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 الشكر و الحمد لله عز و جل
الذي أمدنا بالقوة و الصبر و أنار عقولنا و ثبت خطانا حتى وصلنا  

 إلى مبتغانا و أنجزنا مذكرة تخرجنا، ف الحمد له حمدا كثيرا. 
 و عملا بقوله تعالى: " هل جزاء الإحسان إلا الإحسان"

لكرام  ا  الثناء و نسدي الشكر و التقدير إلى أساتذتنايجب علينا أن نجزل  
  همبتوجيهاتهم و سديد آرائهم و نصائحالذين لم يبخلوا علينا و لو ليوم  

 : العلمية التي لا تقدر بثمن
محمد  دوغة  ذ  الأستا الأستاذ أوذينة ف اتح ، ،  الأستاذ عبد المالك تاشريفت

 .الأستاذ منصور لخميسي    ،  سفيان
 سات   ذة بالمعه       د ، ل الأ  ر لك  ر الكبي   دم بالشك     نتق  و

ا  حترام إلى كل من قدم لننتقدم بأسمى عبارات التقدير و الإ كما  
 بعيد لإنجاز هذا العمل المتواضع.  من  وأالمساعدة من قريب  

و نختم كلامنا هذا بحمد الله الذي منحنا نعمة العلم و البصيرة، و نرجوا منه  
هذا العمل و في مستقبلنا إنشاء الله.  التوفيق في  
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 المقدمة العامة :          
 

تعتبر المدن  مركز العلاقات الإجتماعية والإقتصادية و السياسية حيث تحتل هذا المركز           

م كل عمليات التبادل من خلال توفرها على شبكة المواصلات والعديد من  تنظلأنها ، بجدارة 

ذ العصور القديمة نشأت المدن حول نفم، العوامل التي تساعد في  التبادلات بشتى أنواعها 

 من أراحة و  الإنسان و تلبي حاجياته من عمل والأماكن التي تريح  الأودية والطرق التجارية و 

فأصبحت مكان لجذب ، لوجي الحديث ظهرت معايير و تقنيات لبناء المدن مع التطور التكنوو 

تحكمها  هذه العلاقات (  ... داريةالإ ، قتصاديةالإ ، جتماعيةالإ السكان و مزيج من العلاقات )

لا  ، الأخيرة  تعتبر عنصر أساسي هذهبالخدمات التجارية  تباط أهمها عامل الإر، عدة متغيرات 

من تنظيم  ،أهم  مكون في المجال الحضري من حيث الدور الذي تؤديه  تعتبرغنى عنه ، حيث 

الترفيهية وذلك وفق معايير و الخدماتية وكما تساعد على  تلبية حاجياته ، ير لحياة الإنسان  سيو ت

عدة ستقطاب للوافدين كما أدى هذا التطور إلى ظهور مما يجعلها مركز إ، أسس تقام عليها 

فإذا كانت المدن المتطورة ، تختلف من مدينة إلى أخرى حسب خصائص كل مدينة  ، مشاكل

 .شار الضجيج وتلوث المحيط ...الخ نتإحركة المرور و كتظاظ فيتعاني من مشاكل الإ

إنعدام المرافق  ، فإن مدن العالم الثالث إضافة إلى ذلك تعاني من مشاكل أخرى منها           

 . لتنظيم العمرانيوا التخطيط الجيدغياب ات العمرانية والعمومية داخل التجمع

لعدة  هذه المشاكل و هذا راجع تعيش نهامدن العالم الثالث فإ مدينة مقرة من باعتبارو           

الموزعة بشكل عشوائي على طول  المحلات التجاريةوجود عدد كبير من برزها أ ،سباب أ

مدينة خطيا و بشكل  غير منظم ، مما ساهمت في توسع الو التي ، ( 82الطريق الوطني رقم )

مثل : أماكن التوسع المستقبلي ، المناطق والمرافق لمتطلبات من اتفتقر للعديد جعل مدينة مقرة 

 .... إلخ .لمساحات الخضراء ، أماكن الراحة ولعب الأطفال ..المخصصة للتجارة و الصناعة ، ا
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I. : الإشكالية  

 

تعتبر الخدمات التجارية عنصرا أساسيا في الوقت الحاضر ، لأن التجارة           

كما أن  العديد من المدن ،على أساسه هي العمود الفقري الذي تتركز وتنشأ أصبحت 

خاصة في الجزائر وبعد  ساهمت بشكل كبير في توسع المدن الحديثة ،الخدمات التجارية 

قتصاد السوق في التسعينات ، ووضع قوانين جديدة تسمح بحق التملك والبيع إتبني نظام 

، و مدينة  بالموازات مع التجارةو المبادلات التجارية ، حيث توسعت العديد من المدن 

                                                              مقرة تعتبر كنموذج لهذه المدن .                               

نتج العديد من الاختلالات داخل المجال العمراني بمدينة مقرة أالتوسع التجاري لكن 

و هذا ما يخل بالتوازن في التعمير و  للمدينة ،لأن التوسع كان بالموازات مع التجارة

 حترام المخططات القانونية .إعدم 

   نذكر منها مايلي :ومن هنا نستطيع طرح العديد من التساؤلات والتي 

 

  ماهي الأسباب الأساسية التي أدت إلى الشكل الحالي للتوسع العمراني في مدينة

 مقرة ؟ 

  ماهي العلاقة بين الخدمات التجارية وتوسع مدينة مقرة ؟ 

  هل أثرت الخدمات التجارية على تحديد نوع التوسع في مدينة مقرة ؟ 

  التي نتجت عن الخدمات التجارية ؟ماهي انواع التأثيرات 

 

ق لتحقي جراء دراسة قائمة على الأساليب العلمية ،إوعليه كان من الضروري         

ختلالات التي يعاني منها الإوبذلك القضاء على توزيع الخدمات التجارية في التوازن 

 المجال العمراني بسبب التوسع العشوائي .
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II. الفرضيات : 

 مدينة مقرة . وتوسععلاقة وثيقة بين الخدمات التجارية  هناك 

  أثرت الخدمات التجارية بشكل كبير علي سعر العقار في مدينة مقرة خاصة على

والطريق الوطني رقم  الرابط بين مقرة وباتنة ، (82)الطريق الوطني رقم  جانبي

 مسيلة و سطيف.الرابط بين ال( 04)

III. همية الدراسة أ: 

يعتبر من المواضيع التجارية هو موضوع محوري  ن موضوع الخدماتإ             

كز على تريقتصاد أغلب الدول في العالم إلأن ، الحساسة التي تستحق الدراسة والبحث 

وتوسع  ونظرا لنشوئ قتصاد العالم بأكمله ،نواعها فهي المقود والمسير لإأالتجارة بشتى 

و لهذا الموضوع إرتئينا القيام بدراسة شاملة  العديد من المدن علي الخدمات التجارية ،

عطاء بعض الحلول للمشاكل التي نتجت عنه يمكن إسنساهم في التي من خلالها 

   الاستفادة منها مستقبلا . 

IV. أهداف الدراسة : 

 تتمثل أهداف الدراسة أساسا في مايلي :       

  الممتدة مابين خلال الفترة معرفة نوع التوسع الذي خضعت له مدينة مقرة
 وكيفية تأثير الخدمات التجارية عليه . 8402 و 0994

 . معرفة المشاكل والسلبيات التي نتجت عن التوسع التجاري في مدينة مقرة 
 المشاكل و السلبيات .قتراحات لهذه إيجاد حلول وإ 
  العمراني للمدينة . لبشكل متوازن داخل المجاالتجارية توزيع الخدمات 

 

V. ر الموضوع و منطقة الدراسة :أسباب إختيا 

 أسباب إختيار الموضوع : .1

ختيار موضوع تأثير الخدمات التجارية على توجد العديد من الأسباب التي دفعتنا الى إ

 : نوع التوسع ومنها

  كثيرا تدرسلم من المواضيع الحديثة والتي كونه . 
 منظمالغير نتشار العمران إكبير وبشكل تجارية تزايد النشاطات ال . 
 والذي يحتوي على العديد من النقائص في شتى  نتشار العمران غير المخططإ

 المجالات .
  كوني من المنطقة المدروسة فإني أود المساهمة في دراسة هذه الظاهرة من أجل

 إيجاد حلول للمشاكل التي تعاني منها . 
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 أسباب إختيار منطقة الدراسة :  .2

كر كمنطقة للدراسة و البحث ونذهناك العديد من الاسباب التي دفعتنا لاختيار مدينة مقرة 

  :ما يلي منها 

 ، ي مدينة مقرة همزة وصل و مركز تلاق حيث تعتبر الموقع الجغرافي للمدينة

باتنة ومقرة و  بينالرابط ( 82) حيث يتقاطع بها الطريق الوطني رقمللطرقات 

 الرابط المسيلة و سطيف .( 04)الطريق الوطني 

 على طول الطريقين و الخدمات التجارية في المدينة  نشطةنتشار العديد من الأإ

 .( 04( و رقم )82رقم )الوطنيين 

 ولي للرزق و الربح.أغلب السكان على التجارة كمصدر أعتماد إ 

 . وجود العديد من التجار الكبار و المستوردين على مستوى البلدية 

 نتشار الصناعات الخفيفة كالبلاستيك و البلاط وغيرها .إ 

VI.  : منهجية الدراسة 

 المنهج المتبع في الدراسة : .1

و حسب طبيعة   جل بلوغ الهدف المنشود و المسطر من هذا البحثأمن          

و تحقيق ،الخدمات التجارية على نوع التوسع مشروعنا ، و المتمثل في معرفة مدى تأثير

لك كان لزاما علينا داخل المجال الحضري لذالتجارية في توزيع الخدمات التوازن 

قرب ألى المنهج الوصفي التحليلي لأنه ختيارنا عإتيار المنهج المناسب ، و قد وقع خإ

الناتجة عن سوء  ختلالاتالإمجال المختار و توضيح كل لوسيلة للقيام بدراسة شاملة ل

 . لى نوع التوسع الذي تنتهجه مدينة مقرةعالتجارية وتأثيرها توزيع الخدمات 

 وسائل البحث المستعملة : .2

بناءا على المنهج المختار و الذي نعتمد عليه من خلال معاينة الوضعية الحالية         

ستعملنا العديد من إولهذا المحلات التجارية على عدد كبير من  حتويتي تمدينة مقرة  الل

 : وسائل البحث نذكر منها ما يلي

  الزيارات الميدانيةالملاحظة من خلال . 

 خذ الصور الفوتوغرافيةأ . 

 . المخططات 

 النسبية . المنحنيات البيانية و الدوائر 

 إستمارة الإستبيان . 

 الإحصائيات . 

 .معطيات المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير 

 . الكتب و المذكرات و المحاضرات 

 . المقابلة مع المسؤلين 
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 :لى الفصل إ مدخل
 

طار فلها دور كبير في الإ،  هم العناصر في البحثأتعد المفاهيم و التعريفات من 

نه بدون مفاهيم و أحيث  ، ذي يوجه الدراسة و يبين طريقة سيرها و يحدد مبادئهاالنظري ال

 ي بحث و لا يمكن فهم أي موضوع نريد دراسته . تعريفات لا يمكن الدخول لأ

و نحن في هذا الفصل تطرقنا لبعض المفاهيم و التعريفات التي تتعلق بموضوع 

نها أحيث للسير و الولوج في أي موضوع ، و هي بمثابة ركيزة نعتمد عليها  ،دراستنا 

تساعد على معرفة كيفية معالجة المشاكل الموجودة و التي لها علاقة مباشرة بالموضوع 

 .البحث الذي نحن بصدد القيام به  المدروس و هي بذلك تسير و توجه

I. بالخدمات التجارية مفاهيم تتعلق : 
 

 الخدمات :  .1
ف إلى إشباع حاجات المستهلك دهي تلك الأنشطة والفعاليات غير الملموسة التي ته          

تقترن هذه الخدمات أن دون  ي مقابل دفع مبلغ معين من المال الأخير والمستعمل الصناع
  ·مع بيع سلع 

بأنها أي عمل أو أداء غير ملموس يقدمه طرف إلى طرف آخر  كوتلر وقد عرفها          
 (1) من دون أن ينتج عن ذلك ملكية شئ ما .

 
 التجارة : .2

المكان الذي يتم به و ، أو كليهما معا الخدمات، أو للبضائعالطوعي  التبادلهي           
ثم أصبحت كلمة سوق تدل على مجمل المجال الذي  السوقيدعى تقليديا  البضائعتبادل 

ن واحد وإنما يشمل كافة الخيارات فلم يعد محصورا في مكا ، يمكن للتاجر بيع بضاعته فيه
تم الدفع وي،  قيمتهاالبضائع الذي يقدر  سعر. يتم التفاوض خلال البيع على  المتاحة له للبيع

، بدلا من الشكل التقليدي للبيع الذي النقودحاليا عن طريق وسائل للتبادل التجاري تدعى 
 )بضاعة مقابل أخرى(. مقايضةكان عبارة عن 

، والتبادل قد يحدث بين طرفين  الخدماتأوَ  السلعتتركز التجارة على تبادل           
 )تجارة ثنائية( أوَ بين أطراف عدة )تجارة متعددة الجوانب(.

بطاقات دخلت أختراع المال لتسهيل عملية التجارة وفي العصر الحديث إتم           
 .(2) وعمليات الشراء الفورية الأسهم التجاريةلتسهيل تداول  والتجارة الإلكترونية ، ئتمانالإ

                                                 
(1)

  04/03/2016 wiki . com-. tas / www :/http  

(2)
    04/03/2016 wikipedia . org -or .  / www :/http 
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 :  التعمير التجاري .3
ئة البنية التجارية و إنسجامها هو مجموع التقنيات و الوسائل المتخذة من أجل تهي           

حيوية مراكز لبالسهر على تفعيل النشاط التجاري المحلي و ضمان  ، مع البنية الحظرية
المدن ، كما يجب تشجيع تركز النشاطات التجارية التي تسمح بعقلنة البنية التحتية العمومية 

  ..(1)الراهنة ووقف الإمتداد الحظري 
للخدمات  كما يعرفه قانون التعمير الفرنسي : على أنه كل توطين و توسعة و تحويل        

 :التجارية  وفق ما يلي 
  عصرنة المرافق التجارية 
  توافق هذه الأنماط الإستهلاكية و تقنينات التسويق 
  توفير الراحة للمستهلكين و كذا تحسين شروط عمل الموظفين العاملين في هذا

 .(1) القطاع
 

 المحل التجاري : .4
مخصص لإستغلال تجاري معنوي ،يمكن تعريف المحل التجاري بأنه مال منقول            

أو صناعي معين ، و قد يسمى بالمتجر أو المصنع تبعا لنوع النشاط الذي يزاوله الشخص ، 
و عناصر معنوية كالسلع والمعدات واللآلات ، و المحل التجاري يشمل عناصر مادية 

التجارية و  التسميةكالعنوان و الإسم التجاري و الحق في الإيجار ، و الإتصال بالعملاء و 
حقوق الملكية الصناعية ، إلا أن له قيمة إقتصادية منفصلة ، تختلف عن القيمة الذاتية لكل 
هذه العناصر على حدة ، فالمحل التجاري يشمل العناصر المجتمعة منظورا إليها كوحدة 

 .(2)معنوية مستقلة بقواعدها و أحكامها الخاصة 
 

 عناصر المحل التجاري :  .5
وقد  ،ستغلال التجارياللازمة للإ الأموال المنقولةمن  مجموعةعلى  ملتالتجاري يشالمحل 

الأموال المنقولة المخصصة  بأن،الجزائريجاري الت من القانون  87نصت على ذلك المادة 
 يحتوي المحل التجاري على   حيث، تجاريال لتعد جزءا من المحتجاري النشاط اللممارسة 

 وقد تكون معنوية مثل الاتصال المعدات و اللآلاتمثل البضائع و عناصر قد تكون مادية
المبتكرة وكذلك براءات  التجارية والتسمية جاريفي الإ بالعملاء والاسم التجاري والحق

   .(3)عالاخترا
 العناصر المادية : 1.5

 والمعدة  عبارة عن مجموعة السلع الموجودة في المحل التجاري : وهي البضائع
للحقائب  في محل تجاري للأقمشة والحقائب في محل تجاري ،لأقمشةا مثلاللبيع 

المواد  البضائع كما تعتبر من ،لتابعة للتاجربالمخازن ا وكذلك السلع الموجودة
 والتعامل فيه كالجلود، يعه بفي صناعة ما يقوم المتجر ب الأولية التي سوف تستخدم

 (3) .بالنسبة لصناعة الحقائب

                                                 
(1) 

 . 45ص، 1122العجزائا،  باتنة،، ديوان العرطبوعات العجاممية ،« العتجاريعداد العرخطط العتوجيهي لعلتمريا إ: »  ين بن العطاها عنوندنور العد. 

(2)
  04/03/2016 . com . onefd . edu / www :/http 

(3) 
 . 64، ص1116، ديوان العرطبوعات العجاممية ، العجزائا، « العرحل العتجاري: »  فاحة زراوي صالعح د.
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  الآلات :المعدات و 
وإعداده  ، لتجاريل اتسهيل نشاط المح يقصد بها المنقولات التي تستخدم في          

والآلات الحاسبة  التي تستخدم في الإنتاج مثل الآلات ، ستغلالهإللغرض المقصود من 
  .والسيارات التي تسهل أعمال المحل والأثاث المعد لإستقبال العملاء

 
 العناصر المعنوية : 2.5
 وتلك ل ،لة في النشاط التجاري للمحغالمست بالعناصر المعنوية الأموال المنقولة يقصد     

خاصة عنصري العملاء والشهرة ولا يقوم المتجر  ،التجاري المحل العناصر لازمة لوجود
المعنوية في  على خلاف العناصر المادية وتتمثل العناصر ، امبدونه الناحية القانونية من

الصناعية  يجار وحقوق الملكيةالإفي  حقالوالشهرة والاسم التجاري و بالعملاءالاتصال 
 . (1)والرخص والإجازات

 : ) الإتصال بالزبائن و الشهرة ) السمعة التجارية 
 عتادوا التردد علىإ الذين، لكل تاجر إتصالاته ومعاملاته مع عملائه و زبائنه          

علاقاته مع عملائه ويعمل  ويحرص التاجر كل الحرص على أن تستمر ، محله التجاري
وعلى  ،المنشود على متجره حتى يحقق الاقبال ،على تنميتها بكل الوسائل المشروعة دائما

 (1) .أن يتحمل منافسة غيره المشروعة التاجر

   : الإسم التجاري 
العناصر المعنوية ويقصد به  وهو من، المتجر يعتبر الاسم التجاري أحد عناصر          

سم ألف الإويت ،التجارية المماثلة المحال عن سم الذي يتخذه التاجر لمتجره لتمييزهالإ
  .(2)ولقبهالتجاري من إسم التاجر

 : التسمية المبتكرة 
 العبارات الجذابة التي يتخذها ، التجاري يقصد بالتسمية المبتكرة أو العنوان         

لمماثلة مثل تسميته الهيلتون، بلازا،الصالون ت الامحله التجاري عن المحتاجرلتمييز ال
فالتاجر غير ، التجاري يختلف عن الإسم التجاري  الملكة الصغيرة، والعنوان الاخضر،

سم تجاري كما وأن العنوان إأنه ملزم باتخاذ  تسمية مبتكرة لمحله في حين ملزم باتخاذ
 .(2)للتاجر ييتخذ من الاسم الشخص التجاري لا

 : الحق في الإيجار 
ستمرار في العقد في الإ ، صاحب المتجر أو المصنع بالحق في الإيجار حق يقصد         

 إذا كان المحل، أهمية كبيرة جاريويمثل الحق في الإ، والإنتفاع بالمكان المؤجر كمستأجر
الموقع من الأسواق إشتهرت بصناعة معينة أو لقرب ،  التجاري يقع في منطقة معينة

كما  ، العملاء إجراء المقارنة والاقبال على الشراءلى حيث يسهل ع ، المماثلة والمحال
زدهارها على إالتي تعتمد في  ، أنواع النشاط التجاري أهمية هذا العنصر في بعض تظهر

هو المتجر  ستغلالإوالحلول محل البائع في  والمطاعم كالمقاهي ، في موقع معين وجودها
التصرف في  تصال بالعملاء ونتيجة ذلك كان من الطبيعي أنستمرارفي الإالذي يؤكد الإ

 .(2) لى المشتريإيجار التنازل عن الحق في الإ المتجر يشمل أيضا

                                                 
(1)

 . 64د.فاحة زراوي صالعح :العراجع العسابق، ص .

(2)
 . 21، ص2994، ديوان العرطبوعات العجاممية ، العجزائا، «العقانون العتجاري العجزائاي » د.نادية فوضيل : 
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غير  ،يجارتجديد الإعدم  جر أن يفرضأأنه يجوز للم على 181كما نصت المادة            
 مساويا الذي يجب أن يكون التعويض للمستأجر يسددنه ينبغي عليه في هذه الحالة أن أ

  .(1)التجديد للضرر المسبب نتيجة عدم
 : حقوق الملكية الصناعية 

والرسوم   ختراعلإا براءاتى عل يشمل تعبيرالملكية الصناعية الحقوق التي ترد         
ذات  معنويةالحقوق  هذه وجميع ، والعلامات التجارية والصناعية، والنماذج الصناعية 

  (1) .فيها قيمة مالية يجوز التصرف

 : الرخص و الشهادات 
 مكان مزاولةلإ ، دارية المختصةريح التي تمنحها السلطات الإاويقصد بها التص         

كرخصة إفتتاح مقهى أو سينما ، ولا تعتبر الرخص والاجازات من  ، نشاط تجاري معين
 ، شترط لمنحها ضرورة توفر شروط موضوعيةإ ذاإالا  ، المكونة لمقوماته عناصر المتجر

قيمة مالية وتعتبر  ةرخصليكون ل،  من منحت له وفي هذه الحالة غير متعلقة بشخص
 . (1)ما يرد على المحل اعليه يرد ، عنصرا من عناصر المحل

 

 تعريف السلع :  .6
 التسويق هو ذلك السؤالمن الأسئلة الملحة التي أصبحت تواجه المهتمين بشؤون            

 الخاص بتعريف السلعة ومفهومها . 
ففي شركة السيارات مثلا يتساءل المرء : هل السلعة فيها هي عبارة عن مجموعة 

 ؟ أم هي شيء آخر غير ذلك ،لمادية التي تتكون منها السيارة المكونات والأجزاء ا
ببساطة أي تكوين مادي يتم تقديمه  أنه : نجد المعنى الضيقمن وللإجابة على هذا التساؤل  

إلى المشتري والسيارة طبقاً لهذا المعنى هي عبارة عن شئ ملموس يتكون من عدد من 
الأجزاء و المكونات التي تم تجميعها وترتيبها بطريقة معينة وبشكل محسوس . وبحسب 

إليها  هذا المعنى أصبح المستهلك لا يهتم بما تحمله السلعة من صفات وخصائص تجذبه
فإنه يعتبر كل علامة من  المعنى الواسع : وتدفعه إلى تفضيلها على غيرها من السلع .

 اتها ومستقلة عن غيرها من السلع العلامات المعروضة للبيع في السوق سلعة قائمة بذ
 . (2)وبذلك تصبح سيارة تويوتا سلعة مستقلة عن سيارة فورد 

 
 أنواع السلع : .7

ستخدامها مباشرة لإشباع لإ وهي السلع التي يشتريها المستهلك السلع الاستهلاكية :  1.7
ومن مواصفاتها قيام  ، ويحصل عليها عادة من متاجرالتجزئة، حتياجاته ورغباته إ

حتياج إليها في كل مرة أو عند الإ عدد كبير من المستهلكين بشرائها بكميات قليلة
 قل بكثير منأا عادة وأسعاره، للمستهلك  ويتأثر قرار شرائها بالدفع الشخصي

  . (2)أسعارالسلع الإنتاجية

                                                 
(1)

 . 21د.نادية فوضيل : العراجع العسابق، ص

(2)http:/ / www . tas-wiki . com 04/03/2016   
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و أمال عت الأآوهي السلع التي تستخدمها منش ( :السلع الإنتاجية )الصناعية 2.7
أو لتصنيع المنتج بعد إجراء بعض العمليات  ى ،المنظمات لإنتاج سلعة أخر

 .(1) الإنتاجية عليها
 :هي مجموعات رئيسية  عدةوتنقسم السلع الإنتاجية في الغالب إلى          

 
 : ثمر فيها مبالغ كبير ما يست قصد بها الأصول الثابتة ، وغالباوي المعدات والآلات

الخبراء  شترك في قرار شراءها العديد منيوتشتري طبقا لمواصفات معينة ، و
المنتجات فيتصل رجال تسويق ستراتيجيات تسويق هذه إمما يؤثر في  ، والمختصين

مباشرة بعملائهم ويستخدمون مندوبين على درجة عالية من الخبرة حتى  ، هذه السلع
م المنتج يمكن إقناع العديد من المختصين الذين يشتركون في قرار الشراء كما يستخد

مثل وتنشيط المبيعات . وأحياناً يتبع المنتج سياسة التأجير ل مالعديد من وسائل الإعلا
هذا النوع من الآلات والمعدات التي تتكلف كثيراً وتتغير موديلاتها بسرعة ، كما 

 .(1)العوامل الهامة في عملية الشراء يعتبر عنصر الخدمة بعد البيع من 
 
 :ستخدامها في إبغرض  ، وهي الأجزاء التي يشتريها المشتري النظامي قطع الغيار

وهي عادة لها  ، السلعة أو الخدمة التي يقدمهاالآلات التي يستعملها في إنتاج 
مواصفات خاصة وذات علامات محددة ويصبر المشتري عليها لأنها مرتبطة 

ستخدام بدائل لها . لذلك يركز المسوق على إبالآلات التي يستخدمها ويصعب 
ما يعطي ميزة العلامة في إعلاناته ، وتعتبر من السلع ذات السعر غير المرن م

ستخدام بديل إذا ما إستغناء عنها ويع الإلأن العميل لا يستط لتسويق نظرالرجال ا
 .(1)رتفع سعرها إ
 : وهي المواد التي تدخل في إنتاج السلعة النهائية والتي يشتريها  المواد الخام

كثيرة كالمحاصيل المختلفة  المشتري الصناعي قبل أن يجري عليها عمليات صناعية
جراء العديد من العمليات الصناعية عليها وتحويلها إلى سلع لإ ، شتريها المنتجيالتي 

بعض السلع الاستخراجية كالبترول تامة الصنع مثل القطن والقصب ، بالإضافة إلى 
 .(1)الخام والحديد والصلب .... الخ 

 
 : وهي السلع التي يشتريها المشتري النظامي لتدخل في السلع  الأجزاء تامة الصنع

 هائي دون أن يجري عليها تغيير ، ويمكن ملاحظتها في المنتج الن، التي يصنعها 
ه الخاصة ، كما أنه يركز في يعلم هذه الأجزاء بعلامت نولذلك فإن المنتج يمكنه أ

حد الذي يجبر فيه المشتري الصناعي على اله على علامته الخاصة إلى نإعلا
 .(1)ستخدامها إ

 

 

                                                 
(1)

04/03/2016  wiki . com-. tas / www :/http 
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 توزيع الخدمات التجارية :قوانين و خطوات و معايير تخطيط و 
 

 : المتعلق بشروط ممارسة الأنشطة التجارية 44/48القانون  .8
من  ، حكام هذا القانونأطة والخدمات التجارية في مفهوم نشيمكن ممارسة الأ           

ذا كان الشخص الطبيعي إو طرف كل شخص طبيعي يمارس نشاطه بصفة منتظمة ،
قامته المعتادة ، ثم يصبح موقع النشاط موطنا إموطن في محل يمكنه اختيار  وليا ،أمستثمرا 

 .                                                                                                           (1)له 
 التجهيز التجاري : 1.8

 يقصد به مايلي :
 استقبال اي نشاط بهدف المجهزة لمهيأة ووهي المناطق ا : الفضاء التجاري

 تجاري .
 نشطة التجارية يكون على مستوى : تواجد وتنظيم الأالتجاري  التجهيز

 الفضاء التجاري .
المنصوص عليها في محتوى القانون  نشطةوتهدف شروط مكان تواجد وتنظيم الأ

 ماكن التاريخية وصحة المواطنين وسلامتهمإلى حماية المحيط والأثار والأ
الخاص بالمخطط  09/20حكام القانون  النظام العام ، دون الإخلال بأإحترام وكذا 

 .(1)والذي ينص على حماية راحة السكان وصحتهم  ،التوجيهي للتهيئة والتعمير 
 

 ومعايير الفضاءات التجارية و شروطالخاص ب 49/182المرسوم التنفيذي  .9
 إنشائها :

يحدد هذا المرسوم شروط و كيفيات انشاء وتهيئة الفضاءات التجارية ، وممارسة            
ن الفضاء التجاري هو كل أ، بعض الانشطة التجارية ،حيث يقصد في احكام هذا المرسوم 

تمارس مبادلات تجارية بالجملة  و غير مبنية مهيأة ومحددة المعالم ،أو منشأة مبنية أحيز 
 .(2)و التجزئةأ

 :49/182الفضاءات التجارية المحددة في المرسوم التنفيذي  1.9
 سواق .الأ 
 تجر ضخم .و مأحات الكبرى من نوع متجر كبير المسا 
  (2)المراكز التجارية. 

 
 
 
 

                                                 

(1)
في «  14/12» رقم:  قانونالع  رؤرخ  سربا   24، الع يةجرادى  17، 1114دي شطة العتجارية ، 2415 عام العثان شاوط مرارسة الأن ، العرتضرن 

 . 9 - 4 (، ص51)العجايدة العاسرية لعلجرهورية العجزائاية العديرقااطية العشمبية، العمدد 
(2) 

العرتضرن شاوط و كيفيات إنشاء و تهيئة ، 2441 الأولعى عامجرادى  27، 1119  ماي 21، العرؤرخ في «  19/122» رقم:  العراسوم العتنفيذي

 . 15 - 11 (، ص41، العجايدة العاسرية لعلجرهورية العجزائاية العديرقااطية العشمبية، العمدد )العفضاءات العتجارية 
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 نشاء الفضاءات التجارية :إشروط  2.9
  و مخطط شغل تنشأ الفضاءات التجارية وفقا للمخطط التوجيهي للتهيئة العمرانية

الارض ،المعتمدين في المخطط الوطني لتهيئة الاقليم المصادق عليها في اطار 
 .(1)التنمية المستدامة 

  المخطط الدائم لحفط القطاعات  إنشاء كل فضاء تجاري يجب أن يراعىعند
 .07/90ستصلاحها و ذلك في اطار القانون إو
  حكام الأ ، علاهأنشاء الفضاءات التجارية المذكورة إيجب ان تراعي في

 التشريعية والتنظيمية المتعلقة بصحة وسلامة المستهلكين وحماية البيئة .
 ، و كل أ كل جماعة محلية ، ينجز الفضاء التجاري من طرف كل متعهد بالترقية

 شخص معنوي خاضع للقانون العام .
  ت الهندسة العمرانية و التهيئة ،لى تصميماإ نجاز الفضاء التجاري ،إيخضع 

طرف المصالح المؤهلة للولاية بالرجوع الى المقاييس المعتمدة  المحددة من
 مسبقا.

 نشاء المساحات الكبرى و المراكز التجارية :إمعايير وشروط  3.9
 ساحات الكبرى على نوعين من محلات البيع :تشتمل الم 

 متجر كبير.-     
 متجر ضخم . -     

  متر مربع . 2099 و 399تقدر مساحة المتاجر و الساحات الكبرى ما بين 
  تحتوي المتاجر و الساحات الكبرى على مساحة مخصصة لمواقف السيارات

 موقف. 299 تقدر  ب
 شخاص و العربات .تهيئات ضرورية لدخول الأ 
 (1)مساحات محروسة للعب الاطفال. 

 
 

      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
(1)

 . 15 - 11 (، ص41، العمدد )العراجع العسابق ، «  19/122» رقم:  العتنفيذيالعراسوم 
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 خلاصة الفصل:
 

ن العمران هو مجموع المقاييس أمن خلال التطرق لعدة مفاهيم و تعريفات وجدنا  
التي تعتبر مركز  ،المدينة  لالتقنية التي تسمح بتموضع جيد للطرق و المساحات الحرة داخ

هذه الأخيرة هي  ، و الخدمات التجارية تبادل ومقر للسلطات و السكنات و التجهيزات
عبارة عن خلايا لجسم الدولة و لها مخططات تعد وفق خطوات أساسية داخل المجال 

و ترتكز به الأنشطة الصناعية و التجارية ، الحضري الذي يعيش فيه مجموعة من السكان 
و الخدماتية التي تشكل نسيج حضري يتكون من عناصر فيزيائية )الموقع ،الشبكات 

بعاد ، الشكل و نوعية ات المبنية و الغير المبنية ، الأزئات الترابية ، الفضاءالمختلفة ، التج
اني يهدف الى تهيئة تجمعات ( و العلاقات التي تربط بينها و ذلك وفق تخطيط عمرالبنايات 

 طار المعيشي الملائم .من أجل تحقيق الإ
قة مباشرة و غير عطينا بعض المفاهيم و التعريفات التي لها علاأو بهذا نكون قد  

ن أستخلصنا إ(  و  نوع التوسععلى  الخدمات التجاريةثير اأمباشرة لموضوع دراستنا ) ت
ثير كبير عليه و تعتبر مهم داخل المجال الحضري و لها تأ بصفة عامة هي جزء التجارةا

حداث التوازن داخله وذلك بتوفير كل متطلبات المدينة من خدمات و إعنصر أساسي في 
 للراحة و الترفيه . أماكن
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 :الى الفصل  مدخل
 

ني ككل تشهد مدن العالم        مدن  تطورا سريعا في نمو سكانها وفي توسعها العمرا ، و

العااالم اللالااك تشااكل سبةااي نسااال فااي  ااذا المجااال ، و ذلااس لوجااود ا وبااي و ا سااتن ا  

 العشوائي للأراضي .

لأي مدينل  قال الشروع في دراسل التوسع العمرانيو ، ولةتعر  بةي  ذه الظا رة

و  ي املاال ركي ة نعتمد ،  اطل اجوانب الموضوعيناغي إبطاء مفا يم بامل وشامةل مرت

بةيها لةسير و الولوج في سي احك ، حيك سنها تسابد بةي معرفل كيفيل معالجل المشاكل 

الموجودة و التي لها بلاقل مااشرة االموضوع المدروس و  ي اذلس تسير و توجه الاحك 

  .الذي نحن اصدد القيام اه 

I.  العمراني بالتوسعمفاهيم تتعلق : 
 المدينة: .1

 كةمل مدينل في الأصل إلي كةمل دين و ي ذات سصل سامي وتعني تعودلغة: -أ
 .(1)القانون

 صطلاحا:إ -ب
وافضل كلافل  ، مرك  التاادل والمةتقيات ومكان تواجد العمل ومقر السةطات ي  

 والخدمات ، وليست التجهي ات اناياتها وتحركاتها العمرانيل تخةق قدرة إرتااطيل سطحيل
التي تعطيها قيمتها  ي وإنما حركتها وكلرة المعالم التاريخيل  ، وحد ا تكون في المدينل

 .(2)الحقيقيل
ومن الصعب وضع تعري  محدد لةمدينل وقد تعددت التعريفات حسب الحا ت   
 قتصاديل ،...من اينها اعض التعاري  التاليل : ا  و جتمابيلا 

، و ي نسايا موطن سكار وسكل   :  ي طرا  متمي  لةحياة الجمابيل للإنسان المدينة -ت
 .(3)جتمابياإوسدوم للأفراد غير المتجانسين 

 الصادربن  سو محصةل ذات تفابل إيكولوجي ، المدينل  ي املاال نتاج»: عرفها راتزل ،
 .(3)«لأنماط حياته، وتغيير ا الدائم  فعل ا نسان وسلره العمراني في الايئل الطايعيل

 
 وفي نهايل الأمر  ي باارة بن مجرد   ي مجرد مصطةح: »ويعرفها إيجيون برجل ،

من مجموبل من الشوا د الحضريل كالشوارع المنسقل والطرق  ويتأل  ، تجمع في يقي
 «.(3)ومراك  التجارة وسماكن العاادة ، المعادة والمنا ل المشيدة

                                                 
(1) 

 . 66، ص 3991، مطبم  أبو داود، بةاوت، لعبنان،«إشكالعة  العمراان » د.إبااهةم بن يوسف: 

(2 )
 .99، ص3991، دار العرماف ، العجاممة  الإسكندري ، مصا،«جغاافة  العمراان » فتحي أبو عةاي : 

لعك:  (3) ردن » د.خضورعبد العرا ة  الع ةات العحضاي ،«جغااف سةةا العتقن هد ت ث ، مم سن  العثالع ئا،  ، الع سةل ، العجزا م  العر ن ، جام سةةا العردي تخصص ت

 (.1001/1009جايفي، العسن  العدراسة )11
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 :العمران .2
والتي تعني ( Urbsالةغويل  و مشتق من كةمل  تينيل  ي )العمران من الناحيل  
 المدينل.
كون  ،  و ذلس التنظيم المجالي الذي يهد  إلي إبطاء نظام معين لةمدينل والعمران 

، كما تعار كةمل   ذه الأخيرة تعار بن اللاتنظيم واللاتوا ن من الناحيل الوظيفيل المجاليل
 .(1)تشهده المدينل اشكل متواصل مع مرور ال من المستمرالذيظا رة التوسع  بمران بن

 المجال الحضري: .3
، وتترك  اه  ، يعيش فيه مجموبل من السكان إن المجال الحضري  و نطاق محدود 

، وتتشكل في حدوده المؤسسات  )سو كل ذلس( نشطل الصنابيل سوالتجاريل سوالخدماتيلالأ
بلاقته  ويتمي المكان الحضري انوع واضح في،  والتنظيمات المحركل لتةس الأنشطل

، اينما تحدد العلاقات ا جتمابيل في ضوء الاناء  المكانيل مع غيره من المناطق المحيطل
 .(2)ا جتمابي السائد

 النسيج الحضري: .4
، كما  نطةق  ذا المفهوم بةي الخلايا المانيل المتضامل والفراغات والوسط الحضري 

  فضائيل بةي الشكل الحضري الذي يتأل  من العناصر الفي يائيلنطةقه من جهل نظر 
الأاعاد  ، الفضاءات المانيل و الغير مانيل ، التج ئل التراايل الشاكات المختةفل ، ، الموقع ) 
 .(3)فيما اينها هاالشكل ونوبيل الانايات ( والعلاقات التي تراط ،

 التخطيط العمراني: .5
الأدوات القانونيل التي تستعمل لممارسل التهيئل والتعمير، يعتار  ذا المصطةح من  

، والتخطيط الحضري  و محاولل لتهيئل  مما يعني سنها السياسل المتاعل في تهيئل مجال ما
المناخ المناسب الذي يسمح لةتجمعات  يجاد الوسائل الضروريل لتحقيق إطار معيشي ملائم 

، وبمةيل التخطيط الحضري تهد   ا يل داخل المدنلسكانها تتوفر فيه سسااب الراحل والرف
 .(4)إلي ضمان نسيج بمراني متوا ن ومتناسق وظيفيا وجماليا واجتمابيا

 التوسع العمراني:.6
ويجب سن  ، نتشار الأشكال العمرانيل التي ترتاط مع تجمعات موجودة من قالإ و  

 ستمراريل لكي نستطيع الحديك بن التوسع.إتكون  ناس 
المطروحل االنسال لةطةاات  للأسئةلو وبمةيل مرتاطل االاحك بن الأشكال الماديل        

، والهياكل  ( لخإراحل...ال الخدمات ، ، تجهي اتال ، العمل ، )السكن الجديدة من مساحات
 .   من وجهل نظر الارمجل والتموضع والتنظيم

مستمرة نحو سطرا  المدينل وكذلس ستغلال العقار الحضري اطريقل إو وبمةيل        
  (5) .  ح  النسيج نحو خارج المدينل سواء كان سفقيا سو رسسيا واطريقل بقلانيل

                                                 
(1 )

 . 9، ص1009، دار العهدى لعلطباع  والعنشا والعتوزيع، العجزائا، «العمراان والعردين  » د.خلف الله بوجرم : 

(2 )
 .99، ص3916والعرناهج ، دار العرمارف ، العقاهاة ، مصا ،، العكتاب الأول ، العقضايا «العتحضا دراس  اجتراعة  » د.محرود العكادي: 

(3)
، مذكاة العتخاج لعنةل شهادة «إبااز العخصوصةات العمرااية  و العرناخة  في العتخطةط العرجالعي لعلرناطق العصحااوي  » شاهد علي وزملائه:  

 .7م، ص 1003زائا، دفم  جوان مهندس دولع  ، ممهد تسةةا العتقنةات العحضاي ، تخصص تسةةا العردين  ،جامم  العرسةل  ،العج

(1 )
 . 71-16د.خلف الله بوجرم :العراجع العسابق، ص .

(9)
3, 1993, -Alberto Zuchelli, introdution a l'urbanisme opérationnel et a la composition urbaine .EPAU. Vol 2

p38, 50 
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 النمو الخطي أو الشريطي:.7
اط اين متداد حولها ليرفيستمر ا  ، يعتمد  ذا النوع من النمو بةي محاور الطرق   

، كما يمكن لملل  ذا النوع من المحاور سن  المدن الكارى والمراك  الحضريل المحيطل
  . ( 1) صطنابيلإيمتد خطيا حول بناصر طايعيل سو 

 
 
 
 
 
 
 

 العقار: .08
 لغة: 

، و و مأخوذ من بقر الدار سي : سصةه ، ومعناه : كل ماله سصل   و كل مةس لاات» 
 (2)«.وقرار لاات كالأرض والدار

 صطلاحا:إ 
 (1) «مكانه غير قاال لةنقل من مكان إلي آخر دون تة . في  و الشيء اللاات والمستقر» 

 

كل شيء مستقر » من القانون المدني اأنه  683وقد برفه المشرع الج ائري في المادة 
، و  يمكن نقةه من دون تة  فهو بقار، وكل مابدا ذلس الشيء فهو  احي ه ولاات فيه

 .(3) «منقول
، و ذا  قاال لةنقل من مكان إلي آخر ادون تة فالعقار إذا  و الشيء اللاات الغير 

، والحركل لذا نجد سن المشرع الج ائري قد  خلافا لةمنقول الذي يعد احكم طايعته قاالا لةنقل
مي  في قانون ا جراءات المدنيل اين المنقول والعقار في الااب الخاص اا ختصاص 

 .(4)القضائي
وفي المادة  18/11/1000المؤرخ في  00/25 وحسب قانون التوجيه العقاري رقم

الأملاس العقاريل في مفهوم  ذا القانون  ي كل الأراضي سو » اللانيل منه فعر  العقار اأنه: 
 .«( 5)اللروات العقاريل غير المانيل

                                                 
(1)

، مذكاة تخاج لعنةل شهادة مهندس دولع ، تخصص تسةةا «الاقتصادي  والعرجالعة  تهةئ  منطق  وفق العرتطلبات » حردي أم العخةا وزملاءها: 

 .9، ص1007العردين ، تحت إشااف خلف الله بوجرم ، ممهد تسةةا العتقنةات العحضاي ، جامم  العرسةل ، العجزائا، دفم 

(1) 
 .909، ص1006، دار العصبح، بةاوت، لعبنان، «العرنبع » د.أيطوان حويس: 

(1) 
.106م ،ص3979، العرؤسس  العوطنة  لعلكتاب ، ،سن  «العوجةز في يظاي  العحق » محرد حسةن : 

 
 

(1)
  16م، ص  3971، العجزء الأول ، دار العنهض  العمابة  لعلنشا و العطباع  ،بةاوت ،لعبنان، سن  «شاح مفصل لعلرلكة  العمقاري  » يكن زهدي :  

        (9)
                              ، العرتملق بالعتوجةه العمقاري، العجايدة العاسرة  لعلجرهوري  3133، أول جرادى الأولعى 31/33/3990، العرؤرخ في« 09/52» العقايون رقم:  

 (.19،العمدد:) جزائاي  العديرقااطة  العشمبة 

 

 

 

ها تطورت وفقا لمحور واحد سن اإسقاط المفا يم السااقل بةي مدينل مقرة نجد 
ساب في غياب مرك  ت(، مما 82و و الطريق الوطني رقم) ، بةي شكل خطي

اللاتنظيم اين  م سي سن  ذه الوضعيل تساات في وظيفي ومجالي واضح المعال
 المجا ت العمرانيل المختةفل. 
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 ستغلال المجال العمراني:إمفاهيم تتعلق بتنظيم و  
يتكفل المخطط التوجيهي لةتهيئل والتعمير ومخطط شغل الأراضي الذي جاء اه        

 المؤرخ 40/40المعدل و المتمم االقانون  ،م 01/12/1000المؤرخ في  00/20قانون ال
 م 80/40/4114المؤرخ في  411/14لتنفيذي المرسوم ا و كذلس م 40/42/8440في 

اارنامج الدولل والجمابات ا قةيميل والمؤسسات العموميل، وتفرض المشاريع ذات 
ل المصةحل الوطنيل نفسها بةي المخطط التوجيهي لةتهيئل والتعمير وبةي مخطط شغ

 .  الأراضي
 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير:. 00
( المؤرخ في 00/20( من قانون التهيئل والتعمير رقم)16حسب المادة )  
 و سداة  ، الذي ينص بةي سن المخطط التوجيهي لةتهيئل والتعمير ، م01/12/1000

لةتهيئل يحدد اصفل بامل التوجيهات الأساسيل  لةتخطيط المجالي والتسيير الحضري ،
بتاار تصاميم التهيئل ومخططات خذ اعين ا ديل سو الاةديات المعنيل ، مع الأالعمرانيل لةاة

 . (1)التنميل المحةيل ويضاط الصيغ المرجعيل لمخطط شغل الأرض
 :  مخطط شغل الأرض. 10

 ( المؤرخ في00/20( من قانون التهيئل والتعمير رقم )16حسب المادة )يعر          
في إطار  مخطط شغل الأراضي يحدد االتفصيل، الذي ينص بةي سن  م01/12/1000

 .(2)ستخدام الأراضي والاناءإحقوق  لمخطط التوجيهي لةتهيئل والتعميرتوجيهات ا
  : وبةيه فإن مخطط شغل الأراضي 

 المعار بنها )االمتر المراع(  يعين الكميل الدنيا و القصوى من الاناء المسموح اه ،
من الأرضيل المانيل خارج الاناء، سو)االمتر المكعب( من الأحجام وسنماط الانايات 

 (1) ستعما تها.إالمسموح اها و 

 .يضاط القوابد المتعةقل االمظهر الخارجي لةانايات 

   يحدد المساحل العموميل والمساحات الخضراء والمواقع المخصصل لةمنشآت
العموميل و المنشآت ذات المصةحل الاعااماال و كذلس تخطيطات وممي ات طرق 

 المرور.

   رتفاقات.يحدد ا 

 ، والمواقع والمناطق الواجب حمايتها  يحدد الأحياء و الشوارع و النصب التذكاريل
 و تجديد ا وإصلاحها.

 .يعين مواقع الأراضي الفلاحيل الواجاب وقاياتها و حماياتها 
 : ويبيّن أيضا 

   . الطرق والممرات 

   .وصول الشاكات المختةفل 

   .خصائص الأرضيل 

   .مواقع المااني االنسال لةطرق العموميل 

                                                 
(1)

، العرتضرن قايون العتهةئ  والعتمرةا، العجايدة العاسرة  3133جرادى الأولعى 39، 3990ديسربا   3، العرؤرخ في «  90/19» رقم:  العقايون

 . 3691(، ص91لعلجرهوري  العجزائاي  العديرقااطة  العشمبة ، العمدد )

(2) 
 .91العمدد لعراجع يفسه،ا
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   .مواقع المااني االنسال لاعضها الاعض 

   رتفاع المااني.إ 

   .مواق  السيارات والحافلات 

    يحدد معامل شغل الأرضCOS.. 
 : التي يتكون منها مخطاط شغل الأرض  ي: المخططات محـتواه 

  ﴿    2000/1،5000/1مخطط المااوقع.﴾ 

  500/1،200/1﴿ طاوغرافيالمخطط ال.﴾ 

  ﴿  500/1،1000/1مخطط جايوتقني.﴾ 

  500/1،1000/1﴿ مخطط الوضعيل الحاليل.﴾ 

 ويحدد مايةي﴾ 500/1،1000/1﴿ مخطط التهيئل : 
 . المناطق المتجانسل 
    . مواقع إقامل التجهي ات و المنشآت  ذات المصةحل العامل 
  را لخصوصيتها .ظالمساحات الواجب حمايتها ، ن 
    و ذا الأخير يجسد  1000/1، 500/1مخطط التركيب العمراني

المراد إقامتها االنسال لةقطاع  الأشكال العمرانيل والمعماريل ،
 (1) المقصود سو بدة قطابات .

 
 :مراحل إنجاز مخطط شغل الأرض  1.10

 يتم إنجا  مخطط شغل الأرض بار للالل مراحل :   
 المرحلة الأولى :

  الدراسات الفي يائيل ، المعطيات المرفولوجيل الجغرافيل الايئيل لةتجمع السكني
 لةاةديل، سو لعدة اةديات .

 التو يع السكاني ..الخ . نمو السكان ، الدراسل المناخيل وا قتصاديل ، ملل 
 ، سنواع المااني وحالتها . دراسل ما و موجود من المساكن 

 المرحلة الثانية :
كتحديد المساحات الخضراء ومساحات ، سمح لنا االارمجل  كل المعطيات السااقل   

 رسيمات. بةيوترجمل ما كتب  ، التشجير، وتحديد السكنات
 المرحلة الثالثة :

مرحةل القوانين سو مايسمي االمخطط ،  ذا الأخير يتاع االضرورة كل المخططات    
 (1) المعدة لةتهيئل والتعمير .

 : المصادقة على مخطط شغل الأرض 2.10
  تتم الموافقل بةي مشروع مخطط شغل الأراضي اعد مداولل المجةس الشعاي الاةدي

في حالل ما إذا كان مخطط شغل الأراضي يغطي  ، الاةديلسو المجالس الشعايل 
 (1) اةديتين سو بدة اةديات .

                                                 
(1)

 ( .91العمدد )لعراجع العسابق يفسه،ا
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  يطرح مخطط شغل الأراضي الموافق بةيه لةتحقيق العمومي من طر  رئيس
( 60سو رؤساء المجالس الشعايل الاةديل خلال مدة ستين )، المجةس الشعاي الاةدي 

  يوما.
  قتضاء ليأخذ  في الحساان بند ا يعدل مخطط شغل الأراضي اعد التحقيق العمومي

لم يصادق بةيه بن طريق مداولل المجةس الشعاي  ، خلاصات التحقيق العمومي
 الاةدي سو المجالس الشعايل الاةديل .

 ويصاح فاقد  ، يوضع مخطط شغل الأراضي المصادق بةيه تحت تصر  الجمهور
  ( يوما من وضعه تحت تصرفه.60المفعول اعد ستين )

 مراجعة مخطط شغل الأرض :شروط  3.10
   يمكن مراجعل مخطط شغل الأرض إ  االشروط التاليل :     
  إذا لم ينج  في الأجل المقرر  تمامه سوى لةك حجم الاناء المسموح اه من

 المشروع الحضري سو الانايات المتوقعل في التقدير الأولي .
  الل من القدم تدبو إلي الماني الموجود في حالل خراب سوفي ح إذا كان ا طار

 تجديده. 
  .إذا كان  ا طار الماني قد تعرض لتد ورات ناتجل بن ظوا ر طايعيل 
   ستدبت ذلس حاجل إنشاء مشروع ذي مصةحل وطنيل يصادق بةي مراجعات إإذا

المخطط الساري المفعول في نفس الظرو  والأشكال المنصوص بةيها  بداد 
 مخطط شغل الأراضي.

   قتضاء إجراءات ا بداد والموافقل بةي مخططات شغل الأراضي تضاط بند ا
 (1).  المستندات المتعةقل اها بن طريق التنظيموكذلس محتوى 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
(1)

 ( .91العمدد )يفسه،لعراجع العسابق ا

: سن التخطيط الحضري  و سداة  من خلال ما تطرقنا إليه سااقا نستنتج
يتيح لةسةطات المحةيل بةي المستوى المحةي والجهوي والوطني  ، لةارمجل والتنظيم

، وخاصل  وتحديد سنماطه ومختة  بناصره ومركااته التحكم في النمو العمراني ،
، و ذا كةه من خلال آليات وسدوات تسمي امخططات التهيئل  الأرض القااةل لةاناء

 والتعمير.
مخطط توجيهي  لالمجال الحضري لمدينل مقرة ارمج وفي ضوء ذلس بر 

 .2008وتم مراجعته سنل  1006لةتهيئل والتعمير سنل 
 ( مخططات شغل الأراضي .07ساع ) لكما برفت مدينل مقرة ارمج
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 خلاصة الفصل:
 

ن العمران  و مجموع المقاييس سمن خلال التطرق لعدة مفا يم و تعريفات وجدنا  

التي تعتار مرك   ،المدينل  لالتقنيل التي تسمح اتموضع جيد لةطرق و المساحات الحرة داخ

، و التوسع العمراني  و من س م المواضيع  تاادل ومقر لةسةطات و السكنات و التجهي ات

المدروسل في وقتنا  ذا ، و ذلس اساب ظهور التوسع العشوائي ، الذي يعتار معضةل 

مصالح المختصل سو االنسال لةسكان ، لما يحمةه من إنعكاسات سيئل بةي العصر ، االنسال لة

 جميع الأصعدة .

اهذا و  في  ذا الفصل تطرقنا إلي س م المصطةحات التي تتعةق االتوسع العمراني ،و 

و غير مااشرة سبطينا اعض المفا يم و التعريفات التي لها بلاقل مااشرة سنكون قد 

التوسع العمراني المخطط  و سساس نشوء المدن ن سنا ستخةصإلموضوع دراستنا و 

 المتكامةل ، و النموذجيل .  
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  :إلى الفصل  مدخل
لدراسةةةةت التية ة ت        عد ا يل أت ءة ع ران ت قراب الق ام   خلالها   ك   التيهم ال را

 سةةنتتاا اج جاب او وإو  جوانبها الع ران ت و عرفت  تشةةخ  قصةةد  ،  تكا ةت ل د نت  قرة
الخاصةةةةت بع ة ت  عةى القواعد العة  ت عت د، في هذه ال ريةت سةةةةنف هاالسةةةةةب او ال وجودة 

هذا سةةةةن طاو  والصةةةةور الغوتويراف ت ظتعةى ال لاي ركزالتية ل الع راني، ول وال خط
 .   أجل الوصول إلى الأهداف و الغا او ال سطرة  والوثائق ال كتوبت

I. التطور العمراني : 
 : المجال المدروس تقديم .1

 :ولاية المسيلة تقديم  1.1
  :الجغرافي الموقع  .أ
ضاب العة ا       سط الجزائر في  نطقت اله س ةت و سةسةتى الأطةس ا، تقع ولا ت ال  لتةي ب   

كةم و تعتبر  نطقت إلتقاء و  033الأطةس الصةةةةيراوو ، و تبعد ع  عاصةةةة ت البلاد ب  و
 .11و الطر ق الولائي رقم  82عبور لةطر ق الوطني رقم 

 الموقع الإداري :      .ب
لة مييييما هضاقة اللييييييح ال ليي ل يحدهي ها الجييييمي  ولاية           ية المسييييي تقع ولا

ية و ال ضوح  لة ال    نة ها ال  ية و ال ل مد مي  ال   م ال  وع ي يج و البوي ة و ها الجيييي

ال   م ل أهي ها ال ضوح الجيي  م تحدهي  سييك ة و يتضة  يي  ي وولاية سييايم ها الجييمي  

 الج  م . 

 تقديم دائرة مقرة : 1.1
 لموقع الجغرافي :ا .أ

كةم     75بعد ى تقع دائرة  قرة في الجهت الشةةة ال ت الشةةةرق ت لولا ت ال سةةة ةت عة          
 عاص ت الولا ت و تعتبر ثالث دائرة    ي ث الكثافت السكان ت بعد دائرتي  س ةت و بوسعادة .

 الموقع الإداري : .ب
ش الا ولا ت سط ف         س ةت  يدها   ا    الشرق و الجنوب أتقع دائرة  قرة في ولا ت ال 

 ولاد دراا .أ فتيدها ولا ت باتنت و    الغرب تيدها دائرة
 تقديم بلدية مقرة : 1.1
 الموقع الجغرافي :  .أ

سةةةاسةةةي ف ها وهي تتربع عةى أتقع بةد ت  قرة وسةةةط الدائرة و تعتبر عاصةةة ت لها و  يور 
و ذلك يسةةةةب ال خطط التوج هي لةته ئت و  هكتار 88577.22 سةةةةايت إج ال ت تقدر ب 

سنت  التع  ر سكانها 8332ل يسب التقس م اجدارو لسنت و نس ت 03332ب  ،  تراوح عدد 
صبيو دائرة 1991 ، ع   الخضراء،  :  قرة، بةعا بت تضم  ج وعت    البةد او وهي ، أ

 .   النشاطاولأنها ذاو أه  ت كب رة فهي تيتوو عةى العد د   نت و برهومدهاهال
 الحدود الإدارية : .ب
  ولا ت سط ف( يدها    الش ال :  بةد ت راس سةي(  . 
  ولا ت ال س ةت(وبةد ت بةعائبت  )ولا ت سط ف(   الشرق : بةد ت بوطالب( . 
  ولا ت (وبةد ت عز ل عبد القادر )ولا ت ال سةةة ةت(   الجنوب : بةد ت ع   الخضةةةراء

 .)باتنت
   ولا ت ال س ةت(   الغرب : بةد ت الدهاهنت وبةد ت برهوم( . 



 الدراسة التحليلية                                                                               الفصل الثالث

 23 

 مدينة مقرة : 1.1
 : الموقع الجغرافي 
كةم في الجهت الشةة ال ت الشةةرق ت لولا ت  75عةى بعد في  ركز البةد ت تقع  د نت  قرة         

و باتنت و  ال سةة ةتالرابط ب    82 وهي  نطقت عبور،  شةةقها الطر ق الوطني رقم  ال سةة ةت
الربط  11و الطر ق الولائي رقم  سةةةط فو  ال سةةة ةتالرابط ب    23الطر ق الوطني رقم 
 .ب    قرة و سط ف 

 : الحدود الإدارية 
   : شبكت  قرة . يدها    الش ال 
  : دوار الخرار ب .   الشرق 
 : دوار أولاد عر بت .   الجنوب  
  : شبكت  قرة .   الغرب 
 لمساحة:ا 

 هكتار. 115.711 :  د نت  قرة بةتقدر ال سايت اجج ال ت ل
 :عدد السكان 

نسةة ت وهذا يسةةب إخر إيصةةاء لةسةةكا  لسةةنت  17551: عدد سةةكا   د نت  قرة بةةةةةة قدر 
 ن/هـ .  15.51 وبكثافت سكان ت تقدر بة 1555

  قاطع ت سترات جي هام كونها نقطتإل  وقع  د نت  قرة تيت:    ا سبق نستنتج أ
 ( 15الطر ق الوطني رقم و  15طر ق   وطن    ه ا )الطر ق الوطني رقم 

. 
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     مدينة مقرة: موقع  51شكل    

 .1511  البالمصدر:من إعداد الط
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 : الخدمات التجاريةبالموازاة مع  تطور النسيج العمراني لمدينة مقرة مراحل .1
بعدة  رايل ق نا  رور الز   ي ث  ر  ع  تطور النسةةة ج الع راني ل د نت  قرة لقد 

 : بتقس  ها و دراستها عةى النيو التالي
 

 :( ما قبل الإستقلال) المرحلة الأولى 1.1
ةت  هذه ال ري نت  قرة في  نو  د  بارة ع  تج ع صةةةةغ ركا ته  ي ث  ع ظهرو نوا

و كا  اخت ار  مكة 1.7اليالي بةةةةة: ، والتي تبعد ع  ال قر بأولاد عر بت 1975الأولى سنت 
 :  هذه ال نطقت بالذاو نت جت لسبب   رئ س    ه ا

 عنصر ال اء ال ت ثل في واد  قرة  . 
 وكذا الأراضي الزراع ت الخصبت . 

 السوق الأسبوعيالأول خد اتي وهو تجه ز   أساس    كانو ال د نت تيتوو عةى و         
 تابع لةقواو الغرنس ت و هوالعسكرو القطاع ال الثاني عسكرو و ال ت ثل في كل سبو و

 عبارة ع   عتقل .
 ( :1995إلى  1911المرحلة الثانية )من  1.1
هذه ال ريةت تم        ت أولاد عر بالتج ع الأولي بالتج ع السةةةةكاني ل د نت  قرة     نقلفي 

    (15(عةى طول الطر ق الوطني رقمال وجود ةتج ع اليالي ل ، الجنوب ت الغرب تبالجهت 
 15151لى ي ث وصةةل عدد السةةكا  إ  1911كا  ذلك سةةنت  ، وال سةة ةت اتنتالرابط ب   ب

عةى الن ط العصةةةرو ي ث بةد عدد السةةةكناو إنذاك  ا  قارب  أ   ظهرو بنا او، نسةةة ت 
ك ا ظهرو بنا او أخرى  هكتار 5755 وزعت عةى  سةةايت تقدر بيوالي ،  سةةك   157

سكناو ذاو الطابع الج اعي م و كانو تابعت إدار ا لولا ت باتنت و بعد التقس  ، التي تت ثل في 
قانو  اجدارو ال ؤرخ في  جب ال يو  1951ب و تابعت إقة   ا و إدار ا أصةةةةب ةد ت  قرة   ب

و إسةةت رو وت رة  1955نسةة ت سةةنت  11555ووصةةل عدد السةةكا  إلى  ، لولا ت ال سةة ةت
 . 1955نس ت سنت  11111إلى أ  وصةو إلى  ، الز ادة في عدد السكا 

نستنتج    خلال دراستنا لهذه ال ريت أ   د نت  قرة عرفو تطور ع راني و
 في:ت ثل  يسوس 

  ( 15) الطر ق الوطني رقمإنشاء. 
 (15) طول الطر ق الوطني رقم العد د    ال يلاو التجار ت عةى ظهور  . 
  ت بنا او ر غ ت  ت ثة ، و ج اع تالسكناو ال ن ط جد د    السكناو  ت ثل فيظهور

 .ذاتي البناء الفي 
 قت بطر   وزعت عةى النسةة ج الع رانيالبعض ال رافق الع و  ت والتجه زاو  تبر ج

  يتر ت لة عا  ر . وي ر ي ر  نظ ت
 ( :1511م إلى 1995من) المرحلة الثالثة 1.1

سةةةةت رو وت رة التوسةةةةع ال جالي والتطور الع راني لة نطقت في هذه ال ريةت عةى إ
سكا  إلى (15طول الطر ق الوطني رقم ) صل عدد ال سنت  11515 ي ث و س ت    1995ن
 رتقاء ب د نت  قرة إلى  قر دائرةتم اج نذ أ  ،  في عدد السكا  ةو جاءو هذه الز ادة الكب ر

نت  لك سةةةة يو تظم العد د    البةد او 1991و ذ )  قرة ، بةعا بت ، برهوم ، والتي أصةةةةب
إلى أ  وصةةةةو إلى و قد إسةةةت رو الز ادة في عدد السةةةكا   الدهاهنت ، ع   الخضةةةراء (

 . 1555نس ت سنت  19559
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ئت والتع  ر رقم هذه وخلال  قانو  الته   51ل ؤرخ في ا 95/19الغترة و ع ظهور 
التي ، عرف ال جال الع راني ل د نت  قرة العد د    التدخلاو الع ران ت ، 1995د سةةة بر 

كانو تهدف في  ج ةها إلى إعادة تنظ م ال د نت وتيد د  جالاو توسةةةعها ال سةةةتقبةي، وهذا 
 ج وعت     خططاو شةةةةغل الأرض وهذا يتى  وكذلكبواسةةةةطت  خطط الته ئت والتع  ر 

   م.1555سنت 
  ت ثةت ف  ا  ةي : وبعد هذا التار خ عرفو  د نت  قرة العد د    ال شار ع التن و ت

  أ ن تصةةةي ت، تعة   ت ،  ، الع و  ت )إدار تو التجه زاو إنشةةةاء العد د    ال رافق ،
 . ثقاف ت...(

  تطور الخد او التجار ت بشةةتى أنواعها بشةةكل كب ر و ي ر  نظم عةى طول الطر ق
الرابط ب   ال سةة ةت و باتنت  خالغا لتعة  او أدواو الته ئت و التع  ر  15الوطني رقم 

PDAU  ،POS  . 
  الرابط  11رقم  عةى الطر ق الولائي ، في الجهت الشةةرق ت  نطقت النشةةاطاوظهور

ر الذو  عتب ، التج ع السةةةةكاني ال ال ولا ت سةةةةط ف الذو  عبر  و  ب    د نت  قرة
  نطقت التوسع الع راني ال ستقبةي يسب  خطط التوج هي لةته ئت والتع  ر.

  سةةك  ب عدل  7115: ي ث وصةةل عدد ال سةةاك  إلى ز ادة في اليظ رة السةةكن ت 
  . (أفراد في ال سك 1)شغل لة سك   قدر ب 

 هو:أهم  ا   ز هذه ال ريةت 
 (.1991سنت )رتقاء ببةد ت  قرة إلى  قر دائرة اج 
  ( 15)ز ادة وت رة التوسع التجارو عةى طول الطر ق الوطني رقم. 
  إعادة تنظ م  جال  د نت  قرة ع  طر ق  ج وعت    أدواو الته ئت

 . PDAU ،POSوالتع  ر
    ال رافق الع و  ت. التجه زاو و إنشاء العد د 
  النشاطاو .إنشاء  نطقت 

  (15)رقم  عظ ها عةى الطر ق الوطني توزع اليظ رة السكن ت كب رة في ز ادة. 
 و السك  الج اعي بأنواعه و السك  التطورو .ستغادة    برا ج السك  الر غي اج 
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 الطبيعة القانونية للعقار: 1

يسب ال صال  التقن ت لةبةد ت فإ  ال ةك ت العقار ت ل د نت  قرة والتي تتربع عةى  سايت 
 :  ك ا ةيإلى عدة أنواع  صنغت  هكتار  قس ت 11577.15تقدربة: 
 

 هكتار.  11191.59أراضي  ةك الدولت :  -(1)
 هكتار .  191.59أراضي  ةك البةد ت :   -(1)
 هكتار . 911.19خاصت : ال ةك ت الأراضي  -(1)
 
 الطبيعة القانونية للعقار  : 51جدول                            

أراضي الملكية  أراضي ملك البلدية أراضي ملك الدولة مدينة مقرة 
 الخاصة

 هكتار 911,19 هكتار 195,7 هكتار 11191.19 هكتار11577.15 المساحة

 % 1.1 % 1.1 % 91,11 % 155 النسبة

 . 8312 قرة  لبةد تال صةيت التقن ت ال صدر                                                                                                           

 
 رالطب عت القانون ت لةعقا  : 37شكل 

 .8312باجعت اد عةى  عةو او ال صةيت التقن ت لةبةد ت  البال صدر:   إعداد الط
 

   

 ةك أراضي ع   هي عبارة نلايظ أ   عظم أراضي بةد ت  قرة  01الجدول    خلال     
 د نت  قرة    خلال دراستنا لةطب عت القانون ت لةعقار  وجدنا أ  ،  %91.1بنسبت  الدولت

 تقع ، ض   أراضي ال ةك ت الخاصت و أراضي  ةك البةد ت .
 
 
 
 

أراضي ملك البلدية 
1.3%

أراضي الملكية الخاصة 
4.3%

أراضي ملك الدولة 
94.4%
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 مقرة : لمدينةدراسة المجال العمراني  1

 تقسيم المدينة إلى قطاعات عمرانية:
فإ  بةد ت  قرة  قسةة ت إلى  م1991يسةةب ال خطط التوج هي لةته ئت والتع  ر لسةةنت         

 القطاعاو الع ران ت التال ت: 
 القطاع المعمر: 1.1
القطاع ال ع ر في  د نت  قرة  شةةةة ل ج  ع الأي اء السةةةةكن ت التي تدخل في ال ي ط         

 :  اليضرو و نقسم إلى ستت قطاعاو  ع رة وهي
 : القطاع الأول .أ

ند  قاء الطر ق الوطني رقم إ سةةةة ى إدار ا بيي ي يي ال كي الواقع ع  ع ) 15(لت
لذو  ربط ب   بةد ت  قرة وبةد ت ع   الخضةةةةراء )11( الطر ق الولائي رقم أو عند  ،  ا

 .هكتار17.51:   دخل ال د نت    الناي ت الش ال ت الغرب ت تقدر  سايته بة
  .ش ل سكناو فرد ت أنجزو ع  طر ق البناء الغردو  
  .)نس جه الع راني  تركز عةى طر ق    تواز    )شطرنجي 
  خاصةةةةت بالخد او جارة وال رافق ال طت ب   السةةةةك  والت باني ال ختة اسةةةةتغلال ال 

 وال ساياو الخضراء .
 القطاع الثاني: .ب

ت   واد  قرة ووسط ال د نب   عتبر نطقت ال رافق العا ت والتي ت ثل الجزء ال يصور
 هكتار . 15.57الرئ سي وتقدر  سايته بة: 

 ( 15 تكو     عدة  رافق إدار ت  ت وضعت عةى طول الطر ق الوطني رقم.) 
  .ك ا  يتوو عةى  ج وعت    السكناو الغرد ت 
 :القطاع الثالث .ت

في النةةاي ةةت الغرب ةةت لةطر ق الوطني رقم ) قع  (، والةةذو   ثةةل تجزئت   15 
 قطعت    السك  الغردو. (11)قطعت و (117)تراب ت  

 الدائرة و قر  وجد بهذا القطاع عدد    ال رافق الع و  ت خاصةةةةت اجدار ت  ثل  قر
 .هكتار11البةد ت الجد د والشرطت القضائ ت وتقدر  سايته بة:

 القطاع الرابع: .ث
، ت ثل هذه ال نطقت اليي اجدارو (15) قع في الناي ت الشةةةرق ت لةطر ق الوطني رقم

 .هكتار11.57أو  ركز ال د نت الوظ غي وتقدر  سايته بة: 
 .تت ركز به الوظائف اليضر ت لة د نت 
 .نس جه الع راني شبه شطرنجي  نتظم في شكةه الهندسي 
 .تكو      ساك  فرد ت وأخرى ج اع ت  
 :القطاع الخامس .ج

ناي ت الشةةةةرق ت لةطر ق الوطني  خذ  (15)رقم قع في ال طاع الرابع،  ت وبجنوب الق
، وتوجد به تجه زاو  نها  نسةة جه شةةكل شةةطرنجي  شةةكل    السةةك  الغردو والج اعي

 .  هكتار 11.71 درست ابتدائ ت و ةعب ويظ رة البةد ت و تقدر  سايته بة:
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 القطاع السادس: .د
غتقر إلى ، ي ةث   (  قع بةالجنوب لةقطةاع الخةا س15 وازو الطر ق الوطني رقم)

ست  صره الع ران ت وال ع ار ت ي ر  تجان س جه الع راني  بعثر وعنا تنظ م  ع   لة جال ون
 .هكتار 11.55وتقدر  سايته بة:

 
   خلال دراستنا لةقطاع ال ع ر في  د نت  قرة لايظنا أ  هناك بعض ال ساياو     

          .شكل ج د بالقطاعاو ال دروست سابقا ل سو  ستغةت ب
 

 القطاع القابل للتعمير: 1.1
سنت   سب ال خطط التوج هي لةته ئت والتع  ر  ، قسم 1515وال عدل في سنت 1991ي

  ركز ال د نت إلى القطاعاو التال ت: 
 :  القطاع القابل للتعميرالأول .أ

هذا القطاع  قع في الجهت الجنوب ت لةقطاع ال ع رالثالث به سةةةكناو فرد ت  بن ت عةى 
 .  هكتار155طابع فلايي وتقدر  سايته بة:  أرض ته ذاو،  قطع أرض ت فلاي ه

 القطاع القابل لتعمير الثاني: .ب
طه الطر ق  لذو  توسةةةة لث وا ثا طاع ال ع ر،ال هت الجنوب ت لةق بالج طاع  هذا الق  قع 

 هكتار.  15   الش ال إلى الجنوب وتقدر  سايته بة: (15)الوطني رقم
 القطاع القابل للتعمير الثالث:  .ت

في الجهت الشةةرق ت لةقطاع القابل لةتع  ر الثاني وهو عبارة ع  أرض بها  قع القطاع 
الذو  ؤدو إلى ( 11)  ج وعت    السكناو الغرد ت ال نتشرة و  ر بها الطر ق الولائي رقم

 . قر ت ال ال 
طاع هو         هذا الق جد د  دع ا لة ركز الرئ سةةةةي لة د نت وتقدر لا نواة و عتبر   ركز ال

 هكتار.55 سايته بة:
 قطاع التعمير المستقبلي:  1.1

نت و عتبر هذا  هت الجنوب ت والجنوب ت الشةةةةرق ت ل ركز ال د  طاع في الج هذا الق  قع 
 القطاع  نطقت التوسع لةنس ج الع راني عةى ال دى البع د.

 قطاع غير قابل للتعمير: 1.1
 ال د نت .ض فلاي ه و رتغعاو شبكت  قرة التي تي ط ب ركز راهوعبارة ع  أ        
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 القطاعات العمرانية :  55شكل 
 .1511  البالمصدر:من إعداد الط
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II. الدراسة الطبيعية : 
 :  المناخ .1

 قرة ب ناخ البير الأب ض ال توسةةةط،لأنها  نطقت واقعت ب   نطاق   شةةةبه  تتأثر  د نت 
شبه جاف في الجنوب، ش ال و شبه قارو  رطب في ال البارد   طر شتاءا واليار أو ال ناخ 

 جاف ص غا. 

  التساقط:   1.1

 كمية التساقط  : 51الجدول                                    

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي 

 
 المجموع

 كمية التساقط
  )ملم(

11.5 9.1 11.1 15.1 11 1 9.7 1.9 15.5 15.9 11.1 15.1 

 
177,1 

   . 8332  صةيت الأرصاد الجو ت بال س ةت . باجعت اد عةى  عةو او 8312   إعداد الطالب  ال صدر:                                 
 
 

         
     

   8332ك  ت التساقط لسنت :  32شكل                                                               
 .8332  صةيت الأرصاد الجو ت بال س ةت اد عةى  عةو او. باجعت 8312 الطالبال صدر:   إعداد                              
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 :الحرارة 8.1

 التغييرات في درجة الحرارة : 51 الجدول

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي 

 
 المعدل

درجة الحرارة 
 1الدنيا

1 1.5 1 9.7 11.5 15.9 11 11.5 15 1.7 1.5 1.7 

 
11,1 

درجة الحرارة 
 1القصوى

11.5 11.9 15 11.5 11.1 11.5 11.9 11.5 19.5 11.7 15.1 11.5 

 
11,7 

متوسط 
 (°الحرارة)م

5.9 5.5 11.7 17.17 15.17 17.5 15.97 19.17 11.9 15 11.77 5.17 

 
15,77 

 .8332  صةيت الأرصاد الجو ت بال س ةت .باجعت اد عةى  عةو او 8312   إعداد الطالب  ال صدر:                                       
،وتنخغض درجت اليرارة في الأشةةةةهر الأكثر °(15.77 توسةةةةط درجت اليرارة )         

 °(.11.5،وأعةى درجت لةيرارة سجل في شهر أوو)°(1.5رطوبت أو في شهر ف غرو إلى)

             
 التغ راو في درجت اليرارة :  33شكل                                                             

 .8332 بال س ةت الجو ت  صةيت الأرصاد. باجعت اد عةى  عةو او  8312الب ال صدر:   إعداد الط                             

 
( نستنتج 1( و)1   خلال دراستنا لك  ت التساقطاو ودرجاو اليرارة في الجدول  )

 أ  هناك فترت    ت ثةت   في: 

 ث ، بي تبدأ  ع بدا ت شهر أكتوبر وتنتهي في أواخر شهر أفر ل الفترة الرطبة:        
أ ا  (ملم 11.5) تسجل أكبر ك  ت لةتساقط في شهر أكتوبر، ود س بر و جانغي بأكبر ق  ت

 . في الأشهر الأخرى فنسبت التساقط ضئ ةت جدا 

تبدأ  ع نها ت شهر  او وتنتهي في أواخر شهر سبت بر،ي ث تكو   الفترة الجافة:        
يرارة فتبةد ذروتها في شهر (، أ ا درجاو الملم 1التساقطاو في ادني  ستو اتها ب عدل) 

و  لايظ    ال نين    أ  الغترة الرطبت أكبر    الغترة  (°م 11,5) ق  ت تقدر بأوو ب
 .الجافت 
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 : الرياح 1.1
 سرعة الرياح : 51 الجدول                                       

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي 
المعدل 
 السنوي

سرعة الرياح 
 سا () كم/

15,5 11,51 17,11 17,51 17,11 17,15 11,91 17,51 17,51 15,5 5,15 15,5 11,15 

 .    8332 ال صدر:  صةيت الأرصاد الجو ت بال س ةت                                                                               
 

( نلايظ أ  الر اح السائدة ب د نت  قرة هي الر اح الش ال ت 51   خلال الجدول رقم)
سبت شكل ن سائدة في ال نطقت %11الغرب ت والتي ت وهذا في الغصةول  ،    ج وع الر اح ال

أ ا في فصةةةل الصةةة ف تتأثر ال نطقت بالر اح الجنوب ت ، والشةةةتاء والرب ع(الثلاثت)الخر ف 
 .  %17.1اليارة ال ي ةت بالأتربت والتي تشكل نسبت 

لر ةةاح  ل و ي لسةةةةرعةةت ا ل عةةدل ا تراوح ا تي تسةةةة ى 11و  ل ةم/سةةةةةةا وا ك
كةم/سةةا وهذا خلال شةةهر 11.91وك عدل بق  ت  طةقت أقصةةاها ( SIROCCO)السةة روكو

وهذا ب عدل شةهرو أقصةةاه  ، أ ام في السةةنت9أ ا بالنسةبت لةر اح الجافت  بةد  عدلها  جو ة ت،
  صل إلى ثلاثت أ ام في الشهر.

  
  :  لبلدية مقرة  الطبوغرافيةالدراسة  .1

 ت  ز  ي ط الدراسةةت بشةةكل عام بانيدار ضةةع ف إذا اسةةتثن نا الجهت الشةة ال ت  نه       
سعت لا وهي قة ةت بال قارنت  سايت وا  ع الجهت الجنوب ت و الجنوب ت الغرب ت و التي ت ثل  
 . % 2 ز د إنيدارها ع  

تم تقسةةةة م ال جال ال دروس إلى أربع فئاو يسةةةةب     خلال  خطط اجنيداراو           
 .درجت إنيدارها  ع يساب  سايت كل فئت و نسبتها ال ئو ت 

 الفئة الأولى :  1.1
ضع ف              صال  لج  ع اجستع الاو سواء   % 2إلى  % 3إنيدار  هذا اجنيدار 

كانو  فلاي ت أو ع ران ت  ك ا  ساعد عةى  د الطرق و ج  ع الشبكاو القاعد ت و هو  ش ل 
 الجهت الجنوب ت لبةد ت  قرة .

 الفئة الثانية :  1.1
 هكتار 101232و تشغل هذه الغئت  سايت   % 13إلى  % 2إنيدار  توسط             

سايت الكة ت ل ي ط الدراست نلايظ هذه الغئت عةى  ستوى سغوح  % 82و التي ت ثل     ال 
ةد ت هت الشةةةة ال ت لب عت في الج عاو الواق يدراو ال رتغ  قرة ، وهذا اجنيدار  أتي في  و  ن

صال  جسةتع الاو  ختةغت  صلاي ت الأراضةي التي تت  ز به و هو  ال رتبت الثان ت    ي ث 
 ي ت ( .)ع ران ت و فلا
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 الفئة الثالثة : 1.1
شبكت  قرة و تتوزع عةى  سايت تقدر ب تسجل هذه الغئت    اجنيدار عةى  ستوى          

بالطابع    ال سةةايت الكة ت ، و تت  ز هذه الأراضةةي  % 2هكتار و هذا  ا   ثل  813332
 الرعوو و الشبه جبةي .

   الفئة الرابعة :  1.1        
هذه الغئت تتواجد بشكل أساسي في ق م الجبال الواقعت في أقصى الش ال  ثل جبل          

الر بو ، جبل ال نجل ، كاف ال س ار و التي تكو  الجهت الجنوب ت لجبال بوطالب و جل هذه 
    ال سايت  غطى بالأيراش و الغاباو .

 التضاريس: .1
اليضةةةةنتي وهي عبارة ع   ناطق  تضةةةةار س  د نت  قرة ا تدادا لشةةةةط تعتبر        

 سةةتو ت)السةةهة ت(    جهت الوسةةط إلى الجنوب، و  بةد ارتغاعها ع   سةةتوى سةةط  البير 
 م(. 155-م755)
 

 :  بمدينة مقرة الإرتفاقات لعوائق وا .1
 نوع      اجرتغاقاو هناك  أ وجدنا     خلال دراستنا لة د نت

 إرتفاقات إصطناعية : 1.1
  باتنتالرابط ب   ال س ةت و  82الطر ق الوطني رقم . 
  الرابط ب    قرة و سط ف 11الطر ق الولائي رقم  .  
  الرابط ب   ال س ةت و سط ف . 23الطر ق الوطني رقم 
 إرتفاقات طبيعية : 1.1
  واد  قرة 
 حقوق الإرتفاق : 1.1
  و الطريق الوطني    15الطريق الوطني رقم 

 : 15رقم 
 م     ركز الطر ق 07 جال إرتغاقه 

 و هو ي ر  يترم في عدة أجزاء     
 . جال الدراست 

  11الطريق الولائي رقم : 
     ركز الطر ق  م17إرتغاقه  جال 

 وهو ي ر  يترم عةى طوله         
  : واد مقرة 

 م 03م و عرضه  35 إلى صل ع قه 
 م 12ارتغاق الواد هو  أ و    هنا وجدنا 

 ك ا توجد بجانبه  سايت كب رة    يافته 
 هكتار فاريت و هي عبارة  88تقدر ب 

      .ع   نيدراو ضع غت ال  ل 
 

 

    82الطر ق الوطني رقم :  31 صورة
 . 30/32/8312 البال صدر:   إعداد الط

 

    11الطر ق الولائي رقم :  38صورة  
 .30/32/8312 البال صدر:   إعداد الط

 

  واد  قرة   :     30صورة  
 .30/32/8312 البال صدر:   إعداد الط
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 االعوائق و الإرتفاقات :  15 شكل
 .1511  البمن إعداد الط المصدر:
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III.  لبلدية مقرة الدراسة الإجتماعية و الإقتصادية: 
 
 الدراسة الإجتماعية : .1

تعت د البرا ج  الأسةةةاسفي كل تن  ت عةى هذا  الأسةةةاسةةةيالعنصةةةر  اجنسةةةا  عتبر         
ال سةةةةتقبة ت عةى تعداد السةةةةكا     ي ث الت ركز و الز ادة و الغئاو الع ر ت و هذا لتيد د 

 .اجيت اجاو الضرور ت في  ختةف ال جالاو 

  : السكان 

ساو التي  جب          سكا     الدرا ست ال اهت ا ا كب را لدورها الغعال  إعطاؤهاتعتبر درا
ك ا انه هو ال ع ار الرئ سةةي لكل دراسةةت ك ا لها علاقت بال جالاو و الرئ سةةي لكل نشةةاط و 

 .الع ران ت و الاقتصاد ت و الاجت اع ت 
 1555إلى  1911بلدية مقرة من  سكانر عدد تطو : 57 جدول

 1555 1995 1955 1955 1911 السنوات

 19595 11515 11111 11555 15151 السكانتطور عدد 

 .    8332  لبةد ت  قرة : ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  رال صدر                                                                       

 

 

                                    
 
 
 
 
 
 
 
 
 تطور عدد السكا   :  11شكل                                                                

 .8332 لبةد ت  قرة ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  ر عةى  عط او باجعت اد  .8312الب ال صدر:   إعداد الط

 
   1555إلى 1911بلدية مقرة من  سكانمعدلات زيادة عدد  : 51 جدول       

 1995/1555 1955/1995 1955/1955 1911/1955 السنوات

 1,55 1,59 / 1,57 معدلات زيادة عدد السكان

 .   8332  لبةد ت  قرة : ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  رال صدر                                                 
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 دراسة الإقتصادية : ال .1

و توز ع ال نتوجاو و الخد او الضةةرور ت  إنتاا خت  في  النشةةاط الاقتصةةادو        
 و الطب عت    جهت و اجنسةةةا لي اة الغرد و ال جت ع هذا النشةةةاط  ت ثل في العلاقت ب   

 باعإش    اجنسا    جهت ثان ت و    خلال هذه العلاقت  ت ك  ف  ا ب نهم  الأشخا ب   
 ياج اته ال تنا  ت و تطو رها .

شاط الاق         ستوى و الن صادو عةى   صاد  غةب عة ه الطابةد ت  قرة  تركز عةى إت بع قت
  .و اليرف بشتى أنواعها تجارة  واد البناء و قطع الغ ار في  أساساو  ت ثل  التجارو
 :  العمل  .أ

سكا   ع الوسط الذو  ع شو  ف ه وتظهر      عتبر الع ل هو          العلاقت الرابطت ب   ال
 . عا ل5511: بةد عدد ال شتغة   1555، ويسب إيصائ او سنت   خلال وضع ت الشغل

   .  بلدية مقرةب 1555و  1995 إحصاء العاملين لسنة : 55جدول      

 للشغل المعدل الصافي النسبة عدد العاملين)عامل( )نسمة(دد السكانع السنة
1995 11515 1715 11% 59% 

1555 19595 5511 15% 55% 

  . 8332 ببةد ت  قرة كتب اجيصاء  ال صدر:                                                                                                        

 :في بلدية مقرة  تقسيم العمل حسب قطاعات النشاط الاقتصادي  .ب
إج الي سةةةةكا  البةد ت ( توز ع ال شةةةتغة   عةى القطاعاو    07  ثل الجدول رقم)
 .1555 يسب اجيصائ او لسنت

 
  . في بلدية مقرة حسب قطاعات النشاط الإقتصاديتوزيع المشتغلين  : 55  لجدو    

 النسبة % عدد المشتغلين من السكان 

 %11.52 282 الفلاحة

 %87.17 1527 الصناعة و الأشغال العمومية

 %20.33 2203 الخدمات و التجارة
 . 8332  قرة لبةد تال صدر: كتب اجيصاء                                                                                                   

 
   
 
 
   
 
 

         
 توز ع ال شتغة   يسب قطاعاو النشاط اجقتصادو في بةد ت  قرة  :  18شكل                                     

 .8332ببةد ت  قرة  كتب اجيصاء . باجعت اد عةى  عةو او 8312 البال صدر:   إعداد الط                             

الفلاحة
12%

الصناعة و 
الأشغال 
العمومية

الخدمات و 25%
التجارة

63%
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 من كل هذا يمكننا القول:
 راجع إلىالسنواو ريم ز ادة  ناصب الع ل وهذا  أ  نسبت الشغل تناقصو عبر 

 الز ادة الطب ع ت لةسكا     جهت والنزوح الر غي    جهت أخرى.
  وأ  أيةب ت السكا   شتغةو  في قطاع التجارة والخد او بنسبت كب رة عةى طول

الصناعت  و ة ه قطاع، (    إج الي السكا  ال شتغة  15الطر ق الوطني رقم)
 والأشغال الع و  ت بنسبت أقل ثم  ة ه قطاع الغلايت في الأخ ر. 

 اط الغلايي إلى النشاط التجارو.  ا  غسر تيول النشاط العام لة د نت    النش اوهذ   
 

IV. لدراسة العمرانية  :ا 
 مدينة مقرة :المجاور و المنافذ ل المحيط .1
 
 
 
 
 
 
 
 

 المحيط المجاور :  1.1
ش ال و   ج وعت     تيد  نطقت          ست    ال سطت ال  لالدرا صل ،  ال نيدراو  تو ت

ها إلى  تار 2 سةةةةايت نب الواد ، اوهك جا ال د نت  ا   اه  زود يتيتوو عةى خزان و هي ب
دوار أولاد و  ،الخضةةراء  بال  اه الصةةاليت لةشةةرب، و  يدها    الجنوب بعض ال سةةاياو

ها واد  قرة   ا أ ا،إبراه م  يد جانب ه لذوا لغرب   ناو عةى  ةب السةةةةك نو أي نذ  كا  
 سةةةةايت  و و   الجهت الشةةةةرق ت ك ا  يدها دوار ال رابعت،  ل د نت  قرة ظهورأول تج ع
و بعض  ع   ناطق جرداء تتخةةها بعض ال سةةاياو الخضةةراء ال زروعتشةةاسةةعت عبارة 

 و التي ت ثل دوار ال ال  و الع ا و . قت عشوائ ت  السكناو ال تناثرة  بن ت بطر
 المنافذ : 1.1

تت  ز  نطقت الدراسةةةةت بإيتوائها عةى عدة   نافذ  ثلاثت   نها رئ سةةةة ت )  نغذ نيو       
س ةت ،  نغذ نيو ولا ت سط ف ( و  نغذ ثانوو )  نغذ نيو  أولاد  ولا ت باتنت  نغذ نيو ال 

 عر بت ( .       
 
 
 
 
 
 
 

 
   نغذ نيو ال س ةت  :  35صورة  

 .30/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
 

   نغذ نيو سط ف  :  32صورة   
 .30/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

   نغد نيو باتنت  :  33صورة   
 .30/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 
. 

 

   نيدراو تيتوو عةى خزاني   اه :    32صورة   
 .30/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

   ساياو خضراء   :    37صورة   
 .30/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  واد  قرة   :    32صورة   
 .30/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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    المجاور و المنافذالمحيط :  11شكل 
 . 1511 الطالبمن إعداد  المصدر:
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V.   الإطار المبنيدراسة : 
 :ة بمدينة مقر المحلات التجاريةدراسة  .1

   أهم ال كوناو  و الصةةناع ت ، التجار ت ب ختةف أنواعها الخد ات ت ال يلاو تعتبر
الأسةةاسةة ت التي تشةةكل الب ئت الع ران ت لأو  د نت فهي ال يرك الأول ليركت ال جال 

ضرو، وعا ل  هم في تنش ط  ختةف أبعاده ، وهي  وزعت عةى قطاعاو يسب  الي
 .(15)و  (59)   الجدول

 ( لمدينة مقرة :15المحلات التجارية على جانبي الطريق الوطني رقم ) 1.1
 
  مدينة مقرة ل (15)الطريق الوطني رقم  جانبيعلى المحلات التجارية  :59 جدول    

 الملاحظة النسبة العدد النوع

  23   واديذائ ت
ال واد الغذائ ت ت ثل نسبت  2.37%

 كب رة    ال يلاو التجار ت

 22  قطع الغ ار
قطع الغ ار ت ثل ثالث أكبر نسبت  3.27%

    ال يلاو التجار ت  

   23  البناء  واد
 واد البناء ت ثل أعةى نسبت  12.1%

    ال يلاو التجار ت

 28  يرفي
اليرف    ب ختةف أنواعهم   ثةو   18.25%

 ثاني نسبت    ال يلاو التجار ت 

 نسبت  توسطت %0.38 17   يطت يسل الس اراو

 نسبت ضع غت  %1.8  2  ص دل ت

 / %3.8 1   يطت بنز  

 / %3.8 1   صنع

 نسبت  توسطت  %0.28 13   قهى

 نسبت  توسطت  %2.20 82   طعم

 نسبت كب رة %7.30 87  خردواو

 نسبت ضع غت  %1.8 2 جزار

 نسبت  توسطت  %0.88 12  ب ع ال لابس الجاهزة

 نسبت  توسطت %8.31 13  يةو او

 نسبت ضع غت %1.2 2  ي ام

 نسبت ضع غت %3.2 8   خبزة
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أجهزة أواني و أثاث و 
 كهرو نزل ت

 5 
 نسبت ضع غت 1.2%

 نسبت ضع غت %3.2 8  ب طرو

 نسبت ضع غت %1 7  وكالت كراء الس اراو

القوالب صناعت 
 اجس نت ت

 0 
 نسبت ضع غت 3.2%

 نسبت كب رة %5.27 02  كشك

 نسبت  توسطت %8.21 18  تجارة العجلاو

 نسبت  توسطت %0.88 12  تجارة اليبوب

 نسبت ضع غت %3.2 8   ركز تجارو

 نسبت  توسطت %8.28 10   كتبت

 نسبت ضع غت %3.2 2  وكالت تأ    العتاد

 نسبت كب رة %2.22 08  خضر و فواكه

 195 المجموع

 
 

155% 

تيتوو  د نت  قرة عةى 
عدد كب ر    ال يلاو 

ى عة التجار ت بشتى أنواعها
 جانبي الطر ق الوطني 

  (15)رقم 
   8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                                               

 الإستنتاج :
جانبي الطر ق الوطني رقم           جار ت ، عةى  نا لة يلاو الت  (15)   خلال دراسةةةةت

جدنا أ   و هي التجارة السةةةةائدة في  أعةى نسةةةةبت هي تجارة  واد البناءعددها كب ر و أ  و
، ثم تة ها تجارة قطع الغ ار وهذا  ا دل عةى أ  أيةب ت سةةةةكا   د نت  قرة   تهنو   ال د نت

جار ت  وزعت خط ا عةى  يور وايد ،  يال الت هذه ال  كل  نا أ   جد جارت   ، و و هات   الت
  شكة   بذلك توسعا خط ا لة د نت .

   المحلات التجارية وسط مدينة مقرة : 1.1    

 المحلات التجارية وسط مدينة مقرة :15 جدول

 الملاحظة النسبة العدد النوع

  88   واديذائ ت
 أعةىال واد الغذائ ت ت ثل  15.37%

 نسبت    ال يلاو التجار ت
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 12  يرفي
اليرف    ب ختةف أنواعهم  18.2%

نسبت    ال يلاو  ثالث  ثةو  
 التجار ت 

 نسبت ضع غت  %1.77  8  ص دل ت

 نسبت  توسطت  %2.27 2   قهى

  ضع غتنسبت  %1.77 8   طعم

  توسطتنسبت  %7.20 5  خردواو

 نسبت ضع غت  %0.1 2 جزار

 83  ب ع ال لابس الجاهزة
 
17.7% 

ب ع ال لابس الجاهزة ت ثل ثاني 
 في تنسبت    ال يلاو التجار 
 وسط  د نت  قرة 

 نسبت  توسطت %0.22 7  يةو او

 نسبت ضع غت %031 2  ي ام

 نسبت ضع غت %1.77 8   خبزة

أواني و أثاث و أجهزة 
 كهرو نزل ت

 13 
 نسبت  توسطت 5.57%

 نسبت ضع غت %0.1 2  وكالت كراء الس اراو

 نسبت كب رة %10.12 15  كشك

 نسبت  توسطت %2.8 2   كتبت

 119 المجموع
عدد ال يلاو التجار ت  155% 

 وسط  د نت  قرة ضع ف 
   8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                                               

 
 الإستنتاج :          
أ  عددها عند دراسةةتنا لة يلاو التجار ت عةى  سةةتوو وسةةط  د نت  قرة ، وجدنا           

نت  ع  اهو  وجود عةى طول الطر ق الوطني رقم  قار ها  يلاو ،  (15)قة ل   و أ  أيةب
لب ع ال واد الغذائ ت و ال لابس و هي تشكل نسبت ضع غت    ال يلاو التجار ت ال وجودة في 

  د نت  قرة .
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 المحلات التجارية بمدينة مقرة : 1.1
 

  مدينة مقرة بالمحلات التجارية  :11 جدول                   

 الملاحظة النسبة العدد النوع

ال يلاو التجار ت عةى 
جانبي الطر ق الوطني 

 ( ل د نت  قرة 82رقم )
235 

 
53.2% 

أكبر نسبت    ال يلاو 
التجار ت  وجودة عةى طول 

 ( 82الطر ق الوطني رقم )

ال يلاو التجار ت في 
 وسط  د نت  قرة 

 183 
ال يلاو التجار ت ال وجودة في  83.2%

 وسط  د نت  قرة عددها قة ل 

   282 ال ج وع
 

133% 
تيتوو  د نت  قرة عةى 
عدد كب ر    ال يلاو 

 التجار ت
 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                         

 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 

 ال يلاو التجار ت في  د نت  قرة:  12شكل 
 . 8312الب ال صدر:   إعداد الط

 
 

 الإستنتاج :          
ستوو  د نت  قرة            ستنا لة يلاو التجار ت عةى   ، وجدنا أنها تتواجد بشكل عند درا

و إسةةةةتقطاب وذلك    أجل عرض السةةةةةع  ، (82كب ر عةى جانبي الطر ق الوطني رقم )
الزبائ     كل الأنياء ، و بذلك تشةةكل توسةةع خطي ل د نت  قرة عةى يسةةاب ال ركز الذو 
جارة به ،  ع العةم بأ   د نت  قرة هي  د نت تجار ت بالدرجت الأولى و  ةت الت لم  ن و كث را لق

 .كل تجارتها تتوزع عةى طول الطر ق 
  
 
 
 
 

المحلات التجارية 
ق على جانبي الطري
(  28)الوطني رقم 

79.4%

المحلات التجارية 
في و سط مدينة 

%20.6مقرة 
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 يرفي لتصة   ال كاب :    83صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  كشك :    12صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

 يرفي في التةي م:    81صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  يرفي لتصة   كراسي الس اراو :    13صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  طعم:    13صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  يةو او:    11صورة   
 . 81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

  وكالت تأ    العتاد :    18صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

   كتبت :    10صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

   ركز تجارو :    12صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

   يلاو تجار ت :    17صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 
 

 ب ع الز وو و قطع الغ ار:    15صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  صناعت القوالب اجس نت ت :    12صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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  ي ام  :    88صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  ب ع الأثاث:   80صورة    
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  ب ع ال لابس الجاهزة :    82صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

  ب ع الخضر و الغواكه  :    87صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 

   طعم و  واد يذائ ت عا ت    :   82صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 سوب راو :   85صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 ب طرو   83صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  خردواو  :    82صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

   قهى  :    03صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

   يطت يسل الس اراو  :    01صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  ب ع  واد البناء  :    08صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  تجارة اليبوب  :    00صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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  ب ع  واد البناء  :    02صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  ص دل ت  :    07صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  تجارة العجلاو   :    02صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  ب ع الخزف و الس را  ك  :    05صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

/32/8312. 
 

 

  قطع ي ار الس اراو  :    02صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  يطت بنز  :    03صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  قطع ي ار الشايناو  :    23صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

   صنع لتيو ل البلاست ك  :    21صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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    المحلات التجارية في مدينة مقرة  توزيع : 17شكل 
 .1511 المصدر:من إعداد الطلبة
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 :بمدينة مقرة  اتالسكندراسة  .1
 :  لبلدية مقرة دراسة تطور الحظيرة السكنية 1.1

سك  عنصر  هم داخل ال جال   ظ   س رورة الع ش عبر السنواو  لأنه ، اليضرو عتبر ال
 : الجدول نب   أه  ت السك  و تطوره عبر السنواو ىو بالاعت اد عة

  . 1555إلى  1955من  الحظيرة السكنية لبلدية مقرةتطور  :11 جدول          

               .  8332لبةد ت  قرة ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  ر ال صدر:                                                
                                                                                                         

نلايظ بأ  اليظ رة السكن ت لبةد ت  قرة عرفو ن وا  ةيوظا  (18)   خلال الجدول 
 1115عدد السكناو     إج الي( ي ث انتقل 1555-1995خاصت في الغترة ال  تدة ب   )

ك ا عرفو اليظ رة   سك ، 1195بةةةةة:  بز ادة تقدر 1555سنت  1117 إلى 1995سنت 
ك  سةةالسةةكن ت تنوع في ن ط السةةك  نت جت السةة اسةةاو السةةكن ت ال نتهجت    طرف الدولت)

   ج اعي،ر غي،نصف ج اعي وفردو (.
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
   

 . 8332و  1332و  1325و  عدل شغل ال سك   في سنواو  عدد السكا  والسكناو تطور : 12شكل 
 . 8332 لبةد ت  قرةباجعت اد عةى ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  ر  . 8312 الطالبال صدر:    إعداد 

 : ا  ةي  نالايظ الشكل   خلال 
 اليظ رة السكن ت. في ز ادة 
 .)تنوع ن ط السك  ) سك  ج اعي،ر غي، نصف ج اعي و فردو 
     ،انخغاض  عدل شغل ال سك  نت جت تغ  ر النظام الأسرو ل جت ع  د نت  قرة

 .  )الأسرة( الأسرة الصغ رة إلى نظام  اليجم الكب ر)العائةت(

 8332 1332 1325 نواتالس

 03332 01202 82122 السكان

 
 السكن

 7702 0322 8215 مساكن فردية

 1327 132 23 مساكن جماعية

مســـــاكن نصـــــ  
 جماعية

- 02 02 

 2217 2812 8235 المساكن مجموع  

 7331 5372 3318 معدل شغل المسكن 

1987
1998

2008

0

20000

40000

عدد السكا  عدد السكناو  عدل شغل 
ال سك 

24146

2497 9,12

31838

42… 7,54

39098

6615
5,91

1987 1998 2008
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  عرفو اليظ رة السكن ت ز ادة  تسارعت كانو أكبرها في الغترة ال  تدة
 ويدة سكن ت. 1195( بة :1555و1995ب  )

 . 1555إلى  1955ت ببلدية مقرة من تطور  عدد السكنا :11 جدول 

 1555 1995 1955 السنوات

 1117 1115 1195 عدد السكناتتطور 

  . 8332 لبةد ت  قرة التع  ر: ال خطط التوج هي لةته ئت و ال صدر                                                             

 . 1555إلى  1955ببلدية مقرة من  نسكتطور معدلات شغل الم :11 جدول

 1555 1995 1955 السنوات

 7,91 5,71 9,11 معدل شغل المسكن

  . 8332 : ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  ر  لبةد ت  قرةال صدر                                                                       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 الملاحظة : 

عةى عدة أن اط    السةةةكناو  تيتوو  د نت  قرةالصةةةور الغوتويراف ت  ظهر أ   ل   خلا
سك  التطورو ، السك  الغردو الخا   سكناو الغرد ت هناك : ال الغرد ت و الج اع ت ف ثلا ال

 الذو  ختةف ع  بعضه بعدد الطوابق و طر قت البناء .
 نذكر  نها : في ال د نتأ ا السكناو الج اع ت فهناك العد د    الأن اط 

   التساه ي .عي اججت اعي ، السكالسك  الج ا

  سك  فردو    :   28صورة    
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  سك  فردو    :    20صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

 سك  ج اعي إجت اعي :    22صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  سك  تساه ي    :   27صورة    
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  سك  تطورو    :    22صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

  سكناو فرد ت و ج اع ت    :    25صورة   
 .81/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 



 الدراسة التحليلية                                                                               الفصل الثالث

 54 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 السكنات الموجودة في مدينة مقرة :  15شكل 
 .1511 المصدر:من إعداد الطلبة
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VI.  لمدينة مقرة ريظالمجال الحعلى نوع التوسع و على الخدمات التجاريةدراسة تأثير: 
جار تتعتبر        خد او الت خل  ه  اعنصةةةةر ال جال اليظا دا لك    خلال  ، روال  و ذ

أو  ا جاورها    بةد او و  قرة   د نتسواءا لسكا  ، الوظائف التي تقوم بها و التي تقد ها 
  : أه هاال جال اليضرو  التوسع الع راني و عةى تأث راودوائر و هذا  ا جعةها تقوم بعدة 

 
 تأثير الخدمات التجارية على نوع التوسع : .1

ضعو     خلال         سع الذو خ ستنا لنوع التو شأوإل ه  د نت  قرة ، وجدنا أنها درا  و ن
، و الذو  شةةةةق ال د نت    ( 82بشةةةةكل خطي عةى طول الطر ق الوطني رقم ) توسةةةةعو

الشةة ال إلى الجنوب الشةةرقي ، ي ث إنتشةةرو أيةب التجاراو و الخد او عةى جانب ه   ا 
كا  الأر اف و القرى التابعت لبةد ت  قرة ، بالسةةةةك  عةى جانبي  إلى أدى ةب سةةةة جه أي تو

سكناو في  شرو أيةب ال الطر ق الوطني ،    أجل فت  ال يلاو التجار ت و الرب  ، لذا إنت
بشةةكل بطيء و ضةةع ف ، و  د نت  قرة خط ا ، أ ا عةى الأطراف فقد توسةةعو ال د نت لك  

 ي  ب   ذلك : الجدول التال
  

 ع السكنات بمدينة مقرةيتوز :17 جدول

 الملاحظة النسبة العدد النوع

السكناو عةى طول 
الطر ق الوطني رقم 

 ( ل د نت  قرة 82)
1527 

 
75.5% 

السكناو أكبر نسبت    
عةى طول الطر ق  تتواجد

 ( 82الوطني رقم )

السكناو في وسط  د نت 
  قرة 

 1823 
ال وجودة في وسط  السكناو 28.0% 

  د نت  قرة عددها قة ل 

 0387 ال ج وع

 
133% 

التوسع الذو تخضع له 
 د نت  قرة هو توسع خطي 
لأ  أيةب السكنات وجودة 

 عةى طول الطر ق 
 .8332 لبةد ت  قرة  ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  ر عةى  عط او باجعت اد  .8312الب ال صدر:   إعداد الط                   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 في  د نت  قرة توز ع السكناو:  12شكل 
 . 8312الب ال صدر:   إعداد الط                                                 

السكنات على طول 
الطريق الوطني رقم

(28 )57.7%

السكنات في وسط
42.3مدينة مقرة 
%
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 الإستنتاج:
بعد دراسةةتنا لةتوسةةع الع راني في  د نت  قرة ، إسةةتنتجنا أنه توسةةع خطي لأ  نسةةبت         

ناو ال وجودة عةى جانبي الطر ق الوطني رقم ) ( ، أكبر    نسةةةةبت السةةةةكناو 82السةةةةك
 ال وجودة في وسط  د نت  قرة .  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 : على التهيئة  الخدمات التجارية تأثير .1

 على المساحات الخضراء : الخدمات التجاريةتأثير  1.1
 ) ال سةةاياو داخةهال د نت شةةكل ع راني شةةد د التعق د، تتداخل عناصةةره وتتشةةابك  

ضراء،ال بانيال (، فإدراك ال شهد البصرو لة د نت  كو     خلال صور ، ... ، الطرقاو خ
تخضةةع في تكو ناتها لق م نابعت    ج ال او الع را  ال  زوا  ع الق م الوظ غ ت، ، بصةةر ت 

 .الثقاف ت التي  رتكز عة ها ج  عا الغكر التخط طي والتص  م الع رانيوالاجت اع ت، وأ ضا 
وعند ا  غ ب أيد هذه العناصةةر ) ال سةةاياو الخضةةراء (، فإ  ال شةةهد البصةةرو         

لة د نت  تشةةوه، وعةى هذا الأسةةاس فا  الاهت ام بال سةةاياو الخضةةراء هو الاهت ام ب لا   
الت ، وإن ا ي لاهت ام ل س ترفا ك ال ا في الي اة الع ران تال د نت شةةكلا وطابعا وج الا، هذا ا

 فطر ت يضار ت تلازم  ستو او التطور اليضارو لة جت عاو.
ستنا لةعنصر الاخضر في           غتقر لهذا ال كو ت انهأوجدنا ،   د نت  قرةو    خلال درا

السةةكناو و   ع وث قإرتباط و الذو هو  رتبط ، ال هم الضةةرورو داخل ال جال اليضةةرو 
جار ت   ال يلاوو ذلك    خلال العدد الكب ر    الوافد   الذ    قصةةةةدو  هذه  ال يلاو الت

نهم لا  جدو  او  تنغس  جةسةةو  به اثناء انتظارهم تةب ت ياج اتهم ألتةب ت ياج اتهم في ي   
 و هذا راجع لعدة  شاكل نذكر  نها :

 ي إنشاء التج عاو الع ران ت عدم إيترام  عا  ر ال ساياو الخضراء ف
 .  ال ناطق التجار تو 

   باو يا ها الطب ع إتيول ال د  إلى  قدة سةةةة نت ت  د رة لب ئت فا ت، 
 .  التي تعرف بالرئت وال تنغس الوي د لةسكال ساياتها الخضراء 

   .سوء توز ع ال ساياو الخضراء  
   ي اب البعد وال ق اس اجنسةةةاني في تصةةة  م ال سةةةاياو الخضةةةراء

 ال وجودة.
  .سوء استغلال ال ساياو الخضراء 
 . يركت الشايناو داخل ال د نت جعةها  ةوثت بدرجت كب رة 

  التوسع الخطي ل د نت  قرة    :  22صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 

 

  (   82سكناو عةى طول الطر ق الوطني رقم ):  23صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 
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 ذلك :و الجدول التالي  ب           
 . الموجودةالمساحات الخضراء :  11 جدول                         

المساحة الإجماية  المساحة  
  لمدينة مقرة

مساحة الاطار النسبة من 
 الغير مبني

المساحات الخضراء 
 الموجودة

  %5.75 هكتار 115.711 هكتار 1,15

 . 8332 لبةد ت  قرة  باجعت اد عةى  عط او ال خطط التوج هي لةته ئت و التع  ر 8312 الطالب   إعداد  ال صدر:                     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .حسب المعايير المساحات الخضراء  : 15 جدول                   

المساحة الإجماية  المساحة المعايير عدد السكان 
  لمدينة مقرة 

مساحة  الالنسبة من 
 الإجماية لمدينة مقرة

المساحات الخضراء 
 حسب المعايير

 لكل ساكن 1م 15,5 17515
 

 هكتار 11.5
 

 % 5.1 هكتار 115.711
 
 

                          8312  ةي  ي د  الأستاذال ساياو الخضراء ،  ق اس ت فيث ياضراو السنت الثالباجعت اد عةى  . 8312   إعداد الطالب  ال صدر:     

  
 سباب نذكر  نها  ا  ةي :أهذ النق  الشد د في ال ساياو الخضراء ناتج ع  عدة 

  شا ل ساياو الخضةراء لدى ي اب الغكر ال سترات ج او تخط ط ال  لا
 .ال سؤول  

  شا ل لشبكت ال ساياو الخضر اء،   ا أدى إلى سوء ي اب ال غهوم ال
 .ثم  سوء اخت ار  واقعها وعدم ارتباطها ببعضها البعض ، توز عها

   .قةت ال وارد ال ال ت التي تت   توف ر وص انت ال ساياو الخضراء 
 ت العقار ت للأراضةةيرتغاع الق إالسةةكان ت والسةةكن ت، و تز ادة الكثاف  ،

 ستغلال ال ساياو الخضراء بالشكل الج د.إإلى عدم أدى 
  إه ال وتدهور ال ساياو الخضراء القائ ت وعدم ص انتها دور ا. 
   نق  الوعي الب ئي لدى زوار و ستخد ي ال ساياو الخضراء وعدم

 .نتها واليغاظ عة هاتطب ق القوان   الخاصت بتس  رها وص ا
 
 
 

   سايت خضراء تيتاا إلى تشج ر   :  73صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 

 

  سايت خضراء ي ر  ه ئت :  71صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 

 

   سايت خضراء  ه ئت تيتاا إلى إهت ام   :  78صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 
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 :ماكن الراحة أعلى  الخدمات التجاريةتأثير  1.1
سواء  ستع ةهاإنها تعد  تنغس لكل    ك ا أ ، لأ اك  الرايت دور كب ر في الترف ه         

و لك  أ اك  قصد تةب ت ياج اتهم  ال يلاو التجار ت ،و    الوافد   نيو أ ال د نت   سكا  
. نتزهاو( ي ر  وجودة و هذا  ا عبر عنه العد د    السكا  و الوافد  الرايت )يدائق ،   

  
 على النقل :   الخدمات التجاريةتأثير  .1

صال و نقل   ضرو ل ا له    دور و أه  ت في إ  صر  ه ا داخل ال جال الي  عتبر النقل عن
شخا  و البضائع  قل تكةغت و ني ت  يققا بذلك الأ ا  و السرعت و أروف  لائ ظفي  ، الأ

ستنا وجدنا أ  النقل  عتبر ه زة وصل ب      و و ال واطن  ، الخد او التجار تفي  جال درا
 :تؤثر بشكل كب ر عةى النقل و ذلك    خلال التجارة بهذا وجدنا أ  

 :  مدينة مقرة دراسة الوافدين يوميا ل 1.1

تجار ت و تجه زاو تسةةةةتقطب عدد نظرا لأه  ت  د نت  قرة و ل ا تيتو ه    خد او       
فد    لتةب ت ياج اتهم ، ق نا بز ارة  يطت نقل ال سةةةةافر   بال د نت  و التي تم  كب ر    الوا
بنائها لةعدد الكب ر الذو تسةةتقطبه  و  ا ، وأخذنا بعض اجيصةةائ او    سةةائقي وسةةائل نقل 

نا أ  عدد صةةةةبايا ، ي ث وجد 13:33م عةى السةةةةاعت  87/32/8312ال سةةةةافر    وم 
صل إلى  شخ   و  ا و هذا  ا  ز د    أه  ت ال د نت ،  7333الوافد   إلى  د نت  قرة ،  

 و إزدهار التجارة بها .
 تاثير شبكة الطرق على الخدمات التجارية : 1.1

قاوثر تؤ       كت الطر و ذلك    خلال اليركت  الخد او التجار تبشةةةةكل كب ر عةى  شةةةةب
إنتشةةةةار أيةب ال يلاو التجار ت عةى طول الطر ق   ا أدى إلى  ، الكب رة لوسةةةةائل النقل

الذو  شق  د نت  قرة    الش ال إلى الجنوب ، و الطر ق الولائي رقم ، ( 15)الوطني رقم 
 ( الذو  عبر وسط  د نت  قرة ي ث تتوزع بعض ال يلاو التجار ت عةى طوله .  11)
 :الطرق الوطنية 

   الجهت الشةةةة ال ت إلى الجهت  جال الدراسةةةةت (الذو   ر ب15الطر ق الوطني رقم)        
 . الجنوب ت الشرق ت نيو باتنت

  :الطرق الولاية 
   الطر ق الوطني  عو  تغر  ر ب جال الدراسةةةةت الذو  (11) الطر ق الولائي رقم        

 ولا ت سةةط ف  رورا بقر ت ال ال  شةةرقا ك ا  تصةةل  ع  ركز ال د نت وبإتجاه ( 15) رقم
   تد إلى  د نت ع   الخضراء جنوبا .

 
 
 
 
 
 
 
  (82الطر ق الوطني رقم  ) (1ال يور ال ه كل ) : 70صورة  

 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 
 

  (  11( الطر ق الولائي رقم )8ال يور ال ه كل ):  72صورة 
 .80/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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    الرئ س ت إلى الثالث ت تدر ج ا و هذا  ا هو  ب   ف  ا  ةي :تتدرا أه  ت االطرقاو 
 : الطرق الرئيسية 

شئو عةى جانب ه و 82وتت ثل في الطر ق الوطني رقم )      شق  د نت  قرة و أن ( و الذو  
 ( الذو  عبر وسط 11توسعو بشكل خطي عةى طوله ، و الطر ق الولائي رقم )

  د نت  قرة .
 : الطرق الثانوية 

ناك عشةةةةرو  طر ق ثانوو عةى  سةةةةتوى ال د نت ، و تعتبر ثاني الطرق أه  ت بعد       ه
 الطرق الرئ س ت لأ  كل الطرق الثالث ت تتغرع  نها و توصةها بالسكناو .

  : الطرق الثالثية 
و هي إخر تصن ف    الطرقاو ، تنطةق    الطرق الثانو ت و تنتهي داخل الأي اء      

لطرق الثانو ت بالسكناو .السكن ت و تربط ا  
 
 
 

                                           
 
 
 
 
 

 الخدمات التجارية على الإقتصاد :تأثير  .1
سي       صاد في أيةب  د  العالم عةى الع وم ، و تعتبر التجارة هي ال يرك الرئ  للإقت

في ال د  الجزائر ت عةى الخصةةو  ، و  د نت  قرة تعتبر كن وذا لة د  التي نشةةأو و 
سعو عةى التجارة ، ي ث تعتبر  ةب اد بها ،لأ  أيالتجارة هي ال يرك الأول للإقتتصتو

سكا    تهنونها  صدر الأول لةرب  في ال د نت في شتى ال جالاو ، وهيال در ت ، فهي ال 
ب داخ ل  ال ت تستغ د  نها خز نت البةد ت و التي بدونها لا   ك  اليد ث ع  التراكم عة ها 

      إلا بتوف ر  ج وعت    الشروط و الرأس  الي هذا الأخ ر لا  تيقق اجقتصادو 
) ال وضةةوع ت ، توف ر الوسةةائل ال ال ت و البشةةر ت و الذات ت ( و ذلك لتدب ر إل ت اليكا ت 

 الج دة في التدب ر ال يةي .
و  د نت  قرة    ال د  التي شةةهدو تطور و ن و إقتصةةادو عبر الز   و هذا  عود         

دو كال راكز و ال يلاو تسةةةةاهم في التطور اجقتصةةةةالتوفرها عةى  رافق ع و  ت  ية ت 
 .  التجار ت 
    م 1511م إلى 1995لمحلات التجارية من تطور عدد ا : 15 جدول              

 1511 1515 1557 1555 1997 1995 السنوات 

تطور عدد المحلات 
 التجارية

55 117 151 191 115 111 

 .8312الطالب .باجعت اد عةى  عةو او  كتب اجيصاء ببةد ت  قرة     إعداد  : ال صدر                                                      
 

  طر ق رئ سي  : 77صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 

. 
 

  طر ق ثالثي  :  75صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد  

. 
 

  طر ق ثانوو  :  72صورة 
 .80/32/8312 الطالب ال صدر:   إعداد 

. 
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 التجارة السائدة : 1.1 

، النشةةاطاو السةةائدة   وجدنا أفي  د نت  قرة  لةنشةةاطاو التجار ت   خلال دراسةةتنا        
م ثم اليدادة و التةي اليرف بشةةةتى أنواعها )ثم تجارة قطع الغ ار تة ها   البناء  وادهي ب ع 

و    هذا نسةةتنتج أ  ال نطقت ال دروسةةت  تركز ف ها ....إلخ ( نجارة الأل ن وم و البلاسةةت ك 
جارو  الرابط ب    (82)راجع لوجود الطر ق الوطني رقم  هذاو كب ر بشةةةةكل النشةةةةاط الت

 .ال س ةت و باتنت 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 على السعر العقاري :الخدمات التجارية تأثير  .7
عدد         جار تإ  ز ادة  قو له تأث ر ال يلاو الت عةى توج ه الن و الع راني كب ر   ع الو

نت هذا  ا لايظناه  ، لة د  عةى  سةةةةتوى  د نت  قرة ف   أهم ال شةةةةاكل التي برزو في و 
سنواو  سوس  ، الأخ رةال سعارفي هو اجرتغاع الكب ر و ال ي ضر ت  العقار و أ الأرض الي

 133333فقد وصةةل سةةعر ال تر  ربع الوايد إلى  ، خاصةةت عةى جانبي الطرق الرئ سةة ت
س ط و ال توسط صت عةى ذوو الدخل الب ل و الجدو ، د نار جزائرو و هو  بةد كب ر جدا خا

سعار الأرض الي ضر ت  نذ تنص ب بةد ت  قرة كدائرة تظم عدة بةد او ال والي  ب   تطور أ
 .م و إلى  و نا هذا1333سنت 

 
 

   يل قطع الغ ار   :  73صورة 
 .80/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 

  ب ع  واد البناء   :  72صورة 
 .80/32/8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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    8312إلى  1333تطور عدد ال يلاو التجار ت    :  13شكل 
 .8312 الطالب .باجعت اد عةى  عةو او  كتب اجيصاء ببةد ت  قرة    إعداد  ال صدر:
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 تطور سعر الأرض الحضرية الصالحة للبناء  : 19 جدول              

 1511 1515 1557 1555 1997 1995 السنوات  

سعر المتر المربع 
 بالدينار الجزائري 

دج إلى  755من 
 دج 1755

دج  1755من 
 دج  1555إلى 

إلى  1555من 
 دج  7555إلى 

دج  7555من 
 دج 5555إلى 

دج  15555من 
 17555إلى 

 دج 

 15555من 
 15555إلى 

 دج

    . 8312 .باجعت اد عةى  عةو او  د رالوكالت العقار ت ببةد ت  قرة .الطالب   إعداد  ال صدر:                                                    
 

: أسعار العقار في الواقع و يسب  عةو او ال واطن    رتغعت جدا ، قد  صل سعر  لايظت 
 طقت الدراست و ق  ت العقار بها. و هذا  ا  ب   أه  ت  ن دا 133333ال تر ال ربع إلى 

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    تطور سعر الأرض اليظر ت الصاليت لةبناء ب رور السنواو:  83شكل 
 .8312 الطالب . باجعت اد عةى  عةو او  د ر الوكالت العقار ت لبةد ت  قرة ال صدر:   إعداد 
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 المحلات التجارية بمدينة مقرة :  11شكل 
 . 1511 الطالبالمصدر:من إعداد 
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الإيجابيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على النقل 

الإيجابيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على السعر العقاري 

الإيجابيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على الإقتصاد 

الإيجابيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على التهيئة 

 :الإيجابيات 

 يركت  ز ادة

 ال رور داخل

  ال د نت .

  إعطاء أه  ت

كب رة لةطر ق 

الوطني رقم 

(82. ) 

 

 

 

 

 

 :الإيجابيات 

  ///////////////// 

 :الإيجابيات 

   زييدة عدد ال مي

 فم هديضة هق ة .

  القييء على

 البايلة .

  إعايء أهمية

كبي ة لمديضة هق ة 

و زييدة ه ي  

 ننوذهي .

  

 

 :الإيجابيات 

  زييدة أهمية ال قير

 جتى أنواعه فم 

  هديضة هق ة .

  إرتنيع القيمة

ال قيرية فم هديضة 

 هق ة 

 

الإيجابي للخدمات  تاثُيرهيكلة ال

 نوع التوسع وعلى  على التجارية

  لمدينة مقرة الحضري المجال

 ه كةت التأث ر اج جابي لةخد او التجار ت عةى نوع التوسع و عةى ال جال اليضرو ل د نت  قرة:  88شكل 
 .8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

الإيجابيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على نوع التوسع 

 :الإيجابيات 

 الز ادة الكب رة 

  لعدد السكا  .

  التوسع الخطي

 ساعد في إزدهار 

التجارة  و 

 تطورها.

  ز ادة يجم ال د نت

 بشكل كب ر .

 

 

 

 



 الدراسة التحليلية                                                                               الفصل الثالث

 64 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

السلبيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على النقل 

السلبيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على السعر العقاري 

اتجة عن السلبيات الن

تأثير الخدمات التجارية 

 على الإقتصاد 

السلبيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على التهيئة 

 السلبيات:

  كثافت يركت

 ال رور داخل

  ال د نت .

  تةوث ال ي ط

بسبب الغبار 

ال تصاعد    

الأرض بغعل 

 يركت الشايناو.

  التأث ر السةبي

عةى نوع  لةطر ق

 التوسع .

 

 

 

 

 السلبيات :

  نقص المسيحيت

 الخي اء 

  إن دام هسيحيت

 الل ب و الت فية

  عدم وجود أهيكا

ال احة و ال لوس 

)الحدائق و 

 المتضزهيت (

  وجود خلط  يا

أنواع المحلات 

الت يرية و 

 توزي لي .

  عدم تخصيص

أهيكا للت يرة 

 الثقيلة و الصضيعة. 

 :السلبيات 

  سوء توزيع و

تسيي  المحلات 

 الت يرية

   عدم توف

 الم اكز الخدهيتية 

 

 السلبيات:

    إرتنيع الس

 ال قيري 

  نقص الأرامم

 الصيلحة للبضيء 

 

 

السلبي للخدمات  تاثُيرهيكلة ال

 نوع التوسع وعلى  على التجارية

  لمدينة مقرة الحضري المجال

 ه كةت التأث ر السةبي لةخد او التجار ت عةى نوع التوسع و عةى ال جال اليضرو ل د نت  قرة:  80شكل 
 .8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 

السلبيات الناتجة عن 

تأثير الخدمات التجارية 

 على نوع التوسع 

 السلبيات:

  إعت اد التوسع

الخطي ل د نت 

 قرة و هو توسع 

سةبي لأنه  كو  

وفق  يور وايد 

 ه لا بذلك 

  الأطراف .

  التوسع العشوائي

. 

  اجستغلال

العشوائي لة جال 

. 

  عدم إيترام

ال خطط التوج هي 

لةته ئت و التع  ر 

شغل و  خططاو 

 الأراضي .

  عدم إيترام

ال عا  ر في إنشاء 

ال ناطق التجار ت 

 و الصناع ت .
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VII.  :  التحليل وتفسير النتائج 
هو  ادو كالتنظ م  ،  نها  ا تتأثر الظاهرة اليضر ت بكل جوانبها بعوا ل كث رة» 

 و ختةف البرا ج السكن ت...( و نها  ا هو تقني الخد او التجار ت)توز ع  العام لة د نت
)كج ةت القوان   والتنظ  او التي تس رها...(،  )الشبكاو ال ختةغت...( و نها  ا هو تشر عي

جت اع ت  عود إلى طب عت بن ت ال ؤسساو الاجت اع ت والعاداو والق م وال عا  ر إوبعضها 
التي تنظ ها، وبعضها  عود عةى طب عت الغرد في يد ذاته كتكو نه العضوو أو النغسي أو 

دراست تأث ر الخد او التجار ت عةى نوع و لتزو د بيثنا بال عةو او في  الاثن    عا  .
 ق نا بتص  م است ارت   ك ا  ةي:  قرة ، التوسع ب د نت 

يسب نس ت   81732ب    د نت  قرة قدر عدد سكا   : الأولى للمواطنين
شخ  أو  817نأخد  نها ع نت لةبيث وهي تقدر ب  عةو او  كتب اجيصاء ببةد ت  قرة 

 .   عدد السكا   % 1
 وتقني داروإ 20وقد كا  أفراد الع نت  الثانية موجهة للإداريين والتقنيين:

 تحليل البيانات
ها يول ال وضوع في جداول، بعد ذلك ياولنا ناق نا بتغر د ال عةو او التي تم ج ع

تيد د الأبعاد الخةغ ت ل ختةف اججاباو التي وردو في الاست ارة، وربطها ببعضها البعض 

  ثم تية ةها، وهذا بوضع السؤال وتيته  باشرة جدول   ثل عدد اججاباو.

 أولا : إستمارة إستبيان موجهة للمواطنين:                 
 بيانات شخصية :                                    

 خارا ال د نت   -في ال د نت                              -أ    وجد  قر سكنك القد م ؟   .1

 . القديم : مقر السكن 15جدول                               

 .8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                
  

 
 
 
 
 
 
 

 القد م  قر السك :  82شكل 
 .8312 الطالبال صدر:   إعداد 

القد م كا  أ  أيةب ت السكا   قر سكناهم  نالايظ    خلال الجدول و الرسم الب اني          
  . ال د نتخارا 

 النسبت  العدد  ال كا                   

 % 11.1 97 في ال د نت 

  %   77,5 115 خارا ال د نت 

 % 155 117 ال ج وع 
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         فلاح -    وظف         -          تاجر        -ةةةةك؟  ا هي  هنتةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة .1
 

 نوع المهنة . : 11جدول                                

 النسبت  العدد  التع                      

 % 17,11 115 تاجر 

  %15,5 11  وظف 

  % 51,15 59 فلاح 

  % 155 117 ال ج وع 
 .8312ال صدر:    إعداد الطةبت                                                                     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

رة السكا    ارسو  التجا أكبر نسبت       خلال الجدول والرسم الب اني نستنتج أ   
 ت فالقة ل      ارسها .غلايأ ا ال    وظغثم تة ها فئت ال

 
 : الخدمات التجاريةبيانات              

 ؟  اهي التجارة السائدة ب د نت  قرة  .1
 واد البناء                     

 قطع الغ ار                     

 ال واد الغذائ ت 

 . التجارة السائدة:  11جدول                                

 النسبت  العدد  اججابت                   

 %75.11 155   واد البناء

  %11.57 71 قطع الغ ار

 % 11.51 71 ال واد الغذائ ت

  % 155 117 ال ج وع 
 .8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                  
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  نوع ال هنت  : 87شكل 
 . 8312الطالب ال صدر:   إعداد 
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التجارة السائدة هي تجارة  واد البناء لأ   جدول والرسم الب اني نستنتج أ خلال ال   
  أيةب السكا    تهنونها .

و ال شكل الذو تراه في إنتشار ال يلاو التجار ت عةى طول الطر ق الوطني  ا ه .8
 ؟( 82رقم )

  يلاء العقار 

   سبب اجزعاا لةسكا  

 بتطا ر الغبار تةوث ال ي ط 

المشكل الأساسي في إنتشار المحلات التجارية على طول الطريق       : 11جدول 
 .( 15الوطني رقم )

 النسبت  العدد  التع   

 % 71.59 111  يلاء العقار 

 %11.11 11   سبب اجزعاا لةسكا  

 % 11.57 59 تةوث ال ي ط بتطا ر الغبار

 % 155 117 ال ج وع 
 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                             

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( .82ال شكل الأساسي في إنتشار ال يلاو التجار ت عةى طول الطر ق الوطني رقم ):  85شكل 
 .8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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  التجارة السائدة : 82شكل 
 . 8312الطالب ال صدر:   إعداد 
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لاء  عانو      شكل يوالرسم الب اني نستنتج أنه تقر با كل السكان   خلال الجدول        
    .العقار و تةوث ال ي ط    خلال تطا ر الغبار الناتج ع  يركت الشايناو والس اراو 

      
قائ  ا هي  .0 ها الأي اء ال وجودة عةى جانبي الطر ق الوطني رقم  الن عاني  ن التي  
 ( ب د نت  قرة ؟ 82)
   وسائل نقل الأشخا نق  في 
  نق  في نوع ت السكناو 
  و أ اك  لعب الأطغال نق  في ال ساياو الخضراء و  رافق الرايت   

 النقائص التي يعاني منها الأحياء الموجودة على جانبي:  11جدول 

 .  (15الطريق الوطني رقم)

 النسبت  العدد  الصعوباو ال وجودة                   

 % 15.15 11 النقلنق  في وسائل 

 % 11,11 11   نق  في نوع ت السكناو

و رافق  نق  في ال ساياو الخضراء
  الرايت و أ اك  لعب الأطغال

115 17,11 % 

 % 155 117 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                       

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( .82النقائ  التي  عاني  نها الأي اء ال وجودة عةى جانبي الطر ق الوطني رقم ):  82شكل 
 .8312 الطالبال صدر:   إعداد 

  
نقائ  كث رة عةى  سةةةتوى توجد أنه  ،    خلال الجدول والرسةةةم الب اني نسةةةتنتج  

ها  تعةق82أي اء الطر ق الوطني رقم ) بال سةةةةاياو الخضةةةةراء و أ اك   ( ، و لك  أيةب
 الرايت و لعب الأطغال.
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السكناو ال وجودة وسط  د نت  قرة و السكناو  ا هو ال شكل الذو تراه  شترك ب    .2
 ؟( 82ال وجودة عةى طول الطر ق الوطني رقم )

 
 اجكتظاظ في يركت النقل 
  عدم وجود أ اك  الرايت و الترف ه 
  عشوائ تالسكناو  بن ت بطر قت 

 
السكنات الموجودة وسط مدينة مقرة و الموجودة على  بين : المشكل المشترك 17جدول 

 . (15طول الطريق الوطني رقم )

 النسبت  العدد  ال شكل   

 % 11.11 75 اجكتظاظ في يركت النقل

أ اك  الرايت عدم وجود 
 و الترف ه   

59 11.51 % 

السكناو  بن ت بطر قت 
 عشوائ ت

51 15 % 

 % 155 117 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                       

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 (82رقم )السكناو ال وجودة وسط  د نت  قرة و السكناو ال وجودة عةى طول الطر ق الوطني ال شكل ال شترك ب   :  83شكل 
 .8312 الطالبال صدر:   إعداد                                                              

 
ض  لنا جة ا أ   بناء السكناو بطر قت عشوائ ت صار  تعب الناس وذلك    خلال الجداول  ت
 ع  اهو  وجود     سةةةاياو خضةةةراء و أ اك   ، لعدم تكافئ  اهو  وجود    سةةةكناو

  لةرايت و الترف ه و طرقاو .
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 ؟   (82ل اذا  غضل الناس السك  بجانب الطر ق الوطني رقم ) .7

 
   لوجود أفضل سبل الرايت  
  أجل فت  ال يلاو التجار ت    
   لةقرب    الطر ق الرئ سي 

 
 .(15الوطني رقم )تفضيل السكن بجانب الطريق أسباب : 11جدول 

 النسبت  العدد  التع      

لوجود أفضل سبل 
    الرايت

17 11.11%  

   أجل فت  ال يلاو 
  التجار ت

115 51.1 % 

لةقرب    الطر ق 
  ئ سيالر

15 11.95 % 

   %  155  117 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                       

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ( .82أسباب تغض ل السك  بجانب الطر ق الوطني رقم ):  03شكل 

 .8312 الطالبال صدر:   إعداد 
 

ستنتج أ                سم الب اني ن سك  بجانب    خلال الجدول والر ضةو  ال أيةب الناس  غ
(    أجل التجارة ، و ذلك بغت  ال يلاو التجار ت ،و بهذا  نتج 82الطر ق الوطني رقم )

 التوسع الخطي العشوائي لة د نت ،  ع عدم الأخذ بع   اجعتبار ال رافق الأخرى
) ال سةةاياو الخضةةراء ، أ اك  الرايت و لعب الأطغال ، اجكتظاظ الذو تسةةببه وسةةائل  

 النقل (  .
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 ؟ عةى يساب الغلايت و التوظ ف ل اذا إختار أيةب سكا   د نت  قرة  هنت التجارة .2

 
   لأنها أفضل السبل لةرب 
 لقةت الأراضي الغلاي ت 
 لقةت  ناصب الشغل 

 
 . إختيار مهنة التجارة: أسباب  15جدول 

 النسبت  العدد  اججابت   

  %11.11 91   لأنها أفضل السبل لةرب 

 % 19.55 51 لقةت  ناصب الشغل 

 % 15.1 11 لقةت الأراضي الغلاي ت

   %  155  117 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                       

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                    
 

 أسباب إخت ار  هنت التجارة:  01شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 

 
السبب الأول الذو دفع سكا   د نت  قرة أ  ،    خلال الجدول والرسم الب اني نستنتج       

التجارة ك هنت أولى هو أنها أفضل السبل لةرب  ، و أ ضا لقةت  ناصب الشغل في جخت ار 
 التخصصاو الأخرى .
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 : و التقنيين ثانيا : إستمارة إستبيان موجهة للإداريين

 ؟ ا هو التجه ز الذو تع ل به  .1

 ............................................................................. 

 نوع التوسع الذو تخضع له  د نت  قرة ؟هو  ا  .8
 

  توسع إشعاعي 
  شطرنجيتوسع   
  خطيتوسع   

 
 .نوع التوسعمعرفة  : 15جدول 

 النسبت  العدد  التع      

 % 15 51  توسع إشعاعي 

 % 57 51 توسع شطرنجي  

 % 57 15 توسع خطي 

   %  155  15 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 نوع التوسع عرفت :  08شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 

   إراء اجدار    و و الرسم الب اني ،    خلال النتائج ال تيصل عة ها    الجدول             
التقن    ، وجدنا أ  التوسع الدو خظعو له  د نت  قرة كا  خط ا و ذلك لوجود أيةب 

( ، و لأ  ال د نت تجار ت بالدرجت 82ال يلاو التجار ت عةى طول الطر ق الوطني رقم )
 . الأولى ، و هذا  ا دفع بالناس إلى السك  و التوسع خط ا عةى طول الطر ق 
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 ؟هل التوسع الخطي إ جابي أم سةبي  .0
 

  سةبي 
 إ جابي 
 

 .التوسع الخطي إيجابي أم سلبي : 19جدول 

 النسبت  العدد  التع      

 % 15 11 سةبي 

 % 15 55 إ جابي

   %  155  15 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 التوسع الخطي إ جابي أم سةبي :  00شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 

وسع الت  نستنتج أو الرسم الب اني ،    خلال النتائج ال تيصل عة ها    الجدول             
و  نتج عنه ع را  ي ر  نظم  الخطي سةبي بالدرجت الأولى لأنه  ستنزف ال جال الع راني

 و  ز د    يلاء العقار ك ا أنه  ه ل كل  ا  يتاجه الغرد    أ اك  لةرايت وي رها .
 

 هل  وجد تنظ م عةى  ستوى ال يلاو التجار ت ؟ .2
  نعم 
 لا 

 
 .معرفة مدى تنظيم المحلات التجارية : 15جدول 

 النسبت  العدد  التع      

 % 15 51   نعم

 % 55 11 لا

   %  155  15 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                
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  عرفت  دى تنظ م ال يلاو التجار ت:  02شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 

وجد نه لا نستنتج أو الرسم الب اني ،    خلال النتائج ال تيصل عة ها    الجدول             
تنظ م عةى  ستوى ال يلاو التجار ت ، لأنه  وجد خةط ب   أنواعها فتجد  ثلا  طعم و 

بجانبه  يل لب ع  واد البناء ، أو  يل لب ع ال واد الغذائ ت و بجانبه يرفي في اليدادة و 
  ا  خةق فوضى داخل ال د نت . التةي م ، و هذا  

 
 ؟  ال يلاو التجار ت في  د نت  قرة ا هي النقائ  التي تعاني  نها  .7

   الخد او ال قد تنق  في 
   نق  في ال ساياو الخضراء وأ اك  الرايت 
    في تنظ م ال يلاو التجار تنق   

   
 .المحلات التجارية في مدينة مقرة  نقائص : 11جدول 

 النسبت  العدد  التع      

  %15 51 نق  في الخد او ال قد ت

 نق  في ال ساياو الخضراء
 و أ اك  الرايت و الترف ه

55 17 % 

نق  في تنظ م ال يلاو 
 التجار ت

59 17 % 

   %  155  15 ال ج وع 
 . 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                
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 ال يلاو التجار ت في  د نت  قرةنقائ  :  07شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 

ال يلاو نستنتج أ   و الرسم الب اني ،    خلال النتائج ال تيصل عة ها    الجدول
أه ها ، التنظ م و ال ساياو الخضراء و التجار ت ب د نت  قرة تعاني    نقائ  كب رة 

 أ اك  الرايت و الترف ه .

 
   ج دة ؟( ب د نت  قرة 82عةى جانبي الطر ق الوطني رقم )هل الته ئت  .2
                    نعم 
 لا 

                 

 . ( لمدينة مقرة15على جانبي الطريق الوطني رقم ) حالة التهيئة:  11جدول 

 النسبت  العدد  اججابت   

  %15 51 نعم     

 % 55 55 لا  

   %  155  15 ال ج وع 
 8312 الطالبال صدر:    إعداد                                                                                 

 

 

 

 

 

 ( ل د نت  قرة82عةى جانبي الطر ق الوطني رقم ) يالت الته ئت:  02شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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عةى جةةانبي الطر ق ع راني ال   خلال إراء اجدار    والتقن    تب   أ  النسةةةة ج         
 د نت  قرة ي ر  نظم، وي ر  نسةةةجم في كث ر    الأي ا ، سةةةواء كا  ( ل82الوطني رقم )

و   ع أن اط السةةكناوذلك    الناي ت الوظ غ ت )توز ع ال رافق و الخد او( أو الشةةكة ت )توز
  . دواو التع  رأريم وجود و ذلك الارتغاعاو( ، 

 
 اهي اليةول و اجقتراياو التي ترونها  ناسةةةبت ، لةتخة     اجكتظاظ في النقل و  .5

الاتنظ م في ال يلاو التجار ت و النق  الكب ر في ال سةةةةاياو الخضةةةةراء و أ اك  
 ؟الرايت و لعب الأطغال  

  إ ت اح هضاقة صضيعية و ت يرية 
 ف ض عقو يت على المخيلنيا لمخاايت التليئة 
  جديدة للتوسع  هضيطقإ ت اح 

 
 .الحلول و الإقتراحات المناسبة:  11 جدول

 الضسبة  ال دد  الإجي ة   

  %77 11    و صضيعية ت يرية إ ت اح هضاقة
ف ض عقو يت على المخيلنيا 

  لمخاايت التليئة 
51 15 % 

هضيطق جديدة للتوسع إ ت اح 

  المضظم
57 15 % 

   %  155  15 الم موع 
 . 8312 الايلبالمصدر: ها إعداد                                                                                       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اليةول و اجقتراياو ال ناسبت:  05شكل 
 . 8312 الطالبال صدر:   إعداد 
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 خلاصة الفصل:
تب   أ  تشةةكةها  ر بثلاث  رايل تار خ ت ، اسةةت التية ة ت ل د نت  قرة لدر   خلال ا

م وهذا 1975ي ث أنها كانو عبارة ع  تج ع صةةةغ ر ب نطقت أولاد عر بت ، تشةةةكل سةةةنت 
 نطقت رتغاق بإراجع لسةةبب   أسةةاسةة    ه ا  عنصةةر ال اء ال ت ثل في واد  قرة الذو  عتبر 

الدراسةةت ، والسةةبب الثاني وجود الأراضةةي الزراع ت الخصةةبت وكانو ال د نت تيتوو عةى 
سوق أسبوعي و  عتقل تابع لةقواو الغرنس ت ثم نقل  قر البةد ت إلى ال قر اليالي والذو أنشأ 

   السةةةةكناو و  ( ي ث أنجزو  العد د   15سةةةةع عةى طول الطر ق الوطني رقم )و تو
صي ت وإست ر توسع ال د نت إلى  ال يلاو التجار ت و صاد ت و ال التجه زاو اجدار ت و اجقت

نت  قو إلى دائرة سةةةة جالاو ،  1995أ  إرت عد د    التجه زاو في ج  ع ال  ها ال و وتبعت
جار ت ب خد او الت هذا ،  روتطورو ال نا  عدد ال يلاو ر الز   إلى  و  ظاعف  ي ث ت

سب  ا جعل  د نت  قرة  التجار ت عدة  راو ، و  جال نغوذ كب ر   عةى  ستوى أه  ت  تكت
لك  ريم  ا إكتسةةةبته  د نت  قرة    أه  ت و  ولا ت ال سةةة ةت وعةى  سةةةتوى الوط  ككل ،

  ثل ف  ا  ةي : جال نغوذ كب ر   إلا أنها تعاني العد د    ال شاكل تت
 
 ( 82الز ادة الكب رة في عدد السكناو عةى طول الطر ق الوطني رقم. ) 
  إه ال ال سةةةةاياو الخضةةةةراء و أ اك  الرايت و لعب الأطغال بإنتهاا التوسةةةةع

 الخطي .
 . إستنزاف الأراضي    خلال التوسع الخطي 
 .عدم إيترام  خططاو الته ئت و التع  ر 
  ال يلاو التجار ت .في توز ع عدم وجود نظام 
 ( 82يلاء العقارو ندرته عةى جانبي الطر ق الوطني رقم. ) 
  وسائل النقلاجكتظاظ و التةوث الذو تسببه . 
 

 
 

   

 
 
  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 اتمــــــ الخ

 

 

 : مةـخاتال        
 

مع زيادة عدد سكانها ربط  إن التنظيم  والقراءة المستقبلية لأي مدينة و        

ني اعالتي تقد يجنبنا  الكثير من المشاكل  العمرانية ، الموجودة بها  الخدمات التجارية

إلا أنه لا يقضي عليها نهائيا مهما كانت الدراسة  في الوقت الحاضر ،منها أغلب مدننا 

 المستقبلية .

نوع على الخدمات التجارية  تطرقنا فيها لدراسة تأثير وكخاتمة لدراستنا التي        

التوسع  من مشكل تعانيالمدن الجزائرية  وجدنا أن أغلب،  مدينة مقرةفي  التوسع

 منيفجاءت هذه المحاولة  ،خططات التهيئة و التعميرتطبيق معدم العشوائي ، و 

إيجاد بعض الحلول لمشكل التوسع الخطي ، من أجل  و مسير للمدينة كمهندس عمراني

( ، و 82العشوائي لمدينة مقرة ، و الذي نشأ و توسع حول الطريق الوطني رقم )

لتخضراء ، أماكن ) التهيئة ، المساحات االنقائص التي يعاني منها في شتى المجالات 

الراحة و لعب الأطفال ، الإكتظاظ ، التلوث و الضجيج ، التوزيع العشوائي للمحلات 

 .زيادة السعر العقاري بشكل كبير ( التجارية و السكنات ، 

و هذا ما حتم علينا إقتراح مجموعة من الحلول و التوصيات ، التي توصلنا        

للخدمات التجارية و مدى تأثيرها على تحديد نوع التوسع في  إليها من خلال تحليلنا

 مدينة مقرة نذكر منها ما يلي : 

  إقتراح منطقة جديدة للتوسع تحتوي على كل شروط الحياة 

  تهيئة أحياء مدينة مقرة بتوفير المساحات الخضراء و أماكن الراحة و لعب

 الأطفال .

 لصناعية إقتراح منطقة خاصة بالنشاطات التجارية و ا 

  تطبيق مخططات التهيئة و التعمير و معاقبة كل من يخالفها 

  القضاء على مشكل غلاء العقار بخلق أقطاب تجارية جديدة داخل مدينة مقرة 

  للمدينة و الذي هو الطريق خلق التوازن بين وسط مدينة مقرة و المحورالأساسي

 ( .82الوطني رقم )
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  تنظيم توزيع المحلات التجارية حسب النوع و العدد 

 الوزن الثقيل وذلك  لوث و الإكتظاظ الذي تسببه شاحناتلقضاء على مشكل التا

 منطقة تجارية و صناعية . ءمن خلال إنشا

و في الأخير نرجو أن نكون قد وفقنا في هذا المجهود المتواضع لدراستنا و التي        

 يلها لو تح يرفي تحصيلنا للمعلومات والتقار الكبير والجهد الكثير أخذت منا الوقت

القضاء على المشاكل ن تطبق على الميدان بغرض أ، التى نأمل  وصياغة المقترحات

   يعاني منها سكان مدينة مقرة و أيضا الوافدين إليها من المناطق الأخرى .التي 

 

 
  

 



 الملاحق الإجرائية 

 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي

 محمد بوضياف المسيلةجامعة 

 ماستر تسيير المدينة قسم                 الحضرية                        معهد تسيير التقنيات

 أولا : إستمارة إستبيان موجهة للمواطنين:

 

 بيانات شخصية :

 

 أين يوجد مقر سكنك القديم ؟             في المدينة                              في الحي  .1

 

 فلاح  -موظف                         -ما هي مهنتك ؟    تاجر                      .2

 

 : الخدمات التجاريةبيانات 

 

 ؟ ماهي التجارة السائدة بمدينة مقرة  .1

 مواد البناء                    

 قطع الغيار                     

 المواد الغذائية 

 

و المشكل الذي تراه في إنتشار المحلات التجارية على طول الطريق الوطني ما ه .2

 ؟( 22رقم )

  غلاء العقار 

  يسبب الإزعاج للسكان 

 تلوث المحيط بتطاير الغبار   

 

لوطني  النقائصما هي  .3 جانبي الطريق ا ياء الموجودة على  ها الأح عاني من تي ي ال

 ( بمدينة مقرة ؟ 22رقم )

  نقص في وسائل نقل الأشخاص 

  نقص في نوعية السكنات 

  و أماكن لعب الأطفال نقص في المساحات الخضراء و مرافق الراحة   
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بين  .4 شترك  تراه م لذي  شكل ا هو الم قرة و ما  نة م سط مدي جودة و سكنات المو ال

 ؟( 22السكنات الموجودة على طول الطريق الوطني رقم )

 الإكتظاظ في حركة النقل 

  عدم وجود أماكن الراحة و الترفيه 

 السكنات مبنية بطريقة عشوائية 

 

 ؟   (22رقم )لماذا يفضل الناس السكن بجانب الطريق الوطني  .5

   لوجود أفضل سبل الراحة  

  من أجل فتح المحلات التجارية 

   للقرب من الطريق الرئيسي 

 

 لماذا إختارأغلب سكان مدينة مقرة مهنة التجارة على حساب الفلاحة والتوظيف ؟ .6

  لأنها أفضل السبل للربح 

 لقلة الأراضي الفلاحية 

 لقلة مناصب الشغل 

 
  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الملاحق الإجرائية 

 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي

 المسيلةمحمد بوضياف جامعة 

 ماستر تسيير المدينةقسم                    يات الحضرية                    معهد تسيير التقن

 :و التقنيين  ثانيا : إستمارة إستبيان موجهة للإداريين

 ؟ما هو التجهيز الذي تعمل به  .1

 ........................................................................ 

 ما هو نوع التوسع الذي تخضع له مدينة مقرة ؟ .2

 

  توسع إشعاعي 

  توسع شطرنجي 

  توسع خطي 

 

 هل التوسع الخطي إيجابي أم سلبي ؟ .3

 

  سلبي 

 إيجابي 

 

 مستوى المحلات التجارية ؟هل يوجد تنظيم على  .4

 

  نعم 

 لا 

 

 ؟  المحلات التجارية في مدينة مقرةما هي النقائص التي تعاني منها  .5

 

   الخدمات المقدمةنقص في 

   نقص في المساحات الخضراء وأماكن الراحة 

   في تنظيم المحلات التجاريةنقص   

 

 

 



 الملاحق الإجرائية 

 

   

   جيدة ؟( بمدينة مقرة 22على جانبي الطريق الوطني رقم )هل التهيئة  .6

 

                    نعم 

 لا 

                 

قل  .7 ماهي الحلول و الإقتراحات التي ترونها مناسبة ، للتخلص من الإكتظاظ في الن

في المسياحات الخضيراء و  ية و الينقص الكبيير  ظيم فيي المحيلات التجار و الاتن

 ؟لعب الأطفال   أماكن الراحة و

 

  إقتراح منطقة صناعية و تجارية 

 فرض عقوبات على المخالفين لمخططات التهيئة 

  إقتراح مناطق جديدة للتوسع 

 



 الملاحق الوثائقية

 

 

 أولا : المراجع باللغة العربية.

 الكتب

، ديوان « إعداد المخطط التوجيهي للتعمير التجاري» د. نور الدين بن الطاهر عنون :  .1

 . 1122، الجزائر،  باتنة ، المطبوعات الجامعية
، ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر، «المحل التجاري » د. فرحة زراوي صالح :  .2

1112 . 
طبوعات الجامعية ، ، ديوان الم«القانون التجاري الجزائري » د.نادية فوضيل :  .3

 . 2991الجزائر، 
 .  2991، مطبعة أبو داود، بيروت، لبنان،«إشكالية العمران » د.إبراهيم بن يوسف:  .4
، دار المعرفة، الجامعية الإسكندرية، «العمران جغرافية » فتحي أبو عيانة:  .5

  . 2991مصر،

، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزيع، «العمران والمدينة » د.خلف الله بوجمعة:  .6

 .1112الجزائر، 

، الكتاب الأول ، القضايا والمناهج ، «التحضر دراسة اجتماعية » د.محمود الكردي:  .7

 .99، ص2912،دار المعارف ، القاهرة ، مصر 

 . 212، ص1112، دار الصبح، بيروت، لبنان، « المنبع» د.أنطوان حويس:  .8

 م.2992، المؤسسة الوطنية للكتاب ، ،سنة «الوجيز في نظرية الحق » محمد حسين :  .9

، الجزء الأول ، دار النهضة «شرح مفصل للملكية العقارية » يكن زهدي :  .11

 .2991لبنان، سنة العربية للطباعة و النشر ، بيروت ، 

 

 الرسائل الجامعية

إبراز الخصوصيات العمرانية و المناخية في التخطيط المجالي » شاهد علي وزملائه:  .1

، مذكرة التخرج لنيل شهادة مهندس دولة ، معهد تسيير التقنيات «للمناطق الصحراوية 

 م.1112الحضرية، تخصص تسيير المدينة ،جامعة المسيلة ،الجزائر، دفعة 

، «تهيئة منطقة وفق المتطلبات الاقتصادية والمجالية » حمدي أم الخير وزملاءها:  .2

مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة، تخصص تسيير المدينة، تحت إشراف خلف الله 

 .1119بوجمعة، معهد تسيير التقنيات الحضرية، جامعة المسيلة، الجزائر، دفعة



 الملاحق الوثائقية

 

 

 المحاضرات الجامعية

، السنة الثالثة، معهد تسيير التقنيات الحضرية، «جغرافية المدن » : د.خضورعبد المالك .1

جانفي، السنة 11تخصص تسيير المدينة، جامعة المسيلة، الجزائر، 

 (.1111/1119الدراسية)

، السنة الثالثة، معهد تسيير التقنيات « المساحات الخضراء» الأستاذ. ميلي محمد   .2

، السنة نوفمبر 19، جامعة المسيلة، الجزائر، هندسة حضريةالحضرية، تخصص 

 (.1122/1121) الدراسية

 الجريدة الرسمية

جمادى الثانية عام  19، 1111 ديسمبر 21، المؤرخ في  « 14/18» :  قانون رقمال .1

، المتضمن شروط ممارسة الأنشطة التجارية ، الجريدة الرسمية للجمهورية 2112

 . (21)الجزائرية الديمقراطية الشعبية، العدد 

جمادى  29، 1119ماي   21، المؤرخ في  « 19/182» :  المرسوم التنفيذي رقم .2

و تهيئة الفضاءات التجارية ، الجريدة  ، المتضمن شروط و كيفيات إنشاء2121الأولى عام 

 . (21الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، العدد )
 

، 2122، أول جمادى الأولى 21/22/2991، المؤرخ في« 91/25» القانون رقم:  .3

 المتعلق بالتوجيه العقاري، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 (.19،العدد:)

، 2122جمادى الأولى 22، 2991 ديسمبر 2، المؤرخ في « 91/29» القانون رقم: .4

المتضمن قانون التهيئة والتعمير، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية 

 (.21الشعبية، العدد )
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 ثانيا : المراجع بالغة الأجنبية

 الكتب
 

1. Alberto Zuchelli, introdution a l'urbanisme opérationnel et a 

la composition urbaine .EPAU. Vol 2-3, 1993. 

 

 

 المواقع الإلكترونية :

 
1. http:/ / www . tas-wiki . com 04/03/2016 

2. http:/ / www . or - wikipedia . org 04/03/2016     

3. http:/ / www . onefd . edu . com 04/03/2016   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الملاحق الوثائقية

 

 

 

 

 

 

 


