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بعفوك ولا إلا  الآخرة بطاعتك ولا تطيب إلا بشكرك ولا يطيب النيار إلااليي لا يطيب الميل 

 . برؤيتكإلاتطيب الجنة 

 الغالية -أمي  –الميالي من سيرت من اجمي إلىإلى من كان دعاءىا سر نجاحي 

لى كل إخوتي وأخواتي العزيز-والدي –إلىحمل اسمك بكل افتخار أ من إلى  . وا 

 زوجتي الحبيبة إلى من غرسوا في قمبي الحب والعطاء إلى

 -أويس - ولدي قرة عينيىلو إ

 الطمبة وموظفي مديرية التعمير واليندسة المعمارية يـي وزملائـي وأصدقائـ كل أساتذتإلى

 والبناء لولاية سطيف

 ديـــرة جوــدي ثمــؤلاء اهــ كل هإلى
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  إتمام ىذا البحث أتقدم بجزيل الشكر والعرفانى الله عمي الخير والنعمة وأعانني علأتم أنبعد 

  ىذا البحثى علبالإشراف  بديار عادل الذي تفضل أستاذي إلى

ةــ القيموملاحظاتوتوجيياتو   وبنصائحوووجيني   

  معيد تسير تقنيات الحضريةأساتذة كل إلى

لى كل من قدم لنا مساعدة أو نصيحة أو توجيو أو كممة طيبة أو حتى بدعاء  .وا 
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   الممخــص
        تهدف هذه الدراسة إلى الكشف عن أثر البنايات الغير المكتممة عمى المشهد الحضري لمدينة سطيف وهي دراسة 
إستطلاعية ميدانية من خلال دراسة عينة من مواقع داخل المدينة، وقد تم الإعتماد عمى أداة الملاحظة العممية والمقابمة 

أن البنايات الغير : والصور لجمع البيانات مستخدم منهج دراسة حالة، وقد توصمت الدراسة إلى مجموعة من النتائج أهمها
 . المكتممة أثرت بدرجة كبيرة عمى المشهد الحضري لممدينة وأن نقص القوانين الردعية أيضا ساهم في انتشارها

 والثانية عمى البنايات عمى المشهد الحضري لممدينة بشكل كبيرأثر عدم إتمام :     وقد تم طرح فرضيتين الأولى عمى
، وبعد الزيارات الميدانية التي قمت بها وجمع لقوانين الردعيةاات الغير المكتممة يرجع إلى نقص يالبناسبب انتشار 

المعطيات و إلتقاط الصور لمشوارع والبنايات توصمنا تشخيص الواقع وذلك بإحصاء البنايات المكتممة والغير المكتممة عن 
طريق وضع جداول وكذا رسومات بيانية تبين النسب المئوية والصور الفوتوغرافية بينت لنا مدى تأثير هذه البنايات عمى 

المشهد الحضري العام لممدينة والتي أثبت صحة الفرضيات المطروحة وفي الأخير خرجنا بجممة من النتائج وختمنا دراستنا 
 .بتقديم مجموعة من التوصيات

 .     المدينة– المشهد الحضري – البنايات الغير المكتممة –أثر :   الكممات المفتاحية

   Résumé  
   Le but de cette étude est de mesurer l’influence des bâtiments non achevé  sur l’image urbaine 
de la ville de Sétif cette étude relever des terrain de plusieurs site des centre ville. 

On prendre en considération dans cette étude de cas : 

_ l’observation scientifique _ l’inter viaire._ la prise des photos._ un flux d’informations. 

  On utilisent la procédure d’étude de cas._ cette étude a sortre avec quelque résultat importants, 
Que les bâtiments incomplet qui on des travaux en cours on de effets de bien cassé la vue 
urbanisme de la ville de Sétif et que le manque des Lois et des règles que s’occupait et qui doune 
l’importance avec domaines gestion des villes a lancée un peut la situation d’urbanisme actuel,  
Pour en sortir en prendre en charge de proposition.    

    Les bâtiments non finir sur la vue générale d’urbanismes de la Ville a cause de plusieurs 
bâtiments non finir dans des site au centre ville a couse manque de la loi. 

  Après les visites sur terrain que j’ai faite et le flux d’information et les photos prise des boulevards 
 et des bâtiments non finir non a préciser l’actualité non avons faite des statistique sur les bâtiments 
non finir avec un tableau et les diagramme qui présenté les diagramme d’avancements des travaux 
et les photos prise non défier et nous présenter a quenelle point ces bâtiments  non finir, la vue 
général d’urbaniseme a prouver la premier proposition. 

  En fin de cette étude, un ensemble de recommandation est présenté mots clés : influence _ 
constructions non achevées _ l’image urbaine _ la ville.  
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 الفصل التمهيدي    مدخل عام                                                                             
 

1 
 

  مقدمة عامة

خصبا لمدراسات العمرانية والتي تعبر تفاعل الشكل مع الوظائف مجالا لقد أصبحت المدن اليوم      

لإنتاج الشكل المرئي لممدينة أو ما يقصده الشكل العام الذي تتخذه المنطقة المبنية من خلال إطار ىا 

الخارجي والنظام الشبكي لمشوارع الداخمية فييا وكذا نمط وطراز الأبنية، حيث تؤثر ىذه المباني عمى 

حياة الفرد حيث يبرر ىذا التأثير من خلال تفاعل الفرد مع البناية عندما يكون ىذا التفاعل معبرا عن 

. صورة المجتمع وتاريخو وقيمو الاجتماعية كما يعبر عن درجة تقدمو ورقيو

تعرف المدن الكبرى ظاىرة عمرانية تتمثل في البنايات الغير مكتممة وانتشارىا  بصفة كبيرة           كما 

، والذي يتمركز بصفة خاصة في مدن العالم الثالث كإفريقيا حيث يشمل توزع ىذا النمط السكاني ثمث 

. السكان الحضريين ليذه الدول وقد تزيد ىذه النسبة في دول أخرى 

    ومن الناحية أخرى فقد كان ليذه البنايات الغير المكتممة اثر سمبي عمى صورة المدينة وخاصة مع 

تداخمو مع أنماط عمرانية أخرى والذي عرف انتشارا واسعا خلال السنوات الأخيرة مما أنتج نسيج عمرانيا 

غير متناسق مشوىا لشكل العام لممدينة، والجزائر كغيرىا من دول العالم الثالث عرفت انتشارا ليذا النمط 

. ، ورغم المجيدات المبذولة إلا أنيا غير كافية ولم توقف ىذه الظاىرة 

 وتمعب ,وتتشابك مكوناتو تتداخل ,التعقيد شديد عمرانيا شكلا لممدينة الحضري المشيد      و يعد

 تأثير من ليا لما ,المبنية البيئة عمى الحكم في الكبير الاثر المكونات البصرية ليذه الشكمية الخصائص

 الحضري المشيد فان ,بعضيا او القيم ىذه وعندما تغيب .لممتمقي والبصرية الحسية الاستجابات عمى

. بالتشويش يصاب لممدينة

  وقد أصبحت المدينة الجزائرية اليوم ميدان خصب لمدراسة في ىذا الموضوع يوفر لمباحث جميع 

. المعطيات من خلال انتشار بارز ليذه المظاىر خاصة في السنوات الأخيرة
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   ومن بين ىذه المدن نجد مدينة سطيف، حيث نسعى من خلال الدراسة الحالية إلى تسميط الضوء عمى 

تأثير النمو السكاني في تغير الوجو العام لممدينة وذلك من خلال التركيز عمى ثلاث محاور رئيسية 

أساسية تتمثل في تأثير التمركز السكاني والمستوى المعيشي لمسكان، وكذلك من خلال دراسة تأثير 

الخمفية الثقافية والاجتماعية لمسكان في تغير وتشويو الوجو العام لممدينة، بالإضافة غمى رصد أىم 

. المظاىر الناجمة عن ىذا التغير

    ومن أجل التوصل إلى ذلك فقد جمعنا بين المعالجة النظرية والميدانية حول موضوع الدراسة وقد 

تناولنا الدراسة في البداية في مقدمة عامة ثم تحديد مشكمة البحث، وأىمية الموضوع ومبررات اختيار 

موضوع الدراسة وأىدافيما وعرض الفرضيات الدراسة ومؤشراتيا وأىم المفاىيم الرئيسية والمساعدة التي 

. تساىم في فيم أعمق لموضوع الدراسة وعرض الدراسات السابقة والمشابية

  أما في الفصل الأول فقد تعرضنا إلى تحديد مفاىيم عامة حول الموضوع كالمدينة وأىم خصائصيا 

وميزاتيا وكذا المدينة والمشيد الحضري وعلاقتيا باليوية العمرانية، ثم تطرقنا إلى أىم العناصر المكونة 

. لممشيد الحضري وكذا البنايات والبنايات الغير المكتممة

   وفي الفصل الثاني تطرقنا إلى تقديم مدينة سطيف من خصائص التوسع العمراني والنمو السكاني 

 خصائص الموقع الإداري والجغرافي ومراحل التوسع العمراني لممدينة وكذا الدراسة  إلىحيث تطرقنا

. الطبيعية و السكانية والاجتماعية بالإضافة إلى عرض واقع المشيد الحضري  لمدينة سطيف

وفي الفصل الثالث تم عرض وتشخيص واقع البنايات في مدينة سطيف وذلك باختيار مواقع لمدراسة 

حصائيا ومدى تأثيرىا عمى المشاىد الحضرية وكذا الدراسة العمرانية  وتحديد البنايات الغير المكتممة وا 

 02،  وكذا التعميمة الوزارية المشتركة رقم 08/15لممدينة وتطرقنا بعد ذلك إلى قانون تسوية البنايات 

التي تنص عمى كيفيات معالجة أشغال إتمام الغلاف الخارجي لمبنايات   و21/02/2016المؤرخة في 

  .أو الإتمام/المعنية بالمطابقة و
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 المظاىر الناجمة عن أثر البنايات أىموفي الأخير ختمت الدراسة بخاتمة، عرضنا من خلاليا        

.  الحضري لممدينةدالغير المكتممة عمى المشو

 

ة ــ الإشكالي-. 1

        تعد المدينة نموذج متطور لمحياة الإنسانية، فيي المكان الذي يتمركز فيو السكان المتجاورين 

 تتكون من مناطق سكنية ةبصفة كبيرة، وعمى الرغم من أن تركيبيا الداخمي يكون موحدا فكل مدين

ومناطق تجارية وصناعية ومناطق مخصصة لترفيو ونظام من الشوارع والطرقات يسيل الحركة بداخميا 

من خلال منتجاتيا المعمارية والتي تجسدت فييا  إلا أنيا وفي نفس الوقت تعبر عن نموذج فريد من نوعو

 فالمدينة ليست عبارة عن مجرد مباني وعمارات لمسكان، الاجتماعيةملامح الثقافة الشعبية والطبيعية 

نما ىي تعبر عن ىوية   . والمكانيةالزمنية وتخزن ذاكراتيم سكينيياإسمنتية وا 

    وقد عرفت المدن خلال القرن الماضي نموا سريعا لم تشيده منذ نشأتيا حيث كان لظيور الصناعة 

وتمركزىا في المدينة دورا كبيرا في ىذا النمو، فأصبحت المدينة تعبر عن المجال المفتوح لمعمل في 

ميدان بعيد عن الزراعة، كما ساىمت ىذه الحركية في ازدىار المدن من الناحية الثقافية والاجتماعية 

 . وتطورت اليياكل الصحية مما شكل دافعا إضافيا لانتقال الأفراد نحوىا

      ىذا الانتقال الذي لا يعبر فقط عن ظاىرة جغرافية تتم بانتقال الفرد من الريف إلى المدينة أو حتى 

بل يتعمق أيضا بطريقة التكيف مع طرق الحياة وأنماط المعيشة الموجودة في ، من مدينة إلى أخرى

المدينة فيحدث تغير إجتماعي ثقافي بتغير طبيعة العلاقات الاجتماعية من الأولية إلى الثانوية والاتجاه 

 .نحو الفردية حسب ما يفرضو نسق الحياة الحضرية الجديدة

بذلك أصبح موضوع نمو المدن ذو أىمية كبيرة خاصة مع ارتباطو بنمو ديمغرافي كبير الذي كان لو 

وقد تزايد ىذا الاىتمام خاصة في السنوات الأخيرة حيث ، تأثير الحتمي عمى صورة المدينة وتركيبيا
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 تحولا كبيرا في الظاىرة المعقدة وىي النمو الحضري او تزايد عدد السكان المقيمين في 2008سجمت سنة 

 .المدينة

فيي مدينة عبور بين ، ومدينة سطيف ىي من المدن الجزائرية التي تحتل موقع جغرافي استراتيجي 
الشمال والجنوب الشيء الذي ساىم بشكل كبير في الانتعاش الاقتصادي والتجاري لممدينة، ولعل أىم ما 

يميز المدينة ىو طبيعتيا الاجتماعية والثقافية والتي جعمتيا تستقطب أفراد من أنحاء الوطن باختلاف 
 .إنتماتيم وأصوليم الجغرافية

وقد أدت مختمف عوامل الجذب التي تتمتع بيا المدينة إلى توافد أعداد سكانية كبيرة بالإضافة إلى نمو 
 .السكان الأصميين

 والمظير الفضائي الترتيب و المدينة ومكونات لعناصر شاممة صورةىو  الحضري المشيد   ولأن 
 لاحظنا تنامي مظير قد ساىم الخارجي الفضاء من تشاىد عندما اءروالخض المبنية لمتكوينات البصري

يطغى عمييا لون الآجر، في منظر  التي و انتشار البناءات الغير مكتممة في تشويو المدينة يتمثل في 
  والتي أصبحت سمة المدينة وقد تحولت ىذه الأخيرة إلى يوحي بوجود الكثير من الفوضى والتسيب

الخ وتنتشر ىذه المظاىر بشكل أكبر ...مخازن لمواد البناء وبناءات غير مسكونة أو مسكونة بدون إتمام 
في التجمعات الثانوية التابعة لممدينة والتي تبدو بعيدة كل البعد عن انتمائيا لممدينة وقد تجمعت ىذه 
 .المظاىر لتنتج نسيجا عمرانيا مشوىا وغير متجانس أثر بشكل سمبي عمى المظير الخارجي لممدينة

 و لعناصرا تنظيم     من خلال ما تقدم عرضو وفي سياق دراسة المشيد الحضري لممدينة والذي ييتم ب
 متكاممة تعطي المدينة شخصيتيا وىويتيا حسية صورة إلى وصولا، ,لممدينة يةئالفيزيا البيئة وناتمك

 .بالاستناد إلى مجموعة من المحددات التصميمية والتنظيمية
 :تمحورت إشكالية دراستنا في تساؤل رئيسي مفاده

إلى أي مدى أثرت البنايات الغير المكتممة عمى المشهد الحضري لمدينة 

 سطيف؟ 

 .وتندرج تحت ىذا التساؤل الرئيسي عدة فرضيات مبدئية تساعدنا في حل المشكل المطروح
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 :الفرضيات-. 2

 .أثر عدم إتمام البنايات عمى المشيد الحضري لممدينة بشكل كبير: الفرضية الأولى

.  لقوانين الردعيةاات الغير المكتممة يرجع إلى نقص يسبب انتشار البنا: الفرضية الثانية

: الأىــــــداف

: اليدف الرئيسي  

 مظير جمالي ومييأ بانسجام وتحقيق الترابط بين كل ما ىو موجود في وترقية الإطار المبني ذ 

 .المشيد الحضري القديم والحديث

: ةــالأىداف الثانوي

 البنايات  إنياء  عدم  لحالات  حد  وضع: اليدف الأول .

  معينة ووصفات جمالي بعد ذي مشيددٍ واحددٍ  تحقيق: اليدف الثاني .

 

 :أهمية الموضوع-. 3

 الدراسة في كونيا من الدراسات العممية الحديثة التي ترتكز عمي اثار البنايات غير أىميةتكمن    

المكتممة عمي المشيد الحضري لمدينة سطيف وتأثيراتيا في ضل تطور سريع في ميدان العمران  

كما أننا قد نسد ثغرة في البحوث العممية المحمية حيث انو لا يوجد في حدود عمم الباحث بحوث تعني 

 وأثاربدارسة مشكمة البنايات غير المكتممة تتناول نوع ميم من ميدان العمران وما يحممو من مشاكل 

. سمبية عمى المشيد العام لممدينة

.   دراسة عممية لمتعرف عمي مشكلات البنايات غير المكتممة وأسباب عدم إتمامياإنيا -
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 مواصمة البحث من طرف الباحثين إليقد تؤدي الدراسة من نتائج وتوصيات التي تخرج بيا كم  -

  .ميتمين بيا

 . الضوء عمى بعض العوامل المسببة ليذا النوع من البنايات  تسميط -

 .حث الجيات المسئولة عمي إيجاد بدائل ممكنة لمقضاء عمى ىذه الظاىرة -

 

 :أهداف الدراسة-. 4

 نتائج متكاممة صحيحة إلي في سبيل الوصول الأساسية الدراسة من الخطوات أىدافيعد تحديد      

غير المكتممة ال البنايات تأثير التعرف عمي مدي إلىتساعد الباحث في وضع تساؤلات الدراسة وتيدف 

 مشكمة إطار في إلييا نطمح لمتوصل الأىدافعمي المشيد الحضري لمدينة سطيف وىناك جممة من 

: وأبرزىاالخاضعة لمتطمبات البحث 

 البنايات غير المكتممة عمي المشيد الحضري لمدينة تأثير ىو التعرف عمي مدي الأساسياليدف  -

  .سطيف

  . المشيد الجمالي لممدينةىمسح حالة انتشار البنايات غير المكتممة في مدينة سطيف وأثرىا عل -

 . انتشار البنايات غير المكتممة أسبابالبحث عن  -

غير المكتممة ومن ثم الحصول ال مؤشرات عممية تساعد في القضاء عمي مشكل البنايات إلىالتوصل  -

 حمول واقتراحات وتوصيات تساعدنا في القضاء عمي ىذا المشكل وبتالي تحسن المشيد الحضري ىعل

. لممدينة

 موضوع دراستنا موضوع غير أن المكتبة العممية بيذه الدراسة خاصة إثراءمحاولة المساىمة في  -

. متناول بدراسة من قبل
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 :مبررات اختيار الموضوع-. 5

 الذاتيةالأسباب :  

 المشيد الحضري ىملاحظة واقع انتشار ظاىرة البنايات الغير مكتممة وما سببو ذلك من اثر عل_ 

  .لممدينة

  .وأثارىاندرة الدراسات التي تتناول مشكل البنايات الغير مكتممة _ 

  .اىتمامي الدائم بالمشيد الحضري لممدينة_ 

 الأسباب الموضوعية يمكن حصرىا في العناصر التالية   :

  .مكتممة داخل المدينة استنفر الباحثين لمتقميل منياالانتشار ظاىرة البنايات الغير  _ 

  .بصفتنا باحث في العمران يبدو لنا من الضروري تحميل ىذا المشكل من حيث أسبابيا وأثارىا _ 

 في إطار دراسة لعينة من مدينة سطيف أوضرورة إعطاء ىذه الظاىرة قسطا من الاىتمام البحثي _ 

  .لتحديد طبيعة العلاقة بين متغير البنايات الغير مكتممة عمى متغير المشيد الحضري لممدينة

 منهجية البحث والأدوات المستعممة- 6

          لكل بحث منيجية يتبعيا من أجل الوصول إلى الأىداف والغايات المسطرة لو، وبالتالي فإن 

وظيفة المنيجية ىي جمع المعمومات، ثم العمل عمى تصنيفيا وترتيبيا وقياسيا وتحميميا من أجل 

. استخلاص نتائجيا
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: المنهــج_ أ

 السكنية وحسب الأحياء وضع مشروع يدرس حالة البناءات الغير مكتممة داخل ىكوننا مقدمين عل      
 عمينا طبيعة الموضوع فمقد اخترنا المنيج الوصفي التحميمي أممتياالصياغة الأولية لفروض بحثنا والتي 

 ومدي الأمحيث نقوم في ىذا البحث بدراسة وتحميل حالة البناءات الغير مكتممة واشكالياتيا عمى المدينة 
 الخصائص والعلاقات المؤثرة في تحقيق حالة أىم بين الجديد والقديم ثم نقوم بالبحث ودراسة والتأثر تأثير
 بين أبنية الشوارع مع إعطاء تفسير لظاىرة و الخروج بحمول والانسجام البصرية الاستمراريةمن 

 . وكذا توصيات واقتراحات
 

: التقنيات المستعممة_ ب

 تقود لاستكشاف حقيقة أن العممية الكفيمة بتحديد المعطيات والتي يمكن الأدوات   اعتمدنا في بحثنا عمى 

 نذكر  الأدوات ومن ىذه الأخر المستعمل والبنايات ومدي تفاعل احدىما عمي الإنسانالعلاقة القائمة بين 

.   اتصال مباشر مع المعنيين مختصين في ميدان العمرانى تكون علأداةالمقابمة وىي 

الملاحظة وىي أداة وصف الظاىرة مع تبيان مظاىر وأسباب تدىور واجية البنايات وكذا المشيد _ 

   .الحضري

.  الصور الفوتوغرافية وىي تدعم الملاحظة وتزكيتيا_ 

  .المذكرات والمجلات الوثائق الكتب و_ 

. المخططات والجداول والتقارير التقنية تساعد عمي تحيد وتحميل بعض المعطيات الخاصة بالموضوع_ 

المقابمة غير المقننة وىي اداة لجمع البيانات من المبحوثين انفسيم لتحصل عمي معمومات وحقائق _ 

 :تساعدنا في معرفة اسباب المشكل بوضوح وعن كثب

     قمنا بإجراء مقابمة مع ساكني البنايات غير المكتممة  وطرحنا عمييم مجموعة من الأسئمة حول 

أسباب عدم إكمال واجيات المنازل والبنايات فالإجابات تقريبا كانت متقاربة تحوم حول عدم وجود قوانين 
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ردعية تجبرىم عمي اكمال البنايات كذلك عدم تقديم الدولة دعم المادي لإتمام الواجيات والبنايات 

. بالإضافة إلي عدم الاىتمام بانعكاسات لسمبية لمبنايات غير المكتممة عمي المشيد الجمالي لممدينة

 

 :رةـهيكمة المذك-. 7

: وقد تناولنا في ىذا الموضوع من خلال خطة بحث اشتممت عمى      

 اختيار الموضوع واليدف من البحث ثم التطرق أسباب والفرضية المقترحة وكذا الإشكاليةمقدمة عامة _ 

.  المنيجية المتبعة وتقنيات البحث المستعممةإلىبعد ذلك 

 حية فيما أمثمةتحديد مفاىيم البحث تخص الموضوع مع ل  السند النظريفيو عبارة عن: الفصل الأول_ 

.  يخص البنايات الغير المكتممة

. قمنا بتقديم عام لمدينة سطيف : الفصل الثاني_ 

  .أنواعياتتم فيو تشخيص البنايات الغير المكتممة لمنطقة الدراسة بمختمف : الفصل الثالث_ 
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: تمهيد

 عدة مفاىيم نظرية ليا علاقة بالدراسة والتي من شانيا توضيح إلىلقد تطرقنا في ىذا الفصل        

 وتشمل مفاىيم تتعمق بالمدينة وعلاقتيا بالإنسان ىذا من جية ومفاىيم تتعمق بالمشيد أكثرالمعني 

الحضري وعلاقتو بالمدينة والعناصر المكونة لممشيد الحضري وكذا المدينة واليوية العمرانية وبعدىا 

. تطرقنا إلى البنايات والبنايات الغير المكتممة
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: تحديد مفاهيم البحث -1

استنادا لموظيفة نستطيع أن نقول بأن المدينة ىي عبارة عن تجمع سكاني  :تعريف المدينة . 1-1 

يحتوي عمى أىم الوظائف العمرانية خاصة وطائف الخدمات المنتسبة لمقطاع الثاني ومن جانب الإيقاع 

الغالب تتميز المدينة بإيقاع حضري متواصل النشاطات نيارا ويمتد ذلك إلى ساعات الميل المتأخرة في 

كثير من الأحيان وخاصة في المدن والعواصم الكبرى، وعمى العموم تعتبر المدينة تجمعا سكانيا ذو كثافة 

يقاع مميزين  .  (1) معينة ونشاطات وا 

 :الحضري المشهد. 1-2 

 مفيوم عن بالتعبير جوىرىا في لا تختمف متنوعة تعاريف وجود إلى والدراسات البحوث تشير     

 المشيد يمثل المشيد،حيث ذلك مكونات لعناصر شاممة صورة إعطاء في اختلافيا لكن الحضري المشيد

 . والخضراء المبنية لمتكوينات البصري والمظير الفضائي الترتيب الحضري

 بعد ذي واحد مشيد لتحقيق معا الأبنية تجمع التي العلاقات فن عن الحضري المشيد يعبر حيث

 الحضري المشيد تنظيم في كبيرا دورا العناصر بين البصرية لمعلاقات إن إذ .معينة وصفات جمالي

 . لو المتكاممة الحسية الصورة وتبمور

 حضري شبو او حضري سياق ضمن بينيا فيما بعلاقات وترتبط العناصر بيا تنتظم التي الطريقة وان

 العلاقات فن عن الحضري المشيد يعبر حيث المبنية، والبيئة لممشيد الحضري البصرية الخصائص تحدد

(2)معينة وصفات جمالي بعد ذي واحد مشيد لتحقيق معا الأبنية تجمع التي
 .

 

 
 .67، 68، ص 2005خمف الله بوجمعة، العمران والمدينة، دار اليدى عين المميمة الجزائر  (1)

 30 ص 2004خربطولي صلاح الدين، السياحة المستدامة، سمسمة الرضا لممعمومات،دمشق (2)
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 الحضري لممشهد المكونة العناصر. 1-3

 والعناصر ,الأبنية واجيات عناصر :ىما قسمين الى الحضري لممشيد المكونة العناصر تقسيم يمكن

  :(1) الخارجية لمفضاءات المكونة الاخرى

 بالجدران، تتمثل الواجيات عناصر ان إلى  (Antoniades)اشار الحضرية الواجيات عناصر -اولا

 :إلى الواجية ((Schulz وصنف المضافة والمفردات ,والأفقية العمودية والمفردات,والنوافذ،والأبواب

 تقويم في العلاقة ذات ،والعناصر والأبواب كالنوافذ مثقبة وعناصر ,جمالية كالعمود تشكيمية عناصر

. المدخل فوق والسقيفة ,والتفاصيل ,والأبواب ,والنوافذ ,الكتل :وىي الأبنية واجيات

الواجية )تعتبر الوجو الخارجي لمعمارة أو مجموع الأوجو التي نراه عادة من الخارج : الواجية -

ويعتبر كل وجو لمبناية واجية وفقا لأىمية إمتداده، ووظيفتو  (الرئيسية، الواجية الخمفية، الواجيات الجانبية

 . (1)وطابعو ألزخرفي الخاص

 .والخارجي الداخمي الفضاء بين الربط وتمثل .وتركيبيا قيمتيا تظير التي البناية صورة الواجية تعد   كما 

 الفضاء تمييز بواجيتيا،ويتم البناية حول المقياس ويتحدد .المدينة صورة عمى ميما تأثيرا تفرض وىي    

 جميع في تؤثر البناية واجية فان المجاورة، وبذلك الأبنية وواجيات البناية، واجية خلال من الحضري

 وتعد لممشاىدين متنوعة تجاربا تقدم المدينة ابنيو واجيات أن حيث الحضري، والمشيد البيئة خصائص

 عناصرىا خلال من عنيا يعبر البناية واجية صورة إن الواقع، وفي معينة، منطقة تقييم في أىمية الأكثر

 .تشكميا التي البصرية

 الأبنية فييا تقرأ التي الطريقة عمى قوية بصورة تؤثر للأبنية المعمارية والتفاصيل الواجية معالجة   إن

لواجيات  المكونة العناصر وتفاصيل تكوين من كل إن الحضري، المشيد وشخصية الخارجي الفضاء من

 .للأبنية الظاىر والمقياس الكتمة عمى أيضا تأثير لو  الأبنية
 تحدد كيفية معالجة أشغال إتمام الغلاف الخارجي لمبنايات المعنية بالمطابقة أو 21/02/2016 المؤرخ في 02 التعميمة الوزارية المشتركة رقم (1)

 الإتمام
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 حسيا يءالش أجزاء ترابط" التماسك  فيعد، الحضري المشيد في والتفكك لمتماسك مفيوما أن حيث  

  والتناقض، الاضطراب من وخموه البناء انسجام وىو ولا تكمف فيو لا تناقض مدلوليا يكون إذ ومعنويا،

 ."وثبوتيا عناصره وانسجام وتماسكو البناء متانة أي

 الأجزاء ذي التركيب او البنية وصف ىو كذلك أو الانسجام أو الترتيب النظام اختلال ىو"التفكك  اما

 . (1)المتباعدة

 . الشارع وأثاث الأرضيات وتشمل الخارجية لمفضاءات المكونة الأخرى العناصر -ثانيا

 .الحضري المشهد و  المدينة-2

 والضغوط التأثيرات تتركو الذي الانعكاس يجسد والذي ، دائم تغيير حالة في الحضرية البيئة

 الحضري المشيد عناصر تنظيم دراسة فان لذا العمرانية، بيئتيا عمى المنطقة تواجييا التي المختمفة

 ، والجديد القديم بين والتطوير، الحفاظ بين الربط حمقة يمثل التجديدي، الحضري لمتصميم ومرشد كموجو

 الذي بالتجديد تسمح المشاىد ىندسة محددات فإن ، العمرانية البيئة في لمتغيير الحاجة تستجب فأينما

 يكون الذي التراثية لمعناصر الأعمى والتقميد الإنتاج بإعادة التجديد وليس ، المحمية اليوية من يستميم

         .(2 )منيا تعاني التي والمشاكل الأخطار وتشخيص التقميدية البيئة ليوية الكامل الوعي من نابعا

 الى ييدف لممدينة الحضري المشيد تنظيم: 

 التفاصيل، المقياس، في المختمفة المعالجات خلال من لممشيد الحضري المحتوى اغتناء محاولة_ أ

  .الحضري المشيد وانسجام وحدة عمى الحفاظ مع المممس المون، النمط،

عمى  سواء والحديث القديم الحضري المشيد في موجود ىو ما كل بين المفصمي الترابط تحقيق _ ب

. الجزء مستوى عمى او الكل مستوى

 
 26-24م ص 2012حسين ضياء عمي، الاثراء البصري في المشيد الحضري، رسالة ماجستير، قسم اليندسة المعمارية، جامعة بغداد  (1)
 88الياس ايثار جوزيف أسس التجديد الحضري لمنسيج التراثي، رسالة ماجستير، قسم اليندسة المعمارية، الجامعة التكنولوجية، بغداد ص (2)
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التراثية  المنطقة شخصية تجسد التي المميزة الحضرية الأوجو لكل حماية أقصى تحقيق _ ت

 التجانس وتحقيق التقميدي الحضري المقياس عمى الحفاظ خلال من الجديد التطوير عمى السيطرة _ ث .

  .والحديث القديم بين والاستمرارية

 .العمرانية والهوية المدينة -3

 المعنوية الفكرية القيم تفاعل من ناتج وىي الإنسانية الحضارات أعظم من واحدة تمثل المدن عمارة إن

 الفكرية القيم عن "وصادقا حي تعبير العمارة شكل سيكون بالتالي . أخرى جية من والمادية جية من

 خلال من بالعمارة مرتبط مفيوم المحمية واليوية وخصائصو الشكل خلال من الحضارة. لممجتمع

 .ومكانيا "زمنيا مرتبطة مادية كيانات

 والمعمارية البيئية المعالجات وضع خلال من بيئتو مع الإنسان قدرة من تتحقق قد اليوية أصالة إن

 الملائمة الحمول إيجاد خلال من فييا والإبداع التعايش عمى "قادرا تجعمو التي المختمفة والحضارية

 مئات وعبر ليا الاجتماعية والمعالجات العائمة لخصوصية الاجتماعية الحمول او القاسية البيئية لمظروف

 المتغيرات استيعاب خلال من وتأصيميا المعمارية والمظاىر العناصر وتطوير وابتكار جية من السنين

 تصنع التي والصفات الأصالة أنيا عمى اليوية وتعرف والاجتماعية والبيئية المناخية سواء والثوابت

 تحدد خصوصيات من اليوية تختزنو ما ذالك ودليل الآخرين وعمى أنفسنا عمى التعرف خلال ومن تمييز

 يتضمن الحياة ونمط ينتجيا الذي المجتمع أو الشعب حياه تعكس المعمارية والمفردات الاختلافات

 مما ذلك وغير الاجتماعية والقيم الأخلاقية والمبادئ الدينية والمعتقدات التفكير وأساليب والتقاليد العادات

 .(1 )والحضارة الثقافة مفيوم ضمن يقع

 

 

 . 296، ص1999المبارك كاظم عامر التماسك والتفكيك في بيئة المشيد الحضري رسالة ماجستير مركز تخطيط الحضري والإقميمي، جامعة بغداد (1)
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الحضارة  بنية كينونو مع مباشر تماس لو ما منيا كثيرة عامة بصورة اليوية تكون التي المقومات إن      

يبقى  المقومات تمك أثر كون أما اليوية عمى الحفاظ عمى الأقوى المحصمة ىي العمارة تكون وليذا 

عمران  ليصبح عام مائة عن تقل لا الزمن متغيرات يواجو الصمود عمى مبنى عمر أقل أن بحكم "راسخا

 العمرانية اليوية ، وتشمل العمرانية اليوية أىمية فتظير المدينة لمحددات الأقوى يحدد الذي المدينة 

 قد والذي الموقع منيا العمرانية اليوية تمك التشكيل بعض مع تجمع قد عوامل عدت خلال من الأصيمة

. المدينة عمران يميز

 
 :البنايات والبنايات الغير المكتممة -4

الإنتاج  أو التجاري  النشاط أو التجييز أو استعماليا لمسكن يوجو منشأة أو بناية  كل : البناء. 4-1

 . (1)الخدمات أو الفلاحي  الإنتاج أو والتقميدي  الصناعي

 . (1)ليا  صصةلمخا  طبقا لموجية  لبناية  استغلال أو استعمال  كل :الشغل. 4-2

  بالصناعة خاص أو أو صناعي أو سياحي  خدماتي أو تجاري   ممارسة نشاط :الاستغلال. 4-3

 . التقميدية

 . (1)ليا  التابعة  والتييئات  والشبكات  لمييكل والواجيات  التام  الإنجاز : البناية  إنجاز  إتمام. 4-4

ىي كل بناية لم يتم اكماليا كميا سواءا من حيث الييكل أو الواجيات : البناية الغير المكتممة. 4-5

 . (2)الرئيسية أو الجانبية وكذا المرافق التابعة ليا

 يتم  أولم إنجازىا تم بناية  كل تسوية  من خلاليا يتم التي الإدارية الوثيقة : لمطابقة ا تحقيق. 4-6

 . (1)وقواعد التعمير الأراضي  بشغل  المتعمق والتنظيم لمتشريع بالنظر

 .21، صفحة 2008 غشت سنة 3ه الموافق ل 1429، أول شعبان 44الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية، العدد  (1)
  المصدر الباحث (2)
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  أدوات  لأحكام  طبقا منظمة عمومية ومساحات خارجية  مجموعة بنايات : المبني الإطار. 4-7

 . التعمير

لمساحات  با  لمتعمقة ا تمك  البناية بما فييا  ونوعية واجيات الأشكال انسجام :الجمالي لمظهرا. 4-8

 . الخارجية

  التي  الجماعية  أو  الفردية  السكنات والبنايات  من  مجموعة  تشكل :  مجموعة سكنية. 4-9

 واحد  آن  في  أو متجاورة  متلاصقة  قطع  أوعمى عدة  واحدة  قطعة  عمى ، وشيدت لمسكن  تستعمل

  . المعنيةالقطع  أو الأرض  قطعة  في  لمشتركين ا  لملاك لمالك أوا ا طرف  من  متتالية  بصفة  أو 

 أثاث ووضعالأشجار  وتدعيم المنحدرات غرس الأراضي سطح معالجة أشغال  :التهيئة. 4-10

نجاز المسحات  .السياج وتشييد الخضراء حضري وا 

التبعية  الدخول ومساحات مسالك تضاف إلييا المبنية الأرض مساحة :المساحة المبنية. 4-11

 .الخارجية

. (1)استغلاليا أو شغميا قبل بناية إنجاز الضرورية لإتمام التعمير  وثيقة :الإنجاز  إتمام رخصة. 4-12

 

 

 

 

 

 

 

 
 .21، صفحة 2008 غشت سنة 3ه الموافق ل 1429، أول شعبان 44الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية، العدد  (1)
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 : خلاصة الفصل

نستخمص من كل ما سبق ان المطموب ليس تخطيط وتشييد المباني باعتبار ان مفيوم البناية لا        

 للإنسانيقتصر عمى الجدران والسقف بل يتعدي ذلك فيو المكان الذي من شانو توفير الراحة والرفاىية 

وكذا خمق بيئة عمرانية تراعي الاحتياجات النفسية والسموكية للإنسان لان البيئة لا تؤثر فقط في سموك 

نما تؤثر في نموه وتكوينو وبناء شخصيتو وصحتو وجسمو والعقمية والنفسية الإنسان .  وا 
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 :تمييد

 كالنـ ارتباط ف ا ،كما الحالية الطبيعية الإمكانيات عمى شاممة نظرة تعطينا سطيؼ مدينة دراسة إف      

 ،ىاكتط ىا كياـؽ ؿمراح لنا صيشخ لأنو ىذا منو، بد لا شيء التاريخية بالخمفية مدينة لأم العمراني

 بالفينيقييف ابد الاستعمارم قبالتعا إلىع راج ىذا ك، لـ تعرؼ الاستقرار عمى الإطلاؽ سطيؼ فمدينة

 البشرم أف التكاجد عمى ثتتحد الدراسات كث الأبحا مف الكثير بالفرنسييف، لقانت  كالبيزنطييف الرماف،

 .التاريخ فجر عـ ابد ةؽالمنط ذهقب

 مف كو لااست لمدك العمراني ؿالمجا لكضعية ؿتحمي إلا ىي ما لممدينة التاريخي كرالتط ؿمراح دراسة ماأ

 ر كد لو السكني التطكر  كالسكاني كالنـ دراسة أف كما ، الزمنية ؿالمراح عبر الأرض استخدامات لاؿخ

 ىذا عف الناتجة أىـ أشكاؿ النمك كعدد السكاف معرفة بالتالي ، ؿلممجا الحاليةكضعية اؿ تفسير فيـ ىا

كفيما يخص دراسة عكامؿ  ،تجمعات السكانية الحاليةاؿ ةؿلحا شاممة نظرة تعطينا التي العمراني التطكر

النمك الحضرم كزيادة عدد السكنات لأم مدينة فيي تبيف لنا مختمؼ العكامؿ كالأسباب التي أدت إلى 

 .نمكىا كتطكرىا عمى الشكؿ التي عميو الآف
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 : سطيفتاريخ مدينة-  1

 كالػمحطات التاريػخية،- ما قبؿ التاريػخ - يعكد تاريػخ مدينة سطيؼ إلػى العصكر الغابرة           

  العديد مف الباحثيف، كعمماء التاريخ، كالذمإلى آثارىا، عبػر ترابػيا، تدؿ عمػى ذلؾ، بالنسبة كاكتشاؼ

 .ىذه المنطقةؿجكد بو خبايا ككنيضت، معارفيـ كأبحاثيـ، كدراساتيـ، عمى  قامت،

، منطقة قديمة ظيرت أىميتيا في عصر ما قبؿ التاريخ إذ " مدينة سطيؼ"إف  :ما قبل التاريـخ  1-1

ينسب إلييا نمكذج لأقدـ إنساف في الجية يدعى إنساف عيف الحنش ،كقد قاـ العمماء بحفريات في المنطقة 

 .ككجدكا بيا ما يدؿ عمى ذلؾ

يعكد إلى العيد الركماني ،كمعناه " سطيؼ"كجد في كتب التاريخ، أف اسـ منطقة : يعهد الرومان ال1-2

، كتحكؿ بعد ذلؾ إلى "سيتيفيس"،ثـ " أزديؼ"،كقد عرفت ىذه المدينة بإسـ ،"التربة السكاد"بالمغة العربية ،

كقد أشار عمماء التاريخ، كالآثار ،  ."التربة السكداء"كىذه التسميات جميعيا ،تعني بالعربية ، " سطيؼ"

، كالآثار الركمانية المكجكدة في مدينة سطيؼ ،خير دليؿ "سطيؼ"إلى أنو كجدت حضارة ركمانية بمنطقة 

 .عمى ذلؾ

 :بيزنطيعهد ال ال1-3

سالمكفن بسبب تدىكر الأكضاع الإجتماعية 429سقطت المدينة سنة   ـ في يد الاحتلاؿ البيزنطي بقيادة ن

  ـ كقد داـ الاحتلاؿ البيزنطي 419كالاقتصادية لسكانيا، خاصة بعد تعرض المدينة الى زلزاؿ مدمر سنة 

 . ـ حيث كانت مدينة سطيؼ عاصمة لإقميـ مكريتانيا الأكلى539الى غاية سنة 

 

 

  سطٌف مدٌنة فً مستدامة احٌاء تحقٌق فً العمومٌة الحضرٌة الفضاءات دور ، ولٌد عثمانً ، هشام مجماج(:1)
 2011 ، البواقً ام جامعة ، تسٌٌرالمدن تخصص الحضرة التقنٌات تسٌٌر فً دولة مهندس شهادة لنٌل تخرج مذكرة ، الشهٌد مقام حً حالة
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 :الإسلامي العهد  1-4

 طيمة ظمت  كلقد سطيؼ، مدينة فتح تـ ـ 715 سنة في ، شيد شماؿ افريقيا اكؿ حممة لنشر الاسلاـ

 لةؽمست دكؿ عدةلاد مي عنو نجرا الأخيرة ىذه عؼض لكف العباسية، ية كالأـ لةكلمد تابعة ثلاثة قركف

 . الى شماؿ إفريقياالعثمانييف مجيء حتى دكؿ عدة ةؽالمنط دتقش كما الفاطمية، لةكالد اقمف

 : عهد الاستعمار الفرنسي1-5

قاليكان كلقد قاـ الفرنسيكف بإعادة بناء المدينة ابتدءا 1836 تـ الاحتلاؿ الفعمي لمدينة سطيؼ سنة   بقيادة ن

، مما جعميا مركزا عمرانيا شد أنظار المعمرييف كالمياجريف القادميف إلييا مف مختمؼ الجيات 1847مف 

مف المدف   تنظيـ المجاؿ بخمؽ العديدلكالذيف رأكا فييا مكاف لمتغيير ك الأمف، كما عمؿ الفرنسييف عؿ

 . عمي غرار مدينة سطيؼ باتنة سيدم بمعباس كغيرىا

 :مرحمة ما بعد الاستقلال 1-6

 في بداية السبعينات استفادت مدينة سطيؼ مف مشركع خاص تمثؿ في إنشاء المنطقة الصناعية ك

 ـ إنشاء المنطقة 1970كرشات بناء ضخمة مثؿ الجامعة كالمنشات المدرسية كالمرافؽ الصحية كبعد سنة 

 .  كىي أكلي بصمات المدينة الجزائرية الحالية ZHUNالسكنية الحضرية الجديدة

 :تعريف بمدينة سطيف- 2

، بكلاية (مدينة الجزائر)مدينة سطيؼ بمدية تقع في الشماؿ الشرقي الجزائرم، شرؽ العاصمة الجزائرية، 

 أىـ كلايات الجزائر مف حيث الكثافة السكانية، كمكانتيا إحدلسطيؼ، كىي مركز الكلاية، ك ىي 

ة المكثفة ،كالفعاليات الفكرية، كالدينية ، ك ىي مدينة نظيفة، م ، كما تعرؼ بنشاطاتيا الثقاؼالاقتصادية

 .كجميمة، كتشتير بسطيؼ العالي، عاصمة اليضاب العميا، مدينة عيف الفكارة

 :كميا تسميات لمنطقة سطيؼ التاريخية" سطيؼ"،ك" سيتيفيس"،" أزديؼ :التسمية 2-1
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 توضح مناظر عامة جوية من مدينة سطيف: (01)صور رقم 

  

 

 www.setif.ifro :المصدر
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 .الموقع الجغرافي والموقع الإداري لمدينة سطيف- 3

 : الموقع الجغرافي3-1

          المكقع ىك مجمكعة مف المتغيرات التي تحدد الكضع العاـ لممدينة مقارنة مع المجمكعات 

 .الجغرافية كالفيزيائية كالاقتصادية الكبرل أم ىك مفيكـ جيكم

         يشمؿ المكقع مساحة أكبر لأنو يتضمف الأراضي التي تحيط بالمدينة كالتي تعتبر جزءا مف 

 .إقميميا أكقد تككف متطابقة مع حدكد إقميميا في بعض الأحياف

       كانطلاقا مف المعطيات المتكفرة حكؿ مدينة سطيؼ تكضح أف ىذه المدينة تحتؿ مكقعا ذك أىمية 
 :إقميمية ككطنية يتضح مف خلاؿ

كىي أكؿ عنصر مف عناصر المكقع كما تبينو نظرية الأماكف المركزية حيث تحتؿ مدينة : المركزية_    أ

قميـ الكسط الجزائرم كىي تعرؼ بعاصمة  سطيؼ مكقعا جغرافيا ىاما يتكسط إقميمي الشماؿ الشرقي كا 

 . ـ، كما أنيا العاصمة الإدارية لمكلاية1300 ك800اليضاب العميا كتقع عمى ارتفاع مابيف 

تقع مدينة سطيؼ عمى محاكر اتصاؿ ىامة حيث تعتبر منطقة عبكر بيف عدة : التقاطع كالالتقاء_   ب

 .مدف جزائرية

ك مكقع سطيؼ الجغرافي يسيطر عمى السيكؿ العميا الشاسعة، فيي عاصمة اليضاب العميا بعمك        

 جباؿ  التمى ،عمى ىضبات جباؿ مغرس كالأطمس جباؿ في ـ، عمى مستكل سطح البحر، 1100

مف المساحة الكمية  %0.27أم  2 كمـ6504: تتربع كلاية سطيؼ عمى مساحة تقدر بابكر، كما ب

 .(1)لمتراب الكطني

 
 
 
 .2009تقرير المخطط التكجييي لتييئة كالتعمير لمدينة سطيؼ- (1 )
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 توضح الموقع الجغرافي لممدينة سطيف: (01)الخريطة رقم 

 

 
 www.setif.ifro :المصدر

إف مدينة كلاية سطيؼ مف أىـ كلايات اليضاب العميا، كذلؾ لمكقعيا الاستراتيجي، :  الموقع الإداري3-2

 كمـ جنكب شرؽ العاصمة في شرؽ الجزائر عمى المحكر الشرقي ك الغربي لمطريؽ 300عد فيي تب

ك تعتبر محطة عبكر في المنطقة الشرقية حيث أقرب شط ساحمي لممدينة ىك ساحؿ سكؽ  5:الكطني رقـ

 ك 9: كمـ مف الشماؿ لمعاصمة أم بجاية التي يربطيا بسطيؼ الطريؽ الكطني رقـ65الإثنيف عمى بعد 

 كمـ تقريبا عف 120 كمـ شماؿ شرؽ مدينة مسيمة، ك ببعد 120 كمـ، ك حكالي 130: مع جيجؿ ب

 كمـ، ىذا حسب 65مدينة باتنة شماؿ غرب، ك مف الشرؽ كلاية ميمة كمف الغرب برج بكعريريج ب 

  .1984 فيفرم 4:  المؤرخ في84/09: التقسيـ الإدارم الأخير بمقتضى القانكف رقـ 

.  دائرة20: عدد الدكائر التبعة ليا،  بمدية 60: ك عدد البمديات التابعة ليا

. كلاية بجاية ك جيجؿ: شمالا: يحدىا -

 المفتــــــاح

حدود دولة الجزائر       

      حدود ولاٌات الوطن

       موقع ولاٌة سطٌف
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.  كلاية ميمة:  شرقا

. ريجمعركب كلاية  برج: غربا

: ك الخريطة التالية تكضح ذلؾ  المسيمةككلاية باتنة : جنكبا

 . توضح الموقع الاداري لمدينة سطيف: (02)الخريطة رقم 

 
 www.setif.ifro :المصدر

 

           حدكد الكلاية 

 حدكد الدكائر          

 حدكد البمديات         

  مقر الدائرة         

  مقر البمدية    
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 : الدراسة الطبيعية-4

 :  طبوغرافية الأرض4-1

   مف الناحية المرفكلكجية فإف مدينة سطيؼ تقع عمى أراضي منبسطة سيمة التعمير ماعدا الجية     

مابيف  الشمالية الغربية التي تعرؼ تنكعا أكبر في التضاريس، حيث أف المدينة تقع في منطقة يتراكح ارتفاعيا

 . % 15 ك%0.3 ـ فكؽ سطح البحر، كما تتراكح نسبة الانحدار في المنطقة المتكضعة بيا1100 ك1000

 الغربي،ؿ الشما إلى مؽالشر ؿالشما مف ةؽبالمنط يحيط ـحزا ؿشؾ عمى تظر:  الجباؿ3-1-1

 . متر 2004 كاىـ قمـ بيا قمة جباؿ بابكر

 . متر2004جبل بابور: (02)صورة رقم 

 

 www.setif.ifro :المصدر

 

كتغطي الجية الشمالية لممدينة كتتمثؿ في مجمكعة متجانسة ذات ارتفاعات :  اليضاب العميا3-1-2

، جبل بوطالب، حبل مقرس : نذكر عدة تلال و جبال منها ـ فكؽ مستكل سطح البحر 1300: تقدر ب

: الصورة التالٌة توضح ذلك، حبل ٌوسف و منطقة الشرٌط الجنوبً
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 جبل مقرس: (03)صورة رقم 

 
 www.setif.ifro :المصدر

كتتكاجد بشكؿ رئيسي بالجية الغربية لمدينة سطيؼ كتتمثؿ في كاد بكسلاـ الذم يصب :  الأكدية3-1-3

 .في البحر المتكسط

كتغطي الجية الشرقية كالجنكبية كىي أراضي زراعية خصبة كذات مردكدية :  الأراضي الخصبة3-1-4

 . ـ فكؽ مستكل سطح البحر1100عالية، كذات ارتفاعات تقدر ب 

 

 : جيولوجية التربة4-2

 أما مف الناحية الجيكلكجية فالمدينة تتمكضع عمى تككينات الزمف الثالث كىي عبارة عف رمؿ طيني 

ككمس بحي، ثـ التككينات الزمف الرابع التي تتشكؿ مف طمي كقريف، كعمكما فإف التربة كالتككينات 

العمكية لمقشرة الأرضية بنكاحي مديف سطيؼ تتناكب بيف الطبقات الجيرية كالرممية كفي بعض الأماكف 

الطبقات الكمسية، كما نجد اف الانحدارات تحد مف تكسع المدينة في الجية الشمالية كالغربية كالتي تعتبر 

 .% 12مناطؽ صخرية تزيد نسبة انحدارىا عف 
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أف مدينة سطيؼ محاطة بشبكة ىيدركغرافية ىامة  (03)تكضح الخريطة رقـ:  الشبكة الييدركغرافية3-3

تتمثؿ في كؿ مف كاد فرماتك في الجية الشمالية ككاد بكسلاـ في الجية الغربية، كىي كدياف دائمة 

الجرياف، كما أف الجية الشمالية لمبمدية سطيؼ تتميز ببعض التضاريس مما نتج عنيا عدة ركافد لكاد 

فرماتك، كما نلاحظ كجكد كدياف أخرل ككاد الشقفة بالجية الجنكبية الشرقية لممدينة، ككاد الحاسي في 

 .الجية الشرقية كىك كاد ذك جرياف مكسمي

 .الشبكة الهدروغرافية لبمدية سطيف: (03)خريطة رقم 

 

 المصمحة التقنية لمبمدية سطيؼ:المصدر 

تتميز مدينة سطيؼ، بشتاء، بارد، كممطر، كما تعرؼ المدينة، ىطكؿ ثمكج كثيفة لمدة : المناخ 4-3

 .، أما الصيؼ فيك حار نسبيا كجاؼ" كالعديد مف المدف الداخمية في الجزائر "الشتاءطكيمة، خلاؿ فصؿ 

.  لمدراسة المناخية أىمية بالغة لمتعبير عمى الخصائص الطبيعية لأم كسط 
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: السنةتمخيص شامؿ لدرجات الحرارة عمى مدار : يمثؿ الجدكؿ التالي : الحرارة 1-أ

 .2011المعدل السنوي العام لدرجة الحرارة سنة  (01)جدول رقم 

 جانفي فيفرم مارس افريؿ مام جكاف جكيمية اكت سبتمبر أكتكبر نكفمبر ديسمبر المعدؿ
الشير 

  الحرارة

 الحرارة الدنيا 0,4 1,1 3,2 5,5 9.2 13,5 16,9 16,7 13 9,1 4,5 1,3 7,9

 الحرارة القصكل 9,2 11 14 18,1 22.4 27,7 32.5 31,9 27 20,4 14 10,1 19,9

13,9 5,70 9,25 14,75 20,45 24,3 24.7 20,6 11.8 8,6 8.6 6,05 4.8 
الحرارة 

 المتكسطة

 المصدر الارصاد الجكية سطيؼ  (01)

 

:  التساقط 2-أ

: (1)السنة يبيف الجدكؿ التالي تمخيص شامؿ لمتساقط عمى مدار
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جانفً فٌفري مارس أفرٌل ماي  جوان جوٌلٌة أوت أكتوبرسبتمبر  نوفمبر دٌسمبر

يبين المعدل السنوي العام لدرجة الحرارة( 01: )رسم بياني رقم 

الحرارة الدنٌا

الحرارة القصوى

2الحرارة المتوسطة
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 .2011المعدل السنوي العام لمتساقط لسنة  (02)جدول رقم 

المعدؿ  ديسمبر  نكفمبر  أكتكبر  سبتمبر  اكت  جكيمية  جكاف  مام  افريؿ  مارس  فيفرم  جانفي  الشير 

التساقط  60 45 43 36 51 28 11 14 37 39 53 52 
 (مؿ)الأقصى

التساقط  12 10 12 09 08 03 03 04 07 08 11 12 100
 (مؿ)الأدنى

 المصدر الارصاد الجكية سطيؼ  (01)

 

غف اتجاه الرياح تتأثر بالعكامؿ الطبكغرافية بحيث تعمؿ المرتفعات عمى تقميؿ مف قكتيا  : الرياح3-أ

 :كانحراؼ اتجاىيا، فمدينة سطيؼ تتعرض ليبكب ثلاثة أنكاع مف الرياح كىي كالتالي

 .تيب مف أكتكبر حتى أفريؿشمالية غربية  رياح *

. تيب مف أكتكبر حتى ديسمبرشمالية شرقية رياح *

 .ورٌاح السٌروكو تهب من الجهة الجنوبٌة وهً ضعٌفة وتكون فً فصل الصٌف* 
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جانفً فٌفري مارس أفرٌل ماي جوان جوٌلٌة أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر دٌسمبر

يبين المعـدل السنـوي العام للتساقط( 02: )رسم بياني رقم

التساقط الأقصى

التساقط الأدنى
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  التوسع العمراني لمدينة سطيف-5

      إف اليدؼ مف دراسة مراحؿ التكسع المجالي لمدينة سطيؼ مف شأنو إبراز مدل تأثير الزيادة 

السكانية عمى استعماؿ المجاؿ، كىذا لا يأتي إلا بعد معرفة تاريخ المدينة نطرا لما لو مف أىمية في 

تفسير كتيرة نمك كاتساع المدينة كعميو يمكف تقسيـ مراحؿ التكسع المجالي لممدينة إلى ثلاث مراحؿ 

 : متباينة تتميز كؿ منيا بمعطيات خاصة كىي

 :مرحمة ما قبل الاحتلال الفرنسي 5-1

        يعكد تاريخ نشأة مدينة سطيؼ إلي عصر ما قبؿ الركماف غير ا ف أكؿ مف حدد مجاليا 

الجغرافي كأحاط بيا الأسكار ىـ الركماف حيث تربعت عمي مساحة  ىكتار كشيدت حركة تنمكية كتنظيما 

إداريا كاجتماعيا خاصا كما أعطكا لممدينة صبغة جمالية كفنية كمازالت أثار التي خمفتيا شاىدا إلي يكمنا 

ىذا مف حدائؽ كنافكرات كحمامات أرضية مثؿ الذم عثر عميو أثناء الاستعمار الفرنسي في حديقة رفاكم 

ساعد، كصبغة دينية كالمعابد المسيحية التي تمثؿ اليكـ جامع ابف باديس بالإضافة إلي حديقة الأمير 

 قطعة منقكشة كأعمدة بيا كتابات لاتينية تشيد كميا عمى حضارة مدينة 200عبد القادر التي تحتكم عمي 

 سطيؼ 

آما في الفترة الإسلامية فمـ تحضي مدينة سطيؼ بالأىمية التي حضيت بيا بعض المدف الجزائرية عمى 

غرار مدينة بجاية كتممساف فمـ يقـ العثمانييف بأم تكسيع في المدف بؿ بقيت كما كانت في ما قبؿ حيث 

باب بجاية باب : اعتنكا كثر بالمدف الساحمية كبقيت حتى الاستعمار الفرنسي محاطة بأربع أبكاب كىي

 . بسكرة باب قسنطينة كباب الجزائر
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 .1847تمثل أول مخطط لمدينة سطيف سنة :(04): الخريطة رقم

 

 
 مصمحة الأرشيؼ لبمدية سطيؼ: المصدر

بجاٌة باب  

الجزائر باب  

بسكرة باب  

 باب قسنطٌنة
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 باب بجاية الموجود في الجهة الشمالية لمدينة سطيف: (04)الصورة رقم 

 

 باب الجزائر الموجود في الجهة الغربية لمدينة سطيف: (06)         الصورة رقم  باب قسنطينة الموجود في الجهة الشرقية لمدينة سطيف: (05)الصورة رقم 

 
 

 باب بسكرة الموجود في الجهة الجنوبية لمدينة سطيف: (07)الصورة رقم 

 

 www.setif.fr :المصدر
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 مرحمة الاستعمار الفرنسي  5-2

 نشأة النواة: 1954-1839المرحمة الاولي  5-2-1

          منذ دخكؿ المستعمر الفرنسي منطقة سطيؼ عرفت المدينة عدة تغيرات ىامة في التكسع كنمط 

البناء فبعد اف كانت أنقاضنا لبنايات يرجع تاريخيا الي عيد الركماني تـ تحكيميا الي مدينة استعمارية 

 تاريخ أكؿ مخطط حضرم لمدينة سطيؼ تـ إنشاء مركز البريد 1843 حيث شيدت سنة1987سنة 

كتـ أيضا استغلاؿ 1856 ثـ فندؽ المدينة كقاعة الحفلات سنة1855كمسجد العتيؽ، ثـ أنشا البنؾ سنة 

 كالتي عممت عمي تشكيؿ 1863 أفريؿ 26الأراضي الخصبة كمنحت امتيازات لشركات أجنبية بمرسكـ 

  (1)عدة قرل محيطة بالمدينة منيا عيف سفيية عيف الطريؽ فرماتك الحاسي الباز عيف مكس

  كالملاحظ في ىذه المرحمة أف المدينة عرفت نمكا ممحكظا تخطي حدكد أسكارىا، كما عرفت إنشاء شبكة 

 التي يعرؼ  Avenue Jean Jaurèsمف الشكارع كالطرؽ كالتي لازالت معركفة الي غاية اليكـ كمنيا

، كما أنشا تجمع سكاني يتميز ببنايات فخمة مف نكع الفيلا المتمثمة في 1954اليكـ بشارع اكؿ نكفمبر

المعركؼ في المدينة بحي بكمرشي فرانسيس كفي الجية المقابمة ليذا الحي  Beau marché حي ثميجاف

يكجد مساكف بائسة يشغميا الجزائريكف كىي أحياء تختمؼ مف حيث النمط العمراني كمحاذية لخط السكؾ 

الحديدية كما تـ السماح لبعض العائلات بالبناء في حي بمير كىك مكاف يبعد نسبيا عف الأحياء التي 

يسكنيا المعمريف عرفت ىذه المرحمة إنشاء بعض المؤسسات مثؿ الثانكيات ثانكية قيركاني كالكنائس 

 . (1)كالمستشفي العسكرم

تميزت ىذه المرحمة بظيكر الأحياء العشكائية نتيجة :1962-1954مرحمة الثانية  5-2-2

الظركؼ التي عايشيا الجزائريكف حيث جمب القطاع الزراعي أعداد ىائمة مف العماؿ، بالإضافة إلي 

انخفاض الأجكر كارتفاع نسبة البطالة نتيجة سمب أراضي الجزائرييف كؿ ىذه عكامؿ ساىمت في ارتفاع 

 .119المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير ص (1)
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 .نسبة النازحيف نحك المدينة طمعا في حياة أفضؿ

      في ىذه المرحمة نسجؿ ظيكر عدة أحياء كتجمعات سكانية لمجزائرييف كالتي كانت ميزتيا أنيا بعيدة 

عف أحياء المعمريف التي يسكنيا كما كانت تتميز بنمط بناء كاحد يتمثؿ في الحارة كالتي كانت تمتاز 

 1956 كحي البيرقام سنة1954باكتظاظيا كبساطة بنائيا منيا حي يحياكم المعركؼ بحي طانجة سنة 

 كتجدر الإشارة إلي أف ىذيف الأخيريف كانا عبارة عف حقكؿ القمح قاـ بعض 1959كحي اندريكلي سنة 

المعمريف بتجزئتيا كبيعيا لمجزائرييف مف جيتو كاصؿ المعمر الفرنسي في بناء المؤسسات التعميمية مثؿ 

 .مدرسة الشيخ عبدك كالمحكمة كمركز الشرطة

     كقد عرفت ىذه المرحمة أيضا استفادة مدينة سطيؼ مف المخطط الحضرم اك مشركع قسنطينة 

كالذم يتمثؿ في إقامة العديد مف المشاريع الإسكانية كذلؾ لتخفيؼ مف حدة الثركة، كتمثمت ىذه الأحياء 

 مسكف كحي بمير اليكاء 180، حي السيمكؾ يحتكم عمي1960في حي المستقبؿ الذم بني عاـ

  285.15 مسكف كقد منحت ىذه التجمعات مساحة اكبر لممدينة كالتي أصبحت تقدر ب 103الجميؿ،

 . ىكتار

 كضع المخطط الحضرم المكجو كالذم جاء لتنظيـ المجاؿ الحضرم كتصحيح 1960  كما عرفت سنة 

نماذج التحضر المكجكدة خاصة السكف كالتطرؽ لمشاكؿ التييئة ككضع سياسة عامة لمحركة الحضرية 

 . (1)كتييئة المجاؿ بالإضافة إلي ذلؾ فقد استفادت المدينة مف عدة مشاريع سكنية

 

 

 

 .المصدر السابؽ-(1)



ة سطيفــــم مدينــ    تقدي                                                                 الفصل الثاني 
 

37 
 

 :  مرحمة الاستقلال5-2-3

بادة مف طرؼ المستعمر الفرنسي، جاء 132      بعد  سنة عاشيا الجزائريكف في فترة فقر كتيميش كا 

الاستقلاؿ الكطني بعد كفاح كثكرة دامت سبع سنكات كنصؼ جاء ليحقؽ أحلاـ الجزائرييف في حياة 

أفضؿ كفي نفس الكقت فقد كانت السنكات المكالية للاستقلاؿ أصعب مرحمة مف ناحية التخطيط كالتحكـ 

 : في الزيادة الكبيرة في عدد السكاف، كأيضا مكجات اليجرة الريفية، كيمكف تقسيـ ىذه المراحؿ كتالي

 .مرحمة المخططات التنموية: المرحمة الأولي- أ 

 إلي 1967 تميزت مرحمة ما بعد الاستقلاؿ بكضع مخططات تنمكية شاممة كاف أكليا المخطط الثلاثي

الا أف غاية ىذه المخططات كانت بالدرجة الأكلي تنمية القطاع الصناعي حيث تمركزت 1970غاية 

الأنشطة الصناعية بالمدف فزادت مف عدـ التكازف بيف المدينة كالريؼ مما شجع النزكح الريفي كقد عرفت 

 : ىذه المرحمة إتماـ المشاريع السكنية التي كانت مبرمجة في إطار مخطط قسنطينة كالتي تتمثؿ في

 .1962 مسكف سنة 130 حي اليكاء الجميؿ -

 .1966 مسكف سنة 121حي السكر الجديد -

 .1966 مسكف سنة 230حي سينستاؿ  -

 .1970 مسكف سنة 80 + 120حي بيزار -

 18.82  ىكتار أم بكتيرة زيادة تقدر ب 490.20كبيذا أصبحت مساحة المدينة في أخر ىذه المرحمة 

 .ىكتار في السنة 

 . مرحمة التجمعات السكنية الكبرى: 1985-1970المرحمة الثانية - ب

  تميزت ىذه المرحمة بطيكر نمط أخر مف السكف كىي التجمعات السكنية الكبرل كالتي جاءت لتمبية 

حاجات المكاطنيف مف السكف، عمما باف ىذه المرحمة عرفت أزمة سكنية حادة كما تميزت ىذه المرحمة 
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باتجاه المخططات التنمكية نحك الاىتماـ أكثر بقطاع السكف كانجاز احياء سكنية ذات حجـ الكبير مقارنة 

 :  مسكف كمف ىذه التجمعات الجديدة نجد300بسابقتيا كالتي لـ يكف يتعدم عدد سكناتيا 

  مسكف 1014 مسكف، حي 400 مسكف، حي 1000  مسكف، حي 750 مسكف ،حي 600حي  -

 مسكف 1006كحي

 كما عرفت ىذه المرحمة انجاز بعض المؤسسات التعميمة كالخدماتية كذلؾ استجابة لمنمك الذم عرفتو 

 . المدينة كتزايد الطمب عمى ىذه المؤسسات كالمرافؽ

 .ـ1970  الخريطة المكالية تبيف مخطط مدينة سطيؼ سنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .المصدر السابؽ-(1)
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  .1970تبين مخطط مدينة سطيف سنة : 05الخريطة رقم

 
 مصمحة التقنية لبمدية سطيؼ: المصدر

 

       طرؽ        

خط السكة الحديدية      

  كتجييزات       سكنات

 إتجاه بجاية

 اتجاه باتنة وبسكرة

 محطة القطار

 مركز المدينة
 إتجاه قسنطٌنة

 إتجاه زنادٌة

 شارع قصاب بشٌر

 حً ٌحٌاوي
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 الوكالات العقارية : 1998-1985المرحمة الثالثة -ج 

  تميزت ىذه المرحمة بظيكر نمط عمراني جديد تمثؿ في السكنات الفردية حيث تـ تجزئة بعض 

الأراضي كبيعيا لمسكاف كفي ىذا الإطار استفادة الطبقة المتكسطة كالعاممة مف تخفيضات عمى القطع 

 . الأرضية

    في ىذه المرحمة ظير حي دلاس كقد أطمقت عميو ىذه التسمية لانو بالمقارنة مع انماط الأبنية التي 

كانت سائدة في ذلؾ الكقت تميز ىذا الحي بطراز أبنية راقي حيث كانت معظـ سكناتو مبنية عمى شكؿ 

 . فيلا بالإضافة إلي تجزئة أكلاد براىـ كتجزئة حشمي كتجزئة الشادلي كمركاني

    كتميزت ىذه المرحمة أيضا باستغلاؿ الجيكب كالمجلات الحضرية الفارغة داخؿ الأحياء القديمة مثؿ 

 1990حي يحياكم كذلؾ لإنشاء مشاريع سكنية جديدة أك لإقامة مرافؽ ضركرية لمسكاف كقد سجمت سنة 

 ىكتار تتربع 1009 ىكتار بالإضافة إلي2073اكبر تكسع لممدينة حيث أصبحت مساحتيا تقدر ب 

 .عمييا مشاريع الككالات العقارية

   كما تكسعت خلاؿ ىذه المرحمة منطقة النشاطات الاقتصادية كقد شيدت سنكات التسعينات إقبالا كبيرا 

لمسكاف مف جميع أنحاء الكطف بسبب الأزمة الأمنية التي عرفتيا البلاد في حيف تميزت مدينة سطيؼ 

 . بالاستقرار الأمني الأمر الذم زاد مف الضغط السكاني الذم شيدتو المدينة

كتجدر الإشارة إلي الدكر الذم لعبتو الككالات العقارية في عممية المضاربة كرفع الأسعار داخؿ المدينة 

كلاف المدينة عمى حد قكؿ احد الميندسيف المعمارييف ىي كائف حي لابد لو أف ينمك فقد اتجو عدد كبير 

مف سكاف المدينة لمتكسع في أطرافيا كحي عيف طريؽ كفرماتك كالتي استفادت مف تحصيصات سكنية 

 . كالحاسي كنحك بمديات أخرم مثؿ مزلكؽ كعيف أرنات
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 تخصيص قطع أرضية أخرم في كؿ مف عيف طريؽ كفرماتك كالحاسي كالسفيية 1995كما عرفت سنة 

كذلؾ نتيجة لاستيلاء الككالات العقارية عمي معظـ القطع الأرضية في المدينة كخلاؿ ىذه المرحمة أيضا 

 .إلخ....تزكدت المدينة بعديد مف المرافؽ مثؿ الفنادؽ كالأسكاؽ كالمؤسسات التعميمية 

 

 1991مخطط توسع مدينة سطيف سنة :(06)الخريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 www.setif.info :المصدر

           طرق

          سكنات

      مساحات خضراء
1 : 5 000 
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 .  إلي يومنا هذا1998المرحمة الرابعة من - د 

   عرفت ىذه المرحمة ظيكر نمط أخر لمسكف كىك السكف التساىمي كالذم كاف نتيجة لقرار الكزارم 

 يتمثؿ ىذا النمط مف السكف في عممية مساىمة بيف الدكلة كالمكاطف في 1998 مارس 15الصادر في 

عممية البناء كامتلاؾ مسكف كىك مكجو لمطبقات التي لا تستطيع شراء مسكف حيث يقدـ الصندكؽ 

 .الكطني لمسكف مساىمة مالية لكؿ مستفيد مف ىذا السكف

لـ تتغير ملامح أزمة السكف في المدينة إلا في ىذه المرحمة أيف أحدثت نمط السكف التساىمي تحت 

إشراؼ كالي كلاية سطيؼ آنذاؾ السيد نكر الديف بدكم كالذم اعتي اشارة انطلاؽ الشطر الأكؿ مف 

 . مؤسسة بناء اختارتيا السمطات الكلائية60 كحدة تنجزىا7000البرنامج المكجو لمسكف التساىمي بحصة 

   كقد عرفت مدينة سطيؼ عدة مشاريع لمسكف التساىمي تمركزت اغمبيا في حي اليضاب المكسع كحي 

 مسكف الفيرام كقد احدث ىذا النمط مف السكف فرقا حقيقيا في عدد المساكف المنجزة في العشرية 500

الأخيرة كىي المرحمة التي عرفت اكبر انجاز لمشاريع سكنية فبالإضافة إلي صيغة السكف التساىمي 

عرفت المدينة عدة مشاريع سكنية في إطار القضاء عمي السكنات اليشة حيث كصؿ عدد المساكف في 

 مسكف بما فييا المساكف الفردية كالسكف الجماعي بمعدؿ شغؿ المسكف قدر ب 209311 الى2005سنة

 . سكف مابيف سكف تساىمي كسكف اجتماعي5683 انجاز 2004 حيث عرفت سنة 7.14

 استيلاؾ في الزيادة قدرت ىكتار،كما 3000 :ب المرحمة ىذه نياية في لممدينة الإجمالية المساحة قدرت

 الجية ،كفي ) مسكف 900 حي ( الغربية الجية في التكسع استمر حيث  ىكتار،790 :ب المجاؿ

عادة التجديد إعادة عمميات الأحياء بعض شيدت ،كما)حي اليضاب تكسع( الشمالية  حي مثؿ الييكمة كا 

 السكنية الأحياء مستكل عمى العمكمية التجييزات بعض إنجاز تـ كلقد حي كعبكب، مف أجزاء ك لندريكلي

 .كبببكع الميني مركز التككيف  مسكف،1006 حي كمتقنة
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 العقارية الاحتياطات لنفاذ كىذا الزراعية الأراضي حساب عمى المرحمة ىذه في التكسع شيد ىذا لقد

. في المخطط التكجييي لمتييئة كالتعمير المبرمجة

 

 .2008مخطط مدينة سطيف سنة : (07)الخريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مصمحة التقنية لبمدية سطيؼ: المصدر

ة

 

 مركز المدٌنة

 إتجاه باتنة وبسكر

 حً شوف لكداد

 حً الهضاب

 حً شٌخ العٌفة

 القطب الجامعً

 إتجاه قسنطٌنة

       طػػػرؽ

 سكنات

 مساحات خضراء
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 الدراسة السكانية والاجتماعية لمدينة سطيف-6

  مراحل النمو السكاني في مدينة سطيف6-1

اعتمدنا في تناكؿ مراحؿ النمك السكاني في مدينة سطيؼ كالتجمعات السكانية المحيطة بيا عمى نتائج     

 حيث عرفت المدينة تطكرا ممحكظا في عدد السكاف الاستقلاؿالإحصاءات العامة لمسكف كالسكاف منذ 

: كالذم نبرزه في مراحؿ كما يمي

 88212قدر عدد سكاف مدينة سطيؼ في ىذه المرحمة ب : 1966_1954المرحمة الأكلى  .1

  .% 7.88 ساكف بتجمع فرماتك أما معدؿ النمك فقد قدر ب 1090ساكف بالإضافة إلى 

 عرفت ىذه المرحمة ظيكر عدة تجمعات ثانكية محيطة بالمدينة 1977_1966المرحمة الثانية  .2

 ساكف كالحاسي 126020كتزايد عدد سكانيا بنسبة كبيرة، حيث قدر عدد سكاف المدينة ب 

 ساكف كتجمع عبيد عمي 1906 كتزايد عدد سكاف فرماتك إلى 886 كشكؼ لكداد ب 452ب

 . % 5.2 بمعدؿ النمك الطبيعي ب  575 ساكف كعيف طريؽ ب 317

 تجمع سكاني عشكائي ىك قاكة كنمك شيدت ىذه المرحمة ظيرر: 1987_1977المرحمة الثالثة  .3

 تجمع ، أما167498تجمع السفيية بشكؿ كبير حيث قدر عدد سكاف المدينة في ىذه المرحمة 

 ساكف كقدر عدد 649 ساكف كقد عدد السكاف السفيية ب 443قاكة فقد بمغ عدد سكاف ب 

 ساكف بمعدؿ نمك قدر كالتجمعات الثانكية كالأحياء 179384سكاف المدينة في نياية المرحمة ب 

 .العشكائية

عرؼ ىذه المرحمة  تزايد كبير في عدد سكاف كالذم كاف نتيجة 1998_ 1987 المرحمة الرابعة   .4

لتكافد أعداد كبيرة مف الأفراد الي المدف طمبا لمعمؿ كالسكف كقد قدر عدد سكاف المدينة في نياية 

  4883 كفرماتك  5623 كشكؼ لكداد  ب 1339 ساكف كالحاسي ب 211859ىذه المرحمة ب 

  ليصبح عدد 6303  كعيف طريؽ ب 977 السفيية 1006  كقاكة ب 1002كعبيد عمي ب 
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  بمعدؿ نمك 232992   التجمعات الثانكية بمعدؿ نمك قدر ب إلى بالإضافةسكاف المدينة 

2.16 . 

يكضح الجدكؿ المكالي تكزيع الكثافة السكانية عبر التجمعات الثانكية لمدينة سطيؼ 

يوضح توزيع عدد سكان عبر مدينة سطيف والتجمعات الثانوية المحيطة بها  (03)جدول رقم 

التجمعات 
   1998عدد السكان 

نسمة 

  1998المساحة 

هكتار 

    الكثافة السكانية   

 (هكتار/ نسمة  ) 

 95.86 2210 211859مدينة سطيؼ 

 58.8 22.77 1339الحاسي 

 95.05 51.57 4883فرماتك 

 79.2 71 5623شكؼ لكداد 

 85.87 73.4 6303عيف الطريؽ 

 67.06 15 1006قاكة 

 75.15 13 977عبيد عمي 

 45.63 37.67 1002عيف السفيية 

 93.29 2497.41 232992المجموع 

  مكتب الإحصاء بمدية سطيؼ 1998التعداد العاـ لمسكف كالسكاف :             المصدر

 

 فقد قدر عدد 2008 ساكف كفي سنة 272371   قدر عدد السكاف المدينة ب 2005 أما في سنة 

.  ساكف 288461السكاف ب 

.  2008يكضح الجدكؿ المكالي تكزيع عدد السكاف المدينة حسب الأحياء كفؽ إحصاء 
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 .2008 إحصاء يوضح توزيع عدد سكان المدينة حسب (04)جدول رقم 

عدد السكان اسم الحي 

 28326حي يحياكم 

 9222حي اليضاب 

 5709حي القصرية 

 6349حي المعبكدة 

 20296حي حشمي 

 9249حي أكلاد براىـ 

 10770حي عيف تبينت 

 6294حي ثميجاف 

 5958حي بيزار 

 5948 أكت 20+  مسكف 1000حي 

 8207 مسكف 750حي 

 3863حي عمر دقك 

 9234كسط المدينة 

 4574حي كعبكب 

 8000 مسكف 600حي 

 6589 مسكف 1014حي 

 7760حي بمير 



ة سطيفــــم مدينــ    تقدي                                                                 الفصل الثاني 
 

47 
 

 9232 مسكف 500حي 

 8380حي لعرارسة 

 7688شكؼ لكداد 

 1521قاكة 

 12433عيف الطريؽ 

 23459الحاسي 

 6804فرماتك 

 983عبيد عمي 

 مديرية الإحصاء كالإعلاـ الآلي لبمدية سطيؼ

مظاهر الاختلال المورفوروجي في مدينة سطيف   5-2 

لقد كاف لنمك سكاف في المدينة الجزائرية ككبر حجـ الحركات السكانية منيا كالييا تأثير كبير عمى    

 لتركيب المدينة مف حيث مكاقع المناطؽ السكنية كمكاقع مناطؽ المرافؽ العمكمية كالخدماتية كحت

 فأصبحالمناطؽ التجارية، مدينة سطيؼ ىي الاخرم عرفت نمكا غير ملامحيا كطمس مكرثكىا المعمارم 

النمك العمراني يستجيب لمتطمبات السكاف مف السكف كمرافؽ خدماتية كذلؾ عمى حساب المشيد الحضرم 

ك صكرة المدينة الجمالية  كخصائصيا الثقافية كالحضارية حيث انتج ذلؾ نسيجا عمرانيا مختلا تتداخؿ 

 :فيو أنماط البناء كأشكاليا فيما بينيا كقد كاف ىذا التأثير عمى عدة أصعدة نذكرىا في مايمي

 النمو العمراني  أشكالتعدد : الأول عمى صعيد 5-2-1

كىك يعبر عف تأثير الكثافة السكانية المتمركزة في المدينة كالتي تمثؿ طمبا متزايد عمى السكف خاصة 

 استغلاؿ جميع الجيكب كالمجالات الحضرية الأخيرةالسكف الاجتماعي كلتساىمي لذلؾ نجد في السنكات 

داخؿ المدينة بغرض تكفير اكبر قدر ممكف مف السكنات فعند اجراء مقارنة بيف حدكد المدينة في سنة 
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 نجدىا قد اتسعت بشكؿ كبير خاصة مف الجية الشمالية الشرقية كاذا 2008 كحدكدىا في سنة 1998

تساءلنا عف نكع ىذا الامتداد نجده في اغمبو امتداد افقي اما في داخؿ المدينة فقد تـ استغلاؿ جميع 

المجالات الفارغة لانجاز مشاريع السكف التساىمي مثلا في حي المعبكدة اك لانجاز بعض المرافؽ 

.  الخداماتية مثؿ حي تبينيت حيث استغؿ المجاؿ الفارغ في انجاز مديريات الكلاية

 الزراعية المحيطة الأراضي كذلؾ عمي حساب أفقي في التجمعات المحيطة بالمدينة فتميزت بامتداد أما

بيا مثؿ السفيية حيث استفاد بعض المشتركيف في التعاكنيات الفلاحية مف قطع أرضية لبناء مساكف كفي 

عيف طريؽ كالتي عرفت عدة مشاريع مكجية لمقضاء عمي السكنات اليشة في كسط المدينة كالملاحظ في 

جميع ىذه التجمعات الثانكية ىك اختلاؿ النسيج العمراني كانتشار مظاىر التريؼ كمظاىر البؤس التي 

.  تعكسيا الكاجيات غير المكتممة كالشكارع غير المعبدة كغير المنتظمة

  لحظيرة السكف للأسر الإجمالي التكزيع 2008كتبيف نتائج الإحصاء العاـ لمسكف كالسكاف لسنة    *

: كمايمي 31/12/2015 ككذا جدكؿ يبيف عدد السكاف البمدية إلى غاية العادية كالجماعية لبمدية سطيؼ

. 2008 إحصاء السكن لبمدية سطيف حسب لحظيرة يبين التوزيع الإجمالي :05جدول رقم

البمدية 
التجمع الحضرم 

الرئيسي 
التجمع الحضرم 

الثانكم 
المجمكع المنطقة المبعثرة 

 61844 701 6652 54491سطيؼ 
 مكتب الإحصاء لبمدية سطيؼ: المصدر

 

 .كيكضح الجدكؿ المكالي تكزيع المساكف المشغكلة حسب نكعية البناء 
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 .2008 يبين توزيع المساكن المشغولة حسب نوعية البناء حسب احصاء 06جدول رقم 

العمارة البمدية 
المسكف 

الفردم 

المسكف 

الأخر 

البناية 

القصديرية 

غير مصرح 

بيا 
المجمكع 

 47367 973 1838 189 24430 17792سطيؼ 

 مكتب الإحصاء لبمدية سطيؼ:المصدر

 .31/12/2015عدد السكان بمدية سطيف حالة موقوفة بتاريخ  يبين :07جدول رقم 

البمدية 
التجمع الحضرم 

الرئيسي 

التجمع الحضرم 

الثانكم 
المجمكع المنطقة المبعثرة 

 354801 4021 39192 311587سطيؼ 

 15/05/2017مكتب الإحصاء لبمدية سطيؼ بتاريخ :المصدر

 

انتشار واسع لمسكنات الغير مكتممة  :  الصعيد الثاني5-2-2

  خاصة خلاؿ العشرية الأخيرة حيث ظيرت فكرة اعتبار الأحياء      عرفت مدينة سطيؼ نمكا كبيرا في 

 لمحصكؿ عمي سكف شرعي كمحترـ كيعتبر الحي العشكائي بشكؼ لكداد أكليالمسكف القصديرم كمرحمة 

    اكبر الأحياء العشكائية التي تكقع عمى أطراؼ المدينة كالذم جذب إليو السكاف مف جميع أنحاء الكطف

تقريبا كالذيف جاؤكا طمبا لمعمؿ خاصة في مجاؿ البناء كالتجارة خاصة في سكؽ الخضر كالفكاكو كأماـ 

عدـ القدرة عمي شراء مسكف لائؽ يمجا معظـ ىؤلاء الكافديف الي بناء مسكف كمرحمة اكلى ثـ يقكـ ىؤلاء 

.  الكافديف في مرحمة ثانية بجمب عائلاتيـ كأقاربيـ مما يخمؽ جكا اجتماعيا جديدا

 كالملاحظ في جميع ىذه الأحياء ىك اختلاؿ النسيج العمراني التي تعكسيا الكاجيات الغير المكتممة 

 . كالمشكىة لممشيد الحضرم كخاصة عمى المحاكر الرئيسية لممدينة كنذكر منيا
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- RN05 بالمدخؿ الغربي مارة بالمركز (تجمع الحاسي) سابقا كالتي تربط المدخؿ الشرقي لممدينة. 

- RN09الطريؽ الكطني الرابط بيف تجمع الشيخ العيفة كمركز المدينة مف الناحية الشمالية . 

- RN28الطريؽ الكطني الرابط بيف السفيية كمركز المدينة مف الناحية الجنكبية الغربية . 

- RN75 الطريؽ الكطني الرابط بيف تجمع عيف طريؽ كمركز المدينة مف الناحية الجنكبية 

  .الشرقية

الخصائص الاجتماعية لمسكنات  :  الصعيد الثالث5-2-3

كمف ناحية أخرم فقد كاف لمنمك السكاني الذم عرفتو المدينة خاصة بفعؿ اليجرة كدخكؿ         

                                  . السكنية تعبر عف الطبقية في المجتمع الجزائرمالأحياء أصبحت حيث الأمكاؿ، رؤكس أصحاب

مف خلاؿ ملاحظة الشكؿ الخارجي لممسكف يمكف تحديد الخصائص العامة لساكنيو فأصحاب الطبقة ك

      ،               ترؾ محلات تجاريةإليالراقية الذيف يتفننكف في تعمير فيلاتيـ عمى ارقي طراز معمارم دكف الحاجة 

 ترؾ مجاؿ لتعمير مستقبمي كما نجدىـ في السكف الجماعي في سكنات ترقكية كالتي يمكف تميزىا كعدـ

 .مف خلاؿ مساحتيا الكاسعة كطرازىا المعمارم كمف خلاؿ كاجياتيا البكرجكازية

 السكنية التي تغير لكف طلاءىا كأصبح باىتا كما ساىـ السكاف الأحياءفي نفس الكقت نجد بعض ك     

 سكف بأنيا التصميـ الخارجي لمعمارة يكحي أف كما إلييافي تغيير الكجيات الخارجية حسب الحاجة 

 المساحة المخصصة لتمؾ السكنات تعبر ىي الاخرم عف أفاجتماعي أنجز في اسرع ميمة ممكنة كما 

 الزائر لأحياء السكف التساىمي يلاحظ درجة النظاـ أف آم عف الكضعية الاجتماعية لمسكاف كما ،ذلؾ

كالنظافة داخؿ الحي كذلؾ لمستكم التفاىـ بيف السكاف كالذم انعكس إيجابا عمى المظير الخارجي لمحي 

. عكس ما لحظناه عمى البنايات الفردية التي معظميا غير مكتممة
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خصائص التوسع العمراني والنمو السكاني   5-3

 مستكم السكنات الفردية فإننا أصبحنا نلاحظ اليكـ ظاىرة جديدة تتمثؿ قي المسكف الكاحد لعؿ      

 حيث الأسركالذم يكحي بانقساـ العلاقات الاجتماعية كالاتجاه نحك الفردية  كما تزايد السكف يكحي بتزايد 

.    يفكركف بأف يسكنكا كلا ييتمكف بإتماـ كاجيات بناياتيـ كمدل أىمية ذلؾ

 

 .نظرة عمى واقع المشهد الحضري لمدينة سطيف- 7

أدت الكثير مف الظركؼ ك العكامؿ الاقتصادية ك الاجتماعية ك حتى السياسية منيا إلى جعؿ        

بنايات الغير المكتممة التي شكىت المنظر  مف المناطؽ التي عرفت انتشار كبير لظاىرة اؿسطيؼمدينة 

 .(1)العاـ لممدينة

 .تبين واقع المشهد الحضري لبعض أحياء مدينة سطيف: (08)صورة رقم 

    
 2017 مارس www.setif.inforالمكقع الإلكتركني : المصدر

 

(1)
 

 زيارات ميدانية لمختمؼ أحياء مدينة سطيؼ : الباحث

https://www.facebook.com/Setifonline.Official/photos/a.432730000103586.92850.432724316770821/1252554441454467/?type=3
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 .تبين واقع المشهد الحضري لبعض أحياء مدينة سطيف: (09)صورة رقم 

    

 16/05/2017الباحث مقابؿ ثانكية الشييد عمار مرناش بتاريخ : المصدر

 الذم يشكه المنظر  سطيؼ غير مكتممة كيطغى عمييا لكف الآجر في مدينةتزاؿ غالبية البنايات لاك    

 سنكات كاممة 8، في منظر يكحي بكجكد الكثير مف الفكضى كالتسيب ، بالرغـ مف مركر العاـ لممدينة

  .غير المكتممةاؿ لتسكية البنايات 15/08عف إقرار الدكلة لقانكف 

المكجكدة  بعدد السكنات مقارنة، فإف الممفات المكدعة مف أجؿ التسكية ضعيفة جدا طياتحسب المعك

  مقارنة بعدد السكنات المكجكدة،ممؼ ألؼ 12مف  أقؿ ة، حيث استقبمت مصالح البمدمعمى مستكل البمدية

 التي تـ إنشاؤىا في إطار الككالة العقارية، دكف احتساب التجزئات الخاصة ك كذا القطع كالتجزيئات

 كتشكيو المشيد الحضرم كالبناءات الذاتية، ككميا خمفت مدنا مف الآجر فييا مف الفكضى كسكء المنظر

 .(1) ما يقزز كينفر زكار كاحدة مف أكبر كلايات الكطفلممدينة،

 

 مديرية التعمير كاليندسة المعمارية كالبناء لكلاية سطيؼ:المصدر (1)
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مركز المدينة ىك حامؿ شعمة دينامكية المجاؿ الحضرم كمو بؿ ىك مؤشر جكدة لمزكار الأجانب       ؼ

المشيد الحضرم :  ك المشيد الحضرم لممدينة لو كجياف عمى الأقؿ ك علامة ىكية لمسكاف المحمييف

 .(أم الطابع المعمارم الخاص بكؿ بناء )العاـ كالكجو المعمارم الخاص 

    فالملاحظ لمعظـ شكارع  مدينة سطيؼ أف المشيد الحضرم غير متكامؿ كغير متجانس كىذا راجع 

، كحتى البنايات التاريخية القديمة تشيد 12-11-10:لمبنايات الغير مكتممة كالمكضحة في الصكر رقـ

تشكه كبير كىذا راجع إلى عكامؿ الزمف كالمناخ ككذا نقص الترميمات مف طرؼ المصالح المختصة 

  . تكضح ذلؾ13كالصكر رقـ 

 . تبين واقع المشهد الحضري لبعض أحياء مدينة سطيف:(10)صورة رقم 

      

 .16/05/2017الباحث حي حشمي بتاريخ : المصدر
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 .واقع المشهد الحضري لبعض أحياء مدينة سطيف: (11)صورة رقم 

 

 16/05/2017الباحث حي حشمي بتاريخ : المصدر

 .واقع المشهد الحضري لبعض أحياء مدينة سطيف: (12)صورة رقم 

       

 16/05/2017الباحث حي عيف مكس بتاريخ : المصدر
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 واقع المشهد الحضري لبعض بنايات القديمة التاريخية لمركز مدينة سطيف: (13)صور رقم 

 

 

 

 14/05/2017 بتاريخ 1945 مام 08الباحث شارع : المصدر
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  :خلاصـــــــة

 مف خلاؿ ما تقدـ عرضو نستنتج اف المكقع المميز الذم تحتمو مدينة سطيؼ كالذم ساىـ بشكؿ     

. لاقتصادية اكبير في جذب عدد كبير مف الأفراد إلييا باختلاؼ أصكليـ الفكرية ك 

  فقد أدل ىذا العامؿ إلى نمك السكاف كتزايد عدد الأحياء السكنية بيا كظيكر مناطؽ لتمبية طمب السكاف 

في التكسع حيث عرفت المدينة خلاؿ مراحؿ زمنية مختمفة تكسعات عمرانية كبيرة خاصة خلاؿ السنكات 

 التي عرفت اتساعا في كؿ الاتجاىات كقد نشا ت ىذه الأحياء محيطة بالنكاة الأكلي لممدينة  الأخيرة

كاف لمنمك السكاني الذم عرفتو المدينة تأثير كبير عمييا مف خلاؿ تغيير أنماطيا كمف خلاؿ ظيكر 

. كتنامي الأحياء ببنايات غير مكتممة
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 :تمهيد

  لمعرفة أثر البنايات الغير المكتممة عمى المشيد الحضرم لممدينة سطيؼ إخترنا أربع   

مكاقع مختمفة كقمنا بإحصاء كالتقاط صكر ميدانية لبعض بنايات كشكارع مختمفة مف مدينة 

سطيؼ لتحميمييا كتفسيرييا كمعرفة نسبة البنايات غير المكتممة مقارنة بالبنايات المكتممة 

بالاعتماد عمى أداتي الملاحظة العممية كغداة تحميؿ المضمكف فاخترنا كحدة الصكرة 

 . لمتحميؿ
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 :مواقــــع الدراســـــة. _1

مكاقع لمتشخيص كاقع البنايات الغير المكتممة كمدل تأثيرىا عمى المشيد  (04)أربعة تـ تحديد         

كىي عبارة عف شكارع رئيسية ذات   مف بينيا مكقع خاص بالبنايات القديمة التاريخيةلممدينةالحضرم 

  :حركية كنشاط كىي

 .مف عيادة محابي إلى غاية  المعمـ عيف فكارة: 01مكقع رقـ -

 .لحي بكسكيف إلى غاية حديقة التسميةROND POINT نقطة الدائرةمف : 02مكقع رقـ -

 .مف المركز التجارم الرايس إلى غاية عيادة اليضاب:03مكقع رقـ -

 مركز مدينة سطيؼ كالذم ىك عبارة عف بنايات قديمة 1945 مام 8شارع : 04مكقع رقـ  -

 .تاريخية
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 الخريطة العامة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



-دراسة تحميمية- تشخيص واقع البنايات لمدينة سطيف  الفصل الثالث 
 

61 

 

 :من عيادة محابي إلى غاية المعمم التاريخي عين فوارة: 01موقع رقم 1-1

يقع في الجية الجنكبية لممدينة مركرا عمى مسجد السبطيف الحسف كالحسيف كحديقة الأمير عبد القادر إلى 
  .ـ1500غاية المعمـ التاريخي عيف الفكارة عمى طكؿ 

 
 :01تبين البنايات الغير مكتممة عمى مستوى الموقع رقم  (01)صور رقم 

 
  

 
 .19/04/2017 خرجة ميدانية بتاريخ –المصدر الباحث   
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 الخريطة
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يبين عدد البنايات والتجهيزات المكتممة والغير المكتممة عمى مستوى             (01)جدول رقم 

 :01الموقع رقم

 التعييف

 عدد البنايات
البنايات 
 المكتممة

 التجييزات
البنايات الغير 

 المكتممة
التجييزات 
 الغير المكتممة

81 49 30 28 01 

81 52 29 

  الباحث خرجة ميدانية :المصدر

 

يبين نسبة عدد البنايات والتجهيزات المكتممة والغير المكتممة  عمى مستوى  (01)رسم بياني رقم 

 :01الموقع رقم 

 

 .22/04/2017- خرجات ميدانية  بتاريخ –المصدر الباحث 

 فحيف اف عدد البنايات %64بناية ام بنسبة52نلاحظ مف خلاؿ الجدكؿ رقـ  اف عدد البنايات المكتممة 

 .% 36بناية ام بنسبة 29الغير المكتممة 

البنايات الغير مكتملة
36%

البنايات المكتملة
64%

البنايات الغير مكتملة

البنايات المكتملة



-دراسة تحميمية- تشخيص واقع البنايات لمدينة سطيف  الفصل الثالث 
 

64 

 

      ام اف عدد البنايات الغير المكتممة مرتفع مقارنة بعدد البنايات المكجكدة ،كما نلاحظو مف خلاؿ 

الصكرة المرافقة تشكه الصكرة الجمالية لمشارع الممتد مف عيادة محابي الي غاية عيف فكارة  بشكؿ ممفت 

 .للانتباه كذلؾ لعدـ إتماـ الكاجيات كالبنايات ككذا غياب شبو تاـ لمفضاءات الخارجية مف تحسيف كتييئة

    كيعكد عدـ إتماـ البنايات لأسباب عديدة منيا غياب ثقافة الاىتماـ بالمشيد الحضرم لممدينة ككذلؾ 

تركيز المكاطنيف عمى إتماـ داخؿ البنايات عمى حساب الكاجيات كبالإضافة إلي عدـ إدراؾ أىمية إتماـ 

  .الكاجيات كتأثيرىا عمى المشيد الجمالي العاـ

 كجكد ىذا الشارع في قمب مدينة سطيؼ كالممتد مف عيادة محابي إلى غاية المعمـ التاريخي عيف فكارة 

 . كاف مف المفركض اف تككف البنايات مكتممة بكؿ المقاييس كىذا نظرا لإقباؿ الكبير لزكار

 

 :لحي بوسكين إلى غاية حديقة التسميةROND POINT نقطة الدائرةمن : 02موقع رقم 2 -1

لحي بكسكيف مركرا عمى الفرع البمدم ROND POINT يقع في الجية الغربية لممدينة مف نقطة الدائرة

ـ كيعتبر مدخؿ المدينة عمى 1100ككذا البنؾ الجزائرم الخارجي إلى غاية حديقة التسمية عمى طكؿ 

 .09الطريؽ الكطني رقـ 
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 .02تبين البنايات الغير مكتممة عمى مستوى الموقع رقم  (02)صور رقم 

 

   
 .29/04/2017 خرجة ميدانية بتاريخ –الباحث : المصدر
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 الخريطة
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يبين عدد البنايات والتجهيزات المكتممة والغير المكتممة عمى مستوى              (02)جدول رقم 

 :02الموقع رقم

 التعييف

 عدد البنايات
البنايات 
 المكتممة

 التجييزات
البنايات الغير 

 المكتممة
التجييزات 
 الغير المكتممة

65 35 05 24 01 

65 40 25 

  الباحث:المصدر

 

 :02يبين نسبة عدد البنايات والتجهيزات عمى مستوى الموقع رقم  (02)رسم بياني رقم 

 

  الباحث:المصدر

 

      

 

37%

63%
البنايات الغير مكتملة

البنايات المكتملة
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إحصائيات البنايات المكتممة كغير المكتممة مف حي بكسكيف الي غاية حديقة  (2)     يبيف الجدكؿ رقـ 

 بناية كىك 25 بناية اما عدد البنايات غير المكتممة ب 40التسمية ،فقد قدرت عدد البنايات المكتممة ب

 بناية كىك ما يعكس تشكه النضرة العامة لمشارع بالرغـ مف 65مرتفع اذا ما قارناه بعدد البنايات الاجمالي 

 بناية مكتممة إلا أف كجكد البنايات غير المكتممة مع نقص في التأثيث العمراني اثر بشكؿ كبير 40أف 

: 02رغـ أف ىذه البنايات تقع عمى شارع رئيسي كبو تجييزات، فالصكر رقـعمى المشيد الحضرم لممدينة 

 .تبيف ذلؾ 

ز الفرنسية لدييا طابع عمراني خاص تعكس اليكية العمرانية الخاصة بيـ، ك  فمثلا نجد مدينة تمك

فببناياتيا متممة كمكتممة في ادؽ التفاصيؿ بنفس التصميـ كبنفس الطلاء كالمكف كعمى مستكل عمك كاحد، 

كىذا ماخمؽ مشيد حضرم ذك بعد جمالي مف خلاؿ استمرارية الكتؿ الفيزيائية كالمكنية، كىذا ما جعميا 

 .  قبمة لمسياح
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 .:من المركز التجاري الرايس إلى غاية عيادة الهضاب:03 موقع رقم1-3       

يقع في الجية الشمالية الشرقية لممدينة مف مركز التجارم الرايس مركرا عمى حي لعرارسة إلى غاية عيادة 

 .اليضاب

 .03تبين البنايات الغير مكتممة عمى مستوى الموقع رقم  (03)صور رقم 

    
                              . 

       
 .11/05/2017-16 خرجة ميدانية بتاريخ –الباحث : المصدر
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 الخريطة
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يبين عدد البنايات والتجهيزات  المكتممة والغير المكتممة عمى مستوى             (03)جدول رقم 

 :03الموقع رقم 

 

 التعييف

 عدد البنايات
البنايات 
 المكتممة

 التجييزات
البنايات الغير 

 المكتممة
التجييزات 
 الغير المكتممة

97 56 07 41 01 

 63 42 

 .11/05/2017 خرجة ميدانية بتاريخ –الباحث : المصدر
 
 
 

يبين نسبة عدد البنايات والتجهيزات المكتممة والغير المكتممة عمى مستوى  (03)رسم بياني رقم 

 :03الموقع رقم 

 

  الباحث:المصدر

40%

60%
البنايات الغير مكتملة

البنايات المكتملة
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عدد البنايات المكتممة كغير المكتممة الكاقعة عمى امتداد المركز التجارم (3)        يكضح الجدكؿ رقـ 

الرايس الي غاية عيادة اليضاب كىك شارع يعرؼ إقبالا كبيرا مف المارة لكجكد تجييزات ميمة بيا ككذا 

 بناية  أما البنايات 42محلات تجارية عمى طكؿ الشارع غير أف عدد البنايات الغير المكتممة قدرت ب

 بناية كالصكرة المرافقة لمشارع تظير تشكه المشيد الحضرم لممدينة كىذا ما يؤكد 63المكتممة عددىا 

صحة فرضيتنا التي مفادىا أف البنايات غير المكتممة تؤثر بدرجة كبيرة عمى المشيد الحضرم 

لممدينة،كالملاحظ أيضا نقص في الفضاءات الخارجية مف تييئة كتأثيث عمراني، ككاف مف المفركض أف 

 . مكتمؿ مف جميع الجكانبع يككف ىذا الشار

 

 بمركز مدينة سطيف والذي هو عبارة عن بنايات قديمة 1945 ماي 08شارع : 04 موقع رقم 1-4
 .« Vieux bâti » (استعمارية)تاريخية

 بمركز مدينة سطيؼ مف المعمـ عيف الفكارة إلى غاية البريد المركزم، 1945 مام 08     يقع شارع 
كىي عبارة عف بنايات استعمارية قديمة فيي تعاني مف اىتراء كتشكه في الكاجيات فيي بحاجة إلى ترميـ 

عادة اعتبار، كيحتكم ىذا الشارع عمى حكالي   بناية بعدد طكابؽ مختمفة مع كجكد تجييزات كمراكز 44كا 
 . ـ500خدماتية، عمى طكؿ 

 .04: ا بمركز مدينة سطيف عمى مستوى الموقع رقم1945 ماي 8تبين شارع  (04) صورة رقم 

 

 .11/05/2017 خرجة ميدانية بتاريخ –الباحث : المصدر
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 الخريطة
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 .04: بمركـــز مدينة سطيف عمى مستـوى الموقع رقم1945 ماي 8تبين بنايات شـارع  (05)صور رقم 

 

  
 .11/05/2017 خرجة ميدانية بتاريخ –الباحث : المصدر

فظ عمى ذكريات ا    تشكؿ المناطؽ التاريخية في كثير مف المدف جزءان مف البيئة اليكمية لمبشر كىي تح
الماضي الذم صاغ حياتيـ  كتمد الحياة بتنكع غني لا يمكف الاستغناء عنو،  إلا أنو معظـ بنايات 

تشيد عدة تشققات كخاصة عمى مستكل الجدراف كانييار لمتمبيس ككذا تشكه كبير التاريخية لمدينة سطيؼ 
عادة اعتبار  (.1)لمكاجيات التي آثرت في المشيد الحضرم فيي بحاجة إلى حماية كا 

 
 . ملاحظة ميدانية –الباحث : المصدر: -(1)
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 :31/12/2015الدراسة السكنية لمدينة سطيف حالة موقوفة بتاريخ _ 2

رغـ الجيكد المبذكلة كالأمكاؿ الطائمة التي ضختيا الدكلة في مجاؿ السكف تبقى الإنجازات قميمة         

كالمردكدية غير كافية كالاحتياجات الممحة متزايدة كالتحديات قائمة نظرا لمكـ اليائؿ مف النزكح الريفي 

العشكائي الذم يتزايد بشكؿ خطير خاصة في المراكز الكبرل كىذا ما بينتو النتائج النيائية للإحصاءات 

 مقارنة بإحصاء سنة % 2.49 ب 2008السكنية حيث قدرت نسبة نمك الحظيرة السكنية لمكلاية سنة 

 غير مسككنة أكثرىا بالبمديات الشمالية كالجنكبية التي شيدت ظركؼ % 23.25 منيا ما نسبتو 1998

خاصة كنزكح جماعي يصعب إعادتيـ لبمدياتيـ بعدما ضاقكا طعـ المدينة كتأقممكا معيا، كما تجدر 

 مساكف مف % 17.5 مف المساكف المككنة مف غرفة كاحدة ك % 8.21الإشارة إلى كجكد ما نسبة 

ذا ما اعتمدنا أف متكسط الأشخاص بالمسكف  أفراد، نقرا مف ىذه النسب الاكتظاظ الذم  (5)غرفتيف، كا 

 .تعيشو فئة مف المجتمع كنقدر الطمب اليائؿ عمى السكف

 

 .2015 المناطق السكنية الحضرية الجديدة 2-1

 .2015يبين المناطق السكنية الحضرية الجديدة  (04)جدول رقم 

 (ىكتار)المساحة  العدد البمدية
عدد السكنات 

 المحتممة

 1450 12.77 1 سطيؼ

 الككالة الكلائية لمتسيير كالتنظيـ العقارييف الحضارييف سطيؼ : المصدر

 

 



-دراسة تحميمية- تشخيص واقع البنايات لمدينة سطيف  الفصل الثالث 
 

76 

 

 

 :2015 التجزيأت والتعاونيات السكنية2-2
 :2015يبين التجزيأت والتعاونيات السكنية (05)جدول رقم 

 البمدية

 عدد القطع الأرضية عدد

 المساحة

 عدد القطع الأرضية عدد
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 الككالة الكلائية لمتسيير كالتنظيـ العقارييف الحضارييف سطيؼ : المصدر

  الخظيرة السكنية لبمدية سطيف2-3 
 يبين الحظيرة السكنية لبمدية سطيف (06)جدول رقم 

 البمدية
المجموع 
2014 

 31/12/2015إنجازات إلى 
المجمـــــــوع 
2015 

السكنات العمومية 
السكنات + الايجارية

 الهشة

سكنات 
البيع 
 بالايجار

السكنات 
 التساهمية

السكنات 
 الريفية

 70729 0 1033 2000 1138 66558 سطيؼ
 .15/05/2017مصمحة الإحصائيات لمبدية سطيؼ بتاريخ : المصدر

 

 .2015 توزيع الخظيرة السكنية لبمدية سطيف حسب التشتت 2-4
 .2015يبين توزيع الخظيرة السكنية لبمدية سطيف حسب التشتت  (07)جدول رقم 

 31/12/2015التكزيع في  31/12/2014التكزيع في  البمدية

 سطيؼ
تجمع 
 رئيسي

تجمع 
 ثانكم

منطقة 
 مبعثرة

 المجمكع
تجمع 
 رئيسي

تجمع 
 ثانكم

منطقة 
 مبعثرة

 المجمكع

5904 678 731 6655 63215 6783 731 70729 
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 .2015يبين نسبة توزيع الخظيرة السكنية لبمدية سطيف حسب التشتت  (08)جدول رقم 
 

 (%)نسبة التوزيع 
 منطقة مبعثرة تجمع ثانكم تجمع رئيسي
89.38 9.59 1.03 

 .15/05/2017مصمحة الإحصائيات لمبدية سطيؼ بتاريخ : المصدر

 

 

 .2015يبين نسبة توزيع الخظيرة السكنية لبمدية سطيف حسب التشتت  (04)رسم بياني رقم 

 
 نلاحظ اف معظـ السكاف متمركزكف في التجمعات الرئيسية. 

 

 

 

 

1%

10%

89%

.
منطقة مبعثرة تجمع ثانوي تجمع رئيسي
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 المؤرخ في 02  والتعميمة الوزارية المشتركة رقم 08/15قانون التسوية _ 3

21/02/2016. 

  2008 يوليو سنة 20 الموافق ل 1429 رجب عام 17 مؤرخ في  08/15قانون التسوية  1_ 5

تماـ  البنايات  مطابقة  تحديد قكاعد  إلى  القانكف  ىذا  ييدؼ     :إنجازه  كا 

غير المطابقة لقكاعد العمرانية كالذم اؿمكتممة كاؿالذم يمزـ أصحاب البنايات بتسكية بناياتيـ غير ك

 : ما يأتي إلى الخصكص عمى  كييدؼاستيدؼ معالجة الفكضى العمرانية ككذا تحسيف كجو المدف

 . البنايات إنياء عدـ لحالات  حد  كضع -  

 . القانكف  ىذا  صدكر  قبؿ  الإنجاز  طكر  ىي في  التي  أك المنجزة  البنايات  مطابقة  تحقيؽ - 

 . البنايات استغلاؿ  أك/ ك شغؿ  شركط  تحديد - 

 .كمييّأ بانسجاـ جمالي مظير ذم  مبني إطار  ترقية -  

 .التعمير  كقكاعد البناء احتراـ آجاؿ عدـ في مجاؿ  ردعية  تدابير  تأسيس -  

 :يحتكم ىذا القانكف عمى أربعة فصكؿ كىي كالتالي

يحتكم بدكره إلى قسميف، القسـ الأكؿ عبارة عف تعاريؼ عامة في مجاؿ التعمير : الفصؿ الأكؿ - أ

كالبناء، أما القسـ الثاني فيحتكم عمى مبادئ عامة حكؿ المخالفات  في إنشاء تجزئة أك مجمكعة سكنية، 

  عمى المسبؽ  الحصكؿ  دكف كانت طبيعتيا  ميما  بناية  أم  بتشييد  القياـ  أك تشييد بناية  يمنع

 .قانكنا  المحددة  الآجاؿ  في  تصةلمخا  السمطة  مسممة مف  بناء  رخصة

  :يحدد كيفية تحقيؽ مطابقة البنايات كينقسـ بدكره إلى ثلاثة أقساـ كىي: الفصؿ الثاني - ب

تماـ إنجازىا: القسـ الأكؿ. أ-  ب  .(1)يكضح تحقيؽ مطابقة البنايات كا 

 

 .29-19صفحة 44   العدد  /  الجزائريّة  لمجميكريّة  الرّسميّة  الجريدة:(1)
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 . كيفيات تحقيؽ مطابقة البنايات: القسـ الثاني. ب-ب

 . كيفيات استئناؼ إتماـ أشغاؿ الإنجاز: القسـ الثالث. ت-ب

  :عبارة عف أحكاـ جزائية كينقسـ بدكره إلى قسميف كىما: الفصؿ الثالث - ت

 .معاينة المخالفات: القسـ الأكؿ. أ-ت

 .يبيف العقبات التي تنجر عمى المخالؼ لمقانكف البناء:القسـ الثاني. ب-ت

 عمى 2016 أكت 03سنكات كانقضاء ميمة إيداع ممفات التسكية بتاريخ  (08) كبعد مركر ثمانية 

مستكل البمديات كصؿ عدد ممفات المكدعة عمى مستكل بمدية سطيؼ في إطار تسكية البنايات إلى 

  ممؼ 11676

 :يبين عدد الممفات المودعة عمى مستوى البمدية (09)جدول رقم 

عدد الممفات  البمديػػػػػػة
 المكدعة

ممفات ناقصة 
في إنتظار )

 (إستكماليا

عدد الممفات 
المحكلة إلى 

 الدائرة

عدد الممفات 
المحكلة إلى ـ 
 ت ق ـ ب

ممفات تـ 
تسكيتيا عمى 
 مستكل الدائرة

 4377 2502 1875 7299 11676 سطيؼ

مديرية التعمير كاليندسة المعمارية كالبناء لكلاية سطيؼ :المصدر

 :يبين نسبة تسوية الممفات المودعة (05)رسم بياني رقم 

 

37%

63%

نسبة تسوية الملفات المودعة

الملفات المسوية

الملفات الغير المسوية
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  ولاحظ أن وسبة البىايات التي تم تسىيتها ثلث الملفات التي تم إيداعها، ومه بيه أسباب التأخز

 :وذكز مىها

 .مشكلة العقار والملكية         -  

 .08/15بىايات أوجزت بعد صدور القاوىن         - 

 .معارضة مختلف المصالح: أسباب تقىية       - 

 

 .21/02/2016 المؤرخ في 02التعميمة الوزارية المشتركة رقم  5-2

في إطار خمؽ نسيج عمراني متجانس ك بالتالي إنشاء كاجيات عمرانية مثالية اليدؼ منيا         

 المدينةالعمراف ككتحسيف ك ترقية المظير الجمالي للإطار المبني كتييئتو بانسجاـ ، قامت كزارة السكف 

بالتنسيؽ مع كزارة الداخمية ك الجماعات المحمية ك كذا كزارة التجارة بإصدار التعميمة الكزارية المشتركة رقـ 

التي تنص عمى كيفيات معالجة أشغاؿ إتماـ الغلاؼ الخارجي   ك21/02/2016 المؤرخة في 02

  : كتيدؼ بالخصكص إلىالإتماـ لمبنايات المعنية بالمطابقة أك

كضع حد لحالة عدـ إتماـ البنايات الكاقعة عمى المحاكر الرئيسية، مداخؿ المدف كالتجمعات  -

 .كالمساحات العمكمية المعمف عنيا كمكاقع ذات الأكلكية

 .تحديد شركط معالجتيا لإتماـ أشغاؿ الغلاؼ الخارجي لمبناية -

  إلزامية إتماـ الأشغاؿ ك مجاؿ تطبيقيا

 تحصى ك تصنؼ البنايات ذات أشغاؿ الكاجيات الرئيسية ك  كالتي  تصنيؼ البنايات المعنية

الجانبية غير المتممة أك في طكر الإتماـ ك الكاقعة عمى مستكل مداخؿ المدينة ، التجمعات ، عمى 

مستكل المحاكر الرئيسية أك مستكل الفضاءات العمكمية مف طرؼ فرقة متعددة الكفاءات حسب طبيعة 

 .الأشغاؿ المنتظرة قصد إتماـ الغلاؼ الخارجي
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 يجب إتماـ أشغاؿ الكاجيات : كيفيات المعالجة لإتماـ أشغاؿ الغلاؼ الخارجي لمبنايات المحصاة

 :، في مفيكـ ىذه التعميمة كؿ مف 

 .البنايات غير المتممة ك الحاصمة عمى رخصة بناء ك منتيية الصلاحية -

 .البنايات المزكدة برخصة بناء كالتي ىي غير مطابقة لمكاصفات رخصة البناء الممنكحة-

 ، الذم لـ 2008جكيمية20 المؤرخ في 5-08البنايات المتممة أك غير المتممة المعنية بأحكاـ القانكف 

. يحصؿ المالؾ عف رخصة البناء عمى سبيؿ التسكية أك رخصة أتماـ الأشغاؿ

 الرقابة ك كيفية تدخؿ الفرقة المتعددة الكفاءات. 

 العقبات المترتبة عمى المالكيف. 

 (1)كيفية متابعة العممية. 

 

 الذم يحدد 08/15 أرسمت مراسمة التي تنص عمى تطبيؽ القانكف رقـ 06/11/2017  كبتاريػػػخ      

قكاعد مطابقة البنايات الغير منتيية التي تفضي إلى تجميد الإيجارات كتجديد عقكد الإيجار، كفي 

مضمكف المراسمة تـ تكميؼ السيد الكزير السكف كالعمراف كالمدينة بنشر ىذا القرار كتقديمو عمى أنو تمديد 

جديد كأخير لممالكيف المعنييف لإتماـ إنجاز بناياتيـ ك أيضا تكميؼ كزير العدؿ حافظ الأختاـ بتبميغ 

ط ر قد تـ تعميؽ تطبيقو كعدـ المطالبة بشيادة المطابقة كش08/15المكثقيف أف تطبيؽ القانكف رقـ 

 .(2)مسبؽ
 

 

 

 

 

 .21/02/2016 المؤرخ في 02التعميمة الكزارية المشتركة رقـ  (1)
 .   إلى كزارة الداخمية ككزارة العدؿ ككزارة السكف لمتبميغ إلى الكلاة06/11/2016 بتاريخ 65مراسمة الكزير الأكؿ رقـ  (2)
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 المكافؽ 1438 ربيع الأكؿ 29 بتاريخ 77           كحسب الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية العدد 

 113 حسب المادة2018  أف تسكية البنايات كقيمة العقار ابتدءا مف أك يناير سنة 2016 ديسمبر 29لػ 

 : التي تنص عمى

 غير قيد الإنجاز، ىي التي إنجازىا أك تـ التي  البناء برخصة  المزكدة البنايات  كضعية  تسكية  يمكف

  : احتراـ شريطة كذلؾ المسممة البناء  رخصة  لتعميمات  مطابقة 

 .كالانفتاح  البناء  تحديد مكقع يخص فيما الجكار، حقكؽ - 

 .كالأمف البناء  معايير - 

مكافقة  التسكية الممنكحة بعد المعدلة بعنكاف البناء رخصة بمكجب  المحددة  الأشغاؿ  إنياء  آجاؿ - 

 . التسكية طمبات في الفصؿ أجؿ مف لمشكمة المجنة ا

 . الفةلمخا طبيعة كحسب قيمة العقار  مف 25% ك 10 % بيف ما تتراكح غرامة دفع مقابؿ  التسكية  تتـ

  2018. سنة يناير أكؿ مف ابتداء  الحكـ مفعكؿ ىذا  يسرم

 . (1)التنظيـ طريؽ عف ىذه المادة تطبيؽ كيفيات تحدد

 

 

 

 

 

 

 .  47، ص 2016 ديسمبر 29 المكافؽ لػ 1438 ربيع الأكؿ 29 بتاريخ 77الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية العدد (1 )
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 :انعكاسات البنايات الغير المكتممة عمى المشهد البصري لممدينة _ 4

          مف خلاؿ دراسة كتحميؿ البنايات الغير المكتممة عمى مستكل المكاقع التي تـ اختيارىا، نجد أف 

عددىا ىائؿ كمرتفع رغـ أف أغمبيتيا مكجكدة في الشكارع الرئيسية كأحياء تـ إنشائيا منذ مدة طكيمة، كىذا 

ما أثر سمبا عمى الانسجاـ كالتجانس كالاستمرارية البصرية لممشيد الحضرم لممدينة،فالاستمرارية البصرية 

لمشارع أك الفضاء المفتكح تقكم الإحساس بالمكاف كالانتماء كالاىتماـ بالمحتكل الحضرم مف خلاؿ 

استمرارية الطراز المعمارم كالمقياس كالمكاد كىذا ما كاف غائب عمى معظـ شكارع مدينة سطيؼ، 

فالعكامؿ الفيزيائية كالعكامؿ الإنسانية ىي التي تؤثر عمى المشيد الحضرم كبتكامميا تتحقؽ الكحدة 

 .البصرية 

 : التحقق من الفرضيات-5
   .أثر عدـ إتماـ البنايات عمى المشيد الحضرم لممدينة بشكؿ كبير:  الفرضية الأكلى تحميؿ - أ

        إف تشكه المنظر العاـ لممدف عبر العالـ يرجع إلى إنتشار البنايات الغير المكتممة كخاصة مف 

ناحية إتماـ الكاجيات كالذم ينعكس عنيا تشكه الصكرة الجمالية لمبناية كبالتالي ينعكس عمى المشيد 

الحضرم العاـ لممدينة، كبتكرار الظاىرة في معظـ شكارع كأحياء مدينة سطيؼ كخاصة في الضكاحي، 

كىذا ما خمؽ عدـ الإنسجاـ كغياب الكحدة البصرية كىظا ميطير كيكحي بكجكد فكضى عمرانية، كعدـ 

تناسؽ بيف البنايات المتجاكرة عمى طكؿ الشارع، فمك كانت كؿ البنايات المدينة مكتممة الكاجيات كخاصة 

إذا كانت ذات طابع عمراني مكحد الذم يخمؽ مشيد حضرم منسجـ كمتكامؿ يحقؽ الكحدة البصرية، 

التي تصر الناظريف كتكحي بتقدـ كتطكر المدينة في ميداف العمراف، كىذا ما يخمؽ نكع مف الراحة النفسية 

.                                                                       كالإجتماعية لمساكنيف كالزكار

كالمعمكـ أف الدكؿ التي تستقطب السكاح تتسـ بمشيد حضرم جميؿ كفف معمارم راقي لمتنظيـ كالتناسؽ 
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كالإنسجاـ الذم تتسـ بو، ما ينعكس عمى المدينة بأكمميا خاصة أنيـ يتبعكف خظ معمارم مكحد، كمدينة 

طاليا مع كجكد زخرفة عمى الكاجيات كلكف كطلاء مكحد، ما يخمؽ تحفة معمارية  باريس كمركز تمكز كا 

 إلخ...كعمرانية مصممة بإتقاف كىذا لو انعكاسات إجابية عمى مجالات عدة سياحية اقتصادية كاجتماعية

   كلأف مجاؿ البناء كالتعمير ترؾ نكعا ما حرا أم مكاطف لو الحرية في إتماـ البناية كالكاجية بذكقو 

الخاص ىذا ما جعؿ ىناؾ إختلاؼ كبير في الإتماـ عناصر الشكمية كالأساسية ألبنايات كالمشيد 

 كالتي بيا تأثرت الصكرة (الجدراف كالفتحات كالشرفات المكف الحجـ التفاصيؿ كمكاد الإتماـ)الحضرم 

 . الجمالية العامة لممدينة كىذا ما يثبت صحة الفرضية

   .سبب انتشار البناءات الغير المكتممة يرجع إلى نقص لقكانيف الردعية:  تحميؿ الفرضية الثانية - ب

إف نقص القانكف أك عدـ تطبيقو يؤدم إلى إنتشار البينايات الغير المكتممة، فالقانكف كحده كفيؿ بالقضاء 

عمى ىذه الظاىرة، فكجكد قكانيف تنظيمية في مجاؿ البناء كالتعمير دكف تطبيقيا يجعؿ المكاطف يتراخى 

كيمتنع عف الاتماـ، فمك كانت ىناؾ عقكبات تطبؽ عند عدـ اتماـ البناية أك الكاجية كفؽ معاير البناء 

 .كفي مدة محددة لاضطر إلى تطبيؽ ذلؾ

التي تنص عمى   ك21/02/2016 المؤرخة في 02       فمثلا عند إصدار التعميمة المشتركة رقـ 

، حيث تجبر صاحب الإتماـ كيفيات معالجة أشغاؿ إتماـ الغلاؼ الخارجي لمبنايات المعنية بالمطابقة أك

البناية عمى إتماـ كاجية كتسمـ ليـ شيادة إتماـ لإستعماليا في عقكد إيجار المحلات كالمنازؿ، كعند عدـ 

، سارع معظمكىـ إلى إتماـ الكاجية، 08/15الامتثاؿ تطبؽ عميو عقكبات المنصكصة في قانكف التسكية 

كىذا ما أدل إلى تحسف المظير الخارجي لبعض الشكارع، كىذا ما يثبت أف تطبيؽ القانكف دكر كبير في 

 .معالجة المخالفات العمرانية
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 التي تنص عمى تعميؽ احكاـ القانكف 06/11/2016 بتاريخ 65 كعند اصدار الكزير الاكؿ التعميمة رقـ 

 .   ، تكقفكا المكاطنيف عمى إتماـ الكاجيات08/15رقـ 

 

 :نتائج الدراسة- 6

 . عمى مستكل مكاقع الدراسة%37.66 انتشار البنايات الغير المكتممة بصفة كبيرة تقدر ب  -1

 ليس بفرؽ كبير كبتالي أثر %37.66 كالغير مكتممة %62.33 اف الفرؽ بيف البنايات المكتممة  -2

 .عمى الصكرة الجمالية لممدينة

 القكانيف المنظمة لمعمراف أحد أىـ أسباب انتشار البنايات الغير المكتممة كىذا ما نقص تطبيؽ  -3

 .يؤكد صدؽ فرضيتنا

 كبناءا عمى الزيارة الميدانية لأصحاب البنايات الغير المكتممة استخمصنا غياب ثقافة الاىتماـ  -4

 .بالمشيد الحضرم كانعكاسات السمبية عمى عدـ إتماـ كاجيات البنايات

 . أف اغمبيو المكاطنيف يركزكف عمى إتماـ الداخمي لمبنايات عمى حساب الشكؿ الخارجي لمبناية -5

 .  غياب طابع معمارم مكحد -6

 .    عدـ كجكد دعـ مادم لصاحب البناية مف طرؼ الدكلة لإتماـ الكاجيات الخارجية -7
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 خلاصػػة الفصؿ

    أثرت البنايات الغير المكتممة عمى المشيد الحضرم لممدينة سطيؼ بدرجة كبيرة، فعدـ إتماـ البنايات 

كالكاجيات، شكه الصكرة الجمالية العامة لممدينة سطيؼ بشكؿ ممفت للانتباه ،كىذا لو تأثيرات عمى عدة 

 .مجالات مف بينيا المجاؿ السياحي كالاقتصادم كالاجتماعي كالنفسي
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 الخاتمة العامة
 

مف أجؿ تحقيؽ كالكصكؿ إلى مشيد حضرم ذم بعد جمالي كصفات معينة يجب تنظيـ           

، كبناء عمى النتائج التي العناصر المككنة لو مف كاجيات الأبنية كالعناصر المككنة لمفضاءات الخارجية

 خرجت بيا مف خلاؿ التحميؿ الميداني لممكاقع التي تـ دراستيا ككذا الخرجات الميدانية لمختمؼ الأحياء 

ىكذا فاف فرضية الدراسة التي مفادىا باف البنايات الغير المكتممة أثرت بدرجة كبيرة عمى المشيد 

الحضرم لمدينة سطيؼ بانيا قد تأكدت ككذا الفرضية الثانية ككف غياب القكانيف المنظمة لمبناء قد ساىـ 

 .بدرجة كبيرة في انتشار البنايات الغير المكتممة

 :كبناءا عمى ىذا الاطار يمكف تقديـ مجمكعة مف التكصيات نذكرىا فيما يمي

تفعيؿ دكر المجالس البمدية كالمصالح الأخرل لمكصكؿ إلى صنع القرار الذم يشترؾ فيو كؿ افرد  -

 .المجتمع لمنيكض بمستكل مشيد المدينة كمكاكبة التطكرات المعمارية المعاصرة

السيطرة عمى تطكير الجديد مف خلاؿ الحفاظ عمى المقياس الحضرم التقميدم كتدقيؽ التجانس  -

 .كالاستمرارية بيف القديـ كالحديث

المكف الحجـ التفاصيؿ كمكاد )العمؿ عمى تكحيد الخصائص الشكمية لعناصر المشيد الحضرم  -

 .كاستمراريتيا عمى طكؿ الشارع (الإتماـ

 .(الجدراف كالفتحات كالشرفات)العمؿ عمى تكحيد العناصر الأساسية في المشيد الحضرم  -

تشجيع الدراسات كالبحكث المتخصصة بتطكير مراكز المدف بما يتناسب مع العصر مع الحفاظ  -

 .عمى المكركث الحضارم لممدينة

 .إجراء دراسات لمكقكؼ عمى أىـ المشكلات التي تكاجو تنفييذ التطكير عمكما -

تحقيؽ الترابط المفصمي بيف كؿ ما ىك مكجكد في المشيد الحضرم القديـ كالحديث سكاء عمى  -

 .مستكل الكؿ اك عمى مستكل الجزء



-دراسة تحميمية- تشخيص واقع البنايات لمدينة سطيف  الفصل الثالث 
 

88 

 

 .العمؿ عمى حماية الاكجو الحضرية المميزة التي تجسد شخصية المنطقة -

متابعة إنجاز البنايات إلى غاية إتماميا لاف المظير الجمالي للاطار المبني يعتبر مف الصالح  -

 .العاـ كليذا الغرض يستمزـ المحافظة عميو كترقيتو

 . تطبيؽ قكانيف البناء كالتعمير كمحاربة إنجاز البنايات بدكف رخصة -

 .تكعية المكاطنيف بأىمية إتماـ كاجيات البنايات كمالو ذلؾ مف انعكاسات ايجابية تعكد عمييـ_    

   في انتظار دراسة قادمة تتناكؿ زاكية أخرل كدراسة أثر عدـ التييئة الحضرية لمفضاءات الخارجية عف 

 .المشيد الحضرم لممدينة
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 قائمة المراجــــــع

 :الكتب-1

 .2005خمؼ الله بكجمعة، العمراف كالمدينة، دار اليدل عيف لمميمة الجزائر  -

 30 ص 2004خربطكلي صلاح الديف، السياحة المستدامة، سمسمة الرضا لممعمكمات،دمشؽ  -

 

 :المذكرات كالبحكث- 2

تاثير الاحياء لعيساكم احمد، سالمي بشير، بكسعيد مصطفى، حالة حي قندىار مدينة تندكؼ،   -

 التقنيات تسيير في دكلة ميندس شيادة لنيؿ تخرج مذكرة ،، الفكضكية عمى نمك النسيج العمراني

 .2013 ، المسيمة جامعة ، المدف تسيير تخصص الحضرة

، قسـ العمكـ رسالة ماجستيرلطرش سارة، تأثير النمك السكاني في تغيير مكرفكلكجية المدينة،  -

 .2011/2011الإجتماعية، جامعة فرحات عباس 

حسيف ضياء عمي، الاثراء البصرم في المشيد الحضرم، رسالة ماجستير، قسـ اليندسة  -

 26-24ـ ص 2012المعمارية، جامعة بغداد 

الياس ايثار جكزيؼ أسس التجديد الحضرم لمنسيج التراثي، رسالة ماجستير، قسـ اليندسة  -

 . 88المعمارية، الجامعة التكنكلكجية، بغداد ص

المبارؾ كاظـ عامر التماسؾ كالتفكيؾ في بيئة المشيد الحضرم رسالة ماجستير مركز تخطيط  -

 . 296، ص1999الحضرم كالإقميمي، جامعة بغداد 
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 في مستدامة احياء تحقيؽ في العمكمية الحضرية الفضاءات دكر ، كليد عثماني ، ىشاـ مجماج -

 التقنيات تسيير في دكلة ميندس شيادة لنيؿ تخرج مذكرة ، الشييد مقاـ حي حالة سطيؼ مدينة

 .2011 ، البكاقي اـ جامعة ، المدف تسيير تخصص الحضرة

: الكثائؽ- 3

 -.مصمحة الإحصائيات– مديرية البرمجة كمتابعة الميزانية لكلاية سطيؼ  -

 .مصمحة الأرشيؼ + المصمحة التقنية، بمدية سطيؼ -

 29 المكافؽ لػ 1438 ربيع الأكؿ 29 بتاريخ 77الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية العدد  -

 .  47، ص 2016ديسمبر 

 أكت 03 المكافؽ لػ 1429 بتاريخ أكؿ شعباف 44الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية العدد  -

   .22-21-20، ص 2008

 تحدد كيفيات معالجة أشغاؿ إتماـ 21/02/2016 المؤرخ في 02التعميمة الكزارية المشتركة رقـ  -

. الغلاؼ الخارجي لمبنايات المعنية بالمطابقة أك الإتماـ

 . المخطط التكجييي لتييئة كالتعمير، سطيؼ -

 .مديرية التعمير كاليندسة المعمارية كالبناء لكلاية سطيؼ، مصمحة التعمير -

 www.setif.infoالمكقع الإلكتركني   -
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 .(بنايات وفضاءات خارجية)مشاىد حضرية لبعض أحياء مدينة سطيف  -1

 

 
 

 
 16/05/2017-11الباحث خرجات ميدانية بتاريخ : المصدر
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 -سطيف–مشاىد حضرية لي حي قديم بمركز المدينة وحي جديد بحي اليضاب  -2

 

 
 

 
 16/05/2017-11الباحث خرجات ميدانية بتاريخ : المصدر
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 تقارير عن البنايات الغير المكتممة في الجرائد اليومية الجزائرية 

 تهديدات بهدم البنايات غير المكتملة بعد الفاتح أوت القادم 

 

15064 9 10/07/2016  

الذي يمزم أصحاب البنايات بتسوية  2008 الصادر في 08/15تنتهي مع الفاتح من شهر أوت القادم أجال القانون 
  .بناياتهم غير مكتممة وغير المطابقة لقواعد العمرانية والذي استهدف معالجة الفوضى العمرانية وكذا تحسين وجه المدن

من جيتو . ويضع القانون البنايات غير المكتممة بعد ىذا التاريخ تحت تيديد اليدم فيما يبقى عدم تحديد ممكية العقار عائقا
أرجع رئيس المجمع الوطني لمخبراء الميندسين الجزائريين عبد الحميد بوداود، تأخر المواطن في تسوية وضعية بنايتو إلى 

كما أكد رئيس بمدية رغاية محمودي عبد الصمد، أن إقبال المواطنين . عدم التحسيس والتوعية من طرف السمطات المحمية
ىذا وكان وزير السكن . لتسوية وضعيتيم كان ضعيفا بسبب أن ىناك الكثير من البنايات مكتممة بدون رخص البناء

والعمران والمدينة عبد المجيد تبون أكد في وقت سابق أنو سيتم ىدم كل البنايات غير المكتممة وغير المطابقة لمقواعد 
كما صرح تبون خلال اجتماع مع مديري التعمير واليندسة والبناء أنو .2016العمرانية إذا لم تتم تسوية وضعيتيا قبل أوت 

بعد انتياء آجال عممية تسوية وضعية السكنات والمرافق غير المطابقة وغير المتممة فإن الدولة لن تتردد في ىدم كل 
". ميما تكن العواقب فإن الدولة لن تتراجع عن قرارىا بمعاقبة المخالفين لأن ذلك يتعمق بييبتيا"وأضاف . البنايات المخالفة
 الذي يحدد قواعد 15/08 في عممية واسعة لاستقبال ممفات تسوية البنايات في إطار تنفيذ القانون 2008وتم الشروع في 

تمام إنجازىا  لكنو تم تمديد ىذا الأجل 2012وكان من المنتظر الانتياء من ىذه العممية في أغسطس . مطابقة البنايات وا 
 .2016 ثم إلى 2013إلى أوت 
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 ـــــــــدخل عـــــــامم:الفصل التمهيـــدي 

 مقدمة عامة 

 الإشكالية 

 الفرضيات 

 أهمية الموضوع 

 أهداف الموضوع 

 مبررات إختيار الموضوع 

 منهجية البحث والأدوات المستعممة 

 هيكمة البحث 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

  تحديد مفاهيم البحث:  الفصل الأول

 تمهيد 

  المدينة 

  المشهد الحضري 

 المدينة والهوية العمرانية 

  البنايات 

 البنايات الغير المكتممة 

 خلاصة الفصل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 تقديم مدينة سطيف: الفصل الثاني. 

 تمهيد 

 اريخ مدينة سطيف ت  

 تعريف بمدينة سطيف 

 الموقع الجغرافي والموقع الإداري . 

 الدراسة الطبيعية.  

 لممدينةالتوسع العمراني . 

 الدراسة السكانية والإجتماعية. 
  لمدينةل نظرة عمى واقع المشهد الحضري. 

 خلاصة الفصل 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 -دراسة تحميمية- تشخيص واقع البنايات لممدينة سطيف:         الفصل الثالث

 تمهيد 

 مواقع الدراسة  

  31/12/2015الدراسة السكنية لمدينة سطيف حالة موقوفة بتاريخ. 

  المؤرخ في 02والتعميمة الوزارية المشتركة رقم 08/15 قانون التسوية 

21/02/2016. 

 انعكاسات البنايات الغير المكتممة عمى المشهد البصري لممدينة . 

 التحقق من الفرضيات.  

 نتائج الدراسة. 

 خلاصة الفصل. 
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 عيادة  الهضاب

المركز التجاري 
 الرايس

 حديقة التسلية

 إتجاه بجاية

              موقع الدراسة

        عينة من  البنايات  الغير 

 المكتملة

       بداية موقع الدراسة من  

 عيادة الهضاب

           نهاية موقع الدراسة

    

 . من المركز التجاري الرايس إلى غاية عيادة الهضاب03يبين موقع رقم: (11)مخطط رقم 

 

 

 
 

 

 

 حي يحياوي

 المفتـــــــاح
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 حديقة التسلية

 حي بوسكين

 إتجاه بجاية

 موقع الدراسة

        عينة من البنايات   

 الغير المكتملة

       بداية موقع الدراسة 

 من حي بوسكين

 حي بلير        نهاية موقع الدراسة

 لحي بوسكين إلى غاية حديقة التسميةROND POINT نقطة الدائرةمن  02ع رقمـــموق يبين: (10)مخطط رقم 

 

 

 

 

 

 المفتـــــــــاح     
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 حديقة التسلية

 حي المعبودة

 عيادة محابي

 محطة نقل المسافرين

 عين فوارة

 . من عيادة محابي إلى غاية المعمم التاريخي عين فوارة01 موقع رقميبين: (09)مخطط رقم 

 

                موقع الدراسة

            عينة من البنايات 

 الغير المكتملة

       بداية موقع الدراسة     

 (عيادة محابي)

 

         نهاية موقع الدراسة 

 

  
 

 

 

 المفتــــــاح
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 (استعمارية) بمركز مدينة سطيف والذي هو عبارة عن بنايات قديمة تاريخية1945 ماي 08 لشارع 04موقع رقم يبين  (12)مخطط رقم 

« Vieux bâti ». 

 

 حديقة التسلية

 باب بسكرة

المركز التجاري بارك 

 مول

 مقر الولاية

 عين فوارة

 

 

 

 

 ملعب قصاب

 البريد المركزي

             موقع الدراسة

            عينة من البنايات 

 المشوهة

            بداية موقع الدراسة 

 من عين فوارة

           نهاية موقع الدراسة

 المفتــــــاح
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 .يبين مـــــــــواقع الدراسة: 08مخطط رقم 

 

 حي الهضاب

 حي يحياوي

 مقر الولاية

 محطة المسافرين

 منطقة النشاطات

 باب بسكرة

 حديقة التسلية

 حي لعرارسة

 حي المعبودة

 إتجاه بجاية

 إتجاه جامعة الباز

 إتجاه باتنة

 إتجاه قسنطينة

 حي عبيد علي

 شوف لكداد
        

 

 01:            موقع رقم

 02:         موقع رقم

 03:        موقع رقم

  04:         موقع رقم

بداية مواقع         

 الدراسة

نهاية مواقع                               

 الدراسة

 حي بلير

 المفتـــــــــاح
05إتجاه الطريق الوطني رقم   


