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  كلمة شكر وعرفانكلمة شكر وعرفان
  

  

والشكر لله الذي أمدني بالقوة والصبر والشكر لله الذي أمدني بالقوة والصبر الحمد لله الحمد لله 

وشملني بالتوفيق، والرعاية وأعانني بالصحة والعافية وشملني بالتوفيق، والرعاية وأعانني بالصحة والعافية 

حتى أتممت إنجاز هذه المذكرة ولولا رحمته وعطفه حتى أتممت إنجاز هذه المذكرة ولولا رحمته وعطفه 

  لما كان ذلك.لما كان ذلك.

  ااكما أسجل شكري وإمتنناني لأساتذتي حميدوش آسيكما أسجل شكري وإمتنناني لأساتذتي حميدوش آسي    

التي تبنت الإشراف على هذه المذكرة، ووقفت إلى التي تبنت الإشراف على هذه المذكرة، ووقفت إلى 

جانبي بإرشاداتها وتوجيهاتها الصائبة، حتى أمكنني جانبي بإرشاداتها وتوجيهاتها الصائبة، حتى أمكنني 

  تدارك كل الصعاب التي إعترضت طريقي.تدارك كل الصعاب التي إعترضت طريقي.

م الشكر والعرفان إلى: م الشكر والعرفان إلى: ييكما لا يفوتني أن أقدم عظكما لا يفوتني أن أقدم عظ

أساتذتي في كلية الحقوق جامعة المسيلة، الذين أمدوني أساتذتي في كلية الحقوق جامعة المسيلة، الذين أمدوني 

يلة أعوام يلة أعوام بكل ما أحتاجه من دعم وتشجيع طبكل ما أحتاجه من دعم وتشجيع ط

  الدراسةفي الكليةالدراسةفي الكلية

سائلا المولى عزوجل أن يكتب لهم ذلك في ميزان سائلا المولى عزوجل أن يكتب لهم ذلك في ميزان   

 .حسناتهمحسناتهم
 

 

 

 

 

  حمزةحمزة

  يوسفيوسف



 

 إهداء

الحمد لله وكفى والصلاة والسلام على الحبيــــب 

 المصطـفى وأهله ومن وفى أما بعــــد:

 الحمد لله الذي وفقني في مسيرتي الدراسية بمذكرتي 

 والنجاحهذه ثمرة الجهد 

 بفضله تعـــــالى مهداة إلى الوالدين الكريــمين 

 حفظهما الله وأطال في عمرهما

 لكل العــــائلة الكريمة من إخوة وأخــــــوات 

إلى زوجتي رفيقة دربي،و بنيتي تينهنان )أمينة( قرة 

 عيني      

 إلـى كل من كان لهم اثر طيب في حيـــــــــاتي .  

 

 

 حمزة

 

 

 



 فهرس المحتوى
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 إهداء

 قـالاللهتعالى

نسَانبَِوَالِدَيْهِحُسْناوًَإنِجَاهَدَاكَلِ " يْنَاالِْْ عْهُمَاإِليََّمَ كَبِهِعِلْمٌفَلََتطُِ يمَاليَْسَلَ رِكَبِ تشُْ وَوَصَّ

 " [8:  العنكبوت] رْجِعكُُمْفَأنَُب ِئكُُمبمَِاكُنتمُْتعَْمَلوُنَ 

 

ى العطاء بلا إنتضار ولا مقابل إلإلى فيض الحب ووافر 

من كانت سندا لي في مخاض هذا العمل وميلاده، إلى 

ا من غمرتني بحنانها وحبها إلى أمي التي مهما قلت فيه

 ية،لن أوفيها حقها، والتي أتمنى لها دوام الصحة والعاف

وإلى من كان شمعة تدير دربي ومن علمني الإجتهاد 

ر على خطى الحبيب والمثابرة وحب الإطلاع والسي

المصطفى عليه أفضل الصلاة والسلام إلى أبي الحبيب 

 خوةأطال الله في عمره، إلى فرحة البيت وقرة العين، الإ

 كل بإسمه ومقامه، وإلى كامل الأهل والأقارب

يوسف
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لخوا  اتنتهج جميع الدول المتقدمة طرقا وسياسات حديثة للنهوو  ااققتاواا الووطني       

را او  اها، عبر جميع قطاعاتها وخاصة على مستوى القطاع الفلاحي الذي أولو  اتتماموا يبيو

 لفر  قوة مهينة على العالم.

الم اول الع في مختلفةفيعتبر القطاع الفلاحي ذو أتمية يبيرة فهو من القطاعات الرئيسية      

لى لوطني، عاما فيها الجزائر، فالأراضي الفلاحية تعتبر الرييزة الأساسية لتحرك اققتااا ا

 الاعيد الداخلي والخارجي وتي مادر الثروات والأساس الذي يقوم علي  اقستثمار.

 الأراضوي جلفالجزائر أيضا أول  إتتماما يبيرا اهذا القطاع اعد اقستقلال حيث يان        

مسوتللة موون طوورت ااسوتعمار الفرنسووي حيووث نورى اتتمووام المشوورع الجزائوري الواضوو  فووي 

تسويير استللال الأراضي الفلاحية وحمايتها، حيث قامو  االعديود مون اقصولاحات ياعتمواا ال

لمؤرخ في ا 71/73ثم نظام الثورة الزراعية المنشأة االأمر  30/09/1968الذاتي المنشأ سنة 

 شل.والذي من  حق اقنتفاع الدائم ادون مقاال حيث ااءت سياست  االف 1979بر نوفم 08

سووة ادايووة السووبعينات أتملوو  الدولووة اعووق الشوويء القطوواع الفلاحووي خاصووة اعوود فشوول سيا     

اوورا قالنظام الثورة الزراعية وأيضا ااتتمامتهوا علوى المحروقوات وادايوة التاونيع فعرفو  

 لى الااارات.في المال وذلك قعتمااتا ع

إلوى  ، مموا افوع الدولوة1986ومع اخول سنوات الثمانينات تراجع  أسوعار البتورول فوي      

اضي إعااة انتهاج سياسة أخرى للنهو  االقطاع الفلاحي وذلك عن طريق تنظيم محكم للأر

ي والمتضمن ييفية اسوتللال الأراضو 87/19الفلاحية حيث اصدر المشرع الجزائري قانون 

لوووذاتي ة التااعوووة للأموولاك الوطنيوووة، يووان الهووودت منوو  اقاتعووواا عوون سياسوووة التسوويير االفلاحيوو

حيوة للأراضي الفلاحية ومن  أصوحا  المسوتثمرات حوق اانتفواع الودائم علوى الأراضوي الفلا

ا ليوة، وتوذمقاال افع حقوق اانتفاع، يتم تحديد طرق افعها وييفية تحاويلها وفوق قووانين الما

 ايتسا  جميع الممتلكات الخاصة اهذه المستثمرة الفلاحية.ما يسم  للفلاحين ا

ر أن انيوات غيورغم اعم الدولة للفلاح المنتج االمستثمرات الفلاحية وتقديم ل  جميوع اقمك     

 لقضاء. القانون الموج  للفلاحين لم يلقى تجاو  من طرت المستفيدين والتي وصل  إلى حد ا

لهيمنووة ات واواءت االفشوول، عرفو  الدولوة أنوو  يجوا عليهوا ااعود انتهواج الدولوة عوودة سياسو     

لاءم موع والسيطرة على الملكية الخاصة اها من خلال التقليص في الملكيات وتذا الوذي لوم يوت

 الفلاحين في استللال الأراضي الفلاحية.

سع  الجزائر عبر عدة مراحل في القيوام ااصولاحات جذريوة علوى القطواع الفلاحوي منوذ      

 90/25، والذي اصدر في  قانون التوجي  العقاري 1989قلال إلى غاية صدور استور ااست

الووذي اعتبوور إطووارا مرجعيووا للقطوواع الفلاحووي ويعتبوور أيضووا موون القوووانين التووي تنوودرج ضوومن 
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للملكيووة العقاريووة  بووارتاقعاقصوولاحات اققتاووااية والسياسووية والووذي يووان يهوودت إلووى إعووااة 

 الخاصة.

وك للأفراا الذي يعد الأساس المحدا قستللال العقار الفلاحي الممل 08/16ون وأيضا قان     

أوت  15الموؤرخ فوي  10/03أو الدولة، وااار المشرع الجزائري في إصدار القانون الجديد 

ة والوذي يحوودا طووروط وييفيووات اسووتللال الأراضووي الفلاحيووة التااعووة للأموولاك الخاصوو 2010

 .87/19القانون للدولة حيث ثم اموجب  إللاء 

ن جهوة موإلى استقرار الأراضي الفلاحية حتى تبقوى ملكوا للدولوة  10/03ويهدت القانون      

شوجيع وتأمين الفلاح من جهة أخرى، وللقضاء على اقتمال واقخلاات وتطووير اقنتواج وت

 اقستثمار.

انونيوة تاورفات قومن ثم نجد أن مادر الأراضي الفلاحية التااعوة للدولوة، تكوون نتيجوة      

ع تضم اها الدولة إلوى ملكيتهوا أحود الأمولاك التااعوة للخووا  اموجوا تاورت قوانوني يخضو

ون ئل القوانللقوانين والتنظيمات المعمول اها وذلك عندما تكتسا الدولة أملايها الخاصة اوسا

 الخا  وعن طريق الشراء، التباال أو التبرعات.

ذ بيووور ااسوووتللال الأراضوووي الفلاحيوووة وحمايتهوووا منوووأولوووى المشووورع الجزائوووري إتتموووام ي     

ن لتوي تكووايوة اقستقلال إا أن تواتر السياسات المختلفة أاى إلى عدم وضووح العلاقوة القانون

 ك الأصولي،والفلاح والأر ، ففي السياسات السااقة يان الفولاح توو المالواين الفلاح والدولة

 ااستللالها من طرت مستمرين خوا . أما حاليا أصبح  الدولة تي صاحبة الأر  ويقوم

ات ن  منازعوعدم استقرار العقار الفلاحية على سياسة واحدة، وتذاذ  في القوانين نتج ع     

 قضائية.

لمملووك وفي غيا  القواعد الخاصة التي من طأنها أن تضبط منازعات العقوار الفلاحوي ا     

 ضاء العااي والقضاء اقااري.ملكية خاصة للدولة أاى إلى نزاع اقختاا  اين الق

ر ذا العقوواتووفهووذه المنازعووات تثيوور العديوود موون اقطووكاات القانونيووة نظوورا لأن ملكيووة رقبووة      

 للدولة، ويتم استللالها من طرت الخووا  مموا يجعول قواعود اقختاوا  فيهوا موزعوة اوين

 القضاء العااي والقضاء اقااري.

انو  وقار الفلاحي فوي انو  احود الموضووعات الهاموة ونظرا لأتمية موضوع منازعات الع     

لنزاعوات امن المواضيع التي تتعلق االقانون اقااري اافة عامة والقانون العقواري ويموا أن 

وزعة في مالمتعلقة ا  تطرح عدة إطكاات في الحياة العااية خاصة وأن الأحكام التي تنظم  

  ا في ظل النظام القانوني المزاوج.عدة قوانين وتعتمد على فقهاء ومختاين لتحليله

 :نطرح اقطكالية التاليةواناءا على ما سبق 
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 ما هي الجهة المختصة في حل منازعات العقار الفلَحي؟ وما مدى مجال اختصاص كل من

 ؟.حل هذه المنازعات القاضي الْداري والقاضي العادي في 

 ج الوصوفيإعتمدنا على المنهج التحليلي للناوو  القانونيوة، والمونه اقطكاليةولمعالجة تذه 

لقوانوني الذي اعتمودنا فيو  علوى الناوو  القانونيوة المنظموة للعقوار الفلاحوي ويوذلك النظوام ا

ع موعلوى المونهج المقوارن لمقارنوة اعوق الناوو  أحيانوا ، والخا  اها والأحكام القضوائية

 والمراجووع الكتووا وذلووك لقلووة اصووة أو ااووفة عامووةعلووق االموضوووع ااووفة خيتمووا فيغيرتووا، 

 .في موضوعنا المتخااة

 :إلى يهدت موضوع منازعات العقار الفلاحي في التشريع الجزائري

أعضواء  منازعات العقار الفلاحي التي يختص اها القاضي العااي سواء أن يان  قائمة اين -

 المستثمرة الفلاحية فيما اينها أو مع اللير.

منازعوووات العقوووار الفلاحوووي الوووذي يخوووتص اهوووا القاضوووي اقااري ،موووع المعوووايير المحوووداة  -

 اختااص . 

 والدعاوى المطروحة أمام القاضي اقااري الخاصة االعقار الفلاحي. -

وسوووبا اختيارنوووا لهوووذا الموضووووع يرجوووع لأسوووبا  ذاتيوووة وأخووورى موضووووعية، فالووودافع      

لنهوو  م الدولة االقطاع الفلاحي نظرا لأتميت  فوي االموضوعي اافة عامة يتمثل في اتتما

ى االقطوواع ااقتاووااي الووذي أصووب  يريووز علووى ترقيووة ااسووتثمار الفلاحووي، وذلووك إضووافة إلوو

رة القطاعات الأخرى والبحث علوى يول المعوقوات يالنزاعوات وإيجواا حول لهوا واعتموااه يفكو

راسووة هووي الرغبووة الشخاووية فووي ااديلووة لبنوواء اولووة قويووة اقتاوواايا، أمووا الأسووبا  الذاتيووة ف

الموضوووع وعلاقتوو  االتخاووص يمووا أننووا مهتمووين االقطوواع الفلاحووي نظوورا لمووا يحتويوو  موون 

 منازعات تزيدنا خبرة في تذا المجال. 

ث خااونا المطروحة أعلاه  تم ااعتماا على خطة ثنائية،  حيو اقطكاليةعلى  وللإجااة     

 جهووة إلوىر الفلاحوي التوي يوؤول فيهوا ااختاوا  للبحوث فوي  منازعوات العقوا الأولالفاول 

 أعضواءن المنازعوات القائموة اوي الأولمبحثوين تنواول المبحوث  إلىالقضاء العااي، تم تقسيم  

نيوة قانو أعضائهاأطوخا الودعاوى المطروحوة التوي  إلوىالمستثمرات الفلاحية، وتطرقنا فيو  

( واعووووواوى تسووووووية أول ااالتزاموووووات القانونيوووووة مطلا اقخووووولالخاصوووووة والتوووووي سوووووببها 

رة المسوتثم ءأعضاالمبحث الثاني تناولنا في  المنازعات القائمة اين  أماالترية يمطلا ثاني(. 

 لاحية واحودالمستثمرة الف أعضاءالمنازعات القائمة اين  إلىالفلاحية مع اللير، حيث تطرقنا 

يوة المسوتثمرة الفلاح أعضواء( والمنازعوات القائموة اوين أولالقوانون الخا  مطلوا  أطخا 

 والدولة مطلا ثاني(.       



 مقدمة

 

 ه

قووار فووي منازعووات الع اقااريواالنسووبة للفاوول الثوواني تناولنووا فيوو  اختاووا  القضوواء      

ضواء امعوايير تحديود اختاوا  الق الأولمبحثوين، يتعلوق المبحوث  إلوىالفلاحي وقسم ادوره  

 ضووي يأسواس اختاوا  القضواءفي منازعات العقوار الفلاحوي تنواول المعيوار الع اقااري

( والمعيوووووار الموضووووووعي ياسوووووتثناء أولفوووووي منازعوووووات العقوووووار الفلاحي مطلوووووا  اقااري

امنازعوووات العقووار الفلاحي مطلوووا ثوواني(.  فوووي حووين يتنووواول  اقاارياختاووا  القضوواء 

الفلاحوي،  المتعلقة امنازعات العقوار اقااريالقضاء  أمامالمبحث الثاني الدعاوى المطروحة 

( واعووواوى أولالمتعلوووق امنازعوووات العقوووار الفلاحي مطلوووا  اقااريدعوى إللووواء القووورار يووو

 ات.خاتمة تتضمن مجموعة من النتائج واعق المقترح وأخيراالقضاء الكامل مطلا ثاني(. 

 



 

 

 

 

 

 الفصل الأول

 

اختصاص القضاء العادي بمنازعات 

  العقار الفلاحي
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اعد اتتموام المشورع الجزائوري اوضوع القووانين عبور مراحول عديودة والتوي تسوعى إلوى تنظويم 

وترقيووة الأراضووي الفلاحيووة وحمايتهووا واليووة تطوووير القطوواع الفلاحووي تووم إنشوواء المسووتثمرات 

امتيوواز أو استاوولاح لفائوودة وتوزيعهووا عوون طريووق عقوووا  10/03 1الفلاحيووة فووي ظوول القووانون

الفلاحين المنتجوين اهودت الماولحة العاموة ووفوق موا يونص عليو  القوانون فوي ذلوك مون حيوث 

 ضبط ييفية استللال تذه الأراضي وأيضا في تحديد حقوق الفلاحين المنتجين.

لكيوة محيث أن القانون الحالي يسم  للخوا  ااستللال تذه الأراضي ادون إمتلايهوا وتبقوى 

 للدولة وفق ما تو متفق علي  وما ينص القانون في عقوا اقمتياز أو غيرتا. خاصة

رايوة، تنقسم تذه المستثمرات الفلاحية إلى مستثمرات فلاحيوة جماعيوة ومسوتثمرات فلاحيوة ف

حيوة، ويمن  فيها حث اقنتفاع أو حق اقمتياز حاوص متسواوية اوين أعضواء المسوتثمرة الفلا

هووا أو ه المسووتثمرات إلتزاموات أمووام الدولوة وجوا عليوو  الوفواء اويكوون علوى المسووتفيد مون توذ

 يكون أمام القضاء في حالة إخلال  اهذه اقلتزامات.

تص ويثيورا مووا يووؤاي النوزاع فووي المسووتثمرات الفلاحيوة إلووى رفووع اعواوى أمووام القضوواء المخوو

 اري.أحيانا يكون إلى القضاء العااي أي أمام القاضي العقاري أو أمام القضاء اقا

نودما يرجع النزاع إلى الجهة المختاة في  حسا أطرات النزاع أو موضوع النوزاع فلالبوا ع

ع الليور مويكون النزاع اين أعضاء المسوتثمرة الفلاحيوة فيموا ايونهم أو المنازعوات التوي تكوون 

 أطووخا  قانونيووة خاصووة( أو عامووة، أو يكووون حووول تقسوويم الأراوواح يووؤول اقختاووا  إلووى 

 أو إلى القاضي اقااري فيما يخص الملكية أو اعاوى اقللاء. القاضي المدني

ة يوؤول وأغلا المنازعات القائمة في المستثمرات الفلاحية التي تكوون اوين أعضواء المسوتثمر

ل: فيها اقختاوا  القاضوي المودني وتوذا موا سونتطرق إليو  فوي توذا الفاول فوي مبحثنوا الأو

المنازعوات  لفلاحية فيما اينهوا وفوي المبحوث الثواني:المنازعات القائمة اين أعضاء المستمرة ا

 القائمة اين أعضاء المستثمرات الفلاحية مع اللير.

كوام وسنفال ذلك في الدعاوى المطروحة أمام القاضي العقواري  المودني( والتوي تحكمهوا أح

 القانون المدني.

  

                                         
الخاصووة  للأموولاكالفلاحيوة التااعووة  الأراضووي،يحوودا طوروط وييفيووات اسووتللال 15/08/2010،مووؤرخ فووي 10/03القوانون -1

 .18/09/2010،صاار في 46للدولة،ج ر عدا 
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 فيما بينها.المبحث الأول: المنازعات القائمة بين أعضاء المستثمرات الفلَحية 

تتمثل منازعات العقار الفلاحي المملوك ملكية خاصة للدولوة والتوي يوؤول الفاول فيهوا إلوى   

القضاء العااي، واالتحديد إلى القاضي العقاري في النزاعات القائموة اوين أعضواء المسوتثمرة 

يوة والليور ااقضوافة إلوى النزاعوات القائموة اوين أعضواء المسوتثمرة الفلاح .الفلاحية فيما اينهم

سواء يان تذا اللير طخاوا مون أطوخا  القوانون الخوا  أو طخاوا مون أطوخا  القوانون 

 1العام.

جموة عون حوول تقسويم الأراواح، والنزاعوات النا القائموة تتجسد تذه النزاعات فوي النزاعوات   

أحود  ةاعود وفوا اقخلال ااالتزامات القانونيةأواقتفاقية، والنزاعات الناجمة عن تسوية التريوة

 أعضاء المستثمرة الفلاحية.

خاصوة   أطوخا  قانونيوة أطرافهااعاوى العقار الفلاحي  الأولوتذا ماسنتناول  في المطلا  

 والمطلا الثاني اعاوى العقار الفلاحي في تسوية الترية.

 المطلب الأول: دعاوى العقار الفلَحي أطرافها أشخاص قانونية خاصة. 

ة، تودخل المنازعات التي تنشأ في ظل تطبيق قانون المستثمرات الفلاحيساتذة أن الأ يرىبعق

 ضمن إختاا  القضاء العااي حتى ولو يان  اقاارة طرفا فيها

 .09 /08من القانون800 2م نص المااةامفهو 

 

أن  آخرونيون أن تذه المنازعات يحكمها القانون الخا ، في حين يرى  إلىيرجع تؤاء   

لمنازعات تحدث امناسبة تطبيق قوانون المسوتثمرات الفلاحيوة، منازعوة تقوع تناك نوعين من ا

ازعوات ناين أعضاء المستثمرة فيموا ايونهم أو اوين أطوخا  قانونيوة غيور إااريوة مثول توذه الم

 3.تدخل ضمن إختاا  القضاء العااي

القانونيووة  اووالعواة إلووى النظووام القووانوني للمسووتثمرة الفلاحيووة تتأيوود للمسووتثمرة الفلاحيووة أتليووة

والتوي تونص كتكتسوا  10/03مون القوانون  20تمنحها حق التقاضي، ذلك طبقا لأحكام المااة 

                                         
منازعاتالعقارالفلاحيبيناختااصالقضاءالعاايوالقضواءاقااري،مجلة العلووم القانونيوة، جامعةالعرايبنمهيودي ،سامية نويري  -1

 .184،صفحة 1،2018عدا  ،أمالبواقي،
فبرايور  25الموافوق ل  1420صوفر عوام  8الموؤرخ فوي  08/09، رقوم واقااريوةمن قانون اقجراءات المدنية  800المااة -2

 .23/04/2008مؤرخة في  21رقمن اقجراءات المدنية واقاارية، الجريدة الرسمية، يتضمن قانو 2008سنة 
 

 
ر فوي القوانون،فرع يدي ، إختاا  القاضي اقااريفي منازعات الملكية العقارية،مذيرة لنيل طهااة الماجسوتيسيد علي زا -3

 .11،   2014قانون المنازعات العقارية،جامعة مولوا معمري، تيزي وزو سنة 
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المسووتثمرة الفلاحيووة الأتليووة القانونيووة الكاملووة للإطووتراط، والمقاضوواة والتعهوود والتعاقوود طبقووا 

 1.لأحكام القانون المدنيك

 حولو  مون يثيرا موا يودور النوزاع ونظرا لأن العقار الفلاحي مملوك ملكية خاصة للدولة، فان 

و رع أول( أ فو ااتفاقيوةالقانونيوة أو  ااالتزامواتطرت المستثمرين الفلاحيين نتيجة اقخلال 

 ناجمة عن تقسيم الأرااح  فرع ثاني( أو أسبا  أخرى.

نيررة أو الفرررا الأول: منازعررات العقررار الفلَحرري الناجمررة عررن الْخررلَل بالْلتزامررات القانو  

 .ةالْتفاقي

موون قووانون اقجووراءات المدنيووة واقااريووة علووى أنوو  ك ينظوور القسووم  513ناوو  المووااة  

العقاري في المنازعات التي تنشأ اين المستللين الفلاحيين أو مع اللير اخاوو  الأراضوي 

 2.الفلاحية التااعة للأملاك الوطنية وطللها وإستللالها

القسم  إلى  في مثل تذه الدعاوى يؤول أن اقختاا من نفس القانون 514يما أيدت المااة 

كينظور القسوم العقواري فوي الودعاوى المقدموة مون  514العقاري االقضاء العااي تنص الموااة 

طرت عضو أو أيثر مون أعضواء المجموعوة الفلاحيوة ضود عضوو أيثور مون تلوك المجموعوة 

 3.اسبا خرق في اقلتزامات القانونية أو اقتفاقية

 ام القووانونالملقوواة علووى عوواتق المنتجووين الفلاحيووين طبقووا لأحكوولقانونيووة ااقخوولال ااقلتزامووات 

ماعيوا أو جماعيا وذلوك عنودما ا يوتم إحتورام الجماعوة ارمتهوا للإلتزاموات القانونيوة ج 87/19

 .فرايا

 .أولا: الْخلَل الجماعي بالالتزامات القانونية

الجماعووة التووي تتكووون منهووا  احتووراميترتووا عوون عوودم ك 87/19موون القووانون28ناوو  المووااة

و التلف أ المستثمرة الفلاحية الجماعية التزاماتها فقدان الحقوق وافع تعويق عن الضرر أو

 نقص القيمة لاال  الدولة، وذلك تطبيقا للطرق القانونية ك

 نمو ونوذير.وعلي  فان  يمكن الحكم افقدان الحقوق على يل جماعة مستللين أو مستلل فوراي

 .ت اعق الأمثلة على سبيل المثال ا الحاراين اقخلاا

 الأراضي الفلاحية لأن المبدأ تو اقستللال الشخاي والمباطر .... إيجارمثل 

                                         
نبيل صقر، العقار الفلاحي، ناا وتطبيقا، ناو  تشريعية والتنظيمية الخاصة االعقوار الفلاحوي، إجتهواا المحكموة العليوا  -1

 .9،   2008ومجلس الدولة. اار الهدى، طبعة جديدة سنة 
 ، مرجع سااق.08/09، من القانون 513المااة  -2
 .نفس المرجع، 08/09، من 514المااة  -3
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 1.تحويل الأراضي عن وجهتها الفلاحية، أو التخلي عن جزء من الأراضي ... إلخ

 

 

ثمر صواحا االتزاموات المسوت إخولااكيعود 10/03مون القوانون 29 2وتذا مانا  علي  المااة

 اامتيازفي حالة:

 السطحية،.. الأراضيأوالأملاكعدم استللال -

 تاوة اعد سنتين متتاليتين.كعدم افع اق-

 ثانيا: الْخلَل الفردي بالالتزامات القانونية.

يمكوون أن يكووون عوودم الوفوواء ااالتزامووات التعاقديووة فرايووا، أي موون عضووو أو اعووق أعضوواء 

 االتزاماتو المستثمرة الفلاحية الجماعية وليس يلهم، وفي تذه الحالة يتعور  العضوو المخول 

، الآخورينفضولا عون افوع تعويضوات لاوال  الأعضواء  اانتفواعالقانونية إلى فقدان حقو  فوي 

ك يمكون أن 87/19مون القوانون  29.وتو موا ناو  عليو  الموااة 3ق اهملجبر الضرر الذي لح

يترتا عن عدم الوفاء ااالتزامات من قبل عضو في المستثمرة الفلاحيوة فقودان حقوقو  وافوع 

 تعويضات لاال  الأعضاء الآخرين تعويضا عن الضرر المتسبا في .

 4تحدا ييفيات تطبيق تذه المااة عن طريق التنظيمك.

 .ثاني: دعاوى العقار الفلَحي الناجمة عن تقسيم الأرباحالفرا ال

من  المشرع للمستعملين الفلاحين الحرية وااستقلالية فوي تسويير المسوتثمرة الفلاحيوة، حيوث 

موون القووانون رقووم  22 5يكووون ااسووتللال جماعيووا علووى الشوويوع، وتووو مووا ناوو  عليوو  المووااة

10/03. 

 رااح، فالقاضي المدني تو المختص، حيث ناو أمافي حال حدوث أي نزاع حول تقسيم الأ

 ة فلاحيوةاللرفة المدنية للمحكمة العليا، في نزاع متعلق اطلا نايا من المنتوج في مستثمر

 .رةاناءاعلى إتفاق تم اين الأعضاء، والمتضمنتقسيم الأرااح من منتوج الأطجار المثم

                                         
،يتضوومن اسووتللال الأراضووي الفلاحيووة التااعووة للأموولاك 1987ايسوومبر  08،مووؤرخ فووي  87/19،موون القووانون 28المووااة  -1

 ،مللى.1987ايسمبر 31،صاار في 50الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتهم،ج رعدا 
 ،مرجع سااق.10/03من القانون 29المااة  -2
 .76،  2019سنة  ،تالفلاحية في الجزائر، اار الخلدونيةمحمد لعشاش ،النظام القانوني للمستثمرا -3
 .مرجع سااق،87/19، من القانون 28المااة -4
 نفس المرجع. ،10/03،من القانون 22المااة -5
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عناصر الملف، أن محل النزاع توو حرموان  إلىكحيث ترا المحكمة العليا االرجوع 1:اما يلي

المطعون ضدتما من منتوج استان العنا، وذير أن الطاعنين ااعوا اسوتان العنوا واحتفظووا 

المطعون ضودتما فوي المسوتثمرة الفلاحيوة واالتوالي تطبيوق القووانين  أحقيةاكامل المبلغ، رغم 

 .ك87/19من القانون  17و 15المذيورة يان على صوا  خاصة المااتين 

 عنوودما تكووون المسووتثمرة مشووكلة موون عوودة 10/03موون القووانون  22ومووا أطووارت إليوو  المووااة 

 مستثمرين أصحا  اامتياز في توزيع واستعمال المداخيل.

وعلي  فان الدعوى القضائية المتعلقة اعقوار، أو احوق عينوي عقواري وفوق اقجوراءات العاايوة 

حيوث يوتم تسوجيل العريضوة اافتتاحيوة للودعوى تكون وفق اقجراءات العاايوة لرفوع الودعوى 

العقارية اأمانة ضبط المحكمة ويعطى لها رقم تسلسلي، ومن ثوم تجودول ضومن القضوايا التوي 

سويتم عرضووها فووي الجلسووة، حيووث يوؤول اقختااصوواققليميللمحكمةالتي يوجوود العقووار اوودائرة 

 2.إختااصها ما لم ينص القانون على خلات ذلك

 .اوى العقار الفلَحي في تسوية التركةالمطلب الثاني:دع

نظوام اقنتفواع الودائم للمسوتثمرات  10/326ومرسووم  التنفيوذي  10/03للى القانون أ 

، حيووث أنهووى تووذا الأخيوور عهوود التعاونيووات الفلاحيووة وأسووس 87/19الفلاحيووة المنشووأ اقووانون 

قنتفاع الدائم إلوى لمرحلة المستثمرات الفلاحية، وفق طروط وإجراءات قانونية لتحويل حق ا

حووق إمتيوواز، مرحلووة تنتهووي اتحريوور عقوود اقمتيوواز موون طوورت إاارة أموولاك الدولووة المختاووة 

 3.إقليميا وتسجيل  وطهره في المحافظة العقارية اققليمية

ار وتكريس حوق اقمتيواز، صو87/19الذي أللى القانون  10/03اادور القانون الحالي رقم 

إلوى حوق   القوانون الفلاحويناقنتفواع الودائم الممنووح للمنتجوين اقاارة تحويول حوق  لزاما على

ا فوي أصوحااه المتووفيعون المسوتثمرات الفلاحيوة  نتسواءلونظورا لهوذه الوضوعية فاننوا  امتيواز

 قجوراءاتحالة ما إذا يوان لهوم ورثوة  الفورع الأول( أو لوم يكون لهوم ورثوة  الفورع الثواني( وا

 هم.المقررة، واقطكاات المعترضة أمام

 .الفرا الأول: تسوية تركة العقار الفلَحي في حال وجود ورثة

من  فوي حالوة وفواة  09المااة  10/326التنفيذي  4لقد ألزم المشرع من خلال المرسوم 

مورثهم صاحا اقنتفاعبالمستثمرة الفلاحية سااقا إلى تحويلها إلى حق إمتياز، احيوث يترتوا 

                                         
 ، منقول عن سمية المرااط.14،مجلس قضاء اومرااس، اللرفة العقارية، قرار غير منشور،  17/ 42111ملفرقم -1
 .89سااق،  محمد لعشاش،مرجع  -2
 91، مرجع سااقلعشاش، د محم-3
الفلاحية  الأراضي،يحدا ييفيات تطبيق حق اامتياز استللال 2010ايسمبر  23مؤرخ في  10/326مرسوم تنفيذي رقم -4

 .2010ايسمبر  29،صاار 79ملاك الدولة الخاصة،ج ر عدا التااعة لأ
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اوذلك ، واعود إعوذارين .على تأخرتم في إيداع الملفات حسا نفس الموااة فوي الآجوال المحوداة

ة الفلاحيووة، وياوورح ااسووقاط يترتووا علوويهم سووقوط حقهووم فووي حاووة مووورثهم فووي المسووتثمر

 مستثمرة الوالي اقرار ينشر في المحافظة العقارية.

آجووال إيووداع الملفووات لتحويوول حووق اقنتفوواع الوودائم إلووى حووق  10/03يمووا حوودا القووانون  

ك لاحوي، ذلوإمتياز، تح  طائلة إعتبار المنتج الفلاحي المعني متخلي عن حق  في اقمتياز الف

 .قانونية، حيث يكون للدولة حق إسترجاع أراضيها الفلاحيةجال الإذا لم يتقيد االآ

التوووي تووونص كيمووون  المسوووتثمرون  10/03مووون القوووانون  30اوووالنظر إلوووى نوووص الموووااة  

عشرة طهرا إاتداء من تاريخ نشر تذا  18أعلاه، أجل مدت   05الفلاحون المذيورون االمااة 

اقنتفواع الودائم الوى حوق إمتيواز لودى  القانون في الجريدة الرسمية قيداع طلباتهم لتحويل حوق

الووديوان الوووطني للأراضووي الفلاحيووة، وعنوود إنقضوواء الآجووال المناووو  عليوو  أعوولاه، واعوود 

ك يثبتهوا محضور قضوائي اطلوا مون الوديوان الووطني 1إعذارين متباعدين لفترة طوهر واحود ك

وا طلبووواتهم للأراضوووي الفلاحيوووة. يعتبووور المسوووتثمرون الفلاحوووون أو الورثوووة الوووذين لوووم يواعووو

 . 1 متخليين( عن حقوقهم

ا علووى أنوو  فووي حالووة وفوواة المسووتثمر صوواح10/03موون القووانون  25أطووارت المووااة يمووا       

إموا  اقمتياز، علوى الورثوة خولال أجول سونة مون تواريخ وفواة موورثهم، إختيوار إحودى الحلوول:

 سورة فويام قانون الأإختيار واحد منهم ليمثلهم ويتكفل احقوق وأعباء مورثهم مع مراعاة أحك

لشروط احالة وجوا قار، أو التنازل امقاال أو مجانا لأحدتم، أو التنازل عن حقوقهم حسا 

 .في تذا القانونالمحداة 

، اون إختيار إحدى الحلول، يخطر الديوان الوطني للأراضوي الفلاحيوة الآجالوعند إنقضاء 

 .2الموروثة من قبل الورثةالجهة القضائية المختاة قاد إثبات التخلي عن الحاص 

إا أن الدعوى ترفع أمام القضاء العااي ، والملاحظ أن  رغم وجوا اقاارة طرفا في المنازعة

 3.في القسم العقاري وتذا ياستثناء للقاعدة العامة المكرسة للمعيار العضوي

 .الفرا الثاني: تسوية تركة العقار الفلَحي في حال إنعدام وجود الورثة

المشرع التريات الشاغرة على أنها مجموعة الأمولاك العقاريوة أو المنقولوة التوي يانو  إعتبر 

مملوية للأطوخا  ثوم توقفووا عنهوا مون غيور وارث، أو عنودما تكوون ملكوا لأطوخا  ولكنهوا 

                                         
 .مرجع سااق ،10/03من القانون  30المااة  -1
 .،نفس المرجع10/03من القانون  25المااة -2
   ،2017تومة، سنة  رإستللال الأراضي الفلاحية المتوفرة التااعة للدولة طبقا للتشريع الجزائري، ااحكيمة يحيل، -3

76. 
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مهملة لتعذر ملايها من ممارسة سلطاتهم على أملايهم اسبا غيااهم أو فقدانهم، ولتخليذويهم 

 .عن تذه الحقوق

ا تتملك الدولة التريات الشاغرة اجميع حااتها االميراث، وإنما االقانون مع مراعاة و 

، فالدولة اأي حال من الأحوال ا تعتبر وارثوة 1من قانون الأسرة 180و 115أحكام المااتين 

لمن ا وارث ل  االمفهوم القانوني، والودليل فوي ذلوك إذا تووفي الهالوك مون غيور وارث وتورك 

ها تتنفذ يلها اون أن يتوقف الأمور علوى إجوازة الدولوة، ولوو طومل  الوصوية يامول وصية، فان

التريوة، يموا أن حووق الدولوة علووى التريوات ا يسووقط امضوي الموودة خلافوا للقاعوودة العاموة التووي 

 2تقضي اسقوط حق اقرث امضي ثلاثة وثلاثين سنة يما تو الشأن االنية للورثة فيما اينهم.

علوى ك إذا لوم يكون العقوار مالوك معوروت  3انون الأملاك الوطنيةمن ق 51تنص المااة  

أو توفي مالك  اون أن يترك وارثا يحق للدولة المطالبة اواسطة الأجهزة المعترت اها قانونوا 

أمام الهيئات القضائية المختاة احكم يارح اانعدام الوارث، يادر حسا الأطكال السارية 

مولاك الد القيوام اتحقيوق مون أجول التحوري والبحوث عون علوى الودعوى العقاريوة، ويوتم ذلوك اعو

 المحتملين أو الورثةك. 

   

  

                                         
 اوالأمر 1984،سونة24،المعدل والموتمم،ج ر رقومالأسورة،المتضومن قوانون 09/06/1984،المؤرخ في 84/11القانون رقم -1

 .2015،سنة15،ج ر رقم27/02/2005،المؤرخ في 05/02رقم
 74،   سااقحكيمة يحيل، مرجع  -2
،صواار 52الوطنيوة،ج ر عودا  الأمولاك،يتضومن قوانون 1990ايسومبر  أولمؤرخ فوي  90/30،من القانون رقم 51المااة  -3

 ،معدل ومتمم.1990ايسمبر  02في 
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في حالة ظهور مالك الأر  الفلاحية الشاغرة أوالورثة قبل إنقضاء مدة التقواام المناوو  

، يجوووز لكوول موونهم المطالبووة ااسووترااا الأراضووي 1قووانون الموودنيموون ال 827عنهووا فووي المووااة 

الفلاحية التي تح  حيازة الدولة، وذلك اموجا حكم قضائي حائز على قوة الشويء المقضوي 

صفتهم القانونية على الأملاك محل اعاوى اقسترااا وإن لم يستراتا حكوم او   إثباتا ، اعد 

 2.االتعويق

  

                                         
،سونة 78المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم،ج ر رقم  62/09/1975المؤرخ في  75/58رقم الأمر،من 827المااة  -1

1975. 
 .80حكيمة يحيل،مرجع سااق،    -2
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 .ع الغيرمالقائمة بين أعضاء المستثمرة الفلَحية المبحث الثاني: منازعات العقار الفلَحي 

من قانون اقجراءات المدنية واقاارية التي تنص كينظر القسم العقاري في  513طبقا للمااة 

أو موع الليور، اخاوو  الأراضوي الفلاحيوة  .المنازعات التي تنشأ اين المستثمرين الفلاحين

 1 ك.التااعة للأملاك الوطنية وطللها وإستللالها

لتوام وعلى خلات المنازعات المتعلقة اوالأملاك الوطنيوة العموميوة، والخاضوعة للإختاوا  ا

سوولطة للقضواء اقااري، فووان اعوق المنازعووات المتعلقوة اووالأملاك الوطنيوة والخاصووة تعووا لل

 القضاء العااي.  إلىالنظر فيها 

يوة وأحود المسوتثمرات الفلاحوعلي  فاننا نتساءل االبحث في النزاعات التي تثوور اوين أعضواء 

حيوة أطخا  القانون الخا   مطلا أول( والنزاعات التي تثور اين أعضاء المستثمرة الفلا

 والدولة يشخص عام  مطلا ثاني(.

 ص.المطلب الأول: النزاعات بين أعضاء المستثمرة الفلَحية وأحد أشخاصالقانون  الخا

يوان طخاوا ن مع أي طخص أخور، سوواءا أقد يحدث نزاع اين أعضاء المستثمرة الفلاحية، 

طبيعي، أو طخاا معنويا يحكم  القانون الخا ، وسواء تعلق الأمر اتنفيذ إلتزامات تعاقدية 

للمسووتثمرة، أو تعووويق عوون ضوورر تسووبا فيوو  الليوور أو أي نوووع أخوور موون المنازعووات، عوودا 

المنازعوات إلوى  التشكيك في ملكية الأر ، فان  يعوا اقختاا  انظر النزاع في مثل توذه

 .2القضاء العااي

عوى واما أن  يشوترط لرفوع الودعوى أموام المحكموة وجوا أن تكوون العريضوة اقفتتاحيوة للود 

النوزاع  القضائية مشهرة لدى المحافظة العقارية المختاة إقليميا، وعلي  وجوا أن نفورق اوين

 في حالة ما إذا يان  المستثمرة فلاحية:

اوة ة اموجوا عقود إااري مشوهر لودى المحافظوة العقاريوة المختفهناك مستثمرة فلاحيوة منشوأ

 ثاني(. فرع فرع أول( وتناك مستثمرة فلاحية منشأة اموجا قرار وائي  

 الفرررا الأول: نررزاا المسررتثمرة الفلَحيررة المنشررأة بموجررب عقررد إداري مشررهر بالمحاف ررة

 .العقارية

مون الأحووال لشوهر العريضوة تستوجا إجوراءات رفوع اعواوى النزاعوات العقاريوة فوي يثيور 

اقفتتاحية للدعوى لدى المحافظة العقارية المختاة، التي يوجد ادائرتها مقر العقار المتنازع 

فيوو ، ذلووك إذا تعلووق العقووار احووق عينووي أو اعقووار مشووهر طبقووا للقووانون فيمووا يتعلووق االوودعاوى 

                                         
 .، مرجع سااق08/09قانون  513المااة -1
 .143سامية نويري، مرجع سااق،    -2



ادي صاص القضاء العاخت ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول ـ
 بمنازعات العقار الفلاحي

 

16 

وتوو إجوراء طوكلي  87/19من القانون  13المذيورة على سبيل الحار، طبقا لأحكام المااة 

 1.الموضوع مناقشة ملزم، تح  طائلة رفق الدعوى القضائية طكلا اون

إخضووواع  90/30مووون قوووانون الأمووولاك الوطنيوووة رقوووم  96ولقووود تقووورر اموجوووا نوووص الموووااة 

المنازعات المتعلقة اتباال الأملاك الخاصة االماال  العمومية فيما اينها أو مع الخوا  إلى 

 2القضاء العااي.

جميووع الحوواات، إذ تعلووق الأموور االمسووتثمرة الفلاحيووة، ترفووع الوودعوى القضووائية ااسووم  ففووي  

المستثمرة الفلاحية، ليس ااسم أعضائها، يما يحودث يثيورا فوي الحيواة العمليوة، واون الحاجوة 

إلى إاخال الدولة في الخاام، ااعتبارتا مالكة الرقبة، ويمثل المستثمرة رئيسها أمام القضاء، 

تكووون المسووتثمرة قوود نشووأت فعوولا، اتحريوور عقوود إااري طووهريا االمحافظووة العقاريووة اشوورط أن 

 3.المختاة إقليميا

 .الفرا الثاني: منازعات المستثمرة الفلَحية بقرار ولائي

يد اعد التأولقد خول الوالي، واعد إجرائ  للتحريات اللازمة عن الأملاك الشاغرة أو الورثة، 

لقوي أي الفلاحيوة المسوتثمرة اكافوة الوسوائل المخولوة، واعود عودم تمن طلور الملكية لأراضي 

علوى  إعتراضات، اعد إتخاذ إجراءات اقعلام اللازمة لرفع الدعوى أمام القضاء، للحاوول

 .ة القضائيةسحكم يارح اانعدام الورثةووضع الترية تح  الحرا

رقووم  4رسوووم التنفيووذي، ويووذا الم53، 51، 48فقوود جوواء قووانون الأموولاك الوطنيووة فووي المووواا 

12/427. 

سووتثمرة ولكننووا نجوود أن الشوورط فووي المنازعووات المتعلقووة االمسووتثمرة الفلاحيووة ترفووع ااسووم الم

 ية.ويمثلها رئيسها ويشترط أن تكون قد نشأت اموجا عقد إااري مشهر االمحافظة العقار

المسووتثمرة غيوور أننووا نجوود أن المحكمووة العليووا، قوود قبلوو  اعوووى مرفوعووة موون طوورت أعضوواء 

الفلاحيووة المنشووأة اموجووا قوورار وائووي، ضوود أعضوواء مسووتثمرة فلاحيووة أخوورى منشووأة اوونفس 

 الشكل.

حيوث ولموا يانو  ... ك 26/04/2000الاواار اتواريخ  420195 حيث جاء فوي قرارتوا رقوم

موون قووانون  13المسووتثمرة الفلاحيووة، تتمتووع االشخاووية المعنويووة يشوورية مدنيووة طبقووا للمووااة 

                                         
 .89محمد لعشاش، مرجع سااق،    -1
 .146عاال اوعمران، مرجع سااق،    -2
 .107،مرجع سااق،   سامية نويري  -3
، يحوودا طووروط وييفيووات إاارة وتسوويير الأموولاك العموميووة 16/12/2012،المووؤرخ فووي12/427المرسوووم التنفيووذي، رقووم -4

 .2012، سنة69والخاصة التااعة للدولة، ج ر رقم
 



ادي صاص القضاء العاخت ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول ـ
 بمنازعات العقار الفلاحي

 

17 

حق اقنتفاع ويحق لها ممارسة حق حماية يحق لها ممارسة الدعوى الرامية إلى فان   87/19

اقنتفاع الدائم على الأراضي التااعة لملكيتها الخاصة ...ك واالتالي فولا موانع لتمسوك القاضوي 

 .1المدني ااختااص  في تذا المجال

ي اعووى الحوال، فووان موون قوانون اقجوراءات المدنيوة، إا أنوو  فو 07ومنهنوا فولا مخالفوة للموااة 

قضوواة الموضوووع اقضووائهم المسووتثمرة المطعووون ضوودتا والمنشووأة اموجووا قوورار وائووي رقووم 

من أراضي المستثمرة الطاعنوة المنشوأة توي الأخورى  أجزاءعلى 22/05/1993 اتاريخ430

 2...ك.23/02/1988اتاريخ  218اموجا قرار وائي رقم 

 .أعضاء المستثمرة الفلَحية والدولةالمطلب الثاني: المنازعات القائمة بين 

امووا أن المشوورع الجزائوووري إعتموود فوووي توزيعوو  للإختاوووا  اووين جهتوووي القضوواء العوووااي، 

والقضاءاقااري على المعيار العضوي، الذي يخضع جميع منازعات اقاارة العامة، سوواءا 

 ، وذلك حسا نوص3تارف  اقاارة يسلطة عامة، أو يشخص من أطخا  القانون الخا 

 .من قانون اقجراءات المدنية واقاارية 800المااة 

ا لكن المعيار العضوي ا يطبوق ااوورة جامودة، حيوث تورا عليو  اعوق اقسوتثناءات منهوا مو

ناو  من قانون اقجراءات المدنية واقاارية ااقضافة إلى اعق ال 802جاء انص المااة 

موولاك ثمرات الفلاحيووة، وقووانون الأالقانونيووة الخاصووة، نووذير منهووا مووا ورا فووي قووانون المسووت

ق حو، ونذير منها على سوبيل المثوال ا الحاور، اعواوى مخالفوة قواعود 30/90الوطنية رقم 

الشووفعة  يفوورع أول( واعوواوى اقسووتيلاء علووى التريووات الشوواغرة  يفوورع ثوواني( واعوواوى 

ا  لخووومقايضوة الأراضوي الفلاحيوة التااعوة للأمولاك الخاصوة للدولوة اوأر  فلاحيوة تااعوة ل

  يفرع ثالث(.

 .الفرا الأول: دعاوى مخالفة حق الشفعة في المستثمرات الفلَحية

كالشوفعة رخاوة تجيوز  794االموااة القوانون المودني  فويت المشورع الجزائريالشوفعة ر  لقد عو

 .4ك...الحلول محل المشتري في ايع العقار

طريوق التودخل فوي حالوة  تعد الشفعة اقاارية مون أتوم الاولاحيات التوي تمارسوها الدولوة عون

رغبة أحد أعضاء المستثمرة الفلاحية التنازل عن حق  من اقستفااة من الأر ، أو في حالة 

إسقاط تذا الحق، أو على إثر وفات  اون تورك وارث تتووفر فيو  الشوروط المطلواوة لممارسوة 

                                         
  القرار مأخوذ عن محمد لعشاش(..88محمد لعشاش، مرجع سااق،   -1
، 09محموووودالأمين ضووووامن، تنازعاقختااصفيقضوووواياالعقارالفلاحي، مجلةالقانونالعقاريوالبيئووووة، المجلوووود ،سوووومية الموووورااط -2

 .149، 2020،الجزائر،9العدا
 .187سامية نويري، مرجع سااق،    -3
 ،مرجع سااق.58-75من اامر794المااة  -4



ادي صاص القضاء العاخت ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول ـ
 بمنازعات العقار الفلاحي

 

18 

ي الموااة حق الشفعة عن طريق الهيئوة العموميوة، التوي نوص عليهوا قوانون التوجيو  العقواري فو

 .1الفلاحية للأراضيالوطني  نالديواوتو 87/96من ، وأنشأتا المرسوم التنفيذي رقم62

 يحووق للدولووة فووي يوول الحوواات ممارسووة حووق 87/19موون القووانون  24تطبيقووا لأحكووام المووااة 

لعموال االشفعة، وتذا في مواجهة يل حائز على العقار الفلاحي سواء تعلوق الأمور اعامول مون 

صفة  كوين فلاحي أو عامل في المستثمرة الفلاحية الجماعية، أو طخص آخر ل الشبا  من ت

عولام إ عامل االقطاع الفلاحي، وعلي  يتعوين علوى الموثوق الملوتمس منو  تحريور عقود التنوازل 

ة إذا مدير أملاك الدولة في الواية، اائرة اقختاا  لتمكين  مون طلوا ممارسوة حوق الشوفع

سيما التنازل، اة، مع تحديده ادقة للعناصر الأساسية المتعلقة اعملية اقتضى الأمر لفائدة الدول

ق من المتفووتويووة الأطوورات، والتعيووين الوودقيق للحقوووق العينيووة العقاريووة المووراا ايعهووا ويووذا الووث

ن ( يوموا مون إعلامو  مو30علي ، وفي حالة عدم ممارسة حوق الشوفعة فوي خولال أجول ثلاثوين 

 . الموثق( ااتمام إجراءات التنازل لاال  المعنيطرت الموثق يقوم تذا الأخير 

وفوووي يووول الأحووووال يجوووا أن يوووتم التنوووازل عووون الحقووووق العينيوووة العقاريوووة اتووووفر الشوووروط  

 2.المناو  عليها تح  طائلة إسقاط العضوية للمستثمر الفلاحي المتنازل

 ان  لىعمن   2في المااة  ينص 87/19االرجوع إلى قانون المستثمرات الفلاحية المللى رقم 

ة كيمكن للدولة في جميع الحواات أن تموارس حوق الشوفعة حسوا الشوروط والكيفيوات المقورر

 .اموجا أحكام القانون والناو  المتخذة لتطبيق ك

كفوي  3وطبقوا لماجواء فوي نوص الموااة 10/03من القوانون الجديود رقوم  15يما تضمنت  المااة 

أصوحا  إمتيواز نفوس المسوتثمرة  الآخورينحال التنازل عن حق اقمتيواز، يمكون للمسوتثمرين 

الفلاحية أو عند اققتضاء أو الديوان الوطني للأراضي الفلاحية من ممارسة حق الشفعة طبقا 

 .للتشريع المعمول ا  ك

ة لاحيوة وحمايوولأن الهدت من ممارسة حق الشفعة من طرت الدولة تو حماية الأراضي الف

اضوي الأملاك العائلية والمحافظة علوى طااعهوا الفلاحوي، ومحاراوة المضواراة فوي سووق الأر

 10/03منو ، ويوذا القووانون  57الفلاحيوة، فقود وضوع قووانون التوجيو  العقواري اموجوا المووااة 

كوون يوعليو   .من  حق الشفعة للمجاورين للأراضي الفلاحية محل التنازل 15اموجا المااة 

 يا ممارسة حق الشفعة على العقار الفلاحي وفقا للترتيا التالي: ترت

                                         
 .188سامية نويري،مرجع سااق،  -1
 .60،   مرجع سااقلعشاش،  محمد -2
 .،مرجع سااق10/03،الفقرة الثانية، من القانون 15ااةالم-3
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مالك الرقبة  الدولة( ثوم الشوريك فوي الشويوع، ثوم صواحا الحوق فوي اقنتفواع، ثوم المجواورين 

 1للأراضي.

وتبعووا للقووانون فانوو  يترتووا علووى مخالفووة إجووراءات الشووفعة اقااريووة موون طوورت البووائع أو   

ري  انية التارت، مطالبة الوديوان الووطني للأراضوي الفلاحيوة المشتري ااقمتناع عن التا

القوانون رقوم مون  56موااة الاااطوال التاورت والحلوول محول المشوتري وتوو موا ناو  عليو  

90/252 . 

عة كوام الشوفأما في الحالة العكسية أي في حالة مخالفة الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لأح

 عويق لموا ، فان  يمكن للبائع أو المشوتري، أن يطالوا اوالتمثل عدم إحترام السبا المعلن عن

راضوي لحق  من ضرر جراء حرمان  من التعاقد، لكنهما ا يستطيعان المطالبة ااسوترجاع الأ

ك اشوراء الفلاحية، لأن اللر  من الشفعة اقاارية، تو المحافظة على الطااع الفلاحي، وذلو

 الدولة للأراضي وإعااة توزيعها وايعها. 

 تحكم عملية ممارسة الشفعة اقاارية مجموعة من اقجراءات نوجهها فيما يلي:

ي للأراض ضرورة التاري  انية التارت من طرت البائع أو المشتري للديوان الوطني  -1

 .وتوضي  المبلغ، وحرية المترط  ققتناء حق اامتيازالفلاحية 

 لآخريناني للأراضي الفلاحية للأعضاء إذا يان المتنازل في الشيوع يخطر الديوان الوط -2

 في المستثمرة اوصل إستلام.

غ يبلو بيوعالمعورو  لل إذا أادى أعضاء المستثمرة الفلاحية رغبتهم في إقتناء حق اقمتياز -3

 .للأراضي الفلاحية  الديوان الوطني

المسوتثمر  يوما يمكن للديوان الوطني ممارسة الشفعة ويعلم او  يتاايوا30إذا غا  الرا في  -4

 3.صاحا اامتياز

ء يتض  من خولال توذه القووانين، أن أي منازعوة تتعلوق اممارسوة حوق الشوفعة سويؤول للقضوا

 القانون المدني.من  512العااي، أي القسم العقاري احكم المااة 

 .الفرا الثاني: دعاوى الْستيلَء على التركات الشاغرة في العقار الفلَحي

                                         
 .150،محمد لمين ضامن،مرجع سااق، المرااطسمية  -1
 18،صوواار فووي 49،يتضوومن التوجيوو  العقوواري،ج ر عوودا1990نوووفمبر  18،المووؤرخ فووي 90/25موون القووانون  56 المووااة -2

 معدل ومتمم. 1990نوفمبر
 189ساميةنويري، مرجع سااق،   -3
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ا، أو تلك الأراضي التي يجهل مالكها يوأن يكوون العقوار مهجوور يقاد االأملاك الشاغرة تي

ثووة تبوواع ثلاتووااع لأجنبووي لووم يعوود طوواغلا لوو ، ففووي تووذه الحالووة يمكوون للدولووة المطالبووة االعقووار اا

 :إجراءات أساسية

 .تحقيق البحث عن المالك-أولا

 .إستادار أمر اوضع العقار تح  الحراسة القضائية -ثانيا

 .1حكم إعلان الشلورإستادار  -ثالثا

 .تحقيق البحث عن المالك /أولا

 :يشمل تذا اقجراء الخطوات التالية  

حافظووة السووعي موون الموودير الوووائي لأموولاك الدولووة المخووتص إقليميووا افتتوواح التحقيووق لوودى الم

 صحيفتين ية عند اققتضاءاقعلان عن المالك فيتقنالعقارية، وإاارة الضرائا، والماال  ال

هر، تبليوغ ( أراعوة أطو4وطنيتين وتعليق اقعلان فوي مقوررات البلوديات التااعوة للوايوة لمودة  

ى الشواغل محل إقامة معروفة للمالك، تبليغ اقعولان أيضوا إلو آخراقعلان عند اققتضاء إلى 

 .أو المستعمل أو المستأجر

  

                                         
 .2012يحياوي، القانون اقااري للأملاك، اار الأمل للطباعة والنشر، تيزي وزو، أعمر -1
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 ضع العقار تحت الحراسة القضائية.ثانيا: إستصدار و

 ة اأراعوةإذا لم يظهر مالك العقار اعد مضي سنة ياملة مون تواريخ نهايوة مودة اقعولان المحودا

مام أ( أطهر للبحث عن المالك، يحق لمدير الأملاك الدولة طلا إصدار أمر على عريضة 4 

 .القضاء اقااري في المااة ااستعجالية

في العريضوة وضوع العقوار تحو  حراسوة أمولاك الدولوة، وتخويلهوا  يطلا مدير أملاك الدولة

 . 1تسييره لمدة التقاام المقررة في القانون المدني

ة ضومن صوياناناءا على ذلك تقوم اقاارة اكافة أعمال التسيير اون التارت الناقل للملكية فت

ليو ، ة التعودي عالعقار ومنح  على سير اقيجار واامتياز، وترفع اعوى اسوترجاع  فوي حالو

ء علووى أو تباطوور اقجووراءات أمووام المحكمووة الجزائيووة، إذ ييووف الفعوول علووى أنوو  قبيوول اقعتوودا

، لمنقوواتالملكية العقارية المعتبرة جريمة في قانون العقواوات، وإذ يوان العقوار يشومل عول ا

 يمكن مباطرة ايعها وتحايل عائداتها.

 .ثالثا: استصدار حكم إعلَن الشغور

ون فوي القوان إاارة أملاك الدولة اتسيير العقار الشاغر طول مدة التقواام المكتوا المقوررتتكفل 

المووودني، وعنووود انتهائهوووا يطالوووا مووودير أمووولاك الدولوووة مووون القاضوووي اقااري أن ياووودر فوووي 

 .وتسليم العقار اقااري أملاك الدولة ،الموضوع حكم الشلور

مجانوا،  رائا ويشهر في المحافظة العقاريوةاعد أن ياب  الحكم نهائيا، يسجل لدى إاارة الض

 ى العقواروحينئذ تنتقل الملكية إلى الدولوة، ومون ثموة يحوق قاارة أمولاك الدولوة أن تجوري علو

صة لاك الخايافة التارفات اما في ذلك نقل ملكيت  وفقا للتشريع والتنظيم الساريين على الأم

 .للدولة

رجع العقووار، أو عنوود اققتضوواء قيمتوو  علووى أن لكوون إذا ظهوور المالووك اعوود ذلووك يمكوون أن يسووت 

جعلوو   آخووريخاووم فووائق القيمووة الووذي حققتوو  الدولووة علووى العقووار اسووبا البنوواء أي أن طوويء 

 2مرتفع.

 .الفرا الثالث: دعاوى مقايضة الأراضي الفلَحية التابعة لأملَك الخاصة للدولة

ال الأملاك الوطنيوة الخاصوة ك يما يتم تبا أن على 90/30من قانون  02فقرة  92ناتالمااة 

التوي تملكهوا الدولوة، مقااول أمولاك عقاريوة أخورى يملكهوا الخووا ، ويكوون توذا التبواال وفقوا 

 .1"اسيما القانون المدني ا  للقواعد المناو  عليها في التشريع الجاري العمل

                                         
 .،القانون المدني،مرجع سااق834إلى  827المواا من  -1
 .مرجع سااق ، القانون المدني،834إلى  827المواا من  -2
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عقاري في من قانون اقجراءات المدنية واقاارية على كينظر القسم ال 517يما نا  المااة 

المنازعات المتعلقة امقايضة عقارات تااعة للأملاك الخاصة للدولة، مع عقارات تااعة لملكية 

 . 2الخوا ك

لخاصوة اواالتالي المنازعات التي تثور اين الدولة والخوا  حول مقايضة الأمولاك الوطنيوة 

أر  اوالدولوة، اأملاك الخوا  اافة عامة،أو الأراضي الفلاحية التااعوة للملكيوة الخاصوة ا

 .فلاحية يملكها الخوا ، يؤِول الفال فيها إلى القضاء العااي االقسم العقاري

نوص  فوي مفهووم ، والمقايضةآخرالتباال تو تارت قانوني يتم امقتضاتا مقايضة مال امال 

المدني المعدل والمتمم تو كعقد يلتزم ا  يلا المتعاقدين أي ينقول إلوى من القانون  413المااة 

فالتباال تو التارت الذي امقتضواه تلتوزم ، 3على سبيل التباال ملكية مال غير النقواك الأخر

الدولة أن تنتقل أو توفر للشخص آخر ملكوا عقاريوا، مقااول آخور تحاول  عليو ، وتبعوا لوذلك، 

ثووم حسووا  4يجوووز للدولووة أن تتبوواال مووع الليوور املكيووة عقووار غيوور فلاحي،مقااوول عقووار فلاحووي

 .427 /12روط المحداة في المرسوم التنفيذي الأطكال والش

يخضوع عقود التبواال إلووى إجوراءات التسوجيل والشوهر العقوواري، علوى أن يتضومن ايوان السووعة 

ورقم القسم، والمكان المذيور، والانف، والنوع ومدخول مس  الأراضي لكل عقار متباال، 

وااسوتكمال إجوراءات  .ويواع في مكتا التسجيل مستخرج من افتر مس  الأراضي للأمووال

الشهر العقاري تدرج الأراضي الفلاحية قانونا في الأمولاك الخاصوة التااعوة للدولوة قعطائهوا 

 .5النهائي التخايص

نيووة واالتووالي فووان المنازعووات التووي تثووور اووين الدولووة والخوووا  حووول مقايضووة الأموولاك الوط

لدولوة، عوة للملكيوة الخاصوة لالخاصة اأموال الخوا  اافة عامة أو الأراضوي الفلاحيوة التاا

 ي.اأر  فلاحية يملكها الخوا ، فان  يؤول الفال فيها للقسم العقاري االقضاء العاا

  

                                                                                                                               
 .مرجع سااق،90/30الفقرة الثانية من القانون رقم 92المااة  -1
 .مرجع سااق ،08/09من القانون 517المااة  -2

 .نفس من القانون المدني، مرجع  413المااة  -3
 . 30 مرجع سااق، حكيمة يحيل، -4
 .32حكيمة يحيل، مرجع نفس ،  -5



ادي صاص القضاء العاخت ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول ـ
 بمنازعات العقار الفلاحي

 

23 

ن الجهوة من خلال ما تطرقنا إليو  حوول النزاعوات القائموة اوين المسوتثمرات الفلاحيوة وجودنا أ

لقانون اها أحكام المختاة في الفال في تذه النزاعات يؤول إلى المحايم العااية وتطبق علي

 المدني وذلك حسا الدعاوى المطروحة من طرت أعضاء المستثمرات.

فوق موا ينظر القضاء العااي في يل الخلافات التي تكون اين أعضواء المسوتثمرات الفلاحيوة و

 .10/03نص علي  القانون 

فواختلات تووذه الخلافوات أو المنازعووات يكوون وراءه نووص قوانوني يوضوو  جهوة اقختاووا  

اء فيموا ما تطرقنا ل  خاصة في النزاعات القائمة اين أعضواء المسوتثمرات الفلاحيوة سوو وتذا

 اينهم أو مع اللير.

مثل تذه  من قانون اقجراءات المدنية واقاارية التي تنص أن في 513فنجد مثلا نص المااة 

 ي.ارالمنازعات التي تنشأ اين الفلاحين المنتجين أو مع اللير يختص اها القاضي العق

ليووة قيتسووا  المسووتثمرة الفلاحيووة الأت 20فووي مااتوو   10/03وأيضووا مووا يوونص عليوو  القووانون 

راءات نون اقجوالقانونية طبقا لأحكام القانون المدني فيطبق عليها أحكام القانون المودني والقوا

 اقاارية المدنية ويؤول اقختاا  إلى القضاء العااي.

المستثمرات الفلاحية سواء حول الأرااح أو ما يخوص وغيرتا من المنازعات خلل ما يخص 

الورثة، أو المنازعات اين أطخا  القانون العام أو القانون الخا  أو النزاعات القائموة اوين 

أعضاء المستثمرات والدولوة، أو اقخولال ااقلتزاموات يلهوا يحكمهوا القوانون المودني واالتوالي 

المدني( حتى ولو يانو  الدولوة طرفوا فيهوا وذلوك يؤول فيها اقختاا  إلى القضاء العااي  

 حسا الطبيعة القانونية وموضوع النزاع.



 

 

 

 

 الفصل الثاني

 

القضاء الإداري بمنازعات اختصاص 

  العقار الفلاحي
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ن طريوق عوأولى المشرع الجزائري اتتماما يبيرا فيما يخص الملكيوة العقاريوة وذلوك          

شرع على وضع قوانين جديدة تنظم تذه الملكية العقارية وحمايتها مهما يان نوعها وعمل الم

سوون عوودة ناووو  قانونيووة تضووبط اسووتللال وإسووتعمالها وضووبط المنازعووات الناتجووة عنهووا 

 لعمول اهواأحدث  تذه القوانين والناو  التنظيمية جدا حوول تطبيقهوا وا والمتعلقة اها. وقد

 في المنازعات الناجمة عن المستثمرات الفلاحية خاصة فيما يخص جهة اقختاا .

ن هم أو اويتقوم تذه المنازعات في المستثمرات الفلاحية سواء يان  اين المسوتثمرين فيموا ايون

 موضوع النزاع. الدولة والمستثمرة الفلاحية أو حسا

لعوااي اعتمد المشرع الجزائري على معايير لتحديد جهة اقختاا ، سواءا للقضواء ا       

يوة ت الفلاحأو للقضاء اقااري رغم تبنيو  للقاعودة العاموة أن النزاعوات القائموة فوي المسوتثمرا

 مهما اختلف أطرات الدعوى تخضع قختاا  القضاء اقااري وذلك لأن ملكية الأراضي

 الفلاحية تدخل ضمن أملاك الدولة الخاصة، وأن الدولة طرت فيها.

 تذه المعايير المحداة  لجهة ااختاا ، تعتمد علوى المعيوار العضووي يأسواس قختاوا 

 القضاء اقااري في منازعات العقار الفلاحي، وعلى المعيار الموضوعي ياستثناء.

تعلق ااري المري منها اعاوى إللاء القرار اقأما الدعاوى المطروحة أمام القضاء اقاا       

فووي منازعووات العقووار الفلاحووي واعوواوى القضوواء الكاموول والتووي تتمثوول فووي اعوووى التعووويق 

 واعوى استرجاع الملكية.

 

 

 

 .المبحث الأول: معايير تحديد إختصاص القضاء الْداري في منازعات العقار الفلَحي

اصوة ديود جهوة انعقواا ااختاوا  فوي النزاعوات الخاعتمد المشرع الجزائري فوي تح         

إلوى  االمستثمرات الفلاحيوة علوى معوايير خاصوة، وعلوى أساسوها يوتم تكييوف القضوية وإحالتهوا

 الجهة القضائية صاحبة اقختاا  للفال فيها.

ضواء وعلى أساس المعيار العضوي أو المعيار الموضوعي إما تكون الجهة القضوائية توي الق

 القضاء اقااري.العااي أو 

تووذا وتسووتند المنازعووات العقاريووة الفلاحيووة إلووى المعيووار العضوووي والووذي سوونتطرق إلووى       

مفهومو  وفوي إعتموااه يأسواس قختاوا  القضواءاقااري فوي المنازعوات العقاريوة  مطلوا 
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وتذا موا  أول( والى المعيار الموضوعي ياستثناء قختاا  القضاء اقااري  مطلا ثاني(

 ول  فيما يلي:سنتنا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

المطلرررب الأول: المعيرررار العضررروي كأسررراض لْختصررراص القضررراء الْداري فررري المنازعرررات 

 العقارية.

ت المعيار العضوي أن  تحديود إختاوا  القضواء اقااري للنظور فوي المنازعوات          يعر 

 1الناتجة عن نشاط اقاارة مهما يان  طبيعتها طالما اقاارة طرت في النزاع.

كالمحايم اقاارية تي  2من قانون اقجراءات المدنية واقاارية 800وطبقا لنص المااة        

جهووات الوايووة العامووة فووي المنازعووات اقااريووة تخووتص االفاوول ادرجووة أولووى احكووم قااوول 

للإسووتئنات لجميووع القضووايا، التووي تكووون الدولووة أو الوايووة أو البلديووة أو إحوودى المؤسسوووات 

الايلة اقاارية طرفا فيهاك. وعليو  فوان توذه الموااة تكورس للمعيوار العضووي العمومية ذات 

 في تحديد الجهة المختاة قضائيا .

ورغم صراحة المااة فان  يوجد إختلات في تبنوي الأفكوار، ااقعتمواا علوى المعيوار العضووي 

ن وتموا ولقد أاى تذا اقختلات إلوى ظهوور مووقفي 3يأساس للتحديد الجهة القضائية المختاة

                                         
، الجزائوووور، 4العوووودا، مجلةالباحثفيالعلومالقانونيووووة، زائرالقاضووووياقااريفيمنازعاتالعقارالفلاحيبالجرطووووارق عيسوووواوي، او -1

2020 ، 4. 
 .مرجعسااق، 08/09منالقانون800المااة-2
 .12 ، مرجعسااق، يديزا سيدعلي-3
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موقف الفق  وموقف التشريع في اقعتماا على المعيار العضوي  وسوت نتطرق إلوى موقوف 

 الفق   الفرع الأول( والتشريع  الفرع الثاني(.

 الفرا الأول: موقف الفقه من المعيار العضوي.

 وتنووا أيضووا تنوواك إخووتلات اووين موقووف الفقوو  وموقووف التشووريع فووي الأخووذ االمعيووار العضوووي

لوى إحديد الجهة القضوائية المختاوة ووجووا رأيوين مختلفوين، أحودتما يورج  الكفوة يأساس لت

 القضاء العااي، والآخر للقضاء اقااري.

 

 الرأي الأول: انعقاد الْختصاص للقضاء العادي: /أولا

يرى أصحا  تذا الرأي أن أغلا منازعوات العقوار الفلاحوي تودخل ضومن إختاوا          

تم لهووذا الوورأي تووو مووا جوواء فووي اعووق المووواا القانونيووة، وااعتبووار القاضووي العووااي، وتفسووير

أصحا  تذا الرأي أن المستثمرة الفلاحية تي طرية مدنية فهي تتمتع االأتلية في اقطتراط، 

وحوق التقاضوي والتعاقود... أو توذا طبقوا للقووانون المودني فهوي مون اختاوا  القضواء الموودني 

 1 القاضي العااي(.

الووذي يتضوومن اسووتللال العقووار  10/03موون القووانون  20ذا نووص المووااة وحجووتهم فووي توو      

الفلاحوووي التوووااع للدولوووة كتكتسوووا المسوووتثمرة الفلاحيوووة الأتليوووة القانونيوووة الكاملوووة للإطوووتراط 

 .2والمقاضاة والتعهد والتقاعد طبقا لأحكام القانون المدنيك

اءات المدنيووة واقااريووة قووانون اقجوور 08/09موون القووانون  513وأيضووا حسووا المووااة         

تنص كينظر القسم العقاري في المنازعوات التوي تنشوأ اوين المسوتللين الفلاحيوين أو موع الليور 

 .3اخاو  الأراضي الفلاحية التااعة للأملاك الوطنية وطللها وإستللالهاك

  وعليوو  فووان المنازعووات التووي تنووتج عوون تطبيووق أحكووام القووانون الموودني ضوومن إختاووا      

 يم العااية.المحا

  

                                         
 .13 ، مرجعسااق، دييسيدعلي زا-1
 مرجعسااق.، 10/03منالقانون، 20المااة-2
 مرجعسااق.، 08/09قانون، 513المااة-3
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 الرأي الثاني: انعقاد الْختصاص للقضاء الْداري. /ثانيا

يرى أصحا  تذا الرأي أن المنازعات العقارية المتعلقوة االمسوتثمرات الفلاحيوة التوي          

اسوتنااا  1تنشأ اوين اقااريوة والليور تخوتص لهوا جهوات القضوائية اقااريوة  القاضوي اقااري(

 .10/03وأيضا وفق القانون  08/09من القانون  800منهم على نص المااة 

ص علوى التوي تون 90/30مون قوانون الأمولاك الوطنيوة  125والموااة  10ويذلك المااة          

 كيتوووولى الووووزير المكلوووف االماليوووة والووووالي ورئووويس المجلوووس طوووعبي البلووودي تمثيووول الدولوووة

 نونك.والجماعات اققليمية في الدعاوى القضائية المتعلقة االأملاك الوطنية طبقا للقا

مون توذا القوانون  10علوى كعمولا االموااة  90/30من القانون 125في حين تنص المااة        

يختص الوزير المكلف االمالية، والوالي ورئيس المجلس الشعبي البلدي يل واحد فيما يخا  

وفقا لشروط والأطكال المناو  علي  في التشريع المعمول ا  االمثول أموام القضواء مودعيا 

فيما يخص الأملاك التااعة للأمولاك الوطنيوة الخاصوة موا لوم تكون تنواك أحكوام  أو مدعى علي 

 .2تشريعية خاصة...ك

ولووة، نوني للدوعليو  يعتبور تنووا الووالي أو الوووزير أو مودير الأموولاك الوطنيوة الممثوول القوا       

توي وال ويون  أحد أطرات النزاع يعوا اقختاا  إلى المحايم اقاارية والمختاوة إقليميوا،

وى تنظر في الدعاوى المطروحة أمامهوا يودعاوى القضواء الكامول  اسوترجاع الملكيوة( واعوا

 اقللاء  العقوا...( فهي من إختاا  القضاء اقااري.

  

                                         
 .15 ، مرجع سااق، دييسيدعليزا-1
 مرجعسااق.،  90/30منالقانون، 125المااة-2
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 الفرا الثاني: موقف التشريع من المعيار العضوي.

أساس ي لقد تبنى المشرع الجزائري موقف المشرع الفرنسي إعتماا المعيار العضوي         

ار الووذي يووؤول فيوو  اقختاووا  للفاوول فووي المنازعووات إلووى الجهووة القضووائية اقااريووة ااعتبوو

في   ارة طرفاالنزاع إااري أين تعتبر الواية والمؤسسات العمومية والمديريات والبلديات اقا

 لأن القضاء اقااري عكس القضاء العااي.

وااعتبار المحايم العااية  1ا نوع النزاعالقضاء اقااري ا يعرت تقسيم المحكمة حس        

توووي التوووي تقسوووم إلوووى أقسوووام والتوووي تفاووول فوووي القضوووايا اقجتماعيوووة، والعقاريوووة والمدنيوووة، 

 والتجارية... الخ التي تقع اين أطرات النزاع فانها غير مخااة في قضايا العقار الفلاحي.

ا يعووا اموجوا الأحكوام لأن اختااصوه 08/09من القانون  800وفق ما نا  علي  المااة  

 .2المدنية  اين الأطرات المدنيين( من اختاا  القانون المدني

كتنشوأ محوايم إااريوة يجهوات قضوائية  3تنص المااة الأولوى مون قوانون المحوايم اقااريوة      

للقانون العام في المااة اقااريةك  ويذلك يكون إختاوا  المحكموة اقااريوة فوي المنازعوات 

  المتعلق االتنازل عن الأملاك العقارية للدولة(. 81/01تطبيق القانون الناتجة عن 

فاقختاووا  القضوواء اقااري يكووون فووي يوول اعوووى ترمووي إلووى إللوواء أو تفسووير قوورار        

قانون اقجراءات المدنية واقااريوة والتوي تونص  08/09من قانون  8014إااري طبقا للمااة 

 االفال في: على كتخص المحايم اقاارية يذلك

اعووواوى إللووواء القووورارات اقااريوووة والووودعاوى التفسووويرية واعووواوى فحوووص المشوووروعية  -1

 الااارة عن:

 الواية والماال  غير الممريزة للدولة على مستوى الواية. -

 البلدية والماال  اقاارية الأخرى للبلدية. -

 المؤسسات العمومية المحلية ذات الابلة اقاارية. -

 القضاء الكامل. اعاوى -2

 القضايا المخولة لها اموجا ناو  خاصةك. -3

                                         
 .94 ،2003سنة ،الجزائر، ايوانالمطبوعاتالجامعية، الطبعةالخامسة، المنازعاتاقاارية، أحمدمحيو-1
 .9 ، مرجعسااق، طارقعيساوي-2
 .1998.سنة37جرعدا، بالأحكاماقااريةالمتعلق، 30/05/1998المؤرخفي، 98/02القانونرقم-3
 مرجعسااق.، 08/09منالقانون، 801المااة-4
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وتنوووا نووورى أن المشووورع الجزائوووري لوووم يعتمووود فقوووط علوووى المعيوووار العضووووي يأسووواس         

اعتمود  قختاا  القضاء اقااري في المنازعات الناتجة اين المستثمرات الفلاحية ال أيضا

 وضوعي. على المعيار الثاني ياستثناء وتو المعيار الم

 وتو ما سيتم تناول  في المطلا الموالي.

المطلررب الثرراني: المعيررار الموضرروعي كإسررتثناء لْختصرراص القضرراء الْداري فرري منازعررات 

 العقار الفلَحي.

يعتبر المعيار الموضوعي أيضا معيار ثاني لتحديد اختاا  الجهة القضائية الفاصولة        

عوون المعيووار العضوووي. ولقوود اعتموود عليوو  المشوورع فووي نزاعووات المسووتثمرات الفلاحيووة خلافووا 

وسوت نتطرق إلي  أوا: يأساس الأخذ االمعيار  1الجزائري يمعيار تكميلي للمعيار العضوي

الموضووعي قختاوا  القضوواء اقااري فوي منازعوات العقووار الفلاحوي  فورع أول( وثانيووا: 

عات العقار الفلاحوي فورع تطبيقات تذا المعيار يأساس قختاا  القضاء اقااري في مناز

 ثاني.

الفرررا الأول: أسرراض الأخررذ بالمعيررار الموضرروعي لْختصرراص القضرراء الْداري فرري العقررار 

 الفلَحي.

اعتمد المشرع المعيار العضوي لضبط اختاا  القضاء اقااري في منازعات العقار        

وحسا مفهوم تذا  10/03الفلاحي التي تنجم عن تطبيق القانون المتعلق االمثمرات الفلاحية 

القانون وصلنا إلوى أن القضواء اقااري حسوا التشوريع الجزائوري توو المخوتص اوالنظر فوي 

وذلك وفق النظام الجديد الذي أتوى او   2النزاعات التي تنشأ اين اقاارية أو اقاارة والفلاحين

على المعيار . سواء في اعاوى القضاء الكامل أو اعاوى اقللاء اعتمااا 2010المشرع سنة 

 العضوي.

ا لى اعتماإإا أن اقعتماا على المعيار العضوي غير يات نظرا لعدم طموليت  مما أاى       

نون مون القوا 801المشرع إلى معيوارا ثانيوا توو المعيوار الموضووعي يموا ناو  عليو  الموااة 

08/09. 

ت المعيار الموضوعي على أن  مأخوذ من الموضوع أو          المااة التوي يتناولهوا تذا ويعر 

النزاع المطروح أمام القضاء اقااري مهما يان  صفة الأطرات، حيث ا يمكن أن يحاسوا 

                                         
 .11 ، مرجعسااق، طارقعيساوي-1
 .19 ، مرجع سااق،  دييسيدعليزا-2
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الشووخص اون معرفووة النشوواطات والأعمووال التووي يقوووم اهووا والتووي عوون طريقهووا يووتم تحديوود 

 .1إختاا  الجهة القضائية اقاارية

حيوث صوار القاضوي اقااري فالمعيار الموضوعي وسع نطواق اختاوا  القاضوي اقااري 

ليس للإاارة فقط ال قاضي نشاط اقاارة فنرى أن  يريوز علوى موضووع النشواط وطبيعتو  أو 

علووى الاوولاحيات التووي يتمتووع اهووا أحوود أطوورات النووزاع، فموون  المشوورع اقختاووا  للقضوواء 

 .2اقااري رغم وجوا أطخا  غير إاارية

فالمعيووار الموضوووعي يتكووون موون عناوورين وتمووا المشووارية فووي تسوويير مرفووق عمووومي       

اهووودت الماووولحة العاموووة واسوووتعمال إمتيوووازات السووولطة.فوجوا أحووود العناووورين فوووي نشووواط 

المسوووتثمرات الفلاحيوووة يعتبووور النوووزاع إااري فوووي حالوووة حدوثووو  مهموووا يوووان أطرافووو  اانعقووواا 

والذي يبعث نووع مون المرونوة فوي  3عيار الموضوعياقختاا  للقضاء اقااري عملا االم

اختاا  القاضي اقااري وتجريده من القيوا والناو  التي يفرضها المعيار العضووي، 

 .4وامقدوره توسيع أو تقليص مجال اختااص 

أخووذ االمعيووار  08/09موون قووانون  801فووي الأخيوور اتضوو  أن المشوورع حسووا المووااة         

  االقرارات الاواارة عون البلوديات والوايوة والماوال  اقااريوة الموضوعي والذي عبر عن

والمؤسسات ذات الطااع اقااري واختاا  القاضي في النزاع العقاري الفلاحي يرجع إلى 

مجلوووس الدولوووة( يووودعاوى اقللووواء واعووواوى  –أحكوووام القضووواء اقااري  المحكموووة اقااريوووة 

 .5المسؤولية

  

                                         
، يليوووووةالحقوق، جامعوووووةمولوامعمري، رسوووووالةايتوارتدولةفيالقانون، اختااصالقضووووواءاقااريفيالجزائر، عمراوجوووووااي-1

 .34 ، 2011، تيزيوزو
 مرجعسااق.، 90/30منالقانون، 125، 10المااة-2
، بالفاووووووووووووووووووووووولفيمنازعاتالعقارالفلاحياقااريااختااصالنوعيللقضاء، حسوووووووووووووووووووووووينكورااس، عبووووووووووووووووووووووودالعاليحفظاه -3

 .131 ، 2020، الجزائر، 02العدا، 08المجلد، مجلةالقانونالعقاريوالبيئة
 .170 ، 2014، الجزائر، اارالهدى، اونطبعة، اقااريةاروسفيالمنازعات، عاالبوعمران-4
 .11 ، مرجعسااق،  طارقعيساوي-5
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المعيرررار الموضررروعي كأسررراض لْختصررراص القضررراء الْداري فررري الفررررا الثررراني: تطبيقرررات 

 منازعات العقار الفلَحي.

اهذا المعيار في مجال المستثمرات الفلاحية نجد الطعون المرفوعوة سوواء مون عنود الفلاحوين 

المنتجين أو الفلاحين المستثمرين أصحا  اقمتياز والتي تدفها إللاء قرارات التخايص أو 

، إضوافة للطعوون المتعلقوة اوالقرارات الراميوة إلوى إسوقاط حقووق 1لوواليعون االمن  الاواارة 

 .2اقنتفاع من الفلاحين المنتجين أو إسقاط اقمتياز من الفلاحين المستثمرين

وحسا مفهوم المعيار الموضوعي فان اعاوى اقللواء تودخل ضومن إختاوا  القضواء      

د ضوعضووي لأن الطعون ااقللواء يوجو  اقااري احكم موضوع النزاع وليس احكم المعيار ال

 القوورار اقااري المطعووون فيوو  ووجوووا اقاارة يطوورت فووي النووزاع ا يووؤثر علووى صووحة رفووع

رين ن المعيواالطعن لأن اورتا سيكون تلقائيا الدفاع عن الأعمال اقاارية، وتنا يتم الجموع اوي

عقوود المنشووأ الموضوووعي والعضوووي ومووا يرسوو  المشوورع الجزائووري االنسووبة للطعوون فووي ال

اقمتيواز  أو العقد الذي اموجب  مون  19-87للمستثمرة الفلاحية سواء في ظل القانون السااق 

عقووا  ، واالتوالي تودخل المنازعوات الناجموة عون إعوداا وتنفيوذ10/03في ظل القانون الحوالي 

 إمتياز المستثمرات الفلاحية احكم موضوعها ضمن اختاا  القضاء اقااري.

ر قووورارات قضوووائية تطبيقوووا لقوووانون المسوووتثمرات الفلاحيوووة لاوووال  وفوووي حالوووة صووودو

الفلاحين ضد اقاارة ولم تمتثل اقاارة لتنفيذتا فهنا يرفع صاحا المالحة أو الفلاحين الذي 

 .3يلحقهم ضرر اعوى عدم اقمتثال لتنفيذ تذه القرارات أمام القضاء اقااري المختص

 م القاضي الْداري في المنازعات الفلَحية.المبحث الثاني: الدعاوي المطروحة أما

مرات اعتمد المشرع الجزائري في مجال اختاا  الجهات القضائية لنزاعات المستث        

علوى  الفلاحية إلى المحايم اقاارية على المعيار العضوي، وحودا مجوال إختااصوها اعتمواا

 المعيار العضوي الذي حدا مواضيع الدعاوي اقاارية.

مرات سوت نتطرق إلى الدعاوى المطروحة أمام القضاء اقااري في منازعات المسوتث       

ول( و أالفلاحية والمتمثلة في اعوى إللاء القرار اقااري في حالة عودم مشوروعيت   مطلوا 

اعوى القضاء الكامل متمثلة في اعوى اسوترجاع ملكيوة الأراضوي واعووى طلوا التعوويق 

  مطلا ثاني(.

 دعوى إلغاء القرار الْداري المتعلق بمنازعات العقار الفلَحي.المطلب الأول: 

                                         
 .20 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-1
 .275 ، 2011، الجزائر، ايوانالمطبوعاتالجامعية، اونطبعة، الأولالجزء، اقااريةقانونالمنازعات، رطيدخلوفي-2
 .132 ، مرجعسااق، حسينكورااس، عبدالعاليحفظاه-3
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تعرت اعوى اقللاء على أنها الدعوى التي تحرك أمام الجهة القضائية المختاة تدفها       

إللاء عمل قانوني غير مشروع صاار من سلطة إاارية عامة اارااتها المنفراة، وذلك تحقيقا 

 1ة ذاتية للطاعن.لمبدأ المشروعية وافاعا عن مالح

وليووتم قبولهووا موون طوورت القاضووي يجووا توفرتووا علووى طووروط للطعوون ااقللوواء  فوورع أول( 

 وتوفرتا على أوج  الطعن  فرع ثاني(.

  

                                         
 .260 ، مرجع سااق، حكيمةيحيل-1
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 الفرا الأول: شروط الطعن بالْلغاء في القرار الْداري المتعلق بالعقار الفلَحي.

ق مالحة وطروط خاصة تتعلويقضي قبول اعوى اقللاء  طروط عامة تتعلق الافة وال     

 االقرار المطعون في  الميعاا والمشروعية.

 الشروط العامة: /أولا

جوز لأي يالمتعلق ااقجراءات المدنية واقاارية كا  08/09من قانون  13نا  المااة      

 طخص، التقاضي ما لم تكن ل  صفة، ول  مالحة قائمة أو محتملة يقرتا القانون.

تلقائيا انعدام الاحة في المدعى أو المدعى عليو ، يموا يثيور تلقائيوا انعودام اقذن يثير القاضي 

 1إذا لم اطترط  القانونك.

ط لذلك حسوا مفهووم الموااة أن يول اعووى ترفوع أموام القضواء يجوا أن تسوتوفي الشورو      

 المحداة قانونا من صفة ومالحة.

 الصفة: -أ

حق في المطالبة احقو  أموام القضواء اولا تقبول اعووى يقاد االافة أن يكون المدعي ل  ال     

إا إذا يان ذو صفة أو صاحا حق أو ل  مريز قانوني، صاحا الودعوى توو نفسو  صواحا 

 2المالحة. 

وتذا ما أيده مجلس الدولة في قرارات  مون خولال: ك...أن فئوة المجاتودين وذوي الحقووق      

قا للقانون الذي يخول لهم اهذه الافة الحق في الشهداء سيستفيدون من إمتيازات استثنائية طب

 3الجمع اين ممارسة وظيفة عامة مع اقستفااة من الأراضي الفلاحية...ك.

حيث ا تقبل اعوى اقللاء المرفوعة من طرت مستثمرة فلاحيوة قاود إللواء عقود قورار      

الفلاحوي، ا تقبول إااري لمستثمرة فلاحية مجاورة تو عضو فيهوا احجوة تنافسوها فوي اقنتواج 

 4الدعوى لأنها اعوى من غير ذي صفة. 

وأحيانا يقوم أعضاء المستثمرات الفلاحيوة اتاورفات فيموا ايونهم يالتنوازل عون العضووية      

فووي المسووتثمرات ثووم يرفعووون اعوواوى موون أجوول إاطووال العقوووا المحووررة لفائوودة المتنووازل عوون 

تنواك مثوال نجوده فوي قورار مجلوس قضواء و 5العضوية مما يجعلهم فاقدي الافة في الدعوى.

(. إا أنهما قد تنازا 04البويرة مقتضاه كإن المدعيان وإن يانا ضمن المستثمرة الفلاحية    

                                         
 .08/09منقانون13انظرالمااة-1
 .703 ، مرجع سااق،  دييسيدعليزا-2
 .217 ، 2006، 6مجلةمجلسدولةالعدا، 15/11/2005المؤرخفي020195رقم، ةلقرارمجلسالدو-3
 .24 ، مرجعسااق،  دييسيدعلي زا-4
 .135 ، مرجعسااق، حسينكورااس، عبدالعاليحفظاه-5
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عن حقهما في اانتفاع ضمن المستثمرة الفلاحية الجماعية المذيورة آنفا اموجا عقد تووثيقي 

ة ااعتبارتوا المالكوة الأصولية مسجل ومشوهر اعود الحاوول علوى موافقوة مديريوة أمولاك الدولو

 للأر  المستثمرة...

ومن ثمة فان المدعيان فقدا الافة وأتلية التقاضي منذ تاريخ إارام عقد التنازل التوثيقي طبقا 

 1من قانون اقجراءات المدنية واقااريةك. 13لأحكام المااة 

تى على اقاارة المرفووع ا ينطبق تذا فقط على المستثمرين أو الفلاحين المنتجين، ال ح     

يموا قضو  المحكموة اقااريوة اوالبويرة كإن المودعي عليهوا مديريوة الفلاحوة  2عليها الودعوى، 

ليسوو  لهووا أتليووة التقاضووي فضوولا عوون غمووو  الطلووا فيتعووين رفووق تووذه الوودعوى قنعوودام 

 الافةك.

  

                                         
 .28/03/2010، 09/00610قراررقماللرفة اااارية، ، مجلسقضاءالبويرة-1
 .29 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-2
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 شرط المصلحة: -ب

إن تقوودير مسووألة توووافر طوورط الماوولحة يرجووع إلووى القاضووي، وذلووك موون توواريخ تقريوور       

المالحة، والعمل المطعون في ، والطلبات المطروحة في العريضة، ويشوترط لقبوول اعووى 

 1اقللاء توافر المالحة الشخاية والمباطرة في القرار المراا إللاؤه. 

تضوومن موون  مسوتثمرة فلحيووة فرايوة أو جماعيووة لفائوودة فوالوالي مووثلا عنود إصووداره قورار ي      

الفلاحين يمرحلة أولية ثم تأتي مرحلة التكوين لتلك المستثمرة اموجا العقد اقااري الااار 

عن مديرية الأملاك الوطنية ويحتمل سوحا إللواء قورار ااسوتفااة وفوي توذه الحالوة اطوك أن 

ذا اقطوار يمكون للووالي أن يودفع اوأن صاحا المالحة يرفع اعوى ضد قرار الوالي وفوي تو

الدعوى مرفوعة مون غيور ذي ماولحة فيعلول افعو  يوون القورار الأول المتضومن تخاويص 

قطعة الأر  لفائودة المعنوي ا يولود لو  ماولحة قانونيوة لأن الفائودة تتحقوق عنود طوهر العقوار 

 2اقااري لدى المحافظة العقارية وفقا للقانون.

 قبول الدعوى:الشروط الخاصة ل /ثانيا

ق اعد التحقيق من طرت القاضي من توفر طرطي الافة والمالحة يشروط عامة يتحق      

ون أيضا من اعق الشروط الخاصة للودعوى والمتمثلوة فوي الشوروط المتعلقوة اوالقرار المطعو

 في   أ( وطرط الميعاا   (.

 الشروط المتعلقة بالقرار المطعون فيه: -أ

 للاء يجا أن تتوفر في  ثلاثة طروط: القرار المطعون في  ااق

 أن يكون القرار المطعون في  قرارا إااريا. -

ويعوورت القوورار اقااري أنوو  كعموول قووانوني انفوورااي صوواار عوون مرفووق عووام والووذي 

، يموا انو  يعورت أيضوا كعمول قوانوني مون جانوا 3يحدث أثرا قانونيوا تحقيقوا لماولحة عاموةك

اارية في الدولة ويحدث آثار قانونية اانشاء وضع قانوني واحد يادر اارااة أحد السلطات اق

 4جديد أو تعديل أو إللاء وضع قانوني قائمك.

                                         
 .136 ، مرجعسااق، حسينكورااس، عبدالعاليحفظاه-1
 .16 ، مرجع سااق، ساوييطارقع-2
 .08 ، 2005، عنااة، اارالعلومللنشروالتوزيع، القراراتاقاارية، محمدالاليراعلي-3
، جسورللنشوووووووووووووووووووووووووروالتوزيع،اراسةتشريعيةوقضائيةوفقهية،اعوىاقللاءفيقانوناقجراءاتالمدنيةواقاارية،عماراوضيات-4

 .70 ، 2009، الجزائر
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الأعمال التي تقوم اها اقاارة تي أعمال إاارية فراية تادر اواقرااة المنفوراة لولإاارة،      

اانفرااية  وأعمال اتفاقية  عقوا( وموضوع اعوى اقللاء يناا فقط على الأعمال اقاارية

 1التي تأخذ صفة القرار اقااري.

يوة أم أن يكون القرار اقااري صاارا عن سلطة إااريوة سوواء يانو  أجهوزة السولطة اقاار -

 المؤسسات العامة أي التنظيمات القائمة في إطار السلطة التنظيمية.

 2أن يكون القرار اقااري نهائيا. -

للواء ولتطبيق ذلك على المسوتثمرات الفلاحيوة فوان القورارات التوي تكوون محول اعووى اق     

ن تي القرارات الااارة عن الوواة، ويكوون موضووعها إسوقاط حقووق الفلاحوين المنتجوين مو

 دا.المستثمرات الفلاحية في حالة إخلالهم واجباتهم واعد ذلك من  استفااات لأعضاء ج

اط حووق الفلاحووين المسووتثمرين أو ورثووتهم عنوود الوفوواة الووذي لووم يواعوووا أيضووا فووي حالووة إسووق   

طوهرا رغوم اقعوذارات  18ملفاتهم لتحويل حقوق اقنتفاع الدائم إلوى حوق إمتيواز خولال أجول 

 9، يوذلك موا جواء فوي الموااة 10/033من القوانون  30الموجهة لهم وفق القانون حسا المااة 

 .2010ايسمبر  23خ في المؤر 326-10من المرسوم التنفيذي 

 شرط الميعاد: -ب

الميعوواا تووو الآجووال القانونيووة للطعوون فووي القوورار اقااري، وعلووى تووذا وضووع المشوورع       

الجزائري قواعد تونظم طورط الميعواا فوي اعووى اقللواء حسوا النظوام القوانوني الوذي يحوداه 

 4وتي مختلفة ااختلات القواعد التي تحملها.

يفيود: كأن ميعواا  25/07/2007صودر عون مجلوس الدولوة قورار اتواريخ وفي تذا الشأن       

الطعون فووي القوورارات الفرايووة فووي مجووال المسوتثمرات الفلاحيووة يحتسووا طبقووا للقواعوود العامووة 

ااتداءا من تاريخ تبليلها طخايا وعدم احترام السلطة المادرة للقرار، تذا اقجوراء يترتوا 

 5عن  إاقاء الآجال مفتوحة..ك.

أطوهر  4والمحداة اوـ  08/09من القانون  828يعني الميعاا المناو  علي  في المااة وتذا 

يسووووووووووووري موووووووووووون توووووووووووواريخ التبليووووووووووووغ الشخاووووووووووووي أو موووووووووووون تاريخهووووووووووووا النشوووووووووووور.                                         

حوودات ميعوواا الطعوون فووي فسووخ عقوود  286فووي نووص المووااة  10/03واووالنظر لأحكووام القووانون 

                                         
 .31 ، مرجعسااق، دييعليزاسيد -1
 .12 ، نفس مرجع، محمدالاليراعلي-2
 مرجعسااق.، 10/03منالقانون30المااة3
 .33 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-4
 .111 ، 2009، 9عدا، 25/07/2007اتاريخ035298قراررقم، اللرفةالرااعة، مجلسالدولة-5
 مرجعسااق.، 10/03الفقرةالثالثةمنالقانون، 28المااة-6
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أطهر( من تاريخ تبليغ فسخ العقد من طورت الوديوان الووطني الأراضوي  2 اامتياز اشهرين 

 الفلاحية.
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 الفرا الثاني: أوجه الطعن بالْلغاء في القرار المتعلق بالعقار الفلَحي.

لقورار اإن العيو  التي تشو  القورار اقااري تجعلو  غيور مشوروع واالتوالي يكوون توذا       

 ختاا  ويذلك عيا الشكل واقجراءات.ااطل ومن اينها تو عيا عدم اق

 عيب عدم الاختصاص: -أولا

تكوووون القووورارات اقااريوووة صوووحيحة ومشوووروعة عنووودما تاووودر عووون الجهوووات اقااريوووة      

المختاة، فيجا على الموظف في اقاارة العمومية أن يقوم ااختااص  حسا الوظيفة التي 

 1 يقوم اها ووفق ما يحداه القانون وسلطت  اقاارية.

فاذا صدر قرار إااري عن تيئة أو موظف ا يملك سلطة إصداره فيؤاي ذلك إلوى عودم       

مشروعيت  وياب  في  عيا عدم اقختاا  ما يجعل  عرضة للإللاء أمام الجهوة القضوائية 

ومثال ذلك أن يادر قرار إسقاط حق اقنتفاع من رئيس المجلس الشعبي الووائي  2اقاارية،

ختاا  الوالي، ولكن إذا يان الموظف تم تفويض  من طرت السلطة اقاارية اينما تو من إ

المختاة فهنا يسقط عيا اقختاا ، حيث قضى مجلس الدولة أن  كيجووز لمودير الفلاحوة 

المفو  من طرت الوالي القيام ااقجراءات المسبقة في إطار معاينة إتمال المسوتثمرة، وأن 

 3واية واالتالي ا يمكن اقحتجاج اعدم اقختاا ك.مدير الفلاحة تو مدير تنفيذي لل

ويظهر تذا العيا في حالة صدور قرار فسخ عقد اقمتياز من طورت مديريوة الماوال        

الفلاحية في حالة اقخلال ااقلتزامات، وذلك لأن تذا اقختاا  لمديرية أملاك الدولة اعود 

 4حية.إخطارتا من طرت الديوان الوطني للأراضي الفلا

ويعتبر تذا العيا من أيثر العيو  التي يمكن أن يعيا القرار اقااري وتوو مون النظوام       

العووام، فوويمكن للقاضووي أن يثيووره اارااتوو ، لأن فيوو  إغتاووا  للوظيفووة أو عوودم اقختاووا  

 5الموضوعي والمكاني والزماني.

 عيب الشكل والْجراءات: -ثانيا

يقاد االشكل المظهر الخارجي الذي يتخذه قرار الفسخ أي المظهر المااي، الذي يفور        

في ، وتو أن يكوون يتاايوا ا طوفويا، صوريحا ا ضومنيا، موقعيوا ومسوببا ويقاود اواقجراءات 

 1التراتيا التي تبعتها اقاارة في إتخاذتا القرار.

                                         
 .123-122 ، مرجعسااق، عمراوجااي-1
 .34 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-2
 .157  .7العدا، 01/02/2005قراراتاريخ014397ملفرقم، اللرفةالرااعة، مجلسالدولة-3
 مرجعسااق.، 03-10الفقرةالثانيةمنالقانون،28المااة-4
 .180 ،  مرجعسااق، أحمدمحيو-5
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جا معاينة اقخلال االتزام المستثمر الفلاح من الجهات المعنية امو 10/03ألزم القانون       

طوورت المحضوور القضووائي ثووم إعووذاره واعوود ذلووك فسووخ العقوود فوواذا تووم الفسووخ اون اقجووراءات 

المسبقة فان قرار الفسخ يشوا  عيا اقجراءات، يطعن في  ااقللاء وللقاضي اقااري سلطة 

الماايووة يتعووذر حضووور جميووع  وقوود ا نكووون أمووام عيووا الشووكل فووي حووال اقسووتحالة 2إللائوو .

 أعضاء اللجنة اقستشارية الواجا أخذ رأيها قبل إصدار القرار.

وأيضووا فووي الظووروت اقسووتثنائية التووي تحووول اووين اقاارة واتباعهووا للإجووراءات والشووكليات  

 3المقررة قصدار قرار إااري ما.

الفقرة الأولى على  في 2010أوت  15المؤرخ في  03-10من القانون  28نا  المااة       
أن ك يترتا على يل إخلال من المستثمر صاحا اقمتيواز االتزاماتو  يعاينو  محضور قضوائي 

طبقا للقانون، إعذاره من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية حتى يتمثول لأحكوام توذا القوانون 
 4وافتر الشروط واقلتزامات التعاقديةك.

 ثالثا/ عيب السبب والغاية:

 سبب: عيب ال -أ

السوبا فووي القورار اقااري تووو الحالوة القانونيووة التوي توودفع تودخل اقاارة قصوودارتا تووذا      

، فيجووا أن يكووون القوورار اقااري مسووتند إلووى سووبا قووانوني أو واقووع يبوورر 5القوورار اقااري

فالقاضووي يقوووم افحووص عناوور  6إصووداره ليكووون مشووروعا وموجووواا وقائمووا وقوو  صوودوره.

صحة الوجوا الفعلي للوقائع القانونية التي يبني عليها القرار فاذا لم يتواجد السبا ويتأيد من 

 7أللي القرار المطعون في  قنعدام السبا يوج  للإللاء.

قوموووا إن إخوولال أعضوواء المسووتثمرة الفلاحيووة ااالتزامووات المحووداة فووي القووانون يووأن ي     

لوة ي اسوتفااوا منهوا مون طورت الدواالتنازل لشخص آخر عن جزء من الأراضي الفلاحية الت

تفواع يعتبور عيبوا يجعول الووالي يقووم ااصودار قورار إسوقاط حقووق اقن 87/19في ظل القانون 

 للمتنازلين.

                                                                                                                               
 .270، مرجعسااق، حكيمة يحيل-1
 .17 ، مرجعسااق، طارق عيساوي-2
، الجزائووووور، الديوانالوطنيللأطووووولاالتراوية، منازعاتالعقارالفلاحيالتااعللدولةفيمجاالملكيةوالتسووووويير،  سووووومية لنقاراريووووواتم-3

2004 ، 78. 
 ، مرجع سااق.10/03الفقرةالثالثةمنقانون، 28المااة-4
 .37 ، مرجعسااق، دييعلي زادسي-5
 .79 ، مرجعسااق، سمية لنقارارياتم-6
 .270 ، مرجعسااق، ليحكيمة يح-7
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، موا يطبوق علوى المسوتثمر 2010أوت  15الموؤرخ فوي  03-10ويطبق في ظول القوانون      

صاحا اقمتياز إذا خالف إلتزامات  في إطار تذا القانون، تقوم إاارة أملاك الدولة افسخ عقد 

 1اقمتياز لهذا السبا.

 عيب الغاية: -ب

ر قورار الفسوخ والأصول أن ويقاد اها الهدت الذي تسوعى اقاارة إلوى تحقيقو  مون إصودا     

تكووون الماوولحة العامووة تووي اللايووة إلووى ذلووك.أو تووي الهوودت الووذي حووداه المشوورع موون عمليووة 

استللال الأراضي الفلاحية، فيكون قرار الفسخ معيبا متى خالف  اقاارة تذه الأتودات حتوى 

أن تبوين ولو تذرع  ااستهدات المالحة العامة، فيترتا عن  قضائيا إللواء قورار الفسوخ اعود 

 2للقاضي، انحرات السلطة اقاارية.

فوان غايوة القورارات الوائيوة  08/12/1987الموؤرخ  87/19وفي إطار تطبيق القانون       

التي تكون محلها استرجاع أراضي المستثمرة الفلاحية الر  إنجاز مشواريع عمرانيوة، توو 

العوام المحودا قنشواء  تحقيق غر  لاال  ذوي النفوذ، لكن رغم خروج القورار عون الهودت

المستثمرات الفلاحية الرامية إلى التنمية الزراعية وسد حاجات المجتمع مون الموواا اللذائيوة. 

نجد ناا خاصا يستهدت تحقيق غاية تتعلق أساسا االتنمية المحلية فوي المجوال الفلاحوي لوذلك 

 3.فان القرارات الوائية التي تسعى إلى تحقيق تذه اللاية تعتبر مشروعة

متيواز توجد قرارات تنحرت عن غايتها تفسوخ عقود اق 10/03وفي إطار القانون الجديد       

 من طرت إاارة أمولاك الدولوة ااخطوار مون طورت الوديوان الووطني  للأراضوي الفلاحيوة مون

 لمخالفوة أجل من  المستثمرة الفلاحية إلى مسوتثمر يتمتوع انفووذ يول توذه القورارات تعود معيبوة

 لية المحداة قانونا.غايتها الأص

 المطلب الثاني:دعاوى القضاء الكامل.

يقاد اودعاوى القضواء الكامول مجموعوة الودعاوى الشخاوية التوي تتحورك وترفوع مون ذوي  

يووة، ذاتيووة نونالسوولطات القضووائية المختاووة علووى أسووس وحجووج قا أمووامالاووفة، والماوولحة، 

 تسبة.لمطالبة ااقعترات اوجوا حقوق طخاية ذاتية ومكلوطخاية 

وقد جعل المشرع من المحايم اقاارية صاحا الواية العامة في النظور فوي اعواوى القضواء 

الكامل، أيا يان  أطرات النزاع فيها مريزيوة أو ا مريزيوة وتشومل اعواوى القضواء الكامول 

                                         
 .37 ، نفسالمرجع، دييسيدعلي زا-1
 .271 ، مرجعسااق، حكيمة يحيل-2
 .38 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-3
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على الكثير من  منازعات الافقات العموميوة، المنازعاتالجبائيوة، المنازعوات اانتخاايوة، ..( 

 1أن أتم تذه المنازعات أو الدعاوى تي اعوى التعويق. غير

وتعوورت اعوواوى القضوواء الكاموول أنهووا الوودعاوى التووي يرمووي صوواحبها إلووى الحكووم لوو  احقوووق 

طخاووية، سووواء اوواقعترات لوو  اتلووك الحقوووق، أو اووالحق فووي إسووترجاعها أو التعووويق عنهووا 

 .2لجبر الأضرار الحاصلة ل  اسبا الأعمال اقاارية

وى ومن خلال تطبيق قانون المستثمراتالفلاحية يمكن حار اعاوى القضواء الكامول فوي اعو 

 .التعويق عن الأضرار  فرع أول( واعوى إسترجاع الملكية العقارية  فرع ثاني(

 الفرا الأول: دعوى التعويض عن الأضرار.  

اضوي اسولطات تعتبور اعووى التعوويق مون أتوم اعواوى القضواء الكامول، التوي يتمتوع فيهوا الق

يبيوورة، وتهوودت إلووى المطالبووة اووالتعويق وجبوور الأضوورار المترتبووة عوون الأعمووال اقااريووة 

فوالتعويق حسوا موا توو متعوارت عليو  فوي يول التشوريعات توو جووزاء ، 3الماايوة، والقانونيوة

يترتا نتيجة توافر أريان المسوؤولية المدنيوة، فقود ا يووفي الشوخص اتعهود إلتوزم او  أو يخول 

 .4الواجبات التي يفرضها علي  القانون اواجا من

:ك.... يترتا على نهاية عقد اقمتياز 10/03من القانون  الثالثةفي الفقرة  26 تنص المااة     

الحوق فوي التعوويق تحوداه إاارة الأمولاك الوطنيووة االنسوبة للأمولاك السوطحية يتعوويق عوون 

يكووون مبلووغ تووذا  %10رح مووع طوو .الأضوورار فووي حالووة إخوولال صوواحا اقمتيوواز االتزاماتوو 

وتنووا أطووارت المووااة علووى أن ،5التعووويق قااوول للطعوون أمووام الجهووات القضووائية المختاووةك

لو  حوق التعوويق فوي التحسوينات، اقصولاحات، البنواءات المقاموة فووق الأراضووي المسوتأجر 

المسووووتثمرة الفلاحيووووة،واالمقاال يكووووون للدولووووة قياسووووا علووووى المووووؤجر ذات الحووووق فووووي حووووال 

إصااةالأر  اأضورار،وا يجووز ااتفواق علوى التنوازل عون حوق التعوويق مون قبول طرفوي 

 .العقد

الأصوول فووي القواعوود العامووة،أن القاضووي تووو موون يحوودا مبلووغ التعووويق المسووتحق وتووذا تووو 

التعويق القضائي، وقد يكون مقدارا مقدما عن طريق ااتفاق، وتذا تو التعويق اقتفواقي، 

                                         
 .163 ، مرجعسااق، فيظلالقانونالجزائري، المرجعفيالمنازعاتاقاارية، ميمونةسعاا-1
 .39 ،  مرجعنفس ال، دييسيدعليزا-2
 .218 ، مرجعسااق، محمدالاليراعلي-3
 .46 ، مرجعسااق، دييسيدعلي زا-4
 مرجعسااق.، 10/03منالقانون26المااة-5
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د يتودخل القوانون اتحديود مقودار التعوويق إذا توأخر المودين عون تنفيوذ أو الشورط الجزائوي، وقو

 1.إلتزامات  ادفع مبلغ من النقوا، وتذا تو التعويق القانوني

تودخل اعووى التعوويق أمووام القضواء اقااري ضومن اعوواوى القضواء الكامول أو المسووؤولية، 

صة االمدعي من جراء ويقاد يها الحكم على اقاارة االتعويق لجبر مختلف الأضرار الخا

ففي مجوال تطبيوق قوانون المسوتثمرات الفلاحيوة نجود  ،2أعمالها المااية أو تارفاتها القانونية

الكثيوور موون الوودعاوى التووي يرفعهووا الفلاحووون المنتجووون ضوود الدولووة ممثلووة فووي الوووالي،أو فووي 

اع عون مديرية أملاك الدولة من أجل طلا التعويق عن الأضورار اللاحقوة مون جوراء اقمتنو

تنفيوذ القورارات القضوائية النهائيوة القاضوية احقهوم فوي اقنتفواع االأراضوي الفلاحيوة المنتزعوة 

 .3منهم اطرق غير قانونية

ولضمان حق المستثمر صاحا اقمتياز، من يل تعسف يادر عن اقاارة، أعطوى المشورع 

قضوووائية للمستثمرصووواحا اقمتيووواز الحوووق فوووي الطعووون فوووي مبلوووغ التعوووويق أموووام الجهوووات ال

المختاة، وللمستثمر إثبات الأعمال المضافة اأي وسيلة قانونية، أو مااية، يمقارنة الللة في 

اداية ونهاية عقد اقمتياز تقنيات الفلاحة التي ساعدت فوي تحسون التراوة واقنتواج، وللقاضوي 

ن قبوول تقوودير أالووة اقثبووات المقدمووة، أو تعيووين خبيوور موون أجوول تحديوود تكلفووةالأعمال المقامووة موو

 4.المستثمر على الأراضي المستثمرة

قد خول التعويق للملاك الأصليين،الذين لم يسوتطيعوا إسوترجاع  5إن قانون التوجي  العقاري

 .6أراضيهم اسبا فقدانها الطااع الفلاحي، أو نتيجة إستالاحها

، اأن عملية إاماج أراضي 27/06/2007وفي تذا الادا قضى مجلس الدولة اتاريخ 

المسوووتثمرات الفلاحيوووة فوووي القطووواع العمرانوووي ا تعووود طووورعية إا إذا تمووو  اموجوووا قووورار 

إسووترجاعوائي مسووتوفي لكافووة الشووروط المحووداة قانونووا ويتضوومن مبلووغ التعووويق واللوور  

الذي سووت تخاوص لو  الأر  ك...حيوث أن طلوا التعوويق للمسوتأنف عون الحرموان مون 

 7يتعين اقستجااة ل  ...كتو الآخر مؤسس مما  2004اقستللال منذ 

 الفرا الثاني: دعاوى استرجاا الملكية العقارية.

 تكون تذه الدعاوى إما من قبل الأفراا أو من قبل الدولة.

                                         
 .272 ، مرجعسااق، يحيلحكيمة-1
 .94 ، مرجعسااق، احمدمحيو-2
 .47 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-3
 .277 ، نفسالمرجع، يحيلحكيمة-4
 مرجعسااق.، 90/25قانون-5
 .74 ، مرجعسااق، سمية لنقارارياتم-6
 .118 ، 2009، 9مجلةمجلسالدولةعدا، 27/06/2007اتاريخ034938قراررقم، اللرفةالرااعة، مجلسالدولة-7
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 أولا: دعوى استرجاا الملكية من قبل الأفراد:

والتوي أيودتا  87/19ترفع تذه الدعاوى في ظل قانون المسوتثمرات الفلاحيوة القوديم رقوم      

كتسوترجع حقووق الملكيوة  90/25من قانون  761التوجي  العقاري حيث جاء في المااة  قانون

للأطخا  الطبيعيين ذوي الجنسية الجزائرية الذي أمم  أراضيهم أو تبرعووا اهوا فوي إطوار 

المتعلق اوالثورة الزراعيوة، وتلوك التوي وضوع   08/11/19712المؤرخ في  71/73القانون 

المتضومن وضوع  09/05/1963الموؤرخ فوي  168-63 3رسوومتح  حماية الدولة حسوا الم

 أموال خاصة أو عامة تح  حماية الدولةك.

كترجووع نهائيووا يوول الأراضووي الموضوووعة  90/25موون القووانون  1مكوورر  85وأضواف  المووااة 

 4تح  حماية الدولة لملايها الأصليينك.

سوترجاع أراضويهم التوي إذا يمكن لمالكي الأراضي الفلاحية رفع اعاوى قضائية لطلوا ا     

ضود  87/19اخل  ضمن الأراضي الفلاحية المكونة للمستثمرات الفلاحيوة فوي ظول القوانون 

ولو  الحكوم ااقسوترجاع  5الدولة متمثلة في الوالي ومدير أملاك الدولة أمام القاضوي اقااري،

 طالما توفرت الشروط المطلواة فيهم قانونا.

فوي توذا الشوأن:ك... حيوث يجووز اسوترجاع أو التعوويق  وقد ذتا مجلس الدولة اوالقول      

الموؤرخ  71/73نقدا على الأراضي التي يان  محل تأميم أو تبرعوا اها في إطار الأمر رقم 

 6...ك.08/01/1971في 

 :ثانيا: دعوى إسترجاا الملكية من قبل الدولة

االنسووبة قعتبارتووا لوويس غريبووا أن تكووون الدولووة مدعيووة أمووام القضوواء اقااري يمووا تووو الشووأن 

مدعى عليها، إذ لم يعتاا الأفراا والقضاء على لجوء الدولوة إلوى القضواء يمدعيوة لأستاودار 

قرارات قضائية للإعترات لها احق، أو افر  إجوراء قوانوني علوى خاومها الوذي قود يكوون 

 .7أحد الأفراا أو مؤسسة عمومية، أو خاصة أو إاارة أخرى

                                         
 مرجعسااق.، 90/25منالقانون76المااة-1
 (.97/1971يتضمنقانونالثورةالزراعية ج.رعدا، 1971نوفمبر08المؤرخفي71/73الأمررقم-2
 المتضمنوضعأموالخاصةأوعامةتحتحمايةالدولة.، 09/05/1963المؤرخفي63/168مرسومتنفيذيرقم-3
 مرجعسااق.، 90/25منالقانون1مكرر85المااة-4
 .19 ، مرجعسااق، طارقعيساوي-5
 .19 ، قعيساويغيرمنشورمنقولعنطار، مجلسالدولة، 13/12/2005مؤرخفي20695قراررقم-6
 .43 ، مرجعسااق، دييسيدعليزا-7
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عووى إسوترجاع الملكيوة فوي إطوار قوانون المسوتثمرات الفلاحيوة فان  يخول للوالي في مجوال ا

، فيتخذ اقجراءات الكفيلة احقاسترجاع تلك الأراضي لفائدة الدولوة اموجوا 1حق اقسترجاع

 2قرار وائي يبين في  ما يلي:

 مساحة القطعة الأرضية المراا إسترجاعها وموقعها. -1

 المشروع المقرر إنجازه عليها. -2

ذي تحووداه إاارة الأموولاك الوظيفية،الووذي يجووا أن يلطووي يوول مبلووغ التعووويق الوو -3

 3الضررالذي يلتحق االمنتجين الذين جراوا من تلك الأر .

اضوي الدولوة للأر اسوترجاعفان  يتاور ثلاثوة أوضواع  10/03القانون الجديد  وفي إطار   

 الفلاحية محل اقستثمار.

 :نهاية مدة حق الإمتياز .1

قبول  أوإنقضواء اطلوا مون صواحا اقمتيواز للامتيواز المودة القانونيوةويكون ذلك إما اانقضواء 

 4، أو عند إخلال صاحا اقمتياز االتزامات .نهاية مدة اامتياز

 :عدم إيداا طلب تحويل حق الْنتفاا الدائم إلى حق إمتياز .2

عشرة طهرا إاتداءا مون نشور  18لفلاحون المستثمرون مدة ليمن   10/03 لقانونل فان  وطبقا

تووذا القووانون تحويوول حووق اقنتفوواع الوودائم إلووى حووق إمتيوواز لوودى الووديوان الوووطني للأراضووي 

يعتبرون متخلون عن حقوقهم مما يخول للدولة  واعد اعذارينالفلاحية، واعد إنقضاء الميعاا، 

ات إاارية أو وذلك اما عن طريق إصدار قرار حق إسترجاع الأراضي اكل الطرق القانونية.

 5عن طريق اعوى قضائية.

 :الامتيازعدم قبول طلب  .3

، يعلم الوالي وتم رفض إمتياز  حق قنتفاع الدائم إلىحق ااعد اراسة ملف طلا التحويل من 

طالا اقمتياز عن طريق رسالة معللة ارفق اقمتيواز وفوي توذه الحالوة تسوترجع الأراضوي 

موون المرسوووم  10لمايرسووت  المووااة طبقا6الدولووة السووطحية اسووعي موون إاارة أموولاك والأموولاك

 10/326.7التنفيذي رقم 

  

                                         
 (.89/1997 ج.رعدا1998منقانونالماليةلسنة53المااة-1
، 16/09/2003المووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووؤرخفي03/313منالمرسووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووومالتنفيذيرقم5المووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووااة-2

 .21/09/2003صاارفي، 57جرعدا، ملايالوطنيةالمدمجةفيمحيطعمرانيالتااعةللأالأراضييحداطروطوييفياتاسترجاع
 .43 ، مرجع سااق، دييسيدعليزا-3
 مرجع سااق.،10/03الفقرةالثانيةمنالقانون، 26المااة-4
 .20 ، مرجعسااق، طارق عيساوي-5
 .45 ، سااقمرجع، دييسيدعليزا-6
 مرجعسااق.، 10/326المرسومالتنفيذيرقم-7
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هوا يوؤول في من خلال ما تطرقنا إلي  فوي النزاعوات القائموة علوى العقوار الفلاحوي والتوي        

لتي ااقختاا  إلى القاضي اقااري أن  يقاعدة عامة لتوزيع اقختاا  أن يل النزاعات 

اارية تكون الدولة طرت فيها فهي من اختاا  القاضي اقااري، وذلك ااعتبار المحايم اق

ي ختاا  في جميع الدعاوى المطروحوة، اموا فيهوا الودعاوى علوى العقوار الفلاحوصاحبة اق

 طالما اقاارة العمومية طرفا فيها.

عمول المشورع الجزائووري علوى توزيووع اقختاوا  موون خولال اعتمووااه علوى معيووارين         

موون قووانون  800المعيووار العضوووي والمعيووار الموضوووعي، فالمعيووار العضوووي تبنتوو  المووااة 

جراءات المدنية واقاارية، غير أن اعق الفقهاء لم يعتمودوا عليو  فوي انعقواا ااختاوا  اق

مون نفوس  801إلى القضاء اقااري، ال اعم االمعيار الموضوعي والذي نا  عليو  الموااة 

القانون حيث أيد أن اقختاا  للمحايم اقاارية فيما يخص الدعاوى المطروحة، يدعاوى 

اء الكامل اما فيها اعوى استرجاع الملكية واعوى التعويق وأيضا ما اقللاء واعاوى القض

نجده في الطعون ااقللاء ضد القرارات الااارة عن الجهوة اقااريوة يوالوالي، ياسوقاط حوق 

اقمتيووواز مووون الفلاحوووين المسوووتثمرين فهوووي مووون اختاوووا  القاضوووي اقااري فكووول الووودعاوى 

ت في العقار الفلاحي ويان  الدولة طرفوا فيهوا المطروحة أمام القضاء في ما يخص المنازعا

فووان جهووة اقختاووا  تكووون إلووى القضوواء اقااري سووواء أن يانوو  الدولووة موودعى أو موودعى 

 عليها.
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 الخاتمة:

اا اعوود اراسووتنا للموضوووع تبووين لتووا ان العقووار الفلاخووي ذو أتميووة االلووة فووي ااقتاوو

غوم الوطني إا أن المنازعات القائمة ضمن تذا القطواع أصوبح  تشوكل عائقوا علوى تطووره ر

ى المنظومووة القانونيوة، وعليوو  ارتكووز عنووان احثنووا علووسوعي المشوورع الجزائووري فوي إصوولاح 

 10/03المنازعات الناجمة على العقار الفلاحي فوي المسوتثمرات الفلاحيوة وفوي ظول القوانون 

ة والمحودا لشوروط وييفيوات اسوتللال الأراضوي الفلاحيوة التااعو 2010أوت  15المؤرخ فوي 

 للأملاك الخاصة للدولة.

 إن يثوورة المنازعووات العقاريووة الفلاحيووة وتنوعهووا ياووعا علووى الموودعي معرفووة الجهووة

قضواء المختاة التي تفاول فوي النوزاع وذلوك لكونهوا معقودة إموا تكوون للقضواء اقااري أو ال

 العااي. 

اا  في اراستنا للموضوع تطرقنا إلى تذه النقاط والتي تتمثل في توزيع جهة ااخت

لقاضووي اقااري فووي مجووال تووذه المنازعووات الخاصووة االمسووتثمرات اووين القاضووي العووااي وا

 الفلاحية فهي ا تخرج عن تذا اقطار.

اا  اين ومن خلال ما سبق وجدنا أن قانون اقجراءات المدنية واقاارية يوزع ااخت      

ن القضاء العااي والقضاء اقااري وذلك حسا أطرات النزاع الق النظور عون المنازعوة إ

 إاارية أو عااية.يان  

اى إلوى وفي ظل المستثمرات الفلاحيوة وتوسوع مفهووم القووانين التوي تحكمهوا وتنظمهوا، أ     

 وجوا اختلات في توزيع ااختاا .

حدى إاية أو فمن خلال احثنا اتض  ان  يل المنازعات العقارية التي تكون الدولة أو الو      

ار المؤسسات ذات الطااع اقااري طرت فيها تخضع اختاا  القضاء اقااري وفقا للمعي

اسوتثني  من قانون اقجراءات اقاارية والمدنية إا موا 800العضوي الذي نا  علي  المااة 

فوين ، رغم صراحة المااة وجد اختلات أاى انا إلى التطرق إلوى المووقفين المختلانص خا 

 في طبيعة تذه المنازعات في المستثمرات الفلاحية.

 يرى أصحا  الفق  أن الفال في تذه المنازعات يعوا إلى اختاا  القاضي العااي

د و مع احومع اللير أ وذلك يون المستثمرة الفلاحية طرية مدنية، فالمنازعات التي تدخل فيها

 أعضائها تكون ضمن اختاا  القاضي العااي  القاضي العقاري(.

 المتضوومن اقجووراءات 08/09موون القووانون  801و 800اينمووا رأى آخوورون انوو  طبقووا للمووااة 

 المدنية واقاارية فانها ترجع إلى القاضي اقااري وذلك لأن اقاارة طرفا فيها.
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جوا وسوتثمرات الفلاحيوة التوي تنتموي للعقوار الفلاحوي فقد وصلنا إلى أن منازعات الم

ااعتمووواا فيهوووا علوووى معيوووارين، المعيوووار العضووووي والمعيوووار الموضووووعي يأسووواس انعقووواا 

 ااختاا  للجهة القضائية المختاة في حل النزاع.

اوى ونجوود المعيووار العضوووي فووي المنازعووات التووي تتعلووق اوودعاوى اقللوواء، ومنهووا اعوو       

عنودما  امل، يدعوى اسوتحقاق الملكيوة وعوااة موا تكوون اوين الأفوراا والدولوة وذلوكالقضاء الك

ستثمرات يتعلق الأمر االمنازعات في ملكية الدولة للأراضي الفلاحية الممنوحة لأصحا  الم

ء الفلاحية، يما اصودر مجلوس الدولوة قورارات قضوائية يأسواس لتطبيقو  فوي منازعوات القضوا

 لاحية. الكامل في المستثمرات الف

 ونجوود تطبيووق المعيووار الموضوووعي فووي اعوووى إللوواء القوورارات اقااريووة وذلووك لعوودم      

مشروعيتها من حيث عدم ااختاا  أو تشواها عيو  يعيو  اقجراءات والشكل، ويذلك 

 نجده في اعاوى القضاء الكامل يدعوى التعويق عن الضرر التي تلحق االمستثمرين.

قواا المشورع الجزائوري اعتمود علوى المعيوار العضووي يأسواس انع وفي الأخيور نجود أن      

 اختاا  الجهة القضائية المختاة والمعيار الموضوعي تكميلا ل .

 نتوصل إلى النتائج التالية: من خلال ما سبق

ضواء يثرة المنازعات المتعلقة االعقار الفلاحي وتوزعها من حيوث اقختاوا  اوين الق -

 .اقااريالعااي والقضاء 

ى عل الأمرا المعنية االعقار الفلاحي التااع للملكية الخاصة للدولة، ياع اقااراتيثرة  -

 المناسبة. اقااريةالمستثمرة في رفع الدعوى القضائية ضد الجهة  أصحا 

 أوقورارات قضوائية تقورر عكوس ذلوك  إصدارعدم احترام المعيار العضوي، وذلك في  -

 في ناو  قانونية خاصة.

تحديوود جهووة ااختاووا  للفاوول فووي منازعووات العقووار الفلاحووي نظوورا لتوسووع  صووعواة -

 مفهوم القوانين وتشعبها.

 نقدم ااقتراحات التالية: إليهاومن النتائج المتوصل     

 قوانين خاصة تحكم العقار الفلاحي. إصدار -

كوول اتفعيوول الرقااووة علووى اسووتللال المسووتثمرات الفلاحيووة اتزويوود الهيئووات المختاووة  -

 الوسائل المااية والبشرية لذلك .

 عقارية متخااة في حل منازعات العقار الفلاحي. إااريةمحايم  إنشاء -
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 تكوين قضاة مختاين في العقار الفلاحي. -

 رقمنة القطاع الفلاحي. -

 لتزام القضاء الارامة في توقيع الجزاء على المستثمرين الفلاحيين.ا -      
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 :قائمة المراجع

 أولا: المؤلفات

 الكتب: -1

يعية ، اراسة تشرواقاارية المدنية اقجراءاتفي قانون  اقللاءعمار اوضيات، اعوى -

 .2009وقضائية وفقهية، جسور للنشر والتوزيع، الجزائر، 

 .2014اروس في المنازعات اقاارية، اون طبعة، اار الهدى، السنة عاال اوعمران،  -
 .2005، اار العلوم للنشر والتوزيع، سنة اقااريةمحمد الالير اعلي، القرارات  -

يع حكيموووة يحيووول، إسوووتللال الأراضوووي الفلاحيوووة المتووووفرة التااعوووة للدولوووة طبقوووا للتشووور -
 .2017الجزائري اار تومة، سنة 

لقورارات النظام القانوني للمستثمرات الفلاحية في الجزائر، مدعم لأتوم امحمد لعشاش،  -

 .2019القضائية للمحكمة العليا ومجلس الدولة، اار الخلدونية، سنة 
صوة نبيول صوقر، العقوار الفلاحوي، ناوا وتطبيقوا، الناوو  التشوريعية والتنظيميوة الخا -

داع دى، اقيلة، طبعة جديدة، اار الهاالعقار الفلاحي، إجتهاا المحكمة العليا، ومجلس الدو

 .2008القانوني سنة 
 .2003محيو، المنازعات اقاارية، ايوان المطبوعات الجامعية، سنة د أحم -

وموة، فوي ظول القوانون الجزائوري، اار ت اقااريةسعاا ميمونة، المرجع في المنازعات  -

 .2018سنة 
قبوووول الووودعوى اقااريوووة ايووووان رطووويد خلووووفي، قوووانون المنازعوووات ااااريوووة، طوووروط  -

 .2011المطبوعات الجامعية، الجزائر، 

، والتسويير سمية لنقار ارياتم، منازعات العقار الفلاحي التااع للدولة فوي مجوال الملكيوة -
 .2004الديوان الوطني للأطلال التراوية، الجزائر، 

، شوور، تيووزي وزوأعموور يحيوواوي، القووانون اقااري للأموولاك، اار الأموول للطباعووة والن -

2012. 

 .الرسائل الجامعية: -2

دي، إختاووا  القاضووي اقااري فووي منازعووات الملكيووة العقاريووة، مووذيرة يووسوويد عليزا -

 .2014تاريخ المناقشة  –ماجيستير في القانون فرع كقانون المنازعات العقاريةك 

، يوةواقاارقوار الفلاحوي فوي ظول قوانون اقجوراءات المدنيوة عنوال مهيدي، منازعوات ال -
 .2020ايتوراه، جامعة عبدالحميد اان ااايس، جامعة مستلانم، الجزائر،  أطروحة

اختاووا  القضوواء ااااري فووي الجزائوور، رسووالة ايتوووراه فووي القووانون، عمراوجووااي،  -

 .2011جامعة مولوا معمري، تيزي وزو، 

 المجلَت القانونية: -3

ختاووا  القضوواء العووااي والقضوواء سووامية نووويري، منازعووات العقووار الفلاحووي اووين إ-

 .   2018، 01عدا ،ال11،مجلة الحقوق والعلوم اانسانية، المجلد اقااري 
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سوومية الموورااط، محموود الأمينضووامن، تنووازع اقختاووا  فووي العقووار الفلاحووي، مجلووة  -
 .2020 ،01العدا  ،09القانون العقاري والبيئة، المجلد 

االفاول  اقااريااختاوا  النووعي للقضواء  عبد العالي حفوظ ،، حسوين يوورااس، -

 .2020، 2العدا 08في منازعات العقار الفلاحي، مجلة القانون العقاري والبيئة، المجلد 
 اور القاضووي اقااري فووي منازعووات العقووار الفلاحووي اووالجزائر، مجلووة ،طارقعيسوواوي -

 .2020الباحث في العلوم القانونية والسياسية، العداالرااع، 

 ثانيا:النصوص القانونية:

، 97، يتضمن الثوورة الزراعيوة، ج ر عودا08/11/1971مؤرخ في  73-71الأمررقم  -

 ، مللى.30/11/1971صاار في

، 78، يتضمن القوانون المودني، ج ر عودا 26/09/1975مؤرخ في  58-75الأمر رقم  -
 معدل ومتمم. 30/09/1975الااار في 

 ، المللى.87/19القانون  -

المتضوومن قووانون التوجيوو  العقوواري،  18/11/1990المووؤرخ فووي  90/25نون رقووم القووا -
 .1990سنة  49جريدة رسمية رقم 

دل المتضمن قانون الأملاك الوطنيوة المعو، 01/12/1990، المؤرخ في 90/30القانون  -

، 08/14المعوودل والمووتمم االقووانون  1990سوونة ، 52والمووتمم فووي الجريوودة الرسوومية رقووم 
 .2008جريدة رسمية سنة ، 20/07/2008المؤرخ في 

ة مون المحدا للقواعد المتعلقوة انوزع الملكيو، 27/04/1991المؤرخ في  91/11القانون  -

 .1991، سنة 19أجل المنفعة العمومية، المعدل والمتمم، جريدة رسمية رقم 
، ج ر االأحكاماقااريوووة، المتعلوووق 30/05/1998، الموووؤرخ فوووي98/02القوووانون رقوووم  -

 .1998.سنة37عدا

ة ، المتضمن قوانون اقجوراءات المدنيو25/02/2008، المؤرخ في 08/09القانون رقم  -
 .2008سنة  21واقاارية جريدة رسمية رقم 

 ، المتضومن التوجيو  الفلاحوي، جريودة03/08/2008، المؤرخ فوي 08/16القانون رقم  -

 .2008سنة  46رسمية رقم 
، يحدا طروط وييفيوات اسوتللال الأراضوي 15/08/2010، مؤرخ في 10/03القانون - 

 .18/09/2010، صاار في 46الفلاحية التااعة للأملاك الخاصة للدولة، ج ر عدا 

،المعدل الأسووورة،المتضووومن قوووانون 09/06/1984،الموووؤرخ فوووي 84/11القوووانون رقوووم  - 
،ج ر 27/02/2005،المووؤرخ فووي 05/02رقووم اووالأمر 1984،سوونة24والمووتمم،ج ر رقووم

 .2015،سنة15رقم

المتضوومن وضووع أموووال  09/05/1963المووؤرخ فووي  63/168تنفيووذي رقووم المرسوووم ال -
 خاصة أو عامة تح  حماية الدولة

 29يحودا ييفيوات تطبيوق الموااة  18/04/1989الموؤرخ فوي  89/51المرسوم التنفيذي  -

الووذي يضووبط ييفيووة إسووتللال الأراضووي  08/02/1987المووؤرخ فووي  87/19موون القووانون 
 لرسمية رقمويحدا حقوق المنتجين وواجباتهم، الجريدة ا الوطنيةلأملاك لالفلاحية التااعة 

 .1989سنة  16
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، يحودا ييفيوات تطبيوق حوق 2010ايسمبر  23مؤرخ في  10/326مرسوم تنفيذي رقم  -
، 79لدولووة الخاصووة، ج ر عوودا ا لأموولاكالفلاحيووة التااعووة  الأراضووياامتيوواز اسووتللال 

 .2010ايسمبر  29صاار 

يحوودا طووروط وييفيووات  16/09/2003المووؤرخ فووي  03/313المرسوووم التنفيووذي رقووم  -
، 57استرجاع الأراضي التااعة للأملاك الوطنية المدمجوة فوي محويط عمرانوي، ج ر عودا

 .21/09/2003صاار في 

، يحوودا طووروط وييفيووات 16/12/2012، المووؤرخ فووي12/427المرسوووم التنفيووذي، رقووم -
 .2012، سنة69العمومية والخاصة التااعة للدولة، ج ر رقم الأملاكوتسيير  إاارة
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 أ ................................................................................................... المقدمة

 إشكالية

 الفلاحيإختاا  القضاء العااي امنازعات العقار الفصل الأول: 

 9 ................ المنازعات القائمة اين أعضاء المستثمرات الفلاحية فيما اينها المبحث الأول:

 9 ....................... اعاوى العقار الفلاحي أطرافها أطخا  قانونية خاصة المطلب الأول:

 10 . تفاقيةمنازعات العقارالفلاحي الناجمةعن اقخلال ااالتزامات القانونية أواق الفرا الأول:

 12 ................................ العقار الفلاحي الناجمة عن تقسيم الأرااح اعاوىالفرا الثاني: 

 13 ......................................... اعاوى العقار الفلاحي في تسوية الترية المطلب الثاني:

 14 .................................. تسوية ترية العقار الفلاحي في حال وجوا ورثة الفرا الأول:

 15 ......................... تسوية ترية العقار الفلاحي في حال إنعدام وجوا ورثة الفرا الثاني:

 18للير.لفلاحي القائمة اين أعضاء المستثمرة الفلاحية مع امنازعات العقار ا المبحث الثاني:

 18 المنازعات اين أعضاء المستثمرة الفلاحية وأحد أطخا  القانون الخا .. المطلب الأول:

 منازعات المستثمرة الفلاحية المنشأة اموجا عقد إااري طهر في المحافظة الفرا الأول:

 19 ................................................................................................. العقارية  

 20 ................................ لمستثمرة الفلاحية اموجا قرار وائيمنازعات ا الفرا الثاني:

 21 .................... المنازعات القائمة اين أعضاء المستثمرة الفلاحية والدولة المطلب الثاني:

 22 .............................. اعاوى مخالفة حق الشفعة في المستثمرات الفلاحية الفرا الأول:

 25 .................... اعاوى اقستيلاء على التريات الشاغرة في العقار الفلاحي الفرا الثاني:

 27 ........................اعاوى مقايضة الأراضي الفلاحية التااعة لأملاك الدولة الثالث:الفرا 

 الفصل الثاني: إختصاص القضاء الْداري بمنازعات العقار الفلَحي

 32 ...... معايير تحديد إختاا  القضاء اقااري في منازعات العقار الفلاحي المبحث الأول:

 33 ... المعيار العضوي يأساس قختاا  القضاء اقااري في المنازعات العقارية. المطلب الأول:
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 33 ....................................... موقف الفق  والتشريع من المعيار العضوي  الفرا الأول:

 36 ................................................ موقف المشرع من المعيار العضوي الفرا الثاني:

 المعيووار الموضوووعي ياسووتثناء قختاووا  القضوواء اقااري امنازعووات العقووارالمطلررب الثرراني: 

 37 .................................................................................................. لاحي الف

ر أسوواس الأخووذ االمعيووار الموضوووعي قختاووا  القضوواء اقااري امنازعووات العقووا الفرررا الأول:

 38 .................................................................................................. الفلاحي 

قوار تطبيقات المعيار الموضوعي يأساس إختاا  القضواء اقااري امنازعوات الع الفرا الثاني:

 40 ................................................................................................... الفلاحي

 41 ......... االعقار الفلاحي  الدعاوى المطروحة أمام القضاء اقااري المتعلقة المبحث الثاني:

 41 ............... اعوى إللاء القرار اقااري المتعلق امنازعات العقار الفلاحي المطلب الأول:

 42 ............ طروط الطعن ااقللاء في القرار اقااري المتعلق االعقار الفلاحي  الفرا الأول:

 46 .......................... أوج  الطعن في قرار اقللاء المتعلق االعقار الفلاحي  الفرا الثاني:

 51 .............................................................. اعاوى القضاء الكامل الثاني:المطلب 

 51 ....................................................... اعوى التعويق عن الأضرار الفرا الأول:

 54 ............................................ اعاوى إسترجاع ملكية العقار الفلاحي  الفرا الثاني:

 59 ................................................................................................... الخاتمة

 63 ........................................................................................... قائمة المراجع

 فهرض المحتوى



 

 

 ملخص:

عرت القطاع الفلاحي في الجزائر تطورا يبيرا مون حيوث إصودار القووانين مون طورت المشورع    
 الجزائري وذلك لضبط استللال الأراضي الفلاحية التااعة للأملاك الخاصة للدولة.

وفي ظل تعدا تذه القوانين نتج عنها منازعات في العقار الفلاحي حيث أصبح  تذه المنازعات    

يا تعقيدا، لعدم وضوح الناو  القانونيوة التوي تضوبط توذه المنازعوات خاصوة فوي من أيثر القضا

توزيع ااختاا ، ومع يثرة منازعات العقار الفلاحي أاى إلى تداخل ااختاوا  اوين القضواء 
العووااي والقضوواء اقااري ممووا جعوول المشوورع الجزائووري يعتموود علووى المعيووار العضوووي والمعيووار 

 ختاا . الموضوعي لتوزيع جهة اا

وتبقى تذه المنازعات تتميز انوع من الخاوصية ارتباطها االعقار الفلاحي لذا فان الفال فيهوا   

يبقى على مستوى القضاء المزاوج،والذي يهدت الى حماية الفرا مون جهوة والماولحة العاموة مون 
 جهة اخرى. 

 The agricultural sector in Algeria has witnessed a great development in terms 

of the issuance of laws by the Algerian legislator to control the exploitation of 

agricultural lands belonging to the private property of the state. 

 In light of the multiplicity of these laws that resulted in disputes in the 

agricultural real estate, where these disputes became one of the most complex issues, 

due to the lack of clarity in the legal texts that control these disputes, especially in the 

distribution of jurisdiction, and with the large number of agricultural real estate 

disputes, this led to the overlap of jurisdiction between the ordinary judiciary and the 

administrative judiciary, which made the legislator Algerian relies on the organic 

criterion and the objective criterion for the distribution of the jurisdiction. 

 These disputes remain characterized by a kind of privacy as they are related 

to agricultural real estate, so the settlement of them remains at the level of the dual 

judiciary, which aims to protect the individual on the one hand and the public interest 

on the other. 

العقوووووار الفلاحي،تنوووووازع ااختاوووووا ،الأملاك الخاصوووووة للدولة،القضووووواء  الكلمرررررات المفتاحيرررررة:

 اقااري،القضاء العااي.
Keywords:agricultural real estate, conflict of jurisdiction,private property of the 

state,Administrative judiciary,ordinary judiciary. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


