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 الشكر والتقدير
 الحمدلله الَّي  نؼمتو تتم اًصالحات

:اٌَيم لك الحمد حتى ترضى ولك الحمد اذا  ضُ  ولك الحمد  ؼد اًرضا اًَم ٍر ع اًفضي كلو اما  ؼد   

هتلدم بجزًي اًشىر والامتنان  ًلٔس تاذٍن  اًفاضَين  ىيمي سَيم وػلال ا د  لَشرافيم ػلى ىذه المذهرة وػلى ماكدماه ًنا من 

.غون وهصح وتو ِو وا شا  وػلى كل ما ذلَه من غناً  واىتمام   

.واًشىر المس بق لَغضاء لجن  المناكش  ًتفضَيم ك ول مناكش  ىذه المذهرة والى كل أ ساتذة الٍَّن  افلونَ ظوال فترة اًتدٌ س   

.نلٌ لَهنسا كل من ساهدنَ من كرًب  او من  ؼَد والى كل زملائنا وزمِلاتنا   
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ءالاهدا

 

  ومن ػَمني ٱٔن اًنجاح لَ ًأتٔي إلَ باًصبر والَٕصرا  اًؼرق   َنوإلى من كَلذ 

إلى اًنو  الَّي ٱٔنَ    بي واًسراج الَّي لَ ًنعفئ هو ه، الَّي يملٔ حِاتي باًؼزيم  واًلوة، واس تمد ت منو فؤا ي 

 واػتزازي  نفسي

 ابي س ندي

 الى من  ؼي الجن  تح  اكدامها وسيَ  لي اًشدائد  دػائها

 الى الاوساه  اًؼظيم  اًتي ًعالما تمن  ان تلر غَنها ًرؤًتي في ًوم ويذا

 امي  نتي

 الى اًضَع اًثا   واماني ايامي الى ما شد ت غظدي بهم فكاهوا لي ًنا َع ا توي منها

 الى خ ة ايامي وصفوتها الى كرة غَني

 اخي و ا واتي اًغاًين

ًكل من كان غونَ وس ندا في ىذا اًعرًق ًلاصدكاء الاوفِاء و فلاء اًس نين لَصحاب اًشدائد وأ زمات الى من 

 افاضني بمشاغره وهصائحو المخَص 

 الى من سؼى مؼي لَتمام ىذه المس ة زمِلً ميهوبي غباس

 اًَكُ ػائَتي اىدٍكُ ىذا الَٕنجاز وثمرة نجاح اًتي لَظالما تمنُتو

ىا انَ اًَوم ٱٔكمَ  واتمم  اول ثما اتو  فضله س بحاهو وتؼالى الحمدلله ػلى ما وىبني وان يجؼَني م ا كا وان ًؼَنني 

ٱًٔنما نن  فمن كال انَ ًيا نًَيا وان ا    غلٌ غنها اتُ  بها فالحمدلله شىرا وح ا وامتنانَ ػلى اًبدء والختام وا ر 

  غواهم ان الحمدلله  ب اًؼالمين

 موساوي غبداًصمد
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داءالاه  

الى من كاه   غواتهلٌ سر توفِلي ونجاحي,الى من ػَلٌني ان لَمس تحَي مع الَٕ ا ة , الى من غرسا في كَبي ح  اًؼ    

 الى امي وابي اًؼزٍزٍن

كل كللٌت اًؼالم لَ تىفي ٌَتؼب  غن امتناني لما كدمتماه لي من تضحَات و عم لَ محدو , يامن انحني امامىلٌ اجلالَ واحتراما   

.غر ون ح  ووفاء, اىدي اًَىلٌ ثمرة ىذا المشوا    

 الي صدًلي اًوفي غبداًصمد موساوي  فِق الد ب وس ند أ يام اًصؼب  

 شىرا لك ػلى كل لحظ  صدق وكل كلم   عم وكل ا تسام  ز غتها في ايامي اىدًم ىذا اًؼمي تلدٍرا ًوفائم ووكوفم بجاهبي

 والى اس تاذي  ىيمي سَيم صاح  اًفضي  ؼد الله في تو يهيي وا شا ي اىدًم ىذا اًؼمي تؼب ا غن شىري اًؼمَق لما  ذًتو

 من جهد وصبر وغعاء خلال مس تي في ىذا اًبحث  زاك الله غني كل خ  ووفلم  ائما في مس تم اًؼَمَ 

.الى كل من امن بي وساهدني اىدي ىذا اًؼمي اًبس َط  ا ِا من الله ان ٍىون  داً  لمزًد من اًنجاحات  

 

 

 

 

 

 ميهوبي غباس 
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 الفصل التمييدي 

 :المقدمة العامة  .1
اطار تُعد المدينة تجمعًا بشريًا كثيفًا يتميز بتشابؾ عناصره وتنظيمو الداخمي، وىي فضاء عمراني يتكوّف مف 

. كما تمثّؿ مركزًا حيويًا تُمبّى فيو حاجيات السكاف المختمفة وتقُضى مصالحيـ المتنوعة.  غير مبنيمبني واطار
إلى جانب ذلؾ، تعرؼ المدينة تطورًا مستمرًا مف حيث الامتداد المجالي والنمو العمراني، بوتيرة متسارعة تعكس 

 (2013سعيد مصيد، ).ديناميكيتيا المتزايدة
اف النمو العمراني لممدينة ظاىرة حتمية لما تشيده مف تزايد في الكثافة السكانية ومايرفقو مف استيلاؾ لممجاؿ 

الحضري كمو لتمبية متطمبات السكف والبحث عف العيش في رفاىية وراحة واستقرار غير اف ىذا النمو و التطور 
الكبير يصاحبو مشاكؿ مف بينيا الاختلاؿ في التوازف العمراني لممدينة مما يتطمب توفير التجييزات و الشبكات 

 (2013سعيد مصيد، ).الضرورية لمسكاف
مع تزايد التحديات الحضرية التي تشيدىا المدف الجزائرية أصبحت الحاجة الى التخطيط العمراني ضروري مف 
بيف ىذه المدف مدينة سيدي عيسى التي تعد مركز مف اكبر المراكز الحضرية الحيوية في ولاية المسيمة حيث 
شيدت توسعا عمرانيا متسارعا قابمو غياب التييئة الحضرية المدروسة وفي ظؿ ىذا الواقع يبرز مخطط شغؿ 

 .الأرض كاداة قانونية تيدؼ الى تنظيـ استخداـ الفضاءات الحضرية 

 :الاشكالية  .2

    شيدت مدينة سيدي عيسى خلاؿ العقود الأخيرة توسعًا عمرانيًا متزايدًا نتيجة عوامممتعددة مف بينيا النمو 
ىذا التوسع تَرجـ . السكاني، اليجرة مف الأرياؼ نحو المدينة، وكذا ضعؼ التخطيط الحضري في بعض الفترات

ميدانيًا مف خلاؿ ظيور عدة أحياء جديدة سواء كانت منظمة في إطار مخططات شغؿ الأراضي، أو توسعات 
 ادرجتومف بيف المخططات التي .عشوائية تفتقر في كثير مف الأحياف إلى الحد الأدنى مف التجييزات الأساسية

يتميز ىذا المخطط . ، الواقع بالجية الجنوبية لممدينة17ضمف ىذا التوسع، نذكر مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
بكثافة سكانية معتبرة، في مقابؿ ضعؼ في التغطية بالتجييزات العمومية، ونقص واضح في المساحات 

 .الخضراء ومناطؽ الترفيو، ما انعكس سمبًا عمى جودة الحياة داخؿ الحي
كيؼ يمكف إعادة تييئة مخطط شغؿ الأراضي :وللاجابة عمى ىذه الإشكالية ينبغي الإجابة عمى التساؤؿ الاتي 

 بمدينة سيدي عيسى بطريقة تضمف تنمية حضرية متوازنةوتستجيب لحاجيات السكاف في ظؿ النقائص 17رقـ 
؟المرافؽ والمساحات الخضراءالمسجمة في 
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 الفصل التمييدي 

 

 :الفرضية.3

 . مف خلاؿ توفير التمويؿ الكافي والمستداـ لممشاريع17إعادة تييئة مخطط شغؿ الأراضي رقـ - 

 :ىدف الدراسة .4

 مف خلاؿ تدعيمو بالمرافؽ الضرورية وانشاء مساحات خضراء 17إعادة تييئة مخطط شغؿ الأرض رقـ 
 .ومناطؽ مخصصة لالعاب الأطفاؿ بما يعزز جودة الحياة ويستجيب لحاجيات السكاف 

 :اسباب ودوافع اختيار منطقة الدراسة  .5

 توفر المعطيات اللازمة- 
  

 وجود نقص واضح في التجييزات الضرورية والمساحات الخضراء    -

 :المنيجية المتبعة والوسائل والتقنيات  المستعممة.6

تـ الاعتماد عمى  المنيج الوصفي التحميمي لانو يتماشى مع طبيعة ىذا الموضوع والمتمثؿ في تنظيـ 
التوسعات العمرانية مف خلاؿ إعادة تييئة مخطط شغؿ الأرض اذ يسمح لنا بالوصؼ الدقيؽ لمظاىرة كما 

 ىي موجودة في الوضع القائـ 
 :مف بيف الوسائؿ و التقنيات المستعممة في اعداد المشروع 

 
 الكتب والمذكرات 

 الصور الفوتوغرافية 
 المخططات 

 الملاحظة  والزيارة الميدانية 
 AUTOCAD . Arc gis 10.8 .Arc scene 10.8 .Sketchup: الاعتماد عمى البرامج 
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التمييديالفصل   

 :ىيكمة المذكرة .7

 

  

 المقدمة 

 مفاىيم ومصطمحات

 التدخلات العمرانية

 

 

 الاشكالية

 

 الدراسة التحميمية

 لمدينة سيدي عيسى

 

 

 الاشكالية

 

 

 المشروع التنفيذي 

 الاشكالي

 

 الخاتمة

 الاشكالية

 

 الفصل التمييدي

 الاىداف الفرضية الاشكالية
 الجانب التطبيقي الجانب النظري

 الفصل الثالث الفصل الثاني الفصل الاول



 

 

 

 

  

  

:الاولاًفصي   

 اًس ند اًنظري   



الفصل الثانً                                                                       الدراسة التحلٌلٌة لمدٌنة سٌدي عٌسى  

 

5 

   

 الفصل الأول                                                                     السند النظري

: تمييد 

جانب نظري مع التطرؽ إلى إحدى اؿفي ىذا الفصؿ سنتناوؿ تقديـ المفاىيـ المرتبطة بموضوع الدراسة مف 
وبذلؾ نكوف قد أسسنا خمفية نظرية . أدوات التييئة والتعمير وىي مخطط شغؿ الأرض باعتباره محور دراستنا

 .تميد للانطلاؽ في تنفيذ المشروع ضمف مراحؿ المشروع العمراني

  :مفاىيم ومصطمحات .1
:  العمران 1.1

العمراف ىو العمـ الذي ينظـ المدف عف طريؽ دراسة المفاىيـ التي تسمح بتكييؼ مساكف ىذه المدف وفؽ 
 (2021فموسية، ).حاجيات البشر والاعتماد عمى مجموعة مف التدابير الاقتصادية والاجتماعية والبشرية

 : المدينة 2.1

عبارة عف تجمع سكاني يضّـ عدداً مف الأفراد فوؽ رقعة جغرافية محددة، تربط بينيـ علاقات اجتماعية متنوعة 
تحتوي عمى أىـ الوظائؼ والخدمات، وتنطمؽ منيا تأثيرات الحياة الحضرية كنتائج بيئية . عمى مستويات مختمفة

بوجمعة خمؼ الله، ).ناتجة عف الإنساف الحضري في بيئتو، مما يميزىا بمظير عمراني خاص وفقاً لتاريخ نشأتيا
2005) 

 : لحيا 3.1

رتكز عمى مجموعة مف النقاط الأساسية مثؿ يتكوف مف مجموعة مف الكتؿ المبنية المحاطة بالشوارع، حيث ي
وتشكؿ ىذه النقاط معالـ . مفترقات الطرؽ والساحات التي تمعب دوراً ميماً مف الناحيتيف الاجتماعية والاقتصادية

 (2000ىيمة، ).بارزة ونقاط التقاء في الحي

 : المجال العمراني 4.1

ىو عبارة عف عممية استيلاؾ مختمؼ مجالات الأرض وتوزيع مختمؼ الاحجاـ المبنية وىكذا يكوف باستعماؿ 
 (2016دويو، ).المساحات المعمرة نسبيا بالإضافة الى تنظيـ ىيكمة معقدة للاشياء و المباني

  :التدخلات العمرانية.2

:  التييئة العمرانية 1.2
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 الفصل الأول                                                                     السند النظري

ىي جميع الترتيبات التي تقوـ بيا الييئات العمومية خاصة مف اجؿ تحسيف المجاؿ الاجتماعي الفيزيائي المكوف 
مف الافراد وكذا مختمؼ نشاطاتيـ الفردية والجماعية زيادة عمى الأشياء المبنية و الأشياء المدروسة بالإضافة 
الى المجالات المحتمؿ استعماليا اذ اف المجاؿ الاجتماعي الفيزيائي ذو خاصية تتمثؿ في انو طريقة احتمالية 

حوؿ عممية التوسع العمراني التي تستدعي القياـ بيا عف طريؽ الاعماؿ التنفيذية وبشكؿ عاـ فاف التييئة 
الحضرية تغطي مجمؿ العمميات الجارية لمتطبيؽ في المجاؿ الاجتماعي الفيزيائي الحضري مف اجؿ تحسينو 

 (2017حمدي اـ الخير، ).وتنظيمو

: إعادة التييئة  2.2

تعطي مجمؿ التدخلات في المجاؿ السوسيو فيزيائي الحضري قصد القياـ بعدة عمميات ىي عممية ثانية 
تتمثؿ في اقتراح برنامج التنمية تكوف مكيفة ومتوازنة عمى المجاؿ والتييئة ولا . عمرانية لتحسينو وتنظيمو

تقتصر عمى الاستيداؼ ببنايات جديدة في المدينة وانما تتعداىا الى بنايات ذات معايير اخذت بعيف الاعتبار 
 (2017حمدي اـ الخير، ).الاحتياطات والتنظيـ

: إعادة الييكمة  3.2

ىي إعطاء  تنظيـ مختمؼ الوظائؼ العمرانية الموجودة وخمؽ وظائؼ جديدة وىذا الحيز مزود بييكؿ جديد 
 (2018لخضاري خديجة، ).يسمح بتوزيع جميع الشبكات و الفراغ العمراني الذي حدثت فيو عممية التدخؿ

 :التكثيف العمراني   4.2

 بواسطتيا يتـ التدخؿ وفؽ معايير  pdau تحدد وفؽ توجييات  posىي سياسة عمرانية تستعمؿ في اطار 
 و cesمعينة عمى مستوي الأراضي الشاغرة والفراغات الموجودة مابيف البنايات ويتـ باستعماؿ معني بتجديد 

cos .( ،2018لخضاري خديجة) 

 

 : مخطط شغل الأرض .3

:  مفيومو 1.3

ىو أداة مف أدوات تخطيط المجاؿ والتسيير العمراني يحدد بصفة تفصيمية حقوؽ استعمالات الأرض والبناء 
 (2018لخضاري خديجة، ).في اطار توجييات المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير

:  أىدافو 2.3
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 الفصل الأول                                                                     السند النظري

يحدد بصفة مفصمة بالنسبة لمقطاع او القطاعات او المناطؽ المعنية الشكؿ الحضري لتنظيـ حقوؽ البناء *
. واستعماؿ الأرض

يعيف الكمية الدنيا والقصوى المسموح بو والمعبر عنيا بالمتر مربع مف الأرضية المبنية خارج البناء او بالمتر *
المكعب لمحجـ المبني أنماط البنايات المسموح واستعماليا بضبط القواعد المتعمقة بالمظير الخارجي 

 تحديد المواضع المخصصة لممرافؽ و المنشات ذات المنفعة العامة وكذا مسار ونمط مسالؾ الحركة*
 يحدد الارتفاقات و يحدد الاحياء الشوارع والمناطؽ الواجب حمايتيا وتجديدىا واصلاحيا* 
 Ces و  Cosيحدد * 
 (1990الجريدة الرسمية، )
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 الفصل الأول                                                                     السند النظري

 

 : خلاصة الفصل 

ي تدعـ الفيـ العاـ لموضوع الدراسة، بداية مف شرح بعض تفي ىذا الفصؿ تـ التطرؽ لأىـ المفاىيـ اؿ 
 .المصطمحات وأنواع التدخلات، وكما تـ التعريؼ بإحدى أدوات التييئة والتعمير وىي مخطط شغؿ الأرض

 



 

 

  

 

 

 

 

   

:اًفصي اًثاني   

 الد اس  اًتحََلة لمدًن  س َدي ػُسى
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: تمييد 

عدّ الدراسة التحميمية لممجاؿ أو موضوع البحث أمرًا بالغ الأىمية، حيث تُشكّؿ إحدى الأولويات والشروط ت
فيي تسيـ في تحديد مختمؼ المقومات التاريخية والطبيعية والسكانية، بالإضافة إلى العوامؿ . الأساسية المتبعة

 .العمرانية التي تساىـ في إنجاح المشروع
 :دراسة الموقع .1

يُعد الموقع أحد العوامؿ الأساسية المؤثرة في دراسة المراكز العمرانية والحضرية، نظرًا لدوره المباشر في تحديد 
كما يُشكؿ عنصرًا جوىريًا يؤثر بشكؿ كبير عمى ديناميكية المدينة . مدى استقرار الإنساف ضمف مناطؽ محددة

:  ويمكننا دراسة مدينة سيدي عيسى مف خلاؿ . وتطورىا، مما ينعكس عمى نموىا وتوسعيا المستقبمي

 :الموقع الجغرافي 1.1

 مع الطريؽ 60تقع بمدية سيدي عيسى في الشماؿ الغربي مف ولاية المسيمة، عند تقاطع الطريؽ الوطني رقـ 
يحدىا مف الشماؿ الغربي جباؿ بف عبد الله، ومف الشماؿ الشرقي . ، ضمف حوض شط الحضنة08الوطني رقـ 

وادي : تمر عبر المدينة ثلاثة أودية ىامة. كاؼ الخيط وكسكاح، بينما تمتد في جنوبيا أراضٍ رعوية وفلاحية
مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير (: المصدر .² كـ632.5وتبمغ مساحتيا . المحـ، وادي المحمو، ووادي قطيريني

 )2006لبمدية سيدي عيسى 

:   الموقع الإداري 2.1

 الذي 08 كـ، وىي تقع عمى الطريؽ الوطني رقـ 175تبعد مدينة سيدي عيسى عف الجزائر العاصمة بحوالي 
 الذي يصؿ بيف بني يمماف وبمدية 60يربط بيف الجزائر العاصمة وبوسعادة، بالإضافة إلى الطريؽ الوطني رقـ 

.  شلالة العذاورة
يحد المدينة مف الشماؿ ولاية البويرة، ومف الجنوب بمدية  . نسمة72062 نحو 8200بمغ عدد سكانيا عاـ 

عيف الحجؿ، ومف الشرؽ بمدية سيدي ىجرس، بينما تحدىا مف الغرب ولاية المدية، ومف الجنوب الغربي بمدية 
 )وٌكٌبٌدٌا - (المسٌلة)سٌدي عٌسى (: المصدر .بوطي سايح

 

 
 
 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A_%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89_(%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%8A%D9%84%D8%A9)#:~:text=%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A%20%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89%20%D8%A8%D9%84%D8%AF%D9%8A%D8%A9%20%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AF%D8%A7%D8%A6%D8%B1%D8%A9%20%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A%20%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89%20%D8%A8%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A_%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89_(%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%8A%D9%84%D8%A9)#:~:text=%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A%20%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89%20%D8%A8%D9%84%D8%AF%D9%8A%D8%A9%20%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AF%D8%A7%D8%A6%D8%B1%D8%A9%20%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A%20%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89%20%D8%A8%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A_%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89_(%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%8A%D9%84%D8%A9)#:~:text=%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A%20%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89%20%D8%A8%D9%84%D8%AF%D9%8A%D8%A9%20%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B9%D8%A9%20%D9%84%D8%AF%D8%A7%D8%A6%D8%B1%D8%A9%20%D8%B3%D9%8A%D8%AF%D9%8A%20%D8%B9%D9%8A%D8%B3%D9%89%20%D8%A8%D9%88%D9%84%D8%A7%D9%8A%D8%
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موقع مدينة سيدي عيسى  : 01خريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

: الدراسة المناخية والبيئة الطبيعية .2

تسعى ىذه الدراسة إلى تحميؿ الموارد المتاحة في منطقة البحث وتحديد خصائصيا الجغرافية، مثؿ التضاريس 
كما تيدؼ إلى فيـ تأثير ىذه العوامؿ الطبيعية عمى نمو المراكز الحضرية . والشبكة الييدروغرافية وغيرىا

إضافة إلى ذلؾ، تيدؼ الدراسة إلى دعـ عمميات التخطيط العمراني مف . وتحديد اتجاىات توسعيا المستقبمي
 .خلاؿ وضع استراتيجيات بناء مناسبة واتخاذ التدابير الاحترازية التي تضمف تنمية مستدامة ومتوازنة

:   المناخ 1 .2

يعد المناخ أحد العوامؿ الجغرافية الرئيسية المؤثرة في التخطيط العمراني، حيث يؤثر عمى توزيع السكاف ويحدد 
كما أف لو تأثيرًا اقتصاديًا، إذ يساعد في تحديد . معالـ التصميـ العمراني، مثؿ اتجاه الطرقات والمباني وفتحاتيا

. الأنشطة المناسبة لممنطقة وفقًا لظروفيا المناخية
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منطقة سيدي عيسى  يسودىا مناخ شبو صحراوي جاؼ يمتاز بفصميف متباينيف ، صيؼ حار و جاؼ و شتاء 
 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر . باردة 

 : الحرارة 1.1.2

 منحنى درجات الحرارة في مدينة سيدي عيسى عمى مدار السنة: 1التمثيل البياني 

 

 

 

 

 

 

 

 (https://www.meteoblue.com sidi aissa 2025): المصدر 

يمثؿ التمثيؿ البياني تغيرات درجات الحرارة الشيرية في مدينة سيدي عيسى عمى مدار السنة حيث :التحميؿ 
 :نلاحظ 

 4حيث تبمغ جانفي  في أدنى مستوياتيا خلاؿ الفترة الممتدة مف ديسمبر إلى الدنيا تكوف درجات الحرارة  -1
 درجة مئوية ثـ تستمر في 15ربيع تبدا في الارتفاع تدريجيا لتصؿ الى ومع دخوؿ فصؿ اؿ.  درجة مئوية3و

بعد شير اوت تبدا درجات الحرارة في . درجة مئوية خلاؿ فصؿ الصيؼ 23الصعود حتى تبمغ ذروتيا عند 
 . درجة مئوية 13الانخفاظ تدريجيا لتعود الى مستويات معتدلة في فصؿ الخريؼ 

 حيث تبمغ جانفيتكوف درجات الحرارة القصوى في أدنى مستوياتيا خلاؿ الفترة الممتدة مف ديسمبر إلى  -2
 درجة مئوية ثـ تستمر في 28ومع بداية فصؿ الربيعتبدأ في الارتفاع تدريجيًا لتصؿ إلى .  درجة مئوية13

 تبدأ درجات الحرارة في اوتبعد شير .  درجة مئوية خلاؿ فصؿ الصيؼ38الصعود حتى تبمغ ذروتيا عند 
 .الانخفاض تدريجيًا، لتعود إلى مستويات معتدلة مع حموؿ فصؿ الخريؼ

استنادًا إلى ىذا التحميؿ، فإف المناخ في مدينة سيدي عيسى يؤثر بشكؿ مباشر عمى التخطيط العمراني  -3
 :ولضمانتنمية مستدامة ومتوازنة، مف الضروري.والأنشطةالاقتصادية

اعتماد تصاميـ عمرانية تتناسب مع الحرارة المرتفعة، مثؿ استخداـ مواد بناء عازلة لمحرارة وزيادة المساحات 
 .الخضراء

https://www.meteoblue.com/
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 .توجيو الأنشطة الزراعية والصناعية إلى الفصوؿ الأكثر اعتدالًا، لتجنب تأثيرات الصيؼ القاسية

 .التخطيط لمبنية التحتية بشكؿ يسمح بتيوية طبيعية وتقميؿ امتصاص الحرارة داخؿ المدف

:  التساقط 1.2. 2

 وايام التساقط خلال اشير السنة, الغائمة ,توزيع الأيام المشمسة : 2التمثيل البياني 

  

  

 

 

 

 

  

 (https://www.meteoblue.com sidi aissa 2025): المصدر 

يتميز نمط التساقط في مدينة سيدي عيسى بعدـ الانتظاـ، حيث يتركز في فصمي الخريؼ والشتاء :التحميؿ 
.  وينخفض بشكؿ ممحوظ خلاؿ الصيؼ

 : الرياح 3.1.2
تمعب الرياح دورًا أساسيًا في تشكيؿ مناخ أي منطقة، حيث تنشأ حركتيا نتيجة اختلاؼ درجات الحرارة بيف 

وتؤثر الرياح عمى درجة الحرارة، ومستويات اليطوؿ، . اليابسة والمسطحات المائية بفعؿ الإشعاع الشمسي
 :كما يحدد اتجاىيا وسرعتيا وشدتيا نوعيا، ويتأثر ذلؾ بعدة عوامؿ، منيا. ومعدؿ التبخر

 .اختلافات الضغط الجوي في المنطقة✓
 .دوراف الأرض حوؿ محورىا وحوؿ الشمس✓
 .تبايف درجات الحرارة✓
 (2021علاؿ احمد، ).طبيعة وتضاريس سطح الأرض✓

 
 
 
 
 

 

https://www.meteoblue.com/
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 اتجاه الرياح في مدينة سيدي عيسى : 02خريطة رقم 

 
 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 الشمالية الشرقية والرياح الشمالية الغربية والجنوبية  الشمالية و الرياح السائدة في المنطقة ىي الرياح:التحميؿ
 .ويظير تاثير الرياح في توجيو الشوارع وتصميـ المباني وبالتالي توجيو التوسع العمراني في جية معينة.

 :  التضاريس 2 .2

 :طبوغرافية المنطقة 1.2.2

تُعد بمدية سيدي عيسى نقطة التقاء بيف الأطمس التمي والأطمس الصحراوي، مما يمنحيا طابعًا طبوغرافيًا 
فيي تضـ تضاريس جبمية بارزة مثؿ جبؿ الناقة غربًا وجبؿ أمرس . متنوعًا

 .شماؿ شرؽ المنطقة، إلى جانب ىضاب متفاوتة الارتفاع، ما يجعؿ طبيعتيا الجغرافية غير متجانسة
: يمكف تقسيـ الإقميـ إلى قسميف رئيسييف مف حيث المورفولوجيا

 متر فوؽ مستوى سطح البحر، وتشمؿ جبؿ 1000يتميز بوجود سلاسؿ جبمية يتجاوز ارتفاعيا : القسـ الشمالي
أمرس شماؿ شرؽ البمدية، وجبؿ الناقة غرب التجمع الرئيسي، وجبؿ بربوش شماؿ غربو، إضافة إلى بعض 

 .المرتفعات الصغيرة ذات الارتفاعات المختمفة
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يتكوف مف مناطؽ منبسطة وسيوؿ تُستخدـ في النشاطات الزراعية والرعوية، حيث يتراوح : القسـ الجنوبي
 متر فوؽ مستوى سطح البحر 700 و500ارتفاعيا بيف 

 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

 الخريطة الطبوغرافية لمدينة سيدي عيسى : 03خريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

تتميز مدينة سيدي عيسى بتفاوت في نسبة الانحدار، حيث تحيط بيا سلاسؿ جبمية تعزز : الانحدارات2.2.2
وبشكؿ عاـ، يتجو الانحدار مف الشماؿ إلى الجنوب، أي أف الارتفاع يزداد كمما اتجينا شمالًا، بينما . ىذا التبايف

. ينخفض كمما توجينا جنوبًا
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 الانحدارات في مدينة سيدي عيسى : 04خريطة رقم 

 
 

 

 
 

  

   

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

:  الشبكة الييدروغرافية 3.2.2

 أنو لا توجد بيانات دقيقة حوؿ منسوب المياه الجوفية وتأثيرىا عمى الإنتاج الزراعي، يتـ التركيز عمى المياه بما
ىذه المياه تتدفؽ عبر المنطقة مف الشماؿ، مستمدة مف السلاسؿ الجبمية . السطحية كمصدر رئيسي لمري

تعد الأودية، مثؿ وادي بدياب، وادي عصيبية، ووادي . المحيطة مثؿ تمؾ الموجودة في ولايتي المدية والبويرة
أما في الجية الغربية، فتوجد  .القمتة، مف أىـ موارد الري، وذلؾ بفضؿ الشبكات المائية المنشأة ليذا الغرض

أودية أخرى، منيا وادي العكير، وادي مبدوعة، ووادي كاؼ لبيض، والتي تصب في مجمع رئيسي يُعرؼ بوادي 
مراجعة المخطط (: المصدر تمعب ىذه الأودية دورًا أساسيًا في ري الأراضي الزراعية وتغذية شط الحضنة. الجناف

 )2006التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى 
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 الشبكة الييدروغرافية لمدينة سيدي عيسى : 05خريطة رقم 
 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

:  الجيولوجية4.2.2

عمى الرغـ مف قمة المعمومات المتوفرة في ىذا المجاؿ، إلا أننا نسعى إلى تقديـ لمحة عف أىـ التكوينات 
وبفضؿ موقعيا القريب مف سمسمة جباؿ الحضنة والحوض التجميعي المرتبط بيا، فإف . الجيولوجية في المنطقة

جيولوجيا إقميـ البمدية تتميز بكونيا منطقة انتقالية بيف تكوينات الأطمس التمي والأطمس الصحراوي، وتنقسـ إلى 
، (الزمف الثالث)يتميز بتضاريس جبمية تعود إلى العصر الجيولوجي الكريتاسي : القسـ الشمالي :قسميف رئيسييف

يضـ تكوينات رسوبية : القسـ الجنوبي .وتتكوف في معظميا مف صخور كمسية وكمسية مارنية أو مارف كمسي
حديثة العيد تعود إلى الزمف الجيولوجي الرابع، وتتكوف أساسًا مف الطيف، الطيف الرمادي، والطمي، التي تمتاز 

مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي (:  المصدر .بحبيبات دقيقة قميمة النفاذية، ذات أصؿ جيري أو كمسي
 )2006عيسى 
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: الدراسة السكانية. 3

في تخطيط المدف إلى تحميؿ التركيبة السكانية لممنطقة المستيدفة، مف  (الديمغرافية)تسعى الدراسات السكانية 
خلاؿ دراسة مختمؼ العوامؿ مثؿ الفئات العمرية، نسبة الذكور إلى الإناث، حجـ السكاف، المستوى التعميمي، 

يساىـ ىذا التحميؿ في فيـ احتياجات السكاف بشكؿ دقيؽ، مما يساعد في وضع سياسات . والحركية السكانية
. تنموية فعالة في مجالات الإسكاف والتخطيط الحضري، وضماف تمبية المتطمبات الحقيقية لممجتمع

 تطور سكان بمديـة سيدي عيسـى : 01الجدول رقم   : التطور السكاني1.3

التجمع الثانوي  مقر البلدية السنوات 

 الجعافرة

المناطق 

 المبعثرة

معدل  المجموع

 النمو

الزيادة السنوية  

 (ن)

1977 17371 1878 12054 31303 2,29 

3,42 

2,71 

2,71 

798 

1603 

1651 

1812 

1987 31325 323 7636 39284 

1998 52708 1022 3187 56917 

2004 61881 1200 3742 66822 

2005 63558 1232 3844 68634 

 )2006 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

يظير الجدوؿ ارتفاعًا في عدد السكاف، وىو نتيجة مباشرة لمتحسف الممحوظ في الأوضاع الاجتماعية، :التحميل
الأمنية، والاقتصادية التي شيدتيا البلاد بعد الاستقلاؿ 

 

 

 

 

 

 

 

:  التركيب العمري والنوعي 2.3
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التركيبة العمرية لسكان بمديـة سيدي عيسـى : 02الجدول رقم 

 )2006 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

 :التحميؿ
تساعدنا دراسة التركيبة العمرية والنوعية لمسكاف في وضع خطط مستقبمية فعالة مف خلاؿ تحديد المتطمبات 

فعمى سبيؿ المثاؿ، يتـ توفير المدارس والمرافؽ التعميمية للأطفاؿ في سف الدراسة، . الأساسية لكؿ فئة عمرية
وخمؽ فرص عمؿ لمفئة النشطة، بالإضافة إلى إنشاء أماكف ترفييية لممسنيف، مما يضمف تمبية احتياجات 

 .المجتمع بشكؿ متوازف ومستداـ
، مما يعكس %44.4بنسبة  ( سنة59-18)يُظير الجدوؿ أف الفئة العمرية الأكثر انتشارًا ىي الفئة النشطة 

، مما %31.57بنسبة  ( سنة17-6)تمييا فئة السكاف في سف الدراسة . حجـ القوة العاممة المتوفرة في البمدية
بنسبة  ( سنة60)+، وأخيرًا فئة كبار السف ( سنوات5-0)ثـ تأتي فئة الأطفاؿ . يتطمب تعزيز المرافؽ التعميمية

وبناءً عمى ذلؾ، ينبغي توفير مساحات لعب للأطفاؿ، إلى جانب مساحات خضراء ومناطؽ استجماـ %. 3.58
 .تلائـ احتياجات كبار السف والمتقاعديف

:  الكثافة السكانية  3.3

الكثافة السكانية  لبمديـة سيدي عيسـى :  03الجدول رقم 

( 2كلم /نسمة)الكثافة ( 2كلم )المساحة      عدد السكان 

72062 632.5 113.93 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 
 
 

 

 :الاقتصادية - الدراسة الاجتماعية . 4

 ( % )النسبة  المجموع ( % )النسبة  الإناث ( % )النسبة  ذكور فئات الأعمار

 20,44 14030 10,01 6871 10,43 7159  سنوات5 –0

 31,57 21669 15,49 10632 16,08 11037  سنة6-17

 44,4 30475 22,18 15224 22,22 15251  سنة59 –18

 3,58 2460 2,08 1429 1,5 1031  فما فوق60

 100 68634 49,75 34156 50,24 34478 المجموع
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تيدؼ ىذه الدراسة إلى استكشاؼ العلاقة بيف العوامؿ الاجتماعية والاقتصادية في البيئة الحضرية، مف خلاؿ 
تحميؿ مختمؼ جوانب الحياة في المدف، مثؿ التركيبة الاقتصادية، توزيع  

 
 .الدخؿ، فرص العمؿ، الإسكاف، النقؿ، والخدمات، وذلؾ لفيـ ديناميكيات التطور الحضري وتأثيرىا عمى السكاف

:  التركيبة الاقتصادية1.4
التركيبة الاقتصادية  لبمديـة سيدي عيسـى :  04الجدول رقم 

ا
ل
م

ص
د
ر

 )2006 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى ( : 
: تطور العمالة حسب قطاعات العمل      2.4

 توزيع اليد العاممة حسب  قطاع العمل لبمدية سيدي عيسى:  05الجدول رقم 
ا
ل
م

ص
 )2006 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: در 

: الدراسة التاريخية  . 5

تيدؼ ىذه الدراسة لفيـ تطور المدينة وتشكيميا عبر العصور بالإضافة الى تحديد العوامؿ الثقافية والاجتماعية 
المؤثرة عمى تشكميا وأيضا المساىمة في توجيو الخطط المستقبمية لمتنمية الحضرية مف خلاؿ فيـ الاخطار 

 .والنجاحات في تاريخ المدينة 
 
 
 
 

:  اصل التسمية  1.5

الخارجون عن قوة العمل السكان النشطين الفئة 

قوة غير عاممة قوة عاممة التصنيف 
 

 /

 14179 16296 {نسمة }العدد       
 

 /

 20.65 23.74 {%    }النسبة      
 

55.59 

 المجموع ادارةاشغال عمومية  صناعة  فلاحةالتجارة  القطاعات
 22179 3987 5073 2138 5396 5585 عدد المشتغمين 

 100 18 23 10 24 25 ( %)النسبة 
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سُمِّيت مدينة سيدي عيسى نسبةً إلى عيسى بف أحمد، الذي كاف شخصية دينية وثورية بارزة خلاؿ فترة 
يعكس اسـ المدينة ارتباطيا بتاريخ المقاومة ضد الاحتلاؿ الفرنسي، حيث كاف سيدي . الاستعمار الفرنسي

 .عيسى رمزًا لمبطولة والتحدي في وجو الاستعمار

:  لمحة تاريخية2.5

شيدت . تعود أصوؿ مدينة سيدي عيسى إلى العيد العثماني، حيث بدأت ملامحيا في الظيور خلاؿ تمؾ الفترة
المدينة تطورات ميمة خلاؿ الحكـ العثماني والاستعمار الفرنسي، إذ تـ إنشاء حماية عسكرية في منطقة عيف 

. قرميدي، التي كانت تشرؼ عمى المدينة وتضـ آثارًا رومانية
، أصبحت سيدي عيسى كيانًا إداريًا، ثـ تحولت لاحقًا إلى بمدية مزدوجة تضـ 1897 و1845في الفترة بيف 

 .، انفصمت البمدية عف باقي التجمعات لتصبح كيانًا عمرانيًا مستقلًا 1957وفي عاـ . تجمعات سكانية مجاورة
، 1963وبعد الاستقلاؿ في . خلاؿ الاستعمار الفرنسي، خاض سكاف المدينة مقاومة بطولية ضد الاحتلاؿ

 .أُلحقت بدائرة سور الغزلاف ضمف ولاية التيطري، لكنيا شيدت تطورًا بطيئًا في مختمؼ المجالات
، أصبحت سيدي عيسى دائرة تضـ عدة بمديات، مما ساىـ في تطورىا، رغـ 1974مع التقسيـ الإداري لسنة 

كما شيدت المدينة نزوحًا ريفيًا كبيرًا خلاؿ الأزمات الأخيرة في . استمرارىا في مواجية نقص البنية التحتية
 .الجزائر، مما أثر عمى نسيجيا العمراني

 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

: الدراسة العمرانية   . 6

تيدؼ الدراسة العمرانية إلى تحميؿ وتقييـ كيفية استخداـ الأراضي وتطور النسيج العمراني عبر الفترات الزمنية 
. المختمفة

:  مراحل التوسع العمراني 1.6

:  مرحمة ماقبل الاستعمار الفرنسي 1.1.6

. تشكمت النواة الأولى لممدينة خلاؿ العيد العثماني عمى ضفاؼ وادي القطيريني، نظرًا لأىميتو كمصدر لممياه
، قاـ الداي بإنشاء نقطة عسكرية في عيف قرميدي، حيث تمركزت فييا فيالؽ عسكرية تركية 1815وفي عاـ 

 .بيدؼ تأميف المنطقة وحمايتيا

 : مرحمة الاستعمار الفرنسي 2.1.6
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 إلى كياف إداري 1897 و1845ازدادت أىمية التعمير خلاؿ ىذه الفترة، حيث تحولت سيدي عيسى بيف عامي 
 مستقؿ، ثـ أصبحت لاحقًا بمدية مزدوجة تضـ العديد مف التجمعات السكانية

شيدت المدينة توسعًا عمرانيًا منظمًا، حيث اتخذت مخططيا شكلًا شطرنجيًا بدءًا مف مركزىا الحالي . المجاورة
. ، وامتد ىذا التوسع عمى طوؿ الطريقيف الرئيسييف في الاتجاىيف الشرقي والغربي1957عاـ 

 :تقسـ ىذه المرحمة الى :مرحمة مابعد الاستعمار الفرنسي 3.1.6
 ضمت بمدية سيدي عيسى الى دائرة 1963بعد الاستقلاؿ وفي سنة  [ :1978 الى سنة 1962من سنة ] 1.3.1.6

سور الغزلاف التيطري آنذاؾ حيث عرفت فييا المدينة توسعا عمرانيا في الجية الشرقية والشمالية وعرفت ذلؾ 
الوقت تطورا بطيئا نوعا ما يتمثؿ في القميؿ مف الإنجازات أىميا كاف في ميداف التعميـ والصحة وبعض مف 

 . القرى الفلاحية النموذجية
، تمت ترقية بمدية سيدي 1974في إطار التقسيـ الإداري لعاـ  [ : 2008 الى سنة 1978من سنة ] 2.3.1.6

شيدت . عيسى إلى دائرة تضـ كلًا مف بمدية بوطي سايح وبني يمماف، وأُلحقت بولاية المسيمة حديثة النشأة آنذاؾ
المدينة خلاؿ ىذه الفترة توسعًا عمرانيًا غير منظـ في مختمؼ الاتجاىات، إلى جانب تنفيذ عدة مشاريع تنموية، 
حيث تـ إنشاء مجموعة مف المرافؽ والتجييزات في مركز المدينة، مما أدى إلى زيادة توافد السكاف وتشكُّؿ أحياء 

. عشوائية حوؿ النواة الحضرية
حاليا مع الزيادة السكانية التي شيدتيا المدينة عرفت استيلاكا  :[ الى يومنا ىذا 2008من سنة ] 3.3.1.6       

مجاليا مفرطا حيث ظيرت عدة احياء في الجية الجنوبية وىي عبارة عف توسعات جديدة وبناءات عشوائية تفتقر 
الى التجييزات و الخدمات مما جعؿ السكاف يعتمدوف عمى مركز المدينة وىذا ما شكؿ ظغطا كبيرا عمييا 
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 مراحل التوسع العمراني لمدينة سيدي عيسى : 06خريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : قطاعات وىي مبينة في الجدوؿ التالي6تحتوي مدينة سيدي عيسى عمى : تقسيم القطاعات الإدارية  2.6
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 القطاعات الإدارية لممجال العمراني لمدينة سيدي عيسى:  06الجدول رقم 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  مذكرة الماستر لمطالب دولاش ياسين: المصدر 

 

 

:  الاطار المبني   3.6
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:  السكنات 1.3.6

 المساكن حسب النوعيةتوزيع : 3التمثيل البياني 

 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

مف السكاف في سيدي عيسى يقطنوف سكنات فردية، مما يعكس تفضيلًا % 70يشير المخطط إلى أف  :التحميؿ
في سكنات جماعية، ما يدؿ عمى قمة % 20يعيشوف في سكنات شبو جماعية، و% 10بينما . لمسكف المستقؿ

 .انتشار العمارات السكنية مقارنة بالمساكف الفردية

:  التجييزات  2.3.6

، مما يسيؿ الوصوؿ 08تتمركز غالبية ىذه التجييزات عمى طوؿ الطريؽ الوطني رقـ : التجييزات الإدارية-1
 .إلييا ويوفر خدمات إدارية متكاممة

تُمبّي المؤسسات التعميمية الحالية والمبرمجة احتياجات السكاف في المستقبؿ، : التجييزات التعميمية والتكوينية-2
 معيد لممحاميف  متوسطات،8 مدرسة ابتدائية، و38 ثانويات، مركزيف لمتكويف الميني، 4حيث تضـ المنطقة 

 .مما يضمف تغطية جيدة لاحتياجات التمدرس والتكويف
تشمؿ ىذه التجييزات قاعة متعددة الرياضات، ممعبًا بمديًا لكرة القدـ، ممعبيف جوارييف، : التجييزات الرياضية-3
 . ملاعب صغيرة، بالإضافة إلى مسبح نصؼ أولمبي، مما يوفر فضاءات متنوعة لممارسة الأنشطة الرياضية9
تضـ المنطقة مركزًا ثقافيًا، دارًا لمشباب، ومسرحًا، ما يعزز النشاطات الثقافية والترفييية : التجييزات الثقافية-4

 .لسكاف المدينة

يتوفر بالمنطقة مستشفى كويسي بمعيش، عيادتاف متخصصتاف، قاعتاف لمعلاج، وعيادة : التجييزات الصحية-5
مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير (: المصدر .للاستعجالات الطبية، مما يضمف تغطية صحية ملائمة لمسكاف 

 )معالجة الطالبين+ 2006لبمدية سيدي عيسى 

20%

70%

10%

0%

النسب

السكنات الجماعٌة  السكنات الفردٌة السكنات نصف جماعٌة
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 مستشفى كويسي بمعيش : 02مقر البمدية الصورة  : 01الصورة 

   

 

 

 

 

 

 2025 التقاط الطالبين مارسمن 

 توزيع اغمب التجييزات في مدينة سيدي عيسى : 07خريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 
لما  

 

 

 

 

:  الاطار الغير  مبني   4.6

:  شبكة الطرق 1.4.6

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد على برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا
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تضـ بمدية سيدي عيسى شبكة متنوعة مف الطرؽ الوطنية، الولائية، والبمدية، والتي تمعب دورًا ميمًا في ربط 
: المدينة بالمناطؽ المجاورة، سواء لأغراض التنقؿ، التجارة، أو الفلاحة وىي 

 :الطرق الوطنية1.1.4.6                     
طولو داخؿ البمدية . يعبر المدينة ويربطيا شمالًا بالجزائر العاصمة وجنوبًا ببوسعادة: 08الطريؽ الوطني رقـ 

 . ىكتار9.16 كـ بمساحة 18حوالي 
حالتو جيدة باتجاه المدية ومتوسطة . يربط سيدي عيسى بالمدية غربًا وبني يمماف شرقًا: 60الطريؽ الوطني رقـ 

 . ىكتار12.6 كـ بمساحة 18طولو داخؿ البمدية . باتجاه بني يمماف
 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

 

 :الطرق الولائية2.1.4.6 
. 08عبر الطريؽ الوطني رقـ  (البويرة)يصؿ بيف سيدي عيسى وبمدية الحجرة الزرقاء : 24الطريؽ الولائي رقـ 
 . ىكتار، وحالتو الفيزيائية متوسطة1.61 كـ بمساحة 2.3طولو داخؿ البمدية 
في الجنوب الغربي  (مناطؽ متفرقة) بمنطقة العبازيز 60يربط الطريؽ الوطني رقـ : 08الطريؽ الولائي رقـ 

 . كـ وحالتو متوسطة2.13طولو . لمبمدية
 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

 

 :الطرق البمدية3.1.4.6 
 . ىكتار8.4 كـ، حالتو رديئة بمساحة 14طريؽ فلاحي بطوؿ : (بوطي السايح– الجعافرة )الطريؽ البمدي 
 . كـ وغير معبد5طولو : (ديدباني – 08الطريؽ الوطني )الطريؽ البمدي 
 . ىكتار2.4 كـ، معبد بحالة جيدة، بمساحة 4طولو : (القوادرية – 08الطريؽ الوطني )الطريؽ البمدي 
.  كـ وغير معبد6طولو : (تجمع زرارة – 60الطريؽ الوطني )الطريؽ البمدي 

 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

 : الطريق الاجتنبابي 4.1.4.6 
 (معالجة الطالبيف) كـ 9,5ىدفو تقميؿ الازدحاـ داخؿ مركز مدينة سيدي عيسى يبمع طولو حوالي 

  60الطريق الوطني رقم : 04                                      الصورة 08الطريق الوطني رقم  : 03الصورة 
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 2025التقاط الطالبين مارسمن 

المحاور المييكمة لمدينة سيدي عيسى  : 08  رقمخريطة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 : المساحات الخضراء.2.4.6

 متر مربع فقط، وىو 0.65 ىكتار، في حيف أف نصيب كؿ فرد منيا ىو 11.51لدينا مساحة خضراء تقدر بػ 
 .ما لا يكفي لتمبية احتياجات جميع السكاف

 

 توزيع المساحات الخضراء في مدينة سيدي عيسى : 09خريطة رقم
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 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 حديقة المعيد : 06 الصورة حديقة الجنان  : 05الصورة 

 

 

 

 

 

 2025 التقاط الطالبين مارسمن google earth:المصدر 

عرفت بمدية سيدي عيسىى اعتماد مخطط : المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لمدينة سيدي عيسى    5.6
ومخطط  [PDAU]المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير : العمراف الرئيسي الى اف ظيرت أدوات التييئة والتعمير 

 1996حيث عرفت البمدية المصادقة عمى اوؿ مخطط توجييي لمتييئة والتعمير سنة  [ POS]شغؿ الأرض 
 :  الذي تمت المصادقة عميو ومراجعتو الذي قمنا بتحميمو 2006يميو المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير سنة 

تـ انشاء ىذا المخطط :2006 تقديم المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لمدينة سيدي عيسى 1.5.6
والمصادقة عميو مف قبؿ مديرية التعمير واليندسة المعمارية لبمدية سيدي عيسى ومراجعتو عدة مرات وىذا راجع 

للاستيلاؾ الواسع لممجاؿ العمراني وعدـ احتراـ توصياتو في عمميات التخطيط والتييئة تـ اعداده مف طرؼ 
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 فصوؿ مفادىا تحميؿ معطيات المدينة الاقتصادية و 3مكتب الدراسات والانجاز في التعمير وحدة بسكرة يضـ 
السكانية و الطبيعية ووضع توصيات وتوجييات عامو لممدينة لممساعدة في عممية التخطيط والتييئة  

: 2006 المشاكل التي طرحيا المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لمدينة سيدي عيسى 2.5.6

 .نفاذ الأراضي القابمة لمتعمير بسبب التوسع العمراني العشوائي وتداخؿ الحدود مع ولاية البويرة-1
 .انتشار العمراف الفوضوي نتيجة النزوح الريفي الكبير خلاؿ التسعينيات-2
 .ضعؼ البنية التحتية والمرافؽ، خاصة الطرؽ، التجييزات الصحية والتعميمية-3
 .تضارب استغلاؿ الأراضي بيف الفلاحة والتوسع العمراني، مما ييدد الأراضي الزراعية-4
دارية بسبب عدـ فعالية المخطط التوجييي السابؽ-5 . 1996مشاكؿ قانونية وا 
. ضعؼ التنمية الاقتصادية مع قمة المشاريع الصناعية والاعتماد عمى التجارة الفلاحية- 6

 )2006مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية سيدي عيسى (: المصدر 

:  التوجييات والتوصيات المقترحة 3.5.6

 .توجيو التوسع العمراني نحو الجنوب والغرب مع إنشاء أقطاب ثانوية-
 .حماية الأراضي الفلاحية ومنع البناء العشوائي عمييا-
 .(طرؽ، خدمات، مرافؽ تعميمية وصحية)تحسيف البنية التحتية -
تقميؿ الفوارؽ المجالية عبر دعـ التجمعات الريفية وربطيا بالمدينة -
تحفيز الأنشطة الاقتصادية بإنشاء مناطؽ صناعية وتجارية جديدة -

: 17 سبب اختيار مخطط شغل الأراضي رقم 4.5.6

 بسيدي عيسى عف نقصٍ واضح في التجييزات والمساحات الخضراء، مما 17يكشؼ مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
لذلؾ، سأعمؿ عمى تحسيف ىذا المخطط مف . قد يؤثر سمبًا عمى جودة الحياة وكفاءة استغلاؿ الفضاء الحضري

نشاء حيّ متكامؿ  ضافة مساحات خضراء، بيدؼ تمبية احتياجات السكاف وا  خلاؿ تعزيز التجييزات الضرورية وا 
 .يوفر جميع الخدمات الأساسية، مما يسيـ في تحسيف جودة الحياة وتحقيؽ استغلاؿ أمثؿ لمفضاء الحضري
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 :  الفصلخلاصة

يتناوؿ ىذا الفصؿ تقديـ مدينة سيدي عيسى مف خلاؿ تحديد موقعيا واستعراض نبذة تاريخية عف مسار 
كما يتطرؽ إلى خصائص شبكتيا العمرانية والحضرية، بما في ذلؾ شبكة الطرؽ ومستوى التجييزات، . تعميرىا

إضافةً إلى ذلؾ، يشمؿ الفصؿ قراءة تحميمية لممخطط التوجييي . إلى جانب دراسة الجوانب السكانية والسكنية
لمتييئة والتعمير الخاص بالمدينة، والذي أدى إلى تقسيـ مجاليا إلى خمسة قطاعات، مما أسيـ في تحديد 

مستويات التدخؿ في المجاؿ العمراني، لا سيما مف خلاؿ مخططات شغؿ الأراضي، ومف بينيا مخطط شغؿ 
الدراسة، موضوع 17الأراضي رقـ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  :ًثاًفصي اًثا

 المشروع اًتنفِذي
 

 

 

 



الفصل الثانً                                                                       الدراسة التحلٌلٌة لمدٌنة سٌدي عٌسى  

 

 

 المشروع التنفيذيالفصل الثالث                                                          

 

 :تمييد 

 مخططًا لشغؿ الأراضي، جميعيا مصادؽ عمييا، حيث يوجد بينيا مخططات 28تضـ مدينة سيدي عيسى 
، الذي يقع في الجية 17ومف بيف ىذه المخططات، يبرز مخطط شغؿ الأراضي رقـ . معمرة وأخرى غير معمرة

 بمدينة 17في ىذا الفصؿ، سنتناوؿ المراحؿ الأساسية لإعداد مخطط شغؿ الأراضي رقـ . الجنوبية لممدينة
 .سيدي عيسى

 :17 رقم يضاتقديم مخطط شغل الأر .1

: الموقع  1.1

 في الجية الجنوبية لمدينة سيدي عيسى ذو شكؿ ىندسي غير منتظـ يتربع 17يقع مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
  نسمة 8865 ىكتار ويبمغ عدد سكانو 58عمى مساحة 

 :  والمحيط المجاور17 حدود مخطط شغل الأراضي رقم 2.1

  ىكتار63بمساحة  [Pos Z.A.U.01]مخطط شغؿ الأراضي : الجية الشمالية 
  ىكتار60 بمساحة 19مخطط شغؿ الأراضي رقـ : الجية الجنوبية 
 وادي الجناف واراضي شاغرة: الجية الشرقية 
 [ 18 و16]مخطط شغؿ الأراضي رقـ : الجية الغربية 

 17موقع وحدود مخطط شغل الأراضي رقم  : 10خريطة رقم 
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 : المنافذ 2.

 في 08رقـ بسيولة الوصوؿ إليو، وذلؾ لوقوع الطريؽ الوطني 17يتميز موقع مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
بالإضافة إلى ذلؾ، يضـ المخطط ستة منافذ ثانوية تساىـ في تعزيز . منتصفو، مما يجعمو منفذًا رئيسيًا لمحركة

. النفاذية وتقميؿ الاعتماد عمى الحركة الميكانيكية، مما يحدّ مف الضوضاء والتموث اليوائي داخؿ الحي

 17المنافذ الموجودة بمخطط شغل الأراضي رقم  : 11خريطة رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا



 المشروع التنفيذيالفصل الثالث        

  

35 
 

الطبٌعة العقارٌة

ملك الدولة ملك خاص

 

 :الطبيعة العقارية . 3

 معظـ أراضيو تابعة لاملاؾ الدولة 17حسب ممحقة ديواف الترقية والتسيير العقاري مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
 20,96 ىكتار باستثناء بعض السكنات الفردية التي تعتبر ممؾ خاص تقدر مساحتيا ب 37,04بمساحة 
 )ممحقة ديوان الترقية والتسيير العقاري لمدينة سيدي عيسى(: المصدر . ىكتار 

 17المساحة العقارية لمخطط شغل الأراضي رقم :  07الجدول رقم 
 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

 توزيع المساحة العقارية: 4التمثيل البياني 

 

 

 20,96    

   

 37,04 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

 

 

 

 

 

[ىكتار ]المساحة  التعيين  النسبة 
 63,86 37,04 ممؾ الدولة
 36,14 20,96 ممؾ خاص
 100 58 المساحة العقارية
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17الطبيعة العقارية لمخطط شغل الأراضي رقم  : 12خريطة رقم   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا
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 :الطبوغرافيا . 4

وجود . الخريطة الموالية توضح ذلؾ [ ـ715_  ـ690]مخطط شغؿ الأرض يقع عمى ارتفاعات تتراوح بيف 
يعطي فكرة عف التضاريس والتغيرات في الأرض عمى مدى تمؾ النطاقات  [ ـ715_  ـ690]نقاط الارتفاع بيف 

 .الارتفاعية تفيد ىذه في البنية التحتية مثؿ تخطيط شبكة الطرقات وشبكات الصرؼ الصحي 

17طبوغرافية مخطط شغل الأراضي رقم  : 13ريطة رقم خ  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا
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 :الارتفاقات . 5

لا توجد عوائؽ عموما في منطقة الدراسة حيث لاحظنا عمى مستوى المنطقة وجود واد الجناف عرضو حوالي 
 . متر لكف ىذا لا يشكؿ أي عائؽ مع احتراـ السكاف لارتفاقو 13

17ارتفاقات مخطط شغل الأرض رقم  : 14ريطة رقم خ  

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا
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Colonne1

الاطار الغٌر مبنً الاطار المبنً

 :الدراسة العمرانية . 6

:  دراسة الاطار المبني والغير مبني 1.6 

 ىكتار 21,67تقسـ الى مساحة مبينة تقدر ب , ىكتار58 ب 17 ـتقدر مساحة مخطط شغؿ الأراضي رؽ
 مف المساحة الكمية تشمؿ % 62,63 ىكتار أي بنسبة 36,33 مساحة غير مبنية تقدر ب  و% 37,37بنسبة 

 .الطرقات والمساحات الخضراء ومساحات المعب والمساحات الشاغرة 
 17توزيع الاطار المبني والاطار الغير مبني في مخطط شغل الأراضي رقم :  08الجدول رقم 

 %النسبة [ىكتار ]المساحة  التعيين
 37,37 21,67 الاطار المبني

 62,63 36,33 الاطار الغير مبني
 100 58 االمساحة الكمية

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

 
 نسبة توزيع الاطار المنبي والاطار الغير مبني: 5التمثيل البياني 

 
 
 

                                                      37,37 
 

                             62,63 
 
 
 

 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 
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17الاطار المبني والغير مبني  مخطط شغل الأرض رقم  : 15رقم خريطة   

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا



 المشروع التنفيذيالفصل الثالث

  

41 

   

توزٌع السكنات

السكنات الجماعٌة السكنات الفردٌة

:  دراسة الاطار المبني2.6 

 : السكنات 1.2.6

 ىكتار 5.49 ىكتار، حيث تـ تخصيص 7.86 بػ 17 رقـ تـ تقدير مساحة السكنات في مخطط شغؿ الأراضي
.  ىكتار لمسكنات الفردية2.37منيا لمسكنات الجماعية، و

 17توزيع السكنات في مخطط شغل الأراضي رقم :  09الجدول رقم 
 %النسبة [ىكتار ]المساحة  التعيين

 69,84 5,49 السكنات الجماعية
 30,15 2,37 السكنات الفردية 

 100 7,86 السكنات 
 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

 
 17نسبة توزيع السكنات في مخطط شغل الأراضي رقم : 6التمثيل البياني 

 
  
 
 

                            30,15%  
 

%,8469 
 
 
 
 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 
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 17توزيع السكنات في مخطط شغل الأرض رقم : 16رقم خريطة 
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 : حالة السكنات  2.2.6

أي )منيا % 58 ىكتار، حيث تتميز 7.86، تمتد السكنات عمى مساحة 17في مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
أما السكنات المتبقية، . بحالة جيدة، مما يعكس توفر مساكف حديثة تستوفي المعايير العمرانية ( ىكتار4.56

 .، فيي بحاجة إلى تحسينات لضماف بيئة سكنية مريحة وآمنة( ىكتار3.3% )42والتي تمثؿ 
 17حالة  السكنات في مخطط شغل الأراضي رقم :  10الجدول رقم 

 %النسبة [ىكتار ]المساحة التعيين 
 42 3,3مساكف في حالة متوسطة 

 58 4,56مساكف في حالة جيدة 
 100 7,86المساكف 

 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

 مساكن في حالة متوسطة  : 08        الصورة مساكن في حالة جيدة  : 07الصورة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025التقاط الطالبين مارسمن 
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17حالة السكنات في مخطط شغل الأرض رقم : 17رقم خريطة   
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 : التجييزات  3.2.6

 ىكتار، حيث تـ توزيعيا عمى النحو 13.81 بػ 17تـ تقدير مساحة التجييزات في مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
 ىكتار لمتجييزات الأمنية، 1.81 ىكتار لمتجييزات الخدماتية، 3.16 ىكتار لمتجييزات التعميمية، 7.53: التالي
 . ىكتار لمتجييزات الإدارية0.21 ىكتار لمتجييزات الرياضية، و1.1

 17التجييزات الموجودة في مخطط شغل الأراضي رقم :  11الجدول رقم 
عددىا التجييزات 
 6التعميمية 
 1الخدماتية 
 2الامنية 

 1الرياضية 
 3الإدارية  

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر 

 مدرسة تكوين المحامين : 10  الصورة المسبح النصف اولمبي    : 09الصورة 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2025التقاط الطالبين مارسمن   
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17تصنيف التجييزات في مخطط شغل الأراضي رقم  : 18خريطة رقم   
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:  الغير مبني دراسة الاطار3.6 

:  الطرقات 1.3.6

مف % 16.89وتحتؿ نسبة . الطرقات تشكؿ المحور الييكمي لمحي، حيث يتـ مف خلاليا تنظيمو وتقسيمو
 .17المساحة الإجمالية لمخطط شغؿ الأراضي رقـ 

:  تصنؼ الطرقات الى ثلاثة أنواع 
 ذو اتجاىيف   08 الطريؽ الوطني 17 رقـ يمر عبر منتصؼ مخطط شغؿ الأراضي: طريق رئيسي 1.1.3.6

 . متر 15بعرض يقارب 
 . متر 9 و 7 يتراوح عرضيا حوالي  :ثانوي  طريق 2.1.3.6
 5ىي الطرؽ التي توصؿ الى العمارات تتخمؿ الطرؽ الثانوية وعرضيا يتراوح مابيف : ثالثي  طريق 3.1.3.6

 . متر 6و 
 17مساحات الطرقات  في مخطط شغل الأراضي رقم :  12الجدول رقم 

 2025مارس ,من اعداد الطالبين: المصدر   
الصور

 11ة 
 :

الطري
 الطريق الثالثي  : 13الطريق الثانوي                    الصورة  : 12الصورة ق الرئيسي

 
 
 
 
 
 
 
 
 

2025التقاط الطالبين مارسمن   

 

 [ىكتار ]المساحةنوع الطريؽ 
 2,66طريؽ رئيسي 
 5,51طريؽ ثانوي 
 1,67طريؽ ثالثي 
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17تصنيف الطرقات في مخطط شغل الأراضي رقم  : 19خريطة رقم   
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 : المواقف والارصفة 2.3.6

 عمى مواقؼ قميمة وغير كافية وىي عمى صنفيف المواقؼ العمودية و 17يحتوي مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
 .اما الأرصفة معظميا مييئ . المواقؼ المائمة

 الرصيف : 14الصورة 
 
 
 
 
 

 
 
 

 موقف عمودي  : 16موقف مائل                                                    الصورة  : 15الصورة 

 
 
 
 
 
 

 

 2025 التقاط الطالبين مارسمن 
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 17توزيع مواقف السيارات في  مخطط شغل الأراضي رقم  : 20خريطة رقم 
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  :المساحات الخضراء 3.3.6

 17لممساحات الخضراء دور كبير في التاثير عمى الصحة النفسية لمسكاف فنجد في مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
 ىكتاروىذا 0,52نقصا واضحا في المساحات الخضراء ولكنيا  في حالة جيدة  حيث قدرت مساحتيا حوالي 

 . لمفرد الواحد 2 ـ6,8قميؿ جدا مقارنة بالمعيار الوطني 
 

 17مساحة المساحة الخضراء في مخطط شغل الأراضي رقم :  13الجدول رقم 
 %النسبة [ىكتار ]المساحة التعيين 

 0,89 0,52المساحات الخضراء 
 100 58المساحة الكمية 

 2025مارس.الطالبين من اعداد : لمصدر ا 
 حديقة المعيد : 18حديقة المعيد                                                         الصورة  : 17 الصورة 

 

 

 

 

  

 

 2025 التقاط الطالبين مارسمن 
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 17توزع المساحات الخضراء في  مخطط شغل الأراضي رقم  : 21خريطة رقم 
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 :توزيع النفايات   4.3.6

، يُلاحظ وجود نقص في حاويات النفايات بالإضافة إلى توزيعيا غير 17في مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
قد يؤدي ىذا التوزيع غير المتوازف إلى زيادة احتمالية الرمي . المنتظـ، حيث تتركز جميعيا في موقع واحد

العشوائي لمنفايات، نظرًا لبعد الحاويات عف بعض العمارات الأخرى، مما يؤثر سمبًا عمى النظافة العامة وجودة 
. البيئة السكنية

 17توزع حاويات النفايات  في  مخطط شغل الأراضي رقم  : 22خريطة رقم 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2025مارس .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 :البرمجة العمرانية . 7
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 المعطيات الجغرافية والسكانية لاعداد البرمجة العمرانية
 

 2025مارس.الطالبين من اعداد : لمصدر ا
 

 17المساحات المخصصة لكل تجييز في مخطط شغل الأراضي رقم : 15الجدول رقم 
مساحتيا التجييزات 

 [ مكتبة1.معيد 1. ثانوية 1.تكويف 1.  ابتدائية 2 ] ىكتار 7.53تعميمية 

 ىكتار 3.16خدماتية 

 ىكتار 1.81امنية 

 ىكتار 1.1رياضية 

 ىكتار 0.21ادارية 

 ىكتار 0.07دينية 

 2025مارس.الطالبين من اعداد : لمصدر ا

: برمجة التجييزات . 1.7

 : مركز البريد *

المعطيات التعيين 

 ىكتار 58المساحة الاجمالية 

 نسمة 8865عدد السكان  

 مسكف 1773عدد السكنات 

%  16,89مساحة الطرقات 

  ىكتار37.04أراضي ممؾ الدولة الطبيعة العقارية 
 ىكتار 20.96أراضي ممؾ لمشعب 

% 0.89 ىكتار أي مايمثؿ 0,58المساحة الخضراء 

COS 1,80 

CES 0.60 
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 لمفرد2  ـ0.03المعيار 
 2 ـ265.95 = 0.03 * 8865: لدينا 

 2 ـ300ومنو نحتاج الى فرع بريد واحد بمساحة 

 :دار الحضانة*

 لمفرد2  ـ0.20المعيار 

 2 ـ1773 = 0.2 * 8865: لدينا 
 أي نحتاج بالتقريب الى حضانتيف 2 ـ750مساحة الوحدة 

 :ابتدائية*
   لمتمميذ 2ـ7أي لمفرد 2ـ1.4المعيار 
 2ـ12411 = 1.4 * 8865: لدينا 

  2 ـ5000مساحة الوحدة 
 ي نحتاج الى ابتدائية  واحدة لدينا ابتدائيتيف ا

 :متوسطة*
   لمتمميذ 2 ـ7.5لمفرد او2  ـ0.35المعيار 
 2 ـ3102.75 = 0.35 * 8865: لدينا 

  2 ـ5400مساحة الوحدة 
  أي نحتاج الى متوسطة واحدة 

 :قاعة متعددة الخدمات*
 لمساكف 2  ـ0.05المعيار 
 2 ـ443.25 = 0.05 * 8865: لدينا 

 أي نحتاج الى قاعة متعددة الخدمات واحدة 2 ـ600مساحة الوحدة 
 :مركز العلاج*

  2 ـ350 ساكف يحتاج الى مركز علاج مساحتو 7000 الى 3500المعيار  
 ومنو نحتاج الى قاعة علاج واحدة 

 

: المساحات الخضراء ومساحات المعببرمجة . 2.7
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 :المساحات الخضراء*
 لمساكف 2ـ6.8المعيار 

 2 ـ60282= 6.8 * 8865: لدينا 

  ىكتار 5.50 ومنو يوجد عجز قدر ب
 :المساحات المعب*

 لمساكف 2ـ0.7المعيار 

 2 ـ6205.5= 0.7 * 8865: لدينا 

 ومنو لا يوجد عجز 

: مواقف السيارات برمجة . 3.7

  مواقؼ لمسكف 2
 موقؼ  886 =1773/2: لدينا 

 ممخص البرمجة: 15الجدول رقم 
مساحة [ 2م]المساحة المعيار النوع 

[ 2م]الوحدة
الاحتياج الموجودة العدد 

 2 ـ0.03مركز البريد 
لمفرد 

265.95 300 01 00 01 

 2 ـ0.20دار الحضانة 
لمفرد 

1773 750 02 00 02 

 01 02 03 500 12411 لمفرد 2 ـ1.4ابتدائية 
 2 ـ0.35متوسطة 

لمفرد 
3102.75 5400 01 00 01 

قاعة متعددة 
الخدمات 

 2 ـ0.05
لمفرد 

443.25 600 01 00 01 

 3500مف مركز العلاج 
 7000الى 

ساكف 

 350 01 00 01 

المساحات 
الخضراء 

 ىكتار 5.50 5200/ /  60282 لمفرد 2 ـ6.8

لا يوجد عجز  13700/ /  6205.5 لمفرد 2 ـ0.7مساحات المعب 
 2025مارس.الطالبين من اعداد : لمصدر ا

  :التدخل. 8
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مف خلاؿ ما توصمنا إليو مف تحميؿ باستخداـ البرمجة العمرانية، تمكنا مف تحديد الموقع الأنسب لمتدخؿ، 
حيث أظيرت البيانات الحاجة إلى إضافة مرافؽ . بالإضافة إلى توضيح الأسباب التي تستدعي ىذا التدخؿ

جديدة تمبي احتياجات السكاف، وتعزز مف جودة الحياة في المنطقة، خاصة فيما يتعمؽ بتوفير الخدمات 
كما تـ تحديد مواقع المساحات الخضراء المناسبة، التي تعد عنصرًا أساسيًا في . الأساسية مثؿ التعميـ والصحة

 .تحسيف البيئة الحضرية، وتوفير أماكف ترفييية وصحية لمسكاف

 

 المخطط الابتدائي لاماكن التدخل : 23خريطة رقم 
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 2025ماي .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 

 المخطط التفصيمي لاماكن التدخل : 24خريطة رقم 
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 2025ماي .Arc gis 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 صورة ثلاثية الابعاد لمواقع التدخل : 20   الصورة  صورة ثلاثية الابعاد لمواقع التدخل : 19الصورة 

 

 

 

 

  

 صورة موقع المنطقة المشجرة: 22الصورة  صورة ثلاثية الابعاد لمواقع التدخل: 21الصورة 

 

  

 

 

 

 

 2025ماي .Arc Scene 10.8 بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

: دوافع اختيار موقع توزيع المرافق. 1.8

ومف المعروؼ . لأنيا سكنات جديدة تتمتع بكثافة سكانية عالية" Adl"تـ إنشاء ىذه المرافؽ بالقرب مف سكنات 
. أف السكنات الحديثة غالباً ما تفتقر إلى المرافؽ الضرورية في البداية
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 كما لاحظنا أف السكنات الأخرى قريبة مف التجييزات المتوفرة، لكنيا تتأثر بشكؿ كبير بالمحيط المجاور 
بوجود مساحات فارغة مما يتيح إمكانية تطوير المرافؽ وتوسيع " Adl"ليابالإضافة إلى ذلؾ تتميز منطقة 

 .توزيع المرافؽ في ىذه المنطقة تحديداً ختيار وىذا ىو ا. الخدمات في المستقبؿ
 التي تتطمب  والجباؿ عوبة التعامؿ مع التربة الصخريةبالنسبة لموقع المنطقة المشجرة تـ اقتراحيا بسبب ص

 ىدفنا مف ىذه المساحة ىو  ىكتار8,87 وبالتالي تكوف ميزانية كبيرة لمدولة مساحتيا حوالي تكاليؼ حفر عالية
، مف خلاؿ توفير بيئة خضراء تعمؿ عمى  بشكؿ عاـتجنب تمؾ المشاكؿ وتحقيؽ فوائد بيئية كبيرة لممدينة

 . لمسكافتحسيف جودة اليواء، تخفيؼ درجات الحرارة، وتوفير أماكف للاسترخاء

 صورة موقع المنطقة المشجرة: 24الصورة  صورة التربة الصخرية          : 23الصورة 

 
 
 

 

 2025 التقاط الطالبين مايمن 

 

 

 

المخطط النيائي  : 01المخطط 
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ماي  .AUTOCADمن اعداد الطالبين  بالاعتماد عمى برنامج   :  المصدر 

2025 

: مخططات تفصيمية لمواقع التدخل .2.8

 :التدخل عمى التجييزات . 1.2.8

:  ىكتار وتقسـ الى 0.57مساحة الابتدائية :   الابتدائية * 

مكونات المشروع 
 )1+ط (جناحيف بيداغوجييف

 )0+ط (جناح اداري 
 )0+ط (جناح صحي

 )0+ط (مطعـ
 2025ماي.الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 المخطط التفصيمي للابتدائية : 02المخطط 

 

 

 

 

 

 

 2025ماي .AUTOCAD بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 صور ثلاثية الابعاد  للابتدائية: 25الصورة 
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  2025ماي.Prome AIوموقعSketchupe بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 : ىكتار وتقسـ الى 0.65مساحة المتوسطة:   المتوسطة * 

مكونات المشروع 
 )1+ط (جناحيف بيداغوجييف 

 )0+ط (جناح اداري 
 )0+ط (جناح صحي

 )0+ط (مطعـ
 )2+ط (سكنات 

ي لممتوسطالمخطط التفصيل : 03المخطط   

 

 

 

 

 

 

 

 

1000/1: السلم    
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 2025ماي .AUTOCAD بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 ممعب  المتوسطة: 27        الصورة  صور ثلاثية الابعاد  لممتوسطة: 26الصورة 

  

 

 

 

 2025ماي.نموذج متوسطة شيخ زايد بمصر:لمصدر ا

 المخطط التفصيمي لمركز البريد : 04المخطط :    مركز البريد *

 

 

 

 

 

 

 

 
500/1: ا السلم   

 2025ماي .AUTOCAD بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

  صور ثلاثية  الابعاد لمركز البريد28الصورة 
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 2025ماي .Prome AI وموقع Sketchupe بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 : عمى مساحة خضراء ومساحة لعبالتدخل 

الأولى ىي مساحة .  ىكتار، حيث تـ تقسيميا إلى منطقتيف رئيسيتيف1.14تمتد مساحة المشروع عمى 
أما . مخصصة لمعب تـ فييا إنشاء ممعب صغير يتيح لمزوار التفاعؿ والمشاركة في الأنشطة الرياضية

 تعزيز التواصؿ الاجتماعي بيف الأفراد و توفير الراحة والرفاىية لممستخدميفتيدفالىالثانيةفيي مساحة خضراء 
 .مف خلاؿ توفير بيئة ملائمة لمتفاعؿ والاستجماـ في وسط الطبيعة

 ي لممساحة الخضراء ومساحة المعبالمخطط التفصيل : 05لمخطط ا
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/1000: ا السلم   

1 

 2025ماي .AUTOCAD بالاعتماد عمى برنامج  الطالبين من اعداد : لمصدر ا

 صور ثلاثية الابعاد لممساحة الخضراء: 29الصورة 

 

 

 :دفتر الشروط . 9

 الالتزاـ بتطبيؽ دفتر الشروط: المادة الأولى

يجب عمى الأطراؼ المعنية الالتزاـ التاـ بكافة المواد والشروط الواردة في دفتر الشروط .

 تقديـ أرضية المشروع:المادة الثانية 

 ىيحده58 في الجية الجنوبية لمدينة سيدي عيسى يتربع عمى مساحة 17يقع مخطط شغؿ الأرض 

 ب [Pos Z.A.U.01]مخطط شغؿ الأراضي :                       شمالا 

  19مخطط شغؿ الأراضي رقـ :                          جنوبا 

 وادي الجناف واراضي شاغرة:                        شرقا 

 [ 18و 16]مخطط شغؿ الأراضي رقـ:                         غربا 

 التجييزات: المادة الثالثة 

يحظر ممارسة أي نشاط يتسبب في أضرار بيئية أو اجتماعية عمى : عدـ ممارسة الأنشطة الضارة
. السكاف

يحظر تحويؿ أو تغيير استخدامات الأراضي المخصصة لمتجييزات بما : الاستخداـ المخصص لمتجييزات
 .يخالؼ الأغراض المحددة في دفتر الشروط
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 المساحات الخضراء ومساحات المعب: المادة الرابعة 

يحظر تحويؿ المساحات المخصصة لممساحات الخضراء ومساحات المعب : حماية المساحات الخضراء
. إلى أغراض أخرى خلافًا لما ىو محدد في المخطط

يجب عمى البمدية المعنية إجراء أعماؿ صيانة دورية لممساحات الخضراء، بما في ذلؾ : الصيانة المستمرة
 .تنظيؼ، ري، وزراعة النباتات، لضماف الحفاظ عمى البيئة المحيطة

يجب إشراؾ السكاف في جيود الحفاظ عمى المساحات الخضراء لضماف الاستدامة: المشاركة المجتمعية. 

 المنطقة المشجرة : المادة الخامسة

يجب اختيار الأشجار والنباتات التي تتناسب مع الظروؼ : اختيار النباتات المتوافقة مع المناخ المحمي
. المناخية المحمية

يجب أف تتضمف المنطقة أشجارًا ذات قيمة جمالية وبيئية، مثؿ أشجار : توفير أشجار ذات طابع جمالي
 .الزينة والظؿ

يجب مراقبة المنطقة المشجرة باستمرار لمحفاظ عمى صحة الأشجار ولتفادي أي ضرر : المراقبة المستمرة
 .قد ييدد البيئة أو السكاف

 النفايات : المادة السادسة

يجب توفير سلات ميملات إضافية في المناطؽ المخصصة لممساحات : توفير سلات الميملات
 .الخضراء والمنطقة المشجرة

يجب أف يتـ التأكد مف جمع النفايات بشكؿ دوري لمحفاظ عمى نظافة البيئة : تحسيف مستوى النظافة
 .المحيطة

 قواعد استغلاؿ الارض: المادة السابعة

 0,60 ومعامؿ الاخذ مف الأرض 1,80معامؿ شغؿ الأرض اكبر مف. 
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 :الفصلخلاصة 

يستعرض ىذا الفصؿ مراحؿ تنفيذ المشروع العمراني بدءًا مف إجراء دراسة تحميمية لمخطط استخداـ 
بعد ذلؾ يتـ الانتقاؿ . ، الذي يُعد خطوة أساسية تؤدي مباشرة إلى عممية البرمجة العمرانية17الأراضي رقـ 

إلى المرحمة النيائيةوىي تحويؿ البرمجة المحققة إلى فضاءات عمرانية سواء كانت مبنية أو غير مبنية 
لإبداع  تعد زاوية اضمف خطة محكمة ومنظمة ويعتمد في ىذه المرحمة عمى مبادئ التييئة العمرانية التي

والابتكار بالنسبة لممصمـ لتمكينو مف تقديـ تصورات متجددة وتبرير اختياراتو فيما يخص المخطط النيائي 
 .لمتييئة، بيدؼ تحقيؽ الاستخداـ الأمثؿ لممجاؿ

وحرصًا عمى ضماف تحقيؽ الأىداؼ المخططة في الواقع وضبط القواعد القانونية والحقوقية التي يجب 
احتراميا أثناء التنفيذ والإدارة في مجاؿ التعمير يتـ المجوء إلى إعداد دفتر الشروط ىذا الدفتر يُعد بمثابة 

حدد الضوابط والمعايير التي يجب اتباعيا لتطبيؽ المواصفات يوثيقة رسمية تواكب سير المشروع حيث 
 .القانونية والتشريعية الخاصة بالتييئة والتعمير
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 :الخاتمة 
تعتبر المدينة مف أبرز معالـ الثقافة والتقدـ البشري، حيث تمثؿ تجسيدًا حقيقيًا لمدى تطور الشعوب وثراء 

لذا يصبح مف الضروري عمى كؿ مف يساىـ في تطوير المدينة، سواء بشكؿ مباشر أو غير مباشر . حضارتيا
 .أف يكوف عمى دراية بالعناصر الأساسية التي تسيـ في نموىا وازدىارىا

وفي ىذا الصدد، يتناوؿ بحثنا الحالي تقييـ المرافؽ العامة والمساحات الخضراء في إطار مخطط شغؿ الأراضي 
، محاوليف رصد النقائص التي قد تؤثر في كفاءة ىذه الفضاءات في خدمة السكاف وضماف استدامة 17رقـ 

تيدؼ ىذه الدراسة إلى الكشؼ عف التحديات التي تواجو المدينة في ىذا المجاؿ واقتراح حموؿ . بيئية فعّالة
 .مبتكرة تساىـ في تحسيف جودة الحياة الحضرية، وتحقؽ التوازف بيف النمو العمراني والحفاظ عمى البيئة
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 ممخص المذكرة بالمغة العربية

 في مدينة سيدي عيسى، الذي 17تتناوؿ ىذه المذكرة دراسة تحميمية لإعادة تييئة مخططشغؿ الأراضي رقـ 
شيدت المدينة في العقود الأخيرة زيادة . يعاني مف تحديات حضرية ناتجة عنالتوسع العمراني السريع والعشوائي

ممحوظةفي عدد السكاف نتيجة اليجرة مف المناطؽ الريفية، مما أدى إلى ظيور أحياء جديدةتفتقر إلى المرافؽ 
مما أثر سمبًا عمى . الأساسية مثؿ الطرؽ، والمرافؽ الصحية، والتعميمية، بالإضافة إلىقمة المساحات الخضراء

تتمثؿ الإشكاليةالأساسية في كيفية إعادة تييئة ىذا المخطط بشكؿ يضمف تمبية . جودة الحياة في المدينة
تيدؼ الدراسة إلى تحسيف المخطط مف خلاؿ . احتياجات السكاف ويحققتنمية حضرية مستدامة ومتوازنة

بالإضافة  الصحية والتعميمية بالإضافة الى توفير مساحات خضراء ومساحات لعب إضافةالمرافؽ الضرورية
اعتمدت الدراسة عمى المنيج التحميميالوصفي . إلىتحسيف البنية التحتية بما يتناسب مع النمو السكاني المتزايد

لجمع وتحميؿ البيانات المتعمقة بالوضع الراىف لممدينة، وذلؾ مف خلالالزيارات الميدانية، وتحميؿ المخططات 
كماتـ دراسة تأثير العوامؿ الطبيعية والاجتماعية ArcGIS و AutoCAD العمرانية السابقة باستخداـ تقنيات مثؿ

لتي تـ التوصؿ إلييا تشير إلى ضرورة إعادة توزيع االنتائج. والاقتصادية عمى نمو المدينة وتحديدأولويات التدخؿ
كما أظيرت . النمو العمراني نحو المناطقالجنوبية والجنوبية الغربية لتخفيؼ الضغط عمى مركز المدينة

علاوة . الدراسةوجود نقص ممحوظ في المساحات الخضراء، مما يستدعي إنشاء المزيد منيا لتحسيف بيئةالمدينة
عمى ذلؾ، تـ تحديد الحاجة إلى تحسيف البنية التحتية وتوفير المرافقالأساسية مثؿ المراكز الصحية والمرافؽ 

كما تـ التأكيد عمى أىمية تحسينالتخطيط العمراني وتطبيؽ مخططات شغؿ الأراضي بشكؿ منظـ . التعميمية
 .ومستداـ لتمبية احتياجاتالسكاف وتعزيز جودة الحياة

في مدينة سيدي عيسى خطوة أساسية نحو تحسيف 17في الختاـ تعتبر إعادة تييئة مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
مف خلالتطبيؽ التوصيات المتعمقة بتحسيف البنية التحتية، وتوفير الخدمات . المدينة وجعميا أكثر استدامة

 .الأساسية، وحمايةالأراضي الزراعية، يمكف لممدينة أف تشيد تحسنًا كبيرًا في مستوى المعيشة لسكانيا
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Summary of the memoire in English :  

This thesis presents an analytical study of the redevelopment of Land Use POS No 
17 in Sidi Aïssa City, which faces urban challenges resulting from rapid and 
unorganized urban expansion. In recent decades, the city has seen a significant 
increase in population due to rural-urban migration, leading to the emergence of 
new neighborhoods that lack essential infrastructure such as roads, healthcare, and 
educational facilities, as well as a shortage of green spaces. These issues have 
negatively impacted the quality of life in the city. 
The primary problem addressed is how to redevelop this plan in a way that meets 
the needs of the population and ensures balanced and sustainable urban 
development. The study aims to improve the plan by adding necessary facilities, 
such as green spaces, children's play areas, and enhancing infrastructure to 
accommodate the growing population. 
The study used a descriptive analytical methodology to collect and analyze data 
related to the city's current situation, through field visits and analysis of previous 
urban plans using tools such as AutoCAD and ArcGIS. The study also explored the 
impact of natural, social, and economic factors on the city's growth and identified 
key intervention priorities. 
The findings indicate the need to redistribute urban growth toward the southern and 
southwestern areas to relieve pressure on the city center. The study also 
highlighted a significant lack of green spaces, which calls for the creation of more 
green areas to improve the city's environment. Furthermore, the need to improve 
infrastructure and provide essential facilities such as roads and health and education 
centers was identified. 
The recommendations proposed by the study include protecting agricultural lands 
from unplanned construction, developing industrial and commercial areas, and 
promoting economic activities in the city. The importance of improving urban 
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planning and implementing land use plans in an organized and sustainable manner 
to meet the needs of the population and enhance quality of life was also 
emphasized. 
In Conclusion Redeveloping Land Use POS No17 in Sidi Aïssa City is a crucial step 
toward improving the city and making it more sustainable. By applying the 
recommendations related to improving infrastructure, providing essential services, 
and protecting agricultural lands, the city can experience significant improvements in 
the quality of life for its residents. 


