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 شكر وتقدير
 

إلى الشخص الذي ساهم في إنجاز هذا العمل بشكل كبير نتقدم بالشكر 
أستاذتنا المشرفة بوعكة الكاملة وإلى اللذين ساهما بطريقة فعالة في عملنا 

ليندة  :الشرطي القدير بوشيبة رابح والطالبة في ملحقة بريكة :هذا السيد
هذا العمل ولو بشيء بسيط قويسم وإلى كل من ساهم في إنجاز  

 
 
 



 

 الإهداء 
 

أهدي هذا العمل المتواضع إلى أحب شخصين في حياتي والدي ووالدتي 
الروحيين جدي وجدتي الحبيبين المرهون جعلاب ومباركة قشي وأدعو الله أن 

يحفظهما دائماً ويطيل في عمرهما وأهديه إلى أعمامي وأخوالي وعائلاتهم 
بيبات وخاصة عمي العزيز رشدي بوعكاز وإلى رفيقات دربي  صديقاتي الح

اللواتي قضيت معهن أجمل حياتي الجامعية: جهاد، سمية، نسيمة خولة، نادية، 
سارة وأخيرا وليس آخرا حبيبتي سلمى . عدلية، وفاء، لمياء، صفية، خديجة،  

 وإلى كل من ساهم في إنجاز هذا العمل
 

 
 
 آسيا بوعكاز         



 

 
 الإهداء 

 
في إنجاز  ب في تربيتي ومساعدتيأهدي هذا العمل إلى والدي الحبيب الذي تع

هذا العمل وإلى نور عيني أمي الحبيبة التي تعبت في تربيتي وتوجيهي ونورت 
دربي وإلى رفيقات عمري أخواتي الحبيبات وأخي الحبيب وإلى أعز صديقاتي 

 الوفيات وإلى كل من ساعد في إنجاز هذا الموضوع
 

 
 خديجة بوشيبة
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اة التجارية الاقتصادية بالعديد مف العقود والتي تتنوع تبعاً لتنوع مجالات تزخر الحي     
الأنشطة الاقتصادية التي يزاوليا التاجر،حيث يرتبط بعلاقات تعاقدية مع غيره مف التجار 
والمورديف مف ناحية ومع المستيمكيف مف ناحية أخرى، بيدؼ تمقي سمع تمكنو مف تحقيؽ الربح 

ولو وتصريؼ ىذه السمع أو ما ينتجو وتحقيؽ الأرباح، وفي سبيؿ تحقيؽ مف نشاطو الذي يزا
ذلؾ تبرـ عدة عقود تحت مسميات كعقود الوساطة التجارية، عقود الخدمات التجارية وعقود 
البيوع التجارية، ومف بيف العقود التي يستخدميا التجار عقود الائتماف ومف الصور الحديثة ليذه 

تمويمي ويسمى أيضاً بالاعتماد الإيجاري أو الإيجار التمويمي أو الميزينغ، العقود عقد التأجير ال
ورغـ حداثة فكرة الاعتماد الإيجاري إلا أف البحوث والدراسات قد أثبتت أنو يضرب بجذوره في 
أعماؽ التاريخ حيث تذكر المصادر التاريخية أف الشعوب القديمة كالسومرييف عرّفتو عمى شكؿ 

لأدوات الزراعية كما عرفت مصر القديمة نظاماً شبيياً بالاعتماد الإيجاري مع إيجار تشغيمي ل
ظيور تنظيـ العلاقة بيف الدائنيف والمدنييف وقد تطور ىذا النظاـ إلى أف أخذ صورة الرىف سواء 
رىناً حيازياً أو رىناً رسمياً كما يشير البعض إلى أف ىذا النظاـ عرّفتو تشريعات حمورابي في 

البابمييف ثـ انتشرت فكرة الاعتماد الإيجاري في الولايات المتحدة الأمريكية ثـ انتقمت  حضارة
 الفكرة إلى العديد مف الدوؿ الأوروبية والآسيوية والإفريقية.

إف فكرة الاعتماد الإيجاري تعد مف أفضؿ وسائؿ التمويؿ حيث يحصؿ المشروع عمى ما      
نما يحتاج إليو مف أصوؿ منقولة وغير م نقولة دوف أف يضطر إلى دفع ثمنيا في الحاؿ، وا 

يمتزـ فقط بدفع القيمة الإيجارية التي يتفؽ عمييا الطرفاف كما يوفر ىذا الأسموب العديد مف 
المزايا والضمانات للأطراؼ فيُوفر السيولة المالية لممشروع المستفيد مما يمكنو مف مسايرة 

سيع مشروعو ويحقؽ أرباح وعوائد مالية لممؤجر كما التطورات الحديثة وتحديث آلاتو أو تو 
يسيؿ عمى المورد بيع منتجاتو والحصوؿ عمى ثمنيا في الحاؿ، إذ يمجأ المشروع المستفيد إلى 
إحدى الشركات المتخصصة في مزاولة نشاط الاعتماد الإيجاري ويبرـ معيا عقد بمقتضاه تمتزـ 

حددىا المشروع المستفيد عمى أف تؤجرىا لو في المدة ىذه الأخيرة بشراء الآلات والمعدات التي ي
المتفؽ عمييا وىي عادة طويمة الأجؿ بحيث تغطي سمسمة المدفوعات النقدية للأجرة ويمتزـ 
المشروع المستفيد بدفعيا طواؿ مدة سرياف العقد، وتظؿ ىذه الآلات والمعدات ممموكة لشركة 

تحمؿ الشركة المؤجرة أية تكاليؼ صيانة أو الاعتماد الإيجاري طواؿ مدة العقد دوف أف ت
إصلاح أو أي أعباء أخرى بؿ تحمميا لممشروع المستفيد المستأجر ويجدر التمييز بيف عممية 
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الاعتماد الإيجاري مف جية وعقد الاعتماد الإيجاري مف جية أخرى، حيث تشمؿ عممية 
عقد الاعتماد الإيجاري الأساس الاعتماد الإيجاري عمى مجموعة مف العقود التقميدية، ويعتبر 

والجوىر فييا بالإضافة إلى غيره مف العقود التقميدية، مف عقد بيع وتوريد، أما عقد الاعتماد 
الإيجاري فيتكوف أيضاً مف عقود تقميدية تتمثؿ في عقد الإيجار وعقد الوكالة، والوعد بالبيع فيو 

ا ىذا النظاـ الجديد، الذي يعد عقد عبارة عف مزيج مف ىذه العقود التي اندمجت لتنتج لن
الإيجار الأساس التعاقدي الذي يميزه عف وسائؿ التمويؿ الأخرى وأداة لتنفيذه وقد نص المشرع 

 1996يناير  10المؤرخ في  09-96الجزائري عمى عقد الاعتماد الإيجاري في الأمر رقـ 
 المتعمؽ بالاعتماد الإيجاري.

 أسباب اختيار الموضوع:

التطرؽ ليذا الموضوع ضروري، ذلؾ أف عقد الاعتماد الإيجاري مف أىـ العقود التي  إف     
يتـ مف خلاليا تشجيع الاستثمار والنيوض باقتصاد الدوؿ النامية والرقي بيا إلى مصاؼ الدوؿ 

كما أف حداثة الموضوع خاصة وأنو مف وسائؿ التمويؿ الحديثة وقمة المراجع فيو  ،المتقدمة
نيف التي تحمي الطرؼ الضعيؼ في ىذا النوع مف العقود يستدعي منا أخذه بعيف وخاصة القوا

 الاعتبار والتحميؿ لتوضيحو.

 أىمية الموضوع:

يستمد ىذا الموضوع أىميتو مف أف عقد الاعتماد الإيجاري يعد مف أحد وسائؿ التمويؿ      
لإيجاري لتمويؿ المشاريع المستخدمة مف  طرؼ البنوؾ والمؤسسات المالية وشركات الاعتماد ا

الاقتصادية الاستثمار ورغـ الجانب الإيجابي فيو خصوصاً أنو يساعد عمى نمو الاقتصاد 
الوطني مف جية وعمى رعاية مصالح المؤجر والمستأجر مف جية أخرى إلا أف ىناؾ جانب 

ية سمبي فيو بخصوص بعض شروطو التي قد تعيؽ مصالح الزبوف مما يجعؿ بياف أساليب حما
 الزبوف في ىذا النوع مف العقود مسألة في غاية الأىمية .
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 أىداف الدراسة:

تيدؼ ىذه الدراسة بشكؿ أساسي إلى تحديد أىـ الوسائؿ التي وضعيا المشرع الجزائري      
والتشريعات المقارنة لحماية العميؿ مف تجاوزات عممية الاعتماد الإيجاري بالإضافة إلى تحديد 

 التي يرتكز عمييا عقد الاعتماد الإيجاري.أىـ العناصر 

 إشكالية البحث:

لما كانت دراستنا تتمحور حوؿ جزئية في عممية الاعتماد الإيجاري، وىي بياف الأسس      
والقواعد القانونية التي وضعيا المشرع الجزائري بشكؿ خاص والتشريعات المقارنة بشكؿ عاـ 

يؼ في العلاقة التعاقدية في عقد الاعتماد الإيجاري لحماية العميؿ الذي يعتبر الطرؼ الضع
 ومف ىذا المنطمؽ يمكف صياغة وتحديد إشكالية بحثنا كالتالي: 

 إلى أي مدى وفؽ المشرع الجزائري في حماية العميؿ في عقد الاعتماد الإيجاري؟ -

 وىذه الإشكالية تتفرع عنيا التساؤلات الفرعية:     

 اد الإيجاري؟ وما ىي الطبيعة القانونية ليذا العقد؟ما المقصود بعقد الاعتم -

 وما ىي الوسائؿ التي استعمميا المشرع الجزائري في سبيؿ حماية العميؿ؟ -

 المنيج المتبع:

اعتمدت الدراسة عمى ثلاث مناىج أساسية لمعالجة الموضوع، وىما المنيج التحميمي      
نيج لوصفي مف خلاؿ عرض بعض المفاىيـ والمنيج الوصفي فاستخدـ الم والمنيج المقارف

مثؿ تعريفات عقد الاعتماد الإيجاري في حيف تـ استخداـ المنيج التحميمي في عرض  الآراء 
الفقيية المختمفة وتحميؿ النصوص القانونية التي عالجت موضوع الاعتماد الإيجاري خصوصاً 

ف مف خلاؿ التطرؽ بالدراسة لمموضوع الزبوف، ولإثراء الدراسة فقد تـ الاستعانة بالمنيج المقار 
في التشريعات المقارنة كالتشريع الفرنسي والتشريع المصري وكؿ ذلؾ مف أجؿ الوصوؿ إلى 

 الإجابة عف التساؤلات التي تدور حوؿ ىذا الموضوع.
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 صعوبات الدراسة:

ة المراجع نظراً لأف الموضوع دقيؽ ومختص فقد واجيتنا العديد مف الصعوبات مف بينيا قم     
والكتب المتخصصة والكافية في ىذا المجاؿ وما وجد منيا ىو غير كاؼ ويمتاز بالعمومية في 

 تناولو دوف تفصيؿ.

 الدراسات السابقة:

بالرجوع إلى الدراسات السابقة التي تناولت موضوع عقد الاعتماد الإيجاري عمى اختلاؼ       
لت الموضوع مف خلاؿ الطبيعة القانونية لعقد جوانبو نلاحظ أف أغمب ىذه الدراسات قد تناو 

الاعتماد الإيجاري والآثار المترتبة عمييا بشكؿ عاـ وخاص، لكف لـ يتـ التطرؽ بشكؿ مفصؿ 
ودقؽ لمتأثيرات التي قد يتعرض ليا الأشخاص المتعامميف بيذا النوع مف العقود، ومف الدراسات 

 التي تناولت موضوع الاعتماد الإيجاري ىي:

ميامؿ ىشاـ، آثار عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مذكرة لنيؿ شيادة ب -
، سكيكدة، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ 1955أوت  20الماجستير في القانوف، جامعة 

 .2014\2013الحقوؽ، 

ة لنيؿ عيسى بخيت، طبيعة عقد الإيجار التمويمي وحدوده القانونية )دراسة مقارنة(، مذكر  -
 .2011شيادة الماجستير جامعة محمد بوقرة، بومرداس، كمية الحقوؽ، 

شيخاوي اليامنة، النظاـ القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري في القانوف الجزائري، مذكرة لنيؿ  -
شيادة الماستر، تخصص قانوف أعماؿ، جامعة محمد بوضياؼ، المسيمة، كمية الحقوؽ والعموـ 

 .2013\2012قوؽ، السياسية، قسـ الح

عبد الرحمف بف شنيب، الاعتماد الإيجاري لمعقارات، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر، تخصص  -
قانوف أعماؿ، جامعة محمد بوضياؼ، المسيمة، كمية الحقوؽ والعموـ السياسيػػػػػػػػة، قسػػػػػػػػػػػـ 

 .2013\2012الحقوؽ، 

 ة وافية، قسمنا موضوع بحثنا إلى فصميف:لمعالجة الإشكالية المطروحة ودارسة الموضوع دراس
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الفصؿ الأوؿ: تناولنا فيو ماىية عقد الاعتماد الايجاري، والذي تـ تقسيمو إلى مبحثيف: 
خصص المبحث الأوؿ مفيوـ عقد الاعتماد الايجاري، أما المبحث الثاني خاص بالصور 

 والخصائص الاعتماد الايجاري.

ة العميؿ في عقد الاعتماد الايجاري، والذي تـ تقسيمو والفصؿ الثاني: خصصناه لدراسة حماي
إلى مبحثيف: الأوؿ تطرقنا فيو إلى الوسائؿ القانونية لحماية العميؿ في عقد الاعتماد 

 الايجػػػػػػػػػػػاري، والمبحث الثاني تطرقنا إلى حماية العميؿ مف مضموف العقد. 
 



 

 

 
 
 
 

 
  الفصل الأول
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 لاعتماد الإيجاريعقد اماىية الفصل الأول : 
تعد عممية الاعتماد الإيجاري تقنية حديثة لاستثمار الموارد البنكية مف جية ، وفكرة حديثة      

لمتجديد في طرؽ التمويؿ مف جية أخرى ، و رغـ احتفاظ ىذه العممية بفكرة القرض إلا أنيا 
فيد، فنتج عف ىذه قامت بإجراء تغييرات عمى طبيعة العلاقة بيف المؤسسة المقرضة و المست

العلاقة عقد محايد يسمى بعقد الاعتماد الإيجاري ، لذا نجد أف العديد مف الأفراد و المؤسسات 
 1والشركات يمجئوف إلى أسموب التمويؿ تأجيريا لغايات تحقيؽ متطمباتيـ ، و تسيير أعماليـ.

العيني و الذي يتيح  ونظرا لاعتباره صورة مبتكرة مف صور التمويؿ و ىو نوع مف التمويؿ     
لممستأجر فرصة تأسيس مشروعو التجاري ، أو تطويره بإحلاؿ معدات جديدة دوف استنزاؼ 
لمموارد المالية الموجودة لديو ، فقياـ المستأجر بشراء المعدات يؤدي إلى تجميد رأس المالي  

زء الأخر يستغمو والبديؿ الناجح ىو استخداـ ىذا المبمغ في دفع جزء مف بدؿ الإيجار ، و الج
 2في تنمية مشروعو و ذلؾ بغرض الحصوؿ عمى ربح إضافي يدفع بواسطتو بدلات الإيجار

مف أجؿ فيـ طبيعة عممية الاعتماد الإيجاري كاف لابد و أف نبحث في المفاىيـ التي وضعت 
د للاعتماد الإيجاري ، إضافة إلى ضرورة البحث في أطراؼ عقد الاعتماد الإيجاري ، ثـ تحدي

 أىـ الصور و الخصائص التي يتميز بيا وتجعمو ينفرد بيا عف العقود المشابية لو 
 عقد الاعتماد الإيجاريمفيوم  المبحث الأول:

نظرا لحداثة موضوع عقد الاعتماد الإيجاري نسبيا ، وباعتباره ذو طبيعة خاصة جعمتو      
ضعوا تعريؼ شامؿ لو نظرا لاختلاؼ مميزا عف باقي العقود التجارية فإف الفقو و القانوف لـ ي

البيئة الاقتصادية مف دولة لأخرى ، وذلؾ ما جعؿ الأنظمة القانونية و النظريات الفقيية تذىب 
في اتجاىات مختمفة كؿ حسب ما تمميو عميو الظروؼ و المعطيات التشريعية و التنظيمية و 

                                                 

 2013  ،لمنشر و التوزيع ، عماف الأردف لتأجير التمويمي)مستقبؿ صناعة التمويؿ( ، دار المناىجعبير الصفدي الطواؿ ، ا 1 
 .13، ص

عيسى بخيت ، طبيعة عقد الايجار التمويمي وحدوده القانونية دراسة مقارنة مذكرة مقدمة لنيؿ شيادة الماجستير في الحقوؽ  2
،  2011_2010كمية الحقوؽ ، جامعة محمد بوقرة ، بومرداس ، سنةفي إطار مدرسة الدكتوراه تخصص عقود و مسؤولية ، 

 .17ص
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تعريؼ عقد الاعتماد الإيجاري  ، وعميو سوؼ نتطرؽ إلى 1الاقتصادية السائدة في ذلؾ النظاـ
 في المطمب الأوؿ وأطراؼ عقد الاعتماد الإيجاري في المطمب الثاني الإيجاري .

 المطمب الأول : تعريف عقد الاعتماد الإيجاري 
إف عقد الاعتماد الإيجاري بصيغتو المعروفة اليوـ ىو عقد حديث النشأة ، فقد تعددت      

العقد سواء لدى الأنظمة القانونية ، أو لدى فقياء القانوف التعريفات التي عرؼ بيا ىذا 
 . 2التجاري
لذا سنقوـ بذكر بعض التعريفات و النظريات الفقيية لعقد الاعتماد الإيجاري ، وبعض      

 التعريفات القانونية في التشريعات المقارنة .
 الفرع الأول : التعريف الفقيي لعقد الاعتماد الإيجاري 

جوع إلى عدة أنظمة مقارنة نجد أف ىناؾ اختلاؼ في إطلاؽ المصطمح مف بمد إلى بالر      
آخر لدرجة أف ىذا الاختلاؼ في ترجمة مفيوـ الميزينغ )عقد الاعتماد الإيجاري( ، و عدـ 
ملائمة الترجمة ليذا المصطمح أدى إلى عدة مفاىيـ و ذلؾ إما لغرض إشياري ، أو عف عدـ 

 .دراية بمدلوؿ المصطمح 
فالبرغـ مف اتفاؽ الفقو عمى تعريؼ عقد الميزينغ مف وجية النظر الاقتصادية بأنو يعتبر      

 . 4إلا أنو اختمؼ بشأف عمميات الميزينغ مف الوجية القانونية 3مف عمميات التمويؿ
حيث يعرفو الدكتور بساـ ىلاؿ مسمـ القلاب بأنو:"عقد كتابي يبرـ بيف المؤجر و      

و يمنح  -بائع أو مورد أو مقاوؿ–اكتسب المؤجر ممكيتيا مف طرؼ ثالث المستأجر و 
المستأجر الحؽ باستغلاليا نظير أجرة محددة خلاؿ مدة معينة غير قابمة للإلغاء و يكوف لو 
الخيار عند انتياء المدة بيف تممكيا مقابؿ ثمف متفؽ عميو ، أو إعادة استئجارىا ، أو ردىا إلى 

 المؤجر".
 التأجير التمويمي بأنو :"نوع مف التأجير يمثؿ مصدر تمويمي لممنشأة المستأجرة ،  كما يعرؼ 

                                                 

،  2009بساـ ىلاؿ مسمـ القلاب ، التأجير التمويمي )دراسة مقارنة( ، دار الراية لمنشر و التوزيع ، عماف الأردف ، سنة 1 
 .13ص
 .12المرجع نفسو، ص 2 
عتماد الإيجاري في القانوف المقارف ، منشورات الحمبي الحقوقية ، الياس ناصؼ ، العقود الدولية عقد الميزينغ أو عقد الا 3 

 .54،ص 2008بيروت لبناف ، 
 .55المرجع نفسو ، ص 4 
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 .1يعوضيا عف الاقتراض لامتلاؾ الأصؿ المؤجر"
وقد عرفو الفقيو ريتشارد فاناؿ بأنو :"عقد مف خلالو يمتزـ أحد الأطراؼ عقد مف خلالو يمتزـ 

ؤجر( سمسمة مف الدفعات الدورية التي أحد الأطراؼ )المستأجر( بالتسديد لمطرؼ الآخر )الم
مجمميا يفوؽ ثمف الشراء الأصؿ موضوع العقد. وعادة ما تمتد ىذه الدفعات لتغطي الجزء 

 .2الأكبر مف الحياة الاقتصادية للأصؿ المقتنى
كما يعرؼ التأجير التمويمي عمى أنو :)أسموب تمويؿ عصري يمكف مف خلالو تممؾ أصوؿ 

اع بيا لفترات زمنية متوسطة أو طويمة الأجؿ مقابؿ دفعات زمنية محددة رأسمالية ، أو الانتف
 .3مسبقا
بالإضافة إلى نشوء عدة نظريات حوؿ عممية الاعتماد الإيجاري و طبيعتو القانونية جراء      

 اختلاؼ وجيات النظر بيف الفقياء أىميا:
 أولا: النظرية الأولى ىو عقد إيجار 

إلى اعتبار عقد الاعتماد الإيجاري وسيمة تمويؿ تستخدميا البنوؾ و  ذىب ىذا الجانب مف الفقو
المؤسسات المالية بحيث نقوـ بتأجير الآلات و المعدات إلى عملائيا و تطبؽ في ىذه الحالة 

 أحكاـ عقد الإيجار .
 نقد:
أجر ف عقد الإيجار في نيايتو لا يعطي الحؽ لممستأتعرضت ىذه النظرية للانتقاد باعتبار      

في امتلاؾ العيف المؤجرة، كما أف أحكاـ عقد الإيجار لا تنظـ ضمانات عقد الاعتماد الإيجاري 
 لممؤسسة المالية .

 ثانيا: النظرية الثانية ىو نظام مركب لتمويل الاستثمارات الإنتاجية 
اعد ذىب ىذا الجانب مف الفقو إلى اعتبار عقد الاعتماد الإيجاري نظاـ مركب مف عدة قو      

 .4قانونية لأنظمة أو عقود أخرى
 نقد:

                                                 

 .14عبير الصفدي الطواؿ ، المرجع السابؽ ، ص 1 
  ة الماجستير ، مذكرة لنيؿ شيادالإطار القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري )الميزينغ( دراسة مقارنة حوالؼ عبد الصمد ،  2 

 .16، ص 2008/2009تخصص عقود و مسؤولية ، جامعة أبو بكر بمقايد تممساف ، كمية الحقوؽ ، 
 .15عبير الصفدي الطواؿ ، المرجع السابؽ ، ص 3 
 .57الياس ناصؼ ، المرجع السابؽ ، ص 4 
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يعاب عمى ىذا التعريؼ ، بأنو لـ يوضّح كيفية إجراء أو تكويف عقد الاعتماد الإيجاري .      
كما أف التعريؼ بيذا الشكؿ أتى بوصؼ غير محدد ، إذ اكتفى بإدخاؿ عقد الاعتماد الإيجاري 

 .1فيما يسمى بالأنظمة القانونية المركبة
النظرية الثالثة ىو صيغة قانونية جديدة تسمح باستعمال أشياء لا يستطيع المشروع ثالثا: 
 تممكيا
اتجو الفقو الحديث إلى تعريؼ عقد الإيجار التمويمي عمى أنو إحدى الصيغ القانونية      

الجديدة التي تسمح لإحدى المشاريع أو الأشخاص بالحصوؿ عمى أشياء أو استعماليا مف دوف 
لديو الأمواؿ اللازمة لشرائيا في الحاؿ ، سواء كانت ىذه الأشياء مف طبيعة منقولة أو أف يكوف 
 عقارية .

 نقد:
ف كاف يشير إلى التقنية الحديثة في تمويؿ       ما يلاحظ عمى ىذا التعريؼ عمى أنو وا 

أنو لا المشاريع التجارية أو الصناعية ، وأف الإيجار التمويمي يكوف محمو منقوؿ أو عقار إلا 
 .2يشير إلى الخيارات المعروضة عمى المشروع المستأجر في نياية العقد

رابعا: النظرية الرابعة ىو نظام قانوني مركب من الأشكال التقميدية لعقود تجارية مع تميزه 
 ببعض الخصائص

اتجو جانب آخر مف الفقو إلى تعريؼ عقد الاعتماد الإيجاري عمى أنو نظاـ قانوني مركب      
مف القواعد القانونية لمعقود التجارية التقميدية، بحيث يتـ تطبيؽ ىذه القواعد في كؿ مرحمة مف 

 مراحؿ تنفيذ ىذا العقد .
 نقد:

       3يعاب عمى ىذه النظرية أنيا لـ تحدد الأشكاؿ التقميدية لمعقود التي يستمد منيا أحكامو     
 
 
 

                                                 

 .17حوالؼ عبد الصمد ،المرجع السابؽ ، ص 1 
 .23عيسى بخيت ، المرجع السابؽ ، ص2 
 .57ناصؼ ، المرجع نفسو ، ص إلياس 3
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 تماد الإيجاري الفرع الثاني: التعريف القانوني لعقد الاع
يختمؼ تعريؼ عقد الاعتماد الإيجاري في التشريعات المقارنة ، وىذا نتيجة اختلاؼ البيئة      

الاقتصادية لكؿ دولة، إذ أف تعريؼ الاعتماد الإيجاري في التشريع الأمريكي غير الذي في 
 التشريع الفرنسي والتشريعيف الجزائري و المصري .

 وني لعقد الاعتماد الإيجاري )المشرع الأمريكي(أولا:التعريف الأنجموسكس
 (عرّفت مادة Sec103-2Aمف التقنيف التجاري و الموحد في الولايات المتحدة الأمريكية عقد) 

التأجير التمويمي بأنو:"عقد إيجاري لا يتيح لممؤجر اختيار أو تصنيع أو توريد البضائع محؿ 
البضائع فيتممكيا المؤجر بقصد تأجيرىا إلى  العقد بؿ يتعاقد مع طرؼ ثالث يمتزـ بتوريد

 .1المستأجر 
نلاحظ مف تعريؼ المشرع الأمريكي أنو يبيف لنا أطراؼ عقد الاعتماد الإيجاري المؤجر و      

المستأجر بالإضافة إلى تدخؿ طرؼ ثالث يسمى المورد ، و الذي يقوـ بتوريد البضائع ، 
 أنو عقد أيجار.وكذلؾ بيانو الطبيعة القانونية لمعقد ب

وأظير التطبيؽ العممي لعقد الاعتماد الإيجاري صورا، و أساليب ، و نماذج مختمفة و متعددة ، 
 .2وذلؾ عمى خلاؼ الصورة الأولى التي ظير بيا و ذلؾ تبعا لمحاجات الاقتصادية

وعميو سوؼ نعرض صور عقد الاعتماد الإيجاري حسب التشريع الأمريكي رغـ أنيا في      
 ايد نظرا لاتفاؽ الأطراؼ عمى قياـ كؿ طرؼ بالتزاماتو كالتالي:تز 
 التأجير التمويمي التمميكي أو الرأسمالي للأصول-1

ومعنى ىذه الصورة أف شركة الاعتماد الإيجاري تتممؾ الأصؿ المؤجر ثـ تقوـ بتأجيره      
ع حقو عند نياية العقد لممستأجر الذي بدوره يقوـ بدفع بدلات الإيجار خلاؿ مدة قياـ العقد م

في تممؾ الأصؿ المؤجر حسب الثمف المحدد في العقد مع حساب المبالغ المدفوعة أي بدلات 
الإيجار مف قبؿ المستأجر مع عدـ قابمية إلغاء العقد إلا بموافقة الطرفيف معًا ، مع إمكانية 

 ع .تدخؿ طرؼ ثالث في العلاقة التعاقدية ىو إما منتج ، أو مورد ، أو بائ

                                                 

 2005زياد أبو حصوة ، عقد التأجير التمويمي )دراسة مقارنة( ، دار الراي لمطباعة و النشر و التوزيع ، بيروت لبناف ، سنة 1 
 .35، ص

 .30ص ، 2011محمد عايد الشوابكة ، عقد التأجير التمويمي دراسة مقارنة، دار الثقافة لمنشر و التوزيع ، سنة  2 



 الفصؿ الأوؿ:                                                                   مفيوـ الاعتماد الايجاري
 

 

11 

وكملاحظة فإنو لا يمكف شراء الأصؿ المؤجر بثمف رمزي لأنو في ىذه الحالة قد يعتبر      
 بيع تأجيري أو شراء بالتقسيط.

 التأجير التمويمي معدد الأطراف أو بالرافعة  -2
بالنسبة ليذه الصورة فإنو يكوف ىناؾ أكثر مف مموؿ، إذ أف المؤجر يقترض منيـ لكي      

الأصؿ المؤجر ويكوف الممولوف إما بنوكًا، أو مؤسسات مالية، ويمكف لممؤجر يستطيع شراء 
 الاستعانة بشريؾ أو المستأجر ذاتو لمساعدتو عمى تدبير السيولة المالية.

ويلاحظ في ىذا النوع مف الاعتماد الإيجاري أنو يعبر حقيقة عمى ىذا العقد، نظرا لأنو      
لخيارات التي يستفيد منيا المستأجر في نياية العقد، ويمكف يتطمب تمويؿ كبير بالإضافة إلى ا

أف يتطمب الأمر المجوء إلى مُموليف مف دوؿ أجنبية إذا زادت كمفة الأصؿ المؤجر واحتاج 
 1المؤجر سيولة مالية ضخمة .

 التأجير التمويمي البدلي-3
سيؿ نظرًا لمرونتيا فيي بالنسبة ليذه الصورة مف عقد الاعتماد الإيجاري فإنيا تعتبر الأ     

تعطي لممستأجر الحؽ في استبداؿ الأصؿ المؤجر أو تبديمو بأصؿ أحدث منو إذا كاف مف 
نوعية قديمة بالإضافة إلى إمكانية إضافتو معدات جديدة وىذا مقابؿ زيادة في بدلات الإيجار ، 

قد الاعتماد كما أف المستأجر يتمتع بأربعة خيارات وليس ثلاث كباقي الصور الأخرى لع
 الإيجاري .

ونستخمص مف كؿ ما سبؽ أف تعدد صور الاعتماد الإيجاري دليؿ عمى مرونة ىذا العقد      
 ومدى قدرتو عمى التكييؼ مع أي بيئة اقتصادية.

 ثانيا: تعرف المشرع الفرنسي لعقد الاعتماد الإيجاري
الأمريكي إذ اكتفى بصورة أخذ المشرع الفرنسي بمعنى الاعتماد الإيجاري مف المشرع      

التأجير التمميكي أو المالي وتفرع عف ىذه الصورة ثلاثة أنواع للاعتماد الإيجاري في فرنسا 
 ىي:

 التأجير التمويمي لممنقولات-1
بعد تعديميا  1966تموز  2المؤرخ في  455-66عرفتو المادة الأولى مف القانوف      

عمى أنو:" عمميات  1967تموز  28لمؤرخة في ا 837-67بموجب اللائحة التنظيمية رقـ 
                                                 

.34، ص2005نجوى ابراىيـ البدالي،عقد الإيجار التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الاسكندرية، 1   
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التأجير التمويمي لممنقولات ىي عمميات تأجير المعدات أو أدوات العمؿ التي تشترييا 
مشروعات لأجؿ التأجير وتظؿ مالكة ليا ، إذا كانت ىذه العمميات أشياء كانت طبيعتيا 

أو بعضيا مقابؿ الوفاء بثمف القانونية تخوؿ لممستأجر إمكانية تممؾ جميع الأمواؿ المؤجرة 
 عمى أف يعقد الاتفاؽ عند تحديده بما تـ الوفاء بو  عمى سبيؿ الأجرة ولو بصفة جزيئية".

مف خلاؿ ىذا التعريؼ نجد أف المشرع الفرنسي يشترط أف يكوف الماؿ المؤجر قد سبؽ      
 1شراءه مما يستبعد عمميات التأجير المباشر.

 ارات التأجير التمويمي لمعق-2
المعدؿ  1967سبتمبر  3الصادر في  455-66عرّفت المادة الأولى مف القانوف رقـ      

التأجير التمويمي العقاري بأنو:"  1967سبتمبر  28الصادرة بتاريخ  837-67باللائحة رقـ 
عممية تتضمف تأجير عقارات مخصصة لأغراض مينية ، سواء تـ شراؤىا بواسطة المؤجر أو 

حسابو ، بحيث تسمح ىذه العمميات أيًا كانت طبيعتيا تكييفيا القانوني لممستأجر تـ إنشاؤىا ل
باكتساب ممكية كؿ أو بعض الأصوؿ حتى انتياء العقد ، وفي مقابؿ السعر المتفؽ عميو ذلؾ 
إما عف طريؽ تنفيذ وعد منفرد بالبيع و إما عف طريؽ الاكتساب المباشر أو غير المباشر 

ما عف طريؽ انتقاؿ ممكية العقارات المقامة عمى أرض لممكية الأرض المقا ـ عمييا العقارات ، وا 
 2ممموكة لممستأجر بقوة القانوف".

وحسب ىذا التعريؼ يتضح لنا بأف عمميات التأجير التمويمي لمعقارات يجب أف تكوف      
ر ذلؾ مخصصة لأغراض مينية بغض النظر عف ما إذا كاف المستأجر مينيًا أو تاجرًا أو غي

 مع استبعاد العقارات المستعممة لأغراض شخصية أو غير مينية .
 التأجير التمويمي اللاحق أو المرتبط -3

تعني ىذه الصورة قياـ شخص طبيعي أو اعتباري ببيع أصوؿ ممموكة لو أو جزء منيا إلى      
النوع مف الاعتماد وىذا  3شركة التأجير التمويمي، ثـ يسترجع ىذه الأمواؿ إلى حيازتو بالإيجار

                                                 

، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في دور عقد الاعتماد الإيجاري في الاستثمار العقاري وفقا لمقانوف الجزائري حرة عماد ،  1 
لخضر الوادي ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية ، قسـ الحقوؽ ،  الحقوؽ  تخصص قانوف أعماؿ، جامعة الشييد حمو

 .3، ص2015\2014
 .38محمد عايد الشوابكة ، المرجع السابؽ ، ص 2 
 .40، ص المرجع نفسو 3 



 الفصؿ الأوؿ:                                                                   مفيوـ الاعتماد الايجاري
 

 

13 

الإيجاري يقي المشروع مف خطر الإفلاس إذ يوفر لو السيولة المالية ويساعده عمى تطوير 
 مشروعو.

 ثالثا: تعريف المشرع الجزائري لعممية الاعتماد الإيجاري
-96لقد عرّؼ المشرع الجزائري عقد الاعتماد الإيجاري ، في المادة الأولى مف الأمر رقـ      
يتـ -اء فييا:" يعتبر الاعتماد الإيجاري موضوع ىذا الأمر ، عممية تجارية ومالية :حيث ج 09

تحقيقيا مف قبؿ البنوؾ و المؤسسات المالية أو شركة تأجير مؤىمة قانونا ومعتمدة صراحة بيذه 
الصفة، مع المتعامميف الاقتصادييف الجزائرييف أو الأجانب، أشخاصا طبيعييف كانوا أـ معنوييف 

 عيف لمقانوف الخاص أو العاـ.تاب
تكوف قائمة عمى عقد إيجار يمكف أف يتضمف أو لا يتضمف حؽ الخيار بالشراء لصالح  -

 المستأجر.
وتتعمؽ فقط بأصوؿ منقولة أو غير منقولة ذات الاستعماؿ الميني أو بالمحلات التجارية أو  -

 بمؤسسات حرفية".
فس الأمر:"تعتبر عمميات الاعتماد الإيجاري ويضيؼ المشرع في المادة الثانية مف ن     

عمميات قرض لكونيا تشكؿ طريقة تمويؿ اقتناء الأصوؿ المنصوص عمييا في المادة الأولى 
 1أعلاه، أو استعماليا".

بالإضافة إلى تعريؼ المشرع الجزائري لعممية الاعتماد الإيجاري فإنو نص عمى صورىا      
 أيضا والمتمثمة في :

 اد الإيجاري للأصول المنقولة الاعتم -1
المتعمؽ بالاعتماد الإيجاري عمى أنو:"يعتبر  09-96نصت عميو المادة السابعة مف الأمر      

عقد الاعتماد الإيجاري للأصوؿ المنقولة عقد تمنح مف خلالو، شركة التأجير ، البنؾ أو 
مى إيجارات ولمدة ثابتة المؤسسة المالية المسماة بالمؤجر عمى شكؿ تأجير مقابؿ الحصوؿ ع

أصوؿ متشكمة مف تجييزات أو عتاد أو أدوات ذات الاستعماؿ الميني لمتعامؿ اقتصادي 
شخصًا طبيعيًا كاف أو معنويا يدعى المستأجر كما يُترؾ ليذا الشخص إمكانية اكتساب كميًا أو 

الاعتبار عمى جزئيًا الأصوؿ المؤجرة عف طريؽ دفع السعر المتفؽ عميو و الذي يأخذ بعيف 
 الأقؿ جزئيًا ، الأقساط التي تـ دفعيا بموجب الإيجار".

                                                 

 .13حوالؼ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص 1 



 الفصؿ الأوؿ:                                                                   مفيوـ الاعتماد الايجاري
 

 

14 

 الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة  -2
المتعمؽ بالاعتماد الإيجاري بأنو:" يعتبر عقد  09-96عرفتو المادة الثامنة مف الأمر      

دعى المؤجر وعمى الاعتماد الإيجاري للأصوؿ غير المنقولة عقدًا يمنح مف خلالو طرؼ ي
شكؿ تأجير لصالح طرؼ آخر يدعى المستأجر مقابؿ الحصوؿ عمى إيجارات ولمدة ثابتة 
أصولا ثابتة مينية اشتراىا أو بنيت لحسابو مع إمكانية المستأجر في الحصوؿ عمى ممكية 
مجمؿ الأصوؿ المؤجرة أو جزء منيا في أجؿ أقصاه انقضاء مدة الإيجار ويتـ ذلؾ في صيغة 

 الصيغ المذكورة أدناه:مف 
 عف طريؽ التنازؿ عف تنفيذ الوعد بالبيع مف جانب واحد. -
عف طريؽ الاكتساب المباشر أو غير المباشر حقوؽ ممكية الأرض التي شُيدت عمييا  -

 العمارة أو العمارات المؤجرة.
ؾ عف طريؽ التحويؿ قانونا ممكية الأصوؿ التي تـ تشييدىا عمى الأرض والتي ىي مم -

 المستأجر".
 الاعتماد الإيجاري المتعمق بالمحلات التجارية والمؤسسات الحرفية -3

السالؼ الذكر، عمى مايمي:"يعتبر عقد  09-96نصت عميو المادة التاسعة مف الأمر      
الاعتماد الإيجاري المتعمؽ بمحؿ تجاري أو بمؤسسة حرفية سندًا يمنح مف خلالو طرؼ يدعى 

جير مقابؿ الحصوؿ عمى إيجارات ولمدة ثابتة لصالح طرؼ يدعى المؤجر عمى شكؿ تأ
المستأجر محلًا تجاريا أو مؤسسة حرفية مف ممكو مع الوعد مف جانب واحد بالبيع لصالح 
المستأجر وبمبادرة منو عف طريؽ دفع سعر متفؽ عميو يأخذ بعيف الاعتبار عمى الأقؿ 

مع انعداـ إمكانية المستأجر في إعادة تأجير  جزئيًاالأقساط التي تـ دفعيا بموجب الإيجارات
 1المحؿ التجاري أو ىذه المؤسسة الحرفية لصاحب الممكية الأوؿ .

 
 
 
 
 

                                                 

 .100، ص2014الحديثة لمكتاب، طرابمس،  ريتا سايد السيدة، العقود الدولية والعمميات المصرفية دراسة مقارنة، المؤسسة 1
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 المطمب الثاني: أطراف عقد الاعتماد الإيجاري 
يضـ عقد الاعتماد الإيجاري طرفيف أساسييف، فيو ذو علاقة ثنائية تجمع بيف المؤجر      

ا أو مؤسسة مالية أو شركة اعتماد إيجاري مؤىمة قانونا ومعتمدة الذي يمكف أف يكوف بنكً 
 صراحة خاصة بالاعتماد ،وبيف المستأجر الذي أي المستفيد مف المشروع وسنقوـ بشرحيما تاليًا

 الفرع الأول: المؤجر 
،وقد 1ىو الطرؼ الثاني في التعاقد الذي يتـ مع المستأجر وىو المالؾ للأصؿ المستأجر     
لمشرع الجزائري مف لو صفة المؤجر في عقد الاعتماد الإيجاري في المادة السابعة مف حدد ا
المتعمقة بالاعتماد للأصوؿ المنقولة وىؤلاء الأشخاص ىـ البنوؾ، والمؤسسات  09-96الأمر 

المالية، وشركات التأجير المعتمدة قانونًا عمى سبيؿ الحصر، وسوؼ نقوـ بدراسة كؿ شخص 
 نحو الآتي:عمى حدة عمى ال

 البنك )التجاري( أولا:
لـ تتطرؽ معظـ التشريعات إلى تعريؼ البنؾ وتركت ذلؾ إلى الفقو، وىو نفس الاتجاه     

مف الأمر  09الذي اتبعو القانوف الجزائري إذ أنو اكتفى بتعريؼ بنؾ الجزائر فقط في المادة 
واختلاؼ العمميات التي ، والحقيقة أنو يصعب وضع تعريؼ جامع لمبنؾ بسبب تنوع 03-11

يقوـ بيا وسرعة تطور ىذه العمميات، إلا أف صعوبة وضع تعريؼ لمبنؾ لا يعني أف الأمر 
مستحيؿ باعتبار أف العناصر الأساسية لمميمة البنكية أصبحت واضحة ومعروفة فالبنؾ التاجر 

وجميع في الأصؿ يتمقى أموالا مف الجميور ثـ يقوـ بإقراضيا لآخريف لحسابو الخاص 
 .2التعاريؼ الفقيية تصب في ىذا السياؽ

ذا اطمعنا عمى نص المادة       المتعمؽ بقانوف النقد والقرض، نجده  11-03مف الأمر  83وا 
يفرض عمى البنؾ اتخاذ شكؿ شركة مساىمة حيث نصت عمى أنو:" يجب أف تُؤسس البنوؾ 

 مساىمة".والمؤسسات المالية الخاضعة لمقانوف الجزائري في شكؿ شركة 
بالإضافة إلى الحصوؿ عمى ترخيص مف بنؾ الجزائر، وىذا لكي يتمكف مف ممارسة      

 مف الأمر السالؼ الذكر . 92النشاط البنكي وفقًا لنص المادة 
                                                 

  2001، سمير محمد عبد العزيز، التأجير التمويمي ومدخمو، الطبعة الأولى، مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنية 1 
 .196الإسكندرية،ص

قوؽ تخصص ، مذكرة تكميمية لنيؿ شيادة الماستر في الحالمسؤولية المدنية لمبنؾ عف إخلالو بالسر المينيكراع حفيظة،  2 
 .46، ص2013\2012قانوف أعماؿ، جامعة محمد بوضياؼ المسيمة، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، 
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وفي الجزائر توجد ثلاثة أنواع مف البنوؾ التجارية، والبنوؾ العمومية والبنوؾ ذات الطبيعة       
ري المختمط وبنؾ البركة ، مع الإشارة إلى أف النوعيف الأوؿ والثالث ىما المختمطة كالبنؾ التجا

مف يستطيعاف ممارسة عمميات الاعتماد الإيجاري بعد الحصوؿ عمى ترخيص مف مجمس النقد 
والقرض، ومف البنوؾ التي تزاوؿ في الوقت الحالي عمميات الاعتماد الإيجاري والتي نذكرىا 

 كأمثمة ىي:
 :بنك البركة  -

 11-03دج تخضع لأحكاـ الأمر رقـ 2.500.000.000ىو شركة مساىمة رأسماليا      
المتعمؽ بالنقد والقرض، وىي تعتمد عمى أحكاـ الشريعة الإسلامية في تعامميا مع العملاء وفي 

 . جميع معاملاتيا ومف بينيا عمميات الاعتماد الإيجاري لمعملاء
  NATIXISبنك الجزائر:  -

دج، ومف بيف العمميات التي يقوـ بيا ىذا 348.319.263كة مساىمة رأسماليا ىو شر      
البنؾ عمميات الاعتماد الإيجاري، بحيث ضـ أحكامو مع أحكاـ العمميات الأخرى التي يقوـ 

 بيا.
 المؤسسة المالية  ثانيا:
 ، بحيث09-96وىي مف تممؾ أيضا صفة المؤجر حسب نص المادة السابعة مف الأمر       

لا تتمقى الأمواؿ مف الجميور في شكؿ ودائع وبالتالي القروض مف أمواليا الخاصة وما تتمقاه 
المتعمؽ  11-03مف قروض أو اعتمادات، وقد ورد تعريؼ المؤسسة المالية في الأمر رقـ 

منو بقولو:"لا يمكف لممؤسسة المالية تمقي الأمواؿ مف العموـ ولا  71بالنقد والقرض في المادة 
ارة وسائؿ الدفع أو وضعيا تحت تصرؼ زبائنيا وبإمكانيا القياـ بسائر العمميات الأخرى"، إد

أنو ما قيؿ عف البنؾ بشأف الحصوؿ عمى ترخيص  11-03مف الأمر  75وحسب نص المادة 
 لمقياـ بعمميات الاعتماد الإيجاري فإنو يطبؽ نفسو عمى المؤسسات المالية .

 اري شركات الاعتماد الإيج ثالثا:
رغـ أف شركة الاعتماد الإيجاري تخضع لأحكاـ قانوف النقد والقرض، إلا أف تأسيسيا      

الذي يحدد كيفية تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري  06-96واعتمادىا ينظميا النظاـ رقـ 
 وشروط اعتمادىا ومف شروط تأسيس شركة الاعتماد الإيجاري:

 ص المادة الثالثة مف النظاـ السالؼ الذكر.أف تتخذ شكؿ شركة مساىمة ىذا حسب ن -
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أف لا يكوف مؤسسو الشركة ومسيروىا أو ممثموىا موضوع أي منع منصوص عميو في المادة  -
 . 11-03مف الأمر  76
 
 أف لا يقؿ رأسماليا عف مائة مميوف دينار جزائري. -

ظ بنؾ الجزائر وعند توافر ىذه الشروط تحصؿ الشركة عمى الاعتماد بقرار مف محاف     
مف  10و9ويُنشر مقرر الاعتماد الإيجاري في الجريدة الرسمية وىذا ما نصت عميو المواد 

 06.1-96النظاـ رقـ 
 28وكمثاؿ فإف أوؿ شركة اعتماد إيجاري في الجزائر وتحصمت عمى اعتمادىا بتاريخ      
شركة عمومية رأسماليا  وىي شركة "السلاـ" لإيجار التجييزات ولوازـ العتاد وىي 1997جواف 
 مميوف دينار جزائري. 200

 الفرع الثاني: المستأجر
وىو الشخص الطبيعي أو المعنوي المستفيد والمنتفع بالمأجور وفؽ أحكاـ عقد التأجير      

التمويمي، وىو الذي يقوـ باختيار الأصؿ والتفاوض مع المورد لمحصوؿ عمى الأصؿ المرغوب 
قؿ الأسعار وحيث أف المأجور يكوف عادة في عيدة المستأجر طيمة فيو بأفضؿ المواصفات وأ

مدة عقد التأجير، فإنو يمتزـ باستخداـ المأجور وفؽ الغاية المحدد ليا والمتفؽ عمييا بموجب 
عقد التأجير، كما أف المستأجر ىو الممتزـ بإجراء أعماؿ الصيانة والإصلاح اللازميف 

 .2لممأجور
مشرع الجزائري ىو الشخص الطبيعي أو المعنوي التابع لمقانوف العاـ والمستأجر حسب ال     

أو الخاص والمتعامميف الاقتصادييف الجزائرييف أو الأجانب، وىذا ما نصت عميو المادة الأولى 
 المتعمؽ بالاعتماد الإيجاري. 09-96مف الأمر رقـ 

، فقد عرفو المشرع الأردني في بالنسبة لمتشريعات المقارنة أيضا أوردت تعريفًا لممستأجر     
المادة الثانية مف قانوف التأجير التمويمي بأنو الشخص المنتفع بالمأجور استنادًا لمعقد، ويعرفو 

بأنو مف يحوز مالًا  2001المعدؿ في  95-95المشرع المصري في المادة الأولى مف القانوف 
 استنادًا إلى عقد التأجير.

                                                 

 122محمد عايد الشوابكة ، المرجع السابؽ، ص 1 
 20عبير الصفدي الطواؿ، المرجع السابؽ، ص 2 
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ف المشرع الجزائري لـ يضع شروطًا معينة يجب توافرىا في ما تجدر الإشارة إليو أ     
نما قد يكوف تاجرًا أو غير تاجر طالما أف الغرض مف  المستأجر كأف يكوف تاجرًا مثلًا، وا 
التأجير ىو استثمار المأجور في مشاريع أو غير منقولة ذات الاستعماؿ الميني أو بالمحلات 

 1التجارية أو بالمؤسسات الحرفية .
ونستخمص مما سبؽ أف المستأجر يمكف أف يكوف شخصا طبيعيا أو اعتباريا، تاجرا أو      

غير تاجرا، وأف يكوف التأجير بغرض إنتاجي وليس استيلاكيا سواء كاف ذلؾ في المنقولات أو 
العقارات فإف كاف التأجير لأغراض خاصة خرج مف نطاؽ تطبيؽ أحكاـ عقد الاعتماد 

 خير وسيمة لتمويؿ الاستثمارات الإنتاجية وليس الاستيلاكية .الإيجاري، لأف ىذا الأ
 المبحث الثاني: صور وخصائص عقد الاعتماد الإيجاري  

الغرض مف التأجير التمويمي ىو تقديـ أصوؿ معينة لممستأجر للانتفاع بيا دوف الحاجة      
ع غيره مف أنواع أو صور ، لذا فقد يتشابو الاعتماد الإيجاري مف ىذه الناحية م2إلى امتلاكيا

التأجير الأخرى خصوصًا أنو مف العقود الحديثة نسبيًا، إذ أنو لـ يظير في الواقع العممي، إلا 
بعد التطور الذي عرفتو البيئة التجارية والعلاقات الناشئة عنيا والتي لازالت في تطور إلى حد 

اد الإيجاري، وخوفًا مف المبس الآف مما يجعمنا نتنبأ بظيور صور أخرى مستقبلًا مف الاعتم
الذي قد يقع فيو أي شخص، كاف لابد مف التطرؽ إلى صور الاعتماد الإيجاري سواء في 

 الجزائر أو في الدوؿ الأخرى.
وباعتبار عقد الاعتماد الإيجاري ذو طبيعة خاصة كما ذكرنا سابقا فإنو لابد مف أنو يتمتع      

وحده دوف العقود التجارية الأخرى، وذلؾ كوف أف  ببعض الخصائص التي تجعمو يتميز بيا
معظـ أحكاـ ىذا العقد تتضمف خروج غير مألوؼ عما تقرره أحكاـ القواعد العامة بشأف 

 الإيجار.
ولذا سوؼ نخصص ىذا المبحث لدراسة صور عقد الاعتماد الإيجاري في المطمب الأوؿ      

 3ب الثاني.ثـ نتطرؽ إلى أىـ الخصائص التي تميزه في المطم
 

                                                 

 .146بساـ ىلاؿ مسمـ القلاب، المرجع السابؽ ، ص 1 
 .25الطواؿ، المرجع السابؽ، صعبير الصفدي  2 

 .99، ص2005نجوى إبراىيـ البدالي، عقد الإيجار التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر والتوزيع، الإسكندرية،  3
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 المطمب الأول: صور عقد الاعتماد الإيجاري
لقد استند الاعتماد الإيجاري، في انتشاره ورواجو في كؿ مف الولايات المتحدة وفرنسا إلى      

عوامؿ مختمفة ومتناقضة. ففي حيف ارتبط نجاح الاعتماد الإيجاري في الولايات المتحدة 
الاقتصاد الأمريكي ينعـ بو. فقد ارتبط انتشاره في فرنسا، الأمريكية، بالرخاء النسبي الذي كاف 

 بالاختناؽ المالي الذي تعيشو المشروعات الاقتصادية الفرنسية.
والاعتماد الإيجاري في صورتو المعروفة في فرنسا، ىي التي انتقمت إلى كؿ مف الجزائر      

التي سنتطرؽ إلييا حسب ومصر. ومف ىنا تأتي أىمية دراسة صور عقد الاعتماد الإيجاري 
 1معايير ىي:

 الفرع الأول: حسب طبيعة الأصل الممول
إف طبيعة الاستثمارات ىي التي تحدد الكثير مف خصائص الاعتماد الإيجاري، لاسيما      

، وصنفت 2مدة العممية التي تحدد تبعا لمدة العمر الاقتصادي للأصؿ المموؿ، أو مدة ىلاكو
 بحسب طبيعة الأصؿ المموؿ إلى مايمي:صور الاعتماد الإيجاري 

 أولا: الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة
المتعمؽ بالاعتماد الإيجاري كما ذكرنا  09-96نصت عميو المادة السابعة مف الأمر      

سابقاً، وىذا النوع ىو الأقدـ مف حيث النشأة ويكوف غالباً حسب مدة العمر الاقتصادي للأصؿ 
دتو عادة مابيف ثلاث سنوات إلى خمس سنوات مف الناحية العممية والقانونية المموؿ وتكوف م

وقد خصت المنقولات أف تكوف تجييزات أو عتاد أو أدوات ذات استعماؿ ميني ما عداىا لا 
 يصمح أف يكوف محلًا لمعقد.

 ثانيا: الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة
السابؽ، وىذا النوع مف الاعتماد الإيجاري  09-96مر نصت عميو المادة الثامنة مف الأ     

يتعمؽ بالأصوؿ الثابتة ذات الاستعماؿ الميني وفي الأغمب تكوف مدتو طويمة إذ تتراوح مابيف 
سنة وتكمفتو باىظة، ويرد عمى العقارات بطبيعتيا، كالمباني والأراضي التي  20سنة إلى  15

ر بالتخصيص وتخرج مف دائرة ىذا العقد العقارات تُشيد بيا بناية ذات غرض ميني وعمى عقا
 بحسب الموضوع أي الحقوؽ العينية العقارية فقد اشترط المشرع أف تكوف أصوؿ ثابتة.
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 ثالثا: الاعتماد الإيجاري المتعمق بالمحلات التجارية والمؤسسات الحرفية 
ة ليذه الصورة تتـ السالؼ الذكر. بالنسب 09-96نصت عميو المادة التاسعة مف الأمر      

 عممياً في فرنسا بالشكؿ التالي وأعتقد أنو لف يختمؼ الأمر بالنسبة لمجزائر في حالة ممارستو:
تقوـ شركة الاعتماد الإيجاري بشراء المحؿ أو المؤسسة الحرفية، ثـ تؤجرىا لزبونيا عف طريؽ 

ت ىي شراء الحؿ، تجديد عقد الاعتماد الإيجاري، وفي نياية المدة يكوف لممستأجر ثلاث خيارا
العقد أو إنياء العقد، ولكف في أغمب الأحياف يشتري المستأجر المحؿ أو المؤسسة الحرفية وىو 

 1اليدؼ الذي يقصده منذ البداية.
 الفرع الثاني: حسب مدى تحويل الالتزامات والمخاطر 

قد للالتزامات يعتمد ىذا النوع مف الاعتماد الإيجاري عمى إمكانية تحمؿ طرفي الع     
والمخاطر التي يتضمنيا العقد، والتي تكوف نتيجتيا إما إمكانية تممؾ المستأجر الأصؿ 

 المؤجر، أو عدـ ذلؾ، وعميو نميز بيف الصورتيف التاليتيف:
 أولا: الاعتماد الإيجاري المالي

"تدعى عمميات نصت عمى ىذا النوع الفقرة الثانية مف المادة الثانية مف نفس الأمر بقوليا:     
الاعتماد الإيجاري باعتماد إيجاري مالي في حالة ما إذا نص عقد الاعتماد الإيجاري عمى 
تحويؿ لصالح المستأجر، كؿ الحقوؽ والالتزامات والمنافع والمساوئ والمخاطر المرتبطة بممكية 

عتماد الأصؿ المموؿ عف طريؽ الاعتماد الإيجاري وفي حالة ما إذا لـ يمكف فسخ عقد الا
الإيجاري وكذا في حالة ما إذا يضمف ىذا الأخير لممؤجر حؽ استعادة نفقاتو مف رأس الماؿ 

 والحصوؿ عمى مكافأة عمى الأمواؿ المستثمرة". 
كما يتميز ىذا النوع بمدتو الطويمة والتي تتناسب مع العمر الاقتصادي للأصؿ المؤجر      

العقد كما أف المؤجر يستطيع مف خلاؿ دفعات ويكوف لممستأجر حؽ خيار التممؾ في نياية 
الأجرة تغطية قيمة الأصؿ وتحقيؽ عائد الربح ، ونشير إلى أف المستأجر ىو مف يتحمؿ 

 تكاليؼ الصيانة كالإصلاح والتأميف.
 ثانيا: عقد الاعتماد الإيجاري العممي 

و:"تدعى عمميات نصت عميو الفقرة الثالثة مف المادة الثانية مف نفس الأمر عمى أن     
الاعتماد الإيجاري باعتماد إيجاري عممي في حالة ما إذا لـ يحوؿ لصالح المستأجر كؿ أو 
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تقريباً ؿ الحقوؽ و الالتزامات والمنافع والمساوئ والمخاطر المرتبطة بحؽ ممكية الأصؿ المموؿ 
 والتي تبقى لصالح المؤجر أو عمى نفقاتو".

تو، كما أف المؤجر يتحمؿ تكاليؼ الصيانة والترميـ والتأميف، ويتميز ىذا النوع بقِصر مد     
 كما لا يكوف لممستأجر الحؽ في التممؾ في نياية مدة العقد.

 الفرع الثالث: حسب جنسية طرفي العقد   
 يعتمد ىذا التقسيـ عمى موطف كؿ مف المتعاقديف فيكوف إما داخمي أو دولي  

 وطني( أولا:الاعتماد الإيجاري الداخمي )ال
بقوليا:"يُعرؼ الاعتماد  96ّ/09نصت عميو المادة الخامسة في فقرتيا الأولى مف الأمر     

الإيجاري عمى أساس أنو وطني عندما تجمع العممية شركة تأجير أو بنكاً أو مؤسسة مالية 
 بمتعامؿ اقتصادي و كلاىما مقيماف في الجزائر".

ديف )المؤجر والمستأجر( مقيميف داخؿ بمد واحد ىذا الصنؼ يكوف فيو كلًا مف المتعاق     
إذ أف المعيار الذي أخذ بو المشرع  1ويخضعاف لقانوف واحد، أي قانوف البمد المقيميف فيو

نما المركز الرئيسي لمنشاط الاقتصادي.  الجزائري ىو ليس جنسية الأطراؼ وا 
 ثانيا: الاعتماد الإيجاري الدولي 

السالؼ الذكر عمى أنو:"  09-96ة مف المادة الخامسة مف الأمر نصت عميو الفقرة الثاني     
تدعى عمميات الاعتماد الإيجاري عمى أساس أنو دولي عندما يكوف العقد الذي يرتكز عميو، 
إما مُمضى بيف متعامؿ اقتصادي مقيـ في الجزائر وشركة تأجير أو بنؾ أو مؤسسة مالية غير 

ما مُمضى بيف  متعامؿ اقتصادي غير مقيـ في الجزائر وشركة تأجير أو مقيمة في الجزائر، وا 
بنؾ أو مؤسسة مالية مقيمة في الجزائر"، إف صفتي المقيـ وغير المقيـ في الجزائر ىما 

 المحددتاف في التشريع والتنظيـ المعموؿ بيما في الجزائر.
 
 
 

 الفرع الرابع: حسب زمن تمويل الأصول
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المجوء إلى العممية ىو تمويؿ استثمار جديد ينشأ لأوؿ  بالنسبة لممؤجر يكوف اليدؼ مف     
مرة، وقد يكوف اليدؼ تعبئة أمواؿ مستثمرة وتبعاً ليذيف الفرضيتيف يكوف تمويؿ الأصؿ مختمؼ 

 حسب الحالة وعميو يمكف تمييز مايمي: 
 أولا: الاعتماد الإيجاري الكلاسيكي 

عتماد الإيجاري حيث يمجأ المؤجر إلى وىذه الصورة ىي مف أكثر الصور شيوعاً في الا     
طرؼ ثالث )مورد أو صانع( ويقوـ بشراء الأصؿ المؤجر الذي اختاره المستأجر، ما لـ يكف 

 الأصؿ المراد تأجيره ممموؾ لممؤجر قبؿ إبراـ عقد الاعتماد الإيجاري.
 ثانيا: الاعتماد الإيجاري اللاحق

ببيع ىذا الأصؿ إلى بنؾ أو مؤسسة مالية أو  في ىذا النوع يقوـ مالؾ الأصؿ المستثمر     
شركة اعتماد إيجاري، ويبقى محتفظاً بحيازتو، ثـ تقوـ الشركة المشترية )المؤجر( بتأجيره عف 

 . 1طريؽ الاعتماد الإيجاري
ويكوف اليدؼ مف ىذا النوع ىو حصوؿ المستأجر عمى سيولة نقدية وغالباً ما يتضمف ىذا      

 النوع وعد بالبيع.
 ثالثا: الاعتماد الإيجاري المرتد

وفي ىذا النوع يقوـ المؤجر بالسماح لممستأجر بتأجير ىذه الأصوؿ عف طريؽ الإيجار      
بالباطف عف طريؽ عقد إيجاري عادي لأف الأصؿ ىو عدـ السماح لممستأجر بالتنازؿ عف حقو 

ؿ ىذا العقد صحيحاً مع في الانتفاع لأنو حؽ شخصي ولكف الموافقة الصريحة مف المؤجر يجع
 إمكانية خيار التممؾ لممستأجر للأصوؿ في نياية مدة العقد.

 المطمب الثاني: خصائص عقد الاعتماد الإيجاري
يتميز عقد الاعتماد الإيجاري بجممة مف الخصائص التي يتميز بيا لوحده دوف العقود      

بيا مع العقود الأخرى سواء المشابية لو، ففضلًا عمى أنو يتميز بخصائص عامة يتشابو 
باعتباره عقد رضائي ينشأ برضا المتعاقديف دوف وجود شكؿ معيف لانعقاده وأيضاً لاعتباره مف 
العقود الممزمة لجانبيف وذلؾ لأنو يرتب التزامات مف جية المؤجر تقابميا في جية أخرى 

نو مف العقود الزمنية عمى اعتبار أنو يستغرؽ  تنفيذه مدة زمنية معينة سواء التزامات المستأجر وا 
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كانت ىذه مدة محدودة أـ غير محدودة، فإنو أيضاً يتميز بخصائص خاصة ىي التي تميزه عف 
 غيره مف العقود وتكوف عمى النحو التالي:

 الفرع الأول: الطابع التجاري لعقد الاعتماد الإيجاري
السالؼ  09-96مر رقـ نستطيع ملاحظة ىذه الخاصية مف نص المادة الأولى مف الأ     

ذا  الذكر التي تنص عمى:" يعتبر الاعتماد الإيجاري موضوع الأمر، عممية تجارية......" وا 
اطمعنا عمى القانوف التجاري فبحسب المادة الرابعة منو يعتبر الاعتماد الإيجاري عملًا تجاريا 

 .1مؤجر يكوف دائماً تاجراً بالتبعية لأف الأصؿ المؤجر يكوف تابعاً لعمؿ المستأجر التجاري، وال
 الفرع الثاني: الطابع المالي لعقد الاعتماد الإيجاري

نصت عمى ىذه الخاصية المادة الأولى مف نفس الأمر:" يعتبر الاعتماد الإيجاري      
 موضوع الأمر، عممية تجارية ومالية ......".

لائتماف فالاعتماد ىو قرض إف مالية ىذا العقد تفيـ مف الشؽ الأوؿ لممصطمح المركب ل     
وىذا الأخير يقوـ عمى الائتماف لذلؾ عمؿ المشرع عمى تطبيؽ مجاؿ المتعامميف بيا وحصرىا 
خضاعيا إلى قوانيف  في البنوؾ والمؤسسات المالية وشركات الاعتماد الإيجاري دوف سواىا وا 

 مستخمصة مف القانوف المصرفي.
بيعة العلاقة بيف الأطراؼ فيي عبارة عف أقساط كما أف مالية ىذا العقد تفيـ مف ط     

 الإيجار وبالتالي فإف المؤجر يسترجع رأس الماؿ المستعمؿ.
 الفرع الثالث: الطابع التمويمي لعقد الاعتماد الإيجاري 

ومعناه أف اليدؼ مف عممية الاعتماد الإيجاري ىي تأميف المعدات والأمواؿ المنقولة      
صد التمويمي العيني، إذ يعد التمويؿ أساس عقد الاعتماد الإيجاري وما والعقارية لممستأجر ق

الإيجار إلا وسيمة لمحصوؿ عمى التمويؿ، كما أف المؤجر لا يمتمؾ الماؿ المؤجر إلا لزيادة 
 ضماناتو في تحصيؿ استيفاء حقوقو عند تعرض المستأجر لمخسائر أو الإفلاس.

 عتماد الإيجاريالفرع الرابع: الخيار الثلاثي لعقد الا
باعتبار عقد الاعتماد الإيجاري ذو طبيعة خاصة تجعمو مختمفاً بطبيعتو، فإف لو ميزة      

خاصة أيضاً فيما يتعمؽ انقضاءه فيو يمنح لممستأجر ثلاثة خيارات عند انتياء مدة العقد وقد 
 السابؽ وتكوف عمى النحو التالي: 09-96مف الأمر  16نصت عمييا المادة 
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 : شراء الأموال المؤجرةأولا
السابؽ عمى أنو:" إذا قرر المستأجر حؽ  09-96مف الأمر  45نصت عميو المادة      

الخيار بالشراء في التاريخ المتفؽ عميو عف طريؽ رسالة مضمونة الوصوؿ، موجية إلى 
ثبات ( يوماً عمى الأقؿ قبؿ ىذا التاريخ، يتعيف عمى المتعاقديف الإ15المؤجر،  خمسة عشر )

بعقد ناقؿ لمممكية، يحرر لدى موثؽ والقياـ بالإجراءات القانونية المتعمقة بالبيع والإشيار 
المنصوص عمييا في القوانيف المعموؿ بيا وفي ىذه الحالة، يعتبر عقد الاعتماد الإيجاري قد 

تـ فعلًا  انتيى بشرط أف يكوف المتعاقداف قد أوفيا بالتزاماتيما، ويعتبر بيع الأصؿ المؤجر قد
عند تاريخ تحرير العقد الرسمي المتعمؽ بو، بغض النظر عف عدـ القياـ بإجراءات الإشيار 
التي يبقى الطرفاف البائع والمشتري ممزميف بيا، وابتداء مف التاريخ المذكور أعلاه تحؿ محؿ 
ع العلاقات التي كانت تربط المؤجر بالمستأجر علاقات تربط مشتري العقار ببائعو وتخض

 لأحكاـ القانوف المدني المتعمقة ببيع العقارات".
 ثانيا: تجديد عقد الإيجار

مف نفس الأمر عمى أنو:"لا يمكف لممستأجر أف يطالب بحؽ  44نصت عميو المادة       
البقاء في الأمكنة المؤجرة عند انتياء فترة الإيجار غير القابمة للإلغاء، المحددة في عقد 

لا إذا تـ الاتفاؽ عمى عقد جديد مع المؤجر يحدد مدة الإيجار الجديد الاعتماد الإيجاري إ
وثمنو، إذا تعذر عمى الطرفيف أف يبرما عقد الإيجار ىذا لاستبداؿ عقد الإيجار الأصمي، في 
أجؿ أقصاه تاريخ إقصاء مدة الإيجار، يتعيف عمى المستأجر إعادة الأصؿ المؤجر خاؿٍ مف 

ة إلى تنبيو بالإخلاء، وفي حالة رفض المستأجر إخلاء المكاف أي شاغؿ لممكاف ودوف الحاج
 يمكف لممؤجر أف يمزمو بذلؾ بمقتضى أمر يصدره قاضي الاستعجاؿ بالمحكمة المؤىمة إقميمياً".

 ثالثا: رد الأموال المؤجرة
مف الأمر السابؽ عمى أنو:" يجب عمى المستأجر عند انقضاء  36نصت عميو المادة       
جار، في حالة ما لـ يقرر حؽ الخيار بالشراء في التاريخ المتفؽ عميو أو في حالة عدـ مدة الإي

تجديد الإيجار أف يرد الأصؿ المؤجر عمى حاؿ اشتغاؿ واستعماؿ توافؽ حالة أصؿ مماثؿ 
وحسب عمره الاقتصادي، ولا يمكف لممستأجر في أي حاؿ مف الأحواؿ أف يطالب بحؽ حبس 

 كاف". الأصؿ المؤجر لأي سبب
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 الفرع الخامس: الطابع الشخصي لعقد الاعتماد الإيجاري 
تفترض ىذه الخاصية وجود اعتبارات معينة تتعمؽ بشخص المستأجر تدفع المؤجر      

التمويمي إلى إبراـ العقد معو وعناصر الاعتبار الشخصي مختمفة فيي إما أف تكوف موضوعية 
ما أف تكوف تتعمؽ بمقدرة المستأجر عمى دفع أقساط الأ نشائو، وا  جرة، ومدى ربح المشروع وا 

شخصية كأمانتو وسمعتو الأدبية وقدرتو عمى إدارة المشروع بالإضافة إلى عوامؿ اقتصادية 
 . 1تتعمؽ بذات المشروع الذي سيباشره المستأجر
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 الفصل الثاني: حماية العميل في عقد الاعتماد الإيجاري
 1رغـ أف النظاـ القانوني برمتو يقوـ عمى مبدأ المساواة الذي أكدتو معظـ دساتير العالـ     

لكف مع التطور الصناعي والاقتصادي والتكنولوجي ظير ما يسمى بمصطمح "السمطة" 
فانقسمت المجتمعات إلى قسميف، قسـ يتمتعوف بالسمطة والنفوذ وقادروف عمى فرض آرائيـ 

كؿ ما يُطمب إلييـ دوف أي احتجاج أو  ميف معيـ، وقسـ يقوموف بتنفيذعمى الأشخاص المتعام
رفض، ومف ىذه الفكرة حاوؿ المشرع والقضاء وكذلؾ الفقو وضع قواعد مف أجؿ حماية الطرؼ 
الضعيؼ في أي علاقة تعاقدية، والعميؿ باعتباره طرفاً ضعيفاً يحتاج إلى الحماية مف أي 

ي تجربيا البنوؾ غالباً ما تكوف مطبوعة مسبقاً في نماذج تعسؼ قد يتعرض لو، فالعقود الت
معينة وما عمى المتعاقد إلا أف يستسمـ لتمؾ الشروط ليذا فيي مف فئة عقود الإذعاف، فالعقود 
التي تبرميا البنوؾ تتضمف شروطاً لا تقبؿ المفاوضة عندما تكوف الصفقة ىامة، وىذا نتيجة 

وؾ والعميؿ سواء مف حيث النفوذ أو القيمة المادية وىذا ينتج الاختلاؼ في المراكز لكؿ مف البن
 نوعاً جديداً مف العقود التي أىـ خاصية فييا ىي سيطرة الطرؼ القوي عمى الطرؼ الضعيؼ.

وعميو ارتأينا تقسيـ ىذا الفصؿ إلى مبحثيف، نتطرؽ في المبحث الأوؿ إلى الوسائؿ       
      حماية مف مضموف العقد في المبحث الثاني.القانونية لحماية العميؿ، ثـ إلى ال

المبحث الأول: الوسائل القانونية لحماية العميل في عقد الاعتماد  
 الإيجاري

باعتبار أف العميؿ ىو كؿ شخص طبيعي أو معنوي تربطو علاقة تعاقدية مع البنؾ والتي      
خمؿ نظراً لمتفاوت في المراكز يكوف موضوعيا تنفيذ عممية بنكية فإف ىذه العلاقة قد تتعرض ل

بيف الطرفيف، ونظراً لكوف العمميات التي تقوـ بيا المؤسسات المالية أو شركات الاعتماد 
الإيجاري، أو بنوؾ لا تخوؿ مفاوضة عميقة بشأف كؿ عممية عمى حدة، وضرورة حركتيا 

عميؿ البنؾ وىو يتعاقد ونشاطيا وعقلانيتيا يفرض ثباتيا وتماثميا، مما يؤدي بنا إلى القوؿ بأف 
                                                 

ئؿ لمنشر، عماف محمود محمد أبو فروة، مسؤولية البنؾ المدنية عف عمميات التحويؿ الإلكتروني دراسة مقارنة، دار وا -1
286، ص 2014الأردف،  
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يستسمـ للأنظمة وغالباً ما يكوف جاىلًا ليا ولا تقبؿ أي تعديؿ أو مناقشة لأنيا مف صنع تمؾ 
المؤسسات الضخمة التي تفوقو قوة، وأنو يخضع ليا ليحصؿ عمى الائتماف والثقة في معاممتو 

 1التجارية.

خمؿ وذلؾ بإيجاد وسائؿ قانونية وىذا ما يجعؿ المشرع يفكر في إيجاد حموؿ لإصلاح ال     
توضح لكؿ طرؼ الالتزاـ الذي عميو وفي المقابؿ توجيو لمحقوؽ التي يتمتع بيا وىذا لضماف 
سير العلاقة التعاقدية دوف أضرار لكلا الطرفيف، لذلؾ سنقوـ بدراسة التزاـ البنوؾ أو المؤسسات 

لمعمومات المتعمقة بكافة الجوانب المالية أو شركات الاعتماد الإيجاري بإعطاء العميؿ كؿ ا
القانونية لممعاممة في المطمب الأوؿ، ثـ نقوـ بدراسة حماية العميؿ مف إخلاؿ المؤجر لأحد 

 التزاماتو في المطمب الثاني.

 المطمب الأول: التزام البنك بإعلام العميل في عقد الاعتماد الإيجاري 

وـ بنفسو بجمع المعمومات حوؿ العقد الذي يريد بالنظر إلى القواعد العامة فإف العميؿ يق     
إبرامو ولا يمتزـ البنؾ أو المؤسسة المالية أو حتى شركة الاعتماد الإيجاري بإعطاء أي معمومة 
حوؿ معاممة ما لأنو عمى كؿ شخص أف يتولى تسيير مصالحو بنفسو، ولكف إذا نظرنا إلى 

وـ بيا العميؿ باعتباره لا يتمتع بالخبرة الكافية واقعنا اليوـ نجد أف ىذه الميمة لا تصمح لكي يق
التي تؤىمو لذلؾ، بؿ تصمح لمبنؾ أو مؤسسة مالية أو شركة الاعتماد الإيجاري بصفتيـ 
يتمتعوف بالخبرة الكافية سواء مف الناحية القانونية أو التقنية أو حتى تتنبأ بالمخاطر المحتممة 

لأمر الذي يدعو تدخؿ البنؾ لمقياـ بيذا الالتزاـ ىو لكي المتعمقة بعمميات الاعتماد الإيجاري وا
يرتاح العميؿ إلى المعاممة مف جية ويطمئف البنؾ لإبراـ عمميات الاعتماد الإيجاري بشكؿ سميـ 
فمف المنطقي أف تكوف البنوؾ أو المؤسسات المالية أو شركات الاعتماد الإيجاري أكثر دراية 

ا ىي التي تنظميا بؿ ىي أساس قياـ ىذه المؤسسات المالية بالمعاملات مف العميؿ باعتبارى
 وسبب إنشائيا.

                                                 

، 1990لعشب محفوظ بف حامد، عقد الإذعاف في القانوف المدني الجزائري والمقارف، المؤسسة الوطنية لمكتاب، الجزائر،  1
141ص  
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وعميو فإف دراسة التزاـ البنؾ بالإعلاـ تقتضي دراسة مفيومو في الفرع الأوؿ قبؿ الإطلاع     
 عمى مضمونو في الفرع الثاني. 

 الفرع الأول: مفيوم التزام البنك بإعلام العميل في عقد الاعتماد الإيجاري

عمى ضوء ما ذكرناه حوؿ عدـ خبرة العميؿ وعدـ كفاءتو لجمع المعمومات بنفسو حوؿ      
المعاممة أو العقد المراد إبرامو مع البنؾ أو المؤسسة المالية.... ونظراً لكوف ىذه الخاصية قد 
اد تسببت بضعفو  نظراً لكونو مستأجر عند تعاقده مع البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركة الاعتم

الإيجاري بخصوص إحدى عمميات الاعتماد الإيجاري، فإف القانوف قد أسند ىذه الميمة إلى 
 .1البنؾ أو المؤسسة المالية بصفتيـ الطرؼ القوي في ىذه العلاقة التعاقدية

ولأىمية الالتزاـ بالإعلاـ فقد اىتـ الفقو بإيضاح مدلولو وصياغتو وتعريفو حيث عرفو      
زاـ سابؽ عمى التعاقد يتعمؽ بالتزاـ أحد المتعاقديف بأف يقدـ لممتعاقد الآخر البعض:" بأنو الت

عند تكويف العقد البيانات اللازمة والعمـ بكافة تفصيلات ىذا العقد، وذلؾ بسبب ظروؼ 
واعتبارات معينة قد ترجع إلى طبيعة العقد أو صفة أحد طرفيو أو طبيعة محمو أو أي اعتبار 

يؿ عمى أحدىما أف يمـ بيانات معينة أو يحتـ عميو منح ثقة مشروعة آخر يجعؿ مف المستح
لمطرؼ الآخر الذي يمتزـ بناء عمى جميع ىذه الاعتبارات بالالتزاـ بالإدلاء بالبيانات". كما 
عرفو البعض الآخر مف الفقو بأنو:" تنبيو أو إعلاـ طارئ بالتعاقد بصورة مف شأنيا إلقاء 

صر ما مف عناصر التعاقد المرجو إقامتو حتى يكوف الطالب عمى الضوء عمى واقعة ما أو عن
بينة مف أمره بحيث يتخذ القرار الذي يراه مناسباً في ضوء حاجتو وىدفو مف إبراـ العقد". كما 
عرّفو البعض بأنو:"التزاـ قانوني عاـ سابؽ عمى التعاقد يمتزـ فيو أحد أطراؼ العقد أو الغير 

أحد طرفي العقد أو كلاىما في ظروؼ معينة إعلاماً صحيحاً وصادقاً بإعلاـ الدائف سواء كاف 
بكافة المعمومات الجوىرية المتعمقة بالعقد المراد إبرامو والتي يعجز عف الإحاطة بيا بوسائمو 

 الخاصة ليبني عميو رضائو بالعقد".

آخر ثلاثة كما أف الفقو اشترط لوجود التزاـ بالإعلاـ عمى عاتؽ شخص ما اتجاه شخص      
شروط، الأولى معرفة الشخص الذي يكمؼ بالإعلاـ بالمعمومة المتعمقة بمحؿ التعاقد، والثانية 

                                                 

237، ص2011سامر جمدة، البنوؾ التجارية والتسويؽ المصرفي، دار أسامة لمنشر والتوزيع، عماف الأردف،  1  
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معرفة الشخص المراد إعلامو بذلؾ، والثالثة جيؿ الطرؼ الثاني بتمؾ المعمومات وأف يكوف 
 جيمو مشروعاً.

المشرع الجزائري في المادة  أما بالنسبة لمتعريؼ القانوني للالتزاـ بالإعلاـ فقد نص عمييا     
والمتعمؽ بالشروط البنكية  2013أبريؿ سنة  8المؤرخ في  01-13الخامسة مف النظاـ 

المطبقة عمى العمميات المصرفية والتي تنص عمى:" يتعيف عمى البنوؾ والمؤسسات المالية أف 
عمى العمميات زبائنيا والجميور عف طريؽ كؿ الوسائؿ بالشروط البنكية التي تطبقيا  تبمغ

المصرفية التي تقوـ بيا وبيذه الصفة يتعيف عمى البنوؾ والمؤسسات المالية أف تطمع زبائنيا 
عمى شروط استعماؿ الحسابات المفتوحة وأسعار الخدمات المختمفة التي تسمح بيا وكذا 

الحساب الالتزامات المتبادلة بيف البنؾ والزبوف، يجب أف يتـ تحديد ىذه الشروط في عقد فتح 
 أو في المستندات المرسمة ليذا الغرض".

كما أف الالتزاـ بالإعلاـ لا يقتصر فقط عمى مرحمة ما قبؿ التعاقد والتي تيدؼ إلى مدى      
قبوؿ العميؿ ومصداقيتو بإبراـ المعاممة أو العقد بؿ تستمر حتى ما بعد التعاقد وىذا ضماناً 

ماية لمعميؿ نظراً لجيمو لبعض القواعد المرتبطة لأداء البنؾ لميامو عمى أحسف وجو وىذا ح
 بإبراـ العقد وذلؾ بما يضمف صحة معاممتو مع البنؾ.

كما أنو يمكف لمبنؾ أف يقوـ متى تـ الاتصاؿ بينو وبيف ىذا العميؿ بعرض بعض     
بالإضافة إلى تقديمو خدمات  1المشروعات التي يمكف ليذا العميؿ أف يستثمر فييا بعض أموالو

 2استشارية متعددة في مجاؿ دراسات الجدوى الاقتصادية والفنية وكيفية إدارة الأعماؿ .

ولقد ثار جدؿ فقيي حوؿ تحديد الطبيعة القانونية للالتزاـ بالإعلاـ وتعددت آراء الفقياء      
حوؿ ذلؾ فذىب البعض إلى اعتباره يندرج ضمف المجاؿ الأخلاقي نظراً لكوف معظـ القواعد 

ونية مستمدة مف القواعد الأخلاقية المتعامؿ بيا بيف الناس، وىناؾ جانب آخر مف الفقياء القان
اعتبره مرتبط بالقواعد الموضوعية لمعقد بصفة عامة وبشكؿ خاص بركف الرضا باعتباره ركف 
أساسي لإبراـ العقد واتجاه آخر اعتبره أو وجد أساسو في مبدأ حُسف  النية، وذلؾ ضماناً 

                                                 

237ة، المرجع السابؽ، صسامر جمد 1  
فلاح حسف الحسيني، مؤيد عبد الرحمف الدوري، إدارة البنوؾ مدخؿ كمي واستراتيجي معاصر، دار وائؿ لمنشر والتوزيع،  2

34، ص2008عماف الأردف،   
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لمساواة بيف أطراؼ العقد والأمانة بينيـ وغيرىا مف الآراء المختمفة، ونظراً لعدـ استقرار لتحقيؽ ا
الفقياء عمى رأي واحد كاف لابد لمتشريع بأف يتدخؿ ويسند ىذه الميمة لمطرؼ القوي والذي 

تماد يتمتع بالأسموب والخبرة تُمكنو مف القياـ بيا ألا وىو البنؾ أو المؤسسة مالية أو شركة الاع
الإيجاري، فعند ذىاب العميؿ لمقياـ بأي معاممة فإنو تُعطى لو جميع المعمومات المتعمقة بيا 
تقنياً أو قانونياً وحتى مادياً، حتى أنو يممؾ كتيبات صغيرة تحتوي عمى جميع المعاملات خطوة 

 بخطوة تعطى لو مف طرؼ البنؾ لتسييؿ العممية عميو.

خاص ضمف دراستنا وىي أف ىناؾ حالات يتـ فييا إحالة  ىناؾ نقطة نشير ليا بشكؿ     
الالتزاـ بالإعلاـ إلى طرؼ آخر ىو العميؿ وذلؾ في حالة الإدلاء بالبيانات المتعمقة بيـ عند 
قياميـ بإجراء معاممة مع البنؾ، ليذا فإف الالتزاـ بالإعلاـ ىو التزاـ تبادلي يقع عمى كؿ مف 

نيما بإعلاـ الآخر بالمعمومات الخاصة بو والتي يكوف مف البنؾ والعميؿ، حيث يمتزـ كؿ م
 شأنيا التأثير عمى قرارىما قبؿ إبراـ العقد.

 الفرع الثاني: مضمون التزام البنك بالإعلام في إطار عمميات الاعتماد الإيجاري

سبؽ وأف ذكرنا أف المعمومات التي يحصؿ عمييا العميؿ مف شأنيا أف تعطيو صورة أوضح     
العقد وتساعده عمى اتخاذ قراره وقد قامت معظـ التشريعات بتحديد مضموف ىذا الالتزاـ  حوؿ

ومف ضمنيـ المشرع الجزائري مف خلاؿ التركيز عمى نقطتيف ميمتيف، الأولى تتعمؽ ببياف 
المعمومات المتعمقة بالشروط الموضوعية والشكمية لإبراـ عقد الاعتماد الإيجاري، والثانية بياف 

 ومات المتعمقة بمحؿ عمميات الاعتماد الإيجاري أو ما يسمى بالعيف المؤجرة.المعم

 أولًا: بيان المعمومات المتعمقة بالشروط الموضوعية والشكمية لإبرام العقد 

يجب عمى أي بنؾ أو مؤسسة مالية أو حتى شركة اعتماد إيجاري قبؿ قياميـ بالتعاقد مع      
فة المعمومات المتعمقة بكافة الشروط التي تخص إبراـ العقد أحد العملاء أف يقوـ بتوضيح كا

 سواء الشكمية أو الموضوعية، وحتى بعد انتياء العقد تبياف الخيارات المتوفرة لمعميؿ.

فالمشرع الفرنسي مثلًا حدد البيانات التي يجب عمى البنؾ إعلاـ العميؿ بيا قبؿ إبراـ      
 ( مف قانوف النقد والمالية حيث نص عمى L 314-12ة)العقد كتقديـ خدمات الدفع في الماد
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ضرورة أف تتضمف جميع البيانات المتعمقة بمقدـ خدمة الدفع وكذلؾ الشروط المتعمقة بتقديـ 
   1الخدمة، بالإضافة إلى جميع الشروط المتعمقة بإنياء وتعديؿ العقد

شرع المصري والأردني قد حددوا وكذلؾ الأمر بالنسبة لمتشريعات المقارنة الأخرى كالم         
البيانات التي يجب عمى العميؿ أف يعمـ بيا قبؿ إبراـ العقد سواء مف حيث الخدمات التي 
يقدميا البنؾ أو التي يريدىا العميؿ وتحديد قيمتيا المادية وشروطيا القانونية أو مف حيث إبراـ 

 ف أو رضاىـ.أو تنفيذىا وحتى في حالة نياية العقد سواء برضا الطرفي

أما بالنسبة لممشرع الجزائري فقد وضع شروط أيضا يجب عمى العميؿ العمـ بيا قبؿ إبراـ   
العقد ويتعمؽ الأمر بالشروط الموضوعية والشكمية لإبراـ العقد بؿ وذىب بأبعد مف ذلؾ إلى 

الأمر وضع الخيارات التي تتاح لمعميؿ بعد انتياء العقد بؿ وحتى في حالة الفسخ وذلؾ في 
والذي يحدد كيفيات إشيار  06/90المتعمؽ بالاعتماد الايجاري ومرسوـ التنفيذي رقـ  96/09

والذي يحدد  06/91عمميات الاعتماد الايجاري للأصوؿ المنقولة والمرسوـ التنفيذي رقـ 
 كيفيات إشيار عمميات الاعتماد الايجاري للأصوؿ المنقولة.

الايجاري فإنو أيضا يمتاز بخصوصية معينة في إجراءاتو فنظرا لخصوصية عقد الاعتماد      
المختمفة فبعد عممية مفاوضات بيف المؤجر والمستأجر حوؿ قبوؿ أو عدـ قبوؿ إبراـ عقد تأتي 
عممية المفاوضات حوؿ شروط العقد موضوعيا أو شكميا ومدة العقد وعبء الالتزامات العقدية 

 أجر في نياية العقد.وحتى توضيح الخيارات التي يتمتع بالمست

 الشروط الموضوعية لإبرام عقد الاعتماد الايجاري-1

باعتبار عقد الاعتماد الايجاري يخضع أيضا لمنظرية العامة لمعقد فانو أيضا يتطمب إبراـ      
توافر الرضاء المحؿ والسبب ولكف نظرا لخصوصية ىذا العقد فإننا سنقوـ بدراسة أركانو عمى 

التي يتمتع بيا عقد الاعتماد الايجاري وتجعمو مختمفا باقي العقود التجارية نحو يوضح الميزة 
 الأخرى وعميو سنقوـ بدراسة كؿ ركف عمى حدا.
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 الرضا في  عقد الاعتماد الايجاري -أ

ويتحقؽ باقتراف الإيجاب والقبوؿ مف كلا المتعاقديف غير أنو باعتبار أف مف خصائص      
نو ذو طابع تمويمي فيقوـ المؤجر بجمع المعمومات حوؿ العميؿ أو عقد الاعتماد الايجاري بأ

طالب التمويؿ وذلؾ عف طريؽ دراستو لممركز المالي لطالب التمويؿ مف حيث قدرة التسديد 
ونصيب المصاريؼ المالية وتكمفو الأولية للاستثمار ويقوـ بدراسة الجدوى الاقتصادية لممشروع 

ونفقات المشروع مستقبلا وبعد ذلؾ تأتي مرحمة التفاوض بعد  الاستثماري وكذا تنبأ إيرادات
إعلاـ البنؾ لمعميؿ بمعمومات التي جمعيا ويتـ التفاوض بقصد إبراـ عقد الاعتماد الايجاري أو 
حتى عدـ إبرامو إذا لـ يتـ الاتفاؽ بيف الأطراؼ، ويتـ التفاوض حوؿ قيمة ومقدار التمويؿ 

ت التي ستقدـ ككفالة، ويتـ أيضا التفاوض حوؿ كيفية سداد وحوؿ نسبة الربح وحوؿ الضمانا
 القرض وقيمة الأقساط ومواعيدىا ومكانيا.

ومما ينبغي التأكيد عمى التفاوض في جميع مراحمو يجب أف يقوـ بحسف النية والأمانة      
ير التجارية مما يتطمب الإقباؿ عمى المفاوضة بجدية صادقة وعزـ أكد عمى إبراـ عقد التأج

 التمويمي بشروط عادلة.

وبعد التفاوض بيف المؤجر والمستأجر واتفاقيـ عمى حيثيات العقد الايجاري فإنو يتـ إبراـ      
ذا لـ يتـ الاتفاؽ بينيـ يتـ رفض إبراـ العقد.  العقد وا 

 المحل في عقد الاعتماد الإيجاري-ب

ماد الايجاري وىو ماؿ موجود أو وىو ما يسمى بالعيف المؤجرة وىو أساس إبراـ عقد الاعت     
 وسنتناولو  لاحقاً بتفصيؿ. 1ممكف ومعينا وجائز التعامؿ فيو ويمكف حيازتو والانتفاع بو

 السبب في عقد الاعتماد الإيجاري -ج

وىو اليدؼ مف إبراـ عقد الاعتماد الإيجاري فيجب أف يكوف لغرض مشروع فلا يتـ إبراـ      
روع كالاختلاس أو بيع المخدرات وغيرىا مف الأعماؿ غير العقد إذا كاف سببو غير مش
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المشروعة، ويجب ألا يخالؼ عقد الاعتماد الإيجاري النظاـ العاـ والآداب العامة وىذا عملًا 
 بالأحكاـ العامة.

 الشروط الشكمية لعقد الاعتماد الإيجاري -2

شرع الجزائري قد اصدر مرسوميف وتتمثؿ في كتابة العقد وشيره، وكما  ذكرنا سابقاً فإف الم     
 90-06تنفيذييف يُبيناف كيفية إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري وىما المرسوـ التنفيذي 

المتعمؽ بالأصوؿ غير المنقولة وعميو  91-06المتعمؽ بالأصوؿ المنقولة، والمرسوـ التنفيذي 
 سوؼ نقوـ بدراسة كؿ مف شرطي الكتابة والشير كلًا عمى حدا

 كتابة في عقد الاعتماد الإيجاريال -أ

لـ ينص المشرع المصري عمى شكؿٍ معيف لإبراـ عقد الاعتماد الإيجاري إذ يكفي لانعقاده      
اقتراف الإيجاب بالقبوؿ، وعميو فإف الكتابة ليست ركناً أساسياً لأنو يرتب عمى تخمفيا البطلاف 

 وبالتالي يمكف إثباتو بكافة طرؽ الإثبات.

بالنسبة لممشرع الجزائري فمـ ينص عمى الكتابة صراحة بؿ نستطيع استخلاصيا في أما      
السالؼ الذكر في كممة مُمضى بقولو:" ... مف  90-06مف المرسوـ التنفيذي  03نص المادة 

تاريخ إمضاء العقد". أما بالنسبة للأصوؿ غير المنقولة ىنا مف البدييي أف تكوف مكتوبة وبعقد 
 لأمر يتعمؽ بالعقارات.  رسمي باعتبار ا

 الإشيار في عقد الاعتماد الإيجاري -أ

ىنا لابد مف التفرقة بيف شير عمميات الاعتماد الإيجاري للأصوؿ المنقولة والأصوؿ غير      
 المنقولة.

 * شير عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة 

سابؽ التي تنص عمى:" يتعيف ال 90-06مف المرسوـ التنفيذي  03نصت عميو المادة      
عمى المؤجر أف يقوـ بقيد كؿ عقدٍ للاعتماد الإيجاري للأصوؿ المنقولة في السجؿ المفتوح ليذا 
الغرض عمى مستوى ممحقة المركز الوطني لمسجؿ التجاري التي تـ لدييا تسجيؿ المؤجر، 
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العقد". كما نصت  ( يوـ عمؿ ابتداء مف تاريخ إمضاء30يجب أف يتـ القيد في أجؿ ثلاثيف)
المتعمؽ بعمميات الاعتماد الإيجاري عمى جممة مف العناصر  96-09مف الأمر  11المادة 

التي يجب عمى المؤجر إعلاـ المستأجر بيا وىي مدة الإيجار، مبمغ الإيجار، حؽ خيار الشراء 
 عند نياية العقد، بالإضافة إلى القيمة المتبقية مف سعر اقتناء الأصؿ المؤجر.

 يجاري للأصول غير المنقولةشير عمميات الاعتماد الإ*

السابؽ كيفية إشيار عمميات الاعتماد  91-06مف المرسوـ التنفيذي  02نصت المادة      
الإيجاري للأصوؿ غير المنقولة، بحيث نصت عمى تعييف مُوثؽ محرر لمعقد بالإضافة إلى 

الإجمالي لممبالغ الواجب تسديدىا بعنواف تعريؼ المستفيد مف القرض وكذا مدة العقد، والمعدؿ 
مف نفس  03الإيجار وكذا نص عمى إمكانية خيار الشراء عند الاقتضاء، وأضافت المادة 

المرسوـ عمى أنو يتـ نشر كؿ عقد اعتماد إيجاري للأصوؿ غير المنقولة لدى الحفظ العقاري 
لـ يحدد الجزاء المترتب عمى تخمؼ المعني بعممية الاعتماد الإيجاري. إلا أف المشرع الجزائري 

الشير رغـ أنو ركف أساسي لإبراـ العقد خلافاً لممشرع الفرنسي وىو عدـ جواز الاحتجاج 
 بالأصوؿ المنقولة أو غير المنقولة في مواجية دائني المستفيد. 

 ثانياً: بيان المعمومات المتعمقة بمحل عمميات الاعتماد الإيجاري 

ؤجر بإعلاـ المستأجر بكافة الشروط اللازمة لإبراـ عقد الاعتماد الإيجاري بعد أف يقوـ الم     
لابد لو مف أف يعطيو أيضاً معمومات حوؿ محؿ عممية الاعتماد الإيجاري باعتباره ىو اليدؼ 
الأساسي مف إبراـ العقد وىذا لكي يضع أماـ المستأجر صورة أوضح عف العقد والتي عمى 

اسب لمعممية التي يريد القياـ بيا وقد نص المشرع الجزائري عمى أساسيا يختار الأصؿ المن
المواصفات التي يجب أف تنطبؽ عمى المحؿ في عممية الاعتماد الإيجاري، وذلؾ في الأمر 

المتعمؽ بعمميات الاعتماد الإيجاري وقبؿ التطرؽ لذلؾ يمكف أف نتطرؽ لكؿ مف  96-09
وضعيا بالنسبة لممحؿ في عممية الاعتماد المشرعيف المصري والأردني والشروط التي 

 الإيجاري.
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فبالنسبة لممشرع المصري فقد عرّؼ المحؿ أو بما يسمى بالماؿ في نص المادة الأولى مف      
حيث عرّؼ الماؿ بأنو:"  2001لسنة  16المعدؿ بالقانوف رقـ  95البند السابع مف القانوف رقـ 

موضوعاً لعقد التأجير التمويمي متى كاف لازماً كؿ عقار أو منقوؿ مادي أو معنوي يكوف 
لمباشرة نشاط إنتاجي سمعي أو خدمي لممستأجر وفقاً لمقواعد التي يصدر بيا قرار مف الوزير 

 المختص" .

لسنة  16أما المشرع الأردني فقد عرّؼ المأجور في نص المادة الثانية مف القانوف رقـ      
فباعتبار التأجير التمويمي  1منقوؿ يكوف محلًا لمعقد". بأنو:" كؿ ماؿ منقوؿ أو غير 2002

أسموب مف أساليب التمويؿ الحديثة، يقوـ بتقديـ خدماتو لشريحة واسعة مف أبناء المجتمع، وىذا 
عائد إلى الأصوؿ العديدة والمتنوعة التي يمكف تأجيرىا لمراغبيف بما يتناسب ويتلاءـ مع 

 وىذه الأصوؿ تتنوع مابيف: احتياجاتيـ وغاياتيـ مف الاستئجار

 المعدات والماكينات الصناعية. -

 الأجيزة الطبية. - 

 المعدات المخبرية. - 

 المطابع والتي تتنوع مابيف خطوط الإنتاج وماكينات الطباعة. -  

 العقارات ومف ضمنيا الأراضي والمباني والشقؽ السكنية والمستودعات. - 

 ؿ الموردات والكمبريسرات، البويمرات، ومولدات الكيرباء. المعدات والآليات الإنشائية مث -

 وسائؿ النقؿ المتعددة كالسيارات، الباصات، والشاحنات. -

 2التجييزات المكتبية المختمفة. -

 المكاتب التجارية. -
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 العيادات. -

 أية أصوؿ جائز تمويميا قانوناً. -

أعلاه قد تكوف أصولًا إنتاجية أو غير مع ضرورة الإشارة إلى أف جميع الأصوؿ المذكورة      
إنتاجية، كما قد تكوف الأصوؿ استيلاكية أو غير استيلاكية وذلؾ حسب الغاية مف استخداـ 

 .1ىذه الأصوؿ وطبيعة الجية المستأجرة

أما بالنسبة لممشرع الجزائري فقد أعطى أو نص عمى الشروط الواجب توافرىا في محؿ      
المتعمؽ  09-96ري وذلؾ في نص المادة الأولى الفقرة الثالثة مف الأمر عممية الاعتماد الإيجا

بعمميات الاعتماد الإيجاري حيث تنص عمى:" وتتعمؽ فقط بأصوؿ منقولة أو غير منقولة ذات 
الاستعماؿ الميني أو بالمحلات التجارية أو بالمؤسسات الحرفية"، كما أضاؼ في نص المادة 

اجات المينية الخاصة بمتعامؿ اقتصادي". وعميو فإنو يشترط في الرابعة عمى:" ... لسد الح
المحؿ التجاري أف يكوف لمباشرة نشاط إنتاجي أو استخداـ ميني الذي تحتاجو المشاريع 
الاستثمارية ولا يكوف للاستيلاؾ الشخصي ويكوف إما أدوات عمؿ أو وسائؿ إنتاج سواء 

 ت تجارية.  منقولات مادية أو معنوية أو عقارات أو محلا

وىناؾ نقطة يمكف الإشارة إلييا بشكؿ خاص وىي أنو يجب عمى البنؾ أو المؤسسة      
المالية أو حتى شركة الاعتماد الإيجاري قبؿ إبراـ عقد مع المستأجر أف يجعمو مطمعاً عمى 
جميع القيود التي ترد عمى التعامؿ بمحؿ عممية الاعتماد الإيجاري وكذا جميع المصاريؼ 

لفوائد المترتبة عمى استخدامو بالإضافة إلى جميع الإجراءات الاحترازية التي يجب عمى وا
المستأجر الالتزاـ  بيا عند الاستخداـ ويجب عمييـ أيضاً إخطار الزبوف بجميع المخاطر 
المحتممة عند استخداـ ىذا المحؿ، وكذا الناتجة عف الاستخداـ غير الصحيح لو، والوسائؿ 

جية تمؾ المخاطر، كما يجب عمى البنؾ أو المؤسسة المالية أو شركة الاعتماد اللازمة لموا
خطارىـ بكؿ ما يرد  الإيجاري إعلاـ الزبوف بالوسائؿ التي يمكف لو بواسطتيا التواصؿ معيـ وا 

 إلى عممو ويكوف مف شأنو أف يُعرض عممية الاعتماد الإيجاري لمخطر.
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 ل المؤجر لأحد التزاماتوالمطمب الثاني: حماية العميل من إخلا 

باعتبار عقد الاعتماد الإيجاري مف العقود الممزمة لجانبيف فإنو يرتب عمى كؿٍ مف        
طرفيو التزامات تجاه بعضيـ، فبغض النظر عف التزامات المستأجر مف دفع أقساط الإيجار 

ضوع دراستنا، ومحافظتو عمى الأصؿ وصيانتو واستعمالو لمغرض المعد لو، ولكف ىذا ليس مو 
بؿ تتمحور دراستنا حوؿ التزامات المؤجر تجاه المستأجر وكيؼ عالج المشرع الجزائر المخاطر 
التي قد يتعرض ليا المستأجر في حالة إخلاؿ المؤجر لأحد التزاماتو وعميو سنتناوؿ كؿ التزاـ 

 منفرداً.

 الفرع الأول: التزام المؤجر بالتمويل 

% مف قيمة 100ر لممستأجر نسبة تمويؿ عالية قد تصؿ لغاية ومعناه أف المؤجر يوف     
الأصؿ المراد استئجاره، وبيذا يكوف التأجير التمويمي قد ساىـ وبشكؿ كبير جدا في تخفيؼ 
الأعباء المالية عمى المستأجر كونو لف يتكمؼ عناء توفير المبالغ المالية كدفعة مقدمة مف قيمة 

 توفرىا طرؽ التمويؿ الأخرى كالقروض البنكية والاعتمادات ، وىذه الميزة لا1الأصؿ المطموب
المالية التي تشترط لمحصوؿ عمييا، أف يقدـ طالب التمويؿ ضمانات مالية أو شخصية إضافة 

%( ويمكّف المستأجر مف تغطية النفقات 100إلى أنيا لا تموؿ الاستثمار المطموب بنسبة )
باح التي يجنييا مف وراء تشغيؿ الأصوؿ الإنتاجية التي يتحمميا بموجب العقد مف خلاؿ الأر 

 . 2المؤجرة، وبذلؾ يظير المستأجر وكأنو يموؿ نفسو ذاتياً 

ويعتبر ىذا الالتزاـ جوىري وأساسي لممؤجر ففي حالة عدـ قيامو بذلؾ إما أف يتـ رفض      
فيذ التزامو، ىنا يحؽ إبراـ العقد مف طرؼ المستأجر، أو في حالة إبراـ العقد ولـ يقـ المؤجر بتن

ذا تابع المؤجر رفضو يتـ رفع دعوى عميو مف طرؼ  لممستأجر طمب التنفيذ العيني الجبري وا 
المستأجر، مع الإشارة إلى أف المشرع قد نص عمى قيود قد ترد عمى ىذا الالتزاـ وىذا في نص 

جر للأصؿ السالؼ الذكر عمى أنو:"لا يقبؿ حؽ ممكية المؤ  09-96مف الأمر  27المادة 
المؤجر أي تقييد أو تحديد مف أي نوع كاف بسبب استعمالو مف قِبؿ المستأجر أو بسبب أف 
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العقد يسمح لممستأجر بالتصرؼ، بصفتو وكيؿ المالؾ في العمميات القانونية والتجارية مع الغير 
ر والمرتبطة بعممية الاعتماد الإيجاري ويطبؽ ىذا بالأخص عمى تدخلات المستأجر في إطا

العلاقات التي تربط المؤجر مع موردي أو مقاولي الأصؿ المخصص للإيجار عف طريؽ 
الاعتماد الإيجاري ولو كاف المستأجر قد حدد مباشرة مع الغير خصائص الأصوؿ التي 

 تُستأجر أو تبُنى بقصد إيجارىا عف طريؽ الاعتماد الإيجاري".

متع بيا المستأجر تجعمو يقوـ بتمويؿ استثماراتو ويمكف الإشارة إلى أف ميزة التمويؿ التي يت     
جراء التوسعات المطموبة وحيازة الأصوؿ الإنتاجية اللازمة لنشاطو دوف الحاجة إلى تجميد  وا 
جزء كبير مف الأمواؿ التي كاف سيدفعيا لو قاـ بشراء ما يحتاج إليو مما يتيح لو سيولة نقدية 

 1أكبر ليستخدميا في أوجو أُخرى.

 الثاني: التزام المؤجر بالتسميم الفرع 

وىو عبارة عف عممية وضع الأصؿ المؤجر في يد المستأجر وتحت تصرفو حتى يمكنو      
أف ينتفع بيا دوف وجود أي موانع تعوؽ الانتفاع مع تطبيؽ القواعد العامة في كيفية التسميـ 

ذ كاف الأصؿ المؤجر يحتوي عمى ممحقات فلابد أف  وزمانو ومكانو بالإضافة إلى مصاريفو وا 
تسمـ معو مع احتراـ كؿ المواصفات والشروط التي وضعيا المستأجر، وتتـ عممية الاستلاـ 
بموجب محضر استلاـ يُدوف ويثبت فيو حالة الماؿ وما بو مف عيوب ومدى مطابقتو لمشروط 

 09-96 ، وقد نص الأمر2والمواصفات ويتـ توقيع المحضر مف المستأجر والمورد أو المقاوؿ
عمى مايمي:" يتمتع المستأجر بحؽ الانتفاع بالأصؿ المؤجر بمقتضى  29السابؽ في المادة 

عقد اعتماد إيجاري ابتداء مف تاريخ تسميـ الأصؿ المؤجر مف قبؿ المؤجر والمحدد في العقد". 
طبقاً  مف نفس الأمر الفقرة الثانية أف:" ... الالتزاـ بتسميـ الأصؿ المؤجر 38وأضافت المادة 

لمخصوصيات التقنية المعينة مف قبؿ المستأجر في الحالة وفي التاريخ المتفؽ عمييما في عقد 
 الاعتماد الإيجاري".

                                                 

.   29بساـ ىلاؿ مسمـ القلاب، المرجع السابؽ، ص  1 
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بالإضافة إلى أف توقيع المستأجر عمى ىذه الشيادة يعني إقرارا مف المستأجر عمى أنو قد      
يوب ووفقاً لممواصفات المتفؽ تأكد مف صلاحية الأصؿ المؤجر، وأنو قد استممو خالياً مف الع

عمييا والمطموبة مف قبمو، كما يعتبر توقيع المستأجر عمى شيادة استلاـ الأصؿ المؤجر بمثابة 
تفويض لأمر المؤجر، عمى أف يقوـ المؤجر بدفع كامؿ ثمف المأجور لممورد )البائع( مع 

كما أف  1لا اعتبر باطلًا،ضرورة الإشارة إلى أف عقد التأجير التمويمي يجب أف يكوف خطياً وا  
أي نقص في البيانات المحددة والواجب ذكرىا وفؽ أحكاـ القانوف يمنح الحؽ لأي طرؼ مف 

 .2أطراؼ العقد التمسؾ ببطلانو

إلا أنو ولاعتبارات تتعمؽ بمصمحة المستأجر لو أف يرفض الاستلاـ مف المورد أو المقاوؿ      
الأصؿ المؤجر لمشروط والمواصفات المحددة في العقد وذلؾ في حالة عدـ مطابقة الأمواؿ أو 

وحالة امتناع المورد أو المقاوؿ التوقيع عمى محضر الاستلاـ، كما أف التسميـ قد يكوف فعمياً أو 
حكمياً، فيكوف فعمياً إذا كاف الأصؿ المؤجر تحت تصرؼ المستأجر بحيث يمكف حيازتيا 

كمياً إذا كاف الأصؿ المؤجر تحت يد المستأجر لأي والانتفاع بيا دوف عائؽ، ويكوف التسميـ ح
 سبب مف الأسباب كإعارة، أو وديعة، أو رىف حيازي.

 الفرع الثالث: التزام المؤجر بالضمان

يمتزـ المؤجر وفقاً لما تقتضي بو القواعد العامة، تجاه المستأجر بالضماف وليذا الضماف      
تصرؼ فيو دوف معارضة، والثاني ىو ضماف عيوب موضوعاف الأوؿ ىو الانتفاع بالمأجور وال

المأجور الخفية وىذا الضماف واجب حتى ولو لـ يشترط في العقد، وحسف نية المؤجر يعفيو مف 
موجب الضماف، والسبب الموجب ليذا الضماف ىو كوف عقد الإيجار عقد يمتزـ بو المرء أف 

أو بحؽٍ ما مع الامتناع عف كؿ ما  يُولي شخصاً آخر حؽ الانتفاع بالشيء ثابت، أو منقوؿ،
مف شأنو أف يحوؿ دوف انتفاع المستأجر بالمأجور، سواء صادر عف المؤجر شخصياً أو عف 

 . 3أتباعو أو الغير

                                                 

24عبير الصفدي الطواؿ، المرجع السابؽ، ص 1  
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وسنتناوؿ في ىذا الفرع إلى: الالتزاـ بعدـ التعرض أولا، ثـ الالتزاـ بضماف العيوب الخفية      
 جور ثالثا.ثانيا، ثـ الالتزاـ بتبعة ىلاؾ المأ

 أولا: التزام المؤجر بعدم التعرض

، عمى أنو:"... وكذا 09-96مف الأمر رقـ  05فقرة  38لقد نص المشرع في المادة      
الالتزاـ بضماف المستأجر ضد أي أضرار أو سبب قانوني مف قبؿ المؤجر...". ويتضح مف 

 1القواعد العامة. ىذه المادة، التزاـ المؤجر التمويمي بضماف التعرض كما تقرره

ولخصوصية عقد الاعتماد الإيجاري، نصّ المشرع عمى التزاـ المؤجر بالضماف، بشكؿ      
يتفؽ مع الطبيعة القانونية الخاصة ليذا العقد، والتي منيا تدخؿ طرؼ ثالث في تنفيذه. فقد 

يمقي عمى  صاغ المشرع ىذا الالتزاـ بصورة تتفؽ مع الظروؼ المحيطة بيذا العقد، لذا نجده
عاتؽ المؤجر، مسؤولية أفعالو أو تصرفاتو التي أدّت إلى التعرّض. لذلؾ، نجد حالتيف تؤدياف 

 إلى تفعيؿ التزاـ المؤجر التمويمي بالضماف وانعقاد مسؤوليتو: 

لأنو ليس طرفاً في -في حالة وجود تعرض مف قبؿ المورد أو المقاوؿ  :الحالة الأولى     
يجب عمى المستأجر إخطار المؤجر بيذا التعرض طبقاً لمقواعد  -الغير العقد فيو يعتبر مف

العامة، حتى يستطيع ىذا الأخير رد ىذا التعرض. فإذا فشؿ تقوـ مسؤوليتو تجاه المستأجر 
 وبالتالي يجوز لممستأجر طمب فسخ العقد.

ط في اختيار ىي حالة صدور أفعاؿ أو تصرفات مف المؤجر، أدّت إلى غم: الحالة الثانية     
الأمواؿ محؿ العقد، وترتب عمى ىذا الغمط عدـ صلاحيتيا لأداء الغرض الذي أُجرت مف أجمو 
ويكوف ذلؾ، في الحالة التي يتولى فييا المؤجر عممية اختيار الأصؿ المؤجر بنفسو وعدـ 
تفويضو المستأجر في ذلؾ، فإذا رفض المستأجر استلاـ الأمواؿ المؤجرة لعدـ مطابقتيا 

ممواصفات التي حدّدىا في طمب الاستئجار المقدـ لممؤجر، ففي ىذه الحالة، لا يجوز لممؤجر ل
  2الرجوع عمى المستأجر بالتعويض.

                                                 

94حوالؼ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص1  
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 ثانياً: التزام المؤجر بضمان العيوب الخفية 

يضمف المؤجر عيوب الماؿ المؤجر، بحيث يضمف لممستأجر جميع عيوب المأجور التي       
واء كاف نقصاً محسوساً أو يجعمو غير صالح للاستعماؿ المؤجر لو، وقد تنقص الانتفاع بو س

، عمى ىذا الالتزاـ حيث قاؿ:" 09-96مف الأمر  06فقرة  38نصّ المشرع في نص المادة 
الالتزاـ بضماف المستأجر ضد جميع عيوب الأصؿ المؤجر أو نقائصو والتي تحوؿ دوف 

ة ىذا الأصؿ باستثناء العيوب والنقائص التي الانتفاع بو أو تنقص بصفة ممموسة مف قيم
يسمح بيا العرؼ أو التي أُعمـ بيا المستأجر وكاف ىذا الأخير عمى عمـ بيا وقت إبراـ عقد 
الاعتماد الإيجاري". ويجوز لممستأجر الاستعانة بخبير لمعاينة الأصؿ المؤجر وذلؾ في حالة 

تأجر طمب تبديؿ الأصؿ المؤجر في حالة كاف التسميـ مباشر مع المورد، كما أنو يحؽ لممس
 كاف قديـ الطراز، وذلؾ خلاؿ مدة العقد.

 ثالثاً: التزام المؤجر بتبعة اليلاك

وفقاً لمقواعد العامة فإنيا تقضي بتحميؿ المؤجر تبعة ىلاؾ الأصؿ المؤجر وىذا ما نصّ      
وف التأجير التمويمي المصري عميو المشرع المصري في الفقرة الثانية مف المادة العاشرة مف قان

حيث أقرّ المشرع المصري عمى أف المؤجر ىو مف يتحمؿ تبعة ىلاؾ  1995لسنة  95رقـ 
الماؿ المأجور بحسب الأصؿ، وما لـ يوجد اتفاؽ بيف طرفي العقد عمى تحمؿ المستأجر تبعة 

ميو، أما إذا كاف ىلاؾ الماؿ ويمتزـ بالاستمرار في أداء القيمة الإيجارية أو الثمف المتفؽ ع
اليلاؾ راجعاً إلى خطأ غير المتعاقديف كاف لكؿ مف المؤجر والمستأجر الرجوع عميو 
بالتعويض، ما لـ يكف الماؿ مُؤمناً ففي ىذه الحالة يعوداف عمى شركة التأميف، وىذه الأخيرة 

 . 1تعود عمى الآخريف بالتعويض

عمى عاتؽ المستأجر، ما لـ يُثبت أف اليلاؾ أما المشرع الجزائري فقد ألقى تبعة اليلاؾ      
كاف بسبب أجنبي لا يد لو فيو وىذا وفؽ ما تقتضي بو القواعد العامة والقانوف المدني في نص 

  503المادة 
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 الفرع الرابع: حق المستأجر في الرجوع عمى المورد أو المقاول

و الشخص الذي تمقى منو لممستأجر أف يرجع عمى المورد، أو المقاوؿ، أو البائع، أ     
المؤجر الماؿ بأيّ دعوى تكوف لممؤجر قبميـ، باستثناء دعوى الفسخ، ويعد رجوع المستأجر 
عمى المورد أو المقاوؿ أو رجوعيـ عميو بالدعوى المباشرة استثناء عمى مبدأ الأثر النسبي لمعقد 

 منيا:  1وتـ تأصيؿ ىذا الرأي إلى عدة نظريات

 أولا: الإنابة

ذىب جانب مف الفقو إلى تقرير صحة ما تتضمنو بعض عقود الاعتماد الإيجاري مف      
رجوع المستأجر عمى البائع بالضماف، استنادا إلى فكرة الإنابة، وفييا تكوف شركة الاعتماد 
الإيجاري مُنيباً والبائع مُناباً والمستأجر مُناباً لديو، بحيث تفرض عمى شركة الاعتماد الإيجاري 

البائع إلى المستأجر وقت الإنابة، ومؤدى ذلؾ أنو في فرض إعسار المستأجر البائع  إعسار
 وقت إبراـ عقد البيع، وعقد الاعتماد الإيجاري لا يكوف إعفاء شركة الاعتماد الإيجاري صحيحاً.

لكف تنظيـ حقوؽ والتزامات طرفي عقد التأجير التمويمي يتناقض وىذا الجانب، فالمستفيد      
ستأجر( يتحمؿ التبعات الناشئة عف ارتباط المؤجر بالبائع استناداً إلى الوكالة الأصمية أو )الم

 . 2التبعية، وأف المستأجر قد يكفؿ لممؤجر التمويمي وفاء البائع بالتزاماتو اتجاىو

 نقد ىذه النظرية:

الحؽ الذي ينقمو تعرضت ىذه النظرية لمنقد فلا يمكف قبوؿ فكرة الإنابة لأنو مف المقرر أف      
المؤجر التمويمي إلى المستأجر ىو حقو في ضماف البائع، في حيف أف الإنابة تقضي أف التزاـ 

 البائع بضماف المُؤجر تجاه المستأجر.
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  ثانياً: نظرية حوالة الحق

ذىبت بعض الاتجاىات إلى تكييؼ رجوع المستأجر عمى البائع وفؽ نظرية حوالة الحؽ      
ر أف كؿ حقوؽ شركة الاعتماد الإيجاري تنقؿ في ضماف البائع إلى المستأجر وذلؾ باعتبا

بموجب حوالة الحؽ فيتحقؽ بذلؾ نفاذ الحوالة في مواجية البائع، باعتباره ىو الذي يعمف بيا 
 في طمب التعاقد الذي ترسمو شركة الاعتماد الإيجاري إليو.

عف مقصود الأطراؼ مف تنظيـ رجوع كما أف فكرة الحوالة ىي أقرب فكرة لمتعبير      
المستأجر عمى البائع بالضماف، وترتب عمييا مف الآثار ما يتفؽ وىذا التنظيـ الإتفاضي 

 . 1لمرجوع

 نقد ىذه النظرية:

يؤخذ بفكرة حوالة الحؽ كأساس لرجوع المستأجر عمى البائع بالضماف، أف الحوالة تتقرر      
لتي يتضمنيا عقد الاعتماد الإيجاري ىو أسبؽ في التكويف قبؿ نشأة الحؽ المحاؿ، فالحوالة ا

مف عقد البيع، مصدر حؽ شركة الاعتماد الإيجاري في الضماف فقبوؿ الشركة لمبيع لا يكوف 
إلا في أعقاب إبراـ عقد الاعتماد الإيجاري، ما يترتب عميو أف الشركة تحيؿ حقاً لـ ينشأ بعد 

 ماف وجود الحؽ وقت الحوالة.ويتنافى ذلؾ مع التزاـ المحيؿ بالض

 ثالثاً: الاشتراط لمصمحة الغير

ىذه النظرية تعد الأقرب لرجوع المستأجر عمى البائع بالضماف، ذلؾ أف تكوف لممشترط      
مصمحة في الاشتراط ولا يخفى ما يكوف لشركة الاعتماد الإيجاري مف مصمحة في تمكيف 

مف الالتزاـ بالضماف، ولابد مف أف ينشأ الاشتراط المستأجر مف الرجوع عمى البائع حتى تعفى 
لمصمحة الغير عف عقد بيف المشترط والمتعيد وىو ما يكوف محققاً في عممية الاعتماد 
الإيجاري، حيث تنشأ علاقة قانونية عف عقد البيع المبرـ بيف البائع والمؤجر التمويمي لشراء 

 الأصؿ المؤجر.
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في محاكـ الموضوع في فرنسا حوؿ ىذه النظرية بيف مؤيد ونشير إلى أنو وقع اختلاؼ      
ومعارض، وقد عارض البعض ذلؾ نظراً لجيؿ البائع بشروط الاعتماد الإيجاري وبالتالي 
استحالة قبولو التعيد بتنفيذ التزامو بالضماف لمصمحة المستفيد، وحاوؿ الفقو رد ىذا الرأي بقولو 

تضمنو طمب التعاقد الذي ترسمو شركة الاعتماد الإيجاري أف الاشتراط لمصمحة المستفيد، إنما ي
إلى البائع مما يفيد قبوؿ البائع لو، وقد انتصرت محكمة النقض الفرنسية وتـ تأسيس رجوع 
المستفيد أو المستأجر بالضماف عمى فكرة الاشتراط لمصمحة الغير، وبذلؾ تـ إسداؿ الستار 

 جوع المستأجر عمى البائع بالضماف. عمى الجداؿ الفقيي والقضائي حوؿ تكييؼ ر 

 المبحث الثاني: حماية العميل من مضمون العقد

لا يمكف الحديث عف الحماية الحقيقية لمزبوف دوف الحديث عف حمايتو مف المخاطر التي      
قد يتعرض ليا عند إبرامو العقد والتي تؤدي إلى الإخلاؿ بمصالحو، ولكف نتيجة لحاجتو المالية 

صية أو حتى العائمية لتمؾ الخدمة تجعمو يبرـ تمؾ العلاقة التعاقدية رغـ سمبياتيا، أو الشخ
وعميو فإف الزبوف يتعرض لمضغوطات منذ بدئو في تكويف العقد إلى غاية تنفيذه لو، وعميو 
سوؼ نقسـ ىذا المبحث إلى مطمبيف، المطمب الأوؿ حوؿ حماية الزبوف أثناء تكويف العقد، 

 حوؿ حماية الزبوف أثناء تنفيذ العقد. والمطمب الثاني

 المطمب الأول: حماية العميل من الشروط التعسفية

الأصؿ أف العقود تخضع لمبدأ سمطاف الإرادة إلا أنو ىناؾ مف العقود ما يجد المرء نفسو      
مرغماً عمى الدخوؿ كطرؼ فييا لغرض تمبية حاجاتو مثؿ العقود المصرفية، إلا أف العلاقة 

دية في ىذه العقود لا تكوف متوازنة في غالب الأحياف نظراً لممركز القوي الذي يحتمو العق
الميني فييا بسبب الإمكانيات المادية التي يحوزىا إضافة إلى الخبرة والاختصاص التي تمكنو 
مف فرض شروطو عمى الزبوف الذي لا يممؾ إلا القبوؿ بيا، لذلؾ وجب تدخؿ المشرع الجزائري 

الزبوف مف الشروط التعسفية بالإضافة إلى توجييو ومساعدتو في اتخاذ قراراتو بشأف لحماية 
 الخدمة التي يريدىا.
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 الفرع الأول: مفيوم الشروط التعسفية

تعد الحماية مف الشروط التعسفية الأسموب الأوسع انتشارا في التشريعات الحديثة لمواجية      
بيف البنوؾ والمتعامميف معيا فالقوة الاقتصادية  1رمةالاختلاؿ في توازف مضموف العقود المب

التي تتمتع بيا البنوؾ تجعميا قادرة عمى التحكـ في مضموف العقود وبالتالي تضمينيا بتحقيقيا 
لمصالحيا مف الشروط دوف النظر إلى كونيا مجحفة وتعسفية لمطرؼ الآخر الذي يضطر 

ة التي يحتكرىا الطرؼ الميني وبصفة عامة فإف لمقبوؿ بتمؾ الشروط نظراً لحاجتو لتمؾ الخدم
البنؾ قد يعمد إلى الإستفادة مف ضعؼ العميؿ ويجعمو يبرـ عقداً ينطوي عمى تفاوت شديد بيف 
، وعميو سنتناوؿ أولًا التعريؼ  ما يُأخذ وما يُعطى فيؤدي إلى اختلاؿ التوازف في العقد المبرـ

لى موقؼ المشرع ا  لجزائري منو:الفقيي لمشرط التعسفي وا 

 أولًا: التعريف الفقيي لمشرط التعسفي

أُحيط تعريؼ الشروط التعسفية باىتماـ كبير مف قبؿ الفقياء حيث عرفو البعض بأنو      
الشرط الذي يُفرض عمى غير الميني أو عمى الزبوف أو المستيمؾ مف قبؿ الميني نتيجة 

غرض الحصوؿ عمى ميزة مجحفة، ويرى التعسؼ في استعماؿ ىذا الأخير لسمطتو الاقتصادية ب
آخروف عمى أف المقصود بالشرط الذي ينشأ بسبب التعسؼ، ويسمح بوقوع ىذا التعسؼ، 
ولمتبسيط يمكف القوؿ أف الشروط التعسفية ترد خاصة في العقود النمطية التي يتولى إعدادىا 

اً لمقواعد العامة شروطاً مسبقاً مختصوف يتمتعوف بالتفوؽ الاقتصادي والكفاءة الفنية تبدو وفق
عادية لا تناؿ مف سلامة الرضا ولكنيا في حقيقتيا مجحفة وظالمة ترىؽ المتعاقد وتثقؿ 

  2التزاماتو.

وفي المقابؿ عرّفو الفقو الجزائري بأنو:" ذلؾ الشرط الذي يورده المحترؼ في تعاقده مع      
ش بيف حقوؽ والتزامات الطرفيف، وىو الطرؼ الآخر والذي يؤدي إعمالو إلى عدـ التوازف الفاح

                                                 

325محمود محمد أبو فروة، المرجع السابؽ، ص 1  
2 ريغي حدة، حماية المستيمؾ في ظؿ عقد القرض الاستيلاكي في التشريع الجزائري، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر، جامعة 

49مد بوضياؼ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، المسيمة، صمح  
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يقدر وقت إبراـ العقد بالرجوع إلى ظروؼ التعاقد وموضوعو وحالة طرفيو وفقاً لما تقتضي بو 
  1العدالة التي تقر لمقاضي السمطة التقديرية لمطابع التعسفي".

         الفرع الثاني: موقف المشرع الجزائري من الشروط التعسفية

المعدؿ والمتمـ بالقانوف  02-04ع الجزائري الشرط التعسفي بموجب القانوف عرّؼ المشر      
:" الشرط  05فقرة  03والمتعمؽ بشروط ممارسة الأنشطة التجارية في نص المادة  04-08

التعسفي كؿ بند أو شرط بمفرده أو مشتركاً مع بند واحد أو عدة بنود أو شروط الإخلاؿ 
 اجبات أطراؼ العقد".الظاىر بالتوازف بيف الحقوؽ وو 

عمى أنو:" إذا تـ  110كما نص عميو المشرع الجزائري في القانوف المدني في نص المادة      
العقد بطريقة الإذعاف، وكاف قد تضمف شروطاً تعسفية جاز لمقاضي أف يعدؿ ىذه الشروط أو 

كؿ اتفاؽ خلاؼ  أف يعفي الطرؼ المذعف منيا وذلؾ وفقاً لما تقتضي بو العدالة ويقع باطلاً 
ذلؾ". وبالنظر إلى ىذه النصوص القانونية نلاحظ أف المشرع الجزائري لا يقصر الحماية مف 
الشروط التعسفية عمى فئة المستيمكيف فقط، بؿ تمتد إلى العملاء أو الزبائف، كما أنيا لا 

اد الإيجاري تقتصر عمى عقود الإذعاف فقط بؿ تشمؿ جميع العقود الممزمة لجانبيف كعقد الاعتم
وىذا الموقؼ الذي اتخذه المشرع الجزائري أزاؿ الكثير مف التساؤلات التي أثيرت بشأف تحديد 
طبيعة الشروط التي تستوجب الحماية منيا والمعايير الواجب توافرىا حتى يُصؼ الشرط بأنو 

 تعسفي .

نيف خاصة بحماية كما أف المشرع الجزائري سار نفس مسار المشرع الأردني ولـ يضع قوا     
الزبوف مف الشروط التعسفية بؿ استنبطيا مف عدة قوانيف، كقانوف الممارسات التجارية وكذا 

المتعمؽ بالاعتماد الإيجاري، ومف أىـ أمثمة القوانيف التي وضعيا المشرع  09-96الأمر 
لكونو يقوـ   الجزائري لحماية الزبوف ىو ما يتعمؽ بفسخ العقد نظراً لما يتميز بو مف خصوصية،

، عمى أنو:" إف 09-96مف الأمر  13عمى الاعتبار الشخصي  والائتماف حيث نصت المادة 
فسخ عقد الاعتماد الإيجاري خلاؿ الفترة غير القابمة للإلغاء مف قبؿ طرؼ مف الأطراؼ تمنح 
الطرؼ الآخر حؽ التعويض الذي يمكف تحديد مبمغو ضمف العقد في إطار بند خاص أو في 

                                                 

48ريغي حدة، المرجع نفسو، ص 1  
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ة انعداـ ذلؾ عف طريؽ الجية القضائية المختصة وفقاً للأحكاـ القانونية المطبقة عمى حال
 الفسخ التعسفي لمعقود".

      المطمب الثاني: السرية المصرفية

تعد السرية المصرفية مف أىـ المبادئ التي يقوـ عمييا العمؿ البنكي حيث يبث الثقة       
يـ البنكية، فيعد حافزاً قانونياً للاستثمار داخؿ حدود الدولة والطمأنينة لمزبائف عمى سرية أعمال

التي تفرض احتراـ ىذا الالتزاـ وتشجع الادخارات الوطنية، بدلًا مف تيريبيا لبمد آخر، 
ولموصوؿ إلى ذلؾ ينبغي تحقيؽ الحماية القانونية لمسرية البنكية وتفعيميا لضماف الأمف لكافة 

 1المتعامميف مع البنوؾ.

 رع الأول: مفيوم السرية المصرفية وأركانياالف

مف أجؿ الوقوؼ عمى تحديد مفيوـ السرية المصرفية، كاف لابد مف التعرض لمتعريؼ      
 الفقيي، ومف ثـ نتطرؽ لمتعريؼ القانوني.

 أولًا: التعريف الفقيي لمسرية المصرفية

أمراً معروفاً أو ظاىراً أو شائعاً  عرّؼ الفقو الفرنسي السرية المصرفية بأنيا:" ما لا يعتبر     
لمكافة، أو يكوف مف شأف إطلاع الغير عميو إعطاء المطمع اطمئناناً أو تأكيداً لـ يكف لديو مف 
قبؿ ولا يعتبر الأمر سراً واجب الكتماف إذا وصؿ لمبنؾ عرضاً". كما عرّفو الفقو الانجميزي أنو: 

أو وضع خاص في نظر القانوف، ويمتد الالتزاـ  " تمؾ الأسرار المستودعة لدى البنؾ أو مركز
بالكتماف حتى بعد انتياء العلاقة التعاقدية بيف البنؾ والعميؿ". أما بالنسبة لفقياء العرب فقد 
عرّفوا السر البنكي بأنو:" كؿ واقعة مصرفية تنشأ بيف العميؿ والمصرؼ ترتب التزاماً عمى 

  2.المصرؼ وموظفيو بعدـ الإفضاء بيا لمغير"

 
                                                 

1 كراع حفيظة، المسؤولية المدنية لمبنؾ عف إخلالو بالالتزاـ بالسر الميني، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر، كمية الحقوؽ والعموـ 
5، ص2013\2012سيمة، السياسية، قسـ الحقوؽ، جامعة محمد بوضياؼ الم  

20المرجع نفسو، ص  2  
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 ثانياً: التعريف القانوني لمسرية المصرفية 

المتعمؽ بقانوف النقد والقرض  11-03مف الأمر  117نص المشرع الجزائري في المادة      
عمى الالتزاـ بالسرية المصرفية أو ما سماه المسرع الجزائري بالسر الميني وحدد الأشخاص 

 الممتزميف بو وىـ:

محافظ حسابات وكؿ شخص يشارؾ أو شارؾ بأي طريقة كؿ عضو في مجمس إدارة وكؿ  -
 كانت في تسيير بنؾ أو مؤسسة مالية أو كاف أحد مستخدمييا.

كؿ شخص يشارؾ أو شارؾ في رقابة البنوؾ والمؤسسات المالية وفقاً لمشروط المنصوص  -
 عمييا في ىذا الكتاب.

 مطات ماعدا:تمزـ بالسر مع مراعاة الأحكاـ الصريحة لمقوانيف، جميع الس -

 *السمطات العمومية المخولة بتعييف القائميف بإدارة البنوؾ والمؤسسات المالية.

 *السمطة القضائية التي تعمؿ في إطار إجراء جزائي.

*السمطة العمومية الممزمة بتبميغ المعمومات إلى المؤسسات الدولية المؤىمة، لاسيما في إطار 
 ؿ الإرىاب.محاربة الرشوة وتبييض الأمواؿ وتموي

*المجنة المصرفية أو بنؾ الجزائر الذي يعمؿ لحساب ىذه الأخيرة كما أضاؼ المشرع الجزائري 
أنو يمكف لبنؾ الجزائر والمجنة المصرفية تبميغ المعمومات إلى السمطات المكمفة بحراسة البنوؾ 

ف ىذه السمطات والمؤسسات المالية في بمداف أخرى، مع مراعاة المعاممة بالمثؿ شريطة أف تكو 
في حد ذاتيا خاضعة لمسر الميني بنفس الضمانات الموجودة في الجزائر كما يمكف لمصفي 

 البنؾ أو المؤسسة المالية أف يتمقى المعمومات الضرورية لنشاطو.

 ثالثاً: أركان السرية المصرفية 

ات تقتضي لقيامو إف ىذه الجريمة مثؿ باقي الجرائـ الأخرى التي ينص عمييا قانوف العقوب     
 وجوب توافر أركانيا القانونية الثلاث وىي الركف المادي والمعنوي ثـ الركف الشرعي.
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 الركن المادي لمجريمة: -1

يتمثؿ ىذا الركف في السموؾ المادي الذي يصدر عف الشخص الصيرفي العامؿ بالبنؾ      
ودائع العملاء والمودعيف، والذي مف ضمف التزاماتو وواجباتو المينية كتماف سر حسابات و 

بحيث لا يقوـ بإفشاء أسرارىـ إلى جيات غير معنية قانوناً أو إلى الغير وذلؾ بالقوؿ أو الإشارة 
أو الكتابة فلا يحؽ لو مثلًا التكمـ عمى حسابات المودعيف بأسمائيـ والقيـ المالية المودعة مف 

فشا ء أسرار تتعمؽ بالعميؿ وحسابو البنكي قبميـ أماـ الملأ، وبمجرد قياـ المصرفي بالبوح وا 
والقيـ المالية المودعة بو أو بمركزه المالي لدى البنؾ يكوف قد صدر منو سموكاً يجرمو القانوف 
قولًا وفعلًا وبذلؾ يقع تحت طائمة المساءلة الجزائية والعقوبات المقررة ليا، ونلاحظ ذلؾ في 

 1مف قانوف النقد والقرض. 117قانوف العقوبات والمادة  301المواد  نصوص

 الركن المعنوي لجريمة إفشاء السر الميني  -2    

مف قانوف العقوبات لـ توضح أو تؤكد عمى القصد الجنائي لقياـ الجريمة مف  301المادة     
حيث صياغة النص ولكف مف حيث مدلوليا العاـ نجد أف ىذه الجريمة تقتضي فعلًا توافر 

في العمـ والإرادة أي ضرورة توفر القصد الجنائي العاـ نظراً لطبيعة القصد الجنائي المتمثؿ 
الفعؿ بذاتو باعتباره مف الأفعاؿ القبيحة والمسيئة الماسة بالأخلاؽ التي يدركيا صاحب 
صاحبيا ويعمـ عمـ اليقيف بأنيا فعؿ غير مقبوؿ وغير مستساغ لدى الرجؿ العاقؿ، فما بالؾ إذا 

ف ويعاقب عميو، وعمى أساس القاعدة التي تقوؿ إذا صمت المشرع عف كاف الفعؿ يجرمو القانو 
بياف صورة الركف المعنوي في جريمة مف الجرائـ كاف معنى ذلؾ أف القصد الجنائي يعتبر 

 متوفر بمجرد إفشاء السر الميني في غير موضعو.

 الركن الشرعي لجريمة إفشاء السر الميني لمبنك -3

مف قانوف العقوبات  301زائري ىذا الفعؿ وعاقب عميو بموجب المادة لقد جرّـ المشرع الج     
دج الأطباء 5000إلى  500بقولو:" يعاقب بالحبس مف شير إلى ستة أشير وبغرامة مف 

والجراحوف والصيادلة والقابلات وجميع الأشخاص المؤتمنيف بكـ الواقع أو المينة أو الوظيفة 
                                                 

1 نور الديف بف الشيخ، الحماية الجزائية لمسرية المصرفية في التشريع الجزائري، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة لحاج 
322-321، ص2015لخضر باتنة، العدد الخامس، مارس  
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بيا إلييـ وأفشوىا في غير الحالات التي يوجب عمييـ فييا  الدائمة أو المؤقتة عمى أسرار أدلى
 القانوف إفشاؤىا ويصرح ليـ بذلؾ".

مف نفس القانوف عمى:" كؿ مف يعمؿ بأي صفة كانت في مؤسسة  302ونصت المادة      
وأدلى أو شرع في الإدلاء إلى أجانب أو جزائرييف يقيموف في بلاد أجنبية بأسرار المؤسسة التي 

فييا دوف أف يكوف مخولًا لو ذلؾ يعاقب بالحبس مف سنتيف إلى خمس سنوات وبغرامة يعمؿ 
ذا أدلى بيذه الأسرار إلى جزائرييف مقيموف في الجزائر تكوف 10000إلى  500مف  دج، وا 

    1دينار".1500إلى  500العقوبة الحبس مف ثلاثة أشير إلى سنتيف وبغرامة مف 

 ن إخلالو بالسرية المصرفيةالفرع الثاني: مسؤولية البنك ع

تقع المسؤولية عمى عاتؽ البنؾ في حاؿ إقداـ مرؤوسيو أو مستخدميو أو موظفيو عمى      
إفشاء معمومات تجاه الأشخاص المتضرريف)الزبائف( إذ يضطر البنؾ للاستعانة بمستخدميف 

فالبنؾ دائماً لتأميف أعمالو، فيؤلاء بحكـ وضعيـ يطمعوف عمى معمومات سرية تخص الزبائف 
يبقى مسئولا دوماً عف أعماؿ موظفيو لأنو إذا أعفيناه مف المسؤولية في ىذه الحالة فإف واجب 

، وعميو فإف البنؾ يُسأؿ باعتباره متبوعاً عف أفعاؿ تابعيو ويمزـ  2السر البنكي يفقد كؿ معناه
 بتعويض الأضرار التي يسببيا ىؤلاء لمزبائف.

فشاء السر البنكي نقدا ويتـ تقديره مف قبؿ القاضي أو باتفاؽ بيف ويكوف التعويض عف إ     
الزبوف والبنؾ ويقدر التعويض بناء عمى جسامة الضرر مراعياً في ذلؾ ما لحقو مف خسارة وما 

 178فاتو مف كسب وكذا الظروؼ الملابسة لممضرور كما أنو وفقاً لما جاء في نص المادة 
ؽ عمى أف يتحمؿ البنؾ المديف تبعة الحادث المفاجئ أو القوة مف القانوف المدني يجوز الاتفا

القاىرة ويجوز كذلؾ إعفاؤه مف تعويض الضرر الناجـ عف إخلالو بالتزامو بالحفاظ عمى السر 
البنكي في إطار المسؤولية العقدية إلا إذا كاف الضرر ناشئاً عف غش البنؾ أو خطئو الجسيـ 

                                                 

  324نور الديف بف الشيخ، المرجع السابؽ،ص 1
86، المرجع السابؽ، صكراع حفيظة 2  
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مف المسؤولية الناجمة عف غش أو خطأ جسيـ يقع عمى أحد  لكف يجوز لمبنؾ أف يشترط إعفاءه
 1تابعيو.

ومف خلاؿ ما تقدـ فإف البنؾ يكوف مسئولًا عف ضرر الزبوف متى أثبت ىذا الأخير أف      
فعؿ الإفشاء الصادر مف البنؾ قد ألحؽ بو ضرراً وكاف ىذا الضرر بطريؽ التعويض، مع 

لا يحتج عمييـ بالسرية المصرفية وىـ الورثة  الإشارة في الأخير إلى أف ىناؾ أشخاص
الشرعيوف  والموصى ليـ باعتبارىـ يحموف محؿ المورث وتؤوؿ إلييـ نفس حقوؽ المورث ومنيا 
حؽ إعطاء الإذف لمبنؾ بإفشاء السر بالإضافة إلى الممثميف القانونييف سواء كانوا أولياء أو 

لقاصر أو المحجور عميو فلا يحؽ لمبنؾ الوصي فميـ الحؽ في التصرؼ في أمواؿ الزبوف ا
منعيـ مف الإطلاع عمى المعمومات الخاصة بالزبوف، وأخيراً الوكلاء المفوضوف مف حقيـ 

 الإطلاع عمى المعاملات البنكية لموكمييـ، ولكف في حدود الوكالة المعطاة ليـ.
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بما كاف، كونو احد العقود الأكثر انتشار في ىمية ف دراسة ىذا العقد مف الأإمما لاشؾ      
العالـ الحديث التي استحدثيا الواقع الاقتصادي بالإضافة إلى كونو حديث العيد في الجزائر، 

يجاري، إلا أف أوؿ شركة لإالمتعمؽ بالاعتماد ا 96/09رغـ انيا تبنتو بموجب الامر 
المشاريع دورا كبير في تمويؿ كما أنو يمعب  2001متخصصة في ىذا المجؿ تأسست في سنة 

ومساعدة المشروعات عمى استخداـ احدث التقنيات العصر لزيادة الانتاج  الاستثمارية والإنتاجية
 ورفع جودة المنتج وقدرتو عمى المنافسة. 

وتوفر ىذه الوسيمة الجديدة لشركات، إدراجيا في العقد مستغمة الطابع المكمؿ الذي يتميز      
 اد الإيجاري.بو عقد الاعتم

وقد حاولنا تسميط الضوء عمى الوسائؿ التي وضعيا المشرع لحماية الزبوف ومقارنتيا مع      
التجارب الاخرى في ىذا المجاؿ في التشريعات المقارنة، خاصة القانونيف المصري والفرنسي 

 نوف الجزائري عمى اعتبار انيما ينتمياف الى طائفة القوانيف اللاتينية التي ينتمي الييا القا

 وقد توصمنا إلى النتائج التالية:

أف المشرع الجزائري لـ يخصص قوانيف كافية لحماية الطرؼ الضعيؼ في عقد اعتماد  -   
 الايجاري. 

 لـ يوضع قانوف خاص بحماية الزبوف بؿ تركيا لاستنباط والاستنتاج مف القوانيف الاخرى  -   

ماد الإيجاري يتمتع بخصائص تجعمو مميزا عف باقي وقد توصمنا أيضا إلى أف عقد الاعت -
العقود المشابية لو، فمعظـ أحكاـ ىذا العقد تتضمف خروجا عف المألوؼ عما تقرره الأحكاـ 

العامة لقواعد عقد الإيجار، إذ تعددت الضمانات التي تشترطيا شركة الاعتماد الإيجاري 
لمستفيد  وذلؾ استغلاؿ منيا لمطابع الممولة لمواجية مخاطر إعسار أو إفلاس المشروع ا

المكمؿ ليذه القواعد الأمر الذي جعميا تعمد إلى الإعداد المسبؽ لنماذج عقود الاعتماد 
 الإيجاري وما عمى المشروع المستفيد إلا قبوليا كما ىي أو رفضيا.

 التوصيات:
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 لإيجاري.مواصمة الإصلاحات البنكية باعتبارىا المحرؾ الذي يسير مجاؿ الاعتماد ا-

 إعطاء حرية أكثر لمبنوؾ لمتعامؿ بيذا النوع مف العقود.-

الإشيار بيذا النوع مف العقود عف طريؽ وسائؿ الإعلاـ وذلؾ مف اجؿ جذب العملاء و -
 المستثمريف سواء الوطنييف أو الأجانب.

وجب عمى المشرع الجزائري وضع نصوص قانونية لحماية الطرؼ الضعيؼ في عقد -
 الإيجاري. الاعتماد 
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 أولًا: المصادر
المتضمف القانوف المدني المعدؿ والمتمـ  1975\12\26المؤرخ في  58 -75الأمر رقـ  -1

.2005في   

المتضمف القانوف التجاري المعدؿ والمتمـ، 1975\09\26المؤرخ في  59-75الأمر رقـ  -2  
.78الصادر بالجريدة الرسمية، عدد   

قانوف العقوبات الجزائري. -3  

 2006فبراير  20الموافؽ ؿ 1427محرـ  21المؤرخ في  90-06المرسوـ التنفيذي رقـ  -4
. 66الذي يحدد كيفيات إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري للأصوؿ المنقولة، جريدة رسمية عدد  

الذي يحدد  1996يوليو  03الموافؽ ؿ 1417صفر  17المؤرخ في  06-91النظاـ رقـ  -5
كيفيات تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري وشروط اعتمادىا، المعدؿ والمتمـ لممرسوـ التنفيذي 

91/81.  

المتعمؽ  1996يناير  10الموافؽ ؿ 1416شعباف عاـ  19المؤرخ في  09-96الأمر رقـ  -6
.1996جانفي  14، الصادرة في 03، جريدة رسمية عدد بالاعتماد الإيجاري  

المتعمؽ  2012نوفمبر  28الموافؽ ؿ 1434محرـ  14المؤرخ في  03-12رقـ  النظاـ -7
 بالوقاية مف تبييض الأمواؿ وتمويؿ الإرىاب ومكافحتيا.

 2013أبريؿ  08الموافؽ ؿ 1434جمادى الأوؿ  26المؤرخ في  01-13النظاـ رقـ  -8
مميات المصرفية .الذي يحدد القواعد العامة المتعمقة بالشروط البنكية المطبقة عمى الع  

غشت  14الموافؽ ؿ 1425جمادى الثاني عاـ  27المؤرخ في  08-04القانوف رقـ  -9
المتعمؽ بشروط ممارسة الأنشطة التجارية. 2004  

غششت  26الموافؽ ؿ 1434جمادى الثاني عاـ  27المؤرخ في  11-03الأمر رقـ  -10
أوت  27، المؤرخة في 52ية عددالمتعمؽ بالنقد والقرض،المعدؿ والمتمـ جريدة رسم 2003
2003 .  
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 ثانياً: المراجع

الكتب -أ  
الياس ناصؼ، العقود الدولية عقد الميزينغ أو عقد الإيجار التمويمي في القانوف المقارف،  -1

.2008الطبعة الأولى، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت لبناف،   

قارنة، دار الراية لمنشر والتوزيع، عماف بساـ ىلاؿ مسمـ القلاب، التأجير التمويمي دراسة م -2
.2009الأردف،   

بمحاج العربي، أبحاث ومذكرات في القانوف والفقو الإسلامي، الجزء الأوؿ، ابف عكنوف  -3
 الجزائر، ب.س.ف.

سامر جمدة، البنوؾ التجارية والتسويؽ المصرفي، دار أسامة لمنشر والتوزيع، عماف الأردف،  -4
2011.  

عبد العزيز، التأجير التمويمي، الطبعة الأولى، مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنية،  سمير محمد -5
 الإسكندرية، ب.س.ف.

صخر أحمد الخصاونة، عقد التأجير التمويمي دراسة مقارنة في القانوف الأردني مع الإشارة  -6
.2005إلى أحكاـ الفقو الإسلامي، الطبعة الأولى دار وائؿ لمنشر والتوزيع،   

.1997د الرحماف السيد قرماف، عقد التأجير التمويمي، دار النيضة، القاىرة، عب -7  

عبير الصفدي الطواؿ، التأجير التمويمي، الطبعة الأولى، دار المناىج لمنشر والتوزيع،  -8
.2013عماف الأردف،   

.1997فايز نعيـ رضواف، عقد التأجير التمويمي، الطبعة الثانية، بدور دار النشر،  -9  

ستراتيجي  -10 فلاح حسف الحسيني ومؤيد عبد الرحمف الدوري، إدارة البنوؾ مدخؿ كمي وا 
.2008معاصر، دار وائؿ لمنشر والتوزيع، عماف الأردف،   
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محمد عايد الشوابكة، عقد التأجير التمويمي، دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عماف الأردف،  -11
2011.  

المدنية عف عمميات التحويؿ الإلكتروني دراسة مقارنة، محمود أبو فروة، مسؤولية البنؾ  -12
.2014دار وائؿ لمنشر والتوزيع، عماف الأردف،   

نجوى ابراىيـ البدلي، عقد الإيجار التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية،  -13
2005.  

القانوف الفرنسي،  ىاني محمد دويدار، النظاـ القانوني لمتأجير التمويمي دراسة نقدية في -14
.1998مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنية، الإسكندرية،   

المقالات -ب  
نور الديف بف الشيخ، الحماية الجزائية لمسرية المصرفية في التشريع الجزائري، مجمة  -1

الباحث لمدراسات الأكادمية، الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة لحاج لخضر باتنة، العدد 
.2015الخامس، مارس  

المذكرات والأطروحات الجامعية -ج  
السعيد قفي، الالتزامات الناشئة عف عقد الاعتماد الإيجاري ونتائج الإخلاؿ بيا، مذكرة لنيؿ  -1

شيادة الماستر، جامعة محمد بوضياؼ المسيمة، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، 
2013/2014.  

ؾ عف إخلالو بالالتزاـ بالسر الميني، مذكرة لنيؿ شيادة حفيظة كراع، المسؤولية المدنية لمبن -2
الماستر، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، جامعة محمد بوضياؼ المسيمة، 

2012/2013.  

عبد الصمد حوالؼ، الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري )الميزينغ( دراسة مقارنة،  -3
ومسؤولية، كمية الحقوؽ، جامعة أبو بكر بمقايد  شيادة لنيؿ الماجستير تخصص عقود

.2008/2009تممساف  
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عماد حرة، دور عقد الاعتماد الإيجاري في الاستثمار العقاري وفقاً لمقانوف الجزائري، مذكرة  -4
لنيؿ شيادة الماستر، جامعة الشييد حمّة لخضر الوادي، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ 

.2014/2015الحقوؽ،   

عيسى بخيت، طبيعة عقد الإيجار التمويمي وحدوده القانونية دراسة مقارنة، مذكرة لنيؿ  -5
.2011شيادة الماجستير، جامعة محمد بوقرة بومرداس، كمية الحقوؽ،   

وىيبة شريط وغلاب ليمى، التعسؼ في استعماؿ الحؽ، مذكرة مكممة لنيؿ شيادة ليسانس،  -6
.2004/2005ة الحقوؽ،جامعة محمد بوضياؼ المسيمة، كمي  
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ص                                                                      الممخ
يعتبر عقد الاعتماد الإيجاري مف العقود الجديدة التي طرأت عمى الساحة التجارية في    

الآونة الأخيرة وقد أطمؽ عمى ىذه العقد الميزينغ، حيث يسعى الأشخاص المستفيديف منو إلى 
أو تحديث المشاريع القائمة بتمويميا بالأجيزة والمعدات الحديثة عالية إنشاء مشاريع جديدة 

التطور ومف شأف ذلؾ أف يسيـ في دفع عجمة التنمية الاقتصادية ونظرا لكوف الزبوف الطرؼ 
الضعيؼ في العقد فإنو يتطمب اىتماما مف المشرع  الجزائري مف المخاطر التي يتعرض ليا 

التعسفية في العقد أو إفشاء السر المصرفي . أثناء إبرامو العقد كالشروط  

 

 

 

 
ABSTRACT 

     Leasing contract is one of the newest contracts which has newly taken place in 

the trade arena. Persons benefiting from it seek to launch new projects or to renew 

the existing ones by financing them with modern and hi-tech instruments and 

equipments. This would contribute to trigger further economic developments. 

Given that the client is the vulnerable party in this contract; as such he requires 

attention from the Algerian Legislator from the risks he is exposed to when 

concluding the contract, like: abusive clauses or disclosing confidential banking 

information.            
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