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 1  
 

 :ةمـــــمقد

يتفق المختصون على أن العمران هو فن بناء و تحويل و تهيئة المدن ضمانا للاستقرار، و ذلك حسب قواعد      
الجانب الجمالي و قواعد النظافة، أما العمران كعلم و مجال مهنيين فيشمل دراسة الظاهرة العمرانية و فعل التعمير 

 و تنظيم المدينة و أقاليمها. 

مفهوم متغير فكما يمكنه أن يشير إلى الظاهرة الديمغرافية المتمثلة في تركز السكان في في حين أن التعمير      
المدن، فهو يعني أيضا تهيئة إقليم لغايات عمرانية في مركز حضري، و يقصد بعملية التعمير ظاهرة تنمية المدن 

ط أفضل في المدن بحثا عن شرو و التي تنطلق بهجرة سكان المناطق الريفية من القرى باتجاه المناطق الحضرية 
  للحياة كتطور الخدمات الصحية و التعليمية، و فرص التوظيف و الترفيه.

يز بكثافة و يتم إن مصطلح مدينة يشير عند أهل الاختصاص الى كل تجمع سكاني مستقر في نفس المكان،     
بنية مع يتم بامتداد مختلف الأجزاء الم و تتوسع المدن بطريقتين أولاهما هي التوسع المتصل و البناء و السكان،

بقاء شكل المدينة ثابتا و محددا و معروفا، و ثانيهما هي التوسع المنفصل و ذلك باستحداث فصل بين الأجزاء 
 القديمة و التوسعات الجديدة و من خلال ذلك يحدث تفجير للمدينة.

مة نتجت عن التعمير المتسرع منذ الاستقلال تحت المدينة الجزائرية حاليا من مشاكل كثيرة و متراك تعاني     
تأثير أزمة السكن، و الضغط المتزايد على المرافق و الخدمات فازداد الطلب على العقار الذي عجزت مؤسسات 
التهيئة و التعمير على توفيره، و أصبحت المدينة تعيش واقعا مزريا من آثاره الواضحة انتشار التعمير الفوضوي 

  لمدن و تشكيل أحياء سكنية هشة، أدت إلى تشويه النسيج العمراني.في أطراف ا
 

إن ظاهرة تزايد نسبة سكان المدن الجزائرية كان نتيجة عاملين اثنين، أولهما هو تزايد السكان بشكل عام      
ت منذ أبفضل تحسن ظروف المعيشة، و ثانيهما هو استمرار ظاهرة النزوح الريفي للسكان نحو المدن و التي بد

الاستقلال و تفاقمت بفعل الوضع الأمني في العشرية السوداء، مما أدى إلى توسع هذه المدن بصورة فوضوية، 
و نتج عن ذلك استنزاف سريع و عشوائي للعقار الذي يعتبر من أهم ثرواتها، مما سبب اختلالا في التوازن 

 العمراني لتلك المدن.
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و للقضاء على هذه الظاهرة و تفاديا لمشاكلها سنت الدولة قوانين في مجال العمران قصد تسيير و ترشيد      
التعمير في المجال الحضري، و بالخصوص المحافظة على الأراضي الفلاحية، و ذلك من خلال أدوات التهيئة 

 المخططات التوجيهية للتهيئة و التعمير و مخططات شغل الأرض.و التعمير و المتمثلة في 
إلا أن تلك المخططات تستغرق وقتا مهما لإعدادها و إنجاز ما تتضمنه من برامج، و لذا كان لزاما إيجاد 
ميكانيزمات دفع أقوى و أسرع لاحتواء مشاكل التوسع الفوضوي للمدن الجزائرية، و تزامننا مع برنامج رئيس 

ورية لإنجاز مليون سكن في مدة خمس سنوات، و قصد الإسراع في وتيرة الإنجاز تم في بعض الولايات الجمه
استحداث أقطاب حضرية لتلبية الطلب المتزايد للسكن، و تخفيف الضغط على الولايات التي كانت تعاني من 

اضعة لآليات التعمير، و الظاهرة المذكورة، و من خصوصية تلك الأقطاب هي كونها عبارة عن مدن صغيرة خ
تعد مخططاتها في وقت قصير و تنجز بجميع مرافقها خلافا لمخططات شغل الأراضي التي لا تنجز مشاريعها 

 إلا بتوفر الاعتمادات المالية.

إن ولاية سطيف تعتبر من الولايات الرائدة في مجال الاستفادة من الأقطاب الحضرية، بحيث استفادت         
نة صالح باي التي هي اب و باشرت في إنجازها، و من بين تلك الأقطاب: القطب الحضري لمديمن عدة أقط
بحيث ترمي هذه الاستفادة إلى ترقيتها و تطويرها لتخفيف الضغط عن مركز المدينة و تدعيم مقر  مقر الدائرة،

 الدائرة بالمرافق التي يفتقر إليها و تفعيلها لكي لا تكون هياكل بدون روح.
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 :الإشكالية  .1
مو الننتيجة عدم التوافق بين مشاكل كبرى  أدت إلى حدوثمدننا في الآونة الأخيرة تحولات  شهدت       

بشكل كبير على التوزيع المجالي  سلبا و ، و التغيرات في أنماط الحياة و هذا ما أثرو الفضاء العمراني الديمغرافي
ما هذا  للسكان و استخدامات الأرض مما نتج عنه اتساع الرقعة التي تشغلها المدينة بعدة أشكال غير مدروسة 

تحسن الظروف المالية خلال السنوات الأخيرة في ظل ف،  ه الظاهرةألزم الدولة البحث عن حل للتعامل مع هذ
بوضع سياسة  و ذلك ،(0202-0202)اسة لإنجاح البرنامج الخماسي ، اتخذت الدولة سي(0222-0202)

من أجل  كذلك و تنموية اقليمية من خلال انشاء أقطاب حضرية جديدة للتخفيف عن المدن التي تعاني الضغط،
ات توفير فضاءات جديدة لاستقبال برامج هامة من السكنات و التجهيز تها بعصرنو التحكم الأحسن في توسع المدن 

ر وفق قواعد و أدوات التعمي ضمان تطور عمراني استشرافيو الأقطاب الحضرية  لاستقبال هذهفرص عمل  و
 .الحديثة

فمدينة صالح باي تعتبر واحدة من المدن الجزائرية التي تعاني من مشكل الاكتظاظ و الضغط، خاصة بعد       
ن متطلبات هذا الحيز الإداري من خدمات ، و هي تفتقر لعدة مرافق تضم0220أن رقيت إلى صف دائرة سنة 

ة و من اجل التعرف أكثر عن سياسة الأقطاب الحضري، و كذلك النقص الكبير للسكنات مقارنة بمتطلبات السكان
ذه الأقطاب ق هالتي أعدتها الدولة الجزائرية لتخفيف الضغط عن المراكز الحضرية المكتظة، و لدراسة كذلك آفا

في مدى مساهمتها حقا في تحقيق توسع عمراني مخطط و منظم  يعمل على انتاج مراكز عمرانية عصرية 
 تستجيب لمتطلبات السكان المتزايدة. نطرح التساؤلات التالية :

 ماهي السياسة المتبعة للحد من الاكتظاظ و الضغط بمدينة صالح باي ؟ 

  صالح باي، و هل تسمح بإنجاز هذا النوع من المشاريع ؟ما هي الوضعية العقارية بمدينة 

 ؟ ما هو غرض السلطات من إنشاء الأقطاب الحضرية بمدينة صالح باي 

  :الفرضيات. 2
 .ننظر الى الأقطاب العمرانية بأنها أداة فعالة لتحقيق تنمية عمرانية منظمة و متوازنة 
 و  ةالمحيط المجاور توجد به ملكيات عقارية خاص عموما المجال الحضري للمدينة هو ملك للدولة أما في

 إذن فالبنية العقارية في صالح باي تسمح لنا باستقبال مثل هذا النوع من المشاريع.  أراضي فلاحية مختلفة المردود،
 متوازن يعمل على تحقيق نوعية حياة  منظم و مجال حضريالأقطاب سوف تحقق السلطات  هبإنشاء هذ
الحفاظ على المجال البيئي.فضل و أ
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  :أهداف الدراسة. 3
 معرفة سياسة الدولة في تطوير المدن و عصرنتها عن طريق التوسع المنظم. -
 .نشاء قطب حضري جاذب ومتعدد الوظائفإني للمدينة عن طريق ادمج منطقة الدراسة في المجال العمر  -
 .نية والمستقبلية لسكانهاقطب حضري يلبي الاحتياجات الآبف الضغط عن مدينة صالح باي يخفت -
التي ساهمت في توسع المدن و ظهور  )معرفة أهم المتغيرات ) الاقتصادية و الاجتماعية و سياسة الدولة  -

 سياسة الأقطاب الحضرية.
 
 :أسباب اختيار الموضوع. 4
 و النمو الحضري المفرط في الآونة الأخيرة.الوضعية الحالية لمدينة صالح باي  -
 وجود فضاء عقاري لاستقبال برامج سكنية و تجهيزات ضمن أدوات التعمير الموجودة و المبرمجة. -
 .الحضرية تلبية الاحتياجات السكنية والسكانية في مدة زمنية قصيرة بالأقطاتضمن سياسة  -
 .وجود مؤهلات بالمنطقة لاستقبال مثل هذه المشاريع -
 الموقع الهام للمنطقة بالنسبة للمدينة الذي يسمح لها باستقبال مثل هذه المشاريع.  -

 
 :منهجية البحث. 5

لك ولذ رتأينا أنه لابد من استعمال المنهج المناسب،إول إلى الهدف المسطر من الدراسة من أجل الوص      
ه من لمدينة صالح باي، و إبراز ما تعاني من أجل تشخيص الوضعية الحالية، المنهج الوصفي التحليلياعتمدنا 

مشاكل في التوسع العمراني،  بدراسة الواقع و فهم العوامل التي أثرت في نمط استعمال الأرض، و التعرف على 
 السياسة التي قامت بها الدولة من أجل التوسع المنظم.

 اعتمدنا في بحثنا على التقنيات التالية: الوسائل المستعملة:
 حصاء  : الملاحظة تتيح لنا الملاحظة الاستفادة القيمة وتعطي لنا مجال واسع لوصف التجمعات السكنية وا 

 المشاكل .
 والتي نهدف من خلالها إلى الموازنة بين المعطيات ، حيث تقربنا من المعلومات الأكثر دقة  المقابلة :

 كذا تدعيم الدراسة التحليلية .وواقعية ، بالإضافة إلى تصميم الاستمارات من اجل تحليل معلوماتها و 
 حيث أنها تكمل الملاحظة وتساعد على التحليل وتأكيد  الصور، الأشكال ،المخططات ،المنحنيات والجداول :

.ذا الوقوف على المشاكل بالتفصيل الفرضيات وك
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 البحث و أهمها إذ أنها المرآة العاكسة لهدف و كانت من اصعب المراحل في  : مرحلة البحث الميداني

 . بحثنا، حيث تم اختيارنا لمدينة صالح باي كمجال للدراسة
 كما تم خلال هذه المرحلة الاتصال بمختلف الهيئات المختصة لإفادتنا بالمعلومات و المعطيات اللازمة و هي:

 .مديرية التعمير و الهندسة المعمارية و البناء لولاية سطيف 
  كز الدراسات و الإنجاز العمراني مرURBA.SETIF . 
 .مديرية البرمجة و متابعة الميزانية 
  مديرية التخطيطD.P.A.T 
 مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف 
 التعمير لبلدية صالح باي.و  المصلحة التقنية 

 
 :صعوبات البحث. 6
 إلى:عترضتنا عدة صعوبات خلال بحثنا في موضوع الأقطاب الحضرية و ذلك راجع إ
 موضوع بحثنا يتناول سياسة عمرانية حديثة النشأة كما أنه جديد على المستوى البيداغوجي. -
 من العوائق الأخرى قلة في النماذج و الدراسات السابقة. -
 انتهت جميع الدراسات المتعلقة بالقطبين الحضريين لكن انجزت سوى نسبة قليلة فقط، فهم في طور الإنجاز. -

 
 :السابقة تحليل الدراسات. 7

 تحليل الدراسة الأولى:. 1.7
موضوع الدراسة: القطب الحضري، مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة مهندس دولة معماري، معهد الهندسة المعمارية 

 و علوم الأرض بجامعة فرحات عباس، سطيف ، من تقديم الطالبان: رامون سالم و وارث قاسمي.
 . وكان محتوى المذكرة كما يلي :0202/  0202 السنة الدراسية

 لقد احتوى هذا الفصل على:: الفصل المدخلي 
 .اختيار الموضوع: و هو القطب الحضري المزمع إنجازه في: أولاد صابر 
 .الاشكالية: كيف يمكن إيجاد قطب حضري في أحسن الظروف المتاحة 
  إلى إعادة التفكير في التعمير إنطلاقا من الشارع، و الفرضية: لقد كانت اقتراحات المقدمين للموضوع ترمي

 الهياكل الاقليمية، و من إعداد قطع قابلة للبناء.
  اختيار الموقع: تم اختيار الموقع حسب المخطط التوجيهي للتهيئة و التعميرPDAU .لمدينة سطيف 
 :الأهداف: تمثلت الأهداف في 

 استخدام مقتصد و متوازن للفضاء. -
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 تعديل الجهود بالنسبة للتجهيزات. -
 تشجيع إعادة الانتشار الديمغرافي و إعادة تكييف فضاء النشاط. -

 لقد قامت الدراسة على مجموعة من المقاربات تمثلت في المحتويات التالية: 
    المقاربة النظريةApproche théorique: 

تعريف القطب الحضري ثم دراسة الموضوع، و أخيرا تحليل الموضوع مع تدعيم  و هي مقاربة نظرية تم فيها
 التحليل بأمثلة واقعية، و قد كان الهدف من هذه المقاربة إعداد معالم تصورية لفكرة المشروع.

و قد عرض أصحاب المذكرة أمثلة للأقطاب الحضرية تم إنجازها في دول أخرى مثل ) مدينة تونس تليكوم بتونس 
مدينة مالطا الذكية بمالطا، و قرية القاهرة الذكية بمصر(، و حذروا من تجربة علي منجلي بولاية قسنطينة، و  و

اعتبروها مثالا ينبغي تجنبه لكونه تحول إلى مدينة مرقد بطرق بحالة غير جيدة و لا آمنة، و بتسميات غريبة 
 للأحياء السكنية.

  المقاربة التحليليةeApproche analytiqu: 
المقترح و المتمثل في  POSاحتوت هذه المقاربة على تقديم مدينة سطيف، و دراسة مخطط شغل الأراضي 

إلى أنها عبارة عن بلدية ريفية تتشكل من عدة مشاتي، تحتوي على مجموعة  ، و تمت الاشارة منطقة أولاد صابر
عة، بح صمام الأمان لتوسع مدينة سطيف المتشبمن الامكانيات العقارية و الموقعية و المناخية التي تؤهلها أن تص

كلم،  7ة بعدها عن مدينة سطيف بـ  20و من أبرز مؤهلاتها اضافة إلى ما ذكرناه قربها من الطريق الوطني رقم 
 و احتوائها على منطقة النشاطات.

 لمقاربة البرامجية اApproche programmatique: 
برنامج وظيفي يمثل وصفا من أجل تصور و إعداد برنامج إسكان و و كان الهدف من هذه المقاربة هو تسطير 

 عدة تجهيزات و هياكل.
  المقاربة المعماريةApproche architecturale:  

و هي عبارة عن المرحلة الختامية التي تتحول فيها كل المعلومات إلى مشروع حضري، و قد تم التركيز في هذه 
 المقاربة على مسألتين هامتين هما:

المسألة الأولى: و فيها تمت الإشارة إلى قضية المدينة وحيدة المركز و أهمية شكل القطب الحضري بالنسبة  -
 لهذا النموذج من المدن.

المسألة الثانية: و فيها تمت معالجة المبادئ تصور القطب الحضري، و دراسة تكوين المنطقة المركزية و  -
 احات.مناطق السكن، ثم قطب الأعمال و أخيرا المس

و قد ختمت المذكرة بتوصيات معمارية تتم و توضح مخططات شغل الأراضي، من أجل توضيح فلسفة المعمار 
 و تنظيم المجال الحضري.
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 تحليل الدراسة الثانية:. 2.7

موضوع الدراسة: تهيئة قطب حضري بعين السفيهة بسطيف، و هو محتوى مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة 
مهندس معماري، معهد الهندسة المعمارية و علوم الأرض بجامعة فرحات عباس بسطيف مقدمة ،من طرف: 

   0200/  0202بوعبيد نورية و زملائها ، دفعة 
فصول أربعة، فاحتوى فصلها الأول على مجال الدراسة و تم الانطلاق من و قد تدرجت الدراسة المقدمة عبر 

مدخل عام تضمن كيفية تنظيم عمل المهندس المعماري و تفكيره في اختيار الموضوع و موقع الإنجاز، و الاطلاع 
صياغة  معلى المصادر و الوثائق من أجل الحصول على أكبر قدر من المعلومات المتعلقة بالموضوع و الموقع، ث

اشكالية خاصة بالموضع، و ثم التعرض إلى تحديد مفاهيم البحث النظري و التحليل العمراني و المقاربة المعمارية، 
أما مجال الدراسة فقد كان حول تحديد مفاهيم الانتشار الحضري، و النهج الحضري، و قد أخذ المنهاج الباريسي 

ا وم المدينة و من خلالها تم طرح إشكالية التحولات الكبرى التي تعيشهكمثال، و تناولت الاشكالية العامة تحديد مفه
مدننا نتيجة النمو الاقتصادي و الديمغرافي و تور أساليب الحياة و كذا تأثيرات العولمة، و كيف أن كل هذه 

في الفصل  االأساليب أثرت على التوزيع المكاني للسكان، و شغل و استعمال الأراضي، و تنظيم الخدمات، و دائم
الأول تم تحليل أثر طرق التدخل المعماري و العمراني على المجال الحضري من أجل ايجاد مشروع عمراني 

 يهدف إلى:
 إدماج المنطقة في الحياة الحضرية كقطب جذاب متعد الوظائف. -
 القضاء على القطيعة في هذه المنطقة و بقية أجزاء المدينة. -
 فيه إطارا للتكفل بنوعية الحياة و المشاكل البيئية.تنظيم فضاء حضري منسجم أن نجد  -

و نلاحظ أن الطلبة في المقاربة النظرية قد قاموا بضبط و تحديد مفهوم المشروع العمراني و مبادئه قبل أن يقوموا 
بالتحليل العمراني بحيث حددوا أهداف هذه العملية و التي حصروها في ضبط الخصائص الأساسية للإقليم و 

تطوراته و إبراز نقاط القوة التي ينبغي تعزيزها و المشاكل التي يجب تصحيحها، و قد بينوا أنه لإنجاح ليان 
 المشروع لابد من القيام بتحقيق عن حالة الأماكن و ذلك لكشف ايجابياتها و سلبياتها و فرصها و أخطارها.

تي ركز المفاهيم، فمن بين المفاهيم الأساسية ال أما في الفصل الثاني و الذي كان محتواه المقاربة النظرية و تحديد
على تحليلها أصحاب الدراسة، مفهوم المدينة فقد عرضوا تعريفات عديدة لمتخصص في المجال و حددوا لها ثلاثة 
مميزات أساسية في حجمها و كثافتها و عدم تجانسها، و تمت الإشارة إلى العناصر المكونة لها حسب مقاربة > 

ثم تم تحديد و ضبط مفهوم كل من ضواحي المدينة و الأماكن الشبه حضرية، و تمت الاشارة إلى  كيفن لينش<،
 أنه للمحافظة على مراكز المدن هيئت ضواحي المدن بكثافة دون مراعاة الناحية الجمالية.

ا بحيث تم تقديم مدينة سطيف و عرض تاريخ تطوره و أما محتوى الفصل الثالث فقد دار حول التحليل العمراني
م تاريخ وصول القوات الاستعمارية إلى غاية تاريخ الدراسة، و تم التوصل في الأخير إلى أن 0322بدءا من 



ةــــة عامـــــمقدم  
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مدينة سطيف وصلت إلى تشبع عقاري نتيجة الاستهلاك السريع و اللاعقلاني لفضائها، و الذي انعكس سلبا  

حتى على الأراضي الفلاحية ذات الجودة العالية، بحيث صار تحويل كل مشاريع التوسع الاقتصادي و الهيكلة 
 العمرانية خارج محيطها البلدي أكثر من ضروري.

حليل الموقع من خلال دراسة مفصلة للمدخل الجنوبي لمدينة سطيف )عين السفيهة( من و في ختام الفصل تم ت
خلال مخطط الكتلة لمدينة سطيف و بيان مورفولوجية الأرض و تقديم عرض سهولة الوصول إليها و المرور 

الرابط  03 الرابط بين مدينة سطيف و عين أرنات و الطريق الوطني رقم 20عبرها، فهناك الطريق الوطني رقم 
 بين سطيف و عين ولمان مرورا بعن السفيهة.

أما الفصل الرابع فقد تم تخصيصه إلى الحوصلة و التوصيات التي تمثلت في عرض عن حالة الأماكن، في حين 
 تضمن الفصل الخامس و الأخير و البرمجة و التي تمثلت في برنامج وظيفي و آخر فضائي.

 
 :محتوى المذكرة. 8

 :محتوى هذه الدراسة على النحو التاليجاء      
وهي مدخل للمذكرة التي تحتوي بدورها على إشكالية موضوع الدراسة فعن طريق هذه الأخيرة  عامة مقدمةأولا  

متبع في ال البحث تمكنا من تحديد الفرضيات، وكذا أهداف وأسباب اختيار الموضوع، كما قمنا بتحديد المنهج
على ذكرة الم إحتوتدراسة الموضوع و الوسائل المستعملة و صعوبات البحث ثم تحليل الدراسات السابقة، كما 

، أما الأول تطرقنا فيه إلى المفاهيم و المصطلحات العمرانيةنظرية و فصليين تطبيقيين، الفصل  لو فص ثلاث 
شمل نماذج العمرانية في الجزائر بمختلف مراحلها، ثم الفصل الثالث يالفصل الثاني فتطرقنا فيه إلى سياسة التهيئة 

 .الفصل الرابع يتضمن الدراسة التحليلية لمدينة صالح باي يليه عن سياسة الأقطاب الحضرية في بعض الدول،
ل جأما بالنسبة للفصل الخامس فهو يحوي الدراسة التحليلية لمجال الدراسة التي تتمثل في قطب حضري، من أ

وج بمجموعة لخر التي قمنا بها، و كذا ا المقابلة استمارةدراستنا وصولا إلى تحليل نتائج تحقيق ما هو مرجو من 
  .خلاصة عامة لهذه الدراسة خاتمة في شكل، و لإقترتحاتاو من التوصيات 
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 هيد:ـــــتم

مراني التي خدمت المجال العو برزت في عدة مجالات  تعددت المفاهيم المتعلقة بالعمران في الآونة الأخيرة و      
الوقت ح بهم المراحل الأساسية لـر أيعتبر تحديد المفاهيم أو المصطلحات المرتبطة بالبحث من  ، بحيثوالمعماري

و لذا لا بد من تحديد هذه الأخيرة تحديـدا تصـوريا أو إجرائيا، إذ قد يكون المفهوم في ، و الإلمام بعناصر البحث
الباحث تحديد مضامين و دلالات حد ذاته يحمل عدة معاني و توجيهات و بالتالي فإنه من الضروري على 

والمصطلحات  المفاهيم بعض نبرزو في هذا الفصل س.لفهم أكثر لموضوع الدراسة المفاهيم و لو بطريقة نسبية
 العمرانية التي لها علاقة بموضوع دراستنا.
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 مفهوم المدينة: .0.0

إن المدينة خلاصة تاريخ الحياة الحضرية ، فهي الكائن الحي كما عرفها لوكوربزيه ، و هي وحدة جغرافية  
مساحية يعيش فيها عدد كبير من السكان، تتباين مستوياتهم الاقتصادية والاجتماعية، ويترافق مصطلح المدينة 

الحضر والتحضر، حيث أنهم أوجدوا المفهوم بابتعادهم عن الريف، والأعمال الزراعية، وأصبحت مع مفهوم 
 1المجالات الصناعية رفيق التطور والمدنية.

 
 العمران:. 1.0
هذا الأخير يعبر عن  إن العمران هو ذلك التنظيم المجالي الذي يهدف إلى إعطاء نظام معين للمدينة ، كون   

اللاتوازن من ناحية الوظيفة للمجال ،كما تعبر كلمة العمران عن ظاهرة التوسع المستمر الذي تشهده  اللاتنظيم و
المدينة بشكل متواصل مع مرور الزمن ومفهوم كلمة العمران يختلف من حقبة زمنية إلى أخرى مما يسمح لنا 

طيط نا نستخلص انه إذا كان فن التخباعتماد على تصنيفات كالعمران القديم الإسلامي و العمران الحديث ، من ه
المدن معروف في السابق من فن الأعمال الفنية التي تركز على الأبعاد ، فان العمران ظهر كاختصاصات نظرية 
وتطبيقية في مجال تنظيم المدينة ويحدد بدقة جميع المتدخلين الفاعلين في مجال الحضري وينظم العلاقات بينهم 

ران ينظم واقع المدينة ويحاول تطبيقها حسب طبيعتها المعقدة للتأقلم معها والتحكم في ، وعلى هذا الأساس العم
 2ثرواتها عن طريق أدوات واليات تتماشى مع أدوات التهيئة العمرانية .

 
 التعمير:. 1.0
و تنظيم تندرج في هذا الإطار، و هو يرتكز إن التعمير هو أداة لتحسين الشكل العمراني و عملية تخطيط    

على التنبّؤات والتقديرات المبنية على الأساس الديموغرافي و السوسيولوجي، حيث أن هذا الأساس مرتبط بتلبية 
الحاجات المتزايدة للسكان نتيجة النمو الديموغرافي هذا من جهة، ومن جهة أخرى يُبنى على الأساس الاقتصادي، 

اطات الاقتصادية بالأساس الأول، ولارتفاع معدل العمالة ومجالية خطوط التوسع الجغرافية للمدينة لارتباط النش
شكال شغل الأراضي. 1وا 

                                                             
 ة، جامعةعماري، مذكرة ماجستير، كلية الهندسة الم -دراسة التجمعات الحضرية في سورية -التعريف والمفهوم والخصائص(  ) م.هبة فاروق القباني، المدينةـــ 1

 .00 ، ص7002دمشق، سنة 
 مدونة العمران في الجزائر http://digiurbs.blogspot.com/2012/11/blog-post_23.html ـــ2

مخالفة قوانين وأدوات التعمير )مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة(، معهد تسيير التقنيات الحضرية ، جامعة بوهني عبد القادر وآخرون، إشكالية  ـــ1

 .7000محمد بوضياف مسيلة، 
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  النسيج الحضري:. 1.0
هو عبارة عن نظام مكون من عناصر فيزيائية تتمثل في شبكة الطرق ، الفضاء المبني ، الفضاء الحر،    

العناصر يعرف بخصائص الفضاء الحضري الذي يعرف تحولات ثابتة وراجعة للتطور والتجاوب بين هذه   الموقع
 1.الذي تتعرض له هذه العناصر المكونة عبر مرور الزمن

 
   التحضر:. 1.0
تطلق على تلك العملية من النمو الحضري السريع التي يمكن مشاهدتها في مظهرها الكمي البحت، وبغض    

 النظر عما إذا كانت هذه العملية تنبثق من عناصر النمو السكاني الطبيعي أو الهجرة الداخلية.     
ة، ف أو البادية إلى المدينفالتحضر هو عملية من عمليات التغير الاجتماعي، تتم عن طريق انتقال أهل الري

قامتهم بمجتمعها المحلي، أي إعادة توزيع سكان الريف على المدن  2.وا 
  التجمع السكاني:. 1.0
هو تلك المجموعة البشرية المستقرة ضمن إطار عمراني معين على قطعة محددة من الأرض بحيث لا يفصل    

فيها بين الأفراد أو الجماعات منطقة انقطاع بشري أو عمراني، وتختلف هذه التجمعات من منطقة إلى أخرى، 
 3موغرافية.من أسباب الاختلاف: العوامل الجغرافية، الاقتصادية، الاجتماعية و الديو 

 
 النمو الحضري:  . 1.0

 :يعبر عنه النمو السكاني للقطاع الحضري دون الأخذ بعين الاعتبار النمو  النمو الحضري بمعناه الديموغرافي
  السكاني للقطاع الريفي، أو النمو العام للسكان.

 :فيعني التوسع أو الامتداد العمراني للقطاعات الحضرية بصفة عامة والمدن  النمو الحضري بمعناه العمراني
 1بصفة خاصة، ويزداد النمو الحضري بازدياد المصانع والمنتجات الأدبية والفنية والأعمال الإدارية.

 
 التوسع العمراني:. 1.0
 نحو النسيج زحف عملية أيضا وهو المدينة، أطراف نحو مستمرة بطريقة الحضري العقار استغلال عملية هو   

5.عقلانية وبطريقة رأسيا أو أفقيا كان سواء المدينة خارج

                                                             
 .7000بلقاسم تارش وزميله،مذكرة تخرج اعادة هيكلة مركز مدينة غرداية،جامعة مسيلة، سنة ـــ 0

 .07م.هبة فاروق القباني ، مرجع سابق، ص ـــ1
 .07م.هبة فاروق القباني ، مرجع سابق، ص ـــ1

 .07م.هبة فاروق القباني ، مرجع سابق، ص ـــ1

حالة مدينة ورقلة، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في الهندسة المعمارية  -مدور يحي، التعمير وآليات استهلاك العقـار الحضري في المدينة الجزائرية  ـــ1

 .07، ص7007باتنة، سنة و العمران، جامعة 
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 التهيئة الحضرية:. 1.0
تشمل كل التدخلات المطبقة في الفضاء الاجتماعي الفيزيائي من أجل ضمان تنظيمه و سيره الحسن و كذا    

 الاعتبار، التجديد، إعادة الهيكلة، التوسع العمراني.تنميته كإعادة 
المدينة  المحافظة على يحمل مفهوم التهيئة مدلولا كبيرا يضم كل الأعمال الضرورية لسياسة عمرانية هدفها   

ككائن حي موحد يتعايش فيه الجديد مع القديم بصفة منسجمة و حركية دائمة ترتقي بها إلى مستويات ذات نوعية 
 لة، و تعتمد التهيئة العمرانية على البرمجة و التخطيط كعنصرين أساسيين هدفهما توجيه و مراقبة التوسعمقبو 

الحضري ، فهي مجموعة من الأعمال المشتركة الرامية إلى توزيع و تنظيم السكنات، الأنشطة، البنايات، التجهيزات 
 1و وسائل الاتصال على امتداد المجـال.

 
 : العمرانية التنمية. 0.01.0

 المجتمعية والعمل والخدمات للسكن الأساسية الاحتياجات وتوفير بالبيئة الارتقاء العمرانية بالتنمية يقصد   
 والثقافية الاجتماعية القيم وضوابط محددات المكان إطار في وذلك الأساسية البنية وشبكات الاتصال وعناصر
 .مواردها إهدار أو الطبيعيةالبيئة  مع التصادم دون المحدودة والموارد

 إلى أنها إضافة حجم الاستثمارات في الأولي المرتبة تحتل كونها إلي العمرانية التنمية ومكانة أهمية وترجع   
 الأنشطة من لكثير الرئيسي المحرك كونها من أهميتها أيضا تأتي كما المجتمع، داخل كبير اهتمام على تستحوذ

 1.والعمران والتشييد بالبناء المرتبطة والصناعات الأخرى الاقتصادية

 
 : العمرانية التنمية أهداف. 1.01.0

 :وهما بينهما، الفصل يمكن لا متكاملين أساسيين محورين التنمية أهداف تتضمن لذلك   
 التعليم، الصحة، المناسب، البيئة، المسكن :الأقل علي بينها من عديدة، جوانب يتضمن الحياة بجودة الارتقاء 

 المنظومة الخاصة، الاحتياجات ذوي رعاية الأمان الاجتماعي، الاقتصادية، الحالة السكانية، الحالة الدخل، العمل،
 .الثقافية

 كفاءة المشاركة، اتساع قاعدة :بينها من جوانب عدة كذلك تتضمن حياتهم بجودة الارتقاء في الناس مشاركة 
 1.للمشاركة المنظمة الآليات

                                                             
 .02-03ص  ،7002عين مليلة، الهدى للنشر، ، دار والمدينة العمران بوجمعة، الله خلف د/ـــ 1

 .00، ص 7003تطبيقات، الجزء الأول، القاهرة، -أسس -شفق الوكيل، التخطيط العمراني مبادئـــ 1
 .7002الدقهلية، تقارير التنمية البشرية للمحافظات المصرية، تقرير محافظة ـــ 1
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 :العمراني التسيير. 00.0
 الأهداف نحو وتوجيهه المدن داخل المجالي التوسع في التحكم محاولات عن العمراني التسيير يعبر   

 عن طريق ذلك على المتخصصة والهيئات المحلية الجماعات المسطرة، و تشرف و التهيئة و المعمارية العمرانية
 1.و التعمير التهيئة أدوات

 
 . العقار: 0.01.0

كل شيئ مستقر بحيزه وثابت ولا يمكن  :هو العقار المدني، القانون من 386 المادة :الجزائري المشرع حسب   
 1.عقار ماعدا ذلك من شيء فهو منقولنقله منه دون تلف فهو 

 
 : الحضري العقار .1.01.0

و  أدوات التهيئة حسب )العمراني المحيط( للتعمير والقابلة المعمرة القطاعات في الواقعة الأراضي كل هو   
 .81/88/8002المؤرخ في  02/02 القانون من 02المادة  تنص إذ،  التعمير

و  تجهيزاتها مشتملات وفي الفضائية مجالاتها في بنايات تجمع يشغلها ارض قطعة كل هي" العامرة : الأراضي
 حدائق أو خضراء مساحات أو مبنية غير أو المرافق بكل مزودة غير الأرضية القطعة هذه كانت ولو ، أنشطتها

 ."بنايات تجمع أو
 أدوات بواسطة معينة آجال في للتعمير المخصصة الأرضية القطع كل هي للتعمير القابلة : "الأراضي08المادة
 1."و التعمير التهيئة

 
 : العقارية الملكية. 1.01.0

 استعمال اجل من العينية الحقوق أو العقاري المال في والتصرف التمتع حق هي :الجزائري المشرع عرفها 
  1.غرضها أو طبيعتها وفق الأملاك

 سلطة مباشرة لصاحب العقار الذي الملكية العقارية لا تعدو سوى أن تكون  :حسب الأستاذ حمدي باشا عمر
ين القوانين والأنظمة المعمول بها، ومن بيستطيع بموجبها أن يستعمله ويستغله ويتصرف فيه ضمن حدود 

1.التصرف في الملكية العقارية نقل الملكية العقارية انتقال تلك السلطة من شخص لآخر وفقا للقانون
 

 

                                                             
 .02مرجع سابق، ص  بوجمعة، الله خلف د/ـــ 1
 .99ص  7002 بلقيس ،دار المدني القانون ،ديدان مولود /دـــ 1
 .99الجريدة الرسمية رقم ، 70، 70المادة المتضمن قانون التوجيه العقاري، 0990/ 07/ 02المؤرخ في  90/72القانون ـــ 1
 .72المادة ، مرجع سابق ، 90/72القانون ـــ 1

 .02ص ،7000دار هومة ،نقل الملكية العقارية  ،حمدي باشا عمرـــ 1
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 : العقارية الاحتياطات. 1.01.0
 مشاريعها لإنشاء اللازمة العقارية الأملاك على الحصول من المحلية للجماعات يمكن قانوني عمل هو   

 عقارية ثروات على الاستحواذ من المحلية الجماعات تمكنت وبفضله ، والبعيد المتوسط المدى في المبرمجة
 التأميم ، العامة المنفعة اجل من الملكية كنزع والملكية للحيازة الاستثنائية التقليدية الأساليب بذلك منتهجة ، معتبرة
 لصالح الحضرية التجمعات في الأراضي استعمال عملية توجيه ، العقارية المعاملات على الاحتكار ممارسة
 العقارية الرسوم إلى الأملاك مجمل إخضاع ، العقارية القيمة فائض على الضريبة فرض ، العمرانية المشاريع
 47/02 رقم بالأمر العقارية أخذه المحفظةقبل  الجزائري المشرع سلكها التي الأساليب تعني هي و  المناسبة

 02/20/8047.1المؤرخ في 
 

 :الأرضية ختيار. إ1.01.0
 القانونية العوائق من خالي عقار لإيجاد والعقار العمران على المتدخلة المصالح جميع بها تقوم عملية هي   
 اصطناعية عوائق أو ) ...فلاحي محيط رملية، كثبان سبخة، ( الطبيعية العوائق أو  ) ....خاصة ملكية )
 أي من خالي العقار هذا يكون بحيث ما، مشروع أو برنامج لإنجاز  ) ...الغاز أنابيب العالي الضغط خطوط(

 1.المعنية المصالح من تحفظ

 
 أدوات التعمير:. 01.0

لمخطط  أدوات كمرادفهي الوسائل أو المناهج أو الخطط المحددة للتنظيم والتسيير الحضري فعادة ما نستعمل    
في مجالي التهيئة و التعمير حيث نجد التعريف التالي يحدد لنا بدقة ما نود التأكيد عليه، إذ يؤكد على أن الأدوات 
هي وسائل المراقبة والعمل في ميدان التعمير، وتشمل القوانين والقواعد التي تترجمها المخططات والوثائق الخاصة 

 1.ت الحالية بالجزائرى غرار الأدوابالتعمير عل

 

 :التعمير و للتهيئة التوجيهي المخطط. 0.01.0
 أو البلديات المعنية للبلدية العمرانية للتهيئة الأساسية التوجيهات يحدد ، ريالحض التسيير و للتخطيط وسيلة هو   
 1.يضاالأر  شغل لمخطط المرجعية الصيغ يضبط و التنمية مخططات و التهيئة تصاميم الاعتبار بعين آخذا و

                                                             
 .00مدور يحي، مرجع سابق ، صـــ 1

 .20دور يحي، مرجع سابق ، صمـــ 1
 .سابق مرجع وآخرون، القادر عبد بوهنيـــ 1
المتضمن قانون التهيئة و  7009أوت  09المؤرخ في  09/02المعدل و المتمم بموجب القانون  0990ديسمبر  00المؤرخ في  90/79القانون  ـــ1

 .27 رقم الرسمية الجريدة 03 المادة، التعمير
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 الأراضي: شغل مخطط. 1.01.0
 العامة القواعد تحديد إلى يهدف الحضاري، المجال لتخطيط وسيلة و قانونية، عمرانية وثيقة عن عبارة هو   

 التعمير، و للتهيئة التوجيهي المخطط توجيهات بمراعاة ذلك و البناء و الأرض استخدام حقوق كذا و بالتفصيل،
 1.الموجودة العمرانية الأنسجة في التدخل نوع يحدد أنه كما

 :الجديدة المدن تعريف. 01.0
 أزمتها لحل الدول النامية المتقدمة و تتبناها الدول تبتنيها التي الصيغة" أنها علي الجديدة المدن تعريف يمكن

 تحقق عمرانية جديدة مراكز خلق يستهدف متكامل بشري تجمع كل هي الجديدة العمرانية والتجمعات، الحضرية
 مستحدثة جذب مناطق إعداد طريق عن السكان توزيع إعادة بقصد الاقتصادي والرخاء الاجتماعي الاستقرار

 القائمة.  والقرى المدن نطاق خارج
 :هما أساسيين نوعين إلي الجديدة العمرانية المجتمعات تصنيف و يمكن

 .الجديدة المدن عليها يطلق :حضرية جديدة مجتمعات -
 1.الجديدة القرى عليها ويطلق :ريفية جديدة مجتمعات- 

 : السياسة الحضرية. مفهوم 01.0
هي عبارة عن مجموعة من الإجراءات والقرارات التي تتبناها الدولة أو الإدارة الحضرية من أجل تسيير و تنظيم    

بناء عمر اني متطور و متوازن يتم استغلاله من طرف السكان، في ظل و مراقبة المجالات الحضرية، و تشكيل 
الإمكانيات المادية و البشرية و الأهداف الوطنية والجهوية و المحلية، آخذة بعين الاعتبار سياسة التجهيز كالسكن 

سط الأوضاع و و التعليم و التهيئة العامة، و البعد التنموي الذي تصب فيه السياسة الحضرية جنبا إلى جنب، 
التاريخية و الظروف المحيطة به، من أجل النهوض بالبناء الاجتماعي، و التصدي للتدهور العمراني،و لمختلف 

 1.المشاكل إنشادا لراحة الإنسان و رفاهيته

 : مفهوم الاستقطاب الحضري. 01.0
  "تمعين:"استقطب انتباه المسلغويا: استقطب جذب إليه، جعل من نفسه نقطة أساسية يتركز عليها الاهتمام    

أما الاستقطاب الحضري فهي عملية الجذب التي تساهم فيها مجموع الهياكل والأجهزة الداخلة في تنظيم مجال 
1المدينة وما توفره من خدمات وأنشطة تمس جميع المجالات وتعمل على تنمية أسلوب المعيشة لدى الفرد.

                                                             
 . 00المادة  ،مرجع سابق، 09/02دل و المتمم بموجب القانون المع 90/79القانون  ـــ1

 .7000 الجديدة، العمرانية والمجتمعات التعمير وزارة مصر، خريطة علي مضيئة علامات الجديدة المدن ـــ1
 لماجستيرا شهادة لنيل مكملة مذكرة ،-بسكرة مدينة في ميدانية دراسة- الصحراوية المناطق في الاجتماعية مشكلاتها و الحضرية السياسة فتيحة، طويلـــ 1

 .09 ص ، 7009/7002 الجامعية السنة ، بسكرة خيضر محمد جامعة الإجتماعية، والعلوم الإنسانية والعلوم الآداب كلية ، التنمية الاجتماع علم في
 ية،العمران التهيئة في ماجستير شهادة لنيل مقدمة مذكرة ،-المجال تهيئة في دراسة-الحضري الاستقطاب و الداخلية الهجرة جيجل ولاية نزهة، طكوك ـــ1

 .09 ص ،7000 سنة قسنطينة، جامعة
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 القطب الحضري:. مفهوم 01.0

 يعرف القطب الحضري حسب المعهد الفرنسي للإحصاء و الدراسات الاقتصادية INSEE :»  بأنه عبارة عن
منصب شغل، و تهيئ محيطا و مساحة عمرانيين، بشرط أن لا  82222وحدة عمرانية يمكنها أن توفر حوالي 

 1 » تكون واقعة في ضواحي قطب حضري آخر.
فإن تعريف معهد الإحصاء الفرنسي يركز على الجانب الاقتصادي بحيث يشترط في القطب الحضري  و بالتالي

 أن يكون مصدرا للتشغيل.
  أما في الجزائر فإننا نجد عدة تعريفات من بينها التعريف الوارد في ملخص أطروحة الدكتور حماش الصديق

ستوى من التسيير الذاتي على مستوى من التواصل منطقة حضرية تتمتع بم « : بحيث يعرف القطب الحضري بأنه
 1 »و الاستمرار مع المدينة الأم.

  و لما كان الهدف من إنشاء الأقطاب الحضرية في الجزائر هو حل أزمة السكن بالنسبة للمواطنين و فك
حتوى تعليمة مالخناق و تنفيس التشبع الذي وصلت إليه المدن الكبرى، فإن تعريف الأقطاب الحضرية يتناسب مع 

الصادر  842002، بحيث أن جريدة الشروق في عددها 81/22/0281المؤرخة في  820الوزير الأول رقم 
آلاف مسكن  82يحتوي القطب الحضري في الجزائر على  « قد أوردت التعريف التالي: 02/21/0281بتاريخ 

ل الأحياء مدمجة و ليست مجرد مراقد ألف ساكن، و يتكون من كل المرافق التي تجع 22أي ما يعادل استقبال 
يقصدها المواطن من أجل النوم في ظل انعدام وسائل الترفيه و المرافق الضرورية لقضاء مصالح المواطن من 

  1 »  قبيل المراكز الصحية و المدارس و مراكز الأمن ...الخ
منطقة عمرانية مكونة من أحياء سكنية تحتوي مرافق للترفيه و لقضاء مما يعني أن القطب الحضري هو    

مصالح المواطن.

                                                             
 http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/pole-urbain.htm ـــ1

 بمديرية أنجزت مهام سياق في أجريت العمران مجال في تجربة تقديم رسالةملخص  ،بمدينة باتنة  - حملة –القطب الحضري  ،حماش الصديقد/  ـــ1

 .7002/7002، باتنة لولاية والبناءعمران ال
 .7000./72/02 بتاريخ الصادرة 022992 العدد ،اليومي الشروق جريدةـــ 1

http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/pole-urbain.htm
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 خلاصة الفصل :

هذا الفصل بإعطاء مفاهيم عامة نستطيع من خلالها تدعيم المعلومات المتعلقة بموضوع  من خلالقمنا     
لتي تتعلق االتجمع السكاني ،و  والمدينة،وذلك ابتداءا من بعض المصطلحات العمرانية من بينها العمران  الدراسة،

ة وفي سة الحضريو السيا أدوات التهيئة والتعميرب التعريف ثم تطرقنا إلى،مثل التوسع العمراني  بموضوع الدراسة
 الأخير مفهوم القطب الحضري
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 :هيدـــــتم

بها  إلى استعراض تلك المراحل التي مرتتحليل سياسة التهيئة العمرانية في الجزائر يدفعنا لا محالة  إن
 المجال.غل عن وجود تداخل أشكال مختلفة من ش هذه السياسة ، حيث أن الوضع السائد حاليا ينبئ

يمحي ل ،على التضامن الاجتماعي و التكامل المجاليمبني فقبل عهد الاحتلال كان التنظيم المجالي  
ية اة الاستقلال قاعدة إقليمغدلنرث ف عمرانا حسب ما تقتضيه ظروف الاحتلال، المستعمر هذا المنطق و يكي

لسكان الأوربيين تتمركز فيها معظم الهياكل ف لساحلية و مناطق الاستغلال المكثة نجد فيها السهول امختل
ل فلاحي تقليد،، و ع بين مناطق ذات استغلاأخرى نجد باقي البلاد موز  الأساسية هذا من جهة، و من جهة

لطات سشة و الضعيفة. هذه الوضعية المزرية ألزمت اللعاملة الفلاحية الجزائرية المهمرة لليد االجهات المصد
ها م في المجال و شغله بطريقة عقلانية، نستعرضمختصة وضع سياسة تفضي إلى التحكالعمومية و الهيئات ال

 من خلال مراحل و توجّهات هذه السياسة و الأدوات المستعملة فيها.
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 في الجزائرمراحل سياسة التهيئة العمرانية . 2.0

 العثماني(: العهدمرحلة ما قبل الاستعمار) . 2.2.0
 هاته إلى تنتسب جميع الأراضي أن إذ المجتمع، قيادة و سلطة يتولى من هو الجزائر با، كان الفترة هاته خلال

 :إلى هاته الأراضي تقسيم تم قد و جماعية، ملكية بصفتها )السلطة( الأخيرة
 1الحبوس( أو الأوقاف الملك ،أراضي  العرش ،  أراضي اراضي العزل ، يلك،أراضياالب )أراضي

 
 مرحلة ما قبل الاستقلال )العهد الاستعماري(:. 0.2.0

طبقت في هذه الفترة سياسة عمرانية تهدف الى استنزاف الثروات الوطنية و تشويه التاريخ و الثقافة       
بالإضافة إلى اهمال الجوانب الاقتصادية ، أنها لم تراع الأنماط المعمارية و العمرانية التاريخيةحيث  , الجزائرية

و هو ما يلاحظ بشكل واضح في الانقطاع الموجود بين الأنماط القديمة  ،الجزائرية من تقاليد و قيم   و الاجتماعية
 .المعمرين سلطة اتسعت الجزائريين و أراضي ملكية تقلصت حيث ،2و الأنماط المستوردة خاصة في المدن الكبرى

 تعسفية بطريقة الأول في والعقارات الأراضي مصادرة لهم تسهل فرنسية قوانين إصدار المرحلة هذه خلال تم كما
 .القانونية الصفة إلى إنتقلت ثم

اعتبارهم التحريرية بحاول الفرنسيون تغليط الرأ، العام العالمي و الوطني بخصوص الحرب  ،8591في سنة      
أن الثورة الجزائرية لا تهدف الى الحرية بل قامت من أجل الرفع من المستوى المعيشي للمواطنين و محاربة ما 
يسمى بالجهل و الفقر و تجسدت هذه السياسة في انجاز أكبر مشروع تنمو، ألا و هو مشروع قسنطينة الذ، 

ريات المدن بالإضافة إلى و ضع قانون التخطيط الحضر، في يرمي إلى انتهاج سياسة تنموية على مستوى كب
 :   و اشتمل هذا القانون على 8591الجزائر و الذ، لم يطبق في سنة 

 . المخطط التوجيهي العمراني الذ، وضع كمشروع برنامج لتوجيه التهيئة و التنمية في البلديات 
  التوجيهات الأساسية الموجودة في المخطط العمراني المفصل الذ، وضع من أجل توضيح و تطبيق

 3. المخطط الأول
 
 

                                                             
مذكرة مكملة لنيل شهادة الماجستير في علم الإجتماع  –واقعها ومتطلبات تخطيطها –مقاس زينب، المجمعات السكنية الحضرية بمدينة قسنطينة  ـــ1

 . بتصرف.03، 00، ص 5002/5002السنة الجامعية ، قسنطينة ري منتو الإخوة جامعةالحضري، قسم علم الإجتماع والدمغرافيا ، 

  0ـــ post_5.html-http://digiurbs.blogspot.com/2013/05/blogالجزائر مدونة العمران في 

 المرجع السابق .ـــ 3

http://digiurbs.blogspot.com/2013/05/blog-post_5.html%20ـــ2
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 ما بعد الاستقلال:   مرحلة. 3.2.0

 سياسة التوازن الجهوي 2692- 2690 فترة ما بين 
يع الدخل توز هدف هذه السياسة  إلى تحقيق العدالة الإجتماعية بين كافة أفراد الشعب، و ذلك عن طريق ت     

الوطني و توفير فرص الترقية بكيفية متساوية للجميع، و القضاء على الفوارق الجهوية الصارخة بين مختلف 
و بين السهول و المناطق ،  جهات الوطن، و بالخصوص بين مناطق الشمال و الهضاب العليا و الجنوب

لعامة للتنمية الوطنية حيث كان مرفوقًا بعنصر الداخلية، إنّ مبدأ التوازن الجهو، يعتبر عنصرا من المبادئ ا
 التأميم و تكوين القطاع العام.

لمخطّطين ( و ا8595-8591) الثلاثي كالمخطط التنموية، المخططاتاتسمت هذه الفترة بظهور كما      
لزيادة ( اللذان اهتما  بإعادة التوازن الجهو،، و ا 8511-8511( و الثاني ) 8511-8511الرباعيين الأول )

على مواصلة تنفيذ المشاريع الصناعية الكبرى و البرامج الخاصة خصّصت عمليات أخرى على المستوى المحلي، 
كالمخطّطات الولائية و المخطّطات البلديّة للتنمية و مخطّطات التجديد العمراني و غيرها.و إيضاحا لأهمّ الأعمال 

 المنجزة في تلك الفترة نذكر:
  و هي برامج تتعلّق بعشر مناطق تتميّز بضعف الهياكل القاعديّة، و نسبة  8599ابتداءًا من البرامج الخاصة

 بطالة عالية، مع تزايد درجة النزوح فيها نحو المدن الكبرى.
  و الفلاحية و  و الاقتصادية و ترمي إلى التنمية الصناعية 8511برامج التجهيز المحلّي للبلديّات ابتداءًا من

 التشغيل.
 خطّط البلد، للتنمية المPCD  يهدف إلى تنظيم و تنمية البلديات و تطويرها في أهم القطاعات الأساسية لخدمة

 المواطن.
  مخطّط العصرنة العمرانيةPMU  8519.1الذ، بدأ تطبيقه في السداسي الثاني من سنة 

ل و في و بالتالي في المداخيو قد أعطت هذه الأعمال نتائج إيجابية مثل التقليص من الفوارق في ميدان الشغل 
 ميدان التربية و تنمية الهياكل الأساسية و التجهيزات و الكهرباء و تطوير المدن الصغرى و المتوسطة.

 الاستعمال الجديد للتهيئة العمرانية 2662-2692 فترة ما بين 
ا في مجال اختصاصه سية تتمثل في نقص الهيئات المنصبزة بخاصية أساانتهت المرحلة السابقة متمي

شغل الإقليم و تهيئته، و التي من شأنها الوقوف أمام النّزوح الريفي و البطالة المنتشرة في مختلف المنشآت 

                                                             
 Cherif Rahmani :La croissance urbaine en Algérie - OPU - 1982 - P229 ـــ1
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  (8515 -8519( و)8511-8511) الثاني و الأول الخماسية المخططاتهذه الفترة بظهور  واتسمت ،العمرانية
التهيئة  8511كما ظهرت سنة  الأخرى ،  بالقطاعات الاهتمام محاولة و الإقليمي التوازن القيام بسياسة بهدف

العمرانية أكثر تأكيدًا و جلاءًا عن طريق سلسلة من الإجراءات، فبرزت ضمن صلاحيات دائرة وزارية و ذلك 
 بإحداث وزارة التخطيط و التهيئة العمرانية.

فت على الخصوص بإعداد ( التي كل ANATالوكالة الوطنية للتهيئة العمرانية )  8518ست سنة تأس  ثم      
نان تعديلات ى صدر قانونان في نفس السنة يتضم(، و من جهة أخر  SNATالمخطّط الوطني للتهيئة العمرانية ) 

المخطّط دانها بأدوات خاصّة كو صلاحيات الجماعات المحلية و يز ان على ت لقانوني الولاية و البلدية ينصو تتميما
 1الولائي للتهيئة و نظيره البلد، و سيأتي الكلام عليهما في موضعه.

 المزر، الوضع مع تزامن الذ، العقارية بالترقية الخاص  11-19  القانون صدر المرحلة هاته خلال     
 عن التخلي إلى بالدولة أدى الذ، الشئ البترول، سعر بسبب انخفاض البلاد بها مرت التي الإقتصادية للظروف

ة العمرانية ق بالتهيئالمتعل 11-11صدور القانون   8511ثم تلاه سنة  ،العمرانية عمليات التهيئة من كبير جزء
 يو تناسقها وتتمثل هته الادوات فساقها يين الوطني و الجهو،، و يحدّد اتح أدواتها على المستو الذ، يوض

( ،ومخطّط تهيئة الولاية SRAT(، المخطّط الجهو، للتهيئة العمرانية ) SNATالعمرانية)المخطّط الوطني للتهيئة 
 (PAW )  و( مخطّط تهيئة البلديةPAC).     

 التمويلية مسؤليتها عن الدولة تخلي و المؤسسات باستقلالية متعلقة قوانين صدرت فقد ، 1988 سنة في أما     
 تطوير و تحسين كوكالة مختلفة هيئات طريق عن كمنظم دورها عن التخلي دون العام، للقطاع تسييرها و

 0.العقار، التنظيم و للتسيير المحلية الوكالات و المسكن،
 

 تعدد الفاعلين  0226-2662 فترة ما بين 
التعمير الذ، يحتو، على أداتين المتعلّق بالتهيئة و  95-51تميزت بداية هذه المرحلة بصدور القانون   

، POS، و مخطط شغل الأراضيPDAUرئيسيّتين في المجال العمراني هما  المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير
 عمليات مختلف السكنية و المشاريع و بالبرامج التام الدولة بتكفل تميزت فقد 8555-8551الفترة الممتدة بين  أما

 الأولية المواد نقص و الخبرة قلة و المشاريع الموضوعة فضخامة الهين، بالأمر هذا يكن لم و العمرانية، التهيئة
الخزينة العمومية بسبب الوضع الأمني و الاقتصاد،  كاهل أتعبت العوائق مستوردا. هذه منها معتبرا جزءا كان التي

 الدولة ارتأت هذا من و البرامج التنموية،المتدهور في تلك الفترة )العشرية السوداء( مما أثر سلبا على تطبيق 
 تسيير المجال في البناءة المساهمة أجل من العموميين، و الخواص المستثمرين أمام الباب و فتح النظام، تغيير

3.فيه التحكم و العمراني و الحضر،
                                                             

 سياسة التهيئة العمرانية في الجزائر http://www.staralgeria.net/t7163-topic ـــ1

 .03، صمرجع سابق مقاس زينب،  ــ0

 .02،03 ، صسابق المرجع ال ــ3
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عجلة على الدفع بو بعد هذه الفترة عرفت الجزائر وضعا ماليا مريحا و استقرار الوضع الأمني مما ساعدها 
 .95-51التنمية و هذا وفقا للمخططات التي جاء بها القانون 

 على ثلاث فترات. مقسمة 2009 غاية  إلى 1962 منذ العمرانية التشريعات همأ :(22)رقم جدولال  
 المضمون التاريخ التشريعات المراحل
 

      2692 - 2690 فترة ما بين
 سياسة التوازن الجهوي

يتضمن الاستمرار بالعمل بالتشريع الفرنسي عدا ما  1962/12/31 251-90الامر 
 يتعارض مع السيادة .

 نص أول وهو التجزئة ورخصة البناء برخصة يتعلق 09/26/2615 91-15الامر 
 .المجال اذه في يصدر عن الدولة الجزائرية تشريعي

 
 
 
 
 
 

 2662-2692 فترة ما بين
الاستعمال الجديد للتهيئة 

 العمرانية

 20-90القانون 
 

المتعلق برخصة البناء و رخصة تجزئة الأراضي الذي  1982/02/06
  .ألغى جميع الأحكام القانونية المخالفة له

 البيئة بحماية يتعلق 1983/02/05 23-93القانون 
 22-95الامر 

 
1985/08/13 

 
 
 
 

 والمحافظة حمايتها مع الأراضي شغل قواعد يحدد
 .عليها

يحدد كيفية تسليم رخة البناء ورخصة تجزئة الاراضي  022-95الامر 
 المخصصة للبناء 

 .الفوضوية البناءات بتسوية يتعلق 020-95المرسوم 
 .العقارية المتعلق بالترقية 22/23/2699 21- 99القانون
العمرانية و يتضمن :  بالتهيئة يتعلق 1987/01/27 23-91 القانون

PAC ,PAW,SRAT,SNAT 
 
 
 

 0226-2662 فترة ما بين
 تعدد الفاعلين

 

 حيث من الأراضي يتعلق بالتوجيه العقاري . ويصنف 29/22/2662 05-62 القانون
 العام الإطار توضح التي الأحكام طبيعتها ووضع

 .الحضري في العقار للحكم
يتعلق بالتهيئة و التعمير، و يتضمن أدوات التهيئة و  22/20/2662 06-62 القانون

 .POS و PDAUالتعمير هما: الـ 
 .الثقافي التراث بحماية يتعلق 25/29/2669 22-69 القانون
  .يحدد القواعد المتعلقة بالفندقة 29/22/2666 22-66 القانون
 .يتعلق بتهيئة الاقليم وتنميته المستدامة 20/20/0222 02-22 القانون
 .يتعلق بشروط إنشاء المدن الجديدة وتهيئتها 29/25/0220 29-20 القانون
 .المتضمن القانون التوجيهي للمدينة 02/20/0229 29-29 القانون
تمام إنجازها 02/29/0229 25-29 القانون  .يحدد قواعد مطابقة البنايات وا 

9189 البة+ معالجة الط 1عبد العزيز عقاقبة المصدر :
                                                             

، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في العلوم السياسية، جامعة الحاج -مدينة باتنة نموذجا  ــسة العمرانية في الجزائر ياتسيير الس ،عبد العزيز عقاقبة ـــ1

 .332، ص 5002/5030باتنة ، السنة الجامعية  -لخضر

https://www.google.dz/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=3&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiP6ZSwhfDLAhXINxQKHetDD1sQFggpMAI&url=http%3A%2F%2Fwww.justice-lawhome.com%2Fvb%2Fshowthread.php%3F6722-%25DE%25C7%25E4%25E6%25E4-%25D1%25DE%25E3-99-01-%25ED%25CD%25CF%25CF-%25C7%25E1%25DE%25E6%25C7%25DA%25CF-%25C7%25E1%25E3%25CA%25DA%25E1%25DE%25C9-%25C8%25C7%25E1%25DD%25E4%25CF%25DE%25C9&usg=AFQjCNGXjiqL5zhP6_l_OeH_wIi5ZjXfxA&bvm=bv.118443451,d.d2s
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   الفصل : خلاصة

 الإرادة بضعف مستمر وغير محدود لمسعى الماضي في العمرانية بالجزائر التهيئة سياسة خضعت لقد     
 متساوية غير إنمائية مراحل ثلاثة عرفت، أين رالقط مستوى على السائد المترد، الوضع يفسر ما وهذا والتردد،

 .القيمة حيث من
 تدعي التساو، التي الاجتماعية العدالة عليها تهيمن نسبية بواقعية الأولى المرحلة اتسمت. 
 اللازمة لتنفيذها للشروط تفتقد عمرانية تهيئة سياسة وبكونها رسمية بصفة الثانية اتسمت. 
 الأعمال عن والتخلي وضعتها الدولة الاقتصادية، التي الاجتماعية الاستراتيجيات محور إلى فترمي الأخيرة أما 

 1الإقليمية الجهوية. والأنشطة
 

                                                             
  .46ص،(الطبع سنة بدون) العمرانية، التهيئة ملفات ،"الوطني التراب استرجاع الوطني، التراب وضعية غدا، الجزائر" رحماني، شريف ـــ1
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 هيد:ـــــتم

 ابما أن سياسة الأقطاب الحضرية تعتبر سياسة حديثة على مجال التعمير في الجزائر، و لمعرفة مضمونه     
ي الأقطاب الحضرية فوجب علينا التطرق إلى نماذج عن سياسة ، أسباب وكيفية إنجاز برنامجها  أهدافها ،،

 بعض الدول للتعرف أكثر على هذه السياسة العمرانية.
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 1"القطب الحضري لمدينة وهران"   نموذج عن سياسة الأقطاب الحضرية بالجزائر. 3.1
 . تقديم وهران3.3.1

 ،الجزائر العاصمة كلم  عن 234على بعد  الجزائر ، تقع في شمال غربالمغرب العربي هي إحدى أهم مدن     
يحدها من  ،على خليج وهران ض المتوسطلحوض البحر الأبي ان في الطرف الغربي للضفة الجنوبيةتقع وهر 
في هضبة مولاي  السانية من الجنوب تحدها بلدية .المرسى الكبير والذي يفصلها عن بلدية جبل مرجاجو الغرب

 .هي أحد ضواحيها بئر الجير. كبيرة سبخة عبد القادر الكيلاني ، أما من الجنوب الغربي فتحدها
 

 موقع منطقة الدراسة. 7.3.1
يقع القطب الحضري الجديد في الجنوب الغربي لمدينة وهران، و يتوسط أيضا التجمعات الحضرية الأخرى،      

 هكتار و حدوده هي كالآتي: 5331مساحة ب
  شمالا: مدينة وهران -
 جنوبا: بلدية مسرغين -
 شرقا: التجمع الحضري عين البيضاء -
 غربا: التجمع الحضري بوعمامة -

 

 

 

 

 

                                                             
 القطب الحضري وهران http://www.poleoran.com/Operation.php ـــ1

منطقة الدراسة حدود(: 27الشكل رقم )  

 
 

 http://www.poleoran.com/tec.php المصدر: 

  

 
 

منطقة الدراسة موقع (:23الشكل رقم )  

 
 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%BA%D8%B1%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%BA%D8%B1%D8%A8_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D8%B5%D9%85%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%A7%D8%B5%D9%85%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D9%88%D8%B6_%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AD%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%A8%D9%8A%D8%B6_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D8%A8%D9%84_%D9%85%D8%B1%D8%AC%D8%A7%D8%AC%D9%88
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AC%D8%A8%D9%84_%D9%85%D8%B1%D8%AC%D8%A7%D8%AC%D9%88
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B1%D8%B3%D9%89_%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%A8%D9%8A%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B1%D8%B3%D9%89_%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%A8%D9%8A%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A9_(%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1)
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A9_(%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1)
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%A8%D8%AE%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%A8%D8%AE%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A6%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A6%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%AC%D9%8A%D8%B1
http://www.poleoran.com/Operation.phpالقطب
http://www.poleoran.com/Operation.phpالقطب
http://www.poleoran.com/Operation.phpالقطب
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 الارتفاقات الموجودة. 1.3.1
، (24)قمر  الموقع على اتصال جيد بشبكة الطرق الموجودة حاليا: الطريق الاجتنابي الرابع، الطريق الوطني -

 .( 33)و الطريق الولائي رقم 
شبكات الغاز، خطوط الكهرباء العالية و متوسطة الشدة، شبكة المياه الصالحة الوقع محاط بمجموعة من  -

 للشرب و خزانات المياه.
 

 
 

 

 

 الارتفاقات الموجودة  (:21الشكل رقم )

 
 

 http://www.poleoran.com/tec.php المصدر:
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 للعقارالطبيعة القانونية . 3.3.1
 معظم الموقع هو ملك للدولة، باستثناء عدد قليل من الملكيات الخاصة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أهداف المشروع. 3.3.1

 جديد. تخفيف الضغط عن مدينة وهران و توجيه التوسع نحو قطب حضري -
لمدينة وهران )الاستقطاب الديناميكي  métropolisationاغتنام هذه الفرصة لدعم التوسع الحضري المستمر -

عادة تشكيل إقليم وهران(.  وا 
عادة تركيز النمو الحضري في سياق استمرارية التحولات الحضرية.  -  إعادة استعمال المدينة الحالية وا 
 التراثية العمرانية و المعمارية بالنسبة للقديم و الجديد.إعادة تفسير القيم الهامة والأماكن  -
 ضمان الاستدامة من خلال المشاريع التي تضمن أكبر قدر ممكن من الربح من خلال خلق ثروة دائمة. -

 الطبيعة القانونية للعقار (:23الشكل رقم )

 
 

 http://www.poleoran.com/tec.php المصدر:
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 أسباب إنجاز المشروع. 3.3.1
 في المدينة.تطوير عملية المشاركة الحقيقية للجهات الفاعلة  -
 الأخذ بعين الاعتبار مشاريع العمل الجماعي و مشاريع العمل الخاص وتحفيز الشراكات العامة و الخاصة. -
 تطبيق مبادئ الاستدامة بإنجاز أحياء تساعد على حماية البيئة و مباني منخفضة لاستهلاك الطاقة. -
 .ن العدالة الاجتماعية في توزيع المرافقخلق التنوع في المناطق الحضرية، دمج الوظيفية و الجمالية وضما -
 السماح بمزيد من المساواة في توزيع العقار و تحسين مناطق استخدام الأرض. -

 

 

  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  صور إفتراضية للقطب الحضري بوهران  (:23الشكل رقم )

 
 

 http://www.poleoran.com/tec.php :المصدر 
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 1" غاناالقطب الحضري ماز "  نموذج عن سياسة الأقطاب الحضرية بالمغرب. 7.1
 تقديم مازاغان  . 3.7.1

م ودامت تحت سلطتهم 5124بالمحيط الأطلسي، أنشأت سنة مستوطنة برتغالية في الساحل المغربي  مازاغان     
وهي خلف  ،م5361هـ/5514سنة، وتم تحريرها على يد السلطان محمد بن عبد الله العلوي سنة  463لمدة نحو 

 موقع البريجة أو برج الشيخ وسلف مدينة الجديدة، عاصمة دكالة اليوم.
 

 

  موقع القطب الحضري لمازاغان. 7.7.1
يقع القطب الحضري لمازاغان على بعد      

كلم جنوب الدار البيضاء،  على طول  12حوالي 
يعتبر منطقة تقاطع ساحل المحيط الأطلسي، و 

حضري بين مدن "الدار البيضاء و زمور" شمالا و 
 "مدينة  الجديدة " جنوبا. و يمتاز بـ :

 .القرب من الطريق السيار الوطني 
  ملكية مشتركة مع خط السكة الحديدية  وميناء

 الجرف لصفر.
  اء و البيضالمدينة الميتروبولية الدار ب من القر

 من مطارها الدولي.

                                                             
 القطب الحضري مازاغان http://www.ocpgroup.ma/fr/sustainability/green-cities/pole-urbain-de-mazagan ـــ1

  مدينة مازاغان (:27رقم )صورة ال

 
 

 طبيعة مازاغان (:23رقم ) الصورة

 
 

 http://www.r7alh.com المصدر:

 

  

 
 

 لمازاغان مدينةموقع  (:23الشكل رقم )

 
 

 http://encyclopedie-afn.org/Mazagan_-_Ville المصدر:

 

 

  

 
 

http://www.r7alh.com/%D8%AC%D9
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  برنامجه. 1.7.1
 تمتد جيةنموذ حضرية منطقة خلق الكبرى، الجديدة بجهة مازاغان الحضري القطب وتطوير تشييد سيتيح     
 المدينة ةوسياس والتعمير السكن لوزارة الجديدة الاستراتيجية إطار في تدخل والتي هكتار، 5322  مساحة على

 عالية جودة ذات تحتية بنية على يتوفر مبتكر حضري قطب بمثابة سيكون و الحضرية. الأقطاب بتطوير الخاصة
 القطب وسيستقبل كلة.المهي والسكنية والثقافية السياحة التحتية والبنية العالي، والتعليم والتنمية البحث مجالات في

 . 4232 سنة أفق في نسمة 130 000  لمازاغان ريالحض
 ويتكون برنامجه من:

 
 القطب الحضري لمازاغان برنامج (:27الجدول رقم)

 
 
 
 

 
 4256+ معالجة الطالبة http://www.ocpgroup.ma/ar/sustainability/green-cities/2494 :المصدر

  
 ويحتوي أيضا:

 والابتكار ، لا سيما في قطاعات الكيمياء والكيمياء الحيوية والصناعات الزراعية لاختراعمنطقة للبحث والتطوير ا
 مشتلة.بالإضافة ل

 .مركز أكاديمي وتدريبي 
 )مرافق سياحية وثقافية )مركز للمؤتمرات، مركز المعارض، قرية الحرف اليدوية 
 .مساحة لأنشطة التعليم العالي 
 (ساكن  532.222منطقة سكنية: مساكن متميزة النوعية وجذابة وتستجيب لاحتياجات السكان المستهدفين

(.4232 سنة بحلول

 المساحة )هكتار( النوع
 152 حظائر سكنية و متطلباتها
 412 غابة و مساحات خضراء

 516 احتياطي استراتيجي

http://www.ocpgroup.ma/ar/sustainability/green-cities/2494
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 أهداف القطب الحضري لمازاغان   . 3.7.1
هذا القطب هو جزء من الاستراتيجية الجديدة لتنمية الأقطاب الحضرية التي وضعته  وزارة السكن و التعمير      

و سياسة المدينة، فهو يعتبر مشروع مبتكر يتكامل مع التهيئة و التنمية، و تطوير و إدارة هذا القطب يمكن أن 
 أساسيين هما:تلبي هدفين 

 . تعزيز التحسن الكبير لمناخ الأعمال بتحسيس الفاعلين المحليين حول مشروع التنمية المستدامة 
  توسعة و تمديد ديناميكية مجموعةOCP .في تطوير أقاليم العمل 
 

 انشاء القطب الحضري لمازاغانأسباب . 3.7.1
في إطار السياسة المشتركة للتنمية الإقليمية، تعمل القطاعات الخاصة و الدولة و مجموعة  المجمع الشريف      

 على تطوير المشروع من أجل: OCPللفوسفات 
  " لكي تشتهر محليا و دوليا. الجديدةدعم التنمية الاقتصادية والاجتماعية لمدينة " 
  الحفاظ على ديناميكية الأرضية الصناعيةla plateforme industrielle  لمدينة " جرف لصفر "، و لاسيما

 مشروع جرف فوسفات الذي يعمل على تطوير الأرضية العالمية الأولى لتعزيز الفوسفات.
  هكتار ( تملك بنية تحتية جيدة تتمثل في:  5322انشاء قطب حضري مبتكر ) في شكل مدينة متكاملة بـ

 .م العالي، التجهيزات السياحية، المنشآت الثقافية، السكن )وحدات سكنية جذابة(الطرق و الشبكات المختلفة، التعلي
 

 الحضري مازاغان منتجع سياحي بالقطب :(23،)(21رقم )صور ال

 
 

 http://www.r7alh.com المصدر:

 

  

 
 

http://www.r7alh.com/%D8%AC%D9
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  1"ديامنياديوالقطب الحضري "  نموذج عن سياسة الأقطاب الحضرية بالسنيغال. 1.1
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع  . 3.1.1
 كلم  من وسط  32هي مدينة على بعد  

 مدينة داكار عاصمة السنيغال، رقيت
بموجب  4224بلدية في فيفري  الى 

، حيث  4224-53الامر الرئاسي رقم 
تعتبر منطقة عبور بين التجمع الرئيسي 
دكار وباقي مناطق البلاد ، يحدها غربا 
العاصمة دكار، شمالا القطب الحضري 
نياس ، شرقا القطب الحضري دياس ، 
وجنوبا المحيط الاطلسي ، هذا التنظيم 
المجالي و الموقع الاستراتيجي يمنح 

العلاقات  نة خاصية تطويرللمدي
الاجتماعية وتثمين المصادر الطبيعية 

  المحلية .
                                                             

 /http://arabic.euronews.com/2015/05/13/dakar-s-economic-reforms-underpin-2035-ambitions ـــ1

 عادل دلال، السنيغال وطموح دخول قائمة الدول الناشئة في 3120، مقال صحفي، بتاريخ 3102/10/00 .

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  

  ديامنياديوصورة إفتراضية للقطب الحضري  (:32الصورة رقم )

 
 

 ديامنياديوموقع القطب الحضري  (:22الشكل رقم )

 
 

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  

http://arabic.euronews.com/2015/05/13/dakar-s-economic-reforms-underpin-2035-ambitions/
http://arabic.euronews.com/2015/05/13/dakar-s-economic-reforms-underpin-2035-ambitions/
http://arabic.euronews.com/2015/05/13/dakar-s-economic-reforms-underpin-2035-ambitions/
http://arabic.euronews.com/author/adel-dellal/
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 تقديم المشروع . 7.1.1
الأساسية  وظيفته، للمستقبل الحضري، عنصر رئيسي في استراتيجية التطوير بالسنيغال "ديامنياديو"إنه قطب       

على  و الشركات والتشجيع الخدمات للمجتمع  تقديم داكار و عن العاصمةتخفيف الضغط  المساهمة في هي
 على تتوفر جديدة مدينة الحضري  القطب وسيشكل هذا  خلق الأنشطة الاقتصادية وفرص العمل والإسكان.

 وقطب وتجاري، صناعي وقطب ثانية لدكار، وجامعة للوزارات، وقطب مطارو  وفنادق، للمؤتمرات، دولي مركز
 .الترفيه  و للرياضات

 
 

    
 

 

 ديامنياديوالقطب الحضري  مخطط تهيئة (:22الشكل رقم )

 
 

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  
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 البرنامج المقرر إنجازه . 1.1.1
صناعية على مساحة ثلاثة آلاف هكتار، خلق أربعين ألف منصب عمل، والفكرة تكمن في إنشاء منصة      

دارات، إضافة إلى مدينة جديدة.  وتحتوي  للسكان الضرورية المرافقمنصة تضمّ خدمات، و  وجامعات ومستشفيات وا 
 على مايلي :

 ديامنياديو القطب الحضري برنامج (:21الجدول رقم)
 مكوناتها العناصر
 ( منه عبارة عن سكن جماعي % 22الى  62مسكن حوالي)  53222 السكنات
مدارس ،متوسطات ، ثانويات ، مساجد ، كنائس ، مقبرة ،مركز صحي ، وحدة للحماية  التجهيزات

 رياضية. تجاري وملاعب المدنية ،مركز
 مركز شرطة ، فرقة الدرك الوطني و سجن . خدمات اجتماعية

 حدائق عامة  ، متنزهات ومساحات لعب االاطفال مرافق ترفهية
 طرق ، الكهرباء ،المياه ، الغاز ، الصرف الصحي ، والانارة .لا الشبكات المختلفة

 4256+ معالجة الطالبة /http://pole-urbain-de-diamniadio.com :المصدر
 

 

 

 

 

 ديامنياديولقطب الحضري ل صور إفتراضية (:22الشكل رقم )

 
 

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/
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 أهداف المشروع . 3.1.1
الهدف الاساسي هو جعل السنيغال مركزا في أفريقيا، وخاصة على مستوى المجموعة الاقتصادية لدول غرب 

الأساس يجب مواصلة تحسين مناخ الأعمال وتسهيل  أفريقيا التي تضم ثلاث مئة مليون نسمة. وعلى هذا
 .الإجراءات وخفض التكاليف بالنسبة للمستثمرين. باختصار، جعل السنيغال، وجهة أكثر قدرة على المنافسة

 هي: اما الأهداف ذات الأولوية
 داكار. على التجمع الرئيسي بشكل فعال في تخفيف العبء المساهمة -
 المعدات. تعزيز -
 والسكان. على البيئة السليمة للمخاطر الإدارةضمان  -
 مدن الصفيح. خطر محاربة -
 التنمية الاقتصادية. تعزيز -
 الحكامة الترابية. تحسين -
 

 عوامل اتباع سياسة الاقطاب الحضرية بالسنيغال. 3.1.1
  .الاستقرار السياسي بالسنيغال، أمر هام جدا بالنسبة للمستثمرين 
  المهندسين .نوعية تدريب 
 . نوعية البنية التحتية للاتصالات 
 . تكاليف الانتاج التي تعدّ منخفضة مقارنة بالبلدان الأخرى 

  

 

 
 

 خلاصة الفصل:

تطرقنا في هذا الفصل إلى مجموعة من النماذج عن سياسة الأقطاب الحضرية ببعض الدول، و تم التعرف      
، لأن معرفة نماذج أخرى إضافية يعتبر وسيلة وأهداف وأسباب إنجازها  الجيد على مضمون الأقطاب الحضرية

 هامة لوضع صورة شاملة لهذه السياسة العمرانية الحديثة.

 
  



لرابعالفصل ا الدراسة التحليلية لمدينة صالح باي  
 

 04  
 

 
 هيد:ـــــتم

انيتها من خلال إبراز إمك العمراني، ساعدنا في تحديد أهمية مجالهاتراسة التحليلية لمدينة صالح باي إن الد     
و مميزاتها و التعرف على أهم العراقيل بها، بحيث تعتبر هذه الدراسة العنصر الأساسي في معرفة مراحل التطور 

مة به عبر مختلف الفترات الزمنية، حيث أن كل فترة تترك بصمتها على السكاني و العمراني و العوامل المتحك
شكل المدينة و المظهر العمراني لها، و تعتبر هذه الدراسة المقياس الأساسي في تقدير حاجيات و متطلبات 

ير أسباب ففي تحديد الخطط و السياسات التنموية المتعلقة بتطور السكان و تو  أيضاالسكان الحالية و المستقبلية و 
 .صورة واضحة عن الأوضاع السائدة بمجال الدراسة ناتعطي الراحة لهم، و 
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 تقديم ولاية سطيف . 4.0
عاصمة الهضاب العليا أو سطيف العالي ، هي ولاية جزائرية تقع في الجهة الشمالية الشرقية للبلاد على      
مطمورة عني ت التي تسمية سطيف إلى الكلمة الرومانية " سيتيفيس "، ترجع كلم من العاصمة الجزائرية  033بعد 

، و هي ثاني ولاية بعد الجزائر العاصمة من حيث الكثافة السكانية الهضاب العليا تتميز بمناخ  كما، الرومان 
معبر اقتصادي و سياحي لا يمكننا  تعتبر، و (3300)سنة نسمة 1.699.738 بـ يقدر عدد سكانهابحيث 
 من:يحدها  ،تغناء عنه الاس
 ولاية جيجل :جهة الشمالية الشرقيةال 
 ولاية بجاية :الجهة الشمالية الغربية 
  ولاية باتنة :الجنوبية الشرقيةالجهة 
 ولاية المسيلة :الجهة الجنوبية 
 الجهة الشرقية: ولاية ميلة 
 ولاية برج بوعرريج :الجهة الغربية  

ولاية سطيف بالنسبة للجزائر موقع (:44الشكل رقم )   
 

 3302 لبةامعالجة الط + Sétif/ www.wikipedia.org المصدر:

http://l.facebook.com/l.php?u=http%3A%2F%2Fwww.wikipedia.org%2F&h=AAQEiN5SS
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 تقديم مدينة صالح باي. 4.0
 أكبر دائرة في الولاية من حيث تعتبرباي هي احدى بلديات ولاية سطيف، و مركز دائرة صالح باي، و صالح 
تيجيا ذ تحتل بذلك موقعا استراإ ،بوطالب و بلديات هي : صالح باي، الرصفة، أولاد تبان، الحامة 5تضم  ،المساحة

 .يتناسب وخصوصيات المنطقة
 

  الجغرافيالموقع . 4.4.0
 و تميزها السهول و الأراضي الفلاحية ، و منطقة الحضنة العليا السطايفية السهول بينباي  صالح بلدية تتمركز
لغرب ا الشرق يحدها جبل سكرين ومن أما من و من الجنوب سلسلة جبال بوطالب الشمالية في الجهة  الخصبة

شرق °   2و°  5بين خطي طول تقع  و  م، 083و يقدر ارتفاعها عن سطح البحر بـ  ،(قورين) كيفان الريح جبل
 .درجة شمال خط الاستواء°  02و°  5خط غرينتش و بين خطي عرض 

 
 الجغرافي لمدينة صالح باي الموقع (:44الشكل رقم )

 3302 لبةا+ معالجة الط Google Earth المصدر: 



لرابعالفصل ا الدراسة التحليلية لمدينة صالح باي  
 

 04  
 

 الاداريالموقع . 4.4.0
ا تحتل موقع و ، كلم 40ـتبعد عن مركز الولاية ب ،تقع بلدية صالح باي في الجنوب الغربي لولاية سطيف     

طريق الوطني بمحاذاتها لل برج بوعريريج، باتنة و مسيلة( و لثلاث ولايات )نقطة عبور لكونها  هذا، استراتيجيا 
بلغ عدد سكانها حوالي  حيث ،3كم 043تتربع على مساحة قدرها  ، الرابط بين شمال الولاية و جنوبها 38رقم 

 التالية : وترسم الحدود .²ة/كمنسم 304 تقدر بـ بكثافة سكانية، م 3304 سنةنسمة  03383
 بلدية عين ولمان :الشمال 
 بوطالب  بلدية الحامة، :الجنوب 
 بلدية عين ازال :الشرق 
 الغرب: بلدية الرصفة 

   
  

 

 3302 لبةامعالجة الط + Google Earth +Sétif/ www.wikipedia.org المصدر: 

 يفولاية سطل موقع بلدية صالح باي بالنسبة (:44الشكل رقم )
 

http://l.facebook.com/l.php?u=http%3A%2F%2Fwww.wikipedia.org%2F&h=AAQEiN5SS
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 لمدينة صالح باي الدراسة الطبيعية. 4.0
ة و الجة موضع المدينتلعب الدراسة الطبيعية دوراً هاماً في تحديد المناطق الصالحة للتعمير وذلك بمع     

تضاريسها و التطرق إلى الجانب المناخي و كذلك استناداً إلى طبيعة تركيب صخورها ودرجة صلابتها ومدى 
معرفة  و تحملها لثقل البناءات ما تشجع إقامة وانتشار البناء العمودي وتوطين مختلف التجهيزات ومد الشبكات

 جاه توسعها.أهم العوامل التي تؤثر في نمو مجالها و ات

  الجبال. 4.4.0
من المساحة الإجمالية  ،  % 53تغطي حوالي و الجهة الجنوبية لإقليم البلدية التي تشغل   المنطقة الجبلية     

م "جبل راس الزوبية" و "جبل حجر لبيض" 0401ساسا في سلسلة جبال بوطالب التي يبلغ علوها أوتتمثل 
 تميز بالمنحدرجبل سكرين الم يوجد في الجهة الشرقيةما أ ، % 35تفوق  م، تتميز هذه المنطقة بانحدارات0340

بارتفاع  بل الجزازج و )قورين(ونجد بالجهة الغربية  جبل كيفان الريحللغطاء النباتي،  الكبير مع غياب شبه كلي 
 .م0353م و 0033يقدر ما بين 

 

  السهول. 4.4.0
من اقليم البلدية مكونة من اراضي مسطحة وفيها انحدار   %53تشغل حوالي  و  يةالشمال توجد في الجهة     
  .ر ومستعملة حاليا لزراعة الحبوبم على مستوى سطح البح0333الى  033بارتفاع من   % 5الى 3من 

  الغطاء النباتي. 4.4.0
وط الأخضر هكتار و تحتوي على أشجار البل 5050توجد ببلدية صالح باي منطقة غابية تقدر مساحتها بـ      

قطاع القصيرة، و يتربع ال السهبية شجار الحمضيات و الحشائشو الصنوبر الحلبي و أشجار الآرز و بعض أ
 هكتار. 8353هكتار إلا أنه لا يستعمل منها إلا  0003015الفلاحي على مساحة 

 يالواد. 0.4.0
كيفان بل ج) السلسلة الجبلية الغربية من ابتداءا يمتدصالح باي و الذي المجال الحضري ل ييخترق الواد     
الى الجهة الشرقية، و بالتالي يقسم المدينة إلى قسمين كما يلعب دروا مهما في ازدهار الجانب الفلاحي  ( الريح

 و على ضفافه خاصة بالجانب الشرقي من المدينة لوجود أراضي زراعية، و يساهم في زيادة حجم المياه الجوفية
 و حماية المدينة من الفيضانات.  وازية و التقليديةتغذية الآبار الارت
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  المناخ. 4.4.0
يتميز اقليم البلدية بمناخ قاري شبه جاف حيث نلاحظ فصلين مختلفين، الأول رطب و يبدأ متأخرا من شهر      

البلدية  مو أما الرياح المؤثرة في اقلي ،جاف يغطي الباقي من العامشبه الفصل الثاني  وأكتوبر إلى شهر ماي 
 و يمكن التفصيل في باقي المناخ كما يلي: . شتاءا و الجنوبية الساخنة صيفا الغربيةالشمالية فهي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 :دراسة عنصر الحرارة لارتباطها براحة السكان سواءا بانخفاضها أو ارتفاعها وكذا  أهمية تتضح  الحرارة

 الأمثل لمواد البناء. الاختيار
 

 3305المعدل الشهري العام لدرجة الحرارة سنة :(40)الجدول رقم 
 السنوي ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر
 0514 812 0311 0210 3013 3213 3112 3018 0010 05 010 410 5 المتوسط

 3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف  المصدر:
من خلا الجدول نلاحظ أن درجة الحرارة متغيرة حسب فصول السنة، حيث يبلغ متوسط  محتوى الجدول : تحليل

، أما متوسط °410، كما أن متوسط درجة الحرارة السفلى سجلت خلال شهر فيفري بـ °0514درجة الحرارة السنوي 
 °.3112درجة الحرارة القصوى فهو في شهر جويلية بـ 

  

 يوضح طبيعة المناخ (:44الشكل رقم )
 

 (ANATالوطنية لتهيئة الإقليم )الوكالة  المصدر:
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 :التساقط 
، المعدل السنوي للتساقط هو 3305من خلال المعطيات لمحطة سطيف سنة يخص تحليل التساقط و فيما 

و كمية الأمطار المتساقطة على مستوى منطقة الدراسة لم تتغير كثيرا منذ عدة عقود كما هو موضح  ،ملم 08510
 أدناه.

 3305لسنة  للأمطار معدل التساقط الشهري :(44)الجدول رقم 
 السنوي ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ايم أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر
متوسط 
 التساقط

2815 2013 5110 218 0313 0013 0 3515 0018 55 3213 312 08515 

 03 0 8 00 0 5 0 1 5 0 03 02 04 عدد الأيام
 3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف  المصدر:

 

 

 :الرطوبة  
، وخاصة في طبقة الجو السفلى، تختلف واءاله الموجودة في بخار الماء هي كمية بة الجويةالرطو  أو رطوبة الهواء

 الرطوبة حسب درجة الحرارة وضغط الهواء.
 

 

 (ANATالوطنية لتهيئة الإقليم )الوكالة  المصدر:
 

كمية التساقط الشهري بمدينة صالح باي :(40)الشكل رقم  

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%AE%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%87%D9%88%D8%A7%D8%A1
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 3305سنة المتوسطة للرطوبة ل النسبة المئوية  :(44)الجدول رقم 
 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر

 1311 1418 1310 23 4112 4411 5313 5312 5018 8313 0012 0315 % المتوسط
 3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف  المصدر:

إلى أن تزيد عن ذلك في شهر  %1310ترتفع نسبة الرطوبة بداية من شهر أكتوبر بنسبة  محتوى الجدول : تحليل
طب إذن نلاحظ وجود فصلين مختلفين الأول ر ، %5312، ثم تنخفض في شهر ماي بنسبة %0012فيفري بنسبة 

 من شهر أكتوبر إلى شهر ماي و الفصل الثاني شبه جاف من شهر جوان إلى شهر سبتمبر.
 :الرياح 
، أما %30، أما الرياح في الاتجاه الشمالي فتمثل نسبة %35تجاه الرياح السائدة هو الشمالي الغربي بنسبة إ

 وضح في الشكل.كما هو م %05و  %04الرياح الغربية و الرياح الشمالية تمثل على التوالي 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 3305الشهري لسنة  متوسط الرياح :(44)الجدول رقم 
 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر

 310 013 012 410 011 0 012 011 011 011 411 013 م/ثا المتوسط
 3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف  المصدر:

في فصل الخريف الرياح السائدة هي الشمالية، أما في فصل الصيف الرياح الجنوبية هي  محتوى الجدول : ليلتح
م/ثا. 411جل في شهر فيفري بسرعة السائدة، و أعلى متوسط س

الرياح السائدة بمدينة صالح باي   :(44)الشكل رقم  

 3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف المصدر: 
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 حسب معطيات مصلحة الأرصاد الجوية لوحظ أنه في شهر جانفي كان أكبر عدد من الأيام لتساقط  : الثلج
 يوما، كما هو موضح في الجدول.  00بـ الثلوج و قدر

 3305 الثلج لسنة لأيامالعدد الشهري    :(44)الجدول رقم 
 السنوي ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر

 33 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 1 00 عدد الأيام
  3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف  المصدر:   

  :يكون الجليد في منطقة الدراسة بداية من شهر ديسمبر الى غاية شهر أفريل، و يكون كثيرا في شهر الجليد
 يوما.  03بـ فيفري 

 3304سنة ل لجليدا لأيام الشهري العدد :(40)الجدول رقم 
 يالسنو  ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر

 00 3 3 3 3 3 3 3 3 3 8 03 0 عدد الأيام
  3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف المصدر:

  4.4. مراحل النمو العمراني لمدينة صالح باي

لة و المفكر و مخترع الآ نسبة للعالم كانت تسمى قديما "باسكال"صالح باي هي مدينة  ذات منشأ فرنسي      
م بغية استغلال الثروات الفلاحية 0850ل المستعمر إلى هذه المنطقة سنة و وص كان.( Blaise Pascal) الحاسبة

على يد 0030ها تجزئة سنة انشئ علي ثم ،بهاوالمنجمية الموجودة 
 هامخططوالتي كان  بمعية فريق تقني ) Salamon rM(السيد 

يمثل المركز الحضري  الذي (Plan Damierعلى شكل مربع )
 ..( ودرسة.مالكنيسة، البلدية، ك) ويحتوي على بعض المرافق

ئة تجز  اشرق تحيط بها و ،حاليا 38الطريق الوطني رقم ها يتوسط
أخرى شبه فلاحية تستعمل كحدائق للمعمرين، أما خارج هذا 

 ن تبلغ معمريالالأراضي الفلاحية الى قطع لفائدة المحيط قسمت 
هذه  بدأت 0033و في سنة  ،تارهك 2 كل واحدة منهامساحة 

تخصيص بعض الأراضي الى أراضي وذلك بتتوسع لتجزئة ا
نة تم ترقيتها الى بلدية سثم عسكرية و بناء محتشد للجنود، 

م وبعد الاستقلال تغير اسمها ليصبح صالح باي نسبة 0058
إلى شهيد من المنطقة، حيث كانت تابعة لدائرة العلمة في 

 و ،صبحت تابعة لدائرة عين ولمان أ 0014ما سنة أم 0020
بلديات "الرصفة،  5دائرة تضم لمصاف  م رقيت0000في

الحامة، أولاد تبان، بوطالب". 

   Blaise Pascal العالم :(44)رقم صورةال

 www.piedsnoirs-aujourdhui.com/Pascal المصدر:
 



لرابعالفصل ا الدراسة التحليلية لمدينة صالح باي  
 

 00  
 

 (4044-4444الإستعمارية ) مرحلةال. 4.0.0

  4444الاكتشاف سنة  الأولى : مرحلةال .أ
اكتشف الاحتلال الفرنسي  منطقة  0850في سنة 

"بحيرة" و تعني "الحدائق" التي تحتوي على أراضي 
اعة تابعة إلى منطقة "ريغة "  أين أنشأت صالحة للزر 

فوق  Chouiellet) (مزرعة من طرف المعمر المسمى
هضبة مموجة بالقرب منها و الواقعة في جنوب المركز 

 السكاني الحالي.
 
 

  4044سنة  التخطيطالثانية : مرحلة ال .ب
لحامة توتة، و قربها من  مناجم ا موقع هذه المنطقة الاستراتيجي على طريق المواصلات بين سطيف و عين      

و نوعية الأراضي الموجودة و وفرة المياه  و بوطالب
بها، هذه الخصائص جعلت منها نقطة لاستقطاب 

  ذلك  في جذب انتباه المسؤولين و ،اليهاالمعمرين 
 ،"بالتفكير بانشاء مركز سكاني بمنطقة "بحيرة الوقت
 بأمر من 0030-00-5 ئت لجنة فيانشحيث 

 ذهه ، و تتكون" ريغة"ئيس البلدية المختلطة  ر 
 )Salmon rM(سطيف  رئيس دائرةاللجنة من 

و رئيس البلدية  (Dubar)و المستشار العام  آنذاك
دعا ين أ ،و معهم فريق تقني  (Raby)المختلطة 

لاتخاذ قرار بشأن أخذ كل الأراضي الخصبة لمنطقة 
 يةقر اللإنشاء  عليه "بحيرة" و تمت الموافقة 

لها مخطط عمراني  وضع  ثم واعطائها اسم "باسكال"
تأسيسي على شكل رقعة شطرنجية، حيث تتعامد 

بعد هذا المركز و ي، بشكل يتناسب مع الطريق الرئيسي المار بوسط المدينة الرابط بين سطيف و الجنوب الطرقات
عين توتة. كلم عن 033كلم عن سطيف و  43كلم عن محطة القطار "مزلوق" و  03السكني 

  مزرعة شويات :(44)رقم صورةال

 0033سنة  خريطة طبوغرافية لصالح باي (:44الشكل رقم)

 صورة فوتوغراغية من التقاط الباحث أبوطالب مزرزي المصدر:

 lLa carte Topographique de Ain azeالمصدر:
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 4040النشأة سنة الثالثة : مرحلة ال .ج
 قطعة سكنية مساحة كل  23 إلىالمركز السكني  قسم      
و كل من يملك قطعة سكنية  من المعمرين  3م 0333واحدة 

 أرضو قطعة  3م 0333له حديقة شرق القرية بمساحة 
 أيضا برمجت حيث ،للفلاحة مخصصة هكتار  2بمساحة 

ر مقمنها  و أنشئالمركز هذا هيزات وسط مجموعة من التج
الطريق  التجزئةمنتصف بكما يعبر  ،مقبرةو و مدرسة البلدية 

  .الذي يربط سطيف بعين توتة
ي التو عدة تجهيزات  إنجازخلال هذه المرحلة كما تم      
 . كنيسةو ساحة عامة، ملعب التنس، حديقة  في : تتمثل
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   الكنيسة الفرنسية :(08)رقم صورةال

  النواة الأولى لمدينة صالح باي  :(44)رقم مخططال

 3304الطالب  إلتقاطالمصدر: 

    3302لبة اطل+ معالجة ا مصلحة التقنية والتعميرال المصدر:
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  التحريرية الثورة إبان رابعة :ال مرحلةالد. 
طريق وسكنات فردية على طول ال بإنشاء محتشد عسكريالجهة الغربية في استمر التوسع في هذه المرحلة      

 القريةرقيت 0058 فيو  ،لجهة الشرقية خاصة بالمعمرين وذلك لوجود الأراضي الفلاحية في ا ( 38الوطني رقم )
 .إلى بلدية تابعة لدائرة العلمة

 
  :(4044)بعد  ما بعد الاستقلال مرحلة. 4.0.0

 
 4044 – 4044ما بين  فترةأ. 

في هذه المرحلة تغير اسم المدينة من باسكال الى      
ة شهدت عدو  شهيد من المنطقة،إلى صالح باي نسبة 

انجازات حيث تحصلت المدينة على برنامج للبناء من 
ثم  0010يف خلال المخطط الرباعي مثل مقر البلدية

ة في سنتابعة إلى دائرة عين ولمان أصبحت بلدية 
مسكن في إطار البناء  23على  تحصلت و  0014
اقيمت أول تجزئة سكنية تضم  0080و في سنة الذاتي 

  قطعة أرضية معدة للبناء. 00
 
 
 

  4004-4044ما بين  فترةب. 
ذه المرحلة تطورا عرفت المدينة خلال ه    

ء انشا إلىبلدية ت الوجها، و تعمرانيا ملحوظ
أربع تجزئات سكنية فردية و منطقة النشاطات 

ركز م دار العجزة،: مثل و عدة تجهيزات الحرفية
فرقة الدرك الوطني..." سواء داخل المركز 

 كان اين ا،الحضري أو في القرى التابعة له
في الجهة الشرقية )وجود  أراضي  االتوسع كبير 

في  و ، حي ضعيف(فلاحية ذات مردود فلا
.توازن عمرانيمن اجل خلق الغربية  الجهة

 0013صالح باي سنة  :(40)رقم صورةال

    (0003-0083توسع مدينة صالح باي ) :(44)رقممخطط ال

    3302لبة اطل+ معالجة امصلحة التقنية والتعميرال المصدر:

 صورة فوتوغراغية من التقاط الباحث أبوطالب مزرزي المصدر:
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 4444-4004ما بين فترة ج. 
 0033حيث تم انشاء تجزئتين سكنيتين بحوالي  ضخما نتيجة تدهور الوضع الأمني، المدينة نزوحاعرفت      

 .الجماعي بمختلف أنواعه قطعة سكنية مع ضخ بعض برامج الدولة في السكن
 

 الى يومنا هذا 4444ن ما بيفترة د. 
)مثل السكن  متنوعة توزيع برامج سكنية جماعية تغير السياسة المتبعة من انجاز التجزئات الفردية الى       

 ، سكن جماعي  0403، وعدل ( حتى وصلت حاليا الى  assure immoالاجتماعي، السكن التساهمي ، 
 ية. كان اتجاه التوسع في جهة منطقة النشاطات الحرف حيث

 

 

 

 

 حاليا  مدينة صالح باي :(44)رقممخطط ال

    3302لبة اطل+ معالجة امصلحة التقنية والتعميرال المصدر:
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  لمدينة صالح باي السكانيةالدراسة . 4.0
جنس من وزيع والتمر والعدد والمنطقة ما، كالع خصائص القاطنين في  معرفة في السكانية الدراسات تفيدنا     

 .اأو إناث احيث كونهم ذكور 
 تطور السكان. 4.4.0

 3304الى  0011من  تطور سكان بلدية صالح باي: (44)الجدول رقم 
 4440 4444 4444 4004 4044 4044 السنوات

 03383 31301 30321 30852 05303 03333 عدد السكان
 D.P.A.Tمديرية التخطيط المصدر: 

 

             
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

نلاحظ تزايد عدد السكان بنسبة كبيرة مع تقدم الوقت وخاصة ابتداءا من سنة   : والمنحنى محتوى الجدولتحليل 
وهذا راجع للزيادة الطبيعية  و الهجرة الريفية  ،ساكن  30852وصل عدد السكان في هذه السنة  حيث 0008

من القرى المجاورة  بهدف البحث عن الامن والتقرب من مركز المدينة من اجل العمل والخدمات ،الى أن وصل 
 ساكن ببلدية صالح باي. 03383 لـ 3304عدد السكان سنة 
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تطور سكان بلدية صالح باي:(44)الشكل رقم  

 3302لبة امن إعداد الطالمصدر: 
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 عدل النمو السكاني م(: 44الجدول رقم )
 4440-4444 4444-4444 4444-4004 4004-4044 4044-4044 السنوات

 3 3182 0108 410 411 %نسبة النمو 
 3302 + معالجة الطلبة D.P.A.Tمديرية التخطيط المصدر: 

ع إلى ،وذلك راج 0008 -0011مرتفعة في الفترة مابين  نلاحظ أن نسبة النمو السكاني محتوى الجدول : تحليل
للبحث  ، تدهور الأوضاع الامنية في نهاية الثمانينات مما ادى الى الهجرة من الارياف المجاورة نحو مركز المدينة

يجاد فرص للعمل، ثم إنخفضت النسبة ال ذا وه 3333-0008في الفترة مابين  0.08ى عن الامن والاستقرار وا 
    .ريافالابرامج تنموية من أجل تمكيث السكان لضخ ب لاستقرار الاوضاع الامنية بالبلاد وسعي الدولة عراج

 دراسة السكان حسب الجنس والشريحة العمرية . 4.4.0
مؤثرة في  نية بحيث لها عواملالسك أهمية كبيرة في تخطيط الأحياء  النوعية للسكان لها التركيبة دراسة إن     

 مع  التركيب النوعي للسكان.                                               مءتتلاو معرفتها ضرورية لتحقيق احتياجات ، النمو السكاني
 3304حسب الجنس سنة  سكان بلدية صالح باي :(44)جدول رقم 

عدد الأفراد في  إناث ذكور (4المساحة )كلم البلدية
 الأسرة

 الكثافة
 (²)ن/كلم

عدد السكان 
 الإجمالي

 44444 440 4 44444 44440 404 صالح باي
 مديرية البرمجة و متابعة الميزانية المصدر:

 :من خلال الجدول نلاحظ  محتوى الجدول :تحليل 
 وهي لا تعتبر نسبة كبيرة .  %3.45الذكور يفوق عدد الإناث بنسبة أن عدد  -
 .أفراد في المسكن الواحد  5معدل شغل المسكن  -
 . ²ن/كلم 304بـ  3304قدرت الكثافة السكانية سنة  -

 3304حة العمرية لبلدية صالح باي الشري(: 44رقم ) الجدول 
 
 
 

 البرمجة و متابعة الميزانيةمديرية  المصدر:
يتبين لنا ان  3304 لسنة ايالشريحة العمرية لبلدية صالح بمعطيات جدول من خلال  محتوى الجدول : تحليل

فما فوق فهي قليلة العدد. 23من أما الفئة ، سنة   (16-59)نالمحصورة بي الفئة الغالبة هي الفئة

 البلدية يةشريحة العمر ال المجموع
44+  59-16 15-6 5-0 

 صالح باي 3923 5635 18455 2422 30435 
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 توزيع السكان. 4.4.0
 3304السكان حسب المناطق السكنية توزيع (: 40الجدول رقم )

 المجموع
 

 ريفي نسبة سكان الريف
 

 البلدية   حضري نسبة الحضر
 صالح باي 21857 %72,18 8425 %27,82 30282

 مديرية البرمجة و متابعة الميزانية المصدر:
 3304المناطق و التجمعات السكنية توزيع السكان حسب (: 44الجدول رقم )

 نسبة السكان
 المبعثرين

 نسبة السكان
 المتجمعين

 المجموع
 الكلى

 سكان
 مبعثرين

 مجموع السكان
 المتجمعين 

 تجمع 
 ثانوي

 تجمع 
 رئيسي

 البلدية
 

 صالح باي 22096 7554 29650 632 30.282 %98 %2
 ةمديرية البرمجة و متابعة الميزاني المصدر:

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 
 

 
 

 من خلال معطيات الجدولين نلاحظ : محتوى الجدولين+ الشكل : تحليل
 .72,18%نسبة السكان الحضر هي النسبة الغالبة بـ  -
 .ز بالتجمع الرئيسي أن اكبر عدد من السكان متمرك -
.%3نسبة السكان المبعثرين قليلة جدا بنسبة  -

2%

98%

سكان مبعثرين

مجموع السكان  المتجمعين

3304السكان حسب المناطق والتجمعات السكنية وزيع ت:(44)الشكل رقم  

 3302لبة امن إعداد الطالمصدر: 
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  لمدينة صالح باي الدراسة السكنية. 4.0
 النمو العمراني . 4.4.0

 :3300الى  0081تطور عدد مساكن بلدية صالح باي من (:44) جدول رقمال
 3300 3303 0008 0004 0081 السنة

 4440 4444 4440 4444 4440 عدد المساكن
 مديرية التعمير و الهندسة المعمارية و البناء المصدر:

  

 

ن كاسمحيث وصل عدد ال 3303سنة بشكل كبير  ناتعدد السكإرتفاع نلاحظ   محتوى الجدول والمنحنى : تحليل
ي الت السكنية والبرامج  ضخ الدولة لمجموعة من وللزيادة الطبيعية وهذا راجع ،مسكن  5800في هذه السنة 

 .في السكن الجماعي بمختلف أنماطه  تتمثل
  الحظيرة السكنية. 4.4.0

 3300الحظيرة السكنية بالبلدية سنة (:44جدول رقم )ال
 

 البلدية
  44/44/4444الى  4444/ 4/4انجازات من  4444قبل 

المجموع 
4444 

 معدل/سكن
المجموع 
4444 

 نظري اجتماعي الزامية ترقوي تساهمي ريفي ذاتي هشة

 4180 2304 3 3 3 3 020 3 43 5800 ايصالح ب
 مديرية التعمير و الهندسة المعمارية و البناء المصدر:

مسكن في إطار القضاء على البناء الهش و  43تم إنجاز  3300نلاحظ أنه خلال سنة  محتوى الجدول:  تحليل
في إطار الدعم الريفي . سكنم 020

1987 1994 1998 2012 2013
2259

3122
3554

5833
6034

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

السنة

عدد المساكن

  3300-0081من عدد مساكن بلدية صالح باي  طورت :(40)الشكل رقم

 3302لبة امن إعداد الطالمصدر: 
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 العمومية  التجهيزات. 4.4.0
 التجهيزات الموجودة بمدينة صالح باي:(44)رقمالجدول 

 العدد التجهيز نوع التجهيز
 
 
 اداري

 مقر البلدية
 مقر الدائرة
 مقر البريد

 مختلف المصالح التقنية
 بنك

 فرع الأشغال العمومية

 فرع 44رئيسي  44
44 

 فروع 4رئيسي و  4
40 
44 
44 

 
 أمني

 أمن الدائرة
 الدرك الوطني

 سرية أمن الطرقات
 لمدنيةالحماية ا

44 
44 
44 
44 

 
 ثقافي

 دار الشباب
 المركز الثقافي
 مكتبة البلدية

44 
44 
44 

 
 

 تعليمي

 روضة الأطفال
 مدارس

 متوسطات
 ثانويات

 مركز التكوين المهني

44 
40 
40 
44 
44 

 
 صحي

 قاعة متعددة الخدمات + عيادة توليد
 قاعات علاج

 دار المسنين و المعوزين

44 
40 
44 

 44 حديقة ترفيهي
 سوق أسبوعي تجاري

 سوق مغطى
44 
40 

 
 رياضي

 ملعب بلدي
 مركب رياضي جواري
 مسبح نصف أولمبي

44 
44 
44 

 مسجد ديني
 مدرسة قرآنية

44 
40 

  Phase finale,p28 .Salah bey-PDAU (prés) المصدر:
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 الطرق ومختلف الشبكات . 0.4.0

 1شبكة الطرقاتأ. 
  أنماط و هي: 0ت، مقسمة إلى تتميز بلدية صالح باي بشبكة من الطرقا

 :38يعبر الطريق الوطني رقم  الطريق الوطني (RN28 وسط بلدية صالح باي من الشمال نحو الجنوب )
، ويعتبر المحور الرئيسي بالمدينة فهو طريق بمسلك واحد ذو اتجاهين للحركة الميكانيكية الذي   كلم 4بمسافة 

 ولايات الجنوب و يخدم دائرة صالح باي بمختلف بلدياتها. يضمن وظيفة ثنائية بحيث يربط بين سطيف و
 
 24الطريق الولائي الوحيد الذي يمر ببلدية صالح باي هو الطريق الوطني رقم  :الطريق الولائي  ِ(CW64 ،)

يسمح هذا الطريق بالربط بين عدة تجمعات ولاية سطيف، خاصة عين ولمان، عين أزال، بيضاء برج، و يصل 
  كلم. 8صالح باي إلى طوله ببلدية 

 
 حاليا توجد ثلاث طرق على مستوى بلدية :الطرق البلدية 
 صالح باي و هي: 
 صالح باي ـــ أفرط ـــ عين الحمراءالطريق البلدي :. 
  معفر.الطريق البلدي: صالح باي ـــ 
 الطريق البلدي: صالح باي ـــ بلاليط. 
 

                                                             
  .Plan directeur d'aménagement et d'urbanisme -Salah bey (prés) phase final,p50,51 ـــ1

    (38)الطريق الوطني رقم :(44)رقم لصورةا

   3302الزيارة الميدانية  المصدر:   3302الزيارة الميدانية  المصدر:

 صالح باي ـــ بلاليط البلدي الطريق (:44الصورة رقم)
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 1شبكة المياه الصالحة للشربب. 
الاستغلال و  الحماية إلى ز بلدية صالح باي بشبكة من الموارد المائية الباطنية الهامة ، والتي تحتاجتتمي     

ما هو مبين ك  الآبار الإرتوازيةالعقلاني، أما حاليا فيتم تزويد أحياء البلدية و التجمعات التابعة لها من العديد من 
 في الجدول التالي : 
 بالماء الشروببلدية صالح باي التي تزود  الإرتوازية الآبار(:40جدول رقم )ال

  POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P32در: المص
يوجد خزان مائي في طور الإنجاز بحجم  كما ،في حالة عمل على مدار اليوم  الآبارتعتبر كل  ملاحظة : 

 .في الشمال الغربي للمدينة، و ستدعم المدينة في المستقبل القريب بآبار خرزة يوسف بعين آزال 0م 3333

 
 

 2صرف الصحي و مياه الأمطارشبكة الج. 
تغطي شبكة الصرف الصحي كامل احياء مدينة صالح باي ،وهي من نوع  النظام الموحد )يجمع مياه الامطار     

 .Ø 0333و  333Øويتراوح  قطر قنوات التصريف  بين  ومياه الصرف الصحي معا ( ،
طر، الموضع للمعايير التقنية، مثل )الميل، القتتميز شبكة الصرف الصحي في مركز المدينة بكونها لا تستجيب    

مسكن القديم، اما على مستوى مفترق الطرق القريب من الدرك الوطني 23و العمق( خاصة على مستوى حي 
                                                             

 .Plan d’occupation du sol N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010.p32 ــ1

  2ـــ المرجع السابق ، ص73.

التدفق  سم البئرإ
 )ل/ثا(

 .اليومي الحجم
 / يوم(4)م

 الوجهة

 صالح باي 854 03 بئر حظيرة البلدية 
 / يوم(0)م 4520.33

 )ل/ثا( 53.88/
 0081.33 30 بئر شويات
 013.8 33 (30بئر بلاليط )
 0555.33 08 ( جديد33بئر بلاليط )

   3302الزيارة الميدانية  المصدر:

بئر شويات:(44)رقم الصورة (33بلاليط ) بئر :(40)رقم الصورة   (30بئر بلاليط ):(44)رقم الصورة     
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،لكن عكس ذلك فهو يستقبل من القنوات  433Øفيوجد مجمع تصريف مخصص لقنوات الصرف ذات القطر  
بسبب صغر حجمه و عدم كافيته على توجيه  التدفقات به ى تراكممما ادى ال  233Øو  Ø 0333ذات القطر

المياه المستعملة و مياه الأمطار نحو الصرف،ونظرا لهذه المشكلة فان فرع المياه يعمل على إنجاز مجمع تصريف 
و توجه نحو حوض ليسمح أيضا بصرف مياه الأمطار و المياه المستعملة  433Øبالتوازي مع المجع    233Øبـ
اما الشبكة الحالية بالمدينة فهي تسمح بصرف مياه الأمطار و المياه المستعملة بواسطة قناة تفريغ  الموجود،ال

 .الى المصب النهائي شرق المركز الحضري نحو المصفاة بعين ولمان الصرف الموجهة 
 

  1شبكة الكهرباء و الإنارة العموميةد. 
( يقع خارج HT/MT)KV 23/03هربائية بواسطة محول كهربائي يتم تغذية مدينة صالح باي بالطاقة الك     

ء، فمن محول الكهربائي تقريبا مليالمدينة، و هو موجه أيضا لتغذية باقي مجال البلدية بالطاقة، ويعتبر هذا ال
مجة التجهيزات المبر  الضروري اختيار محول آخر من أجل تعزيز الخدمة الجيدة في المناطق السكنية الجديدة و

 اما بالنسبة للانارة العمومية فهي كافية وتغطي كامل المجال الحضري لمدينة صالح باي . ي المستقبل، ف
 

  2شبكة الغاز الطبيعيه. 
بوصة، و يعمل  03يحتوي مركز مدينة صالح باي على شبكة التزويد بالغاز الطبيعي ابتداءا من التفريع بقطر    

رمل، كما تعتبر أغلب الأحياء المجاورة للمدينة مزودة بشبكة الغاز بوصة القادم من حاسي ال 43بخط الغاز 
 الطبيعي .

 
 التوسع العمراني لمدينة صالح بايتجاه خطة و إ. 4.0

يث ح من خلال الدراسة التحليلية لمدينة صالح باي تبين لنا عدة تغيرات في خطة و اتجاه توسع المدينة،     
 ة الشطرنجية يمر بوسطها الطريق الوطنيطعلى يد المستعمر شكل الخ هانشأتن المدينة اتبعت اثناء أنلاحظ 

 و تم إعطاء أولوية لتمركز التجهيزات بحيث وضعت في وسط التجزئة و بشكل متعامد. 38
ينة دبعد الاستقلال بنفس الخطة الى أن تحول بعد العشرية السوداء بسبب الهجرة الكثيفة نحو الم استمر التوسع    

، بحيث يعتبر هذا المحور مجالا لتمركز الأنشطة و 38لخطة الخطية بمحاذاة الطريق الوطني رقم و اتبع ا
مرورية كما للحركة ال هاما و يربط سطيف بولاية المسيلة، و كذلك يعد مجالا الخدمات كالتجارة و كذلك التجهيزات

ذلك لوجود عدة و كلتوسعها المستقبلي، الخطة الخطية  نلاحظ أنه محور التوسع المستقبلي للمدينة، لتعتمد على
.الأراضي الفيضيةو  حواجز طبيعية مثل الواد، الجبال، و الأراضي الصالحة للزراعة

                                                             

  1ــ المرجع السابق ، ص78.

 2ــ المرجع السابق ، ص78.
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 التوسع المستقبلي لمدينة صالح باي :(40)رقم مخططال

 المصلحة التقنية والتعمير لبلدية صالح باي  صدر:الم
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 خلاصة الفصل :

دينة صالح باي، متطرقنا للدراسة التحليلية لموقع والخصائص) الطبيعية ،التاريخية ، السكنية والسكانية( لبعد      
تمثل نقطة ربط و همزة وصل بين مختلف المناطق و الجهات ل موقعا استراتيجيا هاما، كونها تنجد أنها تح

المحيطة بها، كما أن الموضع الجيد للمدينة يتميز بانحدار ضعيف و أراضي صالحة للتعمير في أغلبها و سهولة 
ن سكن بية حاجياتهم الضرورية مالتوسع العمراني على المدى المستقبلي، و نظرا لتطور عدد السكان و من أجل تل

يجب تحديد و وضع سياسة عمرانية تنموية تلبي جميع الحاجيات الضرورية للسكان ، و عمل و مختلف الخدمات 
 .في المستقبل، كما تضع حدا للعجز المطروح في مجال السكن على مستوى المدينة
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  :هيدتمـــــ

ي عنه في المقابل تطور عمراني سريع يتمثل ف رنجاحاليا تطور ديمغرافي متواصل تشهد المدن الجزائرية     
اع الخاص في الدولة والقط اع التنموية التي تقوم بهياتساع المساحات العمرانية بصفة كبيرة وذلك نتيجة للمشار 

  .جميع الميادين من أجل تلبية مختلف المتطلبات والحاجيات المتزايدة للمواطنين يوم بعد الآخر
لتحقيق أهداف ملحة في جميع المدن الجزائرية وعبر  آليةكالأقطاب الحضرية  سياسةىى إل هذا لجأت الدولةلو      

مدينة يمية للقطب الحضري الغربي المبرمج بالفصل سنقوم بدراسة تحليلية وتق ، وفي هذاكامل التراب الوطني
وذلك لمدينة ، لعمراني باصالح باي ، لابراز اهم انعكاساته وتاثيراته عليها ومعرفة كيف يتم تسيير التوسع ا

بالاستعانة بنتائج المقابلة التي اجريت مع مجموعة من المسؤولين والمختصين في مجال التعمير بالمنطقة ، من 
اجل فهم هذه السياسة وهل هي مناسبة لتنظيم التوسع العمراني بالمدينة ، لنقوم فيما بعد باستخلاص مجموعة من 

 القطب الحضري الغربي. مشروع  ييربتسالاقتراحات والحلول الخاصة 
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 تقديم القطب الحضري الغربي . 5.5

 يث كان مبرمجاح،لمدينة صالح باي  توسع العمراني المستقبليتابعا للمجال المخصص لل محيط الدراسةيعتبر    
مخطط شغل الاراضي  برنامج لاستقبال ، 4002المصادق عليه سنة  ط التوجيهي للتهيئة والتعميرمن طرف المخط

(POS 07)  ب و سيحول الى قط، عيد آنذاك للمدينة على المدى المتوسط والب العمراني لتوسعا في اطاروذلك
الخاصة بانشاء الاقطاب الحضرية  21/05/4021الصادرة في  254حضري بوجب تعليمة الوزير الاول رقم 

  .الجديدة عبر تراب الولاية 

 

 

  الغربي لقطب الحضريواجهة عمرانية ل (:55الصورة رقم )

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:
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 الدراسة التحليلية للقطب الحضري الغربي. 5.5

  :الحدود الموقع ، المساحة و. 5.5.5

يقع محيط الدراسة في الجهة الغربية لمدينة صالح      
كلم من وسط المدينة ، حيث يشغل مساحة 2باي على بعد 

و هكتار في شكل شبه منحرف  48.82اجمالية تقدر بـ 
 بحدود غير منتظمة ، يحده :

 و الغربية من الجهة الشمالية :  
 جبل الجزاز وغابة  (+08مخطط شغل الاراضي )

  : ىو واد فيفري 28حي من الجهة الجنوبية . 
  2555اوت  40من الجهة الشرقية : حي.  
 

 

  الغربي موقع القطب الحضري (:20الشكل رقم )

 + معالجة الطالبة Google earth المصدر:

  الغربي القطب الحضري حدود ومساحة (:21الشكل رقم )

 + معالجة الطالبة Google earth المصدر:
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من خلال المعطيات الموجودة بالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير تبين لنا ان :  الملكية العقارية. 5.5.5

 . ، وهي عبارة عن مستثمرات فلاحية سابقا تم إسترجاعها للتعميرتابعة لأملاك الدولة منطقة الدراسة 
 مرفولوجية الأرضية . 5.5.5

زراعية  يراضمن أ يضاأ ضانات ، ومكونالنقاط الفيزيائية المعرضة للفي محيط الدراسة يحتوي على العديد من
 المردود وغطاء نباتي بنسبة قليلة بسب تجريده في  ضعيفة
 ىعائق طبيعي هو الوادبهاوجد ي كما حيان،لأا بعض
هذا مطار ، ولكانت تشكل خطرا في حالة تساقط الأوروافد 

من طرف مديرية الري لولاية سطيف حيث تم  تمت دراسة
لتصريف  انجاز خندق من الخرسانة المسلحة مخصص
متد ت والتي مياه الامطار والفياضانات الآتية من الجبال

ي   يربط الجبل بالواد و طوليا من شمال الى جنوب الارضية
، هذه القناة انشأت  لحماية مجال الدراسة و المدينة من 

الناجمة عن الجريان  وتعرية التربة خطر الفيضانات
 السطحي للمياه خاصة في فصل الشتاء. 

 طبوغرافية الأرضية . 6.5.5
تمتد من الشمال نحو الجنوب  %5الى  %2بنسبة تتراوح من  ار ضعيفيتميز مجال الدراسة بتضاريس ذات انحد

 متر . 525، وارتفاع عن سطح البحر يقدر بـ 
 

 

 

 

 

 

 

 الوادى

تصريف مياه  خندق

 الامطار من الجبال

 الوادي والخندق :(54الصورة رقم )

  طبوغرافية الأرضية(: 55المخطط رقم )

 + معالجة الطالبة4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022  + معالجة الطالبة URBAS المصدر:
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 العوائق والإرتفاقات . 5.5.5
 يبرز لنا محيط الدراسة بعض العوائق تنقسم الى :    
 لمجال الدراسةالجهة الجنوبية يمر بمحاذات الذي  ىتتمثل في الواد :عوائق طبيعية . 
 تر يمر بالجهة الجنوبية الغربية للمنطقة: تتمثل في خط كهربائي متوسط التو عوائق اصطناعية. 
 :مساحة الارتفاقات وحددها كما يليتعمير على احترام قد نص المخطط التوجيهي للتهيئة والول 
 متر 40( أمتار إبتداءا من حافة الواد، اي بشريط 20رتفاق )إ: ب ىالواد. 
  متر . 10( متر من محور الخط ، اي بشريط 25) بـخط كهربائي متوسط التوتر: و يقدر ارتفاقه  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خط الكهرباء متوسط التوتر

  العوائق الموجودة (:54المخطط رقم )

 خط الكهرباء متوسط التوتر (:58الصورة رقم ) الوادي الموجود (:57الصورة رقم )

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022  + معالجة الطالبةURBAS  المصدر:
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 :و الطرق المؤدية لمنطقة الدراسة  المنافذ. 4.5.5
 و ويؤدي لها عن طريق م   410يبعد عن مجال الدراسة بـ  ) سطيف ـــــ مسيلة (( 48لطريق الوطني رقم )ا

 منفذ في الجهة الجنوبة منها.
  ومنفذين في الجهة الجنوبية من  2555اوت  40متفرعة من حي منافذ في الجهة الشرقية  2لمجال الدراسة ،

 فيفري . 28حي 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 + معالجة الطالبة Google earth المصدر: 

 المنافذ المؤدية للقطب الحضري الغربي (:55الشكل رقم )

 منفذ من  (:59الصورة رقم )
 فيفري 28حي 

 منفذ من  (:55الصورة رقم )
 2555أوت  40حي 

 منفذ من  (:55الصورة رقم )
 (48الطريق الوطني رقم )

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:
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 ة لمجال الدراسة  التركيبة الحضري. 7.5.5

مدرسة  م:ه ثلاث تجهيزات هيكلة عمرانية متمثلة في علىمنطقة الدراسة في الجهة الشرقية منها  تحتوي     
سكنات جماعية منها ماهو مبني ومأهول أولمبي، بالإضافة ل، مركب رياضي جواري و مسبح نصف بتدائيةإ

، اما الباقي من مجال الدراسة هو عبارة عن مساحة شاغرة مخصصة من في طور الانجاز هومامنها بالسكان و 
  لبرنامج توسع القطب الحضري الغربي . (00مخطط شغل الأراضي رقم )طرف 

 

 

   المعطيات السكنية.5.7.5.5
مسكن  558حيث يقدر عددها بـ جماعيالنصف  تتميز السكنات الموجودة بنمط السكن الجماعي و السكن     

 مقسمة بين  سكنات مأهولة بالسكان وسكنات منجزة ولم توزع بعد على السكان وسكنات في طور الانجاز. 
.(2مسكن بإرتفاع )ط+ 200هي سكنات ذات نمط جماعي ،عددها  أ. السكنات المأهولة بالسكان:

     بمنطقة الدراسةالهيكلة العمرانية  (:57المخطط رقم )

 4022  + معالجة الطالبةURBAS  المصدر:
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 تنقسم الى نمطين : على السكان ،م يتم توزيعها منجزة و ل: هي سكنات  هولةالغير مأ  السكناتب. 

 من نوع  مسكن 20: عددها  جماعي  نصف نمط 
(RHP )،لاارتفاعها و  في إطار القضاء على البناء الهش 

 ( .2يتجاوز)ط+
 مسكن يتراوح ارتفاعها بين  408 عدده :عينمط جما

 نيللمبا الطوابق الارضية اغلبتتميز و  ،( 5( و)ط+2)ط+
 .الطريق بكونها عبارة عن محلات تجارية  المطلة على

 

 
 

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 السكنات المأهولة بالسكان (:55)و  (55الصور رقم )
 

 السكن النصف جماعي   (:56الصورة رقم )
 

 سكنات جماعية منجزة وغير موزعة   (:54)و (55الصور رقم )
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    السكنات التي هي في طور الانجاز: . ج

هي سكنات جماعية لم تنتهي بها     
 280 ، يقدر عددها بـاشغال البناء بعد 

تحتوي على  بعض البنايات ،مسكن
محلات تجارية بالطابق الارضي 

( 2)ط+ من يتراوح وارتفاعها
 (.5الى)ط+

 
 

 التجهيزات الموجودة . 5.7.5.5

 الي:وهي كالت نصف أولمبي و مسبح جواري مركب رياضي، هيزات الموجوة في مدرسة إبتدائيةتتمثل التج
 

     
 صالح قواو الشهيد مدرسة:  

تحتوي على ( 2و إرتفاع )ط+ ²م 1250بمساحة      
تلميذ ومجموعة من الهياكل متمثلة  422اقسام بسعة  2

   .في قاعة للنشاطات و سكن وظيفي

 

 

 ساعد كواشي الجواري الرياضي المركب:  

يحتوي  (4و إرتفاع )ط+ هكتار 2.22بمساحة      
على قاعة متعددة الرياضات مغطاة ،حجرات للدراسة، 
 قاعة نشاطات، نادي ،إدارة مسبح صغير للاطفال،

 مساحات لعب وسكن وظيفي.  

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 سكنات جماعية في طور الانجاز    (:57رقم ) ةالصور 
 

 بتدائيةالإمدرسة ال  (:58الصورة رقم )
 

 الجواري الرياضي المركب  (:59الصورة رقم )
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 نصف أولمبي:لا المسبح 

يقع بجانب المركب الرياضي،  الانجاز طور في لا يزال     
م 45يحتوي على حوض للكبار طوله  ²م 1580بمساحة 
 .م ، و حوض للمبتدئين 24.5وعرضه 

 
 

 المساحات الخضراء  الطرق و. 5.7.5.5
   

لطرق متمثلة في طرق ثانوية و ثالثية تربط بين المباني والتجهيزات طقة الدراسة على شبكة من انتتوفر م     
الموجودة منها من هي معبدة وفي حالة جيدة ومنها الغير معبدة ، وكذلك وجود بعض المساحات الخضراء 

ة ف السيارات الخاصتحتوي ايضا على بعض مواقكما ة والبعض الاخر في طور الإنجاز ، المهيئوالارصفة 
 بالسكان .  المأهولة بالعمارات

 

 

 
 
 
 

 الشبكات المختلفة. 6.7.5.5
 شبكة الصرف الصحي أ. 

 بقناة صرف صحي  مجهزة  المنطقة المهيئة من مجال الدراسة       
 مم مصنوعة من مادة الخرسانة الغير مسلحة 200مم و 100بقطر 

 مياه الامطار تتموضعالوعات صرف اي ان ب،مرتبط بشكل منفصل 
على جانبي الطريق اما بالوعات صرف المياه المستعملة تتموضع على 

  وهي ، وتصب مباشرة في الشبكة العامة للمدينة مستوى محور الطريق
عد بسبب الميل المسا ويمكن ربط باقي مجال الدراسة بهابحالة جيدة 
 على ذلك .

 بالوعة تصريف مياه الامطار

المستعملةالمياه بالوعة تصريف   

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 نصف أولمبي مسبح  (:55الصورة رقم )
 

 موقف سيارات  (:55الصورة رقم )
 

 طريق غير معبد  (:55الصورة رقم )
 

 الصحي الصرف شبكة  (:55الصورة رقم )
 



 الفصل الخامس الدراسة التحليلية و التقييمية للقطب الحضري الغربي
 

 

 76  
 

 المياه الصالحة للشرب  شبكةب. 

يتم تزويد منطقة الدراسة بالماء الشروب عن طريق شبكة من القنوات      
ويمكن ربط  حالة جيدةب  وهي مم 450مصنوعة من مادة الفولاذ قطرها 

وكذلك وجود أعمدة إطفاء الحريق بجانب كل عمارة باقي مجال الدراسة بها،
ل/ثا ، متموضعة بشكل  20مم وتدفق  200بقطر  DN.100وهي من نوع 

 م. 100الى  400تنظيمي على الارصفة وتبعد عن بعضها بمسافة 

 
 

 شبكتي الكهرباء والغاز الطبيعيج. 

ر المار الخط الكهربائي متوسط التوتيتم تزويد المنطقة العمرانية الموجودة بشبكة الكهرباء من      
اوت  40ق المحول الكهربائي الموجود بحي عن طري من الجهة الشرقية ، بالقرب من منطقة الدراسة

،كما يوجد خط كهربائي متوسط التوتر اخر بجنوب غرب المنطقة يمكن ان يزودها بالطاقة 2555
ببعد  فهي تتموضع على الارصفةاما بالنسبة لأعمدة الانارة العمومية ،  في المستقبل الكهربائية

  سم عن حافة الطريق .50

 بوصة. 24عن طريق تفريع بقطر  الطبيعي كما يتم تزويد المنطقة بالغاز     

 

 

 
 عداد غاز 

 أنبوب ماء صالح  للشرب 

 4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 + معالجة الطالبة  4022الزيارة الميدانية  المصدر:

 عمود اطفاء الحريق (:56الصورة رقم )
 

 الخط  (:55الصورة رقم )
  التوترالكهربائي متوسط 

 

 (:54الصورة رقم )
 محول كهربائي   

 

شبكة الغاز  (:57الصورة رقم )
   والماء الشروب
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 نيةاالمعطيات السك. 5.7.5.5
دد نه لاتوجد احصائيات دقيقة لعفإ صالح باي،حسب المعلومات المقدمة من طرف المصالح التقنية ببلدية     

افراد  2السكان القاطنين بمنطقة الشرقية للقطب الحضري الغربي ،الا ان معامل شغل المسكن المقدر بالبلدية هو 
من اجل تقدير  ةمسكن ، ومنه يمكننا اعتماد المعادلة التالي 200بالمسكن ، وعدد السكنات المأهولة بالسكان هو 

 ان الموجود بالمنطقة :عدد السك
 ساكن " x 2  =2040 200ي " " أ معامل شغل المسكن = عدد السكان  x" عدد المساكن  
 ساكن. 2040ذن عدد السكان المقدر بمجال الدراسة هو حوالي إ

 لقطب الحضري الغربيمية لبرنامج ايتقيالدراسة ال. 5.5
أشخاص  20عينة مكونة من مع من أجل تسهل عملية التحليل والوصول إلى النتائج المرجوة  قمنا بمقابلة     

 عبارة عن مجموعة من المسؤولين والمختصين في مجال التعمير والمتمثلة في : 
  مركز الدراسات والانجاز العمرانيURBAS بسطيف 
 مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء بسطيف  
   صالح بايالمصلحة التقنية والتعمير لبلدية 
 صالح باي بلدية مكاتب الدراسات المعمارية والعمرانية ب 

وزارية ال بالمراسلةاء جمن المقابلة، ومقارنة ذلك بما وفي ما يلي سنعرض أهم النقاط التي إستخلصناها     
 الحضري الغربي.وماهو مبرمج بالقطب  الخاصة بإنشاء الأقطاب الحضرية الجديدة

 سياسة الاقطاب الحضرية وتقييمها  .5.5.5
  أهم توجيهات المراسلة الخاصة بإنشاء الأقطاب الحضرية الجديدة 
  المؤرخة  555في إطار إنشاء الأقطاب الحضرية الجديدة عبر تراب الولاية ، وبناءا على تعليمة السيد الوزير الأول رقم : «   

 ذاته .الخاصة بالموضوع  55/55/5555في : 
المؤرخة في :  5555نسخة من مراسلة السيد وزير السكن والعمران رقم :  -للاستغلال –يشرفني أن أحيل إليكم      
ل ثالمحددة لكيفية إختيار مواقع هذه الأقطاب الجديدة و كذا المراحل التي يجب إتباعها في عملية الإنشاء . ويتم 57/58/5555

 هذا المسار في المراحل التالية :
 .إعداد ملف متعلق بدراسة الجدوى يتضمن مدى ملائمة إنشاء القطب الحضري الجديد المعني .5

رير يشمل تق بإعداد هذه الدراسة يجب أن توكل لأصحاب دراسات استشارية مؤهلين ومتعددي التخصصات ...، تختم هذه الدراسة 
تلخيص لمجمل الصعوبات المحتملة التي تواجه الموقع المعني ، وتصميم رؤية للقطب الحضري المستقبلي ، مع توضيح عناصر 

كيانات المشكلة لهذا القطب ....التركيبة الحضرية التي ستوجه تركيبة مجمل ال
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بعدة اعمال موازية : الإنطلاق في إنجاز دراسات التنفيذ يمكن للهيئة المسييرة بعد المصادقة على الدراسات ، ان تقوم . 5
  1» امتعلقة بتهيئات موقع إقامة المشروع ...

    
 :تحليل محتوى إستمارة المقابلة ، كانت النتائج كمايلي 
  مركز الدراسات والانجاز العمرانيURBAS :  هي سياسة حديثة بالجزائر ظهرت في العشرية الثانية من القرن

جاءت لتعوض الى حد ما مخطط شغل الاراضي الذي هو احد ادوت التعمير ،وتختلف في طريقة اعدادها ،  42
( ، فهي تتم على مرحلتين :  مرحلة اعداد مخطط تهيئة شامل و مرحلة اعداد POSعن مخطط شغل الاراضي )

لمحيط ع خارج اموم تقالمخطط التنفيذي ،كما ان الاراضي المخصصة لاستقبال الاقطاب الحضرية هي على الع
ما بالنسبة  للتقييم فهي سياسة ناجحة وفعالة ويعتمد نجاحها على مدى حسن تصميمها العمراني للمدينة ، أ

 وتسييرها .
  د ة جديدة غير مقننة أنشأت خصيصا لتجسيهي سياس :مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء بسطيف

( ، وتعتبر سياسة ناجحة في ظل 4022-4005( و)4005-4002الخماسيين )المشاريع التنموية للمخططين 
 صعوبة إستعمال العقار ، يمكن أن تقييم بالانجازات الميدانية المنتهية وفي طور الإنجاز.

 ة هي سياسة عمرانية لتوسع المدن و تخفيف الضغط عنها وتعتبر جديد :المصلحة التقنية والتعمير بصالح باي
تها الدولة لتسريع وتيرة إنجاز المجمعات السكنية مع مرافقها في إطار المخطط الخماسي الموعود النشأة، إنتهج

 بمليوني سكن ، وستكون ناجحة بالمدن الجزائرية إذا كان التحكم والتخطيط لها  مدروس على أبعاد تقنية .
  يرة ا الدولة في السنوات الأخهي سياسة جديدة إنتهجته :مكاتب الدراسات المعمارية والعمرانية بصالح باي

نجاز أحياء سكنية مدمجة وليست مجرد  4021إبتداءا من سنة  ، من أجل فعالية اكثر في تعمير القطاعات وا 
مراقد ،تحتوي على كل وسائل الترفيه والمرافق الضرورية من أجل تنظيم أحسن للتوسع العمراني للمدن وفك الضغط 

اسة تستوفي حاجيات المواطنين من حيث السكن ومناصب شغل والمرافق عنها وخلق متنفس جديد لها،وهي سي
العمومية الضرورية ، اما من ناحية تقييمها فهي سياسة ناجحة لكن إذا انتهجت بالطريقة الصحيحة اي وضع 

هذه الأقطاب من حيث الخدمات والمساحات مع مراعاة خصوصية المدينة و إشراك مختلف الممثلين  آليات لتسيير
 المنتجين المحليين.و 
 : المعطيات السابقة و محتوى المراسلة و نتائج استمارة المقابة نستنتج مايلي: بعد دراسة نتيجة 
لنشأة، إنتهجتها ا حديثةوتعتبر  هي سياسة عمرانية لتوسع المدن و تخفيف الضغط عنها سياسة الاقطاب الحضرية 

لتسريع وتيرة إنجاز المجمعات السكنية مع مرافقها  ، 4021في السنوات الأخيرة إبتداءا من سنة  الجزائرية الدولة
جاءت لتعوض ، ( 4022-4005( و)4005-4002)المشاريع التنموية للمخططين الخماسيين  تجسيد في إطار

                                                             

  1ـــ وزارة السكن والعمران، مراسلة إنشاء الأقطاب الحضرية الجديدة، التعليمة رقم 000/ م د / و أ، المؤرخة في 20/02/ 0202، ص20.  
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مرحلتين :  مرحلة اعداد مخطط فهي تتم على ، ت التعمير االى حد ما مخطط شغل الاراضي الذي هو احد ادو 
وهي سياسة تستوفي حاجيات المواطنين من حيث السكن ومناصب  تهيئة شامل و مرحلة اعداد المخطط التنفيذي ،

شغل والمرافق العمومية الضرورية، كما ان الاراضي المخصصة لاستقبال الاقطاب الحضرية هي على العموم 
بالنسبة  للتقييم فهي سياسة ناجحة وفعالة ويعتمد نجاحها على مدى حسن  أما ،تقع خارج المحيط العمراني للمدينة

 تصميمها وتسييرها .

 موقع القطب الحضري و دوره و المشاكل التي يحلها بالمدينة . 5.5.5

 :تحليل محتوى إستمارة المقابلة ، كانت النتائج كمايلي 
  مركز الدراسات والانجاز العمرانيURBAS :  يقع القطب الحضري غرب النسيج العمراني لمدينة صاح باي

، وهو موقع إستراتيجي كونه يمثل التوسع المستقبلي للمدينة بالجهة الغربية ، و يعطيها وجهة عمرانية لائقة ، كما 
يخلق واجهة عمرانية جديدة أغلبها سكنات جماعية ، و يساهم في القضاء على طلبات السكن وتخفيف الضغط 

 مركز المدينة .  عن
 يقع القطب الحضري بالجهة الغربية  للمدينة ، موقعه  :مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء بسطيف

مدروس بطريقة علمية وتقنية ، ويعمل على إستيعاب المشاريع التنموية ، ويحل كل المشاكل التي لها علاقة 
 فيه ...(.بالمواطن )من سكن ، نقص للمرافق و فضاءات التر 

 يقع القطب الحضري غرب مدينة صاح باي، يعتبر موقع ملائم في  :المصلحة التقنية والتعمير بصالح باي
هذا الإتجاه وذلك حفاظا على الأراضي الفلاحية ،بحيث يعمل على تدعيم الحظيرة السكنية بأسلوب مدني ويوفر 

 ، وهو قطب توازن بالمدينة التجهيزات العمومية والخدمات ،ويحل مشاكل العجز في السكن 
 يقع القطب الحضري في الجهة الغربية لمدينة صاح باي  :مكاتب الدراسات المعمارية والعمرانية بصالح باي

من حيث مرفولوجية وطبيعة الأرضية المختارة  ليكون قطبا حضاريا،  بمحاذاة الوادي ، وهو موقع ملائم جدا
الرغم من وجود عائق طبيعي ، كما يعتبر إمتداد لمدينة صالح باي سيخلق توسع في الجهة الغربية للمدينة ب

عطاء فضاء  ومكون عمراني للنسيجها العام ، أما المشاكل التي يحلها ففي مقدمتها السكن والمرافق العمومية وا 
 جديد للمدينة ، و كذلك إستيعاب مختلف التجهيزات العمومية التي تعود بالفائدة على القطب الحضري وعلى

 المدينة بأكملها.
 : ستمارة المقابة نستنتج مايلي:و نتائج إ بعد دراسة المعطيات السابقة و محتوى المراسلة نتيجة 

تجاه ويعتبر موقع ملائم في هذا الإ يقع القطب الحضري غرب النسيج العمراني لمدينة صاح باي بمحاذاة الوادي،
، كما  يةالفلاح وذلك حفاظا على الأراضيمن حيث مرفولوجية وطبيعة الأرضية المختارة  ليكون قطبا حضاريا 

يعتبر إمتداد لمدينة صالح باي ومكون عمراني للنسيجها العام، بحيث يعمل على تدعيم الحظيرة السكنية بأسلوب 
.بالمدينة قطب توازن ليصبح بذلكمومية والخدمات ،ويحل مشاكل العجز في السكن ، مدني ويوفر التجهيزات الع
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 لتهيئة القطب الحضري الغربي  (57)رقم شغل الأراضيالبرنامج المقرر من طرف مخطط . 5.5.5 
 تقديرات السكان والمساكن أ. 

لرصيد تحديد افاق التنمية وتهيئة امثل وعقلاني لمنطقة الدراسة ومن اجل تسوية ذلك وجب علينا بغية شغل أ     
ستقوم مجال هكتار، لذلك فإن برمجة هذا ال 48.82حته بـ قع المخصص للتعمير والذي تقدر مساالعقاري للمو 

تسمح بتقدير عدد السكنات التي ستنجز والتي منها نسطيع تقدير حجم السكان المتوقع على اساس تهيئة امثل 
 إسقباله بهذا القطب .

 تقديرات عدد المساكن وحجم السكان المتوقع استقباله (:55رقم )جدول ال
مساحة القطب  
 الحضري الغربي

عدد السكنات 
 المقترحة

معامل شغل 
 (TOLالمسكن )

عدد السكان 
 المتوقع

 الكثافة المتوقعة

 مسكن/هكتار  52.20 5252 2 2502 هكتار 58.84
  POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P14 المصدر: 

 : من خلال الجدول الخاص بتقديرات عدد المساكن وحجم السكان المتوقع استقباله  تحليل محتوى الجدول
 يتبين لنا ما يلي :بالقطب الحضري 

  مسكن/هكتار.  52.20،بكثافة تقدر بـ مسكن  2502عدد السكنات المبرمجة هو 
  أفراد في المسكن الواحد 2معامل شغل المسكن. 
  ساكن . 5252عدد السكان المتوقع 

 
 التجهيزات ب. 
جة وتحديد اي ن برمعامل اساسي لتنفيذ اي برنامج موجه للسكان والنشاطات، وبالتالي فاتعتبر التجهيزات      

 تطوير وخدمة المنطقة كلها.اخذ بعين الاعتبار تجهيز يجب ان ت
ستقبال تشكيلة هامة من التجهيزات المتعددة الوظائف لاتي ستخصص والرضية المشروع أيتعلق بوفيما      

ص من القطاع المخصجزء  اتبارهباعن اجل تعزيز دورها مو  خاصة بوجود المركب الرياضي، والمختلفة النماذج
 قومفاننا سن،رالتوجيهي للتهيئة والتعميالاطار المرجعي لمراجعة المخطط نص عليه  كمانة لمديل  للتعمير المستقبلي

ى النسب عل ايضا الاعتمادب، و المبرمج بعين الاعتبار حجم السكان  خذينبدمج التجهيزات بمحيط هذا القطب آ
المشار اليها من طرف مختلف الوزارات وبالخصوص تعليمات  والمعدلات الموصى بها في شبكة التجهيزات

.مختلف انماط التجهيزات الضرورية  حول المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير وتوجيهات
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 التجهيزات المبرمجة (:55جدول رقم )ال

 المساحة التجهيزات نوعها  
 بلدية  إدارية

 مركز البريد 
 ²م 2000
 ²م 2400

 
 تعليمية

 )02العدد  :مدرسة ابتدائية )موجودة 
 )02: العدد مدرسة ابتدائية )مقترحة 
 مخصصة لتجهيز تعليمي أرض 

 ²م 1250
 ²م 2400
 ²م 22500

 ²م 4000 عيادة متعددة الخدمات  صحية
 

 ثقافية
 مركب فندقي 
 دار الشباب 
 مكتبة 

 ²م 2000
 ²م 2200
 ²م 2000

 ²م 2000 02: العدد مسجد + مدرسة قرآنية   دينية
 ²م 2200 سوق مغطاة  نشاطات تجارية

 )موجود( جواري مركب رياضي  رياضية
 نصف أولمبي مسبح 

 هكتار 2.22
 ²م 1580

 ساحات وميادين عمومية   مساحات خضراء
 حدائق 
 مساحات لعب 

 ²م 2200
 ²م 4500
 ²م 5200

 POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P16المصدر: 

بالطابق  كز كلها في شكل محلاتيضا الخدمات المختلفة فتتمر وأنشطة التجارية والحرفية أمابالنسبة للأ ملاحظة:
 رضي للسكنات الجماعية ، وهذا حسب مخطط التهيئة المبرمج .الأ

 : من خلال محتوى جدول التجهيزات المبرمجة بالقطب الحضري يتبين لنا مايلي: تحليل محتوى الجدول 
   هكتار من المساحة الكلية لمجال الدراسة  2.521تشغل مساحة التجهيزات الموجودة والمبرمجة. 
 لثقافية ا الإدارية ،التعليمية،الصحية، دينارة عن تجهيزات تشمل مختلف الميامبرمجة هي عبالتجهيزات ال

 المساحات الخضراء ومساحات اللعب. الرياضية بالإضافة إلى ،الدينية ،النشاطات التجارية و
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 تموضع الشبكات المختلفة ج. 
 الشبكات بالمنطقة المهيئة على الشكل التالي :سيكون تموضع مختلف 

  تحت الرصيف شبكة الغازو شبكة المياه الصالحة للشرب : 
  :الطريق بمحورشبكة الصرف الصحي. 
 الطريق يشبكة صرف مياه الأمطار: على جانب 
  سم من حافة الطريق 50شبكة الإنارة العمومية: على بعد. 

 المبرمجةالتهيئة ملخص  (:55جدول رقم )
مساحة القطب   التعيين

 الحضري الغربي
مساحة المساكن 

 والطرق
 مساحة 
 التجهيزات

 مساحة 
 ساحات الخضراءمال

 0.54 5.221 44.450 48.82 (بالهكتار)المساحة 
  %1.25  %25.55  %00.42 %200  النسبة

 POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P22المصدر: 

   

 

 

  

 

 

 

 
 

 بملخص التهيئة المبرمجة وشكل نسب شغل  من خلال الجدول الخاص و الشكل : تحليل محتوى الجدول
 مساحة الأرضية يتبين لنا ما يلي :

  00.42مساحة المساكن والطرق تشغل النسبة الكبيرة من المساحة الكلية بنسبة % . 
 وهي تعتبر نسب كافية  %1.25ونسبة المساحات الخضراء     %25.55نسبة التجهيزات المبرمجه والموجود،

 .لتلبية متطابات السكان 

مساحة المساكن 
والطرق
77.26%

مساحة  التجهيزات
19.55%

مساحة  المساحات 
الخضراء
3.19%

 نسب شغل مساحة الأرضية (:55الشكل رقم )

 4022من إعداد الطالبة  المصدر: 



 الفصل الخامس الدراسة التحليلية و التقييمية للقطب الحضري الغربي
 

 

 85  
 

 تستجيب لمتطلبات سكانه وهل يراعي خصوصية مدينة صالح باي هل القطب الحضري مزود بمرافق 
  :تحليل محتوى إستمارة المقابلة ، كانت النتائج كمايلي   
  مركز الدراسات والانجاز العمرانيURBAS:  نعم يحتوي على تجهيزات مهيكلة ومرافق تستجيب لمتطلبات

...( كما يحتوي على تجهيزات يتعدى نفوذها القطب سكانه والأحياء المجاورة له )كالمدارس والمراكز الإدارية 
 الحضري ) كالمركب الرياضي والمسبح ( ،ويراعي خصوصية مدينة صالح باي .

  و نعم القطب مزود بمرافق تستجيب لمتطلبات سكانه ، الهندسة المعمارية والبناء بسطيف :مديرية التعمير و
 (.PDAUالتعمير الـمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ) يراعي خصوصية مدينة صالح باي لأنه منبثق من أداة

  نعم القطب مزود بمرافق تستجيب لمتطلبات سكانه بمختلف أنواعها :المصلحة التقنية والتعمير بصالح باي  ،
تفاديا للأحياء التي هي عبارة عن مراقد ، ويتماشى مع خصوصية مدينة صالح باي من حيث نمط المساكن 

 فهو إتمام لنسيجها الموجود.وطبيعة السكان 
  نعم فهو مزود بجميع المرافق العمومية الضرورية للسكان  :مكاتب الدراسات المعمارية والعمرانية بصالح باي

، نعم وبدرجة كبيرة يراعي هذا القطب خصوصية المجتمع في مدينة صالح باي من حيث طبيعة المشاريع السكنية 
 ري ، لكونه يشكل إمتداد لهذه المدينة من حيث النسيج العمراني.والتواصل والتكافل والنشاط التجا

 
 : ستمارة المقابة نستنتج مايلي:بعد دراسة المعطيات السابقة و نتائج إ نتيجة 

يحتوي القطب الحضري الغربي على تجهيزات مهيكلة ومرافق تستجيب لمتطلبات سكانه والأحياء المجاورة له 
...( ، كما يحتوي على تجهيزات يتعدى نفوذها القطب الحضري ) كالمركب الرياضي  )كالمدارس والمراكز الإدارية

والمسبح ( ، ويتماشى مع خصوصية المجتمع في مدينة صالح باي من حيث طبيعة المشاريع السكنية والتواصل 
 اني.والتكافل الإجتماعي والنشاط التجاري ، لكونه يشكل إمتداد لهذه المدينة من حيث النسيج العمر 

 لمجال الدراسة ( 57)رقم شغل الأراضيمخطط تقسيمات . 6.5.5 
(، B(، المنطقة )Aربعة مناطق تنظيمية " المنطقة )أمجال الدراسة الى  (00) رقم اضيالأر  شغل مخططيقسم    

 السكنات  من مجموعة من تتكون (" ، كل منطقة لها وجهة ذات طابع عمراني معين وD(، المنطقة )Cالمنطقة )
خضراء، ال مساحاتالتجهيزات و بالإضافة لل  جماعية النصف السكنات و التساهمية الجماعية السكنات و الجماعية

  ،التقسيمات موضحة في المخطط التالي :وذلك من اجل تسهيل عملية التهيئة بالمنطقة 
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 :ZONE A » « ( Aالمنطقة ) 
هي منطقة ذات وظيفة سكنية بحتة مع وجود تجهيزات ، تقع في الجهة الجنوبية الغربية لمجال الدراسة ،    

 وتتكون من:
 سكنات جماعية ،سكنات جماعية ترقوية. 
  + )مساحات للعبتجهيزات ، حدائق عامة )مساحة خضراء. 

 
  :خصائصها 

 :التجهيزات 
 (Aالتجهيزات المبرمجة بالمنطقة )(:55جدول رقم )ال

 
 
 
 

 POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P46 المصدر:

 

 

 المساحة التجهيز
 ²م 2000 مسجد

 ²م 2400 مركز البريد

 : ²م 28000المساحة الإجمالية 
 : وحدة سكنية  150عدد السكنات 
( معامل شغل المسكنTOL:)2 شخص/مسكن 
 : ساكن  4120عدد السكان 
 :5الى طابق+ 4من طابق+إرتفاع السكن الجماعي 
+1الى طابق+ 4اقصى علو لإرتفاع التجهيزات :من طابق  
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 : ZONE B » « ( Bالمنطقة ) 
هي منطقة ذات وظيفة سكنية بحتة مع وجود تجهيزات ، تقع في الجهة الشمالية لمجال الدراسة ، وتتكون       
 من:
 سكنات جماعية  و سكنات جماعية ترقوية. 
 تجهيزات ، حدائق عامة )مساحة خضراء( + مساحات للعب. 

 
  :خصائصها 

 :التجهيزات 
 (Bالتجهيزات المبرمجة بالمنطقة )(:56جدول رقم )ال

 POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P47 المصدر:

 المساحة التجهيز
 هكتار   1.65 أرض مخصصة لتجهيز تعليمي

 ²م 2000 بلدية 
 ²م 2000 مكتبة

 ²م 2200 سوق مغطاة
 ²م 2200 مساحات للعب

 / ساحة + مساحة خضراء

 : ²م 80000المساحة الإجمالية 
 : وحدة سكنية  240عدد السكنات 
( معامل شغل المسكنTOL:)2 شخص/مسكن 
 : ساكن  4540عدد السكان 
+5الى طابق+ 4إرتفاع السكن الجماعي: من طابق 
: 1الى طابق+ 4من طابق+ إرتفاع التجهيزات  
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 :  C« ZONE « ( Cالمنطقة ) 
منطقة ذات وظيفة سكنية جماعية مع وجود تجهيزات ، تقع في الجهة الشرقية لمجال الدراسة ويعتبر معظم هي 

 مبرامجها منجز، تتكون من:
  سكنات جماعية ترقويةو ، نصف جماعية سكنات جماعية. 
 تجهيزات ، حدائق عامة )مساحة خضراء( + مساحات للعب. 
 
  :خصائصها 

 :التجهيزات 

 (Cالتجهيزات المبرمجة بالمنطقة )(:55جدول رقم )ال

 المساحة التجهيز

 ²م 2200 دار الشباب 
 ²م 1250 مدرسة ابتدائية )موجودة(
 هكتار 2.22 مركب رياضي )موجود(

 ²م 1580 )في طور الانجاز( مسبح
 ²م 2200 مساحات للعب

POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P47 المصدر:

 : ²م 05200المساحة الإجمالية 
 : وحدة سكنية  142عدد السكنات 
( معامل شغل المسكنTOL:)2 شخص/مسكن 
 : ساكن  2552عدد السكان 
+5الى طابق+ 4إرتفاع السكن الجماعي: من طابق 
2طابق+  :  الجماعي النصف إرتفاع السكن    
: 1الى طابق+ 2من طابق+ إرتفاع التجهيزات  
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 : ZONE D » « ( Dالمنطقة ) 
 ذات سكنات جماعية وتساهمية، تقع في الجهة الجنوبية الشرقية لمجال الدراسة ، وتتكون من:  هي منطقة      

 ترقوية وسكنات جماعية تساهمية  سكنات جماعية و . 
 تجهيزات ، حدائق عامة )مساحة خضراء( + مساحات للعب. 
  :خصائصها 

 :التجهيزات 
 (Dبالمنطقة ):التجهيزات المبرمجة (54جدول رقم )ال

 المساحة التجهيز
 ²م 4000  عيادة متعددة الخدمات

 ²م 2400  مدرسة ابتدائية 
 ²م 2200 ساحة + مساحة خضراء 

 ²م 2000  مركب فندقي 
 ²م 2200 مساحات للعب

 POS N°7 .SALAH-BEY .Phase Finale 2010,P48المصدر: 
 مايلي : نستنج من خلال التعريف بالمناطق : تحليل المعطيات 
  مية تساهالجماعية الجماعية و السكنات الالسكنات  أن كل منطقة من المناطق الأربعة تتكون من مجموعة من
 بالإضافة إلى تجهيزات ، حدائق عامة )مساحة خضراء( + مساحات للعب. السكنات النصف جماعية و 
  1الى طابق+ 2طابق+من ،أما إرتفاع التجهيزات  5الى طابق+ 2من طابق+إرتفاع السكنات 
 كل منطقة مكونة من تجهيزات متنوعة وفي مختلف الميادين. 
 بالتفصيل: الغربي ومخطط التهيئة التالي يوضح عناصر القطب الحضري 

 : ²م 25500المساحة الإجمالية 
 : وحدة سكنية  220عدد السكنات 
( معامل شغل المسكنTOL:)2 شخص/مسكن 
 : ساكن  4220عدد السكان 
5الى طابق+ 1: من طابق+و التساهمي  إرتفاع السكن الجماعي 
1الى طابق+ 4من طابق+ ات :ز إرتفاع التجهي  
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 الح باي  بمدينة صيكلة و تنظيم المجال العمراني  هل للقطب الحضري إستراتيجية مستقبلية في إعادة ه 
  :تحليل محتوى إستمارة المقابلة ، كانت النتائج كمايلي   
  مركز الدراسات والانجاز العمرانيURBAS :  نعم هو إستراتيجية مستقبلية لهيكلة و تنظيم المجال العمراني

للمدينة لأنه في السابق كانت التهيئة العمرانية تتجلى بوضوح بمراكز المدن خاصة ذات النمط الأوروبي بينما 
مشارف المدن تميزت بالأحياء المهمشة والعشوائية في التنظيم وغياب الشبكات والمرافق الضرورية للحياة 

 لإجتماعية والعمرانية للسكان ،وهذا ما تسعى الاقطاب الحضرية للقضاء عليه . ا
 هيكلة  نعم القطب الحضري هو إستراتيجية مستقبلية لإعادة : مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء بسطيف

 و تنظيم المجال العمراني بمدينة صالح باي  بشكل كبير. 
 عادة هيكلة  :الح باي المصلحة التقنية والتعمير بص نعم يلعب القطب الحضري الغربي دورا هاما في توجيه وا 

 المجال العمراني بالمدينة ، ويفيد التوسع العمراني حسب موقعه وبرنامجه المقرر. 
  ة نعم يعتبر القطب الحضري إستراتيجية جديدة ومستقبلي :مكاتب الدراسات المعمارية والعمرانية بصالح باي

لة المجال العمراني بالمدينة ما لم يصادف عوائق تقنية أثناء تنفيذه وأحترمت الآجال القانونية المحددة لإعادة هيك
لإنجازه ،ويساهم في تنظيم وسيرورة المجال والتوجه العمراني للمدينة لأهمية موقعه ، فهو يتوسط النسيج العمراني 

 يد أكثر حضارة.للمدينة من الجهة الغربية ،وهذا سوف يضفي عليها وجه جد
 : ستمارة المقابة نستنتج مايلي:بعد دراسة المعطيات السابقة و نتائج إ نتيجة 

نعم يعتبر القطب الحضري إستراتيجية جديدة ومستقبلية لإعادة هيكلة المجال العمراني بالمدينة ما لم يصادف 
التوجه ،ويساهم في تنظيم وسيرورة المجال و عوائق تقنية أثناء تنفيذه وأحترمت الآجال القانونية المحددة لإنجازه 

العمراني للمدينة لأهمية موقعه وبرنامجه المقرر ، فهو يتوسط النسيج العمراني للمدينة من الجهة الغربية ،وهذا 
 .سوف يضفي عليها وجه جديد أكثر حضارة

 من أجل توسع منظم للمدن الجزائرية المناسبةأداة التعمير . 5.5.5
 ظيمية الواردة بالمراسلة الخاصة بإنشاء الأقطاب الحضرية الجديدةالتدابير التن 
....في الأخير ، يجب التذكير بأن إنشاء الأقطاب الحضرية الجديدة تمليها ضرورة توفير فضاءات جديدة لإستقبال برامج هامة « 

للسكنات والتجهيزات على أدوات التعمير . وفي هذا الإطار لابد من إتخاذ بعض التدابير التنظيمية حسب وضعية موقع إقامة هذه 
 لتي يمكن أن تقدم في حالتين : الأقطاب الحضرية الجديدة وا

 ( PDAUينص عليه المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير)بالنسبة للحالة الأولى يتعلق الأمر بإمتداد حضري 
 وفي هذه الحالة فإن : 

  المتعلق بالتهيئة 59-95التنمية الحضرية يتم تغطيتها بمخطط أو مخططات شغل الأراضي المعنية ، طبقا لأحكام القانون 
 والتعمير ، المعدل والمتمم.
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  البرنامج المسطر لمخطط شغل الأراضي ، يجب أن يكون مطابق لتوجيهات والهدف المنصوص عليه في المخطط التوجيهي
 1 »للتهيئة والتعمير الذي هو قابل للإحتجاج به أمام الغير....

 
  ماهي أداة التعمير التي تراها ناجحة من أجل توسع منظم للمدن الجزائرية )مخطط شغل الأراضيPOS 

 أو القطب الحضري (
 :تحليل محتوى إستمارة المقابلة ، كانت النتائج كمايلي   
  مركز الدراسات والانجاز العمرانيURBAS :  دمج الإثنين معا )مخطط شغل الأراضيPOS  أو القطب

 الحضري ( مع إيجاد صيغة قانونية ، سيعطي حتما دفعا إيجابيا لأدوات التعمير .
 مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء بسطيف: ( ليس مخطط شغل الأراضيPOS و ليس القطب )

من أجل توسع ( هو أداة التعمير التي أراها ناجحة PDAUالحضري ،بل المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير )
 منظم للمدن الجزائرية.

  أدوات التعمير المعروفة هي آلية للتوسع والهيكلة لكن على مراحل ،  :المصلحة التقنية والتعمير بصالح باي
بينما أفضل القطب الحضري لما يخصص له من مبالغ مالية ، وهو إجراء سريع في الدراسة والإنجاز وتلبية 

 حاجيات السكان.
 القطب الحضري ليس أداة لتعمير بل هو السياسة الأنجع   :ات المعمارية والعمرانية بصالح باي مكاتب الدراس

من أجل توسع منظم ومتحكم به  للمدن الجزائرية ،فهو يشكل وحدة حضرية داخل المدينة الأم ، جاء لحل بعض 
المشاكل التي خلقتها مخططات شغل الأراضي الغير مدروسة بشكل جيد والتي لم تراعي خصوصية كل مدينة 

 مير بما يتوافق مع القطب الحضري ، حيث يتم مراجعة أدوات التعفي غالب الأحيان 
 : ستمارة المقابة نستنتج مايلي:بعد دراسة المعطيات السابقة و نتائج إ نتيجة 
تهيئة لمخطط التوجيهي للاهي ناجحة من أجل توسع منظم للمدن الجزائرية الأداة التعمير ختلفت الآراء بين أن  إ

القطب الحضري ( مع إيجاد صيغة أو  POS)مخطط شغل الأراضي ن معادمج الإثني، وبين أن (PDAU)والتعمير
ة لكن مع النظر لما جاء بالمراسلة ورأي أغلبية عناصر المقابل قانونية ، سيعطي حتما دفعا إيجابيا لأدوات التعمير

  ، يتبين لنا ما يلي:
جزائرية نظم ومتحكم به  للمدن المن أجل توسع م والأسرع ليس أداة لتعمير بل هو السياسة الأنجعالقطب الحضري 

جاء لحل بعض المشاكل ، 45-50بموجب القانون  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميربذلك توجيهات  اطبق،م
لب خصوصية كل مدينة في غاالتي خلقتها مخططات شغل الأراضي الغير مدروسة بشكل جيد والتي لم تراعي 

.مير بما يتوافق مع القطب الحضرييتم مراجعة أدوات التع أنه كماالأحيان ،

                                                             

  1ـــ وزارة السكن والعمران، المرجع السابق، ص20. 
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 مدينة صالح باي ات وسلبيات القطب الحضري الغربي لإيجاي. 6.5
، لغربيا على موقع الدراسة ، والدراسة التقيمية للبرنامج القطب الحضريمن خلال الدراسة التحليلية التي قمنا بها 

نستخلص أهم العناصر التي يجب  ،  بالمراسلة الخاصة بإنشاء الأقطاب الحضرية الجديدةرنة بما جاء وبالمقا
 معالجتها اثناء دراسة مشروع القطب الحضري وهي كما يلي: 

 » مدى ملائمة إنشاء القطب الحضري.  
 ووجهته البرنامج العام المترقب.  
 وضعية الإرتفاقات التي تثقل الموقع.  
 وضعية التهيئات خارج الموقع.  
 الأخطار الطبيعية والصناعية التي يتعرض لها الموقع.  
 الطبيعة الفلاحية والتصنيف.  
 1 » الطبيعة القانونية للأوعية العقارية المعنية 

قد وصلنا إلى إستخلاص مجموعة من النقاط الإيجابية والسلبية حول مشروع القطب الحضري الغربي  وبذلك نكون
  تي قمنا بتلخيصيها كما يلي :وال
 

 :لقطب الحضريالنقاط الإيجابية ل .5.6.5

  سياسة عمرانية لتسريع وتيرة إنجاز المجمعات السكنية مع مرافقهاسياسة الأقطاب الحضرية هي. 
  نية نجاز أحياء سك،عن طريق إ للتوسع العمراني للمدن وفك الضغط عنها جيدتنظيم  هوالقطب الحضري

 .للسكان تحتوي على كل وسائل الترفيه والمرافق الضرورية  مجرد مراقد ، مدمجة وليست
 الذي و  يتوسط النسيج العمراني للمدينة من الجهة الغربية، حيثوالملائم  الموقع الإستراتيجي الهام لمجال الدراسة

 يعتبر توسعا لها بهذا الإتجاه.
 عملية إنجاز المشاريع التنمويةي مجال الدراسة تابع لأملاك الدولة وهدا ما يسهل ف. 
 المردود وذات غطاء نباتي بنسبة قليلة وهذا ما يساعد في الحفاظ  ضعيفةزراعية   أراضي مجال الدراسة عبارة

 على الأراضي الفلاحية المرتفعة المردود الموجودة بالمدينة .
  2555أوت 40منافذ من أكبر الأحياء بالمدينة ) حي عدة النفاذية لمنطقة الدراسة ،لأنها تحتوي على سهولة ،

والذي يعتبر المحور الرئيسة بالمدينة . 48بالإضافة إلى منفذ من الطريق الوطني رقم  فيفري ( ، 28وحي 

                                                             

  1ـــ وزارة السكن والعمران، المرجع السابق، ص20. 
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  الهاتف  ،الماء الصالح للشرب الصرف الصحي ،الكهرباء ، الغاز  مثلتوفرها على مختلف الشبكات القاعدية
  والإنارة العمومية .

 ها إستخدام تعدىي (نصف أولمبيال الجواري والمسبح في طور الإنجاز)المركب الرياضي وجود تجهيزات منجزة و
 القطب الحضري لتشمل المدينة ككل.نطاق 

  المجالات وهذا ما يجعلها قطب توازن منطقة الدراسة تحتوي على مرافق و تجهيزات مبرمجة تشمل مختلف
 بالمدينة .

  منها المنجزة ومنها التي لا تزال في طور الإنجاز،منطقة الدراسة تحتوي على برامج سكنية أغلبها نمط جماعي 
 .بأسلوب مدنيللبلدية م الحظيرة السكنية وهي بذلك تدع

 ة وتساعد في عملية التهيئة .مساحة الأرضية واسع 
  عوائق عويصة تصعب من عملية إنجاز المشاريع المبرمجةلا تحتوي على.  
 

 :لقطب الحضريالنقاط السلبية ل. 5.6.5

  رجع ما سياسة غامضة بسبب عدم وجود لكن ما يعيبها أنه،سياسة الأقطاب الحضرية هي سياسة حديثة النشأة
  .لها قانوني

  التعمير توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة و القطب الحضري ليس أداة للتعمير، بل هو سياسة عمرانية تطبق
(PDAU.) 
  ت الجماعي فقط ، أي انه ليس هناك تنوع في الأنماط السكنيةاني على نمط السكالقطب الحضري يحتو، 

 عكس طبيعة السكان التي تميل للسكن الفردي.
 صطناعية  يجب إحترام إرتفاقاتها ، مثل خط الكهرباء متوسط التوتر والوادي وجود عوائق طبيعية وا 
  عن  خطر الفيضانات وتعرية التربة الناجمةلالدراسة يحتوي على العديد من النقاط الفيزيائية المعرضة مجال

 . الموسم الشتوي الجريان السطحي للمياه خاصة في 
  وجود  طرق غير معبدة بالمجال العمراني للقطب الحضري. 
 قلة المساحات الخضراءي حالة رديئة ومساحات غير مهيئة مع ف وجود أرصفة. 
  إنعدام أماكن الجلوس المضللة ومساحات لعب الأطفال.
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 خلاصة الفصل:

الدراسة التحليلية والتي شملت مختلف مكونات منطقة الدراسة ، والدراسة  د انهينامن خلال هذا الفصل نكون ق     
لقطب لبرنامج ا (00)رقم الأراضي شغل مخططالتي قمنا من خلالها بالمقارنة بماهو مبرمج من طرف مية يالتقي

 منه نستخلص النتائج التالية : و ، ستمارة المقابلةإالحضري الغربي ونتائج 

  يشغل حيز ضروري لتوازن المدينة من الجهة الغربية وبمحاذاة الوادي .القطب الحضري الغربي 
 . أرضية المشروع تعتبر موقع مهم ومفضل للتوسع العمراني بالمدينة 
  الوعاء العقاري المخصص للقطب الحضري ذو مردود فلاحي ضعيف، وهو العامل الذي شجع على التوسع

 العمراني في هذه المنطقة.
 وهذا يضمن سيلان المياه بطريقة جيدة . الحضري ذات انحدار من الغرب الى الشرق،رضية القطب أ 
 بال جالمنطقة محمية من خطر الفياضانات عن طريق خندق منجز لتصريف مياه الأمطار الآتية من اعلى ال

   ب القطب. الى غاية الوادي الموجود جنو 
 المواطنين من حيث السكن ومناصب شغل والمرافق سياسة تستوفي حاجيات عبارة عن  القطب الحضري

 .العمومية الضرورية
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  خـــــاتمة :   

توسعا  اليوم تشهد المدن الجزائرية أن نستنسج من معطيات ومعلومات بناء على ماتقدم عرضه وتحليله     
عمرانيا سريعا نتيجة الزيادة السكانية والهجرة والنزوح الريفي نحو مراكز المدن ، مما زاد من حدة الطلب على 

ستعمالات الأرض في الإحتياجات السكنية والمرافق الضرورية سلبا  أدى هذا إلى عدة نتائج أثرت ولقد ،السكن وا 
، انية في الأنسجة العمر  وظهور إختلالات على المدينة ، كالإستغلال المفرط للمجال والتوسع العشوائي للمدن 

فدراسة التوسع العمراني والمشاكل التي يطرحها في معظم مدننا الجزائرية ، وحتى في دول أخرى يعتبر أمرا 
ت السكان و إحتياجا توسع المدنالإتجاه الأفضل ل جب إعداد دراسات معمقة كتحليل وتحديدو ما يمضروريا اليوم ، 

 التوسع العمراني للمدن. عملية جتماعية والإتتصادية والمناخية فيع مراعاة الخصوصية الإم

كآلية  ةرياسة الأتطاب الحضيبشكل صحيح لجأت الدولة الجزائرية لسومن أجل تنظيم التوسع العمراني بمدننا      
لرئيس  ةماسيالخ اتالمخططفي اطار وية مشاريع التنجديدة وسريعة لهيكلة المجال العمراني وتطبيق ما جاءت به الم

  .مراكز المدن منه الذي تعانيغط لضل افتخفيالجمهورية، 

مدن، حاولنا من خلال دراستنا لموضوع " الأتطاب الحضرية كآلية ال تخطيطو  على تسييرمقبلين  كونناو      
ري بدراسة حالة القطب الحض ،مضمونها  فهمو  هذه السياسةلإعادة هيكلة المجال العمراني في الجزائر" تحليل 

انية لأرضية دالزيارة الميو  مختلف المصالح نا عليها من الي تحصل لمدينة صالح باي من خلال المعطيات غربيال
 ر البحث.بمختلف عناصلمام من أجل الإ وذلك ا بها مع المسؤلين ،تمنستمارة المقابلة التي بالإضافة لإ  المشروع

كما ، ينةيجابياته وسلبياته بالمدمحتوى القطب الحضري الغربي وعلى إنكون تد تعرفنا على ر الأخيوفي      
ستجب لاحتياجات ت فعالة لتحقيق تنمية عمرانية منظمة و متوازنةعتبر سياسة سياسة الأتطاب الحضرية تنستنتج ان 

لمعنية ا الأتطاب سوف تحقق السلطات هإنشاء هذو ب ،لها تستند اليه يوننمع وضع إطار تا السكان المستقبلية
 المطروح في مجال السكن والحد من العجز و لضغط على مركز المدينة، تخفيف اك بالبلدية مجموعة من الحلول

.توفير تجهيزات تخدم مجال القطب الحضري و المدينة ككل



ةــــة عامــــخلاص  
 

 

 43   
 

 التوصيات والإقتراحات:
تتراحات والإ من بين التوصيات أنه من خلال النتائج التي أسفرت عنها دراستنا للقطب الحضري الغربي ، نرى     

سة الأتطاب الحضرية في منطقة الدراسة ، اللتوسع العمراني باعتماد سي تي لها أهمية من أجل توجيه محكمال
 مايلي:ك

 في مجال التعمير :. 1
 على والحفاظو سياسة الأتطاب الحضرية  التوسع مجال في والمحلية والعربية العالمية التجارب من الاستفادة 

 .العملية تلك واخفاق فشل في همايس ان شأنه من ما كل من و الحضرية البيئة
 .العمل بمبدأ إشراك السكان في عملية التخطيط الأولية للمشاريع 
 التصميم تانون سيما لا التخطيطية والقوانين الانظمة احترام على وحثهمنطقة الم لسكان التخطيطي الوعي نشر 

 .القوانين تلك على تجاوزهم حال في الصارمة بالعقوبات وتعريفهم التصاميم تلك حرمة على التجاوز وعدم الأساسي
  وجوب إحترام الإرتفاتات لمختلف العوائق الموجودة بالمنطقة ، مثل خطوط الكهرباء والوادي وتطبيق ماهو

 مقرر من طرف أدوات التعمير.
 . تهيئة المساحات الخضراء ومساحات لعب الأطفال وأماكن الترفيه وتجهيزها بالمعدات اللازمة 
  و ميادين تتوفر على أماكن مضللة ومقاعد للجلوس ونافورات .إنجاز ساحات عامة 
 . الإهتمام بدراسة السكان حسب الجنس والفئات العمرية ،من أجل تغطية إحتياجات كافة الفئات 
 مختلف  ك لتفاديئة والتعمير على أرض الواتع ،وذلأو لجنة  لمتابعة  مدى تطبيق أدوات التهي إنشاء هيئة

  التوسع العمراني . المخالفات في عملية
 تدريجية قةبطري التعمير في منها الإستفادة طرق بتوضيح ،وذلك الفلاحية الأراضي على للحفاظ خطة وضع 
 طريق نع للمجال مؤدية غير وبكيفية المتوسطة، إلى المردودية القليلة الأراضي عن التخلي حتمية طريق عن
 .المراكز لهذه العمراني التلاحم وتمنع العمرانية للمراكز متنفسا تكون خضراء فراغات ترك

 : المبني بالمجال لإهتماما. 2
 (.الصيانة الدورية لمختلف الشبكات الموجودة ) شبكة الصرف الصحي، شبكة المياه، الإنارة العمومية... 
 . إعادة تهيئة الطرق الثانوية والثالثية المجودة بمنطقة الدراسة 
  الغير معبدة .تعبيد الطرق والمنافذ
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  طبيعة المنطقة .و تلائم تإعادة تهيئة المساحة الخضراء وغرسها بنباتات وأشجار 
 . الحفاظ على النظافة العامة للشوارع وداخل المباني 
 ومداخلها . يحفاظ على الواجهات العامة للمبانال  
 .المحافظة على مختلف التجهيزات والهياكل الموجودة بها 

 :المستقبلية بالأنسجة هتمامالإ. 9
 مستقبلية تغيرات من يحدث أن مايمكن تحمل على وتادر ،نظيف مترابط ،منظم مستقبلي حضري مجال تكوين.  
  والأخذ بعين الإعتبار التوتعات المستقبلية .السكنات  تخطيطالمرونة في 
 . إعطاء الأهمية البالغة للتجهيزات عند التخطيط لأي مشروع عمراني 
 . توزيع التجهيزات في شتى أنحاء المنطقة ، من أجل تحقيق توزيع جيد للخدمات 
 من أجل  ، بدراسة القطب الحضري الغربي ك التي برمجتأثير الكبير بالمنطقة ، كتلتت الإنشاء التجهيزات ذا

  زن بينها وبين مركز المدينة .المنطقة ، وخلق توا إستقطاب السكان من خارج
 .توفير فضاءات أو محلات تجارية مختلفة الإختصاصات 
 .إنشاء مواتف مغطاة لتفادي حرارة الشمس خاصة في فصل الصيف 
  توصيل جميع المساكن و الهياكل القاعدية في القطب الحضري المدروس بشبكات المياه الصالح للشرب

 والصرف الصحي .
 ع الهياكل المبرمجة بمنطقة الدراسة بمختلف الشبكات الأخرى مثل ) الغاز، الكهرباء، الهاتف و الإنارة ربط جمي

   العمومية .
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 :التساقط 
، المعدل السنوي للتساقط هو 3305من خلال المعطيات لمحطة سطيف سنة يخص تحليل التساقط و فيما 

و كمية الأمطار المتساقطة على مستوى منطقة الدراسة لم تتغير كثيرا منذ عدة عقود كما هو موضح  ،ملم 08510
 أدناه.

 3305لسنة  للأمطار معدل التساقط الشهري :(44)الجدول رقم 
 السنوي ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ايم أفريل مارس فيفري جانفي الأشهر
متوسط 
 التساقط

2815 2013 5110 218 0313 0013 0 3515 0018 55 3213 312 08515 

 03 0 8 00 0 5 0 1 5 0 03 02 04 عدد الأيام
 3305مصلحة الأرصاد الجوية بسطيف  المصدر:

 

 

 :الرطوبة  
، وخاصة في طبقة الجو السفلى، تختلف واءاله الموجودة في بخار الماء هي كمية بة الجويةالرطو  أو رطوبة الهواء

 الرطوبة حسب درجة الحرارة وضغط الهواء.
 

 

 (ANATالوطنية لتهيئة الإقليم )الوكالة  المصدر:
 

كمية التساقط الشهري بمدينة صالح باي :(40)الشكل رقم  
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 الاداريالموقع . 4.4.0
ا تحتل موقع و ، كلم 40ـتبعد عن مركز الولاية ب ،تقع بلدية صالح باي في الجنوب الغربي لولاية سطيف     

طريق الوطني بمحاذاتها لل برج بوعريريج، باتنة و مسيلة( و لثلاث ولايات )نقطة عبور لكونها  هذا، استراتيجيا 
بلغ عدد سكانها حوالي  حيث ،3كم 043تتربع على مساحة قدرها  ، الرابط بين شمال الولاية و جنوبها 38رقم 

 التالية : وترسم الحدود .²ة/كمنسم 304 تقدر بـ بكثافة سكانية، م 3304 سنةنسمة  03383
 بلدية عين ولمان :الشمال 
 بوطالب  بلدية الحامة، :الجنوب 
 بلدية عين ازال :الشرق 
 الغرب: بلدية الرصفة 

   
  

 

 3302 لبةامعالجة الط + Google Earth +Sétif/ www.wikipedia.org المصدر: 

 يفولاية سطل موقع بلدية صالح باي بالنسبة (:44الشكل رقم )
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 تقديم ولاية سطيف . 4.0
عاصمة الهضاب العليا أو سطيف العالي ، هي ولاية جزائرية تقع في الجهة الشمالية الشرقية للبلاد على      
مطمورة عني ت التي تسمية سطيف إلى الكلمة الرومانية " سيتيفيس "، ترجع كلم من العاصمة الجزائرية  033بعد 

، و هي ثاني ولاية بعد الجزائر العاصمة من حيث الكثافة السكانية الهضاب العليا تتميز بمناخ  كما، الرومان 
معبر اقتصادي و سياحي لا يمكننا  تعتبر، و (3300)سنة نسمة 1.699.738 بـ يقدر عدد سكانهابحيث 
 من:يحدها  ،تغناء عنه الاس
 ولاية جيجل :جهة الشمالية الشرقيةال 
 ولاية بجاية :الجهة الشمالية الغربية 
  ولاية باتنة :الجنوبية الشرقيةالجهة 
 ولاية المسيلة :الجهة الجنوبية 
 الجهة الشرقية: ولاية ميلة 
 ولاية برج بوعرريج :الجهة الغربية  

ولاية سطيف بالنسبة للجزائر موقع (:44الشكل رقم )   
 

 3302 لبةامعالجة الط + Sétif/ www.wikipedia.org المصدر:
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 البرنامج المقرر إنجازه . 1.1.1
صناعية على مساحة ثلاثة آلاف هكتار، خلق أربعين ألف منصب عمل، والفكرة تكمن في إنشاء منصة      

دارات، إضافة إلى مدينة جديدة.  وتحتوي  للسكان الضرورية المرافقمنصة تضمّ خدمات، و  وجامعات ومستشفيات وا 
 على مايلي :

 ديامنياديو القطب الحضري برنامج (:21الجدول رقم)
 مكوناتها العناصر
 ( منه عبارة عن سكن جماعي % 22الى  62مسكن حوالي)  53222 السكنات
مدارس ،متوسطات ، ثانويات ، مساجد ، كنائس ، مقبرة ،مركز صحي ، وحدة للحماية  التجهيزات

 رياضية. تجاري وملاعب المدنية ،مركز
 مركز شرطة ، فرقة الدرك الوطني و سجن . خدمات اجتماعية

 حدائق عامة  ، متنزهات ومساحات لعب االاطفال مرافق ترفهية
 طرق ، الكهرباء ،المياه ، الغاز ، الصرف الصحي ، والانارة .لا الشبكات المختلفة

 4256+ معالجة الطالبة /http://pole-urbain-de-diamniadio.com :المصدر
 

 

 

 

 

 ديامنياديولقطب الحضري ل صور إفتراضية (:22الشكل رقم )

 
 

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  
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  1"ديامنياديوالقطب الحضري "  نموذج عن سياسة الأقطاب الحضرية بالسنيغال. 1.1
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع  . 3.1.1
 كلم  من وسط  32هي مدينة على بعد  

 مدينة داكار عاصمة السنيغال، رقيت
بموجب  4224بلدية في فيفري  الى 

، حيث  4224-53الامر الرئاسي رقم 
تعتبر منطقة عبور بين التجمع الرئيسي 
دكار وباقي مناطق البلاد ، يحدها غربا 
العاصمة دكار، شمالا القطب الحضري 
نياس ، شرقا القطب الحضري دياس ، 
وجنوبا المحيط الاطلسي ، هذا التنظيم 
المجالي و الموقع الاستراتيجي يمنح 

العلاقات  نة خاصية تطويرللمدي
الاجتماعية وتثمين المصادر الطبيعية 

  المحلية .
                                                             

 /http://arabic.euronews.com/2015/05/13/dakar-s-economic-reforms-underpin-2035-ambitions ـــ1

 عادل دلال، السنيغال وطموح دخول قائمة الدول الناشئة في 3120، مقال صحفي، بتاريخ 3102/10/00 .

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  

  ديامنياديوصورة إفتراضية للقطب الحضري  (:32الصورة رقم )

 
 

 ديامنياديوموقع القطب الحضري  (:22الشكل رقم )

 
 

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ :المصدر  
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 أهداف القطب الحضري لمازاغان   . 3.7.1
هذا القطب هو جزء من الاستراتيجية الجديدة لتنمية الأقطاب الحضرية التي وضعته  وزارة السكن و التعمير      

و سياسة المدينة، فهو يعتبر مشروع مبتكر يتكامل مع التهيئة و التنمية، و تطوير و إدارة هذا القطب يمكن أن 
 أساسيين هما:تلبي هدفين 

 . تعزيز التحسن الكبير لمناخ الأعمال بتحسيس الفاعلين المحليين حول مشروع التنمية المستدامة 
  توسعة و تمديد ديناميكية مجموعةOCP .في تطوير أقاليم العمل 
 

 انشاء القطب الحضري لمازاغانأسباب . 3.7.1
في إطار السياسة المشتركة للتنمية الإقليمية، تعمل القطاعات الخاصة و الدولة و مجموعة  المجمع الشريف      

 على تطوير المشروع من أجل: OCPللفوسفات 
  " لكي تشتهر محليا و دوليا. الجديدةدعم التنمية الاقتصادية والاجتماعية لمدينة " 
  الحفاظ على ديناميكية الأرضية الصناعيةla plateforme industrielle  لمدينة " جرف لصفر "، و لاسيما

 مشروع جرف فوسفات الذي يعمل على تطوير الأرضية العالمية الأولى لتعزيز الفوسفات.
  هكتار ( تملك بنية تحتية جيدة تتمثل في:  5322انشاء قطب حضري مبتكر ) في شكل مدينة متكاملة بـ

 .م العالي، التجهيزات السياحية، المنشآت الثقافية، السكن )وحدات سكنية جذابة(الطرق و الشبكات المختلفة، التعلي
 

 الحضري مازاغان منتجع سياحي بالقطب :(23،)(21رقم )صور ال

 
 

 http://www.r7alh.com المصدر:
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  برنامجه. 1.7.1
 تمتد جيةنموذ حضرية منطقة خلق الكبرى، الجديدة بجهة مازاغان الحضري القطب وتطوير تشييد سيتيح     
 المدينة ةوسياس والتعمير السكن لوزارة الجديدة الاستراتيجية إطار في تدخل والتي هكتار، 5322  مساحة على

 عالية جودة ذات تحتية بنية على يتوفر مبتكر حضري قطب بمثابة سيكون و الحضرية. الأقطاب بتطوير الخاصة
 القطب وسيستقبل كلة.المهي والسكنية والثقافية السياحة التحتية والبنية العالي، والتعليم والتنمية البحث مجالات في

 . 4232 سنة أفق في نسمة 130 000  لمازاغان ريالحض
 ويتكون برنامجه من:

 
 القطب الحضري لمازاغان برنامج (:27الجدول رقم)

 
 
 
 

 
 4256+ معالجة الطالبة http://www.ocpgroup.ma/ar/sustainability/green-cities/2494 :المصدر

  
 ويحتوي أيضا:

 والابتكار ، لا سيما في قطاعات الكيمياء والكيمياء الحيوية والصناعات الزراعية لاختراعمنطقة للبحث والتطوير ا
 مشتلة.بالإضافة ل

 .مركز أكاديمي وتدريبي 
 )مرافق سياحية وثقافية )مركز للمؤتمرات، مركز المعارض، قرية الحرف اليدوية 
 .مساحة لأنشطة التعليم العالي 
 (ساكن  532.222منطقة سكنية: مساكن متميزة النوعية وجذابة وتستجيب لاحتياجات السكان المستهدفين

(.4232 سنة بحلول

 المساحة )هكتار( النوع
 152 حظائر سكنية و متطلباتها
 412 غابة و مساحات خضراء

 516 احتياطي استراتيجي
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 1" غاناالقطب الحضري ماز "  نموذج عن سياسة الأقطاب الحضرية بالمغرب. 7.1
 تقديم مازاغان  . 3.7.1

م ودامت تحت سلطتهم 5124بالمحيط الأطلسي، أنشأت سنة مستوطنة برتغالية في الساحل المغربي  مازاغان     
وهي خلف  ،م5361هـ/5514سنة، وتم تحريرها على يد السلطان محمد بن عبد الله العلوي سنة  463لمدة نحو 

 موقع البريجة أو برج الشيخ وسلف مدينة الجديدة، عاصمة دكالة اليوم.
 

 

  موقع القطب الحضري لمازاغان. 7.7.1
يقع القطب الحضري لمازاغان على بعد      

كلم جنوب الدار البيضاء،  على طول  12حوالي 
يعتبر منطقة تقاطع ساحل المحيط الأطلسي، و 

حضري بين مدن "الدار البيضاء و زمور" شمالا و 
 "مدينة  الجديدة " جنوبا. و يمتاز بـ :

 .القرب من الطريق السيار الوطني 
  ملكية مشتركة مع خط السكة الحديدية  وميناء

 الجرف لصفر.
  اء و البيضالمدينة الميتروبولية الدار ب من القر

 من مطارها الدولي.

                                                             
 القطب الحضري مازاغان http://www.ocpgroup.ma/fr/sustainability/green-cities/pole-urbain-de-mazagan ـــ1

  مدينة مازاغان (:27رقم )صورة ال

 
 

 طبيعة مازاغان (:23رقم ) الصورة

 
 

 http://www.r7alh.com المصدر:

 

  

 
 

 لمازاغان مدينةموقع  (:23الشكل رقم )

 
 

 http://encyclopedie-afn.org/Mazagan_-_Ville المصدر:
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 1"القطب الحضري لمدينة وهران"   نموذج عن سياسة الأقطاب الحضرية بالجزائر. 3.1
 . تقديم وهران3.3.1

 ،الجزائر العاصمة كلم  عن 234على بعد  الجزائر ، تقع في شمال غربالمغرب العربي هي إحدى أهم مدن     
يحدها من  ،على خليج وهران ض المتوسطلحوض البحر الأبي ان في الطرف الغربي للضفة الجنوبيةتقع وهر 
في هضبة مولاي  السانية من الجنوب تحدها بلدية .المرسى الكبير والذي يفصلها عن بلدية جبل مرجاجو الغرب

 .هي أحد ضواحيها بئر الجير. كبيرة سبخة عبد القادر الكيلاني ، أما من الجنوب الغربي فتحدها
 

 موقع منطقة الدراسة. 7.3.1
يقع القطب الحضري الجديد في الجنوب الغربي لمدينة وهران، و يتوسط أيضا التجمعات الحضرية الأخرى،      

 هكتار و حدوده هي كالآتي: 5331مساحة ب
  شمالا: مدينة وهران -
 جنوبا: بلدية مسرغين -
 شرقا: التجمع الحضري عين البيضاء -
 غربا: التجمع الحضري بوعمامة -

 

 

 

 

 

                                                             
 القطب الحضري وهران http://www.poleoran.com/Operation.php ـــ1

منطقة الدراسة حدود(: 27الشكل رقم )  

 
 

 http://www.poleoran.com/tec.php المصدر: 

  

 
 

منطقة الدراسة موقع (:23الشكل رقم )  
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 02  
 

عجلة على الدفع بو بعد هذه الفترة عرفت الجزائر وضعا ماليا مريحا و استقرار الوضع الأمني مما ساعدها 
 .95-51التنمية و هذا وفقا للمخططات التي جاء بها القانون 

 على ثلاث فترات. مقسمة 2009 غاية  إلى 1962 منذ العمرانية التشريعات همأ :(22)رقم جدولال  
 المضمون التاريخ التشريعات المراحل
 

      2692 - 2690 فترة ما بين
 سياسة التوازن الجهوي

يتضمن الاستمرار بالعمل بالتشريع الفرنسي عدا ما  1962/12/31 251-90الامر 
 يتعارض مع السيادة .

 نص أول وهو التجزئة ورخصة البناء برخصة يتعلق 09/26/2615 91-15الامر 
 .المجال اذه في يصدر عن الدولة الجزائرية تشريعي

 
 
 
 
 
 

 2662-2692 فترة ما بين
الاستعمال الجديد للتهيئة 

 العمرانية

 20-90القانون 
 

المتعلق برخصة البناء و رخصة تجزئة الأراضي الذي  1982/02/06
  .ألغى جميع الأحكام القانونية المخالفة له

 البيئة بحماية يتعلق 1983/02/05 23-93القانون 
 22-95الامر 

 
1985/08/13 

 
 
 
 

 والمحافظة حمايتها مع الأراضي شغل قواعد يحدد
 .عليها

يحدد كيفية تسليم رخة البناء ورخصة تجزئة الاراضي  022-95الامر 
 المخصصة للبناء 

 .الفوضوية البناءات بتسوية يتعلق 020-95المرسوم 
 .العقارية المتعلق بالترقية 22/23/2699 21- 99القانون
العمرانية و يتضمن :  بالتهيئة يتعلق 1987/01/27 23-91 القانون

PAC ,PAW,SRAT,SNAT 
 
 
 

 0226-2662 فترة ما بين
 تعدد الفاعلين

 

 حيث من الأراضي يتعلق بالتوجيه العقاري . ويصنف 29/22/2662 05-62 القانون
 العام الإطار توضح التي الأحكام طبيعتها ووضع

 .الحضري في العقار للحكم
يتعلق بالتهيئة و التعمير، و يتضمن أدوات التهيئة و  22/20/2662 06-62 القانون

 .POS و PDAUالتعمير هما: الـ 
 .الثقافي التراث بحماية يتعلق 25/29/2669 22-69 القانون
  .يحدد القواعد المتعلقة بالفندقة 29/22/2666 22-66 القانون
 .يتعلق بتهيئة الاقليم وتنميته المستدامة 20/20/0222 02-22 القانون
 .يتعلق بشروط إنشاء المدن الجديدة وتهيئتها 29/25/0220 29-20 القانون
 .المتضمن القانون التوجيهي للمدينة 02/20/0229 29-29 القانون
تمام إنجازها 02/29/0229 25-29 القانون  .يحدد قواعد مطابقة البنايات وا 

9189 البة+ معالجة الط 1عبد العزيز عقاقبة المصدر :
                                                             

، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستير في العلوم السياسية، جامعة الحاج -مدينة باتنة نموذجا  ــسة العمرانية في الجزائر ياتسيير الس ،عبد العزيز عقاقبة ـــ1

 .332، ص 5002/5030باتنة ، السنة الجامعية  -لخضر



لثانيالفصل ا  سياسة التهيئة العمرانية في الجزائر  
 

 

 02  
 

 
 في الجزائرمراحل سياسة التهيئة العمرانية . 2.0

 العثماني(: العهدمرحلة ما قبل الاستعمار) . 2.2.0
 هاته إلى تنتسب جميع الأراضي أن إذ المجتمع، قيادة و سلطة يتولى من هو الجزائر با، كان الفترة هاته خلال

 :إلى هاته الأراضي تقسيم تم قد و جماعية، ملكية بصفتها )السلطة( الأخيرة
 1الحبوس( أو الأوقاف الملك ،أراضي  العرش ،  أراضي اراضي العزل ، يلك،أراضياالب )أراضي

 
 مرحلة ما قبل الاستقلال )العهد الاستعماري(:. 0.2.0

طبقت في هذه الفترة سياسة عمرانية تهدف الى استنزاف الثروات الوطنية و تشويه التاريخ و الثقافة       
بالإضافة إلى اهمال الجوانب الاقتصادية ، أنها لم تراع الأنماط المعمارية و العمرانية التاريخيةحيث  , الجزائرية

و هو ما يلاحظ بشكل واضح في الانقطاع الموجود بين الأنماط القديمة  ،الجزائرية من تقاليد و قيم   و الاجتماعية
 .المعمرين سلطة اتسعت الجزائريين و أراضي ملكية تقلصت حيث ،2و الأنماط المستوردة خاصة في المدن الكبرى

 تعسفية بطريقة الأول في والعقارات الأراضي مصادرة لهم تسهل فرنسية قوانين إصدار المرحلة هذه خلال تم كما
 .القانونية الصفة إلى إنتقلت ثم

اعتبارهم التحريرية بحاول الفرنسيون تغليط الرأ، العام العالمي و الوطني بخصوص الحرب  ،8591في سنة      
أن الثورة الجزائرية لا تهدف الى الحرية بل قامت من أجل الرفع من المستوى المعيشي للمواطنين و محاربة ما 
يسمى بالجهل و الفقر و تجسدت هذه السياسة في انجاز أكبر مشروع تنمو، ألا و هو مشروع قسنطينة الذ، 

ريات المدن بالإضافة إلى و ضع قانون التخطيط الحضر، في يرمي إلى انتهاج سياسة تنموية على مستوى كب
 :   و اشتمل هذا القانون على 8591الجزائر و الذ، لم يطبق في سنة 

 . المخطط التوجيهي العمراني الذ، وضع كمشروع برنامج لتوجيه التهيئة و التنمية في البلديات 
  التوجيهات الأساسية الموجودة في المخطط العمراني المفصل الذ، وضع من أجل توضيح و تطبيق

 3. المخطط الأول
 
 

                                                             
مذكرة مكملة لنيل شهادة الماجستير في علم الإجتماع  –واقعها ومتطلبات تخطيطها –مقاس زينب، المجمعات السكنية الحضرية بمدينة قسنطينة  ـــ1

 . بتصرف.03، 00، ص 5002/5002السنة الجامعية ، قسنطينة ري منتو الإخوة جامعةالحضري، قسم علم الإجتماع والدمغرافيا ، 

  0ـــ post_5.html-http://digiurbs.blogspot.com/2013/05/blogالجزائر مدونة العمران في 
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ولالفصل الأ مف اهيم و مصطلحات عمرانية    
 

 

 01  
 

 
 القطب الحضري:. مفهوم 01.0

 يعرف القطب الحضري حسب المعهد الفرنسي للإحصاء و الدراسات الاقتصادية INSEE :»  بأنه عبارة عن
منصب شغل، و تهيئ محيطا و مساحة عمرانيين، بشرط أن لا  82222وحدة عمرانية يمكنها أن توفر حوالي 

 1 » تكون واقعة في ضواحي قطب حضري آخر.
فإن تعريف معهد الإحصاء الفرنسي يركز على الجانب الاقتصادي بحيث يشترط في القطب الحضري  و بالتالي

 أن يكون مصدرا للتشغيل.
  أما في الجزائر فإننا نجد عدة تعريفات من بينها التعريف الوارد في ملخص أطروحة الدكتور حماش الصديق

ستوى من التسيير الذاتي على مستوى من التواصل منطقة حضرية تتمتع بم « : بحيث يعرف القطب الحضري بأنه
 1 »و الاستمرار مع المدينة الأم.

  و لما كان الهدف من إنشاء الأقطاب الحضرية في الجزائر هو حل أزمة السكن بالنسبة للمواطنين و فك
حتوى تعليمة مالخناق و تنفيس التشبع الذي وصلت إليه المدن الكبرى، فإن تعريف الأقطاب الحضرية يتناسب مع 

الصادر  842002، بحيث أن جريدة الشروق في عددها 81/22/0281المؤرخة في  820الوزير الأول رقم 
آلاف مسكن  82يحتوي القطب الحضري في الجزائر على  « قد أوردت التعريف التالي: 02/21/0281بتاريخ 

ل الأحياء مدمجة و ليست مجرد مراقد ألف ساكن، و يتكون من كل المرافق التي تجع 22أي ما يعادل استقبال 
يقصدها المواطن من أجل النوم في ظل انعدام وسائل الترفيه و المرافق الضرورية لقضاء مصالح المواطن من 

  1 »  قبيل المراكز الصحية و المدارس و مراكز الأمن ...الخ
منطقة عمرانية مكونة من أحياء سكنية تحتوي مرافق للترفيه و لقضاء مما يعني أن القطب الحضري هو    

مصالح المواطن.

                                                             
 http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/pole-urbain.htm ـــ1

 بمديرية أنجزت مهام سياق في أجريت العمران مجال في تجربة تقديم رسالةملخص  ،بمدينة باتنة  - حملة –القطب الحضري  ،حماش الصديقد/  ـــ1
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