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 شكــــــــــــــــــر وعرفان

أ ولا وقبل كل شيء أ شكر الله س بحاهه وتعالى على توفيقه لي لاإتمام هذا امعمل 

 المتواضع ، الذي أ تمنى أ ن يكون خامطا موجهه امكريم .

ن عذاب  ذا تأ ذن ربكم مئن شكرتم ل زيدىكم و مئن كفرتم اإ وقال الله تعالى :" واإ

 " 90براهيم ال ية سورة اإ  "                               " مشديد .

                                                                                       

 وقال رسول الله ضلً الله عليه وسلم :" من لم يشكر امياس لم يشكر الله ".

لى ال س تاذ امفاضل حاجي محمد  يسعدني أ ن أ تقدم بجزيل امشكر وخامص امتقدير اإ

رشاداته .الذي أ شرف علً ط  نجاز هذا امبحث وسدد لي الخطى بيطائحه و اإ  يلة اإ

رغم اوشغاله و ارتباطاته ، وىتمنى أ ن يجعل الله هذا بوافر من وقته  يا وتفضل علي 

 امعمل في ميزان حس ياته وأ ن يجعله الله ذخرا نلمعهد وطلبة امعلم .

 .تقدم بامشكر الجزيل مكل أ ساتذة المعهد امكرام هت كلٌ             

 



 

 

 

 حمد لله س بحاهه و ثعالى على هعمة امعلم و الادب و اموالدين حمدا نثيرا طيبا مباركا كلأ                   

       ن ووفلني لإنجاز هذا امعمل المخواضع حير رزكني امصبر و املوةأ  لله الذي زين دربي بالإيمان و املر  امشكر 

 واصلً على رسوله امكريم محمد صلى الله عليه و سلم.ون خامصا موجهه امكريم يك  ان  أ سأ له

 أ هدي ثمرة جهدي الى:

لى  لى من بكت وفرحت  كرة عينياإ لى من سمت بروحها ووطنت هفسها لي اإ لى من علمخني اموفاء اإ اإ

مــــــــــــــــــــــــــي  لى من وهبت كل شيء مسعادتي و نجاحي أ  هذا الجهد هفخة منم  حبيبة كلبيبمولدي اإ

صرارك وعزمم ك  .أ طال الله في عمركبس صبرك واإ

لى من يسرف من حياثه من أ جل أ ن يراني أ رثلي درجات امعلا و المجد   لى رجل امشهامة و امكبرياء اإ اإ

لى من صنع من شلائه سعادتي اميم  لى الذي أ مدني امعزيمة و امشجاعة لإنلٌل مشواري الدراسي اإ اإ

بـــــــــــــــــــــي الحبيب   . كعبد املادر أ طال الله في عمر عواد أ 

لى من حن مه   حليمة رحمة الله عليها .  الحبيبتيعيني جد اكلبي ولم حراه ااإ

لى شريك لى امعيون امتي رافلذني بأ لم ومحبة اإ لى أ ختي ةاإ لى أ خ صبرينةالحبيبة   حياتي اإ  أ حمد وخالد وتي اإ

 س ندي في الحياة الدهيا من بعد الله وأ بي .

لى من  لى من جمعني بهم املدر اإ لى رفيلة دربي واكذحمنااإ و مؤوسي وحدتي انلواتي لم يترننن وكت  كلبي اإ

 .بدسام ا و عزيزتي  حلومةحبيبة امعمري  حرهية ،امضيق حبيية كلبي 

لى كل من كام بمساعدتي                . المهندسة خرشي مسعودة خاصة  اإ

لى  لى جميع امعائلة من صغيرها اإ لى كل من ساهم من اإ لى جميع عائلة معهد جس يير امخلنيات الحضرية اإ هبيرها اإ

لى من وس يهم كلمي ولم ينساهم كلبي . ثراء هدا امعمل المخواضع اإ   كريب أ و بعيد في اإ

                                         

 

  رةـــــــــالزه عواد 

 إهداء



 

ٍقَ الحود لله على احسبًَ ّالشنس لَ على حْف

ّاهخٌبًَ ًّشِد أى لا إلَ إلا الله ّحدٍ لا شسٌل لَ 

حعظٍوب لشأًَ ًّشِد أى سٍدًب ًّبٌٍب هحودا عبدٍ 

ّزسْلَ الداعً إلى صلى الله زضْاًَ علٍَ ّسلن 

:أهب بعد  

إلى الري ُّبًٌ مل هب ٌولل حخى أحقق لَ آهبلَ، إلى هي مبى 

ٌدفعًٌ قدهب ًحْ الأهبم لٌٍل الوبخغى، إلى الإًسبى الري إهخلل 

الإًسبًٍت بنل قْة، إلى الري سِس على حعلٍوً بخضحٍبث جسبم، 

قلبً زحوج الله  إلى هدزسخً الأّلى فً الحٍبة أبً الغبلً على

 علٍَ ّاسنٌَ فسٍح جٌبًَ

إلى الخً ُّبج فلرة مبدُب مل العطبء ّ الحٌبى، إلى الخً صبسث 

على مل شًء، الخً زعخًٌ حق السعبٌت ّمبًج سٌدي فً الشدائد، 

ّ مبًج دعْاُب لً ببلخْفٍق، حخبعخًٌ خطْة خطْة فً عولً، إلى 

 هببزمتالحٌبى أهً هي ازححج ملوب حرمسث ابخسبهخِب فً ّجًِ ًبع 

أعص هلاك على القلب ّ العٍي جصاُب الله عًٌ خٍس الجصاء فً الدازٌي 

إلٍِوب أُدي ُرا العول الوخْاضع لٍل أُدخل على قلبِوب شٍئب هي 

 السعبدة.

عبدالسحوبى ابساٍُن إلى مل أخْحً الدٌي حقبسوْ هعً عبئ الحٍبة 

حفظِب الله ّإلى شُسة ّإلى النخنْحت الصغٍسة بٌج أخً ّالعٍد 

 صفٍت بْشٌدي، هبزٌت بي دقوْض، ثسٌبصدٌقبحً بل أخْاحً العصٌصاث 

، فطٍوت، فٍسّش، زاٌّت، إٌوبىّإلى مل صدٌقبث الدزاست   

موب أحْجَ ببلشنس الجصٌل إلى هي شسفًٌ بإشسافَ على هرمسة 

  " هحود حبجً "بحثً الأسخبذ ا 

 

 

 

الربح شوكة :الطالبة  



 
 

 

 

 

 

 

 

 الفهرس
 



 
 

 الفيرس والمحتويات
 الصفحة المحتوى

  الفصل التمييدي : مدخل عام
 10 المقدمة

 10 الإشكالية -0
 10 أسباب و دوافع اختيار الموضوع-2
 10 أىداف الدراسة -0
 10 ىيكمة المذكرة -0

: مفاىيم و مصطمحاتالأولالفصل    
 10 مقدمة 

 10 تعريف المدينة -0
I. 2-  10 تعريف الحي 

 10 تعريف العمران -0
 10 المشروع العمراني -0
 10 التدخل العمراني -0

 10 التييئة العمرانية -أ
 10 إعادة التييئة -ب   
 10 التوسع العمراني -جـ   
 01 عممية التكثيف -6
 01 إعادة الييكمة  -0
 01 الترميم العمراني  -0
 00 إعادة الاعتبار  -0

II. 01- 00 إعادة التنظيم 
 00 التجديد الحضري -00 .0
  تعريفو-أ .2
  أنواعو –ب .0
 00 أسالب التجديد الحضري  –جـ .0

III. 02-  00 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 



 
 

 00 مخطط شغل الأراضي -00
 06 خلاصة 

  الفصل الثاني 
  الأول : الدراسة التحميمية لمدينة تيارت الجزئ

 00 مقدمة  .0
 00 تقديم المدنية -0 .2
 00 التعريف بالمدنية -0.0 .0

 00 الموقع الجغرافي لولاية تيارت -2.0
 21 موضع ولاية تيارت -0.0

 20 الموقع والحدود-2
 22 الدراسة الطبيعة -0

 22 الدراسة الطبوغرافية -0.0 .1
 22 اليضاب و السيوب -2.0

 22 الانحدارات -
 22 الدراسة الييدروغرافي-0.0

 22 المياه السطحية -
 22 المياه الجوفية -
 20 الدراسة الاجتماعية و الاقتصادية -0

 20 الدراسة السكانية -0.0
 20 الزيادة السكنية ومعدل النمو -2.0
 20 التركيب العمري والنوعي لسكان -0.0

 26 التركيبة الاقتصادية  – .0
 20 الدراسة التاريخية -0 .0
 20 م0020مرحمة النشأة – .6
 20 م0001_0020المرحمة الأولى – .0

 20 م0000_0001المرحمة الثانية -
 01 م0000_0000المرحمة الثالثة -
 00 م0001_0000المرحمة الرابعة -



 
 

 02 م0062_0001الممرحمة الخامسة -
 00 م0006_0062المرحمة السادسة – .2
 00 م2100_0006المرحمة السابعة  – .3
 00 الخلاصة  .4

  الفصل الثاني 
  الدراسة التحميمية لمدينة تيارت الجزء الأول :

 00 مقدمة 
 00 الموقع والحدود -0 .0

 01 تقديم منطقة الدراسة -2
 01 الموقع-2.0
 01 الحدود والمحيط الدراسة -2.2
 01 المساحة -0.2
 00 حدود أرضية المشروع -0.2

 02 الطرق ومنافذ أرضية المشرع -0.2 .5
 00 شكل أرضية المشروع -6.2 .6
 00 التحميل العمراني : الاطار المبني -0 .7

 00 التجييزات  -
 01 الاطار غير المبني -
 00 الطبيعة القانونية لمعقار-0
 02 طبوغرافية أرضية المشروع -0

  خلاصة 
  الثالث: المشروع التنفيذي الفصل

 00 مقدمة 
 00 البرمجة العمرانية -0
 00 مبادئ التييئة -2
 60 المخطط التييئة  -0
 66 دفتر الشروط -

 60 خلاصة 



 
 

 01 خاتمة 
 00 الملاحق 
 00 المراجع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 فيرس المخططات

 الصفحة المخطط يوضح الرقم
 21 تيارت من الوطن موقع مدينة  10
 20 مدينة تيارت من الولاية الموقع  12
 20 م  0020النشأة المرحمة مخطط  10
 20 م  0001 – 0020: الأولى المرحمةمخطط  10
 01 م 0000 – 0001: الثانيةالمرحمة مخطط  10
 00 م 0000 – 0000: الثالثة المرحمةمخطط  16
 02 م 0001 – 0000: الرابعةالمرحمة مخطط  10
 00 م 0062 -0001: الخامسة المرحمةمخطط  10
 00 م 0006 – 0062: المرحمة السادسةمخطط  10
 00 م 2100 – 0006: المرحمة السابعةمخطط  01
 06 المراحل التاريخية لمدينة تيارت مخطط  00
 06 كينونات مدينة تيارت مخطط يوضح  02
 01 موقع المجمع الثانوي كارمان بالنسبة لممدينة  00
 00 المحيط المجاور لأرضية المشروع 00
 02 حدود أرضية المشروع 00
 00 مداخل ومنافذ أرضية المشروع 06
 00 شكل أرضية المشروع 00
 06 الحالة الفيزيائية لسكنات الفردية 00
 00 مختمف تجييزات أرضية المشروع 00
 01 القانونية لمعقارالطبيعة  21
 00 أ لأرضية المشروع-المقطع الطولي أ 20
 00 ب لأرضية المشروع –المقطع العرضي ب  22

 

 



 
 

 فيرس الأشكال

 الصفحة الشكل يوضح الرقم
 20 تطور عدد السكان بدلالة السنوات 10
 20 معدل النمو لممدينة بدلالة السنوات 12
لمفئات العمرية لمدينة عدد الذكور و الاناث بالنسبة  10

 تيارت
26 

 00 الوضعية الحالية والمحيط المجاور 10
 00 تموضع التجييزات 10
 61 استغلال المنافذ و الطرقات 16
 61 تموضع تجييزات الوحدة القاعدية 10
 60 تقسيم الوحدة القاعدية إلى جزيرات 10
 60 تموضع السكنات الجماعية 10
 62  والمنافذتوزيع الطرق  01
 60 ممرات الراجمين 00
ممرات الراجمين، مواقف السيارات و الممرات  02

 الإستعجالية 
60 

 60 توزيع المساحات الخضراء 00
 60 الرسيمة النيائية لمبادئ التييئة 00

 

 

 

         

 



 
 

 فيرس الجداول                 
 الصفحة الجدول يوضح الرقم

 20 لتوصيات التصميميةجدول تمخيصي  10

 20 2100تطور عدد السكان مدينة تيارت  12

 20 الزيادة السكانية ومعدل النمو لمدينة تيارت  10

 20 التركيب العمري والنوعي لممدينة 10

 26 التركيبة الاقتصادية لسكان  10

 00 توزيع المساحة العقارية 16

 00 مساحة مختمف التجييزات 10

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 صورالفيرس 

 الصفحة الصورة توضح الرقم
 20 مسجد صلاح الدين الأيوبي  10
 01 الثكنة العسكرية  12
 01 النسيج العتيق  10
 00 المجمع الثانوي كارمان  10
 00 المركز الوطني لتربية الخيول  10
 02 محلات تجارية  16
 02 سكنات فردية  10
 00 سكنات جماعية  10
 00 سكنات جماعية  10
 00 النسيج الحضري  01
 00 المنطقة الصناعية  00
 00 القطب الجامعي كارمان  02
 00 صورة جوية تمثل السكنات الجماعية  00
 06 سكن فردي قصديري  00
 06 سكن فردي قصديري  00
 06 سكن فردي مبني بالحجارة  06
 00 مساحة المعب  00
 00 قنوات الصرف الصحي  00
 00 خزان تخزين المياه الصالحة لمشرب  00
 00 مواقف السيارات 21

 



 

 

الفصل 
 التمهيدي 

 

 

مقدمة 
الاشكالية 

 اسباب ودوافع اختيار

 الموضوع

اهداف الدراسة 

هيكلة المذكرة 

التمهيديالفصل   

 المـــــــــــدخل العــــــــــــام لممــــــــــذكرة
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 مقدمة:

بصورة يصعب التحكم في  تمتد تتوسع و أنالمدينة كائن حي ينمو ويتطور باستمرار ويمكن لممدينة 
الوضع قبل وقوعو فيتم تجديد عمرانيا لتستمر عمرانيا، كما يمكن أن تتراجع و تندثر أو استشراف ىذا 

تتغير تصبح مدينة تعاني من الخمول  فيي تعرف العديد من المتغيرات ، والمدينة التي لا في الوجود.
ونقصد  من جديدوالركود وىذا ما يؤدي بالمدينة لتكون ميتة وكل ىذه العوامل تساعد عمى بعث المدينة 

 .« التجديد الحضري»ىنا 

ار والرؤى في الظيور وىذا ما أدى إلى بداية كرغم من ذلك ومنذ عدة سنوات بدأت بعض الأفعمى ال
بعض الطموحات التي تجسدت في التوجو نحو تطبيق سياسة التجديد  بإبرازىاسياسة جديدة قامت 

 الحضري عمى بعض الأقاليم والمناطق.

تحسين  عمى المتقدمة  لاسيما في البمدانو تسيير عمرانيا، مدن ال القائمين عمى ولقد انصب اىتمام
تدىورا في الإطار الفيزيائي و الوظيفي عمى حد  التي تشيد السكنية خاصة في البيئة المعيشيطار الإ

التجديد الحضري الذي يعتبر من بين  السكني عمى المجالالمعتمدة كان من أبرز التدخلات ف، سواء
ذكر لبموغ بيئة عمرانية و سكنية حديثة تستجيب لمتطمبات الحديثة لمعالجة الوضع سالف الالمواضيع 
 العصر. 

و تجديد المجال  تسعى جاىدة لإصلاحعمى غرار بمدان العالم الثالث حديثة العيد بالاستقلال الجزائر 
، السياسية ،  الاجتماعية، الاقتصاديةفي شتى المجالات  المرجوة تحقيق التنميةالسكني لجل مدنيا ل

الثقافية والعمرانية ، ونظرا لمنمو الديمغرافي السريع الذي شيدتو أدى إلى زيادة الطمب عمى السكن فكان 
فبرزت لمسطح أزمة السكن التي لازلت المظير المسيطر لجل مدولة ىو توفير السكن لالمسعى الأول 

ستنزفت المجالات المخصصة لمتعمير بل و ا عشوائيةالحياء الأ انتشار ضواحي المدن المتمثمة في 
 الوديانمجالات الارتفاق الخاصة  المستقبمي و الأراضي الزراعية و كذا الأراضي غير قابمة لمتعمير )

 و خطوط الكيرباء و الغاز...الخ(.
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مدينة تيارت من بين المدن الجزائرية التي شيدت تطورا سكانيا وعمرانيا سريعا أدى إلى ظيور مشكمة 
غياب إستراتجية فعالة تيدف إلى تجديد المجال ىور عمى مستوى الأحياء السكنية ، فل والتدالإىما

 الوضع.ضاعف من حدة  بصورة جديةالحضري والقضاء عمى السكن العشوائي 

 العمراني مظيرهأثرت عمى  مزريةوضعية إذ يشيد ، ا حيا ليذا الإشكالموذجالمجمع الثانوي كارمان ن
ليات تجديد مجالو والعمل عمى ترقيتو آمسكان، وبغية معرفة ل ةعيشالمانعكست عمى نمط  والوظيفي

والأسباب التي ساىمت في التدىور من أجل إيجاد الحمول المناسبة ، ياسنتطرق إلى المشاكل التي يعاني
 لموصول إلى منتوج عمراني يتماشى مع المتطمبات و الاحتياجات السكانية .
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 الإشكالية :-1

كبرى أثرت بدورىا عمى سير عممية  واقتصاديوتحولات سياسية  القرن العشرين عرفت الجزائر خلال 
التحضر بالمدن الجزائرية، ىذا التحضر السريع لممدينة بشكل منظم أو تمقائي أو باتجاىات أخرى 

و ظيور عدة مشاكل عنانعكس عمى شكميا اليندسي وحجميا العمراني وتحريكيا الاجتماعي مما أنجز 
، ولمعالجة ىاتو المشاكل برمجت الدولة عدة برامج كانت من منيا العمرانية، الاقتصادية والاجتماعية

بينيا عممية التجديد الحضري والتي يمكن ىدفيا في توفير إطار حياتي يحقق التواصل الاجتماعي 
 .1ويبرز مظاىر التطور العمراني

مستوى الاطار المبني أو ولاية تيارت كغيرىا من المدن الجزائرية تعاني تدىورا واضحا سواءا عمى 
يعاني عدة ، ىذا الأخير كارمان ثانويمبني وىو الشيء الذي نلاحظو في المجمع الالغير الإطار 

 :مشاكل والمتمثمة في

  السكن الفوضوي بالدرجة الأولىانتشار. 
  الترفيييةنقص كبير في المرافق . 
 الخضراء المرفقة لاسيما المساحات المساحات انعدام. 
 مما أدى إلى تشوه المنظر الحضري انتشار النفايات. 

 .جياتيم عمى مدينة تيارتوكل ىذا وذاك جعل سكان حي كارمان يعتمدون في قضاء حا

 :التالي التساؤلىذا الوضع يمكن تبني وفي إطار معالجة 

  ؟انكارم الثانوي لمجمع لإطار المعيشيارتقاء باكيف يمكن 

  كون الإطار العممي و المنيجي لتبني الطرح السالف أن ت عممية التجديد الحضرييمكن لىل
 ؟الذكر

                                                           
 .20صترلباس حسناء ، مذكرة تخرج تحت عنوان التحسين الحضري لمدينة تيارت دراسة حالة المجمع الحضري كارمان  -  1
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 :الموضوع اختيارأسباب ودوافع  -2
بعد المعاينة الميدانية لمجموعة من الأحياء السكنية لمدينة تيارت وقع اختيارنا عمى المجمع الحضري 

 :كمجال لمدراسة للأسباب التالية نكارما

 موقع اليام حيث يقع في جية اتجاه توسع مدينة تيارت.ال 
  منظره العمراني. و تشوهحالة التدىور التي يشيدىا المجمع 
 . رداءة السكنات وعدم توفرىا عمى أدنى شروط الحياة 
 وأسباب المشاكل التي يعاني منيا الحي . معرفة طبيعة 
 بنوعية الحياة بو للارتقاء الإطار المعيشي  تجديد. 

 :الأهداف -3

  إعطاء أىمية لمحي تتماشى مع موقعو الاستراتيجي وذلك من خلال تزويده بتجييزات تخدم
 .المجاور الذي يفتقر ليذه الأخيرةالمحيط 

 لمحي  العمراني تحسين المظير. 
  كارمان و كيفية معالجتيا و محاولة تسبب في تدىور المجمع الحضري تتحديد كل العناصر التي

 .حات لتجديد نوعية الحياة الحضريةفيميا من أجل الوصول إلى إقترا
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 :لمذكرة هيكمة ا -4

المطروح وبغية الوصول إلى الأىداف المرجوة من البحث والإحاطة بجوانب الموضوع  لتساؤلبناءا عمى ا
الذي يحتوي عمى مقدمة،  : الفصل التمييديفي ىذه الدراسة عمى أربعة فصول اعتمادناوالتمكن منيا 

المفاىيم الموضوع وفي الاخير أىداف أما الفصل الأول فيو يحتوي عمى  اختيار، أسباب ودوافع إشكالية
الجزء الأول  يحتوي  ين حيثيتكون من جزئ ، أما الفصل الثاني فيوالنظرية المتعمقة بموضوع الدراسة

 حيث تم تقديم مدينة تيارت وذكر المراحل التاريخية التي مرت بييا  الدراسة التحميمية لمدينة تيارتعمى 
الجزء الثاني يحتوي عمى الدراسة العمرانية لمنطقة الدراسة )المجمع الحضري كارمان(  ما يخصأما في

 تحميل المعطيات  إلى الثالثرقنا في الفصل كما تطحيث تم فيو تحديد نوع التدخل وىو التجديد الحضري 
 بغية الوصول إلى حل مخططفي   تياومن ثما توصمنا إلى برمج راسة التحميمية لممجمع الثانوي كارماندال

  .ل لممشاكل المذكورةكفي



 

 

الفصل 
 الأول 

مفاهيم 
 عامة 

 

 

اهيم عامة حول التدخلات مف

 العمرانية

م التجديد الحضريوهمف 

 أنواعة -

 أساليبه -

 الفصل الاول

 الاطار النظري لممذكرة
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 تمهيد:

 لأىم ومن ىنا نتطرق مبادئيا،إن لممفاىيم دور كبير في تحديد الإطار النظري الذي يوجو الدراسة ويحدد 
القاعدة الضرورية من مفاىيم ومصطمحات عمرانية والتي تعتبر بمثابة الجوانب المحيطة بموضوع الدراسة 

التدخلات العمرانية المعاصرة موضوع التجديد الحضري يعتبر من بين حيثياتو، ثم إن  لفيم واستيعاب
ىذا لأجل تكييف الإطار المعيشي و التطورات التي تشيدىا الحياة المدينية. عمى إثر  والجديرة بالدراسة

عريفات التي تصب في ىذا الطرح لاسيما عمى مختمف المفاىيم و الت يشمل ىذا الفصل عمى المفاىيم
 التجديد الحضري أساليبو و أصنافو.

  المدينة:تعريف  -1

لا يوجد حتى اليوم تعريف شامل لممدينة واختمف الباحثون في تعريفيا كل حسب اختصاصو فمنيم من 
من تناوليا  الحضري ومنيم عرفيا في ضوء العوامل الايكولوجية ومنيم من عرفيا في ضوء عمم الاجتماع

 . في مجال العمران

كانت وبلا شك  "المدينة  ظاىرة جغرافية تحتل حيزا محددا من سطح الأرض, :مقيسحيث عرفيا البشير 
 1 ".النتيجة الحتمية لنشوء وتكاثف التجمعات و التكتلات العمرانية التي أساسيا الإنسان لتكون موطنا لو

يديولوجية ورمزية، وىي تعبر وىي عبارة عن تصميمات مبنية عمى " تشكيلات رياضية وىندسية وفمسفية وا 
عن تطور الفن العمراني الذي حاول عمى مر العصور إبراز الجماليات التي تجذب الناس والميابة التي 

ذا اعتمدنا عمى الناحية المغوية نجد أن كممة المدينة مرجعيا إلى كممة دين  تعبر سمطة وقوة الحكم، وا 
 ". 2ل السامي والمستعممة في عدة لغات وبمعاني مختمفةذات الأصي

 بالرغم من تعدد المفاىيم المتعمقة بالمدينة إلا أن مفيوميا يبقى واسع الدلالة ومعقد .

 

 

 
                                                             

 . 52،ص3891البشير مقيبس: مدينة وىران دراسة في جغرافية العمران ،المؤسسة الوطنية لمكتاب  -  1
 . 76عين ميمة،ص–د خمف الله بوجمعة :المدينة والعمران ، دار اليدي لمنشر والتوزيع  -  2
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 : تعريف الحي -2

، ويقصد بيا المكان الذي يتكون فييا البيوت والشوارع والمدارس ويسكنيا عامة الحي جمعيا أحياء
 3.جيتياالراقي والمتدني تبعا لسكانيا أو قيمة أرضيا أو  معايراىاالناس، وتختمف الاحياء في 

 .، ووظيفة محددة ميز بمظير حضري، ومحتوى اجتماعيىو وحدة مرفولوجية مييكمة تت

كيمتو عمى أساس تركيبة من المعطيات تتعمق بحالة النسيج العمراني وبنيتو وتشجزء من المدينة يحدد 
 4وعدد السكان المقيمين بو.

  تعريف العمران:  -3

فيو عمم متعدد التخصصات  اختصاصو،يصعب إيجاد تعريف واحد لمعمران لكثرة أراء المتدخمين حسب 
كما يعمل عمى  المختمفة،، وتحقيق الوظائف ( والريفيةيعمل عمى تنظيم التجمعات الإنسانية )الحضرية 

 تحسين العلاقات الاجتماعية.

ويمكن تعريفو: ىو العمم الذي ينظم المدن عن طريق دراسة المفاىيم التي تسمح بتكيف مساكن ىذه  
 5المدن وفق حاجيات البشر بالاعتماد عمى مجموعة من التدابير الاقتصادية والاجتماعية والبشرية.

 العمراني:المشروع  -4

مسير المدينة الذي يتم بيده القرار وتصور الحمول ىو حصيمة تفكير لإن المشروع العمراني بالنسبة 
حيث يواجو مسير المدينة مشاكل اجتماعية مردىا إلزامية ضمان التناسق والتماسك الاجتماعي  استراتيجي

الواحدة ،فالمشروع العمراني يتأثر بمختمف لمدينة مما يتطمب خمق شعور بالانتماء لممجموعة الحضرية 
 المتدخمين الفاعمين في المدينة .

، مخطط رالمخطط التوجييي لمتييئة والتعميأىميا  أشكال،وقد ظير المشروع العمراني في فرنسا في عدة 
 وغيرىا.شغل الأرض ومناطق التعمير 

                                                             
3 - www google.com /search ?piw =1366&bih=604&ei 17/10/2016. 

 . 39،ص  32المتعمق بالقانون التوجييي لممدينة ، العدد  5667-65-56المؤرخ في  67-67الجريدة الرسمية : قانون  -  4
 .  35،  33عين مميمة ، ص –د.خمف الله بوجمعة : المدينة والعمران ، دار اليدى لمنشر والتوزيع  –5
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إلا نسخة ونظرا لمعلاقة التاريخية التي تربط الجزائر بفرنسا فإن المشروع العمراني في الجزائر لم يكن 
، حيث اعتمدت الجزائر عمى مخططات توجييية عمرانية في بداية الثمانينيات امعدلة مما جرى في فرنس

 6غل الأرض في التسعينيات.بالإضافة إلى مخطط ش ،رططات التوجييية لمتييئة والتعميوانتقمت إلى المخ

 : التدخل العمراني -5

صبح يتماشى مع ىو مجموعة العمميات العمرانية التي تكون عمى مستوى جزء معين من المدينة حتى ي
  7المتطمبات الحديثة، وىو يشمل العمميات التالية:

 : التهيئة العمرانية -أ

والخاصة من اجل تحسين المجال السوسيوفيزيائي ىي جميع الترتيبات التي تقوم بيا الييئات العمومية 
، زيادة عمى الأشياء المبنية والمحسوسة إضافة ختمف نشاطاتيم الفردية والجماعيةالذي يشمل الأفراد وم

 8.مميات الجارية التطبيق في المجالإلى المجالات المتحمل استغلاليا وىي تغطي مختمف الع

  :إعادة التهيئة -ب

 9ىي كل العمميات التقنية التي تيدف إلى تغير الييكل العام لممجال السوسيوفيزيائي . 

  :التوسع العمراني -جـ

رية ىو انتشار الاشكال العمرانية التي تربط مع تجمعات موجودة من قبل ، ويجب أن تكون ىناك استمرا 
 . لكي نستطيع الحديث عن التوسع

مساحات  شكال المادية للأجوبة المطروحة بالنسبة لمطمبات الجديدة منوىو عممية مرتبطة بالبحث عن الأ
... الخ واليياكل من جية نظر البرمجة والتموضع والتنظيم وىناك عدة تجييزات، راحة السكن، العمل،

، فيو إما ان يستمر بصفة حتمية في جميع التجمعات السكانيةأشكال لمتوسع العمراني لكونو يعتبر 
 ، ونستطيع أن نميز شكمين لتوسع العمراني :ة، أو أن يختار الطريق العشوائيموجيمنتظمة أو 

                                                             
6  - www.google.dz/search safe= strict&q 22-02-2017 

philippe Chateaureynaud (2003) / Dictionnaire de l’urbanismeEdition du moniteur p 412.-
 7

 

philippe Chateaureynaud (2003) / Dictionnaire de l’urbanisme Edition du moniteurp35-
8

 
9 -Ibid P 671.  
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 : وينقسم إلى نوعين ىما :التوسع الداخمي -1

: وفي ىذا الإطار فإنو يتم الرفع من قدرة المدينة القائمة سكنيا إعادة النظر في المساحات الخضراء -
 استغلال الجيوب العمرانية .أو وذلك بزيادة سكنات جديدة ) التكثيف ( 

في عدة أشكال وىي إعادة الييكمة، إعادة  : وتتمثل ىذه العمميةالتدخلات عمى النسيج القائم -
 . التنظيم، إعادة التأىيل، التجديد

 :وينقسم أيضا إلى نوعين ىما :التوسع الخارجي -2

 استمرار النسيج العمراني ب: وىو عممية تتم عمى حواف المدن وتتميز ىنا امتداد النسيج القائم
 .لممدينة

  مدن جديدة عمى مستوى إقميم المدينة الأصمية وذلك من  بإنشاءالمدن الجديدة : وتتم ىذه العممية
 10.ل توفير جميع الحتياجات ) السكن، العمل، التنقل، الراحة (خلا

 :عممية التكثيف -6 

بواسطتيا يتم التدخل وفق  PDAU تحدد وفق توجييات POSىي سياسة عمرانية تستعمل في إطار  
معايير معينة عمى مستوى الأراضي الشاغرة و الفراغات الموجودة ما بين البنايات، و يتم باستعمال 

 .CESو  COSأسموب معني بتجديد 

 :إعادة الهيكمة -7 

التدخل عمى مستوى وىي عممية فيزيائية تعمل عمى تغيير الخصائص الأساسية لمحي وتتضمن عممية  
ي تؤلف ىيكل ، والتجييزات التفيي بمثابة تنظيم لمبنية التحتية، الطرق والشوارع، والشبكات المختمفة

 11التجمعات أو الأحياء.

 :الترميم العمراني  -8

يعد الترميم إحدى الأساليب المتبعة في عمميات التدخل و التي تفرض عمى البنايات التاريخية و  
ت ، والتي ألحقكة الإنسانيةنية التي أصابيا التصدع والتشقق بفعل العوامل الطبيعية والحر الوحدات السك

                                                             
10

- philippe Chateaureynaud (2003) / Dictionnaire de l’urbanisme Edition du moniteurp331.  
11- Ibid P 696.  
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تمك  ، ويكون الترميم بمثابة مطمب ضروري للإصلاحات اللازمة لمثلالضرر المادي بيياكميا الأصمية
للأبنية دون ، وعمى أن تكون إصلاحات اللازمة تتناسب مع الإطار الحقيقي نية و الوحدات السكنيةالأب
 12ثرية التي تممك طابع معماري مميز.، كالبنايات الأمساس بجوىرىا التاريخي والمعماريال

  :إعادة الإعتبار -9   

 .مية عمرانية لممجال سوسيوفيزيائيىي عمميات تقنية تيدف إلى إرجاع أى 

 : إعادة التنظيم -11 

، عن طريق رالمسطرة غالبا عمى المدى القصي ةىو عبارة عن مجموعة من العمميات والاجراءات العمراني
عمى المجال العمراني، وتعمل عمى ، وتكون أو تسييري أو فيزيائي تسييري معاعمميات ذات طابع فيزيائي 

، التجييزات ... يزيائي، عمى مستوى السكن، اليياكل القاعديةتحسين شروط استعمال المجال السوسيوفي
 13.الخ

 التأهيل : -11

لأبنية الآيمة لمسقوط والمتدىورة، ، تشمل عممية اليدم لعمرانية ليا مجموعة من الإجراءاتىي عممية 
خدمات الاجتماعية المرافق ، وتحسين وتكممة جميع النقائص المتعمقة بالوكذلك الترميم لبعضيا الأخر

ائق ء والحد، المساحات الخضراصحات والمحلات التجارية والشوارعبتوفير المدارس والم، وذلك العامة
 14العامة.

   التجديد الحضري: -12
المالية والتقنية الميمة التي تمس  العقارية، الإدارية، ىي مجموعة الممارسات القانونية، :تعريفه - أ

نسيج عمراني ) منطقة قديمة أو متدىورة ( ذات الوضع العمراني البيئي الرديء والذي تصاحبو 
سيئة التي  تذىب إلى حد ىدم المباني القديمة وتعويضيا أوضاع عمرانية و اجتماعية واقتصادية 

 بمباني أخرى ليا نفس الوظيفة أو إعطائيا وظيفة جديدة .

 
                                                             

12-philippe Chateaureynaud (2003) / Dictionnaire de l’urbanisme   Edition du moniteur paris p669 
13- Ibid P 708.  
14- Ibid P 677. 
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 أنواعه :  -ب

 15التجديد الكمي الراديكالي )الإزالة (: -1

التالفة باستخلافيا بنسج أخرى حديث وفي  ىو كل عممية التخمص النيائي والكمي من الأنسجة العمرانية
العمرانية قديمة وتفتقد إلى أىم عنصر الحياة الضرورية ولا تتماشى مع  الأنسجةىذه تكون  الأحيانمعظم 

 الأضرارالمتطمبات المعمارية الحديثة أو الأنسجة العمرانية التي تعرضت إلى قدر كبير من التمف و 
 نتيجة الزلازل والفيضانات

العمرانية القديمة تختمف من حالة إلى أخرى وتكون عموما للأسباب  بالأنسجةإن أساليب الإزالة الخاصة 
 التالية :

  ونقصد حالة وجود نسيج قديم لا يعمل دلالة تاريخية و  وأثرية:النسيج لا يحمل قيمة تاريخية
 لممنطقة.لممنطقة وغير منصف ضمن الموروث الحضري  أثرية

 النسيج العمراني إلى شروط  أووىو الحالة افتقار الحي  جدا لمنسيج العمراني : الحالة السيئة
الحياة الضرورية كالسكن و شبكة التزويد والتصريف المختمفة وتييئة واضحة المعالم حيث يسود 

 النسيج حالة من الفوضى نتيجة تلاشي السكنات .
 : يمثميا في الجانبين درجة الخطورة التي ونقصد موقعو بالنسبة لممدينة و  موقع النسيج العمراني

الطبيعي والجمالي فالخطر الطبيعي ىو تموضع النسيج العمراني عمى أرضية غير صالحة لمبناء 
استراتيجي ىام لممدينة مما يجعمو يشوه المنظر والخطر الجمالي يتمثل في وجود النسيج بموقع 

 العام لممدينة .

 قسمين:وينقسم إلى  الجزئي:التجديد  -2

  وتتمثل ىذه العممية في تجديد الواجيات العمرانية للأحياء و الأنسجة  :العمرانيةتجديد الواجهات
العمرانية الواقعة في مناطق مميزة بالمدينة ويتم ذلك بالتدخل عمى المباني المقابمة لمطرقات 

 16الأسطح.حات وميل والشوارع الرئيسية و إعطائيا ميزة بالمدينة ومواصفات كالارتفاع وشكل الفت

                                                             
15

  - pierre merlin (2004) la morphologie des villes Edition puf paris P422 
16  - pierre merlin (2004) la morphologie des villes Edition puf paris P429. 
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 في المناطق المختمطة أي بمعنى أخر المناطق التي تحتوي : وتكون ىذه العممية  التجديد النقطي
عمى مزيج من البنايات ذات الحالة الفيزيائية الجيدة و عمى بنايات واحدة بواجدة أي نقطيا وذلك 

ببنايات جديدة تراعي الخصائص الجمالية  من خلال ىدم البنايات التي في حالة سيئة واستخلافيا
 17.اظ عمى البنايات الجيدة وتدعيمياوالتاريخية لممنطقة والحف

 أساليب التجديد الحضري: -جـ
وىي عممية الإزالة التامة أو الجزء الأكبر للأبنية القائمة في المنطقة الخاضعة  إعادة التطوير: –1

 لمتجديد الحضري باستثناء الأبنية ذات القيم التاريخية المعمارية.
و يتضمن ىذا الأسموب سياسة الحفاظ عمى الأبنية ذات القيمة التاريخية والتراثية  لحفاظ التاريخي:ا - 2

 مساحات من النسيج الحضري بأكممو باعتبارىا جزءا من التراث الحضري.والحفاظ عمى مناطق و 
ىي عممية تيدف إلى تحسين وضعية المجال السكني بالنسبة لممجال الداخمي و  عادة التأهيل:ا -3

الخارجي، و لتكون ملائمة لمسكن كتنظيم السقوف، تحسين الواجيات، تعبيد الطرقات، إقامة الإنارة 
 غات الموجودة داخل ىذه السكنات.الاىتمام بالفرا

ىو أسموب يتعامل مع مناطق التمف الحضري من خلال إعادة  عادة الإحياء والتجديد الشامل:ا - 4
 إحيائيا بنمط يحافظ عمى شخصيتيا الحضرية.

وىي عممية إملاء الفجوات الموجودة في النسيج الحضري الذي يممك ارتباطات  الإملاء الحضري: - 5
 18خصائص حضرية مميزة من خلال إضافة بناء أو أبنية جديدة لتشكل نسيجا مترابطا.تاريخية و 

 السكن :  –13

ربة بين الباحثين كل ، لكن ىناك وجية نظر متقاحيد وموحد من الباحثين حول السكنلا يوجد تعريف و 
مميا يصب في عموم ، إلا أن مجالخاجتماعيين ...  حسب اختصاصو، من عمرانيين، معماريين،

 :  التعريف التالي

 ، يستريح يتتجمم، يأكل ،د كي يتنقل، يعمل: يعرف عمى أنو كل مجال يتردد عميو الفر تعريف السكن
 19.وينام

                                                             
17- Ibid P 429.   

 2012محاضرات في مقياس المشروع العمراني،المشروع العمراني لتجديد مدينة باريس )هوصمان(، الحاج بن خالد:  - 18 
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 :البناء العشوائي – 14

 ىوكل بناء يتم خارج الإطار القانوني الخاص بالبناء والتعمير ويمس جانبين ىما :

 20 المخالفة التقنية والمخالفة القانونية العقارية .

 : المخطط التوجيهي لتهيئة والتعمير -15

ىو وسيمة لمتخطيط المجالي والتسير الحضري يحدد التوجييات الأساسية لمتييئة العمرانية لبمدية أو عدة 
 . تصاميم التييئة ويضبط الصيغ المرجعية لمخطط شغل الأرضي  بمديات ، يأخذ بعين الإعتبار

 :موضوعو يكمن في

 .و مجموعة من البمديات حسب القطاعيحدد التخصص العام للأراضي عمى التراب بمدية أ

يحدد توسع المباني السكنية وتمركز المصالح والنشاطات وطبيعة وموقع التجييزات الكبرى واليياكل 
 الاساسية .

 21مناطق التدخل في الأنسجة الحضرية والمناطق الواجب حمايتيا . يحدد 

 

 

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                                                              

 . 98الحضري و المناطق الحضرية المختفمة بالمدن ، مركزالمنشورات جامعة باتنة ، الجزائر ص ر( ، التطوي3886د. بوذراع احمد ) -  19
 . 25المرجع السابق ص  -  20
  المتعمق بأدوات التييئة والتعمير . 3886- 35-63الصادر بتاريخ  58-86الجريدة الرسمية : قانون  -  21
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 :مخطط شغل الأراضي –16

، وتحتوي عامة، ىدف إلى تنظيم وتسيير المجالوثيقة عمرانية قانونية جديدة تسمح بإعطاء قواعد  ىو
والتراث الثقافي في ، كما تسمح بحفظ المحيط و الأماكن الطبيعية ى الإطار المبني في تناسق وتوازنعم
 22.ر سياسة وطنية لمتييئة الإقميميةإطا

م وحقوق ، و التنظيأو المناطق المعنية الشكل الحضرييحدد بصفة مفصمة بالنسبة لمقطاع أو القطاعات 
 .متعمقة بالمظير الخارجي لمبنايات، ويضبط القواعد الالبناء واستعمال الأراضي

 الشوارع والنصب التذكاري و المواقع في المناطق الواجب حمايتيا وتجديدىا و إصلاحيا.  يحدد الأحياء و

، وكذلك مصمحة العامةيحدد المساحة العمومية والمساحات الخضراء والمواقع المخصصة لممنشآت ذات ال
 23تخطيطات ومميزات طرق المرور .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                             

 .  12، ص  5635لعويجي عبد الله : قرارات التييئة والتعمير في التشريع الجزائري ، رسالة ماجستير في العموم القانونية  -  22
 المتعمق بأدوات التييئة والتعمير . 3886- 35-63الصادر بتاريخ  58-86الرسمية : قانون الجريدة  -  23
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 الخلاصة

المصطمحات والمفاىيم التي تتعمق بالمجال العمراني ومختمف  لتطرق لمختمففي ىذا الفصل ثم ا
 .لاسيما المرتبطة بموضوع الدراسة التجديد الحضري التدخلات العمرانية

، مما لو دور ميم في الارتقاء بالأحياءومن خلال ما تطرقنا إليو نستنتج أن التجديد الحضري موضوع 
ين السكان وحييم وذلك يؤدي إلى مساىمتيم في الحفاظ ينعكس عمى رفع المستوى الاجتماعي والترابط ب

 .نظافتو ومشاركتيم في تجديد مظيرهعمى محيط حييم و 

يمكن من خلال ىذا الفصل مباشرة الجانب العممي و خاصة بما يتعمق بالتجديد الحضري و  وفي الأخير
 و أصنافو.أساليبو 
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 مقدمة:

نعتر اتساع رقعة المدينة نتيجة لنمو وتطور خلال أجيال متتابعة من البناء والتشييد وقد يبدو          
الاتساع في حجم ومجال المدينة أحيانا ظاىرة طبيعية وعادية إلا انو في حقيقة الأمر ظاىرة حتمية  ىذا

النمو نتيجة مباشرة لتطور المدينة أكثر منو  ىذاتفرضيا التغيرات الظرفية أكثر منيا اختيارية ويعتبر 
 ن الحديثة.نتيجة لتخطيط منيجي وضع سابقا لنشأة المدينة في درجة نموىا كما في المد

كما أنا نمو المدينة في بعض الأحيان يكون تدريجيا ولا تكتمل وظيفتيا إلا بعد مرور فترة من           
حتمية التوسع لابد في المدن القديمة ذات التاريخ المتصل الطويل لكن رغم  ىذاالتطور والنمو ويحدث 

 1.الغرض ظيرت الدراسات العمرانية  يذا، ولمن التحكم فيو

يا لم تحظى بالعناية ذ أنطاق العالمي فيي في الجزائر أحدث، إا كانت دراسة المدن الحديثة عمى النذإ
الكافية إلا في السنوات الأخيرة عمى الرغم من أىميتيا وضرورتيا بعد أن أصبحت مشاكل المدن تكثر 

ط بل ىي مركز لتسير ومجالا المدينة كنظام وليست مجال الإنتاج فق د وتثير الاىتمام والقمق باعتباروتزدا
 .انب الاجتماعي والإداري والسياسيمييمنا مرتبط بالج

الجغرافيا بالمدينة  تحيث أصبح ،وليذا جاءت الدراسات العمرانية والتي أصبحت تعتبر من أىم الدراسات
اسة في تزايد مستمر وينظر إلييا كظاىرة مميزة عن باقي الظواىر الموجودة عمى السطح فقد لعبت در 

ولعل ىذه  ،دورا ىاما في تنظيم وتطوير المدنالمدن بصفة عامة ودراسة التوسع العمراني بصفة خاصة 
الأسباب ىي التي جعمتنا نختار مدينة تيارت منطقة دراسة ومعرفة مختمف التوسعات العمرانية التي 

ي بيا والذي ليس في زيادة عرفتيا وىذا بانتياج أسس ومقاييس عممية تمكننا من فيم التوسع العمراني الذ
حجم السكان والبنايات كما يعتقد البعض بقدر ما ىي عممية متكاممة تحمل في طياتيا أبعادا تيدف إلى 

 زيادة فعاليتيا .

 

 

 

                                                             
 .  9002الدراسة المستقبمية لممركز الحضري الثانوي كارمان ليسانس بمعباس زكرياء وزملائو ،  - 1
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  المدينة:تقديم -1

 (:)أصل التسمية تيارت مدينة تعريف ب -1.1

غير أن ما أورده البكري قد يعني أنثى الأسد )المبؤة( حينما  ،لا يعرف بالضبط معنى اسم تييرت         
المعنى مع الأمازيغية )المبؤة(.   ىذالك يتوافق ذل ،في الشعراء وىو يزأر زئيرا شديد أشار إلى ظيور أسد

كما قدم البكري نفسو تفسيرا أخر لمعنى تييرت حينما أشار إلى أنيا كانت بتاقدمت بالشكل المحدد لبناء 
 ينة .المد

لمدينتين أحدىما عمى ربوة  اسمويقال أيضا أنيا  ،تييرت بكسر التاء بعدىا ياء فياء مفتوحة فراء ساكنة
 أسست قبل الإسلام . ،يحيط بيا سور

تاىرت السفمى ، تاىرت العميا ،عراق المغرب، عرفت بعدة أسماء منيا: المعصومةوذكر أن مدينة تييرت  
، باب المطاحن ،الأندلس باب ،باب المنازل، باب الصفي أبواب وىي: تقادمت وذكر ليا أربعةوأخيرا 

 2.ى نير مينا وأشير ثمارىا السفرجلوىي الواقعة عمى نير في جية القبمة يسم

  الموقع الجغرافي لولاية تيارت: -2.1

تحتل ولاية تيارت موقعا جغرافيا ىاما حيث تعتبر إحدى عواصم اليضاب العميا الغربية تبعد عن         
 . 9كمم 040العاصمة بــــــــــــــــــ 

م عمى 0000م و0000تمتاز بوجود سمسمة جبمية تعرف باسم مرتفعات تيارت وىي محصورة بين  
مستوى سطح البحر يحدىا من الشمال الأطمس الصحراوي ومن الجنوب الغربي جبل فرندة مما أضفى 

ي رعوي كمم وىي ذات طابع فلاح 9090409عمييا طابع استراتيجي ومناعة طبيعية ومساحتيا تقدر بــــــــــ 
 بمدية يحدىا عدة ولايات : 49دائرة و  04بحيث تعتبر من الولايات المنتجة لمحبوب وتتكون من 

 غيميزان شمالا . ولاية تيسمسيمت و -   

 ولاية الأغواط والبيض جنوبا .  -   

                                                             

 9002تييئة مركز تربية الخيول شوشاوى، ليسانس  خلال إعادةتنشيط السياحة الترفييية بمدينة تيارت من ، قنوني تركيةبوعلام حميمة و   -  2 
 . 90ص 
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 . ولاية معسكر وسعيدة غربا والجمفة شرقا  -  

 

 

 موضع ولاية تيارت : -3.1

م عن سطح البحر مما جعميا  0000ارتفاعيا  لا يتعدىلسيل  امتدادتتموضع تيارت فوق ىضبة تشكل 
 ، التي لا تشكل عائق لتوسع عمى مستوى النسيج العمرانبمجموعة من الخصائص الطبوغرافية تمتاز

 تسمح بامتداده وتطوره .

 اتجينا شمالا وتنخفض في الاتجاىات الأخرى .تمتاز بانحدارات كمما 

 كما تعد من مناطق اليضاب العميا في الحوض الجنوبي لجبل غزول .

 

 

الوطن(: يوضح موقع ولاية تيارت من  11مخطط رقم )  
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 :الحدود الموقع و -9

مدينة تيارت ىي عاصمة الولاية تتموقع باليضاب العميا الغربية بين سمسمة التمية شمالا والسمسمة 
 الأطمسية جنوبا وتحدىا: 

 .مدروسة من الجنوب دائرة -

 من الشمال بمدية  واد ليمي. -

 .من الشرق دائرة الدحموني والسوقر -

 من الغرب دائرة قرطوفة ودائرة الرحوية . -

 

 

 

 

(: يوضح موقع مدينة تيارت بالنسبة لمولاية12مخطط رقم )  
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  :دراسة الطبيعيةال-3

 طبوغرافية: دراسة-1.3

فوق ىضبة تشكل امتداد لسيل سرسو لا يتعدا ارتفاعيا : تقع مدينة تيارت الهضاب والسهوب-1.1.3
 متر عن سطح البحر.0000

مدينة تيارت تمتاز بانحدارات كما اتجينا شمالا وتنخفض في الاتجاىات الأخرى لا  :الانحدارات-2.1.3
وىي تتموضع  ،تشكل عائقا عمى النسيج العمراني مما جعميا تمتاز بخصائص طبوغرافية لا %5تتعدى 
 .وجزء من السمسمة الجبمية الأطمس التمي )منطقة جبمية )جبل غزولعمى 

 : هيدروغرافيةدراسة -2.3

 :المياه السطحية -1.2.3

الشبكة الييدروغرافية لممدينة كثيفة حيث انيا تعطي جريان سطحي غير منتظم عمى أساس ىطول 
 واصل في الشرق.الامطار لكن المجاري صغيرة والمتمثمة في واد مينا في الغرب ونير 

 الجوفية:مياه  -2.2.3

 .فية  بالمدينة لأنيا طابعيا صخريلا يمكن انشاء خزانات لممياه الجو 

 الدراسة المناخية : -3.3

 عمى المعطيات المناخية لأي منطقة كانت  عتمادبالاالتي قام بيا العالم ماىوني  تتمثل ىذه الدراسة

الأمطار والرياح السائدة ( ثم تمثل في جداول خاصة تعطي بعض ، درجة الحرارة، الرطوبة النسبية )
 :نقسم ىذه الجداول إلى ثلاث أقسامالمؤشرات يعتمد عمييا في إعطاء توصيات تصميمية حيث ت

 .رياح، تساقط ( ،رطوبة سجيل البيانات الرئيسية  ) حرارة،جداول تستخدم في ت -

 .و الوصول إلى المؤشرات الخاصة بعناصرىا في تشخيص وتميز طبيعة المناخ جداول تستخدم -
تصميم المبدئي بال ما يسمىأو  للاستعمالجداول تستعمل لترجمة ىذه المؤشرات إلى موصفات جاىزة  -

 (.00أكثر أنظر الممحق رقم  للاطلاع. ) لممعالجة المناخية
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 :سة الاجتماعية والاقتصادية لسكاندرا -4

 :الدراسة السكانية-1.4

 في تقدير يسة العمرانية وىي المقياس الرئيستعد دراسة السكان أىم العناصر التي تعتمد عمييا الدرا
 . والمستقبميةاحتياجات السكان ومتطمباتيم الحالية 

2114( : يوضح تطور عدد سكان مدينة تيارت 12الجدول رقم )   

9004مخطط التييئة لمدينة تيارت   

 تمخيصي لتوصيات التصميمية (: 11رقم ) جدول

 المصدر: العالم ماىوني
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 الزيادة السكانية ومعدل النمو لمدينة تيارت:-2.4

 الجدول التالي يوضح الزيادة السكانية ومعدل النمو لمدينة تيارت .

 

 

 

 

 

 

 

 

 عدد السكان 

 سكان الحضر 

 سكان الريف 
0
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250000

1999
2008

2010
2012

2014

 عدد السكان 

 سكان الحضر 

 سكان الريف 

2014-2012 2012-2010 2010-2008 2008-1999 السنوات

9745 8474 8130 32017 الزيادة السكانية
2,20% 2,00% 2% 9% معدل النمو %

 2114( : يمثل تطور عدد سكان مدينة تيارت 11الشكل رقم )

9000ن تيإعداد الطالبالمصدر:   

( : يوضح الزيادة السكانية ومعدل النمو لمدينة تيارت 13الجدول رقم )
4102 . 

 8102ن يإعداد الطالبتالمصدر: 



الدراسة التحميمية لمدينة تيارت             الفصل الثاني                                                         

 
25 

 

 

 

 التركيب العمري والنوعي لسكان مدينة تيارت :-3.4
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1999-2008 2008-2010 2010-2012 2012-2014

 معدل النمو بالنسبة المئوية

 معدل النمو بالنسبة المئوية

 الفئات العمرية الذكور النسبة% الإناث النسبة %
13.85 30182 14.34 31250 15-0 

15.92 34692 16.07 35019 30-15 
10.72 23364 9.91 21599 45-30 

6.06 13212 6.4 13865 60-45 

 61أكثر من  7260 3.33 7407 3.4
 المجموع 108993 50.05 108857 49.95

( : يمثل معدل النمو لمدينة تيارت12الشكل رقم )  

 9000ن تيعداد الطالبالمصدر: إ

( : يوضح التركيب العمري والنوعي لمدينة تيارت14رقم )الجدول   

 9009المصدر : مكتب الإحصاء لبمدية تيارت 
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 التركيبة الاقتصادية : -2.4

يعتبر الجانب الاقتصادي من المؤشرات اليامة في الكشف عمى مستوى مجال الدراسة فيمكن من خلال 
 ىده الدراسة تحديد ملامح النشاط الاقتصادي وأىمية عناصره وىو مرتبط بعدة عوامل )موارد طبيعية 

 .بة الاقتصادية لسكان مدينة تيارتوالجدول التالي يوضح التركي، واصطناعية (

 

0

20000

40000

60000

80000

100000

120000

الفئات 
 العمرية

15-0
30-15

45-30
60-45

 60أكثر من 

 الذكور

 الإناث

 التركيب الاقتصادية  العدد النسبة %
 غير مسجمين  849 0.39

 غير نشطين  718224 32.97
 متقاعدين  15445 7.09

 تلاميذ 31871 14.63
 نشطين 97793 44.89

 ( : يمثل عدد الذكور و إناث بالنسبة لمفئات العمرية لمدينة تيارت13الشكل رقم )

 9000ن ي: إعداد الطالبتالمصدر

 2112لسكان مدينة تيارت لسنة  الاقتصادية( : يوضح التركيبة  15الجدول رقم )

 9009: مكتب الإحصاء لبمدية تيارت المصدر
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 :التاريخيةالدراسة -5

 نبذة تاريخية :   

عمرت وتوسعت حتى سميت ، م120يا عبد الرحمان بن رستم سنة تيارت مدينة قديمة أزلية أسس         
ه الدولة الناشئة التي ذ، كان موقعيا ملائم لأوضاع ىرب في المعارف والعمران والحضارةبعراق المغ

عناصر بدوية تخشى مياجمة أعدائيا فقد بنية عمى المنحدرات الجنوبية لتل الجزائري في السفح  كونتيا
ه ذ، إلى أسفل واد شمف مما يوفر ليا مناعة طبيعية تتزود ىبي لجبل غزول وعمى الطريق المؤديالجنو 
مال بطريق واد ، وىي تقاطع لخطوط موصلات من الجنوب إلى الشقة بالمياه لأنيا وسط ثلاثة أنياالمنط

 .إلى الغرب أو الجنوب الغربي خاصةشمف ومن الشرق 

م وفي عام 209م ثم حكميا زيري بن مناد الصنياجي 241سقطت الدولة الرستمية عمى يد الفاطميين 
جاءت  م ثم0990م أصبحت تاىرت جزء من مممكة الموحدين ثم استولى عمييا الموحدين عام 0000

 ضمت مدينة تيارت إلى ممكيم بالعاصمة تممسان اشتيرت بالصناعة  ،م0900الدولة الزيانية عام 

 .رالفكالثقافة و  والتجارة،

  م(1825مرحمة النشأة:) 

لتاقدمت القديمة كيمومترات منيا محاذية  0أسسيا عبد الرحمان بن رستم غرب تيارت القديمة عمى بعد  
كانت نقطة انطلاق  والعمران والحضارة،رب في المعارف حتى دعيت بعراق المغ حيت عمرت وتوسعت،

رب من جبل غزول لك للاحتماء من الخطر العباسي مع وجود منبع مائي بالقذالنمو بجوار الغابة و 
، حيث تم في جميع  الاتجاىات مشكمة نواة الأولى لممدينة عمى يد الرستمية متخذة ووجود أراضي خصبة

 .قطب نمو ىذامن 
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 م( 1831ــــ  1825رحمة الأولى ) الم: 

تميزت ىذه المرحمة بوجود إطار مبني لو قيمة تاريخية ورمزية شاىدة عمى تطور المجال العمراني وما 
 يسمى بالإرث الحضري المتمثل في:

 . الدين الأيوبي المتميز بالطراز المغربي الأصيلمسجد الجميزية المسمى حاليا بصلاح 

 .ىوية ثقافية المتمثمة في المسجد تميزت ىذه المرحمة بكيان ذوحيث 

 

 

 

 

م 1825(: يمثل مرحمة النشأة 13مخطط رقم )  

9000الطالبتين  المصدر: إعداد  
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 ( م 1841_ 1831المرحمة الثانية:) 

بتأسيس قمعتو بالقرب   حيث قام الأمير عبد القادر الفرنسي أراضي مدينة تيارت،تعمار وطئت أقدام الاس
 . ومطحنة البارود ومصنع لصك العممةالدولة الرستمية فأنشأ مصنع لصناعة السلاح  من أنقاض

تم استبداليا بثكنة عسكرية خارج التجمع  د الأمير فأسفرت عمى تحطيم قمعتوقام الاستعمار بحممتو ض 
فكان التوسع  لك حد لنمو بجانب النواة،ذغيميزان مشكلا ب_تيارت 90العمراني بجانب الطريق الوطني رقم 

 .ل الشرقي والجنوب الشرقي والغربيعفوي مستمر باتجاه الشما

 .والمتمثل في الثكنة العسكرية وأخر صارم المتمثل في النسيج العتيق  تميزت بكيان معماري قوي

 

 

 

9000المصدر: إعداد الطالبتين   

 

م1831_ 1825(: يمثل المرحمة الاولى 14مخطط رقم )  
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 :(م1885 -1841) الثالثة المرحمة

م 0010قام الاستعمار الفرنسي بإنشاء عدة مشاريع اقتصادية من بينيا شق أىم الطرق حيث تم سنة 
تيارت ومحور  -ت ومعسكر وأخر رابط بين تيسمسيمتاستراتيجي رابط بين تيار  إطلاق أول طريق

 .كمم 024لو بالسكة الحديدية بطول مستغانم تم إيصا
الخيل  ي لتربية الخيول شاوشاوى باعتبار: المركز الوطنفي م إنشاء المشروع تنموي والمتمثلت 0011سنة 

مع قدوم المعمرين  السكني كارمان في الجية الشرقيةالمجمع  ظيور، وكذا إرث ثقافي لمدينة تيارت
حيث المساكن عبارة عن نمط ، بكون من أربع جزيرات وثكنة عسكريةم الذي كان يت 0000الفرنسين سنة 

خصبة التي كانت  ، وىي تتغير في المساحة من سكن لأخر باعتبار المكان يحتوي عمى أراضيأوروبي
 مستمر في الجية الشرقية . كان التوسع غير ،تخدم المستوطنين

بإضافة إلى تميزت ىذه المرحمة بكيان فوضوي المتمثل في سكنات فوضوية في الجية الجنوبية لممجمع 
 .نكيان في طور التكوي

م 1841_  1831(: يمثل المرحمة الثانية 15مخطط رقم )  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   
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 ( م 1911 -1885) المرحمة الرابعة: 

تم الاعتماد عمى الفلاحة والمجوء إلى الريف نظرا لتوفر الأراضي الخصبة وانعدام العوائق التي تمنع  
 التوسع.

  الشرقية.ه المرحمة توسعا مستمرا في الجية الجنوبية الشرقية والغربية والجية ذكان التوسع في ى

ث يقطنو يحب ،في الجية الشرقيةاءات المعمرين ظير خلال ىذه الفترة حي فوضوي محيطي بجانب بن
، قامت السمطات الفرنسية سنة الفرنسي الاستعمارمعظميم نازحين من الأرياف ىروبا من بطش  جزائريين
ىكتار تزامنا مع المشروع الذي تزعمو الجنرال ديغول  0م بإنجاز الحي القديم عمى مساحة قدرىا  0000
 .آنذاك 

 . بكيان ذو ىوية مورفولوجية قوية حيث تميزت ىذه المرحمة

 

م 1885_  1841(: يمثل المرحمة الثالثة 16مخطط رقم )  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   
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  ( م 1962-1911المرحمة الخامسة :) 

كانت الحرب قد أوقفت التطور  والنمو في منطقة سرسو وتم إلغاء كافة الرخص الفلاحة وتدني 
 .رمار الذي كان يتولى أمور التسييلعدة أسباب من بينيا خروج الاستع المحصول الزراعي

 .الجميل في الجية الغربية لممدينةت فردية وجماعية كحي المنظر ظيور سكنا

 الشمالية. وكان التوسع مستمر في الجية الشرقية 

وتم توزيعيا سنة  م  0000بالمجمع الثانوي كارمان التي تمت برمجتيا سنة  مسكن 000حيث تم إنجاز 
 م . 0220

 .في طور التكوينتميزت ىذه المرحمة بكيان 

 

م 1911_  1885(: يمثل المرحمة الرابعة 17مخطط رقم )  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   
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  ( م 1996-1962المرحمة السادسة ) : 

وتغير البنية الاقتصادية والاجتماعية بصورة  روبيينالأو تم ذىاب الأغمبية الساحقة من  بعد الاستقلال
وانجاز إنشاء المنطقة الصناعية   ر عدد من السكان ذو الأصل الريفي تمعميقة وخاصة بمجيء اكب

 .كان النمو مستمر في الاتجاه الجنوب الغربي ،سكنات فردية ونصف جماعية

 040، تتمثل في إنجاز رمن البناء والتعمي شيد المجمع الثانوي كارمان بعد الاستقلال مراحل جديدة 
م عمى السكان في إطار توسيع الثكنة  0204م ذو نمط فردي تم توزيعيا سنة  0209مسكن سنة 

مسكن ذو نمط  000العسكرية ىنالك وبناء خمس عمارات في الجية الغربية لممجمع وتم أيضا إنجاز 
  حديث في إطار البناء الذاتي .

  .بكيان ذو ىوية مرفولوجية تميزت ىذه المرحمة
 
 

م 1962_  1911(: يمثل المرحمة الخامسة 18مخطط رقم )  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   
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 :(م 2117-1996)  والأخيرة المرحمة السابعة

لك اجتياح لسكان الريف غير ذتوسعت بطريقة عفوية سريعة بسبب  إن مدينة تيارت قطب جذاب    
نتيجة لنزوح الريفي لتتحول في غضون العشريتين الماضيتين إلى مدينة صناعية وجامعية ) المجيزين 

ظيور أدوات التييئة والتعمير التي أولت  ،تحديد مساحات الاحتياط العقاري القطب الجامعي كارمان ( مع
 اىتمام بالمشاريع التنموية .

 . 04الطريق الوطني رقم  انجاز سكنات جماعية عمى مستوى حي البدر الواقع عمى طول
بشكل سريع  ،شيد المجمع في ىذه المرحمة نموا عمرانيا مكثفا في البداية ظيرت البنايات القصديرية

ومذىل نتيجة للأوضاع الامنية التي سادت البلاد أدى إلى النزوح ريفي كبير كانت تتواجد ىذه البنايات 
من سكنات جديدة في إطار القضاء  قاطنييام استفاد  9000، ففي الجية الجنوبية من منطقة الدراسةفي 

  ( . 9000عمى البناءات الفوضوية )المخطط التوجييي التييئة والتعمير لبمدية تيارت 
  .تميزت ىذه المرحمة بكيان غير معمر

م 1996_  1962(: يمثل المرحمة السادسة 19مخطط رقم )  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   
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م 2117_  1996(: يمثل المرحمة السابعة 11رقم ) مخطط  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   
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(: يمثل المراحل التاريخية لمدينة تيارت11مخطط رقم )  

9000المصدر: إعداد الطالبتين   

 

9000المصدر: إعداد الطالبتين   

 

(: يمثل كينونات مدينة تيارت12مخطط رقم )  
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 خلاصة 
 توصنا إلى أن مدينة تيارت مرت بسبع مراحل لمدينة تيارت التي قمنا بيا  من خلال الدراسة التحميمية 

متباينة الملامح و الخصائص العمرانية حسب الظروف التاريخية ( 09) للاطلاع أكثر أنظر ممحق رق  
والاقتصادية والاجتماعية ، إذ أنيا تحتل موقع استراتيجي ىام في الغرب الجزائري وىي مركز ربط بين 

 ( تيارت 90الولايات المجاورة ليا ونقطة التقاء ثلاث محاور رئيسية والمتمثمة في الطريق الوطني رقم )
 ( واد رىيو20( تيارت معسكر ، الطريق الوطني رقم ) 04، الطريق الوطني رقم )_ غيميزان 

 عين قاسمة . _  
 شيدت المدينة نموا عمرانيا كبيرا يعكس لنا تطور الحضيرة السكنية عبر مختمف المراحل بسبع كينونات .

  
 
 
 

 



 

 

 

الفصل 
الثاني 
الدراسة 
التحليلية 
لمنطقة 
 الدراسة 

 

 

 

مقدمة 
الموقع والحدود 
تقديم منطقة الدراسة 
التحليل العمراني 
الطبيعة القانونية للعقار 
طبوغرافية أرضية المشروع 

 

الثاني  الجزءالفصل الثاني :   
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 مقدمة:

 ،ات الخاصة بالمجمع السكني كارمافسنتعرض مف خلاؿ ىذا الفصؿ إلى دراسة وتحميؿ كؿ المعطي

 حيث نتطرؽ إلى دراسة السكاف و التركيبة الاقتصادية مع تركزينا عمى الجانب العمراني ) أنماط المباني 

 وحالتيا الفيزيائية وارتفاعيا، دراسة الإطار غير المبني (.

ىدفنا مف ىذا التحميؿ ىو إعطاء صورة واضحة عف مدى وضعية التدىور التي يشاىدىا المجمع في 
ف ثـ الوصوؿ إلى عمميات التدخؿ في إطار عممية التحسيف الحضري مف أجؿ مختمؼ الجوانب، وم

 تحسيف الحياة الحضرية داخؿ المجمع.

 الحدود: الموقع و -1

 يحدىا مف:  49.48 ، تتربع عمى مساحةف في الجية الشرقية لولاية تيارتيقع المجمع الثانوي  كارما   

 .14: يحدىا شمالا الطريؽ الوطني رقـ الشماؿ -

 .الجنوب: أراضي فلاحية -

 .الشرؽ: أراضي فلاحية -

 .جامعة كارماف -راضي فلاحيةأ :الغرب -
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 : الدراسةتقديم منطقة  -2

في الجية الجنوبية لمتجمع  ( (02مخطط شغؿ الأراضي رقـ ) أرضية المشروع ) قعت الموقع: -1.2
 ىي تنتمي إلى القطاع القابؿ لمتعمير حسب المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير. و ،كارماف الثانوي
إف دراسة المحيط المجاور يعد عنصر ىاـ لمعرفة مدى تأثر و تأثير : و المحيط المجاور الحدود-2.2

و معرفة مدى توازف والانسجاـ مف حيث توزيع السكنات و التجييزات إذ  المجاورةىذا الأخير بالأحياء 
 و، حيث يحد منطقة الدراسة مف:يجعمو مع علاقة بالمحيط المجاور ل

 .بناء ذاتي :الشماؿ •
 (.40مخطط شغؿ الراضي رقـ )الجنوب:  •
 .مسكف 171حي الشرؽ:  •
 .اكمالية الجديدة الغرب:  •

 ىكتار. 66تقدر مساحة أرضية المشروع بػػػػػػػ: المساحة: -3.2

(: يمثل موقع المجمع الثانوي كارمان بالنسبة لمدينة 13مخطط رقم ) 
 تيارت  

2418المصدر: اعداد طالبتيف   
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يحدىا مف الشماؿ البناء  ه 6تقدر مساحة أرضية المشروع بػ  :أرضية المشروعالحدود  -4.2 
مسكف و مف الغرب  171، ومف الشرؽ حي (40رقـ )لجنوب مخطط شغؿ الأراضي ، ومف االذاتي

 .متوسطة الجديدة

 

 

 

 

 

 

 

  

(: يوضح المحيط المجاور لأرضية المشروع  14مخطط رقم )  

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   
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رغـ أف أرضية المشروع موجودة في  الطرق والمنافذ المؤدية إلى أرضية المشروع : -5.2
سيمة وىذا لوجود منفذاف رئيسياف في الجية  إليياالجية الجنوبية إلا أف إمكانية الوصوؿ 

 الشرقية والجية الغربية ومنافذ ثانوية في الجية الشمالية وىما طريقيف معنييف.

 

 
 

 

 

 

 

 

(: يوضح حدود أرضية المشروع15مخطط رقم )  

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   
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المشروع بشكؿ غير منتظـ كونو حي  تتميز أرضية: شكل أرضية المشروع  -6.2
 ىكتار. 6ومساحة تقدر بػ  فوضوي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   

(: يمثل مداخل أرضية المشروع  16مخطط رقم )  
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 تحميل العمراني: -3 

مف % 12.12 نسبة ؿفي طور التوسع و تمثأرضية المشروع تحتوي عمى سكنات فوضوية  
 .شاغرةأراضي المساحة الكمية أما باقي الأرضية فيي 

 :الإطار المبني -1.3

 :حالة السكنات -1.1.3

تعد حالة السكنات مف أىـ الدراسات العمرانية لمعرفة مدى صلاحيتيا للاستخداـ السكني وكذا  
صلاحيا حتى تصبح لائقة لمسكف، ومف خلاؿ دراستنا تـ تحديد حالة المباني  إمكانية ترميميا وا 

 مواد البناء وقدـ البنايات كمعياريف لمدراسة . تـ اعتمادحيث  فيي رديئة جدا وىشة

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   

(: يمثل شكل أرضية المشروع17مخطط رقم )  
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عمى الطوب في بناءىا تعتمد المساكف تشكؿ خطرا عمى سكانيا فيي إف ىذه  :الرديئة -
إلى متطمبات الحياة العصرية بحيث ا فتقارىلاتعاني مف عدة مشاكؿ بحيث والحجارة والقصدير 

 تشمؿ العائلات الأكثر فقرا بالمجتمع.

التيديـ و إعادة و نظرا لعدـ وجود سكنات في حالة متوسطة و جيدة فقد يدعـ فرضية 
 البناء.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2018المصدر : إعداد الطالبتان   
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تمثل سكن فردي قصدير :15الصورة رقم تمثل سكن فردي قصدير :14الصورة رقم   

ةتمثل سكن فردي مبني بالحجار :16الصورة رقم  

2418إعداد الطالبتاف  المصدر : 2418تيف المصدر : إعداد الطالب   

 يوضح الحالة الفيزيائية لسكنات (: 18رقم ) مخطط
 الفردية 

2418المصدر : إعداد الطالبتاف   
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 جهيـــــــــــزات:الت -2.1.3

تتوفر أرضية المشروع عمى أي نوع مف التجييزات التي تعتبر أىـ المصادر الرئيسية لتمبية  لا 
متطمبات السكاف بحيث لا يمكنو الاستغناء عنيا وبالتالي يضطر السكاف إلى الانتقاؿ إلى 

 المحيط المجاور لتمبية حاجياتيـ.

 الإطار غير مبني: -2.3

معظـ الفضاءات الخارجية  لمحي  لا تستجيب لممعايير التقنية المعموؿ بيا سواء تعمؽ الامر       
ي عبارة عف ى .يي مساحات غير مييئة ولا معبدة (بالطرقات أو المجلات الأخرى ) وردت متشابية  ف

خارجية مف بالرغـ أف المساحات ال ،لا شكؿ ليا ولا تؤدي وظيفة محددة، مساحات ميممة ومتروكة
 المفروض أف تكوف فضاء لمحياة والتجمع والالتقاء.

نظرا للأىمية الوظيفية والايكولوجية والاجتماعية لممساحات الخضراء إلا أف منطقة  مساحات الخضراء:
نما ىو موجد بيا عمى شكؿ مساحات شاغرة غير مييأة.  الدراسة  تخمو مف ىدا العنصر الميـ وا 

أرضية المشروع تفتقر ليذا العنصر بحيث تعتبر مساحات المعب أحد العناصر المكونة أف  :مساحات المعب
ولعؿ أىـ أسباب   ،تتدىور  ، لكف مع مرور الزمف أىممت ولخارجية التابعة للأحياء السكنيةلممجالات ا

تدىورىا ىو عدـ ارتقائيا لمستوى طموحات الأطفاؿ والسكاف ومف ثـ استغلاليا لأغراض أخرى كأماكف 
 .توقؼ السيارات بالإضافة إلى ذلؾ لا يوجد مف يسير عمى صيانتيا 

اجع لغياب بعد المعاينة الميدانية وجدنا أف أماكف الالتقاء ميممة تماما وىدا ر  :أماكن الالتقاء والتجمع
 التييئة داخؿ أرضية المشروع وىدا ما جعؿ سكاف يفتقدوف ليده المساحات.

 مختمف الشبكات: 

 شبكة الغاز: -أ

ينعدـ غاز المدينة في أرضية المشروع نظرا لغياب ىذا الأخير فإف السكاف يضطروف لاستعماؿ قارورات 
 الغاز.

:إلتقاط الطالبتين المصدر  
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عمى ىده الشبكة  كما أف أرضية المشروع تفتقر تتوفر  نلاحظ أف جميع السكنات لا شبكة الكهرباء:  - أ
 للإنارة العمومية.

 السكاف يضطروف لقطع مسافات بعيدة لجمب ماء الشرب . أغمب :شبكة المياه الصالحة الشرب -جـ

 . مف خلاؿ المعاينة الميدانية لاحظنا أف أرضية المشروع تفتقر ليذه الشبكة :الصحيشبكة الصرف  -د

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر :إلتقاط الطالبتين

: تمثل موقف السيارات  20صورة   

2018المصدر : إعداد الطالبتان   
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: تمثل مساحة لعب19صورة  رقم   

: تمثل قنوات الصرف الصحي 18صورة رقم   

أرضية المشروع شبكات  مفمخت والاطار غير مبني  يوضح (: 19رقم ) مخطط  

: تمثل خزان لممياه الصالحة 17صورة رقم 

: تمثل موقف السيارات26صورة رقم  

2418المصدر: إعداد الطالبتيف  2418المصدر: إعداد الطالبتيف    

2418المصدر: إعداد الطالبتيف  2418المصدر: إعداد الطالبتيف    
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 :الطبيعة القانونية لمعقار -4

ممكية أرضية المشروع إلى البمدية وىذا ما يسيؿ عمينا إنجاز المشروع وتفادي الشراء ونزع الممكية  تعود
 .التجديدمف أجؿ المنفعة العامة و بالتالي سيولة عممية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(: يوضح الطبيعة العقارية لأرضية المشروع26مخطط رقم )  

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   
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 طبوغرافية ارضية المشروع : -5

  في المقطع الطوليإلى الغرب مف الشرؽ  4.5 %إلى  4بسيط  أرضية المشروع مستوية تتميز بإنحدار

 ب_ب. في المقطع العرضي  %3.2الجنوب تتميز بانحدار يقدر بومف الشماؿ إلى  أ_أ ،

 

 

 

 

 

 

 

 

. 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(: يوضح المقطع الطولي أ_أ لأرضية المشروع21مخطط رقم )  

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   

لأرضية المشروع العرضي ب_ب(: يوضح المقطع 22مخطط رقم )  

2418المصدر: إعداد الطالبتيف   

N 

N 
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 خلاصة

لبموغ ،ختامنا لدراستنا التحميمية يتعيف عمينا تقديـ حوصمة تتضمف مجمؿ الافكار الواردة في بحثنا     
اخترنا أف يكوف المجمع  اليدؼ المسطر انطمقنا مف واقع معاش واتبعنا في ذلؾ منيجية واضحة فقد

 الثانوي كارماف بمدينة تيارت مثلا لدراستنا وذلؾ لموقعو الياـ وحالة التدىور التي يشيدىا .

ولقد حاولنا التعريؼ بعممية التجديد الحضري مف خلاؿ إعطاء معمومات نظرية مرتبطة مف جميع 
 .طقة الدراسةالجوانب وربطيا بمن

بعض الحموؿ مف أجؿ تجديد المجمع الثانوي كارماف للارتقاء توصمنا ل التحميميةانطلاقا مف نتائج الدراسة 
 والتي حرصنا أف تكوف قريبة لمواقع وقابمة لمتجسيد . و ضرورياتيا بجودة الحياة الحضرية

الأخير تبيف لنا أف عممية التجديد ليست بالأمر البسيط والسيؿ بؿ تحتاج إلى دراسة معمقة لواقع  وفي
 .حموؿ لأجؿ ضماف نجاح ىذه العمميةأحياءنا مف مختمؼ الجوانب وىذا لتقديـ 

ي الذ الكمي ) التيديـ و إعادة البناء( إلي عممية التجديد الحضري بحاجة  الثانوي كارماف حيث وجدنا أف
 . يمر حتميا بمراحؿ المشروع العمراني المتعارؼ عميو و بالتالي فيما يمي سنتطرؽ لممشروع التنفيذي

 

 

 

 

 

 



 

 

الفصل 
 الثالث 

المشروع 
 التنفيذي

 

 

 

 
 
 مقدمة 
. البرمجة 
. مبادئ التهيئة 
 مخطط التهيئة . 
 خلاصة الفصل 

 

 

 

 

 

 الثالثالفصل 

 ـــــــذيـــنــــفـيالتـ المــــــــــــــــــــــشروع
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 مقدمة :

(، وبعد الوقوف عمى السمبيات 02بعد التحميل العمراني لمنطقة الدراسة )مخطط شغل الأراضي رقم 
عادة الموجودة بأرضية المشروع، ىذا الوضع  لنقائصوا قادنا إلى تبني تدخل جذري يتمثل في تيديم وا 

 البناء ضمن مفيوم التجديد العمراني.

 بعممية التجديد الحضري للأرضية المشروع كموضوع الدراسة و ذلك ببرمجة: من خلال ىذه المشاكل قمنا

 .سكنات جماعية 
 .طرقات 
 .مساحات خضراء ومساحات حرة وبعض التجييزات 

وذلك من أجل الاستجابة لمطمب المتزايد عمى السكنات و المرافق المكممة لو، لا يتجمى ذلك إلا من 
 لمتمثمة في البرمجة، مبادئ التييئة وصولا إلى مخطط التييئة.خلال اتباع مراحل المشروع العمراني ا

توفير السكن الكافي لاستعاب كافة السكان وتمبية احتياجاتيم وحل مختمف المشاكل التي يعاني 
 منيا السكان .

 المعطيات:

 .هكتار 06المساحة الإجمالية لأرضية المشروع ىي •
  مسكن /الهكتارـ70الكثافة السكنية  •
 .%100نسبة السكنات الجماعية  •
 .أفراد / المسكن5=معدل شغل المسكن •
 .²م80 =المساحة المتوسطة لممسكن •
 .²م 200 =مساحة العمارة •
 .طوابق5 =عدد الطوابق •
 .ساكن 322416عدد سكان مدينة تيارت  •

حيث  300000ساكن فيي من صنف أكثر من  322416بما أن عدد سكان مدينة تيارت  :ةصنف المدين
 .45ص CNRUنأخذ الجداول الواردة في شبكة التجييزات المعدة من طرف 

 ولأجل ىذا اعتمدنا لبرمجة السكنات عمى ما يمي:



المشروع التنفيذي                  الفصل الثالث                                                                       
 

 
55 

 . حساب عدد السكنات:1.1

من اجل حساب عدد السكنات يجب حساب المساحة المخصصة لمسكن الجماعي وذلك بالعودة 
 لممعطيات :

 . عدد السكنات الجماعية:2.1

 المساحة المخصصة لبناء السكنات الجماعية× السكنات الجماعية =الكثافة السكنية عدد 

 6×70عدد السكنات =

 مسكن. 420عدد السكنات =

 عمارة 42= 10÷420عدد العمارات

 .(C+05)وعمرتين  (R+04)عمارة  40عمارة بحيث تم الاعتماد  42يقدر عدد العمارات بـ:

 حساب المساحة المبنية :-2

 مساحة المخصصة لمبنايات .× المساحة المبنية =عدد الطوابق 

 ه0.84=2م 8400= 42×200

 حساب مساحة الطرق الثانوية:-3 

 %10× مساحة الطرق الثانوية = المساحة الشاغرة

 ه0.6=6×0.1مساحة الطرق

 .رهكتا 0.6مساحة الطرق الثانوية ىي  

 مساحة التجهيزات: -1.4

مسكن بحيث يمثل مشروع الدراسة وحدة قاعدية ، بذلك تم إضافة سكنات  420لدينا عدد السكنات 
 .مسكن 1571الذي يفتقر لمتجييزات اللازمة ومنو عدد السكنات ىو  مسكن(1151)المحيط المجاور

 عدد السكنات المحيط المجاور +عدد سكنات مشروع الدراسة = عدد السكنات .
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 .مسكن1571= 1151+  420

 مساحة التجهيزات: حساب -2.4

 2م 9000يتم نزع المساحة المخصصة لممتوسطة الموجودة في المحيط المجاور التي تقدر مساحتيا بـ 
 وبالتالي فإن مساحة التجييزات تقدر بـ: 2م 240وكذا التجارة الضرورية المقدرة بـ 

احة تجييزات مشروع مساحة المتوسطة (+)مس –مساحة التجييزات =) مساحة التجييزات المحيط المجاور
 مساحة التجارة الضرورية(. –الدراسة 

 ه  2.9239=  2م29239 (= 240- 8240(+ ) 9000 -30239)

  المساحة السكنية الصافية: حساب -5

 مساحة الطرق الثانوية . المساحة العقارية  = المساحة السكنية الصافية + مساحة التجييزات+

 مساحة الطرق الثانوية(. )مساحة التجييزات+ -العقاريةالمساحة السكنية الصافية =المساحة 

 2م 24761ه=  2.4761( = 0.6+  2.9239)-06

 حساب المساحة التابعة لمسكن: -6

 المساحة المبنية. المساحة السكنية الصافية= المساحة التابعة لمسكن+

 المساحة المبنية. –المساحة التابعة لمسكن= المساحة السكنية الصافية ومنو:

 ه.1.6361= 0.84 -2.476

 حساب مساحة الطرق الثلاثية من مساحة السكنات الجماعية: -

 %10×مساحة الطرق الثالثية = مساحة السكنية الصافية  

 2م 24761= ه  0.24761=  10/100×2.4761

 .ه  0.24761مساحة الطرق الثالثية = 

 حساب مساحة المواقف:- 8   
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 المساكنعدد × ²م25× .مساحة المواقف =معدل امتلاك السيارة 1امتلاك السيارة ىو  باعتبار معدل
 ه  0.5250=  2م 5250=  420× 25× 1/2.مساحة المواقف= 

 حساب المساحات الحرة:-9 

 المساحة التابعة لمسكن = مساحة الطرق  الثالثية+ مساحة المواقف +المساحة الحرة

 ) مساحة المواقف+ مساحة الطرق الثالثية(–التابعة لمسكن المساحة الحرة = المساحة ومنو:

 .2م 8364.9ه=  0.83649 =-1.6361( 0.5250(0.24761+  

 + 0.10649+ 0.63=مساحة لعب المساحات الحرة =المساحات الخضراء+ ممرات الراجمين+
 . ه 0.83649 =0.1

 

 

 
 

 

 التجهيزات 2المساحة م
 ابتدائية 7000
 قاعة رياضية غير مغطاة 6436

 ممعب كرة القدم  7800

 قاعة رياضية  2000
 حديقة أطفال 1700

 دار الشباب 575
 متعددة الرياضات قاعة 600

 تجارة من الدرجة الأولى  1428
 فندق من الصنف الثالث 300

 التعين  بهكتار   مساحة
 التجهيزات  2,9239

 الطرق الثانوية   0,6
 المساحة المبنية  0,84

المساحة 
السكنة 

 الصافية 

مساحة الطرق  0,24761
 الثالثية  

المساحة 
 المرفقة  

 مساحة المواقف 0.5250

مساحات  0,63
 الخضراء 

المساحات 
مساحة  0.10649 الحرة 

 الممرات 

0,1 
ساحة 
 لعب 

 المساحة العقارية  6

 47ص Cnruالمصدر :

مختمف التجهيزاتجدول رقم) (: يمثل مساحة   جدول رقم ) (: يمثل توزيع المساحة العقارية  

2018المصدر: إعداد الطالبتين   Cnrup P45 المصدر: Cnrup P 47المصدر: 
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 مبادئ التهيئة: 

الرؤى المستخمصة و مخطط التييئة، تعتمد أساسا عمى الأفكار  تشكل المرحمة الوسطية بين البرمجة و
الخصائص المميزة لأرضية المشروع من خلال رسيمات توضيحية تطابقيا في المرحمة و من التجارب 

.النيائية يعطى رسيمة شاممة لممشروع  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الوضعية الحالية والمحيط المجاور(: 01الرسيمة ) 

2018المصدر: إعداد الطالبتين   
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الدراسة مع المحيط المجاور وحدة جوار وىذا الأخير يفتقر لتجييزات الضرورية فقد تم منطقة تشكل  :أولا
، أي بصورة يراعى راختيار موضع التجييزات ضمن مجال مركزي بالنسبة لممشروع و المحيط المجاو 

.فييا توازن مسافة الخدمة  

 

 

 

مسكن، يتم تقسيم أرضية المشروع إلى كتمتين  420بما أن المشروع وحدة قاعدية تحتوي عمى  ثانيا:
تحتوي عمى  الثانيةمتوازيتين بحيث تحتوي عمى التجييزات المبرمجة التي تخدم المحيط المجاور والكتمة 

السكنات الجماعية، ويتم الفصل بينيما بطريق ثانوي وطريق أخر يفصل بين التجييزات لتسييل عممية 
المجمع.التنقل داخل   

 

 

 

 (: تمثل تموضع التجهيزات02رسيمة رقم )

 2018الطالبتين  المصدر: إعداد



المشروع التنفيذي                  الفصل الثالث                                                                       
 

 
60 

 

 

 

 

بالإضافة لمتجييزات التي تخدم وحدة الجوار تم الاعتماد عمى تجييزات أخرى تخدم الوحدة القاعدية  ثالثا:
 والتيمع التوزيع السكاني  تتلاءمتم توزيعيا بطرق مدروسة تجعميا  المتمثمة في ابتدائية وساحة لعب،
.تعمل عمى خمق التوازن المجال  

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: تمثل استغلال المنافذ و الطرقات03رسيمة رقم )

 2018المصدر: إعداد الطالبتين 
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، ، حيث تأخذ شكل شبو مغمق مراعاة لمخصوصية والأمننمط السكنات الجماعية تم اعتماد عمى رابعا:
مساحات لعب (. المساحات الحرة ) مساحات خضراء+ ممرات+ تتخممياأين   

 

 

 

 

 

 

 الوحدة القاعدية(: تموضع تجهيزات 04رسيمة رقم )

2018المصدر: إعداد الطالبتين   
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 جزيراتلم(: تقسيم الوحدة القاعدية 05رسيمة رقم )

2018المصدر: إعداد الطالبتين   

 (: تمثل تموضع السكنات الجماعية06) رسيمة رقم

2018المصدر: إعداد الطالبتين   
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والممرات الرجمين،  تم تقسيم المجال غير المبني الى مجال شبو خاص يحتوي عمى مجال لعب، خامسا:
 بيا داخل المجال شبو خاص. يسمحلا والممرات  الثالثيةمساحات خضراء، أما الطرق 

.عند الضرورة  أمام مداخل العماراتتتدرج ممرات الاستعجالية ممرات الراجمين لموصول   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مواقف الالطرق و  تخطيط (: تمثل07رسيمة رقم )

2018المصدر: إعداد الطالبتين   
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الاستعجالية(: تمثل الممرات 08رسيمة رقم )  

2018المصدر: إعداد الطالبتين   

2018المصدر: إعداد الطالبتين   

والمواقف الاستعجاليةالممرات  ممرات الراجمين، (: تمثل09رسيمة رقم )  
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 بما أن المساحات الخضراء عنصر ميم فيي توفر منظرا جميلا يريح الأعين، يجب تواجدىا : سادسا

الحي، وذلك لما ليا من فوائد كثيرة فيي تعمل عمى تنقية اليواء وتجديده، وتمطيف الجو تم استغلال  في
بعضيا كأماكن لمعب والترفيو عن النفس، والبعض الأخر كحدائق لتزين وىناك تعمل الأشجار و 

 الشجيرات الموجودة ضمنيا كمظمة لمحماية من أشعة الشمس.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2018المصدر: إعداد الطالبتين   

توزيع المساحات الخضراءتمثل (: 10رسيمة رقم )  
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تم في ىذه المرحمة الدمج بين عناصر التييئة المقترحة من تجييزات، سكنات، مساحات خضراء  :سابعا
 لموصول في النياية إلى رسيمة النيائية .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2018المصدر: إعداد الطالبتين   

تمثل الرسيمة النهائية لمبادئ التهيئة (: 11رسيمة رقم )  
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 :دفتر الشروط -  

تكمن أىمية دفتر الشروط في تطبيق المواصفات القانونية و التشريعية في مجال التييئة و التعمير و 
 كما يحدد الشروط : 1990/ 12/ 01المؤرخ في  29/ 90المحددة من القانون 

المواد الواردة في دفتر الشروط من اجل تحقيق الأىداف المسطرة في الالتزام بتطبيق كل : 01_ المادة 
 .خطط التييئةم

 ، تتربع عمى مساحةن في الجية الشرقية لولاية تيارتيقع المجمع الثانوي حي كارما :02_ المادة 
 يحدىا من: 49.48

 .14: يحدىا شمالا الطريق الوطني رقم الشمال -

 .الجنوب: أراضي فلاحية -

 .: أراضي فلاحيةالشرق -

 .جامعة كارمان -الغرب: أراضي فلاحية -

 :ساحات عمى أرضية المشروع كالتاليتقسيم الم :03المادة _ 

 .سكنات جماعية •
 .إدراج محلات تجارية في العمارة •
 .طرق و مواقف •
 مساحات خضراء و ساحات المعب. •
 . التجييزات •

 ::الطرقات و أماكن التوقف04المادة  _

 من المساحة الكمية  %10الالتزام بالمساحة المخصصة ليا في مخطط التييئة  يجب

 يتم تجييز كل الطرق بالتأثيث الذي يمزميا . 

 تجسد مواقف السيارات حسب مخطط التييئة . 

 :المساحات الخضراء:  05_ المادة 



المشروع التنفيذي                  الفصل الثالث                                                                       
 

 
68 

 .مساحات الخضراء وفق مخطط التييئةإنشاء  •
 .تشجير عمى طول الطرق المختمفة •
لاءم و الخصائص الطبيعية رس الأشجار و النباتات المعمرة و السريعة النمو و التي تتتغ •

 .لممنطقة

 :مختمف الشبكات :06المادة _ 

 .المباني بمختمف الشبكات الضروريةتزويد جميع  •
 .الحة لمشرب توزع بالنظام المتفرعشبكة المياه الص •
و مختمف الشبكات من إنارةعمومية، شبكة  ضرورة الصيانة الدائمة لشبكة الصرف الصحي •

 . مياه الشرب، و الغاز ،الكيرباء

 :السكن :07المادة

( , وفي كل طابق شقتين 4السكن الجماعي ىو عبارة عن عمارات من خمسة طوابق )ط+ •
 مخصصة لمسكن.

 مسكن / ىكتار بالنسبة لمسكن الجماعي. 70الكثافة المسموح بيا ىي  •
 وفق ما جاء في مخطط التييئة.تموضع السكنات يكون  •
 من أجل تشييد أي بناية يشترط الحصول عمى رخصة البناء مسبقا. •

 : التجهيزات 08المادة 

 احترام المساحات المخصصة لمتجييزات. •
يجب أن يكون توزيع التجييزات المقترحة الصحية و الخدماتية والتربوية كما ىو مقترح في  •

 مخطط 
 .التييئة •
 لتوقف السيارات بجوار المرفق.تخصيص مساحات  •
ثيث عمراني ومساحات خضراء يسمح بتزيين وتييئة محيط التجييزات داخميا وخارجيا من تأ •

 .وتشجير
 .1ع مباني المرافق والتجييزات ط +ارتفا •
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 الطرق  : 09المادة

 .متر 8و  6ثانوي يتراوح عرضو بين الطريق ال •
 .متر 6و  4الثية يترواح عرضة بين الطرق الث •
 .تجييزىا بالتأثيث الذي يمزمياتعبد كل الطرق ويتم  •

 مساحات المعب : 10المادة 

 .يقة تضمن الأمن والحماية للأطفالىذه المساحات يجب أن تنجز بطر  •
 .الذىنية تياجات الأطفال الجسدية ومراعاة اح •

  النفايات :11المادة

 إن النفايات يجب أن توضع في الأماكن المخصصة ليا. •
 .لحفاظ عمى نظافة المحيط بالتوعيةالمستفيدين من المشروع في امشاركة  •

 المداخل وأماكن التوقف : 12المادة

 ،من أجل تسييل عممية المرور  ،إن المداخل يجب أن تكون موصمة بالطرق بشكل تدريجي •
 وكذلك وصول شاحنات الإطفاء في حالة حريق.

 لتجييزات وتحدد حسب مخطط التييئة.يجب تنظيم مواقف السيارات داخل التجمعات وبجوار ا •
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 خلاصة الفصل                                     
من خلال تشخيص المشاكل العمرانية لمنطقة الدراسة المتمثمة في المجمع الثانوي كارمان، فقد        

و خمصنا لتبني التجديد الكمي ليذا الأخير بناءا عمى نتائج التحميل لموضع القائم وفق معايير تتلاءم 
العمراني التي تبمغنا مخطط  متطمبات الحياة المدينية المعاصرة. لايتم ىذا إلا باتباع مراحل المشروع

التييئة المقترح مرورا بالبرمجة العمرانية و مبادئ التييئة ثم في الأخير و لضمان تحقيق الأىداف 
المسطرة ميدانيا وضبط الصيغ والواجبات التي يجب احتراميا أثناء الإنجاز والتسيير في مجال البناء وكذا 

وتعتبر وىو عبارة عن وثيقة قانونية تتبع المشروع المقترح ضمان ديمومتو ، قمنا بصياغة دفتر الشروط 
بمثابة ضوابط لممشروع نضمن من خلاليا تطبيق المواصفات القانونية والتشريعية في مجال التييئة 

 .ضمان استمرارية لأطول مدة ممكنةو  والتعمير
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 خلاصة عامة                                   

 من دراسةمن خلال ىذا البحث الذي أمتد عمى مدار السنة و انطلاقا لقد سعينا جاىدين  
 عن طريق مقاربة النمو أي معرفة الحقيقة العمرانية عبر مراحل تطور النسيج العمرانيعمرانية شاممة 

تم تصنيف النسيج وتقسيمو الى كيانات تسيل من عممية كما نص عميو الباحث معاوية سعيدوني، فقد 
) مخطط شغل الأراضي رقم تيارت تحديد نوع التدخل المناسب و قمنا بإسقاط ىذا المنيج عمى مدينة 

( وذلك بدراستيا وتحميميا من الجوانب التاريخية ، الاقتصادية و التركيبة الاجتماعية، ومن خلاليا 02
المستقبمي ، من أجل حل المشاكل التي تعاني منيا،  تيارتحاولنا أن نخرج بنتيجة إيجابية لتوسع مدينة 

مشاكل التي نريد حميا بسبب توسعيا غير المخطط والاستغلال غير المنظم لممجال، ومن أبرز ىذه ال
ثم بعدىا تم اختيار الجزء الذي  تغطية نسبة من احتياجات السكن والتجييزات مع الاقتصاد في المجال

سيخص بالمشروع التنفيذي و الذي يمكن تسميتو بالكيان المعني بالدراسة و ىو الخطوة الثانية في 
حديد خصائص الكيان و تصنيفو المنيجية المعتمدة من طرف الباحث سعيدوني الذي ينص عمى ت

 لنتمكن من تحديد نوع التدخل المناسب.
فقد تم اختيار المجمع السكني كارمان لدوافع ذاتية و أخرى موضوعية، و لما كان المجمع لا 
يستجيب لشروط التصنيف ضمن الكيانات المنصوص عمييا لكونو نسيج فوضوي و بعد الدراسة 

ني نوع التدخل بالتجديد العمراني نظرا لمتدىور المسجل في الإطار المب العمرانية تم الاتفاق عمى تحديد
و الخطر المحدق بقاطني سكناتو، فكانت النتيجة تيديم و إعادة البناء أي تجديد كمي و بالتالي العمل 
يشمل عمى اتباع مراحل المشروع لتييئة مخطط أو جزء من م خطط شغل أراضي إذ يتضمن الدراسة 

رضية المشروع و موقع من النسيج العام لممدينة مع احترام توجييات المخطط التوجييي التحميمية لأ
لمتييئة و التعمير ثم تأتي مرحمة البرمجة لتحديد الاحتياجات الكمية و تحويميا لمساحات لبموغ مخطط 

إلى نسيج لنصل في النياية  التييئة المقترح الذي يمر وجوب بمبادئ التييئة و في الأخير دفتر شروط
 عمراني ومعماري منسجم لضمان الانجاز بنوعية عالية وضمان استمرار أطول مدة ممكنة .

ذا أخطانا فمن أنفسنا، والله ولي التوفيق.  وأخيرا إذا أصبنا فمن الله، وا 

  



 
 

 

 

 

 

 

 

 الملاحق
 



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(01الممحق رقم )  

:يوضح الموقع الفمكي لمدينة تيارت 01جدول رقم  

 المصدر: الانترنيت

 : درجة حرارة الهواء01الجدول رقم 
 

+ متوسط درجة الحرارة = )متوسط درجة الحرارة القصوىالمتوسط السنوي لدرجة الحرارة : م س ح
 2الدنيا( / 

متوسط  -توسط درجة الحرارة القصوى= ملمدى السنوي لفرق درجات الحرارةمتوسط ا: م س ف
 درجة الحرارة الدنيا

  2015من مذكرة تخرج التحسين الحضري لمدينة تيارت دراسة حالة كارمان ماستر  01مصدر: الجدول رقم ال



 الملاحق
 

 
 

خلال شير نوفمبر حتى أفريل وتزداد خلال  1445نلاحظ من خلال الجدول أن درجة الحرارة الشيرية 
عاقبة في فصل الشتاء ، الفترة مابين ماي حتى أكتوبر 4 أما درجة الحرارة الدنيا تظير في ثلاثة أشير مت

الحرارة يكون متوسط  نوفمبرأما خلال فترة مارس حتى 2وتصل البرودة القصوي في شير جانفي إلى 
 ضعيف ويتحسن في أفريل.

 

 

 

 

 

 

 : الرطوبة النسبية 02الجدول رقم 
 

 : الرياح03الجدول رقم 
 



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

  

 

  : الأمطار04الجدول رقم 

 : حدود الراحة05الجدول رقم 

  الراحة: تشخيص 06الجدول رقم 

حار:   ح   مريح:  مب: بارد       



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

 

  : أسس تحديد المؤشرات07الجدول رقم 



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

إن مدينة تيارت تسودىا الرياح الغربية والشمالية الغربية عبر فصول السنة ففي الخريف والصيف تتراوح 
م ثا أما خلال شير ماي وجوان فتيب السيركو وىي رياح ساخنة وجافة من 345إلى 3سرعتيا مابين 

 يوم في السنة . 15إلى 10مجموع يتراوح مابين بالجنوب إلى الشمال 

 

 

 

 ير من سنة إلى اخرىيرة خاصة في معرفة كمية المياه رغم أن حجم التساقط يتغه الدراسة أىمية كبذإن لي
و  ،جانفي، تيارت يكون غزيرا في شير )ديسمبرالشيري لمدينة  طالتساق.ومن الجدول نلاحظ أن متوسط 

مم في شير أفريل أدنى قيمة سجمت في 27أفريل (.حيث تكون أعمى قيمة لتساقط إلى  ،، مارسفيفري
 جويمية أوت(. ماي وجوان و

 

 

 

 

:سرعة الرياح لمدينة تيارت 04الجدول رقم
2016 

 المصدر: مصمحة الأرصاد الجوية بوشقيف تيارت

2015: يوضح توزيع كمية التساقط لمدينة تيارت 05الجدول رقم   

 2016ليسانس شاوشاوى شيط السياحة لمدينة تيارت دراسة حالة مذكرة تخرج تن المصدر:
35ص  



 الملاحق
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 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(02الممحق رقم )  



 الملاحق
 

 
 

 



 الملاحق
 

 
 

 

 



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

من خلال الملاحظة الدقيقة لكل من الجدول والشكل البياني نجد أن التطور السكاني لممجمع الثانوي 
 .مما زادت السنين كارمان يتزايد ك

 

 

 

 

 2014 2008 1998 1987 1977 1966 السنوات 

 15694 14345 10146 4457 2363 1184 السكان 

(03الممحق رقم )  

تطور السكان حسب : 01جدول رقم 
 السنوات

: يمثل تطور السكان01الشكل رقم   



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .من نسبة الإناث في جميع الانشطة نلاحظ أن نسبة الذكور أكبرمن خلال الجدول والشكل المرفق 

 

 

 

 

 الىسبة  إواث الىسبة  ذكور فىة السكان

 7,64 1097 8,13 1166 غير وشطة

 18,24 2616 19,63 2816 المتمدرسيه

 23,19 3326 23,17 3324 وشطة 

السكان يمثل فئة : 02رقم  الجدور  

:يوضح نسبة الذكور والإناث حسب الأنشطة 02الشكل رقم   



 الملاحق
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ضاحية وىو يوجد في ال لأنوبكيان في طور التكوين يتميز  المجمع  ومن خلال ىذا التحميل توصمنا بأن 
ية ووظيفية في طور الإنشاء نطاق لتوسع العمراني ومن خصائصو أن المجال يقدم خصائص مورفولوج

نلاحظ أن جوارىا غير محدد بشكل جيد. بالمقابل التدخل العمراني محبذ لأجل تثمين النسيج الموجود 
دماجو مع الكل العمراني  .وتكثيفو وا 
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 خدماتية  دنية  صحية  ثقافية  تعليمية 

 العدد

 العدد

 الىسبة  العدد أطوار الدراسة 

 16,2 976 غير متمدرسيه 

 19,5 1175 الطور الإبتدائي

 25,43 1533 الطور المتوسط

 31,35 1890 الطور الثاووي

 5,2 313 الطور الجامعي 

 2,32 140 التكويه المهىي

 100 6027 المجموع 

: يوضح عدد التجهيزات في المجمع الثانوي 03شكل رقم
 كالرمان

: يوضح نسبة المتمدرين في جميع الأطوار03الجدول رقم   
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