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 :عامة مقدمة

بمفهومو الشامل لا يعني بناء وحدات سكنية فقط، ولكن يدخل في ىذا الإطار قواعد ونظم   الإسكان
كثيرة منها: توفير الأراضي، والتخطيط العمراني، وصناعة مواد البناء والتشييد، والنظم الصحية، والأىم توفير 

 التمويل الدالي للمشروعات الإسكانية.

من اىم النشاطات الاقتصادية بحيث تساىم في بلوغ  اىداف  يعتبر الاىتمام بالدشاريع الاستثمارية
ويتًجم ىذا  كما تساىم في تحقيق التوازن الدالي، وانعاش النشاط الاقتصادي. التنمية الاقتصادية للدول،

الاىتمام في تسطير العديد من البرامج التي تصبو ا الى تنميتها ،فالدشاريع الاستثمارية ان تباينت بين البلد 
لاخر للتًكيبة الخاصة تبقى اداه من ادوات التنمية الاقتصادية و الاجتماعية و يعد  تدويل ىذه الدشاريع من وا

اصعب العمليات لان الدشروع الاستثماري يتوقف على فعالية ىذا الاخير في التنمية من خلال تحقيق عوائد  
 تعرقلو،و تتم عملية التمويل بأسلوبين : كبيرة بأقل التكاليف و كذا دراسة وتحليل الدخاطر التي يمكن ان

اما بالتمويل الذاتي اي تقوم الدؤسسة بتمويل الدشروع عن طريق التدفقات النقدية المحققة او ارباح 
الدؤسسة ،او عن طريق التمويل الخارجي وذلك باللجوء الى لستلف الذيئات الدالية الاخرى ، من بينها البنوك 

 الحياة الدصرفية. التجارية التي تدثل شريان

 و فيما يلي تجارب عالدية عن استًاتيجية تدويل السكن :

 تجربة الشيلى:

تعتبر الشيلي من الدول التي أحرزت على تقدم كبير في لرال السكن، وذلك بتنظيم السكن 
 – 0891السنوات أي ما بين )  01الاجتماعي وكذا وضع نظام لزكم لتمويل السكن بصفة عامة، ففي 

وحدة سكنية سنوياً، ىذا الرقم تعدى الاحتياج السنوي الذي قدر  011111( تدكنت من إنتاج  0881
وحدة سكنية سنوياً، وبذلك أصبحت بإمكانها تجديد السكنات القديمة والتقليل من العجز في  91111 ب

السكن، الذي قدر بمليون وحدة سكنية مع نهاية التسعينات، وتجدر الإشارة ىنا إلى أن النظام الدالي الشيلى 
شركة  11اعد وصندوق للتق 01مصرف تجاري خاص ومصرف واحد عمومي، وحوالي  02الدكون من 

 تأمين.
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إن تدويل برامج الدعم الخاصة بالسكن في الشيلى تأتي من ميزانية الدولة وكذلك من اعتماد مالي يقدر 
مليون دولار أمريكي مقدم من طرف البنك العالدي في الفتًة الدشار إليها أعلاه، ولكي يدعم نظام  111 ب

في السوق الدالي والحصول على الأموال اللّازمة بما في تدويل السكن وعلى الخصوص إدماج السكن الاجتماعي 
من أجل إعطاء دعم  0880ذلك تقليل تكاليف التمويل، اتخذت الحكومة الشيلية بعض القرارات في سنة 

مالي للمؤسسات الدالية التي تقدم قروض سكنية وكذلك خلق ضمانات خاصة لذا، زيادة على وضع نظام 
" الذي سمح لصناديق الدعاشات وشركات  Utrisationعمة سنديا " أو" جديد يعرف ب " القروض الدد

 التأمين استغلال أموالذا بصفة مربحة.

 تجربة ماليزيا:

تعتبر ىي الأخرى من الدول التي لصحت في حل مشكل السكن في العشرية الأخيرة. يتكون النظام 
%(، ومؤسسات مالية 11بنسبة  % (، مؤسسات مالية )11الداليزي من بنوك تجارية خاصة ) بنسبة 

%(، فالنظام الدالي يتكون إذن في غالبيتو من البنوك والدؤسسات الدالية الخاصة. يمكن 11متخصصة ) بنسبة 
% من قيمة السكن الدراد امتلاكو وذلك في حدود إمكانية الدفع الشهرية 81للمقتًضين الحصول على 

% من الدخل الإجمالي. تراوحت أسعار الفائدة في الددة الأخيرة 22 الدتعلقة باستًداد الدبلغ الدقتًض والمحدد ب
 سنويا. 8.8و 8.9ما بين 

 :تجربة سنغافورة 

سنغافورة نموذجاً ناجحاً لتوفير  يقُصد بالسياسة الإسكانية في سنغافورة أساساً الإسكان العام، وتدثل
السكن بسهولة في الددن الآسيوية. وتعُدُّ ملكية الدساكن أمراً مهماً في المجتمع السنغافوري، وأصبحت جزءاً من 
استًاتيجية الحكومة، عولجت مسألة تدويل مشروعات الإسكان فيها عن طريق صندوق الادخار الدركزي، الذي 

عن صندوق لددخرات الضمان الاجتماعي الإجباري التي يدفعها الدوظفون، ويساىم تديره الدولة )وىو عبارة 
فيو كل من الدوظفين وأصحاب العمل(، وذلك بتخصيص نسبة من ىذه الددخرات للاستثمار في الإسكان 

 العام. كما يقدِّم صندوق التنمية الحكومي قروضاً طويلة الأجل لمجلس تطوير الإسكان.
يرىا من الدول ، اهمية كبرى لقطاع السكن ، باعتباره اكثر الحاجات الاجتماعية والجزائر تولي كغ

حساسية ، و احد الدكونات الاساسية للتنمية الاقتصادية و الاجتماعية ،فكرستو الجزائر كحق دستوري في 
و  مرحلة سابقة من الاستقلال الى غاية منتصف الثمانيات و اخذت على عاتقها مسؤولية انتاج السكن

تدويلو، ، على اساس مبدا "لا كرامة للمواطن من دون سكن لائق"، وذلك من خلال تجنيد كل الوسائل الدادية 
و البشرية الدتاحة ، لتلبية الطلب الدتزايد في لرال السكن ،فكانت السلطات العمومية ىي الدتدخل الوحيد في 
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خلق لدى ىذا الاخير ذىنية الشخص  سوق السكنات ،دون مشاركة جهات اخرى او حتى الدواطن ، لشا
 الذي يتلقى الدساعدة، وبنتظر من الدولة ان تحل لو مشكلة السكن.

من خلال الدراسة السوسيو اقتصادية يلاحظ أن النمو الديمغرافي لسكان الجزائر لا يتناسق مع النمو  
لجزائرية تسعى إلى إيجاد حل الإنتاجي والعقاري خصوصا خلال العشريتين الأخيرتين، وىو ما جعل الحكومة ا

لدا يواجهو قطاع السكن من أزمة عدم التغطية أو التناسق الدتزايد بين العرض والطلب على السكنات خاصة 
مع بداية التسعينيات، وذلك ما جعل الحكومة الجزائرية تلجأ إلى اتخاذ لرموعة من الإجراءات القانونية لتضييق 

وذلك بإلغاء القروض الاستهلاكية وفرض قانون القروض الرىنية على البنوك الذوة بين الدتغيرين السابقين، 
بتوجيو فوائضها الدالية من سيولة   -البنوك التجارية   -، وذلك بمطالبة ىذه الأخيرة 1112التجارية سنة 

سكن  لتمويل طلبات القطاع العقاري بشتى أنواعها التي يتقدم بها الأفراد والعائلات، سواء للحصول على
 جديد، أو البناء والتهيئة أو التوسعة لدن يمتلك قطعة أرض أو مسكن.

وبالتالي قيام البنوك والدؤسسات الدالية بتحويل لزافظها الدالية التي كانت موجهة إلى تشجيع القروض 
ر من الاستهلاكية لضو قطاع العقار، لشا يسمح بإعطاء ديناميكية جديدة لتطوير القطاع العقاري في الجزائ

طرف متدخلين جدد، متمثلين في البنوك والدؤسسات الدالية وشركات التطوير العقاري، ذلك ما يمكن الحكومة 
 من خفض الضغط على الخزينة العمومية التي تخصص سنويا ما يقارب مليار دولار لدعم السكن الاجتماعي.

رحها وزارة الإسكان بالتعاون مع ىو أحد الدبادرات الجديدة التي تط برنامج تدويل السكن الاجتماعي
القطاع الخاص لتوفير السكن الاجتماعي للمواطنين الددرجة أسمائهم على قوائم الانتظار، وتقوم فكرة البرنامج 

الإسكان بشراء وحدة سكنية من خلال  على أساس قيام الدواطن الددرج اسمو على قائمة الانتظار بوزارة
الدشاركة مع توفير دعم مالي حكومي لتغطية الأقساط الشهرية ,على ان  الحصول على تدويل من أحد البنوك

% من إجمالي دخل 11  تقوم وزارة الإسكان بتغطية الدتبقي من القسط الشهري الذي لا يتجاوز قيمتو عن
   الدواطن لتسديد مبلغ التمويل للبنك الدتعاقد معو.

لدقدمي الطلبات الإسكانية إمكانية شراء وحدات  و من مزايا برنامج تدويل السكن الاجتماعي انو يتيح
سكنية بصفة فورية من القطاع الخاص دون الحاجة إلى البقاء على قوائم انتظار الدشاريع التي تقوم الوزراء 
ببناءىا،كما يتيح ىذا البرنامج إمكانية قيام مقدم الطلب باختيار وحدات سكنية من قبل أحد الدطورين 

 ن من قبل وزارة الاسكان أو أي وحدة سكنية يتقدم بها ويتم اعتمادىا من قبل الوزارة.العقاريين الدعتمدي

% 11بإمكان الدواطن الحصول على قرض عقاري من أحد البنوك الدشاركة، وعلى مقدم الطلب دفع 
بحد أدنى من دخلو الشهري كقسط شهري لسداد قيمة القرض، على أن تقوم الحكومة بسداد الفارق بين 
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سط الفعلي ومساهمة مقدم الطلب، وفي ىذه الحالة تخضع رواتب مقدمي الطلبات الى اعادة تقييم بصفة الق
 .دورية كل عامين لتحديد قيمة الدعم الدالي الحكومي لتغطية الاقساط الشهرية للمستفيد من البرنامج

نعمل من خلالذا ه الدراسة، قمنا بإعداد خطة عمل ومن اجل فهم الظاىرة وتحليل عناصرىا في ىذ
 وقد اشتملت خطة بحثنا على: ىذا على صياغة ىذا الدوضوع،

 مقدمة عامة.  -

تعرضنا من خلالو إلى إشكالية الدراسة والفرضيات  منـطلـقـات بحـــثيــــــــة:عنوان: جاء ب :التمهيديالفصل  -
الدوضوعاتية والذاتية لاختيارىا، كما تطرقنا الدقتًحة لذا، كما حددنا فيو أىداف الدراسة وأهميتها والأسباب 

 خلالو إلى الدنهج الدتبع والتقنيات الدساعدة، كما تطرقنا إلى الدراسات السابقة التي تلم بموضوعنا.

 كما تعرضنا في ىذا الفصل إلى تحديد الدفاىيم الدرتبطة بدراستنا.

سوف نتناول فيو وضعية في الجزائر: السياسة السكنية وتمويل السكن عنوان: جاء ب :الأولالفصل  -
 .السكن و مراحل السياسة السكنية الدتبعة آنذاك والنمطية والدورفولوجية الدتبعة في ىذه السياسات

 ه.في الصاز  لةالدتدخو والفاعلة وكذا  لوصادر تدويل السكن جميع الأطراف الدمولة كما جاء فيو إلدام بم

تطرقنا إلى أىم لشيزات مدينة الدسيلة وكذا تطور تقديم مدينة المسيلة: عنوان: جاء ب :الثانيالفصل  -
 السكن الاجتماعي بها، وتطرقنا إلى تقدنً لرالي الدراسة الدقتًحين من الددينة.

مسكن تمويل الصندوق الوطني  051الدراسة التحليلية لمجال لحي عنوان: جاء ب :الثالثالفصل  -
الفصل دراسة تحليلية عمرانية معماري لأىم خصائص ىذا الحي وربطها شمل ىذا للتوفير والاحتياط: 

 بالتمويل.

مسكن تمويل الصندوق الوطني للسكن:  011الدراسة التحليلية لحي عنوان: جاء ب :الرابعالفصل  -
 شمل ىذا الفصل دراسة تحليلية عمرانية معماري لأىم خصائص ىذا الحي وربطها بالتمويل.

شمل ىذا الفصل تحليل الاستمارة ومقارنة بين نتائج تحليل الإستمارة: عنوان: اء بج :الخامسالفصل  -
 التحليلين والوقوف على نقائص الحيين للوصول إلى أي استًاتيجية ألصع وألصح.

  واستخلاص النتائج. تحليل الفرضيات: جاء بعنوان: الفصل السادس -

 موضوع البحث.نقدم فيها أهم ما نتوصل له حول  خلاصة عامة: -



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الاشكالية -
 .الفرضيات -
 .أهداف الدراسة -
 .أهمية الدراسة -
 .أسباب اختيار الموضوع -
 .المنهج المتبع وتقنيات البحث -
 .تحديد المفاهيم -

 

 

 

 

 

 

 

 المنطلقات البحثية

 التمهيديصل ـــــــالف



 .البحــثيةالمنطلقات : الفصل التمهيدي
  
 

 
18 

 الإشكالية:  -1

"إف بناء الدساكن ىي واحدة من أىم العوامل التي تدخل في تكوين بيئة الإنساف وبخاصة البيئة الحضرية"،  
 التي وتعقيداً  صعوبة القطاعات أكبر السكن من قطاع ويعتبر. (Moley Christian, 1979, P :41) كما أكد مولر

 بلد.  لأي الاقتصادية التنمية تواجهها

وفي الجزائر "السكن ىو حق اجتماعي لكل الجزائرينٌ والدولة تضمن بسويلو، وذلك بتوفنً الدصادر 
أحد أىم الدواضع الكبرى والشغل الشاغل للدولة وىو فهو  .(RIFI Chems Sabah, 2008, p :02) التمويلية"

التنمية الوطنية ويضعو  استراتيجية ضمن متميزة لػتل مكانة السكن وإنتاجو ضرورة حتمية، الأمر الذي جعل قطاع
الاقتصادية والاجتماعية الكبرى للجزائر، فقد شكل ىاجس الحكومات الجزائرية التي توالت  في صميم الرىانات

، بالنظر إلذ تطور السياسات الوطنية الدقترحة في ىذا المجاؿ الرامية لتوفنً السكن بساشيا منذ  الاستقلاؿ إلذ اليوـ
والطلب الدستمر والدتزايد عليو نتيجة النمو الدلؽغرافي والعوامل الأخرى الوثيقة الصلة بالتحولات الاقتصادية 

 كل وتطلع مسكن امتلاؾ في الدواطن ورغبة إلذ الددينة لريفا أىل ىجرة منها المجتمع، عرفها التي والاجتماعية
 في القاعدية تسببت مسكن أفضل خاصة من ذوي الدخل المحدود والدتدني، ىذه الدعطيات إلذ الاجتماعية الفئات

 لىع وظهور أزمة سكن كبنًة في الجزائر من مطلع السبعينيات، بالإضافة إلذ ارتفاع والتمدف، العمراف تسارع وتنًة
الدوجهة للسكن، والتي جاءت ضمن برامج تدعيمية لذذا القطاع في شاكلة السكن  الاجتماعية النفقات مستوى

 الاجتماعي.

 أف لؽكن الأخرى لػتاج إلذ الدبالغ الدالية، التي والاجتماعية الاقتصادية القطاعات من "يعتبر السكن كغنًه
 الأخرى باقي الاستثمارات عن لستلفة بسويل طرؽ تتطلب السكنات التي بناء عمليات كافة بسويل في تستخدـ

 الاستقلاؿ منذ وعمدت الجزائر ،(42، ص:4112)عيسى بوراوي،  للأمواؿ" ضخمة من استهلاكات بو تتميز لدا وىذا
في  اليوـ لتوفنً استراتيجيات وطنية لتمويل السكن الاجتماعي تتماشى والدتغنًات المحلية والعالدية، فكانت غاية إلذ

البداية ولأزيد من ثلاثنٌ سنة ىي الدموؿ الوحيد الدسؤوؿ على انتاج ىذا النوع من السكن في فترة الاقتصاد 
الدسنً، لكن مع الطفاض اسعار البتروؿ أواخر الثمانينات وسقوط الاشتراكية العالدية ودخوؿ الجزائر اقتصاد السوؽ 

إصلاحات شاملة ضمت اصلاحات في قطاع السكن حلت مرحلة جديدة على الجزائر ىذه الدرحلة جاءت ب
 وطرؽ بسويلو وىي نقطة الانطلاؽ لإشكاليتنا.

السكن  سوؽ احتياجات باستطاعتو تغطية بسويلي بديل نظاـ البحث عن 1990باشرت الدولة بعد سنة 
ن السكن لصالح العمومية، ما أفضى بزلي الدولة عن بسويل ىذا النوع م الخزينة كثنًا على موارد الاعتماد دوف

( سنوات كاملة، وشهدت نسبة إلصاز البرامج 06الصندوؽ الوطني للتوفنً والاحتياط واحتكاره لو لددة ستة )
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 %99أعلى نسبة إلصاز قدرت بػ:  1992السكنية ارتفاع لزسوس في السنوات الأولذ لذذا التمويل، وعرفت سنة 
ى تناقص موارد الصندوؽ الدالية خصوصا في ظل اىتماـ )وزارة السكن(، لكن استمرار الوضعية الاحتكارية أد

الدولة بالصيغ الجديدة للسكن ما ألقى بعاتقو على ابساـ الصاز البرامج السكنية وتأخر تسليمها حيث عرؼ تباينا 
ء وتراجع كبنًا من سنة لأخرى، "ىذا ما أدى إلذ التغينً مرة أخرى في لراؿ بسويل السكنات الاجتماعية وىذا ابتدا

) بن يحي حيث أصبح بسويل السكنات الاجتماعية يتم بواسطة الخزينة العمومية والبنك والدستفيد"  1996من سنة 

وظهر الصندوؽ الوطني للسكن كمموؿ جديد متعاقد مع دواوين الترقية والتسينً العقاري  (.68، ص:4114محمد، 
لاؿ فترة الدخططات الخماسية، وألصز خلاؿ الفترة ليشهد القطاع انتعاشة في إلصاز السكنات الاجتماعية خاصة خ

 .(http://www.mhuv.gov.dz/ 2013)"مسكن اجتماعي 428539"حوالر  2012إلذ  2005الدمتدة من 

إف منتوج السكن الاجتماعي وتصميمو ىو نتيجة فاتورة السياسة الوطنية في لراؿ التمويل والتشريعات، 
الكم الدهم جدا ما أضر بالنوعية الدعمارية والعمرانية للمنتوج وانعكس ذلك وتركزت عملية بناء السكنات على 

على تلبية احتياجات السكاف. فكاف الاىتماـ باستغلاؿ الدوارد الدالية في بناء أكبر قدر من الدساكن لشا أعطى 
ى الجانب الاجتماعي أولوية للإطار الدبني على الإطار الغنً مبني، وغلبت لغة الأرقاـ والجانب الاقتصادي عل

لطالبو الذي ىو مرتبط بالجانب التقني الغنً متناسب والأسر الجزائرية من التصاميم والدساحة المحددة لو وعدد 
الغرؼ فيو وشكل الواجهات، مع الاقتصاد في تكلفة بنائو وإلعاؿ الفضاء العمومي الدكمل لو، بالإضافة إلذ عدـ 

والدتعلقة   1991ماي  28الدؤرخ في:  175-91ليها في الدرسوـ التنفيذي رقم تطبيق الدعاينً التقنية الدنصوص ع
 جماعية سكنية ما ولّد أحياء. (926، ص: 1991، 48)الجريدة الرسمية رقم:  بتحديد القواعد العامة للتهيئة العمرانية والبناء

 عند وبرج بوعريريج خاصة، ونلمسالجزائرية ومدينتا الدسيلة  الددف جميع في والدضموف الشكل حيث من متشابهة
ومسكنو، أدى إلذ حالة من عدـ التكامل بنٌ المجاؿ والدستعمل،  الساكن بنٌ اللابذانس من فيها حالة التجوؿ

فعدـ تكيف الدستعمل مع المجاؿ وعدـ قدرة المجاؿ على التفاعل معهم أقصى الاندماج في الحياة الحضرية الجماعية 
نوع من اللامبالاة بذاه المجاؿ العمراني وظهور النزعة الفردية ما يدفع الدستعملنٌ في أغلب للمستعملنٌ وتولد لديو 

 الأحياف إلذ التعامل بصورة غنً لائقة مع ىذا المجاؿ بغية برقيق بعض الحاجيات التي تتناسب والأسرة.

و تصرفاتو التي لد تتكيف يبدوا ىي نتيجة تعبر عن عقلية الفرد، سلوكياتو  ىذا التعامل مع المجاؿ على ما
مع مسكنو، ونقرأ ذلك من خلاؿ التغينًات الدورفولوجية الدتواصلة على الدسكن  سواء على مستوى لرالو داخلي 

 الواجهات( أو على الدستوى الخارجي، لشا شوه  البيئة العمرانية بشكل عاـ. + )الخلية
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 ومن ىنا نطرح سؤاؿ إشكاليتنا:

والمساهمة في إنتاج السكن  1991يات التمويلية المقترحة بعد سنة كيف انعكست الاستراتيج
 الاجتماعي من ناحية الكم والنوع على سلوكيات المستعمل؟ 

إف عملية التمويل تطرح نفسها كمشكل يعيق مسار السياسة السكنية لتحقيق الأىداؼ الدرجوة منها، 
 :تساؤلاتوىذا لعدة 

 . ؟الدختلفة، من شأنو أف لؼلق مشكل في بسويل السكناتانعداـ أو قلة الدصادر التمويلية ىل  -

صعوبة التكامل بنٌ البرامج السكنية الاجتماعية والدعطيات التمويلية ساىم بشكل كبنً في عدـ ابساـ ىل  -
 ؟اء من الناحية الكمية أو النوعيةكاف لو أثر بالغ على الدنتوج سو ىل  و  ؟لبرامج السكنية وتأخنًات إلصازىاا

   ؟في إنتاج الدشاريع السكنية، والتكلفة النهائية للمشروع عدـ بركمىناؾ  ذاالد -

 .؟إعطاء الأولوية للإطار الدبني على الإطار الغنً مبني للوصوؿ لنسب إلصاز مرتفعةتم لداذا  -

-سباب أدت إلذ عدـ توافق السكنات وأسلوب حياة ساكنيها )عاداتهم والدمارسات السوسيوكل ىذه الأ
ثقافية(، وتكوف النتيجة عدـ تقبل شاغلي ىذا المجاؿ لدقر سكناىم ما لغعلهم لرالية، الوظيفة الأسرية والقيم ال

يقوموف بتغينًات سواء على المجاؿ الداخلي أو الواجهات بالإضافة إلذ عدـ التفاعل مع المجالات الخارجية، ما 
 أدى إلذ نتائج جد سلبية سواء على الجانب المجالر أو الجانب الاجتماعي.

شكالية موضوعنا، فإننا نتطرؽ فيو إلذ الاستراتيجيات التمويلية ودورىا في النتاج الكمي ومن أجل توضيح إ
في ظل أولوية الإطار الدبني على الإطار  -النتاج الكمي والنوعي–والنوعي للسكن الاجتماعي، وتأثنً ىذا الأخنً 

وعريريج. و للإجابة على التساؤلات السابقة الغنً مبني على الدستعمل لذذا الدنتوج من دراستنا لددينة الدسيلة وبرج ب
 و الثانية احتمالية. تقريريةقمنا بصياغة فرضيتنٌ لستلفتنٌ الصيغة ،الاولذ كانت 

 الفرضيات: -4
 ولى:  الفرضية الأ

قد  الجهود الدبذولة في الاصلاحات الاقتصادية والتشريعية الدشكلة للغطاء التمويلي للسكن الاجتماعي -
وسالعت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج الدعماري والعمراني والتخلص من حالة سدت العجز الكمي 

 .الرتابة والتعميم لتطور ىذا النوع من السكن إلذ الدستوى الدرغوب فيو
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 الفرضية الثانية:
 ضعف الاعتمادات الدالية الدتوفرة لؽكن اف يكوف سببا في اعطاء الاولوية للإطار الدبني على الغنً مبني و -

 ىذا انعكس على حياة السكاف.

 أهداف الدراسة: -3
اف لكل دراسة ىدؼ أو غرض لغعلها ذات قيمة علمية،و الذدؼ عادة يفهم على أنو السبب الذي من 

ىذه الدراسة و البحث العلمي ىو الذي يسعى إلذ برقيق أىداؼ عامة غنً شخصية  أجلو قاـ الباحث بإعداد
 ( 62، ص 4114زرواتي، )د.رشيد. ذات قيمة ودلالة علمية

 عامافي إطار ىذا البحث وانطلاقا من الأسباب التي ذكرناىا والفرضيات التي صغناىا فإننا حددنا ىدفا 
 :كالآتيوىي   جزئيةوأىداؼ 

 الهدف العـــــام: 1.3-
الدذكرة إلذ دراسة السكن الاجتماعي بشكل عاـ وبرليل واقعو بشكل خاص، عن طريق لفت النظر تهدؼ 

ألعية الاستراتيجيات التمويلية لذذا القطاع ودورىا في النتاج الكمي والنوعي للسكن الاجتماعي بعد سنة  إلذ
1990. 

 :الأهـداف الجـزئـية 2.3-

 الهـدف الأول: 1.2.3-
الرؤية السياسية والاقتصادية، والدالية، والتي بدوجبها وضعت السكن الاجتماعي الجماعي وتأثنًاتها على 

في الطريقة  ات التي مستهاالتغينً و على استراتيجية بسويل السكن الاجتماعي التعرؼ تصميم الدساكن من خلاؿ 
والعوائق التي تؤثر على  ، ودوره في الدنتوج الدعماري والعمراني للإطار الدبني والغنً مبني1990التمويلية فيما بعد 

 .وأسباب العجز وجودتو

 الهـدف الثـاني :1.2.3-
لستلف الدستخدمنٌ ولشارساتهم احتياجات جعلو يتلاءـ أكثر و ، و لدسالعة في تطوير قطاع السكنا

 برسنٌ تصميم الإطار الدبني وضماف فاعلية الإطار الغنً مبني،و  التمويل من خلاؿ ،تماعية والمجالية والثقافيةالاج
 .لضماف وظيفية أكثر لذذه المجالات
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 أهمية الدراسة: -2
وآليات عمل ىذا القطاع من  تولر الجزائر اىتماـ كبنً بقطاع السكن الاجتماعي بالنظر للمكانيزمات

تسينً وبسويل، ىذا الأخنً الذي يعتبر ىاجسا ظل يؤرؽ الحكومة للحيلولة دوف انقطاع انتاج ىذا النوع من 
على  على التغينًات  اولة الوقوؼلزو  1990تكمن في لزاولة فهم نظاـ التمويل السكني بعد فالدراسة السكن. 

وفق  الحصوؿ على نسيج عمرانيو  ،السكافتأثنًىا على الظاط بسويلية جديدة، وأصناؼ البرامج الدقترحة ومدى 
 .حاجات الفرد

 أسباب اختيار الموضوع: -2
يرجع اختيارنا لدشكلة البحث كي تكوف موضوع دراستنا إلذ عدة اعتبارات، بعضها مرتبط بدوافع ذاتية 

 لعية الدوضوع العلمية:للباحث، والآخر لو علاقة بأ

  أسباب موضوعاتية: 1.5-
نرى أف ىذه الدراسة تكتسي ألعية بذعلها جديرة بالتناوؿ من قبل الدختصنٌ، ويرجع ذلك إلذ عدة أسباب 

 نلخص ألعها في النقاط التالية:

  ،وبذلي أثره على الدنتوج  ىذه الدراسة تلقي الضوء على ألعية التمويل وضرورتو في انتاج السكن الاجتماعي
 حل بعض الدشكلات التي تعاني منها الأحياء السكنية. تساىمو كما ونوعا، 

  الدتأنية  ، وحاجتها الدلحة إلذ الدعالجة العلمية والدراسةالأحياء السكنية الاجتماعيةاستفحاؿ ظاىرة تدىور
 .امن ثم الارتقاء بالأداء الوظيفي لذػمن أجل كشف مسبباتها و 

  من جهة، وسياسة السكن  الدراسات والأبحاث في الجانب الاقتصادي في لراؿ بسويلالدراسة تتماشى مع
الددينة التي تتحدث عن الدقاربة الشاملة للمشروع العمراني، وتدعيم الجانب الاجتماعي داخل الأحياء 

 السكنية من جهة أخرى. 
 حياء السكنية، من خلاؿ تعرضها لتوضيح الدراسة تقدـ بعض الدساعدات للقائمنٌ على تصميم الأ

 الشروط المجالية التي ينبغي مراعاتها. 

  أسباب ذاتية: 2.5-
 ولزاولػػػة  مػػػن الوضعػػػػية الػػػتي تعيشػػػها أحيػػػاء السػػػكن الاجتمػػػاعي، –مػػػن منطلػػػق اختصاصػػػو  – الباحػػػث اسػػػتياء

البحػػث عػػن مسػػببات الوضػػعية الحاليػػة انطلاقػػا مػػن عمليػػة التمويػػل فهػػو موضػػوع جديػػد وذو ألعيػػة كبػػنًة وبهػػذا 
 نكوف قد سالعنا من خلالو في إثراء الرصيد الدعرفي لطلبة الدعهد والجامعة وإشراكهم في إلغاد حلوؿ.
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 المنهجية المتبعة و تقنيات البحث: -8

 المنهج:1.6- 
تػػوفر عنػػو الجهػػد عػػو الباحػػث لبلػػوغ الأىػػداؼ الدسػػطرة، أي دراسػػة مػػن اللػػزوـ برديػػد مػػنهج معػػنٌ يتب لالصػػاز

وتبعػا لطبيعػة الدوضػوع، فػإف الدػنهج الدتبػع ىػو الدػنهج  ومن جهػة أخػرى الوصػوؿ إلذ نتػائج علميػة. الوقت من جهة،و 
 الػذىني، والتأمػلسػاس الدنطػق أسػبابها علػى أشػياء و بػنٌ الأو  النتػائج ،وفيو يربط العقل بنٌ الدقدمات و  " نباطيالاست

 (.119،ص4114،د.رشيد زرواتي ". ) بالكليات ليصل الذ الجزئيات يبدأحيث 

دراسػة التمويػل والسػكن الاجتمػاعي، ومػن ثم فعليا على أرض الواقع، يكوف من خػلاؿ  و تطبيق ىذا الدنهج
الجزئيػة مػثلا غلػق شػرفة أو فػتح نافذة...لنصػل إلذ التغػنًات مػن خلالذػا نلاحػل التغيػنًات الػتي الزيارة الديدانية للحي 

 النهائية التي أحدثها الشاغل في مسكنو.

بعػػػػد برديػػػػد الدػػػػنهج الدسػػػػتعمل يتوجػػػػب اختيػػػػار الوسػػػػائل الدناسػػػػبة لجمػػػػع البيانػػػػات اللازمػػػػة و"الػػػػتي تتمثػػػػل في 
لاسػتمارات الاسػتبيانية مػع إمكانيػة او  الصػور الفوتوغرافيػةالػدوريات و الكتػب والمجػلات و و  الدخططات و الدخطوطات

 (.123،ص 4114) نفس المرجع السابق،. الدعطيات" الاعتماد مع البرامج الدتاحة خاصة في معالجة

 تقنيات البحث المستعملة: 2.6-

  " وذلك لأف "الدلاحظة بستاز بالجوانب الدلموسة في معايشة الدوضوع والدشاىدة عن قرب تقنية الملاحظة: 1.2.6-
كما أنها تستخدـ في البحوث الديدانية لجمع البيانات التي لا لؽكن الحصوؿ عليها عن طريق الدراسة النظرية أو 

كما تستخدـ في البيانات التي لا لؽكن جمعها عن طريق الاستمارة أو الدقابلة أو الوثائق و السجلات الإدارية ،  الدكتبية
 (.123،ص  4114) نفس المرجع السابق، يب".أو الإحصائيات الرسمية و التقارير أو التجر 

وإخضاعها للضبط العلمي إما بدشاركة أعضاء عينة  تكوف بالزيارة الديدانية للحي، ومراقبة الظواىر كما بردث تلقائيا،
 البحث وذلك بقضاء الوقت معهم أو دوف مشاركتهم .

من اجل الحصوؿ على معلومات حوؿ  وىي "لظوذج يضم لرموعة أسئلة توجو إلذ الأفراد الاستمارة: 2.2.6-
") نفس و تتم إما عن طريق الدقابلة الشخصية أو اف ترسل إلذ الدبحوثنٌ عن طريق البريد( مشكلة أو موقف) موضوع

  (.142-143،ص 4114المرجع السابق،

 لوحده ثم يعيدىا.ها بدلئو تكوف إما بدقابلة الدبحوثنٌ و ملأ الاستمارة معهم، وإما بإرسالذا للمبحوث و يقوـ 
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وىي "عبارة عن تفاعل يتم عن طريق مواجهة لػاوؿ فيها الشخص القائم بالدقابلة اف يستشنً  المقابلة:3.2.6- 
)نفس المرجع  معلومات أو آراء أو معتقدات شخص آخر أو أشخاص آخرين للحصوؿ على بعض البيانات الدوضوعية".

قاء الدباشر مع الدبحوث و التحاور معو و إما بالاتصاؿ بو ىاتفيا أو عبر تكوف إما بالل. ( 123-126،ص 4114السابق ،
 الانترنت.

إضػػافة إلذ مصػػادر جمػػع البيانػػات الديدانيػػة، اعتمػػدنا أيضػػا علػػى جمػػع الدعلومػػات النظريػػة، وتتمثػػل في الدراجػػع قدلؽػػة 
الدخططػات  الدطبوعػات،صصػة و كػذلك المجػلات الدتخ جامعيػة، وجديػدة ذات صػلة بدوضػوع بحثنػا ،وأيضػا رسػائل وبحػوث

) نفــــــــــس المرجــــــــــع  .للأنترنػػػػػػػػػتالشػػػػػػػػػبكة الدوليػػػػػػػػػػة  الإحصػػػػػػػػػػائيات والتقػػػػػػػػػارير الرسميػػػػػػػػػػة، والوثػػػػػػػػػائق والسػػػػػػػػػػجلات الإداريػػػػػػػػػة،
 (.181-121،ص4114السابق،

 دراسة سابقة: -1
 .عن البحوث التي تناولت ىذا الدوضوع الاطلاعنهدؼ من وراء تقدنً بعض الدراسات السابقة، إلذ 

 المذكرة:تقديم 1.7- 

 .واقع السكن في الجزائر واستراتيجية بسويلو تحت عنوان:

 .2012-2011:سنة الإلصاز

 بن لػي لزمد.: الدكتورمن إعداد 

 .د.بندي عبد السلاـ .أ: وبرت إشراؼ الدكتور

 من أجل الحصوؿ على شهادة الدكتوراه في العلوـ الاقتصادية جامعة ابي بكر بلقايد تلمساف.

  فصوؿ ىي: 4صفحة مقسمة إلذ و 303جاءت الدذكرة في الأعمال:جدول 2.7- 

 .عموميات حوؿ السكن ول :الفصل الأ 
ىػػػذا الفصػػػل فيػػػو أربػػػع  ،أساسػػػيات ومفػػػاىيم عامػػػة وبرديػػػد الإطػػػار النظػػػري لدوضػػػوع السػػػكنتم مػػػن خلالػػػو تنػػػاوؿ 

( مباحػػث، تنػػاوؿ الدبحػػث الأوؿ مفهػػوـ السػػكن، ونشػػاط ىػػذا الأخػػنً مػػن خػػلاؿ برليػػل العوامػػل والدػػواد الػػتي يرتكػػز 04)
مػن الدنتجػات الػتي تتطلػب مػوارد ماديػة ماليػة وبشػرية، وجػاء عليها باعتبار السكن منتوج استهلاكي اجتماعي دائػم كغػنًه 

مػنم الناحيػة الاجتماعيػة، الاقتصػادية والسياسػية وعػرض لدفهػوـ عػاـ لعلاقػة السػكن بالتنميػة  في الدبحث الثاني أثػر السػكن
الدسػػتدامة، والدبحػػث الثالػػث تنػػاوؿ فيػػو الباحػػث أىػػم أدوات وأساسػػيات السياسػػة السػػكنية الػػتي تعتمػػد عليهػػا أيػػة دوؿ في 
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تعرقػػػل الأىػػػداؼ الدبرلرػػػة لدسػػػار السياسػػػة نشػػػاط ىػػػذا القطػػػاع، أمػػػا الدبحػػػث الرابػػػع فعػػػرض أىػػػم الدشػػػاكل الػػػتي تعرقػػػل أو 
 السكنية.

 واقع واستراتيجية السكن في الجزائر. الفصل الثاني:
حػػاوؿ الباحػػث مػػن خػػلاؿ ىػػذا الفصػػل معالجػػة مسػػار السياسػػة السػػكنية في الجزائػػر بدػػا رسمتػػو ومػػا حققتػػو مػػن حػػل 

سياسػة مػا قبػل الدخططػات التنمويػة، ثم مرحلػة  مشكل السكن منذ الاستقلاؿ إلذ يومنا، يتناوؿ الدبحث في البداية دراسة
طيطيػػة الدوجهػػة وتليهػػا مرحلػػة مػػا بعػػد الإصػػلاحات الاقتصػػادية وذلػػك مػػن خػػلاؿ إبػػراز أىػػم النتػػائج الػػتي آؿ السياسػػة التخ

إليهػػػا قطػػػاع السػػػكن والتحػػػولات الػػػتي عرفهػػػا مػػػن حيػػػث التعػػػدد في الألظػػػاط السػػػكنية ولزاولػػػة تقيػػػيم مػػػدى لصػػػاح السياسػػػة 
 ة.الدتبع

أما الدبحث  الثاني فهو يعطي تشخيص وبرليل لوضعية قطاع السكن حاليا بعد كل المحاولات التي قامت بها الدولة مع 
 ذكر أىم الأسباب وعوامل انسداده من الناحية السكانية والإسكانية.

 .بسويل السكن في الجزائر: الفصل الثالث
في الفصل الثالث تعرض الباحث إلذ السياسػات وإجػراءات بسويػل السػكن بصػفة عامػة وفي الجزائػر بصػفة خاصػة، 

مفهػػوـ بسويػػل السػػكن، تكلفتػػو، اسػػتثماراتو ىػػذا الفصػػل جػػاء في جػػزئنٌ: الجػػزء الأوؿ في مبحثػػو الأوؿ تطػػرؽ الباحػػث إلذ 
ل السػػػكن باعتبارىػػػا أىػػػم مصػػػدر في العمليػػػات التمويليػػػة، وأىػػػم مصػػػادره، أمػػػا الدبحػػػث الثػػػاني فتنػػػاوؿ دور البنػػػوؾ في بسويػػػ

الدبحػػث الثالػػث يتضػػمن ماىيػػة الأسػػواؽ العقاريػػة الابتدائيػػة والثانويػػة. أمػػا الجػػزء الثػػاني فػػتم بزصيصػػو لتحليػػل وتقيػػيم نظػػاـ 
، أمػا الدبحػث الثػاني بسويل السكن في الجزائر، في الدبحث الأوؿ تنػاوؿ الباحػث نظػاـ التمويػل العمػومي والذيئػة الدشػرفة عليػو

درس وضػػػعية التمويػػػل الخػػػاص، وفي الأخػػػنً الدبحثػػػنٌ الرابػػػع فيتطػػػرؽ إلذ الشػػػراكة والاسػػػتثمار الأجنػػػث، والدبحػػػث الثالػػػث 
والخاـ اللػذاف تنػاولا دراسػة نظػاـ التمويػل البنكػي وكيفيػات تدخلاتػو، إضػافة إلذ الأنظمػة الجديػدة لػدعم بسويػل السػكن في 

   الجزائر. 

 .دراسة حالة الصندوؽ الوطني للتوفنً والاحتياط/بنك الرابع: الفصل
خصػػػص لدراسػػػة عينػػػة لتمويػػػل السػػػػكن في الجزائػػػر، عػػػن طريػػػق التطػػػرؽ إلذ برليػػػػل الآليػػػات والطػػػرؽ الدتبعػػػة لػػػػدى 

كػػػوف ىػػػذا البنػػػك ىػػػو الرائػػػد وأكثػػػر خػػػبرة لعمليػػػة لستلفػػػة بسػػػويلات الصػػػندوؽ الػػػوطني للتػػػوفنً والاحتيػػػاط في بسويػػػل السػػػكن  
العقارية. وسيتم التعرض لذذه الدؤسسة البنكية الدتخصصػة في لرػاؿ بسويػل السػكن الاجتمػاعي والترقيػة العقاريػة الخاصػة مػن 
خػلاؿ الدبحػػث الأوؿ، بػػالتطرؽ إلذ تنظيماتػػو وطبيعتػو القانونيػػة، ثم تسػػليط الضػػوء علػػى أىػم مصػػادر إيراداتػػو. أمػػا الدبحػػث 

مػن يػة، اختصاصػاتو وصػلاحياتو في لرػاؿ دعػم الطلػب والعػرض للسػكن، الػتي يقػوـ بهػا الثاني فتناولنا فيو العمليػات التمويل
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خلاؿ مطلبنٌ، الأوؿ تطرؽ إلذ نشاط بسويل السكن الاجتماعي، أما الدطلب الثػاني قػد حاولنػا مػن خلالػو برليػل ودراسػة 
   نشاط بسويل الترقية العقارية. 

وصفي التحليلي الذي يعتمد على توضيح وضعية وخصائص قطاع ت الدراسة على الدنهج الاعتمد :المنهجية المتبعة
السكن وبسويلو كما تم استخداـ الأسلوب الوصفي في برليل الدعلومات ىذه الدراسة وعلى أسلوب الاستقراء 

 .والاستنتاج لدختلف البيانات والدعطيات الإحصائية وغنًىا

 نواة وموضوع الدراسة:
 مػازمػة السػكن في الجزائػر و سػباب الدختلػة لأري للسكن وبرديػد الأظلاطار النكاف الذدؼ من الدراسة ىو دراسة ا

 .قدرة وفاعلية الاستراتيجيات التمويلية في النهوض بهذا القطاعمدى 

 المشكل و الإشكالية:
 ؟ واقع السكن في الجزائر وما مدى فاعلية استراتيجية بسويلوىو  ما

 الفرضية:

الاصلاحات الاقتصادية والتشريعية عاملا مهما لتوفنً مناخ التمويل الدلائم، إلا تعتبر جهود الدولة الدبذولة في  .1
 أنها ما زالت دوف الدستوى والحجم الدطلوب، لتطوير وتنمية السوؽ الاسكاني إلذ الدستوى الدرغوب فيو.

 بسويلية.لا يزاؿ قطاع الإسكاف يعاني من قلة عرض السكنات لأسباب إدارية واجتماعية ولا سيما  .2
 لا زالت آلية التمويل وخاصة دور البنوؾ في لراؿ النشاط السكني جد ضعيفة.   .3

 :خلاصة الدراسة
اف السكن الذي يعتبر حاجة ضرورية للفرد،لا لؽكػن تطويػق ازمتػو الا مػن خػلاؿ التخطػيط الفعػاؿ و بشػراكة كافػة 

وىػػػذا عػػػبر حزمػػػة مػػػن السياسػػػات و الخطػػػط و التشػػػريعات و  دوار،طػػػر، والأالعامػػػة الواضػػػحة الدعػػػالد برػػػدد الأ السياسػػػات
و تسػاعد القطػاع الخػاص مػن رفػع قدراتػو و امكاناتػو  في صػناعة  للأفرادالضوابط التي تهيئ و برفز و تسهل بناء الدساكن 

ىػذا القطػاع اذ البنػوؾ في عمليػة تطػوير  تػأتيالعقار و برقيق الانتاجيػة و الكفػاءة في تلبيػة الطلػب الدتزايػد علػى السػكن ،و 
اف التمويػػػل لؽثػػػل عنصػػػرا اساسػػػا في حػػػل مشػػػكل الاسػػػكاف و سػػػد عجػػػز عرضػػػو ،و لابػػػد مػػػن ادراؾ اف البنػػػوؾ التجاريػػػة 
تسػػػاىم و بشػػػكل كبػػػنً في تلبيػػػة الدطالػػػب و الحاجػػػات الاجتماعيػػػة،و تسػػػاىم في التنميػػػة المحليػػػة مػػػن خػػػلاؿ وضػػػع بػػػرامج 

ة عاليػة و ثابتػة علػى مػدى سػنوات القػرض حيػث تصػل في بعػض الاحيػاف بسويلية ميسرة حقيقية بتقليل معدؿ بفوائد بنكي
 لدئة حسب الددة والدبلغ الدقترض.في ا150 الذ ما يقارب 
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إف موضػػوع السػػكن ىػػو موضػػوع ولرػػاؿ دراسػػة واسػػع الأبعػػاد والتطػػرؽ إليػػو لؽػػس عػػدة جوانػػب علػػى مسػػتويات  -
لاقتصػادي، ىػذا الأخػنً ىػو لرػاؿ بزصػص الباحػث الػدكتور بػن منها السياسية والاجتماعية بالإضافة إلذ الجانػب الستلفة 

لػػػنٍ لزمػػد، فدراسػػتو تناولػػت واقػػع السػػكن في الجزائػػر مػػن وجهػػة نظػػر الاقتصػػادي حيػػث جػػاءت بدعالجػػة لدسػػار السياسػػة 
اع، السكنية ومكنتنا من التعرؼ على الواقػع الحػالر للسػكن بػاختلاؼ صػيغو مػع إبػراز أىػم العوامػل الػتي تػؤرؽ كاىػل القطػ

كونػػو ذو ألعيػػة بالغػػة لإنتػػاج السػػكن، وتوضػػح وىػػو موضػػوع مهػػم جػػدا  ىػػذا وخػػاض الباحػػث بإسػػهاب في بسويػػل السػػكن 
 أىم مصادر ىذا التمويل والجهات الفاعلة والدتدخلة في ىذا الخصوص لدختلف صيغ السكن.

ىي جانب آخر من الجوانب التي لؽكن التطرؽ مػن خلالذػا لدراسػة اسػتراتيجية بسويػل السػكن، مثػل وتعتبر دراستنا 
بسػػس سياسػػة السػػكن الاجتمػػاعي واقعػػو وبسويلػػو مػػن الدشػػار إليهػػا كػػوف الدراسػػة   مػػا قػػاـ بػػو الباحػػث في الدراسػػة السػػابقة. 

اعي لػربط جانػب السياسػة السػكنية وبسويػل فقػط. ىػذا وجػاءت دراسػتنا الخاصػة بالسػكن الاجتمػ وجهة النظػر الاقتصػادية
ىػػذه الصػػيغة مػػن السػػكن بواقػػع الدنتػػوج خاصػػة الدنتػػوج النػػوعي للسػػكن الاجتمػػاعي، والػػذي ىػػو مػػرتبط بالجانػػب الدعمػػاري 
والعمػػػراني للإطػػػار الدبػػػني والغػػػنً مبػػػني ومػػػدى ملاءمتػػػو ومتطلبػػػات السػػػكاف، وىػػػذا مػػػا سػػػنخوض بػػػو في بػػػاقي عناصػػػر ىػػػذه 

 الدراسة.

 المفاهيم:تحديد  -6

 تمويل:التعريف 1.8- 
 الأمػواؿ مػن انتقػاؿ تػأمنٌ في لػدوره نظػرا الحاضػر الوقػت في ألعيػة تزيػد الػتي الذامػة الدواضػيع مػن التمويػل يعتػبر

 ففػي مػن السػنوات كثػنً في سػريعة تطػورات والاسػتثمار التمويػل حقػل شػهد وقػد العجػز وحػدات إلذ الفػائض وحػدات
 الدػاؿ رأس وتػدعيم الدنتجػة وتوسػيعها القػوى لتطػوير الأساسػية الدقومػات أحػد بشػكل التمويػل أصػبح الدعاصػر الاقتصػاد
 القائمة الحقيقية الدوارد لتعبئة وسيلة الواقع في والتمويل

 يػؤدي اللازمػة فػنقص الأمػواؿ ، الاجتماعيػة و الاقتصػادية التنميػة عمليػة في أساسػيا دورا  التمويػل "ويلعػب
 (29 ص: ، 2001 عجام، صاحب ) هيثمالدالية". البنوؾ والدؤسسات من الاقتراض سياسة انتهاج إلذ الذيئات و الأفراد بدختلف

 ."ضماف استمراريتها من الدؤسسة بسكن التي الاقتراض وسائل لرمل"يعني الضيقة النظر وجهة من التمويل

 (142، ص4111)كبير سمية وأقاسم حسنة،  ويعرؼ التمويل "بأنو إمداد الدشروع بالأمواؿ اللازمة في أوقات الحاجة"

 الطرائػق تلػك وتقيػيم والاختيػار الأمػواؿ علػى للحصػوؿ الدناسػبة الطرائػق عػن البحػث" بأنػو التمويػل ويعػرؼ
، الزعبـي )هيـثم محمـد ."الداليػة الدنشػاة والتزامات احتياجات ونوعية كمية يناسب بشكل بينهما الأفضل الدزيج على والحصوؿ

 (11،ص:4111
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 أشكال التمويل:1.1.8- 
 (12، ص:4111،  ) أحمد السيد الكردييلي:  ما ذكر لؽكن الأشكاؿ ىذه بنٌ ومن للتمويل أشكاؿ عدة ىناؾ

 

 التمويل المباشر:1.1.1.8- 
 مصػرفي مػالر وسػيط أي والدستثمروف تدخل والدقترض الدقرض بنٌ الدباشرة العلاقة عن يعبر التمويل من النوع ىذا

 ىيئات(. الدقرضنٌ )مؤسسات، أفراد، باختلاؼ متعددة صور يتخذ وىذا مصرفي غنً أو

 :المؤسسات 
 مػن حػى أو مػن عملائهػا أو مورديهػا مػن ائتمانيػة وتسػهيلات قػروض علػى برصػل أف الداليػة الدؤسسػات بدقػدرة

 مباشػرة نشػاطهم يػرتبط أف دوف أمػوالذم توظيػف في يرغبػوف الػذين الدػدخرين بزاطػب أف لؽكػن أنهػا إلا أخػرى مؤسسػات
 :في تتمثل ىنا والصور للمؤسسة الاقتصادي بالنشاط

 والخاص. للعاـ أسهم اصدار  -

 السندات. اصدار  -

 التجاري. الائتماف  -

 الذاتي. التمويل  -

 الاعتماد. تسهيلات  -

 :الحكومة 
 خػلاؿ مػن والدؤسسػاتالأفػراد  مػن الاقػتراض طريػق عػن الدباشػر التمويػل إلذ الأحيػاف بعػض في الحكومػة تلجػأ

 .الخزينة أذونات لصد أىم السندات ومن متباينة فائدة وأسعار لستلفة زمنية مدة ذات الأشكاؿ متعددة سندات إصدار

 التمويل غير المباشر: 2.1.1.8-
 الدصػادر كػل أي والبنػوؾ الداليػة في الأسػواؽ والدتمثلة الدباشرة غنً التمويل وأساليب طرؼ كل عن النوع ىذا يعبر

 الداليػة الدػدخرات بتجميػع البنػوؾ، وبعػض الداليػة في السػوؽ الدتمثلػنٌ الوسػطاء يقػوـ حيػث مػالينٌ، وسػطاء فيهػا التي الدالية
 الادخػار مصػادر متطلبػات بػنٌ التوفيػق برػاوؿ الوسػيطة فالدؤسسػات الداليػة برتاجهػا، الػتي الاقتصػادية الوحػدات مػن

 (18ص ، مرجع سابق، السيد الكردياحمد ) .التمويل مصادر ومتطلبات
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 :التمويل المحلي3.1.1.8- 
 بدختلػف قػروض) المحليػة الدباشػرة و غػنً الدباشرة الدصادر يضم وىو المحلية الدالية والأسواؽ الدؤسسات على ويعتمد

 مػن أكثػر الاقتصػادية الدؤسسػات قطػاع لؼػدـ التمويػل مػن النػوع وىػذا (أنواعهػا بدختلػف وبذاريػة ماليػة أوراؽ أنواعهػا ،
 .الحكومية الذيئات

 :التمويل الدولي4.1.1.8- 
 الدوليػة الداليػة الذيئػات البورصػات، مثػل الدوليػة الداليػة الأسػواؽ علػى الأولذ بالدرجػة التمويػل مػن النػوع ىػذا يعتمد

 إلذ بالإضػافة الإقليميػة الدؤسسػات وبعػض والتعمػنً للإنشػاء العػالدي البنػك أو الػدولر النقػد صػندوؽ مثػل الإقليميػة أو
 (32، ص:4113.)قسمية مفيدة، واستثمارات إعانات شكل في التي الدولية التمويلية البرامج

 الدالضػة الجهػة بعملػة نقديػة صػورة في ميسػرة( قػروض أو تػرد لا مػنح الأجنبيػة) الإعانػات تكػوف أف الأصػل و
 .(309 :ص ، 1998 العزيز، عبد محمد )سمير .لستلفة عينية صور تتخذ قد الإعانات ىذه أف إلا الدستفيدة الدولة بزصصها

 تمويل السكن:2.8- 
لؽكن أف نعرؼ بسويػل السػكن علػى أنػو اسػتثمار رؤوس الأمػواؿ في لستلػف عمليػات بنػاء السػكنات، وترتكػز ألعيػة 

الاسػػتثمار مػن جهػػة اسػتثمار رؤوس الأمػػواؿ مػن خػػلاؿ زيػادة طلػػب الاحتياجػات للسػػكن مػن جهػػة، وارتفػاع تكلفػػة بنػاء 
أخػػرى. ويعػػد التمويػػل العقػػاري وخاصػػة التمويػػل السػػكني، مػػن أىػػم عناصػػر الاسػػكاف حيػػث يسػػاىم في تػػوفنً عنصػػر رأس 

 الداؿ اللازـ لنجاز الدشاريع السكنية.

نظػػػػاـ التمويػػػػل الإسػػػػكاني الفعػػػػاؿ ىػػػػو النظػػػػػاـ الػػػػذي يسػػػػتطيع أف لػػػػػرؾ مػػػػدخرات الدسػػػػتهلكنٌ ورأس الدػػػػػاؿ  إف"
بأقػػػل تكلفػػػة، بدػػػا يناسػػػب مػػػع النظػػػاـ القػػػانوني للدولػػػة وظروفهػػػا الاقتصػػػادية والدسػػػتثمرين وتقػػػدنً قػػػروض إسػػػكانية مناسػػػبة 

 (Siriwat Phromvuri, effective housing finance system,2002.p.21) "والاجتماعية والعامة.

 :ماهية السكن3.8-
اختصاصػػػو مػػػن عمػػػرانينٌ، معمػػػارينٌ،  في الواقػػػع لا يوجػػػد تعريفػػػا شػػػاملا لػقػػػق إجمػػػاع البػػػاحثنٌ كػػػلا حسػػػب 

أمػػا فيمػػا لؼػػص بحثنػػا فقػػد اعتمػػدنا  .ىنػػاؾ وجهػػات نظػػر متقاربػػة الخ، غػػنً أنػػو...اجتمػػاعينٌ، جغػػرافينٌ، اقتصػػادينٌ،
 و فيمػا يلػي بعػض .بػنٌ الدسػكن و السػكن منطلقػا لتحديػد ىػذين الدفهػومنٌ الدترافقػنٌ التمييػز التعػاريف الػتي تأخػذ مػن

 :التعاريف لبعض الباحثنٌ من أىل الاختصاص فيما لؼص الدسكن ثم السكن

 :Habitat: الســـكن  1.3.8-
 .والسكوف السكن من :اللغوية الناحية من
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 سػكن أو مكػاف فػلاف سػكن إلذ نػذىب فنقػوؿ الاسػتيطاف، في ويسػتعمل برركو بعد الشيء ثبوت أي فالسكوف
 (4ص: ، 1992، يوسف )إبراهيم .فلاف أستوطنو الذي الدكاف أي فلاف

)أحد الدستشارين الخاصنٌ بالأمنٌ العاـ السابق للأمم الدتحدة لشؤوف  Petre Oberlandونفس الطرح جاء بو 
الدستوطنات البشرية (، فالدأوى ليس لررد سقف فوؽ رأس الإنساف، إنو مركز الاستقرار الإنساني، فهو يتضمن 

جتماعية، إضافة إلذ تلبية بالإضافة إلذ توفر الحماية والأماف لشارسة أنشطة وفعاليات لستلفة ترتبط بالعادات والتقاليد الا
 (Ben amrane Djilali, 1980, p13).متطلبات الساكننٌ الدختلفة والدتغنًة بفعل عاملي الدكاف والزماف

"السػػكن  كمػػا يلػػي:  السػػكن كػػل حسػػب إختصاصػػو فقػػد عرفػػو وجهػػة نظػػر البػػاحثنٌ في تعريػػف اختلفػػتومػػن ىنػػا 
 يستريح ويناـ". يعمل، يستجم يأكل،، ىو كل المجاؿ الذي يتردد عليو الفرد كي يتنقل

(J.E Havel, 1963), in Benmatti Nadir-Abdullah, 1982, p21) 

 "ىػػػػػػػو البنػػػػػػػاء أو العمػػػػػػػارة الػػػػػػػتي تعمػػػػػػػل أساسػػػػػػػا علػػػػػػػى تػػػػػػػوفنً الحمايػػػػػػػة للإنسػػػػػػػاف ضػػػػػػػد الريػػػػػػػاح، الػػػػػػػبرد، الشػػػػػػػمس
 ,Rachid Hamidouلإنسػاف ".)الدطر، الثلج، الرطوبة، الحرارة وكذا الضوضاء، وبصػفة عامػة كػل مػا لؽكػن أف يػؤذي ا 

1989, p150) 

أمػػا جػػيلالر بػػن عمػػراف فقػػد أشػػار إلذ أف الدسػػكن لػػيس وفقػػط البنايػػة الػػتي برتمػػي الإنسػػاف ،بػػل ومػػا لػػػيط بهػػا مػػن 
 . للفػرد والمجتمػع الاجتماعيػةخدمات وبذهيزات التي يعد وجودىا ضروري لضماف الصحة البدنيػة والعقليػة، وكػذا الرفاىيػة 

( (Benmatti Nadir-Abdullah1982p19 

فػػػػرد أو لرموعػػػػة مػػػػن الأفػػػػراد الػػػػذين يتقػػػػاسموف  بانتظػػػػاـعػػػػن وحػػػػدة سػػػػكنية، شػػػػقة أو منػػػػزؿ، برمػػػػي  عبػػػػارة"ىػػػػي 
مػػػػن مسػػػػتعمليو وكػػػػذا مػػػػن موقعػػػػو، وبنيتػػػػو  انطلاقػػػػامػػػػادي لؽكػػػػن معرفتػػػػو في لرتمعنػػػػا  شػػػػيءاسػػػػتعمالذا، فهػػػػي إذا قبػػػػل كػػػػل 

 ( M.Segand/C.Bonvalet/J.Brun, 1998, p5)  الدعمارية."

فقػػد عرفػػو كمػػا يلػػي :" السػػكن في حػػد ذاتػػو لػتػػوي الػػترابط بػػنٌ الديػػداف الدبػػني والمجػػاؿ المحػػيط قريبػػا كػػاف  J.Ionأمػػا 
 (  22، ص:2007)حاجي محمد،  ". اجتماعياأو بعيدا، جغرافيا أـ 

بيػػت أو منػػزؿ (، مسػػاحتو أو الرفاىيػػة الػػتي يقػػدمها،  السػػكن الػػذي لػتػػوي الدسػػكن مهمػػا كانػػت طبيعتػػو )شػػقة،"
 ( ، مرجع سابقحاجي محمد)."والبنى القاعدية الحيوية الاجتماعيةلػتوي أيضا لرموع التجهيزات الإقتصادية 

كمػػا لؽكننػػا تعريػػف "السػػكن مػػن وجهػػة النظػػر الوظيفيػػة علػػى أنػػو لرموعػػة الكتػػل الدكونػػة مػػن الدسػػاكن وإمتػػدادىا 
 ."زات، وأماكن العمل الرئيسية والثانويةالخارجي التجهي
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"السػػكن ىػػو لرموعػػة الأنظمػػة الػػتي ىػػي في تطػػور لخلػػق مكػػاف لدختلػػف  :ومػػن وجهػػة النظػػر الدرفولوجيػػة )الشػػكلية(
 (Claire et Michel Duplay,1982, p205)  النشاطات".

لإشػكالية  الأمػم الدتحػدةالدنطويػة برػت لػواء  1976 سػنة  Vancouverوقد تعرض الدؤبسروف في قمػة فػانكوفر
 :السكن وسميت بسنة السكن إذ خلصوا لدا يلي

فػالتنوع في الدميػزات الػتي   .الإنسانية أكػبر مػن أف تكػوف بذمعػا للأشػخاص، مسػاكن و أمػاكن العمػل الدؤسسة « 
بالنسػػبة  اؿالإنسػػانية الػػتي تعكػػس القػػيم الثقافيػػة و الجماليػػة لغػػب احترامهػػا و تشػػجيعها وكػػذا الحػػ تقػػدمها الدؤسسػػات

للمسػػتقبل مثلهػػا مثػػل الدنػػاطق الطبيعيػػة ذات  للمنػػاطق ذات الألعيػػة التارلؼيػػة، الدينيػػة و الأثريػػة الػػتي لغػػب المحافظػػة عليهػػا
فتصميم الدؤسسات الإنسانية لغػب أف يبحػث عػن خلػق إطػار معيشػي حيػث لؽكػن المحافظػة  علػى ىويػة  ».قيمة خاصة 

لضػػػماف متعػػػة الحيػػػاة الخاصػػػة، العلاقػػػات الشخصػػػية و مشػػػاركة  لستلػػػف الوسػػػائل الأفػػػراد، الأسػػػرة و المجتمعػػػات باعتمػػػاد
تعُػرؼ علػى أنهػا   وكػذا مػن جملػة  مػا ورد في قمػة فػانكوفر، أف تصػميم الدسػتوطنات البشػرية الػتي .القػرار ابزػاذالسػكاف في 

 ، (Merlin (Pierre), op cit , p16-17)و الجماعػات كل الدنشػآت التي تعمل على التثػبت الدؤقت أو النهائػػػي للأفػػػػراد
إطػػار معيشػػي يناسػػب  بزػػص بصػػورة مباشػػرة أو غػػنً مباشػػرة ميػػداف السػػكن، أي أف تصػػميم ىػػذه الأخػػنًة يتوافػػق و خلػػق

الإقػرار علػى مشػاركة السػكاف في ابزػاذ القػرار إلا اعترافػا  لظط الدعيشػة السػائد في المجتمػع و مػا لؽيػزه مػن تنػوع في الذويػة، ومػا
لد يقػف الدػؤبسروف عنػد ىػذا الحػد فحسػب بػل تعػدوه  . الفػرد في برديػد إطػار معيشػتو وعيػا مكتسػبا في مسػالعة ضػمنيا أو
الػتي  الثانيػة النقطػة حوؿ مكانة السػكن مػن السياسػة الشػاملة للتنميػة، مػن التوصػيات الػتي خلصػوا إليهػا لاسػيما إلذ نقاش

لراليػػػة و تبػػػني سياسػػػة خاصػػػة  اسػػػتراتيجيةت ذات تقػػػوـ بإعػػػداد لسططػػػا علػػػى الحكومػػػات أف »تػػػنص علػػػى مػػػا يلػػػي: 
 لتوجيػػو جهػػود التنميػػة الاجتماعيػػة الاقتصػػادية. ىػػذه السياسػػة لغػػب أف تكػػوف إحػػدى الدكونػػات بالدؤسسػػات الإنسػػانية

الدتعلقػة أو الخاصػة بالتصػنيع،  شػاملة للتنميػة، في إطػار تكػوف فيػو مرتبطػة و منسػجمة مػع السياسػات  لاسػتراتيجيةالدهمػة 
بصػػورة تتلاقػػى جميعهػا للتحسػػنٌ التػػدرلغي لرفاىيػػة الإنسػػانية جمعػػاء  اعػة، بالحمايػػة الاجتماعيػػة و المحافظػػة علػػى المحػيط،الزر 
عػػػن نقػػػص الدػػػوارد مػػػن جهػػػة و مػػػا تلزمػػػو مػػػن  غػػػنً أف ىػػػذه التوصػػػيات الإراديػػػة تتعػػػارض و العوائػػػق القاسػػػية الناجمػػػة .«

أمػا بالنسػبة للاقتصػادينٌ  .ب أخػر أو لطبقػة علػى حسػاب أخػرىحسػا اختيارات تفاضلية للأىداؼ الدسطرة لقطاع علػى
تشػػبيو السػػكن بدػػادة اسػػتهلاكية بذاريػػة بزضػػع للقواعػػد  منتجػػوا السػػكنات و الاقتصػػاديوف يتجهػػوف إلذ " :اقػػر فقػػد

 Bonetti)  "بػػذلك لؽكػػن تطبيػػق مبػػادئ التسػػويق كمػػا ىػػو الحػػاؿ بالنسػػبة لأي منتػػوج الدتحكمػػة في ميزانيػػة الأسػػرة و

(Michel),1994,p :34)  ،تشػهد أزمػة حػادة في السػكن  و لعلػو الدنطػق السػائد حاليػا خاصػة في بلػداف العػالد الثالػث الػتي
سػػكنات اقتصػػادية بػػدوف اللجػػوء لأشػػغاؿ الشػػبكات الحيويػػة،  إذ برػػاوؿ الحكومػػات مواجهتهػػا بإعػػداد بػػرامج الصػػاز لرػػرد

عػبر مسػار إشػكالية السػكن . د أماكن العمػل، التنظػيم المجػالر و لظػو الدػدفالاعتبار بع التجهيزات الدرفقة، و لا الأخذ بعنٌ
و السػكن يقودنػا إلذ التطػرؽ إلذ الحاجيػات الإنسػانية فيمػا لؼػص الحاجيػات  و الصػراع بػنٌ البػاحثنٌ فيمػا لؼػص الدسػكن
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الػػتي لا  نية الأولذلغػػب أف يسػػتجيب لذػػا السػػكن لتجػػاوز الإطػػار الضػػيق للمسػػكن في المجتمعػػات الإنسػػا الأساسػػية الػػتي
 تتعدى أف تكوف ملجأ أو مأوى.

 مفهوم الحاجات الإنسانية:  4.8-
 تشكل الحاجات الإنسانية ألعية بالغة لكونهػا أىػم الدقػاييس الػتي يعتمػد عليهػا في تقيػيم الرفاىيػة الرقػي و الازدىػار،

برديػد مفهػوـ الحاجيػات نشػأ حػوؿ مبػدأ فمعرفة مدى رقي الدستوى الدعيشي بدوره معرفة مدى إشػباع الحاجػات. غػنً أف 
الحاجيػات الأوليػة أو الثانويػة ، الجنسػية ،  فصػورة بدعػنى أخػر مػا ىػو طبيعػي و مكتسػب. التنػاقض بػنٌ الطبيعػة و الثقافػة،

مضادة لتلك الحاجيات المحػددة  اجتماعيػا، مػا فتئػت إشػكالية الحاجيػات أف تتطػور  -من ىذا الدنظور -الغذائية أو أخرى
ين القطبػػنٌ. مػػن جهػػة الحاجػػات ىػػي أصػػل التػػاريم و الحيػػاة الاجتماعيػػة، القػػوة الطبيعيػػة المحركػػة الػػتي مػػن خلالذػػا حػػوؿ ىػػذ

الحاجػة تصػبح  مػن جهػة أخػرى، نػتمكن مػن تفسػنً سػبب البحػث عػن العلاقػات الاجتماعيػة، وكػذا العدوانيػة و الحػرب.
 العمل. تقسيم منتوجا أو إنتاجا اجتماعيا ، إذ تكوينو في لرتمعاتنا وجب من

علػى اخػتلاؼ الحاجػات  ، و ألحػوا Halbwachs بعػض علمػاء الاجتمػاع كػػ مػن خػلاؿ ىػذا الدنظػور أصػر 
نقاشػػات حػػادة تؤكػػد وجػػود حاجػػات خاصػػة بالنسػػبة للطبقػػة  الػػتي برػػدد بسيػػز الطبقػػات الاجتمػػاعي. ىػػذه الفكػػرة أثػػارت

 وضعية أو الدكاف في علاقات الإنتاج. العاملة ، التي تعبر عن

بيػػد أف النظػػػرة علػػى أف الحاجيػػػات ثنائيػػة القطػػػب تعرضػػت نقػػػػد لاذع، إذ أف بعضػػهم لا يعترفػػػوف بالتنػػاقض بػػػنٌ   
تػوحي بالاسػتمرار مػن  ( Malsaw) الاجتماعيػة فقػد ذىبػوا إلذ إنشػاء قائمػة أو ىػرـ الحاجػات الطبيعيػة و الحاجػات

 البشػػػري ء الػػػذين يبحثػػػوف في علػػػم الجػػػنسآخػػػروف يسػػػتندوف إلذ أعمػػػاؿ العلمػػػا . الأكثػػػر ثقافػػػة الطبيعػػػي إلذ
Anthropologie  الػتي مػن خلالذػػا  العتبػة الػذين يقػروف علػػى أف مفهػوـ الحاجػات الأوليػة تتجػو لضػو الػزواؿ مػػاداـ

فكػػرة الإنتػػاج الاجتمػػاعي  بػػالدوازاة ، )الصػػعب برديػػدىا مػػن (الحاجػػات الحيويػػة لا لؽكػػن برقيقهػػا إذ تبػػدوا صػػعبة الدنػػاؿ
الحاجػات ، تػبرمج و تعػان مػن  ، الطلػب و الػذي منػو  علػى أثػر الاسػتهلاؾ الجمػاىنًي بصػورة كبػنًةللحاجػات مدعمػة 

  .تعرضت لانتقاد شديد في السنوات الستينيات فقد - بذارية ، إشهارية - طرؼ الدتعاملنٌ الاقتصادينٌ إذا الدمارسات

 تصنيف الحاجات حسب مازلو: 1.4.8-
 الحاجػػات الإنسػػانية يزيػػده تعقيػػدا و إبهامػػا اتسػػاع المجتمػػع و تطػػوره و بالتػػالر تطػػور بدفهػػوـ إف الالتبػػاس الػػذي

 ىذا فإننا نأخذ بالتصنيف الذي خلص إليو إبرا ىاـ مػازلو الػذي اعتمػد مػس مسػتويات و بالرغم. الحاجات و تعقيدىا
 (:  13للحاجات الإنسانية)

 . الحاجات الفسيولوجية -
 . الحاجة للأماف -
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 .للانتماء الحاجة -
 . الحاجة إلذ التقدير -
 .الحاجة إلذ برقيق الذات -

الحاجػػػات الفسػػػيولوجية في القاعػػػدة  و قػػػد عمػػػد مػػػازلو إلذ ترتيػػػب ىػػػذه الحاجػػػات وفػػػق ترتيػػػب ىرمػػػي إذ جعػػػل
والحاجػػػة إلذ برقيػػػق الػػػذات في قمػػػة الذػػػرـ و بػػػاقي الحاجػػػات بػػػنفس الترتيػػػب الػػػوارد سػػػابقا، و لا يػػػتم الانتقػػػاؿ إلذ مسػػػتوى 

جهػػة و كػػذا  إلاّ إذا أشػػبعت حاجػػات الدسػػتويات الػػدنيا. نظػػرا لدػػا لؽيػػز الإنسػػاف عػػن بػػاقي الخلػػق مػػن ى للحاجػػاتأعلػػ
 اشتراكها في بعضها من جهة أخرى،

فإف إشباع حاجاتو تتم وفق ثلاثة مسػتويات تابعػة أو خاضػعة للطبيعػة البشػرية و الػتي لا بزػرج عػن إطػار تصػنيف  
  : مازلو و ىي كالآتي

الكائنات  بيولوجيا ، إذ لا بد من توفنً حاجات لؽكن اعتبارىا طبيعية أو بالأحرى يشترؾ و الإنساف بصفتو كائنا - 
البشري و غنًىا من ىذا الصنف من  الأخرى فيها لضماف البقاء و الاستمرار كالغذاء و التناسل لاستمرار الجنس

 . الحاجات

 شري فحسب و تلبيتها تتم بعد إشباع الحاجة الأولذ، فالإنساف بصفتوأما الدستوياف الآخراف  فتتعلق  بالجنس الب
ثم كونو كائنا اجتماعيا يفرض   لسلوؽ لشيز بالعقل الدفكر و الواعي يتوؽ إلذ تلبية حاجات تتعلق بالدعرفة و الحرية،

عليها بالنسبة جماعات اجتماعية وفق تنظيم لزدد ظروؼ الحصوؿ  بعض الحاجات لا لؽكن الحصوؿ عليها إلا ضمن
 للفرد لا تتعارض و الدصلحة العامة.

 :  Robert lerouxتصنيف2.4.8 
وأخػرى شػروط تكميليػة أمػا مػا يتعلػق  حيػث صػنف الدتطلبػات الػتي لغػب أف يسػتوفيها السػكن إلذ شػروط رئيسػية

  : بالشروط الأساسية فتتمثل في

 : الشروط الأساسية للسكن  1.2.4.8-

  الفيزيولوجيةالدتطلبات  - أ

  الذدوء البصري الذدوء الصوتي، الذدوء الفيزيائي،

 الفيزيولوجية الدتطلبات غنً- ب
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 .اللصوص و الدتشردين الحماية ضد الحماية ضد الدعتدين، 

 

  التكميلية: الشروط 1-2-2-2

 السكن شروط صلاحية - أ

و الدياه الدستعملة، الحماية  صرؼ مياه الأمطارجفاؼ المحلات، التزويد بدياه الشرب،  ىواء نقي، : شروط الصحة -
 . ضد الدتطفلنٌ، التخلص من النفايات الدنزلية

  شروط الدنفعة -
  شروط الأمن -

عدـ قابلية  شروط عدـ التبدؿ، شروط الثبات، شروط عدـ التشوه، شروط التماسك، شروط  : ظروؼ الدلؽومة -ب 
  الاحتراؽ.

 .الاقتصادية الشروط - ج

 . شروط الدظهر - د

 Logement collectif: السكن الجماعي 5.8-
"نعػػػني بػػػو السػػػكنات الدقسػػػمة إلذ عػػػدة سػػػكنات، لشػػػا ينػػػتج عنػػػو كثافػػػة عاليػػػة للسػػػكاف في الذكتػػػار الواحػػػد عكػػػس 

 ( Pierr.Laborde, 1992, p92) السكن الفردي".

بإرتفػاع نسػبة الفضػاءات الدشػتركة ويتميز السكن الجمػاعي عػن غػنًه مػن أنػواع السػكن )نصػف جمػاعي و فػردي ( 
من طرؼ السكاف )قفص السلم, بهو العمارات, أسطح العمػارات(، وكػذلك يتميػز بعػدد الطوابػق الػذي يكػوف أكثػر مػن 

 فأكثر(. 2إثننٌ )طابق +

 Ensembles d'habitation:  المجمعات السكنية 6.8-
الكبػػنًة، وتسػػتفيد مػػن بعػػض التجهيػػزات الجماعيػػة". "المجمػػع ىػػو بذمػػع لرموعػػة سػػكنات مبنيػػة في ضػػواحي الدػػدف 

 (Du Bois.Claude. 1983.456) الدنجد



 .البحــثيةالمنطلقات : الفصل التمهيدي
  
 

 
35 

كػاف تعريفػو أكثػر برديػدا حيػث يقػوؿ "المجمػع كلمػة تشػنً إلذ (.Pierr.Laborde, idem, p92) أمػا الكاتػب
 Grandبذمػػػع عضػػػوي , لعػػػدة عمػػػارات جماعيػػػة ، وعنػػػدما برػػػوي علػػػى الأقػػػل ألػػػف مسػػػكن ، تكػػػوف بذػػػػمع كبػػػنً"

ensemble" 

 

 Bàtiment: العمارة 7.8-

ىي كل منشأ أو بناء يبنى لحماية الإنساف، الحيواف، الأشياء،كما أستعمل اللفل في الداضي للدلالة على فعل بناء، 
 ;Pierre Merlin et Françoise Choay) وأستعمل بشكل واسع في قطاع النشاطات الإقتصادية الدرتبطة بالبناء.

1996,p197) 

وكنتيجػػػة لؽكننػػػا القػػػوؿ أف السػػػكن لا ينحصػػػر فقػػػط في أربعػػػة جػػػدراف وسػػػقف،بل يتجػػػاوز إلذ الدػػػدلولات النفسػػػية 
 والإجتماعية التي ترتب شكل العلاقة بنٌ الدستفيد من السكن والوسط المحيط بو.

تلػك العلاقػة ومن ثم فهناؾ علاقة طردية بنٌ بستع الفرد بالحق في سكن ملائػم وآمػن، ومػدى الػدور الػذي تعكسػو 
 .والاقتصادية الاجتماعيةعلى الخريطة 

   :الاجتماعي السكن -8.8
 ظهػوره ويعػزى الإسػلامية، العمرانيػة البيئػة علػى الدخيلػة السػكنية النمػاذج بػنٌ مػن الاجتمػاعي السكن لظوذج يعد

 أخػذىا الػتي الأشػكاؿ خػلاؿ مػن وذلػك التكنولوجيػة بػالتطورات الأخػنً ىذا تأثر ، كمالزضة اقتصادية لأسباب أروبا في
 . الوقت مرور مع بها بني التي والدواد

 :الاجتماعي السكن ظهور تاريخ 1.8.8-
 التطػور جػراء مػن العمرانيػة البنيػة خصػت الػتي التحػولات بفعػل عشػرة التاسػع للقػرف العمػراني النمط ىذا بروز يعود
 في الكبػنً الأثػر لػو كػاف الػذي الدػادي الفكػر ىػيمن حيػث الاقتصػادي التطػور ذلػك إلذ أفضػى بػدوره الذي التكنولوجي،

 فػإف الريفػي، النػزوح ضػغط وبرػت 1850 سػنة مػن ابتػداء الواقػع في  ،(12)حـاجي محمـد، مرجـع سـابق، ص: الػنمط ىػذا انتشػار
 لحسػاب مسػاكن وتسػينً إنشػاء وجػب ي كػاف العمػاؿ، خيػل مػدا ضػعف وكػذلك الصػناعية الأحيػاء في السػكاني التركيػز

 مػن تعػاني كانػت الػتي العاملػة الطبقػة لفائػدة جماعيػة سػكنات بإنشػاء ىػذا وتػوج العاملػة، الطبقػة لصػالح الكبػنًة الشػركات
 :أبرزىا من عمالية سكنية أحياء ىناؾ أصبح حى الانتشار في السكن من النمط ىذا أخذ وقد الدداخيل، في نقص
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 لأدنى يفتقد الدصنع من جدا قريب الضعيف الدخل ذات العاملة الطبقة لأسر لسصص سكن وىو : الفالونستار -
 منشأة أنو لغد النوع، لذذا والدلاحل العامل دوف بالعمل الأمواؿ رؤوس أصحاب الاىتماـ يرجع والسبب الحياة شروط
 ( .الخ...مصانع حدائق، سكنات،)مدلرة صناعية

 العامل وتسعى حقوؽ عن تدافع حقوقية شخصيات ظهرت التكنولوجي التطور مع وبالدوازاة الوقت مرور ومع
 :لظوذج جاء المحسنة الاجتماعية السكنية النماذج بنٌ ومن حياتو، ظروؼ برسنٌ إلذ

 مصانعو العاملنٌ في عائلات إسكاف أجل من برايس، لورانس الدليوننً بواسطة إنشاؤه تم النموذج ىذا:الفاميليستار -
 مربعة وحدات لرموعة من عن عبارة أنو حيث الفاضلة، الددينة خاصية على ويستند خاص الدساكن من النوع ىذا.

 خاصة بزيلها، لؽكن لا الحياة التي ىي للعماؿ بالنسبة و البعض لبعضها الدماثلة الأحمر الطوب من ضخمة مباني من
 وىي الشقق جميع على تطل مستطيلة الشكل كبنًة ساحة الداخل في يوجد حيث فيها الدعيشي الوضع برسنٌ تم وأنو

 النور. من الكثنً تعطي التي الزجاجية القبة لوجود القاطننٌ طرؼ من مقصودة

 الأداة الفعالة ليكوف الاجتماعي السكن برز النحو ىذا على الأنشطة، من للعديد بزصيصها يتم بدورىا والتي
 النوع ىذا كاف مثل ولقد الأسر، استقرار على الحفاظ مع الدسطرة الاقتصادية الأىداؼ وبلوغ السكن، قطاع تنمية في
 الصناعية، الأحياء في للتركز السكاني نتيجة إلصلترا ومنها أوربا، دوؿ لستلف في الأمثل الحل عشر، الثامن القرف بداية في

 وتلبية العماؿ معيشة ظروؼ منو برسنٌ الذدؼ كاف السكن من النوع ىذا على الاعتماد في السبب أف حيث
 حيث العشرين، القرف بداية حى السكن من النوع ىذا حوؿ النقاش توسع التاريم ذلك ومنذ الدختلفة، احتياجاىم

 عمومية، وكالات لإنشاء والمحافظات البلديات يشجع الذي 1912 سبتمبر 23 في بونفاي قانوف بإصدار ذلك توج
 خطوة القانوف ىذا كاف (Filali Mohamed 2006.p57) . دخلا الأقل الفئات لفائدة منخفضة بأسعار سكنات لبناء

 في ولػقق للبناء، عموميا قطاعا يشكل لأنو أساسي شكل دوف ظهر ،الاجتماعي للسكن الحكومي للتخطيط مصنًية
  (16 ص سابق، البشير،مرجع )فايد .الاجتماعية الدولة أساس ىو الذي الدخل توزيع مبدأ الواقع

 في البداية كاف كما الاجتماعي الوضع على يبنى لا الجيد السوؽ ذو السكن من الدستفيدين تعينٌ أف والحقيقة
 التحولات كما أف  .سيئة(  مساكن يسكنوف )الذين الحالر السكن وضع أساس على ولكن العاملة(، للطبقة )السكن
 للمرة وذلك أولذ وطنية أولوية السكن جعل والبشرية الدادية الخسائر بسبب الأولذ العالدية الحرب أحدثتها التي الكبرى
 العشرينات لسنوات الدالية فإف الصعوبات وللأسف لكن الإنتاجية وبرسنٌ العماؿ حياة ظروؼ برسنٌ ومنو الأولذ،
 سنوات من بداية إلا نشطنٌ، العقارينٌ الخواص الدرقنٌ كبار يصبح ولد الجديدة، السياسة ىذه وأخرت أعاقت

 من الوسطى للطبقة لسصصة الدساكن جديدة من طبقة وز بر مسرح كانت حيث باريس في خصوصا الثلاثينيات
 فإف الوقت نفس وفي لوشور، بقانوف  1928سنة قانونا تكرست والتي الدتوسط الإلغار ذات السكنات" السكاف
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 Filali)  المحسنة الجيد السوؽ ذو سكنات الدتوسط بإنشاء الدخل أصحاب على أكثر أنفتح العمومي القطاع
Mohamed, , OP Cit, 2006. 57) . 

 ترميم إلذ والحاجة البلاد بناء إعادة باستعجاؿ مدفوعا البناء في كبنً لرهود بذؿ الثانية العالدية الحرب بعد
 بالإعتماد ذلك كل المحرومة، الطبقات معيشة مستوى رفع في الرغبة وكذلك الحرب من الدتضررة الوطنية السكن حظنًة

 ،حيث 1950 الجيد سنة السوؽ ذات بالسكنات بعد فيما أتبعت التي الدتوسط( الإلغار ذات )سكنات مؤسسا على
 .واسعة اجتماعية شرائح لطلبات الدستجيبة والحمامات بالدياه مزودة حديثة شقق تقدنً في أجتهد

 في الأحياء السكاني التركيز نتيجة أوربا في ظهر السكن، من النوع ىذا ظهر ما أوؿ بأف القوؿ لؽكننا وكنتيجة
 قطاع في العجز الكبنً، وامتصاص حل إلغاد أجل من بسرعة الإعمار لغب فكاف .الريفي النزوح جراء من الصناعية
 أنو غنً للسكاف، الدتنامية والسريعة للاحتياجات والألصح الأنسب الحل لوجود السكن من النوع ىذا فظهر .السكن
 يتغنً كاف ثابت يكن لد كنو ولا الخاصة للمستعملنٌ الاحتياجات مع لتماشيو منهم لزاولة الزمن، عبر تغينًات عرؼ
 .الظروؼ بتغنً

 :الاجتماعي السكن ظهور على المساعدة العوامل2.8.8- 
 : مايلي في لؽكن إلغازىا عوامل عدة الشكل، حيث من الاجتماعي السكن وتطور ظهور على ساعد لقد

 المواتية التقنية الظروف: 
 بالامتداد سمح الذي الدباشر السبب و الكبنً الأثر عنو الناجمة العلمية والاكتشافات التكنولوجي للتقدـ

 إتباع و اعتماد في حاسما عاملا يعتبر الذي الكهربائي الدصعد الاكتشافات ىذه أىم بنٌ من ولعل للبنايات، الشاقولر
 . واحدة ثانية خلاؿ أمتار عدة بزطي الدمكن من أصبح حيث الشاقولر، للبناء اللجوء خيار

   المعدنية الهياكل: 
 داخلية  مساحات بررر والواجهات للجدراف الحاملة فولاذية، وأعمدة عوارض من الدعدنية الذياكل استعماؿ

 ذات مسبقة الجهد الخرسانة اكتشاؼ ثم البناء، في التقليدية بالطرؽ مقارنة أكثر طوابق عدد و أفضل بدردودية أكبر
 مساعدة أخرى توجد عوامل أنو نشنً .الزجاجية الواجهات اعتماد أخنًا و البناء مواد في واقتصاد أكبر ومرونة مقاومة

 تسمح التي الاصطناعية الاصطناعي، الإضاءة التكييف الاتصاؿ، وسائل منها نذكر الخيار، ىذا في قدما الدضي على
 .الكبنًة ذات الأبعاد البنايات لعمق الأمثل بالاستغلاؿ

 الاقتصادية المردودية: 
كملك  الحضري أمثل للعقار استغلاؿ عن الباحث العمراني ،غاية العقاري الدنطق إلذ العمراني الدنطق من

 بتبني نفس الابذاه تتبعاف العقار استغلاؿ في حدية مردودية عن الباحث الاقتصادي نظرة و متجدد غنً نادر حضري
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العوائق   بعض أحيانا تفرض عمراني، آخر و عقاري منطق في إدراجو لؽكن الأخنً ىذا فخيار إذا الشاقولر، النمو
 و تدعم تضاريس لوجود والبناء للتعمنً الدخصص اؿلمجا قلة الدثاؿ سبيل على الشاقولر، النمو إتباع الدوضع كحتمية
 من عليو الشديدة الدنافسة و الدتزايد الطلب جراء من العقار قيمة ارتفاع على يقر الذي العقاري الدنطق كبنً بشكل
 تسمح ما حدود في الشاقولر الامتداد تدعم البناء كثافة و العقار قيم أعلى بنٌ التوافق حيث الحضرية، الوظائف طرؼ

 .الذكر سالفة التقنية الإمكانيات بو
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 مقدمة:

لقد ابزذت السياسة السكنية بعد آخر ، اختلف على سابقو إباف حقبة النظاـ الاشتًاكي حيث عرفت 
 الجزائر عدة إصلاحات مست معظم القطاعات و بالأخص قطاع السكن، الذي ظهرت فيو ألظاط سكنية بعدما

كانت تعتمد على لظطتُ فقط ، ألا و لعا السكن الحضري الدخطط و السكن الريفي ىذا من جهة و من جهة 
أخرى عملت على خلق ىيئات بسويلية أخرى متعلقة بالنشاط السكتٍ لتعطى طابعا آخر ، اختلف عن سابقو ، 

والجدير بالذكر أف ىذه التحولات في  لزاولة منها أف تكبح زماـ أزمة خانقة عرفتها الجزائر عرفت بأزمة السكن،
الألظاط السكنية ارتبطت أساسا بدستوى دخل الدواطن الجزائري البسيط حتى يتمكن ىذا الأختَ من الحصوؿ على 

 حق من حقوقو و الدتمثل في سكن يؤويو ىو و عائلتو.

ختَة و لستلف و من ىنا حاولنا أف ندرج لرمل التحولات التي عرفها قطاع السكن خلاؿ العشرية الأ
 الألظاط السكنية الجديدة التي عرفت في ىذه الفتًة.

لػتاج قطاع السكن كغتَه من القطاعات الاقتصادية و الاجتماعية الأخرى إلى الدبالغ الدالية التي لؽكن أف تستخدـ 
ى و ىذا راجع في بسويل كافة عمليات بناء السكنات التي تتطلب طرؽ بسويل لستلفة عن باقي الاستثمارات الأخر 

للطبيعة الاقتصادية و الاجتماعية للسكن كما يتطلب لرموعة من الدتدخلتُ وىم عبارة عن ىيئات تتكلف بإلصاز 
السكنات ،و عليو سنتعرض إلى مفهوـ التمويل السكتٍ و الدصادر التمويلية التي يعتمد عليها لتمويل مشاريع 

 إلصاز السكنات والذيئات الدتدخلة في ذلك.
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 السياسة السكنية في الجزائر

I. قطاع السكن غداة الاستقلال: 
عرؼ الاقتصاد الجزائري تذبذب وعدـ الاستقرار وىذا الأختَ مس كذلك الصعيد  غداة الاستقلاؿ،

، ومن ىنا كاف لابد على السلطات الجزائرية أف تتدارؾ الأمر وأف تتخذ الإجراءات اللازمة الاجتماعي والسياسي
قامت السلطات الجزائرية بتسليط اىتمامها  من الاستقرار الذي افتقد في ىذه الفتًة ، وفي ىذا الصدد،لخلق نوع 

أكثر على الفروع والقطاعات الإنتاجية النشطة كالفلاحة، الصناعة، قطاع البنوؾ و التأمينات، النقل، الخدمات 
 والتجارة.

بسبب  1962فقد عرفت عملية إلصاز السكنات في الجزائر توقفا خلاؿ سنة  أما لراؿ قطاع السكن،
الحدث العظيم الذي عرفتو الجزائر في ىذه الفتًة والدتمثل في استقلالذا واستقر الجزائريوف في السكنات في الفارغة 

تماـ لقطاع السكن على التي تركها الدعمرين الفرنسيتُ بعد رحيلهم، وعليو لم توؿ السلطات الجزائرية آنذاؾ الاى
غرار القطاعات الأخرى معتقدا أف السكنات الفارغة قادرة على استيعاب السكاف الجزائريتُ،غتَ أنو لوحظ أنو 
السكنات الفارغة والدهجورة التي تركها الفرنسيتُ لا تكفي لإيواء واستيعاب العدد الذائل من الدواطنتُ الجزائريتُ 

سكن  75000ؼ لضو الددف، وكاف لابد على السلطات الجزائرية إلصاز أكثر من خاصة الذين تدفقوا من الأريا
 Rachid)سكن في الأرياؼ حتى بزلق بذلك توازف بتُ الريف والددينة  35000جديد في الددف وأكثر من 
HAMIDOU, 1988, P 30) 

سياسة السكنية في ومن ىنا ، أخذت الدولة الجزائرية على عاتقها مسؤولية إلصاز السكنات، فابذهت ال
بادئ الأمر إلى عملية إبساـ البرامج السكنية التي تركتها السلطات الفرنسية قيد الإلصاز، ولعل أىم ىذه البرامج 

 (0ص  0222) وزارة السكن،   بسثلت في :
 : " les carcassesبرامج سكنات من نوع "هياكل  .1

مثلت في إبساـ إلصاز السكنات التي  ،قطاع السكن من بتُ أوائل عمليات تدخل الدولة في، بعد الاستقلاؿ
ىذه   "les carcassesلم يتم بعد إبساـ عملية إلصازىا أي السكنات قيد التنفيذ الذي يطلق عليها اسم ىياكل" 

 .1977سكن وحدد تاريخ إبسامها سنة  16661البرامج مثلت 

 :)FDH " )1برامج سكنات "نظام الرهن العقاري " . 0
البرامج في السكنات ذات الطابع الاقتصادي التي يتم بسويلها من طرؼ نظاـ الرىن العقاري  تتمثل ىذه

"FDHأصبح قرار بسويل ىذا النمط من السكنات يقع على عاتق الخزينة الجزائرية. مثلت ، " وفي ىذا الصدد
 .1970سكن  وحدد تاريخ ابسمها سنة  9985ىذه البرنامج 

                                                           
1
 -FDH : le fond de dotation de l’habitat. 
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 :)HLM ")1" ار المتوسط برامج سكنات "ذات الايج . 3
مس كذلك برامج السكنات "ذات الالغار الدتوسط ، تدخل الدولة في لراؿ السكن ،بعد الاستقلاؿ

HLM  "،ونظرا لدراعاتها  ،والدلاحظ أف الدولة الجزائرية آنذاؾ ،التي لم يتم الصازىا من طرؼ السلطات الفرنسية
حددت أف تكوف الالغارات الددفوعة من طرؼ الدواطنتُ رمزية  ،للظروؼ التي كاف يعيشها الدواطن الجزائري

 ومدعمة نظرا لأف الالغار الحقيقي لا يتناسب مع القدرة الدعيشية للمواطن الجزائري.

 .1975ويتم توزيعها كليا إلى غاية سنة  ،سكن 8303 ػ:قدر حجم ىذا البرنامج ب

II.  ية (السكنية )مرحلة مخططات التنمالمرحلة الأولى لسياسة : 

مليوف  02حيث تم إحصاء  ،تعتبر السنة الأولى للإحصاء العاـ بعد الاستقلاؿ مباشرة 1966إف سنة 
لا لػتوي على كهرباء ولا غاز ولا ماء ىذا  ¾لا تتوفر فيو الشروط الضرورية للصحة و ½ سكن مشغوؿ منها: 

 ما جعل الدولة تقوـ بإجراء اصلاحات سريعة لإرضاء متطلبات الأفراد .

 :1696-1691مرحلة المخطط الثلاثي  .1
أعطى الدخطط الثلاثي انطلاقة جديدة لبعض الاستثمارات الصغتَة، وذلك في سبيل خلق مؤسسات 

أنو أعطيت أولوية للنشاطات الصناعية بصفة خاصة، حيث خصص ما غتَ  ،عمومية تنشط في لرالات متعددة
 .(LABOUSSINE Qasim, 1987, P40)من الاستثمارات للنشاط الصناعي % 45يقارب 

 فأعطى الدخطط الثلاثي ألعية لو وعالج سياستو من خلاؿ: ،أما فيما لؼص لراؿ السكن

 les" أو ىياكل السكنات "HLMوىي أما سكنات من نوع  " ،إنهاء الصاز السكنات في طور الالصاز -
carcasses سكن. 38000" وقدر السكنات ب 

سنوات )أي على عمر  3مليوف )دج( ينجز على مدى  100تسطتَ برنامج سكتٍ قدرت تكلفتو ب  -
 سكن . 10500الدخطط ( ولؼص إلصاز 

سكن  1500إلى  500تم بزصيص برنامج سكتٍ خاص )لفتًة الدخطط( لؼص إلصاز من  كما
، أف الانطلاقة في إلصاز السكنات، أو بعبارة أدؽ تبتٍ سياسة للمجاىدين وذوي الحقوؽ. ولشا بذدر الإشارة إليو

كثتَة خاصة سكنية جديدة من خلاؿ الدخطط الثلاثي على أساس برقيق متطلبات الريف والددف وجدت عوائق  
في الدرحلة الأولية ، ويرجع ذلك إلى عدة أسباب، فمن الناحية الدالية ،انعداـ الدصادر التمويلية البنكية السابقة 

                                                           
1
 -HLM : habitat à loyer modéré. 
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وتوقفها ، وقفت كعائق أماـ السلطات لإبساـ برامج إلصاز السكنات بالإضافة إلى مشكل انطلاؽ الدؤسسات 
 عجزا فيما لؼص تقنتُ القطاع.الجديدة في لشارسة نشاطها التي عرفت بدورىا 

ىذه الوضعية الحرجة، تم تأسيس لجنة وزارية يتًأسها وزير مكلف بالالصاز والبناء إلى جانب بصاعة  وأماـ
من رؤساء لستلف الوزارات ) كالدالية، الداخلية، الأشغاؿ العمومية ( ، وكاف على عاتق ىذه اللجنة ، دراسة 

صة قطاع البناء ودراسة لستلف الحلوؿ والإجراءات الواجب ابزاذىا في ىذا الوضعية التي يعيشها الاقتصاد خا
المجاؿ. ومن بتُ النتائج التي تم تسجيلها على إثر الإجراءات التي قامت بها ىذه اللجنة ىو الانطلاؽ في إلصاز 

توسط ، بينما برامج السكنات من نوع " سكنات ذات الإلغار الد 1968-1966سكن ما بتُ فتًة  16686
HLM " فقد تم الانطلاؽ في إبساـ إلصازىا وذلك بفضل الدوارد الدالية الدضمونة من طرؼ الخزينة الجزائرية ،

 لتمويل ىذه الدشاريع.

 برنامج السكن الحضري: -1.1
مليوف دج،  160شمل الدخطط الثلاثي انطلاقة برنامج إلصاز سكنات حضرية بغلاؼ مالي قدر ب  لقد

 (1سكن وىذا طيلة سنوات الدخطط .جدوؿ رقم ) 9548 وىذا من أجل إلصاز

 1969-1967: الإلصازات الدسجلة لبرامج السكن الحضري 1جدوؿ رقم 

 السكنات في طور الانجاز السكنات المنجزة
 لم ينطلق في إنجازها في طور الإنجاز المجموع 1696 1691 1691
2.292 2.201 5.055 9.548 10.608 13.943 

 1980وزارة التخطيط والتهيئة العمرانية الجزائر-1978-1867الحصيلة الاقتصادية والاجتماعية للسنوات  الدصدر:ملخص

سكن  9548تم إلصازىا  1967أنو منذ بداية الدخطط الثلاثي أي منذ  نلاحظ من الجدوؿ أعلاه،
نطلق بعد في سكن لم ي 13942سكن في طور الإلصاز و 10.608حضري، وإلى حد نهاية الدخطط ما يقارب 

إلصازه وىذا ما يعكس أف السلطات الجزائرية لم تستطع أف تنجز ما سطر من خلاؿ الدخطط الثلاثي، وتبقى نسبة 
 ر الإلصاز أو غتَ الدنجزة ضعيفة.إلصاز السكنات مقارنة بالسكنات في طو 

 :برنامج السكن الريفي -0.1
برنامج السكنات الريفية ، فعلى الرغم من الألعية التي أولتها السلطات لدثل ىذا النوع من  فيماأما 

السكنات، إلا أف النتائج المحققة بقيت بعيدة كل البعد عن إرضاء الطلبات على ىذا النوع من السكن، ومع ىذا 
 .63،64،1966سكن مابتُ فتًة  16877لصب بعض البرامج حققت فقط 
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شروط السكن أو مواصفات السكن، لم تتوفر في ىذه السكنات لشا جعل العديد منها بقي  والدلاحظ أف
وفي ظل ىذه الظروؼ السيئة لإلصاز السكنات، سطر الدخطط الثلاثي أىداؼ أخرى وبسكن في إبساـ  شاغرا.

 (2سكن. جدوؿ رقم ) 7400عملية إلصاز 

 1969-1967: برامج السكنات الريفية من 2جدوؿ رقم

 السكنات في طور الإنجاز نات المنجزةالسك
 لم ينطلق في إنجازها في طور الإنجاز مجموع 1696 1691 1691
3.125 4.141 4.846 12.112 5.273 4.810 

 الدصدر : نفس الدرجع السابق
سكن انطلق في إلصازه قبل  9739سكن جاىز، 12112نلاحظ من الجدوؿ أعلاه، أنو من بتُ 

سكن في طور  10083سكن ريفي وبقي  2373الثلاثي حقق سكنات  قدر ب ، وعليو فالدخطط 1967
 سكن مبرمج فقط(. 4810وأكثر من  سكن انطلق فيها، 5273الإلصاز) منها 

ومن ىذه النتائج المحققة ،لؽكن أف نستخلص أف ظروؼ إلصاز السكنات عرفت برسنا في مرحلة الدخطط 
سكن في السنة )أثناء مرحلة  3375في معدؿ إلصاز السكنات من  حيث لوحظ ارتفاع الثلاثي بالفتًات السابقة،

الدخطط الثلاثي( ،غتَ أنو رغم برسن الظروؼ، إلا أف قطاع إلصاز السكنات بقي يعاني من مشاكل حتى بعد 
1967. 

مع العلم أف الدولة كانت تتحمل عبئ بسويل ىذه السكنات من الخزينة العمومية لوحدىا ، أي أف ىذه 
 من طرؼ الدولة. %  100الدخططة لشولة ب  السكنات

 :1613-1612مرحلة المخطط الرباعي الأول  .2
، الخطوة الأولى والفعلية للتنمية في الجزائر، ويتجلى ذلك من  (1973 -1970تعتبر الخطة الرباعية )

يرمي أساسا خلاؿ برامج الاستثمارات الاجتماعية والثقافية الذي سطر من خلاؿ ىذا الدخطط، والذي كاف 
إرساء سياسة وطنية تهدؼ إلى برستُ ظروؼ الحياة للمواطن وإرضاء طلباتو وتلبية الحاجيات الأساسية للمجتمع 
في بصيع الديادين سواء ميداف السكن، الخدمات الاجتماعية، الصحة العمومية وحتى ميداف النشاطات الرياضية 

 والثقافية والإعلاـ.

بلاد، تطلبت إعادة بناء صرح الاقتصاد الوطتٍ وذلك عن طريق بزصيص بصيع إف الدرحلة التي مرت بها ال
الإمكانيات الدالية والدادية الدتاحة لديها لتطوير وزيادة عملية الإلصاز، ومن أجل ذلك جندت الدولة الجزائرية بصيع 

 امج .الوسائل اللازمة لذلك للوصوؿ إلى برقيق سياسة استثمارية تتجاوب مع ألعية ىذا البرن
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مليار دج للتجاوز فيما  27.5وعليو فقد خصصت قيمة مالية مرخصة لذذا البرنامج قدرت في البداية ب 
مليار دج وىذا كل من أجل برقيق البرامج الطموحة والتي أعطت الأولوية إلى :  36بعد ذلك مبلغ 

(LABOUSSINE Qasmi, 1987, P53) 

 ع الأكثر تضررا من أجل الرفع من مستواه الدعيشي.تلبية الحاجيات الاجتماعية لشرائح المجتم -
 القياـ بإلصاز التجهيزات الاجتماعية للحياة )إلصاز قنوات مياه الصالحة للشرب(. -
 إعطاء الأولوية للاستثمارات التي تسمح بخلق وتطوير لرالات التنمية المحلية لإلصاز الأسلاؾ الكهربائية الريفية. -

)وزارة  % 5.5ارات للمخطط الرباعي الأوؿ، حضي قطاع السكن بنسبة في إطار برنامج الاستثم
( مقارنة بإبصالي الاستثمارات الأخرى، وىو ما على يوحي بضآلة الاىتماـ بهذا 30ص  .1970 التخطيط.

القطاع الحساس أو الاستثمار في ىذا المجاؿ ولقد شمل الدخطط الرباعي الأوؿ انطلاؽ برنامج متوازي حضري 
 ( Rachid HAMIDOU, p35,p36)عرضو فيما يلي: وريفي 

 برنامج السكن الحضري : -1.0
 سكن حضري،خاصة 45000تم تسطتَ برنامج إلصاز السكنات حسب الدخطط الرباعي الأوؿ قدر ب 

وأف جل الددف الجزائرية آنذاؾ عرفت بسركز صناعي لشا جعل الفئات الاجتماعية تتمركز حولذا وبالتالي خلقت 
 سكن. 18000ظاىرة النزوح الريفي. غتَ أنو وفي حقيقة الأمر، لم ينجز سوى 

 :برنامج السكن الريفي -0.0
سكن ريفي برمج  40000سكن ريفي من أصل  24000( 1973-1970الفتًة ) خلاؿأنو تم إلصاز 

متدة من فيما يلي عرض لأىم البرامج السكنية )الحضرية والريفية ( الدقدرة والدنجزة خلاؿ الفتًة الد إلصازه،
 (3. جدوؿ رقم )1970،1973

 1973-1970:البرامج السكنية )الحضرية والريفية( لفتًة 03جدوؿ رقم 

 عدد السكنات البرامج السكنية
 نسبة الإنجاز الفرق المنجزة المقدرة

 40 % 27000 18000 45000 السكنات الحضرية
 60% 16000 24000 40000 السكنات الريفية

 .40ص ،1974ماي  وزارة التخطيط، تقرير عاـ حوؿ الدخطط الرباعي الثاني. :المصدر
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 ػ:وتتَة توزيع السكنات قدرت ب -لذذه الفتًة–حققت النتائج فلقد   ،فيما لؼص جانب توزيع السكنات
مرة مقارنة بوتتَة التوزيع في الدرحلة  3.2ػ: سكن ريفي وحضري في الدتوسط أي ما يعادؿ زيادة تقدر ب 21000

لبية السابقة ، غتَ أنو رغم الجهود الكبتَة التي قامت بها الدولة في ىذه الدرحلة ،إلا أنها بقيت غتَ كافية لت
 الحاجات الدتزايدة للسكاف من سنة لأخرى.

فإنو لؽكن اعتبار ىذه الخطوة أو ىذا البرنامج بدثابة انطلاقة حقيقية لبرنامج مستقبلية وطموحة  ذلكومع 
 في لراؿ البناء والتعمتَ.

 :(1111 -1611مرحلة المخطط الرباعي الثاني )  .3
ىذه الدرحلة من الدراحل التي أعطت دفعا قويا للاقتصاد الوطتٍ ،حيث أعطت لرالات واسعة  تعتبر

 للاستثمار خاصة الثقيلة منها :

 السكن ،فقد عرؼ بدوره ارتفاع في لراؿ الاستثمار خلاؿ برنامج الدخطط الرباعي الثاني، قطاعفيما لؼص 
ذا الجانب ،نظرا للنمو الدلؽغرافي الذي عرفتو البلاد وزيادة حيث أولت السلطات الجزائرية آنذاؾ الاىتماـ أكثر به

 7,5 %الطلب على السكنات ،ويظهر ىذا الاىتماـ من خلاؿ ارتفاع نسبة الاستثمار في قطاع السكن إلى  
(UELLEB Salima, (1996-1997), P5). 

مارات ومن الدلاحظ أنو بالدائة  في الدخطط الرباعي الأوؿ وىذا من إبصالي الاستث 5.5 كانتبعد ما  
، تدىور معدؿ شغل السكنات الحضرية ، وىذا راجع لعدة خلاؿ السنوات التي سبقت الدخطط الرباعي الثاني 

أسباب من ألعها ، النمو الدلؽوغرافي السريع الذي عرفتو الددف الناتج عن النزوح الريفي، ومن ىنا أخذت السياسة 
موارد مالية جديدة لتمويل السكنات وكذلك تدعيم الدؤسسات التي  السكنية وتتَة أكثر حركية ،حيث خصصت

 تشارؾ في دعم إلصاز ىذه السكنات من خلاؿ بسويلها وتأطتَىا .

 ,Rachid HAMIDOU) ولقد خصص البرنامج السكتٍ لدخطط الرباعي الثاني شطرين من السكنات لعا:
P 40, P 41.) 

 برنامج السكن الاجتماعي )الحضري(: -1.3
سكن مع بداية الثمانيات ،حددت السلطات العمومية برنامج  100.000ومن أجل الوصوؿ إلى إلصاز 

 للسكن الاجتماعي من خلاؿ الدخطط الرباعي الثاني على النحو التالي:

 سكن بدا فيها السكنات قيد التنفيذ. 100.000الانطلاؽ في إلصاز  -
مع مراعاة تكلفة إلصاز ىذه السكنات ،حتى لا يكوف  سكن خلاؿ ىذه الدرحلة كحد أدنى 90.000توزيع  -

 مبلغ الكراء الذي يدفعو الدستفيد من السكن يراعي قدرتو الشرائية.
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 برنامج السكن الريفي : -0.3
بالرغم من النقائص الدوجودة في قطاع إلصاز السكنات الريفية، إلا أف الريف الجزائري من خلاؿ ىذا 

قرية فلاحية خلاؿ ىذه الدرحلة ،   1000البرامج الخاصة بالبناء الذاتي،  وإبساـ الدخطط عرؼ نشاطا يتمثل في 
، والتي سالعت من الأىداؼ الدسطرةقرية فلاحية والتي مثلت الثلث  300كما بست الانطلاقة في الصاز أكثر من 

إطار برستُ الدستوى بصفة سريعة على تنشيط الريف في بصيع النشاطات الاقتصادية منها والاجتماعية ،وذلك في 
 الدعيشي للمواطن، باعتبار السكن أحد الركائز الأساسية لو.

 إلى البرامج الطموحة التي سبق الإشارة إليها من خلاؿ ىذا الدخطط ،بست العمليات التالية: بالإضافةو 

 سكن ريفي في إطار برديث وتوسيع القرى الدتواجدة. 20.000الصاز -
 سكن . 40.000اتي في حدوث إبساـ عمليات البناء الذ-

وبهذا تكوف الأىداؼ الدسطرة لكل من السكن الاجتماعي والسكن الريفي قد حققت طموحات جديدة 
 في التنمية الشاملة إذا ما قورنت بالإلصازات السابقة في الدخطط الرباعي الأوؿ.

الثاني في ميداف إلصاز  والجدوؿ التالي يعطي لنا حوصلة عن أىم النتائج التي حققها الدخطط الرباعي
 (4جدوؿ رقم ) السكنات الاجتماعية والريفية.

 7711-7711البرامج السكنيت )الحضريت والريفيت( لفترة : 40جدول رقم

 نسبة الإنجاز
 

 البرامج السكنية عدد السكنات الفرق بينهما
 المقدرة المنجزة

 السكن الاجتماعي 100000 45000 55000 %45
 السكن الريفي 100000 75000 25000 75 %

 Rachid Hamidou, OP City, P42المصدر: 

إف تطور إلصاز السكنات خلاؿ الدخطط الرباعي الثاني ،يظهر بوضوح من خلاؿ الجدوؿ السابق والنسب 
خلاؿ ىذه الدرحلة ، بينما  75000حيث ألصز أكثر من  المحسوبة دليل على ذلك ،لاسيما السكنات الريفية،

سكن اجتماعي ،ومن خلاؿ ىذه النتائج يظهر جليا الاىتماـ الذي أولتو السلطات  45000يقارب  ألصز ما
الجزائرية في ىذه الفتًة بالريف وىذا في إطار الحد من ظاىرة النزوح الريفي الذي عرفتو الددف وبالتالي خلق جو من 

 التوازف بتُ الريف والددينة.
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 :(1616-1612المخططين الخماسيين ) مرحلة .1
( 1989-1985( و)1984-1980لقد تزامنت ىذه الدرحلة مع الدخططتُ الخماسيتُ الأوؿ والثاني )

فأماـ النتائج المحققة خلاؿ الفتًات السابقة والتي سبقت الإشارة إليها، وأماـ البرامج السكنية التي برلرت ضمن 
ظروؼ معينة ، جاء الدخطط الخماسي الأوؿ والثاني ليعطي دفعا قويا ويرسم الدخططات ولم تكمل ولم برقق نظرا ل

سياسة سكنية اختلفت عن الطريقة السابقة ، فعن دراستنا لذذه الفتًة وقفنا أماـ نتائج اختلفت عن النتائج 
ويتجلى السابقة ولاحظنا خلق لظروؼ أكثر تطورا وملائمة من أجل تطوير وتشجيع إلصاز السكنات العائلية .

( حيث 84-80ماسي الأوؿ )من الدخطط الخ ولي وذلك ابتداءذلك من خلاؿ اعتبار قطاع السكن قطاع أ
) محمد بلقاسم حسن بلهوم بسحورت تصورات الدخطط الخماسي الأوؿ لتنمية السكن حوؿ ثلاث لزاور أساسية وىي : 

 . (92،ص 1666،

 تنظيم الددف القدلؽة وتوسيعها. -
 السكنية في الريف وبرديث الدراكز الحضرية.تطوير الحياة  -
 بعث مدف جديدة في مناطق الذضاب العليا والصحراء. -

،أنها لم بزتلف كثتَا عن الأىداؼ التي عند تتبع مسار السياسة السكنية في مرحلة الدخطط الخماسي الثاني 
سطرت ضمن الدخطط الخماسي الأوؿ، حيث حظي السكن بالأولوية الكبتَة في توزيع البرامج الاستثمارية 

بالدائة ( ،خاصة في لراؿ السكن  49الاجتماعية  ،وىو قطاع تتميز نسبة كبتَة من برالرو ببرامج قدلؽة )حوالي 
بالدائة والذي شغل بالدخطط الخماسي الثاني في تنمية ىذا  50باقي الإلصاز عن  الحضري الذي تزيد فيو نسبة

القطاع ىو إعادة تنظيم الددف بالاىتماـ أكثر بجانبتُ لعا بذديد الأحياء القدلؽة على أساس ألظاط حديثة وتكامل 
 (5رقم ) الدرافق، ثم التشغيل الأقل للمساحات لتفادي تبديد الأراضي الدفيدة للفلاحة .جدوؿ

  الخماسيين : البرامج السكنيت المبرمجت و المحققت خلال مرحلت المخططين5جدول رقم 
 الفترة حجم البرنامج في طور الإنجاز المبرمجت وغير المنجسة نسبت الانجاز

 40-44من  447000 474075 05954 78 %

 49-45من  353443 434435 444447 65 %

   /http://www.mhu.gov.dz:المصدر 

كانت نسبة الالصاز معتبرة  نلاحظ من الجدوؿ السابق، أنو من خلاؿ مرحلة الدخطط الخماسي الأوؿ،
فلاحظنا تراجع في نسبة الالصاز، على الرغم  على حسب ما برمج ،أما فيما لؼص مرحلة الدخطط الخماسي الثاني،

 1986د التي سلطتها الدولة لقطاع السكن ، يرجع السبب في ذلك إلى الأزمة التي عرفتها الجزائر سنة من الجهو 
على إثر الطفاض الإيرادات البتًولية ، فكانت علامة إخفاؽ نسبي للسلطات العمومية في بصيع القطاعات بدا فيها 

http://www.mhu.gov.dz/
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 بسويل خزينة  الدولة، غتَ أنو ما لؽكن قطاع السكن على أساس الدور الكبتَ الذي يلعبو قطاع المحروقات في
ويتضح ذلك من خلاؿ بررير للمبادرة  أف الدولة أعطت نفسا قويا لسياستها السكنية، ملاحظتو في ىذه الفتًة،

، الذي فتح الأبواب للقطاع الخاص  1986مارس   4في  07-86الفردية في الثمانيات على إثر صدور قانوف 
على السكن لشا أسفر عن ازدىار عقاري ، وعليو فبعدىا عرفت الجزائر في الدراحل السابقة لدواجهة الطلب الدتزايد 

نوع واحد من السكنات الحضرية إلى جانب السكن الريفي والدتمثلة في السكن الحضري الذي أصبح يعرؼ فيما 
 بعد بالسكن الاجتماعي، ظهر لظط سكتٍ جديد عرؼ بالسكن التًقوي.

 :ت الحضريةبرنامج السكنا -1.1

 برنامج السكن الاجتماعي: -أ
 السنوات على حسب الجدوؿ الدوالي:وىي موزعة من خلاؿ 

 4949-4944ناث الاجتماعيت للفترة : توزيع السك5جدول رقم 

 السنوات عدد السكنات الموزعة
77.258 1980-1981 
67.916 1982 
81.069 1983 
68.606 1984 
59.555 1985 
83.627 1986 
63.360 1987 
62.847 1988 
49.150 1989 
 المجموع 613388

 1998إلى  1962الدصدر: وزارة السكن ,وثيقة حوؿ كيفية بسويل السكنات الاجتماعية من 

عرؼ توزيع السكنات الطفاض لزسوس وىذا راجع إلى الأزمة الاقتصادية التي عرفتها الجزائر في تلك الفتًة 
 البتًولية.بسبب الطفاض العائدات 

 



 .السياسة السكنية وتمويل السكن في الجزائر: وؿالفصل الأ
  

 

 
50 

 :يبرنامج السكن الترقو -ب
منذ الاستقلاؿ عدة نصوص متعلقة بالسكن تم الدصادقة عليها، غتَ أنو ولا واحدة منها عالجت الإطار 

ففي بداية الأمر النوع الأوؿ من السكنات الذي اعتبر "ترقوي" كاف يسمى "التًقية  القانوني للنشاط العقاري.
الخاصة الفردية" ،أين كاف الدواطنوف يقوموف ببناء السكنات عن طريق مواردىم الخاصة ، وبعدا جاءت التًقية 

تشكيل ،التي سمحت للمواطنتُ  1976أكتوبر  23الصادرة في  92-76الجماعية بفضل التعليمة رقم 
تم برديد الإطار القانوني الدنظم  1986تعاونيات عقارية من أجل إلصاز سكنات الاستعماؿ العائلي ، وفي سنة 

،تم الدصادقة عليو ودخل حيز التنفيذ في 1986مارس  04ؿ  07-86للسكنات التًقوية عن طريق القانوف رقم 
ت البتًولية وظهور بوادر انتهاء الاقتصاد الاشتًاكي فتًة بسيزت بظهور الأزمة الاقتصادية بسبب الطفاض الإيرادا

 والجدير بالذكر أف ىذا النص جاء ليملأ الفراغ القانوني الذي كاف يسود منذ الاستقلاؿ.

 :برنامج السكن الريفي -ج
عمدت الدولة في ىذه الدرحلة )مرحلة الدخططتُ الخماسيتُ( على إعطاء للريف الجزائري أولوية في برالرها، 

غتَ أنو وعلى  لك في إطار خلق تنمية شاملة في الريف بالإضافة إلى الحد من ظاىرة النزوح الريفي لضو الددف.وذ
الرغم من ىذه الجهود الدبذولة من أجل خلق التوازف بتُ الريف والددينة ، إلا أف نهاية سنوات الثمانينات أفرزت 

 .على أزمة سكن خانقة خاصة في الدناطق الحضرية )الددف(

III. )المرحلة الثانية لسياسة السكنية )مرحلة التحولات الاقتصادية: 
 :(1661 -1662المرحلة )  .1

قامت الدولة في بداية ىذه الدرحلة أي بداية التسعينات ، على تبتٍ استًاتيجية جديدة في لراؿ بناء 
 (Ministère de l’habitat, (2000-2004) p7)السكنات وبنيت ىذه الأختَة على الأسس التالية : 

إعادة النظر في دور الدولة بالنسبة لإلصاز السكنات ، حيث أصبحت ىذه الأختَة برمل على عاتقها مسؤولية  -
 تهيئة المحيط الخاص بعملية الإلصاز.

إعادة الاعتبار أو خلق "سوؽ رىن" بسويلي للسكنات )أي عن طريق القروض العقارية( وذلك من أجل تطوير  -
 وأدوات بسويل السكنات آخذين بعتُ الاعتبار مداخيل وحاجيات العائلات. ميكانيزمات

تعزيز دور البلديات وإدماجها في عملية توزيع السكنات باعتبارىا الأقرب إلى وضعية الدواطن وعلى دراية  -
 بحالتو.

 القضاء على السكنات القصديرية أو الدزرية -

 برامج السكنات الحضرية: -1.1
 الدرحلة لظطتُ سكنيتُ حضريتُ لؽكن حصرلعا فيما يلي: لقد عرفت ىذه
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 برنامج السكن الاجتماعي:  -أ
حدد بدزيد من الوضوح مفهوـ السكن  1993مارس  23الدؤرخ في  84-93مع صدور الدرسوـ رقم 

، لسصصة الإلغاريالاجتماعي إذف ىو ذلك السكن تتكلف بو الدولة ،وعليو "فالدساكن الاجتماعية الحضرية 
للأسر التي لا تسمح لذا مداخيلها بالحصوؿ على ملكية سكنية " وفضلا عن ذلك فهي غتَ قابلة للتنازؿ عنها 

 (13.ص  1661)المجلس الاقتصادي والاجتماعي .

 .يتم إسناد ىذا النوع من السكنات ويوجو أساسا للفئات الاجتماعية ضعيفة الدخل،

" من قبل ىيئة يرأسها رئيس المجلس الشعبي البلدي  2ـ75غرؼ بدساحة  4، 2ـ65غرؼ بدساحة  3" 
 .(6,ص0223-0220فاطمة .بوزكري منى. ) سلالي"إف لم يكن رئيس الدائرة" بالتطابق مع الإجراءات المحددة من قبل الوزارة.

وىذا بتحقيق أشغاؿ التصليح كما تضمن دواوين التًقية والتسيتَ العقاري صيانة وترميم التًاث العقاري الإلغاري 
حيث يتكفل بتمويل ىذه الأشغاؿ مصالح تعتمد على أمواؿ خاصة تصدر من تغطية الإلغار والتنازؿ عن 

،  الدلكيات , غتَ أف الواقع أثبت تقهقر ىذا التًاث العقاري وتلف بسبب الكلفة الباىظة لعملية الصيانة والحفاظ
والتسيتَ العقاري مبلغ الإلغار بسبب ضعف مداخيل الدستفيدين بصفة  وكذلك إلى صعوبة تلقي دواوين التًقية

 دائمة ومنتظمة.

 برنامج السكن الترقوي:  -ب
مارس  4الصادر في  07- 86بعد ظهور السكن التًقوي كصيغة سكنية جديدة حددىا الدرسوـ رقم 

تصادية الخانقة التي عرفتها نتيجة الأزمة الاق 1986، غتَ أف الظروؼ التي سادت فتًة ما بعد سنة  1986
الجزائر بعد الطفاض عائداتها البتًولية من جهة، و ظهور بوادر التخلي عن النظاـ الاشتًاكي و الدخوؿ إلى نظاـ 
اقتصاد السوؽ من جهة أخرى، جعلت صعوبة في تطبيق ىذا الدرسوـ و لم برظى صيغة السكن التًقوي بالاىتماـ 

 الدطلوب.

طات على عاتقها ىذا الدشكل ، و أعادت الاعتبار للسكن التًقوي في سنة و من ىنا، أخذت السل
، بدا يتماشى مع التحولات 1993مارس  1الصادر في  03 – 93بدوجب الدرسوـ التنفيذي رقم  1993

الاقتصادية الجديدة التي شرع في تطبيقها مع بداية التسعينات و مع النظاـ الجديد الذي شرعت في تبنيو الجزائر 
 أي نظاـ اقتصاد السوؽ.

، 1986إف الذدؼ الأساسي الذي جاء بو ىذا الدرسوـ ، ىو تصحيح النقائص التي جاء بها قانوف سنة 
،  بالإضافة إلى اىتمامو بدشكل السكنات الشاغرة ) أي السكنات الدنجزة و الدلاؾ لا يسكنونها ( الدوجهة للكراء
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ىذه السكنات بحيازتها بدوف أي خوؼ أو خطر يهدد  حيث تم وضع قواعد صارمة تسمح للمالكتُ لدثل
 ملكيتهم.

 :برنامج السكنات الريفية -0.1
ابتداء من سنوات التسعينات ، عرفت السياسة السكنية في لراؿ إلصاز السكنات الريفية ابذاه آخر ، 

اـ و العناية و اختلف عن سابقو ) أي مرحلة الدخططات التنموية ( ، فبعدما حضي الريف الجزائري بالاىتم
بتكفل السلطات الجزائرية بعملية إلصاز السكنات ، غتَ أف ظاىرة النزوح الريفي لضو الددف التي عرفتها الجزائر منذ 
سنوات السبعينات و ما خلفتو من إلعاؿ للريف الجزائري ، بالإضافة إلى تفاقم أزمة السكن في الددف خاصة مع 

زائرية تصب اىتمامها خاصة بعد الإصلاحات على إلصاز السكنات سنوات الثمانينات ، جعل السلطات الج
الحضرية ، أما السكن الريفي فقد عمدت السلطات الجزائرية على تقدنً للمواطن الريفي إعانة مالية كمساعدة من 

 أجل إلصاز سكنو بنفسو.

يع الاستقرار بالدناطق يكمن الذدؼ من تبتٍ استًاتيجية لشاثلة في لراؿ إلصاز السكنات الريفية إلى تشج
الريفية من أجل خدمة الاقتصاد الوطتٍ الريفي و كبح النزوح لضو الددف، بالإضافة إلى تشجيع سياسة البناء الذاتي 

 حمل مسؤولية إلصاز مسكنو بنفسو .و جعل الدستفيد يت

 : (0222-1661المرحلة ) .0
بسيزت ىذه الدرحلة بعدة برولات عرفها قطاع السكن ، حيث عرفت السياسة السكنية عدة أبعاد و 
ابذاىات اختلفت عما كانت عليو سابقا ، و لعل أىم ما ميز بداية ىذه الدرحلة ىو ظهور لظط سكتٍ حضري 

نات مقارنة بالعرض جديد لم تعرفو الجزائر من قبل ، وىذا بهدؼ امتصاص كثرة الطلب الدتزايد على السك
الدوجود، و عليو فإف تبتٍ صيغة سكنية جديدة عرفت بداية بصيغة السكنات التطورية  لتعرؼ فيما بعد تسميات 
أخرى كالسكنات التًقوية ذات الطابع الاجتماعي و السكنات التسالعية  ما ىي إلا خطوة جديدة للقضاء على 

ذا النمط السكتٍ الجديد ، فيعود إلى عدة أسباب سنتعرض إليها أزمة السكن، أما التغيتَ الدستمر في تسمية ى
بالتفصيل من سياؽ البحث ، كما عرفت ىذه الدرحلة تغتَات أخرى إلى جانب ظهور النمط السكتٍ الجديد لفتح 
 لراؿ الدبادرة أماـ البنوؾ التجارية في عملية بسويل السكنات عن طريق القروض العقارية ، بالإضافة إلى ظهور

 ىيئات بسويلية جديدة أخرى متخصصة في بسويل السكنات.

 :برنامج السكنات الحضرية -1.0
 :لقد عرفت ىذه الدرحلة ثلاث ألظاط سكنية حضرية لؽكن عرضها فيما يلي
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 :( برنامج السكنات التطورية ) التساهمية أو المساعدة  -أ
برت اسم السكنات التطورية و ىذا بناءا على  1995عرؼ ىذا النوع من السكنات ابتداء من سنة 

الدتعلق بشروط تدخل الصندوؽ الوطتٍ للسكن  1994أكتوبر  4الصادر في  308 – 94الدرسوـ التنفيذي رقم 
 Ministère de l'habitat 1999)  من أجل الحصوؿ على ملكية سكن. لتقدنً الإعانة الدالية لفائدة العائلات 

,p7) 

و بالفعل ، نظرا لعدـ مقدرة الدولة الجزائرية لامتصاص الطلب الدتزايد على السكنات فالسكن الاجتماعي 
لم يلبي طلبات أفراد المجتمع خاصة العائلات ذات الدخل الضعيف ، أما السكن التًقوي فنظرا لارتفاع تكلفتو لم 

 اطن الجزائري و أصبح لؼصص لفئة معينة من المجتمع ذات الدخل الدرتفع .يتناسب مع القدرة الشرائية للمو 

لقد عرؼ ىذا النمط السكتٍ في بداية الأمر بالسكن التطوري و يرجع السبب في ذلك أف الدولة تقوـ 
ذات  بتقدنً لفائدة العائلات التي لذا الحق في الحصوؿ عليو )للإشارة فإف السكن التطوري يوجو لفائدة العائلات

 الدخل الدتوسط(.

عليو  تقوـ الدولة بإلصاز سكنات فردية للمستفيد على حسب حجم الإعانة و تعد سكنات غتَ جاىزة،
فإف ىذه السكنات برتوي فقط على غرفة و مرحاض و مطبخ غتَ تاـ لأف حجم الإعانة لا يكفي لإلصاز سكن 

لذذا السبب أطلقت تسمية السكنات  الخاصة، تاـ، ومن ىنا على الدستفيد أف يطور سكنو بنفسو و بدوارده
الأمر على ىذا النمط السكتٍ الجديد غتَ أنو ، لوحظ من خلا ؿ ىذه السياسة السكنية  بادئالتطورية في 

الجديدة الطالزة لامتصاص، حجم الطلب الدتزايد على السكنات، أنها لم تلقى الرواج الدتوقع، إلا بنسبة ضعيفة في 
لمواطن الجزائري نتيجة تدىور قدرتو بعض ولايات الوطن كولاية الجزائر العاصمة، حيث نظرا لضعف الدوارد الدالية ل

الشرائية ، لم يتمكن ىذا الأختَ من إبساـ حتى أف الكثتَ منها بقي شاغرا و مهجورا، و البعض الآخر أصبح يشبو 
البيوت القصديرية نظرا لعدـ إبساـ عملية إلصازه بالدواصفات الدقبولة، ومن ىنا عرفت السياسة السكنية في لراؿ 

 لتطورية فشلا في بداية الأمر، و لم تصل إلى الأىداؼ الدرجوة.إلصاز السكنات ا

غتَ أنو ، و أماـ ىذه الوضعية الحرجة التي آؿ إليها قطاع السكن و لكبح زماـ أزمة السكن الخانقة خاصة 
عن طريق خلق لظط سكتٍ جديد )السكن التطوري( لم  1995و أف تبتٍ سياسة سكنية جديدة ابتداءا من سنة 

، حاولت 1997أفريل  8لػ  1، وبفضل التعليمة الوزارية رقم 1997جاح الدتوقع، و عليو انطلاقا من سنة يلق الن
 الدولة الجزائرية تدارؾ أمورىا خاصة فيما يتعلق بالنمط السكتٍ الجديد أي السكن التطوري و ذلك كما يلي:

" السكن الذي يوجو : لى أنوإعطاء مفهوـ دقيق للسكن التطوري، حيث أصبح يعرؼ السكن التطوري ع -
لفائدة العائلات بغرض الحصوؿ على الدلكية، ويتمتع ىذا الأختَ " السكن التطوري " بكل الدواصفات الأساسية 
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بالتدخل في عملية بسويلو عن طريق تقدنً إعانة مالية  CNL و الرئيسية للسكن و يقوـ الصندوؽ الوطتٍ للسكن
 خلو.لفائدة الدستفيد و ذلك على حسب د

يوجو السكن التطوري لفائدة الأشخاص ذوي الدخل الدتوسط، كوف أف ىؤلاء يسالعوف بنسبة معينة في عملية  -
 غتَ أنو يؤخذ بعتُ الاعتبار ما يلي:، بسويل سكنهم من مواردىم الخاصة

قبل أف لا يكوف الشخص الدستفيد من السكن التطوري قد استفاد سابقا من سكن اجتماعي أو إعانة من  -
 الدولة للحصوؿ على ملكية سكن

 .تقدر حجم الإعانة على أساس مستوى دخل الشخص -
 مقدار مسالعة الشخص في بسويل عملية إلصاز سكنو -
 الحالة العائلية للمستفيد ) متزوج، أعزب... ( لإعطاء الأولوية في ذلك -
ىنا تقوـ الدولة و عن طريق لجنة خاصة بإجراء برقيق حوؿ الدستفيد من السكن حتى تتأكد من توفر  و من -

 الشروط و الدؤىلات التي تسمح و تعطي لو الحق للحيازة على ملكية السكن التطوري.
م أما بالنسبة للأشخاص أو العائلات التي ليس لذم الإمكانيات اللازمة للحصوؿ على سكن تطوري بحك -

ضعف مواردىم الدالية، فما عليهم إلا اللجوء إلى دواوين التسيتَ و التًقية العقارية ذلك من أجل الحصوؿ على 
 ملكية سكن اجتماعي بتكلفة أقل )رمزية(

 : يأخذ السكن التطوري شكلتُ

 سكن فردي  -
 سكن اجتماعي -
ت أخرى كالسكنات التسالعية، و الأكثر كما أنو تم التغيتَ في تسمية السكن التطوري و أطلقت عليو تسميا  -

استعمالا ىي السكنات الدساعدة، ويرجع السبب في تغيتَ التسمية ىو أف الدستفيد من السكن لم يصبح يطور 
 سكنو بنفسو كما كاف سابقا، بل الدرقي العقاري ىو الذي يقوـ بذلك.

قت الدسعى الدرجو منو خاصة بعد سنة و لؽكن القوؿ أف صيغة السكن التسالعي عرفت انتعاشا كبتَا و حق -
، ذلك أف الدولة الجزائرية أخذت على عاتقها مسؤولية إعادة النظر في قيمة الدساعدة الدالية التي يقدمها  1998

الصندوؽ الوطتٍ للسكن ) سبق الإشارة إليها ( من جهة ، وإعطاء مسعى جديد أماـ البنوؾ التجارية و 
نح القروض العقارية من جهة أخرى، لشا جعل بدقدور الدواطن أف يستفيد من ىذا الدؤسسات الدالية في لراؿ م

 النوع من السكنات بسهولة أكثر.

( أكثر إيضاحا من  1998و بالإضافة إلى ما سبق ذكره ، أصبحت صيغة السكن التسالعي ) ابتدءا من سنة  -
 (Ministère de l'habitat , 1999 , p 2) حيث تعريفها و شروط حيازتها و التي لؽكن عرضها فيما يلي :
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 : السكن التساهمي -ب
ىو السكن الدوجو للأشخاص ذوي الدخل الدتوسط من أجل الحصوؿ على ملكية سكن و بدوجبها يتحصل 

و بردد قيمة الإعانة على  الدستفيد على إعانة مالية من طرؼ الصندوؽ الوطتٍ للسكن ) غتَ ملزـ بإرجاعها ( ،
 حسب مستوى دخلو.

 برنامج السكن الاجتماعي: -ج
الدلاحظ عند تفحصنا في ىذه الدرحلة ، أنو لم لػدث تغيتَ كبتَ في لراؿ إلصاز السكنات الاجتماعية، غتَ 

 أنو ما استقطب اىتمامنا ىو التغيتَ مرة أخرى في لراؿ بسويل السكنات الاجتماعية.

غتَات الدستمرة في لظط بسويل السكن الاجتماعي يرجع في حقيقة الأمر إلى مشاكل عدة ، إف مثل ىذه الت
و لعل أبرزىا تعود إلى ضعف الدوارد التمويلية للمستفيد بالإضافة إلى الطفاض في تكلفة كراء الدساكن لشا أدى إلى 

البنوؾ و في بعض الأحياف عدـ  الطفاض مردود إلصاز ىذه السكنات ، ولعل ما زاد من الدشكلة تعقيدا ىو رفض
 قدرتها على الدسالعة في بسويل السكنات الاجتماعية .

 :يبرنامج السكن الترقو -د
أماـ فتح لراؿ الدبادرة أماـ البنوؾ و الدؤسسات الدالية لتقدنً قروض سكنية ، أصبحت شروط الحيازة على 

أسهل عما كانت عليو سابقا ، حيث على الرغم من ارتفاع تكلفة ىذه السكنات مقارنة  السكنات التًقوية
بالألظاط السكنية السابقة الذكر و التي عرفتها الجزائر في ىذه الدرحلة ، إلا أف الطالب للسكن التًقوي أصبح 

اري الذي بسنحو لو بدقدوره الحصوؿ على ىذا السكن حتى و إف كاف دخلو متوسط نوعا ما بفضل القرض العق
و عليو و بفضل ىذه الخطوة الذامة  -البنوؾ كأداة بسويلية لذذه الدشاريع ، وفق شروط سبق الإشارة إليها سابقا. 

التي فتحت المجاؿ أماـ البنوؾ و الدؤسسات الدالية لدمارسة نشاطها و حتى تدخلها في لراؿ بسويل السكنات ، 
 قوية أسهل عما كانت عليو .أصبحت شروط الحصوؿ على السكنات التً 

 : برنامج السكنات الريفية  -0.0
لم تعرؼ برامج إلصاز السكنات الريفية في ىذه الدرحلة تغتَ لا من حيث كيفية إلصازىا أو من حيث لظط 

الريفي بسويلها ، ومن ىنا بقيت الدولة في إطار سياستها السكنية لإلصاز السكنات الريفية تقدـ دعم مالي للمواطن 
و ما عليو إلا أف يتم لوحده عملية إلصاز سكنو بشرط أف يكوف مالك لقطعة أرض صالحة لإلصاز السكن و أف 

 يكوف مقيما بالريف الجزائري.

( برولات كبتَة سواء كاف لراؿ برامج السكنات الريفية أو  2000 – 1995لقد عرفت ىذه الدرحلة ) 
ضرية ،عرفت ىذه الأختَة لظط سكتٍ جديد عرؼ بالسكن التطوري أو الحضرية، فبالنسبة لبرامج السكنات الح

التسالعي و ىذا من أجل كبح زماـ أزمة السكن التي لطالدا عاف منها المجتمع الجزائري ، ولعل التغتَات التشريعية 
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، وحتى الكبتَة التي أولت ىذا النمط السكتٍ اىتماما ، جعلت لراؿ إلصاز ىذه السكنات يعرؼ بدوره تطورات 
تتضح صورة ما تم عرضو سابقا من سياؽ البحث أدرجنا أىم الإلصازات التي عرفها قطاع السكن في ىذه الفتًة ، 
وذلك بعرض أىم البرامج السكنية التسالعية على حدى حتى يكوف برليل ىذا النمط السكتٍ أدؽ ، و من بشة 

 لصازات قطاع السكن للمرحلة الددروسة .إدراج بصيع البرامج السكنية حضرية و ريفية كحوصلة لأىم إ

 :في الجزائر 0222وضعية السكن بعد سنة  .3
( في قطاع السكن ىو ظهور صيغة سكنية  2003 – 2001لعل أىم ما ميز ىذه الدرحلة الحديثة ) 

ا جديدة عرفت بصيغة البيع عن طريق الإلغار بالإضافة إلى برولا ت سكنية أخرى و مراسيم تنفيذية جديدة عرفه
قطاع السكن و مس بها بعض الألظاط السكنية الأخرى لزاولا بذلك بزطي العراقيل التٍ عرفها و ما زاؿ يعرفها 

 ىذا القطاع الحساس ، بالإضافة إلى كبح زماـ أزمة سكن عرفتها الجزائر على مدار سنوات .

 : برنامج السكنات الحضرية .3-1
 ية جديدة لؽكن حصرىا فيما يلي:لقد عرفت ىذه الدرحلة أربع ألظاط سكنية حضر 

 برنامج سكنات البيع عن طريق الإيجار: -أ
 105 -01لقد ظهرت صيغة البيع عن طريق الإلغار كتمهيد لسياسة سكنية جديدة بدقتضى الدرسوـ رقم 

، و الجدير بالذكر، أنو بفضل ىذه الصيغة الجديدة أصبح للمستفيد دور ىاـ و كبتَ و ذلك  2001 أفريل 23لػ 
من خلاؿ الدسالعة النسبية في بسويل ىذا الدشروع ، و لقد نالت ىذه العملية إعجاب الدواطنتُ بدا أنها تسهل لذم 

 الاستفادة من سكنات في آجاؿ قصتَة و بدبالغ مالية معقولة .

مهمة التكفل و الإشراؼ و تسيتَ عملية البيع عن طريق الإلغار للوكالة الوطنية لتحستُ السكن و أسندت 
، حيث أنها تلقت الآلاؼ من الطلبات من قبل الجمهور منذ فتح ىذه الصيغة الجديدة ،   AADLتطويره 

لذذه الصيغة . )الوكالة ومن ىنا تبينت الحاجة الداسة للمواطنتُ للحصوؿ على سكن و ظهر الجانب الاجتماعي 
 الوطنية لتحستُ و تطوير السكنات(

 Agence d'amélioration et du développement du) من بتُ الدميزات الأساسية لذذه الصيغة أنها:
logement AADL, 2003, p2) 

 شهر( . 24إلى  18ذات مدة قصتَة لإلصاز السكنات ) بتُ  -
 . نوعية راقية من السكنات الجماعية -
%  50( و F3% سكنات من نوع ثلاث غرؼ ) 50كل برنامج سكن بيع عن طريق الإلغار يتكوف من   -

 ( .F4سكنات من نوع أربع غرؼ )
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بالنسبة للسكنات  2ـ 85بالنسبة للسكنات من نوع ثلاث غرؼ و  2ـ 70مساحة كل سكن لزددة ب  -
 من نوع أربع غرؼ.

دج  170.000.000دج و أربع غرؼ بػ  140.000.000حددت تكلفة السكن من نوع ثلاث غرؼ  -
 دج . 20.000حيث حددت كلفة الدتً الدربع الواحد بػ 

 برنامج السكن التساهمي: -ب
( ، ابذاه آخر و ذلك من حيث  2003 – 2001لقد عرفت السكنات التسالعية في ىذه الدرحلة ) 
 طرؼ الصندوؽ الوطتٍ للسكن.إعادة النظر مرة أخرى في حجم الإعانة الدالية الدقدمة من 

 برنامج السكن الاجتماعي: -ج
لقد عرفت ىذه الدرحلة برولات مسّت كذلك برنامج السكنات الاجتماعية، ىذه السكنات ذات الطابع 

 269رقم  بصدور الدرسوـ  2003 الغتَ قابل للتنازؿ عن ملكيتها من قبل الدولة ، عرفت تغيتَ ابتداءاً من سنة 
و الدتعلق بشروط الحصوؿ على ملكية عقارية تابعة للدولة أو لدواوين التًقية 2003  أوت  7  الدؤرخ في 03 -

التاريخ ، سمحت الدولة  ، حيث ابتداءاً من ىذا 2004 جانفي  1و التسيتَ العقاري القابلة للاستغلاؿ قبل
 ستفيد منو.بالتنازؿ عن أملاكها و بالتالي أصبح السكن الإجتماعي قابل للبيع لفائدة الد

 برنامج السكن الترقوي: -د
لم تعرؼ ىذه البرامج ) أي برامج السكنات التًقوية ( تغيتَا في ىذه الدرحلة ، حيث بقيت بنفس الشروط 
، حتى من الجانب التشريعي لم تعتٌ السكنات التًقوية العقارية حتى تتدارؾ النقائص التي عانت منها ىذه الأختَة 

 ه السكنات مقارنة بالألظاط السكنية الأخرى ضعيفة.لشا جعل نسب إلصاز ىذ

في إطار إلصاز برنامج بخصوص التنمية الريفية و من أجل تدعيم و إبساـ الدخطط الوطتٍ للتنمية الفلاحية ، 
و التكفل الحقيقي و الفعاؿ لأىم انشغالات سكاف الريف ، وذلك في إطار ترقية الفضاءات الريفية قامت الدولة 

المحددة لكيفية إلصاز  2002وىذا ابتداءا من سنة بإعادة النظر في سياستها السكنية لتنمية الريف الجزائري ، 
 .(1، ص0220)وزارة السكن، السكنات في إطار جهاز التنمية الريفية 

 : الوضعية الحالية للسكن .1

( الذي يشمل إبصالا 2008-2004فيما لؼص الوضعية الحالية للسكن فقد تم تنفيذ برنامج السكن الخماسي )
)بدا في ذلك كافة البرامج التكميلية( إف واقع الحاؿ يبدو حسب التصرلػات  وحدة 1.400.000أكثر من 

 (2008يوليو  23الرسمية كما يلي: )بياف لرلس الوزراء الدنعقد يوـ الأربعاء 
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 سكن. 700.000بلغ أكثر من  2008جويلية  30و 2004لرموع السكنات الدنجزة مابتُ أوؿ جانفي  -
 سكن. 1.055.000بلغ  2005ىا منذ لرموع السكنات الدباشر بناؤ  -
 سكن . 342.000لرموع السكنات الدنتظر الشروع في بنائها بلغ  -
 كما تم الشروع في القضاء على السكنات الغتَ لائقة  .  -

وبذلك على الرغم من التحولات و الإجراءات التي عرفها قطاع السكن و التي سبق الإلداـ بها خلاؿ فتًة ما بعد 
إلا أف الواقع حاؿ دوف وصوؿ السياسة السكنية في كل مرحلة إلى أىدافها الدسطرة ، فمشكل الإصلاحات، 

 السكن مازاؿ الذاجس الذي لطالدا عاف و مازاؿ يعاني منو الدواطن الجزائري و لم يتخط عقبتو .
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 تمويل السكن الاجتماعي

I. تعريف التمويل: 
عن استثمار رؤوس الأمواؿ في عمليات بناء السكنات الدختلفة . و تكمن  لؽكن أف نعرؼ التمويل على أنو عبارة

 ألعية رؤوس الأمواؿ الدستثمرة من خلاؿ زيادة الاحتياجات للمساكن.

لألعية السكن في التنمية الاقتصادية والاجتماعية لصد الجزائر ومنذ الاستقلاؿ تسعى لإلغاد مؤسسات مالية  ونظرا
 متخصصة تتبتٌ بسويل ىذا القطاع ومن بتُ ىذه الدؤسسات ما يلي:

II. الهيئات الممولة في إنتاج السكن: 
 (:CNEPالصندوق الوطني للتوفير والاحتياط ) .1

الوطتٍ مباشرة إلى بصع الادخار عل أساس دفتً التوفتَ من جهة وبواسطة شبكات البريد في البداية ابذو الصندوؽ 
معتمدا في الدرحلة على بصع الادخار على  1970إلى غاية سنة  1969من جهة أخرى وكاف ذلك من سنة 

الأوؿ لسنة وحسب الدشروع  الدفتً والذي شهد تزايدا ضعيفا وكذا في منح القروض لفائدة الجماعات المحلية،
 17وىذا من اجل تطبيق سياسة توفتَ خاصة بالدسكن وفي  تم تعليق كل القروض التي منحت للأفراد، 1970

منح حق آخر للصندوؽ وىو حساب توفتَ جديد بالعملة الصعبة والذي و الذي لؼص الزبائن  1971ماي 
 الدقيمتُ بالخارج

يكية جديدة للصندوؽ وذلك بتوجهو لضو مهاـ جديد وبعد ىذه التطورات أقدمت عشرية الثمانينات بدينام
 والذي جعلو في خدمة الأفراد وتشجيع الدبادة الفردية في بناء السكنات .

اختار الصندوؽ الوطتٍ منح القروض خارج لراؿ السكن حتى ظهور قانوف النقد والقروض لسنة  1988في سنة 
لذي أصبح منافسا للصندوؽ في لراؿ القروض والذي جاء بإصلاحات علي مستوى القطاع البنكي ا 1990

العقارية ومنذ ىذه السنة أخد الصندوؽ على عاتقو بسويل مباشر للسكن وىذا دوف دعم من الخزينة العمومية 
 %. 100وذلك بنسبة  

. 1997لمجلس النقد والقرض لسنة  01/97السنوات جاء الدنظوـ رقم  من خلاؿ تطور الصندوؽ عبر وىكذا
اد الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط إلى بنك وبدا انو كاف لزتكرا لتميل قطاع السكن إلا انو لم يقوـ باعتم

% من لرموع الطلب  5حيث بلغ  1999يتمكن من تغطية بصيع الطلبات على القروض ولصد ذلك في سنة 
 عنو من طرؼ الدواطنتُ. الدغطي الدعبر
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 :(CNLالصندوق الوطني للسكن ) .0
 1991ماي  12الدؤرخ في  91 -145حدد ىياكل الصندوؽ الوطتٍ للسكن عن طريق الدرسوـ التنفيذي رقم 

.يقوـ الصندوؽ الوطتٍ 1990ماي  18الدؤرخ في  94-111والدعدؿ والدكمل عن طريق الدرسوـ التنفيذي رقم 
 للسكن بتقدنً إعانات تستفيد منها العائلات داخل المحدود الدتوسط عن طريق:

 إعانات مالية.-
 بسديد فتًة تسديد الدين )القرض(.-
 طبيعة وقيمة الامتيازات الدقدمة من طرؼ الصندوؽ لذا علاقة مباشرة مع نسب دخل العائلات.-

 :CNLطريقة تمويل أنواع السكن من طرف . 0-1

 :(تمويل السكن الاجتماعي )العمومي الايجاري
 :0222إلى  1691تمويل السكن الإجتماعي من  .0-1-1

بعد الإستقلاؿ مباشرة بست إتفاقية بتُ فرنسا والجزائر بغية بسويل الدشاريع السكنية التي تركها الفرنسيوف في 
 طور الإلصاز.

خولت الخزينة الجزائرية مهمة بسويل برنامج السكن الإجتماعي الذي حدد في  1965ففي سنة  -
 سنة . 40% لددة 1( بدعدؿ فائدة يساوي 1969-1967الدخطط الثلاثي )

ساىم الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط في بسويل الدشاريع السكنية بحيث كانت  1970وفي سنة  -
سنة وبدعدؿ فائدة 30من قيمة البرنامج تتحملها خزينة الدولة, تعوض في مدة قدرىا  5طريقة التمويل كما يلي :

 % لكل سنة.1يقدر بػ
 20الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط , تعوض في مدة قدرىا  % من قيمة البرنامج يتكفل بها الصندوؽ50 -

 % لكل سنة. 4.75سنة وبدعدؿ فائدة يقدر بػ 
ونظرا للظروؼ السائدة في لراؿ بسويل السكن الإجتماعي جعلت الصندوؽ  1971إبتداء من سنة 

بينما تتولى دواوين التًقية الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط في دور " الدقرض " لحساب الخزينة, بحيث يتولى بسويل البناء, 
 والتسيتَ العقاري إلصاز السكنات .

 طرأ تغيتَ على طريقة التمويل حيث أصبحت كما يلي : 1974وفي سنة 
سنة وبدعدؿ فائدة يقدر  40% من قيمة البرنامج تتكفل بها الخزينة العامة تعوض في مدة قدرىا 75 -

 % لكل سنة .1بػ
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سنة  20بها الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط تعوض في مدة قدرىا % من قيمة البرنامج يتكفل 25 -
 % لكل سنة .4.75وبدعدؿ فائدة يقدربػ 

% بتمويل البرامج السكنية مع نسبة تعويض مقدرة 100ـ أصبحت الخزينة تتكفل  1979وفي سنة 
زائر مرحلة إقتصاد , أين دخلت الج1990سنوات أي حتى نهاية 10% لكل سنة, ودامت ىذه الكيفية مدة 1بػ

 السوؽ, والتي كاف لذا الأثر على تكلفة السكن )إرتفاعها(.
والتي جاء  1997نوفمبر  19الصادرة في  76حسب الجريدة الرسمية رقم  1994-1990من سنة 

فيها بزلص الخزينة العمومية من بسويل السكن الإجتماعي وأصبح الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط الدصدر 
مليار دج من الأمواؿ الددخرة أي ما  79.5سنوات مبلغ  6د لذذا التمويل ومن أجل ذلك سحب خلاؿ الوحي

 . 1971يعادؿ تقريبا ما قامت بو الدولة منذ سنة 
وبلغت القروض التي منحها ىذا الصندوؽ لدواوين التًقية والتسيتَ العقاري والبلديات من موارده الخاصة 

, وتتجلى لشيزات ىذا التطور في أنو بإستثناء السنتتُ الأوليتُ   1994إلى سنة  1990مليار دج من سنة  45.9
حيث كانت  1992كاف التمويل يتولاه الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط في تزايد مستمر بلغ ذروتو سنة 

 . 1991% عن 93الزيادة بنحو 
% من بصلة ما ينجز في البلاد 80يل إف ىذه الوضعية الإحتكارية التي بذعل الصندوؽ الدذكور يتولى بسو 

ملايتُ من الخزينة, حل بو الدشكل لددة ثلاثة أشهر فقط في السنة 5أدى إلى أزمة حادة جعلتو يقتًض مبلغ 
كادت تقضي نهائيا على برامج التمويل   1993نفسها وقد بسخضت عن ىذه الوضعية مشاكل مالية حادة سنة 

ملايتَ  5الدشكل مؤقتا بدنح الصندوؽ الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط قرضا بدبلغ  الدتوقعة لولا تدخل الخزينة لحل ىذا
دينار أستهلك عن آخره قبل نهاية السنة الدعنية, ىذا لشا أدى بالصندوؽ بالتخلي تدرلغيا عن بسويل السكن 

 الإجتماعي من موارد الإدخار ويتم ىذا التمويل برت الشروط التالية :
 سنة . 25مدة التعويض  -
 % منها على شكل قرض .2% تتكفل الخزينة العمومية بػ 6معدؿ الفائدة  -
 ضماف القرض من طرؼ الخزينة العمومية . -

 بعدىا تغتَت شروط التمويل ومنها معدؿ الفائدة .

 : تعديل نظام تمويل السكن الإجتماعي - أ
البنك العالدي بناء على بإتفاؽ مع  1993إف تعديل نظاـ التمويل عملية ليست جديدة إذ تم إقرارىا سنة 

إجراءات رقابية على الجانبتُ الدالي والدؤسساتي في آف  واحد حوؿ الوضعية الدالية والمحاسبية للصندوؽ الوطتٍ 
 للتوفتَ والإحتياظ ونظاـ بسويل السكن بصفة عامة .
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ؿ جديدة إف الأىداؼ الدتوخاة ترمي إلى إعداد تصميم آخر لتنظيم صندوؽ التوفتَ وإلى إلغاد أشكا
 للتمويل وعلى العموـ يقوـ ىذا التعديل على عدد من الدبادئ التي ترمي إلى :

 تعبئة الدصادر -
 التمييز بتُ دائرتتُ للتمويل -
 إنشاء مؤسسات مالية جديدة. -

تتوجو تعبئة الدصادر الأخري للتمويل لضو قنوات عديدة متنوعة كالتعاضديات وصناديق التقاعد والخدمات 
لرىاف الرياضي التي تتوفر على أمواؿ ىامة, حيث لؽكن إستثمار جزء منها في العقارات وتتوجو أيضا الإجتماعية وا

لضو البنوؾ بحيث أف إلصاز الرىوف العقارية قد برفزىا على الدخوؿ في السوؽ العقارية وفي الدنافسة, من جهة أخرى 
اؿ أمثل للموارد الدالية الخاصة بواسطة البناء لؽثل تشجيع  التضامن الوطتٍ عن طريق إقتًاض وطتٍ للسكن وإستعم

الذاتي والتًقية العقارية وإعادة تركيز إستثمار الصندوؽ الدذكور وسوؽ عقارية بفضل إعادة برديد الوسيلة الجبائية, 
 لؽثل كل ىذا حلولا لابد أف تراعي إلضسار توازنات الديزانية ومدخوؿ العائلات معا. ينوي نظاـ التمويل الجديد

 التمييز من ىنا فصاعدا بتُ حلقتتُ :

 حلقة أولى للتمويل خاصة بالسكن الإجتماعي موجهة للبيع بالإلغار. -
حلقة ثانية للتمويل تتطور في دائرة تنافسية لسصصة لبنك سكتٍ ولقطاع بنك كلاسيكي وبزصص ىذه  -

 الحلقة لكل الصيغ الأخرى للسكن من غتَ السكن الإجتماعي .
 لبنوؾ التجارية في بسويل السكن والصندوؽ الوطتٍ للسكن الدكلف بتسيتَ الإعاناتإلى جانب إشراؾ ا

 والدخصصات لأشخاص تقرر إنشاء مؤسستتُ جديدتتُ لعا :
يتضمن إعادة ىيكلة الصندوؽ  1991ماي  12الدؤرخ في  144-91حسب الدرسوـ التنفيذي رقم  -أ

-91الوطتٍ للتوفتَ والإحتياط وىو مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وبذاري وحسب الدرسوـ التنفيذي رقم 
مهامو يتضمن القانوف الأساسي الخاص بالصندوؽ الوطتٍ للسكن وتتمثل  1991ماي 12الدؤرخ في  145

 وصلحياتو فيما يلي :
 الدسالعة في برديد سياسة بسويل السكن . -1
إدارة الأسهم والدسالعات التي تقدمها الدولة لفائدة السكن لاسيما الدساعدات وبزفيض نسبة  -2
 الفائدة .

النهوض بتمويل السكن الإجتماعي عن طريق البحث عن موارد للتمويل غتَ مرتبطة بالديزانية  -3
 وبذنيدىا .
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ياـ بتدابتَ التمويلات الدتوسطة الأجل عن طريق البنوؾ والدؤسسات الدالية الأخرى لبرامج بناء الق -4
 مساكن إجتماعية .

 إعداد أية دراسة ترمي إلى برستُ عمل السلطات العمومية إبذاه السكن . -5
والدالية للهيئات القياـ بأية دراسات وخبرات وأبحاث يرتبط إلصازىا بالدسكن وتقدنً كفاءتو التقنية  -6

 العمومية والأجهزة الدعنية بتبادؿ الخبرات والدلتقيات من أجل ترقية السكن وتطويره.

:منشأ بإتفاؽ مع بصيع الدؤسسات الدالية قصد تشجيع الإشتثمار البنكي في المجاؿ العقاري مع  صندوق الضمان
 تقليص درجة الخطر عند منح القروض .

حها الدولة عند إنطلاؽ عملية مسالعة كل مؤسسة ومن عمولات الضماف زيادة على الإعانة التي بسن
الدؤرخ  408-2000ومصادر أخرى لزتملة وبناء عليو وبحثنا عن مصادر بسويل خارجية جاء مرسوـ رئاسي رقم 

بالجزائر بتُ الجمهورية الجزائرية والصندوؽ العربي للألظاء الإقتصادي والإجتماعي قصد  2000ديسمبر 14في 
 الدسالعة في بسويل مشروع تنمية السكن الإجتماعي في الدنطقة الوسطى.

 كلفت الخزينة العمومية وحدىا بتمويل السكن الإجتماعي.2000مارس19قرارلرلس الوزراء الدؤرخ في  -

 :تمويل السكن الريفي المدعم .2-1-2

يندرج السكن الريفي في إطار سياسة التنمية الريفية، ويهدؼ لتنمية الدناطق الريفية و تثبيت الساكنة المحلية. 
 .ويتمثل في تشجيع الأسر لٌإلصاز سكن لائق في لزيطهم الريفي في إطار البناء الذاتي

 .و في تنفيذ وإلصاز العملتتمثل مشاركة الدستفيد في ىذه الحالة، في توفتَ قطعة أرض تكوف ملكو، ومشاركت

 :السكن الريفي - أ

الإعانة من أجل السكن الريفي موجهة إلى الأشخاص الطبيعيتُ الدزاولتُ لنشاط أو الدقيمتُ في وسط 
ريفي، ويودوف بناء سكن جديد، حيث عرؼ نظاـ الإعنات الدخصصة للسكن الريفي أيضا برويلات فابتداء من 

 اشرة من طرؼ الصندوؽ الوطتٍ للسكن.، أصبحت الإعانة مستَة مب2002سنة 

 وتم وضع السكن الريفي في نفس سلم السكن الاجتماعي التسالعي في ما لؼص الإعانة الدقدمة.

الإعانات الدقدمة لدختلف مساعدات مالية الدقدمة لباقي البرامج )إعادة تهيئة السكنات القدلؽة، إطار 
 .الدبتٍ......(
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 :شروط الأهلية - ب
 ( مرات أ.و.أ.ـ.6أسري لا يفوؽ ست )إثبات دخل  -
عدـ الاستفادة من قبل من التنازؿ عن سكن لشلوؾ للدولة أو من دعم الدولة موجو للسكن ما عدا  -

 .من صنف غرفة واحدة
 .عدـ الاستفادة من قبل من سكن لشلوؾ للدولة في صيغة إلغار، ما عدا في حالة التزاـ مسبق بإرجاعو -
 .ريفي موجو لاستيعاب البناء الريفي موضوع الدساعدة امتلاؾ وعاء عقاري في وسط -

 :إيداع الملف -ج

يتم إيداع الدلفات من قبل طالبي الإعانة لدى مصالح المجلس الشعبي البلدي الدختص إقليمياً، الذي بدوره يقوـ 
 .بإعداد القوائم وإرسالذا إلى مديرية السكن للفحص

قة عليها من طرؼ مصالح الولاية، مرفقة بالدلفات الكاملة إلى تقوـ مديرية السكن بإرساؿ القائمة الدصاد
 .الصندوؽ

 :دفع الإعانة -د

 :يتم دفع الإعانة على شطرين وفقاً للشروط التالية

 .% من مبلغ الإعانة عند تقدنً ترخيص البناء 60 الشطر الأول:

 للسكن.% من مبلغ الإعانة بعد معاينة إنهاء الأشغاؿ الكبرى  40: الشطر الثاني

 :)التساهمي( LPA (1) السكن الترقوي المدعم   تمويل .0-1-3

السكن التًقوي الددعم ىو سكن جديد يتم بناؤه من طرؼ مرقي عقاري وفقا للمواصفات الفنية والشروط 
الدالية المحددة سلفا من طرؼ الدولة و يتجو لدقدمي الطلبات التي تتوفر فيهم شروط الحصوؿ على مساعدة 

 الدولة.

،تقوـ الخزينة العمومية  تسجل الدشاريع عن طريق وزارة السكن )تبعث مقررة فيها إعانات للولاية( - أ
 .CNLبتحويل إعانات إلى حساب الصندوؽ الوطتٍ للسكن 

                                                           
1
 LPA : Logement Promotionnel Aidé 
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 :تحرير الإعانة -ب

 الخطوات المتبعة من أجل تحرير الإعانة:
 تتقدـ مصالح البلدية إلى الصندوؽ بدلفات الدتًشحتُ الكاملة. -
 تقوـ مصالح الصندوؽ الوطتٍ للسكن بدراسة الدلفات الدقدمة. -
 الدلفات الناقصة أو الغتَ مقبولة تعاد إلى مصالح البلدية. -
 الدلفات الدقبولة تبعث إلى لجنة الدائرة لانتقاء النهائي للمستفيدين. -
يتقدـ الدرقي بوثائق مشروعو غلى الصندوؽ الوطتٍ  : dossier de baseالدلف الأساسي للمرقي  -

 للسكن.

التي بسضى من طرؼ الددير الجهوي   convention de projectيقوـ الصندوؽ بتحرير اتفاقية الدشروع 
 ثم من طرؼ الدرقي العقاري.

 الأشغاؿ. ، حيث يتم التخليص حسب نسبة تقدـيتقدـ الدرقي بطلب التخليص عن الدلفات الدقبولة -

 :تقديم ملفات المترشحين الكاملة - ج
تتقدـ مصالح البلدية بدلفات الدتًشحتُ للاستفادة من إعانة من أجل الحصوؿ على سكن ترقوي، ترفق 

 الدلفات بجدوؿ إرساؿ )قائمة ب:لقب واسم كل متًشح(.

 : دراسة الملفات - د
الصندوؽ الوطتٍ للسكن، تقوـ بإعادة بعد دراسة ملفات الدتًشحتُ للاستفادة من الإعانة من طرؼ مصالح 

الدلفات الناقصة أو الدرفوضة إلى مصالح البلدية بإرساؿ الدلفات الدقبولة رفقة قائمة مفصلة بأسماء الدتًشحتُ 
 للاستفادة أصحاب الدلفات الدقبولة إلى لجنة الدائرة.

الدنتقاة رفقة قائمة لشضاة من طرؼ السيد تقوـ لجنة الدائرة بالانتقاء النهائي للمستفيدين ثم تعاد الدلفات 
 الوالي أو لشثلو.

بعدىا تقوـ مصالح الصندوؽ بتحرير مقررة للاستفادة فردية لكل الدلفات الدنتقاة حيث تسلم نسختتُ منها 
 لكل مرقي عقاري.
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 :شروط الاستفادة من إعانة للحصول على سكن ترقوي مدعم - و

 : ىذه الشروط باختصار ىي

 الدتًشح أو زوجو عقار ذا استعماؿ سكتٍ ملكية تامة.أف لا لؽلك  -
 اف لا لؽلك الدتًشح أو زوجو قطعة أرض صالحة للبناء سكتٍ ملكية تامة. -
 اف لا يكوف الدتًشح أو زوجو استفاد من سكن عمومي إجباري أو إعانة للحصوؿ على سكن. -
 : يحدد مبلغ الإعانة المترشحين حسب دخل المترشحين كما يلي - ه
( مرات 4( الدخل الوطتٍ الدضموف ، وأقل من أربع )1دج إذا كاف الدخل يتجاوز مرة ) 700.000 -

 الدخل الوطتٍ الدضموف أو يساويها.
( 6( مرات الدخل الوطتٍ الدضموف ، وأقل من ستة)4دج إذا كاف الدخل يتجاوز أربع ) 400.000 -

 مرات الدخل الوطتٍ الدضموف أو يساويها.
 الشهري للمتًشح يضاؼ إليو ، عند الاقتضاء الدخل الشهري للزوج.ىو الدخل الدخل :

 :dossier de baseالملف الأساسي للمرقي  -
 ، ويتكوف من : يتقدـ الدرقي بنسختتُ من الدلف الأساسي إلى الصندوؽ الوطتٍ للسكن

 قرار منح الدشروع. -
 .109.218نسخة مصادؽ عليها من السجل التجاري ،برمل الرمز -
 نسخة مصادؽ عليها من الاعتماد. -
 نسخة مصادؽ عليها عقد ملكية الأرض ،أو مقررة الاستفادة من الأرض. -
 بطاقة تقنية للمشروع لشضاة من طرؼ مدير السكن. -
 للمرقي. ( 1)( RIB)نسخة من الكشف التعريفي البنكي  -

،والتي يتم إمضائها من طرؼ الددير الجهوي للصندوؽ  بعدىا يتم برضتَ اتفاقية الدشروع من طرؼ مصالحنا
،الدتعلقة  : بسلي حقوؽ والتزامات الدرقي (la convention de projectاتفاقية الدشروع )والدرقي العقاري ،

 بالدشروع الذي يتم إلصازه.
بعد لػتوي على الدبلغ النهائي وىذا  la convention de projectملحق لاتفاقية الدشروع  لػرر

 تصفية كافة ملفات الدستفيدين الخاصة بالدشروع.

                                                           
1
 RIB : Le Relevé d'Identité Bancaire 
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 :تحرير الإعانة
الإعانة بررر كل مرة بالنسبة للملفات الدغطاة بدقررة فردية للحصوؿ على الإعانة) مهما كاف عددىا ( 

 .وبالنسبة لتقدـ أشغاؿ إلصاز الدشروع
 : يوضح نسبة الإعانة حسب تقدـ الأشغاؿ.07جدوؿ رقم 

 نسبة الإعانة الاشغالنسبة تقدم 
10% 35 % 
60% 50% 

100% 10% 
 %05 عند تسليم الدفاتيح

I. تمويل السكن: 
 .%25تكوف  إعانة الدولة: .1
 مساهمة المستفيد : .0
 )بسنح للمرقي مباشرة من طرؼ الدستفيد(. %20الدسالعة الأولية  -
 أو من الدستفيد مباشرة )اختياري(. %55قرض بنكي  -

 ي العقاري التي تصرؼ في الدشروع.الدرقتقدـ الدبالغ إلى 
 :LVالبيع بالإيجار  السكن .0-1-1

قامت السلطات العمومية بوضع صيغة من أجل الحصوؿ على السكن تسمى "البيع  2001منذ سنة 
مشاريع كبرى وتم تكليف الوكالة الوطنية لتحستُ السكن وتطويره  3بالإلغار". لذذا الغرض، تم الأمر بإلصاز 

 "عدؿ" بذلك.

 تستفيد ىذه الدشاريع من لرانية أراضي الوعاء العقاري -
 :كيفية الاستفادة من السكن البيع بالإيجار - أ
 قامت الوزارة الوصية بفتح موقع الكتًوني للتسجيلات. -
 بست التسجيلات من طرؼ الدتًشحتُ للاستفادة. -
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الإلكتًوني لوكالة  تم إرساؿ الدلفات من طرؼ الدتًشحتُ الدسجلتُ إلى العنواف الدذكور في الدوقع -
(AADL)(1  ).)الجزائر العاصمة( 

 ( بدراسة الأولية للملفات .AADLقامت مصالح وكالة ) -
 ( ببعث إشعار بالتخليص للملفات الدقبولة مبدئيا.AADLقامت مصالح وكالة ) -
 .CNL% تصب في حساب الصندوؽ الوطتٍ للسكن 10الاستفادة من )الشطر الأوؿ ( قيمة  -

 :تمويل السكن عملية - ب
 ( بالصاز الدشاريع ومتابعتها .AADLتقوـ وكالة  ) -
بتحصيل اعتمادات مالية وبزليص الفواتتَ الخاصة بالصاز  CNLويقوـ الصندوؽ الوطتٍ للسكن -

 الدشروع.
 :الاعتمادات المالية - ج

على ثلاث  CNLتصب في حساب الصندوؽ الوطتٍ للسكن : مساهمة من طرف المستفيدينأ. -ج
 مراحل:

 % تقسم :01 ما لؽثل -
 % عند التسجيل12 - أ

 % عند كتابة العقد.10 - ب
 % عند تسليم الدفاتيح.1 - ت

 :الاعتمادات المخصصة من طرف الدولةب. -ج

% من خزينة الدولة إلى الصندوؽ الوطتٍ للسكن 25مليوف( التي بسثل  70) إعانة الدولة: - أ
CNL. 

 عن طريق : CNL% من الاعتمادات الدالية يتحصل عليو الصندوؽ الوطتٍ للسكن  12 - ب
 %.0( بنسبة فائدة  CPA(2)قرض من بنك عمومي )القرض الشعبي الجزائري  -

بإرجاع القرض إلى البنك بعد الانتهاء من العملية من أمواؿ التي يقدمها الدستفيد  CNLيقوـ الصندوؽ الوطتٍ 
 (.% 50لو بعد استلاـ الدفاتيح على مراحل )

                                                           
1
 AADL : Agence Nationale de l Amélioration et du Développement du Logement 

2
 CPA : Le Crédit populaire d'Algérie 
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 :الخواص .3

 :الترقيات العقارية -1
ظهر برنامج السكن التًقوي الدوجو أساسا إلى الفئة الديسورة التي تطلب سكنا ذات  1985في فيفري عاـ 
 مواصفات عالية.

 ىو وسيلة لتشجيع الاستثمار الخاص أو العاـ في لراؿ السكن وتوفتَ نوعية لشيزة من السكنات.و 

كانوا أو عموميوف تكاليف بناء الدساكن من أموالذم الخاصة أو باقتًاض من إحدى الدؤسسات الدقرضة بضماف 
 الدشاريع الدنجزة على أف يتم التسديد عند بيع الدسكن .

 بصاؿ و بن عطية لزمد، ماجستتَ ( صغتَي)

 :الترقيات العقارية الخاصة -أ
خاص بالتًقية العقارية تعطي الإمكانية لكل شخص معنوي أو طبيعي لالصاز عقارات 1986في قانوف مارس 

 استعمالذا الأساسي ىو السكن والدخصص للبيع أو للكراء وىي عناصر تشجيعية

 البلديات.أ . إمكانية شراء الأرضيات لدى -أ

 % من عملية الإلصاز.50ب. الحصوؿ على القرض لؽكن أف يصل إلى -أ

 ج. إنشاء ضريبة واحدة ملائمة.و ىي نوعاف:

 :الترقيات العمومية -ب
  (E.P.L.F)   التًقية العمومية تنجز عن طريق الوسيط الدتمثل في متعاملتُ: الدؤسسة العمومية للسكن العائلي

الدكلف بإلصاز وتسيتَ برامج السكن الدخططة الدخصصة للبيع أو  (O.P.G.I)  العقاريوديواف التًقية والتسيتَ
 للكراء.

( بسبب عدـ قدرتو لاستجابة الأىداؼ التي سطرت لإنشاء سكنات ترقوية 07-86وبعد إلغاء ىذا القانوف )
 .1992مسكن فقط في سنة  12000وأثبت لزدوديتو وقد سجل إلصاز 

 الخاص بالنشاط العقاري. 03-93لشا استوجب إلغاد إطار قانوني جديد لػل لزلو وىو الدرسوـ التشريعي رقم 
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ىذا الدرسوـ التشريعي لػصر النشاط العقاري في السكن فقط كما في السابق بل ىو أوسع من ذالك ولؽكن أف 
صة للبيع أو الكراء أو الحاجيات الخاصة يتضمن لرموعة من العمليات التي بزص إنشاء أو بذديد العقارات الدخص

 لؽكن أف تكوف لزلات للاستعماؿ السكتٍ أو التجاري أو الصناعي.

III. الهيئات المتدخلة في إنتاج السكن: 

 : Maître d’ouvrageصاحب المشروع . 1

 :و التسيتَ العقاري إذ مهامها شخص معنوي عموما دواوين التًقية -
 .إلصازىابرديد عدد السكنات الواجب  -
 .السعي لتوفتَ الأرضية الدناسبة -
 .الإلصاز( و مؤسسة اختيار الدتعامل الدتعاقد)مكتب الدراسات -
 .مراقبة إلصاز الدهاـ الواردة سالفا -
 .تسليم الدشروع و ضماف التسيتَ أو البيع -

 :مكتب الدراسات.0
ن أف يكوف عموميا أو خاصا يقوـ لؽك . من مرحلة التصميم إلى غاية الإلصاز ىيئة تقنية مسئولة عن الدشروع -

 :بالدهاـ الآلية
الأولي، الدشروع النهائي و إعداد ملفات  ، الدشروع etudes preliminaries الدراسات الأولية - -

 الدناقصات.

 :مقاولة الإنجاز.3
أف  عن بذسيد الدشروع و بذلك فلها دورا كبتَا في إنتاج السكنات، لؽكن ىي الدؤسسة الدكلفة أو الدسئولة

كانت ىذه الدؤسسة مكلفة بتنفيذ  و إما (سكنات البيع بالإلغار صيغة) عمومية، خاصة أو أجنبية تكوف مؤسسة
العمل بتوفتَ الوسائل الضرورية مع احتًاـ الآجاؿ المحددة  و إلصاز الدشروع فإف عليها ضماف مسؤوليتها في مباشرة

 . سائل حديثة ناجعةيد عاملة فنية مؤىلة و و  و لا يتأتى ىذا إلا بوجود

فقد  السكنات بإلصازإف إعداد السكن يتطلب لرموعة من الدتدخلتُ و ىم عبارة عن ىيئات تتكفل 
 سنتطرؽ إليها في ىذا الفصل. وكلت ىذه الدهمة في الجزائر لمجموعة لستلفة

الصندوؽ الوطتٍ للسكن مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي وبذاري  :(CNL)لصندوق الوطني للسكن .ا1
القانوف    الدتضمن  145-91و الدرسوـ التنفيذي رقم 144-91ظهرت بدوجب الدرسوـ التنفيذي رقم 
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 18/05/1994الدؤرخ في  111-94الأساسي الخاص بالصندوؽ الذي عدؿ لاحقا بالدرسوـ التنفيذي رقم 
 .04/10/1994الدؤرخ في  308-94والدرسوـ التنفيذي رقم 

 يعتبر الصندوؽ تاجرا في علاقاتو مع الغتَ ويعمل الصندوؽ على تقدنً:

 مساعدة مالية. -
 بسديد مدة إعادة تسديد القرض. -
 بزفيض نسبة الفائدة. -

 وىذا لصالح العائلات ذات الدخل الضعيف والدتوسط.

 :(AADL)الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره .1

وىي مؤسسة عمومية ذات  12/05/1991الدؤرخ في  148-91بدوجب الدرسوـ التنفيذي رقم  ظهرت
 طابع صناعي وبذاري تتمتع بالشخصية الدعنوية والاستقلاؿ الدالي وتهدؼ الوكالة على الدستوى الوطتٍ إلى:

 ترويج السوؽ العقارية وتطويرىا. -
 القضاء على السكن الغتَ الصحي. -
 ة وإصلاحها.برديث الأنسجة القدلؽ -
 تغيتَ البنية الحضرية. -
 إنشاء الددف الجديدة. -
 إعداد أساليب بناء مستحدثة. -

كما تنشئ ىذه الوكالة التحصيصات وتبيع الأراضي العمرانية للتعاونيات ىذه الوكالة غتَ موجودة على ارض 
 ولاية خنشلة.

ىي ىيئة تتلخص مهمتها في الإشراؼ الفتٍ على التعمتَ  :(DUCH)مديرية البناء والتعمير والسكن .9
الذي لػدد نوعية  14/07/1980والبناء والسكن بصورة عامة على مستوى الولاية وفقا للقرار الوزاري الدؤرخ في 

 التنظيم لحركية إدارة التعمتَ والبناء والسكن.

ومديرية السكن والتجهيزات العمومية  (DUC) لكن حاليا بذزأت ىذه الدديرية إلى مديرية البناء والتعمتَ 
(DLEP) . ولعا مستقلتُ عن بعضهما 
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 :خلاصة الفصل

لقد عرؼ قطاع السكن في فتًة ما بعد الإصلاحات الجزائرية انتعاشاً ،حيث تعددت السياسات و تنوعت فيها 
 ،جاتو و متطلباتو بالدرجة الثانيةالسكنات و ىذا دلالة على اىتماـ الدولة بالدواطن بالدرجة الاولى ،و توفتَ احتيا

فقد زادت الدولة من بذسيد الدشاريع السكنية بتوفتَ  و مساراً آخر اختلف عن سابقو في فتًة النظاـ الاشتًاكي،
 رؤوس أمواؿ ضخمة لتمويلها وكذا الوقوؼ و السهر على الصازىا من طرؼ عدة متدخلتُ.

 .ةؿ القادمو سنتطرؽ إلى ذلك في الفص بسويل السكن والدتدخلتُ في إلصازه، و للتوسع حوؿ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .مقدمة -
 .قراءة عامة لمدينة المسيلة

  .ولاية المسيلة -
 .مدينة المسيلة -
 .التطور السكاني -
 .التنظيم الفضائي والعمراني للمدينة -
 .عياتطور السكن الاجتم -
 .الانجازات العمرانية التي تمت بمدينة المسيلة -
 السكن الاجتماعي الايجاري بمدينة الميلة.  -
 اختيار الأحياء المدروسة. -
 .خلاصة الفصل -

 

 

 

 ةــــــــمدينــــــــــلة ــــــامـــــراءة عــــــق
 لةـــــــــــــالمسي 

 لثانيصل اـــــــالف



 .قراءة عامة لمدينة المسيلة: الثانيالفصل 
  

 

 

74 

 مقدمة: 
إن العمل فهم استًاتيجية التمويل لأحياء السكن الاجتماعي الالغاري، يقودنا لا لزالة من الجانب النظري 

مدينة الدسيلة  التي تعتبر من للموضوع إلى الجانب التطبيقي الذي يتطلب اختيار مدينة للدراسة، ليقع اختيارنا على 
الددن قدلؽة النشأة التي ارتكز قيامها على الجانب الفلاحي بالقرب من مصدر مهم للمياه يتمثل في واد القصب، 

وساىم في توسعها لراليا وعمرانيا مع مرور الزمن حتى أصبحت مركز  والذي كان عاملا مهما من عوامل لظو الددينة
ن ىذا النمو لم يكن بمنأى عن الدؤثرات الدلؽوغرافية والاقتصادية والأمنية التي رافقت استقطاب مهم للسكان، لك

لستلف الحقب الزمنية التي مرت بها الددينة، كنتيجة لذذه التأثيرات كانت مدينة الدسيلة ولا زالت تعرف ظهور أحياء 
مثل ىذه الأحياء لكن تختلف فيما بينها  للسكن الاجتماعي الجماعي، فمنذ الاستقلال ومدينة الدسيلة تعرف انتشار

 حسب الدمول الذي ساىم في الصاز ىذا السكن الجماعي. 
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 :قراءة عامة لمدينة المسيلة  
 ولاية المسيلة: -1

ولاية الدسيلة تشغل موقع استًاتيجي، حيث تعتبر حلقة وصل مهمة تربط الشرق بالغرب والشمال بالجنوب 
، بموجب 1974تلقب ببوابة الصحراء، وعاصمة الحضنة، أنشأت ىذه الأخيرة إثر التقسيم الإداري لسنة لشا جعلها 

، بعدما كانت دائرة تابعة لولاية سطيف. تتًبع على مساحة قدرىا 20/07/1974الدؤرخ في  74/69الأمر 
، ضمت في 2/كلمنسمة 57بكثافة تقدر بـ:  2008نسمة نهاية  1031000ويبلغ عدد سكانها  ²كم18175

بلدية,  47دائرة و  15أصبحت تظم  1984بلدية لكن بعد عملية إعادة تهيئة التًاب الوطني سنة  23البداية 
لػدىا، من الشمال: ولايات سطيف، 
برج بوعريريج، البويرة ،  من الشرق: 
ولاية باتنة، من الجنوب الشرقي: ولاية 
بسكرة، من الغرب: ولاية الددية، من 

 ولاية الجلفة الجنوب:

 
 الدسيلة من القطر الوطني. ولاية(: موقع  01رقم ) ططلس
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   :مدينة المسيلة -2

في الجنوب الشرقي للعاصمة الجزائر، وتبعد عنها و ، بلدية الدسيلة في الجهة الشمالية الغربية لشط الحضنةتقع 
لذا متوسط درجة كلم،   100م على مستوى سطح البحر وتبعد عنو بـ:  460كلم، وعلى ارتفاع   250بـمسافة: 

ر ديسمبر إلى شهر مارس أما الأشهر التي تشهد ارتفاع في هىي من شبها ، الأشهر الباردة  c0 25حرارة يقدر بـ: 
لؽر بها  درجة الحرارة لعا جويلية وأوت، وتستمد الدسيلة موقعها الاستًاتيجي من خلال شبكة الطرق الوطنية حيث

، مدينة الدار بمركز بوسعادة( –)برج بوعريريج  45، و الطريق الوطني رقم تيارت( -) الدسيلة  40الطريق الوطني رقم 
 (06الرابط بين حمام الضلعة غربا ومركز الددينة. )شكل رقم:بسكرة(  –)الجزائر  60والطريق الوطني رقم 

 الدسيلة تقع شمال الولاية لػدىا شمالا بوخميسة، الدطارفة شرقا، أولاد منصور غربا، وأولاد ماضي من  بلدية
  232البلدية بـ: تقدر مساحة  الجنوب،

 214661حوالي  سكانيبتعداد ، ²كلم
أي بمعدل  2014إحصاء نسمة حسب 

أما مدينة الدسيلة التجمع  ²نسمة/كلم 925
الرئيسي للبلدية الذي بو تركز سكاني كبير 

ساكن حسب  166881حيث يقطنو 
على مساحة تقدر بـ:  2014إحصاء سنة 

 ىكتار.  3520
 

تقسم مدينة الدسيلة إلى عدد من الأحياء التي 
تكون نسيجها العمراني، حيث لصد القدلؽة 
منها التي تعتبر الدركز القديم للمدينة )العرقوب، 
الكوش الجعافرة ...(، وأحياء السكن 

، القطب 206، 1000، 500الجماعي ) 
 الحضري...(، وكذا الأحياء الواقعة في 

، 322، 924، 700التجزئات التًابية )
 وىي عبارة عن سكنات فردية....( 500

كما تتوفر الددينة على منطقة صناعية ومنطقة النشاطات بالإضافة إلى منطقة خدماتية ولرال لسصص للممارسة 
 .الأنشطة الفلاحية

 

 موقع مدينة الدسيلة من الولاية.(: 02رقم ) لسطط 
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 يوضح مدينة الدسيلة.(: 03رقم )لسطط 

 
 تدخل الطالب.الدصدر: مديرية البناء والتعمير والذندسة العمرانية + 

 التطور السكاني: -3
 عرف ولاية الدسيلة لظو سكاني ىام أثر على خصائصها، وتحليل ىذا النمو موضح كما يلي:

، بزيادة تقدر بـ: 1977ساكن في  399716ساكن ليصبح  294048كان   1966سنة عدد السكان  -
 . %35.93ومعدل لظو  105668

، 1977سنة  30419ليصبح  1966سنة  19675أما التجمع الرئيسي لددينة الدسيلة فكان بو عدد سكان 
 .%4.66بمعدل لظو و  10744بزيادة تقدر بـ: 

، بزيادة تقدر بـ: 1987ساكن في  603271ساكن ليصبح  399716كان   1977عدد السكان سنة  -
 . %75.94ومعدل لظو  303555

، 1987سنة  66373ليصبح  1977سنة  30419أما التجمع الرئيسي لددينة الدسيلة فكان بو عدد سكان 
 .%8.1بمعدل لظو و  35954بزيادة تقدر بـ: 

، بزيادة تقدر بـ: 1998ساكن في  814353ساكن ليصبح  603271كان   1987عدد السكان سنة  -
 . %34.99ومعدل لظو  211122
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، 1998 سنة 100745ليصبح  1987سنة  66373أما التجمع الرئيسي لددينة الدسيلة فكان بو عدد سكان 
 .%3.86بمعدل لظو و  34372بزيادة تقدر بـ: 

، بزيادة تقدر بـ: 2008ساكن في  1031000ساكن ليصبح  814353كان   1998عدد السكان سنة  -
 . %26.60ومعدل لظو  216667

، 2008سنة  132975ليصبح  1998سنة  100745أما التجمع الرئيسي لددينة الدسيلة فكان بو عدد سكان 
 .%2.8بمعدل لظو و  32230بزيادة تقدر بـ: 

من  7بلدية القائمة ومن التجمع الرئيسي للمسيلة، وحسب الدعطيات فإن  47وبستخلص ما سبق من 
 من لرموع السكان. %50.32ساكن أي  494912البلديات وحدىا يشغلها 

السكان على تراب الولاية غير متناسبة لأنو ومن جهة الجزء الشمالي أكثر تركزا للسكان من الجنوب بو  ويتًكز
من السكان يتًكزون في ثلاث مدن  %35.22أخرى أكثر من  جهة من العدد الإجمالي للسكان. ومن 61.02%

 رئيسية ىي الدسيلة وبوسعادة وسيدي عيسى.
من  %20.64وفيما يتعلق بتًكز السكان، نلاحظ أن عدد سكان الدناطق الدتناثرة منخفض حيث يقدر بـ: 

بالطفاض قدره  %34.46كان   1987وفي سنة  %22.45حوالي  1998لرموع السكان، في حين كان في سنة 
 .1998-1990 ، وىذا يرجع إلى ىجرة السكان لضو التجمعات الرئيسية للبلديات في الفتًة ما بين14%

 التنظيم الفضائي والعمراني لمدينة المسيلة: -4
 الهيكلة العامة: -1.4

الرابط بين  45تقوم الذيكلة العامة لددينة الدسيلة على لزورين أساسيين للحركة، يتمثلان في الطريق الوطني رقم 
الرابطين بين الشرق والغرب، ولعا يكتسيان ألعية بالغة بالنسبة  60و  40الشمال والجنوب، والطريقين الوطنيين رقم 

المحورين، الشيء الذي نتج عنو اكتظاظا في الحركة على مستوالعا للحركة، لأن أغلب المحاور الأخرى تصب في ىذين 
 غرب لأنو يبقى  المحور الوحيد الذي يصل شرق الددينة بغربها.  -خاصة بالنسبة للمحور شرق 

بالإضافة الى المحورين الرئيسيين توجد عدة لزاور أخرى مهيكلة، لكنها موزعة بصفة غير متوازنة  ففي الوقت 
و جميع المحاور الثانوية تختًق الددينة من الشمال الى الجنوب، لصد لزور واحد فقط ىو الذي يربط شرق الذي لصد في
 الددينة بغربها.

نرى أن أغلب المحاور الدهيكلة للمدينة ) بما فيها المحوران الأساسيان( تدر بمحاذاة بعض الأحياء السكنية، 
 .ياء الأخرىتختًق الكثير من الأح وتوجد لزاور أخرى ثانوية
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 يوضح المحاور الدهيكلة لددينة الدسيلة. (:04رقم ) لسطط

 
 الدصدر: مديرية البناء والتعمير والذندسة العمرانية + تدخل الطالب.

 الارتفاقات وعوائق التوسع: -2.4
ذلك طبيعة توسعا سريعا لضو الجهة الغربية والشمالية الغربية، ساعد في  1974عرفت مدينة الدسيلة منذ 

الدلكية العقارية لذذه الأراضي )تابعة لأملاك الدولة( على عكس الأراضي التي تقع في الجهة الشرقية فهي في لرملها 
 أراضي خاصة.

 تتمثل العوائق و الارتفاقات الدوجودة فيما يلي:   
 : واد القصب والأراضي الفلاحية في الجهة الشرقية.عوائق طبيعية *
 ىي:: و عوائق اصطناعية *

 قسمين ولؼتًق النسيج الحضري للمدينة. إلىخط السكة الحديدية الذي يقسم الددينة  -
 خطوط التيار الكهربائي مرتفع الضغط و مركز الدفن التقني للنفايات في الجهة الغربية. -
 الدنطقة الصناعية في الجهة الجنوبية. -

 الضفة الشرقية لواد القصب)ملكية خاصة(.: الطبيعة القانونية للأراضي الواقعة على عوائق قانونية* 
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 التقسيم المجالي: -3.4
 :(08رقم: جدول) تتكون مدينة الدسيلة من أربع مناطق وظيفية أساسية ملخصة في الجدول التالي 

           . مساحات الدناطق الوظيفية لددينة الدسيلة08جدول رقم: 

 النسبة للمدينة المساحة )هـ(  النشـاط الغــالب المنطـقـة      

 % 73.10 2 573.35 نشاط سكني بما في ذلك الدرافق التابعة لو. الدنطقة السكنية

 % 7.33 285.33 خدمات إدارية، تعليمية، صحية وتجارية. الدنطقة الخدماتية

 %10.66 375.28 نشاطات صناعية و تخزين الدواد. الدنطقة الصناعية

 %8.12 286.04 نشاطات فلاحية الدنطقة الفلاحية

 % 133 3523 المجمــــــــــوع

 
 
 

 
 

 
 
 

، أن مدينة الدسيلة ىي مدينة سكنية (%74)يظهر من خلال نسبة الدساحات الدخصصة للنشاطات السكنية 
تاجها السكان في بامتياز، الشيء الذي يزيد من حجم الطلب على الدرافق والتجهيزات الدرافقة للسكنات، والتي لػ

 .حياتهم اليومية
 
 
 
 
 
 
 
 

المصدر: القيم مستخرجة من المخطط. 
 المدينة

 .لمدينة المسيلة . تقسيم المساحات الوظيفية 01رسم بياني رقم:
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 يوضح الدناطق الوظيفية لددينة الدسيلة.(: 05رقم )لسطط 
 

 
 الدصدر: مديرية البناء والتعمير والذندسة العمرانية + تدخل الطالب.

 المرافق والتجهيزات: -4.4
  ،تضم مدينة الدسيلة العديد من الدرافق و التجهيزات الدهمة والضرورية )تعليمية، صحية، إدارية، ثقافية

 .رياضية( أغلبها متوضِّعة على المحورين الأساسيين الدهيكلين للمدينة

 نمط السكن: -5.4
  :تضم مدينة الدسيلة نوعين أساسيين للسكن لعا 

يشغل مساحة شاسعة من مساحة الددينة، ويتكون في أغلبو من التجزءات التًابية وبعض  الفردي:السكن  *
أحياء السكن التقليدي بالقرب من الدركز القديم، بالإضافة الى بعض الأحياء الفوضوية على أطراف النسيج 

 الحضري للمدينة.
يتمركز في وسط الددينة، ويشغل مساحة صغيرة من مساحة الددينة، يتكون في أغلبو من  السكن الجماعي: *

  السكنات الاجتماعية وبعض التًقيات العقارية.
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السمة الغالبة التي تشتًك فيها أغلب أحياء مدينة الدسيلة بنوعيها الجماعية والفردية ىي النقص الواضح في  إن
تهيئة المجالات الخارجية الدتمثلة أساسا في الطرق و الأرصفة، مواقف السيارات، مساحات اللعب، الدساحات 

 الخضراء، والساحات وأماكن الالتقاء والتفاعل الاجتماعي.
 يوضح توضيح السكن الفردي بمدينة الدسيلة.(: 06رقم )لسطط 
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 يوضح توزيع السكن الجماعي بمدينة الدسيلة.(: 07رقم )لسطط 

 
 

 تطور السكن الاجتماعي: -5
دمر الددينة إطارىا الدبني، لذلك سعت  1965الدسيلة زلزال عنيف سنة بعد استقلال الجزائر، شهدت مدينة 

من السكان دون ملجأ،   %80السلطات العمومية وقتها مشغولة بإعادة إسكان الدتضررين من الزلزال الذين قاربوا 
 300لعا ويتضح ىذا الاىتمام من خلال الدشاريع الإسكانية حيث قامت ببناء وحدتين سكنيتين بنمط سكن فردي 

 مسكن، بالإضافة إلى تجزئة وعواع الددني للبناء الذاتي. 500و 
، تم التقسيم الإداري الجديد الذي رقى مدينة الدسيلة إلى مصاف الولايات والذي استفادت 1974وفي سنة 

طق الحضرية الددينة على إثره عديد الدشاريع التنموية الحضرية الكبرى من بناء السكنات واستحداث اثنان من الدنا
 .ZHUN 2و  ZHUN 1السكنية الجديدة 

حي سكني جماعي ذو طابع اجتماعي بإجمالي  18، شهدت الددينة بناء ما يقدر بـ 1979 – 1975ومن 
 مسكن سنويا.   338وحدة سكنية بمعدل  1691

حي جماعي، خلال ىذه  14وحدة سكنية قسمت على  2605ألصز  1989-1982في الفتًة الدمتدة من 
فكان:  1987أما في سنة  8.8يقدر بـ:  1977الفتًة لوحظ الطفاض في معدل شغل الدسكن حيث كان في سنة 

6.7. 

 الدصدر: مديرية البناء والتعمير والذندسة العمرانية + تدخل الطالب.
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وحدة سكنية في  1732( كان من الدقرر إلصاز 1999-1990وخلال فتًة التسعينيات من القرن الداضي )
 شقة. 150موقع ويتكون أكبر حي من  23

وحدة سكنية، وتجدر الإشارة إلى أنو ما بين  2752ق مشروع بناء إلى يومنا ىذا تم إطلا 2000ومن سنة 
 ] 1[تاريخ البرلرة وتاريخ استلام العمل وتاريخ شغل الدساكن، يتم طرح العديد من الأسئلة.

 الإنجازات العمرانية التي تمت في مدينة المسيلـة:  -6
ياز في نهج سياسة تنموية اقتصادية وقد ، كانت لذا الدبادرة والامت1974منذ تاريخ نشأة ولاية الدسيلة عام 

ىكتار،  3520سنة من التنمية والتوسع على مساحة قدرىا  28قامت بشتى الإلصازات العمرانية على فتًة تتعدى 
 ىكتار. 317كانت الددينة تحتل مساحة   1966رغم أنو وفي السابق بالتحديد في سنة 

 ومن بين ىذه الالصازات العمرانية :
 سكنية الاجتماعية الجديدة مع لستلف التجهيزات.البناءات ال 
 .إنشاء الدنطقة السكنية الحضرية الجديدة الأولى والثانية 
 .إعادة الاعتبار للأحياء السكنية الاجتماعية 
 . إعادة التصنيف العمراني للمركز القديم بالددينة 
  1990عملية إعادة الاعتبار وإعادة الذيكلة لحي لاروكاد. 
  1998الددينة: مدينة مسيلة ىي مدينة لذا مساحات خارجية كبيرة غير مهيئة، وفي عام تجميل 

 ومع تدخل السلطات المحلية، شهدت الددينة عملية تهيئة الساحات العامة بالإضافة إلى عملية
 .على طول الطرق التشجير

  ب يعطيان صورة تجديد المحور الحضري: الددينة مهيكلة بمحورين رئيسيين شمال جنوب وشرق وغر
 .2001جميلة للمدينة، لؽكننا القول أن الددينة شهدت تحولات في عام 

  إعادة تصنيف الأحياء القدلؽة مثل: الكوش، العرقوب،  شهدت ىذه الأحياء تغييرا جذريا وإطار
 .معيشي جديد بعد تدخل السلطات المحلية بتمويل من البنك الدولي

 :ماعي: عرض الحالة الرديئة والدتدىورة للأحياء السكنية مسكن اجت 2400 إعادة الاعتبار لـ
لإعادة  الاجتماعية للسلطات العمومية والسلطات المحلية وديوان التًقية والتسيير العقاري لاقتًاح

... الخ( بالنظر لأوضاعهم الجد  500، 600، 300، 1000الاعتبار لأربع أحياء لستارة )
 .متدىورة

 
 
 

                                            
 (2010ديوان الترقية والتسيير العقاري ) - 1
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 :الإيجاري بمدينة المسيلة الاجتماعيالسكن  -7
 .ةل: يوضح مشاريع السكن الاجتماعي الإلغاري بمدينة الدسي09جدول رقم 

 تاريخ الاستغلال السكنات الغير مشغولة عدد السكنات موضعو تسمية الحي الرقم
01 100 HLM 100  1992 
 1978  100 نوفمبر 01 100 02
 1979  100 ابن باديس 100 03
04 50 Duplex 50  1979 
 1981  500 قرب الجامعة 500 05
 1981  206 بوسعادة -طريق برج بوعريريج 206 06
 1981  140 النجاح 140 07
 1982 10 200 أوت 20 200 08
 1983  300 بوسعادة -برج بوعريريج 300 09
 1983  256 بوسعادة -برج بوعريريج 256 10
 1983 12 128 حي الثقافة 128 11
 1985  112 الحي الإداري 112 12
 1985  80 الدستشفى 80 13
 1986  486 بن لرنح 600 14
 1989  132 أول نوفمبر 132 15
 1990  216 مسكن 1000مقابل  216 16
 1990  44 مسكن 206مقابل  44/54 17
 1995  100 مقابل البلدية 100 18
 1994  150 مسكن 1000مقابل  44/1000 19
 1994  56 مويلحة 56/60 20
 1994  150 مسكن 1000مقابل  150 21
 1995  100 مقابل الوكالة العقارية 100 22
 1995  10 القاعة الدتعددة الرياضات 10 23
 1997  10 القاعة الدتعددة الرياضات 40 24
 1999  16 مسجد البدر 16/300 25
 2000  47 طريق برج بوعريريج 47 26
 2001  12 طريق اشبيليا   12/4000 27
28 42/52/2000 OPGI 42   
 2001  40 مسكن 80مقابل  70 29
 2002  70 فندق القلعة 40/400 30
  64 368 ملعب ركوب الخيل 368 31
  06 80 اشبيليا 80 32
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  04 56 مقابل الجامعة 56 33
   138 إشبيليا 138/1000 34
   138 إشبيليا 138/900 35
   144 طريق اشبيليا 144 36
  02 124 إشبيليا 124 37
   144 طريق اشبيليا 144/800 38
   90 طريق اشبيليا 90 39
   200 مويلحة 200/1500 40
   20 القاعة الدتعددة الرياضات 20 41
42 68 HLM 68   
   33 النجاح 33 43
   16 جويلية 05 16/20/400 44
   784 حي النصر 784/1000 45

 .OPGIالدصدر: 
 : المدروسة اختيار الأحياء -8

إلى يومنا  1990إن اختيار الحي الددروس لؼضع لاعتبار الدصدر الدمول للسكن الاجتماعي في الفتًة الدمتدة من بعد 
مسكن  150والذي اختًنا منو حي ىذا، والتي شهدت نوعين من الدمولين لعا الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط 

مسكن اجتماعي  200كعينة تدثل ىذا التمويل، ثم تلاه تدويل الصندوق الوطني للسكن الذي اختًنا حي اجتماعي  
 الغاري كعينة تدثل ىذا التمويل.

وتحليل ىذه الأحياء جاء من خلال تحليل تصميم الفضاءات واستخدامها داخل كل حي، أي تحليل الدنتوج النوعي  
ية والدعمارية وربطها بالتمويل، وىل وصلنا إلى تحقيق رضى الدستخدمين عن الدنتوج للسكن الاجتماعي في النواحي العمران

 في الحيين.
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 يوضح موقع الأحياء الدختارة من مدينة الدسيلة.(: 08رقم )لسطط 

 
 الدصدر: مديرية البناء والتعمير والذندسة العمرانية + تدخل الطالب.

 مسكن اجتماعي: 153حي  تقديم -1.8

لذلك يعد من بين ، 1990الدوقع سنة مسكن اجتماعي الغاري ىو مشروع من البرنامج  150مشروع 
للسكن  ان أول استغلالوالخاضعة لتمويل الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط، كللسكن بهذه الصيغة،  القدلؽةالبرامج 

 . 01/06/1995تاريخ بـ بهذا الحي
  :لػده مسكن، 1000وسط الددينة بالقرب من حي يقع لرال منطقة الدراسة في الجهة 

 .سكنات سونلغازشمالا: 
 فرع البناء والتعمير ومنظمة المجاىدين.جنوبا: 

 مسكن. 216حي شرقا:  
 طريق ثانوي مهيكل للمدينة يليو سكنات فردية.غربا:  
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 مسكن. 150يوضح موقع وحدود حي  (:09رقم )لسطط 
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 مسكن اجتماعي: 233تقديم حي 

سنة  RPHPمسكن اجتماعي الغاري ىو مشروع من البرنامج الثاني لـ  200/500/1800مشروع 
 . 15/08/2013ان أول استغلال بـتاريخ كلذلك يعد من بين البرامج الجديدة للسكن بهذه الصيغة، ز ، 2008

  النسيج الحضري لددينة الدسيلة، في القطب الحضري الجديد،يقع لرال منطقة الدراسة في الجهة الشمالية من 
مسكن برنامج  200جنوبا: حي  : أرض شاغرة.في الجهة الشمالية والجهة الشرقية الغربية :لػده

200/440/1500. 
 مسكن. 200يوضح موقع وحدود حي  (: لسطط10)رقم  شكل
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 :خلاصة الفصل

العمراني الكبير لذا إلا أنها تبقى في حاجة للسكن وخاصة السكن إن مدينة الدسيلة تبقى رغم التوسع 
 الاجتماعي بالنظر والطلب الدتزايد عليو، لذذا سعت الدولة إلى إلغاد لشولين لذذا النوع من السكن.

لصاز السكن الاجتماعي خلال فتًة ما بعد التسعينيات وىي الفتًة التي تشملها لعب التمويل دورا فعال في إ
مسكن   150نا والتي شهدت لظطين من التمويل الأول ىو الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط الذي مثلو حي دراست

كمثال للأحياء التي نشأت عن التمويل القديم، والنمط الثاني للتمويل كان عبر الصندوق الوطني للسكن الذي مثلو 
النوعي توج الدفهم العلاقة بين التمويل و مسكن كممثل للأحياء التي نشأت عن التمويل الجديد، ول 200حي 

  ، وجب تحليل عناصرلعا الدعمارية والعمرانية.لسكن في ىذين الحيينالدعماري والعمراني ل
 ملاحظة:

يعتبر السكن الاجتماعي من بين أىم صيغ السكن الدنتشرة بالددينة، لكن حالتها الفيزيائية تختلف حسب 
ندوق الوطني للتوفير والاحتياط يفتقد للكثير من التفاصيل الدعمارية كما خضع الدمول، فالسكن الدمول من طرف الص

إطاره الدبني لكثير من التغيرات بالنظر لعدة اعتبارات من بينها التصميم والتي شوىت الشكل الدعماري والواجهة 
ن الإطار الخارجي إلصازه غير تابع العمرانية كاملة، أما إطاره الخارجي فهو يفتقد لتهيئة التي لم تنجز مع الدشروع، كو 

 .والاحتياط، ويفتقر إلى التأثيث العمرانيلديوان التًقية والتسيير العقاري وغير خاضع لتمويل الصندوق الوطني للتوفير 
أما السكن الدمول من طرف الصندوق الوطني للسكن فتتنوع بو التفاصيل الدعمارية على الرغم من أن إطاره 

من التغيرات التي ىي راجعة بالأساس لعقلية الساكن. أما إطاره الخارجي فهو مهيئ مع الدشروع،   الدبني خضع لعدد
كون الإطار الخارجي إلصازه تابع لديوان التًقية والتسيير العقاري وغير خاضع لتمويل الصندوق الوطني للتوفير 

 والاحتياط.
 وىذا ما سنتطرق لو في الفصلين التاليين.

 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .مقدمة -
 التحليل المرفولوجي للحي. -
 التحليل التيبولوجي للحي. -
 خلاصة الفصل. -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حيــــــية لـــــتحليلــــلة اـــــدراســـــــلا
 مسكن 150 

 الثالثصل ـــــــالف
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 :مقدمة 
ونمط السكنات  سنتعرض خلال ىذا الفصل إلى دراسة وبرليل كل الدعطيات العمرانية والدعمارية،

للسكن الاجتماعي  القدنًوىو حي من البنامج  ،اجتماعي إيجاري مسكن 051ومورفولوجيتها داخل حي 
أثر التمويل على منتوج  معرفةىو  ىدفنا من ىذا التحليل،. للتوفير والاحتياطالدمول من طرف الصندوق الوطني 

الدنجز ومورفولوجيتو ،مع تركيزنا على الجانب الدعماري حيث سنتعرض إلى دراسة ىذا الأخير نمطية  السكن وبرليل
الإطار الدبني والإطار الغير الدبني بالنظر إلى قيمة الدشروع والأجوبة المحصل عليها من الدقابلة ، وكذا معرفة وبرليل 

 .ىات التي تعرفها واجهات العماراتالداخلة والطارئة على السكن الجماعي والتشو  التغيراتأىم 
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I. التحليل المورفولوجي للحي: 
 شكل الجزيرة مساحتها وأبعادها: -0

متً طول  010.05متً مربع بأبعاد  03573.71الجزيرة تأخذ شكل رباعي منتظم لو مساحة تقدر 
 . بانبساطها فهي أرضية متً عرض، تتميز الجزيرة  10.37و

 العقارية. مسكن لم نتمكن من الوصول إلى قيمتو 0111ىذا العقار الواقع بالقرب من حي 
 :مساحات الحي ) المبنية والغير المبنية ( -2

للسكن نسبة  الدخصصةبسثل الدساحة الدبنية فيها ، 2م 03573.71الحي على مساحة عقارية تبلغ  يتًبع
أما مساحة الفضاء الغير مبني )شكل( فتقدر بـ  )شكل(، ²م7251وىي تقدر بـ ،  01.51%

  من الدساحة الإجمالية. % 10.32أي بنسبة تقدر بـ   ²م03237.71
والأبحاث لولاية الدسيلة لإلصاز التصاميم التي اقتًحها مكتب الدراسات قاولة م 07أشرف على إلصازه 

BERM  دج، وقد خصصت لإلصاز الإطار الدبني  121536000.00لدناقصة تقدر بـ:كانت قيمة ا، حيث
 .للتوفير والاحتياطكون إلصاز ىذا الأخير يقع على عاتق ديوان التًقية والتسيير العقاري والصندوق الوطني   فقط

 .مسكن 051 يحتوزع مساحة  :(01)جدول رقم 
 النسبة )%( (²الدساحة )م التعيين

 01.51 7251 الدساحة الدبنية )للسكن(
 10.32 03237.71 الدساحة الغير مبنية
 100 17534.30 الدساحة الإجمالية

 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب 
 .مسكن 051 يح:توزع مساحة 0رسم بياني رقم 

 
 .2107الدصدر : الطالب 
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 مسكن. 051الإطار الدبني لحي  يوضح (:00) لسطط 

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  
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 مسكن. 051الدبني لحي  الغير الإطار يوضح (:02) لسطط

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  
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 :الإطار المبني -0.2
لازالت تابعة لديوان التًقية والتسيير منها ىي ملك والبقية  % 31اجتماعي مسكن  150 عن عبارةالحي 

 F2  (10 مسكن من نوع 33برتوي ىذه العمارات على عمارة،  03 على ىذه الدساكن تم توزيع ،العقاري
ىذه   قدنً للسكنكونو برنامج  ،غرفF4  (17 )مسكن 71و ،غرفF3  (12 )مسكن 71و ،(ةغرف

مستغل لأغراض أخرى غير لصد الطابق الأرضي للعمارات الواقعة على مستوى المحور الثانوي  كماالسكنات.
 :استغلال الطابق الأرضي فيهاحسب  من العمارات عيننو الحي بو  اىذ  السكن )التجارة، وجود الإدارة المحلية.

 .ا الارضي مستغل لأراض غي السكنهقطابعمارات  -0
 .سكنية فقط عمارات -2
 مسكن. 051حي أنواع السكنات الدوجودة في (: 00) جدول
 ملاحظات السكنات عدد السكنات نوع الطوابق عدد عدد الأجنحة النمط

0 
2 
7 
4 
5 

13 
02 
17 
17 
02 

C+4 
R+4 
R+4 
R+3 
R+4 

F3 + F4 
F3 + F4 

F3 
F2 
F2 

56 
21 
30 
23 
21 

  .لزلات بذارية وإدارة الطابق الأرضي بو
 بدون لزلات بذارية

 بذارية بدون لزلات
 بدون لزلات بذارية
 بدون لزلات بذارية

  051   03 المجموع

 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب 
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 مسكن. 051حي أنواع السكنات الدوجودة في  يوضح (:07)لسطط 

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  
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 الغير مبني ) الفضاءات الحضرية(:الإطار  -2.2
مساحة   الدساحة الإجمالية، وفرت من % 01.51والتي بسثل نسبة  الدشغولة بالإطار الدبني ، الدساحةإن 

 ، لصد أنواع الفضاء الحضري:الكلية من الدساحات %10.32، حيث بسثل نسبة لإطار الغير مبنيكبيرة ل
 :أنواع الفضاءات الحضرية ،ومساحاتها. 02جدول رقم 

 ( %النسبة ) (²الدساحة )م التعيين
 01.15 2537.51 + مواقف السيارات الطرق

 30.01 01031.11 مع الأماكن العمومية الأرصفة

 01.15 0551 اللعبمساحات 
 011 03237.71 المجموع

 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب 
 :أنواع الفضاءات الحضرية، ومساحتها.2رسم بياني رقم 

 
تعتبر ىذه الفضاءات تكميلية للمشروع الذي جاء بو ديوان التقية والتسيير العقاري، أي أنو بعد عملية تشييد 
وتسليم السكنات التي ىي برت بسول الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط جاء الدور على الصاز الفضاءات 

من طرف مديرية التعمير والبناء، كونها كانت خارجة عن صلاحيات دواوين التًقية والتسيير العقاري وليس  الخاجية
 لذا ميزانية لسصصة من طرف الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط.  

 الطرقات:  -0.2.2
من حيث ىناك طرق لزيطة بو،   لرموعة من الطرق الدهمة التي تربطو مع الوسط الخارجي، بالحييوجد 

  .في حالة جيدة ووى ،متً 02 ضوالمحور الثانوي الدهيكل للمدينة عر  الغربيةالجهة 

في حالة غير جيدة رغم متً وىي  3.5متً و  7بين ويحيط بالحي من الجوانب الأخرى طرق ثانوية عرضها 
 . أنها مزفة بالنظر إلى الأشغال الدتكررة التي بسسها
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الشمالية  منفذ في الجهة الغربية على المحور الثانوي ومنفذ في الجهة منافذ مولجة إليو  15خمس أما الحي فلو 
بين في حالة  ، ىيالتزفيت استعمل فيهاىذه الطرق مهيأة  ة الشرقية،الجه الجنوبية، ومنفذين علىوآخر في الجهة 

  .لحين والآخروالدهتًئة نتيجة الأشغال التي بسس الحي بين ا يدةالج

 % من إجمالي الدساحة الغير الدبنية  18.05، أي بنسبة  2م 02537.5 ـ:بوتقدر مساحة الطرق الكلية 

 :الأرصفة -2.2.2
من مساحة الحي، وىي تربط بين العمارات بعضها ببعض، وبين العمارات وباقي  مهما تغطي جزءا

متً ويصل إلى  2حسب الدساحة الدتوفرة لو وىو بين الأرصفة  يختلف عرض ،بالبلاطلصازىا وقد تم إالفضاءات، 
 .( 10 )صورةتقريبا كليا مهيأة  وىو ،متً 2.5أزيد من 

 .مسكن 051بحي  ( : توضح حالة الأرصفة10صورة رقم )

 
 .2107الدصدر : الطالب 

 :مواقف السيارات -2.2.2
و الدوافق التي جاءت بعد وفق ما ىو لسطط أ يوجد على مستوى الحي عدة مواقف للسيارات التي تم تهيئتها

ىذه العملية أدت تزفيت الاماكن الدخصصة للساحات العمومية والدساحات الخضراء ما أدى  عملية تزفيت الحي
 (.02)شكلاستغلالذا كمواقف 

 بدا يتناسب واحتياجات الساكن ىذا ما أفرزتو نتيجة التخطيط الغير مدروس للفضاءات الخارجيةإن 
بزطيط ىذه الدواقف والدواد الدستعملة لتغطية الأرضية يشير إلا الإمكانيات الحالية   مديرية التعمير وتكفلت بإلصازه
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للتمويل والتنويع في استعمال الدواد، حيث استعمل في الحي البلاط الأرضي كونو أكثر جمالية ويقلل من امتصاص 
 الحرارة ليس كما ىو الحال بالنسبة للإزفلت.

 .مواقف السيارات( : توضح حالة 12رة رقم )صو 

 
 2107الدصدر : الطالب 

 :المساحات الخضراء وساحات اللعب -2.2.2
يوجد داخل الحي مساحة خضراء لكن مهيأة بالأشجار فقط من طرف مصالح الدولة، ىذه الأشجار 

في ظل غياب السلطات  لكن ىذه الدساحات لا برضى بالاىتمام الكافي من طرف سكان الحيبزتلف نوعيتها 
ىذا ويتوفر الحي على مساحات معدة  من خلال ما لاحظناه من انتشار للأوساخ على مستواىا، العمومية،

في ما عدى ، الصورة ) ( من قبل السكان موجهة لأطفال عمارات معينة ومؤثثة لاستقبال الأطفال لكن مهيأة
 . طرف الذيئة الدسؤولة عن تهيئة الحيذلك لا توجد إي مساحة لعب مهيأة لأي فئة عمرية من 

 التأثيث العمراني: -5.2.2
بالإنارة العمومية فقط ولرموعة من الأشجار وفيما عدا ذلك الحي يفتقر إلى التأثيث العمراني الحي مزود 

 للفضاءات.

 

 

 

 



 مسكن. 051حي ل الدراسة التحليلية: الثالثالفصل 
 
 

 
101 

 .مسكن 051بحي الخضراء  الدساحات( : توضح حالة 17صورة رقم )

 
 .2107الدصدر : الطالب 

 .من إلصاز السكانمساحات اللعب ( : توضح حالة 13صورة رقم )

 
 .2107الدصدر : الطالب  
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 يوضح الطرق الدوجودة بالحي.(: 03رقم ) لسطط

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  

 



 مسكن. 051حي ل الدراسة التحليلية: الثالثالفصل 
 
 

 
103 

 يوضح الأرصفة الدوجودة بالحي.(: 05رقم )لسطط 

 
 .2107ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  الدصدر :      
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 وضح بسوقع الدساحات الخضراء ومساحات اللعب.ي(: 07رقم )لسطط 

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       
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II. التحليل التيبولوجي للحي: 
 الإطار المبني )العمارات(: .0
 نوع العمارات: -0.0

بواجهات ذات نوافذ تتميز  ،للسكن الاجتماعي القدنًىي جزء من البرنامج مسكن  051حي  عمارات
 العمارات الدوجودة في الحي وىي عبارة عن عمارات ،ما جعلها عرضة للكثير من التغييراتوشرفات مفتوحة 

 .(07)صورة مستطيلة الشكل ما جعل الحي 

ىذا  F2 ،F3 ،F4مسكن يحمل توليفة من الأنماط السكنية، حيث يوجد بو سكن من  051إن حي 
التنوع كان على مستوى العمارة الواحدة أو بتفرد كل عمارة بنمط سكني، حيث لصد العمارات التي طابقها 

ارات التي من العم  %30.03عمارات وتشكل ما نسبتو  13الأرضي مستغل في التجارة والسكن والتي ىي 
، ىذا ولصد ىذا F4وآخر من نوع  F3بالحي لذا توليفة من الأنماط السكنية فكل عمارة بطابقها سكن من نوع 

أما العمارات التي جاءت في بدحاذات سكنات سونلغاز، الشكل من العمارتين الواقعتين في الجهة الشمالية للحي 
 .F3 الجهة الجنوبية ىي من نوع ، والعمارات الوقعة فيF2داخل الحي فسكناتها من نوع 

. الحي اتصال مباشر مع ساحات لذا لضو الداخل، ةموجه أغلبهامداخل مسكن  051لعمارات حي 
 (07)شكل 

 : أنماط العمارات (07)الجدول رقم 

 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       

  لدنح السكن حسب أفراد الأسرة. راجع إلى رغبة صاحب الدشروعأنماط السكنات ىذا التنوع في 

 

 

 

 

 الكليةالدساحة  السكناتعدد  السكناتنوع  الطوابقعدد  الأجنحةعدد  العمارة نمط
0 11 R+4/C+4 F3+F4 76 1711.49 
2 05 R+3/R+4 F2 44 955.71 
7 03 R+4 F3 30 590.80 
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 وضح أنواع العمارات داخل الحي.ي(: 03رقم )لسطط 

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       
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 يوضح مداخل العمارات. (:01رقم )لسطط 

 
 .2107الدصدر : ديوان التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       
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 (: واجهة العمارات.15صورة رقم )

 
 .2107الدصدر : الطالب      

 : العمرانية للحيتشخيص الخصائص المعمارية و  -2.0
تبدوا واجهات الحي كلها متشابهة لكل أنماط السكن ىي التعبير الدعماري لقيمة البناية،  المفردات المعمارية:

، بحيث لذا نفس الواجهات ذات التصميم الغير معبر والذي ىو عبارة عن تداخلات تفرض مساحات غير وظيفية
غير أنو يدكن الفصل بين ىذه الواجهات من خلال العمارات التي طابقها الأرضي مستغل لغير السكن. ومن ىنا 

 ين من الواجهات:نوعيز ييدكن بس
 .للعمارات التي الطبق الأرضي بها مستغل في التجارةبالنسبة  النمط الأول: -0.2.0
 واجهات الحي: 

الأقواس التي في الواجهة الدطلة على المحور الثانوي الدهيكل للمدينة ىذه الواجهات لذا ميزة خاصة أنا وىي 
التي تغطي المحلات التجارية. وتأتي واجهة السكنات في الأعلى بأربع شرفات لكل طابق شرفتان مع العمارة 

رة شرفتين العمان وشرفتان تبرزان إلى الأمام الصور )(. أما الواجهة التي إلى داخل الحي فبها الددخل ويبرز م
 بالإضافة إلى السلالم.

تعاني الواجهة حالة من الاىتًاء والتشققات ىذا بفعل عامل الزمن والدواد الدستعملة آن ذاك الغير قابلة على 
، بالإضافة إلى التغيرات التي يجريها السكان والتي مست الإطار الدبني والواجهات خاصة لرابهة العوامل الطبيعية

ما جعلنا نرى الحي في صورة لا تليق بو كحي يوجد تقريبا في مركز  يء الدشهد العمراني،والتي شوعت بشكل س
 الددينة يعطي الانطباع السيئ للمدينة ككل.
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فالتمويل الذي الصز من خلالو الحي لم يكن يصبوا إلى استدامة الدساكن أكثر من حل الدشاكل الآنية 
 والدتعلقة بالقضاء على الازمة السكنية.

 خلالمد:  
جاء الددخل باىت بدون أدنى تفاصيل غير الجزء الاسمنتي الخارج من العمارة فوقو والذي ىو في حالة اىتًاء 

 داخل الحي. ت إلى، وجاءوغير صالح
 الشرفات:  

 وشملت الشرفات الطوابق الثلاث الأخرى وضمت مساحتها إلى الغرفة، بق الأرضي بلا شرفاتاجاء الط
 حيث لكل مسكن شرفتين في الواجهة الأمامية وفي الواجهة الخلفية، وجاءت في الجزء الدتقدم البارز من العمارة.

 واد توفر الإضاءة مع حجب الرؤية.أين يتم تغييرىا بإضافة شباك أو برويلها إلى غرفة وبنائها أو غلقها بد
الواجهات الدعمارية للعمارات التي الطابق الأرض (: توضح التغييرات الحاصلة على مستوى 17صورة رقم )

 لسصص للتجارة.

 
 .2107الدصدر: الطالب 

 النوافذ:  
 وىي أبعاد متوسطة طبقت على كافة الواجهات بالحي. م.x 0.01م 0.31بأبعاد جاءت بشكلها البسيط 

 :التشكيل المعماري للبناية 
الذي ىو  كل طابق ومساحة الطابق الأرضيىذه العمارات بها مسكنين في   طوابق، بخمسةىي عمارة 

 .2م 010.20فيها تقدر بـ  عبارة عن لزلات بذارية أو بذهيزات إدارية
، لكن يوجد اختلاف F4يقابلو سكن  F3وابق فهي عبارة عن سكنات كل طابق بو سكن أما بقية الط

 في مساحة كل طابق.
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فهي:  بالشرفة الدوقعة فوق الجزء الدغطي للأقواسوبقية الطوابق زيد على الطابق الأرضي الاول ت مساحة الطوابقف
 .2م  215.31فمساحتها مع الشرفات الدوجودة على مستواىا ، أما بقية الطوابق 2م 207.31

في التصميم الذي عمم على ىذه الواجهة دون أي تغيير يبرز التفرد الدعماري  ىذه العمارات تتميز بالوحدة
ي أدى إلى الرتابة عند النظر إليها كون ليست لذا إيحاءات مهمة بذذب عين الناظر كما أنها للواجهة. الأمر الذ

 .خضعت لعدة تغييرات
 .للعمارات ذات الاستعمال السكني فقطبالنسبة  :الثانيالنمط  -2.2.0
 :واجهات الحي 

والواجهات السبقة ىو وجود الأقواس والمحلات التجارية التي عوضتها  الواجهاتالفرق الوحيد بين ىذه 
 سكنات. 

وبها نفس الدىان  F3أو  F2العمارات التي بها أنماط سكنية أخر  فيأما بقية التفاصيل فهي نفسها حتى 
 .الذي تضرر كما قلنا بالعوامل الطبيعية

 :المدخل  
، وجاءت مداخل العمارات التي بها نمطين بسيط التشكيلبالجهة الداخلية للعمارة، ويعتبر  الددخلجاء 

إلى خارج الحي بابذاه الطريق المحاذي من الجهة الشمالية، كذلك ىو الحال  F4+F3للسكن في كل طابق 
   فمداخلها جاءت إلى داخل الحي. F2، أم العمارات التي بها نمط سكنات F3بالنسبة للسكنات التي من النمط 

 :الشرفات  
 لذا شرفات ثابتة في تشكيلها موجودة في الجزء البارز من العمارة، تعاني جميع أنواع التغييرات.

 .لى مستوى الواجهات الدعمارية للعمارات ذات الاستعمال السكني(: توضح التغييرات الحاصلة ع13صورة رقم )

 
 .2107الدصدر : الطالب      
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 :النوافذ  
 م.x 0.01م 0.31:  متوسطةوىي أبعاد جاءت بشكلها البسيط 

 :التشكيل المعماري للبناية 
لذذه العمارات من ناحية التصميم الداخلي للعمارات، ىذا التصميم راجع اختلافو  يختلف التشكيل الدعمار

 السكني الدوجود فيها الذي بتغيره بزتلف مساحة العمارات كما يلي: للنمط

 :F4+F3العمارات التي بها سكنات 
 .2م215.31كل طابق ىي مسكنين في كل طابق ومساحة  طوابق، ىذه العمارات بها  بخمسةىي عمارة 

في التصميم الذي عمم على ىذه الواجهة دون أي تغيير يبرز التفرد الدعماري  ىذه العمارات تتميز بالوحدة
عين الناظر كما أنها للواجهة. الأمر الذي أدى إلى الرتابة عند النظر إليها كون ليست لذا إيحاءات مهمة بذذب 

 خضعت لعدة تغييرات.
إن تصاميم مكتب الدراسات والابحاث لولاية الدسيلة التي طبقت على ىذا الحي وعلى الأحياء المجاورة لو  
كون الدسؤول عن تصميم أغلب أحياء تلك الفتًة ما لم يعطي تنافسية بين التصاميم لإعطاء منتوج معماري 

 راق.   عمراني
 :في العمارات المستعملةمواد البناء 

العناصر الدصنوعة من الجبس التي تغطي  ،، القرميد الأعمدة الزينيةىي الاسمنت الدسلح والبلاط و الأجور 
من نوعية جيدة  مع استعمال ألوان دىان موحدة لتغطية فتحات الطابق الأرضي، شبابيكالشرفات الارضية وكذا 

ىذه الدواد لذا  وىذا يدنح إمكانية تغيير شكل الواجهات بطريقة أسهل.، لكنو تأثر قليلا بفعل العوامل الطبيعية
 علاقة مباشرة برغبة صاحب الدشروع والذي عليو توفير بسويل مناسب من قبل الصندوق الوطني لسكن.
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 خلاصة الفصل:
الخاص بالصندوق الوطني  أثر التمويل العمراني أجرينا مقابلة بهدف التعرف على التمويل ىللاطلاع عل

 وكيف عاد التمويل على الدنتوج الدعماري والعمراني. للتوفير والاحتياط
والتسيير العقاري  التًقيةوالدتمثلة في ديوان  الإداراتعض الأسئلة بهدف إجراء مقابلة مع بلذا حددنا 

كونو   والأبحاث لولاية الدسيلةالصندوق الوطني للسكن ومكتب الدراسات  ،ير والاحتياطفوالصندوق الوطني للتو 
ولكننا واجهنا صعوبات كبيرة جدا وعانينا في الحصول على  ،مسكن 051لذي قام بدراسة حي الدراسة اىو 

ويل لم تفدنا في موضوعنا كثيرا خصوصا تلك الدعلومات الدتعلقة بتمالدعلومات والدعلومات التي برصلنا عليها 
 :الدشروع لكن مع ذلك توصلنا إلى ما يلي

سنوات، كما نلاحظ أن عدد الدقولات التي شاركت  5نلاحظ تأخر أجال إلصاز الدشروع فقد دامت مدة 
 وتعدد الدقاولات ايضا يدل الالصاز، مقاولات وىذا قد يكون السبب في تأخير أجال 07ىي في إ لصاز الدشروع 

لا حضنا أن مواد البناء الدستعملة غير جيدة ذات نوعية رديئة لضعف  كما  الإلصاز،على وجود مشاكل في 
الأولوية  إعطاءالاعتمادات الدالية و يؤكد ىذا عدم تهيئة الدشروع الا بعد استغلال السكن من طرف الدواطنين أي 

نهائي من أجل الإضافات التي فسر زيادة الدبلغ الأولي للمشروع الي الدبلغ اليللاطار الدبني علي الغير مبني وىذا ما 
من الناحية العمرانية و الدعمارية  و يبدو ىذا بوضح قاموا بها و رغم ىذا لم يكن الإطار الدبني في الدستوي الدطلوب

بهدف اقتصاد كلفة  ،صغيرة النوافذ و  جدا النوافذ و الشرفات بسيطك  التصميم الخارجي  للعمارة فقد لاحظنا ان
 ومن خلال الدلاحة الديدانية ايضا استنتجنا ان   الأرضي ابقشبابيك في الط وجدت لاكما انو إلصازىا  

مساحات اللعب و التأثيث العمراني ، عدم وجود مثل: و الصيانة  التهيئةالدساحات الخارجية تفتقر الى 
م السكان قاموا استنتجنا ان معظ ، كماالروائح الكريهةفي انتشار الأوساخ و  لشا تسببت النفاياتلرمي  اماكن

 .بتغيرات داخلية و خارجية للمسكن لأسباب عديدة اهما ضيق الدسكن، لذلك قاموا باستغلال الشرفات
لتمويل فكون ا لعب دوره في الدنتوج  الدعماري و العمراني قد إن التمويل و بعد كل ىذا نستطيع ان نقول  
الاحتياط بسويل الصندوق الوطني للتوفير و  نقولو بهذا  مسكن 051عاد بالنتيجة الظاىرة بوضوح في حي  ضعيف

 يغطي كل الاحتياجات الدطلوبة للسكن. لا 
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 مقدمة الفصل:
ونمط السكنات  سنتعرض خلاؿ ىذا الفصل إلى دراسة وتحليل كل الدعطيات العمرانية والدعمارية،

وىو حي من البنامج الجديد للسكن الاجتماعي  ،اجتماعي إيجاري مسكن 200ومورفولوجيتها داخل حي 
أثر التمويل على منتوج  ىو معرفة ىدفنا من ىذا التحليل،الإيجاري الدموؿ من طرؼ الصندوؽ الوطني للسكن. 

الدنجز ومورفولوجيتو ،مع تركيزنا على الجانب الدعماري حيث سنتعرض إلى دراسة ىذا الأخير نمطية  السكن وتحليل
الإطار الدبني والإطار الغير الدبني بالنظر إلى قيمة الدشروع والأجوبة المحصل عليها من الدقابلة ، وكذا معرفة وتحليل 

 .ىات التي تعرفها واجهات العماراتالتغيرات الداخلة والطارئة على السكن الجماعي والتشو أىم 
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I. التحليل المورفولوجي للحي: 
 شكل الجزيرة مساحتها وأبعادها: -1

متً طوؿ  040.31متً مربع بأبعاد  00110.61الجزيرة تأخذ شكل رباعي منتظم لو مساحة تقدر 
 . %4عرض، تتميز الجزيرة بالضدار طفيف قدره متً  070.61و

 ىذا العقار الواقع بالقطب الحضري الجديد لم نتمكن من الوصوؿ إلى قيمتها العقارية.
 :مساحات الحي ) المبنية والغير المبنية ( -0

للسكن نسبة  الدخصصةتدثل الدساحة الدبنية فيها ، 7ـ 00110.61الحي على مساحة عقارية تبلغ  يتًبع
أما مساحة الفضاء الغير مبني )شكل( فتقدر بػ  )شكل(، ²ـ 3897.90وىي تقدر بػ ،  40.04%

  من الدساحة الإجمالية. % 09.96أي بنسبة تقدر بػ   ²ـ 00147.93
قاولين لإلصاز التصاميم التي اقتًحها مكتب الدراسات الدعماري، حيث كانت قيمة م 01أشرؼ على إلصازه 

دج، وقد خصصت لإلصاز الإطار الدبني والغير مبني كوف إلصاز ىذا الأخير  466931111.11لدناقصة تقدر بػ:ا
 يقع على عاتق ديواف التًقية والتسيير العقاري والصندوؽ الوطني للسكن.

 .مسكن 711حي توزع مساحة  :03جدوؿ رقم 
 النسبة )%( (²الدساحة )ـ التعيين

 40.04 3897.90 الدساحة الدبنية )للسكن(
 09.96 00147.93 الدساحة الغير مبنية
 100 00110.61 الدساحة الإجمالية

 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب 
 .مسكن 711حي توزع مساحة  :14رسم بياني رقم 

 
 .7100الدصدر : الطالب 
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 .مسكن 711لحي  شكل الجزيرة وطبوغرافيتها(: 08)لسطط 

 
 .7100ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  الدصدر : 
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 مسكن. 711الإطار الدبني لحي (: 71)لسطط 

 
 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  
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 مسكن. 711الدبني لحي  الغير الإطار (:70) لسطط

 
 .7100ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  الدصدر : 

 :الإطار المبني -1.0
تحتوي ىذه العمارات على عمارة،  09 اجتماعي ايجاري تم توزيعها علىمسكن  711 عن عبارةالحي 

حيث  " RPHP 2008"القضاء على السكن الذش  ، كونو برنامج جديدغرؼF3  (17 )مساكن من نوع
ىذه السكنات لازالت تابعة لديواف التًقية   عدد غرؼ ىذا النوع من السكن. الذي يحدد  القراركاف قد صدر 

 ىذه الحي بو ثلاث أنواع من العمارات: والتسيير العقاري.
 عمارات بها مسكنين في كل طابق. -0
 عمارات بها ثلاث مساكن في كل طابق. -7
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 عمارات بها أربع مساكن في كل طابق. -4
 مسكن. 711حي أنواع السكنات الدوجودة في (: 01) جدوؿ

 عدد السكنات نوع السكنات عدد الطوابق عدد الأجنحة النمط
0 
7 
4 

16 
19 
14 

R+3 
R+3 
R+3 

F3 
F3 
F3 

56 
96 
48 

 200   18 المجموع
 مسكن. 711حي أنواع السكنات الدوجودة في  (:77) لسطط

 
 .7100ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  الدصدر : 
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 الإطار الغير مبني ) الفضاءات الحضرية(: -0.0
من الدساحة الإجمالية، وفرت نسبة كبيرة  % 40.04والتي تدثل نسبة  الدشغولة بالإطار الدبني ، الدساحةإف 

 الفضاء الحضري: لصد أنواع ،ساحاتمن ىذه الد %09.96من الدساحات الغير مبنية، حيث تدثل نسبة 

 .مسكن 711لحي  :أنواع الفضاءات الحضرية ،ومساحاتها 00جدوؿ رقم 
 ( %النسبة ) (²الدساحة )ـ التعيين
 8.10 0111 الطرؽ

 39.39 1436.91 الأرصفة
 06.48 0809.11 مواقف السيارات
 73.07 7600.30 أماكن اللعب مساحة خضراء+

 011 00147.93 المجموع

 .7100ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  الدصدر :
 .مسكن 711لحي  :أنواع الفضاءات الحضرية، ومساحتها13رسم بياني رقم 

 
 .7100الدصدر : الطالب 

 الطرقات:  -1.0.0
من حيث ىناؾ طرؽ لزيطة بو،   لرموعة من الطرؽ الدهمة التي تربطو مع الوسط الخارجي، بالحييوجد 
وىي في حالة جيدة كونها طرؽ حديثة الإلصاز. كما توضحو  ،متً 03عرضو مزدوج  طريق رئيسيالجهة الجنوبية 

  (.09الصورة )

متً وىي كذلك في حالة  6.1متً و  0.41بين ويحيط بالحي من الجوانب الأخرى طرؽ ثانوية عرضها 
 (18)جيدة كونها حديثة النشأة. كما توضحو الصورة 
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مولجة إليو منفذين في الجهة الشمالية ومنفذين على الطرؽ الرئيسي جنوبا، ىذه أما الحي فلو أربع منافذ 
خاصة في  ،في حالة جيدة الطرؽ مهيأة ببلاط إسمنتي بدؿ التزفيت لكي تعطي لدسة أكثر جمالية للحي، ىي

لسيارات كما بالإضافة إلى أنها لذا لكل منها نهاية مغلقة حيث ينتهي كل مدخل بػ: موقف لالتوصيل إلى الحي ،
 (.01توضح الصورة )

 .من إجمالي الدساحة الغير الدبنية  % 8.10أي بنسبة  ، 7ـ 0111 ػ:بوتقدر مساحة الطرؽ الكلية 
 .مسكن 711حي لطريق الرئيسي أماـ ا( :19رقم )صورة 

 
 7100الدصدر : الطالب 

 .مسكن 711بحي ( :توضح الطرؽ المحيطة 18صورة رقم )

 
 7100الطالب  الدصدر :
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 .مسكن 711حي ( :توضح منافذ 01صورة رقم )

 
 7100الدصدر : الطالب 

 :الأرصفة -0.0.0
من مساحة الحي، وىي تربط بين العمارات بعضها ببعض، وبين العمارات وباقي  مهما تغطي جزءا

متً ويصل  0.1بين حسب الدساحة الدتوفرة لو وىو الأرصفة  يختلف عرض ،بالبلاطلصازىا وقد تم إالفضاءات، 
في أماكن وجود  لدعوقين حركيالدرور احيث بو حتى مكاف خصص  مهيأة بصورة كاملة وىو ،متً 7.1إلى أزيد من 

 إجمالي الدساحة الغير الدبنيمن  % 39.39أي نسبة  7ـ1436.91 ػتقدر مساحتها ب ( ،00)صورةالدروج
 .بالنظر إلى الغلاؼ الدالي لو

 .مسكن 711لحي  حالة الأرصفة( : توضح 00صورة رقم )

 
 7100الدصدر : الطالب 
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 :مواقف السيارات -2.0.0
%  06.48بنسبة  7ـ 0809.11(، بمساحة تقدر بػ: 04مواقف سيارات بالحي )شكل 11تم تخطيط 

سيارة، وىي تعتبر  09عمارة، كما أنها توفر توقف حوالي  09من الدساحة الإجمالية، وىي متصلة مباشرة بػ: 
 موفية حسب الدعايير الوطنية الخاصة بإنشاء مواقف السيارات للسكن الجماعي. 

ويل والتنويع في إف تخطيط ىذه الدواقف والدواد الدستعملة لتغطية الأرضية يشير إلا الإمكانيات الحالية للتم
استعماؿ الدواد، حيث استعمل في الحي البلاط الأرضي كونو أكثر جمالية ويقلل من امتصاص الحرارة ليس كما ىو 

 الحاؿ بالنسبة للإزفلت.

 .مسكن 711لحي  الدواقف( : توضح حالة 07صورة رقم )

 
 7100الدصدر : الطالب 

 :المساحات الخضراء وساحات اللعب
مساحة خضراء لكن مهيأة بالأشجار فقط من طرؼ مصالح الدولة، ىذه الأشجار  يوجد داخل الحي

تختلف نوعيتها وىي تعطي نظرة جميلة للحي، كما توجد بعض الأشجار الدثمرة التي غرسها الدواطنوف بجانب 
(، ىذا ويتوفر الحي على مساحات معدة لاستقباؿ  العمارة مباشرة خصوصا لشن يسكنوف الطابق الأرض)

. الصورة )( حيث توجد مساحة لعب واحدة لرهزة، كما توضحو الصورة ) (  فقطلأطفاؿ لكن مهيأة الأرضية ا
أما بالنسبة للأنشطة التًفيهية للكبار فلا يتوفر الحي على مساحة مهيأة لاستقباؿ ىذه الفيئة من السكاف. تقدر 

 .الغير الدبنيةمن الدساحة الإجمالية  % 73.07أي نسبة  7ـ 7600.30مساحتهما ب 
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 التأثيث العمراني:
لراؿ  الحي مزود بكل بالضروريات اللازمة من ىذا التأثيث كالإنارة العمومية التي ىي عنضر ضروري لإنارة

تأثيث مساحات اللعب كذا وتوزيعها على ساحة الحي و  الكراسي  ، بالاضافة إلىالدراسة، وكذا غرس الأشجار
  وإف لم يكن كليا.

 .مسكن 711لحي  الدساحات الخضراء التي تخضع لرعاية السكاف( : توضح حالة 04صورة رقم )

 
 .7100الدصدر : الطالب 

 .مسكن 711لحي  على تأثيث والتي تتوفر مساحات اللعب التي لا تتوفر( : توضح حالة 03صورة رقم )

 .7100الدصدر : الطالب 
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 .مسكن 711بحي يوضح الطرؽ الدوجودة (: 74رقم )لسطط 

 
 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  
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 ..مسكن 711بحي يوضح الأرصفة الدوجودة (: 73رقم )لسطط 

 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب        
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 ..مسكن 711بحي  تدوقع الدساحات الخضراء ومساحات اللعب(: 71رقم ) لسطط

 
 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       

II. التحليل التيبولوجي للحي: 
 الإطار المبني )العمارات(: .1
 نوع العمارات: -1.1

بواجهات ذات نوافذ وشرفات مفتوحة وأخرى بها تتميز  ،اجتماعي إيجاريمسكن  711حي  عمارات
العمارات الدوجودة في الحي ىي جزء من البرنامج  ،من الخصوصيةجزء مغطى غير مرئي يساىم في زيادة قليل 

( ،حيث النوع الغالب ، ومربعة)مستطيلة ،أو عمارات بزاوية وىي عبارة عن عمارات ،الجديد للسكن الاجتماعي
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العمارات  بينما %، 33.33عمارة بنسبة  19وىي تشمل ، (00،)صورة  عمارة الزاويةيأخذ شكل  في الدخطط
 .%00.00عمارات بنسبة  14، أنا العمارات الدربعة فهي %49.99عمارات بنسبة  16الدستطيلة فتشمل 

 )سكن بغرفتين(. F3السكنات نوع كلها من نوع واحد، حيث أف جميع العمارات  ىذه 

لو اتصاؿ مباشر مع  مدخل، 09حيث لدينا  موجهين لضو الداخل، كلهامداخل  مسكن  711لعمارات حي 
 (00)شكل ساحات. 

.مسكن 711بحي  : أنماط العمارات 06الجدوؿ رقم   

 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       
الذي من جهة يفكر في استغلاؿ المجاؿ كاملا ومن جهة  ىذا التنوع في التصاميم راجع إلى رغبة صاحب الدشروع

  توفير السكن والجمالية إلى حد ما.

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 الكليةالدساحة  السكناتعدد  السكناتنوع  الطوابقعدد  الأجنحةعدد  العمارة نمط
 R+3 F3 96 9017.71 08 أ

 R+3 F3 56 4069 07 ب
 R+3 F3 01 0491 03 ج
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 .مسكن 711بحي توضح أنواع العمارات (: 70رقم )لسطط 

 
 .7100ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب  الدصدر :      
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 .مسكن 711بحي  يوضح مداخل العمارات(: 76رقم )لسطط 

 
 .7100الدصدر : ديواف التًقية والتسيير العقاري+ الطالب       
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 .مسكن 711بحي  (: صورة واجهة العمارات01صورة رقم )

 
 .7100الدصدر : الطالب      

 : الخصائص المعمارية و العمرانية للحي تشخيص-د
ىي التعبير الدعماري لقيمة البناية، حيث تبدوا واجهات الحي أكثر إيحاء وديناميكية، يبرز  المفردات المعمارية:

ىذا من خلا الفتحات والشرفات، ويدكن تديز ثلاث أنواع من الواجهات انطلاقا من وجود ثلاث أنواع للعمارات 
 الحي: حسب تدوقعها في

 بالنسبة للبنايات المستطيلة الشكل. النمط الأول: 
 :واجهات الحيأ.-د

ىو الجزء الدسيطر على تشكيل ىذه الواجهات لذا ميزة خاصة أنا وىي الفراغ الديناميكي البارز فوؽ الددخل و 
يوفره من حماية من الذي ساىم بشكل كبير في خلق رونق للعمارة كونو البارز فيها بالإضافة إلى ما العمارة 

 العوامل الطبيعية كالرياح والشمس للنوافذ الدوجودة على مستواه.
وىذا وترؾ فراغ  ،من الجبس لذا شكل جميل لإبرازه وغطي بالقرميدتزيينيو أستعمل في الددخل أعمدة  المدخل:

ىذه الإضافات توضح لنا  .كشرفة أرضية  الذي بالأعمدة الرئيسي للعمارة الذي بو الباب والددخل بين الددخل
 قدرة التمويل في ىذه الدرحلة حيث تم التنويع في استعماؿ مود البناء في العمارة

وشملت الشرفات الطوابق الثلاث  وضمت مساحتها إلى الغرفة، بق الأرضي بلا شرفاتاجاء الط الشرفات:
، وجاءت في الجزء الدتقدـ البارز من حيث لكل مسكن شرفتين في الواجهة الأمامية وفي الواجهة الخلفية الأخرى
  العمارة.
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وىي أبعاد متوسطة طبقت على كافة الواجهات  ـ.x 0.01ـ 0.31بأبعاد جاءت بشكلها البسيط  النوافذ:
 بالحي.

 التشكيل المعماري للبناية:
بػ ىذه العمارات بها مسكنين في كل طابق ومساحة الطابق الأرضي فيها تقدر  ىي عمارة بأربع طوابق،

. وىذا وأخذت 7ـ 06.17بمساحة سكنية تقدر بػ:  7ـ 91.01، ومساحة كل مسكن ىي 7ـ 710.03
 .7ـ41.33السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق مساحة تقدر بػ: 

بمساحة سكنية تقدر  7ـ99.03، فكانت مساحة كل مسكن 7ـ 087.61أما مساحة بقية الطوابق فهي: 
 .7ـ04.91وأخذت السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق مساحة تقدر بػ: ، وىذا 7ـ06.46

حيث أف فتحاتها ومفرداتها، سواء من حيث مواد البناء أو في عناصرىا ىذه العمارات تتميز بالوحدة والتجانس 
 .جاءت موزعة بشكل متوازف

 بالنسبة للعمارات بزاوية. النمط الثاني:
 :واجهات الحيأ.-د

بها كثير من التفاصيل خصوصا الوجهة الخلفية الجانبية، ىذه الىذه الواجهات ليست مستمرة كونها واقعة فالعمارة 
 لذا كوف واجهتها الأمامية ينقصها الجانب الجمالي الذي تبرزه الفتحات والإضافات الدعمارية الأخرى والدداخل.

 بسيط التشكيل حيث أستعمل القرميد لتغطيتو ولم جاء الددخل بالجهة الداخلية للعمارة، ويعتبر المدخل:
 تستعمل الأعمدة التزيينية.

وكذا شرفة أخرى في  الجزء البارز من البنايةالواجهة الأمامية بها نوعين من الشرفات، النوع الأوؿ: ىي  الشرفات:
من ، أما الجهة الخلفية فالشرفات تقع بجنب بعضها في الجزء الذي يدخل النتوء الخارج للعمارة من جهة الددخل

العمارة وىنا الطابق الأرضي يحوي شرفات أيضا التي ىي لزمية بشباؾ لو نفس مادة البناء مع العمارة لتكوف جزء 
 منها

 ـ.x 0.01ـ 0.31:  وىي أبعاد متوسطةجاءت بشكلها البسيط  النوافذ:
 للبناية:التشكيل المعماري 

في كل طابق ومساحة الطابق الأرضي فيها تقدر بػ  ثلاث مساكنىي عمارة بأربع طوابق، ىذه العمارات بها 
. وىذا وأخذت 7ـ60.04بمساحة سكنية تقدر بػ:  7ـ 84.61، ومساحة كل مسكن ىي 7ـ 410.30

 .7ـ73.11السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق مساحة تقدر بػ: 
بمساحة  7ـ92.65، فكانت مساحة كل مسكن 7ـ 789.70فهي:  الأوؿ والثاني مساحة بقية الطوابق أما

، وىذا وأخذت السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق مساحة تقدر بػ: 7ـ06.13سكنية تقدر 
 .7ـ73.11
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بمساحة سكنية  7ـ89.61، فكانت مساحة كل مسكن 7ـ401.30ويبقى الطابق الثالث ىو بمساحة تقدر بػ: 
 .7ـ73.11، وىذا وأخذت السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق مساحة تقدر بػ: 7ـ60.33تقدر 

ىذه العمارات تتميز بالوحدة والتجانس سواء من حيث مواد البناء أو في عناصرىا ومفرداتها، حيث أف فتحاتها 
ناميكية الدعمارية التي تظهر في انعطاؼ العمارة وكذا التفاصيل ، بالإضافة إلى الديجاءت موزعة بشكل متوازف

 .البادية والواضحة فيها
 بالنسبة للعمارات مربعة الشكل. النمط الثالث:
 :واجهات الحي

بها كثير من التفاصيل خصوصا عمارات ىذه الالعمارات بها أربع واجهات على خلاؼ العمارات الأخرى، ىذه 
لذا كوف واجهتها الأمامية ينقصها الجانب الجمالي الذي تبرزه الفتحات  والواجهات الجانبية الوجهة الخلفية

 والإضافات الدعمارية الأخرى والدداخل.
بالجزء الداخل من العمارة أستعمل في الددخل أعمدة تزيينيو من الجبس لذا شكل جميل جاء الددخل  المدخل:

 لإبرازه.
،  شرفتين بجانب بعضهما تقعاف فوؽ الددخل تداما في الجزء الداخل من العمارةا الواجهة الأمامية به الشرفات:

لها ات تقع في الجزء الداخل من العمارة، أما الواجهة الجانبية فشرفكذلك ىو الحاؿ بالنسبة للواجهة الخلفية فال
 نفس الشرفات فهي تبرز كجزء خارج من العمارة.

 ـ.x 0.01ـ 0.31:  وىي أبعاد متوسطةجاءت بشكلها البسيط  النوافذ:
 التشكيل المعماري للبناية:

مساكن في كل طابق ومساحة الطابق الأرضي فيها تقدر بػ  أربعىي عمارة بأربع طوابق، ىذه العمارات بها 
تقدر بػ:  ساكن الواقعة في الواجهة الرئيسية لذا مساحةاكن ىذا الطابق تختلف، فالدمس، ومساحة 7ـ 301.01

 7ـ 88.74 ، أما الواقعة في الجهة الخلفية فمساحتها تقدر بػ:7ـ 08.09بمساحة سكنية تقدر بػ:  7ـ 96.11
. وىذا وأخذت السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق مساحة تقدر 7ـ91.13بمساحة سكنية تقدر بػ: 

 .7ـ39.12 بػ: 
الواقعة في الواجهة الرئيسية  كنا سالد، فكانت مساحة 7ـ 316.66فهي: أما مساحة بقية الطوابق الأوؿ والثاني 

فكانت مساحة كل الدساكن الواقعة في الواجهة الخلفية ، 7ـ 60.81بمساحة سكنية تقدر  7ـ 96.22 تقدر بػ:
وىذا وأخذت السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا ، 7ـ 64.37بمساحة سكنية تقدر  7ـ 87.11تقدر بػ: 

 .7ـ 44.08الطابق مساحة تقدر بػ: 
، فكانت مساحة الدساكن الواقعة في الواجهة الرئيسية تقدر بػ: 7ـ 301.61 ويبقى الطابق الثالث ىو بمساحة:

، فكانت مساحة كل الدساكن الواقعة في الواجهة الخلفية تقدر بػ: 7ـ 69.06بمساحة سكنية تقدر  7ـ 89.47



 .مسكن 022الدراسة التحليلية لحي : الرابعالفصل 
 
 

 
134 

، وىذا وأخذت السلالم والمجاؿ الدشتًؾ للسكاف في ىذا الطابق 7ـ 63.03بمساحة سكنية تقدر  7ـ 83.01
 .7ـ 44.08مساحة تقدر بػ: 

 :في العمارات مواد البناء المستعملة
العناصر الدصنوعة من الجبس التي تغطي  ،يد الأعمدة الزينية، القرمىي الاسمنت الدسلح والبلاط و الأجور 

من نوعية جيدة  مع استعماؿ ألواف دىاف موحدة لتغطية فتحات الطابق الأرضي، شبابيكالشرفات الارضية وكذا 
الدواد لذا  ىذه وىذا يدنح إمكانية تغيير شكل الواجهات بطريقة أسهل.، لكنو تأثر قليلا بفعل العوامل الطبيعية

 علاقة مباشرة برغبة صاحب الدشروع والذي عليو توفير تدويل مناسب من قبل الصندوؽ الوطني لسكن.

 مسكن. 711واجهاتها بحي و يوضح تصميم العمارات الدستطيلة (: 79)لسطط 
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 مسكن. 711واجهاتها بحي و يوضح تصميم العمارات بزاوية (: 78)لسطط 
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 مسكن. 711واجهاتها بحي و يوضح تصميم العمارات الدربعة (: 41)لسطط 

 
ت وذلك بالتقليل من نسبة لقد سجلنا بعض التدخلات الطفيفة على مستوى الشرفا التغير في الواجهات:

 وسبب ذلك دواعي أمنية حيث تدثلت ىذه التغييرات في: ،الفتحات
 إضافة شبابيك غير أف الدلاحظ على ىذه الشبابيك ىو عدـ تجانسها.-
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 خلاصة الفصل:
والتسيير العقاري  التًقيةوالدتمثلة في ديواف  الإداراتعض الأسئلة بهدؼ إجراء مقابلة مع بحددنا 

على تصميم حي الدشرؼ كتب الدراسات الصندوؽ الوطني للسكن وم ،ير والاحتياطفوالصندوؽ الوطني للتو 
، كوننا لم نتحصل على كافة ولكننا واجهنا صعوبات كبيرة جدا وعانينا في الحصوؿ على الدعلومات مسكن. 711

حثيثة بالنظر لعدـ تقبل والدعلومات التي تحصلنا عليها كانت جد  الدعطيات خصوصا في الجانب التمويلي، 
غم ذلك لم نستسلم وواصلنا الي أف وجدنا الدطلوب و ىذا ر  الإدارات السابقة لفكرة موضوعنا الدهتم بالتمويل.

عرفة أثر لدالدراسة ومن أجل الإجابة على الأسئلة التي حددناىا  ببالتواصل مع السكاف وبعض العماؿ ومكت
 ة ومن الدلاحظة الديدانية أثناء التحليل نستطيع أف نقوؿ:بلتحصلنا عليو من الدقا االتمويل واستغلالا لد

مويل بشكل فعاؿ في الحصوؿ على مظاىر معمارية جيدة في الحي أي أف تدويل الصندوؽ الوطني ساىم الت
 تخلص نوعا ما عدـ الاىتماـ بالجانب النوعي لذذه السكنات وإطارىا الخارجي. للسكن

التي  للتصميم العقلية القديدة اتغيير بالقطب الحضري الجديد، حيث شهدنا  711ىذا ما لاحظناه في حي 
أنو نلحظ  تحوي عمارات مستطيلة الشكل بواجهات صماء إلصازىا سهل ومتطلباتها الدالية واضحة، لكن اليوـ

ىناؾ تنوع في التصاميم من العمارات الدستطيلة الشكل إلى عمارات الزاوية التي تسمح باستغلاؿ الدساحة 
مع  رونق وجماؿ بالإضافة إلى تنويع مواد البناء،عمارية تعطي العمارة مالعقارية، كما أف الواجهة تحمل تفاصيل 

حظها في السابق نتيجة التغييرات التي يقوـ بها الساكن، عدـ ملاحظة التشوىات الدعمارية والعمرانية التي كنا نلا
أي أف التغييرات الحاصلة كلها من أجل الخصوصية والجانب الأمني الأمر الذي يعود لعقلية الساكن لا لعدـ لصاعة 

ضف إلى ذلك رجوع مسؤولية الفضاءات الخارجية إلى ديواف التًقية والتسيير  التصاميم الدقبولة إلى حد كبير.
 للسكاف. تها قبل تسليم الدشروعالعقاري وتهيئ

مسكن الخاضع لتمويل الصندوؽ الوطني للتوفير والاحتياط جيدا ومقبوؿ إلا حد ما  711لذذا يعتبر حي 
 مسكن. 011ء القديدة كحي بمقارنتو بعديد الأحيا
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 :مقدمة 
تكملة لتحليل معطيات الحي، سنتعرض في ىذا الفصل،إلى جمع وتحليل العناصر الذامة ،عن لرتمع الدراسة. لا 
نهدف من وراء ىذا التحليل، التعرض بالتفصيل على الواقع الاجتماعي للمجتمع الددروس ) التحليل الاجتماعي( 

حث ،من جهة ،وتحديد أسباب التدىور والدتسببنٌ فيو ؛بقدر ما نريد التعرف عن بعض الدعطيات التي تخدم الب
 ،من جهة أخرى.

 150  لتسهيل ىذه الدراسة ،اتصلنا بديوان الترقية والتسينً العقاري ،الذي زودنا بالقائمة الاسمية لسكان حي
على الترتيب  200الى  1و من  150إلى    1مسكن ،ومرتبة حسب أرقام الدساكن من  200مسكن  وحي 

لدراسة الديدانية فقد قمنا بها على مرحلتنٌ ،الأولى الدلاحظة البسيطة ،حيث سجلنا بعض الدلاحظات ،أما في أما ا
الدرحلة الثانية فقد اتصلنا مباشرة بالسكان ،عن طريق توجيو استمارة أسئلة .وتم ىذا في أواخر شهر فيفري 

2016. 
 تعريف العينة : 

انات الديدانية و ىي تعتبر جزءا من الكل ، بمعنى انو تؤخذ لرموعة من أفراد ىي لرتمع الدراسة الذي تجمع منو البي
المجتمع على أن تكون لشثلة للمجتمع لتجرى عليو الدراسة فالعينة اذا ىي جزء معنٌ أو نسبة معينة من أفراد 

كما تكون أحياء او المجتمع الأصلي ، ثم تعمم نتائج الدراسة على المجتمع كلهو وحدات العينة قد تكون أشخاصا  
 شوارع او مدن او غنً ذلك .

 تحديد وحدات العينة:
 مسكن : 150حي 

من شاغلي ىذه السكنات ىم الذين يمثلون لرتمع الدراسة  قدد حددنا منو عينة بنسبة مسكن  150الحي بو 
لاجمالي يكون % بغية الحصول على معطيات اكثر دقة .واذا كان كل مسكن يمثل عينة ،فان وحدات العينة ا 10
 وحدة . 15 (=10/100*150وحدة ) 15

مسكن ، فالتقنية الدلائمة و التي نستعملها لتعينٌ وحدات  150و لكوننا تحصلنا على القائمة لكل سكان حي 
( ىذه 157-1999،156العينة ،ىي الدعاينة العشوائية الدنظمة )د. فضيل  دليلو ،د. علي غريبي و اخرون ،

د على ترتيب وحدات لرتمع الدراسة ،ترتيبا تسلسليا ،حسب الحالات التي نريد دراستها ، في الدعاينة اولا تعتم
.وثانيا نعمل على تحديد وحدات العينة، بواسطة "معامل الرفع " 150الى 1ىذه الحالة فقد رتبنا السكنات من 

 ( ك=ن/عIBID الذي لضصل عليو عن طريق معادلة خاصة )د. فضيل دليلو،
 بحيث:
 امل الرفع .ك=مع

 .150 ن=عدد وحدات المجتمع =
 .15ع= عدد وحدات العينة= 
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 . 10معامل الرفع =             100/ 10*150اذن:  ك=
 02والرقم الاول رقما عشوائيا  بأخذوقمنا  150الى 1قمنا بترقيم السكنات من 

-72-62-52-42-32-22-12-02: اذن فوحدات العينة ىي السكنات التي تكون مرقمة بالتسلسل
82-92-102-112-122-132-142-. 

 مضكه : 022حً 

من شاغلي ىذه السكنات ىم الذين يمثلون لرتمع الدراسة  قدد حددنا منو عينة بنسبة مسكن  200الحي بو 
% بغية الحصول على معطيات اكثر دقة .واذا كان كل مسكن يمثل عينة ،فان وحدات العينة الاجمالي يكون  10
 وحدة 20(=10/100*200وحدة ) 20

مسكن ، فالتقنية الدلائمة و التي نستعملها لتعينٌ وحدات  200و لكوننا تحصلنا على القائمة لكل سكان حي 
( ىذه 156،1999-157العينة ،ىي الدعاينة العشوائية الدنظمة )د. فضيل  دليلو ،د. علي غريبي و اخرون ،

سة ،ترتيبا تسلسليا ،حسب الحالات التي نريد دراستها ، في الدعاينة اولا تعتمد على ترتيب وحدات لرتمع الدرا
.وثانيا نعمل على تحديد وحدات العينة، بواسطة "معامل الرفع " 200الى 1ىذه الحالة فقد رتبنا السكنات من 

 ( ك=ن/عIBID الذي لضصل عليو عن طريق معادلة خاصة )د. فضيل دليلو،
 بحيث:

 ك=معامل الرفع .
 .200مع =ن=عدد وحدات المجت

 .20ع= عدد وحدات الدعينة= 
 10معامل الرفع =             100/ 20*200اذن:  ك=

 .08وخذنا رقما عشوائيا والرقم الاول  200الى  1قمنا بترقيم السكنات من 
-78-68-58-48-38-28-18-08اذن فوحدات العينة ىي السكنات التي تكون مرقمة بالتسلسل : 

88-98-108-118-128-138-148-158-168-178-188-198. 

 :الاصتمبسحخصبئهأإعذاد 

(، التي تم تحديدىا Echantillonnageالذي اتبعناه في ىذا البحث، على العينة ) الاستنباطيعتمد منهج 
( 37( شملت )Questionnaireبطريقة الدعاينة العشوائية. وتم الاتصال بها مباشرة عن طريق توجيو استمارة )

 بع لزاور )أنظر الدلحق (.سؤالا. وقد مست أر 
I.  (.5إلى  1من أجل الحصول على بيانات شخصية )من السؤال 
II. (.10إلى  6المحور الثاني :من أجل الاطار الدبني)من السؤال 
III.  (.22إلى  11من أجل الاطار الغنً الدبني  )من السؤال 
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34% 

20% 

46% 

 حالة السكن

 سكن رٌفً

 سكن قصدٌري

 سكن عادي

35% 

15% 

50% 

 حالة السكن

 سكن رٌفً

 سكن قصدٌري

 سكن عادي

IV.  (.27إلى  23من أجل تأكد من الفرضية الدتعلقة بالتغينًات على الدسكن )من السؤال 
V.  (.37إلى  28)من السؤال  السكان سلوكياتمتعلقة بىي أسئلة 

 :تحهٍم انمعطٍبد

وبعد تدقيقها بعد الاتصال مع السكان )وحدات العينة( تم الحصول على الاجابات الدوافقة للاسئلة الدطروحة 
ل الدعطيات الظاىرة ، وترتيبها في جداول خاصة ؛لتسهيل استغلالنا للمعلومات الدتوفرة ،وبالتالي نستطيع تحلي

واستنتاج ما خفي منها. وقد صيغت ىذه الأسئلة بحيث تغطي كل جوانب موضوع البحثمن جهة ،وتساعدنا 
 على تحليل الفرضيات الدطروحةمن جهة أخرى.

 المحور الأول:بيانات شخصية )من السؤال 1 إلى 5(.

 رقم السكن........ الطابق :............:السؤال الأول
 أين كنتم تسكنون من قبل ؟:الثاني السؤال
 حالة السكن: - أ
 مسكن : 150حي 

 

 

  

 

  

 

 

 مسكن : 022حً 

 

 

  

 

  

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33.33 5 صكه سٌفً

 20 3 صكه قصذٌشي

 46.66 7 صكه عبدي

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 35 7 صكه سٌفً

 15 3 صكه قصذٌشي

 50 10 صكه عبدي

 100 20 انمجمىع

:حبنخ انغكٍ.18 جذٔل سقى  

 

:انزٕصٌغ انُغجً نحبنخ انغك05ٍسعى ثٍبًَ سقى  

:حبنخ انغكٍ.19 جذٔل سقى  
:انزٕصٌغ انُغجً نحبنخ انغك06ٍى سعى ثٍبًَ سق  
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46% 

20% 

34% 

 مكان السكن

 عند الأهل

 مسكن خاص

 عند الخواص

 التحليل :

 بالنسبة لحي 150 مسكن :

قصديرية فنسبة الدقيمنٌ ىي ( يقيمون في سكنات عادية ،اما بالنسبة الى السكنات ال%46.66الحي) سكان
 %( .33.33%( والباقي من السكان مقيمنٌ في سكنات ريفية بنسبة )02)

 اما بالنسبة لحي 200 مسكن :

،والنسبة الباقية ما بنٌ السكنات القصديرية بنسبة مقيمنٌ في سكنات عادية (% 50بنسبة) سكان الحينصف 
 %(.35%( و السكنات الريفية بنسبة )15)

 المقارنة :

ثم لقد كانت النسب متقاربة بنٌ الحيان في كل الاقتراحات حيث ان النسبة الكبنًة تعود الى السكنات العادية 
قضاء عليها اثر سياسة القضاء على السكنات القصديرية و اخنًا السكنات تليها السكنات القصديرية و التي تم ال

 الريفية حيث ان سبب اقامتهم ىو النزوح الريفي .

 مكان السكن : - ب
 مسكن : 150حي 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 46,66 7 عىذ الأهم

 20 3 مضكه خبص

 33,33 5 عىذ انخىاص

 100 15 انمجمىع

:يكبٌ انغكٍ.20جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نًكبٌ انغك07ٍسعى ثٍبًَ سقى   
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50% 

10% 

40% 

 مكان السكن

 عند الأهل

 مسكن خاص

 عند الخواص

مسكن : 200حي    

 

 

 التحليل :

 :  مسكن 051بالنسبة لحي 

%( كانوا يقيمون في مساكن خاصة،وبنسبة 20%( من السكان كانوا مقيمنٌ عند الاىل ،ونسبة ) 46,66نسبة )
 .()الكراء%( كانوا يقيمون عند الخواص 33,33)

 : مسكن 011بالنسبة لحي 

%( كانوا 40والنسبة  الباقية )%(مقيمنٌ في سكنات خاصة 10%( كانوا مقيمنٌ عند الاىل وبنسبة )50معظم السكان )
 مقيمنٌ عند الخواص .

 المقارنة :

مسكن اكبر  200ي النسب كانت متقاربة بالنسبة السكان الدقيمنٌ عند الاىل في الحينٌ امل بالنسبة السكنات الخاصة في الح
 مسكن . 200مسكن مقارنة مع حي  150مسكن ،ام الذين يقيمون عند الخواص فالنسبة اعلى في حي  150من حي 

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد تعٍٍهان

 50 10 عىذ الأهم

 10 2 مضكه خبص

 40 8 عىذ انخىاص

 100 20 انمجمىع

:يكبٌ انغكٍ.21سقى جذٔل .:انزٕصٌغ انُغجً نًكبٌ انغك08ٍسعى ثٍبًَ سقى   
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53% 

20% 

0% 

27% 

 نوع السكن

 فردي

 جماعً

 نصف جماعً

 تقلٌدي

40% 

35% 

0% 
25% 

 نوع السكن

 فردي

 جماعً

 نصف جماعً

 تقلٌدي

 نوع السكن:-جـ 

 مسكن : 150حي 

 

ن :مسك 022حً   

 

 

 

 

 

 

 

 التحليل :
 مسكن : 150بالنسبة لحي 

% ام السكنات النصف جماعية فالنسبة 20% و السكنات الجماعية 53,33بالنسبة للسكنات الفردية فالنسبة 
 %. 26,66التقليدية نسبتهامنعدمة والسكنات 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 53,33 8 فشدي

 20 3 جمبعً

 00 00 وصف جمبعً

 26,66 4 تقهٍذي

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 8 فشدي

 35 7 جمبعً

 00 00 وصف جمبعً

 52 5         تقهٍذي

 100 20 انمجمىع

:َٕع انغكٍ.22جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نُٕع انغك09ٍسعى ثٍبًَ سقى   

:َٕع انغكٍ.23جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نُٕع انغك10ٍسعى ثٍبًَ سقى   
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40% 

60% 

 أفراد العائلة حسب الجنس

 الذكور

 الإناث

44% 

56% 

 أفراد العائلة حسب الجنس

 الذكور

 الإناث

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

%  السكنات التقليدية وانعدام السكنات  52نسبة السكنات الجماعية و 35% وتليها % 40السكنات فردية 
 النصف جماعية .

 : المقارنة

%  30رة بنٌاكبر نسبة كانت للسكنات الفردية في كل من الحينٌ،اما بالنسبة الى السكنات الجماعية فهي لزصو 
% وانعامها تداما في السكنات النصف  25% و 26.66%، و السكنات التقليدية ايضا لزصورة بنٌ 20و

 .و السبب عائد الى الاكتظاظ العائلي  الجماعية لكلتا الحينٌ

 كم عدد أفراد العائلة ؟  :السؤال الثالث

 مسكن : 150حي 

 

 

 

 

مسكن : 022حً   

 

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 43 انزكىس

 60 62 الإوبث

 100 105  انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 43.85 57 انزكىس

 56.15 73 الإوبث

 100 130  انمجمىع

:أفشاد انؼبئهخ حغت انجُظ.   24قىجذٔل س

      

:انزٕصٌغ انُغجً نلأفشاد حغت انجُظ.11سعى ثٍبًَ سقى  

:أفشاد انؼبئهخ حغت انجُظ.   25جذٔل سقى

      
:انزٕصٌغ انُغجً نلأفشاد حغت انجُظ.12سعى ثٍبًَ سقى  
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30% 

70% 

 نمط السكن

F2

F3

0% 

100% 

 نمط السكن

F2

F3

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 %.60% ونسبة الاناث 40 فرد وكانت نسبة الذكور 105ان عدد افراد العينة الددروسة 

 :مسكن  200بالنسبة لحي 

 % .56.15 % ونسبة الاناث 43.85 فرد حيث ان نسبة الذكور كانت 130عدد افراد العينة الددروسة ىو 

 المقارنة :

 .نسبة الذكور اكبر من نسبة الاناث في كل من الحينٌ

 ما ىو لظط السكن؟:السؤال الرابع 
 مسكن : 150حي 

   

 

  

 

 

 

مسكن : 022حً   

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

F3 9 60 

F2 4 26.66 

F4 2   13.33 

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

F3 20 100 

 100 20 انمجمىع

:ًَط انغكٍ.26جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نًُط انغك13ٍسعى ثٍبًَ سقى   

:ًَط انغكٍ.27جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نًُط انغك14ٍسعى ثٍبًَ سقى   
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33% 

67% 

 حالة السكن

 اٌجار 

 ملك

100% 

 حالة السكن 0%

 اٌجار

  ملك

:التحليل  

 بالنسبة لحي 150 مسكن :

نسبتهم  2Fقيمنٌ في سكنات من نوع الدو  %60ونسبتهم  F3معظم السكان مقمنٌ في سكنات من نوع 
 .%13,33تهم نسب 4Fوالدقيمنٌ في سكنات من نوع  26.66%

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 . %100نسبتهم  F3السكنات من النوع السكان الدقيمنٌ في 

 المقارنة :
لكل العائلات )الكبنًة و الدتوسطة( وذلك لانو النوع الانسب في كل من الحيينٌ  F3اغلبية السكنات من النوع 
 . الصغنًة توذلك من اجل العائلا 2Fوتوفرالسكنات من النوع 

 حالة السكن؟:السؤال الخامس

 مسكن : 150حي 

 

 

 

 

 

مسكن : 022حً   

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33.33 5 إٌجبس  

 66.66 10 مهك

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 100 20 إٌجبس  

 / / مهك

 100 20 انمجمىع

.انغكٍ حبنخ :28جذٔل سقى .انغكٍ حبنخ :15سعى ثٍبًَ سقى   

.انغكٍ حبنخ :29جذٔل سقى .انغكٍ حبنخ :16سعى ثٍبًَ سقى   
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34% 

66% 

 الراي في التصميم الخارجي 

 جٌد

 رديء

68% 

32% 

 الراي في التصميم الخارجي 

 جٌد

 رديء

 :التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 ىي سكنات ملك . %66.66سكنات للالغار ومن ال % 33.33لصد لدينا

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 لسكنات الالغار و انعدام سكنات ملك . %100  لصد نسبة

 : المقارنة

مسكن لان مساكنو كاملة  200مسكن على غرار حي  150لصد ان نسبة سكنات ملك اكبر من سكنات الالغار في حي 
عل السكان من الدلاك للسكنات والطفاض الاسعار في ذلك الوقت اما السكنات الجديدة للالغار وذلك يعود لاقدمية الحي لشا لغ

 فالغارىا مرتفع وذلك عائد لغلاء الدسكن .

 : (.10إلى6أسئلة حول الإطار الدبني )من السؤال المحورالثاني 

 ما رأيكم في التصميم الخارجي للعمارة التي تسكنها؟السؤال السادس:
 مسكن : 150حي 

  

 

 

 

 

مسكن : 022حً   

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33,33 5 جٍذ 

 66,66 10 سديء 

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 75 15 جٍذ 

 25 5 سديء 

 100 20 انمجمىع

 .                   نشاي فً انزصًٍى انخبسجً:ا30سقى جذٔل

 

.         نشاي فً انزصًٍى انخبسجً:ا17سعى ثٍبًَ سقى

          .  

 .                   نشاي فً انزصًٍى انخبسجً:ا31سقى جذٔل

 

.         نشاي فً انزصًٍى انخبسجً:ا18ىسعى ثٍبًَ سق

          .  
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27% 

60% 

13% 

 سبب تغير التصميم                   

شكل الفتحات 
 والشرفات

التغٌٌرات التً 
 أحدثها الساكن

منافً للعادات 
 والتقالٌد

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

قالوا % 16.66هم بنسبة قالوا بان تصميم الخارجي السكنات رديءو قلة من % 83.33معظم السكان بنسبة
 انو جيد.

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 قالوا بانو رديء.  % 12من السكان قالوا التصميم الخارجي للواجهات جيد  و % 88نسبة 

 : المقارنة

 200مسكن وذلك راجع لكون حي  150مسكن افضل بكثنً من حي  200راي السكان الدساكن في حي 
 ومتطورة وذلك عائد للتمويل )تدويل احسن تصميم افضل(.مسكن جديد ولػظ بتصاميم جديدة 

 إذا كان غير جيد فما هو السبب؟ -

 مسكن : 150حي 

  

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 26.66 4 شكم انفزحبد ٔانششفبد

انزغٍٍشاد انزً أحذثٓب 

 انغبكٍ
9 60 

 13.33 2 يُبفً نهؼبداد ٔانزقبنٍذ

 100 15 انمجمىع

 .                   عجت رغٍش انزصًٍى:19سعى ثٍبًَ سقى .عجت رغٍش انزصًٍى:32سقى  جذٔل

                 .  
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25% 

60% 

15% 

 سبب تغير التصميم                   

شكل الفتحات 
 والشرفات

التغٌٌرات التً 
 أحدثها الساكن

منافً للعادات 
 والتقالٌد

 مضكه : 022حً 

 

 

 

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

شكل الفتحات و  % 26.66كانت للتغينًات التي احدثها الساكن ثم تليها نسبة و% 66.66اكبر نسبة
 تنافي للعادات والتقاليد . 13.33ات والشرف

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

لدنافي  %15لشكل الفتحات و الشرفات و   %25كانت للتغينًات التي احدثها الساكن و   %60اكبر نسبة 
 للعادات و التقاليد .

 المقارنة:

شكل الفتحات والشرفات السبب الرئيسي ىو التغينً الذي لػدثو الساكن  وبنسب متقاربة في الحينٌ ما بنٌ 
 والدنفي للعادات والتقاليد وىذا عائد الى ثقافة المجتمعات و الحرية الشخصية للساكن.

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد عٍٍهانت

 25 5 شكم انفزحبد ٔانششفبد

انزغٍٍشاد انزً أحذثٓب 

 انغبكٍ
12 60 

 15 3 يُبفً نهؼبداد ٔانزقبنٍذ

 100 20 انمجمىع

           .         عجت رغٍش انزصًٍى:20سعى ثٍبًَ سقى .عجت رغٍش انزصًٍى:33سقى  جذٔل

                 .  
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 ىل تعتقد أن ىناك مشكلة من حيث تصميم الشقة ؟ :السؤال السابع

 مسكن: 150حي 

 

 

 

 

 

 كن :مس 022حً 

 

 

 

 

 

 

 : التحليل

 مسكن : 052بالنسبة لحً 

 نٍظ نذٌٓى يشبكم فً انزصًٍى. %20كبٌ نذٌٓى يشبكم فً انزصًٍى ٔ %02نسبة 

 يغكٍ :  200ثبنُغجخ نحً 

 يٍ حٍث انزصًٍى . نذٌٓى يشبكم % 15نٍظ نذٌٓى يشبكم يٍ حٍث انزصًٍى ٔ  % 55بة نس 

 :  انمقبسوخ

يغكٍ اكجش َغجخ كبَذ ٔجٕد يشبكم يٍ حٍث انزصًٍى ْٔزا ساجغ فً اغهت الاحٍبٌ انى  150فً حً 

صغش انغشف أ ضٍق انًغكٍ انُبرج ػُخ كجش انؼبئهخ أ رًٕضغ انغشف فً انًغكٍ نى ٌؼججٓى ػهى غشاس 

 زصًٍى ضئٍهخ . يغكٍ ٔانزي كبَذ فٍّ َغجخ انًشبكم يٍ حٍث ان 200حً 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 80 12 وعم

 20 3 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 15 5 وعم

 75 15 لا

 100 20 انمجمىع

.صًٍى: ٔجٕد يشبكم يٍ حٍث انز21سعى ثٍبًَ سقى.                                 صًٍىٔجٕد يشبكم يٍ حٍث انز:34جذٔل سقى  

80% 

20% 

 صميموجود مشاكل من حيث الت

 نعم

 لا

.صًٍى: ٔجٕد يشبكم يٍ حٍث انز22سعى ثٍبًَ سقى.                                 صًٍىزٔجٕد يشبكم يٍ حٍث ان:35جذٔل سقى  

15% 

75 
% 

 صميموجود مشاكل من حيث الت

 نعم

 لا
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60% 20% 

20% 

 سبب التغيير
 صغر مساحة الشقة

 نقص عدد الغرف

نقص المساحة فً 
 الغرف

25% 

25% 

50% 

 سبب التغيير
 صغر مساحة الشقة

 نقص عدد الغرف

نقص المساحة فً 
 الغرف

 :هم رنك ساجع إنى، فً حبنخ الإجبثخ ثىعم-

 يغكٍ : 150حً 

 

 

  

 

 

 

 

 مسكن : 022 حً

 

 

 

 

 

 

 

 التحليل :
 مسكن : 150بالنسبة لحي 

و التصميم  20%والنسبة كانت بنٌ صغر مساحة الشرفات %06اكبر نسبة للتغينً كانت لصغر مساحة الشقة 
 .20%الداخلي للشقة 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 
و النسبة الدتبقية مقسومة بالتساوي بنٌ صغر مساحة الشقة  % 50تصميم الداخلي للشقةاكبر نسبة كانت لل

.% 25وصغر مساحة الشرفات  25%

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 60 9 صغش مضبحخ انشقخ

 20 3 صغش مضبحخانششفبد

انتصمٍم انذاخهً 

 نهشقخ

3 20 

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 5 صغش مضبحخ انشقخ

 25 5 ضبحخانششفبدصغش م

انتصمٍم انذاخهً 

 نهشقخ

10 50 

 100 20 انمجمىع

.               انزغٍٍش تعج:23سعى ثٍبًَ سقى .انزغٍٍش ت: عج36سقىجذٔل 

انزغٍٍش.                    

 .انزغٍٍش ت: عج37سقىجذٔل 
.               انزغٍٍش تعج:24سعى ثٍبًَ سقى

انزغٍٍش.                    
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 المقارنة :
مسكن الاكثر ضررا من حيث التصميم وذلك لراجع الى ثقافة المجتمع  150النسب متقاربة في لحينٌ معا و  حي 

 زمدى حريتو.
 لإجراء تغينًات في تصميم الشقة ؟     ىل يدفعك ذلك : السؤال الثامن

 مسكن : 150حي 
 

 

 

 

 

مسكن : 022حً   

 

 

 

 

 

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 .لا يريدون اجراء التغينً %33,33يريدون اجراء تغينًات على شققهم ،ونسبة ضئيلة  %66,66اناغلبية السك

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

( يريدون %25( لا يريدون اجراء تغينًات على مستوى شققهم  ونسبة ضئيلة جدا )%75)الاغلبية القصوى 
 التغينً .

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66.66 10 وعم

 33.33 5 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 5 وعم

 75 15 لا

 100 20 انمجمىع

ٍشاد فً رصًٍى انشقخ.:انزغ26ٍسعى ثٍبًَ سقى :انزغٍٍشاد فً رصًٍى انشقخ.    38جذٔل سقى  

67% 

33% 

 التغيرات

 نعم

 لا

:انزغٍٍشاد فً رصًٍى انشقخ.27سعى ثٍبًَ سقى :انزغٍٍشاد فً رصًٍى انشقخ.    39جذٔل سقى  

22% 

78% 

 التغيرات

 نعم

 لا
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 :  المقارنة

قدم الحي وقدم على مستوى شققهم وذلك راجع الى  مسكن يريدون اجراء تغينًات 150معظم سكان حي 
مسكن الذي معظم سكانو رافضنٌ التغينً لوجود تصاميم تلبي  200التصميم والنقص في التمويل على غرار حي 

 حاجياتهم .

 ىل الدىان بنوعية جيدة ؟السؤال التاسع:
 مسكن : 052حً 

 

 

 

 مسكن : 022حً 

  

 

 

 

 

 :التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 كان رايهم ان نوعية الدىان رديئة  وانعدام الذين يوافقون على ان نوعية الدىا ن جيدة .  %100نسبة 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 00 00 وعم

 100 15 لا

 100 15 عانمجمى

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 75 15 وعم

 25 5 لا

 100 20 انمجمىع

:َٕػٍخ انذْبٌ.40جذٔل سقى  .نذْبٌ هُٕػٍخ:انزٕصٌغ انُغج28ٍسعى ثٍبًَ سقى    

0% 

100% 

 نوعية الدهان

 نعم

 لا

:َٕػٍخ انذْبٌ.41جذٔل سقى  .نذْبٌ ُٕػٍخه:انزٕصٌغ انُغج29ٍسعى ثٍبًَ سقى    

75% 

25% 

 نوعية الدهان

 نعم

 لا
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67% 

33% 

 نوعية مواد البناء

 سٌئة

 جٌدة

25% 

75% 

 نوعية مواد البناء

 سٌئة

 جٌدة

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 كان رايهم العكس .% 25كان رايهم بان نوعية الدىان جيدة ،و نسبة صغنًة  % 75ن اغلبية السكا

  المقارنة : 

مسكن نوعية الدىان رديئة وذلك عائد ذوق الساكن  150وفي راي السكان حي النسبة لستلفة تداما بنٌ الحينٌ 
 مسكن في رايهم نوعية افضل استعملت الدىان . 200مع قدم الحي ايضا اما حي 

 مواد البناء الدستعملة ىل ىي جيدة أم سيئة ؟:لسؤال العاشرا
 مسكن : 150حي 

 

 

 

 

 

 مسكن : 022حً 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66.66 10 صٍئخ

 33.33 5 جٍذح

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 5 صٍئخ

 75 15 جٍذح

 100 20 انمجمىع

:َٕػٍخ يٕاد انجُبء.42جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نُٕػٍخ يٕاد انجُبء30سعى ثٍبًَ سقى   

:َٕػٍخ يٕاد انجُبء.43جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نُٕػٍخ يٕاد انجُبء31سعى ثٍبًَ سقى   
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33% 

20% 

33% 

14% 

0% 

 حالة السكن

 (OPGI) الدٌوان 

 السكان

 الولاٌة

 الدائرة

 لا احد

 : التحليل

 مسكن : 501بالنسبة لحي 

 %66.66نسبة السكان الذين تم استجوابهم وكانت اجابتهم ان مواد البناءسيئة كانت نسبة تفوق النصف 
 كان رايهم بان الدواد جيدة.% 33.33والنسبة الباقية 

 مسكن: 200بالنسبة لحي 

ان الدواد الدستعملة كان رايهم العكس ب  % 25ونسبة % 75اغلبية السكان كان قولذم بان الدواد الدستعملة جيدة 
 سيئة .

 : المقارنة

مسكن   200مسكن سيئة للغاية وذلك راجع لقدم الحي على غرار حي  150مواد البناء الدستعملة في حي 
 مواده جيدة وذلك راجع لان حي جديد .

 :(.10إلى6)منالسؤالاسئلة حول الاطار الغير مبني المحور الثالث 

 في نظرك عن نظافة وصيانة الدساحات الغنً مبنية؟من ىو الدسؤول السؤال الحادي عشر:
 مسكن : 150حي 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

الديوان ) 

OPGI) 

5 33.33 

 20 3 السكان

 33.33 5 الولاية

 13,33 2 الدائرة

 00 00 لا أحد

 100 15 المجموع

انًغؤٔل ػٍ انُظبفخ ٔانصٍبَخ. :32سعى ثٍبًَ سقى انًغؤٔل ػٍ انُظبفخ ٔانصٍبَخ.:44ٔل سقىجذ  



 .تحليل الاستمارة: السادسالفصل 
  

 
157 

50% 

21% 

17% 

12% 0% 

 حالة السكن

 (OPGI) الدٌوان 

 السكان

 الولاٌة

 الدائرة

 لا احد

 مسكن : 022حً 

 

 

  

 

 

 

 

 

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

و النسبة الباقية ما بنٌ الدائرة و  %33.33و الولاية بنسبة OPGIكانت النسبة متساوية بنٌ الديوان الوطني 
 .% 20و % 13.33لزصورة بنٌ السكان بنسب 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

،الولاية في الدركز الثالث بنسبة  % 25ثم تليو السكان بنسبة  %60اعلى نسبة   OPGIكانت نسبة الديوان 
 . %15و اخنًا الدائرة بنسبة  % 20

 : المقارنة

 دائرة ( .حيث انو الدسؤول الاول ثم بنسب متقاربة )السكان و الولاية والاكبلا نسبة في الحينٌ كانت للديوان 

 ما ىي الدؤسسات التي تتدخل دائما في الحي؟السؤال الثاني عشر:

 ىل العناصر الاتية موجودة في الحي قبل تسليم السكنات ام بعد:السؤال الثالث عشر:

 مساحات اللعب:-ا

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

الديوان ) 

OPGI) 

9 60 

 25 5 السكان

 20 3 الولاية

 15 3 الدائرة

 00 00 لا أحد

 100 20 المجموع

انًغؤٔل ػٍ انُظبفخ ٔانصٍبَخ. :33سعى ثٍبًَ سقى  انًغؤٔل ػٍ انُظبفخ ٔانصٍبَخ.:45جذٔل سقى 
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0% 

100% 

 انشاءمساحات اللعب

 قبل 

 بعد

75% 

25% 
 انشاءمساحات اللعب

 قبل

 بعد

 مسكن : 051حي 

  

 

  

  

 

 

 مسكن : 022حً 

 

 

 

 

 

 : التحليل

 مسكن : 150يالنسبة لحي 

 .%100السكنات ونسبتهم كاملة قالوا بان مساحات اللعب متواجدة بعد تسليم السكان الذين تم استجوابهم 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

قالوا العكس بان ىذه %25مساحات العب متواجدة مع السكنات وقالوا بان  % 75اغلبية السكان 
 الدساحات لم تتواجد مع السكنات .

 : المقارنة

نفوا  %25مسكن الذي فيو نسبة  200مسكن مساحات اللعب كانت متواجدة على غرار حي  150في حي 
 م السكناتالى عدم تواجدىم عند تسليتواجد مساحات اللعب وذلك راجع 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 00 00 قجم

 100 15 ثعذ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 75 15 قجم

 25 05 ثعذ

 100 20 انمجمىع

 .                   ٔقذ اَشبء يغبحبد انهؼت :46سقى  جذٔل

 

.ٔقذ اَشبء يغبحبد انهؼت:34سعى ثٍبًَ سقى  

 .                   ٔقذ اَشبء يغبحبد انهؼت :47سقى  جذٔل

 

.بد انهؼتٔقذ اَشبء يغبح:35سعى ثٍبًَ سقى  
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67% 

33% 

 التأثيث العمراني

 قبل

 بعد

100% 

 التأثيث العمراني 0%

 قبل

 بعد

 العمراني:التأثيث -ب

  مسكن : 051حي 

 

 

 

  

 

  مسكن : 022حً 

 

 

  

 

 

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 نفوا تواجد الاثاث. %33,33كان متواجد مع السكنات ونسبة قالوا بان الاثاث العمراني   %66.66نسبة 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 ايدوا تواجد الاثاث العمراني مع السكنات .%  100كل السكان الدستجوبون اي نسبة 

 المقارنة :

لانهم  مسكن بنٌ الذين ايدوا والذين نفوا تواجد الاثاث العمراني وذلك راجع ربما 150اختلاف النسب في حي 
 مسكن حيث كل السكان ايدوا تواجد الاثاث العمراني . 200ليسوا من الاولنٌ في السكن على غرار حي 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66,66 10 قجم

 33,33 05 ثعذ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 100 20 قجم

 00 00 ثعذ

 100 20 انمجمىع

ٔقدددددذ اَشدددددبء انز ثٍدددددث  :48ٔقدددددى  جدددددذٔل

 .                   انؼًشاًَ

.ٔقذ اَشبء انز ثٍث انؼًشاًَ:36سعى ثٍبًَ سقى  

 .                   أًَقذ اَشبء انز ثٍث انؼًش :49ٔقى جذٔل

 

.ٔقذ اَشبء انز ثٍث انؼًشاًَ:37سعى ثٍبًَ سقى  
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33% 

67% 

حالة مواد تصميم المساحات 
 الخارجية

 جٌدة

 ردٌئة

65% 

35% 

حالة مواد تصميم المساحات 
 الخارجية

 جٌدة

 ردٌئة

 حالة مواد تصميم الدساحات الخارجية؟السؤال الرابع عشر:

 مسكن : 150حي 

 

 

 

 

 

 : مسكن 022حً  

 

 

  

 

 

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 %33,33رديئة و نسبة     قالوا بان حالة مواد تصميم الدساحات الخارجية  % 66,66الاغلبية القصوى 
 رايهم حالة مواد التصميم جيدة .

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 منهم قالو بانها رديئة . % 35من السكان كانت اراءىم بان مواد التصميم جيدة على غرار نسبة  %65نسبة 

 المقارنة :

 مسكن فحالة الدواد جيدة . 200مسكن حالة الدواد رديئة وذلك لقدم الحي اما في حي  150في حي 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33,33 05 جٍذح

 66,66 10 سدٌئخ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 65 13 جٍذح

 35 7 سدٌئخ

 100 20 انمجمىع

.حالة مواد تصمٌم المساحات الخارجٌة:38سعى ثٍبًَ سقى .                   حالة مواد تصميم المساحات الخارجية:52قمس جذول  

.حالة مواد تصمٌم المساحات الخارجٌة:39سعى ثٍبًَ سقى      .              حالة مواد تصميم المساحات الخارجية:51قمس جذول  
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33% 

67% 

 حالة السكن

 نعم

 لا

75% 

25% 

 حالة السكن

 نعم

 لا

 
 السؤال الخامس عشر:

 مسكن : 051حي 
  

 

 

 

 

 

 مسكن : 022حً 

 

 

 

 

 

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 (رايهم الحي نظيف . %33,33( بان الحي غنًنظيف و )%66,66راي معظم السكان )

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 قالوا بان الحي غنً نظيف . %25قالوا بان الحي نظيف وقلة منهم  % 75من السكان  الاغلبية

 : المقارنة

مسكن كانت الاغلبية من السكان قالوا بان الحي غنً نظيف وىذا راجع ربما الى نقص التنظيف  150في حي 
 يد نظافة الحي .مسكن فالغلبية كانت لتا 200من قبل البلدية او من قبل السكان بحد ذاتهم اما حي 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33,33 5 وعم

 66,66 10 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 75 15 وعم

 25 5 لا

 100 20 انمجمىع

.هل الحً نظٌف ام لا:40سعى ثٍبًَ سقى .                   هل الحً نظٌف ام لا:52جذٔل  

.هل الحً نظٌف ام لا:41سعى ثٍبًَ سقى .                   هل الحً نظٌف ام لا:53جذٔل  
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33% 

27% 

20% 

20% 

 العناصر المشوهة للحي 

 انتشار الرائحة الكرٌهة انتشار الأوساخ

 عدم وجود أماكن لرمً النفاٌات عدم تهٌئة المساحات الخارجٌة

35% 

30% 

25% 

10% 

 العناصر المشوهة للحي 

 انتشار الرائحة الكرٌهة انتشار الأوساخ

 عدم وجود أماكن لرمً النفاٌات عدم تهٌئة المساحات الخارجٌة

 ما ىي العناصر الدشوىة للحي؟السؤال السادس عشر:

 مسكن : 150حي 

 

 

  

 :ضكه م 022حً 

 

 

 

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

انتشار  % 26,66نسبةو  % 33,33شار الاوساخ من الاسباب الدشوىة للحي و المحتلة النسبة الاكبر ىي انت
وعدم وجود اماكن لرمي  %20الرائحة الكريهة و ايضا بنسبة متساوية بنٌ عدم تهيئة الدساحات الخارجية 

 %20النفايات 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33,33 5 انتشار الأوساخ

 26,66 4 انتشار الرائحة الكريهة

 20 03 عدم تهيئة المساحات الخارجية

 20 03 تالنفاياعدم وجود أماكن لرمي 

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 35 7 انتشار الأوساخ

 30 6 انتشار الرائحة الكريهة

 25 5 عدم تهيئة المساحات الخارجية

 10 2 تالنفاياعدم وجود أماكن لرمي 

 100 20 انمجمىع

         .            العناصر المشوهة للحً:54جذٔل

 

.العناصر المشوهة للحً:42سعى ثٍبًَ سقى  

 .                   العناصر المشوهة للحً:55جذٔل

 

.العناصر المشوهة للحً:43سعى ثٍبًَ سقى  
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27% 

20% 
53% 

بسبب  حالة السكن
 السكان

بسبب عدم 
قٌام الإدارة 

 بالواجب 

 بهما معا

25% 

25% 

50% 

 بسبب السكان حالة السكن

بسبب عدم قٌام 
الإدارة 

 بالواجب 

 بهما معا

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

حة الكريهة وبنفس النسبة انتشار الرائ %35السبب الاول والرئيسي لتشوه الحي ىو انتشار الاوساخ بنسبة 
 .%10وعدم وجود اماكن لرمي النفايات  %20الدساحات الخارجية ثم تليو عدم تهيئة  30%

 المقارنة:

السبب الرئيسي ىو انتشار الاوساخ وىو ناتج عن عدم وجود اماكن لرمي النفايات و عدم تهيئة الدساحات 
 كل من الحينٌ بنسب متقاربة .  الروائح الكريهة وىذا متوفر في الخارجية وكل ىذا ينتج عنو انتشار

 ما ىي أسباب عدم نظافة الحي؟السؤال السابع عشر:

 مسكن:051حي
 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 26.66 4 بسبب السكان

بسبببب عببدم  يببام 

 الإدارة بالواجب 

3 20 

 53,33 8 بهما معا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 5 بسبب السكان

بسبببب عببدم  يببام 

 الإدارة بالواجب 

5 25 

 50 10 بهما معا

 100 20 انمجمىع

 .                   أسباب عدم نظافة الحً:56سقى جذٔل

 

.أسباب عدم نظافة الحً:44سعى ثٍبًَ سقى  

 .                   أسباب عدم نظافة الحً:57سقى جذٔل

 

.أسباب عدم نظافة الحً:45سقى سعى ثٍبًَ  
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33% 

67% 

 .  للسكان  ( OPGI)توعية 

 نعم

 لا

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 و % 53.33السبب الرئيسي في راي السكان ىو السكان وعدم قيام الادارة بواجبها حيث اخذت اكبر نسبة 
 .% 20الادارة  نسبة بسبب و  % 26,66كانتالسكان  بسبب   نسبة

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

من الدتسبب في عدم % 25وبعدىا تحتل الادارة  % 50اكبر نسبة كانت للسكان وعدم قيام الادارة بالواجب 
 .%25نظافة الحي وبعدىا السكان بنسبة 

 المقارنة :

عيهم الدتسبب الرئيسي في عدم نظافة الحي من الدرجة الاولى  ىم السكان وذلك راجع الى تربيتهم وعدم و 
 بالضرر الناتج عن تراكم الاوساخ  ثم ياتي دور السلطة ايضا وعدم قيامها بعملها .

 ( بعملية توعية للسكان؟   OPGIىل قام الديوان )السؤال الثامن عشر:
 مسكن:051حي
 

Hgschg hgj 

 

 

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33,33 05 وعم

 66,66 10 لا

 100 15 انمجمىع

.: رٕػٍخ انذٌٕاٌ نهغكب46ٌسعى ثٍبًَ سقى ( للسكان .OPGIتوعٌة ):58جذٔل  
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25% 

75% 

 .  للسكان  ( OPGI)توعية 

 نعم

 لا

40% 

60% 

 .  نشاط الادارة

 نعم

 لا

 مضكه: 022حً

Hgschg hgjhsusss 

 

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

لوجود التوعية من قبل  %33.33و  OPGIكانت لعدم وجود التوعية من قبل   %66.66اكبر نسبة
OPGI. 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

كان رايهم وجود التوعية من قبل   %25(و نسبة % 75) OPGIل اعلى نسبة كانت لعدم التوعية من قب
OPGI . 

 : المقارنة

 في كل من الحينٌ .OPGIمنعدمة من قبل شبو  نستطيع القول ان التوعية 

 ىل النشاط الذي تقوم بو الإدارة بالحي كاف؟السؤال التاسع عشر:
 مسكن:051حي
 

   

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 05 وعم

 75 15 لا

 100 20 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 6 وعم

 60 9 لا

 100 15 مىعانمج

: رٕػٍخ انذٌٕاٌ نهغكبٌ.47سعى ثٍبًَ سقى ( للسكان .OPGIتوعٌة ):59جذٔل  

اكتفاء نشاط الادارة ام لا.:48سعى ثٍبًَ سقى اكتفاء نشاط الادارة ام لا.:60جذٔل . 
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40% 

60% 

 .  نشاط الادارة

 نعم

 لا

 نعم
67% 

 لا
20% 

 الرأي في تهيئة الحي

 

 مضكه: 022حً

 

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 .℅60، و لا ىي ℅40نشاط الادارة غنً كاف حسب النسبة فالإجابة بنعم 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

، و الذين قالو نعم ىم ℅60ة السكان الذين قالو لا ىي لم يكن نشاط الادارة كاف حسب النسبة  لان نسب 
 فقط. ℅40

 الدقارنة :

 بواجبها اتجاه الاحياء الدعنية .في كل من الحينٌ نشاط الادارة غنً كافي وبذلك نعتبرىا غنً قائمة 

 برأٌك، هل ٌجب تهٌئة الحً؟انضؤال عششون:

 مضكه:152حً

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 08 وعم

 60 12 لا

 100 20 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66,66 10 وعم

 33.33 5 لا

 100 15 انمجمىع

اكتفاء نشاط الادارة ام لا.:49سعى ثٍبًَ سقى اكتفاء نشاط الادارة ام لا.:61سقى  لجذٔ . 

.انشأي فً رٍٓئخ انحً:62جذٔل سقى .نهشاي فً رٍٓئخ انحً:انزٕصٌغ انُغجً 50سعى ثٍبًَ سقى   
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 مضكه: 022حً

 

 

 

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 رافضنٌ تهيئة الحي. ℅ 33,33ونسبة  ℅66.66نسبة السكان الدؤيدين لتهيئة الحي 

 مسكن: 200بالنسبة لحي 

 رافضة لتهيئة الحي . ℅ 10كانت للمؤيدين لفكرة تهيئة الحي ونسبة   في الحي ℅ 90اكبر نسبة 

 : المقارنة

 في كل من الحينٌ وذلك بنسب عالية ومتقاربة وكل السكان يريدون تهيئة   الحي . الآراءنفس 

 في حالة تهيئتو؟ وىل أنت مستعد للاعتناء بالسؤال واحد وعشرون:
 مضكه:152حً

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نعم
90% 

 لا
10% 

 الرأي في تهيئة الحي
 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 90 18 وعم

 10 02 لا

 100 20 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 73,33 11 وعم

 26.66 04 لا

 100 15 انمجمىع

.انشأي فً رٍٓئخ انحً:63جذٔل سقى .نهشاي فً رٍٓئخ انحً:انزٕصٌغ انُغجً 51سعى ثٍبًَ سقى   

الاعزؼذاد نلاػزُبء ثبنحً.: 52عى ثٍبًَ سقىس  

 َؼى

 لا

الاعزؼذاد نلاػزُبء ثبنحً.:64جذٔل سقى  

73% 

27% 

 الاستعداد للاعتناء بالحي

 نعم

 لا
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 مضكه: 022حً

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التحليل:
 مسكن : 150بالنسبة لحي 

من السكان غنً مستعدين  ℅26,66مستعدون للاعتناء بالحي بعد تهيئتو ونسبة ضئيلة  ℅73,33نسبة 
 عتناء بالحي .للا

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 ليسوا مستعدين . ℅ 25من سكان الحي مستعدين الاعتناء بو بعد تهيئتو و الباقي  ℅75

 :  المقارنة
في كل من الحينٌ نسبة كبنًة جدا من السكان الدستعدين الاعتناء بالحي بعد تهيئتو وذلك من اجل ضمان صورة 

 اجمل وانظف للحي .
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 75 15 وعم

 25 5 لا

 100 20 انمجمىع

الاعزؼذاد نلاػزُبء ثبنحً.: 53سعى ثٍبًَ سقى  

 َؼى

 لا

الاعزؼذاد نلاػزُبء ثبنحً.:65جذٔل سقى  

75% 

25% 

 الاستعداد للاعتناء بالحي

 نعم

 لا
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 ما ىي مسالعتك الاعتناء بالحي؟ :ؤال الثاني وعشرونالس
 

 مسكن:051حي
 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد  انتعٍٍه

 20 3 بالجهد

 53,33 8 دج05بـ 

 13,33 2 دج 055

دج 005  1 6,66 

 6,66 1 دج 005أكثر من 

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد  انتعٍٍه

 50 10 بالجهد

 15 3 دج05بـ 

 10 2 دج 055

دج 005  3 15 

 10 2 دج 005أكثر من 

 100 20 انمجمىع

ًْخ فً الاػزُبء. : يقذاس يغب66جذٔل سقى : يقذاس يغبًْخ فً الاػزُبء ثبنحً.45سعى ثٍبًَ سقى   

20% 

53% 

13% 
7% 7% 

 مقدار مساهمة

 دج 100       دج50بـ  بالجهد

 دج 150أكثر من دج 150

: يقذاس يغبًْخ فً الاػزُبء. 67جذٔل سقى

 ة 

: مقذاس مضبهمخ فً الاعتىبء ثبنحً.55سصم ثٍبوً سقم  

50% 

15% 
10% 

15% 
10% 0% 

 مقدار مساهمة

 دج 100       دج50بـ  بالجهد

 دج 150أكثر من دج 150
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40% 

47% 

13% 

 معرفة المسكن المناسب

 .الفصل بٌن الذكور والإناث-2 .عدد أفراد الأسرة-1

 لاستقبال الضٌوف

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

(ثم نسبة الدسالعنٌ ℅53.33دج ) 50ويليها نسبة الدسالعنٌ ب  ℅20اكبر نسبة كانت للمسالعنٌ بالجهد 
ا نسبة الدسالعنٌ ب (و اخنً ℅  6,66دج ) 150( و نسبة الدسالعنٌ باكثر من ℅6,66دج ) 150ب 

 ( ℅ 13,33دج ) 100

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

(ثم نسبة الدسالعنٌ ب ℅15دج ) 50ويليها نسبة الدسالعنٌ ب  ℅50اكبر نسبة كانت للمسالعنٌ بالجهد 
دج  100(و اخنًا نسبة الدسالعنٌ ب ℅  10دج )  150( و نسبة الدسالعنٌ باكثر من ℅15دج ) 150

(10℅.) 

 المقارنة :

 في كل من الحينٌ تواجد الدسالعنٌ مهما كانت طريقة الدسالعة وذلك من اجل الحصول على حي نقي وجميل .

  :الساكن على المسكن: التي يجريها أسئلة متعلقة بالتغييراتالمحور الرابع 

 ىل تعتقد أن الدسكن مناسب لاحتياجاتك من حيث:: السؤال الثالث و العشرون
 

 مضكه:152حً

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد ٍهانتعٍ

 40 6 عذد أفشاد الأصشح

انزكىس فصم ثٍه  

 والإوبث

7 46,66 

 13,33 02 لاصتقجبل انضٍىف -

 100 15 انمجمىع

.انًغكٍ يُبعت: يؼشفخ 56سعى ثٍبًَ سقى انًغكٍ يُبعت: يؼشفخ 68جذٔل سقى   
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50% 40% 

10% 

 معرفة المسكن المناسب

 .الفصل بٌن الذكور والإناث-2 .عدد أفراد الأسرة-1

 لاستقبال الضٌوف

 نعم
67% 

 لا
33% 

  وجود تغيرات 

 مضكه: 022حً

 

 

 :لتحليلا
 مسكن: 051بالنسبة لحي 

،وباقي  الذي يقولون انو مناسب للفصل  %40إن نسبة الذي يقولون ان الدسكن مناسب لعدد افراد العائلة ىي 
 ..℅13.33و النسبة بالنسبة  للاستقبال الضيوف  ىي  %46,66بنٌ الاناث و الذكوربنسبة

 مسكن : 011بالنسبة لحي 
،وباقي  الذي يقولون انو مناسب للفصل  %50سكن مناسب لعدد افراد العائلة ىي إن نسبة الذي يقولون ان الد
 ..℅10و النسبة بالنسبة  للاستقبال الضيوف  ىي  %40بنٌ الاناث و الذكوربنسبة

 الدقارنة :
مسكن  200مسكن مناسب لعدد افراد العائلة وبالاساس الفصل بنٌ الذكور والاناث ام حي  150حي 

 اد العائلة وليس مناسب للفصل بنٌ الاناث والذكور وكلا الحينٌ ليسا مناسبنٌ لاقامة الولائم.مناسب لعدد افر 
 ىل قمت بتغينً على مستوى مسكنك؟:السؤال الرابع و العشرون

 مسكن:051حي

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 50 10 عذد أفشاد الأصشح

انزكىس فصم ثٍه  

 والإوبث

06 40 

 10 04 لاصتقجبل انضٍىف -

 100 20 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66,66 10 وعم

 33.33 05 لا

 100 15 انمجمىع

.انًغكٍ يُبعت: يؼشفخ 57سعى ثٍبًَ سقى انًغكٍ يُبعت: يؼشفخ 69جذٔل سقى   

 .:ٔجٕد رغٍشاد او لا58سعى ثٍبًَ سقى  .ٔجٕد رغٍشاد او لا:70ل سقى جذٔ
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 نعم
40% 

 لا
60% 

  وجود تغيرات 

اضافة 
 شبابٌك
47% 

 اضافة حدٌقة
13% 

 فتح نافذة
7% 

 غلق شرفة
20% 

 فتح باب
13% 

 تغيرات ال

 

 مضكه: 022حً

 

  

  التحليل:

 مسكن : 051بالنسبة لحي 
 لم لغروا أي تغينً. %33,33اجروا تغينًات على مستوى مساكنهم وبنسبة  %66,66بنسبة 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 
 غينً .منهم لم لػدثوا اي ت % 60من الدستجوبون قاما بتغينً على مستوى مساكنهم و  %  40

 المقارنة :
مسكن فالاغلبية لم  200مسكن احدثوا تغينًات على مستوى مساكنهم اما حي  150اغلبية سكان حي 

 مسكن من حيث التصميم. 150مسكن افضل من حي  200لػدثوا التغينً لشا يدل على ان حي 
 إذا كانت الإجابة نعم حدد الحالة:-

 مسكن:051حي
 

 

 

 ىضجخان انعذد انتعٍٍه

 40 08 وعم

 60 12 لا

 100 20 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 46.66 7 خ شجبثٍكإضبف

 13.33 02 إضبفخ حذٌقخ.

 6,66 01 فتح وبفزح.

 20 03 غهق ششفخ

 13,33 02 فتح ثبة.

 100 15 انمجمىع.

 .:ٔجٕد رغٍشاد او لا58سعى ثٍبًَ سقى .ٔجٕد رغٍشاد او لا:71جذٔل سقى 

 .:انزغٍشاد فً انًغك60ٍسعى ثٍبًَ سقى .انزغٍشاد فً انًغكٍ:72جذٔل سقى
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اضافة 
 شبابٌك
65% 

 اضافة حدٌقة
30% 

 فتح نافذة
0% 

 غلق شرفة
5% 

 فتح باب
0% 

 تغيرات ال

 مضكه: 022حً

 

 

 التحليل:
 مسكن : 150لحي  بالنسبة

، تلتو التغينًات %46,66بنسبة ك أن أكبر نسبة كانت لإضافة شبابي فإنو خضع لكل أنواع التغينًات حيث
 فقد كانت بنٌ نسب صغنًة.أما باقي التغنًات ، %20الخاصة بغلق شرفات بنسبة 

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 ، %65ابيك بنسبة كان عرضة للتغنً الخاص بإضافة شب

 : المقارنة

ان التغينًات التي قام بها السكان من أجل إلغاد حل لدشكلة سواء كانت تصميمية أو أمنية أو شخصية فإننا لصد 
 مسكن الأكثر عرضة للتغنً. 150حي 

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 65 13 إضبفخ شجبثٍك

 30 06 إضبفخ حذٌقخ.

 00 00 فتح وبفزح.

 5 01 غهق ششفخ

 00 00 فتح ثبة.

 100 20 انمجمىع.

 .:انزغٍشاد فً انًغك61ٍسعى ثٍبًَ سقى .شاد فً انًغكٍانزغٍ:73جذٔل سقى
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27% 

13% 

27% 

0% 

20% 

13% 0% 0% 

 المبيعات

 ضٌق المسكن

 نقص عدد الغرف

 نقص المساحة فً الغرف

 وجود شرفات غٌر مستعملة

    الحرمة

 الأمان والأمن

 استغلال الفضاء الخارجً للمسكن

20% 

15% 

10% 
10% 

15% 

15% 

0% 
15% 

 المبيعات

 ضٌق المسكن

 نقص عدد الغرف

 نقص المساحة فً الغرف

 وجود شرفات غٌر مستعملة

    الحرمة

 الأمان والأمن

 استغلال الفضاء الخارجً للمسكن

 نًبرا قًذ ثبنزغٍٍش ؟: انخبمش و انعششونانضؤال 

 مضكه:152حً

 

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 26,66 4 ًغكٍضٍق ان

 13,33 2 َقص ػذد انغشف

 26,66 4 َقص انًغبحخ فً انغشف

 0 0 ٔجٕد ششفبد غٍش يغزؼًهخ

 20 3 انحشيخ

 13,33 2 الأيبٌ ٔالأيٍ

انفضبء انخبسجً  اعزغلال

 نهًغكٍ
0 00 

 00 00 رًٕضغ انغشف فً انًغكٍ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 20 04 انًغكٍضٍق 

 15 03 َقص ػذد انغشف

 10 02 َقص انًغبحخ فً انغشف

 10 02 ٔجٕد ششفبد غٍش يغزؼًهخ

 15 03 انحشيخ

 15 03 الأيبٌ ٔالأيٍ

 0 00 انفضبء انخبسجً نهًغكٍ اعزغلال

 15 03 رًٕضغ انغشف فً انًغكٍ

 100 20 انمجمىع

.:عجت قٍبو ثبنزغٍش62سعى ثٍبًَ سقى :عجت قٍبو ثبنزغٍش74 جذٔل سقى   

.:عجت انقٍبو ثبنزغٍش63سعى ثٍبًَ سقى :عجت انقٍبو ثبنزغٍش75جذٔل سقى   
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53% 
27% 

20% 

 أسباب التغييرات
مكان لوضع 

 تجهٌزات 

مكان لتوسٌع 
 المطبخ

مكان لوضع 
 الغراض القدٌمة 

 التحليل:
 مسكن : 150بالنسبة لحي 

حيث   نقص الدساحة في الغرف ضيق الدسكن،اموا بالتغينًات يقولون ان السبب في التغينً ىو إن نسبة الذي ق
و ℅ 20نسب لزصورة بنٌ  و باقي الاقتراحات كاتن لديهم  ℅26.66كانت لديهم نفس النسبة وىي

13.33℅. 
 مسكن : 200بالنسبة لحي 

، نقص الدساحة في ℅20ضيق الدسكنإن نسبة الذي قاموا بالتغينًات يقولون ان السبب في التغينً ىو 
باقي الاقتراحات كاتن لديهم نفس النسبة و ىي نسبة ضعيفة  ℅ 15و تدوصع الغرف في الدسكن 15℅الغرف
 .℅10تقدرب
 :المقارنة

تعددت الاسباب حيث انها كانت ينسب متقاربة بنٌ الحينٌ وتعدد الاسباب ناتج عن ثقافة المجتمع وطريقة 
 عيشو.

 ما تدثل الشرفة بالنسبة إليك؟و العشرون:السؤال السادس 
 مسكن : 150حي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 53.33 8 تجهٍزاد مكبن نىضع

 26.66 04 مكبن نتىصٍع انمطجخ

 20 03 انقذٌمخ الأغشاضمكبن نىضع 

 100 15 انمجمىع

.ى انغكبٌم انششفخ ثبنُغجخ إنٍرًث:64سقى سعى ثٍبًَ .انغكبٌ م انششفخ ثبنُغجخ إنًٍرًث:76 جذٔل سقى   
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25% 

25% 

50% 

 أسباب التغييرات
مكان لوضع 
 التجهٌزات 

مكان لتوسٌع 
 المطبخ

مكان لوضع 
 الاغراض القدٌمة 

 مضكه: 022حً

 

 

 : التحليل

 مسكن : 052بالنسبة لحً 

ٔ يكبٌ نزٕعٍغ انًطجخ ًْ ℅53.33ٍ رًثم نٓى انششفخ يكبٌ نٕضغ الاجٓضح  ًْ  إٌ َغجخ انزٌ

 .℅20ٔ انزٌٍ رًثم نٓى انششفخ يكبٌ نٕضغ الاغشاض َغجزٓى ًْ، 26.66%

 يغكٍ:200ثبنُغجخ نحًايب 

ٔ انزٌٍ رًثم ،%25ٍ رًثم نٓى انششفخ يكبٌ نٕضغ الاجٓضح ٔ يكبٌ نزٕعٍغ انًطجخ ًْ َغجخ إٌ َغجخ انزٌ

 .℅20نٓى انششفخ يكبٌ نٕضغ الاغشاض َغجزٓى ًْ

 : المقارنة

 022مسكن ٌكمن بنسبة كبٌرة وضع التجهٌزات اما حً  052استعمال الشرفة فً حً 

 ومتساوٌة بٌن وضع التجهٌزات وتوسٌع المطبخ . مسكن فنسبة كبٌرة

 

 

 

 

 

 

 

 ْم رؼزقذ أٌ الارجبِ َحٕ غهق انششفبد ْٕ: انضؤال انضبثع و عششون:

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 5 تجهٍزاد مكبن نىضع

 25 5 نتىصٍع انمطجخ مكبن

 50 10 انقذٌمخ الأغشاضمكبن نىضع 

 100 20 انمجمىع

.انغكبٌ م انششفخ ثبنُغجخ إنًٍرًث:77جذٔل سقى  
.ى انغكبٌم انششفخ ثبنُغجخ إنٍرًث:65قىس سعى ثٍبًَ  
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13% 

67% 

20% 

 لدواعً أمنٌة  أسباب التغييرات

لكسب مساحة 
 إضافٌة

لأسباب تتعلق 
بالحفاظ على 

 خصوصٌة الأسرة

55% 25% 

20% 

 لدواعً أمنٌة  أسباب التغييرات

لكسب مساحة 
 إضافٌة

لأسباب تتعلق 
بالحفاظ على 

 خصوصٌة الأسرة

 مضكه:150حً

 

 مضكه: 200حً

 

 التحليل:
 مسكن : 051بالنسبة لحي 

 %13.33لكسب مساحة إضافية ،ونسبة  %66.66إن نسبة غلق الشرفات التي لديها اكبر نسبة و ىي 
 لأسباب تتعلق بالحفاظ على خصوصية الأسرة .%20منية ،والنسبة لدواعي أ

 مسكن : 011بالنسبة لحي 
لكسب مساحة إضافية  %25لدواعي أمنية ،ونسبة  %55إن نسبة غلق الشرفات التي لديها اكبر نسبة و ىي 

 لأسباب تتعلق بالحفاظ على خصوصية الأسرة .%20،والنسبة 

 المقارنة :

غلق الشرفات ىو اما لكسب مساحة اكبر او دواعي امنية حيث من اجل خصوصية  في كل من الحينٌ سبب
 الاسر فنسبتها صغنًة  ومتقاربة لدى  الحينٌ معا .

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 13.33 2 نذواعً أمىٍخ 

 66.66 10 نكضت مضبحخ إضبفٍخ

 20 03 خصىصٍخ الأصشحثلأصجبة تتعهق 

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 55 11 نذواعً أمىٍخ 

 25 5 نكضت مضبحخ إضبفٍخ

 20 04 خصىصٍخ الأصشحثلأصجبة تتعهق 

 100 20 انمجمىع

.:انزٕصٌغ انُغجً لأعجبة انزغٍٍشاد66سعى ثٍبًَ سقى :أعجبة انزغٍٍشاد.78جذٔل سقى    

.:انزٕصٌغ انُغجً لأعجبة انزغٍٍشاد67سعى ثٍبًَ سقى :أعجبة انزغٍٍشاد.79جذٔل سقى    



 .تحليل الاستمارة: السادسالفصل 
  

 
178 

 وطٌدة
67% 

 سٌئة
33% 

 العلا ة مع الافراد

 وطٌدة
75% 

 سٌئة
25% 

 العلا ة مع الافراد

  :أسئلة متعلقة بسلوكيات الساكنالمحور الخامس 

 كيف ىي العلاقة بنٌ أفراد أسرتك؟  السؤال الثامن وعشرون:

 مضكه:152حً

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 التحليل :

 مسكن : 150بالنسبة لحي  

 علاقتهم سيئة مع افراد اسرتهم . %26.66ونسبة %66.66نسبة الذين علاقتهم وطيدة مع افراد الاسرة ىي 

 مسكن : 200سبة لحي النب

 علاقتهم سيئة مع افراد اسرتهم . %25ونسبة %75نسبة الذين علاقتهم وطيدة مع افراد الاسرة ىي 

 المقارنة :

 في كل من الحينٌ توجد نسب متقاربة في ان علاقة افراد الاسرة وطيدة لشا يدل على التفاىم .

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66.66 10 وطٍذح

 33.33 05 صٍئخ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 75 15 وطٍذح

 25 05 صٍئخ

 100 20 انمجمىع

.:َغجخ انؼلاقخ يغ أفشاد الأعشح68ى سعى ثٍبًَ سق : انؼلاقخ يغ أفشاد الأعشح.80جذٔل سقى   

: انؼلاقخ يغ أفشاد الأعشح.81جذٔل سقى .:َغجخ انؼلاقخ يغ أفشاد الأعشح69سعى ثٍبًَ سقى    
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67% 

13% 

 البهو 20%

 الغرفة

 المطبخ

15% 10% 

75% 

 البهو

 الغرفة

 المطبخ

 أين تأكلون ؟:السؤال التاسع وعشرون

 يغكٍ : 150حً 

 

 

 مضكه : 022حً 

 

 

 : التحليل

 مسكن : 150بالنسبة لحي 

 ياكلون في غرفة. %20ياكلون في البهو ونسبة  %13.33ة ونسب % 66.66اغلبية السكان ياكلون في الدطبخ

 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 ياكلون في غرفة. %  10ياكلون في البهو ونسبة  %15ونسبة  %75اغلبية السكان ياكلون في الدطبخ

 الدقارنة : 

البهو اوفي الغرف وىذا في كل من الحينٌ النسبة الاكبر للذين ياكلون في الدطبخ  ونسبة ضئيلة للذين ياكلون في 
 راجع لصغر الدطبخ ولا ننسى كبر العائلة .

 انىضجخ انعذد نتعٍٍها

 66.66 10 انجهى

 13.33 2 انغشفخ

 20 3 انمطجخ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 15 3 انجهى

 10 02 انغشفخ

 75 15 انمطجخ

 100 20 انمجمىع

.:انزٕصٌغ انُغجً نًكبٌ الأكم70سعى ثٍبًَ سقى :يكبٌ الأكم.82جذٔل سقى   

:يكبٌ الأكم.83جذٔل سقى .غجً نًكبٌ الأكم:انزٕصٌغ ان71ُسعى ثٍبًَ سقى   
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58% 15% 

27% 

 مكان الاستقبال

 غرفة الاستقبال

 البهو

 الغرفة

45% 

25% 

30% 

 مكان الاستقبال

 غرفة الاستقبال

 البهو

 الغرفة

 أٌٍ رغزقجهٌٕ انضٍٕف ؟ انضؤال ثلاثىن:

 يغكٍ : 150حً 

 مضكه:152حً

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 التحليل:
 مسكن : 150بالنسبة لحي 

يستقبلون  %25يستقبلون الضيوف في غرفة الاستقبال ،ونسبة %53.33إن أغلب السكان أي بنسبة 
 يستقبلون الضيوف في البهو. %13.33الضيوف في الغرفة ،ونسبة 

 ن :مسك 200بالنسبة لحي 

يستقبلون الضيوف في  %30يستقبلون الضيوف في غرفة الاستقبال ،ونسبة %45إن أغلب السكان أي بنسبة 
 يستقبلون الضيوف في البهو. %25الغرفة ،ونسبة 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 53.33 8 غشفخ الاصتقجبل

 13.33 2 انجهى

 25 5 انغشفخ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 45 9 غشفخ الاصتقجبل

 25 5 انجهى

 30 6 انغشفخ

 100 20 انمجمىع

.:انزٕصٌغ انُغجً لاعزقجبل انضٍٕف72سعى ثٍبًَ سقى :يكبٌ اعزقجبل انضٍٕف.84جذٔل سقى    

:يكبٌ اعزقجبل انضٍٕف.85جذٔل سقى   
.:انزٕصٌغ انُغجً لاعزقجبل انضٍٕف73سعى ثٍبًَ سقى  
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 نعم
33% 

 لا
67% 

 مكان النوم

 نعم
25% 

 لا
75% 

 مكان النوم

 المقارنة :

معظم السكان يستقبلون الضيوف في غرفة الاستقبال ونسبة ضعيفة جدا يستقبلون الضيوف في البهو والغرف في  
 ينٌ.كل من الح

 ىل تنامون في غرفة واحدة أو لكل واحد غرفة خاصة بو ؟ السؤال واحد و ثلاثون:
 مضكه:152حً

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 التحليل:
 مسكن : 501بالنسبة لحي 

 ينامون في غرفة واحدة . %33.33لا ينامون في غرفة واحدة وبنسبة %66.66اغلبية السكان وبنسبة 
 مسكن : 200بالنسبة لحي 

 ينامون في غرفة واحدة  %25لا ينامون في غرفة واحدة وبنسبة %75اغلبية السكان وبنسبة 
 المقارنة :

 ة وىذا يدل على الفصل بنٌ الذكور والاناث في كل من الحينٌ .اكبر نسبة  ىي للذين لا ينامون في غرفة واحد 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 33.33 05 وعم

 66.66 10 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 5 وعم

 75 15 لا

 100 20 انمجمىع

غشفخ او اكثش.يكبٌ انُٕي:74قىسعى ثٍبًَ س .يكبٌ انُٕو غشفخ او اكثش:86جذٔل سقى   

غشفخ او اكثش.يكبٌ انُٕي:75سعى ثٍبًَ سقى .يكبٌ انُٕو غشفخ او اكثش:87جذٔل سقى   
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67% 

0% 

33% 

 مكان النوم

 غرفة الاستقبال

 البهو

 الغرفة

40% 

0% 

60% 

 مكان النوم

 غرفة الاستقبال

 البهو

 الغرفة

 أين تنامون؟ السؤال اثنان وثلاثون:
 مسكن : 150حي 

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 التحليل:
ينامون في %33.33ونسبة  ينامون في غرفة الاستقبال %66.66مسكن : نسبة العظمى  150بالنسبة لحي 

 ومنعدمة تداما في البهو . الغرفة 

ة الاستقبال ينامون في غرف% 40ينامون في الغرفة ونسبة  %60مسكن :نسبة العظمى  200بالنسبة لحي 
 ومنعدمة تداما في البهو .

 : المقارنة

مسكن اغلبية السكان ينامون في غرفة الاستقبال وىذا راجع لصغر الغرف وسببو التصميم  او  150في حي 
 مسكن فالاغلبية ينامون في الغرف وىذا متوقف على تصميم افضل . 200لكبر عدد الافراد .اما في حي 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 66.66 10 غشفخ الاصتقجبل

 / / انجهى

 33.33 05 انغشفخ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 8 غشفخ الاصتقجبل

 / / انجهى

 60 12 انغشفخ

 100 20 انمجمىع

:يكبٌ انُٕو.88جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نًكبٌ انُٕو76سعى ثٍبًَ سقى   

:يكبٌ انُٕو.89جذٔل سقى .:انزٕصٌغ انُغجً نًكبٌ انُٕو77سعى ثٍبًَ سقى   
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60% 20% 

20% 
 علاقة جٌدة

 علاقة سطحٌة

 لا توجد

40% 

50% 

10% 
 علاقة جٌدة

 علاقة سطحٌة

 لا توجد

 نوع العلاقة مع جنًانك؟ ما السؤال ثلاثة وثلاثون:

 مسكن:051حي
 

 

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 

 التحليل:
 مسكن : 051لحي بالنسبة 

علاقتهم سطحية مع جنًانهم و بنفس النسبة  % 20من السكان علاقتهم مع جنًانهم جيدة ونسبة  % 60نسبة
 ليس لذم علاقة مع جنًانهم.

 مسكن : 011بالنسبة لحي 
    % 10علاقتهم سطحية مع جنًانهم وبنسبة  %50من السكان علاقتهم مع جنًانهم جيدة ونسبة  %40نسبة 

 م علاقة مع جنًانهم.ليس لذ
 
 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 60 9 علاقخ جٍذح

 20 03 علاقخ صطحٍخ

 20 03 لا تىجذ

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 08 علاقخ جٍذح

 50 10 علاقخ صطحٍخ

 10 02 لا تىجذ

 100 20 انمجمىع

.: ػلاقخ انغكبٌ يغ انجٍشا78ٌسعى ثٍبًَ سقى  :ػلاقخ انغكبٌ يغ انجٍشاٌ.90قى جذٔل س   

.: ػلاقخ انغكبٌ يغ انجٍشا79ٌسعى ثٍبًَ سقى  :ػلاقخ انغكبٌ يغ انجٍشاٌ.91جذٔل سقى   
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 المقارنة :
وىذا راجع لقدم مسكن  200مسكن لذم علاقة جيدة مع جنًانهم على غرار حي  150اغلبية السكان في حي 

 السكان في الحي لشا يولد علاقة جيدة مع بعضهم البعض.
 

 ىل تعتبرون جنًانك عائلة موسعة؟السؤال الرابع وثلاثون:
 مضكه:152حً

 

 

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 

 

 

 التحليل:
 مسكن: 051بالنسبة لحي

 لا يعتبرون جنًانهم عائلة موسعة. %60يعتبرون جنًانهم عائلة موسعة ،وباقي بنسبة  %40إن نسبة 
 مسكن:011بة لحياما بالنس
 لا يعتبرون جنًانهم عائلة موسعة. %30من يعتبرون جنًانهم عائلة موسعة ،وباقي ا بنسبة  %70إن نسبة 

 نعم
 لا 40%

60% 

 العلا ة مع الجيران

70% 

30% 
 نعم

 لا

 انىضجخ دانعذ انتعٍٍه

 40  6  وعم

 60 9 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 70 14 وعم

 30 6 لا

 100 20 انمجمىع

.انجٍشاٌ ْى ػبئهخ:92جذٔل سقى .انجٍشاٌ ْى ػبئهخ:80سعى ثٍبًَ سقى   

:انؼلاقبد يغ انجٍشاٌ.93جذٔل سقى .اٌ: انؼلاقبد يغ انجٍش81سعى ثٍبًَ سقى   
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60% 

40% 

 معرفة الجيران

 نعم

 لا

25% 

75% 

 معرفة الجيران

 نعم

 لا

 المقارنة :
 مسكن 150أكثر منها بالنسبة لسكان  200إن العلاقات الحميمية بنٌ الجنًان وطيدة بنٌ سكان 

 ىل تعرف جيدا جنًانك؟:السؤال الخامس و ثلاثون

 مضكه:152حً

 

 

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 

 

 التحليل:
 مسكن : 051بالنسبة لحي 

 جنًانهم جيدا.لا يعرفون  %40،ونسبة الباقية  %60يعرفون جنًانهم جيدا ىيإن نسبة السكان الذين  
 مسكن : 011بالنسبة لحي 

 لا يعرفون جنًانهم جيدا. %75،ونسبة الباقية  %25يعرفون جنًانهم جيدا ىيإن نسبة السكان الذين 
 المقارنة:

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 60 9 وعم

 40 06 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 25 05 وعم

 75 15 لا

 100 20 انمجمىع

: يؼشفخ انجٍشاٌ.94جذٔل سقى  
.: يؼشفخ انجٍشا82ٌسعى ثٍبًَ سقى  

: يؼشفخ انجٍشاٌ.95جذٔل سقى  
.: يؼشفخ انجٍشا83ٌسعى ثٍبًَ سقى  
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 نعم
60% 

 لا
40% 

 التفكير في الانتقال 

 نعم
30% 

 لا
70% 

 التفكير في الانتقال 

 مسكن  200مسكن يعرفون جنًانهم لقدمهم في الحي على غرار حي  150سكان حي 
 

 قال إلى نوع أخر من الدسكن؟ىل تفكر في الرحيل في الانتالسؤال السادس و ثلاثون:
 مسكن:051حي

 

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 

 

 

 

 

 

 التحليل:
 مسكن: 051بالنسبة لحي

لا يفكرون في  %40،ونسبة  %60إلى نوع اخر من الدسكن يفكرون في الرحيل والانتقال إن نسبة ا الذين 
 الرحيل.

يفكرون في الرحيل والانتقال إلى نوع اخر من الدسكن ،ونسبة %30إن نسبة مسكن:011اما بالنسبة لحي
 لا يفكرون في الرحيل. 70%
 
 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 60 9 وعم

 40 6 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 30 06 وعم

 70 14 لا

 100 20 انمجمىع

:انزفكٍش فً الاَزقبل يٍ انًغكٍ.96جذٔل سقى .: انزفكٍش فً الاَزقبل يٍ انًغك84ٍسعى ثٍبًَ سقى   

:انزفكٍش فً الاَزقبل يٍ 97سقى جذٔل

 انًغكٍ.

.: انزفكٍش فً الاَزقبل يٍ انًغك85ٍسعى ثٍبًَ سقى  
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 نعم
40% 

 لا
60% 

 الاحساس بالراحة 

 نعم
60% 

 لا
40% 

 الاحساس بالراحة 

 المقارنة :
اما توسع  اكبر لافراد العائلة مسكن الاكثرية يريدون الرحيل الى مسكن اخر وذلك لقدم الحي او ل 150في حي 

 مسكن فقلة فقط تريد الانتقال . 200حي 

 ىل تحسون بالراحة في الحي؟ السؤال السابع وثلاثون:
 مسكن:051حي

 

 

 مضكه: 022حً

 

 

 التحليل:
 مسكن: 051بالنسبة لحي

 .يشعرون بالراحة  لا %60،ونسبة  %40السكان الذين يشعرون بالراحة  إن نسبة
 مسكن:011اما بالنسبة لحي

 .يشعرون بالراحة لا %40،ونسبة ىي للسكان الذين يشعرون بالراحة %60إن نسبة 
 المقارنة :

لغد فيو الساكن الراحة أكثر لشا لغدىا  CNLلدمول من طرف مسكن ا 200من انطباع السكان لصد أن حي  
 .CNEPالدمول من قبل  150سكان حي 

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 40 06 وعم

 60 9 لا

 100 15 انمجمىع

 انىضجخ انعذد انتعٍٍه

 60 12 وعم

 40 08 لا

 100 20 عانمجمى

الاحغبط ثبنشاحخ فً انحً : 98جذٔل سقى الاحغبط ثبنشاحخ فً انحً :86سعى ثٍبًَ سقى   

الاحضبس ثبنشاحخ فً انحً : 99جذول سقم الاحغبط .:87سعى ثٍبًَ سقى   
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 خلاصة الفصل: 
من خلال عملية تحليل الاستمارة التي اعتمدنا فيها على الدقارنة بنٌ نتائج الحينٌ الددروسنٌ حسب رأي 

والدمول من طرف الصندوق الوطني للتوفنً  1990مسكن الدبرمج سنة  150سكانهما، وجدنا أن حي 
مسكن الدبرمج سنة  200، بنما حي أفرزتو نتائج الاستمارةا سب محوالاحتياط لا يرقى ومتطلبات ساكنيو 

لكلي من قي الترحيب اسن حال من سابقو ولو أنو لم يلاتحت تدويل الصندوق الوطني للسكن ىو أح 2008
 .السكان



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .مقدمة -
 .التحقق من الفرضيات  -
 .نتائج الدراسة -
 .التوصيات -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الفرضيات واستخلاص تحليل 
 النتائج

 السادسصل ـــــــالف
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 قدمة:م

إن موضوع استًاتيجية التمويل والسكن الاجتماعي موضوع بالغ الأهمية ليمكن تجاىلو في ظل 
الظروف الراىنة، لذلك كان لزاما علينا في موضوعنا للوصول إلى صياغة النتائج والوصول إلى توصيات 

 .ىذه الدراسة التحقق من صحة الفرضيات الدقتًحة في البداية

للخرج بنتائج ىذا التحقق ىو تكملة لدا توصلنا إليو من قبل في الفصول السابقة والمحوصلة لذا 
 وىو ما سنتطرق لو في ىذا الفصل.الدراسة والتوصيات التي تساىم في تحستُ لرال التمويل السكتٍ 
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I. الفرضيات: تحليل 

روري للوصول إلى تأكيد ىذه الفرضيات إن التحقق من الفرضيات الدقتًحة لإشكالية الدراسة ض
 أو دحضها ورفضها.

 التحقق من الفرضية الأولى: -1
 صياغة الفرضية:  -1.1

الدبذولة في الاصلاحات الاقتصادية والتشريعية الدشكلة للغطاء التمويلي للسكن  الجهود
سدت العجز الكمي وساهمت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج الدعماري والعمراني قد  الاجتماعي

تحديد .والتخلص من حالة الرتابة والتعميم لتطور ىذا النوع من السكن إلى الدستوى الدرغوب فيو
 المتغيرات:

 .الدتغتَ الأول: الاستًاتيجيات التمويلية والإصلاحات التي مستها 
  :الدنتوج الكمي والنوعي للسكن الاجتماعي.الدتغتَ الثاني 

من ىذين الدتغتَين لصد أن التمويل لو علاقة بالدنتوج وىذا ما سنبنيو على ما تطرقنا إليو في 
 الفصول التحليلية والاستمارة.

 التحقق من الفرضية: -3.1

 السكن الدمول من طرف الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط: -1.3.1

، ىذه الفتًة شهدت إلصاز 1991إلى  1991ن الدنجز في فتًة ما بعد شمل ىذا التمويل السك
مشاريع ىذه الفتًة شهدت عدة العديد من الدشاريع في ظل سياسة الدولة الرامية لتوفتَ السكن، لكن 

مسكن بالدسيلة ونتائج  151مر الدلاحظ من تحليلنا لحي ال الدعماري والعمراني، وىو الأنقائص على المج
 مكتب الدراسات والأبحاث اميمتصمقاولة وفق  11بإلصاز الخاصة بو، ىذا الحي الذي قام  الاستمارة

لولاية الدسيلة، ىذا الأختَ الدسؤول عن تصميم جل مشاريع السكن الاجتماعي لذذه الفتًة الأمر الذي 
، فنجد تقريبا أدى إلى تشابو لرمل العمارات وأدى إلى ظهور ما يعرف بالتابة والتعميم على كل الدشاريع

نفس التصاميم للعمارات مستطيلة بنفس الواجهات التي غاب عنها التنويع والإبداع الدعماري الذي 
 ز، في ظل غياب التنافس والقطاع الخاص.يعطي العمارة شكلها الدمي
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إلا أن ىذا التنوع لم ، F2 ،F3 ،F4مسكن على الرغم من تنوع الأنماط السكنية  151فحي 
لعات السكان من الناحية الشكلية التصميمية سواء من تصميم داخلي أو الواجهة يكن يرقى وتط

 .الخارجية، وخذا ما استنتجناه من التغيتَات المحدثة لتكييفها ورغبات الساكن

إن الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط مول السكن خلال فتًة تفتقر إلى رؤوس الأموال، ما أدى 
لدبتٍ فقط من قبل الصندوق، حيث انصب التفكتَ في ىذه الدرحلة حول بناء إلى ضرورة تدويل الإطار ا

من أجل القضاء للساكن، الأخرى  ةالسكان لتوفتَ مأوى للسكان دون ما مراعاة للاحتياجات المجالي
في تكلفة إلصازه حيث كان آن ذاك تكلفة إلصاز الدتً الدربع من الدساحة  الاقتصادمع على أزمة السكن، 

دج، وىو سعر غتَ كاف لإنتاج منتوج يرقى وطلب الساكن بالنظر إلى مواد 11111ية يقدر بـ: السكن
البناء التي تتناسب وىذا السعر، والتي لا تعطي استدامة للمشروع، ىذا بالإضافة إلى تأخر الإلصاز حيث 

  سنوات.  5مسكن استمر إلصازه على مدار  151وفي  حالة حي 

الحالة الفيزيائية الحالية للحي وعدم تقبل السكان لدقر سكناىم كما ىذا ما عاد بالسلب على 
شهدنا في تحليل الاستمارة، الأمر الذي أدى بالساكن إلى افتعال تغيتَات منها التغيتَات الذرية التي 
مست التصميم مواد البناء الشرفات الفتحات ومنها التغيتَات الجزئية فقط، أي كل حسب حاجتو 

ية وىناك لضيق الدسكن أو لأن التصميم لم يعجب ساحب لواعي أمنية أو لتوفتَ الخصوص فهناك تغتَات
 الدسكن....

إلى ىذا الإطار الخارجي الذي لم ينجز إلا بعد تسليم الدشروع كونو لا يدخل ضمن  بالإضافة
 صلاحيات دواوين التًقية والتسيتَ العقاري ولا ضمن تدويل الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط. 

لم تكن لذا نتائج  1991إلى  1991من كل ما سبق نستنتج أن استًاتيجية التمويل الدتبعة من 
حتى على مستوى النتاج الكمي لسد العجز للطلب الدتزايد على السكن، كونو عرف العديد من  إيجابية

النقائص وافتقد كثتَا من الضروريات إي أن منتوجو الدعماري والعمراني ولا يرقى ولا يلبي احتياجات 
لغتَ الدبتٍ، ىذا السكان الأمر الذي أدى إلى تعبتَ كل واحد على احتياجو بالتدخل على المجال الدبتٍ وا

 التعبتَ انعكس سلبا على البيئة العمرانية وجوانبها الدعمارية.

 ىذا ما ادى بالدولة إلى التفكتَ في حل آخر وإجراء إصلاحات على مستوى الدمولتُ. 
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 :سكنالسكن الدمول من طرف الصندوق الوطتٍ لل -1.3.1

 يومنا ىذا، ىذه الفتًة شهدت إلصاز إلى 1991شمل ىذا التمويل السكن الدنجز في فتًة ما بعد 
كمشروع بناء   العديد من الدشاريع في ظل سياسة الدولة الرامية لتوفتَ السكن ضمن لسططات وطنية

إحدى السياسات الذامة والتي جاءت ضمن ىو من مسكن  111مشروع حي مليون وحدة سكنية، و 
وفق تصاميم مكتب  تمقاولا 11القضاء على السكن الذش. ىذا الحي الذي قام وبإلصاز  صوب

إن الانفتاح وتعدد مكاتب الدراسات التي تشارك بالدناقصات . الدعماري "مكتب خاص"الدراسات 
الدقتًحة من طرف دواوين التًقية والتسيتَ العقاري يفتح المجال للحصول على عدة تصاميم تتيح لنا 

 كن الاجتماعي.التنويع في الواجهات الدعمارية والتفصيلات الداخلية للس

أنو لو نمط سكتٍ واحد، إلا أنو ىناك تنوع في التصاميم  مسكن على الرغم من 111فحي 
طار الدبتٍ وتصميمو الداخلية للمسكن وكذا الصميم الكلي للعمارة وللحي الذي يبدو متجانس بتُ الإ

 والإطار الغتَ مبتٍ. 

ة عاشت فيها الجزائر بحبوحة الاجتماعي خلال فتً مول السكن سكن إن الصندوق الوطتٍ لل
الدمول من طرف ىذا الصندوق تنوعا في عرفت الأحياء التي مسها البرنامج الجديد للسكن  حيث، مالية

بالإضافة إلى العناية بالمجال العمراني، ىذه الاختَة جاءت من خلال القرار الذي نص  الدنتوج الدعماري
  تكون تحت مسؤولية دواوين التًقية والتسيتَ العقاري.على ضم الدساحات الخارجية للسكن الاجتماعي و 

لسكان لدقر تقبل لونوع من ال على الحالة الفيزيائية الحالية للحي بنوع من الإيجابىذا ما عاد 
لا يعتٍ عدم وجود تغيتَات تداما لكن التغيتَات الأمر ىذا ىدنا في تحليل الاستمارة، اسكناىم كما ش

زئية فقط، أي كل حسب حاجتو ، الشرفات الفتحات وىي تغيتَات جمواد البناء المحدثة التي مست
 ....ة حسب عقلية الساكنواعي أمنية أو لتوفتَ الخصوصيدفهناك تغتَات ل

الأمر ساىم في توفتَ لرال الذي ألصز قبل تسليم الدشروع بالإضافة إلى ىذا الإطار الخارجي 
 ات السكان.يوفر مزيد من الاحتياجات ومتطلبخارجي 

لذا نتائج إيجابية  يومنا ىذاإلى  1991من كل ما سبق نستنتج أن استًاتيجية التمويل الدتبعة من 
كونو لا يشهد الكثتَ  النوعي الدعماري والعمراني الذي لقى استحسان السكان حتى على مستوى النتاج

حد على احتياجو بالتدخل على من النقائص والتي جاءت بالتغيتَات الدعبر عنها من قبل السكان كل وا
المجال الدبتٍ والغتَ الدبتٍ لكن ىذا التدخل لم يلاحظ عليو تشويو للواجهات، ىذا التعبتَ انعكس سلبا 



 .تحليل الفرضيات واستخلاص النتائج: السادسالفصل 
  
 
 

 194 

على البيئة العمرانية وجوانبها الدعمارية.. لكن كميا يبقى الطلب متزايدا على السكن بالنظر إلى عدة 
 أمور على غرار أعداد السكنات الدنجزة.

اذا يدكن القول أن الجهود الدبذولة في الإصلاحات الاقتصادية والاجتماعية والتشريعية الدشكلة لذ
للغطاء التمويلي للسكن الاجتماعي لم تسد العجز الكمي بصفة كاملة بالنظر إلى عدة معطيات أخرى 

والتخلص من  غتَ إنتاج السكن، لكن ساهمت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج الدعماري والعمراني
 حالة الرتابة والتعميم لتطوير ىذا النوع من السكن إلى الدستوى الدرغوب فيو إلى حد ما.

 :الثانيةالتحقق من الفرضية  -2
 صياغة الفرضية:  -1.2

الدالية الدتوفرة يدكن ان يكون سببا في اعطاء الاولوية للإطار الدبتٍ على الغتَ  الاعتماداتضعف 
 مبتٍ و ىذا انعكس على حياة السكان.

 تحديد المتغيرات: -2.1
  :ضعف الاعتمادات الداليةالدتغتَ الأول. 
  :اعطاء اولوية الإطار الدبتٍ على الغتَ مبتٍالدتغتَ الثاني. 

التمويل لو علاقة بالدنتوج وىذا ما سنبنيو على ما تطرقنا إليو في من ىذين الدتغتَين لصد أن 
 الفصول التحليلية والاستمارة.

 التحقق من الفرضية: -3.2

 الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط: تدويل -1.3.1

مسكن وجدنا مساحات خارجية غتَ متلائمة والتصميمات السكنية  151من خلال تحليلنا لحي 
كونها لم تنجز مع الحي وليس لذا لسطط   حالتها الفيزيائية وخاصة من حيث العناية بها وىي تعاني كثتَا في

، ىذه الدساحات والفضاءات واضح من البداية ما يؤدي في حالة إلصازىا فيما بعد إلى عدة مشاكل
أ ولم لم تنش الاستمارةالسؤال الثالث عشر من  وما أكدتو إجابات العينة فيالخارجية كما أشرنا سابقا 

قية ليست واقعة على مسؤولية دواوين التً  ن ولم تسلم معو كون إلصاز ىذه الفضاءاتتنجز مع السك
 والتسيتَ العقاري ولا بتابع لتمويل الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط.
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ليس بمحض إن تخلي الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط عن تدويل الإطار الخارجي للسكن 
سبابو، حيث أن قدرة الصندوق الوطتٍ لا تكفي لإلصاز الإطار الدبتٍ والغتَ مبتٍ معا الصدفة بل لو أ

دج وكذا سياسة الدولة الرامية لإنتاج الكمي  11111خصوصا مع السعر الدنخفض لإلصاز الدتً الدربع 
 سكن.للسكن، وىو ما يعتٍ قلة الاعتمادات الدالية للصندوق حالت دون توفتَ إطار غتَ مبتٍ تابع لل

 :سكنالصندوق الوطتٍ لل تدويل -1.3.1

مسكن وجدنا الدساحات الخارجية في حالة جيدة عموما كونها  111من خلال تحليلنا لحي 
تخضع لعناية السكان ، ىذه الدساحات والفضاءات الخارجية كما أشرنا سابقا وما أكدتو إجابات العينة 

 كون إلصاز ىذه الفضاءات  وجدت مع تسليم الحي. في السؤال الثالث عشر والرابع عشر من الاستمارة
ما جعل  .وطتٍ للسكنالصندوق البتابع لتمويل قية والتسيتَ العقاري و واقعة على مسؤولية دواوين التً 

 لسطط الحي أثناء الدراسة يكون كاملا.

 جاء كعلاج لأخطاء الداضي. ،لإطار الخارجي للسكنتدويل اسكن الصندوق الوطتٍ لل إن تبتٍ
  معا خصوصا مع البحبوحة الداليةيث أن قدرة الصندوق الوطتٍ تكفي لإلصاز الإطار الدبتٍ والغتَ مبتٍح

والتخلص من الرتابة والتعميم للوصول منتوج نوعي  وكذا سياسة الدولة الرامية لإنتاج الكمي للسكن
فاية، وىذا راجع إلى ولا يصل إلى درجة الكىذا الاىتمام بالدساحات الخارجية يبقى غتَ كاف ، جيد 

 الاعتمادات الدالية التي لذا قيمة كبتَة لإلصاز الإطار الدبتٍ على الغتَ مبتٍ.

ضعف الاعتمادات الدالية الدتوفرة يدكن ان يكون سببا في اعطاء الاولوية لذاذا يدكن القول أن 
 للإطار الدبتٍ على الغتَ مبتٍ و ىذا انعكس على حياة السكان.

II.  الدراسةنتائج : 

بالرغم من الجهود الكبتَة التي بذلتها الذيئات العمومية في لرال أداء قطاع السكن خاصة 
ىذا الطلب الذي خلق أزمة سكن كبتَة للاستجابة والطلب الدتزايد للحصول على سكنات اجتماعية، 

والدعوقات من في الجزائر بالنظر منذ سبعينيات القرن الداضي، كون ىذا القطاع يعاني كثتَ من الدشاكل 
 بينها:

عدم مقدرة الدولة لرابهة الطلب الدتزايد على السكن الاجتماعي والدمول من طرف الخزينة  -1
 العمومية عبر الصندوق الوطتٍ للسكن.
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على إيجاد تعمل التي عدم وجود استًاتيجية واضحة الدعالم، والإدارة السياسية الحازمة  -2
والدبنية على ثبات الدواقف في التنمية الاقتصادية حلول نهائية لذذه الدعضلة السكنية 

 والاجتماعية.

التحول إلى الرأس مالية وتأثتَه على ظروف التمويل في فتًة الصندوق الوطتٍ للتوفتَ  -3
 والاحتياط.

فشل الصندوق الوطتٍ للتوفتَ والاحتياط في تحقيق إطار سكتٍ نوعي مع ضعف  -4
 الدالية آن ذاك.الاعتمادات 

حيث أصبح الصندوق  1998لإصلاح في استًاتيجية التمويل انطلاقا من سنة التغيتَ وا -5
 الوطتٍ الدمول للسكن الاجتماعي.

لا يزال قطاع البناء والتعمتَ بمختلف مؤسساتو الإلصازية يستَ وفق قوانتُ وتشريعات قديدة  -6
 وغتَ ملائمة مع سرعة ومتطلبات القطاع الحديثة.

تداشيو مع واقع الحال للإنتاج منتوج يصبو ورغبات ضعف التمويل لذذا القطاع وعدم  -7
 الدواطن.

 تواضع دور الاستًاتيجيات الوطنية للإسكان في تطوير نظام التمويل الإسكاني. -8

، بسبب عدم التحكم في الأسعار، عدم تداشي القدرة الشرائية للمواطن مع تكلفة السكن -9
 وىذا ما اضطر الدواطن للطلب على السكن الاجتماعي.

ضعف وانعدام الاجراءات الصارمة في إعادة ىيكلة الدؤسسات الدشرفة على الالصاز  -11
 والدؤسسات الإلصازية والتأختَات التي شهدىا تسليم الدشاريع.

تدىور حضتَة السكن الاجتماعي لعدم العناية بها وصيانتها حيث توجد نسبة كبتَة من  -11
تستفيد من أي تدويل من أجل تهيئتها  الدساكن القديدة والآيلة للسقوط غتَ مبال بها ولا

 والحفاظ على وجودىا.

الدعطيات الوطنية التي تشتَ إلى وجود أعداد كبتَة من السكنات والمحلات الشاغرة أو  -12
لدستعملة للكراء أو التي بيعت لغتَ الدستفيد منها التي سببتها عدة عوامل من بينها استفادة ا

 سكن الاجتماعي.الفئات التي ىي ليست في حاجة إلى ال

 عدم تحكيم قوانتُ صارمة للاستفادة من السكن الاجتماعي في ظل المحسوبية. -13
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استمرار العمل على الجانب الكمي والسعي وراء سد العجز للطلب الدتزايد للسكن،  -14
وإصدار مشارع ضخمة دون تقييدىا لدن يدكن الاستفادة منها وتحكيم شروط ىذه 

 الاستفادة.

لإطار الغتَ مبتٍ على الرغم من تولي دواوين التًقية والتسيتَ العقاري اهمال ا استمرارية -15
 مسؤولية الإشراف عنو وتولي الصندوق الوطتٍ للسكن تدويلو.

ضعف الاعتمادات الدالية الدرصودة لو تحول دون تحقيق تصاميم رائدة ولا تتيح تنويع في  -16
ء تعديلات وتغيتَات على مواد البناء وانتاج مساكن ترقى لرغبات ساكنيها دون إجرا

 مستواىا.

III. :التوصيات 

في ضوء النتائج التي توصلنا إليها في الدراسة، فإننا نقدم بعض الدقتًحات من أجل الدساهمة في 
تطوير أداء قطاع السكن الاجتماعي بشكل عام ونظام التمويل السكتٍ بشكل خاص، من خلال 

 الاختلالات والعوائق التي يعاني منها القطاع:

 الذدف من التوصيات: -1
نهدف من خلالذا إلى تحستُ مردود السكن الاجتماعي عامة والسكن الإيجار خاصة، بغية تلبية 
الاحتياجات الدتزايدة للأسر بما يتناسب والدقدرة الدالية لدختلف فئات المجتمع مع التًكيز على ذوي 

ساحات ملائمة، مع ضرورة توفتَ الدخل المحدود والدتدني، على أن تكون ىذه الدساكن بمواصفات وم
التمويل اللازم بواسطة البنوك ومؤسسات مالية غتَ بنكية متخصصة في منح القروض، وتحستُ سوق 
السكن لتحفيز الدستثمرين في القطاع على إنتاج السكن، مع توفتَه لكافة شرائح المجتمع بكفاءة وفاعلية 

عمراني مع ضمان تخفيض كلفة البناء وتوفتَ الدساكن للإطار الدبتٍ والغتَ مبتٍ والشكل الدعماري وال
 بأسعار تتناسب مع القدرة الدالية للساكن.

  التوصيات على الصعيد التنظيمي الإداري: -1.1

ينبغي تطوير إدارة القطاع و رفع كفاءتو الإنتاجية و إزالة الصعوبات و القيود الإدارية و الفنية  -1
  الاجتماعيةة الآفات الدسؤولية اتجاه مشكلة السكن و لزاربالتي تعوق الانطلاقة حتى يتحمل 

 الفساد الذي يسببو قصور ىذا القطاع عن أداء الدور الدطلوب.و 
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تحديث أدوات تسيتَ قطاع الاسكان والشروع في دراسات والإحصاءات الدقيقة، باستعمال  -2
 بنك الدعلومات الضرورية للتحليل ورسم البرامج.

 الدعلومات على الدعطيات التالية: يستوجب أن يحوي بنك  -3

 حظتَة العقار والاملاك الدخصصة للسكن الاجتماعي. -

 التحقيق الدقيق للمواقع الدستغلة. -

 تحديد الطلب المحلي والوطتٍ لكل فئة اجتماعية حسب مدخول الاسرة. -

سنوات القادمة كأحد مستلزمات التخطيط متوسط  5تقدير الحاجة السكنية خلا ل فتًة  -
 .الأجل

تقدير الاستثمارات الدالية اللازمة لتنفيذ البرامج والدشاريع السكنية، والبحث عن الدصادر  -
 التمويلية الدناسبة.

رصد الوضع الاجتماعي والدهتٍ للسكان بشكل دقيق بما يسمح بتحديد نوعية الفئات  -
إسقاطها من  الدعوزة، والفئات التي لديها الامكانية للاستفادة من القروض السكنية وبالتالي

 دائرة الدساعدات العمومية.

تحديد الكيفية التي يدكن بواسطتها تغطية العجز الحالي وإنهاء إلصاز الدشاريع التي شرع فيها.  -
 الدستقبلية لعمل ىذا القطاع.وتحديد الكيفية 

بنك وطتٍ للمعلومات حول السكن ليتستٌ رصد عمليات الاستفادة بأي شكل من  تأسيس -4
أشكال الدعم )اجتماعي، تنازل الدولة عن أملاكها، ريفي...( بهدف القضاء على التلاعبات 

 التي تدس خاصة السكن الاجتماعي الايجاري الدوجو للفئات الدعوزة.

سعر كواد البناء وآجال الإلصاز والتحكم  البحث عن آليات وطرق جديدة للبناء للتخفيض من -5
 في تكلفة الدسكن، لكن ىذا لا يكون على حساب الدنتوج النوعي للسكن.

مراجعة القوانتُ والانظمة والتشريعات باستمرار والعمل على تحديثها بما يتناسب مع الدتغتَات  -6
 الذيكلية في النظام الاقتصادي والاجتماعي والدالي السائد.

السكن الاجتماعي الايجاري، مع الدراقبة الدورية للمستفيد ومراجعة حالتهم  عدم تديلك -7
الاجتماعية والدادية إذا تحسنت لا يبقون في ىذا النوع من السكن ويدكنهم الاستفادة من نوع 
آخر  حسب الدخل الشهري، وكذا كيفية استغلالذم للسكن، أي إذا كان يشغلو الدستفيد أو 
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و مسكن ىذا الأختَ تنزع لو الاستفادة، الأمر الذي سيوفر عدد كبتَ من قام بكرائو كونو لدي
 لطالبي السكن من الفئة المحدودة وضعيفة الدخل.الدساكن 

وق انطلاقها للتصدي لدشكلة وائح التي تعلعامة و تحريرىا من القيود و اللدعم شركات الدقاولة ا -8
 .السكن

 عناية بأحياء السكن الاجتماعي.استغلال مبلغ الايجار وتحصيل الأعباء في ال -9

  التوصيات على الصعيد التصميمي: -1.2

 الرفع من مستوى التصميمات للسكنات وتنجب الوقوع في أخطاء التصميمات السابقة. -1

 الأخذ بعتُ الاعتبار احتياجات الساكن، وان أمكن اشراكو كطرف في انتاج ىذا السكن. -2

 التنويع في الواجهات الدعمارية. -3

 مواد بناء أكثر استدامة. استعمال -4

الاىتمام بالفضاءات الخارجية وربطها بالمجال الدبتٍ على أساس أنهما مكملان لبعضهما، ورصد  -5
 غلاف مالي مناسب لتصميمو.

 وصيات على الصعيد التمويلي:تال -3.1
ضرورة إشراف الدولة على تنظيم وتنسيق سوق التمويل الاسكاني بهدف التنسيق بتُ  -1

التمويلية العاملة في لرال تدويل السكن، لرسم سياسة تدويلية إسكانية شاملة تفي الدؤسسات 
 باحتياجات الأسر من لستلف الفئات وفي لستلف الدناطق.

 توفتَ التمويل الدناسب لقطاع السكن يتناسب مع انتاج نوعي يرقى إلى تطلعات الساكن. -2

نت ديناميكية وحركية سوق الاسكان دعم الحصول على السكن للفئات المحرومة، لأنو مهما كا -3
وفاعليتو تبقى ىناك شريحة من المجتمع التي لا يدكنها أن تلجأ إلى السوق الدالية من أجل 
الاقتًاض للحصول على سكن وىذه الفئة لا بد لذا أن تحظى بتكفل الدولة أي تدكينها من 

 الحصول على سكن اجتماعي كما ىو معمول بو في تريع بلدان العالم.

تحرير السوق الاسكاني من العوائق التي يعاني منها، وإيجاد الآليات الدناسبة التي تساىم في توفتَ  -4
 ، إضافة إلى إيجاد مصادر جديدة للصندوق الوطتٍ للسكن.التمويل طويل الأجل
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إنشاء مؤسسات مالية )غتَ بنكية( كإدماج صناديق التأمتُ وصناديق التقاعد بهدف زيادة عدد  -5
 الدتدخلتُ وضخ أموالذم الدتًاكمة في تدويل السكن الاجتماعي.

أخذ تجارب ونماذج الدول في حل أزمة السكن، خصوصا الدول الدتقدمة والتي خطت خطوة   -6
 للاعتبار منها وإيجاد حلول لدشكلة التمويل السكتٍ. كبتَة في ىذا المجال

ذلك بتقديدو للتسهيلات الدمكنة ع و ص في الدساهمة في تنمية القطا تشجيع القطاع الخاتطوير و  -7
السياسات ووسائل التمويل الدختلفة من شأنو أن الاستثمارية الدتمثلة في الطرق و في العمليات 
 .من الاحتياجات السكنية يوفر جزء كبتَ
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 العامة: الخلاصة

تنفيذ خطط التنمية الشاملة للبلاد لقد أخذت أزمة السكن في الجزائر تتعقد مع بداية السبعينات أثناء 
في لرالات لستلفة ، فعلى الرغم من المجهودات التي بدلتها الدولة في ىذه الفتًة بإعطاء أهمية لقطاع 
السكن  إلّا أن ىذا الأختَ لم يحظ بالحظ الأوفر في لرال التنمية مقارنة بباقي القطاعات الأخرى  

ة لذلك ، تعقدت الدشكلة السكنية لتعرف تفاقماً مع نهاية كالصناعة ، الزراعة و غتَهما ، و كنتيج
 سنوات الثمانينات .

و على الرغم من الإصلاحات التي قامت بها الدولة الجزائرية منذ بداية التسعينات و اتخاذ الحكومة 
إجراءات لستلفة لإنعاش قطاع السكن كالتنويع في الأنماط السكنية الحضرية و الاعتماد على آليات 

تلفة في تدويل الدشاريع السكنية  و ذلك بإنشاء منظمات تسهر على تشجيع عرض السكنات  لس
تقديم  ماللسكن الذي حاولت من خلالذ للتوفتَ والاحتياط والصندوق الوطتٍ كالصندوق الوطتٍ

مساعدات لإنعاش الأزمة التي تخبطت فيها الجزائر ، غتَ أنو و بالدوازاة مازال و إلى يومنا ىذا ، مشكل 
 السكن قائماً بالرغم من الجهود و الوسائل التي سخرتها الدولة .

إن تفاقم أزمة السكن في الجزائر أصبح يشكل الشغل الشاغل للمواطن البسيط و للدولة على حد 
، حيث أصبح من السهل تحديد مستوى ىذا العجز خصوصا عندما يتعلق الأمر بربط الطلب   السواء

على السكن بالقدرة الشرائية للمواطن ، إذ أن تحرير أسعار الدواد الغذائية و غتَىا من الدواد الأخرى في 
طن و من ثم بداية التسعينات مع بقاء مستوى الدخل ثابتا زاد من ضعف القدرة الشرائية لدى الدوا

و لقد أدى ذلك أيضا إلى ضعف ، ستهلاك الدواد الأساسيةامتصاص جزءاً كبتَاً من الدخل الدتاح في ا
 تذن للارتفاع الدتزايد في الحصول على سكن لائق و ذلك نظرا معدلات الادخار و عدم التمكن من

 .، ماجعل الطلب ينهال على السكن الاجتماعيالسكنات الدوجودة في السوق

عجز قطاع البناء عن تأدية  دوره ىو عدم كفاية الدوارد الدالية و  لشا زاد في تفاقم الأوضاع لقطاع السكنو 
في تغطية الاحتياجات من حيث الجودة ، التوقيت و التكلفة ، بالإضافة إلى التدىور في الطاقة الإنتاجية 

 .العام إعادة ىيكلة مؤسسات القطاعالعاطلة و التي تتزايد سنويا خاصة مع 

ـ إن سياسة السكن في الجزائر التي كانت و ما تزال تعتمد في لرملها على الدور الأساسي للدولة                     
في  الإلصاز و التسيتَ بما في ذلك التمويل و التوزيع ، بل تعدى دور الدولة ، في بعض  الأحيان ، إلى 

، حيث لو تتبعنا مسار ة ، قد زاد من أزمة السكن تعقيداريالتدخل حتى في البناء الذاتي و التًقية العقا
من ناحية التمويل بعد ان كان الصازىا على عاتق دواوين التًقية و التسيتَ العقاري، السكن الاجتماعي 
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عن طريق تركيبة مالية بينهما ،  ليصبح ثم عن طريق قرض بنكي من الصندوق الوطتٍ للتوفتَ و الاحتياط
 من قبل الصندوق الوطتٍ للسكن.  كليتا لشول من طرف الخزينة العموميةتَ صار في الاخ

ازمنة سابقة عمرىا  صناىيك عن الاعداد الضخمة لذذا النوع من السكنات الدسجلة سنويا لامتصا
، وبتُ كل ىذا وذاك النتيجة النهائية لذذه الدشاريع القائمة التي لم تصبوا وتطلعات بعمر استقلال البلاد

ساكنيها لا عمرانيا ولا معماريا، فالساكن غتَ وشوه الإطار الدبتٍ بغية تكييفو وما يناسبو، كون التصاميم 
وضعت الساكن واحتياجاتو على الذامش مولتُ الاهمية القصوى للكمية الدنتجة والاقتصاد في التكلفة 

 ىذا ما أردى بالحالة الفزيائية إلى الحضيض.

برىنت ، مع مرور الوقت ، على فشلها في  يلية التي كانت تغتَ في كل مرةالاستًاتيجيات التمو  ىذه
تحقيق الأىداف الدنشودة و ذلك بالرغم من  الدبالغ الباىظة التي صرفت في ىذا القطاع ، فلقد تحولت  

بأزمة السكن في "كل المجهودات التي بذلت في ىذا الديدان منذ أمد بعيد إلى ما أصبح يعرف 
، و ازدادت ىذه الأزمة تعقيدا يوما بعد يوم ، سنة بعد  سنة ، و قد يفسر ذلك لأول وىلة "الجزائر

بتزايد معدل نمو السكان بدون تزايد لشاثل في عدد السكنات ، إضافة  إلى تزايد النزوح الريفي اتجاه 
التحكم في زمام الددن التي عرفتها العشرية الأختَة ) التسعينات ( ضف إلى ذلك عدم قدرة الدولة على 

الأمور ) اللامبالاة ، غياب التسيتَ، المحاباة ، الرشوة ، البتَوقراطية و الإهمال الإداري  على مستوى 
.الخ ( ، و بالإضافة إلى مشكلة العقار التي تعتبر  إلى حد …الإدارة الدركزية فيما يخص الدضاربة بالعقار 

لطات العمومية أن توليها العناية الكافية من أجل حل ما من بتُ الدشاكل الرئيسية التي يجب على الس
مشكلة السكن ،بالإضافة  إلى مشكلة أخرى رئيسية لا تقل أهمية عن الأولى تتمثل في صعوبة  تقديم 

عن كل الدزايدات والمحاباة و البتَوقراطية في التعامل سواء   رف الجهاز الدصرفي بعيداالقروض العقارية من ط
 اولتُ أو مع الراغبتُ  في امتلاك سكن .كان ذلك مع الدق
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I. الكتب: 
 الكتب بالعربية: 

 .2010مات الأعمال العصرية، أحمد السيد الكردي، أىم نظريات وظيفة التمويل، دليل الددير الدالي بمنظ .1
 . 1992 سنة داود، أبو مطبعة الإسلامي، والدشروع العمران إشكالية : يوسف إبراىيم .2
من الدكاترة، أسس الدنهجية في العلوم الاجتماعية، منشورات جامعة منتوري، د.فضيل دليلو و د.علي غربي بمشاركة لرموعة  .3

 .1999دار البعث، قسنطينة 
 د.لزمد حسن نوفل،كتاب التخطيط العمراني بنٌ الحاضر والداضي. .4
 د.علاء العيشي وآخرون،كتاب نظريات تخطيط الددن. .5
 .2002د.زرواتي،كتاب تدريبات على منهجية البحث العلمي، .6
(،ديوان الدطبوعات 2الجزء)،سياسة تخطيط التنمية وإعادة تنظيم مسارىا في الجزائر لزمد بلقاسم حسن بلهوم، .7

 .1999الجامعية،الجزائر،
 . 1998 ، الفنية الإشعاع ومطبعة مكتبة الثانية، ،الطبعة العام العزيز،التمويل عبد لزمد سمنً .8
 . 2001 ، الأردن ، التوزيع و للنشر زىران دار ، 11 الجزء ، التمويل نظرية ، عجام صاحب ىيثم .9
II. المذكرات: 
 .2009-2008صلاح الدين عمراوي،السياسة السكنية في الجزائر،رسالة ماجيستر،جامعة الحاج اخضر باتنة، .1
حاجي لزمد: مساهمة الجانب الاجتماعي للسكن في التوسع العمراني، مذكرة مكملة لنيل شهادة الداجستنً في الذندسة  .2

 الدعمارية، تخصص: العمارة والسكن في الدناطق الجافة وشبو الجافة تحت إشراؼ: د.علقمة جمال، كلية العلوم وعلوم الدهندس
 .2007ر بسكرة، الجزائر، قسم الذندسة الدعمارية، جامعة لزمد خيض

III. :الملتقيات 
كبنً سمية وأقاسم حسنة، تدويل الدؤسسات عن طريق رأس الدال، الدلتقى الوطني الثالث حول بناء البورصة عبى فعالية التمويل  .1

 .2007أفريل  25-24في الاقتصاد الجزائري، الجامعة الإفريقية العقيد أحمد درارية، أدرار يومي 
تمويل لتضييق الفجوة بنٌ الاحتياجات الاسكانية وبنٌ للرلس وزراء الإسكان والتعمنً العرب، الدراسة الاسترشادية لحفز ا  .2

ومواجهة فجواتو بالبلاد  الطلب الفعلي على الاسكان بالبلاد العربية، دراسة حول الأوضاع التوازنية للقطاع الاسكاني
 .2004 لعمراني، وزارة الاسكان والدرافق والمجتمعات العمرانية، جمهورية مصر العربية، الذيئة العامة للتخطيط االعربية

IV. المراجع القانونية: 
 ٌالقوانن: 

 ر نمط سكني جديد عرؼ بالسكن الترقوي.و ،ظه1986مارس   4في  07-86قانون  .1
 ،جاء ليملأ الفراغ القانوني الذي كان يسود منذ الاستقلال.1986مارس  04ل  07-86القانون رقم  .2
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 .خاص بالترقية العقارية 1986قانون مارس  .3
 .والتي جاء فيها تخلص الخزينة العمومية من تدويل السكن الإجتماعي 1997نوفمبر  19الصادرة في  76الجريدة الرسمية رقم  .4

 الدراسيم التنفيذية: 
 .الدتعلق ب: تحديد القواعد العامة للتهيئة العمرانية والتصميم 1991ماي  28الدؤرخ في:  175-91الدرسوم التنفيذي رقم  .1
 الدتعلق ب: تحديد القواعد العامة للتهيئة العمرانية والتصميم. 1991ماي  28الدؤرخ في:  175-91التنفيذي رقم  الدرسوم.2
، يتماشى مع التحولات الاقتصادية الجديدة التي شرع في 1993مارس  1الصادر في  03 – 93الدرسوم التنفيذي رقم . 3

 لذي شرعت في تبنيو الجزائر أي نظام اقتصاد السوؽ.تطبيقها مع بداية التسعينات و مع النظام الجديد ا
الدتعلق بشروط تدخل الصندوؽ الوطني للسكن لتقديم  1994أكتوبر  4الصادر في  308 – 94الدرسوم التنفيذي رقم . 4

 من أجل الحصول على ملكية سكن. الإعانة الدالية لفائدة العائلات 
 .حدد ىياكل الصندوؽ الوطني للسكن  1991ماي  12الدؤرخ في  91 -145الدرسوم التنفيذي رقم . 5
.يقوم الصندوؽ الوطني للسكن بتقديم إعانات تستفيد منها 1990ماي  18الدؤرخ في  94-111الدرسوم التنفيذي رقم . 6

 .العائلات داخل المحدود الدتوسط 
 .يتضمن إعادة ىيكلة الصندوؽ الوطني للتوفنً والإحتياط  1991ماي  12الدؤرخ في  144-91الدرسوم التنفيذي رقم    .6
 .يتضمن القانون الأساسي الخاص بالصندوؽ الوطني للسكن 1991ماي 12الدؤرخ في  145-91الدرسوم التنفيذي رقم . 8
القانون الأساسي الخاص بالصندوؽ الذي    نالدتضم 145-91قم و الدرسوم التنفيذي ر 144-91الدرسوم التنفيذي رقم . 9

الدؤرخ في  308-94والدرسوم التنفيذي رقم  18/05/1994الدؤرخ في  111-94عدل لاحقا بالدرسوم التنفيذي رقم 
04/10/1994. 
 .(AADL)طويره الوكالة الوطنية لتحسنٌ السكن وتظهور  12/05/1991الدؤرخ في  148-91الدرسوم التنفيذي رقم . 10

 الدراسيم: 
 .حدد بمزيد من الوضوح مفهوم السكن الاجتماعي 1993مارس  23الدؤرخ في  84-93الدرسوم رقم .1
نتيجة الأزمة  1986، غنً الظروؼ التي سادت فترة ما بعد سنة  1986مارس  4الصادر في  07- 86الدرسوم رقم  .2

 .انخفاض عائداتها البتروليةالاقتصادية الخانقة التي عرفتها الجزائر بعد 
، الصيغة الجديدة أصبح للمستفيد دور ىام و كبنً و ذلك من خلال الدساهمة  2001أفريل  23لػ  105 -01الدرسوم رقم  .3

.النسبية في تدويل  

أو لدواوين و الدتعلق بشروط الحصول على ملكية عقارية تابعة للدولة 2003  أوت  7 الدؤرخ في  03 - 269رقم  الدرسوم  .4
 .2004 جانفي  1الترقية و التسينً العقاري القابلة للاستغلال قبل

بالجزائر بنٌ الجمهورية الجزائرية والصندوؽ العربي للأنماء  2000ديسمبر 14الدؤرخ في  408-2000مرسوم رئاسي رقم    .5
 . الدنطقة الوسطىالإقتصادي والإجتماعي قصد الدساهمة في تدويل مشروع تنمية السكن الإجتماعي في

 .. يقوم باعتماد الصندوؽ الوطني للتوفنً والاحتياط إلى بنك 1997لمجلس النقد والقرض لسنة  01/97الدنظوم رقم  .6
 التقارير الوزارية: 
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 .40،ص1974وزارة التخطيط، تقرير عام حول الدخطط الرباعي الثاني.ماي .1
 .1970 الرباعي الأول, جانفيوزارة التخطيط ،تقرير عام حول الدخطط  .2
سلالي فاطمة ، بوزكري منى ، تقرير حول نظام تدويل السكن في الجزائر، فرع العلوم الاقتصادية، كلية العلوم الاقتصادية و  .3

 .2003-2000التسينً، جامعة الجزائر ،
 .1998إلى  1962وزارة السكن ,وثيقة حول كيفية تدويل السكنات الاجتماعية من  .4
 .1980وزارة التخطيط والتهيئة العمرانية الجزائر-1978-1867ملخص الحصيلة الاقتصادية والاجتماعية للسنوات  .5
 .1995والاجتماعي.المجلس الاقتصادي  .6
 

V. المواقع الإلكترونية: 
1.http://www.mhu.gov.dz 
2. http://ar.wikipedia.org 
3.www.declampe.ne 

VI. المراجع باللغة الغرنسية: 
1. J.E.HAVEL,L'habitat et logement presse universitaires de France, France 

1968. 
2. Benmatti Nadir Abdullah ,L'Habitat du tiers-monde (cas de l'Algérie) 1982. 
3. Bonetti (Michel), Habiter le bricolage imaginaire de l’espace, Ed hommes 

et perspectives, Marseille, 1994. 
4. ARBONIVELL .D -Ménages, familles et mode d'habiter – in M.Segaud ; 

C.Bonvalet ; M.Segaud ; J.Brun - l état des savoirs, Paris la Découverte. 
5. Claire et Michel Duplay, Livre-Méthode de illustrée de création 

architecturale,1982. 
6. HAMIDOU- RACHID, Le logement un défit, édition 

E.N.A.L.8,Alger,1989. 
7. Ben amrane Djilali ,LIVRE Crise de l'habitat : perspectives de 

développement socialiste en Algérie,1980.  
8. Pierre Merlin et Françoise Choay,Dictionnaire de l'urbanisme et de 

l'aménagement,1996. 
9. GUELLEB Salima, le financement du logement social réalité et 

perspectives, mémoire de fin d'étude, école national d'administration, 
(1996-1997). 

http://www.mhu.gov.dz/
http://ar.wikipedia.org/
http://www.declampe.ne/
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10. LABOUSSINE Qasmi, Cise de l'habitat et perspective de co-
développement avec les pays de. Maghreb édition Punblised, Paris, France 
1987. 

11. Ministère de l'habitat , plant d'action (2000-2004) ,OP Cit . 
12. Agence d'amélioration et du développement du logement AADL, 2003.  
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 استمارة بحث:
 ( في الخانة أمام الجواب الدختار.xضع علامة ) -

 وشكرا. إن الذدف من ىذه الاستمارة ىو البحث العلمي فقط. الرجاء إفادتنا بمعلومات صحيحة ودقيقة -

I. بيانات شخصية: 

 رقم السكن :.......    الطابق :........ :1سؤال 

 أين كنتم تسكنون من قبل؟ :2سؤال 

 حالة السكن:   ريفي                  قصديري                  عادي - أ
 مكان السكن: عند الأىل         مسكن خاص              عند الخواص ) كراء( - ب

 نوع السكن: فردي          جماعي           نصف جماعي          تقليدي -ج

 ……….الذكور ………..   كم عدد أفراد العائلة ؟ الإناث   :3سؤال 

 ماىو نمط السكن ؟ :4سؤال 

F2               F3             F4           F5 

 السكن.      إيجار            ملك حالة  : 5سؤال 

II. :أسئلة حول الإطار المبني 

 جيد              غير جيد جي للعمارة التي تسكنها ؟ التصميم الخار  يكم فيأر  ما :6سؤال 

 إذا كان غير جيد فما ىو السبب؟ -
 شكل الفتحات والشرفات 

 التغييرات التي أحدثها الساكن
 منافي للعادات والتقاليد

 لا                 ىل تعتقد أن ىناك مشكلة من حيث تصميم الشقة ؟   نعم  :7سؤال 

 في حالة الإجابة بنعم. ىل ذلك راجع إلى:-

 صغر مساحة الشقة.-1
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 صغر مساحة الشرفات أو عدم توفرىا.-2

 التصميم الداخلي للشقة.-3

 ىل يدفعك ذلك لإجراء تغييرات في تصميم الشقة ؟    نعم              لا :8سؤال 

 ىل الدىان بنوعية جيدة ؟  نعم                  لا : 9سؤال 

 لا   مواد البناء الدستعملة ىل ىي جيدة أم سيئة ؟   نعم            :10سؤال 

III. :أسئلة حول الإطار الغير مبني 

 نظرك عن نظافة وصيانة الدساحات الغير مبنية؟ من ىو الدسؤول في:11سؤال 

 الدائرة          لا أحد    الولاية          السكان                  (      OPGIالديوان )     البلدية    

 ……………………ما ىي الدؤسسات التي تتدخل دائما في الحي؟ :21سؤال 

 قبل تسليم السكنات ام بعد:ىل العناصر الاتية موجودة في الحي : 13سؤال 

 مساحات اللعب موجودة:    قبل                 بعد-

   :    قبل                 بعد موجود العمراني التأثيث-

 متدىورة       حالة مواد تصميم الدساحات الخارجية:    جيد       -:14سؤال 

 ىل حيك نظيف؟ نعم              لا  :51سؤال 

 ما ىي العناصر الدشوىة للحي؟ :61سؤال 

 انتشار الأوساخ .1
 انتشار الرائحة الكريهة .2
 عدم تهيئة الدساحات الخارجية .3
 عدم وجود أماكن خاصة لرمي النفايات .4

 ما ىي أسباب عدم نظافة الحي؟ :71سؤال 

 بسبب السكان .5
 بسبب عدم قيام الإدارة بالواجب  .6
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 بهما معا .7
 ( بعملية توعية للسكان؟ نعم            لا   OPGIالديوان )ىل قام : 81سؤال 

 ىل النشاط الذي تقوم بو الإدارة بالحي كاف؟  نعم              لا :91سؤال 

    برأيك، ىل يجب تهيئة الحي؟ نعم            لا :20سؤال 

 في حالة تهيئتو؟ نعم             لا بوىل أنت مستعد للاعتناء  :21سؤال 

 ما ىي مساهمتك الاعتناء بالحي؟ ) كل شهر (: 22سؤال 

دج50بـ  بالجهد التعيين دج 100  دج 150  دج 150أكثر من    

      العدد

 

IV. على المسكنالساكن  التي يجريها بالتغييرات أسئلة متعلقة:  

 حيث:ىل تعتقد أن الدسكن مناسب لاحتياجاتك من : 32سؤال 

 عدد أفراد الأسرة.-1

 الفصل بين الذكور والإناث.-2

 لاستقبال الضيوف وإقامة الولائم.-3

 نعم           لا  ل قمت بتغيير على مستوى مسكنك ؟ى :42سؤال

 إذا كانت الإجابة نعم حدد الحالة:-
 إضافة شبابيك. -1
 إضافة حديقة. -2
 فتح نافذة. -3
 غلق شرفة. -4
 فتح باب. -5

 لداذا قمت بالتغيير ؟ : 52سؤال 
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 ضيق الدسكن               نقص عدد الغرف                 نقص الدساحة في الغرف

 وجود شرفات غير مستعملة                      الحرمة                 الأمان والأمن

 الدسكناستغلال الفضاء الخارجي للمسكن                     تموضع الغرف في 

 ما تمثل الشرفة بالنسبة إليك؟ : 62سؤال 

 مكان لوضع تجهيزات معينة )خزان الداء ،الغسالة....(.-1

 مكان لتوسيع الدطبخ أو الغرف.-2

 مكان لوضع الأغراض القديمة وغير الدستعملة.-3

 ىل تعتقد أن الاتجاه نحو غلق الشرفات ىو: : 72سؤال 

 لدواعي أمنية. -1

 مساحة إضافية. لكسب -2

 لأسباب تتعلق بالحفاظ على خصوصية الأسرة. -3

 أخرى تذكر...................................................... -4

V. :أسئلة متعلقة بسلوكيات الساكن 

 كيف ىي العلاقة بين أفراد أسرتك ؟ وطيدة           سيئة  : 82سؤال 

 الغرفة              الدطبخ    أين تأكلون ؟ البهو         :92سؤال 

 البهو               الغرفة            الاستقبالأين تستقبلون الضيوف ؟ غرفة  : 30سؤال 

 ىل تنامون في غرفة واحدة أو لكل واحد غرفة خاصة بو ؟  نعم                لا : 31سؤال 

 البهو               الغرفة     أين تنامون ؟ غرفة الاستقبال         : 32سؤال 

 ما نوع العلاقة مع جيرانك؟ : 33سؤال 

 علاقة جيدة-

 علاقة سطحية-
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 لا توجد-

 لا          ىل تعتبرون جيرانك عائلة موسعة؟        نعم         : 34سؤال 

 لا      ىل تعرف جيدا جيرانك ؟  نعم         : 53سؤال 

 ىل تفكر في الرحيل في الانتقال إلى نوع أخر من الدسكن ؟      نعم          لا : 63سؤال 

 ىل تحسون بالراحة في الحي ؟ نعم           لا            نوعا ما : 73سؤال 

 

 شـــكــرا 
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:المقابلةأسئلة   

 

   من قام بالدراسة ؟-

  سنة الدراسة؟-

  التمويل: من الممول؟ -

  ؟المبلغ الاولي-

 ؟  المبلغ النهائي

  ارضية المشروع:--

  سعرها؟ 

  عدد العمارات ؟-

  النمطية؟ 

  تاريخ اول استغلال ؟-

  تاريخ اخر استغلال؟ 

   مبلغ الكراء؟-

  مبلغ الاتعاب؟-

  مدة الانجاز؟-

  ؟ت اإننجاز مقاولاعدد  -

  رخصة البناء؟-

  عقد ملكية الارض؟-

  ؟ المشروع كان مهيئا عند أول استغلالهل  -

 



  

 :لخصـــــــــالم

ما يعرف بأزمة السكن ىذا الطلب يخلق ، ويمكن أن إن موضوع السكن مهم جدا كونو حاجة ضرورية للفرد يزيد الطلب عليها
يعات والضوابط وتسهيل وتدعيم قطاع وبشراكة كافة السياسات العامة، لوضع التشر التي لا يمكن تطويقها إلا من خلال تخطيط فعال 

 السكن الاجتماعي.السكن خاصة 
ىذا وتعرف أحياء السكن الاجتماعي المنجزة العديد من مظاىر التدىور، خاصة المرتبط منها بالتصاميم الواجهات وتهيئة 

وكذا المواد المستعملة، أو المرتبطة بالتغييرات التي يجريها الساكن بغية تكييفها واحتياجاتو، وبغية معرفة أين تكمن  المجالات الخارجية
ة المؤدية إلى ىذه المظاىر التي ىي نتيجة لعدة مقدمات انطلاقا من الدراسة والانجاز أين أىمل ولم يؤخذ بعين الاعتبار الأسباب الفعلي

سواء من الإطار المبني أو الغير مبني، ومن ىنا جاءت دراستنا للبحث في عمق أكبر وىذا ما ساقنا إلى دراسة احتياجات المستعمل 
تمويل السكن الاجتماعي وتأثير الاستراتيجيات التمويلية المتبعة في إنتاجو كما ونوعا ىذا من جهة، ومن جهة أخرى مدى تقبل المنتوج 

بحيث لكل حي استراتيجية تمويل يجارية الواقعين بولاية المسيلة الإحيين من السكنات الاجتماعية من قبل الساكن، معتمدين على دراسة 
 خاصة " تمويل الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط، تمويل الصندوق الوطني للسكن".

ئجها وتعمم على الكليات، لقد اعتمدنا لدراسة ىذا الموضوع المنهج الاستنباطي الذي يعنى بدراسة الجزئيات التي تستخلص نتا
 واخترنا لذلك تقنيات بحث مختلفة حسب ما تتطلبو المادة العلمية التي نسعى إليها.

لسكن، السياسة السكنية، السكن الاجتماعي، تمويل السكن، الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط، الصندوق ا :الكلمات المفتاحية
 الوطني للسكن.

Résumé : 
La question du logement est très important comme un besoin nécessaire de l'individu augmente 

la demande pour eux , et peut à cette demande crée ce qui est connu comme la crise du logement qui 
ne peuvent encercler que grâce à une planification et un partenariat efficace avec toutes les politiques 
publiques , le développement de la législation et de la réglementation et de faciliter et de renforcer le 
secteur du logement et surtout le logement social. 

quartiers Ceci est connu des logements sociaux achevés de nombreux aspects de la 
détérioration, en particulier associés aux interfaces telles designs et créer des domaines externes, ainsi 
que les matériaux utilisés, ou associés aux changements effectués par le résident pour eux et leurs 
besoins d'adapter, et pour savoir où se trouve les causes réelles de ces phénomènes qui sont le résultat 
de multiples introductions en provenance la réalisation de l'étude où négligé et n'a pas pris en 
considération les besoins de l'utilisateur, que ce soit construit ou un cadre non-construit, d'où notre 
étude pour examiner plus en profondeur et qui est ce Saguena pour étudier le financement du 
logement social et de l'impact des stratégies de financement utilisé dans sa qualité soit de la production 
et de la quantité d'une part, et d'autre part, l'étendue de la produit accepté par statique, en se fondant 
sur une étude de deux districts , Où notre étude était d' examiner la plus grande profondeur et qui est 
ce Saguena pour étudier le financement du logement social et de l'impact des stratégies de 
financement utilisé dans sa qualité de la production et de la quantité d'une part , et d'autre part , dans la 
mesure du produit accepté par statique , en se fondant sur l'étude vivant location de casernes sociales 
rattrapé état liquéfié de sorte que chaque stratégie de voisinage de financement privé, « caisse nationale 
pour la d’enpargne et prévoyance , caisse national pour le financement du logement » .  

Nous avons adopté pour étudier cette approche déductive de sujet, l'étude des molécules qui 
attirent les résultats et distribués aux collèges , nous avons donc opté pour une différentes techniques 
de recherche , comme l'exige l'article scientifique que nous cherchons . 
Mots clés: logement, la politique du logement , logement social , financement du logement , la 
Fondation nationale pour la fourniture et les réservistes , la Fondation nationale pour le logement 
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 :(1616-1612المخططين الخماسيين ) مرحلة .1
( 1989-1985( و)1984-1980لقد تزامنت ىذه الدرحلة مع الدخططتُ الخماسيتُ الأوؿ والثاني )

فأماـ النتائج المحققة خلاؿ الفتًات السابقة والتي سبقت الإشارة إليها، وأماـ البرامج السكنية التي برلرت ضمن 
ظروؼ معينة ، جاء الدخطط الخماسي الأوؿ والثاني ليعطي دفعا قويا ويرسم الدخططات ولم تكمل ولم برقق نظرا ل

سياسة سكنية اختلفت عن الطريقة السابقة ، فعن دراستنا لذذه الفتًة وقفنا أماـ نتائج اختلفت عن النتائج 
ويتجلى السابقة ولاحظنا خلق لظروؼ أكثر تطورا وملائمة من أجل تطوير وتشجيع إلصاز السكنات العائلية .

( حيث 84-80ماسي الأوؿ )من الدخطط الخ ولي وذلك ابتداءذلك من خلاؿ اعتبار قطاع السكن قطاع أ
) محمد بلقاسم حسن بلهوم بسحورت تصورات الدخطط الخماسي الأوؿ لتنمية السكن حوؿ ثلاث لزاور أساسية وىي : 

 . (92،ص 1666،

 تنظيم الددف القدلؽة وتوسيعها. -
 السكنية في الريف وبرديث الدراكز الحضرية.تطوير الحياة  -
 بعث مدف جديدة في مناطق الذضاب العليا والصحراء. -

،أنها لم بزتلف كثتَا عن الأىداؼ التي عند تتبع مسار السياسة السكنية في مرحلة الدخطط الخماسي الثاني 
سطرت ضمن الدخطط الخماسي الأوؿ، حيث حظي السكن بالأولوية الكبتَة في توزيع البرامج الاستثمارية 

بالدائة ( ،خاصة في لراؿ السكن  49الاجتماعية  ،وىو قطاع تتميز نسبة كبتَة من برالرو ببرامج قدلؽة )حوالي 
بالدائة والذي شغل بالدخطط الخماسي الثاني في تنمية ىذا  50باقي الإلصاز عن  الحضري الذي تزيد فيو نسبة

القطاع ىو إعادة تنظيم الددف بالاىتماـ أكثر بجانبتُ لعا بذديد الأحياء القدلؽة على أساس ألظاط حديثة وتكامل 
 (5رقم ) الدرافق، ثم التشغيل الأقل للمساحات لتفادي تبديد الأراضي الدفيدة للفلاحة .جدوؿ

  الخماسيين : البرامج السكنيت المبرمجت و المحققت خلال مرحلت المخططين5جدول رقم 
 الفترة حجم البرنامج في طور الإنجاز المبرمجت وغير المنجسة نسبت الانجاز

 40-44من  447000 474075 05954 78 %

 49-45من  353443 434435 444447 65 %

   /http://www.mhu.gov.dz:المصدر 

كانت نسبة الالصاز معتبرة  نلاحظ من الجدوؿ السابق، أنو من خلاؿ مرحلة الدخطط الخماسي الأوؿ،
فلاحظنا تراجع في نسبة الالصاز، على الرغم  على حسب ما برمج ،أما فيما لؼص مرحلة الدخطط الخماسي الثاني،

 1986د التي سلطتها الدولة لقطاع السكن ، يرجع السبب في ذلك إلى الأزمة التي عرفتها الجزائر سنة من الجهو 
على إثر الطفاض الإيرادات البتًولية ، فكانت علامة إخفاؽ نسبي للسلطات العمومية في بصيع القطاعات بدا فيها 


