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النمو الدیمغرافي المتسارع و الذي تطمب توسیع قطاع التجيیزات العمومیة التوسع العمراني الذي تشيده و 

عمى  يتحتو  ن المدینةأ ، حیث مختمفة و المتعددةالالعمومیة لتغطیة متطمبات المواطنین من الخدمات 

 .لإنجازىا الأنسب  وقعت صعوبة في إیجاد الم، لكن غالبا ما لقی میةمتجيیزات العمو لیز ىام كر ت

إلى معرفة  يدفتىذه الدراسة  تأثیرات متعددة عمى المحیط الحضري و لوتموضع التجيیزات ف         
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  ویقدم لما نینلمواطا لدى غایة في الأىمیةحیث أنو یعتبر تجيیزا قضائیا  ممیزاتخصائص و لما لو من 

  .موضوع ال جمیع جوانبالإلمام ب تحمیل الظاىرة و مكننا منی ا التجيیز، فيذ خدماتمن 

التجيیزات العمومیة  تموضع لتأثیرا لتحكم فيامن شأنيا و توصیات  باقتراحاتموضوع البحث واختتمنا 

  .ات العمومیةختیار المواضع المائئمة لمتجيیز لاالسـمطات المعنیـة  وتوجیو عمى المحیط المجاور

 : ةيالمفتاح الكممات

 . ، التأثیر ، التموضع ، العقار ، الخدمات ةمیالتجيیزات العمو 



 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفهارس



IV 
 

 فهرس المحتويات 

عنصرال الصفحة  
I الإهداء 
II التشكر 
III الممخص 
IV فهرس المحتويات 
X فهرس المخططات 
IX فهرس الجدول 
XI فهرس الأشكال 
XII فهرس الصور 
XII فهرس الملاحق 

 مقدمة عامة

 مقدمة 2
الإشكالية -1 4  
 الفرضيات 5
  أهمية الموضوع -2 5
الدراسةأهداف  -3 6  
 مبررات اختيار الموضوع -4 6
 أسباب اختيار الحالة -5 7
 حدود الدراسة -6 7
   المنهجية المتبعة ووسائل البحث -7 7
 منهج الدراسة -أ  7
 وسائل البحث -ب  7
 المصادر الأولية )الرئيسية( 1-ب 8
 الملاحظة 8
 الاستمارة 8
 المقابمة  8
المصادر الثانوية 2-ب 8  



V 
 

 الدراسات السابقة -8 9
هيكمة البحث -9 12  

 الفصل الأول: تنظيم التجهيزات العمومية

 مصطمحات و مفاهيم  -1 14
 التأثير -1-1 14
 التموضع -1-2 14
 الموضع -1-3  14
 الموقع -1-4 14
 المحيط المجاور  -1-5  15
 المحيط  -1-5-1 15
 المحيط المجاور -1-5-2 15
 الحي  -1-5-3 15
 التجهيزات العمومية-1-6 15
 التجهيز 1-6-1 16
 مومية تعريف التجهيزات الع -1-6-2 16
 المعـنى العضـوي -1-6-3 16
 المعـنى الموضـوعي  -1-6-4 17
  التجهيزات الخاصة -1-7 17
 الإدارات العمومية   -1-8 17
 تحكم و تنظم التجهيزات العمومية المبادئ التي  -2 18
 بدأ انتظام سير التجهيز العمومي م -2-1 18
 مبدأ المساواة أمام التجهيز  -2-2 18
 تالاطار القانوني لمتجهيزا -3 19
 في توزيع التجهيزات  العمومية  العوامل المؤثرة -4 22
 كثافة السكانية بين أحياء التجمعتباين ال -4-1 22
 العوامل الطبيعية  -4-2 22
 وظيفة التجمع السكاني  -4-3 22
 سهولة الوصول  -4-4 22
 ير الوظيفي لمتجهيزات العمومية التأث -4-5 21



VI 
 

 ية تجسيد مشاريع التجهيزات العموم  -5 21
 مراحل التنفيذ  -5-1 21
 مون في انجاز التجهيزات العموميةالفاعمون و المتدخ  -5-2 21
  مديرية التجهيزات العمومية   -5-2-1 21
 الهندسة المعمارية و البناءير و مديرية التعم -5-2-2 23
 الوالي  -5-2-3 24
 المديريات المختمفة  -5-2-4 24
  التجهيزاتاختيار الأرض و توزيع  -5-3 25
 مهام لجنة اختيار الأرض -5-3-1 25
 مراحل عمل المجنة -5-3-2 26
 تمويل إنجاز التجهيزات العمومية آلية  -5-4 27
 "الشبكة النظرية لمتجهيز"لجزائر أدوات التجهيز با -6 28
 تعريف الشبكة النظرية لمتجهيز  -6-1 28
 وظيفتها  -6-2 28
 أهدافها  -6-3 29
 أسس تصميم الشبكة النظرية لمتجهيز -6-4 29
 ية تصميم الشبكة النظرية لمتجهيزمنهج -6-5 32
 إلى الأكبر  من الأصغر -6-5-1 32
 من التركز إلى الانتشار  -6-5-2 32
  حسب ترتيب المستويات -6-5-3 31
 معايير الشبكة النظرية لمتجهيز -6-6 31
 خلاصة الفصل  31

 الفصل الثاني : التجهيزات العمومية في مدينة المسيمة

 مدينة المسيمة تقديم  -1 33
 الموقع الجغرافي -1-1 33
 الموقع الإداري  -1-2 33
  شبكة الطرق   -1-3 35
 في مدينة المسيمة  التجهيزات العمومية   -2 36
 محكمة المسيمة الدراسة التحميمية ل  -3 38



VII 
 

 تعريف المحكمة  -3-1 38
 التصميم الداخمي لمحكمة المسيمة  -3-2 42
 الموقع  -3-3 41
 حدود حالة الدراسة  41
 مجال النفوذ(  (الاختصاص الإقميمي لمحكمة المسيمة -3-4 43
 النفاذية  -3-5 43
 جهيزات المهمة في مدينة المسيمة علاقة التجهيز محكمة المسيمة بالت 6-3- 45
 المقر السابق لمحكمة المسيمة  -3-7 45
 المحيط المجاور -3-8 47
  مسكن 56حي  -3-8-1 47
  الأنشطة و الخدمات المتواجدة بالحي 49
 حي سيدي الغزلي  -3-8-2 52
 خلاصة الفصل  52

 تموضع تجهيز محكمة المسيمة عمى المحيط المجاورالفصل الثالث : تأثير 
 العقار -1 54
 تعريف العقار  -1-1 54
 مفهوم السوق العقاري  -1-2 55
 مميزات السوق العقاري  -1-3 55
 أنواع السوق العقاري الحضري  -1-4 55
 سوق الأراضي الصالحة لمبناء  -1-4-1 55
 سوق العقارات المبنية  -1-4-2 56
  ات الاستعمال الصناعي و التجاري سوق العقارات ذ -1-4-3 56
 وامل المتحكمة في السوق العقاري الع -1-5 56
 الطمب العقاري  -1-5-1 56
 العرض العقاري  -1-5-2 56
 المضاربة العقارية  -1-5-3 56
 الثمن ، السعر و القيمة العقارية  -1-6 57
 قيمة العقار  -1-6-1 57
 ثمن العقار  -1-6-2 57



VIII 
 

 تكمفة العقار -1-6-3 57
 سعر العقار -1-6-4 57
 قطاع الخدمات  -2 57
 الخدمات  -2-1 57
 خدمات القطاع العام )الخدمات العمومية(  -2-1-1 57
 خدمات القطاع الخاص  -2-1-2 58
 يل استمارة الاستبيان والمقابمة تحم-3 58
  تحديد وحدات العينة  -3-1 58
 أصحاب الأنشطة و الخدمات -3-1-1 58
 الإدارات   -3-1-2 58
 تحميل المعطيات  -3-2 59
 موجهة لأصحاب الأنشطة و الخدمات تحميل استمارة استبيان -1 -3-2 59
 خلاصة الفصل  71

 الفصل الرابع: تحميل الفرضيات و استخلاص النتائج والتوصيات
 الموجهة للإدارات المعنية تحميل استمارة المقابمة -1 73
 ةتحميل الفرضي -2 77
 الفرضية الأولى  77
 الفرضية الثانية  79
  الاقتراحات و التوصيات -3 82

 الخاتمة العامة
العامة الخاتمة 83  
 المراجع  86

 

 

 

 

 

 

 



IX 
 

 فهرس الجدول

 الرقم عنوان الجدول  الصفحة
 21  فئات المدن حسب نسبة التحضرتصنيف  31
 22 يوضح التجهيزات العمومية بمدينة المسيمة 38
 23 يوضح هيكمة مقر محكمة المسيمة 42
 24 يوضح نوع النشاط 59
 25 يوضح فترة بداية النشاط 62
 26 يوضح الطبيعة العقارية لمقر النشاط 61
 27 يوضح قيمة الايجار 62
يوضح مقارنة قيمة الايجار بالمقر السابق  62  28 
فائدة الموقعيوضح   63  29 
 12 يوضح وجود مقر سابق 64
 11 يوضح موقع النشاط سابقا 65
 12 يوضح سبب تحويل المقر 66
 13 يوضح امكانية الاقامة 66
 14 يوضح أسباب عدم الإقامة 67
 15   يوضح زيادة المعاملات 68
 16 يوضح  مدى الرضا عن الزيادة في المعاملات 68
زيادة المعاملات يوضح أسباب عدم 69     17 
 18 يوضح مكان تجديد ايجار 72
أهداف تحويل المقر يوضح 73  19 
 22 يوضح معاير اختيار موقع مقر المحكمة 74
 21 المتعمقة بقطاع العدالة المنتشرة يوضح أنوع مكاتب الخدمات 76

 

 

 

 

 



X 
 

 فهرس المخططات

 الرقم   المخططاتعنوان  الصفحة 
 21 يوضح موقع ولاية و بمدية المسيمة 36
 22 يوضح موقع مدينة المسيمة 36
 23 مخطط الكتمة لمحكمة المسيمة 42
موقع المحكمةيوضح مخطط  44  24 
 25       توضح مجال نفوذ محكمة المسيمة 45
 26 مخطط يوضح النفاذية والمداخل  46
 27 مخطط يوضح المحيط المجاور  49

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



XI 
 

 فهرس الأشكال

 الرقم عنوان الأشكال الصفحة
 21 يوضح هيكمة البحث 12
نوع النشاطيوضح  59  22 
 23 يوضح  فترة بداية النشاط 62
 24 توضح الطبعة العقارية لمقر النشاط 61
 25 توضح قيمة الايجار 62
 26 توضح مقارنة الايجار بالمقر السابق 62
 27 توضح فائدة الموقع 63
مقر سابق وجود يوضح 64  28 
 29 يوضح موقع النشاط سابقا 65
 12 يوضح سبب تحويل المقر 66
مكانية الاقامةإيوضح  66  11 
سباب عدم الاقامةأيوضح  67  12 
 13 يوضح زيادة المعاملات 68
 14 يوضح مدى الرضا عن زيادة المعاملات 68
 15 يوضح أسباب عدم زيادة المعاملات 69
يجارالإيوضح مكان تجديد  72  16 

 

 

 

 

 

 

 



XII 
 

 فهرس الصور 

الصور عنوان الصفحة   الرقم  
 21 توضح توزيع التجهيزات في مدينة المسيمة 39
 22 توضح واجهة أمامية لمحكمة المسيمة 41
 23 توضح واجهة خمفية لمحكمة المسيمة 41
 24 توضحان التصميم الهندسي لممحكمة 43
الهندسي لممحكمةتوضحان التصميم  43  25 
 26 توضح واجهة المقر السابق لمحكمة المسيمة 45
 27 توضحان المحيط المجاور لممقر السابق لمحكمة المسيمة 46
 28 توضحان المحيط المجاور لممقر السابق لمحكمة المسيمة 46
 29 توضح مقرات الأنشطة بالمحلات أسفل العمارات 47
مسكن 56توضح حي  48  12 
 11 توضحان واجهة مدخل عمارة و واجهة محل لكاتب عمومي 49
 12 توضحان واجهة مدخل عمارة و واجهة محل لكاتب عمومي 49
 13 توضح عممية إنجاز مقرات مكاتب من أجل الكراء 53
 14 توضح مقرات مكاتب جاهزة من أجل الكراء 53

 

 فهرس الملاحق 

 الرقم عنوان الملاحق الصفحة
استبيان  استمارة 89  21 
 22 استمارة مقابمة  91

 

 

 



 

   

 

 ةامعدمة ـمق
 مقدمة   

 .الإشكالية  -1

  .    أهمية الموضوع -2

   .  أهداف الدراسة -3

   .   مبررات اختيار الموضوع -4

  .الحالة اختيار أسباب  -5

 .البحث سائلوو  المتبعة المنهجية -6

 الدراسات السابقة . -7

 هيكمة البحث  . -8
 



 ةـــامـــة عــــــدمـمق
 

2 
 

 مقدمة :

أهم ةةة   كتسةةة ت عمةةةل الم ةةة ط ال ضةةةري المجةةة ور التجه ةةة ال المموم ةةة تموضةةة  تةةةر  ر  دراسةةة  إن          

لمسة ري ممة   سةم  ه بة تممقة ب لنسب  لمب    ن خلال سم هم فة  إ ةراه هةاا الج نة  واد جة د الموامةل الم ب لغ 

مم لجةة  المكةة كل و تجنةة  اوخةةتلال و عةةدم التةةوا ن بةة ن  فةة ب سةةتغلال هةةاد الدراسةة ل و الخبةةرال المد نةة  

  مكةن أن عةد  مجة ول فة  فتسةتع د ، بة لنع  هةاد الأخ ةر  مةود عمةل  الأمةر الةاي المد نة  و مكون ل أ   ه

 تة   مة   ،المقة رسةو  ا دهة ر النقةل و  و قطة ع الخةدم لتطةور باقتصة ده   شو تنمالمموم   ه ت ري دخم

 جةد ف ،ب ئة  ملائمة   فة لمم رس  أنكطتهم وانج   مكة ر مهم  نو المتم مم ن اوقتص د   فرص  لممست مر ن

  ع د  و ب لرض  د الكف كمر عموم   ك نل أم خ ص  المتنوع   الخدم ل توفر من خلال متطمب ته واطنلما

 و  س هم ف  تطور المستوى المم ك  وال ق ف  له . عمل اوستقرار

 عمل الم  ط المج ور تموض  التجه  ال المموم   تر  ر  و بر  ف الموامل  من جمم تس هم  و           

نوع الخدم  ي تنتم  إل ه و  س  القط ع الاأنواعه   فتصن ف لتجه  ال ، بدرج  أولل التجه   عنو   رت  و

 التجه   ن الكسواه ك  تجه  الال ب ق  عنتم  د  به  ختصم دد    ظ ئفو  تجه  لكل و  ، قدمه الت  ت

تجه   ك  س  أهم ته  برت  مختمع  التجه  ال ترت و  ، أخرى  لقط علأو ك ن  نتم  ضمن نعس القط ع 

  ال  س  كل قط ع تختمف هاد الرت  والتسم  ل لمتجه برتب  فرع   أو   نو   و  رت  رئ س  ومنه  م 

 دها فكل ، تر  رد مج لو  درج  التردد عم هو  هموقمو التجه   ككل و   جم ع ملو  ، و س  كل تخصص

 .خدم ت   و مج ل   ،وظ ع   هاا التر  ر  بر  و بدرج ل مختمع  ه   كونر   تر و لأخر  تجه  من تتب  ن الموامل

له المج ور خ ص  الم  ط  الم  ط ال ضريمكون ل  عمل  رموض  كل تجه   عموم   ؤ فت           

 لكف سمل المواطنون للاستع د  من الخدم ل الت   قدمه  ا لمسك نع مل جا   هاا الأخ رم   كس  

 سو  المق ر ف ؤدي ورتع ععمل  أ رد م   نمكسالتواجد ب لقر  منه بمج ورته ب لسكن التجه   من  خلال 

 ، لب   و الكراه و الإ ج ر كالمم ملال المق ر   فتنكط وكالك نت ج  المض رب  ك ر  الطم  عم ه ل ق مته
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إاا  ، و ب لممم   بغ   إكراكه استكم ل البن   ل و الواجه ل الممران   الغ ر مكتمم   عمم  لتظهر  كم  قد

ر و ظه راف  الك  ، و توسم  عمران   فقد  كهد  لم  ط المج ور لمتجه  م  توفرل او ت  ط ل المق ر   ب

مج ل  كمل هاا التر  ر  كم ، الت   طمبه  المواطن  مرافق الخدم ل الو اوقتص د    نكط الأ من أنواع

 الاي  قصدد بغ   التجه   المموم  مقر ممواطن من مك ن تواجدد إللل مق  وصل الاي  مد  النقل

الطر   فتك ر التنقلال و متطمب ته  من توف ر لوس ئل النقل و،  ال صول عمل الخدم ل الت   وفره 

 . ب لم  ط المج ور لمتجه   مواقف لمس  رالأمكن  ل و المه ر 

م ل  به  ه م  تجه  التواجد   رج  إللبمض دول الم لم من ا ده ر و تطور تكهدد  م و             

  ع لم قط  و أول وجه  تمد ه  ف أعظم التجه  ال الد ن   ت تضنالمممك  المرب   السمود   الت  

تدر  ولمبمد اقتص د ت ري لم رم ن  المج ورب لم  ط       الس م لخدانتم ش ال رافقه ،  قصدد المسممون

 .عم ه مداخ ل ه م 

 ف  مختمف القط ع ل المموم   التجه  ال بإنج     ب لغ فقد أولل الدول  اهتم م الج ائر ف  و           

 أّ ر ض  بمضه امو لكن اخت  ر  ك لمدارس، الترب   قط ع و ك لج مم ل التمم م الم ل قط ع ف  خ ص  

  متمدد .برو  مك كل  ضر   نتج عنه م  المج ور  الم  ط عملسمب  

الت  كهد ف ه  قط ع التجه  ال المموم   ف  العتر   وا د  من المدن الج ائر   ومد ن  المس م                

 وكاا،   لقط  ال ضري الجد دب لت  ك خلال إنك ه بمض التجه  ال المموم   الجد د  من رك   الأخ ر  

،  م كم  المس م مد ر   الترب   و كدائر  المس م  و له  من الأهم   بمك ن  ىأخر تغ  ر موض  مقرال 

 . عمل الم  ط المج ور لتمك التجه  المختمع   لتر  را نتج عنه برو الأمر الاي 

ف   و ال س س   من الأهم   تمت  بدرج  واسم   كتجه   إداري قض ئ   م م كم  المسو              

 د    ف رتر ن   تغ  ر موض  مقرد كهد كم  أنهو  ، من نوع خ صخدم ل من لهم  ه ضمن لم       السك ن

  .الم  ط المج ورهاا التجه   المموم  عمل تموض  موضوعن  لنتمرف عمل تر  ر أن تكون   ل  دراس  
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 الإشـكاليـة : -1

" و انطلاقه ف  الخدم  انجر محكمة المسيمةبمد انج   المقر الجد د لمتجه   المموم  "              

عن هاا الإجراه برو  جمم  من التر  رال عمل الم  ط المج ور لممقر سواه الاي ك نل تتواجد به س بق  

نتج عنه تر ر الأنكط  و الخدم ل المرافق  لمتجه   ف  الم  ط أو الاي ج ورته  د   ، ومن ب ن م  

إلل أنواع  الس ب  لنقص مستممم ه  و المرت د ن عم ه ، ف ول بمض أص    تمك الخدم ل أنكطتهم

و  ه ،نك ط ق  نعسه ومنهم من تخمل بت ت  عنم  م   تطمبه الوض  الجد د ب لمو  أخرى من الأنكط 

إلل الم  ط المج ور لممقر الجد د لمم كم   موجهته وا هم أ ض  وًلف لم كم آخرون س  روا ت و ل مقر ا

مك ت  الممن  ن ب لسمك م  تمم  بخ ص  لمتجه   الأمر الاي خم  انتم ك  ف  مج ل الخدم ل المرافق  

، مم  ك ن له الأ ر ف  تداع  ل سو   القض ئ  ك لم  م ن و الم ضر ن القض ئ  ن والكت   المموم  ن

من خلال اقتن هم لسكن ل أو لم لال سواه عن طر   الكراه أو وهاا ق ر و مم ملاته الت  بر ل بقو  الم

أدى الك لأنكطتهم ، فنتج عنه ك ر  الطم  عمل المق ر ب لمنطق  و إلل مك ت   بت و مه  ق مواو الإ ج ر 

 دال ممتبر  مق رن  بق مته    ث كهدل أسم ر المم ملال المق ر      ،إلل ارتع ع ق  س  ف  ق م  المق ر

 هؤوه المتم مم ن ف  مج ل القض هالمقر الجد د لمم كم  نت ج  إقب ل  و تواجد الس بق  قبل انج  

، لكن  دث عكس هاد  وستع دتهم منه  لم  ط المج ور لممقر الجد د لمم كم بالتواجد عمل  و رصهم

 . به انخع ض ق م  المق ر و نقص الخدم لأدى إلل م   ف  الم  ط الس ب  ال  صم  التغ رال

من خلال هاد الممط  ل و لتن ول الموضوع عمم   سننطم  ف  ب  ن  هاا من سؤال رئ س           

            م :صغن د كم  

 ما مدى تأثير تموضع التجهيزات العمومية عمى المحيط المجاور؟ 

إن دراس  وت م ل سؤال الإكك ل   الرئ س   تطم  من  ص  غ  بمض الأسئم  العرع   الت  من خلاله  

  مكنن  تن ول بمض جوانبه  و الت  تتعرع  س  اختص ص الب    ن كم   م  : 
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 علاق  ف  ظهور أنكط  خدم ت   ؟له تموض  التجه  ال المموم   هل  

 عمل سو  المق ر و ق مته ؟ك ف  ؤ ر تموض  التجه  ال المموم    

 م  مدى تر  ر تموض  التجه  ال المموم   عمل النك ط ل التج ر   ؟ 

 م  مدى تر  ر تموض  التجه  ال المموم   عمل قط ع النقل ؟ 

 م  مدى تر  ر تموض  التجه  ال المموم   عمل السموك اوجتم ع  ؟ 

 الفرضيات : -2

الأول  ، ه م ن المد ن  فإنن  ننطم  ف  ب  ن  بدراس  ج نب نب لنسب  لن  ن ن كمس ري                

، تمم  ب لق م  المق ر   ف  الم  ط المج ور و ال  ن   ف  الم  ط المج ور برو  الأنكط  الخدم ت  تمم  ب 

 كم   م  :  ، وقد ص غتقد تبر ان  ق ق  الموضوع  فرضت ن ب قتراحقمن   و للإج ب  عن تس ؤول ب  ن 

 تموضع التجهيزات العمومية يساهم في بروز أنشطة خدماتية . -               

 ارتفاع قيمة العقار ومعاملاته له علاقة بتموضع التجهيزات العمومية . -               

 أهمية الموضوع: -3

 متبر قط ع التجه  ال المموم   من أهم القط ع ل ف  المد ن  وهاا لدوره  ال س س الاي     

تممبه و تر  ره  عمل الم  ط ال ضري وعمل ق طن ه ، فإن دراسته  تر  ر تموضمه  مسرل  ضرور   

ب لنسب  لمم لج  مك كل المج ل ال ضري من أجل تنظ م إط ر ال     و ت س ن الظروف المم ك   

مواطن داخل الم  ط ال ضري وت ق   التنم   الم م   ، وتمتبر التجه  ال المموم   برهدافه  الت  لم

تسمل لت ق قه  من أهم الأولو  ل الت   هتم به  المهندس مس ر المد ن  و  سمل لتجس ده  ، لاا اخترن  

ل إبرا  الصور  ال ق ق   هاا الموضوع لنقدم إض ف  ف  هاا المج ل و لم  ول  ممرف  كل      ته من خلا

و الممل عمل مم لج  نق ئصه لإعط ه الصور  الجم ل    ه ج ب  تإلهاا القط ع و الك من أجل ت م ن 

 لممد ن  و الت  تم ن  من عد  مك كل  ضر   تستوج  التدخل لمم لجته  .
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 أهداف الدراسة: -4

لكل دراس  هدف أو غرض  جممه  اال ق م  عمم  ، و الهدف ع د   عهم عمل أنه السب   إن            

الاي من أجمه ق م الب  ث بإعداد هاد الدراس ، و الب ث الممم  هو الاي  سمل إلل ت ق   أهداف ع م  

 (   85ص ،2002، رك د  روات  د. )غ ر كخص   اال ق م  و دول  عمم  .

قط ع ن  ن ن مس ري المد ن  فإنن  من خلال تن ولن  لهاد الدراس  نكون قد ولجن  إلل فب لنسب  ل           

موضوع من أهم القط ع ل ال س س  ف  المد ن  أو و هو التجه  ال المموم   و دراس  تر  ر تموضمه  

من خلال استخدامه لمتجه  ال المموم   بكل لممواطن اونتع ع     قتمن أجل  والك وبد من أن  نج ،

أر     و تواجده  ب لقر  منه  جممه  كمر ب لرض  و اورت  ح ، وكالك ب لنسب  لممست مر ن و أص    

 ب لم  ط المج ور،الخدم ل الا ن  جدون المج ل الأنس  لنك طهم خ ص  م   تمم  بخم  خدم ل مرافق  

    الأهداف الت ل   :من خلال ب  ن  هاا لت قنسمل فإنن  

 .ممرف  مدى تر  ر تموض  التجه  ال المموم   عمل الم  ط المج ور 

 .  إبرا  أهم   التجه  ال المموم   ودوره  ف  المد ن 

 متمدد  نمخصه  ف  النق ط الت ل   :سب   لأهاا الموضوع اخترن   مبررات اختيار الموضوع : -5

 : موضوعيةأسباب  -5-1

 تنتم  خ ص  الت  التجه  ال المموم   قط ع و  س س    موضوع لأهم طب م  الب تتمم  أس س            

 . من هاا الج ن  نقص ف  الدراس ل الس بق  الت  تتن ول هاا الموضوع م  وجود و ، هالقض  لمج ل

 هاا الموضوع تمود إلل : وخت  رن أم  عن الأسب   الاات   :  أسباب شخصية -5-2

كمس ري مدن و من خلال التكو ن الاي ت صمن  عم ه ف  تخصصن  تس  ر التقن  ل  أنن           

م دان   من انمك س ل سمب   نت ج   م  كهوكاا م  ن ، ال ضر   نسمل لممس هم  ف  إ راه هاد الدراس 

 .المد ن   ف تر  ر التموض  الغ ر مخطط لمتجه  ال 
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 الك لة : و محكمة المسيمةتم اخت  ر    أسباب اختيار الحالة : -6

 . المموم   التجه  ال كل تكهدد الاي الواق  تمكس ع ن  رأ ن   س  اعتب ره /  أ

 . المد ن  لسك ن ب لنسب  مهم دوره  و اونج    د ث كتجه   المس م  م كم /  

 . المد ن  بمدخل و وطن  طر   بج ن  به تتواجد الاي اله م الموق / ج

 . الدراس  ف  الضرور   الممموم ل و الممط  ل عمل لم صول إمك ن   لن  المنطق  ق طن  من أنن  بم / د

 حدود الدراسة : -7

من ج ن  الخدم ل و  سنتطر  إلل دراس  تر  ر تموض  التجه  ال المموم   عمل الم  ط المج ور

 . الالتر  ر  دالأنكط  وكاا سو  المق ر و مم ملاته و مدى برو  ها

 . جراه هاد الدراس  الم دان   ب لم  ط المج ور لم كم  المس م لإ  مك نالمج ل ال

 . م  إمك ن   التطر  إلل فترال  من   س بق  2012لهاد الدراس  ف  سن    ال من مج لو ال

 : المتبعة ووسائل البحث  المنهجية -8

نت ئج الالطر ق  الت   خت ره  الب  ث لدراس  موضوع م  لموصول إلل   ه   المنهج : الدراسة منهج -أ 

المتممق  بتر  ر تموض  لعرض  ل ا ص  غ و ق  من  بت د د المككل المدروس  وبمد ، بوضوح

م  طب م  موضوع تب ن لن  أن المنهج الاي  تم كل التجه  ال المموم   عمل الم  ط المج ور 

 المنظم و وصف ل سم  لمب  ث ب لمب ث   ث كمنهج ع مالت م م  الوصع   جدراستن  هو المنه

من أجل للإ  ط  بموضوع الدراس  و   ب لإض ف  إلل منهج المق رن  ف  بمض الأ   ن دق   لمظ هر ال

 .موضوع الدراس لعهم به  الرص د الممرف     ري الت  الممموم ل و النت ئج المرجو  والوصول إلل 

 اعتمدن  عمل جمم  من التقن  ل و الوس ئل لم صول عمل الممموم ل اللا م  : وسائل البحث :   -ب 

 :  مالمستمم والأدوال نالم دا ف   ه مع صلنت  الت  الب  ن ل  ه : (الرئيسية) الأولية لمصادرا 1-ب 
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 الملاحظة:  

، قر  عن والمك هد  الموضوع مم  ك  ف  موس مالم ب لجوان  تمت   الملا ظ  " نلأوالك              

 الدراس  طر   عن  ه مع ال صول  مكن و الت  الب  ن ل لجم  الم دان   الب وث ف  تستخدم أنه  كم 

 و الو  ئ  أو  مالمق ب أو اوستم ر  طر   عن جممه   مكن و الت  الب  ن ل ف  تستخدم كم  النظر  

 .(351ص،  2002، روات  رك د. د)". التجر   أو التق ر ر و الرسم   الإ ص ئ  ل أو الإدار   السجلال

 الاستمارة:  

  ول وم لممم لمع ال صول جلأ من الأفراد إلل توجه  مأسئ مجموع   ضم نمواج  هو              

 طر   عن المب و  ن إلل ترسل نأ أو الكخص    مالمق ب طر   عن إم  تتم و موقف أو  ممكك،  موضوع

 .(325-321ص،  2002، ب الس المرج  نعس)  . البر د

  ب لم  ط المج وراستم ر  موجه  لأص    الأنكط  و الخدم ل  ه  ستبيانية :الاستمارة الا -

 . لم كم  المس م 

 استم ر  خ ص  ب له ئ ل و الإدارال الممن   ب لموضوع . ه  استمارة المقابمة : -

 ةمالمقاب:  

 إم  نوتكو  مقر الم كم  انج  ت د د موق  و  لمع اكرفل الت  ئ له ال م  ب لت د د خدمتست           

 . اونترنل عبر أو تع  ه به  ص لب وت إم  و همم الت  ور و المكرف م  المب كر ب ولتق ه

  :الثانوية المصادر 2-ب

 ف  م لوتت النظر   وم لمالمم جم  لمع أ ض  اعتمدن  الم دان  ، الب  ن ل جم  مص در  ه و          

 والمطبوع ل، المتخصص  الكت  لكاك ج مم  ، ب وث وأ ض  ب لموضوع،  مص اال المراج 

    تو  و الب ث  راهإ الك بهدف و لأنترنل،ا كبك ،  الصور العوتوغراف   و الجداول المخطط ل،

 . الواق  تكخ صاستغلال الممموم ل و  ترجم  و و الب ث مص در
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 الدراسات السابقة :  -9

عمل بمض الب وث الت  تن ولل  اوطلاعنهدف من وراه اكر بمض الدراس ل الس بق  الل             

 و ت د د ال وا   الت  تم التطر  إل ه  و النت ئج المت صل عم ه  . هاا الموضوع

مق رنته  بدراستن  وجدن  أنن  تن ولن   عد  ب وث تخص موضوع ب  ن  ، وبمدلقد اطممن  عمل            

 .جوان  مختمع  عن ب ق  الدراس ل الس بق  من   ث مج ل تر  ر التجه  ال المموم   

 . "أ ر تموض  التجه  ال المموم   عمل كبك ل النقل ال ضري ":لماكر  ت ل عنوان ا

 لن ل كه د  م ستر ه م اابر  عداد الط لب ن هدرو  ع دل طو ل جم ل ت ل اكراف الدكتور نو ب لمن إ

لسن  و ألق ل ف  جوان  ي ، وج هل مكتوب  ب لمغ  المرب  قسم النقل ال ضر   ف  تس  ر التقن  ل ال ضر  

ب    ن ف    ث تن ول ال ع   و ا تول عمل أربم  فصولص 300ج هل الماكر  ف  ، و  2032

 ، الإكك ل   ، فرض  ل و أهداف الدراس  . العصل التمه دي مقدم  ع م 

 :وهو ك لآت   رئ س ف  دد الب  ث هد من البحث :الهدف 

 تقم ص التع ول و التب  ن ف  تو    التجه  ال المموم   ب ن الأ   ه لت ق   تو    متوا ن.

 و أهداف   نو   :

 .لنقل ال صري ت د د مم   ر لتو    التجه  ال لم د من الآ  ر السمب   عمل كبك  ا

 .ت ق   س ول  ف  ال رك  المرور   و كاا ترم ن الوصول إلل التجه  ال المموم   

تطر  الب  ث ف  ب  ه الل ت م ل تموض  التجه  ال المموم   وتر  ره  عمل قط ع  النقل ال ضري 

 النقل ال ضري .التب  ن ف  تو    التجه  ال المموم   وأ  رد السمب   عمل كبك  :  شكالية البحثإ

 ال  نو   :    لل كالإك

 المموم   التجه  ال إلل المؤد   الطر  ف  خ ص  المرور و ال رك  ا د  م. 

  المموم   التجه  ال إلل ك مالمه الأ   ه بمض سك ن وصول صموب . 
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 :الفرضيات 

    المرور   ال رك  ا د  م ت ا د ف  س هم المد ن  داخل المموم   التجه  ال تو    تنظ م مم   ر غ. 

 المد ن  ف  المراف  إلل الوصول صموب  ف  تسب  المهمك  و العوضو   الأ   ه تواجد. 

 : الدراستين مقارنة

 ف  اختلاف  ب نم  المموم   التجه  ال تموض  تر  ر تن ول فكلاهم  تك به وجهأ مدراست نل                 

 مستوى عمل ه ف تن دراس م أ المد ن  مستوى عمل ك نل الس بق  ف لدراس ، الدراس  ت م ل مج لو  عن صر

 وهاا مختمع  وتس ؤول فرض  ل الموضم ن تن ول فقد خرىأ جه  من،  وا د لتجه   المج ور الم  ط

 . جوان  عد  من دراسته  مكن التجه  ال تموض  تر  ر موضوع أن الل  رج 

 الب  ث التم ر ف المتممق  ب لموضوعب لسند النظري تن ول  ف  العصل الأول الممنون

 أم  ف  العصل ال  ن  فنجد أن الب  ث ق م ب لدراس  الت م م   لمتجه  ال ف  منطق  الدراس  

تن ول النت ئج المت ول إل ه  ومدى ت ققه  عن طر   اقتراح تطب   مم   ر الكبك   العصل ال  لثوف  

النظر   لمتجه  ال خلال عمم   الته ئ  للأ   ه الجد د  و تو    التجه  ال عمل مختمف الأ   ه لتخع ف 

 .الضغط عنه 

  : التحميل

و لأهم عن صره  فقد سجمن      بقالس دراس بتممن عن المج ول الممم   لمبمد اطلاعن             

 الملا ظ ل الت ل   :

متجه  ال المموم   ممتبرا أنه المنصر الأك ر تر  را لب  ث ج ن  النقل ال ضري ف  دراسته لتن ول ا -

 عمل تو    التجه  ال المموم   .

 ف  دراسته عمل اكر تر  ر تموضمه .بنسب  أكبر  لمموم  ج ن  نقص التجه  ال اأبر   -
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يقة أخرى غير التي استعممت في بطر  ناسوف نحاول في بحثنا هذا أن نقوم بطرح موضوع         

ط المحيتأثير تموضع التجهيزات العمومية عمى لى التطرق إو هذا من خلال ،  ةالسابق الدراسات

هام تجهيز عمومي رنا لدراسة ااختيأكثر بأهميته  بطريقة أدق تبرز من جوانب مختمفة وو  المجاور

 . في حياة المواطن ألا و هو المحكمة

 هيكمة البحث :  -01

 :من  الب ث   ث  تكون، ، سوف نقوم بدراسته وف  خط  ب ث ك مم   لتن ول هاا الموضوع       

  : مقدمة عامة

دواف  اخت  ر الموضوع و أهداف   متم ف ه  طرح الإكك ل   الم م  لمب ث و العرض  ل             

 . الدراس  و أهم ته  و دوده  ، ب لإض ف  إلل المنهج و الوس ئل المتبم  ف  الدراس ، و الدراس ل الس بق  

 : الفصل الأول

 .تنظ م التجه  ال المموم    ن  ف هتن ولوقد لمدراس  الج ن  النظري   متبر              

 : الثاني الفصل

 مكن أن  من خلاله التجه ة ال ف  المد ن  ، و  إلل مد نة  المسة م    من  إلةل تقد م فقةد تطةرق            

 . عبر المد ن  ه تس عدن  ف  ممرف   جم التجه  ال و تموضمه  و تو  ةم

 : الثالثأمــا الفصــل 

ور من الم  ط المج تر  ر تموض  تجه   م كم  المس م  عمل فقةةد تمةةرض إلةةل                    

 . .خلال ت م ل اوستم رال

 : أمــا الفصــل الرابــع

 إلل م  ،ت م ل العرض  ل  من خلال خمصن  ف هفقةةد  الاي  متبر  وصم  الدراس                     

 . التوص  ل النت ئج و
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 ( : يوضح هيكمة البحث .10الشكل رقم )
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       تمهيد :

، توجياتيا و مبادئياد يحدتو  ىاتأطير و الدراسة و يوجتدور كبير في ليا المفاىيم و التعريفات           

ي بحث و لا يمكن لأ ولوجال قد يصعب يابدونو  تياانطلاقىي مفتاح و  ثو مبحل ركيزة أساسية فيي

 نريد دراستو.الذي موضوع الفيم 

تتجمى من خلاليا  و تناموضوع دراسبالمفاىيم التي ليا علاقة  قدمن نأ ارتأينافي ىذا الفصل         

 .توجيو سميم خلال أطوار الدراسة عمي أساس عممياليكون  و البحث فية ضحواالرؤية ال لنا

 مفاهيم : مصطمحات و  -4

 التأثير :-4-4

 ." وبحال عمل فيو وظير فيو الأثر ":  ك فيو أثرا ، وتأثر بور ت أي ، أثرّ يؤثر تأثيراتأتي من  ي المغة:ف

 الأداء.ىي المفعول الذي ينتج عنو إحداث تغييرات عمى طرق و مستويات الخدمة أو  اصطلاحا:

 .في موقع مامكان تواجده يأخذىا أي جسم فيزيائي  ىو الكيفية و الوضعية التي التموضع :-4-2

ىو البقعة من الأرض التي تحتميا بالفعل و القائمة فوقيا المدينة ، ويضم مكونات  الموضع :-4-3 

البيئة الطبيعية ليذه البقعة التي تقع عمييا المدينة و مكوناتيا شاملا معالم طبوغرافية السطح و البنية و 

 التركيب الجيولوجي ليا .

و التي تقع بالنسبة لممناطق المحيطة بيا أ يعرف الموقع بـأنو مركز المدينة و علاقتيا الموقع :-4-4 

، و ىو الموقع الفعال بالنسبة لممناطق المحيطة بالمدينة و الأجزاء المجاورة ليا  خارج حدودىا المعمورة

في إطارات مساحية متفاوتة و الذي يحمل في طياتو مغزى و دلالة بشرية أو مدنية واضحة ،و تكاد تتفق 

ي المصادر الجغرافية الحضرية أن المقصود بالموقع ىنا ىو الموقع النسبي أو معظم التعريفات الواردة ف

الإقميمي المتغير القيمة و المجال وليس الموقع الفمكي الثابت المطمق، أي الموقع الذي تنظمو شبكة 

 . (9.ص1994ىيم.احسن ابر  حمدد. أ)   .العلاقات المكانية لممدينة 
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 المحيط المجاور : -4-5 

، فرادالأ حياة عمى وتؤثر المجال خصوصيات تحدد التي المكونات من مجموعة ىو المحيط : -4-5-4

 المحيط مفيوم نأ حيث ، الانسان فيو يعيش يذال الوسط نتكو  التي العوامل مجموعة ىو عام وبشكل

 . مباشرة غير وأ مباشرة بصفة بنا تحيط التي شياءالأ كل ويعني واسع مفيوم

من شبكة الطرق ، الفضاء  كل المكونات العمرانية ىو المحيط المجاور المجاور:المحيط  -4-5-2

                   التي تكون بالقرب من إحدى مكوناتو  و داخل المجال العمراني  ،المبني ، الفضاء الحر

 . ووظيفتياميما كانت طبيعتيا وشكميا (  التجييزات، السكنات) 

 ( 86،ص2001دحدوح جمال ، ).المجاورة بالتجييزات وتتأثر تؤثر متكاممة فضائية وحدة : الحي -4-5-3

 التجهيزات العمومية:-4-6

 لجميع تستجيب كما العمومية الخدمة ىو أساسو ليدف العمومية التجييزات تستجيب            

 أداء خلال من الربح الى تيدف لا و المجتمع أفراد بين تمييز لا و مجانية بصفة المواطنين احتياجات

 . الخدمة ىذه

 تكون العمومية التجييزات انجاز وعممية العمومية بالأموال مرتبطة العمومية التجييزات                

 لديو العمراني و الاجتماعي أثرىا و ، المجال في المختصين التقنيين و السياسيين المسيرين طرف من

 و ، المدينة في الييئات مختمف بين بالتنسيق يتخذ أن يجب القرار و الديناميكي الجانب في ىامة صفة

 ليست التجييزات نأ كما ، المدينة في الحركة ساسأ التجييزات نأ يعتبرون فيم السكان لأغمبية بالنسبة

 متكاممة و متداخمة ) مختمفة وظائف لدييا التجييزات من العديد فاليوم ، المدينة او بالحي يتعمق بعد ليا

 (page 17.2002, Fiole,Bernard) ( .أحيانا
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 (Alberto zucchelli.1984.page53) التجهيز :4-6-4

التجييز ىو عبارة عن مساحة مشغولة أو حرة أو مبنية أين تجري فيو مجموعة من النشاطات         

 المحددة بتنظيم و ىيكمة خاصة و طريقة توظيف معينة موجية لخدمة الجميع.

 تعريف التجهيزات العمومية : -4-6-2

نظرا لأىمية التجييزات في حياة الأفراد و المجتمع ككل فقد لاقت اىتماما بالغا من قبل الدارسين         

و الباحثين في شتى الميادين فمثمما ىي محل اىتمام الميندس و المسير و المخطط فيي أيضا محل 

 ين بشؤون المدينة.اىتمام الاجتماعيين و الاقتصاديين وكل الميتم

 تعميمالتجييزات تخص الخدمات العمومية مثل الفيتناوليا المختصين في التييئة العمرانية عمى أن         

ومية ليذه الخدمات العم غيرىا ، و القضاء وو الأمن و البريد و الصحة و المواصلات و الثقافة و 

نيا تندرج ضمن العناصر التي سمطة الدولة كما أتدعيم دارة و بالتالي في مساىمة بالغة في مصداقية الإ

 .تتيح ىيكمة الاقميم و توجيو عمميات إعادة التوازن التي يطمح إلييا السكان و تقوية الاستقرار السكاني 

فالتجييزات العمومية ىي المرافق العامة و مجموعة الخدمات الضرورية و الحاجات          

و التي تعمل عمى تحسين إطار العام لمحياة  ل خدمة الأفراد ،الأساسية التي يجب توفرىا من أج

 . (6،7ص ،2010،.)د. بن السعدي اسماعيل الحضرية 

ارة التجييـزات ليس من السيـــل تعريـف المرفـق العـام، ولعـل صـعوبة تعريفـو تعـود إلى أن عبـ       

 وليا معنى عضوي و أخر موضوعــي . العموميـة مبيمـة

الخـدمات العامـة ىـي لخـدمات والمنشـآت والمؤسسـات الـتي تقـام  المعـنى العضـوي: -4-6-3

كما يمكن تعريفيا عمى أنيا المنظمة الـتي تعمـل عمـى أداء الخـدمات  بالاشتراك،ليسـتعمميا السـكان 

شـباع الحاجـات العامـة ،  ويتعمـق ىذا التعريف بالإدارة أو الجياز الإداري. وا 
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عامـة ،  فيتعمـق بالنشـاط الصـادر عـن الإدارة بيـدف إشـباع حاجـات المعـنى الموضـوعي : -4-6-4

شراف ورقابة الدولة  . (73، ص2014)صوشي سميمة،  . والـذي يخضـع لتنظـيم وا 
 : التجهيزات الخاصة -4-7

نما مكممة لمتجييزات العمومية ىدفيا تقديم خدمات لمسكان بصفة ىي تجييزات ليست منافسة إ      

في أولوياتو المنفعة العامة بل المنفعة الخاصة  يأخذغير مجانية و انجاز و اختيار ىذه التجييزات لا 

 (33ص.2009، خيري عمي و زميميو)ساس تجاري.، لأنيا قائمة عمى أيزات لمضرائبو تخضع ىذه التجي

 العمومية :الإدارات   -4-8

يقصد بالإدارة العامة جميع العمميات أو النشاطات الحكومية التي تيدفة إلى تنفيذ سياسة العامة لمدولة 

باستخدام الجيود البشرية و الوسائل المادية استخداما يعتمد عمى التخطيط و التنظيم و التوجيو وفق 

إلييا السمطة السياسية وظيفة تمبية منظومة موحدة ، تشمل كل ىيئة عامة مركزية أو محمية أوكمت 

 الحاجات العامة  ، و تتمثل في :

 الولايات  -

 البمديات الإدارات العمومية -

 الييئات الوطنية المستقمة -

 المؤسسات العمومية ذات الطابع الإداري -

 المؤسسات العمومية ذات الطابع العممي و الثقافي و الميني -

 و الاقتصادي و التجاريالمؤسسات العمومية ذات الطابع الصناعي  -

 ( 02المادة ،  2011اكتوبر 17المؤرخ في 11/222رسوم الرئاسي رقم) م
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 : العمومية التجهيزات تنظم و تحكم التي المبادئ -2

 كل عمييا أجمع مبادئ قامت فقد المنتفعين لجميع العامة المصمحة التجييز يحقق حتى      

 :إلى تقسيميا يمكن المبادئ ىذه و القضاء أحكام في استقرت و المختصين

 : العمومي التجهيز سير انتظام مبدأ -2-4

 لممواطن خدمة يقدم انو طالما منتظم بشكل العمومي التجييز استمرار بحتمية المبدأ ىذا يقضي      

 .عنيا الاستغناء الأحوال من حال بأي يمكن لا عامة حاجات لإشباع أساسية  تعتبر

 .الدولة في العامة الحياة شمل إلى يؤدي العامة المرافق في خمل أي أو توقف فأي المنطمق ىذا ومن

 : التجهيز أمام المساواة مبدأ -2-2

 تقدم التي وظيفتو احترام إلى يؤدي ما ىو و لمتجييز السيادي الطابع بإعطاء المبدأ ىذا يسمح      

 عمى، العمومي التجييز مجانية بمبدأ المبدأ ىذا يعرف و المنتفعين جميع عمييا يتساوى عامة خدمات

 في المواطنين جميع يتساوى أن بيا المقصود بل لمكممة الحرفي المعنى المجانية بمفظ يقصد لا أنو

 .بو الانتفاع

 عمى وصريحة سميمة تبقى التجييزات تسيير و إنشاء في الجزائر انتيجتيا التي السياسة أن إلا      

 الأساسي السبب و الأولية مبدأ عمى يعتمد التجييزات ىذه إنشاء في التطبيقي الجانب أن إلا الأوراق

 . الثانية المرتبة في التجييز ليأتي للإسكان لمدولة الأكبر الاىتمام أن حيث ، التمويل في يبقى

 ( 27ص.2010 ، مارية مستور) 
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 :لمتجهيزات القانوني الاطار -3

 قطاع كل أن أي قطاعية لأنيا حصرىا، يصعب و كثيرة التجييزات تضبط التي القوانين تعد        

 وتسيير بإنشاء مجمميا في المتعمقة و الآتية النصوص رصد من يمنع لا ىذا لكن تضبطو قوانين لو

 :جممة القوانين التالية  تشمل ىي و التجييزات

 . بالبمدية المتعمق2011 يونيو22 في المؤرخ 10/11 رقم قانون

 . بالولاية المتعمق 2011فيفري21 في المؤرخ 07/12رقم قانون

 .العقاري التوجيو المتضمن 18/11/1990 في المؤرخ 90/25 رقم قانون

 .الوطنية بالأملاك المتعمق 18/12/1990في المؤرخ 90/30 رقم قانون

 و الخاصة الأملاك إدارة شروط يحدد الذي 23/11/1991 في المؤرخ 91/45 رقم تنفيذي مرسوم

 . كيفياتيا يضبط و ييرىاتس و لمدولة التابعة العامة

 في المؤرخ 04/05 رقم بالقانون والمتمم المعدل 01/12/1990 في المؤرخ 29-90 قانون

 . التعمير و بالتييئة المتعمق 04/08/2004

 انجاز مشروع يمول بموجبيا التي بنفقات المتعمق 27/02/1993 في المؤرخ 93/597 رقم القانون

 . الدولة ميزانية طرف من التجييزات

 :إلى ييدف و الجديدة المدن إنشاء بشروط المتعمق 2002 ماي 02 في المؤرخ 02/08 رقم قانون

 . الدولة لحساب لممدينة الضرورية الأساسية المنشئات عمميات انجاز-

 .الأراضي اختيار لجنة إنشاء يتضمن الذي 2005 فيفري في المؤرخ 05/242 رقم قرار

 (30، ص2014 ، سفيان قروم)
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  :العمومية  العوامل المؤثرة في توزيع التجهيزات  -4

 تباين الكثافة السكانية بين أحياء التجمع: -4-4

ن أقل جيد وتكمفة، وىذا يتطمب تيا عمى تمبية احتياجات السكان بأىمية التجييزات بقدر تقع أ      

حياء الوسط ذات كثافة ثقل السكاني، وذلك عادة ما تكون أيكون موقع التجييز قريب من مراكز ال

 الكثافة السكانية وكذلك قل انتشار الخدمات . ة، ولكن كمما ابتعدنا عن المركز قمتسكانية عالي

 : العوامل الطبيعية -4-2

مواقع التجييزات العامة بعوامل طبيعية عديدة مثل العوامل الموضوعية  تتأثر         

(localisationوتش ) انحدار، وكذلك العوامل  تضاريس ودرجة لممساحة منمل الصفقات الجغرافية

( وتشمل علاقة المواقع بالمنطقة المحيطة بو، فمثلا وجود مساحات خضراء situation) الموقعية

مر مرغوب بو ويشكل عنصر جذب لمواقع ىذا أو المستشفيات أبالقرب من مواقع المدارس 

 التجييزات.

 : وظيفة التجمع السكاني -4-3

 كبر، فوجود جامعة في تجمعبر كمما كان حجم القطاع المطموب أككانت وظائف التجمع أ فكمما

لطمبة ووجود عدد مناسب من مكاتب الخدمات ا مبيتمعين يستدعي وجود عدد مناسب من أماكن 

 )99،ص1995الشريعي أحمد، ( . الطلابية مكافئة لحجم الطمب عمييا

 : سهولة الوصول -4-4

التي يقطعيا الفرد لموصول  دمة بالمدة الزمنية اللازمة أو المسافةىمية المكانية لأي ختقاس الأ      

شبكات الطرق، فكمما كانت شبكة الطرق مخططة وموزعة ك الخدمة وبالطبع فأن ىذا مرتبط بلى تمإ

عمي أحمد سامر، )قل زمن وتكمفة.وصول الى موقع الخدمة بأقل جيد وأبشكل جيد ساعد في سيولة ال

 ).26ص،2003
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 التأثير الوظيفي لمتجهيزات العمومية :  -4-5

  لى عدة أنواع :من تجييز لآخر، و يمكن تقسيميا إ الخدمات العمومية يختمف تأثير    

 نوع يخدم قطاع من المدينة . -2نوع يخدم المجاورة السكنية .                   -1

 .قميما ما نوع يخدم إ -4                   نوع يخدم المدينة بأكمميا .  -3

 ( 02، ص 2014)صوشي سميمة، ،                   .نوع يخدم الوطن بأكممو      -5          

 تجسيد مشاريع التجهيزات العمومية :  -5

 مراحل التنفيذ : -5-4

ىو أمر جوىري لنجاح إعداد البرنامج التفني المفصل ، الكمي و النوعي لمتجييزات المستقبمية ،و  -

 . وعميو يجب تصور الخدمات الجديدة و الفعالة وىي عممية تتطمب تحميلا دقيقا كل عممية ،

 يجب ترجمة ىذه المعطيات الكمية إلى تصاميم تخطيطية لمختمف التنظيمات و الوظائف . -

 . معرفة مختمف الأطراف و الجيات المعنية بمشروع البناء -

 . المعماريةالفيم الجيد لممخططات  -

 متابعة تطور و تقدم البناء في مختمف مراحمو . -

 الفاعمون و المتدخمون في انجاز التجهيزات العمومية:  -5-2

 (وزارة السكن والعمران والمدينة)موقع  :  مديرية التجهيزات العمومية  -5-2-4

لمديرية السكن والتجييزات العمومية  مديرية التجييزات العمومية عن التقسيم الجديد انبثقت          

و مديرية السكـــــــن(  تم تقسيميا إلى مديريتين )مديرية التجييـــــزات العموميــــــة حيث، 2013  نياية سنة

المصالح  المحدد لقواعد تنظيم وتسيير 15/01/2013المؤرخ في  13/13لممرسوم التنفيذي رقم  طبقا

   . ان والمدينةالخارجية بوزارة السكن والعمر 
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        مهامها : - أ

تقوم بإنشاء كل التجييزات العمومية عمى مستوى الولاية بطمب مختمف ىيئات الولاية كما            

أنيا تقوم بمراقبة الإنجاز ليذه التجييزات و احترام الآجال وفق دفتر الشروط كما أنيا تقوم باختيار 

مناقصات وطنية و دولية، حيث يقع عمى عاتق ىذه الإدارة إنجاز مكتب الدراسات و المقاولات عبر 

 كل ما ىو مرفق عمومي ميما كانت طبيعتو.

لتجييزات العمومية بتنفيذ سياسة الدولة عمى المستوى المحمي في مجال إنجاز تتكفل مديرية ا         

 : لصفة، بما يأتيتجييزات العمومية، وتكمف، بيذه اال

 لعموميةل بصفة صاحب مشروع مفوض لبرامج التجييزات االأشغالتحكم في ضمان ا. 

 المشاركة في تحديد الاحتياجات من التجييزات العمومية بالتوافق مع برامج السكنات. 

   ضمان متابعة وتقييم إنجازات برامج التجييزات العمومية. 

 المساىمة في تحديد إجراءات حماية الإطار المبني. 

 الدراسات ممفات التنظيمية المتعمقة بصفقات الأشغال والمشاركة في تحضير ال. 

 ضمان جمع واستغلال المعطيات المتعمقة بالدراسات وبالإنجازات في مجال التجييزات العمومية. 

 ضمان تسميم المشاريع المنجزة لأصحاب المشاريع . 

 ةييفو، بالاتصال مع اليياكل المعناقتراح عمميات لتكي القيام بتحديد النسيج الحضري الموجود و . 

 ( مصالح :  4( إلى أربع )  3لتجييزات العمومية من ثلاث ) تضم مديرية ا : هيكمتها -ب

 .لدراسات والتقويممصمحة ا .1

 . لعمميات المنجزةمصمحة التسيير ومتابعة ا .2

 .مصمحة الصفقات العمومية  .3

 .الوسائل مصمحة الإدارة و .4
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 البناء:الهندسة المعمارية و مديرية التعمير و  -5-2-2

تحاول من الناحية الإدارية مراقبة عممية التعمير بجميع أنواعيا و تراقبيا حسب مخططات رئيسية 

 .POSو  PDAUلمتعمير 

 .تمنح جميع الرخص وشيادات التعمير 

 .تراقب عمميات البناء حسب مطابقتيا لقانون التعمير ويحدده في دفتر الشروط 

التعمير واليندسة المعمارية والبناء ميمة تنفيذ السياسة المتعمقة بالتعمير واليندسة المعمارية تتولى مديرية 

 : بيذه الصفة، بما يأتي وتكمف ،لبناء عمى المستوى المحميوا

 :في مجال التعمير

 لييئات المعنيةمتابعتيا، بالتنسيق مع ا مراقبتيا و لتعمير وا تضمن تنفيذ أدوات التييئة و. 

 لطابع الخاصاالمناطق ذات  المحافظة عمى المواقع و . 

 السير عمى احترام القواعد في مجال التعمير. 

 تنظيم تدخلات إعادة تنشيط الأنسجة الحضرية الموجودة. 

 لبعيدا المتوسط و، قار القابل لمتعمير عمى المدى القريبلعضمان توفر ا برمجة و. 

 دراسة طمبات عقود التعمير و إبداء الآراء التقنية الضرورية لإعداد مختمف المستندات المتعمقة بيا. 

 :في مجال الهندسة المعمارية

 لبناء المعمول بياالتنظيمية ومقاييس ا لتقنية والتأكد من تطبيق الوثائق ا. 

 ة في البناءبيعية المستعممطمحاجر وتحديد مواقع المواد الإحصاء قدرات إنتاج ال. 

 وير أنظمة البناء ومواد البناءطتعمق بالبحث وييدف إلى ترقية وتالمبادرة بكل نشاط ي. 

 السير عمى رقابة التنظيم في مجال البناء .  

 :( مصالح04) البناء أربع  تضم مديرية التعمير و  
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 .مصمحة التعمير والتييئة الحضرية - 1 

 .البناء مصمحة اليندسة المعمارية و - 2 

 .مصمحة متابعة الصفقات العمومية - 3 

 الوسائل. مصمحة الإدارة و - 4 

 . ( مكاتب عمى الأكثر وذلك حسب أىمية الميام الموكمة ليا4تضم كل مصمحة أربعة )  

 : الوالي -5-2-3

 و ىو المسؤول الأول  في اتخاذ القرار في عممية الإنجاز، يمثل كل الوزارات و يمثل أيضا      

الدولة و لو الحق في الرقابة و السير الحسن لمختمف التجييزات العمومية، التي تخضع لسمطتو و 

 لو كل الصلاحيات القانونية في مراقبتيا.

   : المديريات المختمفة -5-2-4

في اختيار التجييزات و كذا توزيعيا عمى المجال و  ورا كبيراتمعب المديريات العمومية د         

يرأسيا مدير التعمير و  و تتكون من مختمف المديريات، و تتكفل باختيار الأرض الصالحة لمتعمير 

 قطاع : 15البناء، تعقد جمسات كل شير تقريبا لمناقشة الطمبات و تتشكل من 

 رئيسامدير التعمير و البناء...  -1

 أو ممثمومدير أملاك الدولة  -2

 مدير المصالح الفلاحية أو ممثمو -3

 مدير التنظيم و الشؤون العامة أو ممثمو -4

 مدير التخطيط و التييئة العمرانية أو ممثمو -5

 مدير الصناعة و المناجم أو ممثمو -6

 مدير الثقافة أو ممثمو -7
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 مدير السكن و التجييزات العمومية أو ممثمو -8

 مدير الآثار أو ممثمو -9

 مدير النقل أو ممثمو  -10

 مدير الوكالة المحمية لمسح الأراضي أو ممثمو -11

 مدير الأشغال العمومية أو ممثمو -12

 مدير السياحة و الصناعات التقميدية أو ممثمو -13

 رؤساء الدوائر. -14

 ).34ص ،2009،خيري عمي ) رؤساء المجالس الشعبية -15

   اختيار الأرض و توزيع التجهيزات: -5-3

لإقامة أي مشروع أمر في غاية الأىمية فيي تعتبر المرحمة إن اختيار الأرض اللازمة            

الأولية التي تيدف إلى إلقاء الضوء عمى ملامح المشروع و تصوره، و اختيار الأرض ىو نقطة 

، و كانت من قبل لجنة التييئة و التعمير ىي المسؤولة عن ذلك و تتواجد عمى  انطلاق لأي مشروع

الذي يتضمن إنشاء  2005فيفري  27المؤرخ في  05/242رقم  مستوى كل دائرة، و بصدور القرار

لجنة اختيار الأرض أصبحت ىي المسؤول الأول عن ذلك و مقرىا مديرية التعمير و البناء و ليا 

 علاقة بكل ما يخص العمران.

 :  لمجنة ميام عديدة تتمثل في  مهام لجنة اختيار الأرض: -5-3-4

  المشروع حيث يدرس، ىل ىذا المشروع يساعد عمى ترقية العمران في المنطقة ؟و اذا تحديد ملائمة -

كان  تأثيره  عمييا تأثير إيجابيا أو سمبيا فمثلا القيام بإنشاء منطقة صناعية في وسط المدينة يخمق 

 أضرارا أكثر من المنفعة، لذا تحاول المجنة اختيار مناسب لممشروع.
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ة الاختيار لمقواعد العامة لمتييئة و التعمير و كذا مطابقتو لأدوات التعمير التحقق من مدى مطابق -

PDAU  وPOS ، و كل ىذا لفائدة  و يبقى عمل المجنة و اختيار الأرض المناسبة لقيام المشروع

  : المواطن بالدرجة الأولى حيث تطرح المجنة تساؤلات عمى المشروع

  م في تنمية المنطقة ؟ىل يساىو ىل يخدم سكان ىذه المنطقة ؟ 

 :التالية  شروطال عمىوفر أن يت فالموقع الجيد لابد من

 بمختمف الشبكات ) الطرق، الصرف الصحي، تزويد بماء الشرب...(. ربطو -

 تكاليف الأرض تكون معقولة لقيام المشروع. -

 فاء المشروع لجميع شروط التعمير.ياست -

 المديريات.تجيب عمييا مختمف و خلال اجتماع المجنة تقوم بطرح تساؤلات و 

 أو شاغرة أو مشغولة من استخدام آخر؟ ىل ىي فلاحية -  ؟ ىل الأرض ممكية عمومية أو خاصة

 ؟ ىل ىي معرضة للأخطار الطبيعية -   ؟ ىل ىي ارتفاق

بعد ىذا تقوم المجنة بالموافقة أو الرفض عمى اختيار الأرض المخصصة لممشروع و ذلك بعد الاطلاع 

 الميداني.

 يمر عمل المجنة بمراحل تتمثل في: مراحل عمل المجنة: -5-3-2

: استلام طمبات المشاريع و يكون الممف مرفقا بطمب يوضح صاحب المشروع فيو المرحمة الأولى -أ

 )المساحة و السكان...( نوع المشروع ىوية المشروع

دراسة أولية حيث يقوم المكتب بإحضار الطمبات و القيام بدراسة مدى ملاءمتيا  المرحمة الثانية: -ب

 . POSو  PDAUمع قواعد التعمير  

يقوم مكتب التييئة العقارية بإرسال رسائل للأشخاص المعنيين و ذلك من أجل  المرحمة الثالثة: -جـ

 .القيام باجتماع لاختيار الأرض 
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بعد الاجتماع تقوم المجنة بخرجة ميدانية ليا نية القطع بعد الموافقة الأولية في  المرحمة الرابعة: -د

 . الاجتماع و بعد المعاينة الميدانية تمنح الموافقة أو ترفض

 : آلية تمويل إنجاز التجهيزات العمومية -5-4

بإنجاز البرامج بطمب من القطاعات التي تقوم بالعمل عمى  تقوم مديرية التجييزات العمومية      

تقدير مالي لقيمة التجييزات في كل قطاع وتقوم بعمل تقرير تقدمو للأمين العام لمولاية، يتم تحديد 

المبالغ المالية حسب كل قطاع بعد ذلك يقوم الوزير المعني بإرسال قرار التمويل متماشيا مع ما تحدده 

مس الشعبي البمدي وعن طريق المداولات تقبل نيائيا لكل ولاية بعد ذلك يأتي دور المج المجنة المركزية

 قائمة المشاريع مع المبالغ المالية، في إطار المخطط البمدي.

يتم تموين المشاريع عن طريق نفقات سنوية وتتوزع حسب مختمف القطاعات الاقتصادية      

موال بعد ذلك من قبل الوزارة مس التنفيذي لمولاية، تسمم الألمجوتتماشى وفق رزنامة مفتوحة من طرف ا

جانفي تنجز  20من جيتو الوالي وذلك في مطمع كل سنة قبل ية و ترسل الأموال إلى كل ولاية ،المال

غالبا ما يكون تمويل المشروع و لمشاريع المكونة لممخطط البمدي ، القرارات الخاصة بالتمويل المالي ،ا

ية بذلك ،وعميو البمدية أو الولاية تكون مطالبة من طرف الوزارة ف الإدارة المعنغير محكم من طر 

المعنية، بإعادة النظر بواسطة التقييم المالي لممشاريع مما يؤدي إلى تأخر الإنجاز ويمكن تقسيم 

بعد ، فالتجييزات التي ليا  لكل قطاع ةوتأثيرىا وحسب الميزانية المعطا التجييزات حسب القطاعات ،

أما التجييزات التي ليا بعد جيوي تدخل في مخطط البمدي لمتنمية مثل المدارس، محمي تدخل في ال

إنشاء مجموعة من التجييزات، ويتم تبميغ البرنامج بقرار ويتم  مثل : البرامج اللامركزية لمقطاعات ،

تيا في توياتوزيع ترخيصات لمبرامج من طرف وزير المالية في شكل قطاعات جزئية ويشمل مح

أما التجييزات المكمفة والتي ليا بعد وطني وعالمي تمول من طرف الدولة مباشرة وتدخل في ملاحق، 
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ويتم اتخاذ التدابير المتعمقة بالتجييز بالنسبة للإدارات المختصة  مخطط التسيير المركزي ،

 ( 28،ص 2010 مستور مارية ،) والمؤسسات المستقمة ماليا من طرف وزير المالية.

 "الشبكة النظرية لمتجهيز": أدوات التجهيز بالجزائر -6

" إن عممية برمجة التجييزات العمومية بالتجمعات الحضرية تخضع إلى شبكة نظرية          

grille d’équipement غير أن العامل المشترك ،  معايير عمى مجموعة " و التي بدورىا تعتمد

ا و الرئيسي لكمييما ىو تعدد السكان بالتجمعات الحضرية و الذي من خلالو يتم تصنيف فيما بيني

 .المدن إلى عدة فئات غير متجانسة الخصائص 

م بوضع دليل موحد يسمح بإنشاء 1995 جاء قرار وزارة التعمير والبناء في سنة         

بذلك، حيث  لمقيام  CNERUدراساتالتجييزات عمى المستوى الوطني، حيث قامت بتكميف مكتب 

تضمن ىذا الدليل مجموعة من المقاييس النظرية التي تسمح بتحديد نوع وحجم التجييز الضروري 

 لكل مدينة مع الأخذ بعين الاعتبار عدد سكانيا.

 : الشبكة النظرية لمتجهيزتعريف  -6-4

موضوعة  المييكمة لممجال الحضري،ىي مجموعة شروط وقوانين تستند عمى التجييزات           

تمتاز ىذه الشبكة بطابع كما  ، في منطقة معينة وفقا لعدة معايير تسمح بخمق تجييز معين،

 المرونة لأن مواصفاتيا عبارة عن مؤشرات مبدئية يمكن التعامل معيا بحسب طبيعة المدينة.

 وظيفتها : -6-2

 لمفرد الواحد، ومتوسط مساحة وحدة كل تجييز.تقدم المساحة الضرورية المقدرة بالمتر مربع  -

 تحدد عتبة ظيور كل تجييز. -

 . تراعي الحاجات الأساسية لكل وحدة تخطيطية -
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 أهدافها : -6-3

 ىو ضمان توفير أفضل خدمة ممكنة لمسكان وبأداء جيد. بعد بشري: -

 بعد مجالي: خمق نوع من الديناميكية في المجال الحضري. -

 تحقيق مبدأ العدالة في توزيع التجييزات مجاليا وسكانيا. -

 .بعد تقني -

 المعايير: وفقلخدمات االشبكة ف تصن :أسس تصميم الشبكة النظرية لمتجهيز -6-4

 . حجم المدن وقدراتيا -

 .)صناعية ،سياسية ،إداريةوظيفة  ( وظيفة المركز -

 . نوعية التجييز ومستوى خدمتو ومجال نفوذه -

    ) .حي ... وحدة قاعدية، وحدة جوارية،  (مستوى الوحدة التخطيطية -

 : اعتمادا عمى حجم السكان قسمت المدن عمى النحو التالي: المدينة سكانحجم  -

 نسمة. 25000و  5000تطبق عمى مدينة عدد سكانيا بين نسمة:12000 مدينة ذات  

 نسمة. 50000و  25000تطبق عمى مدينة عدد سكانيا بين نسمة:35000 مدينة ذات  

 نسمة. 150000و  50000تطبق عمى مدينة عدد سكانيا بين نسمة:100000 مدينة ذات  

 نسمة. 250000و  150000تطبق عمى مدينة عدد سكانيا بين نسمة:200000 مدينة ذات 

 نسمة. 350000و  250000تطبق عمى مدينة عدد سكانيا بين نسمة:300000 مدينة ذات  

نسمة حيث يعتبرىا المخطط النظري لمتجييز حالات  350000سكانيا يفوق  تعدادوىناك مدن 

 . خاصة وليا دليل خاص

و مـن خـلال تطبيـق ىـذا المعيـار تم حصـر نسـب التحضـر بالتجمعـات :  نسبة التحضر بالمدينة -

 بالفئـات التالية :
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 التحضر نسبة حسب المدن فئاتف يتصن: (24) رقم الجدول

     الفئة الثالثة

) % ( 

  الفئة الثانية    

) % ( 

  الفئة الأولى   

) %  ( 

 نسبة الحضر

    حجم المدن

 فئة 12.000 7.50 18.99 3.35

 فئة 35.000 6.58 16.10 3.17

 فئة 100.000 6.53 16.01 3.14

 فئة 200.000 6.26 15.33 2.90

grille d’équipement .CADAT   

 :منهجية تصميم الشبكة النظرية لمتجهيز -6-5

تبعا لطبيعة ومستوى خدمة مختمف اليياكل والمؤسسات الحضرية تم ترتيبيا في تدرج ىرمي       

 : ىمياأعدة معايير  الاعتباربحيث يؤخذ بعين 

  : الأكبر إلى صغرمن الأ -6-5-4

قل مستوى كساحة المعب إلى أعمى أمثلا في ميدان التجييزات الرياضية من  تتجسد           

 .ولمبية أو المركبات الرياضيةالأكالملاعب ى مستو 

   : الانتشارلى إمن التركز  -6-5-2

كثر أتجييزات  ؛يعتمد ىذا المبدأ أساسا عمى مجال نفوذ خدمة كل تجييز فمثلا نجد         

وتجييزات منتشرة مثل  ن مجال نفوذىا محدود بكل وحدة قاعدية،لأ الابتدائيةتمركز مثل المدارس 

 وسع.أن مجال نفوذىا الثانويات والجامعات لأ
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 : حسب ترتيب المستويات -6-5-3

التي و في التجييزات التي تقدم خدمات ذات مستوى بسيط كقاعة علاج  أيتجسد ىذا المبد          

معقدة مثل المستشفيات ذات الخدمات التجييزات ذات الو ، والمعاينة الصحيةتقدم خدمات الوقاية 

 التخصصات المتعددة والعمميات الجراحية المعقدة.

  :معايير الشبكة النظرية لمتجهيز -6-6

 .دارية لمعايير نظرية محددة نجاز المؤسسات الإإخضع ي لا الإدارية:التجهيزات  -6-6-1

 .²م 2600 الواحدة عنلا تقل مساحة البمدية  : البمدية -

 .²م 1200نسمة بمساحة 010000لى إنسمة  5000لكل  يينجز مركز بريد :مركز البريد -

 (grille d’équipement.CADAT ).م 2500ـنسمة بمساحة تقدر ب 100000تنجز لكل المحكمة: -

 

 خلاصة الفصل :

والتي تبين لنا من المتعمقة بتنظيم التجييزات العمومية  و التعريفات مفاىيممل بتناولنا                

و  تعكسو جممة القوانين و اليياكل محكم خلاليا أن قطاع التجييزات العمومية يمتاز بتنظيم

تحكم و تسير ىذا القطاع الحساس الذي لا يختمف فيو اثنين عمى أىميتو تنجز و تي ال الييئات

العوامل التي تسعى في تقديم الخدمة العمومية لممواطنين عمى داخل المحيط الحضري باعتباره من 

أكمل وجو و تعطي صورة جمية عمى مدى تحضر المدن بحيث أنيا كمما توفرت لمسكان كمما 

وفي الفصل التالي سننطمق في دراسة التجييزات العمومية  ،أفضل في المدينة الحياة جودة تكان

 س عن قرب و التطرق إلى حالة الدراسة محكمة المسيمة .في المدينة و معرفة ىذا القطاع الحسا

 



 

   

 :الفصل الثاني

 التجهيزات العمومية في  

 مدينة المسيمة

 تمهيد

 تقديم مدينة المسيمة -1

 التجهيزات في المدينة -2

 حالة الدراسة محكمة المسيمة -3

 خلاصة الفصل
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 تمهيد: 
وكل ما يتعمق بيا من مفاىيم و  يزات العموميةيالتج نظيمت إلى نا في الفصل السابقتطرق امبعد         

 المسيمة وسنتطرق في ىذا الفصل إلى تقديم مدينة  ىذا القطاع ، تسيير طرق و آليات وقوانين 

الذي اخترناه ليكون حالة دراستنا  التجييز "محكمة المسيمة"يا ومن ، المتواجدة بياالعمومية التجييزات 

 .مكننا من فيم مختمف جوانب الترابط بين المحيط الحضري و التجييزات العموميةي تحميلإجراء سنقوم بف

  مدينة المسيمة: تقديم -1

 الموقع الجغرافي: -1-1

وسععط تععيتي فععي و ،  ولايععة المسععيمةل وتعتبععر مركععزا بمديععة المسععيمةضععمن تععراب  مدينععة المسععيمة تقعع 

الجيععة الاععمالية الةربيععة الطمععس الصععحراوي ب منطقععة اليضععاب بععين سمسععمتي الطمععس التمععي و فععي الجزائععر

الجنوبيعة اعط لحوض اط الحضنة، حيث يحدىا من الناحية الامالية سمسمة جبال الحضنة، ومن الناحيعة 

بالإضافة إلى الطريق  45، والطريق الوطني 40الحضنة، وىي نقطة تقاط  لكل من الطريق الوطني رقم 

تتطعور والمجرى المائي )واد القصب( من أىم السباب التي جعمت مدينة المسيمة تناعي و   60الوطني رقم 

 عبعع مدينععة المسععيمةتقععدر مسعاحة ،  كمععم 300، تبعععد عععن الجزائععر العاصعمة بععع عبعر مراحععل مختمفععة مععن العزمن

 .²نسمة/كمم 923 بكثافة سكانية : نسمة 215000حوالي يبمغ عدد سكانيا  و ،ىكتار2500

وىي من بين  تق  بمدية المسيمة في أقصى الحدود الامالية لولاية المسيمة : الموقع الإداري -1-2

 ، حيث يحدىا: لمولاية  47بمديات الع

 ولاية البرج )بمدية العش(. من الامال:

 بمدية أولاد ماضي. ومن الجنوب:

 السوام . وبمدية المطارفة  ومن الارق:

 ر .بمدية أولاد منصو  ومن الةرب:
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 المسيمة بمدية ولاية و موقع يوضح:(11) رقم المخطط

 موسوعة ويكيبيديا المصدر:                                                                                              

 المسيمة ةموقع مدين يوضح :(12) رقم مخططال

 

 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المسيمة + معالجة الطمبة المصدر :                                              
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تعتبر الطرقات الييكل المميز لممدينة حيث تعطييا الاكل المميز وىي تربط كل :  شبكة الطرق  -1-3

 . مجال بمدية المسيمة ابكة من الطرقات منيا الوطنية والولائية وكذلك البمدية أجزائيا ببعضيا حيث يامل

 يقط  مجال منطقة الدراسة ثلاثة طرق وطنية وىي : : طرق الوطنيةال -1-3-1

مقرة ومدينة المسيمة ، أي الطريق الوطني ب 28الرابط بين الطريق الوطني رقم  : 41الطريق الوطني  -أ

 ، تاكل النواة القديمة لمدينة المسيمة 45م  الطريق الوطني  40حيث نقطة تقاط  الطريق الوطني  45

وىو الطريق الرابط بين ولاية البرج امالا وبمدية سيدي إبراىيم جنوبا مرورا  :45الطريق الوطني -ب

 بمدينة المسيمة ويعتبر من أىم المحاور الرئيسية التي لعبت دور ميم في تطور مدينة المسيمة .

وىو الطريق الذي يربط مدينة المسيمة ببمدية حمام الضمعة وىو كذلك  :61 الطريق الوطني رقم -جـ

 محور ميم ولعب دور في ىيكمة المجال البمدي لبمدية المسيمة .

 :الطرق الولائية -1-3-2

 .مدينة المسيمةمركز غربا مرورا ب منصور حدود بمدية أولادل من بايمقة ارقا 42:الطريق الولائي رقم  -أ

 .الطريق الرابط بين أولاد ماضي المسيمةحي الجعافرة و لبديرة  من قرية أولاد 43:الولائي رقمالطريق  -ب

 :من أىم ىذه الطرق نجد :الطرق البمدية -1-3-4

 45الطريق البمدي الرابط بين الطريق الولائي أولاد منصور بقرية غزال ثم الطريق الوطني . 

( أولاد ماضي المسيمة01والطريق الولائي رقم ) الطريق البمدي رابط بين الحجاجبة . 

 أولاد عمي بن زيدو الطريق البمدي الرابط بين مزرير. 

 45الطريق البمدي الرابط بين سد القصب )البراج( بالطريق الوطني. 

الطريق البمدي الرابط بين نوارة م  حي لاروكاد. 

( 01الطريق البمدي الرابط بين الطريق الولائي رقم) مسيمة أولاد منصور ثم قرية لحصن. 

سلامةأولاد و الرابط بين أولاد بديرة  الطريق البمدي . 
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 في مدينة المسيمة :العمومية  التجهيزات  -2

 ةيتمبلتوفير الخدمات و و الضرورية  اليامة عموميةالمن التجييزات العديد تضم مدينة المسيمة           

..( رياضية ، دينية ، ثقافية ، إدارية ، صحية ، تعممية) مختمف المجالاتفي حاجيات السكان المتنوعة 

أغمبيا تتموض  عمى مستوى المحوين الساسيين و  مدينة المسيمةاء أحيذه التجييزات عبر و تتوزع ى

 :و الجدول التالي ولمعرفتيا أكثر قمنا بإحصائيا و تصنيفيا ،  المييكمين لممدينة

المسيمة بمدينة العمومية التجهيزات يوضح(: 12) رقم جدول  

  النسبة المئوية العدد ات حسب كل قطاعالتجهيز 
 %25.9 86 داريةالإ

 %3.61 12 الصحية
 %28.91 96 التعميمية
 %21.38 71 الدينية

 %1.8 6 السياحية
 %2.71 9 الرياضية

 %6.92 23 مينيةالتأ المالية و
 %3.91 13 الثقافية

 %4.21 14 منيةالأ
 %0.6 2 محطات النقل الرئيسية

 % 111 332 المجموع

 المصدر : مكتب الاحصاء لبمدية المسيمة + معالجة الطمبة .

 96تضم و  %28.91ولى بنسبةجييزات التعممية تحتل المرتبة الأن نسبة التمن خلال الجدول نلاحظ 
تيتي في المرتبة الثانية  وقطاعات المدينة ،  مختمف عبرطوار موزعة مؤسسة تعممية لمختمف ال

وتيتي التجييزات الدينية  ،مركزة في وسط المدينة  اتجييز  86تضم و  %25.9 دارية بنسبةالتجييزات الإ
 ، بينما لاحظنا المدينة قطاعات مختمف عبر موزعة %21.38  تجييزا في المرتبة الثالثة بنسبة 71بع 

 بمحطتين. %0.6 خيرة بنسبة تحتل المرتبة ال الرئيسية أن محطات النقل
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.:  توضح توزيع التجهيزات في مدينة المسيمة(11)صورة رقم   

 
  بمدية المسيمة مصمحة الإحصاءالمصدر :                                                                                                  
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 محكمة المسيمة :التحميمية ل الدراسة -3

 تعريف المحكمة : -3-1

وىي الجية القضائية محكمة تجييز عمومي إداري ذو تخصص قضائي تنتمي إلى قطاع العدالة ال       

    ليا اختصاص اقميمي يةطي عددا من البمديات محصورة بموجب قانون التقسيم القضائي .، القاعدية 

( http://www.tribunaldz.com) 

 .لمحكمة المسيمة ( : مخطط الكتمة13المخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 

 عالجة الطمبة.+ مجعيج   لمصدر: مكتب الدراسات والإنجازا                                                       

http://www.tribunaldz.com/
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                                            محكمة المسيمةل واجهة أمامية : توضح(12)الصورة رقم 

 .09/04/2018: بتاريخ الطمبة التقاط منالمصدر:                                                                

 المسيمة لمحكمة توضح واجهة خمفية:   (13)رقم الصورة

 
 .09/04/2018: بتاريخ الطمبة التقاط منالمصدر:                                                                           
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تحتوي المحكمة عمى طابقين إضافة لوجود طابق تحت  الداخمي لمحكمة المسيمة : تصميملا -3-2

 : المسيمة محكمة مقر ىيكمةو الجدول التالي يوضح  أرضي

 هيكمة مقر محكمة المسيمة يوضح(: 13 ) رقم جدول

الطابق تحت 
 الارضي

 الطابق الثاني ولالطابق الأ  الطابق الارضي

 ععععيفالراعععععععععععع-
 

حظيرة  -
 السععيارات

 
 مخعععععععععععععزن 02 -

 
عناح ج  -

 المحبوسين
 
 

 قاعة جمسات 02 -
 

 قاعة مداولات 02-
 

 الاباك المعععوحد -
 

مكتب الوسعععععاطة  -
 الجزائية

 
مكتب الإعععععععلام  -

 والتوجيو
 

قاعة المحضرين  -
 القضائيين

 
 قاعععة المحامين -

 
 ععععععععععععععععيادة -

 مكتب المععراقبة -
 

 قاعة جمسات الاحداث + قاععة المععداولات-
 مكتب قاضي الإحععععععداث -
 عميد قضعععععععععاة التحقيق -

 مكتب قاضي التحقيق 02 -
 قاعة المثول الفوري+ مكتب اؤون الاسرة -
 مكتب التنعععفيذ + مكتب المساعدة القضائية -
 مكتب الجععنح  +  مكتب الحالة المدنية 02 -

 مصمحة الةرامععععات الجزافية والمحجوزات -
 القسم الععععععععععقاري والتجاري والاجتماعي -
 قعععسم المخععالفات  +  مصمعععععحة الجدولة -
 مكتب السعععععوابق العدلية  +  الجنسية 02 -

 مكتب المدني والاستععععععععععجالي -
 مكتب جدول المخالفات والاحداث -

 عععبطمكتب رئيس أمععععععناء الضع -

مكتب وكيل  -
 الجميورية

 
مكتب رئيعععس  -

 المحكمة
 

مكاتب وكيل  05 -
 الجميورية المساعد

 
مكتب مصمحة  02-

 البريد العام
 

مكتب خمية  02 -
 الإعلام الآلي

 
 مكتب القاضي 12 -

 
 لانتظارقاعععععععة ا -

 مكتبععععععععععععععععععة -
 قاعة الاجتماعات -

 الملاحــــــــــــــــق
 غرفة الحراسة 03 (630KVAالمحول الكيربائي )
 3م 250خزان الماء  (400KVAالمعولد الكععيربائي 

 جعيج  مكتب الدراسات و الإنجازالمصدر :                                                                                                 
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صممت محكمة المسيمة بطاب  إسلامي مةاربي حيث تتزين جدرانو و أسقفو بزخرفات و أاكال تضفي 
 .عمييا جمالية و رونقا  

 التصميم الهندسي لممحكمة انتوضح: (15،14) رقم لصورتينا

جعيج   الإنجاز مكتب الدراسات والمصدر :                          

. 

 الموقع : -3-3

  الجنوبي لممدينة مدخلالقرب من الب في الجزء الجنوبي الارقي لمدينة المسيمةمحكمة المسيمة تق    

  . 2م 6582.55 مبنية بمساحة و ،2م 8165.11 تقدر بعع عقارية عمى مساحةمحكمة المسيمة تترب  

 . 2017 سنة من فيفري اير في لممحكمة حيز الخدمة دخل المقر الجديد: في الخدمة الانطلاقتاريخ 

: محكمة المسيمة يحد  حدود حالة الدراسة :  

 .مسكن  56حي سكني جماعي  من الامال : 

 . سيدي الةزلي حي :و من الجنوب

 .طريق بوسعادة حي  :و من الارق

 .  45رقم  ولائيالطريق ال :و من الةرب
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 . المحكمة موقع( : مخطط 14المخطط رقم )
 

 

 
 وعــــواع
 وعــــواع
 

 
 

 

 

                                                       

 

 

 

                                    

 

                                                    

 

 

 

 

 

 . ييئة والتعمير+ معالجة الطمبةالمصدر : المخطط التوجييي لمت   
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تقدم محكمة المسيمة خدماتيا لممواطنين مجال النفوذ( :  (الاختصاص الإقميمي لمحكمة المسيمة -3-4

 المسيمة       وضح مجال نفوذ محكمةت: (15) رقم مخطط   :         بمديات وىي  07من سب  

 بمدية المسيمة  -

  بمدية المطارفة –

 بمدية أولاد دراج -

 بمدية السوام  -

 المعاضيد  بمدية -

 بمدية الالال  –

 بمدية أولاد ماضي . –

   

 معالجة الطمبة: المصدر                                                                                                

 :النفاذية  -3-5

منافذ عدة سواء خلال المواطنون محكمة المسيمة حيث يستطيعون الوصول إلييا من  قصدي         
 41، وأىم منفذ ىو الطريق الوطني رقم من بمديات أخرى  إلييا بمدينة المسيمة أو القادمين الذين يقطنون

سواء كان من جية القادمين من داخل المدينة أو في الاتجاه المعاكس بالنسبة لمقادمين من خارج بمدية 
ر الطريق الوطني المسيمة  من جية المدخل الجنوبي لممدينة ، كما يوجد منفذ مقابل لمدخل المحكمة عب

 وكذا منفذ من خمف مقر المحكمة من جية حي طريق بوسعادة. 45رقم 
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 : مخطط النفاذية والمداخل.(16)المخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 . المصدر : المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+ معالجة الطمبة
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 مدينة المسيمة :علاقة التجهيز محكمة المسيمة بالتجهيزات المهمة في 6-3-

، فإن لو علاقات وظيفية تربطو  كمة المسيمة تجييز ينتمي لقطاع العدالةحبحكم أن م          

بتجييزات أخرى خاصة تمك التي تنتمي لنفس القطاع كالمجمس القضائي و المحكمة الإدارية والتجييزات 

 سيمة :الميمة الخرى ، ونذكر أىم التجييزات التي ليا علاقة بمحكمة الم

. المجمس القضائي : بحكم أن المحكمة الابتدائية تنتمي إلى المجمس القضائي   

يستعمل القضاة و المحامون كلا المحكمتين في معالجة القضايا. المحكمة الادارية:  

  : الولاية

 : الدائرة 

 فروع الحالة المدنية .

 مديرية المن الوطني .

 محطات نقل المسافرين .

 

 : السابق لمحكمة المسيمةالمقر 7-3- 

مسكن  500يق  بحي بدرقبل إنجاز المقر الجديد لمحكمة المسيمة كان المقر السابق ليا              

يعتبر مقرا مؤقتا ولم يكن  ، ولكنو كان 41 الطريق الوطني رقمبمقابل  و بمحاذاة مستافى الزىراوي

حتوي عمى قد كان المقر يف ، جمساتبالمواصفات اللازمة من حيث المساحة و عدد المكاتب و قاعات ال

من بمديات  لممستعممينالتوافد الكثيف  م  خاصةلم تكن تةطي الخدمة اللازمة قاعتين لمجمسات فقط 

 .يات ضم سبعة بمدتي تال الاختصاص الإقميمي لمحكمة المسيمة
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 المسيمة المقر السابق لمحكمة توضح واجهة:    (16)رقم الصورة

 . 2014 الطمبة التقاط من المصدر:                                                                                   

خاصة بتواجد عدد من مكاتب يايد حركية كبيرة لممستخدمين كان لممحكمة المحيط المجاور لممقر القديم 

أصحاب الخدمات المتعمقة بسمك القضاء مثل المحامين و المحضرين القضائيين و الكتاب العموميين و 

ازدحاما حادا في حركة المرور خاصة ، مما كان يخمق و مكتبية  إداريةأخرى طبية ،أيضا تواجد خدمات 

 . لمسيارات مواقف نقصفي أوقات الذروة م  

 بعد تحويل المحكمة إلى المقر الجديد ، تحول المقر القديم إلى محكمة إدارية مؤقتة إلى غاية إنجازىا . 

 .ةالمسيم لممقر السابق لمحكمة توضحان المحيط المجاور: (17،18) رقم الصورتين

 

 

 

 

 

.2014من التقاط الطمبة  المصدر:                                       
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 :المحيط المجاور -3-8

 المحيط المجاور.يوضح ( : 17المخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 . المصدر : المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+ معالجة الطمبة                                                                

 يتوسط عدة أحياء سكنيةوىذا الموق  تم اختيار موق  المحكمة لتوفر جيب عقاري داخل النسيج الحضري 

 :  مسكن 56حي  -3-8-1

 3 تحتوي عمى طابق أرضي +  ثمانية عمارات 8عبارة عن سكنات جماعية يحتوي عمى  الحي       

ذات طاب  سكني  وىي 45الوطني رقم الطريق  م  بالموازاةمتموضعة  عماراتخمس  5وجد ت،  طوابق

 اكل أكبرب وفي الاقق تمك المتعمقة بمجال القضاء  صةاخالناطة المختمفة  اتنتار فيي حيث تجاري

 . التي أسفل العمارات في المحلات

سواء في الاقق السكنية أو في منتارين في ىذا الحي و الناطة عدد من مكاتب الخدمات  يوجد

 المحلات أسفل العمارات خاصة العمارات المقابمة لمطريق الوطني.

بجانب  إلى مقر المحكمة بحكم عدم وجود مواقف سيارات لممستعممينلسيارات الوافدين يايد الحي ركن 

  ي سمك القضاء المتواجدين في الحي.وكذلك الاخاص الذين يقصدون أصحاب الخدمات ف مقر المحكمة
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 مقرات الأنشطة بالمحلات أسفل العماراتتوضح  :(19) رقم الصورة

 
 09/04/2018بتاريخ:  المصدر : من التقاط الطمبة                                                                                    

من قبل  45المتموضعة مقابل الطريق الوطني رقم  تستةل غالبية المحلات المتواجدة أسفل العمارات
 . المتعمقة بمجال القضاءأصحاب الناطة و الخدمات المتنوعة خاصة 

 مسكن 56توضح حي :  (11) رقم الصورة

 

                                                                                    

 

 

 

 

 

 

 09/04/2018بتاريخ:  المصدر : من التقاط الطمبة       
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الذين  دي المحكمةامرتة يستةميا عاوائيسيارات قف امسكن كمو  56رفقة لحي ميتم استخدام المساحات ال

 خاصة بالقادمينالمحكمة  بجوار وىذا نتيجة لةياب مواقف سيارات لركن سياراتيم يجدونيا ملاذا ومتسعا

مقراتيم بالحي وأيضا من المواطنين  الذين تتواجد و الخدمات ناطةأصحاب الكذلك و يستعمميا ،  ياإلي

 من السيارات الحي و خوفا عمى أبنائيم سكانا لازعاجما سبب م ادة من خدماتيمللاستفإلييم  يتونالذين ي

 .وفي بعض الحيان يتسبب ركن السيارات في غمق الممرات و الرصفة وبالقرب من المداخل أثناء لعبيم

 : بالحي المتواجدة الخدمات و الأنشطة

محلات  من وتحتويوالعدد الذي بحكم طاب  الحي السكني الجماعي و تواجد عمارات بصبةة تجارية 

أسفميا والتي وضعيا ملاكيا كمقرات لمكراء و قد تم تيجيرىا و استةلاليا كاممة من قبل بعض أصحاب 

المقابمة لمطريق و الخمس  العمارات خاصة وأيضا كراء بعض الاقق داخل العماراتالناطة و الخدمات 

باكل مكثف ، حيث قمنا بإحصاء  المجانبة لمقر لمحكمة وكذا العمارة الداخمية المجانبة لمقر المحكمة

 وىي كالتالي :عدد الناطة المتواجدة و أنواعيا 

منيم ليم مقرات عبارة عن محلات أسفل العمارات وأغمبيم  7محاميا ،  13المحامون : يتواجد بالحي 

 .ليا مؤجرين  4يممكون تمك الاقق و  2آخرون مقراتيم عبارة عن اقق ومن ىؤلاء  6مؤجرين و 

، أحدىم يممك اقة خاصة بو و أحدىم مؤجر محضرين قضائيين  3المحضرين القضائيين : يوجد بالحي 

 لاقة و الآخر مؤجر لمحل أسفل العمارة .

 .لمحي جية الداخمية بالبالحي كاتب عمومي لو مقر مؤجر بالمحل أسفل العمارة  الكتاب العموميين :

 أناطة أخرى : يوجد محل تجاري كاك مؤجر لمقره بمحل أسفل العمارة .
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       .                                                           توضحان واجهة مدخل عمارة و واجهة محل لكاتب عمومي :(12+11) رقم الصورتين

 09/04/2018: بتاريخ الطمبة التقاط من:  المصدر                                                                                         

سكنات فردية وىو الآخر يايد يضم حي بجانب محكمة المسيمة وىو  سيدي الغزلي :حي  -3-8-2

 . في ىذا الحي توزعينمو الناطة من مكاتب الخدمات   تواجد عدد

التي لم تكن مبنية الةير مكتممة أو  أصحاب السكناتبعض إن وبما أن الحي مجانب لمقر المحكمة ف

تصاميميا  أنجزوابمجرد انجاز مقر المحكمة وانطلاقو في الخدمة سارعوا إلى تكممة بناء سكناتيم وقد 

و ىنالك آخرون ممن أحدثوا تةييرات في الداخمية م  ما يتلائم و جعميا مقرات مكاتب جاىزة لمكراء 

     لجعميا لمكراء ، وىذا ما نلاحظو في الصور التالية :بداخميا يوفروا مقرات ل سكناتيم
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 الكراء مقرات مكاتب من أجل إنجاز عممية توضح:  (13)رقم الصورة

 

                

 

 

 

 09/04/2018بتاريخ : المصدر : من التقاط الطمبة                                                                   

 الكراء من أجل جاهزة مقرات مكاتب توضح: (14) رقم الصورة

 

 

 

 

 

                                                     

 09/04/2018التقاط الطمبة بتاريخ : المصدر : من 
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 خلاصة الفصل :

خيرة من خلال حركية في الفترة المدينة المسيمة  في عرف قطاع التجييزات العمومية              

تةيير مواق  مقرات بعض التجييزات الميمة ومن بينيا محكمة المسيمة التي ايدت انجاز مقر جديد 

خاصة  ناطة خدماتية متنوعةطرأ عميو ظيور أ المحيط المجاور لمقر المحكمة الجديد و موق  مةاير ،ب

في  حركيةتبعو من ا وم كالمحامين و المحضرين القضائيين و الكتاب العموميين، المتعمقة بسمك القضاء

انجاز بعض كما يايد مجال العقار حيث يايد المحيط المجاور تعاملات عقارية من كراء وبي  و 

عرضيا للإيجار ، وفي الفصل  بةيةجعميا مقرات لمكاتب ل ياساكن بتصاميم يسعى من خلاليا مالكيالم

الموالي الذي سنقوم من خلالو بدراسة ىذين الجانبين المتعمقين بتموض  التجييز وسنفصل فييما من أجل 

 فيم الظاىرة أكثر وبصورة أدق .



 

   

 : الثالث الفصل
 المسيمة محكمة تجهيز تموضع تأثير

 المجاور المحيط عمى
 

 تمهيد.

 سوق العقار. .1

 .قطاع الخدمات .2

 و المقابمة .الاستبيان تحميل استمارة  .3

 خلاصة الفصل . 
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           تمييد :

عمى المحيط  "محكمة المسيمة"تأثير تموضع تجييز  دراسة عمىفي ىذا الفصل  عرجسن           

سوق العقار ىذا التأثير عمى الأنشطة و الخدمات وكذا عمى مدى  و تقييمالمجاور بغية التوصل لمعرفة 

إلى الأطراف المعنيين ألا وىم : أصحاب الأنشطة و  الموجية ستماراتحميل الاقيمتو من خلال ت و

المحكمة ،  :وىي المعنية لمحكمة وكذا الإدارات و المصالحلمقر ا المحيط المجاورمنتشرين بال الخدمات

 .المدروسة الظاىرة  جابياتسمبيات و إيبغرض الوقوف عمى  مديرية التجييزات العمومية و البمدية

 : الخدماتالعقار وقطاع  سوقتقديم  سنعرج عمىقبل الانطلاق في عممية تحميل الاستمارات 

 العقار: -1

 : يمكن تعريفوتعريف العقار :  -1-1

 "كل شيء مستقر بحيزه وثابت وكل ما عدا ذلك من الشيء المنقولحسب المشرع الجزائري" 

 " : " الأملاك العقارية ىي كل الأراضي أو الثروات العقارية الغير المبنيةحسب قانون التوجيو العقاري

 (.الخاص بالتوجيو العقاري18-11- 1990المؤرخ في 90-25)القانون 

مستقر الو ثابت التعني الممك  التي وFOND  مشتق من الكممة اللاتنية "العقار"بالمعنى الأشمل  و      

أما في ميدان التعمير فكممة العقار نعني بيا الأرض غير المبنية و تمثل  مع مرور الزمن الذي لا يتغير

رأس المال القاعدي لكل مالك كما عرف أنو كل شيء مستقر بحيزه و ثابت فيو ولا يمكن نقمو دون تمف 

  . و كل ما دون ذلك من شيء فيو منقول

قة ببيع الفرص المناسبة بإدخال كما لو دور ميم في السوق العقارية من خلال العمميات المتعم     

واحتياجاتيم  تزيد قيمتو مع مرور الزمن وكذلك بتزايد عدد السكانو التعديلات عمى المجال الحضري 

 . وكمما تزداد ندرة الأرض تزيد قيمتيا
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 :  مفيوم السوق العقاري -1-2

أشخاص تربطيم علاقة بيع أو شراء و مجموعة يمكن أن نعتبر السوق العقاري كمنطقة جغرافية أ     

 :السوق يتم تبادل عمى سبيل المثال منتوج ، وبيذا 

القطع الأرضية مع حقوق البناء أو أرضيات شبو احتياطية لممرافق و التجييزات العمومية غير أن المشرع 

حرر كل المعاملات العقارية  18/11/1990المؤرخ في  90/25الجزائري بقانون التوجيو العقاري رقم 

 .غير المقيدة بأي شرط ما عدا تمك المتعمقة بأىمية ورضا الأطراف المعنية 

 مميزات السوق العقاري :  -1-3

 . سوق محمي بسبب ثبات العقارات و عدم القدرة عمى نقميا -

 . تمام صفقات الممكية العقاريةإأجل ممين من اعكان اجتماعي يربط مجموعة من المتم -

نية و تسمى نيا تكون وفق أطر و تصرفات قانو منافع عادية لأ سوق قانوني أكثر منو سوق -

 .بالمعاملات العقارية 

النقص ،  سوق منافسة غير كاممة نظرا لمقواعد التي تحكميا و التي تتميز بالتعقيب و التنوع ) -

 . المضاربة(

 أنواع السوق العقاري الحضري :  -1-4

راضي الصالحة لمبناء من أىم الاسواق : يعتبر سوق الأراضي الصالحة لمبناء سوق ال  -1-4-1

اد لتحقيق التنمية فر مشاريع التي تسطرىا الدولة أو الأتجسيد الالعقارية لما يمعبو من دور فعال في 

 . جتماعيةالاقتصادية و الا
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 : و يتعدد حسب طبيعة الاستعمال كما يمي :سوق العقارات المبنية  -1-4-2

 .العقارات ذات الاستعمال السكني  -

 .داري و الخدماتي العقارات ذات الاستعمال الإ -

 سوق العقارات ذات الاستعمال الصناعي و التجاري :  -1-4-3

بيع المنتجات ،  صناعي للإنتاج و التخزين ، توزيع و ا العقارات القابمة لممارسة نشاطويقصد بي     

    .تقديم الخدمات

 العوامل المتحكمة في السوق العقاري : -1-5

 الطمب العقاري :  -1-5-1

يمكننا القول أنو مجموعة العقارات أو القيم العقارية التي يرغب الاشخاص الطبيعيون أو         

ا ىو عبارة فالطمب العقاري إذ، المعنويون شراءىا عمى أساس منخفضة أو ملائمة خلال فترة زمنية معينة 

 ( 52،ص 2008الحاج. بن خالد ) .المقدار المراد شرائو و السعر  ؛عن علاقة بين متغيرين 

  العرض العقاري : -1-5-2

   .عرضيا خلال فترة زمنية معينة ارات التي تسطيع الدولة أو الخواصمجموعة أو كمية العق ىو    

 ( 49ص  ،2008بن خالد الحاج. )المضاربة العقارية :  -1-5-3

إلى تحقيق متنافس الذي يميز مجموعة المتعاممين الثلاثة بحيث يسعى كل واحد لىي نتيجة حتمية      

أقصى ربح ممكن ، فيذه المنافسة مع قمة العرض و كثرة الطمب تجعلان أسعار العقارات المطبقة بالسوق 

 العقاري مرتفعة بصفة خيالية مما يخمق جمودا بالمعاملات العقارية و ركودا بالسوق العقاري .
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 ( 38ص  ،2008بن خالد الحاج. ) الثمن ، السعر و القيمة العقارية : -1-6

 : ىي مقدار ما فييا من منفعة مع ملاحظة عامل الندرة . قيمة العقار -1-6-1

ىو مقدار بدلو بشيء آخر من سمعة أو نقد في زمن معين و الذي يحدد ىذا  : ثمن العقار -1-6-2

 المقدار ىم البائعون و المشترون .

 ىو ثمن شراء الأرض و تييئتيا و البناء عمييا و ليس بالضرورة ثمن بيعيا . :تكمفة العقار -1-6-3

 فيعبر عن مستوى العرض و الطمب وكما يعتبر مقياسا لجودة المنتج . :سعر العقار -1-6-4

 الخدمات : قطاع  -2

 الخدمات : -2-1

ىي الخدمات الموجية لمسكان من أجل تحسين الحياة اليومية و إعطاء المجال حركية وطابع مدني ،   

                    ويعتمد في توفير ىذه الخدمات عمى مجموعة من المراكز و التجييزات و ىي نوعان :                                                   

 : لعام )الخدمات العمومية(خدمات القطاع ا -2-1-1

وىي مجموعة الأنشطة التي تقدميا الدولة أو الجية الرسميّة لصالح العامّة من الناس والمواطنين       

دون تمييز، وتقوم عمى أساس تحقيق المنفعة العامّة لجميع المواطنين، فالحاجة التي تدفع بتقديميا متعمقة 

 ، وتتحمّل الدولة المسؤوليّة عن أي تقصير في تقديميا.بعموم الشعب ولا تختص بفئة دون أُخرى

كما أنيا عبارة عن أي عملٍ رسميٍ صادر عن مؤسسات الدولة المختمفة من وزارات، وىيئات،            

ومجالس بمديّة، ومراكز شرطة، ومحاكم وغيرىا، وىي خدمة لا تتمقى الدولة مقابميا المال دائماً، ففي 

، لكنّيا تأخذ مقابلًا عمى خدمة النزاعات وحفظ الأمن مثلًا فإنّيا لا تجني من ورائيا المال من المواطنين

 توفير الكيرباء أو الغاز أو الماء من خلال دفع الفواتير المستحقة .

وتتنوع الخدمات التي تقدميا الدولة بين الخدمات السياسية والاقتصادية والاجتماعية والبيئية         

 (/http://mawdoo3.com) .والشؤون الخاصة بالفرد و الأسرة ، ولا ننسى الخدمات القضائية 

http://mawdoo3.com/
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  خدمات القطاع الخاص : -2-1-2

ىي تمك المكممة لخدمات القطاع العام تعتمد في تمويميا وتسييرىا عمى ىيئات خاصة قائمة          

:  عمى أساس تجاري تقدم خدمات خاصة بصفة غير مجانية حسب ما يمميو القانون الخاص بيا مثل

 (.21، ص2012)بن عزوز عائشة،مكاتب الدراسة الخاصة، العيادات الخاصة  و المدارس الخاصة...الخ

 تحميل استمارة الاستبيان والمقابمة :-3

  : تحديد وحدات العينة  -3-1

 أصحاب النشطة و الخدمات :-3-1-1

من قد تم تحديد العينة ف المجاور ،بما أننا ندرس تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط          

 من عددأخذنا التي تقع بالمجاورة مع محكمة المسيمة ، حيث  بالضبطاب الأنشطة و الخدمات أصح

أصحاب الأنشطة و الخدمات الذين يمارسون أنشطتيم بمقرات تقع بالمحيط المجاور لمحكمة المسيمة 

 أيام . 4ث دامت الفترة الزمنية لإنجازىا ، حينشاط و خدمات 41ىي :  اتالعين عدد حيث وجدنا أن

 الإدارات :  -3-1-2

تكممة للاستمارات الموجية لأصحاب الخدمات و الأنشطة ومن أجل معرفة وجيات نظر            

الإدارة من أجل لتحصل عمى معمومات أكثر من المصدر عن محكمة المسيمة و تأثير تموضعيا عمى 

مقابلات مع مسؤولين في مختمف الإدارات المسؤولة عن و التي ليا صمة المحيط المجاور ، رتبنا عدة 

 المسيمة ألا و ىي : مباشرة بتموضع محكمة

 بمدية المسيمة  -ـج     ية التجييزات العمومية بالمسيمةمدير  -ب    حالة الدراسة "محكمة المسيمة" -أ
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54% 

12% 

10% 

5% 

2% 
5% 7% 5% 

دائرة نسبية تمثل نوع ( : 02)الشكل رقم  
 النشاط

 كاتب عمومً محضرقضائً محامً
 مكتبة+ كشك  مترجم اشغال ادارٌة
 مطعم مقهى

موجية لأصحاب الأنشطة و  استبيانيةتحميل المعطيات حررنا استمارة قصد   تحميل المعطيات : -3-2

المعمومات المتعمقة بقطاع عمى  لو حصال وآرائيم  معرفة بغيةالخدمات وكذا الإدارات المعنية بالموضوع 

 كما يمي : الاستمارةالخدمات و قيمة العقار بالمحيط المجاور لمحكمة المسيمة و جاءت 

 الخدمات:استبيان موجية لصحاب النشطة و  استمارةتحميل  -1 -3-2

قدمنا  الاستبيان،حتى نصل لدرجة متقدمة من الحقائق التي نتطمع لمحصول عمييا من خلال ىذا         

من مجموع  %100بمغت نسبة المشاركة ، حيث  41استمارة لمعينات الموجودة و الذين بمغ عددىم 

ئج عمى شكل جداول النتا ترتيبو سنقوم ب  ،مكننا من الحصول عمى الإجابات  ما ستمارات الموزعةالا

و ربط بعضيا ببعض  و وتحديد الأبعاد الخمفية المعطيات الظاىرةتحميل لتسييل عممية استقراء و 

   خلاصتيا .تفسيرىا و استنتاج 

 
 

 

 

 

 

 

                                      

                   
                                                                                

 .الطمبة عدادإ من:  المصدر                                      عداد الطمبة.: من إ المصدر                                 

 : يوضح نوع النشاط(33)الجدول رقم  

 النسبة العدد التعين
 %53.65 22 محامي

 12.19% 5 قضائي محضر
 9.75% 4 كاتب عمومي

 4.87% 2 داريةشغال إأ
 2.43% 1 مترجم

 4.87% 2 كشك + مكتبة
 7.31% 3 مقيى
 4.87% 2 مطعم

 100% 41 المجموع

 ماىو النشاط الخدماتي )المينة( الذي تمارسو؟ : 31السؤال رقم 
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 ما يمي : من خلال الجدولنلاحظ  -

علاقة  ليمتجييز محكمة المسيمة ل المتواجدين بالمحيط المجاور أصحاب الأنشطة و الخدمات أن غالبية

حيث أنيم يمثمون  (مترجم داريةشغال إأ كاتب عمومي قضائي محضر محامي)مباشرة بقطاع العدالة مثل 

، بينما نجد الأنشطة و  % 54بنسبة ىي فئة المحامين من بينيم وأكبر فئة مجتمعين  %84ما نسبتو 

 .%16المكممة و المرافقة لمتجييز مثل )كشك+ مكتبة ، مقيى ، مطعم( يشكمون نسبة  الأخرىالخدمات 

 ىذا يفسر عمى أن :  و

من الأنشطة و الخدمات خاصة تمك المتعمقة بقطاع القضاء  يستدعي تواجد الجديد تجييز محكمة المسيمة

قطاع  ضمنالتي تندرج و التي يتطمب تواجدىا بجوار المحكمة الإدارية القضائية أجل تكممة الوظائف 

 أخرى تجارية لتغطية متطمبات المرتادين عمى ىذا التجييز.وخدمات  تواجد أنشطة العدالة و

 

 

  
 

 %النسبة  العدد التعين
قبل تدشين 

 المحكمة
5 12.19% 

بعد تدشين 
 المحكمة

36 87.81% 

 %100 41 المجموع
 عداد الطمبة.المصدر : من إ                                                       عداد الطمبة.المصدر : من إ                                

تواجد غالبية أصحاب الأنشطة و الخدمات بالمحيط المجاور ما يمي :  الجدول معطياتمن نلاحظ  -

بينما بقيتيم كانوا يتواجدون من  ، %87.81بعد تدشينيا و بداية خدمتيا وىم يمثمون ما نسبتومة كلممح

 . %12.19قبل تدشين وانطلاق مقر المحكمة في الخدمة وىؤلاء يمثمون نسبة 

بداية  فترة : يوضح (34الجدول رقم)
 النشاط

12% 

88% 

يوضح  فترة (  : 03)الشكل رقم 
 بداية النشاط

 قبل تدشٌن المحكمة

 بعد تدشٌن المحكمة

 بداية النشاط؟ىي فترة  ما  السؤال الثاني :
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  من أصحاب الأنشطة معتبرا يستقطب عددا تجييز محكمة المسيمة استطاع أن ىذا يفسر عمى أن : و

لتسييل عمميم و كذا لاستقطاب المستعممين ليزداد  "المحكمة" محيط سعيا منيم لمتقرب من الخدمات و

 نشاطيم و تنتعش أرباحيم.

 
: يوضح الطبيعة  (35)الجدول رقم  

 العقارية لمقر النشاط
 

 
 

 

 المصدر : من اعداد الطمبة.                                                المصدر : من اعداد الطمبة .                               

 من ىذه المعطيات ما يمي :  نلاحظ -

 .%85.36يمثمون ما نسبتو  و مؤجربصيغة  يشغمون مقرات الخدمات أصحاب الأنشطة و أغمب أن -

 خاص بيم.ليم  ممك اتيمأصحاب الأنشطة و الخدمات والذين مقر  بقية من %14.63بينما نجد نسبة  -

  : أنعمى يفسر  ىذا و

الذي  للارتفاعوىذا يرجع  ممقر خاص بي امتلاكلا يستطيع  الخدمات أصحاب الأنشطة وة غالبي -

 بالمحيط المجاور لمحكمة المسيمة .تشيده قيمة العقار 

 رغم قيمة شرائيا يمخاصة بممك ت مقرال أصحاب الأنشطة و الخدماتوقمة من بعض  تفضيل  - 

أن مقر  بمايشيد ارتفاعا ممحوظا في قيمتو ، و  خاصة أنوالتأجير  عمى استمراريتيم فيالمرتفعة 

 . فيم يفضمون الاستقرار أيضا دائمالمحكمة ىو مقر ثابت و 

 %النسبة  العدد التعين
 %85.36 35 مؤجر
 %14.63 06 ممك

 %100 41 المجموع

85% 

15% 

توضح (  : 04)الشكل رقم 
 الطبعة العقارية لمقر النشاط

 مؤجر

 ملك

 مؤجر                     ممك              ىل مقر ممارسة نشاط ؟  السؤال الثالث :
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                                             المصدر :من اعداد الطمبة.                     

 
 
 
 

 المصدر :من اعداد الطمبة.                                      من اعداد الطمبة.    المصدر :                                        
 

 ما يمي :  ىذا الجدولخلال نلاحظ من  -

 .مقرات عمميم أن قيمة إيجارىم مرتفعة لالمؤجرين  %100يرى جل أصحاب الأنشطة و الخدمات 

  جدا فإن غالبيتيم أضاف فوق كممة مرتفعة:خلال استجوابنا لأصحاب الأنشطة و الخدمات  ملاحظة :

 ىذا يفسر عمى أن :  و

  . العقار قيمةا في عارتفيشيد امحكمة المسيمة  المحيط المجاور الذي تتواجد بو

 

 
 
 
 

 %النسبة  العدد التعين
 %00 00 أقل من السابق

 %37.15 13 مساوية
 %62.85 22 من السابقأكبر 

 %100 35 المجموع
 المصدر: من اعداد الطمبة.                                                 المصدر: من اعداد الطمبة .                                            

 : يوضح قيمة الايجار (36)الجدول رقم  

 %النسبة  العدد التعين
 %00 00 مقبولة
 %100 35 مرتفعة
 %100 35 المجموع

مقارنة قيمة  : يوضح (37) الجدول رقم
 الايجار بالمقر السابق

0% 

37% 

63% 

توضح مقارنة (: 06)الشكل رقم 
 الايجار بالمقر السابق 

 أقل من السابق

 مساوٌة

 أكبر من السابق

0% 

100% 

 توضح قيمة الايجار( :05)الشكل رقم 

 مقبولة

 مرتفعة

 تقديرك لقيمة الإيجار الحالية، مقارنة مع قيمة الإيجار السابقة؟ما  السؤال الخامس:
 السابق أقل من السابق           مساوية            أكبر من

 مرتفعة  مقبولة                  إذا كان المقر مؤجرا، ىل قيمة الإيجار؟  السؤال الرابع :
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 ما يمي :  خلال ىذا الجدولنلاحظ من  -

الحالية مرتفعة مقارنة بسابقتيا في مقراتيم أصحاب الأنشطة و الخدمات أن قيمة إيجارىم  غالبية يرى

مساوية لمقراتيم  ، بينما الآخرين يرون أن قيمة الإيجار % 62.85القديمة وىؤلاء يمثمون ما نسبتو 

 .ة أقل من سابقتياة إيجاره الحاليمن قيم جدن فيما لم،  %37.15بالمقر القديم وىم يمثمون نسبة  لسابقتيا

قبل  بيا من المتواجدونو لمؤجرين مقراتيم ا لأصحاب الأنشطة و الخدمات خلال استجوابنا ملاحظة :

 ر بعد انجاز المحكمة .يجاالإبزيادة في قيمة  لنا بأن مالكي ىذه المقرات طالبوىم انجاز المحكمة صرحوا

 ىذا يفسر عمى أن :  و

 .ا عارتفيا تشيد اليا ما جعمالعقار بالمحيط المجاور  عمى قيمة أثرتجييز محكمة المسيمة  موضعت

 
                       

 

 
 
 
 
 

 

 المصدر: من اعداد الطمبة.                                                    المصدر: من اعداد الطمبة.                                     

 ما يمي :  خلال ىذا الجدولنلاحظ من 

 مفيدن أصحاب الأنشطة و الخدمات من يرى أن موقع مقراتيم بالمحيط المجاور لمحكمة المسيمة من بي
، فيما لا  %14.63 و نسبتيم عادي، و منيم من يرون أن موقعيم  %85.36 وىؤلاء يمثمون نسبة

 يوجد من يصنف موقعو بالغير مفيد .
 

 فائدة الموقع: يوضح   (38)الجدول رقم 

 %النسبة  العدد التعين
 %85.36 35 مفيد

 %00 00 غير مفيد
 %14.63 06 عادي

 %100 41 المجموع
85% 

0% 
15% 

 توضح فائدة الموقع(: 07)الشكل رقم 

 مفٌد

 غٌر مفٌد

 عادي

 عادي        غير مفيد         مفيد  بجوار المحكمة؟ نشاطكىل موقع مقر  :السؤال السادس
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 ىذا يفسر عمى أن :  و

يستفيد أصحاب الأنشطة و الخدمات من تواجدىم بالمحيط المجاور لمحكمة المسيمة ، ىذه الأخيرة  -
 .ليارافقة الم و الأنشطة ىذه الخدمات أيضا قصدونيتبع تواجدىا حركية لمستعممييا من المواطنين الذين ي

 
 

      

 
   

 

  

 

   اعداد الطمبة.المصدر : من                                       .المصدر : من اعداد الطمبة                    

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي :

، بينما  %95.12أصحاب الأنشطة و الخدمات كان ليم مقر سابق قبل مقرىم الحالي وىم بنسبة  معظم
 . %4.8القمة المتبقية منيم لم يكن ليم مقر سابق وىم بنسبة 

 ىذا يفسر عمى أن : و

بجوار المحكمة  وامانتقكانوا في مقرات سابقة إلا أنيم  أصحاب الأنشطة و الخدمات غالبية بالرغم من أن
لتفضيميم التواجد بقربيا عمى أن يكونوا بعيدين عنيا وىذا ما يسيل ليم عمميم وكذلك البقية ممن لم يكن 

 ليم مقر سابق فيم من الذين التحقوا بممارسة النشاط لأول مرة .

 

 

 

 

 وجود مقر سابق : يوضح (39الجدول رقم)

 %النسبة  العدد  التعيين
 %95.12 39 نعم
 %4.8 2 لا

 %100 41 المجموع
95% 

5% 

يوضح مقر (:  08)دائرة نسبيية رقم 
 سابق

 نعم

 لا

 نعم                  لا          ىل كان لك مقر مكتب سابق؟ :السؤال السابع 
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 عداد الطمبة.إالمصدر : من                                          عداد الطمبة.إالمصدر : من                                 

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي :

بالقرب أي مسكن  155من الذٌن غٌروا مقراتهم كانوا ٌتواجدون بحً بدر  %35.16أكثر من النصف 

وبقٌتهم كانوا  كانوا متواجدٌن بالحً الإداري ، %51.61، و نسبة المقر السابق لمحكمة المسٌلة من

 . %36ٌمثلون مجتمعٌن نسبة متواجدٌن بمناطق أخرى 

 ىذا يفسر عمى أن : و

يتعمق نشاطيم بالخدمات التي الذين  بالمحيط المجاور لممحكمة أصحاب الأنشطة و الخدماتغالبية 
تواجدىم بالقرب منيا ما يفسره انتقاليم من جوار المقر السابق  ستدعيوالتي ت تتماشى مع وظيفة المحكمة

 .إلى جوار المقر الجديد لممحكمة 

 

 

 

 

 اسابق النشاط موقع: يوضح  (13الجدول رقم)

 النسبة % العدد التعيين
 مسكن 533حي بدر 

 )بجوار المقر القديم(
24 61.53% 

 %15.38 6 الحي الإداري
 HLM 4 10.25%الحي الإيطالي 

 %5.12 2 مسكن 1333حي 
 %7.96 3 حي اشبيميا
 %133 39 المجموع

67% 

17% 

11% 
5% 

يوضح موقع ( : 09)الشكل رقم 
 النشاط سابقا

 (بجوار المقر القدٌم) مسكن 500حً بدر 

 HLM الحً الإٌطالً الحً الإداري

 مسكن 1000حً 

 ؟ إذا كان نعم ، أين كان مقر مكتبك السابق: الثامن السؤال 
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 .عداد الطمبةإالمصدر : من  .                                               عداد الطمبةإالمصدر : من                           
 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي : -

اما الذين حولوا مقراتيم لانيم يجدون ان  %41.02حولوا مقراتيم بسبب تغير مقر المحكمة بنسبة المذين 
أخرى وىم بنسبة  لأسباباما البقية فقد حولوا مقراتيم  %10.25نشاطيم لو علاقة بالمحكمة ىم بنسبة 

48.73% . 
 المحكمة . تواجد قرمنشطة التي ليا علاقة بمجال القضاء ليا ارتباط وثيق بالأ ىذا يفسر عمى أن : و
 
  

 

 

 

 

 

 
 

 

 عداد الطمبةإالمصدر : من                                                .عداد الطمبةإالمصدر : من                   

يوضح سبب تحويل (:11الجدول رقم)
 المقر 

 %النسبة  العدد التعيين

 %41.02 16 المحكمة تحول مقرل
 %5.12 2 لتوسيع المكتب

 %23.07 9 قرب من الزبائنتال
 %15.38 6 لمقرامتلاك ا

 %5.12 2 السير الحسن لمعمل
لاقة النشاط ع

 بالمحكمة
4 10.25% 

 %133 39 المجموع

 : يوضح امكانية الاقامة  (12)الجدول رقم 

 %النسبة  العدد التعيين

 %00 00 نعم
 %100 41 لا

 %133 41 المجموع

41% 

5% 

23% 

16% 

5% 
10% 

يوضح سبب تحويل ( :10)الشكل رقم 
  المقر

 لتحول مقر المحكمة

 لتوسٌع المكتب

 التقرب من الزبائن

 امتلاك المقر

 السٌر الحسن للعمل

 لعلاقة النشاط بالمحكمة

0% 

100% 

 يوضح امكانية الاقامة( : 11)الشكل رقم 

 نعم

 لا

 ؟جوار مقر الجديد لممحكمة إذا كان نعم ، ماىي أسباب تحويل المقر بالسؤال التاسع : 

 لا نعم                          هل تنوي الاقامة )السكن( بجوار مقر المحكمة الجدٌد؟  السؤال العاشر : 
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 ىذا الجدول ما يمي :نلاحظ من خلال  -

  %100 في الاقامة بالمحيط المجاور لممحكمةنوايا ليست ليم صحاب الأنشطة والخدمات كل أ

 .في الاقامة بالمحيط المجاور لممحكمة رغبونيصحاب الأنشطة والخدمات لا أىذا يفسر عمى أن : و

 كان الجواب نعم أذكر الاسباب ؟ا إذالسؤال الحادي عشر :  

 ترد الاجابة بنعم . لم ملاحظة :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 عداد الطمبة. إالمصدر : من                                               عداد الطمبة.إالمصدر : من                           

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي : -

الذين  بينما %51.21ارتفاع قيمة العقار  سببب بجوار مقر المحكمة الجدٌديرفضون الاقامة نسبة الذين  

اما الذين يردون الابتعاد عن مكان العمل   %29.26ليم سكن خاص بعيد عن مكان العمل ىم بنسبة 

 .%19.51ىم بنسبة 

 بجوار مقر المحكمة الجدٌد سبب رفض غمبية اصحاب الانشطة الخدمات الاقامة ىذا يفسر عمى أن : و

 .هو ارتفاع قٌمة العقار 

 

 

سباب عدم أ: يوضح (13الجدول رقم)
 الاقامة  

 %النسبة  العدد التعيين

 %51.21 21 ارتفاع قيمة العقار
 %29.26 12 لدي سكني الخاص 
الابتعاد عن مكان 

 العمل 
8 19.51% 

 %133 41 المجموع

51% 

29% 

20% 

يوضح اسباب عدم (: 12)الشكل رقم 
 الاقامة

 ارتفاع قٌمة العقار

 لدي سكنً الخاص 

 الابتعاد عن مكان العمل 

 أذكر الاسباب ؟ لاكان الجواب ا إذ السؤال الثاني عشر :
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 .عداد الطمبةإمن  المصدر :                                             .عداد الطمبةإالمصدر : من                            

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي : -

بٌنما نسبة الذٌن  %11.63بتواجد مكاتبهم بجوار مقر المحكمة الجدٌد هً الذٌن زادت معاملاتهم نسبة  

 .%14.63ٌرون ان معاملاتهم لم تشهد زٌادة 
  ىذا يفسر عمى أن : و

 تزيد نسبة المعاملات لأصحاب الخدمات والانشطة اذا ما تواجدت مكاتبيم بالمحيط المجاور لممحكمة .
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .عداد الطمبةإالمصدر : من .                                           عداد الطمبةإالمصدر : من                   

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي : -

 .%100جل الذين شيدوا  زيادة في معاملاتيم يجدونيا مرضية 

: يوضح زيادة (14)الجدول رقم 
 المعاملات   

 %النسبة  العدد التعيين

 %85.36 35 نعم
 %14.63 6 لا

 %133 41 المجموع

: يوضح  مدى الرضا (15)الجدول رقم 
 الزيادة في المعاملات . عن

 %النسبة  العدد التعيين

 %100 35 مرضية
 %00 0 غير مرضية
 %133 35 المجموع

85% 

15% 

 يوضح زيادة المعاملات ( : 13)الشكل رقم

 نعم

 لا

100% 

0% 

يوضح مدى الرضا ( :14)الشكل رقم 
 عن زيادة المعاملات  

 مرضٌة

 غٌر مرضٌة

 زادت معاملاتك بتواجد مكتبك بالقرب من مقر المحكمة ؟هل السؤال الثالث عشر : 

 لا                                                                                                                                         نعم

 

 

 مرضٌة غٌر                                                                                  مرضٌة       ،هل هذه الزٌادة ؟ كان الجواب نعما إذالسؤال الرابع عشر : 
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  :ىذا يفسر عمى أن و

عمى أن المحيط المجاور لمحكمة  يدل التي يقدمونيا نشطة والخدمات بالمعاملاتالأأصحاب رضا 
 المسيمة يشيد حركية واستعمال لممواطنين .

 

 

 

 

 

 

 

 . عداد الطمبةإالمصدر : من .                                              عداد الطمبةإالمصدر : من                            

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي : -

بٌنما من ،  %15هً السبب  فً عدم زٌادة معاملاتهم  ةن  نقص العلاقات الاجتماعٌلذٌن ٌرون أنسبة ا

السبب هو  ومن ٌرى أن %66.66ن نقص المعاملات بسبب  قلة الشهرة والأقدمٌة هم بنسبة أٌرى 

 .%53.33عامل المنافسة هم بنسبة 

 ىذا يفسر عمى أن:  و
  .المعاملات الى أسباب شخصية لا علاقة ليا بموقع النشاط بجوار المحكمةسباب عدم الزيادة في ترجع أ

 
 
 
 
 
 

سباب عدم أ : يوضح(16) الجدول رقم
 زيادة المعاملات   

 %النسبة  العدد التعيين

 %50 3 العلاقات الاجتماعية
 %33.33 2 الشيرة  القدمية و

 %16.66 1 المنافسة
 %100 6 المجموع

50% 

33% 

17% 

يوضح أسباب عدم ( :15)الشكل رقم 
 زيادة المعاملات 

 العلاقات الاجتماعٌة

 الخبرة 

 المنافسة

 سباب ؟أذكر الأ،  إذا كان الجواب لاالسؤال الخامس عشر : 
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 . عداد الطمبةإالمصدر : من .                                                 عداد الطمبةإالمصدر : من                          

 نلاحظ من خلال ىذا الجدول ما يمي : -

المؤجرين لمقرات نشاطيم يرغبون بتجديد إيجارىم بالقرب من مقر  نشطة والخدماتكل أصحاب الأ

 . %100المحكمة 

 ىذا يفسر عمى أن: و

أىمية بتجديد إيجارىم بالقرب من مقر المحكمة إلى  نشطة والخدماتأصحاب الأ يرجع إصرار ورغبة

 .مقر المحكمة المجاور لالمحيط 

 

 

 

 

 

: يوضح مكان تجديد (17)الجدول رقم 
 ايجار 

 %النسبة  العدد التعيين

بالقرب من مقر 
 المحكمة

35 100% 

بعيد عن مقر 
 المحكمة

0 00% 

 %100 35 المجموع

100% 

0% 

يوضح مكان تجديد ( : 16)الشكل رقم 
 ايجار

بالقرب من مقر 
 المحكمة

بعٌد عن مقر 
 المحكمة

 فً حالة رفض تجدٌد عقد اٌجاركم الحالً ، هل ستبحثون على مقر جدٌد ؟ السؤال السادس عشر :

 بالقرب من مقر المحكمة                      بعٌد عن مقر المحكمة
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 خلاصة الفصل :

من خلال اتصالنا بوحدات العينة ، مكننا من تحصيل المعطيات من الأسئمة المطروحة في               

رة الاستبيان الموجية لأصحاب الخدمات و الأنشطة و استمارة المقابمة الموجية للإدارات ، تمكننا استما

 : التاليةمن استخلاص النتائج 

 المحيط المجاور لمحكمة المسيمة يتضمن عدة أنشطة خدماتية و تجارية )محامي ، محضر قضائي ، -

 .كاتب عمومي ،أشغال إدارية ،مترجم، كشك و مكتبة ، مقيى ، مطعم  (

بعد  بفتح مقرات لأنشطتيم بو، المحيط المجاوروافدوا عمى غالبية أصحاب الأنشطة و الخدمات ت -

 . دخول المقر الجديد لمحكمة المسيمة حيز الخدمة

أغمب أصحاب  ويشيد المحيط المجاور لمحكمة المسيمة معاملات عقارية متمثمة في الكراء و البيع  -

ما مقارنة ب يمة ىذه المعاملات مرتفعةوق ،الأنشطة والخدمات مؤجرين وقمة منيم مالك لمقر نشاطيم

 . قبل إنجازىا  محكمةلمكان يشيده المحيط المجاور 

التوصيات و وفي الفصل القادم سنعرج عمى تحميل الفرضيات و استخلاص النتائج و سنقدم بعض 

 من خلالو . الاقتراحات



 

   

 

 الفصل الرابع :

 تحليل الفرضيات و استخلاص

 النتائج و التوصيات

 

 مقابلةتحليل استمارة ال .1

 اتالفرضيتحليل  .2

 التوصيات و الاقتراحات .3
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 تمييد :

 عمىحول تأثير تموضع التجييزات العمومية  تكممة لتحميل المعطيات السابقة            

،  سنتطرق في ىذا الفصل إلى تحميل استمارة المقابمة التي أجريناىا مع المحيط المجاور 

، من خلاليا سنتعرف أكثر عمى معالم الظاىرة و حيثياتيا المسؤولين في الإدارات المعنية 

 كما سنتطرق إلى تحميل الفرضيات وعرض لأىم النتائج و التوصيات و الاقتراحات .

     )التجييزات العمومية، المحكمة، البمدية(.لإدارات المعنية: تحميل استمارة المقابمة الموجية ل -1

من أجل الوصول إلى تفاصيل أكثر تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور قمنا بطرح 

مديرية التجييزات العمومية وكذا البمدية و محكمة المسيمة من أجل معرفة  مسؤؤليعمى مفتوحة أسئمة 

 إجاباتيم كل عمى حسب موقعو و مجالو ، و ىذه الأسئمة متعمقة بفرضيتي الدراسة المذكورة سمفا .

 ماىي أىداف تحويل مقر محكمة المسيمة ؟ السؤل الأول :  

 ( : يوضح أىداف تحويل المقر .11جدول رقم )

 المحكمة البمدية مدرية التجييزات العمومية

 المقر القديم كان مقرا مؤقتا -

تحسين ظروف العمل من خلال 

 انجاز مقر جديد

 .الديمغرافي التطور مسايرة -
 الموقع السابق غير مناسب

 عدم ملائمة المقر  -

 السابق لضيق حجمو

 المقر القديم لا يوفي بالخدمة
 المصدر : من اعداد الطمبة .                                                                   

   ؟  الموقع تغير ىدافأ تحقيق تم ىل السؤال الثاني :

 نعم                  لا   

  . بنعم تالمقابلاجميع كانت اجابة  -
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 الغير محققة؟إذا كان الجواب لا، ما ىي الأىداف  السؤال الثالث :

 ملاحظة :

 أىداف تغير مقر المحكمة محقق. يم أجابوا أنلم يتم الإجابة عمى ىذا السؤال لأن

 ؟ ما ىي معايير اختيار موقع مقر محكمة المسيمة: : السؤال الرابع 

 ( : يوضح معاير اختيار موقع مقر المحكمة 11جدول رقم )

 المحكمة البمدية مدرية التجييزات العمومية

 السكان .قربيا من  -

تغطيتيا لممجال  -

 . اختصاصو الاقميمي

تواجدىا داخل المحيط  -

 الحضري

المساحة الكافية  -

 والموضع الملائم

                                                                                                      

 المصدر : من اعداد الطمبة .                                                                             

 ؟ المسيمة لمدينة الأراضي شغل مخطط في مبرمجا كان المسيمة محكمة مقر موقع ىل السؤل الخامس :

 نعم                  لا

 لا . لاجابات بـ :اجميع كانت  -

 بقطاع متعمقة خدماتية مكاتب انتشار في ساىم المحكمة مقر موقع ىل رأيكم، حسب السادس: السؤال

 نعم                  لا؟     العدالة

 بنعم .:  بـ الاجابات جميع كانت -
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 ؟ ذكرىا يمكن ىل نعم، الجواب كان إذا:  السؤال السابع :

 ( : يوضح انوع مكاتب الخدماتية المتعمقة بقطاع العدالة المنتشرة 02جدول رقم )

 المحكمة البمدية رية التجييزات العموميةيمد

،  نالقضائييالمحضرين  -

ب اتالمحامون ، الك

ترجمة م، ال ونالعمومي

 . الرسمية

 ، نالقضائيي المحضرين -

 ، العمومي الكاتب ، المحامون

 الرسمية الترجمة

 ، القضائين المحضرين -

 ، العمومي الكاتب ، المحامون

 الرسمية الترجمة

                                                                                                        

 المصدر : من اعداد الطمبة                                                                                 

 ؟الانتشار ىذا يزعجكم ىل:  السؤال الثامن :

 نعم                  لا

 جابة جميع المقابلات بنعم .كانت إ -

 لممحكمة الجديد المقر بجوار المكاتب ىذه نشأة تتوقعون كنتم ىلالسؤال التاسع : 

 نعم                  لا

 بنعم .جابة جميع المقابلات كانت إ -

 ؟ الحي في العقار قيمة ارتفاع في ساىم المحكمة مقر موقع ىل رأيكم، حسب: السؤال العاشر : 

  نعم                  لا

 كانت اجابة جميع المقابلات بنعم . -
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 ؟ القديم الموقع من أحسن الجديد المحكمة مقر موقع ىل رأيكم، حسب السؤال الحادي عشر :

 لا  نعم                

 بنعم .:  بـ الاجابات جميع كانت -

 يمكن استخلاص النتائج التالية:من خلال ىذه الإجابات 

 حسب المعطيات المتحصل عمييا من المقابمة فإن أىداف تغيير مقر المحكمة محققة . -

الموقع لوجود جيب عقاري داخل المحيط الحضري و لم يكن مبرمجا في  اختيارتم  -

 .لممدينة  شغل الأرض اتمخطط

التموضع الحالي لمقر المحكمة لاقى استحسانا من قبل المعنيين مقارنة بتموضع المقر  -

 السابق .

 تأثير تموضع محكمة المسيمة عمى المحيط المجاور في مجال الخدمات و الأنشطة . -

 نتيجة لتغير موقعيا .انتشار الأنشطة و الخدمات في المحيط المجاور لمحكمة المسيمة  -

 لجديد لمحكمة المسيمة لاقى ترحيبا وقبولا من قبل المتعاممين .المقر ا -

 ارتفاع قيمة العقار في الحي بعد إنجاز مقر المحكمة . -
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 :ةالفرضي تحميل-0

نشطة الأ لأصحابستمارة الموجية الا وتحميللدراسة الحالة التحميمية من خلال الدراسة          

 تحميميامن خلال  الفرضية المطروحة ،  عمى  جابةالإيمكننا مع الإدارات المعنية ة والمقابموالخدمات 

 . يةالفرضثم نؤكد أو ننفي  والمقابمةة ستبيانيلاا والاستمارةلدراسة حالة  الدراسة التحميمية حسب

  :الأولى  الفرضية

 .  تموضع التجييزات العمومية يساىم في بروز أنشطة خدماتية  -

 : التالية لممراحل وفقا الفرضية بتحميل نقوم

 :دراسة الحالة  حسب  -أ 

 من خلال تحميمنا لممحيط المجاور لمحكمة المسيمة نلاحظ ان : 

تواجد أنشطة في محيط المحكمة خاصة الأنشطة الخدماتية المتمثمة في مكاتب المحامين  -

 والكتاب العمومين . القضائيينوالمحضرين 

لعمارات والشقق السكنية ومكاتب مييئة  لممارسة ىذا في محلات اعظم ىده الانشطة تنتشر م -

 النوع من الأنشطة .

 : حسب استمارة الاستبيان الموجية لأصحاب الأنشطة  -ب 

 صحاب الانشطة وجدنا :أ استجوابمن خلال 

الأنشطة كانت فترة بداية نشاطيم في المحيط المجاور  أصحابمجموع  من %8:.9:ن نسبة أ -

 الخدمة.لممحكمة بعد دخول مقر المحكمة حيز 

 .% 7.58:ن مقر النشاط يكون مفيد بجوار المحكمة بنسبة  أ الأنشطة يقرونصحاب أن إ -

بسبب تحويل مقر   %68.14مقراتيم بجوار المحكمة بنسبة  حولوانشطة الذين أصحاب الأ -

 .الموقع الجديد الىالمحكمة 
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نشطة الذين زادت معاملاتيم بتواجد مقرات نشاطيم بالقرب من المحكمة ىم بنسبة الأصحاب أ -

 صحاب النشاطات .من إجمالي أ % 7.85:

 وجدنا:  أجوبتيمة مع المسؤولين ، ومن خلال ممن خلال المقاب حسب استمارة المقابمة :  -ج 

 ساىم موقع مقر المحكمة في انتشار مكاتب خدماتية متعمقة بقطاع العدالة .  -

 مقرىا.ل يقبل تحو  كان من المتوقع نشأة ىذه المكاتب بجوار مقر المحكمة -

 . المسؤولينكل ىذا الانتشار لممكاتب لا يزعج أي أحد من  -

 ما يمي: صمفرضية نستخمنا لميممن خلال تح الفرضية:خلاصة تحميل  -د 

 . و خدماتيستقطب أنشطة  المحيط المجاور لمحكمة المسيمة  -

 الخدمة.مة حيز كمقر المح دخولزيادة في عدد ونوع الأنشطة بعد  -

 .بسبب تحويل مقرىا نشطة والخدمات حولوا مقر نشاطيم بجوار المحكمةأصحاب الأ غالبية -

 ملات.التعاتوجد مقر النشاط بجوار المحكمة مفيد لأنو يساىم في زيادة عدد  -

 معظم اصحاب الأنشطة والخدمات الذين سيجددون عقد الكراء سيكون بجوار المحكمة.  -

 ساىم موقع المحكمة فانتشار مكاتب خدماتية متعمقة بقطاع العدالة كان من المتوقع نشأتيا . -

الدراسة التحميمية لدراسة فرضية المطروحة حسب منا لميمخلال تح من الفرضية:نتائج تحميل   -ه 

الملاحظة الميدانية التي  ة ومالمقابو نشطة صحاب الألأة يالموج الاستبيانية ستمارةلاوا الحالة

 : النتائج التالية خلاصى منطقة الدراسة يمكننا استما عىأجرينا

 نشطة في المحيط المجاور بعد دخول مقر المحكمة حيز الخدمة .نشأة الأ -

 . معاملاتيمنشطة بجوار المحكمة أدى زيادة تواجد مقرات الأ -

      تواجد مقرات لمكراء ساعد عمى بروز الأنشطة والخدمات . -



 التوصيات تحميل الفرضيات و استخلاص النتائج و                                                       الفصل الرابع 

 

79 
 

تموضع التجييزات العمومية يساىم في بروز أن  ؤكد صحة الفرضيةت ه النتائجوكل ىذ

 أنشطة خدماتية  .

  الفرضية الثانية :

 ارتفاع قيمة العقار ومعاملاتو لو علاقة بتموضع التجييزات العمومية . -

 بتحميل الفرضية وفقا لممراحل التالية :نقوم 

  :استمارة الاستبيان الموجية لأصحاب الأنشطة -أ 

 نشطة وجدنا :استجواب أصحاب الأمن خلال 

 . %7.58:أصحاب الانشطة والخدمات المؤجرين لمقر نشاطيم أن نسبة  -

 المحكمة.شرائيا بعد تحديد موقع  نشاطيم تمىم أصحاب النشطات المالكين لمقر  86.85% -

 من المؤجرين لمفر الأنشطة بقيمة مرتفعة. 811% -

 صحاب النشطات والخدمات مؤجرين بقمة مرتفعة من سابقتيا .من أ %7:.84نسبة  -

 : حسب استمارة المقابمة  -ب 

 وجدنا: أجوبتيمة مع المسؤولين ، ومن خلال ممن خلال المقاب

 المحكمة .زيادة قيمة العقار بالمحيط المجاور بعد تحديد موقع  -

  خلاصة تحميل الفرضية:  -ج 

 ما يمي: صمفرضية نستخمنا لميممن خلال تح

 ىناك تعاملات عقارية في المحيط المجاور لمقر المحكمة من بيع وكراء. -

 قيمة الكراء في المحيط المجاور لمقر المحكمة  الحالي مرتفعة مقارنة بالمقر السابق . -

 العقار في المحيط المجاور .ساىم موقع محكمة المسيمة في زيادة قيمة  -
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ارتفاع قيمة العقار ومعاملاتو لو علاقة بتموضع  أن ؤكد صحة الفرضيةت ه النتائجوكل ىذ

 التجييزات العمومية .

 :التوصيات و الاقتراحات -3

و  ،يتطمب توفير تجييزات مواكبة ليذا لمتطور ،مواكبة التطور الديمغرافي الحصل لممدن ن إ            

الموجية لأصحاب الاستبيان  ونتائج استمارة جييز العمومي عمى المحيط المجاورالت تموضع تأثيردراسة 

 .الأنشطة و استمارة المقابمة  

 :التالية التوصيات إلى خمصنا 

 .شغل الأراضي  اتانجاز مخططخلال عممية العمومية  اتلتجييز ا برمجة -

  لمتجييزات.المجاور في عممية اختيار مواقع  مراعاة خصائص المحيط -

 تأثيرات الناتجة عن تموضع التجييزات العمومية عمى الأحياء أثناء عممية اختيار الموقع.المراعاة  -

 تطبيق معاير الشبكة النظرية لمتجييزات العمومية أثناء انجاز التجييز . -

 تجييزات عمومية في الأحياء اليامشية لما ليا من تأثير عمى المحيط المجاور. إنشاء -

 :قتراحاتونقدم ىذه الا 

خمق التوازن في توزيع التجييزات العمومية في المدينة و التموضع  الملائم و استغلال مناطق  -

 التوسع العمراني الجديدة والأحياء اليامشية في إنشاء تجييزات عمومية بديمة .

لمقضاء عمى  2التحكم  في قيمة الكراء في المحيط الحضري باعتماد سعر مرجعي لممساحة بالكمم -

 التضارب في الأسعار والزيادة العشوائية .

 سن قوانين خاصة لمنح تراخيص عقود الكراء خاصة بالمحيط المجاور لمتجييزات  العمومية. -
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  رة لمتجييزات بوضع شروط مع الأخذالتحكم في منح تراخيص الكراء بالنسبة لممناطق المجاو  -

 . بعين الاعتبار نوع النشاط عند استغلال المقر المؤجر

تنظيم توزيع الأنشطة التجارية و الخدماتية حسب النوع و العدد و ضبطيا خاصة بالمحيط  -

 المجاور لمتجييزات العمومية  .

اقتراح تواجد الأنشطة التجارية بمناطق خاصة كالمحلات المنجزة من قبل الدولة "محلات الرئيس"  -

 الغير مستغمة .

اقتراح برمجة تجييزات تدعى "مكاتب الأعمال" مرافقة لمتجييزات اليامة و الحساسة ذات  -

 الاستعمال المتواصل تنجز وفق دراسة و تخطيط وتصمم لتستغل كمكاتب تؤجر لأصحاب

 الخدمات المتعمقة بنوع التجييز .

 منع ركن السيارات بغير مواقفيا المخصصة خاصة بجانب التجييزات العمومية . -

فرض إجبارية انجاز مواقف سيارات داخمية في أحد الطوابق بعدد مدروس بالنسبة لممؤجرين  -

سيارات كافية  لمسكنات الفردية أما بالنسبة لممؤجرين لمسكنات الجماعية فاشتراط وجود مواقف

 داخل الحي .

فرض التوزيع المتوازن لمخدمات المتعمقة بسمكك القضاء عبر بمديات الاختصاص الإقميمي  -

 لممحكمة . 
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 الخاتمة العامة :

  بعد دراستنا الموضوع المعنون بـ " تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور     

حيث أخدنا جانبين ليده الظاىرة ألا وىما الأنشطة و الخدمات و سوق حالة  دراسة  محكمة المسيمة "  -

العمرانية و كعينة  لمدراسة اخترنا حالة محكمة المسيمة  العقار وقيمتو نظرا لأىميتيما في  التجمعات 

باعتبارىا  تجييز ىام في حياة المواطن وكما أن مقرىا حديث الإنجاز خصص لو موقع بالمدينة يتوسط 

أحياء سكنية وجاء اختيار ىدا الموقع الذي لم يكن مبرمجا لو في مخططات المدينة كغالبية التجييزات 

 تعميم الخلاصة و النتائج عمى قطاع التجييزات العمومية بكامل المستوى الوطني . حديثة الإنجاز ، ثم

ومن أجل الكشف عن معالم الموضوع و حيثياتو وما يترتب عن تأثير تموضع التجييزات           

ى قيمة العقار ومعاملاتو كانت العمومية عمى المحيط المجاور في مجال الأنشطة و الخدمات وكدا عم

 قتنا من خلال تسالل رئيسي صغناه  كاآتتي  انطلا

 ؟عمى المحيط المجاور التجييزات العمومية ما مدى تأثير تموضع - 

العقار و  والثانية تتعمق بسوق نشطة الخدماتيةبالأ دئية لمتسالل صغنا فرضيتن الأولى تتعمقوكإجابة مب 

          كاآتتيجاءتا معاملاتو 

 في بروز أنشطة خدماتية .يساىم  تموضع التجييزات العمومية -

 ارتفاع قيمة العقار ومعاملاتو لو علاقة بتموضع التجييزات العمومية . -

مي لملائمتو لطبيعة التحمي أرض الواقع قمنا باختيار المنيج الوصفي لك عمىذلمتحقق من  و          

انية و الوثائق اللازمة  الميد الاستعانة بعدة  تقنيات مساعدة عمى البحث لجمع المعطيات و الدراسة

عمى واقع التجييزات  الاطلاعقمنا ب أولى ثم تحميميا لمتوصل إلى نتائج تدعم طرح فرضيتنا ، كخطوة
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المحيط المجاور  مىيا و أعدادىا بالمدينة و تأثير تموضعيا ععامع الإلمام بأنو  مسيمةبمدينة الالعمومية 

 التالية   فخمصنا إلى النتائجمحكمة المسيمة  سة حالةدرا من  خلال

 المحيط الحضري الذي يحتوي عمى تجييز ىو وسط جذاب للأنشطة و الخدمات لما  -

 تموضع التجييزات العمومية لو تأثير بارز عمى سوق المعاملات العقارية و قيمتيا . -

 تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور قد يأتي إما إيجابيا أو سمبيا. -

  حسب نوعبدرجات مختمفة يأتي تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور  -

 أىميتو  .  والتجييز 

 . وظيفيا و مجاليا و خدماتياتأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور يبرز  -

 

إلى حد كبير قمنا بتقديم  دراسةا البحث و بعد تأكيد صحة فرضيتي الذفي نياية ى و             

  .مجموعة من التوصيات و الاقتراحات لمخروج بحل للإشكالية انطلاقا من حالة الدراسة 

أن تأخذ بيا مفتاحا لمدراسات القادمة و  و  ختاما فإننا نرجو أن تكون الدراسة التي قمنا               

يتو في  تحقيق توازن المدينة جوانب أخرى في دراسة ىدا الموضوع الذ يعتبر من المواضيع المتجددة لأىم

 و تطويرىا  .
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I. : المراجع 
 المراجع بالغة العربية .  -1

 الكتب :

 م.1335ولى الأالشريعي أحمد، دراسات في جغرافيا العمران ،الطبعة 

 مجمة :

ياسمينة ، التجهيزات الاجتماعية عنوان لمتحضر و ضرورة للاستقرار  بغريش د. بن السعدي اسماعيل ،

 . 2010قسم التربية.  3. العدد2مدينة قسنطينة نموذجا، مجمة الجامعة الخميجية ،المجمد

.دورية عممية. جامعة الكويت. 1334د. أحمد حسن ابراهيم .الموقع والموضع وأثرهما عمى العمران 

 ية. الجمعية الجغرافية الكويت

 المذكرات : 

 العوامل و الحضري العقاري السوق اضطرابات دراسة ، ماجستير رسالة ، الحاج خالد بن -

 .2002، دراسة حالة مدينة المسيمة، فيه المتحكمة

 الجماعية السكنية المجمعات داخل الحضرية الفضاءات تسيير،  ماجستير رسالةدحدوح جمال ،  -

 .2001، بالمسيمة مسكن 500 حالة،  الاجتماعية

 أهمية توفير الاحتياطات العقارية الحضرية في برمجة  صوشي سميمة، رسالة ماجستير، -

 .2014،، دراسة حالة مدينة حمام الضمعةالتجهيزات العمومية

 نظم باستخدام الشرقية القدس في الصحية لمخدمات المكاني التخطيط سامر، أحمد عمي -

 .م2003 ،فمسطين، الوطنية النجاح جامعة ،ريالماجست رسالة ، الجغرافية المعمومات

بن عزوز عائشة، تسيير التجهيزات العمومية ،مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة جامعة  -

 .2012قسنطينة ،
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مذكرة تخرج لنيل  التجهيزات العمومية وتنظيم المجال بمدينة الاغواط، مستور مارية وزميمتها، -

 .2010قسنطينة شهادة مهندس دولة ، جامعة 

حياء السكنية ، مذكرة تخرج لنيل شهادة ثارها عمى الأآم سفيان ، التجهيزات العمومية و قرو  -

 .2014ماستر جامعة المسيمة 

خيري عمي و زملائه ، دور التجهيزات العمومية بمدينة قسنطينة في التنظيم المجالي ، مذكرة  -

  .2003تخرج لنيل شهادة ماستر جامعة قسنطينة 

 قع الأنترنيت:موا

  www. Ministre de l’habitat. Dz  -1  موقع وزارة السكن والعمران والمدينة. 

. http://www.tribunaldz.com 2- 

3-http://mawdoo3.com  .  

 

 :وقوانين م يسامر 

 12/23و المتمم بالمرسوم الرئاسي رقمالمعدل  2011اكتوبر 11المؤرخ في 11/222رسوم الرئاسي رقمم

  .02المتعمق بالصفقات العمومية، المادة  2012اكتوبر 1المؤرخ في

 .العقاري بالتوجيه الخاص12-11- 1330 في المؤرخ 30-25 القانون

  بالغة الفرنسية :

-1  Fiole, Bernard  . les équipements public et la ville : problématique de 
dialogue entre le projet de l’équipement et le projet urbain 2002 

 -2 Alberto zucchelli.introductionà l’urbanisme opérationelle composition 
urbain.1983 .volume 2 

http://www.tribunaldz.com/
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 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي
 مسيلةجامعة محمد بوضياف بال

 معهد تسيير التقنيات الحضرية
 قسم تسيير المدينة

 
 

 
  :عنوان البحث

 دراسة حالة محكمة المسيمة "" تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور 

7102/7102السنة الدراسية :  

مذكرة مقدمة لنيل شيادة ماستر، نرجو  لإعدادىذه الاستمارة غرضيا البحث العممي فقط،  :ملاحظة
 مساعدتنا بالإجابة عمى الأسئمة التالية: 

 : ما ىو النشاط الخدماتي )المينة( الذي تمارسو؟ ...........................................1س

 ؟  تاريخ بداية النشاط: ما ىو 2س

 بعد التدشين        قبل تدشين مقر محكمة            

 : ىل مقر ممارسة النشاط؟ 3س

  ممك                مؤجر                             

 : إذا كان المقر مؤجرا، ىل قيمة الإيجار؟4س

 مرتفعة                    مقبولة                     

 : ما تقديرك لقيمة الإيجار الحالية، مقارنة مع قيمة الإيجار السابقة؟  5س

 أكبر من السابق           مساوية                 اقل من السابق                  

 موقع مقر المكتب بجوار المحكمة؟ : ىل6س

 عادي                      غير مفيد            مفيد                             

 استمارة استبيانية موجية لأصحاب الأنشطة و الخدمات بالمحيط المجاور لمحكمة المسيمة
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 : ىل كان لك مقر مكتب سابق؟7س

 لا                    نعم                    

 ...........................................: إذا كان الجواب نعم، أين كان ىذا الموقع؟ ..........8س
 مقر المحكمة الجديد؟ : إذا كان الجواب نعم، ما ىي أسباب تحويل المقر بجوار 9س

............................................................................................... 

 : ىل تنوي الإقامة )السكن( بجوار مقر المحكمة الجديد؟  11س

 لا          نعم                               

 الأسباب...........................................................: إذا كان الجواب نعم، أذكر 11س
..................................................................................................... 

 ........: إذا كان الجواب لا، أذكر الأسباب...................................................12س
..................................................................................................... 

 : ىل زادت معاملاتك )عدد القضايا( بتواجد مكتبك بالقرب من مقر المحكمة؟ 13س

 لا                    نعم                     

 ، ىل ىذه الزيادة؟: إذا كان الجواب نعم14س

 غير مرضية              مرضية             

: إذا كان الجواب لا، ماىي الأسباب، حسب رأيك؟ .............................................  15س
.................................................................................................... 

 : في حالة رفض تجديد عقد الإيجار الحالي، ىل ستبحثون عمى مقر جديد؟16س

 بالقرب من مقر المحكمة                  بعيدا عن مقر المحكمة 

 
 

 ( الاستمارةشكرا لتفضمكم بالإجابة عمى هذه ) 
 

 



 

91 
 

 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي  
 جامعة محمد بوضياف بالمسيلة

 تسيير التقنيات الحضرية  معهد
 قسم تسيير المدينة

 
 
 

  :عنوان البحث
 دراسة حالة محكمة المسيمة "" تأثير تموضع التجييزات العمومية عمى المحيط المجاور 

7102/7102السنة الدراسية :  

مذكرة مقدمة لنيل شيادة ماستر، نرجو  لإعدادىذه الاستمارة غرضيا البحث العممي فقط،  :ملاحظة
 مساعدتنا بالإجابة عمى الأسئمة التالية: 

 
: ماىي أىداف تحويل مقر محكمة المسيمة؟ 1س

.....................................................................................................
 .................................................................................................... 

  ىداف تغير الموقع؟أ: ىل تم تحقيق 2س

 نعم                  لا 

 : إذا كان الجواب لا، ما ىي الأىداف الغير محققة؟3س
.....................................................................................................
..................................................................................................... 

 : ما ىي معايير اختيار موقع مقر محكمة المسيمة؟4س
.....................................................................................................
..................................................................................................... 

 

 )البمدية، المحكمة، مديرية التجييزات العمومية(:ـــ موجية ل مقابمةاستمارة 
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 لأراضي لمدينة المسيمة؟: ىل موقع مقر محكمة المسيمة كن مخططا في مخطط شغل ا3س

 نعم                    لا

 : حسب رأيكم، ىل موقع مقر المحكمة ساىم في انتشار مكاتب خدماتية متعمقة بقطاع العدالة؟4س

 نعم                    لا

 : إذا كان الجواب نعم، ىل يمكن ذكرىا؟5س

.....................................................................................................

..................................................................................................... 
 : ىل يزعجكم ىذا الانتشار؟  6س

 لا    نعم                

 : ىل كنتم تتوقعون نشأة ىذه المكاتب بجوار المقر الجديد لممحكمة؟7س

 لا        نعم            

 : حسب رأيكم، ىل موقع مقر المحكمة ساىم في ارتفاع قيمة العقار في الحي؟8س

 لا              نعم      

 القديم ؟ن الموقع : حسب رأيكم، ىل موقع مقر المحكمة الجديد أحسن م9س

 لا                    نعم

 

 ( الاستمارةشكرا لتفضمكم بالإجابة عمى هذه ) 
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 تم بحمد الله
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