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من الخحسة و قل ربي ارحسهسا كسا ربياني الحل  إلى من قال فيهسا ربي " واخفض جشاح 

 صغيخ "

إلى من تأتي رحستها عميا بعج رحسة ربي إلى الغالية، إلى من حبها يجخي في دمي إلى 

 أمي مرجر الحشان و طخيق الجشان .

 إليك يا من كشت مرجر العظاء بلا حجود أبي العديد.

 عائمتي، وبالخرهص إخهتي 9 آدم و أيسن أدامهم الله لي . إلى كل

 إلى زوجي و رفيقي في الحياة إنذاء الله عشتخ .

 إلى غاليتي و صجيقتي و أختي رزيقة .
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 التذكخ
                                                                                                 (  الله هجانا أن لهلا لشهتجى كشا وما لهحا هجانا الحي لله الحسج ) 9 الخحيم الخحسن الله بدم

 .العظيم الله صجق
 وفقشا بفزمه الحي وتعالى تبارك لمسهلى الكثيخ والحسج بالذكخ نتهجه المسدات آخخ مع

 كثيخا .  حسجا لله الحسج فشقهل العسل هحا إتسام إلى

 العسل هحا لإتسام معشا حي ثابخ،ال مشرهر خسيدي 9للأستاذ الخالص بالذكخ نتهجه كسا

 .إن كشت تثاقمت عميه أن يدامحشي  أتسشى. والتهجيه بالشرح عميشا يبخل ولم

كسا نذكخ من ساعجني في إنجاز هحا العسل من مخترين و مرالح تقشية و نخص 

 ة الدكن .بالحكخ مجيخية التهيئة والتعسيخ، و ديهان التخقية والتدييخ العقاري، و مجيخي
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 ممخص الجراسة 9

ىجفت ىحه الجراسة إلى معخفة ما مجى رضى الداكن عن الدكن الجساعي في مجيشة بخج بهعخيخيج في    

البجاية  تم التعخف إلى صيغ الدكن الاجتساعي ) الدكن الاجتساعي الايجاري، الدكن الاجتساعي 

 التداىسي ( .

جساعية و خرهص الهاجيات و السداحات السذتخكة داخميا، و الحالة الستجىهرة للأحياء الدكشية ال  

مدكن بسجيشة بخج بهعخيخيج، اعتسجنا في ذلك  057مدكن و  077جمبت اىتسامشا من خلال دراسة حالة 

 عمى السشيجية العمسية، التي تعتسج عمى التحقيق السيجاني و تدتعسل العيشة .

الخاصة عمى مدتهى الدكشات الجساعية قسشا بالتخكيد  في دراستشا لهاقع الدكن الجساعي و التذهىات   

عمى الجاني الترسيسي و الجانب التدييخي، بيشت لشا بأن ىحه الأخيخة في تجىهر مدتسخ. حجدنا أسباب 

و عجم اىتسام الجولة بقظاع الدكن الجساعي، ذلك، و ركدنا عمى عجم رضى السدتعسل بالدكن الجساعي، 

  لترسيم مع ىهيات السجتسع أدى ىحا التجىهر الكبيخ .ومن جية أخخى عجم تهافق ا

وختسشا دراستشا بسقتخحات وتهصيات عسمية، مدت كل الجهانب و التي عمى ضهئيا، يسكن تهفيخ سكن   

جساعي لائق ، التي تبجأ من مخحمة الترسيم، تدتسخ أثشاء الإنجاز، و تتهاصل بعج الاستلام السذخوع، و 

 يج .استغلالو من طخف السدتف

: الدكن الاجتساعي الايجاري، الدكن الاجتساعي التداىسي، الترسيم، الخضى، الكمسات السفتاحية 

 .التجىهر 
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: عامة  مقـــــــدمـــة   

يسثل الدكن نقظة الانظلاق لكل حياة اجتساعية، و التي تتهاجج في ممتقى الظخق بالشدبة لمسيادين     

كسا أن ضسان سكن لكل أسخة يعشي استقخار الفخد و إعظاء معشى  الاقترادية والدياسية و الاجتساعية ،

 لحياتو .

فالدكن ضخورة ممحة لحياة الإندان ، فقج كان تظهره تبعا لمتغيخات التي عخفتيا الحياة الاجتساعية ،   

 ووفقا لتخاكم السعارف و التجارب السكتدبة ، فالاكتذافات العمسية في مختمف السيادين أدت إلى تخقية

الحياة الاجتساعية من السغارات و الكيهف التي تقيو من الظخوف الظبيعية القاسية ، إلى احتياج 

اجتساعي أساسي ، حيث يختبط السدكن بالحي و الحي بالسجيشة و أصبح يذكل من خلاليا السدكن المبشة 

يتألف عادة من  الأولى لمحياة الاجتساعية الحزخية ، أي أصبح الدكن يتعجى مفيهمو البديط و الحي

ججران و الدقف ،   ليربح ذلك الحيد السكاني الحي يتجدج من خلال الخجمات السداعجة و التدييلات 

1التي يقجميا السجتسع لمفخد باعتباره كائن يدعى إلى تحقيق السديج من الخفاىية في جسيع مجالات الحياة .  

ة الديادة الجيسغخافية و اليجخة الخيفية في و مع مخور الهقت زاد الظمب عمى الدكن في السجن نتيج   

مختمف مجن العالم  الأمخ الحي استجعى من الدمظات العسهمية التجخل لاحتهاء الأزمة عن طخيق سياسة 

2الدكن الجساعي بسختمف أنهاعو و الحي يخزع لقهانين و قهاعج تظبظو و تشظسو و تديخه .  

                                                           
)1) J.E.HAVEL,habitat et logement , presse universitaire de france, France ,1968,P,10. 

مدكن سيجي عيدى، محكخة تخخج لشيل شيادة ماستخ 023مهسى سميم :الدكن الاجتساعي الايجاري بين القانهن و التظبيق، حالة حاج (  2)
 ،ص أ.2302أكاديسي،
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 حزخي  نسه خاصة الثسانيشيات بجاية ومع الاستقلال بعج عخفت التي الشامية الجول إحجى الجدائخ و      

  و الدكاني الانفجار عن الشاتج  التحزخ عسمية في التحهل ىحا عمى تختب وقج ، عالية وبسعجلات سخيع

 تغييخ) الشهوية الأسخة الى السستجة العائمة من الاجتساعي التحهل عسمية كحا و الجساعي الخيفي الشدوح

 الدكن أصبح حيث الحادة، الدكن أزمة في الأثخ ليا كان مجتسعة العهامل ىحه كل( السجتسع خرائص

 إبيام، و تعقيج من مفيهمو يحسمو لسا سهاء حج عمى الدكان و لمدمظات بالشدبة حقيقية مذكمة يذكل

 عسل الهضع ىحا الدكشات، عمى الستدايجة لمظمباتتخاكم  من خمفو ما و الجيسغارفي الزغط إليو يزاف

 مشربا الجولة طخف من التفكيخ كان حيث لمدكن الشهعي الجانب بإىسال مباشخة غيخ أو مباشخة بظخيقة

. الجساعي الاجتساعي الدكن إلى لجأت أين الكم، و العجد عمى  

و من ىحا السشظمق فإن مهضهع دراستشا الدكن الجساعي بين الترسيم و الإرضاء وذلك من خلال     

تظخقشا لمتغييخات و التحهيخات التي حجثت في الدكشات الجساعية  ، و بالتحجيج في مجيشة بخج بهعخيخيج و 

حن في دراستشا التي ىي الأخخى تذيج ىحه الظاىخة تقخيبا في جسيع الدكشات الجساعية و نخص ن

صيغتين من صيغ الدكن الجساعي ألا و ىسا : الدكن الاجتساعي الايجاري ، و الدكن الاجتساعي 

)السدتفيج( عن ىحه الدكشات التداىسي .  ومن خلال ىحه الجراسة نحاول معخفة ما مجى رضى السهاطن 

 و كحلك معخفة الأسباب التي أدت إلى عجم رضاه .
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 الإشكالية : -1

 يتعببببجى مفيببببهم السببببأوى السجببببخد بسهاصببببفاتو صبببببح مفيببببهم الدببببكن فببببي مشظببببهر التشسيببببة السدببببتجامةأ      

الأنذببظة العسهميببة  بخاحببة الإندبان وصببحتو وتسكيشببو مبن مسارسببة الاىتسببامليستببج إلبى  التخظيظيبة والشهعيببة،

مسا جعمو  وحساية البيئة، الاجتساعي وتعديد التلاحم واستعسال التجييدات واستيلاك الخجمات، والجساعية،

وسببخيع بفعببل  مببجن العببالم مببن نسببه حزببخي واسببع خاصببة مببع مببا تذببيجه محببل اىتسببام الحكهمببات والببجول ،

 ىوتدبببيظخ عمبببخاصببة وأن ىبببحه الأخيببخة تتستبببع بعهامبببل جاذبببة  الجيسغخافيبببة واليجببخة الكثيفبببة نحهىبببا الديببادة 

ن زادتببا مببن تعقيببج العسمببي يتجببو نحهىببا ىبباتينبرببفة دائسببة تيببار اليجببخة  مختمببف السذبباريع والسخافببق تجعببل

 الأوربيبة تتبشبي سياسبة الدبكن الجسباعي الأمبخ البحي جعبل البجول الستقجمبة خاصبة والإسبكانمذكمة الدبكن 

الستعمقبة بالإطبار  من القهانين التي تمم بكل خرائرو لمترجي ليحه الظاىخة والتي خررت ليا مجسهعة

والييئبات السدبلولة عبن  الدبكان نتيجبة احتخاميبا مبن طبخف بيقا ناجحباتذيج تظ السبشي والغيخ السبشي والتي

 .تظبيقيا

الخيفيببة  جانببب اليجببخات إلببىووجببهد ىببحه الظبباىخة حيببث عخفببت  لانتذببارتعتبببخ الجدائببخ صببهرة واضببحة     

الدكن و عجم القبجرة عمبى  زيادة الظمب عمى إلىالكثيفة صهب السجن نسها ديسغخافيا كبيخا الأمخ الحي أدى 

لمقزاء عمى العجبد السدبجل بذبتى الظبخق و  تهفيخ الدكن للأعجاد اليائمة ما جعل الدمظات تعسل جاىجة

الكسيببة عمببى حدبباب الشهعيببة و إىسببال مببا يببهفخه السدببكن مببن  بسختمببف الهسببائل، فببالتفكيخ كببان مهجيببا نحببه

بيشيبببا الدبببكن  مبببن بببباقتخاح ببببخامج سبببكشية مختمفبببة لاحتبببهاء أزمبببة الدبببكن، حيبببث تهالبببت عبببجة سياسبببات راحبببة

 .و الدكن الجساعي التداىسي  الإيجاري  الجساعي
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مبببن السبببجن الجدائخيبببة التبببي نالبببت نربببيبيا مبببن حربببص الدبببكن الجسببباعي  ببببخج ببببهعخيخيج مجيشبببةو       

و  الإيجاري و التداىسي ، لكشيا تعاني مجسهعبة مبن السذباكل كزبعف فبي التربسيم و إرضباء السدبتعسل

ي و الخبببارجي لمعسبببارات مبببن تذبببهىات و تغيبببخ لمفتحبببات أو السدببباحات ىبببحا مبببا يظيبببخ فبببي الذبببكل البببجاخم

 إلى أذىانشا التدلولات التالية : الخارجية  من ىشا تتبادر

   ؟يامدتفيجيىل نجح ترسيم الأحياء الدكشية الجساعية في إرضاء 

 وهل يتم إشراكه في عملية التصميم ؟ ؟تفيجىل ترسيم الدكشات الجساعية تخاعي متظمبات السد 

  و هل يتم احترام  التصاميم في تطبيقها على أرض الواقع ؟ 

 الفرضيات :-2

 مسا أدى بو إلى إحجاث تغيخات عمييا فيج يبجو أن ترسيم الدكشات الجساعية لا تخضي السدت

 شهىت مظيخىا .

  يبجو أن اختلال العلاقة بين مختمف الستجخمين في عسمية التدييخ أدى إلى عجم نجاح

 .ض الهاقعالترسيم عمى أر 

 الأهداف :-3

 .الدكن الجساعي الدكن الجساعي عن ترسيم   مدتفيجمجى رضى  معخفة ماالهدف العام : 

 الهقهف عمى التغييخات التي مدت الدكن الجساعي . -

 .معخفة واقع و اختلالات  تدييخ الدكن الجساعي   -
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 أسباب إختيار المهضهع :-4

"  الدكن الجماعي بين التصميم و الإرضاءىشاك بعض الأسباب التي جعمتشا نختار مهضهع "  

مشيا الجوافع الحاتية و الخغبة في تشاول مهضهع لو علاقة بالدكن ، بالإضافة إلى تعجد السذاكل 

 الخاصة بيا السهضهع في الحياة الاجتساعية .

 منهج الدراسة المتبع :-5

الجساعي بين الترسيم و الإرضاء لمهصهل للأىجاف السخجهة سهف نتبع لجراسة مهضهع الدكن 

 السشيج الهصفي التحميمي و ذلك بالهصف و محاولة معخفة الأسباب باستعسال الهسائل التالية :

 اعتسجنا بذكل كبيخ عمى الديارة السيجانية لمسجيشة و الأحياء  المعاينة الميدانية:

 ج مختمف السذاكل .الدكشية السعشية بالجراسة لتحجي

  و ىي مهجية لمدكان الاستمارة: 

 : و ىي من التقشيات السدتعسمة في البحث عشج جسعشا السعمهمات و  المقابمة

البيانات التي يسكن الحرهل عمييا من الاستسارة و السلاحظة لأنيا تتسيد بجرجة 

 عالية من الهضهح .

  السعظيات الخاصة بالسهضهع .:تداعجنا عمى تحجيج و تحميل مختمف مخططات 

 كتب ، مقالات ، محكخات ، انتخنت . الهثائق: 

 وىي عشرخ مكسل لمسلاحظة و تداعجنا عمى  الصهر الفهتهغرافية: 

 التحميل .

 



التمهيدي ........................................................................................مدخل عام  الفصل     

 

 
7 

   :هيكمة المذكرة -6

                                         

 

 

 

عـــــــامــــــةة ــــدمــــــمق  

 الإشكالية*

 *الفرضيات

 *الأهداف

 *دوافع الاختيار المهضهع

  هيكمة المذكرة* 

بعض مفاهيم ومصطمحات*  

في الجزائر*الدياسة الدكنية   

 *صيغ الدكن الجماعي

 

تحميمية  دراسة*
 لسجيشة بخج بهعخيخيج

 : 11الحي رقم *

 .مدكن 711دراسة تحميمية  لحي 

 : 12الحي رقم *

 .مدكن  251دراسة تحميمية لحي 

 

 

 *تحميل الاستمارات
 *تحميل أسئمة المقابمة مع الهيئات 
*تحميل أسئمة المقابمة مع مكاتب 

 الدراسات
 *التأكد من صحة الفرضيات 

 التهصيات و الاقتراحات

لفصل الثالثا الفصل الثاني الفصل الأول مدخل عام  الفصل الرابع 

 خاتـمــــة



 

 

 

 

 الفصل الأول
 السند النظري 

 .تمهيد 
  بعض المفاهيم و مصطلحات

 .العامة
 السياسة السكنية في الجزائر . 
 أنهاع السكن في الجزائر. 
 صيغ السكن الاجتماعي. 
 . خلاصة الفصل 
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 تسهيــــــد :

سيرها من  لاشك أن لمسفاهيم و تعريفاتها أهسية كبيرة في الرياغة الشظرية لأي بحث أو دراسة من ناحية,وتهجيه" 

ناحية أخرى ,و ذلك لأن لمسفاهيم دور كبير في تحديد الإطار الشظري الذي يهجه الدراسة و يحدد مبادئها , كسا أن لها 

دور في تهضيح الرأي بأبعاد الهاقع السرتبط بالظروف العامة أين تتهاجد الظاهرة السدروسة , و بدون السفاهيم و 

ن نقدم التعريفات الإجرائية لمسفاهيم التي ندتخدمها في دراستشا , خاصة أن تمك التعريفات الدقيقة لها لا ندتظيع أ

 1السفاهيم  ما تزال تحتاج لسزيد من الهضهح و كذلك لتحديد الإطار الشظري لمسهضهع".

 

 

 

   

 

 

 

 

                                                           

28ص 1993-مرخ–فادية عسخان الجػلان :"عمع الاجتساع  الحزخي " مصبعة الانترار ، الاسكشجرية   (1 ) 
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 اهيم و السرظمحات العامة :ــبعض السف-1

 مفههم الدكن :-1-1 

إن السفيػم البديط لمدكغ و الحي يتألف عادة مغ الججران و الدقف،يبقى بعيجا كل البعج عغ 

السفيػم الحقيقي و الذامل لو، إن مفيػم الدكغ الحي يتصمع إليو الإندان حتى يعير فيو بكل 

راحة و استقخار، ىػ ذلظ الحيد السكاني الحي يتجدج مغ خلال الخجمات السداعجة و التدييلات 

غ الخفاىية في جسيع مجالات يدعى إلى تحقيق السديج م تي يقجميا السجتسع لمفخد، باعتباره كائغال

 1ة. الحيا
 الحياة فيػ يقجم  يعخف الدكغ عمى أنو أحج الحاجات الأساسية للإندان وعشرخا ىاما يحجد نػع

الصسأنيشة الخاحة،الحياة السشدلية ك السأوى ويػفخ مختمف الإمكانيات و التدييلات التي تزفي عمى

 .2 في إنتاجيتو ويؤثخ عمى حالتو الشفدية والأمان وىػ كحلظ يؤثخ في صحة الفخد وبالتالي

  و في ىحا الرجد، يخى السفكخ " نفيت آدم Nevitt Adamالسذكل الاقترادي " مغ خلال كتابو

الغذاء و جسيع مدتهى السعيذة شأنه شأن  لمدكن " عمى أن الدكن عبارة عن " حق و إحدى عشاصر

 3."متظمبات الحياة

 :مفههم السدكن-1-2

الػسط الاجتساعي، وىػ  و السدكغ بأنو عشرخ أساسي للارتباط بيغ الفخد و الأسخة "بيار جهرج"يعخف 

 1.الإندانيةيرشع نسػذجا مغ 

                                                           
 (

1
( J.E HAVEL.habitat et logement .presse universitaire de France .france 1968.p 10. 

. 59ص:  2002حديغ رشػان : مذكلات السجيشة ، السكتب العخبي الحجيث ، الإسكشجرية ،      (
2
 ) 

(
3
 ) Nevit  Adem Adela .The economic problem of housing .Ed Land .camillion . Engled 1975. P 189 . 
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نسط تشطيسي لحياة  ميسة، فيػ ووضائفوفي مفيػم آخخ يعتبخ السدكغ عمى أنو مكان يػفخ الخاحة -

مداحة يػمية لمعجيج مغ العلاقات الأسخية،  الشاس في الػسط الحي يعير فيو الإندان، فالسدكغ ىػ خمق

خرػصية  ليايذاركػنو السدكغ وبيحا يكػن ومغ  حيث يعير الفخد علاقات حب و ود تجاه مدكشو

 2. ملامح الألفة بيغ أفخاد الأسخة فيوتعدز   ومسيدات ىشجسية

 :  البيئة الدكشية -1-3

ىي عبارة عغ وسط لو خرائز بيئية معيشة يدتصيع سكانيا الاختيار ضسغ محجدات ثقافية مختبصة   

بأسمػب حياتيع ، ىحا الاختيار يعكذ الخغبة في تحقيق السثل و القيع و الترػرات الثقافية و قج أشارت 

 مغ مداحة السشصقة السذيجة ةبالسائ 50بعس الجراسات إلى أن وضيفة الدكغ تذكل ندبة تتجاوز 

مغ يخى بأن تػفيخ الدكغ يسثل الػضيفة الخئيدية لمسجيشة ، حيث تتبمػر بالسجيشة، بل إن مغ السعسارييغ 

القيع الاجتساعية و الإندانية عغ شخيق تعديد و تخسيخ الإحداس بالانتساء إلى البيئة الدكشية، ومغ 

الدكانية التي تتذاشخ الحياة السذتخكة فيو ، أيزا مغ خلال التفاعل الاجتساعي بيغ مختمف الذخائح 

خلال التحفيد عمى قزاء فتخات أشػل خارج السدكغ و بالتالي زيادة التفاعل مع البيئية الخارجية 

 3السحيصة و الحخص عمى حسايتيا و نطافتيا.

لكبيخة و السجسع ىػ تجسع مجسػعة سكشات مبشية في ضػاحي السجن ا  ات الدكشية : ـالسجسع-1-4

 4.تدتفيج مغ بعس التجييدات الجساعية 

                                                                                                                                                                                     
  

.95، ص 9595، مكتبة الحياة ، بيخوت ، سشة 2المغة  العخبية ، مجمج  سج رضا :معجع الذيخ أح   (
2
 ) 

التخخج  محكخةمذ رانية محمد عمي شو ، التأثيخ الستبادل بيغ الػاقع العسخاني لمسداكغ و اليػية الثقافية الاجتساعية لمدكان حالة البمجة القجيسة يتاب( 3)

23، ص 2090ماجيدتيخ في اليشجسة السعسارية ، جامعة الشجاح فمدصيغ ،  

السلامح الأساسية لسذكل الإسكان في مرخ و دور القخوض السديخة لمتغمب عمييا ،دار السدتقبل العخبي ،  شادية محمد عديدي ،      (
4
 ) 
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السجسع كمسة تذيخ إلى تجسع عزػي ، لعجة عسارات جساعية ، و عشجما تحػي عمى الأقل ألف مدكغ، 

 تكػن تجسع  عزػي كبيخ.

البشاية ىي بيت و أكثخ مغ ذلظ ، فيي بشاية حزخية مغ عجة شػابق تدتعسل عادة  :السبشى -1-5

 لمدكغ و لمشذاشات ...الخ .

ىي كل مشذأ أو بشاء يبشى لحساية الإندان، الحيػان، الأشياء ، كسا استعسل المفظ في العسارة :-1-6

 السختبصة بالبشاء. الاقتراديةالساضي لمجلالة عمى فعل بشاء ، و أستعسل بذكل واسع في قصاع الشذاشات 

ليا  ىي جدء مغ مبشى تتألف مغ غخفة واحجة أو أكثخ مع وجػد السخافق الخاصة بيا والذقة :-1-7

 1مجخل واحج أو أكثخ.

في السادة الثانية مشو  18/11/1990السؤرخ في 90/25عخفو قانػن التػجيو العقاري العقار : -1-8

 2الأملاك في مفيػم ىحا القانػن ىي كل الأراضي أو الثخوات غيخ مبشية . بأنو:

: ىػ عشرخ ميع لتجديج البخامج عمى أرض الػاقع ، يرعب ضبط تعخيف  السرقي العقاري -1-9

خاص بو ، لأنو ليذ محجدا قانػنيا ، لكغ يسكغ تسييده بأنو شخز شبيعي أو معشػي يبادر بإنجاز 

مذخوع عقاري ، فيػ صاحب السذخوع السشجد و السديخ لو و مالظ لأرض التي سيقام عمييا ، ليذ 

 3ع و الذخاء ولا وكيلا عقاريا و لا مقاولا .تاجخ يقػم بعسميات البي

يجعى  الحي: ىػ شخز شبيعي أو معشػي يمدم عسل محجد لفائجة شخز آخخ ، و امل ـالستع-1-11

 صاحب السذخوع ) في حالتشا ىجه ىػ ديػان التخقية و التدييخ العقاري (.

                                                                                                                                                                                     
 

.91شادية محمد عديدي ، نفذ السخجع الدابق ، ص    (
1
 ( 

.2002بن خالد أ ،   (
2
 ( 

(
3
 ( Dictionnaire de habitat et logement p 448. 
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 :الدكن الجساعي  -1-11

في اليكتار الػاحج،  عجة سكشات، مسا يشتج عشو كثافة عالية لمدكان نعشي بو العسارات، السقدسة عمى

"؛ ويتسيد الدكغ الجساعي عغ غيخه، مغ أنػاع لابهرد بيارعكذ الدكغ الفخدي. ىحا ما ذكخه الكاتب " 

السذتخكة مغ شخف الدكان )قفز الدمع، بيػ  ات الفزاءندبة  الدكغ )نرف جساعي وفخدي( بارتفاع

  2+ي يكػن أكثخ مغ اثشيغ ) شابق( و كحلظ، يتسيد بعجد الصػابق، الحالعسارات  العسارات، أسصح

 1فأكثخ(.

 : تعريف الدياسة الدكشية  -1-12

و  السقاييذ الستبشات ندتصيع أن نعخف الدياسة الدكشية عمى أنيا " عبارة عغ مجسػعة مشتطسة مغ

السػضػعة مغ شخف الجولة، و اليجف الخئيدي مشيا يكسغ فيػضع الػسائل و آليات التجخل في الدػق 

الدكشي، و ضسان التػازن العام بيغ العخض و الصمب و ذلظ في ضل احتخام معاييخ الدعخ و الكسية 

 2.السحجدة 

 الدياسة الدكشية في الجزائر :2.

 ئر:مراحل الدياسة الدكشية في الجزا -2-1

 سياسة الدكن في الجزائر قبل الاستقلال : -2-1-1

ئخييغ يقصشػن في سكشات جدافي تمظ الفتخة لع تكغ ىشاك سياسة سكشية واضحة لمسدتعسخ حيث كان جل ال

والغاز، بل كان سكان السجن يقصشػن الأحياء القجيسة التي  متػاضعة لا تتػفخ عمى شبكة السياه و الكيخباء

                                                           

. 29، ص  2009مدكغ بالسديمة ،  900دحجوح جسال : تدييخ الفزاءات الحزخية داخل السجسعات الدكشية الجساعية الاجتساعية ، حالة   (
1
)  

 ( 
2
 ) AIT AMMAR Karim . Le financement de la construction de logement en Algérie . mémoire fin d'etude . 

école national d'administration . 2001.p 14. 
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 قدشصيشة وتمسدان وىي الأحياء العتيقة التي تججىا خاصة في الجدائخ العاصسة و تعخف بالقربة وىي

 بشاءات مغ الشػع التقميجي .

أغمبيااة ىااحه السداااكغ  أمااا سااكان الأرياااف والجبااال فكااانػا يعيذااػن ضخوفااا سااكشية وصااحية ساايئة نطااخا لكااػن 

مثااال ىاااحه العشاصاااخ تاااخاود حماااع  كانااات السذااايجة ماااغ الصاااػب تفتقاااخ إلاااى السيااااه والكيخبااااء والغااااز...الخ، بااال

، وعمااى العكااذ كااان الدااكغ السعاصااخ يخرااز خبانترااار الجدائااالجدائااخييغ وىااي الأحاالام التااي تحققاات 

 الأحياء الخاقية .في بالجدائخ التي تقصغ  للأقمية الأوروبية السقيسة

 سياسة الدكن في الجزائر بعد الاستقلال : -2-1-2

 :1966-1962الفترة -أ

العطيع الحي عخفتو  بدبب الحجث1962لقج عخفت عسمية انجاز الدكشات في الجدائخ تػقفا خلال سشة    

في الدكشات الفارغة التي تخكيا  ر الجدائخيػن اخ تسثل في استقلاليا واستقالجدائخ في ىحه الفتخة والس

الاىتسام بقصاع الدكغ عمى  آنحاكئخية اد الدمصات الج وعميو لع تػلي السعسخون الفخنديػن بعج رحيميع ،

أن الدكشات الفارغة والسيجػرة التي تخكيا الفخنديػن تكفي لإيػاء واستيعاب  غخار القصاعات الأخخى ضانة

لابج عمى  وكان اليائل مغ السػاششيغ الجدائخييغ خاصة الحيغ تجفقػا مغ الأرياف نحػ السجن، العجد

سكغ في الأرياف حتى  350يج في السجن وأكثخ مغ سكغ جج7500الدمصات الجدائخية انجاز أكثخ مغ 

 :1في  تخمق بحلظ تػازن بيغ الخيف والسجيشة وتتسثل أساسا

 

 

                                                           

. 2005تخخج لشيل شيادة ماجدتيخ ، سشة   بذيخ ، الدكغ الاجتساعي الجساعي ، في السشاشق الجافة وشبو الجافة ، محكخةفايج ال    ( 
1
( 



لنظريالفصل الأول................................................................................السند ا  
 

 
15 

 : برنامج سكشات من نهع هياكل 

انجاز الدكشات  بعج الاستقلال مغ بيغ أوائل عسميات تجخل الجولة في قصاع الدكغ )تسثل في إتسام   

يصمق عمييا اسع ىياكل ىحه البخامج  (أي الدكشات قيج التشفيح الحيالتي لع يتع بعج إتسام عسمية انجازىا 

 1.م 1977سكغ وحجد تاريخ إتساميا 16661تسثمت في 

 :برامج سكشات نظام الرهن العقاري 

نطام الخىغ  تتسثل ىحه البخامج في الدكشات ذات الصابع الاقترادي التي يتع تسػيميا مغ شخف     

الدكشات يقع عمى عاتق الخديشة  الرجد أصبح قخار تسػيل ىحا الشسط مغوفي ىحا  ((F.D.Hالعقاري 

 2.الجدائخية

 . 1970سكغ وحجد تاريخ إتساميا سشة 9985تسثمت ىحه البخامج في 

 برامج سكشات ذات الإيجار السعتدل H.L.M)) 

الستػسط التي الإيجار  بخامج الدكشات ذات لظكحبعج الاستقلال تجخمت الجولة في مجال الدكغ ومذ    

الإيجارات السجفػعة مغ شخف السػاششيغ بسبالغ  حيث حجدت الفخندية لع يتع انجازىا مغ شخف الدمصات

، قجر حجع ىحه الجدائخي لا يتشاسب مع القجرة السعيذية لمسػاشغ  يالإيجار الحقيقرمدية ومجعسة نطخا لأن 

 3م .1975وتع تػزيعيا كميا سشة  سكغ ، 8308 البخامج  ب 

 

                                                           

عبج القادر وزملائو : إشكالية الدكغ الاجتساعي الإيجاري  مؤدن  بتيسيسػن ، مجكخة تخخج لشيل شيادة ميشجس دولة في التدييخ و التقشيات  (
1
)  

.5، ص 2099الحزخية تخرز تدديخ السجن ،   

مخجع سابق لسؤدن عبج القادر  و زملائو ، نفذ الرفحة .  (
2
) 

. نفذ السخجع الدابق لسؤدن عبج القادر و زملائو ، نفذ الرفحة   (
3
) 
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 : السخظط الثلاثي 1967-1969:الفترة السستدة مابين  -ب

 : خلال أعصى السخصط الثلاثي انصلاقة ججيجة فيسا يخز مجال الدكغ، وعالج سياستو مغ

الإيجار الستػسط  إنياء إنجاز الدكشات التي في شػر الإنجاز إما سكشات مغ نػع) سكشات ذات -

HLM) ) سكغ . 38000ب:أو سكشات نػع ىياكل وقجرت الدكشات 

ثلاث  يشجد عمى مجى جدائخي مميػن ديشار 100تدصيخ البخنامج الدكشي قجرت تكمفتو ب: -

الدكشات الجاىدة و  01و سشبيغ في الججول رقع سكغ .10500سشػات ويخز إنجاز 

 الدكشات في شػر الانجاز .

 الدكشات الجاهزة و الدكشات في طهر الإنجاز .(:11)الجدول رقم 

 الدكشات في طهر الإنجاز الدكشات الجاهزة 

البرامج 

 الدكشية 

مجسػع  1969 1968 1967

 الدكشات 

الدكغ في شػر 

 الإنجاز 

الدكشات التي لع 

 يشصمق في إنجازىا 

 13943 10608 9548 5055 2201 2292 حزري 

 4810 5273 12112 4846 4141 3125 ريفي

 18753 15881 21660 9901 6342 5417 السجسهع

 السرجر :وزارة التخصيط .

سكغ حزخي إلى نياية  9548ا الججول نلاحظ مشج بجاية السخصط الثلاثي تع إنجاز حمغ خلال ى    

 سكغ لع نشصمق في إنجازىا. 13943سكغ في شػر الإنجاز و  10608و  1969سشة 
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سكغ ، انصمق في إنجازه قبل  9739سكغ ، ىشاك  12112يخز الدكغ الخيفي فسغ بيغ  أما  فيسا   

سكغ في شػر  10083سكغ ريفي و بقي  2373فالعخض خلال السخصط الثلاثي قجر ب: 1967

 1سكغ مبخمج فقط . 4810سكغ انصمق فييا و أكثخ مغ  5273الإنجاز مشيا 

تدتصيع أن تشجد ما سصخ خلال السخصط الثلاثي و تبقى ا ما يعكذ أن الدمصات الجدائخية لغ و ىح

  ندبة الدكشات مقارنة بدكشات في شػر الإنجاز أو غيخ السشجدة ضعيفة .

 :السخظط الرباعي الأول1970-1973:الفترة السستدة ما بين -ت

ىي إرساء سياسة وششية تيجف إلى تحديغ ضخوف الحياة لمسػاشغ  ، السيسة السدصخة ليحا السخصط

 تالسجيجاورغع  .الدكغ شمباتو وتمبية الحاجة الأساسية لمسجتسع في جسيع السياديغ خاصة ميجان وإرضاء

 .الاحتياجات الستدايجة مغ بقيت وتيخة التػزيع الدشػي الستػسط أدنى السبحولة مغ شخف الجولة ،

 في السخحمة الدابقة . مخة مقارنة بػتيخة التػزيع 3.2وأما فيسا يخز جانب تػزيع الدكشات فقج قجرت ب 

في  ، القرجيخية وىحا لفقجان في التػزيع الكسي ،ساعج عمى التسػضع الكثيف لمدكان الخيفييغ في السجن

 البخامج الدكشية الخيفية والحزخية  02ونبيغ في الججول رقع   ضػاحي السجن الكبخى.

 

 

 

 

 

                                                           
نفس المرجع السابك لفاٌد البشٌر .   (

1
 ) 
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 1973-1971: البرامج الدكشية الحزرية و الريفية لفترة (12)الجدول رقم 

 عدد الدكان البرامج الدكشية 

 ندبة الإنجاز الفخق بيشيسا السشجدة  السقجرة 

 40 27000 18000 45000 الدكشات الحزرية 

 60 16000 24000 4000 الدكشات الريفية 

 السرجر : وزارة التخصيط

 السخظط الرباعي الثاني :1977-1974الفترة السستدة ما بين : -ث

احتياجات الدكغ  الفتخة بجأ الاىتسام الفعمي بقصاع الدكغ )إنذاء وزارة الدكغ والعسخان( بغية تمبيةفي ىحه 

 : حيث تع تحجيج الشفقات ليحا القصاع حيث تع

 .سكغ بسا فييا الدكشات قيج التشفيح 100.000  الانصلاق في إنجاز -

 .سكغ 90.000 تػزيع -

 التشفيح . سكغ بسا فييا الدكشات قيج90.000 سكغ ريفي وتػزيع  100.000   الانصلاق في إنجاز-

 :السخظط الخساسي الأول1985-1981الفترة السستدة ما بين :-ج

 السخصط بانصلاق ىحا السخصط،أخحت مذكمة الدكغ ضسغ الأولػيات الػششية لزسان نجاح ىحا

فاضصخت إلى اتخاذ  كل الاحتياجاتلكغ إزاء سعة الأزمة وججت الجولة نفديا وحجىا ولع تدتصع أن تمبي 

واليجف مغ ىحا البخنامج شسػح ججا  تجابيخ ججيجة تسثمت أساسا في خمق ما يعخف بالتخقيات العقارية

سكغ كانت قج  407.000سكغ عمى السخصط السشجد وخرػصا 700.00حيث يربػا إلى حجع تػزيع 

 .ات ضعف ىحا القصاعحجع خاص وقج أثبتت السيدانية الستػاضعة في عجة مخ  60وزعت 
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 :السخظط الخساسي الثاني1991-1985الفترة السستدة ما بين  -ح

 . لآليات التسػيل المجػء إلى الإنتاج الخاص ىػ التػجو الججيج ليحا السخصط و الحي حقق مكانة ججيجة

التخكيد عمى  حيث كان كسا أن تذجيع الادخار الخاص لع يشجح لػحجه في اقتشاء مدكغ برفة فخدية ،

 .مداىسة الأشخاص في إنتاج السدكغ 

الصبقة السيسة  علاوة عمى ذلظ ومع ارتفاع الدعخ السصبق عمى التخقيات العقارية وضع الدكغ خارج نتاج

 .ليع مػرد لامغ الذعب، التي تعتبخ الجولة دائسا السدؤولية عمى تحسل ثقل الأسخ التي 

الجاري تقييسو و  مع إتسام انجاز البخامج19.60%الدكغ فاقت  ومغ الستػقع أن جدء مغ الاستثسارات في

 سكغ . 54200وكيجف خلال ىحه الفتخة ىػ تػزيع بيا . سكغ أحتفظ  35600

1994   -1991السرحمة السستدة ما بين -خ  

الاجتساعية  التي تقييع الحريمة السادية لانجاز السداكغ1997الرادرة في 76حدب الجخيجة الخسسية 

الانصلاق والانجاز درجة  بمغت ندبة تحقيق الأىجاف السخجػة مغ حيث 1994 و 1992 فخلال سشتي 

مدكغ السقخرة أي 39585أنػاعيا مغ بيغ  مدكشا باختلاف38342شخع في بشاء 1992ففي سشة  عالية ،

مدكغ 73782تقجيخات الانصلاق ىحه برفة ممسػسة لترل إلى  ارتفعت 1994وفي عام 96.8%بشدبة ،

 .1992ندبة اقل أىسية ندبيا بالسقارنة مع سشة  وىي62.5 أي بشدبة 

 أحدغ سشة بحيث بمغ عجد السداكغ السدتمسة1992أما مغ حيث تدميع الدكشات تعج سشة 

عكذ مغ  عمى80%مدكغ السقخر تدميسو أي بشدبة تدميع تشاىد 45542 مدكغ مغ جسمة  36171

مدكشا مغ جسمة 37585بحيث لع تدجل إلا تدميع 1994ذلظ انخفزت ىحه التدميسات عام 

 فقط .59%مدكشا السقخر تدميسو أي بشدبة 63705
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 ومغ خلال ىحه الحػصمة السلاحطة الأكثخ أىسية تتعمق بالدكغ الاجتساعي الحي تعج نتائج

 .%98.80والتدميع بشدبة مذتخكة تقجربسػاء مغ حيث الانجاز 1992انجازه مخضية عام 

حرة  أخحت الدياسة الدكشية في الجدائخ بعج أخخ حيث أصبحت1993غيخ انو ابتجاء مغ سشة ،

العقارية وفتح زمام السبادرة  الدكشات التخقػية تفػق الدكشات الاجتساعية، بدبب تجعيع الجولة لسجال التخقية

 1. 1993العقاري  خاصة بعج صجور السخسػم الستعمق بالتخقية

 :1998-1995السرحمة السستدة ما بين:-د

التي قامت بيا  سكغ ، لكغ الجراسة 000 20في ىحه الفتخة أو السخحمة عجد الدكشات السبخمجة قجرت با 

سشة 12سكغ سشػيا ولسجة  250000وزارة الدكغ والتصػرات السسكشة لحل الأزمة تػصمت إلى إنجاز 

 .التػازن بيغ العخض والصمبوذلظ بغية الػصػل إلى 

حيث أن 2000سكغ والتي يتػقع إنجازىا في أفاق سشة، 000 800 بخمجت الجولة 1998 في سشة  -

 2.التخقيات العقارية والخػاص سكغ فقط والباقي يسػل مغ شخف 000 200الجولة تقػم بتسػيل 

 :2115-1999السرحمة السستدة ما بين-ذ

بإنجاز مميػن  حيث وضعت الجولة إستخاتيجية لمقصاع وذلظ عخفت ىحه الفتخة اىتساما كبيخا بقصاع الدكغ ،

التحقيق ىحا السذخوع  وىػ ما يعتبخ تحجي كبيخ لكل العػامل السسكغ ملاقاتو 2009سكغ في أفاق 

 الزخع.

 

 

                                                           

) .نتمجسع العسخان 
1
 )  

.نت  .نفذ االسخجع الدابق لسجسع العسخان  (
2
 ( 
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 البرنامج الخساسي :2005-2009 السرحمة السستدة ما بين -ر

رئيذ  عخفت ىحه السخحمة بانجاز البخنامج الخساسي مغ خلال مذخوع السميػن سكغ الحي أشمقو

 مميار ديشار ىحا1550وقج خررت الجولة ليحا البخنامج مبمغ مالي قجره  الجسيػرية ،

السميػن  مميار ديشار لتسػيل بخامج انجاز الدكشات "مذخوع850السبمغ مػزع عمى حرتيغ مشيا 

 1. مميار ديشار لمتييئة وتحديغ السحيط العسخاني700 سكغ"ونحػ

 : 2114-2119السرحمة السستدة مابين :-ز

انجاز أكثخ مغ مميػن وحجة سكشية ججيجة لفائجة السػاششيغ  تسيدت ىحه الفتخة بإعلان رئيذ الجسيػرية عغ

 2.الجدائخية وىػ تحجي ججيج تػاجيو الجولة

 الجزائر :أنهاع الدكن الاجتساعي في -3

 : الدكن الاجتساعي 

 سخ ضعيفة أو متػسصةأىػ كل سكغ تتجخل الجولة في دعسو برفة كمية أو جدئية لإعانة 

 .الجخل بغخض الحرػل عمى سكغ 

، الدكغ الخيفي،  الدكغ التصػري، الدكغ الاجتساعي  الدكغ الاجتساعي الايجاري  أنهاعه:

 التداىسي

وسشتصخق إلا شخح ىحا الشػع مغ الدكغ بالتفريل في عشرخ الدكن الاجتساعي الايجاري :  -3-1

 .لأنو مػضػع بحثشا صيغ الدكغ الاجتساعي 

                                                           
 (

1
 ) www.minstre de habitat .dz 

مجمة الدكغ و العسخان     (
2
 ( 
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  :الدكن الريفي-3-2

و تثبيت الدكان السحمييغ . ويتسثل في تذجيع يشجرج الدكغ الخيفي في إشار سياسة التشسية الاخيفية   

حاتي . تتسثل مذاركة السدتفيج في ىحه سكغ لائق في محيصيع الخيفي في إشار البشاء ال الأسخ  لإنجاز

 الحالة ، في تػفيخ قصعة أرض تكػن ممكو ، ومذاركتو في تشفيح و إنجاز الأشغال .

 : الدكن التظهري -3-3

حدب السدتفيج بتػسيعو  يقػم وفي اقرخ مجة ، ، ىػ الدكغ السشجد عمى شكل نػاة وبأقل تكمفة

ن الدكغ التصػري ىػ إف 1994-08-21السؤرخة في 42/49 وحدب التعميسة الػزارية رقع  احتياجاتو،

 1.الدكغ القابل لمتػسع 

 إليو بالتفريل لأنو مػضػع بحثشا و سشتصخق    :الدكن الاجتساعي التداهسي -3-4

 . أنػاع الدكغ :(11 )ل رقمـالذك

 

 

 

 

 

 

 
 .2019السرجر : مغ إعجاد الصالبة 

                                                           

ىاجخ ، مجاخمة بعشػان دراسة نقجية لمتخقية العقارية مغ خلال تشػع البخامج الدكشية في الجدائخ . د.نػيبات بخاىيع و أ.سعػدي  (1 ( 

الاجتساعي  الدكغ  

 أنػاع الدكغ 

بالإيجارسكغ البيع   لتجدئةا 
 التخابية 

  الإٌجاري

 الخاصة 

 التصػري  العسػمية 

لتداىسي ا  

 الخيفي 

 التخقيات العقارية

 العسػمية 

 الخاصة
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الاجتساعي  الاجتساعي الايجاري , الدكنصـيغ الدـكن الاجتسـاعي ) الدكن  -4

 التداهسي( .

 الدكن الاجتساعي الايجاري : -4-1

السؤرخ في 08-142يقرج بالدكغ العسػمي الايجاري في مفيػم السخسػم التشفيحي تعريفه : -4-1-1

فقط  وىػ الدكغ السسػل مغ شخف الجولة أو الجساعات السحمية ، والسػجة 2008مايػ سشة ، 11

والسحخومة التي لا تسمظ  للأشخاص الحيغ تع ترشيفيع حدب مجاخمييع ضسغ الفئات الاجتساعية السعػزة

 . شخوط الحياة سكشا أو تقصغ في سكشات غيخ لائقة ، أو لا تتػفخ عمى أدنى

 استثشائية أو ذات كسا يسكغ استعسال الدكغ الاجتساعي الايجاري لتمبية حاجيات محمية ناتجة عغ ضخوف

 1مشفعة عامة .

 :خرائص الدكن الاجتساعي الايجاري  -4-1-2

 . التسػيل مغ شخف الجولة  -

 دخل السػاشغ محجود . - 

 ةيخزع إلى نسصية معيشة فيسا يخز السداحة السدكػن -

 تديير الدكن الاجتساعي :  -4-1-3

  (HLM) أكتػبخ مغ نفذ الدشة الأول يتزسغ ديػان23 صجر مخسػميغ في  1976 في سشة     

تدييخ وبشاء الدكغ  ديػان لمتخقية والتدييخ العقاري لغخض تحسل مدؤولية( 32 )والثاني يتزسغ خمق

                                                           

.2008مايػ  11السؤرخ في  142-08السخسػم التشفيجي رقع    (1 ( 
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بتاريخ 93/76 الػزارية رقع  التعميسةصجرت O P G I) )لأجل فيع وضيفة  الايجاري و الاجتساعي

 :تبيغ ذلظ كسا يمي1976/10/23

يشجدىا الجيػان ،  الدكشية التي خامجالستعمقة بتدييخ البيتكفل ديػان التخقية والتدييخ العقاري بكل العسميات 

 : الحالة يكػن مكمف با بالإضافة إلى ذلظ يدتصيع الجيػان تدييخ الدكشات التابعة لمجولة وفي ىحه

 .نجاز الدكشات والسحلات التجاريةا-

 التكفل بعائجات الإنجاز.-

الدكشات  بسخاقبة لحالة القانػنية لمسدتأجخيغ فييقػم بإحراء الدكغ الحي يديخه كل سشة كسا يقػم -

الحي  25/12/1982الرادر في502/82 وبطيػر السخسػم رقع  1982والسحلات التجارية ،وفي نياية 

ومزسػنو كالأتي: " الجيػان مكمف أساسا  1976/10/23الرادر في 93/79 غيخ وعجل التعميسة رقع 

صاحب السذخوع فيسا يخز الدكغ ، ولو الحق في ن كػ بتشسية البخامج الدكشية ، كسا يسكشو أن ي

 لمسذاريع الدكشية في إشار القانػن السعسػل بو" الحرػل عمى الأراضي اللازمة

 الجيػان يسكشو الإشخاف عمى ميسة تسخيخ العقػد والرفقات لإنجاز السذاريع أي التدييخ-

 الإداري.

وىحا لأنيا  شابع اقترادي واجتساعي، كانت ذات1976-1990،  ( OPGI ) خلال السخحمة ما بيغ

دخمت الجدائخ  1990 كانت تتكفل بتييئة السذاريع التي تجخل في إشار الدكغ الاجتساعي ، مشح سشة

، وبطيػر سياسة استقلالية يالتغييخ الاقترادالحي كان سببا في  (اقتراد الدػق )مخحمة ججيجة 

 .العقارية القانػنية ، وحجد كيفية تشطيسيا الصبيعة الحي يشز عمى تحػيل و1991 السؤسدات سشة 
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وزيادة عمى  إلى مؤسدات عسػمية ذات شابع تجاري وصشاعي (OPGI)حػلت الصبيعة القانػنية لا -

 .ميام الجواويغ التي أسشجت ليا سابقا فإنيا مخغسة بسػجب ىحا السخسػم عمى دفع ثسغ العقار

 1:مراحل انجاز الدكن الاجتساعي الايجاري  -4-1-4

 ((OPGIالعقاري  تذكل لجشة مكػنة مغ الػالي وأعزاء آخخيغ، نحكخ مشيع مجيخ الجيػان التخقية والتدييخ

السكان الحي  لاختياروذلظ DUC ) )ومجيخ البشاء والتعسيخ( DLEP )ومجيخ الدكغ والتجييدات العسػمية

 .يشجد فيو السذخوع

تذكل الإدارة  ىحه السخصصات لمتشسية بسػجب قخاركسا يتع تبميغ ىحه الجيات بالقخوض الخاصة بتسػيل 

 : ممف قرج تدجيل البخنامج السدتػفي لمذخوط القانػنية ويحتػي عمى

 .عخض للأسباب-

 (بصاقة تقشية )تحجد بيا محتػى السذخوع الدعخ أجال التشفيح-

 دراسة الشجاعة والسلائسة-

 إستخاتيجية الانجاز شبقا لمسخصط الػششي-

 (.لقصاعات)التشديق القصاعي الزخوري ابط بيغ اخ الت-

 تقخيخ تقييسي لسختمف الستغيخات-

 .ئخي االتقخيخ السالي لمسذخوع بالجيشار الجد -

 

 

                                                           

.19وزملائو ، ص  مخجع سابق لسؤدن عبج القادر    (1 ( 
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 :اختيار السكمف بالدراسات 

ميشجس( أو )والحي إما أن يكػن شخز شبيعي بالجراساتيتعيغ عمى صاحب السذخوع اختيار السكمف   

الاختيار وفقا لتػجييات قانػن الرفقات العسػمية بالشدبة لمسذاريع يتع ىحا الجراسات(  معشػي )مكتب 

 السكمف بالجراسات في مخحمة أولى بسخاجعة البخنامج السػضػع مغ شخف صاحب السذخوع العسػمية يقػم

ببخمجة الديارة  لسعخفة مختمف مكػنات السذخوع وأىسيتيا وكحالظ الغلاف السالي السخصػد لو كسا يقػم

الستعمقة بالعسخان والتي تسذ  لمسػقع للاشلاع عميو ثع يجب عميو مخاجعة الشرػص القانػنيةالسيجانية 

الترسيع  دراساتلمتشقل بعجىا إلى انجاز  السذخوع وابجأ أي ملاحطات ومشاقذاتيا مع مالظ السذخوع

 : مختمف الخخز الإدارية ويقػم السمفات التقشية الخاصة باستخخاج ممف وإعجاد

  الترسيم :دراسات 

وتذسل عمى الخسسيات السبجئية ما قبل السذخوع السخترخ ما قبل السذخوع الشيائي 

 .والترسيع العام لمسذخوع 

 

 الرسسيات السبدئية: 

تدسح باقتخاح حمػل لتخجسة لمبخنامج إلى خصة فزائية )مخصصات مبجئية عامة وىي 

 .200/1وتحجيج التفاصيل السيسة بسقياس 1/500مخصط بسقياس 

 :ماقبل السذروع السخترر ويذسل 

 تجقيق ومخاجعة اندجام الخسسيات السبجئية مع البخنامج والقػانيغ-

 مخاقبة ومخاجعة العلاقات الػضيفية بيغ مختمف عشاصخ السذخوع ومداحاتيا-
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 تحجيج الإجخاءات التقشية التي يتصمبيا السذخوع-

 وضع ترسيع عام في مخصط ومجدع-

 تحجيج رزنامة الأشغال-

 تقخيخ مبجئية الأشغال-

 :ما قبل السذروع الشهائي 

 : دراسة ما قبل السذخوع الشيائي السبشية عمى مخحمة ما قبل السذخوع السخترخ تذسل

 مخاجعة مجى احتخام البخنامج ومختمف القػانيغ والتشطيسات-

 التثبيت الشيائي لمسخصط : السقاشع الػاجيات ومختمف إبعاد السذخوع-

 وصفي مػجد لمسػاد السدتخجمةتقجيع عخض  -

 تبخيخ الحمػل التقشية السعتسجة-

 .50إما التفاصيل السيسة فتػضح بسقياس 100/1السخصط يكػن بسقياس -

 الترسيم العام لمسذروع: 

 :استشادا إلى السخاحل الدابقة يتع اعتساد الترسيع العام الشيائي لمسذخوع والحي يذسل عمى

 أشكال مختمف العشاصخ ،شبيعة وخرائز السػاد اجيات،السخصط الشيائي، السقاشع، الػ 

 :بالإضافة إلى

 أسذ تشطيع الأشغال-

 تحجيج تكمفة الأشغال الشيائية-

 تحجيج مادة الانجاز الإجسالية لمسذخوع-

 أما تفاصيل السيسة في الترسيع ترسع بسقياس مشاسب 1/50السخصط ب -
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 السكمف بالجراسات مشاقذة الحمػل والأفكارخلال كل مخحمة مغ السخاحل الدابقة يتعيغ عمى 

 .تعجيلات عمى البخنامج إن لدم الأمخ وإدخالمع صاحب السذخوع قرج تحليل العقبات 

 :الرخص الإدارية 

ثع تقجم ىحه التراميع .صجار رخرة البشاءاب يتعيغ عمى السكمف بالجراسات إعجاد السمفات التقشية الخاصة

يذكل لجشة تقػم بجراسة كل السمفات  التخقية والتدييخ العقاري والحيعمى شكل ممف عمى مدتػى ديػان 

مشاقرة وششية وفق دفتخ بإجخاء وذلظ . السذخوع السصخوحة لاختيار مكتب الجراسات الحي سيذخف عمى

 .قانػن الرفقات العسػميةإجخاءات  الذخوط وبإتباع

السذخوع ومجة  ي دفتخ الذخوط،كمفةويقػم بػضع إعلان في الجخيجة مع ذكخ كل الذخوط الستسثمة ف 

يكػن متبػعا ( OPGI)إلى  الإنجاز..الخ ويقػم السقاوليغ الخاغبيغ في إنجاز ىحا السذخوع بتقجيع الصمبات

    إنجازىا ،حيث ىشاك لجشة متسثمة في السخاد بسمف خاص بالسذخوع يزع دفتخ الذخوط، عجد السداكغ 

(OPGI) و ( DUC)و( DLEP)  مشاقذة الأسعار بعشاية تامة لزسان  السمفات أيغ يتعتقػم بتحميل

لإنجاز السذخوع ، عمى مدتػى مكتب الجارسات  الديخ الحدغ لمسذخوع مع احتخام الآجال السفخوضة

حيث يتع تػزيع البخنامج الدكشي عمى السقاوليغ حدب ( OPGI)السقتخح يتع تختيب السمفات كي تدمع إلى

للأشغال  يتع دراسة ممف السذخوع. والتقجيخ الشيائي( OPGI )فقات باعمى مدتػى مرمحة الر .شمباتيع

كسا ( OPGI)التابعة لا  والسراريف العامة لمسػافقة عمييا إداريا.كسا يتع تػزيعو عمى مختمف السرالح

جل استكسال مدار انجاز أالسكمف بتسػيل السذاريع الدكشية، ومغ ( (CNLيدمع لمرشجوق الػششي لمدكغ 

مختمف وكلائو)السكمف بالإنجاز .مكتب  يقػم صاحب السذخوع بالستابعة عغ شخيقالسذخوع 

 مخاقبي الأشغال ... إلخ (. الجراسات.أعػان الاترال 
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 .وىحا قرج التأكيج مغ احتخام بشػد الرفقة وتذسل السخاقبة ناحيتيغ التقشية والإدارية

 : وىشاك وثائق تعكذ عسميات السخاقبة ىي

 أوراق ملاحطة الأشغال الػضعية،ججول السشجدات اليػمية،البخنامج،الذاملمخصط التييئة 

أخخى تتع بعج مخور سشة مغ استلام السدتفيج لمسدكغ كسا سخاقبة ك ىشا. الذيخية.مخصصات التشفيح ...الخ

مالي مغ السقاوليغ في حالة وجػد مذاكل تمقيا السدتفيج تتع عسمية الريانة بيحا  انو يتع خرع مبمغ

 .حالة عجم وجػد أي مذاكل تخد ىحه السبالغ لمسقاوليغ سبمغ وفيال

 الدكن الاجتساعي التداهسي : -4-2

 تعريفه : -4-2-1

لتي احيا الجولة لمفئة الستػسصة سشلمتسميظ مجعع بإعانة مالية ت وىػ سكغ تخقػي ذو شابع اجتساعي مػج

 أيم 100 إلى50الحرػل عمى ممكية مدكغ دون مداعجة: تتخاوح مداحتو الدكشية بيغ  لا يسكشيا

 الجولة . إعانةمخات  أربعكمفتو لا تتجاوز  فأكثخمغ غخفتيغ  م، يتألف70بسعجل 

 خرائره :  -4-2-2

 يتجاوز قيسة الدكغ إلافخدي عمى  أوبخنامج مدكغ جساعي ، نرف جساعي   إشاريسكغ إنجازه في 

 دج . 200.000.000

يػجو  لمفئة الستػسصة الجخل و التي يسكشيا السداىسة في تسػيل السدكغ مع الاستفادة مغ إعانة مالية  -

 حدب

 . دج700.000دج إلى  400.000الجخل تتخاوح بيغ 

عمى شكل شقق بثلاث غخف و 50%الجساعي  بشرف أي  يحجد البخنامج الجساعي و الشرف -

 .م70غخف تحجد السداحة السدكػنة بحػالي بأربعة  الآخخ الشرف
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 .شيخا لإنياء السذخوع12 :اا الآجال السحجدة با-

 شروط الاستفادة مشه :  -4-2-3

 :يىعجة شخوط و  السدتفيج يجب أن تتػفخ في

 لمدكغ السخرزعجم ممكية بشاء. 

 مغ مدكغ مغ الحطيخة العقارية العامة أو إعانة مالية مػجية لمدكغ وو زوجت حالستخ شعجم استفادة. 

زسػن لسدتفيج لا يتعجى خسدة أضعاف الجخل الػششي الأدنى اسدخل ال. 

حه الإعانة، ويتعىع عمى سكغ دون ياستعجاد غيخ الأجخاء لتدجيج مدتحقاتيع مع عجم إمكانية حرػل 

 .التأكج مغ خلال كذػف الزخائب

 اله : ــأشك -4-2-4

 نسيد شكميغ ىاميغ ليحا البخنامج و ىسا :

 برنامج الدكن السدعم لمحرهل عمى السمكية : 

وتكػن ىحه العسمية بتػزيع الػلاية حرتيا مغ البخنامج الػششي عمى السؤسدات و الجساعات السحمية و 

السعجل و الستسع بالقخار و 1998مارس 15العقارييغ، وفقا لمقخار الػزاري السذتًخك لرادر في  الستعيجيغ

 . 2000نػفسبخ 15الرادر في  الػزاري السذتًخك

  :برنامج الدكن الاجتساعي بسبادرة السرقي العقاري 

ي الريغة الشيائية لمدكغ الاجتساعي التداىسي، ضيخت ىقية العقارية، و خ حه الريغة كتذجيع لمتً ىعتبخ ت

حا ىػ الحي يشجد ىخقي العقاري سم، و ال2001أفخيل  09ؤرخ في سك الخ ذتً سالقخار الػزاري ال بسقتزى

 و .لح زبائشاالبخنامج لر
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 الستدخمهن في الدكن الاجتساعي التداهسي :-4-2-5

 و .ال حدب اختراصمجحا الدكغ، كل يػلة لمسيئات عجيجة ىحا البخنامج تفاعل بيغ ىيتصمب تجديج 

 .أهم تدخلاتهم( :الستدخمهن في إنجاز الدكن التداهسي و 12الذكل رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 .2019السرجر : إعجاد الصالبة       

لتخظيطا  

لعقارا  

 التسهيل

الإعداد و 
 الإنجاز

الفاعمػن في إنتاج 
 الدكغ الاجتساعي

 مدٌرٌة التعمٌر و البناء

 مدٌرٌة أملان الدولة

 اللجنة التمنٌة الولائٌة 

 الصندوق الوطنً للسكن

 المستفٌد

 البنون

الوطنً الصندوق 

لمعادلة الخدمات 

 الاجتماعٌة

 المرلً العماري

 لجنة التهٌئة و التعمٌر

 خاص 

 مؤسسة الترلٌة

 مرلً خاص

 عمومي 

OPGI 

ERLF 

CNEP 

 إنجاز المخططات -
 إعداد الرخص -
 مرالبة الانجاز -

 توزٌع الأراضً

 بٌع الأراضً  -
 إعداد العمود  -

على منح الأراضًالمصادلة   

 مراجعة الموائم  -
 منح الدعم المالً للمرالبة  -

% 20تموٌل مسكنه على الألل   

 منح المروض العمارٌة  -
 % 30نسبة التسدٌد  -

 منح لروض عمارٌة بدون فائدة 

 تموٌم المشروع  -
 شراء الأرض  -
الدراسات المعمارٌة و  -

 الانجزات
 الإشهار بالمشروع -
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 :كيفيات إعداد مذروع من طرف السرقي العقاري -4-2-6

 . كان عسػميا أو خاصا سػاء

 : تقهيم السذروع 

 عشرخ ميع أن يعسل عمي السخقي بججية حيث يحجد فيو :-

 . كمفة السذخوع الإجسالية-

سعخ الستًخ مخبع لمسدكغ، و ثسغ السدكغ و نػعو . 

.التًخكيب السالي لمسذخوع 

 : شراء الأرضية 

 أملاكمجيخية )ا مغ الجولة ىيتع شخاؤ pos) )و 6((PDAU)خصصات سكػن قابمة لمتعسيخ تخزع لت

 ا مغ الخػاص دون الاستفادة مغىكغ اقتشاؤ سالجولة( أو البمجية للاستفادة مغ التخفيزات في الدعخ، كسا ي

 .التخفيس 

  التقشية :الدراسات السعسارية و 

خافق و السجالات س، الودكغ و نػعسصصات و تراميع معسارية لمبشايات، لتقديسات السخلالػضع 

 .كةخ ذتً سال

 الحرهل عمى الرخص و الذهادات الإدارية: 

تعمق سال 1990/12/01ؤرخ في سال29/90 مغ شيادة التعسيخ و رخز البشاء، شبقا لمقانػن 

 .بالتييئة و التعسيخ
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  إعلاميةالقيام بحسمة: 

م إعلامية لفتح في الرحف أو القيام بأيا وخقي العقاري إعلانسذخوع، عمى السو ذلظ للإشيار بال

ػاصفات، شخق التسػيل، عسميات سالأسعار و الو شخاء مداكغ، تحجد في يف السجال لمخاغبيغ 

 . خصطسبعسميات بيع ال از في حالة لقيامنجالجفع و آجال الإ

 ازـالإنج 

 خـــــــــــــلا صــــــة :

فاي ىاحا الفرال بعاس السفااىيع و السراصمحات التاي لياا علاقاة بسػضاػع الجراساة، ثاع ذكخناا تشاولشا       

قباال الاسااتغلال و بعااجه، وبعااجىا سااصخنا أنااػاع الدااكغ الاجتساااعي  ة الدااكشية التااي انتيجتيااا الجدائااخ الدياساا

صاااايغة الدااااكغ الاجتساااااعي الايجاااااري، وصاااايغة الدااااكغ  خ، و فااااي الأخيااااخ حاولشااااا التعسااااق فاااايفااااي الجدائاااا

                                                                                 الاجتساعي التداىسي.

السجياااػدات اليائماااة التاااي باااحلتيا الدااامصات الجدائخياااة فاااي مجاااال الداااكغ مشاااح حياااث تػصااامشا إلاااى أن       

الدياساة الداكشية كحال ساخيع ىاحه جااءت  كانت غياخ كافياة وت في ىحا السجال ،الاستقلال و تبشي سياسا

لمسذاكل السصخوحة و الستصمباات الستداياجة عماى الداكغ ، و عماى الاخغع ماغ الأعاجاد اليائماة لمسدااكغ التاي 

ات سػاء مغ ناحية الكع أو الشػع   .            أنجدت خلال الفتخات الساضية ، إلا أنيا لع تمبي الحاجي  

     و ىااحا مااا سااػف نتصااخق إليااو فااي العساال السيااجاني، مااغ خاالال مشصقااة الجراسااة  مجيشااة بااخج بااػعخيخيج.    

                 



 

         .تمهيد 
 موقع مدينة برج بوعريريج. 
 .الدراسة الطبيعية للمدينة  
 . السكن بمدينة برج بوعريريج 
  مراحل التطور العمراني و أنماط

 .السكن بالمدينة
  الفصلخلاصة. 

 

 الفصل الثاني
 قراءة عامة للمدينة

 مدخل عام 
 

 مد
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 د :ــــتسهي

ا الفرل إلى دراسة و تحميل مجيشة بخج بؽعخيخيج بذكل مخترخ و اليجف سشتطخق مؼ خلال ىح    

التقخب مشيا مشيا ىؽ قخاءة عسخانية لمسجيشة التي ىي محل الجراسة ، و تحميميا قرج التعخف عمييا أكثخ و 

  عسخانيا .

      

 مهقع ولاية برج بهعريريج :-1

 السهقع الجغرافي :-1-1

الذسال الذخقي لمجدائخ، تبعج عؼ تحتل ولاية بخج بؽعخيخيج مؽقعا ىاما كؽنيا تقع بيؼ أىػ ولايات     

كمػ  85كمػ غخبا، و عؼ ولاية السديمة ب 76كمػ، و عؼ ولاية سطيف ب  342العاصسة الجدائخية ب

كمػ شخقا .  وبيجا فيي تعتبخ 511كمػ جشؽبا ، و عؼ ولاية البؽيخة ب 568شسالا ، و عؼ ولاية بجاية ب

 .محطة عبؽر مؼ الذخق إلى الغخب و مؼ الذسال إلى الجشؽب 
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 (: السهقع الجغرافي لهلاية برج بهعريريج .11الخريطة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 .3152الطالبة السرجر :ويكيبيجيا +معالجة  

 السهقع الإداري :-1-2

 مجيشة بخج بؽعخيخيج تتؽسط إقميسيا الؽلائي يحجىا :   

 شسالا : بمجيتي حدشاوة و مجانة . -

 جشؽبا : بمجية الحسادية . -

 ومؼ الذخق و الجشؽب الذخقي : سيجي مبارك والعشاصخ . -

 غخبا :تحجىا بمجية اليذيخ . -
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بمجية و  24دوائخ و 51مقخ ولاية تزػ  5254أصبحت مجيشة بخج بؽعخيخيج مشج التقديػ الإداري لدشة 
كمػ ، و ىي تزػ إضافة إلى التجسع الخئيدي ، تجسعيؼ ثانؽييؼ ىسا  2231تتخبع عمى مداحة تقجر ب 
 بئخ الرشب وعيؼ زريقة .

 .التقسيم الإداري لولاية برج بوعريريج ( :12الخريطة رقم )

 .2008السخطط التؽجييي لمتييئة و التعسيخ سشة  السرجر :

 الدراسة الطبيعية : -2

 الدراسة السشاخية :-2-1

 التداقط :-2-1-1

تعتبخ الأمطار قاطعة الحياة الاقترادية لسحيط الجراسة وخاصة الشذاط الفلاحي و شغؽر السياه     
الدطحية والباطشية وحدب مرمحة الأرصاد الجؽية الستؽاججة في مجيشة بخج بؽعخيخيج فإن كسية الأمطار 

و سبخ، جانفي .يؽم و خاصة في الأشيخ السسطخة : نؽفسبخ ، ديد 95مػ سشؽيا مؽزعة عمى 397تقجر ب
 .03حي سؽف نبيشو في الججول رقػ ال
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 (: يبين التهزيع الذهري و الفرمي لمتداقط ب مم.03جدول رقم )

 السجسؽع الريف الخبيع الذتاء الخخيف الفرل 

 سبتسبر أوت  جهيمية  جهان ماي أفريل مارس فيفري  جانفي ديدسبر نهفسبر أكتهبر الأشيخ

 37809 49 33 2407 3 1005 66 32 29 55 34 34 9 التداقط

 100 10607 7902 116 77 السجسؽع

 22016 2009 30061 20032 الشدب%

 السرجر :مرمحة الأرصاد الجؽية .

 (: أعسدة بيانية تبين التهزيع الذهري و الفرمي لمتداقط .03الذكل رقم )

 

 .2019السرجر :إعجاد الطالبة 

يبيؼ كسيات التداقط حدب الأشيخ و الفرؽل أن ىشاك تبايؼ في  الحيمؼ خلال معطيات الججول و     
أيؼ تكؽن كسية الأمطار كثيفة تداقط الأمطار مؼ فرل إلى آخخ ، حيث نلاحظ أثشاء الفتخات السسطخة 

 فإنيا تعسل عمى تخسبات مختمف السمؽثات السحسمة بقشؽات الرخف الرحي، كسا أنيا تعسل عمى تشعيف
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 درجة الحرارة

 درجة الحرارة القصوى

 درجة الحرارة الدنيا

ه فإن الفتخات التي تذيج تداقط ضئيل حمؼ ندبة الاندجادات ، خلافا عؼ ىلي التقميل ه القشؽات و بالتاحى
 خف الرحي خرؽصا مع غياب صيانتيا ى ترخيف مياه قشؽات الرتعسل عمى خمق مذاكل عمى مدتؽ 

، والتي تكؽن  ا ما تذيجه الطخق غيخمعبجةحى مدتؽى السشاطق غيخ مييأة ، و ىليا تأثيخ عم كحلغ  
 محسمة بالأتخبة مسا يؤدي إلى إندجاد البالؽعات و قشؽات الرخف الرحي .

 الحرارة :-2-1-2

 .( :يبين التهزيع الذهري و الفرمي لمحرارة 04جدول رقم )

 السعدل الريف الربيع الذتاء الخريف الفرل

 سبتسبر أوت  جهيمية جهان ماي أفريل مارس فيفري  جانفي ديدسبر نهفسبر أكتهبر الأشهر

درجة 
الحرارة 
 القرهى 

30 2401 2007 1502 1609 2406 25 3309 3805 4107 3908 3608 2809 

درجة 
الحرارة 
 الدنيا

305 1 008- 303- 3- 103- 0005 4 1501 1102 1401 802 4006 

 السرجر :مرمحة الأرصاد الجؽية 

 الذهري لمحرارة .(: مشحشى بياني يهضح التهزيع  04الذكل رقم )

 

 

 

 

 

 

 .2019السرجر :إعجاد الطالبة 
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مؼ خلال السعطيات السبيشة في الججول أعلاه ، و مؼ خلال السشحشى البياني نلاحظ أن أعمى درجة    
درجة  -303درجة مئؽية ، و أخفزيا مدجمة في شيخ جانفي ب 4107حخارة مدجمة في شيخ جؽيمية ب

ا السجى الكبيخ فيؽ يؤثخ مباشخة عمى حبحكػ ى السجى الحخاري مختفعة ججا ، و، وبالتالي فإن قيسة مئؽية 
 السشذآت العسخانية و يتجخل في  نسط تييئتيا .

 مراحل التطهر العسراني : -3

 م: 1871السرحمة الأولى -3-1

غيخ مشتعػ تسثل في  عسخاني، وقج امتازت بتطؽر السخحمة جدء مؼ السخحمة الاستعسارية   ىحه

 مخحمتيؼ : إلى  ىحه الفتخةاحتياجات السدتؽطشيؼ مؼ الدكؼ )نسط استعساري( ويسكؼ تقديػ 

 م: 1931 -1871 مرحمة  - أ

 قدشطيشة والسحؽر الثاني  -الجدائخحؽل السحؽر الخئيدي  لمسجيشةامتازت بشذأة الشؽاة الأولى 

 .لمسدتؽطشيؼحي عدكخي والآخخ مجني  الشؽاة مؼ حييؼ ىحهوقج تكؽنت السديمة  -بخج زمؽرة

 م: 1871 -1851مرحمة   - ب

نؽاة ثانية لبخج زمؽرة  مذكمة   الأولى باتجاه الجشؽب لمشؽاة  ة سجل تزاعف مالسخح ىحهخلال 

 في ساحة الحخية وقاعة الحفلات. تسثمت  ة، موالسدي

 م: 1962 -1871السرحمة الثانية  -3-2

ى أيزا إل ىحه الفتخةالرلاحيات تشقدػ كاممة  مع تخقية السجيشة إلى محافعة  تدامشت مخحمة  ىي

 مخحمتيؼ : 
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 م: 1931-1871مرحمة  - أ

 في الشؽاة الاستعسارية الأولى حجوث تؽسع باتجاه الحجود الجشؽبية  عسميتيؼ  حجوث فييا  ندجل

العدكخي مع الشؽاة لمحي  الجشؽبية  لمجيةفي التحام  تسثمت الثانية  العسمية أما الثانية ،لمشؽاة 

وسط السجيشة كسا كان  بعبؽش حاليا( والدؽق السغطى الكشيدة )إكساليةتؽاجج  مكان  وىيالثانية، 

 أبؽاب خلال ىحه الفتخة )باب الجدائخ، باب قدشطيشة، باب السديمة، باب زمؽرة(. 4لمسجيشة 

 :1962 -1931مرحمة  - ب

ا تجميخ للأبؽاب الأربعة العسخاني، والتحام الجيؽب الفارغة وكحخلاليا حجث تكاثف لمشديج 

 الاستعسارية الحي نتج عشو حي الحجائق. الشؽاة  ، وإنذاء نديج ججيج إضافة لتزاعفلمسجيشة

سخكدية تػ إنذاء أحياء ججيجة شؽاة الملالجية الجشؽبية  وأثشاء مج خط الدكة الحجيجية السارة في 

مؼ سؽق الساشية  حي فؽضؽي بالقخب وىؽ ر الدؽق بالجشؽب الذخقيحي دواالسجاىجيؼ،  كحي

نؽفسبخ( ، حي لاغخاف) عبج السؽمؼ( عمى شكل  5حي الجباس ) السجة الأخيخة، والحي أزيل في

أحياء فؽضؽية.  ( وىي كميا5248ماي 15)   رحي الكؽشة حي الباطؽابشايات متشاثخة إضافة 

حي الجساعي العسؽدي مشيا حي الذيجاء،  نسط الفيلات والدكؼ يخظ نياية الخسديشيات وفي 

نؽاة شيجت  ، كسا 5285قدشطيشة  الاجتساعي مؼ خلال مذخوع  السحطة ليتجدج بعج ذلغ الدكؼ

التجارية و الرحية ، وإنذاء مخكد لمجرك الؽطشي لترل  السجيشة القجيسة تسخكد للاستخجامات

 ىكتار. 554السداحة الإجسالية لمسجيشة إلى 
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 م: 1975-1962السرحمة الثالثة  -3-3

مجيشة بخج بؽعخيخيج لجائخة  بسؽجبوالحي رقيت  5264 مع التقديػ الإداري السخحمة   ىحه تدامشت

ؽر السخططات التشسؽية، يمع ظ تدامؼندوح ريفي كبيخ السخحمة   ىحهعخفت سطيف  تابعة لؽلاية

عمى سجيشة مل بالجية الذخقية  سجال، بخز بذكل واضح مواسع وعذؽائي لاستيلاك   ػ فيىمسا سا

أكتؽبخ( ، وجشؽب مخكد السجيشة  56) ظيؽر الجدء العمؽي لحي  18 طؽل الطخيق الؽطشي رقػ

)حي السكافحيؼ ( أيؼ تشتذخ الخجمات التعميسية والتجارية فؽصل استيلاك السجال بحلغ إلى 

 ىكتار. 255173

 م: 1984 -1975السرحمة الرابعة -3-4

لاك أكبخ يى استمعساعجت عجة عؽامل فييا  تتحكػ السخحمة  ىحهفي التؽسع العسخاني لمسجيشة  

 لمسجال .

الستسثل في الديادة الدكانية طبيعيا والديادة في عجد الدكان الؽافجيؼ  العامل الديسغرافي:  - أ

 اقترادي(. -)وظيفي إلييا نتيجة لمسعامل الثاني 

يتسثل في إنذاء السشطقة الرشاعية ومشطقة الشذاطات التي  والهظيفي:العامل الاقترادي   - ب

 تدخيع الشسؽ. ست فيىسا

السخططات الؽطشية )السخطط الخباعي  الييكمة بعيؽريتسثل في إعادة العامل الدياسي:   - ت

ق متػ إنذاء وخ ىحه الفتخةوفي (  5254 -5251، السخطط الخامذ الأول  66-64الثاني
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-31في  ( السؤرخ37 -64) التي تتسثل في قانؽن الاحتياطات العقارية وسائل لجفع الدكؼ

حخية الترخف في لمبمجية القانؽن  ىحاحيث يزسؼ م لرالح البمجيات  13-5246

 . التجييداتالفخدي وكحا لإقامة مؽجية لمدكؼ  الاحتياطيات بؽضع تخررات 

ؽر مداكؼ جساعية يبشدب متفاوتة وظ الاتجاىاتكان التؽسع في جسيع ىحه السخحمة  في 

وقج تػ تؽسع السجيشة في اتجاه الجية الغخبية  مدكؼ في 311بؼ زياد ، حي  مثل حي طارق 

 ؽر السشطقة الرشاعية بالإضافة إلي تكثيف السشذآت يالجشؽب بعوفي الذسال بالدكشات ، 

لاك يحلغ است، فؽصل بالجية الجشؽبية  سخيخ( في  311 والرحية )مدتذفىالتعميسية 

 ىكتار. 622132 إلى  السجال

 م: 2113 -1984السرحمة الخامدة  -3-5

و  مؼ مقخ دائخة إلي مخكد ولاية، إثخ التقديػ الإداري الثانيلمسجيشة  السخحسة انتقالية بالشدبة ىحه تعتبخ   

الجية   السجيشة فيامة حيث امتج تؽسع ى وتجييداتتدتفيج مؼ عجة مذاريع ما جعميا   ،ىحا5254الأخيخ

الذسالية الذخقية، و السشطقة الجية  السشطقة الدكشية الحزخية الججيجة الأولى في بعيؽر  الذخقية 

 الذسالية الغخبية. الجية  الحزخية الججيجة الثانية في 

  مؼ خلال السخطط الحزخي  التييئةؽر مخططات يوالتعسيخ بع التييئةؽر سياسة ججيجة في ميجان يظ

شييج في  84في الجية الغخبية، حي  ةىي: حي الدعاد حيث تػ تؽقيع العجيج مؼ التحريراتة السؽجي

مدكؼ في  811حي إدريذ مدعؽد، حي  18الجية الذسالية الذخقية، عمى امتجاد الطخيق الؽطشي رقػ 

 بالإضافة إلى التحريرات الأخخى في الذسال والذسال الغخبي.الجية الذخقية 
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 إلى يهمشا هذا: 2113ادسة من السرحمة الد -3-6

ؽر صشاعات يمؼ ظشيجتو  اما في تطؽر مجيشة بخج بؽعخيخيج وذلغ لسا ىة مشعخجا مالسخحىحه   تعتبخ

 حه ىامة وما ميد ىومكانة اقترادية  استخاتيجياالسجيشة تحتل مؽقعا  جعمت  والتي أنؽاعيا   بسختمف

دار الثقافة مجيخية التخطيط،  ،القزاءمجمي  ،قاعة متعجدة الشذاطات،  تجييدات ؽر عجةيظالسخحمة 

 . الأرضيمجيخية مدح 

 ألى يؽمشا الحالي . 3112السخحمة الدادسة مؼ (: 15السخطط رقػ )

 السخطط التؽجييي لمتييئة و التعسيخ . مخاجعة السرجر :
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 :الدكن بسديشة برج بهعريريج -4

 الحزيرة الدكشية :-4-1

، كذيادة لسخاحل تطؽر إن الدكؼ مدألة معقجة الفيػ ، فيي تعبخ عؼ احتياج جساعي ، و إنتاج ثقافي 
 يجب التطخق إلى :لحا  أي مجتسع 

 ( 2008-1998تطؽر الحزيخة الدكشية:) 

ا مؼ أجل اعتساد بخنامج سكشي حلمؽصؽل لمؽضعية الحالية ، يجب التعخف عمى الؽضعية الدابقة ، و ى
 طبيعة البمجية .يتساشى مع 

 ( .2008-1998( : تطهر الحزيرة الدكشية )05جدول رقم )

 
 

 البمدية 

 2008إحراء  1998إحراء 
عجد 
 الدكان

عجد 
 السداكؼ

معجل 
شغل 
 السدكؼ

عجد 
 الدكان 

عجد 
 السداكؼ

معجل 
شغل 
 السدكؼ

134296 21448 6026 168346 37159 602 
 التعسيخ.السرجر : السخطط التؽجييي لمتييئة و 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الفرل الثاني .....................................................................................قراءة عامة لمسديشة

 

 

46 

 : التؽزيع السجالي لمسداكؼ 

 .(:التهزيع السجالي لمسداكن حدب التجسعات الدكانية 06جدول رقم )

 170107 التجسع الحزري الرئيدي 

 8443 التجسعات الثانهية

 2587 السشطقة السبعثرة

 181134 البمدية

 السرجر :السخطط التؽجييي لمتييئة و التعسيخ .

 

  الدكشية :الأنساط 

 (: يبين الأنساط الدكشية .07جدول رقم )

 9364 عسارة

 17804 مدكن فردي

 633 مدكن تقميدي

 31 مدكن آخر

 50 بشاية قرديرية 

 482 غير مدكهرة

 27364 السجسهع

  السرجر :السخطط التؽجييي لمتييئة و التعسيخ .
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 الدراسة الدكانية :-5

  الدكاني لسديشة برج بهعريريج . (: يسثل التطهر08الجدول رقم )

 2018تقديرات  2008إحراء  1998إحراء 1987تقديرات 1977تقديرات الدشة
 192485 167501 134296 88063 57804 عدد الدكان

 .2018+تقجيخات 2014السرجر :الجليل الإحرائي لؽلاية بخج بؽعخيخيج 

 

 .سثل التطهر الدكاني لسديشة برج بهعريريج أعسدة بيانية ت(:05الذكل رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 .2019السرجر : معالجة الطالبة 

 

 

 الكثافة الدكانية :-5-1

 (: يهضح الكثافة الدكانية في السديشة .09جدول رقم )

 الكثافة الدكانية )ساكن/الهكتار( مداحة السديشة )الهكتار( عدد الدكان )ندسة (
192485 1800 107 

 .2019مؼ إعجاد الطالبة  السرجر :
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 :الفرل خــــــلاصــــة 

مؼ أىػ ولايات اليزاب مؼ خلال الجراسة التحميمية لسجيشة بخج بؽعخريج تبيؼ أنو مجيشة بخج بؽعخيخيج   

ىامة في العلاقات الإقميسية وحتى الؽطشية ، إذ تسثل ىسدة وصل العميا و التي تحتل مكانة إستخاتيجية 

( و طخيق الدكة الحجيجية الخابط بيؼ الذخق و 05الؽسط بؽاسطة الطخيق الؽطشي رقػ )بيؼ الذخق و 

( بيؼ الذسال و الجشؽب . كسا ترل الذسال بالطخيق الؽطشي رقػ 45الغخب و كحا الطخيق الؽطشي رقػ )

ة عجة حيث نجج بالسجيش ( الخابط بيؼ  البخج و بجاية . و ىحا ما جعميا تعتبخ نقطة جحب لمدكان ،76) 

 أنساط لمدكؼ الجساعي :الايجاري، التداىسي ، التطؽري .....إلخ .

إلا أن ىحا الأخيخ عخف تجىؽرا كبيخا مذ حالتو مؼ خلال إحجاث تغييخات عمى مدتؽى الإطار   

حه الأسباب و مجى رضى السبشي.و كحلغ عخف تجىؽرا عمى مدتؽى الإطار غيخ مبشي، و لسعخفة ى

مدكؼ وىؽ اجتساعي ايجاري، و  700بجراسة ميجانية خرت حي ، سؽف نقؽم السدتعسل ليحه الؽضعية

 مدكؼ و ىؽ اجتساعي تداىسي . 250حي 

 



 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثالث
للمجال الدراسة التحليلية 
 المدروس

 . تمهيد 
  10تحليل الحي رقم . 
 . خلاصة 
  10تحليل الحي رقم . 
 . خلاصة 
 خلاصة الفصل . 
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 د:ـــــــــــتسهيـ

التحميمية لسشظقة الجراسة يسكن أن نتعخف عمى مختمف أنهاع السذاكل التي تعاني من خلال الجراسة   

من أجل تفادييا و محاولة  السذاكل،و معخفة الأسباب الحقيقية ليحه  الجساعية،مشيا الأحياء الدكشية 

 ليا.إيجاد بعض الحمهل 

 )سكن اجتساعي إيجاري(. :51الحي رقم تقديم  -1

 مدكن( من مديشة برج بهعريريج : 055مهقع حي السجاهدين ) -1-1

ىحا العشهان ، استشتجاىا من السدتشجات السحرل عشيا من طخف ديهان إن السعمهمات الهاردة تحت    

العقاري ، و بمجية بخج بهعخيخيج  ، ومن استغلال مخظط الكتمة و السلاحظات التخقية و التدييخ 

 الستحرل عمييا من خلال الديارات السيجانية التي قام بيا الباحث  من جية أخخى .

 الحـي:تـقـديم -1-1-1

مدكن (الحي يقع في مخظط شغل الأراضي رقم 777إن محيط دراستشا الستسثل في حي السجاىجين )   

07 pos10) و الذي ٌقع فً المدخل الشرقً لمدٌنة برج بوعرٌرٌج ، وهو ٌحتل موقع  أخروف  )

 . 55متمٌز لأنه ٌقع على جانب الطرٌق الوطنً رقم 

 :اهدينـالسجي ــحدود ــح -1-1-2

 . الذسال :مجرسة ابتجائية + متهسظة +سكشات جساعية 

 :أراضي فارغة .55الظخيق الهطشي  الجشهب + 

  غخب + أراضي زراعية .–الذخق : محهل إلى الظخيق الديار شخق 
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 . الغخب : سكشات فخدية 

 حدود حي السجاهدين .(:56الذكل رقم )

 

  N                             مجرسة ابتجائية +متهسظة +سكشات جساعية  

 

 سكشات فخدية  E   wغخب.–الظخيق الديار شخق  

 

S                    55الظخيق الهطشي رقم. 

 .9702السرجر : من إعجاد الظالبة 

 : مهقع الحي من السديشة .(51رقم) صهرة

 .9702+ معالجة الطالبة Google earthالسرجر : 
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 السحيط السجاور للحي : -1-5

 : تقديم السحيط السجاور 

مدكن( و سكشات خاصة ، و كحلك 067يحيط بسشظقة الجراسة كل من سكشات جساعية )  

 أراضي زراعية و أراضي خاصة .

 : التجهيزات بالسحيط السجاور 

الأخهين تيت الرالح و الدايح(،  نيهجج بالسحيط السجاور تجييدات تتسثل في : مجرسة ابتجائية )الذييجي

 اليادي .–ج السجيج الأخهين معدة عب نومتهسظة الذييجي

 :السحيط السجاور للحي.(55رقم) صهرة

 

 

 

 

 .9702+معالجة الظالبة google earthالسرجر :
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 للحي : ةالعسراني بشيةال -1-5

سشجرس العشاصخ السكهنة لمحي و التي تتسثل في الإطار السبشي و الإطار غيخ مبشي ، ومن دراستشا     

التحميمية لعشاصخ الحي سيتم التخكيد عمى الهاجيات بذكل كبيخ و كل ما يتعمق بسظيخ العسارة الخارجي 

هنات الأخخى لمحي و ىحا فيسا يخص السجال السبشي ، أما عمى مدتهى الإطار غيخ مبشي سشجرس السك

 الستسثمة في الفزاءات السذتخكة لمحي .

 مداحة الحي السبشية و غير مبشية : -1-5-1

m 5774575تبمغ السداحة العقارية لسجال الجراسة حهالي :   
2 

. حيث تسثل السداحة السبشية حهالي    

 %.76725بشدبة  9م 444.5764% . أما السداحة غيخ مبشية ىي 9.774،أي بشدبة  9م 07774..0

 (: التهزيع الشدبي لسداحة الحي .50الذكل رقم ) (: تهزيع مداحة مجال الدراسة .15الجدول رقم )

 

 . 9702السرجر : من إعجاد الظالبة                                                               

 

 

 الشدبة )%( (5السداحة)م التعيين 
السداحة 
 السبشية 

0..07774 9.774 

السداحة 
 غير مبشية

444.5764 76725 

السداحة 
 الإجسالية 

5774575 077 
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  :)العسارات(السبشيالإطار -1-5-5

متخمخبع .ىشاك عسارات بيا  07774..0عسارة ،بسداحة  46مدكن عن طخيق بشاء  777تم استيعاب   
وىحا الحي مقدم .  F3وتهجج عسارات تحهي مداكن   F2محلات تجارية ، تهجج عسارات تحتهي مداكن 

 .مدكن 077وحجات سكشية : كل وحجة سكشية تزم  7إلى 

 وحدات السجسهعات الدكشية . (:55السخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 .9702السرجر: مخظط الكتمة +معالجة الظالبة

 الإطار السبشي في الحي (:55السخطط رقم )

 

 

 

 

 

الكتمة  السرجر: مخظط
 .9702+معالجة الظالبة
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 الهاجــهات: -1-5-5

مدكن ( ، لاحظشا أنو مقدم إلى وحجات سكشية .  777من خلال الديارة السيجانية لجي السجاىجين )   

 ، و ىحا لكبخ الحي . واحجةوفي تحميمشا لمهاجيات نأخح وحجة سكشية 

 (  Uشكل حخف )  و نجج أن ىحه الهحجة سكشية تحتهي عمى عسارات عمى  

 عسرانية .(:واجهات 55) صهرة رقم 

 السرجر : مكتب الجراسات درارجة عبج الحق .

 .(: واجهة عسارة قبل الاستغلال55صهرة رقم )

 

   

 

 

 

 

 .السرجر : مكتب الجراسات درارجة عبج الحق
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 .( : واجهة عسرانية بعد الاستغلال 50صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 

 .9102التقاط الظالبة  السرجر :

 

 . (: التغييرات السحدثة على الهاجهة بعد الاستغلال06صهرة رقم )

 

 

 

 

 

  . السرجر : مكتب الجراسات + معالجة الظالبة
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 : الفتحات على الهاجهات 
 التغيير في الذرفات على مدتهى الحي(:07صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر: التقاط الظالبة  

 

نلاحظ من خلال الرهرة أن معظم الفتحات التي صسست عمى الهاجيات  قج غيخت ، إما عن طخيق   
وضع شبابيك أو عن طخيق وضع نهافح بلاستيكية . وىحا الحال مهجهد تقخيبا في جسيع الفتحات عمى 

 مدتهى العسارات ،  و ىحا التغييخ خمق تذهىا كبيخا في واجيات الحي .

 تغيير في الذرفات على مدتهى الحي .(: ال08صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر :التقاط الظالبة 
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نظخا لاتداع الفتحات فقج تعخضت إلى عجة تغييخات و ىحا لعجة أسباب تعهد لدكان ، وقج نالت الذخفات 

 أكبخ جدء من التغييخات لأنيا أكبخ الفتحات و ىشاك من قام بغمقيا لخمق مجال أوسع .

  التجارية :السحلات 

في الحي . بالإضافة يهجج العجيج من السحلات التجارية و ىي  بحالة جيجة تمبي حاجيات الدكان  

 إلا وجهد بعض التجييدات التي تخجميم .

 الإطار غير مبشي :-1-5-5

% من السداحة الإجسالية ، وفخت  9.774إن السداحة السذغهلة بالإطار السبشي ، و التي تسثل ندبة    

% من ىحه السداحات ،نجج أنهاع الفزاء 76725ة كبيخة من السداحات غيخ مبشية ، تسثل ندبة ندب

الحزخي و لكن رغم أن الحي حجيث الشذأة إلا أن الفزاءات الحزخية متجىهرة وتكاد تكهن مشعجمة 

 التييئة .

 السداحة غير مبشية .  (:55السخطط رقم )

  

 

 

 

 

 

 .9702الظالبةالسرجر :مخظط الكتمة +معالجة 
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 السشــافـــذ :

 يحتهي الحي عمى عجة مشافح تؤدي إلى العسارات .

 مشافذ الحي . (:50السخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 .9702السرجر: مخظط الكتمة +معالجة الظالبة

 : الطرقـــات 

 تعج الظخقات أول عشرخ مييكل لمحي بحيث أنيا تقدم الحي و تشظسو و تخبظو بسختمف أجداء

 وىي أولية و ثانهية محاطة بالحي . السجيشة ،
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 طريق ثانهي بين عسارات الحي .(:15صهرة رقم )    (:طريق أولي محيط بالحي .55صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 

 طريق ثانهي .(:11صهرة رقم )

 
     

 
 
 

 

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 

 سكان الحي . اتالرهر نلاحظ أن الظخقات بحالة جيجة عمى العسهم و ىي تمبي احتياج من  خلال

 

 : السـهاقـف 

 مهاقف مهزعة بين العسارات أي تتهسظيا . 07مدكن ( عمى 777يحتهي حي السجاىجين )
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 السهاقف على مدتهى الحي .(:55السخطط رقم )

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 .9702مخظط الكتمة +معالجة الظالبة السرجر :

عمى الخغم من تهفخ السهاقف في الحي إلا أن بعض الأشخاص يتخك السهاقف و يخكن سيارتو ركن 

 عذهائي ،و ىحا راجع لعجم وعي الدكان وعجم رضاىم عن مكان ىحه السهاقف .

 (:حالة السهاقف .15صهرة رقم)                 ( :الركن العذهائي للديارات .        15قم )صهرة ر 

         

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 
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 الأرصفة و السسرات : 

لمسذاة و كحا الخبط بين العسارات كسا تؤدي إلى ليا دور ىام في الحي لأنيا تديل الحخكة 

بعزا مجاخل العسارات ، لكن في ىحا الحي نجج أنيا في حالة مدرية و غيخ مييأ ، فيسا نجج 

     مشيا في حالة جيجة .

 في حالة رديئة . أرصفة(:10(و )15صهرتين رقم )

 

 

 

 

 

 .9702السرجر:التقاط الظالبة 

 (:رصيف في حالة جيدة .15صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 
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 : السدـاحـات الخزـراء 

لمحي و بيجة في أنفذ  تعج السداحات الخزخاء العشرخ الحيهي حيث تعظي مظيخا لائقا

و نلاحظ وجهد بعض السداحات الخزخاء في الهحجة الدكشية و لكن بشدبة قميمة و الدكان .

 ىي غيخ مييأة ، بالإضافة إلى بعض الأشجار أمام العسارات .

 السداحات الخزراء . (:50السخطط رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 9702السرجر : مخظط الكتمة +معالجة الظالبة 

(:مداحات خزراء 15صهرة رقم ).                   (: مداحات خزراء 10رقم )صهرة .
 )أشجار فقط(

 

 

 

 

 

 .9702السرجر :التقاط الظالبة 
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و لكن بشدبة قميمة و غيخ  مدكن ( 777نلاحظ وجهد بعض السداحات الخزخاء في حي السجاىجين )

أما بالشدبة لمسداحات السييأة فيه مدتحهذ عمييا من طخف الدكان .بالإضافة إلى بعض  مييأة تساما ،

 الأشجار أمام العسارات . 

 ( الاستحهاذ على السداحات الخزراء .55و ) (15صهرتين رقم )

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 

 : مداحـات اللـعب 

 مداحات اللعب .(:55السخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 
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وججت غيخ صالحة للاستعسال و ىحا راجع  عنمداحات  لعب الأطفال في الحي قميمة ججا و 

من السداحات  9م 6لشقص الخقابة و عجم صيانة  ىحه السداحات ، ومن ىحا ندتشتج أن السعيار 

 الخزخاء لكل فخد في القانهن الجدائخي ، غيخ مظبق تساما .

 ة.مداحات لعب غير مهيأ( :55( و )51)صهرتين 

  

 

 

 

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 

  : التـــأثيث العسرانـي 

بسا أن السداحات الخزخاء و مداحات المعب قميمة ججا فإن الحي لا يتهفخ عمى عشاصخ التأثيث الخاصة 

 حاوية أمام العسارات .بيحه الفزاءات ، و غياب حاويات القسامة واضح في الحي ، فلا تهجج أي 

 ( : انتذار الأوساخ في الحي .24( و)23صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 
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 : أعسدة الإنارة 

 لأعسجة الإنارة دور فعال في تهفيخ الأمن داخل الحي مسا تهفخه من رؤية لمدكان .

 (:حالة أعسدة الإنارة .50صهرة رقم  )

 

 

 

 

 

 

 .9702الظالبة  السرجر :التقاط 

 يتهفخ الحي عمى أعسجة إنارة في كل أرجائو إلا أنيا لا تعسل كميا و تحتاج لترميحات .   

 : الذبكـــات 

الرالحة لمذخب ، صخف مياه إن الحي مهصهل بجسيع الذبكات ، الكيخباء الغاز الظبيعي ، السياه 

وجهد السياه في الحشفيات بذكل دائم  ، صخف مياه الأمظار ، إلا أن سكان الحي يذتكهن من عجمالقحرة

بل ترميم السياه  مختين في الأسبهع ، ىحا ما جعميم يدتعسمهن الرياريج لتخدين السياه ما أدت إلى 

 تذهيو الحي .
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 . مددودة (:بالهعة صرف مياه الأمطار55صهرة رقم )

 

 

 

 .9702السرجر : التقاط الظالبة 

 الخلاصــــــــة :

اجتساعي مدكن  777من خلال السعايشة السيجانية والجراسة التحميمية لمحي السجاىجين ) حي      

 إيجاري( ، تسكشا من تدجيل بعض السلاحظات  مشيا :

 ، و لكن حالتو تجىهرت سخيعا ..970مدكن حي ججيج بجأ استغلالو سشة  777حي  (0

انعجام كمي لسداحات لعب مييأة و تجىهر الفزاءات الحزخية ؛ مع قمتيا و عجم تشهعيا ، و  (9

 مداحات خزخاء .

عادات  تذهيو في الهاجيات بدبب غمق الدكان لمذخفات ، وىحا راجع لعجم الأخح بعين الاعتبار (.

 .في الترسيم  و تقاليج السجتسع 

، و من ىشا يكهن الخكن عذهائي ، معظم الدكان يخكشهن سياراتيم في الجية التي تظل نهافحىم  (4

 عمى عجم رضاىم  عن ىحه الأماكن .وىحا يجل 
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 : )سكن اجتساعي تداهسي ( 02الحي رقم  -

 مدكن )حي الذهيد أوريدي عبد القادر (: 250مهقع حي -2-1

، والحي بجوره يقع في الذسال الذخقي لسجيشة  ب7 مدكن في مخظط شغل الأراضي رقم 951يقع حي    

 متخمخبع .يحجه من الذسال : 03871بخج بهعخيخيج ، يتخبع عمى مداحة عقارية تقجر ب:

 سكشات فخدية . -

 ومن الجشهب : سكشات جساعية . -

 ومن الذخق : الظخيق الهطشي السؤدي نحه بخج زمهرة . -

 . أما غخبا : يحجه سكشات جساعية اجتساعية تداىسية -

 مدكن من السديشة . 250(: مهقع حي 27صهرة رقم )

 .9102+ معالجة الظالبة google earthالسرجر:
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 السحيط السجاور : -2-2

 يحيط بسشظقة الجراسة سكشات فخدية من الجية الذسالية ، ومن باقي الجيات سكشات جساعية .    

 (: السحيط السجاور .28صهرة رقم )

   

 

 

 

 

 

 

 

السرجر:التقاط الظالبة 

9102+google 

earth. 



 .............................................................دراسة تحليلية للسجال السدروسالفرل الثالث.............

 

 
05 

 :  التحليل العسراني للحي-2-3

 مداحة الحي :-2-3-1

متخمخبع ، حيث تسثل السداحة السبشية 03871تبمغ السداحة العقارية لسجال الجراسة حهالي :    

 متخ مخبع . 09137.09متخ مخبع  ، أما السداحة غيخ مبشية تقجر ب: 5731.88حهالي:

 الحي (: تعيين مداحة11رقم )جدول 

 الشدبة)%( ( 2السداحة )م التعييين

 71.00 5731.88 السداحة السبشية

 32.88 09137.09 السداحة غير مبشية

 011 03871 السجسهع

 .9102السرجر : من إعجاد الظالبة 

 الإطار السبشي :-2-3-2

.تتخبع F4عسارات  01و  F3عسارات  3عسارة ، ىشاك  03مدكن عن طخيق بشاء  951تم استيعاب    

 . 9م 5731.88عمى مداحة عقارية قجرىا 
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 (: الإطار السبشي في الحي . 09السخطط رقم)

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة +معاجة الظالبة 

 :الهاجهات -2-3-3

لمحي ، أن معظم الدكان يقهمهن بغمق الذخفات لأن الذخفات واسعة ، فتغمق من خلال الديارة السيجانية 

إلى تذهيو  لتهفيخ الأمن و الحخمة  . و ىحا الفعل يعتبخ تغييخ في السخظط الأصمي لمعسارة مسا يؤدي

 واجيات الحي .  

 (: واجهة عسرانية .29صهرة رقم ) 

 

 

 

 

 السرجر : مكتب الجراسات زغجان ياسين.
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 (: واجهة عسرانية بعد الاستغلال.30رقم )صهرة 

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : إلتقاط الظالبة 

 التغيخات السحجثة عمى واجية عسخانية بعج الاستغلال. ( :31صهرة رقم )

 

 .9102السرجر : مكتب الجراسات + معالجة الظالبة 
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 : الفتحات على الهاجهات 
 (: التغيير في الذرفات على مدتهى العسارة في الحي 32صهرة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : التقاط طالبة 

نظخا لاتداع الفتحات فقج تعخضت إلى عجة تغييخات لتهفيخ الأمن و تحقيق الحخمة و قج  نالت الذخفات  
أكبخ جدء من التغيخات لأنيا أكبخ الفتحات و ىشاك من قام بغميا لخمق مجال أوسع و ىحا أدى إلى تذهيو 

 لمعسارات و الحي ككل و ىحا راجع لعجم رضى الدكان عن ىحه الدكشات .

 :الإطار غير مبشي -2-3-4

، وىحه السداحة  9م 03871من السداحة الإجسالية لمحي و مداحتو تقجر ب:  % 32.88يسثل ندبة   
 تسثل الفزاءات السذتخكة في الحي .
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 (:الإطار غير مبشي .10السخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة + معالجة الظالبة 

 : السشافذ 
 تؤدي لمحي .مشافح  7تهجج 

 مشافذ الحي . (:11السخطط رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة + معالجة الظالبة 
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 (: أحد مشافذ الحي .33صهرة رقم )
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 

  : الطرقات 
 من خلال الديارة السيجانية لاحظشا أن طخقات الحي في حالة جيجة عسهما .

 الطرقات . (:12السخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة +معالجة الظالبة 
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 :السهاقف 
 مهاقف . 6مدكن على  250يحتهي الحي 

 (: مهاقف الديارات .13السخطط رقم )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة +معالجة الظالبة 
 ( : مهقف سيارات بالحي .34صهرة رقم )

 
 
 
 
 
 
 

 
 .9102السرجر : التقاط الظالبة 
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 عمى رغم من تهفخ مهاقف الديارات إلا أن معظم الدكان يخكشهن سيارتيم عذهائيا .
 ( : ركن عذهائي لديارة .35صهرة رقم )

 
 
 
 

 
 
 
 

 .9102السرجر :التقاط الظالبة 

 : السداحات الخزراء 
 ( : السداحات الخزراء .14السخطط رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة + معالجة الظالبة 

من خلال الديارة السيجانية لاحظشا أن السداحات الخزخاء تكاد تشعجم ، و إن وججت غيخ مييئة 
 .تساما 
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 (: مداحات خزراء غير مهيأة .37(و رقم)36صهرتين  رقم )
 

 

 

 

 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 

 : مداحات لعب 
 (: مخطط يهضح مداحات اللعب .15السخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : مخظط الكتمة +معالجة الظالبة 

 مداحات المعب في الحي قميمة ججا و غيخ مييأة    
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 (: مداحات لعب غير مهيأة .39( و رقم )38صهرتين رقم )

 

 

 

 

 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 

  : التــــأثيث العسرانـــي 
مدكن يفتقخ لعشاصخ التأثيث العسخاني ،  951من خلال الديارة السيجانية لاحظشا بأن حي     

ماعجا وجهد حاويتين في مشترف الحي .فيي في متشاول جسيع الدكان ألا أن عجم مبالاة 
الدكان يؤدي إلى انتذار الأوساخ في الحي ، أما بالشدبة لأعسجة الإنارة فيي تغظي كامل الحي 

 ي حالة جيجة .و ىي ف
 ( : انتذار الأوساخ في الحي .41( و )40صهرتين رقم )

 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 
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 ( : أعسدة إنارة .42صهرة رقم )
 
 
 

 

 

 

 

 .9102السرجر : التقاط الظالبة 

 : الذبكات 
الكيخباء ، الغاز الظبيعي و السياه الرالحة لمذخب ، صخف  الحي مهصهل بجسيع الذبكات ،

 السياه القحرة ، صخف مياه الأمظار و ىي بحالة جيجة .
 :ة ــــلاصـــــالخ
مدكن ) الذييج أوريذ عبج  951من خلال الجراسة التحميمية و الديارات السيجانية لحي    

 القادر( تم استخلاص ما يمي :

 بغمق الذخفات و التغييخ في الهاجيات و ىحا ما يؤدي إلى تذهييا .معظم الدكان يقهمهن  -

 يخكشهن سكان الحي سيارتيم في الأماكن غيخ مخرص لمخكن -

 نقص كبيخ في السداحات الخزخاء و مداحات المعب  -

 افتقار في التأثيث العسخاني . -

 انتذار أوساخ في الحي . -
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 خلاصة الفرل :  

مدكن ) سكن اجتساعي ايجاري (، و  311تشاولشا في ىحا الفرل دراسة تحميمية لحي     

مدكن ) سكن اجتساعي تداىسي (، و من خلال ىحه العيشات تبين بأن الأحياء  951حي 

الدكشية الجساعية في مجيشة بخج بهعخيخيج في حالة متجىهرة ،وىحا يلاحظ في الديارات 

يقهمهن بإحجاث تغييخات عمى مدتهى الجاخمي  الدكان السيجانية . حيث نجج أن معظم 

 والخارجي لمعسارات .

لسعخفة أسباب إحجاث ىحه التغييخات، سشقهم باستسارات مع الدكان و كحلك مقابلات مع و   

 الييئات، و مكاتب الجراسات، و ىكحا يتهضح لشا الدبب الخئيدي وراء ىحه التغييخات .

 

 



 

 . تمهيد 
 . تحميل نتائج الاستمارات 
 .تحميل أسئمة المقابمة مع الهيئات 
  تحميل أسئمة المقابمة مع مكاتب

 الدراسات الخاصة .
 .التأكد من صحة الفرضيات 
 . خلاصة الفصل 
 . الاقتراحات و التوصيات 
  خاتمة. 

 الفصل الرابع 
 نتائج الدراسة
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  تسهـــيد :

سشتشاول في ىحا الفرل تحميل نتائج الجراسة، التي تؾصمشا إلييا مؽ خلال تؾزيع    

مدكؽ، تؾزيعا عذؾائيا،  027و  مدكؽ  ، 477استسارات استبيان عمى سكان حي 

 و كحلػ مؽ خلال مقابلات مع الييئات ، ومقابلات مع مكاتب الجراسات الخاصة .

  

 :و السقابلات  ةالاستسارا بياناتتحميل    -1

 (11) أنظر السمحق رقم  :مع الدكان  تحميل نتائج الاستسارة -1-1

 اولا :تحميل الأسئمة التي تتعمق بالدكان :

 ما ىؾ عجد طؾابق العسارة التي تقيؼ بيا ؟:  1الدؤال 

 عدد الطهابق بالعسارات في الحي 

 .R+5، و ىشاك عسارات تحتؾي خسدة طؾابق  R+4ىشاك عسارات تحتؾي عمى أربع طؾابق  -

 في أي طابق يؾجج مدكشػ ؟ : 2الدؤال 

 عمى أي مدتؾى .و الدبب مؽ ىحا الدؤال معخفة التغييخ الؾاقع و الطابق الذي يهجد به السدكن : 

 ميشة رب الأسخة ؟  : 3الدؤال 

يسثل رب الأسخة السحخك الفعال في السجتسع ، فيؾ السدؤول الأول عؽ التحخكات و مختمف   -

التشقلات ، و يعج العائل الأساسي لكل أفخاد الأسخة ، سؾاء كان أبا أو أما أو أكبخ الأبشاء أو غيخىا ، 
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رباب الأسخ السدتفيجة مؽ ىحه الدكشات إلى معخفة السدتؾى تيجف الجراسة مؽ البشية السيشية لأ

 السعيذي للأسخ القاطشة بالحي .

 . محجودة الجخل مؽ السجتسعحيث يؾجو الدكؽ الاجتساعي الايجاري لمفئات  -

لمفئة متؾسظة الجخل و التي يسكشيا السداىسة في تسؾيل لسدكؽ مع  يؾجو الدكؽ التداىسيأما  -

 الاستفادة مؽ إعانة مالية حدب الجخل .

 السدتؾى التعميسي لخب الأسخة ؟:  4الدؤال 

 السدتؾى التعميسي لأرباب الأسخ في الأحياء . (:12جدول رقم )

 الحي                  

 السدتهى التعميسي

 مدكن 057حي  مدكن 077حي 

 الشدبة% العجد الشدبة % العجد

 3.33 0 07 52 ابتدائـي

 57 0 03 50 متهسط 

 00.00 57 51 4 ثانهي 

 10.00 50 57 2 جامعي

 3.33 0 07 57 غير متعمم

 577 07 577 27 السجسهع

 .+ معالجة الظالبة 0752السرجر : تحقيق ميجاني 

 477إلى أخخ، حيث تقجر ندبة التعميؼ ابتجائي في حي تعميؼ أرباب الأسخ مؽ حي تختمف ندبة  مدتؾى 

مدكؽ 477% في حي 03% .أما التعميؼ الستؾسط ب 3.33مدكؽ ب  027% و في حي 07مدكؽ ب 
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 027بحي  10.00مدكؽ و  477%في 51ب % و ندبة التعميؼ الثانؾي 57مدكؽ ب  027و في 

 مدكؽ .

% ، ثؼ تمييا ندبة التعميؼ الستؾسط ب  03: تقجر ندبة التعميؼ الابتجائي ب  مدكن 077حي  -
 %  ومشو ندتشتج بأن السدتؾى التعميسي ضعيف لأرباب الأسخ 62

% ، ثؼ تمييا ندبة التعميؼ الثانؾي بشدبة  30.00تقجر ندبة التعميؼ العالي ب  مدكن : 087حي  -
 .%  و مشو ندتشتج بأن السدتؾى التعميسي لأرباب الأسخ جيج  02.22

 الأفخاد في السدكؽ ؟  عجد:  8الدؤال 

 .عجد الأفخاد في السدكؽ(: 18جدول رقم )

 الحي   
 عدد الأفراد

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % عجد العائلات  الشدبة % عجد العائلات

 60.00 30 36 62 أفراد 6أكثر من 

 02.22 60 85 62 أفراد 6أقل من 

 233 03 233 83 السجسهع 
 .6322ميجاني + معالجة الظالبة تحقيق السرجر :

% مؽ العائلات الداكشة بالحي عجد  36: مؽ خلال الججول نلاحظ أن ندبة  مدكن 077حي  -
غيخ كافية مسا أدى  F3و  F2أفخاد في السدكؽ،  ومشو ندتشتج بأن عجد الغخف  2أفخادىا أكثخ مؽ 

 الدكان إلى إحجاث تغييخات في السدكؽ لخمق مجال أوسع .
 أفخاد،  2% مؽ القاطشيؽ بالحي عجد أفخاد أقل مؽ  02.22:  نلاحظ أن ندبة  دكنم 087حي  -

عشيؼ غيخ كافية ، و لكؽ ىحا لؼ يسشعيؼ مؽ التغييخ . و ىحا يجل عمى أن  F4و  F3عجد الغخف 
 راضؾن عؽ تراميؼ ىحه السداكؽ .
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  مكان الإقامة الدابق للأسخ السدتفيجة مؽ ىحه الدكشات ؟:  6الدؤال 

 اىحا الحي و كيف كانؾ كخة عؽ طبيعة الأشخاص الستؾافجة إن مكان الإقامة الدابق يعظي لشا ف  
 يعيذؾن.

 مكان الإقامة الدابق .( : 18جدول رقم )

 الحي  
 التعيين

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العدد  الشدبة % العدد 

 22.22 63 23 03 السديشة 
 2.22 6 23 30 الريف 

 62.22 5 62 20 الزهاحي
 233 03 233 83 السجسهع

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

مؽ خلال الججول و  أجؾبة الاستسارة لاحغشا بأن الشدب الكبيخة مؽ الأسخ السدتفيجة مؽ ىحه      
مدكشيؼ لعجم ملائستو مؽ السجيشة لحلػ قامؾا بإجخاء تغييخات عمى الدكشات الجساعية، تشحجر إقامتيؼ 

 لخرؾصيات اليؾية و مشيا الحخمة .

 ثانيـــــــا : تحميـــل الأسئمة التي تتعمق بالجانب الترسيسي : 

 ىل أحجثت تغييخ عمى مدتؾى السدكؽ ؟:  0الدؤال 

التذؾىات في السدكؽ في شظخه  الجاخمي و الخارجي عؽ طخيق التغييخات و التحؾيلات يسكؽ فيسيا   
 فعال لعجم قبؾل ورفض نسط ىحه السداكؽ .كخدود أ

 

 

 



                                                                       .............................................................................................نتائج الدراسة الفرل الرابع

 

 

30 

 .تغييخات عمى مدتؾى السدكؽ  عجد( :18جدول رقم )

 الحي
 التعيين

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العجد  الشدبة % العجد

 53 63 05 02 نعم
 63 2 66 22 لا

 233 03 233 83 السجسهع
 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

 

ججول نلاحظ أن معغؼ سكان قامؾ بتغييخات في مداكشيؼ ، فكانت الشدبة في الحي مؽ خلال ال        

 % . 53% .أما في الحي تداىسي فكانت تقجر ب :  05مدكؽ ( تقجر ب:  033الايجاري ) حي 

 و ىحه الشدب الكبيخة دليل عجم ارتياحيؼ في ىحه السداكؽ .

 عمى أي مدتؾى قست بالتغييخ ؟ :  3الدؤال 

 التعجيلات الظارئة عمى بشية السداكؽ .( : 16الجدول رقم )

 الحي 
 مدتهى التعديل    

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العجد  الشدبة % العجد

 83 26 82.32 66 تعديل عمى الهاجهة 
 32.22 23 60.30 2 تعديل داخل السدكن

 5.00 6 63.82 5 عمى السداحات السذتركة تعديل
 233 63 233 02 السجسهع

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

مؽ سكان الحي قامؾا بتعجيلات عمى  % 83و ندبة  % 82.32نلاحظ أن ندبة مؽ خلال الججول    
قامؾا بتغييخات داخل  32.22و ندبة    60.30الؾاجيات لتحقيق مبجأي الحخمة و الأمؽ ، و ندبة 
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السدكؽ و ذلػ لمتكيف مع حجؼ الأسخة و استحجاث مجال يتساشى مع متظمبات السدتعسميؽ ) السدتفيجيؽ 
مدكؽ  033ا بالشدبة لمحي \و ه( مسا يؤكج عمى عجم أخح ثقافة السجتسع بعيؽ الاعتبار أثشاء الترسيؼ .

 مدكؽ عمى التؾالي . 683و 

 ساذا أجخيت ىحا التغييخ عمى مدكشػ ؟ ل: 9الدؤال 

يدعى الإندان دائسا و بفظختو لزسان أقرى قجر مؽ الخاحة و الأمان في مدكشو ، فيحاول خمق    
 تحؾيخات ) تغييخات ( عمى مدكشو و ذلػ مؽ خلال إضافة غخفة أو تحؾيل وعيفة مجال لؾعيفة ما .

 أسباب التعجيلات في السداكؽ .( : 10الجدول رقم )

 الحي
 التعيين

 مدكن087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العجد الشدبة % العجد

 00.8 2 30.85 20 تهفير الحرمة
 62.22 0 63.82 5 تهفير الأمن

 00.00 5 08.52 23 خمق مجال أوسع
 233 63 233 02 السجسهع

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

 مدكؽ مؽ سكان  683% في  00.8مدكؽ ، وندبة  033في حي %   30.82لاحظ أن ندبة ن     
أعخبؾا عمى  %00.00و ندبة  % 08.52قالؾا بأن سبب التغييخ ىؾ الحخمة ، في حيؽ نجج أن ندبة 

عجم رضاىؼ بسداحة السدكؽ حيث لا تخقى لتمبية متظمباتيؼ لحا قامؾا بالتغييخ لخمق مجال أوسع ، كسا 
 أنيؼ قامؾا بالتغييخ لتؾفيخ الأمؽ داخل السدكؽ .أن الشدبة الستبقية يقؾلؾن 
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 ما رأيكؼ في الذخفة كعشرخ جسالي في العسارة ؟ :  17الدؤال 

 . أىسية الذخفة ( : 13جدول رقم )

 الحي 
 التعيين

 مدكن 087حي  مدكن  077حي 
 الشدبة % العجد الشدبة % العجد 

 00.00 23 06 22 ضرورية 
 22.22 63 25 03 غير ضرورية 

 233 03 233 83 السجسهع
 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

ليحا يقؾمؾن بغمقيا مسا يؤدي إلى  ، يخون أن الذخفة غيخ ضخوريةمؽ الدكان  الكبيخةالشدبة         
 قميمة .حجوث تذؾىات عمى مدتؾى واجيات الحي ، فيسا يخي البقية أنيا ضخورية بشدبة 

 كيف تخون السغيخ الخارجي لمعسارة ؟ :  11الدؤال 

 السغيخ الخارجي لمعسارة .( : 19جدول رقم )

 

 

 

 

 

 

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

سغيخ الخارجي يخون أن ال% مؽ الدكان  02.22% و ندبة  25نخى أن ندبة مؽ خلال الججول   
مدكؽ و  033وىحا بالشدبة لحي حا راجع لمتذؾىات الحاصمة عمى مدتؾى الؾاجيات .ى لمعسارة سيء ،و

 .مدكؽ عمى التؾالي  833

 الحي   
 السظهر الخارجي لمعسارة

 مدكن  087حي  مدكن  077حي 
 الشدبة % العجد الشدبة % العجد

 0.00 2 25 2 جيد
 63 2 23 0 متهسط 

 02.22 60 25 03 سيء
 233 03 233 83 السجسهع
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 بتغييخ عمى مدتؾى السجال الخارجي لمعسارة القخيب مؽ مدكشػ ؟ ىل قست:  10الدؤال 

 التغييخ عمى مدتؾى السجال الخارجي لمعسارة .( : 07جدول رقم )

  

 

 

 

 .6322يق ميجاني + معالجة الظالبة السرجر :تحق

: نلاحظ بأن معغؼ الدكان لؼ يقؾمؾا بالتغييخات في السجال الخارجي لمعسارة  مدكن 077حي  -
% لؼ يقؾمؾا يتغييخات عمى السدتؾى الخارجي  02.22: ندبة  مدكن 087حي % ،  03بشدبة 

 لمعسارة .

 ما ىؾ نؾع ىحا التغييخ ؟ :  18الدؤال 

 نؾع التغييخ الحاصل عمى السداحات الخارجية .( : 01جدول رقم )

 الحي
 نهع التغيير

 مدكن 087حي  مدكن  077حي 
 الشدبة % العجد الشدبة % العجد 

 65.80 6 32.28 32 تدييج السداحات الخزراء
 65.80 6 03.02 3 وضع مدتمزمات

 36.58 0 60.30 0 ركن سيارة بقرب الشافذة
 233 0 233 20 السجسهع

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

مؽ خلال الججول نلاحظ أن جل التغييخات كانت بتدييج السداحات الخزخاء ، ثؼ تمييا وضع    
السدتمدمات و في الأخيخ ركؽ الديارات بالقخب مؽ الشؾافح ، و ىحا راجع لعجم وجؾد الخاحة  و الظسأنيشة 

 في مداكؽ بالإضافة أنيا لا تمبي حاجيات السدتفيجيؽ ) الدكان (.

 الحي  
 التغيير في السجال 

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العجد الشدبة % العجد

 60.00 0 62 20 نعم
 02.22 60 03 00 لا

 233 03 233 83 السجسهع
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 ىي العشاصخ السذؾىة لمحي ؟ما :  18الدؤال 

 العشاصخ السذؾىة لمحي( : 00جدول رقم )

  

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

% مؽ الدكان يخون أن سبب التذؾه  33نلاحظ مؽ خلال الججول أن ندبة  : مدكن 077حي  -
% أن الدبب ىؾ الؾاجيات  05ىؾ نقص و عجم تييئة السداحات الخارجية ، فيسا تخى ندبة 

 السذؾىة، أما الشدبة الباقية يخون أن سبب  التذؾه ىؾ انتذار الأوساخ .
سبب التذؾه ىؾ الؾاجيات التي حجث % مؽ الدكان يخون أن  30.00: ندبة  مدكن 087حي  -

، أما ندبة % أن نقص وعجم تييئة السداحات الخارجية  03عمييا التغييخ، فيسا تخى ندبة 
 % يخون أن الدبب ىؾ انتذار الأوساخ .62.22

 

 

 

 

 

 الحي
 العشاصر السذههة

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العجد الشدبة % العجد

 62.22 5 25 2 انتذار الأوساخ
 30.00 20 05 22 الهاجهات السذههة

نقص وعدم تهيئة السداحات 
 الخارجية

66 33 2 03 

 233 03 233 83 السجسهع
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 ما ىي الجيات السدؤولة عؽ تذؾه الحي ؟:  18الدؤال 

 الحي .الجيات السدؤولة عؽ التذؾه داخل (  : 08جدول رقم )

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

خفيؽ أي الدكان يخون أن السدؤول عؽ تذؾه الحي ىؾ كلا الظ خلال الججول نلاحظ أن الدكان  مؽ
 و في الأخيخ الدكان .  ةوالجيات السعشية ، ثؼ يمييؼ أن الجيات السعشية في السدؤولي

 ثــــالـــــثا : أسئمة متعمقة بالجانب التدييري .

 مؽ ىؾ السدؤول عؽ نغافة و صيانة السداحات الخارجية لمعسارات و واجياتيا ؟ :  16الدؤال 

 تعييؽ السدئؾل عؽ نغافة وصيانة السداحات الخارجية  (:08جدول رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

 الحي 
 الجهات السدؤولة

 مدكن 087حي  مدكن 077حي 
 الشدبة % العجد  الشدبة % العجد 

 63 2 23 0 الدكان
 00.00 23 25 2 الجهات السعشية

 82.22 23 25 03 كلاهسا
 233 03 233 83 السجسهع

 الحي 
 التعيين

 مدكن 087حي  مدكن  077حي 
 الشدبة % العجد  %الشدبة  العجد

 33 33 33 33 الهلاية 
 33 33 33 33 الدائرة 
 22.22 8 03 20 البمدية
OPGI 22 05 26 33 
 30.00 20 65 23 الدكان

 233 03 233 83 السجسهع
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لقج استبعج كل عشاصخ العيشة الؾلاية والجائخة ، عؽ نغافة و صيانة السداحات الخارجية لمعسارات  
، و  22.22و % 03، أما البمجية بشدبة  % 33و % 05بشدبة   OPGIوواجيتيا . فقج حجد مدؤولية 

مدكؽ و  033وىحا بالشدبة لحي فقج كانت الشدب متقاربة لحج ما  30.00و  % 65أخيخا الدكان بشدبة 
 .مدكؽ عمى التؾالي  683

 التغيخات ؟ىل ىشاك لجشة لسعايشة ومخاقبة التغييخات وىل تدعى لسعخفة أسباب ىحه :  10الدؤال 

 وجؾد لجشة السعايشة ( : 08جدول رقم )

 الحي 
 وجهد المجشة

 مدكن 087حي  مدكن 077حي
 الشدبة % العجد  الشدبة % العجد

 33 33 33 33 نعم 
 233 03 233 83 لا

 233 03 233 83 السجسهع
 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

لمجان السعايشة و مخاقبة التغييخات ، و ىحا يجل عمى أن الجيات السعشية مؽ خلال الججول أن غياب تام 
تى يكؾن الدكان راضؾن عؽ لا تيتؼ بالسدتفيجيؽ و لا تخاعي متظمباتيؼ ، وكحلػ لا تحاول إيجاد حمؾل ح

 .مدكشيؼ 
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 ىل أنتؼ راضؾن عؽ الدكؽ في ىحا الحي ؟ :  13الدؤال 

 الدكؽ في الحي .الخضى عؽ ( : 06جدول رقم )

. 

 

 

 

 

 

 .6322السرجر :تحقيق ميجاني + معالجة الظالبة 

 

 نتيجة :

أجؾبة الاستسارات تبيؽ أن معغؼ الدكان أحجثؾا تغييخات عمى تراميؼ الدكؽ الجساعي، مؽ خلال    
 وكحلػ أكجوا بأن الجيات السعشية ىؼ السدئؾلؾن عؽ ىحه التذؾىات التي تريب الأحياء الجساعية .

 

 

 

 

 

 

 

 

 الحي 
 التعيين

 مدكن 087حي  مدكن  077حي 

الشدبة  العجد
% 

 الشدبة % العجد

 22.22 38 25 32 راضي 
 82.22 20 83 68 غير راضي
 62.22 35 06 22 نهعا ما
 233 03 233 83 السجسهع



                                                                       .............................................................................................نتائج الدراسة الفرل الرابع

 

 

98 

 (70) انظر السمحق رقم السقابمة مع الهيئات أسئمة  نتائج تحميل-1-0

  : تكسمة للاستسارات السؾجية لمدكان ، و مؽ أجل معخفة وجيات نغخ تحديد السقابلات

مختمف السرالح ، و الاطلاع مؽ قخب عؽ كيفيات تشغيسيا وعسميا ، قسشا بعجة 

مقابلات مع ىحه الأخيخة التي نخى أن ليا علاقة أو مدؤوليات عمى مدتؾى الحي وىي 

 عمى التؾالي : 

 .ديؾان التخقية و التدييخ العقاري    -1

 مجيخية الدكؽ . -0

 مجيخية التعسيخ و اليشجسة السعسارية و البشاء . -8

 البمجية . -8

 أولا : أسئمة تتعمق بالذخص السحاور :

طخحشا ىحه الأسئمة لتكؾن كسجخل لسؾضؾعشا الخئيدي و التي مؽ خلاليا يسكششا معخفة نؾع الأسئمة التي   

 سشظخحيا حتى يتسكؽ السحاور مؽ الإجابة عشيا .

 ثانيــــــــا : أسئمة تتعمق بالدكن الجساعي في مديشة برج بهعريرج .

 ما ىؾ واقع الأحياء الدكشية  الجساعية في مجيشة  بخج بؾعخيخيج ؟   :71سؤال 

 أجسعت كل السرالح بأن الأحياء الدكشية الجساعية في مجيشة بخج بؾعخيخيج في حالة متجىؾرة .  
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 ؟ما ىي الأسباب الخئيدية التي أدت إلى ىحه الحالة  :70سؤال 

لأولى الدبب الخئيدي في تجىؾر الدكؽ الجساعي ، ثؼ أجسعؾا كل السرالح عمى أن الدكان ىؼ بالجرجة ا

ديؾان التخقية و التدييخ العقاري نتيجة تأخخه لحل بعض السذاكل ، سؾاء تتعمق بالريانة أو بعض 

السخالفات في و كحلػ أجسعت مجيخية الدكؽ و مجيخية التعسيخ عمى أن البمجية كحلػ مدئؾلة عؽ ىحه 

  جساعي .الحالة التي آل إلييا الدكؽ ال

 : مؽ السكمف بترسيؼ الدكؽ الجساعي ؟78سؤال 

مؽ خلال الأجؾبة التي صخحت بيا الييئات نخى بأن مكتب الجراسات السختار ىؾ السكمف       

بالترسيؼ ، أما الانجاز ففي الدكؽ الجساعي الايجاري السقاولة السؤىمة ىي التي تقؾم بالإنجاز ، أما في 

 السقاول أو السخقي العقاري .الدكؽ التداىسي يقؾم بو 

 : ما دور ىيئتكؼ ؟ 78سؤال 

دور ديؾان التخقية و التدييخ العقاري : التشديق بيؽ الييئات السكمفة بالسذخوع ) متابعة  -

 السذخوع،تدميؼ السذخوع (.

 دورمجيخية الدكؽ : متابعة الانجاز لسختمف صيغ بخامج الدكؽ .  -

 دور مجيخية التعسيخ و اليشجسة السعسارية و البشاء : إعظاء رخرة البشاء . -

 دور البمجية : صيانة السداحات الخارجية . -
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 : ىل ىشاك مخاقبة لمدكشات بعج الاستعسال ؟ و ما ىي المجشة أو الييئة السدئؾلة عؽ ذلػ ؟  78سؤال 

 ( : مخاقبة الدكشات بعج الاستعسال .60ججول رقؼ )

 الإجابة الييئة

 نعؼ ) دائخة تدييخ و صيانة الحزيخة ( ديؾان التخقية و التدييخ العقاري 

 نعؼ ) السؤسدة الؾطشية لمتخقية العقارية ( مجيخية الدكؽ

مجيخية التعسيخ و اليشجسة السعسارية و 

 البشاء

 لاتؾجج

 نعؼ ) مكتب البشاء و التعسيخ( البمجية 

 .6322إعجاد الظالبة   السرجر :

مؽ خلال الججول نلاحظ أن مخاقبة لمدكشات مؽ طخف ديؾان التخقية و التدييخ العقاري .فيؾ السدؤول 

بالجرجة الأولى عؽ الدكؽ الايجاري ، أما الدكؽ التداىسي  فيقع عمى عاتق السؤسدة الؾطشية لمتخقية 

 أما البمجية فسؽ خلال مكتب البشاء و التعسيخ . العقارية .

 : ىل ىشاك تشديق بيؽ مختمف الييئات مؽ أجل التجخل في الحي ؟ 76سؤال 

أجسعت كل الييئات أنو لا يؾجج أي تشديق بيشيسا ، و إنسا تمجأ في استجعاء بعزيا إلا في الزخورة ، 

 مؽ أجل التشديق .مؽ أجل التجخل عمى مدتؾى العشاصخ التابعة ليا ، وليذ 
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 : ما ىي السرمحة السكمفة بعسمية التشغيف و الريانة داخل الحي ؟  70سؤال 

يتكفل الجيؾان بالتشغيف و الريانة داخل الحي مؽ خلال مرمحة الريانة و التدييخ لمحزيخة الدكشية   

البمجية ىي السدئؾلة و ىحا بالشدبة لمدكؽ الاجتساعي الايجاري ، أما في الدكؽ الاجتساعي التداىسي ف

 أما البمجية مؽ خلال فخع الشغافة وصيانة  السداحات الخزخاء عؽ التشغيف و الريانة داخل الحي .

 ما ىي مرادر تسؾيل ىحه العسمية ؟  :73سؤال 

 ( : مرادر تسؾيل عسمية التشغيف و الريانة .03جدول رقم )

 الإجابة الييئة

 مجاخيل الكخاء  ديؾان التخقية و التدييخ العقاري 

 ميدانية البمجية البمجية 

 .6322السرجر :  إعجاد الظالبة 

مؽ خلال الججول نخى أن ديؾان التخقية و التدييخ العقاري يعتسج عمى ندبة مؽ ثسؽ الكخاء السجفع مؽ   

 في حيؽ أن  البمجية تعتسج عمى ميدانية البمجية. طخف الدكان السقيسيؽ .

 ىل يأخح بعيؽ الاعتبار عادات  و تقاليج السجتسع أثشاء عسمية الترسيؼ .  : 79سؤال 

أجسعت كل السرالح أن لا يأخحوا بعيؽ الاعتبار عادات و تقاليج السجتسع أثشاء عسمية الترسيؼ و ىحا    

 ما أدى إلى إحجاث تغيخات عمى مدتؾى السدكؽ لعجم ملائستو ليؾيتيؼ .
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 لدكان مع الجيؾان ؟: ما مجى تعاون ا 17سؤال 

مؽ خلال مقابمتشا مع مدؤول ديؾان التخقية و التدييخ العقاري أكج لشا أنو لا يؾجج أي تعاون مشظخف 

 الدكان مع ىيئتيؼ بل عمى العكذ في بعض الأحيان يكؾنؾن سببا في عخقمة بعض السيام .

 نتيجة 

ديؾان التخقية و التدييخ العقاري، أما أجسعت كل الييئات عمى أن مدؤولية العسارات تقع عمى عاتق  

 فيي مدؤولية البمجية . السداحات الخارجية

 

) انظر السمحق رقم السقابمة مع مكاتب الدراسات الخاصة . أسئمة  نتائج تحميل -1-8

78) 

 : ما ىؼ اسؼ مكتب الجراسات ؟ 71سؤال 

 الدؤال مؽ أجل معخفة مكاتب الجراسات التي سشقؾم بالأسئمة معيا. ىحانظخح    -2

 : ما رأيػ في واقع الأحياء الدكشية الجساعية في مجيشة بخج بؾعخيخيج ؟70سؤال 

أجسعؾا مكاتب الجراسات الثلاثة التي قسشا  بالسقابمة معيؼ و طخح الأسئمة عميو ، بأن واقع الأحياء      

 بؾعخيخيج متجىؾرة .الدكشية في مجيشة بخج 
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يخون مكاتب الجراسات الخاصة أن الدكان ىؼ   مؽ ىؾ السدئؾل عؽ ىحه الؾضعية ؟ :78سؤال 

السدئؾلؾن بالجرجة الأولى عؽ واقع ىحه الأحياء ، ثؼ في الجرجة الثانية ديؾان التخقية و التدييخ العقاري 

 أنيا مدئؾلة عؽ ىحه الحالة .ػ البمجية لأنو ىؾ السدئؾل عؽ الدكؽ الاجتساعي الايجاري ،  و يخو كحل

 ما ىؾ دوركؼ في ىحه الأحياء مؽ حيث الترسيؼ ؟ و مؽ حيث الستابعة ؟  : 78سؤال 

 ( : دور السكاتب في ىحه الأحياء مؽ حيث الترسيؼ و الستابعة .62ججول رقؼ )

 

 

 

 

 

 

 .6322السرجر :  إعجاد الظالبة 

أجسعؾا كل مكاتب الجراسات أن دورىؼ في الأحياء مؽ حيث الترسيؼ ىؼ انجاز مخظظات ) مخظط   

الظؾابق. أما دورىؼ مؽ حيث الستابعة فيؾ مخاقبة  أعسال السؾقع ، مخظط الكتمة ، الؾاجيات ، مخظظات 

 البشاء حتى تدميؼ السذخوع جاىد .

 

 

 

 مكاتب الدراسات

 الاجابة

 الستابعة الترسيؼ

 مخاقبة أعسال البشاء انجاز مخظظات درارجة عبد الحق

 مخاقبة أعسال البشاء انجاز مخظظات زغدان ياسين

 مخاقبة أعسال البشاء انجاز مخظظات لزرق سسير
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 عي ؟: عمى أي أساس يتؼ ترسيؼ الدكؽ الجسا 78سؤال 

مؽ خلال أجؾبة مكاتب الجراسات الخاصة نلاحظ بأن الدكؽ الجساعي يرسؼ عمى أساس دفتخ    

الذخوط ، الحي يسشح مؽ طخف ديؾان التخقية والتدييخ العقاري في حالة الدكؽ الايجاري ، أما في الدكؽ 

 التداىسي يعظى مؽ طخف مجيخية الدكؽ .

 ما ىي العؾائق التي تقف حاجد أمام عسمية الترسيؼ ؟ : 76سؤال 

يخى السيشجس درارجة عبج الحق أن العائق الؾحيج الحي يقف حاجد أمام عسمية ترسيؼ الدكؽ       

الاجتساعي ىؾ دفتخ الذخوط بحج ذاتو ، لأن السيشجس ممدم بتظبيق تمػ الذخوط و ليذ لو الحخية في 

ي حشسا السيشجس زغجان ياسيؽ و السيشجس لدرق سسيخ أجسعؾا بأن الحاجد التظبيق ميارتو و إبجاعاتو . بي

 يقف أمام عسمية الترسيؼ ىؾ دفتخ الذخوط ثؼ السؾقع ثؼ السداحة .

 ما رأيػ في السعاييخ و الاشتخاطات السعسؾل بيا ؟ : 70سؤال   

الدكؽ الاجتساعي غيخ  أجسعؾا مكاتب الجراسات عمى أن السعاييخ و الاشتخاطات السعسؾل بيا في    

 جيجة و يجب تظؾيخىا لأنيا غيخ مشاسبة .

مؽ خلال السقابمة لاحغشا بأن جسيع مكاتب  ىل تحقق ىحه السعاييخ متظمبات السدتفيجيؽ ؟:  73سؤال 

 و الاشتخاطات لا تمبي حاجيات و متظمبات السدتعسل .الجراسات تخى بأن ىحه السعاييخ 

 ىل يتؼ إشخاك السدتفيجيؽ في عسمية الترسيؼ ؟   :79سؤال      

 أجسعؾا مكاتب الجراسات عمى أنو لايتؼ أبجا إشخاك السؾاطؽ ) السدتفيج ( في عسمية الترسيؼ .  

 البعج الثقافي لمدكان في عسمية الترسيؼ ؟  ح: ىل يؤخ 17سؤال 
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مدكان لا يأخح بججية تامة أثشاء عسمية مؽ خلال إجابة السيشجسيؽ عمى ىحا الدؤال تبيؽ أن البعج الثقافي ل

 الترسيؼ ، وليذ لو أىسية كبيخة .

 ىل يتؼ الاستعسال بعج الانجاز التام لمدكشات ؟ : 11سؤال 

أجسعؾا مكاتب الجراسات عمى أن استعسال الدكشات يكؾن بعج الانجاز التام لمدكشات ، إلا في بعض    

 الحالات يتؼ تدميسيا مع نقص في مخافق التييئة .

  : ىل تشجد كل تراميؼ مختمف الفزاءات و البشايات عمى أرض الؾاقع ؟ 10سؤال 

 اءات و البشايات تشجد عمى أرض الؾاقع .مؽ خلال الججول نلاحظ أن كل تراميؼ مختمف الفز  

 ىل يحتخم الترسيؼ بعج الاستعسال ؟ : 18سؤال 

مؽ خلال الججول نلاحظ بأن ىشاك مؽ يخى أن الترسيؼ لا يحتخم بعج الاستعسال وىحا مؽ خلال    

ا ، و تذؾيو واجيات الأحياء ، التغييخ في الترسيؼ الجاخمي ، وىشاك مؽ يخى بأن ترسيؼ يحتخم نؾعا م

 ليذ احتخاما تاما .

 نتيجة :

مؽ خلال السقابمة مع مكاتب الجراسات الخاصة أجسعؾا بأنو يتؼ ترسيؼ الدكؽ الجساعي عمى    

أساس دفتخ الذخوط ، وىؾ يعتبخ كعائق أماميؼ في عسمية الترسيؼ. لأنو لا يأخح البعج الثقافي 

 لمدكان .
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 :تفدير الشتائج عمى ضهء الفرضيات السطروحة -0

صجق الفخضيات التي انظمقت مشيا الجراسة ، ىؾ بالزخورة التحقق مؽ إن عخض الشتائج              

 عؽ طخيق تحميل الأرقام الستحرل عمييا مؽ الؾاقع حيث انظمقشا في دراستشا في :

( عؽ الدكشات الجساعية مسا أدى بو إلى إحجاث تغيخات عمييا  الداكؽعجم رضى السدتعسل ) -2

 شؾىت مغيخىا .

يبجو أن اختلال العلاقة بيؽ مختمف الستجخميؽ في عسمية التدييخ أدى إلى عجم نجاح الترسيؼ  -6

 عمى أرض الؾاقع .

ابمة مع و كحلػ السقو قج حاولشا التحقق مؽ صحة الفخضيات مؽ خلال الاستسارة السؾزعة عمى الدكان 

 الييئات ومكاتب الجراسات .

اث تغيخات عمييا ( عؽ الدكشات الجساعية مسا أدى إحج الداكؽعجم رضى السدتفيج ) ":الفرضية الأولى 

. مؽ خلال الجراسة السيجانية تؾصمشا إلى جسمة مؽ الشتائج تخص الفخضية، حيث تؼ  "شؾىت مغيخىا 

العيشة السجروسة ، حيث تؼ طخح تحقيق الفخضية عؽ طخيق استسارة استبيان التي قسشا بيا مع سكان 

أسئمة مؽ خلال الأجؾبة تسكشا مؽ الؾصؾل إلى ندب تؾضح رأي القاطشيؽ بالأحياء عمييؼ 

نت ندبة الدكان الحيؽ قامؾا بإحجاث تغييخات عمى مدتؾى السدكؽ في شظخه الجاخمي السجروسة.فكا

% . و كان سبب إجخاء ىحه 53مدكؽ ب  683مدكؽ، و في حي  033% في حي 05والخارجي ب

، و لأجل مدكؽ 683في %00.8و  مدكؽ 033في حي  %30.85التغييخات تؾفيخ الحخمة بشدبة 

، وندبة تؾفيخ الأمؽ مدكؽ 683في  %00.00و مدكؽ  033ي ف% 08.52خمق مجال أوسع بشدبة 

 .مدكؽ  683في حي  %62.22و مدكؽ 033في حي  %63.82ب
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ونخى أن ىحه التغييخات أحجثت تذؾىا في مغيخ الخارجي لمعسارة، فسؽ خلال أجؾبة الاستسارة تبيؽ  

 %02.22ؽ ب مدك  683 حيمدكؽ، و في  033% في حي 25الداكشيؽ مدتؤن مؽ مغيخىا بشدبة 

 683% في حي 82.22مدكؽ، و  033% في حي 83و كانت ندبة عجم الخضى عؽ الدكؽ ب   

 مدكؽ .

أدى إلى عجم نجاح يبجو أن اختلال العلاقة بيؽ مختمف الستجخميؽ في عسمية التدييخ  "الفرضية الثانية : 

و قج تؼ التحقق مؽ صحة الفخضية مؽ خلال محادثتشا مع الييئات السعشية " الترسيؼ عمى أرض الؾاقع 

حيث أن مدؤولية العسارات تقع عل عاتق ديؾان التخقية و التدييخ العقاري، و بالدكؽ الاجتساعي ، 

عجم نجاح الترسيؼ عمى أرض الؾاقع، في حيؽ بالسقابمة مع الجيؾان يخى أن الدكان ىؼ الدبب الخئيدي 

تشديق لخارجي لمعسارة عمى عاتق البمجية.كسا أجسعت كل الييئات أنو لا يؾجج لية الفزاء اتقع مدؤو 

بيشيؼ، و إنسا تمجأ إلا بعزيا في حالات خاصة، مؽ أجل التجخل عمى العشاصخ التابعة ليا و ليذ 

 لمتشديق .

 خلاصة الفرل : 

 مع الهيئات و مكاتب الدراسات ندتشتج: من خلال العسل السيداني و السقابمة   

 . أنو لا تأخح متظمبات الدكان في ترسيؼ الدكؽ الجساعي -

 كسا أنو لا يؾجج تشديق بيؽ الييئات في عسمية الترسيؼ و الانجاز و الستابعة . -
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 الاقتـــــراحـــات و التـــهصيــــات :-8

 .في ترسيؼ الدكؽ الجساعي  إشخاك الدكان -

 تشسية روح السبادرة و التزامؽ والعسل الجساعي بيؽ السؾاطشيؽ . -

ضبط العلاقات السؾجؾدة بيؽ مختمف الييئات الستجخمة في عسمية التدييخ ، التسؾيل ، التخظيط و  -

 .الجساعي إنجاز الدكؽ 

 أنساط الدكؽ ) ما يتساشى مع خرؾصية السجتسع الجدائخي ( . إعادة الشغخ في -

 شاء و الجراسات اليشجسية داخل السدكؽ .تظؾيخ تقشيات الب -

 .لسدكشوتحديذ السؾاطؽ و تؾعيتو في السحافغة عمى السحيط الخارجي  -

 التحمي بخوح السدؤولية بالشدبة للإدارات والجيات السخترة في تدييخ الدكؽ الاجتساعي . -

 التغييخ مؽ مؾاد دفتخ الذخوط و محاولة تحديشيا . -

 الاستعسال .فخض الخقابة الجائسة عمى الدكشات بعج  -

ىحا حتى تشاسب خرؾصية السجتسع الجدائخي و   F2 عؾضا عؽF  0و  F4 إدراج سكشات مؽ -

 .بالشدبة لمدكؽ الايجاري 

أفخاد الأسخة يسشح الداكؽ سؽ قانؾن يمدم بسشح الدكشات حدب عجد أفخاد الأسخة ، كل ما زاد عجد  -

 سكؽ أوسع .

 .أوسع داخل الدكشات السرسسة لتفادي التغييخ الحي يحجث مؽ أجل ذلػ  خمق مجال -
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 ــمــــة : ــــــــاتخ

مجال التعسير اىتسامات كبيرة على مدتؽى كل دول العالػ، خرؽصا مع التطؽر يذيد           
الحفاظ على الحاصل و الشسؽ الدريع،  الذي يدتدعي خلق سياسات فعالة للتخطيط و التديير بيدف 

ىؽية السديشة، و إدماج السذاريع الجديدة ضسؼ الشديج العسراني ليا، و ىذا ما دفع الدولة إلى انتياج  
الدكؼ الاجتساعي الايجاري و الذي يؽجو  :برامج سكشية  حدب مدتؽى الدخل لسختلف الأفراد . و أىسيا

 التداىسي السؽجو للفئات متؽسطة الدخل .، و الدكؼ الاجتساعي للفئات الاجتساعية السعؽزة و السحرومة 

بعد الدراسة التي قسشا بيا و التي مؼ خلاليا حاولشا الإحاطة بسختلف العشاصر التي تسس  الدكؼ      
الاجتساعي ) الايجاري و التداىسي ( مؼ الشذأة إلى الاستغلال الفعلي لو ، مبرزيؼ في ذلغ السراحل 

ة السشتيجة مؼ طرف الدولة و الريغ الحديثة التي يطرح بيا الدكؼ الرئيدية التي مرت بيا ىذه الدياس
الاجتساعي في ظل التطؽرات التي نعرفيا  على جسيع السدتؽيات الاجتساعية و الاقترادية و العسرانية، 

كعجز الدولة على تؽفير سكؼ ملائػ تتؽفر فيو شروط الحياة اليؽمية، التي  :و خلرشا إلى عدة نقاط ميسة
مع الاحتياجات الأساسية للسؽاطؼ و تتؽافق مع عاداتو و تقاليده، معتسدة على الانجاز الدريع و  تتساشى

عاجز عؼ أداء في أقل ميلة، ميسلة في ذلغ الشؽعية  العسرانية و السعسارية للسجال الدكشي الذي ىؽ 
 .لدرجة يرعب تحديدىاوظيفتو الحقيقية في تؽفير الراحة و الحياة الكريسة للدكان كسا أنو أصبح مذؽه 

بفعل التغيرات التي ومؼ خلال دراستشا التي قسشا بيا بسديشة برج وجدنا أن التذؽه الذي تعرفو ىذه الأحياء  
 السدتؽى الخارجي نتيجة لعدم رضاىػ بالسدكؼ . أحدثيا الدكان و التي تسس الترسيػ الداخلي، و كذلغ 

الدكؼ الجساعي ، كسا أن غياب التشديق بيؼ مختلف الييئات السعشية بالترسيػ و انجاز و متابعة    
 لتدىؽر الدكؼ الجساعي  أدى كذلغ

لذلغ لابد أن يكؽن ىشاك تفكير فعال و جاد في أفزل و أنجع الريغ و الأشكال الكفيلة يجعل ىذا      
يق بالقاطشيؼ بو ، و سد الفجؽة السؽجؽدة في قطاع الدكؼ الشؽع مؼ الدكؼ يتستع بسعاىر حزرية جيدة تل

 ظاىرة الكسية على حداب الشؽعية .، مع مراعاة اليؽية الثقافية للسدتفيديؼ ، و يجب تفادي 
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 السكن الجماعي بين "استكسال محكخة لشيل شهادة ماستخ أكاديسي بعشهان المهضهع : 

 .................................. -التصميم  و الإرضاء

إن الهجف من هحه الاستسارة هه البحث العمسي و فقط ، الخجاء مشكم إفادتشا بالسعمهمات  : ملاحظة 

  أمام الجهاب الرحيح  وشكخااا . Xالجقيقة و الرحيحة ، من خلال الإجابة عمى الأسئمة و وضع علامة 

 : أسئلة تتعلق بالسكان 

 .عجد الطهابق بالعسارة التي تقيم بها ؟ :............................. ماهه -

 في أي طابق يهجج مدكشك؟ :............................................ -

 ؟:................................................مهشة رب الأسخة  -

 السدتهى التعميسي لخب الأسخة ؟: -

  ثانهي                   جامعي     متهسط  ابتجائي 

 6أقل من            6عجد أفخاد الأسخة في السدكن    أكثخ من  -

 مكان الإقامة الدابق ؟    -

 السجيشة                الخيف                     الزهاحي 
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 : أسئلة تتعلق بالجانب التصميمي 
 نعم                      لاهل أجـخيت تغييخات عمى مدتهى السدكن ؟     -

 عمى أي مدتهى قست بالتغييخ ؟:  -

 داخل السدكن                                            الهاجهات )الشهافح و الذخفات ( 

 ذا أجخيت هحه هحا التغييخ ؟لسا -

  أوسع خمق مجال         تهفيخ الحخمة                        تهفيخ الأمن       

 ما رأيك في الذخفة كعشرخ جسالي في العسارة ؟: -

   ضخورية                                        غيخ ضخورية 

 كيف تخون السظهخ الخارجي لمعسارة ؟: -

  جيج                       متهسط                      سيء

 من مدكشك ؟:  هل قست بتغييخ عمى مدتهى السجال الخارجي لمعسارة القخيب -

 نعم                                لا       

 كان الجهاب بشعم من خلال : تدييج السداحات الخزخاء         و ضع السدتمدماتإذا  -

 أو حتى بخكن الديارة بالقخب من الشافحة خارج السهقف           أخخى 

 الأوساخ           الهاجهات السذههة  ماهي العشاصخ السذههة لمحي؟: إنتذار -

  نقص وعجم تهيئة السداحات الخارجية
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 ماهي الجهات السدؤولة عن تذهه الحي ؟: -

 الدكان               الجهات السعشية            كلاهسا  

 : أسئلة متعلقة بالجانب التسييري 

 الخارجية لمعسارات وواجهاتها ؟:في نظخك من هه السدؤول عن نظافة وصيانة السداحات  -

 الدكان              OPGIالهلاية         الجائخة        البمجية          

 هل هشاك لجشة لسعايشة و مخاقبة التغييخات و هل تدعى لسعخفة أسباب هحه التغيخات ؟: -

 نعم                            لا     

 ي ؟: هل أنت راضي عن الدكن في هحا الح  -

 راضي                    غيخ راضي              نهعا ما      
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 الدكن الجماعي بين "استكمال مذكرة لنيل شهادة ماستر أكاديمي بعنهان المهضهع : 

 .................................. -الترميم  و الإرضاء

إن الهدف من هذه الاستمارة هه البحث العممي و فقط ، الرجاء منكم إفادتنا بالمعمهمات  : ملاحظة 

 أمام الجهاب الرحيح  وشكرااا .  Xالدقيقة و الرحيحة ، من خلال الإجابة عمى الأسئمة و وضع علامة 

 أسئلة المقابلة مع الهيئات .

 : أسئلة تتعلق بالذخص المحاور 

 ؟الهيئة المعنية -

 ؟ماهي وظيفتك في هذه الهيئة  -

 الذهادة المتحرل عميها؟ -

 متى تم تنريبك ؟ -

 : أسئلة تتعلق بالدكن الاجتماعي 

 / ماهه واقع الأحياء الدكنية الجماعية في مدينة برج بهعريريج ؟.......................... 1

 ...............................؟هذه الحالة  التي أدت الرئيدية الأسباب أريك في ماهي/  2 

 / من المكمف بترميم و إنجاز الدكن الجماعي ؟..........................................3

 / ما دور هيئتكم ؟.......................................................................4

  ذلك؟ عن المدؤولة الهيئة أو لمجنةا ماهي و الإستعمال؟ بعد لمدكنات مراقبة هناك هل/5
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 ............................ الحي؟ في التدخل أجل من الهيئات مختمف بين تنديق هناك هل/6

 ........................  الأحياء؟ داخل والريانة التنظيف بعممية المكمفة المرمحة هي ما/7

 .......................................................العممية؟ هذه تمهيل مرادر هي ما/8

 

 .....................الترميم؟ عممية أثناء المجتمع تقاليد و عادات الاعتبار بعين يؤخذ هل/09 

 ................................. الديهان؟ مع الدكان تعاون  مدى ما  /10
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 الدكن الجماعي بين "استكطال مذكرة لظيل شهادة ماستر أكاديطي بعظهان المهضهع : 

 .................................. -التصميم  و الإرضاء

إن الهدف من هذه الاستطارة هه البحث العمطي و فقط ، الرجاء مظكم إفادتظا بالطعمهمات  : ملاحظة 

  أمام الجهاب الصحيح  وشكرااا . Xالدقيقة و الصحيحة ، من خلال الإجابة عمى الأسئمة و وضع علامة 

 أسئلة المقابلة مع مكاتب الدراسات

 ما هه اسم مكتب الدراسات ؟................................................................ /1

 ما رأيك في في واقع الأحياء الدكظية الجطاعية في مديظة برج بهعريريج ؟....................../ 2

 ................ذه الهضعية ؟.......................................من هه الطدؤول عن ه/ 3

 ماهه دوركم في في هذه الأحياء من حيث التصطيم ؟ ومن حيث الطتابعة؟..................../ 4

 عمى أي أساس يتم تصطيم الدكن الجطاعي ؟.............................................../ 5

 ..........................ماهي العهائق التي تقف حاجز أمام عطمية التصطيم ؟............../ 6

 .............................................ما رأيك في معايير و الاشتراطات الطعطهل بها؟/ 7

 ..............................................هذه الطعايير هل تحقق متطمبات الطدتعطل  ؟/ 8

 ............................................هل يتم اشراك الطدتعطل في عطمية التصطيم ؟/ 9

 هل يؤخذ البعد الثقافي لمدكان في عطمية التصطيم ؟....................................../ 10

 ...................................................هل يتم الاستعطال بعد الانجاز التام ؟/ 11

 .................هل تظجز كل تصاميم مختمف الفضاءات و البظايات عمى أرض الهاقع ؟ /12
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 ................................................................ماهي عهائق الإنجاز ؟/ 13

 ...............................................................ماهي عهائق الطتابعة ؟ /14

 ...............................هل يحترم التصطيم بعد الاستعطال ؟/ 15

 



 

 

 

 أولا : الكتب 

 الكتب باللغة العربية :

 .9151، مكتبة الحياة ، بيخوت ، سشة 2أحسج رضا :معجم المغة  العخبية ، مجمج  -1-1

تبة الحياة ، بيخوت ، سشة ، مك3أحسج صبهر : السعخفة و الدمطة في السجتسع العخبي ، مجمج -1-2
9959 . 

 . 2002مذكلات السجيشة ، السكتب العخبي الحجيث ، الإسكشجرية ، حدين رشهان :-1-3

شادية محمد عديدي ، السلامح الأساسية لسذكل الإسكان في مرخ و دور القخوض السديخة لمتغمب   -9-4
 .9195مرخ  العخبيعميها ،دار السدتقبل 

 .9993الإسكشجرية، مرخ، فادية عسخان الجهلان، عمم الاجتساع الحزخي، مطبعة الانترار، -1-5

 ثانيا : المذكرات 
مدكن سيجي 320حاج مهسى سميم :الدكن الاجتساعي الايجاري بين القانهن و التطبيق، حالة  -9

2096عيدى، محكخة تخخج لشيل شهادة ماستخ أكاديسي،  

لة دحجوح جسال : تدييخ الفزاءات الحزخية داخل السجسعات الدكشية الجساعية الاجتساعية ، حا-2
 .  2559مدكن بالسديمة ،  555

 ههية الثقافية الاجتساعية لمدكانرانية محمد عمي طه ، التأثيخ الستبادل بين الهاقع العسخاني لمسداكن و ال-3
حالة البمجة القجيسة يتابمذ محكخة التخخج ماجيدتيخ في الهشجسة السعسارية ، جامعة الشجاح فمدطين 

،2595 .  



تخخج لشيل   الاجتساعي الجساعي ، في السشاطق الجافة وشبه الجافة ، محكخة فايج البذيخ ، الدكن-4
 .2551شهادة ماجدتيخ ، سشة 

 وتفعيل 5 الستهسطة لمطبقة دعم قدشطيشة، ولاية في التداهسي الاجتساعي الدكن: بهلجسخ لسياء -5
 .2006  ،العسارنية التهيئة في الساجيدتيخ شهادة لشيل تخخج محكخة العقارية، لمتخقية

بتيسيسهن ، مجكخة تخخج لشيل شهادة  مؤدن عبج القادر وزملائه : إشكالية الدكن الاجتساعي الإيجاري  -6
 . 2599الحزخية تخرص تدديخ السجن ،مهشجس دولة في التدييخ و 

 ثالثا : المحضرات 

هاجخ ، مجاخمة بعشهان دراسة نقجية لمتخقية العقارية من خلال تشهع البخامج  د.نهيبات بخاهيم و أ.سعهدي
 . الجدائخ الدكشية في

 .  ماجيدتيخ 97 أولي لدشة التخقهي  الدكن مهضهع من اقتباس: محمد عطية بن و صغيخي  جسال

 رابعا :المواقع الالكترونية 

 . مجمة الدكن و العسخان 1-

 مجسع العسخان.نت-2    

 :المراجع القانونية  خامسا

 لبمجية بخج بهعخيخيج.السخطط التهجيهي لمتهيئة و التعسيخ -9

 .2008مايه  99السؤرخ في  942-08السخسهم التشفيجي رقم -2

 90مخطط شغل الأراضي رقم -3

 

 

 



 الكتب باللغة  الفرنسية : سادسا : 2

1-AIT AMMAR Karim . Le financement de la construction de logement en 

Algérie . mémoire fin d'etude . école national d'administration . 2001. 

      2-Dictionnaire de habitat et logement. 

    3- J.E HAVEL.habitat et logement .presse universitaire de France .france 

1968. 
. 
     4-Nevit  Adem Adela .The economic problem of housing .Ed Land .camillion 

. Engled 1975. P 189 . 

 

 

 



 


