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I. تراـــــــتشك: 

 نحمد الله كثيرا ونشكره ، الذي وفقنا لاتمام هذا العمل و سهل لنا الصعاب

 و الحمد لله حمدا كثيرا  و هونا علينا المتاعب 

 والصلاة و السلام على اشرف المرسلين.

 كما نتقدم بالشكر الجزيل

الصغيرة و الكبيرة الذي لهم الفضل الكبير بعد الله سبحانه وتعالى في اتمام هذا العمل الى كل افراد عائلتنا 

 وقفوا معنا في كل شيئ و شجعونا.

 .الى الاستاذ المشرف :علال احمد

 الذي كان لنا خير سند بارشاداته و توجيهاته فشكرا جزيلا. 

 ووفقك الله الى كل ما تسعى اليه ورعاك.

 يير التقنيات الحضرية.الى جميع معهد التس

 في انجاز و شكرا جزيلا الى كل من ساعدنا من قريب  او بعيد 

و لو بي حرف او كلمة  طيبة .هذا العمل   

 و الى كل هؤلاء جميعا نقول شكرا جزيلا ووفقكم الله في دنيا و الاخرة   

 و سدد خطاكم الى كل ما ترمون اليه وجزاكم الله خيرا.

 نبيــلة.مداني -         

 مطاري سميــة.-        

 تبابوشت بهيـــة.-          

 لوعيــــل سعاد.-        



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 ءا��هدا

 الى اللذان �عثا فیا نور الحیاة...........     

 .صغیرا" :"و قل ر�ي ارحمهما �ما ر�یانيالذي قال فیهما تعالى و

التي اهدي هذا العمل الیها التي �ان   الى اغلى انسان على قلبي الى ملكة روحي و شافیة جراحي

 الورد امي الغالیة         .دعائها سر نجاحي 

 و شقى و لم �فرط في تعلیمي حتى و صولي الى هذا المستوى  تعب من تحدى الدنیا من اجليالى 

 .عیسى ابي العز�ز                                      

ساعد ،دحمان،محمد،حمزة ،و  اخواني كذلك،و فهیمة،سامیة ،نجاة :على قلبي اخواتي الغالیینالى 

محمد  :أولاد اخواتي و اخوانيسمیرة ،اشواق،فاطمة الزهراء، لاانسى  زوجات اخواني

 جدي و جدتي خد�جةو  جدي محمد�الطبع ر�اض،أیوب،محمد،ر�ان،ادم ،وائل،ا�اد،ایناس،و لاانسى 

 .جدتي فاطمةو  السعید

 حة،حكیمةیجمیلة،فضیلة،ر�:وخالاتيإبراهیم:فاتح،مصطفى،و اعمامي،:الورد،فتیحة،جمیلة،عقیلة عصئةى

:فاتح،محمد،احمد،و ابناءها دون ان انسى احد........و الى �ل الاهل و الاحباب من ،اخواليحناننوال،

 فردا فردا. مطاري  افرادعائلةقر�ب و من �عید الى �ل 

الى �ل الأصدقاء �ل �اسمه طیلة مشواري الدراسي الابتدائي و المتوسطة و خاصة الثانوي و �ذلك 

 ة.الأساتذ

 (وردة،مر�م، فطیمة،فاطمة الزهراء،سهام

.كما لاانسى �ل من ذ�رهم قلبي و لم ،صباح،حدة،حور�ة،بهیة،نبیلة،سعاد،حیاة،حدة،أسماء،هجیرة...)

 و خاصة الى الأستاذ المشرف علال احمد.....2018سم تسییر المدینة دفعة یذ�رهم قلمي و الى �ل ق

 سمیة



 



:الاهداء  

وما على الى الحب الذي أولیه حبي و مصباح أضاء سناه در�ي الى القلب الذي ان حن ی-

قبل �فك الغالي أ �عد المزار لمست جنبي الى عین �سقیني اذ رعتني ببذل لست اوفیه ور�ي

مي أبي ماه انك لي دواء فان ترضي عني فذاك حسأدعو الله غفرانا لذنبي فیا أوأ�كي و 

غلى ما عندي.أ الحنونة �ا   

ل ان عاش من أجلنا ومن أج الجمیلة يالى بؤرة النور الذي عبرت بي نحو الأمل و الأمان-

اءك جزءا من نحیا حیاة �ر�مة في بیت �ر�م و في احضان علم نافع �إذن الله وقد �ان ارض

د ارضاني ترى جهدك وطیب فرسك فكنت معنا الحیاة لي وق حتى شهادة طموحي في نیل 

عني. یتارض بتي فهل لاأالله فیك �ا   

ر�مة بو�ن في سقف واحد الى اخواتي رزقي، فاتح ،عیدة ، �الى من شار�وني حب الأ-

و أزواج أخواتي خالد و فارس و زوجت أخي زهیة  و  توأم روحي حیــــــــــــــــاة ،،حنان 

.لصغار أسامة أ�من أنیس سر�ن بوثینة الكتاكیت ا  

الى �ل أخوالي وزوجاتهم وأبنائهم و خالتي و أزواجهم وأبنائهم فردا فردا.-  

.،ا�مان ،امالحیاة ،سعاد ،بهیة، سمیة  ،حور�ة ،الى اعز اصدقائي هاجر-  

القلم  اللسان و الى �ل من ساهم من �عید او قر�ب لانجاح هذا العمل والى �ل من نسیة-

    لكن مكانه في القلب دائما.

 

 

 

 

 



 



 الاھداء
مبســـــم اللھ الرحمــن الرحیـــ  

ر كلھ و نثني علیك الخی یكاللھم انا نحمدك ونستعینك و نؤمن بك ونتوكل عل
 ونشكرك ونخلع ونترك من یسجرك اللھم ایاك نعبد ولكا نصلي و نسجد.

الى من قال فیھما الرحمان تبارك و تعالى <<و اخفض لھماجناح الذل من -
ارحمھما كما ربیاني صغیرا>>.الرحمة و قل ربي   

ك فالى من حملتني وھنا على وھن الیك یا نبع الحیاة التي لا تستطیع وص-
 السلاح الكلمات لانك انت احلى لكلمات یا من زودتني بحبھا في الدنیا فكنت خیر

 امي الحنونة فاطمة الزھراء.

طوال  تدیت بھرحیق الایمان الى سندي في ھذه الدنیا  و الذي اق الى من سقاني-
 السنین الى رمز الشھامة ابي الغالي عبد المالك.

والدین الى أزھار الیاسمین المتناثر في بساتین لحیاة الى من شاركوني حب ال-
، ھجیرة، و مراد، عبد الرؤوف، امال، حدةالى أخواتي نسیمة ، في سقف واحد

امیر، محمد  : ندى،الى الكتاكین الصغار ابناء اخوتيعبد الرحیم، عدنان و 
  :عبد العزیز،ابراھیم،رشدي.و ازواجھم ،اسیل ،محمد الامین ،لجین ،

ة.و الى جدتي اطال اللھ في عمرھا و أدمھا اللھ بالصحة و العافیة جدتي ذھبی-  

الى اعمامي و زوجاتھم و أبنائھم و الى عماتي و ازوجھم و ابنائھم و الى كل -
.بوقرةوالى كل عائلة تبابوشت و ادا فردو خالتي و أبنائھم فروزوجاتھم أخوالي   

ال، وداد ربح، أماللى أعز اصدقائي: حمیدة، نفیسة، سمیة، نبیلة، سعاد، سمیة، 
.یاسمین ،بثینة،صبرینة، حفیظة ،حلیمة   

 وتشكرات لكل المعھد

 تبابوشت بھیة



م احمد بسم اللھ وحده و الصلاة و السلام على من لا نبي بعده محمد صلى اللھ علیھ و سل
 اللھ لعونھ و توفیقھ لاجتیاز كل العقبات و بلوغ الھدف المرجو .

ھذا العمل المتواضع الى من قال فیھم اللھ تعالى : أھدي  

.23{{ و قضى ربك الا تعبدوا الا ایاه و بالوالدین احسانا }}. الاسراء الآیة   

ي الى من وھبتني الحنان من أجل العیش في أمان ، الى من تكد لارتاح و من نورت عقل
" فریدة والدتي العزیزة "بدروب النجاح   

خیر  و كان لحیاة علم و أخلاق ، و من حرص على أن لا ینقصني شیئان اأالى من علمني ب
" أحمد والدي العزیز "  دلیل و نعم السند  

"جدي و جدتي  "الى من غرسوا فینا حب العائلة   

"الیاقوت ، اكرام  "الى نبع الأمل و التحدي جمیع اخوتي   

"محمد  "خي الوحید أالى   

جناتھ.أسكنھ اللھ فسیح الى روح جدي   

"سدیرة و لوعیل  "الى كل فرد من عائلة   

يأرجو لكن كل التوفیق في مشواركن الدراس "سمیة ، بھیة ، نبیلة  "الى صدیقاتي الغالیات   

قة .الى أختي التي لم تنجبھا لي أمي " جغام مریم " التي كانت نعم الصدیقة و الرفی  

" الخطیب" الى مكتب دراسات الھندسة المعماریة و العمرانیة  

"علال أحمد  "ستاذ المشرف فاضل و خاصة الأساتذة الأالى كافة الأ  

  .المتواضع ساعدنا و ساھم في انجاز ھذا العملجمعتني بھم الحیاة و الى كل من 

خیرا أسأل اللھ عز و جل أن یجعل عملنا ھذا عملا صالحا مقبولا.أو   
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 الفصل التمهيدي



التمهیديالفصل   
 

 مقدمة:

تعد المدینة مستوطنة حضر�ة ذات �ثافة سكانیة �بیرة و لها أهمیة معینة تمیزها على المستوطنات       

الأخرى، و �الرغم من �ون المدن مر�زا جذا�ا للناس إلا إن �ثرة الكثافة تأتي �التحد�ات الكبیرة قد لا توجهها 

ة نظر إلى أخرى ،فهناك من یرى القرى و النواحي ،و �ختلف تعر�ف المدینة من مكان إلى أخر و من وجه

�أنها عبارة عن منشاة حضر�ة ذات نسق اقتصادي و اجتماعي معقد،فهي تؤثر و تتأثر �عوامل عدیدة و 

متداخلة غالبا ما �صعب الفصل بین تأثیراتها المختلفة ،فهي إلى جانب تأثرها �الشبكة الحضر�ة على 

ف أراضیها ،مرتبط بتمر�ز العناصر الاقتصاد�ة و اما معینا لتوظیظفإنها تمثل ن المستوى القومي ،

الاجتماعیة و الثقافیة الممارسة لمختلف النشاطات من إنتاجیة و تجار�ة و خدمات عامة و خاصة و�ذلك 

قطاع  السكن  ...... الخ ،و هناك من یرى المدینة �أنها مجموعة دائمة من الناس و المساكن تغطي 

  .)2015 و.أعراب .( على مفترق الطرق التجار�ة الكبرى مساحة �بیرة من الأرض و توجد 

للنسیج الحضري في المدن من حیث  المساحة و الوظیفة ، اذ  الأكبر�حتل المجال السكني الحیز       

ما �عرف �الأحیاء  أو�شكل السكن الوظیفة الرئیسیة لها ، و تتموضع السكنات ضمن مجموعات سكنیة 

السكن نشأت ظاهرة  إلىالمدینة ، و مع التوسع المستمر للمدن و ازد�اد الحاجة  أرجاءالسكنیة في �ل 

على مثل  أطلقتعالمیة عرفت �ظاهرة النمو العشوائي للتجمعات السكنیة ، و قد اختلفت المصطلحات التي 

المنطقة  ، و الأكواخهذا الشكل من البناء منها ( العشوائیة ، المنطقة المتدهورة ، القصدیر�ة ، مناطق 

الشعبیة ...الخ )، و هي تعتبر مجموعة سكنات مبنیة �شكل غیر نظامي و التي تشكل ما �عرف �مناطق 

 المتبعة. الإجراءاتو  الأنظمةالمخالفات الجماعیة و التي لا �مكن الترخیص �إقامتها �حسب 

 

 أ 
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 و التعمیر �مس الخاص �البناءو هذا التعمیر اللاشرعي لكل بناء یتم خارج النطاق القانوني 

عدم احترام معاییر والمخالفة التقنیة أي انعدام رخصة البناء و  ، الأرضجانبیینً المخالفة القانونیة في ملكیة 

 البناء.

 الأحیاء أكثر إنهاالدارسون و الباحثون في مجال الدراسات الحضر�ة للأحیاء المتخلفة  أكدهو مما       

نمو حضري مكثف ترجع  إلىحیث تعرضت هذه الدول  الثورة�عد خاصة و  الثالث،انتشارا في مدن العالم 

 أخرى،المعیشیة و الصحیة من ناحیة  الأحوالز�ادة النمو الطبیعي للسكان من ناحیة و تحسن  إلى أسبا�ه

 المدن . إلىارتفاع معدل الهجرة من الر�ف  إلىإضافة 

سكان  نأ�مدنها  ،حیث  الأحیاءو الجزائر �غیرها من دول العالم التي عرفت انتشار هذا النوع من       

تطور ظاهرة  نأالحقبة الاستعمار�ة و   إلىالمتخلفة هم نتیجة العملیات  التار�خیة الكبرى ترجع  الأحیاء

التهیئة  �مبادئ الأخذ هي نتیجة تعبیر عن تحضر سر�ع و غیر مخطط ، و هذا لعدم الأحیاءسكان هذه 

على التخطیط المستقبلي للمدینة . أساساالتي تقوم  الإقلیمیة  

تعتبر مدینة بوسعادة من بین المدن الجزائر�ة التي تعاني من الأحیاء الفوضو�ة التي انعدمت فیها       

التنمو�ة  تیجیةالاستراو التي �ان سببها غیاب  ، شروط الحیاة، وعجز المسیر في التكفل بهذه الظاهرة

 ونسبة �بیرة منهم لا �ملكون أي وثیقة تثبت ملكهم للمنزل. الشاملة للمنطقة،
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 الإشكالیة:1-

إن معظم دول العالم تعاني من ظاھرة عمرانیة خطیرة وھي السكن العشوائي كما تعاني المدن           

لقد أدى الكبرى العربیة من ھذه الظاھرة التي تشكل خللا في النسیج العمراني و الحضري لتلك المدن،

ت بذلك أصبح التوسع العمراني للمدینة إلى حدوث اختلال توازن بین السكان و ما تقدمھ المدینة ،التي

اء المحیطة عاجزة على تأدیة دورھا مما خلق ضعفا في الربط  ، و التسییر الوظیفي و المجالي خاصة الأحی

 بالمدینة .

ادیة و من الجوانب المھنیة و الاقتص العشوائیة للعدیدكما حاولت ھذه الدراسات تناول واقع الأحیاء        

مستمرة في  ة في المدینة المراد دراستھا والتي لا تزال تنمو بصورةالاجتماعیة لنماذج من الأحیاء العشوائی

مع المدینة كما تكمن أھمیة ھذه الدراسة في تكوین تصور سوسیولوجي ینطلق من فھم مجت ، العدید من مدننا

لاقتھا للأحیاء العشوائیة و كیفیة التعامل معھا،ووضع صورة دقیقة لفھمھا و أسبابھا و خصائصھا و ع

ینة .بالمد  

وھي مشكلة ترجع إلى عدة عوامل كثیرة  ، كما نجد الجزائر تعیش ھذه الظاھرة منذ السنوات الأخیرة      

من بینھا قلة الاھتمام بقطاع البناء و السكن  واختلال التوازن بین العرض والطلب في میدان السكن 

ة الغیر السلیمة مع عدم إعطاء أھمیة ،وكذالك تزاید ظاھرة الھجرة وارتفاع وتیرتھا بسبب السیاسة السكنی

 .)2009(بن عطیة .م .لسكان الأحیاء العشوائیة.

ة فقرا،  من بین احد  اكبر أحیاء المدین میطر بمدینة بوسعادة الذي یعتبر الأحیاء حيومن بین ھذه        

التي  كل العدیدةوقد عرف عدة تدخلات عمرانیة تھدف إلى دراسة وضعیتھ القانونیة ،وكذا الحد من المشا

لضروریة ، نقص التجھیزات ، المرافق ا كتدھور البنایات ،التوزیع الفوضوي للسكنات، منھا الحيیعاني 

بح من المحلیین على مواجھة امتدادھا ، الذي أص المسؤولینالتي عجزت جمیع مجالس البلدیة المتعاقبة و 

ط بھ.نظرة جدیدة تتلاءم  مع النسیج العمراني المحی لإعطائھالضروري دراسة الحي من اجل إعادة تأھیلھ   

 ومن خلال ھذا الطرح نتساءل :

ثل وھل التأھیل الحضري یعتبر كحل ام العشوائیة؟نوع من ھذه الأحیاء المع ھذا  تعاملالكن كیف یم*

؟للارتقاء بحي میطر خاصة والبیئة العمرانیة عامة  
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 :الاهداف- 2

  الهدف الرئیسي:-

العمرانیة من خلال إبراز دور  بیئتهالحد من تدهور هذا الحي و العمل على ارتقاء و تحسین  •

 المتدخلین العمرانیین في التعامل مع هذا النوع من الأحیاء.

  أسباب اختیار الموضوع: -3

 من الأحیاء العشوائیة. لتحسین هذا النوع الرغبة في مواكبة التوجیهات الحدیثة -

 الفوضو�ة.محاولة إ�جاد الحلول والاقتراحات للحد من المشاكل داخل الأحیاء  •

  الاهتمام الكبیر الذي تولیه الدولة لهذا النوع من الاحیاء والتي تهدف الى تحسین بیئتها الحضر�ة. •

 منهجیة الدراسة:-4

كونه یتلاءم مع طبیعة مشروعنا المتمثل في إعادة -منهج معاو�ة سعیدوني–قمنا �اختیار هذا المنهج      

التأهیل حیث یتر�ز عملنا على تحلیل المعطیات النظر�ة ثم تحلیل موضع الدراسة العملیة ، و الخروج 

 �خلاصة عامة ،و نعطي التصور النهائي الذي نر�د الوصول الیه من خلال هذا العمل.

 تقنیات البحث المستعملة:- 4-1 

ملنا في مشروعنا هذا �عض التقنیات من اجل الوصول الى اهداف تساعدنا في الحصول على استع       

  للتحلیل العمراني نلخصها فیما یلي: المعلومات و المعطیات الضرور�ة

البسیطة و اعطائنا  اعتمدنا �شكل �بیر في هذا البحث على المعاینة المیدانیة و الملاحظة الملاحظة:- أ  

  مجالا واسعا لوصف المشار�ع على ارض الواقع.

 .تكمل الملاحظة و تساعدنا على التحلیل و التهیئة اخذ الصور الفتوغرافیة:- ب  

 

 

 د 



التمهیديالفصل   
 

 

 الى مواقع الانترنت  �رات التي تتكلم عن الموضوع ، �الإضافةجمع المذ جمع المعلومات:- ج  

 القدرة على التحلیل بدون و المخططات و الخرائط الخاصة لكل من المدینة و منطقة الدراسة ، �غیة اكتساب 

 البلد�ة، ومكاتب التقنیة،الهیئة  والتعمیر،ان ننسى المقابلة التي تخص الهیئات المعنیة �مدیر�ة البناء 

 الدراسات العمرانیة و المعمار�ة.

 واجهتنا:الصعو�ات والعوائق التي  4-2

 في:في الأخیر لا ننسى الصعو�ات التي واجهتنا اثناء انجاز البحث المتمثلة  

 مصلحة الى أخرى. والمعلومات مننقص البیانات  •

 مسبقة حول منطقة الدراسة. عدم وجود دراسات •

 الدراسة.البیانیة المتعلقة �مجال  قعدم توفیر �عض المعلومات الهامة لا سیما الوثائ •
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 هیكلة المذ�رة:-5  

 ):01الشكل رقم (
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 الفصل التمھیدي الفصل الاول الفصل الثاني
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الإشكالیة-  

اھداف الدراسة-  

اختیار أسباب -
عالموضو  

المنھجیة-  

ةھیكلة المذكر-  

 

  تمھید -
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 :تمهید

دراسة من ناحیة، و توجیه  أو�حث  لأيللمفاهیم و تعر�فاتها أهمیة �بیرة في الصیاغة النظر�ة  إنلا شك "   

النظري الذي یوجه الدراسة و�حدد  الإطارسیرها من ناحیة أخرى، وذلك لان للمفاهیم دور �بیر في تحدید 

تتواجد الظاهرة  أینالواقع المرتبط �الظروف العامة  �أ�عاد الرأيلها دور في توضیح  إن، �ما امبادئه

نقدم التعر�فات الإجرائیة للمفاهیم التي  أنالمدروسة، و بدون المفاهیم و التعر�فات الدقیقة لها لا تستطیع 

طار الإ تلك المفاهیم ما تزال تحتاج لمز�د من الوضوح و �ذلك لتحدید نإنستخدمها في دراستنا، خاصة 

 1993 سنةفاد�ة عمران الجولان: "علم الاجتماع الحضري" مطبعة الانتصار، الإسكندر�ة، مصر،(  النظري للموضوع

 ).28 ص،

علیها تحدید �عض إن دراسة الموضوع دراسة تقییمیه للتدخلات العمرانیة للأحیاء العشوائیة �ستوجب       

 المفاهیم و المصطلحات التي لها علاقة �جزئیات الموضوع للتمكن من الإلمام �حیثیات البحث.
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 :تحدید المصطلحات و المفاهیم العامة  -1

هو مجموع المقاییس التقنیة الإدار�ة و الاقتصاد�ة و الاجتماعیة التي تسمح بتنمیة : تعر�ف العمران 1-1

المدینة �طر�قة تضمن الحیاة الجدیدة للسكان و �صیغة أخرى نستطیع القول أن العمران هو علم 

یهتم بتهیئة المدن و توسعها  �مساعدة �ل التقنیات یتكفل بتحدید أحسن لتموضع الطرق و 

حرة و مراكز الخدمات العمومیة �طر�قة تجعل المحیط صحي و مناسب �النسبة لساكنیه المساحات ال

 . )2005(خلف الله .ب.

 :أهداف العمران1-1-2

.                      كل عقلاني و منظم حسب الاحتیاجاتاستغلال الأراضي �ش-  

                                              تنظیم حر�ة التوسع العمراني لمدن.   -

وضع قوانین و قواعد التنظیم و حما�ة المجالات للاستغلال.                          -  

.       تنظیم حر�ة المرور داخل المدن بوضع مخططات الطرقات و أملاك التوقف لوسائل النقل-  

 المدینة:تعر�ف  1-2

 المدینة فكلمة منها، إلیه ننظر التي للزاو�ة تبعا و�تنوع �ختلف المدینة تعر�ف أن القول �مكننا

 حیث الحضاري  للإشعاع مراكز هي المدن أن القول �مكن و�التالي التمدن �فكرة ترتبط مثلا

 كل تصبح المدینة فان �الر�ف �قابلها �ما �المدن القائمة النشاطات قارنا إذا أما .وتزدهر الحضارات تنمو

 ).1980(فواز. فیه  الأساسي النشاط هي الزراعة تكون  لا سكاني تجمع

 :تعر�ف السكن العشوائي 1-3
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هي تجمعات سكانیة نشأت في غیبة من التخطیط العام للمدن و تعرف �القطاع الخاص غیر الرسمي و 

التي ظهرت نتیجة لأسباب �ثیرة منها خروج هذه التجمعات عن قوانین المنظمة لهذا العمران وحما�ة 

 .على حدود المدن الكبرى  تموضتالأراضي الزراعیة هذه التجمعات 

احتلت مكانا و جزءا من المدینة و نتیجة لذلك �ونت نسیج غیر متجانس و غیر و �عد فترة من الزمن 

 ).425ص  مرخص ینقصه التخطیط السلیم.(جورج ت،

 خصائص السكن العشوائي: 1-3-1

 في المدن �شكل عفوي. االأحیاء التي تنش 

 .لا تخضع للمعاییر العمرانیة الحدیثة 

  العصر�ة.لا تستطیع التفاعل مع متطلبات الحیاة 

 .تعجز على تقد�م الخدمات الأساسیة 

  الأمن ،البیئة. ، العامة، الصحة تمزمنة: المواصلاتولد مشاكل 

 :أسباب ظهور العشوائیات 1-3-2

 .ز�ادة معدلات النمو السكاني 

  النقص في عدد الوحدات السكنیة و ز�ادة الطلب علیها نتیجة الهجرة السر�عة من

 الر�ف إلى المدینة.

 أسعار الأراضي و الشقق السكنیة  في المناطق الرسمیة التي تتمتع �ا لمرافق  ارتفاع

 العامة.

 10 
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  ضعف الاستثمارات الحكومیة و القطاع الخاص في المجال الإسكان المنخفض

 التكالیف.

  التهاون مع منتهكي القوانین و مغتصبي الأراضي من قبل الجهات الرسمیة نتیجة

 لعدم توافر بدائل أخرى.

 سلبیات السكن العشوائي:          1-3-3

 الكتلة العمرانیة. إلىنسیج عمراني مشوهة  إضافة 

  تلة  إضافة إلى أدىالنقص الشدید في المرافق العامة و �خاصة الصرف الصحي�

 عمرانیة ملوثة للبیئة نتیجة الصرف الجوفي .

  فقدان الخصوصیة. إلى أدىالتزاحم الشدید للمباني وعدم ترك فراغات 

  ز�ادة الطلب على تلك الخدمات ، و التي لم  نتیجةضعف الخدمات للبنیة التحتیة

 السكنیة. للأبنیةلهذه الز�ادات  و التوسعات العشوائیة  أصلاتكن مصممة 

 النسیج العمراني: 1-4

�عرفه الد�تور ماجد الخطیب في مقدمة �تا�ه �أنه �مثل تفاعل عدد من المنظومات الاقتصاد�ة و      

و�ذلك �كون النسیج الحضري  خصوصیاتها،بنیة مترا�طة لها  ، لتكو�نالعمرانیة و الاجتماعیة مع �عضها

 Jean-Claude(نظاما معقدا تحكمه مجموعة من العلاقات المتبادلة و المتداخلة.

doubrere .paris.1979.p67.( 
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تتمثل في شبكة الطرق، الفضاء  كما �عرف أ�ضا انه عبارة  عن نظام مكون من عناصر فیز�ائیة     

المبني ، الفضاء الحر و الموقع ، و التجاوز بین هذه العناصر �عرف �خصائص الفضاء الحضري ،و الذي 

(عمر  �عرف تحولات ثابتة ،و راجعة للتطور الذي تتعرض له هذه العناصر المكونة له عبر مرور الزمن.

 ).228ص ،1995محمد التو مي ألشباني : بیروت 

 أنواع التدخلات العمرانیة : -2

 التهیئة العمرانیة:2-1

تعتبر التهیئة العمرانیة نوع من أسالیب و تقنیات التدخل المباشر ،سواء بواسطة الأفكار أو القرارات أو      

 بواسطة دراسات ووسائل التنفیذ أو الانجاز لتنظیم و تحسین ظروف المعیشة في المستوطنات البشر�ة ،سواء 

الوطني ،و تعتبر التهیئة العمرانیة �أسلوب جدید لتطو�ر و تنمیة  أوكان ذلك على المستوى المحلي الإقلیمي 

الشبكة العمرانیة �صفة عامة ،و الاستیطان البشري �صفة خاصة و �تكملة للمخططات العامة للمدن التي 

 فترة زمنیة معینة،�الإضافة إلى  تكتفي برسم حدود المدن،و محاور توسعها،و استخدام المجال فیها خلال

الطا�ع الإداري للمخططات العمرانیة الذي ینتهي �الحدود الإدار�ة للمخطط ،دون النضرة الشاملة و الوسطیة 

 )48.ص.1980(تجاني .ب.للمجال الذي �قع في النسیج العمراني و یتفاعل معه 

 ):(rénovationالتجدید العمراني:2-2
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على نسیج عمراني موجود �إحداث تغییر جزئي فیه ،و �ظهر ذلك في إعادة أقلمة جزء "هو عملیة تدخل     

من النسیج العمراني مع الشروط الوظیفیة العمرانیة من ناحیة النظافة و الأمن و الوظیفة العمرانیة و الطا�ع 

 ).164.ص2001العمراني"(خلف الله .ب.

 إعادة تنظیم:2-3

 تهتم بتحسین و إصلاح الشروط التنظیمیة و الوظیفیة في المجال العمراني."تعرف على أنها عملیة      

:فهي مجموعة العملیات و الترتیبات المقصودة على المدى القصیر لأجل  أما تعر�فها حسب "البرتو ز�كیلي"

 ران إقلیم عمراني،و تطمح إلى تجمیع شروط التنظیم ،و استخدام تسییر المجال (الاجتماعي،الفیز�ائي)للعم

 الحالي ،و هذا على مستوى السكن ،الهیاكل القاعد�ة ،النشاطات و التجهیزات .

القادرة ،تستوجب التهد�م و تشیید و تهیئة ارض و تصحیح  �فعل تأثیر الطبیعة (الفیز�ائیة و المجالیة )

 الطرق ....الخ.

و القدرة على تنو�ع التنظیم  ، تأثیر طبیعیة المجال و �ذلك حسب الخصائص السیاسیة و الإدار�ة و تسییرها

المشروط  في سیاق نشط و متغیر �امل ،و إ�جاد طرق استغلال المجال و الإطار المبني ،و هذا التأثیر 

 �كون برنامج متناسق مع توجیهات المخطط العمراني الموجه ،و ر�طها مع المراحل التنفیذ�ة و أخیرا تامین 

مجال العمراني قصد الموازنة بین التجمعات التوسعیة والتجمعات الحدیثة و تطو�ر ال السیاسة العامة للتهیئة ،

 )."164.ص2001(خلف الله .ب.
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 :إعادة الهیكلة 2-4

"هي عملیة من عملیات التدخل،الهدف منها إعطاء تصور و تغییر جذري للنسیج العمراني في الإطار     

 محاضرة)." ر. (حسیني.المبني و الهیكل العمراني العام 

 الإدماج: 2-5

�عرف على انه مفهوم �الغ التعقید، فهو �حتوي على حقل واسع من الدلالات �ما �مكن أن �عرف عن    "

طر�ق الوسط الذي �ستخدم فیه و بناءا على القواعد التي تستعمل لتحقیق من جهة و الأهداف و التي یرمي 

 ).164.ص2001خلف الله .ب.إلیها من جهة أخرى ".(

 :الترمیم العمراني 2-6

الهدف منه استعادة الطا�ع المعماري للبنا�ات التي لحقت  "هو عملیة تدخل على نسیج عمراني موجود ،   

بها أضرار ،جراء عوامل خارجیة ،لتظهر �ما �انت علیه قبل تضررها ،كما �مس أ�ضا و �شكل �بیر 

 محاضرة). ."(حسیني .ر.المعالم الأثر�ة 

 :الاعتبارإعادة  2-7

هي عملیة تهدف إلى دمج قطاعات هامشیة مع النسیج العام للمدینة و ضمن الإطار المبني �إعادة       

و دمجها في النسیج العام للقضاء على الآفات الاجتماعیة للمشاكل  ، تأهیل المناطق أو الأحیاء القصدیر�ة

 ).محاضرة. .ر (حسینيالعمرانیة 
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 :إعادة التأهیل 2-8

هي عملیة عمرانیة لها مجموعة من الإجراءات التي تتضمن تحسین و رفع المستوى العمراني و البیئي     

للنسیج العمراني  للمنطقة ،و التي تعاني من تلف في �عض عناصرها إلى مستوى مقبول و تعو�ض النقص 

لمحا فضة على الجزء في البنیة الارتكاز�ة و الخدمات الاجتماعیة و الفضاءات الخارجیة ،أي انه یتم ا

ضاءات خارجیة ،مع هدم فالجوهري من النسیج و العناصر القائمة فیها و تحسینها و إصلاحها ،و إضافة 

جزئي لبعض الأبنیة الآیلة للسقوط و انجاز أبنیة جدیدة تحل محلها و یتم ذلك وفقا لمخطط شامل �عمل 

 یة .على إعادة النظر للاستعمالات القائمة و الكثافة السكان

و تعتبر هذه العملیة أكثر الطرق استخداما لرفع مستوى الوحدات السكنیة و نوعیتها و ذلك بتحسینها وفق    

(التجدید ،إعادة عملیة تدهورها،لما لها من ا�جابیات تتجاوز �عض جوانب التصور في العملیات الأخرى 

 الهیكلة ...الخ).

 ا�جابیات إعادة التأهیل: 2-8-1

إلى تشیید أبنیة ووحدات سكنیة جدیدة ،مما ینبغي الحاجة إلى استثمار رؤوس الأموال  تلغي الحاجة-

لأغراض الاستهلاك و الهدم و إعادة البناء ،أو إمكانیات فنیة و �شر�ة بنسب �بیرة ،و هي الموارد التي 

 تعاني الدولة النامیة من عجز �بیر منها .
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كل الاجتماعي القائم من خلال الحفاظ �قدر الإمكان على النسیج تحافظ على الروا�ط الاجتماعیة و الهی -

 العمراني.

 تستغرق في الغالب فترة زمنیة اقل قیاسا �العملیات الأخرى، مما �خفف من معانات سكان المنطقة. -

 تحافظ على النمط العمراني القائم و الشخصیة البصر�ة الممیزة للمنطقة .-

 و المعیقات التي تواجهها في عملیة إعادة تأهیل هي :و على الرغم من �عض المشاكل 

أن سكان المناطق المتدهورة قد لا �مكن المبالغة الكافیة لتحسین وحداتهم السكنیة و بذلك تستمر هذه  -

 المناطق �التدهور �شكل متسارع و �بیر .

 ر�ز المدینة ،حیث تواجه أن محفزات الاستثمار في المناطق المتدهورة قلیلة ،خاصة تلك التي تقع في م -

مشاكل أكثر من المناطق الأخرى،و السبب في ذلك هو أن التحسین في قیمة العقار له علاقة �بیرة �قیمة 

المناطق المجاورة و أهمیتها ،فالتحسین الحاصل في منطقة محددة �كون قلیل التأثیر ،و محدود الفاعلیة ،ما 

 ام .لم �صاحبه تحسین المناطق المجاورة �شكل ع

أن البناء و مستواه العمراني و �عد إعادة التأهیل لا �ماثل ذلك النتائج عن تطبیق العملیات الأخرى .و  -

بذلك فان هناك معاییر عدیدة تحدد المفاضلة بین العملیات العمرانیة ،و �التالي التوجه اللذي �فضل تطبیقه 

 حسب �ل حالة و هذه المعاییر هي :
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 الاقتصادي.المعیار  -

 لمعیار الاجتماعي.ا -

 معیار القیمة المعمار�ة و التار�خیة . -

 معیار الزمن ،الفترة الزمنیة التي �ستغرقها العمل . -

 معیار الحالة العمرانیة الإنشائیة . -

و لكي تؤدي هذه العملیة (إعادة تأهیل ) دورها في المناطق المتدهورة ینبغي ان یراعي عند تطبیقها عدة 

 : يما یلعوامل أبرزها 

إن تنسجم و تتناغم أعمال الإضافة و التحسین مع الكتل الأصلیة و مع التصمیم و التكو�ن مع  -

 النسیج العمراني.     

أن تنسجم الأبنیة المجددة التي تشید ضمن النسیج ، بدلا من الأبنیة المتدهورة و المزالة في �ل  -

 شخصیة إطارها العمراني .الجوانب التصمیمیة و التفصیلیة مع 

ینبغي أن تتم أعادة تأهیل وفقا لمخطط شامل �غطي منطقة واسعة �ي �كون ذا تأثیر في المنطقة  -

أن یتم تجزئة التطبیق و التنفیذ �ما یتوافق مع الإمكانیات الماد�ة و الفنیة و  ، علىالمراد تجدیدها

 ).82-81بدون سنة ،ص ع، الحیدري ،( الزمن.مع عامل 
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 إعادة التأهیل: مراحل- 2-8-2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مراحل إعادة التأھیل

 مرحلة التصمیم مرحلة التحلیل

التأهیلمراحل إعادة  ل�مث ):2رقم (لشكل ا  

  2018من اعداد طلبة المصدر: 
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 خلاصة الفصل:-

التي  نجد أن المناطق العشوائیةتطرقنا في هذا الفصل إلى مدخل عام یتضمن موضوع الدراسة حیث 

ثقیل من  أصبحت تعد إحدى المشكلات السكنیة و السكانیة التي تعاني منها المدن و التي ترزح �حمل

  المناطق ذات البناء الفوضوي التراكمي ومبعثر آلیا، أدى هذا إلى حدوث مشكلات

 سكنیة ،خدماتیة ، بیئیة، اجتماعیة، اقتصاد�ة عدیدة .
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 تمهيد  
 الدراسة التحليلية لمدينة بوسعادة 
 الدراسة الطبيعية 
 الدراسة العمرانية 
 الدراسة الاجتماعية والاقتصادية  
 الدراسة التحليلية لأرضية المشروع 
 خلاصة 

 
 

 

 الفصل الثاني



ة.. الدراسة التحلیلیة لمدینة بوسعاد......................................................انيالفصل الث  
 

 :تمهید

الكبیرة و  أهمیتها أنالعلمیة ،غیر  الأ�حاث�بیرة في جمیع الدراسات و  أهمیةتكتسي عملیة التحلیل       

الضرور�ة �النسبة للدراسات العمرانیة فهي محور ارتكاز �النسبة للباحثین في هذا المجال و التخصص من 

دراسة تحلیلیة لمدینة  إجراءالمدروسة ،لذلك تعین  للظواهرتفسیرات منطقیة وواقعیة  إلىاجل الوصول 

و متكاملة عن الوضعیة الحالیة التي  صورة واضحة إعطاءمن اجل  بوسعادة محل الدراسة في هذا البحث،

السكنیة �المدینة ،كما سنحاول  للأحیاءتشهدها المدینة سواء من الناحیة الاجتماعیة ،الاقتصاد�ة ،العمرانیة ،

 .تقد�م عام حول مدینة بوسعادة من اجل معرفة خصائصها العامة إعطاء
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بوسعادة: مدینةتقد�م -1  

تقد�م المدینة: 1-1  

انیات مجالیة تعتبر مدینة بوسعادة من أهم المدن التي تقع ضمن إقلیم ولا�ة المسیلة نظرا لما لها من إمك   

�ن رئیسیین ینتمیان حیث نجدها تقع عند تقاطع محور  الاستراتیجياجتماعیة وثقافیة، و�ذلك �النسبة لموقعها 

08إلى شبكة الطرق الوطنیة هما :الطر�ق الوطني رقم  �سكرة) والطر�ق الوطني –(الجزائر  المسیلة  46رقم  

ي العشر�ة الأخیرة الجلفة) فهي تعتبر إذا همزة وصل بین الشمال والجنوب ونتیجة للنمو العمراني السر�ع ف –

رانیة واتساع الفجوة تبین أن ثلثي مساحة المدینة مبني ور�عها سكنات غیر قانونیة وتضارب في الأشكال العم

. والتجـزئات  

كلم 284لي المدینة في وسط التراب الوطني تبعد عن الجزائر العاصمة �حوا عتقالجغرافي: وقع الم 1-2

هكتار و هي 80931م حیث انها تتر�ع على مساحة جغرافیة قدرها 560�متوسط ارتفاع عن البحر �قدر ب 

�ق رقم والطر  46و الطر�ق رقم  08تقاطع ثلاث محاور هامة هي الطر�ق الوطني رقم عبارة عن نقطة 

  ).2005 ةلمخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر. بوسعاد.(ا89

شرق خط غر�نتش و خطي °4.14و °4.09طي طول على خ تقع مدینة بوسعادة :الموقع الإداري  1-3

نایل و هي  أولادموجودة في السفوح الشمالیة لسلسلة جبال  ، شمال خط الاستواء°35.35و°35.14عرض 

حدودها  هكتار،255 تقدر مساحتها حیثفي الجزء الجنو�ي لولا�ة المسیلة  بلد�ات ولا�ة المسیلة ،تقع  إحدى

 التالي:ك

.الشمال أولاد سیدي إبراهیم  - 

.�فالمعار الشمال الشرقي  - 
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.الشرق بلد�ة الحوا مد  - 

.الغرب التامسة  - 

.الجنوب الغر�ي �ل من بلد�ة ولتام و الهامل   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

بوسعادة المسیلة الإدار�ة لمدینةالخر�طة  :01خر�طة رقم   

2018من اعداد طلبة  المصدر:  
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موقع مدینة بوسعادة من البلد�ة : 02خر�طة رقم  

2018 اعداد طلبةمن  المصدر:  
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 الدراسة الطبیعیة: 1-2

تعتبر العوامل الطبیعیة عنصرا هاما �النسبة للدراسات العمرانیة ، وذلك لأنها تساعد في نمو المراكز      

الحضر�ة و توسعها العمراني من جهة ، ومن جهة أخرى �مكنها ان تكون سببا في عرقلة نمو هذا الأخیر. 

اسة التي قام بها العالم الماهوني �عد الدر  دراسة مدینة بوسعادة تفرض علینا التطرق إلى عدة نقاط هامة، إن

 على مدینة بوسعادة خلصنا الجدول التالي:

 

 وضع المبنى و مخطط الكتلة و التوجیه �اتباع محور شرق غرب. 01

 مخطط متضام ذو احواش-وضع المبنى و مخطط الكتلة 02

 .مخطط متضام–المساحات المترو�ة بین البنا�ات  03

 الحجرات مرصوصة على صفین و تتم حر�ة الهواء عند الحاجة .–حر�ة الهواء  04

 لاحاجة لحر�ة الهواء.-حر�ة الهواء 05

 % 40%20فتحات متوسطة  -الفتحات 06

 %20%- 10فتحات صغیرة جدا-الفتحات 07

 %40-%25متوسط –حجم الفتحة �النبة للحائط  08

 مجال للنوم في الهواء الطلق.-المجالات الخارجیة 09

 كما في الحالة السا�قةمع فتحات في الجدران الداخلیة .–مكان وضع الفتحات  10

 سا. 8ثقیلة ذات تخلف زمني اكبر من –الجدران و الارضیات  11

.التوصیات التصمیمیة ص: ملخ)01(الجدول رقم  
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 خفیف معزول جدا.-الاسطح 12

 سا. 8اكثر من الاسطح ثقیلة ذات تخلف زمني  13

 .2018من اعداد الطلبة المصدر:                   

 ).01انظر الى الملحق رقم( أكثرللتوضیح -

 اقتصاد�ة:و السوسی الدراسة 1-3

 الدراسة السكانیة لمدینة بوسعادة: 1-3-1

التعرف على إن دراسة السكان و�ذا تر�یبتهم الاقتصاد�ة والاجتماعیة لها دور هام في فهم �یفیة    

وهي �ذلك ذات أهمیة �بیرة أثناء القیام �عملیة التخطیط وتحكمها  ،خصائص المجتمع الاقتصاد�ة والثقافیة

 في استعمالات الأرض داخل التجمع العمراني، وما �ستلزم من خدمات وتجهیزات.

 مراحل تطور سكان مدینة بوسعادة: 1-3-2

مهمة في معرفة وتیرة توسع ونمو المدینة، و�ذلك مدى إستقطابیة إن التطور السكاني من بین العوامل ال     

المدینة للسكان، والعوامل المتحكمة في ز�ادة عدد السكان، والجدول التالي یوضح تطور سكان المدینة مابین 

                                                  .)2008إلى  1966(

الحظیرة السكانیة لمدینة بوسعادة. تطور : یوضح)20جدول رقم (  

                                                                       

.2008ببلد�ة بوسعادة ، : مكتب الإحصاء المصدر                    

 

 

 2008 1998 1987 1977 1966 السنة
 121610 97672 67299 46760 24322 عدد السكان
 2,39 2,71 3,44 3,7 6,75 معدل النمو
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.وسعادةیوضح تطور الحظیرة السكانیة لمدینة ب ):30الشكل رقم (  

 

 

 

 

 

 
   

 

 

و�قصد �التر�یبة السكانیة معرفة تر�یب السكان من  التر�یبة السكانیة لسكان مدینة بوسعادة:3 -1-3

ناحیة السن و�ذا الجنس، وهذا للوصول إلى فهم دقیق وواضح لجمیع الفئات السكانیة للمدینة، و�مكننا 

 توضیح ذلك في الجدولین التالیین: 

. )2008یوضح التر�یبة العمر�ة لسكان مدینة بوسعادة لسنة (): 30جدول رقم(  

.2008بلد�ة بوسعادة ، بمكتب الإحصاء  المصدر:  

 

 

 

 

 

 

 

[6 -0[ الفئة  ]6- 18]  ]18- 60] سنة 60أكبر من    
 6081 59588 29186 26754 العدد
ةالنسب  22% %24 %49 %5 

24322

46760
67299

97672

121610

0
20000
40000
60000
80000

100000
120000
140000

1966 1977 1987 1998 2008

عدد السكان

2018 من إعداد الطلبةالمصدر:   
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.2008یوضح التر�یبة العمر�ة لسكان مدینة بوسعادة سنة ): 04الشكل رقم(  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

) سنوات، وأن 6) من إجمالي السكان أقل من (%22) أن نسبة (03نلاحظ من خلال الجدول رقم (    

) سنة، مما �فسر أن التر�یبة السكانیة لمدینة بوسعادة 60و 18( نما بیأكبر نسبة من سكان تتراوح أعمارهم 

 هي فئة الشباب والكهول.

 

)2008تر�یبة سكان مدینة بوسعادة  من حیث الجنس لسنة ( ):40جدول رقم(  

        .2008: مكتب الإحصاء ببلد�ة بوسعادة لمصدرا

 

 

 إناث ذ�ور الجنس
 64064 57546 العدد
 % 52,68 % 47,32 النسبة

22%

24%49%

5%

العدد
[0- 6[ [6- 18[ [18- 60[ سنة60أكبر من 

2018: من إعداد الطلبة المصدر  
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) .2008الجنس لسنة (تر�یبة سكان مدینة بوسعادة من حیث  ): یوضح50رقم ( الشكل  
                             

                                

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الدراسة الاقتصاد�ة 1-4

 التر�یبة الاقتصاد�ة لسكان مدینة بوسعادة:  1-4-1

الاقتصاد�ة هو فهم المستوى المعیشي للسكان، و�ذا �یفیة برمجة ن الهدف من معرفة التر�یبة إ     

الاستغلال الأمثل للموارد البشر�ة، وتوز�عها حسب الأنشطة الاقتصاد�ة مستقبلا، ومن خلال المعطیات 

 الموجودة لدینا �مكن أن نمیز ما یلي :

) سنة وقد قدرت بـ 60لى إ 18تشمل الفئة التي یتراوح سنها ما بین ( السكان في سن العمل : 1-4-2

 ) من إجمالي عدد السكان.%49)، أي نسبة (2008) نسمة سنة (59588(

 �مكن أن تقسم إلى ما یلي: 

 

ذكور
إناث47%

53%

العدد

2018: من إعداد الطلبة لمصدرا  
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ة.. الدراسة التحلیلیة لمدینة بوسعاد......................................................انيالفصل الث  
 

) عامل، أي 12730) حوالي (2008"بلغ عدد العاملین لمدینة بوسعادة سنة (السكان العاملین فعلا:  -

 ).2008العمل".(مكتب الإحصاء ببلد�ة بوسعادة، ) من إجمالي السكان الداخلین في سن %20.37بنسبة (

) سنة، ولكن لا 60إلى  18: "وهم السكان القادر�ن على العمل والمنتمین إلى الفئة (السكان البطالین -

) من الفئة الداخلة في سن %79.63) نسمة، أي نسبة (46858یزاولون أي نشاط، و�بلغ عددهم حوالي (

 ).2005بوسعادة، العمل".(مكتب الإحصاء ببلد�ة 

) سنة، و�ذلك 18"وتمثل هذه الفئة �ل السكان الذین تقل أعمارهم عن ( السكان خارج سن العمل: 1-4-3

) من إجمالي عدد السكان".(مكتب %51) أي بنسبة (62022) سنة، و�بلغ عددهم (60الأكبر من (

 ).2005الإحصاء ببلد�ة بوسعادة، 

 قطاعات النشاط الاقتصادي:توز�ع السكان العاملین على  1-4-4

نقصد �النشاط الاقتصادي القطاع الذي �عمل فیه العامل �غض النظر عن مهنته، و�وضح الجدول     

 ).2008التالي توز�ع العاملین في قطاعات النشاط الاقتصادي لسنة (

).2008المهنة  لسنة ( بوسعادة حسبتر�یبة سكان مدینة  ):50جدول رقم (  

      

 

 

 

 

.2008: مكتب الإحصاء ببلد�ة بوسعادة، المصدر  

) من سكان المدینة، %89.62ما نسبته ()، نلاحظ أن الفئة العاملة التي تعیل 05ومن خلال الجدول رقم (

 وذلك ما �فسر ارتفاع نسبة البطالة في المدینة.

 

 

القطاع      
 السنة   

 القطاع الثالث. القطاع الثاني القطاع الأول
 

ةبناء وأشغال عمومی صناعة فلاحة 2008  تجارة وخدمات و�دارة 
1405 932 1721 8671 

 12730 المجموع
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ة.. الدراسة التحلیلیة لمدینة بوسعاد......................................................انيالفصل الث  
 

�عتبر الاقتصاد من أهم العوامل الأساسیة المؤثرة في المجال العمراني و  المعطیات الاقتصاد�ة: 1-4-5

الاقتصاد�ة وعموما ة العوامل نجد التر�یب الوظیفي أي توز�ع السكان على مختلف الأنشط من بین هذه

 الاقتصادي لمدینة بوسعادة على الفلاحة و الخدمات.  ط�عتمد النشا

هكتار صالحة للزراعة  2580هكتار من بینها  23000تقدر المساحة الإجمالیة للفلاحة  الفلاحة: -أ

عة هكتار مسقیة، أما الباقیة فهي أراضي غیر مستغلة للزرا  2260فلاحا، منها  1405مستغلة من طرف 

 من المساحة الإجمالیة وهي أراضي مخصصة للمراعي والغا�ات. % 88.76هكتار أي  20420تقدر بـ 

من إجمالي المشتغلین فعلا حیث  %7.25�أتي هذا القطاع في المرتبة الثانیة بـ  القطاع الصناعي:-ب

عاملا، و�ضم هذا القطاع المنطقة الصناعیة الواقعة في طر�ق المعذر ومنطقة النشاطات  1031قدرت بـ 

�حي میطر إضافة إلى مجموعة من الوحدات مثل: المحاجر، الصناعات الغذائیة والأشغال العمومیة 

  والصناعات الحرفیة.

 10137تأتي في المرتبة الأولى من حیث عدد المشتغلین حیث بلغ عددهم  الخدمات و قطاعات أخرى: -ج

عامل،  490عامل، النقل والخدمات بـ  2553حیث �ضم هذا القطاع التجارة بـ  % 71.12عامل أي بنسبة 

 ات والتجهیزات المتوفرة.     عامل وقد ساعد على نمو هذا القطاع 7535الإدارة بـ 

 

 

 

 

 

 

 

 31 



ة.. الدراسة التحلیلیة لمدینة بوسعاد......................................................انيالفصل الث  
 

 

العمرانیة لمدینة بوسعادة:الدراسة   1-5  

 نبذة تار�خیة عن مدینة بوسعادة: 1-5-1

ور الموغلة في القدم �انت موقع مسكون منذ العص إنهاتفید الدراسات التار�خیة التي تناولت تار�خ بوسعادة  -

ور للقبائل و ذلك في أواخر القرن الخامس،هذا لو جود �قا�ا و أثار بر�ر�ة و رومانیة ،فقد �انت منطقة عب

  ،فتشكلت �تجمع سكاني ،لتقدم توقفا لاستراحة و �ملتقى للقوافل التجار�ة.

:أصل التسمیة  1-5-2  

غبطة هكذا تطور اسم المدینة ،منهم من قال �ان اسم المدینة جاء ل” بوسعادة ”ثم ” أبو سعادة”  ”سعادة ”

دى أهمیتها مؤسسها بهذا الموقع المختار ،احتلت بوسعادة موقعا هاما في المنطقة و یثبت قدم و جودها و م

المتعاقبة.في الحضارات   
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 لمدینة بوسعادة:المراحل التار�خیة  1-5-3

 :1830قبل  النشأة ةالأولى: مرحلالمرحلة  -

الولیین "سیدي سلیمان و  أسسهجامع النخلة الذي  انطلاقا من ،الأولقطب النمو  إنشاءفي هذه المرحلة تم 

عتیق  أولادللنسیج العمراني للمدینة ،ثم ظهرت حارة العشاشة و حارة  الأولىسیدي ثامر "الذي �عتبر النواة 

 هكتار.45.79،واستمر توسع المدینة القد�مة �شكل مستمر ،و استهلكت من المجال مساحة تقدر ب 

 

 

 

م1830مرحلة النواة الأولى قبل :  01مخطط   

 

  2018 معالجة الطلبة+ 2008pdau من المصدر: 
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ة.. الدراسة التحلیلیة لمدینة بوسعاد......................................................انيالفصل الث  
 

 م:1948-م1830 الأولىالفترة الاستعمار�ة  المرحلة الثانیة:-

تهیئة ساحة تعرف  العسكري)، �مادائرة عسكر�ة (الحكم  اأقامو سنوات من وصول الفرنسیون  10�عد 

�الكولونیل �ان حتى تكون فاصلا بین القصر و الدائرة العسكر�ة و بناء الحي الفرنسي بلاطو جنوب القصر 

و التجار�ة وسط المدینة ،ففي هذه  الإدار�ةبنمط شطرنجي و شوارع متقاطعة ،و بناء العدید من المرافق 

الجلفة ،و استهلكت –بوسعادة –�سكرة –بوسعادة –الجزائر –المحاور الرئیسیة تظهر :بوسعادة  بدأتالمرحلة 

                                هكتار.32.94من المجال مساحة تقدر ب 

                             

                                       

                                                                                                            

م)1948-1830الفترة الاستعمار�ة الأولى (: )02المخطط رقم (  

): الحي  01الصورة رقم (

 الفرنسي البلاطو

2018: من التقاط الطلبةالمصدر  

  2018الطلبةمعالجة+ 2008pdauمن المصدر: 
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 م:1962-م1948المرحلة الثالثة :الفترة الاستعمار�ة الثانیة  - 

في الجهة الغر�یة للمدینة في هذه الفترة عرفت مدینة بوسعادة توسعا اخر ظهور حي السطیح 

الوادي من  بنفس ممیزات النمط الاورو�ي �ما نسجل ظهور قطب اخر شرق القصر �محاذات

و استهلكت من ،الجهة الشرقیة الدشرة القبلیة و �ذا ظهور احیاء اخرى مثل: القیسة،الكوشة

 هكتار.29.80المجال مساحة تقدر ب

 

          

 

م)1962-م 1948): الفترة الاستعمار�ة الثانیة (03المخطط رقم (  

  2018الطلبةمعالجة + 2008pdau: من المصدر

 

: )20الصورة رقم (

الدشرة القبلیة.الحي    

2018المصدر: من التقاط الطلبة  
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 م:1975-م1962مرحلة ما �عد الاستقلال  المرحلة الرا�عة: -

تأخذ نفس الطا�ع و تتوسع بنفس الخصائص على مستوى المدینة ،و تز�د في طبع البیئة 

العمرانیة �شكل �خالف الطا�ع المعماري المحلي لا سیما في غلافها الذي �حمل السمات 

 هكتار.214.9استهلكت من المجال مساحة تقدر ب  الأورو�یة

 

  

م).1975-م1962مرحلة ما�عد الاستقلال ( :04مخطط  

 

  2018الطلبةمعالجة + 2008pdau من : لمصدرا
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 م:1993-م1975مرحلة التوسع ما بین  المرحلة الخامسة:-

تمت عملیة الانجاز بوتیرة  ملكیة، وفي هذه الفترة تمت اقامة وحدات سكنیة بدون ترخیص و بدون عقد 

هذا النمط من العمران �متاز �كثافة سكانیة  أحیاءسر�عة و في مدة قصیرة وفق مسار لا قانوني فظهرت 

 هكتار.17.73من المجال مساحة تقدر ب  واستهلكت،  النسیجغیاب الشكل العمراني و اختناق  عالیة، و

 

  

  م).1993-م1975: مرحلة التوسع ما بین( 05مخطط

 

  2018الطلبة معالجة + 2008pdau من  المصدر:
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 م الى یومنا هذا:1993المنطقة السكنیة الحضر�ة الجدیدة  المرحلة السادسة:-

�م شمال  5استقلت مدینة بوسعادة من منطقة سكنیة حضر�ة جدیدة تقع على �عد حوالي 1993في سنة 

�عد التوسع العمراني اصبحت تشكل مدینة  للمدینة، وتشكل قطبا اخر  المسیلة،المدینة على محور بوسعادة 

 .هكتار20.51استهلكت من المجال مساحة تقدر ب  جدیدة، و

 

 

 

م الى یومنا) 1993المنطقة السكنیة الحضر�ة الجدیدة( : 06مخطط
    

 

  2018الطلبة معالجة+  pdau 2008 من المصدر:
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و �عد تحلیل نجد ان الحي المراد دراسته موجود في الكیان سعیدون لقد تم الاعتماد على طر�قة معاو�ة -

  إعادة تأهیل.الفوضوي، لذا تم اختیار تدخل 

 

 

 

موقع الحي �النسبة للكینونات.): 70المخطط رقم (  

2018معالجة الطلبة  +Pdau2008   :المصدر 
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...................................................دراسة التحلیلیة لحي میطر.الثانيالفصل   

 

التحلیلیة لحي میطر: دراسة-2  

تقد�م حي میطر: 2-1  

رة ما �عد تعود فترة نشأته إلى فت إذمخططة �مدینة بوسعادة ال�عتبر حي میطر من بین الأحیاء غیر 

ج)تعود نشأة -ب-أجزاء (ا 3م و هو ینقسم إلى 1991الاستقلال (فترة التعمیر غیر القانوني ) ذلك سنة 

لنشاطات منطقة ا فيلمزاولة �عض الأعمال  المواطنین من ضواحي المدینة الحي في مرحلة الأولى إلى قدوم

إلى الحي  سكنات خاصة بهم �عد توافد أقارب السكان انشؤحیث هم ا لبعد مكان إقامتنظر الموجودة حالیا 

مختلفة. معالم الحي أصبح محل استقطاب لعدة عائلات من مناطق ما بنیت�حثا عن العمل و السكن ، �عد   

موقع الحي و حدوده: 2-2  

الإنسان  حیاة في مباشر تأثیر من له لما العمرانیةّ، المراكز دراسة في المؤثرة الضوا�ط أهم من �عتبر الموقع

 المدینة دینامیكیة في كبیر �شكل تأثر التي الهامة العناصر من �عد و الاستقرار في أماكن محددة، �ما

 .ونموها

وهو یتر�ع على مساحة عقار�ة تقدر كلم من مر�ز المدینة �اتجاه الجهة الشمالیة ،2�قع حي میطر على �عد 

 :هكتار ، �حدها من44.66ب 

 . منطقة النشاطات وواد میطر :الشمالیة جهةال -

 . 05الطر�ق الوطني رقم  :من الجهة الشرقیة-
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 .واد و جبال مو�خرة  :من الجهة الغر�یة -

 

 

.:تمثل حي میطر03الصورة رقم   

 

 

 

 

 

�مثل موقع الحي �النسبة للمدینة.: 03خر�طة رقمال  

2018+معالجة الطلبة .2008 Pdau:المصدر 

 .2018من التقاط الطلبة المصدر:
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هائیا �شهد انعزال وهذا ما اثر على الحي �شكل �بیر، و اصبح الحي معزول ن :المحیط المجاور 2-3

 على المحیط المجاور.

.

 

 

 

                                                          

 

 

�مثل المحیط المجاور للحي.: 80المخطط رقم   

2018+معالجة الطلبة .2008 Pdau:المصدر 
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 الطبیعة العقار�ة: 2-4

هذا مما جعل سكان ملك الدولة و  الأرضیة انالتقنیة و الاستطلاع المیداني اتضح  �عد الاتصال �المصالح

لحاجة  .في غیاب الرقا�ة الأمنیة والتقنیة لهاته الأخیرة الحي یبنون مساكنهم �طر�قة عشوائیة غیر مخططة

 الملحة للسكن من طرف السكان نتیجة العجز التي لم تستطع الدولة توفیره.

 مكونات الحي: 2-5

مبني:ال الإطار المبني و غیر 2-5-1  

والاطار هكتار 29.67المبني بـ: الإطارتقدر مساحة هكتار،حیث 44.66 ـ:تقدر المساحة العقار�ة  للحي ب

 .هكتار14.99غیر المبني بـ:

 مبنیة.ال�مثل نسبة المساحة المبنیة وغیر : 06الجدول رقم 

 

 

 

  
 .2018طلبة  إعدادمن المصدر :

  

 

 

 

 

 

ر)المساحة الكلیة(هكتا لحيا المساحة غیر   المساحة المبنیة(هكتار) 
 المبنیة(هكتار)

 14.99 29.67 44.66 میطر
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2018طلبة  إعداد:من المصدر   

 المبني: الإطار 2-5-2

 إلى �الإضافةالمبني، للإطارو التي تعتبر المساحة الغالبة   أشكالهاو  أنواعهاو هي تضم السكنات �مختلف 

 على مستوى  الحي و المحیط المجاور. تأثیرالتجهیز الوحید الموجود �الحي التي لها 

 السكنات:

 تتمثل في حالة �ل السكنات الموجودة في الحي و نمطها .

نمط البنا�ات:-أ  

صة مع عدم ر العام للحي خاظتشو�ه المن إلى أدتكل السكنات الموجودة في الحي هي سكنات فرد�ة،التي 

یث من المساحات الخضراء و مساحات اللعب ح �أخر أوقلصت �شكل  أنها إلى إضافةنجازها اكتمال ا

.تشكل مصدر اختناق للسكنات المحاذ�ة لها أصبحت  

 

66.43%

33.56%

میطر
)ھكتار(المساحة المبنیة )ھكتار(المساحة الغیر مبنیة

مبنيغیرالالمبني و  الإطار�مثل : )60الشكل رقم(  
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 2018الطلبة  التقاط منالمصدر :                                

 

 حالة المساكن:-ب

حالة 
 السكنات

 في السكنات
 جیدةحالة 

 في حالة السكنات
 متوسطة

في السكنات 
 ردیئةحالة 

 %17 % 69 %14 % :النسبة
         

 

                          

 

 

 

 

:تموضع السكنات الفرد�ة 04الصورة رقم 

 وسط  الحي .
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 2018الطلبة  التقاط المصدر :من                          2018الطلبة  التقاط المصدر :من

 

                                         .2018من التقاط طلبة  المصدر :              

تموضع السكنات �الحي:-ج  

حالة :تمثل السكنات في 05الصورة رقم 

 متوسطة.

    

:تمثل السكنات في حالة 06الصورة رقم 

 ردیئة.

    

:تمثل السكنات في حالة 07الصورة رقم 

 جیدة.
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ط عمرانیة قبل �عد الاستطلاع المیداني للحي نلاحظ ان عدم انتظام الشوارع �عود الى انعدام وجود بنیة تخطی

كون  البیوت متداخلة �شكل عشوائي.،و �التالي تبناء هذه المباني   

  للحّي: العمرانیة والمعمار�ة الخصائص تشخیص 2-5-3

 أن أبرزها ، من الیوم مدننا وتشهدها هاتشهد التي المیدانیة التوسعات و للتعمیر الحدیثة الأشكال إن     

 عن مدینة و�ل منطقة كل �میز والذي الخاص والعمراني المعماري  لطا�عها تدر�جیا أصبحت تفقد مدننا

 . �الهو�ة المرتبطة الثقافیة تفتقد للدلائل أصبحت �حیث ، أخرى 

 :للحي العمرانیة الخصائص دراسة  2-5-4

  للحي. العمراني للنسیج المشكلة العمرانیة الممیزات مختلف لإبراز الدراسة هذه خلال من نهدف

 : للحي العمرانیة التر�یبة

ذا الحي، وذلك التحقیق المیداني تبین أنه من الضروري دراسة الوضعیة الحالیة للمساكن في همن خلال     

احم في للوقوف على حالة المعیشة بها من خلال تحلیل المعطیات الخاصة بها مواد البناء من،درجة التر 

 البیت الواحد ومدى تجهیزه.

ي تبیع ا عدا �عض المحلات التجار�ة التكل المساكن الموجودة في هذا الحي تستعمل لغرض السكن م-

 �عض المواد الغذائیة.

:طبیعة النسیج العمراني  

، بعثر السكناتمجال �سبب تنسیج عفوي غیر منظم یتمثل في �اقي أجزاء الحي و�تمیز �اللاعقلانیة لل -

 الشيء الذي أدى إلى وجود مساحات شاغرة داخل الحي.
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مواد البناء: 2-5-5  

حقیق ناء المساكن أمر هام لتبیان حالتها إذا �انت جیدة، حسنة أو ردیئة، ومن خلال التإن معرفة مواد ب

 المیداني استطعنا أن نصنف السكنات الموجودة في الحي إلى ثلاثة أصناف:

.بناءات شبه قصدیر�ة -  

.بناءات من الإسمنت المسلح -  

  دراسة الواجهات: 2-5-6

 الحي وتتمیز �مظهر �سیط، وهذا ناتج عن ضعف المستوى الماديغیاب اللمسة المعمار�ة عن واجهات  -

 و عدم اهتمام السكان �المظهر الخارجي.

 الطلاء: -

لذلك یتم إعادة طلاء التي حدث لها تشوه على مستوى الطلاء �فعل العوامل الطبیعیة  السكناتتوجد �عض 

  .ر على النوعیة الجیدة الأجزاء المتضررة و�عطاءها لون یناسب طبیعة المنطقة مع الإصرا
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 .2018من التقاط طلبةالمصدر:

:الفتحات -  

جع ذلك إلى تتمیز �البساطة والضیق ولاحظنا عدم وجود �اسرات الشمس، وهي تختلف من سكن لآخر و�ر  

 سرعة الإنجاز، وهي تفتقر للزخرفة المعمار�ة، وأ�ضا غیر متناسقة وغیر متجانسة.

2018الطلبة  التقاط المصدر :من                   2018الطلبة  التقاط المصدر :من  

 

 

.:غیاب الفتحات للمسكن09الصورة رقم ة.:�ساطة الفتحات للزخرف10الصورة رقم   

.:غیاب الطلاء في المسكن 08الصورة رقم  
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  الموجودة �ا لحي:التجهیزات 

�مثل التجهیزات الموجودة داخل الحي . :70الجدول رقم   

 المساحة م2 العدد التجهیزات

 11053.35 03 مدرسة ابتدائیة
 1233.35 01 مدرسة متوسطة

 3571.29 02 مسجد
بلدي فرع  01 315.90 

 149.69 01 فرع صحي
 1437.93 / محلات تجار�ة

 36215.25 08 منطقة النشاطات
2018المصدر :من إعداد الطلبة   

 

 

.2018الطلبة  إعدادالمصدر :من   

 

 

 

مدرسة ابتدائیة
13%

مدرسة متوسطة
7%

مسجد
13%

فرع بلدي
فرع صحي7%

7%

محلات 
تجاریة
0%

منطقة النشاطات
53%

المساحة

.�مثل التمثیل البیاني للتجهیزات ):70الشكل رقم(  
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2018الطلبة  التقاط المصدر :من                  2018 الطلبة التقاطالمصدر :من   

 

 

2018المصدر :من إعداد الطلبة     2018المصدر :من إعداد الطلبة  

:مبنير الغیالإطار  2-6  

 والّتي ،العمراني المشهد أو للمنظر المكونة العناصر �ل �شمل أو �ضّم مجال هو المبني غیر الإطار إنّ 

 :في تتمثل

 

تمثل مدرسة ابتدائیة.:21الصورة رقم تمثل قاعة علاج.:11الصورة رقم    

تمثل فرع بلدي:41رقم  الصورة :تمثل مسجد.31الصورة رقم    
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 مكون  �أنه نستنتج المنطلق هذا من ،"الخ....اللعب والمساحات الخضراء المساحات ، الأرصفة ، الطرقات"

 هكتار،14.99قمنا بتحدید مساحة الاطار الغیر المبني التي تقدر ب: ،  الخارجیة للمجالات وأساسي هاّم

 غیر مبني. للإطارو فیما یلي جدول �حدد مساحة �ل عنصر مكون  �المئة،33.56 �النسبة أي 

 لخارجیة و نسبتها �النسبة للحي.تقسیم المساحات ا: �مثل  08الجدول رقم 

2018المصدر: من إعداد الطلبة   

 

 

.2018:من اعداد طلبة المصدر   

 

 

 

الطرقات
9.51%

المساحات 
الخضراء
1.34% مساحات لعب

0%

الارتفاق
9.59%

مساحات شاغرة
15.94%

)ھكتار(المساحة 

)%النسبة من الإطار غیر المبني( المساحة(هكتار) التعیین  
 9.51 4.25 الطرقات

حات الخضراءاالمس  6.0  1.34 
 00 00 مساحات اللعب

 9.58 4.28 الارتفاق
 15.94 5.87 مساحات شاغرة

�مثل التمثیل البیاني للإطار الغیر مبني. ):80الشكل رقم(  
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    2018الطلبة التقاط المصدر: من                              2018الطلبة التقاط  المصدر: من

 

         

    2018الطلبة التقاط المصدر: من                              2018الطلبة  التقاطالمصدر: من 

 

 

 

:تمثل الطر�ق.61الصورة رقم   

 

تمثل الرصیف.:51الصورة رقم  

تمثل مساحات اللعب:71الصورة رقم  تمثل المساحات الخضراء.:18الصورة رقم    
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 المنافذ الموجودة في الحي:2-6-1

هذا مما أدى إلى اختناق في حر�ة المرور و للحي منفذ رئیسي وحید �مكن من خلاله الدخول إلى الحي ،

اختراق مساحات الحي لتفادي الاكتظاظ ، نتج عنه ظهور طرق ثانو�ة غیر المعبد مما اثر على الحي نتیجة 

        الحر�ة الكثیرة وتطایر الغبار.          

 

                                                                   

      
  2018التقاط الطلبة  :من المصدر                            2018الطلبة  التقاط :منالمصدر         

لتأثیث :ا -  

نا أن غالبیة العناصر التي یتكون منها الحي في حالة ظالمشروع التي قمنا بها لاح أرضیة�عد معاینة وز�ارة 

 سیئة ،كما یوضحه الجدول التالي:

 

 

حي:تمثل المدخل الرئیسي لل)20صورة رقم ( تمثل منافذ الحي.):19صورة رقم (   
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 النقد الصورة الأثاث 

  الإنارة
 

                 
  

واحد �حتوي الحي على نوع 
من الإنارة  غیر مرغوب �ه 

و مر�وط �طر�قة عشوائیة 
تحتاج الى صیانة دور�ة و 

 اهتمام .

  الحاو�ات
و سلات 
 القمامة 

 
 

 

عدم وجود الحاو�ات 
المخصصة لرمي القمامة ، 

أماكن و عدم تخصیص 
خاصة بها ، مما ادى الى 
الرمي العشوائي للنفا�ات 
في الوسط العام ، و هذا 
لغیاب المراقبة من طرف 
السلطات مما افقد الحي 
العدید من الخصائص 

خاصة الصحیة و الجمالیة 
. 

  الإنارة  توضح نوع) : 12صورة رقم (

      

 

 : توضح الرمي العشوائي) 22صورة رقم (
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 :خلاصة 

وجود  و�عود ذلك إلى عدم ،أجر�ت على الحي هناك عشوائیة في المجال العمراني التي من خلال الدراسة

دلیل على ذلك هو  تخطیط، وسوء التسییر العمراني و�ذلك غیاب المراقبة المیدانیة من طرف السلطات وخیر

 النتائج المستخلصة من هذه الدراسة.

 :التخطیطیة الناحیةمن  

 .النظافة القمامة جمع وخدمات الكهر�اء و ي ر المجا و كالمیاه الأساسیة الخدمات و المرافق إلى هار افتقا-

 هذه وسط للسكان متنفس أي وجود وعدم المناطق هذه في المفتوحة الخضراء المساحات قلة-

 و�ستخدمه المنطقة لأهالي للترو�ح الرئیسي المكان الشارع �عتبر كما المباني، من التكدس

 .واللعب للهو كمكان والشباب الأطفال

 اكبر بیع طر�ق عن ر�ح اكبر �ستهدف الذي العشوائي التقسیم نتیجة الخدمات و لنسب الشوارع مراعاة عدم-

 �عكس داخلیة وسائل مواصلات وجود وصعو�ة وتعرجها عر الشوا ضیق عنه ینتج مما ممكنة مساحة

 .المخططة السكنیة وراتالمجا

 :المعمار�ة الناحیةمن  

 الرقا�ة. من نوع أي وجود لعدم �المنطقة المساكن لغالبیة الرديء المستوى -

 وضوئیة وصوتیة حرار�ة وراحة و�ضاءة طبیعیة تهو�ة من(البیئي التصمیم ومعاییر مبادئ توفر عدم-

 .الداخلیة الفراغات داخل للإنسان
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 ممكن لأكبر قدر الأرض قطعة �قسمون  السكان لان وذلك للغا�ة، سیئ المباني لهذه الداخلي التصمیم-

 . السكنیة الغرف

 .البیئیة و الوظیفیة الأسس مراعاة عدم-
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 تمهيد 

 التدخل على مستوى الإطار المبني 

 التدخل على مستوى الإطار غير المبني 

 مخطط التدخل 

 دفتر الشروط 

 الخلاصة 

 خاتمة عامة 

 
 

 الفصل الثالث
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 تمھید:

تعتبر البرمجة العمرانیة كعنصر بالغ الأھمیة في تحدید استغلال الأرض العمرانیة والتحكم في ذلك    
 ،حیث تقوم بتوجیھ الأراضي أثناء التخطیط توجیھا صحیحا یستجیب للمتطلبات السكان.

  1-سبب اختیار حالة الدراسة:

 قمنا �اختیار حي میطر �مدینة بوسعادة ، لإعادة تأهیله لكونه الحي �عاني من عدة مشاكل .

كون الحي غیر مخطط و عدم قیام الدولة �مشار�ع سكنیة علیه.-  

محولة تحسین و رفع المستوى العمراني و البیئي لنسیج العمراني للمنطقة .-  

 2 البرمجة:-

 وعلیه تصنف ضمن الفئة الرا�عة نسمة 157476�قدر ب:  بوسعادةعدد السكان الحالي لمدینة -

 هكتار. 44.66عبارة عن منطقة التوسع العمراني و مساحتها الإجمالیة تقدر ب: المشروع  أرضیة*

 :عامة عن الحي معطیات- 

 .نسمة7019:عدد السكان-

.هكتار 44.66 المساحة العقار�ة:  

مسكن فردي.1140:المساكنعدد -  
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.مسكن/هكتار 28.23:الكثافة السكانیة-  

.فرد/مسكن 6.15: معامل شغل المسكن  

هكتار. 4.28:  الارتفاقانمساحة   

هكتار.4.25:مساحة الطرق   

ر.هكتا64.4:  الثالثیةمساحة الطرق    

هكتار.39.5 التجهیزات:مساحة   

برمجة السكنات:-  

مساحة الارتفاق.-مساحة الطرق) + (مساحة التجهیزات–المساحة العقار�ة الصافیة=مساحة السكنیة -1  

هكتار.29.99=4.28-)39.5+5(-44.66                                        

.%100 نسبة السكنات الفرد�ة -   

(مساحة المسكن*عدد المساكن)+التجهیزات.:المساحة السكنیة الخام-2   

هكتار67.92=39.5)+1140*0.0213 )                             

 مسكن.1140:عدد السكنات الفرد�ة -3

 حسب الشبكة النظر�ة للتجهیزات(الفئة الرا�عة) فنحصل على النتائج التالیة:
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 .)وحدات قاعد�ة 4تحتوي على   وحدة جوار( 1    

 مساحة الارتفاق-المساحة الكلیة لأرضیة المشروعحساب مساحة التدخل=-4

 هكتار40.38=44.66-4.28                          

 حساب مساحة التجهیزات:-

المبني: الإطارالموجودة في  الخدمات -  

 تقدیر العجز في الإطار المبني . :09الجدول رقم 
 

 
 
 نوع الخدمات

  حجم الخدمات
 المعیار
 م2/ للساكن

 
 
 العجز المسجل

 
 
 ملاحظات

المساحة 
الموجودة 
 �الحي م2

المساحة 
حسب سلم 
 التجهیز م2

  
سبب الضغط   0.03  315.90 فرع بلدي إدار�ة 

وعدم وجود 
تجهیزات في 
 المحیط المجاور

 

 تعلیمیة
+ 2.94 3136.71 11053.35 الابتدائیة 64.7916  كافیة 

نقص في التجهیز  7766.65- 0.95 9000 1233.35 متوسطة
 الر�اضي

ةكافی  0.05  3571.29 مسجد دینیة  

نقص في  440.31- 0.06 600 159.69 قاعة علاج صحیة
 الخدمات

محلات  تجار�ة
 تجار�ة

 یوجد فائض 9.93+ 0.10 1428 1437.93

 .2018الطلبة من إعدادالمصدر:
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 .)03(انظر الملحق رقم تم الاعتماد علي �تاب الشبكة النظر�ة للتجهیزات ملاحظة :

 مبني:الغیر  الإطارالموجودة في  المرافق -

تقدیر العجز في الإطار غیر المبني . : 10الجدول رقم   

  المساحة (م2) المساحة الحرة
 

² ر (م المعیا
 /للساكن)

 
 
 الفرق 

 
 
 ملاحظات

المساحة 
الموجودة 
 �الحي م2

المساحة 
اللازمة حسب 
 المعاییر م2

كافیة لكن  38462 %10  4038 42500 الطرق 
 غیر مهیأة

السیاراتمواقف   غیر ملزم 000 0  200 
لأنها سكنات 

مع  فرد�ة
اقتراح �عض 
منها لبعض 
 للتجهیزات

 م. خضراء

 
0007 �افیة  غیر 21076 4 28076   

ساحات اللعب 
 +ساحات التجمع

غیر �افیة  4236-  0.42 6436 2200
سیتم ادراج 
�عض منها 

في التجهیزات 
 المقترحة

 .2018الطلبة، من إعدادالمصدر:        
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.ملخص برمجة التجهیزات المقترحة :11الجدول رقم   

 
 نوع التجهیز

 
 المساحة (م2 )  المعیار( م²/للساكن) العدد

 575 0.06 01 دار الشباب
10 ساحة في الهواء الطلق  0.67 6436 

 2000 0.21 01 قاعة الر�اضة
10 ملعب �رة القدم  0.81 7800 
20 ملعب للأطفال  0.17 3400 
10 الأمن الحضري  0.35 400 

 20611  09 المجموع

..2018الطلبة من إعدادالمصدر:  
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ن خلالها تجسید م للدراسة التحلیلیة لأرضیة المشروع ننتقل إلى مرحلة التهیئة التي  نحاول �عد التطرق  -

 الأهداف المراد بلوغها وقد اعتمدنا في ذلك على مبادئ التهیئة التالیة:

 مبادئ التهیئة:-3

 المبني: الإطارالتدخل على  -1

 التدخل على المظهر الخارجي للسكنات: خطوة الأولى: -أ

 تحسین المظهر العمراني والمعماري للحي وذلك �التدخل على الواجهات. -
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 سكن �عد التدخل      

                                                       

                     

التدخل على الواجهات.: 09لمخطط رقما  

 المصدر:Pdau2008 2018+معالجة الطلبة

2018لمصدر: من التقاط الطبةا  

:سكن قبل التدخل)32(الصورة  

2018المصدر:من اعداد الطلبة 2018المصدر:من اعداد الطلبة   
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 :التجهیزات تكثیف عملیة: الخطوة الثانیة -ب

اقتراح تجهیزات جدیدة تغطي النقص على مستوى الحي من ناحیة المرافق الضرور�ة لتلبیة حاجیات السكان  -

 و�ذلك بناء تجهیزات للسكان داخل الحي من أجل إدماجه ور�طه مع مر�ز المدینة. الیومیة ،

            

   

 

 

  

                     

 

2018معالجة الطلبة+  Pdau2008 المصدر:   

التدخل على التجهیزات: 10المخطط رقم  

2018لمصدر:من اعداد الطلبةا 2018المصدر:من اعداد الطلبة  2018المصدر:من اعداد الطلبة   

):دار السباب24الصورة( قاعة ریاضة):25الصورة (  :امن حضري)26الصورة (   
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 غیر المبني: الإطارالتدخل على -2

 الممرات:و  الطرقات تهیئةاعادة  مبدأ -أ

 .التي في حالة متدهورة وتهیئة الأرصفة إعادة-

 موضع السكنات الموجود �الحي.إعادة هیكلة الطرقات �شكل �سایر -

 

 

 

   طر�ق �عد التدخل 

                                                     

                                                                                                   

التدخل على الطرقات و الممرات مخطط:  11مخطط رقم    

2018الطلبة  التقاط نالمصدر: م 2018التقاط الطلبة نالمصدر: م   

2018+معالجة الطلبة Pdau2008:المصدر 

طر�ق قبل التدخل :)27لصورة(ا  
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 :الخضراء و مساحات اللعب و التجمعالمساحات إعادة دمج وتهیئة  مبدأ -ب  

ل اعادة من خلا ،والتجمع �شكل �عطي منظر جمالي للحيتهیئة وتوسیع المساحات الخضراء وساحات اللعب 

 .والمستعملین من طرف السكان ودائم من أجل استغلالها �شكل أفضلتموضع �عض منها وذلك 

 

 
 

                                                                         

ل           عد التدخ�                       �عد التدخل  

              

                                      

التدخل على المساحات الخضراء ومساحات اللعب مخطط :12رقم  مخطط 
                  

2018+معالجة الطلبة Pdau2008   :المصدر

 2018المصدر:من اعداد طلبة 
 

2018المصدر:من اعداد طلبة   

 

2018طلبة المصدر:من اعداد  2018اعداد طلبة  المصدر:من   

مساحات ):28لصورة (ا

 خضراء قبل التدخل

:مساحة )29(الصورة 

   اللعب قبل التدخل
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 التدخل على حاو�ات القمامة:-

و عدم تخصیص أماكن خاصة بها ، مما ادى الى الرمي  عدم وجود الحاو�ات المخصصة لرمي القمامة ،

 .العشوائي للنفا�ات في الوسط العام 

 

                                                               

 

 

 

 

 

                                               

 

 

 

 

:حاو�ات القمامة )30(الصورة  حاو�ات القمامة المقترحة 

2018المصدر:من اعداد الطلبة الانترنتالمصدر:   المصدر:الانترنت 
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 دفتر الشروط:-5

تكمن أهمیة دفتر الشروط في تطبیق المواصفات القانونیة والتشر�عیة في مجال التهیئة والتعمیر والمحددة في 

�حدد شروط تنفیذ المشروع والتجسید الفعلي �ما  01/12/1990المؤرخ بـ 29/90) من القانون 05المادة (

للمرحلة النظر�ة إلى التطبیقیة وتكون هذه الشروط متماشیة مع الأهداف الاجتماعیة الاقتصاد�ة المناخیة 

 .والمنفعة العامة وضبط الصیغ والواجبات التي لابد من احترامها أثناء الإنجاز، والتسییر في مجال البناء

الالتزام بتطبیق �ل المواد الواردة في دفتر الشروط من أجل تحقیق الأهداف المسطرة في  المادة الأولى: -

 مخطط التهیئة.

 

 المادة الثانیة:-

 الخاصة �التهیئة و التعمیر.90/29كل المواد خاضعة للقانون 

 المادة الثالثة:-

 . هكتار44.66مساحتهالتي تبلغ للمدینة افي الجهة الشمالیة الغر�یة  تقع منطقة التدخل

 المادة الرا�عة:-

 السكنات:

�النسبة للسكنات القابلة للترمیم، السكان ملزمون بترمیم مساكنهم في الوقت الذي تحدده المصلحة المعنیة، -

.مع تقد�م مساعدات مالیة لذوي الدخل المحدود  
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هدم البنا�ات الردیئة والمهددة �الانهیار و�عادة بنائها سواء في نفس الموضع أو في مكان آخر من خلال -

.عملیة التدخل على المنطقة . 

 ألوان البنا�ات �جب أن تتلاءم والخصائص الطبیعیة للمنطقة. -

  المادة الخامسة:-

.وتعلیمي�اضي ر تجار�ة، صحي، ثقافي، المقترحة ذات طا�ع التجهیزات -  

.حسب ما جاء في مخطط التهیئة المقترح التر�یز على توفیر الجانب الأخضر �جوار التجهیزات- . 

المادة السادسة:-  

الطرقات:-  

�جب احترام المكان المخصص للطرق في مخطط التهیئة.-  

حسب ما جاء في مخطط التهیئة المقترح. �الطرق اثناء الإنجاز �جب احترام المعاییر الخاصة- .. 

رصف الأشجار على جانبي الطرق �لما توفرت الامكانیة لذلك من اجل امتصاص الغازات و الملوثات و -

 كذا الضجیج.

تهیئة الأرصفة و صیانة الطرق الموجودة.-  

ارات.یتهیئة مواقف الس-  

المادة السا�عة:-  

المساحات الخضراء و مساحات اللعب:-  
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لعب وفق مخطط التهیئة.یتم انشاء المساحات الخضراء و مساحات ال-  

لها او تحو�لها الى نشاط اخرمهما �انت الأسباب و الغا�ات .�منع استغلال الأراضي المخصصة -  

ومساحات لعب في �ل مجموعة سكنیة. توفیر مساحات خضراء-  

المحافظة علیها �الصیانة الدور�ة.-  

المناخیة للمنطقة . الظروفاستعمال الأعشاب و الأشجار الدائمة الاخضرار و التي تتلائم مع   

المادة الثامنة:-  

 

توز�ع على مستوى الحي حاو�ات بلاستیكیة و حدید�ة �مختلف الاحجام حسب الاحتیاج.-  

توز�ع سلات المهملات على مستوى الأرصفة و المساحات الخضراء و الساحات العمومیة -  

ئمة.تجمع النفا�ات في الأماكن المخصصة لها و یتم جمعها �صفة دا-  

المادة التاسعة:-  

تزو�د جمیع المباني المقترحة �جمیع الشبكات الضرور�ة و صیانة الشبكات التي تخدم البنا�ات المتوفرة و 

 الصیانة الدور�ة لكلیهما.
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 خاتمة :

لقد ادى النمو السر�ع للمدن في الزمن المعاصر الى الكثیر من المشكلات التي اخذت تظهر نتائجها     

ملموسة .�صورة   

ولمشكلة دراستنا ا�عاد مختلفة �انت سببا لظهورها �الفقر و البطالة ، و انخفاظ المستوى المعیشي ، و على 

ذلك ظهرت الأحیاء الفوضو�ة و التي أثرت على المدینة ، �شكل أو �اخر و �ما نلاحظ من خلال الواقع 

ها  .المعاش ان هاته الاحیاء ما زالت منتشرة رغم محاولة الحد من  

و �اعتبار مدینة بوسعادة احدى هذه المدن التي تعاني من هذه المشاكل تم التطرق الیها �عینة لدراسة مشكل 

الاحیاء الفوضو�ة و اشكالیة التوسع العمراني على اراضي ذات ملكیة عامة او خاصة ، مما ادى الى خلق 

 عدم التوازن في المجال الحضري 

ض ان تكون مدینة بوسعادة استمرار و امتداد للمدینة القائمة ، لكن نظرا �عد الاستقلال �ان من المفرو 

لظروف متعددة توسعت المدینة وفق انماط عمرانیة عشوائیة ، �ل هذه الانماط اتسمت �الاستهلاك المفرط 

 للعقار مع قلة جودة ما تم بناؤه من احیاء فوضو�ة ، اضافة الى عدم استجابتها لمتطلبات الساكن .

الفوضو�ة نتیجة عوامل عدة المتمثلة في : �الأحیاءلت هذه المشاكل الخاصة تمث  

عدم احترام المخططات العمرانیة المبرمجة و المخصصة للتوسع المستقبلي  -  

سوء تطبیق القوانین و نقص الرقا�ة التقنیة و الادار�ة  -  

 

 

 



 
 
 
 
 

  
 
 
 
 

 



 :و المصادر قائمة المراجع

 

 .2005الد�تور خلف الله بوجمعة، العمران والمدینة، دار الهدى، عین ملیلة  -1

لمدینة  اعادة تاهیل حي الصد�قیة ساسي علي، نوري تیجینة، مذ�رة تخرج لنیل شهادة مهندس دولة ( -2

 ، جامعة مسیلة.2015ة جوان عالبیض، دراسة حالة الصد�قیة ) دف

). إعادة تأهیل الأحیاء القد�مة في المناطق الصحراو�ةمذ�رة تخرج مكملة لنیل شهادة لیسانس،(  -3

 جامعة مسیلة.

 . 20/02/2006المؤرخ في  06/06القانون التوجیهي للمدینة رقم الجر�دة الرسمیة،  -4 

جامعة  . 2005دفعة  اعادة تهیئة و تنظیم المجال العمراني مذ�رة تخرج لنیل شهادة مهندس دولة  -5

  مسیلة.

 .2008 بوسعادةالمخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لمدینة  -7

8- Google Earth 2018 

 مذ�رة تخرج لنیل شهادة مهندس دولة (اعادة تاهیل حي میطر وفق البعد البیئي للتنمیة المستدامة -9

  .جامعة المسیلة.2011دفعة جوان  �مدینة بوسعادة)
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 :توصیات ماهوني.01الملحق رقم-

الصحراوي  السفوح الجبلیة الشرقیة لسلسلة جبال" أولاد نایل" �الأطلس  الموقع 

درجة شرقا 4.11  خطوط الطول 

درجة شمالا 35.13  دوائر العرض 

مترا 560  الارتفاع عن سطح البحر 

 

 الحرارة:-1

 .2016-2011درجة الحرارة خلال الفترة الممتدة بین  متوسط:01الجدول رقم                 

 الأشهر

 درجة الحرارة

 د�سمبر نوفمبر اكتو�ر سبتمبر أوت جو�لیة جوان ماي افر�ل مارس فیفري  جانفي

متوسط درجة 

 الحرارة القصوى 

 

.15 50 

 

15.50 

 

20.50 

 

25.00 

 

30.00 

 

36.50 

 

39.00 

 

38.50 

 

32.50 

 

31.50 

 

19.50 

 

12.50 

متوسط درجة 

 الحرارة الأدنى

 

4.50 

 

4.50 

 

8.50 

 

12.50 

 

16.00 

 

21.50 

 

24.00 

 

23.50 

 

19.00 

 

13.00 

 

8.50 

 

4.50 

متوسط درجة 

 الحرارة

 

9.50 

 

9.00 

 

14.50 

 

19.50 

 

23.00 

 

29.00 

 

32.50 

 

30.00 

 

25.00 

 

20.50 

 

13.50 

 

10.00 

 .2017المصدر:محطة الأرصاد الجو�ة عین الد�س
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  التساقط:-2

 :2016-2011كمیة التساقط خلال الفترة الممتدة بین :02الجدول رقم 

الأشھ
 ر

جویل جوان ماي افریل مارس فیفري جانفي
 یة

 دیسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت

كمیة 
التسا
قط 

 (ملم)

 

6.5

0 

 

5.0

0 

 

9.0

0 

 

22.5

0 

 

10.5

0 

 

10.0

0 

 

7.0

0 

 

7.5

0 

 

15.5

0 

 

19.0

0 

 

12.0

0 

 

11.5

0 

 .2017المصدر:محطة الأرصاد الجویة عین الدیس

 :الرطو�ة -3

 . النسبیة الرطو�ة:03الجدول رقم 

 الأشهر 

 الرطو�ة

 د�سمبر نوفمبر أكتو�ر سبتمبر اوت جو�لیة جوان  ماي افر�ل مارس  فیفري  جانفي 

الرطو�ة 

 القصوى 

82 75 70 64 62 52 46 46 63 70 80 82 

الرطو�ة 

 الدنیا 

54 43 40 35 32 24 21 21 29 39 54 58 

الرطو�ة 

 المتوسطة

68 59 55 49.5 47 38 33.5 33.5 46 54.5 67 70 

 .2017الأرصاد الجو�ة عین الد�س ةالمصدر: محط
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 الر�اح:-4

 .الر�اح السائدة:04جدول رقم 

 د�سمبر نوفمبر اكتو�ر سبتمبر أوت جو�لیة جوان ماي افر�ل مارس فیفري  جانفي  الأشهر

سرعة 

الر�اح 

 م/ ثا

 

4 

 

3.50 

 

4 

 

4.5 

 

4 

 

4 

 

4 

 

5 

 

4 

 

3 

 

3 

 

3 

الر�اح 

 السائدة

 

-شم

 غ

 

-شم

 غ

 

-شم.غ

 غ

 

-ج

 ج.غ

 

-ج

 ج.ش

 

-ج

 ج.ش

 

-ج

 ج.ش

 

 ج.غ

 

 شم.غ

 

 غ

 

 شم.غ

 

–شم 

 شم.غ

الر�اح 

 الثانو�ة

 شم شم شم.غ شم.ش ج.ش ج.غ ج ج غ غ شم شم

 .2017المصدر:محطة الأرصاد الجو�ة عین الد�س
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: تشخیص الراحة.50جدول رقم   

 جانفي فیفري  مارس افر�ل ماي جوان  جو�لیة اوت سبتمبر اكتو�ر نوفمبر د�سمبر              
  

 

12 19 31 32,5 38 39,50 36,00 30,50 25,50 20 15,5 15,5 

متوسطة 

 درجة

الحرارة  

 القصوى 

 
39 39 39 31 31 31 31 31 31 39 39 39 

 الراحةالنهار�ة

 القصوى 

 

23 23 23 25 25 25 25 25 25 23 23 23 

الراحة 

 النھاریة

 الدنیا 

 

4 8 13,50 19,50 23 24,50 21 16,50 12 8 4,5 4 

متوسطة 

 درجة 

الحرارة  

 الدنیا

 
23 23 23 24 24 24 24 24 24 23 23 23 

 الراحة اللیلیة 

 القصوى 

 
17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 

 الراحة اللیلیة 

 دنیاال 

 مجموعة  3 3 3 2 2 2 2 2 2 3 3 3 
 

الاجھاد  ب ب ب ب م ح ح ح ح م ب ب 
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 نھارا

 

 ب ب ب ب ب م م م م ب ب ب
الحراري 

   لیلا

  

2017:محطة الأرصاد الجویة عین الدیسالمصدر   

  المؤشرات:-

- 
.+معالجة الطلبة.2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس   

 

 

 

 

 

 

لیلا نھارا لیلا نھارا لیلا نھارا
21-déc 30-21 29-14 32-23 25-17 34-26 1 مجموعة
21-déc 27-20 22-14 30-22 24-17 31-25 2 الرطوبة
19-déc 26-19 21-14 28-21 23-17 39-23 3
18-déc 24-18 20-14 25-20 21-17 27-22 4

م س درجة الحرارة < 15 م س درجة الحرارة 15-20م س درجة الحرارة > 20
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.+معالجة الطلبة.2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس -  

 

 :المناخیة  التوصیات و المواصفات الخاصة بالمعالجة -

 المتطلبات).(جدول التوصیات -

 

 .+معالجة الطلبة.2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس
 
 

 وضع المبنى ومخطط الكتلة : -

 
 .+معالجة الطلبة.2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس

 

المساحات المتروكة بین البنایات : -  

 
 +معالجة الطلبة.2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس



........................................................................الجداول الماھوني01الملحق رقم   
 
الفتحات: -  

 
.+معالجة الطلبة2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس  

 

 حجم الفتح بالنسبة للحائط : -

 
+معالجة الطلبة 2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس  .   

الجدران و الأرضیات : -  

 
.+معالجة الطلبة 2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس  

 

:مكان وضع الفتحات  -  

 
+معالجة الطلبة 2017المصدر : محطة الأرصاد الجویة عین الدیس  



 ...................................................................أنواع التوسع العمراني02الملحق رقم
 
 

 المرحلة الثانیة: -

 

 

 

 المرحلة الثالثة:-

 

 

          

  

 

1948/  1830: 01الرسیمة رقم  

.2018المصدر:من إعداد الطلبة   

6219/  1948: 02الرسیمة رقم  

.2018المصدر:من إعداد الطلبة   



 ...................................................................أنواع التوسع العمراني02الملحق رقم
 

 

 المرحلة الرا�عة:-

 

               

 

 المرحلة الخامسة:-

 

             

 

7519/  1962: 03الرسیمة رقم  

.2018إعداد الطلبة  المصدر:من  

9319/  7519: 40الرسیمة رقم  

.2018المصدر:من إعداد الطلبة   



 ...................................................................أنواع التوسع العمراني02الملحق رقم
 

 

 المرحلة السادسة:-

 

             

1993/2018 : 05الرسیمة رقم  

.2018المصدر:من إعداد الطلبة   



.............................................الشبكة النضریة للتجھیزات...........03ق رقمالملح  

 

 ة الجوار :التجهیزات الخاصة وحد

 هكتار. 3.02من جدول الشبكة النظر�ة للتجهیزات نجدها تستهلك مساحة تقدر بـ: 

 .التجهیزات الخاصة بوحدة الجوار:09الجدول رقم 

 ):²المساحة اللازمة (م التجهیزات:

 9000 مدرسة متوسطة

 6436 ساحة في الهواء الطلق

 2000 قاعة ر�اضة

 7800 قدم ملعب �رة

 1700 ملعب للأطفال

 575 دار الشباب

 600 قاعة متعددة الخدمات

 1428 التجارة الأولیة الضرور�ة

 700 فندق

 30239 المجموع:

 

 

 

 

 3.02 =² م30239.  



.............................................الشبكة النضریة للتجھیزات...........03ق رقمالملح  

 

 وحدات قاعد�ة: 4: ــــالتجهیزات الخاصة ب -

 وحدات قاعد�ة. 4التجهیزات الخاصة بـــــ :10الجدول رقم 

 )²المساحة (م التجهیزات

 3136.71 مدرسة ابتدائیة

 214.89 التجارة الأولیة الضرور�ة

 896.04 مساحة اللعب

 4247.64 المجموع:

  

 

ھـ 0.42=  4247.64م²

 

 



 
 

  


