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 شكر وعرفان

  نحمد الله تعالى الذي وفقنا لإنجاز هذا العمل المتواضعنحمد الله تعالى الذي وفقنا لإنجاز هذا العمل المتواضع
  اتقدم بالشكر الكبير اولا واخرا للمولى عزوجلاتقدم بالشكر الكبير اولا واخرا للمولى عزوجل

ةةكاملكاملالالبوعكة  بوعكة    كر للأستاذة المشرفةكر للأستاذة المشرفةاتقدم بالشاتقدم بالش   
التي لم تمل يوما من مساعدتي وتقديم النصائح رغم وقتها  التي لم تمل يوما من مساعدتي وتقديم النصائح رغم وقتها  

  الثمين فجزيل الشكر والاحترام والتقديرالثمين فجزيل الشكر والاحترام والتقدير
  الى اساتذة لجنة المناقشة كل باسمهالى اساتذة لجنة المناقشة كل باسمه

كما يسعدني ان أتقدم بالشكر والامتنان والعرف ان الى كل  كما يسعدني ان أتقدم بالشكر والامتنان والعرف ان الى كل  
  اساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية بجامعة المسيلةاساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية بجامعة المسيلة

فرصة التفوق ونيل العلم في  فرصة التفوق ونيل العلم في      الشكر موصول الى كل من منحنيالشكر موصول الى كل من منحني

  ..مساري الدراسيمساري الدراسي
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 مقدمة 
ويعد توفيره من أكبر  ،س المال شريان الحيات الإقتصادية لجميع المشروعاترأيعتبر          
لى وقت قريب كانوا يمجأون ىذه المشروعات التي تواجو القائمين عمى إدارت العقبات ، وا 

ع، التمويل من داخل المشرو  سواء كانت مصادر داخمية والمتمثمة في لمصادر التمويل التقميدية
  إلخ . كالشراء بالتقسيط، الاقتراض، الاندماج...  أو مصادر خارجية

كانت تحكمو عدة عوامل تتعمق بالوضع المالي  المصادرإلا أن المجوء الى ىذه          
 لممستثمر، والظروف الاقتصادية والسياسية السائدة، بالاضافة الى أن بعضيا كان مرتبطا

عن توفيره في بعض الأحيان،  وىذا ما كان يعجز المستثمر ،بتقديم ضمانات شخصية أو عينية
، ومن ىنا بدأ لتأمين رأس المال الازم ليذه المشروعات وبذلك لم تعد الوسائل التقميدية كافية

 .  فظيرت فكرة الاعتماد الإيجاريتمويل بمفاىيم جديدة، البحث عن وسائل 

يا الأصمية، في الولايات المتحدة الأمريكية ولقد ولدت فكرة الاعتماد الإيجاري في صورت      
لدى رجل الصناعات "بوث"، الذي كان يممك مصنعا صغيرا لإنتاج بعض المواد الغذائية 

، تقدمت القواة المسمحة الأمريكية الى السيد 1950المحفوظة، وأثناء الحرب الكورية  عام 
ق القدرة الانتاجية لمصنعو، "بوث"،  بطمب توريد كميات ضخمة، من الأغذية المحفوظة تفو 

وكان بوث في حيرة من أمره، فمن جية لايريد تفويت ىذه الصفقة الضخمة والتي ستعود عميو 
، ومن جية أخرى يعجز عن شراء معدات اضافية، ففكر في استئجارىا فقط 1بأرباح طائمة

توصل الى فكرة عوض شرائيا لعدم تممكو لمبمغ الشراء، إلا أنو لم يعثر عمى مؤجرليا، لذلك 
 مفادىا ان احتراف تأجير المعدات أفضل من شرائيا،وىو ماقام بو فعلا بمساعدة 

أصدقائو، إذ قام بتأسيس أولى شركات الاعتماد الايجاري في الولايات المتحدة الأمريكية عام 
19522. 

                                                           
كتوراه في العموم ، تخصص قانون ، كمية الحقوق يجاري كآلية قانونية لمتمويل، أطروحة دبريح، عقد الاعتماد الإن بأمال  - 1

 .09-08صص ، 2015والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
كمية  أطروحة دكتوراه في العموم، تخصص قانون، ،إختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الإيجاريآيت ساحد، كيينة  - 2

 .07،ص29/05/2016 ، تيزي وزو،معمري مولود سية، جامعةوالعموم السيا الحقوق
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ية يجار المعدات الانتاجإه الشركة سرعان مازاد الطمب عمى وفي أعقاب تأسيس ىذ      
جاري  يومالبث أن تأسست شركات اعتماد إ ،رباح ىذه الشركة في فترة زمنية وجيزةأ وتعاضمت

 دالاقتصادية المستقرة في الاقتصا جاري من الظواىريأخرى، حتى صار الاعتماد الإ
 .  1الأمريكي

 وبعد رواج الاعتماد الايجاري في الولايات المتحدة الأمريكية، بدأ ينتشر في الدول     
، وىي شركة 1960الأوربية، فتم إنشاء أول شركة وليدة عن الشركة الأمريكية في بريطانيا عام 

، ثم مالبث أن أنتشر في الدول الأوربية Mercantil Leasing companyميركانتيل كومباني
، وىي شركة لوكا 1962وتم إنشاء أول شركة تزاول الاعتماد الإيجاري في فرنسا عام 

 . Locafrance2فرانس

وتقدير لأىمية ىذا النظام كوسيمة لتمويل الاستثمارات، كانت ىناك حاجة ممحة لإدخالو         
إلى المنظومة التشريعية الجزائرية خاصة بعد تحول الاقتصاد الجزائري من الإقتصاد الموجو 

زائري الى اقتصاد السوق، الذي يعتمد عمى فتح باب الاستثمار، الأمر الذي دفع بالمشرع الج
الممغى  90/10الى إدراج تقنية الاعتماد الايجاري شيئا فشيئا، فكان بداية بموجب القانون رقم 

، الذي نص عمى عقد الاعتماد الإيجاري بموجب الفقرة الثانية من المادة 3المتعمق بالنقد والقرض
الشراء كما يمي"...تعتبر بمثابة عمميات قرض، عمميات الإيجار المقرونة بحق خيار  112

 .4ولاسيما عمميات الاقراض مع إيجار"

نما اكتفى  90/10 ونظراً لأن القانون رقم   السالف الذكر لم ينظم عقد الاعتماد الإيجاري، وا 
 بموجب الأمر رقم بالاشارة إليو فقط، صدر أول قانون خاص ينظم عقد الاعتماد الإيجاري

ادة الأولى عمى أنو" عممية  تجارية و ،والذي يعرفو في الم1996جانفي 10المؤرخ في  96/09
 مالية":

                                                           
 .11،ص2،1997مصر، ط ، القاىرة،مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنية  متأجير التمويمي ،ل النضام القانوني ، ىاني دويدار - 1

 .08كيينة آيت ساحد، مرجع سابق.ص - 2
ممغى 18/04/1990ادر في ، ص16تعمق بالنقد والقرض، ج. ر، عددالم 14/04/1990المؤرخ في 90/10 الأمر رقم - 3

 .03/11 بالأمر رقم
 .نفسوتعمق بالنقد والقرض ، مرجع الم 90/10 ررقمممن الأ 112المادة  - 4
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يتم تحقيقيا من قبل البنوك والمؤسسات المالية أو شركات تأجير مؤىمة ومعتمدة  صراحة  -
بيذه الصفة ، مع المتعاممين الاقتصاديين الجزائرين أو الأجانب، سواء كانوا أشخاص طبيعين 

 أو معنوين، تابعين لمقانون العام أوالخاص.

لا يتضمن حق الخيار بالشراء لصالح  ون قائمة عمى عقد إيجار يمكن أن يتضمن أوتك -
 المستأجر .

وتتعمق فقط بأصول منقولة أو غير منقولة ذات الاستعمال الميني أو بالمحلات التجارية أو  -
 .1بمؤسسات حرفية"

رض لكونيا بأنو" تعتبر عمميات الاعتماد الإيجاري عمميات ق 02كما أضافت المادة      
 .2تشكل طريقة تمويل اقتناء الأصول المنصوص عمييا في المادة الأولى أعلاه، أو استعماليا"

وبذلك تم تأسيس أول شركة للاعتماد الإيجاري في الجزائر، وىي الشركة العربية للإيجار   
ية ، ثم تمتيا العديد من الشركات من بينيا الشركة الجزائر 2001( في أكتوبرALCالمالي )

(، والمغاربية للإيجار ASL(، والشركة السعودية الجزائرية )S.A.L.E.Mللاعتماد الإيجاري)
  2011.3( في أفريل SRHالتمويمي الرىني)

 أهمية الموضوع:
تكمن أىمية ىذا الموضوع في كون عقد الاعتماد الإيجاري من أحدث الوسائل التمويمية       

 التي تستخدميا البنوك والمؤسسات المالية، لتمويل المشاريع الاستثمارية، وبالتالي الانعكاس 
إيجابا عمى الاقتصاد الوطني، بالإضافة الى الفوائد التي تعود عمى كل من المؤجر والمستأجر، 
لا سيما فيما يتعمق بكون المؤجر التمويمي يقوم بتزويد المستأجر بأصول منقولة وغير منقولة 

 طيمة فترة الإيجار، مما جعل بيان إنقضاء عقد الاعتماد الإيجاري مسألة في بالغ الأىمية.
 
 
 

                                                           
صادرة ال، 03، ج، ر، عدد 1996 جاتفي 10صادر في ال بالاعتماد الايجاري، يتعمق 96/09من الأمر رقم 01لمادة ا - 1

 .14/01/1996 بتاريخ
 ، مرجع نفسو.96/09رقم من الأمر  2/1المادة  - 2
 .09كيينة آيت ساحد، مرجع نفسو، ص - 3
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 : أسباب إختيار الموضوع
 تباطو بالإستثمارث لار ىذا الموضوع، ترجع إلى كونو موضوع يستحق البحر وأسباب إختيا   

والاقتصاد الوطني، لاسيما وأن الجزائر تولي إىتماما كبيرا بالمشاريع الاستثمارية في ىذه 
 المرحمة.

ولإستعمال ىذا النوع من العقود من طرف البنوك ، ىذه الأخيرة التي يعد البحث في    
إلى الإطار التطبيقي  معاملاتيا من الأمور العممية، التي تخرج البحث من الإطار النظري

خاصة أن ىذا النوع من العقود يتميز بخصوصية معينة عند إنقضائو، تثير مجموعة  ،العممي
 من الإشكالات التي يجب الإجابة عنيا.

 نطاق الدراسة :
الاعتماد الإيجاري لما عقد ستقتصر الدراسة ىنا عمى تحميل جزئية معينة، ألا وىي إنقضاء     

  اري.راف عقد الاعتماد الإيجأىمية لأطليذه المرحمة من 
 الدراسات السابقة:

بالنسبة لمدراسات السابقة نجدىا تناولت ىذا الموضوع لكن بشكل عام، ولم تتطرق لو      
 بشكل تفصيمي، ومن بين الدراسات السابقة نجد:

 .      ريري، مذكرة ماجيستآثار عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائىشام بميامل،  -
ل بيا ، مذكرة الالتزامات الناشئة عن عقد الاعتماد الإيجاري ونتائج الإخلاقفي السعيد،  -

 .ماستر
 صعوبات الدراسة :

تجسدت صعوبات الدراسة خاصة في قمة المراجع الفقيية الجزائرية، بالإضافة الى قمة        
ة ىذه العممية في الاقتصاد الاجتيادات القضائية، وىذا الأمر طبيعي، بالنظر إلى حداث

استندت إليو الدراسة، ىو الفقو العربي سواء كان الفقو المصري  الجزائري، لذلك كان أغمب ما
 أو الأردني أو المبناني، بلإضافة إلى الرسائل الجامعية الجزائرية.

 إشكالية الدراسة :
عتماد الإيجاري إستنادا الالما كانت دراستنا تتمحور حول جزئية معينة ألا وىي إنقضاء عقد    

من عقود المدة، وبالتالي فإنو ينقضي بانتياء المدة المتفق عمييا في العقد، وقد ينقضي إلى أنو 
 عدم تنفيذ أحد طرفي العقد لإلتزاماتو،يذ العقد لأسباب عارضة، أو بسبب قبل تمام تنف

 ؟نقضاء عقد الاعتماد الإيجاريتتمثل الاثار القانونية لإ مافي كان طرح الاشكالية التالية :  
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 المنهج المعتمد:
المنيج المتبع في ىذه الدارسة ىو المنيج الوصفي الذي إعتمدنا عميو في وصف حالات       

مل عمى تحميل جب العو ضافة إلى المنيج التحميمي، حيث إنتياء عقد الاعتماد الإيجاري، بالإ
 القواعد القانونية.

 خطة البحث:
 ا الموضوع في خطة ثنائية بتقسيم الموضوع إلى فصمين:تطرق إلى ىذنس 

عقد الاعتماد الإيجاري ، وقد قسمت ىذا الفصل بدوره إلى  إنتياء مدة : أعالج فيوالفصل الأول
مبحثين، تطرقت في المبحث الأول إلى خيار الشراء، أما المبحث الثاني فخصصتو لتجديد أو 

 رُّد الأصل المؤجر.
ج فيو فسخ عقد الاعتماد الإيجاري ، وقسمتو كذلك إلى مبحثين تطرقت في : أعالالفصل الثاني

المبحث الأول إلى أسباب فسخ عقد الاعتماد الإيجاري، أما المبحث الثاني فكان مخصصا 
 لآثار فسخ عقد الاعتماد الإيجاري.

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 ولالفصل  الا

 إنتهاء مدة عقد الاعتماد الإيجاري
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 .إنتهاء مدة عقد الاعتماد الإيجاريالفصل الاول: 
المدة المتفق عمييا  ءنو ينقضي بانتياإيجاري من عقود المدة، فلما كان عقد الاعتماد الإ       

داء كل أنتيى نياية طبيعية عن طريق التنفيذ، أي بإوالمحددة في العقد، وبذلك يكون العقد قد 
مترتبة عميو بموجب ىذا العقد، ومن المقرر أن تحديد مدة تزامات اللإلطرف من أطراف العقد ل

حل عقد ميجاري يتم عمى ضوء العمر الاقتصادي المفترض للأصل الانتاجي عقد الاعتماد الإ
ويمي عكس المؤجر العادي مر التجالمؤ  أن يجاري حسب نوع ىذا الأصل، لذا نجدالاعتماد الإ

نما يرالمؤج صللايحرص عمى استرداد الأ منح لممستأجر خيارات ثلاث في نياية تمك ، وا 
 .1المدة
يجاري، حيث يتمتع ويعتبر الخيار الثلاثي من بين أىم خصائص عقد الاعتماد الإ     

صل محل المستأجر عند نياية مدة العقد بحقو أن يختار أحد الخيارات الثلاث: إما شراء الأ
سريان  ءجرة أثنامن مبالغ كأقساط الأ عتبار ماسدده المستأجرالعقد مقابل ثمن يأخذ بعين الإ

بمعنى أن ثمن الشراء في ىذه الحالة يكون القيمة المتبقية من ثمن الأصل والتي لم ، العقد
، ولو ثانيا طمب تجديد العقد والتفاوض مع المؤجر لتسديد أقساط أقل من 2تغطيا أقساط الأجرة

صل إلى صل، ولو كخيار ثالث إعادة الأللأالمتبقية لى القيمة إمدفوعة سابقا بالنظر الأقساط ال
 . 3صل المؤجرخر أو يبيع الأآالمؤجر الذي بدوره يبحث عن مستأجر 

من الأمر رقم  16المادة  وبالنسبة لممشرع الجزائري فقد نص عمى الخيار الثلاثي بموجب نص
اء فترة يجاري والتي نصت عمى أنو" يمكن لممستأجر عند إنقضالاعتماد الإبالمتعمق  96/09
 يجار غير القابمة للإلغاء ، وبتقدير منو فقط:الإ
 صل المؤجر مقابل دفع قيمتو المتبقية كما تم تحديدىا في العقد.لأإما أن يشتري ا -
ما أن يعيد تجديد الإ -  يجار تتفق عمييا الأطراف.إيجار لفترة ومقابل دفع وا 
 ".4وأما أن يرد الأصل المؤجر لممؤجر -

                                                           
ر في الحقوق، تخصص عقود ومسؤولية، يعيسى بخيت، طبيعة عقد اليجار التمويمي وحدوده القانونية ، مذكرة ماجيست - 1

 .123، ص2011 -2010كمية الحقوق، جامعة محمد بوقرة ، بومرداس، 
ر في الحقوق، تخصص قانون خاص ، كمية الحقوق والعموم تيسيجاري لمعقارات، مذكرة ماجيالإ دىشام بن الشيخ، الاعتما - 2

 .117، ص2007الاقتصادية، جامعة قاصدي مرباح ، ورقمة ،
سنة  119دراسات، عدديجاري، مجمة بناء والتشيد من خلال التمويل الإىادف حيزية، تمويل البنوك الاسلامية لعقود ال- 3

 .203جامعة الأغواط ، الجزائر، ص كمية الحقوق و العموم السياسية, ،2013
 .مرجع سابق 96/09 من الأمر رقم 16المادة  -4



 الإيجاري الاعتماد عقد مدة إنتهاء                                                                الفصل الأول

 

8 

يجاري بانتياء المدة عمى النحو نقضاء عقد الاعتماد الإإدم يقتضي تناول وعمى ضوء ماتق 
 التالي:

 .    تجديد العقد أو رد الأصل المؤجر ) المبحث الثاني(،شراء الأصل المؤجر ) المبحث الأول( 
 .صل المؤجرلأالمبحث الأول: شراء ا

يعة بغيره من العقود ذات الطيجاري عن يعتبر خيار الشراء أىم مايميز عقد الاعتماد الإ     
يجاري، وىو الأىم بين الخيارات الثلاثة الممنوحة بموجب عقد الاعتماد الإ ،القانونية المشابية

لأن قيمة شرائو تكون منخفضة عن  ،إذ أن المستأجر غالبا ما يعمد إلى إعمال ىذا الخيار
عتبار، ويعتبر في المقابل ىذا قساط الأجرة المدفوعة في الاأالقيمة السوقية بكثير، وىذا لأخذ 
 .  1ىا المنفرد بالبيعديجاري لوعالخيار تنفيذا لشركة الاعتماد الإ

عمى أساس الوعد بالبيع من جانب  ،صل المؤجرحيث يقوم خيار المستأجر في شراء الأ     
ذا لم يتضمن العق د الجية المؤجرة، ىذا الوعد يعطي لممستأجر إمكانية حصولو عمى الأصل، وا 

يجار عادي ، وبذلك إعتبر عقد يبل  وعداً بالبيع، فلا يمكن إعتباره عقد إعتماد إيجاري
لايستطيع المؤجر أن يمتنع عن إتمام إلتزامو بالبيع إذا ماقرر المستأجر إعمال حقو في 

كمال القيمة المتبقية من ا  قساط و الشراء،وقام بما يتوجب عميو من إلتزامات ولاسيما دفع جميع الأ
ثمن، كما لا يمكن لمجية المؤجرة إلزام المستأجر بالشراء طالما أن الوعد بالبيع مقرر ال

 .2لمصمحتو ىو
ونجد أن المشرع الجزائري أعطى حق الخيار بالشراء لممستأجر في عقد الاعتماد        
المتعمق  96/09من الأمر رقم  10/4وىذا مانصت عميو المادة  ,يجاري المالي فقطالإ

يجاري يسمح لممستأجر في حالة الاعتماد الإ...عمى أنو"  بنصيا، وذلك اد الإيجاريبالاعتم
صول يجار، أن يكتسب الأنقضاء الفترة غير القابمة للإلغاء الخاصة بالإإالمالي فقط، وعند 

 "   3المؤجرة...
مؤجر وكذا بيع الأصل ال ،صل المؤجر ) المطمب الأول(وسنتناول فيما يمي قواعد شراء الأ    

 ) المطمب الثاني(.

                                                           
 .118ىشام ين الشيخ، مرجع سابق ، ص - 1
والعموم السياسية، جامعة  ، كمية الحقوق2018جوان10سامي كباىم، عقد الاعتماد الإيجاري الدولي كآلية للاستثمار ، عدد  -2

 .55محمد بوضياف ، المسيمة، الجزائر، ص
 مرجع سابق. 96/09 رقم من الأمر 10المادة   - 3
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 المطمب الأول: قواعد شراء الأصل المؤجر.

 الحق لممستأجر يجاريالمتعمق بالاعتماد الإ 96/09 رقم منح المشرع الجزائري في الأمر     
عن  ، بعد أن يعمن لممؤجر1يجار الغير قابمة للإلغاءالأصل المؤجر عند انتياء فترة الإفي شراء 

تفق عمييا بين الطرفين في العقد حيث يحدد فيو ملشراء وفقا لمشروط الرغبتو بذلك ، ويتم ا
والثمن الذي يجب عمى المستأجر أن يدفعو إذا ما قرر  ،الموعد اللازم لإبداء الرغبة في الشراء

 .2شراء الأصل المؤجر
وسندرس قواعد شراء الأصل المؤجر من خلال إعلان المستأجر عن رغبتو في شراء      

 ثاني(.الفرع الوتحديد ثمن شراء الأصل المؤجر ) ،ول(الأفرع اللمؤجر)الأصل ا
 صل المؤجر.الفرع الأول: إعلان المستأجر عن رغبته في شراء الأ

ي من ادمتوقف عمى إعلان إر  يجاري لوعدىا المنفرد بالبيعلما كان تنفيذ شركة الاعتماد الإ     
تياء العقد، وجب أن يتم الاتفاق عمى انعند  المؤجر صلعن رغبتو في تممك الأ قبل المستفيد

مدة العقد ويترتب عمى فوات  فيد عن رغبتو في الشراء، تتحديد الطرفين لميعاد يعمن فيو المس
عتبار المستفيد متنازلا عن حقو المتفق عمييا دون أن يعمن المستفيد عن رغبتو في الشراء ، ا

تحديد مدة لاستعمال خيار الشراء، وأراد المستفيد ذا لم يتفق طرفي العقد عمى إأما ، في الشراء 
ل نياية عقد الاعتماد بعميو أن يعمن رغبتو ىذه إلى المؤجر قالمؤجر وجب لأصل ا أن يقتني

 .3يجاري بوقت محددالإ
المستأجر لممؤجر بممارسة حقو في خيار الشراء ، فإنو إذا كان ىناك  وعن كيفية إعلام     

علام يكون تفاق فإن الإا، وفي حالة عدم وجود علام وفقا لما أتفق عميوبينيم فيتم الإ إتفاق 
قل من التاريخ يوما عمى الأ 15نقضاء اعن طريق إرسال رسالة مضمونة الوصول، وذلك قبل 

عمال ىذا الأخير حقو في الخيار، وىذا مانصت عميو المتفق عميو بين المؤجر والمستأجر لإ
المستأجر حق  يجاري بقوليا" إذا قررالمتعمق بالاعتماد الإ 96/09من الأمر رقم 45المادة 

الخيار بالشراء في التاريخ المتفق عميو عن طريق رسالة مضمونة الوصول، موجية إلى المؤجر 

                                                           
يجار إلا إذا إتفق الطرفان عمى خلاف ذلك، ترة التي لايمكن خلاليا إبطال الإلغاء ، تمك الفيقصد بالفترة غير القابمة للإ- 1

 ، مرجع سابق.96/09 رقم مرمن الأ 10 وىذا مانصت عميو المادة
 .80زياد أبو حصوة، عقد التأجير التمويمي، مؤسسة الوراق  لمنشر والتوزريع، بيروت، ص - 2
 .119ىشام بن الشيخ، مرجع سابق، ص - 3
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عقد ناقل بقل قبل ىذا التاريخ، يتعين عمى المتعاقدين الاثبات يوما عمى الأ 15خمسة عشر 
شيار المنصوص لمتعمقة بالبيع والإالإجراءات القانونية المممكية، يحرر لدى الموثق والقيام ب

 1".عمييا في القوانين المعمول بيا
مكنو يوىذا حتى يكون المؤجر التمويمي عمى بينة من موقف المستفيد إزاء الأصل، حيث       

 أعمن المستفيد عن عدم حاجتو لو التفكير حول كيفية التصرف في الأصل المؤجر، إذا ما 
قا أو قانونا بمثابة تنازل صريح االمحددة إتف ةعدم إعلان المستفيد عن رغبتو في الميم ويعتبر

 .2يجاريالإ نتياء عقد الاعتماداصل إلى مالكو و الأرد  عن حقو في الشراء، مما يتعين معو
 الفرع الثاني: تحديد ثمن شراء الأصل المؤجر. 

جر بدفعو أمتزم المستيالعقد، الثمن الذي يجاري في غالبا مايحدد طرفي عقد الاعتماد الإ    
قل يتفق الطرفان عمى الأسس التي يتم إلى المؤجر في حالة شرائو للأموال المؤجرة، أو عمى الأ

أو  ، بيا تحديد ىذا الثمن بواسطة القضاء في حالة المجوء إليو، أو عن طريق الخبراء
ان بالنسبة لممستأجر، إذ لولا ىذا ر وسيمة من وسائل الضمبلأن ىذا التحديد يعت، المحكمين

المستأجر عند نياية العقد، في حالة طمب ىذا الأخير من  ىعم التحديد لفرض المؤجر إرادتو
عمال حقو في إإلى عدم  يع المال المؤجر لو، ويطمب ثمنا مرتفعا مما يجبر المستأجربالمؤجر 

قابمة اليجار غير رة الإتل طوال فخيار الشراء، وىو الذي لجأ إلى ىذا النوع من التمويل وتحم
 .3يجار المرتفعة عمى أمل تممك ىذه الأموال في نياية العقدللإلغاء، بدلات الإ

المؤجر  صلمية الأبط ىذا الخيار بقاتب، وير وعضب كمو أو كما أن لممستأجر شراء المال      
ذا تضمن العقد شرط شراء المال كمو وعدم تج ي ىذه الحالة وفقا ، فف صلئة الأز لمتجزئة، وا 

و لحمو يصل المؤجر، وشراء ماة الأئنو لايكون لممستأجر المطالبة بتجز إمطان الارادة، فسلمبدأ 
، حتى لايتضرر المؤجر وتفوتو فرصة إعادة تأجير الأصل  وفقا لقاعدة العقد شريعة المتعاقدين

 .4المؤجر أوبيعو من جديد
صول يجار الأإطيمة مدة  ،لتي تم أدائيا لممؤجرقساط اراعى فيو الأيوتحديد الثمن         

 96 من الأمر رقم 07أكدتو المادة ا المنقولة والمحلات التجارية والمؤسسات الحرفية، وىذا م

                                                           
 ،مرجع سابق. 96/09 من الأمر رقم 45/01المادة  - 1
 .123ىشام بن الشيخ، مرجع سابق، ص - 2

 .120بق، صعبد الصمد حوالف، مرجع سا 3-
 .60، عمان، الأردن، ص1صخر احمد الخصاونة، عقد التأجير التمويمي، دار وائل لمنشروالتوزيع، ط 4-
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مكانية اكتساب كمي أو إ"...كما يترك ليذا الشخص ايجاري بقوليالمتعمق بالاعتماد الإ 09/
قل جزئيا يو يأخذ بعين الاعتبار عمى الأجزئي للأصول المؤجرة عن طريق دفع سعر متفق عم

  1.يجار"الأقساط التي تم دفعيا بموجب الإ
من الأمر السالف الذكر والتي نصت عمى أنو "...مع الوعد  09بالإضافة إلى المادة        

أخذ منو عن طريق دفع سعر متفق عميو ي من جانب واحد بالبيع لصالح المستأجر وبمبادرة
ات، مع إنعدام إمكانية ر جايموجب الإبقساط التي تم دفعيا قل جزئيا الأى الأبعين الاعتبار عم

 ".2المستأجر في إعادة تأجير المحل التجاري أو ىذه المؤسسة الحرفية لصاحب الممكية الأول
يجاري عن الأقساط التي يدفعيا يجار مرتفعة في عقد الاعتماد الإوتكون قيمة بدلات الإ       
يجار العادي، والسبب أنو يدخل في حسابيا استرداد كامل القيمة، ولا د الإجر في عقأالمست

حتساب مقابل الانتفاع، إضافة إلى النسبة المئوية للأرباح المتوقعة إيأتي ىذا إلا عن طريق 
ؤسس الفكر المالي ىذا الارتفاع عمى فكرة يلممؤجر، بالاضافة إلى المصاريف الادارية، و 

شتري يفع تكاليفيا من عوائد استخداميا"، وبالتالي من الطبيعي أن مفادىا " أن الآلة تد
عد من بم يستيمك لمقابل ثمن يساوي الجزء الذي  الأصل المؤجر ،المستأجر في نياية العقد

سميت القيمة المتبقية، وبذلك يكون توىو مايطمق عميو  ،جر خلال مدة التأجيرلمؤ اصل قيمة الأ
من بائع المال  شراء مثل ىذابمنخفض مقارنة بما لو قام  نظير ثمنصل المؤجر شراء الأ

 .3لايرتبط معو بعقد إعتماد إيجاري
 المطمب الثاني: بيع الأصل المؤجر.

يجاري، مقابل صل محل عقد الاعتماد الإفي حالة إعلان المستأجر رغبتو في شراء الأ      
ع الذي يتم استنادا إلى عقد الاعتماد ، يتم إبرام عقد البي الثمن المتفق عميو والمحدد في العقد

يجاري طبقا لمقواعد العامة لعقد البيع المنصوص عمييا في القانون المدني من حيث الأركان الإ
   4الموضوعة العامة وىي الرضا والمحل والسبب والآثار التي تترتب عمى ىذا العقد

                                                           
 ,مرجع سابق.96/09من الأمر ر قم  08المادة  - 1

 ، مرجع نفسو.96/09من الأمر رقم  09المادة  2-

 الحقوق والعموم السياسية داءات، مجمة البحوث في د/ عميان عدة، خصوصية عقد الاعتماد الإيجاري وأثرىا عمى توازن الأ - 3
 .263، ص2016، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة إبن خمدون ، تيارت، الجزائر، 2016، أكتوبر 4عدد

 .334ص الأردن, ،، عمان1ط  ،زيعوالتو التمويمي، دار الراية لمنشر  بسام ىلال مسمم القلاب، التأجير - 4
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إبرام عقد  (الفرع الأول)في  ولوبناءا عمى ماسبق سنقسم دراسة ىذا المطمب الى فرعين، نتنا  
 إنتقال ممكية الأصل المبيع. (الفرع الثاني)البيع وفي 

 .الفرع الأول: إبرام عقد البيع
علان المستفيد عن رغبتو في شراء يجاري أن إيقضي السريان العادي لعقود الاعتماد الإ      
ذي يتم طبقا لمقواعد العامة بالبيع صل محل العقد مقابل الثمن المتفق عميو، إبرام عقد البيع الالأ

يجار قساط الإيتعمق بتقدير الثمن بسبب احتساب أإلا فيما  ،1والاشيار في القوانين المعمول بيا
 .2ازة المستأجريالمدفوعة، وعدم وجوب التسميم لأن الأصل المؤجر موجود فعلا في ح

عند تحرير العقد الرسمي المتعمق  يجاري قد انتيىوفي ىذه الحالة يعتبر عقد الاعتماد الإ      
البائع والمشتري ممزمين   بو بغض النظر عن عدم القيام بإجراءات الشير التي يبقى الطرفان،

بتداءا من ىذا التاريخ تحل محل العلاقات التي كانت تربط بين المؤجر والمستأجر  ، بيا وا 
 .3ون المدنيصل المؤجر ببائعو وتخضع لأحكام القانعلاقات تربط مشتري الأ

 .لثاني: آثار عقد البيعالفرع ا 
عمى إبرام عقد البيع بين المؤجر والمستأجر انتقال ممكية الأصل المؤجر من  يترتب      

كان  إلا أن انتقال الممكية يختمف بحسب طبيعة الأصل المؤجر إذا ما ،لى المستأجرإالمؤجر 
 ماسنتطرق إليو كما يمي: منقول أو عقار أو محل تجاري أو مؤسسة حرفية، وىذا

 ل ممكية الأصول المنقولة:اقتنإأولا: 
يجاري يعتبر عقد الاعتماد الإ ":مى أنوع 96/09رقم  الأمر نم 07نصت المادة       
 ،بالمؤجر المسماة ، شركة التأجير البنك أو المؤسسةصول المنقولة عقدا تمنح من خلالوللأ

ات ولمدة ثابتة، أصولا متشكمة من تجييزات أو ر اجيإعمى شكل تأجير، مقابل الحصول عمى 
، قتصادي، شخصا طبيعيا كان أو معنويا إعتاد أو أدوات  ذات الاستعمال الميني لمتعامل 
كميا أو جزئيا، الأصول المؤجرة عن  اكتسابايدعى المستأجر، كما يترك ليذا الشخص إمكانية 

الأقساط التي تم ، ار عمى الأقل جزئيا والذي يأخذ بعين الاعتب ,طريق دفع سعر متفق عميو
تضح مما سبق أن المنقول المؤجر إذا كان معينا بذاتو فإنو ينتقل ي، و "يجاردفعيا بموجب الإ

                                                           

 .121، مرجع سابق، ص ىشام ين الشيخ - 1
 .69عبد الصمد حوالف ، مرجع سابق، ص - 2

، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة 2010، جوان 33ليمى بعتاش، عقد الاعتماد الإيجاري، المجمة الانسانية ، عدد  - 3
 .229، ص2010منتوري، قسنطينة، الجزائر، 
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جراءات أخرى، باعتباره موجودا تحت يد المستأجر إلى إد إبرام عقد البيع دون الحاجة ر بمج
 .   1المتفق عميو بشرط دفع السعر

 .ةل غير المنقولوالأص ل ممكيةاقتنإ ثانيا:
يجاري للأصول يعتبر عقد الاعتماد الإ عمى أنو:" 96/09من الأمر رقم  08نصت المادة      

 طرف يدعى المؤجر، وعمى شكل تأجير لصالح طرف ،من خلالو ،غير المنقولة عقدا يمنح
تراىا أو شاات ولمدة ثابتة أصولا ثابتة مينية ر يدعى المستأجر مقابل الحصول عمى إيجا آخر

مكاينة المستأجر في الحصول عمى ممكية مجمل الأصول المؤجرة أو جزء إبنيت لحسابو مع 
 يجار ويتم ذلك  في صيغة  من الصيغ المذكورة أدناه:جل أقصاه إنقضاء مدة الإأمنيا في 

 عن طريق التنازل تنفيذا لموعد بالبيع من جانب واحد. -
غير المباشرة، حقوق ممكية الأرض التي شيدت عمييا أو عن طريق الاكتساب المباشر أو ال -

 العمارة أو العمارات المؤجرة.
أو عن طريق التحويل قانونا ممكية الأصول التي تم تشيدىا عمى الأرض والتي ىي ممك  -

 .2"لممستأجر
السالفة الذكر الطريق العادي  08وتعتبر الحالة الأولى المنصوص عمييا في المادة       

يجاري، حسب ماتنص عميو بنود ىذا العقد لإعتماد االإفي إطار عقد  ،أي أصل مؤجر لانتقال
قام المستأجر بإعمال خيار الشراء الممنوح  تىفي إطار الأحكام القانونية المنظمة لو، وذلك م

يمة قلو، تنتقل لو ممكية العقار المؤجر بمجرد تنفيذه للإلتزامات الواقعة عمى عاتقو، بما فييا ال
 .3متبقية المتفق عمييا في العقدال

وتمثل الحالة الثانية من نفس المادة السابقة صيغة الإلتصاق المنصوص عمييا في        
ومابعدىا من القانون المدني الجزائري في إكتساب المستفيد في ىذه الحالة لمعقار  778المواد 

لكن بعد سالفة الذكر،  08 حل عقد الإعتماد الإيجاري، وىو ماجاء صريحا في نص المادةم
 .4إبداء المستأجر لرغبتو في شراء الأصل المؤجر

                                                           
تخصص قانون  ،في القانون الخاص ماجستيرالتشريع الجزائري، مذكرة ري في ، آثار عقد الاعتماد الإيجابميامل ىشام - 1

 .70، ص2013/2014سكيكدة،  ،1955أوت 20أعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة 
 ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  08المادة- 2
 .71ىشام بميامل ، مرجع سابق، ص - 3
 جع سابق .، مر  96/09، من الأمر رقم  08المادة - 4
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ما فيما يخص الحالة الثالثة من حيث الآلية التي يتحقق بيا انتقال الممكية إلى المستفيد أ      
فبينما يمزم  ، خصوصيتو في ىذا الصدد العقار عمى أرض ممموكة لممستفيدرض بناء ففإن ل

تنتقل ممكية المباني إليو بقوة  ،روض الأخرىفالمستفيد في المك من قبل بالتم راديعلان إا
القانون إذا ماكانت مشيدة عمى أرض ممموكة لو، وبالتالي لامجال  لمحديث عن خيار التممك 

    . 1ديد أو رد المباني لممؤجرجأو ت
يو المادة ويخضع إنتقال الأصل العقاري بشكل عام إلى قاعدة الرسمية،  وىو مانصت عم  

مكرر في فقرتيا الأولى، والتي جاء نصيا كالآتي" زيادة عن العقود التي يأمر القانون  324
بإخضاعيا إلى شكل رسمي يجب تحت طائمة البطلان، تحرير العقود التي تتضمن نقل ممكية 

"، فيجب أن تفرغ  ىذه العقود في طابع رسمي مع وجوب تسجيميا 2عقار أو حقوق عقارية...
 .3السجل العقاري، لأن التسجيل ركن أساسي لانتقال ممكية العقارفي 
وفي "...  بقوليا المتعمق بالإعتماد الإيجاري 96/09من الأمر رقم  45كما نصت المادة       

ىذه الحالة، يعتبر عقد الاعتماد الايجاري قد انتيى بشرط أن يكون المتعاقدين قد أوفيا 
المتعمق بو،  علا من تاريخ تحرير العقد الرسميصل المؤجر قد تم فا، ويعتبر بيع الأمبإلتزاماتي

القانوني التي يبقى البائع والمشتري ممزمين  عن عدم القيام بإجراءات الاشيار بغض النظر
 .4"بيا
أن الممكية تنتقل إلى المستأجر بمجرد تحرير العقد الرسمي  ،كما يتضح من ىذه المادة      

ات الممقاة عمى اطراف العقد، حتى ولو لم يشير عقد البيع بعد وفي ىذا بعد الوفاء بالإلتزام
إشيار  ،التي تستمزم بالإضافة  الى الرسمية ،القواعد العامة في عقد بيع العقارات نخروج ع

لا أعتبر العقد باطلا، لأن الشير في ىذه مع ذلك لابد من ىذا الإجراء ، و إ عقد البيع، لكن
 .5ن العقداركأمن الحالة يعتبر، ركنا 

 نتقال مميكة المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية.إثالثا: 
يجاري عمى كيفية إنتقال ممكية المتعمق بالاعتماد الإ 96/09الأمرمن  09نصت المادة      

مع الوعد  ...المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية إذا كانت ضمن الأصول المؤجرة كما يمي"
                                                           

 .54ىاني دويدار، مرجع سابق، ص - 1
 .ن ت م جتضمالم 75/58مكرر من الأمر 324المادة  - 2
 .72، مرجع سابق، صآيت ساحد كيينة  - 3
 ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  45المادة  - 4
 .123ص ،س، مرجع سابقحوالف عبد الصمد - 5
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بيع لصالح المستأجر وبمبادرة منو عن طريق دفع سعر متفق عميو يأخذ من جانب واحد بال
ات، مع إنعدام إمكانية ر عمى الأقل جزئيا، الأقساط التي تم دفعيا بموجب الإيجا ،بعين الاعتبار

 . 1"المستأجر في إعادة تأجير المحل التجاري أو ىذه المؤسسة الحرفية لصاحب الممكية الأول
 السالفة الذكر بأن المشرع الجزائري أخضع انتقال 09ل إستقراء المادة ويلاحظ من خلا      

التي تشكل أصولا مؤجرة في عقد  ،الممكية في في المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية
أي أن الممكية تنتقل بمجرد إنتقال الممكية في المنقولات، لى نفس إجراءات إ ،يجاريالاعتماد الإ

الحاجة الى إجراءات أخرى، إلا أننا نشير أن المشرع منع المستأجر من  دون  ،إبرام عقد البيع
ماقام المستأجر حرفية، إلى المؤجر التمويمي إذا إعادة تأجير المحل التجاري أو المؤسسة ال

      متحايل عمى القانون. لبشراء ىذه الأصول وذلك منعا 
 صل المؤجر.المبحث الثاني:تجديد أو رد الأ

في تجديد عقد الاعتماد الإيجاري الإختيار الثاني الذي منحتو لو بر حق المستأجر يعت        
حيث نصت الفقرة الثانية من ىذه المتعمق بالإعتماد الإيجاري  96/09من الأمر رقم  16المادة 

ما أن يعيد ت"المادة عمى أنو  .2"طرافالأديد الإيجار لفترة ومقابل دفع إيجار تتفق عميو ج...وا 
ويتضح من نص تمك الفقرة أن المستأجر نظرا لأنو مازال في حاجة إلى الانتفاع        
وىو التجديد، وقد يكون التجديد  ،ستعمال الخيار الثاني المقرر لوإ، يمجأ إلى الأصل المؤجرب

، 3حسب مايتم الإتفاق عميو بين الطرفين ،ثركأو أ ،أو أقل ،لمدة أخرى ومماثمة لممدة الأولى
حيث أن شروط العقد الجديد تختمف  ،الأول عتماد الإيجاريبر التجديد إمتداداً لعقد الاكما لايعت

لى أن الأجرة في العقد الجديد تكون منخفضة مراعاة إبالإضافة  ،عن شروط العقد الأصمي
 .4عند بداية العقد الجديد صل المؤجرلانتياء العمر الإفتراضي للأ

عتماد الإيجاري الابالمتعمق  96/09 رقم من الأمر 16 وىناك خيار ثالث نصت عميو المادة
وىو رد الأصل  ،ولم يختر المستأجر الشراء أو تجديد الإيجار ،ذا إنتيت مدة الإيجارإ

 .5المؤجر

                                                           
 .بق، مرجع سا 96/09من الأمر رقم  09المادة  - 1
 ، مرجع نفسو.  16المادة  - 2
 .475نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص - 3
 .338ص بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع سابق، - 4
 .123ص ىشام بن الشيخ، مرجع سابق، - 5
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إلا عندما يرى أن ىذه الآلات  ،ونشير إلى أن المستأجر لايسعى لإعمال ىذا الخيار       
 1.ات الحديثةالتطور التكنولوجي والتقنيوالمعدات المؤجرة أصبحت قديمة لاتواكب 

يجاري عتماد الإلانتناول فيو تجديد عقد ا (المطمب الأول)وسنقسم ىذا المبحث إلى مطمبين   
  نتناول فيو رد الأصل المؤجر. (المطمب الثاني)و

 المطمب الأول: تجديد عقد الاعتماد الإيجاري.
في شراء الأصل المؤجر  المستأجر ولم يرغب ،يجاريعقد الاعتماد الإ تيت مدةإن اإذ        

يجاري عندما ماد الإتالاع ديد عقدجلى تإىذا ويمجأ المستأجر  ،عقدالفمو أن يختار تجديد 
لايرغب في شراء الأموال المؤجرة عند إنتياء مدة الإيجار، ولكنو مازال بحاجة إلييا، فيمارس 

طراف الإتفاق عمى تجديد العقد بالرغم من عدم نتيائو، ويمكن للأاىذا الخيار بتجديد العقد قبل 
النص عميو في العقد الأساسي، غير أنو من المفضل النص عمى التجديد في العقد الأساسي 

، ولايعتبر التجديد ىنا إمتدادا 2يجاريحتمال تعسف شركة الاعتماد الإاممستأجر من لحماية 
 .3روط العقد الأصميحيث أن شروط العقد الجديد تختمف عن ش ،معقد  الأولل

فرع عتماد الإيجاري ) الشروط تجديد عقد الا إلى ومما سبق ذكره سنقوم بتقسيم الدراسة       
شيار عقد الاعتماد الإالأول(، وتحرير و   فرع ثاني(.ال يجاري المجدد )ا 

 عتماد الإيجاريالفرع الأول:شروط تجديد عقد الا
 لى جممة من الشروط سنقوم بدراستيا كالآتي:إيجاري عتماد الإلإيخضع تجديد عقد ا      
   . تجديد العقد صراحة أولا:

طبقا لمقواعد العامة، يجوز التجديد الضمني لعقد الإيجار في حالة بقاء المستأجر في       
، إلا أن خصوصية عقد 4يجار دون إعتراض من المؤجرالإالعين المؤجرة بعد إنتياء مدة 

تو المالية تدفع بنا إلى إستثنائو من تطبيق ىذه القاعدة، فرغم سكوت يجاري وطبيعالاعتماد الإ
ن إإلا  ،عن ىذه النقطة المتعمق بالاعتماد الإيجاري 96/09 المشرع الجزائري في الأمر رقم

أمر  ،العقد ثلاث خيارات محددة ممنوحة لممستفيد عند نيايةضمن  إدارج خيار تجديد العقد
 ياء مدة العقد عن موقفو من الأصل.يحتم عمى ىذا الأخير أن يعمن صراحة وقبل انت

                                                           
 .124بخيت عيسى، مرجع سابق، ص - 1
 .338بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع سابق، ص - 2
 .385مرجع سابق، ص نجوى إبراىيم البدالي، - 3
 .122ىشام بن الشيخ، مرجع سابق، ص - 4
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ىذا ويمكن للأطراف الإتفاق عمى تجديد العقد بالرغم من عدم النص عمى ذلك في العقد        
ويتم تحديد الشروط التي سيتم عمى أساسيا التجديد، غير أنو من الأفضل النص  ،الأساسي
وذلك حماية  ،إلييا في التجديد  الاستناد والأسس التي يتم ،ديد في العقد الأساسيعمى التح
حتمال تعسف شركة الاعتماد بفرض شروط قاسية إضافة إلى الشروط السابقة امن  لممستأجر

   .1بموجب العقد الأساسيالتي يتحمميا المستأجر 
  ثانيا:العقد الجديد أقل حدة من العقد الأصمي.

أقل حدة من العقد الأصمي، يكون فإن العقد الجديد  ،ا أعمل المستأجر خيار التجديدإذ       
ولاسيما فيما يتعمق ببدل الإيجار، إذ تكون الأجرة في المدة الثانية أقل بكثير من بدل الإيجار 

ثمن شراء الأصل المؤجر  الجانب الأكبر من وذلك لأن المستأجر قد سدد، دة الأولىافي الم
 إتمام الصفقة من خلال سمسمة المدفوعات النقدية التي أداىا طوال مدة الإيجار وتكاليف
 .2الأولى
صل مراعاة لإنتياء العمر الإفتراضي للأ ،كما أن الأجرة في العقد الجديد تكون منخفضة       

ولى وبالنسبة لممدة في العقد الجديد قد تكون مساوية لممدة الأ ،عند بداية العقد الجديد مؤجرال
 .3النقصان وذلك تبعا لإتفاق المتعاقدينبأو مختمفة عنيا بالزيادة أو 

ى عاتقو في العقد مونشير إلى أن المستأجر يبقى ممزما بالقيام بالإلتزامات التي كانت ع       
 ،والشرط الجزائي الذي يدرجو المؤجر في العقد، أجرعمى الأصل المكقيامو بالتأمين  ،الأصمي

  .4أو فسخ  العقد بسبب يرجع الى المستأجر ،الة عدم سداد الأجرةلتعويضو في ح
ويعود سبب تخفيف شروط تجديد العقد الجديد إلى أن المؤجر التمويمي يعمد في العقد      

الأول إلى إتخاذ إحتياطاتو لإسترداد أكبر قدر مما كمفتو عممية التمويل، فيضع مسبقا في 
فا إليو كمفة عممية التمويل مع ىامش ربح مرتفع لأنو يعمم حساباتو إسترداد ثمن الشراء مضا

سوأ الخيارات ، وىو رد جر في نياية مدة العقد ، فيتقوع أليو المستأمسبقا الخيار الذي يمجا إ
 .5الأصل المؤجر

 
                                                           

 .258، مرجع سابق، صبن بريح أمال  - 1
 .385مرجع سابق، ص نجوى إبراىيم البدالي، - 2
 .338بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع سابق، ص - 3
 .125ص ،ق، مرجع ساب حوالف عبد الصمد - 4
 .125عيسى بخيت، مرجع سابق، ص - 5
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  .عقد الاعتماد الإيجاري تجديدإجراءات الفرع الثاني: 
نص عمييا الأمر  وعة من الإجراءات التيلى مجمإ ،يجاريالاعتماد الإعقد  ديدجيخضع ت    

 ولو كما يمي:اوىذا ماسنتن ،يجاريالمتعمق بالاعتماد الإ 96/09رقم 
 دد.جيجاري الملا : تحرير عقد الاعتماد الإأو 
يجاري يعتبر عقدا جديدا ، فإنو يكون من الواجب  أن د الإاطالما أن تجديد عقد الاعتم     

 صل المؤجرة عن الأث يتضمن بيانات وافية ومفصميجر ، بحينظم خطيا بين المؤجر والمستأ
 .1وحالتو وأطراف العقد ومدتو وشروطو

ة وغير ليجاري الواقع عمى الأصول المنقو لاعتماد الإعقد اوالشكمية ىنا للانعقاد بالنسبة ل      
اري التجمكرر من القانون  187، والمادة 2مكرر من القانون المدني 467المنقولة وفقا لممادة 

 الجزائري بالنسبة للاعتماد ال
التي نصت عمى أنو" تحرر عقود  ايجاري المتعمق بالمحلات التجارية والمؤسسات الحرفية 

الإيجار المبرمة إبتداءاًمن تاريخ نشر ىذا القانون في الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية 
البطلان، وتبرم لمدة يحددىا  الديمقراطية الشعبية، في الشكل الرسمي وذلك تحت طائمة

 " 3كل حرية...بطراف الأ
 يجاري.انيا:إشهار تجديد عقد الاعتماد الإث

يجاري، ولا المرسومين التنفيذيين لو عتماد الإالمتعمق بالا 96/09لم يتضمن الأمر رقم       
، نصوصا صريحة حول ضرورة خضوع تجديد عقد الاعتماد 06/90 رقم و 06/91رقم 
حتجاج علام والإوالمتثممة في الإ ،النظر إلى الغاية من إشتراط الشيربللإشيار، لكن  جارييالإ

 .4في مواجية الغير تمزم  شير التجديد
بمنسبة اصل المؤجر، فلمجية المختصة بالشير فيي تختمف بحسب طبيعة الأوبالنسبة       

المتعمق بتحديد  06/90من المرسوم التنفيذي رقم  03للأصول المنقولة حسب نص المادة 

                                                           
 .340ىلال مسمم القلاب، مرجع سابق، ص بسام - 1
، 78، ج ر، عدد ت م ج تضمنالم، 1975/ 26/09مؤرخ في ال،  75/58 رقم رمكرر من الأم 467نصت المادة  - 2
لا كان باطلا".30/09/1975 في صادرال  ، معدل ومتمم عمى أنو" ينعقد الإيجار كتابة ويكون لو تاريخ ثابت، وا 
صادر في ال ،101، ج ر ، عددت ت جتضمن الم، 26/09/1975مؤرخ فيال 75/58لأمر رقممكرر من ا 187المادة  - 3

 معدل ومتمم .19/12/1975
 .123ص ىشام بميامل، مرجع سابق، - 4
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وح ليذا تعتماد الإيجاري للأصول المنقولة يكون في السجل المفالإكيفيات إشيار عمميات 
 1.الغرض عمى مستوى ممحقة المركز الوطني لمسجل التجاري التي تم لدييا تسجيل المؤجر

مرسوم من ال 03أما فيما يخص المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية ، فقد نصت المادة      
 .2الرىن الحيازي عمىن عممية الإشيار تخضع لنفس التعريفات المطبقة سالف الذكر عمى أال
يتم شيره لدى مصمحة الحفظ  في حين أن تجديد عقد الاعتماد الإيجاري الوارد عمى عقار  

من  03عتماد الإيجاري وىذا ماجاءت بو المادة العقاري التابع لو العقار المعني بعممية الا
عتماد الإيجاري المتعمق بتحديد كيفيات إشيار عمميات الا 06/91مرسوم التنفيذي رقم ال

عتماد إيجاري اللأصول غير المنقولة بقوليا " يتعين عمى المؤجر أن يقوم بنشر كل عقد 
لدى الحفظ العقاري التابع لو العقار المعني  ،أعلاه 02للأصول غير المنقولة المذكورة في المادة

  3."لإعتماد الإيجاريبعممية ا
عتماد عمى ىامش القيد الأصمي في سجل قيد عقود الا،ويتم الشير من خلال التأشير     

الإيجاري الموجود عمى مستوى مصمحة المركز الوطني لمسجل التجاري، وبيذا التعديل في القيد 
، لذا لم يالأصمحجة عمى الغير، فالتجديد لايفصل العقد الجديد عن العقد  الجديد يكون العقد

نما إكتفى بالتأشير عمى ىذا  يشترط المشرع إشيار التجديد بذات إجراءات العقد الصمي، وا 
 4ستوى ممحقة المركز الوطني لمسجل التجاري في ىامش العقد الأصميمالتعديل الموجود عمى 

. 
 ثالثا: جزاء تخمف شهر عقد الإعتماد الإيجاري المجدد.  
لام الغير بوجود العقد، حتى إذا ماتعامل الغير مع أحد أطراف العقد إلى إع ييدف القيد     

كان عمى بينة من أمره حول المال الذي يتعمق بمحل العقد، وبذلك يتمكن الغير الراغب في 
من معرفة أن الأموال التي بحوزتو  ىي أموال مستأجرة بموجب عقد  التعامل مع المستأجر

                                                           
، يحدد كيفيات إشيار عمميات 20/02/2006مؤرخ في ال 06/90 من المرسوم التنفيذي رقم 03نصت المادة  - 1

، أنو" يتعين عمى المؤجر أن يقوم بقيد كل 26/02/2006صادرة في ال ،10لة ، ج ر، عددالإعتمادالإيجاري للأصول المنقو 
عقد للإعتماد الإيجاري للأصول المنقولة في السجل المفاوح ليذا الفرض عمى مستوى ممحقة المركز الوطني لمسجل التجاري ، 

 التي تم لدييا تسجيل المؤجر..."
عمميات الإعتماد الإيجاري عمى أنو " يخضع قيد  ،نفسومرجع  06/90ذي رقم رسوم التنفيمن الم 08نصت المادة  - 2

 للأصول المنقولة لنفس التعريفات المطبقة عمى قيد الرىن الحيازي لممحلات التجارية والتجييزات ".
اد الايجاري يحدد كيفيات إشيار عمميات الاعتم 20/02/2006مؤرخ في ال 06/91من المرسوم التنفيذي رقم  03المادة  - 3

 .26/02/2006صادر في ال ،10للأصول غير المنقولة،  ج ر ، عدد 
 .125عيسى بخيت ، مرجع سابق ، ص  - 4
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رة إشيار ىذا النوع من العقود وخاصة عمى العقود التي تقع نت فكاعتماد الإيجاري، لذا كالا
ذ أن الأصل محل العقد يكون في حيازة المستأجر طوال مدة الإيجار، وخوفا إعمى المنقولات، 

المالك خلافا لمحقيقة مما قد يمحق  ىو ، بأن المستأجر من إعتماد الغير عمى الوضع الظاىر
 .  1ذ عميو طبقا لمقواعد العامةضرراً بدائنيو، إذ لايمكنيم التنفي

نجد أن  ،السالفي الذكر 06/91رقم و  06/90لرجوع إلى المرسومين التنفيذيين  رقم وبا      
في حالة عدم إتخاذه  ،لم يتطرق إلى الجزاء الذي يفرض عمى المؤجرالجزائري المشرع 

الممكية،  حق علأن غرض المشرع من فرض الشير ىو ج ، لكن بمالإجراءات الشير القانوني
ك يكون جزاء لنافذا في مواجية الغير مجرد شيره ، لذ ،عتماد الإيجاريلاالذي تتمتع بو شركة ا

 . 2عدم الشير ىو عدم نفاذ حق الممكية في مواجية الغير
 .رد الأصل لممؤجر المطمب الثاني:

فإنو يكون  ،جرإذا إنقضت مدة العقد ولم يمارس المستأجر خياره في تممك الأصل المؤ        
 96/09من الأمر رقم 36ممزما بتسميم الأصل المؤجر إلى المؤجر، وىذا مانصت عميو المادة 

في حالة  ،عتماد الإيجاري، بقوليا " يجب عمى المستأجر عند إنقضاء مدة الإيجارالمتعمق بالا
أن يرد  ،يجارأو في حالة عدم تجديد الإ ،قرر حق الخيار بالشراء في التاريخ المتفق عميويلم 
ستعمال توافق حالة أصل ممثال وحسب عمره عمى حالة إشتغال وا ،صل المؤجرالأ

 "   3الإقتصادي...
المتعمق بالاعتماد  96/09من الأمر رقم  39/14المادة  كما نصت عمى ذلك أيضا      
م يقرر استرجاع الأصل المؤجر في التاريخ المتفق عميو إذا لبيجاري بقوليا"...الإلتزام الإ

 .4المستأجر حق الخيار بالشراء
لغاء القيد )الأفرع السنتناول في ىذا المطمب قواعد رد الأصل المؤجر) و        فرع الول( وا 
 ثاني( ال
 صل المؤجر:الفرع الأول: قواعد رد الأ 

 يخضع رد الأصل المؤجر إلى مجموعة من القواعد وىذا ماسنتناولو كالآتي:     

                                                           
 .105-104صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص ص  - 1
 .71-70صص كيينة آيت ساحد، مرجع سابق ،  - 2
 ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  36المادة - 3
 مرجع نفسو. ،39/14المادة  - 4
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 د.أولا : كيفية الر 

وضع بإن الطريقة التي يتم  بيا رد الأصل المؤجر تشبو طريقة تسممو، فيكون الرد فعميا        
رف المؤجر ، بحيث يتمكن  من وضع يده عميو دون مانع، ويحتمف الرد صالأصل تحت ت

ذا كان البإختلاف طبيعة الأصل المؤجر، فإذا كان منقولا يكون الرد بالمناولة  ،الفعمي يدوية وا 
 .1كون الرد حكيمايارًا يكون الرد بإخلائو وتسميم مفاتيحو إلى المؤجر، ويجوز أن عق

 .    حالة الأصل المؤجر ثانيا:
يمتزم المستأجر برد الأصل المؤجر عمى حالة إشتغال توافق أصل مماثل لعمره       

ضاه المستأجر متزم بمقتيالإقتصادي، وليذا نجد شركات الإعتماد الإيجاري تدرج شرط في العقد 
برد الأصول المؤجرة بالحالة المثبتة في محضر التسميم، وقد جرت العادة عمى إدراج شروط 

لتقيم حالة ىذه  ، كمحكمينىل الخبرةأ وأ و المنتجأتحكيمية بمقتضاىا يجب الرجوع إلى المورد 
 . 2متزم المستأجر بالتعويضيعطاب أصابيا تمف أو أن أالأصول، فإذ ثبت و 

جر مسؤولا عن ذلك أكان المست ،ىلاك أو تمف أو غير ذلكأو  ي تغيرأي إذا حصل وبالتال
سبب فعل بولايستطيع دفع المسؤولية عن نفسو، إلا إذا اثبت أن ىذا التغير قد حصل  ،التغير

جراء بإالمؤجر، كما ينص عقد الاعتماد الإيجاري غالبا عمى أنو في حال قيام المستاجر 
 جزاء المعدات والآلات  محل العقد أأي إضافات لبعض  الأصل أو عمىتحسينات 

 3أو التعويض عنيا لايمزم بردىا إلى المستأجر ،فإن المؤجر التمويمي
 ثالثا: زمان رد الأصل المؤجر.

ذا صادف ىذا يكون موعد الرد في اليوم الموالي لإ      نتياء مدة الإيجار المحددة في العقد، وا 
ميعاد الرد إلى اليوم الموالي للإجازة الرسمية ، ىذا في حالة مالم  اليوم إجازة رسمية ، إمتد

 .4المؤجر نص العقد عمى ميعاد آخر لرد الأصلي
 
 

                                                           
 .246بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع سابق، ص - 1
 .126عيسى بخيت ، مرجع سابق، ص - 2
 .246بسام ىلال مسمم القلاب ، مرجع سابق، ص - 3
 .117عبد الصمد حوالف ، مرجع سابق، ص - 4
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 الفرع الثاني : إلغاء القيد.
إذا لم يستعمل المستأجر الخيارات المتاحة لو في نياية مدة العقد سواء بالشراء أو      

لغاء القيد من سجل القيد عميو إىذه الحالة يجب  صل المؤجر وفيبالتجديد، فإنو يرد الأ
المركز الوطني لمسجل التجاري، ويتم إلغاء القيد عن طريق طمب  ةالموجود عمى مستوى ممحق

 .1يتقدم بو ذوي الشأن إلى مأموري المركز الوطني لمسجل التجاري
 .رد الأصل المؤجرا ب جزاء الاخلال  *
أوفيو  ،أورده منقوصا ،أو تأخر في رده ،الأصل المؤجرإذا امتنع المستأجر عن رد        

لممؤجر أن يطالب بالتعويض وفقا لمشروط المتفق عمييا في العقد ىذا  ، كانضرر أو غير ذلك
المشرع ظروف المؤجر التمويمي في مسألة الرد، ورغبة منو في عدم مماطمة  ىوقدر راع

لجوء المؤجر التمويمي إلى قاضي المستأجر في رد الأصل المؤجر، من خلال إعطاء حق 
جبار المستأجر عمى رد لإ ،الأمور المستعجمة ، الذي يجب عميو البث في ىذه الدعوى بسرعة

تجنبا لرتابة و  الأصل المؤجر، وىذا حتى يتفادى المؤجر خطر الاستعمال المخالف لمقانون،
 .2القضاء العادي وطول إجرائاتو

مى المستأجر الذي يمتنع عن رد الأصل المؤجر بصفتو وتطبق عقوبة خيانة الأمانة ع     
مستأجرا ليا، ولكن قد يكون تأخر المستأجر في رد الأصل المؤجرة، مجرد إىمال دون أن 

صول، ففي ىذه الحالة لاتطبق عقوبة خيانة يؤدي التأخير إلى ىلاك أو تمف في تمك الأ
مدنية، ويمتزم بالتعويض لشركة الأمانة عمى المستأجر، ويقتصر الأمر عمى المسؤولية ال

 .3لحقت بيا من جراء ذلك التأخير التي ضراريجاري عمى الأالاعتماد الإ
 

                                                           
 .70سابق،صعيسى بخيت ، مرجع  - 1
 .248-247صص  مرجع سابق، ،بسام ىلال مسمم القلاب - 2
 .263، مرجع سابق، ص ريحأمال بن ب - 3
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 الفصل الثاني: فسخ عقد الاعتماد الإيجاري
ما تقرره القواعد العامة في عقد ع ،نقضائوإلايختمف عقد الاعتماد الإيجاري في أسباب      

من عقود المدة، وتعتبر ىذه النياية  هاعتبار بلو المحددة  نقضاء المدةإفيو ينقضي ب ،الإيجار
طرافو للالتزامات المفروضة عميو بموجب ىذا كما ينقضي العقد بتنفيذ كل طرف من أ ،الطبيعية

تو ثلاث دأنو يرتب لممستأجر في نياية م ،الإيجاريعتماد الا لكن ما يتميز بو عقد ،العقد
ولقد سبق لنا أن تعرضنا  ،ستئجاره، أوردهر، أو إعادة إالأصل المؤج ات وىي: تممكخيار 

 .1ذه الخياراتبالدراسة لي
في طريقيا الطبيعي، حيث يحدث عارض مايؤدي إلى انتياء  رلا تسيالأمور  غير أن      

نقضاء مدتو فيتم فسخو، وفسخ العقد ىو حل الرابطة العقدية بناء عمى طمب أحد إالعقد قبل 
، لأن الالتزامات في ىذا النوع من العقود تكون 2طرفي العقد إذا أخل الطرف الآخر بالتزاماتو

د الطرفين عن تنفيذ التزاماتو وجب تحمل الطرف الثاني مرتبطة ببعضيا البعض، فمتى امتنع أح
، ولقيام الحق في الفسخ لابد من توفر ثلاث شروط طبقا لنص 3من تنفيذ التزامو ىو الآخر

 من القانون المدني الجزائري وىي: 119/1المادة 
 أن يكون العقد ممزما لجانبين. -
 أن يكون أحد المتعاقدين قد أخل بالتزاماتو. -
 .4 يكون طالب الفسخ مقصرا في تنفيذ التزاموألا -

عند اخلال المؤجر  ،ويتم الفسخ في عقد الاعتماد الإيجاري بناءا عمى طمب المستأجر       
بالتزاماتو تطبيقا لمقواعد العامة، أو بناءا عمى طمب المؤجر التمويمي في حال إخلال المستأجر 

تي تحرص تمك الشركات عمى إدراجو في العقد، وقد بالتزاماتو إعمالا لمشرط الفاسخ الصريح ال
يكون فسخ عقد الاعتماد الإيجاري بقوة القانون ويسمى في ىذه الحالة إنفساخا، إذ أنو في 

                                                           
 .234صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص  1
توزيع، عين محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانون المدني )العقد والإرادة المنفردة(، دار اليدى لمطباعة والنشر وال 2

 .348، ص 2012مميمة، الجزائر، 
شرح القانون المدني )مصادر الالتزام(، دار إحياء التراث العربي، بيروت، لبنان،  عبد الرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في 3

 .698م، ص 1952
 ، مرجع سابق.ت م جمتضمن ال 75/58 رقم من الأمر 119/1المادة  4
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تنقضي الالتزامات المقابمة لو  ،العقود الممزمة لمجانبين إذا انقضى الالتزام بسبب استحالة تنفيذه
 .1ويفسخ العقد من تمقاء نفسو

ن ىنا فإننا سوف نقوم بدراسة فسخ عقد الاعتماد الإيجاري من خلال أسباب فسخ عقد وم     
 مبحث ثاني(.اليجاري )مبحث أول( وآثار فسخ عقد الاعتماد الإالالاعتماد الإيجاري )

 المبحث الأول: أسباب فسخ عقد الاعتماد الإيجاري.
ة المتعاقدين، فلا يجوز عقد شريمن القانون المدني الجزائري بأن "الع 106تنص المادة      

، وعميو إذا انعقد العقد 2و ولاتعديمو إلا باتفاق الأطراف أو للأسباب التي يقررىا القانون"ضنق
و يمزم المتعاقدين ويمتزم كل متعاقد بالقيام بالالتزامات التي يرتبيا العقد في ذمتو، إنصحيحا ف

حترام العقد في حدود وتنظيم العلاقات إف ويعبر عن ذلك بالقوة الممزمة لمعقد، وعمى كل طر 
 .3التي يحكميا كالقانون تماما

وبالتالي لايستطيع أحد المتعاقدين بأن يتحمل من الالتزامات الممقات عمى عاتقو بموجب       
إلا بموافقة الطرف الآخر، أو للأسباب التي يحددىا القانون، وأي إخلال بيذه الالتزامات  ،العقد

الإيجاري تتعدد  الاعتماد خ العقد، وعميو فإن الأسباب التي تؤدي إلى فسخ عقديؤدي إلى فس
ماىو بسبب خارج عن إرادة أطراف  ول( ومنياالأمطمب الوتتنوع فمنيا ما ىو بسبب أطرافو )

 ثاني(.المطمب ال) العقد
 المطمب الأول: فسخ عقد الاعتماد الإيجاري بسبب أطرافه.

أحد المتعاقدين في حال عدم قيام  طمب بطة العقدية بناءا عمىفسخ العقد ىو حل الرا     
الطرف الآخر بتنفيذ الالتزامات التي يرتبيا العقد في ذمتو، وقد يكون بناءا عمى طمب المستأجر 

أو إعمالا لشرط التقابل المدرج في العقد  ،عند إخلال المؤجر بالتزاماتو تطبيقا لمقواعد العامة
ى طمب المؤجر التمويمي في حالة إخلال المستأجر بالتزاماتو أو في لمصمحتو، أو بناءا عم

فرع الفرع أول( أو المستأجر )الوعميو فإن فسخ العقد قد يكون من قبل المؤجر )، 4حالات أخرى
 ثاني(.

 

                                                           
 .131ق، ص بعبد الصمد حوالف، مرجع سا 1
 ، مرجع سابق.ت م جالمتضمن  75/58 رقم الأمر من 106المادة  2
 .298-297سابق، ص ص ي السعدي، مرجع محمد صبر  3
 .345-344سابق، ص ص مرجع  قلاب،بسام ىلال مسمم ال 4
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  التمويمي الفرع الأول: فسخ العقد من قبل المؤجر
 ،لى أمور يتسبب فييا المستأجرإجاري من قبل المؤجر يقد يعود فسخ عقد الاعتماد الإ     

 و زوال الاعتبار الشخصي. ،أىميا عدم دفع أقساط بدل الإيجار
 

 عدم دفع بدل الإيجار. أولا:
، ويعد إلتزامو ىذا من الأصل المؤجريمتزم المستأجر بأداء بدل الأجرة مقابل انتفاعو ب       

من العقود الممزمة لمجانبين  جارييماد الإعتأىم الالتزامات الرئيسية الممقاة عمى عاتقو، وعقد الإ
واخلال المستأجر بيذا الالتزام من شأنو إىدار الفرصة لممؤجر في استرداد ما دفعو من ثمن 

المؤجرة، وما توقعو من الحصول عمى ربح جراء تمويمو لممستأجر من خلال عممية  صولالأ
من الأمر  20/1لحالة في المادة ، ولقد نص المشرع الجزائري عمى ىذه ا1الاعتماد الإيجاري

يجاري بقولو: "يمكن لممؤجر طوال مدة عقد الاعتماد المتعمق بالاعتماد الإ 96/09رقم 
، أن يضع حدا لحق المستأجر ة( يوما كامم15الإيجاري، وبعد إشعار مسبق أو إعذار لمدة )

غير قابل واسترجاعو بالتراضي أو عن طريق مجرد أمر  ،في الانتفاع بالأصل المؤجر
للاستئناف، يصدر بذيل عريضة عن رئيس محكمة مكان إقامة المؤجر، وذلك في حالة عدم 

يجار، وفي ىذه الحالة يمكن لممؤجر أن يتصرف في الأصل دفع المستأجر قسطا واحدا من الإ
المسترجع، عن طريق تأجير او بيع  او رىن لمحيازة أو عن طريق أية وسيمة قانونية أخرى 

 مكية، ويعد كل بند مخالف لعقد الاعتماد الإيجاري بندا غير محرر".لنقل الم
ويتضح من خلال ىذه المادة، أن الفسخ في ىذه  الحالة يتوقف عمى إعلان المؤجر       

رغبتو في ذلك، إذ يمكن إذا ما أعمل ىذا الحق المقرر لو، استرجاع الأصل المؤجر إما 
ترط المشرع عمى المؤجر أن يقوم بإشعار أو إعذار بالتراضي أو عن طريق القضاء، ولقد إش

يوما كاممة بأنو يريد فسخ العقد بعدما امتنع عن دفع قسط واحد من أقساط  15المستأجر لمدة 
 .2الإيجار في المدة المحددة في العقد

في أنو من شأنيا إعطاء المستأجر فرصة تجنب فسخ العقد  ،وتمكن أىمية ىذه الميمة       
وقفو عن دفع بدل الإيجار، بحيث يستطيع ترتيب أوضاعو المالية وسداد قيمة الأجرة بمجرد ت

                                                           
 .241صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص  1
 ، مرجع سابق.96/09من الأمر رقم  20المادة  2
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لا تحمل تبعة ىذا الفسخ، لأنو بعد مرور ىذه الميمة لايمكن لو  المستحقة خلال ىذه الميمة، وا 
 .1التمسك بعقد الاعتماد الإيجاري، الميم إذا وجدت موافقة صريحة من المؤجر بذلك

 
 .تبار الشخصي نيا: زوال الاعثا

أن مقومات المتعاقد الشخصية من حيث  ،ومفيوم الاعتبار الشخصي في مجال العقود     
، وعميو 2تمعب دورا جوىريا في نشأة الرابطة القانونية وتنفيذىا ،و الإئتمانأ ،الكفاءة أو الخمق

اد الإيجاري فإنو يترتب عمى زوال ىذه الاعتبارات فسخ العقد، وسندرس حالات فسخ عقد الاعتم
 بزوال الاعتبار الشخصي كمايمي:

 : شهر إفلاس المستأجر -أ
اعتبار عمى  المتعمق بالاعتماد الإجاري، 96/09 رقم من الأمر 22نصت المادة       

وذلك بقوليا فلاس والتسوية إحدى الحالات التي يمكن معيا فسخ عقد الاعتماد الإيجاري، الإ
جر عمى الوفاء تم إثباتيا قانونا من خلال عدم دفع قسط واحد انو: "في حالة عدم قدرة المستأ

من أقساط الإيجار، أو في حالة حل بالتراضي أو قضائي أو تسوية قضائية أو إفلاس 
المستأجر، لايخضع الأصل المؤجر لأية متابعة من دائني المستأجر العادين أو الامتيازين 

 ."3... ميما كان وضعيم القانوني
فلاس طريقة لمتنفيذ الجماعي عمى أموال المدين التاجر الذي توقف عمى سداد ر الإويعتب      

غل يد تفلاس، ديونو في ميعادىا نتيجة اضطراب أعمالو المالية، وبعد صدور حكم شير الإ
أو التصرف فييا وتسميميا لوكيل التفميسة، ولايستطيع المفمس المضي  ،المدين عن إدارة أموالو

فلاس ماتو التعاقدية، إذ يحق لممتعاقد معو الدفع بعدم التنفيذ، وعمة اعتبار الإفي تنفيذ إلتزا
يقوم عمى الاعتبار الشخصي  جارييعتماد الإىو أن عقد الا ،والاعسار سببا لفسخ العقد

، إلا بعد يا لممستأجرنتمائلاتقبل تقديم إ ا وبقاءا، فشركة الاعتمادوىذا شرط ابتداء ،لممستأجر
عمى الوفاء وافر مجموعة من الضوابط ،التي تؤكد وتضمن ليا قدرة المستأجر التحقق من ت

 .4بالتزاماتو التعاقدية
                                                           

 .134عبد الصمد حوالف، مرجع سابق، ص  1
يجاري لممنقولات، أطروحة دكتوراه في القانون عقد الاعتماد الإكية في متفاظ بالمفيروز بن شنوف، النظام القانوني للاح 2

 .165، ص 2017-2016بكر بمقايد، تممسان،  وحقوق والعموم السياسية، جامعة أبالخاص، كمية ال
 سابق.، مرجع 96/09رقم  من الأمر 22المادة  3
 .15، ص 2003 مصر، ة،ر النيضة العربية، القاىر سميحة القميوبي، الموجز في أحكام الافلاس، دا 4
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لأنو طبقا لمقواعد العامة المنصوص عمييا في القانون  ،إلا أن فسخ العقد ليس وجوبا       
وكيل  أو المدين بمساعدة ،التجاري يجوز لموكيل المتصرف القضائي في حالة التسوية القضائية

التفميسة بعد إذن القاضي المنتدب أن يقوم بالاستمرار في عقد الإيجار بعد تنفيذ كامل 
، بالإضافة إلى إبلاغ المؤجر بيذا الإجراء في أجل 1الالتزامات الممقات عمى عاتق المستأجر

لا سقط حقو في الاستمرار في الإيجار نأشير  03 أما عن عقد الاعتماد الإيجاري فمم  ،2وا 
عمى جواز استمرار الوكيل المتصرف القضائي في العقد،  96/09 رقم المشرع في الأمر ينص

نص عميو في بنود العقد، لذلك إذا بوفضل ترك ذلك لما تقرره القواعد العامة أو لإدارة الأطراف 
ستمرار في الاالمتصرف القضائي أن مصمحة جماعة دائني المستأجر المفمس ما ارتأى الوكيل 

المشروع المستفيد المفمس، ويمتزم مع كان لو ذلك، وبالتالي يستمر العقد كما كان  في العقد
و العقد من آثار بممثلا عن جماعة الدائنين بجميع ما يرت هالوكيل المتصرف القضائي باعتبار 

 ".3وخاصة أداء القيمة المتبقية
فلاس تياء حالة الإلكن السؤال المطروح ماىو مصير عقد الاعتماد الإيجاري بعد ان       

 .سواءا بالصمح أو عدم الصمح
فإن العقد يستمر كما كان مع  ،إذ طمب وكيل المتصرف القضائي الاستمرار بالعقد           

المفمس، ويمتزم بكل ما يرتبو العقد من آثار، وىذا الأمر لايثير في الواقع أي خلاف، إلا أن 
واقع أنو قبل انعقاد اجتماع المصالحة يضل الخلاف يثور فيما إذا عرضت عقود صميحة، ال

جر المفمس الذي يمثمو الوكيل المتصرف بين طرفيو المؤجر والمستأ جاري،يعتماد الإعقد الإ
لك لم وبذ جماعة الدائنين التي يمثميا الوكيل المتصرف القضائي أيضا، القضائي، لكن لحساب

مح فإن الأمر لايخمو من أحد ما بعد انعقاد جمعية الصأيحدث تغير في أطراف العقد،
 :4الفرضين

                                                           
 في حالة التسوية متصرف القضائيال لموكيل و: "يجوزنعمى أ ت ت جالمتضمن  75/59 رقم مرمن الأ 279المادة  تنص 1

بعد إذن القاضي المنتدب أن يقوم بالتنازل عن الإجارة أو الاستمرار  المتصرف القضائي وكيلالأو لممدين بمساعدة  القضائية
 ر.لو الحق بنفس الشروط فسخ الإيجا التزامات المستأجر، كما فييا مع تنفيذ كافة

لمحدد في الفقرة الأولى و فسخو في الميعاد اأؤجر عن نيتو بالاحتفاظ بالايجار يتعين عمى وكيل التفميسة أو المدين ابلاغ الم
 ". حكمة عدم كفاية الضمانات المقدمةويقضي بالفسخ إذا ارتأت الم ،278 دة من الما

، مرجع نفسو عمى أنو: "يوقف لمدة ثلاثة أشير من تاريخ الحكم بالتسوية القضائية 75/59 رقم من الأمر 278المادة  تنص 2
 أو شير الافلاس...".

 .138سابق، ص عبد الصمد حوالف، مرجع  3
 .354سابق، ص بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع  4
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يمكن أن يصل الطرفان إلى عقد الصمح، فتزول كل آثار الإفلاس، ويرجع المستأجر المفمس -
  .لمباشرة أعمالو، وبالتالي إلى المواصمة في تنفيذ إلتزاماتو في مواجية شركة الاعتماد الإيجاري

ائنين، أو رفض المحكمة المصادقة عمى ما في حالة عدم الصمح بين المستأجر وجماعة الدأ-
أو الحكم ببطلانو، فإن جماعة الدائنين، تصبح في حالة اتحاد، فيبدأ وكيل المتصرف  ،الصمح

 .1القضائي في تصفية أموال المفمس، تمييدا لتوزيع حاصل التصفية عمى الدائنين
 تصفية المستأجر إذا كان شخصا اعتباريا: -ب

يجاري مفسوخا في حالة الإ عمى اعتبار عقد الاعتماد 96/09رقم من الأمر  13نصت المادة 
، 2اتخاذ إجراءات التصفية من قبل المستاجر إذا كان شخصا معنويا نتيجة حل الشركة

والتصفية ىي عبارة عن مجموعة الأعمال التي يقوم بيا شخص يدعى المصفي بيدف إنياء 
لتحديد صافي موجوداتيا وتوزيعيا  ،ديونيا العمميات الجارية لمشركة وتحصيل حقوقيا، وتسديد

عمى الشركاء بطريقة القسمة، وىي أثر مترتب بقوة القانون عمى حل الشركة، وتتم طبقا لأحكام 
التصفية تتطمب إجراء بعض ، وبما أن 3القانون مالم يرد في العقد التأسيسي لمشركة خلاف ذلك

بقى الشركة محتفظة بشخصيتيا المعنوية طيمة التصرفات القانونية، فيذا يستمزم بالضرورة أن ت
إلا بانتياء التصفية  ،ولاتنتيي الشخصية المعنوية ،فترة التصفية، وبالقدر اللازم ليذه التصفية

، لأن لاستمرار الشخصية المعنوية أىمية بالغة، باعتبارىا 4وتقديم المصفي حساب التصفية
 ةع، ولكن نظرا لمطبي5وعقود يجب تنفيذىاولأن ىناك ديون يجب دفعيا  ،ليست عممية فورية
والتي تقوم عمى الاعتبار الشخصي بين المؤجر والمستأجر،  جارييعتماد الإالخاصة لعقد الإ

خل بيذا الاعتبار من وجية نظر المؤجر، لذلك أعطى المشرع الحق فإن وجود المصفي قد ي
 .6لممؤجر في فسخ العقد

فإن المشرع الجزائري لم  ،في عقد الاعتماد الإيجاريوفيما يخص استمرار المصفي          
يتطرق لحق المصفي في طمب إستمرار العقد خلال فترة التصفية، إلا أنو من الناحية العممية 

                                                           
 .127سابق، ص  كيينة آيت ساحد، مرجع 1
 ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  13المادة  ظرأن 2
 .212-211سابق، ص ص لشوابكة، مرجع محمد عايد ا 3
 .165، ص 2016 الجزائر، عمار عمورة، شرح القانون التجاري الجزائري، دار المعرفة، 4
لمنشر والتوزيع،  بمعيساوي محمد الطاىر، الشركات التجارية، النظرية العامة وشركات الأشخاص، الجزء الأول، دار العموم 5

 .153، ص 2014الجزائر، 
 .351سابق، ص مرجع  ب،بسام ىلال مسمم القلا 6
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تعمل بيذا الشرط وتسمح لممصفي في طمب الاستمرار في  نجد بعض عقود الاعتماد الإيجاري
   .1العقد 

، لذلك يتم 96/09رقم  أيضا من خلال الأمرعميو المشرع أما عن الإندماج فمم ينص         
اري، مادامت لاتتعارض مع الطبيعية الخاصة لعقد الاعتماد الإيج ،الرجوع إلى التقنين التجاري

فإنو يؤدي إلى اعتبار العقد مفسوخا من تمقاء  ،نقضاء الشركاتونظرا بكونو سببا من أسباب إ
 نقضاء.أسباب الإنفسو، كما ىو الحال بالنسبة لسائر 

 وفاة المستأجر: -ت
في شركة الأشخاص  ،وفاة المستاجر أو الشريك المتضامنب جارييلإعتماد ايفسخ عقد الا      

عتماد وعمة ذلك أن عقد الا ،المستاجرة، وىذا يمثل خروجا عن مبدأ انتقال العقد لمورثة
ون من المنطقي أن ينتيي ن ثم يكمو  عتبار الشخصي لممستأجرينعقد بالنظر للاجاري، يالإ

 يف ،الشخصي ، والحكم ىنا ينسحب عمى الشريك المتضامن عتبارفيو الا العقد الذي روعي
لوحدة العمة مع حالة وفاة  ،أو تم فصمو بموجب حكم قضائي ،أو إستقالتو من الإدارة ،الشركة

في شركة التضامن  فإنو في حالة وفاة أحد الشركاء ،نو طبقا لمقواعد العامةأ، إلا 2المستأجر
مع إخراج حصة الشريك المتوفي  ،يجوز الاتفاق عمى استمرار الشركة بين الشركاء الباقين

عطائيا لورثتو، كما يجوز الاتفاق عمى استمرار الشركة مع الورثة ولو كانوا قصرا  ما حسب وا 
ي ع القانونضب الو س، وذلك بح3القانون التجاري الجزائريمن  562نصت عميو المادة 

 .4لمشركة
لأنو يتعذر عمى  ،وبالنسبة لفقدان الأىمية فيي تأخذ حكم الوفاة لاتحاد العمة بينيما       

الاستمرار مع الشخص الذي ينوب عن المستأجر قانونا، وكذلك الحال  ،المؤجر التمويمي
 بالنسبة إلى المستأجر إذا كان شخصا معنويا سواء كان شركة أموال أم أشخاص، فإن العقد
ينقضي بانقضاء الشخصية المعنوية لمشركة، وىذا يعد بمثابة الموت بالنسبة إلى الشخص 

                                                           
 .254مرجع سابق، ص عبد الصمد حوالف، 1
 .131سابق، ص عيسى بخيث، مرجع  2
عمى أنو: "تنتيي الشركة بوفاة أحد الشركاء مالم يكن ىناك  ت ت جالمتضمن  75/59قم من الأمر ر  562تنص المادة  3

ط مخالف في القانون الأساسي، ويعتبر القاصر او القصر من ورثة الشريك، في حالة استمرار الشركة غير مسؤولين عن شر 
 وال تركة مورثيم".مديون الشركة مدة قصورىم إلا بقدر أ

 .161سابق، ص مرجع  محمد الطاىر بمعيساوي، 4
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الذي يستمد وجوده من عقد  ،الطبيعي، إذ لم يعد ىناك مجال لاستمرار بقاء الشخص المعنوي
 .1الشركة

ذا كان فسخ عقد الاعتماد الإيجاري        يضمن لمشركة حقوقيا عند وفاة المستأجر، فإن  ،وا 
إضافة  الخمف العام،  من ى تمك الحقوقالمضي في تنفيذ العقد، كذلك يضمن ليا الحصول عم

التي أمن لدييا المستأجر عمى  ،مينأشركة التإلى مبمغ التعويض الذي تحصل عميو من قبل 
الذي دفعتو  ،لمصمحة الشركة المؤجرة، بحيث يعادل مبمغ التعويض ثمن الأصل المؤجر ،حياتو

 .2اد الإيجاري عند شرائو من الموردشركة الاعتم
 جر.ني: فسخ العقد من قبل المستأالفرع الثا

مجانبين فإنو يترتب عمى إخلال المؤجر بالتزاماتو لبما أن عقد الاعتماد الإيجاري عقد ممزم     
العقدية حق المستأجر بطمب فسخ العقد، وىذا لايتقرر إلا بأحد الطريقين، وىما تطبيقا لمقواعد 

 امة )أولا( أو إعمالا لشرط التقابل المدرج في العقد لمصمحتو )ثانيا(.الع
 أولا: فسخ العقد تطبيقا لمقواعد العامة:

، يتضح أن إلتزامات المؤجر التمويمي جارييعتماد الإالواقع أنو بالنظر إلى شروط عقد الا     
رغم من المشكلات لاتترك مجالا لإثارة مسؤولية المؤجر بال ،تنحصر في حدود ضيقة جدا

، فالمؤجر التمويمي بمقتضى نصوص القانون صل المؤجرالعديدة التي قد تعترض استعمال الا
سؤولية المدنية الناشئة عن  لايتحمل المكمابضمان العيوب الخفية، لاو ، لايتمزم بالصيانة ،والعقد

صل المؤجر ميم الأنو من الناحية العممية لايقوم بتسأ تبعة اليلاك، كما ر، ولاالأصل المؤج
بواسطة محضر ينظم بين المستأجر والمورد أو المقاول،  ،نما تتم عممية التسميما  جر، و أممستل

رتكازه عمى إضمن سوى التعرض الصادر عنو أو عن الغير شريطة يوبالتالي فإن المؤجر لا 
 .3فعل صادر عنو

و امتناعو عن إبرام عقد البيع أ حالمثلا في  ،خلال المؤجر بالتزاماتو التعاقديةإويتمثل       
 و البيع لايرتب عمى عاتقو التزاما صريحا بإبرام عقد تنفيذه، رغم أن عقد الاعتماد الإيجاري

تنفيذه، ومع ذلك يفرض عميو العقد ألتزاما بتسميم الأصل المؤجر إلى المستفيد، ويترتب عمى 
ميم الأصل إلى المستفيد، وقد يمتنع البائع عدم قيام المؤجر بإبرام عقد البيع، عدم قيام البائع بتس

                                                           
 .357سابق، ص بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع  1
2

 .129سابق، ص حد،مرجع كيينة آيت سا 
 .346سابق، ص مم القلاب، مرجع بسام ىلال مس 3
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المؤجر مسؤولا عن إخلالو  يكون عن التسميم لسبب راجع إلى المؤجر، وفي مثل ىذه الأحوال
 .1بتنفيذ إلتزامو بالتسميم

لتزاميا اعن إخلاليا ب ،جارييعتماد الإإثارة مسؤولية شركة الاأخيرا إلى إمكانية  ونشير     
روض التي يتحقق فييا نقل الممكية تنفيذا لوعد ففي ال ،إلى المستفيد مؤجرال بنقل ممكية الأصل

امتناع الشركة عن تنفيذ ذلك الالتزام إذا أخذنا في  ،ويصعب من الوجية الفعمية ،منفرد بالبيع
الاعتبار الدور الخاص والمؤقت لممكية الأصل بالنسبة إلى الشركة الممولة، فما دامت الممكية 

يا ممكية الأصل والغرض أن ائلايفيدىا إستبق ،د مخاطر إعسار المستفيدضضمان أتت بدورىا ك
 .2، وقام المستفيد بتنفيذ إلتزاماتو عمى أكمل وجوبمغ نيايتوجاري يعتماد الإعقد الا

 ثانيا: إعمال شرط التقابل.
يحتاج ىذا الفسخ إلى النص عميو بشرط واضح في العقد، يخول المستأجر حق فسخ        

لعقد بإرادتو المنفردة، وىذا الشرط يعد شرطا صحيحا وفقا لقاعدة "العقد شريعة المتعاقدين"، ا
جر أإن ىذا الشرط يكون عمى نطاق ضيق جدا، ويرتبط إعمال المست ،ولكن في واقع الحال

ليذا الحق ببعض الشروط التي من شأنيا حمل المستأجر عمى العزوف عن إعمالو في أغمب 
ذلك عدم جواز إعمال ىذا الحق قبل مضي مدة محددة عمى تنفيذ العقد، عادة   ومن، 3الأحيان

ما لاتقل عن سنتين في مجال تأجير المعدات الانتاجية، بينما تزيد ىذه المدة عمى ذلك عند 
 إخطار شركة ،خر يفرض العقد عمى المستفيدآورود العقد عن أموال خاصة، ومن جانب 

، إعمال شرط التقابل خلال المواعيد المنصوص عمييا في العقد في جاري، بنيتويالاعتماد الإ
شرط  يد العقد من نطاق إعمالقمالم تراعى تمك المواعيد، كذلك قد ي ،أثره ولاينتج شرط التقابل

 .4جر لوأو مستأ ،لأصل المؤجرلاشتراط وجوب تقديم المستفيد مشتري ب التقابل،
 .أطرافه ي لسبب خارج عن إرادةيجار مطمب الثاني: فسخ عقد الاعتماد الإال

سواءا كان المؤجر أو المستأجر  ،يجاريرأينا أنو يمكن لأحد أطراف عقد الاعتماد الإ        
 أنو يمكن أن يفسخ عقد الاعتمادبفسخ ىذا الأخير إذا أخل الطرف الآخر بالتزماتو ، إلا 
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نفساخ عقد الاعتماد ا ،، وىذا ماسندرسو من خلالأطرافو ارج عن نطاقخيجاري بسبب الإ
 (.الفرع الثاني)   يجاري بسب إنياء عقد البيع ول( وفسخ عقد الاعتماد الإالأفرع اليجاري )الإ

 يجاري.نفساخ عقد الاعتماد الإالفرع الأول: ا
د لممدين فيو يلا ،وكانت ىذه الاستحالة ترجع الى سبب أجنبي ،تنفيذ الالتزام ذا استحالإ       

نفساخ العقد من تمقاء نفسو ا ،نقضائوإويترتيب عمى  ،استحالة تنفيذهبم ينقضي فأن ىذا الالتزا
من القانون المدني الجزائري بقوليا " في العقود  121،وفي ىذا تنص المادة 1وبحكم القانون

نقضت معو الالتزامات المقابمة إالممزمة لمجانبين، إذا انقضى إلتزام بسبب استحالة تنفيذه 
 ".2د بحكم القانون لو،وينفسخ العق

يجار المنصوص عمييا في القانون المدني، يترتب عمى وطبقا لمقواعد العامة في عقد الإ       
 ،فسخ العقد بقوة القانون،ويتحمل المؤجر تبعة ىلاك العين المؤجرة ،اليلاك الكمي لمعين المؤجرة

فالمؤجر مدين بلإلتزام لالتزامو يجار عقد ممزم لمجانبين، لأن عقد الإ ،باعتباره مدينا بالالتزام
بضمان وجود العين المؤجرة لممستأجر وتمكينو من الانتفاع بيا، وبالنسبة لعقد الاعتماد 

قواعد خاصة تنظم  جاري،يالمتعمق بالاعتماد الإ 96/09يتضمن الأمر رقم  ميجاري لالإ
 .3بقوة القانون ىاذا النوع من العقودنفساخ ا
ق أو يسواءا كان ىذا اليلاك ماديا كالحر  ،ليلاك الكمي لممال المؤجروينفسخ العقد بسب ا    

لى انفساخ إأوىلاكا قانونيا كامصادرة المال المؤجر، وىذا يؤدي  حرب مدمرة أو تيدم البناء،
نو لايؤدي إلى فسخ العقد إالعقد بصرف النظر عن سببو، أما اليلاك الجزئي لممال المؤجر، ف

ولكنو يدخل في  من شأنو أن يعدم موضوع عقد الاعتماد الإيجاري، لأنو ليس ،بقوة القانون
صلاحو  .  4نطاق إلتزام المستأجر بحفظ ىذا المال وصيانتو وا 

 نهاء عقد البيع.يجاري بسبب إفرع الثاني: فسخ عقد الاعتماد الإلا

طرفاه في  يعد عقد الاعتماد الإيجاري من الناحية القانونية، عقد ثنائي الأطراف يتمثل       
الواقعية ،قد يشيد شركة الاعتماد الإجاري ) المؤجر( والمستفيد ) المستأجر(، ولكن من الناحية 
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إلا أن المشرع الجزائري لم يجعل ، 1وىو المورد أو المقاول ،تنفيذ ىذا العقد تدخل طرف ثالث
يجعل لوجود كما لم  ،لممنقولاتجاري يلاعتماد الإلوجود المورد ضرورة حتمية لوجود عقد ا
حيث و كما ىو معموم  ،2لمعقاراتجاري يعتماد الإالمقاول ضرورة حتمية كذلك لوجود عقد الا

التي تكون موضوعا لذلك  ،موالقيام المؤجر بشراء الأ ،يجارييتطمب تنفيذ عقد الاعتماد الإ
،إضافة إلى استلامو إياىا  ييلموال لممستأجر أو تسيمزم المؤجر بواجب تسميم تمك الأ العقد ،إذ
و من أجل تحقيق ذلك يرتبط المؤجر بعقد بيع مع  ،نتفاع بياالإأجر في استعماليا و حق المست

و يكون عقد البيع من الناحية القانونية مستقلا  يجاري،مالك الاموال موضوع عقد الاعتماد الإ
أجر مالو رغم أن ىذه العلاقة مستقمة من الناحية القانونية عن علاقة  ،3عقد ىذا ال عن

قد  ،التمويمي بالمستأجر، إلا أنيا تتأثر بما يشوب علاقة المؤجر بالبائع أو المقاول من عوارض
و وفقا لمقواعد العامة إذا تقرر  ،بيا ،كأن يحكم ببطلان أو فسح عقد البيع أو المقاولة محقت

التي كانا عمييا زال كل أثر لو، و يجب إعادة المتعاقدين إلى الحالة  ،بطلان أو فسخ عقد البيع
 .4بأن يرد كل منيما ما تسممو بموجب عقد البيع ،قبل التعاقد

لمبرم بين الذي يثير التساؤل في ىذا الصدد عن مدى أثر زوال ىذا العقد ا الأمر
المورد عمى العلاقة الثانية القائمة بين المؤجر و المستأجر؟ بمعنى ىل  المؤجر و المقاول أو 

لاموال المؤجرة لممورد أو المقاول ، الأمر الذي يؤدي إلى انييار أعمال يترتب عمى ذلك إعادة ا
أم ينبغي أن يأحذ المشرع في اعتباره الخمفية الاقتصادية لابرام عقد  ،المستأجر و فشميا

و من ثم  ،و ظيور المورد أو المقاول بدور بارز في سبيل وجود ىذا العقد عتماد الإيجاري،الا
يقدر مصمحة المستأجر فلا يجعل لبطلان أو فسخ العقد  المبرم بين المؤجر و المورد أو 

 . 5المقاول أثرا عمى العقد

المتعمق بالاعتماد  96/09 رقم بالنسبة لممشرع الجزائري فإنو لم يشر في الأمر
المورد عمى عقد إلى أثر فسخ العقد المبرم بين المؤجر و  ،و لا في نصوص لاحقة الإيجاري،

يجاري، رغم أنو من الناحية العممية يمكن فصل العقدين عن بعضما، لأنو من غير الاعتماد الإ
                                                           

 .434ص سابق،نجوى إبراىيم البدالي، مرجع  -1
 .137سابق، صمرجع  ،تعيسى بخي -2
 .233سابق، ص مرجعأمال بن بريح،  -3
 .362سابق، صمرجع  بسام ىلال مسمم القلاب، -4
 .271سابق، صصخر أحمد الخصاونة، مرجع  -5



 :                                                    فسخ عقد الإعتماد الإيجاري   الفصل الثاني

 

02 

سبب أن الأموال غير مطابقة ب ،المورد و أن يتم فسخ العقد المبرم بين المؤجر ،المتصور
لمبرم بين لممواصفات المتفق عمييا، عمى اعتبار أن المستأجر يسيم إسياما كبيرا في العقد ا

و مع ذلك يجب تكريس قاعدة الفصل بين العقدين بنص صريح و واضح  المؤجر و المورد،
قد تنشأ في العلاقة القانونية ما بين المؤجر و المورد أو المقاول ، عوارض ةحتى تحول دون أي

 . 1عمى فسخ العقد

 يجاريآثار فسخ عقد الاعتماد الإ:المبحث الثاني
" إذا فسخ العقد يعاد أنو: انون المدني الجزائري عمىمن الق 122نصت المادة 

المتعاقدين إلى الحالة التي كانا عمييا قبل العقد، فإذا إستحال ذلك جاز لممحكمة أن تحكم 
وعميو فإن الأثر المترتب عمى فسخ العقد ىو إعادة المتعاقدين إلى الحالة التي  ،بالتعويض"

لفسخ، مع إمكانية الحكم بالتعويض في حالة إستحالة أيا كان سبب ا ،كانوا عمييا قبل العقد
 .2عودة الأطراف إلى ما كانوا عميو

عمى  96/09مر رقم في الأ الجزائري فقد نص المشرع ،يجاريأما عن عقد الاعتماد الإ      
صول، مع حق المؤجر في استرجاع الأصول المؤجرة و تمتعو بحق امتياز عام عمى ىذه الأ

قابمة اليجار غير عن الفسخ الذي اعتبره المشرع تعسفيا خلال فترة الإ استحقاقو لتعويض
تمزم بموجبيا  ،دراج بنود في العقدإعمى  ،يجاريىذا و تحرص شركات الاعتماد الإ ،3لغاءللإ

بالاضافة إلى  ،المستأجر بأن يعيد إلييا الأموال موضوع العقد، و كذلك البدلات المستحقة
تمحق بيا من جراء ذلك الفسخ، و عادة ما تكون قيمة الضرر  تعويضيا عن الأضرار التي

 .4يجزائبما يعرف بالبند ال ،محددة في العقد

صل يجاري من خلال استرداد الأو بناءا عمى ىذا سندرس آثار فسخ عقد الاعتماد الإ     
 ثاني( المطمب الو التعويض عن الفسح )،ول (الأمطمب ال) المؤجر
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 د الأصل المؤجرداإستر :المطمب الأول

طيمة مدة العقد  ،يجاريلا يخفى أن ممكية الأصل التي تحتفظ بيا شركة الاعتماد الإ
عسار المستفيد أو عدم قدرتو عمى إتمعب دورا خاص يتمثل في توفير الضمان ضد مخاطر 

عمال ىذا الضمان عند فسخ العقد من خلال إمواجية الأعباء المالية الناشئة عن العقد، و يتم 
 هسترداد الأصل، ىذا الاسترداد في الواقع لا يمثل استعادة المؤجر لما يممك بقدر إستئثار إ

التي تسمح بإىلاك ما لم يتم إىلاكو من رأس مال الشركة من خلال  ،بالقيمة السوقية للأصل
و عميو سنقوم بدراسة كيفية استرداد الاموال محل العقد )  ،1وىذا بالتصرف فيو ،أقساط الأجرة

  .ثاني(الفرع الو أىمية قيمتو السوقية )  ،ول(الأفرع ال

 .كيفية استرداد الأصل المؤجر:الفرع الأول

يجاري المتعمق بالاعتماد الإ 96/09من الأمر رقم  20ي المادة أكد المشرع الجزائري ف
و سواء بالتراضي أ ،للأصل المؤجر ،يجاريعمى حق استرداد أو استرجاع شركة الاعتماد الإ

يصدر بذيل العريضة عن رئيس محمكة مكان  ،ستئنافلإريق مجرد أمر غير قابل لعن ط
بعد إشعار  ذلكيجار، و إقامة المؤجر، و ىذا في حالة عدم دفع المستأجر لقسط واحد من الإ

 .2يوم كاممة 15مسبق أو إعذار لمدة 

لو في و يجاري في استرداد الأصل المؤجر كما منح المشرع الحق لشركة الاعتماد الإ 
طار التسوية القضائية، كما منع الغير من التنفيذ عمى ىذا الأصل من إفلاس أو في حالة الإ

بغض النظر عن كون الدائنيين عاديين أو امتيازيين، و ىذا طبقا لنص  ر،قبل دائني المستأج
 .3يجاريلإالمتعمق بالاعتماد ا 96/09 رقم من الأمر 22المادة 

يصبح المستأجر ممزما بدفع بدل المثل لممؤجر تعويضا  ،موالو في حالة عدم إعادة الأ 
عن الاشغال غير المشروع عن الحقبة الزمنية التي استغرقيا لحين تسميم الاموال، و تقدر قيمة 
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 .كتمة في إطار إجراء قضائي جماعي"بعين الاعتبار بصفة فردية، أو عمى شكل 
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دون أن يؤدي دفع ىذه البدلات ، و يجار المتفق عمييا في العقدىذا التعويض بنفس بدلات الإ
أيضا أنو معفى من  دون أن يعني ذلك، و يجارددا من الإمج إلى اعتبار المستأجر مستفيداً 

يجار بعد فسخ العقد إلى إعادة إحياء إذ لا يؤدي دفع بدل الإ، ضرر آخرينتحمل أي عطل و 
لأن الدفع في ىذا المجال يعتبر بمثابة جزء من المبالغ  ،يجاري المفسوخعقد الاعتماد الإ

 .1المستحقة تعويضا عن الفسخ الحاصل

 المؤجر أهمية القيمة السوقية للأصل:ثانيالفرع ال

استرداد الشركة المؤجرة للأصل المؤجر، ، يجارييترتب عمى فسخ عقد الاعتماد الإ
باعتبارىا مالكة ليا، إلا أن ىذا لا ييم ىذه الأخيرة بقدر ما تيميا القيمة السوقية عند 

فيو مرة أخرى إما بالبيع أو صرف الاسترداد، بما أنيا لا تيدف إلى الاحتفاظ بو، بل أنيا تت
من أجل إىلاك كامل رأسماليا، الذي لم يتم إىلاكو من  ،يجاره من جديد لصالح مستأجر آخرإ

ونشير إلى أنو يجب التمييز بن القيمة السوقية لمعقارات و  ،2يجار المدفوعةخلال أقساط الإ
 المنقولات.

 العقارات-1
، فضلا عن ثبات قيمة الأرض لعدم جداً  من الملاحظ أن معدل إضمحلال المباني بطيئ  

في أي وقت  الأىمية ضمحلال، مما يترتب عميو أن تكون لمعقار قيمة سوقية بالغةتعرضيا للإ
اري بالمقارنة العق جارييالاعتماد الإ ، بل أنو بالنظر إلى قصر مدة عقوديكون عميو العقد

ة سوقية بالغة الأىمية حتى في نياية تبقي لمعقار قيم ،مدة استيلاك المبانيلمعمر الافتراضي و 
مر أدى بالبعض إلى القول أن عجز المستفيد عن مواجية الأعباء المالية و مدة العقد، ىذا الأ

بالتالي عدم الاستمرار في تنفيذ العقد، يسمح لمشركة بتحصيل عوائد مالية أكثر بكثير مما 
توقف في ذلك عمى إعادة تسويق العقار كانت تستحقو لو أن العقد بمغ منتيا طبيعيا، و الأمر م

 .3عند استرداده في ظروف و شروط جيدة
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 المنقولات-2
تظير بالنسبة لمشركة المؤجرة كمما  ،فإن أىمية قيمتيا السوقية ،و بالنسبة لممنقولات

ذلك يؤدي  ، لأن مرور وقت طويل عمىسخ الصريح الوارد في العقد مبكراأعممت الشرط الفا
اقتصاديا، وبالتالي نقص قيمتو السوقية مقارنة مع القيمة المتبقية لتممك  ضمحلالوإإلى 

خيرة يجار، بما أن ىذه الأعمالو لخيار الشراء في نياية مدة الإإالمستأجر الأصل في حالة 
، نظرا للأخذ في الاعتبار تكون غالبا ضئيمة مقارنة مع ثمن تممك الشركة للأصل إبتداءاً 

عة أثناء المدة غير القابمة للإلغاء، والتي تكون عادة قصيرة بالمقارنة مع جرة المدفو بأقساط الأ
 .1العمر الاقتصادي لتمك المنقولات

 التعويض عن الفسخ:المطمب الثاني

" إن :يجاري عمى ما يميالمتعمق بالاعتماد الإ 96/09 رقم من الأمر 13تنص المادة 
ابمة للإلغاء من قبل طرف من الأطراف، تمنح يجاري خلال الفترة غير القفسخ عقد الاعتماد الإ

الطرف الآخر حق التعويض الذي يمكن تحديد مبمغو ضمن العقد في اطار بند خاص  أو في 
حالة انعدام ذلك عن طريق الجية القضائية المختصة وفقا للأحكام القانونية المطبقة عمى 

يجاري يترتب عقد الاعتماد الإو يتضح من خلال ىذا النص أن فسخ  ،"2الفسخ التعسفي لمعقود
)  أو قضائيا،وعميو سنقوم بدراسة ىذا المطمب من خلال عميو التعويض الذي قد يكون اتفاقيا

 .التعويض القضائيثاني( الفرع ال) ، التعويض الاتفاقي ول(الأفرع ال

 

 التعويض الاتفاقي ) الشرط الجزائي(: الفرع الأول

  ،3يمكن لأطراف العقد تحديد قيمة التعويض مسبقا طبقا لمقواعد العامة فإنو        

 .1و ىذا ما يعرف بالشرط الجزائي

                                                           
 .138ص سابق، ساحد ، مرجع كيينة آيت-1
 سابق.،مرجع 96/09رقم  من الأمر 13 المادة -2 

، عمى أنو: " يجوز لممتعاقدين أن يحددا مفدما  قيمة ت م جمتضمن ، ال75/58رقم من الأمر187تنص المادة  - 3
 .181الى 176في ىذه الأحكام المواد قلاحق، وتطبالتعويض، بالنص عمييا في اتفاق 
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 يجاريأولا: مضمون الشرط الجزائي في عقد الاعتماد الإ

ية ما يثار من مسؤولية ناتجة جموا دراج الشرط الجزائي في العقدإتتمثل الغاية من وراء      
ية، و ما قد يرتبو فسخ العقد من قبل الطرف الآخر العقد بالتزاماتوعن إخلال أحد طرفي العقد 

أكثر ملائمة لجبر  فيو طراف الحرية في تحديد التعويض إتفاقا عمى النحو الذي يرىو يممك الأ
رط الجزائي في العقد ذاتو أو في تقاف عمى الشذي قد يمحق بأي منيما، و يكون الإالضرر ال

 .2ق قبل الفسخ حتى لا يعتبر صمحاتفاق اللاحشرط أن يتم ىذا الإ ،تفاق لاحقإ

 كيفية تحديد التعويض الاتفاقي عن الفسخ-1
عمى أساس أقساط الأجرة  ،يجارييتم تحديد التعويض الاتفاقي في عقد الاعتماد الإ

يجاري عمى ضمان إىلاك كامل رأسماليا و حرصا من شركات الاعتماد الإ ،المستحقة المتبقية
 المتبقية  الأجرة  مح ليا بتحقيق الربح، و يقصد بالأجرةالحصول عمى عوائد عمى نحو يس

من المفروض دفعيا لولا  ستستحق مستقبلا، أي تمك التي كانالمستحقة غير المدفوعة و التي 
" إن فسخ عقد :بقوليا 96/09 رقم من الأمر 13، و ىذا ما نصت عميو المادة 3فسخ العقد

ة للإلغاء من قبل طرف من الأطراف تمنح لمطرف يجاري خلال الفترة غير القابمالاعتماد الإ
الآخر حق التعويض الذي يمكن تحديد مبمغو ضمن العقد في اطار بند خاص... بحيث لا 

يجارات المستحقة المتبقية إلا إذا اتفق لإاص باخضات عن المبمغ الييقل مبمغ التعو  يمكن أن
ة السابقة يمارس حق في الفقر  و في الحالات الواردة ،الأطراف عمى خلاف ذلك ضمن العقد

كذلك ممارسة امتيازه عمى أصول و يجارات من خلال استرجاع الأصل المؤجر المؤجر في الإ
يجارات مى أموالو الخاصة قصد استرداد الإالمستأجر القابمة لمتحويل نقدا، و عند الاقتضاء ع

 .4"في المستقبل قتحقستالمستحقة غير المدفوعة و التي 

ر التعويض الاتفاقي بجميع أقساط الأجرة المتبقية دليلا عمى حرص شركة و يعتب      
يجاري عمى تحقيق إىلاك كامل لرأسماليا و الحصول عمى عوائده، و اتجاه بعض الاعتماد الإ

                                                                                                                                                                                           
الشرط الجزائي ىو الاتفاق المسبق بين المتعاقدين عمى تقدير مبمغ التعويض الذي يستحقو المؤجر عند عدم تنفيذ  - 1

ان يتم ن يرد ىذا الاتفاق في صمب العقد الأصمي أوفي اتفاق لاحق بشرط أزامو أو عند التأخر فيو، ويستوي المستأجر لالت
 .325"، محمد عايد الشوابكة ، مرجع سابق، صيعتبر صمحاالاتفاق اللاحق قبل الفسخ حتى لا 

 .189ىشام بن الشيخ مرجع سابق، ص -2
 .196-195سابق، ص صمرجع  كيينة آيت ساحد، - 3
 سابق.، مرجع 96/09من الأمر رقم  13 المادة - 4
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العقود كما رأينا إلى تحديد التعويض بنسبة محددة من الأقساط، إنما كان بغرض نفي الشبية 
جزائي و بين جرة تحت غطاء الشرط اليد بدفع الأالمستف  يني بإلزامفي الجمع بين التنفيذ الع

 .1يجاريفسخ عقد الاعتماد الإ

 يجاري شرط الجزائي في عقود الاعتماد الإدور ال -2
إلى تحقيق ىدفيا  عتماديجاري من خلال تنفيذ عقد الات الاعتماد الإاتسعى شرك        

ا مى عوائد تسمح ليعاليا المستثمر والحصول إىلاك كامل لرأسمالجوىري الذي يتمثل في 
 يجار سبيميا في ذلك.بتحقيق الربح و تعتبر أقساط الإ

يجاري بمضييا في تنفيذ العقد، لذلك يمكن أن و يتحقق إىلاك رأسمال شركات الاعتماد الإ     
تأجر يجاري، الأمر الذي يدفعيا إلى إلزام المستواجو مخاطر كمما تم فسخ عقد الاعتماد الإ

بدفع التعويض المقرر بموجب الشرط الجزائي الوارد في العقد من أجل ضمان إىلاك رأسماليا 
 .2إضافة إلى استرداد الأصل المؤجر نتيجة فسخ العقد

و يتضح من ذلك أن لكل من استرداد الأصل تمييدا لمتصرف فيو و دفع التعويض الاتفاقي 
إلا أن للأمرين مخاطره،  عتماد الإيجاري،وىو إىلاك كامل رأسمال شركة الا، ذات الدور

مخاطر السوق فيما يتعمق بالاسترداد، و مخاطر اعسار المستفيد فيما يتعمق بدفع التعويض، و 
 .3تجد الشركة الممولة في الجمع بين الامرين ما يقمل من المخاطر التي تتعرض ليا

 ثانيا: تعديل الشرط الجزائي

التعويض  ،يجاريالمتعمق بالاعتماد الإ 96/09 مرق من الأمر 13/2حددت المادة 
الواجب دفعو لممؤجر التمويمي، بحيث يكون مقدار ما يتقاضاه المؤجر من تعويضات لا يقل 

يجارات المستحقة التعويض المتبقية دون حرمانو من حق استرداد الأصل المؤجر عن مبمغ الإ
لخاصة بيدف قتضاء عمى أصولو اعند الإرسة إمتيازه عمى أصول المستأجر و و حقو في مما

 .4يجارات غير المدفوعةلإاسترداد ا

                                                           
 .140ىشام بن الشيخ ، مرجع سابق، ص - 1
 .146 سابق، صمرجع  ساحد،آيت  نة كيي - 2
 .418 ص سابق،ىاني دويدار، مرجع  - 3

 سابق. مرجع، 96/09مر رقم من الأ 13انظر المادة  - 4
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 و سندرس سمطة القاضي في التدخل في تعديل قيمة التعويض الاتفاقي في فروض ثلاثة:    

 إذا كانت قيمة الشرط الجزائي تفوق قيمة أقساط الأجرة المتبقية بكثير  :الفرض الأول - أ
في ىذه الحالة المطالبة بخفض التعويض و قد ضبط طبقا لمقواعد العامة يمكن لممستأجر 

تدخل القاضي لتعديل الشرط الجزائي بالتخفيض ىنا بضابطين ىما: إذا أثبت المدين أن التقدير 
 أو أن الالتزام الأصمي نفذ في جزء منو. ،كان مفرطا

 تحديد التعويض الاتفاقي بما تبقى من أقساط الأجرة الفرض الثاني:-ب

 . 96/09 رقم من الأمر 13ن التدخل في تعديل أقساط الأجرة طبقا لممادة وىذا يحول دو 

 : تحديد التعويض بما يقل عن أقساط الأجرة المتبقيةالفرض الثالث  -ج

عمى أن لا تقل قيمة  96/09رقم من الأمر  13تجدر الاشارة إلى أن نص المادة       
النظام العام، حيث يجوز للأطراف أن يتفقا لا يتعمق ب ،التعويضات عن مجموع الأقساط المتبقية

و في ىذه الحالة منحت القواعد العامة لمقاضي سمطة رفع قيمة  ،1عمى خلاف ىذا ضمن العقد
التعويض بما يلائم الضرر اللاحق بالدائن و ىذا في حالة وحيدة ىي أن يثبت ىذا الأخير أن 

 .2ماجسيما لحقو من ضرر كان نتيجة ارتكاب المدين غشا أو خطأ 

 التعويض القضائي:الفرع الثاني

التعويض يختص بو القضاء طبقا لمقواعد العامة في القانون المدني الجزائري فإن تقدير 
، سواء تعمق الأمر بالمسؤولية التقصيرية أو المسؤولية العقدية و ذلك من خلال كأصل عام

 :من خلالنعالج التعويض القضائي و س ،1313المادة 

 

 
                                                           

 ، مرجع سابق.96/09 رقم من الأمر 13انظر المادة - 1
يض المحدد في الضرر قيمة التعو  ز" إذا جازو  :عمى أنو ت م ج،تضمن الم 75/58 رقم من الأمر 185تنص المادة  - 2

  .الاتفاق، فلا يجوز لمدائن أن يطالب بأكثر من ىذه القيمة إلا إذا أثبت أن المدين قد إرتكب غشا أو خطأ جسيما "

" يقدر القاضي مدى التعويض الذي لحق المصاب طبقا لأحكام المادتين  :عمى أنو ،، مرجع  نفسو131المادة  تنص - 3
لملابسة ، فإن لم يتيسر لو وقت الحكم أن يقدر مدى التعويض بصفة نيائية ، فمو أن مكرر مع مراعاة الظروف ا 182و 182

 .يحتفظ لممضرور في أن يطالب خلال مدة معينة بالنظر من جديد في التقدير"
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 وط الحكم بالتعويض القضائي أولا: شر 

يجاري يمكن تحديد الشروط التي حددىا المتعمق بالاعتماد الإ 96/09رقم  لأمرلوفقا 
 المشرع حتى يتمكن المؤجر التمويمي من المجوء إلى القضاء لممطالبة بالتعويض كما يمي: 

لحالة يجب ، لأنو في ىذه ابإتفاق الأطراف في شكل شرط جزائيأن لا يتم تحديد التعويض  - أ
 عمى الاطراف تنفيذ ما تم الاتفاق عميو.

يعد كذلك عدم دفع قسط واحد من ا خلال الفترة غير قابمة للإلغاء، و أن يتم الفسخ تعسفي -ب
 .يجارات من طرف المستأجرالإ

 .1أن يكون الفسخ بسبب المستأجر أو بخطأ منو  -ج

 ثانيا: كيفية تقدير التعويض القضائي 

السالف الذكر عمى أنو :" يفصل القاضي في دفع  96/09 رقم مرمن الأ 21/2صت المادة ن 
يجارات المتبقية و المستحقة، و كذا التعويض المفضي لمخسائر المحتممة ، و ما فاتو من الإ

 " 2من القانون المدني 182كسب حسب مفيوم المادة 

ي نجدىا تنص عمى من القانون المدني الجزائر  182و بالرجوع إلى نص المادة          
أنو :" إذا لم يكن التعويض مقدرا في العقد أو في القانون، فالقاضي ىو الذي يقدره، و 
يشمل التعويض ما لحق الدائن من خسارة و ما فاتو من كسب ، بشرط أن يكون ىذا نتيجة 

لم  ، و يعتبر الضرر نتيجة طبيعة إذاالالتزام أو التأخر في الوفاء بوطبيعة لعدم الوفاء ب
 ".3يكن في استطاعة الدائن أن يتوخاه ببذل جيد معقول

و بناء عمى ما سبق يجب أن يشمل مبمغ التعويض الذي يحدده القاضي في حالة        
 عدم تحديده في العقد، التعويض المغطى لمخسائر المحتممة نتيجة عدم إىلاك كامل رأسمال

نفقات تخزين الأصل ة و ن نفقات ماليما تكبدتو م، و لمستثمرا لاعتماد الإيجاريشركة ا
من كسب عتماد الإيجاري المسترد ومصروفات بيعو أو تأجيره، كما يغطي ما فات شركة الا

التي لم يستوفيا المؤجر بعد، وىذا المتضمنة في الأجرة ىوامش الربح  والذي يتمثل في
                                                           

 .148ىشام بن الشيخ، مرجع سابق، ص  - 1
 ، مرجع نفسو. 21المادة   - 2

 مدني ، مرجع سابق.لمتضمن القانون ا 75/58من الأمر  182المادة  - 3
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يكون في لمؤجر، و الذي للأصل ا فضلا عما تحصل عميو إثر فسخ العقد من استرداد
 .1حوال في حالة جيدةأغمب الأ

                                                           
 .151كيينة آيت ساحد، مرجع سابق،ص - 1
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 خاتمة 

أسيس تتيح لممستثمر فرصة ت ،يجاري آلية حديثة نسبيا لمتمويليعتبر عقد الاعتماد الإ     
، فيو يسمح بالتحديث الضروري لممعدات و التجييزات أو توسيع مشروعو الاستثماري

و توسيع وسائل التمويل المتاحة لممشروعات من أجل ضمان استمرارىا في  ،الصناعية
و لا إلى وسائل  ،المجوء لمموارد الذاتية إلى ن قدراتيا الانتاجية دون حاجةو تحسي ،المنافسة

و بالتالي دفع عجمة التنمية من خلال  ،الاقتراض التقميدية التي ترىق كاىل المؤسسات
، و و خمق فرص عمل جديدة ،تمويل المشروعات مما يؤدي إلى زيادة المشاريع الاستثمارية

 التالية: توصياتحصول عمى بعض النتائج و الة اليمكننا من خلال ىذه الدراس

  أولا: النتائج

، حيث العقود الأخرى لو بداية و نياية يجاري مثمو مثل باقيإن عقد الاعتماد الإ  -1
، و بأداء كل طرف دة المتفق عمييا بين أطراف العقدينقضي إنقضاء عادي بنياية الم

ا لطبيعتو الخاصة فإن نياية مدة العقد تفتح أمام إلا أنو نظر  ،الالتزامات الممقاة عمى عاتقو
 يجاري ثلاث خيارات : المتعمق بالاعتماد الإ 69/06 رقم لأمرالمستأجر وفقا لأحكام ا

مص من مميكة الأصل بعد أن خلمت ىو سبيل الشركةجر و ؤ المالأصل  إما شراء        
ميد لإبرام عقد آخر سبيلا لإنياء بناء عمى الوعد المنفرد بالبيع الذي ي ،الغرض منو تاستنفذ
لممستأجر من الناحية الواقعية عمى ضوء  الأفضل خيارالىو أيضا ، و الإعتماد الإيجاريعقد 
 ،يتحمميا المستأجر طوال مدة العقدعباء المالية التي المرتفعة لمتأجير التمويمي والأ التكمفة

و تجديد العقد لمدة أخرى و بشروط ، أما الخيار الثاني فيإضافة إلى ضآلة القيمة المتبقية
نظرا لإىلاك الأصل  ،، حيث تكون مدتو أقل و أجرتو كذلكولجديدة تختمف عن العقد الأ

ريف التي أنفقيا في المؤجر من جية و كذا استرداد المؤجر التمويمي لنسبة كبية من المصا
، و بذلك لتي تسمم بياالمؤجر عمى الحالة ا، أما الخيار الثالث فيو رد الأصل عممية الشراء

 تنتيي العلاقة العقدية بين الطرفين.

إذا حل بو عارض يؤدي إلى  ،يجاري انقضاء غير عاديو قد ينقضي عقد الاعتماد الإ  -2
، إما بطمب من المؤجر التمويمي كنتيجة المتفق عمييا نتيجة فسخ العقدقبل المدة  انتيائو

فع الأجرة أو كتوقفة عن د ،التزاماتو التعاقديةطبيعة لتخمف المستأجر التمويمي عن تنفيذ 
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ما بطمب من المستأجر التمويمي ، و تفاقم مخاطر إعساره عدم تمكينو من الانتفاع بالأصل لا 
كما يمكن أن يكون بسبب  ،المؤجر أو امتناع المؤجر التمويمي عن ابرام أو تنفيذ عقد البيع

 صالحو.عمال المستأجر لشرط التقابل المدرج في العقد لإ

سبب اليلاك الكمي بو قد يكون الفسخ  بقوة القانون و ىذا ما يسمى بالانفساخ ذلك       
عقد البيع  أما الحالة الاخيرة التي تطرقنا إلييا ىي فسخ العقد بسبب زوال ،للأصل المؤجر

يجاري لمواجية حالة الفسخ غالبا ما تتضمن عقود الاعتماد الإنظرا لارتباطيما ببعض، و 
، و نجد أن المستأجر التمويمي في حالة يا يكون بمثابة التعويض عن الفسخشرطا جزائ

جر التمويمي و ؤ م الفسخ بطمب منو أو بطمب من المالفسخ يكون ممزما بالتعويض سواء ت
 إجحاف في حقو. دىذا فيع

ل الشرط الجزائي المدرج في ا أن ىناك مبالغة في تحديد قيمة التعويض من خلامك       
يجاري التي استغمتيا شركة التأجير لقواعد المكممة لعقد الاعتماد الإالعقد و ىذا أقرتو ا

 بصفتيا الطرف الاقوى في العلاقة العقدية.

 نفرادية لمشرط الفاسخ و غياب الشرط الفاسخ بخطأ منبالاضافة إلى الخاصية الإ       
انقضاء مدتو إلا  يجاري عقد محدد المدة لا يجوز إلغائو قبللإد اأخيرا عقد الاعتماالمؤجر و 

ىذا حتى يسمح بتغطية ثمن شراء الأصل المؤجر و ىامش الربح و الفوائد ، و تفاق الطرفيناب
 و المصاريف.

 توصياتالثانيا:

 ما يمي: ةجية نظري المتواضعو  مما سبق أقترح عمى المشرع الجزائري حسب

 صول المؤجرة بشكل واضح خاصةع لتوضيح طرق نقل ممكية الأضرورة تدخل المشر   -1
المتعمق  69/06 ممر رقمن الأ 00ذلك أن نص المادة  ،فيما يتعمق بالأصول العقارية

مر بالنسبة للأصول المتمثمة وكذلك الأ ،يجاري جاء بعناوين عامة غير مفصمةبالاعتماد الإ
م يبين المشرع كيفية نقل الممكية في ىذه في المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية، حيث ل

 الأصول.
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يجار، إذ يكون الة اخلال المستأجر بدفع أقساط الإحالتميز بين الجزاء المفروض في   -2
يجار، فيكون جزائو الوفاء بو إضافة إلى بسيطا في حالة تخمفو عن أداء قسط واحد من الإ

يا، نتيجة لتأخر المستأجر عن دفع تعويض لمشركة المؤجرة مقابل الضرر الذي لحق ب
التسديد في الوقت المتفق عميو، أما في حالة الاخلال الجسيم و الذي يكون في حالة عدم 

يجار المستحقة و المتبقية أدائو لأكثر من قسط واحد، فإن الجزاء ىو الوفاء بكل أقساط الإ
 أو فسخ العقد.

الشرط الجزائي ، وذلك بالحد  منح القاضي سمطة التصدي لمشروط التعسفية و خاصة  -3
 .ما يوجب تنفيذ العقود بحسن النيةإما بإلغائيا أو تعديل ىذه الشروط ب من ىذه الشروط

يجاري بشكل واضح في حالة إنتياء عقد البيع المبرم تحديد مصير عقد الاعتماد الإ  -4
 عتماد الإيجاريالمتعمق بالا 69/06بين المورد والمؤجر التمويمي، إذا لم يتخذ الأمر رقم 

 .موقفا من ىذه المسألة
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 ملخص

ّعقدّويفّالإيجار،ّعقدىّمعّيرتكزّوكونّالمستمرةّالعقودّمنّيجاريالإّالاعتمادّعقدّإنّ 
 .الطرفينّكلاّىمعّماتزاالتّوّحقوقّت بيرّّلجانبين،ّزممم

ّالحالةّذهىّوفيّالعقد،ّفيّوالمحددةّميياعّمتفقالّالمد ةّاءيبانتّطبيعةّايةينّييينت
ّردهّأوّتجديدهّأوّممؤجرلّالأصلّءراشّ:فيّتتمث لّتراخياّثلاثةّّّيمالتمويّمستأجرمل
 .يمالتمويّمؤجرمل

 منّّبمبطّّسواءّالفسخ،ّطريقّعنّتنفيذهّّتمامّقبلّذلكّوّطبيعيةّغيرّايةينّينتييّوقد
ّومايسمىاّ،ّوىميإردتّعنّخارجّأوبسببّيمالتمويّالمستأجرّأومنّيمالتمويّالمؤجر

 .البائعّوّيمالتمويّالمؤجرّبينّالمبرمّالبيعّعقدّاءينتإّبسببّوكذاّالقانون،ّبقوة،ّبالإنفساخ
ّالمؤجرّللأصلّيمالتمويّالمؤجرّاستردادّفيّث لمتتّآثارّيجاريالإّالاعتمادّعقدّولفسخ

 .قضائيّوأّت فاقيأاّتعويضّسواءّالفسخّعنّبالتعويضّيمالتمويّالمستأجرّمزاالتّوكذا
Résumé 

Le contrat de crédit- bail et un contrat incessant puisqu’il est basé sur le 

bail. Il est un contrat synallagmatique qui classe les droit et obligations 

des deux parties. 

Le contrat de crédit- bail arrive à échéance à la fin de la durée précisée 

dans le contrat. Ainsi, le crédit preneur a trois options : acheter le bien 

loué, 

renouveler le contrat pour une autre durée ou restituer le bien loué. 

Il sera interrompu avant la fin de la période déterminée par une résiliation 

émise par le crédit bailleur ou par le crédit preneur, ou bien un motif 

indépendant de leurs volonté (plein droit), ainsi qu’au motif de 

l’expiration del’acte de vente conclu entre le crédit bailleur et le vendeur. 

La résiliation d’un crédit-bail résulte par la restitution du bien loué au 

crédit bailleur, ainsi que l’obligation du crédit preneur à indemniser cette 

résiliation par le biais d’un accord ou par voie de justice 


