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 بسم الله الرحمن الرحٌم

 اهدي الى من احمل اسمه بكل بافتخار ... مثلً الاعلى و قدوتً الاولى

الى الذي مهما فعلت فلن ارد له جزءا من عمله   

والدي العزٌز.   

 الى من كان دعاءها سر نجاحً وغرست فً روحً المعانً الطٌبة

 امً الحبٌبة

فً الحٌاة.الى عمً بمثابة الاب الثانً و السند   

 الى اخوتً محمد رضا و اسلام وافراد عائلتً حسام مقران و دلٌلة 

 و المدللة ٌاسمٌن الى كل عائلة حنصالً و جدتً قوقٌة

.بمثابة الام الثانٌة العالٌة اطال الله عمرها و خالتً   

التً سهرت سهيلي نجاة دون ان ننسى الدكتورة و سعادة المستشارة و المحامٌة   

من اجل نجاحً. و شكر خاص ل )سٌرٌن و سٌدرة و ساري(اللٌالً   

و لا انسى اصدقائً لعٌاشً و ولٌد روابح توأم روحً زاكً مجدي   

صوشي سليمة ةالمحترم ةو كل الاصدقاء و الشرف الكبٌر للاستاذ   

  فضلهاو  الا ننسا خٌره تًال

و كل الاساتذة الكرام .   

 



 

 

 

 بسم الله الرحمن الرحٌم

 

لله الذي وفقنا لهذا ولم نكن نصل لو لا فضل الله علٌنا الحمد  

 اما بعد فالى من نزلت فً حقهم الآٌتٌن الكرٌمتٌن فً قوله تعالى

 اهدي هذا العمل المتواضع الى اهم إمراة فً حٌاتً الى قرة عٌنً أحب إنسان

 على قلبً امً حفظها الله و أطال فً عمرها .

على و أعظم رجل عرفه فً حٌاتًوالى سندي فً الحٌاة ومثلً الا  

 ابً حفظه الله وأطال فً عمره .

 والى اخواتً سندي فً الدنٌا  و أبنائهم  حفظهم الله وأدام المحبة بٌننا

 والى كل  أصدقائً و احبائً من دون استثناء  الذٌن كانوا بمثابة إخوة

 لم تلدهم امً .

الحضرٌة الذٌن أفادوناالى كل اساتذتً و زملائً فً معهد تسٌٌر التقنٌات   

وخاصة الاستاذة  .ا علٌنا بما لدٌهم من علم ومعرفةبكل ما لدٌهم ولم ٌبخلو  

 المحترمة صوشً سلٌمة.

 وبدون ان انسى زملً حنصالً عبٌد 

.و فً الاخٌر ارجوا من الله تعالى ان ٌجعل عملً هذا ٌستفٌد منه الجمٌع  



 

   

 

 

 
انذًذ لله انٕادذ الادذ ٔ انفضم نهز٘ خهك انسًٕاخ تلا عًذ ,ٔلسى انشصق ٔ نى ُٚسٗ ادذ ,نّ انذًذ  

عمٕنُا ٔثثد خطاَا درٗ ٔصهُا انٗ يثرغاَا َٔذًذِ كثٛشا عهٗ  ٔأَاسدرٗ ٚشضٗ ٔ نّ انذًذ ارا سضٗ ,

تُجاح ٔذٕفٛك يُّ ٔدذِ. ٔإذًايّاٌ ٚٛسش نُا ايشَا فٙ انمٛاو تٓزا انعًم ,  

ثخم انرٙ نى ذ «سوشي سليمة » حانًششف نلأسرارج نك ٔجًٛم عشفاَُاكًا َرمذو تخانص شكشَا تعذ ر

ا انعًم انُٕس زْ سأٖيٍ الله يا ذٕفٛمُا  ًٕجّ ٔانُاصخ ٔ نٕلاَعى ان دفكاَانمًٛح  أذٕجٛٓاذٓ اتُصائذٓ

ايٓى دأٔ,ساذزذُا الافاضم كش ٔانرمذٚش ٔالايرُاٌ انٗ صفٕج أعثاساخ انش تأسًٙفٙ ْزا انٕلد كًا َرٕجّ 

 الله فٙ خذيح انعهى.

,ٔكم عًال شكشا انٗ كم يٍ جًعرُا تٓى يماعذ انذساسح يٍ صيلاء ٔيعهًٍٛ ٔاساذزج فٙ جًٛع الاطٕاس 

. «ذسٛٛش انرمُٛاخ انذضشٚح» ٔطهثح يعٓذ  

 شكشا انٗ كم يٍ ساعذَا يٍ لشٚة أ تعٛذ ٔنٕ تكهًح أ اترسايح صادلح أ دعاء خانص 

 ٔانذًذ لله سب انعانًٍٛ
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ةمقدم  

تعتبر المدينة طراز متميز لمحياة الاجتماعية و الانسانية فيي الوجو الخارجي لمبلاد و المحرك الداخمي 
قبل كل ذلك لمحيطيا الاقتصادي و الاجتماعي فيي اداة و نتيجة لمتنمية الوطنية في ذات الوقت ، وىي 

 ظاىرة اجتماعية ارتبط وجودىا بوجود المجتمع الانساني .

ولعل اكبر تحدي تواجيو البمدان النامية عمى الخصوص في العصر الحالي ىو انتشار ظاىرة الاحياء  
الفوضوية فبالرغم من محاولات ىذه البمدان و المجيودات التي تبذليا لإيجاد حل لاسكان ىذه الفئات 

لا انيا تبقى مجيودات ناقصة و غير كافية ، و تشكل ىذه الاحياء الفوضوية ظاىرة اجتماعية المحرومة ا
نتيجة سرعة التحضر و ارتفاع درجات اليجرة الريفية نحو المدن و بالتالي عدم قدرتيا عمى التوسع 

. و كذا فان المخطط من ناحية و قمة الامكانيات المادية المتاحة لحل مشكمة ازمة السكن التي تعيشيا 
تشكل الاحياء الفوضوية ما ىي في الواقع الى استجابة شرعية لمتحضر السريع في البمدان التي لا 

تستطيع و لا يمكن ليا ان تصبح قادرة عمى توفير اسكان حقيقي لسكان الحضر الذي يتزايدون بوتيرة 
 عالية .

حياء الفوضوية انيا اكثر الاحياء انتشارا و قد اكد الدارسون و الباحثون في مجال الدراسات الحضرية للا
في مدن العالم الثالث و خاصة بعد الحرب العالمية الثانية حيث تعرضت ىذه الدول الى نمو حضري 

مكثف ترجع اسبابو الى زيادة النمو الطبيعي لمسكان من ناحية و تحسن الاحوال المعيشية و الصحية من 
اليجرة من الريف الى المدن و من ثم تصبح مدن العالم الثالث ناحية اخرى ، اضافة الى ارتفاع معدل 

غير قادرة عمى مواجية المتطمبات الضرورية لجميع السكان فيمجأ الكثير من الناس الى الاقامة في 
 الاحياء الفوضوية تنعدم فييا شروط الحياة الحضرية .
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 الاشكالية

تعد الجزائر منن الندول التني تعناني منن انتشنار ظناىرة الاحيناء الفوضنوية حينث تضناعف عنددىا خنلال 

و بمنننا ان  ،مختمفنننة و اقتصنننادية متردينننة اوضننناعا عمرانينننة و اجتماعينننة لانعكننناسالعشنننرية الاخينننرة نتيجنننة 

نيا يقننع القضنناء عمننى ىننذه الظنناىرة ال يننر صننحية و تعويضننيا بأحينناء ترتقننى لمسننتوى تحضننر منندمسننلولية 

 .عمى عاتق الدولة

، و قمة  برامج القضاء عمى المخالفات العمرانية  و ترتيب ساكنة ىذه الاحياء وضعيةو في ضل تفاقم 

اولويات التخطنيط التييئنة و التعمينر،  و منن ذلنك كنان امنر معالجنة ىنذه الاوضناع المتراكمنة عبنر السننين 

 .  اعالاوض تعالج ىذه برامجامام عجز تعد اكثر تعقيدا 

فنان مديننة بنرج بنوعريريج ك يرىنا منن  مشناكل ىنذه الظناىرة و في خضم ما تعيشو المدن الجزائرية منن 

انيننا تواجننو الكثيننر مننن التحننديات التنني تتمثننل اساسننا فنني  الا ،تصنننيفيا الاداريرغننم حداثننة  ةالجزائرينن المنندن

الكثافة السكانية الكبيرة الناتجة عن اليجرة الريفية ىذه الاخيرة التي كانت احد الاسباب الرئيسية في ظيور 

و من بين الاحياء الفوضنوية بمديننة بنرج بنوعريريج نجند وضوية داخل المدينة وعمى ضواحييا، الاحياء الف

وضنننعية المسنننناكن و ب المستشنننفى تفننناقم ىنننذه الوضنننعيةنموذجنننا حينننا عنننن  النننذي يعتبنننرريقنننة حننني عنننوين ز 

الجريمنننة، المخننندرات ، انحنننراف ،  )و الآفنننات الاجتماعينننة المزرينننة لسنننكانياالحالنننة الاجتماعينننة  ،الطرقنننات

 التالي :الاجرائي طرح التسالل مما يجعمنا نالخ(،  التسول ...

 لمحد من ىذه الظاىرة ؟ ما ىي الاليات التي يجب اتخاذىا 
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 الفرضيات

بعد تحديد مشكمة البحث و الظاىرة المراد دراستيا و الاطلاع عمى الدراسات السابقة ذات العلاقة 

فرضيات معينة تكون بمثابة حمول ملقتة او اولوية و  بإيجادبالموضوع المبحوث فيو فان الباحث يقوم 

 بالتالي يمكن كتابة الفرضيات عمى النحو التالي :

 ادراج ىذه الحياء ضمن مخطط التوجييي لمتييئة و التعمير . -

 تسوية ىذه الاحياء عن طريق تدخلات عمرانية  -

 (00/20( )11/00( )00/00تطبيق القوانين التي جاءت بيا كل من القانون ) -

 

 اسباب اختيار الموضوع 

  .عا ىاما و ذو صمة بتخصص الدراسةموضو  بحكم تخصصنا العممي يعتبر -

مدنيا.تفشي ىذه الظاىرة خاصة في الجزائر بكل  -  

لممجال الحضري . الجمالييذه الظاىرة عمى الجانب الاجتماعي و الاقتصادي و تأثيرات السمبية ل -  

.لمحد من ظاىرة الاحياء الفوضوية و خمق مدن ترتقى لمستوى تطمع السكانالجيات المعنية  سعى -  

 اهمية الدراسة 

دراسة واقع الاحياء الفوضوية عمى المجال الحضري داخل مدينة برج بنوعريريج فيمنا  موضوعاىمية  تكمن

 يمي :

 .لممدينةو الجمالية عمى المجال العمراني اجتماعية و ثقافية  الانعكاسات السمبية -
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 . وضعيتيمتحسين لالتفاتة من طرف الدولة  دونتعاني التي الاحياء  الوضع المزرى لساكنة -

و غيننر متكامننل  مسننتمراالاحينناء الفوضننوية مننن الدراسننات التنني مننازال البحننث فييننا  ظنناىرةدراسننة  تعتبننر -

كيفية ظيورىا و نموىا بحيث لم يصل الى وضع نظرية شاممة و متكاممة لفيم ظاىرة الاحياء الفوضوية و 

 عمى المجال الحضري . تأثيراتياو 

 اهداف الدراسة 

الاحياء الفوضوية عمى المجال الحضري و ترمي  تأثيرلمعرفة مدى  انطلاقا مما سبق تيدف دراستنا

 دراستنا الراىنة الى تحقيق الاىداف التالية : 

 .المورفولوجيا التي تمحق بالمجال الحضري جراء تواجد الاحياء الفوضوية الوقوف عمى الاختلالات  -

 .حي حالة الدراسةالتعرف عمى المستوى الاقتصادي و الاجتماعي و طبيعة السكن لسكان ىذه  -

الى خطورة الوضع الراىن و البدائل و الحمول البرج بوعريريج لفت نظر القائمين عمى شلون المدينة  -

 .الممكنة 

 .الوصول الى حمول فعالة لمحد من ظاىرة الاحياء الفوضوية  -

 :منهجية البحث

بالتالي ره و تحميميا و عرضيا، و المنيج العممي ىو اسموب لمتفكير و العمل يعتمده الباحث لتنظيم افكا

 معقولة حول ظاىرة موضوع الدراسة.الوصول الى نتائج و حقائق 
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معين بدراسة الظواىر فان الظواىر ذاتيا ليا منطقيا الخاص بيا، و و اذا كان المنيج محكوما بمنطق 

الذي سمم نفسو لمنيج دون اخر بمعنى ان يكون ىنالك تكافل منيجي بين المنيج المنبع و الظاىرة 

 المدروسة .

 يمي:ىذا المبحث ما  خدامبين جممة من التقنيات فقد است و لان المنيج ىو التصور الذىني الذي ينسق

 نهج الوصفي:الم

يقوم المنيج الوصفي عمى رصد و متابعة دقيقة لظاىرة او حدث معين بطريقة كمية او نوعية في فترة 

الظاىرة او الحدث من حيث المحتوى و المضمون .  زمنية معينة او عدة فترات من اجل التعرف عمى

يعتبر المنيج الوصفي  كما يعتبر المنيج الوصفي طريقة منتظمة لدراسة الحقائق و المضمون . كما

طريقة منتظمة لدراسة حقائق جديدة او التحقق من صحة حقائق قديمة، و اثارىا و العلاقات التي تتصل 

 بيا و ت يرىا و كشف الجوانب التي تحكميا.

و قد تم ىنا في ىذه الدراسة تصوير الوضع الراىن و تحديد العلاقات القائمة بين المجال و ساكنيو و 

و بعد الملاحظة المباشرة و ال ير مباشرة لكل ما ىو موجود في الحي المدروس، عمى  العمران اذ

و العمران و اشكال التشوه الذي خمفو  بالأوضاعيتعمق  المستويين العمراني و الاجتماعي، ووصف كل ما

 نمط البناء المتخمف و كذلك مظاىر است لال ووضع اليد عمى اماكن و فراغات و جيوب كانت مييئة

لمتوسع العمراني، و كان استخدام ىذا المنيج بمثابة مسحة اجتماعية لكل ما ىو موجود في الحي كحالة 

الطرق الملدية لمحي و الشوارع و كذا الخدمات الى جانب وصف لنسيج الاحياء المختمفة من حيث انماط 

 ة .و المعنوي البناء و مدى تلاحم المساكن التي تضع تشوه عمى كل المستويات المادية منيا
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 :تقنيات البحث
يعتمد نجاح البحث و تحقيق اىدافو العممية عمى حسن اختيار الادوات الملائمة لمحصول عمى المعمومات 

عة من التقنيات في و ة لذلك وضفنا في دراستنا ىذه مجمو البيانات المطموبة التي تخص الظاىرة المدروس

الوصفي الاستكشافي و ىذا ما يساعد في الحصول عمى عممية جمع البيانات ترتبط اساسا بالمنيج 

 البيانات و المعمومات الدقيقة، و قد اعتمد عمى ما يمي:

اذ تنطوي عمى مميزات تجعميا اداة  ن اىم الادوات تطبيقا في العموم تعد الملاحظة مالملاحظة:  -1

اخرى و قد اعتمدنا عمى  أداةبفعالة في جمع بيانات و معمومات كثير و محددة لا يمكن الحصول عمييا 

ة باعتبارىا تعني :"توجيو الحواس لمشاىدة و مراقبة سموك معين او ظاىرة معينة و تسجيل ظالملاح

جوانب ذلك السموك او خصائصو" و قد عرفيا البعض بانيا: توجيو الحواس و الانتباه الى ظاىرة معينة 

خصائصيا بيدف الوصول الة كسب معرفة  وظواىر رغبة في الكشف عن صفاتيا ااو مجموعة من ال

 جديدة عن تمك الظاىرة او الظواىر .

ساعدت  يثم بزيارات استكشافية عن الحي. حو لقد استخدمت منذ بداية الدراسة و ىذا من خلال القيا

مط بنائيا، شكميا و تخطيط عمى تحديد اىداف الدراسة، و كان التركيز في الملاحظة عمى المباني: ن

ملاحظة اىم المرافق المنتشرة في الحي. و قد استمرت حتى اثناء القيام ب المقابلات مع سكان  الحي ، و

 الحي و توزيع الاستمارة.

 

تعد المقابمة احدى ادواة جمع البيانات تستخدم في البحوث الميدانية لجمع البيانات التي لا  المقابمة:-2

لمكتبية، و يمكن تعريفيا عمى انيا تفاعل لفظي يتم يمكن الحصول عمييا من خلال الدراسة النظرية او ا

عن طريق موقف مواجية، يحاول فييا الشخص القائم بالمقابمة ان يستشير معمومات او اراء و معتقدات 

 شخص اخر او اشخاص اخرين لمحصول عمة بعض البيانات الموضوعية .
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 تمهيد
 

ان التطرق لأي دراسة أو بحث في جميع المجالات يتطمب معرفة قيمتيا و فيم مغزاىا، ويتطمب ذلك فيم 

في ىذا بعض الكممات و المصطمحات التي قد تكون مفتاحية و يرتبط فيم ىذه المذكرة بيا، و بالتحديد 

الفصل عمدنا الى شرح بعض المفاىيم و المصطمحات التي تمحورت حوليا دراستنا ليدف تبسيط 

 الموضوع لمقارئ أو المتصفح لياتو المذكرة.

حتى نتمكن من تحديد مختمف معالم ظاىرة الاحياء الفوضوية و رسم الملبمح التى تميزىا عن بقية 

مختمف المفاىيم و المصطمحات المتداولة و المعبرة عن الظاىرة  الظواىر العمرانية الاخرى ، حاولنا تتبع

الى ادراج عوامل نشأتيا و انتشارىا بمختمف اصنافيا و مدي تأثيرىا عمى المدينة بمختمف  بالإضافة، 

 ينة حضاريا و عمرانيا . ابعادىا و مكوناتيا و كونيا تشكل تيديدا لمستقبل المد
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 اولا : مفاهيم عامة حول الموضوع 
 :التوسع العمراني -1

     
يقصد بالتوسع العمراني استيلبك المجال و انتشار ىيكل المدينة حيث يرتبط مع التجمعات الموجودة من 

قبل اي الزيادة في استعمالات الاراضي اقتصاديا و اجتماعيا و عمرانيا ، و بمعنى اخر ىو عممية تطوير 

الحضرية التي تزداد كثافتيا السكانية و يتسع حجم مدنيا من خلبل انشاء مشاريع و مخططات التجمعات 

، بيدف اشتغال الفرد في شتى القطاعات و توزيع التكنولوجيا و سيادة التجارة و الصناعة و الخدمات ، 

 1قصد تحقيق الرفاىية و الرقى الحضري اقتصاديا و اجتماعيا .

 
 الاحياء الفوضوية : -2
 
تعرف عمى انيا مناطق سكنية تنشأ غالبا في اراضي زراعية غير مسموح البناء عمييا بدون تصريح    

او تخطيط ، متدنية المواصفات العمرانية و الانشائية و المعمارية و البيئية ، شوارعيا ضيقة لا تسمح 

قيرة كتصميم و كمظير معماري ، و التيوية الطبيعية ، ف الإضاءة بسيولة الحركة ، كثافتيا البنائية تمنع 

تفتقر لمخدمات و المرافق الضرورية لمحياة لا توازن بين ما ىو مكشوف و ما ىو مبني ، لا مكان فييا 

 لحديقة او اي مساحة خضراء او اماكن الترفيو .

و من خلبل ىذا التعريف نجد ان ىذه الاحياء تمثل المظير السمبي لمسكن الحضري و ىذا يعود     

 2اسا لافتقارىا لعمميات التخطيط و التوجيو و الاشراف التي تجعميا لا تتماشى مع المساكن الحضرية .اس

 
 دوافع نشوء الأحياء الفوضوية :  -3
 

                                                 
1

خخًبػٍت، خبيؼت انحبج نخضش يشُبٌ فىصي، الاحٍبء انؼشىائٍت والؼهب و حأثٍشهب ػهى انُسٍح انؼًشاًَ نًذٌُت ببحُت، يدهت انؼهىو الاَسبٍَت و الا 

 .32، ص2015، سبخًبش 20ببحُت،انؼذد 
2

 .02، ص2009د.خهٍهت انمبضً، انخحضش انؼشىائً، حشخًت يُحت انبطشاوي، داس انؼٍٍ نهُشش، انطبؼت الأونى، الاسكُذسٌت  
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ىناك أسباب تعد ىي المحرك الأساسي لتنامي ظاىرة البناء الفوضوي في مختمف مدن الجزائر وىذه 

 الأسباب تتشكل من : 

إن التحولات الاقتصادية التي شاىدتيا البلبد أوجدت عوامل جذب  المدن الكبری :ظاهرة تشبع  -3-1

قوية في الأقاليم العمرانية والمدن الكبرى في الشمال والمتمثمة في المصانع وورشات الأشغال الكبرى من 

جية ومن جية أخرى ساىمت في بروز عوامل طرد في القرى والأرياف والمناطق النائية التي أصبحت 

د في مجال التنمية ، وبسبب ىذا الاختلبف أدى إلى تواجد ظاىرة الأحياء الفوضوية مع تعاني من ركو 

 3% . 10استمرار نموىا وانتشارىا بشكل سريع حول المدن الكبرى وفق معدل نمو يقدر بحوالي 

كما أن المدن المتوسطة والصغيرة ىي الأخرى ،  : والصغرىظاهرة تشبع المدن المتوسطة  -3-2

 4تفاع نسبة الزيادة الطبيعية واليجرة والنزوح الريفي ، أصبحت تنمو بمعدل حضري يتراوح بين نتيجة لار 

% مما جعل ىذه المدن تتوسع بطريقة فوضوية عمى حساب الأراضي الفلبحية لتغطية احتياجاتيا  05أو 

 4في السكن والخدمات والتجييزات والمرافق الأخرى .

 :1990دة قبل سنة فشل مخططات التعمير المعتم -3-3 

ويتم ذلك من خلبل مدى الوجود النظري والوجود  : فشل المخططات من حيث الوجود : -3-3-1 

 الميداني ليذه المخططات * الوجود النظري : اعتمدت الجزائر منذ الاستقلبل مخطط التعمير الموجو

PUD ومخطط التعمير المؤقت PUP  العمل بيذين المخططين كوسائل لتنظيم مجاليا العمراني واستمر

ء ويسجل عبر ىذين المخططين عدة ملبحظات والتي تعد كعيوب وأىميا : / عدم  1990إلى غاية 

والقوانين المنظمة لرخصة التجزئة ورخصة البناء سواء   PUPPUD وجود ترابط بين مخططات التعمير

 :ما تعمق منيا

 ة البناء و رخصة تجزئة الارضرخصالمتعمق ب 16/09/1975المؤرخ في  76-75رقم  بالأمر. 
                                                 

3
 59، ص 1988فخحً ابى ػٍبَت، خغشافٍت انؼًشاٌ، داس انًؼشفت اندبيؼٍت الاسكُذسٌت  
4

 63انًصذس انسببك ص َفس  
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  المتعمق برخصة البناء و رخصة تجزئة الارض  06/02/1982المؤرخ في  02-82القانون رقم

 لمبناء .

  المحدد انتقاليا قواعد شغل الاراضي قصد  13/08/1985المؤرخ في  01-85و الامر رقم

 المحافظة عمييا و حمايتيا .

 :رفشل المخططات من حيث التأثي -3-3-2

  أحادية البعد : تتميز ىذه المخططات عمى اقتصارىا عمى بعد واحد وىو توسعة المدينة بالنسبة

للؤراضي المجاورة ليا دون الأخذ بعين الاعتبار لبعد التدخل العمراني ، ليكون التخطيط فعالا 

 يجب أن يكون شاملب لا يفصل بين قمب المدينة وأطرافيا .

   قصر المدى : إن مخططات( ( PUP PUD  قصيرة البعد والنظر فيما لا ييتمان إلا

بالتييئة العمرانية داخل حدود المحيط العمراني لممدينة الواحدة ولا تتناول ىذه الأخيرة داخل 

إطارىا الطبيعي والبيئي ولا ينظم العلبقات بينو وبين باقي نقاط الوسط الأخرى الموجودة عمى 

 المستوى المحمي والإقميمي .

والاقتصادية والثقافية الدور الكبير في  الاجتماعيةلا شك أن لممستويات  باب اجتماعية :أس -3-4 

الدفع بسموكيات المواطن نحو ارتكاب المخالفات ، ومنيا المخالفات العمرانية كتشييد المباني مثلب ، ويرى 

ادة ما تكون عمى أحد الباحثين أن السموكيات الممارسة من طرف السكان تتصف بالفوضوية كما أنيا ع

 حساب الفضاء الحضري .

إن انعدام الانتشار المتوازن لمسكان عمى رقعة الأرض ، وارتفاع معدلات النمو السكاني و مع تدني  

مستوى الثقافة العمرانية ، ونقص المشاركة السكانية في اتخاذ القرارات التي تيتم بالمدينة ، كل ىذه 

 5تساىم بشكل فعال في انتشار و نمو البنايات الفوضوية . الاجتماعيةالمؤشرات 

                                                 
5

 244،ص2001بىيخهىف يؼًذ،انخحض، داس الايت نهطببػت و انُشش، اندضائش  
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إن غياب الحس الثقافي لدى السكان ، و تدني المستوى التعميمي كميا عوامل  :أسباب ثقافية -3-5

ذات تأثير و انعکاس سمبي عمى توعية المواطن داخل محيطو الحضري ، فيي بطبيعة الحال من ضمن 

في نوعية التصرفات الناتجة عن السكان ، لاسيما تمك المرتبطة بالتدخل  الأسباب غير المباشرة المؤثرة

عمى النسيج الحضري ، فنجد أن أغمبية سكان الأحياء الفوضوية من ذوي المستويات التعميمية المتدنية أو 

 6المنعدمة .

 
  في الجزائر ثانيا : أسباب ظهور الاحياء الفوضوية

ان ظاىرة البناء الفوضوي طفت الى السطح بكثرة لا سيما في المدن الكبرى و ىذا الامر لو      

تداعياتو، فكمما قمنا ان ظاىرة البناء الفوضوي تتسم بالتكرار و الشيئية بمعنى انيا حادثة يمكن توقعيا و 

من الطبيعي لكل نتيجة  تحدث في اماكن عدة . لذلك يمكن تحسسيا و مشاىدتيا بالعين المجردة، لذلك

سبب و آثار،  اذن فان ليا اسباب دفعت لوجودىا، و كان ليذا الظيور انعكاسات خطيرة فيما يتعمق 

 بالجانب البيئي و العمراني و الجمالي و الوظيفي و الاقتصادي و الاجتماعي و الثقافي .

 
 اسباب قانونية : -1   

قانون عمى ثغرات قانونية، تؤدي الى ظيور البناء قد يحتوي ال قصور النصوص القانونية : -1-1

الفوضوي او عمى الاقل تساىم عمى تفاقمو، و بالتالي سنركز عمى اىم النصوص القانونية التي حركت 

 ىذا المشكل حسب التسمسل التاريخي ليا .

اىتمت الجزائر غداة  : 1971-11-8( المؤرخ في 73-71قانون الثورة الزراعية) -1-1-1

محور كل تنمية فكانت الاراضي الفلبحية ضمن اولى الاولويات فظير في  لأنيا بالأرضالاستقلبل، 

الاملبك الشاغرة التي تركيا المعمرون، حيق تولى  لإدارةالبداية اسموب التسيير الذاتي كطريقة عفوية، 
                                                 

6
 257َفس انًشخغ انسببك ص  
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عمال و استغلبل العقارات الفلبحية التي ىذه الميمة بعض عمال المزارع الذي منح ليم الحق في است

استولوا عمييا عقب رحيل المعمرين و حتى لا تستغل ىذه العقارات في عممية المضاربة منعة الدولة بيع 

 الشاغرة. الأملبك

حيث ان الازدواجية في تنظيم المزارع المسيرة ذاتيا من طرف المدير المعين و اجيزة مزارع التسيير 

بيروقراطية لجية الوصايا و افقدت حرية المبادرة و سرعة اتخاذ القرار، و بذلك فشل ىذا كرست التبعية ال

النظام فكان عمى الدولة البحث عن حل بديل فتم بعث قانون الثورة الزراعية، الذي ييدف الى تحديث 

و في سبيل الانسان،  لأخيوالفلبحة و تحجيم دور البرجوازية المحمية و القضاء عمى استغلبل الانسان 

الوطنية آليا، في  للؤمامتحقيق ذلك تم انشاء صندوق الثورة الزراعية لتدمج فيو الاراضي الفلبحية تابعة 

ى القانون طائفة اجزاء معينة من الممكيات الخاصة و قد استثن لإدماج التأميمحين يتم الاعتماد عمى اداة 

 عمى اراضييم . التأميماق تطبيق طمن الاشخاص من ن

اعترف بالممكية الخاصة، فان قانون الثورة الزراعية حاول تحجيميا، و انشات  1976غم ان دستور و ر 

 ىيئات لا مركزية لتزيل جميع الصعوبات في سبيل ذلك و نعني بيا المجالس البمدية الموسعة.

في  من كل ىذا يظير ان قانون الثورة الزراعية، ساىم جانب منو في تطيير الجانب العقاري و فشل

( من المئة من المساحة الكمية لمزراعة 58.9عمى ) تحقيق اىدافو، بدليل ان القطاع الخاص يقي مييمنا

، و من ناحية اخرى فان المعايير الفضفاضة التي جاء بيا  1978حسب احصائيات اجريت في سنة 

محلب من العراب في القانون لتحجيم الممكية الخاصة و ربط ذلك بالقضاء عمى الاقطاع الذي لا يجد لو 

الجزائر كل ىذا جعل القطاع الخاص يقاوم اجراءات تأميم بكافة السبل القانونية و غير القانونية، و 

و المجوء الى بيوع عرفية، و من ىنا  التأميماضطر الكثير من الخواص الى القيام  ببيوع صورية لتفادي 
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استمر في فلبحتيا، ومنيم من حول وجيتيا  اكتسب عدة افراد عقارات فلبحية بعقود عرفية فمنيم من

 7بالبناء، و كانت ىذه في البدايات الاولى من الناحية القانونية لظيور بنايات خارج سمطة القانون .

احدث الامر تغييرات  : 1974-2-20في خ ؤر ( الم74/26لاحتياطات العقارية )قانون ا -1-1-2

جوىرية في الممكية العقارية بالمناطق الحضرية حيث اوجب تحويل الاراضي الواقعة في المدن و المناطق 

العمرانية او القابمة لمتعمير الى البمديات عبر اتباع اجراءات اساسية تتمثل في مسح العقارات التي تدخل 

حات ضمن ىذه الاحتياطات لمتوسعات العمرانية ضمن الاحتياطات العقارية البمدية و تخصيص مسا

 زىا مستقبلب .االى المشاريع المرتقب انج بالإضافةالضرورية 

حيث تقوم مصمحة املبك الدولة بتقدير مبمغ تعويض عن كل ارض تم دمجيا، ثم تجري مداولة عمى 

عمييا من طرف  مستوى المجمس الشعبي البمدي حول العقارات التى يقرر ادماجيا لتحال لممصادقة

الوالي، ثم يصدر قرار الدمج ضمن الاحتياطات العقارية و يحدد فيو مقدار تعويض، ثم يتم تسجيل القرار 

و شيره في مصمحة الشير العقاري، و بيذا تنتقل ممكية ىذه العقارات الى البمدية التي توجد في نطاقيا و 

الخواص ان اىم اثر قانوني رتبو القانون  ليذه الاخير ان تقوم ببيعيا الى مؤسسات عامة و لصالح

التي تم دمجيا حيث تعد  بالأراضيالمتعمق بالاحتياطات العقارية يتمثل في تجميد حق التصرف  74/26

 8يد مالكيا في نقل ممكتيا باي تكمفة كانت، معدا الارث .

و التي تنص عمى ان الاراضي التي يممكيا الافراد و التي تقع  74/26من الامر  6و نشير الى المادة 

داخل المنطقة العمرانية، تخصص بالدرجة الاولى لسد الحاجيات العائمية لمالكيا فيما يخص البناء اما 

المساحة الزائدة فتدرج في الاحتياطات العقارية، و لا يكون الحق لمالكيا بيعيا، الى لصالح البمدية المعنية 

السعر المحدد من طرف مصالح املبك الدولة، مما يعني ان العقود المخالفة ليذا الامر تعتبر  وفق

                                                 
7

 .29، ص2005اندٍلانً ػدت، اصيت انؼمبس انفلاحً و يمخشحبث حسىٌمهب، داس انخهذوٍَت، اندضائش، طبؼت   
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 21، ص2004انحمىق انؼٍٍُت انؼمبسٌت، داس هىيت، اندضائش  ػبذ انحفٍظ بٍ ػبٍذة، اثببث انًهكٍت انؼمبسٌت و 
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الى منع التصرف في الاراضي الزراعية و القابمة لمزراعة الداخمة في المحيط العمراني  بالإضافةباطمة، 

 9.الى في حالة البيع لصالح البمدية

 
 اسباب اقتصادية :  -2   

ركزت الدولة منذ الاستقلبل عمى المشاريع الاقتصادية في الجزء  التوازن الجهوي :غياب سياسة -2-1

الشمالي لموطن، وىذا ما ادى الى النزوح الريفي نحو الشمال بشكل سريع و ىكذا شيدت المدن الكبرى 

 .ة ينشوء فوضة عمران

ية التجارة داخل المدن، ان انعدام الرقابة و حر اقتصاد السوق المنتهج في السنوات الاخيرة :  -2-2

جعل سكان الريف و التجمعات السكنية الصغيرة المجاورة لممدن الكبرى، يياجرون الييا لامتيان التجارة 

 يستحيل تحقيقيا في مدنيم الاصمية. بأرباحالموازية مما يعود ىذا عمييم 

 اسباب اجتماعية  -3  

ظيور مشاكل منيا تشييد المساكن غير  عدم اشباع الحاجة لمسكن يؤدي الىازمة السكن :  -3-1

 10الشرعية في اي قطعة ارض عمى شكل تجمعات و احياء كبيرة .

عرفت الجزائر انفجار ديمغرافي كبير بعد الاستقلبل و نزوح النمو الديمغرافي و الهجرة الريفية:  -3-2

 كن.ريفي نحو المدن لمبحث عن عمل ىذا ما أدى الى زيادة كبيرة في الطمب عمى الس

قد يحدث خمل في القدرة المالية لصاحب البناء يترتب عنو  القدرة المالية لطالب رخصة البناء:-3-3

الوقوع في مخالفة القانون مثلب بسبب تكمفة رخصة البناء، كما ان البيروقراطية كان ليا الدور الكبير في 

تتأخر دراسة ممف طالب رخصة البناء لتفضيل دراسة ممفات لطمبات  حيث الفوضويالى البناء  المجوء

 رخصة البناء لأشخاص آخرين عن اشخاص .

                                                 
9

 23ػبذ انحفٍظ بٍ ػبٍذة انًشخغ انسببك ص 
10

 56، ص1994بشٍش حدبًَ، انخحضش و انخهٍئت انؼًشاٍَت فً اندضائش، دٌىاٌ نهًطبىػبث اندبيؼٍت، بٍ ػكُىٌ، اندضائش،  
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 اسباب سياسية : -4

تتمثل في عدم وجود اجيزة كافية تتوفر عمة الوسائل الكفيمة بتحسين طرق تسيير و مراقبة التوجو و النمو 

 استغلبليا و ذلك بتطبيق قوانين التعمير .العمراني و عجز التحكم في العقار و ضبط توجيات 

 اسباب امنية :  -5  

المأساوية لمعشرية السوداء الاثر الكبير عمى انتشار الاحياء الفوضوية فعدم وجود الامن  للؤحداثكان 

 دفع الى اليجرة الجماعية بيدف الاحتماء بمواقع اكثر امنا .

 
 

 ثالثا: اشكال الاحياء الفوضوية 

الفوضوية تقوم عمى مخالفتيا  للؤحياءوم الاحياء الفوضوية نلبحظ ان الخاصية المشتركة يمف بالرجوع الى

لمقواعد القانونية، و تختمف فيما بينيا من حيث تموضعيا و تركيبتيا و مدى توفر الشروط التقنية في 

حيث الوظيفة و انجازىا، و تعتبر ىذه الاخيرة المؤىمة لمبناية لكي تكون اكثر ملبئمة و رفاىية من 

الاستغلبل من جية و كقاعدة تمكن البناية من الاستفادة من قوانين المصالحة مع البناءات الغير شرعية 

من جية ثانية، و من ىذا المنطمق يتم تصنيف الاحياء الفوضوية من حيث الحالة الى احياء فوضوية 

 ذات البناء الصمب و البناء الصمب الغير مخطط و القصديرية .

يحتل ىذا النوع المرتبة الوالى في قائمة البنايات الفوضوية و اقترابيا  بنيات الفوضوية الصمبة :ال -1  

من الخرسانة المسمحة  اسقفيامن البنايات القانونية، بسبب ان مادة بناء جدرانيا تشكل من مواد صمبة و 

 او القرميد.

ما اذى انجزت طبقا لمخطط ىندسي معد ليذا  غير ان ىذا النوع من البنايات تختمف فيما بينيا بحسب

 الغرض ام لا ؟
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 الفوضوية الى : البناياتو عمى اساس و جود المخطط اليندسي من عدمو تتفرع 

ططات ىندسية اعدت خي نوع من البنايات انجزت طبقا لمالمخططة ى الصمبةالبناءات الفوضوية  -1-1

دى المصادقة عمى ىذه المخططات من قبل مصالح اساسا الى ىذا الغرض، الى انيا تختمف من حيث م

المعدل و المتمم  1990-12-1المؤرخ في  29/90تقنية المختصة طبقا لما ينص عميو القانون رقم 

المتعمق بالتييئة و التعمير و مراسيمو التنفيذية  2004-08-14المؤرخ في  04/05بموجب القانون رقم 

 يتفرع ىذا النوع من البنايات الى : و عمى اساس نوع المخطط المتحصل عميو و

: و يتجسد ىذا النوع من البنايات البنايات الفوضوية الحائزة عمى المخططات المصادق عمييا  -1-1-1

 11الفردي و الجماعي. يفي البنايات ذات الاستعمال السكناساسا 

 أ/ بنايات ذات الاستعمال السكني الجماعي:    

تتمثل ىذه البنايات في السكنات و الشقق المتواجدة في العمارات فيذه البنايات قد انجزت و ليا رخصة 

تغييرات ىامة، مسة  بإنجازخاصة قاموا  لأسبابالبناء، الى ان بعض المستفيدين من ىذه الشقق و 

و تشويو مختمفة دوم الحصول المسبق عمى رخصة، مما يترتب عن بأشكالجدران و منافذ الشقق 

الواجيات العامة لمعمارات غير ان ىذا النمط من البنايات الجماعية لا يمكن من صاحب الشقة الاستفادة 

من رخصة البناء و من المخططات التقنية المصادق عمييا بشكل فردي اذ ان كل تغيير او تعديل يجب 

 ان يتم في اطار جماعي يخدم العمارة بشكل عام .

 الاستعمال السكني الفردي:ب/ البنايات ذات    

وص عمييا في الامر رقم المنجزة من التجزئات و التعاونيات العقارية المنص تالسكناىي مجموعة 

 82/02المتعمق بتنظيم التعاون العقاري و كذا بموجب القانون رقم  23/10/1976رخ في ؤ الم 76/92

بموجب القانون المتعمق برخصة البناء و رخصة تجزئة الاراضي لمبناء و كذا  06/02/1982المؤرخ في 
                                                 

11
يزكشة يبسخش كهٍت انحمىق و انؼهىو انسٍبسٍت خبيؼت غبنًت  15/08ٍت فً ضم انمبَىٌ ىيٍت، بسكشي ابخسبو، حسىٌت انبٍُبث انغٍش ششػسىانًٍت س 

 .07ص  2013/2014
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 “منو عمى  57المتعمق بالتييئة و التعمير حيث تنص المادة  01/12/1990المؤرخ في  90/29رقم 

ترط رخصة التجزئة لكل عممية تقسيم لاثنين او عدة قطع من ممكية عقارية او عدة ممكيات ميما كان تش

 12موقعيا، تحضر رخصة التجزئة و تسمم في الاشكال و بالشروط و الاجال التي يحددىا التنظيم.

    البنايات الفوضوية الصمبة الغير مخططة : -2

في سقفيا او جدرانيا و لكن دون مخطط يبين موضع  سوآءاو ىي البنايات المنجزة بمزاد صمبة 

الاساسات و ترابط اجزاء الييكل و كيفية توزيع جدران البناية و نوافذىا و ابوابيا، و غيرىا من المسائل 

التي تحدد وظيفة البناية و تناسقيا و سلبمتيا، مما يصعب عممية المراقبة الميدانية و الحرص عمى 

 البناية و ىذا نوع من البنايات غير المخططة تتفرع الى نوعين من البنايات صحة و سلبمة ىذه 

 البنايات الغير المخططة حضريا : و يتمثل ىذا النوع من البنايات اساسا في -2-1

 أ/ البنايات المنجزة في اطار تجزئة الخواص :    

و المتواجدة داخل المحيط و تنتج بسبب تقسيم ارض ممك خاص ذات مساحة كبيرة الى قطعتين فاكثر 

ييئة و التعمير، و التي الت أدواهالعمراني او خارجو، دوم مراعات الاحكام و التوجيات التي تنص عمييا 

يفة التعميرية لمجموع اراضي البمدية، مثال عمى ذلك الشروع عمى بيع القطع الارضية خفيتا ظتحدد الو 

عن اعين الادارة بعقود عرفية غير تابعة لمممكية و من دون الحصول المسبق عمى رخصة التجزئة و 

ير و و كذا دفتر الشروط المتعمق بتسيالمخططات التقنية المصادق عمييا من قبل المصالح المختصة 

 ادارة التجزئة مما ينجز عن ىذا التصرف غي القانوني انشاء حي فوضوي غير مييئ اداريا و لا ميدانيا 

 ب/ بنايات الاحياء الشعبية :   

قانون التييئة و التعمير، وذلك بالشروع في الاشغال  لأحكامو ىي البنايات التي انجزت دون مراعات 

المرفقة بالمخططات التقنية المصادق عمييا، من قبل مديرية دون الحصول المسبق عمة رخصة البناء 

                                                 
12

 .97/1971انًخؼهك بمبَىٌ انثىسة انضساػٍت، ج،س ػذد  8/11/1971انًؤسخ فً  73-71الايش سلى  
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و ىذا  المتضمن قانون التييئة و التعمير 29/90من قانون رقم  52المادة  لأحكامالبناء و التعمير طبقا 

قد يكون بسبب عدم توفر لدى صاحب البناية عقد ممكية او اي سند قانوني آخر يثبت صحة الممكية 

 ظمة لمشير العقاري من جية و عدم الاستفادة من الاحكام التعميمية الوزارية المشتركةطبقا لمقوانين المن

 المتعمقة بكيفية معالجة البناء الغير مشروع من جية اخرى . 13/07/1985المؤرخة في 

ج المحيط العمراني و المخالفة في البنايات المنجزة خار البنايات الغير مخططة ريفيا: تتمثل  -2-2-1

المتعمق بحقوق البناء  13/12/1992رخ في مؤ القرار الوزاري المشترك ال لأحكام 90/29القانون  كاملأح

 المطبقة عمى الاراضي الواقعة خارج المناطق العمرانية لبمدية، و تتمثل في نوعين من البنايات:

 
 أ/ البنايات المنجزة للاستعمال السكني:   

دون احترام المساحة القانونية لمقطع الارضية و المستعممة كقاعدة تشييد فوق البنايات المنصوص      

من القرار الوزاري المشترك السابق الذكر و دون الحصول المسبق عمى رخصة  05عمييا في المادة 

 البناء المرفقة بالمخططات التقنية المصادق عميو من قبل الادارة المختصة .

 البنايات المنجزة لغير الاستعمال السكني : ب/  

و  03دون احترام المادتين   installation d’équipementو التي تتمثل في المنشئات التجييزية      

من القرار الوزاري السابق الذكر، و كذلك دون الحصول المسبق عمى رخصة البناء المرفقة  04

 13لح التقنية المختصة .بمخططات تقنية مصادق عمييا من قبل المصا

 البنايات الفوضوية القصديرية : -3

ىي تمك البنايات المتواجدة اسفل سمم البنايات الفوضوية المتواجدة في حضيرة البنايات الوطنية ، وىذا 

النوع من البنايات الفوضوية يتميز بجدران و اسقف ىياكميا تشكل اساسا من مواد مسترجعة اىميا مادة 

 تنقسم بدورىا الى نوعين ىما / القصدير و ىي
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 الاحياء الفوضوية القصديرية المتخمفة:  -2-1

ىذا النوع من الاحياء عبارة عن احياء حضرية متخمفة، يمكن وصفيا بانيا ذات امل ) فيي في طور 

تقدما( فيي عبارة عن خميط من البنايات  رفة الى مناطق قابمة لان تكون اكثالانتقال من مناطق متخم

تشكل النسبة الكبرى من نكظ مبة و البنايات القصديرية و البنيات الصمبة القصديرية و ىذه الاخير الص

مقبول  فإطارىاالبنايات المتواجدة في ىذا النوع من الاحياء فجدرانيا من الصمب و اسقفيا من القصدير 

 14من حيث نمط البنايات و شكميا اليندسي منتظم، غير انيا تعد متدىورة مورفولوجيا.

تتواجد اغمب ىذه الحياء داخل المدينة، و تشكل جزء لا يتجزأ من نسيجيا العمراني الى انيا تعتبر شبو 

المتمثمة في:  محرومة من منافع المدينة، و ذلك لعدم ربطيا رسميا بمختمف انواع الشبكات العامة و

فنوات الماء الشروب و الغاز الطبيعي و غيرىا الا انو بالنظر لموقع ىذه الاحياء بالنسبة لمجال و حيز 

حتما جزء من انشغالات و اىتمامات المسئولين الميتمين فيما  ستأخذ فإنياالشبكة الحضرية لممدينة 

 ية .يخص الدراسة و البرمجة في مجال التنمية و التييئة العمران

 الاحياء الفوضوية القصديرية المتخمفة جدا : -2-2

عات سكنية منيارة ايكولوجيا فيي احياء مر قابمة لمتقدم و التطور، فيي تجىي احياء بئيسة و غي

خر يتواجد اذ ان بعض ىذه الاحياء يتواجد داخل المحيط العمراني، و بعضيا الآ 100 %قصديرية

 15.جميع انواع المرافق و التجييزات المدينة وشبكاتيا خارجيا، غير انيا كميا محرومة من

 
 
 
 

                                                 
14

سُت  16بيؼت انحبج نخضش ببحُت اندضائش انفضبء انؼًشاًَ فضبء اخخًبػً وثبئمً، يدهت انؼهىو الاخخًبػٍت و الاَسبٍَت خ ػبذ انشصاق ايمشاٌ 

 .192ص 2007
15

انخهٍئت و انخؼًٍش فً صلاحٍبث اندًبػبث انًحهٍت يهخمى وطًُ يُشىس حىل حسٍٍش اندًبػبث انًحهٍت خبيؼت لسُطٍُت  -يحًذ انهبدي نؼشوق 

 .31ص 2008فً خبَ 09/10



 انسُذ انُظشي.......................الأول......................................................... انفصم

 

 

 

22 

 اثار و انعكاسات الاحياء الفوضوية عمى المجال الحضريرابعا: 

افرزت آفة البناء الغير مخطط بحكم تواجدىا السريع و انتشارىا الخطير جممة من الآثار و التداعيات 

 السمبية الكثيرة، و المتمثمة في :

I.  عمرانية : آثار بيئية و 

إن حركات البناء غير المنظمة والفوضوية ، بكل أنواعيا : الصمبة والقصديرية التي لا تغير لممصمحة  -

العامة العمرانية أي اىتمام ، وذلك بتغميب المصمحة الخاصة من جية ، وفقدانيا لعوامل ومقومات الذوق 

معتبر لمنسيج العمراني ، يتمثل في والحس الحضري لممدينة من جية أخرى ، يترتب عنيا ضرر مادي 

 .السيئ لمبنايات ، وكذا التموث الصناعي والصحي التموضعالمساس بالجمال الطبيعي واليندسي وأخطار 

  
يترتب عنو  العامة،المساحات بالجمال الطبيعي واليندسي أن البناء العشوائي القائم عمى الجمعية  -

 دورا إلى المساحات.  عمرانية،فوضى 

إن معظم المدن الجزائرية بدأت تفقد ملبمحيا ، التي تميزىا مع بداية ظيور نوع  : فوضي هندسية-1

التي تخمو من أي ذوق ىندسي سميم و التي ىي في الحقيقة عبارة عن جديد من البناءات الفوضوية ، 

 لشيءمكعبات اسمنتية متطاولة في السماء و التي تسما جوازا "فيلبت" رغم ان ىندستيا لا تمد بصمة 

 16مثل ىذا .

ان عممية التعدي عمى المساحات الخضراء و بنائيا فوضويا  التعدي عمى المساحات الخضراء : -1-1

منت المسمح و ما ينجر عمى ذلك من اخلبل بالوظيفة الجمالية و لممحيط المبني و الغير المبني بالاس

لنسيج العمراني لممدينة . حيث ان المجال المخصص لممساحات الخضراء حاليا في الجزائر قد يقمص، و 

 17لمساكن . ²م10لمساكن بينما المقاييس الدولية تتطمب  ²م1اصبح لا يمثل سواء 

                                                 
16

 .68ص 2000انبشٍش انخٍدبًَ، انخهٍئت انؼًشاٍَت و اشكبنٍت انخحضش فً اندضائش، انكىٌج  
17

 .199ص  2005بىخًؼت خهف الله، انؼًشاٌ و انًذٌُت، داس انطببػت و انُشش و انخىصٌغ، اندضائش، ػٍٍ يهٍهت 
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 :السيئ لمبنايات التموضعاخطار  -2

و المحدد لمقواعد العامة لمتييئة و التعمير و البناء و يترتب عن  91/175من المرسوم  3اذ تنص المادة 

السيئ لمبنايات اضرار و خسائر جسيمة بسبب الفيضانات كما ىو الحال بالنسبة لفيضانات  التموضعىذا 

 . 2001نوفمبر  10

 18شبكة الكيرباء و مخازن الغاز و انابيب النفط .اضافة الى اخطار 

 :التموث الصناعي -3

تمك المتخصصة في  بالأخصقد ادى التوطين التوظيف الكثيف و السيئ لممصانع و المنشئات المموثة 

انتاج مواد تطيير و التنظيف و الزنك، الى اتلبف تربة المحيط الزراعي في جيات مختمفة من الوطن 

 19منيا . خاصة الساحمية

 الصحي:التموث  -4

تعاني الاحياء القصديرية و الاحياء الفوضوية الصمبة الغير مخططة من وجود اوضاع بيئية خطيرة تنذر 

 20بحدوث كوارث صحية تيدد سلبمتيم .

 
 

II.  آثار اقتصادية 

 آفة البناء الفوضوي في بعدييا الزمني و المكاني خمفت آثار مست بالمصمحة العامة الاقتصادية:

جميع المؤشرات توضح تدىور مستوى  التدهور في مستوى تجهيز المدن بالمرافق و الخدمات : -1

المرافق، الخدمات في المدن الجزائرية التي اصبحت طاقتيا محدودة لمواجية تزايد عدد سكان الحضر 

طيط محكم لتوفير و اليجرة المكثفة عمى المدن الداخمية، لذا يستمزم وضع تخالناتج عن النمو الديمغرافي 
                                                 

18
فً  26ىاػذ انؼبيت نهخهٍئت و انخؼًٍش و انبُبء، )اندشٌذة انشسًٍت سلى ٌحذد انم 1991يبٌى  28انًؤسخ فً  91/175انًشسىو انخُفٍزي سلى  

1/6/1991.) 
19

 .52ص 2000انبشٍش انخٍدبًَ، انخهٍئت انؼًشاٍَت و اشكبنٍت انخحضش فً اندضائش، انكىٌج  
20

 .60ص  2005بىخًؼت خهف الله، انؼًشاٌ و انًذٌُت، داس انطببػت و انُشش و انخىصٌغ، اندضائش، ػٍٍ يهٍهت 
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اليياكل القاعدية الضرورية لشبكة النقل و كما ينبغي اتخاذ اجراءات ضرورية مسبقة لتفادي ازمة حركة 

 المرور الخانقة في المدن الكبرى .

قد اصبح من الصعب تعبئة المياه الضرورية تناقص كمية المياه الصالحة لمشرب في المدن :  -2

المتمثل ليس فقط في توسع المدن و زيادة عدد سكانيا بل و الى لمواجية النمو الحضري السريع 

 الاستيلبك الواسع لممياه في الصناعة و بالخصوص في المناطق و الاقطاب الصناعية .

قدرت مساحة الاراضي الزراعية التي الزراعية :  للأراضياكتساح التوسع العمراني الفوضوي  -3

يت الى جالف ىيكتار و  150بحوالي  1992ية الى غا 1962منذ اكتسحيا التوسع العمراني في الجزائر 

انجاز مناطق سكنية جديدة او لانجاز المناطق الصناعية و المنشئات الاقتصادية الكبرى، و توسيع شبكة 

الطرق و المواصلبت او انتشرت فوقيا احياء فوضوية ... و فيما يخص انجاز البرنامج الحكومي 

فقد تطمب مساحة لا تقل عن  2009- 2005لك خلبل الفترة الممتدة بين المتمثل في مميون سكن كذ

 21الف ىيكتار كميا مقتطعة من الاراضي الزراعية . 40

III.  الآثار الاجتماعية 

تبرز آثار البناء الغير مخطط خاصة القصديري في انخفاض مستوى التعميم و انتشار الامية و ارتفاع 

 معدل الجريمة و السموك المنحرف .

تختمف نظرة الطفل لممدرسة في الاحياء الفوضوية عن انخفاض مستوى التعميم و انتشار الامية:  -1

نظرة اطفال الاحياء النظامية المخططة قد يعتبر ىذا الاخير ان المدرسة ىي السبيل الوحيد لتقدمو و 

لكن طموح الطفل في يزداد ىذا الشعور تدريجا بتقدم الامر حتى يصل الى المراحل العميا من الدراسة 

ى مستو  بصورة تدريجية في ان يدرك انو سوف يتوقف عند يتضاءلمجال الدراسة في الاحياء الفوضوية 

و انو سيحصل عمى ادنى رتبة في درجات السمم الوظيفي و الواقع ان ليذا الشعور اثرا معين من التعميم 

                                                 
21

 .60ص 2000حضش فً اندضائش، انكىٌج انبشٍش انخٍدبًَ، انخهٍئت انؼًشاٍَت و اشكبنٍت انخ 
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تماعية و الاقتصادية و الثقافية في مثل كبيرا عمى مستقبل اولئك باعتبار ان جميع ظروف الحياة الاج

 تمك المناطق المتخمفة تشعر الطفل ليلب و نيارا بانو لا قيمة لو.

كما تجدر الاشارة الى ان ىذه الاحياء تتميز بخاصية عدم تدريس البنات و عدم اعطائيم فرصة لمتكوين 

ات و اطفال الاحياء الفوضوية او التميين في المراكز المختصة، مما يجعل في نياية المطاف اغمب بن

 عالة عمى المجتمع.

ان ظاىرة اضرار الافراد و الاسر الفقيرة الى الاقامة في الاحياء  الجريمة و السموك المنحرف : -2

الفوضوية تؤدي بيم الى اكتساب عوامل تساعد عمى ظيور الجريمة و ذلك نتيجة احتكاكيم بالمجرمين و 

الاختلبط بيم و منو فان الاحياء الغير مخططة تتميز بضعف في الروابط الاسرية و الروابط الاجتماعية 

احلبل القوانين الرسمية داخل نظاميا و بالتالي تسبح الجريمة ظاىرة من الظواىر الملبزمة  و وصعوبة

 22لممدن و مناطقيا الحضارية الغير مخططة .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
22

 .60ص 2001احًذ بىرساع، انخطىس انحضشي و انًُبطك انحضشٌت انًخخهفت ببنًذٌ، اندضائش، 
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 خامسا: الجانب القانوني ) التشريعي(

I.  الاطار التشريعي المنظم لعمميات البناء و التعمير 

التشريعات و اصعبيا نظرا لكونو يتعمق بموضوع جد ميم و ىو العمران يعتبر التشريع العمراني من اعقد 

ىذا من جية ومن جية اخرى كثرة النصوص القانونية التي تنظم ىذا المجال و لصعوبة المصطمحات 

التي تتضمنيا ىذه القوانين باعتبارىا مصطمحات قانونية تقنية، و في ضل التجاىل المتعمد لمخاطر 

 بسبب عدم احترام القوانين و النصوص التنظيمية، تدخل المشرع الجزائري من خلبل:الفوضة العمرانية 

 
ه  1411جمادى الأولى عام  14المؤرخ في  29/90رقم  :القانون المتعمق بالتهيئة و التعمير -1

مثل ىذا القانون نقطة تحول أعمن المشرع الجزائري من خلبليا انتقال  1990الموافق لأول ديسمبر سنة 

لدولة من الدور المتحكم في العقار إلى الدور التنظيمي ، بواسطة أدوات التعمير کوسائل لمتنظيم و ا

الضبط العقاري ، حيث مثل القطيعة مع مرحمة سابقة تميزت بالفوضى العمرانية في مجال انتشار 

بممكية الأرض  البناءات الغير شرعية المتجسدة بأحياء فوضوية ، و في ضمو أصبح حق البناء مرتبطا "

" ، و يمارس مع الاحترام الصارم للؤحكام القانونية و التنظيمية المتعمقة باستعمال الأرض و يخضع 

وجوبا لمرقابة عمى حسن تنفيذه عن طريق ممارسة حق المعاينة و الذي اعتبر في ىذه الفترة جوازيا ) حقا 

( يعدل و يتم ىذا القانون بالقانون رقم  1 ( يمكن أن يمارسو رئيس المجمس الشعبي البمدي و الأعوان )

، و المتعمق بالتييئة و  2004أوت  14ه الموافق ل  1425جمادى الثانية عام  27المؤرخ في  05/04

التعمير ، جاء ىذا القانون تحت تأثير الكوارث الطبيعية و الصناعية التي ضربت الجزائر ، و خمقت 

المتبع ، و ىشاشة البنايات ، و قرر تبعا لذلك ترقية وضيفة  خسائر كشفت عن قصور التخطيط العمراني

القواعد العامة لمتييئة و التعمير و أدوات التعمير المتمثمة في المخططات التي تشمل المخطط التوجييي 

لمتييئة و التعمير و مخطط شغل الأراضي ، و عقود التعمير التي تشمل تحضير شيادة التعمير و 
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دة التقسيم و رخصة البناء و شيادة المطابقة و رخصة اليدم ، في الوقاية من رخصة التجزئة وشيا

عقد تسيير المشرع  الأخطار المحتممة ، من خلبل تعزيزىا عند انجاز الدراسة لمبنايات الخاصة في إطار

 04لتعديل أحكام قانون التييئة و التعمير الواردة عمى أدوات التييئة و التعمير ، حيث أضاف لممادة 

المتعمقة بالقواعد العامة لمتييئة و تعمير ، الأراضي المعرضة للؤخطار الطبيعية و التكنولوجية و شروط 

البناء عمييا ، و فرض في ىذه الحالة إلزامية أن تعد مشاريع البناء الخاضعة لرخصة البناء من قبل 

ا أنو ألزم كل من رئيس ميندس معماري و ميندس مدني معتمدين في إطار عقد تسيير المشروع ، كم

المجمس الشعبي البمدي و الأعوان المؤىمين ، زيارة كل البنايات في طور الإنجاز والإطلبع عمى وثائقيا 

 07/94و استبدال في ظمو الجياز المخول بضبط مخالفات التعمير المنصوص عميو بالمرسوم التشريعي 

المخالفات التي من بين مياميا ىدم البناء المتمثل في شرطة خاصة تدعى شرطة التعمير تتولى ضبط 

المشيد بدون رخصة فورا بقرار من رئيس البمدية ، فالدولة بذلك تتخذ من جممة ىذه النصوص التشريعية 

 .كحل لمحاربة الأحياء الفوضوية المنتشرة في المدينة

المؤرخ في  15/08متمثل في القانون رقم  القانون المحدد لقواعد مطابقة البنايات و اتمام انجازها : -2

المحدد لقواعد مطابقة البنايات و إتمام  2008جويمية سنة  20ه الموافق ل  1429رجب عام  17

انجازىا ، جاء ىذا القانون بيدف النيوض ببيئة عمرانية بصرية في المدينة الجزائرية من خلبل محاولة 

مرانية المتجسدة في أحياء فوضوية عن طريق البحث عن الرقي بالإطار المبني و وضع حد لمفوضى الع

السبل و التنظيمات القانونية التي تسير عمى وضع حد لحالة عدم إنياء البنايات المنجزة أو التي ىي في 

طور الإنجاز و المخالفة لقواعد التعمير و البناء و ذلك من خلبل وضعيا ضمن إطار قانوني وتنظيمي 

وضع سميم ، بغرض البحث عن السبل الكفيمة بترقية الإطار المبني و الرفع من ما يسمح باستغلبليا ب

القيمة المعمارية و الجمالية و البحث عن الانسجام بين مختمف المباني المشكمة لو ، فقد أقر المشرع 

ت الجزائري من خلبلو أحكام التسوية لتحقيق مطابقة البنايات بشرط احترام قوانين شغل الأراضي ، فنص
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المادة الأولى منو عمى : وضع حد لحالات عدم إنياء البنايات ، تحقيق مطابقة البنايات المنجزة أو التي 

ة ىي في طور الانجاز قبل صدور ىذا القانون ، تحديد شروط شغل و / أو استغلبل البنايات ، ترقي

بانسجام ، تأسيس تدابير ردعية في مجال احترام أجال البناء و  يئإطار مبني ذي مظير جمالي و مي

قواعد التعمير ، فالتسوية في ظل ىذا القانون كانت محل العقود و المباني الغير مطابقة لمقواعد المعمول 

بيا كونيا عممية إدارية و تقنية مؤطرة بقواعد استعمال شغل الأراضي ذات الطبيعة الممزمة و القابمة 

رضة بيا أمام الغير ، و ىي المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير و مخطط شغل الأراضي و في لممعا

غيابيا القواعد العامة لمتييئة و التعمير و يترتب عنيا منح سندات التسوية التي تنتقل البناء من مجال 

 . المخالفة إلى مجال الشرعي المطابق لمقانون

فبراير  20ه الموافق ل  1427محرم عام  21المؤرخ في  06/06م رقالقانون التوجيهي لممدينة :  -3

، جاء ىذا القانون بجممة من الأىداف و التي تصب كميا في الرقي المدينة الجزائرية ، ومن  2006سنة 

ميتو المستدامة نمدينة في إطار تييئة الإقميم و تبينيا تحديد الأحكام الرامية إلى تعريف عناصر سياسة ال

إعداد و تصميم سياسة المدينة وفق مسار تشاوري و منسق ، و يتم وضعيا حيز التنفيذ في  من خلبل

منو و المتمثمة في :  02إطار التمركز و اللبمركزية ، و ىو يقوم عمى مبادئ عامة تنص عمييا المادة 

تنمية المستدامة ، التنسيق والتشاور ، اللبتمركز ، اللبمركزية ، التسيير الجواري ، التنمية البشرية ، ال

الحكم الراشد ، الإعلبم ، الثقافة ، المحافظة ، الإنصاف الاجتماع ، ويكمن اليداف من ىذا القانون تبين 

 أىداف سياسة المتمثمة في توجيو و تنسيق كل التدخلبت لاسيما تمك المتعمقة ب : 

 .حياء و ترقية التماسك الاجتماعيتقميص الفوارق بين الأ -   

 قضاء عمى السكنات اليشة و غير صحية .ال -   

 مكافحة الآفات الاجتماعية و الإقصاء و الانحرافات و الفقر و البطالة. -   
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طار المعيشة  10و حسب المادة   من ىذا القانون ، ييدف المجال الاجتماعي إلى تحسين ظروف وا 

 لمسكان عن طريق ضمان ما يأتي :

 . مكافحة تدىور ظروف المعيشة في الأحياء -   

 .الوقاية من الانحرافات الحضرية -   

II. التشريعات المحددة لكيفيات تحضير عقود التعمير و تسميمها : 

يناير سنة  25الموافق ل  1436ربيع الثاني عام  4المؤرخ في  19/15من بينيا المرسوم التنفيذي رقم 

، المحدد لكيفيات تحضير  176/91وره أحكام المرسوم التنفيذي رقم ، جاء ىذا المرسوم ليمغي بد 2015

عقود التعمير من رخص و شيادات و المتمثمة في شيادة التعمير و رخصة التجزئة وشيادة التقسيم و 

 .رخصة البناء و شيادة المطابقة و رخصة اليدم

تجسيد ىذه القعود و العمل بيا لخمق  لية لمنيوض بالتنمية العمرانية المستدامة من خلبلآفيو يعتبر ك    

بيئة عمرانية منظمة تخمو من طابع الفوضى ، إذ ركز بصورة أساسية عمى الأرضية و البناية و المظير 

الخارجي و الاستغلبل انطلبقا من الحرص عمى إنشاء أي تجزئة أو مجموعة سكنية تكون محل طمب 

اء داخل ىذه التجزئات إلا بعد الحصول عمى شيادة مسبق لرخصة التجزئة كما لا يجوز الترخيص بالبن

الريط بشبكات التييئة ، و إلزامية إتمام أي بناية و تحقيق مطابقتيا و عمى كل مالك أو متدخل اتخاذ 

الإجراءات التي تكفل ذلك ، كما أكد القانون عمى أىمية المظير الخارجي لمبناية و اعتبارىا من الصالح 

افظة عمى الييكل العمراني المنظم في الأحياء السكنية ، و القضاء عمى ظاىرة المحو بالتالي العام 

 . الفوضى التي تخل بكل ما لو علبقة بالرقي و الانسجام

III. : السياسات و البرامج المتبعة لمعالجة ظاهرة البنايات الفوضوية 

 : سياسات حول ىذه الظاىرة نذكر منيا ما يمي توبيذا الشأن واجية الدولة الاحياء الفوضوية فاتبع
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ىي مجموعة من البرامج تخصص لموقاية من الفساد الحضري سياسة تجديد المناطق الحضرية :  -1

بصيانة وتدعيم المناطق التي تتواجد فييا مساكن ملبئمة وازالة المناطق الفقيرة واحلبل مباني جديدة ليا 

والولايات المتحدة الأمريكية مثلب كانت ىذه الظاىرة الأحياء الفوضوية ( واصلبح الأحياء " . ففي انجمترا 

عاملب ميما في الإصلبحات الخاصة بالسكن ، وفي القرن التاسع عشر ىزت التقارير والتحقيقات 

الخاصة بالأحياء الفوضوية الضمير البريطاني وكانت وجية النظر الرسمية تتمركز بوجو عام عمى اساس 

صدر  1930تمنح اقامة مثل ىذه الأحياء في المستقبل اوان تزال الأحياء القديمة ، وفي  انو يجب ان

، قامت السمطات المحمية ببناء مجموعات سكنية في  الممكنة قانون ازالة المساكن القديمة وبسرعة

ي كانت المساكن القديمة وكان من نتائجيا أن انتقمت الأحوال المعيشية الت المناطق التي أزيمت منيا

% من الأسر  60سائدة في المجتمعات المتخمفة الى مجموعات سكنية جديدة ونجحت في اعادة اسكان 

كان المخططون يميمون إلى تطيير المدن من الأحياء الفقيرة عمى الرغم من وجود ازمة  1954، وفي 

الاتجاه نحو حمول  حادة من الإسكان وقد كانت باىضة النفقات ومخيبة للآمال مما اضطر الحكومة الى

، وبقي ىذا البرنامج باستبدال  1954عام  الممجأأخرى . أما في تونس فقد شرع في تنفيذ برنامج عمميات 

مساكن معينة وثابتة بالمساكن القديمة ، وتقدم الحكومة منحة نقدية لشراء المواد اللبزمة لوحدة السكن 

ورتوريكوا يقدم البرنامج يتم انشاء قرى جديدة واعادة الأساسية ويساىم شاغموا المسكن بعمميم . أما في ب

سنوات  10الاسر القادرون عمى تسديد القروض خلبل  اريتخطيط قرى اخرى وبنائيا من جديد وذلك باخت

، والموافقة عمى ىدم المساكن القديمة عند توفر المساكن الجديدة وىكذا انتجت معظم الدول النامية وحتى 

الة او ىدم الأحياء ، الا ان ىذه السياسة كانت ترتبط اساسا بمشروعات التطيير المتقدمة سياسية از 

الحضري او اعادة تقسيم مناطق المدينة عمى نحو يحقق الأىداف التخطيطية ، وقد لوحظ أن عددا من 

برامج التطور الحضري لازالت لم تتمكن بالفعل من مواجية احتياجات السكان الذين أجبروا عمى ترك 

كنيم العشوائية ، وذلك لان المساكن الجديدة التي انتقموا الييا لم تكن ملبئمة تماما ليم اما بسبب مسا
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بعدىا عن أماكن العمل أو اضطرارىم لدفع ايجارات المساكن في أوقات معينة أو بسبب ضيق مساحتيا 

الأسرية ، مما يؤدي إلى عودة السكان تدريجيا الى احياء او مناطق  للبحتياجاتاو عدم ملبءمتيا 

 بناءات فوضوية أخرى . بأنشاءالتي نقموا منيا  للؤحياءمشابية 

) علبج  نأساسيي محورينىذه الظاىرة والتحكم فييا يجب أن يسير في مراحمو الأولى وفق  مواجيةآن    

ارض الواقع ( فيعتمد ىذا العلبج عمى تفادي المشكمة  ىوقائي استراتيجي غير مباشر . علبج مباشر عم

عند حدوثيا بتييئة المدن مسبقا لاستيعاب الزيادات السكانية المتوقعة والناتجة عن اليجرة ، وذلك وفق 

برامج وخطط تنموية ذات نظرة موضوعية وعممية لممستقبل ، وذلك بدراسة واقع المدن ) ديمغرافيا ( ، 

خصائص كل مدينة  الاعتباراتعاب الزيادات السكانية المتوقعة مع الأخذ بعين ووضع برامج الاستي

وقدرتيا وحجميا السكاني . العمل عمى كبح وتيرة اليجرة من الريف إلى المدينة وذلك عن طريق رسم 

في الريف اما المحور الثاني فان  الاستقرارسياسات وبرامج تنموية من شأنيا أن تعمل عمى توفير شروط 

لعلبج المباشر عمى ارض الواقع يتمثل في التعامل مع المشكمة كما ىي وانقاذ الوضع القائم من التردي ا

عن طريق الإرتقاء بيذه المناطق نحو تنظيم عمراني عن طريق حصر الأحياء الفوضوية مساحية 

 .وموضوعيا . تصنيف البناءات حسب حالتيا

موب عادة في ازالة البناءات المعرضة للئنييار بحيث يتم يتبع ىذا الأسالهدم والتعويض :  سياسة -2  

ترحيل ىؤلاء السكان إلى سكنات لائقة تعويضا ليم ، يمي ذلك عممية ازالة وىدم اجزاء البناءات ليتم تييئة 

المكان لقيام مشاريع انفع اما اسموب التشذيب والتنظيم فيتبع في المناطق التي تكون فييا المساكن 

ا من حيث سلبمة الييكل وملبئمتيا صحيا ، يتبع ىذا السموب بخطوات تنظيمية حضرية الصالحة نسبي

تيدف إلى تحويل الأحياء الفوضوية إلى أحياء سكنية حضرية يتم فييا توفير مختمف التجييزات الخدمية 

 . موميةوالمرافق .. تييئة المساحات الخضراء وفضاءات المعب . تييئة الشوارع والممرات والمساحات الع
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ان اساليب العلبج السابقة الذكر لم تمق الشروط اللبزمة لتنفيذىا عمى مستوى المدن التي تعاني من 

الظاىرة وقد يعود عدم الإىتمام من قبل السمطات المعنية الى الحجم المتزايد لمظاىرة مما قد يزيد من 

تعتمد سياسة البرامج الخاصة و العمراني لمدننا الامر الذي جعل السمطات المركزية  تشويو النسيج

 البرنامج الوطني لمقضاء عمى البنايات.

 خلاصة الفصل 

التخطيط العمراني في صراع بين النوعية و الكمية و زيادة الطمب عمى السكن و الموارد المائية الغير     

كافية كل ىذه المتدخلبت شكمت حتميات ساىمة بحدة في الناتج العمراني و توجيييو و النظر الى 

وم التي ييددىا ىاجس الزيادة مفيومو الدقيق، اذ الواقع يجسد لنا مدى تنافر التوسع العمراني و مدننا الي

 السكانية مع افتقاره الى مخططات عمرانية توجييا في نموىا.

ولقد تطرفنا في ىذا الفصل الى بعض المفاىيم العامة و دراسة عامة للؤحياء الفوضوية بالإضافة الى    

 الجانب التشريعي للؤحياء الفوضوية.
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 تمهيد

بما يحتويو نسيجيا العمراني من  برج بوعريريجسنحاول من خلال ىذا الفصل التعرف عمى مدينة 

المنطقة  خصائصبالتالي تحديد مختمف و خصائص انطلاقا من إلقاء نظرة لممدينة ، ثم تحديد موقعيا ، 

تطور النسيج العمراني في المدينة عبر الزمن انطلاقا من فترة ما قبل الحكم العثماني وصولا من  ، مرورا

إلى النسيج القائم حاليا ، ثم التعرف عمى مختمف أنماط المباني و الخصائص التي يحتوييا نسيج المدينة 

إلى عنصر أخر يوضح لنا التوزيع جماعية و مباني فوضوية ، لنصل  سكناتصيصات سكنية و خمن ت

من  عينةالمجالي الأحياء الفوضوية بمختمف أصنافيا في المدينة ، و في الأخير وضع دراسة تحميمية ل

، والخروج بالانعكاسات المترتبة عن ىذا النوع من الأحياء سواء  )الواد المالح( ىذه الأحياء الفوضوية

 برج بوعريريج .ينة كانت بصرية أو عمرانية أو وظيفية عمى مد

  : الدراسة التحميمية لممدينة اولا  
 تقديم مدينة برج بوعريريج  -1

 
الجزائري تسمى اختصارا عند العامة" البرج " تمقب بعاصمة  برج بوعريريج ولاية جزائرية تقع في الشرق

من مستوى سطح البحر, المدينة تحتل موقع  )م928(البيبان أو عاصمة الالكترونات, تقع عمى ارتفاع 

 استراتيجي فيي تعتبر بوابة الشرق الجزائري .

 :الموقع الجغرافي -2

ولاية برج بوعريريج تنتمي إلى اليضاب العميا الشرقية منحصرة بين السمسمتين الجبميتين التمية في الشمال 

بالنسبة لمقطر الجزائري لكونيا تعتبر والصحراوية في الجنوب وىي بموقعيا ىذا تحتل  أىمية كبرى 

 .محطة عبور من الشرق إلى الغرب ومن الشمال إلى الجنوب

 الموقع الإداري: -3
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تعتبر ولاية برج بوعريريج من ولايات اليضاب العميا الشرقية والتي تحتل مكانة استراتيجية في العلاقات 

تتربع   05الوسط بواسطة الطريق الوطني رقم الإقميمية وحتى الوطنية إذ تمثل ىمزة وصل بين الشرق و 

 :حيث يحدىا 2كم 3920عمى مساحة تقدر بـ 

 من الشمال ولاية بجاية. 

 من الشرق ولاية سطيف. 

 ـمن الجنوب ولاية المسيمة. 

 .من الغرب ولاية البويرة 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع الاداري لولاٌة برج بوعرٌرٌج: 10الخريطة رقم 
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 مدينة البرج: موقع-4

 : لولائي ويحدىا اينة برج بوعريريج تتوسط إقميميا مد

 .شمالا بمديتي حسناوة و مجانة 

 .جنوبا بمدية الحمادية 

 .من الشرق سيدي مبارك و العناصر 

 غربا فتحدىا بمدية اليشير. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 موقع مدٌنة برج بوعرٌرٌج: 10الخريطة رقم 
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 :تاريخية عن المدينةنبذة  -5

تمثل مدينة البرج والمناطق المجاورة ليا مجالا تاريخيا يضرب بجذوره في العصور القديمة بالنظر 

لمختمف الحفريات الأثرية التي وجدت بالمنطقة ومن جية أخري فإن تاريخ مدينة برج بوعريريج مرتبط 

 .محمد المقرانيبشكل وثيق بقبيمة بني عباس التي تنتمي إلييا عائمة الحاج 

 
 طبوغرافية المدينة : -6

في اختيار نوع  تأثيرهليذا العامل اىمية كبيرة في تشخيص الجانب الطبيعي لممنطقة , و تحديد مدى 

القاعدية , ويتحكم بشكل بارز في تحركات الافراد و المركبات ، و من خلال  المنشآتوطبيعة و موقع 

عامل الانحدارات عمى مستوى  تأثيرو الخاصة بمدينة برج بوعريريج تبين لنا ضعف  تالانحداراخريطة 

المدينة باعتبارات ان ىذه الأخيرة تتميز عمى العموم بالانحدار ضعيف باستثناء بعض الكتل المتمركزة في 

 ى المدينةالشرق و الشمال الغربي و الجنوب الغربي ، و نميز فئتين اساسيتين من الانحدارات عمى مستو 

و ىي موزعة نقاط مختمفة من  % 08إلى  04فئة الانحدار الضعيف : نسبة الانحدار بيا من  -أ

 إلى كتمتين يعموىما النسيج العمراني ، إحداىما شرق المدينة و الأخرى غربيا بالإضافةالمدينة 

 بأكبرالغالبة و ىي الفئة  % 04 – 00فئة الانحدار الضعيف جدا : و نسبة الإنحدار بيا من  -ب

 .نسبة عمى مستوى المدينة ، و نجدىا خصوصا داخل النسيج العمراني

 
 
 النمو السكاني:-7

يشكل السكان ظاىرة ديموغرافية تتأثّر بالبيئة الطبيعية ، لاسيما من حيث توزيعيم الجغرافي و طبيعة     

استيطانيم لذلك، فإنّ لمدّراسة السكانية أىمية في تخطيط المدن كون العنصر البشري عامل يؤثر بالمجال 



 ( ) عويه زريقة الدراسة التحليلية للمديىة و الحي ....................................ويالفصل الثا

 

 

 

43 

ع عدد السّكان , زادت متطّمباتو العمرانية الموجود فيو، كما أنيا تعتبر قاعدة الدراسات العمرانية فكمّما ارتف

 من سكن و تجييزات .

 مراحل نمو سكان بمدية البرج حسب تقديرات الديوان الوطني للإحصاء يوضح الأرقام التالية :

 
 2008 1998 1987 1977 1966 1954 السنة
سكان 
 البمدية

24905 37942 57804 88063 134146 156530 

 

 

 

  

I. ظهىر الاحياء الفىضىية في مدينة برج بىعريريج 

 

تمثل مدينة البرج والمناطق المجاورة ليا مجالا تاريخيا يضرب بجذوره في العصور القديمة بالنظر        

وجدت بالمنطقة ومن جية أخري فإن تاريخ مدينة برج بوعريريج مرتبط لمختمف الحفريات الأثرية التي 

 .بشكل وثيق بقبيمة بني عباس التي تنتمي إلييا عائمة الحاج محمد المقراني

حي عسكري و حي مدني، ثم  نجزأيم و كانت عبارة عن 1830نشأة مدينة برج بوعريريج في العام     

نوفمبر  1اىدين و حي لتوسع مع ظيور عدة احياء كحي المجاب امع مرور الزمن التحم الحيين و بدؤو 

الى اضطرار  ادى ىذاالنمو الديمغرافي الكبير بالمدينة م مع 19في بداية القرن و ... و مع تطور الزمن 

اوليم حي  سكان المدينة و خارج المدينة الى تشكيل احياء جديدة فوضوية و غير مدمجة عمرانيا 

 )عبد المؤمن( . الباطوار و حي لاغراف

  4102 الديوان الوطىي للاحصاء لولاية البرجالمصدر:
 

 مراحل نمو سكان المدٌنة(: 10الجدول رقم )
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مع التطور العمراني الكبير الذي تشيده كل المدن الجزائرية مس ىذا التطور مدينة برج بوعريريج حيث 

الفوضوية المذكورة سابقا )الباطوار و لاغراف( حيث  بالأحياءظيرت عدة احياء جديدة مخططة محيطة 

 اصبحت ىذه الاحياء تعتبر مركز المدينة . 

ظيرت احياء فوضوية جديدة محيطة بالمدينة سكانيا ينحدرون  20و بداية القرن  19و في اواخر القرن 

من داخل المدينة و خارجيا )ولايات اخرى( و ظيور ىذه الاحياء راجع الى عدة اسباب و مشاكل اثرت 

الشمال عمى المجال الحضري و عمى حياة السكان و من بين ىذه الاحياء حي عين بن عمران الذي يقع 

 الى حي الواد المالح الذي يقع في الشمال الغربي لممدينة . بالإضافةرقي لممدينة الش

ثرت عمى المدينة سمبا في عدة جوانب مما ادى الى وجوب و مع مرور الزمن ظيرت عدة مشاكل أ

 التدخل عمى ىذه الاحياء.

 

 نشأة ولاٌة برج بوعرٌرٌج: 10الخريطة رقم 
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II.  الفوضوية في مدينة برج بوعريريجاسباب ظهور الاحياء 

تعتبر مدينة برج بوعريريج من المدن الجزائرية التي عانت من ظاىرة الاحياء الفوضوية منذ زمن بعيد الى 

 يومنا ىذا و ذلك راجع لعدة اسباب نذكر منيا:

 و اجتماعية اسباب ديمغرافية 

  شيدت مدينة برج بوعريريج زيادة مطردة في عدد سكان الحضر خاصة في بداية القرن

ين )حي عسكري و حي مدني( نتيجة كانت مدينة برج بوعريريج مجرد جزأبعد ان  19

الزيادة الطبيعية في السكان، مما ادى الى حدوث ىجرات داخمية من الريف الى المدينة و 

 جاورة ليا.ىجرات خارجية من بعض المدن الم

  تدني المستوى المعيشي و ظروف الحياة الصعبة و قمة التجييزات و المرافق ادى

بالسكان لمبحث عن حياة افضل و ذلك بالتقرب الى مركز المدينة و التوسع عمى اطرافيا 

 بصفة غير قانونية.

 

 اسباب اقتصادية 

  الحضرية غلاء الاراضي 

  اجور العمال .ارتفاع اسعار مواد البناء و ارتفاع 

 . تردي الاوضاع الاقتصادية لممدينة 

  ،قمة مناصب العمل في الارياف خاصة البعيدة عمن مركز مدينة برج بوعريريج ) جعافرة

 الحمادية، منصورة...( .

  عدم قدرة الفلاحين عمى تسويق منتجاتيم لبعد و صعوبة نقل بضاعتيم مما ادى الى اقترابيم

 لمركز المدينة .
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 ثورة الصناعية عمى المدينة و ظيور العديد من المستثمرين في المدينة و ابرز مثال عن تأثير ال

التى استقطبت عدد كبير جدا من العمال من داخل الولاية و  (condor)ذلك مؤسسة بني حماد 

 خارجيا ولصعوبة ظروف المعيشة ادى الى استقرار الكثير منيم في الاحياء الفوضوية .

 اسباب تنظيمية    

نتيجة لقصور النصوص القانونية و غياب السياسة الردعية في مدينة برج بوعريريج ادى الى التوسع عمى 

حساب الاراضي الفلاحية لتغطية الاحتياجات في السكن و الخدامات و التجييزات و المرافق العمومية 

فراد بطريقة فوضوية و بعقود و بيعيا لأعشوائية و بدون تخطيط  مما دفع الى تقسيم الاراضي بطريقة

حكام قانون الشير العقاري، وىذا بسبب ن و الواد المالح( مخالفة بذلك لأعرفية، ) مثل حي عين بن عمرا

تخوفيم من عممية الاستلاء عمييا من قبل الدولة في ايطار ممارسة حقيا في نزع الممكية من اجل المنفعة 

 الحاجات ذات المصمحة العامة. او حقيا في الشفعة بغية توفير

III. الاحياء الفىضىية على مدينة برج بىعريريج و آثار انعكاسات 

 

تعاني مدينة برج بوعريريج من ظاىرة الاحياء الفوضوية التي تعد بمثابة طفيميات ظيرت و انتشرت بشكل 

احياء فوضوية عمى مستوى مدينة برج بوعريريج، و ىو  6عشوائي في أنحاء المدينة، حيث يوجد حوالي 

الطابع العمراني و  ما نتج عنو عدة انعكاسات بصرية و عمرانية و وظيفية مخمة بالبيئة الحضارية و

 من ضرر لممدينة. وما تسببالثقافي لمدينة برج بوعريريج، حيث نعرض في الآتي ىذه الانعكاسات و 

 

بجممة من الخصائص  رج بوعريريجيتصف المشيد الحضري لمدينة ب : الانعكاسات البصرية -1

البصرية المميزة لو ، و التي تظير عن طريق واجيات المباني ، و الشوارع و الأرضيات و الساحات ، 

إذ يتكون المشيد الحضري من عناصر فيزيائية ثابتة منيا ما يمكن السيطرة عمييا شكميا ببعض 

تحركة و التي لا يمكن السيطرة عمييا المحددات التصميمية و التنظيمية ، و منيا الأنشطة المرئية أو الم
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بل توجيييا ، و شخصية المشيد الحضري تعتمد عمى تنظيم تمك العناصر ، و إظيارىا بشكل موحد و 

وث بصري متجانس خالي من الرتابة ، فأي خمل في ىذه العلاقة الشكمية يؤدي إلى حدوث خمل أو تم

التي تترجم  رج بوعريريجلأحياء الفوضوية بمدينة ب، و ىذا ما يعكسو انتشار الممشيد الحضري بالمدينة

ح و تشوه المشيد الحضري بالمدينة ، حيث نجد عمى سبيل المثال واجيات المباني عبارة ببدورىا مدى ق

عن جدران صماء لا حياة فييا ، فيي مجرد كتل إسمنتية أو طينية تخموا من الروح الفنية أو اليندسية أو 

ا يشكل لمعين نوعا من الامتعاض و يحس الناظر بحالة من النفور ، خاصة مع حتى النظم التقنية ، م

وحي  بمديات شمال المدينةمن جية  عين بن عمرانحي ك تموضع عدة أحياء فوضوية في مداخل المدينة

من  برج بوعريريجالذي يعتبر مدخل لمدينة  الواد المالح، و حي  الذي يقع في مركز المدينة الباطوار 

البمديات الغربية قادمون من ، حيث يقصدىا ال 42رقم  لائيأين يمر الطريق ال الشمالية الغربية الجية

، و بالتالي يأخذ الزائر انطباعا سمبيا عن طبيعة المنطقة جعافرة...( و ولاية بجاية ، الثنية،لممدينة )مجانة

 .و ثقافة سكانيا

 مساحات شاغرة في الحي :02صورة رقم                                     واجهات غير جميمة :01رقم  صورة   

 0202 المصدر: من تصىير الطلبة
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العمران ىو عمم و فن يعمل عمى إصلاح الأخطاء المجالية الناتجة عن فعل انعكاسات عمرانية :  -2

ضايا المدن من خلال بروز كل المستخدمين سواء كانوا قاطنين أو زوار أو مسيرين ، مع تزايد الاىتمام بق

منضمات و ىيئات تعتني بشؤون المدن و مشاكل الأحياء و التجمعات السكنية بيا ، باعتبارىا العناصر 

المييكمة الفضاء الحضري ، إضافة إلى استحداث مواثيق و قوانين مؤطرة ليا وذلك مع ضرورة ربط نمو 

عكس ما يقال ،  برج بوعريريجمتمسو في واقع مدينة ىذه العناصر و توسعيا بالتنمية المستدام . لكن ما ن

و لا نستبق الحكم بالقول أن كل ما سبق ذكره مجرد أقوال فقط بل يبقى تطبيقو بدرجة نسبية ، فنجد 

 المالح الوادتعاني من انتشار أحياء فوضوية موزعة عمى مشارفيا و أطرافيا كحي  رج بوعريريجمدينة ب

الجية الشمالية ، ذات توسعات عشوائية  من عين بن عمرانالغربية لممدينة وحي  شماليةمن الجية ال

من حيث توزيع استخدامات  ( PDAU / POS ) مخالفة لما جاءت بو مخططات التييئة و التعمير

الأراضي ، فيي عبارة عن أحياء تضم مباني سكنية متكتمة جنبا إلى جنب تفتقر التكامل بين مختمف 

ونة المحي ، كبعد مواقف السيارات عن المناطق السكنية و اختفاءىا أحيانا ، نقص العناصر المك

الخدمات و التجييزات الضرورية و عدم توازي موضعيا بحيث تخدم السكان بصورة متفاوتة ، إضافة إلى 

ة ، انعدام التجانس داخل ىذه الأحياء نتيجة إىمال الفضاءات الخارجية المتمثمة في الساحات ، الأرصف

ة ، المساحات الخضراء و غيرىا من استخدامات الأراضي ، و بيذا ييأمرات المشاة ، العقارات الغير مم

 . رج بوعريريجتسمب الأحياء الفوضوية خاصية الاستدامة العمرانية و تعيق تجسيدىا في مدينة ب
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 شوارع غير مخططة :04صورة رقم                               عدم توازي موضع البنايات :03صورة رقم 
 

 انعكاسات وظيفية : -3

يتحدد الوزن الوظيفي للأحياء السكنية انطلاقا من سيطرة الوظيفة السكنية بدرجة أساسية عمى الحي لكن 

في نفس الوقت ىي بحاجة إلى جممة من الخدمات و التجييزات و الأنشطة المتواجدة عمى مستواىا ) 

منافذ ... ( و التي مدرسة ، مسجد ، مركز صحي ، تجارة أولية ، أماكن الراحة و الالتقاء الطرق وال

تسمح بتوفير متطمبات سكانيا و بضمان استقلاليتيا فيما يخص تمبية حاجيات السكان . لكن بوجود النوع 

رج المتطفل من التجمعات السكنية الغير شرعية المتجسدة بالأحياء الفوضوية و المنتشرة بمدينة ب

، كما ىو حياء السكنية المجاورة ليا ، نجدىا في ضغط مستمر عمى خدمات التجييزات بالأ بوعريريج

بالإضافة إلى الضغط عمى المؤسسات الخدماتية و التعميمية للأحياء  الواد المالحالحال بالنسبة لحي 

المجاورة ، و بذلك تسمب الأحياء الفوضوية حق الاستقلالية و التمتع بالراحة للأحياء المجاورة ليا ، فنجد 

اصة فيما يتعمق بشبكة الكيرباء و شبكة الصرف الصحي و المياه التأزم عمى مستوي الشبكات ، خ

 الصالحة لمشرب .

 0202 المصدر: من تصىير الطلبة
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أما بالنسبة لممرافق و التجييزات فيي ليست أفضل حالا من سابقاتيا إذ نمتمس معاناتيا من الضغط  

س بعض الأحيان حيث تنقص خدماتيا فلا تؤدييا بما يمزم ، و غيابيا أحيانا أخرى ، وىنا يكمن الانعكا

بمختمف جوانبيا ، و برج بوعريريج السمبي لمثل ىذه الأحياء الفوضوية عمى الوظيفة التي تؤدييا مدينة 

 . بالتالي تزداد معانات سكانيا و قاطنييا

 

 غياب المرافق العمومية :06صورة رقم                             غياب المرافق العمومية :05صورة رقم 

 
 ثانيا

 الدراسة التحميمية لحي الواد المالح
 حدود الدراسة  -1
 

تنطبق الدراسة عمى المحيط المحدد بقرار رسم الحدود حسب توصيات المخطط التوجييي لمتييئة 

الواد والتعمير و مداولة المجمس الشعبي لبمدية مجانة حول إعداد مخطط شغل الأراضي التجمع 

 .  المالح

 .من الشمال : الوادي الموجود مع ضم آخر البنايات الموجودة من الناحية الشمالية الغربية

 0202 تصىير الطلبة المصدر: من
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 .مجانة -من الشرق : قناة نقل مياه الشرب : برج بوعريريج  

 .الذي يمثل الحد الإداري بين بمديتي مجانة و برج بوعريريج 42من الغرب : الطريق الولائي رقم  

 سريع .من الجنوب : الطريق ال 

 آر 35 ىكتار 67ويضم المحيط مساحة تقدر ب  

 

 

 + تعديل الطلبة google earthالمصدر:                                                                                                               
 الموقع -2   
 
رب من المدينة مركز الولاية منو إلى مدينة قو ىو أ 42عمى الطريق الولائي رقم  الواد المالحقع تجمع ي

مجانة . ويتكون التجمع من جزأين يفصل بينيما الطريق الولائي الذي يشكل مقطعا من الحدود بين بمديتي 

 محٌط الدراسة: 10الخريطة رقم 
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. و قد نشأ التجمع السكاني مجانة و برج بوعريريج ويحتوي محيط الدراسة الجزء التابع إداريا لبمدية مجانة 

منطقة استيعاب  1994حديثا بعيدا عن التجمعات التقميدية لبمدية مجانة حيث شكل التجمع منذ  الواد المالح

وىو  ريفية الفئة من سكان برج بوعريريج سكناتلمنزوح نحو المدينة مركز الولاية و كذا منطقة استثمار و 

 عبارة عن حي فوضوي.

 

 
 الواد المالح                  

 
 

 
 + تعديل الطلبة pdauالمصدر:                                                                                                                              

 
 الطرقات  -3

و  42من خلال معاينة ارضية الحي وجدنا انيا تحتوي عمى طريقين رئيسيين ىما الطريق الولائي رقم 

 الطريق السيار شرق غرب حالتيما جيدة و طرق ثانوية في حالة متوسطة طرق ثالثية في حالة متدىورة.

 

 موقع الحً: 10 الخريطة رقم
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في حالة جيدة ىما الطريق السيار و الطريق الولائي  طرقيينيوجد بمنطقة الدراسة طرق في حالة جيدة:  -

الذي يمر من الجية الجنوبية لمحي باتجاه مدينة مجانة و قد اعتمدنا في التصنيف عمة وجود  42رقم 

 مادة الزفت و الارصفة.

 طرق في حالة جيدة :07صورة رقم 

 

- 
متوسطة حيث توجد الارصفة بدون مادة توجد بمنطقة الدراسة طرقات في حالة طرق في حالة متوسطة: 

 الزفت و ىي تمثل نسبة قميمة من مساحة الطرقات.
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 طرق في حالة متوسطة :08صورة رقم 

 

 
عبارة عن طرق  و ىي الحالة الغالبة عمى معظم الطرق الموجودة بالحي و عي: طرق في حالة متدهورة -

 رصفة بيا.ترابية لا وجود للأ
 طرق في حالة متدهورة :09صورة رقم 
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 انواع الطرقات فً الحً مخطط: 10الخريطة رقم 
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 التعداد السكاني-4
 
حيث  2004و  2002التعداد السكاني داخل محيط الدراسة من خلال التحقيقات الميدانية الممتدة بين  

نسمة يعبر ىذا عمى تسارع في وتيرة الإستقرار  104نسمة أي بفارق  362الى  258انتقل عدد السكان من 

 في المنطقة .

 :محيط الدراسة إلى نوعين من حركة السكان يعود استقرار السكان داخل :مقر الإقامة قبل النزوح -4-1

 22.86  من السكان من برج بوعريريج و بعد ذلك اتجاه عكسي لحركة النزوح نحو المدينة

مركز الولاية ويرجع ذلك لاستقرار فئة محدودة الدخل تبحث عن مساكن أقل كمفة مما ىي 

استثمارات و  اد المالحالو عميو في المدينة و في نفس الوقت فئة ميسورة تتخذ من أراضي 

 .  ريفية مساكن

 73.66  1994% من السكان ىم ناتج حركة النزوح نحو مركز الولاية في سنوات - 

 .من مصادر مختمفة 2004

 58.56  42% من البمديات الواقعة شمال الولاية عمى محور الطريق الولائي رقم . 

 15.10 . من بمديات أخرى و خاصة الحمادية % 

 3.48 ارج الولاية% من خ. 
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 :التركيبة السكانية -5

  %38.95سنة بنسبة  60الى  20تظير التركيبة السكانية حسب فئات الأعمار غالبية الفئة النشطة من 

 . % 47.23سنة و ىي الفئات في سن الدراسة  19الى  6مجموع السكان . بينما تشكل فئات من 

 % عدد الافراد عدد الاسر مكان الاقامة الاصمي م
 

 

 

 

 

 داخل

 

 الولاية

 22.86 67 11  برج بوعريريج
 18.6 56      09  القمة

 8.52 30 04 ثنية النصر
 8.14 29 04 تفرق
 8.14 29 05 جعافرة
 5.81 23 04 الرابطة
 5.81 21 04 الساطور
 4.26 19 04 0 مجانة
 4.26 18 03 افرسان

 3.87 16 03 بني لعلام
 2.71 13 02 توبو
 1.55 12 03 العش

 1.16 11 03 الحمادية
 96.52 344 59 مجموع داخل الولاية

 خارج
 الولاية 

 1.55 4 01 بوسعادة
 1.93 5 01 المسيمة

 4.48 9 02 خارج الولاية مجموع
 100 353  61  المجموع الكمي 

 قر الإقامة فبل النزوحم(: 10الجدول رقم )
 

 2004المخطط التوجييي لمدينة برج بوعريريج  المصدر:
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39% 

47% 

14% 

 الفئة النشطة

 الفئة المتمدرسة

 فئة الشٌوخ  الأطفال

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 فئة سن الدراسة و المتمدرسين  -6

حيث يلاحظ انخفاض  ظاىرة التسرب المدرسي السائدة عامة النتائج المتعمقة بنسب التمدرس عنتعبر 

في الطور   % 67.85ثم  %77.08الى  % 92.63سنة من  12بتداءا من سن نسبة التمدرس إ

الثالث، وذلك راجع الى المحيط الذي يعيشون فيو و تدني المستوى المعيشي في الحي ) الآفات 

 الاجتماعية، الفقر،...( .

 

 

 

 

 دائرة نسبٌة تمثل مختلف فئات الحً(: 10رقم ) شكلال
 

 2020من اعداد الطمبة  المصدر:
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 محيط الدراسة التوزيع
 ناثالا الذكور المجموع

 فئة سن
 الدراسة

 46 49 95 سنة 6-12
 23 25 48 سنة 13-16
 12 16 28 سنة 17-19

فئة 
 المتمدرسين

 40 48 88 سنة 6-12
 13 24 37 سنة 13-15
 7 12 19 سنة 16-19

نسبة 
 التمدرس

  % 86.95  %97.95 % 92.63 سنة 6-12
  %  56.52 %96 % 77.33 سنة 13-15
  %58.33 %75 % 67.85 سنة 16-19

 
 
 التضاريس  -7
 

ىي فروع من وادي أولاد  يتكون محيط الدراسة من أراضي قميمة الانحدار عموما توجد بيا مجاري مانية

مبارك الذي يصب في وادي سميب غرب مدينة برج بوعريريج تتميز المجاري المائية بالجفاف معظم 

أمتار بفعل الطبيعة المينة المتربة و غزارة الأمطار  2السنة ورغم ذلك تشكل أحيانا خنادق بعمق يفوق 

الشمالية المحيط الدراسة تكاد المجاري الأخرى أن الرعدية . بينما يقع أىم ىذه مجاري المائية في الحدود 

 .تختفي بفعل تقسيم وتحويل الأراضي

 

 
 

 فئة سن الدراسة و المتمدرسٌن(: 10) الجدول رقم
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 مخطط الرفع الطبغرافً للحً: 10الخريطة رقم 
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 رتفاقاتالإ العوائق و  -8

 :الحي في جميع الاتجاىات عيق توسعيحيط بمنطقة الدراسة عدة عوائق طبيعية و اصطناعية مما ي

الى اراضي زراعية متوسطة الى قميمة  بالإضافةأ/ طبيعية : الواد) الواد المالح( من الجية الغربية لمحي، 

 المردود الفلاحي.

 :ب/ اصطناعية: و تتمثل في

 الطريق السيار شرق غرب من الجية الجنوبية بمسافة آمنة . -

 باتجاه مجانة . 42الطريق الولائي رقم  -

 .الخط الكيربائي المتوسط التوتر -

 الطريق السيار :10صورة رقم    

 
 

 المناخ -9

متر من سطح البحر و يخضع لتأثير المناخ القاري . حيث يسود  900يمتد محيط الدراسة عمى ارتفاع 

مم . و يتميز المناخ بصيف  450و  350المجال الشبو جاف بمعدل سنوي لتساقط الأمطار يتراوح بين 

. يتميز تساقط الأمطار بعدم الانتظام ردرجات الحرارة بين الميل والنيا حار وشتاء بارد مع فارق كبير في
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يقدر المعدل  . حيث تتوالى فترات طويمة من الجفاف مع فترات ممطرة قصيرة تمتاز بالتباعد و الغزارة

سمبر و جانفي . و تعتبر أشير يوما / السنة وتتوزع بين أشير نوفمبر دي 95السنوي للأيام الممطرة : 

يوما في السنة يقدر معدل التغطية  28ماي و سبتمبر الفترات التي تعرف سقوط أمطار رعدية بمعدل 

في شير جانفي . تصل درجات الجرارة  5.9في جويمية و  2.4مع فارق يعادل  4.4بالسحب بالأعشار 

جويمية و أوت درجات حرارة القصوى تيب  في أشير جانفي فيفري بينما تعرف أشير•  6و  8.2الأدنی 

الرياح القوية من اتجاىات الشمال و الجنوب بينما تيب الرباح الضعيفة من الشرق و الجنوب الشرقي 

 5.4يوما في السنة . وتسقط الثموج بمعدل  40.8كما تعرف المنطقة ىبوب رياح موسمية ساخنة بمعل 

 0.6يوم في شير جانفي و  15.2الجميد بمعدلات تقدر ب أيام في السنة بينما يسجل نزول الصقيع و 

 .يوم في شير ماي

 انماط البناء المتبعة: -10

 انواع  3الانماط السكنية: النمط الغالب يتمثل في السكن الفردي او العائمي و ينقسم الى 

 .مساكن متكتمة في مجموعات في قطع صغيرة من النوع الحضري 

 و كبيرة. مساكن متفرقة في قطع متوسطة 

 .مساكن في الطابق الاول من بنايات تحتوي مرائب و مستودعات 

 وكل المساكن مبنية بييكل من الخرسانة المسمحة و جدران من الأجور و الطوب الاسمنتي.

 
 :الاستعمال الحالي للأراضي -11

 :يتنوع استعمال قطع الأراضي داخل حدود مخطط شغل الأراضي بين

  القطع الصغيرة الموجية لبناء مساكن فردية من طابق أرضي أو طابقين متكتمة في مجموعات و

 .تتمركز في عمق محيط الدراسة
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  روسة بالأشجار المثمرة لا توجد بيا بنايات . غقطع كبيرة أو متوسطة م 

 عمال قطع كبيرة أو متوسطة مغروسة بالأشجار المثمرة أو لا توجد بيا بناية واحدة ذات است

 .سكني

   ة بالأشجار المثمرة توجد بيا أكثر من بناية واحدةشقطع كبيرة أو متوسطة مفرو. 

  في نشاطات مختمفة قطع كبيرة محاطة بجدران توجد بيا مستودعات مستعممة. 
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 مخطط الاطار المبنً للحً: 10الخريطة رقم 
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 التوسع المجالي -12

تقميص لقد كان للإجراءات المتخذة من طرف المصالح التقنية البمدية مجانة أثرا إيجابيا في ردع و 

عمميات التشييد الفوضوي لمبنايات داخل القطاع حيث يبقى الاستعمال الفلاحي للأراضي الطابع الغالب 

 عمى المنطقة .

غير أن مظاىر تحول المنطقة إلى تجمع سكاني ثانوي فرضت نفسيا بحكم الوضع القائم تحت تأثير  

عوامل قوية مشجعة و منيا : قرب المنطقة لمركز الولاية و التحول السريع وجود محور الطريق الولائي 

لاية المسيمة في ذات الأىمية الوطنية حيث يمتد من حدود ولاية بجاية في الشمال إلى حدود و  42رقم 

 . الجنوب

 
 
 

 
 
 

 

 

 الفترة عدد البنايات
 1990قبل  09
 1995الى  1990من  27
 2000الى  1996من  31
 2004الى  2001من 39
 2016الى  2004من  84

 المجموع 190

 التوزٌع الزمنً لتمركز السكان(: 10الجدول رقم )
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 الهيكل التنظيمي لمحيط الدراسة  -13

المحور الرئيسي الذي يربط المنطقة بمجاليا الجيوي بين بمديتي مجانة و  42رقم  عتبر الطريق الولائيي

مسافات تصفيف مختمفة تتراوح  42برج بوعريريج لقد اعتمدت البنايات الواقعة عمى طول الطريق الولائي 

متر من محور الطريق . من الملاحظ وجود سياجات عمى طول الشريط الفاصل بين  34و  20بين 

 ق و حدود البنايات الموجودة .الطري

ق جانبي من الجية ييع الطريق الولائي باتجاىين + طر و رغم ىذا الوضع يمكن إنجاز مشروع توس    

الشرقية . و يبقی انجاز الطريق الجانبي من الجية المقابمة غير ممكن حيث المسافة بين البنايات الواقعة 

 مترا . 14لا تتعدى  في تراب بمدية برج بوعريريج و محور الطريق

 . الواد المالحىو العنصر المييكل الرئيسي لتجمع  42الطريق الولائي رقم  

 2020من اعداد الطمبة  المصدر:

 اعمدة بٌانٌة تمثل التوزٌع الزمنً لتمركز السكان(: 10رقم ) الشكل
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تتكون العناصر الثانوية في ىيكمة ىذا التقسيم العقاري من مسالك ترابية تم تحديدىا عند بيع القطع 

احيانا ما يترك  امتار و تعتبر ارتفاقات معترف بيا و تشكل حدود تصنيف الواجيات. و 7و  6بعرض 

 امتار اضافية. 2السكان 

 
 
 

I. انعكاس حي الواد المالح )الفوضوي( عمى مدينة برج بوعريريج 
 

يعتبر حي الولد المالح من الاحياء الفوضوية بمدينة برج بوعريريج التي تقع في الجية الشرقية لبمدية    

 .42برج بوعريريج، و يتربع عمى مساحة كبيرة عمى طرفي الطريق الولائي رقم

 و باعتباره حي فوضوي فقد عاد بانعكاسات سمبية كثيرة عمى المدينة نتطرق الييا فيما يمي:  

 لمدخل الشرقي لممدينة حيث اصبح القادمين من بمدية مجانة و الولايات الواقعة في الجية الشرقية تشوه ا

، حيث يواجييم حي الواد المالح في مدخل المدينة مما يعطي صورة 42لممدينة عمى الطريق الولائي رقم 

 سيئة عن مدينة برج بوعريريج.

 

 

  الحالة الرديئة لحي الواد المالح الفوضوي  حيث يأخذون رواد الطريق السيار شرق غرب كذلك يلاحظون

 نظرة سيئة عن مدينة برج بوعريريج.

  تأثر الاحياء المجاورة لحي الواد المالح بالمظاىر السمبية ليذا الحي مثل النظافة وانتشار الافات

ن الدراسة في الاجتماعية كالمخدرات و السرقة بالإضافة الى تشرد الاطفال و اتشار ظاىرة التوقف ع

مسكن و القرية  130مسكن و حي  400سن مبكر، ومن ابرز الاحياء التي تأثرت بيذه المظاىر حي 

 الجنوبية .
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  انتشار الاسواق الفوضوية في الحي بطريقة عشوائية )الوقت و المكان( خاصة عمى جانبي الطريق

مدينة، بالإضافة الى استياء التجار مما يؤدي الى خمق عرقمة السير بالنسبة لداخمي ال 42الولائي رقم 

القانونيين ) الاسواق القانونية في المدينة( بسبب عدم امتلاك التجار الفوضويين لعقود الايجار لانيم 

 يبيعون بسعر منخفض مقارنة بسعر التجار القانونيين.

 سوق فوضوي :12صورة رقم                                     سوق فوضوي :11صورة رقم              

 
 
 
 
 

 
  عدم احترام السكان لقوانينpdau و pos  انتياكيا اثر ذلك عمى سعر العقار في كل المدينة حيث

اصبح العديد من السكان يفضمون شراء الاراضي في حي الواد المالح بدون رخصة بناء و بعقود عرفية 

 مما يؤثر سمبا عمى سوق العقار في مدينة برج بوعريريج.

 ة ككل مقارنة بالمدن الأخرى ) تدني المستوى الدراسي بالحي يؤثر سمبا عمى المستوى الدراسي لممدين

ادنى نسبة نجاح في شيادة الباكالوريا في مدينة برج بوعريريج مسجمة في حي الواد المالح و عين بن 

 عمران(.

  يعتبر حي الواد المالح في طبيعتو الاصمية عبارة عن اراضي زراعية حيث تم التعدي عمييا باختراق ما

 تجمعات فوضوية . و تحويميا الى posو  pdauجاء بو ال 

 0202 المصدر: من تصىير الطلبة
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  ضعف شبكة الصرف الصحي لمدينة برج بوعريريج نتيجة زيادة الطمب عمييا، و التي لم تكن مصممة

 .ليذه التوسعات العشوائية كحي الواد المالح

  تزايد حجم النفايات في مراكز جمع النفايات في المدينة  و ذلك راجع لكثرة نفايات الاحياء الفوضوية

لأنيا غير مدرجة في عممية جمع النفايات في برنامج المدينة، وىذا من اىم الاسباب )الواد المالح( 

 انتشار التموث في المدينة.

 غياب الاماكن المخصصة لمنفايات:13صورة رقم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II.  حوصمة المشاكل و النقائص التي يعاني منها حي الواد المالح 
 

 حي الواد المالح من العديد من المشاكل التي تؤثر عمى المجال الحضري نذكر منيا :يعاني 

 /الاطار المبني : 1

 حالة المباني فاغمبيا في حالة رديئة حيث يتم استعمال مواد بناء تقميدية رخيصة الثمن. 

  .واجياتيا كميا تقريبا غير مطمية بل عبارة عن أجور احمر 

 0202 المصدر: من تصىير الطلبة
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  بين كل بناية و بين الشوارع.فات عدم احترام المسا 

  انتياك قوانين البناء حيث يتم بناء عدة طوابق بدون المعرفة ان كانت الارضية تتحمل ام لا. 

  غياب شبو تام لممرافق العمومية في الحي وذلك راجع لان الحي لم يكن مدرج فيpdau   و

pos  . 

  انتياك حرمات المنازل نتيجة لعدم احترام تموضع البنايات. 

 . غياب استثمار الخواص في شتى المجالات في الحي وذلك لعدة عوامل منيا عقمية السكان 

 البناء بالأجور الاحمر  :15صورة رقم                            واجهات غير مطمية :14صورة رقم 

 
 / الاطار الغير مبني :2

  في حالة رديئة جدا وغير مزفتة، كما انيا ضيقة جدا و غير خاضعة الطرقات في الحي اغمبيا

 لمعايير بناء الطرقات.

  الارصفة غير موجودة تقريبا في كل الحي و الموجودة منيا ليست مييأة و لا مبمطة وغير
 مخططة.

 .غياب تام لممساحات الخضراء و مساحات المعب 

 0202 المصدر: من تصىير الطلبة
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 حيان اختلاط المياه الصالحة لمشرب شبكات الصرف الصحي في حالة سيئة حيث في بعض الا
 مع شبكة الصرف الصحي، بالإضافة الى انفجارىا بالمياه عند سقوط امطار غزيرة.

 .الشبكات المختمفة موجودة بالحي و لكنيا غير منظمة وغير مدرجة في مخططات التييئة 
  من الحي و ىي من النوعية القديمة. % 30الانارة العمومية تغطي نسبة 
 الميملات و الكراسي منعدمة كميا في الحي. سلات 
 .وغياب شبو تام للأشجار عمى حواف الطرق 

:  أرصفة غير مهيئة17صورة رقم                           غياب شبكة الصرف الصحي :16صورة رقم 

 0202 المصدر: من تصىير الطلبة
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 خلاصة الفصل
  

 رج بوعريريجب مدينة أن نجد الفصل ذاى يايحتوي التي العناصر فممخت عمى الإطلاع خلال من       

 أمام عائق يشكل الذي و فة،ممخت أشكال ذو فوضوية بأحياء متجسد الأحياء من متطفل نوع انتشار تعاني

 عمرانية ببيئة وضيالن بالتالي و الأحياء يذهل ةمشام دراسة وضع زمميست ما بالمدينة، العمرانية التنمية

 . الاستدامة شروط فممخت ىمع تتوفر منظمة يمةمس

بالنسبة لحي الواد المالح فيو عينة للأحياء الفوضوية في مدينة برج بوعريريج حيث كان لو عدة   

 انعكاسات عمى سكان الحي و عمى المدينة بصفة عامة.

 



 

 

 

 

 

  التحقق من الفرضيات 

 تمهيد 

 ) التدخل التقني ) التدخل العمراني على حالة الدراسة 

  08/90و  51/80اقتراح التسيير في اطار القانون 

 مخطط التهيئة المقترح 
 

 الفصل الثالث
 الدراسة التحليلية للمدينة و الحي
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  التحقق من الفرضيات:

بعد الدراسة التحميمية لمواقع الحضري لحي الواد المالح بمدينة برج بوعريريج و تشخيص مختمف مظاىر 

ىذا الحي الفوضوي كان من التدىور العمراني و بالنظر الى المشاكل و النقائص التي يعاني منيا سكان 

الضروري اقتراح مجموعة من الحمول التي تعمل عمى تحسين البيئة الحضرية داخل المنطقة وىي 

الوصول الى ترقية الاطار المعيشي و تحسينو و الارتقاء بالمنطقة السكنية الى مستوى افضل تتوفر فييا 

 اجات السكان.كل ظروف الحياة الحضرية التي تمبي مختمف متطمبات و احتي

بالنسبة لمفرضية الاولى التي تتضمن ادراج الاحياء الفوضوية في مخطط التييئة و التعمير فيي غير 

مطبقة و ذلك من خلال صدور آخر مخطط توجييي لمتييئة و التعمير و عدم ادراج حي الواد المالح 

 فيو.

ثانية و الثالثة حيث لا يمكن تطبيق ومنو فإن عدم اثبات الفرضية الاولى ينعكس عمى تطبيق الفرضية ال

 القوانين و التدخلات العمرانية عمى حي غير مدرج اساسا في المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير. 

و بالتالي يمكن القول ان القصور يكمن في تطبيق القانون و ذلك لعدة اسباب منيا عدم تطبيق الرقابة و 

لولد المالح حيث ان معظم اراضيو بيعت بعقود عرفية بدون المتابعة ... و افضل مثال عن ذلك حي ا

 عمم السمطات المعنية.
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 تمهيد

قد أدي وجود الأحياء الفوضوية وامتدادىا , وحاجة الناس إلى مساكن تتوفر فييا شروط الحياة العصرية ل

المتوصل إلييا نتطرق إلى ضرورة التفكير في حل ىذه الأزمة والتغمب عمييا . وعميو ومن خلال النتائج 

 :ل لظاىرة الأحياء الفوضوية ومنياالآن إلى بعض الاقتراحات والتوصيات لغرض إيجاد حمو 

 / التدخل التقني )التدخل العمراني على حالة الدراسة(1

 مستوى السكن  تسوية بعض السكنات المتواجدة عمى مستوى الحي من أجل الارتقاء بيا إلى

بدراسة دقيقة لمحي و اختيار احد التدخلات العمرانية المعروفة التي ، و ذلك الملائم والمناسب

 تضمن تطبيق ىذه التسوية.

  تفعيل دور الطرق الموجودة بتييئتيا وخمق طرق أخرى بحيث تقسم الحي إلى عدة جزيرات

 الضمان سيولة الحركة . 

 ا السكان خمق مساحات خضراء عمى مستوى الحي وتوزيعيا بشكل متوازن حتى يستفيد مني

 ۔وكذلك استغلال مناطق الارتقاق لنضيف لمحي منظرا جماليا 

 جييزات حسب رغبات السكان واحتياجاتيم من توفير المرافق الصحية الخدماتية الإدارية الت خمق

، التجارية ، الترفييية والرياضية في ىذا الحي الذي يعرف عجزا كبيرا ، ويكون تأثيرىا بالدرجة 

 .ثم المحيط المجاور لوالأولى عمى الحي 

 خاصة المياه ،  89در حسب التحميل ب قمختمف الشبكات حيث كان العجز المربط الحي ب . %

 .وتزويده بالإنارة مع الصيانة والمراقبة الدائمة ليذه الشبكة من طرف الجيات المعنية

 رس أشجار من إنشاء مواقف السيارات لتدارك العجز الموجود في الحي مع تدعيم ىذه المواقف بغ

 .أجل خمق مناطق يتوفر فييا الظل
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 ات التي تمبي حاجيات السكن ، نذكر منيا : حاويات القمامة ، ثتزويد الحي بمختمف التاثي

ىذه ، و تكون أماكن انتظار الحافلات ، الكراسي ، لوحات إرشادية وكذا الإنارة الخارجية

يمكن ان يكون استعجالي او  ولائي  رنامجالتدخلات العمرانية بأمر من رئيس البمدية في اطار ب

 عادي حسب الظروف. 

  إنشاء فضاءات حصرية عمومية لما ليا من دور كبير في ترقية وتطوير العلاقات الاجتماعية

بين سكان الحي ، ووضع قضاء المعب للأطفال توضع في تغطية من الرمل لحماية الأطفال 

 .رىموتوفير الأمن ليم مع ألعاب تتماشى مع أعما

  إصلاح الطرق بتعبيدىا وربطيا بمختمف أنحاء المدينة ، مما يسيل عممية التنقل بسيولة عبر

 مختمف المناطق والجيات المدينة .

 . إقامة نقاط بيع المواد الغذائية والخضر والفواكو والحاجيات اليومية 

  إقامة مجمع إداري يحتوي عمى مكتب الحالة المدنية ومكاتب الشركات المياه والكيرباء والغاز

 والبريد والمواصلات وذلك لمحد من مراجعة ىذه المؤسسات بمركز المدينة .

  إقامة  -5إقامة مركز لمشرطة ضمن ىاتو المناطق وذلك لمحفاظ عمى أمن واستقرار المنطقة

دمات لخدمة سكان ىذه الأحياء من الناحية الصحية وتخفيف الضغط مراكز صحية متعددة الخ

 عمى المراكز الصحية لممدينة .

 فراغ الشباب  مارسة اليوايات الرياضية مما يملأكذلك إقامة أندية رياضية وملاعب صغيرة لم

 وتمنعيم من المجوء لمتسكع في الشوارع والى الأعمال المحظورة .

 المستوى الثقافي والفكري  طابع ميني تساعد عمى التأىيل وتحسين إقامة مراكز اجتماعية ذات

 .والعمم
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 واء كان التعمم س حو الأمية التعميم من فاتتو فرصةإقامة المدارس بالإضافة إلى إقامة مراكز م

 .صغيرا أو حتى كبير السن 

  إنشاء حدائق ومساحات عامة بين أجزاء الأحياء حيث تكون كعامل لتجميل المحيط. 

  من الناحية الاجتماعية أيضا يجب العمل عمى تحسين العلاقة وتنميتيا بين البمدية وسكان

الأحياء الفوضوية وذلك لكسب الجوانب الإيجابية ليم والمتمثمة في المبادرة والمساىمة في حل 

بالإضافة إلى العمل  . مشاكل الأحياء الفوضوية وربطيا بالمدينة بواسطة وسائل نقل خاصة

لحفاظ عمى نظافة الحي وذلك برمي الأوساخ في الأماكن المخصصة لذلك وىذا بوضعيا عمى ا

في أكياس تجنبا لانتشارىا في الحي مما يسيل عمى شاحنات البمدية نقميا ورمييا بعيدا عن ىذه 

 الأحياء .

  احترام حق الارتفاق في قوانين التييئة والتعمير ، حيث تيدم كل السكنات التي شيدت في حق

اعي او قطع أرضية صالحة غرب وتعوض ليم بالسكن الاجتم ارتفاق الطريق السيار شرق

 ، وذلك بالصرامة في تطبيق ىذه القوانين و معاقبة مخالفييا.البناء

  زالة التعديات ، ووضع آليات ووسائل مناسبة الحد من التوسع العشوائي بمراقبة الأراضي وا 

 .لحماية ىذه الأراضي

  اعد قوانين التييئة والتعمير من خلال عمميات البناء والتطبيق الصارم لمقانون احترام شروط وقو

فيما يخص احترام المدة الزمنية المخصصة لمبناء وفرض عقوبات عمى أصحاب المباني غير 

يجاد حل لمحصول عمى  منتيية الأشغال بيا والتي تجاوزت المدة الزمنية المخصصة لمبناء ، وا 

لقانونية منعا لتعرضيا لميدم ، وتسوية المباني التي شيدت بدون رخصة رخص البناء بالطرق ا

 حسب الحالة . PCالبناء 



 الفصل الثالث ................................................................................. الاقتراحات
 

 

 

73 

   ينبغي عمى الجماعات المحمية أن تعطي العناية الكاممة لقطاع الإسكان تفاديا للانتشار الواسع

اني ، للأحياء الفوضوية ، التي باتت لا تخموا منيا مدننا وأصبحت تنتشر داخل المحيط العمر 

حيث تشكل مساحات بفعل البناء الفوضوي بدلا من تواجد مساحات خضراء تضفي عمى 

 . المدينة جمالا

  العمل عمى الحد من اليجرة الداخمية إلى المدن ، وخاصة إلى مناطق السكن العشوائي كون

 ىذا الامتداد العشوائي يشكل حالة غير صحيحة وخمل في النسيج الحضري والعمراني .

 
يستوجب معالجة  ، الاستثمار عمميات مختمف سييلمختمف مشاريع التنمية بالبلاد وتبغرض تحقيق     

وتصفية الوضعية القانونية لمعقار الجزائري ، الذي مازال لحد الآن دون تصفية يراوح مكانو ويشكل اكبر 

لتحقيق التصفية ، و  الاستثمار عممياتعائق في سبيل تحقيق مختمف مشاريع التنمية وانطلاق مختمف 

السجل العقاري  وتأسيسوالمعالجة القانونية لمعقار فانو يتطمب : استكمال عمميات المسح العام للأراضي 

سنة بيدف متابعة كل العمميات  26مر عمى انطلاقيا حوالي  1975لسنة  74/75طبقا للأمر 

العقارية والمصفية ،  اتالوضعيوالتصرفات الجارية عمى العقار بصفة عامة . ووضع خريطة عقارية 

 تكون ىذه الخريطة مرفقة لكل عمميات اعداد مشاريع المخططات : کالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير

( P.D.A.U )  ومخطط شغل الأراضي(POS)  مساعدتين لمختمف عمميات التنمية  كأداتينحتى يكونا

ات العقارية بالجزائر وفق قانون ، لا عائقا في وجييا ، خصوصا بعدما صنفت الممكي والاستثمار

المخالفة ، بعد  والأحياءالمتعمق بالتوجيو العقاري كما يتطمب استكمال عمميات تسوية المباني  25/90

، وذلك بتعميم  1985/08/13المؤرخ في  212/85اعداد الدراسات التقنية وفقا لممرسوم  عممياتما تتم 

مدن الكبرى عمى ال ( R.H.P ) لمساكن غير اللائقةازالة ا عممياتاعادة ىيكمتيا ، مع تعميم 

 .والمتوسطة عمى السواء
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 :08/20و  80/11تسيير في اطار القانون ال/ اقتراح 2

نجد الكثير من العقارات في الجزائر لا تخضع لممواصفات و الشروط و الوثائق الضرورية لحمايتيا و  

عدة نصوص لتنظيميا، و من بين ىذه الآليات عممية  بإصدارمراقبة حركتيا، لذلك تدخل المشرع 

التطيير التي يمكن من خلاليا تسوية بعض البنايات الفوضوية التي تستوفى شروط نص عمييا قانون 

الذي ييدف الى تنظيم الممكية العقارية و تحقيق الطابع الجمالي لممدينة و بغية فرض رقابة عمى  08/15

 حركتيا.

الذي ييدف الى دراسة طبيعة المباني و تصنيفيا لمخروج بحمول منيا  90/29ون رقم الى القان بالإضافة

 شيادة التقسيم رخصة التجزئة رخصة البناء شيادة المطابقة و رخصة اليدم.

 القضاء و شفافية لضمان الجيات ىذه عمل رقمنة آليات نقترح الرقابي و التسييري الجياز نفعل حتى

 البيروقراطية. عمى
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 التهيئة المقترح مخطط: 09الخريطة رقم 
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 الخاتمة

 

يبدو ان ظاهرة الاحياء الغير مخططة قديمة قدم المدن، منتشرة عبر أنحاء مدن العالم، ذات     

خصائص مشتركة و ان تعددت اراء و اسباب وجودها و كذا تعدد تسمياتها، و قد استفحمت هذه الظاهرة 

و رغم خاصة في دول العالم الثالث بسبب عامل الاستعمار، و تبقى الأحياء المتخمفة في الجزائر 

اشتراكها في بعض الخصائص الى انها تختمف من مدينة لأخرى حسب نسب انشارها و طرق ادماجها 

في الوسط الحضري، حيث تحتاج مثل هذه الأحياء لدراسات مكثفة و ذلك لابراز اهم انشغالات 

و بالتالي طرح  المواطنين و المشاكل التي يعانونها داخل هذه الأحياء حيث تفتقر لأهم المراكز الخدماتية

آرائهم و اتجاهاتهم باعتبار ان هذه الأحياء لا زالت تعيش تهميشا و نوع من الاقصاء الأمر الذي ينتهي 

بها لأن تصبح مناطق طرد السكان و بؤر لانتشار مختمف انواع الجرائم و الآفات الاجتماعية، و هذا ما 

كانزيم النظام الحضري لممدينة.يعرف بالتهميش الحضري الذي يؤدي الى زعزعة و تهديم مي  

و في الاخير املا منا في معالجة هذه الظاهرة الخطيرة و المشوهة لممجال العمراني التي تمس     

مختمف الجوانب ) الاجتماعية و الاقتصادية...( و كذا ايجاد الحمول المناسبة لها ثم اعطاء بعض 

".الواد المالحالاقتراحات لحل مشاكل حي "  
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 192ص 2007سنة  16جامعة الحاج لخضر باتنة الجزائر 

التهيئة و التعمير في صلاحيات الجماعات المحمية ممتقى وطني منشور حول  -محمد الهادي لعروق -5

 .31ص 2008جانفي  09/10تسيير الجماعات المحمية جامعة قسنطينة 

  القوانين و المراسيم 

 .97/1971المتعمق بقانون الثورة الزراعية، ج،ر عدد  8/11/1971المؤرخ في  73-71الامر رقم  -1

يحدد القواعد العامة لمتهيئة و التعمير و  1991مايو  28المؤرخ في  91/175المرسوم التنفيذي رقم  -2

 (.1/6/1991في  26البناء، )الجريدة الرسمية رقم 

المتعمق بالتهيئة و التعمير،  1/12/1990المؤرخ في  90-29، القانون 52يدة الرسمية العدد الجر  -3

 .04-05المعدل و المتمم بموجب القانون 

المؤرخ في  15/08متمثل في القانون رقم  طابقة البنايات و اتمام انجازها،القانون المحدد لقواعد م -4

 .2008جويمية سنة  20

 .2006فبراير سنة  20المؤرخ في  06/06رقم لممدينة، القانون التوجيهي  -5

  المؤسسات 

 المصالح التقنية لبمدية برج بوعريريج. -1
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