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ة الحیافي  یةأساسعدة اره قاعتبا، بلقدمامنذ  الإنسانیملكھ  ام أغلىر من العقایعتبر 

 خرىلأالیة المالحقوق اقي ارنة ببامق التي یتمتع بھا ھمیةلأا إلى لنظراب نانسللإعیة اجتملاا

  .فیھ تفریطلل غیر قابلیجعلھ  امم دهاجدأعن  المرء یرثھ ماأھم من  فھو

 الإنسانبدفع  ا، ممتارالعقازة اوحی امتلاكئل اعد ووسات تطورت قوالمجتمعاومع تطور 

ت اممتلكلاة ایحمأجل من  ماحترلاان واولتعا أساسصة تقوم على ادئ تنظیمیة خاوضع مب إلى

لدولة برز ا، وبظھور نونیةات قادئ في شكل تصرفالمباه یعبر عن ھذن اعیة فكالجمالفردیة وا

وكیفیة  اونزعھ الھاشكأوتحدید  اقھالملكیة وضبط نطابتنظیم حق  أكثرنوني القا ماھتملاا

لیة المامة ذلل فیةاضإر من قیمة العقایمثلھ  الم ا، نظرتاءاعتدالإمن  اتھایوحم الھاستعمإ

لتي یعتمد ا یةساسلأا ةلثروا نھأ ا، كململكیةالمحوري لفكرة او الأساسي لمحركا، كونھ للإنسان

   .تنادولة كأي  دي فياقتصلاا مانظلا اعلیھ

وجوب  الھأو، لآخرلملكیة من شخص ال انتقإعلى  لمشرع عدة قیوداذلك فرض جل لأ

لمدین انزع ملكیة  إلىیلجأ  أن ئنایجوز للد لا ا، كململكیةال انتقلإري العقالشھر اد عاتوفر قو

 الإجراءات ھذهلھدف من كل ا، ولدینالبة بالبدیلة للمطالطرق ال ك اتخاذلة افي حإلا  ریةالعقا

  .دافرلأالدى  یةأھم من الھ اصة لمالخاریة العقالملكیة اة ایھو حم

عد اقولانة من اترس بسن لمختلفةات التشریعار اعلى غرئري الجزالمشرع ا جتھدا اكم

لمدنیة ا الإجراءاتنون افي ق اوبعضھلمدني انون القاورد في  ابعضھ، نونیةاقلا الأحكامو

لتسجیل انون اري وقالعقا لشھرانون اصة مثل قانین خافي عدة قوخر لآالبعض او  ةالإداریو

  .بعالطاو

 ائیات قضارالعقات بیع اوكیفی إجراءات لضبط النصوص القانونیة ھذه أغلب ولقد جاءت

لودیة التصفیة ا إطاربطریقة ودیة في أو لحجز ا إجراءات لدیون عن طریقاتسویة  إطارفي 

قص المملوكة لنات ارالعقالملحة مثل بیع اجة الحا إطارفي أو ري الدین مضمون برھن عق

ت ارالعقابیع أو ء الشركالقسمة بین الشیوع بسبب تعذر المملوكة على ات ارالعقاوبیع  ھلیةلأا

 اشروالم یبطلب دیونھم و إلىئنون الدالم یسع  إذالك الماعیني بطلب من  أمینلمثقلة بتا

  .لتنفیذ علیھا إجراءات
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ئري قسم الجزالمشرع ا أنلذكر الفة السالتشریعیة النصوص ال من خلاولقد لاحظنا 

المؤرخ في  08/09رقم  والإداریةالمدنیة  الإجراءاتفي قانون لعلني اد المزابریة العقالبیوع ا

ك اوھن ئیةاریة قضاریة جبریة و بیوع عقابیوع عق :اھم ینأساسقسمین  إلى 25/02/2008

لذي ار العقالك اعیني من قبل م أمینلمثقلة بتات ارالعقابیع  نونیة وھواكذلك بیع برخصة ق

  .صةالخالبیوع امن  الجزائري القانون اعتبرهلدى ء بدیونھ الوفایرغب في 

تسدید أو لتنفیذ المدین عن اع اتنمابعد  تأتيلتي البیوع ا من لجبریةاریة العقالبیوع ا عتبرتو

لى ع اجبر اوبیعھ الحجز علیھافیة یمكن ات كعدم وجود منقولا إثباتتقھ والذي على عالدین ا

لبیعھ  ار تمھیداقلعالحجز على ا إجراءات شرةامرحلة مب تبدأ، وئن لدینھالدا لاستفاءلمدین ا

  .لودیة للتحصیلا جراءاتلإا، نتیجة فشل جمیع لعلنياد المزاب

لمشرع على ارص لتي حانونیة القائل الوسات من بین ارالعقالحجز وبیع ان طریق اك الذ

دون  ام وتنفیذهلتزالا امحترامبدأ في ترسیخ  كبیرة لیةامن فع الھ ا، لملحقاحب الص امنحھ

  .لمدیناس بشخص المسا

یقید حریتھ في لأنھ  ،خیرلأا الك ھذام أمامئق ار عالعقالتنفیذي على الحجز امثل ی

تسدید دیون أجل من لمحجوز ار العقازل عن ملكیة اتنلایجبره على  ا، ممرهات في عقالتصرفا

ریة تترتب عنھ مجموعة من العقافظة المحاري في العقالحجز ا أمربمجرد قید لأنھ ، ئنیھاد

ة ایلحما، حیث تمثل لمحجوز علیھائني الد ملةاكة ایحمتوفر  أنأنھا شلتي من انونیة القاثار الآ

لعلني وتوزیع اد المزابیعھ ب إلى ضافةبالإلمحجوز ار العقاتصرف یقع على أي  نفاذفي عدم 

  .ئنینالداثمنھ على 

ن لمدیالجبري على التنفیذ امرحلة في عملیة أھم  لعلنياد المزالمحجوز با رالعقایعد بیع 

لنوع من ا اھذ بإحاطةئري الجزالمشرع اب دىأ ا، ممبالتزاماتھء الوفا أو العاجز عنطل امتلما

من جھة  لبطءاوتعقید من جھة لالدقة والتي تتمیز بانونیة القا جراءاتلإالبیع بمجموعة من ا

لتسرع ایتم  حتى لا ا، وھذالأخرىلحجوز ایتمیز عن غیره من  رالعقالتنفیذ على الأن  أخرى

  .لعلنياد المزالمدین وبیعھ بار اقنزع ملكیة ع في
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ت اث فئ، فتشمل ثلائیةالقضاریة العقالبیوع ایسمى ب امأو صة الخاریة العقالبیوع ا أما

 ائیاع قضالمشار العقانیة بیع الثالفئة ا، ولمفلساو ھلیةلأاقص المفقود ونار اوھي بیع عق

 اعلیھ مصادقةلالمحكمة ویتم ا ابھ أمرتئیة اء على خبرة قضالعینیة بنالقسمة ا لةاستحلا

د المزالبیع با إجراءات عن طریق ایلذي تعذر قسمتھ عیناوع المشار العقاببیع  أمرلنتیجة تاوب

لفئة ائعة والشالشیوع كل حسب حصتھ الكین على الماد على المزالبیع بالعلني وتوزیع حصیلة ا

 .لدیناذمتھ من  ءابرلإلمدین اعیني بسعي من  أمینلمثقل بتار العقالثة ھي بیع الثا

لمحضر البیع من طرف اروط ئمة شالعلني بتحریر قاد المزالبیع با إجراءات تبدأ

من  اعلیھ تأشیرلاویتم  اصھاختصائرة ار بدالعقالتي یقع امحكمة لالدى  اھإیداعو، ئيالقضا

ء اسو شأنلا أصحابلمنح  تاضاعترالاریخ جلسة ات خیرلأا المحكمة ویحدد ھذاطرف رئیس 

 اوصیأو  ،امقدمأو  ،ان ولیاكأو  ،شیوعلالكین على امأو  ،ئنین مقیدینادأو  ،جزیناح انواك

أي  لم یقدم إذالبیع، اوط ئمة شراض على قاعترلاافرصة  ھلیةللأ اقصان ناعلى من ك

ئي القضالمحضر ا، ویشرع ص بھالخاسجل لالضبط بذلك في ا أمین، یؤشر لجلسةاض باعترا

ص الخاو مالعا إعلان الھیتم من خلالأنھ لتي تعتبر مرحلة مھمة انیة الثالمرحلة ا إجراءات في

لحصول على افس والتنان ادین لضمایلمزاكبر عدد ممكن من أبھدف جلب  ،لبیعاعلى جلسة 

  .لعلنياد المزالبیع باة من عملیة لمرجوا ةایلغا ھووسعر  أعلى

ئمة شروط اق إعدادر وذلك بالعقالتحضیر لبیع الھ ویقصد من خلار للبیع العقا إعدادفبعد 

ع على طلاللا شأنلا أصحابوتبلیغ  ،لمختصة للبیعالمحكمة ابة ضبط اكتلدى  اھإیداعلبیع وا

 لنشرالبیع واعلى  علانلإالك یتم ، وبعد ذتھماضاعتراأو تھم احظلبیع لتقدیم ملاائمة شروط اق

ریة العقالبیوع اعة ار للبیع بقالعقامرحلة عرض  ابعدھ تأتي، جراءاتلإاء من ھذه انتھلااوعند 

د على من المزا لبیع ورسوا إیقاععدیدة لكي یتم  إجراءات إلى مرلأا اج ھذالمحكمة ویحتاب

ت وحقوق في امالتزایرتب عدة  خیرلأا ا، وھذدالمزارسو حكم  إصدارعرض و أعلىتقدم ب

   .ئنینالدامن ثمن یتم توزیعھ بین  رالعقاینتج عن بیع  ا، فكل مدالمزاھ سي علیالراذمة 
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لمدنیة ا جراءاتلإانون اق التي تضمنھات لتسھیلاات ولتفصیلاالرغم من ھذه اوعلى 

لعدید اذلك لم یمنع من تضمنھ  أن ، غیرلعلنياد المزار بالعقالة بیع ألجة مسافي مع ةالإداریو

  .لحقوقا صحابلأة ایلحمافي توفیر آخر  ائقاع لتي تشكلالعملیة وا شكالاتلإاوت الثغرامن 

  وعـــوضملا نـطــاق دـــدیـحـت

لذي التنفیذیة ات الجبري للسندالتنفیذ العلني ضمن اد المزار بالعقایندرج موضوع بیع 

س مالخالفصل امن  ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون الث من قالثاب الكتالمشرع ضمن انظمھ 

دس الساب الباو  789 إلى 721د الموا، في زلحجوالمتعلق باس مالخاب البامن ن مالثا إلى

  .نونالقا امن ھذ 799 إلى 790د من الموافي 

لسھولة العلني لیس بھذه اد المزار بالعقاموضوع بیع  أن إلى شارةلإاتجدر  نھاغیر 

سبق  اكم لأھمیتھ انظر البیوع تعقیدا أنواع أكثر، بل یعتبر دالمواھذه  التي تنظمھا یةجرائلإا

 جراءاتلإالمشرع تبسیط الة اولرغم من محاعلى  أخرى، ومن جھة من جھةإلیھ  شارةلإا

لكثیر من ا أورد ا، مبشكل دقیق الجھالم یع نھاإلا  نيلعلاد المزار بالعقالمتبعة في بیع ا

ت الثغرالعدید من اویفتح  یةجرائلإاعد القوالعملیة عند تطبیق ھذه احیة النامن  شكالاتلإا

  .لمحكمةالبیع بجلسة افي مرحلة أو ر للبیع العقا إعدادء في مرحلة اسو

   وعـــوضـلما أھمیة

 مالعانون القاضمن  ندرجا اءاسو ھمیةلأانونیة من القاع یضالمواموضوع من أي  یخلو لا

 التي یندرج ضمنھا ةخیرلأاتھ ا، ھیةجرائلإاأو لموضوعیة اعد القوابتعلق  أو صالخاأو 

  .سةالدراموضوع 

  : اھأھم ط ولعلالنقالعدید من افي  لموضوعا اھذ أھمیة وتكمن

  ھاأدق، ومن والإجرائیة نونیةالقا المسائلأھم  لعلني مناد المزار بالعقایعتبر موضوع بیع 

 ر منالعقار اعتبا، بوأوسعھا اھأطولو یةجرائلإاضیع اولما أصعب، وھو من اتعقید اھأكثرو

نة المكافعة ول یمثل مصدر للرازان وماك نھا ا، كملقدمامنذ  الإنسان الكھتیم لتيا موالالأأھم 

  .ءاعیة وللثراجتملاا
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 كبرى لالمدن اصة في ائر خالجزار في الغة للعقالباعیة اجتملاادیة واقتصلاا ھمیةللأ انظر

 لأنھ، لعملياقع الواد في اقتصلاات احلقة من حلق أصبح، كونھ ریةالتجالیة وحالسالمدن او

ریة تنمویة استثماریع امش إقامةیمكن  دونھ لامن ، فللدول التنمیةعجلة في  ایأساس ایلعب دور

  . لمجتمعا اجھاتیة یحتاخدمأو فق عمومیة امرأو ت سكنیة امجمع إقامةیمكن  ولا

  نین القواة بمجموعة من خیرلأاھذه  بإحاطةریة العقالملكیة المشرع با ماھتمایتمثل

نون اصة كقالخانین القواھو في  منھا مالمدني وانون القاما ھو في  التنفیذیة منھاسیم المراو

 90/25رقم ( ري العقالتوجیھ انون اق ،)لمتمم المعدل وا 90/30رقم ( ة لوطنیا ملاكالأ

لمتعلق انون القا ،)لمتمم المعدل وا 90/29رقم ( لتعمیر التھیئة وانون اق ،)لمتمم المعدل وا

 وقافلأانون اق ،) لمتممالمعدل وا 90/11رقم ( لعمومیة المنفعة أجل الملكیة من ابنزع 

 ا، وغیرھريالتجاأو لمھني اأو لسكني ال امستعلاات اریة ذالعقا ملاكالأزل عن التنانون اوق

 اعتنتنین القوا، فھذه كلھا  الذكرھ ماقلمایتسع  لتي لاالتطبیقیة ا سیمالمرانین والقوامن 

 ایتفرع عن ھذ الملكیة ومانونیة لحق القالنصوص ان بھ من ایستھ وخصصت عدد لار، العقاب

  .لمجتمعاریة في العقالملكیة ار و العقا أھمیة یدل على ام ا، وھذأخرىلحق من حقوق ا

 ري العقالعلني اد المزالبیع با إجراءات في معرفة مدى تحقیقكذلك لموضوع ا أھمیة تكمن

ئیة من القضاریة العقالبیوع افي  شأنلان لذوي اة وضمایجھة وكحملجبري من اكطریق للتنفیذ 

د المزاة صدور حكم رسو ایغ إلىلبیع ا إجراءات التي تمر بھاحل المرا، عبر أخرىجھة 

  .لتنفیذاوتوزیع حصیلة  آثارهوترتیب 

 اھذ التي یحتلھانة المكالعلني من حیث اد المزاري بالعقالبیع اموضوع  أھمیة تبرز اكم 

، من لبیعاعملیة  أجل إنجاحلمشرع من ا ایفرضھ إجراءات یعتمد على إذ ؛لبیوعالنوع من ا

قع الوایتھ من أھم یستمد ا، كمنونالقابموجب  امسبق ةمعینة محدد یراید على معاعتملاال خلا

لیومیة ائد الجرافي  أنقر ام ا، حیث كثیرلبیوعالنوع من ا الھذ اسعاو انتشارالذي یشھد الیومي ا

  .ءالقضالعلني عن طریق اد المزاي برالعقالبیع ات اإعلان

  سة الدرأھداف ا

 جراءاتلإاسة وصفیة لمختلف الحصول على دراھو لموضوع ا اھذ سةالھدف من درا

لتطبیقیة ات لاالحاسة بعض ا، مع درالمتعلقة بھانونیة القاد اة للموسة تحلیلیامرفقة بدر
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ندرة  أمامعیة مالجالملكیة ا ءاثرإونونیین القاحثین اللب یةإجرائصة خلا لإعدادلموضحة لذلك ا

  .لالمجا افي ھذ یةجرائلإالبحوث ا

لمؤرخ في ا 08/09رقم  نوناقلاعلى ضوء لعلني اد المزار بالعقابیع على  استنادر ترتكز

لبیوع ا إلى تتعدى أن ، دونةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون المتضمن قا ،25/02/2008

  . خرىلأانین القوا إطارلعلني في اد المزابریة العقا

  لموضوعا راختیا أسباب

 : یلي  مالعلني فیاد المزار بالعقا سة موضوع بیعافع درادو تكمن

 أو ئن اللد ءازمین سوللاان الضماة وایلعلني للحماد المزاب العقار بیع معرفة مدى تحقیق

  .نيعی أمینلمثقل بتار اللعقلك الماأو لشیوع الكین على الماأو صر اللقأو لمدین ا

 خ المنا، وبليالحالظرف ائر في الجزا اتعیشھ لتياعیة اجتملاادیة واقتصلاا للظروف انظر

لتنمیة ا، للنھوض ب) ةالأجنبی لمحلیة وا( ت اراستثملاائد حول ضرورة وجوب تشجیع السا

  .تنمویةریة استثماریع امش إقامةن یمك ر لاادون عقمن عیة فاجتملاادیة واقتصلاا

  لذي لم ینل افي التشریع الجزائري ، لموضوع ا المتعلقة بھذاجع المرات واسالدراقلة

 لحجوز واتتعلق ب التي نجد معظمھالكتب ات والمؤلفال من خلا لغة لاالبایتھ أھم حصتھ رغم

لبیوع ال من خلاإلا  لعلنياد المزار بالعقالج موضوع بیع اة ولم تعمالتنفیذ بصفة عا إجراءات

تطرقت  معظمھاالتي نجدھا  لعلمیةالبحوث احتى  ن بوقندورة، ولاائیة لسلیمالقضالجبریة وا

  .لموضوعا ار ھذاختیأجل امن  لي افزاح اھذ عتبرا ا، م إلى الحجز والتنفیذ على العقار

  التي تعتري ھذات الصعوبالة فك بعض او، ومحلمختلفةائیة القضاریة العقابیوع لاكثرة 

  .لمتخصصة فیھابقة والسات اسالدرالموضوع لندرة ا

  اببیعھ المأذونأو لجبریة اء اریة سوالعقائیة القضالدقیقة للبیوع ا یةجرائلإات الشكلیاكثرة 

  .جراءاتلإالوقوف على مختلف جل الأ الضوء علیھالذي یستدعي تسلیط ا مرلأا، ائیاقض

 لمتفرقة انونیة القاد الموال جمع مختلف تطبیقیة، من خلا یةإجرائسة الوضع در جتھدتا

د الموابسبب غموض  ابھ لعملالتي جرى ا جراءاتلإات وحصر مختلف التقنیابین مختلف 

  .لمشرعامن طرف  اتقنینھ لاغفإأو نونیة القا
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  بقة السات اسالدرا 

تكون  أن إمالعلني اد المزار بالعقابیع  الت في موضوعھاولتي تنات اسالدرا أغلبیة نإ

لعلني اد المزار بالعقابیع  إجراءات إلىتطرق تلتنفیذي والحجز اأو لجبري اة للتنفیذ ماسة عادر

ل بوجلاب صةالخاه الدكتورادة انیل شھ ةطروحلأ لنسبةاب لالحاھو  البحث مثل ماكجزئیة في 

تلك أو " ئري الجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا" ن اء تحت عنوالزھراطمة اف

نون المشھرة وفق قات ارالعقابیع  " نالدین بعنوا لدكتور حیرش نورا لمعدة من طرفا

غیر ت ارالعقابحجز  " لمتعلقةان عومریة ایحتى لحسأو ، " ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا

  ." ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون افي ظل ق ةالمشھر

لعلني اد المزار بالعقابیع  إجراءات لتاوقد تنفجستیر المادة انیل شھ تالنسبة لمذكراحتى ب

مذكرة : ار نجد منھالعقالتنفیذي على اجز لحا إلىیتطرق  اموضوعھلأن لبحث اكجزئیة في 

ر العقالجبري على التنفیذ ا إجراءات "ن اس رحیمة تحت عنواجستیر لبولعرالمادة النیل شھ

 "ن اتحت عنو ان رضاجستیر لحسیاملا، ومذكرة " ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون افي ظل ق

لمدنیة ا جراءاتلإانون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على الحجز ا

ري العقالحجز ا إجراءات "ن اة تحت عنوامقني حیصة بالخاجستیر املا، ومذكرة " ةالإداریو

  ". ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون افي ق

  : التالیة  الإشكالیةومن ھذا المنطلق یمكن طرح 

   الإشكالیة

  ؟المزاد العلني بكیف نظم المشرع الجزائري بیع العقار  

  : فرعیة یمكن تلخیصھا فیما یلي تؤلااعدة تس شكالیةلإاھذه وتتفرع عن 

 في بیع  التي وضعھالدقیقة اقة والشالطویلة وا جراءاتلإال لمشرع من خلاان ھدف اھل ك

حصول أو ئدتھم على دیونھم افلتنفیذ لاذین یجري لائنین الدالعلني ھو حصول اد المزار بالعقا

أو ، لتنفیذیة على حقوقھمالصیغة ارة بت ممھواراقرأو حكام لألین مالحالشیوع الكین على الما
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ذي تحت لا صرالقاب التصرف في منائي باقض إذنلذي لدیھ الوصي اأو لولي احصول 

  ؟ ء بدیونھالوفالذي یرید اعیني  أمینلمثقل بتار العقالك امأو ، لنقديالمبلغ اتھ على ایرع

  د على من منح المزالبیع بعد رسو ا إعادةلعلني ؟ وھل یمكن اد المزار بالعقاوكیف یتم بیع

  ؟لبیعاھي طرق توزیع حصیلة  اء ؟ وماكبر عطا

  لعلني اد المزار بالعقابیع  إجراءاتبلمتعلقة المشرع وا التي رسمھا یةجرائلإاعد القواوھل

  ؟ ذلك إلىقة ومعقدة للوصول اھي طریقة طویلة وشأم  ھي طریقة سھلة وبسیطة ومیسرة

  ت لعلني قد وفراد المزار بالعقابیع  إجراءات لتي تنظما یةجرائلإانونیة القانصوص لاھل

د المزار بالعقامن ثمن بیع  ملةاكء حقوقھم ودیونھم استیفلاطراف لأازمة لجمیع للااة ایلحما

   ؟ثمن ممكن أعلىلعلني با

  للملكیة  اسند ةغیر المشھرت ارالعقاء المتعلق بشراد المزار حكم رسو اعتباكیف یمكن

لمؤرخ في ا 76/63لتنفیذي رقم المرسوم ا أن بل نجدالمقانون شھره وفي القا ألزملذي او

 مالقیایمكن  لا"  نھاعلى  88دتھ ام ري ینص فيالعقالسجل ا تأسیسلمتعلق با 25/03/1976

   ؟مسبق إشھارلة عدم وجود اریة في حاعقلافظة امحلافي  شھارللإ إجراءأي ب

  ؟لبیعابلة للحجز واریة قالعقالعینیة الحقوق ات وارالعقاھل كل  

  انون بحجیتھالقایعترف  ت لاالمملوكة للمدین بموجب سندات ارالعقالتنفیذ وبیع اھل یمكن 

لتوثیق ا تنظیملمتضمن ادیسمبر  15المؤرخ في  70/90رقم  الأمربعد صدور  اخصوص

 ؟لملكیة ولیس سند ملكیة اقرینة على  اعتبرھالذي ا

  ع ـــج المتبــالمنھ

   .المنھج الوصفي و المنھج التحلیلي :منھجینعلى  للموضوع استنافي در اعتمدنالقد 

 وضوع الدراسة متى لمتعلقة بمات المصطلحالمقصود باتحدید  من خلاللوصفي المنھج ا

  .التشریعیةأو الاصطلاحیة  أو اللغویة التعریفاتكان ذلك ضروریا، سواءا 

 لعلني اد المزار بالعقابیع لإجراءات لمنظمة النصوص ابتحلیل  المتعلق لتحلیليالمنھج ا

ت اداجتھلاالفقھیة وات اسالدرالي، والحا الإداریةلمدنیة والإجراءات انون اعلى ضوء ق

 .اللمجا ادرة في ھذالصائیة القضا
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   لمتبعةالخطة ا

ئیة مقسمة اعلى خطة ثن اعتمدنات ؤلاالتساھذه  على جابةلإاو شكالیةلإالجة امعأجل من 

 إلى أیضاه الذي قسمنالعلني واد المزار بالعقاق تطبیق بیع انھ نطاعنوالأول ب البابین اب إلى

 الحجز وكذالھ شروط لذي نحدد من خلاا، ولمحجوزةات ارالعقان ابعنوالأول  لفصلافصلین 

لمتمثلة في المحجوزة وات غیر اراه للعقاني فخصصنالثالفصل ا أما، آثارهلحجز وا إجراءات

  .عیني أمینلمثقل بتاع والمشار اعقلا، ولمفلساو ھلیةلأاقص اة للمفقود ونلمملوكات ارالعقا

ه الذي قسمنالعلني واد المزار بالعقالمتبعة في بیع ا للإجراءاته اني فخصصنالثاب البا أما

والذي لعلني اد المزار بالعقالقبلیة لبیع ا للإجراءاتمنھ الأول  افصلین خصصن إلىبدوره 

لبیع ائمة شروط الھ وتحریر ق يساسلأالثمن ار للبیع وذلك بتحدید العقا إعدادنتطرق فیھ إلى 

 أما، لمحكمةامن طرف رئیس  الفصل فیھاوت اضاعترلاالمحكمة وتحدید جلسة افي  اھإیداعو

ثار الآو اھإجراءات لبیع واجلسة فخصصناه للحدیث عن ني الثاب البامن  خیرلأاني والثالفصل ا

لبیع على اد وتوزیع حصیلة المزالمتمثلة في رسو اولعلني اد المزار بالعقابیع  علىلمترتبة ا

 .قلحقوا أصحاب
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صة ائیة خالقضالجبریة واریة العقالبیوع او ،ةمالعلني عاد المزار بالعقابیع  خصوصیة نإ

  .ایة في عملیة بیعھأساسموضوعیة وأحكام لبیوع بالنوع من ا ایقضي تمتع ھذ

 ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون افي ق الجزائري لمشرعالبیع نظم ا الخصوصیة ھذ انظر

 .)1(لعلني اد المزاب ا، كیفیة بیعھ25/02/2008لمؤرخ في ا 08/09رقم 

لبیع انتھت بإتنفیذ جبریة  لإجراءاتنتیجة  إمالعلني اد المزار بالعقابیع  إجراءات وتظھر

ئن الدان الة كافي حأو ، تھاایعدم كفأو  منقولات المحجوز علیھ لة عدم وجوداء في حاسو

ر بیده التخصیص على عقاحب حق اصأو ر اص على عقالخا زامتیلااحب حق اصأو لمرتھن ا

 اشرة وھو ماریة لمدینھ مبالعقالعینیة الحقوق اأو /ت وارالعقاشرة على افیحجز مب ایتنفیذ اسند

  . رالجبریة للعقالبیوع اب یسمى

لعینیة الحقوق اأو /ت وارالنسبة للعقاء بالقضامن  إذنني بللعاد المزار باعقلاقد یكون بیع  اكم

ئي ار قضاقرأو بموجب حكم  التي تقرر بیعھاتلك أو ، لمفلساو ھلیةلأاقص اریة للمفقود ونالعقا

لتعذر أو لقسمة بغیر ضرر ا إمكانیةلشیوع لعدم ار مملوك على اري لعقاحق عیني عقأو /ر والعق

نونیة وھو بیع ابیع برخصة ق أیضاك ا، وھنئیةالقضالبیوع انصطلح علیھ ب اوھو م القسمة عینا

 والذي اعتبره ؛ء بدیونھالوفالذي یرغب في ار العقالك اعیني من قبل م أمینلمثقلة بتات ارالعقا

  .صةالخالبیوع امن لمشرع ا

لمدنیة ا جراءاتلإانون العلني في قاد المزار باعقلال تطبیق بیع امجلب البا افي ھذ طرقنت

 إلىلتطرق فیھ ا، حیث یتم لمحجوزةات ارالعقاالأول لفصل ا فياول ، نتنفصلین في ةالإداریو

ء في القضار تحت ید العقاوضع  ا، وكذالأوللمبحث ار في العقالتنفیذي على الحجز اشروط 

   .نيالثالمبحث ا

  

                                                           
، عدد ر، ج 25/02/2008الإداریة المؤرخ في دنیة ومالإجراءات النون المتضمن قا 08/09نون رقم القا )1(

  .23/04/2008مؤرخة في  21
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 التي یتم بیعھاة لمحجوزات غیر ارالعقا إلىفیھ نتطرق ب البا امن ھذ الأخرلفصل ا ماأ

 ھلیةلأاقص امفقود ونالمملوكة للت اراعقالالأول لمبحث افي  نتناولحیث ب، لعلنياد المزاب

 أمینلمثقلة بتالشیوع والمملوكة على ات ارالعقا إلى الأخرلمبحث اخصص ن، في حین لمفلساو

 .عیني
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لدینھ ئن الداء افستء لاالقضاتحت سلطة  التي یتم وضعھاتلك لمحجوزة ات ارالعقایقصد ب

لجبري لیس البیع المدین، لذلك فسبب ا ةرادإعن  اع جبرار یبالعقالعوض، وا إلىل حقھ انتقاب

 ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اق التي رسمھانونیة القا جراءاتلإاء بل ھي تلك الرضا

  .رالعقالتنفیذي على الحجز ا أمر راستصداوتتمثل في 

 اھذ ستثنائیةاوصة الة خافي حإلا إلیھ یلجأ  لجبري ولاالتنفیذ ار ھو العقالحجز على ا نإ

منقولة  أمواللة وجود اي حف إجراؤهیجوز  لا بحیث؛ ريالعقالحجز افي  مةالعاعدة اللق اوفق

لمدنیة ا جراءاتلإانون امن ق 721دة الماعدة منصوص علیھ في القاوحكم ھذه ، للمدین

لم  إذاو ،أولالمدین ات لحجز على منقولاام یت أن إذن صللأاف .)1(ىالأوللفقرة افي  ةالإداریو

لعینیة ا تأمینالتا أصحابلة وجود افي حإلا  ،لمدینات اراعق إلىئنون الدانتقل یلغرض اتف ب

أو لرھن ار محل العقاشرة على امب اینفذو أن ئري لھمالجزالمشرع ا ففي ھذه الحالة منح

  .لذكرالفة الساعدة القاعلى  استثناءیعتبر  ام ا، ھذلمدینات لحجز على منقولاادون  الامتیاز

لدقة از بنونیة تتمیالقا جراءاتلإار بجملة من العقائري حجز الجزالمشرع ا أحاطقد ل

لحجوز اعن غیره من  ر یتمیزالعقالتنفیذ على ا، فأخرىمن جھة  بطویلة من جھة و لتعقیداو

 حتى لا ا، وھذاتعقیدھأو  اطولھأو  امن حیث تعددھ اءاسو یةجرائلإات الشكلیابكثرة  خرىلأا

نون للحجز على القا شترطا العلني، كماد المزالمدین وبیعھ با رافي نزع ملكیة عق لتسرعایتم 

  .زمة لصحتھلا معینة إجراءات إتباعوصة لتوقیعھ ار توفر شروط خالعقا

ر في العقالتنفیذي على الحجز اشروط  دراسة  إلىلفصل ا اھذ فيتطرق ال  لذلك وجب

  .إجراءات الحجز التنفیذي على العقار وآثارهسنتناول ني الثالمبحث افي  أما،الأول لمبحث ا

  

 

                                                           
المرجع السابق الإداریة دنیة ومالإجراءات النون المتضمن قا 08/09نون رقم القامن  721تنص المادة  )1(
غیر ان الدائن المرتھن أو صاحب حق الامتیاز الخاص على عقار أو صاحب حق التخصیص على "... .

أو على الحقوق العینیة العقاریة لمدینھ مباشرة /عقار، الذي بیده سندا تنفیذیا،یجوز لھ الحجز على العقارات و
  "حتى لو انتقلت ملكیتھا الى الغیر
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  الأوللمبحث ا

  رالعقالحجز على اشروط  

لمتعلق ا 90/25نون القامن  27دة المافي  )1(ریةالعقالملكیة ائري الجزالمشرع اعرف 

لعینیة الحقوق اأو /ري والعقال المالتصرف في التمتع واحق " أنھا ري على العقالتوجیھ اب

 مطابق تعریف ا، وھو تقریب" اعرضھأو  اوفق طبیعتھ ملاكالأل استعمأجل اریة من العقا

ریة ھي سلطة العقالملكیة افإن  لذلك )2(لمدنيانون القامن  674دة الماء في الذي جالملكیة ل

لذي خصص الغرض اأو لطبیعة التصرف فیھ وفق الھ واستعمار تخولھ العقاحب اشرة لصامب

  .)3(لھ

بت ار ھو كل شيء ثالعقا باعتبار لمنقول،ار دون العقاریة على العقالملكیة اتنصب 

  .)4(ھإتلافتحویلھ دون  یمكن نقلھ ولا بحیث لا نھاومستقر في مك

دي اقتصلاان المیداصة في اللمجتمع خ یةساسلأازة ــلركیا ھوریة العقالملكیة احق  نإ

 ریة، حیثالعقا تملاالمعالتي تحكم ا مةالعاعد القوالف ائج تخانت إلىس بھ المساحیث یؤدي 

د المعتاعن  اماعد وتخرج تمالقوالتي تمس تلك الوحیدة الطریقة ا إذاري یعتبر العقالحجز ان إ

بد من لا یةأساس ائري شروطالجزالمشرع ا أوجبلحق ا ان ھذاضمأجل ، ومن ةإجبارینھا لأ

شروط لالمبحث ا اسندرس في ھذ ولمعرفة ذلكر، العقاعلى  لحجزا إلىللجوء اعند  اتوفرھ

متعلقة لاشروط لا إلىنتطرق س، و)الأول لمطلب ا( في  أو محلھ لحجزامتعلقة بموضوع لا

  .)ني الثالمطلب ا( لمحجوز علیھ في اجز والحاب

                                                           
، طبعة منقحة ومزیدة، الأحكامضوء اخر التعدیلات واحدث ریة في العقالملكیة انقل  عمر، اشاحمدي ب )1(

 ). 05ص (  ،2004دار ھومة، الجزائر، سنة 
، المؤرخة في 49ج ر، ع لمتمم، المعدل واري العقالتوجیھ المتضمن ا 90/25نون القامن  27دة الما )2(

، مؤرخة 92ج ر، ع  ،لمتممالمعدل والمدني انون القالمتضمن ا 75/58 مرلأامن  674دة الما، و1990
  .18/11/1975في 

(3 ) Philippe Simler, Michel Storck, Droit de biens, édition DALLOZ, Paris, 1995, p 
51.   

 مرلأا الذي یعدل ویتمم 06/02/2005المؤرخ في  05/02القانون رقم  من 683/1دة الماتنص  )4(
 09/02/2005المؤرخة في ،11ج ر، ع لمدني،انون القالمتضمن ا 26/09/1975المؤرخ في  75/58

ذلك  اعد ار وكل مایمكن نقلھ منھ دون تلف فھو عق بت فیھ ولااكل شيء مستقر بحیزه وث: " یلي اعلى م
  ".فھو منقول 
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   الأوللمطلب ا

  لحجزاشروط محل  

ف من ایخ عندمانة لحقوقھ ال مدینھ بحجزه صیائن حق على مالكل د أن نونالقابت في الثا

  .لمدینا أموالفة اعلى ك یحجز أن ئنان للدا، لذلك كھأموال بیھرتأو  ھإفلاس

 لا موالالأك مجموعة من اھن إذ أن ؛صللأا ات على ھذاءاستثناك اھن أن نرى إلا أننا

  . نونالقالمدین بمقتضى امن قبل  الحجز علیھا إیقاعیجوز 

د حجزه المرال الماطبیعة  اتھاتضمنت في طی لتيا إم  إنون امن ق 721دة الماحسب 

، الأشجارء، البنا، الأرض لمتمثل فيار یكون بطبیعتھ والعقا اھذ أن ر حیثالعقالمتمثل في او

  .الأرض ر معالثماتحجز  أن شریطة ارھاوثم اھأنواعب الأغراس

في لطبیعة المحجوز با رالعقالحجز على ا إلىلمطلب ا اھذ ذلك سوف نتطرق في لتوضیح

  .نيالثالفرع افي  لموضوعالتخصیص وار بالعقا، ثم الأوللفرع ا

   الأوللفرع ا

  لطبیعةالمحجوز بار العقا

لموجود في اأو لعیني الكفیل اأو لمملوك للمدین ار العقالحجز ھو المعني بار العقا إن 

 اوم راضيلأاكر بطبیعتھ العقار تنصب على العقاحجز  إجراءاتفإن  ئز، لذلكالحازة احی

  .)1(جمالمناجر والمحاك ایوجد تحتھ اوم الأشجاروني المباك ایوجد بسطحھ

لحجز على ائن ایجوز للد نھأعلى  في فقرتھا الأولى إم  إمن ق  721دة الما نصت و

ن بیده سند اك إذا ،عةامشأم  نتاك ةوزمفر، ریة لمدینھالعقالعینیة الحقوق اأو /ت وارالعقا

  .)2( اعدم وجودھأو لمنقولة لمدینھ ا موالالأة ایثبت عدم كفأتنفیذي و

                                                           
، 10المدنیة والتجاریة، منشأة المعارف الاسكندریة، ط د الموافي  التنفیذ تإجراءاء، الوفا بواحمد ا )1(

 . 661، ص1991القاھرة، 
  .الجزائري ، المرجع السابق   الإجراءات المدنیة والإداریةنون امن ق 01/ 721دة الما )2(
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 ا، نظرلغیر متنقلةاو مكانھالمستقرة في ابتة والثا الأشیاءلطبیعة كل ار بالعقاویقصد كذلك ب

 لفرنسيا المدني نونالقا ا، وقد نص علیھءالبنات والنباوالأرض  ، مثل)1(دیة الما الطبیعتھ

 الیھلذي لم ینص عائري الجزانون اللق اف، خلا)2(منھ  518و 517دتین المافي  حةاصر

  . لتفصیلاب

ذكر  الم اوفق ابطبیعتھ وھذ ارایكون عق أن لحجز علیھاد المرال الماوعلیھ یشترط في 

 الأشجاروء، البناو، الأرض لذي یشملار بطبیعتھ العقاھو  انوضح م أن اجب علینو ا، لذسلفا

  .)3(الأرض مع رالثماتحجز  أن شریطة ارھاوثم اھأنواعب الأغراسو

  الأرض - أولا

تحت  اتشمل كل مالأرض ،خلیقتھ أصلمن  راستقرالائز لصفة ابت بطبیعتھ حار ثاھي عق

 نھأوبدیھي  )4(لطبیعةات باراتعتبر عق اجر فھذه جمیعاجم ومحامن من افي جوفھ اوم اسطحھ

یعتبر من  أحجارأو دن ایستخرج منھ من مع ام أنإلا ا رالمحجر یعتبر عقاأو لمنجم ان اك إذا

تعتبر من  فلاالأرض  لمدفونة فيالمنقولة اثار الآولكنوز ا أما، عنھ اھت بمجرد فصللمنقولاا

فقط ولذلك  ابھ ةأمخب، بل اتعتبر جزء منھ لاأنھا إلا الأرض  نت توجد فيان كإت وارالعقا

  .)5(منقولة أشیاءفھي 

  .ر حضرياحي وعقفلار اعق إلىخصصت لھ  اتنقسم حسب طبیعة م ابدورھرض الأو

 18/11/1990لمؤرخ في ا 90/25نون رقم القامن  04دة الماعرفت  :يحلفلاار العقاـ  أ

نون القا احیة في مفھوم ھذلفلاالوجھة ات اذأو حیة لفلااالأرض  "ري العقالتوجیھ المتضمن ا

                                                           
جي اعة بامج ،لدولةاه ادة دكتورامقدمة لنیل شھ ،ئرالجزاریة في العقانوني للسوق القا املنظا ،داصر لبان )1(

  .07ص  ،2005/ 2004سنة ام لعانون القاقسم ،لحقوقاكلیة  ،بةار عنامخت
(2)

 Arts 517 et 518 du code civil francais. 
  .245ص ،2001سكندریة سنة لاالجدیدة اعة املجار اد ،لجبريالتنفیذ الوسیط في اعیل عمر، اسمانبیل  )3(
فرع  ،لحقوقاجستیر في المادة امذكرة لنیل شھ ،صةالخاریة العقالملكیة اقیود  ،نادجیة سمیحة حناخو )4(
  .25ص  ،2007/2008سنة  ،عة منتوري قسنطینةامج ،ريالعقانون القاقسم  ،صالخانون القا
  .319ص  2005لجدیدة للنشر، اعة املجار اسكندریة، دلااة للحق، املعالنظریة ان، ابو سعود رمضا )5(
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أو لبشر ایستھلكھ  إنتاجات ال عدة سنوخلاأو  اسنوی الإنسانتنتج بتدخل أرض كل : ھي

  .)1("بعد تحویلھ أو  اشرامب اكستھلااعة الصنایستھلك في أو ن، الحیوا

في  العامرةالأرض  " :نأب سلفالمذكور انون القامن  20دة الماعرفت : لحضريار العقا -ب

ئیة وفي الفضا اتھلاات في مجایالبناتجمع  ایشغلھأرض نون ھي كل قطعة القا امفھوم ھذ

أو فق المراغیر مزودة بكل  یةالأرض لقطعةانت ھذه اولو ك اھأنشطتو اتھاتجھیزو اتھمشتملا

  ." تایابنأو تجمع أو ئق احدأو ء ات خضرامسطحأو غیر مبنیة 

  نيالمبا -  انیاث

لمنقولة ا افقد طبیعتھتة، وخیرلأاحكم ھذه  أخذتفالأرض  في تأدمجت وھي منقولا

أو الأرض  ء على سطحاسوة ماقلما تآلمنشا أنواع، وتشمل جمیع ابطبیعتھ اراصبح عقتو

 مثبتة فيأنھا  الما، طالإنارة أعمدةو والآبار والأنفاقلجسور انع والمصاكن والمساك اتحتھ

  . )2(افیھ امستقر ابتاث اوتتخذ حیزالأرض 

ولفظ  ،الإنسان بصنعر استقرلاائزة لصفة اوھي ح اراعقرض الأب الھاتصاب الأبنیةتعتبر 

ة فنیة أمنشأي إلى  الخ، یصنفھا.. .لمالمعازن والمخالسكن وادور  إلىصرف نی الأبنیة

كذلك ء یتطرق ابنلاولفظ ،وخیم السیرك  الأكشاكو  الأنفاقولجسور ات وانالخزاطر والقناك

  .)3(عدالمصابیك والشباو بوابلأاك ابھإلا  یتم لتي لاا ھأجزائجمیع  إلى

وعدم الأرض  في اتھاوثب ارھاستقراھو  ابطبیعتھ ارات عقلمنقولاار اعتبلا مالعار المعیاف

  .)4(دون تلف اتحویلھأو  انقلھ إمكانیة

 ایعتبر ھذ ، فلاالموجود علیھاء البنادون ذكر الأرض  لذي ینصب علىالنسبة للحجز اب

یجب  التخصیص، لذاب اراعتبر عقی ء لاالبنالأن نون، القابقوة الأرض  مع اء محجوزالبنا

                                                           
  .المتضمن التوجیھ العقاري المعدل والمتمم، المرجع السابق، 90/25نون رقم القامن  04دة الما )1(
عمار بوضیاف ، النظریة العامة للحق وتطبیقاتھا في القانون الجزائري ، جسور للنشر والتوزیع   )2(

  . 127، ص  2017الجزائر ، سنة 
  .258، ص 1983، بیروت، 4لعربیة للنشر، ط النھضة ار اة، داملعانونیة القادئ المبان، اسلط نورا )3(
  .30، ص 1994ن، اعم،فة الثقار ا، د1یة ج صللأالعینیة الحقوق ار، الدین سوامحمد وحید  )4(
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من  724دة المانصت علیھ  ام اوھذ )1(.لحجزا أمرفي الأرض  ء فوقالبنا التنویھ بوجود ھذا

ة، ایر بنالعقان اك إذاو.. .لمحجوزالعیني الحق اأو /ر والعقاتعیین " سة مالخا افي فقرتھ إم  إق 

  .)2(" ت ارالعقا أجزاءورع ورقمھ الشایبین 

   الأشجار -  الثاث

تدت ماأي ا شرامب رض اتصالاالأتصلت با إذالطبیعة ات بارات عقاتالنباو الأشجارتعتبر 

ر ولو القصاو وعیةلأالتي تنمو في ات اتالنبات وعلى ذلك تعتبر منقولاالأرض  في اجذورھ

  )3(.الأرض في وعیةلأادفنت 

 ىلتي لم تجنار الثماو ابتة بجذورھالثاصیل المحات وجمیع اتالنباو الأشجاروتشمل 

  )4(.اھأصولبل متصلة اتز لتي لاالتي لم تقطع وات ابالغاو

   رالثما -  ابعار

ر الثماوتنقسم . لالمابحسب  ر ومنقولاالعقامدمجة مع  اكونھ اراعق ار قبل جنیھالثماتعتبر 

  .عیةار طبیعیة، مدنیة وصناثم :إلى

خرج تو الإنسانبتة دون تدخل اعید دوریة ثالتي تنتج في موار الثماوھي  :لطبیعیةار الثماأ ــ 

  .)5(والكلأئش الحشالعشب واك اء نفسھامن تلقالأرض  في

لشيء امنفعتھ من  يء تلقالغیر لقالك من الماریع محدد یقبضھ  اویقصد بھ :لمدنیةار الثماب ــ 

لشيء افع امن من استفادتھبل الغیر مقالشيء من دخل نقدي یلزم بھ ایدره  اھي مآخر  بمعنىأو 

                                                           
  .30لمرجع، ص ار، الدین سوامحمد وحید  )1(
 ، سنة لعربي، مصرالفكر ار ا، دالقضائي لمنھجالجبري على ضوء التنفیذ اصول اھیم، ابرامحمد محمود  )2(

   .523ص  ب ط، ، 1983
  .259، ص 1983، بیروت، 4لعربیة للنشر، طالنھضة ار اة، داملعانونیة القادئ المبان، انور سلطا )3(
كلیة  ،بةار عناجي مختاعة بامج،لدولةاه ادة دكتورامقدمة لنیل شھ ،لتنفیذيالحجز امرامریة، ھحم )4(
  .63ص  ،2008/2009سنة ،صالخانون القاشعبة  ،لحقوقا
سنة  ،نیةالثالطبعة ا ،الجزائر ،ر ھومةاد ،ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الحقوق ا ،لعربياج ابلح )5(

  .83 ، ص2017
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لشيء من دخل ایغلھ  اھي مأو  )1(ئدةافلادة الزی أسھمأو  أرباحأو منزل  تأجیربموجب عقد ك

 .)2(لخا.. .لمحلاأو لمنزل ا أجرةكبت اث

 اعتھاعن طریق زر افي وجودھ الإنسانلتي یتدخل ار الثماوھي  :عیةالصنار الثماج ــ 

 .لخا... مثمرةلا الأشجارولزرع اد، كالحصالجني واة حتى موسم ایلرعاب اوتعھدھ

منفردة  الحجز علیھایتم إنھ عیة فالزراصیل المحار والثمالحجز على ا لإجراءاتلنسبة اوب

بت اوثرض الأب متصلا اراعق الرغم من كونھالمنقول على الحجز على ا ةر بطریقالعقاعن 

ت بحسب منقولا اعیة وذلك لكونھالزراصیل المحاھذه إلیھ ستؤول  العبرة بما أن ، غیرافیھ

 .)3(آللما

في  إم  إمن ق  692دة المانصت علیھ  اوھو مر، العقامستقلة عن  التنفیذ علیھاوجب  الذ

یمكن  ، ولاادھاوحص ان وقت جنیھار متى حالعقاعن  ایتم فصلھ نھأنیة بمعنى الثا افقرتھ

  .احقتفصیلھ لا سیتم اوھو م الحجز قبل وقت نضجھالغرض متى وقع ا اتصور ھذ

ر العقاحكم  تأخذ فإنھاصیل عنھ المحار والثمار ولم یتم فصل العقالتنفیذ على اتم  إذا أما

في  إم  إمن ق  732دة المانصت علیھ  ام اریة، وھذالعقافظة المحالحجز با أمرمن قید  اءابتدا

 أمرریخ قید امن ت تھادارإیوره اري، ثمالعقالعیني، الحق اأو /ر والعقاتلحق ب" ى الأول افقرتھ

  ".ریة العقافظة المحالحجز با

لذي الحجز اة جزء من خیرلأافتصبح ھذه  اھأنواعبر الثمالجبري على النسبة للتنفیذ اب

 لمحجوزار العقا خذهأیلذي الحكم انفس  تأخذفلحجز ا أمرلذي تتبعھ من یوم قید ار العقا خذهأی

نون بمجرد القال، وتعتبر محجوزة بقوة المات بحسب منقولا صللأافي أنھا لرغم من اعلى 

لحجز على اینصب  أن لة یمكنالحامستقلة، وفي ھذه  إجراءات إلىجة الحادون  ارھاحجز عق

  .لقیدار قد تكون غیر موجودة وقت الثمالأن مستقبلیة،  أموال
                                                           

 شیاءمفصل للألملكیة مع شرح الجدید حق المدني انون القالوسیط في شرح السنھوري، اق الرزاعبد  )1(
  .588، ص 2004سنة ،رف مصرالمعاة امنش ،لفكریةالملكیة اة حقوق اینون حماوق، الأموالو
المستوى الرابع ،  ،لتبعیةالعینیة الحقوق الملكیة وافي لوجیز اري، البالمجید الحلیم، عبد اعبد  ارض )2(

  .19ص  ،د س ند ط،مصر ،ا، عة بنھامج ،لحقوقاكلیة الفصل الدراسي الاول ، مركز التعلیم المفتوح ،
 اسیمئري لاالجزاع ــــللتشری اقـــئیة وفالجزالمدنیة واحیتین النالتنفیذ من ان، طرق الرحمارة عبد ابرب )3(
  .184، ص 2009ئر الجزادي، ات بغدا، منشور1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
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 اجة لحصرھالحاة دون مار بصفة عالعقا التي ینتجھار الثمالتنفیذ كل ااول یتن اوعلى ھذ

  .)1(بدقة اووصفھ

  نيالثالفرع ا

  لموضوعالتخصیص وبالمحجوزة بات ارالعقا

أو لك لخدمة الما التي رصدھالمنقولة ا الأشیاءلتخصیص وھي ار بالعقالحجز على ایجوز 

لتي ا تانالحیواأو الأرض  تامنتجأو  ،لمعدة للنقلات ارالسیالذي یملكھ كار العقا للااستغ

لرھن اریة كحقوق العقالعینیة الحقوق الحجز على ایمكن  ا، كم) أولا (حة لفلااتستخدم في 

  .) انیاث( لموضوع ات حسب ارالتي تعتبر عقار العقاقعة على الواع انتفلااو

  لتخصیصالمحجوزة بات ارالعقا ــ   أولا

لذي التخصیص ار بالعقالمقصود بامن ق م ج  683دة المانیة من الثالفقرة ا أوضحت

ر احبھ في عقالذي یضعھ صالمنقول ا أن غیر"  نصتحیث  ؛یحجز علیھ أن ئنایجوز للد

  ".لتخصیص اب ارالھ یعتبر عقستغلااأو ر العقا اعلى خدمة ھذ ارصد ،ملكھی

نیة الثالفقرة التخصیص وذلك في ار بالعقالمقصود بالمصري كذلك المشرع ا ولقد وضح

 اراومع ذلك یعتبر عق: " ابقولھ )2(لمصريالمدني انون القامن  82دة المامن نص 

ر العقا اعلى خدمة ھذ ارصدر یملكھ احبھ في عقالذي یضعھ صالمنقول التخصیص اب

  ".لھستغلااو

 لفرنسيالمدني انون القافي لتخصیص ات بارالعقاتفصیل لابلفرنسي المشرع اوعرف 

لك ام التي وضعھا الأشیاء " منھ 525و 524 ،522د الموافي  اھأنواع تطرق إلىحیث 

 آلاتشي، الموالتخصیص كاب ارالھ تكون عقستغلاار والعقا اره لخدمة ھذار في عقالعقا

 ارالمعتبر عقالمنقول ایجوز حجز  ولا ")3(لخا... لبذورالتین، ار، الثما، بیبانلأالحرث، ا

                                                           
لحقوق، اجستیر، كلیة ادة ما، مذكرة لنیل شھام  ات وفق ق ارالعقالتنفیذي على الحجز اني، اسم سلیمابلق )1(

  .10، ص 2011/2012ئر، الجزابن عكنون 
  .لمتممالمعدل والمصري، المدني انون القایتضمن  1984جویلیة  16لمؤرخ في ا 131- 84نون القا )2(

(3) Arts 522, 524,525 du code civil français. 
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أو فندق  ثاثأ، فلو تم حجز )1(لھستغلاالمخصص لخدمتھ وار العقاعن  التخصیص منفرداب

 نھأحتى . )2(الأرضولفندق اكل من  لستغلااذلك دون  لالح، للاقستاعیة على ازر تلاآ

ت لمنقولاامن قیمة  إلى التقلیلت ارالعقاعن  لات منفصلمنقولااحجز یؤدي لفة المخا موبمفھو

لم تصبح كذلك،  ار كونھالعقالمتبعة في حجز المعقدة ا جراءاتلإا التنفیذ علیھایتبع في  ولا

 التي ترصد لخدمتھ وعدھات ارالعقات بلمنقولاا إلحاقلمشرع على الضرر عمد ا ادي ھذاولتف

  .ائمالتخصیص قا مادار بطبیعتھ مالعقاعن  ایجوز فصلھ حكمیة لات اراعق

حب المنقول ملك لصار والعقایكون كل من  أن بدلالتخصیص اب ارالمنقول عقافلكي یعتبر 

ر العقات بلمنقولاا، فترتبط بذلك لھستغلااور العقالمنقول لخدمة ا ان یخصص ھذأر والعقا

فتتبع بذلك  أتتجز دیة لااقتصات وحدة لمنقولاار والعقاك منھ بحیث یصبح انفكا لا اطارتبا

  .رالعقات صفة لمنقولاا

تتوفر في ن أ بدلتي لاالشروط اص مجموعة من بقة نستخلالسا التعریفاتل من خلا

  . لتخصیصاب ارالمنقول لكي یصبح عقا

 لمدنيانون القامن  683دة المانصت : حدار مملوكین لشخص والعقامنقول ولایكون  أنأ ــ 

تتحدد في  أن یشترط نھأبمعنى .." .یملكھ راحبھ في عقالذي یضعھ صالمنقول ا أن غیر" 

لذي المنقول التخصیص اب ارایكون عق وعلى ذلك لا ،)3(لمنقولار والك للعقالمالشخص صفة ا

یعتبر  ، وكذلك لاآخرلمملوكة رقبتھ لشخص ا رالعقالخدمة  ارصد عانتفالاحب ایضعھ ص

 المنقول غیر مملوكا ان ھذاك إن رهار في عقالعقالك الذي یضعھ مالمنقول التخصیص اب اراعق

  .)4(لھ ارامعأو عنده  ان یكون مرھونأكلھ، 

                                                           
بن دوحة عیسى ، بوشربي مریم ، الاحكام الجدیدة للعقار الفلاحي في قانون التوجیھ الفلاحي ، مقال  )1(

، ص  2016الباحث للدراسات القانونیة و السیاسیة ، العدد الاول ، مارس  منشور في مجلة الاستاذ
  .د139

  .64بق، ص السالمرجع ا،لتنفیذيالحجز ا، مرامریةحمة  )2(
 شیاءللألملكیة مع شرح مفصل الجدید، حق المدني انون القالوسیط في شرح السنھوري، اق الرزاعبد  )3(
  .32بق، ص ا، مرجع سالفكریة، الجزء الثامنوقانون حمایة حقوق الملكیة  الأموالو
  .64بق، ص السالمرجع ا،لتنفیذيالحجز ا، مرامریةحمة  )4(
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 ارالمنقول عقار، ویصبح العقالمنقول بایلحق  أن لشیوعار في العقالك ایجوز لم ھنأغیر 

 لحاقلإافإن  آخر لكار في نصیب مالعقالقسمة ووقع اتمت  إذافسخ، التخصیص تحت شرط فاب

  .)1(حبھاص لیأخذهر العقالمنقول عن اسخ ویفصل الفالشرط ایفسخ بتحقق 

حب الص المنقول مملوكایكون  أن یكفي فلا: مالدوار على العقالمنقول لخدمة ایرصد  أنب ــ 

ا شخصی لا ایكون عینی أن لتخصیصاویشترط في  لخدمتھ أیضایخصص  أن بدلاإنما ور العقا

ر العقات لخدمة لمنقولااتخصص  أن یشترط لا ا، بینم)2(لكھالخدمة م ر لاالعقالخدمة أي 

ت ارالعقائري فلم یحدد الجزالمشرع ا أما، اعارضیكون  أن بل یكفي ائمادأو  امؤبد اتخصیص

لمترتبة اثار الآحتى بین  لمخصص لھ ولاالمنقول ار بالعقالتي تربط اقة لعلاا لتخصیص ولااب

قة لذي بین علاالفرنسي المشرع اعلى عكس  )3(لتخصیصاب ارالمنقول عقا راعتباعلى 

على  التي نصتالفرنسي المدني انون القامن  525و  524دتین المافي  )4(رالعقالمنقول با

  : ليالتوا

  :لموضوعیة للتخصیص بطریقتیناقة لعلاایمكن معرفة 

 دیةاقة معن كل علا لنظرابغض  لستغلاالاأو ر العقالتخصیص لخدمة اعن طریق  إما. 

 5(ئمةار بصفة دالعقادي للمنقول بالماق التصلااعن طریق  إماو(. 

نیة من الثا افي فقرتھ 2092دة المافي  ارالمنقول عقا راعتبالمترتبة على اثار الآوبین 

ت ارالعقالحجز على از اعدة عدم جواعلى ق اھالتي تنص في فحوالفرنسي المدني انون القا

حدة وھي تسدید ثمن الة وافي حإلا  لذي رصدت لخدمتھ،ار العقاعن  استقلالالتخصیص، اب

 .)6(لمنقولا اھذ

                                                           
 شیاءللألملكیة مع شرح مفصل الجدید، حق المدني انون القالوسیط في شرح السنھوري، اق الرزاعبد  )1(
  .34ص  سابق، مرجعوقانون حمایة حقوق الملكیة الفكریة،  الأموالو
  .36ص  نفس المرجع،لسنھوري، اق الرزاعبد  )2(
  .65ص  السابق، لمرجعا،لتنفیذيالحجز ا، مرامریةحمة  )3(

(4) Christian LARROUMET /OP ;CIT, p 417. 
(5) Arts 524 et 525 du Code Civil Français. 
(6) Arts 2092 du Code Civil Français. 



  لمحجوزةات  ار العقـا                                                                    : لو لأالفصل  ا

 25 

ر العقامع إلا  یكون لا اریاعق التخصیص حجزات بارالعقالحجز على ا یقاعلإلنسبة اوب

یملكھ  اراجر اوخصص لھ أرضیةلمدین قطعة اتلك ما إذافلذي خصصت ورصدت لخدمتھ، ا

 یحجز معإنما و ،)1(غیر ممكن التي یخدمھاالأرض  عن ار منفردالجراحجز فإن  لخدمتھ

 ر لاالحجز حجز عقاویكون یتجزأ  لا احداو اران عقایعتبر لأنھما، التي تم حجزھاالأرض 

  .حجز منقول

ر العقالدین، فیمكن فصلھ عن اد افیة لسدالتخصیص كار بالعقانت قیمة اك إذا نھاغیر 

لذي یتسم المنقول الحجز على ائن كونھ یتبع طریق ائدة للدایحقق فلأنھ وبیعھ كمنقول بطبیعتھ 

ئدة للمدین ایحقق ف أخرىر، ومن جھة العقالحجز على ا إجراءاتبرنة اھ مقإجراءات بیسر

  .رهایفقد عق لمحجوز علیھ حتى لاا

یفقد بذلك صفتھ  المخصص لخدمتھ وتم حجزه منفردار العقالمنقول عن انفصل ا إذا أما

  .)2(لمنقولالحجز على ا إجراءات لتخصیص ویتبع في ذلكار باكعق

  لموضوعار بحسب العقاــ  انیاث

في  ار، بماعلى عقكل حق عیني  اریاعق مالایعتبر " من ق م ج  684دة المالقد نصت 

وحقوق عینیة تبعیة،  یةأصلحقوق عینیة  إلىلعینیة الحقوق ا، وتنقسم ..." لملكیةاذلك حق 

فإن  اع معانتفلاالرقبة والمشتمل على ار العقالحجز في اقدیم قد حصر لانون القا أن حیث

لعینیة اریة العقالحقوق الحجز على اتوقیع  إمكانیةنص على إذ  أكثرلمعدل قد فصل انون القا

 لمتعلقا 19-87نون القا الذي تطرق إلیھع انتفلاالحجز على حق الرقبة، كامستقلة عن حق 

ز اعلى جو إم  إمن ق  721دة المانص في  اعندم اوكذ .)3(حیةلفلاا راضيلأال ستغلااب

  .)4(ریةالعقالعینیة الحقوق الحجز على ا

                                                           
ر ا، دتھازعاتھ ومنإجراءالتنفیذ وارنة لطرق اسة تحلیلیة مقاھ درإشكالاتولجبري التنفیذ ارة بلغیث، اعم )1(
  .17ص ، 2004 ،بةالتوزیع، عنالعلوم للنشر وا
أحكام ولفقھ ا ءاراب اعلیھ ات معلقافعالرانون النصوص ق التنفیذ وفقالة في املشالموسوعة اي، جحمد ملیا )2(
  .762د س ن، ص  لعربیة، مصر،النھضة ار اد ،لنقض د طا
لوطنیة ویحدد حقوق ا كلامللابعة التاحیة لفلاا راضيلأایتعلق بكیفیة ضبط  ،87/19نون رقم القا )3(

   .1987، لسنة 45المنتجین وواجباتھم،الجریدة الرسمیة، العدد رقم 
  .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري من  721دة الما )4(
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سلطة  نھأري على العقالعیني الحق ایمكن تعریف  سلفالمذكورتین ادتین المال فمن خلا

ة ایلتصرف فیھ تحت حماو لھستغلااو لھاستعماولھ خشرة لشخص على شيء معین تامب

   .)1(نونالقا

لتي تتضمن اوریة، العقالعینیة الحقوق اسم ات بارالعقالفئة من اھذه  إلىلفقھ اتطرق ولقد 

  .)2(رالعقالتي ترد على الحقوق اكل 

شرة على الحق مبا ارسة ھذاحبھ سلطة ممایخول لصتي احق ذ نھایمكن تعریفھ على  اكم

  . شيء معین

 أن لشخصي ھوالعیني عن الحق الذي یمیز االأول لعنصر ا: نالعیني عنصرافللحق 

حق مطلق لكون  نھأني ھو الثالعنصر ا، وآخرطة شخص ارس حقھ دون وسالشخص یما

 ملاكالألعیني على الحق الشيء، وینطبق ارس على الغیر حتى یماحبھ لھ حجیة على اص

  .)3(المنقولة معاریة والعقا

 أن ع غیرانتفلاالرقبة واأي  ملةاكلملكیة ار یشمل ایتم على عق أن لحجزاعدة في القاو

لعینیة الحقوق الحجز على ا أجازلمدنیة ا جراءاتلإانون اتعدیل ق إطارئري في الجزالمشرع ا

یمكن حجزه من حقوق  التفصیل فیمامن  بدلا نھألرقبة غیر ادون حق  ىریة على حدالعقا

عن  انفصالا اعلیھلحجز اتوقیع  إمكانیةیمكن حجزه بسبب طبیعتھ، لعدم  لا اریة ومماعینیة عق

  .لمتفرعة عنھاأو بعة لھ التار العقا

لعینیة الحقوق الفصل في ایمكن : الحجز علیھالتي یمكن توقیع اریة العقالعینیة الحقوق ا: أ 

  :یأتي الرقبة فیماعن حق  الحجز علیھالتي یمكن ا

  

  
                                                           

ر اد ،د ط،) لملكیةا( یة صللأالعینیة الحقوق الوجیز في اري، البالمجید عبد الحلیم، عبد اعبد  ارض )1(
  .06ص  ،لنشرادون سنة  مصر، و دار النھضة العربیة ،  لنشرا
  .66بق، ص السالمرجع ا ،لتنفیذيالحجز ا ،مرامریةحمة  )2(
 –د ط  09-08نون الق ار وفقالعقالمنقول والتنفیذي على الحجز التنفیذ واصول أف، اق بوضیالرزاعبد  )3(
  .86ص  2012ئر الجزالھدى ار اد
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لھ استعمالشيء با استئثار: " عرف عبد الرزاق السنھوري حق الملكیة بأنھ: لملكیةاحق ــ  1

  .)1("  نونالقافي حدود  مالدوالتصرف فیھ على وجھ او واستغلالھ

 الأشیاءلذي یرد على شيء من الحق اذلك  ھي" لسعود ا بوأن ارمض ستاذالأعرفھ  اكم

لشيء وذلك في ا التصرف في ھذاو لغلاتسالاو لاستعمالاسلطة  راستئثالاحبھ اویخول لص

  .)2("نون القاحدود 

 ستعمالالا، المتمثلة في ت السلطاحبھ كل ایخول لص نھالملكیة على ایعرف حق  اكم

ث لثلاا تالسلطاوحده بھذه  ثرأیستلك الماع، وما، فھو لذلك حق ج)3(لتصرفاو ستغلالالاو

لحق، لذلك فھو حق ارد علیھ الوالشيء ابقي  ابتة لھ مات تظل ثالسلطان ھذه إو نع،افھو حق م

  .)4(امطلق الم یعد حق ائم، وبھذاد

من ق م على  674دة المالملكیة في ائري فقد عرف حق الجزالمشرع ا إلىلرجوع اب إما

تحرمھ  مالاستعایستعمل  لا أن بشرط الأشیاءلتصرف في التمتع والملكیة ھي حق ا" أنھا 

  ". نظمةلأاونین القوا

ري في العقالتوجیھ المتضمن ا 25-90نون رقم القامن  27دة المإلیھ اذھبت  اوھو م

لتصرف في التمتع واصة ھي حق الخاریة العقالملكیة ا"  :أنھاریة على العقاللملكیة  اتعریفھ

  .)5(" اغرضھأو  اوفق طبیعتھ ملاكالأل استعمأجل العینیة من الحقوق اأو /ري والعقال الما

حیة صلالملك لھ احب اسلطة حقیقیة ممنوحة لص" أنھا لفرنسي على الفقھ ا اعرفھ اكم

  .)6("نون القالممكنة، لكن في حدود افع المنابكل  الھاستعماو التصرف فیھالتمتع وا

                                                           
  .492بق، ص السالمرجع السنھوري، اق الرزاعبد  )1(
لجدیدة، اعة املجار ا، دادرھاومص اھامحكایة صللأالعینیة الحقوق الوجیز في السعود، ابو ان ارمض )2(

  .22ص  2004مصر 
 ،لعلوماه في الدكتورادة اشھة مقدمة لنیل أطروح ،لمتعلقة بھات ازعالمنار والعقابیع  ،فسیح جمیلة )3(

  .160 ص ،2020/2021لسنة ،الحقوقاكلیة  ،سابس سیدي بلعبالي لیعة جیلاامج ،نونیةاتخصص علوم ق
  .24، ص2010، منشورات حلي الحقوقیة، الطبعة الاولى، سنة الأصلیةسعد، الحقوق العینیة  ابراھیمنبیل  )4(
  .المتضمن التوجیھ العقاري المعدل والمتمم 25/ 90نون رقم القامن  27دة الما )5(

( 6 ) Bergal Jean luis et Breschi et autres, Trait de Droit civil, les biens, Edition 
DALTA, Paris, France, 2000, p 53. 
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، اصرھابعن الملكیة یتم تعریفھابأن  تأجمعبقة السا تالتعریفاكل  أن نخلص مما سبق إلى

  .)1(لفرنسيا الذي تأثر بالقانونئري الجزانون القا افیھ ابم

 يصللأاري العقا لعینيالحق ا وعلى رالعقان على وكلتنفیذي یالحجز ابأن  وعلیھ نقول

  .لملكیةالمتمثل في حق ا

لخصوص ا افي ھذالأول لمعنى اف لھاستعمایسقط بعد  لا نھأ الملكیة یدوم محلھ، كمافحق 

ن حق اك إذافرد علیھ الوالشيء ا مائم بدواد نھألملكیة نفسھ، ومعنى ذلك احق  إلىینظر فیھ 

لملكیة فھو اك مدة محددة لحق الیس ھنوالأرض  ھذه مایدوم بدو نھافأرض على  اردالملكیة وا

على  اقیالحق یظل بافإن  آخر إلىلشيء من شخص املكیة  نتقلتا إذا ،)2(لشيءابقي  اق ماب

  .لشيءا

ت وھو التصرفاشھر یلذي انوني القا مانظلابلمعنى ا اھذ ئريالجزالمشرع ار اختأقد و

 مانظلكھ، عكس اسم مالمعني ولیس بار العقاسم ایكون ب لشھرا أنأي  لعینيالشھر ا مانظ

 .)3(رالعقالك الشخص مالذي یعتمد فیھ على الشخصي الشھر ا

بل اھو ق ام أن راعتبابلة للحجز مجتمعة بالملكیة بسلطتیھ من تصرف وتمتع قافحق 

حق أو لتصرف احب حق الرقبة لصالحجز فقط على ایمكن  ابل للحجز كماللتصرف فیھ ھو ق

  .عانتفلااحب حق اع لصانتفلاا

رسة سلطتھ على المنتفع من مماحق عیني یمكن  نھأیمكن تعریفھ على : عانتفلااحق ــ  2

أو لمنتفع اوینتھي بموت  والاستغلال الاستعمالیشمل وشخص، أي  طةالعین دون وسا

ویرد  ملةاكسنة  15لھ استعماعدم أو لشيء اك ینتھي بھلا ا، كم)4(لمحدد لھاجل لأاء انقضاب

                                                           
(1) Alex Weill, Droit Civil – les biens, Tome 2, Précis Dalloz, 2eme édition, Paris, France, 
1974, p 32. 

  .534بق، ص السالمرجع السنھوري، اق الرزاعبد  )2(
  .32، ص 2007ئر، الجزار ھومة، ا، د5ري في ق م ج، ط العقالشھر ا املفوني، نظخمجید  )3(
شھادة ماجستیر في القانون  بحث لنیل ،ئرالجزاري في العقالعیني اع انتفلااحق  ،ضیةان راعلیو )4(

ص  ،2000/2001سنة  ،لحقوق بن عكنونائر كلیة الجزاعة امج ،، تخصص عقود ومسؤولیةالخاص
64.  
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لتي الرقبة والك ملكیة ا، ویبقى للم)1(لمنقولةا موالالأقد یرد على  اریة كمالعقا موالالأعلى 

عتبر ا ار ماع على عقانتفلااورد حق  إذا نھأویترتب على ذلك . لتصرفاول لھ سلطة خت

دة المالنص  الشفعة طبقالرقبة حق الك اولكن لم ،لتصرف فیھ ببیعھ مثلاالي یجوز التاوب اراعق

ومن ثمة یخضع للشھر مثلھ مثل  ارسمی ایجوز رھنھ رھن المدني، كمانون القامن  795

  .)2(عانتفلاالمؤقتة لحق الصیغة ار اعتبلاابعین الأخذ ر، كل ذلك مع العقا

لمتفرعة عن اریة العقالعینیة الحقوق احق من  ھو عانتفلااحق بأن  ،وعلیھ یمكننا القول

  .ريالعقالحجز الھ ایط أن یمكنلذي الملكیة احق 

 فانھ یمكن ان یتم لعقدالمحددة لھ في المدة اء انتھاع حق مؤقت ینتھي بانتفلااحق  أن اوبم

  .ة مدتھاینھ إلىلحق وینتفع بھ ا اع ھذالحجز علیھ ویبا

لمنتفع ثم اة اع محدد بمدى حیانتفلااحق  أن ابم ماقلما الذي یطرح في ھذا لاشكلإاولعل 

 ؟الأوللمنتفع الحق ھل بموت ا العلني فمتى ینتھي ھذاد المزاع بالحق ویبا الحجز على ھذایتم 

  لعلني؟اد المزالحق بعد بیعھ با اھذإلیھ آل  بموت منأم 

د المزاع بانتفلاابیع حق  إذالشفعة الرقبة حق الك اتثبت لم لا نھأ إلى شارةلإاتجدر  اكم

  . )3(ئريالجزا لمدنيانون القامن  798دة المانص علیھ في  ام الحجز علیھ وھذالعلني بعد ا

    .لذي تخدمھار العقال عن ستقلااب الحجز علیھایمكن توقیع  لتي لاالعینیة الحقوق ا ب ــ 

یمكن توقیع  لتي لااو الحجز علیھالتي یمكن العینیة الحقوق ائري على الجزانون القالم ینص 

. لملكیةال عن ستقلااب الحجز علیھاتسمح ب لا احسب طبیعتھك حقوق عینیة اھن. الحجز علیھا

  .لاستعملاا،حق السكني وحق  قارتفلااویقصد بذلك حق 

                                                           
لمطبعیة، الوطنیة للفنون المؤسسة ا) لحق انظریة ( نونیةالقالمدخل للعلوم اي محمدي فریدة، اوزو )1(
  .26، ص 2000ئر الجزا
، 1ط – رنةاسة مقادر -نياللبنالمصري وانون القافي  یةصللأالعینیة الحقوق اسعد،  ھیمابرانبیل  )2(

  255-254، ص 2003لحقوقیة، بیروت، الحلي ات امنشور
  .قانون المدني الجزائريمن  798دة الما )3(
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رة عن قید یتقرر الملكیة وھو عبامتفرع عن حق  يأصلھو حق عیني : الارتفاقحق ــ  1

أو لمخدوم ار العقایسمى آخر  رالمرتفق بھ، لمصلحة عقاأو دم الخار العقار یسمى اعلى عق

  .)1(لمرتفقا

ق حق ارتفلاا" لمدني انون القامن  867دة المائري ضمن نص الجزالمشرع ا وقد عرف

 إن لاق على مارتفلاایترتب  أن ویجوزآخر  لشخصآخر  رائدة عقار لفالمنفعة عق ایجعل حد

  ".ل الما الذي خصص لھ ھذال استعملاامع  عارضیت ن لااك

مثقل بھ الأول لمخدوم فادم والخار العقاینفصل عن  بع لااحق ت فان حق الارتفاقلي التاوب

ر من العقایجري على  ار ویجري علیھ مالعقال انتقاب ائما، وینتقل د)2(ني منتفع بھالثاو

أو لھبة اأو لرھن اأو لبیع الذي یخدمھ بار العقاعن  لتصرف فیھ مستقلاایجوز  ت، فلااتصرف

لتصرف ا ایشمل ھذ نھاوھب فأو رھن أو ر العقابیع  إذا نھأ أیضاغیر ذلك، ویترتب على ذلك 

ق حق ارتفلااحقوق  أمثلةلتصرف ومن ار محل العقات اره من ملحقاعتباق كذلك بارتفلااحق 

  . )3(لمسیلالمطل والمجرى، المرور، حق ا

جل لأاء انقضافینتھي ب ،لمرتفق بھار العقابقي  الب یبقى مالغان في اك نإوق ارتفلااوحق 

ق بعدم ارتفلااینتھي حق : " لمدنيانون القامن  879دة الماء في نص اج ام المعین وھذا

 إذاثین سنة، ثة وثلالمدة ثلا لھاستعمابعدم  أیضاینتھي  ات كماسنو )10(لمدة عشر لھاستعما

 نھادم فالتقاب قارتفالایسقط حق  ائلة، وكمابع لعال مورث تامقرر لمصلحة م قارتفالان اك

  ". اھب لتي یستعملالكیفیة ایعدل من  أن اتھالطریقة ذایجوز كذلك ب

ئدة افإلا  لم یبق لھأو لمرتفق بھ، ار افقد كل منفعة للعق إذا قارتفالاینتھي كذلك حق  اكم

دة الماء في نص احیث ج ،لمرتفق بھار العقاقعة على الوا الأعباءمع  بتاتاسب اتتن محدودة لا

فقد  إذابعضھ أو كلھ  قارتفالایتحرر من  أن لمرتفق بھار العقالك المیجوز " من ق م ج  881

                                                           
الطبعة الجزائر ،مقارنة، دار ھومة،سة ادر ،ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الحقوق ا ،لعربياج ابلح )1(

      .474ص  ،2017
  .475ص  المرجع نفسھ، )2(
لمكتبة ا، 1لتبعیة، ط العینیة الحقوق او  یةصللأالعینیة الحقوق اطھ،  حسون وغنيلبشیر، امحمد طھ  )3(
  . 322، ص 2017نونیة، القا
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 الأعباءسب مع اتتن ئدة محدودة لاابق لھ سوى فتلم  إذاأو لمرتفق ار اق كل منفعة للعقارتفلاا

  ".لمرتفق بھ ار العقاقعة على الوا

لتنفیذ ا إمكانیةت ویرجع سبب عدم ارالعقاعلى إلا ینشأ  ق لاارتفلااحق  ومن المقرر أن

لمرتفق ار العقاعن  یمكن بیعھ مستقلا صة، حیث لاالخاطبیعتھ  إلى قارتفالالحجز على اب

  .)1(بھ

لمخدوم ار العقالحجز على الة اي حفإلا  قارتفالالحجز على حق ا تتصور أن یمكن لا الذ

 أنإلا  یخدمھلذي ار العقاعن  یمكن تصور بیعھ مستقلا لا نھأإلا  لیةاملا تھقیمرغم من لاب

  .ئدتھالیتھ عنھ تعدم فستقلاا

لمملوك الشيء اسكن أو  لاستعماحبھ احق عیني یخول لص: لاستعملااوحق  ىلسكناحق ــ  2

 لا ادیة للشيء وبمالعات مالاستعلاافي  أسرتھولحق احب اجة صازم لحللاالقدر اللغیر ب

سوى  لاستعمالاحب حق الصلحق على حدیقة فلیس ا اوقع ھذ إذا ج، فمثلااحتیلااز اویتج

فقط،  أسرتھویسكن فیھ ھو  أن ن سكن فلھان كإفقط، و أسرتھویكفیھ ھو  الحصول على ما

  .یؤجره أنأو  اریاتج اماستخدالمسكن ایستخدم  أن ولیس لھ

 أن لمنقول، غیرایرد على  أن یمكن ار كمالعقایرد على  أن یمكن لاستعمالاحق  أن اكم

  .)2(ء للسكنامحلھ محصور في بن أن ر حیثالعقاعلى إلا  یرد أن یمكن لسكن لااحق 

 یتحدد ىلسكنال وحق استعملااق انط"  أن لمدني علىانون القامن  855دة الماوقد نصت 

لتي ا الأحكامب لخلالإاوذلك دون  أنفسھمصة الخ أسرتھولحق احب اصإلیھ ج ایحت ابقدر م

زل للغیر عن حق التنایجوز  لا" نھافتنص على  856دة الما أما، "للحق المنشئلسند ا ایقررھ

صة الخاعد القواوتسري  ،"مبرر قويأو على شرط صریح  اءابنإلا  ىسكنلاحق ل واستعملاا

  .كنالساأو لمستعمل ات امالتزاو لمدةامن حیث  ىلسكناحق ل واستعملااع على حق انتفلااب

                                                           
لفقھ ا ءارآب اعلیھ ات معلقافعالمرانون النصوص ق التنفیذ وفقالة في املشالموسوعة اي، جحمد ملیا )1(
  .28-27بق، ص السالمرجع النقض اأحكام و
  .القانون المدني الجزائري، المرجع السابق من  855 المادة )2(
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جة اجتھ وحایستخدمھ لححبھ اعلى ص مقتصرلسكنى حق ال وحق استعملااحق  أن اكم

 على شرط صریح اءابنإلا  زل عنھالتناأو لتصرف فیھ ایجوز  لاالأحوال ، وفي جمیع أسرتھ

   .)1(وجد شرط صریح یجیز ذلك إذاإلا  لحجز علیھایجوز  لي لاالتاوب ،مبرر قويأو 

 لحقوق لااھذه  أن راعتبالسكن بال وحق استعملاالحجز على حق التنفیذ وایستبعد  ھإنف الذ

 أن ع للغیر كوناتب لیة للمدین ولاالمالذمة اتدخل في  لانھا ئنین، لأاللد مالعان الضماتدخل في 

  . لحقا ال ھذاستعمایمكن للغیر  لمدین وحده ولاایقتصر على  الھاستعما

  نيالثالمطلب ا

  لمحجوز علیھاو جزالحالمتعلقة بالشروط ا 

 ماللقیجز الحالشروط في امجموعة من  فراتتو أنلمدین ا أمواللحجز على الإجراء  یجب

على حجز لل اتوفرھجب الوالشروط اءت لضبط اج إم  إمن ق  721دة الماو ،لحجزابعملیة 

   .رالعقا

لمدین ا أما، جراءاتلإالذي یتخذ ا بياجیلاالطرف الحجز اجز في الحائن الداویعتبر 

یشترط  ا، ویشترط فیھ مجھتھاموفي  جراءاتلإالذي یتخذ السلبي الطرف المحجوز علیھ فھو ا

  .جزالحائن الدافي 

في  إما، الأوللفرع اجز في الحالمتعلقة بالشروط ا إلىلشروط سنتطرق ابھذه  حاطةللإ

  .لمحجوز علیھالمتعلقة بالشروط ااول ني سنتنالثالفرع ا

   الأوللفرع ا

  جزالحالمتعلقة بالشروط ا

لمتضمن التنفیذي ال للسند مالحائن الدامن قبل إلا  یقبل ر لاالعقالتنفیذي على الحجز ا نإ

أو لمرتھن ائن الداك ازاممت ائنادأو  ادیاع ائنالمدین، وقد یكون دا أمواللتنفیذ على اب مالتزا

                                                           
ص  ،مصر ،لعربيالفكر ار اد ،ئيالقضالمنھج الجبري على ضوء التنفیذ اصول اھیم، ابرامحمد محمود  )1(

223.  
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أو  اصان خاك اءاسو امعنوی اشخص أیضالتخصیص وقد یكون احق أو  زامتیلااحب حق اص

  .اماع

لتنفیذي الحجز الب ائن طالدافي  افرھماتوجب الوالمصلحة الصفة واشرطي  إلى إضافة

جب الوالشروط اعلى  إم  إمن ق  721دة الماري نصت العقالعیني الحق اأو ر العقاعلى 

ة این یتبین عدم كفألسند تنفیذي، و لامایكون ح أن لمتعلقة بوجوباوئن الدافي  اتوفرھ

عیني على  أمینحب تاص ائنان داك إذا أما، ادیاع ائنان داك إذا اعدم وجودھأو ت لمنقولاا

جب الوالتنفیذ ات ائن بمقدمالدا ماقی إلى ضافةلإاب ایثبت ذلك، وھذ أن د حجزه فعلیھالمرار العقا

  .ووسائلھ لجبريالتنفیذ ا أنواعفي جمیع  اھإتباع

لسند ائن الدایكون بید  أن أولا :یلي فیماجز الحالمتعلقة بالشروط الذا یمكن تلخیص 

أو ت منقولاده محضر عدم وجود یكون بی أن :الثاثو لتنفیذات ابمقدمأن یقوم  انیالتنفیذي، ثا

  :الآتيوتفصیل ھذه الشروط على النحو . اتھایعدم كف

  لتنفیذيالسند ائن الدایكون بید  أن ـــ أولا

 من إجراءأي  في انونالمحددة قالتنفیذیة ات السنداأحد ئن الداد بییكون  أن ومعنى ذلك

یصححھ  ولا طلاالحجز بان اكإلا ولمنقول اأو ر العقاعلى  اءالتنفیذي سوالحجز ا إجراءات

  .ھأنواعوئصھ اتعریفھ وخص إلىوعلیھ سنتطرق  .)1(احقلتنفیذي لاالسند اوجود 

نون القا ائن بطریقة یفترض فیھالدانوني یحدد حق اعمل قبأنھ  لتنفیذيالسند الفقھ اعرف 

زعة في صحتھ ومن ثم یجعلھ وثیقة یتحتم امن كلأو بقة في موضوعھ ازعة ساحسم كل من

  .)2(لحقا ابت ضده ھذایثبتھ من حق على من ھو ث المختصة تنفیذ ما مةالعالسلطة اعلى ممثل 

نوني ارة عن عمل قاعب"  نھألجبري بقولھ التنفیذ ابھ احمد ھندي في كتألدكتور اعرفھ  اكم

لتي الورقة اھو أو لجبري اء اقتضلاالذي یرید ائن الدالحق  اكیدأتویتضمن  امعین یتخذ شكلا

                                                           
ة د علوم، تخصص حقوق أطروحنون ج، القار في العقالتنفیذي على الحجز اء، الزھراطمة ال فبوجلا )1(

  .64، ص 2018-2017، سنة
المتضمن قانون  25/02/2008المؤرخ في  08/09التنفیذ وفقا للقانون رقم عمر، طرق  اشاحمدي ب )2(

  .96، ص 2013 ،ر ھومةائر، دالجزا الإجراءات المدنیة والإداریة،
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لذي ا ساسلأاتكون ھي لأن لحة اص اصة بجعلھات محددة وشروط خانون صفالقا أعطاھا

  .)1("  لجبريالتنفیذ البدء في اعلیھ یمكن 

ت السندالمشرع ذكر ا أن نجد ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون انصوص ق إلىلرجوع اب

لتنفیذیة ات الجبري للسندالتنفیذ الث في الثاب الكتافي  اذكرھ ام امتفرقة منھد التنفیذیة في موا

وفي  اتنفیذی اعشر سند ربعةأذكر إذ  ؛ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اق 600دة المافي 

ئري وتم الجزا قلیمالإفي  اوشروط تنفیذھ ةالأجنبیت السنداذكر  607 إلى 605د من الموا

طة بعد الوساق في اتفلااعتبر محضر اإذ س مالخاب الكتافي  خرىلأات السنداذكر بعض 

ت تنفیذیة اسند: أصنافثة ثلا إلىت السندا، ویمكن تصنیف ھذه اتنفیذی اضي سندالقا مصادقة

في  التي تھمنات السندا سندرس ،)2(ئیةات غیر قضائیة وسندات تنفیذیة شبھ قضاوسند ئیةاقض

 أكثر الضوء علیھاحتى نتمكن من تسلیط  ادون غیرھ باسھلإار بشيء من العقاتنفیذ 

  .لأھمیتھا

  :یلي ات في مالسنداوتتمثل ھذه  :ئیةالقضات السندا  .أ 

ئیة، انھ ابتدائیةأو ئیة اتكون نھ أن ئیةالقضا الأحكامیشترط في  :ئیةالقضا الأحكامــ  1

 اعدات تنفیذیة ماتعتبر سند ف، لااستئنبلة للااتكون قأو  افھاستئنالتي یتم ائیة ابتدلاا الأحكامف

ت التي تعتبر سندا، الأحكامنفرق بین  اومن ھن. رة صریحةالمعجل بعبا نفاذباللمشمولة ا

  :ليالتالنحو اتنفیذیة على 

 یقتصر إنما وئیة، القضا الأحكاملتنفیذیة على اة ایلحمانون القایضع  لا :ئیةابتدلاا الأحكام

 :وھي )3(معینة أوصاففر فیھ تتو اعلى م

  .لتنفیذیةالصیغة الممھورة بائیة ابتدلاا الأحكامو  )4(لمعجلا نفاذباللمشمولة ا الأحكام 

                                                           
لجدیدة اعة املجار اد ،ریةالتجالمدنیة وات افعالمرانون اسة في قادر ،لتنفیذالصفة في احمد ھندي، أ )1(

  .13ص  ،2001سنة  ،ھرةالقا ،ب ط ،للنشر
نون القاجستیر في الما، مذكرة ام  انون ار في ظل قالعقالجبري على التنفیذ ات إجراءاس رحیمة، ابولعر )2(
  .23، ص 2017-2016ئر، سنة الجزاعة امص، جالخا
  .23، ص 2005لجدیدة، اعة املجار اسكندریة، دلاالجبري، التنفیذ اخرون، اعیل واسماعمر نبیل  )3(
 اذلى نفالمعجل ا اذلنفاف وینقسم استئنلااة وارضلمعالمشمول بھ رغم الحكم اھو تنفیذ : لمعجلا اذلنفا )4(

  .لمحكمةالحكم امعجل  اذنون و نفالقامعجل بقوة 
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 لشيء ائزة على قوة احأحكام أو  )1(ئیةائیة نھابتداأحكام نت اك اءاسو :ئیةالنھا الأحكام

درة الصائیة القضات ارالنسبة للقراب مرلأات تنفیذیة، وكذلك اتكون سندلأن تصلح  لمقضي فیھا

في  المنصوص علیھات لاالحافي  العلیالمحكمة ادرة عن الصا ائیة وكذالقضالس المجاعن 

 .)2(إم  إمن ق  374دة الما

على طلب  اءات بناراء من قرالقضایصدر عن  ام الأوامریقصد ب: ئیةالقضا الأوامرــ  2

 .)3(وفي غیبتھخر لآالحضور للخصم اتكلیف بأو فقة الخصم من مرا

 یؤمر  ا، حیث بموجبھاھإصدارلمحكمة ائن من الدا التي یطلب فیھاوھي  :الأداء أوامر

ءت بھ اج احسب م ابتاوث الأداءلدین یكون مستحق ا اھذ )4(لذي في ذمتھالدین اأداء بلمدین ا

 .إم  إمن ق  306دة الما

 لقسم ان اكأیا  )5(لیة استعجلااد الموالتي تصدر في ا الأوامرھي تلك  :لیةاستعجلاا الأوامر

 الیاستعجإأم  ،اعیاجتما الیاستعجاأم  ادیاع الیاستعجإ اقسمن اك اءالمحكمة، سواب اھأصدرلذي ا

بمختلف  الأقسامدرة عن ھذه الصالیة استعجالإ الأوامر، فكل اریاتج الیاستعجإأم  ،اریاعق

أو ة عارضبلة للما، وھي غیر قفاستئنالالي تنفذ رغم التات تنفیذیة، وباتعد سند اھأنواع

 .)6(لمعجلا نفاذالعلى  ضاعترالا

                                                           
 ،مصر ،لجدیدةاعة املجار اد ،د ط ،لجبريالتنفیذ ا ،حمد خلیلوأحمد ھندي أو عیلاسماعمر نبیل  )1(

  .23، ص 2001
  .قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن الفقرة الأخیرة  373دة الما )2(
  . 94بق، ص السالمرجع ا،لتنفیذيالحجز ا، مرامریةحمة )3(
، 1997نیة، الثالطبعة اا، لیبیلمفتوحة،اعة املجا ،لجبريالتنفیذ ات في امذكر ،لحمديا حلمي مجید محمد )4(

  .51ص 
 ،الجزائر،سة نظریة وتطبیقیةادر،ئريالجزانون القا املنظالتنفیذیة في الحجوز الدین، اسمي نور ابلق )5(

  .9، ص 2006، لنشرار اوبدون د
لنشر اعة واللطبر ھومة اد إ،م  إلمتضمن ق ا 08/09نون رقم اللق اوفقلتنفیذ اعمر، طرق  اشاحمدي ب )6(
  .128-127ص  ،2012سنة ،ئرالجزالتوزیع او
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 لخصوم اأحد على طلب  اءاضي بنالقا امؤقتة یصدرھ أوامروھي  :ئضالعراعلى  الأوامر

 اوھذ ؛)1(لحضور وفي غیبتھ ابخر لآالخصم الب دون تكلیف الغافي شكل عریضة وتتم في 

 .إم  إنون امن ق ابعدھ اوم 310دة الماأحكام ب عملا

 لرسوم التي تضم ائیة القضاریف المصاوتتمثل في : ئیةالقضاریف المصاتحدید  أوامر

لرسمي التبلیغ اریف الخصوص مصالدعوى وعلى اریف سیر المستحقة للدولة، ومصا

                المحامین أتعاب أیضاتشمل  التنفیذ كماریف التحقیق، ومصا إجراءات لخبرة واوترجمة 

أو ر القراأو لحكم ا ایكون مصدرھ أن ئیة یمكنالقضاریف المصاو). إم  إمن ق  418م  (

 .)2(مستقل أمرلدعوى بموجب افي  الفاصل مرلأا

 :وتتمثل في: ئیةات شبھ قضالسنداب ــ 

ت اعالنزاو الأمورفي  الطبیعیة  الأشخاص عندرة الصا الأحكاموھي  :لمحكمیناأحكام ـ  1

لصیغة ا ابعد منحھإلا  فذةاتكون ن ، ولاالتصرف فیھالتي للشخص مطلق ا موالالأحول 

بنص  لمختصة عملاائیة القضالمحكمة للجھة ایصدره رئیس  أمرعلى  اءالتنفیذیة، یتم ذلك بنا

  .)3(إم  إمن ق  1054 إلى 1038د من الموا

إنما وطعن ي لأخضع ت ولاطراف للأبلغ ت لاأحكام  وھي :رالعقاد على المزارسو أحكام  - 2

أو لعیني الكفیل اأو ئز الحاأو لمحجور علیھ ا إلزامب، اتضمنھ منطوقھ ابم اجبر ایتم تنفیذھ

 ھإخضاعلمشرع ا أوجب ا، كم)4(دالمزاعلیھ سي اللرر العقابتسلیم الأحوال رس حسب الحا

 .)5(لغیرالعیني وحتى یحتج بھ على اأثره لیرتب  للشھر

لرسمي السند اأو حكم لل نفاذ لا العاممبدأ ال :ةالأجنبیلرسمیة ات السندائیة والقضا الأحكام - 3

لمرونة ولتسھیل انوع من  ضفاءولإمن ذلك  ستثناءاغیر إنھ ئریة الجزا راضيلأافي  الأجنبي

ئر مع الجزافي  الأجنبيلسند اأو لحكم اتنفیذ  إمكانیة إعطاءیقتضي  مرلأافإن  جراءاتلإا
                                                           

  .143ص  ،مرجع سابقعمر،  اشاحمدي ب )1(
  .87بق، ص امرجع س ،لجبريالتنفیذ ا ،حمد خلیلا ،حمد ھندياوعیل اسماعمر نبیل  )2(
  .143بق، ص امرجع ساللتنفیذ، اعمر، طرق  اشاحمدي ب )3(
  . 141ص  السابق، لمرجعاعمر،  اشاحمدي ب )4(
لعلوم ال منشور في مجلة امق ،ریةالعقافظة المحائیة بالقضد ھدى قبابي، إیداع العقود والأحكام اط  )5(
  .464ص  ،2018نفي اج ،17عدد  ،سیةالسیانونیة والقا
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م  إمن ق  606و 605دتین الماأحكام  استلزمتھانونیة اق إجراءات إتباعوشروط معینة  احترام

 .)1(لتنفیذیةالقوة ا الأجنبيلرسمي السند اأو لحكم امنح أجل ء من القضا إلىللجوء اوذلك ب إ

بموجب  أسس :خرىلأالیة المات المؤسسالبنوك والح المؤسس لصانوني القالرھن ا -  4

رھن إنشاء لحق في ات المؤسسالبعض أعطى ، حیث )2(2003لیة المانون امن ق 96دة الما

لمحدد لھ اجل لأا انقضاءلمدین بعد التنفیذ على الیة عن طریق الما اتھان مستحقانوني لضماق

لتنفیذیة من قبل الصیغة ایمھر ب أن یجب اتنفیذی انوني سندالقالرھن اء، ولكي یعتبر اللوف

 .)3(لمرھونةاریة العقا ملاكالألحجز على الیة المات المؤسساأو یسمح للبنوك  امم. لمحكمةا

لصلح عقد ینھي بھ ا" لمدني انون القامن  459دة الماعرفت  :قاتفلااأو لصلح اضر امح - 5

دل التباعلى وجھ  ازل كل منھمایتنبأن  ، وذلكمحتملا اعان بھ نزایتوقیأو  ائماق اعان نزالطرفا

 : ج من ق م 461و  460دتین المالیة حسب التالشروط الصلح اشترط في ا اكم" عن حقھ 

 .لصلحا التي یشملھالحقوق اللتصرف بعوض في  ھلألح المتصایكون  أن .

لمشرع ا أجازف ،لشخصیةالة الحاأو  مالعا مانظلالتي تتعلق با الأمورلصلح في اینعقد  لا أن .

 )4( الإداريء القضادي والعاء القضا أماملصلح ا إجراء ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا نوناق في

لصلح بین ا، ویختلف إم  إق من  990دة الما إلیھا أشارتلتي المقررة للصلح ا الأحكامبھ التش

بل التشكیلة غیر قامن رئیس  أمرینتھي ب ريادالإء القضالصلح في ائیتین كون القضالجھتین ا

ضي القالخصوم وادي ینتھي بمحضر فقط یوقع من طرف العاء القضافي  إماطعن، ي لأ

من طرف القضاة والمودعة بأمانة  ھعلی ، بعد تأشیرلتنفیذيالسند الضبط، ویكتسب قوة ا أمینو

  الضبط

  

  

  

                                                           
  .ابعدھ اوم 157ص  السابق، لمرجعالتنفیذ، اعمر، طرق  اشاحمدي ب )1(
،  24/12/2002، المؤرخ في  2003ة ـــلیالمانون اق، المتضمن ال 02/11قانون رقم  من 96دة الما )2(

  . 35، ص  86ج ر، ع 
  .160-159بق، ص السالمرجع التنفیذ، اعمر، طرق  اشاحمدي ب )3(
ص  بقالسالمرجع ا،ئريالجزاللتشریع  ائیة وفقالجزالمدنیة واحیتین النالتنفیذ من ا، نالرحمارة عبد ابرب )4(

521.  
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 :وتتمثل في: ئیةاقضالت غیر السنداج ــ 

لمدة وعقود السكنیة محددة اریة والتجا تایجارلإابلمتعلقة ا اسیملا :لتوثیقیةالعقود اــ  1

لتوثیقیة ھي كل العقود او .لودیعةاعقد لرھن والبیع والوقف والھبة واو ریةالعاولقرض ا

 المختصون بتحریرھالموظفون ا التي یحررھانونیة ات قالمشتملة على تصرفات المحررا

 .لعدلارة ابعة لوزالتالتوثیق اتب ابمك اوتوثیقھ

 الموثق، وفقا أماملتي تتم انونیة القا عمالللإشكل رسمي إلا  لتوثیق في جوھره لیساو

ء في القضادخل یت ت لاالمحرراري، وھذه العقالشھر انون اق اعلیھ لتي نصا للإجراءات

بط الضا إلىللجوء ائن ایحق للدجل لأا، فبعد حلول )1(التنفیذیة علیھالقوة ا إضفاءفي أو  اتكوینھ

  :یأتي افیم اویمكن تلخیصھ التنفیذي حتى یصلح للتنفیذ جبرالسند اتسلیمھ أجل لعمومي من ا

 اتنفیذی ایعد سند ، وعلیھ لااجبر تنفیذه یمكنشيء  إلزاملموثق المحرر ایتضمن  نأ 

  .بشيء معین شخاصلأاأحد  إلزامنوني محدد دون امركز قإنشاء بلذي یكتفي المحرر ا

 ورد في  اویعتبر م الأداءل ار وحالمقدالوجود ومعین السند محقق ایكون مضمون  نأ

عن طریق إلا  لموثقالتنفیذیة للمحرر القوة ایمكن تعطیل  فة، ولاالكالرسمي حجة على العقد ا

سبب مثل ي لألتنفیذي السند المطلوبة في الشروط التنفیذ حول عدم توفر ازعة في اتقدیم من

   .)2(لجبريالتنفیذ التي تنظم النصوص الفة امخأو تھ ابمقدم مالقیاعدم 

 ت تنفیذیة،اسند ابوصفھریة التجا الأوراقتنفیذ  أجازلمشرع ان اك إذا: ةریالتجا الأوراقــ  2

  :لیةالتا جراءاتلإا باتخاذمشروط  اتنفیذھفإن 

  لتقویم یتوقف على ا اھذلأن لسحب، اء للمسحوب علیھ في سند الوفاج لعدم احتجلااتقدیم

یؤدي  التنفیذ مماض وتوقیف اعترللا ات ودفوع تصلح كلھازعامن اعنھتنشأ  نونیة قداق ةمد

  .امن تنفیذھ دةاستفلااعدم  إلى

                                                           
لجدیدة للنشر اعة املجار اریة دالتجالمدنیة وات افعالمرانون اسة في قادر،لتنفیذالصفة في احمد ھندي، أ )1(
  .137ص ، 2000سنة  ،مصر ،سكندریةلاا
، ص 2003لجدیدة، مصر، اعة املجار اتھ، دإجراءاعده والجبري، قوالتنفیذ احمد ھندي، أنبیل عمر و  )2(

193-194.  
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 ري، لكي التجانون القا التي نص علیھالمدة ال خلا ئھموكفلالمظھرین ا إلى إشعار إرسال

لمشرع ا اعتبرھالتي اریة التجا الأوراق، و)1(ءلكفلااولمظھرین ا إلىلرجوع ائن من الدایتمكن 

 :ليالتوا ىكسند تنفیذي ھي عل

 المدین طبقا إلىت اجاحتجلرسمي للاالتبلیغ التنفیذ بعد اب لزاملإابع اوتكتسي ط :تجالسفا - 

 إجراءات ستوفتا إذاري فالتجانون القامن  444 إلى 441د المواري من التجانون القاحكام لأ

لمدین ا أمواللحجز على ائن از للداء جالوفاولم یتم  انفآلمذكورة اد اللمو اطبق جاحتجالا

  .لسفتجةابموجب 

د المواحسب لشیك مقررة  للسفتجةلنسبة اج باحتجلااب ةلمتعلقا الأحكامكذلك نفس : تالشیكا - 

 .ئريالجزاري التجانون القامن  517 إلى 515دة المامن 

في  المعترف بھاریة التجات السندالمشرع ضمن ا اھأدرجریة اورقة تج ھو :مرلسند لأا - 

ویطبق  471دة الما إلى 465دة الماني من الثالفصل ابع الراب الكتاري ضمن التجانون القا

 .)2(لسفتجةاى لتي تسري علا یةجرائلإالموضوعیة والشروط انفس  مرلألسند اعلى 

 لتنفیذيالسند انون صفة القا التي یعطیھا الأوراقلعقود واد ــ 

 لمؤرخ ا 91/25نون القاحكام لأ اطبق )3(لدولةا أملاكإدارة درة عن الصالتحصیل ات اسند

في  151 إلى 140د المواضمن  1992لیة لسنة المانون المتضمن قا 18/12/1991في 

لدفع مع تقدیم ا تأجیللمحددة، دون طلب ا ھآجاللدولة في ا أملاكص بالة عدم تسدید دین خاح

لتحصیل ابعة یكون سند المتاب أمرأول  لمدین قبل تبلیغھا إلى اسب سندالمحات یوجھ اناضم

 إجراءات استنفاذلتنفیذیة، وبعد الصیغة الذي یعطیھ الدولة ا أملاكمن طرف مدیر  اموقع

لدولة تحصیل حقوق ا أملاكدارة لإیمكن  ایوم)  20( ن یعشرأجل لمدین في ا إنذاربلتبلیغ ا

لة عدم وجود المدین في حات ارالتنفیذي على عقالحجز الدولة، عن طریق ا أملاك تاواتإو

                                                           
، ردنلاان اعم ،لتوزیعاللنشر و فةالثقار ارنة، داسة مقالتنفیذ، درانون اقأحكام شرح لعبودي، اس اعب )1(

  .60، ص 2007
، ص 2008ئر، الجزا، 1لخلدونیة، ط ار اري ج، دالتجانون اللق اریة وفقالتجاق ارولاار، اعم عمورة )2(

  .ابعدھ اوم 194
، 2013سنة  ،ئرالجزا ،لخلدونیةار اد ،ئیةالغیر قضات السندا ،نونیةات قاسادر ،سمابوسري محمد بلق )3(

  24ص 
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لمدنیة ا جراءاتلإانون اق التي یفرضھا جراءاتلإاعیة فیھ المدین، مرا ت لدىمنقولا

 .ةالإداریو

 02/2008/ 23لمؤرخ في ا 08/08نون القاعي، خول اجتملاان الضمات ات ھیئاحقملا 

حقة لملااسطة ابو اتحصیلھ 45دة الماعي في اجتملاان الضمال ات في مجازعالمنالمتعلق با

ن الضمالة ھیئة اوك مدیر التنظیم، ویوقع علیھارة محددة عن طریق استماعن  رةاھي عبو

من  51دة الماحكام لأ اعي طبقاجتملاان الضمالمعنیة تحت مسؤولیة مدیر ھیئة اعي اجتملاا

 تأشیرلابعد إلا  لتنفیذیةات السندالوثیقة ضمن ار ھذه اعتبایمكن  ، ولاانون شخصیالقانفس 

لمدین ا إلىتبلغ  و ،)1(لمدینان امك اصھاختصائرة التي یقع بدالمحكمة امن طرف رئیس  اعلیھ

سطة محضر ابوأو  مستلااعي بمحضر اجتملاان الضماقبة معتمد لدى امن طرف عون مر

نون الق المدین طبقاعلى  اجبر الشروط، یمكن تنفیذھالوثیقة استوفت ھذه ا إذائي، فاقض

 .ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا

 عدم وجود المنقولات أو عدم كفایتھا للوفاء إثبات -  انیاث

لتنفیذیة ا وأ لتحفظیةالحجوز ا أنواعفي جمیع  اتوفرھجب الوا مةالعالشروط ا إلى إضافة

لتنفیذي على الحجز ا اصة ینفرد بھاخ أخرىك شروط ار ھنالعقاأو لمنقول المنصبة على ا

ن أ ، غیراتھایعدم كفأو لمنقولة ا موالالألحجوز، وھو شرط عدم وجود ار دون غیره من العقا

  .رالعقالعینیة على ات أمینالتا أصحابئنین الدادي دون العائن الدالشرط یتعلق با اھذ

لمدین ا أموالء من ایش ام راختیائن في الداعدة حریة ایقوم على ق أن لتنفیذافي  صللأاف

لتنفیذي على الحجز الغیر قبل اللمدین لدى  التنفیذ على ما راختیا مثلاف، اللتنفیذ علیھ

  .)2(لمنقولا

لتوقیع  امعین اترتیب أوجبأین  عدةالقاعلى ھذه  اءاستثنا أوردئري الجزالمشرع ا أن غیر

د السد اتھایت وكفلمنقولااري في وجود العقالعیني الحق اأو /ر والعقالتنفیذي على الحجز ا

                                                           
  .162ص  ،2007،سنة ئرالجزا،3ط ر ھومة،اریة، دالعقات ازعالمنا، اشاحمدي بلیلي زروقي، )1(
 ابقعیة، مرجع سمالجات المطبوعار اریة، دالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ا تإجراءاء، الوفا بواحمد أ )2(

  .277ص 
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تجرید  إلىلذي یھدف النیة ا سيءئن الدالمدین من اة ایلترتیب حما اة من ھذایلغادینھ، ولعل 

عدم وجود  إثباتر العقالتنفیذي على الحجز الب ائن طالداتھ، وعلى اممتلكأھم  من لمدینا

 ،ریفالمصالدین واد السد إثبات عدم كفایتھا في حالة وجودھا أو  ات للمدین للتنفیذ علیھمنقولا

ئن ایجوز للد" : بقولھ إم  إمن ق  721دة المانص  فيئري الجزالمشرع انص علیھ  اوھو م

ن اك إذاعة، امشأو نت اریة لمدینھ، مفرزة كالعقالعینیة الحقوق اأو /ت وارالعقالحجز على ا

  ".  اعدم وجودھأو لمنقولة لمدینھ ا موالالأة ایثبت عدم كفابیده سند تنفیذي و

فإن  ليالتا، وب)1(ءانة للوفمالمدین ضا أموالجمیع  أن لمدنيانون القافي  مةالعاعدة القا

 یمكنواحد لال المائن، فاحة لكل دامت إمكانیةللتنفیذ، وھي  موالالأھذه  إخضاع إمكانیةئن اللد

 ؛ل للمدینامأي  یحجز على أن ئنایمكن للد ھإنلذلك ف ا، وتبعمالتزامن  كثرلأ انایكون ضم أن

  .من حجز كثرلأ یكون محلا أن یمكن خیرلأا اھذو

عدة، القاعلى ھذه  اقید ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون ائري في قالجزالمشرع ا أوردوقد 

لحجز المدین متوقفة على شرط یجب تحققھ حتى یجري ات ارالحجز على عقا إمكانیةوجعل 

ز نزع ملكیة اھو عدم جوو إم  إمن ق  620دة المانصت علیھ  موالالألنوع من ا اعلى ھذ

. )2(اعدم وجودھأو لدین اء بالمحجوزة للوفات لمنقولااة ایلة عدم كفافي حإلا  لمدینات اراعق

ت، لمنقولااعلى  أولالتنفیذ اوجوب  إلىلتي تشیر ا، وإم  إق  620دة المابنص  عملا اوھذ

نت اك امھم تارالعقالتنفیذ على ایتم  فإنھ التنفیذ علیھایتم  تمنقولالم تكن للمنفذ علیھ  نإو

   .)3(نفسھ نونالقامن  623و  622دتین الماأحكام ة اعامع مر اقیمتھ

تخصیص أو ر مثقل برھن افي عق اتنفیذی ابیدھم سندلذین العینیة ات أمینالتا أصحاب أنإلا 

 ءاستیفلار العقاشرة على التنفیذ مبایجوز لھم إذ  ؛عدةالقافھم مستثنون من ھذه  امتیازأو 

 اوھو م ،.لدیناء باللوف اتھایعدم كفأو ت مدینھم ة منقولاایلنظر عن كفا، بصرف )4(دیونھم

 أن لحجز علیھاد المرار العقاویشترط في  إم  إمن ق  620دة المانیة من الثالفقرة اإلیھ ذھبت 

                                                           
  ......".ء دیونھانة لوفامض المدین جمیعھا أموال" ئري الجزالمدني انون القامن  188دة الماتنص  )1(
  .59، ص 2003ر ھومة، ائر، دالجزاري، العقاء القضاعمر،  اشاحمدي ب )2(
دون طبعة، الجزائر، سنة  الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون الوجیز في شرح قا، اللهمسعودي عبد  )3(

  .200ص ، 2011
  .60، ص المرجع السابق ئري، الجزانوني القا املنظالتنفیذیة في الحجوز الدین، اسمي نور ابلق )4(
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 أموالھ ولیس بأموالب تھالتزامالمدین یضمن ان أ لشرط ھوا اھذ أساسوللمدین  ایكون مملوك

لحجز ائن ایجوز للد الغیر، بینماعلى حق  اءاعتدایشكل  موالالألحجز على ھذه ان أغیره، و

لحجز اد المرار العقاشرط ملكیة  أنإلا  لشیوع،ار على العقالمملوكة لمدینھ في الحصة اعلى 

 اجبر ؤهاقتضاد المرالدین اد ان لسدالمقدمة كضمات ارالعقاك تاءاستثناعلیھ للمدین یرد علیھ 

ئن یقضي بعدم احكم للد لغیر، وصدرا إلى ابنقل ملكیتھ التي تصرف فیھالمدین ا موالأكذلك 

لحجز علیھ حتى ائن الغیر فیكون للدا إلىلمدین ار اعق لذي نقل ملكیةانوني القالتصرف ا نفاذ

لة یتم الحار في ھذه العقائن على الدابھ  ماقلذي الحجز ا أن على،لمدینا نت ملكیتھ لغیراكن او

  .ئنالدافذ في حق اقل للملكیة للغیر غیر نالنالتصرف اللمدین لكون  ار مملوكالعقا أن راعتباب

لحجز اب أمرلحجز علیھ فیستصدر الذي یرید ال المار ایخت أن ئنایمكن للد وبناءا علیھ

على  اعدة قیدالقاوضع لھذه  إم  إق  غیر أن، )1(لعلنياد المزادیونھ ثم بیعھ في  ءاستیفلاعلیھ 

  .إم  إمن ق  721دة الما اعدة نصت علیھالقائن، وھذه الدالمدین من طرف ا أمواللتنفیذ على ا

 أن لتنفیذيالسند ائزین على الحالعینیة الحقوق ا صحابلأیجوز  نھأ ویتمثل ھذا القید في

حق أو لتخصیص احق أو لرھن العینیة كاتھم أمینالمتصل بتار العقالتنفیذ على اب ایبدؤو

فیة المنقولة كا موالالأن ھذه إلمدین وامنقولة لدى  أمواللنظر عن عدم وجود ابغض  زامتیلاا

  .)2(لدیناء بافیة للوفاغیر كأو 

لمرتھنین ائنین الدالتي خصت انیة الثا افي فقرتھ إم  إمن ق  721دة الماستثنتھ ا ام اوھذ

لحجز ا إجراءات شرةالذي یمكن لھم مبالتخصیص احقوق  أصحابو زامتیلااحقوق  أصحابو

  .)3(تلمنقولاالحجز على المرور على اري بدون العقا

 أن شرةار مبالعقایحجز على  أن ز قبلالممتائن الدایجب على  نھأ إلى شارةلإاوتجدر 

یمكن  لمختلفة، فلااریف المصالدین واد جزء من السد الأقلفیة على ار كالعقاقیمة بأن  أكدیت

                                                           
، 2الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، طنون الحصیلة في قائي وتوزیع القضالتنفیذ ا ،محمد حسنین )1(

  .128ص  ،1989سنة  ،بیروت ،حلفلاامكتبة 
القانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، الطبعة الثانیة، الجزائر، لتنفیذ في این، طرق نمحمد حس )2(

  .182، 2003سنة 
  .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق من  721/02 المادة )3(
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 الدین ویكون ھذامن  ایغطي جزء أن الأقلن غیر ذلك، حیث یجب على اك إذار العقاحجز 

  . لعقداصة بالخا جراءاتلإافي مثل ھذه  الشرط جوھریا

  ئنالداأو جز الحاأو لمنفذ ا صفة  -  الثاث

لسند ال لصفة من خلاالتنفیذ وتثبت ھذه ا إجراء صفة في اجز ذالحائن الدایكون  أن یجب

أي  –لصفة الھذه  ائزایبقى ح أن ، ویجب)1(لموضوعيالحق احب اص نھألذي یؤكد التنفیذي ا

أحكام ب عملا اصحیحلتنفیذ احتى یكون  اتھاینھ إلىلتنفیذ إجراءات ا ئن من وقت بدءالداصفة 

للصفة  ائزایكون ح أن ءالقضا أماملدعوى التي تشترط في من یرفع ا إم  إمن ق  13دة الما

لصفة ازة ایتعلق بحی ائیة فیمالقضالدعوى احكم  التنفیذ حكمھاولھ مصلحة في ذلك وخصومة 

 .)2(لمصلحةاو

من  722دة المایفھم من نص  ام اوھذ )3(لمعنوياأو  لطبیعيا الشخصویستوي في ذلك 

رئیس  إلىریة، العقالعینیة الحقوق اأو /ر والعقالحجز على ایقدم طلب " لتي تنص ا إ م إق 

أو نوني القاممثلھ أو ن ئالدامن طرف  ،رالعقا اصھاختصائرة التي یوجد في دالمحكمة ا

  ... ".قياتفلاا

ل لھ اكمح اصاخ ان خلفاك اءائن سوالداخلف  إلىینتقل  أن لتنفیذ یمكنالحق في ا نإ

لتي تخول الصفة ا إثبات، بشرط )4(رثالواك اماع اخلفأو لتنفیذي السند ابت في الثالدین، اب

  .يصللأائن الدامن  لتنفیذ بدلاا اتخاذلحق في ا

رفع  نھألطرفین اأحد ثبت أنونیة والقابة النیافي أو لورثة ازعة في صفة احصلت من إذاو

ئي یحرر محضر بذلك، ویجوز القضالمحضر افإن  لموضوعاضي اق أمامئیة ادعوى قض

                                                           
، ص 2009دار الجامعة الجدیدة، لبنان، سنةلتنفیذیة، ات اشر للسندالمبالتنفیذ اني، النیداري حسن انصلاا )1(

134.  
  .73بق، ص التنفیذ، مرجع ساعمر، طرق  اشاحمدي ب )2(
ئر، الجزا ،1دي، ط ات بغدائیة، منشورالجزالمدنیة واحیتین النالتنفیذ من ارة، طرق ان بربالرحماعبد  )3(

  .20، ص 2009
  ..من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق 615المادة  )4(
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یخضع للتثبیت ویبقى  لة لاالحالحجز في ھذه امدینھ و أموالحجز تحفظي على  إجراءئن اللد

  .)1(لتنفیذازعة في المنالفصل في دعوى احین  إلى اصحیح

  نيالثالفرع ا

  علیھ زلمحجوالمتعلقة بالشروط ا

لجبري التنفیذ ا إجراءاتلذي تتم الشخص اعلیھ ھو  زلمحجواأو لمنفذ علیھ اأو لمدین ا نإ

بت في الثا الأداءبنون القاقة، وھو من یلزمھ لعلاالسلبي في ھذه الطرف اجھتھ وھو افي مو

في  المدین، كماغیر آخر  المحجوز علیھ شخصاأو لغیر المنفذ علیھ من التنفیذ، وقد یكون اسند 

دة المالنص  اطبق ان دین غیره وھذاره لضمارھن عق لذيالعیني الكفیل ال التنفیذ على مالة اح

لتتبع، اعدة حق الق ائز وذلك تطبیقالحالمرھون في ید ار العقالتنفیذ على او، من ق م ج 644

ر العقاملكیة إلیھ نتقلت الذي ائز الحالة ضد الحالتنفیذ في ھذه المرتھن فائن المقررة للدا

  .)2(من ق م ج 911دة اللم اوفق الیس مدین نھألمرھون رغم ا

ن اك اءاعلیھ سوز لمحجواأو لمدین اأو لمنفذ علیھ ایكون  أن یشترط نھأذلك  إلىأضف 

ر مثقلة العقاملكیة إلیھ نتقلت ا ائزاحأو لدین غیره  اناره ضماقدم عق كفیلاأو  ایأصل امدین

لتنفیذ اد الذي یرار العقاك لالكین صفة مالما شخاصلأاء یكون ھؤلا أن عیني، یجب أمینبت

 أن لتنفیذ یجبا إجراءات علیھ كونز لمحجواأو لمنفذ علیھ اأو لك الما أھلیة و، )أولا( علیھ

أو ن ذلك ضد شخص طبیعي اك اءانوني سوالقاممثلھ  إلىلذلك و ھللأالك الما إلىتوجھ 

  .)انیاث( معنوي

  صفة ال  - أولا

 اتخاذصفة في  المنفذ ضده ذاأو لمدین ا والمتمثل في لسلبيالطرف ایكون  أن یشترط 

یكون  أن أیضائن، حتى یشترط اللد ایأصل القول فقد یكون مدیناسبق  اضده وكم جراءاتلإا

  .رالعقاحب ملكیة اص

                                                           
المؤرخ في  08/09العربي شحط عبد القادر، طرق التنفیذ في المواد المدنیة والإداریة وفق قانون رقم  )1(

  .24ص .2010، منشورات الالفیة الثالثة، الجزائر، 25/02/2008
  .132ص  ،بقالسالمرجع ا ،ریةالتجالمدنیة وات المرفعانون اسة في قالتنفیذ درالصفة في ا ،حمد ھنديأ )2(
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 ؛لتنفیذامحل  مازلتلاا تھرتب في ذملذي تالمدین المنفذ علیھ ھو ایكون  أن صللأا: لمدینا - أ 

 المنفذ علیھ شخصا اك صور قد یكون فیھاھن لتنفیذ، ولكنالمذكور كطرف سلبي في سند اوھو 

لمدین، التنفیذ على خلف امن ق م ج مثل  884دة المالنص  اطبق يصللأالمدین اغیر آخر 

 لمورث لاا أموال أن لدیون ومعنى ذلكاد ابعد سدإلا  تركة لا نھأ مةالعاعدة القاحیث تقضي 

ة ــــــجھادر في موالصالتنفیذي السند افإن  ليالتاء بدیونھ، وبالوفابعد إلا  لورثةا إلىتنتقل 

لورثة، ولقد نظم الموجودة بحوزة التركة اجھة اینفذ في مو)  يصللأالمدین ا( لمورث ا

نفصل  أن حیث یمكن إم  إمن ق  618و  617دتین المائري ذلك بمقتضى نص الجزالمشرع ا

  :یلي ادتین كمالماء في نص اج ام

 إلىلتنفیذي السند التنفیذ فیشترط تبلیغ ا إجراءات لبدء فياقبل  يصللأالمدین اتوفى  إذا - 1

    612دتین الماحكام لأ اء وفقالوفاب ھمإلزاموحدھم في موطن مورثھم، أ إلىأو لورثة جملة ا

 15أجل ء في الوفالرسمي وتكلیفھم بالسند الورثة باحیث یجب تبلیغ  ق إ م إ ،من  613و 

  .)1( إم  إمن ق  613دة المالمذكورة في نص ات انالبیاء الوفالتكلیف بایشمل  أن ویجب ایوم

تستمر على تركتھ  فإنھا اتھایلتنفیذ وقبل نھا إجراءات لبدء فيالمنفذ ضده بعد اتوفى  إذا - 2

 ى منالأوللفقرة ا 618دة المالنص  اجدید، وفق إعلانة دون الوفاتتوقف ب ولا مالعاوضد خلفھ 

 .إم  إق 

 لمنفذ ضده عن ورثة اوتوفي  البدء فیھالم یتم أو  جراءاتلإالبدء في اتم إذ  الة ماوفي ح

على عریضة من  أمریستصدر  أن لتنفیذالب ایمكن لط ھمإقامتیعرف محل  لاأو غیر معلومین 

 618دة المالنص  الورثة وفقاص لتمثیل التركة بتعیین وكیل خا التي توجد فیھالمحكمة ارئیس 

 . )2(نیةالثالفقرة ا

                                                           
جبار، الوجیز في التنفیذ طبقا لأحكام قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، الجدید، دار الغرب للنشر  امال )1(

  .23و22، ص 2011والتوزیع، ب ط، الجزائر، 
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري  618المادة  )2(
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 الیس مدین نھألھ رغم التنفیذ على ماصفة في  ولعیني ذالكفیل ایعتبر  : لعینيالكفیل ا - ب 

بدفع دین غیره  انون ملزمالقائن فیكون بقوة الدا هجات املتزاأي  جز ولم یترتب في ذمتھاللح

  .)1(لذي یملكھار العقاه انوني تجالقالمركزه  انظر

لمدین اھن ھو الرایكون  أن یجوز: " تنصلتي امن ق م ج  884دة الما قرتھأ ام اوھذ

 الكام ھنالرایكون  أن یجبلتین الحا اوفي كلت،لمدین المصلحة  ایقدم رھنآخر  اشخصأو نفسھ 

  .)2(.. ".للتصرف فیھأھلا ولمرھون ار اللعق

بق في امرھون بموجب سند سلار العقاعلى  اعینی احق كتسباھو كل من : رالعقائز اح -ج 

ئز الحایتلقى فلمضمون الدین اعن  یكون مسؤولا أن ر دونالعقاحجز  أمرشھره على شھر 

سنده  أشھرئز قد الحایكون  أن بل للرھن، ویجباقآخر  حق عینيأو أي لمرھون ار العقاملكیة 

لتنفیذ على او ھھاتجج بحقھ احتجلاائن من الدالرھن حتى یتمكن المرتھن ائن الدابعد قید 

  .تھاراعق

إلا ا ئز لیس مدینالحا أن لرغم منالتتبع بائن حق الرھن للداحق  یخول ساسلأا اعلى ھذ

 ام ایتخلى عنھ وھذأو لرھن ار من العقایطھر أو لدین ایقضي  أن ئزالحار اختا إذا الة مافي ح

  .إم  إمن ق  734دة المافي  أیضاورد  ام ا، وھذ)3(من ق م ج 911دة الما تھأكد

 المحجوز علیھ كماأو لمنفذ علیھ ارغم تعدد صور  ھنأ إلىحظة لملااتجدر  خیرلأاوفي 

لمدیونیة فیھم ارغم تحقق صفة  أصلالتنفیذ علیھم ایجوز  لا أشخاصك اھن أنإلا ا بقاسرأینا 

من ق م ج،  689دة الماو إم  إمن ق  800دة المادین في نص محد شخاصلأاء وھؤلا

نت اك اءاسووصة، اخأو ة ماوطنیة عت اممتلك التنفیذ علیھالمطلوب ا موالالأنت اك اءاوسو

لمؤرخ في ا 90/30نون القائري بعد تعدیل الجزالمشرع ات ولكن منقولاأو ت اراعق

 04دة المالوطنیة، نص في ا ملاكالأنون المتضمن قا 08/14نون رقم القاب 01/12/1990

 البلدیة وھذاة ویلولااصة للدولة، الخا ملاكالألحجز على ائن ایمكن للد نھأنیة الثالفقرة امنھ في 
                                                           

دة امذكرة لنیل شھ ،ئريالجزانون القاظل  ر فيالعقاشر على المبالجبري غیر التنفیذ ا ،ياونبیلة عیس )1(
 ،2004سنة  ،لبلیدةاعة سعد دحلب بامج ،لحقوقاكلیة  ،عيالزراري والعقانون القاجستیر، تخصص الما

  23ص 
  .، المرجع السابق ئريالجزالمدني انون القامن  844دة الما)2(
  .، المرجع نفسھ ئريالجزالمدني انون القامن  911دة الما)3(
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لتنفیذ على از المصریة وھو جوالنقض اتبعتھ محكمة المصري وا لفقھإلیھ اذھب  امع م اشیاتم

تكون  أن لدولة یفرضا امحترا أن أساسلحجز على اصة للدولة بطریق الخات الممتلكا

لسلك ال اورج ةالأجنبیسیة للدول الدبلومات الھیئاعلى  أیضالحجز ایمكن  لا اكم ،)1(نونیةاق

 التنفیذ علیھاویخضع  مالعالدولي انون القانة مقررة في اصسي، فھي محمیة بموجب حالسیا

 .)2(لدولیةات اقیاتفلاا التي تحددھاعد اللقو

  السن القانوني  – انیاث

لأن لتنفیذ اف نوع ختلاازمة بللاا ھلیةلأامن یتمتع ب إلىلتنفیذ ا إجراءات توجھ أن یشترط

 أن ر، غیرالعقالذي ھو المنفذ ضده واأو لمنفذ علیھ ال الجبري تستھدف مالتنفیذ ا إجراءات

ھذه لأن نونیة القات اللتصرفأھلا لتنفیذ ضده ایكون من یجري  أن نون لم یشترطالقا

لتنفیذ ا أن ذلك إلىأضف  ،بإرادتھد اعتدلاالھ دون ام ابقاس اقلن اتستھدف كم جراءاتلإا

 أھلیةلتنفیذ حتى یشترط الب ابینھ وبین ط انونیاق ایعتبر تصرف لمدین لاا أمواللجبري على ا

  .لمنفذ ضدها إرادةیتوقف على  لتنفیذ لاالأن ، امحض ارة ضررالضات التصرفا

 أن جراءاتلإایلزم لصحة ف امعنوی اشخصأو  اعدیمھأو  ھلیةلأاقص المدین نان اك إذا أما

أو  صللأامن  ھلیةلأاقص ان ناء كا، سولاحولأافي كل  شخاصلأاء توجھ ضد من یمثل ھؤلا

من  عارض أصابھثم  ھلیةلأال مالتنفیذ ضد كا إجراءاتبدأت  إذا ،)3(مالتزلاابعد طرأ 

 ابقة وھذالسا جراءاتلإاتبطل  ضد من یمثلھ ولا جراءاتلإابعة افیجب مت ھلیةلأا عوارض

لعینیة الحقوق اأو /ر والعقالحجز على ایقدم طلب .. ." إم  إمن ق  722دة المالنص  اوفق

من أو ئن الدار، من طرف العقا اصھاختصائرة التي یوجد في دالمحكمة ارئیس  إلىریة العقا

  .)4(.. ".قياتفلااأو نوني القاممثلھ 

                                                           
 02/01/1990، المؤرخة في 52، ج ر، ع لوطنیةا الأملاكنون اقالمتضمن  90/30قانون رقم  )1(

المؤرخة في  44،ج ر، ع 20/06/2008المؤرخ في  14/ 08المعدل والمتمم بموجب القانون رقم 
03/08/2008..  

ق، ـــبالسالمرجع ائري، الجزانون القار في ظل العقاشر على المبالجبري غیر التنفیذ اي، اونبیلة عیس )2(
  27ص 

، 2005، الجزائر، 4ج، ط.م.الجزائري، د لمدنیةالإجراءات انون التنفیذ في قالطرق محمد حسنین، ا )3(
   .16ص 

  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق 722المادة  )4(
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لمختصة المحكمة ارئیس  إلىیلجأ  أن لتنفیذالب الم یكن للمنفذ علیھ من یمثلھ فلط إذا أما

لتنفیذ ا إجراءات على عریضة حتى یتسنى توجیھ أمرص بموجب الطلب تعیین وكیل خ

  .)1(هضد

في من أو صر التنفیذ ضد قا إجراءات من إجراء بتوجیھ ماق إذائي القضالمحضر افإن  الذ

 بلااولیس ق ،طلاایكون ب جراءلإا اھذفإن  نون لتمثیلھالقاعینھ  من إلى احكمھ دون توجیھھ

 أن ذلك إلىأضف  نونالقاصر محمي من طرف القالأن ، صرالقالمدین امن طرف  بطالللإ

 إجراءاتلأن  منھ قبولا اعتباره یمكن لموجھ ضده لاا جراءلإاصر على القا ضاعتراعدم 

  . افیھدارة للإدخل  لتنفیذ لاا

ة ایسبة جنابیة بمنالمحبوس بمؤسسة عقالمدین التنفیذ على ا ئريالجزالمشرع ا أجاز

  .ھأموالولم یكن لھ من یتولى تسییر  أكثرفجنحة بعقوبة سنتین أو  ائیانھ امحكوم علیھ

لمحكمة عن طریق ارئیس  إلىیقدم طلب  أن لتنفیذالب الة یمكن لطالحاففي ھذه 

غیره یحل أو لمنفذ ضده ائلة اص من عابتعیین وكیل خ أمر إصدار افیھ ل یطلباستعجلاا

  :تینایلغ جراءلإا استحدث ھذالمشرع الأن ر العقالتنفیذ على ا أثناءلمحبوس المدین امحل 

ھ أمواللتصرف في المدین با ماق إذا اسیمئن لاالداب الإضرار إلىلمدین قد یؤدي احبس  أن - 1

لحبس ثم اء مدة انتھائن الدار انتظالتجنب  جراءلإا المشرع ھذاوضع  الحبس، لذال مدة خلا

  .)2(لمفرج عنھالمدین التنفیذ ضد ا إجراءاتب مالقیا

 رئاك طاھن أن الحبس، كماره وھو في المتخذة على عقالتنفیذ ا إجراءاتبلمدین اإعلام  - 2

من  245دة الما أن جر، حیثالتالمدین ا إفلاسوھو صدور حكم بشھر إلیھ  شارةلإایمكن آخر 

رئ من اھ، یعتبر طإفلاسلذي تم شھر اجر التالمدین المتعلقة با )3(ئريالجزاري التجانون القا

لمدین افردي ضد  إجراءأي ب مالقیایمنع  أصلك فلاسلإا أنإذ  ؛جرالتالمتعلقة بالتنفیذ ارئ اطو

لمفلس بعد صدور اجر التالمدین الجبري ضد التنفیذ ا إجراءات یمنع توجیھأي  لمفلساجر التا

                                                           
  .16، المرجع السابق، ص ئريالجزالمدنیة الإجراءات انون التنفیذ في قالطرق ا محمد حسنین، )1(
  .18الجزائري،نفس المرجع، ص  لمدنیةالإجراءات انون التنفیذ في قالطرق امحمد حسنین،  )2(
المتضمن القانون التجاري  26/09/1975المؤرخ في  75/59من الأمر رقم  245المادة  )3(

  .19/12/1975، مؤرخة في 101والمتمم، ج ر، ع  الجزائري،المعدل
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أو  اتنفیذیأم  الحجز تحفظیا ان ھذاك اءالحجز سوالنوع من ا ان ھذاكأي ھ وإفلاسحكم بشھر 

  .لمنقولالتنفیذ على ار والعقالتنفیذ على الفقھ یفرق بین ا أنإلا  ،منقولاأم  اران عقاك اءاسو

ضد  امسبق الذین قد تحصنوالمرتھنین ائنین الدابأن  قرتري التجانون القانصوص ف

على  لویةأو ملھلأن شرة ار مبالعقالتنفیذ على ایمكن منعھم من  ص، لااخ أمینبت فلاسلإا

 فلاسلإاقبل شھر  بدأت اءالمرھون سوار العقالجبري على التنفیذ ا إجراءاتفإن  لثمن ولذلكا

 إجراءاتب مالقیادیین بل یمكن لھم العائنین الدایدھم مع بقیة ییمكن تق لا ھإنفبعده  بدأتأو 

لوكیل اضد  جراءاتلإاتوجھ ھذه  أن ر بمفردھم ولكن یجبالعقالجبري على التنفیذ ا

بیع فإن  ليالتاوب انونالمفلس قالمدین الصفة في تمثیل احب اره صاعتبائي، بالقضالمتصرف ا

  .)1(ئي وحدهالقضالمتصرف الوكیل المفلس من حق المدین ات اراعق

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
 ،بقالسالمرجع ائري، الجزانون القار في ظل العقاشر على المبالجبري غیر التنفیذ ا ،ياوة عیســـنبیل )1(

  .27ص 
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   نيالثالمبحث ا

  ء القضار تحت ید العقاوضع  

لمحجوز اجز والحافي  اجب توفرھالوالشروط اد حجزه والمراري العقال المابعد تحدید 

 ةایلمدین وتشیر بدات ارالحجز على عقالتوقیع  اھإتباعجب الوا جراءاتلإا إلىعلیھ، سنتطرق 

لرسمي للسند التبلیغ التنفیذ وذلك بات امقدم اتخاذر العقالحجز على ا إجراءاتبللبدء یجب بأنھ 

لحجز على ا إجراءات تبدأ أن یجوز ولا ایوم 15ل ء خلاالوفالتنفیذي للمدین مع تكلیفھ با

  .)1(ءالوفالمدین بایقوم  أن لمدة دوناء ھذه انتھابعد إلا  رالعقا

 يإجرائ مانظ إلىري العقالعیني الحق اأو /ر والعقالتنفیذي على الحجز ا إجراءات تخضع

في جمیع  اتوفرھجب الوا لشكلیةا الإجراءات اسیملابتة الثار العقاوضعیة  مع سباص یتناخ

عن  الملكیة جبرابنزع  مرلأان تعلق إتھمل حتى ولا أ بدلالتي او لمنصبة علیھا تملاالمعا

  .)2(احبھاص

ن اك إن لحجزار محل العقاف نوع ختلاار بالعقالتنفیذي على الحجز ا إجراءات وتختلف

على شھر  أساسایعتمد الأول ن اكفإن  صة،اخ إجراءات اغیر مشھر، فلكل منھمأو  امشھر

، ذلك لعدم اني منھالثالنوع ایمكن تصور ذلك في  لا ھنافر، العقاردة على الوات التصرفا

  .لعینيالشھر ا مكانیةلإ أساسكلذي یشترط اریة العقافظة المحاملكیة بلا أصلوجود 

لمدین، وقد اون لمحجوز علیھ فقد یكالشخص اف ختلااب أیضالحجز ا إجراءات تختلف اكم

ره على الحجز على عقائن اللد جیزأأین  صة،اخ سبابلألمدین اخذ حكم أیلذي الغیر ایكون 

  .جلھألمحجوز من الدین الشخصیة عن الرغم من عدم مسؤولیتھ ا

 أما، الأوللمطلب المشھر في ار العقالحجز على ا إجراءات إلىلتطرق اسیتم  لتفصیل ذلك

  .رالعقالتنفیذي على الحجز ابة عن لمترتاثار للآ ھخصصنني فسالثالمطلب افي 

                                                           
نون اجستیر قالمامذكرة  الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون القاري في العقالحجز ات إجراءا ،ةامقني حی )1(

  .29ص  ،لحقوقاكلیة  ،ئرالجزاعة امج ،2017/2016سنة  ،ئیةالقضالأحكام اص تخصص تنفیذ اخ
 ،ه علوماة دكتورأطروح ،ئريالجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا ،ءالزھراطمة افبوجلال  )2(

  .80ص  ،2017/2018سنة  ،لحقوقاكلیة  ،بن خلدونارت اعة تیامج
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   ولالألمطلب ا

  رالعقاعلى  لحجزا إجراءات 

لخطورة حجز  امعقدة وطویلة نظر إجراءات أساسار ھي العقالحجز على ا إجراءات نإ

وكغیره  ،لحجزا ادون توفر شروط ھذمن ره احجز على عقلاة للمدین من توقیع ایوحم ،رالعقا

ر العقالحجز على افي  ابیاجیإو ادقیق امنھج نتھجائري الجزانون القافإن  رنةالمقانین القوامن 

 اوھذ ،تھایللغیر وحم اریة تنبیھالعقافظة المحالحجز وقیده لدى ا أمر إعلانیتم ب أن بحیث یجب

شرتھ ایمكن مببأنھ  لحجز یتمیزا أن وذلك ،لمحجوز علیھالمدین ار تحت ید العقا أن لةافي ح

  .لغیرار تحت ید العقایكون  اشرتھ عندمایمكن مب اكم يصللأالمدین اجھة افي مو

) الأول لفرع ا( لمدین ار تحت ید العقاحجز  إجراءات في أساسا جراءاتلإاوتتلخص ھذه 

  .)ني الثالفرع ا( لغیر ار تحت ید العقاحجز  إجراءات و

   الأوللفرع ا

  لمدینار تحت ید العقاحجز  إجراءات 

معھ  لتخصیص وتلحقاب اراعق مأبطبیعتھ  اران عقاء كالمدین سوار الحجز على عقایقع 

لرقبة اعن ملكیة  ادون فصلھ ملةاكر العقالحجز على ملكیة ایجوز  اوكم ،التي یدرھاره اثم

 اووضع لھ ،ةغیر المشھرت ارالعقالحجز على ا إمكانیة الجزائري لمشرعاقر أ اع، كمانتفلااو

  .الحجز علیھا تنظم أحكاما

لحجز على ا إلىلتطرق الضرورة المدین یقتضي بات ارالحجز على عقالبحث عن ا إن 

   .) انیاث(  ةغیر المشھرت ارالعقاثم الحجز على  ،) أولا( لمشھرة ات ارالعقا

  لمشھرةات ارالعقالحجز على ا - أولا

 من 765 إلى 721 من دالموا فيلمشھرة ات ارالعقاعلى  لحجزائري الجزالمشرع الج اع

  )1(.إ م إق 

                                                           
)1(

  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق  765إلى  721المواد من  
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نوني مركب اتحت یده من عمل ق لذي یكونالمشھر المدین ار احجز عق إجراءات تتكونو

  .ریةالعقافظة المحابلحجز وتبلیغھ للمدین، ثم قیده ا أمرر استصداب تبدأ

 ت منقولة ولاالمدین لیس لھ ممتلكا أن ئناتبین للد إذا: رالعقالحجز على ا أمر استصدار -أ 

مدینھ بأن  ئناعلیھ من دین وتبین للد ایدفع م أن رفض نھأأو ، الدین بھاد اسد انھكإمب أموال

ئي بتحریر طلب القضالمحضر ایطلب من  أن ئنایمكن للد اریة، حینھات عقایمتلك ممتلك

 أمادي، العائن النسبة للداب اھذ ،مدینھ التي یمتلكھات ارالعقالحجز على اب مرلأا راستصدا

لتي ات ارالعقالحجز على ا أمرر استصدایقدم طلب  أن یمكن ھإنز فالممتائن النسبة للداب

 انتقلت ملكیتھا، وحتى ولو لم تكنأم  منقولة أموالا خیرلأا ان لھذاك اءامدینھ سو ایمتلكھ

  .)1(للغیر

لعیني الحق اأو /ر والعقالحجز على اتوقیع أجل من  إم  إمن ق  722دة الماتستوجب 

  .لمختصةالمحكمة ابذلك من طرف  أمر راستصداري العقا

لتنفیذ تقدیم ات امقدم استكمالبعد یقوم الدائن أو ممثلھ القانوني أو الاتفاقي : لطلباتقدیم  -

  .لمختصةالمحكمة ا إلىري للمدین العقالعیني الحق اأو /ر والعقالحجز على اطلب 

 اءاریة بنالعقالعینیة الحقوق اأو /ر والعقالتنفیذي على الحجز ا أمر راستصدایقدم طلب 

د حجزه المرار العقا اصھاختصائرة اقع بدالوالمحكمة ارئیس  إلىعلى عریضة من نسختین 

  .)2(لضبطاأمانة عن طریق 

رئیس  إلىلطلب الحجز یقدم اریة محل العقالعینیة الحقوق اأو /ت وارالعقالة تعدد اوفي ح

لمشرع بموجب نص انص علیھ  ام اوھذ ،)3(تارالعقاأحد  اصھاختصائرة اقع بدالوالمحكمة ا

 مرلأابت ارالحجز على عدة عقا تأجازلتي ا )4(إم  إنیة من ق الثا افقرتھفي  724دة الما

                                                           
  .18الجزائري،المرجع السابق، ص  لمدنیةالإجراءات انون التنفیذ في قا طرق محمد حسنین، )1(
لعینیة الحقوق أو ا/ر والعقالتنفیذي على الحجز ا أمرر استصداطلب المتضمن )  01( انظر الملحق رقم  )2(
  .للمدین ریةالعقا
لمدنیة الإجراءات انون المترتبة علیھ في ظل قثار الآار والعقالحجز على ات توقیع إجراءا ،خلیفي مریم )3(
  .125ص  ،06لمجلد ا ،2022لسنة ا ،01لعدد ا الإداریة،و
  .بقالسالمرجع ا الإداریة الجزائري ،لمدنیة والفقرة الثانیة من قانون الإجراءات ا 724المادة  )4(
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ئن الكاریة العقافظة المحابد من تبلیغھ وقیده بمكتب لالحجز ا أمرعند صدور  نھأغیر  ،نفسھ

 .رالعقاجد ان توابمك امقرھ

  لطلبافي  اتوفرھجب الوات انالبیا - 

جب الوات انالبیالثة الثاو ،نیةالثاوى، الأول اتھافي فقر إم  إمن ق  722دة الماتضمنت 

 مةالعات انالبیاعن  ر فضلاالعقالتنفیذي على الحجز ا أمر راستصدافي طلب  اتوفرھ

وھي على  )1(ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 15دة المافي  المنصوص علیھا

  :لخصوصا

 لتي المحكمة ا صاختصائرة ار في دالمختالحقیقي وموطنھ اولقب وموطنھ  ئنالدا سما

  .ریةالعقالعینیة الحقوق اأو /ر والعقا اصھاختصائرة ایوجد في د

 لیس ملكھ أو زتھ اد حجزه لیس في حیالمرار العقان ان كإولقب وموطنھ حتى ولمدین ا سما

 .لعینيالكفیل ار اعقأو ئز الحار تحت ید العقالنسبة للحجز على ال بالحاھو  اكم

  اتعیینھ طبق فيتفید  أخرىت انابیأي  تقدیمن موقعھ وامع بیلمطلوب حجزه ار العقاوصف 

أو  الإداريلمقرر ابت في اھو ثكان مؤكدا لما  اءالملكیة، سوابت في مستخرج سند اھو ث الم

 .ةغیر المشھرت ارالعقالحجز على ال توقیع العرفي في حالسند ا

  تامرفق - 

للشروط  ائي وفقالقضالمحضر اأو ئن الدالحجز من طرف ا أمر راستصدام طلب قدی

دة الما إلیھا أشارتئق الوثالطلب بمجموعة من ایرفق  أن من بدلاف بل اغیر ك سلفالمذكورة ا

  :فیما یأتيوتتمثل  )2( إم  إمن ق  723

  لدینالمتضمن مبلغ التنفیذي السند انسخة من. 

  ءالوفالتكلیف بالرسمي والتبلیغ امحضر.  

 اعدم وجودھأو لمنقولة ا موالالأة ایمحضر عدم كف. 

                                                           
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق  722و 15المادة   )1(
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع نفسھ  723المادة    )2(
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 ا، ھذزامتیلاامستخرج من حق أو ر العقالتخصیص على ا أمرأو لرھن ا مستخرج من عقد 

یتم و ازاممت ائنادباعتباره ئن الدالوثیقة صفة العینیة حیث تبین ھذه ات أمینالتا صحابلنسبة لأاب

 ).ضي اقأو موثق (  الذي حررھالموظف الوثیقة من عند الحصول على ھذه ا

  رالمدین للعقامستخرج من سند ملكیة.  

 ریةاعقلادة اشھلا.  

 ریةالعقاقة البطا. 

  تالمرفقاأو ت انالبیاأحد لمترتب على تخلف اء الجزا - 

 722دة المافي  إلیھار المشات انالبیاحد لألحجز ا أمرطلب  تخلفلمترتب على اء الجزا

لمشرع اه اسم امأو لرفض اھو  السالفة الذكر ئقالوثا إحدىب ھإرفاقعدم أو  إم  إمن ق 

 یمكن تجدید نھاإلا  ،)1(إم  إمن ق  723دة المانص علیھ في  الم القبول وفقائري بعدم الجزا

 .نفسھا لجھةا أمامو نفسھا جراءاتلإابمن جدید  إیداعھ إعادةو ھقص منالنال استكمابالطلب 

من  ایإقلیملمختص المحكمة ارئیس  أكدبعد ت: رالعقالتنفیذي على الحجز ا أمرصدور ب ـ 

طلب على عریضة في ب اھإرفاقجب الوائق الوثا اوكذ سلفالمذكورة ات انالطلب للبیا ءاستیفا

لعیني الحق اأو /ر والعقالحجز على ا، یتضمن )2(لطلبا إیداعریخ امن ت أیامنیة اثم أقصاهأجل 

 مرلأائیة مصدرة القضالجھة ا اسیملعریضة لااعلى  مردة للأالمعتات انالبیاري للمدین، العقا

نونیة القالنصوص ابلتنویھ ا الملف وكذائق اع على جمیع وثطلالإالتنویھ باریخ صدوره واوت

  .)3(لحجزا أمرصة بالخا

وھي  اضرورة ذكرھ إم  إلثة من ق الثا افي فقرتھ 724دة المات أوجبلتي ات انالبیا

  :كالآتي

  لمطلوب الدین اومبلغ  تھأصدرلتي الجھة اوریخھ، اتولحجز، الذي تم بموجبھ السند انوع

 .ھئاستیفا

                                                           
  .بقالسالمرجع ا الإداریة الجزائري ،لمدنیة والإجراءات انون القامن  723المادة  )1(
  .لمرجع نفسھا الإداریة الجزائري ،لمدنیة والإجراءات انون القامن  724دة الما)2(
  .ري للمدینالعقالعیني الحق أو ا/ر والعقالحجز على ا أمرلمتضمن ا)  02( انظر الملحق رقم  )3(
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 ءالوفالمدین باریخ تكلیف التنفیذي وتالرسمي للسند التبلیغ اریخ ات. 

  حدودهوموقعھ،  اسیملا ادقیق المحجوز تعییناري العقالعیني الحق اأو /ر والعقاتعیین  

أم  ناك اء، مفرزاقتضلااعند  اسمھاو یةالأرض لقطعةارقم وحتھ، امسوتھ، مشتملاو ،نوعھو

 .لتي تفید في تعیینھات انالبیامن  اوغیرھ اعامش

 بلاالحجز یكون قا أمرفإن  ابق ذكرھالسات انالبیاأحد لمترتب عن تخلف اء الجزاعن  أما

قررت لمصلحة أنھا ، ذلك إم  إمن ق  724دة المالمشرع في انص علیھ  الم اوفق بطالللإ

  .من عدمھ بطالللإمن لھ طلب لي ھو التالمحجوز وبالمدین ا

ري من العقالعیني الحق اأو /ر والعقالحجز على ا أمر استصداربعد : لحجزا أمرتبلیغ ــ  1

لرسمي التبلیغ ا إجراءات شرةامب ئيالقضالمحضر المختصة، یتولى اة لمحكماطرف رئیس 

  .)1(لدینابدفع مبلغ  ھمإنذارب مالقیاو انونامعینة ق شخاصلألمستصدر ا مرللأ

سیتخذ ضده  ائیة وبمالقضا الأوراقلمطلوب تبلیغھ بالشخص ل اإعلاملرسمي التبلیغ ا یعتبر

  المكفولجھة المومبدأ ال،إعمالا )2(نونالقالذي حدده اللشكل  انونیة وذلك طبقاق إجراءات من

 أمربد من تبلیغ لالذلك  )3(المكرس دستوریاع الدفاوحق  إم  إمن ق  03دة المابموجب 

  :كالآتيلمعنیین وھم ا شخاصللأ )4(ئيالقضالمحضر الحجز عن طریق ا

   ھ أساسلذي یتم على ا ینلدالمسؤول عن المدین ھو ار اعتباب: لمحجوز علیھالمدین اتبلیغ

  .من تبلیغھ بدلاف لاأو راللعق الكان ماك اءالحجز سواتوقیع 

دة المات في انابیئري من الجزالمشرع انص علیھ  الحجز ما أمرویشمل محضر تبلیغ 

لمدین ا إلىلتبلیغ الحجز مرفقة بمحضر ا أمرتسلیم نسخة من  إلى ضافةلإاب إم  إمن ق  407

  .إم  إمن ق  725دة الماتضمنھ نص  المحجوز علیھ وھو ما

                                                           
بداوي عبد العزیز، الحجز العقاري في القانون الجزائري، رسالة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر، فرع  )1(

  .20، ص 2007/2008والمالیة، كلیة الحقوق، جامعة بن یوسف بن خدة،  الادارة
  .2006، سنة 14، ج ر، ع ئيالقضالمحضر اظیم مھنة نلمتعلق بتا 06/03نون القا )2(
  .بقالسالمرجع ا الإداریة الجزائري ،لمدنیة والإجراءات انون الثة من قالثا المادة )3(
 ريالعقالعیني الحق أو ا/ر والعقالحجز على ا تبلیغ أمرالمتضمن )  03( انظر الملحق رقم  )4(

  .للمدین 
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ل لدین خلااتسدید مبلغ أجل للمدین من  إنذارتوجیھ  أیضائري الجزالمشرع ا أوجب اكم

 أنإلا  عنھ، الحجز جبراري محل العقالعیني الحق اأو /ر والعقابیع إلا ولتبلیغ اریخ اشھر من ت

یتضمنھ أو لتبلیغ نفسھ ان یتضمنھ محضر أككیفیة توجیھھ،  ولا نذارلإالمشرع لم یحدد شكل ا

  .لحجزا أمریوجھ ضمن محضر تبلیغ  أن یمكن امحضر مستقل، وفي نظرن

في محضر مستقل عن محضر  نذارلإایكون  أن ئيالقضالمحضر ار اختا ام إذا نھأغیر 

 والمتمثل في جلھأمن انشأ  لذيالغرض اشيء، كونھ یؤدي  مرلأایضر من  ذلك لافإن  لتبلیغا

لكن . عنھ ار جبرالعقابیع إلا ولتبلیغ ا اریخ ھذال شھر من تلدین خلاالمدین بتسدید مبلغ ا إنذار

  . )1(طلااب خیرلأا ان ھذاكإلا و نذارلإالحجز ا أمریسبق تبلیغ  أن یجب

 أن بدلالغیر فا إلىر العقا انتقلت ملكیة ھذار مرھون والتنفیذ على عقاوقع  إذا: رالعقائز اح 

  .)2(ءالوفاه بإنذارلمدین ول مرلأالحجز بعد تبلیغ ا أمرب أیضا خیرلأا ایبلغ ھذ

أو /ور اب ملكیة عقاكتسا أسبابسبب من أي لملكیة بإلیھ انتقلت الذي الشخص ائز ھو الحا

لدین امسؤولیة شخصیة عن  یكون مسؤولا أن عیني دون أمینقلة بتثري، ماحق عیني عق

  .)4(من ق م ج 911/2دة المائز في نص الحا، فلقد ورد تعریف )3(لمضمونا

ھو معروف في  ار كمالعقالید على اضع ایقصد بھ و ري لاالعقا الحجزر في ائز للعقالحاف

ر مرھون بموجب سند مسجل املكیة عقإلیھ نتقلت ایقصد بھ كل شخص إنما وزة الحیا مانظ

   .)5(رالعقالحجز على ا أمربق على تسجیل اریخ ساریة بتالعقافظة المحاب

 ائناجز دالحائن الدان اك إذا نھألصدد على ا افي ھذ إم  إمن ق  726دة الما تأكدفقد 

ویة الأوللھ حق  أن راعتباب زامتیاحق أو حق تخصیص أو حب رھن، ایكون صبأن  ازاممت

                                                           
  .157ص  ،بقالسالمرجع ا، لتنفیذیةات اشر للسندالمبالتنفیذ اني، النیداري حسن انصلاا )1(
ل منشور في مجلة امق ،ئريالجزالتشریع ار في العقالتنفیذي على الحجز ات توقیع إجراءا ،ختیر مسعود )2(
  .296ص  ،لولاالمجلد ا 2017دیسمبر  ،ناملثالعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اساللدرحث البا اذستلاا
ر ا، د)لنقضأحكام الفقھ و اء اراب اعلیھ ات معلقافعالمرانون النصوص ق اوفق(لتنفیذ احمد ملیجي، أ )3(
  ابعدھ او م 762:ریخ، صالعربیـة، مصر، دون طبعة و دون تالنھضة ا
ویعتبرحائزا للعقار المرھون كل من انتقلت إلیھ بأي سبب من الاسباب "  نیةالثالفقرة ا 911دة المتنص ا )4(

ملكیة ھذا العقار أو أي حق عیني اخر قابل للرھن،دون ان یكون مسؤولا مسؤولیة شخصیة عن الدین 
  ".المضمون بالرھن 

  .669جع السابق ، ص ، المرریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات إجراءا، ءالوفابو احمد أ )5(
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لغیر از تبلیغ الممتائن الدا، فیجب على ج من ق م 986، 947، 882د اللمو التتبع طبقاوحق 

  .الكفیل العیني إن وجد  المرھون والى ر اعقللئز اح

عن  ةلتخلیاأو الخیار بین الوفاء بالدین  لحائز العقار المرھون أو الكفیل العینيلي التاوب

  .لتنفیذا إجراءات جھةاموأو لعلني، اد المزاقبول حجزه وبیعھ ب وأر العقا

 ء اللوف اره رھنالمدین عقاغیر آخر  یقدم شخص أن ئريالجزالمشرع ا أجاز: لعینيالكفیل ا

  .ق م 884دة المابموجب نص  خیرلأا ابدین ھذ

 شرةاز مبالممتائن ایمكن للدجل لأالدین عند حلول اء بالوفالمدین عن اتنع مالي متى التاوب

أجل لحجز من ا أمرب خیرلأا ابد من تبلیغ ھذلا العیني لذالكفیل ار التنفیذ على عقا إجراءات

  .)1(اره جبرانزع عق تجنبلدین واد امنحھ فرصة لسد

إدارة  إخطارى الأول افي فقرتھ إم  إمن ق  725دة المات أوجب: )2(ئبالضرا إخطار - 2

 كونللعلني، اد المزار بالعقائب بعد بیع الدولة للضرا استیفاءأجل من  )3(لحجزا أمرئب بالضرا

  .ئبالضرا افیھ اد، بمالمزاسي علیھ الحقوق للراجمیع  فير ینتقل العقا

لحجز ا أمر باستصدارئي القضالمحضر ا مایق بعد: ریةالعقافظة المحالحجز با أمرتقیید  - 3

ئي القضالمحضر انون تبلیغھم بھ، یقوم القا أوجب لذینا شخاصر، وتبلیغھ للأالعقاعلى 

لي للتبلیغ الموالیوم افي أو  الحجز فورا أمر إیداعلمشرع علیھ وھو اھ أوجبلث اث إجراءب

 . )4(لحجزا أمرر، بغرض قید العقا ابع لھالتاریة العقافظة المحابأجل  أقصىلرسمي كا

لتي الشھر ا إجراءاتب ماقیالعند إلا  ثرأأي  علیھ یترتب ر لاالعقالحجز على ا إجراء نإ

لمتضمن مسح ا )5(75/74 مرلأامن  16و  15ن تادالمانون حیث تنص القا ایفرضھ

                                                           
ل منشور في مجلة امق ،ئريالجزالتشریع ار في العقالتنفیذي على الحجز ات توقیع إجراءا ،ختیر مسعود)1(
  . 299ص  ،لولاالمجلد ا 2017دیسمبر  ،ناملثالعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اساحث للدرالبا اذستلاا
  .الضرئب بالأمر الحجزالمتضمن إخطار مدیریة )  04( انظر الملحق رقم  )2(
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق  725المادة  )3(
، دار الھدى، الطبعة الجدیدة، الجزائر، 2سائح سنقوقة، شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، ج )4(

  .940، ص 2011
، المتضمن مسح العام للأراضي 12/11/1975المؤرخ في  75/74من الأمر رقم  16و 15المواد  )5(

  .1975سنة  92وتأسیس السجل العقاري، ج ر، ع 
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لتي تقع على ات التصرفاكل  إشھارري على وجوب العقالسجل ا تأسیسو مالعا راضيلأا

  .ق م ج 793دة الماء في الذي جالحكم ا ھلعینیة وھو نفسالحقوق ار والعقا

  :  الآتیةوعلیھ سنتناول ذلك في النقاط  

 على  إ.م.إ.من ق 725/3دة الما لقد نصت: ریةالعقافظة المحالحجز با أمرقید  إجراءات

 مرلأا اھذ إیداعئي بالقضالمحضر ار، حیث یقوم العقالحجز على ا أمرقید  إجراء یةإلزام

یجب على  الحجز، كمار موضوع العقا اصھاختصائرة التي یوجد بداریة العقافظة المحاب

إدارة عن  ةدرالصا 001303 :لتعلیمة رقماورد في مضمون  اعي مایر أن ئيالقضالمحضر ا

 76/63لتنفیذي رقم المرسوم اوكذلك مضمون  03/03/1999 :ریخالدولة بتا أملاك

لذكر الف المرسوم ساوقد بین  25/09/1976في  لمؤرخاري العقالسجل ا تأسیسلمتضمن ا

  .)1( ریةالعقافظة المحاتودع لدى  أن یجبلتي ائق الوثامنھ  66دة المافي 

أي  هإشھارد المرالسند انسختین من  إیداعیجب بأنھ  نفسھ لمرسومامن  09دة الماونصت 

رة نموذجیة استمالنسختین في شكل اتین اریة، وتكون ھالعقافظة المحاري بالعقالحجز ا أمرمن 

 تأشیرلانیة للمودع بعد الثاحدة ویرجع اري بوالعقافظ المحایحتفظ  ،06تسمى نموذج رقم 

 .)2(اعلیھ

  ریة من العقافظة المحالحجز با أمر إیداعبعد : لحجزا أمرري في قید العقافظ المحادور

لمنصوص السجل الحجز في ا أمرري بتسجیل العقافظ المحائي، یقوم القضالمحضر اطرف 

ل اسعة في مجاحیة وصلا 63-76لمرسوم رقم امن  100دة الماء في ا، وقد جانوناعلیھ ق

  .ن لھ مبرراك ام إذا یداعلإارفض أو ري، حیث تسمح لھ بقبول العقافظ القید للمحا

لتقید امع  انونالمطلوبة قازمة وللاائق الوثالحجز وا أمر إیداعبئي القضالمحضر ا ماق إذاو

لسجل الحجز في ا أمرویسجل  یداعلإاري یقبل العقافظ المحافإن  لمطلوبةات الشكلیاب

                                                           
  .للإیداع في المحافظة العقاریة 06المتضمن نموذج رقم )  05( انظر الملحق رقم  )1(
المتعلق بتأسیس السجل العقاري المؤرخ في  76/63التاسعة من المرسوم التنفیذي رقم  المادة )2(

  .13/04/1976، المؤرخة في 30، ج ر عدد 25/03/1976
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 تأسیسلمتعلق با 76/63لمرسوم امن  41دة الماورد في  الم اطبق المخصص لذلك وھذا

  .)1(ريالعقالسجل ا

نون القانص علیھ  الم اوفق اتم تصحیحھ ولموضوعیة الشكلیة والشروط افرت اتو إذا أما

نیة از ثماوتتج لحجز في مھلة لاا أمربقید  مالقیاو )2( یداعلإاري ملزم بقبول العقافظ المحافإن 

فإن  رفض إذا أما، إم  إمن ق  728دة الماوھذا ما جاء في ، یداعلإا، تحسب من یوم أیام

  .)3(ري السالتشریع افي  المنصوص علیھا دیبیةألتات اءه ھو تعرضھ للعقوباجز

  مشھرةالغیر ت ارالعقالتنفیذي على الحجز ا إجراءات -  انیاث

 لا الھ یوجد مثیلا لتي لاا مشھرةالغیر ت ارالعقالحجز على ائري الجزالمشرع استحدث ا

یمكن  لا نھاري العقالحجز افي  صللأان ارن، حیث كالمقانون القافي  لقدیم ولاانون القافي 

عملیة  أن إلىلسبب في ذلك ات ملكیة مشھرة ویرجع اسند التي لھات ارالعقاعلى إلا  توقیعھ

 12/11/1975لمؤرخ في ا )4(73/74رقم  مرلأاصدور  1975لوطني منذ اب الترامسح 

ى ولم الأول احلھال في مراتز ري لاالعقالسجل ا تأسیسو مالعا راضيلأامسح  إعدادلمتضمن ا

 معلت مالرسمیة تعالدولة ات امؤسس أن ذلك إلىأضف من جھة،  ات ھذالبلدیاتعمم على كل 

طق المنافي  الأراضيغیر مشھرة مثل توزیع  إداریةت ات بموجب مقررارالعقا فلاآ

 أن ذلك إلىأضف ریة، العقات لاالوكات والبلدیاء من طرف اللبن أراضيعیة، توزیع الصنا

  . )5(ت عرفیة اسندبتھم ارالون بعقمایتع انواك دافرلأا

لتي تشكل ات ملكیة مشھرة ھي اسند التي لیس لھاریة العقا ملاكالأ راعتبا إلى دىأ ام اھذ

لتنفیذ على ھذه ائن الدا أراد ام إذاریة، حیث العقا تملاالمعاري في سوق اء عقاكبر وعأ

                                                           
  .بتأسیس السجل العقاري، المرجع السابق، المتعلق 76/63لمرسوم رقم امن  41 المادة )1(
ر العقاري في انتقال الملكیة العقاریة على ضوء د براسي محمد، ط د مسلمي عبد الرحیم ، الیة الشھ )2(

 السنة ،02لعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اساحث للدرالبا اذستلاال منشور في مجلة امقالتشریع الجزائري ، 
  .08ص  ،04لمجلد ا 2019

(3)
 Pascale Salvage Gerest, les sûretés la publicité Foncière, Presses Universitaires de 

Grenoble 1994, P 165 - 166. 
  .المتضمن مسح العام للأراضي وتأسیس السجل العقاري، المرجع السابق 75/74الأمر رقم  )4(
، الجزائر، سنة 2عبد السلام ذیب، قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید، موفم للنشر والتوزیع، ط )5(

  .409، ص 2011
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ري العقالشھر اعملیة  إلىتفتقر نھا لأ الحجز علیھاعدم مبدأ ب صطدما ةغیر المشھرت ارالعقا

لوضعیة، وذلك احل لھذه  إیجاد ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون المشرع في قا ارتأى الھذ

أو  التنفیذ علیھا إمكانیةلي التاللمدین، وب مالعان الضماة ضمن غیر المشھرت ارالعقا إدخالب

  :لتین فقط وھيات في حارالعقالنوع من ا الحجز على ھذالمشرع ا أجازلعلني، فاد المزاب ابیعھ

 لمدنيانون القاحكام لأ اریخ وفقالتابتة ات عرفیة ثات سندارالعقان لھذه اك إذا. 

 بق ایتط ةغیر المشھرت ارالعقالحجز على ا مافقی إداریةت ات مقررارالعقان لھذه اك إذا

 المشھرة، ولكنھات ارالعقالحجز ا إجراءات لمنقول ویختلف عنالحجز على ا إجراءات مع

 .)1(لمشھرةات ارالعقابیع  إجراءات بق معاتتط

نونیة للمقرر القالطبیعة ائي كبیر حول ار جدل فقھي وقضاقد ث نھإ إلى شارةلإاوتجدر 

نونیة للمقرر القالطبیعة ابخصوص ھذه  العلیات للمحكمة ارابعد صدور عدة قر نھاإلا  الإداري

 )2(.لیمیناتغني عن  ثباتنونیة للإاقرینة ق الھ إداریةبة وثیقة ابمث خیرلأا اھذ عتبرا الإداري

لحجز على أجل امحددة من  إجراءات إتباع ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اق ألزمولكن 

  .لدین من ثمنھا ءاستیفاولعلني اد المزالبیعھ ب غیر المشھرر العقا

 إم  إمن ق  766دة الما تأجاز :مشھرةالغیر ت ارالعقالحجز على ا أمر استصدار  - أ 

سند أو  ريادإمقرر  التي لھاریة والعقافظة المحافي  ةغیر المشھرلمدین ات ارالحجز على عقا

 بعد عدمأي  نفسھ نونالقامن  721دة الماحكام لأ الحجز وفقا اویكون ھذ ریخالتابت اعرفي ث

  .كفایتھاعدم أو  وجود الأموال

 .مع بعض الإجراءات الخاصة إم  إمن ق  723و  722 المادتینحكام لأ الحجز وفقاویتم 

   :لمختصة بذلكالجھة ا إلىلطلب ا یجب تقدیملحجز ا أمرحصول على لل -

                                                           
لمرجع ا الأحكام،حدث ات ولتعدیلااخر اریة في ضوء العقات ازعالمنا/عمر وزروقي لیلي  اشاحمدي ب )1(
  328بق ص السا
 ،413992في ملف رقم  ،14/11/2007ریخ اریة بتالعقالغرفة ادر عن الصا العلیالمحكمة ار اقر )2(

  .201ص  ،لولاالعدد ا ،2008ئیة لسنة القضالمجلة امنشور ب
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ر مدینھ غیر الحجز على عقامن یمثلھ طلب أو ئن الدایقدم  :لحجزا أمر إصدارطلب  - 1

لطلب ا التنفیذ ویتضمن ھذار محل العقا اصھاختصائرة ادبقع الوالمحكمة ارئیس  إلىمشھر 

من  722دة المالنص  المشھر طبقار العقالحجز على افي طلب  ابقالمذكورة سا نفسھا تانالبیا

 .إم  إق 

 إذاو ،یةأساسئق ابوث ام  إمن ق  02فقرة  766دة المالحجز حسب نص ایرفق طلب 

فقرة ا للوفقلمطلوبة ائق الوثا لاستكمابیمكن تجدیده و ،لحجزاوثیقة یرفض طلب أي  تتخلف

   :ئق فيالوثاوتتمثل ھذه  ،723 مادةمن ال ةالأخیر

  لدینالمتضمن مبلغ التنفیذي السند انسخة من.   

  ء ومحضر الوفالمدین باتكلیف محضر لتنفیذي والرسمي للسند التبلیغ انسخة من محضر

  .ءالوفالتكلیف باتبلیغ 

 اعدم وجودھأو لمنقولة ا موالالأة ایمحضر عدم كف.  

  د حجزهالمرا غیر المشھرر اللعق الإداريلمقرر اأو لعرفي السند امستخرج من.  

ن من اوك ،غیر المشھرر العقالحجز على ا أمر إلى إم  إلم یتطرق ق  :لحجزا أمر - 2

على عریضة  أمریصدر على شكل  نھاأي  ،لكنھ لم یفعل 724دة الما إلى ایحیلن أن رضتلمفا

 اصھاختصائرة ار في دالعقاقع الوالمحكمة امن طرف رئیس  غیر المشھرر العقالحجز على اب

 افیم اھالتي ذكرناو إم  إمن ق  724دة المالمذكورة في ا نفسھا لأحكامل مرلأا اویخضع ھذ

  .سبق

 لحجز على ا أمریتم تبلیغ : ةغیر المشھرت ارالعقالحجز على ا مرلرسمي لأالتبلیغ ا

 ام اوھذمشھر ال راعقاللحجز على ا أمرتبلیغ  التي یتم بھا نفسھا لطریقةاب غیر المشھر راعقال

  .)1(ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 767دة الماء في نص اج

صة الخاعد القواتطبیق  إلى إم  إمن ق  766دة المافي نص  الناحأئري الجزالمشرع ا نإ

لحجز على اطلب  راستصدائن بطلب الدا مالمشھرة عند قیات ارالعقالحجز على ا إجراءاتب

دة المالأن لحجز ا مرلرسمي لأالتبلیغ ایخص  افیم ھناك اختلاف ولكن ،ةغیر المشھرت ارالعقا
                                                           

ل منشور في امق ،08/09نون رقم القاة في ظل غیر المشھر تارالعقات حجز إجراءا ،ن عومریةایحس )1(
  .148ص  ،2021سنة  ،02لعدد ،ا5لمجلد ا ،سیةالسیانونیة والقات اسالدرالبحوث وائرة امجلة د
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لتنفیذي على الحجز ا إجراءاتبصة الخاعد القواتطبیق  إلى التناحأ ایلیھ اوم إم  إمن ق  766

بینت كیفیة تبلیغ أین  ،ایلیھ اوم إم  إمن ق  688دة الماءت بھ اج الم المنقول وذلك وفقا

   :ت وھيلااثة حثلال المحجوز علیھ وذلك وفقا

فإن  إم  إمن ق  688دة الماى من الأولللفقرة  اوفق: امعروف ان للمحجوز موطناك إذا. 

 إن ئزالحاأو لمدین ا( لحجز للمحجوز علیھ ا مرلرسمي لأالتبلیغ ائي یقوم بالقضالمحضر ا

أو  ،ایشخص ایبلغ تبلیغ أن یجب خیرلأا اھذفإن  اطبیعی الشخص شخصا ان ھذاكفإن  ،)وجد 

 ا ورسمی اویعتبر تبلیغ ،الغامعھ وب الفرد مقیما ایكون ھذ أن ئلتھ بشرطاع أفرادأحد عن طریق 

  .)1(اشخصی

أو  ائبالمحجوز علیھ غان اك إذا: امعروف الیس لھ موطنأو  ائبالمحجوز علیھ غان اك إذا. 

لتبلیغ ا أن إلى أشارت )2(ام  امن ق  688دة المالثة من الثالفقرة افإن  ،امعروف الیس لھ موطن

حیث یحرر  ،إم  إمن ق  412دة الماحكام لأ ایكون وفق أن لتین یجبالحاتین الرسمي في ھا

لمحجوز علیھ اب المتعلقة بغیاو ،ابھ ماقلتي ا جراءاتلإاضمن تی ائي محضرالقضالمحضر ا

لة الحالرسمي في ھذه التبلیغ المحجوز علیھ غیر معروف ویكون اموطن  أنأو عن موطنھ 

لحجز في لوحة ا مرلتبلیغ لأالحجز ونسخة من محضر ا أمرعن طریق تعلیق نسخة من 

 إلىأضف  ،موطنآخر  للمحجوز علیھ تنالتي كالبلدیة او لمحكمةالموجودة بمقر ات اعلانلإا

لة رفض افي ح نفسھا جراءاتلإا مباشرةت على أكد نفسھا دةالمانیة من الثالفقرة ا أن ذلك

فضلا عن ذلك  ،لتبلیغامحضر  مستلالرسمي لاالتبلیغ ا يلذین لھم صفة تلقا شخاصلأابعض 

موطن آخر  في مستلالااب شعارلإالة مضمنة مع ابرس یرسل لةالحالرسمي في ھذه التبلیغ افإن 

  .لھ

لمضمون یثبت عن طریق ختم ا رساللإابأن  أشارت نفسھا دةالما لثة منالثالفقرة ا أما

  .)3(لمؤھل بذلكالموظف اأو لبلدي الشعبي المجلس ا تأشیرأو لبرید اإدارة 

                                                           
   .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق 411الى  406المواد  )1(
   .نفسھلمرجع ا ،ئريالجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون امن ق 688دة الما )2(
  .الإداریة الجزائري، المرجع نفسھلمدنیة والإجراءات انون امن ق 412دة الما )3(
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لرسمي التبلیغ امضمون  إنفدج  500.000ز اوتتج مالتزلاانت قیمة اك إذالة افي ح أما

لتبلیغ ویكون ان امك الذي یقع فیھالمحكمة ارئیس  إذنوب افي جریدة وطنیة یومیة وجوبینشر 

  .)1(طالبھذلك على نفقة 

لرسمي التبلیغ أجل الذكر یسري ابقة الساالأحوال في جمیع  نھأ شارةلإایمكن  خیرلأاوفي 

   .تبلیغ شخصي بةابمث الرسمي فیھالتبلیغ اویعتبر  ،لطرقاوفق ھذه  إجراءآخر  ریخامن ت

لة بتطبیق الحائي في ھذه القضالمحضر ایقوم : رجالخالمحجوز علیھ في ان اك إذا. 

 أمرلمحجوز علیھ بایقوم بتبلیغ  أن وھو ،إم  إمن ق  689دة الما علیھا نصتلتي ا جراءاتلإا

لتبلیغ ا إجراءات تقرره الم ارج وذلك وفقالخاموطنھ في  إلىلجرد الحجز والحجز ومحضر ا

  .)2(لرسميا

  لحجز على ا أمرقید  أن بقالسافي  اذكرن: مشھرةالغیر ت ارالعقالحجز على ا أمرقید

ري على العقالحجز ا أمرقید أما بالنسبة ل ،ریةالعقافظة المحالمشھرة یتم في ات ارالعقا

 اصھاختصائرة التي یقع في دالمحكمة اضبط أمانة یتم على مستوى  ةغیر المشھرت ارالعقا

جزین الحائنین الداریة والعقالحجوز الیسجل فیھ لضبط ا أمناءأحد یمسكھ  ،لمحجوزار العقا

وذلك بغرض  ،لمحجوز علیھالمدین اجھة التنفیذیة في موات السندائزین على الحائنین الداو

  .)3(لمطلوبةافیة اشفاله في إبرازئي والقضالعمل اتنظیم 

ضبط أمانة على مستوى  مشھرالغیر  رالعقالحجز على ا أمر إجراءاتیلي  افیمنوضح و

 ةغیر المشھرت ارالعقالحجز على الة اوح ،لمحكمةاضبط  أمینثم نبین دور  ،لمحكمةا

  .لمتعددةا

 دة الماء في نص اج احسب م :لمحكمةاضبط أمانة لحجز على مستوى ا أمرقید  إجراءات

تختلف  مشھرالغیر ر العقالحجز على ا أمر اتإجراء شرةاطریقة مبفإن  إم  إمن ق  725

                                                           
، الجزائر، 1طرق التنفیذ من الناحیتین المدنیة والجزائیة، منشورات بغدادي، ط ،رةالرحمن برباعبد  )1(

  .180-179ص ، 2009
   181-180ص  ،نفسھمرجع ال ،رةالرحمن برباعبد  )2(
شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، دار الھدى عین ملیلة الجزائر، طبعة جدیدة،  ،ئح سنقوقةاس )3(

  .991ص ،2011سنة 
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لي التاوب ،ریةالعقافظة المحا أماملمشھر یكون ار العقاقید  أن لسبب في ذلكاو نھاسبق بی اعم

لتنفیذي رقم المرسوم امن  88دة المالمنصوص علیھ في ا ،لمسبقالشھر امبدأ یخضع ل

أي  بتسجیل مالقیایمكن  لابأنھ  لذي یقضيا، و)1(ريالعقالسجل ا تأسیسب لمتعلقا 76/63

  .رالقرا الحكم أو أولمسبق للعقد الشھر ان لھ اك إذاإلا  ریةالعقافظة المحاب إجراء

یكون  غیر المشھرر العقالحجز على ا أمر إیداعفإن  إم  إمن ق  768دة المالنص  اطبق

 ھاصاختصائرة التي یوجد في دالمحكمة اضبط أمانة ئي على مستوى القضالمحضر امن قبل 

  .)2(ص بذلكالیتم قیده في سجل خ المحجوز وھذار العقا

لمملوك لمدینھ ا غیر المشھرر العقالحجز على ائن باسمح للد ائري عندمالجزالمشرع ا نإ

 ءاسمأوكذلك قید ،لحجز ا أوامرید یقتلكم المحاوكذلك نصھ على فتح سجل على مستوى كل 

 ،لمحجوز علیھاجھة المقضي فیھ في موا يءلشاقوة لئزة ات تنفیذیة حالھم سند ینلذائنین الدا

  .لحجزا إجراءات یكونا من أطرافلكي 

فھي لیست  غیر المشھرر العقالحجز على ا أمرقید  التي یجب فیھالمدة ایخص  افیم أما

 تاریخ من أشھرثة ل ثلاخلا لیسوأجل  أقصىلي للتبلیغ كالموایوم المن أو لتبلیغ امن یوم 

لحجز على ا أمرقید  آجالإنما و ،لمشھرةات ارالعقالة اھو مقرر في ح اكم مرلأاصدور 

لنص  اداستنالحجز وذلك ا أمرل مدة شھرین من یوم صدور یكون خلا ةغیر المشھر العقارات

 ابھذ مالقیائري على عدم الجزالمشرع ارتب  لقد ذلك بالإضافة إلى ،إم  إمن ق  690دة الما

یعني  لا اولكن ھذ ،نونالقابقوة  بإلغائھ لحجزا أمرفي مدة شھرین من یوم صدور  جراءلإا

 راستصدابقة لعملیة السا جراءاتلإا بطلانیعني  لا اكم ،جللأا اتجدیده بعد ھذ إمكانیةعدم 

ر المشجل الأابعد مضي  أخرىلحجز مرة اتقدیم طلب  إعادةئن احیث یمكن للد ،لحجزا أمر

  .إم  إمن ق  690دة المافي إلیھ 

 أن بقالسافي رأینا  :في قید أمر الحجز العقار غیر المشھر لمحكمةاضبط  أمیندور . 

وكذلك تسلیم  ،لمشھرار العقالحجز على ا أمربعملیة قید  مالقیاري العقافظ المحا ألزملمشرع ا

                                                           
  لذكر الف السا 76/63لتنفیذي رقم المرسوم امن  88دة الما )1(
ل منشور في امق ،ئريالجزالتشریع اة في غیر المشھر تارالعقالتنفیذي على الحجز أحكام ا ،ج یمینةاجو )2(

  .65ص  ،01لمجلد ا ،2019نفي السنة جا ،01لعدد ا ،لمحلیةالتنمیة انون والقامجلة 
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 ءاسمأوكذلك  ،رالعقا اھذردة على الوالقیود اریة تتضمن جمیع ادة عقائي شھالقضالمحضر ا

 غیر المشھر رالعقالة الیس كذلك في ح مرلأافإن  ،ئمةالقالمشطوبین من المقیدین وائنین الدا

 ،ةغیر المشھرت ارالعقالذكر على الفة السالحقوق اترتب ت أن یمكن لا نھار اعتباعلى  اوھذ

 اجزین لھذالحائنین الداجمیع  ءاسمأدة تتضمن اشھ لمحكمة یقوم بتسلیماضبط  أمینولكن 

  .فقط غیر المشھر رالعقا

 نجده لم ینص  إم  إنون انصوص ق إلىلرجوع اب :ت غیر مشھرةارالحجز على عدة عقا

كم اص محاختصائر ات غیر مشھرة موجودة في دوارالحجز على عدة عقا إمكانیةعلى 

لتي ا إم  إمن ق  724دة الماأحكام تطبیق  إلى إم  إمن ق  766دة الما الم تحلن اكم ،مختلفة

ص اختصائر ات موجودة في دواراللحجز على عدة عقواحد  أمرر استصدا إمكانیةتجیز 

  .كم مختلفةامح

ص مختلفة یتم اختصائر اقعة في دوانت واوك المطلوب حجزھات ارالعقاتعددت  إذا

  .)1(تارالعقا إحدى اصھاختصائرة اقع بدالواكم المحا إحدى فيلفصل ا

ص اختصائرة افي دإلا  لحجز علیھا أمریمكن قید  لا غیر المشھر رالعقا أن نرى إلا أننا

كم ائنین لحجوزھم على مستوى محالدالة قید اتجنب حأجل من  اوھذ ،التي یوجد فیھالمحكمة ا

 امم ،حدار والبعض بخصوص عقا امستقلة عن بعضھ إجراءات ینجر عنھ عدة امم ،مختلفة

ت اراحجز لعدة عق أوامرعدة  راستصدا غیر المشھر رالعقالحجز على الة ایستوجب في ح

  .في كل محكمة مختصة  غیر مشھرة

   نيالثالفرع ا

  لمدینات غیر ارالتنفیذي على عقالحجز ا إجراءات 

ئن ایمكن للد ءاستثناوك نھأغیر  ،مملوكة للمدینال الأمواللحجز على ایكون  أن صللأا

حب اصأو  ،ارسمی المرتھن رھنائن الداك ،لحجزار محل العقالذي لھ حق عیني تبعي على ا

ئن الدالمسمى بائن والدا افھذ ،للغیر لھانتقاعد بر حتى العقالتنفیذ على اتخصیص أو  امتیاز

                                                           
ل امق ،ریةالعقالعینیة الحقوق ات وارالعقالحجز على اخصوصیة توقیع  ،شھیرة وكبة ،يوة حملاانج )1(

  .190ص  ،2018رس ام ،بعالرالعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اسالدرار للبحوث والمنامنشور في مجلة 
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ر العقا الجبري على ھذالتنفیذ ابعة التتبع ومتانون حق القاوخول لھ  ،فضلیةلأاز تبقى لھ الممتا

ر لم یكن اعلى عق أیضالتنفیذ ایمكن  اكم ،ئزالحافي ید أي  ،)1(رالعقا اھذ إلیھاید ینتقل أي  في

  .لعینيالكفیل ار اللمدین وھو عق املك صللأامن 

لدین  اناره ضمایكون قد رھن عق أن إمالة الحاره في ھذه الذي یمكن حجز عقالغیر اف

مثقل بحق عیني ر وھو العقاملكیة  كتسبایكون قد  أن أو ،لعینيالكفیل اغیره ویطلق علیھ ب

  .ئزالحاویطلق علیھ وصف  ،تبعي

نون المدني وقانون القانصوص في لغیر ار تحت ید العقاحجز  إجراءات تقد نظمل

  .لعینيالكفیل ائز والحار تحت ید العقایكون  اتفصیل عندمالب ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا

ثم  ،)أولا( ئزالحار تحت ید العقاحجز  إجراءات لفرعا افي ھذاول نتنسسبق  مال من خلا

  ).ثانیا(لعیني الكفیل ار احجز عق إجراءات نبین

 ئزالحار تحت ید العقاحجز  إجراءات - أولا

لشخص ار ھو العقالجبري على التنفیذ ال انوني في مجاق كاصطلاحئز الحا: ئزالحامفھوم ــ أ 

  .)2(لرھنا ابھذ ر مرھون فیتملكھ مثقلااملكیة عقإلیھ  ألتلذي ا

 سبابلأاسبب من أي بإلیھ نتقلت اكل من  ھو لمدنيانون القامن  911دة الماحسب الحائز 

لدین امسؤولیة شخصیة عن  یكون مسؤولا أن دون ،بل للرھناقآخر  حق عینيأو ملكیة 

  .)3(لرھنالمضمون با

ئن اللدفإن  ،امنھمأیا  نون فلم یختراللق اطبق لتخلیةاأو لدفع اه بإنذارئز قد تم الحا اھذ ماد ام

مسؤولیة شخصیة  یكون مسؤولا أن دون ،)4(لمرھون تحت یدهار العقاینفذ على  أن لمرتھنا

لمصري في نص المشرع إلیھ الذي ذھب انفسھ  لتعریفاوھو  ،لرھنالمضمون بالدین اعن 

 سبابلأاسبب من أي بإلیھ نتقلت اكل من " لمصري بقولھ المدني انون القامن  1060دة الما
                                                           

  .397ص  ،2006 ،نالبن ،لحقوقیةالحلبي ات امنشور ،دط ،لجبريالتنفیذ ا ،حمد خلیلأ )1(
  .23ص  ،بقالسالمرجع ا،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،لعزیزاي عبد اوبد )2(
  .ئريالجزالمدني انون القامن  911 المادة )3(
لجزء العینیة الشخصیة وات أمینالتافي  ،لجدیدالمدني انون القالوسیط في شرح ا ،قالرزالسنھوري عبد ا )4(
  .شرالعا
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مسؤولیة شخصیة عن  یكون مسؤولا أن بل للرھن دوناحق عیني قأو أي ر العقا اھذملكیة 

  .)1(" لرھنالمضمون بالدین ا

ري ھو من العقالتنفیذ ائز في الحابأن  المصریة في حكم لھاقض نلامحكمة  عرفت اكم

بق على تسجیل اص بموجب سند ساختصاعلیھ حق  خوذأمأو ر مرھون اكتسب ملكیة عقا

لمضمون وتكون لھ بذلك الدین اعن  اشخصی یكون مسؤولا أن لملكیة دونالتنبیھ بنزع ا

  .)2(لحق ومنع بیعھ ا اع عن ھذالدفامصلحة في 

ھو معروف في  ار كمالعقالید على اضع ایقصد بھ و ري لاالعقالتنفیذ ار في ائز للعقالحاف

موجب سند مسجل بر مرھون املكیة عقإلیھ نتقلت ایقصد بھ كل شخص إنما و ،زةالحیا مانظ

  .)3(ريالعقالحجز ابق على تسجیل اریخ ساریة بتالعقافظة المحاب

 جھةاموأو ر ادیة للعقالماتخلیة الأو لدین اء بالوفاوتتعدد الخیارات أمام حائز العقار فلھ 

  .لتنفیذإجراءات ا

بل اقآخر  حق عینيأو أي ر العقانتقل ا إذا :على العقار في ید الحائز  لحجزا إجراءات  -ب 

لمرھون ار العقانزع ملكیة  إجراءات شرةالمرتھن مبائن ائز یمكن للدالحا إلىبھ  للرھن مثقلا

  .لتتبعالھ من حق  ائز بمالحاجھة افي مو

لحجز وتبلیغھ لھ ا أمر إصدارلمتمثلة في المدین اضد  لحجزا إجراءاتبئن الدا مابعد قی

 ائز كمالحا هاتجا فیةاضإ إجراءاتب مالقیاجز الحائن الداوجب على  ،ریةالعقافظة المحاوقیده ب

بھ نص  ءاج ام اوھذخر لآالحجز ھو ا أمریتم تبلیغھ ب أن لمدین وھوار ان ینفذ على عقالو ك

                                                           
لمعدل ا ،29/07/1948لمؤرخ في ا 131/ 1998لمصري رقم المدني انون القامن  1060 المادة )1(
  .01/10/2018ریخ ابت ريالساو 2018لسنة  34نون رقم القاب
  .669بق ص امرجع س ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات إجراءا ،ءالوفابو احمد ا )2(
سكندریة لاارف بالمعاة امنش ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ا ،ريالقزال اماو ،سط جمعيالباعبد  )3(

، العقاري في ق جد العزیز، الحجز ي عباولى بدا أیضاوینظر في ذلك  ،157ریخ ودون طبعة ص ادون ت
  . 23المرجع السابق، ص  جستیرامشھادة لة مقدمة لنیل ارس
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أو  لتخلیةاأو  ،لدیناد ابسد رالعقائز اح إنذار إلى ضافةالإ، ب)1( إم  إمن ق  726دة الما

  .)2(لتنفیذا إجراءات جھةامو

 نذارلإاویكون شكل  )3(واحدفي وقت  الحجزأمر محضر تبلیغ  في نذارلإایكون  أن یجب

ت ارالخیاف یكون في ختلالاا أنإلا  ،لمدینا إلىلموجھ ا نفسھ نذارلإائز شكل الحا إلىلموجھ ا

یمنح  ابینم ،عنھ اره جبرابیع عقإلا لدین واد المدین ھو سدار افخی ،اكل منھم إلىلموجھة ا

لحجز ا مرلرسمي لأالتبلیغ اریخ امن تواحد ل شھر لدین خلااد ار بین سدالخیار العقائز الح

من ق  725دة المالممنوح للمدین بموجب نص ا نفسھ جراءلإاوھو  ،عنھ ار جبرالعقابیع إلا و

  .جھتھالتنفیذ في موا إجراءات تتخذ وإلا سوفر العقالتخلي عن اأو  ،نیةالثا افي فقرتھ إم  إ

 أمرن اعلى بی نذارلإا لاشتماتستوجب  فإنھا إم  إق  734دة المانص  إلىلرجوع اب

ه إنذارلمدین وائز یتم بعد تبلیغ الحا إنذار أن یعني اریة ممالعقافظة المحاریخ قیده بالحجز وتا

  .ریةالعقا فظةالمحابلحجز ا أمروقید 

   لعینيالكفیل ار تحت ید العقالحجز على ا إجراءات -  انیاث

التطرق إلى  بنا یجدرلعیني الكفیل ار تحت ید العقالحجز على ا إجراءات إلىتطرق القبل 

 .مفھوم ھذا الأخیر

بأن  مدنيالنون اقمن ال 884دة المائري في الجزالمشرع انص  :لعینيالكفیل امفھوم  -أ 

  .لمدینالمصلحة  ایقدم رھنآخر  شخصأو لمدین نفسھ ایكون  أن ھن یجوزالرا

ھن الران اك إذاف ،للتصرف فیھأھلا لمرھون وار اللعق الكاھن مالرایكون  أن ویشترط

 اوذلك طبق ،لھارھن من م اعلى مإلا  لھالتنفیذ على مایجوز  فلا ،لمدیناغیر آخر  اشخص

  .ئرياجزالمدني النون اقمن ال 901دة المالنص 

                                                           
   .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابقمن  726 المادة )1(
بوقندورة سلیمان، البیوع العقاریة الجبریة والقضائیة، دار ھومة للطباعة والنشر والتوزیع، الجزائر،  )2(

  .77ص ، 2017سنة 
   .قانون مدني جزائري، المرجع السابق 923 المادة )3(
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لدین اء بالوفان اره لضمالرھن على عقاحق  رتبتیلمدین اشخص غیر بأنھ  وعرف كذلك

   .)1( لذي قدمھار العقافي حدود إلا  لدینال عن أیس لمدین وھو لاالمترتب في ذمة ا

 نھأأي  ،آخرلدین شخص  انالھ ضم ارایقدم عقآخر  ھو شخص.. ." نھایعرف على  اكم

  .)2(" لدیناعن  اشخصی مسؤولاأو  الیس مدین

غیر  ،لدیناعن  اشخصی نیلومسؤ لیساھما كلی أنر في العقائز العیني یتفق مع حالكفیل اف

یكون لھ حق تطھیر  ولا ،ن دین للغیرالھ لضم امملوك اراعق بإرادتھقدم  نھأیتمیز عنھ في  نھأ

  .)4( لمرھون فقطار العقامسؤولیتھ تكون مقتصرة على  أن اكم ،)3(ئزالحاف على خلا رالعقا

 صرفنت ولا ،لدینالمرھون بار العقاز اوتتج لعیني مسؤولیتھ مسؤولیة عینیة لاالكفیل اف

  .لدیناد افي لسدار غیر كالعقان ان كإلیة حتى والمال ذمتھ ماعلى ك

نون القائز مصدر مسؤولیتھ الحاف ،لعینيالكفیل ائز عن مسؤولیة الحاتختلف مسؤولیة و

 أما ،لرھناعن عقد  اجنبیأئز الحاویعتبر إلیھ لمرھون ار العقال ملكیة انتقابسبب  تأنش

لرھن على اوھو طرف في عقد  خیرلأا اھذ ابرض تأنشیة أصللعیني فھي الكفیل امسؤولیة 

  .بقھاعكس س

 جراءاتلإانون امن ق 726دة المالجت اع :الكفیل العینيعلى عقار  لحجزا إجراءات - ب 

لة افي ح"  نھأحیث تنص على  ،لعینيالكفیل ار الحجز على عقا إجراءات ةالإداریلمدنیة وا

 ،خیرلأا اھذ إلىلحجز ا مرلرسمي لأالتبلیغ ایتم  ھإنفلعیني الكفیل ار تحت ید العقالحجز على ا

                                                           
ة امنش ،10ج  ،لعینیةالشخصیة وات أمینالتا ،لمدنيانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياق الرزاعبد  )1(
  .17، ص 2004عارف الاسكندریة، لما
 ،لجدیدةاعة املجار اد ،ریةالتجالمدنیة وات المرفعانون اسة في قادر ،لتنفیذالصفة في ا ،حمد ھنديأ )2(
  .173ص  ،2000مصر  ،سكندریةلاا
فتحي والي، التنفیذ الجبري وفقا لمجموعة المرافعات الجدیدة، دار النھضة العربیة، القاھرة، مصر  )3(

  .383ص  ،1971
ت المطبوعادیون  ،ئريالجزالمدني ا القانونلعینیة في الشخصیة وات أمینالتالوجیز في ا محمد حسین، )4(
   .70ص ،  1986سنة ،عیةاملجا
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فق ایتو اوھو م" لبیع الحجز وا قبول إجراءاتأو لتخلیة اأو لدین اء بالوفابین  الخیارلذي لھ ا

   .)1(لمدنيانون القامن  902دة الماونص 

 أمرلعیني تنحصر في تبلیغ الكفیل الحجز ضد ا إجراءاتبأن  بقةالساد الموانستنج من 

لمدین ات اراعلى عق الحجز منصبان الو ك اكم ،ریةالعقافظة المحالمدین وقیده با إلىلحجز ا

 تخلیةأو ریف المصالدین وایسدد بأن  ،هإنذارلحجز وا أمرلعیني بالكفیل اویلي ذلك تبلیغ 

  .لحجزا إجراءات جھةاموأو ر العقا

 إذا أما ،رهایحتفظ بملكیة عق ھإنفریف المصالدین والعیني تسدید مبلغ الكفیل ا راختا إذاف

ئرة ائن بدالكالمحكمة ابة ضبط اكت إلىذلك یتم بموجب تقریر یقدمھ فإن  لتخلیةا راختا

فظة المحالحجز با أمرش قید مابذلك على ھ تأشیرلاویطلب  ،لحجزار محل العقا اصھاختصا

لذي ارس الحاجھة التنفیذ في موا إجراءات شرالذي یباو ،)2(لتخلیةائن بھذه الداریة وتبلیغ العقا

  .لمستعجلةا الأمورضي ایعینھ ق

لتنفیذ ا إجراءات شرائن یبالدالة الحافي ھذه  ،لتنفیذا إجراءات جھةالعیني مواویمكن للكفیل 

  .سمھاضده و ب

  نيالثالمطلب ا

  رالعقالتنفیذي على الحجز المترتبة عن اثار الآ 

لقید امن یوم  آثارریة العقالعینیة الحقوق اأو /ر والعقاعلى  يلتنفیذالحجز اعن ینتج 

لقید امن یوم  ائیاقض ار محجوزالعقایصبح ولمحكمة اضبط أمانة لدى أو ریة العقافظة المحاب

  .ءالقضار تحت ید العقاویترتب على ذلك وضع  ،لتسجیلامن یوم أو 

لمحجوز ابل یبقى  ،ئنیھالد مالعان الضمار من العقا جإخرا إلىیؤدي  لقید لاا اھذ أن غیر

مجموعة من الآثار  یھلكن یترتب عل و ،لمحجوزار اللعق الكالعیني مالكفیل اأو ئز الحاأو علیھ 

حكم اللعلني وقید اد المزاة بیعھ بایغ إلى ، تحد من سلطات المحجوز علیھ على أملاكھ العقاریة

  .سندا للملكیة لصالح الراسي علیھ المزاد الأخیرھذا  یعتبروریة العقافظة المحاد بالمزارسو 
                                                           

  .، المرجع السابق ئري الجزالمدني انون امن ق 902دة الما )1(
  .، المرجع نفسھئريالجزالمدني انون امن ق 902دة الما )2(
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 نتطرقس ام اذوھ لمحجوزار العقالمحجوز علیھ على المدین افي حق ثار الآوتتمثل ھذه 

لمحجوز المدین افي ذمة  ةلمترتباثار الآ اولنتنفس نيالثا لفرعافي أما ، الأوللفرع افي إلیھ 

  .علیھ

   الأوللفرع ا

  لمحجوز علیھالمدین افي حق  لمترتبةاثار الآ

لمحجوز الح الصآثار ري من العقالحجز ا على یترتب ام إلىلفرع ا انتطرق ضمن ھذس

  .دمالتقالمحجوز وقطع مدة ار العقاظھ بملكیة احتفا اسیملا ،علیھ

   رالعقالمحجوز علیھ بملكیة اظ احتفا - أولا

ل انتقالعلني واد المزاة بیعھ بایغ إلىلمحجوز ار اللعق الكالمحجوز علیھ مالمدین ایبقى 

لتنفیذي احجز لل الأخیرةحل امرالمرحلة من تعتبر ھذه الو ،دالمزاعلیھ  رسامن  إلىملكیتھ 

د المزار بالعقابیع  إجراءات لمرحلة اني عند تطرقنالثاب البافي  اتفصیلھ سیتمو ،رالعقاعلى 

تبقى  اللذینلعیني الكفیل ار اوعقلمرھون ار العقائز النسبة لحاب نفسھ لحكماوھو  ،لعلنيا

  .)1(المملوكة لھمات ارالعقالحجز على الرغم من توقیع ائمة على ار قاللعق املكیتھم

وذلك  علیھفظة المحاب مالتزا یھللمحجوز علیھ یترتب عل اوز مملوكلمحجار العقاء الكن بق

 مالقیایمكنھ  المحجوز كمار العقاظ على ادیة للحفالمانونیة والقا جراءاتلإابیر والتدابكل  مالقیاب

  .)2(ثلثلاازة الحیا دعاوىتھ وذلك برفع ایلحم انونالمخولة لھ قاعي المسابكل 

ھلك  إذالمحجوز علیھ المدین ا اك یتحملھلھلااتبعة فإن  لمحجوزار اك عقلة ھلاافي ح

 منھ ولا أبخطأو ھرة ابقوة ق مرلأاء تعلق اسو ،كلھلاا ان مصدر ھذاك اوھو في ذمتھ مھم

                                                           
ة أطروح ،ئريالجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون المشھرة وفق قات ارالعقابیع  ،لدیناحیرش نور  )1(

السیاسیة، سنة لعلوم الحقوق واكلیة  ،نماعة مستغامج ،يجرائلإانون القاه في الدكتورادة اللحصول على شھ
  .107، ص 2015

)2(
 الجدیدة قررھا لاعملأاودعوى وقف  ،لتعرضادعوى منع  ،داستردلاازة في دعوى الحیاى اووتتمثل دع 

ن اھذه  استنافي در ایتھأھم لملكیة وتبرزانوني وقرینة على حق ازة كمركز قالحیاة ایحمأجل لمشرع من ا
 البیع جبرالھ ان مان كالمحجوز وار العقالة امدي في معالعالرجل اة ایلمحجوز علیھ ملزم ببذل عنالمدین ا

  لمحجوزار العقاة ایلتي تھدف لحمالإجراءات ابكل  املقیاوعلیھ  ،جزالحائن اللد املعان اة للضمایحم ،عنھ
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ت لاالة من حال للتحدث عن حامج جز ولاالحائن الدا ایتحملھ أنالأحوال ل من احأي یمكن ب

  .)1(لدیناء انقضا

  دم التقاقطع مدة  -  انیاث

 وأ على منقول اقعاو اتنفیذی مأ الحجز تحفظیان اك اءاة سومالحجز بصفة عایترتب على 

ن اكفإن  لحجزاف طبیعة محل ختلاایختلف ب نھاوقت سری أن غیر ،دمالتقار قطع مدة اعق

لجرد وتعیین اریخ تحریر محضر ان من تالسریادم بالتقامدة  تبدأف ،على منقول اقعالحجز وا

ریخ ادم من تالتقار فیسري قطع النسبة للعقاب أما ،)2(لمحجوز علیھال الماحارس على 

لحجز بصورة فعلیة كي ایتم  أن لضرورةابمعنى لیس ب ،لحجز وتبلیغھ للمدینا أمر راستصدا

وھو  ،ریةالعقافظة المحالحجز با أمرینتظر حتى قید  لاأي  ،دمالتقان مدة اقطع سریآثار ینتج 

ئیة القضالبة المطادم بالتقاینقطع "  :ائري بنصھالجزالمدني انون القامن  317دة الماتھ أكد ام

  ... ".لحجزابأو لتبعیة امحكمة غیر مختصة ب إلىلدعوى اولو رفعت 

 22/11/1966در في الصالحكم ا امنھأحكام لمصریة في عدة النقض القد ذھبت محكمة 

 تھان بذان كاره والمدین لنزع ملكیة عقالحجز على ابأو لتنبیھ ائن بالدا ماقی إن " إلى القول

 أنإلا  ،دم من جدیدالتقان ابموجبھ سری یبدألمسقط لحقھ في ذمة مدینھ ادم اللتق اطعاق إجراءا

 یتبعلتنفیذ بھ اجز في الحاحق  بطلانأو لتنفیذ اسند  بطلانلبیع لائمة شروط اق ءالغإبلحكم ا

یكون للتنبیھ  ه فلاالتنفیذ بمقتضالحق في ادون سند صحیح یخول  علانبإلتنبیھ ا بطلان احتم

 .)3("دم التقار في قطع اثأ

 

 

  

                                                           
مرجع الئري، الجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون المشھرة وفق قات ارالعقابیع  ،لدیناحیرش نور  )1(
  .108ص  ،بقالسا
  .108ص  ،نفسھ مرجع ،لدیناحیرش نور  )2(
تر امجلة دف ،ئريالجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون الق ار وفقالعقالتنفیذ على آثار ا ام،مخلوف ھش )3(
  .38ص  ،2018 ،ورقلة ،حاصدي مرباعة قامج ،18لعدد ا ،نونالقاسة والسیا
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  نيالثالفرع ا

  علیھلمحجوز المدین افي ذمة  لمترتبةاثار الآ 

لمدین ا أمواللفعلیة لوضع اة ایبدالریة العقافظة المحاري لدى العقالحجز ا أمریعتبر قید 

 اوھذ ،ائنین حقوقھم من ثمنھالداء افیستاو ،لعلنياد المزاب ابیعھأجل ء من القضاتحت ید 

د الموا امنھ ،نونیةالمشرع في عدة نصوص قا انظمھ ،مھمةنونیة اقآثار  علیھ رتبتی جراءلإا

لمدني انون القاد اوبعض مو ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 735 إلى 730من 

  .لالمجا اقة بھذعلا اصة لھانین خالموجودة في قوالنصوص اوبعض 

لمحجوز ار العقاردة على الوات التصرفا نفاذ عدم إلىلفرع ا اعرض في ھذسنتلذلك 

ر الثما إلحاق، و)انیاث(لھ ستغلاار والعقال استعمالمحجوز علیھ في اوتقیید سلطة  ،)أولا(

  .) الثاث(  بالعقار

  لمحجوزار العقاردة على الوات التصرفا نفاذعدم  - أولا

لمحجوز علیھ اء ھو منع القضار تحت ید العقاوضع  التي تنتج عنلمھمة اثار الآمن بین 

 اوفق اھذ ،حقوق عینیة علیھإنشاء أو ملكیة اللتصرف فیھ بنقل العیني من الكفیل اأو ئز الحاأو 

  .)1( إم  إمن ق  735دة الماى من الأوللفقرة اء في اج الم

لتي تترتب على اثار الآ المدین ھي نفسھار الحجز على عقاأو قید الآثار  أن بحیث نجد

من  تبدألنسبة للمدین افب اتھایوقت بد فيتختلف سوى  ولا ،لعینيالكفیل اأو ئز الحار احجز عق

في حین  ،لمحكمةاضبط أمانة من یوم تسجیلھ لدى أو ریة العقافظة المحابلحجز ا أمریوم قید 

ء الوفاب اوتكلیفھم اھمإنذارب مالقیابعد إلا  لعینيالكفیل اأو ئز النسبة للحابثار الآتترتب ھذه  لا

 .)2(إ.م.إ .من ق 734دة الما من الأخیرةلفقرة ا تھأكد ام اوھذ ،لدفعابأو 

                                                           
  .36 و 35ص  ،بقامرجع س، ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،ياولعزیز بداعبد  )1(
، المتضمن قانون 25/02/2008المؤرخ في  08/09طرق التنفیذ وفقا للقانون رقم  ،عمر اشاحمدي ب )2(

  . 287ص  ،2013الإجراءات المدنیة والإداریة، دار ھومة، الجزائر،سنة 
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لمدین ا ابھ ماقلتي ات التصرفاتجعل  فإنھا ،لذكرالفة السا إم  إمن ق  735دة المللرجوع اب

ئن الدالمصلحة وھم ا ذوي شخاصمقرر لأ الأخیروھذا  بطالبلة للإالحجز قا أمربعد قید 

  .دالمزاسي علیھ الراعیني و أمینحب تائن صالدا ،جزالحا

على  احقلتصرف لاایكون  أن ھو إم  إمن ق  735دة اللم التصرف وفقالمنع من اط اومن

ئن الكن یمكن للد ،)1(جزینالحاجھة افي مو افذالمشھر قبل ذلك نالتصرف الحجز فا أمرقید 

لي التاھ وبأمواللمدین بتصرفھ یرید تھریب الأن  اوھذ،لمدین اغش  إثبات لشھراجز قبل الحا

صوریة  إثباتئن الداع استطا إذابھ ھو تصرف صوري ومن ثم  ماقلذي انوني القالعمل ا

لتصرف یعد غیر افإن  ،)2(لطرقافة ابك ثباتبل للإالنسبة لھ وقادیة باقعة ماولأنھ لتصرف ا

   .ئھ صحیح بین طرفیھافذ في حقھ رغم بقان

لذین یحق لھم ا شخاصلأاو ،بطلانلابد من معرفة طبیعة لابأنھ  سبق اوعلیھ نستخلص مم

  .بطلانلاآثار لحد من او كیفیة  ،لتمسك بھا

إحداث  إلىتؤدي لفة المخاو ،نونیةاعدة قالفة قانتیجة لمخ ھو بطلانلا :بطلانلاطبیعة  -أ 

  .نسبيأو ھو مطلق  ماقلما المقصود في ھذا بطلانلاو ،لامان كاك إذانون القا التي یرتبھاثار الآ

لشروط اتخلف شرط من أو لعقد اد انعقا ناركأتخلف ركن من  إذالمطلق یكون ا بطلانلا

  .)3( الرضا اعد ما في كل ركن اتوفرھجب الوا

أو لحجز ار محل العقانقل حق ملكیة  إلىلتي تھدف ات التصرفالذي یرد على ا بطلانلاو

حسب  اوھذ ،)4(نسبي بطلانھو  اء في فرنسالقضالفقھ واترتیب حقوق عینیة علیھ حسب 

  .17/06/1938لمؤرخ في الفرنسي انون القامن  686دة الماتفسیر نص 

                                                           
الصفة في التنفیذ، دراسة في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة، دار الجامعة الجدیدة  ،حمد ھنديأ )1(

  .403ص ، 2011للنشر، ب ط، القاھرة،
لمرجع ا ،لمصريالمدني انون القا تاملتزاللاة املعالموجز في نظریة ا ،لسنھورياق الرزاحمد عبد أ )2(
   261ص  ،بقالسا
  .185 السابق،لمرجع ا ،لسنھورياق الرزاحمد عبد أ )3(

(4) Rene Berieguier, de la saisie immobilière - rédaction et dépot du cahier de charge 
juris classeur, procédure civile, volume 6, paris, p 4. 
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یكون  بطلانلان ا أعلاه اقد بین نھاف إم  إمن ق  735دة المائر وحسب نص الجزافي  أما

  .بطالبلیة للإالقا ادة بذكرھالمابصریح نص  اوھذ انسبی بطلان

 أن یترتب علیھ انسبی ابطلانیعد  بطلانلا مادام :لتصرف ضدھماینفذ  لذین لاا شخاصلأا -ب 

ھ بطلانة تقریر ایغ إلى تھأنشمنذ  آثارهنوني ویحدث اقعي وقالذي تم لھ وجود والتصرف ا

لمدني انون القامن  103دة اللم اطبق بطلانلرجعي للا ثرلأایطبق  ابموجب حكم وھن

  .)1(ئريالجزا

بھ  ماقلذي التصرف اجز الحائن الدا أجازمتى  اوھذ ةجازلإانسبي تلحقھ ال بطلانلاكذلك 

  .دمالتقایسقط ب اكم ،لمحجوز علیھالمدین ا

لمن وضع إلا  لتمسك بھایجوز  نسبي لا بطلانھو  انونالمقرر لذلك قا بطلانلافإن  وعلیھ

من  انواك إن ویستوي في ذلك ،لحجزاركون في المشاجزون الحاصة اویستفید منھ خ ،تھایلحم

لمسجلة على الحقوق ا أصحابو ،رالعقالعینیة على ات أمینالتا أصحابمن أو دیین العائنین الدا

جزین الحائنین الداة ایلھدف من ذلك ھو حماد والمزاسي علیھ الرا، و)2(لعینیة ار العقاصحیفة 

عرض أو  ،رالعقاء اعن شر تنعلامد المزالمشتري باجھة ات في موالتصرفالو نفذت ھذه لأنھ 

  .)3(ئھالشر ابخس اثمن

فإن  إم  إمن ق  736دة الماحسب نص  :التصرفات المدین  بطلانآثار لحد من اكیفیة ج ــ 

رتب تیأو لمحجوز علیھ ال المانقل ملكیة  إمالھدف منھ ان المدین وكابرمھ ألذي التصرف ا

   :إذا افذاحق عیني تبعي یعد نأو لمحجوز حق عیني ال الماعلى 

 ریف المصالدین وا أصلء بال یكفي للوفالمامن  المدین مبلغاأو لمتصرف لھ ا دعأو

   .جزینالحالمقیدین وائنین المستحقة للدا

                                                           
  .الجزائري، المرجع السابقلمدني انون امن ق 103دة الما )1(
، قسم 2، العدد 1997إجراءات الحجز العقاري، بحث منشور في المجلة القضائیة لسنة  ،لیلي زروقي )2(

  .34ص  ،1999الوثائق بالمحكمة العلیا، سنة 
قواعد وإجراءات التنفیذ الجبري وفقا لقانون الإجراءات المدنیة الجزائري والتشریعات  ،صيحمد خلاأ )3(

  .385 ص ،ائرالمرتبطة بھ، د ط، منشورات عشاش، الجز
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 دة ایلمزاعند حلول یوم جلسة  یداعلإایقبل  دة ولاایلمزالبیع باقبل یوم  یداعلإا ایتم ھذ نأ

  .تصرفات المدین التي أبرمھا بعد الحجز بطلان لحد منایمكن  جراءلإا السبب وبھذان اك امھم

لممتدة بین الفترة اجزین في الحات تضر المحجوز علیھ من تصرفاقد یقوم بھ  الم ادیاتف

أو لفور الحجز على ا أمریودع  أن إم  إمن ق  725نون القا أوجبلحجز وقیده فقد ا أمرتبلیغ 

قد یؤدي  مرلأافي قید  التأخر كون ،ریةالعقافظة المحابأجل  أقصىلي للتبلیغ كالموالیوم افي 

لعیني ا أمینلتاحب ائن صالدا فإن ذلكل ،ديالعائن الداب راضرإر العقالتصرف في ا إلىلمدین اب

أو لدفع اه بإنذارئز بعد الحانت حتى ولو تصرف اید كأي  ر تحتالعقالحجز على الحق في الھ 

  . )1(لتخلیةا

لذین لم ا زامتیلااحقوق  أصحابتخص  أخرىأحكام ب إم  إمن ق  735دة الماءت اج اكم

ستثنت ادة المالكن ھذه  ،جزالحافذة في حق اتكون ن لحقوق لاافھذه  ،لقیداحقوقھم قبل  ایسجلو

 جاللآاسجلت في  إذا، )2(سمالمقالشریك التعرض لثمنھ واو ،لمحجوز علیھار العقائع اب

  .لقیدابعد  اھإشھارحتى ولو تم  ،)3(لمدنيانون القامن  999دة الما التي نصت علیھانونیة القا

  لھ ستغلاار والعقا استعماللمحجوز علیھ في اتقیید سلطة  -  انیاث

ن اء كاحبھ سوامن ملك ص جھإخراولملكیة ابنزع  تنبیھر وتسجیلھ العقاینتج على حجز  لا

  .)4(لعینيالكفیل اأو ئز اللح امملوكأو للمدین نفسھ  ار مملوكالعقا

  لھبةابیع، كالت التصرفا أنواعرف فیھ بجمیع یتص أن ن یستطیعاكأي  رالعقالك افم

ت التصرفاولكن ھذه  ،ھلیتھأینقص من  لك ولاالمایزیل ملكیة  لحجز لااف .غیر ذلكأو لرھن ا

  .)5(نعدم كل معنى للحجزاإلا ور العقان الذین تعلق حقھم بضما شخاصلأاتنفذ في حق  لا

                                                           
لمدنیة الإجراءات انون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على الحجز ا ،ان رضایحس )1(
عیة املجالسنة ا ،لحقوقاكلیة  ،ناعة وھرامج ،صالخانون القاجستیر في المادة امذكرة لنیل شھ الإداریة،و

2012/2013  
  .الجزائري، المرجع السابقلمدني انون امن ق 1001 المادة )2(
  .الجزائري، المرجع  نفسھلمدني انون امن ق 999 المادة )3(
عیة املجات المطبوعار اد ،ریةالتجالمدنیة وات المرفعانون الجبري في قالتنفیذ ا ،بو عطیة ھیكلاعلي  )4(
  .271ص  ،2008ریة اسكندلاا
  .271ص  ،لمرجع نفسھا ،بو عطیة ھیكلاعلي  )5(
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لح اة لمصایرعو ،لمملوكال المال ستغلااحبھ سلطة الملكیة یعطي لصاحق  أن رغم

  .لمحجوزار العقالك المشرع سلطة ماقید قد جزین فالحائنین الدا

یكون  ا، وعندملمدین نفسھاتحت ید  المحجوز رالعقایكون  لتيات لاالحااول وعلیھ سنتن

  .امؤجر

ى من ق الأوللفقرة ا 730دة المالنص  اطبق: لمدین نفسھالمحجوز تحت ید ار العقان اك إذا - أ 

 ولا ،فیھ حتى یتم بیعھ اكنایظل س امبنی اران عقا، وكلمدینالمحجوز بید ار العقان اك إذاف ،ام  ا

عیة فلھ ازرأرض ب مرلأاتعلق  إذاو ،رالعقابل سكنھ في امق أجرةأي  دفع ساسلأا ایلزم بھذ

  .یلزم لمعیشتھم اوم ،أسرتھت بھ ھو وایقت ام ان یستخرج منھأو اعتھالحق في زرا

 علیھ ولا ارساره حاعتباب وزراعتھ لذي یوجد في یدها رالعقاإدارة على ذلك للمدین  اءاوبن

  .)1( سةالحراجر على أأي  یستحق

دي العالرجل اة اییبذل عن أن لمحجوز یجبار العقاعلى  ائیاقض ارسالمدین حا ماد ام

 اعیة فیھازر اأرضأو  ان مصنعاك إذا اسیملا ،ءالقضا إذنلمحجوز بعد ال الماظ على اللحف

تنتھي مھمتھ ببیع  أن إلىسة الحراب ائي ملزمالقضارس الحاویبقى  .مغروسةأو مثمرة  راشجأ

 إلىلحجز ار محل العقاري من العقالحجز ال انتقاو ،دالمزاسي علیھ ار ونقل ملكیتھ للرالعقا

 بغیره استبدالھتم  ام إذاأو طلبھ على  اءابن ئھاعفإأو رس الحاة انتیجة وفأو  ،ع بھالمبال الما

                602د من الموا( ئیة القضاسة الحرالمتعلقة بالمدني انون القاد اموأحكام تطبق  اوعموم

  .)2() 611 إلى

لذوي و ،جر على ذلكأأي  یستحق ولا ،نونالقابقوة  ارسالمحجوز علیھ حالمدین ا ىویبق

 إذا )3(سةالحراعزلھ من أو تقیید سلطتھ  الاستعجالیة الأمورضي امن ق ایطلبو أن الحق شأنلا

  .)4(ئیةال علیھ مسؤولیة مدنیة وجزأره ویساثمأو لمحجوز ال الما قام بإتلافبأنھ  ثبت

                                                           
الوسیط في التنفیذ الجبري للأحكام وغیرھا من السندات التنفیذیة، نظریة السند  ،عیل عمراسمانبیل  )1(

  .361ص  التنفیذي وانوعھ، د ط الجامعة الجدیدة، الاسكندریة،
  ئري الجزالمدني انون القامن  611لى ا 602د من الموا )2(
  .393ص  ،بقالسالمرجع ا ،صيحمد خلاأ )3(
  .43 و 42مرجع سابق، ص  ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا بداوي، لعزیزاعبد  )4(



  لمحجوزةات  ار العقـا                                                                    : لو لأالفصل  ا

 78 

لقیمة العملیة یؤثر على احیة النامن  یجارلإا: المستأجرلمحجوز تحت ید ار العقان اك إذا -ب 

من  731دة المانص  إلىلرجوع اب ،)1( اعینی الیس حق نھأرغم  ،ار عند بیعھ جبرالفعلیة للعقا

ولھا تاریخ ثابت لمحجوز علیھ المدین ا ابرمھألتي ا یجارلإاعقود  تبقى "لتي تنص او إم  إق 

لھذه  اوفق ... "الحاجزین والدائنین الذین لھم حقوق مقیدة فذة في حق ان ،لحجزا أمرقید قبل 

لمحكمة اضبط أمانة في سجل لدى أو ریة العقافظة المحالحجز في ا أمرقید  أن دة نجدالما

لتي ا یجارلإالي تصبح كل عقود التاوب ،رالعقا تأجیرلمحجوز علیھ في اتقیید سلطة  إلى یؤدي

لذین لھم ائنین الداجز والحائن الدافذة في حق اغیر ن ،لحجزا أمرلمحجوز علیھ بعد قید ا ایبرمھ

  .دالمزاسي علیھ الراأي  رالعقاحقوق مقیدة ومشتري 

لحجز ا أمرلمحجوز علیھ بعد قید المدین ا التي یبرمھا یجارلإاعقود  أن تقول عدةالقا إذن

لفقرة ا أنإلا  ،دالمزاسي علیھ الرازین والممتائنین الداجز والحائن الدافذة في حق اتكون ن لا

لمحجوز ابحیث یجوز للمدین  ،اءاستثنا تأورد إم  إمن ق  731دة المامن  الأخیرةلثة والثا

أو  تارالعقا إیجارلھ  یرخص لمختصةائیة القضالجھة اعلى عریضة من  أمر راستصداعلیھ 

أطراف لح ایضر بمص ر ولاالعقا تادارإین ذلك یزید من اك إذاریة العقالعینیة الحقوق ا

لتي ات ایجارلإا أنأي  ،)2(لشھراجبة الوا یجارلإالمتعلقة بعقود احكام الأب لخلالإادون  ،لحجزا

 مرلأامن  17دة المابنص  عملا افوق ولم یتم شھرھ اسنة فم) 12(عشر  اثنا اتصل مدتھ

لسجل ا تأسیسو مالعا راضيلأامسح  إعدادلمتعلق با 12/11/1975لمؤرخ في ا 75/74

  .ريالعقا

فذة في حق اتكون ن لا أكثرأو سنة ) 12(عشر  ثناالمبرمة لمدة ا یجارلإاعقود فإن  وعلیھ 

  .)3( ریةالعقافظة المحالم تكون مشھرة ب اد مالمزار بالعقاجزین ومشترى الحائنین الدا

 یجارلإاعقود بأن  من ق م ج یتضح 896 المادةو إم  إ من ق 731 المادةبنص  وعملا

جزین الحافذة في حق الحجز تكون نا أمرلمحجوز علیھ قبل قید المدین المبرمة من طرف ا

  .)4( ریخالتابتة العقود ثاتكون ھذه  أن ولكن یشترط ،لذین لھم حقوق مقیدةائنین الداو

                                                           
  .163التجاریة، مرجع السابق، ص لمدنیة وات افعالمرانون الجبري في قالتنفیذ ا ،بو عطیة ھیكلاعلي  )1(
   290ص  ،بقامرجع س ،عمر اشاحمدي ب )2(
  .45ص  ،بقاسال مرجعلا،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا اي،لعزیز بدواعبد  )3(
  .290 و 289ص  ،بقامرجع س ا،شاعمر حمدي ب )4(
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   :ریخ ھيالتابتة اثأنھا لحجز رغم اأطراف فذة في حق اتكون ن لتي لاالعقود او 

 من أو لمحجوز علیھ اد وقوع غش من المزاسي علیھ الراأو ئن الدا تاثبإلة افي ح

یطلب فسخ  أن لغشا احیث یمكن من وقع في ھذ ،بثمن بخس یجارلإان یكون عقد أك المستأجر

  .إم  إق  731دة الماء في نص اج الم اوفق یجارلإا اھذ

  مالعا راضيلأالمتضمن مسح ا 75/74 مرلأامن  17دة الما اءت بھاج التيلة احالفي 

عشر  يثنالمبرمة لمدة ا یجارلإاعقود  أن ھاء في مضموناحیث ج ،ريالعقالسجل ا تأسیسو

ن لم تك اد مالمزاسي علیھ الراجزین والحائنین الدافذة في حق اتكون ن لا أكثرأو سنة ) 12(

   .)1( مشھرة

 تعدت إذا نھأ اء في مضمونھالتي جامن ق م ج و 2/ 896دة الما اءت بھالتي جالة الحا 

یزید على  المقیدة فیمالحقوق ا أصحابئنین الداتسري في حق  ت فلااتسع سنو یجارلإامدة 

ر العقا ابھ لمثقلالتبعیة العینیة اقد سجل قبل قید حقوقھم  یجارلإان عقد اك إذاإلا  تاتسع سنو

قبل شھر  مسجلا یجارلإان عقد اك إذاإلا  ،ادیاع ائنان داك إذاجز الحاتسري في حق  لا اكم

  .)2(رالعقالحجز على ا أمر

 لتي ا یجارلإانیة وھي تخص عقود الثالفقرة ا إم  إمن ق  731دة الما اءت بھالتي جالة الحا

فذة في اتكون ن لا فإنھادة الماقررتھ  الم ابت فوفقاریخ ثات التي لیس لھالمحجوز علیھ وا ابرمھأ

 .أم بعده لحجزا أمرقبل قید  اھامبرإتم  اءاجز سوالحائن الداحق 

   .بالعقار المحجوز  رالثما إلحاق -  الثاث

نت اء كار سوالعقا التي ینتجھار الثماكل  أن ویقصد بذلك تھادارإیره و ار ثمالعقاتلحق ب

ر العقابأي ا ھأصللحجز وتعتبر ملحقة باء اوعلتي تدخل في اأو عیة اصطناأو طبیعیة 

تلحق  لحجز لاا أمربقة لقید السالفترة المستحقة للمحجوز علیھ على ا رالثما أن على ،لمحجوزا

فصلت قبل  إذاف ،عنھ ایوم فصلھفي لعبرة اف ،لمحجوز علیھا احتى ولو لم یقبضھ رالعقاب

                                                           
   45ص  ،بقامرجع س ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،ياوزیز بدلعاعبد  )1(
ص  ،بقاسالمرجع ، الئريالجزانون القار في ظل العقاشر على المبالجبري غیر التنفیذ ا ،ياونبیلة عیس )2(

106، 107.  
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 في شأنھا وجب مستقلا ت منقولاأصبحر والعقافقدت صفة نھا ر لأالعقاتلحق ب فلا ،لحجزا

  .)1(لمنقول الحجز على ا إجراءات إتباع

 لمحجوزار العقاجز طیلة مدتھ على لحا أمر ار محجوزة حتى ولو لم یتضمنھالثماوتعتبر 

 ياولدعالمحجوز علیھ وعدم تمكینھ من رفع ات الحد من تصرفا ھيلحكمة من ذلك او

مع  اشیاتم التھاطإأو ري العقالحجز ا تعطیل إجراءات إلى الھلتي یسعى من خلاالصوریة ا

  .)2(ئنینامن ضرر للد ایترتب عنھ ارغم ملحھ امص

لتي المدة اریة وطول العقافظة المحالحجز با أمرریخ قید اره من تار ثمالعقاتلحق ب

 اجزء منھ فیوزع ثمنھأنھا تصبح كبأن  رالعقالتلحق ب ،دالمزالبیع باحتى یتم لحجز ا ایستغرقھ

  .)4(نفسھ رالعقاعلى  زامتیان لھ اكل من كل اعلیھ زامتیلاا، ویكون حق )3(یوزع ثمنھ  اكم

لدلیل على ذلك انون و القار محجوزة بقوة الثما أن على إم  إ قمن  732دة الماونصت 

 لحجزا أمرریخ قید امن ت تھادارإیوره اثم ،ريالعقالعیني الحق اأو ر العقاتلحق ب "دة المانص 

  .)5(لغیرافي ید أو لمحجوز علیھ اللمدین  ار مملوكالعقا ناك اءاسو ،" بالمحافظة العقاریة 

یتبین  إم إ  قمن  732دة المانص  إلىلرجوع اب:  ھلمحجوز علیامملوك للمدین الر اعقلاأ ــ 

 إلىدر ال یتباك سؤالكن ھن ،ریةالعقافظة المحالحجز با أمرر محجوزة من یوم قید الثما أن لنا

فھل تعتبر محجوزة  ،لطبیعیةار الثماصة اخ النضجھ ار تستغرق وقتالثما أن الذھن وھو بما

   ؟ لمدةابقي من  الحجز یقتصر فقط على ما أنأو  اكلھ

                                                           
لمدنیة الإجراءات انون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على ا لحجزا ا،ن رضایحس )1(
عیة املجالسنة ا ،لحقوقاكلیة  ،ناعة وھرامج ،صالخانون القاجستیر في المادة امذكرة لنیل شھ الإداریة،و

  .63، ص 2012/2013
  .365ص  ،بقالسامرجع  ،لجبريالتنفیذ ا ،ليافتحي و )2(

(3) Paul Cuche et Jean Vincent, Voies d’exécution et procédures de distribution, Dalloz 
Paris, 10ème édition, 1970, P 278. 
(4)

 André Joly, procédures civiles et voies d’exécution, édition Sirey 1969, P 113. 
لمدنیة الإجراءات انون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على الحجز ا ا،ن رضاحسی )5(
  .64ص  ، المرجع السابق الإداریة،و
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لذي ا 17/06/1938در في الصانون القامن  685دة المانص ب ، وعملامثلا اففي فرنس

لملكیة في التنبیھ بنزع ابعد تسجیل  اكلھر محجوزة الثماتعتبر  ،تارالعقالحجز على ا أجاز

  .)1(لرھونافظة امح

یجنى بعد تسجیل  ایشمل كل م لا( ري العقالحجز ا أن ءالفقھا أغلبیةفي مصر فیرى  أما

أن آخر  ، بمعنى)2()لحجز ا التي تلي ھذالمدة ایخص  ابل م ،رالملكیة من ثمالتنبیھ بنزع ا

 أن وكون ،لحجزاب وتستثني من الحسالنضج تؤخذ في اعة وار للزرالثما التي تستغرقھالمدة ا

من جھة  اھذإلیھ ر المشالفرنسي انون القایحتوى على نص مثل  لمصري لاات افعالمرانون اق

  .)3(ثر رجعيألیس لھ  اري خصوصالعقاو الحجز عمومالأن نیة اومن جھة ث

نت مدة زرع وجني اك إذا نھأده ال مفالي مثافتحي و ستاذالألفكرة ضرب اولتوضیح 

لحجز ارج ار تعد خالثمانصف فإن  لمدةالحجز تم توقیعھ في منتصف او  أشھرر ستة الثما

  .)4(لص للمدیناري وھي حق خالعقا

لة لعدم وجود نص ألمسائري لم یوضح ھذه الجزالمشرع ا أن إلى شارةلإاوتجدر  اھذ

   .فضلألفرنسي المشرع ابھ  خذأیلذي الحل اتطبیق  أن یبدو لي الذ ،نوني ینظم ذلكاق

یفھم  ھإنف ،للغیر المحجوز مؤجرار العقا إن لةافي ح: ــ  المستأجرلغیر ــ ار في ید العقاب ــ 

نون القاتسمى في  امأو  یجارلإابل ذلك امق أجرةیسدد  المستأجر أن لیةآمن ذلك وبطریقة 

لكن بمجرد  ،ائھادأبلمدنیة وھو ملزم ار العقار اتعتبر من ثم جرةلأاوھذه  ،یجارلإالمدني ببدل ا

محجوزة منذ تبلیغ  جرةلأاجز تعتبر تلك الحائن الدار من قبل العقالحجز على ذلك اتوقیع 

 جراءاتلإانون امن ق 3لفقرة ا 730دة المانصت علیھ  ام اوھذ ،)5(لحجزا أمرب المستأجر

لمستحقة ا جرةلأاعتبرت ا إذا كان العقار مؤجرا وقت قید أمر الحجز،" ةالإداریلمدنیة وا

                                                           
  .656ص  ،بقالسالمرجع ا ،لتنفیذات إجراءا ،ءالوفابو احمد ا )1(
  .367ص  ،بقالسالمرجع ا ،لجبريالتنفیذ ا ،ليافتحي و )2(
لمدنیة الإجراءات انون اضوء قریة على العقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على الحجز ا ا،ن رضاحسی )3(
  .65ص  ،بقالسالمرجع ا الإداریة،و
سنة ،تنة اعة بامج ،لحقوقاجستیر في المادة التخرج لنیل شھامذكرة  ،ريالعقالحجز ا ،كمین مسعود )4(

  .76ص  ،2002
لمرجع ا ،ئريالجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون المشھرة وفق قات ارالعقابیع  ،لدیناحیرش نور )5( 
  .223ص  ،بقالسا
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لك الم اء بھالوفاویمنع علیھ  ،لحجزا أمرلرسمي بابمجرد تبلیغھ  المستأجرمحجوزة تحت ید 

 فعل ذلك لا نإو ،لمحجوزار العقالك الم جرةلأاأداء یمنع علیھ  المستأجرفإن  ، وعلیھ" ر العقا

  .)1(اسقط مسؤولیتھ عنھت

                                                           
  .291ص  ،بقالسالمرجع ا ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )1(
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ء لبیع القضایتم تدخل  ،لجبريالتنفیذ ا إطارلتي تكون في الجبریة اریة العقاللبیوع  افخلا

أو  ھلیةلأاقص انأو للمفقود  ان مملوكاك إذالعلني اد المزاري بالعقالعیني الحق اأو /العقار و

  .عیني أمینبت ر مثقلاالعقایكون  أنأو  ،اقسمتھ عین لةاستحاأو  ،لمفلسا

لبیوع ا وللأالقسم ا ام،قسأثة ثلا إلى اوقسمھ ،صةالخالبیوع اب إم إ  قلمشرع في ا اھاسم

لمملوكة اریة العقالبیوع اني الثالقسم او ،لمفلساو ھلیةلأاقص المفقود ونبا الخاصة ریةالعقا

  .)1(عیني أمینلمثقلة بتات ارالعقابیع ب خاصلث الثالقسم الشیوع، واعلى 

 ،بھیأذن أو لبیع الذي یحكم باضي ھو القالأن ئیة القضالبیوع ان بابوقندورة سلیم اھاوسم

یطلب بیعھ  أن لكالمشرع للما امنحھ رخصةعیني فھي  أمینلمثقلة بتات ارالعقابیع  اعدام

  .)2(ءالقضامن  ذنج في ذلك لإایحت ء بدیونھ ولااللوف

ت ارالعقاالأول لمبحث افي اول نتنس ،مبحثین إلىلفصل ا اھذ سنقوم بتقسیموعلیھ 

لمفلس اصر والقالمفقود وانفصل فیھ مفھوم سلمفلس واو ھلیةلأاقص المملوكة للمفقود ونا

 إلىني الثالمبحث انتطرق في سو ،لعلنياد المزاء بلمملوكة لھؤلاات ارالعقاوشروط بیع 

تعریف  كذلك فیھ وسندرس ،عیني أمینلمثقلة بتات ارالعقاو لشیوعالمملوكة على ات ارالعقا

  .لعلنياد المزاب انبین شروط بیعھعیني و  أمینلتالمثقلة بالشیوع والمملوكة على ات ارالعقا

  

                                                           
  .، المرجع السابق08/09رقم الإداریة لمدنیة والإجراءات انون اق )1(
  .103بق ص السالمرجع ا ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،نابوقندورة سلیم )2(
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  الأوللمبحث ا

 لمفلساو ھلیةلأاقص المملوكة للمفقود ونات ارالعقا 

لعلني حسب اد المزالمفلس باو كذلك  ھلیةلأاقص انأو لمفقود ل ملكلذي ھو ار العقایتم بیع 

"  :ليی التي تنص على ما، وإم  إق  783دة امال من الأولى للفقرة ابیقطت ،لبیعائمة شروط اق

لعلني للمفقود اد المزاب ائیاقض المرخص ببیعھاریة العقالعینیة الحقوق اأو /ت وارالعقایتم بیع 

 ایعدھ ،لمحكمةاضبط أمانة تودع ب ،لبیعائمة شروط احسب ق ،لمفلساو ھلیةلأاقص اون

لتفلیسة حسب اوكیل  اعدھیأو  ،لولياأو لوصي اأو لمقدم اعلى طلب  اءائي بنالقضالمحضر ا

  ."لة الحا

 ھلیةلأاقص المملوكة للمفقود ونات ارالعقالحدیث عن المبحث ا احیث سیتم في ھذ

سة بیع ادرالأول لمطلب این، یتم في أساسمطلبین  إلىلمبحث ال تقسیم ، من خلامفلسلاو

  .صرالقار ابیع عق إلىلتطرق اسیتم فني الثالمطلب افي  أما ،لمفلسالمفقود وات اراعق

  الأوللمطلب ا

  لمفلسالمملوكة للمفقود وات ارالعقا 

 أو استغلاللمفقود غبن ا أمواللتصرف في ایتخلل  ألا عنئري الجزالمشرع امن  احرص

ل عملیة بیع لمقدم خلاات ابط تحد من تصرفالمفقود ضوار العقالتنظیم عملیة بیع  أساساوضع 

نون اق ىوتول ،)1(لبیعالمرتبطة بالموضوعیة انب الجوا الأسرةنون المفقود حیث قنن قار اعق

  .)2(لعلنياد المزالمفقود في ار البیع عق یةجرائلإانب الجوا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا

لبیع ائمة شروط العلني حسب قاد المزالمفلس بار ایتم بیع عق أنب كذلكواشترط القانون 

 المقدم عندماأو لوصي اأو لولي ابة ائي وھو بمثالقضالمتصرف الوكیل ا اھإعدادلتي یقوم با

                                                           
  .لمتممالمعدل وا ئريالجزاسرة لاانون المتضمن قا 84/11رقم نون اقمن  115الى  109المواد من   )1(
  .من ق إ م إ  المرجع السابق  785الى  783من المواد  )2(
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ر الترخیص ببیع عقاأو  ذنلإاویمنح  ،)1(ریةالعقاأو لمنقولة المفلس ا أموالببیع  مرلأایتعلق 

  )2()ري التجانون القامن  352 ،351دتین الما( لمنتدب اضي القالمفلس من طرف ا

ني الثالفرع انخصص سو ،لمفقودات اراعق بیعالأول لفرع افي اول سنتن أكثرللتفصیل و

  .لمفلسار ابیع عقللحدیث عن 

  الأوللفرع ا

  لمملوكة للمفقودات ارالعقابیع  

 اطبق ،لعلنياد المزالمملوكة للمفقود باریة العقالعینیة الحقوق اأو /و العقاراتیتم بیع 

 انوناق جراءلإا احیث یتم فرض ھذ ،صةالخاریة العقالبیوع اق ایدخل في نطو ،ةیلولااحكام لأ

د المزالمفضي للبیع باري العقالحجز ایختلف عن  جراءلإا المفقود، وھذا أموالعلى  اظاحف

تم في یحیث  ،لعلنياد المزاع بیلبالمشتركة في ا یةجرائلإاعد القوابھ یتم في التشا أنإلا  لعلنيا

حسب  اوھذ ،ثمن أعلىب تأتي أن لمفقود عسىا أموالعلى  اظاحف ،لمحكمةالبیوع باجلسة 

لتي تودع البیع ائمة شروط اوبموجب ق ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 783دة الما

  .لمقدماعلى طلب  اءائي بنالقضالمحضر ا المحكمة یعدھاضبط أمانة ب

للمعنیین فسنتطرق  اتبلیغھیلزم و التي ترفق بھائق الوثالبیع وائمة شروط اتتضمنھ ق ام أما

  .ةطروحلأاني من ھذه الثاب البالتفصیل في ابإلیھا 

ثم  ،)أولا(لمفقود ومن ینوبھ اتعریف  إلىلفرع ا اسنتطرق في ھذ ساسلأا اوعلى ھذ

  ). انیاث( لعلني اد المزالمملوك للمفقود بار العقاشرح شروط بیع اول سنح

  لمفقود اتعریف  - أولا

   انوناثم ق ،احصطلااو ،لمفقود لغةالنقطة بتعریف انستھل ھذه 

                                                           
 انون الإجراءات المدنیة والإداریة،لمتضمن قا 08/09نون رقم اللق اوفق ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب)1(
  338ص  ،ر ھومةاد
ري التجا المتعلق بالقانون 26/09/1975المؤرخ في  75/59الأمر رقم من  352و 351د الموا )2(
  .19/12/1975مؤرخة في  101المعدل والمتمم، ج ر، ع ئري الجزا
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أي  ،فھو مفقود وفقید ،اومفقود اناوفقد ایفقده فقد يءلشال فقد ایق :لمفقود لغةاتعریف   . أ

  .)1(اولدھأو  ات زوجھالتي مایطلق على  ةقدالفاو ،بمعنى عدمھ

  2(طلبھ عند غیبتھ  ،لشيءالرجل اتفقد(.  

  3(لعمى ا أصابھأي  لرجل بصرهات وفقد ام :تھالرجل حیافقد(.  

  4(زنھاب عقلھ وخسر تواغأي  رشده لرجلافقد(.  

فمنھم من  ،لمفقودافي تعریف  یةمسلالإالشریعة اء افقھ ختلفا :المفقود شرعاتعریف   . ب

لشخص ا ھو لمفقودا أن اعتبرواء الفقھاغلب أن ان كإو ،ومنھم من ضیق ،وسع في مفھومھ

لمفقود التعرض لتعریف ا إلى یدفعنا ام اتھ، وھذاتھ من مماعلم حیی خبره بحیث لا نقطعالذي ا

   .ربعةلأا الفقھیة الإسلامیة ھبالمذافي 

  نقطع امن بأنھ  لمفقودالكیة الماء افقھأحد عرفة  بناعرف  :لكیةالمالمفقود عند اتعریف

  .)5(لكشف عنھاع ایستط لذي لاالمحبوس او سیرلأافیخرج  ،لكشف عنھامكن یخبره و

  لموجود ھو حي  سما" لي ی امكلمفقود اخسي لسراعرف  :لحنفیةالمفقود عند اتعریف

 لا ء مستقراولخف ،في طلبھ یجدون أھلھو ،لھام راعتبابلمیت اولكنھ ك ،لھاحأول  رهاعتباب

 یتأخر اوربم ،دالمرا إلىیصلون  الجد ربماوب ،ثرهأعلیھم  ستتراو ،خبره نقطعایجدون فقد 

  .)6("د التنایوم  إلىء اللقا

                                                           
  .722، ص 2005عبد المنعم خلیل ابراھیم، دار الكتب العلمیة، بیروت، لبنان، الطبعة الاولى،  )1(
  .529ص  ،2011 ،نیةالثالطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،لعلمیةالكتب ار اد ،ھین عطیةاجرجي ش )2(
ص  ،2011 ،لىولاالطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،ر صبحاد ،لموسعالمنبع ا ،ن جعفراحس ،داحد امعص )3(

1093   
  .905ص  ،2009 ،نیةالثالطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،لعلمیةالكتب ار اد ،لدینانور  امعص )4(
كلیة  ،جستیرالة مارس ،يمسلالاالفقھ ارنة بامقسة ائري درالجزانون القالمفقود في ا ام،بتسابن اشر )5(
  .11ص  ،ساحمد بوقرة بومردامعة امج ،لحقوقا
، ماجستیر، جامعة النجاح الوطنیة لةارس ،یةمسلالاالشریعة المفقود في أحكام  ،لحلوامحمد  ایوسف عط )6(
  16ص  ،بلس فلسطینان
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  لمفقود ھو من لاا" الأم بھ افعي في كتالشا ماملإاعرف  :فعیةالشالمفقود عند اتعریف 

حضر أو لھ في سفر اخبره وجھل ح نقطعافعیة ھو من الشاء اعرفھ فقھ ا، كم"یسمع لھ بذكر

  .)1(خبره نقطعالذي ا سیرلأاه اوفي معن ،اغیرھأو سفینة  رانكساعند أو ل افي قت

  اكم )2(خبره  عانقطلا ھموت ولا تھاتعلم حی لمفقود ھو من لاا :بلةالحنالمفقود عند اتعریف 

أي  ،)3( " میتأم  ھو حيأیعلم  فلا ،خبره نقطعاو أھلھب عن امن غ نھأ " على بلةالحنا ھعرف

بلة الحنالمفقود عند اویدخل في تعریف  ،)4(موت ة ولاانقطع خبره فلم تعلم لھ حیامن خفي و

  .)5(سرلأاه ولو بسبب أمركل من خفي 

نع مع الماع مالجالحنفیة للمفقود ائري بتعریف الجزا لمشرعا خذأ: انونالمفقود قاتعریف   . ج

 الأسرةنون امن ق 109دة الماحیث نصت  ،)6(نالفقدائي باشرط صدور حكم قض إضافة

 موتھ ولاأو تھ ایعرف حی ولا نھایعرف مك لذي لاائب الغالشخص المفقود ھو ا" ئري الجزا

  .)7("بحكم إلا ا یعتبر مفقود

لذي ا ھلیةلأال مالكائب الغابأنھ  "لسنھوري احمد اق الرزالدكتور عبد اھ یلفقاعرفھ  اكم

  .)8("موتھ  تھ ولااتعرف حی بھ ولااعلى غی أكثرأو مدة سنة  نقضتا

 تھ مناتعلم حی لذي یخرج من بیتھ ولااھو " نین ار حسن حسالمستشاعرفھ كذلك 

  .)9("تھامم

  
                                                           

  .18ص  ،لمرجعانفس  ،لحلوامحمد  ایوسف عط )1(
مجلة  ،ئريالجزالتشریع اریة في العقاھ أموالت بیع إجراءالمفقود وأحكام ا ،ريار ھوامنق ،بومدین محمد )2(

  .546ص  ،01ئر الجزاعة امج ،2018دیسمبر /بع الرالجزء ا ،32لعدد ا ،1ئر الجزاعة امت جاحولی
ة مقدمة لنیل درجة أطروح ،رنةاسة مقادر ،صرالمعانون القاي ومسلالاالفقھ المفقود بین ا ،بة لعیدابوسح )3(
ص  ،2020/2021سنة ،سیةالسیالعلوم الحقوق واكلیة  ،رادرا ،ریةاحمد داعة امج ،لحقوقاه في الدكتورا

11.  
  .11ص  ،مرجع سابق،رنةاسة مقادر ،صرالمعانون القاي ومسلالاالفقھ المفقود بین ابة لعید، ابوسح )4(
  .11ص  ،لمرجعابة لعید، نفس ابوسح )5(
  .15لمرجع، ص ابة لعید، نفس ابوسح )6(
  .ئريالجزاسرة لاانون ایتضمن ق ،1984یونیو /09مؤرخ في  84/11نون امن ق 109 المادة )7(
كلیة  ،ة دكتورهأطروح ،ئريالجزائي القضاد اجتھلاانون والقالمفقود في ظل أحكام ا ،لنورانوري عبد  )8(
  .21ص  ،1،2012/2013ئر الجزاعة املحقوق جا
  .22ص  ،لمرجعالنور، نفس انوري عبد  )9(
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 لعلني اد المزالمفقود با راشروط بیع عق -  انیاث

لممثل امن طرف إلا ا لتصرف فیھا لا یمكنریة اعقأو منقولة  أموالالمفقود اقد یترك 

 احددھ إجراءات شروط ول اوفق وتحدید مجال تصرفاتھ ینھییتم تع الذي ،وھو المقدم نوني لھالقا

 ،لمفقودایتعلق ب الذي نظم كل ما الأسرةنون افي قإلیھ لتطرق اتم  اوھو م ،ئريالجزالمشرع ا

بعد صدور إلا جراءات لإاولم تضبط ھذه  ،لمفقودار ابیع عق لإجراءاتلم یتطرق  نھأإلا 

ر العقا أن قرأ والذي ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون المتضمن قا 08/09 رقم نونالقا

یتم بیع  ولا ،لمحكمةالمعین من طرف المقدم امن  بطلب إلابیعھ  لا یمكنلمملوك للمفقود ا

 اعینة سنفصل فیھم إجراءات ء ضمنالقضا فاشرإلعلني وتحت اد المزال من خلاإلا  رالعقا

  .)1(نيالثاب البافي 

لعلني اد المزالمفقود بار اقین لبیع عأساسلعنصر على شرطین ا التحدث في ھذاسیتم  الذ

  : اوھم

لمتمم المعدل وا11 ـ 84الجزائري رقم  الأسرة نونامن ق 99دة المانصت : لمقدماتعیین  - أ 

ن اوصي على من كأو لة عدم وجود ولي المحكمة في حالمقدم ھو من تعینھ ا"  :ليی اعلى م

   ." مةالعابة النیامن أو ممن لھ مصلحة  أو ،ربھاقأأحد ء على طلب ابن اقصھانأو  ھلیةلأاقد اف

أحد على طلب  اءائي بنولا أمربموجب  الأسرةضي شؤون المقدم من طرف قایتم تعیین 

 أكدتبعد  ،مةالعابة النیابطلب من طرف أو  ،ممن لھ مصلحة في شكل عریضةأو  ،ربھاقأ

الفقرة و 470 المادةنص  جلیا فيیتضح  ام اھذ ،مرلأا إصدارلمقدم قبل ا اضي من رضالقا

  .ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 471الأولى من المادة 

 المؤھلین لھذا صاشخلأامن قبل  ،لمقدم في شكل عریضةایقدم طلب تعیین "  470 دةالما 

   ." مةالعابة النیا ات تقدمھاعلى شكل طلبأو  ،الأسرةنون الغرض حسب قا

 ئھامن رض أكدلتائي بعد ولا أمرلمقدم بموجب اضي القایعین " لىالأوفقرة ال 471دة الما"  

                                                           
  .من ق إ م إ ، المرجع السابق  784و  783المادتین ) 1(
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 این مقدم لتسییرھیلمفقود وتعا أمواللفقد حصر ایحكم ب اضي عندمالقایتوجب على 

قانون الإجراءات من  111دة المانصت علیھ  ام اھذ ،تبرعأو ث امن میر ستحقھا ام واستلام

ن یعین في ألمفقود وا أموالیحصر  أن لفقدایحكم ب اضي عندمالقاعلى " : المدنیة والإداریة

أو ث امن میر ستحقھا المفقود ویتسلم ما أموالغیرھم لتسییر أو  رباقلأامن  احكمھ مقدم

  .)1(" نونالقا امن ھذ) 99(دة الماأحكام ة اعاتبرع مع مر

 11ــ84 الاسرة الجزائري رقم نونامن ق 93و 100دتین المانصوص  ءاستقرال من خلا

جب الوا نفسھا لشروطاھي  ،لمقدمافي  اتوفرھجب الوالشروط ا أن لمتمم یتضحالمعدل وا

، ادرایكون ق أن، الغاب قلاایكون ع أن، المقدم مسلمایكون  أن وجوب :لوصي وھيافي  اتوفرھ

  .)2(لتصرف احسن  أمینایكون  أن

لترخیص ایمنح "  :ما یليعلى  إم  إمن ق  479دة الماتنص : لبیعادر بالصا ذنلإا -ب 

 الأسرةضي شؤون امن قبل ق ،لوليات اویتعلق ببعض تصرف ،انونالمنصوص علیھ قالمسبق ا

  .)3("على عریضة  أمربموجب 

 ئري تنصالجزا الأسرةنون المتضمن قالمتمم المعدل وا 84/11نون القامن  95دة الماو

 امن ھذ) 90و 89و 88(د المواحكام لأ التصرف وفقافي نفسھا لولي اللوصي سلطة "  على

  .)4("نون القا

لوصي ا ماقلمقدم مایقوم "  :تنص على بق ذكرهالسا 11ـــ84نون اقالمن  100دة الماو

  ."الأحكامویخضع لنفس 

لمفقود یمنح للمقدم من ا أموالببیع  ذنلإا أن بقة یتضحالسالنصوص اء استقرال من خلاو 

ئري الجزالمشرع اویرجع ذلك لكون  ،على عریضة أمربموجب  الأسرةضي شؤون اطرف ق

من )  90و 89و  88( د المواحكام لأ التصرف وفقافي  نفسھا لوليامنح للوصي سلطة 
                                                           

الجزائري، ج ر،  یتضمن قانون الاسرة 09/06/1984المؤرخ في  84/11 رقم نونامن ق 111 المادة )1(
 15، ج ر،ع 27/02/2005مؤرخ في  05/02، المعدل بالأمر رقم 12/06/1984، مؤرخة في 24ع 

  ..27/02/2005مؤرخة في 
  .لمتممالمعدل وا ئريالجزاسرة لاانون المتضمن قا 84/11رقم نون امن ق 100و 93دتین الما )2(
  .الجزائري ، المرجع السابق قانون الإجراءات المدنیة والإداریة من  479 المادة )3(
  . قانون الاسرة الجزائري، المرجع السابق من  95 المادة )4(
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لمقدم اى بین اوسنفسھ لوقت اوفي  ،لمتممالمعدل وا 11ـــ84الاسرة الجزائري رقم نون اقال

لتصرف الولي في النتیجة للمقدم نفس سلطة اوب لوصياأحكام لمقدم لنفس اخضع ألوصي واو

  .أعلاهلمذكورة اد المواأحكام لمفقود وفق ا أموالفي 

  نيالثالفرع ا

  لمفلسالمملوكة للمدین ات اراعقالبیع  

یتحقق  ولا )1(ئيالقضالمتصرف الوكیل المفلس المدین ات ارابمھمة بیع عق مالقیایتولى 

خذ أو ،لمفلسالمـــــدین ا لاقوأع اوسم ،)2(لمنتدباضي القامن  إذنلحصول على ابعد إلا  ذلك

أو ضي الترابأو  ،لعلنياد المزابلة الحالبیع في ھذه ایتم  أن على ،)3(اعینو إن قبینالمراأي ر

لمشرع لم یحدد ا أن إلى المنتدب نظراضي القا التي یحددھالطریقة اوفق أي  ،افالبیع جزا

  .)4(لبیع اذلك  إجراء كیفیة

لمفلس امفھوم  إلىتطرق الوذلك ب ،فلسملالمدین ات ارالفرع بیع عقا احیث سنبین في ھذ

  )انیاث(لعلني اد المزالمفلس با راشروط بیع عقاول نتنس، ثم )أولا(ئي القضالمتصرف الوكیل او

  لتفلیسة المفلس ووكیل اتعریف  - أولا

 اجراص ولو لم یكن تالخانون القاشخص معنوي من أو جر اكل ت ھو: لمفلساتعریف  - أ 

 حافتتإقصد  ایوم 15ل خلا بإقراریدلي  أن لةالحافیجب علیھ في ھذه  ،لدفعاتوقف عن 

جر اتوفي ت إذاو ،لمجلسامقر ب الواقعة محكمةال أمام فلاسلإاأو ئیة القضالتسویة ا إجراءات

                                                           
ر اد ،لنقضامحكمة أحكام معلق علیھ ب ،لمدنيار اعسلااري والتجا فلاسلإأحكام ا ،حمد محمود خلیلا )1(
  .181ص  ،2004 ،ریةاسكندلااعیة املجات المطبوعا
  .185ص  ،بقامرجع س ،لمدنيار اعسلااري والتجا فلاسلإأحكام ا ،حمد محمود خلیلا )2(
أحكام الإفلاس والصلح الوافي في التشریعات العربیة، الطبعة الاولى منشورات  ،نيالبستاسعید یوسف  )3(

  .309ص  ،2007الحلبي الحقوقیة، لبنان، 
 ،1980نظام الإفلاس في القانون التجاري الجزائري، الطبعة الثانیة، د د ن، الجزائر،  ،حمد محرزأ )4(

  .114ص 
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أو لورثة اأحد  إقراربمقتضى  ماعأجل لدعوى في الدفع ترفع اتوقف عن اللة اوھو في ح

  .)1( نفسھ جللأال ذلك خلا ائیاتلق جراءاتلإاتفتح  أن وللمحكمة ،ئنینالداأحد من  مقدم إعلانب

لدفع بغیر صدور حكم التوقف عن ائیة على مجرد اقضاللتسویة اأو  فلاسالإیترتب  ولا

  .مقرر لذلك

ري ویجب التجالسجل ائیة في القضالتسویة ابأو  فلاسلإادرة بشھر الصا الأحكامتسجل 

لنشرة افي  ان ینشر ملخصھكما یجب أ ،لمحكمةا تاإعلانبلوحة  أشھرثة لمدة ثلاھا إعلان

لنشر نفسھ ایجري  أن ویتعین ،لمحكمةالذي یقع فیھ مقر ان انونیة للمكالقات اعلانلرسمیة للإا

  .ریةات تجامدین مؤسسال افیھ یملك لتيا كنمالأافي 

نونیة القات اعلانلرسمیة للإالنشرة اري في التجالسجل التي تدرج بات انالبیاویجري نشر 

 ،لرئیسيامركزه أو موطنھ ، لمدیناسم ا :لنشرا الحكم ویتضمن ھذالنطق بامن  ایوم 15ل خلا

 وعدد فلاسلإاشھر أو ئیة القضالتسویة الذي قضى بالحكم اریخ ات ،ريالتجالسجل ارقم قیده ب

دة الماى من الأوللفقرة افي إلیھ ر المشالملخص ا التي نشر فیھانونیة القات اعلانلإاصحیفة 

  .ريالتجانون القامن  228

 المحكمة فوراتب ضبط اك یقدم ،لضبطا أمینمن طرف  ائیالذكر تلقالف السالنشر اویتم 

لمختص الجمھوریة اوكیل  إلى ئیةالقضالتسویة أو ا فلاسلإادرة بشھر الصحكام اللأ املخص

  .اونصوصھ الأحكاملرئیسیة لتلك ات انالبیالملخص ا اویتضمن ھذ

 96/23رقم  مرلأا بعد صدور: )سةیلتفلاوكیل (ئي القضالمتصرف الوكیل اتعریف  -ب 

  ئيالقضالمتصرف الوكیل اسة یسمى بلتفلیاوكیل  أصبح 1996 )2(جویلیة 09لمؤرخ في ا

لحكم ائي یعین بالقضالمتصرف الوكیل ا أن 23 ــ 96 مرلأامن  04دة الماحیث نصت 

 التي تعدھائمة القالمسجلین في ا شخاصلأامن بین  فلاسلإاشھر أو ئیة القضالتسویة ادر بالصا

لمجلس اضي حكم من اقو، ارئیس العلیالمحكمة اضي من اق :منلتي تتكون الوطنیة اللجنة ا

                                                           
 إم  إقل للملكیة على ضوء ق النا اثرھاو اتھإجراءا ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،نابوقندورة سلیم )1(
   ،117ص  ،ر ھومةاد ،لصلةات انین ذالقواو
الجریدة  ،ئيالقضالمتصرف الوكیل المتعلق با ،09/07/1996لمؤرخ في ا 23ـــ  96رقم  مرلأا )2(

  .10/07/1996، مؤرخة في 43الرسمیة عدد 
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 ،اسبة عضوالمحاضي من مجلس اقو، اولمحكمة عضاضي حكم من اقو، ائي عضوالقضا

، لتسییراأو دیة اقتصلاالعلوم اأو لحقوق افي  أستاذو، لیةاللم مةالعالمفتشیة اعضو من و

  .ئییناء متصرفین قضثة وكلاثلاوعي اجتملاادي واقتصلاان المیداخبیرین في و

لوطنیة اللجنة ا التي تعدھان یئیالقضالمتصرفین اء لوكلاائمة العدل قایحدد وزیر 

إلا  ئیینالقضالمتصرفین اء لوكلاائمة ایسجل في ق أن یمكن ، ولا)1(كل سنة  المنصوص علیھا

ریة التجاحیة ولفلااریة والعقادین المیان في یلمتخصصاء الخبرات وابالحسا يفظامح

  .تالصفابھذه  الأقلت تجربة على اسنو 5لذین لدیھم البحریة اعیة والصناو

ء لوكلااتعیین  ئیةاستثناوبصفة  نفسھ مرلأامن  08دة الماكم بموجب اویمكن للمح

ئمة اط كونھم مسجلین في قاشتراص دون اخ ھیلأبتلمتمتعین ائیین من بین القضالمتصرفین ا

لمنصوص المھن ا إحدىرسة امن مم اقد منعو ایكونولا أ ئیین بشرطالقضالمتصرفین اء لوكلاا

  .أعلاهالمذكورة  06 دةالمافي  اعلیھ

ئنین من الداعة اوممثل لجم ،لمفلس من جھةائي ھو ممثل للمدین القضالمتصرف الوكیل ا

 ، ولا)2(لوطنياب الترال مائیین عبر كالقضالمتصرفین اء لوكلاال اویتحدد مج ،أخرىجھة 

یجوز لھم في  حد، ولااو آن في فلاسلإائیة والقضالتسویة الجمع بین اھم مامھأداء یمكنھم في 

  .لمدینا أموالر في امقدأو حصة أي  ذلك تملك

  لعلني اد المزالمفلس بار اشروط بیع عق -  انیاث

 أن ري یتضحالتجانون القامن  216و 215دتین المال نص من خلا :فلاسلإا شھر -أ 

 اتجسید اوھذ ،أطرافلعدة  فلاسلإالبة بالمطالدعوى وائري قد منح حق تحریك الجزالمشرع ا

لمستعجلة لحقوقھم اة ایلحمائنین وتتقرر الداتضیع حقوق  ري وحتى لاالتجال مالتعالسرعة 

لتسویة الحكم باأو لمدین ا إفلاسلب بشھر ایط أن ئنینالداأحد أو لمدین الكل من  أجازف ،لیةالما

                                                           
  المرجع نفسھ  ،09/07/1996لمؤرخ في ا 23ــ 96رقم  مرلأامن  5دة الما )1(
، ئيالقضالمتصرف الوكیل المتعلق با ،09/07/1996لمؤرخ في ا 23ـــ  96رقم  مرلأامن  14دة الما )2(

  .مرجع سابق
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ء الحكم من تلقاوتصدر  فلاسلإا ياوتنظر في دع أن لمشرع للمحكمةا أجاز اكم ،ئیةالقضا

  .انفسھ

 ةأیلم ترفع  إذا" من ق ت ج  351دة المانصت  :لمفلسالمدین ار اببیع عق ذنلإا -ب 

من  إذنلتفلیسة وحده با، یقبل من وكیل فلاسلإا إشھارت قبل حكم ارابیع جبري للعقملبة بامط

  .أشھرثة ل ثلاخلابذلك  مالقیا، ویتعین علیھ لبیعاحقة ملالمنتدب اضي القا

لحكم امن تبلیغھم  بتداءاإمھلة شھرین  زامتیلااذوي أو  اریالمرتھنین عقائنین اللد أن غیر

رھونھم أو تھم ازامتیا التي قیدت علیھات اراشرة للعقالجبري مبالبیع احقة ملا فلاسلإا إشھارب

لبیع في مھلة شھر اب مالقیالتفلیسة المھلة یتعین على وكیل افي تلك  مالقیاوعند عدم  ،ریةالعقا

لحجز ادة افي م المنصوص علیھا عاضوللأ ادة طبقالمافي ھذه  إلیھر المشالبیع اجري تو

  ."ري العقا

وكیل أو لمدین ائني ادأحد ء على طلب اللمحكمة بن "من ق ت ج  352دة المانصت  اكم

      ابعضھأو ریة العقاأو لمنقولة ا صوللأافي كل  افاقد جزالتعاب خیرلأا الھذ ذنلإالتفلیسة ا

  ." اوبیعھ

 ئيالقضالمتصرف اللوكیل  أجازئري الجزالمشرع ا أن بقتین نستنتجالسادتین الما ءاستقراب

بیع بیتعلق  افیم أما ،لمدین وتحصیل حقوقھات ئع ومنقولاایشرع لوحده في بیع بض أن

 03ل لبیع خلاایتم  نألمنتدب واضي القامن  إذنلحصول على انون القاشترط ات فارالعقا

  .)1(لبةامط ةأیأنھا شلم ترفع ب إن أشھر

لمحملة ات ارالعقایقوم في مھلة شھر ببیع  أن ئيالقضالمتصرف انون للوكیل القا أجاز اكم

  .متیازاأو برھن 

من  إذنلحصول على ابعد إلا  لبیعا إجراء ئيالقضالمتصرف اجوز للوكیل ی لا نھأ اكم

یأذن  أن لمفلس قبلائنین والدارة استشایقوم ب أن خیرلأا المنتدب ویجوز لھذاضي القاطرف 

یعین عند  أن لمنتدباضي القایقیده وعلى  لا ھمأیر أن البیع علمائي بالقضالمتصرف الوكیل ل
                                                           

المتضمن القانون التجاري الجزائري  26/09/1975المؤرخ في  75/59الأمر رقم من  351 المادة )1(
  19/12/1975، مؤرخة في 101المعدل والمتمم، الجریدة الرسمیة، عدد 
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یتم  أنأو  ،ضيالتراھ بإجرائب أمری أن فلھ ،لبیعا التي یتم علیھالطریقة البیع اب ذنلإا ئھاعطإ

  .لبیع ضروريا أن حیث ،لعلنياد المزالبیع في ا

  .)1(البیع بالمزاد العلني عملیة شرة امبب ائي بعدھالقضالمتصرف الوكیل الكي یقوم 

 یستلزم علیھفلعلني اد المزابلبیع ا إجراء لمنتدباضي القاقرر  إذا نھأإلا شارة لإاوتجدر 

 حدأعلى ید أو سرة السماعلى ید  ھائجرإب أمرحیث ی ،بھلذین یقومون ا شخاصلأایعین  أن

 إجراء ئنینالداعة اجم المفلس وكذایجوز لكل من لھ مصلحة ك اكم ،لعمومیةا ئفالوظا باربأ

  .)2(لبیع اعملیة  إجراءلمنتدب باضي القار التظلم على قرا

  نيالثالمطلب ا

  ھلیةلأاقص المملوكة لنات اراعقالبیع  

ت ابط تحد من تصرفاوعدة ضئري الجزالمشرع اوضع اصر لقار اعق لتنظیم عملیة بیع

لموضوعیة انب الجوا الأسرةنون احیث حدد ق ،صرالقار ال عملیة بیع عقلشرعي خلاائب النا

ر البیع عق یةجرائلإانب الجوا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اوتولى ق ،لبیعالمرتبطة با

 وھو ،صرالقا أموالعلى  اظاحف انوناق جراءلإا اھذ حیث یتم فرض،لعلنياد المزابصر القا

 إجراءات بھ فياك تشالكن ھن ،لعلنياد المزالمفضي للبیع باري العقالحجز ایختلف عن  إجراء

صر القا أموالعلى  اظالمحكمة حفاعة البیع في جلسة بقاحیث یكون  ،لعلنياد المزالبیع با

  .)3(ثمن  أعلىب تأتي أن عسى

في  ھلیةلأاو صرالقاتعریف مصطلحي  إلىلمطلب ا اسنتطرق في ھذ ساسلأا اوعلى ھذ

  .لعلنياد المزاصر بالقار ابیع عق شروط) نيالثالفرع ا(في اول نتنس، و)الأوللفرع ا(

  

                                                           
ر اد ،لنقضامحكمة أحكام معلق علیھ ب ،لمدنيار اعسلااري والتجا فلاسلإأحكام ا ،حمد محمود خلیلأ )1(
  . 186، ص 2004 ،ریةاسكندلااعیة املجات المطبوعا
 مرجع ،لنقضامحكمة أحكام معلق علیھ ب ،لمدنيار اعسلااري والتجا فلاسلإأحكام ا ،حمد محمود خلیلأ )2(

  . 187نفسھ، ص 
لعدد ا ،داقتصلاالشریعة وامجلة  ،ئرالجزالعلني في اد المزابالقاصرر العقابیع  ،دجیةان خواسمیحة حن )3(
  .2017 ،خوة منتوري قسنطینةلااعة امج ،ني عشرالثا
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  الأوللفرع ا

  ھلیةلأاصر والقاتعریف مصطلحي  

في  ھلیةلأاصر بالقائري ربط مصطلح الجزالمشرع ا أن نون نجدالقال تفحص ن خلام

 إلىلتطرق ال سنبینھ من خلا ام اوھذ ،ئریینالجزا الأسرةنون المدني وقانون القانصوص 

  ). انیاث ( ھلیةلأا اوكذ ) أولا( صرالقامن  تعریف كلا

  رصالقاتعریف  - أولا

لمدني انون القاءت في اج ام اصر في عدة نصوص منھالقائري الجزالمشرع اعرف  

  .ئريالجزا الأسرةنون اق اتضمنھ ام اومنھ

أو  ،اتركھ عجز إذالشيء اد من قصر على الصاصر لغة بكسر القا :صر لغةالقاتعریف   )أ 

 إدراكجز عن العالشخص ا، وھو )1(لعجز التقصیر والقصور من اعجز عنھ ولم یستطعھ و

صرة الت قازالذي وصل مرحلة من عمره مالشخص اھو أو  ،لصغر سنھ اعلى حقیقتھ الأمور

  .لبلوغاعن مرحلة 

لذي لم یبلغ الشخص ابأنھ  "صر القال حمدي امن بینھم كم ءالفقھا عرف :لفقھيالتعریف ا  )ب 

لمعتوه ا اوكذ ،لمجنونالصغیر واصر على القایطلق مصطلح  إذ ،)2("  نونیةالقالرشد اسن 

ة ایغ إلى ھأممن تكوینھ ببطن  تبدألقصر امرحلة  أنأي  ،دراكلإاقد السفیھ وفالغفلة واوذو 

أو لسفھ اأو لعتھ اأو لجنون اك ھلیةلأا عوارضمن  عارضب بتھاصإلة اة حاعامع مر بلوغھ

  .)3(صرینالقائرة افي د اھؤالتي یعتبر جزالغفلة ا

صر بنص القالقصر ولم یعرف ائري سبب الجزالمشرع اعرف  :نونيالقالتعریف ا  )ج 

ئریین الجزا الأسرةنون اق المدني وكذانون القاد متفرقة من السبب في موا عن فنص ،نونياق

لقصر وعلى اتسري على "  نھأئري تنص على الجزالمدني انون القامن  79دة المافنجد نص 

                                                           
سنة  ،بیروت ،شالنقار اد ،لولاالجزء ا ،نیةالثالطبعة ا ،ءالفقھامعجم لغة  ،س قلعي حيامحمد رو )1(

  .273ص  ،1988
رف اة لمعامنش الإجراءات،ص واختصلاا ،لموضوعیةالأحكام ا ،لالماة على یلولاا ،ل حمديامحمد كم )2(
  .17ص  ،2003سنة  ریةاسكندلاا
  .205ص  ،2018 ،لولاالعدد ا ،سعالتالمجلد ا ،لطفلاتر حقوق ادف ،حمدامحمد بن  ،جي كوثرافر )3(
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 المنصوص علیھا ھلیةلأاعد اقو اقصیھانأو  ھلیةلأاعلیھم وعلى غیرھم من عدیمي  رلمحجوا

 الأسرةنون اق إلى قواعد القاصردة الماھذه أحكام  أحالت ليالتا، وب)1(" الأسرةنون افي ق

على  اولیالأب یكون "  نھأمنھ تنص على  87دة المانجد نص إلیھ لرجوع اوب ،ئريالجزا

 ،نع لھاحصول مأو الأب ب الة غیاوفي ح ،انونامحلھ قالأم تھ تحل اوبعد وف ،لقصراده أولا

  .دالأولالمتعلقة بالمستعجلة ا الأمورب مالقیامحلھ في الأم تحل 

  .)2("د الأولانة الھ حض سندتأة لمن یلولااضي القایمنح  ،قلطلاالة اوفي ح

لرجل اصر تصرف القا أموالیتصرف في  أن لولياعلى "  نھأتنص على  88دة الماو

  .مالعانون القات المقتضی اطبق لحریص ویكون مسؤولاا

   :لیةالتات التصرفاب للقیامضي القایستأذن  أن وعلیھ

  .لحةالمصا إجراءو ،ورھنھ ،قسمتھ و ،رالعقابیع  .1

  .صةالخا ھمیةلأات ات ذلمنقولاابیع  .2

  .ھمة في شركةالمساأو ض اقترلااأو  ،ضاقرلإابصر، القا أموالر استثما .3

من سنة بعد بلوغھ سن  كثرلأ تمتدأو ت اث سنوصر لمدة تزید عن ثلاالقار اعق إیجار .4

  .)3("لرشد ا

یتضح  ام اوھذ ،ھلیةلأاب امرتبط صرالقا جعل القانون  أن سبق نستخلص امل ومن خلا

نون امن ق 86دة المائري والجزالمدني انون القامن  43و  42 ،40د الموانصوص  في اجلی

  .ئريالجزا الأسرة

نون القاصر في القاف ،نابطاومتر متكاملان ھلیةلأاصر والقامفھومي  أن وعلیھ نستنتج

 صیبأ نھاإلا  لرشدابلغ سن  نھأأو  ،انونالمحدد قالرشد ائري ھو كل شخص لم یبلغ سن الجزا

  .ھلیةلأا عوارضمن  عارضب

  
                                                           

  .، المرجع السابق ئريالجزالمدني انون القامن  79 المادة )1(
  .، المرجع السابق ئريالجزاسرة لاانون القامن  87دة الما )2(
  .، المرجع نفسھ ئريالجزاسرة لاانون امن ق 88 المادة )3(
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   ھلیةلأاتعریف  -  انیاث

لشریعة ادئ امستمدة من مبأنھا من منطلق  الأسرةنون اق اینظمھ ھلیةلأاعد اقوإن 

لدول المدني في انون القافي  اھأحكامو ھلیةلأالنص على ایمنع من  ذلك لا أن غیر، یةمسلالإا

أحكام لمدني انون القالدول ینظم اوفي كثیر من  ،ياوبدین سم افیھ الأسرةنون اترتبط ق لتي لاا

  .)1(لشخصیة االأحوال نین افي قو اھأحكام إلى فةاضلإاب ھلیةلأا

 انواك اءاسو ھلیةلأال ابكمإلا ا یمكن تصورھ لا لمقررة للشخصاوالوجبات لحقوق ا

شرة الشخص لمباحیة نونیة على صلااقرینة ق ارھاعتباب ،رییناعتبإأو ن یطبیعیأشخاص 

  .)2(انونالمقررة قاتھ اتصرفآثار لي قدرتھ على تحمل التاوب ،لمدنیةاحقوقھ 

نونیة القا ھلیةلأال اسن كم سنة وھو 19ئري ب الجزانون القالرشد محدد في اوسن 

 عوارضمن  عارضلشخص با الم یصب ھذ إذال افي ح اطبع ،نونیةالقات التصرفاشرة المب

  .ھلیةلأا

  .)3(ستوجبھاستھلھ اوأھلا لھ  هآر أھلھو ،ھیلاأت مرلأالذلك  أھلھل ایق :لغة ھلیةلأاتعریف   .أ 

 ابینم ،تاملتزالاالحقوق وتحمل الشخص لكسب احیة صلا ھي :ھلیةلفقھي للأاتعریف ال  .ب 

تكون لھ حقوق وتوجب لأن  بلاالشخص فیجعلھ قاوصف یقوم بأنھا لفقھ بانب من اج اعرفھ

شرتھ بنفسھ احیة مبوكذلك صلا ،لحقوقاب تلك اكتسلا الحاص فیكون محلا ،تاجباعلیھ و

 .)4(لحقوقالمتعلقة بھذه ائیة القضانونیة والقات التصرفافة اوك الأعمال

المشرع الجزائري حمایة خاصة لفئة عدیمي وناقصي  وضع: تعریف القانوني للأھلیةال  .ج 

منھ الفقرة الثانیة  40الأھلیة، حیث تضمن القانون المدني الجزائري من خلال نص المادة 

مع اقتران تمام ھذا السن بعدم الحجر، وكذا التمتع ، "سنة كاملة  19سن الرشد ھو  ..."  على

                                                           
ت المطبوعان ادیو ،ئريالجزانون القافي  اتھاوتطبیق ،لحقانون والقانظریة  ،؟سحاق ابراھیم منصورإ )1(
  .227ص  ،2008سنة  ،شرةالعالطبعة ا ،عیةاملجا
سنة  ،مصر ،نونیةالقاب الكتار اد ،نالشخصیة في سلطنة عمال احولاانون اشرح ق ،حمد نصرالجندي ا )2(

  .239ص  ،2008
 ،نالجبل بیروت لبنار اد ،نيالثالجزء ا ،لعربان الس ،لدین محمد بن كرمال اجم ،لفضلابو ابن منصور  )3(

  .163ص .1988سنة 
  .239ص  ،بقالسالمرجع ا ،حمد نصرالجندي ا )4(
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أحكام الأھلیة تعتبر من  أنإلى نفسھ من القانون  45بكافة القوى العقلیة، كما نصت المادة 

یلھا أو التنازل علیھا النظام العام ولا یجوز بأي حال من الأحوال الاتفاق على مخالفتھا كتعد

 .)1(من ھذا القبیل یعتبر باطلا  شيءعلى  اتفاقوكل 

  نيالثالفرع ا

  لعلنياد المزاصر بالقار اشروط بیع عق 

 ألزمئري الجزالمشرع اأن ئري الجزا الأسرةنون امن ق 88/01دة الماء في نص اج

ر ابیع عق ابینھ لحصر ومناردة على سبیل ات واضي في تصرفالقا ناستئذالشرعي ائب النا

لتصرف وفق اعلیھ لأنھ نوني لیست مطلقة القائب الناأو لولي اوسلطة  ،لعلنياد المزاصر بالقا

على شروط منح  الأسرةنون امن ق 89دة المانصت  اكم ،نونالقالھ  التي رسمھالحدود ا

  .صرالقار ائي ببیع عقالقضا ذنضي للإالقا

  ئيالقضا ذنلإایر منح ایومع ،) أولا (ئي القضا ذنلإا إلىلفرع ا اوعلیھ سنتطرق في ھذ

  .) انیاث (

  )2(صرالقار ائي لبیع عقالقضا ذنلإا - أولا

صر القار التصرف في عقاشرة الشرعي بمبائب اضي للنالقالذي یمنحھ ا ذنلإا یدخل

ة من ولا احداره واعتباة وبیلولاالھ من حق  اشره بمایب ،)3(ضيائیة للقلولاا الأعمالضمن 

 ذنلإا، كون )4(لمجتمعالسیطرة علیھم لتحقیق مصلحة اس والنالذین یملكون توجیھ ا مرلأا

ئب اغیر مسؤولة للنال الأعمالدي ائي لتفة من نوع ولاایمح التي لھائیة لولاا الأعمالندرج من ی

                                                           
ص  ،2018 ،، مقاللولاالعدد ا ،سعالتالمجلد ا ،لطفلاتر حقوق ادف ،حمدامحمد بن  ،جي كوثرافر )1(

205.  
  المتضمن رخصة التصرف في أموال القاصر )  11( انظر الملحق رقم  )2(
أحمد غرابي ،عبد الرحمان ھیباوي، أثر إذن القاصر في رفع الحجرعلیھ دراسة فقھیة مقارنة  )3(

   . 56، ص  2022، السنة  1،المجلد7بالتشریعات المغاربیة ، مجلة الدراسات والبحوث القانونیة ، العدد 
 ،communicationت امنشور ،ءالقضأحكام اء واارالمدنیة على ضوء الإجراءات ادة اعمر زر )4(
  ، .187ص  ،2008سنة  ،ئرالجزا
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حب اص أماملمشرع ا انونیة وضعھاعقبة ق لةازإیشمل  اشكلی اإجراء ذنلإا، ویعد )1(لشرعيا

  .)2(لھ بذلك سمحء لیاللقض ألتصرف فیلجا امبرإة فیمنعھ من یلولاا

ئي ضد اوق إجراء بةاوھو بمث ،اقصھانأو  ھلیةلأاة عدیم ایھو حم ذنلإالھدف من او

ن استئذالإلمقدم اأو لوصي اأو لولي احیث یلزم  ،للوليلمتسرعة امجدیة والت غیر التصرفا

 ساروقد  ،مالعا مانظلاصر من القا أموالة ایحملأن  لإجازتھصر القا أمواللتصرف في اقبل 

 41470رقم  العلیالمحكمة ار افي قر جاء حیث ،هاتجلاا ائري في ھذالجزائي القضاد اجتھلاا

أحكام ء في اوقض المتفق علیھ فقھان من امتى ك"  :ما یلي 30/06/1986لمؤرخ في ا

 وإنلة العدا إلىلرجوع ابعد إلا ا بنھاتتصرف في حق  لا) لولیة ا( الأم  یةمسلالإالشریعة ا

 ،لدعوىا انت علیھامرحلة كأي  في التمسك بھایجوز  مالعا مانظلاصر من القاة حقوق ایحم

  .)3(صر القالولي في حق الحكم عند تصرف ا المتعین تطبیق ھذامن  نھإف

من  لھ بدلالعلني اد المزاصر بالقار ابیع عق إجراءات لشرعيائب الناشرة اقبل مب إذن

نون امن ق 479دة الماحیث نصت  ،الأسرةضي شؤون اق قبل من الإذنحصول على ال

لمنصوص علیھ المسبق الترخیص ایمنح "  :نھائري على الجزا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا

على  أمربموجب  الأسرةضي شؤون امن قبل ق ،لوليات المتعلق ببعض تصرفاو ،انوناق

   ."عریضة 

  .)4(فاشترط التشریع الجزائري حصول القاصر على موافقة وصیھ الشرعي

لعریضة اتقدم "  :ما یلي على ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 311دة الما ونصت

وعلیھ  ،....".المحتج بھائق الوثا إلى شارةلإاوتتضمن  ،تكون معللة أن ویجب ،من نسختین

لب اط ھاشرالتي یبا جراءاتلإا إلىدة لم یتطرق المال ھذه ئري من خلاالجزالمشرع ا أن نجد

لعملیة تتم بموجب ا أن كتفى فقط بذكراو الأسرةضي شؤون اق أمامصر القار اببیع عق ذنلإا

                                                           
لشریعة امجلة  ،ئريالجزالتشریع العلني في اد المزاصر بالقار ابیع عق ،دجیةان خوال سمیحة حنامق )1(
  .151ص  ،2017 ،ني عشرالثالعدد ا ،داقتصلااو
  .191ص  ،بقالسالمرجع ا ،دةازرعمر  )2(
  .81ص  1989سنة  2لعدد ا ،ئیةالقضالمجلة ا )3(
مھدي بخدة ، تنظیم عمل القاصر،دراسة مقارنة بین التشریع الجزائري والمواثیق والتشریعات العربیة ،  )4(

  . 823ص ،  2022، جوان  01،العدد  07مجلة الاستاذ الباحث للدراسات القانونیة والسیاسیة ، المجلد 
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دة الماأحكام تضمنتھ  ام إلى ضافةلإاب ،)1(تكون من نسختین ومعللة  أن على عریضة على أمر

تي لآائق الوثابتقدیم  ذنلإالعملي یتم منح ان المیدافي  نھأإلا  ،ئريالجزا الأسرةنون امن ق 89

   :بیانھا

 المورثن اك ام إذال الفریضة في حا ،صرالقاد دة میلاا، شھة من نسختینریضة معللع - 

 .دج 1500 ئيجبابع اط ،د بیعھالمرار العقالتي تثبت الملكیة ائق اوث ،امتوفی

  لعلنياد المزاصر بالقار ائي لبیع عقالقضا ذنلإایر منح ایمع -  انیاث

 ذنلإاضي في منح القایشترط على  نھأئري الجزا الأسرةنون امن ق 89دة الماء في اج

لعلني اد المزاصر باریة للقالعقا موالالأیتم بیع  أن جبالمصلحة ووالضرورة والة ائي حالقضا

لھ بصفة ریة العقا موالالأة ومابصفة ع اد بیعھالمراصر القا موالة لأایحم أقصىن الضم

  .صةاخ

ء اك فقھاوھن ،ضرورةأو جة اصر یشترط وجود حالقار الولي عقالبیع  :لضرورةا رامعی -أ 

ء الفقھاوبعض  ،ضرورةأو جة اصر لغیر حالقار الولي لعقاز بیع اعلى عدم جو واأجمع

لم آخر  وفریق ،لزاملإا رأىففریق منھم  ،للبیع الایجابيلسبب الولي بذكر ا إلزامعلى )2(واختلفا

لحنفیة ا أن حیث ،انعھانتفت موال والماة على یلولااشروط الأب توفرت في  إذا یرى ذلك،

 السبب صر دون ذكرالقابنھ ار العقالأب ز بیع الكیة یقرون بجوالمارون بذلك ایوھم یس

عندھم مشروط  مرلأالكن  ،)3(صرالقابنھ ار ابیع عق للأب أن یرونففعیة الشا أما ،یجابيالإ

 لغایة لبیع ایكون  أنأو  ،رالعقاقلة غلة أو لكسوة اق واتفلاالبیع لمصلحتھ بایكون  أن بشرطین

  .ھرةاظ

                                                           
 ،بقالسالمرجع ا ،ئريالجزالتشریع العلني في اد المزاصر بالقار ابیع عق ،دجیةان خوال سمیحة حنامق )1(

  .152ص 
لبحوث اسلسلة  ،رةالمنات مجلة امنشور ،صرالقار ائیة لبیع عقالقضانونیة والقاة ایلحما مر،اد عامر )2(
  .35ص  ،2014سنة  ،01لعدد ا ،لعلمیةا
وحدة  ،رنةاسة مقادر ،لوضعيانون القاي ومسلالاالفقھ اصر بین القا أموالرة ادا ،ضيابلقبو شعیب  )3(
 ضاضي عیالقاعة امج ،عیةاجتملاادیة واقتصلاانونیة والقالعلوم اكلیة  ،لمدنيانون القالبحث في التكوین وا

  .175، ص 2003 -2002الجامعیة  لسنةا ،كشامر
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لحین ابھ في  مالقیالشخص اتصرف یكون على أو  يإجرائلضرورة كل عمل اوتعتبر 

لتصرف یخص فئة ا ان ھذاك إذا اصاخ اده قد یسبب ضررانعقاأو  ھامبرإلة عدم اوفي ح

  .)1(ك ضرورة ملحة تستدعي ذلك اوھن لاطفلأا

 الأمورولیست من  أخیرلتاتحتمل  لتي لاارئة الطا الأمورتندرج ضمن أنھا وتعرف كذلك ب

سبیل  لمرتقب حدوثھ لاایجد نفسھ في ظروف تھدد بخطر من  الإنسان أن اد بھاویر ،دةالمعتا

  .)2(ص منھ للخلا

ن اك إذاویكون ذلك  ،راختیلااعلى حریة  ثیرألتا ایتحقق فیھ لضرورة تتسع لصور لااو

تقوم على أنھا  إلىنشیر  خیرلأاوفي  ،هأمرمن یھمھ أو لشخص نفسھ الخطر غیر محدق با

  .)3( ایة معھاوتكون متس أن یمكنأو لقیمة افي  اظ على مصلحة تعلوھالحفاتضحیة في سبیل 

 عیةاجتملاافیة والثقادیة واقتصلاا الظروفلمصلحة حسب ایختلف مفھوم : لمصلحةا رامعی - ب 

  .اھاسبب عدم قدرة حصر معنلمصلحة باصعوبة تحدید معنى  إلىیؤدي  ام اوھذ

  .انوناق ثم اشرعو ،لمصلحة لغة اوعلیھ سنبین معنى 

 لنفع تسمى اعثة على البا الأعمالمن  الإنسان یقوم افكل م ،لمنفعة اتعني  :لمصلحة لغةا

أو ئد الفوالجلب وتحصیل ان باء كان فیھ نفع سواك ام، وكل )4(لعلم مثلاالمصلحة كطلب ا

  .)5(یسمى مصلحة  أن فھو جدیر رالمضاد استبعاء كانتقلاالدفع واب

 أو عة فلمناعن جلب  صللأارة في اعب أنھاعلى  )6(ليالغزا الامام اعرفھ :المصلحة شرعا

 أن ھو :خمسة لشرعاومقصود  ،لشرعافظة على مقصود المحالمصلحة اونعني ب ،لمضرةادفع 

                                                           
 ،بقالسالمرجع ا ،ئريالجزالتشریع العلني في اد المزاصر بالقار ابیع عق ،دجیةان خوال سمیحة حنامق )1(

  .151ص 
  .214ص  ،2018 ،لولاالعدد ا ،سعالتالمجلد ا ،لطفلاتر حقوق ادف ،حمدامحمد بن  ،جي كوثرافر )2(
  .215ص  ،مرجع نفسھ ،لطفلاتر حقوق ادف ،حمدامحمد بن  ،جي كوثرافر )3(
  .645ص  ،1969سنة  ،نالبن ،بیروت ،لمشرقار اد ،نیةالثالطبعة ا ،بجديلاالمنجد ا )4(
كلیة  ،صالخانون القاه في الة دكتورارس ،ةیربالمغانین القوالمحضون في امصلحة  ،حمیدو زكیة )5(
  .67ص  ،2004/2005ن سنة اد تلمسایبو بكر بلقاعة امج ،لحقوقا
بیروت  ،لعربياث التراء احیار اد ،1ج ،لاصولاالمستصفي من علم ا ،ليالغزاد بن محمد امح أبو )6(

  .286ص  ،1324
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لخمسة ھو ایتضمن حفظ ھذه  افكل م ،لھماوم ،وعقلھم ونسلھم ،ونفسھم ،یحفظ علیھم دینھم

   .ھو مفسدة صوللأایفوت ھذه  اوكل م ،مصلحة

حسب سلم  اة بل یصنفھااولمساعلى قدم  الإنسانلح ایضع مص لا الإسلاميلفقھ او  

  .)1(لح مرسلة اومص ،ةاملغلح اومص ،لح معتبرةامص إلىلح المصات فتقسم اویالأول

 لفصل في اقبل  ،ضيایمكن للق"  ابقولھ ج إ م إ قمن  467دة المات أكد :انونالمصلحة قا

  ."صرالقالح اة مصایلمؤقتة لحمابیر التدا باتخاذ أمری أن، لموضوعا

ة اعادة مرالمال ھذه ئري من خلاالجزالمشرع ابذلك  ألزمطعن  في بل لأاغیر ق مرلأا اھذ

ت ایأساسلذي یعتبر من ائي القضا ذنلإالموضوع وقبل منح الفصل في اصر قبل القالح امص

  .)2(صراریة للقالعقا موالالأبیع  إجراءات شرةامب

لسبب ا ، والتي تعتبرلمصلحةالمفھوم  ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اكذلك تطرق ق

یحقق لھ مصلحة  يلمدعایطلبھ  الدعوى بماورفع  ،هاضي دعوالمتقاجلھ یرفع ألذي من ا

  .نوني یخصھامركز قأو نوني انة حق قابصی

نونیة وقیدت القالسن اج دون الزواب ذنلإا )3(الأسرةنون امن ق 07دة الما وعالجت

 الأسرةنون امن ق 67دة المالمشرع في ا أوجبنة الحضاوفي موضوع  ،صرالقابمصلحة 

فقد لشرعیة ابة النیافي  أما ،نةالحضا طاسقإضي القالمحضون عند تقریر اة مصلحة اعامر

 اصاخ التعیین متصرف الولي سبباصر مع مصلحة القامصلحة  عارضت أن لمشرعا عتبرا

لتصرف في اضي في القاعي اكذلك یر ،ة عنھیلولاا طاسقإبمعنى  ،لوليایحل محل  ائیاتلق

   .لمصلحةالضرورة والة اصر حالقا أموال

عد التي تسایر ایمعالئري لم یحدد الجزالمشرع ا أن نونیة نجدالقالنصوص ا ءاستقراعند 

 صر دون تفصیلالقامصلحة  إلىمرة  ضي في كلالقا لةاحإبكتفى ابل  ،لمصلحةاعلى تقدیر 

                                                           
 ،بقالسالمرجع ا ،ئريالجزالتشریع العلني في اد المزاصر بالقار ابیع عق ،دجیةان خوال سمیحة حنامق )1(

  .154ص 
  .قانون الإجراءات المدنیة و الاداریة الجزائري ، المرجع السابق من  467 المادة )2(
  .،المرجع السابق  ق أ ج لمتضمن ا .09/06/1984مؤرخ في لا 84/11نون القا )3(
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یمثل مصلحة  افم ،تالمجتمعاو زمنةلأاومتغیر حسب  ،لمصلحة بطبیعتھ نسبيامفھوم لأن 

  .لیومایعد مصلحة  قد لا سملأباصر القا

ویخول لھ مھمة تحدید  ،صرالقاضي بتغلیب مصلحة القالمشرع في تذكیر ا دور لذلك ینحصر

ضي القالمصلحة مفھوم نسبي متطور یترك لسلطة ا اوبھذ ،لعملیةاحیة الناعلیھ من  شتملا ام

   .لتقدیریةا

 1990رك لسنة یوقیة نیواتفا اسیملا ،1989لدولیة لسنة الطفل اقیة حقوق اتفالم تغفل 

ة ایلمتعلقة بحمات ارالقراصر في كل اللق العلیالمصلحة ار اعتبلاابعین  خذالأعن ضرورة 

 ةالإداریت السلطاكم والمحاو ،صةالخاأو ة ــلعمومیات المؤسسادرة عن الصا لقصرا

  .)1(لتشریعیة او

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
لشریعة امجلة  ،ئريالجزالتشریع العلني في اد المزاصر بالقار ابیع عق ،دجیةان خوال سمیحة حنامق )1(
  .155، ص 2017عدد الثاني عشر، لا ،داقتصلااو
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  نيالثالمبحث ا

  عیني أمینلمثقلة بتالشیوع والمملوكة على ات ارالعقا 

ع غیر المشار العقابیع  یةكیف ،لمدنيانون اقالمن  728دة المائري في الجزالمشرع ابین 

 أنھاشن من اكأو  ،القسمة عیناتعذرت  إذا"  :ما یليدة على الماحیث نصت  ،بل للقسمةاق

لمبینة في الطریقة اد بالمزال بالما ابیع ھذ ،د قسمتھالمرال المانقص كبیر في قیمة إحداث 

   ."عاجملإاب اھذ اطلبو إذاء وحدھم الشركادة على ایلمزاوتقتصر  ،لمدنیةا جراءاتلإانون اق

ن غیر اك إذالعلني اد المزاع عن طریق ایب المشاعل الما أن دةالمال ھذه ویفھم من خلا

  .المالیة ھتلقسمة تحدث نقص كبیر في قیمانت اك إذاأو  ،بل للقسمةاق

أو /العقار وفي بیع  اھإتباعجب الوا جراءاتلإاإ  مإ  قمن  787 ،786ن ادتالماوبینت 

  .)1(لشیوع المملوك على اري العقالعیني الحق ا

لعیني الحق اأو /العقار ولك ائیة لمالقضالجبریة والبیوع ا منء استثنالمشرع كا أجاز اكم

طلب  إلىئنون الدالم یسع  إذا ،ء بدیونھالوفالذي یرغب في اعیني  أمینلمثقل بتاري العقا

ئمة اعلى ق اءالعلني بناد المزایطلب بیعھ ب أن، لتنفیذ علیھا إجراءات اشروادیونھم ولم یب

  .)2(ر العقا التي یوجد فیھالمحكمة اضبط أمانة ئي وتودع بالقضالمحضر ا اشروط بیع یعدھ

مفھوم  إلىنتطرق سالأول لمطلب امطلبین في  إلىلمبحث ا اھذ اقسمن ساسلأا اوعلى ھذ

اول نتنسني الثالمطلب ا اما ،لعلنياد المزافي  الشیوع وشروط بیعھالمملوكة على ات ارالعقا

  .لعلنياد المزاوشروط بیعھ ب عیني أمینلمثقل بتاري العقالعیني الحق اأو ر العقامفھوم 

  الأوللمطلب ا

  لشیوعالمملوكة على ات ارالعقا 

نت اوك ،أكثرأو ن اشخص التي یملكھات ارالعقالشیوع ھي المملوكة على ات ارالعقا

محل  شيءلامنھم حصة على واحد لشیوع ویكون لكل اء في الحصص غیر مفرزة فھم شركا

                                                           
  .المرجع السابق  قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، من  787 ،786د الموا )1(
  .121ص  ،2017لنشر اسنة  ،ر ھومةاد ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،نابوقندرة سلیم )2(
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ء الشركا ام فیھحالة یتزا، وھي ح)1(لربع اأو لثلث اأو لنصف ابي كاتمثل في كسر حسیلملك ا

  .)2( نفسھا لحقوقاویكون لھم  نفسھ لالماعلى 

 إذا"  :نھأعلى لمدني انون اقالمن  713دة المائع في الشال المائري الجزالمشرع اوعرف 

لشیوع وتعتبر اء على انت حصة كل منھم فیھ غیر مفرزة فھم شركاوك اشیئ أكثرأو ن اثناملك 

   )3(" لم یقم دلیل على ذلك  إذایة اولحصص متسا

المتمثلة  ثةلثلاات السلطانون القار یخول لھ العقاشریك في ال أن حظدة نلاالماحسب نص 

 ،لبیعاحبھ الملك یخول لصاوحق  ،لكاملأنھ لتصرف اوحق  لستغلاالاوحق  لاستعمفي الا

 ،)4(تارالمعنویة للعقادیة والماللقیمة  ات نظرلمنقولاات دون ارالعقالشیوع تكثر في الة اوح

ء في الشركاحقوق  فختلاابكل تتنوع المشالعدید من الشیوع قد یترتب علیھ اء في البقا أن غیر

ببیع لشیوع الة الشریك حا إنھاء ةعملی التي نجدھالصور اومن  ،لشیوعالمملوك على ار العقا

ء الشركاقي الح بامع مص عارضیت أن یجب لشریك لحقھ لااولكن بیع  ،)5(العقار بالمزاد العلني

لفرع ائعة في الشالملكیة المطلب تعریف ا افي ھذاول وعلیھ سنتن ث،المیرالة اصة في حاخ

  .لعلنياد المزاع بالمشار العقاشروط بیع  إلىنتطرق فسني الثالفرع افي  أما ،الأول

  الأوللفرع ا

  ئعةالشاریة العقالملكیة اتعریف  

ئعة الشاة لملكیاو ،) أولا(  يمسلالإالفقھ ائعة في الشالملكیة اتعریف للفرع ا نخصص ھذا

 .) الثاث(  رالعقالشیوع في ا أسباب و)  انیاث( نون القافي 

 

 

                                                           
 ،لولاالجزء ا ،لمنقولةالعینیة غیر الحقوق اریة والعقالملكیة انون ازھدي یكن شرح مفصل جدید لق )1(
  329ص  ،نالبن ،بیروت ،فةالثقار اد ،لثةالثالطبعة ا

(2)
 Philippe Malaurie, les successions les libéralités, defrénois, 2ème edition, 2006 page 

377. 
   .قانون مدني جزائري، المرجع السابق من  713 المادة )3(
   .من قانون مدني جزائري، المرجع نفسھ  351 المادة )4(
   .من قانون مدني جزائري، المرجع نفسھ  683 المادة )5(
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   الإسلاميلفقھ ائعة في الشالملكیة اتعریف  - أولا

ل اویق ،نتشراظھر و اعاومش اناوشیع اشیوع شيءلاع ال شایق ،الإسلاميلفقھ الشیوع في ا

ر اشترى دال ایق ،س لم یقسمالنابین  ان مشتركایملك ك ابم ار ونحوھالداعھ وذاأ الشيءع باش

 وأشاع ،والأمن ملسلااعكم اوش ،وغمركلخیر صحبك اع اء شالدعال في اویق ،لشیوعاعلى 

 اع في كذاشتالملك من غیر قسمة وامشتركة  اجعلھ ار ونحوھالداو ،ونشره أظھرهلشيء وبھ ا

ئع بعضھم القوم شان وافیھ ولم یقسم اركالشيء تشافي  والرجلان ،عاش مرلأابع اوتش ،اشتركا

لمشترك ا ،ئعالشاو ،لشیوعاو ،عالمشا( ئع، المنشر وجمعھ شوائع الشا، واشیع افترقوا، وابعض

  .)1()لمبھم لم یحدده ا

لكن في تعدد عدة ، لشخص واحد یستأثر بجمیع الحق لوحده الأصلفي لملكیة ا أن یتضح

ملاك على نفس الحق تصبح الملكیة شائعة مملوكة لعدة أشخاص بحقوق متساویة ، ففي 

الملكیة الشائعة یمتلك الملاك في الشیوع لجمیع السلطات على ممتلكاتھم المشتركة مثلما یمتلك 

لیھ ع رلمحجوافي  انع كمام اقد یمنع منھالمالك الفردي السلطة على الملكیة الفردیة ، 

  .)2( لملكیةایخص تعریف  افیم المجنون ھذالصغیر واك

  نون القائعة في الشالملكیة اتعریف  -  انیاث

 إذا"  ما یليلمدني كانون القامن  713دة المائعة في الشالملكیة ائري الجزالمشرع اعرف 

لشیوع وتعتبر اء على انت حصة كل منھم فیھ غیر مفرزة فھم شركاوك اشیئ أكثرأو ن اثناملك 

  ."لم یقم دلیل على غیر ذلك  إذایة اولحصص متسا

من شخص  أكثریملكھ  ،ل معینائعة تقع على مالشالملكیة ا أن دةالماحظ من نص ھذه نلا

ومن  ،لالما ائعة في ھذاحق كل شریك فیقع على حصة ش أما ،غیر مقسمكلھ  ھاولتنتو ،حداو

لذي ائع ھو الشال المالملكیة على افحق  ،ئعةالشالحصة الشریك ھو ھذه اثم یكون محل حق 

  .تھال ذالماینقسم  أن دون ،الى حصصینقسم 

                                                           
ن ادرمأم  عةامج ،رنةاسة مقادر ،نونالقاي ومسلالاالفقھ ائعة في الشالملكیة ا ،لبخیتاح عبد حمد فلاا )1(
  .127ص  ،2011سنة  ،سكندریةلاالجدیدة للنشر اعة املجار اد ،یةمسلالاا
 ،2017لطبعة ،ار ھومةاد، رنةاسة مقادر ،ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الحقوق ا ،لعربياج ابلح )2(

  .162ص 
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ل الما امن تعیین حصة كل منھم في ھذ بدلائع متعددین فالشال الماك ملا یكون وعندما

دة عند بدء الشیوع عاك في لملااوتتعین حصص ، )1(غیر ذلك أو لخمس ا ،لربعا ،لنصفكا

ن وصیة عین ان كاو ،رثانون حصة كل والقاعن  اثان میراكفإن  ،لمصدره الشیوع معا

  .)2(ین حصة كل شریك یلعقد بتعاتكفل  ان عقدان كاو ،لموصي حصة كل موصى لھا

حصة  ایبینون ا لشیوع دوناعلى  مالا أشخاصن یشتري عدة أ، كلحصصاتعین ت وقد لا

  .)3(لم یقم دلیل على غیر ذلك ماد ام ،یةاولحصص متسافعند ذلك تكون  ،شتروها اكل منھم فیم

  ر العقالشیوع في ا أسباب -  الثاث

   :ھي سبابلأاومن بین ھذه  ،ئعةالشالملكیة اكل سبب یصلح لكسب 

 ث المیراویعد  ،لاتصلااء وستیلالاازة والحیاث والمیرانونیة كالقاقعة الوالشیوع باینشأ  فقد

من  أكثردة العالشخص ولھ في اة اوفیترتب على إذ  ،لعملافي  الشیوع وقوعا أسباب أكثر

  .رثیةلاالشیوع كل بنسبة حصتھ اھ على سبیل موالتملك ورثتھ لأ ،رثاو

 زة مشتركة بریئة من احی أرضا أكثرأو ن ان یحوز شخصأك: زةالحیالشیوع باینشأ  وقد

لشیوع اینشأ  وقد ،عینالمشائز غیره من الحالطة ید ادة نتیجة مخاع اشوبھتي قد تلا ،)4(لعیوبا

ء البنال اتصلاابحكم  ،لشیوعاك على ن یتملك ملاأك( ل اتصلااء  وستیلالااك تاحالمبا بإحراز

  .)5(أرضھمفي  ببنائھ الغیرقام لذي ا

 على  اراد أكثرأو ن ان یشتري شخصأك( لعقد انوني كالقالتصرف الشیوع باینشأ  فقد

 .)لشیوع اعلى أرض ب أكثرأو  شخصینشخص ل ين یوصأك( لوصیة اأو ) لشیوع ا

 

 
                                                           

  .163ص  ،بقالسالمرجع ا ،ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الحقوق ا ،لعربياج اد بلح )1(
بیروت  ،لحقوقیةالحلبي ات امنشور ،لمدنيانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياحمد اق الرزاعبد  )2(

  .797ص  ،2000سنة  ،لثةالثالطبعة ا ،ناملثالجزء ا ،نالبن
  .797ص  ،نفسھلمرجع السنھوري، احمد اق الرزاعبد  )3(
 ،لتوزیعافة للنشر والثقار امكتبة د ،لمدنيانون القاتھ في الملكیة في ذاحق  ،رالدین سوامحمد وحید  )4(

  .110ص  ،1997سنة  ،لثةالثالطبعة ا ،لحسنىياع املجاحة ان ساعم
  .110ص  ،نفسھمرجع  ،رالدین سوامحمد وحید  )5(
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  نيالثالفرع ا

 لشیوعالمملوكة على ات ارالعقاشروط بیع  

 ماقتسالتصفیة وابیع بیسمى  ابمأو  ،لعلنياد المزاع بالمشال الماطریقة بیع  إلىللجوء ایتم 

تحدث  أنأنھا شن من اكأو لعینیة القسمة الة استحالة افي ح ،لشیوعاء في الشركاثمنھ بین 

  .)1( لقسمةاع محل المشا العقارفي قیمة  اكبیر انقص

 جراءاتلإانون المدني وقانون القالتصفیة في نصوص ائري قسمة الجزالمشرع اونظم 

من ق م ج  728دة المالمشرع في انص إذ  ،تھالوقت ذافھي قسمة وبیع في  ،ةالإداریلمدنیة وا

 ،د قسمتھالمرال المانقص كبیر في قیمة إحداث  أنھاشن من اكأو  ،القسمة عیناتعذرت  إذا" 

دة على ایلمزاوتقتصر  ،لمدنیةا جراءاتلإانون المبینة في قالطریقة اد بالمزال بالما ابیع ھذ

  .)2("  عاجملإاب اھذ اطلبو إذاء وحدھم الشركا

 انواء كادون شركایلمزا اد فیھایئیة یتزاقسمة قض ھي لتصفیةاع بطریقة المشار العقاقسمة 

سي الرالمبلغ اویدفع  ،حدھمأعلى  خیرلأاد في المزالیرسو  ،ئعةالشالملكیة ا لىع نباجأأم 

د المزالبیع باریف ابعد خصم مص ،ء كل حسب حصتھالشركاسمھ بین الیتم تق اد نقدالمزاعلیھ 

  .)3(العلني

) أولا( لعلني یقوم على شروط موضوعیةاد المزاب عالمشار العقابیع أو لتصفیة الكن قسمة 

  .)انیاث(  یةإجرائوشروط 

  

  

  

                                                           
 ،لحقوقاه في الدكتوراة مقدمة لنیل درجة أطروح ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا )1(

ص  ،2018/2019عیة املجالسنة ا ،نمادیس مستغالحمید بن باعة عبد امج ،نون مدني معمقاتخصص ق
282.  

  .من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق  728دة الما )2(
 أطروحة مقدمة لنیل درجة الدكتوراه في الحقوق ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا )3(

  .283ص  ، تخصص قانون مدني معمق
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  لعلني اد المزاع بالمشار العقالموضوعیة لبیع الشروط ا - أولا

لشروط اتتوفر مجموعة من  أن لعلني یجباد المزاع بالمشار العقاتى یتم بیع ح

 اع عینالمشال المان تستحیل قسمة أو ،لشیوعاك حق في ایكون ھن أن بدلا ،)1(لموضوعیةا

  .على ذلك اوأجمع إذاء الشركادة على ایلمزان تقتصر أو ،بغیر ضرر

ل الكین للماء مالشركایكون ن أ لشرط ھوا امعنى ھذ: لشیوعاك حق في ایكون ھن أن  )أ 

عدة أو ك عدة ملا ع فیھانتفلااحق أو واحد لالشيء املك  إذاف ،عانتفلاالھم حق أو ئع الشا

لشیوع الب في الغاسبب ال، و)2(لتصفیةاع بطریقة المشال الماز قسمة الشیوع جامنتفعین على 

 الشیوع فیماعلى أرض قطعة  أشخاصعدة  شترىا إذا مثلا ،آخر اث وقد یكون سببالمیراھو 

  .)3(ریةاتجأو عقد شركة مدنیة  صللأالشیوع سببھ في ان اكأو بینھم 

ن یكون لھم حق ملكیة أك ،حدةاعین لھم حقوق من طبیعة والمشاء الشركایكون  أن ویجب 

لھ حق آخر  یكون شریك لھ حق ملكیة وشریك أن یمكن فلا ،امعلرقبة احق  و عانتفاحق أو 

لملكیة وشریك الشیوع لھم حق اء في الشركا أغلبیةیكون  أن لكن یمكن ،لرقبةاحق أو ع انتفلاا

جوز في ی ولا ،ئعةاشنھا لملكیة لأالتصفیة في اتكون قسمة  أن یجوز اع ھنانتفلااوحید لھ حق 

  .ءالشركائع بین اغیر شلأنھ ع انتفلااحق 

ك حق في الم یكن ھن الني ملعاد المزالبیع باع بطریقة المشال الماتتم قسمة  لا إذن

ل مملوك المایكون  أن، )4(لقسمةا إجراء وقت اع موجودالمشال المایكون  أن ، ویجبلشیوعا

ء ملكیة مشتركة الشركابین  ان مملوكاك إذاع المشال المایمكن بیع  فلا ،لشیوعاء في اللشرك

  .)5(صة الخا جزاءبعة للأاتنھا لأ ،تارالعمامثل عیة الجمات السكنالمشتركة في ا جزاءلأاك

                                                           
ل ا، مقشیوع في القانون المدني الجزائريلالمملوكة على ات ارالعقابیع  ،ناح سفیط د فلا ،ني معمرافرق )1(

   149ص  ،2019 نفياج ،21لعدد ا ،یةالإنسانعیة واجتملاات اسادیمیة للدراكلاامنشور في مجلة 
  .283ص  ، بقالسالمرجع ا ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا )2(
  .283ص  ،نفسھلمرجع ا ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا )3(
الملكیة في الشریعة الاسلامیة مع مقارنتھا بالقوانین العربیة، الجزء الثاني، محاضرات  ،علي خفیف )4(

  .104ص  ،1968على طلبة قسم البحوث والدراسات القانونیة، دون مكان النشر، طبعة  القیت
  .، المرجع السابق .قانون مدني جزائريمن  747 المادة )5(
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بین  اعان مشاك إذاإلا  لعلنياد المزاع بالمشا الحق العیني أو رالعقابیع تم ی وعلیھ فلا

  .في حقوق مختلفة لاواحد لشیوع في حق الكین على اء مالشركان یكون أو ،ءالشركا

لقسمة من ا أنأو ذلك  إمكانیةلعدم  ائع نظرالشار العقاء قسمة الشركایتعذر على  أن  )ب 

  .ئعالشار العقاضرر كبیر بإحداث  أنھاش

ئع الشال المابیع ن أ )1(ئريالجزالمدني انون القامن  728دة المانستخلص من نص 

  : لا یتم إلا في حالتین وھما لعلنياد المزاب

ل ائع حالشال الماع بانتفلاا إمكانیةلعینیة متعذرة لعدم القسمة ا أن ثبت إذا: ىالأول لةالحا - 

ن یشترك أك ،لعینیةالقسمة ایقبل  ع بطبیعتھ لاالمشال المالأن  ،حصص عینیة إلىلتجزئة ا

 اع بھانتفلااسیجعل  ،ن حصةیعشر إلى اعین اقسمتھفإن  ،رث في شقة من غرفتیناعشرون و

مؤرخ في ال 354940رقم  ارھافي قر العلیالمحكمة إلیھ ا أشارت ام اوھذ ،مستحیلا

د المزاب ابیعھ یتم الذ ایتعذر قسمتھ مثلا لشیوعالمملوكة على السفینة ان أ على 21/02/2007

 .)2(لعلنيا

ن أ یجب ،في قیمتھ اكبیر ار نقصالعقالعینیة ستلحق بالقسمة انت اك إذا: نیةالثالة الحا - 

ء في الشركاأحد مصلحة ن أ ذلك ،یھئناد حدأ أوء الشركاأحد لعینیة القسمة ارض على تیع

 ،مالعا نھاعلى ضمظ الحفالشریك فتتمثل في ائن ادالمصلحة  امأ ،نابی إلىج اتحت ض لااعترلاا

  .)3(مدینھذمة و ،بالنقصان مالعا نھاضم تأثر اكلم ،قلألشیوع انت حصة مدینھ في اك افكلم

ل المابل یقسم  ،لعلنياد المزابیع بلك محل لالم یكن ھن ،ل دون ضررالماقسمة  تمت إذاف

  .)4(ئع الشال الماقسمة  جلأمن  المعمول بھا للإجراءات امفرزة طبق أجزاء إلى

                                                           
  .قانون مدني جزائري، المرجع السابق من  728 المادة)1(
یجوز  21/02/2007مؤرخ في  ،354940رقم  ارھاقر 02لعدد ا ،2007لسنة  ا،لعلیالمحكمة امجلة  )2(

  .اعین العلني لتعذر قسمتھاد المزالشیوع بالمملوكة على السفینة ابیع 
الحقوق العینیة الأصلیة في القانون المدني اللیبي، الطبعة الاولى، دار الجامعة الجدیدة  ا،لنجابو اھیم ابرإ )3(

  .127ص  ،1997للنشر، لسنة 
نیة لسنة الثالطبعة ا ،ر ھومة للنشراد ،ئريالجزانون القاریة في العقات التصرفاشھر  ،خلفونيمجید  )4(

  .161ص  ،2011
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لم  ا، كمدةایلمزالبیع با ةلقسمة بطریقالى ء عالشركافقة جمیع انون موالقاولم یتطلب 

إلیھ ذھبت  ام ا، وھذ)1(ءالشركامن  حدأ أي د من حقالمزالبیع بایعتبر إذ  ،معینة أغلبیةیتطلب 

  .)2( 332775ملف رقم  18/01/2006ریخ ابت الصادر ارھافي قر العلیالمحكمة ا

لمدني انون القامن  728دة المامن كذلك نستخلص  :ءالشركادة على ایلمزا اقتصار  )ج 

 امعوجا إذاء الشركاع بین المشال المادة على ایلمزاتتم ن أ یمكن نھأ ،لذكرالفة السائري الجزا

شترط إو ،وجدتن إ عالمشال الماظ باحتفلااء في الشركارغبة  حترمالمشرع اف ،على ذلك

 .دة علیھمایلمزا راقتصلا عھماجمإ

دة ومنح ایلمزالدخول في الذي یمكنھ الشیوع اعن  الأجنبيدة للغیر ایلمزاب افتح ب اكم 

  .اتفاقھمحالة عدم  في ءالشركالذي یقدمھ اكبر من أ ابلغم

 قتصارالأن  أعلاهلمذكورة ادة المافي تطبیق نص  إشكالر ایث قعالواحیة ان لكن من

في  اسیملات لاالحاغلب ألحصول علیھ في اصعب  ،عھماجمإء بشرط الشركادة على ایلمزا

فق بین اك توایكون ھن ت لالاالحاففي جل  ،لب للشیوعالغالسبب اعتبر تي تلا رثلإا ایاقض

دة ایلمزا راقتصابلذي یقضي ار القرا أولحكم اویكون  ،دة علیھمایلمزا راقتصاء في الشركا

في  العلیالمحكمة اتھ أكد ام اوھذ ھم،بین قاتفالرغم من عدم وجود اب قابلا للنقض ءالشركاعلى 

  .)3( 26/10/1993مؤرخ في ال 94089رقم  القرار

                                                           
  .248ص  إشكالات التنفیذ ومنازعات الحجز، المكتب الجامعي الحدیث الاسكندریة،،نور طلبةأ )1(
 ارھاقر 332775ملف رقم  ،413ص  2006الأول لعدد ا ،ریةالعقالغرفة ا ا،لعلیالمحكمة امجلة  )2(

دة ایلمزالة العلني في حاد المزالبیع باء على الشركاع اجمایشترط  لا المبدان ا"  18/01/2006ریخ ابت
  " ة املعابحضور 

"  26/10/1993مؤرخ في  ،94089رقم  ارھاقر ،79ص  ،01لعدد ا 1994ئیة لسنة القضا.لمجلةا )3(
د المرال الماث نقص كبیر في قیمة احدشأنھا ان من اكأو  القسمة عیناتعذرت  إذا انھ انونالمقرر قامن 

  .عاجملااب اھذ اطلبو إذاء وحدھم الشركادة على ایلمزالعلني وتقتصر اد المزال بالمابیع  ،قسمتھ
یؤكد عدم  انھف ،لورثة فقطاریة بین العقا الأملاكحة بیع اصرأرض ــ ع ابقانف علیھ سالمستان اثبت ــ  اولم

لتركة بین اضي ببیع القار القران اع لذلك فاجملاالي لم یحصل التاوب ،ع على ذلكالنزأطراف اق جمیع اتفا
  " اء تطبیق القانون ویتعین نقضھ سازعین فقط قد المتنالورثة ا
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ء في الشركاطؤ اغش وتو اثبتوا إذا ،دةایلمزاعلى  ایعترضو أن ءالشركائني ایمكن لد اكم

ئعة الشا موالالأتعتبر  حیث ،دیونھم ءاستیفائنین من الدان اع لحرمالمشال اللم دنىأمنح ثمن 

  .)1(نالضمافي  صانقإل ھو المامن قیمة  صانقالإو ،لحقوقھم انالبیع ضمامحل 

 إذالقسمة اض على اعترلااء اللشرك أجازئري الجزالمشرع ا أن نون نجدالقا إلىلرجوع اب

بمفھوم  ضھماعترلال امج لتصفیة فلااھم في إدخالتم  إذا أما ،د بغیر تدخلھمالمزابأو  اتمت عین

لذي یكون صعب في اء والشركاطؤ اغش وتو إثباتلیبقى لھم  ،لمدنيانون القامن  729دة الما

  .)2(ت لاالحا غلبأ

من ینوب یلجأ  ،نونیةالقا ھلیةلأافر لدیھ اتتو دین من لاایلمزاء الشركالة وجود بین افي ح

 ویقدر ،ءالشركادة على ایلمزا اقتصارحالة  في إذنلمحكمة للحصول على ا إلى انوناعنھ ق

  .)3(ء الشركاطؤ اتھ من توایمصلحتھ في ذلك وحم ھلیةلأاقد افأو قص اعن ن ضي بدلاالقا

ن أو ،لشیوعاك حق مملوك على ان ھناك إذاإلا  یكون لعلني لااد المزاع باشلمال المافبیع 

 فیتمیجوز قسمتھ  ان مماك إذا أما ،یتم قسمتھ بغیر ضررن أ یمكن لا الحق مما ایكون ھذ

من  العینیةقسمة للع المشال المابلیة الخبرة دور كبیر في تقریر قا لأھلیكون  اوھن ،اقسمتھ عین

 ارھاقتصاعلى  اوأجمع إذا فقط عالمشال الماء في الشركادة على ایلمزاتقتصر  اكم ،اعدمھ

  .علیھم

 لعلني اد المزاع بالمشار العقالبیع  یةجرائلإالشروط ا -  انیاث

 ةع بطریقالمشال الماتم قسمة تل اھاتخاذبد من لتي لاا جراءاتلإائري الجزالمشرع احدد 

ء على بیع الشركاق اتفاوذلك ب ،ءاللجوء للقضاع دون المشار العقافقد یتم بیع  ،ئيالقضالبیع ا

 ایاصة في قضالعملیة خاة الحیاحدث في ی اوھو م ،ثمنھ ماقتساو جنبيلأع المشال الما

ل انتقدة توثیقیة لااشھ إعدادو ،)4(لورثةاعلى طلب  اءالفریضة بنافیتم تحضیر  ،ثالمیرا

                                                           
  .287ص  ،السابق لمرجع ا ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا )1(
  .، المرجع السابق .القانون مدني جزائريمن  729 المادة )2(
   .919ص  ،بقالسالمرجع ا ،ناملثالمجلد اشرح القانون المدني، حق الملكیة، ،لسنھورياق الرزاعبد  )3(
 تالتركالتصریح بات، التركابعد تصفیة  انونیة مالقالإجراءات اي، اوعمر یحیا ،ياوعمر یحیأ )4(
  .79ص  ،2لتوزیع طبعة النشر واعة وال لمطبملاار التوثیقیة، دادة اھلشار استصداو
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ل المالیتم بعد ذلك بیع  ،)1(ریةالعقالعینیة الحقوق ال انتقا ثباتدة لإاكشھوالتي تعتبر لملكیة ا

 احددھ نصبةلأالأن  ،الإسلاميلشرع اینص علیھ  الورثة حسب مال بین الماللمشتري ویقسم 

 جراءاتالإ ریف وامصالء الشركالبیع یجنب النوع من ا اوھذ .لكریمان القرافي  تعالى الله

 مرلأاع یرفع النزالة اوفي ح ،لعلنياد المزاریة بالعقالبیوع ا تتبعھالتي اطویلة المعقدة وال

لبیع یكون ا اوھذ ،لعلنياد المزاب بیعھ أو عینیة العقار المشاع قسمة لذي یقرر قسمة اضي اللق

  : لیةالتا جراءاتلإاب امروروء القضا فاشرإ تحت

لعلني اد المزاع بالمشار العقالبیع :)2(عالمشار العقائي ببیع اضر قاقرأو حكم  ستصدارا - أ 

لمحكمة في اوتستعین  ،لبیعالتنفیذیة یقضي بالصیغة ار ممھور باقرأو بد من صدور حكم لا

 إذاو ،أمرلمعین بموجب اري العقالخبیر ا ادھاعدإبلتي یقوم الفنیة الخبرة اب ارھاقرأو  احكمھ

تحدث نقص كبیر في قیمة  أنأنھا شن من اكأو لعینیة مستحیلة القسمة ابأن  لخبرةاء في اج

تقرر بموجب حكم بیع  ،دیةاقتصالتي تمثل وحدة ائعة الشا موالالأصة في اخ ،عالمشال الما

في  786دة المائري في نص الجزالمشرع انص علیھ  ام اوھذ ،لعلنياد المزاع بالمشال الما

لحق اأو /ر والعقائي بیع ار قضاقرأو تقرر بحكم  إذا"  ابنصھ ق إ م إ ى من الأول افقرتھ

بیع  ،القسمة عیناتعذر لأو لقسمة بغیر ضرر ا إمكانلشیوع لعدم المملوك على اري العقالعیني ا

وتودع  ،ئيالقضالمحضر ا البیع یعدھائمة شروط اء على قالعلني بناد المزار عن طریق العقا

لكین على المالتعجیل من اء على طلب من یھمھ ار بنالعقا التي یوجد فیھالمحكمة اضبط أمانة ب

  .)3("  لشیوعا

ل المالمحكمة یقضي ببیع احكم من  راستصدا لعلنياد المزاع بالمشار العقا لبیعفیجب 

لو قررت  ائي كمالقضالمجلس ار من البیع بموجب قراوقد یتم  ،ءالقضاع عن طریق المشا

 ستعانةالاد بعد المزال بالمالیتقرر بیع  ،ئيالقضاللمجلس  مرلأالمحكمة قسمة عینیة ورفع ا

  .)4( لشیوعاء في الشركاأحد ء على طلب ابن أخرىبخبرة 

                                                           
  .76ص  ،نفسھمرجع  ،ياوعمر یحیأ )1(
  .المتضمن حكم ببیع العقار المشاع)  12( انظر الملحق رقم  )2(
  الجزائریة ، المرجع السابق الإداریةلمدنیة والإجراءات انون امن ق 786دة الما )3(
  .287ص  ،لمرجع نفسھا ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا )4(
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ئمة شروط اء على قالعلني بناد المزاع بالمشار العقایتم بیع  :لبیعائمة شروط اق إعداد -ب 

لتي المحكمة اضبط أمانة ئمة بالقاوتودع ھذه  ،)1(ئيالقضالمحضر ا اھإعدادیقوم بالتي لبیع ا

 من الأولىلفقرة ل الشیوع طبقالكین على المالتعجیل من اطلب من یھمھ بر العقا ایوجد فیھ

ت انالبیائمة مجموعة من القاتتضمن ھذه  أن ویجب ،لذكرالفة الساإ  مإ  قمن  786دة الما

دة المائري في نص الجزالمشرع ا احددھ التي لعلنياد المزابیع بالع محل المشار العقالمتعلقة با

  .)2(إ  مإ نون امن ق 783

  .الأطروحةھذه من ني الثاب البافي  جراءاتلإاتفصیل لھذه الوسنتطرق ب

  نيالثالمطلب ا

  لعینيا أمینلتالمثقلة بات ارالعقا 

منھ نوع  788دة المافي  ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون ائري في قالجزالمشرع انظم 

ما لمثقل بحق عیني تبعي حیث تنص على ار العقالة بیع المتمثل في حاریة والعقاص للبیوع اخ

ء الوفالذي یرغب في اعیني  أمینلمثقل بتاري العقالعیني الحق اأو /ر والعقالك ایجوز لم"  یلي

یطلب بیعھ ن أ، لتنفیذ علیھا إجراءات اشرواطلب دیونھم ولم یب إلىئنون الدالم یسع  إذا ،بدیونھ

ضبط أمانة تودع بو ،ئيامحضر قض ایعدھ ،لبیعائمة شروط اء على قالعلني بناد المزاب

  .رالعقا التي یوجد فیھالمحكمة ا

لعینیة ات أمینالتا أصحابئنین الدا إلىلبیع ائمة شروط ائي قالقضالمحضر ا ارسمی یبلغ

 ،ءاقتضلااعند  ،على القائمةض اعترلاا بطریقلبیع ائمة شروط اق ءالغإطلب حق ء ولھؤلا

  ." .نونالقا اھذحكام لأ اطبق

 إطارفي  اریاختیالبیع اطلب  إلىدر ایبمن خلال نص المادة نستنتج بأن المدین ھو من 

 لجبریة ولاالبیوع انون ولیس من القاصة بنص الخالبیوع اویعتبر ھذا البیع من  ،لتنفیذا

  .للمالك العقار  نونیةارخصة ق تمثلو ،ءالقضا ابھیأذن لتي ائیة اقضال

                                                           
جستیر فرع المادة امذكرة مقدمة لنیل شھ ،ئريالجزانون القالحجز في ات إجراءا ،لقرويان ابشیر سرح )1(
   123ص  ،2006لسنة  ،لمسؤولیةالعقود وا
  .الجزائریة ، المرجع السابق  الإداریةلمدنیة والإجراءات انون امن ق 783 المادة )2(
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 ھلیةلأاقص اریة للمفقود ونالعقالبیوع اتطبق على  نھأ إم  إق  من 789دة الماتضیف  اكم

لنشر ا إجراءات ،لكالماعیني بطلب من  أمینلمثقل بتار العقاعة والمشات ارالعقالمفلس واو

 .)1(نونالقا افي ھذ المنصوص علیھالمحجوزة ات ارالعقاصة ببیع الخالتعلیق او

في الفرع لعینیة ات أمینالتاص بالخاتعریف اللمطلب ا اھذسندرس في سبق  الم اونظر

  .نياثال فرعال فيعیني  أمینلتالمثقل بار اعقالشروط بیع  اوكذ الأول

  الأوللفرع ا

  عیني أمینلمثقل بتار العقاتعریف  

د من الموالذي یشمل ابع الراب الكتالعینیة في ات أمینالتائري على الجزالمشرع اص ن

لحبس فقد نص علیھ الحق في ا اعدا، م)2(ئري الجزالمدني انون القامن  1002 إلى 882

  .)3(202و 201و  200د الموالمشرع في ا

 احیث یكتسب ھذ ،ئناللدبالدین ء اللوف أكثرأو من تخصیص عین تنشأ  لعینیةات أمینالتاو

منھم على  اناطمئنا كثرأیكون بأن  یسمح لھ ،ئنینالدالیس لغیره من  العین حقاعلى ھذه  خیرلأا

 ،تكون ید أي لعین تحتاتبع ھذه ین أو ،ئنینالداویة على غیره من الأولب احقھ من ثمنھ ءاستیفا

 إذاو ،نونياقخر لآا اوبعضھ قياتفا ابعضھ أن نجد امصدرھ إلى انظرن إذالعینیة ات أمینالتاو

  .منقولخر لآا اري وبعضھاعق انجد بعضھ امحلھ إلى انظرن

لكفیل الذي یسمى بالغیر ال المدین بل قد یقع على مال اعلى م ائمایقع د لعیني لاا أمینلتاو

لرھن المدني في انون القا ئري فيالجزالمشرع ا التي نص علیھالعینیة ات أمینالتاوتتمثل 

 نواعلأاھذه لتفصیل  یأتي اوفیم زامتیلااوحقوق  خصیصلتاحق و، زيالحیالرھن اولرسمي، ا

  .باختصار

  

                                                           
الإداریة لمدنیة والإجراءات انون اضوء قئیة على القضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،ن بوقندورةاسلیم )1(
ص  ،2017نیة سنة الثالطبعة ا ،ئرالجزالتوزیع ـــ النشر واعة وار ھومة للطباد ،لصلةات انین ذالقواو

121.  
   .قانون مدني جزائري، المرجع السابق من  1002لى ا 882 د منالموا )2(
  .السابق  قانون مدني جزائري، المرجعمن  202ل ا 200د من الموا )3(



محجوزةال غير  تار العقـا                                                            : الثانيلفصل  ا  

  117 

  لرسمي الرھن اتعریف  - أولا

 احق ئنالداعقد یكسب بھ ..."بأنھ  لرسميالرھن المدني انون القامن  882دة الماعرفت 

لمرتبة في الین لھ في التائنین الدایتقدم على  أن هایكون لھ بمقتض ،ء دینھار لوفاعلى عق اعینی

من  1030دة المابل نص النص یقا ا، وھذ)1(" ن اید كأي  ر فيالعقاحقھ من ثمن ذلك  ءاستیفا

عقد بھ یكسب الدائن على عقار  يالرھن الرسم ( تنصي تلامصري المدني القانون ال

مخصص لوفاء دینھ حقاً عینیاً ، یكون لھ بمقتضاه أن یتقدم على الدائنین العادیین والدائنین 

  .)2() ید یكون يأ يف قارحقھ من ثمن ذلك الع ستیفاءا يالمرتبة ف يالتالین لھ ف

ئن على الداحق عیني تبعي یكسبھ ( :الرھن الرسمي بأنھ لسعديامحمد صبري  وعرف 

غیره من على یتقدم ن أ هار ویكون لھ بمقتضالعقالك ار بمقتضى عقد رسمي بینھ وبین ماعق

ر العقا النقدي لھذابل المقاحقھ من  ءاستیفالمرتبة في الین لھ في التائنین الدادیین والعائنین الدا

  .)3()ید یكون أي  في

ئص فھو حق ایتمیز بخمس خص ھنأ لرسمي یتضحاللرھن  ق م ج 882دة المامن تعریف 

بل للتجزئة احق غیر ق صللأار بمقتضى عقد رسمي وھو بحسب اعلى عقینشأ  يعیني وتبع

  .)4(قياتفاوھو حق 

  لتخصیص احق  تعریف -  انیاث

لمدني انون القامن  947 إلى 937د الموالتخصیص في ائري حق الجزالمشرع ااول تن

  .لرسمي ومصدرهالرھن امن  اصیص نوعلتخاحق  راعتبلا، وذلك شرةالرسمي مبالرھن ابعد 

لرسمي ارھن لل افخلالمدني انون القالمشرع في التخصیص من طرف الم یتم تعریف حق 

من رئیس  أمرحق عیني تبعي یتقرر ببأنھ  نونالقاح الذلك عرفھ شر ،زيالحیالرھن او

                                                           
  .قانون المدني الجزائري، المرجع السابق من  882 المادة )1(
  .، المرجع السابق مصري المدني النون اق 1030 المادة )2(
عین ملیلة ــ  ،لھدىار اد ،لعینیةات أمینالتالمدني انون القاضح في شرح الوا ،لسعديامحمد صبري  )3(
  .19، ص 2010طبعة  ،ئرالجزا
، ، الطبعة الثالثة، الجزء العاشر2005لسنة ا ،لمدنيانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياق الرزاعبد  )4(

  .270ص 
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لتتبع التقدم والمدین ویخول لھ میزتي ات ارامن عق أكثرأو ر ائن على عقالدالح المحكمة لصا

  .)1(تارالعقالنسبة لتلك اب

وفر مجموعة من تت أنبد ت مدینھ لااراتخصیص على عقالئن على حق الداحتى یحصل 

   :لیةالتا جراءاتلإان یقوم بألشروط وا

 لدعوى افي موضوع  ادران یكون صألتنفیذ واجب ائي وائي نھاحوزتھ حكم قضبیكون  نأ

  .)2(شيء معینأداء لمدین با إلزامیتضمن 

 ن یكون أو ادقیق العقد تعیینان یعین في أو ،رالعقالتخصیص ھو ایكون محل حق  نأ

  .)3(لعلنياد المزان یجوز بیعھ بألتخصیص واللمدین وقت تقریر حق  امملوك

 على  التخصیصلحصول على ائن ات فلیس للدالو ملأنھ  ،لمدیناة ال حیالطلب حایتم  نأ

  .لتركةات اراعق

  لمرھون بموجب عریضة ار العقا اصھاختصائرة التي یقع في دالمحكمة ا أماملطلب ایقدم

ئن الداسم ولقب ومھنة ا :لمدني وھيانون القامن  941دة الما التي حددتھات انالبیاتتضمن 

لحكم اریخ ات ،لمدیناوموطن  ،لمحكمةا صاختصائرة ار في دالمختاوموطنھ  يصللأا ھوموطن

، اتقدیره مؤقت رئیس المحكمةتولي  امحدد لم یكنفإن  لدینار امقدو ،تھأصدرلتي المحكمة او

ئي النھالحكم ا أصللعریضة كذلك باوترفق  ،ان موقعھاوبی ادقیق ات تعیینارالعقاتعیین و

  .)4( اص بھاختصلاا خذلألمطلوبة ات ارالعقالتي تثبت قیمة ا الأوراقكل ولتنفیذ اجب اوال

  لة قبول اوفي ح ،لرفضاأو لقبول التخصیص ولھ النظر في طلب حق اضي بالقایقوم

لتخصیص ات موضوع ارالعقاأو ر العقاعلى ذیل عریضة یحدد  أمریكون بموجب  نھإلطلب فا

لمدین ات ارالتخصیص على بعض عقا أن یقوم باقتصار انھكإمبحیث  ،ھتلذي تضمنالمبلغ او

في  أما ،)لمدني انون القامن  942دة الما( ریف المصالدین وا أصلن ات تكفي لضمماد ام

                                                           
مقال منشور  بوجلال فاطمة الزھراء، التنفیذ الجبري على عقارات غیر المدین في القانون الجزائري، )1(

807، ص  2022،دیسمبر  07،المجلد02الباحث للدراسات القانونیة والسیاسیة ،العدد  في مجلة الاستاذ
 .  

  .308 ،307ص  ،لجدیدائري الجزالمدني انون القالعینیة في ات أمینالتا ،ن مرقساسلیم )2(
  .202ص مرجع سابق،  ،لعینیةات أمینالتالمدني انون القاضح في شرح الوا ،لسعديامحمد صبري  )3(
  .قانون المدني الجزائري، المرجع السابق  941 المادة )4(
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لمجلس ا أماملتظلم ائن از للدالتخصیص جالحصول على حق اضي لطلب القالة رفض اح

  .)لمدني انون امن ق 945دة الما( ئي القضا

 لتخصیص للمدین في یوم صدوره المتعلق بحق اعلى ذیل عریضة  مرلأابد من تبلیغ لا

 إذاف ،لاستعجالاه على وجھ أصدرلذي اضي القا أمام علیھلتظلم اب ضاعترالاحتى یتسنى لھ 

 مالقیا المدین ھناویجب على  ،لتخصیصا أمر ءالغإب أمر أصدرلمدین اضي تظلم القاقبل 

 .لتخصیصا ءالغإبدر الصا مرلأالقید باش ماعلى ھ تأشیرلاب

  ر ازي على عقالحیالرھن اتعریف  -  الثاث

لنسبة اب شأنلاھو  اكم ،صاشكل خأي  هدانعقیشترط لا لا ئياعقد رض ھو زيالحیالرھن ا

 اھمإرادتلتعبیر عن ان الطرفادل ایتب أن زي یتم بمجردالحیالرھن افعقد  ،لرسمياللرھن 

  .)1() ق م ج  59دة الما(  ةبقالمتطا

لرسمي الرھن اأحكام بعض  إلىق م ج  950دة المافي المشرع الجزائري  لاحأقد ول

لدین ان از ضمالمتعلقة بجواق م ج  891دة الماأحكام زي وھي الحیالرھن التي تسري على ا

ب الفتح حسأو د مفتوح اعتمان الي وكذلك لضماحتمادین أو دین مستقل أو لمعلق على شرط ا

وحق  ،ئھانقضالمضمون في صحتھ والرھن التي تقرر تبعیة اق م ج  893دة الماو ،راج

لمتعلق المدین ا ایتمسك بھ أن لتي یستطیعالدفع ا جھأوبلتمسك المدین في اھن غیر الرا

  .)2(لدیناب

زي الحیالرھن اأحكام لغیر والقید حتى ینفذ في حق المتعلقة بضرورة اق م ج  904دة الما

لشروط القول فاسبق  ازي عقد كمالحیالرھن ان اك إذاو ،لرسميالرھن اأحكام  اھذه ھي نفسھ

كل من  ةأرادتكون  أن ھامبرلإفیلزم  ،)3(لعقودائر الس مةالعالشروط اعلى  دانعقلازمة للاا

لمرتھن اھن والران یكون كل من أو،نوني اكتصرف ق المبطلة لھالعیوب امن خالیة طرفیھ 

 إخفاءأو ت غیر مشروعة ایاغ إلىلعقد بھ اأطراف ھدف ی لاأیجب  العقد كما ابھذ مالتزللاأھلا 

                                                           
  .326ص  ،1997سنة  ،لعینیةات أمینالتا ،غوالسید تناسمیر عبد  )1(
  .223ص  ،بقالسالمرجع ا ،لعینیةات أمینالتالمدني انون القاضح في شرح الوا ،لسعديامحمد صبري  )2(
  .218ص  ،بقالسالمرجع ا ،ن مرقساسلیم )3(
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لتي تحكم اعد القواكل  ضاستعرا إلىجة الحاتقوم  ، ولا)1(نون القاأحكام من  احكم أمر أوبھ 

 مةالعاعد القوافي نفس  ،ینرادتلإافق بین التواة وتلك تنظم مانوني بصفة عالقالتصرف اصحة 

  )2(لعقد التي تدرس في نظریة ا

 لتقدم لاان أ مع) الشيءثمن ( لتقدم یكون على ان أ إلىأشار  نھألتعریف ا اخذ على ھذأوی

ر العقامبلغ یحل محل أي  على أیضابل ھو یكون  ،لمرھونالشيء ایكون فقط على ثمن 

لحكم تقرره ا اعلى منقول وھذأو ر ازي قد یرد على عقالحیالرھن او أمینلتالتعویض ومبلغ اك

د المزاب استقلالامكن بیعھ ی امإلا  زيالحیاللرھن  یكون محلا لا(  اق م ج بقولھ 949دة الما

  ).رامنقول وعق لعلني منا

   زامتیلااتعریف حقوق  -  ابعار

بع في الراب الكتابع من الراب البافي  الامتیازحقوق أحكام  إلىئري الجزالمشرع اتطرق 

 ،لمدنيانون القاردة في الوا الأحكامآخر  وھي 1001 إلى 982د من الموالمدني في انون القا

 مةالعاحكام للأالأول لفصل ال فصلین خصص من خلا زامتیلااحقوق  الأحكاملمشرع ااول وتن

لفصل ا أما ،ائھانقضاو اآثارھو اھامقسأو ائصھاوخص ان تعریفھال بیمن خلا زامتیلاالحقوق 

  .فنتطرق فیھ إلى أنواع الحقوق الممتازةني الثا

 ایقررھ لویةأو( بأنھ  لمدنيانون القامن  982دة المافي  زامتیلااء تعریف حقوق اج

 ،)3()نوني ابمقتضى نص قإلا  امتیازیكون للدین  منھ لصفتھ ولا ةاعامعین مر نون لدینالقا

ء بدین الوفان انون لضمالقاحق عیني تبعي یقرره (بأنھ  لمدنيانون القاح اوقد عرفھ بعض شر

لمثقلة ا موالالأدینھ من ثمن  ءایفتسائن الحق للدا الدین ویخول ھذا اة منھ لصفة ھذاعامعین مر

                                                           
 شرالعالجزء ا ،لثةالثالطبعة ا ،2005لسنة ا ،لمدنيانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياق الرزاعبد  )1(

  .738ص 
   287ص  ،1973القاھرة، سنة  ،لعینیةات أمینالتا ،ياولمنعم بدراعبد  )2(
  .، المرجع السابق م ج انون من ق 982 المادة )3(
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 أصحابو خرىلأالعینیة ات أمینالتا أصحابفیھم  ائنین بمالداعلى غیره من  فضلیةلأاببھ 

  .)1()لمرتبة الیین لھ في التا زامتیلااحقوق 

   :ئص معینة ھيالھ خص الامتیازحق ن أ لمدني یتبینالتقنین الذي ورد في اتعریف الومن 

  زي وحق الحیالرھن الرسمي والرھن ا شأنفي ذلك  ھشأن ،حق عیني تبعي زامتیلااحق

لمضمون في وجوده وصحتھ وفي الدین افھو یتبع  الدین لذاء بالوفافھو فیھ  ،صاختصلاا

  .)2(ئھانقضا

  وكل جزء من  ،لدین كلھالحق یضمن ا المحمل بھذال المالتجزئة فاقبل ی لا ،زامتیلااحق

  .نالضما اضع لھذالخال المالدین مضمون بكل ا

  وكذلك على  ،تاراعقأو  ،نت منقولةاكأء اسو ،موالالأیرد على جمیع  زامتیلااحق

  .)3(لمعنویة ادیة والمال الموا

 شر المبالمصدر انونیة ھي القالنصوص اف ،نونالقاص في ابنص خ یتقرر لا لا زامتیلاا

ویختلف عن  ،قاتفلاامصدره ھو ن أإذ لرھن بنوعیھ ایختلف عن  اوبھذ ،زامتیلاالحق 

بحكم من  وأ ،دافرلأاق بین اتفاب زامتیلااینشأ  وعلیھ فلا ،ءالقضالذي مصدره اص اختصلاا

  .)4(ضيالقا

 حق  زامتیلااحب حق الصالتتبع فاحق  اناحیألتقدم ویعطیھ احبھ حق ایعطي لص زامتیلاا

حق  اناحیأحبھ ایعطي لص زامتیلااو ،دیینالعائنین الدافضلیة مطلقة على جمیع ألھ إذ  ،لتقدما

  .صةالخات ازامتیلااو مةالعات ازامتیلاابین  التفرقة ھناتقع  لاأنھا إذ لتتبع ا

ل معین اتقع على م لاأنھا إذ ،لتتبعاحبھ حق اتعطي لص لا ،مةالعات ازامتیلاان إ

 امأ، لتنفیذالموجودة في ذمتھ عند این لمدا أموالفة ابل تقع على ك ،لدینان اومخصص لضم

  .حقتھلملا ال سلفالة تحدید مافي حإلا  یكون لتتبع فلاا

                                                           
المدني، الجزء الثامن، حق الملكیة مع شرح مفصل الوسیط في شرح القانون ،لسنھورياق الرزاعبد  )1(

   .920ص  ،2000للأشیاء والأموال، منشورات الحلبي الحقوقیة، الطبعة الثالثة لسنة 
  390ص ، مرجع سابق، 1973القاھرة، سنة  ،لعینیةات أمینالتا ،ياولمنعم بدراعبد  )2(
  .337ص  ،مرجع سابق،لعینیةات أمینالتالمدني انون القاضح في شرح الوا ،لسعديامحمد صبري  )3(
  .1967سنة  ،لعینیةات أمینالتا ،غواسمیر نت )4(
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  . )1(معین بذاتھ ،منقول علىأو ر اعلى عق فتكون مقصورة الخاصة زامتیلااحقوق  امأ

، ئنینالداة بین ااولمسالتي تقتضي بضرورة ا مةالعاعد القوامن  ءاستثنا زامتیلاان حقوق إ

  .حة علیھانون صرالقانص  إذاإلا  زامتیاحق إنشاء  لا یمكن وعلى ذلك

  نيالثالفرع ا

  عیني أمینر مثقل بتابیع عق شروط 

لعیني الحق اأو /ر والعقالك اعلى م ،إ مإ نون امن ق 788دة المالمشرع في ا شترطا

لمحضر ا إلىیقدم طلب  أن، ء بدیونھالوفالذي یرغب في اعیني  أمینلمثقل بتاري العقا

 إذا ،رالعقا التي یوجد فیھالمحكمة اضبط أمانة ب اھإیداعلبیع وائمة شروط اق عدادلإ،ئي القضا

  .لتنفیذ علیھا إجراءات اشروالعینیة بطلب دیونھم ولم یبات أمینالتا أصحابئنون الدالم یسع 

لحق اأو / ر و العقالمشرع لبیع ا ان وضعھمین مھمیلفرع شرطا افي ھذ لجاعأسوعلیھ 

أو /والعقار لك امأو لمدین اطلب  :العلني وھماد المزاب مثقل بتأمین عینيالري العقالعیني ا

 إجراءات اشرواطلب دیونھم ولم یب إلىن یئنالداعدم سعي و، )أولا(ري العقالعیني الحق ا

  ). انیاث(لتنفیذ علیھ ا

عیني ببیعھ  أمینلمثقل بتاري العقالعیني الحق اأو /العقار ولك امأو لمدین اطلب  - أولا

  لعلنياد المزاب

)2(إ مإ نون امن ق 788دة المال نص من خلا
لك الم أجازلمشرع ا أن ، نجدسلفالمذكورة ا 

یطلب  أن ء بدیونھالوفایرغب في الذي  ،عیني أمینلمثقل بتاري العقالعیني الحق اأو /العقار و

عن  عقاره  بیعبري العقالعیني الحق اأو /ر والعقالك التي تمثل رخصة لمادة الماتھ ابموجب ھ

  .ھاتملتزاابء العلني للوفاد المزاطریق 

                                                           
)1(

 بوجلال فاطمة الزھراء، التنفیذ الجبري على عقارات غیر المدین في القانون الجزائري،مقال منشور في مجلة الاستاذ 

. 808، ص  2022،دیسمبر  07،المجلد02الباحث للدراسات القانونیة والسیاسیة ،العدد 
 .

  
  .إ، المرجع السابق م  إمن ق  788 المادة )2(
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أجل عیني من  أمینلمثقل بتاري احق عیني عقأو /العقار ولك اطرف مطلب من الیقدم 

ویتضمن  ،رالعقاصھ اختصائرة الذي یوجد في دائي القضالمحضر ا إلىلعلني اد المزابیعھ ب

   :لخصوصالطلب على ا

 لحقیقي اوموطنھ  ولقبھ عیني أمینلمثقل بتاري احق عیني عقأو /ر والعقالك ام سما

لعیني الحق اأو /ر والعقا التي یوجد فیھالمحكمة اص اختصائرة ار في دالمختاوموطنھ 

  .ريالعقا

 لبیعائمة شروط احتى یتم تبلیغھم بقوألقابھم لعینیة ات أمینالتا أصحاب ءاسمأ.  

  ت انابیوجمیع ال ،ن موقعھامع بی ،لمطلوب بیعھاري العقالعیني الحق اأو /ر والعقاوصف

  .لملكیةابت في مستخرج سند اھو ث الم اتفید في تعینھ، طبقالتي  خرىالأ

  لیةالتائق الوثاري باحق عیني عقأو /ر وایرفق طلب بیع عقكما:   

  زامتیلاامستخرج من قید حق أو ر التخصیص على عقا أمرأو لرھن امستخرج عقد   

  رالمدین للعقامستخرج من سند ملكیة.  

 ریةادة عقاشھ.  

 لبالطاقة ھویة انسخة من بط.  

علیھ في  امنھ ولیس جبر اریاختیالبیع اطلب  إلىدر المدین ھو من یبا أن سبق احظ ممنلا

 لجبریة ولاالبیوع انون ولیس من القاصة بنص الخالبیوع افھو من بین  الھذ ،لتنفیذا إطار

  .)1(نونیة اء وھي رخصة قالقضا ابھیأذن لتي ائیة القضا

  لتنفیذ علیھا إجراءاتن ئنیالدا شرةمباعدم  -  انیاث

یطلب بیعھ  أن، لعینيا أمینلمثقل بتاري العقالعیني الحق اأو / ر والعقالك الم حتى یجوز

لمحكمة اضبط أمانة وتودع ب ،ئيامحضر قض البیع یعدھائمة شروط اء على قالعلني بناد المزاب

                                                           
  .121ص  ،بقالسالمرجع ا ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،نابوقندورة سلیم )1(
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 إجراءات اشروالعینیة بات أمینالتا أصحابئنون الدایكون  لا أن یجب ،رالعقا التي یوجد فیھا

  .)1(لبة بدیونھم المطا إلى ایسعو ولم ،لكالماجھة امولتنفیذ في ا

لذي اھن الرائن اللد أجازلمشرع ا أن نجد ،إم  إمن ق  788دة المانص  إلىلرجوع اب

  .لدیناء بالوفالمرتھن بالمدین ایطلب ن أ لرھنالمتمثل في عقد ایكون بیده سند تنفیذي 

زي الحیاالرھن و ،لرسميالرھن ا يوھ، )2(أنواعثة ئري ثلاالجزاتشریع اللرھن في اوعقد 

دة المالمشرع بموجب استحدثھ الذي انوني القالرھن او ،لمدنيانون القا اھمأحكاملذي نظم ا

  لمتمم المعدل وا 2003لیة لسنة المانون امن ق 96دة الماو 1983لیة لسنة المانون امن ق 174

لتنفیذي السند اعن طریق تبلیغ  )لمنفذ علیھ ا( ھن الرالمدین المرتھن ائن الداویتم طلب 

ویعتبر  ،انونال مھلة محددة قفي خلا اراختیالسند ا اوتكلیفھ بتنفیذ ھذ ،لرھنالمتمثل في عقد ا

 وھي لیست ،لمنفذ علیھالمدین اومقررة لمصلحة  انونالمفترض قا جراءاتلإامن  جراءلإا اھذ

 ا، وتسمى فقھی)3(لتنفیذ امن  اتعد جزء لتنفیذ ولاابقة على اس إجراءات تنفیذ بل ھي إجراءات

لتنفیذي السند اتبلیغ : التالیة  بالإجراءاتئري الجزالتشریع اوتنحصر في  ،لتنفیذات ابمقدم

لسند للمنفذ اریخ تبلیغ امن ت ایوم 15ء مھلة انقضاني ھو ضرورة الثا جراءلإاھن والراللمدین 

  .)4(علیھ 

 یجب(( بأنھ  ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اق ى منالأوللفقرة ا 612دة الماء في اوج

تضمنھ  ابم ،ءالوفالمنفذ علیھ بالتنفیذي وتكلیف الرسمي للسند التبلیغ ا ،لجبريالتنفیذ ایسبق  أن

  .)) ایوم) 15( خمسة عشر أجل یذي في لتنفالسند ا

                                                           
 ،ر بلقیس للنشراد ،ئريالجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون الق التنفیذ وفقاطرق  ،عمر بن سعید )1(

  .210ص  ،2019
لمدنیة الإجراءات انون افي ظل ق ،لمرھونار العقانوني للتنفیذ على القا املنظا ،لعزیزاي عبد اوبد )2(
، 2014سنة  ،لحقوقاكلیة  ،ئرالجزاعة امج ،نونالقالدكتوره في الحصول على درجة الة ارس الإداریة،و

  101ص  ،2015
  .497ص  ،2006مصر  ،نونیةالقالكتب ار اد ،لجبريالتنفیذ اصول ا ،حمداسید  )3(
  100ص  ،بقالسالمرجع المرھون، ار العقانوني للتنفیذ على القا املنظا ،لعزیزاي عبد اوبد )4(
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، لتبلیغالمتعلقة با مةالعاعد القوا ا، فیسري علیھمءالوفالتكلیف بالسند واوص تبلیغ بخص أما

لتبلیغ اتطبق في ((  ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون امن ق 612/2دة المانصت علیھ  ام اوھذ

  )).نون القا امن ھذ 416 إلى 406د من المواأحكام ء الوفالرسمي للتكلیف با

، ویترتب جوھري یسبق كل تنفیذ جبري إجراء ء ھوالوفالسند للمنفذ علیھ وتكلیفھ باوتبلیغ 

  .)1(لتنفیذا إجراءات بطلانء الوفالسند للمنفذ علیھ وعدم تكلیفھ باعلى عدم تبلیغ 

ھذا  تنعامھن، و الراء للمدین الوفالتكلیف بامن تبلیغ  ایوم) 15(مھلة لة مرور اــ في ح

محضر "  یسمى التنفیذ محضرائم بالقائي القضالمحضر الدین، حرّر اء بالوفارفض أو  الأخیر

م  إمن ق  2ف  625: دةالماھ نصت علی او ھو م" لتنفیذ اع عن اتنملاامحضر أو لتنفیذ اعدم 

أو بعمل،  مالتزاتنفیذ ھ لمنفذ علیارفض  إذالجبري، التنفیذ اأحكام ب لخلالإادون "  ابقولھ إ

، و " ...لتنفیذاع عن اتنمائي محضر القضالمحضر اع عن عمل، یحرر اتنملااب امالتزالف اخ

ئنون الدا یقوم اوبھذ ،لجبريالتنفیذ امرحلة  لتنفیذ فيالمحضر یدخل ا اریخ تحریر ھذامن ت

  .ھنالرالمدین التنفیذ على ا إجراءات شرةابمب

ر التنفیذ على عقایجوز  لا ھنألجبري، التنفیذ افي  مةالعانونیة القاعد القوافي  لمقررا

 تكفي لا موالالأ هھذ أنأو منقولة  أموالا أصلایملك  لمدین لاان اك إذاإلا مباشرة ،  لمدینا

إذ عدة القاذه ھء على استثناوضعت  إم  إمن ق  الثالثة لفقرة ا 620: دةالمالدین، لكن اد السد

لمرتھنین ائنین الداأو لتخصیص اأو صة الخات ازاتیملااحقوق  أصحاب امأ " یلي اقرّرت م

 إمن ق  نیةالثالفقرة ا 721: دةالما اتھأكد ام ا، و ھذ)2("ت ارالعقاشرة على التنفیذ مبافیمكنھم 

حب حق اصأو ر اص على عقالخاز اتیملااحب حق اصأو لمرتھن ائن الدا أن غیر" ابقولھ إم 

على أو / ت و ارالعقاالتخصیص على عقار ،الذي بیده سندا تنفیذیا ، یجوز لھ الحجز على 

  . )3("العینیة العقاریة لمدینھ مباشرة حتى لو انتقلت ملكیتھا إلى الغیر لحقوق ا

دون  شرةً المرھون مبار العقالتنفیذ على اشر ایب أن لمرتھنائن اللد اأجازلنصّین اذین فھ

  .أولالمدین ات لتنفیذ على منقولااشرة امب إلىجة اح

                                                           
  .214ص  ،1998 ،مصر اعة طنطامج ،تافعالمرانون الجبري في قالتنفیذ ا ،حمد حشیشا )1(
  .بقالسالمرجع ا ،إم  إنیة من ق الثالفقرة ا 620 المادة )2(
  .بقالسالمرجع ا ، إم إ نیة من ق الثالفقرة ا 721 المادة )3(
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  " ء القضاتحت ید "  ھو وضع هیتم حجز أنلمرھون یقتضي ار العقالتنفیذ على او

فظة المحار باعقالحجز  أمریقوم بقید  أن )جزالحا(لمرتھن ائن الدانون على القا أوجبو قد 

ر العقاو عملیة حجز  ،نونیةالقا ثارهلآ او منتج افذالحجز نا ایكون ھذ حتى، المختصةریة العقا

و ،أخرىمرحلة  تتبعھا أن بدلعلني، بل لااد المزاب ھو بیع علیھللتنفیذ  اتكفي وحدھ لمرھون لاا

في  المتمثلة  ولمحجوز،ار العقالممھدة لبیع التحضیریة ا جراءاتلإاببعض  مالقیاھي ضرورة 

ئمة لعدد من القاثم تبلیغ ھذه ،لمختصة المحكمة اب اعھایدإر و العقائمة شروط بیع اتحریر ق

ئمة و القامستخرج ھذه عن  علانلإاب مالقیا، ثم انون تبلیغھم بھالقا أوجب ممن شخاصلأا

  .)1(المقررة قانونا  كنمالأاببعض  اھو تعلیق انشرھ

د المزابعیني  أمینلمثقل بتاري العقالعیني الحق اأو /ر والعقالبیع ا إجراءات وتخضع

من  789دة الماء في نص اج ام اوھذ ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع احكام ، للألعلنيا

 783د الموافي  إلیھار المشالبیوع اتطبق على  نھأ )2( ةالإداریولمدنیة ا جراءاتلإانون اق

عة المشات ارالعقالمفلس واو ھلیةلأاقص اریة للمفقود ونالعقالبیوع ا(  أعلاه 788و 786و

صة ببیع الخالتعلیق النشر وا لإجراءات) لك الماعیني بطلب من  أمینلمثقل بتار العقاو

  .نونالقا افي ھذ المنصوص علیھالمحجوزة ات ارالعقا

د المزار بالعقابیع  جراءاتتحت عنوان الإ نيالثاب البافي  الإجراءاتسنتناول ھذه وعلیھ 

 .لعلنيا

                                                           
لمدنیة الإجراءات انون افي ظل ق ،لمرھونار العقانوني للتنفیذ على القا املنظا ،لعزیزاي عبد اوبد )1(
  .101ص  الإداریة،و
  .بقالسالمرجع ا ،إم  إمن ق  789دة الما )2(
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ري العقالعیني الحق أو ا/العقار وضي في بیع القال تدخل اتحدید مجالتطرق إلى بعد 

ھ إجراءات ر والعقالحجز على ا شروط توقیع إلىلھ من خلا والذي یتم الحدیث  ،لعلنياد المزاب

لمملوكة على المفلس واو ھلیةلأاقص المملوكة للمفقود ونات ارالعقامفھوم بیع  اثم بین آثارهو

ر العقامرحلة بیع الأخیر تأتي في  ،بالمزاد العلني وشروطھا  عیني أمینلمثقلة بتاو ،لشیوعا

  .لعلنياد المزاب

تمھیدیة لبیع أو مرحلة تحضیریة  ،یتینأساسبمرحلتین بیع بالمزاد العلني مرحلة  وتمر

ومرحلة بیعھ  ،للبیع رالعقا اھذ ا إجراءات إعدادري ویقصد بھالعقالعیني الحق أو ا/العقار و

الأخیر في و ،د وصدور حكم بذلكالمزاء برسو القضالذي یتم عن طریق العلني اد المزاب

أو لمحكوم البیوع الجبري وبین مستحقیھ في البیع ائنین في الدالبیع بین اتوزیع حصیلة 

  .ائیاقض اببیعھ المأذون

في  ا مثیلانجد لھ لتي لاالإجراءات ائري على توفیر مجموعة من الجزالمشرع اوقد عمل 

بة من الرقافرض ، بأن رالعقال في املتعام مع طبیعة ءلمنقول وذلك لتتلاالتنفیذي على الحجز ا

لعلني یتم تحت اد المزالبیع باجعل  نھأحتى  ،إجراءاتھجمیع المحكمة على طرف رئیس 

عن أو ئي القضالمحضر الذي یتم عن طریق المنقول المحكمة على عكس بیع اف رئیس اشرإ

  .لعلنياد المزالبیع بافظ امحطریق ال

د المزاري بالعقالعیني الحق أو ا/ العقار وبیع لإجراءات ب البا التعرض في ھذاسیتم  الذ

من لعلني اد المزار بالعقالقبلیة لبیع الأول للإجراءات الفصل انخصص سلعلني في فصلین ا

ضبط أمانة لدى  اھإیداعلبیع وائمة شروط اق إعدادي وساسلأالثمن اتحدید  إلى خلال التطرق

للاعتراض علیھا بإبداء لحقوق ا صحابلفرصة لأاحة اتلإ اع علیھطلالااب نذارلإالمحكمة وا

لحكم اد والمزالبیع وكیفیة رسو اجلسة  إلىنتطرق فیھ سني فالثالفصل ا أما، ملاحظاتھم

  .لحصیلةاتوزیع وفي الأخیر إجراءات در في ذلك الصا



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  لعلنياد المزار بالعقالقبلیة لبیع ا جراءاتلإا: الأوللفصل ا



  الإجراءات القبلية لبيع العقـار بالمزاد العلني                                       : الاوللفصل  ا

   130 

لحق اأو /ر و العقالمھمة لبیع احل المرامن قبل بیع العقار بالمزاد العلني  ماتعتبر مرحلة 

وفریق  ،لتمھیدیةالمرحلة اب اء یسمھالفقھاك فریق من اوھن ،لعلنياد المزاري بالعقالعیني ا

 القبلیةلمرحلة اسة بالدرافي ھذه  اسمینھ اونحن بدورن ،لتحضیریةالمرحلة اب ایسمھ أخرى

  .المترتبة علیھاثار الآلبیع واجلسة ل

لعیني الحق اأو /ر والعقابقة لجلسة لبیع السا جراءاتلإالمرحلة جمیع اھذه ویتم في 

لبیع ائمة شروط اق إعدادب تبدأأین  ،ائیة علیھالقضابة الرقابفرض  كذلكوتتسم  ،ريالعقا

لمنح  ،ءالجمھور على حد سواو شأنلا صحابلأھا إعلانثم  ،لمحكمةاضبط أمانة لدى  اھإیداعو

  .اتھ علیھاحظوملا ھتاضاعترالفرصة في تقدیم اكل ذي صفة 

تسمى بجلسة و لمحكمةامن طرف رئیس  تاضاعترالالفصل في ھذه ایتم  نأی

ئي القضالمحضر ایھ ومامحأو لمعترض اوبحضور  ،لمشورةاغرفة  وتنعقد في تاضاعترالا

لبیع ا إجراءات المثارة بخصوص تازعامنالجمع كل ھو لھدف من ذلك او ،لتنفیذائم بالقا

كم من كل ذي المحا أماملمرفوعة ا ایالقضادى بذلك كثرة اتفل ،حدةافي جلسة و اللفصل فیھ

لتي قد تعترض ات ازعالمناتصفیة كل  إلىلمرحلة اتھدف ھذه  اكم ،مصلحة بدعوى مستقلة

  .بعد البیع فیماعملیة 

   ق إ م إمن  746 إلى 737د من الموافي  جراءاتلإائري ھذه الجزالمشرع ااول وقد تن

ي ساسلأالثمن العلني بتحدید اد المزار للبیع بالعقا إعداد إلىلفصل ا اضمن ھذ وسنتعرض

   .الأوللمبحث افي ھا إعلانو اھإیداعلبیع ثم ائمة شروط اوتحریر ق ،لمعرض للبیعار اللعق

وكیفیة الفصل  شأنلا أصحابمن  الاعتراضاتتقدیم لكیفیة ني فسنخصصھ الثالمبحث ا أما

  .فیھا 
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  الأول المبحث

  إعداد العقار للبیع بالمزاد العلني  

الإجراءات سلسلة من  افوضع لھ إعداد العقار للبیع بالمزاد العلني مرحلةبلمشرع ا ھتما

 اوھذه كلھ ،)1(لذي یلیھلإجراء اویمھد لإجراءات  سبقھ من اویتمم م لیكم امنھل إجراء ك

  .)2(رالعقاممھدة لبیع  إجرائیةحل امر

 لذياي ساسلأالثمن ائي بتقدیم طلب لتحدید القضالمحضر ا امفي قیالإجراءات وتتمثل ھذه 

ري العقالعیني الحق أو ا/ر والعقللسوق التقریبیة لھ في القیمة العلني واد المزالبیع بابھ یبدأ 

 إیداعبعد وھذا ، )3(على عریضة  أمرري یعین بامن طرف خبیر عق أجزاءعلى أو جملة 

  .)4(لمحكمةامن طرف رئیس  المحددة مسبقاو،لضبط ا أمانةلخبیر با أتعاب

لذي یحدده جل الأال لضبط خلامانة الألتقییم اتقریر  العقاري بعد ذلك بتقدیم لخبیرایقوم و

وإلا یستبدل ریخ تعیینھ امن ت یامأ) 10(عشرة جل الأ از ھذاویتج ألا لمحكمة علىارئیس 

   .)5(بغیره 

 بعد ذلك ئيالقضالمحضر یقوم ا، رئیس المحكمةمن طرف التأشیر على الخبرة  بعد

 المختصة لمحكمةاضبط أمانة ب اھیداعإ ثملبیع ائمة شروط اقر یحر، من أجل ت مھابإستلا

  .اع علیھطلالااھم بإنذارو شأنلاذوي  إلى ھاتبلیغفي الأخیر یتم  ،لتأشیر علیھا ل

                                                           
)1(

سكندریة مصر، لاارف بالمعاة اریة، منشالتجالمدنیة و اد الموالتنفیذ في ات إجراءاء، الوفابو احمد ا -د  
  ..ابعدھ او م 626:ص، 1991 سنةشـرة، العالطبعـة ا
ر ا، د)لنقضأحكام الفقھ و اء اراب اعلیھ ات معلقافعالمرانون النصوص ق اوفق(لتنفیذ احمد ملیجي، ا )2(
  ابعدھ او م 762:ریخ، صالعربیـة، مصر، دون طبعة و دون تالنھضة ا
بھ  الذي یبداسي اسلاالثمن اتحدید أجل ري من اتعیین خبیر عق أمرلمتضمن ا)  09( لملحق رقم انظر ا )3(
  .لعلنياد المزالبیع با
نون اللملكیة على ضوء ققل النا اثرھاو اتھإجراءا ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،نابوقندورة سلیم )4(

سنة  ،ئرالجزالتوزیع ــ النشر واعة وار ھومة للطباد ،لصلةات انین ذالقواوالإداریة لمدنیة والإجراءات ا
  .127ص  ،2017

محمد صبري السعدي، الواضح في شرح التنفیذ الجبري، دار الھدى للطباعة والنشر والتوزیع،  )5(
  .241، ص 2015الجزائر، 
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القائم على الأول لمطلب افي اول نتنس ،مطلبین إلىلمبحث ا اسنقسم ھذ أكثرولتفصیل ذلك 

لمؤثرة في تقدیر ال املعوا و، العلني ذي یبدأ بھ المزادلار التقریبي للعقاي ساسلأالثمن ا تحدید

  .لثمنا

ت انالبیاو ،لمحكمةاب اھإیداعلبیع وائمة شروط اتحریر ق إلىني الثالمطلب انتطرق في سو

  .اھاحدأو إت انالبیاء على تخلف ھذه الجزا نبینو ا،لتي تتضمنھایة ساسلأا

  المطلب الأول

  تحدید الثمن الأساسي للبیع 

 ا، ووفقساسي لبیع العقار بالمزاد العلنيلأالثمن اتحدید  بد منلبیع لاائمة شروط اق عدادلإ

ء على طلب العلني بناد المزابھ یبدأ  لذياي ساسلأالثمن ایحدد  إم  إمن ق  793دة المحكام الأ

على  أمرلذي ینتدب با ،لمحكمةارئیس  إلىجز الحائن الدا أوئي القضالمحضر ایتقدم بھ 

لثمن اوتحدید  ،لسوقار ووضع تقیم تقریبي لھ في العقانة ایمعجل ري لأالعقالخبیر اعریضة 

  .)1(دة ایلمزا عملیة قنطلالالبیع ائمة شروط الذي یعتمد بھ في قاي ساسلأا

 عرفة القائم على تحدیدم إلىلتطرق ا، سیتم صیل أكثر في تحدید الثمن الأساسيلتفاوبغیة 

  .يالمؤثرة في تقدیر الثمن كفرع ثانل املعواول ا، في حین سنتنأولكفرع السعر 

  الفرع الأول

  الشخص المكلف بتحدید الثمن 

لذین لھم طراف الأابطلب من  اتحري، یؤمر بھالبحث وتقنیة تتمثل في اللخبرة عملیة ا نإ

 ءابدلإ صاختصالا ھلأركة اجة لمشالحا قتضتا اضي كلمالقامن  ائیاتلقأو مصلحة بذلك 

لة اعد للعدالخبیر ھو شخص مسا، ف)2(ریر بذلك از تقانجإدیة وائع ماتقدیر وقأو تھم احظملا

  .)ثانیا ( الخبیر  ھام، ثم م)أولا (لخبیر الفرع كیفیة تعیین ا الذلك سندرس في ھذ ،معتمد

                                                           
   .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق من  793دة الما )1(
   55ص  ،2002 ،ئرالجزا ،لتوزیعار ھومة واد ،ئیةالقضالخبرة ا ،سكندرامحمود توفیق  )2(
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  )1(طلب تعیین الخبیر - أولا

 أمرجز بموجب الحائن الدأو ائي القضاللمحضر  إماري اطلب تعیین خبیر عقمھمة  تسند

لحق أو ا/لمحجوز وار العقابھ بیع یبدأ  لذياحي افتتلااي ساسلأالثمن اعلى عریضة بغیة تحدید 

 لطلبا ایمكن قبول ھذ ، ولا)2(لسوق التقریبیة لھ في القیمة العلني واد المزاري بالعقالعیني ا

 إذا ،)4(المحكمة تحدیدھا، ویتولى رئیس )3(لضبط أمانة الخبیر با أتعاب إیداع إثباتبعد إلا 

تعاب، وھو أمر منطقي لأا، فھو مكلف بتسدید ھذه طلب تعیین خبیرمن  الدائن الحاجز ھون اك

ریف ا، ھل یتكفل بمصم طلب التعیین من المحضر القضائيقد إذا، لكن إشكاللا یطرح 

علیھ  اتق من رسالبیع وتكون على عاریف افي مص اھل یضیفھ ،ن كذلكاك إذاو ؟لخبرةا

 ،لتنفیذلإجراءات ا العامةعد القواتطبق  ،ضحانوني واب لنص قاك غیایكون ھن اعندم ؟دالمزا

  .)5(د المزاسي علیھ الرا الیتحملھ ،لبیعاریف امع مص ائنین ثم تتم تصفیتھالداتق اتقع على ع

 لذياي ساسلأالثمن الخبیر لتحدید المختصة بتعیین المحكمة امن رئیس  أمر إصداربعد  

لخبیر ا الأمر إلىلتنفیذ بتبلیغ ائم بالقائي القضالمحضر العلني، یقوم اد المزالبیع بابھ یبدأ 

  .)6(رالعقالمكلف بتقییم اري العقا

) بل للتجزئة اقالأي  ( ألمجزار العقام یلمحكمة لتقیالخبیر من قبل رئیس ایكلف كذلك 

تم  إذات ارالعقاقي اعلى ب علیھ في رفع الحجز المحجوزحق حتى یحفظ  ،جزاءلأاحسب 

 إلا إذا حدةاوحدة و امھیمن تقی فضلأ اوھذ اھاحدإریف من بیع امصاللدین واتحصیل مبلغ 

  .فلاحیة أرضاانت وحدة اقتصادیة أو كأو ة ئلتجزاتقبل  لا انت بطبیعتھاك

                                                           
  .المتضمن طلب تعیین خبیر عقاري من أجل تحدید الثمن الاساسي)  08( انظر الملحق رقم  )1(
لمجلد ا ،رنةالمقانونیة القات اسالدرامجلة  ،لمشھرةات ارالعقالتنفیذي على الحجز ا ،زيالدین فنطاخیر  )2(

  .654 ص ،2022سنة  ،01لعدد ا ،08
  .المتضمن طلب إصدار أمر بتحدید اتعاب الخبیر)  06( انظر الملحق رقم  )3(
أمر بتقدیر )  07( رقم انظر الملحق قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، من  793دة الما )4(

  .مصاریف الخبرة
 1945أي م 8عة امج ،سیةالسیالعلوم الحقوق واكلیة  ،لبیئیةانونیة القات اسالدرامخبر  ،تيمونة مقلا )5(
ر العقابیع  ،قيالبوأم ا لعربي بن مھیدياعة امج ،سیةالسیالعلوم الحقوق واكلیة  ،ضیة بن زكريار ،لمةاق
  .2022لسنة ا ،01لعدد ا ،10لمجلد ا ،لموضوعياي وجرائلإار اطلاا ،لعلنياد المزاب
)6(

  .سياسلاالثمن اتحدید أجل ري من المتضمن محضر تبلیغ خبیر عقا)  10( لملحق رقم انظر ا 
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لمشرع لم یشر ا فإن ائیابیعھ قض المأذونري العقالعیني الحق أو ات ارالعقایتعلق ب اوفیم

 783دة المافي إنما أشار ، ونھیمن تعود سلطة تعیالإداریة إلى لمدنیة والإجراءات انون افي ق

   .البیع ومضمونھائمة شروط اق إعداد إلى

لتحدید الثمن الأساسي لابد من الرجوع إلى القاعدة العامة المنصوص علیھا في  وعلیھ

أمر على  بموجبرئیس المحكمة  ن الخبیر العقاري من طرفیتعی، أي إم  إق  739المادة 

  .المحددة في نص المادةنفسھا وضمن الشروط والآجال  ،عریضة

لمملوكة على اریة العقالبیوع ابالأمر تعلق  إذائیة اقض ىل دعون خبیر خلاییمكن تعی اكم

ن اك إذا الخبرة بقول ما ھلأبلشیوع یستعین الة اح ءإنھالموضوع قبل اضي اقفإن  ،لشیوعا

د المزافیقترح بیعھ ب القسمة عیناتستحیل أو نت تنقص من قیمتھ اك إن للقسمة و بلاار قالعقا

  .دالمزا حافتتلا امرجعلخبیر ویتخذ ا قترحھالذي اي ساسلأالثمن العلني ویحدد ا

  مھمة الخبیر العقاري  -  ثانیا

رقم الأمر ضح في ابشكل و نظمت ارستھاري وشروط ممالعقالخبیر المھندس امھنة 

یباشر من و ،ت طبیعة تقنیة وفنیةاتعتبر وظیفتھ ذ و ،)1(01/20/1995لمؤرخ في ا 95/08

والكفاءة والدرایة اللازمة والكفایة في خلالھا الخبیر الذي لدیھ مؤھلات في المعطیات العقاریة 

لخبیر ارسة مھنة اویشترط لمم ،معرفة اقتصاد السوق العقاري ومدى التحولات الطارئة علیھ

تعلق  ام اءاسو ،لمھنةارسة اقة بممعلا التي لھالعلوم ایخص  العلمي فیمالمستوى اري العقا

اس من طبوغرافیا، تحلیل صور لقیات التحكم في تقنیا ،ئیةالفیزیاھیم المفأو ا، تریاضیالاب

تمكن من فھم مختلف لل، )2(ب الحسا لیباسأوس القیائل ات من وسالتطورابعة ا، متجویة

  .رسة مھنتھات مماحیلتي تنظم صلاالتشریعیة انونیة القالنصوص ا

                                                           
المتعلق بتنظیم مھنة المھندس الخبیر  01/02/1995المؤرخ في  95/08 مرلأانیة من الثا دةالمانصت  )1(

یتولى المھندس الخبیر العقاري ..."لي ایري بمالعقالخبیر المھندس احیة على صلا، 20العقاري، ج ر، ع 
وضع الرسوم الطبوغرافیة لسطح الأملاك العقاریة وتحدیدھا ووضع معالم حدودھا، ویمكنھ ان یقیمھا من 

  "....حیث القیمة التجاریة أو الإیجاریة
  .63ص  ،بقالسالمرجع ا ،ضیة بن زكرياورتي مونة مقلآ )2(
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ویجب على الخبیر  ،تارالطبیعیة للعقاص الخواو دابعلأاعملیة تحدید في لخبرة اعد اتس

دارة إنة والصیاریف اء ومصالبنالیف اب تكاسیكون ملما بعلوم البناء والتشیید وحالعقاري أن 

أمانة ھ بكل امز مھانجإنونیة على القاللیمین  امؤدی ایكون محلف أن ویشترط فیھ ملاك،الأ

جل لأال لضبط خلاأمانة التقییم با تقریر إیداعلخبیر اویتوجب على  ،ھةاوموضوعیة ونز

ریخ امن ت أیامز عشرة اویتج لا أن على ،لمحكمةامن قبل رئیس  المحدد مسبقالممنوح لھ وا

 ،لاتبدسلاالمشرع طریقة ایوضح  لم اوھن ،بغیره استبدالھعس یتم اتقأو طل اتم إذاف ، ھتعیین

ئي یتضمن طلب القضالمحضر أو اجز الحائن الدابعریضة من قبل  أمرء على اھل تكون بن

  .لمحكمةامن رئیس  أمرء على ابن ائیاتلقأو  ،آخرتعیین خبیر 

ء اخبرال  استبدال لخبرة وفي ا أجل إیداعو املمھاء وتحدید الخبراین یتعإجراءات  عن أما

إلى  125الإداریة في المواد من لمدنیة والإجراءات انون القا افقد فصلھ ،لخبرةاوفي تنفیذ 

145.)1(  

لحق أو ا/ ر واللعق ادقیق اري وصفالعقالخبیر المعد من قبل الخبرة اویتضمن محضر 

عند  الأرضیة لقطعارقم و ،حتھامسو ،تھمشتملاو ،نوعھو ،حدودهو ،ا موقعھسیملا ،لعینيا

 ةئتجز و،وعن كل العقار بنایة بین الشارع ورقمھ وأجزاء العقارات اعامشأو  اء مفرزاقتضلاا

  .لبیعاعند  فضلأئدة ان في ذلك فاك إذا أجزاء إلىر العقا

ریة العقادة الشھار حسب العقامن وضعیة أكد ریة للتالعقافظة المحال باتصلاایجب  اكم

 اوم المقدم في الملف المذكور في العقدلعقار ا المعلومات معومدى مطابقة ك لملاامن أكد لتاو

ة ئتجزالر كرخص العقالمستعملة في تغیر وصف الرخص اعلیھ و تأطرلتي ات التغیراھي 

للحصول على مخطط  راضيلأامسح  بإدارةل اتصلاالضرورة اقتضت ان او ،ءالبنالتھیئة واو

  .ا سھل بالنسبة للعقارات المشھرةوھذ ،لممسوحةات ارالعقالة افي ح راضيلأامسح 

د اعتملااویجب  أمرب اص نص على حجزھالخانون القفإن ا ،مشھرةالغیر ت ارالعقا أما

 احتھان مساوتبیالإداري لمقرر اعلى أو ریخ التابت الثالعرفي المحرر اعلى  افي تحدیدھ

  .ھلةاللج افیان اتحدید اوحدودھ

                                                           
  .من ق إ م إ ، المرجع السابق 145الى  125المواد من  )1(
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  الفرع الثاني

  عملیة تحدید الثمن الأساسي للعقار 

تقریر مكتوب بشكل  إعدادحیث یتم  ،رالعقاري ھي عملیة تثمین وتقدیر قیمة العقالتقییم ا

لمحددة القیمة اعن  امسبق أیاریضع  ،خبرة يري مؤھل ذاد على ید خبیر عقایمستقل ومح

ت مستمدة من انات ووصف وتحلیل وبیارسوم إرفاقمع  ،ةایر محدد وموصوف بعنالعق

ج العلني تحتاد المزاب ھر لبیعاي للعقساسلأالثمن امھمة تحدید  أن قعالواو ،لسوق بشكل یعتد بھا

 ر،العقالمتعلقة بات انالبیابعد تحلیل كل  ،قعیةاموضوعیة وحقیقیة وو أسسعلى  اتقییم

لمؤثرة في ال املعوا إدراكعدة لفھم وامس تادوأك ئياحصلإالتحلیل اسبیة والمحات انالبیاو

 .)1(رالعقاقیمة 

لمعتمدة لتحدید ات ارالعقاقیم  أنواعبحیث نتناول لفرع ا افي ھذ وھو ما سنحاول معالجتھ

  .) انیاث( ر العقالمؤثرة في تحدید ثمن ال املعوا ندرسفي حین  ،) أولا( لثمن ا

  أنواع قیم العقارات المعتمدة لتحدید الثمن  - أولا

ا یتم تحدید الثمن الأساسي ھأساسلتي على او ،ریةالعقا لقیمالحساب  أنواعك عدة اھن

  : للعقار، نذكر منھا ما یلي

ھي قیمة العقار من أجل دفع الضریبة على أساس القیمة السلعیة، وقد : القیمة الجزافیةأ ــ 

، وقد لا تكون، وعلة ذلك أنھا قیمة غیر )2(تكون ھذه القیمة مساویة لقیمة سعر العقار بالسوق

  .حقیقیة مفترضة فقط

التي تظھر في التقاریر المالیة لمالك العقار، وھي  الأصولھي قیمة : القیمة الدفتریةب ــ 

التقاریر المالیة ولأجل  إعدادمطروحا منھا الاھلاك، والتي یؤخذ بھا في  الأصولقیمة تكلفة 

  .الضریبة على الدخل

                                                           
 :لتسویقاس في املخالملتقى ا ،لعملیةالخبرة العلمي واصیل التاري بین العقالتقییم ا ،حمد جعفراتم اح )1(
 لكترونيلاابط الراح عبر امت ،2006یونیو  28 – 25 ،نیةاللبنالجمھوریة ا ،بیروت ،خضرلاالتسویق ا

https//tinyurl.com/qvoltzy 
 ،مصر ،ھرةالقا ،ريالعقالتقییم امركز  ،ريالعقالتثمین اري والعقالتقییم ا أسس ،نیساني احمد رجا )2(

  .68ص  ،2005
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   للعقار في سوق مفتوح وتنافسي احتمالاالقیمة التقدیریة الأكثر  ھي: القیمة السوقیةج ــ 

لمكان تواجد العقار  والطبیعیة الاقتصادیة والعمرانیةبالمنطقة الجغرافیة  متأثریكون السعر 

غیر ثابتة ومتغیرة من منطقة لأخرى، فإذا كان الحجز على عدة  احتمالیةوبالتالي تكون القیمة 

مختلفة، فإن القیمة السوقیة لھا  بأماكنعقارات للمدین المحجوز علیھ بنفس المساحة وواقعة 

  .لآخرستكون متفاوتة من عقار 

 اریة وتحدید ثمنھالعقالبیوع الجة المع ءاحصلإاك عدة طرق علمیة تعتمد على علم اھن

لتقییم في ار موضوع ار للعقاقرب عقارنة احیث تتم مق ،رنالمقالبیع اوذلك بطریقة 

 ،لعلمیةاللطرق  ازمة وفقللاات لتعدیلااوت الضبطیالكیفیة ویتم عمل الكمیة وائص الخصا

 إلىد للوصول اعتملااحیث یتم  ،رالي للعقالمالتحلیل اسبیة والمحالیة والمالعلوم اوتعتمد على 

 ات وفقالمعطیامن أكد لتار بعد العقالمتوقع من الدخل افي اص إلىلوصول القیمة على ضوء ا

  .للسوق

ة لأملاك الدولة ومفتشیة ئیوالمدیریة الولامدیریة الضرائب  فيع ستطلالاال من خلا

لمشرع ا أنإلى تم توصل  ،ریینالعقاء الخبراة برج بوعریریج وینة ولاالدولة بمجا أملاك

صة للدولة الخاریة العقا الأملاكلیة لتقییم المانون الي بقابي ماحس نظامئري جعل الجزا

بل لم یقنن المقاوب ،حضریة وریفیة ،ةأمھیوغیر  ةأمھیطق فرعیة احسب من ارھاسعأوصنف 

لتقییم ایتم تحیین  إذا ،لسوقیةاتخضع للقیمة  اوجعلھ دافرللأصة الخا ملاكري للأالعقالتقییم ا

لدولة حسب ا أملاكت اریین لمدیریالعقاء الخبرامن قبل  أشھركل ستة  الأملاكري لھذه العقا

  .)1(لسوقالمرجعي في المتوسط السعر ا

  

  

  

  
                                                           

كریم ، النظام القانوني للتقییمات العقاریة في التشریع الجزائري ، أطروحة دكتوراه ل م د  حرزالله )1(
  .  72، ص  2014/2015حقوق ، تخصص القانون الخاص ، جامعة یحي فارس المدیة ،سنة 
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  العوامل المؤثرة في تحدید ثمن العقار  -  ثانیا

 ،رالعقا ابع لھاتال لمحكمةادر من رئیس اص أمرلمعین بموجب اري العقالخبیر ایقوم 

 أساسعلى  مبیناویكون تقریره  ،لمتعلقة بھائق الوثاسة جمیع اودر ،لخبرةار محل العقانة ایبمع

   :انذكر منھ ،)1(لامعدة عو

الظروف المناخیة مع المنحى التصاعدي والتنازلي لسعر العقار،  تتفاعل: العوامل الطبیعیةأ ــ 

خطار طبیعیة، فتكون مھمة الخبیر العقاري الاستعانة أالتي بھا  الأماكنوذلك حسب موقعھ في 

  .البیئة ومدى انعكاسھا على قیمة العقارات تأثیربدراسة 

الاقتصاد المحرك الفعال والأساسي لبورصة  یعتبر: العوامل الاقتصادیة والاجتماعیةب ــ 

یجابیا على السوق إثر ذلك أالعقارات فكلما تنامت الحالة الاقتصادیة على وتیرة عالیة، 

سقف المتر المربع،  بارتفاعالعقاریة، وھنا الدورات الاقتصادیة كالرواج والكساد مرتبطتان 

العالمیة، نتیجة جائحة  الاقتصادیةة بسبب الحال اقتصادیا اوالجزائر عرفت خلال سنوات ركود

زوف عن والعثمن العقارات،  انخفاضدى إلى أ، مما الأوكرانیة ةكورونا و الحرب الروسی

 .)2(العقارات  سعرالنظر في  أعادالشراء والبیع، بما 

المنظومة القانونیة العقاریة بمجموعة من القیود والرخص  ترتبط: العوامل التشریعیةج ــ 

للتسویة، فیكون  أمتعلقة بالبناء والھدم والمطابقة، تجعل العقار في وضع غیر مھیالالعمرانیة 

تقدیر ثمنھ تقدیریا لا یشكل القیمة الحقیقیة لھ، مما یؤثر على جلسة المزایدة، فیستفید المزاید 

 .عیوب التقییمالذي رسا علیھ المزاد من 

 إما، الأسعار بتقلبات یتأثرتتمثل في التوقع والتغییر، فالخبیر العقاري : العوامل الخارجیةد ــ 

بسبب المنفعة المتوقعة من العقار في المستقبل أو بتغییراتھ الدائمة بالسوق العقاریة، كالعقارات 

                                                           
)1(

  . من ق إ م إ ، المرجع السابق 739المادة  
ل امق ،لموضوعياي وجرائلإار اطلاا ،لعلنياد المزار بالعقابیع  ،ضیة بن زكريار ،تيمونة مقلا )2(

  66ص  ،2022لسنة ا، 10لمجلد ا، 01لعدد ا ،لمجتمعانون والقامنشور في مجلة 
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باحا لملاكھا، ویساعد ذلك فضلا عن دور العرض والطلب والمنافسة، التي تحقق أر ،التجاریة

 .)1(أصحاب العقارات لعرضھا للبیع، وبالتالي زیادة العرض

  المطلب الثاني

  )2(قائمة شروط البیعإعداد  

ل املكالتعریف ا إلىلتي تؤدي ات انالبیافة ارة عن ورقة تتضمن كالبیع عبائمة شروط اق

ئن الدائي بطلب من القضالمحضر ا ا، یقوم بتحریرھ)3(لمطلوب بیعھار العقالدقیق باو

  .)5( أھمیة ئمة منالقاتكتسبھ ھذه  اصة لماة خاییبذل في ذلك عنأن  ویجب  )4(جزالحا

أجل ء في الوفالمحجوز علیھ بالمدین الم یقم  إذا"  ابقولھق إ م إ من  737دة الماص لن اطبق

ئمة شروط اق ئيالقضالمحضر ایحرر  لحجزا مرلرسمي لأالتبلیغ اریخ امن ت اثین  یوملثلاا

  ".لمحجوز ار العقا اصھاختصائرة التي یوجد في دالمحكمة اضبط أمانة ب البیع ویودعھا

ئمة ایقوم بتحریر ق أن ئي ــالقضالمحضر التنفیذ ــ ائم بالقاعلى  نھألنص ا اومقتضى ھذ

لمدین الم یقم  إذالحجز الي لتسجیل التالشھر ا في ع ویودعھا بأمانة ضبط المحكمةلبیاشروط 

  .)6(لدیناء بالوفاب

 تحریر الأول آجاللفرع افي اول نتنس ،ثة فروعثلا إلىلمطلب ا اھذ سنتطرق ضمنوعلیھ 

وفي ،لبیع ائمة شروط ازمة في قللاات انابیلل نخصصھني الثالفرع اوفي  ،لبیعائمة شروط اق

  .تانالبیأحد اترتبة على تخلف ملات اءالجزاندرس سلث الثالفرع ا

                                                           
لمرجع الموضوعي،اي وجرائلإار اطلاا ،لعلنياد المزار بالعقابیع  ،ضیة بن زكريار ،تيمونة مقلا )1(

  67ص ، نفسھ
  .لبیعائمة شروط المتضمن قا)  13( لملحق رقم انظر ا )2(
لحجز ا ،طاغولاار ثلیجي اعة عمامج ،لتومياوب ایلحرش  ،تنةاج لخضر بالحاعة امج ،سمیة بوغنم )3(
 2020سنة  ،لولاالعدد ا ،سیةالسیانونیة والقادیمیة للبحوث اكلاالمجلة ا ،ئريالجزالتشریع اري في العقا
 .519ص  ،بعالرالمجلد ا
ل امق ،ئريالجزالتشریع افي  غیر المشھر رالعقالتنفیذي على الحجز ات إجراءا ،لزھرةاطمة اقلیب ف )4(

 2021لسنة ا ،58لمجلد ا ،03لعدد ا ،دیةاقتصلااسیة والسیا ،نونیةالقائریة للعلوم الجزامنشور في مجلة 
  .09ص 

(5)
 Pierre Julien et Gilles Taormina, Voies d’exécution et procédures de distribution, L G 

D J, Paris, p 407.  
   54ص  ،المرجع السابق ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،لعزیزاي عبد اوبد )6(
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  الأول لفرعا

  تحریر قائمة شروط البیع 

لدین من قبل اء بمبلغ الوفاعدم  أن لذكر علىالفة اس إم  إمن ق  737دة المانصت 

لحق ا ىعطی ،لحجزا أمرب ھتبلیغ جراءلإ الموالیة ایوم) 30(ثین ثلاالل لمحجوز علیھ خلاا

إلى حیث ینوه  ،لبیعائمة شروط ابتحریر ق القیامئي بالقضالمحضر اجز عن طریق الحائن اللد

لنسبة اب أما ،لحجز لھا أمرلمحجوز علیھ من یوم تبلیغ النسبة للمدین اب تبدألمھلة اھذه  أن

  .)1(لدین ابدفع مبلغ  نذارلإامن یوم  تبدألمدة اوجد فھذه  إن لعینيالكفیل أو ائز اللح

لمحضر ا یقومینقضي لكي  أن یجب لاامك میعادالمشرع حدد ا أن حظسبق نلا امم

 اوھذ ،لمختصةالمحكمة اضبط أمانة ب اھإیداع اوكذ ،لبیعائمة شروط اتحریر قبئي القضا

  .سبق ذكره الحجز للمحجوز علیھ كما أمرریخ تبلیغ اسري من تتا یوم 30د ھو اعیلما

 أمرتبلیغ  إجراء یلي الذي لیومامن یبدأ  دالمیعبأن ا إم  إمن ق  405دة المانصت  اكم

لعطلة ایمتد بسبب  نھأ اكم ،منھالأخیر لیوم ا ءانقضابوینقضي  ،علیھلمحجوز الحجز للمدین ا

  .)2(لرسمیةا

أو  ھاموعد قبل إعداد قائمة شروط البیعولم یرتب المشرع الجزائري أي جزاء في حالة 

 الفرنسي قد رتبالمصري والمشرع ا أن في حین نجدمن تبلیغ أمر الحجز، بعد بفترة طویلة 

  .)3(لم یكن  أنھك رهاعتباولقید اء یتمثل في سقوط انونیة جزالقا جاللآاز اوعلى تج

لمقرر الموعد البیع قبل ائمة شروط اق إعدادئي بالقضالمحضر ا قام إذا ھبأن وعلیھ نقول

 ایوم) 30(ثین ثلااللم یحترم مدة  نھأ أساسعلى  الإجراء ایترتب علیھ عدم قبول ھذ انوناق

في حالة قیام المحضر القضائي بھذا الإجراء بعد مرور مدة طویلة من  أما ا،نونالمحددة قا

ئمة شروط اق إیداعلھ لذي یتعین خلاالأجل ائري لم یحدد الجزالمشرع ا، فإن تبلیغ أمر الحجز

                                                           
الوجیز في التنفیذ طبقا لأحكام قانون الإجراءات المدنیة الجدید، دار الغرب للنشر والتوزیع، ،راحب امال )1(

   .148ص  ،2011ب ط، الجزائر، 
   .الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابققانون من  405 المادة )2(
  .687ص  ،بقاسالمرجع إجراءات التنفیذ في المواد المدنیة والتجاریة،ال ،ءالوفابو احمد ا )3(
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ء العدم بق اتجنب اوتسریعھالإجراءات وذلك بھدف تفعیل  ،لمختصةالمحكمة اضبط أمانة لبیع با

  .بھ اراضرإلتعسف اب ایفتح بشأنھ أن من  اوھو م ،جزالحالمحجوز علیھ تحت رحمة ا

ریخ اعلى مھلة تحسب من ت طارلإا المصري في ھذالفرنسي والمشرع اكل من وقد نص 

  .)1(اھإیداعلبیع وائمة بشروط اق إعدادجز الحاعلى  الھیتعین خلا ،ولحجزاتوقیع 

  .البیانات الواجب توفرھا في قائمة شروط البیع  - أولا

لتي او ،لبیعائمة شروط اق اتتضمنھ أن لتي یجبایة لزاملإات انالبیائري الجزالمشرع احدد 

ر العقابیع  التي یقوم علیھالشروط ا اوكذ ادقیق الحجز تعریفار محل العقالتعریف با إلىتؤدي 

كل  العلني وكذاد المزللدخول اغبین في الرا شخاصلأایھم  أنشأنھ من  اوكل م ،لعلنياد المزاب

 ءابدإلجبري وتمكنھم من التنفیذ المتخذة في الإجراءات اة ممن سلاأكد لتامن لھ مصلحة في 

  .)2(تاضاعترلااجلسة  أثناءتھم احظدفوعھم وملا

   :ت وتتمثل فيانالبیاعلى ھذه  إم  إمن ق  737دة الماقد نصت و

فیة لذوي اك تالبیع ھو تقدیم توضیحائمة شروط ایة بقساسلأات انالبیالقصد من ذكر ا

وكذلك  ،)3(لعینيالكفیل ائز والحالمدین وار كالعقالتنفیذ على المصلحة في ا أصحابو شأنلا

  .لمحجوزار العقاء العلني بغرض شراد المزا إلىلدخول الكل شخص لھ رغبة في 

لا فض، لبیعائمــة شروط اتتضمن ق أن یجب........"  ق إ م إ من  737دة الماوقد نصت 

  : یأتيعن البیانات المعتادة ما 

 وموطن كل منھم ،ولقبھم  لمحجوز علیھالمدین اجز والحالمقیدین وائنین الداسم كل من ا.   

 لدیناه ومبلغ الحجز بمقتضالذي تم التنفیذي السند ا.  

 وجدن إ لعینيالكفیل أو ائز الحا إنذارریخ الرسمي وقیده، وتاریخ تبلیغھ الحجز وتا أمر.  

                                                           
(1)

 Claude Brenner, voies d’exécution, Paris, Dalloz, 1998, P 138 ; Paul Cuche, Jean 
Vincent, Voies d’exécution et procédures de distribution, P 285.  

  .294ص  ،بقاسالمرجع ال ،لتنفیذاطریق  ،عمر اشاحمدي ب )2(
المعارف ة امنش ،شرةالعالطبعة ا ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات إجراءا ،ءالوفابو احمد ا )3(

  . 690ص  ، 1991، سنة الاسكندریة 
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  موقعھ وحدوده  اسیملا ادقیق المحجوز تعییناري العقالعیني الحق أو ا/ ر والعقاتعیین

 ا،عامشأو  امفرز ،ءاقتضلااعند  اسمھاو الأرضیة لقطعةاحتھ ورقم اتھ ومسونوعھ ومشتملا

 أجزاءرع ورقمھ والشایبین  ،ةایر بنالعقان ان كإو ،لتي تفید في تعیینھات انالبیامن  اوغیرھ

  .تارالعقا

 غلاش نھأأو  ،لشغلار وصفتھ وسبب العقاغل اش تحدید.  

  ریفالمصاي وساسلأالثمن البیع واشروط.  

  ي ساسلأالثمن البیع مع تحدید اعند  فضلأئدة ان في ذلك فاك إن ،أجزاء إلىر العقاتجزئة

لحجز ان محل اك إذاء، واقتضلااعند  ،لبیعالذي سیجري فیھ الترتیب الكل جزء وتوضیح 

  .اجوز تجزئتھی لا ،حیةمجموعة فلاأو دیة اقتصال ستغلااوحدة 

 لبیعا اھأماملتي سیتم المحكمة ان ابی ".  

  : یلي ات كمانالبیاوعلیھ سنقوم بشرح وتوضیح بعض  

 لتنفیذ اضر امحضر من محأي  ي و جوھري فيأساسن ان ھو بیالبیا اھذ :لتنفیذيالسند ا

قبة امرالأخیر  احتى یستطیع ھذ –حكمھ من في أو  –لمدین اللطرف  انوناق اجب تبلیغھالوا

 )1(.لمتخذة ضدهالتنفیذ إجراءات ا مدى صحة

  لحجز قد تم ا اھذبأن  لتنویھامع  :لعینياللكفیل أو ئز اللحأو لحجز للمدین ا أمرتبلیغ

 انونالمتطلب قاجھة المومبدأ ال إعمالن في حقیقتھ ھو البیا اریة، وھذالعقافظة المحاتسجیلھ ب

 . )2(.خرلآالخصم ا إلى التي یجب تبلیغھا الإجرائیة الأعمالفي معظم 

  حتھ بحیث تنتفياتھ وحدوده ومساصفا، وتحدید موقعھ ونوعھ وموزلمحجوار العقاتعیین 

 .لةالجھا عنھ

                                                           
(1)

 Pierre Julien et Gilles Taormina, voies d’exécution et procédures de distribution, P 
414. 

لمدنیة الإجراءات انون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والتنفیذي على عقالحجز ا ا،ن رضایحس )2(
  .73 ، ص.2012/2013عیة املجالسنة ا ،ناعة وھرامج ،صالخانون اجستیر فرع قالمامذكرة  الإداریة،و
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  یتضمن  أن لذي یجبالبیع، وھو ائمة شروط العنصر جوھر قا اویعتبر ھذ: لبیعاشروط

سوف یتم بیع  اھأساسلتي على اوللإجراءات شر المباجز الحائن الدا التي وضعھالشروط ا

 . لمحجوزار العقا

دة التي عاو –نون القالف اتخ لتي لاا العامةلشروط اجمیع  جادرإیتم  نھأدة العاوقد جرت 

  .لبیعائمة شروط ابق –ئیة الرضالبیوع افي  ترد

ء من اش ایدرج م أن ئيالقضالمحضر اعن طریق لإجراءات ل المباشرئن اویجوز للد

لطریق ار بالعقاصة ببیع الخالأحكام ا اسیمنون لاالفة للقاتكون مخ ألا ئمة بشرطالقاشروط ب

  . )1(ئیة القضاریف المصاعلى  فیةاضإریف المحجوز علیھ مصاتحمیل  الھالجبري ومثا

ن یشترط منع بعض أدة كایلمزاركة في المشایخل بحریة  اتتضمن شرطإلا  یجبأنھا  اكم

  ..دالمزالدخول في امن  شخاصلأا

ئمة ادة في قاع العمل ویتم وضعھا التي جرى بھا ارف علیھالمتعالشروط ا أمثلةومن 

ر العقالي فلیس لمشتري التار، وبالعقاحة ان في مسالضماشرط عدم : البیع نذكر منھاشروط 

لثمن ا صانقإیطلب  أنأو ر، العقاحة انقص من مس التعویض عمالحق في طلب اد المزاب

من إلا  رالثمالحق في ار العقایكون لمشتري  ألا وشرط. عالمبار العقاحة انقص مس بسبب

  .رالعقاریخ تسلمھ ات

 ایتم تحدید الثمن الأساسي الواجب ذكره ضمن قائمة شروط البیع، سواء :يساسلأالثمن ا 

بموجب من طرف الخبیر العقاري الذي یعین ة، أبصفة مجز أمكان تقییم العقار بصفة واحدة 

، بناء على طلب المحضر القضائي أو الدائن من رئیس المحكمة المختصة  أمر على عریضة

  .الحاجز

 رسمیا ھتبلیغتاریخ من  أیام) 10(ل لتقییم خلااتقریر  إیداعلخبیر ادة المات ات ذألزم اكم

یستبدل بخبیر  ،إلیھلمسندة المھمة از انجإتعذر علیھ  إذا الة مالمحكمة، وفي حاضبط أمانة ب

  .آخرري اعق
                                                           

لطبعة ا ،ئرالجزالنشر اعة و ار ھومة للطباد ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،ناسلیم بوقندورة )1(
  .138ص  ،2017نیة، الثا
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تتضمن مبلغین في  أن لخبرةاعلى  شترطتافقد  ،ق إ م إ من  739دة الما إلىلرجوع اوب

لقیمة ا، وأي القیمة الحقیقیة للعقار المحجوز يساسلأالثمن ا المحجوز و ھمار العقاتقییم 

و  الوكالات العقاریةع والشراء لدى لبیال بھ في املمتعالثمن السوق وھو التقریبیة لھ با

   .المؤسسات العمومیة الأخرى 

على  أمر إصدارلمحكمة  بایقوم رئیس ،دة ایلمزالذي تنطلق منھ اي ساسلأالثمن اولتحدید 

لمحجوز وتقدیر وتحدید ار العقابغرض تقییم  عقاريتضمن طلب تعیین خبیر یذیل عریضة 

جز الحائن الدامن إلیھ یقدم  ، وھذا بناء على طلب )1(دةایلمزالذي تنطلق منھ اي ساسلأالثمن ا

  .القائم بالتنفیذ  –ئي القضالمحضر اسطة ابو –

غبین الرالبیع وحتى یزید عدد اعند  فضلأئدة ان في ذلك فاك إن :أجزاء إلىر العقاتجزئة  .

لذي الترتیب اي لكل جزء، وتوضیح ساسلأالثمن البیع، مع تحدید ا صلاء ویزید حالشرافي 

مجموعة أو  دیةاقتصال ستغلاالحجز وحدة ان محل اك إذاو ،ءاقتضالالبیع عند اسیجري فیھ 

  .)2( ایجوز تجزئتھ حیة لافلا

 لبیع، ویحدد فیھائمة شروط اق إیداععلى محضر  إقلیمیالمختص المحكمة ایؤشر رئیس 

  .)3(ادھمانعقاعة اوس وتاریخ بیعلاحقة للت وجلسة اضاعترلااجلسة 

 ترتب عن تخلف أحد البیانات في قائمة شروط البیع مالجزاء ال -  ثانیا

 حة علىالمشرع لم ینص صربأن ا حظنلا ،ق إ م إ من  737دة المانص  إلىلرجوع اب

ءة الكن عند قر ،لبیعائمة شروط الذكر من قالفة السات انالبیأحد ایترتب على تخلف  أي إجراء

  ..".یجب"  لوجوباءت بصیغة اج ابقة نجدھالسادة الما

                                                           
لذي تنطلق منھ اسي اسلاالثمن ات ولتحدید ارالعقالمحكمة لتقییم المعینون من طرف اء الخبرایعتمد  )1(
 الأملاكت تقییم المحدد لكیفیا 10/11/1993لمؤرخ في ا 271- 93: لتنفیذي رقمالمرسوم ادة على ایلمزا
لتصریح، الة نقص في ائي في حالجباس اسلااریة قصد ضبط العقات ائدالعالمبنیة والمبنیة وغیر اریة العقا

  .ریةالعقالسوق افي أول لمتدالسعر اوكذلك على 
  .293، ص 2012و النشر الجزائر، عة ار ھومة للطباد ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )2(
  .الفقرة الثامنة من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق )  737( المادة  )3(
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الأحكام في  صللأاو ،أمرةأحكام دة تتضمن الماھذه أحكام نص بأن  نعتقد فإنناالي لتاوب

ت انالبیأحد اوعلیھ یترتب على تخلف  ا،لفتھاجوز مخی لاو املعا نظاملاتتعلق بأنھا  ةالآمر

  .بطلانلا

فھو مقرر لمن لھ مصلحة في  ا،نسبي ولیس مطلقبطلان ھو بطلان لا اھذبأن  ولكن نرى

لمشرع ا أن غیر ا،حقسنرى لا البیع كمائمة شروط اجب تبلیغھم بقالوا شخاصلأاذلك من 

  .لطلبا اد محدد لتقدیم ھذالبیع میعائمة شروط اق إبطالوضع لكل ذي مصلحة في طلب 

بطال، لإاسقط حقھ في إلا ت واضاعترلااجلسة  دانعقا أجل أقصاهد بعایالم احیث یقدر ھذ

 ال ھذلم یتخذ خلا إذا بطاللإالحق في طلب ایترتب علیھ سقوط لأنھ  اقصاد یعتبر نایعوھو م

  .)1(جل لأا

أو نقص  اھاعتراأو  إم  إمن ق  737دة الما التي حددتھات انالبیان من اتخلف بی إذا أما

البیانات الواردة إلى عیب یشوب یؤدي  أن ذلك شأنن من اك بطال إلا إذالإایحكم ب فلا أخط

  .)2( أخرىت اناقصة ببیالنات انالبیائز تكملة الجا، ومن بھا

یتعین  نھألمذكورة فات انالبیان من الة تخلف بیافي حبأنھ  لدكتور غوثي بن ملحةا ىویر

بھ عیب جوھري یترتب اش إذا طلااب الإجراءوعلیھ یكون  بطلان،لل العامةعد القوالتمسك با

   .)3(زل عنھ لمن تقرر لمصلحتھاتن بطلان إذالاعلیھ ضرر ویزول 

لمترتب اء الجزا، فإن ائمة یعتبر عیب فیھالقاشروط ھذه أو ت انالبیأحد اتخلف فإن  وعلیھ

   .إم  إلمشرع في ق انص علیھ  النسبي حسب مبطلان البطال، أي ابلیة للإالقاعلیھ ھو 

بقة السبطلان الإجراءات ایترتب علیھ  لبیع لاائمة شروط اق إبطال أنإلى  شارةلإاوتجدر 

توضح في  737دة الملأن ا ،حة على ذلكاینص صر مانون القایوجد نص في  لالأنھ  ا،لھ

                                                           
   295ص ،السابقلمرجع ا ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )1(
  .296ص  ،مرجع نفسھال )2(
الحجز العقاري، بحث منشور بمجلة الاجتھاد القضائي، الغرفة العقاریة، الجزء  ،حةلغوثي بن مال )3(

  .106ص  ،2004الاول،قسم المحكمة العلیا، سنة 



  الإجراءات القبلية لبيع العقـار بالمزاد العلني                                       : الاوللفصل  ا

   146 

ئمة اق لغتأولمصلحتھ بطلان لالذي تقرر ا شخاصلأأحد اتمسك  ام إذا نھأ الأخیرة افقرتھ

   .ئيالقضالمحضر اعلى نفقة  اد تجدیدھایع نھاف لبیع فعلااشروط 

بسبب خطئھ في  ائھالغإلمتسبب في اھو  نھأ اكم ادھاعدإشر على المبالمسؤول اھو لأنھ 

  .)1( اتھانابعض بی لاغفإ

ھو توحید  الغرض منھالبیع ائمة شروط ازمة في قللاات انالبیاتحدید  أن حظنلاالأخیر في 

الإجراءات  امحتراقبة مدى اضي بمرایسمح للق این ممیئالقضالمحضرین العمل بین جمیع ا

ع طلالاالأمر اتجعل من یھمھ  اكم ،ئمةالقاض على ھذه اعترلاأو الطعن ال المتخذة في حا

كل أي  ر،العقالمتعلقة بات امعلوماللتنفیذ ومعرفة جمیع المتبعة في الإجراءات اقبة اومر اعلیھ

 .)2(لعلنياد المزاركة في المشاغبین في الرالتنفیذ وافي  شأنلا أصحابیھم  ام

ت انالبیأحد المترتب على تخلف اء الجزاحة على ائري قد نص صرالجزالمشرع ا نإ

الفقرة  ق إ م إ من 737دة المانص  إلىلرجوع اوب ،لبیعائمة شروط الذكر من قالفة السا

بلة اق نتات، كانالبیاھذه  أحدلبیع من ائمة شروط اخلت ق إذا"..على تنص التاسعة نجدھا

   "سقط حقھإلا ت واضاعترلااجلسة  أجل أقصاهل مصلحة خلا ء على طلب كل ذيابن بطالللإ

  الثاني الفرع

  إیداع قائمة شروط البیع 

یتولى من  سلطة لبیعائمة شروط ابعد تحریر ق ،ئيالقضاحضر للمئري الجزالمشرع ا منح

لرسم ا، بعد تسدید اصھاختصائرة البیع في داشر التي سیبالمحكمة الدى  اعھادإیمھمة  الھخلا

  .)3(ئي القضا

لمدنیة الإجراءات انون ار وفق قالعقالتمھیدیة لبیع شارة بأن الإجراءات الإا تجدر

، من طرف )4( معینة بشروطو المحكمة المختصةلبیع في ائمة شروط اق إیداعب الإداریة تبدأو

                                                           
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري  737دة الما )1(
  .400ص  ،بقالسالمرجع ا ،لجدیداالإجراءات المدنیة والإداریة نون اق م،لسلااذیب عبد  )2(
ل منشور في مجلة امق ،لمحجوزار العقالتمھیدیة لبیع الإجراءات اعملیة في  إشكالات ،فاعیل قطاسما )3(
  .340ص  ،2020لسنة ا ،05لعدد ا ،57لمجلد ا ،سیةالسیانونیة والقائریة للعلوم الجزا
   .لبیعائمة شروط اق إیداعلمتضمن محضر ا)  14 (لملحق رقم انظر ا )4(
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دة المافي  المشرع اھأوجبئق ابوث ھاإرفاقو اعھادإیحیة نون صلاالقامنحھم  محددا أشخاص

من صحة أكد لتوا اع علیھطلالاامن  شأنلا أصحابتمكن ی ھذا حتىو ق إ م إ،من  738

  .)1(ھا ردة فیالوات انالبیا

 شخاصلأالتحدید الأول الفرع خصص نثة فروع سثلا إلىلمطلب ا ابتقسیم ھذ اقمن الذ

قائمة شروط إلى میعاد إیداع ني الثالفرع انتطرق في سو ،لبیعائمة شروط اق إیداعلمخول لھم ا

  .لبیعائمة شروط المرفقة بقات المستندالث الثالفرع افي اول نتنس، والبیع

   .الأشخاص المخول لھم إیداع قائمة شروط البیع - أولا

حیة ئي وحده صلاالقضالمشرع خول للمحضر ا أن نستنتج ق إ م إ من  737دة اللم اطبق

  .ایقوم بتحریرھ أن لبیع بعدائمة شروط اق إیداع

من  ایوم) 30(ء مھلة انتھالمحجوز بعد ار العقالة بیع ائي في حالقضالمحضر احیث یقوم 

ثة لبیع في ثلاائمة شروط اق إیداع، ب)2(لمدیناء من الحجز دون وفا مرلأالرسمي لتبلیغ اریخ ات

  .مختومة وموقعة منھ) 03(نسخ 

 دج1500لمقدرة بـ او ،)3(ةلمستحقا ةئیالقضالتسجیل ات یجب تسدید رسوم لاالحاوفي كل 

نون المتضمن قا 23/12/2000لمؤرخ في ا 06/ 2000نون القالنصوص  اوفق) الطابع(

  .ئمةالقات ادج على كل صفحة من صفح 20بع اووضع ط ،)4(2001لیة لسنة الما

لمختصة یقوم المحكمة اضبط أمانة لبیع لدى الشروط ائمة ائي لقالقضالمحضر ا إیداعبعد 

ئمة شروط اق إیداعلمحكمة بتحریر محضر ات الضبط بذا أمینسطة ابولضبط اب ارئیس كت

لبیوع اثم تسجل في سجل عقود  إقلیمیالمختصة المحكمة الذي یؤشر علیھ من قبل رئیس البیع ا

ت اضاعترلااجلسة وساعة كل من ریخ البیع تائمة شروط اق إیداعویحدد في محضر ،ریة العقا

لمختص المحكمة ایؤشر رئیس "  ابنصھ 737/11دة الماءت بھ اج اوھو م ،لبیعاجلسة و

                                                           
  .296ص  ،بقالسالمرجع ا ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )1(
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري  737دة الما )2(
   84ص  ،بقالسالمرجع ا ا،ن رضاسیح )3(
ج ر،ع ،2001لیة المانون المتضمن قا 23/12/2000لمؤرخ في ا 200/06نون رقم امن ق دةالما )4(

  .24/12/2000،المؤرخة في 80
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حقة للبیع ت وجلسة لااضاعترلاالبیع ویحدد فیھ جلسة ائمة شروط اق إیداععلى محضر  إقلیمیا

  .)1( ادھانعقاعة اریخ وساوت

تسلسلي حسب الرقم ال اعلیھالبیع مسجل ئمة شروط ائي نسخة من قالقضاوتسلم للمحضر 

لبیع ائمة شروط اق إیداعوكذلك یسلم لھ نسخة من محضر  ،ریةالعقالبیوع افي سجل  اورودھ

  .وساعتھا  تاضاعترلااریخ جلسة امؤشر فیھ ت

لمحضر ائمة في مكتب القاع على ھذه طلالاار العقاء اغب في شرالذلك یحق لكل ر

  .)2(معھ اخذھأیأن  لمحكمة دوناضبط أمانة في أو ئي القضا

ئمة شروط اق إیداعیعین بمحضر  لمحكمة لاارئیس بأن  كمالمحالمعمول بھ في كثیر من او

لفصل في جمیع اعلى عریضة بعد  أمرب احقتعین لاإنما و ،لبیعاد جلسة انعقاریخ البیع تا

  .)3(لبیعائمة شروط ات على قاضاعترلاا

  میعاد إیداع قائمة شروط البیع  -  ثانیا

ثم ، ) أولا(البیع في البیع الجبريط ة شروـــئماق إیداع میعاد :العنصر  في ھذا اولنتنس

  .)ثانیا( صةالخائیة القضالبیوع البیع في ائمة شروط اق إیداع میعاد

 إ من ق 737دة المانص  إلىلرجوع اب :میعاد إیداع قائمة شروط البیع في البیع الجبري -أ 

نون اقن معمول بھ في اك ا، مثلملإیداع قائمة شروط البیع أجلادد لم تح انجدھ إنناف إم 

 ،لبیعائمة شروط اق یداعلإأجل لتي حددت امنھ  386دة المالقدیم ضمن المدنیة الإجراءات ا

  .ءالوفالمدین بالم یقم  إذالحجز الي لتسجیل التالشھر ال خلاھا إیداعنت توجب التي كاو

ئمة شروط اق إیداع آجالئري عن تحدید الجزالمشرع اعدل  لماذالذي یطرح ال السؤاو

في الإجراءات من  الإطالةإلى مفتوحة تؤدي  جاللآاترك لأن  الذي نعتبره ضروریالبیع وا

ن یربعأب یداعلإا آجاللفرنسي حدد التشریع ارنة نجد المقات التشریعاء استقراعند  ،دون سبب
                                                           

  .الفقرة الاولى من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق  737دة الما )1(
(2) Jean Vincent, Jacques Prevault, Voies d’exécution et procédures de distribution, 19 
ème édition, DALLOZ Dalat, Paris, 1999, p 270. 

وبیع العقارات والحقوق العینیة العقاریة في النظام القانوني الجزائري دراسة حجز  ،لدیناسمي نور ابلق )3(
  .65ص  نظریة وتطبیقیة، ب د، ب س،
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ري فحدد آجال لمصالتشریع ا أما ،ریةالعقافظة المحالحجز باریخ تسجیل امن ت ایوم) 40(

  .لملكیةالتنبیھ بنزع اریخ تسجیل امن ت ایوم) 90(الإیداع بتسعین 

لمدین الم یقم  إذا ھاإیداعولبیع ائمة شروط النص على تحریر قائري بالجزالمشرع ا اكتفى

بعد أي  لحجزا مرلرسمي لأالتبلیغ اریخ امن ت ایوم) 30(ثین ل ثلاء خلاالوفالمحجوز علیھ با

نصت  اء حسب مالوفاه بإنذارلحجز وا أمرب لممنوحة للمدین بعد تبلیغھاء الوفامھلة  ءانقضا

   .إم  إمن ق  725/2دة الماعلیھ 

لبیوع الة افي ح أما: میعاد إیداع قائمة شروط البیع في البیوع القضائیة الخاصة  -ب 

 ،لبیعائمة شروط اق یداعئي لإالقضالمحضر ا انونیة یلتزم بھاتوجد مھلة ق لافصة الخائیة القضا

لمدین اطلب أو لبیع اضي بالقالحكم أو البیع اب ذنلإلئي القضالمحضر ا مستلاافور لأنھ 

لمختصة المحكمة اضبط أمانة ب البیع ویودعھائمة شروط اشرة بتحریر قایقوم مب ،ھنالرا

في  اووقوعھ الة تعددھات في حارالعقأو أحد البیع ار محل العقا اصھاختصائرة اقع في دالوا

   .)1(كم مختلفةاص محاختصائرة اد

  الوثائق والمستندات المرفقة بقائمة شروط البیع -  ثالثا

ئي عند القضالمحضر اعلى  ق إ م إ لمتضمن ا 09/08نون القامن  738دة المات أوجب

ئمة وذلك بغرض ات، تعتبر مكملة للقالمستندابعض  امعھ إرفاقلبیع ائمة شروط اق إیداع

، اردة فیھالوات انالبیائمة من صحة القاع على ھذه طلالااعند أكد لتامن  شأنلاتمكین ذوي 

  :ما یليت في المستنداتھ اوتتمثل ھ

من  ع علیھطلاالإ ھولعلة في ذلك او ،هالحجز بمقتضالذي تم التنفیذي السند انسخة من   .أ 

 یجب أن  لسند تنفیذياكون  ،علیھ تاحظلملاات واضاعترلاا ، و تقدیم طرف ذوي الشأن

من صیغة  إم  إمن ق  602و  601ن ادتالما انصت علیھلتي الشكلیة اشروط ال فیھ تتوفر

لموضوعیة الشروط او ، ارسمی اعقدأو  ان حكماك إذالتنفیذي السند ارة تكتب على اتنفیذیة وعب

                                                           
  .293ص  ،بقالسالمرجع ا ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )1(
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بسند مشمول  ةشرابملتنفیذ ا یمكن و ،ائیاونھ امنشئأو  امقرر ان یكون حكمأ، كإلزامكونھ حكم 

 .)1(فاستئنلاالمعجل ولم یفصل بعد في بالنفاذ ا

وذلك لتمكین كل من لھ مصلحة  ريالعقالعیني الحق أو ار العقالحجز على أمر انسخة من   .ب 

ض اعترلاجل ائمة لأالقالتي بابتلك  ارنتھاومق التي بھات انالبیاو الأوراققبة ھذه امن مر

 .اعلیھ

 .وجد إن لعینيالكفیل أو ائز الحأو الرسمي للمحجوز علیھ التبلیغ امن محضر  نسخة  .ج 

ع على جمیع طلالااطرف من أي  ت تكمن في تمكینالمستندائمة بالقا إرفاقة من ایلغا نإ

  إلى ضافةلإاب اقبة مدى صحتھاومرالإجراءات  التي بنیت علیھات السندالمتخذة والإجراءات ا

لبیع ائمة شروط اتبلیغھم بقأجل لعیني من الحق أو ار العقالمقیدة على الحقوق اتحدید ذوي 

ف اطرأ رھماعتبباشأنھا تھم باضاعتراوتقدیم  امن صحتھأكد لتاو اع علیھطلالااوتمكینھم من 

  .)2(الإجراءات في 

  الثانيالمبحث 

  الاعتراضات على قائمة شروط البیع 

 ا، وكذیع العقار بالمزاد العلني من جھةفي بطراف لأاة لجمیع ایلمشرع وحمامن  احرص

لمشرع اقر أ، أخرىمن جھة خر لآأو لبیع لسبب إجراءات ا من یتضررلذي قد الغیر اة ایحم

لبیع إجراءات ا من أي إجراء على ضاعترالاتمكنھ من  ةلیآمصلحة الصفة واللكل من لھ 

ض اعترلااتسمى ب لیةلآاھذه  ،)3(رالعقاتطھیر  آثارھالتي من البیع الحھ قبل جلسة اة لمصایحم

لتي قد تعترض ات ازعالمنافة اتصفیة ك إلى الھمن خلا لتي یھدفالبیع وائمة شروط اعلى ق

   .)4(لعلنياد المزالبیعھ ب ار مھیئالعقاحتى یصبح  ،لبیعاعملیة 

                                                           
 .80 ص ،بقالسالمرجع ا ا،ن رضاسیح )1(
  .298ص  ،2002طبعة  ،ئرالجزار ھومة للنشر اد ،ریةالعقالملكیة اة ایحم ا،شاعمر حمدي ب )2(
 ،ه علوماة دكتورأطروح ،ئريالجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا ،ءالزھراطمة ال فبوجلا )3(

  . 176، ص 2018ــ  2017سنة  ،رتابن خلدون تیاعة امج ،تخصص حقوق
 ،د ط ،ریةالتجالمدنیة واد الموالجبري في التنفیذ ا ،لعزیز روبياة روبي عبد امسا ،ياولسید صاحمد ا )4(
  .386ص  ،2005 ،مصر ،لعربیةالنھضة ار اد
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 التي قد یبدھات ازعالمناتلك  ھولبیع ائمة شروط اض على قاعترلااوالمقصود من 

ئمة القات ودفوع ضد ھذه احظت وملااضاعتراعلى شكل  شأن،لاذوي أو لمصلحة ا أصحاب

لمشرع وھو مرحلة انظمھ  إجراء فھو بذلك ،)1(رالعقالبیع إجراءات ا من أي إجراء ضدأو 

د المزار بالعقابیع بإجراءات لمتعلقة ات اعالنزابغرض تصفیة كل  اوھذ ،رالعقابقة على بیع اس

  . )2(لعلني ا

على قائمة  للاعتراض لموضوعيا نظاملا إلى لمبحثا ال ھذسوف نتطرق من خلا الذ

عتراض على قائمة شروط البیع للا جرائيلإا نظاملاول ا، ثم نتن)المطلب الأول ( شروط البیع 

  .)المطلب الثاني (

  المطلب الأول

  عتراض على قائمة شروط البیعللاالنظام الموضوعي  

لذوي أعطى ئري الجزالمشرع ا أن نجد ،)3(ق إ م إ من  742دة المانص  إلىلرجوع اب

ئن الدالمحكمة من طرف الدى  اھإیداعلتي تم البیع ائمة شروط اض على قاعترلااحق  شأنلا

 إثارةبت احظلملاات واضاعترلااویكمن موضوع ھذه  ،ئيالقضالمحضر اسطة ابوأو جز الحا

 تم من التنفیذ ومات المتعلق بعدم صحة مقدمابق والسا الإجراءشوب ت يتبطلان اللا وجھ

ئمة المدرجة على قالشروط ات على احظلملاات واضاعترلااتقدم  أن یمكن اكم إجراءات،

یكون  أنأیضا یمكن  و  ئمةالقاتعدیل ھذه أو شروط اللبیع بھدف حذف بعض اشروط 

لتنفیذ لإجراء ایة ساسلأالشروط اء استیفاعلى عدم  منصبات احظلملاات واضاعترلااموضوع 

لشروط ا على یتوفر لا ئھاقتضلالتنفیذ الذي یجري الدین ا أن على نصبالو  اكم ،لجبريا

تتوفر فیھ  لتنفیذ لاالب اط أنأو لحجز علیھ ایجوز  لتنفیذ لاامحل  أنأو  ،لشكلیةالموضوعیة وا

  . )4(زمة للاالشروط ا

                                                           
ل منشور في امق ،لمترتبة عنھثار الآار والعقائمة شروط بیع اض على قاعترلاا ،میةایلدین رحاد اعم )1(

  .40ص  ،2018ن اجو ،05لعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اسالدرالبحوث وائرة امجلة د
  .73و 72ص  ،بقاسالمرجع الحجز العقاري في القانون الجزائري، ال،ياولعزیز بداعبد  )2(
  بق السالمرجع ا ،إم  إمن ق  742دة الما )3(
 ،2002الأحكام العامة في التنفیذ الجبري، منشاة المعارف، ب ط، القاھرة، سنة  ،ربيالشوالحمید اعبد  )4(

  .610ص 
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ت احظلملاا ءابدإت لاالمطلب حا ال ھذمن خلااول سنتن أكثرلتفصیل اوبغیة 

ت لااح إلىنتطرق سثم  ،لأوفرع في  وشروطھ بیعللبقة السالإجراءات ات على اضاعترلااو

   .نافرع ثفي لبیع ائمة شروط ات على قاحظلملاا ءابدإ

  الفرع الأول

  و شروطھ حالات إبداء الاعتراضات على إجراءات السابقة للبیع 

لتنفیذ ات في ازعامن ةإثار إم  إمن ق  740دة المافي نص  إلیھمر المشا شخاصیمكن للأ

تھم احظیبدو ملا أنشأن لات لذوي لاالحانون في بعض القأجاز ا اكم بطلان،لامتعلقة ب

  .لبیعاتھم على شروط اضاعتراو

ت على اضاعترلاات واحظلملاا إبداءت لاالحدیث عن حالفرع ا احیث سیتم في ھذ

لبیع ات على شروط اضاعترلاات واحظلملاا إبداءت لااو ح ،) أولا( بقة للبیع السالإجراءات ا

  ). انیاث( 

  حالات إبداء الملاحظات والاعتراضات على الإجراءات السابقة للبیع - أولا

 إثارة إم  إمن ق  740دة المالمذكورین في نص ا شخاصیمكن للأ نھإف ابقاس اشرنأ اكم

 أسباب إلىقد یرجع  البطلان اوھذ ، إلى بطلان إجراءات البیع تؤديلتنفیذ ات في ازعامن

ب الذي شالعیب ا إظھار في تادانتقالاو الاعتراضاتوتكمن ھذه  ،موضوعیةأو شكلیة 

  .لموضوعافي أو لشكل ابقة في السالإجراءات ا

ضمن  المنصوص علیھا الإجرائیةعد القوا إتباععدم  عنفینتج بطلان الشكلي لا بخصوص

وجوه وجھ من  إثارةض باعترلااتم  إذا الة ماوفي ح الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون اق

فإن  لمعترضاض ولمصلحة اعترالالفصل في انتھى الشكلیة والإجراءات المتعلقة ببطلان الا

 أما ،حقة لھ للاالإجراءات او يلمعنا بطلان الإجراء إلىشكلي یؤدي  بطلان أي إجراء

  .)1(ثارھائمة منتجة لآاتبطل وتظل ق لصحیحة فلاالإجراءات ا

                                                           
 ،2001 ،ھرةالقا ،ب ط ،لجدیدة للنشراعة املجار اد ،لجبريالتنفیذ الوسیط في ا ،عیل عمراسمانبیل  )1(

  .424ص 
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لمذكورة ایة ساسلأات انالبیان من ابی إلىلحجز ا أمریفتقد  أن لشكلالمتعلقة با مثلةلأاومن 

  .)1(لحجز للمحجوز علیھا أمروكذلك عدم تبلیغ  إم  إمن ق  724دة المافي 

 انص علیھ التنفیذ كمات ابمقدم القیام عدم لةافي حالإجراءات تزول كل  أن یمكن اكم

عدم أو  ،لرسميالتبلیغ انون في محضر القا التي یوجبھات انالبیان تغفل بعض أك ،نونالقا

عملیة  أیضاتزول  أن یمكن اكم ،)2(لعینيالكفیل أو ائز الحا إنذارعدم أو ء الوفالمدین باتكلیف 

لة عدم ات وفي حلمنقولااعلى  أولالحجز التي تقضي باعدة القالتقید بالة عدم التنفیذ في حا

  .تارالعقا إلىلحجز اینتقل  اعدم وجودھأو  اتھایكف

 أشھر) 3(ثة ثلاب والمقدرةلمحددة المدة الحجز في ا أمرلة عدم قید اوقد تزول في ح

ة القید شھرین من صدور فمد مشھرةالغیر ت ارالنسبة للعقاب أما ،لمشھرةات ارالنسبة للعقاب

  .أمر الحجز

ضبط أمانة لبیع لدى ائمة شروط اق إیداعلة افي ح أیضالتنفیذ اتزول عملیة ن أ یمكن اكم

في المزاد  اات المراد بیعھرالعقار من اعقا أي صھاختصائرة ایقع في د لتي لاالمحكمة ا

 التي نصت علیھات المستندالبیع بائمة شروط اق إرفاقلة عدم افي ح أیضا، وقد تزول العلني

  .إم  إمن ق  738دة الما

تكمن فیما فضوعیة لمواحیة النامن بطلان لا وجوهلتي تتمثل في ا مثلةلأایخص  افیم أما

  : یلي

ئن الدا أنأو لصفة اعدم توفر أو لحجز المشتركین في أو أحد اجز اللح ھلیةلأاكعدم توفر 

 أنأو  ةلتنفیذیاصیغة الن یكون غیر ممھور بألجبري كابل للتنفیذ ایحوز على سند تنفیذي ق لا

یكون  أنأو  ،لمدینایملكھ  ر لاالعقالتنفیذ على أو ا ،لحجزابل للتنفیذ علیھ بطریق ار غیر قالعقا

  .)3(الأداءل اغیر حأو ر المقداغیر معین أو لوجود اءه غیر محقق اقتضاد الذي یرالحق ا

                                                           
  .  302ص  ،بقاسالمرجع ال ،08/09طرق التنفیذ وفقا للقانون رقم ا،شاعمر حمدي ب )1(
  .282ص  ،بقاسالمرجع ال التنفیذ الجبري في قانون المرفعات المدنیة والتجاریة،،بو عطیة ھیكلاعلي  )2(
ص  ،بقاسالمرجع ،الئريالجزانون القار في ظل العقاشر على المبالجبري غیر التنفیذ ا ،ياونبیلة عیس )3(

133.  
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  حالات إبداء الملاحظات والاعتراضات على شروط البیع -  ثانیا

في عدة على شروط البیع  تھماضاعتراتھم واحظیبدو ملا أنشأن لالمشرع لذوي أجاز ا

  : ھي و حالات

بیع مؤقتا، وتكون ھذه الحالة عندما یكون بیع ھذه العقارات في وقت إجراءات الوقف طلب أ ــ 

لكل من المدین المحجوز علیھ أو الحائز أو  إم  إمن ق  1/ 743واحد حیث أجازت المادة 

عملیة ستعجالیة الوقف المؤقت لإجراءات التنفیذ أو اطریق دعوى عن یطلب  أنالكفیل العیني 

قیمة إحدى العقارات تكفي للوفاء  أنیثبت  أنبیع عقار أو أكثر من العقارات المحجوزة بشرط 

یمضي في تنفیذ أو بیع  أنبحقوق جمیع الدائنین، وفي المقابل یمكن لكل دائن بعد رسو المزاد 

حقوق إذا كان حاصل البیع كافي للوفاء ب أما ،ھذه العقارات إذا لم یكفي ثمن ما بیع للوفاء بحقھ

جمیع الحاجزین فإن الحجز یزول بالنسبة للعقار الموقوف بیعھ، وعند صدور الأمر بوقف 

یحدد ھذه العقارات  أنإجراءات البیع مؤقتا على عقار أو حق عیني عقاري أو أكثر یجب 

  .)1(محل التوقیف المؤقت 

وز علیھ أو لكل من المدین المحج إم  إمن ق  744طلب تأجیل البیع، أجازت المادة ب ــ 

إجراءات بیع العقار أو الحق  ستعجالیة، تھدف إلى تأجیلاالحائز أو الكفیل العیني رفع دعوى 

السنویة لھذا العقار أو الحق العیني العقاري لسنة واحدة  الإیرادات أنإذا اثبت ،العیني العقاري 

الوحدات الاقتصادیة أو  بإیراداتن یتعلق الأمر أك ،كافیة للوفاء بدیون جمیع الدائنین

فیھ  یستأنفالذي القاضي تاریخ المستثمرات الفلاحیة أو الأراضي أو المباني المؤجرة، ویحدد 

  .)2(لا تتجاوز سنة واحدة  أنمر إذا لم یتم الوفاء، على بأإجراءات البیع 

القضائي رفع دعوى الفسخ على المدین، بعد قیام المحضر بسبب وقف إجراءات البیع ج ــ 

لھذا  الموالیة یوما)  15( بإیداع قائمة شروط البیع یلتزم بتبلیغھا رسمیا خلال خمسة عشر 

أو ورثتھم، ومن ھؤلاء  إم  إمن ق  740الإیداع للأشخاص المشار إلیھم في نص المادة 

 ذا حسب نص المادةـــوجد، وھ إنشریك المقاسم الھ، أو ــع العقار المقایض بــــالأشخاص بائ

                                                           
  .403ص  ،بقاسالمرجع قانون الإجراءات المدنیة والإداریة،ال ،ذیب ملسلااعبد  )1(
، الجزائر،سنة 1طرق التنفیذ من الناحیتین المدنیة والجزائیة، منشورات بغدادي، ط ،رةالرحمن برباعبد  )2(

  .246ص  ،2009
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، حیث یعتبر ھذا التبلیغ بمثابة إنذار موجھ لھم لكي لا یجھلوا بأنھ في حالة إم  إمن ق  745

، أو طلب )بالنسبة للمقایض ( عدم رفع دعوى الفسخ لعدم تسدید الثمن أو الفرق في الثمن 

و خلال الأجل المحدد لذلك وھ) شریك المقاسم بالنسبة لل( إعادة البیع عن طریق المزاد العلني 

ذلك یسقط قبل الراسي علیھ في أیام على الأقل قبل جلسة الاعتراضات فإن حقھم ) 3(ثلاثة 

  .)1(المزاد 

ولم  اراشترى عقالمدین قد الذي یكون فیھ ا الافتراضلج اتع إم  إمن ق  745دة الما نإ

قتسمھ في أو ا ،لفرقاض بصدده ولم یكن قد دفع این قد قاكأو  ،بعضھأو یكن قد وفي بثمن كلھ 

شریك الأو ض ایلمقأو ائع از للباج احینھ ،لقسمةارق ابف ىء ولم یوفالشركاقي امع ب احصة م

یكون  إم  إمن ق  1001و  999دتین الماوحسب نص  ،)2(لعقدالبة بفسخ المطاسم المقا

  .)3(لمحجوزار العقاعلى  متیازالاحق  ،نب ذلكاج إلى شخاصلأاء لھؤلا

 إلى اعیاس ایكون بھذ فإنھلفسخ ابرفع دعوى  سلفاإلیھ ر المشا شخاصلأأحد ا قام إذاو

من  تخاذ إجراءانون القا أوجب اولھذ ،لمدینا إلىلتي وجھت البیع أو التنفیذ إجراءات ا إبطال

لبیع وحتى یصح إجراءات ا لفسخ قد رفعت حتى تتوقفادعوى  أنإلى  ھینبھ أنشأنھ 

  .)4(الإجراءات في ر استمرا ، وحتى یتم توقف عن دالمزالمشترى باج على احتجلاا

ن أ یتعین جاللآالبیع في ا إعادةقدم طلب أو لفسخ ارفعت دعوى  الأحوال إذاوفي كل 

لحجز إجراءات ا لة توقفالحاوفي ھذه  ،لجمیعالبیع لیعمل بھ ائمة شروط ایدرج ذلك في ق

 أماملفسخ اوترفع دعوى  ،لموضوعاضي الفسخ من طرف قالفصل في دعوى البیع لحین او

ر العقابیع ا إجراءات شر فیھالتي تبالمحكمة ا أمامدیة العالدعوى بإجراءات الموضوع اضي اق

  .)5(ريالعقالعیني الحق أو ا

  

                                                           
  .304و 303ص  ،بقاسالمرجع ال طرق التنفیذ،،حمدي باشا عمر )1(
   .284ص  ،بقاسالمرجع التنفیذ الجبري في قانون المرفعات المدنیة والتجاریة،ال ،بو عطیة ھیكلاعلي  )2(
  .710و 709ص  ،بقاسالمرجع إجراءات التنفیذ في المواد المدنیة والتجاریة،ال ،ءالوفابو احمد ا )3(
، بیروت، 1منشورات الحلبي الحقوقیة، ط ،،اصول التنفیذ الجبري دراسة مقارنةعیل عمراسمانبیل  )4(

  .983ص  ،2004
  .76ص  ،بقاسالمرجع ال الحجز العقاري في القانون الجزائري،،ياولعزیز بداعبد  )5(
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  الفرع الثاني

  حالات إبداء الملاحظات على قائمة شروط البیع 

كل  احیث یدرج فیھ ،ئيالقضالمحضر امن طرف  اھالبیع یتم تحریرئمة شروط اق نإ

ترفق  و ،لبیعالحجز وشروط الذي تم بھ السند المحجوز وكذلك ار العقالتي تبین ات انالبیا

لثمن اذلك تحدید  أضف إلى معھا، اھإرفاقنون القا أوجبت المستندائمة بمجموعة من القا

لذي یعین اري العقالخبیر اص اختصاالذي ھو من  ،دةایلمزابھ  تبدألذي التقریبي اي ساسلأا

  .ئيالقضالمحضر أو ا القائم بالتنفیذعلى طلب  اءائي بناقض أمرب

لعلني من اد المزالبیع باریخ جلسة اوت تاضعترالااریخ جلسة اتحدید ت أیضاویتولى 

ئمة ات على قاحظلملاات واضاعترلاا أن حظ، حیث نلا)1(لمختصة المحكمة ارئیس  طرف

صدر  أو أمرعلى عمل  شأنحب امصلحة وكل صحب اتقدم من كل ص أن لبیع یجوزاشروط 

أو ن ات على بیاحظملاال إبداء أیضایمكن  اكم ،أعلاه إلیھمر المشا شخاصالأمن شخص من 

لحذف أو ائمة القا إلىلشروط ابعض  إضافةبھدف لبیع ائمة شروط اق التي تحویھات انالبیاكل 

  .)2(لشروط اتعدیل بعض  إلى أیضاقد تھدف  اكم ا،لبعض منھا

من طرف ذوي  اتھإثارلتي یمكن ا مثلةلأابعض  إلىلفرع ا التطرق في ھذاوعلیھ یتم 

تعدیل أو  ،) أولا( لبیع ائمة شروط افي قأو حذفھ لشروط اشرط من  إضافةلمتعلقة با شأنلا

  .)انیاث( لبیع ائمة شروط اشرط من شروط ق

  یكون موضوعھا إضافة أو حذف شرط من الشروط  حالات التيال - أولا

حذف شرط من  التي یكون موضوعھات احظلملااعن  أمثلةلعنصر ا انذكر في ھذ

   :وھيأو إضافتھ لبیع ائمة شروط الشروط في قا

 إضافة طلب: الملاحظات التي یكون موضوعھا إضافة شرط من الشروط وھي كما یلي - أ 

 ا،لمنزوع ملكیتھالعین اق على ارتفلاالة من یكون لھ حق افي ح البیع كمائمة شروط ابند في ق

لمشترى على ائمة حتى یكون القاحقھ في  إلى شارةلإاویرغب في  ا،لھ اجرأمستمن یكون أو 
                                                           

  .603ص  ،بقاسالمرجع الأحكام العامة في التنفیذ الجبري،ال ،ربيالشوالحمید اعبد  )1(
  .132ص  ،بقاسالمرجع ال الحجز العقاري في القانون الجزائري، ،ياولعزیز بداعبد  )2(
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 اھذفإن  ، ورغم ذلك)1(دالمزالمشتري بالمستقبل بینھ وبین اع في ادى كل نزالیتف ،بینة من ذلك

  .الحقوق نافذة في مواجھة المشتري ھذهلأن  ،فقط كیدألتایكون من قبیل 

لذي یؤدي او ،لبیعائمة شروط اق إلىشرط  إضافةیقترح  أن مصلحة من لھ یمكن لكل اكم

  .)2(دین ایلكبیر للمزا لاقبلإا إلى

  :الملاحظات التي یكون موضوعھا حذف شرط من الشروط و تتمثل فیما یليب ــ 

  ئد اء فواقتضالشرط یتضمن ا ان ھذالو ك اكم املعا نظاملف للالمخالشرط اطلب حذف

 اوھذ ،دالمزائفة معینة لدخول اء طاستدعامعینین ك أشخاصد على المزا حصرأو  ،ربویة

ئنین بدون الدالتمییز بین أو ا ،طنینالمواة بین اوالمسمبدأ ادة وایلمزانیة بعلا لخلالإا إلىیؤدي 

  .وجھ حق

 ئن الدأو ائي القضالمحضر اط اشترالة انون في حالف للقایمكن حذف شرط مخ اكم

لمنزوع ملكیتھ غیر ار العقا أن د علیھ لو تبینالمزامن یتم رسو  إلىلثمن اجز عدم رد الحا

في  العامةعد القوالف اسبب یخ بلاإثراء ذلك یعتبر لأن  ،لمحجوز علیھامملوك للمدین 

  .نونالقا

 المأو ، الثمن كلھ فوراط دفع اشترالتشدد كافیھ من  ادة لمایلمزار باطلب حذف شرط ض 

 .)3(اقھاستحقاعید اعدة في موات صغیرة متباعدفلثمن على التسھیل كتقسیط افیھ من 

  : الملاحظات التي یكون موضوعھا التعدیل أو تغییر شرط من الشروط وھي كما یلي  -  ثانیا

 ع ایب ،أجزاء إلىحدة المعروض للبیع دفعة وار العقالمصلحة تجزئة احب ان یطلب صأك

ء ویتعذر بیعھ كلھ الح للبناص نيالعمرالمحیط اخل ار دالعقان اك لو اكم اكل جزء منھ على حد

حدة افیطلب بیعھ دفعة و أجزاءللبیع على  ار معروضالعقان الو ك العكس كماو ،ألم یجز إذا

                                                           
  .283بق، ص اسالمرجع ال التنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة،،بو عطیة ھیكلاعلي  )1(
  .437ص  ،بقاسالمرجع ال التنفیذ الجبري وفقا لمجموعة المرافعات الجدیدة،،ليافتحي و )2(
ص  ،بقاسالمرجع ال التنفیذ الجبري غیر المباشر على العقار في ظل القانون الجزائري،،ياونبیلة عیس )3(

132.  
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  حیةنت طبیعتھ فلااوك نيالعمرالمحیط ارج ار خایتعلق بعقالأمر ن اك إذاویحدث ذلك 

  .)1(نقص من قیمتھ تفتجزئتھ 

 أو لثمن ادة اكزی ،يساسلأالثمن ایطلب تغییر  أن لمصلحةاحب ایمكن كذلك لص اكم

  .)2(نونالقا اي نص علیھتالر ییامعللفي تحدیده  مراعاةلم یكن  إذاوذلك  صھانقإ

 لفصل في ات علیھ بعد تعدیلا إضفاءیمكن إذ  ا،لبیع مؤقتائمة شروط امضمون ق ویعتبر

 .)3(بعد ذلك إلا  ئیةالنھالصفة ا الأخیرةھذه  يتكتس ولا،ئمةالقا شأنلتي قد تقدم بات اضاعترلاا

  المطلب الثاني

  النظام الإجرائي للاعتراض على قائمة شروط البیع 

ت موضوعیة ازعاھي من ،م الاعتراضات والملاحظات على قائمة شروط البیعیتقد أنبما 

لمشرع افقد خول  ا،لتي سبق ذكرھات لااللح اوفق شأنلا وذو ار یقدمھالعقالتنفیذ على اتتعلق ب

 ائمالحق قا اویبقى ھذ ،ن لشخص صفة ومصلحة في ذلكاء متى كاللجوء للقضائري حق الجزا

 المحددة ووفقا جاللآاحة وضمن المتانونیة القائل الوسالتنفیذ عن طریق ال خصومة حتى خلا

لمشرع على ات في حرص اضاعترلااجلسة  أھمیة وتكمن ،)4(ارفعھباصة لخللإجراءات ا

ت ازعالمنار اعلى غرھا، ائي فیلنھالفصل ابعد إلا  لبیعایتم  لمتقدمة ولاات ازعالمناتصفیة 

لشروط اب أم بطلان إجراءاتھب اءاحلھ سوامرحلة من مرأي  لتنفیذ فيبإجراءات المتعلقة ا

  .)5(لبیعابطلب تعدیل شروط  تلك المتعلقة أم ،تھالموضوعیة لصح

 میعادض واعترلاالحق في الذین لھم ا شخاصلأعن ا للحدیث الأوللفرع اسنخصص  الذ

  .ھ وجزاء مخالفتھتقدیم

                                                           
  .55ص  ،بقاسالمرجع الحجز العقاري،ال ،مسعود كمین )1(
 283بق، ص اسالمرجع ال التنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة، ،بو عطیة ھیكلاعلي  )2(
  .284و

(3) Pierre Julien et Gilles Taormina , voies d’exécution et procédures de distribution, p 
40. 

قواعد وإجراءاتھ، دار الجامعة الجریدة، مصر، سنة  ،لجبريالتنفیذ ا ،واحمد ھنديعیل عمراسمانبیل  )4(
  .975ص  ،2003

  .714ص  ،بقامرجع س ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات ،إجراءاءالوفابو احمد ا )5(
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المختصة في الفصل في  لجھةاض واعترالارفع لإجراءات  فسنتطرق فیھني الثالفرع ا أما

  .الاعتراضات

  الفرع الأول

  ومیعاد تقدیمھ وجزاء مخالفتھ الاعتراض الأشخاص الذین لھم الحق في  

نتحدث عن سثم  ،) أولا( الاعتراضاتلحق في تقدیم امن لھم  إلىلفرع ا اسنتطرق في ھذ

  .)انیاث( لفتھ اء مخاوجز الاعتراضتقدیم  میعاد

   .على قائمة شروط البیع  الاعتراض الأشخاص الذین لھم الحق في  - أولا

لمحددین في ا شخاصلأاض یكون من حق اعترلافإن ا إم  إمن ق  742دة المالنص  اوفق

 ،لعینيالكفیل او ،لمحجوز علیھالمدین ا :لخصوصاوھم على  ،إم  إمن ق  740دة المانص 

لحجز على ال الشیوع في حاعلى  المالكون ،لمرھوناري العقالعیني الحق أو ا/ار ولعقائز احو

ر العقائع اب ،ریةالعقافظة المحالحجز با أمرلمقیدین قبل قید ائنین الداجمیع  و،عةالمشالملكیة ا

 ،حدھمأة ال وفاورثتھم في حأو  ا،وجدو إن ض بھایقملأو اسم المقالشریك اومقرض ثمنھ و

ئمة ابق اصاخ امإعلام ھمإعلانون القا أوجبلذین ا شخاصلأالعموم كل شخص من اوعلى 

  .)1(ورثتھمأو  ،لبیع اشروط 

تھم عن طریق رفع دعوى اضاعترا إبداء أعلاه إلیھمر المشا شخاصلأاء یحق لھؤلا فلا

ة ایلحمالمشرع على الذي رسمھ الطریق ا تھمالفلة لمخالحالن تقبل في ھذه نھا لأ ،یةأصل

  .)2(نونیةالقا

دة المافي  إلیھمر المشا شخاصلأا"  :بقولھا أن إم  إق  742دة المانصت علیھ  اوھو م

ئري حدد الجزالمشرع ا أن رة نجدالعبالتمعن في ھذه اب نھأغیر " من ورثتھم أو  إم  إق  740

                                                           
  .178ص  ،بقامرجع س ،ئريالجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا ،ءالزھراطمة ال فبوجلا )1(
د ط  ،التنفیذ الجبري في المواد المدنیة والتجاریة ،لروبيالعزیز اة روبي عبد امسا ،ريالسید صاحمد ا )2(

  .387ص ،2005العربیة، مصر،  دار النھظة
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ئمة اق إیداعب اصاخ اھم من تم تبلیغھم تبلیغوض اعترلاالحق في رفع الذین لھم ا شخاصلأا

  .)1(ل المثا لحصر لااورثتھم على سبیل أو لبیع اشروط 

دة المالم تتضمنھم  ونآخر أشخاصك اھن أن دة غیر منطقي كونالمانص ھذه  أن ویبدو

تھم على اضاعتراتھم واحظلھم مصلحة في تقدیم ملا أن إلا ،ولم توجب تبلیغھم إم  إق  740

لبیع ار محل العقاي مقید على أصلمن لھ حق عیني ال لمثافنجد على سبیل  ،لبیعائمة شروط اق

ق ارتفاعلیھ من حقوق  ار بمالمشتري للعقاشرط قبول  جادرإولم یتم ) ق ارتفلااحب حق اص( 

لبیع من ائمة شروط اض على قاعتراتقدیم الأخیر  افمن حق ھذ ،ھرة مثلااغیر ظأو ھرة اظ

  .لشرطا اھذ جادرإولشروط اتعدیل أجل 

ئمة وجدیة في ان لھ مصلحة قاض لكل شخص كاعترلاایكفل حق تقدیم  أنصل لأاوعلیھ 

دة المالمنصوص علیھم في اوجب تبلیغھم الوا شخاصلأان لم یكن من بین إض واعترلااتقدیم 

لتعلیق النشر وإجراءات ا للبیع من خلاائمة شروط اوتحقق علمھ بق أعلاهالمذكورة  740

لمقیدة على اة الأصلیلعینیة الحقوق ا أصحابك إم  إق  748دة المافي  المنصوص علیھا

 جرأكمست أیضالشخصیة الحقوق ا أصحابو ،قارتفلااع وانتفلاالبیع كحق ار محل العقا

  .)2(رالعقا

ت على سبیل اضاعترلاالحق في تقدیم ا أصحابلم تحدد  إم  إق  742دة الما أن یثبت اوم

في  إم  إق  737دة المانصت علیھ  ام ،لتي تدل على ذلكا اغتھالرغم من صیالحصر على ا

خلت من  إذالبیع ائمة شروط اق إبطالكل ذي مصلحة في طلب  إمكانیةعلى  الأخیرة افقرتھ

جلسة  أقصاھال مدة خلانفسھا دة المافي  المنصوص علیھایة لزاملإات انالبیأحد ا

  .)3(تاضاعترلاا

                                                           
  المتضمن محضر تبلیغ مستخرج قائمة شروط البیع )  15( انظر الملحق رقم  )1(
 ،ھرةالقا ،لعربیةالنھضة ار اد ،ریةالتجالمدنیة وا تافعالمرانون اق لوسیط في شرحا ،رمزي سیف )2(

  .444ص  ،1968
نت ات كانالبیاھذه أحد لبیع من ائمة شروط اخلت ق إذا.... ."ة خیرلأالفقرة ا إم  إق  737دة المانصت  )3(
  " سقط حقھ  لاات واضاعترلااه جلسة اقصأجل ال على طلب كل ذي مصلحة خلا اءال بنابطبلة للااق
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یمكن قبول  نونیة فلااتكون مصلحة ق أن بد منفلا توفرھاجب الوالنسبة للمصلحة اب

  .)1(ة لمصلحتھاعامر ادایره مزاعتبالبیع بالذي یطلب تعدیل شروط الشخص ات ااعتراض

 شخاصلأائي وعلى القضالمحضر امن طرف  ارسمی تبلیغ أصحاب الشأنحیث یتم 

إلا لمحدد وا میعادلاوذلك في  ،ن لذلك وجھاك إذائمة القاض على اعترلاا وجوه إبداءب املتزلاا

ئي القضالمحضر ا املة عدم قیافي ح نھأغیر  ،اعتراضأو  حظةملاإبداء أي في  مسقط حقھ

ولكن عن  ایضیع ویظل ممكن حقھم لافإن  لمحددجل الأات ات وفاضاعترلاابتبلیغھم بجلسة 

 أضف إلى ،یةأصلدعوى  شأنلاحب ایرفع ص أن وھي ،نونالقا احددھ أخرىطریق طرق 

لمبتدئة الدعوى اتھ عن طریق ااعتراضتھ واحظملا إبداءلة یمكن للمعترض اك حاھن أن ذلك

  :)2( ليالتات ھي كلاالحاوھذه 

  .اجزئیأو  الموضوعي كلیالحق ا إبطال إلىیة املرالدعوى ا .1

 بادلآاو املعا نظاملالمتعلقة بالشروط ایخص  ائمة فیمالقاعلى  اعتراضیجوز تقدیم  اكم .2

  .لبیعا إجراءات انت علیھامرحلة كأي  وفي العامة

 إم  إمن ق  740دة المالمذكورین في نص ا شخاصلأاتبلیغ أو  إنذارلة عدم افي ح .3

 انت علیھامرحلة ك أيلبیع في ائمة شروط اعلى ق ااعتراض ایقدمو أنشخاص لأاء فلھؤلا

  .لعلنياد المزار بالعقابیع إجراءات 

لغلط ادیة كالما ءاخطلأاھم لتصحیح اعتراض ایقدمو أنأیضا  إلیھمر المشا شخاصیجوز للأ .4

  .لحقیقيار العقالك اوم ،ر وتحدیدهالعقالذي یخص وصف ا

لتنفیذ ا إجراءات انت علیھامرحلة ك ةأییعترض في  أن لمحجوزایجوز للمدین  اكم .5

  .ءالوفالدین باء انقضاتمسك ب إذالجبري ا

  میعاد تقدیم الاعتراض وجزاء مخالفتھ  -  ثانیا

ر العقالتنفیذ على ائیة في اخصومة قضبأنھ  لبیعائمة شروط اض على قاعترلاایعتبر 

  .)3(انونامحددة قإجراءات  د والھ میع ،لمحجوزا

                                                           
  .460ص  ،بقامرجع س ،ریةالتجالمدنیة وات افعالمرالمجموعة  الجبري وفقالتنفیذ ا ،ليافتحي و )1(
   83ص  ،بقالسالمرجع االعقار في القانون الجزائري،الحجز على  ،ياولعزیز بداعبد  )2(
  .104ص  ،بقالسالمرجع ا ،ئیةالقضالمجلة امنشور ب لامق ،غوثي بن ملحةالبر )3(
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وفي  إجراءاتھا للي یخضع سیره لكالتائیة وباض خصومة قضاعترلااك من یرى اھن

ر دون العقالتنفیذ على اص باخ إجرائيض ھو طریق اعترلابأن ا یرىأي آخر ك رابل ھنالمقا

  .)1( خرىلأالجبریة التنفیذیة الحجوز اه من اسو

 بالإضافة أو بالنقصانشروط البیع ض ھو مسلك لتعدیل اعترلاخر بأن الآالبعض اویرى 

  .)2(لموضوعابأو لشكل اقد یتعلق ب العقار أو لعیب بیعأحد إجراءات  نبطلاوھو طریق لتقریر 

قبل  أقصىكحد  أیام) 03( ثة ت بثلااضاعترلااد تقدیم ائري میعالجزالمشرع القد حدد 

     إم  إق  742دة الماوذلك بموجب ھا لحق في تقدیمائلة سقوط ات تحت طاضاعترلااجلسة 

من أو  أعلاه، 740دة المافي  إلیھمر المشا شخاصلأات بعریضة من طرف اضاعترلااتقدم " 

سقط إلا و الأقل،على  أیام) 03(ثة ت بثلااضاعترلااقبل جلسة  ،لمحكمةارئیس  إلىورثتھم 

  .)3(" حقھم في ذلك 

تسجیل خر لآأو لبیع لسبب ائمة شروط اض على قاعترلاالذي یرید الشخص افعلى 

 المحددة سلفا ،تاضاعترلااقبل جلسة  أیامثة ة ثلاایغ إلىه إنذارریخ تبلیغھ واض من تاعترلاا

ھو جل لأا اة من تحدید ھذایلغاولعل  ،لبیعائمة شروط اق إیداعلمحكمة عند امن طرف رئیس 

 ت للفصلاضاعترلااقبل جلسة  أیام ثلاثةل ت خلااضاعترلااع على طلالاالمحكمة من اتمكین 

قبة ات ومراضاعترلااع على ھذه طلاحقة للات لااجلس إلى اھتأجیلجلسة وعدم أول  عند افیھ

   .)4(ت اضاعترلاافي جلسة  الفاصللمحكمة امن قبل رئیس  امدى جدیتھ

                                                           
دار الفكر العربي، مصر ، اصول التنفیذ الجبري على ضوء المنھج القضائي ،ھیمابراد محمد محمود  )1(

  .588و 589ص ،1983
  .697ص  ،بقالسالمرجع ا ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات إجراءا ،ءالوفابو احمد اد  )2(

(3) Blum, Des sommatiom de communication du cahier des charges en matière de 
saisie 
immobilière, thèse, paris, 1939, p 156. 

  .180ص  ،بقامرجع س ،ئريالجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا ،ءالزھراطمة ال فبوجلا )4(



  الإجراءات القبلية لبيع العقـار بالمزاد العلني                                       : الاوللفصل  ا

   163 

للفصل في  انوناق المنصوص علیھا جاللآاعي ایر أن بدلفصل لاا تأجیلل افي ح أما

یجب تمكین ذوي  اكم ،إم  إق  3/ 742دة المابموجب  أیام 8لمحددة ب اوت اضاعترلاا

   .)1(لمحددة لتحضیر دفوعھم الجلسة ات قبل اضاعترلااع على ھذه طلالاامن  شأنلا

 فھو لا أوانھقبل  تخاذ الإجراءایتعین آخر  من نوع میعادت ھو اضاعترلااد تقدیم اومیع

  .)2(فة المسابسبب  لرسمیة ولاالعطلة ایمتد بسبب 

ع طلاریة للاالعقالبیوع اضي الفرصة للخصوم وقا حةاتإد ھو المیعاتحدید  سبابأمن بین 

ن اك إذالجلسة ات الفصل في ذأو ا الرد علیھاجل أمن د استعدلجلسة للاات قبل اضاعترلااعلى 

عارض إلا لالجلسة عن طریق طلب ات جدیدة في ااعتراضیجوز تقدیم  لا اولھذ ،ذلك ناكملإاب

  .املعا نظاملاتعلق ب إذا

لحق في تقدیم المنصوص علیھ ھو سقوط ا میعادلالفة المترتب على مخاء النسبة للجزاب أما - 

قبل جلسة  أیام ثلاثةل ض خلااعترلاالو قدم  اكم ا،ن جدیان كإض حتى واعترلاا

فیجب  املعا نظاملاء متعلق باكجز السقوط ھناو ،ضاعترلاا ایتم قبول ھذ ت فلااضاعترلاا

لعطل ا أیامد بسبب اتدملاا میعادلا اعى في ھذایر لا اء نفسھ كمایثیره من تلق أن ضيالقاعلى 

  .)3( اص وھي محددة سلفاعید من نوع خالمواھذه  أن ذلك

لفقھ في اختلف البیع فقد ائمة شروط اق إیداعغفل تبلیغھم بألذین ا شخاصلنسبة للأاب أما

  .اعدمھلمحددة من ا جاللآارج ات خاضاعترللا ھمتقدیم إمكانیة

 أن غیر میعاد،لا ات ھذاض بعد فواعترلاافي  أیضایسقط حقھم  نھأجانب من الفقھ فیرى 

  .)4(لتنفیذبطلان ایة بأصللتنفیذ عن طریق رفع دعوى ازعة في صحة اللمنآخر  لھم طریق

                                                           
  .180ص  ،مرجع نفسھالء، الزھراطمة ال فبوجلا )1(
   284ص  ،بقاسالمرجع ال التنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة، ،بو عطیة ھیكلاعلي  )2(
العربیة، القاھرة،سنة التنفیذ الجبري في المواد المدنیة والتجاریة، د ط، دار النھضة  ،ياولسید صاحمد ا )3(

  .399ص  ،بقاسالمرجع ،ال2005
ص  ،2055 ،سكندریةلاا ،عیةاملجات المطبوعار اد ،د ط ،لتنفیذات ازعامن ،لحسینيامدحت محمد  )4(

652.   
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ت ومنعھم اضاعترلااتقدیم  میعادت اجھتھم بسقوط حقھم بفواج في مواحتجلاایمكن  ولا

 نھأت كون اضاعترلاالمخول لھم ھو جلسة الطریق ا أن بحجة ،یةبطلان أصلمن رفع دعوى 

  .لبیعائمة شروط اع على قطلالاالي لم یمنح لھم فرصة التاوب یداعلإالم یتم تبلیغھم ب

 إیداعكل ذي مصلحة لم یخبر ب میعادلاب املتزلاایستثني من  نھإلفقھ فامن خر لآالبعض ا أما

وفي  الأصلي،ض اعترلاالنظر في التدخل عند الحق في احیث یكون لھم  ،لبیعائمة شروط اق

فیجوز لھم رفع دعوى  ا،لفصل فیھالجلسة وا میعادت اض بفواعترلاال عدم تمكنھ من تقدیم اح

  .)1(ت اضاعترلاایة للتمسك بھذه أصل

نصت  امت اضاعترلااقبل جلسة  أیامثة لمحدد بثلاا میعادلا اء على ھذاستثناك ان ھنأو اھذ

ت اضاعترلااة جلسة ایغ إلى جاللآالتي تمدد او إم  إمن ق  الأخیرةلفقرة ا/737دة الماعلیھ 

 المنصوص علیھایة لزاملإات انالبیأحد امن  البیع لخلوھائمة شروط اق إبطاللنسبة لطلب اب

  .نفسھا  دةالماضمن 

طرف أي  لم یقدمأو  ،ضاعترلااتمت جلسة  إلا إذا ئیةالبیع نھائمة شروط اتصبح ق لا

  . )2(حظتھ ملاأو ضھ اعترا

  الفرع الثاني

والجھة المختصة في  على قائمة شروط البیع بالمزاد العلني  إجراءات رفع الاعتراض 

  .فیھاالفصل 

) أولا( لبیعائمة شروط اض على قاعترلاارفع إلى إجراءات لتطرق الفرع ا ایتم في ھذس

 .)انیاث( ت اضاعترلاالفصل في المختصة في الجھة انتحدث عن سثم 

 

  

                                                           
التنفیذ الجبري على العقار، وفقا لأحكام قانون التمویل العقاري، ،لروبيالعزیز اة روبي عبد امسأ )1(

  .400ص  ،العربیة، مصر،دار النھضة 1ط
(2) Rene Berieguier, De la saisie immobilière – rédaction et dépôt du cahier de charge,             
p 4. 
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  . على قائمة شروط البیع بالمزاد العلني إجراءات رفع الاعتراض  - أولا

لمعترض البیع بموجب عریضة مؤرخة وموقعة من ائمة شروط اض على قاعترلاایقدم 

  .)1(تھاض ومبرراعترلاان وجھ اوتكون مسببة بحیث یتم تبی ،وكلیھأو یھ اممحأو 

ثم  ،البیع بھائمة شروط اق إیداعلتي تم المحكمة اضبط أمانة لعریضة لدى اثم تودع ھذه 

لرسوم المعترض بدفع ایقوم  أن ص بعدالعریضة في سجل خالضبط بتسجیل ھذه ا أمینیقوم 

 ت في غرفةاضاعترلاا، وتعقد جلسة )2(تاضاعترلااقي النسبة لباب اریخ ورودھاحسب ت

لنظر في ایتم أین  ،)3(ئيالقضالمحضر اجز والحالمعترض وابحضور  ،*لمشورةا

   .)4(ت في جلسة مغلقة غیر علنیةاضاعترلاا

ض من طرف اعترلاایقدم  أن ستثنىالمشرع ا أن نجد )5(إم  إمن ق  742دة الماء استقراب

" ئي القضالمحضر اجز والحالمعترض وابحضور " ئي بقولھ القضالمحضر أو اجز الحا

على سبب  ءلانتس ایجعلن المعترض مائي من مصطلح القضالمحضر اجز والحاج بذلك اخرف

یكون  فقدلبیع ائمة شروط اق إعدادھو من یقوم ب المحضر القضائي أن خاصة ،ءاستثنلاا اھذ

یعتبر حرمانھ من تقدیم الاعتراض غیر یھ ر وعلالعقایزید من قیمة  شأنھمن  ام اغفل شرطأ

  .تدارك السھو الذي وقع فیھ  لإمكانیةمنطقي 

ل في الاعتراض بقبولھ لفصاة ایغ إلىلبیع إجراءات ا ض وقفاعترلااویترتب على رفع 

 . أو رفضھ

  

                                                           
  .403ص  ،بقاسالمرجع ال قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، ،ذیب ملسلااعبد  )1(
  .245ص  ،بقاسالمرجع ال المدنیة والجزائیة،طرق التنفیذ من الناحیتین ،رةالرحمن برباعبد  )2(

  .في جلسة علنیة لة لااولمداض في غرفة اعترلاالنظر في ان ا المشورة ھناویقصد بغرفة * 
لرسوم اص بعد دفع العریضة في سجل خاتسجل "  انیة بقولھالثا افي فقرتھ إم  إق  742دة المانصت  )3(

لمحضر اجز والحالمعترض والمشورة بحضور ات في غرفة اضاعترلااوتعقد جلسة  ا،ریخ ورودھاحسب ت
  " ئي القضا
 التي تقوم علیھاسیة اسلاادئ المبانیة من لعلاا ان یعتبر مبدای ،نیةلعلااضي التقات الجلسافي  صللأا )4(

لمحكمة بصورة ا التي تقوم بھالإجراءات ان تجري جمیع ایقوم على وجوب  انھئیة ذلك القضانظمة لاائر اس
  .عالقطا اھة ھذان نزاعلنیة لضم

  .بقاسالمرجع ال ،إم  إق  742 انظر المادة )5(
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  على قائمة شروط البیع بالمزاد العلني الجھة المختصة في الفصل في الاعتراض  -  ثانیا

 لبیع لرئیسائمة شروط ات على قاضاعترلاالنظر في اص اختصائري الجزالمشرع امنح 

تكون محكمة ن أ تخرج من وھي لا ،لبیعائمة شروط اق اضبطھأمانة لمودع لدى ا المحكمة

لعینیة الحقوق أو ا/ ت و ارالعقأحد اجد امحكمة توأو  ،ريالعقالعیني الحق أو ا/ر والعقاجد اتو

  .كمالمحاھذه  إحدىیتم في  یداعلإلأن ا ال تعددھالبیع في حاریة محل العقا

لبیع في محكمة ائمة شروط اق إیداعیتم  أن تتصور أنلا یمكن  نھأمنطقي كون  أمروھو 

أحد  اصھاختصائرة ان وجد بداحتى و، أخرىمحكمة  أمامض اعترلاا و اع علیھطلالااویتم 

  .)1(لبیعات محل ارالعقا

ئري الجزالمشرع اعبر علیھ  اكمأو لمحكمة ات بمكتب رئیس اضاعترلااوتنعقد جلسة 

ئي مثل القضالمحضر اجز والحا ،لمعترضاعلنیة بحضور كل من  جلسة لمشورة دونابغرفة 

  .سبق ذكره ام

جلسة  احد م إلى شبیھةلبیع ائمة شروط ات على قاضاعترلاالفصل في اوتعتبر جلسة 

لمشرع رسم لكل جلسة ا أن غیر ،إم  إمن ق  631دة الما التي نصت علیھالتنفیذ ا إشكالات

  .)2( اصة بھانونیة خاقا إجراءات منھم

 أمامیة أصلئیة البیع في شكل دعوى قضائمة شروط اض على قاعترلاایجوز طرح  ولا

  .ىاولدعادة لرفع المعتالإجراءات الموضوع باء اقض

أطراف  أي إلى ،)3(خرینلآالخصوم ا إلىئمة القاض على اعترلاایشترط تبلیغ  لا نھأ اكم

لبیع ائمة شروط اتحریر ق أثناء امسبق ائمة قد تم تحدیدھالقاض على اعترلااجلسة لأن  ،لتنفیذا

                                                           
  .182ص  ،السابقمرجع الء، الزھراطمة ال فبوجلا )1(
   .81ص  ،بقاسالمرجع ال ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،لعزیزاي عبد اوبد )2(
 1981سنة  2 ،ئر طالجزا ،عیةاملجات المطبوعان ادیو ،لتنفیذاط واحتیلااطرق  ،نایوسف نجم جبر )3(

   .604ص 
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، )1(ئمة القاع على ھذه طلالااھم بإنذارمع  اوتم تبلیغھم بھ ،لمحكمةالضبط بأمانة اب اھإیداعو

  .ابین أن سبق اكم

اض، نتعرض إلى الفصل في عترلاالفصل في المختصة بالجھة ا اعرفن أن وبعد

  .الاعتراض

ت احظلملااري في العقالعیني الحق أو ا/ ر والعقا التابع لھا محكمةالیفصل رئیس 

بموجب  ،لتي تعرض علیھاوبطلان الإجراءات لمتعلقة بالدفوع ات واضاعترلااو شكالاتلإاو

  .)2( أیام) 8(نیة اثم أجل أقصاهفي  ،طعني بل لأاغیر ق أمر

لمطروحة علیھ جدیة ومؤسسة ا شكالاتلإأو ات احظلملاا أن لمحكمةارئیس  ىأر إذا

أو  ضافةلإابأو لتعدیل اء بالبیع سوائمة شروط اق شأنب اسباه منایر ابم أمروی افیستجیب لھ

فیقضي  ،لتنفیذ فقطاھو عرقلة  اغیر مؤسسة وھدفھأنھا لمحكمة ارئیس  ىأر إذاو ،لحذفاب

  .)3(لتنفیذا بمواصلة أمروی ا،برفضھ

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
  .700ص  ،بقالسالمرجع ،اریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات إجراءا ،ءالوفابو احمد ا )1(
  بق السامرجع ال ،إم إمن ق  742 المادة )2(
  .82ص  ،بقاسالمرجع ال ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،لعزیزاي عبد اوبد )3(

  



 

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  لعلنياد المزار بالعقالبعدیة لبیع ا جراءاتلإا: نيالثالفصل ا
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الأساسي وإعداد قائمة شروط لثمن امرحلة تحدید  الأول إلىلفصل افي  اتعرضن ابعدم

، جلسة الاعتراضاتإلى و ،ئمةالقاع على ھذه طلالااب شأنلا، وتبلیغ ذوي بالمزاد العلني  البیع

جلسة البیع مرحلة تحدید تأتي  ،لبیعالتي قد تعرقل عملیة ات اضاعترلاالفصل في اكیفیة و

   .بقتھااتقل أھمیة عن س مرحلتین مھمتین لا نتعتبرا نیدة أو البیع، التیاجلسة المزوانعقاد 

ممیزة عن تلك بإجراءات  ،لعلنياد المزار بالعقاصة لبیع اة خایئري عنالجزالمشرع ا لىأو

أو لعلني اد المزالبیع بافظ اتتم بمعرفة مح الأخیرةھذه لأن  ،لمنقولةا الأمواللمتبعة في بیع ا

 الأموالبیع  أما ،لبیعائم بالقاد یعده المزابرسو  امحضر اثرھإئي ویصدر على القضالمحضر ا

یتم  أنأوجب و الأموالة لقیمة ھذه اعامر ،ءاضلقا إلىلمھمة المشرع ھذه ا كلأوریة فقد العقا

  .)1(دالمزالذي یسمى بحكم رسو البیع بموجب حكم وا اھذ

الإجراءات  إلىوسنتعرض فیھ  ،لبیعالفصل مرحلة تحدید جلسة ا افي ھذاول نتنسولھذا 

كیفیة تبلیغ  إلىو ،رالعقاطلب تحدید جلسة بیع  إلىوسنتطرق  ،لبیعالمتبعة لتحدید جلسة ا

  .لبیعالنشر عن جلسة التعلیق واوعلان لإاو

على  الھونتعرف من خلا ،دةایلمزأو البیع المتبعة بجلسة الإجراءات ا نقوم بدراسةثم 

لبیع ا إجراء دة وكیفیةایلمزاسیر جلسة إجراءات  ثم ،لعلنياد المزار بالعقابیع  بطاضو

  .دالمزاوصدور حكم رسو 

لمتمثل في صدور او ،لعلنياد المزار بالعقالمترتبة على بیع الآثار ا إلىسنتعرض  اكم

  .لبیعاد وتوزیع حصیلة المزاحكم رسو 

 نظاملالأول المبحث افي اول نتنس ،مبحثین إلىلفصل ا انقسم ھذس ساس،لأا اوعلى ھذ

لمترتبة الآثار ا إلىني الثالمبحث انتطرق في سو ،لعلنياد المزار بالعقالجلسة بیع  جرائيلإا

  .لعلنياد المزار بالعقاعلى بیع 

  

                                                           
ل امق ،لموضوعياي وجرائلإار اطلاا ،لعلنياد المزار بالعقابیع  ،ضیة بن زكريار ،تيمونة مقلا )1(

  .3ص  ،2022لسنة ا، 10لمجلد ا، 01لعدد ا ،لمجتمعانون والقامنشور في مجلة 
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  المبحث الأول

  يالنظام الإجرائي لجلسة بیع العقار بالمزاد العلن 

اعتراضاتھم على قائمة تھم واحظملا بداءفرصة لإ شأنلا أصحابمنح  الحدیث عن بعد

یع ھذا العقار بالمزایدة ب إلى سنتطرق ،لمحكمةامن طرف رئیس  الفصل فیھا، ثم شروط البیع

، تقدیم )1( ق إ م إمن  747دة اللم اطبق ،ئيالقضالمحضر انون على القایستوجب أین  ،العلنیة

لبیع اریخ جلسة اعلى عریضة لتحدید ت أمر صدارلمختصة لإالمحكمة ارئیس  إلىطلب 

دة الماء في اج اكم ،لبیعائمة شروط ابق امسبق الم یكن قد تم تحدیدھ إذا ،ومكانھا لعلنياد المزاب

ریة العقالبیوع اضي البیع من طرف قاریخ جلسة ایتم تحدید ت أن وبعد ،)2( إم  إمن ق  737

 امنون یتمثل في قیالقاھ أوجبقد إجراء آخر  أتيی ،بیعالإجراءات  ھ ملفأماملمطروح ا

في  لنشراو  الإعلانو ،ھناومك لبیعان اعن زم شأنلاتبلیغ ذوي بإجراءات ئي القضالمحضر ا

  . نونالقا التي نص علیھا نماكلأالتعلیق في بعض الیومیة وائد الجرا

الأول لمطلب افي اول نتنس ،مطلبین إلىلمبحث ا انقسم ھذس ،سبق ذكره اء على مانب

 إلىني الثالمطلب انتعرض في سو ،لعلنياد المزار بالعقالمتبعة لتحدید جلسة بیع الإجراءات ا

   .لعلنیةادة ایلمزأو البیع المتبعة في جلسة الإجراءات ا

  المطلب الأول

  بالمزاد العلني  الإجراءات المتبعة لتحدید جلسة البیع 

لتي انونیة القاعد القواتلك  ،بالمزاد العلني لبیعالمتبعة لتحدید جلسة الإجراءات ایقصد ب

 تبدأحل المراوھذه  ،بالمزاد العلني  رالعقاد جلسة بیع انعقلاریة یلتحضاحل امرالتنظم وتبین 

أجل من  ،رالعقابیع ا إجراءات ھأمامشر التي تبالمختصة المحكمة ا إلىمن یوم تقدیم طلب 

                                                           
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق  747 المادة )1(
  .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع نفسھ من 737 المادة )2(
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ئمة شروط ابق الم یكن قد تم تحدیدھ إذا )1( اوساعتھ اومكانھ رالعقا ابیع ھذجلسة تاریخ  تحدید

   .لبیعا

بمعیة  ھمإعلامو شخاصلأا راخبإلبیع ھو اد جلسة انعقریة لایلتحضاحل امرالومن بین 

ن محددین ان ومكالعلني في زماد المزاللبیع وسیتم بیعھ بر معروض المجتمع بوجود عقا دافرأ

ر وشروط بیعھ محددة بشكل العقا ات ھذاصفاوتكون مو ،لنشراوعلان لإابدقة في مستخرج 

  .)2(لبیعامختصر في مستخرج 

ر العقانتعرض فیھ تحدید جلسة لبیع سالأول لفرع ا ،فرعین إلىلمطلب ا انقسم ھذ الذ

  العقار بالمزاد العلني  عن بیععلان لإإلى إجراءات اني الثالفرع انتعرض في سوبالمزاد العلني 

  الفرع الأول

  یع العقار بالمزاد العلنيبتحدید جلسة 

 )3(العلنیة مسبقایدة المزاعد ابموجب قو ، ھناومك لعلنياد المزار بالعقان بیع ایتم تحدید زم

لعلني لدى اد المزالبیع بائمة شروط اق إیداعلمختصة في محضر المحكمة امن طرف رئیس 

أو لعلني اد المزالبیع بالة عدم تحدید جلسة افي ح نھأإلا  ،)4(لمختصة المحكمة اضبط أمانة 

ئمة شروط ات على قاحظت وملاااعتراضسقط نتیجة تقدیم  الكن موعدھ احددت مسبقأنھا 

ت احظلملااو الاعتراضاتیلزم بعد تصفیة جمیع  نھإف ،لمصلحةاو شأنلالبیع من قبل ذوي ا

جلسة  إجراء نان ومكالتقدم بطلب لتحدید زمآخر ا طرفأو أي ئي القضالمحضر اعلى 

ء في اج ام نضمتعلى عریضة ی اأمرلذي یصدر ا، )6(لمختصة المحكمة ارئیس  إلى )5(لبیعا

                                                           
د عمر بن سعید، طرق التنفیذ وفقا لقانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، دار بلقیس للنشر  )1(

  .181، ص 2019
   119 ، ص2004عمارة بلغیث، التنفیذ الجبري وإشكالاتھ، دار العلوم للنشر والتوزیع، عنابة، سنة  )2(
، النظام القانوني للتنفیذ على العقار المرھون في ظل قانون الإجراءات المدنیة لعزیزابدوي عبد  )3(

، السنة 1والإداریة، رسالة للحصول على درجة الدكتوراه في القانون، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر
   .225، ص 2015/ 2014الجامعیة 

  .المدنیة والإداریة الجزائريمن قانون الإجراءات  737 المادة )4(
  .المتضمن طلب تحدید جلسة بیع عقار بالمزاد العلني)  17( انظر الملحق رقم  )5(
  .133بوقندورة سلیمان، البیوع العقاریة الجبریة والقضائیة، المرجع السابق، ص  )6(
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 میعادلالمقدمة في ات احظلملاات واضاعترلاایتحقق من تصفیة جمیع  أن لكن بعد ،)1(لطلبا

  .)2( إم  إمن ق  747دة المالنص  التنفیذ طبقاجبة اوأحكام ب المحدد لھا

قتضى تنھ قد أإلا  ،)3(لمختصة المحكمة العلني یتم في مقر اد المزالبیع با أنصل لأاف

لتقدم بطلب اعندئذ یجوز لكل ذي مصلحة  ،أخرن البیع في مكا اھذ إجراء لمصلحةاروف وظال

ر بدل مقر المختان المكالبیع في لإجراء اعلى عریضة  أمر راستصدلالمحكمة ارئیس  إلى

 ،نالمكا المختصة ھذالمحكمة ادر عن رئیس الصالأمر ایتضمن  أن لذلك یجب ،لتنفیذامحكمة 

أحد یسبقھ طلب للبیع مقدم من  أن لمحددة لذلك من قبل دونالجلسة ار في العقاحیث یتم بیع 

  .)4( فاطرلأا

لتنفیذ في أحد أطراف المقدم من الطلب العلني على اد المزالبیع بالحكمة من تعلیق اوتكمن 

أو لدیون ا ببعضء الوفابسبب  إرجائھاالإجراءات أو على ترك  شأنلا أصحابق اتفال احتما

   .)5(لبیعلإجراء ائمة ملا كثرلأالوقت ار انتظاأو  ،لتسویةاضي على الترا

لتحدید جلسة  شأنلالطلب من ذوي اط تقدیم اشتراسبب وعلة بأن  )6(ءالفقھاویرى بعض 

  .لبیعاعلى وقف یتم الاتفاق وطراف لأاقد یقع صلح بن  اربم نھأر ھو العقالبیع 

لعنصر انتعرض في س ،صراثة عنلفرع في ثلاا اھذاول نتنس ا،لفاه ساكرنذ اء على مابن

لمحكمة ا إلىني الثالعنصر انتطرق في سو ،لطلب وشكلھالمكلف بتقدیم الشخص ا الأول إلى

 نان وزمامك إلىلث الثالفرع انتعرض في سو بینما نتعرض،لبیعالمختصة بتحدید جلسة ا

  وزمانھا  دةایلمزا إجراء

  

                                                           
  .لبیعاتحدید جلسة  أمرلمتضمن ا)  18( لملحق رقم انظر ا )1(
  ..305ص  ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )2(
   306ص  ،لمرجع نفسھا ،عمر اشاحمدي ب )3(
لمدنیة الإجراءات انون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على الحجز ا ا،ن رضاحسی )4(
  المرجع السابق، ص  الإداریة،و
 1997الیوسف الجدیدة، القاھرة، مصر، سنة  التنفیذ العقاري، مطبعة روز ،ديالزیاھیم ابراعیل اسما )5(

  .124ص 
  .467المرجع السابق، ص  وفقا لمجموعة الجدیدة،لجبري التنفیذ ا ،ليافتحي و )6(
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  الشخص المكلف بتقدیم الطلب وشكلھ  - أولا

بتحدید جلسة لبیع  أمرر استصدتقدیم طلب لابلمنوط الشخص الم یحدد المشرع في ق إ م إ 

  .)دة ایلمزاجلسة ( ر العقا

نفیذ الجبري، لتاجز في الحائن الدا أن لعملاري بھ الجفإن ا لعملیةاحیة النالكن من 

دة الطلب عالذین یقومون بتقدیم اصة ھم الخالبیوع افي  أو الوليلمقدم ا، ووالشریك في الشیوع

لسة البیع بواسطة المحضر ید جیتضمن تحد أمرر استصدالمختصة بغرض المحكمة ا إلى

  .القضائي

ي إجراءات البیع كما ذكرنا ف اطرف أصبحیجوز لكل شخص  فإنھ  ساسلأا اوعلى ھذ

در بتقدیم طلب ایب أن لحق فيا ا،بھ عاسرلإاوتعجیل الإجراءات ، ولھ مصلحة في سالفا

  .رالعقابتحدید جلسة لبیع  أمرر استصدایتضمن 

في  رالعقالمقیدة على الحقوق ا أصحاب خرینلآائنین الدائن ولبقیة ایجوز للدبأنھ  ونعتقد

لبیوع افي طراف لأاوجمیع  ،لعینيائز وللكفیل الحاویجوز حتى للمدین و ،لجبريالتنفیذ ا

   .)1(رالعقابتحدید جلسة لبیع  أمرر استصدلالمحكمة ا إلى اطلب وایقدم أن صةالخا

جلسة لبیع العقار، فإن المشرع الجزائري لم ة لشكل الطلب المتضمن تحدید ببالنس أما

لطلب فإن ا لتطبیقیةاملیة وعالحیة النالكن من  ،في قانون الإجراءات المدنیة والإداریة هیحدد

لطلب اویرفق  ا،رف علیھالمتعات ایالشكلدة بعض اع ایقدم على شكل عریضة یذكر فیھ

 ریة،العقادة اشھ ،لتصرفارخصة أو  يلتنفیذالسند ا ار منھالعقالمتعلقة بات المستنداببعض 

  .لخا.. .لفریضةا ،ریةاقة عقابط

ل العریضة المقدمة لرئیس المحكمة أو یویتم تحدید جلسة لبیع العقار في شكل أمر على ذ

 أمرر تكون بموجب العقادة لبیع ایلمزالة تحدید جلسة أمسا فإن لذ ،القاضي البیوع العقاریة

  .)2( إم  إمن ق  310دة المابنص  على ذیل عریضة عملا

                                                           
  .467ص  ،بقالسالمرجع ا وفقا لمجموعة الجدیدة، لجبريالتنفیذ ا ،ليافتحي و )1(
  .بقالسالمرجع ا .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري 310 المادة )2(
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  المحكمة المختصة بتحدید جلسة البیع  -  ثانیا 

یقدم طلب تحدید  الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون امن ق 753و 737دتین المالنص  اطبق

  .رالعقا اصھاختصائرة التي یوجد في دامحكمة ال إلى ،لعلنياد المزار بالعقاجلسة لبیع 

ریة العقالبیوع اضي اق أو إلىلمحكمة ارئیس  إلىر یقدم العقاوطلب تحدید جلسة بیع 

قد تمت أكد بأنھ یتحرى ویت أن وبعد ،ستھالذي یقوم بتفحصھ ودراریة العقالبیوع المكلف بقسم ا

 احكمشأنھا وصدر ب توجد إن لبیعائمة شروط اعلى ق المقدمة الاعتراضاتتصفیة كل 

لمقدمة لھ یتضمن العریضة اعلى ذیل  أمرالة یصدر الحاففي ھذه  ا،بقاس ابین اكم ا،ئیاقض

  .)1(دة ایتحدید جلسة للمزأي  رالعقاریخ جلسة بیع اتحدید ت

جل على ذیل عریضة لأ أمرر استصدائي یقوم بتحریر طلب القضالمحضر فإن ا وعلیھ

في  الأمر الفاصللطلب بنسخة من ایرفق وساعتھ ، لعلنياد المزالبیع باریخ اتحدید ت

 213دة الماحسب  ادج ھذ 1500ئي بقیمة ابع جباوط ،لبیعائمة شروط اعلى ق الاعتراض 

من  داشھإبلطلب ایرفق  نھإت فااعتراضلة عدم تسجیل افي ح أما، )2(لتسجیل انون امن ق

لمخصص السجل ائمة بالقاعلى  اعتراضأي  لمحكمة یفید بعدم تسجیلاب ضبط ارئیس كت

  .لذلك

  اوزمانھمكان إجراء المزایدة  تحدید -  ثالثا

ریخ ایتم تحدید ت نھأنصت على أنھا حظ نلا ،ق إ م إ من  737دة المانص  إلىلرجوع اب

، )3(لمحكمة البیع من طرف رئیس ائمة شروط اق إیداعلبیع في محضر ان جلسة اعة ومكاوس

نون امن ق 747 دةالمامع  اشیاریة وتمالعقالبیوع اكم في المحا العمل بھ فيجرى  ام أنإلا 

لفصل في البیع تتم بعد ان جلسة اعة ومكاریخ وساتحدید تالإداریة، فإن لمدنیة والإجراءات ا

                                                           
  .بقالسالمرجع ا .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري 747المادة  )1(
المتضمن قانون التسجیل المعدل والمتمم،  09/12/1976المؤرخ في  76/105الأمر من  213دة الما )2(

   .1976، سنة 92ج ر، ع 
  .بقالسالمرجع ا .الجزائري من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 737 المادة )3(
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لبیع من طرف رئیس ائمة شروط ار على بنود قاتث أن لتي ممكنات اضاعترلااجمیع 

  .)1(ئي القضالمحضر اء على طلب اعلى عریضة بن أمربموجب  ،لمحكمةا

دعت أولتي المحكمة ا بمقردة یكون ایلمزا إجراء نامكفإن  لتطبیقیةالعملیة واحیة الناومن 

لمحددین اعة السالیوم والحجوز، وفي نفس اوذلك حتى ولو تعددت ، لبیعائمة شروط اق افیھ

مثل بقیة  انونیة مثلھار جلسة رسمیة وقالعلني للعقاد المزالبیع باجلسة  وتعتبر ،)2(اسلف

  .لمحكمةا التي تعقدھا الأقسامصة ببقیة الخا خرىلأالرسمیة ات الجلسا

لمحكمة ارئیس ، فإن رالعقابیع أجل دة من ایلمزا إجراء ریخ جلسةابعد تقدیم طلب تحدید ت

 نھإف ،رالعقالمتضمن بیع اعلى ذیل عریضة الأمر یصدر  أن ریة بعدالعقالبیوع اضي اقأو 

لیوم الأمر ا افیحدد في ھذ ،لمقررة لذلكاعة السایدة والمزا إجراء )ن ازم( ریخ ایقوم بتحدید ت

 إجراء ناتحدید مك إلى إضافة ،دةایلمزا عملیة التي تجرى فیھاعة السالسنة والشھر واو

  .تالجلساعة ایدة ورقم قالمزا التي تجرى بھالمحكمة اتحدید أي  دةایلمزا

في  علیھا لمنصوصاعید الموا ةاعاریخ یجب مرالتاعند تحدید  نھأ إلى شارةلإاوتجدر 

 30لجلسة عن اد ایقل میع أن لا أي ،)3(الإداریة لمدنیة والإجراءات انون امن ق 749دة الما

 البیع على عكس مالجلسة  أقصى المشرع لم یحدد حدا أن غیر الأمر،ریخ صدور امن ت ایوم

 ایوم 60یزید عن  وأن لا ایوم 30د عن المیعایقل  أن لاأوجب لذي المصري افعلھ نظیره 

  .)4(ضيالقالذي یصدره الأمر اریخ امن ت

  

  

  

                                                           
  .نفسھلمرجع ا .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري 747 المادة )1(
نونیة القالبحوث ال منشور في مجلة امق ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،نالرحماني عبد اعثم )2(
  .167ص  ،2021سنة  ،03مجلد  ،16لعدد ا ،سیةالسیاو
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق  749 المادة )3(
 ،بقامرجع س ،لنقضأحكام انونیة والقالصیغ الفقھ واء ارات بالمرفعانون التعلیق على قا ،يجحمد ملیا )4(

  .426ص 
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  الفرع الثاني

 )1(عقار بالمزاد العلني العلان عن بیع الإ 

 بالبا البیع من ھذائمة شروط اق إیداععن علان الإأو تبلیغ البق السالفصل افي  الجناع

بحیث  الأول،لذي یختلف عن العلني اد المزالبیع باعن علان لإالفرع ا افي ھذاول نتنسو

تھ احظلبیع ھو تمكین كل ذي مصلحة من تقدیم ملاائمة شروط اق إیداععن علان لإا

لبیع من ار محل العقاتطھیر أجل وذلك من  ،تاضاعترلااجلسة  أقصاھاتھ في مدة اضاعتراو

د قد حصل على المزاسي علیھ الراحتى یكون  ،لبیعاعملیة  علىلتي قد تؤثر ات ازعالمناكل 

  .لقیودامن جمیع  البیع مطھرار محل العقا

أجل س، من النافة الفرصة لكا حةاتإلبیع ھو النشر عن جلسة اوعلان لإالھدف من ا أما

ثمن  وأحسنلبیع العقار بأعلى  ،دةایلمزافي جلسة  شخاصلأاكبر عدد ممكن من أركة امش

و  747دتین المافي نص  أوجبلمشرع قد اف ،وھذا بفضل المنافسة التي ستقع بین المزایدین 

وفي عدة  أشخاصر لعدة العقاعن بیع علان لإانشر واللتبلیغ وایكون بأن  )2( إم  إمن ق  750

  .لفرعا التوضیح في ھذاسنتعرض لھ بشيء من  ام اوھذ ،ئلاوبعدة وس كنأما

 ،لبیعاریخ جلسة اص بتالخعلان الإا إلىلفرع ا اى من ھذالأوللفقرة اسنتطرق في  الذ

لثة الثالفقرة ا أما في ،نیةالثالفقرة البیع في اریخ جلسة ابت املععلان الإا إلىنتعرض سو

  .لبیعاعن جلسة علان لإبإجراءات ا القیاملمترتب على اء الجزاول انتنسف

  )3(الإعلان الخاص بجلسة البیع  - أولا

جلسة  إجراء ریخالمصلحة بتا أصحابو شأنلاذوي  راخبإص الخعلان الإایقصد ب

  .رالعقادة لبیع ایلمزا

ریخ المتضمن تحدید تاعلى ذیل عریضة الأمر ر استصدائي بعد القضالمحضر ایقوم 

جلسة  إجراء ریخالمصلحة بتا أصحابو شأنلاذوي  إخطارو راخبإور، بتبلیغ العقاجلسة بیع 

                                                           
  .المتضمن محضر إعلان البیع للجمھور)  23( انظر الملحق رقم  )1(
  .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق  من 750و  747د الموا )2(
  .المتضمن محضر إعلان البیع لذوي الشأن)  19( انظر الملحق رقم  )3(
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دة المانصت علیھ  ام اوھذ ،لجلسةاینبھ علیھم بحضور ھذه  أن وعلیھ ،رالعقادة لبیع ایلمزا

ویتم بموجب محضر یحرره  خطارلإابعلان لإا المشرع ھذاوسمى  ،ق إ م إ من  747

ن جلسة اریخ ومكار وتالعقاوطراف لأالمتعلقة بات انالبیاویتضمن جمیع ،ئي القضالمحضر ا

  .ھمإقامتن ابمكأو نونیة القاطنھم اویبلغ لھم في مو ،لبیعا

ریخ جلسة بیع اھم بتإخطارلذین یتم ا شخاصلأا إم  إئري في ق الجزالمشرع القد حدد 

ئنین الدائي جمیع القضالمحضر ایخطر "...  الذكر بقولھالفة السا 747دة المافي نص  ارعقال

ن جلسة اعة ومكاریخ وسابت ،وجد إن لعینيالكفیل ائز والحالمحجوز علیھ والمدین المقیدین وا

  .)1(" الأقللجلسة على اقبل  أیام)  08( نیة العلني ثماد المزالبیع با

لوصي أو الولي ا إخطاروذلك ب العامة،عد القوا إلىلرجوع اصة یجب اخلالنسبة للبیوع اب

لمملوك ار النسبة للعقاشیوع بالء على الشركاو ھلیةلأاقص النسبة لناب العامةبة النیالمقدم وأو ا

  .عیني أمینبت لمثقلار النسبة للعقالمرتھن بائن الدالمدین وا إخطارو ،شیوعالعلى 

 ،وكیفیتھ ومیعاده لبیعاعن علان لإاطرق  إلى إم  إمن ق  749دة المأحكام اتطرقت  اكم

س الناینسى  لبیع حتى لااوجلسة علان لإاریخ المدة بین تا لةاطإلمشرع في ذلك عدم اعى اور

كبر عدد ممكن علام اتكفي لإ لمدة فلااتقصر ھذه  ألا لمشرعاعى ار اكم ،دالمزاریخ عملیة ات

) 20(لبیع عن اوعلان لإالمدة بین اتقل  لا أن شترطتإحیث  ،ءالشراغبین في الراس النامن 

  .كثرلأاعلى  ایوم) 30(تزید عن  ولا الأقل،على  ایوم

لبیع ایسمى مستخرج  امعلان أو لإا ایتضمنھ أن لتي یجبات انالبیابقة السادة الماوبینت 

   :لیةالتات انالبیاوالتي تتضمن 

 وجد  إن لعینيالكفیل ائز والحالمحجوز علیھ والمدین اجز والحائن الداسم ولقب كل من إ

  .وموطن كل منھم

  لبیعائمة شروط اورد في ق ار كمالعقاتعیین.  

 ريالعقالعیني الحق أو ا/ر والعقاي لكل جزء من ساسلأالثمن ا.  

 لعلنياد المزالبیع باعة اریخ وسات.   
                                                           

  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع السابق  747دة المالثة من الثالفقرة ا )1(
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  للبیعآخر  نامكأو أي لبیع ا افیھ لتي یجريالمحكمة اتعیین. 

لمدة في نص المصري یحدد ات افعالمرانون اقفإن  رنةالمقات التشریعایخص  افیم أما

وھي  )1( ایوم 15تقل عن خمسة عشر  ولا ایوم 30ثین تزید عن ثلا لابأن  منھ 428دة الما

 .)2(لفرنسي التشریع ا التي یعمل بھانفسھا لمدة ا

 )3(الإعلان العام عن جلسة البیع  -  ثانیا

لفقرة افي رأینا  البیع كماریخ جلسة اھم بتإخطارب اوھذ شأنلاص لذوي الخعلان الإابعد 

لعلني اد المزالبیع باعنصر في أھم  لذي یعتبرا املععلان الإائي بالقضالمحضر ایقوم  ،بقةالسا

لي التالبیع وبار محل العقاء الذین یرغبون في شرایدین المزاكبر عدد من أیستقطب لأنھ 

  .)4(طراف لأاة لمصلحة ایرع ،سعر حسنأوعرض  أعلىلحصول على ا

ریخ ابت رھماخبإوس النإعلام ار ھو العقالتعلیق لمستخرج بیع النشر وا إجراء لھدف مناو

ر محل العقات اصفالبیع وموا اي لھذساسلأالثمن البیع وابشروط  ھمإعلاممع  ،دةایلمزاجلسة 

كبر عدد ممكن من أركة ال لمشالمجابغرض فتح  اوھذ ،لبیعا اھذ إجراء ناومكلبیع ا

 حسنأوعرض  أعلىر بالعقاع ایب وبالتالي نھمافسة بیلمناد ایدة حتى تزدالمزافي  شخاصلأا

   .)5(سعر

 إحدىر في العقاعن بیع علان لإالمتضمن المستخرج النشر ھو نشر المقصود با  

لبیع اة شروط ــــئماصة لقرة عن خلاالنشر ھو عباو ،ةــــئیالقضات علانالمقررة للإالصحف ا

                                                           
دار النھضة  ،لنقضأحكام الفقھ واء اراب اعلیھ ات معلقافعالمرانون النصوص ق التنفیذ وفقا ،حمد ملیجيا )1(

  .767ص  العربیة،ب ط،القاھرة،د س ن،
( 2 ) Jean Vincent, Jaques Prevault, voies d’exécution et procédure de distribution, 
P 273. 

  المتضمن التأشیر والتعلیق والنشر بجلسة بیع عقار بالمزاد العلني )  22، 21، 20( انظر الملحق رقم  )3(
،د ط، 1الجزء ،لنقضأحكام انونیة والقالصیغ الفقھ واء ارات بافعالمرانون التعلیق على قا ،يجحمد ملیأ )4(

  .426ص  د ت ن،
  .416ص  ،بقالسالمرجع االتنفیذ الجبري في المواد المدنیة والتجاریة، اصولعیل عمر، اسمانبیل  .د )5(
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وھو  ،لبیعائمة شروط امستخلص من قلأنھ لمستخرج المشرع با، وقد عبر عنھ )1( اوجوھرھ

  .)2(رالعقاملخص لشروط بیع 

 القیامئي بالقضالمحضر المشرع ا ألزملتعلیق فقد النشر وبإجراءات المكلف الشخص ا أما

لمشرع شكل وطرق اوحدد  ،لبیعائمة شروط التنفیذي وقالسند ابتحریر مستخرج من مضمون 

  .إم  إمن ق  750و  749دتین الما يضمن نصعلان لإا اھذ میعادو

لبیع اعن علان لإالمتضمن البیع ائمة شروط اد نشر وتعلیق مستخرج قالمیعالنسبة ب

د انعقإوعلان لإا ویكون بین ،إم  إمن ق  749دة المالمشرع ضمن العلني فحدده اد المزاب

  .)3(الأقلعلى  ایوم) 20(وعشرون  كثرلأاعلى  ایوم) 30(ثین لبیع ثلااجلسة 

لمذكورین في طراف ائي للأالقضالمحضر الذي یوجھھ ا خطارلإالمشرع شكل اولم یحدد 

لزامیة لإات انالبیالمستخرج مجموعة من ایتضمن  أنأوجب ، لكن )4( إم  إمن ق  747دة الما

   :)5(یلي  المحضرین، وھي كماضر ادة لمحالمعتات انالبیاعن  ضلاف

 اوجد إن لعینيالكفیل ائز والحالمحجوز علیھ والمدین اجز والحائن الداكل من  بسم ولقا 

  .وموطن كل منھم

  لبیعائمة شروط اورد في ق اري كمالعقالعیني الحق أو ا/ ر و العقاتعیین.  

 ريالعقالعیني الحق أو ا /ر والعقاي لكل جزء من ساسلأالثمن ا.  

 لعلنياد المزالبیع باعة اریخ وسات.   

  للبیعآخر  نامكأو أي لبیع ا التي یجري فیھالمحكمة اتعیین.  

                                                           
   .443ص  ،2006التنفیذ الجبري، د ط، منشورات الحلبي الحقوقیة، لبنان، ،حمد خلیلا .د  )1(
و    458ص قواعد تنفیذ الأحكام والمحررات الموثقة، دار النھضة العربیة، مصر، رمزي سیف،  .د )2(

459.  
سنقوقة، شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، الجزء الثاني، دار الھدى عین ملیلة الجزائر، سائح  )3(

  .968، ص 2011طبعة جدیدة، سنة 
  . 969شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، المرجع نفسھ، ص  سائح سنقوقة، )4(
، دار ھومة للطباعة والنشر والتوزیع 2009ط  یوسف دلاندة، قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، )5(

  .138، ص 2009الجزائر 
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لتي یتم تعلیق ا ماكنلأائي القضاللمحضر  )1( إم  إنون امن ق 750دة المأحكام ابینت  اكم

  : تيأی العلني وھي كماد المزالبیع باعن علان لإاونشر 

 نيامبأو  أرضالمحجوزة ات ارالعقار من امدخل كل عقأو ب افي ب.  

  لمحجوزار العقا أھمیة حسب أو أكثرفي جریدة یومیة وطنیة.  

  لبیعا التي یتم فیھالمحكمة ات بعلانالإافي لوحة.  

  رالعقا التي یوجد فیھالبلدیة اب وائلضراضة ات بقبعلانالإافي لوحة.  

  لعمومیةا كنمالأاوت احالسافي.  

 دینایلمزاكبر عدد من أیضمن جلب  أن یحتملآخر  نامكأي  وفي.  

لمؤھل على الموظف اة أو تأشیرلجریدة ابتقدیم صورة من علان لإایثبت نشر وتعلیق 

  .لتنفیذالمنشور ویرفق مع ملف علان الإاش امھ

 )2(العقاریة الخاصةبالبیوع صة الخالتعلیق النشر وإن إجراءات اإلى  شارةلإاجدر وت

 783د الموافي  إلیھار المشالبیوع اتطبق على "  یلي كماق إ م إ من  789دة الما علیھا نصت

المنصوص لمحجوزة ات ارالعقاصة ببیع الخالتعلیق النشر وأعلاه، إجراءات ا 788و  786و 

  " نون القا افي ھذ اعلیھ

   عن جلسة البیع بالمزاد العلني الجزاء المترتب على عدم الإعلان  -  ثالثا

ئنین الداجز والحائن اللدأجاز لمشرع قد انجد  إم  إمن ق  751دة المانص  إلىلرجوع اب

ئي القضالمحضر ا لخلاإل افي ح ،لعینيالكفیل ائز والحالمحجوز علیھ والمدین المتدخلین وا

لمستخرج ا ایتضمنھ أن جبالوایة لزاملإات انالبیان من ابی لاغفإبلتعلیق النشر وبإجراءات ا

لنشر بإجراءات ا أو القیام ا،لتعلیق فیھاجب الوا كنمالأان من امك لاغفإبأو  ،لتعلیقامحل 

یوما على ) 20(یوما على الأكثر وعشرین ) 30(بثلاثین لمحددة ا جاللآارج التعلیق خاو

د انعقاریخ امن ت أیام 03لمحكمة قبل ارئیس  إلىتقدیم عریضة  ،لبیعاریخ جلسة امن ت الأقل 

                                                           
  ..بقالسالمرجع اقانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري من  750دة الما )1(
 ،بقامرجع س طرق التنفیذ من الناحیتین المدنیة والجزائیة وفقا للتشریع الجزائري،،لرحمنارة عبد ابرب )2(

  .269ص 



الإجراءات البعدية لبيع العقـار بالمزاد العلني                                    : الثانيلفصل  ا  

   181 

عن علان لإا مثل، )1(لنشرالتعلیق لوجود عیب في النشر وإجراءات ا ءالغإجل لبیع لأاجلسة 

  .ایة على طابقین وھي على طابق واحدبیع بن

بطلان لا الذین تقرر لمصلحتھم ھذطراف الأا افي شكل عریضة یقدمھ ءالغلإا اویتم ھذ 

 اقع بھالوالمحكمة ارئیس  إلى ،لبیعاد جلسة انعقاریخ امن ت الأقلعلى  أیام) 03(ثة قبل ثلا

لبیع الطلب في جلسة ا الفصل في ھذالمحكمة اوعلى رئیس  ،سقط حقھم في ذلكإلا و ،لبیعا

  .)2(طعن ي بل لأاغیر ق أمربموجب  احھافتتإوقبل 

   :لصورتینأحد التعلیق النشر وإجراءات ا ءالغإدر في طلب الصالأمر ا خذأوی

 معیب الإجراءات من  إجراء أن ثبت إذالتعلیق النشر وإجراءات ا ءالغإولطلب ابقبول  إما

 أمروی ،حقةجلسة لا إلىلبیع إجراءات ا تأجیللضرورة اویحكم معھ ب ،لھدف منھاولم یحقق 

  .ءالغلإا اھو من تسبب في ھذلأنھ لتعلیق على نفقتھ النشر وا إعادةئي بالقضالمحضر ا

 حققت أو أنھا تمت سلیمة  ارھاعتبالتعلیق بالنشر وإجراءات ا إلغاءبرفض طلب  إماو

لبیع اح جلسة افتتاكمة بحالمرئیس  أمریوعلیھ  ،دینایلمزاوھو حضور  المرجوة منھاة ایلغا

  .لعلنياد المزاب

لتعلیق النشر والتقدیریة في تحدید مدى تحقیق السلطة ال امریة كالعقالبیوع اضي اقول

  .أو عدمھبطلان لامنھ من عدمھ لتقریر  ةلمرجواة ایللغ

رئیس المحكمة قبل  )3( إم  إمن ق  752كما ألزم المشرع الجزائري في المادة 

ء ابن ،)4(افتتاح جلسة المزایدة بتحدید المصاریف القضائیة بموجب أمر على عریضة

أثناء  اقھانفإلتي تم اریف المصائنین بالدأو أحد ائي القضالمحضر ایقدمھ  )5(على طلب

  .لتنفیذبإجراءات ا قاملذي ائي القضالمحضر ا أتعاب افیھ ابم لتنفیذ،إجراءات ا

                                                           
دلاندة، قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، دار ھومة للطباعة والنشر والتوزیع ـ الجزائر یوسف  )1(

  ..139، ص 2009
   .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري، مرجع سابقمن الفقرة الثانیة  751 المادة )2(
  ..بقالسالمرجع ا من القانون الإجراءات المدنیة والإداریة 752 المادة )3(
  .التنفیذ إجراءاتتقدیر مصاریف  أمرالمتضمن )  25( الملحق رقم  الى انظر )4(
  .المتضمن طلب تحدید المصاریف إجراءات التنفیذ)  24( انظر الى الملحق رقم  )5(
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ھو  نھأو ،رياختیلاالتنفیذ اء عن عدم المدین كجزاتق ائیة تقع على عالقضاریف المصاو

عن ھذه علان لإالتنفیذ ویتم اعھ عن اتنمإریف بسبب المصات والنفقالمتسبب في كل ھذه ا

 .)1( احقد لاالمزاكم رسو حا في لتنویھ بھایتم  أن دة علىایلمزاح جلسة افتتإریف قبل المصا

  المطلب الثاني

 الإجراءات المتبعة في جلسة البیع أو المزایدة العلنیة 

لشخص ا افیھ الناور وتنالعقالمتبعة لتحدید جلسة بیع جراءات االإإلى  اتعرضن ابعدم

 نان وزماوتحدید مك ،ھاالمختصة بتحدیدلمحكمة او ،جلسة وشكلھاللمكلف بتقدیم طلب تحدید ا

 یةكیف أیضا رأیناو ،لعلنياد المزار بالعقاعن بیع علان الإ إلى اوكذ ،دةایلمزا عملیة إجراء

  .دةایلمزا إجراء ریخابت املعاص والخا إخطاردة وكیفیة ایلمزاریخ جلسة ابت شأنلاذوي  رطاخإ

 ھي شروط و اوم ،دةایلمزاجلسة  أثناءلمتبعة الإجراءات انتعرف على  أن نحاول 

ر العقالتي قد تعترض عملیة بیع عوارض الا إلى التطرق اوكذ ،دةایلمزاسیر جلسة إجراءات 

  . عرض أعلىلذي یقدم اد على المزاورسو 

سیر إجراءات  شروط والأول لفرع افي اول نتنس ،فرعین إلىلمطلب ا اھذ افقد قسمن الذ

ض عملیة بیع لتي قد تعترعوارض الاد والمزارسو  إلىني الثالفرع انتعرض في سو ،دةایلمزا

  .المزاد

  الفرع الأول

  شروط المزایدة العلنیة و إجراءات سیر الجلسة

إلى جانب المحضر القضائي دة ایلمزأطراف العلني بحضور اد المزاح افتتایتم 

إتباع د یجب المزاح افتتولا ،دةایلمزاركة في اشروط معینة للمشل ا، وذلك وفقوالمزایدین

  .لبیعالحسن لجلسة السیر أجل الغة من اب أھمیة تاذإجراءات 

  

                                                           
  . من القانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابق  752المادة  )1(
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  شروط المزایدة العلنیة  - أولا 

تشكیلة جلسة  إلى اوكذ ،دایلمزالشخص افي  انونالمتطلبة قالشروط ا إلىلتطرق اسوف یتم 

  .لعلنياد المزالبیع با

لذي الشخص ایشترط في  انھنجد  الأحكام العامة إلىلرجوع اب : تمتع المزاید بالأھلیة أ ــ 

لنص  اطبق ،)1(ئیةالرضاریة العقالبیوع اقد في اللتعأھلا یكون  أن دةایلتقدم للمزایرغب في 

 ھلیتھأعلى طرأ لم ی اقد ماللتع كل شخص أھل" : التي تنص علىلمدني انون القامن  78دة الما

حیة ھي صلا ھلیةلأالمقصود با، " نونالقابحكم  اقدھافأو  ھلیةلأاقص ایجعلھ نعارض 

نصت  اوھو م الإدارة،وحریة  دراكلإالتمییز وا اطھاومن ،نونیةالقات التصرفا امبرلإلشخص ا

متمتعا بقواه العقلیة ولم  لرشداكل شخص بلغ سن  " المدني بنصھانون القامن  40دة الماعلیھ 

  .یحجر علیھ یكون كامل الأھلیة

دة ایلمتقدم للمزالشخص ان اك إذا أما، )2(" كاملةسنة )  19( تسعة عشرة  وسن الرشد

 ،99 ،92 ،87طبقا لأحكام المواد  نونيالقائبھ ادة نایلمزایمثلھ في  أن فیجب ھلیة،لأاقص ان

  .)3( الأسرةنون امن ق 111و  104

  .)4(یمكن لكل شخص طبیعي یتمتع بحقوقھ المدنیة المشاركة في المزایدة

فقرة  645دة المائري في الجزالمشرع ا أوردلقد : یكون غیر ممنوع من المزایدة  أنب ــ 

 لا"  ما یليتنص على  إذا ،لعلنياد المزاركة في المشالممنوعین من افئة  إم  إمن ق  01

ن والمحضرلقضیة وا الذین نظرواة القضالمدین وا ،لعلنياد المزا إلىیتقدم  أن یجوز

الإجراءات في  اركوالذین شالضبط ا ءانأمو، البیع المعنیون بالتنفیذومحافظو ئیون القضا

                                                           
ص  ،1999 ،سكندریةلااعیة املجات المطبوعار اد،دط ،لجبريالتنفیذ انون اق ،خلیلحمد ا ،حمد ھنديا )1(

508.  
  .مرجع السابق من القانون المدني الجزائري، 40المادة  )2(
المتضمن قانون  09/06/1984المؤرخ في  84/11من قانون رقم  99،104،111، 92، 87المواد  )3(

المؤرخ في  05/02، المعدل والمتمم بالأمر 12/06/1984الصادرة بتاریخ  24الاسرة، ج ر، ع 
المؤرخ  05/09، والموافق علیھ بالقانون رقم 27/02/2005صادرة في  15، ج ر،ع 27/02/2005
   .22/06/2005الصادرة  43، ج ر، ع 04/05/2005في 

العمریة ، تسییر واستغلال الأراضي الوقفیة العامة المخصصة للفلاحة عن طریق  كحیل حكیمة ، بوقرة)4(
    . 637، ص  2021، جوان  01، العدد  06الایجار ، المجلد 
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سطة ابوأو لمدین اسم ابالإجراءات  اشروالذین باء لوكلااو ،فاطرللألممثلون اون املمحاو

  .        بطالللإ بلاالعلني قاد المزالبیع بان اكإلا و ،غیرھم

   ."یجوز للدائن المشاركة في المزاد العلني 

 د المزاشتري بی أن من كونھ بدلا إلىجع اء وذلك رالشرالممنوعین من أول ا وھو: المدین

 .دالمزا الدیھ نقود یدخل بھ الماء بدیونھ طالوفایقوم ب أن علیھ

 یمنع علیھم تحت : وكتاب الضبط ونوالموثق ونوالمحام یونئالقضا ونفعالمداة والقضا

ص اختصاع یدخل ضمن النزالنظر في ان اك إذا ازع فیھالمتنالحقوق اء اشربطلان لائلة اط

 .)1(صھماختصائرة اھم في دعمالأشرون التي یبائیة القضالجھة ا

 سطة ابوأو سمھ اب اؤھاعلیھ شر یحضر نھإف ھ،ت موكلارایكلف ببیع عق اعندم: النائب

 .)2(لعلنياد المزالبیع با ان ھذالحھ ولو كایعمل لصآخر  شخص

 تحدید أو ر العقالھ مھمة تقییم  تسندلذي الخبیر المشرع على امنع  :یونرالعقاء الخبرا

 ار ثم یشتریھ لنفسھ، وھو مامن وضع تقییم بخس للعق اء وذلك خوفالشراحي من افتتلااسعره 

 .لمدنيانون القالمتضمن ا 75/58الأمر من  411دة المانصت علیھ 

 من    01فقرة  645دة الما إلیھم أشارتلذین ا شخاصلأأحد اد اتقدم للمز إذا الة مافي ح

، فإن دالمزاعلیھ  اإذا رس أما ،دةایلمزار في استمرلااویتم  طلااعرضھ یكون بفإن  إم  إق 

وباقي أطراف التنفیذ التمسك  لأصحاب الشأنوبالتالي یجوز  بطال،بلة للإالبیع تكون قاعملیة 

بطلان الذي لم لا ایتمسك بھذ أن ءالشرالممنوع من ایمكن للمشتري  لا ، إلا انھبالبطلان النسبي

 أن ء نفسھ منامن تلق أولالتحقق الجلسة اعلى رئیس  أنا ویظھر جلی یشرع لمصلحتھ،

   .)3(ك فیھاشترلااد غیر ممنوع من المتقدم للمزالشخص ا

  

                                                           
  .المتضمن القانون المدني الجزائري ، المرجع السابق  75/58 مرلأامن  402دة الما )1(
  .، المرجع نفسھ75/58من الأمر رقم  645المادة  )2(
الحجز التنفیذي على العقارات وفق قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، مذكرة لنیل  ،نياسم سلمابلق )3(

  .102ص  ،2011/2012شھادة الماجستیر، كلیة الحقوق بن عكنون، الجزائر، 
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  إجراءات سیر جلسة البیع بالمزاد العلني  -  ثانیا

ر سیإلى إجراءات تطرق اللعلني قبل اد المزالبیع بالفقرة تشكیلة جلسة افي ھذه اول نتنس

  .المزایدة و إجراءات تأجیل البیع

تتشكل جلسة البیع بالمزاد العلني على غرار باقي  :تشكیلة جلسة البیع بالمزاد العلنيأ ــ 

  : الجلسات من أشخاص یتدخلون كلھم في الحجز والبیع العقاري وھم

و یكون رئیس  ،لعلنياد المزار بالعقاجلسة بیع  سأیترلذي الشخص اھو  :رئیس الجلسة .1

ة اضي من قضاویمكن لھ تفویض ق ،رالعقا اصھاختصائرة التي یقع بدائیة القضالجھة امحكمة 

 من 01الفقرة  ءت بھاج ام اري للمحكمة وھذالعقالقسم ایكون رئیس  ام الباوغ ،لمحكمةا

سة رئیس اجلسة علنیة برئلعلني في اد المزالبیع بایجري "  :بقولھا ق إ م إ من  753دة الما

  .)1(..".لغرضا الذي یعینھ لھذاضي القأو اكمة حالم

   :امن بینھ املعلني بعدة مھاد المزار بالعقایختص رئیس جلسة بیع 

 لعلنياد المزار بالعقاصة ببیع الجلسة خعلان بأن الإا ا،لھ البیع بصفتھ رئیساح جلسة افتتا.  

 لعیني الحق أو ا/ر والعقاویذكر بنوع ووصف  ،لتنفیذائم بالقالتنفیذ وأطراف اعلى  ةادامنال

  .لبیعاري محل العقا

 الأطرافعلیق، توزیع الكلمة على لتالنشر والرسمي والتبلیغ إجراءات ا امتمإلتحقق من ا.  

 اریخھات وتحدید تالجلسا تأجیل ،ھأماملمطروحة ات اضاعترلااو شكالاتلإالفصل في ا.  

  لبیعائمة شروط المحدد في قالسعر العشر من ا صانقإبالأمر.  

 2(لبیعاتم  إن دالمزالحكم برسو ائي والقضالكلمة للمحضر ا لةاحإ(.  

 ئمة اد في قالمحدد للمزاي ساسلأالثمن ادین بایلمزاریة بتذكیر العقالبیوع اضي ایقوم ق اكم

  .)3(لبیع اشروط 

                                                           
   .قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  753 المادة )1(
 2005الحجوز التنفیذیة في النظام القانوني الجزائري، الجزائر، دون طبعة، سنة ،سميالدین بلقانور  )2(

  .74ص 
  .بقالسالمرجع ا .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري من الفقرة الاولى  753 المادة )3(
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   رئیس المحكمة من طرف الفصل فیھالتي تم التنفیذ إجراءات ا ریفاعن مصالإعلان 

تم صرفھ ا بكل مالأمر  اویتعلق ھن ،ئيالقضالمحضر اعلى عریضة بطلب من  أمربموجب 

لمحكمة اتھ أكد ام اوھذ ،لعلنياد المزاة صدور حكم رسو ایغ إلىلتنفیذ احل افي جمیع مر

 )1( 19/07/2006 :قرارھا المؤرخ بتاریخ في العلیا

لجلسة وتسجیل البیع دوره تقني یقوم بمسك سجل افي جلسة  ایعتبر طرف :كاتب الضبط .2

  .ضيالقاعدة اومس اتھاومجری ائعھاوق

د المزالبیع بائي في جلسة القضالمحضر ات اصاختصانون القالم یحدد  :المحضر القضائي .3

  .)2(ئيالقضالمحضر البیع تجري بحضور اجلسة  أن كتفى بذكراو ،لعلنيا

 عدم حضوره لان أ رغم منالعلى  ،لمصلحة ضرورياحب ایعتبر حضور ص :الحاجز .4

  .دیةالعالمحكمة ات اخطر عكس جلسأي  یشكل

قبل  أیام) 08(نیة اثم الأقلعلى  بجلسة البیعلمحجوز علیھ ا إخطاریتم  :لمحجوز علیھا .5

  .الإجراءاتخطر على أي  یشكل وعدم حضوره لا ،لجلسةا

من مانیة أیام على الأقل ث قبلالبیع  جلسةب اھمإخطاریتم  :اوجد إن لعینيالكفیل ائز والحا .6

  .الجلسةتاریخ 

لجلسة اصة في البیع خاحتى یتم ) 03(ثة یقل عددھم عن ثلا لا أن یجب :دونالمزای .7

  .)3( إم  إق  753دة المانصت علیھ  ام اھذو ىالأول

 وإتمامتأكد من حضور أو غیاب أطراف الحجز البعد  : إجراءات سیر المزایدة ب ــ 

 ،إجراءات التبلیغ الرسمي للأشخاص الواجب تبلیغھم وإنذارھم بمكان وتاریخ وساعة البیع

تتم بجریدة یومیة وطنیة وكذلك إجراءات  أنحیث یجب  ،تحقق من سلامة إجراءات النشرالو

                                                           
عدد  ،ئیةالقضالمجلة ا ،19/07/2006در في الصا 336634رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر )1(

  .223ص  ،2007سنة  ،1
  .74ص  ،بقامرجع سالحجوز التنفیذیة في النظام القانوني الجزائري، ،سميالدین بلقانور  )2(
  .بقالسالمرجع اقانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري من  753دة الما )3(
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جراءات الإ إلغاء، یفصل القاضي في الطلبات الرامیة إلى )1(التعلیق المنصوص علیھا قانونا 

السابقة وكذلك یفصل في طلبات التأجیل، وفي حالة قبول طلب التأجیل تعاد إجراءات النشر 

  : تأجیل إذا توفر أحد الأسباب التالیةال، ویمكن )2(والتعلیق على نفقة طالب التأجیل 

 لجبریةالبیوع اجدیة في  لأسبابلحجز أحد أطراف اء على طلب ابن.  

 عدم ل اء نفسھ نظرالمحجوز من تلقار العلني للعقاد المزالبیع با تأجیللجلسة اقرر رئیس  إذا

لم یتوفر  إذا (لثة الثالفقرة ا إم  إمن ق  754دة المافي  المنصوص علیھا أحد الأسبابتوفر 

حد بأي أقل من الثمن الأساسي للمزایدة، أو لم یتقدم أزایدین أو كان العرض ممن ال النصاب

ثبت الرئیس ذلك في سجل الجلسة، وقرر تأجیل البیع إلى أعرض خلال خمسة عشر دقیقة، 

ركة في المشاغبین في الرادین ایلمزامن  انوناق المطلوب  ،)جلسة لاحقة بذات الثمن الأساسي 

أحد لمقدم من العرض ان اك إذا أشخاص،) 03(ثة یقل عن ثلا لا أن لذي یجبالعلني واد المزا

دین ایلمزاعرض من أي  لم یقدم إذا ،لعلنیةادة ایلمعتمد للمزاي ساسلأالثمن اقل من أدین ایلمزا

   .)3(دقیقة)  15( ل خمسة عشر لمحجوز خلاار العلني للعقاد المزاركین في المشا

لعلني ویذكر اد المزاح افتتالبیع بارئیس جلسة  أمری ،بقة صحیحةالسالإجراءات انت اك إذا

ي ساسلأالثمن المعروض للبیع واري العقالعیني الحق أو ا/ار ولعقالبیع ونوع ابشروط 

لحق أو ا/ار ولعقا أھمیة دة حسبایلمزالتدرج في اثم یحدد مبلغ الأمر لمقدرة باریف امصالو

دم دینار جزائري في كل عرض یق آلاف یقل عن عشرة لاالأحوال ري وفي جمیع العقالعیني ا

  .)4(لبنوداكل ھذه  یتضمن المحكمة محضراویحرر رئیس  ،لذي قبلھالعرض اعن 

 ھسطة وكیلابو أمبنفسھ  ، سواءالمعروض للبیعار العقاء اقدم لشرتیأن  ویجوز لكل شخص

 قرارھا المؤرخ بتاریخ في العلیالمحكمة اتھ ا أكدم وھو ،صةاخ ةلاوكلدیھ تكون أن  بشرط

15/11/1994)5(.   

                                                           
  .بقالسالمرجع ا .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري من  754 المادة )1(
  .بقالسالمرجع ا .قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري من  753دة الما )2(
   138ص  ،بقالسالمرجع ا ،لتنفیذاطرق  ،درالقالعربي شحط عبد ا )3(
   .252ص  ،بقامرجع س ،لتنفیذاطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )4(
عدد  ،ئیةالقضالمجلة ا ،15/11/1994در في الصا 110096رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر )5(

  .79ص  ،1994سنة  ،3
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بتداء من الثمن إالعروض من الأشخاص المشاركین في المزاد  بتقدیمتبدأ : الجلسة الأولى - 1

وھكذا تبدأ المزایدة  ،الأساسي للعقار المحدد مسبقا في قائمة شروط البیع من طرف الخبیر

الفعلیة والمنافسة الحقیقیة بین المزایدین، فكل عرض یقدم من طرف أحد المزایدین یتم تسجیلھ 

یتبعھ عرض آخر  أندقیقة واحدة، إلى غایة  فصل بین كل نداءتة، مرات متتالی ةبھ ثلاث ىویناد

من طرف مزاید آخر وھكذا تستمر عملیة المزایدة في تقدیم العروض، وكل عرض یقدم من 

، وبطلان العرض لا )1(طرف أحد المشاركین في المزاد یسقط العطاء والعرض الذي قبلھ

یا في قرارھا المؤرخ بتاریخ یسبب ما یعقبھ من عروض وھو ما أكدتھ المحكمة العل

21/10/2010)2(. 

 أھمیة لعروض حسبالعملیة بتقدیم اوتستمر ھذه آخر  یتلوه عرض اد یقدم عرضایفكل مز

  . )3(دیةاقتصلاار وقیمتھ العقا

یتم  ،كم مختلفةائر محاریة تقع في دواحقوق عینیة عقأو /ت وارالبیع عدة عقاول اتن إذاو

حق عیني أو /ار وتج من بیع عقالنالثمن ان اك إذا نھأغیر  ،)4(لحجزابع قید البیع حسب تتا

شرف ألذي الرئیس ا أمرئیة یالقضاریف المصالدین وا أصلء باللوف افیاك واحد أو أكثرري اعق

لمحجوزة ورفع اریة العقالعینیة الحقوق أو ا/ت وارالعقاقي التوقف عن بیع بالبیع باعلى 

  .ائیاتلق الحجز عنھا

لم أو دة ایي للمزساسلأالثمن اقل من ألعرض ان اكأو دین ایلمزاب من النصالم یتوفر  إذا

لجلسة الرئیس ذلك في سجل ا ثبتأ ،دقیقة)  15(  عشر ةل خمسعرض خلاأي بأحد یتقدم 

در الصالأمر ایحدد في  أن ، ویجب)5(يساسلأالثمن ا بنفسحقة جلسة لا إلىلبیع ا تأجیلوقرر 

تزید  ولا ایوم) 30( ن یثتقل عن ثلا ل فترة لاحقة للبیع خلالاالجلسة الریخ ات ،لبیعا تأجیلب

                                                           
  .بقالسامرجع  ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،لعزیزاي عبد اوبد )1(
 ،ئیةالقضالمجلة ا ،21/10/2010لمؤرخ في ا 6068876رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر )2(

  .118ص  ،2012سنة  ،1عدد 
(3) Paul Cuche, Jean Vincent, voies d’exécution et procédure de distribution, P 301. 

  .بقالسالمرجع االجزائري  قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  756 المادة )4(
  . بقالسالمرجع ا الجزائري قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الفقرة الثانیة من 754 المادة )5(
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لنشر ا إجراءات داعتلة الحاوفي ھذه  تأجیل،لاریخ امن ت ایوم) 45( نیربعأوعن خمسة 

  .)1( إم  إمن ق ) 750(و)  749(دتین المافي  المنصوص علیھات الكیفیالتعلیق باو

الجلسة والتأكد من صحة إجراءات إعادة النشر والتعلیق  فتتاحإبعد  :الجلسة الثانیة - 2

ینوه  وبنفس السعر الافتتاحي المذكور بقائمة شروط البیع، وبغض النظر عن عدد المزایدین،

بشروط البیع ونوع العقار المعروض للبیع  ،قاضي البیوع العقاریة المكلفأو رئیس المحكمة 

بالإضافة لمصاریف التسجیل والإشھار والحق والثمن الأساسي والمصاریف المقدرة بأمر 

تحدد بعد البیع، وتحدید مبلغ التدرج في المزایدة، وتبدأ إجراءات المزایدة بنفس سالتناسبي التي 

قل من الثمن أكانت العروض  ما إذا وفي حالة ،في جلسة البیع الأولى المتبعةالكیفیات 

 إنقاصر رئیس المحكمة تأجیل البیع مع الأساسي وغیر كافیة لقیمة الدین والمصاریف، یقر

                  ) 750(الثمن الأساسي مع إعادة النشر والتعلیق وفقا لأحكام المادة )  1/10(عشر 

  .إم  إمن ق 

العشر من السعر الأساسي المحدد في قائمة ) 1/10( إنقاصتم  أنبعد  :الجلسة الثالثة - 3

شروط البیع، فإن المحضر القضائي القائم بالتنفیذ یقوم بإعادة إجراءات النشر والتعلیق حسب 

، وعند انعقاد الجلسة، فإن رئیس الجلسة مھما كان إم  إمن ق  750الكیفیة المحددة في المادة 

المذكورة سابقا، وفي نفسھا الإجراءات براءات المزایدة عدد المزایدین، یفتتح الجلسة وتبدأ إج

أو لم یتقدم أحد بالعرض ) العشر  إنقاصبعد ( قل من الثمن الأساسي أحالة كانت العروض 

  .)2(نھ یأمر بتأجیل الجلسة إلى وقت آخرإف

القانون  أننجد  إم  إمن ق  05فقرة  754بالرجوع إلى نص المادة  :الجلسات الموالیة - 4

یراعي في  أنأي على الرئیس  ،الجلسات الموالیة ولیس الجلسة الموالیة علىصریح بالنص 

من الثمن الأساسي بكثیر، ولا یكون بسعر بخس، ولھذا  بأقلسعر، ولا یكون  أحسنبیع العقار 

 علیھ التأجیل وتوسیع النشربل  ،یكتفي بجلسة واحدة إذا كانت العروض ضعیفة فإن القاضي لا

 ستعمال شبكة الانترنتإالعمومیة، ولا مانع حتى من  الأماكنفي الجرائد الوطنیة و  اسواء

في  إلیھ الذي یجوز النزول الأدنىالقانون لم یحدد الحد  أنفي صفحات الإشھار، كما  للنشر

                                                           
  . بقالسالمرجع ا الجزائري قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  755 المادة )1(
  .169ص  ،البیوع العقاریة الجبریة والقضائیة، مرجع السابق ،ن بوقندورةاسلیم )2(
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حالة البیع بسعر حر، وترك السلطة التقدیریة للقاضي رئیس الجلسة في ملائمة السعر 

  .)1(رنة بالثمن الأساسيالمعروض مقا

لحق أو ار العقاب الدین عیناء استیفالحجز المتدخلین في ائنین الدأو اجز الحائن امكن للدی

  .)2(لھ لمحدداي ساسلأالثمن اري بالعقالعیني ا

ر العقا اع فھنالمشار العقاصر وبیع القاب امثل بیع من ائیابھ قض ونأذماللبیع الة افي ح أما

د ایمزخر ثمن لآأي ع بائن ومدین ویبایوجد د لالأنھ  ،عایب أن بدري لاالعقالعیني الحق أو ا/ و

  .دالمزایرسو علیھ 

لعلني ویخضع اد المزالبیع با تأجیل ق إ م إ في  لمشرعا أوجب :إجراءات تأجیل البیعج ــ 

یحدد في  أن یجب"  :ما یليلتي تنص على امنھ  755دة الما المحددة فيالإجراءات لبعض 

 ایوم) 30(ثین تقل عن ثلا ل فترة لاحقة للبیع خلاریخ جلسة لاات ،لبیعا تأجیلدر بالصالأمر ا

لنشر اد الة یعالحاوفي ھذه  تأجیللاریخ امن ت ایوم) 45( ربعینأوتزید عن خمسة  ولا

یستنتج  ،" أعلاه 750و  749دتین المافي  المنصوص علیھات الكیفیالبیع بالتعلیق عن او

   :ما یليدة المامن ھذه 

ن تؤجل الجلسة، إلا بموجب أمر یصدره رئیس ألا یمكن : التأجیل یكون بصدور الأمر - 1

المشرع یرید إعطاء  أنجلسة بیع العقار بالمزاد العلني، ویسجل في سجل خاص، بمعنى 

  .)3(الضمانات الكافیة من أجل البیع العقاري بالمزاد العلني

 أنحدد القانون على سبیل الحصر المدة التي یجب على القاضي  لقد: مدة التأجیل تحدید - 2

یكون التأجیل خلال فترة لا تقل  أنیمنحھا من یوم التأجیل إلى الجلسة الموالیة، حیث یجب 

  .یوم)  45( وأربعینیوما ولا تزید عن خمسة ) 30(عن ثلاثین 

                                                           
  .270النظام القانوني للتنفیذ على العقار المرھون في ظل ق إ م إ، مرجع سابق، ص ،ياولعزیز بداعبد  )1(
  .309ص  ،سابق مرجع، 08/09طرق التنفیذ وفقا للقانون رقم ،عمر اشاحمدى ب )2(
فرع  ،جستیرالمادة امذكرة لنیل شھ ،ئريالجزانون القافي لحجز ات إجراءا ،لقرويان ابشیر سرح )3(
  .140ص  ،ئرالجزاعة امج ،لمسؤولیةالعقود وا
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یقوم بإعادة النشر والتعلیق  أنضائي یجب على المحضر الق :إعادة النشر والتعلیق - 3

ستوجب افلا یمكن تأجیل الجلسة، وإلا  إم  إق  750لمستخرج الإعلان بالبیع، طبقا للمادة 

  .الأمر بإعادة نشرھا وتعلیقھا

الدائنین لیس لھم الحق  أننجد  ق إ م إ بالرجوع إلى نصوص  :ستیفاء الدائن لدینھ عیناا - 4

ل الحجز، وذلك ــذلك لا یمنعھم من شراء العقار مح أنالمزایدة، غیر  فيدخول الفي 

إذا قبل ".... على ما یلي  إم  إمن ق  5/ 754، حیث تنص المادة )1(ینا ــاء دینھم عــستیفلا

أو الحق / ستیفاء الدین عینا بالعقار و إالدائن الحاجز أو أحد الدائنین المتدخلین في الحجز 

  ".بالثمن الأساسي المحدد لھ العیني العقاري، 

قي امع ب الدائن مرتبةأو  ائن وحیدادالن اك إذاد المزاعلیھ  امن رس ناكإمب نھأكذلك نجد 

 ،بذلك أمری أن لجلسةایمكن لرئیس  نھإف ،دالمزایدفع قیمة رسو  لابأن  تسمح لھ ،ئنینالدا

نون لم القا إلى أن شارة لإامع  ،إم  إق  759دة المانصت علیھ  اوھو م ،للبیع اویعتبر دینھ ثمن

 نھإف ،لشھرالتسجیل واوحتى على مستوى  ،المترتبة على البیعالمصاریف و قیمة الدینیحدد 

ن أ علیھ نإلدین فابل قیمة اد مقالمزالذي یصدر یقضي برسو الحكم ن اأا ولكن بم ،غیر محدد

  .)2(ئيالقضالمحضر ا أتعابیدفع ن أ علیھ اكم ،دالمزایدفع حقوق تسجیل وشھر حكم رسو 

  الفرع الثاني

 رسو المزاد وعوارض جلسة البیع 

وتوفر جمیع شروط  ،لعلنياد المزار بالعقاد من طرف رئیس جلسة بیع المزاح افتتإبعد 

 أعلىد على من تقدم بالمزامرحلة رسو ،تأتي لعروضاوتقدیم  ،دینایلمزادة وحضور ایلمزا

من  757دة المانیة من الثالفقرة انصت علیھ ا وھو م ،دایمزآخر  نادین وكایلمزاعرض من 

                                                           
 ،بقامرجع س قانون الإجراءات المدنیة والإداریة،الحجز التنفیذي على العقارات وفق ،نياسمي سلمابلق )1(

  .140ص 
  .83ص  ،بقامرجع سالحجوز التنفیذیة في النظام القانوني الجزائري،  ،سميالدین بلقانور  )2(
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 قرارھا المؤرخ بتاریخ في العلیالمحكمة اتھ أكد، و)1(الإداریة لمدنیة والإجراءات انون اق

10/03/1991)2(.  

 ،بقةالسالبیع بطلان إجراءات ا إلىقد تؤدي عوارض لبیع اتعتري جلسة ان  لكن یمكن

ومن ثم  ،دالمزاسي علیھ الرغم من ثبوتھ للرار من جدید بالعقابیع  إعادةلذي یقضي بالأمر ا

  .دةایلمزاتجدید آتي ی

جلسة عوارض و ،) أولا( د المزارسو  انقطتین وھم إلىلفرع ا اوعلیھ سنتطرق في ھذ

  .) انیاث( لبیع ا

  رسو المزاد  - أولا

سة كیفیة رسوه اثم در ،نحدد مفھومھ وموضوعھ أن بدد لاالمزارسو ول إجراءات اقبل تن

 .تھامالتزاد والمزاسي علیھ التعرف على راو

لم یحدد المشرع مفھوم رسو المزاد في القانون، لكن بعض الفقھاء  :مفھوم رسو المزاد -أ 

المزاد كونھ لیس كالبیع العادي، ویتم كذلك عن طریق التدرج  عتبر البیع بالمزاد العلني برسوا

في السعر بمعنى من یقدم أعلى عرض لیستقر علیھ بعد توقف باقي العروض ولذي یقال رسى 

علیھ المزاد، أي توقف المزاد عنده، وعلیھ رسو المزاد یعني توقف واستقرار المزاد عند 

  .مزاید

المزاد على العقارات المحجوزة للوفاء بالدین تي رسو أی :موضوع رسو المزادب ــ 

والعقارات المتعلقة بالبیوع العقاریة للمفقود وناقص الأھلیة والمفلس، والعقارات المملوكة على 

  .الشیوع والمثقلة بتأمین عیني

لدین اء استیفإة ایغ إلىلتدرج البیع بایجب  نھإت فارالحجز على عدة عقان اك إذاو

قي النسبة لبالجلسة بامن طرف رئیس  ائیالید تلقاویرفع  ،لبیعاوعندئذ یتوقف  ،ریفالمصاو

                                                           
  .267ص  ،بقالسالمرجع ا ،2003العقاري، دارھومة، الجزائر، ء القضا ا،شاحمدي ب )1(
، 51، نشرة القضاة، عدد 10/03/1991لمؤرخ في ا 66014رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر )2(

  .141ص  ،1997سنة 
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یتم  أن یجب ،كم مختلفةائر محاوفي دو ،ت مختلفةارالحجز على عقاتم إذا  نھأ اكم ،تارالعقا

   .)1( إم  إمن ق  756دة المانص في  ھذا ما جاء ،ریةالعقافظة المحالقید في ابع البیع حسب تتا

فتتاح المزاد العلني لبیع العقار من طرف الرئیس الجلسة یبدأ إبمجرد : كیفیة رسو المزاد -ج 

لا یقل كل عرض عن الثمن الأساسي المحدد  أنفي التنافس وتقدیم العروض، على  ونالمزاید

لا  أنإذا كانت جلسة أعلى عرض ھنا یجب  أمافي قائمة شروط البیع إذا كانت الجلسة الأولى 

رض عن العرض الذي حدده رئیس الجلسة، یتوقف المزاد عند توقف المزایدین عن یقل كل ع

مرات ) 03(یقوم بالنداء بھ ثلاثة  لابأن العرض مقبوالجلسة ى رئیس أتقدیم العروض، إذا ر

فقرة  757متتالیة تفصل بین كل نداء دقیقة واحدة، ثم یعتمد العرض، وھذا ما جاءت بھ المادة 

مرات ) 03(عتمد الرئیس العرض الذي لا یزاد علیھ بعد النداء بھ ثلاث ی"  إم  إمن ق  02

ق م ج یسقط العطاء  69، ووفقا لنص المادة )2(" دة حمتتالیة تفصل بین كل نداء دقیقة وا

  .)3(السابق بتقدیم عطاء یزید علیھ ولو كان باطلا 

 أننجد  إم  إمن ق  02/ 757بالرجوع إلى نص المادة : الراسي علیھ المزاد تالتزاما - د 

یرسو المزاد على " المادة حددت الشخص الذي یرسو علیھ المزاد، حیث تنص على ما یلي 

  " من تقدم من المزایدین بأعلى عرض وكان آخر مزاید 

المبلغ  1/5لثمن اخمس  مباشرة لجلسةا بعدیدفع المزاد أن سي علیھ الراویجب على 

ب الدفع لدى صندوق رئیس كتا، ویكون )4( أمرلمقدرة باریف المصاد والمزاسي علیھ الرا

   .لمحكمةالضبط ا

د انعقال اریف حالمصالخمس وایدفع بأن  دالمزاسي علیھ الرالمشرع على ا أوجبقد  

طراف لأاتحمیل  و وھدف من ذلك حتى لا یتم إعادة البیع مرة أخرى ا،ئھانتھالجلسة وقبل ا

  .)5(تعابلأا

                                                           
  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 756 المادة )1(
  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 2/ 757دة الما )2(
د المزاویسقط  ،دالمزابرسو إلا  تادایلمزالعقد في ایتم  لا"  المدني الجزائريقانون من  69دة الماتنص  )3(

  "  طلاان باولو ك أعلىد ابمز
الواضح في شرح التنفیذ الجبري، دار الھدى للطباعة والنشر والتوزیع، الجزائر ،لسعديامحمد صبري  )4(

  .256ص  ،2015
  .86ص  ،بقامرجع س النظام القانوني الجزائري،الحجوز التنفیذیة في  ،سميالدین بلقانور  )5(
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نیة افي مھلة ثم سبيالتنالحق او شھارلإالتسجیل واریف الثمن ومصاقي ایدفع ب أنا كم

حیث  ،لجلسةا بعددفعھ  اوم ،دالمزابین قیمة رسو  الفرق مأي ا لبیعاریخ امن ت أیام) 08(

نیة اثم ل أقصاهـــأجقي في البالمبلغ اویدفع ... ." ما یليعلى  إم  إق  03/ 757دة المانصت 

  ."لمحكمة اضبط أمانة ب أیام)  08( 

 إذا تخلف الراسي علیھ المزاد عن دفع باقي الثمن حسب ما :في حالة عدم دفع الثمن - ـھ

نھ لم إأیام ف)  08( ن القانون منح لھ دفع باقي الثمن في مھلة ثمانیة أاشرنا إلیھ سابقا، ورغم 

یذ أي المحضر ــعلى القائم بالتنف إم  إق  757ادة ـــمــة أوجبت الـــذه الحالــــیدفع ففي ھ

  :)1(ي بما یلي ـــالقضائ

لبیع ا عیدألدفع الم یقم ب إذاف أیام)  05( ل خمسة لدفع خلااد بالمزاسي علیھ الرار اعذإــ 

وعند  ،الثالثةفقرة  757دة اللم اطبق أیام) 08(نیة اء مھلة ثمانتھاد على ذمتھ وذلك بعد المزاب

ع اتنامئي محضر القضالمحضر الثمن یحرر اقي الم یدفع بو ،لھ لممنوحةانیة الثالمھلة اء انتھا

  .)2(لبیع وعلى ذمتھ إعادة إجراءات اویطلب ب ،لدفعاعن 

 قلأبنیة ار مرة ثالعقابیع  إذا ،لثمناقي المتخلف عن باد المزاسي علیھ الرات امالتزاومن 

مسؤول عن  الأول،لثمن الدفع الذي تخلف عن الأول، فإن اد المزاسي علیھ الرالمبلغ اقیمة من 

لمتخلف عن دفع إلزام اني والثاد للبیع المزالحكم رسو ایتضمن منطوق  أن ویجب ،لفرقا

  .)3(إم  إق  755دة المانصت علیھ  اوھو م ،لثمنا

 یحق لھ لمتخلف لاالأول، فإن اد المزاسي علیھ الرالثمن امن  أكثرر بالعقاتم بیع  إذا أما

یكون لھ  ولا.. ." إم  إق  758دة المانصت علیھ  ام اوھذ ،ئدالزالثمن الفرق في ایطلب  أن

   ...". أعلىبیع بثمن  إذادة الزیالحق في ا

  

  

                                                           
  .256ص  ،بقالمرجع س،االواضح في شرح التنفیذ الجبري ،لسعديامحمد صبري  )1(
  . بقالسالمرجع ا من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري 757 المادة )2(
  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 755 المادة )3(
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  عوارض جلسة البیع  -  ثانیا

تم ن إوحتى و ،دتھاعإأو ھ تأجیل إلىالمؤدیة عوارض لالبیع بعض اقد تعترض جلسة 

في جلسة مخصصة  شأن،لا أصحاب التي قد تقدم بھات اضاعترلااوت ازعالمناتصفیة جمیع 

بعد إلا  لحكماد وصدور المزایتم رسو  فلا ،تاضاعترلاالبیع بجلسة اعن علان لإالذلك قبل 

  .العوارضلنظر في ھذه ا

یجوز في بعض  نھأغیر  ،لمحدد لھالیوم البیع في ادة یتم العافي : تأجیل جلسة البیع أ ــ 

لمشرف اریة العقالبیوع اضي القامن طرف  تأجیللات لاالنظر في حاویتم  ،ھتأجیلت لاالحا

ت لاات حأكدلة تاوفي ح ،لةابعده بحسب كل حأو دة ایلمزا، قبل جلسة )1(لبیع اعلى عملیة 

تتم ن أ بدلتي لاا ،لجدیدةالجلسة اوتحدید  تأجیل،لابذلك یحدد فیھ سبب  أمرایصدر  تأجیللا

  .الأمرخ صدور یرامن ت ایوم 45تزید عن  ولا اثین یومتقل عن ثلا لا )2(ل فترة خلا

 ،لعلنياد المزالبیع بالتقدیریة لرئیس جلسة البیع تخضع للسلطة ا تأجیللتي یتم ات لاالحا

   :لحصر وھيا ل ولاالمثاعلى سبیل  التي یمكن ذكرھاو

یقدم  إم  إمن ق  751حسب نص المادة : إجراءات النشر والتعلیق  بإلغاءإذا حكم  - 1

لغاء إجراءات النشر إمن ضالطلب من ذوي المصلحة قبل ثلاثة أیام من جلسة البیع یت

فتتاح جلسة البیع بالمزاد العلني بأمر غیر اوالتعلیق، یفصل القاضي في الطلب یوم البیع وقبل 

أجل البیع إلى یوم یحدده  لغاء إجراءات النشر والتعلیقإقابل لأي طعن، فإذا قرر القاضي 

لغاء فعلیھ الإما إذا رفض طلب أویأمر بإعادة النشر والتعلیق على نفقة المحضر القضائي، 

  .)3(جراء المزایدة فورا بإح الجلسة ویأمر افتتاب

                                                           
حث البال منشور في مجلة امق ،لمحجوزار العلني للعقاد المزالبیع بات امعوق ،لدیناحیرش نور  )1(

  .2022نفي اج ،09لمجلد ا ،01لعدد ا ،دیمیةاكلاات اساللدر
  .292ص  ،بقامرجع سالتنفیذ الجبري في قانون المرفعات المدنیة والتجاریة، ،بو عطیة ھیكلاعلي  )2(
مبادئ التنفیذ الجبري في قانون المرفعات، د ط، دار النھضة العربیة،  ،لحشیشاحمد احمد محمد ا )3(

  .272ص  القاھرة،
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ن أ ضياز للقالمدین جاة ابوف الأمر إثباتقدم من یھمھ  إذا نھأحیث  :في حالة وفاة المدین - 2

  .)1(رالعقالبیع على بإجراءات الورثة البیع لحین تبلیغ ا تأجیلب أمری

أو  ،دقیقة 15ى بـ الأوللجلسة اح افتتابعد : عدم وجود أو توافر النصاب في المزایدین  - 3

 اوفق ،)2(للمزایدة أو لم یتقدم أحد بأي عرضي ساسلأالثمن اقل من ألعروض انت قیمة اك

 2/ 754دة المافي  المنصوص علیھالعلني اد المزاللبیع بى الأوللجلسة المحددة لسیر اللشروط 

  .)3(إم  إق 

ي وغیر ساسلأالثمن اقل من ألعروض انت ال كانیة في حالثالبیع اجلسة  تأجیلویتم كذلك 

 احقلجتھ لااسیتم مع اي وھو مساسلأالثمن امن )  1/10 (لعشر اص انقإمع  ،لدیناد افیة لسداك

  .)4(دة ایلمزا بإجراءاتلمتعلق الفرع اضمن 

 إم  إمن ق  الأخیرةلفقرة ا 753دة المالنص  اطبق: تأجیل البیع  أحد أطراف الحجزطلب  -  4

لبیوع الحجز في أحد أطراف اء على طلب البیع بنا تأجیللجلسة ایجوز لرئیس  نھأتنص على 

ن اكأو  ،لعروضاضعف أو دین ایلمزاقلة  اسیمجدیة لا لأسبابي ساسلأالثمن ات الجبریة بذا

 ،لدیناء باللوف الأموالكحصولھ على  )5(ءالوفا إمكانیةب تأجیللات جدیة لطلب اللمدین مبرر

قبلھ ، فإن لطلب من عدمھالتقدیریة في قبول السلطة اضي ایبقى للقالأحوال في كل  نھأغیر 

على ذمة لتعلیق النشر وإعادة إجراءات ابالأمر مع  ،لذلك یدةجلسة جد البیع محددا تأجیلب أمر

  .تأجیللالب اط

 ،ق إ م إ من  761 إلى 757د من المواعند تفحص : إعادة بیع العقار بالمزاد العلني  - ب 

یع الأول، لبان تم إر حتى والعقالعیني الحق أو ا/ ر والعقابیع  إعادةلمشرع قد نظم انجد 

  : ویكون في حالتین وھما

                                                           
(1)

 Jean Vincent et Jaques Prevault, voies d’exécution et procédure de distribution, P 
273 

)2(
ر ار بلقیس للنشر داد ،ئريالجزالإداریة المدنیة والإجراءات انون الق التنفیذ وفقاطرق  ،د عمر بن سعید 

  186ص  ،2019سنة  ،ئرالجزاء البیضا
  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  754 المادة )3(
  .223بق ص امرجع س ،ئريالجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا ،ءالزھراطمة ال فبوجلا )4(
اصول التنفیذ الجبري وفقا لاحداث التعدیلات لقانون التنفیذ، دار الثقافة للنشر ،ةالقضاد امفلح عو )5(

  .223ص  ،2010والتوزیع،عمان، الطبعة الثانیة،، 
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سي ایقصد بھذه الحالة ھي عدم قیام الر :ماتھالتزام الراسي علیھ المزاد بالتزاحالة عدم  - 1

علیھ المزاد بإیداع باقي الثمن الراسي بھ المزاد والمصاریف والرسوم المستحقة للخزینة 

أیام من تاریخ صدور حكم رسو المزاد بأمانة ضبط ) 08(العمومیة خلال أجل أقصاه ثمانیة 

  .لقائم بإجراءات البیعالمحكمة التي جرى بھا البیع، أو لدى المحضر القضائي ا

أجل ل لدفع خلااره باعذارغم  لاامقي كالبالمبلغ ا یداعلإاد بعدم المزاسي علیھ الراستمر او

  )1(د جدید ادة جدیدة وحكم رسو مزایلبیع على ذمتھ بمزاد الة یعالحافي ھذه  أیام) 05(خمسة 

سي علیھ الرایجب على "  إم  إمن ق  4و  3 افي فقرتھ 757دة المانصت علیھ  اوھو م

لمبلغ اویدفع  ،لمستحقةالرسوم اریف والمصالثمن واخمس  ،لجلسةاد انعقال ایدفع حن أ دالمزا

  .لمحكمةاضبط أمانة ب أیام) 08(نیة اثم أجل أقصاهقي في البا

یتم  أعلاه،لفقرة المحددة في المدة افي  لااملثمن كاقي اد بالمزاسي علیھ الرالم یودع  إذا

  " لعلني على ذمتھ ابالمزاد لبیع اعید أإلا و أیام،) 05(ل خمسة لدفع خلااره باعذإ

یودع من ن أ ریة نص علىالتجالمدنیة وات افعالمرانون المصري في قالمشرع ن اأ ونجد

ریف المصالمعتمد والثمن ال املجبریة كالبیوع البیع في اد جلسة انعقال اؤه حاتمد عطاع

  .لبیع علیھا إیقاعلمحكمة باتحكم  اوعندھ ،لتسجیلابصة الخالرسوم ائیة والقضا

لمتخلف عن تنفیذ شروط حكم اد المزاسي علیھ الرالبیع على ذمة ا إعادةویترتب على 

  : خص آخر عدة آثار تتمثل فیما یليش إلىنیة ار في جلسة ثالعقاد وبیع المزارسو 

 د المزاقل ثمن رسو  إذان النقصالة الثمن في حارق المتخلف عن دفع فاد ایلمزإلزام ا

ر العقابیع  إذادة الزیالبة بالمطالحق في ایكون لھ ن أ دونالأول د المزاني عن ثمن رسو الثا

وھو  ،لحجز حقوقھمالمتدخلین في ائنین الداجزین والحائنین الداء ایفستاوذلك بعد  أعلى،بثمن 

لمتخلف بدفع فرق اد ایلمزإلزام الغرض من ا، و)2( إم  إمن ق  1/ 758دة المانصت علیھ  ام

                                                           
   .406ص  ،بقامرجع س قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید،،دیب ملسلااعبد  )1(
  .بقالسالمرجع االجزائري  قانون الإجراءات المدنیة والإداریة منمن  758 المادة )2(
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د المزات بموجب حكم رسو امالتزاعلیھ من  امسؤولیتھ في عدم تنفیذ م أساسلثمن على ا

 )1(ده اعتمالذي تقدم بھ بعد العرض اوسحب 

  در الصالحكم ایتضمن منطوق بأن  كذلك إم  إمن ق الأخیرة لفقرة ا 758دة الماونصت

 الة وجود ھذالثمن في حالمتخلف بفرق اد ایلمزبإلزام ا ،نيالثاللبیع العلني د المزابرسو 

 لثمن فيالدفع بفرق المتخلف عن اد المزالمشتري بإلزام الحكمة من ذلك ھو اوتكمن  ،رقالفا

ر وھذه العقالثمن مالا ستكالفرق اویعتبر  الأخیر، اجھة ھذافي مو اتنفیذ الحكم سندایكون ن أ

 . )2(رالعقائنین ویوزع ثمن الدار وتوزع على العقالك ادة تكون من حق مالزیا

  تسري في  لافإنھا  ،لدفعالمتخلف عن المشتري ا اجرھألتي یكون قد ات التصرفاجمیع

ل ابزو نھأر ذلك العقاصدرت من شخص غیر مملوك لھ نھا طلة لأائنھ وتكون بالمدین وداحق 

أو لمحجوز علیھ المدین ا إلىتعود  ،نيالثاد المزالمتخلف بموجب حكم رسو المشتري املكیة 

حدھم من وقت ألملكیة من الجدید ھذه المشتري اویتلقى  ،وجدن إ لعینيالكفیل أو ار العقائز اح

   )3(لجدیداد المزارسو 

 اریة كمالعقافظة المحاریخ قیده بامن تآثاره إلا یرتب  د لاالمزان حكم رسو أو اخصوص 

 .)4( إم  إمن ق  762دة الماء في اج

إ م  ق الفقرة الأولى من  760تنص المادة : رسو المزاد مبلغ  6)/1(حالة زیادة سدس  - 2

الأساسي المحدد في  قل من الثمنأ أو الحق العیني العقاري بثمن/إذا بیع العقار و" نھ أعلى  إ 

  التالیة أیام) 8(یجوز لكل شخص في أجل ثمانیة  ،قائمة شروط البیع

 ،"لعلني اد المزالبیع با إعادة ایطلب فیھ ،تقدیم عریضة موقعة منھ ،دالمزاریخ حكم رسو الت

 علیھ ىلذي رسار العقانیة لرفع ثمن افرصة ث إیجادلمشرع یرغب في ن اأ دة نجدالماء استقراب

د المزالبیع بأطراف اوذلك بھدف تحقیق مصلحة جمیع  ،ىالأوللعلنیة ادة ایلمزاد في المزا

  .لعلنيا

                                                           
 بقامرجع س الحصیلة في قانون الإجراءات المدنیة الجزائري،ئي وتوزیع القضالتنفیذ ا ،محمد حسنین )1(

  .208ص 
  .256بق ص امرجع س طرق التنفیذ من الناحیتین المدنیة والجزائیة،،لرحمنارة عبد ابرب )2(
  .441ص  ،بقالسامرجع  ،لجبريالتنفیذ اصول ا ،عیل عمراسمانبیل  )3(
  . بقالسالمرجع ا الجزائري من قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  762 المادة )4(
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 ء وغیر الشرا أھلیةفر فیھ اشخص تتو سمح لكل فقد: بعرض السدسوط إعادة البیع شر

لمحكمة الضبط أمانة ا أماملتقدم بعریضة موقعة منھ ات من ادایلمزاممنوع من دخول 

قل ألعیني قد بیع بالحق أو ار العقان یكون أو ،)1(لعلنياد المزالبیع با إعادةلبة بالمختصة للمطا

عن )  1/6(لسدس ادة ابزی التي یتقدم بھالعریضة افي عارض لاویتعھد  ،يساسلأالثمن امن 

أمانة ن یودع بأو ،لسدسایمكنھ عرض مبلغ یزید عن  اوبھذ الأقلد على المزاسي بھ الرالثمن ا

لرسوم ائیة والقضاریف المصال مع املكالثمن البیع ا ائرتھالتي حصل في دالمحكمة اضبط 

بدفع  ألزمل اقي في حالبانة لعدم تخلفھ عن تسدید اوذلك كضم ،بل وصل بذلكالمستحقة مقا

أمانة لغرض على مستوى ا اص یخصص لھذاوبذلك یجب فتح سجل خ ،لمبلغ فقطانسبة من 

لطلب اویقدم  ،لعلنياد المزالبیع با إعادةلمتعلقة بات النفقان یتحمل جمیع أو ،لمحكمةاضبط 

  .دالمزاریخ حكم رسو الیة لتالتا أیام 8ل خلا

لعرض ا العلني على ذمة من تقدم بھذاد المزالبیع باد ایع سلفالمذكورة الشروط اوبتوفر 

ضبط أمانة ریف لدى المصاء والشراد ثمن المزاؤه في اعتمد عطإدع من وأحتى ولو 

 )2(لمحكمةا

 لا انجدھ إم  إمن ق  760دة المال تفحص من خلا: إجراءات إعادة البیع بعرض السدس 

لكن  ،) 1/6(لسدس ادة البیع بزیا إعادةصة بالخالعریضة اتقدیم  اعدام أي إجراء، تتضمن

 اوفقالأول لبیع اعن علان لإا اتم بھ نفسھاالإجراءات عد والقوالبیع یتم ا بأن إعادة لبعضایرى 

دة ایلمزا، وتجري )3(الإداریة لمدنیة والإجراءات انون امن ق 757 إلى 749د الموحكام الأ

، ویكون لكل شخص مؤھل غیر )4(ى الأولدة ایلمزا التي جرت بھانفسھا لطریقة انیة الثا

   .)5( الدخول فیھادة بایلمزاممنوع من 

 

                                                           
  .312ص  ،بقامرجع س ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )1(
  .407ص  ،بقامرجع س،قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید ،ذیب ملسلااعبد  )2(
طبعة  ،عین ملیلة ،لھدىار اد ،نيالثالجزء ا الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون اشرح ق ،ئح سنقوقةاس )3(

  .2008سنة  ،جدیدة
  .131ص  ،بقامرجع س ،لتنفیذاطرق  ،عمر اشاحمدي ب )4(
  .407ص  ،بقامرجع س قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید، ،دیب ملسلااعبد  )5(
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  لتیناح أمامنكون  :لسدسعارض البیع على ذمة ا إعادةد بعد المزارسو:  

، وكان صاحب ھذا )1/6(عدم تقدم أي منافس لمن قدم عرض بزیادة السدس  حالة - 

العرض مصحوبا بكامل الثمن والمصاریف، فإن رئیس الجلسة یعتمد على عرض المزاید 

  .مع دفعھ لكامل الثمن في الجلسة) 1/6(المتقدم بزیادة السدس 

الثمن رغم زیادة السدس، سیرتفع  للمزایدة الجدیدة وبالتالي آخرون مزایدون یتقدم حالة - 

كبر عرض، لأن المصلحة من إعادة بیع أوعلیھ فإن المزاد في ھذه الحالة یرسو على من تقدم ب

حسن ثمن من الثمن الأولى، وھذا سواء أالعقار بالمزاد العلني مرة ثانیة ھو الحصول على 

جلسة إعادة  الذي یصبح عرضھ ھو الأساس الذي بدأت بھ) 1/6(كان صاحب الزیادة بالسدس 

كبر عرض في جلسة إعادة البیع من العرض أبیع العقار الجدیدة، أو كان شخص آخر تقدم ب

 .)1( الذي تقدم بھ صاحب الزیادة بالسدس

  المبحث الثاني

  الآثار المترتبة على بیع العقار بالمزاد العلني

مرحلة بیع  إلى انكون بذلك وصلن ،دینایلمزاعرض من  أعلىلمتقدم باد على المزابرسو 

سي علیھ الرات على امالتزالالحقوق والمرحلة مجموعة من ار، و یترتب على ھذه العقا

   .دالمزا

، أین صة تلي ذلكاخإجراءات  بد منلاإنما د والمزاتنتقل بمجرد رسو  ر لاالعقاوملكیة 

لذي الحكم الذي یقصد بھ ذلك اد والمزابذلك یسمى حكم رسو  البیع حكمایصدر رئیس جلسة 

، ریفالمصالثمن وال امء وسدد كاكبر عطأریة على من تقدم بالعقالبیوع اضي القایصدره 

  .)2(لتسجیلاورسوم 

                                                           
  .322ص  ،بقامرجع س ،حمد خلیلا ،،666ص  ،بقامرجع س ،حمد ھنديانبیل عمر و )1(
  .301ص  ،بقامرجع س التنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة،،ھیكل عطیةبواعلي  )2(
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سي الرائیة من قبل القضالرسوم العلني وتسدید اد المزالبیع بإجراءات ا املكستنفاذ ابعد 

) 08(ثمانیة من رسو المزاد في أجل قي البالشھر وتسدید التسجیل واد وھي رسم المزاعلیھ 

  .)1(دالمزامرحلة توزیع ثمن رسو تأتي ریة العقافظة المحالحكم في اوبعد شھر  أیام،

، )مطلب الأول ( سو المزاد وآثاره لمبحث صدور حكم را انبین في ھذن أ انأیرتاوعلیھ 

  .)ني الثامطلب ( لبیع اوكیفیة توزیع حصیلة إلى إجراءات ونتطرق 

  المطلب الأول

  صدور حكم رسو المزاد والآثار المترتبة علیھ 

ة ایلغافھو یمثل  ،ريالعقالبیع النسبة لعملیة اف بالمطاتمة اد خالمزایعتبر حكم رسو 

 اولیس حجة على من لم یكن طرفالإجراءات في  اكل من یعد طرف إلیھا التي یصبواوالحجة 

  .)2(لحجز فقط أطراف ایتمتع بحجیة نسبیة تنطوي على  نھإوبذلك ف ا،فیھ

دیة العالطعن اطریقة من طرق أي بل للطعن فیھ باغیر ق ائیاد نھالمزاحكم رسو  یكون

لتي التنفیذیة ات السندافھو من  ،لتنفیذیةالصیغة اب اشرة ممھورافھو یصدر مب ، دیةاعاللغیر او

  .)3( ق إ م إ من ) 600(دة المافي  اورد ذكرھ

سي الراجھة اتسري في موالآثار د مجموعة من المزایترتب على صدور حكم رسو  اكم

لبیوع ا أصحابجھة افي موأو لجبریة البیوع ایخص  المنفذ علیھ فیماجھة اد وفي موالمزاعلیھ 

ب الة بیع منالولي في حاعیني و أمینلمثقل بتار العقالك اشیوع وماللكین على الماصة مثل الخا

  .ھلیةلأاقص ان

)  أولفرع ( ئصھ اخص ،تھانابی ،لتعرف على طبیعتھابد من لا ،دالمزاسة حكم رسو الدر

  .)ني افرع ث( لحكم ا المترتبة عن ھذالآثار اومن ثم 

  

                                                           
  .227ص  ،بقامرجع س ،ئیةالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،نابوقندورة سلیم )1(

(2)
 Pierre Julien, Gilles Taormina, voies d’exécution et procédures de distribution, P 427. 

  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 600 المادة )3(
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  الفرع الأول

  )1(حكم رسو المزاد  

 ائیولاأو  ائیاقض ان حكماك إن دالمزانونیة لحكم رسو القالطبیعة الفرع ا افي ھذاول نتنس

  .لطعن فیھاز اوجو إم  إمن ق  763دة الما احددتھ الحكم كما ات ھذونذكر مشتملا

  الطبیعة القانونیة لحكم رسو المزاد  - أولا

طبیعة القانونیة لحكم رسو لاء في تحدید القضانون وحتى القالفقھ وال اختلف رجالقد 

  ئري الجزالمشرع أي الفرنسي، ثم رالمصري والمشرع أي ال نذكر رالمثاوعلى سبیل  المزاد

من القانون المدني نجدھا نصت على ما  99بالرجوع إلى نص المادة  :المصريالتشریع  -أ 

نفسھ من القانون  427كما تأكد المادة  ،"العقد لا یتم في المزایدات إلا برسو المزاد أن" یلي 

، )2(طریق المزاد العلني ھو عبارة عن بیع یخضع لأحكام القانون المدني عن البیع  أنعلى 

فمنھم من یعتبر البیع القضائي عبارة عن عقد طرفھ المدین أو الحائز :  في الفقھ المصري أما

أو الكفیل العیني بصفتھم مالكین للعقار والدائن بصفتھ نائب قانوني ومن جھة ثانیة الشخص 

نھ عقد بیع لكنھ لیس أھذا الرأي  أنصارعلیھ المزاد بصفتھ مشتري، كما یري  االذي رس

ھو عقد بیع ینعقد جبرا بین مالك العقار وبین المشتري الذي تم إیقاع البیع  رضائي إنما

   .)3(علیھ

یتمثل في آخر  نونيایسبقھ عمل ق إجرائيئي عمل القضالبیع ن اأآخر  فریق ىیر ابینم

 فإن أمر دالمزاضروري لصدور حكم رسو  إجراء ءالعطان اك إذاف ،)4(ءاكبر عطاتقدیم 

                                                           
  .المتضمن حكم رسو المزاد)  26( انظر الملحق رقم  )1(
سنة  ،10ط  ،سكندریةلاارف المعاة امنش ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتنفیذ في ات إجراءا ،ءالوفابو احمد ا )2(

  .766ص  ،1990
  .671ص  ،2004/2005التنفیذ الجبري، دارالجامعة الجدیدة، مصر، ،حمد ھنديأ ،نبیل عمر )3(
سنة  مصر ،،لجدیدة اعة املجار ادقواعده وإجراءاتھ ،   ،لجبريالتنفیذ ا ،مد ھنديأحنبیل عمر و ) 4(

  .667ص  ،2003
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لبیع في حقیقتھ ا إیقاعحكم بأن  لقولاقدیة فیمكن التعالطبیعة اتھ ایحمل في طی ضي عمل لاالقا

   .)1(ئیةلھ من سلطة ولا اضي بمالقار یصدره اقر

یري المشرع الفرنسي بأن حكم رسو المزاد ھو بیع عادي لا یختلف  :التشریع الفرنسي - ب 

إلا من حیث شكلھ لكونھ یصدر من جھة قضائیة، وھو لا یحوز على قوة  عن البیوع الرضائیة

  .)2(الطعن  وجوهالشيء المقضي فیھ وھو غیر قابل لأي وجھ من 

المشرع  أن نجد ق إ م إ من  600بالرجوع إلى نص المادة  :التشریع الجزائري ج ــ 

خصومة الصلا في احكما فعتبر حكم رسو المزاد من السندات التنفیذیة، وھو لیس االجزائري 

ن اتخذ شكل إقضائیة، وإنما قرار یصدره القاضي بما لھ من سلطة ولائیة، فھذا الحكم وال

من حیث المضمون لأنھ لا یحسم نزاع،  االأحكام لأنھ یصدر بدیباجة الأحكام، لكن لا یعد حكم

ه قاضي ، وإنما ھو محضر یحرر)3(ولا یخصم في خصومة قضائیة، وذلك لا یلزم تسبیبھ

في البیوع الجبریة، وعلى  )4(التنفیذ یوقع بموجبھ بیع العقار بالمزاد العلني جبرا على المدین

ویتم ، )5(أي طرف من أطراف البیع في البیوع الخاصة، وعملیة تبلیغھ للأطراف غیر إلزامیة 

  .حاجة إلى تبلیغھالتنفیذه جبرا دون 

لجة المعا الإجرائیةد الموأحكام افقد رجحت  ائیولا ا أم أمرائیاقض اره حكماعتباعن  أما

لحكم الرغم من صدوره في شكل اعلى )6(ئي اقض ئي لاولا أمر نھأد على المزالحكم رسو 

د المزارسو  إثباتبل ھو  ،ھیةالوجمبدأ ایعمل فیھ  زعة ولاایصدر في من كون لا ،ئيالقضا

  .عرض أعلىحب الص

                                                           
  .365ص  ،1996سنة  ،)ط  د(  ،سكندریةلاالجدیدة اعة املجار اد ،لجبريالتنفیذ انون اق ،خلیل حمدا )1(

(2) Paul Cuche, Jean Vincent, Voies d'exécution et procédures de distribution, P304 -
306. 

  .312ص  ،بقامرجع س ،08/09طرق التنفیذ وفقا للقانون رقم ا،شاعمر حمدي ب )3(
 نزع الملكیة للمنفعة العامة، المكتب الجامعي الحدیث، الاسكندریة، مصر، بدون سنة نشر،،نور طلبةا )4(

  .869ص 
  .الجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الفقرة الاولى 764دة الما )5(
لحوكمة امجلة  ،لمترتبة علیھثار الآار والعقاد بیع المزانوني لحكم رسو القالتكییف ا ،رة عزوزاس )6(
  .10ص  ،01لمجلد ا ،2021لسنة ا ،02لعدد ا ،دياقتصلاانون القاو
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في  29/01/2003ریخ ادر بتالصا ارھافي قر ابقاھ ستذكر ام العلیالمحكمة ات أكدو

حیث كیفت  ا،لعلیالمحكمة التي تصدر عن ائیة القضالمجلة المنشور با 292327لطعن رقم ا

در في شكل حكم ائي صر ولاالمعنى لفني بل ھو قراب ائیاقض الیس حكمبأنھ  دالمزاحكم رسو 

  .)1(ئي اقض

عتبر حكم إلمشرع انجد  الجزائري لمدنيانون القامن  69دة الماع على نص طلالاالكن ب

ءت ھذه اوج) د المزابرسو إلا  تادایلمزالعقد في ایتم  لا(  نھأبنصھ على  اد عقدالمزارسو 

   .املتزلاادر امن مص اره مصدراعتبالعقد بالمتعلقة بالأحكام ادة ضمن الما

 كم رسو المزاد حبیانات  -  ثانیا

 اتھاناحیث یشمل على بی ،ئیةالقضالأحكام اشكل  خذأید المزاحكم رسو ا بأن بقاس اذكرن

من  أخرىیتضمن مجموعة  اكم ،)2(إم  إق  276و  275ن ادتالما التھاولتي تناو ،لمألوفةا

  .إم  إق  763دة المال نص من خلا الھ شارةلإات تم انالبیا

یشمل  أنعتبار حكم رسو المزاد یصدر في شكل حكم قضائي فلابد اب :البیانات المعتادةأ ــ 

  : البیانات المعتادة في جمیع الأحكام القضائیة وھي على الخصوص

 سم ان یصدر بألشعبیة واطیة الدیمقرائریة الجزالجمھوریة ارة اعب التي تتصدرھاجة والدیبا

  .إم  إق  275دة المانصت علیھ  الم اوذلك طبقبطلان لائلة اتحت ط ائري وھذالجزالشعب ا

 ریخ صدورهالمصدرة للحكم وتائیة القضالجھة ا.  

 لضبط ا أمینریة والعقالبیوع اضي البیع ــ قاعلى  شرفتألتي التشكیلة ات اوصف ءاسمأ  

 ئيالقضالمحضر العلني واد المزالبیع بأطراف ا بالقأو ءاسمأ.  

  لحكما أصللضبط على ا أمینلحكم وا أصدرلذي اضي القاتوقیع كل من.  

  من في أو ئي القضالمحضر إلزام ایتضمن  أن لذي یجباو ،دالمزامنطوق حكم رسو

  .دالمزاعلیھ  اري لمن رسالعقالعیني الحق أو ا/ر والعقابتسلیم  ،رسالحأو احكمھ 

                                                           
لمنشور ا 292327تحت رقم  29/01/2003در في الصا) لمدنیة الغرفة ا(  العلیالمحكمة ار اقر )1(
  .ابعدھ اوم 206ص  ،2003لسنة  ،لولاالعدد ا ا،لعلیالمحكمة التي تصدر عن ائیة القضالمجلة اب
  .الجزائري  الإداریةلمدنیة والإجراءات انون امن ق 276و  275د الموا )2(
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یفصل في  یصدر في خصومة ولا لا امد ام ھفإن دالمزالنسبة لتسبیب حكم رسو اب

  .یجب تسبیبھ لا اه لذصدارضي لإالقا اوحجج یستند علیھ دلةأتوجد  لالي التاوب)1(زعةامن

ت انالبیاعلى  إم  إمن ق  763دة المانصت : البیانات الخاصة لحكم رسو المزاد  - ب 

 إلىلتنفیذ ا التي تم بھالإجراءات ا إلى إشارة منضلمتا )2(لعلنياد المزاصة لحكم رسو الخا

   :ليالتاوھي ك ،لبیعاعملیة  امة تمایغ

 لرسمي التبلیغ اریخ التي تلتھ من تالإجراءات الحجز والذي بموجبھ تم التنفیذي السند ا

  .لملكیة وتسجیلھالتنبیھ بنزع اریخ حصول البیع وتإعلان اء والوفالتكلیف باو

  وجدت إنھ الارتفاقات العالقة بھ تع ومشتملاالمباري العقالعیني الحق أو ا/ر والعقاتعیین ،

  .لبیعائمة شروط اھو معین في ق اكم

  ع المباري العقالعیني الحق أو ا/ر واي للعقساسلأالثمن اتحدید  

  لعلني اد المزالبیع بإجراءات ا  

 امعنویأو  اطبیعی اد شخصیالمزاسي علیھ اللر كاملةلالھویة ا   

 3(دفع ھذا الثمنریخ اد وتالمزاسي بھ الرالثمن ا(  

 ر العقابتسلیم الأحوال حسب  ،رسالحأو العیني الكفیل أو ائز الحأو المحجوز علیھ إلزام ا

  .)4(د المزاعلیھ  اري لمن رسالعقالعیني الحق أو ا/و

  خصائص حكم رسو المزاد  -  ثالثا

خضع ی فھو حینئذ لا ،دالمزابصدور حكم رسو  ،لعلنياد المزالبیع بإجراءات ا تنتھي

لغیر ادیة والعالطعن اطریقة من طرق ي بل لأاغیر قو، )5(لحجزأطراف ا إلىلوجوب تبلیغھ 

نون امن ق) 600(دة المابمفھوم  اتنفیذی ائري سندالجزالمشرع اصنفھ  اكم ،)6(دیة اعال

                                                           
  .430ص  ،بقامرجع س ،لروبيالعزیز اة روبي عبد امسا ،ريالصالسید احمد ا )1(
  .الجزائري  الإداریةلمدنیة والإجراءات انون امن ق 763 المادة )2(

( 3 )
 Jean VINCENT, Jacques PREVAULT, Voies d’exécution et procédures de 

distribution, p 280. 
  .بقالسالمرجع االجزائري ، الإداریةلمدنیة والإجراءات انون امن ق 762 المادة )4(
  .259ص  ،بقامرجع س،طرق التنفیذ من الناحیتین المدنیة والجزائیة ،لرحمنارة عبد ابرب )5(
  .بقالسالمرجع االجزائري ، الإداریةلمدنیة والإجراءات انون امن ق 765 المادة )6(
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 شخاصلأاعلى  التنفیذیة وینفذ جبرالصیغة الي یتم مھره بالتاوب الإداریة،لمدنیة والإجراءات ا

لكفیل ائز والحالمحجوز علیھ والذكر وھم الف السانون القامن  07/ 762دة المالمذكورین في ا

  .ملكیةلل اویعتبر سند ،رسالحالعیني وا

 إم  إمن ق  764جاءت المادة  :الأطرافحكم رسو المزاد لا یخضع لوجوب تبلیغھ إلى   -أ 

نھ قد تم تبلیغ أطراف التنفیذ أبصریح العبارة بعدم تبلیغ حكم رسو المزاد، والعلة في ذلك 

  .جلسة البیع فلا داعي لإعادة تبلیغھم بالحكمبتاریخ ومكان 

رس الحالعیني والكفیل ائز والحالمحجوز علیھ واتبلیغ  یمكن أن نعتبر الكن في نظرن

  .رالعقاھ بتسلیم لزامذلك لإ اضروری

عتبر أالمشرع الجزائري  أنن تطرقنا إلى أسبق و :حكم رسو المزاد غیر قابل للطعن - ب 

حكم رسو المزاد حكما قضائیا في شكلھ ومنطوقھ من جھة، وعملا ولائیا في معاملتھ من جھة 

ذا الحكم یكون قابلا للطعن فیھ بالبطلان ولیس بطرق الطعن في ــــأخرى، وعلیھ فإن ھ

حكم رسو المزاد غیر قابل " بنصھا  إم  إمن ق  765نصت علیھ المادة  ، وھو ما)1(الأحكام 

  " لأي طعن

فإن حكم رسو المزاد  إم  إمن ق  762حسب المادة  :حكم رسو المزاد سندا للملكیة - ج 

یعتبر بمثابة سند للملكیة إذا ما تم شھره بالمحافظة العقاریة فھو ینقل إلى الراسي علیھ المزاد 

 .حق الملكیة، وكل الحقوق التي كانت للمدین وجمیع الارتفاقات المثقلة بھا

 انت علیھالتي كالكیفیة اد یكون بنفس المزاسي علیھ الرا إلىلملكیة ال انتقافإن  ليالتاوب

 ائي وھذالرضالبیع احتى  ئي ولاالقضالبیع الوضع في ایختلف  ، ولا)2(لبیع ا أثناءلملكیة اھذه 

  .لذكرالفة السادة المانصت علیھ  ام

                                                           
طرق التنفیذ في قانون الإجراءات المدنیة الجزائري، دیوان المظبوعات الجامعیة الطبعة  ،یننمحمد حس )1(

  .137ص  ،الرابعة، الجزائر
(2) Jean Vincent, Jaques Prevault, voies d’exécution et procédure de distribution, P 282. 
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عتبار إلا یترتب على صدور حكم رسو المزاد  :حكم رسو المزاد یقید بالمحافظة العقاریة -د 

، فعملیة الشھر العقاري ھي )1(المشتري مالكا لأن الملكیة لا تنتقل إلا بتسجیل ھذا الحكم 

  .)3(وھو ما أكدتھ المحكمة العلیا في عدة قرارات ، )2(وحدھا التي تستطیع نقل الملكیة 

یتم شھر  إم  إمن ق  774دة المالنص  اد فوفقالمزالمختصة بقید حكم رسو الجھة اعن  أما

ة اعار دون مرالعقاموقع  اصھاختصائرة اقع في دالواریة العقافظة المحاد بالمزاحكم رسو 

  .)4(لملكیة ا صللأ

  الفرع الثاني

  آثار حكم رسو المزاد 

لمعروفة الآثار ا امنھآثار ر عدة العقالعلني لبیع اد المزایترتب على صدور حكم رسو 

آثار الأحكام یتمتع ببعض  اكم ،نونیةالقاطبیعتھ  التي تملیھالمدني وانون القأحكام اوفق 

 ،دةایلمزاقبل جلسة  ام إشكالاتویحسم جمیع طراف لأاجھة جمیع ائیة فلھ حجیة في موالقضا

ري العقالعیني الحق أو ا/ر والعقالملكیة وتطھیر الثمن ونقل ادفع  إلىوكذلك كونھ بیع یؤدي 

                د المزاسي علیھ الرات امالتزاإلى لفرع ا اتم تقسیـم ھذ ساسلأا اوعلى ھذ ،تأمینالتامن جمیع 

  .)انیاث(د المزاسي علیھ الراوحقوق )  أولا( 

  مات الراسي علیھ المزاد االتز - أولا

ت امالتزلااعرض مجموعة من  أعلىلمتقدم باد على المزالحكم برسو ایرتب صدور 

   :یلي افیم ایمكن حصرھ

لذي الثمن اد بدفع المزاسي علیھ الرایجب على  :فع الثمنبدالتزام الراسي علیھ المزاد  -أ 

 ) 1/5(د المزال رسو احیث یدفع ح الأمر،لمقدرة باریف المصا إلى إضافة ،دالمزابھ  ارس

                                                           
  .301ص ،بقامرجع سالتنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة،ال ،بو عطیة ھیكلاعلي  )1(
لمحكمة الدولة وادرة عن مجلس الصات ارالقراحدث اري على ضوء العقاء القضا ،عمر اشاحمدي ب )2(
  .503ص  ،2015 ،ئرالجزا ،14ط  ،ر ھومةاد ،زعالتناومحكمة  العلیا
 ،ئیةالقضالمجلة ا ،28/10/1998لمؤرخ في ا 182360رقم  العلیالمحكمة اریة بالعقالغرفة ار اقر )3(
  .81ص  ،1999لسنة  ،1لعدد ا
  . بقالسالمرجع ا من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري 774انظر المادة  )4(
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لضبط، ا أمانةب أیام) 08(نیة اثم أجل أقصاهقي في الباد وعلیھ دفع مبلغ المزاخمس مبلغ رسو 

لمحضر اره من طرف اعذإیتم  ،لمحددةالمدة ال د بذلك وخلاالمزاسي علیھ الرالم یلتزم  إذاف

إعادة ئلة اتحت ط أیام) 05(ل مھلة خمسة لدفع خلاالبیع بالإجراءات ائم بالقائي القضا

 ،بھالبیع على حسا إعادةلة افي حبأنھ  مع تذكیر ،)1(لعلني على ذمتھاد المزالبیع بإجراءات ا

 ،دالمزاسي بھ الرالثمن امن  قلأبر العقاعید بیع أ إذالثمن ارق ابدفع ف اسوف یكون ملزم

  .أعلىبیع بثمن  إذادة الزیالحق في ایكون لھ  لا ،ء لھاوكجز

لمتخلف بدفع اد ایلمزإلزام ا ،نيالثاد للبیع المزادر برسو الصالحكم ایتضمن منطوق  اكم

  .)2(وجد  إن لثمنافرق 

د من المزاسي علیھ الرایلزم  :التسجیل والطابعالتزام الراسي علیھ المزاد بدفع رسوم  -ب 

ئب الضرابعة لمدیریة التابع الطالتسجیل واد بمصلحة المزاتسجیل حكم رسو إجراءات  لخلا

على  الكامأو لغیر ان من اك إن دالمزاسي علیھ الرابتسدید رسم تختلف نسبتھ حسب صفة 

، )4( 09/12/1976لمؤرخ في ا)  105 - 76( رقم الأمر ورد تفصیلھ ب ام، وھو )3(لشیوع ا

نون امن ق) 32(دة الماب التي تم تعدیلھا)  252(دة المال لتسجیل من خلاانون المتضمن قا

) ئة من سعر الراسي علیھ المزاد اخمسة بالم(تخضع لرسم قدره "  ابنصھ 1999لیة لسنة الما

  .)258(و ) 255(دتین الماردة بالوالأحكام اة اعامع مر

لیة لسنة المانون امن ق) 20(دة المالمعدلة باونفسھ الأمر من  230دة الماتطرقت  اكم

ع لنسبة المشار العقالة بیع اد في حالمزاسي علیھ الراجب دفعھ من طرف الواللرسم  2002

لرسم فإن ا لشیوعالكین على الماد من المزاسي علیھ الران اك إذا الة مافي ح أما ،/)03( اقدرھ

  .)5(/)05(لرسم یكون فإن ا لجبریةالبیوع افي  أما ،/)1.5(یكون بمعدل 

                                                           
  .بقالسالمرجع االجزائري  والإداریةمن قانون الإجراءات المدنیة  الثالثةو الثانیةلفقرة ا 757 المادة )1(
  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 758 المادة )2(
  . 191ص  ،بقامرجع سالبیوع العقاریة القضائیة والجبریة، ،نابوقندورة سلیم )3(
المعدل والمتمم، الجریدة  ،لتسجیلانون المتضمن قا ،09/12/1976لمؤرخ في ا 76/105رقم  مرلأا )4(

  .18/12/1977المؤرحة في  81الرسمیة عدد 
، ج 2022لسنة  لیةالمانون اق ، یتضمن 30/12/2021المؤرخ في  21/16قانون رقم  من 20دة الما )5(

  .10، ص  100ر ، ع 
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یجب على الراسي علیھ المزاد تسدید حقوق : تسدید رسم إشھار حكم رسو المزاد -ج 

من مبلغ رسو / 01إجراءات إشھار الحكم حتى یصبح الحكم سندا ناقلا للملكیة حسب نسبة 

المزاد وھو ما تم النص علیھ وفق قانون التسجیل المعدل والمتمم بقوانین المالیة وقوانین 

المؤرخ في  76/105قم من الأمر ر 02مكرر 353المالیة التكمیلیة وخاصة نص المادة 

جراء بإیقبض بمناسبة القیام " المتضمن قانون التسجیل التي تنص على  09/12/1976

تحسب / 01...........الإشھار في المحافظات العقاریة رسم یدعى رسم الإشھار العقاري على

ولو كانت على قیمة العقار أو العقارات المصرح بھا في الوثیقة التي تشھر بالنسبة للعقود حتى 

  .)1( ... "مثقلة بشرط موقف

یتحمل الراسي علیھ المزاد بالإضافة إلى رسم التسجیل  :تسدید أتعاب المحضر القضائي -د 

ورسم الإشھار، مصاریف وأتعاب المحضر القضائي التي یتم تقدیرھا من طرف رئیس 

 757ادة ــمـــالنصت علیھ  بمنطوق حكم رسو المزاد، وھو ما وإدراجھاالمحكمة بموجب أمر 

یجب على الراسي علیھ المزاد " ة بنصھا ـــة والإداریـــون الإجراءات المدنیـــمن قان 02فقرة 

   ... ".نعقاد الجلسة خمس الثمن والمصاریف والرسوم المستحقة إن یدفع حال أ

لمحضر ا أتعابلمحدد ا 09/78لتنفیذي رقم المرسوم امن  05/03دة المات أكد اكم

 ،دالمزاحسب قیمة مبلغ رسو  تعابلأاد نسبة من المزاسي علیھ الرائي على تحمل القضا

لبیع ائي بالقضالمحضر ا امعند قی" على  ال نصھئي وذلك من خلاالقضالمحضر ائدة الف ایدفعھ

لنسب اد نفس ھذه المزاسي علیھ الرامرھونة یتحمل أو ت محجوزة اراعقأو ت لجبري لمنقولاا

  " د المزالتي تقدر من قیمة رسو ا

ى من الأوللفقرة افي  اد تم ذكرھالمزاسي علیھ الرا التي یتحملھالنسب ایخص  افیم أما

  .)2( سلفالمذكور التنفیذي المرسوم امن  05دة الما

  ویتحمل كذلك الراسي علیھ المزاد مصاریف إیداع الحكم في المحافظة العقاریة المختصة 

                                                           
 ،لتسجیلانون المتضمن قا 09/12/1976لمؤرخ في ا 76/105 مرلأامن  02مكرر  353دة الما )1(

  .18/12/1977درة في اص 81جریدة رسمیة عدد 
، یحدد اتعاب 11/02/2009، المؤرخ في .09/78لتنفیذي رقم المرسوم امن  01لفقرة ا 05دة الما )2(

  .15/02/2009، المؤرخة في 11المحضر القضائي، ج ر، ع 
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 حقوق الراسي علیھ المزاد  -  ثانیا

ر العقانقل ملكیة  انونیة منھالقالآثار اد مجموعة من المزایترتب على صدور حكم رسو 

   .ريالعقالعیني الحق أو ا/ ر و العقاتطھیر  اوكذ ،لعلنياد المزاسي علیھ الرا إلى

إجراءات بصدور حكم رسو المزاد، تنتھي : نقل ملكیة العقار إلى الراسي علیھ المزاد -أ 

      إم  إمن ق  762ع إلى المشتري، حیث تنص المادة االمب ءالتنفیذ، لتنتقل بذلك ملكیة الشي

ت ارالعقاعلى لھ نت التي كالمحجوز علیھ المدین الحقوق اد كل المزاسي علیھ الرا إلىتنقل " 

ویعتبر  ا،لقة بھالعات اقارتفلااوكذلك كل  ،لعلنياد المزاعة بالمباریة العقالعینیة الحقوق أو ا/و

لحكم على مستوى اشھر  جراءبإ القیامولكن ذلك یتم بعد  ،"  للملكیة اد سندالمزاحكم رسو 

د المزایتم شھر حكم رسو  اوبعدم ،ريالبیع حق عیني عقامحل  أن راعتباب ،ریةالعقافظة المحا

رقم الأمر  إلى اداستنإ، )1(ئھ اد عطاعتمإلذي تم المشتري ا إلىع المبار العقاتنتقل ملكیة 

لسجل ا تأسیسو ام،لعا راضيلأامسح  إعدادلمتضمن ا 12/11/1975لمؤرخ في ا 75/74

مسح  إعدادلمتعلق با 76/62لمرسوم رقم ا اھ، أھملتطبیقیة لھاسیم المرا اوكذ ،)2(ري العقا

 راقرإویتم بعد ذلك  ،ريالعقالسجل ا تأسیسلمتعلق با 76/63لمرسوم رقم او ام،لعا راضيلأا

  .إم  إق  774دة الماحسب نص  ،ئیةابصفة نھ اھصحابریة لأالعقالملكیة ا

لمنشئة أو ا ،لمصرحةأو اقلة النالرسمیة العقود القید أو الشھر في عملیة تسجیل اویتم 

 ،لعقود محررة من طرف موثقینانت ھذه اء كا، سو)3(ریة العقافظة المحاریة لدى العقاللحقوق 

وتقضي  ا،نوناجبة قاعملیة تسجیلھ وفإن  د كذلكالمزاحكم رسو  امداة وماقضأو  ،)4(محضرین

فظة المحاد بالمزائي قید حكم رسو القضالمحضر ایتعین على بأنھ  إم  إق  762دة الما

 المدة منصوص علیھاوھذه  ،ریخ صدورهاشھرین من تأجل ل ه خلاأجل إشھارریة من العقا

  .ريالعقالسجل ا تأسیسلمتعلق با 76/63لمرسوم امن  99دة المافي 

                                                           
  .196ص  ،بقامرجع سالبیوع العقاریة القضائیة والجبریة، ،ن بوقندورةاسلیم )1(
، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل 12/11/1975مؤرخ في  75/74 مرلأا )2(

   .18/11/1975المؤرخة في  92العقاري، الجریدة الرسمیة عدد 
الآثار القانونیة المترتبة عن نظام الشھر العیني في التشریع الجزائري، رسالة دكتوراه، ،فةال بوشناجم )3(

  .181ص  ،2008/2009جامعة البلیدة، السنة الجامعیة، مقدمة الى كلیة الحقوق 
المتعلق بالإیداع لدى المحافظة العقاریة لنقل الملكیة  6المتضمن نموذج رقم )  27( نظر الملحق رقم ا )4(

  .للراسي علیھ المزاد
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ع على المبالشيء ائع ملزم بتسلیم البأن ا نجد ،لبیوعافي  العامةعد القوا إلىلرجوع اب

لذي یتفق مع طبیعة النحو التسلیم یحصل على فإن ا ومن ثم ،لبیعاوقت  ان علیھالتي كالة الحا

من  2/ 367و  364 اندتالمانصت ا ضي ، وھو مالترالتسلیم بایجوز  ا، كم)1(لشيء ا

  .)3( 25/10/1986 قرارھا الصادر في في العلیالمحكمة اتھ أكد ا، وھو م)2(لمدني انون القا

 764مادة ــــرق المشرع في نص الـــتط: أو الحق العیني العقاري/ قار وـــتطھیر الع -ب 

یترتب على قید حكم رسو المزاد بالمحافظة العقاریة تطھیر العقار "..... كما یلي  اإم  إمن ق 

من القانون المدني  936، وكذلك المادة " العینیة أو الحق العیني العقاري من كل التأمینات /و 

ثر تطھیر العقار المرھون بقوة القانون في حال بیعھ بیعا جبریا بالمزاد العلني أالتي رتبت 

  .)4(دفعھ للدائنین أو د إیداع الثمن، بمجر

سي علیھ الرا إلىینتقل  ا،لعلني جبراد المزاع بالمبار العقبأن ا بقتینالسادتین المانستنج من 

ویترتب على ذلك  ،لمختصةاریة العقافظة المحاد بالمزالمشتري بعد قید حكم رسو أو اد المزا

لرھون التخصیص واو متیازلاالمتمثلة في المثقلة لھ العینیة احقوق الع من المبار العقاتطھیر 

ئمة ام بقإعلانھلحجز بإجراءات ا في اھأصحابدخل ألتي ازیة الحیاو الرسمیة منھا ابنوعیھ

  .)5(لبیع اشروط 

لعینیة ات أمینالتا أصحابف ،)6(لعلنياد المزار بالعقانون متى بیع القالتطھیر بقوة افیتم 

ن ألبیع وائمة شروط البیع متى تم تبلیغھم بقا امن ھذ المتحصل علیھالغ المبا إلىتنتقل حقوقھم 

                                                           
(1) Jean Vincent, Jacques Prevault, Voies d’exécution et procédures de distribution, p 
282. 

  من ق م ج  367/2و 364د الموا إ ، وم  إمن ق  763دة المابعة من السالفقرة ا )2(
، لسنة 2ئیة، عدد القضالمجلة ا، 25/10/1986في  42369رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر )3(

  .132، ص 1986
   .بقالسالمرجع ا من القانون المدني الجزائري 936دة الما )4(
ص  ،بقامرجع سالتنفیذ الجبري في المواد المدنیة والتجاریة، ،ياولسید صاحمد ا ،ياولسید صاحمد ا )5(

433.  
(6)

 Cécil Robin, procédures civiles d’exécution, collection Dyna’Sup, Paris, 2004, P 119 ; 
Claude Brenner, voies d’exécution, P 147. 
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فقد حق  إلىلتطھیر یؤدي اف ،لعینيالحلول ایسمى ب ام اوھذ ،ء بدیونھمالوفأجل الم یحن 

  .)1(لدیون اء استیفالثمن ا إلىلذي ینتقل اویة الأول

یسري في  لتطھیر لا، فإن البیعائمة شروط ابق متیازلاا أصحابلم یتم تبلیغ  إذالكن 

إجراءات  إبطاللبة بالمطالحجز وإجراءات ا ض علىاعترلااویبقى حقھم في  ،جھتھمامو

لحق في تتبع الھ  ا، كم)2(د المزاسي علیھ الرا إلىر العقال انتقالبیع وا إیقاعلحجز حتى بعد ا

  .دالمزاسي علیھ الرار وبیعھ حتى في ید العقا

 ،)3(رالعقاع قیمة ارتفان ادین لضمایلمزالتطھیر ھو جلب عدد كبیر من ھداف اأمن بین 

  )4(قید أي  ل منائھ خالمقبل على شرار العقبأن ا دایلمزأكد ابتإلا  یتم لا اوھذ

لتي الشروط ابتوفر مجموعة من إلا  یكون لمثقلة لھ لاات أمینالتار من العقاوتطھیر  

   :فيلخصوص الفقھ وتتمثل على وجھ ا اھأورد

 نصت علیھ  الم البیع وفقائمة شروط العینیة قد تم تبلیغھم بقالحقوق اھذه  أصحابن یكون أ

لتطھیر الحق محل احب اصإعلان عدم أي  لعكسیةالة الحاوفي  ،إم  إمن ق  740دة الما

  .)5( ائماحقھ یبقى قفإن  لبیعائمة شروط ابق

  من  لااملثمن كالضرورة دفع ایستدعي بلذي اریة والعقافظة المحاد بالمزاكم رسو حقید

  .دالمزاسي علیھ الراطرف 

 ملكیة  أن كون ،لةالحامن في حكمھ حسب أو للمدین  التطھیر مملوكار محل العقایكون  نأ

لغیر وھو ا أموالذلك یدخل ضمن بیع لأن د المزاسي علیھ الرا إلىتنتقل  أن یمكن لغیر لاا

  .لنتیجة یستحیل تطھیرهائز واغیر ج

 أما ،)6(لحجزا أمرریة قبل قید العقافظة المحالتطھیر مقیدة بالعینیة محل الحقوق اتكون  نأ 

أي ج بھ باحتجلاایمكن  جز ولاالحائن الداجھة افي مو لا آثارهیرتب  لحجز فلااتم قیده بعد  ام

 .دالمزاسي علیھ الراضد الأحوال ل من اح

                                                           
  ..916ص  ،بقامرجع س ،تالمرفعانون النصوص ق التنفیذ وفقا ،حمد ملیحيا )1(
  .465مرجع سابق، ص التنفیذ الجبري، منشورات الحلبي الحقوقیة،احمد خلیل،  )2(
  .309ص  ،بقامرجع سالتنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة، ،بو عطیة ھیكلاعلي  )3(
  .790ص  ،بقامرجع س ،ریةالتجاو لمدنیةاد الموالتنفیذ في ات إجراءا ،ليافتحي و )4(
  .440ص  ،2004 سنة ،مصر ،لجدیدةاعة املجار اد ،د ط،لجبريالتنفیذ ا ،عیل عمراسمانبیل  )5(
  .311ص  ،بقامرجع سالتنفیذ الجبري في قانون المرافعات المدنیة والتجاریة، ،بو عطیة ھیكلاعلي  )6(
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 لرجوع على ان والضمالة أ، لمس)1(منھ  385دة المالمدني في انون القاتعرض  اكم

 .لعلنياد المزالبیع بالخفیة في العیوب ان اجود لضم ولابأنھ  ئنینالدا

 ء فیھالذي جاو 19/01/2023ریخ ادر بتالصا ارھافي قر العلیالمحكمة اقرتھ أ ام وھو

  )2(" لعلني اد المزالتي تتم بالإداریة البیوع ان للعیوب في اضملا" بأنھ 

  المطلب الثاني

  وكیفیتھا إجراءات توزیع حصیلة البیع 

لبیع المحصلة من عملیة ا الأموالتوزیع أحكام وإجراءات  ئريالجزالمشرع اول اتن

لمشرع اد بین الموال ھذه فمن خلا ،ق إ م إ من  799 إلى 790د الموالعلني في اد المزاب

  .لبیعاتوزیع حصیلة  الھلتي یتم من خلاالشروط ا

 الأموالوقد تكون  ،لدیوناء بجمیع افیة للوفالبیع كاصلة من لمحا الأموالقد تكون 

نون توزع القالة حسب نص الحافي ھذه  ،لجمیعاء بدیون افیة للوفالبیع غیر كاحصلة من الم

ئنین یشتركون في تحمل الدابحیث یجعل من  ،لمقررة للتوزیعاعد القواعن طریق  الأموال

ئنین ذوي الداء استثنار حق كل منھم بالمقد اسبي تبعارة بعض حقوقھم وفق نمط تناخس

 فضلیةلأالتوزیع بترتیب ھذه افیحصل  متیازلااحقوق أو لعینیة ات أمینالتا أصحابویة كالأول

  .)3(ءادیین قسمة غرمالعائنین الدالتنفیذ یقسم بین ا حاصلبقي من  القید وما سبقیةلأ اطبق

   :لشروط وھيالتوزیع توفر بعض ایجب عند عملیة 

  حاصللمحكمة یتم تخصیص اضبط  أمانةلثمن لدى اد ودفع المزاعند صدور حكم رسو 

لتخصیص بقوة ا اویتم ھذ ،لتوزیع علیھمالذین یجري المسجلین ائنین الداد على المزارسو 

  .ائیاقض اببیعھ المأذونت ارالعقابیع أو لمحجوزة ات ارالعقانون في بیع القا

                                                           
ن اضملا" لي ایلمتمم على مالمعدل والمدني انون القالمتضمن ا 75/58رقم  مرلأامن  385دة الماتنص  )1(

  " لعلني اد المزانت باك الإداریة إذالبیوع افي  ئیة ولاالقضالبیوع اللعیب في 
 ،266274لملف رقم افي  19/01/2003ریخ ابت ریةالعقالغرفة ادر عن الصا العلیالمحكمة ار اقر )2(

  .127ني، ص الثالعدد ا ،2003ئیة لسنة القضالمجلة امنشور ب
 اسیمئري لاالجزاللتشریع  اة وفقــئیالجزاة وــلمدنیاحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )3(
  .348ص  ،بقامرجع س ،1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
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 ت تنفیذیة تثبت الین لسندامحا، أي ء حقھم جبراستیفائنین شروط الدافر في اتتو أن یجب

ئنین اء للدالوفابة على الجبریة كتالبیوع المحجوز علیھ في المدین ا في حالة موافقة، إلا حقوقھم

  .)1(ت تنفیذیة الذین لیست لھم سندا

  ئي بسبب ابحكم قضأو نون القالبیع موقوفة بقوة اتوزیع حصیلة إجراءات  تكونإلا

  .لتوزیعإجراءات ا زعة فياحصول من

لمن ، إلا لبیعاء حقوقھم من حصیلة استفافي  یناوئنین یكونون متسالداجمیع  أنصل لأا

، )2(ع المبال الماعلى  متیازإ أو إلى أمینتأو لرھن ا إلى ان لھ منھم حق تقدم یكون مستنداك

  .لمدنيانون القامن  982و  907دتین الماھو منصوص علیھ في  امثلم

أي یتمتع ب لتقدم لاا ابسبب ھذ ضلیةفلأاحب ائن صالداو إجرائيلتقدم لسبب اوقد یكون 

بھ  قاملذي ا الإجراءئنین بسبب الداقي ایتقدم على ب اومع ھذ ،لمدینال اعیني على م أمینت

 642دة المامن  الأخیرةلفقرة التخصیص حسب نص او یداعلإالة التقدم حا ات ھذلااومن ح

  .)3(الإداریة لمدنیة والإجراءات انون امن ق

لمطلب بحیث نخصص ا اھذ فيلعلني اد المزار بالعقالبیع اتوزیع حصیلة إجراءات  ندرس

لفرع اونتطرق في  ،لدیوناء بجمیع افیة للوفاك الأموالتكون التي لة احال الأول إلىلفرع ا

  .لدیوناء بجمیع افیة للوفاغیر ك فیھا  الأموالتكون التي لة احال إلىني الثا

  الفرع الأول

  الأموال كافیة للوفاء بكافة الدیون كونحالة  

 الأموالة ایلة كفافي ح أنتنص على  انجدھ إم  إمن ق  791دة الما إلىلرجوع اب

ئنین الدا اجزین وكذالحائنین الدائدة اتخصص لففإنھا لعلني اد المزالبیع بامن  لمحصلةا

                                                           
  .الجزائري  قانون الإجراءات المدنیة والإداریةة من خیرلأالفقرة ا/ 791 المادة )1(
، مكتبة 1القضائي وتوزیع الحصیلة في قانون الإجراءات المدنیة الجزائري ط التنفیذ ،محمد حسنین )2(

  .248ص  الفلاح،
  .الجزائري  قانون الإجراءات المدنیة والإداریةة من خیرلأالفقرة ا/ 642 المادة )3(
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ء یجوز كذلك تسدید دیون استثناو ا،ت تنفیذیة حصراعلى سندئزین الحالحجز المتدخلین في ا

  .)1(ت تنفیذیةالمدین ولو لم تكن لھم سندافقة ابعد مو خرینلآائنین الدا

 ،)أولا(ن الحائزین لسندات تنفیذیة لمسجلیائنین الدا إلىلفرع ا انتطرق في ھذس وعلیھ

  .) انیاث( ت تنفیذیة الذین لیس لھم سندائنین الداو

  لسندات تنفیذیة  ونالحائز ونالمسجل ئنونالدا - أولا

 إطارفي أو لجبري البیع ا إطارن ذلك في اسوى ك ،لعلنياد المزار بالعقاة من بیع ایلغا نإ

لذین یجري ائنین الداھو حصول  ا،نونابھ ق المأذونلبیع ا إطارفي أو  ائیابھ قض المأذونلبیع ا

ت اراقرحكام أو لین لأاملحالشیوع الكین على الماصول حأو ئدتھم على دیونھم التنفیذ لفا

ئي اقض إذنلذي لدیھ الوصي أو الولي احصول أو  ،لتنفیذیة على حقوقھمالصیغة اممھورة ب

لبیع وفي كل النقدي بعد عملیة المبلغ اتھ على ایلذي تحت رعاصر القاب التصرف في مناب

جز الحاشخص مفرد مثل  ،لبیعالمحصلة من الغ المبالمستفید من قبض ات فقد یكون لاالحا

لمتدخلین ائنین الدائنین مثل الدامجموعة من  اقد یكونوأو صر القاب الولي في بیع منالوحید وا

  .لشیوعالكین على المالحجز وافي 

في حالة تمت عملیة البیع لفائدة دائن واحد، فھنا یتم  : تسلیم المبالغ للمستفید الوحید -أ 

الوفاء للدائن مباشرة دون أي إجراء، إذ یقوم المحضر القضائي المكلف بالتنفیذ بتسلیم الدائن 

من قانون الإجراءات  790، وذلك طبقا للمادة )2(الحاجز مباشرة المبالغ المحصلة من التنفیذ

بلغ المتحصل من عملیة البیع بالمزاد العلني للعقار المفقود المدنیة والإداریة، كما یسلم الم

وناقص الأھلیة المأذون ببیعھ قضائیا إلى المقدم أو الوالي أو الوصي من طرف المحضر 

، وذلك لأن المشرع الجزائري لم یتطرق إم  إمن ق  790القضائي مباشرة قیاسا على المادة 

                                                           
  .بقالسالمرجع امن ق إ م إ ، 791المادة  ) 1(
 إم  إ ق اسیمئري لاالجزاللتشریع  ائیة وفقالجزالمدنیة واحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )2(

  .350ص  ،بقامرجع س ،1ط 08/09رقم 
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قاضي شؤون الأسرة بعد بیع مناب أو عقار القاصر نھ كان من الأولى الرجوع إلى ألذلك رغم 

  .)1(أو عقار المفقود حتى یبسط رقابتھ على الأموال التي إذن ببیعھا 

والمبالغ المحصلة من البیع  متعددینن نوعندما یكون الدائ :تسلیم المبالغ مع تعدد الدائنین -ب 

بالمزاد العلني كافیة للوفاء بجمیع حقوق الدائنین، ھنا عملیة التوزیع تكون سھلة ویستوفي 

متیاز حقوقھم مباشرة من طرف المحضر اجمیع الدائنین سواء كانوا عادیین أو أصحاب حق 

  . )2(القضائي القائم بالتنفیذ

  سندات تنفیذیة  یملكون الذین لان والعادی ونالدائن -  ثانیا

لتي تنص الإداریة المدنیة والإجراءات انون امن ق 791دة المانیة من الثالفقرة احسب 

ت تنفیذیة بعد الذین لیست لھم سندائنین الدالدین لجمیع اب أیضاء الوفایجوز ..... ." ما یليعلى 

  ....." .لمحجوز علیھالمدین ابیة من افقة كتامو

ئم على توزیع القائي القضایتقدم للمحضر  أن قد یحدث نھأدة الما تھال ھد من خلاایستف

ت تنفیذیة تثبت ائزین على سنداح ائنین للمحجوز علیھ لیسواد ،لبیعالمحصلة من الغ المبا

عقد عرفي یتضمن أو تورة الفاك ،وجود دین اء منھادیة یستفات عالدیھم سندإنما و ،دیونھم

ئنین الدالمتبقیة بعد حصول كل الیة المالذمة اء دیونھم من استیفاف بدین ویلتمسون اعترا

  .لمحجوز علیھالمدین ابیة من الكتافقة المواء بدیونھم بشرط الوفافیجوز  ،لحقوقھم

  الفرع الثاني

  الأموال غیر كافیة للوفاء بكافة الدیون كونحالة  

لة افي ح الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون امن ق 792دة المائري في الجزالمشرع انص 

جزین الحاجة تسدید جمیع دیون ابح غیر كافیة للوفاء المتحصل علیھا الأموالنت اك

لتین الحاتین اھ أن ،)3(ئیة مختلفة ات قضاجھ أمامریة اتمت بیوع عق إذا المتدخلین وكذاو

زعة المنال احتملتنفیذ لاالمكلف باشرة من الحقوق مباء استیفا ایتم فیھم لا سالفالمذكورتین ا

                                                           
  .238ص  ،بقامرجع س البیوع العقاریة القضائیة والجبریة،،نابوقندورة سلیم )1(
  .بقالسالمرجع االجزائري  قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  791 المادة )2(
  .423ص  ،بقامرجع س قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید، ،ذیب ملسلااعبد  )3(



الإجراءات البعدية لبيع العقـار بالمزاد العلني                                    : الثانيلفصل  ا  

   217 

لمحجوزة ومحضر ا الأمواللبیع وجدول عن احصیلة  إیداعنون وجوب القا إنما أوجبو ا،فیھم

لمحجوز لیتم بعد ار العقابیع  اصھاختصائرة التي تم في دالمحكمة اضبط أمانة د بالمزارسو 

رئیس  أمامئنین الداق من طرف اتفلاایمكن  ،)1(لمحكمة ارئیس  فاشرإلتوزیع تحت اذلك 

ي بل لأاغیر ق أمرض باعترلااض یفصل في اعترلاالة الودیة وفي حالتسویة المحكمة بجلسة ا

  .طعن

 إعدادو)  أولا(مرتبة كل منھم  فضلیةلأ ائنین وفقالدالفرع ترتیب ا افي ھذاول وعلیھ سنتن

  .)ثانیا (المؤقتة لتوزیع الدیون  ئمةالقا

 .ترتیب الدائنین أثناء توزیع المبالغ المتحصلة من التنفیذ - أولا

   متیازلااحقوق  أصحابئنون الداو املعان الضماون في اولمتسائنون الداك اھن

 982تناول المشرع الجزائري حق الامتیاز في المواد  :الدائنون أصحاب حقوق الامتیاز -أ 

 982من القانون المدني، فیما عرف المشرع الجزائري حق الامتیاز في المادة  988إلى 

  .من القانون المدني 986و  983وترتیب حقوق أصحاب الامتیاز في المادتین 

صة یكون الخالنصوص ا أولمدني انون القأحكام اء بموجب اسو متیازلاالتعدد حقوق  اونظر 

  : ليالتالنحو اعلى  متیازلااحقوق  ھملألنسبة التنفیذ بالترتیب وقت توزیع حصیلة ا

 الھ المدین وبیعھا أموالئنین في حفظ الدالمصلحة جمیع  نفقتألتي ا :المصاریف القضائیة )1

أو  ازان ممتاولو كآخر  حقأي  ریف قبلالمصاوتستوفي ھذه  الأموال،على ثمن ھذه  متیازا

 .)2(ریف في مصلحتھم المصا نفقتألذین ائنین الدافي ذلك حقوق  امضمون برھن رسمي بم

 ها جسدوھو م العامة،لخزینة ا افیھ الدیون بماعلى جمیع  متیازا جورللأ إن :العمال أجور )2

ت اقلمتعلق بعلاا 90/11نون رقم القامن  89دة المال نص ئري من خلاالجزالمشرع ا

 .)3(لعملا

                                                           
  .344ص  ،بقامرجع س ا،شاعمر حمدي ب )1(
 اسیمئري لاالجزاللتشریع  اة وفقـــئیالجزاة وــلمدنیاحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )2(
  .360بق ن ص امرجع س ،1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
مؤرخة في  17جریدة رسمیة عدد  ،لعملات اقلمتعلق بعلاا 90/11نون رقم القامن  89 دةالما )3(

25/04/1990.  
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ت النفقافي تحصیل  لویةأوئري الجزالمشرع أعطى القد  :المتعلقة بالنفقة الغذائیة الدیون )3

  .إم  إمن ق  الأخیرةلفقرة ا 779دة المال نص زة من خلاالممتالدیون ائیة على بقیة الغذا

لغ المبفإن ا لمدنيانون القامن  991دة الماتنص علیھ  الم اوفق :دیون الخزینة العمومیة )4

لمقررة الشروط اضمن  امتیاز الھ أخرىئب ورسوم وحقوق امن ضر العامةلمستحقة للخزینة ا

 .)1( شأنلا اردة في ھذالواسیم المرانین والقوافي 

 امتیاز اعي لھاجتملاان الضمات المستحقة لھیئالغ المبا :دیون ھیئات الضمان الاجتماعي )5

 08/08نون القامن  67دة المات المقتضی العمومیة طبقالخزینة ال ودیون العما جورأبعد  أتيی

 .)2(عي اجتملاان الضمال ات في مجازعالمنالمتعلق با

على جمیع  متیازالیة حق المات اللمؤسس :الامتیاز المقرر لفائدة المؤسسات المالیة )6

أو دین  أصلن لدفع كل مبلغ یترتب كاب ضمالحسالمسجلة في ا رصدةلأاولدیون او الأملاك

نة اكضم المخصصة لھأو الیة المات المؤسسالمستحقة للبنوك والدیون اریف كل امصأو ئد افو

لة الكف اھھاتعھد تجأي  نالضم ازي وكذاكرھن حی المسلمة لھأو ا المبیعة لھات السندا ءابقلإاو

 03/11رقم الأمر من  121دة المابنص  وذلك عملا ،)3(ناضمأو تظھیر أو تكفل أو 

  .)4(لقرض النقد وانون المتضمن قا

ن لمدین واحد، وئنا، فالد)5(ن في الضمان العام ون المتساووھم الدائن :الدائنون العادیون -ب 

وأیا لھم حقوق متساویة على جمیع الأموال الموجودة في ذمة مدینھم أیا كان تاریخ نشوء حقھم 

  .)6(كتساب ھذه الأموال إكان تاریخ 

                                                           
  .بقالسالمرجع ا لمدنيانون القامن  991دة الما )1(
 اسیمئري لاالجزاللتشریع  اة وفقـــئیالجزاة وــلمدنیاحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )2(
  .361ص  ،بقامرجع س،1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
  .361ص  ،بقامرجع س ،لرحمنارة عبد ابرب )3(
فق ل الموا 52جریدة رسمیة عدد  ،لقرضالنقد والمتعلق با 03/11رقم  مرلأامن  121دة الما )4(

27/08/2033.  
  . بقالسالمرجع ا الجزائري لمدنيانون القامن  188دة الما )5(
 اسیمئري لاالجزاللتشریع  اة وفقــئیالجزاة وـــلمدنیاحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )6(
  .359ص  ،بقامرجع س ،1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
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ء بجمیع دیون افیة للوفالمدین غیر كا أموالنت قیمة اك إذا نھأة اوالمسایترتب على ھذه 

مدینھم  أموالیستوفون دیونھم من جمیع أي  ءاتقسم بینھم قسمة غرم أن ینبغي كاملة،ئنین الدا

  .)1(منھم واحد بنسبة قدر دین كل 

   :لیةالتاضیة الریادلة اللمع اویحسب قدر كل منھم وفق

  لبیعالمتحصل من المبلغ ا× لدیون امجموع ÷ لغریم امبلغ دین  =لغریم احصة 

  إعداد القائمة المؤقتة لتوزیع المبالغ المتحصلة من التنفیذ  -  ثانیا

ئرة التي تم في دالمحكمة اضبط أمانة لتنفیذ لدى المتحصلة من الغ المبا إیداعبعد 

لبیع المحصلة من الغ المبانت اك إذا أما ،ئيالقضالمحضر ار من طرف العقابیع  اصھاختصا

ئیة معینة وذلك على اجھة قض أمام اوقع كل منھ ،لجبريالبیع اتجة عن عدة حجوز في ان

لمحكمة الحصیلة ھي تلك اھذه  يلمختصة بتلقالمحكمة ا فإن المحجوز علیھالمدین انفس  أموال

یقوم رئیس  ،لمحجوزةا موالللأالأول لبیع الأول أو الحجز ا اصھاختصائرة التي حصل في دا

  .)2(لتنفیذ المتحصلة من الغ المباتوزیع أجل من  ابیالمحكمة كتارئیس  إخطاربلضبط أمانة ا

ه إخطارریخ الیة من تالتا ایوم)  15(ل خمسة عشر لمحكمة خلاابعد ذلك یقوم رئیس 

ئنین الداعلى لعلني اد المزالبیع بالمتحصلة من الیة المالغ المبائمة مؤقتة لتوزیع اق إعدادب

 الضبط وتعلیق مستخرج منھأمانة اب اھإیداعب أمروی ،لبیعطراف الأاطرف من أو أي لمقیدین ا

لفترة ال ھذه خلا ،نوئنالدا ا، لكي یطلع علیھ)3( اثین یوملمحكمة لمدة ثلاات إعلانابلوحة 

یتقدم ن أا، تنفیذی ایكون سندن أ لمشرعاولم یشترط  ،بیده سند دینآخر  ئنایجوز كذلك لكل د

لضبط لطلب قیده أمانة ا إلى اثین یوملمحدد بثلاالتعلیق أجل اء انتھاریخ امن ت أیامل عشرة خلا

  .)4(لمؤقتة ائمة القا إلى امنضملااسقط حقھ في إلا ئنین والدامع بقیة 

                                                           
 اسیمئري لاالجزاللتشریع  اة وفقـــئیالجزاة وــلمدنیاحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )1(
  .359ص  ،بقامرجع س 1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
  .354ص  ،بقامرجع س ،لرحمنارة عبد ابرب )2(
  .بقالسالمرجع االجزائري  قانون الإجراءات المدنیة والإداریةمن  794 المادة )3(
 اسیمئري لاالجزاللتشریع  اة وفقــئیالجزاة وـــلمدنیاحیتین النالتنفیذ من اطرق  ،لرحمنارة عبد ابرب )4(
  .354ص  ،بقامرجع س،1ط 08/09رقم  إم  إنون اق
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ء استدعاب ،ئنینالدائمة اق قغلاإو أیاملعشرة أجل اء انتھائي بعد القضالمحضر اثم یقوم 

لمحكمة ارئیس  ائنین یحددھالدالمحكمة لجلسة تسویة ودیة بین ارئیس  أمامئنین الداجمیع 

لحضور ابطراف لأائنین وصحة تكلیف الدالرئیس من صفة المحددة، یتحقق افي جلسة  امسبق

لتوزیع ائمة اثم یقرر قید من تثبت صفتھ في ق ،لتسجیلات ات وصحة طلبلتوكیلااوصحة 

  .)1(وشطب من لم تثبت صفتھ 

  :لودیة تتمیز بمرحلتینالتسویة اد جلسة انعقا أن ستنتجسبق ن ال مممن خلا

ت لااثة حثلا فیھالة نمیز الحافي ھذه : حالة قبول القائمة المؤقتة بتوزیع حصیلة البیعأ ــ 

   :وھي

في ھذه الحالة یقوم رئیس المحكمة بإثبات ذلك  :حضور جمیع الأطراف وحصول الاتفاق - 1

اضرین، ویكون لھذا المحضر قوة السند حفي محضر یوقعھ مع أمین الضبط وكذا ال

 .)2(التنفیذي

في حالة غیاب جمیع الدائنین عن جلسة التسویة  :تخلف جمیع الدائنین عن الجلسة - 2

 ئیة، وذلك لأن غیابھم بعد تبلیغھمالودیة، فإن الرئیس یؤشر على القائمة المؤقتة وتصبح نھا

الفقرة  796اعتراض علیھا، وھو ما نصت علیھ المادة  من دونرسمیا یعني قبولھم للقائمة 

إذا تخلف جمیع الدائنین عن حضور الجلسة المحددة للتسویة الودیة، " بنصھا  ق إ م إ من  04

 .شر الرئیس على القائمة المؤقتة وتصبح بذلك نھائیةأ

إذا تخلف أحد الأطراف الدائنین عن الجلسة رغم صحة  :أحد الأطراف عن الجلسةغیاب  - 3

تكلیف بالحضور، فانھ یجوز لرئیس المحكمة الأمر بتوزیع المبالغ المتحصلة من بیع العقار 

   )3(بالمزاد العلني على الأطراف الحاضرین مع حفظ حقوق الدائن المتخلف في القائمة المؤقتة

                                                           
  .394ص  ،بقامرجع س،قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید ،ذیب ملسلااعبد  )1(
  .394ص  ،نفسھمرجع قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید، ،ذیب ملسلااعبد  )2(
  .بقالسالمرجع االجزائري  الإجراءات المدنیة والإداریةنون القامن  797 المادة )3(
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أحد  اعتراضلة افي ح: اض على القائمة المؤقتة بتوزیع حصیلة البیع حالة الاعترب ــ 

یقوم  ق إ م إ من  798دة المالرئیس حسب نص ، فإن المؤقتةالتوزیع ائمة ائنین على قالدا

  .)1( أیام) 08(نیة اثمأجل ل خلا أمرض باعترلااض في محضر ویفصل في اعترلاابتثبیت 

ئمة القاض عن اعترلاافي  الفاصللمحكمة وادر من طرف رئیس الصالأمر ایتمیز 

   :ئص وھيالبیع بعدة خصالمؤقتة بتوزیع حصیلة ا

على إمكانیة الطعن  إم  إالفقرة الثانیة من ق  798لقد نصت المادة  :إمكانیة الاستئناف - 1

بالاستئناف في الأمر الفاصل في الاعتراض على القائمة المؤقتة لتوزیع حصیلة التنفیذ أمام 

أیام وذلك في حالة ما إذا كان المبلغ ) 10( المجلس القضائي، خلال مھلة قانونیة تقدر بعشرة 

تنازع علیھ تقل م، في حالة المبلغ ال)دج  200.000(  ألفالمتنازع علیھ یزید عن مائتي 

 أنیقبل بذلك أي وجھ للطعن، كما  فإن الأمر الفاصل فیھ لا) دج 200.000(قیمتھ عن 

 .قرب الآجالأالمشرع لم یحدد مدة الفصل في الاستئناف وإنما ذكر بأن الفصل یكون في 

عن رئیس المحكمة الفاصل في  الأمر الصادر: ثر موقف للتنفیذأالاستئناف لیس لھ  -ب 

الاعتراض على القائمة المؤقتة بتوزیع حصیلة التنفیذ لیس لھ اثر موقف للتنفیذ وھذا بقوة 

القانون، والاستئناف لا یمنع تسلیم أوامر الصرف لكاتب الضبط لتوزیع حصیلة التنفیذ وفق 

  .القائمة المعدة لذلك

 نفألمستاالأمر  ءالغإوئي للموضوع القضالمجلس الة تصدى افي ح لاشكلإا یطرحلكن 

  .ن علیھاك ام إلىل الحا عارجإفكیف یتم  ،لفار مخاقر إصدارو 

یلي  كما إم  إمن ق  10تنص المادة : عدم خضوع الاستئناف للتمثیل الوجوبي بمحامي -ج 

تمثیل الخصوم بمحامي وجوبي أمام جھات الاستئناف والنقض، ما لم ینص القانون على "

خلافا لھذه القاعدة التي تجبر المتقاضین وجوب التمثیل بمحامي أمام جھات " خلاف ذلك 

                                                           
  .بقالسالمرجع االجزائري  من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة 798دة الما )1(
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الطرف  إجباربحكم مخالف وھو عدم  إم  إمن ق  798الاستئناف والنقض، فقد اتت المادة 

   .)1(ب التمثیل بمحاميعلى وجو المستأنف

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
  .من قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجزائري ، المرجع السابقبعة الرالفقرة ا 798 المادة )1(
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موضوع في غایة الأھمیة،  فين نبحث أقدر الإمكان فیھا حاولنا  التيفمن خلال دراستنا 

نون اضیع قاموأھم  وھو من الإجراءات،من حیث  اضیع تعقیدالموا أكثرلذي یعتبر من او

س الھ من مس اس لماحس أمرلعلني اد المزار باكون بیع عق الإداریة،لمدنیة والإجراءات ا

لموضوع اسة تحدید الدرامن ھذه  او ھدفن ،ووضعھم المالیة  الأشخاصلیة المالذمة اة وامبكر

 التناووذلك بمح ،لمالمعاضحة ومحددة انونیة والذي یستحق لیصبح فكرة قاه إطاربوضعھ في 

یة على أساسة معتمدین بصفة طروحلأاھذه  بوابأل سة من خلاالدرا إشكالیةعلى  جابةلإا

  .الإداریةلمدنیة والإجراءات انون اد قانصوص مو

ئري الجزالتشریع العلني ضمن اد المزاب رالعقالتحلیلیة لموضوع بیع اسة الدرافبعد      

ت ارالعقاحل بیع المشرع لمرال تنظیم من خلا اھائج لمسنالنتامجموعة من  إلى اتوصلن

في ذلك  ارایمس ،لتفصیلالمنھجیة وابشكل من  ائیاقض اببیعھ المأذونت ارالعقاولمحجوزة ا

بیع  التي یرتبھأھم الآثار ا لنص علىا لاغفإدون  ،عیةاجتملاادیة واقتصلاالظروف اتطور 

  : والتي یمكن تلخیص أھمھا فیما یلي ،لعلني اد المزابر العقا

 ضة امءت مبعثرة وغاج ،لعلنياد المزار بالعقابیع إجراءات  لتي نظمتانونیة القاعد القوا

 ،لمدنيانون القا والإداریة،لمدنیة والإجراءات انون افي ق انجد بعضھإذ  ،سقةاوغیر متن

سة الدرالموضوع لم یحظى با انجد ھذ ،صةالخانین القوافي بعض  اوكذ الأسرة،نون القاو

 ،لمتخصصةات اسالدرایعرف قلة  ، إلا انھلتي مستھات لتعدیلااسبة بحیث رغم صعوبتھ والمنا

  . صةالخالبیوع ایتعلق ب ام اخصوص

 لتي تثقلھ ولاالتبعیة العینیة الحقوق البیع من ار محل العقالعلني یطھر اد المزالبیع با 

  .لحجزا أمرلمبرمة قبل قید الرسمیة ا یجارلإالشخصیة مثل عقود الحقوق ایطھره من 

 اھإیداعلبیع وائمة شروط اق إعدادئي بالقضالمحضر التنفیذ ائم بالقائري الجزالمشرع ا ألزم 

 محددة حتى لا آجالضمن  اع علیھطلاللا شأنلا أصحابلمحكمة وتبلیغ اضبط أمانة لدى 

  .اض علیھاعترلاالفرصة لھم في ا حةاتولإالإجراءات تطول 

  ریخ اعن تعلان لإإجراءات ا للمدین من خلاائن والدالمشرع على مصلحة احرص

لعمومیة ات احالسالوطنیة وفي الیومیة ائد الجراق في انط أوسعلبیع على ان جلسة اومك
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دین ایلمزاكبر عدد من ألعمومیة بھدف جلب ا تارادلإامن  البلدیة وغیرھالمحكمة وات اولوح

  .ثمن أعلىلحصول على ان الضم

 لبیوع ال ویظھر ذلك من خلا ،لمدین بشكل كبیراعى مصلحة المشرع قد را أن نجد

د ایقوم بسد أن مرحلةأي  لمحجوز علیھ فيأو احل یمكن للمدین احیث تمر بعدة مر ،لجبریةا

  .لم یكن أنھكلحجز الي یعتبر التاوب ،دینھ

 لعینیة الحقوق ار لیشمل بعض العقالتنفیذ على ال المشرع قد وسع من مجا أن نجد كذلك

لحجز أجاز انجده قد  اكم ،عةالمشالملكیة او ،لرقبةاعلى حق  ع مستقلاانتفلااكحق  ،ریةالعقا

أحكام ریخ وفق التابت اسند عرفي ثأو  ريادإمقرر  التي لھا ة،غیر المشھرت ارالعقاعلى 

  .منھ 328دة المالمدني في انون القا

 صة التفصیل وخالعلني بشيء من اد المزار للبیع بالعقاتحضیر  إطارلمشرع في اھتم ا

 لاغفإلة المترتب في حاء الجزالبیع وائمة شروط ابق ایتعین تضمینھلتي ایة ساسلأات انالبیا

  .ابعضھ

 أنا لمشتركین كماة بین اوالمسالفرص وافؤ اتكمبدأ لعلني لاد المزالبیع بإجراءات ا تحقیق 

ھة النزافیة والشفاعنھ تضمن علان لإاي للبیع وساسلأالسعر اكتحدید  لبیعإجراءات ا حل وامر

  .لبیعالحسن لعملیة السیر او 

  د المزار بالعقاتحكم وتنظم عملیة بیع  إجرائیةوجود نصوص تشریعیة إن الھدف من

وذلك  ،لجبریةالبیوع ائنین في الداة ایھو حم مشھرةالأو الغیر لمشھرة ات ارالعقاء العلني سوا

تمكنھم من أجل نون من القالھم  التي منحھا جاللآاوتوفیر بعض  الإجرائیةعد القوابسن بعض 

لمحجوزة بثمن اتھم اراعق لإتباعلدین حتى اء بافیة لھم للوفافرصة ك حةاتإبك وذلك استدرا

ئنین وذلك ات للدانالضماھتم بتوفیر بعض انون قد القخرى فإن اأمن جھة ومن جھة  ابخس ھذ

ثمن  أعلىلعلني باد المزالمحجوز بار العقامن ثمن بیع  كاملةء حقوقھم ودیونھم استیفابغیة 

   .كنمم

  لتسجیل بإجراءات ا القیامقل للملكیة بعد ابة عقد بیع ناد بمثالمزایعتبر حكم رسو

دیة العاغیر أو دیة العالطعن اطریق من طرق أي  تقبل لتي لاالأحكام امن  ، وھوشھارلإاو
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نیة لعلا انظر اعلى علم بھ قبل صدوره وھذطراف لألأن ایشترط تبلیغھ،  وھو كحكم لا

   .دةایلمزا

 في  لا یمكنلتعقید ا اوھذ ،ضة ومعقدةامغ العلني نفسھاد المزار بالعقابیع إجراءات  نإ

لمحجوز علیھ ایجعل كل من  ام اوھذ ،لبیعا اذھ إجراءات فيإنما و اراره عقاعتبالبیع بامحل 

ھذه حكام لأ اكل منھم یعطي تفسیر لجبریةالبیوع اضي في القائي والقضالمحضر اجز والحاو

  .اوتطبیقھالإجراءات ب استیعاویصعب  ،لةالمسایعقد  اوھو م الإجراءات،

 لة عدم وجود افي حإلا  لمحجوز علیھالمملوك للمدین العلني اد المزار بالعقایتم بیع  لا

 أمینلتاحب اشرة لصار مبالعقالتنفیذ على ا إلى أیلجو ا،تھایعدم كفأو لیة المات في ذمتھ منقولا

  .ريالعقالعیني ا

 لذي الأمر ا ،لمطلقبطلان الامن  لنسبي بدلابطلان الاعدة ائري تمسك بقالجزالمشرع ا نإ

الإجراءات یحفظ  أنشأنھ ن م اوھو م ،لمحددةا اھآجالفي  التمسك بھالأمر المعني بایلزم 

وفي  ،لبیعامن جلسة  ابلغت حد ام إذاصة اخ ،لعدمافي حكم  ار، ودخولھاینھلاالمتخذة من ا

ھ أمامطلب یقدم أو زعة امنأي  ریة عند فصلھ فيالعقالبیوع اضي اق أن رىأ نفسھ قالسیا

لة ایفصل في ح نھأفي حین  أمر،بموجب  الفصل فیھار یتم العقالتنفیذ على ال مرحلة خلا

  .دینایلمزآخر ا ناعرض وك كبرأبد على من تقدم المزالة رسو احدة بموجب حكم وھي حاو

  لث من الثاب الكتافي  لتنفیذیةات الجبري للسندالتنفیذ اب لمتعلقةالأحكام المشرع اقد جمع

ریة العقالعینیة الحقوق ات وارالعقالتنفیذي على الحجز او الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون اق

ضمن  اھأدرجف ةغیر المشھرت ارالعقالحجز على ا أماس منھ املخالفصل المشھرة ضمن ا

  .دسالسالفصل ا

   تالاقتراحا

وریة وذلك من خلال ما لمسناه أن ندرج بعض الاقتراحات التي نرى أنھا ضر كما یمكننا

  : ما یليفی ختلالات أثناء دراسة ھذا الموضوع والتي یمكن إیجازھامن ا

  لحجز ا أمر إیداعئي بالقضالمحضر ا ألزملمشرع بأن ا إم  إمن ق  725دة المانجد في

دى المحافظة العقاریة لحجز لا أمرلي من صدور الموالیوم افي أو لفور ار على العقاعلى 
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قیدھا ضمن لممكن التي لیس من ات وارالعقالة تعدد افي ح یجعل ذلك مستحیلا ا، ممالمختصة

ر محل العقا ابع لھالتاریة العقافظة المحایتم في  أن لقید یجبا أن ، ذلكنفسھا المحافظة العقاریة

   .لحجزا

 فھي مدة طویلة تسمح  ء،الوفاتكلیف باللدفع في محضر ابام لتزلاابخصوص مدة  أما

المشرع الجزائري عند  أنن لرغم ماوب البیع فیھالتصرف بالمنقولة واھ أموالللمدین بتھریب 

على  اظا، وحفاخمسة عشر یوم إلى ابتخفیضھ الإداریة قاملمدنیة و الإجراءات انون اقوضعھ ل

  . من ذلك أكثر ایخفضھ أن ن ینبغي علیھائن كالدامصلحة 

 من بینھم مقرض ثمن  شخاصلأا، تبلیغ عدد من إم  إق  740دة المالمشرع في ا أوجب

 جاللآافي  اض علیھاعترلاالبیع، حتى یتسنى لھم ائمة شروط المحجوز علیھ بقار العقا

ئع اكل من ب إنذارئي القضالمحضر اعلى  أوجب، إم  إق  745دة المافي  إلا انھ لمحددة،ا

لذین لھم ا شخاصلأار ضمن العقاسم ولم یدرج مقرض ثمن المقالشریك أو اض ایلمقا أور العقا

  .لتنفیذإجراءات ا حق في رفع دعوى تمكنھ من وقف ، ولامتیازاحق 

 ئي القضالمحضر ا ام، عند عدم قیرتیب جزاء سواء بالبطلان أو غیرهلمشرع تیجب على ا

مختصة في حالة لالمحكمة اضبط أمانة لبیع لدى ائمة شروط اق یداعلمحدد لإا میعادلا امحتراب

لمحجوز علیھ ا إلىلحجز ا أمرریخ تبلیغ امن ت ایوم) 30(ثین ثلاأجل ، وھو البیع الجبري

  .) إم  إق  737دة الما(

 الاعتراض لمشرع تحدید طبیعة ایجب على  ،لبیعائمة شروط اض على قاعترلنسبة للااب 

 العامةعد القوا إلىلرجوع المشرع ا بقىأ، حیث الاعتراضاتوز تقدیمھ أثناء جلسة لذي یجا

   .لموضوعيا مأ جرائيلإانب الجایتعلق ب الاعتراض ن اء كاسو

 انیة ورسالثادة ایلمزا إلىلثمن الدفع المتخلف عن اد المزاسي علیھ الرالة دخول افي ح 

المزاد الأول أو علیھ رسو لذي یحسب اریخ اتاللمشرع تحدید ایجب على  اد ھنالمزاعلیھ 

  .الثاني

 ئمة شروط اق إعدادلبیع كیفیة إجراءات ا لمفلس یجب توضیح فيالمدین ار افي بیع عق

 البیع ویسلمھائمة شروط اقالأخیر  ا، فھل یحرر ھذع من طرف الوكیل المتصرف القضائيلبیا

  .لبیعإجراءات ا امتمإبیقوم ھو بنفسھ الإجراءات أو  امتملإئي القضاللمحضر 
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  الأخطاءلتدارك  افستئنبالاد للطعن فیھ المزابلیة حكم رسو النظر في قا إعادةضرورة 

  .الأمر الذي یؤثر على العملیة برمتھا، الواقعة بالحكم

  لتي تطبق ابع الطالتسجیل وإدارة ائدة المحصلة لفالتسجیل انسبة  إلى شارةلإاضرورة

لتي النسب ا أشار إلىلمشرع ا أن لمدین معاعیني بطلب من  أمینلمثقل بتار العقاعلى بیع 

  .الملكیة الشائعة وبیع مناب القاصرت وارالجبري للعقالبیع الة اتطبق في ح

 لبیع اعند  فضلأئدة ان في ذلك فاك نإجزاء أ إلىر العقاتجزئة إجراءات  ضرورة توضیح

  .لتنفیذائم بالقائي القضالمحضر أو المدین أم ا ئنالدالإجراءات اتھ اوھل یقوم بھ

  لغیر المدین لدى ا أمواللحجز على إجراءات ا شرةامببئي القضاح للمحضر السماضرورة

  .ئياقض أمرر استصدا إلىللجوء ادون 

  بیع  عیدأ إذا الة مادة في حایلمزابھ جلسة  تبدألذي الثمن الة أمسللمشرع اضرورة توضیح

 ي للبیعساسلأالثمن ا، ھل ھو البیعالمزاد المتخلف عن دفع ثمن سي علیھ الرار على ذمة العقا

  .ىالأوللمرة اد في المزابھ  الذي رسالثمن أم ا

  في  ، مثلاإلى مسالة وجود حق شخصي على العقار ق إ م إ لتعرض في اضرورة

لعلني لمن اد المزار بالعقالة بیع ا، لكن في حمعلوم ینتھي بانتھاء مدة الإیجارھو  اكم یجارلإا

سي الرا إلىتسلم ن أأي روالع المبار العقالك المأم  دالمزاسي علیھ الرا إلىتھ ھل تسلم وصلا

  .رالجدید للعقالك الماھو لأنھ لبیع اد بعد المزاعلیھ 

  ر وذلك الحجز على عقا أمر إصدارلمطلوبة في طلب ائق الوثالنظر في ا إعادةضرورة

  .تلمنقولااعدم وجود أو ة ایمحضر عدم كف ءالغإب

 من  930ونص المادة  إم  إق من  732دة المالتدخل بین نص ارك اتدلمشرع ا علىبد لا

فظة المحالحجز با أمرریخ قید المحجوز من تار العقار بالثما إلحاق، وذلك بجعل ق م ج

سب مع وجود شھر جمیع ا، لكي یتنفي الیوم الموالي على أكثر تقدیرلذي یتم او ،ریةالعقا

  .رالعقاردة على الوا المعاملات

  ر العقالحجز على اء في اعلى حد سو رالعقائز الحالعیني والكفیل ا إنذارضرورة

   .لمرھونا
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  یترتب البطلان  دة ھلایلمزالممنوعین من اركة الة مشألمشرع مساضرورة توضیح

  .ق م 402دة الماو ام  اق  645دة المأحكام اقض بین اك تناھنلأن ، المطلق أم النسبي

  لتي الإداریة ات الجھان ویئیالقضالمحضرین ان بین اولتعالتنسیق واضرورة رفع وتیرة

ري العقالحفظ الح العلني، كمصاد المزافي  د بیعھالمرالمحجوز ار العقالتنفیذ على اقة بعلا الھ

في  انون الإجراءات المدنیة والإداریة،ئم علیھ قالقا املعمبدأ الالتسجیل، لتجسید إدارة او

  .لتكلفةالتقلیل من الوقت وار اقتصا

  المرات التي یتم فیھا وقف لتنفیذ وذلك بتحدید الة وقف ألنظر في مسا إعادةضرورة

 .فاستئنبل للاالتنفیذ قادر بوقف الصالي استعجلاالأمر ا، وجعل التنفیذ

 754لني خاصة المادة لعاد المزاب لبیعاجلسة إجراءات  لنظر فيا إعادةلمشرع ابد من لا 

أو عدم تقدیم عروض ، عدم حضور المزایدین رغم التأجیل لةالجة حاوذلك بمع ،إم  إمن ق 

حضور المزایدین  لعروض ولیس لعدمایكون نتیجة قلة  صانقلإالأن ، للعشر إنقاصدون 

" ي ساسلأالثمن امن  قلاأن اولو ك" رة اتعدل عب أن بدلا أخرى، ومن جھة أصلا ھذا من جھة

 صانقللإعدد  دنىأمن تحدید  لابد، فخساوكان ب ، حتىنھا تدل على البیع مھما كان الثمنلأ

  .املععلام الإالتوسیع في البیع مع إجراءات ا أعیدتإلا زه، واویتجلا ألابد و

 لتنفیذ ال افي مج اقصاء نالذي جائي، القضالمحضر انون تنظیم مھنة النظر في قا إعادة

صة ائي، خالجزالتنفیذ أو الجمركي؛ الضریبي والتحصیل اصة بالخاء ا، سوالأموالعلى 

یحظى  أصبحلتي الدولیة انة المكاشى وایستدعي تعدیلھ لیتم ات، ممامالغرالنسبة لتحصیل اب

من  التنفیذ حقا امعھ ضحىأوعي، اجتملاادي واقتصلاا نمللأن امئي، كضالقضالمحضر ا ابھ

 .2004لدولیة سنة العدل امحكمة  قرتھأ نانسلإاحقوق 

  وذلك بجعل إم  إمن ق  2الفقرة  739نقترح على المشرع بأن یتدخل لتعدیل نص المادة ،

یوما، لتفادي عملیة  استبدال  الخبیر ) 20( یننجاز خبراتھم عشرلإآجال الممنوح للخبراء 

 .المعین بخبیر آخر في حالة عدم قیامھ بانجاز الخبرة المكلف بھا في الأجل المحدد لھ

 رع بأن یقرر جزاء قانونا على عدم إیداع قائمة شروط البیع بالمحكمة نقترح على المش

خلال أجل محدد بشھر مثلا من تاریخ سحب الخبرة من أمانة الضبط المحكمة من طرف 

 .المحضر القضائي القائم بإجراءات البیع
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  وذلك إم  إمن ق  754نقترح على المشرع بأن یتدخل لتعدیل الفقرة الخامسة من المادة ،

بأن یقرر بأنھ إذا لم یتم بیع العقار في الجلسة الأولى والثانیة یؤجل البیع إلى جلسة موالیة              

مع إنقاص العشر من الثمن الأساسي المحدد لبیع العقار في كل جلسة ) الثالثة وما بعدھا ( 

 .یتأجل فیھا البیع، وھكذا یتم التدرج في إنقاص العشر إلى حین بیع العقار

  نقترح على المشرع وعلى غرار ما ھو معمول بھ في التشریع الفرنسي أن یجري تعدیلا

وذلك بأن یقرر بأنھ على كل شخص یرغب  إم  إالفقرة الثالثة من ق  757على نص المادة 

في المشاركة في المزاد العلني أن یقدم إما كفالة بنكیة أو مصرفیة أو شیك مؤشر علیھ باسم 

والمصاریف  1/5، أو تقدیم الراسي علیھ المزاد شیك بمبلغ الخمس رئیس أمناء الضبط

 .المقدرة بالأمر بعد جلسة البیع مباشرة 

 یقرر بموجبھ تحدید جلسات  اجدید اقانونی انقترح على المشرع بأن یتدخل لیضیف نص

 . البیع حتى یتم تسویة جمیع ملفات البیوع العقاریة العالقة والمؤجلة عدة مرات

 یقرر بموجبھ توحید عملیات  اجدید اقانونی الى المشرع بأن یتدخل لیضیف نصنقترح ع

تقییم العقارات من طرف الخبراء، إلزام الخبراء بتقییم العقارات بالثمن الذي یجلب عدد كبیر 

  .من المزایدین

  لغموض الرفع الإداریة لمدنیة والإجراءات انون اردة في قالواد المواضرورة تعدیل بعض

لبیوع إجراءات ا لمحجوز عنار العقالمتعلقة ببیع الإجراءات اوفصل  الإجراءات،وتبسیط 

  .صةالخاریة العقا

  ولو بجزء یسیر في توضیح وشرح  أسھمنا ه أنناھذ دراستنانتمنى من خلال الأخیر وفي

الأحكام الموضوعیة والإجرائیة لبیع العقار بالمزاد العلني وفق قانون الإجراءات المدنیة 

والإداریة محاولة منا تبسیط قواعده الإجرائیة للعاملین في المیدان القضائي والمطبقین لھذه 

  .القواعد
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  جعالمرادر والمصائمة اق

  

  

  



  قـائمة المراجع

 

   

  لعربیةاللغة اجع بالمرا:  أولا

  لكتباــ  1

   مةالعالكتب اأ ــ 

 ر اد ،ىالأوللطبعة ا ،للیبيالمدني انون القاة في یصللأالعینیة الحقوق ا ،النجابو أھیم ابرإ

  .1997لجدیدة للنشر، لسنة اعة مالجا

  لجدیدة للنشر، اعة مالجار اسكندریة، دلااللحق،  مةالعالنظریة ان، ابو سعود رمضأ

2005  

 ث التراء احیار اد ،1ج ،الأصولمن علم  لمستصفيا ،ليالغزاد بن محمد مابي حأ

  .1324، بیروت لعربيا

 د د ن،  ،نیةالثالطبعة ا ،ئريالجزاري التجانون القافي  فلاسلإا مانظ ،حمد محرزأ

  .1980 ،ئرالجزا

 محكمة أحكام معلق علیھ ب ،لمدنيار اعسلااري والتجا فلاسلإاأحكام  ،حمد محمود خلیلأ

  .2004 ،ریةاسكندلااعیة مالجات المطبوعار النقض، دا

 ن ادیو ،ئريالجزانون القافي  اتھاوتطبیق ،لحقانون والقاھیم منصور، نظریة ابرإق اسحإ

 .2008سنة  ،شرةالعالطبعة ا ،عیةمالجات المطبوعا

 بیروت، 4لعربیة للنشر، ط النھضة ار ا، دمةالعانونیة القادئ المبان، انور سلطأ ،

1983 ،  

 نیةالثالطبعة ا ،ر ھومةاد ،ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الحقوق ا ،لعربياج ابلح ،

  ، 2017سنة 

 ر اد ،رنةاسة مقادر ،ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الحقوق ا ،لعربياج ابلح

  .2017لطبعة ا،ھومة

  ر اد ،نيالثالجزء ا ،لعربان الس ،لدین محمد بن كرمال اجم ،لفضلابو ابن منصور

 .1988سنة  ،نالجبل بیروت لبنا
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 ئرالجزا ،لخلدونیةار اد ،ئیةالغیر قضات السندا ،نونیةات قاسادر ،سمابوسري محمد بلق، 

  ، 2013سنة 

 2011 ،نیةالثالطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،لعلمیةالكتب ار اد ،ھین عطیةاجرجي ش،   

 ب الكتار اد ،نالشخصیة في سلطنة عماالأحوال نون اشرح ق ،حمد نصرالجندي ا

  .2008سنة  ،مصر ،نونیةالقا

 2003ر ھومة، ائر، دالجزاري، العقاء القضاعمر،  اشاحمدي ب،  

 طبعة الأحكامحدث ات ولتعدیلااآخر  ریة في ضوءالعقالملكیة اعمر، نقل  اشاحمدي ب ،

  2004ئر، سنة الجزار ھومة، امنقحة ومزیدة، د

 كلیة  ،لتبعیةالعینیة الحقوق الملكیة والوجیز في اري، البالمجید الحلیم، عبد اعبد  ارض

  ،د ط،د س ن ،اعة بنھماج ،لحقوقا

 ر ا، دادرھاومص اھماحكاة یصللأالعینیة الحقوق الوجیز في السعود، ابو ان ارمض

  .2004لجدیدة، مصر اعة مالجا

 لمنقولةالعینیة غیر الحقوق اریة والعقالملكیة انون ازھدي یكن شرح مفصل جدید لق، 

  ن البن ،بیروت ،فةالثقار اد ،لثةالثالطبعة ا ،الأوللجزء ا

 لوطنیة للفنون المؤسسة ا) لحق انظریة ( نونیةالقالمدخل للعلوم اي محمدي فریدة، اوزو

 ، 2000ئر الجزالمطبعیة، ا

  لطبعة ا ،لعربیةات التشریعافي في الوالصلح او فلاسلإاأحكام  ،نيالبستاسعید یوسف

  .2007ن، البن ،لحقوقیةالحلبي ات اى منشورالأول

 لجدیدائري الجزالمدني انون القالعینیة في ات أمینالتا ،ن مرقساسلیم.  

  1997سنة  ،لعینیةات أمینالتا ،غوالسید تناسمیر عبد.  

  لحلبي ات امنشور ،لمدنيانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياحمد اق الرزاعبد

  .2000سنة  ،لثةالثالطبعة ا ،نمالثالجزء ا ،نابیروت لبن ،لحقوقیةا

  لعینیةالشخصیة وات أمینالتا ،نيلمدانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياق الرزاعبد ،

  .،2004 ،سكندریةلاارف المعاة امنش ،10ج 
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  لثةالثالطبعة ا ،2005لسنة ا ،لمدنيانون القالوسیط في شرح ا ،لسنھورياق الرزاعبد، 

 شرالعالجزء ا

  لملكیة مع شرح الجدید حق المدني انون القالوسیط في شرح السنھوري، اق الرزاعبد

سنة  ،رف مصرالمعاة امنش ،لفكریةا لملكیةاة حقوق اینون حما، وقموالالأو شیاءمفصل للأ

2004،  

  287ص  ،1973سنة  ،ھرةالقا ،لعینیةات أمینالتا ،ياولمنعم بدراعبد  

  2005 ،ىالأوللطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،لعلمیةالكتب ار اد ،ھیمابرالمنعم خلیل اعبد  

 ىالأوللطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،ر صبحاد ،لموسعالمنبع ا ،ن جعفراحس ،داحد ماعص، 

2011،   

 2009 ،نیةالثالطبعة ا ،نالبن ،بیروت ،لعلمیةالكتب ار اد ،لدینانور  ماعص.  

 ئر، الجزا، 1لخلدونیة، ط ار اري ج، دالتجانون اللق اریة وفقالتجا الأوراقر، اعمورة عم

2008  

 2007ئر،سنة الجزا،3ر ھومة،طاریة، دالعقات ازعالمنا، اشاحمدي ب،لیلي زروقي  

  ،ئر، سنة الجزار ھومة، انیة، دالثالطبعة ا، الأوللجزء اریة، العقات التقنیالیلي زروقي

2001. 

 لطبعة ا ،ر ھومة للنشراد ،ئريالجزانون القاریة في العقات التصرفاشھر  ،مجید خلفوني

 .2011نیة لسنة الثا

  ،ئر، الجزار ھومة، ا، د5ئري، ط الجزانون القاري في العقالشھر ا مانظمجید خلفوني

2007 ، 

 ئريالجزالمدني انون القالعینیة في الشخصیة وات أمینالتالوجیز في ا ،محمد حسنین، 

  .1986عیة،مالجات المطبوعادیون 

  ،ب، الوطنیة للكتالمؤسسة ا، د ط مالحق بوجھ عالوجیز في نظریة امحمد حسنین

1985 ،  

 شالنقار اد ،الأوللجزء ا ،نیةالثالطبعة ا ،ءالفقھامعجم لغة  ،س قلعي حيامحمد رو، 

  .1988سنة  ،بیروت
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  لھدىار اد ،لعینیةات أمینالتالمدني انون القاضح في شرح الوا ،لسعديامحمد صبري، 

  ،2010طبعة  ،ئرالجزاعین ملیلة 

  لتبعیة، العینیة الحقوق اة و یصللأالعینیة الحقوق البشیر، وغني حسون طھ، امحمد طھ

  ،2017نونیة، القالمكتبة ا، 1ط 

 جراءاتلإاص واختصلاا ،لموضوعیةا الأحكام ،لالماة على یلولاا ،ل حمديامحمد كم، 

  .2003ریة سنة اسكندلاارف اة لمعامنش

  فة للنشر الثقار امكتبة د ،لمدنيانون القاتھ في الملكیة في ذاحق  ،رالدین سوامحمد وحید

  .1997سنة  ،لثةالثالطبعة ا ،لحسنىياع مالجاحة ان ساعم ،لتوزیعاو

  1994ن، افة عمالثقار ا، د1ة ج یصللأالعینیة الحقوق ار، الدین سوامحمد وحید.  

 1969سنة  ،نالبن ،بیروت ،لمشرقار اد ،نیةالثالطبعة ا ،بجديلاالمنجد ا. 

  2005سكندریة، سنة لاالجدیدة، اعة مالجار العینیة، دات أمینالتا ھیم سعد،ابرانبیل. 

  رنة اسة مقادر -نياللبنالمصري وانون القاة في یصللأالعینیة الحقوق اھیم سعد، ابرانبیل

 .2003لحقوقیة، بیروت، الحلي ات ا، منشور1ط

  ى، الأوللطبعة الحقوقیة، ات حلي اة، منشوریصللأالعینیة الحقوق اھیم سعد، ابرانبیل

 ،2010سنة 

  لمتخصصةالكتب ا: ب 

 رف المعاة امنش ،ریةالتجالمدنیة واد الموالتقیید في ا إجراءات ء،الوفابو احمد أ

 1991 ،ھرةالقا،10ط  ،سكندریةلاا

 لمدنیة اد الموالجبري في التنفیذ ا ،لعزیز روبياة روبي عبد ماسا ،ياولسید صاحمد أ

  .2005 ،مصر ،لعربیةالنھضة ار اد ،د ط ،ریةالتجاو

 1998 ،مصر اعة طنطماج ،تالمرفعانون الجبري في قالتنفیذ ا ،حمد حشیشأ.  

 لمدنیة ا جراءاتلإانون الق الجبري وفقالتنفیذ ا إجراءات عد واقو ،صيحمد خلاأ

  .2003 ،ئرالجزا ،شات عشامنشور ،د ط ،لمرتبطة بھات التشریعائري والجزا

 2006 ،نالبن ،لحقوقیةالحلبي ات امنشور ،دط ،لجبريالتنفیذ ا ،حمد خلیلأ.  
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 أحكام لفقھ و اء اراب اعلیھ ات معلقافعالمرانون النصوص ق اوفق(لتنفیذ احمد ملیجي، أ

 .ریخالعربیـة، مصر، دون طبعة و دون تالنھضة ار ا، د)لنقضا

 اعلیھ ات معلقافعارملانون النصوص ق التنفیذ وفقالة في مالشالموسوعة احمد ملیجي، أ 

  .د س ن لعربیة، مصر،النھضة ار اد ،لنقض د طاأحكام لفقھ واء ارأب

 عیة مالجات المطبوعار اد،دط ،لجبريالتنفیذ انون اق ،حمد خلیلا ،حمد ھنديأ

 .1999 ،سكندریةلاا

 ر اد ،ریةالتجالمدنیة وات افعالمرانون اسة في قادر ،لتنفیذالصفة في احمد ھندي، أ

 ،2001سنة  ،ھرةالقا ،ب ط ،لجدیدة للنشراعة مالجا

 لتمویل انون اقحكام لأ اوفق ،رالعقالجبري على التنفیذ ا،لروبيالعزیز اعبد  ة روبيماسأ

  .مصر ،لعربیةالنھضة ار ا،د1ط ،ريالعقا

 ھرةالقا ،لجدیدةالیوسف امطبعة روز  ،ريالعقالتنفیذ ا ،ديالزیاھیم ابراعیل اسمإ، 

 مصر، سنة

 ت التركالتصریح بات، التركابعد تصفیة  انونیة مالقا جراءاتلإا ،ياوعمر یحیأ

  .2لتوزیع طبعة النشر واعة وال لمطبملاار التوثیقیة، دادة الشھار استصداو

 لجدیدا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اقحكام لأ التنفیذ طبقالوجیز في ا ،رال حبامأ، 

 2011 ،ئرالجزا ،ب ط ،لتوزیعالغرب للنشر وار اد

 نالبن ،لجدیدةاعة مالجار ادلتنفیذیة، ات اللسندشر المبالتنفیذ اني، النیداري حسن انصلاا ،

  .،2009سنة

 ھرةالقا ،لحدیثاعي مالجالمكتب الحجز، ات ازعالتنفیذ ومنا إشكالات،نور طلبةا، 

  .2006مصر،

 للتشریع  ائیة وفقالجزالمدنیة واحیتین النالتنفیذ من ان، طرق الرحمارة عبد ابرب

 2009ئر الجزادي، ات بغدا، منشور1ط،08/09رقم  ام  انون اق اسیمئري لاالجزا

 نوني القا مانظلاریة في العقالعینیة الحقوق ات وارالعقاحجز وبیع  ،لدیناسمي نور ابلق

  .ب س ،ب د ،سة نظریة وتطبیقیةائري درالجزا
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 سة نظریة ائري،درالجزانون القا مانظلالتنفیذیة في الحجوز الدین، اسمي نور ابلق

  ،2006 ،لنشرار اوبدون د ،دون طبعة،لنشرابدون بلد ،وتطبیقیة

  لطبعة ا ،المفتوحة،لیبیاعة مالجا ،لجبريالتنفیذ ات في امذكر ،لحمدياحلمي مجید محمد

  ،1997نیة، الثا

 درة عن مجلس الصات ارالقراحدث اري على ضوء العقاء القضا ،عمر اشاحمدي ب

  .2015 ،ئرالجزا ،14ط  ،ر ھومةاد ،زعالتناومحكمة  العلیالمحكمة الدولة وا

 25/02/2008لمؤرخ في ا 08/09نون رقم اللق التنفیذ وفقاعمر، طرق  اشاحمدي ب 

 ،2013،ر ھومةائر، دالجزا ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون المتضمن قا

 نون المترتبة علیھ في ظل قاثار الآر والعقالحجز على اتوقیع  إجراءات ،خلیفي مریم

 06لمجلد ا ،2022لسنة ا ،01لعدد ا ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإا

 لنھضة ار اد ،ریةالتجالمدنیة وا تافعالمرانون اق لوسیط في شرحا ،رمزي سیف

  .1968 ،ھرةالقا ،لعربیةا

 مصر ،لعربیةالنھضة ار اد ،لموثقةات المحرراو الأحكامعد تنفیذ ارمزي سیف، قو.  

 ئرالجزالھدى عین ملیلة ار اد ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اشرح ق،ئح سنقوقةاس ،

  .2011سنة  ،طبعة جدیدة

 جراءاتلإانون ائیة على ضوء قالقضالجبریة واریة العقالبیوع ا ،ن بوقندورةاسلیم 

 ،ئرالجزالتوزیع ـــ النشر واعة وار ھومة للطباد ،لصلةات انین ذالقواو ةالإداریلمدنیة وا

 .2017نیة سنة الثالطبعة ا

  2006مصر  ،نونیةالقالكتب ار اد ،لجبريالتنفیذ ا أصول ،حمد محمودأسید.  

 لتوزیعافة للنشر والثقار ارنة، داسة مقالتنفیذ، درانون اقأحكام لعبودي، شرح اس اعب، 

  ،2007ردن، لاان اعم

  ب ط ،رفالمعاة امنش ،لجبريالتنفیذ افي  مةالعا الأحكام ،ربيالشوالحمید اعبد، 

  .،2002سنة  ،ھرةالقا

  ار وفقالعقالمنقول والتنفیذي على الحجز التنفیذ وا أصولف، اق بوضیالرزاعبد 

 .2012 ،ئرالجزا ،لھدىار اد ،د ط ،09-08نـــون الق
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  2ط ،لتوزیعاموفم للنشر و ،لجدیدا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اق ،ذیب ملسلااعبد، 

 .،2011سنة  ،ئرالجزا

 نون رقم اوفق ق ةالإداریلمدنیة واد الموالتنفیذ في اطرق  ،درالقالعربي شحط عبد ا

 ..2010 ،ئرالجزا ،لثةالثالفیة لاات امنشور ،25/02/2008لمؤرخ في ا 08/09

 لفقھ التنفیذ في ضوء اء المستعجل وقضاء القضا ،زاد عكماح ،صوريالدنالدین اعز

 .2014لسنة ا،مصر ،عیةمالجات المطبوعار اد ،1ط ،ءالقضاو

  ر اد ،ریةالتجالمدنیة وات المرفعانون الجبري في قالتنفیذ ا ،بو عطیة ھیكلاعلي

  .2008ریة اسكندلااعیة مالجات المطبوعا

 ه  إجراءات لتنفیذ وارنة لطرق اسة تحلیلیة مقاھ درإشكالاتلجبري والتنفیذ ارة بلغیث، اعم

  ،2004 ،بةالتوزیع، عنالعلوم للنشر وار اتھ، دازعاومن

 ر اد ،ئريالجزا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون الق التنفیذ وفقاطرق  ،عمر بن سعید

  .2019 ،بلقیس للنشر

 2002طبعة  ،ئرالجزار ھومة للنشر اد ،ریةالعقالملكیة اة ایحم ،اشاعمر حمدي ب.  

  عة مالجار اد ،د ط ،لجبريالتنفیذ ا ،حمد خلیلأحمد ھندي و أعیل واسمإعمر نبیل

  ،2004 ،مصر ،لجدیدةا

 لعربیةالنھضة ار اد ،لجدیدةات افعالمرالمجموعة  اوفقلجبري التنفیذ ا ،ليافتحي و، 

 .،1971مصر  ،ھرةالقا

 ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون الحصیلة في قائي وتوزیع القضالتنفیذ ا ،محمد حسنین 

  1989سنة  ،بیروت ،حلفلاامكتبة  ،2ط ،ئريالجزا

  لطبعة ا ،ئريالجزا ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون القالتنفیذ في امحمد حسنین، طرق

  ،2003سنة  ،ئرالجزا ،نیةالثا

  لنشر اعة والھدى للطبار اد ،لجبريالتنفیذ اضح في شرح الوا ،لسعديامحمد صبري

  .2015 ،ئرالجزا ،لتوزیعاو

  لفكر ار ائي، دالقضالمنھج الجبري على ضوء التنفیذ ا أصولھیم، ابرامحمد محمود

 ،د ط،1983لعربي، مصر ا
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  2002 ،ئرالجزا ،لتوزیعار ھومة واد ،ئیةالقضالخبرة ا ،سكندرامحمود توفیق.  

  سكندریةلاا ،عیةمالجات المطبوعار اد ،د ط ،لتنفیذات ازعامن ،لحسینيامدحت محمد ،

2055.  

  دون طبعة ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون الوجیز في شرح قا، اللهمسعودي عبد، 

  .2011سنة  ،ئرالجزا

 ر اد ،لتنفیذانون ات لقلتعدیلااث احدلا الجبري وفقالتنفیذ ا أصول،ةالقضاد امفلح عو

  .2010 ،،نیةالثالطبعة ا ،ناعم،لتوزیعافة للنشر والثقا

  عة مالجار ا، د إجراءات عده والجبري، قوالتنفیذ احمد ھندي، اعیل عمر و اسمانبیل

  .2003لجدیدة، مصر، ا

  سكندریة سنة لاالجدیدة اعة مالجار اد ،لجبريالتنفیذ الوسیط في اعیل عمر، اسمانبیل

2001 

 ب ط ،لھدىار اد ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون الوسیط في شرح قا،نبیل صقر، 

 ،2008 ،ئر عین ملیلةالجزا

 عة ار ھومة للطباد ،2009ط  ،ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون اق ،ندةیوسف دلا

  .2009ئر الجزالتوزیع النشر واو

 2، ئر طالجزا ،عیةمالجات المطبوعا نادیو ،لتنفیذاط واحتیلااطرق  ،نایوسف نجم جبر 

 .1981سنة 

  المجلات والقرارات:  2

  المجلة 25/10/1986في  42369رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر ،

 .1986لسنة  ،2، عدد القضائیة

 1989سنة  2لعدد ا ،ئیةالقضالمجلة ا. 

 نشرة 10/03/1991المؤرخ في  66014ا رقم لعلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر ،

 .1997، سنة 51عدد  ،ةالقضا



  قـائمة المراجع

 

   

 مؤرخ في  ،94089رقم  ارھاقر ،79ص  ،01لعدد ا 1994ئیة لسنة القضا لمجلةا

شأنھا إحداث ن من اكأو  القسمة عیناتعذرت  إذا انھ انونالمقرر قامن "  26/10/1993

دة على ایلمزالعلني وتقتصر اد المزال بالمابیع  ،د قسمتھالمرال المانقص كبیر في قیمة 

  .عاجملااب اھذ اطلبو إذاء وحدھم الشركا

 لمجلة ا، 15/11/1994الصادر في  110096رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر

  .1994سنة  ،3عدد  ،ئیةالقضا

 28/10/1998 المؤرخ في 182360م رق العلیالمحكمة اریة بالعقالغرفة ار اقر ،

 .1999لسنة  ،1لعدد ا ،ئیةالقضالمجلة ا

 لملف رقم افي  19/01/2003ریخ ابت ریةالعقالغرفة ادر عن الصا العلیالمحكمة ار اقر

 .نيالثالعدد ا ،2003ئیة لسنة القضالمجلة امنشور ب ،266274

 تحت رقم  29/01/2003در في الصا) لمدنیة الغرفة ا(  العلیالمحكمة ار اقر

لسنة  الأول،لعدد ا ا،لعلیالمحكمة التي تصدر عن ائیة القضالمجلة المنشور با 292327

2003. 

  ملف رقم  ،413ص  2006الأول لعدد ا ،ریةالعقالغرفة ا ا،لعلیالمحكمة امجلة

 لبیعاء على الشركاع اجمایشترط  لامبدأ لان ا " 18/01/2006ریخ ابت ارھاقر 332775

 "العامةدة بحضور ایلمزالة العلني في حاد المزاب

 لمجلة ا، 19/07/2006الصادر في  336634رقم  العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر

 .2007، سنة 1ة، عدد ئیالقضا

 مؤرخ في 354940ا رقم رھاقر 02لعدد ا، 2007 مجلة المحكمة العلیا، لسنة ،

 .المزاد العلني لتعذر قسمتھا عینالشیوع بالى لمملوكة عالسفینة ایجوز بیع  21/02/2007

 في ملف رقم 14/11/2007غرفة العقاریة بتاریخ لادر عن الصا العلیالمحكمة ار اقر ،

  .الأوللعدد ا، 2008نشور بالمجلة القضائیة لسنة م ،413992

المجلة  21/10/2010المؤرخ في  6068876قم ر العلیالمحكمة المدنیة بالغرفة ار اقر . 

  .2012، سنة 1القضائیة، عدد 
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  أطروحات الدكتوراه:  3

 رنةاسة مقادر ،نونالقاو الإسلاميلفقھ ائعة في الشالملكیة ا ،لبخیتاح عبد حمد فلاأ، 

 .2011سنة  ،سكندریةلاالجدیدة للنشر اعة املجار اد ،ةالإسلامین ادرمأم  عةامج

 الإجراءات نون المرھون في ظل قار العقانوني للتنفیذ على القا نظاملا، لعزیزاي عبد اوبد

عة امج ،لحقوقاكلیة  ،نونالقاه في الدكتورالة للحصول على درجة ارس الإداریة،لمدنیة وا

  .2015/ 2014عیة املجالسنة ا ،1ئرالجزا

 سة ادر ،لوضعيانون القاو الإسلاميلفقھ اصر بین القا إدارة أموال ،ضيابو شعیب بلق

دیة اقتصلاانونیة والقالعلوم اكلیة  ،لمدنيانون القالبحث في التكوین واوحدة  ،رنةامق

 .2003 ،2002عیة املجالسنة ا ،كشامر ضاضي عیالقاعة امج ،عیةاجتملااو

 ة أطروح ،ئريالجزانون القار في العقالتنفیذي على الحجز ا ،ءالزھراطمة ال فبوجلا

 .2018ــ  2017سنة  ،رتابن خلدون تیاعة امج ،تخصص حقوق ،ه علومادكتور

 ة أطروح ،رنةاسة مقادر ،صرالمعانون القاو الإسلاميلفقھ المفقود بین ا ،بة لعیدابوسح

لعلوم الحقوق واكلیة  ،رادرا ،ریةاحمد داعة امج ،لحقوقاه في الدكتورامقدمة لنیل درجة 

 .،2020/2021سنة ،سیةالسیا

 ئريالجزالتشریع العیني في الشھر ا نظاملمترتبة عن انونیة القالآثار ا،فةال بوشناجم، 

 .2008/2009، عیةاملجالسنة ا ،لبلیدةاعة املحقوق جاكلیة  إلىمقدمة  ،هالة دكتورارس

 ر اجي مختاعة بامج،لدولةاه ادة دكتورامقدمة لنیل شھ ،لتنفیذيالحجز ا،یةأمرمر ةحم

 ،2008/2009سنة ،صالخانون القاشعبة  ،لحقوقاكلیة  ،بةاعن

 نون القاه في الة دكتورارس ،ربةالمغانین القوالمحضون في امصلحة  ،حمیدو زكیة

  .2004/2005ن سنة اد تلمسایبو بكر بلقاعة امج ،لحقوقاكلیة  ،صالخا

  الإداریة لمدنیة والإجراءات انون المشھرة وفق قات ارالعقابیع  ،لدیناحیرش نور

، القانون الإجرائي، جامعة مستغانمه في الدكتورادة اة للحصول على شھأطروح ،ئريالجزا

 .2015لسنة ا ،سیةالسیالعلوم الحقوق واكلیة 

  حرزالله كریم ، النظام القانوني للتقییمات العقاریة في التشریع الجزائري ، أطروحة دكتوراه ل م د

 . 2014/2015حقوق ، تخصص القانون الخاص ، جامعة یحي فارس المدیة ،سنة 
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 ه الدكتورادة اة مقدمة لنیل شھأطروح ،لمتعلقة بھات ازعالمنار والعقابیع  ،فسیح جمیلة

لسنة ا ،لحقوقاكلیة  ،سابس سیدي بلعبالي لیعة جیلاامج ،نونیةاتخصص علوم ق ،لعلومافي 

2020/2021  

 ه في الدكتوراة مقدمة لنیل درجة أطروح ،رنةاسة مقاع درالمشال الماقسمة  ،ناح سفیفلا

لسنة ا ،نمادیس مستغالحمید بن باعة عبد امج ،معمقنون مدني اتخصص ق ،لحقوقا

 .2018/2019عیة املجا

 ه ادة دكتورائر، مقدمة لنیل شھالجزاریة في العقانوني للسوق القا نظاملاد، اصر لبان

 .،2005/ 2044سنة ام لعانون القاقسم  لحقوق،ابة، كلیة ار عناجي مختاعة باملدولة، جا

  ة أطروح ،ئريالجزائي القضاد اجتھلاانون والقالمفقود في ظل أحكام ا ،لنورانوري عبد

  .1،2012/2013ئر الجزاعة املحقوق جاكلیة  ،دكتوره

 مذكرات الماجستیر :  4

 دة الة مقدمة لنیل شھارس ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،لعزیزاي عبد اوبد

 ،عة بن یوسف بن خدةامج ،لحقوقاكلیة  ،لیةالماوالإدارة فرع  ،جستیرالما

2007//2008،  

 دة امذكرة مقدمة لنیل شھ ،ئريالجزانون القالحجز في ، إجراءات القرويان ابشیر سرح

  2006لسنة  ،لمسؤولیةالعقود واجستیر فرع الما

 الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون ات وفق قارالعقالتنفیذي على الحجز ا ،نياسم سلمابلق 

   2011/2012 ،ئرالجزا ،لحقوق بن عكنوناكلیة  ،جستیرالمادة امذكرة لنیل شھ

 مذكرة ام  انون ار في ظل قالعقالجبري على التنفیذ إجراءات ا س رحمیمة،ابولعر ،

  ،2017-2016ئر، سنة الجزاعة امص، جالخانون القاجستیر في الما

 نون اریة على ضوء قالعقالعینیة الحقوق ار والعقالتنفیذي على الحجز ا ا،ن رضایحس

عة امج ،صالخانون القاجستیر في المادة امذكرة لنیل شھ الإداریة،لمدنیة والإجراءات ا

  2012/2013عیة املجالسنة ا ،لحقوقاكلیة  ،ناوھر
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 جستیر في المادة امذكرة لنیل شھ ،صةالخاریة العقالملكیة ان، قیود ادجیة سمیحة حناخو

سنة  ،عة منتوري قسنطینةامج ،ريالعقانون القاقسم  ،صالخانون القافرع  ،لحقوقا

2007/2008.  

 لة ارس الإسلامي،لفقھ ارنة باسة مقائري درالجزانون القالمفقود في ا ام،بتسابن اشر

 .،ساحمد بوقرة بومردامعة امج ،لحقوقاكلیة  ،جستیرام

 جستیر في ادة مابحث لنیل شھ ،ئرالجزاري في العقالعیني اع انتفلااحق ،ضیةان راعلیو

سنة  ،لحقوق بن عكنونائر كلیة الجزاعة امج ،ص، تخصص عقود ومسؤولیةالخانون القا

2000/2001،  

 عة امج ،لحقوقاجستیر في المادة التخرج لنیل شھامذكرة  ،ريالعقالحجز ا ،كمین مسعود

  .2002تنة سنة اب

 مذكرة  الإداریة،لمدنیة والإجراءات انون القاري في العقالحجز ، إجراءات اةامقني حی

عة امج ،2017/2016سنة  ،ئیةالقضالأحكام اص تخصص تنفیذ انون خاق جستیرالما

 .29ص  ،لحقوقاكلیة  ،ئرالجزا

 ئريالجزانون القار في ظل العقاشر على المبالجبري غیر التنفیذ ا ،ياونبیلة عیس، 

عة امج ،لحقوقاكلیة  ،عيالزراري والعقانون القاجستیر، تخصص المادة امذكرة لنیل شھ

  2004سنة  ،لبلیدةاسعد دحلب ب

 عة امج ،جستیرالة مارس ،ةالإسلامیلشریعة المفقود في اأحكام  ،لحلوامحمد  ایوسف عط

لشریعة المفقود في أحكام  ،لحلوامحمد  ابلس فلسطین یوسف عطالوطنیة، ناح النجا

 .بلس فلسطيالوطنیة، ناح النجاعة امج ،جستیرالة مارس ،ةالإسلامی
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  المقالات:  5

 ريالعقالتقییم امركز  ،ريالعقالتثمین اري والعقالتقییم ا أسس ،نیساني احمد رجأ، 

 . 2005 ،مصر ،ھرةالقا

  أحمد غرابي ، عبد الرحمان ھیباوي ، أثر إذن القاصر في رفع الحجرعنھ دراسة فقھیة

القانونیة ، كلیة  والبحوث لدراساتامقارنة بالتشریعات المغاربیة ،مقال منشور في مجلة 

  .2022،  07، المجلد 01والعلوم السیاسیة جامعة محمد بوضیاف مسیلة ، العدد  الحقوق

 ل امق ،لمحجوزار العقالتمھیدیة لبیع الإجراءات اعملیة في  إشكالات ،فاعیل قطاسمإ

  2020لسنة ا ،05لعدد ا ،57لمجلد ا ،سیةالسیانونیة والقائریة للعلوم الجزامنشور في مجلة 

 لتشریع اریة في العقاھ أموالبیع إجراءات  لمفقود وأحكام ا ،ريار ھوامنق ،بومدین محمد

 ،2018دیسمبر /بع الرالجزء ا ،32لعدد ا ،1ئر الجزاعة امت جامجلة حولی ،ئريالجزا

 .01ئر الجزاعة امج

  بوجلال فاطمة الزھراء،التنفیذ الجبري على عقارات غیر المدین في القانون

الاستاذ الباحث للدراسات القانونیة والسیاسیة ، كلیة الجزائري،مقال منشور في مجلة 

،دیسمبر 07، المجلد  02، العدد جامعة محمد بوضیاف مسیلة الحقوق والعلوم السیاسیة 

2022 . 

  براسي محمد ، ط د مسلمي عبد الرحیم، الیة الشھر العقاري في انتقال الملكیة العقاریة

مجلة الاستاذ الباحث للدراسات القانونیة على ضوء التشریع الجزائري،مقال منشور في 

،  02والسیاسیة ، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة جامعة محمد بوضیاف مسیلة ، العدد 

 . 2019، دیسمبر  04المجلد

  ، الاحكام الجدیدة للعقار الفلاحي في قانون التوجیھ بن دوحة عیسي ، بوشربي مریم

الباحث للدراسات القانونیة والسیاسیة ، كلیة الحقوق  ،مقال منشور في مجلة الاستاذالفلاحي 

 . 2016والعلوم السیاسیة جامعة محمد بوضیاف مسیلة ، العدد الاول ، مارس 

 ة في التشریع الجزائريغیر المشھرت ارالعقالتنفیذي على الحجز أحكام ا ،ج یمینةاجو ،

 .،2019نفي اج 01مجلد لا ،01لعدد ا ،لمحلیةالتنمیة انون والقال منشور في مجلة امق
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 س املخالملتقى ا ،لعملیةالخبرة العلمي واصیل التاري بین العقالتقییم ا ،حمد جعفراتم اح

، 2006یونیو  28 – 25اللبنانیة،  لجمھوریةا ،بیروت ،خضرلاالتسویق ا :لتسویقافي 

 https//tinyurl.com/qvoltzy لكترونيلاابط الراح عبر امت

 08/09نون رقم القافي ظل  ةغیر المشھرت ارالعقاحجز ، إجراءات ن عومریةایحس، 

، 02،العدد 5والسیاسیة، المجلد  نونیةالقات اسالدرالبحوث وائرة ال منشور في مجلة دامق

 .2021سنة 

  ل منشور في مجلة امق ،لمحجوزار العلني للعقاد المزالبیع بات امعوق ،لدیناحیرش نور

  2022نفي اج ،09لمجلد ا ،01لعدد ا ،دیمیةاكلاات اساحث للدرالبا

 ل امق ،ئريالجزالتشریع ار في العقالتنفیذي على الحجز اتوقیع ، إجراءات ختیر مسعود

كلیة الحقوق والعلوم  ،سیةالسیانونیة والقات اساحث للدرالبالأستاذ امنشور في مجلة 

  . 2022دیسمبر  الأول،لمجلد ا ،ناملثالعدد ا السیاسیة جامعة محمد بوضیاف مسیلة،

  نونیة القات اسالدرامجلة  ،لمشھرةات ارالعقالتنفیذي على الحجز ا ،زيالدین فنطاخیر

 .2022سنة  ،01لعدد ا ،08لمجلد ا ،رنةالمقا

 1997ئیة لسنة القضالمجلة ابحث منشور في  ،ريالعقالحجز إجراءات ا، زروقي لیلي، 

 1999سنة  ا،لعلیالمحكمة ائق بالوثاقسم  ،2لعدد ا

 مجلة  ،لمترتبة علیھالآثار ار والعقاد بیع المزانوني لحكم رسو القالتكییف ا ،عزوزرة اس

  .01لمجلد ا ،2021لسنة ا ،02لعدد ا ،دياقتصلاانون القالحوكمة وا

 ر ثلیجي اعة عمامج ،لتومياوب ایلحرش  ،تنةاج لخضر بالحاعة امج ،سمیة بوغنم

نونیة القادیمیة للبحوث اكلاالمجلة ا ،ئريالجزالتشریع اري في العقالحجز ا ،طاغولاا

 بع الرالمجلد ا 2020سنة  الأول،لعدد ا ،سیةالسیاو

 مجلة  ،ئريالجزالتشریع العلني في اد المزاصر بالقار ابیع عق ،دجیةان خواسمیحة حن

 .2017دیسمبر ،ني عشرالثالعدد ا ،داقتصلاالشریعة وا

 ل منشور في مجلة امق ،ئريالجزانون القاري في العقالحجز ا ،نالرحماني عبد اعثم

   2021سنة  ،03مجلد  ،16لعدد ا ،سیةالسیانونیة والقالبحوث ا
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 لمترتبة عنھالآثار ار والعقائمة شروط بیع اض على قاعترلاا ،میةایلدین رحاد اعم، 

ن اجو ،05لعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اسالدرالبحوث وائرة ال منشور في مجلة دامق

2018.  

 ت امنشور ،ءالقضأحكام اء واارالمدنیة على ضوء الإجراءات ادة اعمر زر

communication، 2008سنة  ،ئرالجزا 

 2018 الأول،لعدد ا ،سعالتالمجلد ا ،لطفلاتر حقوق ادف ،حمدامحمد بن  ،جي كوثرافر 

 لمدني انون القالشیوع في المملوكة على ات ارالعقابیع  ،ناح سفیط د فلا ،ني معمرافرق

 ،21لعدد ا ،یةالإنسانعیة واجتملاات اسادیمیة للدراكلاال منشور في مجلة امقئري، الجزا

 .2019نفي اج

 لتشریع افي  غیر المشھر رالعقالتنفیذي على الحجز ، إجراءات الزھرةاطمة اقلیب ف

لعدد ا ،دیةاقتصلااسیة والسیا ،نونیةالقائریة للعلوم الجزال منشور في مجلة امق ،ئريالجزا

 . 2021لسنة ا ،58لمجلد ا ،03

  كحیل حكیمة،بوقرة العمریة ، تسییر واستغلال الاراضي الوقفیة العامة المخصصة

نونیة القات اساحث للدرالبالأستاذ ال منشور في مجلة امقللفلاحة عن طریق الایجار، 

لمجلد ا ،01لعدد ا كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة جامعة محمد بوضیاف مسیلة، ،سیةالسیاو

  . 2021 جوان ،06

 لغرفة ا ،ئيالقضاد اجتھلاابحث منشور بمجلة  ،ريالعقالحجز ا ،حةلغوثي بن ملا

  .2004، سنة العلیالمحكمة ا،قسم الأوللجزء ا ،ریةالعقا

 الإداریة لمدنیة والإجراءات انون الق ار وفقالعقالتنفیذ على آثار ا ام،مخلوف ھش

 ،ورقلة ،حاصدي مرباعة قامج ،18لعدد ا ،نونالقاسة والسیاتر امجلة دف ،ئريالجزا

2018. 

 رةالمنات مجلة امنشور ،صرالقار ائیة لبیع عقالقضانونیة والقاة ایلحما أمر،د عامر، 

 .2014سنة  ،01لعدد ا ،لعلمیةالبحوث اسلسلة 



  قـائمة المراجع

 

   

 جرائيلإا طارلإا ،لعلنياد المزار بالعقابیع  ،ضیة بن زكريار ،تيمونة مقلا 

لسنة ا، 10لمجلد ا، 01لعدد ا ،لمجتمعانون والقال منشور في مجلة امق ،لموضوعياو

2022 . 

  مھدي بخدة، تنظیم عمل القاصر،دراسة مقارنة بین التشریع الجزائري والمواثیق

 ،سیةالسیانونیة والقات اساحث للدرالبالأستاذ ال منشور في مجلة امقوالتشریعات العربیة، 

  07، المجلد، 07كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة جامعة محمد بوضیاف مسیلة ، العدد 

 . 2022جوان 

 لعینیة الحقوق ات وارالعقالحجز على اخصوصیة توقیع  ،شھیرة وكبة ،يوة حملاانج

لعدد ا ،سیةالسیانونیة والقات اسالدرار للبحوث والمنال منشور في مجلة امق ،ریةالعقا

 .2018رس ام ،بعالرا

 ل منشور في مجلة امق ،ریةالعقافظة المحائیة بالقضا امخكلاالعقود وا إیداع ،بياھدى قب

  . 2018نفي اج ،17عدد  ،سیةالسیانونیة والقالعلوم ا

  سیمالمرانین والقوا:  6

  : الأوامر: أ 

 مؤرخة في  ،92ع  ،ج ر ،لمتممالمعدل والمدني انون القالمتضمن ا 75/58 مرلأا

18/11/1975. 

 ئري،الجزاري التجانون القالمتضمن ا 26/09/1975لمؤرخ في ا 75/59رقم  مرلأا 

 .19/12/1975، مؤرخة في 101ع  ،ج ر ،لمتممالمعدل وا

 راضيللأ مالعالمتضمن مسح ا ،12/11/1975لمؤرخ في ا 75/74رقم  مرلأا 

 .1975سنة  92ع  ،ج ر ،ريالعقالسجل ا تأسیسو

 لمعدل ا ،لتسجیلانون المتضمن قا ،09/12/1976لمؤرخ في ا 76/105رقم  مرلأا

  18/12/1977لمؤرحة في ا 81لرسمیة عدد الجریدة المتمم، او

 لمتصرف الوكیل المتعلق با ،09/07/1996لمؤرخ في ا 23ـــ  96رقم  مرلأا

  .10/07/1996مؤرخة في  ،43لرسمیة عدد الجریدة ا ،ئيالقضا
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 فق ل الموا 52، جریدة رسمیة عدد لقرضالنقد والمتعلق با 03/11رقم  مرلأا

27/08/2003.  

  نین القوا: ب 

 24ع  ،ج ر ،الأسرةنون المتضمن قا 09/06/1984لمؤرخ في ا 84/11نون رقم اق 

لمؤرخ في ا 05/02 مرلأالمتمم بالمعدل وا ،12/06/1984ریخ ادرة بتالصا

نون رقم القافق علیھ بالمواو ،27/02/2005درة في اص 15ع ،ج ر ،27/02/2005

 .22/06/2005درة الصا 43ع  ،ج ر ،04/05/2005لمؤرخ في ا 05/09

 لوطنیة ا ملاكبعة للأالتاحیة لفلاا راضيلأایتعلق بكیفیة ضبط  ،87/19نون رقم القا

 .1987لسنة  ،45لعدد رقم ا ،لرسمیةالجریدة اتھم،اجبالمنتجین وواویحدد حقوق 

 لمؤرخة في ا ،52ع  ،ج ر ،لوطنیةا ملاكالأنون المتضمن قا 90/30نون رقم اق

لمؤرخ في ا 14/ 08نون رقم القا لمتمم بموجبالمعدل وا 02/01/1990

 .03/08/2008لمؤرخة في ا 44ج ر، ع ،20/06/2008

 مؤرخة في  17جریدة رسمیة عدد  ،لعملات اقلمتعلق بعلاا 90/11نون رقم القا

25/04/1990. 

 لمؤرخة في ا ،49ع  ،ج رلمتمم، المعدل واري العقالتوجیھ المتضمن ا 90/25نون القا

1990  

 ج ،2001لیة المانون المتضمن قا 23/12/2000لمؤرخ في ا 2001/06نون رقم اق

 .24/12/2000لمؤرخة في ا،80ر،ع 

  2003ة ـــقانون المالی، المتضمن  24/12/2002، المؤرخ في  02/11قانون رقم   ،

   86ج ر، ع 

 75/58 مرلأا لذي یعدل ویتمما 06/02/2005لمؤرخ في ا 05/02نون رقم القا 

لمؤرخة في ا،11ع  ،ج رلمدني،انون القالمتضمن ا 26/09/1975لمؤرخ في ا

09/02/2005. 

 2006سنة  ،14ع  ،ج ر ،ئيالقضالمحضر المتعلق بتظیم مھنة ا 06/03نون القا. 
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 لمؤرخ في ا ةالإداریدنیة وملا جراءاتلإانون المتضمن قا 08/09نون رقم القا

 .23/04/2008مؤرخة في  21، عدد ر، ج 25/02/2008

  2022قانون المالیة لسنة  ، یتضمن 30/12/2021المؤرخ في  21/16قانون رقم   ،

  .10، ص  100ج ر ، ع 

 لمعدل ا ،29/07/1948لمؤرخ في ا 131/ 1998لمصري رقم المدني انون القا

  .01/10/2018ریخ ابت ريالساو 2018لسنة  34نون رقم القاب

 لمصري، المدني انون القایتضمن  1984جویلیة  16لمؤرخ في ا 131-84نون القا

  .لمتممالمعدل وا

  المراسیم : ج 

 لمؤرخ في اري العقالسجل ا تأسیسلمتعلق با 76/63لتنفیذي رقم المرسوم ا

  .13/04/1976لمؤرخة في ا ،30، ج ر عدد 25/03/1976

 لمحضر ا أتعابیحدد  ،11/02/2009لمؤرخ في ا، .09/78لتنفیذي رقم المرسوم ا

  .15/02/2009لمؤرخة في ا ،11ع  ،ج ر ،ئيالقضا

  لفرنسیةاللغة اجع بالمرا: ثانیا 

 Affred Jauffret, mauel de procédure civil et voies d’exécution, 13 ème edition, libraire 

général de droit et de jurisprudence paris 0891. 

 Alex Weill, Droit Civil – les biens, Tome 2, Précis Dalloz, 2eme édition, Paris, France, 

1974. 

 André Joly, procédures civiles et voies d’exécution, édition Sirey 1969.   

 Bergal Jean luis et Breschi et autres, Trait de Droit civil, les biens, Edition DALTA, 

Paris, France, 2000. 

 Cécil Robin, procédures civiles d’exécution, collection Dyna’Sup, Paris, 2004. 

 Christian LARROUMET, Droit civil, les biens, droit réels principaux, tome II, 5eme 

édition, économisa, 2006.  

 Claude Brenner, voies d’exécution, Paris, Dalloz, 1998. 

 Jean Vincent, Jacques Prevault, Voies d’exécution et procédures de distribution, 

19ème édition, DALLOZ Dalat, Paris, 1999. 
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 Pascale Salvage Gerest, les sûretés la publicité Foncière, Presses Universitaires de 

Grenoble 1994. 

 Paul Cuche et Jean Vincent, Voies d’exécution et procédures de distribution, Dalloz 

Paris, 10ème édition, 1970. 

 Philippe Malaurie, les successions les libéralités, defrénois, 2ème edition, 2006. 

 Philippe Simler, Michel Storck, Droit de biens, édition DALLOZ, Paris, 1995. 

 Pierre Julien et Gilles Taormina, Voies d’exécution et procédures de distribution, L G 

D J, Paris. 

 Rene Berieguier, de la saisie immobilière - rédaction et dépot du cahier de charge 

juris classeur, procédure civile, volume 6, paris. 

 code civil français. 
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 91 ------------------------------------------------- لتفلیسةا ووكیل لمفلسا تعریف :أولا

 93 ----------------------------------------- لعلنيا دالمزاب لمفلسا راعق بیع شروط :انیاث

 95 ---------------------------------- ھلیةلأا قصالن لمملوكةا تاراعق بیع :نيالثا لمطلبا

 96 -------------------------------------- ھلیةلأاو صرالقا مصطلحي تعریف :الأول لفرعا

 96 ----------------------------------------------------------------- صرالقا تعریف: أولا

 98 ----------------------------------------------------------------- ھلیةلأا تعریف: انیاث

 99 --------------------------------- لعلنيا دالمزاب صرالقا راعق بیع شروط :نيالثا لفرعا

 99 ----------------------------------------------  صرالقا راعق لبیع ئيالقضا ذنلإا :أولا
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 101 -------------------- لعلنيا دالمزاب صرالقا راعق لبیع ئيالقضا ذنلإا منح یرایمع :انیاث

 105 ---------------- عیني أمینبت لمثقلةاو لشیوعا على لمملوكةا تارالعقا :نيالثا لمبحثا

 105 -------------------------------------- لشیوعا على لمملوكةا تارالعقا :الأول لمطلبا

 106 ---------------------------------------- ئعةالشا ریةالعقا لملكیةا تعریف :الأول لفرعا

 107 ------------------------------------- الإسلامي لفقھا في ئعةالشا لملكیةا تعریف :أولا

 107 -------------------------------------------- نونالقا في ئعةالشا لملكیةا تعریف :انیاث

 108 ------------------------------------------------------رالعقا في لشیوعا أسباب :الثاث

 109 ---------------------------- لشیوعا على لمملوكةا تارالعقا بیع شروط :نيالثا لفرعا

 110 ------------------------- لعلنيا دالمزاب عالمشا رالعقا لبیع لموضوعیةا لشروطا :أولا

 113 ---------------------------- لعلنيا دالمزاب عالمشا رالعقا لبیع یةجرائلإا لشروطا :انیاث

 115 ------------------------------------- لعینيا أمینلتاب لمثقلةا تارالعقا :نيالثا لمطلبا

 116 -------------------------------------- عیني أمینبت لمثقلا رالعقا تعریف :الأول لفرعا

 117 -------------------------------------------------------- لرسميا لرھنا تعریف :أولا

 117 --------------------------------------------------------لتخصیصا حق تعریف :انیاث

 119 --------------------------------------------- راعق على زيالحیا لرھنا تعریف: الثاث

 120 --------------------------------------------------------زامتیلاا حقوق تعریف :ابعار

 122 ------------------------------------ عیني أمینبت مثقل راعق بیع شروط :نيالثا لفرعا

ببیعھ  عیني أمینبت لمثقلا ريالعقا لعینيا لحقاأو /العقار و لكامأو  لمدینا طلب :أولا

 122 --------------------------------------------------------------------- بالمزاد العلني 

 123 ------------------------------------ عدم مباشرة الدائنین اجراءات التنفیذ علیھ :انیاث

 127 ------------------------------------- لعلنيا دالمزاب رالعقا بیع إجراءات :نيالثا بالبا

 129 ---------------------------- لعلنيا دالمزاب رالعقا لبیع لقبلیةا جراءاتلإا: الأول لفصلا

 131 -------------------------------------- لعلنيا دالمزاب للبیع رالعقا إعداد :الأول لمبحثا

 132 ------------------------------------------- للبیع يساسلأا لثمنا تحدید :الأول لمطلبا

 132 ----------------------------------------- لثمنا بتحدید لمكلفا لشخصا :الأول لفرعا

 133 ------------------------------------------------------------ لخبیرا تعیین طلب: أولا

 134 --------------------------------------------------------  ريالعقا لخبیرا مھمة: انیاث
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 136 ------------------------------------ راللعق يساسلأا لثمنا تحدید عملیة :نيالثا لفرعا

 136 -------------------------------------- لثمنا لتحدید لمعتمدةا تارالعقا قیم أنواع :أولا

 138 ----------------------------------------- رالعقا ثمن تحدید في لمؤثرةا لمالعوا :انیاث

 139 --------------------------------------------- لبیعا شروط ئمةاق إعداد :نيالثا لمطلبا

 140 ---------------------------------------------- لبیعا شروط ئمةاق تحریر :الأول لفرعا

 141 ----------------------------------لبیعا شروط ئمةاق في اتوفرھ جبالوا تانالبیا :أولا

 144 ------------------ لبیعا شروط ئمةاق في تانالبیاأحد  تخلف عن لمترتبا ءالجزا :انیاث

 146 -----------------------------------------------لبیعا شروط ئمةاق إیداع :نيالثا لفرعا

 147 -------------------------------- لبیعا شروط ئمةاق إیداع لھم لمخولا شخاصلأا :أولا

 148 -------------------------------- في البیع الجبري لبیعا شروط ئمةاق إیداع دامعی :انیاث

 149 ------------------------------- لبیعا شروط ئمةابق لمرفقةا تالمستنداو ئقالوثا: الثاث

 150 --------------------------------- لبیعا شروط ئمةاق على تاضاعترلاا: نيالثا لمبحثا

 151 ----------------- لبیعا شروط ئمةاق على ضاعترللا لموضوعيا مانظلا :الأول لمطلبا

 152 -------- وشروطھ للبیع بقةالسا جراءاتالإ على تاضاعترلاا ءابدا تلااح :الأول لفرعا

 152 ------------- للبیع بقةالسا جراءاتلإا على تاضاعترلااو تاحظلملاا ءابدا تلااح :أولا

 154 ------------------------ لبیعا شروط على تاضاعترلااو تاحظلملاا ءابدا تلااح :انیاث

 156 ------------------------ لبیعا شروط ئمةاق على تاحظلملاا ءابدا تلااح :نيالثا لفرعا

 156 ---------------- لشروطا من شرط حذفأو  إضافة اموضوعھ یكون لتيا تلااحال :أولا

 157 -----------  لشروطا من شرط تغییرأو  لتعدیلا اموضوعھ یكون لتيا تاحظلملاا :انیاث

 158 ------------------- لبیعا شروط ئمةاق على ضاعترللا يجرائلإا مانظلا :نيالثا لمطلبا

 159 - لفتھامخ ءاوجز تقدیمھ داومعی ضاعترلاا في لحقا لھم لذینا شخاصلأا :الأول لفرعا

 159 ---------------- على قائمة شروط البیع ضاعترلاا في لحقا لھم لذینا شخاصلأا :أولا

 162 ----------------------------------------- لفتھامخ ءاوجز ضاعترلاا تقدیم دامعی :انیاث

 لجھةاوبالمزاد العلني  على قائمة شروط البیع ضاعترلاا رفع إجراءات :نيالثا لفرعا

 164 ---------------------------------------------------------- ھا فی لفصلا في لمختصةا

 165 ----------------- على قائمة شروط البیع بالمزاد العلني ضاعترلاا رفع إجراءات :أولا

 166 - على قائمة شروط البیع بالمزاد العلني ضاعترلاا في لفصلا في لمختصةا لجھةا :انیاث
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 168 --------------------------- لعلنيا دالمزاب رالعقا لبیع لبعدیةا جراءاتلإا: نيالثا لفصلا

 170 ---------------------- لعلنيا دالمزاب رالعقا بیع لجلسة يجرائلإا مانظلا :الأول لمبحثا

 170 ------------------- بالمزاد العلني لبیعا جلسة لتحدید لمتبعةا جراءاتلإا :الأول لمطلبا

 171 ---------------------------------- لعلنيا دالمزاب رالعقا بیع جلسة تحدید :الأول لفرعا

 173 ------------------------------------------ وشكلھ لطلبا بتقدیم لمكلفا لشخصا :أولا

 174 ----------------------------------------- لبیعا جلسة بتحدید لمختصةا لمحكمةا :انیاث

 174 ------------------------------------------- وزمانھا دةایلمزا إجراء نامك تحدید :الثاث

 176 ---------------------------------  لعلنيا دالمزاب رالعقا بیع عن علانالإ :نيالثا لفرعا

 176 -------------------------------------------------- لبیعا بجلسة صالخا علانلإا: أولا

 178 ------------------------------------------------  لبیعا جلسة عن مالعا علانلإا :انیاث

 180 ---------------- بالمزا العلني  لبیعا جلسةعن  علانلإا عدم على لمترتبا ءالجزا :الثاث

 182 ----------------- لعلنیةا دةایلمزاأو  لبیعا جلسة في لمتبعةا جراءاتلإا :نيالثا لمطلبا

 182 ------------------------- لجلسةا سیر إجراءات و لعلنیةا دةایلمزا شروط :الأول لفرعا

 183 -------------------------------------------------------- لعلنیةا دةایلمزا شروط :أولا

 185 --------------------------------------- لعلنيا دالمزاب لبیعا جلسة سیر إجراءات :انیاث

 191 ------------------------------------ لبیعا جلسة عوارضو دالمزا رسو :نيالثا لفرعا

 192 ------------------------------------------------------------------ دالمزا رسو :أولا

 195 --------------------------------------------------------- لبیعا جلسة عوارض: انیاث

 200 ------------------------- لعلنيا دالمزاب رالعقا بیع على لمترتبةاثار الآ :نيالثا لمبحثا

 201 ------------------------- علیھ لمترتبةاثار الآو دالمزا رسو حكم صدور :الأول لمطلبا

 202 ------------------------------------------------------ دالمزا رسو حكم :الأول لفرعا

 202 -------------------------------------------- دالمزا رسو لحكم نونیةالقا لطبیعةا :أولا

 204 ------------------------------------------------------- دالمزا رسو حكم تانابی :انیاث

 205 ---------------------------------------------------- دالمزا رسو حكم ئصاخص: الثاث

 207 ------------------------------------------------- دالمزا رسو حكمآثار  :نيالثا لفرعا

 207 ---------------------------------------------------دالمزا علیھ سيالرا تالتزما :أولا
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 210 ---------------------------------------------------- دالمزا علیھ سيالرا حقوق: انیاث

 213 ------------------------------- وكیفیتھا لبیعا حصیلة توزیع إجراءات :نيالثا لمطلبا

 214 ---------------------------- لدیونا فةابك ءاللوف فیةاك موالالأ كون لةاح :الأول لفرعا

 215 ---------------------------------- تنفیذیة تالسند نوئزالحا نولمسجلا نوئنالدا :أولا

 216 ------------------------------ تنفیذیة تاسندالذین لا یملكون  نویدالعا نوئنالدا :انیاث

 216 ----------------------- لدیونا فةابك ءاللوف فیةاك غیر موالالأ كون لةاح :نيالثا لفرعا

 217 ----------------------- .لتنفیذا من لمتحصلةا لغالمبا توزیع أثناء ئنینالدا ترتیب :أولا

 219 ---------------------- لتنفیذا من لمتحصلةا لغالمبا لتوزیع لمؤقتةا ئمةالقا إعداد :انیاث

 223 ---------------------------------------------------------------------------- تمةاالخ

 231 --------------------------------------------------------------------------- حقلملاا

 282 --------------------------------------------------------------------- جعالمرا ئمةاق

 302 ------------------------------------------------------------------ تالمحتویا فھرس

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

  ملخص
ت الیاو إجراءات لذلك وضع ،فیةالثقاعیة واجتملاادیة واقتصلااللتنمیة  ایأساس اره مكوناعتبر لاالعقائري بالجزالمشرع اھتم ا   

لعینیة الحقوق اأو /ر والعقالبیع  ،08/09رقم  ةالإداریلمدنیة وا جراءاتلإانون القافي  یةإجرائنونیة منظمة بنصوص موضوعیة واق

 اھإیداعلبیع وائمة شروط اق ر وتحریراحي للعقافتتلاالسعر ال تحدید ر للبیع من خلاالعقا إعداد تتمثل في،ءالقضاریة عن طریق العقا

    .لبیعات وجلسة اضاعترلااریخ جلسة المختصة وتحدید تالمحكمة اب

كبر ابجلب  اوھذ ،لعلنیةادة ایلمزاثمن ممكن بطریق  أعلى إلىللوصول  ،لجبریةائیة والقضالبیوع ا صحابلأاة ایلھدف من ذلك حماو 

صدور حكم رسو  إجراءات وضبط ،دایلمزالشخص افي  اتوفرھل وضع شروط یجب فس من خلاالتنان ادین وضمایلمزاعدد ممكن من 

لمحكمة ارئیس  ائمة یعدھاوفق ق شأنلالبیع على ذوي ا صلاد، وتوزیع حالمزاسي علیھ الرا إلىر العقال ملكیة انتقا آثارهلذي من اد والمزا

  .اض علیھاعتربلة للااق

، لبیعائمة شروط ا، قلعلنياد المزا ،ریةالعقالعینیة الحقوق اأو /العقار وبیع  ،عالمشار العقا ،لمفلسا ،لمفقودا ،صرالقا :حیةالمفتات الكلما

  .لحصیلةاتوزیع  ،دالمزاحكم رسو 

Abstract 
The Algerian legislator has paid a great attention to real estate as an essential element of economic, 

social, and cultural development. That is why it has established procedures and legal mechanisms 

regulated by objective and procedural texts in the Code of Civil and Administrative Procedures No 08/09 

for the sealing real estate and/or real property rights through the judicial power. These procedures consist 

of preparing the property for sale by determining the initial price, establishing a list of sales conditions. 

Subsequently, it is submitted to the competent court, which sets a date for the objection session and another 

date for the sales session. 

All of this is done with the aim of protecting the rights of property owners in judicial and forced sales, 

ensuring the best possible price through public auctions. This is achieved by attracting as many bidders as 

possible and ensuring competition through the establishment of conditions that bidders must meet, monitor 

very well the procedures for issuing the auction adjudication, which resulting in the transfer of property to 

the successful bidder. The funds from the sale are then distributed to the relevant parties according to a list 

established by the court president, which may be subject to challenge. 

Keywords: minor, missing, bankrupt, common property, sale of real estate and/or property rights, public 

auction, list of sale conditions, auction adjudication, distribution of proceeds. 

Résumé 
 Le législateur algérien donne une grande importance à l’immobilier en tant qu’élément essentiel du 

développement économique, social, et culturel ; c’est pourquoi il a mise en place des procédures et des 

mécanismes juridiques réglementés par des textes objectives et procédurales dans le code des procédures 

civiles et administratives N°08/09, pour la vente de biens immobiliers et/ou des droits immobiliers par le 

pouvoir judicaire. Ces procédures consiste à  la préparation de propriété pour la vente en fixant le prix 

initial, et l’établissement de la liste des conditions de vente, ensuite sa disposition auprès du tribunal 

compétent qui fixe une date pour la séance d’objections et autre pour la session de vente. 

 Tout cela est fait dans le but de protéger les droits des propriétaires dans les ventes judicaires et 

forcées, en garantissant le meilleur prix possible par le biais d’enchère publique, et cela par l’attraction de 

plus grand nombre possible d’enchérisseurs et en assurant la concurrence par la fixation des conditions 

qui doivent être remplies par l’enchérisseur, en contrôlant les procédures de la délivrance de 

l'adjudication de l’enchère, ce qui entraine le transfert de la propriété a l’enchérisseur bénéficiaire ; et la 

distribution des fonds provenant de la vente aux parties concernées selon une liste établie par le président 

de la cour, qui peuvent susceptible d’être contestée. 

Mots-clés: mineur, manquant, failli, propriété commune, vente de biens immobiliers et/ou de droits 

immobiliers, enchères publiques, liste des conditions de vente, adjudication, distribution des fonds. 


