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Abstract
The Algerian legislator has paid a great attention to real estate as an essential element of economic,
social, and cultural development. That is why it has established procedures and legal mechanisms
regulated by objective and procedural texts in the Code of Civil and Administrative Procedures No 08/09
for the sealing real estate and/or real property rights through the judicial power. These procedures consist
of preparing the property for sale by determining the initial price, establishing a list of sales conditions.
Subsequently, it is submitted to the competent court, which sets a date for the objection session and another
date for the sales session.

All of this is done with the aim of protecting the rights of property owners in judicial and forced sales,
ensuring the best possible price through public auctions. This is achieved by attracting as many bidders as
possible and ensuring competition through the establishment of conditions that bidders must meet, monitor
very well the procedures for issuing the auction adjudication, which resulting in the transfer of property to
the successful bidder. The funds from the sale are then distributed to the relevant parties according to a list
established by the court president, which may be subject to challenge.

Keywords: minor, missing, bankrupt, common property, sale of real estate and/or property rights, public
auction, list of sale conditions, auction adjudication, distribution of proceeds.

Résumé

Le législateur algérien donne une grande importance a l’'immobilier en tant qu’élément essentiel du
développement économique, social, et culturel ; c’est pourquoi il a mise en place des procédures et des
mécanismes juridiques réglementés par des textes objectives et procédurales dans le code des procédures
civiles et administratives N°08/09, pour la vente de biens immobiliers et/ou des droits immobiliers par le
pouvoir judicaire. Ces procédures consiste a la préparation de propriété pour la vente en fixant le prix
initial, et [’établissement de la liste des conditions de vente, ensuite sa disposition aupres du tribunal
compétent qui fixe une date pour la séance d’objections et autre pour la session de vente.

Tout cela est fait dans le but de protéger les droits des propriétaires dans les ventes judicaires et
forcées, en garantissant le meilleur prix possible par le biais d’encheére publique, et cela par [’attraction de
plus grand nombre possible d’enchérisseurs et en assurant la concurrence par la fixation des conditions
qui doivent étre remplies par [’enchérisseur, en controlant les procédures de la délivrance de
l'adjudication de l’enchere, ce qui entraine le transfert de la propriété a [’enchérisseur bénéficiaire ; et la
distribution des fonds provenant de la vente aux parties concernées selon une liste établie par le président
de la cour, qui peuvent susceptible d’étre contestée.

Mots-clés: mineur, manquant, failli, propriété commune, vente de biens immobiliers et/ou de droits
immobiliers, encheres publiques, liste des conditions de vente, adjudication, distribution des fonds.



