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 إهداء
: أىدي ىذا العمل إلى من قال الله تعالى فييما

واخفض ليما جناح الذل من الرحمة وقل رب ارحميما كما ربياني "
. 24 الآية الإسراءسورة " صغيرا

. إلى الوالدين الكريمين حفظيما الله وأطال في عمرىما
. إلى زوجي العزيز وقرة عيني

. إلى الإخوة والأخوات، إلى كل الأىل والأقارب
. إلى جميع الأصدقاء

إلى كل من عرفتو من قريب أو بعيد، 
إلى من رفعوا رايات العمم والتعميم 

 .أساتذتي الأفاضل
 
 

 شيماء

 شكر وعرف ان
بِسْمِ المَّـوِ الرَّحْمَٰـنِ الرَّحِيمِ 

- 7سورة ابراىيم الآية – " لَئِن شَكَرْتُمْ لَأَزِيدَنَّكُمْ و: " قال تعالى 
الحمد لله الذي بنعمتو تتم الصالحات وبرحمتو تتنزل البركات والصلاة والسلام عمى خير الرسل  

– صمى الله عميو وسمم - محمد رسول الله 
.  الحمد لله والشكر لله سبحانو وتعالى منحنا القــدرة فــــــــــي بدء ىذا العمل والقدرة عمى إنيائو

ن كان ثمة شكـــــــــــــــر وعرفان بعد شكر المولى عز وجل فيو لمذي أضاء لنــــــا طريقنا، فأنارت خبرتو كل إ
رشاداتو ثالثا لما استطعنا أن  نكمل ىذا العمل جوانب عممنا، الذي وبفضل خبرتو أولا وجيده ثانيا وا 

 زبدة نورالدين وكذا لجنة المناقشة عــــمى أكمــــــــل وجو فجـــــــزاه الله عنا خيـــــــــــــــــــــرا أستاذنا الفاضل الدكتور
 .التي شرفتنا بمناقشة ىذا العمل فجزاكم الله عنا خير الجزاء

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  



 

 إهداء
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 .أساتذتي الأفاضل
 
 

 شيماء

  
  

 
 : أىدي ىذا العمل إلى من قال الله تعالى فييما

بِّ ارْحَمْهمَُا كَمَا رَبَّياَنيِ صَغِيزًا"             حْمَةِ وَقلُ رَّ لِّ مِنَ الزَّ  "وَاخْفضِْ لهَمَُا جَناَحَ الذُّ
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 والدي الكريمين المذان ربياني عمى الصبر والإيمان وكان
 دعاءىم سند لي ، ولن أنسى فضميم ما حييت و أسأل لله أن يبارك لي فييم
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 تسعى الجزائر عمى غرار الدول  المتقدمة  إلى النيوض بتشريعات البناء  لاسيما  من خلال 
لزامية في نفس الوقت لحماية البيئة خاصة فيما يتعمق ,القوانين التي شرعتيا في مجال التييئة العمرانية وا 

  .بتطوير البنايات والمنشآت والتركيز عمى حماية البيئة
جل الحد من الفوضى في أخذ بيا المشرع الجزائري من أ التي العديدةبالرغم من المحاولات 

 البناء في الجزائر بل عرفت تزايدا فوضى انو عمى المستوى الميداني لم تتوقف  إلامجال العمران
 مما فرض بعض الضوابط الدولة الحديثةمرا ضروريا في ظل السمطة الإدارية أصبح تدخل أوبالتالي 

.  القائمة وفقا لتشريعات الضبط العامةعمى الحقوق والحريات 
 في مجال العمران ةداريإخيص ا لترالعمرانية الأنشطة ةخضع المشرع الجزائري كافأومنو 

.   في النشاط العمرانيالمطموبة الإداريةىم الرخص أ من الأخيرةوبالتحديد رخص البناء وىذه 
 ةبصف;كمل وجو أ البناء عمى ة لرخصهعمل المشرع عمى الحد من البناء الفوضوي واستعمال

 المتعمق 1990 ديسمبر 01 90/29 منيا قانونالقانونية من النصوص ةصدر مجموعفأ ةصحيح
يجاد إ والتعمير وحاول لمتييئة ة لو واضعا بذلك قواعد عامالمطبقة التنظيمية والتعمير ومراسيمو بالتييئة

ين يقتضي أ البناء عمى النحو الذي يوفق بين الصالح الخاص والصالح العام ةطار قانوني لتنظيم حركإ
 البناء والتشييد لأن عدم التحكم في النشاط العمراني يسبب تشوه ةىذا الأخير وضع ضوابط عمى عممي

.  ةنظام العام بالضبط في مجال جمال ورونق المدين
 العمران ةجل تنظيم حركأ البناء قبل مباشرتيا من ة رخصإصدار قانونا ةعمال البناء المحددأتقتضي 

 تنتج لأنيا البناء ة ومنح رخصدراسة تقصير في أوىمال إو أومراقبتيا وىذا لتجنب البناء الفوضوي 
.  بيئيةعنيا مشاكل 

:  سباب اختيار الموضوعأ
 .ةسباب ذاتيأ وةسباب موضوعيأيوجد 

 :الذاتيةالأسباب 
 .الرغبة في تنمية المعرفة الذاتية  ىذا ما دفعنا  لمبحث في الموضوع-
.   موضوع مشوقة لأنو البيئة البناء وحماية ميولو في البحث في موضوع رخصو الباحث ة رغب-



 مقدمت
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كون موضوع الدراسة من الموضوعات التي ييتم بدراستيا  القانون الإداري ىذا  :ةموضوعيالالأسباب 
 .الأخير يعتبر مجالا لاختصاص دراستنا 

 ة عامة النظام العام بصفة في حمايوضوابطيا البناء وقوانينيا ةتتجمى في دور رخص:  الموضوعةىميأ
 . ة ودورىا في جمال ورونق المدينة البيئةوحماي

  :اليدف من الموضوع
 إن اليدف من دراسة ىذا الموضوع  ىو الإلمام  بعلاقة رخصة البناء في تحقيق الحماية لمبيئة-
.   البيئةة بناء في تحقيق حمايةىو جمع جميع المعمومات التي تخص رخص-

؟  إلى أي مدى تساىم رخصة البناء  في حماية البيئة  :الإشكالية
:  ية الفرعالأسئمة

؟  وأىميتيا البناء ةمفيوم رخص وما ه- 
 بناء؟  ةجراءات الحصول عمى رخصإفيما تتمثل - 
 البناء؟  ة لمحصول عمى رخصة المسبقةما ىي الإجراءات البيئي- 
 لممبنى؟  ة والخارجية الداخمية البيئة البناء في حمايةما ىو دور رخص- 

للإجابة عمى ىذه الإشكالية تم الاعتماد  عمى المنيج الوصفي من خلال إعطاء  :ةمنيج الدراس
المعمومات الوصفية التي تتمثل في وصف رخصة البناء والمنيج التحميمي من اجل تحميل النصوص 

.  والمواد القانونية العديدة الداخمة ضمن مجال دراستنا 
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 :تقسيم خطة البحث

    وفي سبيل عرض ىذا البحث في قالب منظم يؤدي اليدف  المنوط بو ثم تقسيمو إلى فصمين 
بالنسبة لمفصل الأول والذي جاء تحت عنوان الطبيعة القانونية لرخصة البناء فقد تم تخصيص  ;

المبحث الأول إلى مفيوم رخصة البناء وأىميتيا أما في  المبحث الثاني فخصص لإجراءات الحصول 
. عل رخصة البناء

فقد تم ,      أما بالنسبة لمفصل الثاني  والذي جاء  تحت عنوان  دور رخصة  لبناء في حماية  البيئة
 المبحث أما,تخصيص  المبحث  الأول  إلى تقييد الحصول عمى رخصة البناء  بإجراءات  بيئية مسبقة

.  الثاني فقد تناولنا دور رخصة البناء في حماية البيئة الداخمية لممبنى



                                      الطبيعة القانونية لرخصة البناءلأولالفصل ا
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الطبيعة القانونية لرخصة البناء : الفصل الأول 
جل تنظيم المجال العمراني وقد أالإدارية من  يخضع النشاط العمراني لقيود تفرضيا الييئات

 السمطات تنظموفرضت قيود خاصة بذلك وأىميا رخصة البناء التي تعتبر إجراء إلزاميا 
المحمية ووزارات الداخمية والجماعات المحمية حيث تعتبر رخصة البناء الأداة القانونية التي 

. تمنحيا  الجية المختصة واللازمة لعممية البناء 
حيث خصيا المشرع بأىمية بالغة وألزم الأفراد بالحصول عمييا قبل الشروع في أي 

وبذلك فإن دراسة فإن دراسة النظام القانوني لرخصة ,بناء أو إحداث أو تغيير في بناء قائم 
وكذلك مدى الحق في الحصول , البناء يفرض عمينا تعريف ليا وتحديد عناصرىا الأساسية 

 .عمييا
فالتعمير ىو ما يعكس مدى تطور الدول ويظير ثقافات الشعوب فالطابع العمراني 
لمحضارات يكتسي أىمية تاريخية بالغة فيو ما يتم دراستو عن الشعوب ومنو يعرف مدى 

. تقدم ىذه الحضارة عن غيرىا من الحضارات 
 : الآتيولذلك قسمنا ىذا الفصل إلى مبحثين عمى النحو 

 .مفيوم رخصة البناء وأىميتيا :المبحث الأول 
 .إجراءات  الحصول عمى رخصة البناء : المبحث الثاني
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مفيوم رخصة البناء وأىميتيا :المبحث الأول 
 المشرع الجزائري وذلك لبسط رقابة استحدثيارخصة البناء تعد من الدعائم التي 

ي مجال من المجالات القانونية دون التطرق أالإدارة عمى المجال العمراني لا يمكن دراسة 
 لدراسة المفيوم ولأىمية وبما أننا بصدد دراسة  رخصة البناء فيجب ضبط الإطار كمدخل

ودراسة خصائص وأىداف رخصة البناء (المطمب الأول) لرخصة البناء والبيئة في المفاىيمي
 . (المطمب الثالث)وتطرق للأىمية رخصة البناء في  (المطمب الثاني)في 

 لرخصة البناء والبيئة المفاىيميضبط الإطار : المطمب الأول
ثم تعريف (الفرع الأول )ولضبط المفاىيم يجب أولا أن نتطرق لتعريف رخصة البناء 

 . (الفرع الثاني)البيئة 
تعريف رخصة البناء : الفرع الأول 

والتعريف (أولا)ينقسم تعريف رخصة البناء بين التعريف القانوني 
 . (ثالثا)والتعريف  القضائي(ثانيا)الفقيي
  التعريف القانوني لرخصة البناء :أولا 

بل ,لم يعرف المشرع الجزائري رخصة البناء في قانون التعمير ولا في القوانين أخرى 
حيث جاء في نص ,اكتفى بذكر عمى أنو ترخيص يمنح من طرف السمطة الإدارية المختصة

أنيا رخصة تشترط :"المتعمق بالتييئة والتعمير رخصة البناء 29-90  من القانون 52المادة
وتغير البناء ,ولتمديد البنايات الموجودة,في حالة تشييد البنايات الجديدة ميما كان استعماليا 

نجاز , الذي يمس الحيطان الضخمة منو  أو الواجيات المفضية عمى الساحة العمومية وا 
 1".جدار صمب لتدعيم أو التسييج 

                                                 
1

الصادرة بتاريخ 52عدد , الجريدة الرسمية,  المتعمق بالتييئة و التعمير1990/12/01 المؤرخ في29-90القانون رقم -
الصادرة 51عدد,الجريدةالرسمية2004/08/14المؤرخ في 04-05المعد ل والمتمم بموجب القانون رقم  , 1990/12/02
 .2004/08/15بتاريخ 
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يشترط كل تشييد :" 176-91من المرسوم التنفيذي رقم 33كما جاء في نص المادة 
 1"....لبناية أو تحويل لبناية عمى حيازة رخصة البناء

من خلال المادتين يتضح أن رخصة البناء عبارة عن وثيقة إدارية تسمم عمى شكل 
طبيعيا أو ) الصادر من سمطة مختصة قانونا تمنح بمقتضاه الحق لمشخص 2,قرار إداري

بإقامة بناء جديد أو تغيير بناء قائم قبل البدأ في أعمال البناء التي يجب أن تحترم  (معنويا
 3.قواعد قانون العمران 

  التعريف الفقيي لرخصة البناء :ثانيا 
المشرع الجزائري لم يعط تعريفا لرخصة البناء حيث ترك تعريف رخصة البناء لمفقو 

: فيناك عدة تعاريف عديدة منيا 
وثيقة إدارية تسمميا السمطة المختصة التي تسمح وترخص من خلاليا ": عرفت بأنيا

 4."بإنجاز  وبإقامة المشاريع التي تراعي وتحترم قواعد وأحكام التعمير
قرار إداري ترخص بموجبو ": أما عبد الوىاب معوض فقد عرف رخصة البناء بأنيا

بعد أن تحقق من احترام قواعد التعمير المطبقة بالمنطقة ,السمطة الإدارية المختصة بالبناء 
 5".المعنية

 

                                                 
1

 يحددالقواعد العامة 1991 مايو سنة 28 الموافق 1411 ذي القعدة عام 14 مؤرخ في 175-91مرسوم تنفيذي رقم - 
 .1991 ماي 25 الصادر في 26الجريدة الرسمية العدد , لمتييئة و التعمير و البناء

2
دار ىومو ,2015الطبعة الثانية ,(أىداف حضرية ووسائل قانونية)قانون العمران الجزائري ,اقمولي أولد رابح صافية -

 143ص,الجزائر , لمطباعة والتوزيع 

3
 135ص,2005,جوان 08العدد,مجمة العموم الإنسانية ,النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري ,عزري الزين -

4
أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه العموم ,استراتيجية البناء عمى ضوء قانون التييئة والتعمير الجزائري ,عربي باي يزيد -

 2015\2014ص,باتنة ,جامعة الحاج لخضر ,كمية الحقوق ,قانون عقاري , في الحقوق

5
مذكرة مقدمة ضمن متطمبات ,رخصة البناء في المناطق الخاصة في التشريع الجزائري , "ليمي حلايمية"و "عبمة براجي -

قسم ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,الجزائر ,جامعة العربي التبسي ,تخصص قانون عقاري ,نيل شيادة الماستر 
 .07ص ,2018/2019,الحقوق
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وسيمة استحدثيا المشرع لبسط رقابة الإدارة عمى  المجال "وعرفت أيضا بأنيا 
إن من , الخ ....العمراني وذلك بإلزام كل من يريد القيام بالبناء أو التعمية أو إعادة البناء 

يتحصل من الإدارة المختصة عمى رخصة تبيح لو ذلك الغرض من ىذه الرخصة وىو مراقبة 
مدى مطابقة أعمال البناء لما ينص عميو القانون أو ما يتطمبو السير الحسن لإنجاز المباني 

 1.وعميو تقوم مخالفة تشييد بناية وذلك دون رخصة البناء  في حالة مخالفة ىذا الالتزام
القرار الإداري الصادر من السمطة المختصة قانونا تمنح بمقتضاه ": وتعرف أيضا

الحق لمشخص  طبيعي أو معنوي بإقامة  بناء جديد وتغيير بناء قديم قبل البدء في أعمال 
 2."البناء التي يجب أن تحترم قواعد قانون التعمير

 ثالثا التعريف القضائي لرخصة البناء 
عرف القضاء الفرنسي رخصة البناء في حكم صادر عن محكمة جنايات تولوز 

جراء  من إجراءات الضبط الإداري وتعني ": بأنو1947فيفري07بتاريخ  ترخيص إداري  وا 
 حالترخيص بعمل أي السماح بالقيام بعمل وليس ليا علاقة بحق الممكية بمعنى أنيا لا تمن

 .حق الممكية وليس ليا كذلك أي أثر فيما يتعمق بممكية الأرض 
وعرف كذلك القضاء المصري رخصة البناء من خلال حكمو الصادر عن محكمة 

بأنيا صورة من صور نشاط 1980-01-08بتاريخ1909القضاء الإداري في القضية رقم 
الضبط الإداري فيو ممارسة لسمطة تقديرية وتضييق وتتسع حسبما تتطمبو القوانين والموائح 

 3.المنضمة ليا من قيود واشتراطات
 

                                                 
1

كمية ,جامعة محمد خيضر بسكرة ,مذكرة ماستر ,الآليات القانونية لحماية العقار العمراني في الجزائر ,محمود عباس -
 34ص , 2019/2020, قسم الحقوق تخصص قانون أعمال ,الحقوق والعموم السياسية 

2
ألقيت  لمطمبة السنة الأولى ماستر تخصص الدولة والمؤسسات ,محاضرات في مقياس  التييئة والتعمير ,مؤدن مأمون -
 76ص , 2021/2021,قسم الحقوق ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,جامعة طاىري محمد ,

3
مذكرة لنيل درجة ماستر أكاديمي في ,البعد البيئي لرخصة البناء في التشريع الجزائري ,اكساس عصام ورزيق لعناني-

 .12ص,2021/2022,كمية الحقوق والعموم السياسية , جامعة محمد بوضياف المسيمة ,قانون   إداري ,الحقوق 
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 تعريف البيئة:الفرع الثاني 
والإحاطة بو من كل ,من أجل الإحاطة بموضوع البيئة ودراستو من الناحية  القانونية 

وىذا من أجل تحديد نطاق حماية البيئة ومجال ,الجوانب وجب إعطاء تعريف دقيق لو 
وليذا وجب التعريج عمى التعريف المغوي والاصطلاحي قبل الانتياء ,تطبيق القانون البيئي 

. إلى التعريف القانوني باعتبارىا محلا لمحماية 
 أولا التعريف المغوي لمبيئة 

والفعل الماضي  , "بوأ"يعود الأصل المغوي لكممة البيئة في المغة العربية الى المصدر 
وفيو أنزلو , بوأ فلانا منزلا : وتأتي بمعنى نزل وأقام لقول "يبوء"أما الفعل المضارع لو "باء"لو 

 1.أو أسكنو فيو 
وَاذْكُرُوا إِذْ جَعَمَكُمْ خُمَفَاءَ مِنْ بَعْدِ عَادٍ وَبَوَّأَكُمْ فِي ":قولو تعالى في القرآن الكريم 

الْأَرْضِ تَتَّخِذُونَ مِنْ سُيُولِيَا قُصُورًا وَتَنْحِتُونَ الْجِبَالَ بُيُوتًا فَاذْكُرُوا آلَاءَ المَّوِ وَلَا تَعْثَوْا فِي 
 2".الْأَرْضِ مُفْسِدِينَ 

ومدلول البيئة بمعناه ينصرف إلى المكان أو المنزل أو الوسط الذي يعيش فيو الكائن 
أيا كانت ,كما ينصرف إلى الحال أو الظروف التي تكشف ذلك المكان ,الحي بوجو عام 

 3."أو بيولوجية  ظروف طبيعية أو اجتماعية"طبيعتيا 
 التعريف الاصطلاحي لمبيئة : ثانيا

المحيط المادي الذي يعيش فيو الإنسان بما يشمل : تعرف البيئة اصطلاحا كمايمي 
 4.منشآت أقاميا لإشباع  حاجاتو,من ماء وىواء وفضاء وتربة وكائنات حية 

                                                 
1

كمية , قانون عام ,موجية لطمبة السنة الثالثة ليسانس حقوق ,محاضرات قانون البيئة  التنمية المستدامة , عيسى لعلاوي -
 .01ص,2022/2023,جامعة محمد بوضياف المسيمة , الحقوق والعموم السياسية 

 .   74الآية رقم ,سورة  الاعراف - 2

3
 02ص,المرجع السابق,عيسى لعلاوي -

4
 02ص , المرجع نفسو - 
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 بمعنى "oikos"أما فيما يخص عمم البيئة فيو مصطمح إغريقي مركب من كممتين
منزل و بمعنى الكائن الحي بمجموعة من العوامل الحية والبيولوجية وغير الحية الكيميائية 

 1.والفيزيائية
أنيا تشكل مجموعة  من العوامل الطبيعية الحية منيا وغير "وتعرف البيئة اصطلاحا 

 الإنسان من هومجموعة من العوامل الوضعية المتمثمة في كل ما قام ب,الحية من جية 
 2. لسد حاجياتو من جية أخرىتمنشئا
 التعريف القانوني لمبيئة : ثالثا

أصبحت  البيئة قيمة جديدة ضمن قيم المجتمع التي يسعى لمحفاظ عمييا وحمايتيا 
لذا لقيت اىتماما كبيرا من طرف المجتمع الدولي وخصوصا بعد ,من التموث بكل أنواعو 

إتجيت معظم الدول إلى تأكيد ىذه القيمة ,1972انعقاد مؤتمر ستوكيولم لمبيئة البشرية لسنة 
3,الجديدة في قوانينيا بل وفي بعض الدساتير وجعمتيا حقا من حقوق الإنسان 

ومه بعض 

 :التعزٌفاث التً جاءث فً بعض القىاوٍه الىطىٍت وذكز مىها 

عرف البيئة 1994لسنة 4تعريف البيئة من  الناحية القانونية فالقانون المصري رقم 
وما يحتويو من مواد وما يحيط بو من , المحيط الحيوي الذي يشمل الكائنات الحية "بأنيا 

 4.تمواد وماء وما يقيمو من منشئا
 المشرع الجزائري في قانون حماية اكتفى:أما تعريف البيئة في التشريع الجزائري 

بتحديد أىداف البيئة ولم يقدم ليا تعريفا وذلك من خلال المادة ,الممغى 1983البيئة لسنة 
من 04 في نص المادة ءما جابينما حصر مدلول البيئة في العناصر الطبيعية وىذا ,01

                                                 
تخصص عموم ,أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه في العموم القانونية ,الحماية الجزائية لمبيئة ,بركاوي عبد الرحمان -1

 السنة الجامعية, 1962مارس19كمية الحقوق والعموم السياسية , جامعة جيلالي ليابس  بسيدي بمعباس , جنائية 
 .59 ص, 2016/2017

 .59,ص , المرجع نفسو -2

3
 .03ص ,المرجع السابق ,عيسى لعلاوي -

المؤتمر العممي السنوي الخامس بعنوان :البيئة في الفقو الإسلامي وقاية وتنمية بحث مقدم إلى ,يوسف حمادة ربيع - 4
 .07ص,2018ابريل24المزمع اقامتو خلال  الفترة ,جامعة طنطا ,في رحاب كمية الحقوق ,(والبيئة ...القانون )
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البيئة تتكون :"نياأب2003-07-19المتعمق بحماية البيئة المؤرخ في 10-03القانون رقم 
من الموارد الطبيعية اللاحيوية والحيوية كاليواء والجو والماء والأرض وباطن الأرض والنبات 

 والمناظر التفاعل بين ىذه الموارد وكذا الأماكن وأشكالبما في ذلك التراث الوراثي ,والحيوان 
 1.والمعالم الطبيعية 

ىنا مدلول البيئة لا يخرج عن مجموعة من العناصر التي يمكن حصرىا في صنفين 
أما بالنسبة لمصنف الثاني فيو  ,يشمل مجموعة من العوامل الطبيعية :بالنسبة لمصنف الأول 

فتحديد العناصر المتنوعة المكونة لمبيئة يدخل  ,تيشمل كل ما استحدثو الإنسان من منشئا
حيث يعتمد الفقو , في مجال المختصين من عمماء الطبيعة كل في مجال اختصاصو 

القانوني عمى ما يقدمو ىؤلاء من تحديد وىو ما يعكس الطابع الفني لقانون حماية البيئة 
الذي يحاول استيعاب الحقائق العممية ثم إدراجيا في أفكار قانونية وذلك تمييدا لصياغة 

 2.القواعد القانونية الملائمة ليا
  خصائص وأىداف رخصة البناء:المطمب الثاني

بعد تعريفنا لرخصة البناء ففي ىذا المطمب سنتطرق إلي خصائص رخصة البناء 
. (الفرع الثاني)ثم سنتطرق إلى أىداف رخصة البناء في (الفرع الأول)

  خصائص رخصة البناء:الفرع الأول
أن رخصة البناء ليا بعض الخصوصيات , نستنتج من خلال تعاريف سالفة الذكر 
: التي تميزىا عن الوثائق الأخرى وىي كالاتي 

,  بمعىً أوها إجزاء ضزوري وتسلم لتشٍٍد بىاء :رخصة البناء قزار إداري مسبق - 1

 3.فبدووه لا ٌمكه البىاء 

                                                 
1

 .27-26ص, المرجع السابق,اكساس عصام و رزيق لعناني -
 60.2ص , المرجع السابق, بركاوي عبد الرحمان- 2
 .145ص,المرجع السابق ,اقمولي أولد رابح صافية -3
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 رخصة البناء قرار إداري انفرادي يصدر من جيات  إدارية محددة :قرار إداري انفرادي - 2
 1. الوزير المكمف بالتعميرأوالوالي  , مجمس الشعبي البمديقانونا في شخص رئيس 

- 90 من القانون رقم 50وىو ما أكدتو المادة : رخصة البناء مرتبطة بممكية العقار- 3
 2...".ويخضع لرخصة البناء ....حق البناء مرتبط بممكية الأرض :" التي جاء فييا 29
بالتالي فيي ,:رخصة البناء وثيقة إدارية صادرة عن ىيئة إدارية مختصة محددة قانونا-4

 3.عبارة عن عمل إداري يخضع للأحكام وقواعد القانون الإداري
أىداف  رخصة البناء : الفرع الثاني
: لرخصة البناء أىداف متعددة وأىميا 

 4.أداة لمراقبة احترام القواعد أو المبادئ العامة للتهٌئة والتعمٌر .1
 5.احترام حقوق الغٌر  رخصة البناء تسلم دائما تحت طائلة اشتراطات .2
 .تسمح بإجراء عملٌة الرقابة على إنشاء البناٌات وتشٌٌدها .3
 6.تساىم في الحفاظ عمى جمال الطبيعة وتنسيق المباني .4
 .وسٌلة ناجعة لتنظٌم التطوٌر العمرانً .5
من القانون 04مكرر76بوثيقة مسبقة فلا يشرع وقابمة لميدم  وىو مانصت عميو المادة .6

: التي جاء فييا 04-05رقم 

                                                 
1

 .69ص,2018جوان ,الجزائر ,دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع , منازعات التعمير ,حمدي باشا عمر -
2

تخصص قانون ,مذكرة مكممة من مقتضيات نيل شيادة الماستر في الحقوق ,رخصة البناء ومنازعاتيا ,قواوة عبد الحكيم -
 .9-8ص,2014/2015,كمية الحقوق والعموم السياسية قسم الحقوق ,بسكرة ,الإداري جامعة خيضر 

3
 .146ص, المرجع السابق ,اقمولي أولد رابح صافية -

4
 .147-146ص,المرجع نفسو -

5
 .70ص,المرجع السابق ,حمدي باشا عمر -

6
 .147-146ص , المرجع السابق ,اقمولي اولد رابح صافية -
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 قانونا بتحرير محضر ةيتعين عمى الأعوان المؤىل,عندما ينجز البناء دون رخصة "
رسالو إلى رئيس م ش ب  والوالي المختصين في  جل  لا يتعدى أإثبات المخالفة وا 

 1. "أيامجل ثمانية أيصدر  رئيس م ش ب قرار في ,اثنين وسبعين ساعة 

أىمية رخصة البناء : المطمب الثالث
لرخصة البناء دور بالغ لأىمية في تجسيد الرقابة السابقة عمى أعمال البناء 

ولرخصة البناء دورا فعالا وميما في تنظيم مجال العمران في مختمف مراحمو  وذلك لتفادي ,
وفي ىذا المطمب سنوضح أىمية رخصة البناء وذلك ,المخالفات التي تقع في مجال العمران 

سنتناول فيو أىمية  رخصة البناء قبل إنجاز إشغال البناء و  (الفرع الأول)من خلال فرعين 
. سنتناول فيو أىمية رخصة البناء بعد إنجاز الإشغال  (الفرع الثاني)

  أىمية الرقابة القبمية للأشغال البناء:الفرع الأول
تعتبر رخصة البناء أداة لمراقبة واحترام القواعد أو المبادئ العامة لمتييئة والتعمير بما 
في ذلك كل من مخطط شغل الأراضي والمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير فلا يمكن في ىذه 

حيث تتجسد أىمية رخصة 2,الحالة القيام بأي عممية بناء إلا في إطار احترام  ىذه المخططات
البناء كقرار إداري في تحقيق غرض المشروع  وىو تمكين طالب الرخصة من البناء مع ضمان 

في ضمان إقامة نسيج عمراني متناسق وملائم لمحياة وخال من ,احترام قواعد التييئة والتعمير
 3.حيث ىذا الأخير يربك مشاريع التنمية والتعمير بالمدن,مظاىر وشوائب البناء غير القانوني 

                                                 
 .09ص,المرجع السابق ,قواوة عبد الحكيم -1
2

جامعة ,تخصص قانون إداري ,مذكرة ماستر في الحقوق,النظام القانوني لرخصةالبناء في التشريع الجزائري ,يعقوب ىناء -
 .17ص,2020\2019,محمد خيضر بسكرة كمية الحقوق والعموم السياسية 

 .11ص ,عبمة براجي وليمى حلايمية والمرجع السابق -3
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ولرخصة البناء دور وقائي ورقابي لفرض مقاييس التخطيط العمراني المعد حسب 
فميست إجراء بيروقراطيا او إجراء روتينيا ,قواعد الأمن والصحة والسلامة الأشخاص وممتمكاتيم 

 1.بل لو جممة من المقاصد العامة
لا يمكن "عمى مايمي 19-15من  المرسوم التنفيذي رقم 1فقرة 52كما تنص المادة 

أن يرخص البناء إلا إذا كان المشروع  المتعمق بو موافقا الأحكام مخطط شغل الأراضي في 
أو مخطط شغل الأراضي في طور المصادقة عميو والذي تجاوز  مرحمة ,طور المصادق عميو 

 2".أو مطابقا لوثيقة تحل محل ذلك ,التحقيق العمومي 
 أىمية الرقابة البعدية لأشغال البناء:الفرع الثاني 

تعد رخصة البناء وسيمة تسمح بالمراقبة وتتبع خطوات ومسار البناء خطوة بخطوة 
والوقوع في فخ مخالفة قواعد رخصة البناء  ,منذ بداية بنائو بغرض تفادي انحرافو عن مساره 

 فرخصة البناء 3,وبالتالي الخروج عن دائرة البناء النظامي ودخولو في دائرة البناء الفوضوي 
قد تمجأ ,تمثل ىنا عين الدولة عمى ما يتم من أشغال وتدخل ضمن أعمال الضبطية الإدارية 

الييئات الإدارية إلى ىدم البناءات التي أقيمت دون الحصول عمى رخصة البناء أو التي تم 
 4.بناءىا دون احترام شروط رخصة البناء المنصوص عمييا 

كما أن رخصة البناء تكون معبرة عمى أن طالبيا قد اختار نمطا معينا من البناء 
حيث تتقاسم فيو رغباتو في إشباع حاجاتو ,تتوافر فيو المواصفات التقنية واليندسية والقانونية 

                                                 
1

 .17ص,المرجع السابق ,يعقوب ىناء -
2

المؤرخ في ,  المحدد لكيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا19-15 من المرسوم التنفيذي 01 الفقرة 52أنظر  المادة -
ربيع ثاني 22صادر في 7جريدة رسمية عدد 2015يناير سنة25الموافق ل 1436ربيع الثاني عام4

 .2015فبراير12الموافقل

مذكرة مكممة لنيل شيادة ,الدراسات التقنية القبمية لرخصة البناء في التشريع الجزائري ,"دحدوح عمي"و"روحاني صحراوي -"3
كمية ,جامعة العربي بن مييدي  ام البواقي ,تخصص قانون البيئة والتنمية المستدامة ,الماستر في الحقوق والعموم السياسية 

 .14ص,2022\2021,قسم الحقوق , الحقوق والعموم السياسية 

 .16ص, المرجع السابق,"رزيق عصام " و"اكساس عصام "-4
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في البناء مع ما يتطمبو القانون في مادة البناء والعمران والذي عمى أساسو منحت الرخصة 
. وبالتالي عمى ىذا الأخير أن يتمسك برخصة البناء والمخططات التقنية المرافقة ليا

ويترتب عمى ىذا تمسك والاحترام لرخصة البناء والمخططات المرافقة ليا أن تكون نياية 
 1.الأشغال أو افتتاحيا عبارة عن بناية التي تعد في النياية تحفة عمرانية

إجراءات الحصول عمى رخصة البناء : المبحث الثاني
يجب عمى ,إن الحصول عمى رخصة البناء يعد إجراء أولي وضروري لا بدمنو 

تحقق من حقو  عمى لطالب الرخصة أن يتقدم بطمبو إلى الجية الإدارية المختصة وذلك ل
وتعتبر ىنا ,العقار المعني لأن ممكية الأرض ىي شرط أساسي لمباشرة أعمال البناء 

إجراءات قانونية لطمب رخصة البناء الخطوة الأساسية لأن إتباع إجراءات معينة تضمن 
 تقديم طمب  بالتكمم عنمن خلال ىذا المبحث سنقوم,الرقابة الفعالة عمى حركة البناء 

ثار لأثم ل(المطمب الثاني)ثم دراسة ممف رخصة البناء ( الأول المطمب)رخصة البناء 
 .  (المطمب الثالث )القانونية المترتبة عمى منح رخصة البناء 

تقديم طمب رخصة البناء :  المطمب الأول
الحصول عمى رخصة البناء يعتبر إجراء أولي وضروري ويتم تقديم الطمب إلى الجية 

ويخضع ىذا التقديم إلى عدة شروط حددىا المشرع فمنيا الشروط ,الإدارية المختصة 
. (الفرع الثاني)والشروط الشكمية  (الفرع الأول )الموضوعية 

الشروط الموضوعية لرخصة البناء : الفرع الأول
وتتحقق ىذه الصفة وتترجم بعقد ,تثبت صفة المالك حسب الأحكام المعمول بيا  :المالك-1

المتعمق بالتييئة 29-90من القانون رقم 50حيث كرست المادة 2,الممكية او شيادة الحيازة 
المتعمق بعقود التعمير مبدأ ممكية الأرض 15-19من المرسوم التنفيذي 42والتعمير والمادة 

                                                 
 .18ص , المرجع السابق,يعقوب ىناء - 1
2

 .15ص ,المرجع السابق ,قواوة عبد الحكيم -



                                      الطبيعة القانونية لرخصة البناءلأولالفصل ا
 

 

14 

ما بدفتر عقاري في المناطق الممسوحة إوتحقق صفة المالك ,جل طمب رخصة  البناء أمن 
 1.ذا كانت المنطقة المتواجدة بيا العقار غير ممسوحة إو عقد ممكية مشير أ

الوكيل وىو الشخص الذي يفوضو المالك الأصمي  لمقيام بطمب رخصة :وكيل المالك -2
ويشترط في ىذه الوضعية ان تكون الوكالة قانونية عامة او خاصة  2,البناء لحسابو وباسمو

 3. القانون المدني بطمب رخصة البناء مليتقدم الوكيل طبقا لأحكا
فيمكن لممستأجر الذي يرغب في أعمال البناء أن يطمب : المستأجر المرخص لو قانونا -3

 4.رخصة البناء يشترط ان يرفق طمبو بترخيص من مالك العين  المؤجرة 
المؤرخ في 25-90من القانون 39أجازت المادة :صاحب شيادة الحيازة - 4
والمتعمق بالتوجيو العقاري لممتحصل عمى شيادة الحيازة أن يطمب الحصول 1990\11\18

مادام ىذه الشيادة ترتب لصاحبيا نفس أثار المالك وتضيف في ىذا ,عمى رخصة البناء 
الإطار  إلى أنو أجازت بعض القوانين الخاصة لصاحب حق الامتياز في لأملاك الوطنية  

 5.الخاصة لمحصول عمى رخصة البناء
ويقصد بيا المؤسسات :الييئة او المصمحة المخصصة ليا قطعة الأرض او البناية -5

والييئات العمومية كما يقصد بيا الييئات المسيرة لأملاك الوقفية لأنيا لا تعتبر مالكة 
 استظيرت بالعقد الإداري الذي ينص عمى إذافبإمكانيا الحصول عمى رخصة البناء 

 6. البناية أوتخصيص قطعة الأرض 

                                                 
1

 .71ص, المرجع السابق, حمدي باشا عمر-
 .148ص ,صافية المرجع السابق , اقمولي أولد رابح - 2

جامعة محمد ,قانون عام ,ألقيت عمى طمبة السنة أولى ماستر ,محاضرات في قانون التعمير الجزائري ,شيرزاد  عوابد - 3
 .44ص,2017/2018,كمية الحقوق  والعموم السياسية  قسم الحقوق ,- 2-لمين دباغين سطيف 

4
تخصص خاص ,مذكرة نياية لنيل شيادة الماستر في الحقوق ,البناء غير المطابق لمواصفات رخصة البناء .جدي قدور -

 .15ص,2018\2017,قسم القانون الخاص,كمية الحقوق والعموم السياسية ,جامعة عبد الحميد بن باديس ,أساسي 
 .17ص ,المرجع السابق ,قواوة عبد الحكيم  - 5
6

 .73ص,المرجع السابق ,  حمدي باشا عمر-
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لم يتطرق إليو قانون التييئة والتعمير ولا المرسوم التنفيذي     :صاحب حق الامتياز -6
المتعمق بقانون المالية لسنة 02-97من قانون رقم 51 ونصت عميو المادة 91-176

يمكن التنازل أو منح بامتياز  للأراضي التابعة  لأملاك الخاصة لمدولة أو "عمى أنو 1998
الموجية لإنجاز مشاريع استثمارية بالمزاد العمني وذلك لييئات عمومية أو المعترف لمنفعتيا 
العمومية أوالى الجمعيات التي لا تتسم بالطابع السياسي والمؤسسات ذات الطابع الاقتصادي 
ولأشخاص الطبيعيين أو الاعتباريين الخاضعين لمقانون الخاص ويعطي المنح لممستفيد منو 

 1.الحق في تسميم رخصة البناء طبقا لمتشريع الساري المفعول 
الشروط الشكمية لرخصة البناء :الفرع الثاني 

عمى صاحب الطمب يجب عميو أن يرفق ممفو بوثائق تثبت صفتو كمالك وبمستندات 
: خاصة بالبناء والتي حددىا المشرع وىيا كالآتي 

الوثائق التي تثبت الصفة  :  أولا
 2:يجب أن يقدم صاحب الطمب لدعم طمبو  الوثائق التالية 

إما نسخة من عقد الممكية أو نسخة من شيادة الحيازة عمى النحو المنصوص عميو في -1
 المتضمن التوجيو العقاري المعدل و المتمم 1990نوفمبر18المؤرخ في25-90القانون 

المتضمن القانون 1975سبتمبر26المؤرخ في 58-75أو توكيلا طبقا الأحكام الأمر -2
 .المدني المعدل والمتمم 

 .أو نسخة من العقد الإداري الذي ينص عمى تخصيص قطعة الأرض أو البناية-3
 .أو نسخة من القانون الأساسي إذا كان المالك أو موكمو شخصا معنويا- 4

                                                 
مذكرة مقدمة ,الآلية التنظيمية والتشريعية لرخصة البناء في المناطق المحمية في التشريع الجزائري , ساعد سعود فضيمة -1

-برج بوعريريج–جامعة محمد البشير الإبراىيمي ,تخصص تييئة وتعمير ,لاستكمال متطمبات شيادة الماستر في الحقوق 
 .26ص ,2019/2020,كمية الحقوق والعموم السياسية ,
2

جامعة ,محاضرات القيت وقدمت الى طمبة السنة الثانية ماستر قانون عام ,قانون التييئة والتعمير ,سماح  فارة -
 .62ص ,2019/2020السنة الجامعية ’ قسم الحقوق , كمية الحقوق والعموم السياسية , 1945ماي8
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يمتزم صاحب الطمب أن يقدم كل الوثائق المكتوبة والبيانية التي تبين أن إنجاز  "- 5
 1."الأشغال  تخص بناية او عدة بنايات في حصة او عدة حصص

الوثائق الخاصة بالبناء :ثانيا 
 محدد لكيفيات تحضير عقود 19-15 من المرسوم التنفيذي رقم 43نصت المادة 

التعميروتسميميا عمى بعض الوثائق الخاصة بالبناء تتمثل في الممف الإداري والممف المتعمق 
. باليندسة المعمارية والممف التقني

من المرسوم 43ن يحتوي الممف حسب نص المادة أيجب :بالنسبة لمممف الإداري -1
: الذي يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا 19-15التنفيذي رقم 

و توسيع مؤسسات صناعية وتجارية أقرار السمطة المختصة الذي يرخص إنشاء -1.1
 .مصنفة في فئات المؤسسات الخطيرة وغير الصحية والمزعجة 

مراجع رخصة التجزئة بالنسبة لمبنايات المبرمجة عمى قطعة أرضية تقع ضمن تجزئة - 2.1
 . آخرو لغرض أمخصصة لمسكنات 

ة برخصة أرض مجزأبالنسبة لمبنايات الواقعة ضمن , مسممةلاستغلالشيادة قابمية - 3.1
تجزئة  ويمتزم صاحب الطمب لدعم طمبو  بتقديم كل الوثائق  المكتوبة  والبيانية التي تبين 

 2.القوام
من المرسوم 43بالرجوع لنص المادة:بالنسبة لمممف المتعمق باليندسة لمعمارية -2

: يحتوي الممف عمى19-15التنفيذي
 .مخطط الموقع عمى سمم مناسب يسمح بتحديد موقع المشروع-  1.2
 .مذكرة تتضمن الكشف الوصفي والتقديري للأشغال وأجال انجاز ذلك- 2.2
 .الاقتضاءعند ,الوثائق المكتوبة والبيانية التي تدل عمى البناء بحصص- 3.2

                                                 
1

 .150ص, المرجع السابق ,  اقمولي أولد رابح صافية -
الذي يحدد كيفيات تحضير عقود التعمير ,2015جانفي25المؤرخ في 19-15من المرسوم التنفيذي رقم 43انظر المادة -2

. 2015الصادرة سنة ,07ج ر عدد, وتسميميا
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 بالنسبة لـمبنايات التي تقل مـساحة 1/50 التصاميم المختمفة المعدة عمى السمم  4.2 -
 بالنسبة لمبنيات الــتـي تـــتــراوح مـساحـة 1/100 وعـــمى ســـمّم 2 م300مشتملاتيا عن 
لمتوزيـعات :  بالنـسبة لبـاقي البنايـات 1/200 وعـمى سمّم 2 م600 و2م300 مشـتملاتـيا بين 

بما في  ذلك واجيـات ,وكذا الـواجيات ,الداخمـية لمختمف مسـتويات البـناية والمحلات الـتقنـية 
الأسيـجة والمـقاطع الـترشـيديـة والصور ثلاثــيـة الأبــعــاد الـتي تــسـمح بــتــحـديــد مـوقع المشـروع 

 .عند الاقتضاء,في محيطو القريب 
 ويجب أن تبين  ,يــنـبــغي أن يــوضع تــخـصــيص مــخــتـمف المحـلات عـمى التصاميـم

بوضـوح الأجزاء القديمة التي تم الاحـــتــــفـــاظ بـــيــــا أو الأجـــزاء الــــتي  تم ىـــدمــــيـــا 
 1.لمشـاريع تحــويل الـواجـيـات أو الأشغال الكبرى والأجـــزاءالمـبــرمـجـة وذلك بـالــنـسـبــة

 بـالنـسـبة لـمـقطع الأرضـيـة الـتي مــسـاحـتـيـا تـقل أو 1/200مـخطط الـكـتمـة عـمى سمّم -5.2
 او  بالـنسـبـة لمـقطع الأرضـية الـتي مـساحـتيـا تقل1/500أو عـمى سمّم  ,2م500تـسـاوي 
 بالنسبة لـمقطع الأرضية التي مسـاحتيا 1000\1وعمى سمم 2م500وتـــتـــعــدى 2م500تساوي 
  :  عمى البيانات الآتية المخطط ويحتوي ىذا,2 م5000تتجاوز 
 الاقتضاءحـــدود الــقـــطــعـــة الأرضــيـــة ومــســاحـــتــيـــا وتــوجـــيــيــا ورسم الأسيجة عند - 1.5.2

 , أو ارتــفـــاعــيــا أو عددىاالمجاورة نــوع طـــوابق الــبـــنــايـــات 
 ,قاطع التخطيطية لمقطعة الأرضيةلمستوى أو مساحة التسطيح والممنحنيـات ا- 2.5.2
ــــبـــرمـــجــــة عـــمى الـقـطـعـة الأرضـيـة أو عدد لمــــوجـــودة والم الـــبــــنـــايـــات اارتفاع- 3.5.2

 .بنيةلمبنية وغير االمـسـاحات لمطـوابـقـيـا وتـخـصـيص ا
 .بنية عمى الأرضلمساحة المساحة الإجمـالية للأرضية والما- 4.5.2

                                                 
 .السابق الذكر19-15 من المرسوم التنفيذي رقم 43ر لممادة ظ ان-1
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وصولة بالقطعة الأرضية مع مــواصــفــاتــيـا الــتــقــنــيــة لمبيان شبكات التييئة ا- 5.5.2
ـسـاحـة  المـبــرمـجـة عــمى لموكــذا نـقــاط وصل ورسم شـبـكــة الـطـرق والـقــنـوات ا ,الـرئــيــســيــة
 1.الأرضية

 :  ويحتوي عمى ما يمي:بالنسبة لمممف التقني- 3
 مشاريع البنايات الخاصة بالسكنات باستثناء,مذكرة ترفق بالرسوم البيانية الضرورية - 1.3

 : الفردية وتتضمن البيانات الاتية
 .عدد العمال وطاقة استقبال كل محل -2.3
 .طريقة بناء الأسقف ونوع المواد المستعممة - 3.3
وصف مختصر لمييئات إنتاج  المواد الأولية والمنتجات المصنعة وتحويميا وتخزينيا - 4.3

 .بالنسبة لمبنايات الصناعية 
 .تصاميم شبكات صرف المياه المستعممة - 5.3
 وصف مختصر الأجيزة التموين بالكيرباء والغاز والتدفئة والتوصيل بالمياه الصالحة -6.3

 .لمشرب والتطيير والتيوية 
 2.الوسائل الخاصة بالدفاع والنجدة من الحرائق  - 7.3
نوع المواد السائمة والصمبة والغازية وكمياتيا المضرة بالصحة العمومية وبالزراعة - 8.3

والمحيط الموجودة في المياه المستعممة والمصروفة وانبعاث الغازات واجيزة المعالجة 
 .والتخزين والتصفية 

.  مستوى الضجيج المنبعث بالنسبة لمبنايات ذات الاستعمال الصناعي والتجاري -9.3
: تتضمن دراسة الهندسة المدنية -4

: تقريرا  يعده ويوقعو ميندس معتمد في اليندسة المدنية يوضح-1.4
                                                 

 السالف الذكر19-15من المرسوم التنفيذي43انظر لممادة -1

أطروحة مقدمة لنيل ,رخصة البناء وشيادة المطابقة كآليتين لتنظيم التييئة العمرانية في التشريع الجزائري ,لعيدي خيرة -2
مستغانم كمية الحقوق ,جامعة عبد الحميد بن باديس ,تخصص قانون عقاري ,شيادة دكتوراه الطور الثالث في الحقوق 

 .130-129ص,2018/2019,والعموم السياسية 
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  توضيح ابعاد المنشآت والعناصر التي تكون الييكل. 
  تحديد ووصف الييكل الحامل لمبناية. 

 1.تصاميم اليياكل عمى نفس سمم تصاميم ممف اليندسة المعمارية - 2.4
ولقد نص المشرع ايضا عمى تقديم دراسة لميندسة المدنية يعدىا ميندس مدني معتمد 

ويرجع ,جل فرض نوع من الرقابة القبمية عمى مختمف مشاريع البناء ميما كان غرضيا أمن 
  باستعمال ظاىرة البناءات غير المطابقة  لممواصفات وخاصة فيما يتعمق لانتشارسبب ذلك 

ما يؤدي ,و استعمال مواد البناء بكميات عكس ماىو منصوص عميو أمواد البناء المغشوشة 
 2.في كثير من الأحيان إلى انييار المباني وحدوث خسائر مادية

دراسة ممف رخصة البناء : المطمب الثاني
 نوع من باختلافتتم دراسة ممف رخصة البناء من طرف جيات مختصة تختمف 

و مركز أو عمارة أالمشروع الذي ستتم الموافقة عميو سواء كان ذلك لإنشاء منزل 
وفي ىذا المطمب سنوضح الجيات المختصة بالتحقيق في طمب رخصة البناء ,الخ...تجاري

وأنواع القرارات الصادرة في (الفرع الثاني )والجية الإدارية المختصة بمنح القرار (الفرع الأول)
  .(الفرع الثالث)رخصة البناء 

الجيات المختصة بالتحقيق في طمب رخصة البناء : الفرع الأول 
الجية  المختصة بالتحقيق في رخصة البناء  :  أولا

تتم دراسة الطمب ,عندما يكون تسميم رخصة البناء من اختصاص رئيس  م ش ب 
 المصالح المستشارة من إليفيرسل نسخة من ممف الطمب ,من طرف الشباك الوحيد لمبمدية

 3.جل ثمانية أيام التالية لتاريخ إيداع الممف أفي ,خلال ممثمييا في الشباك الوحيد 

                                                 
موجو لطمبة السنة الأولي ماستر تخصص قانون ,ممخص مقياس قوانين التييئة والتعمير وحماية البيئة ,آسيا حميدوش -1

 .35ص,كمية الحقوق والعموم السياسية ,جامعة محمد بوضياف المسيمة ,إداري 
2

 .83ص,المرجع السابق ,حمدي باشا عمر --

 .157ص,المرجع السابق ,اقمولي أولد رابح صافية -3
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المصالح المستشارة أثناء التحقيق  :ثانيا 
حيث ,  أسموب الاستشارة وتقديم الآراء باستعماليتم التحقيق في طمبات رخصة البناء 

بجمع الموافقات ولآراء ,تقوم المصمحة المختصة المكمفة بتحضير طمب رخصة البناء 
 لدى الجمعيات الاقتضاءو عند أ,و المصالح العمومية أالخاصة بالأشخاص العمومية 

 1.المعنية بالمشروع 
يعد الأشخاص العموميين أو "19-15من المرسوم التنفيذي رقم47حيث نصت المادة 

 ردا في اجل ثمانية االذين تمت استشارتيم ولم يصدرو,المصالح أو الجمعيات عند الاقتضاء 
بعد تذكير مدتو ,كأنيم أصدروا رأيا بالموافقة ,ابتداء من تاريخ استلام طمب الرأي ,أيام (8)

بالنسبة لممشاريع الصناعية المستقبمة لمجميور والمشاريع التي , ساعة (48)ثمان وأربعون 
" ....تراعي فييا ضوابط الأمن في الدرجة الأولي فيما يخص معالجة الممفات 

 ميعاد التحقيق في رخصة البناء  :ثالثا 
عندما يرسل المعني طمب  رخصة البناء مرفقا بالممف المطموب في خمس نسخ الى 
رئيس م ش ب محل وجود قطعة الأرض فإنو يسجل تاريخ إيداع الطمب بوصل يسممو م ش 

 2.ومنذ ىذا التاريخ يبدأ ميعاد التحقيق في ىذا الطمب,ب 
  الجية الإدارية المختصة بمنح قرار رخصة البناء:الفرع الثاني

خول القانون الجزائري سمطة الفصل في طمب رخصة البناء لكل من رئيس م ش ب 
أو الوالي أو الوزير المكمف بالتعمير وتوزيع الاختصاص ىنا يعود لطبيعة البناء بمعنى 

 3.حسب أىمية المشروع المراد تشييده 
 
 

                                                 
 .81-80ص,المرجع السابق , حمدي باشا عمر -1
 .25ص ,المرجع السابق ,قواوة عبد الحكيم - 2
 .82ص ,المرجع السابق ,حمدي باشا عمر -3
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  رئيس المجمس الشعبي البمدي :أولا
يبت رئيس م  ش ب في الطمبات المتعمقة  برخصة البناء إما بصفتو ممثلا لمبمدية 

ما بصفتو ممثلا لمدولة  جوان 22 المؤرخ في 10-11من القانون رقم 95كما نصت المادة ,وا 
حسب الشروط و ...يسمم رئيس م ش ب رخصة البناء :"يتعمق بالبمدية عمى أنو 2011

 1."الكيفيات المحددة في التشريع 
 يختص رئيس م ش ب في منح رخصة البناء في الحالات التي :بصفتو ممثلا لمبمدية -أ

تكون فييا البناءات موضوع طمب رخصة البناء واقعة في قطاع يغطيو مخطط شغل 
 2.الأراضي فيكون من اختصاصو منح رخصة البناء 

يختص رئيس م ش ب في إصدار رخصة البناء المتعمقة : بصفتو ممثلا لمدولة -ب
وىنا يكون , بمشاريع البناء عندما تكون البمدية المعنية غير مغطاة بمخطط شغل الأراضي 

 المتعمق بالتييئة 29-90 من القانون رقم65إطلاع الوالي إلزاميا  استنادا الى المادة 
 3.والتعمير 

  الوالي :ثانيا
رئيس م ش ب  يصدر الرخصة خلال ثلاثة أشير الموالية  لإيداع الطمب بصفتو 
ممثلا لمبمدية ولو سمطة الرقابة عمى الأشغال مع إلزامو باطلاع الوالي بنسخة منيا حيث 

لموالي استثناء بإصدار قرار بمنح رخصة البناء كسمطة ,يخضع لموصاية الإدارية لو 
 4.لامركزية أسندت ليا ميمة الرقابة عمى ىذه الأشغال  

                                                 
1

مذكرة مقدمة ضمن متطمبات نيل شيادة الماستر ,ضبط عممية البناء في ضل قانون التييئة والتعمير ,بن مدخن منال -
 .  49-48ص ,2020/2021,قسم الحقوق ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,تبسة ,جامعة العربي التبسي ,قانون عقاري 

2
 .82ص,المرجع السابق ,مون أمؤدن م-

3
 .49ص ,المرجع السابق ,بن مدخن منال -

4
مقال منشور في مجمة  ," دور رخصة البناء في التييئة العمرانية والمنازعات المتعمقة بيا في  الجزائر", فيصل الوافي -

 .88ص,2018مارس,العدد الخامس ,تيارت ,جامعة ابن خمدون ,تشريعات التعمير والبناء 



                                      الطبيعة القانونية لرخصة البناءلأولالفصل ا
 

 

22 

سالف الذكر 19\15 من المرسوم التنفيذي رقم 05 فقرة 49بالرجوع لنص المادة 
 :يكون من اختصاص الوالي تسميم رخصة البناء المتعمقة بالمشاريع الآتية ,
 ,التجييزات العمومية او الخاصة ذات منفعة محمية -1
وحدة 600وحدة سكنية ويقل عن 200مشاريع السكنات الجماعية التي يفوق عدد سكانيا -2

 .سكنية 
 اختصاص الوالي بإصدار القرار المتضمن 29-90من القانون رقم 66وحددت المادة

ت المنجزة لحساب الدولة والولاية  وىياكميا العمومية آالبنايات والمنش:رخصة البناء في حالة 
  وكذلك الإستراتيجية الإنتاج والنقل والتوزيع وتخزين  الطاقة وكذلك المواد تومنشئا,

اقتطاعات  الأرض والبنايات الواقعة في المناطق الساحمية بما تتضمنو من غابات وتراث 
 1.وطني طبيعي التي يحكميا مخطط شغل الأراضي المصادق عميو

 الوزير المكمف بالتعمير :ثالثا 
إن الوزير المكمف بالتعمير والبناء يختص بإصدار رخصة البناء في المشاريع ذات 

 المعنيين وطبقا لممادة الولاةوذلك بعد اخذ رأي الوالي او ,المصمحة الجيوية او الوطنية 
 يكون من اختصاص الوزير المكمف بالعمران تسميم 19-15من المرسوم التنفيذي 49

 :رخصة البناء الخاصة  بالمشاريع الآتية 
  وحدة سكنية 600مشاريع السكنات الجماعية  التي عدد السكنات فييا يساوي او يتعدى -1
  الخاصة ذات منفعة محمية أوالتجييزات العمومية -2
  المنتجة والناقمة والموزعة والمخزنة لمطاقة المنشآت-
 المنجزة لحساب الدول الأجنبية او المنضمات الدولية المنشآتالأشغال والبنايات -3

 .ومؤسساتيا العمومية وأصحاب الامتياز
 .يكون تسميم باقي الرخص من اختصاص رئيس م ش ب

                                                 
 .49ص,المرجع السابق ,بن مدخن منال -1
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 أنواع القرارات الصادرة في رخصة البناء: الفرع الثالث
 قرار الموافقة بمنح رخصة البناء : أولا

 أماإذا تمت الموافقة عمى منح رخصة البناء تصدر الجيات المختصة قرارات 
 .بالموافقة كأصل عام او تمنحيا بتحفظ أو الالتزام كاستثناء

 :(كأصل عام )القبول الصريح بمنح رخصة البناء - 1
إذا كان طمب رخصة البناء والممف المرفق بو متضمن لجميع الشروط القانونية 

ىنا يتعين عمى السمطات المختصة سواء كانت , والمواصفات التقنية التي اشترطيا المشرع 
وىذه الأخيرة ,البمدية او الولاية او الوزير المكمف بالتعمير إصدار قرار منح رخصة البناء 

 1.تبقي منتجة لأثارىا القانونية لغاية انتياء الآجال المحددة فييا 
كما ان السمطة الإدارية المختصة في حالة قبوليا بتسميم رخصة البناء ان تجعميا 

 2.مصحوبة   إما بتحفظات أو اقترانيا بفرض التزامات معينة 
 :(كاستثناء) التزام أومنح رخصة البناء مصحوبة بتحفظ -2
 لإنجاز إن منح رخصة البناء مع التحفظ ىو قبول مبدئي :منح رخصة البناء بتحفظ-أ

 3.مشروع البناء ولكن مع التعديل جزئي لو من اجل مراعاة مقتضيات خاصة
 في فقرتيا الأولى عمى انو 175-91من المرسوم التنفيذي رقم 27نصت المادة 

إذا كانت البنايات والمنشآت , منحيا مقيدة بأحكام خاصة أويمكن رفض رخصة البناء "
 مظيرىا الخارجي بالطابع أو بأىمية الأماكن أوتمس بموقعيا وحجميا ,المزمع بناؤىا 

 . الحضرية وكذا بالمحافظة عمى أفاق المعالم الأثريةأو الطبيعية والمناظرالمجاورة والمعالم 
 تقتضي ىذه الحالة إرفاق القبول مع إلزام طالب الرخصة :منح رخصة البناء بإلزام-ب

بالقيام بأعمال التييئة حالة كون  مشروع البناء نضرا لطبيعة او لموقعو  يحتاج الى تييئة 

                                                 
 .50ص,المرجع السابق,بن مدخن منال -1
2

 .38ص,المرجع السابق ,ساعد سعود فضيمة -
 .30ص,المرجع نفسو-3
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 شبكات التطيير  بالنسبة لمعمارات إلا إذا كانت مبرمجة كإنجازخاصة وخدمات خاصة 
ضمن مخطط شغل الأراضي إذا يجب أن تشمل رخصة البناء عمى الالتزامات والخدمات 
التي يجب عمى الباني أن يحترميا عندما  تقتضي طبيعة البناء  تييئة وخدمات خاصة 

 صاحب العمارة لمطرق وشبكات توزيع المياه كإنجاز, الخدمات الخاصة أوبالموقع العمومي 
 1.والتطيير ومواقف السيارات 

 قرار رفض منح رخصة البناء :ثانيا 
شريطة ذلك تسبيب قرارىا وىوا ,يمكن للإدارة المعنية رفض  منح رخصة البناء 

 المتعمق بالتييئة والتعمير المعدل والمتمم 29-90من القانون رقم 62مانصت عميو المادة 
لا يمكن رفض طمب رخصة البناء أو التجزئة أو اليدم إلا لأسباب مستخمصة من أحكام :"

 2.ىذا القانون
 والزفض بىاء على – بىص القاوىن ي الزفض الىجىبحالات:-لمرفض أشكال وىما 

 السلطت  التقدٌزٌت للإدارة
 : حالات التي يجب فييا رفض منح رخصة البناء- 1

 المحدد لكيفيات عقود التعمير 19-15من المرسوم التنفيذي رقم 52عددت المادة
 :كالآتيوتسميميا الحالات التي يجب فييا رفض منح رخصة البناء 

وغير مطابق  ,مجزأة كان البناء سينجز عمى أراضي إذالا تمنح رخصة البناء - 1.1
 . المجزأةلتوجييات رخصة التجزئة ولأحكام التي يتضمنيا ممف الأراضي 

لا تمنح رخصة البناء إذا كان المشروع المتعمق بيا غير موافق لأحكام مخطط شغل - 2.1
الأراضي المصادق عميو أو في طور المصادقة عميو والذي تجاوز مرحمة التحقيق العمومي 

 .او غير مطابق لوثيقة تحل محل ذلك

                                                 
1

جامعة , مجمة الاجتياد القضائي,"أحكام رخصة البناء في التشريع الجزائري ومدى تأثيرىا عمى البيئة ",سميرة معاشي -
 .175ص2016سبتمبر ,العدد الثاني عشر ,كمية الحقوق والعموم السياسية , (الجزائر)بسكرة 

 .87ص, المرجع السابق ,حمدي باشا عمر -2
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 ترفض منح رخصة البناء لمطالب في حالة ما كان مشروع البناء أنىنا عمى الإدارة  
ويمنح الترخيص ,مخالفا لأحكام مخطط شغل الأراضي أوالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير

.  إلا إذا كان مطابقا لتوجييات رخصة التجزئة مجزأةبالبناء الذي يشيد عمى ارض 
: (رفض جوازي)الحالات التي يجوز فييا للإدارة رفض منح رخصة البناء -2

من خلاليا المشرع ,الفقرة الثانية 19-15من المرسوم التنفيذي 52بالرجوع الى المادة 
أعطى للإدارة سمطة تقديرية في اتخاذ قرار رفض منح  الرخصة وذلك في حال عدم وجود 

اذ كان مشروع البناء غير ,مخطط  شغل الأراضي أو وثيقة تحل محمو في بمدية المشروع 
وعمى ىذا الأساس  فان الإدارة متى ,مطابق لتوجييات المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 

ويعتبر ,قدرت أن مشروع البناء مخالف  ليذه التوجييات تصدر قرار بعدم منح رخصة البناء 
 1.قرارىا صحيحا مبني وفق مقتضيات السمطة التي منحيا ليا القانون 

 : قرار تأجيل البت لمنح رخصة البناء:ثالثا 
لإدارة المختصة بمنح رخصة البناء قد يكون موقفيا ليس  بالموافقة  ولا بالرفض 

من 64وىذا ما نصت عميو المادة , فترى تأجيل اتخاذ القرار المناسب لمطمب المقدم أماميا ,
يمكن أن يكون طمب رخصة التجزئة او البناء تعد محل تأجيل يفصل فيو "29-90القانون

خلال سنة عمى الأكثر من  قبل السمطة المكمفة بتسميم رخصة التجزئة او رخصة البناء 
 ."عندما  تكون أداة التييئة والتعمير في حالة الإعداد 

وعميو فالقرار الصادر من  الإدارة بتأجيل البت في طمب الرخصة ينبغي أن يكون 
معملا  اي  ان يكون أساس التأجيل مثلا لكون قطعة الأرضية المعنية بالبناء  داخمة ضمن 

 2.مساحة لدراسة التييئة والتعمير الجارية عمى أن  لا تتجاوز مدة التأجيل سنة واحدة

                                                 
رسالة لنيل شيادة دكتوراه عموم في القانون العام تخصص قانون ,النظام القانوني لمعمران في الجزائر , تونسي صبرينة -1

 .256ص ,2018/2019,كمية الحقوق ,بن يوسف بن خدة -1-جامعة الجزائر ,البيئة والعمران 
جامعة محمد خيضر بسكرة , مجمة المفكر,"إجراءات إصدار قرارات البناء واليدم في التشريع الجزائري ", عزري  الزيين- 2
 .21ص,العدد الثالث ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,
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 الآثار القانونية المترتبة عمى منح رخصة البناء:المطمب الثالث 
فان ذلك يمنح لو حقوق أساسية ,في  حالة ما تمنح الإدارة رخصة البناء لشخص ما 

لا  ,أىميا  الحق في البناء  كما يفرض  عميو كذلك التزامات يجب عميو تنفيذ ىذه التزامات وا 
وعميو فان ,اعتبر مرتكبا لمخالفة تترتب عميو جزاءات تختمف ىنا باختلاف المخالفة المرتكبة 

تسميم الإدارة لرخصة البناء لممستفيد منيا ينتج أثار ومن بين ىذه الآثار الحقوق المترتبة 
الفرع )والتزامات المستفيد من ىده الرخصة (الفرع الأول)عمى المستفيد من رخصة البناء 

 .(الثاني
 الحقوق المترتبة عمى المستفيد من رخصة البناء: الفرع الأول 

نقل رخصة  (أولا )من بين حقوق المستفيد من رخصة البناء لدينا الحق في البناء 
 . (الثاني)البناء 

فيوا يرتب  , قرار  إداريا منشئا لمحق , يعتبر قرار منح رخصة البناء :الحق في البناء: أولا
آي الحق في  الانطلاق بأشغال البناء , اثر في غاية الأىمية والمتمثل  في الحق في البناء

ففي ىذه  الحالة يعتبر الحق في البناء أو الحق في البدء بأعمال البناء حقا وليس التزاما 
 1.لصاحبو 

 : وتستقر الملاحظة الدقيقة لحق  البناء عمي انو يتميز بالخصائص  التالية
نما حق- 1  صاحبو بتنفيذه فيو ملا يمز ذلك ىوعل,إن الحق في البناء ليس إلزاما لصاحبو  وا 

 .غير مجبر عمي انجاز الإشغال الواردة بقرار الترخيص
 .حيث لا يستطيع صاحب الحق في البناء, الحق في البناء لايرتب التزاما عمى الإدارة-2

مواجية الإدارة  بو  فلا يستطيع  المستفيد مثلا من رخصة البناء أن يطالب الإدارة بربط 
 2. خدمات أخرى أوالقطعة الأرضية محل الإشغال بشبكات طرق 

الحق في نقل رخصة البناء  : ثانيا 
                                                 

 .258ص,المرجع السابق ,تونسي صبرينة- 1

 .199ص ,المرجع السابق ,لعيدي خيرة -2
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إي غير ممتصقة بصفة الطالب فإنيا يمكن , بما إن رخصة  البناء ليا طابع عيني 
, شخص يشتري الأرض ومنحت لصاحبيا الأصمي رخصة البناء: إن تكون محل نقل مثلا

وتغير اسم المستفيد  كما , لكن لا يتم النقل مباشرة  بل يجب  ان تصدر  الإدارة قرار بذلك
يجب عمييا إصدار قرار ,  أنيا غير ممزمة بإعادة النضر في الممف ووضع شروط  خاصة

دون انتياء مدة صلاحية رخصة البناء حيث يجب عمي المستفيد الأول ,بنقل رخصة البناء 
 1.من رخصة البناء موافقة عمى  ىذا النقل 

 التزامات المستفيد من رخصة البناء:الفرع الثاني 
 دفع الرسوم المستحقة : أولا
 من بين ابرز الالتزامات المترتبة عمى عاتق المستفيد من رخصة البناء ضرورة  

وذلك تبعا لقيمة البناية وفقا لمتقويم الكمي والكيفي  والذي يتم إعداده , تسديد الرسوم المستحقة
من 49والمنصوص عميو في مادة , من قبل الميندس المعماري لمشروع البناء محل الرخصة

 المتضمن لقانون المالية 11-99 من القانون 55 المعدلة لنص المادة 16-05القانون  
المتضمن  قانون 11-17 من القانون77 والمعدلة مؤخرا بموجب إحكام المادة 2000لسنة 

 2018.2المالية لسنة 
 :وضع اللافتة القانونية  للإشعار بالمشروع :ثانيا 

يجب عمى المستفيد من رخصة البناء إن يضع لافتة مرئية خلال فترة الإشغال بالورشة 
-15من المرسوم التنفيذي رقم 60سم من الخارج ولما جاء في نص المادة 80بحجم
حيث تحمل ىذه اللافتة مجموعة من البيانات  وىذا بيدف إعلام الغير والمسؤولين  ,19

: وتتمثل في  
 .مراجع رخصة البناء الممنوحة ونوع البناء وارتفاعو  ومساحة قطعة الأرض  .1
 .التاريخ المرتقب لإنياء  لأشغال  .2

                                                 
 .46ص ,المرجع السابق ,ساعد سعود فضيمة -1
 .206ص,المرجع السابق ,تونسي صبرينة - 2
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 .تاريخ افتتاح الورشة  .3
 .اسم صاحب المشروع إن اقتضى الأمر .4
 .مكتب الدراسات .5
 1. الأشغال بإنجازاسم المؤسسة المكمفة  .6

 
حيث ,ن  رخصة البناء ليا العديد من التعريفات أفي ختام ىذا الفصل  إلى القول ب     

اختمف الفقياء في تعريف رخصة البناء من الناحية القانونية والقضائية والفقيية مع إبراز 
 إلا أنيا تحقق ةما بالنسبة لإجراءات المتعمقة برخصة البناء  فيي كثيرأ, أىمية رخصة البناء 

المصمحة العامة لمعمران كما تخدم مصمحة المواطن عمى العديد من المزايا ومنيا الحفاظ 
لأنيا تمكنو من الحصول عمى الرخصة وبالتالي تقيو من الوقوع في حالة البناء الفوضوي 

. وغير القانوني 

                                                 
 .19-15من المرسوم التنفيذي رقم 60ر لممادة ظأن-1
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 ة البيئة البناء في حمايةدور رخص: الفصل الثاني
البناء قبل مباشرتيا وىذا ما يعتبر ة  رخصإصدار قانونا ة البناء المحددأعمالتقتضي 

 ة البناء عممية العمران حيث تعتبر عممية من اجل تنظيم حركالإداريمن مجال الضبط 
 ة من القوانين ورخصة لذا تم تنظيميا بمجموعة البيئة تمس بالنظام العام وحمايلأنيا ةخطير

 عمى النشاط العمراني الفردي ة المسبقة لمرقابة ممارسةداأ وقائي يستخدم كأسموبالبناء ىي 
 البناء أو,  التي تتعمق بموضوع البناءالبيئية من الضوابط  ة الحق في البناء بمجموعإذ تقيد

.  في حد ذاتو
 البناء لضمان العيش ة وتحدد الضوابط في رخصة مسبقة بيئية دراسإجراءوتشترط 

 الحصول عمى رخصة البناء بإجراءات بيئية ة سنتطرق في ىذا الفصل التقييد سميمةفي بيئ
 الداخمية والخارجية لممبنى ةو دور رخصة البناء في حماية البيئ (المبحث الأول)مسبقة

 .(المبحث الثاني)
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 ة مسبقة بيئيبإجراءات البناء ةتقييد الحصول عمى رخص: الأولالمبحث 
و إلى  (المطمب الأول) دراسة مدى التأثير عمى البيئةسنتطرق في ىذا المبحث إلى 

 (.المطمب الثالث)و مذكرة خاصة بالمباني الصناعية (المطمب الثاني) الخطرةدراس
 البيئة عمى التأثير مدى ةدراس: الأولالمطمب 

 ة البيئة في حمايةفعالال ة الوسائل القانونيأكثر من ة عمى البيئتأثير مدى ةتعتبر دراس
 . عممي وقائيأسموبفيي 

 البيئة عمى التأثير مدى دراسةتعريف : الأولالفرع 
 في مجال القانونية وما تتضمنو من النصوص الفقيية تعريفات إلىسنحاول تطرق 

 ومن بين ة وفقيية محاولات واجتيادات قانونية التي كانت نتيجالبيئة عمى التأثير ى مددراسة
:   البعض منيا عمى النحو التالينأخذ أنىذه المحاولات واجتيادات يمكن 

التأثيرات  مدى التأثير في تحديد وتنظيم وتقييم ةتمثل دراس:"  ماكس فالكىاعرف
 أو ة فنية القرار لصبغأو لتجييز الفيزيائية والإيكولوجية والجمالية والاجتماعية والثقافية

 تقع اعتبارىا عمى أن يجب ة غير مباشرأو ة مباشرالتأثيراتوىذه , ة سياسيأو ةاقتصادي
 1.المدى القصير والمتوسط الطويل

 المشروعات والتقييم البيئي ة لإدارة متخصصأداةىي  "  ANHAVA انيافاالأستاذة
 2." المشروعةفي مختمف المراحل دور

 أو ليست فقط عمما البيئية تقييم الأثار إن " WILIAM KINNEDYويميام كندي 
 تعمل بمنيج ة تخطيطيأداة عمم ومن حيث كونيا عمما فيي أنيا فحسب بل إجراءاتمجرد 

 ومن التنمية ومشاركتيا في عمميات التأثيرات البيئية التنبؤات وتقييم ةالعممي من اجل معرف

                                                 
1

 28المجمد ,مقال منشور في مجمة المدرسة الوطنية للإدارة, دراسة مدى التأثير كإجراء قانوني لحماية البيئة,  سامية قايدي-
 .1ص,2021 , 54العدد,
2

رسالة دكتوراه ,أثر تقييم البيئي عمى ترشيد اتخاذ قرارات في مجال حماية البيئة من التموث , محمد ابراىيم عمي عبدالله -
 .63ص,القاىرة,معيد الدراسات والبحوث البيئية, جامعة عين الشمس ,
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 لو للأحداث التحميل البيئي أن من لمتأكد عن تدابير اتخاذ قرار ةحيث كونيا فنا فيي عبار
 1." اتخاذ قرارة عمى عمميتأثير

 يتم ةوثيق:" أنيا المتعمق بالمناجم عمى 05-14 من القانون رقم 4 ةوعرفتيا الماد
 ة التنميإطار في ة البيئة بحماية المتعمقة التشريعيالأحكام وفقا لشروط تحددىا إعدادىا
 2".ةالمستدام

 المشروع إدخال ة تحديد مدى ملائمإلىثير أ موجز التأو ةتيدف دراس :" 02 ةوالماد
 لممشروع والتحقق من التكفل ة الغير مباشرأو ة مع تحديد وتقييم الأثار المباشرةفي البيئ

 3. المشروع المعنيإطار في ة البيئة بحمايةبالتعميمات المتعمق
 ةثير عمى البيئأ مدى التةخصائص دراس: الفرع الثاني
 03/10 خاصيتين التي تم استنباطيما من القانون ةثير عمى البيئأ مدى تةلدراس

 المحدد 07/145 والمرسوم التنفيذي رقمالمستدامة التنمية في اطار البيئة ةالمتعمق بحماي
.  ة عمى البيئالتأثير وموجز ة عمى دراسةلمجال تطبيق ومحتوى وكيفيات المصادق

 البيئة عمى تأثير مدى لدراسة الإعلامي التي تتمثل في الطابع الأولى ةالخاصي
.  البيئة عمى التأثير مدى لدراسة الطابع التشاوري الثانية ةوخاصي

 ذكر المشرع الجزائري التأثير مدى لدراسة الإعلامي الطابع الأولى لمخاصية بالنسبة
 ة المتعمق بحماي03/10 من القانون رقم16 في المادهالبيئة عمى التأثير مدى دراسةمحتوى 
 4: نجد ما يميالمادة من بعض النقاط التي تضمنتيا المستدامة التنمية إطار في البيئة
 .محتوى موجز التأثير - 1

                                                 
 .63ص,المرجع نفسو- 1
يتضمن قانون المناجم 2014فبراير سنة  24الموافق  1435ربيع الثاني عام 24 المؤرخ في  05-14 قانون رقم .2- 2
 .30/03/2014 الصادر في 18الجريدة الرسمية العدد , 

 .المرجع السابق , 05-14 من القانون 02المادة -3

, دراسة مدى التأثير عمى البيئة كأداة لحمايتيا من أخطار التوسع العمراني في التشريع الجزائري, منصور مجاجي . د - 4
. 6ص, بدون تاريخ نشر ,جامعة يحي فارس المدية , مجمة البحوث والدراسات العممية
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.  ضرورية تقديم عرض عن النشاط المزعم القيام بو- 2
.   بالنشاط المزعم القيام بويتأثران لمموقع الذين قد الأصمية الحالةوصف -3
.  التأثير دراسةالشروط التي يجب بموجبيا نشر - 4
 1.دراسةالتأثير إجراءات تخضع عمى البيئة عمى تأثيرىا ة التي بسبب اىميالأشغالقائمو - 5

 القرارات التي إعداد لمجميور في ة جدية ضمان مساىمإلى الإشياروييدف ىذا 
 2."الديمقراطيةالأيكولوجية"ةيمكن ان يكون ليا اثر ميم عمى وبالتالي يشكل اجراء صور

 وىو حق لكل البيئة عمى التأثير مدى لدراسة الطابع التشاوري والخاصيةالثانية
 الذي يسمح لمجميور بالتعرف عمى المشروع بكاممو الأمروىو ,  معنويأوشخص طبيعي 

 من 15 المادة غاية إلى 9 في المادهالمحددة الإجراءاتوتقديم ملاحظاتو واقتراحاتو حسب 
 عمى المصادفة المحدد لمجال تطبيق ومحتوى وكيفيات 07/145المرسوم التنفيذي رقم

 المخطط التوجييي إعداد في بالمشاركة ويقوم الجميور 3,البيئة عمى التأثيروموجز  الدراسة
 بالأثر لا يتمتع ه انإلا 4, البناء وغيرىاةورخص, الأراضي والتعمير ومخطط شغل لمتييئة

 ىو الذي يقوم بتقييم لأنو والإدارةبل محافظ المحقق , للإدارة ة غير ممزملأنياالقانوني 
 5.الملاحظات واراء الجميور

 البيئة عمى التأثير مدى لدراسةالمشاريع التي تخضع : الفرع الثالث
 ة التنميإطار في ة البيئة المتعمق بحماي03/10 من القانون رقم15 المادةحسب 

 الثابتة توالمنشئا واليياكل ة بجميع المشاريع التنمية عمى البيئةتأثير تخضع لدراسةالمستدام
 ة التي تؤثر بصفوالتييئة وبرامج البناء الأعمال وكل الأخرى الفنية والأعمالو المصانع 

                                                 
 البيئة في إطار التنمية المستدامة، ةیالمتعمق بحما2003 ،ةیلیجو19المؤرخ في 03-10 من القانون رقم 16المادة  -1

 .2003 لسنة 43الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية العدد 
المجمد , مقال منشور في مجمة المدرسة الوطنية للإدارة, نظرة في القانون الجزائري: دراسة التأثير في البيئة , طو طيار - 2

 .1991 , 54العدد ,28
 .7ص,المرجع السابق, منصور مجاجي. د -3

 .386ص,2003,دارالغرب لمنشر والتوزيع , وىران الجزائر,دليل المنتخب المحمي لحماية البيئة,وناس يحي- 4

 7ص,المرجع السابق , منصور مجاجي. د- 5
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لاسيما الانواع والموارد والاوساط والفضاءات , ة فورا او لاحقا بالبيئة او غير مباشرةمباشر
 1.ة المعيشة وكذلك عمى اطار نوعية والتوازنات الايكولوجيةالطبيعي

 عمى ةالمصادفة المحدد لمجال تطبيق ومحتوى وكيفي07/145والمرسوم التنفيذي رقم
 لدراسةالتأطير مشروع الخاضعين 29 بممحق متضمن البيئة عمى التأثير وموجز ةدراس

مشاريع بناء , مشاريع بناء او جرف السدود,  الطائراتة المطار ومحولةكمشاريع بناء وتييئ
 2. ساكن100,000 يفوق عدد سكانيا ةمدن جديد

 فيي اجراء ىام يسمح بالتوفيق بين اعتبارات البيئة عمى ةدراسةالتأثيروتبرز اىمي
 في الرؤيةالمستقبمية فضلا عمى انيا تقوم عمى البيئة عمى المحافظة ومقتضيات التنمية

 3.ة البيئةاشغال المجال وحماي
 الخطر ةدراس: المطمب الثاني

تعتبر دراسة الخطر من أىم الخطوات في المحافظة عمى البيئة  سنتطرق الييا في 
 .ىذا المطمب 

 الخطر ةتعريف دراس: الفرع الاول
ىي اجراء يتم بمقتضاه احصاء وجرد الاخطار والحوادث التي تنجر عن استغلال 

 لموقوف في وجو الحوادث التي تنجم ةكما يتضمن بيانا لتدابير المعتمد , ة المصنعأةالمنش
.  المؤسسةالمصنعةخلال النشاط 

 

                                                 
1

 .03/10 من القانون رقم 15المادة - 

 .8ص,المرجع السابق , منصور مجاجي. د- 2

جامعة زيان , مجمة الدراسات الحقوقية , رخصة البناء كآلية لحماية البيئة في الجزائر, بن مسعودأحمد , بوعمارة منال - 3
 .91ص ,2023افريل , 03 العدد 09المجمد ,عاشور الجمفة 
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 يمكن ان يترتب عميو اضرار ة او وضعية لمادة الملازمةوالخطر ىو خاصي
 وتحديد الخطر يرتكز عمى عنصرين ىو احتمال حدوث 1ة والممتمكات والبيئللأشخاص

 2. العواقبةالضرر وخطور
 ة لممخاطر الناتجة نتيجة في المؤسسات المصنفة الخطر بمنع الرخصةوتتعمق دراس

 من اجل تقميص من احتمال وقوع الحوادث وتخفيض اثارىا وكل ةعنيا وضبط التدابير التقني
 3. من الحوادث وسيرىاةتدابير التنظيم لموقاي

 عن ة الناتجة والغير المباشرة الخطر ىي من تقوم بتحديد المخاطر المباشرةودراس
.   بشكل عامةالمؤسسات التي تقع عمى البيئ

 الخطر ةمضمون دراس: الفرع الثاني
 المرسوم التنفيذي من 14 المادة التي تم ذكرىا في أة بالمنشةالمعطيات المتعمق

 بالأماكن تتضمن عرضا عاما لممشروع ووصفا خاصا الخطرة دراسة  إن198.06رقم
 جميع عوامل إلى 4الإشارة وقوع حادث مع ة لو والمحيط الذي قد يتضرر في حالالمجاورة

 وقوع ة في حالوالبيئة عمى المكان المحتممة والآثار المنشأة عن استغلال الناجمةالمخاطر 
 من الحوادث الوقاية ة عمى كيفيعلاوة, المتوقعة والمالية الاقتصادية الآثارالحوادث ومختمف 

 5.الكبرى

                                                 
1

يضبط التنظيم المطبق عمى  ,2006 ماي 31 المؤرخ في 198-06 من المرسوم التنفيذي رقم 04 فقرة02المادة - 
 .2006 جويمية4صادرة في  ,37ة لحماية البيئة الجريدة الرسمية العدد فالمؤسسات المصن

كمية الحقوق العموم السياسية , دراسة لخطر كأداة قانونية لحماية البيئة في الأنشطة الصناعية والمنجمية , معمري محمد-2
 .227ص,2021انفي  ج ,01ع  ,09

 .92ص,المرجع السابق,بن مسعود أحمد , بوعمارة منال- 3

, يضبط التنظيم المطبق عمى المؤسسات المصنفة لحماية البيئة  , 198-06 ف من المرسوم التنفيذي رقم 14المادة - 4
 .المرجع السابق

 .227ص,المرجع السابق, معمري محمد - 5
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 من ة تنظيم امن الموقع وبيان مختمف الوقاية الخطر عمى كيفيدراسةكما تحتوي 
 1.ة وسائل النجدالأمنالحوادث الكبرى ونظام تسيير 

 الخطر ة بدراسةت واليياكل المرتبطآ بالتدخل في المنشة المخططات الخاصوأيضا
ثير خارجي أ خطر خاص لو تة في حالةواليدف من ىذا التدخل ىو تحديد وتنظيم النجد

 والمستغل ىو من يقوم ة البيئة حماية الممتمكات وخاصة واليياكل من اجل حمايأةعمى المنش
 ة المكمفة الولائية الخطر وتحدد المجنة في دراسالموجودة المخطط وفقا لممعمومات بإعداد
 التطبيق ومحيط المخطط الخاص بالتدخل ة لمتدخل حدود منطقة المخططات الخاصبإعداد

 2. السكان المجاورين قبل تدخل السمطاتة قصد حمايةوالتدابير والوسائل الاستعجالي
 ة وىدفيا حمايالإسعافات تسيير وتخطيط أداةتدخل ىو ل لالداخمية المخططات وأخيرا

 الأخطار من ة ويتم تحديد فيو جميع التدابير الوقائي3,ةالعمال والسكان والممتمكات والبيئ
 4. اتخاذىا عند وقوع الضررة الواجبوالإجراءات

 335-09 من المرسوم التنفيذي رقم7 ة تحديد مضمون المخطط الداخمي في المادتموقد 
 ة عميو من طرف المجنة ويرسل المخطط قصد المصادقةحيث يحتوي عمى معمومات المؤسس

 5.ة عمى  المخططات الداخمية والمصادقة الدراسة المكمفةالولائي
 من ة ومعتمدة مختصةتنجز دراسات الخطر من طرف مكاتب دراسات او مكاتب استشار

وتنجز ,  الوزراء المعنيين عند الاقتضاءرأي بعد الاطلاع عمى ,ة قبل الوزير المكمف بالبيئ
.  صاحب المشروعة عمى نفقةالدراس

 
                                                 

 .198-06 من المرسوم 6,7,8,9,10 الفقرات 14المادة - 1
2

يحدد شروط وكيفيات إعداد المخططات  ,2015 فيفري 11المؤرخ في  ,71-15 من المرسوم التنفيذي رقم 04المادة - 
 .2015 فيفري 18 الصادرة في 9الجريدة الرسمية العدد ,الخاصة لمتدخل لممنشآت والييئات واعتمادىا 

3
 وتنفيذ المخططاتالداخميةيحدد كيفيات إعداد  ,2009اكتوبر20المؤرخ في  ,335 من المرسوم التنفيذي رقم 02المادة -

 .2009اكتوبر21 الصادرة في 6الجريدة الرسمية العدد  ,من طرف المستغمين لممنشآت الصناعيةلمتدخل 

4
 .229,المرجع السابق, معمري محمد -

 .230,المرجع نفسو - 5
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 ة بالمباني الصناعية خاصةالمذكر: المطمب الثالث
تعكس المذكرة الخاصة بالمباني  الصناعية دور رخصة البناء في رقابة التوسع 

 .العمراني والحرص عمى الفصل بين المناطق الصناعية عن المناطق السكنية
 وخصائصيا ةتعريف المناطق الصناعي: الأولالفرع 

 وتوفيرىا لصالح ة العقارية لتنظيم القاعدالأول الإطار ةتعتبر المناطق الصناعي
ة لإنشاء وتأسيس  وصالحة نسبيا مجيزةالمستثمرين فيي فضاءات ذات مساحات معتبر

 تسعينيات إلى في الجزائر ة ظيور المناطق الصناعية وتعود فكر1ة الصناعيالأنشطة
.  04/73بالتحديد في القانون رقم

:   خصائصة بعدةوتتمتع المناطق الصناعي
.   نسبياة عن فضاءات ذات مساحات كبيرة عبارةالمناطق الصناعي- 1
 ة لإقامة لكي تصبح صالحة تجييز ىذه الفضاءات بمختمف شبكات التييئةضرور- 2

 .ة اقتصادية صناعيأنشطة
 خارج المحيط العمراني لتفادي المخاطر التي تنجم ة المشاريع الاستثماريإنشاء ةضرور- 3

 2.ةعمى الاستغلال الصناعي لممناطق الصناعي
 ة المخططات الصناعيعدادامراحل : الفرع الثاني 

 البناء ة لكيفيةقبل البدء في عمميو البناء المصانع وجب اتباع مخططات تفصيمي
 وتكون مراحل اعداد المخططات ة والمحمية من المعايير الدوليةوالتجييز واحترام مجموع

:   كما يميةالصناعي

                                                 
مذكرة مقدمة لنيل شيادة , المعالجة القانونية لمعقار الصناعي في ضوء التشريع والاجتياد القضائي, تاتولت فاطمة - 1

 .13ص ,2014السنة الجامعية , كمية الحقوق, الماجستير في القانون العقاري جامعة بن عكنون
جامعة يحي , الحقوق و العموم السياسية مجمة , دور المناطق الصناعية في حماية البيئة,  العقون سعد,سنقرة عيشة- 2

 .281ص ,17/06/2018, 11فارس العدد 
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 بعد التخطيط الذي يكون بعيدا عن ة خطوأول وىو : تحديد موقع المشروعةمرحل: اولا
.  بأنواعو ما وجد المصنع ذو اثر بيئي كالتموث إذا ة في حالة خاصةمناطق السكني

 في كل مكوناتو وعناصره وان يكون ىناك البيئة الموقع مع يتوافق أنكما انو بيئيا يجب 
 1. المصنع في ىذا الموقعإنشاءضرر بيئي جراء 

 لذا لابد من ة فقدان خصوصيات معينإلى المنطقة الصناعيةوقد يؤدي سوء اختيار موقع 
 2.والتأثيرات من جانب المواقع ة تخطيط عامةعممي

 يتم ة في ىذه المرحل: بالمنطقةالأيكولوجية العناصر ة وتحميل قائمإعداد ةثانيا مرحل
 الأرض ومعطيات الطقس وتضاريس ة والحيوانية والنباتيةالتركيز عمى معطيات الفيزيائي

 .ةوالحيا
 الايجابي او السمبي عمى كل استعمال تأثيرىا من حيث ة العناصر الايكولوجيةثم دراس
 3.والصناعة مثل السكن للأرضممكن 

 يقوم الأخصائيين  من فريقةىنا في ىذه المرحل:الاقتصادية المعطيات إعداد ةمرحل: ثالثا
.   لمموقع موضع دراسةبالنسبة نموذج لمموقع يتمثل في تقدير الطمب عمى المساحات بإعداد
 عوامل عمى تحديد ة ىناك عد: التخطيط البيئيلأشكال وضع معايير ةمرحل: رابعا

.   في بناءةمطموبال بتوطين النشاطات بكل الأوصاف ةالاشتراطات الخاص
 ة وتنميبأسموب الإدارةتيتم :  المخطط العمراني المقترحإدارة آليات تحديد ةمرحل: خامسا

 ة ىذا النوع من المخطط يساعد عمى تحديد الاطار العام لحمايةالمخطط الصناعي لممنطق
 4.ةالمدين

 

                                                 
 .286ص,المرجع نفسو - 1
2

جامعة ,مجمة العموم الانسانية ,النظام القانوني لممناطق الصناعية ومناطق النشاط في الجزائر , حنان خوادجية سميحة- 
 .421ص ,2021جوان , 41العدد,منتوري قسنطينة 

3
 .287ص,المرجع السابق, العقون سعد, سنقرة عيشة- 

 .287ص,المرجع نفسو - 4
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 ة بالمباني الصناعية خاصةمذكر: الفرع الثالث
 ة تتضمن مجموعة البناء بمذكرة طمب برخصإرفاق يجب ة بنايات الصناعيةفي حال

 من بين البيانات 19-15 من المرسوم التنفيذي 43 ةنصت عميو المادا من البيانات وفقا لم
 : بالجانب البيئي ة تمك المتعمقة تتضمنيا ىذه المذكرأنالتي يجب 

 المستعممة ونوع المواد الأسقف بناء ةطريق- 1
.  ة لمشرب والتطيير والتنميةوتوصيل بالمياه الصالح- 2
.  ةتصاميم شبكات الصرف المياه المستعمل- 3
 ة لمبنايات ذات الاستعمال الصناعي والتجارب المؤسسةمستوى الضجيج المنبعث بالنسب- 4

.  لاستقبال الجميور
 والمحيط ة بالزراعة العموميةصحال بة وكميتيا المضرة والغازية والصمبةنوع المواد السائل- 5

 والتخزين ة المعالجة المصروفة وانبعاث الغازات واجيزة في المياه المستعملةالموجود
 1.ةوالتصفي

 التوسع والحرص عمى فصل ة البناء في رقابة دور رخصةوتنتج عن ىذه المذكر
 التموث المنبعث من فوىات المصانع او تموث ة الناجمة السمبيالآثار تجنب ةالمناطق السكني

 2. سائلأو بشكل صمب ةالمائي والبري الناتج عن النفايات المفرز
 عمى ة تطرح الكثير من المموثات التي تفرض تكاليف جد خطيرةفالوحدات الصناعي

 لما ة عن الوفيات المبكرة مسؤولة لمغبار والأدخنة في المستويات اليائل3ة والانتاجيةالصح
 وأمراض سنويا وعن نصف حالات السعال المزمن 700,000 الى 30,000يفوق عن 

 4. الاخرىةالتنفس المزمن
                                                 

. 19-15, من المرسوم التنفيذي 43انظر المادة  - 1
. 93ص,المرجع السابق,بن مسعود أحمد , بوعمارة منال - 2
جامعة منتوري , مجمة العموم الانسانية ,النفايات في الجزائر وضرورة معالجتيا اقتصاديا , تومي ميمود  - 3

 .169ص,2001,قسنطينة
 .170ص,نفس المرجع  - 4
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 المبنى ة والخارجية الداخمية البيئة البناء في حمايةدور رخص: المبحث الثاني
 ة البناء ىو تحقيق النظام العام بجميع صوره سواء الصحةان من اىداف رخص

دور ة من خلال مي سلة لضمان العيش في بيئة وخاصة العامةوالامن العام والسكينة العام
 ة بناء في حماية دور رخصو (المطمب الأول) لممبنىرخصة بناء في حماية البيئة الخارجية

 .(المطمب الثاني)ة  الخارجيةالبيئ
 ة لممبنى الخارجية البيئة بناء في حمايةدور رخص: الأولمطمب 

, تعتبر رخصة البناء من الأدوات اليامة التي تساعد في حماية البيئة الخارجية لممبنى
 .ىذا ما سنتطرق لو في ىذا المطمب

 البناء في تحديد موقع المبنى وتوجييو ةدور رخص: الأولالفرع 
 البناء حيث لابد ة التي يتم تحديده من خلال المكمف المقدم لطمب رخصةموقع البناي

 وأيضا كعدم المساس بخط التصفية المصادق عميو ةان يخضع لمجموعة من القيود البيئي
 وعدم ة البيئة حمايةتابع لقطاعات التعمير واليدف من تحديد الموقع البنايالتحديد الموقع 

 1. بالنظام العام الإخلال
 ظروف المناخ ة اليندسي بدراسبإنشاء يقوم الميندسون ةبعد تحديد موقع البناي

.   من اثار التغيرات المناخة في المكان المراد انشاءه والبناء فيو وىذا لموقايةالسائد
 التي تم 1/2/2014 المؤرخ في14/27 من المرسوم التنفيذي12 ةاذ نصت الماد

"  عمى البنايات الجنوب عمىة المطبقة التقنية والمعماريةفييا تحديد مواصفات العمراني
 ة الشرقيةجوايوصى بتوجيو بنايات حسب توجيو شمال جنوب بشكل يسمح بان تكون الو

 2."ة لبنايات من جدران مشتركةوالغربي

                                                 

دراسة تحميمية عمى ضوء أحكام "رخصة البناء ودورىا في حماية البيئة الداخمية والخارجية لممبنى " ,براىيمي موفق - 1
. 279ص ,2017, 03العدد ,جامعة ابن خمدون تيارت ,مجمة التعمير والبناء , التشريع الجزائري 

الذي يحدد المواصفات العمرانية والممارسة والتقنية المطبقة في  02/2014 /11 المؤرخ في  14/27المرسوم التنفيذي - 2
. 12/02/2014 الصادرة في 06الجريدة الرسمية العدد  , الجنوب



 الفصل الثاني دور رخصة البناء في حماية البيئة
 

 

41 

 ة بتحديد المواقع القابلة المتعمقةيجب اعتماد المواصفات التقني:"  الاولىةوايضا الماد
 بعين تأخذالتي يجب ان ,  المبرمج انجازىاةلمبناء وتنظيم اطار المبنى والاشكال العمراني

 ة الشمسي وتساقط الامطار والرياح الرمميكالإشعاع ةالمناخي, ةالاعتبار العوامل الطبيعي
 1". والطين المنتفخة العدوانية والاتربةوالفيضانات وصعود المياه الجوفي

 البناء في ضبط حجم المبنى ومظيره ةدور رخص: الفرع الثاني
دور رخصو بناء في ضبط حجم المبنى - 1

 البناء كنوع الطوابق ة ومن طمب رخصة يحدد من خلال التصاميم معدالبنايةحجم 
 ة عمى القطعةارتفاع البنايات الموجود والمبرمج,  وارتفاعيا او عددىاةالبنايات المجاور

 ة المدنيةوكذلك ممف اليندس, او عدد طوابقيا التي تذكر وتحدد في مخطط الكتمة ةالارضي
ت والعناصر التي آ تشمل وصف الييكل الحامل لمبنايات وابعاد المنشةالتي تتضمن دراس

 2.تكون الييكل
 ة حجم البنايات عمى السلامتأثير مدى ة البناء ىو مراعاةومن بين شروط منح رخص

لجار ل ةويجب تفادي كل مضر023ة وىذا ما تم تحديده وذكره في المادة العمومي والبيئوالأمن
.  ة عن حجم البناية الناتجةاو البيئ

 ة بناء في ضبط مظير البنايةدور رخص- 2
البناء وىدف ة  من خلال التصميم المعد والمرفق في طمب رخصةيتحدد مظير البناي

 النظام العام وىو الجمال ورونقيا واليدف أغراض ىو تحقيق احد ةالاىتمام بمظير البناي
 أحكام من التموث البصري الناتج عن مظير البناية الغير متوافق مع ةالرئيسي ىو الوقاي

 4. البناءةرخص
                                                 

الذي يحدد المواصفات  02/2014 /11 المؤرخ في  14/27المرسوم التنفيذي من , المادة الاولى من الممحق الخاص- 1
 .12/02/2014 الصادرة في 06الجريدة الرسمية العدد  , العمرانية والممارسة والتقنية المطبقة في الجنوب

 .280,المرجع السابق, براىيمي موفق - 2
  .1991 لسنة 26الجريدة الرسمية  العدد  , 91/175 من المرسوم التنفيذي 5 والمادة 2انظر المادة  - 3

4
 .280,المرجع السابق, براىيمي موفق - - 
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 من الشروط والقواعد التي من خلاليا ةوعمد المشرع الجزائري الى وضع مجموع
. ة عمى البيئةمحافظال وةلمدينليضفي التناسق العمراني وىذا من اجل منظر جميل 

 ة كالمعالم الحضاريالخاصة المجاورة الممكيات ة ومراعاالبنايةمن ىذه الشروط مظير 
 لا تتوافق ة كانت البناية وفي حال1 المساحات الخضراءة تييئة وضرور,واحترام عمو المباني

يمكن رفض :" 91/127 من المرسوم التنفيذي27 ة ذكرتيا المادةمع الشروط وقواعد محدد
 المزعم بنائيا تمس أة اذا كانت البنايات منشة خاصبأحكام ة البناء او منحيا مقيدةرخص

 ة والمعالم والمناظر الطبيعية الاماكن المجاورةىميأبموقعيا او مظيرىا الخارجي بالطابع او ب
 2.ة عمى افاق المعالم الأثرية وكذا المحافظةاو الحضاري

 من خلال مظيرىا يعتبر من الصالح العام حسب البنايةوبالتالي فان تحقيق جمال 
يعتبر المظير الجمالي لاطار المبنى من " 08/15 من القانون12 ةما ىو مذكور في الماد

 3". عميو وترقيتوالمحافظةالصالح العام وىذا الغرض يستمزم 
. لمبنىل ة الداخمية البيئة البناء في حمايةدور رخص: المطمب الثاني

عند الحصول عمى . تعتبر رخصة البناء أداة ميمة لحماية البيئة الداخمية لممبنى
رخصة البناء، يتم تحديد المتطمبات البيئية لممبنى والتي يجب الالتزام بيا أثناء عممية البناء 

 .وكذلك خلال فترة تشغيل المبنى
 ة البناء في تحديد وتوفير المشتملات الضروريةدور رخص: الأولالفرع 

 حاجيات السكان داخل ة لتمبية من المشتملات في المباني السكنيةيجب توفير جمل
 لان انعداميا يؤثر بشكل السمبي عمى مستغل المباني حيث نصت بعض المواد عن ةالبناي

القواعد ك 91/175 من المرسوم التنفيذي 38 ة من المادةىذه الحاجيات والمشتملات بداي
                                                 

مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماستر , دور رخصة البناء في الحفاظ عمى البيئة, زيداني حسام الدين , بوعروة مصطفى  - 1
 .50-49ص,2020,جامعة البشير الابراىيمي برج بوعريريج , تخصص قانون تييئة وتعمير,
 .المرجع السابق , 91/175 من المرسوم التنفيذي 27المادة -2

الذي يحدد قواعد مطابقة البنايات وانجازىا من  ,20/07/2008المؤرخ في  , 08/15 من المرسوم التنفيذي  15المادة - 3
 .2008 44الجريدة الرسمية العدد 
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لا يمكن ان ... يجب ادراج مرحاض مستقل في كل مسكن" : والتعمير عمى انوةتييئل لةالعام
ويجب ان ...  بالمطبخ والقاعات التي يتناول فييا الطعام غرف النومةيتصل المرحاض مباشر

يجب ان تبمغ .... ة من الغرف الرئيسية المرور عمى غرفةيتم الوصول اليو دون ضرور
 المراحيض وجدرانيا ةويجب ان تزود ارضي.... المرحاض مترا مربعا عمى الاقلة مساح

 توفر المباني عمى ة وىذا يعبر عن ضرور1...". اعلاهةتمبيس المطابق لمشروط الواردالب
 داخل المبنى ةوفق شكل محدد يضمن عدم تسرب الروائح الكريو,  صرف صحيةشبك

 2. دون غيرىاةوجود كذلك مراحيض وفق تصاميم مواقع معينو
يجب ان تكون جدران :"  من المرسوم التنفيذي المذكور اعلاه36 ةوثانيا الماد

 ة وسيلةكما يجب ان تكون ارضيتيا عازل,  لمغسلة وقابلةوالسقوف في المطابخ عازل
:   تستعمل مطبخ عمى ما يمية ويجب ان يحتوي كل مطبخ او كل غرفةالصيان

.  حوض مزود بمجرى المياه معقوفا- 1
.   فوق الحوض لاعتراف المياهةحنفي- 2
 .ة البخار والغازات المحروقةلإفرازقنا-3
 3.ة وفعالة دائمةتيويو طبيعي- 4

.  ة قبمية وفق مقاييس تقنيمييأ ىو ان المطبخ يجب ان يكون 36 ةواليدف من الماد
 لممياه عمى الاقل في كل مسكن يحتوي عمى غرفتين ةلابد من قاع:" 37 ةوثالثا الماد

 نحو الخارج يجب ة مباشرة فتحةرئيستين عمى الاقل دون اعتبار المطبخ ويكون ليذه القاع
 المياه عمى الاقل عمى سطل او حوض للاغتسال وتنظيف الملابس يكون ةان تحتوي قاع

 4.ةليةآلو مجرى معقوف وتزويد بالمياه ويمكن تخصيص موقع  لوضع غسال

                                                 
 .المرجع السابق.91/175 من المرسوم التنفيذي 38المادة - 1
 .281ص,المرجع السابق , براىيمي موفق- 2
 .المرجع السابق, 91/175 من المرسوم التنفيذي 36المادة - 3

 .المرجع السابق, 91/175 من المرسوم التنفيذي 37المادة - 4
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 لممبنى وىذا طبقا ة من المشتملات الضرورية عن امثلة ىي عبار38.37.36وىذه المواد 
.  ة البناء الممنوحةلرخص

 والتقميل من الضجيج ة الحراريةفي توفير الراحدور رخصة البناء : الفرع الثاني
 تقديم طمب ة البناء احترام امرين في حالةفرض المشرع الجزائري عمى طالب رخص

.  داخل المبنى وتقميل من الضجيجة الحراريةوىما توفير الراح
 الراحة الحراريةدور رخصو البناء في توفير : اولا

 داخل المبنى من بين الاىداف التي يسعى الييا الميندسين الحرارةيعد ضبط 
 بالراحة داخل المبنى عمى تحسين المزاج والاحساس الحرارةالمعاصرين ولا تقتصر فوائد 
.   الافرادةوالدفىء بل انيا ترتبط بصح

 لمبنى سواء عن طريق منع تسربيا الى الداخل في ة الداخميالحرارةيتم ضبط 
 داخل ة وىذا لتفادي وضع مواد عازلة او الى الخارج في المناطق الباردالحارةالمناطق 

 داخل المنزل بيا نباتات ة او انشاء فراغات عمرانية لمحرارةالحيطان او استعمال مواد عاكس
 المقرر داخل المبنى ة مع النظام التيوية مياه التمطيف الجو مع موازنةواشجار او نافور

.   التعايش فيوة شاغل المبنى وسيولةوىذا من اجل عدم مضايق1
 داخل المبنى من خلال مواده ة الحراريةوالمشرع الجزائري عمل عمى تحقيق راح

  الذي 2000 ابريل24 المؤرخ في 2000/90 بالمرسوم التنفيذية بدايةتنفيذيالومراسمو 
 صاحب المشروع ان تصميم يتأكديجب ان :" ةتنظيم الحراري في البنايات الجديداليتضمن 

:  ةلمبادئ التاليل يخضعان ةالبنايات الجديد
ة  بشكل الذي يكون بو نقل الحرارة لمبنايات الجديدةيجب ان تكون المميزات الحراري- 1

 مع مستويات نقل ةبتحويل الحراري عبر الجدران التي تشكل غلاف ىذه البنايات متطابق
.  ة المطموبةالحرار

                                                 
 .283ص,المرجع السابق , براىيمي موفق - 1
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 بشكل الذي يكون فيو تجديد اليواء ة في البنايات الجديدة تيويةيجب ان تكون انظم- 2
.  متطابقا مع تجديد اليواء المطموب

 في الشتاء وتكييف اليواء في الصيف في البنيات عمى ة التدفئةيجب ان تحتوي انظم- 3
 1.ةليآ طبض ةانظم

 ة والنظام المتبع ومواد البناء المستعملةميما تكون الاجراءات المعتمد:" 38 ةوالماد
 المعمول بيا من حيث ة المعايير والاجراءات التنظيميةفانو يجب ان تستجيب ىذه الأخير

 2.ة والضوئية الحرارية وشروط الرفاىية والديمومةالامن والاستقرار والمقاوم
 والطمأنينة ةيعد المبنى مكانا لمراح:  البناء في التقميل من الضجيج ةدور رخص: ثانيا

 من الشروط لمنع ة يجب عمييا اتباع مجموعة البنايةوالاستقرار بغض النظر عن طبيع
 . لإنسان كعدم التركيز مثلال ة تسبب اعراض جانبيلأنيا ةحدوث المضايقات السمعي

 لتقميل من الضجيج والفوضى وامتصاص الصوت وتخميد الاىتزاز ةمن التقنيات المعتمد
 3.وايضا عزل الصوت

 ة المتضمن القواعد العام91/175 من المرسوم التنفيذي24 ةوتم ذكر ىذا في الماد
 يتسبب ة خطيرلأضراراذا كانت البنايات نظرا لموقعيا يمكن ان تتعرض :"  والتعميرةلمتييئ

 الاحكام ة البناء او منحيا مع مراعاةفييا الضجيج عمى الخصوص يمكن رفض رخص
 البناء من اجل ة اي يمكن رفض رخص4 في القوانين والتنظيمات المعمول بياة الواردةالخاص

. موضوع الضجيج

                                                 
 .2000 لسنة 25جريدة الرسمية العدد  , 2000/90 من المرسوم التنفيذي 04المادة - 1
 مرجع  الذي يحدد المواصفات العمرانية والممارسة والتقنية المطبقة في الجنوب14/27 من المرسوم التنفيذي 38المادة - 2

 .سابق 
3

 .284ص,المرجع السابق , براىيمي موفق - 

4
 .المرجع السابق,  والتعميرة لمتييئة المتضمن القواعد العام91/175 من المرسوم التنفيذي24 ة الماد-
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 من بين محتوياتيا تحديد مستوى الضجيج المنبعث ةاشتراط اعداد مذكر:" 43 ةوالماد
 1. لمجميورةاستعمال صناعي والتجاري والمؤسسات المستقبلايةذات  لمبنةبالنسب

 ة اللازمة والاضاءةبناء في تحقيق التيويال ةدور رخص: الفرع الثالث
 ة البناء في تحقيق التيويةدور رخص: اولا

 ةلاستقبال المباني توجيو البنايات نحو الشوارع والفراغات العمرانيةتقتضي ىندس
 ويجب ة العالية الحرارة من اجل تخفيف  درج2 اليواء داخل المبنىةالرياح وتوجيو حرك

غل المبنى عن ا عمى شةخطيرة ثار صحيآ في المبنى لتجنب ة واللازمة الكافيةضمان التيوي
 المباني يجب ان تضمن بعض العناصر من ةطريق تصميم خاص بالبنايات ومنو فيندس

:   الافراد وتكون ىذه العناصر منةاجل تجديد اليواء بشكل دائم ومستمر لمحفاظ عمى صح
 . عن المبنى كالقمامات ةابقاء مصادر التموث بعيد- 1
 .ة جيدة من اجل تيويةوضع النوافذ في الاماكن الصحيح- 2
 .استقبال الرياح وضمان توزيع وتوجيو جيد اليواء - 3
 .ىتقميل من المموثات داخل المبن- 4

 وينتج ة يؤثر عمى البنية كافيةمباني وعدم وجود تيويالان وجود اخطاء في تصاميم 
 3.عنو امراض بسبب تموث المباني

 داخل ة عمى ضمان التيويةنص المشرع الجزائري في بعض النصوص القانوني
 تحضير عقود تعمير ة المتضمن كيفي15/19 من المرسوم التنفيذي43 ةالمبنى كالماد

 وايضا ة البناء عمى وصف المختصر لمتيويةوتسميميا يوجب ان يتوفر ممف طالب رخص
 ة والتقنية والمعمارية الذي يحدد المواصفات العمراني14/27 من المرسوم التنفيذي40 ةالماد

                                                 
1

 .المرجع السابق,  المتضمن القواعد العامة لمتييئة والتعمير91/175 من المرسوم التنفيذي43المادة - 
 .122ص ,2013غزة , بدون دار نشر ,التخطيط العمراني من منظور جغرافي , د مؤمن محمد ذيب نصر - 2

3
 .45ص, المرجع السابق,اكساس عصام ورزيق لعناني- 
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 لمبنايات عمى اساس ة ملائمةيوصل بتحديد تيوي:"  عمى بنايات ولايات الجنوبةالمطبق
 1". وسرعتياةتحديد اتجاه الرياح السائد

ستعمل ت التي ة الغرف الرئيسيةيجب ان تكون تيوي:"  التي تنص42 ةوايضاالماد
 2. ولا سيما لاصطحاب اليواء الباردة وفعالة نشيطة او تييئةلمطبخ والراح

 ة اللازمة البناء في تحقيق الاضاءةدور رخص: ثانيا
 الضوء الطبيعي يضيف ةلأن جمال البيئةمعماريال الطبيعية في التصاميم ةدور الانار

 ثابت وعميو في ةداخل المبنى المظير الذي لا يمكن تحقيقو من خلال اي نظام اضاء
 في اختيار المبنى ة وخاصة كافية طبيعية البناء يجب ضمان اضاءة طمب رخصةمرحل

.  ة للإضاءةوالتوجيو الصحيح لو وتوفير القدر الممكن من الشبابيك المخصص
 من ة الناجعة بجياز حماية مزودةيجب ان تكون فتحات الغرف الرئيسي:" 02 ةالماد

 الشمس يغطي ةيمكن استعمال جياز واق من اشع:" 21 ة لممادبالإضافة3," الشمسةاشع
 4." كميا مع توفر الضوء الطبيعي من خلال الفتحاتة النافذةمساح

 ة والمحافظة البيئة حماية البناء دور ىام وميم في عمميةمما سبق نستنتج ان رخص
. ة من انعكاسات توسيع العمرانية البيئة بيدف حمايةعمييا من خلال القوانين الجزائري

 
 
 
 
 
 

                                                 
 .المرجع السابق , 14/27من المرسوم التنفيذي رقم  , 14المادة - 1
 .المرجع السابق ,91/175 من المرسوم 42المادة - 2

 .14/27 من الممحق الخاص بالمرسوم التنفيذي 2 الفقرة 2المادة- 3
 .نفس المرجع , 02 الفقرة 21المادة - 4
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تعد رخصة البناء أداة ىامة في حماية البيئة، إذ تضمن تطبيق معايير البناء وتحفظ 
 .الموارد الطبيعية وتقمل من الآثار السمبية لمبناء عمى البيئة

عندما يتم إصدار رخصة البناء، يتم تحديد المعايير اللازمة لمبناء، بما في ذلك 
استخدام مواد البناء المستدامة والتصميم الموفر لمطاقة والمياه، والتخطيط لإدارة النفايات 

 .وتقميل الانبعاثات الضارة
بالإضافة إلى ذلك، تتطمب رخصة البناء عادة تقديم دراسات تأثير بيئي لتحديد الآثار 

.  البيئية المحتممة لمشروع البناء
وتشمل ىذه الدراسات التحقق من تأثير المشروع عمى المناطق الحساسة بيئياً مثل 

 .المناطق الرطبة، وتقييم التأثيرات الصوتية والضوضائية والإضاءة والتنفيذ البيئي العام
بشكل عام، يمكن القول بأن رخصة البناء تعزز الوعي بأىمية الحفاظ عمى البيئة وتشجع 

كما أنيا تعمل عمى تنظيم . عمى استخدام الممارسات البيئية المستدامة في مشاريع البناء
عمميات البناء وتقميل تأثيرىا السمبي عمى البيئة، مما يعزز الاستدامة البيئية والاقتصادية 

 .لممجتمعات المحمية
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 في ةالفعالالإدارية  الوسائل أكثر البناء تعتبر من ة رخصأن إلىمن خلال دراستنا توصمنا 
 البناء و التوسع العمراني وفق ة أن تنظم حركة النشاط الفردي ومن خلالو تستطيع الدولةرقاب
.   التي رسميا المشرع الجزائريةتشريعيال ةسياس
 في البناءات دون الحصول عمى القبمية لمرقابة ةداأ البناء كة عمى رخصالأخير ىذا فاعتمد

 وتقنيا اذ يجب ا الممف قانونيةولا يستمم الممف الا بعد تقديم طمب الممف ثم دراس, الترخيص
 أىم البناء تعد من ة ان رخصة من توفر جميع الشروط القانونيالتأكد ة المختصةعمى الجو

 عمى النظام ة الذي ييدف الى المحافظة العمرانية لمتييئالإداري ضبط أىدافالوسائل تحقيق 
. مال وتناسق المدن وتطورىا بشكل جيد والحد من البناء الفوضويج عمى ةالعام والمحافظ

 :النتائج 
ــمييامـــن ع والزامي لأي عممية بناء يتم الحصول ق مسبإداري رخصة البناء قرار إن .1

 .الجيات الإداريـــــة المختصة
 .تـــتجمى أىــــمية رخـصة البناء في مرحمـتـين قبل انجاز الأشغال وبــعد انجازىا .2
 وقد تكون الرقابة بعدية أي بعد منح رخصة البناء، إذ تصبح الرقابة ممموسة وتتم .3

. عمى المستوى الميداني

 وفي الأخير نخمص إلى انو وبالرغم من الدور الذي تمعبو رخصة البناء كآلية
 لمرقابة عمى أشغال التييئة والتعمير وما يصاحبيا من جزاءات ردعية، إلا أنيا بقيت

 مـــقـــيــــدة وحـــبيسةَ الـــنصـــوص القـــانونية وغــــير مــفعمة، ويبقى الـــواقع خيـــر دليل
 . يومنا ىذاإلىعمى ذلك إذ لم يتم إيجاد الحمول لمبناءات الفوضوية وغير القانونية 

 :وخدمت لمنتائج المذكورة نقدم بعض الاقتراحات تتمثل في 
 إصدار نصوص قانونية تتضمن ضوابط تقنية لاستعمال الأراضي يتم الالتزام بيا في .1

 .كل عممية بناء وتحديد الجزاءات المترتبة عمى مخالفتيا 
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 استحداث نصوص قانونية تتعمق بالمنشآت المصنفة وتوسيع الأبعاد البيئية التي قد .2
 .تتسبب بيا المنشآت المصنفة

السمطات   يتضمن إعلاماستعجاليإلزام صاحب كل منشأة مصنفة بوضع مخطط  .3
خلاء المجاورينالمختصة والسكان  الكوارث التي   ووسائل الحد من أسبابالعاممين وا 

 .قد تتسبب فييا
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 قائمة المصادر و المراجع 
 القرآن الكريم

: القوانين
الصادرة 52عدد , الجريدةالرسمية,  المتعمق بالتييئة و التعمير1990/12/01 المؤرخ في29-90القانون رقم  .1

المؤرخ 04-05 المعد ل والمتمم بموجب القانون رقم , 1990/12/02بتاريخ 
 .2004/08/15الصادرة بتاريخ51عدد,الجريدةالرسمية2004/08/14في

 يتضمن قانون المناجم2014 فبراير سنة 24 الموافق 1435ربيع الثاني عام 24  المؤرخ في 14 -05قانون رقم  .2
 .30/03/2014 الصادر في 18الجريدة الرسمية العدد , 

المتعمق بحماية البيئة في إطار التنميةالمستدامة، الجريدة 2003جويمية ،19المؤرخ في 03-10القانون رقم  .3
 .2003 لسنة 43الرسمية لمجميورية الجزائرية العدد 

: المراسيم
الذي يحدد قواعد مطابقة البنايات وانجازىا من الجريدة  ,20/07/2008المؤرخ في  , 08/15المرسوم التنفيذي   .1

. 2008 لسنة 44الرسمية العدد 
الذي يحدد المواصفات العمرانية والممارسة والتقنية  02/2014 /11 المؤرخ في  14/27المرسوم التنفيذي  .2

. 12/02/2014 الصادرة في 06الجريدة الرسمية العدد  , المطبقة في الجنوب
 ربيع الثاني عام 4المؤرخ في   ,  المحدد لكيفيات تحضير عقود التعمير وتسميميا19-15المرسوم التنفيذي  .3

 12 ربيع ثاني الموافقل22 صادر في 7 جريدة رسمية عدد 2015 يناير سنة 25 الموافق ل 1436
. 2015فبراير

 ,المتضمن التنظيم الحراري في البنايات الجديدة  , 2000 افريل 24 المؤرخ في  ,2000/90المرسوم التنفيذي  .4
. 2000 افريل 29الصادرة في ,  25جريدة الرسمية العدد 

يحدد شروط وكيفيات إعداد المخططات الخاصة  ,2015 فيفري 11المؤرخ في  ,71-15المرسوم التنفيذي رقم  .5
. 2015 فيفري 18 الصادرة في 9الجريدة الرسمية العدد ,لمتدخل لممنشآت والييئات واعتمادىا 

 يحدد القواعد 1991 مايو سنة 28 الموافق 1411 ذي القعدة عام 14 مؤرخ في 175-91مرسوم تنفيذي رقم  .6
 .1991 ماي 25 الصادر في 26الجريدة الرسمية العدد , العامة لمتييئة و التعمير و البناء

 :الكتب 
دار ,2015الطبعة الثانية ,(أىداف حضرية ووسائل قانونية)قانون العمران الجزائري ,اقمولي أولد رابح صافية  .1

 .الجزائر, ىومو لمطباعة والتوزيع 
. 2018جوان ,الجزائر ,دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع , منازعات التعمير ,حمدي باشا عمر  .2
  .2013غزة , بدون دار نشر ,التخطيط العمراني من منظور جغرافي , مؤمن محمد ذيب نصر . د .3
 .2003,دار الغرب لمنشر والتوزيع , وىران الجزائر, دليل المنتخب المحمي لحماية البيئة, وناس يحي .4

: الرسائل والمذكرات الجامعية 
 اطروحات ومذكرات الماجستير/أ
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تخصص ,أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه في العموم القانونية ,الحماية الجزائية لمبيئة ,بركاوي عبد الرحمان  .1
السنة , 1962مارس19كمية الحقوق والعموم السياسية , جامعة جيلالي ليابس  بسيدي بمعباس , عموم جنائية 

. 2016/2017الجامعية 
مذكرة مقدمة لنيل , المعالجة القانونية لمعقار الصناعي في ضوء التشريع والاجتياد القضائي, تاتولت فاطمة  .2

 .2014السنة الجامعية , كمية الحقوق, شيادة الماجستير في القانون العقاري جامعة بن عكنون
 لنيل شيادة دكتوراه عموم في القانون العام اطروحة مقدمة,النظام القانوني لمعمران في الجزائر , تونسي صبرينة  .3

. 2018/2019,كمية الحقوق ,بن يوسف بن خدة - 1-جامعة الجزائر ,تخصص قانون البيئة والعمران 
أطروحة مقدمة لنيل شيادة ,استراتيجية البناء عمى ضوء قانون التييئة والتعمير الجزائري ,عربي باي يزيد  .4

 .2015\2014, باتنة ,جامعة الحاج لخضر ,كمية الحقوق ,قانون عقاري , الدكتوراه العموم في الحقوق
أطروحة مقدمة ,رخصة البناء وشيادة المطابقة كآليتين لتنظيم التييئة العمرانية في التشريع الجزائري ,لعيدي خيرة  .5

مستغانم ,جامعة عبد الحميد بن باديس ,تخصص قانون عقاري ,لنيل شيادة دكتوراه الطور الثالث في الحقوق 
 .2018/2019,كمية الحقوق والعموم السياسية 

 :مذكرات الماستر/ب
مذكرة لنيل درجة ماستر ,البعد البيئي لرخصة البناء في التشريع الجزائري , اكساس عصام و رزيق لعناني .1

كمية الحقوق والعموم السياسية , جامعة محمد بوضياف المسيمة ,قانون   إداري ,أكاديمي في الحقوق 
,2021/2022 .

مذكرة مقدمة ضمن متطمبات نيل شيادة ,ضبط عممية البناء في ضل قانون التييئة والتعمير ,بن مدخن منال  .2
قسم الحقوق ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,تبسة ,جامعة العربي التبسي ,الماستر قانون عقاري 

,2020/2021 .
مذكرة مقدمة لنيل شيادة , دور رخصة البناء في الحفاظ عمى البيئة, زيداني حسام الدين , بوعروة مصطفى  .3

. 2020,جامعة البشير الابراىيمي برج بوعريريج , تخصص قانون تييئة وتعمير,الماستر 
مذكرة مكممة ,الدراسات التقنية القبمية لرخصة البناء في التشريع الجزائري , "دحدوح عمي"و"روحاني صحراوي  .4

جامعة العربي ,تخصص قانون البيئة والتنمية المستدامة ,لنيل شيادة الماستر في الحقوق والعموم السياسية 
. 2022\2021,قسم الحقوق , كمية الحقوق والعموم السياسية ,بن مييدي  ام البواقي 

الآلية التنظيمية والتشريعية لرخصة البناء في المناطق المحمية في التشريع الجزائري ,ساعد سعود فضيمة  .5
جامعة محمد البشير ,تخصص تييئة وتعمير ,مذكرة مقدمة لاستكمال متطمبات شيادة الماستر في الحقوق ,

. 2020\2019,كمية الحقوق والعموم السياسية ,-برج بوعريريج–الإبراىيمي 
مذكرة مكممة من مقتضيات نيل شيادة الماستر في الحقوق ,رخصة البناء ومنازعاتيا ,قواوة عبد الحكيم  .6

. 2014/2015,كمية الحقوق والعموم السياسية قسم الحقوق ,بسكرة ,تخصص قانون الإداري جامعة خيضر ,
جامعة محمد خيضر ,مذكرة ماستر ,الآليات القانونية لحماية العقار العمراني في الجزائر ,محمود عباس  .7

. 2020\2019, قسم الحقوق تخصص قانون أعمال ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,بسكرة 
تخصص قانون , مذكرة ماستر في الحقوق,النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري ,يعقوب ىناء  .8

. 2020\2019,جامعة محمد خيضر بسكرة كمية الحقوق والعموم السياسية ,إداري 

: المقالات 
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جامعة , مجمة الدراسات الحقوقية , رخصة البناء كآلية لحماية البيئة في الجزائر, بن مسعود أحمد , بوعمارة منال .1
 . 2023افريل , 03 العدد 09المجمد ,زيان عاشور الجمفة 

جامعة منتوري , مجمة العموم الانسانية ,النفايات في الجزائر وضرورة معالجتيا اقتصاديا , تومي ميمود  .2
 .2001,قسنطينة

مجمة العموم الانسانية ,النظام القانوني لممناطق الصناعية ومناطق النشاط في الجزائر , حنان خوادجية سميحة .3
 .2021جوان , 41العدد,جامعة منتوري قسنطينة ,

دراسة مدى التأثير عمى البيئة كأداة لحمايتيا من أخطار التوسع العمراني في التشريع , منصور مجاجي . د .4
 .بدون تاريخ نشر,جامعة يحي فارس المدية , مجمة البحوث والدراسات العممية, الجزائري

مقال منشور في مجمة المدرسة الوطنية , دراسة مدى التأثير كإجراء قانوني لحماية البيئة, سامية قايدي .5
 .2021 , 54العدد ,28المجمد ,للإدارة

, مجمة الاجتياد القضائي,"أحكام رخصة البناء في التشريع الجزائري ومدى تأثيرىا عمى البيئة ",سميرة معاشي  .6
 .2016سبتمبر ,العدد الثاني عشر ,كمية الحقوق والعموم السياسية , (الجزائر)جامعة بسكرة 

جامعة , مجمة الحقوق و العموم السياسية , دور المناطق الصناعية في حماية البيئة, العقون سعد, سنقرة عيشة .7
 . 17/06/2018, 11يحي فارس العدد 

, مقال منشور في مجمة المدرسة الوطنية للإدارة, نظرة في القانون الجزائري: دراسة التأثير في البيئة , طو طيار .8
 .1991 , 54العدد ,28المجمد 

 .2005,جوان 08العدد,مجمة العموم الإنسانية ,النظام القانوني لرخصة البناء في التشريع الجزائري ,عزري الزين  .9
كمية الحقوق العموم , دراسة لخطر كأداة قانونية لحماية البيئة في الأنشطة الصناعية والمنجمية , معمري محمد .10

 .2021جانفي  , 01ع  ,09السياسية 

 : المحاضرات
موجو لطمبة السنة الأولي ماستر تخصص ,ممخص مقياس قوانين التييئة والتعمير وحماية البيئة ,آسيا حميدوش  .1

 . 2021/2022السنة الجامعية كمية الحقوق والعموم السياسية,جامعة محمد بوضياف المسيمة ,قانون إداري 
جامعة ,محاضرات القيت وقدمت الى طمبة السنة الثانية ماستر قانون عام ,قانون التييئة والتعمير ,سماح  فارة  .2

 .2019/2020السنة الجامعية ’ قسم الحقوق , كمية الحقوق والعموم السياسية , 1945ماي8
جامعة ,قانون عام ,ألقيت عمى طمبة السنة أولى ماستر ,محاضرات في قانون التعمير الجزائري ,شيرزاد  عوابد  .3

 .2017/2018,كمية الحقوق  والعموم السياسية  قسم الحقوق ,- 2-محمد لمين دباغين سطيف 
ألقيت  لمطمبة السنة الأولى ماستر تخصص الدولة ,محاضرات في مقياس  التييئة والتعمير ,مؤدن مأمون  .4

 .2021/2022,قسم الحقوق ,كمية الحقوق والعموم السياسية ,جامعة طاىري محمد ,والمؤسسات 

 :الممتقيات
المؤتمر العممي السنوي الخامس :البيئة في الفقو الإسلامي وقاية وتنمية بحث مقدم إلى ,يوسف حمادة ربيع  .1

 .2018ابريل24المزمع اقامتو خلال  الفترة ,جامعة طنطا ,في رحاب كمية الحقوق ,(والبيئة ...القانون )بعنوان 
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 :ممخص 
يشكل الحصول عمى رخصة البناء دوراً حيوياً في ضمان الرقابة السابقة عمى أعمال 
البناء، حيث تحافظ عمى توازن بين حق الأفراد في البناء كمصمحة مشروعة وحق المجتمع 
في تنفيذ الرقابة عمى أعمال البناء، والتحكم في حركة البناء وتشييد المدن وحماية البيئة من 

.  جميع الجوانب
وتضمن رخصة البناء الامتثال لمقواعد والأنظمة القانونية المحددة لتنظيم إنتاج 

. الأراضي القابمة لمتعمير وتشكيل وتحويل المباني وفقًا لإدارة الأراضي الاقتصادية
 كما تساعد في تحقيق التوازن بين وظائف السكن والفلاحة والصناعة والحفاظ عمى 
البيئة والمناظر الطبيعية والتراث الثقافي والتاريخي، وذلك بمراعاة مبادئ وأىداف السياسة 

 .الوطنية لمتييئة العمرانية
Abstract: 

Building permits play an extremely important role in enforcing prior 

control over construction works. Through them, a balance is ensured 

between individuals' right to build as a legitimate interest and society's 

right to exercise some control over construction works, in a way that 

ensures control over building movement, city construction, and protection 

of the environment in all its dimensions.  

Through building permits, compliance with legal and regulatory provisions 

is ensured, which determine general rules aimed at organizing the 

production of developable land and the formation and transformation of 

buildings within the framework of the economic management of lands, and 

balancing the function of housing, agriculture, industry, and also protecting 

the environment, natural surroundings, landscapes, cultural and historical 

heritage on the basis of respecting the principles and objectives of the 

national urban planning policy. 
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