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 .1964 ٍجزّجو 25 ثزبه٠ـ اٌظبكه ، 35 ػلك ه.ط .اٌؼبِخ، اٌؾج١َخ الأِلان ٠زضّٓ ، 1964 ٍجزّجو 17 فٟ  ِؤهؿ283-64 ِوٍَٛ هلُ  1

اٌٍّغٝ  ، 1971 ٔٛفّجو 30 ثزبه٠ـ اٌظبكه ، 97 ه ػلك.ط اٌيهاػ١خ، اٌضٛهح لبْٔٛ ٠زضّٓ ، 1971  ٔٛفّجو08 ِؤهؿ فٟ 73 -71 هلُ  2
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. 1884 عٛاْ 12،اٌظبكه ثزبه٠ـ 24ه ػلك . ، ٠زضّٓ لبْٔٛ الاٍوح ، ط1984 عٛاْ 09 ِؤهؿ فٟ 11-84 لبْٔٛ هلُ  1

2 
 

. 1989ِبهً /01 ،اٌظبكه ثزبه٠ـ 1989 ف١فوٞ  23 ،٠زؼٍك ثٕشو رؼل٠ً اٌلٍزٛه اٌّٛافك ػ١ٍٗ فٟ الاٍزفزبء اٌمبٟٔٛٔ  ثزبه٠ـ 09ػلك  ه.ط  ،1989ف١فوٞ /28فٟ  ِؤهؿ18-89 هلُ  هئبٍٟ ِوٍَٛ

. .ِٚزُّ  ِؼلي ، 1990ٔٛفّجو 18 ثزبه٠ـ اٌظبكه ،49ػلك  ه.ط  ،  اٌّزضّٓ لبْٔٛ اٌزٛع١ٗ اٌؼمبهٞ ،1990 ك٠َّجو  18 ِؤهؿ فٟ 25-90لبْٔٛ هلُ   3

 .ِٚزُّ ِؼلي ، 1991 ِبٞ 08 ثزبه٠ـ ، اٌظبكه21 ػلك ه.ط ثبلأٚلبف، ، اٌّزؼٍك1991 أفو٠ً 27 فٟ  ِؤهؿ10-91هلُ  لبْٔٛ  4
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 .199805 ك٠َّجو 02 ثزبه٠ـ اٌظبكه ، 90 ػلك ه.ط مٌه، ٚو١ف١بد ٚؽّب٠زٙب ٚر١١َو٘ب اٌٛلف١خ .الأِلان  إكاهح شوٚط ٠ؾلك ، 1998 ك٠َّجو 01 فٟ  ِؤهؿ381- 98هلُ  رٕف١نٞ ِوٍَٛ  1

2  
 ػلك  ه. ، اٌّزؼٍك ثبلاٚلبف،  ط1991 افو٠ً 27 ِؤهؿ فٟ 10-91لبْٔٛ هلُ  ٠ٚزُّ  ٠ؼلي2001 ِبٞ 22فٟ   ِؤهؿ07-01هلُ  لبْٔٛ

 . 2001 ِبٞ 23 ثزبه٠ـ ،اٌظبكه29
 

3  
 20 ثزبه٠ـ اٌظبكه ، 09 ػلك ه.ط ٌٍفلاؽخ، اٌّقظظخ الاهاضٟ اٌٛلف١خ إ٠غبه ٠زضّٓ ، 2014 ف١فوٞ 10 فٟ  ِؤهؿ70 -14ِوٍَٛ رٕف١نٞ هلُ 

2014 ف١فوٞ
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1  

 ه.ط اٍزضّبه٠خ، ِشبه٠غ لإٔغبى اٌّٛعٙخ اٌٛلف١خ اٌؼمبهاد ٚو١ف١بد اٍزغلاي شوٚط ٠ؾلك ، 2018 أٚد 20 فٟ  ِؤهؿ213-18رٕف١نٞ هلُ  ِوٍَٛ
.2018 أٚد 29 .ثزبه٠ـ  اٌظبكه ، 52 ػلك
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 4898َ،ص1993ٍٕخ  ث١وٚد، طبكه، كاه ،3 ط اٌؼوة، ٌَبْ اٌفضً، أثٛ اٌل٠ٓ عّبي اٌّظوٞ الإفو٠مٟ ِٕظٛه ثٓ ِىوَ ثٓ  ِؾّل 1

 .205َ، ص 2015 ش١ـ ١َّٔخ، أؽىبَ اٌوعٛع فٟ اٌزظوفبد اٌزجوػ١خ فٟ اٌمبْٔٛ اٌغيائوٞ، اٌٙجخ، اٌٛط١خ، اٌٛلف، كهاٍخ لب١ٔٛٔخ ِلػّخ ثبلأؽىبَ اٌفم١ٙخ ٚالاعزٙبك اٌمضبئٟ، كاه ِ٘ٛٗ ٌٍغجبػخ ٚإٌشو ٚاٌزٛى٠غ، اٌغيائو، ٍٕخ  2
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  .24،ص2009ٍٕخ  ٌجٕبْ، ؽيَ، اثٓ كاه ،1 ط اٌٛلف، أؽىبَ ثبعٟ، اٌمبكه ػجل :رؼ اٌّبٌىٟ، اٌؾغبة ِؾّل ثٓ ِؾّل ثٓ ٠ؾٟ  الإِبَ 1

  .180.ِؾّل ِؾٟ اٌل٠ٓ ػجل اٌؾ١ّل ، اٌغيء اٌضبٟٔ ، وزبة اٌٛلف ، اٌغيء ٌضبٟٔ ،اٌّىزجخ اٌؼ١ٍّخ ، ث١وٚد ، ٌجٕبْ ، ثلْٚ ٍٕخ ٔشو، ص: ػجل اٌغٕٟ اٌغ١ّٕٟ اٌلِشمٟ ا١ٌّلأٟ اٌؾٕفٟ ،اٌٍجبة فٟ شوػ اٌىزبة ، رؾم١ك 1

 07.، ص 2015طلاػ ِؾّل اثٛ اٌؾغبط ، كاه اٌفبهٚق ، الاهكْ ، اٌغجؼخ الاٌٚٝ ،:  ثو٘بْ اٌل٠ٓ اثوا١ُ٘ ثٓ ٍِٛٝ اٌغواثٍَٟ اٌؾٕفٟ ، الاٍؼبف فٟ اؽىبَ الاٚلبف ،رؾم١ك  3

  .243َ، ص1995-ٖ 1415ٌجٕبْ ، ث١وٚد، اٌؼوثٟ، إؽ١بء اٌزواس كاه ، 16 ط اٌّغ١ؼٟ، ٔغ١ت ِؾّل رؼ اٌّٙنة، شوػ اٌّغّٛع إٌٛٚٞ، اٌل٠ٓ شوف ثٓ اٌل٠ٓ ِؾٟ ىوو٠ب أثٛ  الإِبَ 4
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 . 422َ،ص1996/ٖ 1416ػبٌُ اٌىزت ،ث١وٚد ، ٌجٕبْ ، ،2 ط ،1 ط الاهاكاد، ِٕزٟٙ اٌقبٌك، ػجل اٌغٕٟ ػجل :رؼ ،)إٌغبه اثٓ( اٌّظوٞ اٌؾٕجٍٟ اٌفزٛؽٟ اٌل٠ٓ رمٟ  الإِبَ 1

 125ٖ اٌّٛافك 1404 هِضبْ 12 ،ثزبه٠ـ 21:، ٍٕخ 24:اٌؼلك ُ، ك ط ط ي اٌو١ٍّخ ثبٌغو٠لح اٌّؼّلي ٚ اٌغيائوٞ اٌّزُّّ الأٍوح لبْٔٛ َ  اٌّزض1984ّٓ عٛاْ 9ٖ اٌّٛافك 1404هِضبْ 09 اٌّؤهؿ فٟ 11-84 اٌمبْٔٛ هلُ  2

. َ 2005 ف١فوٞ 27ٖ اٌّٛافك 1426 ِؾوَ 18 ،ثزبه٠ـ 42: ، إٌَخ 15:اٌؼلك  ُ، ك ط ط ي ثبٌغو٠لح اٌو١ٍّخ  َ اٌظبكه2005ف١فوٞ 27 ٖ اٌّٛافك 1426 ِؾوَ 18 اٌّؤهؿ فٟ 05-02ثبلأِو اٌّزُّّ ٚ  َ اٌّؼّلي1984عٛاْ 

 ٖ اٌّٛافك 1411الأٌٚٝ   عّبك01ٜ، ثزبه٠ـ 27: ،إٌَخ 49: ُ،اٌؼلك  ك ط ط ي اٌو١ٍّخ ثبٌغو٠لح اٌظبكه اٌزٛع١ٗ اٌؼمبهٞ لبْٔٛ  َ اٌّزض1990ّٓ ٔٛفّجو 18اٌّٛافك   1441ٖالأٌٚٝ   عّبك01ٜفٟ   اٌّؤهؿ25-90هلُ   اٌمبْٔٛ 3

 27 ٖ اٌّٛافك 1416 عّبكٜ الاٌٚٝ 02 ، ثزبه٠ـ 32: ، إٌَخ 55:اٌؼلك ُ، ك ط ط ي اٌو١ٍّخ  َ اٌظبكه ثبٌغو٠لح1995 ٍجزّجو 25 ٖ اٌّٛافك 1416 هث١غ اٌضبٟٔ 30 ِؤهؿ فٟ 26-95ثبلأِو  ٚاٌّزُّّ  َ اٌّؼلّي1990 ٔٛفّجو 18

.  َ 1995ٍجزّجو 

 29 َ، ص2006ػ١ٓ ١ٍٍِخ ، اٌغيائوٞ ، ٍٕخ  اٌٙلٜ، كاه ٚاٌمواهاد اٌمضبئ١خ، اٌفم١ٙخ ثبلأؽىبَ ِلػّخ لب١ٔٛٔخ كهاٍخ اٌغيائوٞ، اٌزشو٠غ فٟ اٌؼبَ اٌٛلف وٕبىح،  ِؾّل 4

 08 ٖ اٌّٛافك 1411 شٛاي 23 ثزبه٠ـ 28: ، إٌَخ 21:اٌؼلك ُ، ك ط ط ي اٌو١ٍّخ ثبٌغو٠لح اٌظبكه  َ اٌّزضّٓ فبْٔٛ الاٚلبف اٌغيائوٞ اٌّزُّ ٚاٌّؼلّي،1991 افو٠ً 27 ٖ اٌّٛافك 1441 شٛاي 12 اٌّؤهؿ ف91ٟ-10اٌمبْٔٛ  5

.  َ 1991ِبٞ 
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  30-29اٌَبثك ، ص  ِغّل وٕبىح ، اٌّوعغ 1
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  29-30-31ص  اٌّوعغ ٔفَٗ ، وٕبىح،  ِؾّل 1

 .106،ص1990ِؼغُ ٌَبْ اٌؼوة، اٌّغٍل اٌواثغ، كاه طبكه، ث١وٚد، ٌجٕبْ، : عّبي اٌل٠ٓ ِؾّل ثٓ ِىوَ اثٓ ِٕظٛه 2

 34: ٍٛهح اٌىٙف ا٠٢خ  3
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 30.، ص2007، هٍبٌخ كوزٛهاٖ فٟ اٌؼٍَٛ الالزظبك٠خ رقظض ٔمٛك ٚاٌّب١ٌخ، عبِؼخ اٌغيائو1996-2005ػجل اٌىو٠ُ ثؼلاُ، الاٍزضّبه الأعٕجٟ اٌّجبشو ٚآصبهٖ ػٍٝ الالزظبك اٌغيائوٞ فلاي فزوح  1
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1
  

، ِزؼٍك ثزغ٠ٛو2001 أٚد 20 اٌّؤهؿ فٟ 01-03 ِٓ الأِو 2اٌّبكح 
 

، عو٠لح ه١ٍّخ، 2006 ع١ٍ٠ٛخ 15 ِؤهؿ فٟ 06-08، اٌّؼلي ٚاٌّزُّ ثبلأِو هلُ 2001 أٚد 22، اٌظبكه ثزبه٠ـ 47الاٍزضّبه، اٌغو٠لح اٌو١ٍّخ، اٌؼلك 

 .05 ص2006، اٌظبكه 47ػلك

 33. ػجل اٌىو٠ُ ثؼلاُ، ِوعغ اٌَبثك، ص 2

 .18 .، ص2012 ٍِٛٝ شم١وٞ ٔٛهٞ ٍِٛٝ ٚآفوْٚ، إكاهح الاٍزضّبه ، اٌغجؼخ الأٌٚٝ، كاه ا١ٌَّوح ٌٍٕشو ٚاٌزٛى٠غ ٚاٌغجبػخ، ػّبْ،الاهكْ،  3

 84، ص2016 ػجل اٌوىاق ثٛض١بف، إكاهح أِٛاي اٌٛلف ٍٚجً إٍزضّبهٖ فٟ اٌفمٗ اإٌَبٌّٟ ٚاٌمبْٔٛ اٌغيائوٞ، ك ط، كاه ِ٘ٛخ، اٌغيائو،  4

 .169اٌّوعغ ٔفَٗ ،ص" ػي اٌل٠ٓ شوْٚ،   5

6  
.169اٌّوعغ اٌَبثك ،ص" ػي اٌل٠ٓ شوْٚ، 
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1  

 9.29ٚعولٗ اٌمل٠ّخ ٚاٌغل٠لح، ٔظوح رؾل٠ل ثٗ ٌٍٛق ٚاٍزضّبهارٗ، ِىزجخ اٌّشىبح اإٌَب١ٌّخ، ػٍٝ اٌَبػخ  ػٍٟ ِؾٟ اٌل٠ٓ اٌموح اٌلاغٟ، إٍزضّبه اٌٛق
.05، ص2019/2/8طجبؽب، 

 

2  
.06ػٍٟ ِؾٟ اٌل٠ٓ اٌموح اٌلاغٟ ، اٌّوعغ اٌَبثك ،ص

 

3  
، ِغٍخ اٌيهلبء ٌٍجؾٛس ٚاٌلهاٍبد الإَٔب١ٔخ و١ٍخ الالزظبك ٚاٌؼٍَٛ الاكاه٠خ، اٌؼلك اأٌٛي، "ِؼب١٠و عٛكح إٍزضّبه أِٛاي اٌٛلف "إثوا١ُ٘ ِؾّل فو٠ٌ، 

.192، ص2015
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1
  ْ، د ك ِظو، ،)عبه٠خ وظللخ الله ٍج١ً فٟ ِبٌه رٛلف و١ف( اٌٛلف ٌٕظبَ اٌّؼبطو اٌزغج١ك شؾبرخ، ؽ١َٓ  ؽ١َٓ 
 20 ص .
2
  .276ا٠٢خ  ، اٌجموح ٍٛهح اٌىو٠ُ،  اٌمواْ 

3
 .9 0ا٠٢خ ، اٌّبئلح ٍٛهح اٌىو٠ُ،  اٌمواْ 
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1
  20ص  اٌَبثك، اٌّوعغ ، شؾبرخ ؽ١َٓ  ؽ١َٓ 
2

  20ص  ٔفَٗ، اٌّوعغ ، شؾبرخ ؽ١َٓ  ؽ١َٓ
3
  اٌغبِؼخ ٌلأٚلبف، اٌواثغ ٌٍّؤرّو ِملَ ثؾش الإٍلاِٟ، اٌفمٗ فٟ اٌٛلف اٍزضّبه ضٛاثظ فغبة، ؽبِل ا١ٌَل  ؽَٓ 

 ثّٕبٍجخ ٚمٌه ،"ثبٌٛلف الإٍلاِٟ ٌٍٕٙٛع رىب١ٍِخ اٍزوارغ١خ ٔؾٛ" ػٕٛاْ رؾذ ٚالإهشبك، ٚاٌلػٛح ٚالأٚلبف اٌل١ٕ٠خ اٌشؤْٚ ىاهح ٚ ِغ ثبٌزؼبْٚ الإٍلا١ِخ
 22 ص َ، 2013 ٍٕخ الإٍلا١ِخ، ٌٍضمبفخ ػبطّخ إٌّٛهح اٌّل٠ٕخ افز١به
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1
إٍزضّبه الاٚلبف ٚضٛاثغٗ اٌشوػ١خ ِغ الاشبهح ٌؾبٌخ اٌغيائو ِغٍخ اٌٛاؽبد ٌٍجؾٛس ٚاٌلهاٍبد ِظغفٝ، ٔٛٞ ثٓ ِظغفٝ، إٌجٟ ػجل ِؾّل،  ػغ١ٍخ 

  08-07 ص 12،2011،عبِؼخ غوكا٠خ ،ع 
2
 25ص  اٌَبثك، اٌّوعغ فغبة، ؽبِل ا١ٌَل  ؽَٓ 

3
ثٍق١و ع١مخ ، اٌٛلف ٚاٍزضّبهٖ فٟ اٌفمٗ الإٍلاِٟ ،ّٔبمط ٚلف١خ ِٓ ٚلا٠خ ٚهلٍخ ،ِنووح رقوط رلفً ضّٓ اٌؾظٛي ػٍٝ شٙبكح اٌّبٍزو فٟ اٌؼٍَٛ   

. 41 ،ص 2018-2017الإٍلا١ِخ ،رقظض فمٗ ٚأطٌٛٗ، ِؼٙل اٌؼٍَٛ الاٍلا١ِخ ، عزّؼخ اٌش١ٙل ؽّخ ٌقضو ، اٌٛاكٞ ، 
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1
. 25ؽَٓ ا١ٌَل ؽبِل اٌؾغبة ،اٌّوعغ اٌَبثك  

2
 31ص  ٔفَٗ، اٌّوعغ فغبة، ؽبِل ا١ٌَل  ؽَٓ 

3
. 28-27ص  ٔفَٗ ، اٌّوعغ فغبة، ؽبِل ا١ٌَل  ؽَٓ 



 للاستثمار المىجهة الىلفية العمارات استغلال لعمد مييهاالمفـ الإطار :الفصل الأول 
 

22 
 

1  . 

2   

3 . 

4  . 

 :              

   .

 :          .

     119110   

: "       .       

         ".     

   .

 :               

         

 :              

             

:   . 

           :

 :             

               . 

 :             

 : "   
1

"       .

               

              

        .

                                                           
1
. 29ص  اٌَبثك، اٌّوعغ فغبة، ؽبِل ا١ٌَل  ؽَٓ 

2
. 28-27ص  ٔفَٗ، اٌّوعغ فغبة، ؽبِل ا١ٌَل  ؽَٓ 
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1
. 156 ،ص 1996 ، كاه اٌفىو ، اٌغجؼخ اٌضبٌضخ،كِشك، 02ٚ٘جخ اٌيؽ١ٍٟ، اٌٛطب٠ب ٚاٌٛلف فٟ اٌفمٗ الإٍلاِٟ  ، ط  

2
. 171ػجل اٌوىاق ثٛض١بف ، إكاهح أِٛاي اٌٛلف ٍٚجً اٍزضّبه٘ب فٟ اٌفمٗ الإٍلاِٟ ٚاٌمبْٔٛ ، ِوعغ ٍبثك ، ص  

3
اؽّل ثٓ ػجل اٌؼي٠ي اٌظم١ٗ ، اٍزضّبه اٌٛلف ، كهاٍخ فم١ٙخ رغج١م١خ ، هٍبٌخ ِملِخ ١ًٌٕ كهعخ اٌلوزٛهاٖ فٟ اٌفمٗ ، و١ٍخ اٌشو٠ؼخ ، لَُ اٌفمٗ ، عبِؼخ   

. 71-71، ص2007-2008الإِبَ ِؾّل ثٓ ٍؼٛك الإٍلا١ِخ ، اٌٍّّىخ اٌؼوث١خ اٌَؼٛك٠خ ،
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1
 ِغٍخ ، 2018 ٌَٕخ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ فٟ كهاٍخ  ٌلاٍزضّبه، اٌّٛعٙخ اٌٛلف١خ هد ا اٌؼمب اٍزغلاي ٌؼمل اٌمب١ٔٛٔخ اٌغج١ؼخ ٌؼ١ّوٞ، ٠ب١ٍٓ ثٛشٕبفخ،  عّبي 

 1487،1488 ،ص ص 2019 ، 02 ، ع10ِظ  اٌٛاكٞ، عبِؼخ ٚا١ٌَب١ٍخ، اٌمب١ٔٛٔخ اٌؼٍَٛ
2
 .ِٚزُّ ِؼلي ، 1975 ٍجزّجو 30 ثزبه٠ـ اٌظبكه ، 78 ػلك ه.ط اٌّلٟٔ، اٌمبْٔٛ ٠زضّٓ ، 1975  ٍجزّجو26 ِؤهؿ فٟ 58-75هلُ   أِو 
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1

 أِب اٌّوفمٟ، أٚ الإل١ٍّٟ اٌَّزٜٛ ػٍٝ افزظبطٙب رّبهً اٌؼبِخ اٌٍَغخ رزٌٛٝ اٌزٟ ٟ٘ اٌؼبِخ اٌّؼ٠ٕٛخ  الأشقبص
 اٌؾك ٔظو٠خ فٟ اٌٛع١ي ِؾّل ؽ١َٕٓ، أٔظو .ػبَ ٔفغ مٞ غوع أٚ فبص غوع ٌزؾم١ك ٍٛاء الأفواك ٠ىٛٔٙب اٌزٟ رٍه فٟٙ اٌقبطخ اٌّؼ٠ٕٛخ الأشقبص

  .171، 163،165ص ، 1985 اٌغيائو، ٌٍىزبة، اٌٛع١ٕخ اٌّؤٍَخ ػبَ، ثٛعٗ
2
 01 ط الاٌزياَ، ِظبكه ػبَ، ثٛعٗ الاٌزياَ ٔظو٠خ اٌغل٠ل، اٌّلٟٔ اٌمبْٔٛ شوػ فٟ ا١ٌٍٛظ إٌَٙٛهٞ، أؽّل اٌوىاق  ػجل 
 573 ص ، 2000 ٌجٕبْ، اٌؾمٛل١خ، اٌؾٍجٟ ِٕشٛهاد ، 03 ط .
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1
 اٌزواضٟ، عو٠ك اٌؼمل ػٓ هَ ا إة شوٚط كفزو ّٔٛمط ِٓ 10 ٚاٌّبكح اٌؼوٚع، عو٠ك ػٓ اٌؼمل هَ ا إة ٚط شو كفزو ّٔٛمط ِٓ 14 اٌّبكح أٔظو  

  .213-18 هلُ اٌزٕف١نٞ ثبٌّوٍَٛ اٌٍّؾم١ٓ
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1
 1492 ص ٍبثك، ِوعغ ٌؼ١ّوٞ، ٠ب١ٍٓ ثٛشٕبفخ،  عّبي 
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1

 ِبرٍمبٖ أٚ ٌل٠ٗ رُ ِب ػبِخ ثقلِخ ِىٍف شقض أٚ ػِّٟٛ ضبثظ أٚ ِٛظف ف١ٗ ٠ضجذ ػمل اٌوٍّٟ اٌؼمل ":رٕض ٚاٌزٟ اٌّلٟٔ، اٌمبْٔٛ ِٓ 324  اٌّبكح
". ٚافزظبطٗ  ٍٍغزٗ ؽلٚك ٚفٟ اٌمب١ٔٛٔخ ٌلأشىبي عجمب ٚمٌه اٌشأْ مٚٞ ِٓ
2
 75 ص اٌَبثك، اٌّوعغ وٕبىح،  ِؾّل 

3
 ُ، ك ط ط ي اٌو١ٍّخ اٌظبكه ثبٌغو٠لح اٌزَغ١ً لبْٔٛ ٠زضّٓ 1976َك٠َّجو  09 اٌّٛافك  1396ٖ مٞ اٌؾغخ 17 ِؤهؿ فٟ 105 -76هلُ   أِو 

 .َ 1977 ك٠َّجو 18 اٌّٛافك ٖ 1398 ِؾوَ 07 ثزبه٠ـ 14: إٌَخ ، 81 :اٌؼلك
4
 .105 -76 ِٓ الأِو 93 -58:أٔظو اٌّبكر١ٓ   
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4

 18 ثزبه٠ـ اٌظبكه  ،9 2ػلك ه.ط اٌؼمبهٞ، اٌَغً ٚرأ١ٌٍ اٌؼبَ الأهاضٟ َِؼ إػلاك ٠زضّٓ ، 1975 ٔٛفّجو 12 فٟ  ِؤهؿ74-75 الأِو 
 .1997ٔٛفّجو

2
 .76ِؾّل وٕبىح ، اٌّوعغ اٌَبثك ، ص   
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1
 .موو٘ب  ، اٌَبثك213 – 18  هلُ اٌزٕف١نٞ اٌّوٍَٛ ِٓ 12 هلُ اٌّبكح  أظو 

2
 .اٌنوو   ، اٌَبٌف247-15هلُ  اٌوئبٍٟ اٌّوٍَٛ ِٓ 40 هلُ اٌّبكح  أٔظو 
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1
 ِشبه٠غ لإٔغبى اٌّٛعٙخ اٌٛلف١خ اٌؼبِخ اٌؼمبهاد اٍزغلاي ػٍٝ اٌّغجمخ ٚاٌشوٚط  ، ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌنٞ ٠ؾلك اٌجٕٛك06-04ِٓ  اٌّٛاك هاعغ   

  .213-18اٌزٕف١نٞ  ثبٌّوٍَٛ اٌٍّؾك اٌؼوٚع رمل٠ُ عو٠ك ػٓ اٍزضّبه٠خ
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1
 ٚاٌغّبػبد اٌلاف١ٍخ ث١ٓ ٚى٠و ِشزون لواه ثّٛعت ٚػٍّٙب اٌٍغٕخ ١ٍو و١ف١بد رؾلك ":٠ٍٟ ِب  ػ213ٍٝ-18اٌزٕف١نٞ  اٌّوٍَٛ ِٓ 16 اٌّبكح  رٕض 

 " .ٚالأٚلبف اٌل١ٕ٠خ اٌشؤْٚ ٚٚى٠و اٌؼّوا١ٔخ ٚاٌز١ٙئخ اٌّؾ١ٍخ
2
  .213 -18هلُ  اٌزٕف١نٞ اٌّوٍَٛ ِٓ 13 اٌّبكح  أٔظو 

3
 لأغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ اٌّٛعٙخ اٌؼبِخ اٌٛلف١خ اٌؼمبهاد اٍزغلاي ػٍٝ اٌّغجمخ ٚاٌشوٚط ٌٍجٕٛك اٌّؾلك اٌشوٚط كفزو ّٔٛمط ِٓ 07 اٌّبكح  أٔظو 

. 213-18عو٠ك رمل٠ُ اٌؼوٚع اٌٍّؾك ثبٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ 
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1
 .اٌّوٍَٛ ٔفٌ ِٓ الأٚي اٌٍّؾك فٟ اٌٛاهكح 10 ٚاٌّبكح  ،213 -18هلُ  اٌزٕف١نٞ اٌّوٍَٛ ِٓ 17 اٌّبكح  أٔظو 

2
 ػٓ اٍزضّبه٠خ ِشبه٠غ اٌّٛعٙخ لإٔغبى اٌؼبِخ اٌٛلف١خ هد ا اٌؼمب اٍزغلاي ػٍٝ اٌّغجمخ ٚاٌشوٚط ٌٍجٕٛك اٌّؾلك اٌشوٚط كفزو ّٔٛمط ِٓ 12 اٌّبكح  هعغ 

 .موو٘ب  ، اٌَبثك213 -18هلُ  اٌزٕف١نٞ ثبٌّوٍَٛ اٌٍّؾك اٌؼوٚع رمل٠ُ عو٠ك
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1
 1496 ص  ٍبثك، ِوعغ اٌؼ١ّوٞ، ٠ب١ٍٓ ثٛشٕبفخ،   عّبي 
3

شوٚط ٚو١ف١بد اثواَ ػمٛك )213-18فٟ ظً اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ (اٌّج١ٕخ ٚاٌمبثٍخ ٌٍجٕبء )مث١ؼ ٍف١بْ ،عب٘و ٠ؼمو،اٍزضّبه اٌؼغبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ  
  1417،ص 02،2019،ع04،ِغٍخ الاٍزبم اٌجبؽش ٌٍلهاٍبد اٌمب١ٔٛٔخ ٚا١ٌَب١ٍخ ،عبِؼخ ا١ٌٍَّخ ،ِظ (الاٍزضّبه 
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 ِشبه٠غ لإٔغبى اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ اٌٛلف١خ اٌؼمبهاد ِٕؼ ػٍٝ اٌّغجمخ ٚاٌشوٚط اٌجٕٛك ٠ؾلك اٌنٞ اٌشوٚط كفزو ّٔٛمط  ، 08ِٓ - 04ِٓ  اٌّٛاك  هاعغ 

  .213 – 18اٌزٕف١نٞ  ثبٌّوٍَٛ اٌٍّؾك هضٟ ا اٌذ عو٠ك ػٓ اٍزضّبه٠خ
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1
اٌؼوٚع اٌٛاهك فٟ اٌٍّؾك الأٚي ِٓ  ِٓ ّٔٛمط كفزو شوٚط إثواَ اٌؼمل ػٓ عو٠ك15واٌّادة  ،213-18ِٓ اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ  09هاعغ اٌّبكح هلُ   

 .اٌسابك روشهّا, ٔفٌ اٌّوٍَٛ



يع استثمـــارية مشار ازــــالمىجه لإنجة الىلفيات ارقد استثمار العـــ عكآثار: الفصل الثاني

 

40 
 

- : 

1519

2990.

9029

0318213

- : 

16

12

08

                                                           
1

اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ اٍزغلاي اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ01/16أٔظو اٌّبكح هلُ  
ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ ِٕؼ اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك01/12عو٠ك رمل٠ُ اٌؼوٚعء ٚاٌّبكح هلُ 

 213 -18اٌزٕف١نٞ  اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك اٌزواضٟء اٌٍّؾم١ٓ ثبٌّوٍَٛ
2
 .12ص 2005،داس اٌفجش, اٌماهشة؛  ،01اٌي٠ٓ ػيهٞ، لواهاد اٌؼّواْ اٌفوك٠خ ٚعوق اٌغؼٓ ف١ٙب، ط   

3
 ف١فوٞ 12اٌظبكه ثزبه٠ـ  ،07س عذد .ٌحذد وٍفٍاث تحضٍش عمىد اٌتعٍّش وتسٍٍّهاء ج ،2015عبٔفٟ 25ِؤهؿ فٟ 15-19ِوٍَٛ رٕف١نٞ هلُ    

4
. ،ِؼلي ِٚزُّ 1990ك٠َّجو02اٌظبكه ثزبه٠ـ  ،,52س عذد .٠زؼٍك ثبٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّوء ط ،.1990ك٠َّجو 01ِؤهؿ فٟ 90-29لبْٔٛ هلُ   
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1
 ،ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌنٞ ٠ؾلك اٌجٕٛك ٚ اٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ اٍزغلاي اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ لأغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك 16اٌّبكح   

 .213-18رمل٠ُ اٌؼوٚع اٌٍّؾك ثبٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ 
2
اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ  ِٓ ّٔىرج دفتش اٌششوط اٌّحذد ٌٍبٕىد واٌششوط اٌّطبمت عٍى استغلاي اٌعماساث اٌىلفٍت ،02،03،24هاعغ اٌّٛاك هلُ  

اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ ِٕؼ اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط 02،03،24اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك رمل٠ُ اٌؼوٚعء ٚاٌّٛاك هلُ 
 213-18اٌٍّؾم١ٓ ثبٌّوٍَٛ اٌزٕف١ٕٟ  اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك اٌزواضٟ، 

3
  .107، ص 2011ػب٠لح ك٠وَ، اٌولبثخ الإكاه٠خ ػٍٝ أشغبي اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّو فٟ اٌزشو٠غ اٌغيائوٞء كاه لبٔخ، اٌغيائو،  
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1
س عذد .ج, ِوويٞ ٌلأِلان اٌٛلف١خ اٌّتضّٓ إٔشاء طٕذوق ،1999ِبهً 2اٌمواه اٌٛىاهٞ اٌّشزون ث١ٓ ٚى٠و اٌشؤْٚ اٌل١ٕ٠خ ٚٚى٠و اٌّب١ٌخ ِؤهؿ فٟ   

 1999 ِب02ٞاٌظبكه ثزبه٠ـ  32
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1
 91،90 ص ص ،ِشجع سابك ،إٌظاَ اٌمأىًٔ لإٌجاس الأِلان اٌىلفٍت اٌعاِت فً اٌمأىْ اٌجضائشي غبىٞ فل٠غخ، 
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 ،اٌجضائش ،داس اٌخٍذؤٍت اٌمب١ٔٛٔخ، دساست عٍى ضىء آخش اٌّستجذاث ،بىشٕافت جّاي, استغلاي اٌعماساث اٌىلفٍت فً اٌتششٌع اٌجضائشي ٌؼ١ّوٞ ٠ب١ٍٓء، 
  .280،282ص ص ،.2019

2
اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ اٍزغلاي اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ05/20هاعغ اٌّبكح هلُ    

ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ ِٕؼ اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك05/16واٌّادة سلُ . ػٓ عو٠ك رمل٠ُ اٌؼوٚعء
 .اٌسابك روشهّا ،213-18اٌزٕف١نٞ  ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك اٌزواضٟء اٌٍّؾم١ٓ ثبٌّوٍَٛ
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1
اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ اٍزغلاي اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ 26أٔظو اٌّبكح هلُ   

اٌّغجمخ ػٍٝ ِٕؼ اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط22عو٠ك رمل٠ُ اٌؼوٚعء ٚاٌّبكح هلُ 
 .213-18اٌزٕف١نٞ اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك اٌزواضٟ، اٌٍّؾم١ٓ ثبٌّوٍَٛ
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1
تخظض  أوبك٠ّٟ فٟ اٌؼٍَٛ اٌمب١ٔٛٔخ، ِزغٍجبد ١ًٔ شٙبكح ِبٍزوِزوشة ِمذِت ضّٓ  ،حمىق واٌتضاِاث اٌّستأجش فً اٌمأىْ اٌّذًٔ اٌجضائشي ؽّبكٞ فٌٛخ،  

 .28ص . 2015-2014،اٌغٍفخ ،جاِعت صٌاْ عاشىس ،لسُ اٌحمىق ،لأىْ عماسيء وٍٍت اٌحمىق واٌعٍىَ اٌسٍاسٍت
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1
ِمبَ ِل٠ٕٗ ٌٍّغبٌجخ ثبٍُ ِل٠ٕٗ   اٌلائٓوٌىىْ رٌه بمٍاَ. اٌلػٜٛ غ١و اٌّجبشوح ٟ٘ كػٜٛ رّىٓ اٌلائٓ ِٓ رفبكٞ رمبػٌ ٚاّ٘بي ِل٠ٕٗ فٟ اٍزؼّبي ؽمٛلٗ  

: 02ع 07جاِعت اٌبٍٍذةء ِج  اٌجؾٛس ٚاٌلهاٍبد اٌمب١ٔٛٔخ ٚا١ٌَب١ٍخ، ِجٍت ،أٔظش أوباجً ِحّذء اٌضّاْ اٌعاَ ووسائً حّاٌته. ثؾمٛلٗ اٌّٛعٛكح ٌلٜ اٌغ١و
. 233ص ؛،2018
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اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ اٍزضّبه٠خ ػٓ  ِٓ ّٔٛمط كفزو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط اٌّغجمخ ػٍٝ اٍزغلاي اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ14هاعغ اٌّبكح هلُ   

اٌّغجمخ ػٍٝ ِٕؼ اٌؼمبهاد اٌٛلف١خ اٌؼبِخ اٌّٛعٙخ لإٔغبى ِشبه٠غ  ِٓ ّٔٛمط كفضو اٌشوٚط اٌّؾلك ٌٍجٕٛك ٚاٌشوٚط10عو٠ك رمل٠ُ اٌؼوٚعء ٚاٌّبكح هلُ 
 .اٌَبثك مووّ٘ب ،213-18اٍزضّبه٠خ ػٓ عو٠ك اٌزواضٟء اٌٍّؾم١ٓ ثبٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ
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 .الاٍزضّبه ثبٌفَـ ٍٕفظً فٟ اٌؾبلاد اٌمب١ٔٛٔخ اٌّؤك٠خ ٌفَـ اٌؼمل فٟ اٌّجؾش اٌضبٟٔ ِٓ ٘نا اٌفظً، ػٕل اٌزغوق لأمضبء ػمل  



يع استثمـــارية مشار ازــــالمىجه لإنجة الىلفيات ارقد استثمار العـــ عكآثار: الفصل الثاني

 

50 
 

30

. 

." 

,

. 

 

. 

 

1/481

." 

121

. 

 



يع استثمـــارية مشار ازــــالمىجه لإنجة الىلفيات ارقد استثمار العـــ عكآثار: الفصل الثاني

 

51 
 

 :         

,

 

102 

7558

. " 

                                                           
1

 .اٌساٌف روش ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ،2/481أٔظو اٌّبكح  
2

. 394ص ٍبثك، ِوعغ  الاٌزياَ، ِظبكه ػبَ، الاٌزياَ ثٛعٗ ٔظو٠خ اٌّلٟٔ، اٌمبْٔٛ شوػ فٟ ا١ٌٍٛظ إٌَٙٛهٞ، اٌوىاق أؽّل ػجل 

3
 240 ص ٍبثك، ِوعغ اٌَؼلٞ، طجوٞ ِؾّل  
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1

  .240 , ص ٔفسه طبشي اٌسعذي , ِشجع  ِؾّل
2
جاِعت  ،لسُ اٌحمىق, ا١ٌَب١ٍخ ِزوشة ِمذِت ًٌٍٕ شهادة اٌّاستش أوادًٌّ, وٍٍت اٌحمىق واٌعٍىَ عبٌجٟ ١ٌٚل، ٔظو٠خ اٌجغلاْ فٟ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ اٌغيائوٞ، 

 9،8،7،6ص ص 2018 ،ِحّذ بىضٍاف اٌّسٍٍتء
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 . 240 ِؾّل طجوٞ اٌَؼلٞ ، ِوع ٍبثك ، ص  
 

2
 .ِٓ اٌمبْٔٛ اٌّلٟٔ، اٌّشبه إ١ٌٙب ٍبثمب101هاعغ اٌّبكح   
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1
 .ِٓ ٔفٌ اٌمب189ْٛٔٚ٘نا ِب أولرٗ اٌّبكح   

2
 .78ص ،ِشجع سابك ػٍٟ ػٍٟ ١ٍٍّبْ، 

3
 . 475 ، ص 2013 ، ِٛفُ ٌٍٕشو ، اٌغيائو ، 03 ػٍٟ ف١لاٌٟ ، الاٌزياِبد ، إٌظو٠خ اٌؼبِخ ٌٍؼمل ، ط  
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  .2008أفو٠ً  23  اٌظادس بتاسٌخ ،21س عذد . ج٠زضّٓ لبْٔٛ الإعواءاد اٌّل١ٔخ ٚالإكاه٠خ،2008ف١فوٞ  25ِؤهؿ  08-09لبْٔٛ هلُ   
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ػٓ عو٠ك اٌزواضٟ، اٌٍّؾم١ٓ  ِٓ ّٔٛمط كفضو شوٚط إثواَ اٌؼمل23ِٓ ّٔٛمط كفزو شوٚط إثواَ اٌؼمل ػٓ عو٠ك اٌؼوٚع، ٚاٌّبكح  27أٔظو اٌّبكح   

 .اٌساٌف اٌزوش ،213-18ثبٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ هلُ 
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SUMMARY : 
 

The Algerian legislator created a contract for the exploitation of public endowment properties 

destined for investment in accordance with executive Decree no:18-213.Specifying the 

conditions and modalities for the exploitation of endowment real estate directed to the 

implementation of investment projects and this is in order to ensure the exploitation and 

investment of these endowment real estate properties built or not built and there development 

and preservation where the process of exploiting endowment real estate takes place. In 

accordance with what is specified in the executive Decree no:18-213 an administrative contract 

is required between the authority in charge of endowments and the investor by means of offers as 

a general rule or by mutual consent in the exceptional case. 


