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 مقدمة:

،‌متشةةعرم‌مةة ‌ال  اةةعص‌ايات ةةعديعالمدينةةع‌ارةةعن ‌اةة ‌نقةةع ‌م  ةةد‌ 

 التةةت‌تمهم ةةع‌اةةد ‌مت يةةناص‌،‌الإدانيةةع،...ال  يةةع،‌الايعاةةيع،‌ايجتمعا

انه‌الأخين ‌ينجن‌عتههلخدمعص‌ التج يزاص‌فأي‌خلل‌فت‌:‌اينترعط‌رعأهم ع

الزم ‌ت نف‌المد ‌من ن‌،‌ ر دينعميهيته‌مشعهل‌تؤثن‌الى‌مند د‌المجعل

.ممع‌أدى‌إلةى‌ق ة ن‌مشةعهل‌اديةد ‌ناص‌مجعليع‌فت‌أمجعم ع‌  قعئف عت ي

تختلف‌م ‌مدينع‌إلى‌أخنى‌ماب‌خ عئص‌هل‌ امةد ‌الةى‌مةد ‌‌فمةد ‌

ع‌مةد ‌ال ةعل ‌،أمة ‌ت ةعنت‌مشةعهل‌ايهتقةعق‌ منهةع‌المن نال عل ‌المتطة ن‌

،‌مةد ‌من ةعأزمةع‌الاةه ‌ الجزائةن‌ ا‌الثعلث‌فت عنت‌مشعهل‌أخنى‌أرنزهةع

إلى‌خلق‌ريئع‌ت تمد‌الى‌ض ارط‌ت نيع‌‌المجعل‌ال منانت‌ماينهذا‌مع‌دفع‌ 

مجةعل‌ قةن ف‌أفضةل‌للميةع ‌لتلريةع‌ الميع‌تةتمه ‌فةت‌التنقةي ‌الأمثةل‌لل

(‌POS .PDAUمعجيةةعص‌الاةةهع ‌ أهم ةةع‌أد اص‌الت يئةةع‌ال منانيةةع‌ 

هايعاع‌للمد‌م ‌ال ا  نيع‌فت‌اات  م‌المجعل‌المضةني‌لل  ة ل‌إلةى‌

 مجعل‌منق ‌ مت از .

أمد‌الأاطعب‌ال عمع‌‌ف ةد‌شة دص‌تطة نا‌‌"‌م مدينع‌رنج‌ر انينيج"ت ترن

فةةت‌جميةةع‌المجةةعيص‌ياةةيمع‌المضةةني‌من ةةع‌ الةةذي‌يشةةه ‌اةةد ‌التةة از ‌

 اليةد‌ تناجةع‌ ايناجع ‌مهمته‌مؤشناص‌اديةد ‌هةت‌انتفةعع‌م ةديص‌الم

م ديص‌ال فيعص‌رعلإضعفع‌إلى‌ال جن ‌ال افد ‌إلي ع‌خع ع‌مة ‌داخةل‌إالةي ‌

الةى‌ماةعب‌الأناضةت‌إلى‌نم ‌المدينع‌ر ةفع‌اشة ائيع‌ ‌ال ييع‌ممع‌أدى

‌.الزناايع‌لت رح‌ت يش‌معلع‌ال ت از ‌لأن ع‌ل ‌تخضع‌إلى‌خطط‌تنقيميع

ئع‌ الت مين‌ ه ‌مخطط‌م ‌خ ل‌دنااتنع‌نتطنق‌لأدا ‌م ‌أد اص‌الت ي‌‌‌‌

ش ل‌الأناضت‌الذي‌ي دف‌إلةى‌تنقةي ‌المجةعل‌ال منانةت‌للمدينةع‌ م نفةع‌

لمدينةع‌(‌10آفعق‌ت ا  ع،‌ اد‌انتئينع‌ت يئع‌مخطط‌شة ل‌الأناضةت‌ناة ‌ 

ت ‌هيهلع‌الدنااةع‌ماةب‌الممةع ن‌النئياةيع‌للم ضة ع‌، ورنج‌ر انينيج

‌الى‌النم ‌التعلت‌:‌

‌

‌

 



 
 

 ‌‌ب
 

فيه‌الإشةهعليع‌ أهةداف‌الدنااةع‌ المن جيةع‌تنع لنع‌الفصل التمهيدي: •

 الماتخدمع‌فت‌دنااع‌الم ض ع.

تهلمنع‌فيةه‌اة ‌أهة ‌مفةعهي ‌الدنااةع‌المت ل ةع‌رةأد اص‌الفصل الأول: •

 الت يئع‌ الت مين‌ أيضع‌المفعهي ‌المت ل ع‌رعل منا .

التمليليةع‌لمدينةع‌رةنج‌رة انينيج‌دنااةع‌ل نعهلخ الفصل الثااي: : •

  الدنااع‌التمليليع‌لأنضيع‌المشن ع.  ع،‌ت ا‌فعقآم نفع‌ 

 .المشن ع‌التنفيذيالفصلالثيلث: •

 

‌
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 :الإشكالية -12

تعرف جميع المدن الجزائرية اليوم توسعا كبيرا في المساحات العمرانيةة كةان     

وفي ميادين الحياة تمثةي   ،الخاصقام بها كل من القطاعين العام و نتيجة لمشاريع

كان أساسةها أدوات السكان المتواصلة يوما بعد يوم وتحقيقا لمتطلبات وحاجيات و

 التهيئة العمرانية.

بزيةةادة الولايةةة و ج مةةن أكبةةر التجمعةةات الحيةةرية فةةيمدينةةة بةةرع بةةوعريري    

للمدينةة الة    المشاريع التنموية فيها باتت غيةر كافيةة مقارنةة بالتوسةع العمرانةي

وفةي ذة ا  دت إلى ظهور مشةاكل علةى مسةتول المدينةة.أ التيكانت أسبابه عدة و

رايةي تهيئةة مةن خة ل إعةداد و إنجةاز مخطةط شة ل اأ ويةع اقترحناالسياق 

التةوجيهي الحةالي لنصةل أخيةرا إلةى  ذي المخططانط قا من معطيات موجودة و

باعتبةار  ذمةزة وصةل بةين  للسةكانالمسةتقبلية الحاليةة و حتياجاتالامخطط يلبي 

ذ   الخلفيةة البسةيطة و ،نطقة التوسع المستقبلي للمدينةالنسيج العمراني الحالي وم

جام و تناسةق بةين عناصةر دفعتنا إلى طةر  إشةكالية تتمثةل فةي عةدم وجةود انسة 

مةن ذنةا يتبةادر إلةى أ ذاننةا تسةايلات عديةدة  ،عدم وجود تكامل وظيفيالمدينة و

 :الإشكالية و تتمثل فيما يلي كانت المنطلق لتشخيص

 ؟ مخطط ش ل اأرايي بحيث يراعي خصوصيات المنطقة ةهيئتتم تكيف  •

 مرافةةق، تجهيةةزات، المسةةتقبلية مةةن سةةكن،ذةةي الاحتياجةةات الحاليةةة و مةةا •

 وأريية المشروع؟  ؟ الواجب توفيرذا على مستول المدينة

 التدخل ال   تتطلبه منا منطقة الدراسة؟  ما نوع •
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 لأهداف:ا -2

 تهدف ذ   الدراسة إلى ما يلي :

 الهدف العام: -أ

 المختلفةةة الاحتياجةةات مةةع يتماشةةى POS10 تهيئةةة مخطةةط شةة ل اأرايةةي    

 النقل ( ،الراحة ،العمل ،مراعاة وظائف العمران )السكن خ ل من للسكان

 : ةالجزئيالأهداف  -ب

المتواجةد علةى مسةتول  اظالاكتظة القيةا  علةى جال العمراني وتوسيع الم •

 المدينة.

 توفير احتياجات السكن والتجهيزات للقيا  على العجز. •

مساحات الللأريية من ناحية توزيع السكن والمرافق و است  ل أمثل إيجاد •

بما يحقق احتياجات المدينة المستقبلية مةن السةكن التجهيةزات و ، خيرا ال

 مرافق .ال

 الموضوع: اختيارودوافع  أسباب -3

 سباب: الأ -أ

تكمن أسباب اختيارنا له ا المويوع في اأذمية البال ةة فةي تفاعةل العناصةر     
العمرانيةة الم حظةة مةن المركبة للمدينة فيما بينها ومحاولة معالجةة الاخةت لات 

جهة وقلة البحوث والدراسات حول المويوع مع كونه يحظى بمكانة جد أساسةية 
 في تنمية المدن والسير بها نحو اأفيل.

 :دوافعال -ب

 ،يرجع اختيار المويوع إلى الويع الة   للةت إليةه مدينةة بةرع بةوعريريج    

غيةاب و العمرانةي هةامجالم انتظةائي وعدم نموذا العشواوذ ا من خ ل توسعها و

قترا  ذ   الدراسةة الخاصةة لا وذ ا ما دفعنا الرقابة وعدم تطبيق قوانين التعمير.

لإعطا  نمو ع للتحكم في تنظيم المجال مةن خة ل إتبةاع  و لك بالتهيئة العمرانية

 قواعد التعمير.و التعميرلمخطط التوجيهي للتهيئة وتوجيهات ا
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 المنهجية المتبعة ووسائل البحث المستعملة: -4

 المنهجية: -أ

لباحةث يهةا ايولحيةث  من أذم أسباب نجا  العمل العلميتعتبر منهجية البحث     

تخصصه مةن  التي تت  م مع طبيعةجية قصد اختيار المنه ،قسطا كبيرا من عمله

 .ى نتائج فعليةللوصول إل من جهة أخرل وتوفر عنه عنا  العمل والبحث ،جهة

 (10)رقةم  اأراييالمتمثل في تهيئة مخطط ش ل حسب طبيعة مويوعنا و    

منهجةةا عامةةا  وصنن ا التحليلنناالمنننها الاعتمةةدنا علةى  ،لمدينةة بةةرع بةوعريريج

وذ ا للإحاطة الشاملة بمشروع الدراسة ومعرفة كل الخصائص العمرانية  ،لبحثنا

إ  يركةز أساسةا علةى وصةف  ،عملنةا يةت  م مةع طبيعةةللمدينة حيث لاحظنا أنه 

 إليةهنريد الوصول  اللخروع بخ صة عامة تعطي تصورا نهائي الظاذرة وتحليلها

تحقيق أذةداف المطروحة سابقا و ال   يمكننا من الإجابة على التسايلاتو ،أخيرا

 .تهجين في  لك وسائلهمن المشروع،

 البحث المستعملة: وسائل -ب

حيث في دراستنا  تفريها طبيعة مويوع الدراسة في حد  اته، وسائل البحث    

وتحليةةل المعطيةةات الكميةةة  ،ل تقنيةةة الم حظةةة الميدانيةةة أولاذةة   يجةةب اسةةتعما

معلومات علةى الدراسةة وقد اعتمدنا في جمع ال .ثانياكيفية وتحويلها إلى معطيات 

الإداريةةة المقدمةةة مةةن الميسسةةات  التقةةاريرثةةائق ووالوالمعطيةةات و الميدانيةةة،

انتهجنا في دراستنا لمدينة برع بوعريريج وأريية المشةروع و الهيئات المعنية.و

 وسائل جمع البيانات التالية:

 الملاحظة: -1

وكة لك معاينةة الويةعية الحاليةة علةى  ،م حظة النسيج العمراني للمدينةة •

 .أرض الواقع

 .الفوتوغرافيةأخ  الصور  •

 التقارير.تحليل الوثائق والسج ت الإدارية و •

  .التقارير التقنية •

 تحليل الوثائق البيانية: -2

 .الخرائطالمخططات و •

 الجداول الإحصائية. •



 

 

 مدخل عام ................................................................................................................ تمهيديلالفصل ا

4 

 

 : هيكنل الدراسننة: 01الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013من إعداد الطلبة  المصدر:

 لإشكاليةا  

          الأهداف 

 ف 

السند النظري  

      

مدينة برج  

 بوعريريا 

 دراسة تحليلية

 

أرضية 

 المشروع

 خلاصة

 خلاصة

ي التن يذ المشروع  



 
  

 

 

 ري السند النظ 
 ــيد تمه ــ   -  

 عمرانية    مفـاهيم  -

 التوسع العمراني  -

 التدخلات العمرانية  -

 التعمير   أدوات مراقبة قواعد    -

 : الفصل الأول

 



 

 

 الفصل الأول.................................................................السند النظري

5 

 د: تمهـــــي

يعتبر الفصل الأول من الدراسة والمتمثل في السند النظري بمثابة الخطوة الأولى 

أهززا المفززاهيا والمصززط حا   حيززس سززنتناولوالركيزز ة الأساسززية لمنززرو نا  

تتضزمناا تعبر  ن مجمو ة مزن المعزار   المستعم ة في المجال الحضري والتي

قائمة بذاتاا تحدد بموجب قوا د التعمير  وقد تطور  هذه الأخيرة لتصبح قوانين 

 امة وتنفذ  ن طريق أدوا  التايئة والتعمير التزي ا تمزدتاا  واستراتيجيةسياسة 

الج ائزر ل ززتحكا فززي قوا ززد البنززا  والتوسز  العمرانززي والمتمث ززة فززي  مخططززا  

 (  وأدوا  مراقبة قوا د التعمير...P.D.A.U, P.O.Sالتايئة العمرانية )

 مفـــــاهيم عمـــــرانية:_ 1

 المديــــــــــنة:/ 1ـ1

كبر و أكث  وأدوا هي نسبيا موطن أا ية الإنسانية وهي طرا  متمي  ل حياة الجم •

 1لأفراد غير متجانسين اجتما يا.

  التنظزيا فزي  ن واحزد وغ الكثافة الذي يتميز  بالتعييزد هي ذلك التجم  البنري البال •

ناا تعتبر مادية و أخرى غير مادية متلاحمين فيما بيناما كما أهي تضا مكونا  و

تخت ز  مرك  لت بية المصالح والحاجيا  والأغراض المتعددة والمتنو ة ل سكان و

قزد قزد تنحزل وتنزدثر وت دهزر وون باختلا  الأما والنعوب وقد تننأ وتنمزو المد

 2تعود في نكل محيط جديد.

 العمــــــــــران:  /2ـ1

( وتعنزي urbsمن الناحيزة ال وويزة فزان العمزران منزتق مزن ك مزة هتينيزة هزي ) •

المدينززة ولززا يعززر  بمفاومزز  الحززالي المتعززدد الأبعززاد اهح فززي الفتززرة الحديثززة مزز  

 .cerdaالماندس 

بعزين اه تبزار   أخزذا بنزا  تطزور المزدن بطرييزة اراديزةهو فن ادراك   تنظيا و •

باختصزار والثيافية  و  السوسيواقتصادية  الجمالية  التنريعية  لجورافيةالعوامل ا

فزز  "دوبرار"   العمرا يمكن أن ي خص ن هو الذي ييوا   ى تايئة المدن وكما  رح

 
 2011محاضرا  السنة الأولى لميياس العمران سنة  -1
 66صدار الادى ل طبا ة والننر و التو ي    ين مي ة بوجمعة خ   الله   كتاب العمران و المدينة   -2
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  الزى يمكن أن نضزيوبرنامج  الواس  في ثلاثة نيزاط   تطايزر   تكبيزر   تجمي ز 

 3ا ادة الييمة .المدن اليديمة التاريخية والأثرية  المحافظة و

 المجال الحضري: /3ـ1

هو  بزارة  زن أراضزي منزوولة أو قاب زة ل تعميزر بالخزدما  السزكنية والصزنا ية 

والإداريززة والصززحية...الب حسززب أنمززاط خاصززة ومخت زز  اهسززتالاكا  أي نززول 

الأراضي وتو ي  الأحجاا المبنية وذلك باستعمال المساحة المعمرة نسبيا  وبتنظزيا 

 4وهيك ة معيدة ل مباني.

 المشـــــروع العمــــــراني: /4ـ1

يعد محاولة لإدماج مفاهيا متعددة من التعامل م  العمران مثل مبزدأ المنزاورة      

بين مخت   المتدخ ين في المدينة من اطارا  تينية ومسؤولين  ن التسيير المجالي 

ومستثمرين وجمعيا  وذلك ك   من أجل التوصل الى أخزذ اليزرار النازائي لتسزيير 

 5المجال والتحكا في .

 ـــــط العمــــراني:التخطي /5ـ1

بوززرض تعميرهززا أو رفزز  مسززتواها  هززو التخطززيط الززذي يتع ززق بمنطيززة جديززدة •

قتصادي فتيوا الجازة المختصزة بوضز  الأسزس المسزتيب ية لتنفيزذ أو الإ اهجتما ي

 6المنروع وتوضيح خطوا  تنفيذه  وحسن استولال الثروا  التي يتضمناا.

هو مفاوا   مي لتعمير منطية معينة  بيصد مواجاة ميتضزيا  العمزران الحزديس   •

مززن حيززس الطززرق وأمززاكن المبززاني العامززة والحززدائق والمرافززق والمسززاكن بكافززة 

أنوا اا  وضمان كثافة سكانية متجانسزة  وكزذا تجنزب تزداخل المنزاطق الصزنا ية 

الواسزعة حتزى تكزون قزادرة والمناطق التجارية في المناطق السكنية  ونق الطزرق 

 7  ى استيعاب حركة المرور المت ايدة في ت ك المناطق بت ايد سكاناا. 

 التســـــيير العمـــــراني: /6ـ 1

يعتبر التسيير العمراني أحد محاوه  التحكا في التوس  المجالي داخزل المزدن      

وتوجيا  نحو خدمة الأهزدا  العمرانيزة والمعماريزة والتايئزة المسزطرة  وتنزر  

 
 2011محاضرا  السنة الأولى لميياس العمران سنة  -3
 ( 37ص ،36)ص ،2005عين مليلة،  ،الهدى للطباعة والنشر والتوزيع والمدينة،دار بوجمعة،العمران لله د خلفا-4
 37ص المرج  السابق.نفس  -5
 .70  ص1988الدكتور محمد  بد الحميد أبو  يد  مبادئ الإدارة العامة  دار الناضة العربية  مصر   -6
 05ص 1995ز الدكتور محسن العبودي  التخطيط العمراني بين النظرية و التطبيق دار الناضة العربية  مصر   7
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الجما ززا  المح يززة والايئززا  المتخصصززة   ززى ذلززك  ززن طريززق أدوا  التايئززة 

 8والتعمير .

 :العمرانيـــــةئـــــة التهي /7ـ 1

هناك مفاوا  خر ل تايئة وهي  بارة  ن مجمو زة اجزرا ا  وأ مزال تتمثزل فزي  •

تنظيا وترتيب المجزال الحضزري وفزق متط بزا  السزكان  مزن حيزس الننزاطا   

 9.السكنا   التجاي ا  ووسائل اهتصال   ى مساحة الإق يا 

ويحمل مفاوا التايئة مدلوه كبيرا لفاا كل الأ مال الضزرورية لسياسزة  مرانيزة  •

هززدفاا المحافظززة   ززى المدينززة ككززائن حززي موحززد  يتعززاية فيزز  السززكان بصززفة 

منسجمة  وحركية دائمة ترتيي الى مستويا  ذا  نو ية ميبولزة  وتعتمزد التايئزة 

هزدفاما توجيز  ومراقبزة  العمرانية   ى البرمجة والتخطزيط كعنصزرين أساسزيين

 10التوس  الحضري . 

 التعمـــــير: /8ـ1

 هو مخت   الإجرا ا  اللا مة لايك ة السكان في مجم   مراني. •

هو تايئة مخت   الأماكن والمجاه  التي ستحتضن تنمية الحياة المادية والحسزية  •

والروحيززة فززي جميزز  مظاهرهززا فرديززة كانزز  أو جما يززة كمززا يعنززى بالتجمعززا  

العمرانية والمجمو ا  الريفية  ه يمكزن ل تعميزر أن يكزون ذا وضزعية ميصزورة 

  ى قوا د الفن المعماري وتجميل المحيط فيط بدون ميابل وه يؤدي الدور لكنز  

مجال وظيفي حيوي و  ي  يمكن تويير ثلاس وظائ  أساسية ل تعمير التي توجزب 

متط باتاا وهزي  العمزل  السزكن     ي  اه تنا  باا  والعمل   ى انجا ها وتحييق

 11اهستراحة.

 

 12أهـــــدافه:

 استولال الأرض*     

 تنظيا الحركة*     

 التينين*     

 
 نفس المرجع السابق  -8

9 - PIERRE MERLIN, 1996, P35. 
10 - ZECCHELI ALBERTO, 1984, VOL2, P38. 

 .04  المسي ة  ص2007  12بن جبار  بد الجبار/ب يرع نكري  تايئة منطية سكنية خاضعة لمخطط نول الأرض رقا -11
 نفس المرج  السابق. -12
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 :التـــــوسع العمرانـــــي/ـ 2

 مفهـــــومه:/ـ 1ـ2

هو  م ية استولال العيار الحضري بطرييزة مسزتمرة نحزو أطزرا  المدينزة وهزو  •

أيضا  م ية  ح  النسيج نحو خارج المدينة سوا  كزان أفييزا أو رأسزيا وبطرييزة 

 13 يلانية. 

هو كذلك انتزاج مجزال  مرانزي مزرتبط بالبحزس  زن الأنزكال المجسزدة ل جوبزة  •

ا  مززن مسززاحة العمززل  السززكن  الخاصززة بالط بززا  الجديززدة مززن خززلال اهحتياجزز 

التجاي ا   البنايا  التحتية واليا دية  خزذين بعزين اه تبزار البرمجزة والموضز  

 14والتنظيا.

 أنـــــواعه:/ـ 2ـ2

 15يوجد هناك نو ان من التوس  هما  

 التوسع الداخلي:أـ 

والأمزاكن يتجسد في تكثي  البنايا  داخل المدينة   ى حساب الجيزوب العمرانيزة 

 الناغرة وا ادة استولالاا أو  يادة  دد الطوابق.

 التوسع الخارجي:ب ـ 

 اد الأفيي ويتجسد في ثلاثة أنكال بارة  ن امتداد  مراني يسمى باهمتد

 الإمتـــداد: •

ظار بخروج المساكن خارج المدينة اليديمزة ممزا يرسزا اهنتنزار الأفيزي ومزيلاد 

نززعا ي  حسززب اتجززاه نززبكة الخطززي  النززطرنجي  اهالتجمعززا    ززى النمززوذج 

 المواصلا .

 المـــدن التابعـــة: •

 ورا  تخفيض استثمار العمل واهستفادة من ممي ا  تنب  المدن الجديدة لكن سعيا  

 الموق  فاناا أقرب الى مرك  المدينة ومرتبطة ب  وظيفيا.

 
 

13-ZECCHELI ALBERTO,L'introduction à l'urbanisme opération et la composition urbain EPAU vol2_3   
 1993, P50. 

 .7. ص1979صالح لمعي مصطفى   مارة الحضارا  المصرية اليديمة ما بين النارين  اليونانية  الرومانية. دار الناضة العربية. بيرو .  -14
 .07المرج  السابق  ص -15
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 المـــدن الجديـــدة: •

هي مدن مستي ة بذاتاا وتي    ى مسافة كافية من منطيزة المدينزة الكبزرى وه     

يضطر سكاناا الى اهنتيال اليومي ل عمل  وتتط ب المزدن الجديزدة تطزوير قا زدة 

 وظيفية متينة من سكن وخدما  لسد احتياجا  السكان.

 : ZHUNالتجمعات السكانية الجديدة ➢

سكاني  ومركز  توظيز  وتعتبزر هزذه التجمعزا  حزلا هي مناطق يسودها تطور 

بديلا ل سكن في التجمعا  السكانية العنوائية وبمرور الوق  تحيق اهكتفا  الذاتي 

 من حيس التوظي  والخدما  لسكاناا المح يين.

 أشكالـــــه:/ 3ـ2

 16هي  بارة  ن خطط تنمو   ياا المدن وتمارس فياا نناطاتاا وهي  

 القـــائمة )الشطرنجية(: خـــطة الزوايا •

تنب  في تيسيماا لوح النزطرنج مزن ممي اتازا تيزاط  النزوارع بنزكل  مزودي  

ساولة تيسيا الأرض للاستخداما  المخت فة وساولة التوس  بالإضافة الزى بعزض 

العوائق لاذه الخطة كصعوبة تطبيياا في المناطق الجب ية وحجب الأركان ل رؤيزة 

 الطرق.في مفترقا  

  الخـــطة الإشعـــاعية •

وهي  بارة  ن بؤرة مرك ية تنط ق مناا الطرق والنوارع نحو الأطزرا    زى 

هيئة أنعة وهذه البؤرة تمثل مرك  المدينة  من ممي اتاا مواصلا  نجمي  تسزال 

 ن طريياا الوصول الى جمي  أنحا  المدينة ومن  يوبازا ظازور منزاطق معيزدة 

 سيةوصعوبة تطبيياا في المناطق التضاري في أنكالاا الاندسية

  الخـــطة الخطيـــة •

  زى  في أبسط صورها نريحة طوي ة مزن الخطزة النزطرنجية ذا  نزكل خطزي

والأننزطة تتبا زد  زن  الخزدما اه أن رغا من بسزاطتاا   ى الطول المحور  و

 بعضاا البعض وظاور أننطة  نوائية تخدا فئة دون أخرى.

 

 

 

 
بمنطية التوس   02ناادة ال يسانس في الاندسة الحضرية  تايئة مخطط نول الأراضي رقابوراس مريا و ملاؤها  مذكرة تخرج لنيل  -16

 .09  المسي ة  ص2012المستيب ي مدينة المسي ة  
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 عات العمرانية:التوس أنواع:02الشكل رقم

 

 
 .من انجا الط بةالمصدر:

 

 لتدخلات العمرانية:ا/ـ 3

 :تعريـــفها/ 1ـ3
التززدخلا  العمرانيززة   ززى النسززيج العمرانززي تسززتند الززى نتززائج دراسززة تح ي يززة مسززبية 

تحسززين الإطززار ية والإيجابيززة  فالعم يززة تاززد  الززى هسززتخراج مخت زز  الجوانززب السزز ب 

 17.   ي  بمعالجة التدهور داخل النسيج العمراني والتحسين من الإيجابيا المتدخل 

 

 

 
 

17-Ibrahim Ben Youssef, Analyse Urbain- Eleme NTS Methodology- OPU 1999, P14-15. 

التوسز 

خارجززي

المززدن 
الجديززدة

المززدن 
التابعززة

أنكززال 
التوسزز 

الخطة
الخطية

الخطززة 
اهنعا ية

الخطزة 
النطرنجية

اهمتززداد

داخ ززي

التكثي 
العمراني

 يادة  دد 
الطوابززق

استززولال
الفزززراغ

الأماكززن 
النزاغرة

الجيززوب 
العمرانية
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 :أنواعـــها/ 2ـ3

 إعادة الهيكلة:أ/ـ 

ان ا ادة الايك ة تززدخل نززكل جديززد لمفاززوا التوييززر حيززس تيززوا بتوييززرا  جذريززة   ززى 

نو ا ما كبير  وذلك في نك   العاا واطاره المبني وهي تتع ق بمفاهيا الفضا  الحضري 

 18تتمثل في هيك ة متدهورة ونيص في التجانس   ى مستوى نك   العاا واطاره المبني.

 إعادة الاعتبار:ب/ـ 

هي مجمو ة من الأ مال التي تاد  الى تحويل بناية أو حي وذلززك با ززداد الخصززائص 

ن في ظرو  أفضل ل عية والإقامة  تضمن هذه العم يا  ا ادة التي تجع   صالحا ل سك

هززذا السززياق فززان  المعمارية وفززيالبنايا  الى حالتاا الأولى م  الحفاظ   ى خصائصاا 

 19ا ادة اه تبار غالبا ما نعني باا تحسين السكن. 

 التنظيم العمراني:ج/ـ 
تحسززين وضززعيت  وتنظيمزز  هي مجمو ة من  م يا  التززدخل   ززى المجززال  تاززد  الززى 

وهذا   ى مستوى جمي  مكونات  من سكن  بنى تحتيززة  ننززاطا   ووظززائ  التجايزز ا  

 20الموجودة.

 إعادة التهيئة:د/ـ 

هي نوع من أساليب وتينيا  التززدخل المبانززر  سززوا  بواسززطة الأفكززار أو اليززرارا  أو 

رو  المعينززة فززي بواسززطة الدراسززا  ووسززائل التنفيززذ والإنجززا   لتنظززيا وتحسززين ظزز 

 21المستوطنا  البنرية سوا  كان ذلك   ى المستوى المح ي الإق يمي أو الوطني. 

 التكثيف العمراني:ـ /ـه
يعتبززر التكثيزز  العمرانززي  م يززة اسززتالاك المجززال وذلززك مززن خززلال اسززتولال الجيززوب 

كثافززة العمرانية الناغرة الموجودة داخل النسيج العمراني  وهي أيضززا  م يززة رفزز  فززي 

المبززاني و ززدد الطوابززق  وتاززد  هززذه العم يززة الززى انتززاج المجززال العمرانززي واسززتولال  

 22بطريية فعالة لت بية متط با  السكان المتنو ة.

 

 

 
 

18 - Kheddoum Afaf, Requalification centre villedoeb face la problématique du foncier, 2009, P24.  
19-Françoise Choay et Pierre Merlin, P761.   
20 ---ZECCHELI ALBERTO ,L'introduction à l'urbanisme opération et la composition 
urbain EPAU vol2_3   1993, P50. 
 
 

 .84  ص0200والتايئة العمرانية في الج ائر  ديوان المطبو ا  الجامعية  الج ائر  التحضرز الدكتور البنير تيجاني 21

22 - MaouiaSaidouni : Élément d introduction à l urbanisme, Casba Edition, Alger2000, P130. 
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 التجديد الحضري:ـ و

 م ية التجديد لتحسين وضعية المناطق اليديمة من خززلال هززدا وا الززة البنايززا   وضع 

اليديمة الموجودة في حالة رديئة لتحل مح اززا بنايززا  جديززدة مبنيززة وفززق أسززس معماريززة 

 حديثة  ويتا استرجاع الأراضي ذا  اهستولال السيئ باد انجا   م يا  تعمير جديدة.

 الترميـــــم:ي/ـ 

تتمثل  م ية الترميا في المحافظة   ى المبنى أو العديد من المباني اليديمززة  وخصوصززا 

المباني المصنفة وذلك ل محافظة   ززى التززراس المعمززاري وهززي تززدخل يتمثززل فززي ا ززادة 

البنا  حسب الأصل وبتصا د طرق التثمين ل وصول الى أهززدا  تنافسززية وسززياحية فززان 

 ي الفضا ا  الحضرية كالديكور.الترميا يدمج ف

 :أنواع التدخلات العمرانية:03قمرالشكل 

 
 

 من انجا الط بة.المصدر:   
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 هيئة والتعمير:أدوات الت /4

 :(P.D.A.U)المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير/ 1ـ4

 تعريفه: •

يحزدد التوجيازا  الأساسزية   والتسزيير الحضزري عمرانزيو أداة ل تخطزيط اله

ل تايئة والتعمير ل ب دية أو الب ديا  المعنية  خذا بعين اه تبار تصزاميا التايئزة 

 23.لصيغ المرجعية لمخطط نول الأراضيويضبط ا  ومخططا  التنمية

 :مكوناته •

 يتكون المخطط التوجياي ل تايئة والتعمير مما ي ي    

 التقرير التوجيهي:ـ أ/

 يحتوي   ى  

نززرح ل وضزز  الحززالي و فززاق التنميززة العمرانيززة بززالنظر ل تطززور اهقتصززادي  •

 واهجتما ي والثيافي ل منطية.

 نمط التايئة الميترح بالنظر ل توجياا  الخاصة بالتايئة المجالية. •

 التقنين: ب/ـ

 نظاا تضبط في  اليوا د المطبية حسب كلح منطية و حسزب الأولويزا  و   يز 

 :يحدد

اهستولال المايمن   ى الأراضزي واذا كزان هنزاك بعزض الننزاطا  الواجزب  •

 منعاا أو السماح باا بنروط محددة.

 .(COSكثافة التعمير المعبر  ناا بمعامل نول الأرض) •

   ياا أو الواجب تعدي اا أو انناؤها والبنا ا  الممنو ة.اهرتفاقا  المحافظ  •

 .لأرضالمساحا  التي ينم اا مخطط نولا •

مناطق انجا  المننآ  الكبرى والمرافزق العامزة ونزروط البنزا  فزي المنزاطق  •

 المحمية.

 
 

العدد    1411الأولى  اا  جمادى 15الصادرة بتاريب ,25/52لجريدة الرسمية 1990زديسمبر01الصادر بتاريب  90/29اليانون  -23

 . 1654, ص 52
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 المستندات البيانية: -1
 وهي تجسيد تيني لما جا  في المخطط وتنمل المخططا  التالية 

ة الحاليززة والززذي مززن خلالزز  يززتا ابززرا  الإطززار المبنززي الحززالي والطززرق مخطط الوضعي  •

 .والنبكا  المخت فة

 مخطط التايئة يبين ما ي ي  •

 الوير قاب ة ل تعمير.و ل تعمير المستيب ي    الياب ةل تعمير  المخصصةاليطا ا  المعمرةز 

المرتفعززة والجيززدة بعض أج ا  الأرض  السززاحل  الأراضززي الفلاحيززة ذا  المردوديززة  -

 والأراضي ذا  الصبوة الطبيعية والثيافية البار ة.

 مساحا  تدخل مخططا  نول الأراضي. -

 مخطط اهرتفاقا  الواجب المحافظة   ياا أو تعدي اا أو انناؤها.ز  

مخطززط التجايزز ا  يوضززح نززبكة الطززرق  ونززبكة الميززاه الصززالحة ل نززرب والصززر  ز 

 ا ية ومننآ  المنفعة العمومية.مواق  التجاي ا  الجم  الصحي

 أهدافه: ✓

يحدد التخصيص العاا ل راضي   ى مجموع تراب ب دية أو مجمو ة الب ديا  حسب  •

 .اليطاع

يحدد التوس  ل مباني السكنية وتمرك  الننطا  وطبيعة وموق , التجاي ا  الكبزرى  •

 .والاياكل الأساسية

 .والمناطق الواجب حمايتاايحدد مناطق التدخل في الأنسجة الحضرية  •

 :لمنطية التي يتع ق باا الى قطا ا  محددة كماي يا ييسا •

 .اليطا ا  المعمرة -

 .اليطا ا  المبرمجة ل تعمير -

 .قطا ا  غير قاب ة ل تعمير -

 .قطا ا  التعمير المستيب ية -

 مراحل إنجازه: ✓
 :أساسيةينج  المخطط التوجياي ل تايئة والتعمير  بر ثلاثة مراحل 

فززاق التطززور مسززتيبلا فززي لآ وضاع السائدة حاضرا, والتيززدير مرح ة الدراسة والتيييا ل •

 .المجاه  الديموغرافية واهقتصادية واهجتما ية

 اايجابياتازز جميزز   ابززرا وفرضززيا  التايئززة الميترحززة مزز   ونمززاذجطززرح اهختيززارا   •

 .وس بياتاا
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التززي يمكززن تحييياززا   ززى  الأهززدا تحديد الأهدا    ززى المسززتوى البعيززد ثززا اسززتخراج  •

 .المديين اليريب والمتوسط كمرح ة مبدئية

 :(P.O.S)مخطط شغل الأراضي/ 2ـ4

 تعريفه:أـ 

نظا مخطط نزول الأراضزي اسزتخداا الأرض أو   يهو أداة من أدوا  التعمير •

اي ل تايئززة والتعميززر وهززو التززوجيالمجززال   ززى ضززو  توجاززا  المخطززط 

 24. لكل ب دية  بر التراب الج ائري ال اميبالتالي

هو  بارة  ن أداة يمكن من خلالاا تحديد النكل الحضزري لكزل منطيزة  مزن  •

خلال تنظيا حيوق البنا    ى الأراضي وكزذا تبيزان كيفيزة اسزتعمالاا  هسزيما 

وحجماززا ووجاتاززا  وحيززوق البنززا  فيمززا يتع ززق بنززوع المبززاني المززرخص باززا 

المرتبطة بم كية الأراضي  واهرتفاقا  الميررة   ياا  والننزاطا  المسزموح 

باا  الى غيرها من التوجيازا  الأساسزية    مزا أن هزذه التوجيازا  يجزب ان 

 25تتطابق م  أحكاا المخطط التوجياي ل تايئة والتعمير.

 مكوناته:ب ـ 

 ا ي ي يتكون مخطط نول الأراضي مم

 القانون:  -1

مذكرة ايضزاحية تظازر مزدى تطزابق مضزمون مخطزط نزول الأراضزي  مز   •

المخطط التوجياي ل تايئة والتعمير وبرنامج التنمية ل ب دية أو الب ديا  المطبزق 

 فياا في نكل هئحة تنظيا.

 نظاا يحدد بالتفصيل ما ي ي  •

مسزاحة الأرض غيزر ( بالعلاقة اليائمة بزين C.O.Sمعامل استولال الأرض) -

 غير المخصصة ل بنا  الصافية ل مبنى ومساحة اليطعة الأرضية.

( بالعلاقززة اليائمززة بززين مسززاحة الأرض C.E.Sمعامززل الأخززذ مززن الأرض) -

 المبنية ل مبنى ومساحة اليطعة الأرضية.

 نروط نول الأراضي المرتبطة بزز   -

 

 
 66  ص0200التحضر والتايئة العمرانية في الج ائر  ديوان المطبو ا  الجامعية  الج ائر  ز الدكتور البنير تيجاني 24
  رسالة ماجستير في العيود والمسؤولية  معاد الع وا اليانونية 1990 سما ين نامة  الأدوا  اليانونية ل سياسة العيارية في الج ائر منذ -25

 .122  ص1999والإدارية  جامعة الج ائر  
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 * المنافذ والطرق وكيفية وصول النبكا  الياا.  

 صائص اليط  اهرضية.* خ   

 * موق  المباني بالنسبة ل طرق وما يتصل باا  وبالنسبة ل حدود الفاص ة.  

 * ارتفاع المباني ومظارها الخارجي.  

 * مواق  السيارا  والمساحا  الفارغة والموارس.  

* نوع المننآ  والتجاي ا  وموقعازا  الطزرق والنزبكا  المخت فزة الواقعزة   

 وأيضا الواقعة   ى  اتق الجما ا  المح ية و جال انجا ها.   ى  اتق الدولة

 * المناطق والأراضي المعرضة ل خطار الطبيعية.  

 المستندات البيانية: -2

 .1/5000أو 1/2000مخطط الموق  بميياس •

 .1/200أو 1/500المخطط الطوبوغرافي بميياس •

يبين نو ية التربة ومدى مياومتاا  1/1000 1/500المخطط الجيوتيني بميياس •

 و يكون مرفق بتيرير تيني مفصل.

يبين في  النبكا  المخت فة و  1/1000 1/500مخطط الوضعية الحالية بميياس •

 البنايا  الموجودة حاليا.

 يحدد ما ي ي  1/1000 1/500مخطط التايئة بميياس  •

 *المناطق المتجانسة .       

 ا  و المننئا  ذا  المص حة العامة .*موق  اقامة التجاي        

 *المساحا  الواجب حمايتاا نظرا لخصوصيتاا.

يجسد الأنزكال العمرانيزة و  1/1000  1/500مخطط التركيب العمراني بميياس  •

 المعمارية المراد اقامتاا بالنسبة الى اليطاع الميصود أو  دة قطا ا .

 أهـــــدافه: •

الأراضي بالتفصيل في اطار توجياا  المخطزط التزوجياي  يحدد مخطط نول

 ل تايئة والتعمير حيوق استخداا الأراضي والبنا  

يحدد بصفة مفص ة النكل الحضري بالنسبة ل يطاع أو اليطا زا  أو المنزاطق  •

 .المعنية  والتنظيا وحيوق البنا  واستعمال الأراضي

الأرضززية  مززن ²ابالززز  ابا يعززين الكميززة الززدنيا واليصززوى مززن البنززا  المسززموح •

 .واستعماهتااحجاا وأنماط البناياتمن الأ ³أو بالز  االمبنية خارج البنا  

 .يضبط اليوا د المتع ية بالمظار الخارجي ل بنايا  •
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يحدد المساحا  العمومية والخضرا  والمواق  المخصصة ل مننزآ  العموميزة  •

  ا  طرق المرور.والمننآ  ذا  المص حة العامة وكذلك تخطيطا  وممي

 .يحدد اهرتفاقا  •

 :إجراءات إعداده و المصادقة عليه •

  اليا زززدة أنززز  يجزززب أن توطزززى كزززل حب ديزززة أو جززز   منازززا بمخطزززط نزززول

ر منرو   بمبادرة مزن رئزيس المج زس النزعبي الب زدي و  الأراضي  و يحضح

الب ديزة مسؤوليت   حتحى يكون بعد ا داده و المصادقة   ي  من صزلاحية  تح 

  ادارية ه مرك ية تس يا رخص البنا   وبا تبار رئيس المج س النعبي كجاة

  : الب دي ممثلا ل ب ديةفانح 

ر ا زززداده بموجزززب مداولزززة مزززن المج زززس النزززعبي الب زززدي المعنزززي •  ييزززرح

و بيززرار مززن الززوالي أو الززو ير المك ززح  بززالتعمير والززو ير المك فبالجما ززا  

 المح ية حسبالحاه .

ة  يطرح •  .يوما 60منروع مخطط نول الأراضي ل تحييق العمومي خلال مدح

يعززرض المنززروع ل طززلاع   ززى كززل مززن رؤسززا   غززر  التحجززارة وغززر   •

الفلاحززة والمنظمزززة المانيزززة والجاززا  المح يزززة  والمجتمعالمدنيوكزززذا ط زززب 

ل و ارا  اهستنارة وجوبا من الايئا  الإدارية التي تنكل المصالحالخارجية 

 يوما. 60العمومي  وكذا خضو   للاستيصا 

المصادقة   يز  بموجزب مداولزة مزن المج زس النزعبي الب زدي بعزد أخزذ رأي   •

 الوالي   ى أساس نتائج اهستيصا  العمومي.

يب حغ مخطط نول الأراضي المصادق   ي  الى الوالي المختص و كزذا مديريزة  •

 التعمير, الورفة التجارية والفلاحية.

 البيانا  التي يتكون منااصرح  الجماور م  قائمة الوثائق ووض  تح  تي •
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  POS، PDAUعلاقة التكامل بين :40قمالشكل ر

 
   2013نجا الط بةمن ا  المصدر                                                                     

 

 أدوات مراقبة قواعد التعمير:/ـ 5

فع يزا  تضزمن ماتلضمان احتراا أدوا  التايئة والتعمير وض  المنزرع ميكاني

و تحييياززا   ززى أرض الواقزز  وهززي الرقابززة الإداريززة   تجسززيد هززذه الأدوا 

  نطريق 

 الشهادات:/ـ1ـ5

 شهادة التعمير:أ/ـ 

 176/ 91من المرسوا التنفيذي 2-6 وادالم

هي ت ك الوثيية الإدارية التي تبين حيوق البنا  واهرتفاقزا  التزي تخضز  لازا 

 الأرض المعنية حيس تبين 

 .المطبية   ى اليطعة الأرضيةأنظمة التايئة والتعمير  •

 .اهرتفاقا  المدخ ة   ى اليطعة الأرضية كتوقعا  ن ع الم كية •

 .اهرتفاقا  الإدارية الأخرى هسيما من  البنا  أو تحديده •

خدمززة اليطعززة الأرضززية بنززبكا  مززن الاياكززل اليا ديززة العموميززة الموجززودة  •

 أوالمتوقعة.

 شهادة التقسيم:ب/ـ 

 91/176 المرسوا التنفيذيمن  26-32مواد ال

P.D.A.UP.O.S

 اليزوانزززين

 تجسزيد توجياا 
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م كيززة  ياريززة مبنيززة  هززي الوثييززة الإداريززة التززي تبززين نززروط امكانيززة تيسززيا

ة أقساا و دون تويير في حيوق البنا  أو اهرتفاقا  المفروضزة  الىيسمين أو  دح

   ياا  وه تص ح كناادة ل تعمير.

 شهادة المطابقة:ج/ـ 

انجزا  الأنزوال وفيزا لمزا جزا  فزي رخصزة هي الوثيية الإدارية التي تثب  

البنا  وتؤكد احتراا صاحباا ليوا د التعمير ومخططا  التايئة  وتعزد هزذه 

 الناادة وسي ة ل رقابة البعدية.

 الرخص:/ 2ـ5

 رخصة البناء:أ/ـ 

 29-90من اليانون  52المادة 

تعتبر رخصة البنزا  مزن أقزدا أدوا  مراقبزة البنزا   فازي رخصزة تمكزن مزن 

انجززا  بنايززة جديززدة أو ادخززال تعززديلا    ززى بنايةقديمززة طبيززا ليوا ززد و 

لأسزوار مزا  زدا ت زك ا أدواتالتعمير وتط ب  ند انجا  أي بنا  بمزا فيازا تنزييد

و  ي  فاي أداة رئيسية و جوهرية فزي مجزال التايئزة و .المحمية بسرية الدفاع

 التعمير.

 رخصة التجزئة:ب/ـ 

 90/29من اليانون  57المادة 

ة قط    هي ت ك الوثيية الإدارية التي تنترط لكلح  م ية تيسيم يطعتين أو  دح

ة   أرضية غير مبنية من م كية  يارية واحدة أو  دح

م كيا  ماما كان موقعاا و التي من نأناا أن تستعمل في تنييد بنا ا   

  . جديدة وتننأ بالنسبة لكلح قطعة حيوق بنا  جديدة

و  ي  فانح  تبدو أوج  اهختلا  بين رخصة التج ئة و ناادة التيسيا من حيس  

 أمرين 

  أنح ناادة التيسيا تخصح امكانية تيسيا م كية العيارا  المبنية •

ة قط  أرضية   بينما رخصة التج ئة فتنترط لكلح  م ية تج ئة ليطعتين أو  دح

ة م كيا .  غير مبنية من م كية  يارية واحدة أو دح

المتع حية بالعيار وه  نح ناادة التيسيا ه تويحر في حيوق البنا  أو اهرتفاقا أ •

تج ئة الم كية الى  تص ح كناادة ل تعمير بينما رخصة التج ئة تاد  الى
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لكلح قطعة بنا  حيوق  ج أين أو أكثر قصد انجا  بنا ا  جديدة و تننأ بالنسبة

 بنا  جديدة. 

 رخصة الهدم:ج/ـ 

 91/176من المرسوا  61-74  المواد 90/29 من اليانون 60المادة 

هي الوثيية الإدارية التي تنترط في كلح  م ية هدا لضمان تنفيذها فيزالظرو  

وذلكعنزدما تكزون   كان الادا ك يزا أو ج ئيزاالتينية المط وبة و سوا  الأمنية و 

قائمزة الأمزلاك  هذه البناية واقعة في مكزان مصزن  أو فزي طريزق التصزنيففي

التاريخية أو المعمارية أو السياحية أو الثيافية أو الطبيعيةطبيا لأحكزاا اليوا زد 

الادا سززندا لبنايززا  موضززو  وكززذا  نززدما تكونالبنايززة  اليانونيززة المعمززول باززا

 .المجاورة

 :أدوات مراقبة قواعد التعمير: 05الشكل رقم   

 
 
 2013من انجا  الط بة  المصدر :

 

أدوا  مراقبة قوا د 
التعمير

الرخص

رخصة 
الادا

رخصة 
التج ئة

رخصة 
البنا 

الناادا 

ناادة 
المطابية

ناادة 
ا التيسي

ناادة 
عميرتال
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 خلاصــة:

التايئزة  حاولنا من خلال هذا الفصل التطرق الزى مع ومزا  نزام ة  زن موضزوع

العمرانية لمالاا من أهمية في تنظيا واستولال النسزيج الحضزري  وقمنزا بعزرض 

ت ز  المخططزا  العمرانيزة  ومخ  مفصل  ن التوس  العمراني وأنزواع التزدخلا 

التي يجب العمل باا و معرفة أهدا  مخطط نول الأراضي من الناحية اليانونيزة 

 ية. وهذا لمال  من أهمية في المناري  العمران
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 تمهيـــــد:

إن هذا الفصل هو بمثابة قراءة عمرانية لمدينةة بةرب بةوعريريل الهة  هة  م ةل 
 دراسة وه ليل، وقد قمنا بهقسيمه إلى قسمين:

الدراسة اله ليلية لمدينة البرب:  يث سنهطرق لأهم العناصر الطبيعية منها  -

 الاعهبار قبل وضع أي ههيئة.و الديموغرافية اله  يجب أخذها بعين 

الدراسة اله ليلية لأرضية المشروع: وسنعهمد علةى اله ليةل العمرانة  مةن  -

 خلال الملا ظة والمخططات والصور الفوهوغرافية...

 أولا: تقديم مدينة برج بوعريريج:

 تقديم البلدية:  -1

يعود هأسيسها ال قيق  إلةى القةرن  واله  لدية برب بوعريريل عاصمة البيبانبهعد 

( عندما  ل بها القائد العثمان  )م مةد  سةن 1552السادس عشر وبالضبط سنة )

المجةاورة القبائةل  كريا ثم بةدأت ههوافةد علةى المنطقةةباشا ( واهخذ منها برجا عس

 .ر والهطوروبدأت المدينة ف  الظهو

 :بوعريريجمناظر من بلدية برج  (:03، 02، 01رقم ) صورةال

 
 

 :الموقع الإداري لولاية برج بوعريريج  -2

 إسةهراهيجيةولاية البرب من أهم ولايات الهضاب العليا الشرقية  يث ه هل مكانة 

هامة ف  العلاقةات اققليميةة و هةى الوطنيةة، إذ همثةل همة ة وصةل بةين الشةرق 

( وطريق السةكة ال ديديةة الةرابط بةين 05والوسط بواسطة الطريق الوطن  رقم )

 ،( الةرابط بةين الشةمال والجنةوب45) الشرق والغرب وكذا الطريق الوطن  رقةم

 البرب وبجاية.( الرابط بين 76)كما هصل الشمال بالطريق الوطن  رقم 

 وي د ولاية برب بوعريريل: 
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 من الشمال ولاية بجاية . •

 من الشرق ولاية سطيف. •

 من الجنوب المسيلة .  •

 من الغرب ولاية البويرة. •

  .2كم 3920 :ةوههربع على مسا ة هقدر ب

 موقع ولاية برج بوعريريج من الجزائر:  (:01رقم ) مخطط ال

 
 

01المخطط رقم:   موقع ولاية برج بوعريريج 

 سلم هوضي   

للتهيئة المخطط التوجيهي : المصدر

 2009والتعمير لولاية برج بوعريريج
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 : برج بوعريريج بلدية موقع-2-1

 : الموقع الجغرافي-2-1-1

هنهمةة  إلةةى بةةوعريريل بةةرب  بلديةةةالنسةةب ، ف بةةالموقع اققليمةة  أو يعةةرف أيضةةا

الهضةةاب العليةةا الشةةرقية، من صةةرة بةةين السلسةةلهين الجبليهةةين الهليةةة فةة  الشةةمال 

 ،والص راوية فة  الجنةوب المهمثلةة فة  جبةال ال ضةنةالمهمثلة ف  جبال البيبان 

وبموقعها هذا ه هل مدينة البةرب أهميةة كبةرا بالنسةبة للقطةر الج ائةري لكونهةا 

 .ب ومن الشمال إلى الجنوبهعهبر م طة عبور من الشرق إلى الغر

 :الموقع الإداري -2-1-2

هفةاع هقع بلدية برب بوعريريل ف  الجهة الغربية من الهضةاب العليةا الشةرقية بار

ة: مهوسط عن سةط  الب ةر يقةدر   الةذي هشةكله ، وسةط إقليمهةا الةولائ م(950)بة

 :(، ي دها1984) لسنة بلدية  سب الهقسيم اقداري( 34)

 . سناوة وشمالا كلا من بلديه  مجانة  •

 .رقا بلدية سيدي مباركش •

 .العناصروبلدية ال مادية   اجنوب •

 ة.بلدية اليشير ومجان اغرب •

 . (²كم81.10): ةوههربع على مسا ة هقدر ب
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 موقع الإداري لبلدية برج بوعريريج: ال (:02رقم ) مخطط ال

 

 

 

 سلم هوضي   

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر:

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

02المخطط رقم:  برج بوعريريجموقع بلدية    
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 : مراحل التوسع العمراني لمدينة برج بوعريريج -3

 مرحلة النشأة: -أ

 : نشأة الأولىفترة ال  -

مةةيلادي، فةة  العصةةر ال جةةري وبدايةةة  248( قبةةل المةةيلاد إلةةى 750مةةن سةةنة )

 .بوعريريل بربة منطقال راعة بقايا هثبت وجود صناعة مهطورة للهجارة ف  

 ة: الفترة الروماني-

يسةكنون فة  الجبةال وفة  نفةس الوقةت  الأمةا ي  )البربةر( السكان الأصليون هم

بناء القلعةة )البةرب( هم هو ة الرومانية ههطور ف  السهولجماعة من القرا الفلا ي

خةا  الغربة  ال القسةم ين هما:ميلادي انقسمت المدينة إلى قسم( 248) وف  سنة

(TEMAVONIO) الذين  كموا أولاد شنيه  وأولاد  ناش، وف  القسم الشرق  و

(TEMAXAMIENS كما ههمي  هذه المر لة بوجود هيكلة طبيعية اله  وجدت ،)

عليها الطرقات بمنطقهها، ومؤسساهها اقنسانية هسمى )مشهة(، وقد أ يطت بسور 

 له مجموعة من الأبواب.

 العثمانية: فترةال -

هواجةد لأهةراك ععةروبع، أثنةاء فهةرة برب بوعريريل أخةذت اسةمها مةن طةرف ا

المدينة فوق قلعة صةغيرة  يةث أقةام بنى عروب أن ،  هىنية بالج ائرالدولة العثما

ععروبعنسبة للريشةة ة، وبذلك سةميت القلعةة بة )الشاشية( ه صينا يشبه الطربوش

الصغيرة اله  كان ي ملها فوق طربوشةه، كمةا خضةعت المدينةة لل كةم العثمةان  

بنى بناءا قويا )بةرب ( 1559( وف  سنة )15بواسطة المقرانيين منذ نهاية القرن )

م( 1700القلعة( من طرف الأهراك، لكنه هدم مةن طةرف المقةرانيين وفة  سةنة )

 أعاد الأهراك بناء القلعة، لكن المقرانيين أعادوا ههديمها مرة ثانية.
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، مرحلــة لمدينــة بــرج بــوعريريجالعمرانــي مراحل التوسع  (:03رقم ) مخططال

 النشأة:

 
 

 

 

 

 

 

 سلم هوضي   

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

30المخطط رقم:  النشأة  مرحلة   
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 :الفترة الاستعمارية - ب

 :يمكن هقسيم هذه الفهرة إلى أربعة مرا ل

 (:1850-1840)المرحلة الأولى  -

، واسةهقر بجانةب بةوعريريل بربى ( دخل الجيش الاسهعماري إل1839ف  سنة )

هةةم بنةةاء المدينةةة فةة  الأراضةة  المسةةط ة، وبنةةاء ثكنةةة   يةةث القلعةةة الرومانيةةة،

عسكرية على السهل فة  الجهةة الشةرقية للقلعةة، وإضةافة إلةى ذلةك عيةادة طبيةة 

 وربيين.الأمخهصة ب

المرحلــة  مراحل التوسع العمراني لمدينة بــرج بــوعريريج، (:04رقم ) مخططال

 (:1850 - 1840الفترة الاستعمارية ) ولى منالأ

 

 سلم هوضي   

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

04المخطط رقم:           1840 - 1850  
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 (:1860-1850)المرحلة الثانية -

ئات ممنو ة يهج  هناك هوسع ن و الجهة الجنوبية على شكل  دثف  هذه المر لة 

النواة الثانية على شكل نمط خط ، كما أنشئت ف  النواة   كونةللمسهوطنين، م

قاعة ال فلات، م افظة الشرطة ومخا ن ،الأولى سا ة ه هوي على دار البلدية  

 المعمرين.

المرحلــة مراحل التوســع العمرانــي لمدينــة بــرج بوعريريج، (:05رقم ) مخططال

 (:1860 - 1850الثانية من الفترة الاستعمارية )

 

 

05 المخطط رقم:   

 سلم هوضي   

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

        1850 - 1860  
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 (:1930-1860)المرحلة الثالثة  -

بلدية مهعددة النشاطات مثل    بوعريريل برب أصب ت (03/12/1870وبهاريخ )

 السوق الأسبوع ، وهم بناء ثكنة عسكرية وكذلك مرك  أمن .

المرحلــة مراحل التوســع العمرانــي لمدينــة بــرج بوعريريج، (:06رقم ) مخططال

 (:1930 - 1860الثالثة من الفترة الاستعمارية )

 
 

 

هوضي   سلم    

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

06المخطط رقم:   1860 - 1930  
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 (:1962-1930)المرحلة الرابعة  -

عرفت المدينة ف  هذه المر لة نموا عمرانيا سةريعا خةارب السةور ن ةو الجنةوب 

كما عةرف النسةيل نمةوا ، لاتيوه  عبارة عن سكنات فردية وف مشكلة الضا ية

بم ةةةاذاة واد عريةةةريل خةةةارب المدينةةةة  ن ةةةو الشةةةمالوظهرت أ يةةةاء فوضةةةوية

(، 1954عرفةت المدينةة ن و ةا ريفيةا كبيةرا سةنة )إضافة إلى ذلةك ارية.الاسهعم

( 1960نسةمة سةنة ) 32240نسمة إلةى  16400وبذلك هضاعف عدد سكانها من 

لةةى هطةةور المدينةةة فةة  جميةةع الاهجاهةةات وظهةةور الأ يةةاء الفوضةةوية ممةةا أدا إ

منها:   الجباس،    دوار السوق،    فيبور،  ة  لاقةراف فة  الشةمال،  ة  

(،  ة  ال ةدائق القةديم علةى طريةق بةرب 1945مةاي  08)الباطوار ف  الجنوب 

  مورة.

(، 1955) ومن أهم الهجهي ات اله  ظهرت ف  هذه المر لة: ثكنة الدرك المهنقةل

 ن ل البلدية، م كمة، دار البريد، مسجد العهيق، مسهشفى الأمومة والطفولة.
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المرحلــة مراحل التوســع العمرانــي لمدينــة بــرج بوعريريج، (:07رقم ) مخططال

 (:1962 - 1930الرابعة من الفترة الاستعمارية )

 
 

 

 

 سلم هوضي   

للتهيئة المخطط التوجيهي المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

07المخطط رقم:            1930 - 1962  
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 : فترة الاستقلال- ج

 وهنقسم إلى المرا ل الهالية:

 (:1994-1962)المرحلة  -

نموا عمرانيا سريعا ف  كل الاهجاهات، وفة  عةام المدينة  شهدتف  هذه المر لة 

برب بوعريريل دائةرة هابعةة لولايةة سةطيف، وفة  سةنة ( أصب ت مدينة 1974)

 يةادة طبيعيةة  ةدثت الصناعية فة  الجنةوب، وبةذلك  ( هم إنشاء المنطقة1976)

وضةةع أول مخطةةط (1978ونةة ور ريفيهائةةل، وفةة  سةةنة ) لعةةدد السةةكان كبيةةرة

بةدأ إنجةا  المنطقةة السةكنية ال ضةري الجديةدة ووجيه  لبلديةة البةرب عمران  هة 

مسكن، وكذلك السكن الفةردي مثةل  (200)مسكن، و    (400)  الأولى مثل   

( أصب ت المدينة مقر الولاية 1984   بن الذيب،    أولاد سليمان، وف  عام )

مؤسسةات هنشةيط و   ظهرت: دار الشباب خليف  الطةاهرومن بين الهجهي ات اله

الشةةباب، دار الشةةباب أ مةةد مصةةدق، ومسهشةةفى بو يةةدي لخضةةر، إضةةافة إلةةى 

 هي ات الهعليمية  سب أطوارها الثلاث.الهج 
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المرحلــة مراحل التوســع العمرانــي لمدينــة بــرج بوعريريج، (:08رقم ) مخططال

 (:1994 - 1962الأولى من فترة الاستقلال )

 
 

 

 (:2009-1994)المرحلة  -

هعهبر هذه المر لة منعرجا هاما ف  هطور مدينة برب بوعريريل وذلك لما شهدهه 

من ظهور صناعات بمخهلف أنواعها واله  جعلت المدينة ه هل موقعا اسهراهيجيا 

ومكانة اقهصادية هامة وما مي  هذه المر لة ظهور عدة هجهية ات، قاعةة مهعةددة 

 سلم هوضي   

للتهيئة المخطط التوجيهي المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

08المخطط رقم:             1962 - 1994  
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الهخطةةةيط، مديريةةةة مسةةة   النشةةةاطات، مجلةةةس القضةةةاء، دار الثقافةةةة، مديريةةةة

 الأراض ...

المرحلــة مراحل التوســع العمرانــي لمدينــة بــرج بوعريريج، (:09رقم ) مخططال

 (:2009 - 1994الثانية من فترة الاستقلال )

 
 

 

 

 

 سلم هوضي   

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 بوعريريجوالتعمير لولاية برج 

 
 

09المخطط رقم:   1994 - 2009  
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 :الخصائص الطبيعية -4

 التضاريس:-4-1

ن الجهةة ه ةدها الجبةال مة  يريل إلى منطقة الهضاب العليا،هنهم  بلدية برب بوعر

. (م1042) يةث يصةل ارهفاعةه إلةى الشمالية الغربية المهمثلة ف  جبل بةن مروان

يصةةل ارهفاعةةه  ثلةةة فةة  جبةةل ج يفةةةكةةذلك مةةن الجهةةة الشةةرقية للبلديةةة مهم

 .(م1019)إلى

فيما هبقى ه هل الهضاب معظم هراب البلدية هغلب عليها الارهفاعات اله  ههةراور 

 . (م1043)وهصل  هى  (م960 –م 850)بين 

 المناخ:-4-2

ههمي  بلدية برب بوعريريل بمناخها القاري الشبه الجاف،  يث هبل  كمية الهساقط 

، وهعرف ههه الكمية هذبذبا علةى مةدار (ملم400 –ملم 300)السنوي فيها ما بين 

 السنة.

 :2010يوض  الجدول الهال  نسبة الهساقط لسنة : التساقط-أ

 :2010لسنة  ملمـ لتوزيع الشهري والفصلي للتساقط ب ا(:01الجدول رقم )

 الصيف الربيع  الشتاء الخريف  الفصل
 السنة

 سبتمبر  أوت جويلية  جوان ماي أفريل  مارس  فيفري  جانفي  ديسمبر  نوفمبر  أكتوبر  الشهر

 378.9 49 33 24.7 3 10.2 66 32 29 55 34 34 9 التساقط

 106.7 79.2 116 77 المجموع 
100 

% 20.32 30.61 20.90 28.16 

 2010مصل ة الأرصاد الجوية لولاية برب بوعريريل   المصدر:       

 ،الهسةاقط  سةب أشةهر الفصةولمن خةلال معطيةات الجةدول والةذي يبةين كميةة 

نلا ظ أن هنةاك هبةاين فة  هسةاقط الأمطةار مةن فصةل إلةى  خةر،  يةث نجةد أن 

الفهةرات الممطةرة هكةون فيهةا كميةة الهسةةاقط كثيفةة فهعمةل علةى ه ليةل هرسةةبات 

مخهلف الملوثات الم مولة بقنوات الصرف الص  ، كما أنها هعمل علةى هنظيةف 

نسبة الانسدادات، خلافا عن هذا فإن الفهرات اله   هذه القنوات وبالهال  الهقليل من

هشهد هساقط كمية أمطار ضئيلة هعمل على خلةق مشةاكل علةى مسةهوا هصةريف 

 مياه قنوات الصرف الص   خصوصا مع غياب صيانهها.
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 الحرارة:  -ب

 التوزيع الفصلي والشهري للحرارة:(:02الجدول رقم )

 الصيف الربيع  الشتاء الخريف  الفصل
 السنة

 سبتمبر  أوت جويلية  جوان ماي أفريل  مارس  فيفري  جانفي  ديسمبر  نوفمبر  أكتوبر  الشهر

درجة  
الحرارة  
 القصوى

303 24.1 20.7 15.2 16.9 24.6 25.0 33.9 38.5 41.7 39.8 36.8 28.96 

درجة  
الحرارة   

 الدنيا
3.5 1.0 -0.8 -3.3 -3.0 -1.3 0.05 4.0 11.2 15.1 14.1 8.2 4.06 

 2010مصل ة الأرصاد الجوية لولاية برب بوعريريل  المصدر:

 ةرارة من خلال المعطيات المبينةة فة  الجةدول أعةلاه، نلا ةظ أن أعلةى درجةة 

المقدرة  وأخفضها مسجلة ف  شهر جانف ˚م41.7: بةهقدر  مسجلة ف  شهر جويلية

وبالهال  فإن قيمة المدا ال راري مرهفعة جدا، وب كم هذا المدا الكبير   ˚م3.3: ةب

 فهو يؤثر مباشرة على المنشآت العمرانية ويهدخل ف  نمط الههيئة.

 ياح:الر   -ج

على المنطقةةة هةة  الريةةار الشةةمالية والريةةار الجنوبيةةة الغربيةةة، و الريا المهيمنةةة

 .الجنوبيةة الشرقيةو ضعيفة منها ه  الريار الشرقيةةال

 :2010-1990 معدلات سرعة الرياح: (03الجدول رقم )

 ديسمبر  نوفمبر  أكتوبر  سبتمبر  أوت جويلية  جوان ماي أفريل  مارس  فيفري  جانفي  الشهر

سرعة  

الرياح  

 )م/ثا( 

1.7 2.6 2.9 2.5 2.4 2.8 2.2 2.4 2.2 2 1.6 1.6 

 2010لولاية برب بوعريريل  مصل ة الأرصاد الجوية المصدر:        
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 :سكانيةدراسة الال -5

بين المعطيات الأساسية اله  يجب أخذها بعين الاعهبار عند وضع ههيئةة هة   من

 دراسة السكان ودراسة السكن بما فيها المرافق الضرورية.

لاسيما من  يث هةو يعهم  ،مغرافية ههأثّر بالبيئة الطبيعيةالسكان ظاهرة ديويشكل 

كةةون العنصةةر ،لةةذلك فةةإنّ للدّراسةةة السةةكانية أهميةةة فةة  هخطةةيط المةةدن الجغراف 

البشةةري عامةةل يةةؤثر بالمجةةال الموجةةود فيةةه، كمةةا أنهةةا هعهبةةر قاعةةدة الدراسةةات 

كانالعم العمرانيةةة مةةن سةةكن و  ادت مهطّلباهةةه  ،رانيةةة فكلمّةةا ارهفةةع عةةدد السةةّ

 .هجهي ات

 :2008توزيع السكان عبر مختلف التشتتات وفقا لإحصاء  (:04الجدول رقم )

 عدد السكان المنطقة  

 174844  المدينة

 7865 التجمعات الثانوية 

 1669 المنطقة المبعثرة

 184378 البلدية

 ONS 2013 : إ صاء المصدر:       

 

خلال الجدول نجد أن نسبة همرك  السكان داخل المدينة مرهفعة مقارنة ببةاق   من

هجمعات البلديةة، وهةذا راجةع إلةى الممية ات الهة  ههمهةع بهةا المدينةة مةن هةوفر 

 للمرافق والهجهي ات الضرورية.

 :التركيب العمري و النوعي للسكان-

سهقبل مةن خةلال إنشةاء هسم  دراسة الهركيبة العمرية للسكان بالهخطيط الجيد للم

الأجيةال القادمةة مةن مرافةق هعليميةة  لاسةهيعابالمرافق الضةرورية الهجهي ات و

النشةطة مناصةب الشةغل بالنسةبة للفئةة ة للفئة اله  ه  ف  سةن الهمةدرس وبالنسب

 المهقاعدين.نسبة لفئة الأطفال والعج ة وبال الاسهجماموسا ات للهسلية والهرفيه و
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 :2012لسنة   تركيب السكان حسب العمر والجنس (: 05الجدول رقم )

 %النسبة
 المجموع

 عدد السكان الممثلين للفئة

 ذكور  إناث الفئات السكانية   الفئات  

 فئة الأطفال قبل سن الدراسة  4-0 9989 9353 19342 10.49

 الدراسةفئة السكان في سن  19-5 27438 26686 54124 29.35

 الفئة النشطة   64-20 51355 44899 101487 55.04

 فئة المسنين   80-65 4733 4632 9425 5.11

100 184378 
90861 93515 

 56627 المجموع

 ONS:   2012إ صاء  المصدر:

 

 64-20من فئة السكانن يها من الجدول ألل عنسهخل  من المعطيات الم ص    

 %55( ه  المسةيطرة بنسةبة ربات البيوتولفئة )العمال والبطالين  الممثلةو سنة

سنة  يث هصل هةذه الشةري ة إلةى  19-5الفئة ف  سن الدراسة الم صورة بين و

اكة  مرجةة مسةهقبلية للمرافةق الهعليميةة ووه  فئة معهبرة هسةهل م برم% 29.35

ئةةة العجةة ة والفئةةة المهبقيةةة هةة  ف  %10.49، هليهةةا فئةةة الأطفةةال بنسةةبة الهكةةوين

بالنسةبة قجمةةال  السةةكان هةةاهين الفئهةةين  %5.11المهقاعةدين بنسةةبة هصةةل إلةةى و

والهرفيةه  الاسةهجمامسةا ات لعب والهسلية بالنسبة للأطفال وب اجة إلى سا ات ال

 المهقاعدين .بالنسبة للعج ة و
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حســب العمــر والجــنس بلديــة بــرج بــوعريريج تركيــب ســكان  (:06الشكل رقم )

 :2012لسنة 

 

2013من إعداد الطلبة المصدر:   

 المبين يوض  لنا ما يل : شكلال

سنة هةذا مةا يبةر  لنةا الضةغط  (64-5)الهرم على مسهوا الفئات بين  كبر قاعدة

-10) ، كمةا أن الفئةة ال اليةةل القريبالهكوين ف  المسهقبعلى المرافق الهعليمية و

عهبر فئة نشطة ف  المةدا البعيةد هسنة و 20اله  هفوق ( سهنهقل إلى الفئة سنة 19

 بالهال  فه  فئة هب ث عن العمل.و
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 نية: السك نماطالأ-6

هعد المنطقة السكنية من ابر  الملام  الرئيسية ف  المدينةة ب يةث يعهبةر المسةكن 

والماديةة خاصةة من أهةم المؤشةرات الهة  هعكةس قةدرات المجهمعةات ال ضةرية 

الاقهصادية منها ودليلا مهرجما لماضيها و اضرها هبعا لأنماط  السكن وارهفاعةه 

نةا إلةى أذا العنصةر أي السةكن لج ومواد البناء المسةهخدمة فيةه لولملمةام أكثةر بهة 

 دراسة ه ليلية ل ظيرة السكن بالمدينة .

 للبلدية:توزيع السكن في المناطق الرئيسية  (:06الجدول رقم )

  28627 المدينة

   4458     التجمعات الثانوية 

  2347  المنطقة المبعثرة

  35432      البلدية

 2012طن  لم صاء لولاية برب بوعريريل والديوان ال :المصدر    

مقارنةةة ببةةاق   فةة  المدينةةة لمسةةاكنمعظةةم ا جةةدول نلا ةةظ همركةة مةةن خةةلال ال

 الهجمعات نظرا لهواجد أغلبية السكان بالمدينة.

 :بالمدينة الموجودة  الأنماط  حسبات السكن توزيع(: 07الجدول رقم ) 

العدد الإجمالي  

 للمساكن

السكن النصف   السكن الفردي 

 جماعي

 السكن الجماعي 

 %  العدد %  العدد %  العدد 28627

18009 62.91 250 0.87 10369 36.2 

 2012طن  لم صاء لولاية برب بوعريريل والديوان الالمصدر:      

 

 



 

 

 الدراسة التحليلية .......................................................................................................الفصل الثاني

42 

 توزيع السكنات حسب الأنماط في مدينة برج بوعريريج:  (:07الشكل رقم )

 
 من إعداد الطلبة. المصدر: 

 :ف  ههمثلاله    والأنواع الأنماط بهعدد  بالمدينة السكنية ههمي  ال ظيرة

 ،من مجموع المساكن%  62.91بة:مقدرة يمثل أعلى نسبةالسكن الفردي  يث  -

 ويهواجد على عدة أنواع وه  النوع الهقليدي والبسيط والفيلا. 

 .%36.20 السكن الجماع  يمثل نسبة  -
وههرك  هذه  مجموع المساكن من %0.87السكن النصف جماع  يمثل نسبة  -

 .الغربية للمدينة المساكن ف  الجهة الشمالية 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

التوزيع العام للمساكن

السكن الفردي

السكن النصف جماعي

السكن الجماعي

62.91%

36.2%

0.87%  
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 أنماط السكن الموجودة بمدينة برج بوعريريج:(:10رقم ) مخطط ال

 

 

 

 

 

10المخطط رقم:   أنماط السكن في مدينة برج بوعريريج  

 سلم هوضي   

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
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 :تجهيزاتال-7

 البلدية على المرافق الهالية:ه هوي 

 : ببلدية برج بوعريريج المرافق التعليمية(:08الجدول رقم )

 عدد الأقسام الموجودة عدد التلاميذ عددها 
معدل إشغال  

 القسم

 33.45 588 19671 54 ابتدائية  

 39.41 437 17221 28 متوسطة

 32.45 237 7690 11 ثانوية 

 . ( (2012-2013لسنة برب بوعريريلعع  لولاية  الهعليميةدليل المؤسسات  المصدر:

 

هلميةذ ( 19671) هضةم ابهدائيةةمدرسةة (54)علةى ه هوي بلدية بةرب بةوعريريل 

 .هلميذ ف  القسم (33.45)ة: بمعدل شغل قسم يقدر ب

 سةةب معطيةةات دليةةل  مهوسةةطة 28ه هةةوي بلديةةة ع بةةرب بةةوعريريل ع علةةى 

بمعةدل شةغل  ((2012-2013عريريل لسةنة بةومؤسسات الهعليمية لولايةع برب ال

 .هلميذ ف  القسم (39.41)قسم يقدر بة: 

هلميةةذ  سةةب ( 7690) ثانويةةة هضةةم (11)ه هةةوي بلديةةة بةةرب بةةوعريريجعلى 

( بمعدل شغل قسم يقدر بة: (2012-2013 معطيات دليل المؤسسات الهعليمية لسنة

 .مهلميذ ف  القس (32.45)
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 وعدد التجهيزات الموجودة ببلدية برج بوعريريج: نوع (:09الجدول رقم )

 العدد التعيين  التجهيزات 

 02 مسهشفى المرافق الصحية

 06 عيادة مهعددة الخدمات 

 08 قاعة علاب

 02 دار الشباب  المرافق الرياضية 

 OMS 01ملعب 

 45 سا ة لعب جوارية

 03 قاعة رياضية

 01 ملعب بلدي  

 02 مسب  

 01  وض سبا ة

 44 مسجد المرافق الدينية 

مدرسة 
 قر نية

 02  اوية

 01 عادية

 المرافق 
 السياحية 
 والثقافية

 01 دار الثقافة

 01 مه ف

 01 قاعة عرض

 01 مكهبة البلدية

 01 مرك  ثقاف 

 01 مركب ثقاف 

 06 فندق

 المرافق 
 الإدارية 
 والأمنية 

 01 الدرك الوطن 

 01 الشرطةمقر 

 01 ال ماية المدنية

 01 ال رس البلدي

 01 هكوين مهن  
 (.2012فرع الديوان الوطني للإحصائيات برج بوعريريج )إحصاء  المصدر:    

 

 

 



 

 

 الدراسة التحليلية .......................................................................................................الفصل الثاني

46 

غيةر  هو يةعأن هنةاك  لية للمدينة و الهجهية ات و جةدناانطلاقا من الدراسة اله لي

الاههمةام بالجانةب ، وكةان بالمدينةةداخل المجال ال ضري لهذه الهجهي ات  نهظمم

 هطور بسرعة كبيةرة عدد السكان أنذلك  على  ساب الهجهي ات كأولويةالسكن  

 يةث بلغةت  ،السةكنية فة  المدينةة ال ظيةرةإلةى ال يةادة الكبيةرة فة   أداهذا ما 

الش ء الذي يبين اههمام المصةال  الهقنيةة بهةوفير ( 2012سنة )مسكن  (28627)

 الأ ياءهذا إلى ظاهرة  أدا،ى  ساب الهجهي اتعل الأولىكأولويةالسكن بالدرجة 

 أصب توالسكنية المنج ة بهجهي ات هخدم سكانها  الأ ياء يث لم هرفق  ،المراقد

 .هجهي ات المراك السكنية المجاورة أو  لأ ياءا بذلك عالة علىهجهي ات

العمرانية اله  ه دد نصةيب الفةرد مةن  يةث المسةا ة ر أما إذا رجعنا إلى المعايي

بلديةة نلا ةظ نقصةها علةى مسةهوا ال فإننةاالهجهي ات المخهلفةة خاصة بالسكن وال

وهةو مةا يجعةل أخرىبةين منطقةة و بصفة عامة باقضافة إلةى أنهةا شةديدة الهبةاين

 الأجة اءيخلق ضغطا مرهفعا علةى بعةض مران  يهمي  بعدم الهجانس والنسيل الع

 خرا .الأمنها دون 

 الطرق و الشبكات المختلفة:-8

 الطرق:  -8-1

 غرب: –الطريق السيار شرق  -أ

 يقطع بلدية برب بوعريريل من الجهة الشمالية. 

 الطرق الوطنية:  -ب

الج ائر: يقطع البلديةة مةن  –الرابط بين قسنطينة  05الطريق الوطن  رقم  •

 الشرق باهجاه الغرب.

 : يربط البلدية بالجهة الشمالية من الولاية.76 الطريق الوطن  رقم •

 : يربط بلدية برب بوعريريل بولاية المسيلة.45الطريق الوطن  رقم  •

 الطرق الولائية:  -ج

بوعريريل من الجهة الشمالية : يقطع مدينة برب  42  الطريق الولائ  رقم •

الغربية باهجاه الجهة الجنوبية الشرقية ب يث يربط المدينة من الجهة 

الشمالية الغربية بكل من بلدية مجانة، بلدية القلة مؤديا لولاية بجاية، فيما  

 ينفذ من الجهة الجنوبية الشرقية لبلدية برب الغدير باهجاه ولاية المسيلة. 

 

 البلدية:الطرق   -د
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المصنفة منها يقدر ،(كلم 648.21): ةيقدر طولها على مسهوا البلدية ب •

 باقضافة إلى خط السكة ال ديدية. . (كلم20ل4)طولها 

 برج بوعريريج: ة شبكة الطرق ببلدي(:11)رقم مخطط ال

 
 

 

 

 

 

 :التزويد بالمياه الصالحة للشرب-8-2

المخطط التوجيهي للتهيئة المصدر :

 2009 والتعمير لولاية برج بوعريريج
 

 سلم هوضي   

09المخطط رقم:  شبكة الطرق والهياكل القاعدية  
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 الموارد المائية :  -أ

 ة للشةرب عةن طريةق سةد عةين  ادة لهه ود بلدية برب بوعريريل  بالمياه الصا

الغدير بصةبيب   ، ومن برب(ل/ثا 245) أي (/سا³م882)بصبيب إجمال  يقدر بة 

هضخ هةذه الميةاه و .(ل/ثا 07.5)منبع لشبور بصبيب يقدر بة و (ل/ثا 04)يقدر بة 

 :على الن و الهال 

)ذراع  (³م1000)طة ضخ سد عةين  ادة ن ةو خة ان مياهانطلاقا من م  الهضخ 

 fonte ductileطةةول  عبةةر قنةةاة مةةن  مهةةر (31040)العجةةرود( علةةى مسةةافة

×  10000)ومن هذا الخ ان يةهم ضةخ  الميةاه ن ةو الخة انين  (ملم700)قطرها 

مهةر  5080)و طولهةا  (ملةم600)قطرهةا  fonte ductileعبةر قنةاة مةن  (³م2

يهم ه ويل المياه انطلاقا من منطقة برب غدير ن و برب بوعريريل ابهدءا  (طول 

بواسةةةطة قنةةةاة جةةة ء  gravitaire ضةةة اأربسةةةيلان  (³م400)مةةةن خةةة ان 

  (مةةم300) الأخةةرالجةة ء و (م10108)وطولهةةا fonte ductile (ممةة 400)منهةةا

acier مةةةن  (مةةةم300)أخةةةرالك بقنةةةاة مةةةع ربطهةةةا كةةةذ (م14500)وطواهةةةا

 ،3-2-1 بقرية الشانية الممون انطلاقةا مةن ثةلاث هثقيةب الشةانية (³م1000)خ ان

مةا فيمةا يخة  قنةاة أ. ة بومرقةدبغابة  (4000*2)غاية الخة انين إلىوهصل القناة 

 :ه ة بشبكة الهو يع للمدينة فه  كالآالهو يع الرئيسية المربوط

 (.1000*2)انطلاقا من خ انين  (مم900)قناة قطرها •

ر مةع وجةود همريةة  (4000*2)انطلاقةا مةن خةة انين  (مةةم600)قنةاة قطرهةا •

 .وربط بين القنوات السالفة الذكر

 شبكة التوزيع :  -ب

 PVCيغط  بلدية برب بوعريريل شبكة هو يع المياه الصال ة للشرب من مادة 

للسكن   بالنسبة % 02 أماأقطارها مخهلفة .و%98هقدر نسبة الربط فيها بة 

 لفوضوي.ا

 

 

 

 

 

 :المياه المستعملة تصريف-8-3
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ههمي  بلدية برب بوعريريل بشبكة أ ادية يهم  صرف المياه عبر قنوات رئيسية  

 ، أما المنطقة جنوب لهصل إلى م طة هصفية المياهموجهة من الشمال إلى ال

و     .%98الم طة  عبر م طة الضخ  نسبة الربط فيها هقدر بة إلىالشرقية هصل 

 لفوضوي.للسكن ا بالنسبة 02%

 التقديرات المستقبلية: -9

 :تقدير السكان على المدى )القريب ،المتوسط ،البعيد(  -أ

 .%1.72ة:و المقدر ب 2008معدل النموالوطن   لسنة 
 تقديرات عدد السكان: (:10)الجدول رقم 

 المخطط الهوجيه  للههيئة والهعميرالمصدر:             

 

 تقدير الاحتياجات المستقبلية من السكن:  -ب

 . %1.72معدل النمو الديموغراف  والمقدر بة  •

 مسكن .أفرد/ 6 المقدر بةمسكن لمنطقة الدراسة ومعدل إشغال ال •

 :الاحتياجات المستقبلية من السكن(:11)الجدول رقم 

 2032المدا البعيد 

المدا المهوسط 

 2017المدا القريب  2022

عدد 

 المساكن

 

 الهشهت

Ww< 

العدد 

 الا هياب المقدر

العدد 

 الا هياب المقدر

العدد 

 المقدر

 البلدية 35432 38714 3282 42288 3574 50419 8131

 المخطط الهوجيه  للههيئة والهعمير.المصدر:   
 

 :تقدير الاحتياج من المرافق التعليمية   -ج

معدل   2032

 النمو

معدل  2022

 النمو

معدل  2017

 النمو

2012  

 التشتت

 البلدية  184378 1.72 200787 1.72 218659 1.72 259317
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 الاحتياجات المستقبلية من المرافق التعليمية: (:12)الجدول رقم 

والثانوي  ، المهوسط جدول يبين فئة السكان ف  سن الهعليم الابهدائ 

 )القريب، المهوسط، البعيد(. لمدااعبر

 

 التشتت

 

  تقدير 

2012 

2017-2012 2022 2032 

 التقدير 

الاحتياج  

من  

 الأقسام

 التقدير 

الاحتياج  

من  

 الأقسام

 التقدير 

الاحتياج  

من  

 الأقسام

التعليم 

 الابتدائي
التجمع  

 المركزي 
16021 17447 48 18999 04 19548 14 

التعليم 

 المتوسط
لتجمع  ا

 المركزي 
17269 18806 51 19848 0 21925 18 

التعليم 

 الثانوي
التجمع  

 المركزي 
20134 21161 34 22240 2 23148 28 

 المخطط الهوجيه  للههيئة والهعمير.المصدر:   
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 ثانيا: الدراسة التحليلية لأرضية المشروع:

 تقديم أرضية المشروع: -1

زء من  ( وهو ج 10رقم ) إن مجال الدراسة المتمثل في مخطط شغل الأراضي

هو عبارة عن ج، وقطاع التعمير المستقبلي للتجمع الرئيسي لبلدية برج بوعريري

يتربع على  الفردية و مزرعة نموذجية،والسكنات بعض  شاغر يضممجال معظمه 

 هكتار.( 56) مساحة تقدر بـ:

 أسباب و دوافع اختيار أرضية المشروع: -1-1

 تعود أسباب اختيارنا لأرضية المشروع إلى:

 . المنطقة مبرمجة للتعمير على المدى البعيد -

 . الطبيعة القانونية لمجال الدراسة جلها ملك للدولة -

مبادئ التهيئة   مما يساعدنا على تجسيدعلى العموم رضية شاغرة لكون الأ -

 المقترحة.

 . مما يسهل عملية ربطها بالمدينة لمدينة النسيج العمراني لقرب المنطقة من  -

 واجهة عمرانية على طول الطريق السيار شرق*غرب .  تجسيد -

 أهداف المشروع :-1-2

 ( إلى:10نهدف من خلال تهيئة أرضية مخطط شغل الأراضي رقم )

لتلبية متطلبات السكان في  SUFتهيئة مجال شاغر على المدى البعيد  -

مجالات السكن، المرافق والخدمات، الراحة، والنشاطات، وذلك لتحقيق 

 الوظيفة السكنية و الخدماتية. 

 ديناميكية للجهة الشمالية للمدينة.إعطاء عمراني متكامل وخلق نسيج  -

تراعي التواصل بين النسيج  راني وفق مبادئ تهيئة تنظيم التوسع العم -

 .العمراني الحالي ومنطقة التوسع المستقبلية 

تجانس وانسجام في مخططات التهيئة بالنسبة لمخطط شغل  إعطاء -

لة خاصة وللمدينة ككتلة عمرانية منظمة و متكامبصفة  10رقم  الأراضي

 بصفة عامة .
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 الخصائص العامة لأرضية المشروع : -2

 الموقع:-2-1

بقطاع التعمير المستقبلي   POS R10  يقع مجال الدراسة مخطط شغل الأراضي

 برج بوعريريج يحده :   مدينةشمال 

 من الشمال :الطريق السيار شرق*غرب. •

طريق   POS وPOS 04  من الجنوب : مخططي شغل الأراضي  •

 مجانة.

 من الشرق: وادي عريريج.  •

 شاغرة. أراضيمن الغرب شعبة و  •

في تنظيم المركز الحضري كونه منطقة للتوسع   كبيرة  يكتسي الموقع أهمية

 .ة على طول الطريق السيار شرق*غربالمستقبلي ، وهو يمثل واجهة عمراني

 (12)المخطط رقم: 

 طبوغرافية الأرضية: -2-2

لمجال الدراسة استطعنا تمييز   الطوبوغرافيمن خلال دراستنا لمخطط الرفع 

 الميول التالية: 

 مجال الدراسة. أجزاءو هو يمثل معظم  %3ميل اقل من  •

 .% 5-3ميل ما بين  •

 .  %8ـ6ميل من  •

 .يمثل المنحدر في الجهة الغربية لمجال الدراسة. %30ميل أكثر من  •

 (13)المخطط رقم: 

 للتربة:  الجيوتقنيةالطبيعة -2-3

حسب تحليل التربة فإن تربة أرضية المشروع تتميز بعدم نفوذيتها للماء و تتميز  

 .بالانبساط فهي ثابتة من حيث الانزلاق  هذا ما جعلها صالحة للبناء

 الملكية العقارية :-2-4

حول الطبيعة العقارية  الأراضيخلال المعطيات المستسقاة من مديرية مسح  من

 : يلي مالمجال الدراسة تم تحديد 

 هـ. 47.20بـ بمساحة تقدر   %84تابعة للدولة تمثل  أراضي •

 هـ.  9.27بمساحة تقدر بـ  %16أراضي تابعة للخواص تمثل  •

 (14)المخطط رقم: 
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 العوائق والارتفاقات : -2-5

 تتميز أرضية المشروع بوجود العوائق التالية:

 الطريق السيار شرق غرب. •

 الخط الكهربائي مرتفع الضغط.  •

 الخط الكهربائي متوسط الضغط. •

 واد عريريج.  •

 الشعبة.  •

 قناة الصرف الصحي. •

 العقارية الخاصة. الملكية •

 السكنات الفلاحية و المستودعات الموجود.  •

 الانحدارات وخصائص التربة "عدم إمكانية التعمير بالجهة الشرقية". •

 أشجار الزيتون. •

 الارتفاقات الموجودة بالأرضية:(: 13الجدول رقم )

 المساحة مجال الارتفاق  نوع الارتفاق 

الطريق السيار  

 غرب-شرق

 3.97 الجانبين م من  50

 هـ

الخط الكهربائي  

 مرتفع الضغط. 

 0.18 م من الجانبين 5

 هـ

الخط الكهربائي  

 متوسط الضغط. 

 م من الجانبين  3

 

3.16 

 هـ

قناة المياه 

 الصالحة للشرب

 1.56 م من الجانبين  5

 هـ

قناة الصرف  

 الصحي. 

 1.08 م من الجانبين  5

 هـ
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 0.15 م20 خزان الماء

 هـ

 سفلإلى أ الحافة من م5 الانحدارات

 المنحدر

0.66 

 هـ

منحدر ال ممن5 حتى يمتد الواد 

 "الفيضية المنطقة"

4.96 

 هـ

 0.09 م من الجانبين  5 الشعبة

 هـ

 2013من إعداد الطلبة  المصدر:   

 (15)المخطط رقم: 

 

 :الوضع القائمدراسة  -3

ــكنات  ــة و بعــض الس ــة نموذجي ــه مزرع ــاغر يوجــد ب معظــم مجــال الدراســة ش

 وحدة لبيع مواد البناء. إلىالفردية بالإضافة 

 (16)المخطط رقم: 

 الهيكلة العمرانية:-3-1

 الطرق المهيكلة: -أ

ــة  • ــين بلدي ــربط ب ــدة ي ــة جي ــي حال ــدي ف ــق بل ــة طري ــال الدراس ــل مج يهيك

 برج بوعريريج و عين السلطان.

 درب غير مهيأ يربط السكنات الريفية الموجودة بالطريق البلدي .  •

 مداخل مجال الدراسة : -ب

مجــال الدراســة بمــدخل رئيســي واحــد علــى الطريــق البلــدي الــرابط بــين ز يتميـ ـ

 بلدية برج بوعريريج مركز و عين السلطان.

الشـــرقية والجهـــة الجنوبيـــة مـــدخل ثـــانوي بالجهـــة الجنوبيـــة  إلـــىبالإضـــافة 

 .ربيةالغ
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 :مخطط المنافذ(:17المخطط رقم )
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : يدراسة الإطارالمبن -3-2

 ( بوجود:10أرضية مخطط شغل الأراضي رقم )  تتميز

 : السكن  -أ

من إجمالي مساحة منطقة  %09هكتار ما يمثل  5.04 ـ:ة المبنية ب تقدر المساح 

ذو واجهات متدهورة،  نمط واحد من البناء هو السكن الفردي ضم الدراسة، وت

 :إلىيمكن تصنيفه من الناحية الفيزيائية 

 بنايات من الصلب المنتهي "طوب حديث + آجر". •

 بنايات من الطوب التقليدي ذات سطح قرميدي.  •

 بنايات من الصفيح.  •

 

 

 

 

 

 
 

الجنوبيالمدخل   

 المدخل الشمالي

مدخل 

 ثانوي

مدخل 

 ثانوي
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 .بنايات من الصلب المنتهي(:04الصورة رقم )

 

 

 :بنايات من الطوب التقليدي(: 05الصورة رقم )

 
 

 

 :بنايات من الصفيح(:06الصورة رقم )
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 التجهيزات:  -ب

 تجهيز.  أيلا يتوفر مجال الدراسة على 

II-3-3- :دراسة الإطار الغيرالمبني 

 .الطرق الحضرية •

 .الأرصفة والممرات •

 :الخضراء والمساحات العموميةالمساحات  •

 تتوفر الجهة الشرقية من مجال الدراسة على أشجار الزيتون.

 

 :أشجار الزيتون المتواجدة بأرضية المشروع(:08، 07الصورة رقم )

 

 

 .مساحات اللعب و الترفيه •

 .التجهيز العمراني •

 لا يتوفر مجال الدراسة على أي من هذه العناصر لكون المجال شاغر غير معمر

 الإنارة العمومية: •

الريفية المدمجة  الإنارةمجال الدراسة يكتسي الطابع الريفي حيث يعتمد على 

 بشبكة الكهرباء منخفضة الضغط.

 

 

 

 أشجار و بساتين الزيتون  
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 الإنارة العمومية بالمساكن المتواجدة بأرضية المشروع:(:09الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 

 حركة المرور: •

مجال الدراسة مدخل لمدينة برج بوعريريج من الجهة الشمالية على الطريق يعد 

مرور ضعيفة كونه يربط المدينة  البلدي باتجاه عين السلطان و هو يشهد حركة 

 بالمنطقة المبعثرة.

 يمتاز بحركة كثيفة. سيار شرق ـ غربالالطريق  وي مجال الدراسة علىيحت

 دراسة المحيط المجاور:-3-4

أرضية المشروع بقربها من النسيج العمراني للمدينـة، فمـن خـلال الدراسـة  تتميز
 وجدنا أنه شاغر ماعدا الجهـة الجنوبيـة، حيـث والزيارة الميدانية للمحيط المجاور

 تعرفنا على ما يلي:

الغربيـة مـن منطقـة الجنوبيـة :سـكنات جماعيـة تقـع فـي الجهـة أنماط السكككنات -
 .(مجانريق المشروع )مخطط شغل الأراضي ط

أي في  عدة تجهيزات تقع في الجهة الجنوبية ورم المحيط  المجاضيالتجهيزات: -
تتمثــل فــي: مدرســة، حديقــة عموميــة، دار ( 04)مخطــط شــغل الأراضــي رقــم 

 .الخكمالية، فندق، مركز ثقافي........إشباب، روضة، ال
 وباقي التشتتات.طريق بلدي يربط مركز المدينة بمجال الدراسة الطرقات: -
 
 

 (18)المخطط رقم: 
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 :الدراسة الهيدروغرافية "الشبكات" -3-5
 : AEP شبكة المياه الصالحة للشرب -أ

التربية بالمياه الصالحة للشرب من  إعادةيمر بمجال الدراسة قناة تزويد مؤسسة 

 ملم. 160قطرها  PEHDنوع 

 الصرف الصحي:  شبكة -ب

التربية  تصبان   إعادةيمر بمجال الدراسة قناتين لصرف المياه خاصة بمؤسسة 

 في واد عريريج هما كالتالي:

 ملم .  600قناة الصرف الصحي بقطر  •

 ملم. 800بقطر  الأمطارقناة صرف مياه  •

 شبكة الكهرباء: -ج

مجال الدراسة عدة خطوط كهربائية بأنواعها مرتفعة متوسطة و منخفضة  يعبر

 التوتر كالتالي:

 الخط الكهربائي مرتفع الضغط يمر بمجال الدراسة بالجهة الغربية. •

الخطوط الكهربائية متوسطة الضغط تمر بالجهة الشمالية من الشرق نحو  •

 الغرب.

الموجودة بالجهة الخطوط الكهربائية منخفضة الضغط تمول السكنات  •

 الشرقية.

 شبكة الغاز: -د

  إعادةغاز على طول الطريق البلدي لتزويد مؤسسة  أنبوبجال الدراسة ميمر ب

 التربية. 

 (19)المخطط رقم: 
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 خلاصة التحليل:

ــن خــلال  ــةم ــة التحليلي ــة و أرضــية المشــروعولمدينةل الدراس ــات الميداني المعطي
 نستخلص ما يلي:

 على مستوى المدينة: -1

التدخل على الأحياء ذات المباني الرديئة من أجـل الاسـتغلال المجـالي مـن  •

 الناحية الوظيفية والاقتصادية.

 تنمية الأقطاب المحيطة بالمدينة بغية التنفيس عن مركز المدينة. •

 .بالمدينةللتجهيزات  نتظمغير م توزيعهناك  •

 .على حساب التجهيزات كأولويةالاهتمام بالجانب السكني  •

 على مستوى أرضية المشروع: -2

الأرضية موصولة بمختلـف الشـبكات: الغـاز والكهربـاء والمـاء والصـرف  •
 الصحي.

 ملك للدولة. معظمهاالطبيعة العقارية لأرضية المشروع  •

صــالحة للبنــاء ولاســتقبال الطبيعــة الجيوتقنيــة لأرضــية المشــروع تجعلهــا  •
 مختلف المرافق.

،  طبيعية وتكنولوجية )واد عريـريج مجال الدراسة يشتمل على عدة عوائق •
الطريــق الســار شــرق*غرب، قنــاة الصــرف الصــحي(  ،خطــوط الكهربــاء

 أروقـةتطرح هذه الأخيرة إشكالية في تنظيم استهلاك المجال كونها تستلزم 
 للحماية .

يجعلـه واجهـة عمرانيـة للمدينـة علـى مجـال الدراسـة ستراتيجي لالاموقع ال •
 المدخل الشمالي لها.و الطريق السيار شرق*غرب

 

 



 
 مقدمة 

 تحديد عملية التدخل    -1
 أهداف التدخل   -2
 البرمجة العمرانية   -3
 مبادئ التهيئة    -4
 دفتر الشروط   -5

 خاتمـــــــــــة        
 

 

 

 

    الفصل الثالث:

 يالتنفيذمشروع ال           
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 د:ــــتمهي

من خلال الدراسة التحليلية سنتطرق في هذا الفصل لمحاولة معالجة المشاكل 
الموجودة على مستوى المدينة من خلال اقتراح تهيئة لمخطط شغل الأراضي  

( مع الأخذ بعين الاعتبار قواعد التهيئة والتعمير، والاقتراحات المستنتجة 10رقم)
 السابق ومحاولة إدماجه مع باقي أجزاء المدينة. من الفصل 

 نوع التدخل:  -1

اقتراح تهيئة جديدة لمخطط شغل أراضي شاغر يتماشى مع  و ه  هذا التدخل
متطلبات واحتياجات السكان، تسمح بتكوين فضاءات مفتوحة للوصول إلى كل  

مرافق تخدم  و.منخلال خلق سكنات )فردية، جماعية( والمهيأةالمجالات المبنية 
 .، ومساحات خضراء تلبي حاجيات المنطقةالعمراني النسيج

 أهداف التدخل: -2

 ممرات لتسهيل الدخول إلى الأرضية.  ـ خلق طرق و

ة المجال المدروس عن طريق محلات تجارية أمام السكنات ــ تفعيل ديناميكي
 الجماعية وعلى حافة الطريق السيار شرق ـ غرب.

 ـ الحفاظ على النسيج العمراني السائد في المدينة. 

 ـ الاعتماد على توجيهات أدوات لتهيئة و التعمير. 

 إعطاء واجهة عمرانية ذات طابع خاص ومميز للمدينة.  -

 البرمجة: -3

مدينة  لتوسع العمراني على المدى البعيدلا المجال المدروس يدخل ضمن قطاع    

من خلال من مشكل الاكتظاظ. من هذا التوجيه وتعاني  التي  برج بوعريريج

على التنسيق مع المحيط المجاور فنتبع   ناتخطيطنعتمد في   CADATلـبرنامج ا

 الخطوات التالية:

 المعطيات:

 .هكتار 56لمساحة الإجمالية لأرضية المشروع :  ا -

 . أفراد/المسكن 6معدل شغل المسكن   -
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 هـ.  15.81 :مساحة الارتفاقات  -

 .هـ 13.17 =2.64 -15.81

 ملاحظة : 
مياه القناة التزويد بارتفاق مساحة ارتفاق قناة الصرف الصحي +  هـ2.64    

تضاف للمساحة العقارية القابلة للتعمير لأنها برمجت ضمن لشرب الصالحة ل

 الطرقات.

 .كتارهـ 5.04مساحة السكنات الموجودة:  -

 . هـكتار 37.79المساحة العقارية القابلة للتعمير:  -

 هـ 37.79(=  5.04+  13.17) -56

 .مسكن /الهكتار 30حسب المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير الكثافة السكنية:  -

 مسكن. 1134عدد السكنات الإجمالي: -

 مسكن 1134= 37.79* 30

 ساكن. 6804عدد السكان =  -

 ساكن    6804=  6×1134
 برمجة السكنات : -3-1

 المساحات اللازمة لبناءء بحساب مسكن، وقبل البد 1134نه يلزم توصلنا أ        

 اقترحنا التوزيع النوعي التالي للمساكن:ا الكم من المساكن و كذا توابعها، هذ

 % من المساكن الجماعية.60 -

 . المساكن الفردية% من40 -

 و قد أولينا أهمية للسكن الجماعي نظرا للأسباب التالية : 

في النسيج  ولخلق استمرارية  ، لما يتميز به الطابع الموجود في المدينة •
 العمراني.

 . بتكلفة أقل وتنظيم استهلاك الأرضتوفير عدد أكبر من المساكن و •

 .خلق توازن بين السكن الجماعي و السكن الفردي •
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 عطاء مظهر جمالي للمدينة. إ •
 : الفردي السكن -أ

 2م200المساحة المتوسطة للمسكن  -

 R+1.عدد الطوابق  -

 مسكن   1134عدد السكنات الإجمالية :  -

 مسكن    454عدد السكنات الفردية : -

 مسكن   454= 0.4*  1134

 :  COSمعامل شغل الأرض  -

COS  = N/  (1  +KN     ) 

COS =0.66 

2=N  عدد الطوابق : 

K=1 :  معامل المساحة الحرة 

 ( :SPحساب المساحة السطحية للمساكن ) -

SP =  المساحة المتوسطة للمسكن × عدد المساكن 

SP   =454  ×200 

SP  =9.08 هـ 

 ( :SFrحساب المساحة العقارية للمسكن ) -

SFr =  المساحة السطحية(SP )  معامل شغل الأرض ÷ 

SFr  =9.08 /0.66 

SFr  =13.76 هـ 

 ( : SBـحساب المساحة المبنية )

SB = ( المساحة السطحيةSP عدد الطوابق ÷ ) 

SB    =9.08  /2  

SB   =4.54 هـ 
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 :  ( SAـحساب المساحة الملحقة للسكن)

SA  = المساحة العقارية(SFr) –  المساحة المبنية(SB ) 

SA  =13.76 – 4.54  

SA = 9.22 هـ 

 : تتكون من  (SA)المساحة الملحقة للسكن 

 (SVT) مساحة الطرق الثالثية  -

 (SST)مساحة المواقف   -

 ( SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن ) -

 : ( SVT) الثالثية مساحة الطرق •

 من المساحة العقارية للمساكن الفردية  0 %5 قيمتها

  SVT = المساحة العقارية(SFr × )0,05 

SVT =13.76 ×0,05  

  SVT  =0.69 هـ 

 ( : SSTمساحة المواقف ) •

  نسبة لكل مسكن في الجزائر يقدر بـ: سيارة لكل مسكنين السيارة بال امتلاكمعدل 

 2م25 فتقدر بـ:التوقفا مساحة المناورة  وأم  

SST = عدد المساكن  امتلاك السيارة × مساحة المناورة معدل × 

SST  =0.5 ×25 ×454   

SST  =0.57 هـ 

 (: SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن ) •
SI   = المساحة( الملحقة للسكنSAمساحة الطرق الثالثية ÷ )( SVT ) مساحة +

 (SST)المواقف 

SI   =9.22 ( ÷0.69+5.68 ) 

SI  =1.45 هـ 

 ( : Dnحساب الكثافة السكنية ) -

Dn = عدد المساكن ÷ المساحة العقارية(SFr) 

Dn  =454  /13.76 

Dn  =33 هـ/مسكن 
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 ( : Dbحساب الكثافة السكانية  ) -

Db =  الكثافة السكنية(Dn )      معدل شغل المسكن × 

Db  =33  ×6   

Db =198 /هـساكن 

 : (CESحساب معامل استغلال الأرض )- 

CES =  المساحة المبنية(SB ) المساحة العقارية ÷(SFr) 

CES  =4.54  ÷13.76  

CES  =0.33 

 السكن الجماعي:  -ب

 مسكن 1134:الإجمالي عدد السكنات -

 مسكن  680عدد السكنات الجماعية:  -

 مسكن 680= 0.6*  1134

  N=6ي: أ R+5 عدد الطوابق:  -

 تم اختيار هذا العدد من الطوابق لأسباب أهمها :و

أضف إلى ذلك أنها   (R+ 5)كون أغلبية المساكن الجماعية بالمدينة من نوع  •

 لا حتى تكاليف عالية.وتجهيزات و لا تتطلب تقنيات

للمقاولات المحلية في انجاز هذا النوع من العمارات من حيث  توفر خبرة  •

 التقنيات والدراسات . 

 د السكان على هذا النوع من المساكن . تعو   •

 ( 2 عدد العمارات = عدد السكنات /) عدد الطوابق * -

  12/  680عدد العمارات = 

 عمارة . 57= 

 : أنماط من السكنات 3نقترح 

 4F: سكن من نوع •

 3Fسكن من نوع:  •

  F4  F+3:سكن من  نوع  •



 

 

 المشروع التنفيذي .................................................................................................... الفصل الثالث

73 

 المقترحة :  ةالجماعي  اتتوزيع أنماط السكن(:14الجدول رقم)

 النسبة أنواع السكنات
(% ) 

المساحة المتوسطة  
 (2)م

4F %45 72 

3F 35% 85 

4+3F 20% 87.5 

 / %100 المجموع
 2013إنجاز الطلبة من المصدر:                                                                   

 :COSمعامل شغل الأرض  -

COS =N   (/1  +KN ) 

COS   =6( /1+6×1) 

  COS =0.86  

N=6  عدد الطوابق : 

K=1 معامل المساحة الحرة : 

 : 4Fالأول  نمط ال -1

 من عدد السكنات الجماعية. % 45 -

 ( 45/100) = عدد السكنات الإجمالية * عدد المساكن -

 0.45*  680عدد المساكن = 

 . مسكن306عدد المساكن = 

 ( 2 = عدد المساكن / )عدد الطوابق * عدد العمارات -

  12/  306عدد العمارات = 

 .عمارة  26عدد العمارات = 

 :(SPللمساكن )حساب المساحة السطحية  -

SP =  المساحة المتوسطة للمسكن × عدد المساكن 

SP   =85  ×306   

SP   =2.6هـ 
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 :(SFrحساب المساحة العقارية للمساكن ) -

 SFن= المساحة السطحيSP) )  معامل شغل الأرض ÷ 

SF   =2.6  ÷0.86  

SF   =3.02 هـ 

 : ((SBحساب المساحة المبنية  -

SB =  المساحة السطحية(SP)   عدد الطوابق ÷ 

SB  =3.02  ÷6 

SB  =0.43 هـ  

 :((SAـحساب المساحة الملحقة للسكن 

SA =  المساحة العقارية(SFr) –  المساحة المبنية(SB ) 

SA  =3.02 – 0.43 

SA  =2.59هـ 

 تتكون من : ( (SAالمساحةالملحقة للسكن 

 (SVT)مساحة الطرق الثالثية -     

 ((SStمساحة المواقف -     

 ((SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن  -     

 :  ( SVT) مساحة الطرق الثالثية •

 من المساحة العقارية للمساكن الجماعية  %05نسبتها 

SVT  = المساحة العقارية(SFr × )0,05 

SVT  =3.02 ×0,05 

SVT  =1.15 هـ 

 (: SSTمساحة المواقف ) •

أما   ,سيارة/ مسكن0,5السيارة بالنسبة لكل مسكن في الجزائرمعدل امتلاك 

 .2م25مساحة المناورة وتوقف السيارة 

SST =  عدل امتلاك السيارة × مساحة المناورة × عدد المساكن 

SST =0,5  ×25  ×306 

SST =0.38 هـ 
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 : (SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن ) •

SI=  المساحة الملحقة للسكنSA  ÷مساحة الطرق الثالثية(SVT)  مساحة +

 (SSt)المواقف 

SI  =2.52  ( ÷1.15  +0.38 ) 

SI  =1.68 هـ 

 :(DN)حساب الكثافة السكانية  -

DN =  عدد المساكن ÷ المساحة العقارية 

DN  =306  /3.02   

DN  =101/هـمسكن 

 : (Db) الكثافة السكانية حساب -

Db  = الكثافة السكانية(DN )  معدل شغل المسكن × 

Db  =101  ×6 

Db  =606 /هـساكن 

 ( :CESحساب معامل استغلال الأرض ) -

CES  =  المساحة المبنية(SB)  المساحة العقارية ÷(SFr) 

CES  =0.43 /3.02  

CES  =0.14 

 : F 3الثاني  نمطال -2

 الجماعية. من عدد السكنات % 35 -

 ( 35/100* )= عدد المساكن الإجمالية  عدد المساكن -

 0.35*  680عدد المساكن = 

 مسكن .  238= عدد المساكن   

 ( 2= عدد المساكن / )عدد الطوابق *  عدد العمارات -

  12/  238عدد العمارات = 

 عمارة .  20عدد العمارات =

 2م 72للمسكن :المساحة المتوسطة  -
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 ( :SPحساب المساحة السطحية للمساكن ) -
SP =  المساحة المتوسطة للمسكن × عدد المساكن 

SP  =72   ×238 

SP  =1.71 هـ                                                                                  

 ( :SFrحساب المساحة العقارية للمساكن ) -

SFr =المساحة السطحيةSP ) )  معامل شغل الأرض ÷ 

SFr =1.71  ÷0.86  

SFr =1.99 هـ 

 ( : (SBحساب المساحة المبنية  -

SB   = المساحة السطحية(SP)   عدد الطوابق ÷ 

SB  =1.71  ÷6 

SB  =0.28 هـ 

 ( :(SAـحساب المساحة الملحقة للسكن 

SA =  المساحة العقارية(SFr) –  المساحة المبنية(SB) 

SA    =1.99- 0.28  

SA   =1.71 هـ 

 تتكون من : ( (SAالمساحةالملحقة للسكن 

 (SVT)مساحة الطرق الثالثية -    

 ((SSTمساحة المواقف -    

 ( (SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن  -    

 (:  SVT)مساحة الطرق الثالثية •

 من المساحة العقارية للمساكن الجماعية  %05نسبتها 

SVT =  المساحة العقارية(SFr × )0,05 

SVT  =1.99 ×0,05 

SVT  =0.1  هـ 

سيارة/ مسكن أما  0,5الجزائرمعدل امتلاك السيارة بالنسبة لكل مسكن في 
 . 2م25مساحة المناورة وتوقف السيارة 

 (: SSTمساحة المواقف ) •
SST =  معدل امتلاك السيارة × مساحة المناورة × عدد المساكن 
SST  =0.5  ×25  ×238 
SST   =0.3 هـ 
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 : (SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن ) •
SI =  المساحة الملحقة للسكنSA مساحة الطرق الثالثية ( ÷(SVT)  مساحة +

 (SST)المواقف 

SI  =1.17   ( ÷0.1  +0.3 ) 

SI  =2.93 هـ 

 :(DN)حساب الكثافة السكانية  -
DN =  عدد المساكن ÷ المساحة العقارية 

DN  =238  /1.99  

DN  =120/هـمسكن 

 (:Db)الكثافة السكانية حساب -
Db =  الكثافة السكانية(DN)   معدل شغل المسكن × 

Db =120  ×6 

Db  =720 /هـساكن 

 : (CESحساب معامل استغلال الأرض ) -
CES =  المساحة المبنية(SB)  المساحة العقارية ÷(SFr) 

CES  =0.28 /1.99   

CES  =0.14 

 :F3 F+ 4النمط الثالث -3

 الجماعية.من عدد السكنات  20% -

 ( 20/100* )= عدد المساكن الإجمالية  عدد المساكن -

 0.2*  680 عدد المساكن  =

 مسكن .   136عدد المساكن  = 

 ( 2= عدد المساكن / )عدد الطوابق *  عدد العمارات -

  12 /136عدد العمارات = 

 عمارة .  11عدد العمارات = 

 2م 78.5للمسكن :المساحة المتوسطة  -
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 ( :SPحساب المساحة السطحية للمساكن ) -

SP  = المساحة المتوسطة للمسكن × عدد المساكن 

SP  =78.5  *136  

SP  =1.07 هـ 

 ( :SFrحساب المساحة العقارية للمساكن ) -
SFrالمساحة السطحية =SP) )  معامل شغل الأرض ÷ 

SFr =1.07  ÷0.86  

SFr =1.24 هـ 

 ( : (SBحساب المساحة المبنية  -
SB=  المساحة السطحية(SP÷ )  عدد الطوابق 

SB  =1.07  ÷6 

SB  =0.18 هـ 

 ( :(SAـحساب المساحة الملحقة للسكن 
SA =  المساحة العقارية(SFr) –  المساحة المبنية(SB) 

SA   =1.24- 0.18 

SA  =1.06هـ 

 تتكون من :  ((SAالمساحةالملحقة للسكن 

 (SVT)مساحة الطرق الثالثية -    

 ((SStمساحة المواقف -    

 ( (SIالمساحة الحرة المرتبطة بالسكن  -    

 : ( SVT)مساحة الطرق الثالثية •
 من المساحة العقارية للمساكن الجماعية %05نسبتها 

SVT =  المساحة العقارية(SFr × )0,05 

SVT  =1.24 ×0,05 

SVT  =0.06  هـ 

 (: SSTمساحة المواقف ) •
سيارة/ مسكن أما  0,5معدل امتلاك السيارة بالنسبة لكل مسكن في الجزائر

 . 2م25مساحة المناورة وتوقف السيارة 

SST  = معدل امتلاك السيارة × مساحة المناورة × عدد المساكن 
SST =0,5  ×25  ×136 

SST   =0.17 هـ 
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 : (SIالمرتبطة بالسكن )المساحة الحرة  •
SI =  المساحة الملحقة للسكنSAمساحة الطرق الثالثية ( ÷(SVT ) مساحة +

 (SST)المواقف 
SI  =1.06 ( ÷0.06+0.17 ) 

SI  =4.6 هـ 
 :(DN)نية حساب الكثافة السك -

DN =  عدد المساكن ÷ المساحة العقارية 

DN  =136  /1.24 

DN =110/هـمسكن 

 :((Dbالكثافة السكانية حساب -
Db = الكثافة السكانية(DN) معدل شغل المسكن × 

Db =110  ×6 

Db =660/هـساكن 

 : (CESحساب معامل استغلال الأرض ) -
CES     = المساحة المبنية(SB)  المساحة العقارية ÷(SFr) 

CES  =0.18 /1.24    

CES  =0.14 

 :ملخص برمجة السكنات(:15جدول رقم )ال

 المجموع الفردي الجماعي 

 1134 454 680 عدد السكنات )مسكن(

 / 02 06 عدد الطوابق

 مساحة ال
 لسكنالمتوسطةل

 (2)م

F4 
 3F

4+F3F 

85 
72 

85.5 

200 / 

  (SP)المساحة السطحية 
 (هـ)

5.38 9.08 14.46 

 المساحة العقارية
(SFr) 

6.25 13.76 20.01 

 5430 4540 890 (هـ)  (SB)المساحة المبنية  

 14.040 9.22 4.82 (()هـSA)المساحة الملحقة 

الكثافة 
)مس(DN)كنيةالس

F4 

F3 
F3+F4 

101 
120 
110 

33 / 
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 كن/هـ(

الكثافة السكانية 
(Db)ساكن/هـ( ) 

F4 

F3 
F3+F4 

606 
720 
660 

198 / 

COS 0.86 0.66 / 

CES 0.14 0.33 / 
 من إعداد الطلبة المصدر:                 

  
 برمجة التجهيزات: -3-2

 م 1977سنة   CADATحسب معيار 
 توزيع التجهيزات داخل أرضية المشروع:(:16الجدول رقم)

 المساحة المعيار 
 2م

مساحة 
 2الوحدة م

المساحة  العدد
 2المبرمجة م

 10000 2 5000 10790 1.4 ابتدائية

 1500 2 750 1542 0,2 حضانة

 5400 1 5400 2698 0,35 متوسطة

 1000 1 1000 231.3 0.03 مكتبة

 500 1 500 / / محلات تجارية

 24379 1 24379 10790 1,4 ثانوية

 1500 1 1500 385.5 0,05 مسجد

 200 1 200 154 0.02 صيدلية

 680 1 680 / 0.1 مركز تجاري

 1000 1 1000 231.3 0.03 امن حضري

محطة بنزين 
 وخدمات

/ / 1000 1 1000 

 1000 1 1000 231.3 0.03 فرع إداري 

عيادة متعددة 
 الخدمات

/ 3000 / 1 3000 

 1000 1 1000 559 0,07 مركز صحي 

 3300 1 / / / حديقة

 400 1 400 385 0,05 دار الشباب

 55859 / / / / المجموع

 من إعداد الطلبة المصدر:
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 برمجة المساحات الخضراء:  -3-3
 الساكن / 2م 6.8الخضراء المبرمجة: المساحات -

 المساحات الخضراء = عدد السكان * المعيار
  6.8*  6804المساحات الخضراء = 

 هكتار   4.63= 
 برمجة الطرقات الرئيسية:  -3-4
 منالمساحة الكلية 20%الطرقات المبرمجة : -

 0.2المساحة العقارية*الطرقات الرئيسية =
  100/ 20× 37.79الرئيسية =  الطرقات

 هكتار  7.56= 

 ملخص البرمجة: (:17رقم ) جدولال

 مساحة
 الإرتفاقات
 )هكتار(

مساحة 
السكنات 
 الموجودة
 )هكتار(

مساحة 
السكنات 
المقترحة 
 )هكتار(

مساحةالتجهي
 زات
 )هكتار(

المساحات 
 الخضراء 
 )هكتار(

 مساحة
 الطرقات 
 )هكتار(

مجموع 
المساحات 
 )هكتار(

13.17 5.04 20.01 5.59 4.63 7.56 56 

 من إعداد الطلبة المصدر:

 مبادئ التهيئة:  -4

 مبدأ متعدد الأنوية: -4-1

مبدأ يقوم على توزيع عدد من الأنوية داخل مجال الدراسة حسب شكلها حيث  
 تبرمج سكنات أو مرافق.

 :أسباب اختيار مبدأ متعدد الأنوية -4-2

 ها الطولي.توزيع الخدمات داخل الأرضية وهذا نظرا لشكلتوازن في  خلق -

 .ربط المحيط المجاور بمنطقة المشروع -
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 خطوات المبدأ العام: -4-3

 : لمبدأ العام نتبع الخطوات الآتيةلتحديد ا

تتماشى مع تقسيم منطقة الدراسة وذلك لتحقيـق التـوازن  اقتراح ثلاثة أنوية •
 منطقة الدراسة.المجالي والوظيفي داخل 

مــــن خــــلال الارتفاقــــات الموجــــودة داخــــل منطقــــة الدراســــة )الخــــط  •
الكهربائيمتوســط الضــغط، قنــاة الصــرف الصــحي،قناة التزويــد بالميــاه 

 الصالحة للشرب(التي بدورها جعلت منطقة مقسمة.

احتــرام حــق الارتفــاق الخــاص بخــط الكهربــاء متوســط الضــغط و اســتغلاله فــي 
حـق ارتفـاق الطريـق الـوطني شـرق*غرب  لكوكذ راءالطرق والمساحات الخض

 واستغلاله في المساحات الخضراء.

 كز هيكلة الطرقات على العناصر التالية:تتر •

 .يةطبوغرافية الأرض -

 .مداخلومنافذ منطقة الدراسة -

 الارتفاقات. -

 المحيط المجاور. -

توزيـع التجهيـزات  اقتـراحمن أجل خلق ديناميكية داخل منطقة الدراسة تم  •
 .على الأنوية

منظر عمرانـي  لإعطاءجماعية على طول الواجهة الشمالية اقتراح سكنات  •
 السيار شرق *غرب. الطريقعلى جمالي و هندسي 

الملكيـة اقتراح السكنات الفردية فـي بالجهـة الجنوبيـة علـى الأراضـي ذات  •
 وبالقرب من السكنات الفردية الموجودة. الخاصة

 .وادي عريريجلمجاورة لاأشجار الزيتون بالجهة الشرقية و حماية منطقة •
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 دفتر الشروط: -5

 تعريفه: 5-1

هــو عبــارة عــن وثيقــة تنظيميــة تتبــع المشــروع المقتــرح، وهــو بمثابــة ضــوابط 

للمشــروع تتمثــل فــي الطــرق والوســائل القانونيــة التقنيــة الكفيلــة بتنظــيم البــرامج 

 ،(01/12/1990)المؤرخ فـي(90/29)من قانون 05العمرانية المذكورة في المادة 

الصـادر (76/91)تنفيذي رقم من المرسوم ال 09الخاص بالتهيئة والتعمير والمادة 

سليم شهادة التعميرورخصـة ت( الذي يحدد كيفية تحضير و28/05/1991)بتاريخ 

 والفضـاءاتتخصيص تنظيم الأراضي العمرانية الذي يأخذ في أولوياته  التجزئة،

 التعمير. ها من المخطط التوجيهي للتهيئة وبكل أنواع

الدراسـة هـي مخطـط شـغل الأرض  والتعمير منطقــةالمخطط التوجيهي للتهيئة حسب 

سـتعمالات المجـال شـكليا اد بتقنين خاص يحدد شـغل الأراضـي ونتقي( 10: )رقم

 وCOS) الـ: ضافة إلى ضبط المعايير الخاصة بالتعميرووظيفيا بالإ

CES) الكثافـــة، الارتفـــاع، الواجهـــات، الطرقـــات، الســـاحات الحرةوالمســـاحات

 ري....الخ.النمط المعما الخضراء،

 التقنين: -5-2

تطبيــق جميــع تعليمــات الــدفتر علــى جميــع المســتفيدين، كمــا يجــب :01المــادة
 الاستفادة. حترامه في جميع عمليات التنازل وا

 :أرضية المشروع موقع: 02المادة 

هكتـار, حيـث  56تقع في الجهة الشمالية لمدينة برج بـوعريريج و تبلـم مسـاحته 
 غرب  –يحدها من الشمال الطريق السيار شرق 

  04من الجنوب مخطط شغلالأراضي  -
  09من الشرق مخطط شغلالأراضي رقم -
 من الغرب مخطط شغل الأراضي طريق مجانة  -

 :ملكية الأرضية تعود إلى: 03المادة 

 هكتار  47.20الدولة :  -
 هكتار 9.21:الخواص -
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 :تقسم أرضية المشروع إلى: 04المادة 
 سكنات فردية  -
 سكنات جماعية  -
 تجهيزات  -
 طرق  -
 مساحات خضراء و ساحات لعب  -
 ارتفاقات -

 :السكنات: 05المادة 
 مسكن 1134يقدر عددها ب :

 :السكن الفردي -أ
  1ط +  :علو البنايات -
 2م 200مساحة المسكن  -
 مسكن  454عدد المساكن : -

0.66 =COS  
CES  = 0.14 

 :السكن الجماعي -ب
  5علوالبناية ط +  -
 عمارة  57عدد العمارات  -
 العمارات مخصصة للسكن +محلات تجارية في الطابق الأرضي. -
 المساحة المتوسطة: -

- 2= 72m3 F 

- 2= 85m4F 
- 2=78.5m4F3+F 

 :التجهيزات: 06المادة 

 .توقيع  التجهيزات حسب مخطط التهيئة مع التقيد بالمساحات المخصصة لها -

 تسهيل الوصول إلى التجهيزات عن طريق ربطها بالطرق. -

 ربط التجهيزات بمختلف الشبكات. -

 الطرقات وأماكن التوقف و الأرصفة:: 07المادة 

 تصنف الطرق إلى: 

 م15ـ طرق أولية: 
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 م8 :ـ طرق ثانوية

 م6:ـ طرق ثالثية

 ـ تجهيز الطرق بالإنارة العمومية.

 ـ أماكن التوقف تكون حسب الاحتياج كما هو محدد في مخطط التهيئة.

 م.3ـ الأرصفة المحاذية للطرق عرضها

 المساحات الخضراء و ساحات اللعب:: 08المادة 

مـع الحفـاظ علـى  راء كما هو مبين في مخطط التهيئةـ وضع المساحات الخض
 تها.اح مسا

الغــرض الــذي تؤديــه موضــعها وـ اختيــار نــوع  المســاحة الخضــراء حســب ت
 )تزيين الواجهة، توفير الظل، تنقية الهواء(

 الثانوي بأشجار.ـ يجب تزويد الطريق الرئيسي و

 بعيدة عن الطرق.ات الخاصة باللعب داخل الأحياء وع المساح يوقـ يجب ت

 الشبكات:: 09المادة 

 .ارتفاق كل شبكةـ يجب احترام 

 .ـ ربط مختلف الشبكات بالسكنات والتجهيزات المقترحة

 العوائق:: 10المادة 

يجب التعامل مع العائق بطريقة جيدة حتى نضمن إمكانية الاستفادة فـي أرضـية  -
 المشروع.

 احترام الارتفاقات المعمول بها في مخطط التهيئة. -

 



 
 

 

 فاقالآوفق  إشكالية التوسع العمراني تناولنا فيها التيمن خلال دراستنا     

لةكثافتتة  التتتي  رفتتو ت تتورا كييتترا ،المستتتليةية لمدينتتة يتتري يتتو ريري 

لحفتتاع  ةتتم المدينتتة كتحفتتة ومتتن ل تتل ا ،الستتكانية والتخ تتي  العمرانتتي

تمكننتا  الاحتيا تاودراسة الوضعية الحالية لةمدينة وويعد تحةيل  ، مرانية

( تت سد فيه 10اضي رقم )شغل الأرتهيئة لخروي في النهاية يمخ   من ا

مرفلتا يتدفتر الشترو   الأهتدا  المست ر ،الملدمتة و الاقتراحاوالحةول و

يتماشم مع تو يهاو المخ   التو يهي الذي يحدد كيفية التسيير والمتايعة 

لنصتل إلتم مخ ت  نهتائي تعهتر  التعمير.وقوانين قوا د  التعميرلةتهيئة و

 فيه مدينة يري يو ريري  كمدينة متوازنة م اليا.

في الأخير ي ب التركيز  ةم لهمية التستيير المحكتم ل ميتع المراحتل،     

كن هنتا  دراستة شتامةة وواقعيتة فعمةية التختتت ي  لا تساوي شيئا إذا لم ت

 . من ل ل الوصول إلم نتائ  دقيلة
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