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تمارس الإدارة سلطة الضبط الإداري بغرض المحافظة على النظام العام 
وقد  العمراني كحق مراقبة استغلال وتنظيم الرخص المسبقة لاستعمال هذه الأراضي،

من خلالها  مرّت إستراتيجية وسياسات التهيئة والتعمير في الجزائر بعدّة مراحل حاولت
ورغم أنّه  ،قواعد البناء والتوسّع العمراني حكّم فيالحكومات المتعاقبة ومنذ الاستقلال الت

كان لها الأثر الإيجابي في تغيير نوعا من مظاهر الحياة العمرانية والاجتماعية، إلّا 
أن هذه القواعد ظلّت ناقصة وغير كافية ولم تواكب ما توصّلت إليه الحضارات 

محكم لقواعد التهيئة والتعمير الإنسانية المقارنة لأسباب قانونية أهمها عدم التنظيم ال
وأخرى موضوعية ترتبط بالتخلف الاقتصادي والنزوح الريفي والنمو الديمغرافي المفرط 

 وكذلك عدم فعالية القوانين والتنظيمات التي طبقت في مجال التهيئة والتعمير. 

یهدف غالبا إلى المصلحة الخاصة دون المصلحة وفي ظل هذا التطور الذي 
من أجل التحكم في هذه   من خلال سلطات الإدارة لتقيد نشاط الأفراد ظرا العامة، ون

صلاحياتها، وعلى هذا التجاوزات كان لابد من تدخل الدولة لوضع قواعد ضمن 
 الممنوحة من خلال ضبط نشاط والشهادات الإداريةنظام الرخص  الأساس تم وضع

استخدام  تستطيعمن خلاله  ارةتحكم بنشاط الإدتمجموعة من القواعد  لإيجاد الأفراد
هذه من بين و  داري،إقرار نتيجة مشروعية وضعها المشرع لحماية مبدأ الآلية 

على  شهادة المطابقةالعمراني لضبط النشاط  حقيقيةالتي تعتبر انطلاقة  الشهادات
المشرع الجزائري نظامين، أحدهما وقائي یتمثل تبنى حيث  ،المباني المرخص بإنجازها

اع النشاط العمراني للرقابة المسبقة مجسدا لوسائل تتم على أساسها هذه في إخض
طريق  الرقابة، أما النظام الثاني فيقوم على الجانب الردعي أو العقابي الذي يكرس عن

والقضائية للرقابة البعدية من أجل معاینة مدى احترام  الإداريةممارسة الهيئات 
 .القانونية للأحكامالمشاريع المنجزة 
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الجزائري  ما مدى توفيق المشرعيطرح التساؤل حول  أعلاه ما قيل خلالومن  
طالبة بشهادة التعمير في الموازنة بين الحق في البناء والمالبناء و أثناء تنظيمه لعملية 

 المطابقة؟

ماهي شهادة  منها عدیدة وفرضت نفسها في المذكرة ةاؤلات المطروحوالتس
وماهي  ؟وشروط تسليمها ؟ل عليهاوكيف نتحص ؟وماهو القانون المنظم لها ؟المطابقة

للحصول عليها كل هذه الأسئلة وطرق التسوية  ؟عليه القانون المخالفات التي يعاقب 
لمحة عن في هذه المذكرة من خلال تحدید أهداف حيث تطرقنا إلى حاولنا توضيحها 

ثم مفهوم شهادة المطابقة إلى جانب  القانون المنظم لعملية البناء والتعمير في الجزائر
تطرقنا وفي الأخير والمخالفات المتعلقة بها  طلب شهادة المطابقة آلية الرقابة على ذلك

الى القول بأن المشرع الجزائري لم  ناتقود الإشكاليةهذه و  ،بناياتإلى القانون تسوية ال
 بأدوات التخطيط ان القواعد ابتداءبل تم تأطيره بجملة م صادفةیترك التعمير والبناء للم

جميعها  ، بحيثرلتعميبعقود اإلى الدارسات البيئية والقرارات العمرانية الفردية المتعلقة 
      المستمرة  وحتى واللاحقة والآنيةان والرقابة عليه السابقة في تنظيم حركة العمر  يصب

  .الحالاتفي بعض 

       ة المطابقة كآلية للرقابة على عملية البناء والتعمير وتكمل أهمية شهاد
موضوع الساعة في التشريع الجزائري في جانبين أولهما الجانب الموضوعي كونه 

المرتبط بالبناء والتعمير وثانيهما الجانب الذاتي  لتعلقه بحاجة الانسان إلى السكن
مراحل طلب وتسليم شهادة بمواطن توعوي بالدرجة الأولى والثاني هو تعريف القارئ وال

المطابقة إلى جانب الرفض والطعن في هذه الوثيقة وطرق التسوية مع تحدید عواقب 
تعتبر ولعل اهم أسباب اختياري لهذا الموضوع أن شهادة المطابقة  ،عدم إنجازها

هاجس كبير یؤرق المرقين العقارين والضجة الإعلامية المصاحبة لها وصعوبات 
 .لارتباطها بالسكن وحاجة الانسان إليهيها جعل منها موضوع الساعة الحصول عل
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التحليلي أولا لطبيعة القانونية عتماد على المنهج لافرضت طبيعة الدراسة اوقد 
ماهية شهادة وهذا بعد أن تطرقنا إلى للمواد المنظمة للحصول على شهادة المطابقة 

على المنهج التحليلي  ازها بالاعتمادوإنج طلبها عملية، وكذا توصيف مراحل المطابقة
على آلية الرقابة دراسة مختلف النصوص القانونية والتنظيمية، التي تحكم  خلالمن 

 .إلى جانب المنهج الوصفي ثانيالتشريع الجزائري البناء والتعمير وفقا عملية 

 يئية منهاسيما البلا  الأبعادان متوازن ومنسجم يحقق جميع ضمان عمر ول
 الإلمامو  لاهأع الإشكاليةعلى  الإجابةوقصد ، إلى تنمية عمرانية مستدامة للوصول

التعمير والبناء، تم تقسيـم هـذه الرقابة على عقود  بحيثيات التأطير القـانوني لعملية
ماهية شهادة المطابقة كآلية للرقابة على عملية لى إ یتطرق ول الدراسة الى فصلين، الأ

لمحة عن القانون المنظم لعملية البناء والتعمير هما مبحثين  وقسم إلى البناء والتعمير
 الفصل  ، اما ) المبحث الثاني( شهادة المطابقةماهية  ) المبحث الأول( و في الجزائر

وقسم  البناء والتعمير وفقا لشهادة المطابقةالرقابة على عملية إجراءات الثاني فيعالج 
والمخالفات المتعلقة بها  طلب شهادة المطابقة آلية الرقابة علىهما كذلك إلى مبحثين 
) المبحث  والأعوان المؤهلين والجزاءات المتعلقة بشهادة المطابقة)المبحث الأول( 

وفي الأخير الوصول  إلى خاتمة لموضوع المذكرة واقتراحات تفيد القارئ  الثاني(
 والباحث في هذا الموضوع.



 

 

 

الفصل الأول: ماهية شهادة المطابقة 
 كآلية للرقابة على عملية البناء والتعمير
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تخضعععملية ععبماء وععتشمياءلضععرر مءضععليعلماءلرعع وملةععدماءععلي مياءضعع ت ا ماءلعع م
ءةلعععع ماعععععلمنععععتفللماء وععععتشماءن ءععععع  ميالتع ععععبماء وعععععتشمميلطة  ععععتمنععععتي ةماءل رمعععععبمياءل يرععععل

رععممار ععلمييععتء مءةيعع ةنمياععلمشععرلمفعع  ماءضعع ت ا مقاء ضع اي مياء وععتشم يةمتععلاي  مءلل
نتةععبماءد   ععبملةععدمأشععاتوماء وععتشماءلعع م  عع مشعع ت لماءيطتةقععبماءلعع مت عع مأ الماععلمأ يا ماءلم

ممماععععلماءيلاععع يماءلونرعععع  مم46يععععتشمفععع ميعععع ماءيعععت لمنمينععع مأةمتل افعععمماعععععمعيرعععبماء وععععتش
لةععدمأيععمميععل متهععة  مشعع ت لماءيطتةقععبمةععنعا لماونععل لماععلماءهععةطبما  اع ععبمم51م-51م:عنعع 

كتيعع مماءيخلرععبميفعع معيعع لماءي ةععلماءضعع   ماء ةعع  ماءيخععل مانة ي ععتم يةماعع ا ماعع اش
عيربماء وتشماهةيبمالمطلفممأيمالمطعل ماءع اء مأيماءع   لماءي ةعلمةعتء يلاةمكهعةطبم

ممأشععاتوماء وععتشمكيععتمأي ععتمتلعع ومأاععلامنتي ي ععتميلي عع ممايل ععتشأاتاعع بمفعع مايععلاشماءلنتةععبملوعع م
م1.ف متأكر مشلع بمالأشاتوماءيو زلمياطتةقل تمءليربماء وتش

ماءيور  ماءقتي ة ملل مءيلب ماولوتيو ماء زايلمممممميلة م مف  مياءل يرل ماء وتش ء ية ب
)ماءيدلثمالأيو(نما ميولق مءةدلثمف ماته بمش ت لماءيطتةقبم)ماءيدلثماء تي (ميف ام

ملةدماءول ماءي اء :

 في الجزائر لمحة عن القانون المنظم لعملية البناء والتعمير الأول:المبحث 

يفعع امبماء وععتشمياءل يرععلمللفعع ماء زايععلمتطعع عماةلعع ومفعع ماءقعع ايرلماءيوريععبمء ية عع
نمايععتمي ة ععتمتضععتف ماءعع يوماءيلق اععبمفعع ماععلماءقعع ايرلمحهعع ماء رعع عماءلعع ماععل مش ععت

عميضعععتاماء وعععتشمكعععتةمءعععليعلماةلعععبم لعععت لماءورعععلممنمياءختصعععبمةتءل رمعععبمياءل يرعععل مممتطععع ن
فعع ماءقعع ايرلماءيل ةقععبمةتء وععتشمياءل يرععلميتصععبمعيرععبماء وععتشنميفعع اماععتمأ ن ماءععدمصعع يعم

لقعع  ممتلضععرللعع  مك ا ععت م اءعع  مم2015/01/25:يععخعفمفعع اءم91-19م:عنعع ماءقععتي ةم

                                                           

ممممميتهعععة ي تماءل يرعععللقععع  ممتلضعععرللععع  مك ا عععت منم 2015/01/25يعععخعفمفععع اءم15-19م:عنععع ماءلونرععع  ميلاععع ياءم-1
 .59/99/9951م:اخعفمف نم90مل  جمع.جنم
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فع مكع مملنرعر ةتءيص ع ماءق ايرلمياءيلاا  ماءلط  ق بمءممف يعتمة ع ممن1يتهة ي تماءل يرل
اععتميل ةععممةتءل رمععبمياءل يرععلميتصععبمف يععتميل ةععممةضعع ت ا ميعيعع ماءل يرععلمياخططععت م

تع نمت  يةعممةي يع ماءقعتي ةمماءيع ك عم91-19م:عن ماءل رمبنميءل اعكماءوقتي مف ماءقتي ةم
مممممممصعععععع عمأ ضععععععتماءقععععععتي ةم  عععععع م ءعععععع ميمنمم56/90/99962م:اءيععععععخعفمفعععععع م91م-96م:عنعععععع 

م.3اءيل ةممشللقرمماطتةقبماء وت ت م51-90معن م:

اءلطععع عماءلعععتع خ مأيء يعععتمفععع اماءيدلعععثماءعععدماطة عععرلمموتنهعععيميلةعععدمفععع امالأاعععت 
ممممممممقععععععلاشلمءةميررععععععوت ياء ععععععتي مميطةعععععع مالأيو(اء)ماء زايععععععلء ية ععععععبماء وععععععتشمياءل يرععععععلمفعععععع م

م:ية يف امف يتمماءيطة ماء تي ()ف ماء زايلمماء وتشمياءل يرلف ماءقتي ةماءيور مء ية بم

 م

 التطور التاريخي لعملية البناء والتعمير في الجزائر الأول:المطلب 

م مالاح  مل ل متيررز ممال ي ل مش ت ملة  ماء يلاة ماءلط ماء زايلف   ق بمة  ايدم
م ماء ية ب ممتط عحه  ميا الاا بممممممممممأفي تماء زايل باءي لي ت  ماءلياتي ب اءي ة

مالأيو( م)اءنلع ماء زايل ميممف  ماء زايل ب ماء تي (مماءنليه مالاال يتعميلاواءي ة )اءنلع
م:يف امف يتمية 

م

                                                           

م:فمف اخعممن19مل  جمع.جنممنياءل يرلماءل رمبنتي ةممشلضيلنم1990/12/01 :اخعفمف م90-29نتي ةمعن مم-1
ما  وميالي .نم99/59/5119
:ماءيعععععععخعفمفععععععع م91-19 عععععععلي ماءقعععععععتي ةمعنععععععع :ميم  ععععععع وممن56/90/9996م:اعععععععخعفمفععععععع م91-96م:نعععععععتي ةمعنععععععع م-2

م.اءل يرلياءيل ةممةتءل رمبميمم95/59/5119
م44ملع  جمع.جنماي ت فتنمميإتيتيماء وت ت  ل  من ال ماطتةقبمنم2008/07/20:ف ماخعفم08-15:نتي ةمعن م-م3
م.ا  وميالي نم2008/08/03:خعفمف ا
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 الجزائرفي والاسلامية المدن الرومانية  الفرع الأول:

مماال طل ماءلياتة ماء لةد مأعض مزايل ماءي ةمني.قم69اوب يايضأيامميأنتا ا
مالميلاوياء يو بالايليتع بمماءيلافم اءي ي  لمف ماءي ةماءي تش مماتعآمنمييةليلمف ا

تءلري  مةميتيرزياماءلياتةنمتردت ليممنتءيبيمم يرةبكاءيهتعحميمميشلشتوماء زايل بمكل يقت 
مةتء تي ماءي مياءل ايمماعاء نرممف مانتابماء ر  م مياءللف مي ر لم ء و مالافليتي

الماف ميمنماءنختع بمياءيطتحلمييعشت مالأياي ف مك للماء عشت ما  ما تصلماءز ل ةم
م)ة ت ب(م مصتء ا  م)ي   (ن ما  رلا  رة  مفر  ع  ر  )لوتةب(ن ماءلياتي ب اءي ة

عيا  ت امم(نمق رل بم)شلشتو(نمارلتتم)نهوطروب(اء زايلعيا ك عيام) ءل(مأكهر ةم)
م1.)ا    ل(

ايضتشماء  ي مالماءي ةميفمماءطلا ماء يلاي ما الاا ممت ما الاا م  ماءنلح يمم
يا وت ماء  م أي مة رلمالاللدتعماء نتيلماءيوه يبمءةي ليعما الاا مالماهتي م

مة  م ماءي ةمشل تن ماء ي لا ما الاا بمف يت الا اعلمالمميايلقتومل اص يا  فل مف  
مماء يءبماءرو تي بماء يءبماءلالي بميمماو تمء و باءضلقماءدماءالبميالماءضيتوماءدما

ميم ماءليت  ب مياء يءب ماءيلاةطرل ميم يءب مممممممةت ءتفبممناءنتطيررليمماءز تيررلياءي ح يل
ماءدماءي تيل لماءيهةيرلماءقت ارلمالمالاي ءلمة  ماق امغليتطبمشرلمأي  مالاادتة

مي ت ب مليةتام51 اءقلةمميف  مح تل من ل  ماء  يتي  ماءل   ملاة مي ي لي ب ممممميحضتع ب
ممف  ماءي و ارل مةنض  ماء زايل ب مالأتلاكاءي ة ماءللفررلمياءي يتع رل ياءنوتيرلمميك ء 

م2.اتفي امةأيضطل  مف متضرر ما ةملتءي بماء يل

م
                                                           

التءععلا مفعع منععتي يرلماء وععتشمياءل يرععلميحيت ععبماء رمععبنمكة ععبماءلقعع قمياء ةعع يماءه تاعع بنميتا ععبمم  عع لمي عاءعع يلنم-م1
م.1صمن9992-9999م:اءهوبماء تاع بمنتخر مأيءدماتاللمنتي ةما اع مماءيهرةبنمالي مش ء ت ن

م.4اليعنمصم   لمي عاء يلنمينلمم-م2
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مالفرنسي الاستعمار خلالالمدن الجزائرية  :نيالثاالفرع 

فع مالحةعممماءلضعتيع مالماءل يرلماء ية تت ماءدماءل يرعلممتط عماءل يرلمف مفليهت
ةالضمالت لمشوتشماءي ةمياءل ي ت ماءه تي بماءل م اعل مأاوعتشماءلعلبماء تءي عبممالأيءدم
م5029اء زايععععلماععععوبمملوعععع اتماحلةعععع ماء يععععتل ا تاععععبماءلقلرعععع ممفليهععععتماتد عععع نميماء تي ععععب

اءي ععتيعلميماءعدماءيضععلقماء ل عع م اءععدماء ةع اةمالأفعتء اءطععل ميماءونع ميمت  رععلمميكع ء م
ف م ا ماء ن مييعمممه تةاءا ي عمالمم%م1  ما تةماءي ةميمأصدحم ي  مفلقة مل

شماح عتشميمشعد ت مفقعتيمةنيضعتنماءنليهع مالانلرعت اء يلاي عبمءخ اعبمما يضعتشا اءيهل يلم
فععع ماءضععع اععمم ر عععلم ءععع فعععتمةعععتءيلافمماءضعععليع بمي اعععبمءةي يعععل لنميمزميمت  رمليلاي عععب

ييل  عععبمءرعععلي متتع خ عععبما روعععبمنمةالميميفععمء زايلءةيععع ةماء زايل عععبماءا عععل مكعععتماءلي هعع بم
ممي يععع مالأاعععلةة ععع فتماءل يرعععلماءنليهععع نممأاعععلي ماءل يرعععلماء زايعععل مفةهعععنلمماءنال عععبماعععل

عماءيضععععلعماء زايععععل متي يعععع ماء يعععع مم25/59/5149م:فعععع مماءيععععخعفم510-49معنعععع : نععععلن
 الععع مةعععتءق ايرلماءنليهععع بماءهعععتي لمةتاعععل وتشماعععتميل عععتعضماععععماءهععع ت لماء طو عععبمأيم ضعععي من

 ماء يععععععععععع مةتءيلاععععععععععع يماءنليهععععععععععع ماءليررعععععععععععزماء ورعععععععععععل نمي ععععععععععع ء متععععععععععع نمالااعععععععععععليلاعمفععععععععععع
مم  م يعععع محرنععععزماءلط رععععممفعععع ماء زايععععلمةي يعععع ماءيلاعععع يماءععععم25/59/5110:ف اءرععععت عم

مءيععخعفام94-06م:يصعع عمالأاععلمعنعع م94/91/5149شلععتع  مماءرععت عم419-49م:عنعع 
اةماء ة  ععبم ضعع ممأيععلمكعتةماخطعععماءل يرععلمالأصعة ماءخععتصمة يعلمم99/99/5106م:فع 

اععلمم514اءي ةععلماءضعع   ماء ةعع  مي رععت قملة ععمماءعع   لماءي ةنععلمةتء وععتشمحهعع ماءيععت لم
كععأ يا م ياخطعععماءل يرععلماءيخنعع مم50/95/5140م:اءيععخعفمفعع م96-40م:الأاععلمعنعع 

مممممليلاي ععععبمتر ععععلمفعععع مشعععع  ماخططععععت ماللاي ععععبنمياءلعععع متعععع ماءلخةنعععع ملو ععععتمةهعععع  ماءنضعععع م
لمأاعععدتبمأم في عععتمءععع لمأي عععزلمتهعععررلماءيععع ةمياءوهععع  ماء يلايععع مةرعععنبمفععع متط  ق عععتمء ععع ن

لتاععبماععلمي ععبميإطاععتشماءقععلاعماءه تاعع ملةععدماءورععللماءلقو ععبمياءي يتع ععبملةععدماءيهععل  م
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م94/91/5101م:فععع ماءيعععخعفم40-01ي  ععع فتمصععع عمالأاععلمماءيلةعع ماعععلمي عععبمأيععل ن
ومي متضل   م ر عمللماء يءبماء زايل بمف ما توماءل رمبمياءل ي م1.رليف مأين

محتيوميعص مي ةر ت ماءقتي ي ب ماءور ص مال ماءلن ي مما ي لب لع ماءيضن ميلاء ت ال
اعم اءضخ مماء يلاي يللاجماءيهتي ماءيل ةقبمةتء وتشمأاتيمنتفللماءوي ماء  يالاف ماءا رلمياءل ن

ماءن ء  م ماءقتي ةممنياء وتش مف م99-09معن :مفر ع ةممم94/99/5109م:اءيخنعف اءيل ن
ميعيرب ماء وتش ماءمن2اءلن زيبمشليرب مالأح تي ميي ع مأءاد ميك اميانء   مءم ماءيختءنب قتي ي ب

معن :اءقتي م مف م92-02مة ماء رمبم91/99/5102م:اءيخنعف مةليت ب مماءيل ةم مف امين  يتش
ماءلة و مأش تو مال مش   مك  مياتقتش ماءط  ع بن ماءي اع  محيت ب مء    يا تفللمممماءقتي ة

ماءدمحيت بماء رمبملمطل مما تابميطو بمتلا نمك مف امل3يتلهرلماطتعماءيع ضبميي لرل ت
لعم نر ماءيلتفربملةر تميحيتيل تممء اايلقتء تمن ال مشا مالأعمماء زايل مان مة  فتمحن  ماءيضن

مالأال مف م95-01مةي ي  ماءيلا يمن52/90/51014:اءيخنعف ماءلتع   مينل مف  مء ر ع
مءا ا تم52/90/5101م:اءيخعفمف م955-01م:عن اءلونر  م ماء وتشماءيل ن   متهة  معيرب

مءة وتش رب ماءيخرن مالأعاء  مت زيب مياءيلا ي5يعيرب مماءيخعفمم959-01م:عن ماءلونر  من
ملي ا بمم52/90/5101م:ف  مأعاء  مف لا م ضاة ة ماء يل مأيءتع مته  ب مءضليا ممماءيل ن 

                                                           

م02ملعع  مج.عجننماءيل ةععممشليرععبماء وععتشميعيرععبماءل زيععبم94/91/5101م:اءيععخعفمفعع م40-01منعع :عممالأاععلم-1
م.90/91/5101م:اخعيبمف 

مممماءيل ةعععممشليرعععبماء وعععتشميعيرعععبمت زيعععبمالأعاءععع مءة وعععتشمن5109م/94/99م:اعععخعفمفععع  99-09م:عنععع ماءقعععتي ةمم-2
م.5109م/99/م91م:اخعيبمف م4مل  جمع.جنم

ممممماخعيععععععبمممم94لعععععع  ممجمع.جننماءيل ةعععععممةليت ععععععبماء رمعععععبنم5102م/91/99م:اعععععخعفمفعععععع م83-03:معنعععععع ماءقعععععتي ةمم-3
م.م90/99/5102ف م:

نم لعععع  مايلقتء ععععتمن العععع مشععععا مالأعاءعععع منرعععع ماءيلتفرععععبملةر ععععتم52/90/5101:اءيععععخنعفمفعععع م95-01مالأاععععلم-م4
 مم5504نمصم)اةاد(56/90/5101اءيخعيبمف :م26ل  مجمع.جنميحيتيل تنم

اءيلعععع ن مءا ا ععععت متهععععة  معيرععععبماء وععععتشميعيرععععبمت زيععععبمم52/90/5101اءيععععخعفمفعععع مم955-01الاعععع يمعنعععع مم-م5
ربمءة وتشن  .5501نمصم56/90/5101اءيخعيبمف :م26جمع.جنمل  ممالأعاء ماءيخرن
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ملق   مكتي مال  ماطتعمته  بممأيميتصب مف  مش ت ماءي ي و مءةق ال  مغرلماطتةقب مادتي  أي
م1اءن ء  ب.ماء وتشا 

منتي ةم مص ع مف م90-04معن :مان  مةتءللق بمم96/92/5104م:اءيخعف اءيل ةم
ماءقتي ةممن2اء قتع ب مص ع مف م92-00معن :ما  مةتءل رمبمم90/95/5100م:اءيخنعف ةم اءيل ن

م3اء يلاي ب.

م مفر ت مشلع مانءل  ماء تناب ما صلاحت  من  ميف  ماءلنه روت ن مش ا ب مت رمبيف 
يلي قتمت نه مماال ماءيطدقبمف ما توماءل رمبمياءلن يرلمتلن لامك رلمللف ماءق ممن5104ءة ال ع

ميتأارلات تءر اك ماءلل لا مم90/96/5119اءيخعفمف :مم90-19م:عن اء ة  بممةر يعمنتي ةم
ماء يءب مينتيل م4لةد ممءرليتشدن ماءه تا ب مص عمميالانلرت  بيا صلاحت  ماء زايلن ف 

م مف م59-55م:عن ماء  ي اءقتي ة مةتء ة  بم94/9955/م99م:اءيخعف ماي مماءيل ةم ال
م ماءي اطلميا  اعل مشرل ماءي ت يل مك  مف  ماءي ليع مءلطة ت  ما ام5اءيلكز بالاال تةب ميتصب ن

ماء ي ا بم مءة يءبماءه تات ميتونر ت ةممالأالمةتءخ اب م91-19عن :ميص يعمنتي ةممناء تاب
مف ا ماء قتع مم50/55/5119:ءيخنعف مةتءل ي م ةم مصوم6اءيل ن مالأانء   محرثمعال مال ء 

ماءلضتع ما مية مماءقتي ةمماء قتعمءةلنل  مف ط   ل تمييءعمالأح تيمانءل متور ما طتعماء تيم
                                                           

 ضععاة ةمف علامأعاءعع ملعع ن مءضعليامتهع  بمأيءععتعماءع يلم من52/90/5101اءيععخعفمفع مم959-01الاع يمعنع مم-م1
فعع ميشععليامانععلاعمحقعع ن  ممالعع ملقعع  مي/أيمادععتي مغرععلماطتةقععبمءةق العع ماءي يعع ومش ععتمكتيعع مير صعع بلي ا ععبمأيم

نمالفععععععممشل ة يععععععبمي اع ععععععبماضععععععللكبماخعيععععععبم56/90/5101اءيخعيععععععبمفعععععع :مم26لعععععع  مجمع.جنماءليةعععععع مياءهعععععع لنم
 ل ةممةي تء بماء وتشمغرلماءيضليعتم52/90/5101ف :

م.59ل  مجمع.جننمةممةتءللق بماء قتع باءيل م96/92/5104م:اءيخعفمف م90-04معن :مقتي ةماءم-2
ةععممةتءل رمععبماء يلاي ععبم90/95/5100م:اءيععخنعفمفعع م92-00معنعع :مقععتي ةماءم-3   ملععمنج.جمعنععتي ةماءل يرععلنممناءيل ن

 )اةاد(.م91
نملعع  مجمع.جنماءيلضععيلمنععتي ةماء ة  ععبنماءي عع ومياءيععلي نم90/96/5119اءيععخعفمفعع :مم90-19نعع م:اءقععتي ةمعمم-4

 .ممم51
م.20ل  ممنجمع.جنميل ةممةتء ة  بنم99/94/9955اءيخعفمف م:م59-55ةمعن :منتي مم-5
معاا و  مااتم   49 ، عاا  ع.ججم العقااور ، هق بولت جياالاايتع، 88/88/8991 :مااخرف  اا 90-25 :رقاا قااون   -6

م.55ع    ،جمع.جم،55/19/8995 :مخرف    95-26 :بم جب امر رق 
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مياءيلمم95/59/5119م:ف ماءيخنعفم91-19معن : مياءل يرل مةتءل رمب ةم ماءلونر  بمااءيل ن ا  
مف ة بميحتايبمءلط رممت نيممي ي مش ا بمءيلحةبمي ي ل  م ضدعمن ال ماءيطدقبمءمميانء  م  ن 

ماء يلم مأ يا مااءوضتا ميتقورل مةتءلنتةب ةقب ماءيل ن متة  ما يت ميلا مءةلنتةب ميآء ت  من ال  مش ءع ي 
م1اءل رمبمياءلن يرل.

ماء لا مأفل  مت قر ا مم غرلمأةمالأ ابمالأاو بماءلت لميالأيءتعماءل ملتشل ت
مالاالي م ية محتء  ماء يملاعك رلل ماءه تاب متط رم ماء  ي لالمف  مايتي ب مة ضممن ي  

ماءيوتطمم مف  ماء وتش من ال  مءدع ميك ا ماءد   ب مةتءلنتةب ماءيل ةقب ملاا يت ماء تاب اءق ايرل
م متلأيلمللماءر يعمطرةب ممايتي اءيلي ب تضل   مك رلمحلندممفلاغاو ا ماي لملوم

م م ء يممن5110لتي مة   ميأيرلاممتط ع مالاشللاك  ماءل يرل ماءد ماء زأعل مت يرل ممممممال
ر  ماءقتي ملةدمفاللمالأي مةيدت علمالأفلا مة رلمالاللدتعنماعمعنتةبماءدماءل يرلماءل ي

مف من مالاحللايماءاتا ملأح تيمنتي ةم ماءيلا ماي ت فت ماءي و بمءلأشاتوماء  ي ل ا  اعل
مم.اءل يرل

 في الجزائر قراءة في القانون المنظم لعملية البناء والتعمير :المطلب الثاني

مااء زايلممت و  ملةدمملاك الاشلءورتي محر ء ت مالاالقلاوة   ايل   ميرتيميمن
مممممماءي ك عمأللا م510-49م: ء ميفقتمءةقتي ةمعن اءنليه بميمما  اعلاءل يرلماءي عيومللم
م مص ع مأة مغت ب ماتةقتم40-01م:عن مالأالاءد ماء زايلماءي ك ع تارلا مميللف 

اء يلاي مملماءوضتايايلرأال مف منطتعماء يلاةممالاالقلاوة  ميليتع بميامنلرت  با
ةه  ماءوزيحماءل ن ميل ماءي ةممءلأع ت تلكماءه تةم ي ماعمش ا بماء  علماءللل ل بميماءي

م ميمطةدتمً ماء ي  مءنلص مايت ماءر ي ماءد مال اص  مف  من  ع ماءد ي بماليلممت تي ا أ  

                                                           
م:اعخعفمفع م 52لع  مج.عجنمنيلمنعتي ةماءل رمعبمياءل يرعلنميلضع 1990/12/01اعخعفمفع :م29-90نعتي ةمعنع مم- 1

 نما  وميالي .5419نمصم99/59/5119



 الفصل الأول: ماهية شهادة المطابقة كآلية للرقابة على عملية البناء والتعمير

 

88 

وي ماء  يالاف ماء  مف ماءي ةماءا ل مةه  ماءمنر يل مف مشوتشا مأح تشمتلي  مأاتاتم
ميل ميمء  موتا  ماع ماء وه   ماءوي  ماء  يماءيلي   يلاي  ماءي ة مايضتش م لف  مف  من ءا 

ماءيضلعمالأادتب مأة ماماء زايل ممي   ملةد متلاتيبلي  ماءقتي ي بمل ماءور ص مال
م ماء يلاة ماء يلاي بءلور   مك مياءل رمب مميا تء ب مةتء وتش ماءيل ةقب مياءل يرلاءيضتك 

ماءي ماو ت مي ع  ماءيخططت  مال ما ي لب مياءل يرلمتضيو  مءةل رمب ماءل ير   خطع
م)اءنلعمالأيو(مياخطعمشا مالأعاء م)ماءنلعماء تي (مف يتمية :

   PDAU)) المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير الفرع الاول:
PLAN DIRECTEUR D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME        

اءيت لممءق ملل ماءيضلعماء زايل ماءيخطعماءل ير  مءةل رمبمياءل يرلمةي ي 
معن 16 ماءقتي ة مياءل 90-29 :ال مةتءل رمب مةأيم:اءيل ةم ميالل ل  مءةلخط عمميرل أ ال

مءة ة  ت م مأي مءة ة  ب ماء يلاي ب مالأاتا ب ماءل ير ت  م ل   ماءلضل ن مياءلهررل اءي تء 
ماءر غم مي ضدع ماءلوي ب. مياخططت  ماءل رمب مترتا   مالاللدتع مة رل مآي ا اءي و بن

م1 .عاء اءيليع بمءيخطعمشا مالأ

ماءل ل فميلضحمةأةماءيخطعماءل ير  مءةل رمبمياءل يرلميارةبم الميلاومف ا
ماءلضل م مياءلهررل ماءي تء  ماء يءةلخط ع مالأاتا ب ماءل ير ت  م ل   مء ة  بمالمن ماات ي ب

طدقتمءو م)مو تمارتءحمانلرت  بمأيمايليتع بياح لمأيما ي لبمالمشة  ت مت يعمشر
ف  مالأيرللمن متر لمف مش  ميه  م(متاءي ك عماتةق91-19عن :ماءقتي ةمالم12اءيت لم
ماءلضل ممأيما رلمليلاي  ماءوق  مياتي  مأي ماءضلبن ما ت  مت   ع مشد ب مف  الاشللاك

 م.أيمغرلفتمالماء  تك ماءل  رزا ماءلي ه بماء ي ا 

                                                           

نمكة عععبماءلقععع قمياء ةععع يماءه تاععع بنمالتءعععلا ماق عععت منععع ايرلماءل رمعععبمياءل يرعععلميحيت عععبماء رمعععبمنحيرععع يسمآاععع تم-م1
 .0صمن9999-9995:اءهوبماء تاع بمنتخر مأيءدماتاللمنتي ةما اع مماءيهرةبنميتا بمالي مش ء ت ن
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  ت لملةدم ء ميي بمأي  مة رلمالاللدتعمترتا  ماءل رمبمياخططت ماءلوي بم
 .يليع بمءيخطعمشا مالأعاء يك امءدعماءر غماء

اءهتشممم91-19يالمحرثماءزاا بمف اماءيخطعمالمل ا تمي  مأةماءقتي ةمعن م
اء كلنمن مي  ماومماخططتمانليءتملةدماء ة  بماتدتلمنما مالماءضليع متاط بمك م

اوممياءل ميتشمفر تماتمية :م   م24شة  بمةيخطعمت ير  نميف امةرل حمي ماءيت لم
م1م........ةيخطعمت ير  مءةل رمبمياءل يرلمتاط بمك مشة  ب

كيتم ل  مييعماءل رمبماءيقللحمةخر صماءل ير ت ماءيل ةقبمةتءل رمبماء يلاي بم
مف ماءقطتلت م ماضي ءب مءا ماوطقب ماءيطدقب ماءق ال  متل   متور ي ب ميلضيلمن ال  كيت

ماءا مياءقطتلت  ماءيهلق ة بن ماءل يرل مينطتلت  ماءي لا ب مياءقطتلت  منتشةبماءي يلل رل
ءةل يرلمي ل  ماءيهتحت ماءنلاح بم ا ماءزعالبماءيلتن بمأيماء ر لميالأعاء ماءط  ع بم

 .ياءي انعماء قتف بماءدتع ل
م مط   ب م ا  مأ المل ملل معدتعل ماءل ير   ماءيخطع مأة مءي لممت نع مكيت ي ءع

اوبنميف منتش مءةي تعءبمالمن  ماءارلنمفتءيخطعماءل ير  ميارةبمتل  مشليام20
ما مآفتق ماءد ماءه و ب ماءال  مشل ا ع ماءيل ةقب مياءولتي  ماءل ير ت م20لأش تو مي ل   اوب

اءلي ه بمءةل رمبماء يلاي بمءة ة  بمأيماء ة  ت ماءي و بمي ضدعماءر غماءيليع بمءيخطعم
مكيتم مياءل يرل مءةل رمب ماءل ير   مءةيخطع ماءلقو  ماء تي  م ر ل ميفوت مالأعاء  شا 

م.يعميعا يمش تي بمياحرتشا يلا ةمالمتقل لمتقو مييلا
م

 موضوع المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرأولا/ 
م ماءيت تتة م16تل   م50ي ماءيت ل ميتل   م اطر تم19ا ء لمن ماءل  اءيوتطم
 :اءيخطعمياءل متقه ماءد

 القطاعات المعمرة والقطاعات القابلة للتعمير-1
زلمة ي عماءل رمت ميتضي مك مالأعاء محلدمياةمكتي مغرلما   :القطاعات المعمرة -أ

ماءل  رزا م مياهلل  ا  مشرو ت ميات مفتصةب مياهتحت  ما لي ب مشوت ت  متض ة ت اءل 

                                                           

م.اءي ك عماتةقتنم91-19معن :مالماءقتي ةمم96-م59-54اءي ا :م-م1
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مياءاتةت م ماءنهلت ماءللل ماءل ايمن مكتءيهتحت ماءخضلاشن ياءوضتطت ميء مغرلما و ب
ماء اي م مالأيزاش مأ ضت متضي  مكيت ماءي لي بن ماء وت ت  مي اب ماءد ماءي ي ب اءلضل ب

 .تيل تت  ي فتنمترة ل تميحي
مءلآيتوم :القطاعات القابلة للتعمير-ب ميفقت مءةل يرل ماءيخررب مالأعاء  يتضي 

 :اءيل  لمف مأ يا ماءل رمبمياءل يرلنميف ملةدمي لرل
مالأا م ر:القطاعات المبرمجة للتعمي - ملةد مءةل يرل ماءيخررب ماءقطتلت  تضي 

 .او ا 10اءقررلمياءيل اعمياءة يلملاميل  اةمآفتقم
مءةل يرلملةدم :عمير المستقبليةقطاعات التم- يف متضي مك مالأعاء ماءيخررب

اءي  ماءد ر مأ مف مآفتقملضل لماوب.ميتا ةمف  مالأعاء ميتء بماخنلتملاعتنتقم
مش  م ماخطع ملةد ماءيرت نب مةي ي  مالا ماءلضل مف ا م قع ميلا ملةر تن ماء وتش ة  ي

 .الأعاء مف مي ت بمالآيتوماءيل  ل
يتضي مك مالأعاء ماءل متا ةمف ن تمحق قماء وتشم :لتعميرالقطاعات غير القابلة ل-2

ماءقطتلت  مف   مءيوتطم ماء تي مالانلرت  ماع متللاشي مي وه  مش نب ما  ممنال  ل ي ء 
مءةيوضأل مالا مش ت م هيح ملا ماءل  مياءيوتطم ماءيلي ب ماءط  ع ب ماء ليا  اءنلاح بمماوتطم

م.ف محتءبمت يرلمياءيوتطمماءي لءبمءةر افلماءط  ع بمياءل من متض  ميط عل
 عداد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرا ثانيا/

ماء ة  بم ماءض   ب ماءي تءل معؤاتش م ق ي ماءيخطع مف ا مال ا  ماطتع مممممممممميف 
ماءل تعلم مغل  معؤاتش مةنللاي ماء ة  ت  مشرل مف يت ماءيضللكرل ماء ي ا ب ماءيخاهت  أي

م ق ماء   مةتءيقلع مكلتش ت ماءي و ب مياءيوريت  ماءل ير  مياءنلاحب ماءيخطع مةنل ا  ض 
ءةل رمبمياءل يرلمالمأي ماءيضتعكبمف مال ا  نمي ء مف ما لمييهبملضلمي اتماشل اشم
المتتع  مااللاا  ماءلاتءبميالا لاشمشلغ ل  مف يتما امكتي اميو يةماءيضتعكبمف مال ا م
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لةر  مماءيخطعماءل ير  مءةل رمبمياءل يرلنميف محتءبمالاللاةمللمعغ ل  مةتءيضتعكبن
 .ت ررلمالم ي ة  

ماللا م ماءيل  ل ماءي و ب مءة  ت  ماءل ير   ماءيخطع ماضليع مشل ة غ ماء ة  ب تق ي
م ما ةب مء   مالاحرتت  مم60يتيوح متق    مل ي محتءب ميف  مالاحرتت  ن م ش اش ممممممي ات

مي لتوماضليعماءيخطعماءل ير  مءةل رمبم مةتءي افقبن م  ل لمعأي   ماءي ل ف ميلاومف  
مم1لةدماءي ةلمأيماءي تءلماءض   بماء ة  بمءةل ايوملة مما ماءيرت نب.مياءل يرل

  :يلا ةماءيخطعمالم:مضمون المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ثالثا/
 

مياء  ي غلاف م :التقرير التوجيه-1 مالانلرت   ماءلط ع مي رل ماء   يف 
ميك ء  ماءي و بن ماء ة  ت  مأي ماء ة  ب مءللاب مياء قتف  ماءيقللحمميالايليتل  ماءل رمب ييع

م.ةتءورلماءدماءل ير ت ماءختصبمةي توماءل رمب
ماءقطتلت م :لائحة التنظيم-2 مال منطتع مءا  مةتءوهدب ماءيطدقب ماءق ال  يتل  

 :ياتميةر تمياءيضليةبملةد19اءي ك علمف ماءيت لم
ي بماءلخر  ماءاتءدبمءلأعاء نميي عمالاليتوماءل م ي لمحضلفتملو مالانلضتشم-

م.تل تمءضلياميتصبأيمايض
م.اءا تفبماء تابماءوتت بمللما تا مشا مالاعاء م-
 .اءيطة بمالاةقتشملةر تمأيمت  ية تمأيمايضتي تمالاعتنتلت م-
 م.تل ي ما انعماءل  رزا ماءا ل مياءيوضآ مالااتا بمياءخ ات ميالاليتوميتط  ق تم-
مالانتء  ميإ ام- مةتءهتح ن ماءختصب ماء وتش مشليا مالاالن ماءط  ع بممانلضد ماءيرزل  ا 

م.ياء قتف بماءدتع لنميك ء مالأعاء ماءنلاح بم ا ماءيل ي ماءنلاح ماء تء مياء ر 
م:ية مف يتيتلي  م: الوثائق والمستندات البيانية-3      

 

اءيضر محتء تنميك امأف ماءطلقمياءضد ت مم طتعامطعماء انعماءقتي نميل مف مماشلا اخ -
م.اءيخلةنب

                                                           

نم لعع  ماءيخطعععماءلعع ير  مءةل رمععبم90/91/5115م:نماععخعفمفعع 15/500:اععلماءيلاعع يماءلونرعع  معنعع م9اءيععت لمم-م1
م.104صممن94جنمل  مح.عمياءل يرلمياءيرت نبملة منميالل  ماء اتيمماءيل ةقبمةمن
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مت رمبم- مياءيخرربمماخطع مءةل يرلن مياءقتشةب ماءي يللن ماءقطتلت  مح ي  مف م ي رل
مءةل يرلن ماءقتشةب ميغرل ماءيهلق  ن مف  مكتءهتح مءةل يرل مالأعاء  مأيزاش مة ض مك ء 

ميالاعاء م ا ماءر ابم الأعاء ماءنلاح بم ا مالاا تيت ماءزعاع بماء تء بمأيماء ر ل
ت مشا مالاعاء ماءل متأت متونر اماءط  ع بمياء قتف بماءدتع لنماهتحت مت ي ماخطط

 .ءم
م.اء اي مالاةقتشملةر تمايمت  ية تنمأيمايضتي تمالاعتنتلت اخطعم- 
مياتشمم- ماءضلب ماتش ما رتو ما   ميأف  ماءطلق ماليع ميط ا مي ل  مت  رز اخطع

م.اءلط رلنميك امتل ي ما نعماءل  رزا ماء يتع بمياوضآ ماءيون بماء ي ا ب
 

 PLAN D'OCUPATION DES SOLS (POS) الأراضي: مخطط شغل الفرع الثاني
ماءل يرلم        ما يا  مال ماء تي ب مالا ال مف  مياءل يرل مءةل رمب ماءل ير   اءيخطع

 .اءي ك عم90-29الماءقتي ةم(م59اءيور صملةر تمةي ي ماءيت لماء تشللم)
 :الأراضيمخطط شغل  تعريفأولا/

مالأ مشا  ماخطع مي  ل ل مءةل يرلن ماء تي ب مالا ال ماءيخططت مف  مال عاء 
ماء ة  بنم)ميي و مةتءيخططت ماء ة  بما ي مالايلاشا ماءلور ي بم اءيلة بماءل مت  فت
مشلل ي م مء ت متهيح ماءل  ميالايليتل ن مالانلرت   ماءي تو مف  ماء ة  ب متدتشلفت اءل 
أيء  ت ماءلوي بمش تميياتي ماي ت فتنمي ء مالمحرثمايتح تمةلرلماحل تيت ماء ة  بم

تةماء ة  بميتلتر  تمحه مالايء  بنميك اميل مياحرتشما ا تي ت ماءيت  بمياطتء ما 
ماي ت فتم ماءيلا  ماءيضتع ع مترو ف ملةد م  ت ل ماء ة  ن ماءيهل   ملةد ماءيل فلل ياءدضل ب
ماءيتء بم ماء اتي  ميانللاح ماءيضتع ع مح و مانر  متقر   ميءع ميأيرلا منطتعن مك  حه 

ماء ماءيخططت  ميتلي   مءلاطرل ت.ن ماء ة  ماءاتف ب ماءيخطع مف  مأي اع مالاو مف   ة  ب
م1(.ءةلوي بنماءيخطعماءل ير  مءةل رمبمياءل يرلنميأيرلاماخطعمشا مالأعاء 

م مشا  مطلق م ل   متنررة تن ماخططت مالأعاء  مشا  ماخطع ممالاعاء ي  ل ل
متط  قتممف  مةمن ماءق تي ماء ة  ب ملةد ماةزي مياءل يرلن مءةل رمب ماءل ير   ماءيخطع اطتع

فر تماتمية :م''مماءل ميتشيماتةقتمماءي ك عم91-19الماءقتي ةمعن :م34 لماءيتلأح تيم
                                                           

ماءيليعمأللا .محير يسمآا تنم-م1
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ماضليلمممت ي  م لضل مالأعاء ن مشا  مةيخطع ماو ت ميزش مأي مشة  ب مك  متاط  أة
م.''ةيدت علمالمعي لماءي ةلماءض   ماء ة  ميتل ماهخيءرلم

 اءيخطع:  رلم :محتوى مخطط شغل الأراضي ثانيا/
محق قم1/ ميك ا اء وتشمياال يتومالاعاء مءا منطتعمالماءقطتلت ماءض  ماءلضل ن

 م.اتةقتماءي ك عم29-90معن :مالماءقتي ةم19اءيل  لميفقتمءةيت لم
ماءيل عم2/ مةتءيلل ملو ت مياءي  ل مةم ماءيهي ح ماء وتش مال مياءقر   ماء ي ت مممممممماءاي ب

ماييتاما  وت ت مءالمالأعاء ماءي و بميتعجماء وتشمأيماءيللماءي   مالمالاح تيميك ا
 .اءيهي حمش تمياال يتءل ت

 .اءق ال ماءيل ةقبمةتءير لماءختعي مءة وت ت 3/
مءةيوضآ م4/ ماءيخررب مياءي انع ماءخضلاش مياءيهتحت  ماء ي ا ب ماءيهتحب  ل  

 .اء ي ا بمياءيوضآ م ا ماءيرةلبماء تابنميك امتخط طت ميايرزا مطلقماءيليع
 .ر تمأيمت  ية تنمايمايضتي تت ماءيلليةبنماءيطة بمالاةقتشملةلالاعتنت5/
ميت  ي فتم6/ محيتيل ت ماء اي  مياءيوتطم مياءي انع ماءل كتع ب مياءور  مياءض اعع الأح تش

 .ياصلاح ت
ا انعمالأعاء ماءنلاح بمينتيل تميحيتيل تنمف املةدماةميل مت   عماخلةلماءي اء عم7/

م1م.اءي ك علميفمماءق ال ماءيل  لمءلض رةبماخطعمشا مالاعاء 
 :اعداد مخطط شغل الأراضيا/ثالث

معن  ماءلونر   ماءيلا ي ميتش مال ا 177/91 :ن  مك ا ب مءر ءح ف امماءي ك عن
 ل مال ا ماخطعمشا مالأعاء مللمطل ممنميم مالل ا مالماءيخطعمياءيرت نبملة ممياش

مال ا فتم ماء اي  ماءيليع ب ماءل ي  ميلضيل مأة مي    ماء ة   ماءض    مءةي ةل ا ايءب
 م2.طعماءل ير  مءةل رمبمياءل يرليفقتمءل ير ت ماءيخ

اةماخطعمشا مالاماعء مف ماء  م ل  مةتءلنرر مشا مالاماعء مف ماطتعم
مف  م ل  مةرنبم ق قبمك ا بماال يتوم ت ير ت ماءيخطعماءل ير  مءةل رمبمياءل يرلن

                                                           

 .اءي ك عمأللا نم91-19معن :مالماءقتي ةمم51-26ماءيت ترلم-م1
مم-م2 مم2اءيت ل مال معن : ماءلونر   مف :م15/500اءيلا ي ماءيخطعمم90/91/5115اءيخعف مال ا  مايلاشا   ل  

م.94 ل نمجمع.جماءل ير  مءةل رمبمياءل يرلمياءيرت نبملة مميالل  ماء اتيمماءيل ةقبمةمنماءي  ومياءيلي .
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ماءي لءبم ميالأعاء  ماءيوتطم مي ل   ماء وتشن مال مياءقر   ماء ي ت مياءاي ب الاعاء 
   ع بمياءلاو ء ي بماءدميتي متل ي ماءيهتحت ماءل متللتجماءدماءليت ب.ءلأيطتعماءط

ة  مايلاشماالضتعا م ق يمش تمعي لماء ة  بماعمالاطلا ماءي و بنم ر عمنلاعام
ماءي ةلماءض   ماء ة  مءي لم مف ماقل مي وضل  ماخطعمشا مالأعاء مءة ة  ب يلضيل

 .ي اتم60 متق   مالاحرتت  ميلاومش لنمكيتمي ةغماءقلاعمء ي عماءضلكتشماء يلم ي و 
كيتمي ءعماءيخطعمتل مترل ماء ي  عمش ااطبمنلاعم ر ع مأ ضتمعي لماءي ةلم

م1.اءض   ماء ة  م ل  مف مما تةمالاالضتعل
مالا اتجملةدماءيهل  م متق يماةمنتي ةماءل يرلمكل ما  أ يلضحمالميلاومات

م مياءيوتطم مءةل يرل ماءقتشةب ماءيوتطم مح    محرث ماءخطرللماء ة   مياءيوتطم اءيلي ب
مياءيلتفرب ماء رمب محيت ب ماءد مي    ميف ا ماء تاللن مغرل ميالاعاء  ماء تالل ميالاعاء 

مم2لةر تمالماش توماءل ف ع.
م

 شهادة المطابقةماهية  :المبحث الثاني

اللي ماءيضلعماء زايل ملةدما ي لبمالماءض ت ا ماء يلاي بمك ارةبمتهيحمءمم
ماءيخططت  ميتونر  ماءيطتةقبمشللقرم مش ت ل ماءض ت ا  مف   مشرل ميال مممممممماء يلاي بن

محه مأح تيمعيربم مالأشاتوماءيو زل م ادت ماطتةقب ف ماء وت ت محرثمت ل لميا قب
اءي  ومياءيلي مةتءقتي ةمم91-19معن :ماء وتشنمين ميري تماءيضلعماء زايل مف ماءقتي ةم

مياءل يرلم96-91 مةتءل رمب ماءيل ةم المتعلق بتح ي  ق اع   51-08 رق :  القون  ن

3مطوبقة البنويوت  إنهوئهو. 
  

                                                           

منماءي ك عمأللا .15/500اءيلا يماءلونر  معن :مالمم26اءيت لمم-م1
مأللا .نماءي ك عم15/500اءيلا يماءلونر  معن :مالمم50يم0اءيت لمم-م2
م44ل  ممج.عجناي ت فتنمميإتيتينم ل  من ال ماطتةقبماء وت ت م2008/07/20:ف ماخعف 08-15:قتي ةمعن اءم-م3

 وميالي .ا  م2008/08/03 :فمباخعي
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ش ت لممان  يف  ماءض ت لميل ي ملةروتماءدلثمف ممةين  ييالمأي مالاحتطبم
ماءط   ب ما  مالأيو( م)اءيطة  م)اءيطة مماءيطتةقب ماءيطتةقب مش ت ل ميأف ا  اءقتي ي ب

مية :مف يتماء تي (

 شهادة المطابقة مفهوم الأول:المطلب 
ا يةبميالا ابمءليربممءةل يرلماءد   ب ت لماءيطتةقبمأف مأ يا ماءلنتةبمت  مش

مماء وتشن مف   ممالأيرللةتللدتع متضيلممأفي بء ت ماءل  مياءيوضآ  ماءخ ات  منطتع ف 
ماءلممف مملتلهر أيمملام ي لمملغرمشوت ت نمتضرر اء يلاةماءلضل متخ ومءرتح  ت

اءلر وملةدمش ت لماءيطتةقبممة  مالامالمعيربماء وتشمالاالنت لمالماءي ودمءةيهلنر 
 1.ياءلنتوملةدماء يتوماء يلاي مياءلييق مءةي ةماءن ء  بماء وت ت ءةقضتشملةدم

ممصوحب مشر ع البنوء أ  يعل  الإ ارة بونتهوء أشغوو البنوء التعميرإذ يلز  قون   
ملأح تيمءلق ي ماءيو زل مالاشاتو ماطتةقب ما   مف  ماماء وتشمعيربمةتءدلث   ميتخك 

م2.ماحللايمن ال ماءل رمبمياءل يرلنمفن اما  م ء متيوحمءةي و مةتلأالمش ت لماءيطتةقب

م ماءيطتةقب مش ت ل مت ل ف ماولوتيو مش ت لمم)اءنلعيلة م ميرتي  ما  الأيو(
ماء تي (مف يتم أت :م)اءنلعاءيطتةقبم

 تعريف شهادة المطابقة الأول:الفرع 

ت لماءيطتةقبمتلا ةمالمكةيلرلمفيتمش م:التعريف اللغوي لشهادة المطابقةأولا/
هادةُ  شَهُدَ  مصدر(اسم: )شَهَادَةفال اءض ت لمياءيطتةقب  أَن يقرَّ  ،أَن يخبر بما رأى هي والشَّ

 3.ماءةَّمِماِيَّتماًِ امءَيِلَمالْآاِيِرلمَ شَهَادَةَ  يَلَاميَاْلُ مُ بما علم
                                                           

ء رعع  ميرععللنمعيرععبماء وععتشميشعع ت لماءيطتةقععبمكععآءرلرلمءلورعع  ماءل رمععبماء يلاي ععبمفعع ماءلضععل عماء زايععل نمأطليحععبمم-م1
ماق اععبمءورعع مشعع ت لماءعع كل عا ماءطعع عماء تءععثنمفعع ماءلقعع قنمتخرعع منععتي ةملقععتع نمكة ععبماءلقعع قمياء ةعع يماءه تاعع ب

م.9951-9950اء تاع ب:ماءهوبيتا بمل  ماءلير مشلمةت  لنماهلاتي نم
ماءل رمعععععبماءيلضعععععيلم91-19ماءقعععععتي ةممنععععع مفععععع مياءضععععع ت ا ماءعععععلي ميرعععععتيميت  عععععبنميلطعععععت ماععععع تيمشععععع لاوم-2

مكة ععبمنياهععخيء بملقعع  متخرعع ماءخععتصنماءقععتي ةممفعع ماءيتاععللمشعع ت لميرعع مالطةدععت ملااععلايتومناعع كللياءل يرل

م.2017-9954م:اء تاع بماءهوبماء   للنمايءلتجنمالو ماكة ميتا بماءه تا بنمياء ة يماءلق قم
 .594ا علماءيتي لنمالآ بمم-م3
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هادةُ و  ممالشَّ مةتءللف  مي عَكُ مات م)ف اء رنِومَ والشهادة نا ي عُ مف شاءقضتمب مأن اوم(
منضتي ب الشهود مي ب مأاتأاتي مءِلْأَنَْ اومِ مُطَابَقَةُ  نطَتشَممَ عار ماا  مُطابَقةمن مأ مالَأفَْ توِ
م والْمُطَابَقَةُ  نتََ افُقَُ ت ماءةُّاَبِ ممف فِ  مأَيْزَاشِ ماِلْ ماُلَلَاةِطَرْلِ ميُزْأَيْلِ مشَرْلَ مفِ تََ افُمٌ اِ فْلَاِ مماءاَلَايِ

      .مْ وَِ بِميَاءَ يْعِميَاءلَّْ كِرلِميَاءلَّأْيِرثمِيَاءلَّم
اءيلةقنِ مةت ءتفبماءدمماءيهليعمأي)شلاغب(ماء وت بمةلتومماءالايمءيقلضدماءلتو مطابقةو 

م  1.اءاتت مشة اًتماءخطر مأيي  لماءةنظمياءي ء عنمي  امُ   ن
مالَأيْصتِ ملَةَْ ممِ انْطِباقِ  تَأَكََّ ماِلمِ م.اُ افِقَبًملَأيْصتفِممِمأ  مُطابِقَة   كَْ يُ تنميمكُ نِ

ءض ت لمماءنق  بماءل ل نت يت    ممايلةن م:المطابقةلشهادة  الفقهيالتعريف ثانيا/
 :اءيطتةقبمي كلماو ت

اء وتشماءيهةيبمميا قبم ادت متطتشممالأشاتوماءيو زلماعمعيربمش ت لماءيطتةقبمف 
 2ش.ة  مالايل تشمالملية بماء وت

ماءيطتةقبمآيلمش ت لمي ممت ل ل ماءل رمبما تواءيضلعماء زايل مف مملة  تش ت ل
المعيربمماءيهلنر تلان ما  ماحللايممنتي ي بنمف  مش ء مايلاشمايدتع ميأ المياءل يرل

م مءق ال  مماءل يرلاء وتش ممنياءل يرلماءل رمبيءيخططت  م ي ل ملا ممممممممممءةيهلنر حرث
ماءيطتةقبناءليربماالالاوماءي ودمالامةمال ميل رلمم  ماءلر وملةدمش ت ل ملةدما 

فورلامماخلربنما اع بة  مالايل تشمالماشاتوماء وتشمطة مش ت لماءيطتةقبمالمي ت م
مملأفيرل ت مأيلافت ماءيضلع ماءيل ةقبمملوت بفنة ميالأيريب ماءق ايرل ماخلةل مف  يتصب
م3.ياءل يرلمةتءل رمب

م مكيت ممش ت للنلف  ماءيطتةقب م"أنيلةد مم ت ماءهنلاع ملل مصت ع ما  اع بمةا اع  طب
تلضيلممش ت ل مفةي تةبما ةمةتال يتوماءي و مال معيربماء وتشنمأيممربنم  ن اءيخل

                                                           

م http:// www.almaany.com/ar/dict/ar-ar  :ا   ماءي تي ملل  ملل  نماأي  مالماءي نعما ءالليي ماءلتء م-1
 .55:51 :اتلبما طلاع 2023/03/09 :تتع  ما طلاع

طو بنمعاتءبماتيهلرلمف ماءلق قماءقتي ةماء تينمفلعماء يءبمي عماء يلم يروبنم يعماء اء مف محيت بمالأالاكماء مم-2
 .596صمن9959-9955م:شلمل و ةنماءهوبماء تاع بمن95ياءيخاهت ماء ي ا بنمكة بماءلق قنميتا بماء زايل

 لةدماليتوماءضدعما  اع مف ما توماء يلاةنما كللماق ابمءيلمالطةدت ماءقضتي بش ال ا نماءلنتةبممأا يبم-3
م متدهبنءض ير  متده ن ماء ل   ميتا ب ماءه تا بن مياء ة ي ماءلق ق مكة ب ما اع ن منتي ة متخر  ماتاللن اءهوبممت ل

 .69نمصم9954-9951م:اء تاع ب
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ميييا ماء وت بن مانتاب ماطتةقب مياعتنتل ل ت   ماءيهينيبمم تن ماء وتش معيرب مأح تي اع
 1".مةطل قبمصل لب

المشوتشمكتةما ء عمتشمالأشاتوم بمت   مايليا قبمعاي "تم تماءد ضمأ ضتمأني يلنلف
مل مارت ق مءيخطع مطدقت مشوتش ماءهةامة معيرب مينل مطل  مال مايني مةنت ماءل  طب

 م2".اء وتش

ةمايضتشماء وتشميح ي  ميط   للمةت ن مةي تةبميا قبمت  اءختعي ماطتشمم ل ميارممأمن
مة ماءيل ينم ماء وتش معيرب مف  محن   ممءيت متا ة مي تءلتء  مال ي لممش ت لن اءيطتةقب

 3.ح ي ماءنوقتاماءي عيابمياءيلن  لمالميلاومأح تيمعيربماء وتشيالر علمف م

لحمةيقلضت ماء م"منلاعملةدمأي تتماءد ضم كيتملنلف بما  اع بماءيخلربم ا اع مترن
ماءيل مياءل رمبا  مت افمميتطتشممأشاتوماء وتشم ماء وتش مف معيرب ميع  مءيت ممةاءيو زل

 4ش ت".
ميت ة يت متلتردت اطتةقبمالأشاتوماءيو زلمالمميخك نلاعما اع ممف مش ت لماءيطتةقبم«

م مين ال  ماء وتش ماءل يرلعيرب مأ المعنتةب مش ء مت ل ل مف   ماعممء ية بن مةتءيقتعيب اء وتش
م.»الأح تيماءيل  لمءليربماء وتش

م ممتة  « :ةأي تمأ ضتيت ل  ماء لانب مش ت متل ج ماءل  ممش لاءض ت ل ما  اع باء  ب
مياءضخ  ماء وتش مءليرب مماءيهلنر ماءيتيلب متض   ماةطل تممف  تاو تن مةي ي  ا  اعل

م.»تلأك مالميلاء تمالما  ماحللايماءيلي مءممنتي يتمةتء وتشماءد   باءلنتةبم
ماي ت مالاشاتومطدقتمآء ت نمءةل يرلمة   بعنتةبمميا ةبم«كيتمت  مش ت لماءيطتةقب:م

م ماءيرت ق ماء وتشملة  تءةلرتا   معيرب ملأح تي ماءميفقت مف   ميت   مأ ال منتي ي بض ت ل
م5.»تلأك مالماحللايمصتح ماءليربمءق ال ماءل يرل

                                                           

 .502مصنم2015 ابنماء زايلنمنف ء مأيء معاةحمصتف بنمنتي ةماء يلاةماء زايل نماءطد بماء تي بنم اعمةانم-1
م.12صما    لنمن59/9999بماءي امنمل  مةاء يلاي ن"ما ش ع لم   اةنم"للانبماءل ارممةتءوضتامم-2
لل  مةت ميز  نمااللات   بماء وتشملةدمء شمنتي ةماءل رمبمياءل يرلماء زايل نمأطليحبم كل عا ماء ة يمف مم-م3

نماءهوبم-ةتتوب-اءلق قنمتخر منتي ةملقتع نمنه ماءلق قنمكة بماءلق قمياء ة يماءه تا بنميتا بماءلتجمءخضل
 .929نمصم9951-9956م:اع باء ت

م.929نمصأللا لل  مةت ميز  نماليعمم-م4
م.555منمصاتشمش لاوما تيميلطت ميت  بنماليعمم-5
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مللف ملةدمأي ت ماءيخلربممترل حنلاعما اع مفل  متضيلمم«مكيت االما  اعل
ماءيلي مةأةمنتي يتن ماء وتش ممأشاتو مما اع تش ت مءةيخططت  ميفقت مأي ز  مياءلرتا  ن 

م ض  مماء وتشنماءيلفقبمشليرب تال يتوماء وتشماءيو زما اشمةمصل لتمتلي رتيف مات
م1.»كتةم يمطتةعما و مأيماخر مءوضتامات

م ممأ ضتيللف  مميا قبم«ةأي ت: ميح ي   ماء وتش مايضتش مأة يار ل مميط   لمت ةل
اءختعي ماطتشممءيتمح  مف معيربماء وتشماءيل ةقبمةمنمي تءلتء متا ةمش ت لماءيطتةقبم

م2.»  لمالميلاومعيربماء وتشال ي لميالر علمف مح ي ماءوقتاماءي عيابمياءيل
ماءيطتةقبمالميتي ماءنقمنميف مغ تبماءل ل فماءقتي ي نمل لمين م يع  مءض ت ل

ت ل نت نمي كلماو ت:م"مش ت لماءل يرلمف م ء ماءقلاعما  اع ماء  مترعلحمةيقلضت م
ميع م مءيت ماءيو زل مياءل رمب ماء وتش مت افمميتطتشممأشاتو مةي   ماءيخلرب ما  اع ب ماء  ب

 ."  معيربماء وتشماءيل ةقبمش تف
مع مفل  ميلضيلمترل لتمالما  اعلنلاعما ام"كيتميتشمف مت ل فمآيلمةأي تم

 م.اءيخلربمنتي يعتنمةأةمأشعاتوماء وعتشماءيلي مش عتما اع عتمنع مأي ز ميفقعتمءةيخططعت 
 

اةما يبماءقضتشملامتقلرلملةدمالممالتعريف القضائي لشهادة المطابقة: ثالثا/
ماءينته  متده علأح تيمف ماءوزالت ماءيلف لبمأاتامنمش متل   ماءدمالتيءبما

 ء ت.مت ل فالأالمالطتشممإةماالةزييممءةيلقتءرلح ء تماءوزاعممش يعياءوقتاماءل م
م مأ  مي   مء  ماءلتءب مف   مف  مأيوت ماءيطتةقبنمت ل فالا مءض ت ل ءالممنضتي 

اءقضتشنمفدتءلتء ما يبماءقضتشمم ترفةتءيقتش مء ء مت ي ميزالت مف مف اماءضأةمفر م
م3.يءعمحة ومءةوزالت ماءل مت  عمةضأي تمش ت لماءيطتةقبمفوتمانلرل ملةد

م

                                                           

 الأكت  ي با ةبماءدتحثمءة عاات منم51-51ماءلونر  ء     مل  مااءةمنمش ت لماءيطتةقبمف من ماءيلا يممم-م1
م.61منمص9995م نميتين95ةتتوبممنميتا ب01اء   ممن90اءي ة 

مياءل   ع اعمنتيبمءةوضلمنم5لةدماشاتوماءل رمبمياءل يرلمف ماءلضل عماء زايل نماما  اع بلتي م يلينماءلنتةبم -2
م107.صنم9955ةتتوبنماء زايلن

م.69هتشمنمصاءميليعاءء ر  ميرللنمم-3
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ملةر تمء م  ل مش ت لماءيطتةقبمعغ ميي  مل لمير صمير مياءيضلعماء زايل مممممم
 :ي كلماءد ضماو ت

لةدماءيل ةممةتءل رمبمياءل يرلنمحرثمي مم90-29م:الماءقتي ةمعن 75اءيت لم
يل ملو مايل تشمأشاتوماء وتشماادت ماطتةقبمالأشاتوماعمعيربماء وتشمةض ت لمم«أيم:م

محه  ماهةيب مماطتةقب من   مال من  ممعي لاءلتءب مال مأي ماء ة   ماءض    اءي ةل
م1.»اء اء 

فيلميلاومف  ماءيت لميهلول مأةماءيضلعمء م  ل مءوتمش ت لماءيطتةقبمش ماكلندم
 2.تشمللمطل ممش ت لماءيطتةقبةنادت ماطتةقبمأشاتوماء و

متلضرلاء  م ل  مك ا ت م15-19معن :اءيلا يماءلونر  مالمم63أاتماءيت لم
المعيربماء وتشملو مماءيهلنر يل رلملةدمم«لق  ماءل يرلميتهة ي تنمتو ملةدمأيم:م

ماء وتش مأشاتو مالأالنميمايل تش مانلضد ماة مش ت ميلان  ماءل  مش ت لمماءل رمب االخلاج
 3.»شاتوماءيو زلماعمأح تيمعيربماء وتشاطتةقبمالأ

تةزيممنأةمش ت لماءيطتةقبمايلاشمايدتع مماءهتءنبماء كلم63فيومميهلول مالماءيت ل
ة  مالايل تشمالمأشاتوماء وتشمطة ماءلر وملةدمش ت لممالمعيربماء وتشماءيهلنر 

 .اخلربمال  لمةي ي ماءقتي ةمما اع باءيطتةقبمالمطل مي ت م
:م خل مف ماص اعمعي ماء وتشماءيل ةقبمةتءيضتع عماءختصبمةتء ة  بمعي لماء ة  بم-5

ميف من ماءي اطلنما  اعلمالمتقل  مف ماطتعمءةقطتعماءختصماءلتة بمياضتع عماء وتش
 .ادت ئماءلاالكز بما  اع ب

 .:م خل مف ماص اعمعي ماء وتشم ا ماءطتةعماءقطتل اء اء -9
م.اءطتةعماء    مياء طو اء   ل:م خل مةنص اعمعي ماء وتشم ا م -2

 خصائص شهادة المطابقة  الثاني:الفرع 

                                                           

 .اءي ك عمن90-29الماءقتي ةمعن مم75اءيت لم -1
 يتا بماشلمن92اء   نماءل يرلمياء وتشمتضل  ت اءل رمبمياءل يرلنما ةبما ع بم  شنمأ يا ماءلنتةبمف ما تومم- 2

 .999مصمن2017ية يةنمت تع نما لي ل
 .اءي ك عنم19-15معن ماءلونر  الماءيلا يمم63اءيت لم - 3
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مم ماءد   ب مءةلنتةب ميارةب ماءيطتةقب ميرتي متليرزمللمك ةمش ت ل متليرزمة  ل فني ت
مةتن مياتيمماءل يرلمالأيل ميي كلماو ت:

مم:إداري قرار  أولا/ ماء  ب ماءد مةتءورل منتي يتممب  اع اي ء  مياءيل  ل مءم ممممممممماءير عل
ءض ت لماءيطتةقبمما  اع بكيتميللت ملةدماءرنبممن1ف معي لماءي ةلماءض   ماء ة  

م.ا  اع مأةماءيلضلعمالماءقلاعمءممحمماءط لمف ممء  ماءقضتشم

حرثملام ي لمميل رلملةدماءيهلنر مالمعيربماء وتشماالر اعفت؛ طابع إلزامي:ثانيا/ 
مقب.االالاوماء وتشمالامة  ماءلر وملةدمش ت لماءيطتة

لةدمتونر مأح تيماءلنتةبمميلاوي ء مالمماءلاحقبف ماطتعماءلنتةبم طابع وقائي:ثالثا/ 
مو.ك اعممح ا ومأيمء ن عملية بماء وتشمتنت  ت

مءةلنتةبماءد   بملةدماطتةقبمميلاو اعلمالما أ مت   م رخص الضبط: رابع/ اول ت
م.ح تيمعيربماء وتشميعيربماءل زيبلألية ت ماء وتشمطدقتم

اءل مء ه مء تممءلإ اعلياييتمف مايلرتصماقر م فحسب: ليست عملا تقديرا سا/خام
ماا تي بماءلفضمأيماو  ي لمعفضمطة مش ت لملامحماءليربمةرنبمتل ي بنما مأي ت

                                                           
المم01ت مت  ي مةخر صماء  بماءي ةنبمشلهة  مش ت لماءيطتةقبمحرثمأيممف من ماءيت لمم9951ف ماوبمعم 1

ء ء ماءهتءنبماء كلمكتةم خل معي لماءي ةلماءض   ماء ة  مأيماء اء مشلهة ي تنميتط  قتمم19/91عن ماءقتي ةم
أ  قرار يفصو   اومماتية :"مف محتءبمغ تبم49اءيةادمحرثميتشمف ماءيت لمم504-15ص عماءيلا يماءلونر  معن م

الماء وتشنمي ي لمصتح ماءطة مأةميلق يممةتلايل تشاءلرل حممي اع اء تء بماءي اء بممالأش لميلاواءيطتةقبم   
نمااتماءدماء   لماءي ةلمةتءل يرلملو اتم   ةماء اء مةتلااللايةط لماةي مش ااطبمعاتءبما صدملةر تماعميص م

ما  اع ب".م ن  مالمف  ماءيت لمأةماء  بمالأيل مماءلتلا ف ماءهةطبماءيخلربمشلهة  ماءض ت لنمأيماءدماء اء مف م
م51-51ش ت لماءيطتةقبمتلي  مف معي لماءي ةلماءض   ماء ة  مأيماء اء نمءالماءيلا يماءلونر  معن مماءي ةنبمةيوح

اومملةدمأةمعي لماءي ةلماءض   ماء ة  مف ماءيخل ماء حر مةيوحمش ت لماءيطتةقبمف مك مم46أك مف ماءيت لم
ةلماءض   ماء ة  ماءيخل مءي حرثميتشمفر تماتية :"متهة  مش ت لماءيطتةقبمالمايلرتصمعي لماماءلتلا 

أيمالمطل م نمةتءوهدبمءلي ماء وتشماءيهةيبمالمطلفممأيمتة ماءيهةيبمالمطل ماء اء ماءيخل مانة ي تانة ي ت
 ."اء   لماءي ةلمةتء يلاة
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ح تيماءق ايرلمياءلور يت ماءي ي ومش تمي   مأةملأاءيهلخةربممءلأادتبمالااءيطتةقبم
م1.نتي ي تمت ةرلا   ةماءلفضما ة م

مماءي ودماال يتومميهلنر مالمعيربماء وتشمالةتهيحمءمأي تم ء مرخصة إدارية: ا/سادس
ر مالمأيممأيماء قتعمياالالاء مءةه لممنما اشمتي  مف ماال يتءةمف ماءالضماء  مشن

م2.نتي ةممش توبمأيمحلفبما نروبما لل م أيمءييتعابميضتامأيما
مي بما اع بمال  لم لمم ر عمالمقرار إداري إنفرادي قابل للطعن فيه: سابعا/

م.ء  ماءقضتشمالا اع مياءقضتشماء ت  مف مميلضلعمالماءقلاعمعفعم ل  ماءط لءة
 يف ت لماءيطتةقبمةي لمال  لمف ماءقتي ةم تقرر متهي  مشقرار متعلق بالزمن:  ثامنا/

م.ت ل  ماءضةتله ماشل اشامالمتتع  مطمي يم30
 تمءيقلض ت   ماحللايماءيهلنر ماو ماق ت مءلنتةبما فممن حيث موضوعها: تاسعا/

م3.يشلياماءللي  مةتء وتش
 شهادة المطابقةالطبيعة القانونية وأهداف  الثاني:المطلب 

توتيءوتمف مف اماءيطة ماءط   بماءقتي ي بمءض ت لماءيطتةقبمف م)اءنلعمالأيو(م
مية :مأف ا ميأفي بمش ت لماءيطتةقبمف م)اءنلعماء تي (مف يتماءدما متطلنوت

مالطبيعة القانونية لشهادة المطابقة فرع الأول:ال

ماءيطتةقبءم منتي ي بمض ت ل ماء يلاي بممط   ب ماءلي  ملل متخلةل مأي ت محرث يتصبن
ماءيخلربمالم مالا اع ب متل  معأ ماء  ب يللمش ت ا ماءل رمبمياءل يرلمالأيل ملأي ت

                                                           

مأف ا محضل بميياتي منتي ي ب"نم اعمف اممءةطدتلبمياءوضل "انة ء مأيء معاةحمصتف بنمنتي ةماء يلاةماء زايل نمم-1
 .515منمص9951ياءل   عنماء زايلنماءطد بماء تي بنماوبم

ت لماءيتاععللنمتخرعع م ت لماءيطتةقععبمفعع ماء وععتشنماعع كللماقن اععبمءورعع مشعع  ع يع م يء خععبنماءورععتيماءقععتي ي مءضععمم-2
اءهععععععععوبممبنةعععععععع ععععععععبماءلقعععععععع قمياء يعععععععع يماءه تاعععععععع بنمنهعععععععع ماءلقعععععععع قنميتا ععععععععبمنتصعععععععع  مال ععععععععتحنميعنةا اع نمكمنععععععععتي ةم

 .59صنم2013-2014اء تا رعععععععب:
مبععععععع عبماءلقع قنماءي يةاءيتاعللنمكمشع ت لاء يلاي بمفع ماءلضعل عماء زايعل نماع كللمءورع مماءل رمبفلجماه   نمآء ت مم-م3

م.61صنم9959-9955ماءهوبماء تاع ب:
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ما  متط رمماتا  ماطتةقبماء وتشماءيو زملأح تيماءل يرلنمف  مي عمالماءلنتةبملةدم
م1.يع مف معيربماء وتشميتأك ماحللايمن ال ماءل رمبمياءل يرل

ماءيطتةقبمت ل لمي م لةدمم ماءل مأ ية المعيربميا قبماادت مءةلارتءلتء ماةمش ت ل
مأعء ب منط ب مكتة ماء   مالأصة  ماتمءليربمطدقتمناء قتع مي ء  مممممممم هيحمماء وتش

مممممممم لماءيطتةقبمةتللدتع مك ء م)لقتعما و (مف محتوماءلرل مءةارلمف ماء قتعمال مش ت
م2.المتلرر محق قماءخز وبماء ي ا بمالمعا يميءلاي 

مييرتير تنم ماءيطتةقب مش ت ل مت ل ف ميلاو ماتميال ماءد مأللا ممةت ءتفب مممم كل
متأي ميي عمأعكتةممف ماءط   بماءقتي ي بمء ت؛ مت ل لمنلاعما اع ملأي ت يخة ماءدمأي ت

مالا ا منلاعمع ناءقلاع مةي تةب مت   مأيمحرث ماء وتش مءلق ق مكتشل ماء وتشمما اع  ممملأشاتو
متاضلماءل رمبنمأي منتي يتمف   مش ت ماءيلي  ماءل ي  مالا اع بمملل ماءهةطب مطل  ال

م".عي لماءي ةلماءض   ماء ة  م"ماءيخلرب

اءهتءلماء كلملةدمأيمم51-51معن :ماءيلا يماءلونر  المم64كيتميتشمف ماءيت لمم
مت ميل  ماءهةطب مال ماونل ل مةنعا ل ماءيطتةقب مش ت ل مما  اع بهة   ميف  عي لماءيخلرب

ا اشمكتي معيربماء وتشماهةيبمماءيخل مانة ي تم يةما ا نماءي ةلماءض   ماء ة  
م مأي ماء اء  مطل  مال مأي مطلفم مماء   لال ممةتءل يرلاءي ةل م يلاشمأاتا بكهةطب

ةنعا تمماءيونل لمما متر عمالأشاتوماضليع بمكيتمتخك ماءلنتةبملو مايل تشمأشاتوماء وتشن

                                                           

 اليعماتشم.لل  مةت ميز  نمم-م1

ممياءل   عمءةوضلميه عماء يلاةما تومف ماء ة  ماءض   ماءي ةلمعي لمصلاح ت مع هدنما زيوم-2

 .509نمصم9956ماوبمالأيءدنماءطد بماء زايلنماءيلي  ب
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نتي ي تمشلأكر مشلع بماء وتشملأح تيماءليربمين ال ماءل رمبمياءل يرلنمي  ء مملاأاميتل و
م1.أةما  اعلمطلفتمفر تماءيوت لت ماءيل ةقبمش تماءقضتشما  اع مةتللدتعم خل مشورل

 شهادة المطابقةوأهمية أهداف  الثاني:الفرع 

مش ت م مت   مأ ال مةتللدتعفت ماءيطتةقب ممنتي ي بل ماءهةطب ماول مما  اع بتيول ت اءل 
ماء وتشن ممعيرب ماء لانب متل ج مش ء  ممش لف   ماء وتشمما  اع باء  ب معيرب اتيلب

م مف ا ماحللاي ما   ميتخك  ماو ت ماءيهلنر  ممالأيرلياءضخ  ماءليربءيقلض ت  مف  
 :ية ياخططت ماء وتشماءيرلحمش تنمف  مش ء مت   ماءدماتم

 أولا: التحقق من مدى احترام قواعد البناء

ماءيطتةقبميارةبمم ملية بماءلنتةبماء يع بمياءلاحقبماءل ممنتي ي بما اع بش ت ل تل جمش ت
مايل تش ماءهةطبما  اع بماءيخلربمن  مي    ماي ت مأليتوماء وتشماءيلي مش تمتدتشلفت

مء مةتء وتش مالماءللي   ماءيهلنر  مياطتةقبمياءللقممالما  ماحللاي مءم ماءيوريب ةق ال 
ماءيق يم ماءلري   مف  مياءيل  ل مش ت ماءيلي  مالأشاتو مءي اصنت  ماءيو زل ممممالأليتو
ف ماءيةلماءيلفممةطة معيربماء وتشمالمن  ماءطتء ميف ماءقلاعماءيلضيلمعيربم

ما  مءة  بما  اع بماءي ةنبمةتءيلاقدبمياءي تيوبمأةمايبماختءنبمءق ال مماء وتشمةلرث ممممممما ا
مشل اعكم ميالأال مياءيور صملةر تن مش ت ماءيلي  ماء وتش مأليتو مءي اصنت ميي ع ب أي
ماءخة م مشلرل ح مءة وتش ميا  اع  ماءقتي ي  ماءلور   مء اةع ماء وتش ملأليتو ممممماءيختءل
أيماء ر مأيماءيختءنبمف ماءلونر مالمأيءممتنت  تملاحليتومالأالمش نلمالأشاتومأيمف يم

م2.اتمت متضرر  

                                                           

مفو ي ميرلماء يلنماءليت بماءلاش لمءةهتح مف ماءقعتي ةماء زايعل نم اعمف اعممءةطدتلعبمياءوضعلمياءل   ععنمالأش عتعم-1
م.090صمنم9952اوبمطد باء زايلنم

م.61مصنم2017 اعمشةق لمءةوضلنماء زايلنمننم95رلنمامالي مالأارلمكيتونم عي منتي ةماءل رمبمياءل يم-م2



 الفصل الأول: ماهية شهادة المطابقة كآلية للرقابة على عملية البناء والتعمير

 

57 

 انيا: السعي إلى معالجة حالات التدهور الحضري ث

ماءيطتةقبمايضتعمك ملية ت ماءل رمبمياءل يرلمءل نرممنتي ي مصتعيمم  ي لمءض ت ل
ميم مش يت ماءي ي و مياءلور   مءةلضل ع ميفقت منتي ةميع ل  ماخلرب ما اع ب ماةطب من   مممممال

اول تمف محتوممي لفضنمحرثمتيوحمش ت لماءيطتةقبمف محتومل يماختءنبمن ال ماء وتش
 1.أليتوماء وتشمءي اصنت معيربماء وتشمأيماء وتشمش يةمعيربمل يماطتةقب

 ثالثا: ضمان التوازن بين المصلحة العامة والمصلحة الخاصة

ش ت لماءيطتةقبماءدمءيتةماءل ا ةمشرلماءيرةلبماء تابمياءيرةلبماءختصبممت   م
م ماءق ال  ميعاش ماء وتشال مء ية ب ماءيوريب مللممناءقتي ي ب ميل  ماء تاب ماءيرةلب فضيتة

طل مماحللايمنتي ةماء يلاةمياءلنتوملةدماء رمبماء يلاي بنمأاتماءيرةلبماءختصبمف  م
م2.تة  بمحتي ت مالافلا مياءيخاهت مف ما تلا ماءه لمياءل تعلمياءروتلبميغرل 

ماء رمت متنلء  متلاءقر مآء بمالمآء ت ماءميتايلمافي بمش ت لماءيطتةقبمف مأي ت
ا  اع بمالماي متور  ماءللكبماء يلاي بمياوعماءل تي ا ماءل من متلتا مةه  مت هلم

ماءيةا ب محم ماال يتو مف  ماء وتشممحرثمنالأفلا  محتءب مف  ماء ن ع مال ماءي اطل تق 
ةأليتوماءلضرر مأيماءلارلمةض  ماءي اطلمالماءق تيممتلي منمياءن ء  مياءارلمنتي ي 

تضرر مشوت ت مف مة ضماءيوتطمماءل ملام    مفر تممو تنمااختءلملأح تيمعيربماء وتش
متقرر مموتشناء  محرث ماءيو زلن مالأشاتو مءيطتةقب مءيتة ميف  ما  اع ن ماءقضتش يعنتةب

مالاءلزاات مال مة يةب مءم ماء وتشم اءيلي  مأشاتو مال مالايل تش مة   ملة م مممممماءينليءب
ياءلور يت ماءي ي ومش تمميماالالاومياال يتومالأعاء ميا  ماطتةقل تميفمماءق ايرل

ف ما توماءل رمبمياء يلاةنميلةدمف امالأات مت ل لمش ت لماءيطتةقبمآء بمي ملةر تم
                                                           

اءيطتةقععبميي  يععتنماعع كللماق اععبمءورعع مشعع ت لممشعع ت ل-ا  اع ععباعع    مي ععت نميرععتيماءلععلاي  ماعع    مي ععت نمم-م1
م2018اءيتاللمأكت  ي نمتخر منتي ةما اع نمكة بماءلق قمياء ة يماءه تا بنميتا بمالي مش ء ت نماءيهعرةبنمن

 .50-50صمصم
 .50صميليعمينهمنماءا    مي ت نمم-م2
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مشليربم مف ماءيةلماءيل ةم ميتش مءيت ماءيضليعميفقت اءيضلعماء زايل مكضيتةمءيلاقدب
ماء وتش.

 خلاصة الفصل الأول:

يلاةمف ماء زايلمفلء مالأادتبماءه تا بميالانلرت  بميالايليتع بمتط عماء 
ك وتشماء يلا ممءةخليجمالمأ ابماءه لمتلنع مالماءيضلعميدلثمللمحة وممايتمي  

اص اعمن ايرلمممممالماهتحت مالأعاء ماءيخرربمءة وتشنمت ي عميح ا ما و بمنمءلقةر م
ميم ماءل  ماءيطتةقب مش ت ل ماء ق   مف   مشرل ميال مياءل يرلن مةتءل رمب ميتصب مت ل لملق  
ماء م تيل مالانلرت  بمياء   ماءي تالا  مااتي مك رل ميلتيم ماء قتع بن ماء كتلا  خعق

متق يم مء  محتو مف  ماءالاش ملق   متلل ل مة  ي مءةي اقرل مأياال مألطد ماء زايل  ياءيضلع
يل  بملأفي بمف  ماءض ت لماءل مت ل لمآء بمالمآء ت ماءلنتةبملةدميمش ت لماءيطتةقبنم

ميف ا ماء زايل ن ماءلضل ع مف  مياءل يرل ماءيورلمماء وتش متض   ما ليةب مغرل مشوت ت  ء ي  
اء يتء مءةي يوبنمياءالضمالأايدمالمف  ماءض ت لمف ماحللايماطتةقبماء وت ت مءلي م

م ماءض ت لماء وتش مأفي ب مت ل  ماءيوطةم مف ا ميال ماء وتشن مء ية ب معنتش  مأات  ممممممملةد
مالمك مالأء ماءي اطل ميحيت ب ماء وتشن ماءينليضملةدملية ب ماءوتييبمف مالاءلزاي لاع

مش تم ماءيهي ح ماءي تيرل ميفم مش ء  مء ت ماءيلي  مءةيهتكل ماء وتش مي ماءلضرر  ملية ب لل
ماء زايل م ماءيضلع مءق ايرل ماءيختءل ماءيةا ب محم ماال يتو مف  مالأفلا  مت هل يت و 

ماءختصب ماءيرةلب ملةد ماء تاب ماءيرةلب ميتاةر  مياء يلاةن مةتءل رمب ةهلمماءختصب
ممم.ماءيوض مءض ت لماءيطتةقبلماء كلميماءهتءمم91-19اءقتي ةمعن م:
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تدهور النسيج العمراني وتشويه الجمال العمراني من قبل البنايات الغير  أدى
، حيث نص 51-80 :قانون المطابقة رقم ورصدإلى  خصمكتملة والغير مطابقة للر 

على أن كل مستفيد من رخصة البناء عند الانتهاء من أشغال البناء وأشغال التهيئة 
مع أحكام رخصة البناء، لكن أمام عجز  باستخراج شهادة المطابقة للأشغال المنجزة

الإدارة على التحكم في البناء العشوائي وضخامة مشكل البناء الغير شرعي اتخذت 
 هذا ، مما يجعلالبنايات من خلال تدابير ودية  هذه الدولة تدابير جديدة لتسوية

ع العقوبة يوق، ويتم تقانون تسوية أكثر من مطابقة نتيجة الواقع العمراني الدنيء القانون 
اية وذلك بتحرير أعوان مؤهلين بموجب قانون يكفل لهم الحم قعلى المخالفين عن طري

 محاضر للمخالفين.

التحري حول المخالفات يتطلب تكريس امكانيات مادية وبشرية لتصدي لها و 
وعليه فان ، ومحاربة اللاوعي والتجاهل المتواصل للقوانين من طرف المجتمع الجزائري 

 الاجراءاتقانون المطابقة وتطبيقه يتطلب تفعيل دور الهيئات الرقابية وصرامة تفعيل 
 .المفروضة على المخالفين والعمل على تكريس وعي عمراني لدى المواطنين

وقد حاولنا في هذا الفصل إظهار الجانب التقني لاستخراج شهادة المطابقة  
ترتبة لعدم استخراجها والجزاءات وطرق تسويتها والمخالفات المتعلقة بها والآثار الم

الذي  11-22 رقم: المرسوم التنفيذيالمتعلقة بشهادة المطابقة خاصة في ظل صدور 
 1.يحدد شروط تسوية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسلمة

 

 

                                                           

، يحدد شروط تسوية البنايات غير المطابقة 82/82/2822المؤرخ في:  11-22 :المرسوم التنفيذي رقم - 1
 7، ص 80/82/2822، مؤرخة في:9لرخصة البناء المسلمة، ج.ر ج، عدد 
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 والمخالفات المتعلقة بها طلب شهادة المطابقة آلية الرقابة على :المبحث الأول

زائري إلى ضبط جملة من الإجراءات الخاصة لحصول المالك المشرع الج سعى
على رخصة البناء وفي حال الانتهاء من الأشغال يتوجب الحصول على شهادة  للعقار

  59-51 :من المرسوم التنفيذي رقم 30نصت المادة  ، وقدالمطابقة للبناء المشيد
غال البناء والتهيئة التي يتعين على المستفيد من رخصة البناء عند إنتهاء أش على أنه:

المنجزة مع أحكام رخصة  الأشغالإستخراج شهادة مطابقة  الأمريتكفل بها إن إقتضى 
 1تحقيق المطابقة والمظهر الجمالي للبناية. من خلال ،البناء

خلالــهـا تــسـويــة كل بـنــايـة  الـوثـيــقـة الإداريـة الـتي يـتم من :ـطـابـقـةلمتحـقـيق ا -5
ــتــعــلق بـــشــغل الأراضي لملــلــتـــشــريع والــتــنــظـــيم ا بـالــنـظـر ،جــازهـا أو لم يــتمإن تم

 2.التعمير وقــواعــد
 بماواجــهـــات الــبــنـــايــة  انــــســــجـــام الأشــــكــــال ونـــوعــــيـــة :ــــظـــهــــر الجــــمـــاليلما -2

 3.الخارجية ـــســاحــاتلمــتـــعــلــقـــة بــالمـك افــيـــهــا تــل
 المبحث التكلم عن شروط وآلية الرقابة على طلب شـهادة هذا من هنا حاولنا في

 بشـــــــهادة المطابقـــــــة  بالإضـــــــافة إلـــــــى المخالفـــــــات المتعلقـــــــة  المطلـــــــب الأول ) المطابقـــــــة
 :يلي فيما وهذا الثاني  )المطلب
 

 طلب شهادة المطابقة الرقابة علىشروط وآلية  المطلب الأول:
وضع المشرع الجزائري شروط وآلية الرقابة على طلب شهادة المطابقة 

)الفرع الأول   الجزائري  بدءا بشروط طلب شهادة المطابقة في ميدان التعمير اسنتناوله
 يلي: وهذا فيما )الفرع الثاني  في الجزائر ثم آلية الرقابة على طلب شهادة المطابقة

                                                           

 .المذكور، 59-51 :من المرسوم التنفيذي رقم 30أنظر المادة  - 1
 .25ص  المذكور، ،51-80من القانون  2/5المادة 2-
 .25، المذكور، ص 51-80القانون  من 2/2المادة -3
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 في ميدان التعمير شروط طلب شهادة المطابقة رع الأول:الف
تظهر شروط طلب شهادة المطابقة في ميدان التعمير من خلال الالتزام 
بمطابقة رخصة البناء أولا، وكذا إحترام المدة الزمنية لرخصة البناء ثانيا، وهو ما 

 سنتناوله تباعا فيما يلي:
 :رخصة البناء بمطابقةالإلتزام أولا/-

 لمشروع بصفة مطابقة لرخصة البناءضرورة إنجاز االجزائري ض المشرع فر 
يمنع الشروع في تشييد أية ، حيث 1990والتعمير لسنة  التهيئةأحكام قانون حسب 
مة من قبل لى رخصة بناء، مسلدون الحصول المسبق ع هاكانت طبيعتمهما بناية 

لقواعد مطابقة البنايات  المحدد 31-30 :القانون رقم وضحلقد  طة المختصة،لالس
ى رخصة البناء قبل لالحصول عمرهون بادة المطابقة همنح ش ان هاواتمام إنجاز 

ية البناء، فمنح رخصة البناء يسمح بالبناء ضمن الحدود المفروضة لالشروع في عم
ا باحترام قواعد هالزام المستفيد من والهدف من ذلك هوالترخيص،  لهاالتي منح من أجم

  1أولا، وثانيا العنصر الزمني المقيد لإنجاز الأشغال وتنفيذها. غل الأراضيالبناء وش
انجاز البناء يتم ضمن القوالب  فان 91-176 :مرسوم التنفيذي رقملتطبيقا لو 

في كلا الحالتين  هالمقررة قانونا سواء كان البناء بحصة واحدة او بعدة حصص، فاّن
        اء من الأشغال ايداع التصريح هلانتتزم المستفيد من رخصة البناء بمجرد الي

ى لاء الأشغال الخاصة بالبناية والتأكيد عهى انتلد عهيش ليهفي نسختين مصادق ع
  2.ف الأشغال مع مقتضيات وشروط الترخيص بالبناءلانسجام مخت

يجب " :على أنه أعلاه المذكور 98-29 :من قانون رقم 56نصت المادة و 
م لاء البناء لتسهدي بإنلس الشعبي البلمشروع أن يشعر المجى المالك أو صاحب اللع
مقابل  هاء أشغالهبانت هد فيهويش ليهوذلك بإيداع تصريح ممضى ع ،"ادة المطابقةهش هل

 والوثائق اللازمة لذلك.   يوضح فيه كامل المعلومات لصاحب المشروع وصل إيداع

                                                           

تصبح رخصة البناء غير صالحة إذا لم يشرع في "  51-80 : رقم من القانون  83/82حسب نص المادة  1-
 .تسليمهاابتداءا من تاريخ   85)البناء في أجل سنة

ة القانون العقاري، مخبر ل، مج"كية العقارية المبنيةلادة المطابقة كآلية قانونية لتطيير المهنجية، "ش بوراس -2
 .221 ص، 2850سنة ،الجزائر 2))البليدة القانون والعقار، جامعة 
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الذي يحدد 15-19 :تنفيذي رقممرسوم اللدي وفقا للس الشعبي البلثم يقوم رئيس المج
ى مستوى لتعمير علالقسم الفرعي ل ا بإعلانليمهكيفيات تحضير عقود التعمير وتس

 هأو صاحب المشروع تصريحا بانتياء أشغال أما في حالة ما إذا لم يقدم المالك ،1الدائرة
ية المطابقة وجوبا بمبادرة رئيس لحسب الشروط والآجال المحددة قانونا تجرى عم

     دي وبعض المصالح المعنية المذكورة في المرسوم التنفيذيلس الشعبي البللمجا
 .المذكور أعلاه15-19 :رقم

 

 :رخصة البناءإحترام المدة الزمنية لثانيا/
خلال أجل  إنجازهاالمستفيد من رخصة البناء مباشرة أشغال البناء واتمام  يباشر

آجالا لتنفيذ قرار رخصة البناء ذكور الم 08-15 :معّين، ولقد استحدث القانون رقم
الأخيرة غير صالحة إذا لم يشرع في البناء في أجل سنة، إبتداءا من  هذهحيث تصبح 

إعلام الإدارة  المستفيد من رخصة البناء ىليتعين ع وعلى هذا الأساس ،2تسليمهاتاريخ 
ى لع العمرانية أّ ن الّرقابة حيثا، هببدأ الأشغال لتتمكن من ممارسة رقابت اخبارهاو 

وقد نصت ، إلى غاية الانتهاء من الأشغالية البناء وتمتد لالبناء تبدأ منذ انطلاق عم
عد رخصة البناء تالمذكور على انه: 59-51: وم التنفيذي رقممن المرس 17المادة 

يستكمل البناء في الاجل المحدد في القرار المتضمن رخصة البناء ويتم تحديد غاة إذا لم لم
طة المختصة اقتراح صاحب الدراسات الاستشارية حسب حجم لتقييم السبعد  لالاج

 3.المشروع

ب جديد لرخصة البناء إجباريا لكل مشروع أو استئناف للأشغال ليصبح تقديم ط
ى رخصة البناء تعد دون لب بالحصول علذا الطهبعد أجل الصلاحية المحدد، ويتوج 

ا باتجاه هاتهوالتعمير وتوجيهيئة راءات التإجراء دراسة جديدة شرط ان لا تتطور إج
ذا التجديد، وان تكون الاشغال المنجزة مطابقة لرخصة البناء الاولى التي تم همخالف ل

     يم رخصة البناء قصد تشييد بناية او مجموعة من البنايات لفي حالة تس، ليمهاتس

                                                           

 84أنظر ملحق رقم : - 1
 .224 ص، المرجع أعلاهبوراس نجية،  - 2
 المذكور. ،59-51 :ممن المرسوم التنفيذي رق 5/ 17المادة  - 3
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    ة لإتمام المرح غاة في حالة عدملوتعد رخصة البناء م، ة او عدة مراحللفي مرح
 1.في القرار المتضمن رخصة البناء في الاجل المحدد

 

 في ميدان التعمير ادة المطابقةهب شلط آلية الرقابة على الفرع الثاني:
ب ل، طهب موضوعلى تقديم طلزم القانون كل مالك أو صاحب المشروع علي

     التشريعي ة المختصة، وقد عّرف المرسوم هادة المطابقة من الجهاستصدار ش
 2ندس المعماري هنة المهق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة ملالمتع 87-94 :رقم

يقصد بصاحب المشروع حسب "ى لع همن07 أو صاحب البناء في المادة المالك 
يف لمسؤولية تك هوم المرسوم التشريعي، كل شخص طبيعي أو معنوي يتحمل بنفسهمف

ا حائزا حقوق البناء هى قطعة أرضية يكون مالكلمن ينجز أو يحول بناء ما يقع ع
ية اجراء المطابقة نفرق بين ل، وفي عم"اهما طبقا لتنظيم والتشريع المعمول بليهع

الادارة  اء الاشغال، وحالة انتفاء التصريح، وتبادرهما، حالة التصريح بانته حالتين
 يما يلي:، وعليه سندرسها تباعا فى حدىلل حالة عبإجراءات خاصة وفقا لك

 

 :يلنمّيز بين وضعيتين كما ي :وضعية البناءبالتصريح  إيداع حالة-أولا

 :الاشغال أو البناء من اءهحالة انت-5

الاشغال  هاءيوما من انت30 القانون كل مستفيد من رخصة البناء، وبعد  الزم
اء الاشغال هيفيد انت ليهاد ممضى عهان يودع تصريحا في نسختين يتضمن اش

يم الأشغال معدا من طرف لمرفق بمحضر تس ،3سكنييات ذات الاستعمال البنالل
يزات والبنايات ذات هتجبالنسبة ل ، CTC)بناءلمراقبة التقنية لليئة الوطنية لهال

ذا التصريح بمقر هور، فيودع هلجملة لالاستعمال السكني الجماعي والبنايات المستقب
وقد  ، 4م في نفس اليوملوصل إيداع يس لمكان البناء مقابلدي لس الشعبي البلالمج

                                                           

 .57ص  ،59-51من المرسوم التنفيذي رقم  2/ 17المادة  - 1
نة هق بشروط الانتاج المعماري وممارسة مليتع، 1994ماي 18مؤرخ في  94-07مرسوم تشريعي رقم  -2
 ج، عددج.ر ، 2004اوت 14مؤرخ في  04-06معدل ومتمم بموجب قانون رقم  32 ج عددالمعماري، ج.ر  دسهنالم
 .2884أوت 51صادر في، 51

 2.19مرجع سابق، صالولي أولد رابح صافية، لإق -3
 ، المذكور.59-51من المرسوم التنفيذي رقم:  33 المادة -4
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سـتفـيـد من رخـصة الميـــــودع  ،أعلاه 14 المادةفي إطـــــار أحـــــكـــــام  33نصت المادة 
تـصريحـا  ،يـوما ابتـداء من تاريخ الانـتهاء من الأشـغال  08ثلاثين )خلال أجل  ء،الـبـنـا

نـــتـــهـــاء من هـــذه الأشـــغـــال بـالـنـسـبـة لـلـبـنـايـات يـــشـــهـــد عـــلى الا ، 2نسختين )يعد في 
ومـحـضـر تسليم الأشغال مـعدّا من طرف الهيئة الوطـنية ، ذات الاسـتـعـمـال الـسـكـني

بالـنسبـة للـتجهـيزات والبـنايات ذات الاستـعمال السـكني   ( CTC)للمراقبة الـتقـنيـة للـبناء
كان لم الشعبي البلدي بمقر المجلس وذلك ،ستـقبلة للجمهورالمايـات الجمـاعي أو البن

  1.البناء مقابل وصل إيداع يسلم في نفس اليوم
 الـــشـــروط وفي الآجـــال حـسب، عـنــدمـا لا يـودع الــتـصــريح بـانـتــهـاء الأشــغـال

ــتــنـــاد إلى تــاريـخ الانــتــهــاء مـن الأشــغــال تـــبــعــا الاس بــــغـــيـــابـــهـــا يمكن طـــلـــوبـــة الــــتيالم
الأشــــغـــال وجــــوبـــا  تجرى عمليـة مطابقة، وقعة في رخـصة البنـاءالمتالإنجـاز  لآجــال

 .ــبـــادرة مـن رئـــيـس المجـــلـس الـــشــــعـــبي البلديبم
الـبـنـاء إقـامة الـبـنـاية  زة مع أحـكـام رخـصـةـجــالمنتـخص مـطـابــقـة الأشـغـال 

 يــتم الـــتـــحــقـق مـــنــــهــا مـن طـــرف لـــجـــنــــة تـــضمو ، ومـقـاسـهـا واستـعـمـالـها وواجـهـاتـها
 معنية، لاوالمصالح ال قـــانـــونـــا عـن رئـــيس المجـــلـس الـــشـــعـــبي الـــبـــلـــديممثلين مؤهلين 
القسم الفرعي  المرسوم، مع ممثلالمحددة في هذا  في الحـالات المدنيةسـيـمــا الحـمـايــة 

 2.على مستوى الدائرة للتعمير
 .تـــرسل نــــســـخـــة من الــــتـــصـــريـح إلى رئـــيـس الـــقـــسم الفرعي للتعمير على مستوى الدائرة

ة من التصريح إلى القسم الفرعي دي نسخلي البس الشعبلا يرسل رئيس المجهبعد
 ، بعدها يستدعي رئيس المجلس الشعبي البلدي كلا من:ةى مستوى الدائر للتعمير ع

 رئيس القسم الفرعي الإقليمي للتعمير والهندسة المعمارية والبناء التابع لإقليمه. -
 التوزيع بالولاية . )مديريةممثل شركة توزيع الكهرباء والغاز  -
 مديرية الحماية المدنية.  ممثل -

                                                           

 85أنظر الملحق رقم : -1
 80أنظر الملحق رقم : 2-
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 1يحدد في الاستدعاء تاريخ الجلسة والساعة ومكان وطلب شهادة المطابقة.
 

 :حالة عدم اتمام البناء-2
وبة لاء الأشغال حسب الشروط وفي الآجال المطهعند عدم ايداع التصريح بانت

دي لي البس الشعبلجية مطابقة الأشغال وجوبا بمبادرة من رئيس الملقانونا، تجرى عم
سالف الذكر، وترتبط مبادرة 15-19 :من المرسوم التنفيذي رقم66 حسب المادة 

 2.اهقاء نفسلا تبادر من تهذا المجال بالنظام العام العمراني طالما انهالادارة في 

ة لدية يتمثل في زيارة مكان إنجاز البناء في مرحلرئيس الب هوالإجراء الذي يبادر ب
مذكور أعلاه مجّرد  هو يبقى ما ليهتأكد من وجود البناء، وعللالمشروع  فيالانطلاق 

ادة الحقيقية لدى نصوص قانونية غير مطبقة لعّدة أسباب ويعود ذلك إلى غياب الإر 
تبقى النصوص القانونية التي  وعليه القانون، ات المختصة في تطبيقهبالج المسئولين

 3 .التطبيقي ى ورق، مستبعدة في المجاللذا المجال حبر عهتضبط 
 :التصريحالتحقيق في مصداقية -ثانيا

اء الأشغال في الآجال هادة المطابقة التصريح بانتهشلبعد إيداع المعني 
ى لأوجب المشرع الجزائري ع، 15-19 :والشروط المقررة في المرسوم التنفيذي رقم

ب لتطو ما يهادة المطابقة و هب شلدي أن يبادر بدراسة طلس الشعبي البلرئيس المج
ين عن رئيس لذا الأخير تشكل لجنة تضّم ممثهولإتمام مقتضيات  ،4هالتحقيق في

   طبيعة البناء أو المشروع المنجز حسب ،دي والمصالح المعنيةلس الشعبي البلالمج
ى مستوى لأو ما يعرف بالشباك الوحيد الذي يتكون من الاعضاء الدائمة التي تكون ع

                                                           

 82أنظر الملحق رقم:  -1
 .207مرجع سابق، صالعربي باي يزيد،  -2
 ادةهة مخاطر الكوارث الطبيعية بالجزائر، مذكرة لنيل شهانين العمران في مواجية قو لنة، مدى فاعهمزوي كا -3

ية الحقوق والعموم السياسية، قسم الحقوق، ل، كعامةوم القانونية تخصص قانون إداري وادارة لفي العالماجستير 
 .79، ص 2852-2855السنة الجامعية: جامعة الحاج لخضر، 

 .57 صمرجع سابق، ، دردوري زوليخة - 4
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جنة بعض الأعضاء المدعوين يمكن أن يكون حاضرين لذه اله،كما قد تضّم  1ديةلالب
يئة قصد هطة أو لين عند الإقتضاء أي يمكن الإستعانة بأي شخص أو سلأو ممث

 .هر وافادة الشباك الوحيد في أعمالتنوي
دي المعني لس الشعبي البلمن رئيس المج ى استدعاءلع جنة بناءلتجتمع ال
اء الأشغال عند الاقتضاء ولرئيس هبانت بعد إيداع التصريح ،2يوم15وذلك في أجل 

المستفيد من رخصة البناء  هأيام ان يخطر في  80)دي قبل ثمانية لس الشعبي البلالمج
 3.بإنجازيهامصّرح بالمرور وزيارة الأماكن ومعاينة الأشغال ال

 4معاينتها جنة بجرد الأعمال التي تّمتليقوم أعضاء البعد إجراء المراقبة 
جنة حول مدى المطابقة التي تّمت لي الايع الملاحظات ويبرز ر جم هويذكر في

 .5ذا المحضرهى لجنة علا، ويوقّع أعضاء الهمعاينت
 :ادة المطابقةهش تسليم-ثالثا

الشعبي الـبلدي  المجلسمن اخــتــصــاص رئيس  المطابقةتــســلـــيم شــهــادة 
    ـســلّــمــة المـســلّــمــة من طــرفـه أو تــلك المبالـنسبة لــرخص الــبــنـــاء  إقليمـياالمختص 

 .6بالعمران المكلفإقـــلــــيــــمـــيــــا أو من طــــرف الــــوزيـــر  المختصمن طـــرف الــــوالي 
ـهـا ــوذج مـنـنم الــتي يـرفق المطابقةشــهـادة  يـــســـلم رئـــيس المجـــلس الـــشـــعـــبي الـــبـــلــدي

 عن طــريق عـلى أسـاس مــحـضـر الـلــجـنـة الـذي يــرسل له يـوم خـروجه، رسـومالمبـهــذا 

                                                           

 ، المذكور.59-51ن المرسوم التنفيذي رقم: م 10المادة  - 1
 .82 :أنظر ملحق رقم - 2
 ، المذكور.59-51ن المرسوم التنفيذي رقم: م 37المادة  - 3
رد الأعمال هي عملية تقنية تقوم بها الادارة بهدف تجميع ومركزة مختلف البيانات والمعلومات الخاصة ج -4

تسمح هذه البيانات بتتبع مختلف التصرّفات الجارية عليه فيما بعد ومراقبة استعمال البناية بما  بالعقار المبنى بشكل
 ا.يتفق والأهداف المحددة له

 .29-98من قانون رقم:  71المادة  -5
 المذكور. ،59-51 رقم: من القانون  34المادة  -6
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بين ابـتـداء مـن تـاريخ الخـروج إذا  ،أيــام08) )ــثــلـه في الــلــجــنــة في أجل ثــمــانــيــة مم
 1.شآت التي الانتهاء من أشغالهاالمن مـحــضـر الجـرد مـطـابـقـة

المجلس يـــســـلم رئـــيس  على أنه 51-80 رقم: من القانون  40ـادّة قد نصت المو 
إمـا ، حــسب الحــالــة، إقــلــيــمــيــا لــصــاحب الــتــصــريح لمختصاالـــشـــعـــبي الـــبـــلــدي 

 الإنجاز أو شهادة مطابقةأو رخــصــة إتــمــام  رخــصــة الــبــنــاء عـــلى ســبــيل الــتـــســويــة
 2.على سبيل التسوية

المذكور سابقا بطاقة تحضير ملف  11-22كما وضح المرسوم التنفيذي رقم: 
 3رخصة البناء المعدلة على سبيل التسوية، وشهادة المطابقة على سبيل التسوية.

 :ادة المطابقةهيم شلتس رفض-رابعا
 هنامقتضيات رخصة البناء ف إذا تبين من محضر الجرد عدم تطابق البناء مع

ادة هيم شلطة المختصة المعني بعدم إمكانية تسلن السلادة المطابقة وتعهيؤجل منح ش
وحسب  ليهاتصاميم المصادق على جعل البناء مطابقا للالعمل ع ليهيجب ع هالمطابقة وأن

التي حالات عدم المطابقة مع تذكيره بالعقوبات  راكالأحكام المطبقة، واستكمال واستد
 إذ تمنح الإدارة أجل ثلاثة، المذكور سابقا 90-29 رقم: ا طبقا لأحكام قانون هيتعّرض ل

س لم رئيس المجلذا الأجل يسهوبعد إنقضاء   ر قصد القيام بإجراء المطابقةهأش (03)
 .ا عند الإقتضاءهادة المطابقة أو يرفضهالأمر ش اقتضىدي إن لالشعبي الب
وبـعـد ، في حالـة الرفضعلى أنه  51-80 رقم: نون من القا 41قد نصت المادة و 

تـــقــوم ، بــشــأن الــبـنــايــة مــوضـوع الـــتـــصـــريح المتخذةاستلامـهـا لنـتائج الــتـحــقــيق والــقــرارات 
 .ر واحدفي أجل شه المعنيالشعبي البلدي  المجلس لجـــنـــة الـــدائــرة بـــإرســـالــهـــا إلى رئـــيس
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المعلل  صرح برفض لجـنة الدائرةلمالـشــعــبي الــبــلــدي تــبـلــيغ ا المجلسيــجب عــلى رئــيـس 
 1.يوما بعد استلامه  (15)في أجل خمـسة عشر

  :ادة المطابقةهب شلالطعن في ط-خامسا
طة لأو في حالة سكوت السادة المطابقة هب لشطالال عدم رضىفي حالة 
أن يودع طعنا مقابل وصل إيداع  طالب الشهادةوبة يمكن للجال المطالمختصة في الآ

ذه الحالة هو في ، اهو في الولايات التي تم إحداث المقاطعات الإدارية فيألدى الولاية 
فة لأن يقدم طعنا ثانيا لدى الوزارة المك ها يمكنهبعد، يوما51بـتحدد مدة الرد المبرر 

ى لفة بالعمران الخاصة بالولاية علالح الوزارة المكذه الحالة تأمر مصهبالعمران في 
ب أو بإخطاره لى صاحب الطلم بالرد بالإيجاب عهة من طرفلومات المرسلأساس المع

فتح باب الطعن يا هيوما من تاريخ إيداع الطعن، بعد15بالرفض المبرر في أجل 
 2.القضائي

المصرح أن يمكن  على أنه 51-80 رقم: من القانون  43وقد نصت المادة 
أدناه، في أجل ثلاثين  47يودع طعنا مكتوبا لدى لجنة الطعن المنشأة بموجب المادة 

من نفس  47كما نصت المادة تداء من تاريخ تبليغه قرار الرفض،   يوما إب08)
يرأسها ، تـــنـــشــأ لجـــنــة لـــلـــطــعن تـــكـــلف بــالـــبت في طلبات الطعن القانون على أنه

 .تحـــدد تــشـــكــيـــلـــة لجــنـــة الـــطــعن وســـيـــرهــا عـن طــريق التنظيم، إقليميا المختصلوالي ا
يودع الطعن مـرفقا على أنه  51-80 رقم: من القانون  40وقد وضحت المادة 

 .يسلم وصل استلام لطالب الطعن، بتبـريرات قرار لجنة الدائرة لدى لجنة الطعن
      تـــلـــزم لجــــنـــة الـــطـــعـن بـــالـــبت من نفس القانون على أن  49المادة كما ألزمت 
يـــومــا ابتداء من   08ثلاثين ) ــهــا في أجـل لا يــتــجـــاوزوض عـــلــيـالمعر  فـي الـــطـــعن
قـات الــتي تـراهـا مفـيـدة لاتخـاذ لجــنــة الــطـعـن الـقــيــام بــكل الــتــحــقــيــ ، يمكنتاريخ الإيداع

                                                           

  ، المذكور.51-80من القانون رقم:  41المادة  -1
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عــنـــد نــهـــايـــة أعــمـــال الــتـــحــقـــيق و  ،الـقرار الـنـهائي الـذي يـؤكد أو يـعدل قرار لجنة الدائرة
الطعن قراراتها  تـبلغ لجنة، فـيهـا المقدمةوالـوثائق  والمعلوماتودراســة طـلبـات الـطعن 

تــفــصل لجــنـة الــدائــرة بـصــفـة ، لى أســاس قـــرار لجــنــة الــطـــعنعــرة ، إلى لجنة الدائ
تــخـتص المحــاكم الإداريـة  ، كما عنيالمطـابــقـة وتبلغ المنــهــائـيــة في طــلب تحـقــيق 

هــا خلال الشهر أمــامــ المرفوعةإقــلــيـــمــيــا بــالــفــصل في الـــطــعــون  المختصةالمحــلـيــة 
 1.لتبليغ قرار لجنة الطعن الولائية الموالي

 في ميدان التعمير شهادة المطابقةب المتعلقة المخالفات المطلب الثاني:

أخطــــر هــــذه و  المتعلقــــة بشــــهادة المطابقــــة بــــاختلاف مرتكبيــــه المخالفــــات تختلــــف
تطـابق مواصـفات  يـة لاتشييد بناالمخالفات تشييد بناية بدون رخصة بناء بالإضافة إلى 

 بذلك العمل. والتصريحعدم القيام بإجراءات الإشهار إلى جانب  المسلمة ءرخصة البنا
يــتم تســليم شــهادة المطابقــة عنــد قيــام لجنــة المراقبــة بإنجــاز محضــر جــرد حيــث 

يثبـــت مطابقـــة الأشـــغال المنجـــزة لرخصـــة البنـــاء، أمـــا إذا ثبـــت العكـــس فيـــتم رفـــض مـــنح 
مطابقــة للتصــماميم المصــادق عليهــا  بأعمــالي بضــرورة القيــام الشــهادة مــع إعــلام المعنــ
والعقوبــات المنصــوص عنهــا فــي المــواد  المــذكور 29-98 رقــم: وتــذكيره بأحكــام القــانون 

  أشــهر مــن أجــل القيــام بــإجراء 80مــع تحديــد أجــل لا يتعــدى ثلاثــة ) 73إلــى  70مــن 
   2.المطابقة تحت طائلة المتابعة القضائية للمعني بالمخالفة

نتيجـــة للمخالفـــات  تثيـــر شـــهادة المطابقـــة عـــدة منازعـــات مـــا بـــين الإدارة والأفـــرادو 
حيث نتناول أنواع المخالفات المتعلقـة في الفرعين  تكبة والقانون الذي يحكمها نسردهالمر 

إثبــات مخالفــات  ثــم كيفيــة، الفــرع الأول )بشــهادة المطابقــة فــي ميــدان التعميــر الجزائــري 
 الثاني  فيما يلي: )الفرعالجزائري  ميدان التعميرشهادة المطابقة في 

 .في ميدان التعمير المتعلقة بشهادة المطابقة المخالفات أنواع الفرع الأول:
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تشيد بناية لا نتطرف في هذا الفرع إلى تشييد بناية بدون رخصة بناء أولا، ثم إلى 
 اءات الإشهارعدم القيام بإجر ثم  ثانيا، تطابق مواصفات رخصة البناء المسلمة

 ثالثا فيما يلي: والتصريح

 دون رخصة بناء:د بناية ييتش أولا/

بمجرد إنشاء مباني جديدة أو إقامـة أعمـال مثـل تتم  بناء تشييد بناية دون رخصة
التعليــة والتوســيع أو التعــديل، التــدجيم أو إجــراء أي تعــديلات للواجهــة قبــل الحصــول 

تصــــة وفقــــا لمــــا تمليــــه قــــوانين التهيئــــة مــــن الجهــــة الإداريــــة المخ بنــــاءعلــــى رخصــــة 
 تنظــيمفــي قــانون  المخالفــاتأهــم  مــن تــرخيصالبنــاء بــدون  تشــيد مخالفــة، وروالتعميــ

       ة تنتهـــــي بانتهـــــاء أعمـــــال التشـــــييد والبنـــــاء، كمـــــالا تقـــــوموقتيـــــ مخالفـــــةفهـــــي  المبـــــاني
 نون مـن القـا 12الحصول عليهـا طبقـا لـنص المـادة في المناطق التي لم يستلزم فيها 

 1.المذكور 29-98 رقم:

على أن إنجاز أي بناء  81-84ن رقم: القانو وفق لقد نص المشرع صراحة و 
فإنها لا  قضائيةحتى ولو رفعت دعوى اللجوء إلى القضاء و  يهدم دون بدون رخصة 

 يثدي أو عن الوالي، حالمجلس الشعبي البل رئيسعن يصدر توقف قرار الهدم الذي 
ل سأو الشروع في بناء دون رخصة ير مؤهل قانونا إنجاز ن العون اليأنه إذا عا

فضلا عن المتابعة المختصين،  المجلس الشعبي البلدي أو الوالي رئيسالمحضر إلى 
  80اجل)في الهدم للبناء  المجلس الشعبي البلدي المختص قرار رئيس صدريالجزائية 

 2.من تاريخ استلام محضر إثبات المخالفة مأيا
رئيس المجلس الشعبي البلدي بعد إنقضاء المهلة يحل الوالي  رتقصيوفي حالة 

يوم، ونفس المبدأ طبق في تنفيذ أشغال  08محله ويصد قرار الهدم في اجل لا يتعدى 
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الهدم، كم أن المخالف يتحمل تكاليف عملية الهدم ويحصلها رئيس البلدية بكل الطرق 
م الجهة القضائية المختصة لا يعلق القانونية، والطعن في القرار المتعلق بالهدم أما

، ويدخل تحت 81-84 رقم: من القانون  4مكرر 73إجراء الهدم طبقا لنص المادة 
تشييد بناء على أرض تابعة لأملاك الدولة، أو على  المخالفاتمثل هذا النوع من 

أرض ملك للغير ذات عقد ملكية أولا، العجز على اثبات الملكية بسند رسمي يعتبر 
 1.غير شرعيمحتل 

والنتيجة المستخلصة من تشيد بناية بدون رخصة بناء وعلاقتها مع شهادة 
 المطابقة هنا هي عدم منح شهادة المطابقة المطلوبة.

 

 :يد بناية لا تطابق مواصفات رخصة البناء المسلمةيتش ثانيا/

ابق كل عمل غير مط هية لا تطابق مواصفات رخصة البناء تشييد بناي
لا سيما فيما يتعلق بالأصول الفنية في التصميم والاشراف صة البناء لمواصفات رخ

وكذا القواعد المتعلقة بمظهر البنايات وعلوها ومدى احترام مقتضيات  ،على التنفيذ
أو تمديد تشييد كلف بأي عمل من أعمال البناء المخايقوم فيها  مخالفةالأمن والصحة، 
الحيطان الضخمة أو الواجهات المفضية على أو التغيير الذي يمس المباني القائمة 

 2.في الإمتناع عن مطابقة الأشغال المخالفة تجسد، وتالساحات العمومية
ويمكن تعريف مخالفة تشييد بناية لا تطابق مواصفات رخصة البناء المسلمة 

الجريمة التي يقوم فيها المخالف بأي عمل من أعمال البناء سواء تشييد بناية على أنها:" 
جديدة أو تمديد المباني القائمة أو التغيير الذي يمس الحيطان الضخمة أو الواجهات 

التسييج على أن  المفضية على المساحات العمومية وكذا إنجاز جدار صلب للتدجيم أو
تكون هذه الأعمال غير مطابقة لمواصفات رخصة البناء لا سيما فيما يتعلق بالأصول الفنية 

                                                           

 ، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر 3102زروقي ليلى، حمدي باشا عمر، المنازعات العقارية، ط  -1

 .260- 261ص ص
 208 عربي باي يزيد، نفس مرجع سابق، ص - 2



 عملية البناء والتعمير وفقا لشهادة المطابقة إجراءات الرقابة على: الثانيالفصل 

 

39 

على التنفيذ وكذا القواعد المتعلقة بمظهر البنايات وعلوها ومدى  في التصميم والإشراف
 1".احترام مقتضيات الأمن والصحة
مخالفة لقانون التهيئة تطابق مواصفات رخصة البناء هي  فمخالفة تشييد بناية لا

دون ترخيص إذ الفعل المجرم في هذه الحالة يتم بوجود الرخصة لكن مع مخالفة  والتعمير
 :إحدى الصور التاليةأحكامها ب

 ات البناية  التي منح على أساسهامخطط)البيانية إقامة البناء مع عدم إحترام الرسوم  -
 الترخيص كعدم إحترام الإرتفاع المرخص به أو إنجاز منفذ غير مقرر. 

  عدم إحترام قواعد التهيئة سواء المتعلقة بالصرف الصحي أو شبكة المياه الصالحة للشرب -
 .عامل شغل الأراضي والإستيلاء على ملكية الغير وتعديل الواجهةأو تجاوز م

فالقيام بأعمال بناء  ،رخصة البناء حصول المعني علىتفترض  المخالفةهذه  
غير مطابقة لمواصفات الترخيص يعد جريمة يعاقب عليها القانون وهو ما تؤكده نص 

  29-98 رقم: م للقانون المعدل و المتم 81-84 :من القانون رقم 81مكرر 73المادة 
 2.رالمتعلق بالتهيئة والتعمي

     ء المحافظة على سلامة المبنىوالغرض من الالتزام بأحكام رخصة البنا 
  77لعقوبات التي قررتها المادة في الأصل وعلى الحياة السكنية وهذا تحت طائلة ا

 رقم:      ن من القانو  05، كما نصت المادة 3المذكور 29 -98 رقم : من القانون 
ا على عقوبات تترتب على مخالفة رخصة البناء المسلمة وعدم مطابقته 80-51

 .4من لا يقوم بتحقيق مطابقة البناية في الأجل المحددبتوقيع جزاءات مالية على كل 
والنتيجة المستخلصة من تشيد بناية لا تطابق مواصفات رخصة بناء المسلمة  

 .عدم منح شهادة المطابقة المطلوبة وعلاقتها مع شهادة المطابقة هي
 
 

                                                           

 قانة دار الأولى، طبعة الجزائري  التشريع في والتعمير التهيئة اشغال على الإدارية الرقابة ديرم، يدةعا - 1

 .548، ص 2855 سنة الجزائر، باتنة، والتوزيع، للنشر
  ، المذكور.81-84:القانون رقممن  81مكرر 73المادة  - 2
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 :والتصريحالقيام بإجراءات الإشهار  ثالثا/عدم
 يجب أن يسحب المصرح استمارة التصريح من المجلس الشعبي البلدي لمكان وجود 

ويجب على رئيس المجلس الشعبي البلدي ، 1امللف كمالبناية، ويرفق هذا التصريح ب
والقيام بالمعاينات  الإنجازيارة كل البنايات في طور المؤهلين قانونا بز  الأعوانوكذا 

 .2وقت في أي والاطلاع عليهاالخاصة بالبناء  التي تعد ضرورية، طلب الوثائق التقنية

مبينة لمراجع رخصة البناء  لافتةعدم وضع وعدم القيام بإجراءات الاشهار معناه 
 لما هو موجود في الرسومات والهدف منها هو ضمان قيام المقاول أو المهندس بالتنفيذ

وفي حالة المخالفة   المختصة للمراقبة الإداريةوالمواصفات، وهو إجراء يسمح للهيئات 
وضع اللافتة القانونية  إلزاميةلقد أدرج المشرع و  ماليةيتعرض صاحبها لعقوبة الغرامة 

 59-51 رقم: من المرسوم التنفيذي 38المادة  في مكان إنجاز البناء بمقتضى نص
اللافتة إلى غاية  على جميع البيانات الواجب توفرها حيث حدد شكلها و، 3المذكور

، ويقصد بالإعلان القانوني التصريح والاشهار بالمعلومات الضرورية 4انتهاء الأشغال
لافتة يقع على صاحب ، وضع ال5التي من شأنها أن تعرف بمشروع البناء المراد إنجازه

د مخالفة يعاقب عليها القانون ، كما ان عدم التصريح المشروع والاخلال بها يع
بانطلاق الأشغال أو الانتهاء منها يعد عمل سلبي يكلف أساس أنه جريمة بالنظر إلى 

، كما نص 6المذكور 29-98 رقم: من القانون  77العقوبات المقررة في نص المادة 
 على مخالفات تتمثل في :المذكور  51-80 رقم: القانون 

 في الأجل المحدد البنايةمطابقة  بتحقيقيام عدم الق. 

                                                           

إجراءات تنفيذ  يحدد، الذي 82/81/2889 :في المؤرخ 514-89م:التنفيذي رق المرسوممن  08 المادة 1 -
 2889لسنة ،  27عدد  ج،ر  .، جالبنايات بمطابقةالتصريح 

 .، المذكور29-98من القانون رقم:  70مادة ال - 2
 .المذكور، 59-51 قم:ر  من المرسوم التنفيذي 38أنظر المادة  -3
 55أنظر الملحق رقم:  - 4
 ، دار هومة للطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر2880، طبعة وجيه العقاري شامة سماعين، النظام القانوني للت -5
 .223ص  ،2880ةسن
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   لتي تثبت بشهادة المطابقة. امطابقتها  تحقيقأو يستغل بناية قبل  بشغلكل من 

   المطابقة. تحقيقطلب تتغير متممة أو  ببناية التصريحعدم  

   1 .مطابقتها تحقيقكل من يستأنف أشغال قبل   

 في ميدان التعمير شهادة المطابقة كيفية إثبات مخالفات :الفرع الثاني

 المذكورين 51-80و 29-98ين بانتشار المخالفات أصدر المشرع القانون
غرض القضاء عليها وردع ومحاولا بذلك حصر أكبر قدر ممكن من مخالفات التعمير ب

في إطار سياسة تسوية البنايات المخالفة وتحقيق مطابقتها، وقد حصر هذه  المخالفين
أشغال بدون رخصة هدم )ثانيا ، ثم )أولا ، ثم أشغال بدون رخصة بناءي فالمخالفات 

في ظل سياسة القضاء ، و أشغال شرع فيها وغير مطابقة لأحكام رخصة البناء المسلمة
على المخالفات وتسوية وضعيتها وفي ظل اختلاف الأحكام والنصوص المنظمة لها 

يتم معاينة حيث  ،ة وظروفهاكل مرحل حسب ةتنوعت الإجراءات والأجهزة المختص
حرر من طرف الأعوان المؤهلين تبموجب محاضر  البناءالمخالفات في مجال 

المختصين بعد القيام بإجراء المراقبة، وعند معاينة المخالفة يلتزم العون المكلف بذلك 
قانونا بتحرير محضر المخالفة يتضمن بالتدقيق وقائع المخالفة وفي حالة الرفض 

 29-98 رقم: من القانون  71وهذا تطبيقا لنص المادة ، 2في المحضريسجل ذلك 
، ويبقى المحضر صحيحا في كل الحالات مالم يثبت العكس وفقا لنص المادة لمذكورا

من  31المادة  أكدته، وهذا ما 3المذكور 29-98 رقم: من القانون  4مكرر  73
 المعدل  11-83سوم من المر  51المادة  نصت، وقد 4المذكور51-80 رقم: القانون 
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 .584، ص ، حماية الملكية العقارية الخاصة، مرجع سابقحمدي باشا عمر -2
 .، المذكور29-98من القانون رقم:  4مكرر  73و 71 أنظر للمادة -3
 المذكور.، 51-80من القانون رقم:  31للمادة أنظر  -4
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 قام التسلسلية وتسجل " تحرر المحاضر على استمارات تحمل الأختام والأر  والمتمم 
يه رئيس المحكمة المختص في السجل المفتوح لهذا الغرض الذي يرقمه ويؤشر عل

 1.إقليميا"

   المــــؤرخ  83/11 :وقــــد تــــدارك ذلــــك المشــــرع مــــن خــــلال المرســــوم التنفيــــذي رقــــم
عـــــن  ات تعيـــــين الأعـــــوان المـــــؤهلين للبحـــــثيحـــــدد شـــــروط وكيفيـــــ 08/85/2883 :فـــــي

مخالفات التشـريع والتنظـيم فـي مجـال التهيئـة والتعميـر ومعاينتهـا وكـذا إجـراءات المراقبـة 
وذكر ثـلاث أنـواع مـن المحاضـر المتعلقـة بتشـييد بنايـة دون رخصـة  53في نص المادة 

لمحضــر معاينــة أشــغال شــرع وتشــييد بنايــة لا تطــابق مواصــفات رخصــة البنــاء، إضــافة 
فيها دون رخصة هدم، وحصـر بـذلك جـرائم التعميـر فـي ثـلاث أنـواع أيضـا ملةيـا جريمـة 
عــدم القيــام بــإجراءات التصــريح والإشــهار ومبقيــا علــى الجــريمتين الأخــريين، مــع إضــافة 

ـــاول فـــي هـــذا الفـــرع محاضـــر  ،جريمـــة الأشـــغال التـــي شـــرع فيهـــا دون رخصـــة هـــدم ونتن
 يلي: فيماالمعاينة 

 بدون رخصة بناء: معاينة أشغال محضر-أولا

يعد العون المؤهل  29-98 :من القانون رقم 4مكرر  73طبقا لأحكام المادة 
قانونا محضر معاينة الأشغال التي شرع فيها بدون رخصة بناء ويرسله إلى رئيس 

  2.ساعة  72وسبعين ) أثنيالمجلس الشعبي البلدي والوالي في أجل لا يتعدى 

                                                           

ت تعيين الأعوان المؤهلين للبحث عن يحدد شروط وكيفيا ،08/85/2883المؤرخ في:، 11-83 رقم: القانون  - 1
 ة، سن83د، ج.رج، عدالمراقبةمخالفات التشريع والتنظيم في مجال التهيئة والتعمير ومعاينتها وكذا إجراءات 

2883. 
 .80أنظر الملحق رقم: -2



 عملية البناء والتعمير وفقا لشهادة المطابقة إجراءات الرقابة على: الثانيالفصل 

 

33 

من نفس المرسوم يرفق المحضر في كلتا الحالتين بتقرير  59قد نصت المادة و 
، وترسل نسخة من كل من خالفة وكذا هوية المخالف وعنوانهضح طبيعة الميو 

 1المحضر والتقرير إلى مدير التعمير والبناء للسهر على تطبيقهما.

 ثانيا/محضر معاينة أشغال بدون رخصة هدم:

المخالف رغم الهدم والطرق التي تتم فيها تحت مسؤولية حدد القانون إجراءات 
معارضته لعملية الهدم، ويتحمل تكاليف الهدم المخالف التي يحصلها رئيس المجلس 

 2.الشعبي البلدي بكل الطرق القانونية

  ا: محضر معاينة أشغال شرع فيها وغير مطابقة لأحكام رخصة البناء المسلمةثالث

ير المطابقة لأحكام رخصة البناء المسلّمة فيرسل محضر معاينة الأشغال غ
ر الجهة القضائية الشعبي البلدي والوالي، حيث تقر  المجلسورئيس  الجمهوريةلوكيل 

كليا في أجلّ تحدده حسب  القيام بمطابقة البناء أو هدمه جزئيا أوالمختصة إما 
المحددة ينفذ ال المخالف للحكم في الآجال ّ عدم امتث حالة، وفي السلطة التقديرية لها

البلدي أو الوالي على نفقة المخالف. ولم يفصل المشرع بين  رئيس المجلس الشعبي
 الشعبي البلدي والوالي في تنفيذ هذا الحكم كما فعل ذلك  المجلساختصاص رئيس 

 .في حالة هدم البناء المقام دون رخصة بناء

يعد العون المؤهل قانونا  29-98 :من القانون رقم 1ر مكر  73طبقا لأحكام المادة   
ويرسل إلى وكيل ، ة البناء المسلمةمحضر معاينة الأشغال غير المطابقة لأحكام رخص

 3ساعة.  72الجمهورية المختص إقليميا في أجل لا يتعدى اثنى وسبعين )

                                                           

 .، نفس المرجع11-83 رقم: من المرسوم التنفيذي 59-57-53وا د الم -1
 .89أنظر الملحق رقم: - 2
 58نظر الملحق رقم:أ - 3
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      إلى رئيس المجلس الشعبي البلدي ترسل نسخة منه، في نفس الآجال 
    ، وتقرر الجهة القضائية إما القيام بمطابقة البناء 1إلى الوالي، المختصين إقليمياو 

أو هدمه جزئيا أو كليا في اجل يحدده القضاء، وفي حالة عدم الإمتثال للحكم الصادر 
يقوم رئيس المجلس الشعبي البلدي أو الوالي تلقائيا بتنفيذ الأشغال المقررة على نفقة 

  2المخالف.

 الأعوان المؤهلين والجزاءات المتعلقة بشهادة المطابقة بحث الثاني:الم

الأعوان  قانونا بالمعاينة حيث يرسل المؤهلينحدد المشرع الجزائري الأعوان 
المحضر الذي تم تحريره بشأن الأشغال التي شرع فيها دون رخصة بناء مرفقا بتقرير 

ساعة بموجب نص المادة  72ل الشعبي البلدي والوالي خلا المجلسخاص إلى رئيس 
من القانون  4مكرر  73وكذا المادة  11-83 :من المرسوم التنفيذي رقم 57
خلال ثمانية أيام ابتداء من استلام  والذي يصدر قرار هدم البناء 29-98:رقم

يوما بموجب نص  08البناء خلال  هدم وإلا يتعين على الوالي إصدار قرار ضرالمح
 .المذكور 29-98:القانون رقممن  4مكرر 73المادة 

 :حدد المشرع الجزائري العقوبة المتعلقة بالبناء دون رخصة في ظل الأمر رقمو 
الأرض  ورخصة تجزئةيتعلق برخصة البناء  23/89/5971 :المؤرخ في 71-37

 3.الشروبالهدم أو الغرامة أو الحبس، وكذا الحرمان من التزويد بالماء ب لأجل البناء

 
                                                           

 المذكور.، 11-83 رقم: من المرسوم التنفيذي 50المادة  -1
 .083ص ، عربي باي يزيد، مرجع سابق -2
 بن الزادي أحمد، رخصة البناء، مقال منشور بنشرة القضاة، الصادرة عن مديرية البحث بوزارة العدل، الجزائر - 3

 .17، ص5905سنة ،85عدد 
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الأعوان المكلفون بالمعاينة ومهامهم )المطلب في هذا المبحث حيث ستناول 
 فيما يلي: مهام الأعوان المكلفون بالمعاينةالأول ، ثم 

 : الأعوان المكلفون بالمعاينة ومهامهمالمطلب الأول

إجراء زيارات ميدانية لموقع الأشغال وإجراء التحقيقات  الجزائري  أوجب المشرع
، وتحرير محاضر بذلك في أي وقت. وان مكلفون بالمعاينةقبل أع ن المخالفات منبشأ

مكرر  73فقد أسندت المادة لأعوان مؤهلون بالمعاينة، وقد أوكل هذه المهمة لفئات 
هذه المهمة لضباط وأعوان الشرطة القضائية إضافة المذكور  29-98 رقم: من القانون 

ك موظفي إدارة التعمير والهندسة لمفتشي التعمير وأعوان البلدية المكلّفين بالتعمير وكذل
الفئات التي يمكن  11-83 :من المرسوم التنفيذي رقم 2المعمارية. وقد حددت المادة 
هذا المطلب الأعوان المؤهلين بالمعاينة  وسنتناول في، اختيار هذه الأصناف منها

 :)الفرع الثاني  فيما يلي مهام الأعوان المكلفون بالمعاينة)الفرع الأول ، ثم 

 ن بالمعاينةالأعوان المؤهلي الفرع الأول:

ــــــوزراء المكلفــــــون  ــــــين ال ــــــة بمقــــــرر مشــــــترك ب يعــــــين الأعــــــوان المــــــؤهلين بالمعاين
ــــــة ، بالجماعـــــات المحليـــــة والعـــــدل والتعميـــــر ــــــاط وأعــــــــوان الـــشـــرطــ ــــــلى الـــضـــبـــ عـــــلاوة عـــ

ــــــة  ــــــهم فـــــي  والمســـــتخدمين المنصـــــوص الـقـضـائــي ــــــانون  73 المـــــادةعـلـي     مكــــــرر مـــــن الق
لـلبـــحث ، أدنــاه 30 المــذكورون فــي المــادةيـــؤهل الأعــوان المعــدل والمــتمم  29-98 :رقــــم

ــــة  زيـــارة ورشـــات بللقيـــام يؤهـــل هـــؤلاء الأعـــوان ، لأحكـــام هـــذا القـــانون  المخالفـــاتومعـاين
دار لاستـصـــ ،للقيـام بــالفحص والتحقيقــات ،الســكنية والبنايــاتو المجموعــات التــجزئات 

   1.لغلق الورشات غير القانونية  ـكتـوبـة والـبيـانـية الخاصة بهاالمالوثـائق الـتـقنـيـة 

                                                           

 ، المذكور.51-80نون من القا 32المادة  -1
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المتعلق بشروط الإنتاج  87-94من المرسوم التشريعي  15وقد حددت المادة 
المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري ومخالفة المباني الأشخاص المؤهلين 

 1 :يلي ا لمالمعاينة هذه المخالفات وفق

 ضباط وأعوان الشرطة القضائية: –أولا 

 من قانون الإجراءات الجزائية ضباط الشرطة القضائية هم: 51وضحت المادة 

 .ديةلالمجالس الشعبية البرؤساء  -5

 .ضباط الدرك الوطني -2

 .ضباط الشرطة  -0

ذوو الرتب في الدرك ورجال الدرك الذين أمضوا في سمك الدرك ثالث   -4
وعينوا بموجب قرار مشترك صادر عن وزير العدل ووزير سنوات،   )80)

 2.والجماعات المحمية، بعد موافقة لجنة خاصة الداخلية

ذه الصفة ثالث سنوات هب همالوطني، الذين قضوا في خدمت الأمنمفتشوا  -1
وعينوا بموجب قرار مشترك صادر عن وزير العدل ووزير الدفاع  الأقلى لع

 .ةالوطني بعد موافقة لجنة خاص

 

                                                           

، مذكرة مقدمة لنيل درجة عمال البناء في التشريع الجزائري مجاجي منصور، النظام القانوني للترخيص بأ -1
 .521، ص 2882-2885، جامعة سعد دحلب البليدة، لزراعي، كلية الحقوق الماجيستر في القانون العقاري وا

صادر ، 49ج، عدد الجزائية، ج.ر  الإجراءاتانون يتضمن ق 80/83/5933 :مؤرخ في511-33 :أمر رقم -2
يتضمن قانون ، 20/82/2855 :مؤرخ في ،82-55 :متمم بموجب أمر رقممعدل و ، 55/83/5933 :في

 .52/82/2855 :صادر في، 40ج، عدد ج ر  الجزائية، الإجراءات
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 :التعمير مفتشوا-ثانيا

 54 :المؤرخ في 221-95 رقم: يتم تعينهم طبقا لأحكام المرسوم التنفيذي
إلى الأسلاك التقنية  الأساسي الخاص بالعمال المنتمين المتضمن القانون  5995يوليو 

 1التابعة لوزارة التجهيز والسكن المعدل والمتمم.

  :بإدارة وزارة السكن والعمران أعمالهمالذين يمارسون  المستخدمون -ثالثا

  .المدنية الهندسة في) المهندسين المعماريين ورؤ ساء المهندسينرؤساء - 

 .الرئيسين  المدنية الهندسةفي ) والمهندسينالمعماريين  المهندسين -

ذوي الخبرة سنتين   المدنية الهندسةفي ) والمهندسينالمعماريين  المهندسين -
 .ان التعميرفي ميد الأقلى لع)82)

 ذوي الخبرة ثالث  المدنية الهندسةفي ) التطبيقيين في البناء المهندسين- 
 .في ميدان التعمير الأقلى لعسنوات   80)

في ميدان  الأقلى لسنوات ع  81) ذوي الخبرة  في البناء (التقنيين السامين- 
  ر.التعمي

  :ديةلبلابعة لم بمصالح التعمير التلهالذين يمارسون عم الأعوانرابعا: 

  المدنية الهندسةفي ) المهندسينالمعماريين ورؤساء  المهندسينرؤساء - 

ذوي الخبرة سنتين   المدنية الهندسةفي ) والمهندسينالمعماريين  المهندسين -
 .الأقلى لع)82)

                                                           

دكتوراه في  شهادةمقدمة لنيل  ية البناء في التشريع الجزائري، أطروحةلالنظام القانوني لعممصطفاوي عايدة،  -1
  .282، ص2850-2852 السنة الجامعية: ،البليدةب، لالقانون، جامعة سعد دح



 عملية البناء والتعمير وفقا لشهادة المطابقة إجراءات الرقابة على: الثانيالفصل 

 

13 

 1  الرئيسين.المدنية الهندسةفي ) والمهندسينالمعماريين  المهندسين -
خصيصا  متعيينيهابعين لألمن العسكري، والذين تم ضابط وضباط الصف الت -

أما ، ار مشترك، صادر عن وزير الدفاع الوطني ووزير العدلقر بموجب 
 الإجراءاتمن قانون  59عوان الشرطة القضائية، فحسب المادة لأبالنسبة 

 من أعوان الضبط القضائي: يعد هفإن الجزائيةّ  من أعوان الضبط القضائي
 .الشرطةمصالح  موظفو - 
 .ذوو الرتب في الدرك الوطني و رجال الدرك الوطني- 
العسكري الذين ليس ليم صفة ضباط الشرطة  الأمنمصالح  مستخدمو -

 2.القضائية
 

 المكلفون بالمعاينةمهام الأعوان  :الثانيالفرع 
 للمخالفاتلتقصي وا كتشافالاعند من مهام الأعوان المكلفون بالمعاينة أنه 

  11-83 :تحرير أحد المحاضر التالية والتي حددها المرسوم التنفيذي رقم يتعين عليهم
 ما يلي:يف 53من خلال المادة المذكور 

 .محضر معاينة أشغال شرع فيها بدون رخصة بناء -5
 محضر معاينة أشغال شرع فيها غير مطابقة لأحكام رخصة البناء المسلمة -2
 .محضر معاينة أشغال شرع فيها بدون رخصة هدم -0

   على أنه المذكور  29-98 :من القانون رقم 2مكرر  73قد نصت المادة و  
في كل الحالات يبقى المحضر صحيحا إلى حين إثبات العكس، كما أن المخالفات 

 3.قائمة إلى أن يتم إثبات خلاف ذلك تثبت في محاضر تبقى حجيتها

                                                           

 .513بن عزة الصادق، مرجع سابق، ص  - 1
ــد مــن أعــوان الضــبط القضــائي موظفــو مصــالح الشــرطة وذو ي" 511-33 رقــم: مــرالأمــن  59حســب المــادة  -2 عّ

م صـفة ضـباط الشــرطة هـك ومسـتخدمو مصـالح الأمـن العسـكري الـذين ليسـت لالرتـب فـي الـدرك الـوطني ورجـال الـدر 
 ".القضائية

 .537، ص 2881غاي أحمد، الوجيز في تنظيم ومهام الشرطة القضائية، دار هومة، الجزائر، طبعة  -3
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لتشريع الجزائري معاينة المخالفات المرتكبة في مجال التهيئة والتعمير وفقا تعد و 
والتنظيم المعمول به من مهام الأعوان المؤهلين حيث يقومون بزيارة موقع البناء 
 والمعاينة والتدقيق في المخالفة المرتكبة وذلك بتحرير محضر معاينة الواقعة للمخالفة 

وهذه  لنموذج المعمول به في القانون المنظم لعملية المراقبة للبناءاوفق المرتكبة 
 ضر هي:المحا
المعمارية والتعمير  الهندسةمحضر معاينة مخالفة التشريع والتنظيم في ميدان  -

     الأشغالذا الغرض أثناء إنجاز هل هلينالمؤ  الأعوان هوالغرامة المالية يرفع
ى أن يحدد أنواع المخالفات وموضوع العقوبات المالية ل، عاإتماميهأو بعد 

 1.الجزائية ومبالغ الغرامات
 .بتحقيق المطابقة لأمرامحضر  -

 .الأشغالبتوقيف  الأمرمحضر  -

 2.التسديد وتحقيق المطابقة شهادة -

  ابتوقيفيه الأمربعد  الأشغالمحضر معاينة استئناف  -

حكام المادتين لأطبقا " 11-83 :تنفيذي رقمالمرسوم المن  81المادة  تنصوقد 
الشعبي س لى رئيس المجليتعين ع 29-98 رقم: القانون  مكرر من73و 70

قانونا أن يقوموا بزيارة الورشات  هلينالمؤ  والأعوان إقليمياالمختص  البلدي
ا هيرونوكذلك الفحص والمراقبة التي  إنجازهاوالبنايات الجاري  الأساسيةوالمنشآت 
مع  اهجل معرفة مدى تطابقلأا وذلك هب الوثائق التقنية الخاصة بلمفيدة وط

                                                           

راه في العموم العقارية الخاصة في الجزائر رسالة مقدمة لنيل درجة دكتو  لملكيةالحماية القانونية ل ،لعشاش محمد -1
ــــــانون ك ــــــوق والعلتخصــــــص ق ــــــة الحق ــــــي ــــــزي وزول ــــــود معمــــــري تي الســــــنة  ،وم السياســــــية قســــــم الحقــــــوق، جامعــــــة مول

 .437 ، ص2853-2851الجامعية:
 .430لعشاش محمد، نفس المرجع، ص  - 2
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من هنا نجد إلزامية زيارة مواقع الأشغال ومراقبتها  "،اهمالتشريع والتنظيم المعمول ب
 ويتكفل بها كلا من:للأعوان المؤهلين قانونا لذلك 

رئيس المجلس البلدي يكلف المفتشين والأعوان المؤهلين التابعين لمصالحه   -5
وفقا لجدول زمني محدد ويرسل  هبالمراقبة والمعاينة للأشغال التابعة لإقليم

 ي ومدير التعمير والبناء التابع لهم إقليميا.نسخة منه إلى الوال

مدير التعمير والبناء يكلف المفتشين والأعوان المؤهلين التابعين لمصالحه  -2
وفقا لجدول زمني محدد ويرسل  هبالمراقبة والمعاينة للأشغال التابعة لإقليم

 1.والوزير المكلف بالتعمير والبناءنسخة منه إلى الوالي 

هناك رقابة تمارس من طرف أعوان مؤهلين لهذه العملية أن مما سبق نلاحظ 
من أجل تطبيق القوانين والحد من إنتشار البناء الفوضوي والارتقاء بمظهر 

حيث فرض عليهم المشرع أداء اليمين وتحمل المسؤولية  جمالي للمدينة،
القانونية إتجاه المجتمع وعدم تأهليهم لدراسة كل وضعية خاصة بصلة القرابة 

لكن هذا العمل تنقصه الاستمرارية وعدة عراقيل نذكر  ،  2الدرجة الأولى من
 منها:

غياب التكوين لهؤلاء الأعوان لتحسين أدائهم والعمل على تحقيق أهداف  -
   3الرقابة.

                                                           

 العقاري  مجاجي منصور، رخصة البناء كأداة لحماية البيئة في التشريع الجزائري، رسالة دكتوراه في القانون  - 1
 .578، ص 2880ب، جوانلجامعة سعد دح الحقوق،ية كل
 2884حمدي باشا عمر، مجمع النصوص التشريعية والتنظيمية المتعلقة بالعقار، دار هومة، الجزائر، سنة  - 2

 . 438ص 
 513بن عزة الصادق، مرجع سابق، ص  - 3
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لة الامكانيات المادية خاصة منها وسائل التنقل إلى المناطق الريفية التابعة ق -
 المؤدية لمعاينة المخالفات المرتكبة.لإقليم البلدية، وصعوبة المسالك 

من  50المشرع الجزائري ضمان لحماية الأعوان طبقا لنص المادة  وقد أعطى
ين أثناء ممارسة هلتحمي الدولة الأعوان المؤ "  11-83المرسوم التنفيذي 

ا التي يمكن أن هما كانت طبيعته، من كل أشكال الضغوط أو التدخل ممهمتهم
 1هتهم".م أو تسبب ضررا لنز هتدخل بالقيام بنشاط

 والجزاءات المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقة الآثار :المطلب الثاني

تختلف الآثار والجزاءات المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقة باختلاف المخالفة المرتكبة 
، وقد نص المشرع الجزائري على العقوبات المتعلقة لصاحب المشروع المرخص له بالبناء

 70و77و73والمخالفات في المواد  29-98من القانون  71و74و70في المواد  قبةبالمرا
مخالفات  على 92إلى  08في المواد من  51-80نص القانون  كما من نفس القانون،

الإنجاز نوضحها في الفرع الأول تتعلق بتحقيق المطابقة، ومخالفات متعلقة بإتمام 
ابقة والفرع الثاني الجزاءات المتعلقة بإتمام الآثار المترتبة على مخالفات شهادة المط

 وتحقيق المطابقة.
 

 المترتبة على مخالفات شهادة المطابقةالآثار  الفرع الأول:

صاحب مشروع البناء آثار تقع على عاتقه لإخلاله بالالتزامات يترتب على 
 يلي:شهادة المطابقة نوقعها السلطة المختصة ويتحمل تابعيتها، ومن هذه الآثار ما

 الأشغال: توقيف-أولا

لكل توقيف أشغال البناء تندرج ضمن الرقابة اللاحقة والمستمرة في نفس الوقت 
مخالف لقانون التهيئة والتعمير في مضمون رخصة البناء المسلمة له، وهو إجراء 

                                                           

 .المذكور، 11-83 رقم: من المرسوم التنفيذي 50المادة  - 1
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   نجد أنه قد نص 51-80 رقم: ردعي يتبعه قرار هدم البناء، وبالرجوع إلى القانون 
م إتمام أشغال البناء أو إذا كانت البناية غير مطابقة لرخصة البناء في حالة عد

بلدي المسلمة يجب على صاحب التصريح أن يوقف الأشغال فورا ويبلغ إلى رئيس ال
المعني الذي يسلم له شهادة توقيف الأشغال من اجل تحقيق المطابقة، وتضيف المادة 

   شغال بموجب أمر من الواليعلى انه يجب أن توقف الأ 51-80من القانون  70
الوالي في هذه الحالة المخالف  يأمرأو بطلب من رئيس المجلس الشعبي المعني، كما 

   1بإعادة الاماكن إلى حالتها الأصلية وهدم البنايات المشيدة في الأجل الذي يحدده.

في حالة انجاز أشغال بناء  أنه 29-98 رقم: من القانون  73وقد نصت المادة 
 ة السارية المفعول في هذا المجال ك بصفة خطيرة الأحكام القانونية والتنظيميتنته

يمكن السلطة الإدارية أن ترفع دعوى أمام القاضي المختص من أجل الأمر بوقف 
 514.2-33 رقم:ص عليها الأمر ، طبقا لإجراءات القضاء الاستعجالي التي ينلالأشغا

 بتحقيق المطابقة: الأمر-ثانيا

لطة الإدارية صاحب المشروع بتصحيح عيوب البناء أثناء التنفيذ وفقا تأمر الس
المعدل 3 29-98من القانون  70لأحكام رخصة البناء الممنوحة له، وقد ألزمت المادة 

والأعوان المؤهلون بالزيارة والمعاينة لكل البنايات والمتمم رئيس المجلس الشعبي البلدي 
خاصة بالبناء، وإذا ثبت أثناء المراقبة مخالفة في طور الإنجاز، وطلب الوثائق ال

                                                           

محمد الأمين كمال، التدابير والاجراءات المقررة لمواجهة مخالفة قواعد البناء والتعمير، مجلة المفكر، العدد  -1
 .153-154، ص ص 2853الثالث عشر، جامعة محمد خيضر بسكرة، فيفري 

  ، المذكور.29-98من القانون  73المادة  -2
 ، المذكور.29-98من القانون  70لمادة أنظر ل -3
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لقواعد البناء تأمر الباني بالقيام بتصحيح هذه المخالفة وفقا لمواصفات رخصة البناء 
   1الممنوحة له وجعلها مطابقة لها.

على أنه يعاقب بغرامة تتراوح مابين  29-98من القانون  77وقد نصت المادة 
أشغال أو استعمال أرض يتجاهل الالتزامات  دج عن تنفيذ 088.888دج و0.888

و الرخص التي تسلم وفقا التي يفرضها هذا القانون والتنظيمات المتخذة لتطبيقه، أ
         يمكن الحكم بالحبس لمدة شهر إلى ستة أشهر في حالة العودة ، لأحكامها

السابقتين إلى المخالفة ويمكن الحكم أيضا بالعقوبات المنصوص عليها في الفقرتين 
       ضد مستعملي الأراضي أو المستفيدين من الأشغال أو المهندسين المعماريين 

 2أو المقاولين أو الأشخاص الآخرين المسؤولين على تنفيذ الأشغال المذكورة.

 ومراحل تسويتها الجزاءات المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقة :الفرع الثاني

ت المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقة )أولا ، ثم مراحل  نتناول في هذا الفرع الجزاءا   
 يلي: المذكور سابقا)ثانيا  وفق ما 11-22التسوية في إطار المرسوم التنفيذي رقم: 

 :الجزاءات المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقة أولا/

مخالفات تتعلق بتحقيق  على 92إلى  08من في المواد  51-80نص القانون 
 مايلي:في  لفات متعلقة بإتمام الانجاز،المطابقة، ومخا

 :نجازلا في الأجل المحدد في رخصة إتمام ا الانجازعدم إتمام أشغال  -أ
مسين ألف دينار خدج  إلى 28.888ها الغرامة من عشرين ألف دينار )عقوبت

 .3 دج18.888)

                                                           

 .159-157د الأمين كمال، نفس مرجع، ص ص محم -1
 ، نفس مرجع.29-98من القانون  77المادة  - 2
 .المعدل والمتمم، السالف الذكر 51-80من القانون رقم  08المادة  -3
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      عقوبتها غرامة تتراوح  :القيام بتحقيق المطابقة في الأجل المحدد عدم-ب   
 .1دج 28.888)  إلى عشرين ألف ديناردج1.888)من خمسة ألاف دينار 

  :شغل أو استغلال بناية قبل تحقيق مطابقتها بموجب شهادة مطابقة -ج  
مسين خدج  إلى 28.888)بين عشرين ألف دينار  عقوبتها غرامة تتراوح ما

 كن فوار ، كما يمكن للجهة القضائية الأمر بإخلاء الأما دج18.888)ألف دينار 
بين ستة  وفي حالة عدم امتثال المخالف، يمكن الحكم عليه بعقوبة الحبس تتراوح ما

 الغرامة.، وتضاعف شهرا  52إلى اثنا عشر )  83أشهر )
  :التصريح ببناية غير متممة أو تتطلب تحقيق المطابقة عدم-د 

مائة دج  إلى ثلاث588.888بين مائة ألف دينار ) عقوبتها غرامة تتراوح ما
 ، ويمكن الأمر بهدم البناية في حالة عدم امتثال صاحبها دج088.888)ألف دينار 

 .ويتحمل مصاريف الهدم
  :بتصريح كاذب متعلق بإتمام إنجاز الأشغال الإدلاء-ه

على قانون العقوبات وبالرجوع إلى  51-80من القانون رقم  04أحالت المادة 
منه، وهي الحبس من ثلاثة  220 بالمادةهذا الأخير فنجد عقوبتها منصوص عليها 

دج  28.888إلى ثلاث سنوات وغرامة تتراوح بين عشرين ألف دينار )  80أشهر )
  .دج588.888إلى مائة ألف دينار )

ها الغرامة من خمسين ألف عقوبت :أشغال البناء قبل تحقيق مطابقتها استئناف-و
    وتضاعف في حالة العوددج588.888دج  إلى مائة ألف دينار )18.888دينار )

عقوبتها غرامة تتراوح ما بين خمسة آلاف دينار  :الإيقاف الفوري للأشغال عدم-ز
 .دج  مع غلق الورشة28.888دج  إلى عشرين ألف دينار ) 18.888)
      نجاز أو طلب رخصة البناء على سبيل التسوية عدم إيداع طلب إتمام الا -ح

  دج18.888بين خمسين ألف دينار ) مة تتراوح ماعقوبتها غرا :في الأجل المحدد
 2.دج 588.888) إلى مائة ألف دينار

                                                           

 أنظر موهوبي نور الهدى، معاينة المخالفات المتعلقة بتحقيق مطابقة البنايات والجزاءات المترتبة عنها، مقال -1
 .04، ص 2857مجلة التعمير والبناء، جامعة ابن خلدون، تيارت، العدد الأول، مارس منشور ب

 .المذكور المعدل والمتمم، 51-80 :من القانون رقم 03إلى 05واد من الم -2
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العمومي دون الحصول  الانتفاعالنهائي للبناية غير القانونية بشبكات  الربط-ط
           بين خمسين ألف دينار  عقوبتها الغرامة ما :المسبق على شهادة المطابقة

 ، ويمكن تطبيق نفس العقوبة دج 588.888)   إلى مائة ألف ديناردج18.888)
على المقاول المنجز للأشغال أو عون المؤسسة الذي رخص بذلك، وقد تضاعف 

 الغرامة في حالة العود. 
 .وقد تأمر الجهة القضائية المخالف بإعادة الأماكن إلى حالتها الأصلية على نفقته

ع سياج الحماية نجاز دون ترخيص مسبق أو عدم وضورشة إتمام الا  فتح-ك
بين خمسين ألف  عقوبتها الغرامة ما :للورشة أو لفتة تدل على أشغال إتمام الإنجاز

 ..، وتضاعف في حالة العوددج 588.888)   إلى مائة ألف ديناردج18.888دينار)
ها عقوبت :الشروع في أشغال البناء في الأجل المحدد في رخصة إتمام الإنجاز عدم-ل

         . دج08.888)إلى ثلاثين ألف دينار دج 58.888)لاف دينارالغرامة من عشرة آ
بتها عقو  :تقديم طلب شهادة المطابقة بعد إتمام الأشغال في الأجل القانوني عدم-م

دج  18.888دج  إلى خمسين ألف دينار )58.888الغرامة من عشرة آلاف دينار)
 .1وتضاعف في حالة العود

طبيعة الجرائم المتعلقة بإتمام الانجاز وتحقيق ومنه نستنتج مما سبق ذكره، أن 
 .المطابقة تتراوح ما بين المخالفات والجنح

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

 .المذكور المعدل والمتمم، 51-80من القانون رقم  98-09-00واد الم -1



 عملية البناء والتعمير وفقا لشهادة المطابقة إجراءات الرقابة على: الثانيالفصل 

 

12 

 المذكور: 55-22ثانيا/مراحل التسوية في إطار المرسوم التنفيذي رقم:  
المذكور  11-22إطار المرسوم التنفيذي رقم: في يمكن تلخيص مراحل التسوية 

 وفقا للجدول التالي:سابقا 
 

1 
إيداع ملف طلب رخصة بناء معدلة أو 

)لدى  شهادة مطابقة على سبيل التسوية
 مصلحة التعمير للبلدية 

 

 يتضمن قرار الشباك الوحيد المختص رأيا:
 بالموافقة -
 بالموافقة بتحفظات -
 بالرفض -

2 
التحقق من الوثائق الضرورية المشكلة 

للملف )تسليم وصل استلام في نفس يوم 
 الإداع 

 الموافقةالرأي ب
شهادة  يعد قرار يتضمن رخصة بناء معدلة أو

 بعد دفع الغرامةمطابقة على سبيل التسوية 

3 
إرسال الملف إلى لجنة الشباك الوحيد 

ساعة  40أجل لا يتعدى  )فيالمختص 
 من تاريخ الإيداع 

 الرأي بالموافقة بتحفظات:
يعد قرار يتضمن رخصة بناء معدلة أو شهادة 

ل التسوية بعد رفع التحفظات مطابقة على سبي
 ودفع الغرامة

4 
تقديم الملف لرئيس لجنة التسوية من 

 40 خلال)الوحيد طرف لجنة الشباك 
 ساعة موالية 

 الرأي بالرفض
 إيداع طلب طعن لدى الولاية -
إيداع طلب طعن لدى الوزارة بالنسبة  -

 لرخصة البناء المسلمة من طرف الوزير
 ة المختصةرفع دعوى لدى الجهة القضائي -

5 
تعالج لجنة التسوية الطلب وترسل بطاقة 

التحضير مرفقة بالملف إلى الشبك 
 أجل أقصاه شهر  )فيالوحيد 

 

6 
ب من طرف الشباك الوحيد تحضير الطل
 حسبوفق الآجال المحددة المختص )
  59-51 التنفيذي رقم: المرسوم
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 55-22م التنفيذي رقم: من المرسو  8ثالثا/تحديد قيمة الغرامة حسب المادة  
 

قيمة المتر  نوع البناية
 المربع

القيمة الجزافية 
المطبقة على 

 الواجهة

النسبة 
المئوية 
 للغرامة

 %28 دج18.888 دج51.888 البنايات المتعلقة بمشاريع استثمارية غير السكن
السكنات الريفية والسكنات المنجزة في التجزئات 

 %58 دج58.888 دج1.888 دولةالاجتماجيات المدعمة من طرف ال

 %51 دج08.888 دج58.888 السكنات الفردية والسكنات الجماجية
 

 :على قيمة الغرامة المالية للمنتفع بالتسوية مثال تطبيقيرابعا/
 حات على الواجهات المنجزة فت +م28راضي سكن فردي تجاوز مساحة شغل الا -5

 تمس بالجوار بالمجابهة المباشرة
 111المئوية للغرامة / النسبة X الواجهة(= )قيمة المساحة الزائدة+ القيمة الجزافية المطبقة على قيمة الغرامة 

 (28X58.888+08.888  X51/588=04.188دج 
 إذا قيمة الغرامة هي أربعة وثلاثون ألف وخمس مئة دينار جزائري 

 م08كن ريفي تجاوز مساحة شغل الأراضي س-2
(08x1.888+58.888  x58/588=53.888دج 

 قيمة الغرامة هي ستة عشر ألف دينار جزائري 
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 خلاصة الفصل الثاني:
كيفية تحضير عقود التعمير وتسليمها  59-51 رقم: بين المرسوم التنفيذي

والمراحل التي تمر بها عملية تحقيق المطابقة إلى غاية الانتهاء بمنح أو رفض طلب 
  بمقر المجلس الشعبي 82في نسختين ) طلبملف ال بادعتبدأ و تسليم شهادة المطابقة، 

يدرس ملف الطلب من طرف ، بعد ذلك البلدي مقابل وصل إيداع يسلم في نفس اليوم
تسلم شهادة المطابقة في أجل ثلاثة وعشرون يوما ابتداء من ثم  ،لجنة مراقبة المطابقة

صة البناء إذا بين محضر الجرد مطابقة الاشغال المنجزة لأحكام رخ تاريخ المعاينة
 .المسلمة

في حالة سكوت لم يرضه الرد الذي تم تبليغه به، أو  يمكن لصاحب الطلب الذي و
    عنا مقابل وصل إيداع لدى الولاية، أن يودع طسلطة المختصة في الآجال المطلوبةال

  51و في هذه الحالة تكون مدة أجل تسليم الرخصة أو الرفض المبرر خمسة عشر )
      احب الطلب أن يودع طعنا ثانيا لدى الوزارة المكلفة بالعمران يمكن لص، كما يوما

في حالة عدم الرد خلال المدة المحددة التي تلي تاريخ إيداع الطعن، في هذه الحالة تأمر 
مصالح الوزارة المكلفة بالعمران مصالح التعمير الخاصة بالولاية على أساس المعلومات 

   صاحب الطلب أو بأخطاره بالرفض المبرر  المرسلة من طرفها بالرد بالإيجاب على
 .  يوما، ابتداء من تاريخ إيداع الطعن51خمسة عشرة )  في أجل

باعها سبل التسوية والإجراءات التي يتعين ات 51-80 رقم: وقد حدد القانون 
، أما النزعات القضائية التي قد تثار طبقا للقرار الإداري للحصول على شهادة المطابقة

فتختلف الدعوى باختلاف طبيعة النزاع القائم فيمكن نح شهادة المطابقة بخصوص عدم م
أن ترفع أمام القضاء الإداري أو القضاء الجزائي أو حتى أمام القضاء المداني كما تم 

 توضيحه في هذا الفصل.
فك النزاع القائم و تسوية ل المذكور سابقا 11-22 :المرسوم التنفيذي رقم وقد جاء 

 .مطابقة لرخصة البناء المسلمةالغير البنايات الإدارة خاصة في بين المواطن و 
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شهادة المطابقة آلية للرقابة على عملية البناء لموضوع دراستنا من خلال  
ترسانة من وضع المشرع الجزائري  استخلصنا بأنوالتعمير في التشريع الجزائري 

القوانين تساير الأوضاع التي تعيشها البلاد في مجال التهيئة والتعمير، فكلما ظهرت 
ومنح هذه  ،شهادة المطابقة هامن بينو  ،مخالفات جديدة يصدر نص قانوني ينظمها

شهادة و  والاقرار باستغلال السكن يعني بان البناء مطابق لأحكام رخصة البناءالشهادة 
، وآلية لرقابة البعدية على عملية البناء وسيلة للوقاية من البناء الفوضوي هي المطابقة 

الاداري الخاص ، كما تعد من أهم وسائل الضبط والتعمير في التشريع الجزائري 
في حماية النظام العام بمختلف  فشهادة المطابقة تحقق أهداف تتمثلبالتهيئة والتعمير، 

أهمها مرحلة  نظمها المشرع الجزائري في قوانين عبر مراحل مختلفة، وهذا صوره
المرحلة الإنتقالية للتعمير ثم  ،المتعلق بالتهيئة والتعمير 90-09 رقم: تطبيق القانون 

سبل التسوية والإجراءات التي يتعين اتباعها ل المحدد 51-90:قة بالقانون رقموالمتعل
كيفية  50-51بين المرسوم التنفيذي رقم:  وقد للحصول على شهادة المطابقة،

      تحضير عقود التعمير وتسليمها والمراحل التي تمر بها عملية تحقيق المطابقة
المرسوم  كما أضافشهادة المطابقة  إلى غاية الانتهاء بمنح أو رفض طلب تسليم

شروط تسوية البنايات غير المطابقة كرخصة البناء المعدلة  11-99التنفيذي رقم: 
أما النزعات القضائية التي قد تثار طبقا للقرار  ،وشهادة المطابقة على سبيل التسوية

اع الإداري بخصوص عدم منح شهادة المطابقة فتختلف الدعوى باختلاف طبيعة النز 
القائم فيمكن أن ترفع أمام القضاء الإداري أو القضاء الجزائي أو حتى أمام القضاء 

 .المداني

من قبل  انجاز البنايةعدم المطالبة بشهادة المطابقة بعد اتمام وقد لاحظنا 
غياب الادارة المكلفة لفات العمرانية ومعاقبة مرتكبيها، وكذلك عدم ضبط المخاو المنتفع 

فشي ظاهرة تثناء تنفيذها وبعد الانتهاء منها، بالإضافة إلى أشغال البناء أبالرقابة على 
مع  90-09 رقم: عدم تطابق الأحكام المنصوص في القانون البنايات الغير مكتملة، و 
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يات تحضير عقود المحدد لكيف 50-51 رقم: في المرسوم التنفيذي الأحكام الواردة
من  للمستفيدينشهادة المطابقة  أهميةبتحسيس التعمير وتسليمها ونلمس غياب ال

ة ضخامكام رخصة البناء للمتحصلين عليها، نتيجة لمخالف لأح بإنجازالقيام البناء، و 
 كثرة التعليمات المتعلقة بشهادة المطابقة الاستثنائية.المخالفات العمرانية كما ونوعا، و 

 الادارةو  المىىىىواطنو  كىىىىلا مىىىىن المشىىىىرعلتظىىىىافر جهىىىىود  نقتىىىىر وعلىىىىى هىىىىذا الأسىىىىا  
طبيىق الأحكىام الردةيىة لكىل مخىالف للقواعىد ت، و محاربة ظاهرة البناء العشوائيوالقضاء ل

ع المخالفىات الابتعاد عىن البيروقراطيىة وتحمىل المسىةولية ومنىالمنظمة لتهيئة والتعمير، و 
رفىىىع و المتعلقىىىة بعقىىىود التعميىىىر، تسىىىوية النزعىىىات بىىىالطرل المتاحىىىة لىىىذلك، بالإضىىىافة إلىىىى 

نون موحىىىىىد يخىىىىىدم التهيئىىىىىة الغمىىىىىوت والتنىىىىىاقض بىىىىىين النصىىىىىوص القانونيىىىىىة بإصىىىىىدار قىىىىىا
       لتأكىىىىىد والعمىىىىىران، كمىىىىىا نلىىىىىزم الأشىىىىىخاص بضىىىىىرورة الحصىىىىىول علىىىىىى شىىىىىهادة المطابقىىىىىة وا

حفاظىىىىىىا علىىىىىىى حقهىىىىىىم المشىىىىىىروع           مىىىىىىن المطابقىىىىىىة للمبىىىىىىاني وفقىىىىىىا لأحكىىىىىىام رخصىىىىىىة البنىىىىىىاء
 .في الحصول عليها
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 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 ولايــة المسيــــلة 

 ـلال دائـــرة الشـــ

 بلدية أولاد ماضي 

  2017الرقم م ت /         /

 

     

 

        

 

 

 استدعاء 
 

الثلاثاء يوم أولاد ماضي يشرفني أن أطلب من سيادتكم الحضور إلى مقر بلدية  

31/64/2017  

 هذا لأجل عقد اجتماع لدراسة :، وصباحا 36136 على الساعة 

 

طلب شهادة المطابقة لمسجد عبد الله بن مسعود ، الكائن بـقرية الزلالفة بلدية أولاد  -3

 ماضي  .

 

 تقبلوا فائق التقدير والاحترام .

 أولاد ماضي في :   

 

   رئيس المجلس الشعبي البلدي                 

 

 

 

 رئيس المجلس الشعبي البلدي
 إلى الســـــــادة:

رئيس القسم الفرعي الاقليمي للتعمير  -
 والهندسة المعمارية والبناء بالشلال

ممثل شركة توزيع الكهرباء والغاز للشرق  -
 / مديرية التوزيع بالمسيلة .

 ية المدنية بالمسيلةممثل مديرية الحما -

 02رقم  ملحق
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 ديمقراطية الشعبيةالجمهورية الجزائرية ال

 

 

 

 محضــر معــاينة 

وبناء على الطلب ،  01:11على الساعة العاشرة عشر  سبعةعام ألفين و  جوانعشر من شهر  ثالثفي اليوم ال

الجمعية الدينية  –مديرية الشؤون الدينية والأوقاف بالمسيلة من طرف السيد :  10/10/7102المقدم بتاريخ : 

  . لمسجد عبد الله بن مسعود

 المسجد. قصد معاينة  10/10/7102ناء على استدعاء السيد رئيس المجلس الشعبي البلدي بتاريخ : ب

 . بلدية اولاد ماض ي الزلالفةالمذكور أعلاه بالعنوان قرية 

 امت اللجنة المكونة من السادة : ق 77/10/7100بتاريخ :  0070رخصة البناء رقم قرار تجديد  ىناء علب

 بدائرة الشلال والهندسة المعمارية والبناء لتعمير لالعزيز : ممثل القسم الفرعي  عبدميهوبي  ـ0

 مديرية التوزيع بالمسيلة  –جريو سليم : ممثل شركة توزيع الكهرباء والغاز للشرق ـ 7

 اوي حمزة : ممثل الحماية المدنية ـ ز 3

 بلدية أولاد ماض ي المصلحة التقنية بزارد الجيلالي : ممثل ـ 4

:عد المعاينة لاحظنا ما يلي وب  

  ططات المصادقلمخا  حسب  منجزة  حيث الأشغال ( 0) ط+ مستويين  من  مراقبتها  تمت  التي  البناية  تتكون 

 يأتي :  كما  تقسيمها  يكون   عليها والتي

 % 011نسبة الانجاز  –محراب (  –ميضاء  –/ الطابق الأرض ي ) قاعة صلاة 0

  %21نسبة الانجاز  -عة صلاة للرجال + قاعة صلاة للنساء ( / الطابق الأول ) قا7

 ملاحظة : 

 كلغ إلى المقصورة واتمام باقي الأشغال بها ) تلبيس نهائي (  17وزن  CO2ضرورة اضافة قارورة اطفاء من نوع  -

 هذا المحضر ليس بشهادة مطابقة . -

10 17 13 14 

    

 وزارة السكن والعمران 

 مديرية التعمير والهندسة المعمارية و البناء لولاية المسيلة 

 القسم الفرعي للتعمير والهندسة المعمارية والبناء لدائرة الشلال  

  7102/ ق ف ب ت /   الرقم : 

 03رقم  ملحق
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 يـــة الشعبيـــةالجمهوريـــة الجزائريــة الديمقراط

                                                                         

 

 

 

 إن رئيــــــس المجـلــــــس الشـعـبــــي البلـــدي لبلديـــــــة أولاد مــــاض ي

 البلـــدي.المتضمــــن القانــــون  22/10/2111 في:المؤرخ  11/11 :بمقتــــــــض ى القانون رقم -

 والتعميـــر.والمتعلـــق بالتهيئــــة  11/12/1001:المؤرخ في 01/20 :بمقتــــــض ى القانون رقم -

  .التجزئــــات الـــذي يحدد كيفيـــات تسليم رخص البنـــــاء ورخــــص 11/11/1058 :فيالمؤرخ  58/211 :بمقتـــــض ى المرسوم رقم -

المحدد  01/100 :المعدل والمتمم للمرسوم التنفيذي رقم 10/11/2110 :المؤرخ في 10/10 :لتنفيذي رقمء على المرسوم انـــــــاب -

  وتسليــم ذلكلكيفيات تحضير شهادة التعمير ورخص التجزئة وشهادة التقسيم ورخص البناء وشهـــــادة المطابقـــة ورخــص الهـــدم 

 12/12/2112 بتاريــــخ:لس الشعبي البلدي لبلدية أولاد ماض ي ء على محضــــر تنصيب رئيس المجنـــــــاب -

 المتعلق 10/10/2110بتاريخ مديرية الشؤون الدينية والأوقاف بالمسيلة  السيـــــــد:ء على الطلـــــب المقـــــــــدم من طرف ـــــــابن -

 ماض ي.ية أولاد لمسجد عبد الله بن مسعود بقرية الزلالفة بلدبشهــــادة المطابقــــة 

 .22/10/2110 :بتاريخ 1520 :رخصــــــة البناء رقـــــــــــمتجديد ء على قــــــــرار ـــــــابن -

  .10/10/2110 بتاريـــــخ:ء على محضـــــــر المعاينة المعد من طرف اللجنة ـــــــابن -

 يقـــــــــــرر 

ـــــة لتمنــح شهــــادة المطابق الأولى:المــــادة   فائدة مديرية الشؤون الدينية والأوقاف بالمسيلة / مسجد عبد الله بن ـ

من الأشغال المسجلة على  % 011وهذا اعترافا بإنجـاز المشروع وفق التصاميـــم بنسبة مسعود بقرية الزلالفة 

 مـــاضـي.بلدية أولاد المشروع الواقع بقرية الزلالفة مخطط 

للتعمير والهندسة المعمارية نسخـة من القـرار شهادة المطابقة إلى رئيس القسم الفرعي ترسل  الثانية:المـــادة 

 المسيـلة.لبناء بدائـرة الشلال ولايـة وا

 ............................................... ماض ي:حرر بأولاد                                                                                                    

 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                                                                                               

ـــولايــــــ   ةيلـــــــــــــــة المســــــ

 ــــــــلال ـــــــــــــرة الشــــــــدائـــــ

 ــــة أولاد ماض ي بلدي

 

 7102/           :   مـــــــرار رقــــــــــــــــق

فائدة ليتضمن منـــــح شهــــادة المطابقــــة 

مديرية الشؤون الدينية والأوقاف بالمسيلة  

مسجد عبد الله بن مسعود بقرية الزلالفة 

 بلدية أولاد ماض ي

 04رقم  ملحق
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 الشعبية الديمقراطية الجزائرية الجمهورية

 ........................... في:ماض ي أولاد       المســــــيلة ولايــة

   الشــــــلال  دائــرة

   بلدية أولاد ماض ي 

 التعمير والبناء مصلحة 

 طابقةالم قرار يتضمن شهادة
افق الم 1436ربيع الثاني عام  4ؤرخ في الم 19-15التنفيذي رقم  )المرسوم  ليمها(وتستحضير عقود التعمير  الذي يحدد كيفيات 2015يناير سنة  25و

 ................................................... رقم:

 أولاد ماض ي  المجلس الشعبي البلدي لبلدية
 أولاد ماض ي  إن رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية

  10/10/7102 بتاريخ:إيداعه  تم نظرا للطلب الذي

 ) الأوقاف لولاية المسيلة .: مديرية الشؤون الدينية و  من طرف ) السيدة /الآنسة/ السيد 

 .مسكن بالمسيلة . 710: حي  الساكن)ة( بـــ 

  ماض ي.مسجد عبد الله بن مسعود بقرية الزلالفة بلدية أولاد  أشغالمطابقة بخصوص 

 المتعلق بالبلدية . 7100يونيو  77الموافق لـ  0437رجب  71المؤرخ في  01 -00 :القانون رقم تض ىبمق 

  المتعلق بالتهيئة  0001ديسمبر  10الموافق لـ  0400جمادى الأولى  04المؤرخ في  70 -01 رقم: بمقتض ى القانون

 . 7114 أوت 04الموافق لـ  0470جمادى الثانية  72 :المؤرخ في 10 -14 :والتعمير المعدل والمتمم بالقانون 

 ير شهادة التعمير.  الذي يحدد كيفيات تحض 70/10/0000 :المؤرخ في 00/027 :المرسوم التنفيذي رقم قتض ىبم 

 الذي يحدد  7100يناير  70الموافق لـ  0030ربيع الثاني  14المؤرخ في  00-00 :بمقتض ى المرسوم التنفيذي رقم

 وتسليمها.كيفيات تحضير عقود التعمير 

  07/07/7107 بتاريخ:بنـــــاء على محضـر تنـصيب رئـيس المـجلس الشـعبي البـلدي لبـلدية أولاد مـاض ي  

 ماض ي.المتضمن انشاء الشباك الوحيد لبلدية أولاد  7100جويلية  10المؤرخ في  000ء على القرار رقم بنا 

  ²م 0011 بمساحة: 00/00/7110 بتاريخ: 00/7110بنـــــــاء على الشهادة الرسمية الخاصة بالملك الوقفي رقم. 

 122/10 ²شل رقم:تحت  13/10/7110 بتاريخ:على المخطط المصادق عليه  بنـــــاء. 

  77/10/7100 بتاريخ: 0070رخصة البناء رقم قرار تجديد بنـــــاء. 

  03/10/7102 بتاريخ:إعداده المعاينة الذي تم بنـــــاء محضر. 

 يأتي:يقرر ما 

ادق المصنجزة حسب المخططات المتثبت مطابقة الأشغال الجزئية التي طابقة المتسلم شهادة  الأولى:ادة الم

عبد الله بن مسعود بقرية الزلالفة بلدية أولاد ماض ي لفائدة مديرية الشؤون الدينية والأوقاف مسجد لعليها 

 المسيلة.لولاية 

 يأتي:والتي يكون تقسيمها كما ( 17ين )تتكون البناية التي تمت مراقبتها من مستوي :2ادة الم

  محراب( –ميضاء  –صلاة  )قاعة/ الطابق الأرض ي 0

  مكتبة( –قسم قرآني  –قاعة صلاة للنساء  –صلاة للرجال  عة)قا/ الطابق الأول 7

 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                                                                                                                

 00رقم  ملحق
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 الكتب أولا:
 الجزائر هومة دار الثانية، لطبعةا الجزائري، العمران قانون  صافية، رابح أولد إقلولي -

 .2015سنة
 هومة دار بالعقار، المتعمقة يميةوالتنظ التشريعية النصوص مجمع عمر، باشا حمدي -

 .2004 سنة الجزائر،
 .8102 سنة والتوزيع، والنشر للطباعة هومة دار التعمير، منازعات عمر، باشا حمدي -
 .8102 سنة والتوزيع، والنشر للطباعة هومة دار العقارية، الملكية نقل عمر، باشا حمدي -
 والنشر للطباعة هومة دار ،8102 ط العقارية، المنازعات عمر، باشا حمدي ليلى، زروقي -

 .8102سنة ،الجزائر والتوزيع،
 والنشر للطباعة هومة دار ،8112 طبعة العقاري، للتوجيه القانوني النظام سماعين، شامة -

 .8112سنة الجزائر، والتوزيع،
 الأولى طبعة الجزائري  التشريع في والتعمير التهيئة اشغال على الإدارية الرقابة دیرم، عایدة -

 .8100 سنة الجزائر، باتنة، والتوزيع، للنشر قانة دار
 للنشر بلقيس دار الأولى، الطبعة والتعمير، التهيئة قانون  وسدر  كمال، الأمين محمد -

 .2017 سنة الجزائر،
 للنشر جسور مرانالع مجال في البلدي الشعبي المجلس رئيس صلاحيات عيسى، مهزول -

 8102 سنة الأولى، الطبعة الجزائر، المحمدية والتوزيع،
 والنشر للطباعة هومه دار الجزائري، القانون  في للساحل الراشدة الحماية الدین، نصر هنوني -

 .8102سنة الجزائر، الأبيار، والتوزيع،
 ثانيا: الرسائل والمذكرات الجامعية

 مذكرة العمران مجال في الإداري  الضبط اعمال على القضائية الرقابة حداف،بوم أميمة -

 والعلوم الحقوق  كلية اداري، قانون  تخصص ماستر، لشهادة نيل متطلبات ضمن مقدمة

 .8102-8102 :الجامعية السنة تبسة، تبسي، العربي جامعة السياسية،
 مذكرة الجزائري  التشريع في العمران أحكام تطبيق مجال في الإدارة دور ق،الصد عزة بن -

 عامة وإدارة إداري  قانون  خصص رة،والإدا الإدارية العلوم في الماجيستر شهادة لنيل مقدمة
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 السنة باتنة، لخضر، الحاج جامعة الحقوق، قسم السياسية، والعلوم الحقوق  كلية

 .8108- 8100الجامعية:
 شهادة لنيل مقّدمة مذكرة البناء، في المطابقة لشهادة القانوني النظام زوليخة، دردوري  -

 جامعة الحقوق، قسم السياسية، والعموم الحقوق  كلية ،إداري  قانون  تخصص الماستر،

 .2013-2014 :الجامعية السنة ورقلة، مرباح، قاصدي
 مقدمة مذكرة نموذجا المطابقة شهادة-الإدارية التراخيص نظام جهاد، سعودي جهاد، سعودي -

 جامعة السياسية، والعلوم الحقوق  كلية اداري، قانون  تخصص أكاديمي، الماستر شهادة لنيل

 8102-8102الجامعية: السنة المسيلة، بوضياف، محمد
 المتضمن 80-01 القانون  ظل في والشهادات الرخص نظام نادية، وعطاف سهام شعلال -

 تخصص الخاص، القانون  في الماستر شهادة نيل متطلبات لاستكمال ،مذكرةوالتعمير التهيئة

 السنة البويرة، اولحاج، محند اكلي جامعة السياسية، والعلوم الحقوق  كلية ،ومسؤولية عقود

 .2017-8102 :الجامعية
 أطروحة الجزائري  والتعمير التهيئة قانون  ضوء على البناء استراتيجية یزيد، باي عربي -

 والعلوم الحقوق  كلية الحقوق، قسم عقاري، قانون  تخصص الحقوق، في العلوم دكتوراه 

 .8102-8102 الجامعية: نةالس ،-باتنة-لخضر الحاج جامعة السياسية،
 كلية الماستر، شهادة لنيل مذكرة الجزائري، التشريع في العمرانية التهيئة آليات مسعود، فرج -

 .8108-8100 :الجامعية السنة المدية، الحقوق،
 درجة لنيل مقدمة رسالة الجزائر في الخاصة العقارية للملكية القانونية الحماية محمد، لعشاش -

 مولود جامعة الحقوق، قسم السياسية العلومو  الحقوق  كلية قانون  تخصص العموم في دكتوراه 

 .8102-8102الجامعية: السنة وزو، تيزي  معمري 
 الباحث مجلة ،02-00 التنفيذي المرسوم ظل في المطابقة شهادة االله، عبد لعويجي -

 .8180 يجانف ،10 باتنة ةجامع ،01 العدد ،12المجلد الأكاديمية، للدراسات
 التشريع في العمرانية التهيئة ظيملتن كآليتين المطابقة وشهادة البناء رخصة خيرة، لعيدي -

 قانون  تخصص الحقوق  في الثالث، الطور الدكتوراه  شهادة لنيل مقدمة أطروحة الجزائري،
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 السنة مستغانم، باديس، بن الحميد عبد جامعة السياسية، والعلوم الحقوق  كلية عقاري،

 .8100-8102الجامعية:
 مقدمة مذكرة الجزائري  التشريع في البناء عمالبأ للترخيص القانوني النظام منصور، مجاجي -

 البليدة دحلب سعد جامعة الحقوق  كلية والزراعي، العقاري  ن القانو  في الماجيستر درجة لنيل

 .8118-8110 الجامعية: السنة
 في دكتوراه  رسالة الجزائري، التشريع في البيئة لحماية كأداة  البناء رخصة منصور، مجاجي -

 .8112جوان دحلب، سعد جامعة الحقوق، كلية العقاري، القانون 
 زائربالج الطبيعية الكوارث مخاطر مواجهة في العمران قوانين فاعلية مدى كاهنة، مزوي  -

 كلية عامة، وادارة إداري  قانون  تخصص القانونية العلوم في الماجستير شهادة لنيل مذكرة

-8100 :الجامعية السنة لخضر الحاج جامعة الحقوق، قسم السياسية، والعموم الحقوق 
8108. 

 لنيل مقدمة أطروحة الجزائري، التشريع في البناء يةللعم القانوني النظام عایدة، مصطفاوي  -

 .8102-8108 الجامعية: السنة البليدة، دحلب، سعد جامعة القانون، في دكتوراه  ةشياد
 القانون  الحقوق  في ماجستير رسالة الوطنية، كالأملا حماية في الوالي دور يمينة، الدین نور -

 السنة عكنون، بن ،10الجزائر جامعة الحقوق، كلية العمومية، والمؤسسات الدولة فرع العام،

 .8108-8100 :الجامعية
 ثالثا: المقالات

 البحث مدیرية عن الصادرة القضاة، بنشرة منشور مقال البناء، رخصة أحمد، الزادي بن -

 0020سنة ،10 عدد الجزائر، العدل، بوزارة
 القانون  مجلة المبنية"، العقارية الملكية لتطيير قانونية كآلية المطابقة "شهادة نجية، بوراس -

 .8102سنة الجزائر2)البليدة) جامعة والعقار، القانون  مخبر العقاري،
 سكيكدة. 01/8111 عدد الموثق، مجلة العمراني،" لنشاطبا التوثيق "علاقة زيدان، بوريس -
 والبناء، التعمير تشريعات مجلة والتعمير، التهيئة مجال في الرقابة أدوات ديش، سورية -

 .2017سبتمبر تيارت، خلدون، ابن جامعة ،12العدد
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 المطابقة( شهادة )حالة العمران منازعات مادة في والمواعيد الإجراءات الرحمن، عبد عزاوي  -

 القانونية بالدراسات تعنى محكمة علمية دورية والإدارية، القانونية العلوم بمجلة منشور مقال

 .2008 سنة الرابع، العدد بلعباس سيدي اليابس، جيلالي جامعة الحقوق، كلية والإدارية،
 .8101-8110 طبعة الجزائر، بيرتي، منشورات التعمير، قانون  -
 .8181 جوان ،02 التسلسلي العدد ،18 العدد ،12 المجلد والبناء، التعمير مجلة -
 مجلة والتعمير، البناء قواعد ةمخالف لمواجهة المقررة والاجراءات التدابير كمال، الأمين محمد -

 .8102 فيفري  بسكرة، خيضر محمد جامعة عشر، الثالث العدد المفكر،
 المترتبة والجزاءات البنايات مطابقة بتحقيق المتعلقة المخالفات معاینة الهدى، نور موهوبي -

 سمار  الأول، العدد تيارت خلدون، ابن جامعة والبناء، التعمير بمجلة منشور مقال عنها،
8102. 

 المجلد والبناء" التعمير "مجلة العمراني، النشاط لتنظيم وسيلة المطابقة شهادة سعاد، ميمونة -

 .8181 جوان تلمسان، جامعة ،02 العدد ،04
 

 رابعا: المصادر القانونية
 جريدة الجزائية، الإجراءات قانون  یتضمن 12/12/0022 :في مؤرخ022-22 رقم أمر -

 مؤرخ ،18-00 :رقم أمر بموجب ومتمم عدلم ،00/12/0022 في صادر 20 عدد رسمية

 صادر ،22 عدد رسمية جريدة الجزائية، الإجراءات قانون  یتضمن ،18/8100/ 82 :في

 .08/18/8100 :في
جريدة رسمية ، یتضمن قانون التهيئة والتعمير 1990/12/01 مؤرخ في: 90-29 :قانون رقم -

 ، معدل ومتمم.0228، ص 18/08/0001 :مؤرخ في 52 عدد
، يحدد إجراءات اعداد مخططات 02/12/0000مؤرخ في 00/022المرسوم التنفيذي رقم:  -

 .82عدد جريدة رسمية شغل الأراضي والمصادقة عليها ومحتوى الوثائق المتعلقة به، 
، يحدد المخطط التوجيهي للتهيئة 82/12/0000 :، مؤرخ في00/022:المرسوم التنفيذي رقم -

 .82عدديدة رسمية جر  والتعمير والمصادقة عليه، ومحتوى الوثائق المتعلقة به،
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  ، المتعلق بالنشاط العقاري 10/12/0002المؤرخ في  12-02 :المرسوم التشريعي رقم -
من القانون  21، الملغى بموجب المادة 12/12/0002المؤرخة في  02الجريدة الرسمية العدد 

 .12-00 :رقم
اري ، یتعلق بشروط الانتاج المعم02/12/1994 :مؤرخ في 94-07 :مرسوم تشريعي رقم -

 :معدل ومتمم بموجب قانون رقم 32 وممارسة مهنة المهندس المعماري، جريدة رسمية عدد
 .8112أوت 02صادر في 51 ، جريدة رسمية عدد2004اوت 14مؤرخ في  06-04

المؤرخ  80-01يعدل ويتمم القانون رقم:  ،02/12/8112:المؤرخ في 12-12قانون رقم:  -
والمتعلق بالتهيئة  0001الموافق ل أول ديسمبر سنة  0200جمادى الأولى عام  02 :في

 .والتعمير
 مطابقة البنايات وإتمام إنجازها، يحدد قواعد 2008/07/20في مؤرخ 08-15 :مقانون رق -

 معدل ومتمم. 2008/08/03مؤرخ في 44عدد يدة رسمية ر ج
، الذي يحدد إجراءات تنفيذ 18/12/8110 :المؤرخ في 022-10:المرسوم التنفيذي رقم -

 .8110، لسنة 82التصريح بمطابقة البنايات، ج ر عدد 
 رقم: التنـفيذي رسـومالم یـعدل ،88/01/8110 :في مؤرّخ 222- 10 :رقم تـنفيذيّ  مرسوم -

 الـذي 8112 ســنة یـنــایــر 21 الــمـوافـق 0282 عـــام الحـجــة ذي 21 :فـي رّخــؤ الم 06-55

 في والتنـظيم التشـريع مخالـفات عـن للبـــحـث لينؤهالم الأعـوان نتـعـيـ وكيــفـيـات شــروط یـحــدد

 راقبةالم إجراءات وكذا ومـعاینتـها والتعـمير الـتهيـئة مجال
، يحدد كيفيات تحضير عقود 2015/01/25:المؤرخ في 15-19 :المرسوم التنفيذي رقم -

 .08/18/8102 :، مؤرخ في12عددجريدة رسمية التعمير وتسليمها، 
 البنايات تسوية شروط يحدد ،18/18/8188 :في المؤرخ 22-88 :رقم التنفيذي المرسوم  -

 .2 ص ،0 عدد رسمية جريدة المسلمة، البناء لرخصة المطابقة غير
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 الصفحة العنوان
 10 مقدمة

 10 الفصل الأول: ماهية شهادة المطابقة كآلية للرقابة على عملية البناء والتعمير

 10 المبحث الأول: لمحة عن القانون المنظم لعملية البناء والتعمير في الجزائر

 10 المطلب الأول: التطور التاريخي لعملية البناء والتعمير في الجزائر

 10 الجزائرفي والاسلامية المدن الرومانية  ول:الفرع الأ

 10 الفرنسي الاستعمار خلالالمدن الجزائرية  الفرع الثاني:

 01 المطلب الثاني: قراءة في القانون المنظم لعملية البناء والتعمير

 PDAU   00)) المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير الفرع الاول:

 01 للتهيئة والتعميرأولا/ موضوع المخطط التوجيهي 
 01 إعداد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ثانيا/
 00 مضمون المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ثالثا/

 00 (POS) : مخطط شغل الأراضيالفرع الثاني

 00 الأراضيمخطط شغل  أولا/تعريف
 00 محتوى مخطط شغل الأراضي ثانيا/
 00 :اعداد مخطط شغل الأراضيثالثا/

 00 المبحث الثاني: ماهية شهادة المطابقة

 01 المطلب الأول: مفهوم شهادة المطابقة

 01 الفرع الأول: تعريف شهادة المطابقة

 01 التعريف اللغوي لشهادة المطابقةأولا/
 01 :المطابقةلشهادة  الفقهيالتعريف ثانيا/

 10 ثالثا/ التعريف القضائي لشهادة المطابقة
 11 ثاني: خصائص شهادة المطابقة الفرع ال

 11 أولا/ قرار إداري 
 11 ثانيا/ طابع إلزامي
 11 ثالثا/ طابع وقائي

 11 رابع/ رخص الضبط
 11 خامسا/ ليست عملا تقديرا فحسب
 11  خامسا/ ليست عملا تقديرا فحسب
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 11 سابعا/ قرار إداري إنفرادي قابل للطعن فيه
 10 ثامنا/ قرار متعلق بالزمن

 10 تاسعا/ من حيث موضوعها
 10 المطلب الثاني: الطبيعة القانونية وأهداف شهادة المطابقة

 10 الفرع الأول: الطبيعة القانونية لشهادة المطابقة

 10 الفرع الثاني: أهداف وأهمية شهادة المطابقة

 10 أولا: التحقق من مدى احترام قواعد البناء
 10 ت  التدهور الحضري ثانيا: السعي إلى معالجة حالا

 10 ثالثا: ضمان التوازن بين المصلحة العامة والمصلحة الخاصة
 11 خلاصة الفصل الأول

 11 الفصل الثاني: إجراءات  الرقابة على عملية البناء والتعمير وفقا لشهادة المطابقة 

 11 هاوالمخالفات  المتعلقة ب طلب شهادة المطابقة المبحث الأول: آلية الرقابة على

 11 طلب شهادة المطابقة شروط وآلية الرقابة على المطلب الأول:

 10 في ميدان التعمير الفرع الأول: شروط طلب شهادة المطابقة

 10 رخصة البناء بمطابقةالإلتزام أولا/
 11 رخصة البناءثانيا/إحترام المدة الزمنية ل

 11 في ميدان التعمير ادة المطابقةهب شلط آلية الرقابة على الفرع الثاني:
 11 وضعية البناءبالتصريح  حالة إيداع-أولا
 10 التصريحالتحقيق في مصداقية -ثانيا
 10 ادة المطابقةهش تسليم-ثالثا
 10 ادة المطابقةهيم شلتس رفض-رابعا

 11 ادة المطابقةهب شلالطعن في ط-خامسا
 11 ي ميدان التعميرف شهادة المطابقةب المخالفات  المتعلقة المطلب الثاني:

 11 أنواع المخالفات  المتعلقة بشهادة المطابقة في ميدان التعمير.الفرع الأول: 
 01 أولا/ تشييد بناية دون رخصة بناء:

 00 يد بناية لا تطابق مواصفات  رخصة البناء المسلمةيتشثانيا/ 
 01 والتصريحالقيام بإجراءات  الإشهار  ثالثا/عدم

 00 فية إثبات  مخالفات  شهادة المطابقة في ميدان التعميرالفرع الثاني: كي

 00 محضر معاينة أشغال بدون رخصة بناء-أولا
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 00 ثانيا/محضر معاينة أشغال بدون رخصة هدم
 00 ثالثا: محضر معاينة أشغال شرع فيها وغير مطابقة لأحكام رخصة البناء المسلمة   

 00 شهادة المطابقةب ءات  المتعلقةالأعوان المؤهلين والجزاالمبحث الثاني: 

 01 المطلب الأول: الأعوان المكلفون بالمعاينة ومهامهم

 01 الأعوان المؤهلين بالمعاينةالفرع الأول: 

 01 ضباط وأعوان الشرطة القضائية –أولا 
 01 مفتشوا التعمير-ثانيا
 01  :مرانبإدارة وزارة السكن والع أعمالهمالذين يمارسون  المستخدمون -ثالثا

 01  :ديةلبلم بمصالح التعمير التابعة للهالذين يمارسون عم الأعوانرابعا: 
 00 الفرع الثاني: مهام الأعوان المكلفون بالمعاينة

 00 الآثار والجزاءات  المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقةالمطلب الثاني: 

 00 الفرع الأول: الآثار المترتبة على مخالفات  شهادة المطابقة

 00 الأشغال: توقيف-أولا
 00 بتحقيق المطابقة: الأمر-ثانيا

 00 الجزاءات  المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقةالفرع الثاني: 

 00 أولا/ الجزاءات  المتعلقة بإتمام وتحقيق المطابقة
 01  00-11ثانيا/مراحل التسوية في إطار المرسوم التنفيذي رقم: 

 01 00-11من المرسوم التنفيذي رقم:  1ة حسب المادة ثالثا/تحديد قيمة الغرام
 01 رابعا/مثال تطبيقي على قيمة الغرامة المالية للمنتفع بالتسوية

 00 خلاصة الفصل الثاني

 01 الخاتمة 

 00 الملاحق

 00 قائمة المراجع

  رسالفه

 11 ملخص
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أشععع     بتزايععع   حعععن سعععي وععع ي     ععع   يالاننععع    اصععع  نمعععل اانععع    تزايععع  مععع  
 اامشععا أ جععع س عع    اعع ا ب اته ئعع   اايمععاا  اابنعع و  ااتيم ععا تزايعع ا اام  امعع ا اامتي  عع 

ا حععع  معععي اععع ءاا اابنععع و اامل عععلل آايععع ا اااة بععع   ااجزائعععال اا حعععن سعععي مجملسععع  معععي
شععععه  ا ءعععع ل اتايعععع ا  صعععع     مععععي  عععع ي ت   عععع اامةعععع ح  ااي معععع  س عععع  اامةعععع ح  اا  

س عععع  سم يعععع  اابنعععع و  ااتيم ععععا  ععععت ااتشععععا   اا ي  عععع  ا اة بعععع   آايعععع  ااتععععت تيتبععععا اامط ب عععع 
  ثععع  90-09 رةععع   سبعععا ماامعععف م ت مععع  أءمهععع  مام ععع  تطب ععع  اا ععع نل   ءععع ا   ااجزائعععال 

   عععع ي    امععععن اانععععزا  اا عععع ئ51-90 تيم ععععا  اامتي  عععع  ب ا عععع نل  رةعععع اامام عععع  اانت  ايعععع  ا 
اعع ل معع   شععا ة تنععل   ا 11-99ااماوععلا ااتنم عع ل رةعع   صعع  ر  اامععلا ي  اا ارا تعع 

 ءععع ا   ععع  تععع ا  ا  ه  ا اامط ب ععع  مط ب ععع  صا ةععع  اابنععع و اامي اععع   شعععاا  عععا اابن  ععع ا 
وعععلاو اامتي  ععع   ذاا  بييععع  ة نلنيععع    صععع  إذ تيتبعععا  بشعععه  ا اامط ب ععع متي  ععع  ة نلنيععع  

    .اام تة  أ  ااي لب ا اام ارا اه أ  الأجهزا  ب اجااواا 

 

Summary 

 

Humans are looking for houses for living within growth population 

so, the construction must be increased that creates many urbanizations. 

That is why the Algerian legislator search for a set of control mechanism to 

reduce the phenomenon of chaotic construction and give priority to the 

public interest. Conformity certificate is considered as a post control over 

the construction through a set of stages, the most important one is applying 

the low No: 90-29Then, the transitional stage of reconstruction related to 

the low No: 08-15For the executive decree No: 22-55 which is allowing to 

resolve a conflict between citizen and administration selected the 

conditions for the settlements that are non-confirming building such as the 

amended building permit and the conformity according to rules of 

certificate of conformity which is legal whether is related to procedures or 

the penalties prescribed for them. 
 


