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 شكر و عرفان
 نيوأعان درب العلم و المعرفة لي لحمد Ϳ والشكر Ϳ الذي أنارا

 إلى إنجاز ھذا العمل. يعلى أداء ھذا الواجب ووفقن
 من قریب أو     يلشكر و الامتنان إلى كل من ساعدنتوجھ بجزیل اأ

 من صعوبات، تھز ھذا العمل وفي تذلیل ما واجھمن بعید على انجا
 الإشراف الذي تبنى"دحدوح جمال"بالذكر الأستاذالمشرفص أخو

 على ھذا العمل فشرفني بذلك،وكان لي طیلة الفترة السابقة خیر
 سند وعون،كما  غمرني بنبل أخلاقھ ورحابة صدره،حفضك

 الله وأدامك ذخر لنا،وللجامعة الجزائریة.
 التي لم تبخل علي بتوجھاتھا"زیداني حلیمة"والأستاذة الكریمة 

 ونصائحھا القیمة التي كانت خیر عونا لي،حفضك الله.
    

                                                لكم مني جمیعا أسمى العرفان والتقدیر.
 



 
 

  

  أھدي ثمرة مجھوداتي من خلال ھذه المذكرة المكملة إلى كل من
  إتمامھا وإنجازھا ولو بالجھد القلیل أوساھم من بعید أو قریب في 

  الكلمة الطیبة.
  وعلى رأسھم إلى الذي قال فیھما الله عزوجل "وقل ربي ارحمھا

  كما ربیاني صغیرا" صدق الله العظیم.
  إلى روح الوالد الكریم الذي أرجو من الله أن یكون من أھل الجنة

  ا بسیطا مما والأم الكریمة حفظھا الله لنا ذخرا لنرد لھا ولو جزء
  جاھدت بھ من أجلنا.

  خوتي "شرف الدین"و"إلیاس"إلى أ
  وإلى الدلوعة الصغیرة "ماریا شیراز" التي أرجو من الله أن تعیش 
  مكرمة معززة بیننا وأراھا أیة في الأخلاق والعلم والدین والجمال.

  إلى الذین لم یذكرھم اللسان ویذكرھم القلب.
  في حیاتي ومشواري الدراسي.إلى من تركوا لي أثرا طیبا 

  إلى قارئ ھذا الإھداء.
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  :مقدمة

الإسكان بمفهومه الشامل لا یعني بناء وحدات سـكنیة فقـط، ولكـن یـدخل فـي هـذا الإطـار     
قواعد ونظم كثیرة منها: توفیر الأراضي، والتخطـیط العمرانـي، وصـناعة مـواد البنـاء والتشـیید، 

  .والنظم الصحیة، والأهم توفیر التمویل المالي للمشروعات الإسكانیة

یعتبــر الاهتمــام بالمشــاریع الاســتثماریة مــن اهــم النشــاطات الاقتصــادیة بحیــث تســاهم فــي بلــوغ  اهــداف     
التنمیة الاقتصادیة للـدول، كمـا تسـاهم فـي تحقیـق التـوازن المـالي، وانعـاش النشـاط الاقتصـادي. ویتـرجم هـذا 

ع الاســتثماریة ان تباینــت بــین الاهتمــام فــي تســطیر العدیــد مــن البــرامج التــي تصــبو ا الــى تنمیتهــا ،فالمشــاری
البلــد والاخــر للتركیبــة الخاصــة تبقــى اداه مــن ادوات التنمیــة الاقتصــادیة و الاجتماعیــة و یعــد  تمویــل هــذه 
المشــاریع مــن اصــعب العملیــات لان المشــروع الاســتثماري یتوقــف علــى فعالیــة هــذا الاخیــر فــي التنمیــة مــن 

تــتم عملیــة  تعرقلــه،ذا دراســة وتحلیــل المخــاطر التــي یمكــن ان خـلال تحقیــق عوائــد كبیــرة بأقــل التكــالیف و كــ
  التمویل بأسلوبین :

اما بالتمویل الذاتي اي تقوم المؤسسة بتمویل المشروع عن طریق التدفقات النقدیة المحققة او ارباح    
المؤسسة ،او عن طریق التمویل الخارجي وذلك باللجوء الى مختلف الهیئات المالیة الاخرى ، من بینها 

                                                                         البنوك التجاریة التي تمثل شریان الحیاة المصرفیة.                      
  تجارب عالمیة عن استراتیجیة تمویل السكن :و فیما یلي 

  تجربة مالیزیا:

ــــك بتنظــــیم الســــكن  مالیزیــــاتعتبــــر      مــــن الــــدول التــــي أحــــرزت علــــى تقــــدم كبیــــر فــــي مجــــال الســــكن، وذل
 – 1982السـنوات أي مـا بـین (  10الاجتماعي وكذا وضع نظام محكم لتمویـل السـكن بصـفة عامـة، ففـي 

وحدة سكنیة سـنویاً، هـذا الـرقم تعـدى الاحتیـاج السـنوي الـذي قـدر ب  100000) تمكنت من إنتاج  1992
ســـكنیة ســـنویاً، وبـــذلك أصـــبحت بإمكانهـــا تجدیـــد الســـكنات القدیمـــة والتقلیـــل مـــن العجـــز فـــي وحـــدة  80000

الســكن، الــذي قــدر بملیــون وحــدة ســكنیة مــع نهایــة التســعینات، وتجــدر الإشــارة هنــا إلــى أن النظــام المــالي 
صــندوق للتقاعـــد  15مصــرف تجــاري خـــاص ومصــرف واحــد عمــومي، وحــوالي  13المــالیزي المكــون مــن 

  كة تأمین.شر  25و

تأتي من میزانیة الدولة وكذلك مـن اعتمـاد مـالي یقـدر  مالیزیاإن تمویل برامج الدعم الخاصة بالسكن في    
ملیــون دولار أمریكــي مقــدم مــن طــرف البنــك العــالمي فــي الفتــرة المشــار إلیهــا أعــلاه، ولكــي یــدعم  200 ب

وق المـالي والحصـول علـى الأمـوال نظام تمویل السكن وعلى الخصـوص إدمـاج السـكن الاجتمـاعي فـي السـ
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مـن  1991بعـض القـرارات فـي سـنة  المالیزیـةاللاّزمة بما في ذلـك تقلیـل تكـالیف التمویـل، اتخـذت الحكومـة 
أجل إعطاء دعم مالي للمؤسسات المالیة التي تقدم قروض سكنیة وكذلك خلق ضـمانات خاصـة لهـا، زیـادة 

ســندیا ،الـــذي ســمح لصــنادیق المعاشــات وشـــركات علــى وضــع نظــام جدیــد یعـــرف ب " القــروض المدعمــة 
  التأمین استغلال أموالها بصفة مربحة.

  تجربة التشیلي:

تعتبــر هــي الأخــرى مــن الــدول التــي نجحــت فــي حــل مشــكل الســكن فــي العشــریة الأخیــرة. یتكــون النظــام   
%)، ومؤسســـات مالیـــة 25% )، مؤسســـات مالیـــة ( بنســـبة 50مـــن بنـــوك تجاریـــة خاصـــة ( بنســـبة  تشـــیليال

%)، فالنظــــام المــــالي یتكــــون إذن فــــي غالبیتــــه مــــن البنــــوك والمؤسســــات المالیــــة 25متخصصــــة ( بنســــبة 
% مـن قیمـة السـكن المـراد امتلاكـه وذلـك فـي حـدود إمكانیـة 90الخاصة. یمكن للمقترضـین الحصـول علـى 

% مـن الــدخل الإجمـالي. تراوحـت أســعار 33الشـهریة المتعلقــة باسـترداد المبلـغ المقتــرض والمحـدد ب الـدفع 
  سنویا. 9.9و 9.8الفائدة في المدة الأخیرة ما بین 

    تجربة سنغافورة:

یُقصــد بالسیاســـة الإســـكانیة فـــي ســـنغافورة أساســـاً الإســكان العـــام، وتمثـــل ســـنغافورة نموذجـــاً ناجحـــاً لتـــوفیر   
بســهولة فــي المــدن الآســیویة. وتُعــدُّ ملكیــة المســاكن أمــراً مهمــاً فــي المجتمــع الســنغافوري، وأصــبحت الســكن 

جزءاً من استراتیجیة الحكومة، عولجت مسألة تمویل مشروعات الإسكان فیها عـن طریـق صـندوق الادخـار 
بـاري التـي یـدفعها المركزي، الذي تدیره الدولـة (وهـو عبـارة عـن صـندوق لمـدخرات الضـمان الاجتمـاعي الإج

الموظفــون، ویســاهم فیــه كــل مــن المــوظفین وأصــحاب العمــل)، وذلــك بتخصــیص نســبة مــن هــذه المــدخرات 
للاســتثمار فــي الإســكان العــام. كمــا یقــدِّم صــندوق التنمیــة الحكــومي قروضــاً طویلــة الأجــل لمجلــس تطــویر 

  الإسكان.

ســكن ، باعتبـــاره اكثـــر الحاجـــات الاجتماعیـــة والجزائــر تـــولي كغیرهـــا مـــن الــدول ، اهمیـــة كبـــرى لقطـــاع ال   
حساسیة ، و احد المكونات الاساسیة للتنمیة الاقتصادیة و الاجتماعیة ،فكرسته الجزائر كحـق دسـتوري فـي 
مرحلــة ســابقة مــن الاســتقلال الــى غایــة منتصــف الثمانیــات و اخــذت علــى عاتقهــا مســؤولیة انتــاج الســكن و 

ة للمــواطن مــن دون ســكن لائــق"، وذلــك مــن خــلال تجنیــد كــل الوســائل تمویلــه، ، علــى اســاس مبــدا "لا كرامــ
المادیـــة و البشــــریة المتاحـــة ، لتلبیــــة الطلــــب المتزایـــد فــــي مجـــال الســــكن ،فكانــــت الســـلطات العمومیــــة هــــي 
المتــدخل الوحیــد فــي ســوق الســكنات ،دون مشــاركة جهــات اخــرى او حتــى المــواطن ، ممــا خلــق لــدى هــذا 

  من الدولة ان تحل له مشكلة السكن. ویتنظري یتلقى المساعدة، الاخیر ذهنیة الشخص الذ
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من خلال الدراسة السوسیو اقتصادیة یلاحظ أن النمو الدیمغرافي لسكان الجزائر لا یتناسق مع   
النمو الإنتاجي والعقاري خصوصا خلال العشریتین الأخیرتین، وهو ما جعل الحكومة الجزائریة تسعى إلى 

یواجهه قطاع السكن من أزمة عدم التغطیة أو التناسق المتزاید بین العرض والطلب على إیجاد حل لما 
السكنات خاصة مع بدایة التسعینیات، وذلك ما جعل الحكومة الجزائریة تلجأ إلى اتخاذ مجموعة من 

وفرض الإجراءات القانونیة لتضییق الهوة بین المتغیرین السابقین، وذلك بإلغاء القروض الاستهلاكیة 
البنوك التجاریة   -، وذلك بمطالبة هذه الأخیرة 2006قانون القروض الرهنیة على البنوك التجاریة سنة 

بتوجیه فوائضها المالیة من سیولة لتمویل طلبات القطاع العقاري بشتى أنواعها التي یتقدم بها الأفراد   -
و التوسعة لمن یمتلك قطعة أرض أو والعائلات، سواء للحصول على سكن جدید، أو البناء والتهیئة أ

مسكن.                                                                                        
وبالتالي قیام البنوك والمؤسسات المالیة بتحویل محافظها المالیة التي كانت موجهة إلى تشجیع القروض 

ح بإعطاء دینامیكیة جدیدة لتطویر القطاع العقاري في الجزائر الاستهلاكیة نحو قطاع العقار، مما یسم
من طرف متدخلین جدد، متمثلین في البنوك والمؤسسات المالیة وشركات التطویر العقاري، ذلك ما یمكن 
الحكومة من خفض الضغط على الخزینة العمومیة التي تخصص سنویا ما یقارب ملیار دولار لدعم 

  السكن الاجتماعي.

هـــو أحـــد المبـــادرات الجدیـــدة التـــي تطرحهـــا وزارة الإســـكان بالتعـــاون مـــع  ج تمویـــل الســـكن الاجتمـــاعيبرنـــام
وتقوم فكرة البرنامج على أسـاس قیـام المـواطن المـدرج ، القطاع الخاص لتوفیر السكن الاجتماعي للمواطنین

ى تمویــل مــن أحــد الإســكان بشــراء وحــدة ســكنیة مــن خــلال الحصــول علــ اســمه علــى قائمــة الانتظــار بــوزارة
البنـــوك المشـــاركة مـــع تـــوفیر دعـــم مـــالي حكـــومي لتغطیـــة الأقســـاط الشـــهریة ,علـــى ان تقـــوم وزارة الإســـكان 

% مــن إجمـالي دخــل المــواطن لتســدید 25  بتغطیـة المتبقــي مــن القسـط الشــهري الــذي لا یتجــاوز قیمتـه عــن
        مبلغ التمویل للبنك المتعاقد معه.

یتیح لمقدمي الطلبات الإسكانیة إمكانیة شراء وحدات انه  مزایا برنامج تمویل السكن الاجتماعي و من  
سكنیة بصفة فوریة من القطاع الخاص دون الحاجة إلى البقاء على قوائم انتظار المشاریع التي تقوم 

سكنیة من قبل أحد  كما یتیح هذا البرنامج إمكانیة قیام مقدم الطلب باختیار وحدات ،ببنائهاالوزراء 
المطورین العقاریین المعتمدین من قبل وزارة الاسكان أو أي وحدة سكنیة یتقدم بها ویتم اعتمادها من قبل 

                                                                                          الوزارة.
% 25البنوك المشاركة، وعلى مقدم الطلب دفع  بإمكان المواطن الحصول على قرض عقاري من أحد

بحد أدنى من دخله الشهري كقسط شهري لسداد قیمة القرض، على أن تقوم الحكومة بسداد الفارق بین 
القسط الفعلي ومساهمة مقدم الطلب، وفي هذه الحالة تخضع رواتب مقدمي الطلبات الى اعادة تقییم 

م المالي الحكومي لتغطیة الاقساط الشهریة للمستفید من بصفة دوریة كل عامین لتحدید قیمة الدع
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                                                                                          .البرنامج
ومن اجل فهم الظاهرة وتحلیل عناصرها في هذا البحث الذي اعتمدنا فیه خطة عمل بدأناها بمقدمة عامة 

سیاسة الاسكان و تمویل السكن في  الأول تحت عنوان الفصل ،و ستة فصول اخرى فصل تمهیديو 
 ، وتقدیم حالة الدراسة  قدمنا فیه المدینة و الحیین المدروسین  تحت عنوانالفصل الثاني ، و  الجزائر

مسكن ،والفصل الرابع تحت عنوان الدراسة  100الفصل الثالث تحت عنوان الدراسة التحلیلیة لحي 
مسكن ،الفصل الخامس تحت عنوان تحلیل معطیات الاستمارة ،واخیرا الفصل  130حلیلیة لحي الت

 أنهینا البحث بخلاصة عامة.، و  النتائج السادس تحت عنوان تحلیل الفرضیات و استخلاص
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 الإشكالیة:  -1

"إن بناء المساكن هي واحدة من أهم العوامل التي تدخل في تكوین بیئة الإنسان وبخاصة البیئة 
 أكبر السكن من قطاع . ویعتبر(Moley Christian, 1979, P :41)الحضریة"، كما أكد مولي 

  بلد.  لأي الاقتصادیة التنمیة تواجهها التي وتعقیداً  صعوبة القطاعات

وفي الجزائر "السكن هو حق اجتماعي لكل الجزائریین والدولة تضمن تمویله، وذلك بتوفیر 
فهو أحد أهم المواضع الكبرى  .)RIFI Chems Sabah, 2008, p :02(المصادر التمویلیة" 

 متمیزة یحتل مكانة السكن وإنتاجه حتمیة، الأمر الذي جعل قطاع والشغل الشاغل للدولة وهو ضرورة
الاقتصادیة والاجتماعیة الكبرى للجزائر، فقد  التنمیة الوطنیة ویضعه في صمیم الرهانات استراتیجیة ضمن

شكل هاجس الحكومات الجزائریة التي توالت منذ الاستقلال إلى الیوم، بالنظر إلى تطور السیاسات 
مقترحة في هذا المجال الرامیة لتوفیر السكن تماشیا والطلب المستمر والمتزاید علیه نتیجة النمو الوطنیة ال

 منها المجتمع، عرفها التي الدیمغرافي والعوامل الأخرى الوثیقة الصلة بالتحولات الاقتصادیة والاجتماعیة
مسكن  إلى الاجتماعیة الفئات كل وتطلع مسكن امتلاك في المواطن ورغبة إلى المدینة الریف أهل هجرة

 العمران تسارع وتیرة في القاعدیة تسببت أفضل خاصة من ذوي الدخل المحدود والمتدني، هذه المعطیات
 مستوى على وظهور أزمة سكن كبیرة في الجزائر من مطلع السبعینیات، بالإضافة إلى ارتفاع والتمدن،
من برامج تدعیمیة لهذا القطاع في شاكلة السكن الموجهة للسكن، والتي جاءت ض الاجتماعیة النفقات

  الاجتماعي.

 الأخرى یحتاج إلى المبالغ المالیة، التي والاجتماعیة الاقتصادیة القطاعات من "یعتبر السكن كغیره
باقي  عن مختلفة تمویل طرق تتطلب السكنات التي بناء عملیات كافة تمویل في تستخدم أن یمكن

، 2014(عیسى بوراوي، للأموال"  ضخمة من استهلاكات به تتمیز لما وهذا الأخرى الاستثمارات
الیوم لتوفیر استراتیجیات وطنیة لتمویل السكن  غایة إلى الاستقلال منذ وعمدت الجزائر ،)25ص:

المتغیرات المحلیة والعالمیة، فكانت في البدایة ولأزید من ثلاثین سنة هي الممول مع الاجتماعي تتماشى 
سؤول على انتاج هذا النوع من السكن في فترة الاقتصاد المسیر، لكن مع انخفاض اسعار الوحید الم

البترول أواخر الثمانینات وسقوط الاشتراكیة العالمیة ودخول الجزائر اقتصاد السوق حلت مرحلة جدیدة 
على الجزائر هذه المرحلة جاءت بإصلاحات شاملة ضمت اصلاحات في قطاع السكن وطرق تمویله 

  هي نقطة الانطلاق لإشكالیتنا.و 

 سوق احتیاجات باستطاعته تغطیة تمویلي بدیل نظام البحث عن 1990باشرت الدولة بعد سنة 
العمومیة، ما أفضى تخلي الدولة عن تمویل هذا النوع من  الخزینة كثیرا على موارد الاعتماد السكن دون
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) سنوات كاملة، وشهدت 06واحتكاره له لمدة ستة (السكن لصالح الصندوق الوطني للتوفیر والاحتیاط 
أعلى  1992نسبة إنجاز البرامج السكنیة ارتفاع محسوس في السنوات الأولى لهذا التمویل، وعرفت سنة 

(وزارة السكن)، لكن استمرار الوضعیة الاحتكاریة أدى تناقص موارد  %99نسبة إنجاز قدرت بـ: 
م الدولة بالصیغ الجدیدة للسكن ما ألقى بعاتقه على اتمام انجاز الصندوق المالیة خصوصا في ظل اهتما

البرامج السكنیة وتأخر تسلیمها حیث عرف تباینا وتراجع كبیرا من سنة لأخرى، "هذا ما أدى إلى التغییر 
حیث أصبح تمویل السكنات  1996مرة أخرى في مجال تمویل السكنات الاجتماعیة وهذا ابتداء من سنة 

وظهر  ).86، ص:2012( بن یحي محمد، یتم بواسطة الخزینة العمومیة والبنك والمستفید"  الاجتماعیة
الصندوق الوطني للسكن كممول جدید متعاقد مع دواوین الترقیة والتسییر العقاري لیشهد القطاع انتعاشة 

لممتدة من في إنجاز السكنات الاجتماعیة خاصة خلال فترة المخططات الخماسیة، وأنجز خلال الفترة ا
  ).http://www.mhuv.gov.dz/ 2013(مسكن اجتماعي" 428539"حوالي  2012إلى  2005

إن منتوج السكن الاجتماعي وتصمیمه هو نتیجة فاتورة السیاسة الوطنیة في مجال التمویل 
ة والتشریعات، وتركزت عملیة بناء السكنات على الكم المهم جدا ما أضر بالنوعیة المعماریة والعمرانی

للمنتوج وانعكس ذلك على تلبیة احتیاجات السكان. فكان الاهتمام باستغلال الموارد المالیة في بناء أكبر 
قدر من المساكن مما أعطى أولویة للإطار المبني على الإطار الغیر مبني، وغلبت لغة الأرقام والجانب 

تقني الغیر متناسب والأسر الاقتصادي على الجانب الاجتماعي لطالبه الذي هو مرتبط بالجانب ال
الجزائریة من التصامیم والمساحة المحددة له وعدد الغرف فیه وشكل الواجهات، مع الاقتصاد في تكلفة 
بنائه وإهمال الفضاء العمومي المكمل له، بالإضافة إلى عدم تطبیق المعاییر التقنیة المنصوص علیها 

والمتعلقة بتحدید القواعد العامة للتهیئة   1991ماي  28المؤرخ في:  175-91في المرسوم التنفیذي رقم 
 جماعیة سكنیة . ما ولّد أحیاء)958، ص: 1991، 26(الجریدة الرسمیة رقم: العمرانیة والبناء 

 عند برج بوعریریج خاصة، ونلمسالجزائریة ومدینة  المدن جمیع في والمضمون الشكل حیث من متشابهة
ومسكنه، أدى إلى حالة من عدم التكامل بین المجال  الساكن بین اللاتجانس من فیها حالة التجول

والمستعمل، فعدم تكیف المستعمل مع المجال وعدم قدرة المجال على التفاعل معهم أقصى الاندماج في 
الحیاة الحضریة الجماعیة للمستعملین وتولد لدیه نوع من اللامبالاة تجاه المجال العمراني وظهور النزعة 

ا یدفع المستعملین في أغلب الأحیان إلى التعامل بصورة غیر لائقة مع هذا المجال بغیة تحقیق الفردیة م
  بعض الحاجیات التي تتناسب والأسرة.

یبدوا هي نتیجة تعبر عن عقلیة الفرد، سلوكیاته و تصرفاته التي  هذا التعامل مع المجال على ما
المورفولوجیة المتواصلة على المسكن  سواء على  لم تتكیف مع مسكنه، ونقرأ ذلك من خلال التغییرات

الواجهات) أو على المستوى الخارجي، مما شوه  البیئة العمرانیة بشكل  + مستوى مجاله داخلي (الخلیة
 عام.
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  ومن هنا نطرح سؤال إشكالیتنا:

والمساهمة في إنتاج السكن  1990كیف انعكست الاستراتیجیات التمویلیة المقترحة بعد سنة 
  جتماعي من ناحیة الكم والنوع على سلوكیات المستعمل؟ الا

إن عملیة التمویل تطرح نفسها كمشكل یعیق مسار السیاسة السكنیة لتحقیق الأهداف المرجوة 
  منها، وهذا لعدة أسباب:

  انعدام أو قلة المصادر التمویلیة المختلفة، من شأنه أن یخلق مشكل في تمویل السكنات . -

بین البرامج السكنیة الاجتماعیة والمعطیات التمویلیة ساهم بشكل كبیر في عدم صعوبة التكامل  -
اتمام البرامج السكنیة وتأخیرات إنجازها. وكان له أثر بالغ على المنتوج سواء من الناحیة الكمیة أو 

  النوعیة.

  .  عدم تحكم في إنتاج المشاریع السكنیة، والتكلفة النهائیة للمشروع  -

  ة للإطار المبني على الإطار الغیر مبني للوصول لنسب إنجاز مرتفعة.إعطاء الأولوی -

سباب أدت إلى عدم توافق السكنات وأسلوب حیاة ساكنیها (عاداتهم والممارسات كل هذه الأ
مجالیة، الوظیفة الأسریة والقیم الثقافیة)، وتكون النتیجة عدم تقبل شاغلي هذا المجال لمقر - السوسیو

یقومون بتغییرات سواء على المجال الداخلي أو الواجهات بالإضافة إلى عدم التفاعل  سكناهم ما یجعلهم
  مع المجالات الخارجیة، ما أدى إلى نتائج جد سلبیة سواء على الجانب المجالي أو الجانب الاجتماعي.

ومن أجل توضیح إشكالیة موضوعنا، فإننا نتطرق فیه إلى الاستراتیجیات التمویلیة ودورها في 
في ظل أولویة  -النتاج الكمي والنوعي–النتاج الكمي والنوعي للسكن الاجتماعي، وتأثیر هذا الأخیر 

و ، الإطار المبني على الإطار الغیر مبني على المستعمل لهذا المنتوج من دراستنا لمدینة برج بوعریریج
و الثانیة  لاولى كانت تقریریةن مختلفتین الصیغة ،اللإجابة على التساؤلات السابقة قمنا بصیاغة فرضیتی

  احتمالیة.

  الفرضیات: -2

  ولى:  الفرضیة الأ 

الجهود المبذولة في الاصلاحات الاقتصادیة والتشریعیة المشكلة للغطاء التمویلي للسكن  -
سدت العجز الكمي وساهمت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج المعماري قد   الاجتماعي
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الرتابة والتعمیم لتطور هذا النوع من السكن إلى المستوى المرغوب والعمراني والتخلص من حالة 
  .فیه

 الفرضیة الثانیة:

ضعف الاعتمادات المالیة المتوفرة یمكن ان یكون سببا في اعطاء الاولویة للإطار المبني على  -
 الغیر مبني و هذا انعكس على حیاة السكان.

  أهداف الدراسة: -3

و الهدف عادة یفهم على أنه السبب الذي من  ذات قیمة علمیة،ان لكل دراسة هدف أو غرض یجعلها 
أجله قام الباحث بإعداد هذه الدراسة و البحث العلمي هو الذي یسعى إلى تحقیق أهداف عامة غیر 

  ) 85، ص 2002(د.رشید زرواتي،شخصیة ذات قیمة ودلالة علمیة. 

 عامافي إطار هذا البحث وانطلاقا من الأسباب التي ذكرناها والفرضیات التي صغناها فإننا حددنا هدفا 
  :كالآتيوهي  جزئیةوأهداف 

  الهدف العـــــام: 1.3-

المذكرة إلى دراسة السكن الاجتماعي بشكل عام وتحلیل واقعه بشكل خاص، عن طریق لفت تهدف 
التمویلیة لهذا القطاع ودورها في النتاج الكمي والنوعي للسكن الاجتماعي  النظر إلى أهمیة الاستراتیجیات

  .1990بعد سنة 

  :الأهـداف الجـزئـیة 2.3-

  الهـدف الأول: 1.2.3-

الرؤیة السیاسیة والاقتصادیة، والمالیة، والتي بموجبها وضعت السكن الاجتماعي الجماعي 
ات التغییر و على استراتیجیة تمویل السكن الاجتماعي التعرف وتأثیراتها على تصمیم المساكن من خلال 

، ودوره في المنتوج المعماري والعمراني للإطار المبني 1990في الطریقة التمویلیة فیما بعد  التي مستها
 .وأسباب العجز والعوائق التي تؤثر على وجودته والغیر مبني
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  الهـدف الثـاني :-2.2.3

مختلف المستخدمین وممارساتهم احتیاجات جعله یتلاءم أكثر و ، و لمساهمة في تطویر قطاع السكنا
تحسین تصمیم الإطار المبني وضمان فاعلیة الإطار و  التمویل من خلال ،الاجتماعیة والمجالیة والثقافیة

 .لضمان وظیفیة أكثر لهذه المجالات الغیر مبني،

  أهمیة الدراسة: -4

تولي الجزائر اهتمام كبیر بقطاع السكن الاجتماعي بالنظر للمكانیزمات وآلیات عمل هذا القطاع 
من تسییر وتمویل، هذا الأخیر الذي یعتبر هاجسا ظل یؤرق الحكومة للحیلولة دون انقطاع انتاج هذا 

على  حاولة الوقوفمو  1990تكمن في محاولة فهم نظام التمویل السكني بعد فالدراسة النوع من السكن. 
الحصول و  ،السكانتأثیرها على على انماط تمویلیة جدیدة، وأصناف البرامج المقترحة ومدى  التغییرات 

  .وفق حاجات الفرد على نسیج عمراني

  أسباب اختیار الموضوع: -5

یرجع اختیارنا لمشكلة البحث كي تكون موضوع دراستنا إلى عدة اعتبارات، بعضها مرتبط بدوافع 
  للباحث، والآخر له علاقة بأهمیة الموضوع العلمیة: ذاتیة

   أسباب موضوعاتیة: 1.5-

نرى أن هذه الدراسة تكتسي أهمیة تجعلها جدیرة بالتناول من قبل المختصین، ویرجع ذلك إلى عدة 
  أسباب نلخص أهمها في النقاط التالیة:

  ،وتجلي أثره هذه الدراسة تلقي الضوء على أهمیة التمویل وضرورته في انتاج السكن الاجتماعي
  حل بعض المشكلات التي تعاني منها الأحیاء السكنیة. تساهمو على المنتوج كما ونوعا، 

  والدراسة، وحاجتها الملحة إلى المعالجة العلمیة الأحیاء السكنیة الاجتماعیةاستفحال ظاهرة تدهور 
 .امن ثم الارتقاء بالأداء الوظیفي لهـالمتأنیة من أجل كشف مسبباتها و 

  من جهة، السكن  الدراسات والأبحاث في الجانب الاقتصادي في مجال تمویلالدراسة تتماشى مع
وسیاسة المدینة التي تتحدث عن المقاربة الشاملة للمشروع العمراني، وتدعیم الجانب الاجتماعي 

 حیاء السكنیة من جهة أخرى. داخل الأ
  الدراسة تقدم بعض المساعدات للقائمین على تصمیم الأحیاء السكنیة، من خلال تعرضها لتوضیح

 الشروط المجالیة التي ینبغي مراعاتها. 
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  أسباب ذاتیة: 2.5-

 ــیة التـــي تعیشـــها أحیـــاء الســـكن الاجتمـــاعي، –مـــن منطلـــق اختصاصـــه  – الباحـــث اســـتیاء  مـــن الوضعــ
ومحاولــة البحــث عــن مســببات الوضــعیة الحالیــة انطلاقــا مــن عملیــة التمویــل فهــو موضــوع جدیــد وذو 
أهمیـــة كبیـــرة وبهـــذا نكـــون قـــد ســـاهمنا مـــن خلالـــه فـــي إثـــراء الرصـــید المعرفـــي لطلبـــة المعهـــد والجامعـــة 

  وإشراكهم في إیجاد حلول.
  المنهجیة المتبعة و تقنیات البحث: -6

  المنهج:1.6- 

تــوفر عنــه عــه الباحــث لبلــوغ الأهــداف المســطرة، أي دراســة مــن اللــزوم تحدیــد مــنهج معــین یتب لإنجــاز
وتبعـا لطبیعـة الموضـوع، فـإن المـنهج  ومن جهة أخـرى الوصـول إلـى نتـائج علمیـة. الوقت من جهة،الجهد و 

ســبابها علـــى أشــیاء و بــین الأو  النتـــائج ،وفیـــه یــربط العقــل بــین المقــدمات و  " نباطيالمتبــع هــو المــنهج الاســت
د.رشــــــید زرواتــــــي ". ( بالكلیــــــات لیصــــــل الــــــى الجزئیــــــات یبــــــدأحیــــــث  الــــــذهني، والتأمــــــلســــــاس المنطــــــق أ
  ).119،ص2002،

دراسـة التمویـل والسـكن الاجتمــاعي، فعلیـا علـى أرض الواقـع، یكــون مـن خـلال  و تطبیـق هـذا المـنهج
الجزئیــــة مــــثلا غلــــق شــــرفة أو فــــتح مــــن خلالهــــا نلاحــــظ التغییــــرات التــــي الزیــــارة المیدانیــــة للحــــي ومــــن ثــــم 

  نافذة...لنصل إلى التغیرات النهائیة التي أحدثها الشاغل في مسكنه.

بعـد تحدیــد المــنهج المســتعمل یتوجــب اختیــار الوســائل المناســبة لجمــع البیانــات اللازمــة و"التــي تتمثــل 
لاسـتمارات الاسـتبیانیة او  الصـور الفوتوغرافیـةالـدوریات و الكتـب والمجـلات و و  في المخططات و المخطوطات

ـــــــرامج المتاحـــــــة خاصـــــــة فـــــــي معالجـــــــة ( نفـــــــس المرجـــــــع . المعطیـــــــات" مـــــــع إمكانیـــــــة الاعتمـــــــاد مـــــــع الب
  ).153،ص 2002السابق،

  تقنیات البحث المستعملة: 2.6-

وذلك لأن "الملاحظة تمتاز بالجوانب الملموسة في معایشة الموضوع والمشاهدة  تقنیة الملاحظة: 1.2.6-
كما أنها تستخدم في البحوث المیدانیة لجمع البیانات التي لا یمكن الحصول علیها عن طریق  " عن قرب

كما تستخدم في البیانات التي لا یمكن جمعها عن طریق الاستمارة أو المقابلة أو ، الدراسة النظریة أو المكتبیة
( نفس المرجع  ریب".الوثائق و السجلات الإداریة أو الإحصائیات الرسمیة و التقاریر أو التج

  ).153،ص  2002السابق،



 

27 
 

 الفصل التمھیدي منطلقات بحثیة

وإخضاعها للضبط العلمي إما بمشاركة  تكون بالزیارة المیدانیة للحي، ومراقبة الظواهر كما تحدث تلقائیا،
  أعضاء عینة البحث وذلك بقضاء الوقت معهم أو دون مشاركتهم .

الأفراد من اجل الحصول على معلومات وهي "نموذج یضم مجموعة أسئلة توجه إلى  الاستمارة: 2.2.6-
و تتم إما عن طریق المقابلة الشخصیة أو ان ترسل إلى المبحوثین عن ) مشكلة أو موقف( حول موضوع
  ).125-123،ص 2002"( نفس المرجع السابق،طریق البرید

  ها لوحده ثم یعیدها.ئبملو تكون إما بمقابلة المبحوثین و ملأ الاستمارة معهم، وإما بإرسالها للمبحوث و یقوم 

وهي "عبارة عن تفاعل یتم عن طریق مواجهة یحاول فیها الشخص القائم بالمقابلة ان  المقابلة:3.2.6- 
یستشیر معلومات أو آراء أو معتقدات شخص آخر أو أشخاص آخرین للحصول على بعض البیانات 

قاء المباشر مع المبحوث للتكون إما با. ) 153-148،ص 2002(نفس المرجع السابق ، الموضوعیة".
  و التحاور معه و إما بالاتصال به هاتفیا أو عبر الانترنت.

إضــافة إلــى مصــادر جمــع البیانــات المیدانیــة، اعتمــدنا أیضــا علــى جمــع المعلومــات النظریــة، وتتمثــل فــي 
المتخصصــة كـذلك المجـلات  جامعیـة، المراجـع قدیمـة وجدیـدة ذات صـلة بموضـوع بحثنـا ،وأیضـا رسـائل وبحـوث

ـــــاریر الرســـــمیة، المخططـــــات والوثـــــائق والســـــجلات الإداریـــــة، المطبوعـــــات،و  ـــــة  الإحصـــــائیات والتق الشـــــبكة الدولی
  ).160-157،ص2002( نفس المرجع السابق، .للأنترنت

  دراسة سابقة: -7
  نهدف من وراء تقدیم بعض الدراسات السابقة، إلى الاطلاع عن البحوث التي تناولت هذا الموضوع.   

  تقدیم المذكرة:1.7- 

  LE LOGEMENT SOCIAL EN ALGERIEتحت عنوان: 

        LES OBJECTIFS ET LES MOYENS DE PRODUCTION       

  السكن الاجتماعي في الجزائر            
  الأهداف ووسائل الانتاج             

  : غیر مذكورة.سنة الإنجاز

  عمران مختار. :من إعداد

  فورة محمد . :وتحت إشراف الدكتور



 

28 
 

 الفصل التمھیدي منطلقات بحثیة

من أجل الحصول على شهادة الماجستیر في تخصص العمران كلیة المعمار والعمران جامعة منتوري    
  بقسنطینة.

صفحة مقسمة إلى جزئین كل جزء یحوي عدة فصول  204جاءت المذكرة في جدول الأعمال:2.7- 
   وجاءت كالآتي:

I. :بعنوان السكن الاجتماعي في الدول المتقدمة وفي الدول النامیة جاء في فصلین. الجزء الاول 
  السكن الاجتماعي في الدول المتقدمة. الفصل الأول :

حاول الباحث من خلال هذا الفصل التطرق وضعیة السكن الاجتماعي وتاریخه خصوصا بعد الثورة     
ي الدول الغربیة للسكن الاجتماعي في كل من فرنسا الصناعیة ثم تطرق إلى العدید من التجارب العالمیة ف

وبلجیكا هولندا وكندا وألمانیا وبریطانیا العظمى، وهي كلها في مجملها تجارب ناجحة سواء من حیث وصول 
هذه البلدان إلى سد العجز الكمي أوم من خلال رفاهیة الجانب النوعي هذا باستغلال مفهوم التنمیة العمرانیة 

 المستدامة.

  السكن الاجتماعي في الدول النامیة. لفصل الثاني:ا

حاول الباحث من خلال هذا الفصل ابراز أهم مشاكل البلدان المتخلفة خصوصا في الجانب العمراني من     
خلال ظهور الأحیاء العشوائیة الغیر مخططة في إفریقیا وأمریكا الجنوبیة وآسیا واكتظاظ المساكن بالإضافة 

والعجز في التجهیزات السوسیو اقتصادیة ... ، لیدرس في الأخیر حال السكن  إلى ضعف إنتاج السكن
 الاجتماعي في بلدان المغرب العربي دراسة حالة تونس.

II. :ثلاث جاء في  السكن الاجتماعي في الجزائر الأهداف ووسائل الانتاج،بعنوان  الجزء الثاني
  فصول.

  ف ووسائل الانتاجالسكن الاجتماعي في الجزائر الأهدا: الفصل الأول

  حالة ما قبل الاستقلال.                             

في الفصل الثالث تعرض الباحث إلى عملیة التحضر في الجزائر أهم مراحل الحراك الدیموغرافي للسكان     
، 1998الذي سبب مشاكل كثیر ما أثر على المناطق الحضریة وعلى السكن الاجتماعي وانتاجه قبل سنة 

  ق الباحث إلى مخطط قسنطینة. لیتطر 
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  السكن الاجتماعي في الجزائر الأهداف ووسائل الانتاج:  الفصل الثاني:

  .1980إلى  1960من سنة                          

خصص الباحث هذا الفصل لدراسة مرحلة ما بعد الاستقلال فكانت الانطلاقة من دراسة السكن     
الاجتماعي في الأربع سنوات الأولى للاستقلال باستصلاح المناطق الحضریة والعقارات الشاغرة، والتي تلتها 

فة إلى محكمات مرحلة المخططات المحلیة وجود التخطیط الإقلیمي والمجالي للتراب الوطني، بالإضا
التخطیط المجالي وأدواته وهذا لتمكین المطلع من معرفة السیاسة العمرانیة في الجزائر، وفي الأخیر تطرق 

  الباحث إلى المعاییر المعمول بها لبرمجة السكن الاجتماعي. 

  السكن الاجتماعي في الجزائر الأهداف ووسائل الانتاج :  :الثالثالفصل 

  الجدیدة للتشریع والتمویل.الأدوات المؤسساتیة  

هذا الفصل عبارة عن دراسة تفصیلیة للسكن الاجتماعي في الجزائر، هذه الدراسة تناول الباحث فیها     
الجانب القانوني والجانب التمویلي للسكن الاجتماعي وهذا لمعرفة الصیغ المختلفة له وكذا لإبراز أهم التغییرات 

ن الاجتماعي الإیجار، السكن الترقوي، السكن التساهمي، السكن الحاصلة على مستواه، فتطرق إلى السك
الموجه للبیع بالإیجار، بالإضافة إلى شرح كیفیة تمویل كل صیغة منه وكذا دور المؤسسة المسؤولة عن 

  إنجازه ومواد البناء المستعملة فیه.

على قراءة للوضعیة الحالیة  اعتمدت الدراسة على المنهج الوصفي التحلیلي الذي یعتمد :المنهجیة المتبعة
لقطاع السكن الاجتماعي كما تم استخدام الأسلوب الوصفي في تحلیل المعلومات هذه الدراسة وعلى أسلوب 

  المقارنة والاستقراء والاستنتاج لمختلف البیانات والمعطیات الإحصائیة وغیرها.

  نواة وموضوع الدراسة:

الاجتماعي وانتاجه، من خلال دراسة عامة عالمیة واخرى كان الهدف من الدراسة هو دراسة السكن    
مخصصة للجزائر فقط للوصول إلى معرفة أهم الصیغ الموجودة للسكن الاجتماعي والهیئات المسؤولة عن 

  تشریعه وتمویله وبنائه.

  المشكل و الإشكالیة:

معنى الفقرة، وهو  جاءت الإشكالیة في شكل فقرة لم تحمل سؤال مباشر إنما هو سؤال ضمني یفهم من    
  كالآتي: ما هو واقع السكن الاجتماعي والهدف منه ومن هم المتدخلون في إنجازه. 
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  :خلاصة الدراسة

الجزائر من بن الدول التي تعتمد على لاقتصاد الحر، الأمر الذي ساهم في تحرر العدید من القطاعات     
من القطاع السكني في الجزائر، له وسائله السكن الاجتماعي جزء مهم من بینها قطاع السكن، هذا ویعتبر 

التي تم تحدیثها مع مرور الزمن سواء في من جانب التشریع أو الجانب المؤسساتي أو جانب التمویل للتماشي 
والتغییرات الحاصلة، هذا ویعاني قطاع السكن أزمة كبیرة، أزمة متعددة الأبعاد جعلت من السكن حلم خاصة 

  ط السكاني. للشباب، في ظل ضغط الضغ

إن تعدد الصیغ السكن الاجتماعي (السكن الاجتماعي الإیجار، السكن الترقوي ، السكن التساهمي،     
السكن الموجه للبیع بالإیجار) دعم كثیرا قطاع السكن كونه یتیح فرصة الحصول على سكن حسب القدرة، أي 

صاحبه تشریعات تحدد كل صیغة بمراعاة جانب الدخل الفردي، هذا التنوع في صیغ السكن الاجتماعي 
وكیفیة الحصول على سكن وكذا طبیعة تمویله والمبالغ المالیة المخصصة لإنجاز المتر المربع منه، كل هذا 

 وبقي قطاع السكن یعاني دون انفراج الأزمة بل ظلت تؤرق كاهل الدولة في ظل نقص الرقابة.

والتطرق إلیه یمس عدة جوانب على عدة إن موضوع السكن هو موضوع ومجال دراسة واسع الأبعاد     
وجاءت هذه الدراسة ف مجال   مستویات منها السیاسیة والاجتماعیة بالإضافة إلى الجانب الاقتصادي،

تخصص الباحث: عمران مختار الذي هو الهندسة المعماریة والعمران، وتناولت موضوع السكن الاجتماعي 
تاریخي له وبدایته وواقعه بین الدول المتطورة وفي البلدان وخاضت فیه بإسهاب من انطلاقا من الإطار ال

النامیة، وكذا بالجزائر، مع تحدید الأهداف التي جاء من أجلها هذا النوع من السكن والصیغ المختلفة له والفئة 
المستفیدة منه تحت عنوان هو سیاسة الدولة للسكن الاجتماعي وفي هذا الإطار جاء ذكر للهیئات المشرفة 

نه وانتاجه، بالإضافة إلى تطرقه لموضوع تمویل السكن والتغییرات التي تطرأ على الإطار المبني والمجال ع
الخارجي، هذا ما شكل مشكلة كبیرة بالنظر إلى عدد التغییرات التي تطرأ على الواجهات والسكن. لكن افتقرت 

ني والمنتوج الممول والتغییرات التي تستحدث هذه الدراسة إلى الربط بین التمویل و المنتوج المعماري والعمرا
  من طرف السكان.

وتعتبر دراستنا جزء لا یتجزأ من الدراسة السابقة وهي النقطة المشتركة التي تربطنا بالدراسة السابقة، كون    
الدراسة السابقة تمس السكن الاجتماعي بصیغه المختلفة، هذا وجاءت دراستنا الخاصة بالسكن الاجتماعي 

جاري لربط جانب السیاسة السكنیة وتمویل هذه الصیغة من السكن بواقع المنتوج خاصة المنتوج النوعي الای
للسكن الاجتماعي، والذي هو مرتبط بالجانب المعماري والعمراني للإطار المبني والغیر مبني ومدى ملاءمته 

  ومتطلبات السكان، وهذا ما سنخوض به في باقي عناصر هذه الدراسة.
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 تحدید المفاهیم: -8

  تمویل:التعریف 1.8- 

 انتقـال تـأمین فـي لـدوره نظـرا الحاضـر الوقـت فـي أهمیـة تزیـد التـي الهامـة المواضـیع مـن التمویـل یعتبـر
مـن  كثیـر فـي سـریعة تطـورات والاسـتثمار التمویـل حقـل شهد وقد العجز وحدات إلى الفائض وحدات الأموال من

المنتجـة  القـوى لتطـویر الأساسـیة المقومـات أحـد بشـكل التمویـل أصـبح المعاصـر الاقتصـاد ففـي السـنوات
  القائمة الحقیقیة الموارد لتعبئة وسیلة الواقع في والتمویل المال رأس وتدعیم وتوسیعها

 اللازمـة فـنقص الأمـوال ، الاجتماعیـة و الاقتصـادیة التنمیـة عملیـة فـي أساسـیا دورا  التمویـل "ویلعـب
 صـاحب ( هیـثمالمالیـة". البنـوك والمؤسسـات مـن الاقتـراض سیاسـة انتهـاج إلى الهیئات و الأفراد بمختلف یؤدي

  )29 ص: ، 2001 عجام،

ضـمان  مـن المؤسسـة تمكـن التـي الاقتـراض وسـائل مجمـل"یعنـي الضـیقة النظـر وجهـة مـن التمویـل
  ."استمراریتها

(كبیـر سـمیة وأقاسـم حسـنة،  ویعرف التمویـل "بأنـه إمـداد المشـروع بـالأموال اللازمـة فـي أوقـات الحاجـة"
 )124، ص2007

 الطرائـق تلـك وتقیـیم والاختیـار الأمـوال علـى للحصـول المناسـبة الطرائـق عـن البحـث" بأنـه التمویـل ویعرف
(هیـثم  ."المالیـة المنشـاة والتزامـات احتیاجـات ونوعیـة كمیـة یناسـب بشـكل بینهمـا الأفضـل المـزیج على والحصول

  )77،ص:2000، الزعبي محمد

  أشكال التمویل:1.1.8- 

، 2010،  ( أحمـد السـید الكـرديیلـي:  مـا ذكـر یمكن الأشكال هذه بین ومن للتمویل أشكال عدة هناك
  )05ص:

  التمویل المباشر:1.1.1.8- 

 وسـیط أي والمسـتثمرون تـدخل والمقتـرض المقـرض بـین المباشـرة العلاقـة عن یعبر التمویل من النوع هذا
  هیئات). المقرضین (مؤسسات، أفراد، باختلاف متعددة صور یتخذ وهذا مصرفي غیر أو مصرفي مالي

 :المؤسسات 
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 أو مـن عملائهـا أو موردیهـا مـن ائتمانیـة وتسـهیلات قـروض علـى تحصـل أن المالیـة المؤسسـات بمقـدرة
 یـرتبط أن دون أمـوالهم توظیـف في یرغبون الذین المدخرین تخاطب أن یمكن أنها إلا أخرى مؤسسات من حتى

  :في تتمثل هنا والصور للمؤسسة الاقتصادي بالنشاط مباشرة نشاطهم

 والخاص. للعام أسهم اصدار  -

 السندات. اصدار  -

 التجاري. الائتمان  -

 الذاتي. التمویل  -

 الاعتماد. تسهیلات  -

 :الحكومة 

 مـن والمؤسسـاتالأفـراد  مـن الاقتـراض طریـق عـن المباشـر التمویل إلى الأحیان بعض في الحكومة تلجأ
 نجـد أهـم السـندات ومـن متباینـة فائـدة وأسـعار مختلفـة زمنیـة مـدة ذات الأشـكال متعـددة سـندات إصـدار خـلال

  .الخزینة أذونات

  التمویل غیر المباشر: 2.1.1.8-

 أي والبنـوك المالیـة فـي الأسـواق والمتمثلـة المباشـرة غیـر التمویـل وأسـالیب طـرف كـل عـن النـوع هذا یعبر
 البنـوك، وبعـض المالیـة فـي السـوق المتمثلـین الوسطاء یقوم حیث مالیین، وسطاء فیها التي المالیة المصادر كل

 التوفیـق تحـاول الوسـیطة فالمؤسسـات المالیـة تحتاجهـا، التـي الاقتصـادیة الوحـدات مـن المالیـة المـدخرات بتجمیـع
  )06ص ، مرجع سابق، السید الكردياحمد ( .التمویل مصادر ومتطلبات الادخار مصادر متطلبات بین

  التمویل المحلي:3.1.1.8- 

 المحلیـة المباشـرة و غیـر المباشـرة المصـادر یضـم وهـو المحلیـة المالیـة والأسـواق المؤسسـات على ویعتمد
 قطـاع یخـدم التمویـل مـن النـوع وهـذا )أنواعهـا بمختلـف وتجاریـة مالیـة أوراق أنواعهـا ، بمختلـف قـروض(

  .الحكومیة الهیئات من أكثر الاقتصادیة المؤسسات

  التمویل الدولي:4.1.1.8- 



 

33 
 

 الفصل التمھیدي منطلقات بحثیة

 الهیئـات البورصـات، مثـل الدولیـة المالیـة الأسـواق علـى الأولـى بالدرجـة التمویـل مـن النـوع هـذا یعتمـد
 المؤسسـات وبعـض والتعمیـر للإنشـاء العـالمي البنـك أو الـدولي النقـد صـندوق مثـل الإقلیمیـة أو الدولیـة المالیـة

، 2013.(قسـمیة مفیـدة، واسـتثمارات إعانـات شـكل فـي التـي الدولیـة التمویلیـة البـرامج إلـى بالإضـافة الإقلیمیـة
 )34ص:

 الجهـة بعملـة نقدیـة صـورة فـي میسـرة) قـروض أو تـرد لا مـنح الأجنبیـة( الإعانـات تكـون أن الأصـل و
 عبـد محمـد (سـمیر .مختلفـة عینیـة صـور تتخـذ قـد الإعانـات هـذه أن إلا المسـتفیدة الدولـة تخصصـها المانحـة
  .)309 :ص ، 1998 العزیز،

  تمویل السكن:2.8- 

یمكـــن أن نعـــرف تمویـــل الســـكن علـــى أنـــه اســـتثمار رؤوس الأمـــوال فـــي مختلـــف عملیـــات بنـــاء الســـكنات، 
وترتكــز أهمیــة اســتثمار رؤوس الأمــوال مــن خــلال زیــادة طلــب الاحتیاجــات للســكن مــن جهــة، وارتفــاع تكلفــة بنــاء 
الاســتثمار مــن جهــة أخــرى. ویعــد التمویــل العقــاري وخاصــة التمویــل الســكني، مــن أهــم عناصــر الاســكان حیــث 

  یساهم في توفیر عنصر رأس المال اللازم لنجاز المشاریع السكنیة.

إن نظـام التمویــل الإسـكاني الفعــال هـو النظــام الــذي یسـتطیع أن یحــرك مـدخرات المســتهلكین ورأس المــال "
بأقــــل تكلفــــة، بمــــا یناســــب مــــع النظــــام القــــانوني للدولــــة وظروفهــــا وتقــــدیم قــــروض إســــكانیة مناســــبة والمســــتثمرین 

 Siriwat Phromvuri, effective housing finance)الاقتصــادیة والاجتماعیــة والعامــة." 
system,2002.p.21)  

  :ماهیة السكن3.8-

اختصاصـه مـن عمـرانیین، معمـاریین،  في الواقع لا یوجد تعریفا شاملا یحقق إجماع البـاحثین كـلا حسـب 
أمــا فیمــا یخــص بحثنــا فقــد  .هنــاك وجهــات نظــر متقاربــة الــخ، غیــر أنــه...اجتمــاعیین، جغــرافیین، اقتصــادیین،

و  .بـین المسـكن و الســكن منطلقـا لتحدیــد هـذین المفهــومین المتـرافقین اعتمـدنا التعـاریف التــي تأخـذ مــن التمییـز
 :احثین من أهل الاختصاص فیما یخص المسكن ثم السكنالتعاریف لبعض الب فیما یلي بعض

 :Habitat: الســـكن  1.3.8-

 .والسكون السكن من :اللغویة الناحیة من

 أو مكـان فـلان سـكن إلـى نـذهب فنقـول الاسـتیطان، فـي ویسـتعمل تحركـه بعـد الشـيء ثبوت أي فالسكون
  )4ص: ، 1992، یوسف (إبراهیم .فلان أستوطنه الذي المكان أي فلان سكن
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(أحد المستشارین الخاصین بالأمین العام السابق للأمم المتحدة  Petre Oberlandونفس الطرح جاء به 
لشؤون المستوطنات البشریة )، فالمأوى لیس مجرد سقف فوق رأس الإنسان، إنه مركز الاستقرار الإنساني، 

وفعالیات مختلفة ترتبط بالعادات والتقالید فهو یتضمن بالإضافة إلى توفر الحمایة والأمان ممارسة أنشطة 
 Ben)الاجتماعیة، إضافة إلى تلبیة متطلبات الساكنین المختلفة والمتغیرة بفعل عاملي المكان والزمان.

amrane Djilali, 1980, p13)  

"السكن  كما یلي: السكن كل حسب إختصاصه فقد عرفه وجهة نظر الباحثین في تعریف ومن هنا اختلفت   
 ,J.E Havel)یستریح وینام". ، یعمل، یستجم یأكل،المجال الذي یتردد علیه الفرد كي یتنقل هو كل

1963), in Benmatti Nadir-Abdullah, 1982, p21)  

المطر،  للإنسان ضد الریاح، البرد، الشمس"هو البناء أو العمارة التي تعمل أساسا على توفیر الحمایة 
 Rachidضوضاء، وبصفة عامة كل ما یمكن أن یؤذي الإنسان ".(الثلج، الرطوبة، الحرارة وكذا ال
Hamidou, 1989, p150(  

أما جیلالي بـن عمـران فقـد أشـار إلـى أن المسـكن لـیس وفقـط البنایـة التـي تحتمـي الإنسـان ،بـل ومـا یحـیط 
بهــــا مــــن خــــدمات وتجهیــــزات التــــي یعــــد وجودهــــا ضــــروري لضــــمان الصــــحة البدنیــــة والعقلیــــة، وكــــذا الرفاهیــــة 

 Benmatti Nadir-Abdullah1982p19) (الإجتماعیة للفرد والمجتمع. 

دة ســكنیة، شـقة أو منـزل، تحمـي بإنتظـام فــرد أو مجموعـة مـن الأفـراد الـذین یتقاســمون "هـي عبـارة عـن وحـ
اســتعمالها، فهــي إذا قبــل كــل شــیئ مــادي یمكــن معرفتــه فــي مجتمعنــا إنطلاقــا مــن مســتعملیه وكــذا مــن موقعــه، 

  ) M.Segand/C.Bonvalet/J.Brun, 1998, p5(وبنیته المعماریة."  

:" السـكن فـي حـد ذاتـه یحتـوي التـرابط بـین المیـدان المبنـي والمجـال المحـیط فقد عرفه كما یلـي  J.Ionأما 
  )   44، ص:2007(حاجي محمد،  ". اجتماعیاقریبا كان أو بعیدا، جغرافیا أم 

بیـــت أو منــزل )، مســاحته أو الرفاهیــة التـــي  الســكن الــذي یحتــوي المســكن مهمـــا كانــت طبیعتــه (شــقة،"
، مرجـع حـاجي محمـد(."والبنـى القاعدیـة الحیویـة الاجتماعیةیقدمها، یحتوي أیضا مجموع التجهیزات الإقتصادیة 

  )  سابق

كمــا یمكننـــا تعریــف "الســـكن مـــن وجهــة النظـــر الوظیفیــة علـــى أنـــه مجموعــة الكتـــل المكونــة مـــن المســـاكن 
  ."التجهیزات، وأماكن العمل الرئیسیة والثانویةوإمتدادها الخارجي 
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"السـكن هـو مجموعـة الأنظمـة التـي هـي فـي تطـور لخلـق مكـان  :ومن وجهة النظر المرفولوجیة (الشـكلیة)
  )Claire et Michel Duplay,1982, p205(لمختلف النشاطات".  

 لـواء الأمـم المتحـدةالمنطویـة تحـت  1976 سـنة  Vancouverوقد تعـرض المـؤتمرون فـي قمـة فـانكوفر
  :لإشكالیة السكن وسمیت بسنة السكن إذ خلصوا لما یلي

فــالتنوع فــي   .الإنســانیة أكبــر مــن أن تكــون تجمعــا للأشــخاص، مســاكن و أمــاكن العمــل المؤسســة « 
ا الإنسـانیة التـي تعكـس القـیم الثقافیـة و الجمالیـة یجـب احترامهـا و تشـجیعها وكـذ الممیزات التي تقدمها المؤسسات

للمســتقبل مثلهــا  بالنســبة للمنــاطق ذات الأهمیــة التاریخیــة، الدینیــة و الأثریــة التــي یجــب المحافظــة علیهــا الحــال
فتصـــمیم المؤسســـات الإنســـانیة یجـــب أن یبحـــث عـــن خلـــق إطـــار  ».مثـــل المنـــاطق الطبیعیـــة ذات قیمـــة خاصـــة 

لضـمان متعـة  عتمـاد مختلـف الوسـائلمعیشي حیث یمكن المحافظـة  علـى هویـة الأفـراد، الأسـرة و المجتمعـات با
وكــذا مــن جملــة  مــا ورد فــي قمــة  .القــرار اتخــاذالحیــاة الخاصــة، العلاقــات الشخصــیة و مشــاركة الســكان فــي 

تعُـرف علـى أنهـا كـل المنشــآت التـي تعمـل علـى التثــبت المؤقــت  فـانكوفر، أن تصـمیم المسـتوطنات البشـریة التـي
ــراد ــي للأفــ تخـص بصـورة مباشـرة أو  ، (Merlin (Pierre), op cit , p16-17)و الجماعـات أو النهائـ

إطــار معیشــي یناســب نمــط المعیشــة  غیــر مباشــرة میــدان الســكن، أي أن تصــمیم هــذه الأخیــرة یتوافــق و خلــق
الإقــرار علــى مشــاركة الســكان فــي اتخــاذ القــرار إلا  الســائد فــي المجتمــع و مــا یمیــزه مــن تنــوع فــي الهویــة، ومــا

لـم یقـف المـؤتمرون عنـد هـذا الحـد  . الفـرد فـي تحدیـد إطـار معیشـته یا أو وعیـا مكتسـبا فـي مسـاهمةاعترافـا ضـمن
حـول مكانـة السـكن مـن السیاسـة الشـاملة للتنمیـة، مـن التوصـیات التـي خلصـوا إلیهـا  فحسـب بـل تعـدوه إلـى نقـاش

 اسـتراتیجیةتقـوم بإعـداد مخططـات ذات  علـى الحكومـات أن «التـي تـنص علـى مـا یلـي:  الثانیـة النقطـة لاسـیما
لتوجیـه جهـود التنمیـة الاجتماعیـة الاقتصـادیة. هـذه السیاسـة  مجالیة و تبني سیاسة خاصـة بالمؤسسـات الإنسـانیة

شـاملة للتنمیـة، فـي إطـار تكـون فیـه مرتبطـة و منسـجمة مـع  لاسـتراتیجیةالمهمـة  یجب أن تكون إحـدى المكونـات
بصــورة  صــة بالتصــنیع، الزراعــة، بالحمایــة الاجتماعیــة و المحافظــة علــى المحــیط،المتعلقــة أو الخا السیاســات 

غیـــر أن هـــذه التوصـــیات الإرادیـــة تتعـــارض و  .»تتلاقــى جمیعهـــا للتحســـین التـــدریجي لرفاهیـــة الإنســـانیة جمعـــاء 
طرة لقطـاع عن نقص الموارد من جهـة و مـا تلزمـه مـن اختیـارات تفاضـلیة للأهـداف المسـ العوائق القاسیة الناجمة

الســكنات و  منتجــو " :اقــر أمــا بالنســبة للاقتصــادیین فقــد .حســاب أخــر أو لطبقــة علــى حســاب أخــرى علــى
 تشبیه السكن بمادة اسـتهلاكیة تجاریـة تخضـع للقواعـد المتحكمـة فـي میزانیـة الأسـرة و الاقتصادیون یتجهون إلى

 Bonetti)  "وجبــــــذلك یمكــــــن تطبیــــــق مبــــــادئ التســــــویق كمــــــا هــــــو الحــــــال بالنســــــبة لأي منتــــــ
(Michel),1994,p :34)  ،تشـهد أزمـة  و لعلـه المنطـق السـائد حالیـا خاصـة فـي بلـدان العـالم الثالـث التـي

ســكنات اقتصــادیة بــدون اللجـــوء  حــادة فــي الســكن إذ تحــاول الحكومــات مواجهتهــا بإعــداد بــرامج انجــاز مجـــرد
الاعتبـار بعـد أمـاكن العمـل، التنظـیم المجـالي و  بعـینلأشـغال الشـبكات الحیویـة، التجهیـزات المرفقـة، و لا الأخـذ 

و الســكن یقودنــا إلــى  عبــر مســار إشــكالیة الســكن و الصــراع بــین البــاحثین فیمــا یخــص المســكن. نمــو المــدن
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یجــب أن یســتجیب لهــا الســكن لتجــاوز  التطــرق إلــى الحاجیــات الإنســانیة فیمــا یخــص الحاجیــات الأساســیة التــي
  التي لا تتعدى أن تكون ملجأ أو مأوى. المجتمعات الإنسانیة الأولىالإطار الضیق للمسكن في 

  مفهوم الحاجات الإنسانیة:  4.8-

تشـكل الحاجـات الإنسـانیة أهمیــة بالغـة لكونهـا أهـم المقــاییس التـي یعتمـد علیهـا فــي تقیـیم الرفاهیـة الرقــي و 
الحاجـــات. غیـــر أن تحدیـــد مفهـــوم فمعرفـــة مـــدى رقـــي المســـتوى المعیشـــي بـــدوره معرفـــة مـــدى إشـــباع  الازدهـــار،

 فصــورة بمعنــى أخــر مــا هــو طبیعــي و مكتســب. الحاجیــات نشــأ حــول مبــدأ التنــاقض بــین الطبیعــة و الثقافــة،
مضــــادة لتلــــك الحاجیــــات  - مــــن هــــذا المنظــــور - الحاجیــــات الأولیــــة أو الثانویــــة ، الجنســــیة ، الغذائیــــة أو أخــــرى

أن تتطـور حــول هـذین القطبــین. مـن جهــة الحاجـات هــي أصــل  المحـددة  اجتماعیــا، مـا فتئــت إشـكالیة الحاجیــات
التـــاریخ و الحیـــاة الاجتماعیـــة، القـــوة الطبیعیـــة المحركـــة التـــي مـــن خلالهـــا نـــتمكن مـــن تفســـیر ســـبب البحـــث عـــن 

الحاجـة تصـبح منتوجـا أو إنتاجـا اجتماعیـا ، إذ  مـن جهـة أخـرى، العلاقات الاجتماعیة، وكذا العدوانیة و الحـرب.
 العمل. مجتمعاتنا وجب من تقسیمتكوینه في 

علــى اخــتلاف  ، و ألحــوا Halbwachs بعــض علمــاء الاجتمــاع كـــ مــن خــلال هــذا المنظــور أصــر 
نقاشــات حــادة تؤكــد وجــود حاجــات خاصــة  الحاجــات التــي تحــدد تمیــز الطبقــات الاجتمــاعي. هــذه الفكــرة أثــارت

  علاقات الإنتاج. وضعیة أو المكان في بالنسبة للطبقة العاملة ، التي تعبر عن

ــد لاذع، إذ أن بعضـــــهم لا یعترفـــــون    ــــ ـــــة القطـــــب تعرضـــــت نق ـــــات ثنائی ـــــى أن الحاجی ـــــد أن النظـــــرة عل بی
 ( Malsaw) الاجتماعیـة فقـد ذهبـوا إلـى إنشـاء قائمـة أو هـرم بالتنـاقض بـین الحاجـات الطبیعیـة و الحاجـات

إلـى أعمـال العلمـاء الـذین یبحثـون فـي علـم آخـرون یسـتندون  . الأكثـر ثقافـة تـوحي بالاسـتمرار مـن الطبیعـي إلـى
 العتبـة الذین یقرون على أن مفهوم الحاجات الأولیة تتجه نحو الـزوال مـادام  Anthropologie البشري الجنس

بــالموازاة ،  )الصـعب تحدیـدها مـن (التـي مـن خلالهـا الحاجـات الحیویــة لا یمكـن تحقیقهـا إذ تبـدوا صــعبة المنـال
 ، الطلـب و الـذي منـه  علـى أثـر الاسـتهلاك الجمـاهیري ي للحاجات مدعمـة بصـورة كبیـرةفكرة الإنتاج الاجتماع

 فقـد - تجاریـة ، إشـهاریة - الحاجـات ، تبـرمج و تعـالج مـن طــرف المتعـاملین الاقتصـادیین إذا الممارسـات
   . )12تعرضت لانتقاد شدید في السنوات الستینیات(

  تصنیف الحاجات حسب مازلو: 1.4.8-

الحاجــات الإنســانیة یزیــده تعقیــدا و إبهامــا اتســاع المجتمــع و تطــوره و  الالتبــاس الــذي یحــیط بمفهــومإن 
هـذا فإننـا نأخـذ بالتصـنیف الـذي خلـص إلیـه إبـرا هـام مـازلو الـذي  و بـالرغم. الحاجـات و تعقیـدها بالتـالي تطـور

 ):  13للحاجات الإنسانیة( اعتمد خمس مستویات
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 . الحاجات الفسیولوجیة

  . اجة للأمانالح

 .الحاجة للانتماء

 . الحاجة إلى التقدیر

 .الحاجة إلى تحقیق الذات

الحاجـات الفسـیولوجیة فـي القاعـدة  و قـد عمـد مـازلو إلـى ترتیـب هـذه الحاجـات وفـق ترتیـب هرمـي إذ جعـل
نتقــال إلــى والحاجــة إلــى تحقیــق الــذات فــي قمــة الهــرم و بــاقي الحاجــات بــنفس الترتیــب الــوارد ســابقا، و لا یــتم الا

 إلاّ إذا أشـبعت حاجـات المسـتویات الـدنیا. نظـرا لمـا یمیـز الإنسـان عـن بـاقي الخلـق مـن مسـتوى أعلـى للحاجـات
  جهة و كذا اشتراكها في بعضها من جهة أخرى،

فــإن إشــباع حاجاتــه تــتم وفــق ثلاثــة مســتویات تابعــة أو خاضــعة للطبیعــة البشــریة و التــي لا تخــرج عــن  
  : إطار تصنیف مازلو و هي كالآتي

 بیولوجیا ، إذ لا بد من توفیر حاجات یمكن اعتبارها طبیعیة أو بالأحرى یشترك و الإنسان بصفته كائنا - 
البشري و غیرها من هذا  لاستمرار كالغذاء و التناسل لاستمرار الجنسالكائنات الأخرى فیها لضمان البقاء و ا

 . الصنف من الحاجات

أما المستویان الآخران  فتتعلق  بالجنس البشري فحسب و تلبیتها تتم بعد إشباع الحاجة الأولى، فالإنسان    
ثم كونه كائنا   و الحریة، مخلوق ممیز بالعقل المفكر و الواعي یتوق إلى تلبیة حاجات تتعلق بالمعرفة بصفته

جماعات اجتماعیة وفق تنظیم محدد  اجتماعیا یفرض بعض الحاجات لا یمكن الحصول علیها إلا ضمن
  ظروف الحصول علیها بالنسبة للفرد لا تتعارض و المصلحة العامة.

  :  Robert lerouxتصنیف2.4.8 

وأخـرى شـروط تكمیلیـة أمـا مـا  یسـیةحیث صنف المتطلبـات التـي یجـب أن یسـتوفیها السـكن إلـى شـروط رئ
  : یتعلق بالشروط الأساسیة فتتمثل في
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 : الشروط الأساسیة للسكن  1.2.4.8-

   المتطلبات الفیزیولوجیة - أ

   الهدوء البصري الهدوء الصوتي، الهدوء الفیزیائي،

 الفیزیولوجیة المتطلبات غیر- ب

 .المتشردیناللصوص و  الحمایة ضد الحمایة ضد المعتدین، 

   التكمیلیة: الشروط 2-2-2- 1

 السكن شروط صلاحیة - أ

و المیاه  جفاف المحلات، التزوید بمیاه الشرب، صرف میاه الأمطار هواء نقي، : شروط الصحة - 
 . المستعملة، الحمایة ضد المتطفلین، التخلص من النفایات المنزلیة

   شروط المنفعة - 

  شروط الأمن - 

عدم  شروط عدم التبدل، شروط الثبات، شروط عدم التشوه، شروط التماسك، شروط  : الدیمومةظروف  - ب 
  قابلیة الاحتراق.

 .الاقتصادیة الشروط - ج

  . شروط المظهر - د

 Logement collectif: السكن الجماعي 5.8-

"نعنــي بــه الســكنات المقســمة إلــى عــدة ســكنات، ممــا ینــتج عنــه كثافــة عالیــة للســكان فــي الهكتــار الواحــد 
  ) Pierr.Laborde, 1992, p92(عكس السكن الفردي". 

ویتمیز السكن الجمـاعي عـن غیـره مـن أنـواع السـكن (نصـف جمـاعي و فـردي ) بإرتفـاع نسـبة الفضـاءات 
, بهـو العمــارات, أســطح العمـارات)، وكــذلك یتمیــز بعـدد الطوابــق الــذي المشـتركة مــن طــرف السـكان (قفــص الســلم

 فأكثر). 2یكون أكثر من إثنین (طابق +
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  Ensembles d'habitation:  المجمعات السكنیة 6.8-

"المجمــع هــو تجمــع مجموعــة ســكنات مبنیــة فــي ضــواحي المــدن الكبیــرة، وتســتفید مــن بعــض التجهیــزات 
  )Du Bois.Claude. 1983.456(الجماعیة". المنجد 

).كـان تعریفـه أكثـر تحدیـدا حیـث یقـول "المجمـع كلمـة تشـیر Pierr.Laborde, idem, p92أما الكاتب (
ــمع  ـــــف مســـــكن ، تكـــــون تجــــ ـــــدما تحـــــوي علـــــى الأقـــــل أل إلـــــى تجمـــــع عضـــــوي , لعـــــدة عمـــــارات جماعیـــــة ، وعن

  "Grand ensembleكبیر"

 Bàtiment: العمارة 7.8-

یبنى لحمایة الإنسان، الحیوان، الأشیاء،كما أستعمل اللفظ في الماضي للدلالة على  هي كل منشأ أو بناء  
 Pierre Merlin et) فعل بناء، وأستعمل بشكل واسع في قطاع النشاطات الإقتصادیة المرتبطة بالبناء.

Françoise Choay; 1996,p197)  

وســـقف،بل یتجـــاوز إلـــى المـــدلولات وكنتیجـــة یمكننـــا القـــول أن الســـكن لا ینحصـــر فقـــط فـــي أربعـــة جـــدران 
  النفسیة والإجتماعیة التي ترتب شكل العلاقة بین المستفید من السكن والوسط المحیط به.

ومن ثم فهناك علاقة طردیة بین تمتع الفرد بالحق فـي سـكن ملائـم وآمـن، ومـدى الـدور الـذي تعكسـه تلـك 
  .والاقتصادیة الاجتماعیةالعلاقة على الخریطة 

   :الاجتماعي السكن -8.8

 ویعـزى الإسـلامیة، العمرانیـة البیئـة علـى الدخیلـة السـكنیة النمـاذج بـین مـن الاجتمـاعي السـكن نمـوذج یعـد
 خـلال مـن وذلـك التكنولوجیـة بـالتطورات الأخیـر هـذا تـأثر ، كمـامحضـة اقتصـادیة لأسـباب أروبـا فـي ظهـوره

 . الوقت مرور مع بها بني التي والمواد أخذها التي الأشكال

 :الاجتماعي السكن ظهور تاریخ 1.8.8-

 جـراء مـن العمرانیـة البنیـة خصـت التـي التحـولات بفعـل عشـرة التاسـع للقـرن العمرانـي النمط هذا بروز یعود
 لـه كـان الـذي المـادي الفكـر هـیمن حیـث الاقتصـادي التطـور ذلـك إلـى أفضـى بـدوره الـذي التكنولـوجي، التطـور
 1850 سـنة مـن ابتـداء الواقـع فـي  ،)74(حاجي محمد، مرجع سـابق، ص: النمط هذا انتشار في الكبیر الأثر

 كـان العمـال، خیـل مـدا ضـعف وكـذلك الصـناعیة الأحیـاء في السكاني التركیز فإن الریفي، النزوح ضغط وتحت
 سـكنات بإنشـاء هـذا وتـوج العاملـة، الطبقـة لصـالح الكبیـرة الشـركات لحسـاب مسـاكن وتسـییر إنشـاء وجـب ي
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 فـي السـكن مـن الـنمط هـذا أخـذ وقـد المـداخیل، فـي نقـص مـن تعـاني كانـت التـي العاملـة الطبقـة لفائـدة جماعیـة
 :أبرزها من عمالیة سكنیة أحیاء هناك أصبح حتى الانتشار

 یفتقد المصنع من جدا قریب الضعیف الدخل ذات العاملة الطبقة لأسر مخصص سكن وهو : الفالونستار -
 النوع، لهذا والملاحظ العامل دون بالعمل الأموال رؤوس أصحاب الاهتمام یرجع والسبب الحیاة شروط لأدنى
  ) .الخ...مصانع حدائق، سكنات،(مدمجة صناعیة منشأة أنه یجد

العامل  حقوق عن تدافع حقوقیة شخصیات ظهرت التكنولوجي التطور مع وبالموازاة الوقت مرور ومع
 :نموذج جاء المحسنة الاجتماعیة السكنیة النماذج بین ومن حیاته، ظروف تحسین إلى وتسعى

 العاملین في عائلات إسكان أجل من برایس، لورانس الملیونیر بواسطة إنشاؤه تم النموذج هذا:الفامیلیستار -
مجموعة  عن عبارة أنه حیث الفاضلة، المدینة خاصیة على ویستند خاص المساكن من النوع هذا. مصانعه

الحیاة  هي للعمال بالنسبة و البعض لبعضها المماثلة الأحمر الطوب من ضخمة مباني من مربعة وحدات من
 كبیرة ساحة الداخل في یوجد حیث فیها المعیشي الوضع تحسین تم وأنه خاصة تخیلها، یمكن لا التي

 تعطي التي الزجاجیة القبة لوجود القاطنین طرف من مقصودة وهي الشقق جمیع على تطل مستطیلة الشكل
  النور. من الكثیر

الأداة  لیكون الاجتماعي السكن برز النحو هذا على الأنشطة، من للعدید تخصیصها یتم بدورها والتي
كان  ولقد الأسر، استقرار على الحفاظ مع المسطرة الاقتصادیة الأهداف وبلوغ السكن، قطاع تنمیة في الفعالة

للتركز  نتیجة إنجلترا ومنها أوربا، دول مختلف في الأمثل الحل عشر، الثامن القرن بدایة في النوع هذا مثل
منه  الهدف كان السكن من النوع هذا على الاعتماد في السبب أن حیث الصناعیة، الأحیاء في السكاني
 من النوع هذا حول النقاش توسع التاریخ ذلك ومنذ المختلفة، احتیاجاهم وتلبیة العمال معیشة ظروف تحسین
 یشجع الذي 1912 سبتمبر 23 في بونفاي قانون بإصدار ذلك توج حیث العشرین، القرن بدایة حتى السكن

 . دخلا الأقل الفئات لفائدة منخفضة بأسعار سكنات لبناء عمومیة، وكالات لإنشاء والمحافظات البلدیات
(Filali Mohamed 2006.p57) للسكن الحكومي للتخطیط مصیریة خطوة القانون هذا كان 

 الدخل توزیع مبدأ الواقع في ویحقق للبناء، عمومیا قطاعا یشكل لأنه أساسي شكل دون ظهر ،الاجتماعي
  )16 ص سابق، البشیر،مرجع (فاید .الاجتماعیة الدولة أساس هو الذي

في  كان كما الاجتماعي الوضع على یبنى لا الجید السوق ذو السكن من المستفیدین تعیین أن والحقیقة
 كما أن .سیئة)  مساكن یسكنون (الذین الحالي السكن وضع أساس على ولكن العاملة)، للطبقة (السكن البدایة

أولویة  السكن جعل والبشریة المادیة الخسائر بسبب الأولى العالمیة الحرب أحدثتها التي الكبرى التحولات
فإن  وللأسف لكن الإنتاجیة وتحسین العمال حیاة ظروف تحسین ومنه الأولى، للمرة وذلك أولى وطنیة
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العقاریین  المرقین كبار یصبح ولم الجدیدة، السیاسة هذه وأخرت أعاقت العشرینات لسنوات المالیة الصعوبات
جدیدة  طبقة وز بر مسرح كانت حیث باریس في خصوصا الثلاثینیات سنوات من بدایة إلا نشطین، الخواص

 قانونا تكرست والتي المتوسط الإیجار ذات السكنات" السكان من الوسطى للطبقة مخصصة المساكن من
المتوسط  الدخل أصحاب على أكثر أنفتح العمومي القطاع فإن الوقت نفس وفي لوشور، بقانون  1928سنة

 . (Filali Mohamed, , OP Cit, 2006. 57) المحسنة  الجید السوق ذو سكنات بإنشاء

 إلى والحاجة البلاد بناء إعادة باستعجال مدفوعا البناء في كبیر مجهود بذل الثانیة العالمیة الحرب بعد
 المحرومة، الطبقات معیشة مستوى رفع في الرغبة وكذلك الحرب من المتضررة الوطنیة السكن حظیرة ترمیم
 السوق ذات بالسكنات بعد فیما أتبعت التي المتوسط) الإیجار ذات (سكنات مؤسسا على بالإعتماد ذلك كل

 شرائح لطلبات المستجیبة والحمامات بالمیاه مزودة حدیثة شقق تقدیم في أجتهد ،حیث 1950 سنةالجید 
 .إجتماعیة واسعة

في  السكاني التركیز نتیجة أوربا في ظهر السكن، من النوع هذا ظهر ما أول بأن القول یمكننا وكنتیجة
العجز  وإمتصاص حل إیجاد أجل من بسرعة الإعمار یجب فكان .الریفي النزوح جراء من الصناعیة الأحیاء
المتنامیة  للإحتیاجات والأنجح الأنسب الحل لوجود السكن من النوع هذا فظهر .السكن قطاع في الكبیر،

الخاصة  الإحتیاجات مع لتماشیه منهم محاولة الزمن، عبر تغییرات عرف أنه غیر للسكان، والسریعة
  .الظروف بتغیر یتغیر كان ثابت یكن لم كنه ولا للمستعملین

 :الاجتماعي السكن ظهور على المساعدة العوامل2.8.8- 

 : مایلي في یمكن إیجازها عوامل عدة الشكل، حیث من الاجتماعي السكن وتطور ظهور على ساعد لقد  

 المواتیة التقنیة الظروف: 

بالإمتداد  سمح الذي المباشر السبب و الكبیر الأثر عنه الناجمة العلمیة والاكتشافات التكنولوجي للتقدم
إعتماد  في حاسما عاملا یعتبر الذي الكهربائي المصعد الإكتشافات هذه أهم بین من ولعل للبنایات، الشاقولي

 . واحدة ثانیة خلال أمتار عدة تخطي الممكن من أصبح حیث الشاقولي، للبناء اللجوء خیار إتباع و

   المعدنیة الهیاكل: 

  مساحات تحرر والواجهات للجدران الحاملة فولاذیة، وأعمدة عوارض من المعدنیة الهیاكل إستعمال
 الخرسانة اكتشاف ثم البناء، في التقلیدیة بالطرق مقارنة أكثر طوابق عدد و أفضل بمردودیة أكبر داخلیة

 أنه نشیر .الزجاجیة الواجهات إعتماد أخیرا و البناء مواد في وإقتصاد أكبر ومرونة مقاومة ذات مسبقة الجهد
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 التكییف الاتصال، وسائل منها نذكر الخیار، هذا في قدما المضي على مساعدة أخرى توجد عوامل
  .الكبیرة ذات الأبعاد البنایات لعمق الأمثل بالاستغلال تسمح التي الاصطناعیة الاصطناعي، الإضاءة

 الاقتصادیة المردودیة: 

 الحضري أمثل للعقار استغلال عن الباحث العمراني ،غایة العقاري المنطق إلى العمراني المنطق من
 تتبعان العقار استغلال في حدیة مردودیة عن الباحث الاقتصادي نظرة و متجدد غیر نادر كملك حضري
 عمراني، آخر و عقاري منطق في إدراجه یمكن الأخیر هذا فخیار إذا الشاقولي، النمو بتبني نفس الاتجاه
 المخصص اللمجا قلة المثال سبیل على الشاقولي، النمو إتباع الموضع العوائق كحتمیة بعض أحیانا تفرض

 من العقار قیمة ارتفاع على یقر الذي العقاري المنطق كبیر بشكل و تدعم تضاریس لوجود والبناء للتعمیر
 العقار قیم أعلى بین التوافق حیث الحضریة، الوظائف طرف من علیه الشدیدة المنافسة و المتزاید الطلب جراء

  .الذكر سالفة التقنیة الإمكانیات به تسمح ما حدود في الشاقولي الامتداد تدعم البناء كثافة و
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إن أي دراسة جادة لمجال مدینة ما، تفرض علینا التطرق إلى عدة نقاط مهمة، وذلك     
للتعریف بها وفهم حقیقة واقعها لضبط وتحدید مؤهلاتها، وذلك لإبراز الحقیقة العمرانیة 
للمدینة والتحدید الجید للمشاكل التي تتخبط فیها، لأجل الخروج بحلول ناجعة، ومن خلال ما 

  تحلیل مدینة برج بوعریریج .هذا الفصل سبق سنتطرق في 

I.  نبذة تاریخیة عن مدینة برج بوعریریج: 

شهدت مدینة البرج عدة مراحل   لقد     
، تعاقبت على أثرها نذكر منها: الحضارة

، الرومانیة، التركیة، والفرنسیة ویؤول النومیدیة 
الذي یدعى  الأتراك اسمها إلى أحد ضباط

عروج، الذي قام ببناء المدینة على بقیا حصن 
صغیر یشبه قلنسوة كان یحملها عروج على 

 رأسه، ویسمى هذا الحصن بالبرج وفي سنة
نسبه إلیه أصبح برج عروج، ومع مرور  1559

الزمن أصبح یسمى  الاسم الأصلي لمدینة برج 
بوعریریج نسبة إلى الریشة التي توجد على 

  بوش الضابط عروج.طر 
  وقد شهدت مدینة برج بوعریریج هیمنة لاتزال أثارها إلى حد الان نذكر منها:

أثار تاریخیة في بعض أجزاء المدینة تركت من طرف الأتراك، برج المقراني في مركز     
العمارة الاستعماریة التي تظهر جلیا في البنك الجزائري الخارجي وبعض منازل  المدینة،

  الفرنسیین المعمرین.
II. :تقدیم الولایة  

 تتمتع مدینة برج بوعریریج بموقع جغرافي وإداري وإقلیمي ممیز ومن أهم عناصره:

  صورة قدیمة للمدینة.:01صورة رقم 
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  الموقع: -  1
 راكز العمرانیة، ومرد ذلك لما له"یعتبر الموقع من أهم الضوابط المؤثرة في دراسة الم  

  محدودة.من تأثیر مباشر في حیاة الإنسان واستقراره في أماكن 
  أ ــ الموقع الجغرافي لولایة برج بوعریریج:

تنتمي إلى  بوعریریجكما یعرف بالموقع الإقلیمي أو الموقع النسبي، فولایة برج        
الهضاب العلیا الشرقیة منحصرة بین السلسلتین الجبلیتین الشمالیة والصحراویة في الجنوب 
متمثلة في جبال الحضنة وبموقعها هذا تحتل مدینة برج بوعریریج أهمیة كبرى بالنسبة للقطر 

 الجزائري لكونها تعتبر محطة عبور من الشرق إلى الغرب ومن الشمال إلى الجنوب.

  ب ـ الموقع الإداري: 
ولایة برج بوعریریج من ولایات الهضاب العلیا الشرقیة والتي تحتل مكانة  تعتبر

استراتیجیة في العلاقات الإقلیمیة وحتى الوطنیة، إذ تمثل همزة وصل بین الشرق و الوسط 
كم 106.5وله داخل الحدود الإداریة ب ) الذي یبلغ ط05بواسطة الطریق الوطني رقم(

وطریق السكة الحدیدیة وطریق السیار اللذان یربطان بین الشرق والغرب وكذا الطریق 
)الرابط بین الشمال والجنوب، كما تصل الشمال بالطریق الوطني 45الوطني رقم (

دها من حیث یح 2كم3920)الرابط بین البرج و بجایة،  وتتربع على مساحة تقدر ب 76رقم(
الشمال ولایة بجایة ومن الشرق ولایة سطیف ومن الجنوب ولایة المسیلة ومن الغرب ولایة 

  )13، ص 1984(العروق محمد الهادي ، ،( مخطط شغل الأراضي لبلدیة برج بوعریریج المصالح التقنیة) رة.البوی

.من اعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة  

.الموقع الجغرافي لمدینة البرج01رقم  شكلال  



 

80 
 

 الفصل الثاني تقدیم حالة الدراسة

  التقسیم الإداري لولایة برج بوعریریج:ـ ج 

حیث كانت تابعة لولایة سطیف  1984التقسیم الإداري الجدید لسنة انبثقت ولایة البرج من    
  بلدیة. 34دوائرو10 إداریا وهي تظم

 یبین التقسیم الإداري لولایة البرج. )08جدول رقم: (
  البلدیات  الدائرة

  برج بوعریریج  برج بوعریریج
  برج الغدیر، غیلاسة، تقلعیت، بلیمور، العناصر  برج الغدیر

  ، حسناوة، ثنیة النصر، الیشیرمجانة   مجانة
  الحمادیة ، الرابطة ، العش ، القصور  الحمادیة
  المنصورة ، المهیر، بنداود،  حرازة،  أولاد سیدي براهیم  المنصورة
  راس الواد ، عین تسرة،  أولاد براهم  راس الواد

  بئر قاصد علي، خلیل ،سیدي مبارك  بئر قاصد علي
  الماین،  تفرق،  القلةالجعافرة ،   الجعافرة

  برج زمورة، تسمارت،  أولاد دحمان  برج زمورة
  عین تاغروت تكستار  عین تاغروت

  .2010المصدر: مدیریة التخطیط و التهیئة العمرانیة، مصلحة الاحصاء لولایة البرج

الشمال بلدیة مجانة و من الشرق سیدي مبارك و غربا یاشیر و تقع مدینة البرج وسط الولایة یحدها من 
                                      من الجنوب العناصر.

          

  

  
  

  

  

بوعریریج):  موقع بلدیة برج 02(الشكل رقم  
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  أهمیة موقع وموضع مدینة البرج: -2

  لموقع وموضع مدینة البرج أهمیة تتمثل فیما یلي:

  جنوب، شرق غرب)-نقطة وصل بین جهات الوطن الأربعة (شمالأنها  -
أنها حلقة وصل بین مختلف مدن الولایة مكنتها من ذلك شبكة هامة من الطرق  -

 كلم.2350الولائیة والبلدیة والریفیة حیث بلغ طولها الإجمالي على مستوي الولایة بـ 
بین مختلف التجمعات تتمیز المدینة بدرجة استقطاب عالیة وبعلاقات حیویة هامة  -

 باتنة . -برج بوعریریج -الحضریة الكبرى المجاورة مثل: المسیلة
  تطور الحظیرة السكنیة لمدینة البرج:-3
تعتبر الدراسة السكنیة من بین أهم المؤشرات التي تبین الوضع المادي والاقتصادي    

البرج نشاطا وكذا قدرات المجتمع الحضري ,حیث شهدت الحظیرة السكنیة في مدینة 
ملحوظا، وذلك لوجود عدة أسباب سیاسیة واجتماعیة واقتصادیة، لكونها قطبا تاریخیا، و 
مدینة إسلامیة وهذا تبعا لأنماط السكن وكذا ارتفاعه ومواد البناء المستخدمة فیه, وللإلمام 

الخارجي أكثر قمنا بدراسة تحلیلیة لحظیرة السكن الموجودة بالمدینة ومدى علاقتها بالمجال 
  وكذا استهلاكه.

لقد شهدت الحظیرة السكنیة لمدینة البرج تطورا محسوسا في حجم السكن وهذا التطور    
  راجع لزیادة حجم السكان , حسب ما هو مبین في الجدول التالي . للجدول 

  )2012ـ1966: یبن تطور الحظیرة السكنیة لمدینة البرج()09جدول رقم( -
  2012  2008  2006  2001  1987  1977  1966  السنوات

  28449  22683  21894  20140  11536  9088  4470  عدد المساكن

معدل شغل المسكن 
tol 6.73  5.99  7.30  6.66  6.66  6.66  5.82  

 مدیریة السكن والتجهیزات العمومیة لولایة البرج.المصدر :
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III. :السكن في مدینة برج بوعریریج  

تندرج ولایة برج بوعریریج على المستوى الجهوي ضمن المنطقة المخصصة ضمن 
برنامج التهیئة و التنمیة المستدامة (هضاب علیا شرق) التي تضم بالإضافة إلى ولایة برج 

تبسة و طبیعیا ولایة برج  –خنشلة  -ام البواقي –باتنة  -بوعریریج الولایات التالیة : سطیف
  ثلاث مجموعات : بوعریریج تنقسم الى 

 المنطقة الجبلیة الشمالیة التي تضم مرتفعات البیبان و مرتفعات سطیف. -
 الهضاب العلیا . -
 المنطقة الجبلیة الجنوبیة التي تضم مرتفعات الحضنة -

و تنتمي بلدیة برج بوعریریج والى منطقة الهضاب العلیا ، حیث تحد الجبال الجهة الشمالیة 
م . كذلك الجهة 1042جبل بن روان بحیث یصل ارتفاعها والى  الغربیة للبلدیة متمثلة في

  م .1019الشرقیة للبلدیة متمثلة في جبل جحیفة یصل ارتفاعه والى 
فیما تبقى تحتل الهضاب معظم تراب البلدیة تغلب علیها الارتفاعات التي یتراوح ارتفاعها ما 

  م .1043م و تصل حتى 960-م 850بین 
  في المدینة : السكن و التجهیزات – 1

عرفت هذه المدینة تطور عمرانیا و اقتصادیا  كبیرا أنجز عنه زیادة الطلب على     
،ما جعل السلطات المعنیة تبحث عن حلول السكنات الفردیة و السكنات الجماعیة و العقار

استعجالیه بالتوسع على حساب الأراضي الزراعیة ومجالات شاسعة من أراضي المدینة  
 لزیادة الطلب على السكن والعقار.كحل 

عرفت مدینة برج بوعریریج على غرار جمیع مدن الجزائر نمو سكني كبیر خاصة في    
العشریة الأخیرة نتیجة عدة عوامل أهمها النزوح الریفي و كذا النمو الدیموغرافي لعدد السكان  

  مما ادى إلى زیادة في السكن الفردي و الجماعي في الولایة.
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  التجهیزات: -  2
  
  
  
  
  
  
  
  
  

تعتبر التجهیزات بمختلف أنواعها من بین العناصر الأساسیة للحیاة الیومیة للسكان,     
والتي لا یمكن لأي مدینة أن تخلو منها, و على غرار باقي المدن فان مدینة برج بوعریریج 

  دینیة, تعلیمیة, صحیة, ثقافیة و ریاضیة, وإداریة.هي الأخرى تحتوي على تجهیزات 
  :توضح السكن الاجتماعي في المدینة.02صورة رقم

  

  
  
  
  
  
  
  
  

یتوزع السكن الاجتماعي بشكل كبیر في وسط المدینة و في الجهة الشمالیة الشرقیة و  -
  .الشمالیة الغربیة

 : السكن و التجهیزات.03رقم الشكل
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IV. :حالة الدراسة  

مسكن  ، دراسة النوعین  من  130و مسكن  100نهدف من خلال اختیارنا للحي        
الناحیة العمرانیة و المعماریة و اجراء مقارنة بینهم  لكي نربطها مع التمویل، و استخلاص 

  أهم الأسباب  و المعوقات التي عرقلت النموذجین و معرفة الأفضلیة لمن تكون  :
المساكن من  الرغبة الشخصیة في تناول هذا الموضوع بحكم الملاحظة الیومیة لاختلاف

حیث التصمیم والنوعیة و المشاكل  والرغبة في الاطلاع على الخبایا فبحكم الاقامة في 
مدینة برج بوعریریج فقد لاحظنا فرقا و تنوعا كثیرا للعمرات المدینة فاردنا دراسة نوع من 
 السكنات فوقع الاختیار على السكن الاجتماعي كونه الاكثر انتشارا و المتناول من طرف

  الجمیع أي الخاص بذوي الدخل المحدود.
للسكنات  من حیث النمطیة ب كثیرة أهمیة الموضوع من الناحیة العلمیة فهو یتخلل جوان    

الرغبة في یة انعكاسه علي السكن كما و نوعا،و المورفولوجیة وصولا الى التمویل و كیف
على الاصلاحات الاقتصادیة و التشریعیة للغطاء التمویلي للسكن الاجتماعي  و  التعرف

الرغبة في معرفة الاسباب و  كمي لتطویره الى المستوى المطلوب،هل سدت العجز ال
المعوقات التي عرقلت المشاریع و اعطت الاولویة للاطار المبني على الغیر مبني و كیف 

   عادت على المستخدم.

 جوجل ایرث و تعدیل من الطالبة. المصدر:

 موقع الحیین معا بالنسبة للمدینة. :03صورة رقم 
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  مسكن: 130أسباب اختیار حي  -1

أثناء البحث عن الموقع الذي نجري علیه دراستنا، وقع اختیارنا على الحي التالي      
مسكن بمدینة برج بوعریریج) حتى یخدم الموضوع بشكل كبیر ویتماشى  130(حي 

و لأنه انجز في المدة التي اردنا ان  دراسة الحالة   مع الأهداف التي ینطوي علیها ،
 .CNLالاولى  و لأنه منجز من طرف 

 

 

 

 

 

 

 مسكن: 130التعریف بحي - 2
، یقع في  مسكن من الأحیاء الجدیدة في مدینة برج بوعریریج 130یعتبر حي    

عمارات وعدد الطوابق  10،یحتوي على  هو حي جماعي  الجهة   الجنوبیة للمدینة ،
 اما حدوده فهي : ،R+5و  R+4به 

  من الشمال: الحمایة المدنیة. -
  .05من الجنوب: الطریق الوطني رقم   -
  مسكن. 500من الشرق: حي  -
 حوزة مهساس. من الغرب :  -
  

 المصدر: جوجل ایرث و تعدیل من الطالبة.

 بالنسبة للمدینة. الحيموقع  :04صورة رقم 
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  مسكن: 130الطبیعة الجغرافیة لحي  - أ
یتمیز مجال منطقة الدراسة بأرضیة ذات طبیعة جغرافیة مسطحة، وانحدار ضعیف یأخذ 

الى  996وارتفاع یتراوح مابین  4%الى  0باتجاه من الشمال نحو الجنوب، یتراوح ما بین 
  سطح البحر. م فوق103

 مسكن: 130لحي المساحة الكلیة  -ب
،تمثل المساحة المبنیة فیها  تقدر بـ  ²م 7520.00المساحة العقاریة  للحي تبلغ    

  .²م4935.27أما مساحة الفضاء الغیر مبني  فتقدر بـ   ²م 2135.56
                                                                                                                             الطریق الرئیسي : -ج

م ، 18) هو عبارة عن طریق مزدوج  یبلغ أقصى عرض له 05الطریق الوطني رقم (     
هة الشرقیة،  له دور أساسي في تسهیل حركة مسكن "  من الج130حیث یمر بمحاذاة حي "

  المرور على مستوى الحي والمدینة ككل ،.
  مسكن: 130مراحل إنجاز حي -د  
،  ة والتسییر العقاريهو من الأحیاء الجماعیة ، ذات البناء الجاهز ، التابعة لدیوان الترقی   

، وقد تابع إنجازه المصالح التقنیة ،  1999. بدأت الأشغال به سنة 1999تم تسجیله سنة 

 ):حدود الحي من المدینة.05صورة (

 .2016من إعداد الطالبة سنة  المصدر :
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وساهم في إنجاز الأشغال مدیریة التعمیر والبناء ، ومدیریة السكن والتجهیزات العمومیة مدة 
  ، ودامت سنتین، أما تسلیمه فتم في سنة.  2001الإنجاز استمرت إلى غایة سنة 

  

 التقنیة من إعداد الطالبة بعد المراجعة المصدر :

مسكن 130):مخطط كتلة لحي 04شكل (  
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  مسكن: 130منافذ حي  - هـ
  إن موقع الحي، جعل إمكانیة الوصول إلیه بالحركة المیكانیكیة سهلة وذلك لإحاطته بـ:    

 عمارات بصفة مباشرة. 5، والذي یغذي 05طریق رئیسي الطریق الوطني رقم -
المنافذ الموجودة في الجهتین هي ثانویة تسهل حركة المرور اكثر في الجهة الاخرى و هي تغذي -

  الخمس عمارات المتبقیة ،اذا كل العمارات موصولة بالمنافذ .
:منافذ الحي05شكل   

 من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة المصدر :
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 2016من: التقاط الطالبة المصدر 

):المنفذ الشرقي7صورة(  
 

 2016المصدر من:التقاط الطالبة 

):المنفذ الشمالي6صورة (  
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  مسكن:100أسباب اختیار حي -3
مسكن هو الحي المطلوب لدراسة كونه انجز في الفترة المراد دراستها و  100حي   

الوطني للتوفیر و لاحتیاط، یخدم الموضوع و یتماشى مع الممول له كان الصندوق 
  الاهداف .

  

  
    أحد المناطق السكنیة الحضریة مسكن  100یعتبر حي  مسكن:100التعریف بحي-4

عمارات وعدد  8الجهة ،یحتوي على هو حي جماعي  ، القدیمة في مدینة برج بوعریریج
 یقع في الجهة   الشمالیة للمدینة  اما حدوده فهي : ،R+5و  R+4الطوابق به 

  من الشمال: نهج هواري بومدین . -
  أكتوبر. 17من الجنوب: حي   -
  مسكن. 300من الشرق: حي  -
 من الغرب : حي بن یربش.  -
  
  
  

 100لحي : صورة جویة 08صورة رقم

 المصدر: جوجل ایرث و تعدیل من الطالبة.
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 .2016الطالبة سنة من إعداد  المصدر :

 موقع الحي من المدینة.:09رقم صورة 
  

  مسكن: 100الطبیعة الجغرافیة لحي  –أ
یتمیز مجال منطقة الدراسة بأرضیة ذات طبیعة جغرافیة مسطحة، وانحدار ضعیف یأخذ    

الى  930وارتفاع یتراوح مابین  4%الى  0باتجاه من الشمال نحو الجنوب، یتراوح ما بین 
  سطح البحر. م فوق938

  مسكن: 100للحيالمساحة الكلیة  -ب
أما   ²م 3382.1، المساحة المبنیة فیها تقدر بـ  ²م 10049.00المساحة العقاریة تبلغ    

  .²م 6666.9مساحة الفضاء الغیر مبني  فتقدر بـ 
  مسكن: 100مراحل إنجاز حي -ج

هو من الأحیاء الجماعیة ، ذات البناء الجاهز ، التابعة لدیوان الترقیة والتسییر العقاري    
، وقد تابع إنجازه المصالح  1995. بدأت اشغاله سنة 1994ببرج بوعریریج ، سجل سنة 

التقنیة ، وساهم في إنجاز الأشغال مدیریة التعمیر والبناء ، ومدیریة السكن، استمر انجازه 
  سنوات، أما تسلیمه للمستفیدین فقد تم في سنة.  4، ودامت 1996الى 
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من إعداد الطالبة بعد المراجعة  : المصدر

مسكن 100:مخطط كتلة لحي )06(شكل   
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  مسكن: 100منافذ حي - د
  إن موقع الحي، جعل إمكانیة الوصول إلیه بالحركة المیكانیكیة سهلة وذلك لإحاطته بـ:    

 عمارات بصفة مباشرة. 3رئیسي نهج هواري بومدین، والذي یغذي  طریق-
المنافذ الموجودة في الجهتین هي ثانویة تسهل حركة المرور اكثر في الجهة الاخرى و هي تغذي -

  الخمس عمارات المتبقیة ،اذا كل العمارات موصولة بالمنافذ .

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.:منافذ الحي)07(شكل   

 من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة : المصدر
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 2016المصدر من: التقاط الطالبة 

):المنفذ الشمالي10صورة (  
 

 2016المصدر من: التقاط الطالبة 

لشرقي.):المنفذ ا11صورة (  
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  :خلاصة الفصل
  

من خلال هذا الفصل واستنادا لبعض الصور ،وجدنا أن مدینة برج بوعریریج نمت على      
خطة شطرنجیة حیث تتعامد فیه الشوارع الرئیسیة والثانویة مشكلة بذلك جزیرات مربعة 
الشكل ،وجاءت هذه الخطة لسهولة الموضوع الذي یساعد على التنقل بین مختلف شوارع 

  المدینة.
الطرق من أهم العناصر المكونة للنسیج الحضري وتحتل مكانة كبیرة في سیر  كما تعتبر    

  حركة المدینة وتطورها حیث أنها تعمل على فك العزلة بین أحیاء المدینة.
تشكل التجهیزات جانبا مهما في الدراسة الحضریة، حیث أغلبها وبجمیع الأنواع متمركزة في 

  وسط المدینة.
م الحي المدروس ،حیث بینت موقع الحي من المدینة وحددت وكذلك تطرقت إلى تقدی   

  موقعه وقمت بتقدیمه ،كما قمت بإبراز أسباب اختیاري لهذا الحي.
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

المساحة الغیر   المساحة المبنیة
المبنیة

28,4 65,63

توزع مساحة الحي
النسبة

سنتعرض خلال ھذا الفصل ،إلى دراسة وتحلیل  ،كل المعطیات العمرانیة والمعماریة     
مسكن ،ھدفنا من ھذا التحلیل ،ھو دراسة و معرفة ما  100،ونمط السكنات داخل حي  

الاقتصادیة والتشریعیة المشكلة للغطاء التمویلي  لإصلاحاتلاذا كانت الجھود المبذولة 
العجز الكمي وساھمت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج  تللسكن الاجتماعي سد

المعماري والعمراني  لتطور ھذا النوع من السكن إلى المستوى المرغوب فیھ و معرفة 
في  قائص و دراسة التمویلات الفرق بین السكنات بعد التسعینات  من حیث المنتوج و الن

و معرفة ما اذا  تكون الافضلیة لمن وفي الاخیر نستخلصالمشاكل  تلك الفترة و معرفة
ضعف الاعتمادات المالیة المتوفرة یمكن ان یكون سببا في اعطاء الاولویة للإطار كان 

 المبني على الغیر مبني و كیف ینعكس كل ھذا على حیاة الانسان.

I.  المورفولوجي للحيالتحلیل: 

  :مساحات الحي ( المبنیة والغیر المبنیة) - 1

تمثل المساحة المبنیة فیھا  ، ²م 7520.00كما أشرنا سابقا ،إن المساحة العقاریة تبلغ     

أما مساحة الفضاء الغیر مبني  )08(شكل ²م 2135.56،وھي تقدر بـ ℅ 28.4نسبة

  من المساحة الإجمالیة.℅ 65.63أي بنسبة تقدر بـ   ²م4935.27فتقدر بـ  )09(شكل
 

  

  
  :الإطار المبني- أ

 اتعمار03،منھا )10(شكلاننوع، من اتعمار 8مسكن عن طریق بناء  100تم استیعاب 
  من العدد الكلي ،ھذه العمارات تحتوي على : %37.5بھا محلات تجاریة ،وھي تمثل 

  محلا تجاریا. 15و ،غرف) F3  )2مسكن من نوع 42
  

 

 

 

  النسبة (%)  )²المساحة(م  التعیین

  28.4℅  2135.56  المساحة المبنیة

المساحة الغیر 
  مبنیة

4935.27  65.63 ℅ 

المساحة 
  الإجمالیة

7520.00  100  

 :توزع مساحة الحي.1رسم بیاني رقم  :توزع مساحة الحي. 10جدول رقم 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 

 

  

  

  

  

  

  

   

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة  

 .:الإطار المبني 08شكل 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

0

50

انواع الفضاءات

  

  

  :الإطار الغیر مبني ( الفضاءات الحضریة)-ب

من المساحة الإجمالیة ،وفرت نسبة كبیرة  ℅28.4إن المساحة المشغولة بالإطار المبني ،والتي تمثل نسبة

  من ھذه المساحات ،نجد أنواع الفضاء الحضري. ℅65.63 من المساحات الغیر مبنیة ،تمثل نسبة 

  

  

  :الطرقاتأ.-ب

طریق ،ومن الجھة الغربیة ، 05الطریق الوطني رقم  الجنوبیة إن الطرق المحیطة بالحي ،من الجھة

  )12صورة،.(+ مساكن تحظى بالصیانة الكافیةلاو جیدةغیر في حالة ووھ متر 9ھعرض

طریق الشرقیة متر +الحمایة المدنیة الجھة10طریق عرضھ أما الطرقات المحیطة من الجھة الشمالیة 

ثانویة والحركة بھا  الطرقفي الجھة الشرقیة و الغریبة، تعتبرمسكن  500متر +حي10ثانوي عرضھ

 .)13(صورة متوسطة

  )11(شكلمن إجمالي المساحة الغیر المبنیة ℅25.33،أي بنسبة 2م 1250.09وتقدر مساحتھا ب 

  النمط
عدد 

 الأجنحة

نوع   عدد الطوابق

  السكنات

  ملاحظات  عدد السكنات

A 

B 

C 

D 

 

02 

01 

03 

02 

  

R+5 

R+5 

R+4  

R+3  

F3 

F3 

F3  

F3 

  

16 

10  

10  

14 

  

  تجاریة الطابق الأرضي بھ محلات

 الطابق الأرضي بھ محلات تجاریة

  بدون محلات تجاریة

  بدون محلات تجاریة

  

    100    08  المجموع

 %النسبة (  )²المساحة (م  التعیین
(  

  25.95  1397.55  مواقف السیارات +الطرق
  39.96  2151.8  الأرصفة

  34.08  1835.09  مساحة خضراء+أماكن اللعب

  100  5384.44  المجموع

 أنواع العمارات.: 09جدول رقم 

 ،ومساحاتھا. :أنواع الفضاءات الحضریة 12 جدول رقم :أنواع الفضاءات2رسم بیاني رقم 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  

    

 

 

 المبني الإطار الغیر: 09شكل 

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  

  

  

 :أنواع العمارات 10شكل 

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  

  

  

  

  

 :حدود الحي من الجھة الغربیة 12صورة 

 2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 

 شرقیة:حدود الحي من الجھة ال13صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  :الأرصفةب.-ب

ببعض ،وبین العمارات وباقي الفضاءات تغطي جزءا من مساحة الحي ،وھي تربط بین العمارات بعضھا 

،تقدر مساحتھا  )14صورة م ،إلا أنھا غیر مھیأة بصورة كاملة ( 1.5،وقد تم أنجازھا بالاسمنت بعرض

  من إجمالي المساحة الغیر المبنیة.%39.96أي نسبة  2م2151.08ب 

     

  
  :مواقف السیارات.ج-ب

من المساحة الإجمالیة ،وھي % 3بنسبة  2م585) ،بمساحة تقدر ب 12شكلمواقف سیارات ( 5إنشاء 

  .سیارة  40،كما أنھا توفر توقف حوالي ات عمار 08متصلة مباشرة ب

  

   

  

 :الأرصفة   14صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 

 :موقف السیارات 15صورة 

 2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  :المساحات الخضراء وساحات اللعب- د-ب

،توجد بعض الأشجار على أرصفة  السكانمھیأة من طرف  شبھ یوجد داخل الحي مساحة خضراء

)،تستعمل 17ة، (صور للعب مھیأةغیر الحي مساحة یوجد با)،كما 16ورةلحي (صل ؤديالطریق الذي ی

من المساحة الإجمالیة الغیر % 37.18أي نسبة  2م1835.09من طرف الأولاد للعب . تقدر مساحتھما ب

 ).13كلالمبنیة (ش

  

  

  

  

  

  

 مساحات خضراء.:16صورة 
 

 2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 

   عبللاساحة : 17صورة 

 2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

:الطرقات 11شكل   

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 :مواقف السیارات 12شكل 
  

  ء
 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 .المساحات الخضراء:13شكل 
  

 

  
 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

II. التحلیل التیبولوجي للحي:   
  :الإطار المبني (العمارات) .1

  :نوع العمارات-أ

لدینا نوعان  شرفات مفتوحة ،بواجھات ذات نوافذ ومسكن ھي من البناء الجاھز ،تتمیز 100عمارات حي 

من العمارات وھي: عمارات عادیة ،وعمارات مركبة أو مصنعة شكلھا : (مستطیلة ،أو عمارات 

  . تاخذ شكل المستطیل4و  الزاویةشكل  تأخذعمارات  4یوجد) ،حیث بزاویتین

الباقیة بنسبة  عمارات 3بینما %لا یوجد بھا محلات تجاریة ،62.5بنسبة  عمارات05وھي تشمل 

  . F3نوع من   بالحي من العماراتنوع واحد  ھناك یوجد بطابقھا الأرضي محلات تجاریة.لا  37.5%

حول و الذي سیعطي توضیحا   13رقمالجدول تتنوع بأشكال مختلفة ،  عمارات  08 وھي موزعة على 

  )15شكل(الداخل . و ھي جمیعا موجھة نحومداخل العمارات 

  

  

  نمط

 العمارة

  عدد

 الأجنحة

  عدد

 الطوابق

  نوع

 السكنات

  عدد

 السكنات

  المساحة

 الكلیة

 ملاحظات

A  02 C+5  

C+5 

F3 32 1276.9689 عمارتینالطابق الأرضي ل 

 مخصص للتجارة

B 01 C+4 F3  

 

  الطابق الأرضي  740.35 10

  تجارةمخصص لل

C 03 R+4 F3 30 1157.55 الطابق الأرضي  

 مخصص للسكنات

D 02 R+5/R+5 F3 28 1089.76 عمارتینالطابق الأرضي ل 

 سكناتمخصص لل

 / 10439.41 744 / / 10 المجموع

  

  

  

 

: أنماط العمارات 13الجدول رقم   

 OPGIالمصدر : من إعداد الطالبة +
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 

 

 :أنماط العمارات 14شكل 

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 

 .:مداخل العمارات 15شكل 

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  :تموضع العمارات-ب

  من خلال مخطط الحي یمكن تحدید شكل الأرضیة المخصصة للسكن كما یلي :

  الجزء الأول:

ھذه الأرضیة ذات ، عبارة عن مستطیلمسكن حیث شكل الأرضیة المخصصة لھ  48 یحتوي على

مستویة ، وما یمكن تسجیلھ في ھذا الجزء ھو أن تموضع البنایات خلق لنا مجالات  شبھ طبوغرافیة

  خارجیة منتظمة الشكل و یمكن تلخیص خصوصیاتھا فیما یلي :

 یغلب على تموضع البنایات الاستقامة و التوازي مع الطریق .-

 . توزیع العمارات بشكل منتظم و ھذا ما خلق لنا مجالات خارجیة-

  الجزء الثاني:

، ھذه الأرضیة ذات طبیعة  مستطیلعلى شكل  مسكن حیث شكل الأرضیة المخصصة لھ 52یحتوي على 

  طبوغرافیة مستویة.

  :تموضع التجھیزات والنشاطات التجاریة-ج

عند استغلال الوثائق التي تحصلنا علیھا من طرف دیوان الترقیة والتسییر العقاري ،وملاحظاتنا المیدانیة 

  ،واستغلال ما ھو موجود في مخطط الكتلة الواقعي للحي ،فإننا سجلنا الملاحظات التالیة:

  

  

 أرقام العمارات حسب المخطط النسبة العمارات التعیین

  3،2،1 100 03 محلات5عمارات ب 

 / 100 03 المجموع

  

 

 

 

  

  

 

:توزع المحلات عبر العمارات14جدول رقم   
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:تموضع السكنات16شكل   

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

حسب الإحصاء الإداري (دیوان الترقیة والتسییر العقاري )فإنھ یوجد ثلاثة أنواع من 

  یلي: النشاطات  التجاریة المقسمة كما

  

  

 
  : تشخیص الخصائص المعماریة و العمرانیة للحي-د

من البنایات وھذا التصنیف تم حسب طریقة انجاز ھذه  نوعینباعتبار الحي یحتوي على 

  البنایات

(بناءات عادیة ،بناءات مركبة) ، ھذا التنوع خلق لنا خصائص تمیز ھذه العمارات عن 

  بعضھا البعض

  انظر (جدول النمطیة) .

 النسبة العدد نوع النشاط الرقم

1  

2  

3 

  محلات مواد غذائیة

  محلات نشاطات حرة

 محلات غیر محددة النشاط

3  

8  

4 

20  

53.33  

26.66 

 100 15 المجموع

:أنواع النشاطات التجاریة حسب الإحصاء الإداري.15جدول رقم   

 :توزع المحلات عبر العمارات 18صورة 

 2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  :واجھات الحي- أ-د

  نمطان من أنماط العمارة بالحي: دعان من الواجھات انطلاقا من وجویمكن تمیز نو

  بالنسبة للبنایات العادیة. النمط الأول:

وكذلك توسع الغرف على حساب الشرفات وھذا  ،من ھنا یظھر السكان على الواجھات

   بناءھا.یتطلب 

  الخصائص الرئیسیة للواجھات كما یلي :

ھي الاسمنت المسلح والبلاط و الأجور وھذا یمنح إمكانیة تغییر  مواد البناء المستعملة :

  شكل الواجھات بطریقة أسھل.

لقد سجلنا بعض التدخلات الطفیفة على مستوى الشرفات وذلك بالتقلیل من  التغیر في الواجھات:

نسبة الفتحات أو تغیر مظاھر أخرى منھ ،وسبب ذلك دواعي أمنیة حیث تمثلت ھذه التغییرات 

 :في

  إضافة شبابیك غیر أن الملاحظ على ھذه الشبابیك ھو عدم تجانسھا.-

  بناء الشرفات.-

  إضافة سمات جدیدة (فتح أبواب في الطابق الأرضي).-

 غلق بعض الفتحات.-

  بالنسبة للعمارة المركبة. :النمط الثاني 

وبالتالي ھذا النوع من البناءات  لإنجازهفي ھذا النوع من العمارة الذي اعتمد الجدار الحامل 

حریة اكبر للمھندسین لیظھر بعض الخصائص الجمالیة للواجھات بالإضافة إلى أن  لا یعطي

  یعرض البنایة للخطر . في الواجھة أي تغییر

  .ھي الاسمنت المسلح مواد البناء المستعملة :

شبابیك بدواعي أمنیة في الشرفات تمثلت في ال كثیرةتغیرات د توج التغیر في الواجھات:

 غیر أن الملاحظ على ھذه الشبابیك ھو عدم تجانسھا.
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

 

 

 

  
  

  

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة

:نمطیة بعض العمارات بالحي16جدول رقم   

النمط الاول.:19رقم  صورة  

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة

 .2016من التقاط الطالبة سنة المصدر: 

النمط الثاني:20رقم  صورة  
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  الفتحات:- ب-د

ان تصمیم الفتحات عادي جدا ولیس بھا شبابیك ، ونلاحظ ان النوافذ صغیرة و الشرفات جد 

  كبیرة.
   

  

  مداخل العمارات ردیئة جدا وصغیرة و غیر نظیفة .-

  

  

  واجھات مشوھة بالتغیرات من قبل السكان مزعجة للبصر.-

الفتحات::21رقم  صورة  

 .2016من التقاط الطالبة سنة المصدر: 

 مداخل العمارات.: 22صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  

 

 

  

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  اضافة حدیقة و مراب لركن السیارات و فتح باب الى الحدیقة.-

 .:التغیرات في الواجھات23صورة رقم  

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة

 .الخارجیة :التغیرات24صورة رقم  

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  :الأثاث العمراني والشبكات المختلفة- 2

  :الأثاث العمراني-أ

أثاث عمراني خاص  وجود رغم ذلك فاننا لم نسجللعب ،مساحات خضراء و مساحات  بھلكون الحي 
، إضافة إلى ذلك  بعض الاشجاراضافة الى    ولیست كثیرة حاویات القمامةیوجد فقط بھذه الفضاءات 

ولا موضوعة مخربة تماما العمومیة خاصة بالحدائق و الارصفة نسجل وجود أعمدة كھرباء للإنارة
  .مساحة الحي تغطي كامل 

  :تلفةالشبكات المخ-ب

إن الحي موصول بجمیع الشبكات ،الكھرباء ،الغاز الطبیعي ،الھاتف ،المیاه الصالحة للشرب ،صرف 
 المیاه القذرة ،صرف میاه الأمطار.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة

 .ثیث العمرانيالتأ:25جدول 
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لثالثاالفصل  )CNEPمسكن( 100حي الدراسة التحلیلیة ل  

  خلاصة:

أثر التمویل العمراني أجرینا مقابلة بهدف التعرف على التمویل وكیف عاد  ىللاطلاع عل  
  التمویل على المنتوج المعماري والعمراني.

والتسییر  الترقیةوالمتمثلة في دیوان  الإداراتعض الأسئلة بهدف إجراء مقابلة مع بلذا حددنا 
لسكن ومكتب الدراسات الصندوق الوطني ل ،یر والاحتیاطفالعقاري والصندوق الوطني للتو 

لذي قام بدراسة كل من حي الدراسة االاقتصادیة والتقنیة لولایة برج بوعریریج كونه هو 
ولكننا واجهنا صعوبات كبیرة جدا وعانینا في الحصول على المعلومات  ،مسكن 100

والمعلومات التي تحصلنا علیها كانت جد شحیحة رغم ذلك لم نستسلم وواصلنا الي أن وجدنا 
الدراسة ومن أجل الإجابة  بالمطلوب و هذا بالتواصل مع السكان و بعض العمال و مكت

تحصلنا علیه من المقالة ومن  مامعرفة أثر التمویل واستغلالا للعلى الأسئلة التي حددناها 
  الملاحظة المیدانیة أثناء التحلیل نستطیع أن نقول:
سنوات، كما نلاحظ أن عدد المقولات  4نلاحظ تأخر أجال إنجاز المشروع فقد دامت مدة 

 مقاولات وهذا قد یكون السبب في تأخیر أجال 8هي التي شاركت في إ نجاز المشروع 
لا حضنا أن مواد  الإنجاز, كماعلى وجود مشاكل في  وتعدد المقاولات ایضا یدل الانجاز،

یؤكد هذا عدم  البناء المستعملة غیر جیدة ذات نوعیة ردیئة لضعف الاعتمادات المالیة و
الأولویة للاطار  إعطاءتهیئة المشروع الا بعد استغلال السكن من طرف المواطنین أي 

فسر زیادة المبلغ الأولي للمشروع الي المبلغ النهائي من یالمبني علي الغیر مبني وهذا ما 
 و أجل الإضافات التي قاموا بها و رغم هذا لم یكن الإطار المبني في المستوي المطلوب

 التصمیم الخارجي  للعمارة فقد لاحظنا انمن الناحیة العمرانیة و المعماریة  یبدو هذا بوضح
لا كما انه بهدف اقتصاد كلفة إنجازها  ،صغیرة النوافذ و  جدا النوافذ و الشرفات بسیطك
  ومن خلال الملاحة المیدانیة ایضا استنتجنا ان   الأرضي ابقشبابیك في الط وجدت

مساحات اللعب و التأثیث العمراني ، مثل: و الصیانة  التهیئةالمساحات الخارجیة تفتقر الى 
 ، كماالروائح الكریهةفي انتشار الأوساخ و  مما تسببت النفایاتلرمي  عدم وجود اماكن

استنتجنا ان معظم السكان قاموا بتغیرات داخلیة و خارجیة للمسكن لأسباب عدیدة اهما 
  .لذلك قاموا باستغلال الشرفاتضیق المسكن، 
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 لعب دوره في المنتوج  المعماري و العمراني قد إن التمویل و بعد كل هذا نستطیع ان نقول  
نقول و بهذا  مسكن 100عاد بالنتیجة الظاهرة بوضوح في حي  لتمویل ضعیففكون ا

  یغطي كل الاحتیاجات المطلوبة للسكن. تمویل الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط لا 
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0

50

100

المساحة المبنیة  المساحة الغیر 
المبنیة

توزع مساحة الحي

النسبة

ل المعطیات العمرانیة والمعماریة ك ل ھذا الفصل إلى دراسة وتحلیلسنتعرض خلا    
دراسة و معرفة ما اذا مسكن ،ھدفنا من ھذا التحلیل ،ھو  130 داخل حي ،ونمط السكنات 

الاقتصادیة والتشریعیة المشكلة للغطاء التمویلي للسكن  لإصلاحاتلكانت الجھود المبذولة 
العجز الكمي وساھمت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج المعماري  تالاجتماعي سد

والعمراني  لتطور ھذا النوع من السكن إلى المستوى المرغوب فیھ و معرفة الفرق بین 
في تلك الفترة  راسة التمویلات من حیث المنتوج و النقائص و د السكنات بعد التسعینات 

ضعف الاعتمادات المالیة من و معرفة ما اذا كان و استخلاص الافضلیة لالمشاكل ومعرفة 
طار المبني على الغیر مبني و كیف المتوفرة یمكن ان یكون سببا في اعطاء الاولویة للإ

 ینعكس كل ھذا على حیاة الانسان.

I. التحلیل المورفولوجي للحي: 

  :)( المبنیة والغیر المبنیة يالح مساحات - 1

،تمثل المساحة المبنیة فیھا   ²م 10049.00كما أشرنا سابقا ،إن المساحة العقاریة تبلغ      
أما مساحة الفضاء الغیر مبني  )17(شكل ²م 3382.1،وھي تقدر بـ ℅ 33.66 نسبة 
  الإجمالیة.من المساحة ℅ 66.34أي بنسبة تقدر بـ   ²م 6666.9فتقدر بـ  )18(شكل

 

  

 :الإطار المبني- أ
 06،منھا )19(شكلاننوع، من اتعمار 10مسكن عن طریق بناء  130تم استیعاب     

  من العدد الكلي ،ھذه العمارات تحتوي : % 11.13بھا محلات تجاریة ،وھي تمثل  اتعمار
  محلا تجاریا. 32و ،غرف) F3  )2مسكن من نوع 35

 

  

  

  النسبة (%)  )²المساحة(م  التعیین
المساحة 

  33.66  3382.1  المبنیة

المساحة الغیر 
 66.34  6666.9  مبنیة

المساحة 
  100  10049  الإجمالیة

 توزع مساحة الحي.03رسم بیاني رقم  :توزع مساحة الحي. 17جدول رقم 
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 .الطالبة بعد المراجعة التقنیةالمصدر : من إعداد   

 .:الإطار المبني 17شكل 
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0%
10%
20%
30%
40%

 …الأنواع الفضاءات و مساحتھا

  
  

  :الإطار الغیر مبني ( الفضاءات الحضریة)-ب

من المساحة الإجمالیة  % 33.66إن المساحة المشغولة بالإطار المبني ،والتي تمثل نسبة   
من ھذه المساحات  66.34℅ ،وفرت نسبة كبیرة من المساحات الغیر مبنیة ،تمثل نسبة 

  ،نجد أنواع الفضاء الحضري.

  :الطرقاتأ.-ب

،ومن م 12نھج ھواري بومدین عرضھإن الطرق المحیطة بالحي ،من الجھة الجنوبیة     
متر. وھي في حالة جیدة ،وتحظى بالصیانة  9ھ.عرضبوزیدالجھة الغربیة ،طریق بن 

  )26صورةالكافیة.(

 10الشمالیة والشرقیة حیث السكنات الفردیة ،عرضھا أما الطرقات المحیطة من الجھة    
 .)27(صورة أمتار ،تعتبر ثانویة والحركة بھا متوسطة

من إجمالي المساحة الغیر المبنیة %33.87،أي بنسبة 2م 2258.29وتقدر مساحتھا ب   
  .)20(شكل

  )²المساحة (م  التعیین
  

النسبة 
)% (  

مواقف  +الطرق
  17.70  893.99  السیارات

  42.2  2124.01  الأرصفة
مساحة خضراء+أماكن 

  اللعب
2020.6  40.1  

  100  5038.6  المجموع

عدد   النمط
 الأجنحة

نوع   عدد الطوابق
  ملاحظات  عدد السكنات  السكنات

A 
B 

B1 
B’ 

"B 

02 
02 
02 
02 
02  

R+5 
R+4 
R+4  
R+4  

F3 
F2 
F3  
F3 
F3  

20 
30  
30  
24 
26  

  بدون محلات تجاریة
  بدون محلات تجاریة

  الطابق الأرضي بھ محلات تجاریة
  الأرضي بھ محلات تجاریةالطابق 

    130    10  المجموع

:أنواع الفضاءات 04رسم بیاني رقم   :أنواع الفضاءات الحضریة 18 جدول رقم

 أنواع العمارات.: 19جدول رقم 
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 المبني الإطار الغیر: 18شكل 

 .إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیةالمصدر : من 



 

126 
 

لرابعالفصل ا مسكن )CNL(130الدراسة التحلیلیة لحي   

  

  

  

  

 :أنواع العمارات 19شكل 

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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 :حدود الحي من الجھة الغربیة 27صورة 
 

 .:حدود الحي من الجھة الشرقیة26صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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  :الأرصفة-ب- ب-

تغطي جزءا من مساحة الحي ،وھي تربط بین العمارات بعضھا ببعض ،وبین العمارات      
مھیأة بصورة كاملة  وھي م ،إلا 2وباقي الفضاءات ،وقد تم أنجازھا بالاسمنت بعرض 

من إجمالي المساحة الغیر %21.91أي نسبة  2م 1461.22،تقدر مساحتھا ب  )28ورة (ص
  المبنیة.

  

  
  :مواقف السیارات.ج-ب
من المساحة % 9.5بنسبة  2م 955) ،بمساحة تقدر ب 21شكلمواقف سیارات ( 5إنشاء   

  .سیارة  17،كما أنھا توفر توقف حوالي ات عمار 10الإجمالیة ،وھي متصلة مباشرة ب

  

  

 :الأرصفة 28صورة

  .قف السیاراتا:مو 29صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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  :المساحات الخضراء وساحات اللعب- د-ب

الدولة ،توجد بعض الأشجار یوجد داخل الحي مساحة خضراء مھیأة من طرف مصالح      
الحي مساحة مھیأة یوجد با)،كما 30ورةعلى أرصفة الطریق الذي یشق الحي عرضیا (ص

)،تستعمل من طرف الأولاد للعب . 31نشاط ،ترفیھي مخصص للأطفال أو للكبار ، (صورل
من المساحة الإجمالیة الغیر المبنیة % 12.01أي نسبة  2م 801.32تقدر مساحتھما ب

  ).22كل(ش

  
  

  

  

  

  

  

 مساحات خضراء:30صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة

 . مھیاءة عبل:ساحة ل 31صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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:الطرقات 20شكل   

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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   .مواقف السیاراتال: 21شكل 

  
 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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 .:مساحات الخضراء وساحات اللعب22شكل 

 

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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II. التحلیل التیبولوجي للحي:  
  :الإطار المبني (العمارات) .1

  :نوع العمارات- أ
جھات ذات نوافذ وشرفات مسكن ھي من البناء الجاھز ،تتمیز بوا130عمارات حي    

  .مفتوحة
في مخطط العمارات للحي لدینا نوعان من العمارات وھي: عمارات عادیة ،وعمارات     

مركبة أو مصنعة شكلھا : (مستطیلة ،أو عمارات بزاویة) ،حیث النوع الغالب في المخطط  
  . الزاویةیأخذ شكل 

الباقیة  عمارات 6بینما تجاریة،%لا یوجد بھا محلات 40بنسبة  عمارات4وھي تشمل    
،  بالحي من العماراتنوع واحد  ھناك %یوجد بطابقھا الأرضي محلات تجاریة. 60بنسبة 

  . F3خاص بالسكنات نوع 
و الذي سیعطي  20رقمالجدول  مختلفة،تتنوع بأشكال  عمارات 10 وھي موزعة على   

  . )23شكل( الداخل و ھي جمیعا موجھة نحومداخل العمارات حول توضیحا 
  

  

  نمط

 العمارة

  عدد

 الأجنحة     

  عدد

 الطوابق

     نوع

 السكنات     

  عدد

 السكنات     

  المساحة

 الكلیة
 ملاحظات

A  02 
C+4  

C+5 
F3 20 1659 

 عمارتینالطابق الأرضي ل

 مخصص للتجارة

B1 02 R+4 
F3  

 
15 2368 

  الطابق الأرضي

 مخصص للسكنات

B 02 R+4 F3 15 2389.78 
  الطابق الأرضي

 مخصص للسكنات

'B 02 C+5/C+5 F3 12 1924.27 
 عمارتینالطابق الأرضي ل

 مخصص للتجارة

"B 02 C+4/C+5 F3 13 2089.27 
 عمارتینالطابق الأرضي ل

 مخصص للتجارة

 / 10439.41 744 / / 10 المجموع

  

  

.: أنماط العمارات 20الجدول رقم   

 OPGIالمصدر : من إعداد الطالبة +
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 .:أنماط العمارات 23شكل 

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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 . مداخل العمارات: 24شكل 
 

 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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  :تموضع العمارات-ب

  من خلال مخطط الحي یمكن تحدید شكل الأرضیة المخصصة للسكن كما یلي :

  الجزء الأول:

م و  167.3مسكن حیث شكل الأرضیة المخصصة لھ مستطیلة (طولھا  60 یحتوي على    

مستویة ، وما یمكن تسجیلھ في  شبھ م )، ھذه الأرضیة ذات طبوغرافیة 38.19عرضھا  

ھذا الجزء ھو أن تموضع البنایات خلق لنا مجالات خارجیة منتظمة الشكل و یمكن تلخیص 

  خصوصیاتھا فیما یلي :

 یغلب على تموضع البنایات الاستقامة و التوازي مع الطریق .-

 توزیع العمارات بشكل منتظم و ھذا ما خلق لنا مجالات خارجیة .-

  ني:الجزء الثا

م 160طولھا ( مستطیلة الشكلمسكن حیث شكل الأرضیة المخصصة لھ  70یحتوي على    

  ، ھذه الأرضیة ذات طبیعة طبوغرافیة مستویة. م ) 26.93و عرضھا  

  :تموضع التجھیزات والنشاطات التجاریة- ج

علیھا من طرف دیوان الترقیة والتسییر العقاري عند استغلال الوثائق التي تحصلنا     

،وملاحظاتنا المیدانیة ،واستغلال ما ھو موجود في مخطط الكتلة الواقعي للحي ،فإننا سجلنا 

  الملاحظات التالیة:

  

  

 أرقام العمارات حسب المخطط النسبة العمارات التعیین

  6،9 33.33 02 محلات 4عمارات ب 

 5،10 33.33 02 محلات 7عمارات ب 

 7،8 33.33 02 محلات 6عمارات ب

 / 100 06 المجموع

    

  
 .المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة

 .:توزع المحلات عبر العمارات21جدول رقم 
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:تموضع السكنات25شكل   

المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة 
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الترقیة والتسییر العقاري )فإنھ یوجد ثلاثة أنواع من حسب الإحصاء الإداري (دیوان 

  یلي: النشاطات  التجاریة المقسمة كما
  

  

 النسبة العدد نوع النشاط الرقم

1  

2  

3 

  محلات مواد غذائیة

  محلات نشاطات حرة

 محلات غیر محددة النشاط

5  

10  

02 

29.41  

58.82  

12.94 

 100 17 المجموع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  : تشخیص الخصائص المعماریة و العمرانیة للحي-د

من البنایات وھذا التصنیف تم حسب طریقة انجاز ھذه  نوعینباعتبار الحي یحتوي على    

(بناءات عادیة ،بناءات مركبة) ، ھذا التنوع خلق لنا خصائص تمیز ھذه العمارات ،البنایات

  .   (جدول النمطیة)انظر ، عن بعضھا البعض

  :واجھات الحيأ.-د

  نمطان من أنماط العمارة بالحي: عان من الواجھات انطلاقا من وجودیمكن تمیز نو

.:أنواع النشاطات التجاریة حسب الإحصاء الإداري22جدول رقم   

 .توزع المحلات عبر العمارات : 32صورة 

 2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة 
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  بالنسبة للبنایات العادیة. النمط الأول:

قلیل الا  كذلك توسع الغرف على حساب الشرفاتالواجھات ، السكان على  فیھا یظھرلا    

  وھذا یتطلب بناءھا . الخصائص الرئیسیة للواجھات كما یلي : العائلات الكبیرة لأصحاب

ھي الاسمنت المسلح والبلاط و الأجور وھذا یمنح إمكانیة تغییر  مواد البناء المستعملة :

  شكل الواجھات بطریقة أسھل.

لقد سجلنا بعض التدخلات الطفیفة على مستوى الشرفات وذلك بالتقلیل  التغیر في الواجھات:

من نسبة الفتحات أو تغیر مظاھر أخرى منھ ،وسبب ذلك دواعي أمنیة حیث تمثلت ھذه 

  :التغییرات في

  إضافة شبابیك غیر أن الملاحظ على ھذه الشبابیك ھو عدم تجانسھا.-

 ضي).الطابق الأر وضع شبابیك فيإضافة سمات جدیدة (--

  بالنسبة للعمارة المركبة. :النمط الثاني 

وبالتالي ھذا النوع من  لإنجازهفي ھذا النوع من العمارة الذي اعتمد الجدار الحامل    

حریة اكبر للمھندسین لیظھر بعض الخصائص الجمالیة للواجھات  البناءات لا یعطي

  یعرض البنایة للخطر . ضافة إلى أن أي تغییر في الواجھةبالإ

  .ھي الاسمنت المسلح مواد البناء المستعملة :

توجد بعض التغیرات الطفیفة في الشرفات تمثلت في الشبابیك بدواعي  التغیر في الواجھات:

 أمنیة غیر أن الملاحظ على ھذه الشبابیك ھو عدم تجانسھا.
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 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة

.:نمطیة بعض العمارات بالحي23جدول رقم   

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة

النمط الاول.:33رقم  صورة  

النمط الثاني:34رقم  صورة  

 المصدر : من إعداد الطالبة بعد المراجعة التقنیة
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  الفتحات:- ب-د

  .بعض الخصائص الجمالیة للواجھات  فیھ یظھران تصمیم الفتحات 
  

  

  

  

  

-  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  . مداخل العمارات جمیلة و تمتاز بكبر مساحتھا و نظافتھا-

  

 لمداخل العمارات.: 36صورة 

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة

 .2016الطالبة سنة من التقاط المصدر: 

.الفتحات:35رقم  صورة  
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  لا یوجد تغییر كثیر في الواجھات غي ر بعض الشبابیك من اجل الامن.-

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .واحاطتھ بشباك حدیدي من اجل غرس الاشجار و اضفاء منظر جمیل للحي اضافة حدیقة -

 .التغیرات في الواجھات: 37صورة رقم  

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة

 لخارجیة:التغیرات في ا38صورة رقم  

 .2016المصدر : من التقاط الطالبة سنة
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  :والشبكات المختلفةالأثاث العمراني - 2
  :الأثاث العمراني- أ

أثاث عمراني  وجودمساحات خضراء و مساحات لعب مھیأة ،فإننا نسجل  بھلكون الحي     
، إضافة إلى ذلك  بعض الاشجار حاویات القمامة مثل الكراسيخاص بھذه الفضاءات ،

العمومیة موضوعة عبر  خاصة بالحدائق و الارصفة نسجل وجود أعمدة كھرباء للإنارة
  .كامل مساحة الحي 

  :الشبكات المختلفة-ب
إن الحي موصول بجمیع الشبكات ،الكھرباء ،الغاز الطبیعي ،الھاتف ،المیاه الصالحة     

 للشرب ،صرف المیاه القذرة ،صرف میاه الأمطار.
  

  

  

  

  

  

  

  

  

المراجعة المصدر : من إعداد الطالبة بعد 

لتأثیث العمراني.ا:39رقم  صورة  
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  خلاصة:

أثر التمویل العمراني أجرینا مقابلة بهدف التعرف على التمویل وكیف عاد  ىللاطلاع عل    
  التمویل على المنتوج المعماري والعمراني.

 الترقیةوالمتمثلة في دیوان  الإداراتعض الأسئلة بهدف إجراء مقابلة مع بلذا حددنا     
الصندوق الوطني للسكن ومكتب  ،یر والاحتیاطفوالتسییر العقاري والصندوق الوطني للتو 

الدراسة  حي لذي قام بدراسةاالدراسات الاقتصادیة والتقنیة لولایة برج بوعریریج كونه هو 
ولكننا واجهنا صعوبات كبیرة جدا وعانینا في الحصول على المعلومات  ،مسكن  130

والمعلومات التي تحصلنا علیها كانت جد شحیحة رغم ذلك لم نستسلم وواصلنا الي أن وجدنا 
ومن أجل الإجابة  الدراسة بالمطلوب و هذا بالتواصل مع السكان و بعض العمال و مكت

تحصلنا علیه من المقالة ومن  ماثر التمویل واستغلالا لمعرفة ألعلى الأسئلة التي حددناها 
  الملاحظة المیدانیة أثناء التحلیل نستطیع أن نقول:

، كما نلاحظ أن عدد أي مدة قصیرة  شهر 20ان مدة انجاز المشروع دامت نلاحظ 
و  وهذا ما سهل عملیة الانجاز،مقاولات  4هي المقولات التي شاركت في إ نجاز المشروع 

لا حضنا أن مواد البناء  , كماالإنجازوجود مشاكل في  عدم علىالمقاولات تدل قلة 
تهیئة المشروع  كانت كافیة و الاعتمادات المالیة و هذا یوكد ان المستعملة ذات نوعیة جیدة 

 مبني الأولویة للاطار المبني علي الغیر  لم تعطى أي نجزة قبل الاستغلال ایضا توكد هذاالم
الإطار المبني في المستوي  الزیادة الثانیة للمشروع بنسبة قلیلة ،من اجل ان یكونلذا كانت 
التصمیم  فقد لاحظنا انمن الناحیة العمرانیة و المعماریة  و یبدو هذا بوضح المطلوب

و ما اكد هذا عدم  متحسن و افضل بكثیر من السابق،النوافذ و الشرفات ك الخارجي  للعمارة
  ستوى الشقق بل تغیرات طفیفة مثل اضافة شبابیك من اجل الامان ،وجود تغیرات على م

احات اللعب مسمثل: لصیانة ل مهیئة جیدا ویبدو انها تخضع فهي المساحات الخارجیةاما  
  .الروائح الكریهةالأوساخ و  قضى على النفایاتلرمي  وجود اماكن وو التأثیث العمراني ،

 لعب دوره في المنتوج  المعماري و العمراني قد إن التمویل و بعد كل هذا نستطیع ان نقول 
نقول و بهذا  مسكن 130عاد بالنتیجة الظاهرة بوضوح في حي  كان جیدلتمویل فكون ا

  یغطي كل الاحتیاجات المطلوبة للسكن. دوق الوطني للسكنتمویل الصن
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رغم أننا قلنا 130و تشیر أیضا الي وجود بعض المشاكل المذكورة من قبل سكان حي     
%لكننا وجدنا 100أن التمویل من طرف الصندوق الوطني للسكن یغطي حاجیات السكان 

لها علاقة  ىالدهان الغیر جیدة ,و مشاكل أخر  السكان یشتكون من عدة مشاكل كنوعیة
ضعف في المتابعة أي المشاكل المذكورة من طرف المستجوبین و  لاتیل المقاو هبضعف تأ

  بالاعتمادات المالیة بل راجعة لسوء المتابعة و التأمیل.لیس لها علاقة 
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 مقدمة :
تكملة لتحلیل معطیات الحي ،سنتعرض في هذا الفصل ،إلى جمع وتحلیل العناصر الهامة ،عن    

مجتمع الدراسة. لا نهدف من وراء هذا التحلیل ،التعرض بالتفصیل على الواقع الاجتماعي للمجتمع 
تخدم البحث ،من جهة المدروس ( التحلیل الاجتماعي) ؛بقدر ما نرید التعرف عن بعض المعطیات التي 

  ،وتحدید أسباب التدهور والمتسببین فیه ،من جهة أخرى.

لتسهیل هذه الدراسة ،اتصلنا بدیوان الترقیة والتسییر العقاري ،الذي زودنا بالقائمة الاسمیة لسكان    
الى  1و من  100إلى    1مسكن ،ومرتبة حسب أرقام المساكن من  130مسكن  وحي  100   حي

ترتیب أما الدراسة المیدانیة فقد قمنا بها على مرحلتین ،الأولى الملاحظة البسیطة ،حیث على ال 130
سجلنا بعض الملاحظات ،أما في المرحلة الثانیة فقد اتصلنا مباشرة بالسكان ،عن طریق توجیه استمارة 

  .2016أسئلة .وتم هذا في اواخر شهر فیفري 

  تعریف العینة : -1

ذي تجمع منه البیانات المیدانیة و هي تعتبر جزءا من الكل ، بمعنى انه تؤخذ هي مجتمع الدراسة ال   
مجموعة من افراد المجتمع على ان تكون ممثلة للمجتمع لتجرى علیه الدراسة فالعینة اذا هي جزء معین 

قد  او نسبة معینة من افراد المجتمع الاصلي ، ثم تعمم نتائج الدراسة على المجتمع كلهو وحدات العینة
  تكون اشخاصا كما تكون احیاء او شوارع او مدن او غیر ذلك .

 تحدید وحدات العینة:-2

  مسكن:100حي .2-1

مسكن من شاغلي هذه السكنات هم الذین یمثلون مجتمع الدراسة  قدد حددنا منه عینة  100الحي به    
% بغیة الحصول على معطیات اكثر دقة .واذا كان كل مسكن یمثل عینة ،فان وحدات العینة  10بنسبة 

  وحدة . 20)=20/100*100وحدة ( 20الاجمالي یكون 

مسكن ، فالتقنیة الملائمة و التي نستعملها لتعیین  100سكان حي  و لكوننا تحصلنا على القائمة لكل   
وحدات العینة ،هي المعاینة العشوائیة المنظمة (د. فضیل  دلیلو ،د. علي غریبي و اخرون 

) هذه المعاینة اولا تعتمد على ترتیب وحدات مجتمع الدراسة ،ترتیبا تسلسلیا ،حسب 1999،156-157،
.وثانیا نعمل على تحدید 100الى 1ها ، في هذه الحالة فقد رتبنا السكنات من الحالات التي نرید دراست
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 وحدات العینة، بواسطة "معامل الرفع " الذي نحصل علیه عن طریق معادلة خاصة (د. فضیل دلیلو،

IBIDك=ن/ع (  

  بحیث:

    ك=معامل الرفع .

  .20ن=عدد وحدات المجتمع =

  . 20الرفع = معامل             100/ 20*100اذن:  ك=

  : 5و اخذنا رقما عشوائیا الرقم الاول كان  100الى1رقمنا السكنات من 

  .   100  -  75  - 50 - 25 - 5اذن فوحدات العینة هي السكنات التي تكون مرقمة بالتسلسل: 

  مسكن: 130حي .2-2

حددنا منه عینة مسكن من شاغلي هذه السكنات هم الذین یمثلون مجتمع الدراسة  قد  130الحي به    
% بغیة الحصول على معطیات اكثر دقة .واذا كان كل مسكن یمثل عینة ،فان وحدات العینة  20بنسبة 

  وحدة . 26) =20/100*130وحدة ( 13الاجمالي یكون 

مسكن ، فالتقنیة الملائمة و التي نستعملها لتعیین  130و لكوننا تحصلنا على القائمة لكل سكان حي 
هي المعاینة العشوائیة المنظمة (د.فضیل دلیلو ،د. علي غریبي و اخرون وحدات العینة ،

) هذه المعاینة اولا تعتمد على ترتیب وحدات مجتمع الدراسة ،ترتیبا تسلسلیا ،حسب 1999،156-157،
.وثانیا نعمل عاو تحدید  130الى  1الحالات التي نرید دراستها ، في هذه الحالة فقد رتبنا السكنات من 

 ت العینة، بواسطة "معامل الرفع " الذي نحصل علیه عن طریق معادلة خاصة (د.فضیل دلیلو،وحدا
IBIDك=ن/ع (  

  بحیث:
  ك=معامل الرفع .

  .130ن=عدد وحدات المجتمع =
  . 26=20/100*130إذن  ك=

  :3و اخذنا رقما عشوائیا الرقم الاول كان  130الى  1لتحدید وحدات العینة رقمنا السكنات من 
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-  107 - 81- 20- 55- 29 - 3اذن فوحدات العینة هي السكنات التي تكون مرقمة بالتسلسل:

133 .   

  :اسئلة الاستمارةإعداد -3

)، التي تم  Echantillonnageالذي اتبعناه في هذا البحث، على العینة ( یعتمد منهج الاستنباط   
مباشرة عن طریق توجیه استمارة تحدیدها بطریقة المعاینة العشوائیة. وتم الاتصال بها 

)Questionnaire) سؤالا. وقد مست أربع محاور (أنظر الملحق ).37) شملت (  

  ).5إلى  1المحور الأول :من أجل الحصول على بیانات شخصیة (من السؤال 

  ).10إلى  6(من السؤالعلى الغیر مبني  الاطار المبني متعلق بفرضیة تغلیبالمحور الثاني :

   ).22إلى  11ثالث :من أجل الاطار الغیر المبني  (من السؤال المحور ال

    ).27إلى  23(من السؤال  لمتعلقة بالتغییرات على المسكنالمحور الرابع :من أجل تأكد من الفرضیة ا

  ).37إلى  28المحور الخامس :من أجل تأكد من الفرضیة المتعلقة بالسلوكیات (من السؤال 

  تحلیل المعطیات:- 4   

اتصالنا بالسكان (وحدات العینة) ،مكننا من الحصول على الإجابات الموافقة للأسئلة المطروحة ،وبعد  إن

تدقیقها وترتیبها في جداول خاصة ؛لتسهیل استغلالنا للمعلومات المتوفرة ،وبالتالي نستطیع تحلیل 

كل جوانب موضوع المعطیات الظاهرة ،واستنتاج ما خفي منها. وقد صیغت هذه الأسئلة بحیث تغطي 

  البحث ،من جهة ،وتساعدنا على تحلیل الفرضیات المطروحة ،من جهة أخرى.

  ).5إلى  1من أجل الحصول على معلومات حول الأسرة (من السؤال  :المحور الأول

 رقم السكن........ الطابق :............السؤال الأول: 
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20%

20%60%

حالة السكن

سكن ریفي

سكن قصدیري

سكن عادي

15%

31%54%

حالة السكن

سكن ریفي

سكن قصدیري

سكن عادي

  أین كنتم تسكنون من قبل ؟السؤال الثاني: 

  السكن:حالة   -  أ

  مسكن:100حي 
  

  

  مسكن: 130حي 
  

  

  التحلیل:
   مسكن:100لحي  بالنسبة

 % 20،ونسѧѧبة، كѧѧانوا یسѧѧكنون فѧѧي بنѧѧاءات عادیѧѧة  )مѧѧن النصѧѧف اكثѧѧر(% 60أغلبیѧѧة السѧѧكان أي بنسѧѧبة    

  . % 20نسبة اي بكانوا یسكنون في سكنات قصدیریة ،وباقي السكان كانوا یسكنون في سكنات ریفیة 

  مسكن:130اما بالنسبة لحي
 % 30.77، كانوا یسكنون في بنѧاءات عادیѧة ،ونسѧبة  )(النصف% 53.85إن أغلبیة السكان أي بنسبة     

 % 15.38نسѧبة اي بكانوا یسكنون في سكنات قصدیریة  ،وباقي السكان كانوا یسكنون فѧي سѧكنات ریفیѧة 

  واستفادوا من السكن بسبب النزوح الریفي.

 النسبة العدد التعیین

 20 4 سكن ریفي

 20 4 سكن قصدیري

 60 12 سكن عادي

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 15.38 4 سكن ریفي

 30.77 08 سكن قصدیري

 53.85 07 سكن عادي

 100 26 المجموع

 :التوزیع النسبي لحالة السكن.05رسم بیاني رقم:حالة السكن.                        24جدول رقم

 لحالة السكن.:التوزیع النسبي 06رسم بیاني رقم:حالة السكن.                        25جدول رقم
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50%

10%

40%

مكان السكن

عند الأھل

مسكن خاص

عند الخواص

62%
23%

15%

مكان السكن

عند الأھل

مسكن خاص

عند الخواص

فكانѧت النسѧبة الكبیѧرة مѧن نصѧیب البنѧاءات  تقریبا متطابقة في كل الاقتراحѧاتالنسب بین الحیین  المقارنة:

وقѧѧد اسѧѧتفادوا مѧѧن السѧѧكن علѧѧى إثѧѧر سیاسѧѧة القضѧѧاء علѧѧى لسѧѧكنات القصѧѧدیریة العادیѧѧة و النسѧѧبة المتوسѧѧطة 

  و النسبة الاصغر كانت للسكنات الریفیة و كان سبب سكنھم ھو النزوح الریفي. السكنات القصدیریة

  مكان السكن:-ب

 مسكن: 100حي 

  

       

 مسكن: 300حي 
  

                         

  التحلیل: 

  مسكن: 100بالنسبة لحي

%  كانوا یسكنون في سكنات خاصة، إذ  10%من السكان كانوا یسكنون عند الأھل ،ونسبة 50إن نسبة    

  % منھم كانوا یسكنون عند الخواص (كراء) . 40نسبة 

  :مسكن 300اما بالنسبة لحي 

% ( حوالي الثلث) كانوا یسكنون في  23.1%من السكان كانوا یسكنون عند الأھل ،ونسبة 61.54إن ف   

  % كانوا یسكنون عند الخواص (كراء) . 15.38سكنات خاصة، إذ 

 النسبة العدد التعیین

 50 10 عند الأھل

 10 2 مسكن خاص

 40 8 عند الخواص

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 61.54 16 عند الأھل

 23.1 06 مسكن خاص

 15.38 04 عند الخواص

 100 26 المجموع

.:التوزیع النسبي لمكان السكن07رسم بیاني رقم :مكان السكن.26جدول رقم  

.:التوزیع النسبي لمكان السكن08رسم بیاني رقم :مكان السكن.27جدول رقم  
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60%20%

0% 20%

نوع السكن

فردي

جماعي

نصف جماعي

تقلیدي

46%

39%

0% 15%

نوع السكن

فردي

جماعي

نصف جماعي

تقلیدي

  المقارنة:
یكمن في السكن  فالاختلابالنسبة للسكان الذین كانوا یسكنون عند الاھل فان النسبة متقاربة في الحیین    

   مسكن. 100في الخاص و السكن عند الخواص و النسبة كانت مرتفعة في حي 
  نوع السكن:-جـ 

  مسكن: 100حي 
  

  

  مسكن: 130حي
  

  تحلیل:

  مسكن: 100بالنسبة لحي

 20یسكنون في سكنات جماعیة ،ونسبة   %20كانوا یسكنون في سكنات فردیة ،ونسبة % 60إن نسب 

 .النسبة منعدمة في سكنات نصف جماعیة ویسكنون في سكنات تقلیدیة ، %

 النسبة العدد التعیین

 60 12 فردي

 20 4 جماعي

 00 00 نصف جماعي

 20 4 تقلیدي

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 46.15 12 فردي

 38.46 10 جماعي

 00 00 نصف جماعي

 15.38 04 تقلیدي

 100 26 المجموع

.:التوزیع النسبي لنوع السكن9رسم بیاني رقم:نوع السكن.                                 28جدول رقم  

.:التوزیع النسبي لنوع السكن10رسم بیاني رقم :نوع السكن.                                 29جدول رقم  
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

57%
43%

أفراد العائلة حسب الجنس

الذكور

الإناث

53%
47%

أفراد العائلة حسب الجنس

الذكور

الإناث

  مسكن: 130اما بالنسبة لحي 

یسكنون في سكنات جماعیة ،ونسبة   %38.46كانوا یسكنون في سكنات فردیة ،ونسبة % 46.15

  .النسبة منعدمة في سكنات نصف جماعیة ویسكنون في سكنات تقلیدیة ، % 15.38

الجماعیة لحي  السكناتالنسبة مرتفعة قلیلا عند السكنات الفردیة ، وایضا ھي مرتفعة عند المقارنة: 

، و منعدمة تماما عند بالمئة  20و  15و ھي بین  ةالتقلیدیو النسبة متقاربة في السكنات  مسكن 100

العائلي و التزاید  ظو الاسباب ربما تكون في الاكتظا السكنات النصف جماعیة في كلتا الحیین

   .الدیموغرافي الذي ادى الى انقاص الضغط في السكنات و اللجوء الى سكن اخر

  م عدد أفراد العائلة ؟ك السؤال الثالث:

  مسكن: 100حي
  

          

  مسكن:  130حي 
  

          

  التحلیل:

  مسكن:100بالنسبة لحي

 %57.14فرد بینما جاءت نسبة الذكور  140إن عدد أفراد مجموع وحدات العینة المدروسة یساوي    

  .%42.85ونسبة الإناث

 النسبة العدد التعیین

 57.14 80 الذكور

 42.85 60 الإناث

 100 140   المجموع

 النسبة العدد التعیین

 52.75 96 الذكور

 47.25 86 الإناث

 100 182 المجموع

:التوزیع النسبي للأفراد حسب الجنس.11رسم بیاني رقم:أفراد العائلة حسب الجنس.        30جدول رقم  

:أفراد العائلة حسب الجنس.   31جدول رقم
      

:التوزیع النسبي للأفراد حسب الجنس.12رسم بیاني رقم  
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

0%

100%

نمط السكن

F2

F3

0%

100%

نمط السكن

F2

F3

  مسكن: 130بالنسبة لحي

 %52.75فرد بینما جاءت نسبة الذكور  182إن عدد أفراد مجموع وحدات العینة المدروسة یساوي    

  .% 47.25ونسبة الإناث 

  وھذه الاسباب غیر متحكم فیھا ، نسبة الذكور اقل منحیث نسبة الإناث  في كلا الحیین :المقارنة
وھو یناسب المعطیات الوطنیة  7) یساوي T.O.Lمعامل شغل السكن ( لعدد افراد العینة فان ةبالنسباما 

  .) TOL =6.7والمحلیة (

  نمط السكن؟ وما ھ السؤال الرابع :

  مسكن:100حي

     

  مسكن: 130حي

     

  التحلیل:

  مسكن: 100بالنسبة لحي

  .F3 من نوععمارات ال كلوبھذا نقول  F3یعیشون في سكنات من نوع  %100السكان أي بنسبة  كلإن  

  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .F3 نوعمن عمارات ال كلوبھذا نقول  F3یعیشون في سكنات من نوع  %100السكان أي بنسبة  كلإن  

  المقارنة :

ھو الانسب تقریبا لعیش العائلات الصغیرة و   F3تطابق المعلومات في كلا الحیین والسبب كون النمط 

   المتوسطة و الاوفر ایضا من حیث الانجاز.

 النسبة العدد التعیین

F3 20 100 

F2 / / 

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

F3 26 100 

F2 / / 

 100 26 المجموع

.:التوزیع النسبي لنمط السكن13رسم بیاني رقم :نمط السكن.                     32جدول رقم 
              

.:التوزیع النسبي لنمط السكن14رسم بیاني رقم :نمط السكن.                     33جدول رقم 
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

20%

80%

حالة السكن

نعم

لا

69%

31%

حالة السكن

نعم

لا

      ؟السكن حالة السؤال الخامس:

  مسكن:100حي

   

            

  مسكن: 130حي

   

            

  

  التحلیل:

  مسكن: 100بالنسبة لحي

  ھي ملك .℅80و  ℅20لدینا ھنا نسبة المساكن التي للإجار ھي 

  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .ھي ملك ℅30و  ℅69.23لدینا ھنا نسبة المساكن التي للإجار ھي 

   المقارنة :

مسكن ھو الاقدم و أي  100،حي  ھي اجار 130مسكن ھي ملك و الاغلبیة في حي  100ة في حي یالاغلب

انا ذاك السكنات و السكنات  ةلھذا امتلكوا ولان اسعار العقار كانت منخفضاغلبیة الناس فیھ ھم قدماء و 

 الجدیدة اغلبھا ایجار لغلاء المسكن .

 

 

  

 النسبة العدد التعیین

 20 4 إیجار  

 80 16 ملك

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 69.23 18 إیجار  

 30.78 08 ملك

 100 26 المجموع

.السكن حالة :34جدول رقم .السكن حالة :15رسم بیاني رقم   

.السكن حالة :35جدول رقم .السكن حالة :16رسم بیاني رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

20%

80%

الراي في التصمیم الخارجي
جید

رديء

77%

23%

الراي في التصمیم الخارجي
جید

رديء

  ).10 إلى6 السؤال من( المبني الإطار حول أسئلة : ثانيال المحور

 ؟التصمیم الخارجي للعمارة التي تسكنھا ما رأیكم في السؤال السادس:

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

 

  التحلیل:

ان السѧكنات جیѧدة  انسѧبة السѧكان الѧذین اعتبѧروما یظھره المنحنى و الجѧدول ان  مسكن: 100بالنسبة لحي

  قالو ان حالة السكنات ردیئة و غیر جیدة. ℅80، و نسبة ℅20ھي نسبة ضئیلة وھي 

، و ℅60نسبة السكان الذین اعتبروا ان السكنات جیدة ھي نسبة كبیѧرة وھѧي  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  ردیئة و غیر جیدة. تقالو ان حالة السكانا ℅40نسبة

  مقارنة :ال

مسكن ھي الافضل حسب راي السكان و الاسباب راجعة الي قدم المساكن لان  130السكنات في حي  

  المساكن الان تحظى بتصمیم و تمویل احسن وانظم من السابق.

  

 

 النسبة العدد التعیین

 20 04   جید 

 80 16 رديء 

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 76.92 20   جید 

 23.07 06 رديء 

 100 26 المجموع

.      لراي في التصمیم الخارجيا :17رسم بیاني رقم.                   لراي في التصمیم الخارجي:ا36رقم جدول
             .  

.      لراي في التصمیم الخارجيا :18رسم بیاني رقم.                   لراي في التصمیم الخارجي:ا37جدول
             .  
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

20%

60%

20%

سبب تغیر التصمیم                   
شكل الفتحات 

والشرفات

التغییرات التي 
أحدثھا الساكن

منافي للعادات 
والتقالید

26%

52%

22%

سبب تغیر التصمیم                   
شكل الفتحات 

والشرفات

التغییرات التي 
أحدثھا الساكن

منافي للعادات 
والتقالید

 إذا كان غیر جید فما ھو السبب؟ -

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  التحلیل:
وتتعلق بالتغیرات التي احدثھا   % 60 سبب التغییر ھي إن أكبر نسبة في  مسكن: 100بالنسبة لحي

  .كان الجواب ھو منافي للعادات ℅20لشكل الفتحات و بنسبة  %20،ونسبةالساكن 

وتتعلق بالتغیرات التي   % 51.85 سبب التغییر ھي إن أكبر نسبة في  مسكن:130اما بالنسبة لحي
  .كان الجواب ھو منافي للعادات ℅22.22لشكل الفتحات و بنسبة  %25.93،ونسبة احدثھا الساكن 

  المقارنة :

السبب الاساسي حسب السكان في تغیر التصمیم ھو التغییرات التي احدثھا الساكن و ثم یاتي و بنسب 

راجعة إلى  ربما ھذه التغییرات وتساویة في كلا الحیین ،النسب موشكل الفتحات و منافي للعادات ضعیفة  

 .:الأمان والأمن ،الحریة الشخصیة في الملكیة ،طبیعة الساكن وثقافتھ

  

 النسبة العدد التعیین

 20 4 شكل الفتحات والشرفات

التغییرات التي أحدثھا 
 الساكن

12 60 

 20 4 منافي للعادات والتقالید

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 25.93 14 شكل الفتحات والشرفات

التغییرات التي أحدثھا 
 الساكن

28 51.85 

 22.22 12 منافي للعادات والتقالید

 100 54 المجموع

.                   سبب تغیر التصمیم :19رسم بیاني رقم.                   سبب تغیر التصمیم:38رقم  جدول

.                   سبب تغیر التصمیم :20رسم بیاني رقم .                   سبب تغیر التصمیم:39جدول
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین
  ھل تعتقد أن ھناك مشكلة من حیث تصمیم الشقة ؟    :السابعالسؤال 

 مسكن:100حي

  

  

  

                              

  

  

  

 مسكن: 130حي

  

  

  

                              

  

  

  

 

  التحلیل:

مسكن یجدون مشكلة في تصمیم الشقة  100من سكان حي  % 70إن نسبة مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا یجدون مشكلة في تصمیم الشقة. %30،وباقي السكان بنسبة 

مسكن یجدون مشكلة في تصمیم  130من سكان حي  % 38.46إن نسبة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  لا یجدون مشكلة في تصمیم الشقة. % 61,54الشقة ،وباقي السكان بنسبة 

 المقارنة :

كبر  وھذا راجع لضیق المسكن أو النسبة كبیرة في وجود مشكلة من حیث التصمیم و ھذا في الحیین معا

  .نقص عدد ومساحة الغرف أو تموضع الغرف في المسكن لم یعجبھم العائلة او

  

  

 

  

 النسبة العدد التعیین

 70 14 نعم  

 30 06 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 38.46 10 نعم  

 61.54 16 لا

 100 26 المجموع

.صمیم: وجود مشاكل من حیث الت21رسم بیاني رقم.                                 صمیموجود مشاكل من حیث الت:40جدول رقم  

70%

30%

صمیموجود مشاكل من حیث الت

نعم

لا

 .صمیموجود مشاكل من حیث الت :22رسم بیاني رقم .                                 صمیمالتوجود مشاكل من حیث :41جدول رقم
ییر.                         

38%

62%

صمیموجود مشاكل من حیث الت

نعم

لا
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

80%

10%
10% سبب التغییر

صغر مساحة الشقة

نقص عدد الغرف

نقص المساحة في 
الغرف

63%
24%

13% سبب التغییر
صغر مساحة الشقة

نقص عدد الغرف

نقص المساحة في 
الغرف

  ھل ذلك راجع إلى:، في حالة الإجابة بنعم-

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  

  التحلیل:

 ،مسѧاحة الشѧقةصѧغر بسѧبب  %80:نسѧبة  كالآتيإن نسبة أسباب التغییر تتوزع  مسكن: 100بالنسبة لحي

  .التصمیم الداخلي للشقةبسبب  %10ونسبة  ،صغر مساحة الشرفاتالسبب ھو  % 10ونسبة 

صѧѧغر مسѧѧاحة بسѧѧبب  %63.33:  كѧѧالآتيإن نسѧѧبة أسѧѧباب التغییѧѧر تتѧѧوزع  مسѧѧكن:130امѧѧا بالنسѧѧبة لحѧѧي

  . للشقةالتصمیم الداخلي بسبب  % 13.33ونسبة  ،صغر مساحة الشرفاتالسبب ھو  % 23.33و  ،الشقة

   المقارنة :

مسѧكن دلالѧة  100النسب تقریبا متساویة في كل الاقتراحѧات للحیѧین معѧا و الاغلبیѧة فѧي النیѧب كانѧت لحѧي 

وھѧѧذه الأسѧѧباب راجعѧѧة إلѧѧى ثقافѧѧة السѧѧاكن وقناعتѧѧھ علѧѧى انѧѧھ الحѧѧي الѧѧذي یعѧѧاني مѧѧن مشѧѧاكل التصѧѧمیم اكثѧѧر 

 واكتفاءه الذاتي.

  

 النسبة العدد التعیین

 80 16 صغر مساحة الشقة

 10 2 الشرفات صغر مساحة

 10 2 التصمیم الداخلي للشقة

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 63.33 19 صغر مساحة الشقة

 23.33 7 الشرفاتصغر مساحة

 13.33 4 التصمیم الداخلي للشقة

 100 30 المجموع

.                     التغییر بسب :23رسم بیاني رقم.                                 التغییر ب: سب42رقمجدول 
التغییر.            

.                    التغییر بسب :24رسم بیاني رقم .                                 التغییر ب: سب43رقمجدول 
التغییر.             
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین
  تغییرات في تصمیم الشقة ؟     ھل یدفعك ذلك لإجراء : الثامنالسؤال 

  مسكن:100حي

  

   

  

  

  

  

  

  

  مسكن: 130حي

                

  

  

  

  

  

  

  التحلیل:

  مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا یریدون التغییر. % 34من السكان یریدون اجراء تغییرات لشققھم ،ونسبة  % 65إن نسبة 

  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  لا یریدون التغییر.  % 10من السكان یریدون اجراء تغییرات لشققھم ،ونسبة  %90إن نسبة 

  المقارنة :

اغلبیة السكان في كلا الحیین یریدون التغییر في التصمیم  لاسیما وھذا راجع دائما الى ضیق المسكن ، 

  كبر العائلة او التصمیم غیر جید.

  

 

  

  

 النسبة العدد التعیین

 90 18 نعم  

 10 2 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 65.38 17 نعم  

 34.61 09 لا

 100 26 المجموع

90%

10% التغیرات

نعم

لا

:التغییرات في تصمیم الشقة.25رسم بیاني رقم التغییرات في تصمیم الشقة.     :44جدول رقم 

66%

34%

التغیرات

نعم

لا

الشقة.:التغییرات في تصمیم 26رسم بیاني رقم التغییرات في تصمیم الشقة.     :45جدول رقم 
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین
  ھل الدھان بنوعیة جیدة ؟ التاسع:السؤال 

  مسكن:100حي

   

  

  
  مسكن: 130حي

  

  

  
  التحلیل:

اي لا احد یعجبھ % 00 ھي إن نسبة السكان الذي یقولون الدھان بنوعیة جیدة مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا یعجبھم الدھان. % 100،وباقي السكان بنسبة  الدھان

،وباقي السكان  % 53.84إن نسبة السكان الذي یقولون الدھان بنوعیة جیدة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  لا یعجبھم الدھان. % 46.15بنسبة 

راي  النسب متطابقة في الحیین و لكل الاقتراحات دلالة على ان الدھان غیر جید وھذا حسبالمقارنة :

  السكان و ھذا راجع الى ذوق الساكن .

  

  

  

  

 

  

0%

100%

نوعیة الدھان

نعم

لا

51%
49%

نوعیة الدھان

نعم

لا

 النسبة العدد التعیین

 00 00 نعم

 100 20 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 53.84 14 نعم

 46.15 12 لا

 100 26 المجموع

.لدھان لنوعیة :التوزیع النسبي27رسم بیاني رقم  :نوعیة الدھان.                  46جدول رقم  
  

لدھان.نوعیة ا:التوزیع النسبي 28رسم بیاني رقم  :نوعیة الدھان.                  47جدول رقم  
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

70%

30%

نوعیة مواد البناء

نعم

لا

47%
53%

نوعیة مواد البناء

نعم

لا

  مواد البناء المستعملة ھل ھي جیدة أم سیئة ؟ :العاشرالسؤال 

    مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  

  التحلیل:

،وبѧѧѧاقي  % 70إن نسѧѧѧبة المسѧѧѧتجوبون الѧѧѧذي یقولѧѧѧون مѧѧѧواد البنѧѧѧاء سѧѧѧیئة   مسѧѧѧكن: 100بالنسѧѧѧبة لحѧѧѧي

  .% 30المستجوبون الذي یقولون مواد البناء بحالة جیدة بنسبة 

،وبѧѧاقي  % 53.84إن نسѧѧبة المسѧѧتجوبون الѧѧذي یقولѧѧون مѧѧواد البنѧѧاء سѧѧیئة   مسѧѧكن:130امѧѧا بالنسѧѧبة لحѧѧي

  .% 46.15المستجوبون الذي یقولون مواد البناء بحالة جیدة بنسبة 

  المقارنة :

   مسكن .  100مسكن كون البنیات فیھا اقدم من حي  100حي  في اكثر مواد البناء سیئةحسب المقارنة فان 

  

  

  

  

 النسبة العدد التعیین

 70 14 نعم

 30 06 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 46.15 12 نعم

 53.84 14 لا

 100 26 المجموع

:نوعیة مواد البناء.48جدول رقم .التوزیع النسبي لنوعیة مواد البناء :29رسم بیاني رقم   

:نوعیة مواد البناء.49جدول رقم .التوزیع النسبي لنوعیة مواد البناء :30رسم بیاني رقم   
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0%

0%

90%

10%
0%

حالة السكن

)OPGI( الدیوان 

السكان

الولایة

الدائرة

لا احد

0% 15%

54%

31%

0%

حالة السكن

)OPGI( الدیوان 

السكان

الولایة

الدائرة

لا احد

  ).10 إلى6 السؤال من(اسئلة حول الاطار الغیر مبني المحور الثالث:

  من ھو المسؤول في نظرك عن نظافة وصیانة المساحات الغیر مبنیة؟ عشر:السؤال الحادي 

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  التحلیل:

فان المسؤول  حسѧب راي السѧكان ھѧو ذو اعلѧى نسѧبة و  حسب المعطیات اعلاه مسكن: 100بالنسبة لحي

  السكان، لا احد. ،بینما كانت النسبة منعدمة في الدیوان و ℅10و ھو الولایة، ثم الدائرة℅90ھي 

و ℅53.84فѧان المسѧؤول ھѧو ذو اعلѧى نسѧبة و ھѧي  حسب المعطیѧات اعѧلاه مسكن:130اما بالنسبة لحي

  ھو الولایة، ثم الدائرة ، لیأتي السكان في المرتبة الاخیرة ،بینما كانت النسبة منعدمة في الدیوان و لا احد.

 النسبة العدد التعیین

 OPGI( 00 00الدیوان ( 

 00 00 السكان

 90 18 الولایة

 10 02 الدائرة

  00  00  لا أحد

  100  20  المجموع

 النسبة العدد التعیین

 OPGI( 00 00الدیوان ( 

 15.38 04 السكان

 53.84 14 الولایة

 30.76 08 الدائرة

  00  00  لا أحد

  100  26  المجموع

المسؤول عن النظافة والصیانة. :31رسم بیاني رقم المسؤول عن النظافة والصیانة.:50جدول رقم  

المسؤول عن النظافة والصیانة. :32رسم بیاني رقم المسؤول عن النظافة والصیانة.:51جدول رقم  
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100%

0% انشاءمساحات اللعب

موجودة

بعد

69%

31%
انشاءمساحات اللعب

موجودة

بعد

مسكن و بنسبة ضئیلة كانت للدائرة و  100اعلى نسبة كانت للولایة و ھي بدرجة كبیرة في حي المقارنة :

  مسكن لان ھذا لیس عمل السكان. 100ان في الحیین و منعدمة عند السكان في حي منعدمة عند الدیو

 ……………………ما ھي المؤسسات التي تتدخل دائما في الحي؟ السؤال الثاني عشر:

  ھل العناصر الاتیة موجودة في الحي قبل تسلیم السكنات ام بعد: السؤال الثالث عشر:

  مساحات اللعب:-ا

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  التحلیل:

 100ان مساحات اللعѧب كانѧت موجѧودة ھѧم إن نسبة المستجوبون الذي یقولون   مسكن: 100بالنسبة لحي

  .اي مساحات اللعب موجودة مع السكنات، %

ان مساحات اللعب كانت موجودة ھم إن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .% 30.66بنسبة  عكس ذلك ھم ،وباقي المستجوبون الذي یقولون  % 69.34

  المقارنة :

من  ℅ 10مسكن  130مسكن بنما في حي  100مساحات اللعب كانت موجودة عند الاسكان في حي  

 من الاولین في السكن.  اموجودة اما ھذا صحیح او اما ھؤلاء السكان لیسو نالسكان یقول انھا لم تك

  

 النسبة العدد التعیین

 100 20 قبل

 00 00 بعد

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 69.34 16 قبل

 30.66 10 بعد

 100 26 المجموع

.وقت انشاء مساحات اللعب :33رسم بیاني رقم.                   وقت انشاء مساحات اللعب :52رقم  جدول  

.وقت انشاء مساحات اللعب :34رسم بیاني رقم.                   وقت انشاء مساحات اللعب :53جدول  
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100%

0% التأثیث العمراني

قبل

بعد

43%
57%

التأثیث العمراني

قبل

بعد

  التأثیث العمراني:-ب

  مسكن:100يح

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  التحلیل:

 100ان التأثیѧث العمرانѧي كѧان موجѧود ھѧم إن نسبة المسѧتجوبون الѧذي یقولѧون  مسكن: 100بالنسبة لحي

  .اي التأثیث العمراني موجود مع السكنات ، %

 43العمرانѧي كѧان موجѧود ھѧم  التأثیѧثان إن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .%57بنسبة  عكس ذلك ھم ،وباقي المستجوبون الذي یقولون  %

  المقارنة :

من  ℅ 56مسكن  130مسكن بنما في حي  100كان موجودة عند الاسكان في حي  التأثیث العمراني

  من الاولین في السكن.  ااما ھذا صحیح او اما ھؤلاء السكان لیسو السكان یقول انھ لم یكن موجود

  

 

  

  

  

 النسبة العدد التعیین

 100 20 موجود

 00 00 بعد

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 43.33 12 موجود

 56.77 14 بعد

 100 26 المجموع

.وقت انشاء التأثیث العمراني :35رسم بیاني رقم.                   وقت انشاء التأثیث العمراني :54وقم جدول  

.وقت انشاء التأثیث العمراني :36رسم بیاني رقم.                   وقت انشاء التأثیث العمراني :55جدول  
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20%
80%

حالة مواد تصمیم المساحات 
الخارجیة

جیدة

ردیئة

85%

15%
حالة مواد تصمیم المساحات 

الخارجیة

جیدة

ردیئة

  حالة مواد تصمیم المساحات الخارجیة؟ السؤال الرابع عشر:

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  

  التحلیل:

 تصѧمیم المسѧاحات الخضѧراء مѧوادان حالѧة إن نسبة المستجوبون الѧذي یقولѧون  مسكن: 100بالنسبة لحي

    .%20،وباقي المستجوبون الذي یقولون مواد البناء بحالة جیدة بنسبة % 80 ھم بنسبة سیئة

 تصمیم المساحات الخضراء موادان حالة إن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .% 84.61،وباقي المستجوبون الذي یقولون مواد البناء بحالة جیدة بنسبة % 15.38 ھم بنسبة سیئة

  المقارنة :

مسكن ھذا لان ھذا  100مسكنو ردیئة في حي130حالة مواد تصمیم المساحات الخضراء جیدة في حي 

  الاخیر ھو الاقدم .

  

  

 

  

 النسبة العدد التعیین

 20 04 جیدة

 80 16 ردیئة

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 84.61 22 جیدة

 15.38 04 ردیئة

 100 26 المجموع

.حالة مواد تصمیم المساحات الخارجیة :37رسم بیاني رقم.                   حالة مواد تصمیم المساحات الخارجیة :56وقم جدول  

.حالة مواد تصمیم المساحات الخارجیة :38رسم بیاني رقم.                   حالة مواد تصمیم المساحات الخارجیة :57جدول  
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50%50%

نظافة الحي

نعم

لا

47%
53%

نظافة الحي

نعم

لا

  السؤال الخامس عشر:

  مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

 

  التحلیل:

،وبѧاقي  % 50 ان الحѧي نظیѧف ھѧم بنسѧبةإن نسѧبة المسѧتجوبون الѧذي یقولѧون  مسѧكن: 100بالنسبة لحѧي

   .%50بنسبة ان الحي غیر نظیف ھمالمستجوبون الذي یقولون 

 % 46.66 ان الحي نظیف ھم بنسبةإن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .% 53.34نسبةب ان الحي غیر نظیف ھم،وباقي المستجوبون الذي یقولون 

  المقارنة :

و ھذا معناه ان  كلا الحیین لیس ℅50و لكلا الحیین و ھي تقریبا  نالاقتراحیتقریبا النسب نفسھا في كلا 

نظیفین المعنى الحقیق و ھذا لعدة اسباب اما لعدم وجود التنظیف اللازم او ان السكان غیر مراعین لنظافة 

  .الحي

  

  

 النسبة العدد التعیین

 50 10 نعم

 50 10 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 46.66 14 نعم

 53.34 16 لا

 100 26 المجموع

.ھل الحي نظیف ام لا :39رسم بیاني رقم                   .ھل الحي نظیف ام لا :58جدول  

.ھل الحي نظیف ام لا :40رسم بیاني رقم                   .ھل الحي نظیف ام لا :59جدول  
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

33%

33%

17%

17%

العناصر المشوھة للحي
انتشار الأوساخ انتشار الرائحة الكریھة

عدم تھیئة المساحات الخارجیة عدم وجود أماكن لرمي النفایات

28%

28%

20%

24%

العناصر المشوھة للحي
انتشار الأوساخ انتشار الرائحة الكریھة

عدم تھیئة المساحات الخارجیة عدم وجود أماكن لرمي النفایات

  العناصر المشوھة للحي؟ما ھي  السؤال السادس عشر:

  مسكن:100حي

  
  

  

  مسكن: 130حي
  

  

  التحلیل:

لرمي النفایات  لھا اكبر نسبة ھي عدم وجود امكنةالتي العناصر المشوھة للحي  مسكن: 100بالنسبة لحي

الرائحة ، و انتشار ℅30 انسبتھو  ، و انتشار الاوساخ ایضا كان من الاسباب الاولى℅30كانت نسبتھا 

  .℅20لتاتي عدم تھیئة المساحات الخارجیة بنسبة  ℅20ایضا كان من اسباب تشوه الحي كانت نسبتھ

كنѧة لرمѧي مالعناصر المشوھة للحي و التѧي لھѧا اكبѧر نسѧبة ھѧي عѧدم وجѧود ا مسكن:130اما بالنسبة لحي

ائحѧѧة ایضѧѧا كѧѧان مѧѧن ، و انتشѧѧار الر℅28 ا، و انتشѧѧار الاوسѧѧاخ ایضѧѧا نسѧѧبتھ℅28النفایѧѧات كانѧѧت نسѧѧبتھا 

  .℅24لتاتي عدم تھیئة المساحات الخارجیة بنسبة صغیر وتقدر ب ℅20اسباب تشوه الحي كانت نسبتھ

 النسبة العدد التعیین

 30 12 انتشار الأوساخ

  30  12 انتشار الرائحة الكریھة

  20  08 عدم تھیئة المساحات الخارجیة

 20 08  تالنفایاعدم وجود أماكن لرمي 

 100 40 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 28 14 انتشار الأوساخ

  28  14 انتشار الرائحة الكریھة

  20  10 الخارجیةعدم تھیئة المساحات 

 24 12  تالنفایاعدم وجود أماكن لرمي 

 100 50 المجموع

.العناصر المشوھة للحي :41رسم بیاني رقم                   .العناصر المشوھة للحي :60جدول  

.العناصر المشوھة للحي :42رسم بیاني رقم                   .العناصر المشوھة للحي :61جدول  
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80%

10% 10%

حالة السكن بسبب السكان

بسبب عدم قیام 
الإدارة 

بالواجب 

بھما معا

16%

17%
67%

حالة السكن بسبب السكان

بسبب عدم قیام 
الإدارة 

بالواجب 

بھما معا

ھا اكبر نسبة في تشویھ الحیین ھي عدم وجود امكنة لرمي النفایات و انتشار الاسباب التي لالمقارنة :

كانت لانتشار الرائحة و عدم تھیئة المساحات  ℅20و بنسبة حوالي ℅30و28الاوساخ و النسبة ما بین 

  الخارجیة ھذا لنقص الرقابة و المواظبة من قبل المسؤولین.

  ما ھي أسباب عدم نظافة الحي؟ السؤال السابع عشر:

  مسكن:100حي

  

  مسكن: 130حي

  

  التحلیل:

المتسبب في عدم نظافة الحي ھو السكان حسب السكان و كانت نسبتھ ھي  مسكن: 100بالنسبة لحي

  . ℅ 10بالتساوي ت نسبتھم كانو عدم قیام الادارة بواجبھا  وبھما معا ℅80الكبیرة وھي 

المتسѧبب فѧي عѧدم نظافѧة الحѧي ھѧو السѧكان و عѧدم قیѧام الادارة بواجبھѧا معѧا  مسѧكن:130اما بالنسبة لحي
  و الباقي كان بالتساوي بین السكان و الادارة . ℅66.66فكانت نسبتھا ھي 

المتسبب الرئیسي في عدم نظافة الحي ھم السكان و السبب ھو عدم الوعي و الھمال و باقي  المقارنة :

 .℅ 10الاقتراحات بنسبة لا تفوق

  

 النسبة العدد التعیین

 80 24 بسبب السكان

بسѧѧبب عѧѧدم قیѧѧام 
 الإدارة بالواجب 

3 10 

  10  3  بھما معا

 100 30 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 16.66 10 بسبب السكان

بسѧѧبب عѧѧدم قیѧѧام 
 الإدارة بالواجب 

10 16.66 

  66.66  40  بھما معا

 100 60 المجموع

.أسباب عدم نظافة الحي :43رسم بیاني رقم                   .أسباب عدم نظافة الحي :62رقم جدول  

.أسباب عدم نظافة الحي :44رسم بیاني رقم                   .أسباب عدم نظافة الحي :63رقم جدول  
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90%

10%
. للسكان  ) OPGI(توعیة 

نعم

لا

69%

31%

. للسكان  ) OPGI(توعیة 

نعم

لا

20%

80%

. نشاط الادارة

نعم

لا

  ) بعملیة توعیة للسكان؟   OPGIھل قام الدیوان ( السؤال الثامن عشر:

  مسكن:100حي

Hgschg hgj  

  مسكن: 130حي

  

Hgschg hgjhsusss  

  التحلیل:  

  .℅10كانت اجابتھم لا اي الدیوان لم یقم بالتوعیة و  نعم بنسبة ℅90 مسكن: 100بالنسبة لحي

  .℅46لم یقم الدیوان بعملیة توعیة و الباقي كان لا بنسبة  كانت قالوا℅ 53 مسكن:130اما بالنسبة لحي

مسكن 130قام بالتوعیة و في حي OPGIمسكن من قال ان 100نسبة كبیرة من السكان في حي المقارنة :

  .OPGIالتوعیة لا توجد او شبھ معدومة من طرف  اكثر من النصف من قال ھذا معناه ان

  ھل النشاط الذي تقوم بھ الإدارة بالحي كاف؟ السؤال التاسع عشر:

  مسكن:100حي

      

 

 النسبة العدد التعیین

 10 02 نعم 

 90 18 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 46.16 12 نعم

 53.84 14 لا

 100 26 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 20 04 نعم

 80 16 لا

 100 20 المجموع

.: توعیة الدیوان للسكان45رسم بیاني رقم                   . ) للسكان OPGIتوعیة ( :64جدول  

: توعیة الدیوان للسكان.46رسم بیاني رقم                   . ) للسكان OPGIتوعیة ( :65جدول  

 اكتفاء نشاط الادارة ام لا. :47رسم بیاني رقم                   اكتفاء نشاط الادارة ام لا. :66جدول
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70%

30%

. نشاط الادارة

نعم

لا

نعم
70%

لا
8%

الرأي في تھیئة الحي

  مسكن: 130حي

  

  التحلیل:

  .℅80، و لا ھي ℅20نشاط الادارة غیر كاف حسب النسبة فالإجابة بنعم  مسكن: 100بالنسبة لحي

   .℅70حسب النسبة  لان نسبة السكان الذین قالو لا  فغیر كا نشاط الادارة مسكن:130اما بالنسبة لحي

نشاط الادارة غیر كاف في كلا الحیین و بنسب عالیة و متقاربة لان عملیات التنظیف لیست المقارنة :

  .یومیة ولیست كما یجب ان تكون و الاعتناء بالمساحات الخارجیة منعدم

 برأیك، ھل یجب تھیئة الحي؟ السؤال عشرون:

  مسكن:100حي

  

  مسكن: 130حي

  

  

  
 

نعم
92%

لا
8%

الرأي في تھیئة الحي

 النسبة العدد التعیین

 30 08 نعم

 70 18 لا

 100 26 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 70 14 نعم

 30 06 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 92.30 24 نعم

 7.70 02 لا

 100 26 المجموع

          اكتفاء نشاط الادارة ام لا. :48رسم بیاني رقم                   اكتفاء نشاط الادارة ام لا. :67رقم  جدول
         .

.الرأي في تھیئة الحي:68جدول رقم .للراي في تھیئة الحي:التوزیع النسبي 49رسم بیاني رقم   

.الرأي في تھیئة الحي:69جدول رقم .للراي في تھیئة الحي:التوزیع النسبي 50رسم بیاني رقم   
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  التحلیل:

،وباقي  % 70 انھ یجب تھیئة الحي ھمإن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن: 100بالنسبة لحي

  % 30لا ھمالمستجوبون الذي یقولون 

،وباقي  % 92 یجب تھیئة الحي ھمانھ إن نسبة المستجوبون الذي یقولون   مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .%08لا ھم المستجوبون الذي یقولون 

مسكن ولكن بنسبة اكبر بقلیل أي كلا الحیین 130مسكن من اراء سكان حي 100اراء سكان حيالمقارنة :

  یریدون تھیئة الحي أي الحیان لا یحظیان بالتھیئة المطلوبة .

  بھا في حالة تھیئتھ؟ھل أنت مستعد للاعتناء  السؤال واحد وعشرون:

 مسكن:100حي

      

  

  

  

  

  

    مسكن: 130حي

      

  

  

  

  

  

  التحلیل:

،وباقي  % 61.53 نعم للاعتناء بالحي ھمإن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا .یقولون النسبة  

،وباقي  % 80 نعم للاعتناء بالحي ھمإن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130بالنسبة لحياما 

  لا .المستجوبون الذي یقولون 

  كلا الحیین تقول اكبر نسبة لھم نعم للاعتناء بالحي  ھذا من اجل تحسین صورة الحي .المقارنة :

  

 النسبة العدد التعیین

 80 16 نعم

 20 04 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 61.53 16 نعم

 38.46 10 لا

 100 26 المجموع

الاستعداد للاعتناء بالحي.: 51رسم بیاني رقم  

 نعم

 لا

الاستعداد للاعتناء بالحي.:70جدول رقم   

80%

20% 0%

الاستعداد للاعتناء بالحي
علاقة جیدة

علاقة سطحیة

لا توجد

الاستعداد للاعتناء بالحي.: 52رسم بیاني رقم  

 نعم

 لا

الاستعداد للاعتناء بالحي.:71جدول رقم   

33%

61%

6%

الاستعداد للاعتناء بالحي
علاقة جیدة

علاقة سطحیة

لا توجد
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  ما ھي مساھمتك الاعتناء بالحي؟ :الثاني وعشرونالسؤال 

  مسكن:100حي

 

                                                                    

     مسكن: 130حي

  

                                                                                                                             

  التحلیل:

و اقل قیمة كانت   ℅34.48دج وھي 50المساھمة ب اكبر نسبة كانت  مسكن: 100بالنسبة لحي

 150و 100و النسبة المتوسطة كانت بالمساھمة ب  ℅10.34دج و كانت نسبتھا150المساھمة بأكثر من 

  و اكثر من و بالجھد.

و اقل قیمة كانت   ℅30دج وھي 100اكبر نسبة كانت المساھمة ب  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  دج. 15و اكثر من  150و 50النسبة المتوسطة كانت بالمساھمة ب ، ℅ 7ا المساھمة بالجھد و نسبتھ

 النسبة العدد   التعیین

 24.13 7 بالجھد

 34.48 10 دج50بـ 

  13.79  4  دج 100

دج 150  5  17.24  

  10.34  3  دج 150أكثر من 

 100 29 المجموع

 النسبة العدد   التعیین

 24.13 14 بالجھد

 34.48 20 دج50بـ 

  13.79  08  دج 100

دج 150  10  17.24  

  10.34  06  دج 150أكثر من 

 100 58 المجموع

: مقدار مساھمة في الاعتناء. 72جدول رقم : مقدار مساھمة في الاعتناء بالحي.53رسم بیاني رقم   

24%

35%
14%

17%
10%

مقدار مساھمة
بالجھد دج50بـ  دج 100      

دج 150 دج 150أكثر من

: مقدار مساھمة في الاعتناء. 73جدول رقم
 ب 

: مقدار مساھمة في الاعتناء بالحي.54رسم بیاني رقم  

51%47%

1%1%
0% 0%

مقدار مساھمة
بالجھد دج50بـ  دج 100      

دج 150 دج 150أكثر من
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20%

70%

10%

معرفة المسكن المناسب
.عدد أفراد الأسرة-1 .الفصل بین الذكور والإناث-2

77%

23% 0%

معرفة المسكن المناسب
.عدد أفراد الأسرة-1 .الفصل بین الذكور والإناث-2

  الاقتراحات وفي كلا الحیین  لانھم یردون تحسین الحي. السكان مستعدون لكلالمقارنة :

  .لمتعلقة بالتغییرات على المسكنمن أجل تأكد من الفرضیة ا المحور الرابع:

  :المسكن مناسب لاحتیاجاتك من حیثھل تعتقد أن  : الثالث و العشرونالسؤال 

 مسكن:100حي

    

  

 مسكن: 130حي

   

  

  التحلیل:

 20المسكن مناسب لعدد افراد العائلة ھي ان إن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن: 100بالنسبة لحي

و النسبة بالنسبة   % 70بنسبةانھ مناسب للفصل بین الاناث و الذكور،وباقي المستجوبون الذي یقولون  %

  ..℅10للاستقبال الضیوف  ھي 

ان المسكن مناسب لعدد افراد العائلة ھي إن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130اما بالنسبة لحي

و  % 23.07بنسبةانھ مناسب للفصل بین الاناث و الذكور،وباقي المستجوبون الذي یقولون  % 76.92

  .النسبة معدومة للاستقبال الضیوف 

مسكن ھو مناسب لعدد  130و حي مسكن مساكنھ تتسع للفصل بین الذكو رو الاناث  100حي :المقارنة 

  مناسبین لاستقبال الضیوف و اقامة الولائم لضیق المساكن . اافراد العائلة و كلا الحیین لیسو

 النسبة العدد التعیین

 20 04 عدد أفراد الأسرة

 70 14 الذكور والإناث 

  10  02  لاستقبال الضیوف -

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 76.92 20 عدد أفراد الأسرة

 23.07 06 الذكور والإناث 

  00  00  لاستقبال الضیوف -

 100 26 المجموع

.المسكن مناسب: معرفة 55رسم بیاني رقم .المسكن مناسب: معرفة 74جدول رقم   

.المسكن مناسب: معرفة 56رسم بیاني رقم .المسكن مناسب: معرفة 75جدول رقم   
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نعم
30%

لا
70%

 وجود تغیرات

نعم
77%

لا
23%

 وجود تغیرات

  ؟ھل قمت بتغییر على مستوى مسكنك :الرابع و العشرونالسؤال 

   مسكن:100حي

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  

  التحلیل:

 انھم اجروا تغییر على مستوى المسكن ھمإن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن: 100بالنسبة لحي

  .% 70لم یجروا تغیرات على المسكن  وتقدر نسبتھم ب،وباقي المستجوبون  % 30 بنسبة

تغییر على مستوى المسكن  اانھم اجروإن نسبة المستجوبون الذي یقولون  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .% 23.07تغیرات على المسكن  وتقدر نسبتھم ب الم یجرو،وباقي المستجوبون  % 76.92 ھم بنسبة

  المقارنة :

مسكن فقلیلون ھم من 130بالتغیر على مستوى المساكن اما حي  امسكن قامو 100اغلبیة سكان حي 

 من حیث التصمیم. 100مسكن افضل من حي  130اجروا التغیرات و ھذا دال على ان حي 

 

 

 

 

 النسبة العدد التعیین

 30 06 نعم

 70 14 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 76.92 20 نعم

 23.07 06 لا

 100 26 المجموع

 .:وجود تغیرات ام لا57رسم بیاني رقم  .وجود تغیرات ام لا:76جدول رقم 

 .وجود تغیرات ام لا :58رسم بیاني رقم .وجود تغیرات ام لا:77جدول رقم 
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اضافة 
شبابیك
37%

اضافة حدیقة
15%

فتح نافذة
7%

غلق شرفة
26%

فتح باب
15%

تغیرات ال

اضافة 
شبابیك
37%

اضافة حدیقة
15%

فتح نافذة
7%

غلق شرفة
26%

فتح باب
15%

تغیرات ال

  :إذا كانت الإجابة نعم حدد الحالة-

  مسكن:100حي

  

 مسكن: 130حي

  

  التحلیل:

و الذین اضافوا ، % 31.57شبابیك ھي ان أضافوإن نسبة المستجوبون الذی مسكن: 100بالنسبة لحي
وباقي %26.31، اضافة شرفة بنسوة % 21.05، و الذین فتحو نافذة نسبتھم ℅10.52حدیقة ھي 

  . %10.52بفتح باب و نسبتھم  اقاموالمستجوبون 

و الذین اضافوا ، % 37.03شبابیك ھي ان أضافوإن نسبة المستجوبون الذی مسكن:130اما بالنسبة لحي
وباقي %25.92، اضافة شرفة بنسوة % 7.4، و الذین فتحو نافذة نسبتھم ℅14.81حدیقة ھي 
  . %14.81بفتخ باب و نسبتھم  اقاموالمستجوبون 

بتغیرات على مستوى مساكنھم و اعلى نسبة في كلا الحیین كانت في إضافة  اكلا الحیین قامو المقارنة :

و كل ھذه التغیرات اما لأسباب اجتماعیة الشبابیك  ونسب التغیرات الاخرى كانت ضعیفة في كلا الحیین 

   او امنیة  او لربح مساحات اكبر.

 

  

 النسبة العدد التعیین
 31.57 12 إضافة شبابیك
 10.52 04 إضافة حدیقة.

  21.05  08  فتح نافذة.

  26.31  10  غلق شرفة
  10.52  04  فتح باب.

  100  38  المجموع.

 النسبة العدد التعیین

 37.03 20 إضافة شبابیك

 14.81 08 إضافة حدیقة.

  7.40  04  فتح نافذة.

  25.92  14  غلق شرفة
  14.81  08  فتح باب.

  100  54  المجموع.

 .:التغیرات في المسكن59رسم بیاني رقم .التغیرات في المسكن :78رقمجدول 

 .:التغیرات في المسكن60رسم بیاني رقم .التغیرات في المسكن :79جدول رقم
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21%

16%

17%8%

17%

21% 0%0%

المبیعات
ضیق المسكن

نقص عدد الغرف

نقص المساحة في الغرف

وجود شرفات غیر مستعملة

الحرمة   

الأمان والأمن

استغلال الفضاء الخارجي للمسكن

23%

15%

23%
7%

8%
8%

8% 8%

المبیعات
ضیق المسكن

نقص عدد الغرف

نقص المساحة في الغرف

وجود شرفات غیر مستعملة

الحرمة   

الأمان والأمن

استغلال الفضاء الخارجي للمسكن

 لماذا قمت بالتغییر ؟ : الخامس و العشرونالسؤال 

  مسكن:100حي

  
   

 مسكن: 130حي

  
   

 

 النسبة العدد التعیین

  26.66 8 ضیق المسكن

 21.05 4 نقص عدد الغرف

 21.05 4 نقص المساحة في الغرف

  10.52  2  وجود شرفات غیر مستعملة

  21.05  4  الحرمة

  26.66  8  الأمان والأمن

الفضاء الخارجي  استغلال
  للمسكن

0  00  

  00  00  تموضع الغرف في المسكن

 100 30 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 23.07 09 ضیق المسكن

 15.38 06 نقص عدد الغرف

 23.07 09 نقص المساحة في الغرف

  7.69  03  وجود شرفات غیر مستعملة

  7.69  03  الحرمة

  7.69  03  الأمان والأمن

الفضاء الخارجي  استغلال
  للمسكن

03  7.69  

  7.69  03  تموضع الغرف في المسكن

 100 36 المجموع

.سبب قیام بالتغیر :61رسم بیاني رقم :سبب قیام بالتغیر.80 جدول رقم   

.سبب القیام بالتغیر :62رسم بیاني رقم :سبب القیام بالتغیر81جدول رقم   
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70%

20%

10%
أسباب التغییرات لدواعي أمنیة 

لكسب مساحة 
إضافیة

لأسباب تتعلق 
بالحفاظ على 

خصوصیة الأسرة

39%

38%

23%

أسباب التغییرات لدواعي أمنیة 

لكسب مساحة 
إضافیة

لأسباب تتعلق 
بالحفاظ على 

خصوصیة الأسرة

  التحلیل:

ان السبب في التغییر ھو یقولون قاموا بالتغییرات إن نسبة المستجوبون الذي  مسكن: 100بالنسبة لحي

و باقي الاقتراحات كاتن لدیھم  ℅26.66الامن و الامان حیث كانت لدیھم نفس النسبة وھي ،ضیق المسكن

  . ℅21.05نفس النسبة و ھي 

ان السبب في التغییر ھو یقولون قاموا بالتغییرات إن نسبة المستجوبون الذي  مسكن:130اما بالنسبة لحي

و باقي الاقتراحات  ℅23.07حیث كانت لدیھم نفس النسبة وھي نقص المساحة في الغرف ،ضیق المسكن

  .℅7.69كاتن لدیھم نفس النسبة و ھي نسبة ضعیفة تقدرب

  المقارنة :

ھي متقاربة و بنسب منخفضة أي الاسباب كثیرة و مختلفة تعود  تالنسب في الحیین و لكل الاقتراحا

    ماعیة لكل عائلة.لعقلیة العائلات و الحالة الاجت

  ما تمثل الشرفة بالنسبة إلیك؟ السؤال السادس و العشرون:

 مسكن:100حي

    

 

 مسكن: 130حي

    

 

 النسبة العدد التعیین

 70 14 تجھیزات مكان لوضع

 20 04 مكان لتوسیع المطبخ

  10  02 القدیمة الأغراضمكان لوضع 

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 38.46 10 تجھیزات مكان لوضع

 38.46 10 مكان لتوسیع المطبخ

  23.07  06 القدیمة الأغراضمكان لوضع 

 100 26 المجموع

.ى السكانل الشرفة بالنسبة إلیتمث :63رقم رسم بیاني .السكان ل الشرفة بالنسبة إليیتمث :82 جدول رقم   

.ى السكانل الشرفة بالنسبة إلیتمث :64رقم رسم بیاني .السكان ل الشرفة بالنسبة إليیتمث :83جدول رقم   
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33%

67%

0%

أسباب التغییرات لدواعي أمنیة 

لكسب مساحة 
إضافیة

لأسباب تتعلق 
بالحفاظ على 

خصوصیة الأسرة

49%

31%

20%

أسباب التغییرات لدواعي أمنیة 

لكسب مساحة 
إضافیة

لأسباب تتعلق 
بالحفاظ على 

خصوصیة الأسرة

  التحلیل:

ن تمثل لھم الشرفة مكان لوضع الاجھزة  ھي  إن نسبة المستجوبون الذی مسكن: 100بالنسبة لحي

و الذین تمثل لھم الشرفة مكان لوضع الاغراض نسبتھم ، %  20و مكان لتوسیع المطبخ ھي ℅70

  .℅10ھي

جھزة و مكان ن تمثل لھم الشرفة مكان لوضع الاإن نسبة المستجوبون الذی مسكن:130لحياما بالنسبة 

و الذین تمثل لھم الشرفة مكان ،وھي نفس النسبة لكلتا الاقتراحین  %  38.46ة لتوسیع المطبخ ھي نسب

  .℅23.07لوضع الاغراض نسبتھم ھي

  المقارنة :

مسكن 130مسكن اغلب سكانھ یستعملون الشرفة لوضع الاجھزة في حین یستعملھا سكان حي 100حي 

  و توسیع المطبخ و السبب دائما راجع الى ضیق المسكن. ةالأجھزلوضع 

  ھل تعتقد أن الاتجاه نحو غلق الشرفات ھو: السؤال السابع و عشرون:   

  مسكن:100حي

     

 مسكن: 130حي

     

 

 النسبة العدد التعیین

 33.33 5 لدواعي أمنیة 

 66.66 10 لكسب مساحة إضافیة

 00 00 خصوصیة الأسرةبلأسباب تتعلق 

 100 15 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 48.57 34 لدواعي أمنیة 

 31.42 22 لكسب مساحة إضافیة

 20 14 خصوصیة الأسرةبلأسباب تتعلق 

 100 70 المجموع

.لأسباب التغییرات :التوزیع النسبي65رسم بیاني رقم :أسباب التغییرات.84جدول رقم    

.النسبي لأسباب التغییرات:التوزیع 66رسم بیاني رقم :أسباب التغییرات.85جدول رقم    
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77%

23% وطیدة

سیئة

  التحلیل:

لكسѧب مسѧاحة  % 66.66ھѧي  التѧي لѧدیھا اكبѧر نسѧبة وإن نسبة غلѧق الشѧرفات  مسكن: 100بالنسبة لحي

لأسباب تتعلق بالحفاظ على خصوصیة الأسѧرة  منعدمة  نسبةاللدواعي أمنیة ،و % 33.33إضافیة ،ونسبة 

  وھذا راجع لما یساعد الساكن وطریقة معیشتھ.

 31.42لѧدواعي أمنیѧة ،ونسѧبة  % 48.57إن نسبة غلѧق الشѧرفات أكبѧر ھѧي  مسكن:130اما بالنسبة لحي

لأسѧباب تتعلѧق بالحفѧاظ علѧى خصوصѧیة الأسѧرة وھѧذا راجѧع لمѧا  %20ة لكسب مساحة إضافیة ،ونسѧب %

  یساعد الساكن وطریقة معیشتھ.

منعدمة  منخفضة لدواعي امنیة  بینما  ھم كانت لكسب المساحة و بنسبةكلا الحیین اكبر نسبة لالمقارنة :

   تختلف لأسباب ربما اجتماعیة او دینیة. مسكن و لأسباب 100رة عند حي في خصوصیة الاس

  .من أجل تأكد من الفرضیة المتعلقة بالسلوكیات المحور الخامس:

  كیف ھي العلاقة بین أفراد أسرتك؟ السؤال الثامن وعشرون:

 مسكن:100حي

     

  

 مسكن: 130حي

     

  

 

 

  

 النسبة العدد التعیین

 70 14 وطیدة

 30 06 سیئة

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 76.92 20 وطیدة

 23.07 06 سیئة

 100 26 المجموع

.:نسبة العلاقة مع أفراد الأسرة67رسم بیاني رقم  : العلاقة مع أفراد الأسرة.86جدول رقم   

:نسبة العلاقة مع أفراد 68رسم بیاني رقم 
.الأسرة.  

: العلاقة مع أفراد الأسرة.87جدول رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

30%

20%

50%
البھو

الغرفة

المطبخ

15%

23%
62%

البھو

الغرفة

المطبخ

  التحلیل:

،ونسبة  % 70إن أغلب المستجوبین علاقتھم وطیدة مع أفراد أسرتھم بنسبة   مسكن: 100بالنسبة لحي

  .علاقتھم سیئة مع أفراد أسرتھم  30%

 % 76.92إن أغلب المستجوبین علاقتھم وطیدة مع أفراد أسرتھم بنسبة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  علاقتھم سیئة مع أفراد أسرتھم ، % 23.07،ونسبة 

  المقارنة :

الاسرة  مع الجیدة علاقةالشبھ تطابق في النسب لكل الاقتراحات و لكلا الحیین حیث كانت النسبة كبیرة في 

  و التفاھم العام. المشاكل في الحي و ھذا یدل على  افرادھاو 

  أین تأكلون ؟:السؤال التاسع وعشرون

                                                                                                                                                                                                                                                          مسكن:100حي

       

 مسكن: 130حي

    

  التحلیل:

 % 20یأكلون في المطبخ ،ونسبة  % 50إن أغلب السكان یأكلون بنسبة  مسكن: 100بالنسبة لحي

  .یأكلون في البھو  % 30یأكلون في الغرفة ،و 

 النسبة العدد التعیین

 30 3 البھو

 20 2 الغرفة

 50 5 المطبخ

 100 10 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 15.38 04 البھو

 23.07 06 الغرفة

 61.53 16 المطبخ

 100 26 المجموع

.:التوزیع النسبي لمكان الأكل69رسم بیاني رقم :مكان الأكل.88جدول رقم   

.:التوزیع النسبي لمكان الأكل70رسم بیاني رقم :مكان الأكل.89رقمجدول    
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

70%

10%
20%

مكان الاستقبال

غرفة الاستقبال

البھو

الغرفة

77%

15%

8% مكان الاستقبال

غرفة الاستقبال

البھو

الغرفة

یأكلون في المطبخ ھذا راجع  % 61.53إن أغلب السكان یأكلون بنسبة  مسكن:130ما بالنسبة لحيا

  یأكلون في البھو. % 15.38یأكلون في الغرفة ،و  % 23.07،ونسبة 

  المقارنة :

سب الاخرى مختلفة و ھذا راجع نمسكن یاكلون في المطبخ في حین ال 130و 100اغلب سكان حي 

  .راجع لصغر المطبخاو   الأسرةر لكباو  لصغر حجم الأسرة

  أین تستقبلون الضیوف ؟ السؤال ثلاثون:

  مسكن:100حي

     

 

 مسكن: 130حي

     

  

  التحلیل:

 مسكن: 100بالنسبة لحي

یستقبلون الضیوف  %20یستقبلون الضیوف في غرفة الاستقبال ،ونسبة % 70إن أغلب السكان أي بنسبة 

  یستقبلون الضیوف في البھو. % 10في الغرفة ،ونسبة 

یستقبلون الضیوف في غرفة  % 76.92إن أغلب السكان أي بنسبة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  یستقبلون الضیوف في البھو. % 15.38 ،یستقبلون الضیوف في  % 7.69الاستقبال ،ونسبة

 النسبة العدد التعیین

 70 14 الاستقبالغرفة 

 10 02 البھو

 20 04 الغرفة

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 76.92 20 غرفة الاستقبال

 15.38 04 البھو

 7.69 02 الغرفة

 100 26 المجموع

.:التوزیع النسبي لمكان استقبال الضیوف71رسم بیاني رقم :مكان استقبال الضیوف.90جدول رقم    

.:التوزیع النسبي لاستقبال الضیوف72رسم بیاني رقم  :مكان استقبال الضیوف.91جدول رقم    
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

نعم
30%

لا
70%

مكان النوم

نعم
38%

لا
62%

مكان النوم

فة و ضعیفة الباقي بنسب مختل اغلب سكان الحیین معا یستقبلون الضیوف في غرفة الاستقبال المقارنة :

اما بالنسبة لاستقبال الضیوف دل على عدم تغییر غرفة الاستقبال لشيء أخر و ھذه التغیرات تلكلا الحیین 

  .غرفة الاستقبال إلى غرفةفي الغرف ھذا راجع لتغییر 

  ھل تنامون في غرفة واحدة أو لكل واحد غرفة خاصة بھ ؟ السؤال واحد و ثلاثون:

   مسكن:100حي

   

  

  مسكن: 130حي

 

   

 

  التحلیل:

السكان أي  يواحدة، وباقلا ینامون في غرفة  % 70إن أغلب السكان أي نسبة  مسكن: 100بالنسبة لحي

  ینامون في غرفة واحدة. % 30بنسبة 

لا ینامون في غرفة واحدة ،وباقي  % 61.53إن أغلب السكان أي نسبة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  ینامون في غرفة واحدة. % 38.46السكان أي بنسبة 

  المقارنة :

تقارب في النسب في كلا الاقتراحین لحیین معا حیث اكبر نسبة لا ینامون في غرفة واحدة وھذا یدل على 

الفصل بین الذكور و الاناث باقي النسبة المتبقیة للسكان الذین ینامون في غرفة واحدة وھذا یرجع الى كبر 

  حجم العائلة.

 النسبة العدد التعیین

 30 06 نعم

 70 14 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 38.46 10 نعم

 61.53 16 لا

 100 26 المجموع

غرفة ام اكثر. مكان النوم :73رقمرسم بیاني  .مكان النوم غرفة ام اكثر:92جدول رقم   

غرفة ام اكثر. مكان النوم :74رسم بیاني رقم .مكان النوم غرفة ام اكثر:93جدول رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

60%

0%

40%

مكان النوم

غرفة الاستقبال

البھو

الغرفة

42%

0%

58%

مكان النوم

غرفة الاستقبال

البھو

الغرفة

  أین تنامون؟ وثلاثون:السؤال اثنان 

 مسكن:100حي

  

  

 مسكن: 130حي

  

  

  التحلیل:

ینامون في   % 40،ونسبة  % 60إن نسبة السكان الذي ینامون في الغرفة  مسكن: 100بالنسبة لحي

  . ،اما نسبة الذین ینامون في البھو فھي منعدمة الاستقبال غرفة

  % 42.10،ونسبة  %57.89إن نسبة السكان الذي ینامون في الغرفة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  .، اما نسبة الذین ینامون في البھو فھي منعدمة الاستقبال ینامون في غرفة

  المقارنة :

السكان  حبالمئة ولاقترا60للحیین معا و النسبة الكبیرة كانت في ال نشبھ تطابق في النسب لكل الاقتراحی

  الذین ینامون في الغرفة.

  

 

  

 النسبة العدد التعیین

 60 6 غرفة الاستقبال

 / / البھو

 40 4 الغرفة

 100 19 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 42.10 16 غرفة الاستقبال

 / / البھو

 57.89 22 الغرفة

 100 38 المجموع

مكان النوم. :94جدول رقم .:التوزیع النسبي لمكان النوم75رسم بیاني رقم   

مكان النوم. :95جدول رقم .:التوزیع النسبي لمكان النوم76رسم بیاني رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

70%

10% 20%
علاقة جیدة

علاقة سطحیة

لا توجد

31%

54%

15%
علاقة جیدة

علاقة سطحیة

لا توجد

  ما نوع العلاقة مع جیرانك؟ السؤال ثلاثة وثلاثون:

  مسكن:100حي

     

   

  

  مسكن: 130حي

     

   

 

  التحلیل:

من  % 70ونسبة جیرانھم، من سكان لھم علاقة سطحیة مع  % 10إن نسبة  مسكن: 100بالنسبة لحي

  لیس لھم علاقات مع جیرانھم. %20سكان لھم علاقة جیدة مع جیرانھم ،ونسبة 

 30.76من سكان لھم علاقة سطحیة مع جیرانھم ،ونسبة  % 53.8 إن نسبة مسكن:130اما بالنسبة لحي

  لیس لھم علاقات مع جیرانھم. %15.38جیرانھم، وجیدة مع  علاقتھم لیستمن سكان  %

  المقارنة :

مع  الجیدةنت للعلاقة كا ℅70لان اكبر نسبة  وھي اكثر في ما بینھم  ناجتماعییمسكن  100سكان حي 

مسكن اي نقص الاجتماعیة عندھم في حین كانت النسبة  130في حي30الجیران في حین كانت النسبة 

مسكن  و بنسبة قلیلة لكلا الحین كانت للسكان الذین  130لسكان حي  ℅53الكبیرة للعلاقة السطحیة ھي 

  .℅20و15 نما بیلیس لھم علاقة مع الجیران وھي 

 النسبة العدد التعیین

 70 14 علاقة جیدة

 10 02 علاقة سطحیة

 20 04 لا توجد

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 30.76 08 علاقة جیدة

 53.84 14 علاقة سطحیة

 15.38 04 لا توجد

 100 26 المجموع

.: علاقة السكان مع الجیران77رسم بیاني رقم :علاقة السكان مع الجیران.96جدول رقم    

.: علاقة السكان مع الجیران78رسم بیاني رقم  :علاقة السكان مع الجیران.97جدول رقم    
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین
  رون جیرانك عائلة موسعة؟ھل تعتبالسؤال الرابع وثلاثون:

  

  مسكن:100حي

  

  

  
  

  مسكن: 130حي

  

  

  
  

  التحلیل:

باقي  وموسعة، من المستجوبون یعتبرون جیرانھم عائلة  % 40إن نسبة  مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا یعتبرون جیرانھم عائلة موسعة. % 60المستجوبون بنسبة 

(نصف) من المستجوبون یعتبرون جیرانھم عائلة  % 53.84نسبة إن  إ مسكن:130اما بالنسبة لحي

  لا یعتبرون جیرانھم عائلة موسعة. % 46.15موسعة ،وباقي المستجوبون بنسبة 

  المقارنة :

مسكن وھذا یدل على  100جیرانھم عائلة موسعة في حي  ناكبر نسبة كانت للمستجوبین الذین  لا یعتبرو

اي  ℅46مسكن و الذین یقولون نفس الشيء ھي  130عدم التفاھم بینھم في حین كانت نسبة سكان حي 

  .اي الاجتماعیة قلیلة عندھم و اكثر من الحي السابق ھناك تفاھم تقریبا بین نصف سكان الحي 

  

نعم
لا40%

60%

العلاقة مع الجیران

52%
48%

نعم

لا

 النسبة العدد التعیین

 40  08  نعم

 60 12 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 53.84 14 نعم

 46.15 12 لا

 100 26 المجموع

:العلاقات مع الجیران.98جدول رقم .: العلاقات مع الجیران79رسم بیاني رقم   

:العلاقات مع الجیران.99جدول رقم .الجیران : العلاقات مع80رسم بیاني رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

40%

60%

معرفة الجیران

نعم

لا

56%
44%

معرفة الجیران

نعم

لا

  جیدا جیرانك؟ھل تعرف  :الخامس و ثلاثونالسؤال 

 مسكن:100حي

    

  

 مسكن: 130حي

    

  

  التحلیل:

 % 60،ونسبة الباقیة  % 40ھيیعرفون جیرانھم جیدا الذین إن نسبة السكان   مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا یعرفون جیرانھم جیدا.

(أكثر من النصف) یعرفون جیرانھم جیدا ،ونسبة  % 56إن نسبة السكان  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  لا یعرفون جیرانھم جیدا. % 44الباقیة 

  المقارنة :

مسكن یعرفون جیرانھم اكثر لان نسبة السكان الذین قالوا انھم یعرفون جیرانھم جیدا ھي  130سكان حي 

 نھا انھم لا یعرفومسكن فالنسبة الكبیرة قال مستجوبی 100بالمئة اكثر من النصف، في اما حي  56

  . ℅60الجیران جیدا وبنسبة 

  

 

 

  

 النسبة العدد التعیین

 40 08 نعم

 60 12 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 56 14 نعم

 44 12 لا

 100 26 المجموع

.: معرفة الجیران81رسم بیاني رقم : معرفة الجیران.100جدول رقم   

.: معرفة الجیران82رسم بیاني رقم : معرفة الجیران.101جدول رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

نعم
30%

لا
70%

التفكیر في الانتقال 

نعم
69%

لا
31%

التفكیر في الانتقال 

  ھل تفكر في الرحیل في الانتقال إلى نوع أخر من المسكن؟:السؤال السادس و ثلاثون

  مسكن:100حي

 

  

  

  مسكن: 130حي

  

  

  

  

  التحلیل:

یفكرون في الرحیل والانتقال إلى نوع اخر من  الذین إن نسبة المستجوبون  مسكن: 100بالنسبة لحي

  لا یفكرون في الرحیل. % 70(الثلث) ،ونسبة  %30المسكن 

(الثلث) یفكرون في الرحیل والانتقال  %69.23إن نسبة المستجوبون أي  مسكن:130اما بالنسبة لحي

  في الرحیل.لا یفكرون  % 30.76إلى نوع اخر من المسكن ،ونسبة 

   المقارنة :

العیش في حییھم ، في حین سكان  امسكن لا یفكرون في الرحیل أي اعتادو 100حي ة لسكان النسبة الكبیر

  . من یفكر في الرحیل من الحي ربما لعد الراحة و لان السكن لم یعجبھم ℅60مسكن اكبر من  130حي 

 

  

 النسبة العدد التعیین

 30 06 نعم

 70 14 لا

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیین

 69.23 18 نعم

 30.76 08 لا

 100 26 المجموع

:التفكیر في الانتقال من المسكن.102جدول رقم .: التفكیر في الانتقال من المسكن83رسم بیاني رقم   

.:التفكیر في الانتقال من المسكن103جدول رقم .: التفكیر في الانتقال من المسكن84رسم بیاني رقم   
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین
  ھل تحسون بالراحة في الحي؟ السؤال السابع وثلاثون:

  مسكن:100حي

   

  
  مسكن: 130حي

  

 
  التحلیل:

یحسون بالراحة في الحي وسبب راجع لظروف معیشة من السكان  %40 مسكن: 100بالنسبة لحي

لا  % 40یحسون بالراحة ولكن لیس جیدا نوعا ما ،ونسبة  %20ونسبة المحترمة، الساكن جیدة وحیاتھ 

  توفر بعض المرافق. میحسون بالراحة في الحي وذلك راجع لعد

یحسون بالراحة في الحي وسبب راجع لظروف معیشة  % 46إن نسبة  مسكن:130اما بالنسبة لحي

یحسون بالراحة ولكن لیس جیدا نوعا ما ،ونسبة  % 38.46الساكن جیدة وحیاتھ المحترمة ،ونسبة 

  لا یحسون بالراحة في الحي وذلك راجع لعد توفر بعض المرافق. 15.38%

  المقارنة :

و ھي نسبة نوعا ما كبیرة  ℅40بالراحة في الحیي ھي  نمسكن نسبة السكان الذین لا یحسو100في حي  

مسكن  و ذللك راجع لعدم توفر بعض المرافق في حین النسب المتبقیة سكانھا یحسون  130اما سكان حي 

  بالراحة و اخرون یحسون ولكن لیس جیدا.

  

  

40%

40%

20%
نعم

لا

نوعا ما

46%

15%

39%

نعم

لا

نوعا ما

 النسبة العدد التعیین

 40 08 نعم

 40 08 لا

 20 04 نوعا ما

 100 20 المجموع

 النسبة العدد التعیینس

 46.15 12 نعم

 15.38 04 لا

 38.46 10 نوعا ما

 100 26 المجموع

.:الراحة في الحي85رسم بیاني رقم  :الراحة في الحي.104جدول رقم    

.:الراحة في الحي86رسم بیاني رقم  :الراحة في الحي.105جدول رقم    
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 الفصل الخامس تحلیل نتائج الاستمارة للحیین

  خلاصة الفصل:         

  الملاحظات التالیة : نامسكن (أفراد العینة) ، سجل 130 و100 ینحیللاستغلال استجواب سكان    

مسكن كانت اجابتهم سلبیة نحو الحي من جوانب كثیرة مثل التصمیم  100ن اغلبیة سكان حي ا   
، و ایضا یقولون ان هنالك مشكلة من حیث انه غیر جید الخارجي  للعمارة، فهولا یعجبهم دلالة على

اء ا تغیرات في الشقة و ایضا تصمیم الشقة ، دلالة على تصمیمها الرديء، مما اضطر بهم الى اجر 
الدهان لا یعجبهم وایضا اغلب السكان یقولون ان المواد المستعملة للبناء غیر جیدة و المساحات 
الخارجیة تفتقر الى النظافة و الصیانة و من الاستجواب عرفنا ایضا ان مساحات اللعب و التأثیث 

د ،كما استنتجنا ان الحي لیس نضیف تتنشر فیه العمراني لم یكن موجود اثناء استغلال المساكن كان بع
الاوساخ، بكثرة و یعاني من الروائح الكریهة لعدم وجود اماكن لرمي النفایات كما استنتجنا من خلال 
الملاحظة و الاستجواب ان معظم السكان قاموا بتغیرات داخلیة و خارجیة للمسكن لأسباب عدیدة اهما 

 رل الشرفات ، و هناك منهم من یفكر في الرحیل لان المسكن بات غیضیق المسكن، لذلك قاموا باستغلا
  ملائم للعیش فیه.

مسكن  100 يسكان ح لإجاباتمسكن كانت اجابتهم مغیرة و معاكسة  130في حین معظم سكان حي  
 ياستنتجنا ان السبب ف دلالة على الفرق بین الحیین و المؤكد من طرف سكان الحیین و في هذه الحالة

اي انجز منذ  1995مسكن و الذي تم انجازه سنة  100انجاز الحیین لان حي في هذه الفروقات یكمن 
لاف في المشاریع من حیث التمویل و التصمیم لان الممول انا تسنة مضت ففي ذللك الحین كان اخ 21

ذي قام مسكن ال 130، اما بالنسبة لحي (CNEP) ذاك كان الصندوق الوطني للتو فیر و الاحتیاط
  .(CNL)الوطني للسكن  قهو الصندو بتمویله 

في الفرق في تمویلهما اي تمویل الصندوق الوطني  نبین الحیین یكم الفرقوبهذا نستطیع ان نقول ان    

یغطي و یلبي احتیاجات السكان اكثر  لأنهللسكن افضل من تمویل الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط 

  من الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط .



192

تحلیل الفرضیات و استخلاص النتائج الف صل السادس

  تمهید:

إن موضوع استراتیجیة التمویل والسكن الاجتماعي موضوع بالغ الأهمیة لیمكن تجاهله 
في ظل الظروف الراهنة، لذلك كان لزاما علینا في موضوعنا للوصول إلى صیاغة النتائج 

 هذه الدراسة التحقق من صحة الفرضیات المقترحة في البدایة.والوصول إلى توصیات 

بنتائج  للخروجهذا التحقق هو تكملة لما توصلنا إلیه من قبل في الفصول السابقة 
الدراسة والتوصیات التي تساهم في تحسین مجال التمویل السكني وهو ما سنتطرق له في 

 هذا الفصل.
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I. :تحلیل الفرضیات 
 الأولى:الفرضیة  .1

الجهود المبذولة في الاصلاحات الاقتصادیة والتشریعیة المشكلة للغطاء التمویلي  
سدت العجز الكمي وساهمت في الرقي بالجانب النوعي للمنتوج قد للسكن الاجتماعي 

المعماري والعمراني والتخلص من حالة الرتابة والتعمیم لتطور هذا النوع من السكن إلى 
 .وب فیهالمستوى المرغ

 من الفرضیة نستنتج عنصرین هامین هما:
 التمویلي للسكن الاجتماعي. الغطاء 
 .النتیجة كما و نوعا

 الغطاء التمویلي للسكن الاجتماعي.- أ

مسكن أجمعوا على أن  )CNEP(100من سكان حي ℅ 80 فالنسبة للتصمیم فإن نسبة 
التصمیم الخارجي للعمارات غیر جید من حیث المواد و الشكل، أما سكان حي 

130)CNL(أجمعوا على عكس هذا و كانت النتیجة معاكسة لتصمیم  ℅76.92، مسكن
مسكن الذي نعتبره تصمیم قدیم لأنه كان في أوائل التسعینات كانت ) CNEP( 100حي 

مسكن یتمتع  )CNL(130خصائص الجمالیة و العصریة أما حي كل فتحاته بسیطة تفتقر لل
بهذه الخصائص و الدلیل على هذا غیاب التغیرات في الواجهات من الأحسن القول قلة 

مسكن لكن هذه  )CNL( 130التغیرات، لأنه تم تسجیل تغیرات من قبل السكان في حي 
ة ، لذا فأسباب تغیرات حي التغیرات تعود إلى أسباب اجتماعیة أو دینیة و أسباب أمنی

130)CNL(  100مسكن لیست نفس أسباب حي )CNEP( مسكن لأن التغیرات في هذا
الأخیر جاء بدوافع أخرى من بینها صغر مساحة المسكن التي أدت بالضرورة إلى ضیق 

الغرف و التي دفعت بالسكان إلى إحداث تغیرات من أجل كسب مساحة أكبر على حساب 
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الشرفات بالاستغناء علیها و ضمها إلى الغرف، و بمعنى آخر التصمیم الداخلي للمسكن لم 
المستجوبین الذین قالوا أن التصمیم فان نسبة عجب السكان و هذا ما تم تسجیله حرفیا من ی

الملبي لاحتیاجات العائلة ككل و بذكر  ℅30الداخلي للغرفة لیس بالتصمیم المرغوب فیه و
التصمیم الداخلي سجلنا ملاحظات أخرى لم تعجب الساكن مثل نوعیة الدهان فهي غیر 

و نسبة السكان الذین قالوا هذا هي  البناء أیضا غیر جیدة و متدهورةجیدة و نوعیة مواد 
100℅.  

مسكن كانت النتائج إیجابیة بنسبة كبیرة بما فیها المساحات  )CNL(130في حي     
الخارجیة ،فقد تمت تهیئة كل من مساحات اللعب و المساحات الخضراء كانت جیدة و 

 استعمال تأثیث عمراني مناسب و جید.

من سكان الحي تقول أن التهیئة لم تكن  ℅70مسكن فنسبة )CNEP( 100أما حي      
جیدة و ردیئة، و لم تكن موجودة أثناء أول استغلال كانت بعد ذلك، و كانت غیر مغطیة 
لكافة احتیاجات الحي، كنقص الإنارة، و هذا راجع للغطاء التمویلي و یظهر أثر التمویل من 

 اء التمویلي للحي.خلال المقابلة أكثر فإجابات المستجوبین وضحت لنا أكثر الغط

نتحدث أولا عن تمویل الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط، سجلنا من خلال المقابلة      
 8سنوات و هي مدة طویلة لإنجاز  4و إنجاز المشروع دام  1992سنة الدراسة كانت في 

 ،8أي هناك تأخر في الإنجاز الذي كان نتیجة تعدد المقاولات وهي  F3عمارات ذات نمط 
دج 122400000دج ثم أصبح في الأخیر 81600000أخذ مبلغ إنجاز المشروع الأولي 

بسبب الإضافات التي كانت فوق میزانیة المشروع مثل التهیئة التي لم تكن موجودة مع 
 المشروع.

دج والمبلغ مرتفع نوعا ما و خصوصا 300دج إضافة إلى الأتعاب 700مبلغ الكراء هو  
 . د ولم یتم تسویتهلم یحد روعسعر ارضیة المشكون 
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مسكن الممول من طرق الصندوق الوطني للسكن من أهم ما سجل  )CNL( 130أما حي 
  ما یلي:

عمارات من  10شهر أي مدة قصیرة لإنجاز  20دامت مدة إنجازه  1999سنة الدراسة في 
دج 169000000، أخذ مبلغ 14مقارنة بالحي السابق، قدر عدد المقاولات ب  F3نمط 

دج إضافة 1200اما مبلغ الكراء فهو  دج143.000.000هو  كمبلغ أولي و المبلغ النهائي
دج و هو مرتفع نوعا ما اضافة الى ان ارضیة المشروع مجانیة و هي 500إلى الأتعاب 

  البناء.محولة مجانا لصالح مدیریة التعمیر و 

تنتقل إلى المتغیر الثاني و هو النتیجة كما و نوعا، استنادا للمقابلة كانت النتیجة من 
  التغیرات التي أجراها الساكن.

 النتیجة كما و نوعا. -ب 

نقص الاعتمادات المالیة أدى إلى تأخیر إنجاز المشروع و یظهر الانعكاس أیضا من  
لا تنجز كلیا بسبب ضعف التمویل مثلا: یتم برمجة ناحیة الكمیة المبرمجة للإنجاز، أي 

مسكن التي كانت من المفروض أن تنجز في مدة سنة أنجزت خلال ) CNEP( 100حي 
   سنوات و هذا یؤدي إلى تقییم قیمة المشروع أكثر من مرة . 5

 من بین ما تأثر بهذا التمویل مایلي: 

لاطار المبني ، لكن النوعیة لم تكن جید و في المستوى ا ،سجلنا اكتمالالاطار المبني 
المرغوب لنقص التمویل اما الاطار الغیر مبني غیر مكتمل ، لم نسجل وجود مساحات 
للعب عند استلام المساكن، و المساحات الخضراء في حالة متدهورة تفتقر الى التهیئة و 

ب الحجم المطلوب للحي ، ومعنى المتابعة ، و ایضا مواقف السیارات غیر كافیة لاستیعا
هذا انه قد تم تقلیص مساحة الاطار الغیر مبني على حساب الاطار المبني لربح المساحة 

  اكبر للسكنات.  
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عني الرفاهیة الجودة مثل الدهان، النوعیة الجیدة للدهان ، وسجلنا في ت النتیجة نوعا    
الأساسیة مثل: شبابیك النوافذ كانت تنجز الأعوام السابقة انعدام النوعیة حتى في الأمور 

فقط بالزجاج كانوا  یستغنون حتى على الأشیاء أساسیة مثل توصیلات الغاز في الشقة 
كانت للسكان و البلاط أیضا و في حیي الدراسة لم نسجل مثل هذه الظواهر اردنا فقط 

الجهاز المالي  ات عندما كانمور مع السكنالاشارة الیها و توضیح كیف كانت تجري الا
و مع الوقت أصبح تحسن في التمویل و في النوعیة فقد تطورت و أصبح الاهتمام  ،ضعیف

 حتى بالإطار غیر المبني.

تتغیر النمطیة یتغیر الكم هذا الأخیر عند نقص المال فإننا عوض ان نجز الكمیة المطلوبة 
  في سنة یحدث عكس هذا و بالتالي المشكل لم یحل.

نا مشكل یجب البحث عن حله فالإطالة لا تحل مشكل أزمة السكن و بالتالي أي إذا واجه 
في تلك المدة كان من المفروض حل أزمة بنسبة معینة، ولكن مع المرور الوقت یزید عدد 

 السكان  ویتراكم الطلب على السكن هنا یبقى المشكل نفسه و یتعقد اكثر .

 زیادة الطلب على السكن. أي یجب حل المشكل بتقصیر مدة الإنجاز و تجنب

الحكم على الفرضیة:

الاصلاحات الاقتصادیة والتشریعیة المشكلة  نأمن خلال تحلیل الفرضیة الأولى نلاحظ، 
للغطاء التمویلي للسكن الاجتماعي سدت العجز الكمي وساهمت في الرقي بالجانب النوعي 
للمنتوج المعماري والعمراني والتخلص من حالة الرتابة والتعمیم لتطور هذا النوع من السكن 

  .ة، وبالتالي فإن الفرضیة مؤكد إلى المستوى المرغوب فیه
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الفرضیة الثانیة: .2

ضعف الاعتمادات المالیة المتوفرة یمكن ان یكون سببا في اعطاء الاولویة للإطار المبني 
  على الغیر مبني و هذا انعكس على حیاة السكان.

  من الفرضیة نستنتج عنصر هام   یتمثل في :
 لاولویة للاطار المبني على الغیر مبني.ا

الغیر مبني.الاولویة للاطار المبني على -أ

ان اعطاء الاولویة للاطار المبني على الغیر مبني راجع لضعف التمویل الذي بدوره    
سیركز طبعا على لاطار المبني عوضا عن الغیر المبني ، وما یؤكد هذا هي المدة التي یتم 

فیها انجاز الاطار المبني( من طرق و مساحات لعب و مساحا خضراء) هل هي مزاولة 
از الاطار المبني؟ ام بعد مدة اي لیست ضمن المشروع.        لمدة  انج

مسكن كانت فیه الاولویة للاطار المبني على الغیر ) CNEP( 100وفي دراستنا  لدینا حي 
بناءا على ،مبني ، اي تم انجاز الاطار المبني (العمارات) بتصمیمها الداخلي و الخارجي 

مبني الى اجال اخرى  الغیر من الاستمارة و المقابلة، في حین اهملوا الاطار الیهما توصلنا 
عادت مدتها الى المدة التي تم فیها تزویدهم بمبلغ اخر یكفل ما تبقى من المشروع، اما 

مسكن ، و الذي تم انجازه بنسبة  )CNL(130بالنسبة الى الحي الثاني المتمثل في حي 
استناد الى ما تحصلنا علیه من معلومات ، فقد سجلنا وجود المساحات الخضراء و  ℅100

  مساحات اللعب من الیوم الاول الذي استلم فیه السكان المسكن.

لضعف الاعتمادات  ℅100اي في السنواة الاولى بعد التسعینات لم یكن السكن ینجز    
الوطني للسكن اي بالضبط في الفترة عندما جاء تمویل الصندوق  1997المالیة ، و بعد 

مسكن ، لیمول السكنات لكي تصبح منجزة كاملة  في  )CNL(130التي تم فیها انجاز حي 
لحي  لتي ینجز فیها الاطار المبني و هذا ما أكدته نتائج الاستمارة و المقابلةانفس الفترة 
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130)CNL( من حیث التأثیث العمراني و المساحات الخضراء و مساحات اللعب  مسكن ،
من اول یوم سكن لهم و خلاصة لكل هذا الاعتمادات المالیة هي  ℅ 100 فهي مكتملة

اذا كانت المتحكم في اكتمال المشروع من حیث مدة الانجاز ومن حیث نسبة الاكتمال اي 
 ا نقصت ینقص المشروع. یكمل انجاز المشروع و اذ الاعتمادات المالیة

الحكم على الفرضیة: 

ضعف الاعتمادات المالیة المتوفرة هو السبب في اعطاء الاولویة للإطار المبني على 
وبالتالي فإن الفرضیة مؤكدة.الغیر مبني و هذا انعكس على حیاة السكان 

II. النتائج : 

 من خلال الدراسة التي قمنا بها توصلنا الى النتائج التالیة:

لا یغطي التكلفة الحقیقیة  )ضعف الاعتمادات المالیة(الغلاف المالي ضعیف -
  للمشروع .

 .الآجال و  من حیث النوعیة الاهتمام بالاطار المبني و اهمال الاطار الغیر مبني -
  اعادة التصمیم الداخلي و الخارجي للعمارة . -
   .اجال انجاز المساحات الخارجیة تأجیل -
  یكن جید ولم یعجب السكان.اختیار مواد البناء لم  -
  التأثیث العمراني غیر جید . -
اهتمام كل من الصندوق الوطني للتوفیر و الاحتیاط  و الصندوق الوطني للسكن  -

 بالاطار المبني.
عملیة بناء السكنات على الكم المهم جدا ما أضر بالنوعیة المعماریة والعمرانیة  زیترك -

  احتیاجات السكان.للمنتوج وانعكس ذلك على تلبیة 
الاهتمام باستغلال الموارد المالیة في بناء أكبر قدر من المساكن مما أعطى أولویة  -

  .للإطار المبني على الإطار الغیر مبني
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والجانب الاقتصادي على الجانب الاجتماعي لطالبه الذي هو مرتبط  التمویل غلبت -
صامیم والمساحة المحددة له بالجانب التقني الغیر متناسب والأسر الجزائریة من الت

وإهمال الفضاء وعدد الغرف فیه وشكل الواجهات، مع الاقتصاد في تكلفة بنائه 
 .العمومي المكمل له

ومسكنه، أدى إلى حالة من عدم التكامل بین المجال  الساكن بین اللاتجانس -
لدیه أقصى الاندماج في الحیاة الحضریة الجماعیة للمستعملین وتولد  اوالمستعمل، م

 .نوع من اللامبالاة تجاه المجال العمراني وظهور النزعة الفردیة
التغییرات المورفولوجیة المتواصلة على المسكن  سواء على مستوى مجاله داخلي  -

الواجهات) أو على المستوى الخارجي، مما شوه  البیئة العمرانیة بشكل  + (الخلیة
  عام.

معطیات التمویلیة ساهم بشكل الاجتماعیة والصعوبة التكامل بین البرامج السكنیة  -
في عدم اتمام البرامج السكنیة وتأخیرات إنجازها. وكان له أثر بالغ على المنتوج  كبیر

  سواء من الناحیة الكمیة أو النوعیة.
  .  عدم تحكم في إنتاج المشاریع السكنیة، والتكلفة النهائیة للمشروع -
لإطار الغیر مبني للوصول لنسب إنجاز إعطاء الأولویة للإطار المبني على ا -

  مرتفعة.
مجالیة، -عدم توافق السكنات وأسلوب حیاة ساكنیها (عاداتهم والممارسات السوسیو -

عدم تقبل شاغلي هذا المجال لمقر سكناهم  نتج عنهالوظیفة الأسریة والقیم الثقافیة)، 
  .اتما یجعلهم یقومون بتغییرات سواء على المجال الداخلي أو الواجه
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  التوصیات  : 
مسكن، یجب ) CNL( 130مسكن و) CNEP( 100بدراسة تحلیلیة لحیي  بعد القیام

التطرق لبعض التوصیات الناتجة عن إیجابیات و سلبیات هذا الحي، و ذلك داخل إطار 
  " ، 1990بعد  الاجتماعيالتمویل على السكن  استراتیجیة"أثر 

 نقترح مجموعة من التوصیات تمثلت في:و من خلال النتائج السابق ذكرها 

 توصیات عامة:

 مواد بناء جیدة و متلائمة مع التغیرات المناخیة للمدینة. استعمال -
 و أراء السكان عند التصمیم. احتیاجات الاعتبارالأخذ بعیر  -
 تخصیص أماكن لرمي القمامة. -
 تهیئة مساحات اللعب . -
 یة للسكان.تحسین المساحات الخضراء لتوفیر الراحة النفس -
 وجوب المراقبة و القیام بزیارات للحي من قبل المسؤولین (البلدیة). -
 التأثیث الجید و الإنارة المناسبة. استعمال -
 الموازنة بین التكلفة و ما تم إنجازه. -
 خلق توازن بین الإطار المبني و غیر المبني. -
تمویل جید مما ینتج عنه مشاریع جیدة و تلبي متطلبات السكان. استعمال -
 توفیر الأمن للسكان. -

 توصیات خاصة:
مسكن فرغم تمویله الجید إلا أنه یجب ذكر توصیات لبعض  )CNL(130بالنسبة لحي 

 المشاكل:
 استعمال ألوان الواجهات تتلاءم مع الطبیعة. -
آرائهم.مشاركة السكان و ذلك بالتطرق لمشاكلهم و  -
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استعمال نوعیة جیدة للدهان. -
ذكرنا بعض التوصیات من بینها:   )CNEP(100أما بالنسبة لحي 

 متابعة الحي و نشاطاته من طرف البلدیة. -
 توعیة السكان للحفاظ على نظافة و تهیئة الحي. -
 متابعة التغیرات على مستوى الواجهات. -
 البلدیة...).التنسیق بین مختلف المتدخلین (السكان،  -
 وضع عقوبة لكل من قام بسلوك یؤثر على الصورة الجمالیة للحي. -
 تفادي تغییر التصمیم الخارجي للعمارة لعدم تشویه الواجهات. -
  تكوین لجان للأحیاء لفهم تطلعات السكان. -
احتیاجات مختلف مع المساهمة في تطویر قطاع السكن، وجعله یتلاءم أكثر  - 

الاجتماعیة والمجالیة والثقافیة، من خلال التمویل وتحسین المستخدمین وممارساتهم 
تصمیم الإطار المبني وضمان فاعلیة الإطار الغیر مبني، لضمان وظیفیة أكثر لهذه 

 .المجالات
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  الخاتمة العامة:
لقد أخذت أزمة السكن في الجزائر تتعقد مع بداية السبعينات أثناء تنفيذ خطط التنمية الشاملة للبلاد في    

مجالات مختلفة ، فعلى الرغم من اĐهودات التي بدلتها الدولة في هذه الفترة بإعطاء أهمية لقطاع السكن  إلاّ أن 
في مجال التنمية مقارنة بباقي القطاعات الأخرى كالصناعة ، الزراعة و غيرهما ، و  هذا الأخير لم يحظ بالحظ الأوفر 

  كنتيجة لذلك ، تعقدت المشكلة السكنية لتعرف تفاقماً مع Ĕاية سنوات الثمانينات .
و على الرغم من الإصلاحات التي قامت đا الدولة الجزائرية منذ بداية التسعينات و اتخاذ الحكومة        

راءات مختلفة لإنعاش قطاع السكن كالتنويع في الأنماط السكنية الحضرية و الاعتماد على آليات مختلفة في إج
للتوفير  تمويل المشاريع السكنية  و ذلك بإنشاء منظمات تسهر على تشجيع عرض السكنات كالصندوق الوطني

عدات لإنعاش الأزمة التي تخبطت فيها تقديم مسا ماللسكن الذي حاولت من خلاله والاحتياط والصندوق الوطني
الجزائر ، غير أنه و بالموازاة مازال و إلى يومنا هذا ، مشكل السكن قائماً بالرغم من الجهود و الوسائل التي 

  سخرēا الدولة .
إن تفاقم أزمة السكن في الجزائر أصبح يشكل الشغل الشاغل للمواطن البسيط و للدولة على حد السواء ،      

ث أصبح من السهل تحديد مستوى هذا العجز خصوصا عندما يتعلق الأمر بربط الطلب  على السكن حي
بالقدرة الشرائية للمواطن ، إذ أن تحرير أسعار المواد الغذائية و غيرها من المواد الأخرى في بداية التسعينات مع 

من ثم امتصاص جزءاً كبيراً من الدخل بقاء مستوى الدخل ثابتا زاد من ضعف القدرة الشرائية لدى المواطن و 
 و لقد أدى ذلك أيضا إلى ضعف معدلات الادخار و عدم التمكن من، ستهلاك المواد الأساسيةالمتاح في ا

، ماجعل الطلب  ثمن السكنات الموجودة في السوقللارتفاع المتزايد في الحصول على سكن لائق و ذلك نظرا
  .ينهال على السكن الاجتماعي

عجز قطاع البناء عن تأدية  دوره في هو عدم كفاية الموارد المالية و  مما زاد في تفاقم الأوضاع لقطاع السكنو      
تغطية الاحتياجات من حيث الجودة ، التوقيت و التكلفة ، بالإضافة إلى التدهور في الطاقة الإنتاجية العاطلة و 

  .العام إعادة هيكلة مؤسسات القطاعالتي تتزايد سنويا خاصة مع 
إن سياسة السكن في الجزائر التي كانت و ما تزال تعتمد في مجملها على الدور الأساسي للدولة                        

في  الإنجاز و التسيير بما في ذلك التمويل و التوزيع ، بل تعدى دور الدولة ، في بعض  الأحيان ، إلى التدخل 
، حيث لو تتبعنا مسار السكن الاجتماعي ة ، قد زاد من أزمة السكن تعقيدااريحتى في البناء الذاتي و الترقية العق

من ناحية التمويل بعد ان كان انجازها على عاتق دواوين الترقية و التسيير العقاري، ثم عن طريق قرض بنكي من 
ممول من طرف الخزينة  يرعن طريق تركيبة مالية بينهما ، صار في الاخ ليصبح الصندوق الوطني للتوفير و الاحتياط

  من قبل الصندوق الوطني للسكن.  كليتا العمومية
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ازمنة سابقة عمرها بعمر  صناهيك عن الاعداد الضخمة لهذا النوع من السكنات المسجلة سنويا لامتصا
ها لا ، وبين كل هذا وذاك النتيجة النهائية لهذه المشاريع القائمة التي لم تصبوا وتطلعات ساكنياستقلال البلاد

عمرانيا ولا معماريا، فالساكن غير وشوه الإطار المبني بغية تكييفه وما يناسبه، كون التصاميم وضعت الساكن 
واحتياجاته على الهامش مولين الاهمية القصوى للكمية المنتجة والاقتصاد في التكلفة هذا ما أردى بالحالة الفزيائية 

  إلى الحضيض.
برهنت ، مع مرور الوقت ، على فشلها في تحقيق  لية التي كانت تغير في كل مرةالاستراتيجيات التموي هذه    

الأهداف المنشودة و ذلك بالرغم من  المبالغ الباهظة التي صرفت في هذا القطاع ، فلقد تحولت كل اĐهودات 
، و ازدادت هذه الأزمة "بأزمة السكن في الجزائر"التي بذلت في هذا الميدان منذ أمد بعيد إلى ما أصبح يعرف 

تعقيدا يوما بعد يوم ، سنة بعد  سنة ، و قد يفسر ذلك لأول وهلة بتزايد معدل نمو السكان بدون تزايد مماثل في 
عدد السكنات ، إضافة  إلى تزايد النزوح الريفي اتجاه المدن التي عرفتها العشرية الأخيرة ( التسعينات ) ضف إلى 

التحكم في زمام الأمور ( اللامبالاة ، غياب التسيير، المحاباة ، الرشوة ، البيروقراطية و ذلك عدم قدرة الدولة على 
.الخ ) ، و بالإضافة إلى مشكلة …الإهمال الإداري  على مستوى الإدارة المركزية فيما يخص المضاربة بالعقار 

لطات العمومية أن توليها العناية الكافية العقار التي تعتبر  إلى حد ما من بين المشاكل الرئيسية التي يجب على الس
من أجل حل مشكلة السكن ،بالإضافة  إلى مشكلة أخرى رئيسية لا تقل أهمية عن الأولى تتمثل في صعوبة  

عن كل المزايدات والمحاباة و البيروقراطية في التعامل سواء   رف الجهاز المصرفي بعيداتقديم القروض العقارية من ط
  اولين أو مع الراغبين  في امتلاك سكن .كان ذلك مع المق
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II. :أسئلة حول الإطار المبني  

  جيد              غير جيد جي للعمارة التي تسكنها ؟ التصميم الخار  يكم فيأر  ما :6سؤال 

 إذا كان غير جيد فما هو السبب؟ -
  شكل الفتحات والشرفات 

  التغييرات التي أحدثها الساكن
  منافي للعادات والتقاليد
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  ما هي العناصر المشوهة للحي؟ :61سؤال 

  انتشار الأوساخ .1
  انتشار الرائحة الكريهة .2
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V. :أسئلة متعلقة بسلوكيات الساكن  

  كيف هي العلاقة بين أفراد أسرتك ؟ وطيدة           سيئة  : 82سؤال 
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  هل تفكر في الرحيل في الانتقال إلى نوع أخر من المسكن ؟      نعم          لا : 63سؤال 

  هل تحسون بالراحة في الحي ؟ نعم           لا            نوعا ما : 73سؤال 

  

 شـــكــرا 



 

 لجمھوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة ا
 وزارة التعلیم العالي والبحث العلمي

 -مسیلة-محمد بوضیافجامعة 
 قسم تسییر التقنیات الحضریة 

  تسییر المدینةماستر 

  

 :حول موضوع دلیل مقابلة

  "1990الجزائر بعد أثر استراتیجیة التمویل على إنتاج السكن الاجتماعي في  "

  دراسة حالة: مدینة برج بوعریریج

  

 ةكورالتساؤلات المذن ع تدنا بما أمكنكم من أجوبة وملاحظانرجوا من سیادتكم إمدا
 سدراساتنا یم وضوعكون مةالتخرج كرذم عطیات الاعدادكم ھابن اجل الاستعانة أسفلھ م

                                                                                                    .كمطنشا ل مجا
 الاحترام و التقدیر.تقبلوا منا فائق  لمسبقشكر الامع 

  

  :ة الاسئل

  من قام بالدراسة ؟  - 
  سنة الدراسة؟ -
  التمویل: من الممول؟  -
   ؟المبلغ الاولي-

    المبلغ النهائي؟
   ارضیة المشروع:--

  سعرها؟  
   عدد العمارات ؟-
   النمطیة؟ 
   تاریخ اول استغلال ؟-
   تاریخ اخر استغلال؟ 
   مبلغ الكراء؟ -
   مبلغ الاتعاب؟-
   مدة الانجاز؟-



   ؟ت الإنجاز مقاولاعدد  -
  رخصة البناء؟ -
  عقد ملكیة الارض؟ -
  ؟ هل المشروع كان مهیئا عند أول استغلال  -
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I. الكتب: 
 الكتب بالعربية: 

 .2010مات الأعمال العصرية، أحمد السيد الكردي، أهم نظريات وظيفة التمويل، دليل المدير المالي بمنظ .1
 . 1992 سنة داود، أبو مطبعة الإسلامي، والمشروع العمران إشكالية : يوسف إبراهيم .2
د.فضيل دليلو و د.علي غربي بمشاركة مجموعة من الدكاترة، أسس المنهجية في العلوم الاجتماعية، منشورات جامعة منتوري،  .3

  .1999دار البعث، قسنطينة 
  د.محمد حسن نوفل،كتاب التخطيط العمراني بين الحاضر والماضي. .4
  د.علاء العيشي وآخرون،كتاب نظريات تخطيط المدن. .5
  .2002اتي،كتاب تدريبات على منهجية البحث العلمي،د.زرو  .6
)،ديوان المطبوعات 2سياسة تخطيط التنمية وإعادة تنظيم مسارها في الجزائر،الجزء( محمد بلقاسم حسن بلهوم، .7

 .1999الجامعية،الجزائر،
  . 1998 ، الفنية الإشعاع ومطبعة مكتبة الثانية، ،الطبعة العام العزيز،التمويل عبد محمد سمير .8
  . 2001 ، الأردن ، التوزيع و للنشر زهران دار ، 11 الجزء ، التمويل نظرية ، عجام صاحب هيثم .9
II. المذكرات:  
 .2009-2008صلاح الدين عمراوي،السياسة السكنية في الجزائر،رسالة ماجيستر،جامعة الحاج اخضر باتنة، .1
حاجي محمد: مساهمة الجانب الاجتماعي للسكن في التوسع العمراني، مذكرة مكملة لنيل شهادة الماجستير في الهندسة  .2

 المعمارية، تخصص: العمارة والسكن في المناطق الجافة وشبه الجافة تحت إشراف: د.علقمة جمال، كلية العلوم وعلوم المهندس
 .2007بسكرة، الجزائر،  قسم الهندسة المعمارية، جامعة محمد خيضر

III. :الملتقيات 
كبير سمية وأقاسم حسنة، تمويل المؤسسات عن طريق رأس المال، الملتقى الوطني الثالث حول بناء البورصة عبى فعالية التمويل  .1

 .2007أفريل  25-24في الاقتصاد الجزائري، الجامعة الإفريقية العقيد أحمد درارية، أدرار يومي 
ن والتعمير العرب، الدراسة الاسترشادية لحفز التمويل لتضييق الفجوة بين الاحتياجات الاسكانية وبين مجلس وزراء الإسكا  .2

الطلب الفعلي على الاسكان بالبلاد العربية، دراسة حول الأوضاع التوازنية للقطاع الاسكاني ومواجهة فجواته بالبلاد 
  .2004 ان والمرافق واĐتمعات العمرانية، جمهورية مصر العربيةالعربية، الهيئة العامة للتخطيط العمراني، وزارة الاسك

IV. المراجع القانونية:  
 القوانين:  

 ،ظهور نمط سكني جديد عرف بالسكن الترقوي.1986مارس   4في  07-86. قانون 1
  ،جاء ليملأ الفراغ القانوني الذي كان يسود منذ الاستقلال.1986مارس  04ل  07-86. القانون رقم 2
 .خاص بالترقية العقارية 1986قانون مارس . 3
  والتي جاء فيها تخلص الخزينة العمومية من تمويل السكن الإجتماعي. 1997نوفمبر  19الصادرة في  76الجريدة الرسمية رقم  .4
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 المراسيم التنفيذية:  
  .العامة للتهيئة العمرانية والتصميمالمتعلق ب: تحديد القواعد  1991ماي  28المؤرخ في:  175-91. المرسوم التنفيذي رقم 1
  المتعلق ب: تحديد القواعد العامة للتهيئة العمرانية والتصميم. 1991ماي  28المؤرخ في:  175-91.المرسوم التنفيذي رقم 2
، يتماشى مع التحولات الاقتصادية الجديدة التي شرع في 1993مارس  1الصادر في  03 – 93المرسوم التنفيذي رقم . 3

  تطبيقها مع بداية التسعينات و مع النظام الجديد الذي شرعت في تبنيه الجزائر أي نظام اقتصاد السوق.
المتعلق بشروط تدخل الصندوق الوطني للسكن لتقديم  1994أكتوبر  4الصادر في  308 – 94المرسوم التنفيذي رقم . 4

  سكن.من أجل الحصول على ملكية  الإعانة المالية لفائدة العائلات 
  حدد هياكل الصندوق الوطني للسكن . 1991ماي  12المؤرخ في  91 -145المرسوم التنفيذي رقم . 5
.يقوم الصندوق الوطني للسكن بتقديم إعانات تستفيد منها 1990ماي  18المؤرخ في  94-111. المرسوم التنفيذي رقم 6

  العائلات داخل المحدود المتوسط .
  يتضمن إعادة هيكلة الصندوق الوطني للتوفير والإحتياط . 1991ماي  12المؤرخ في  144-91المرسوم التنفيذي رقم    .6
  يتضمن القانون الأساسي الخاص بالصندوق الوطني للسكن. 1991ماي 12المؤرخ في  145-91المرسوم التنفيذي رقم . 8
لقانون الأساسي الخاص بالصندوق الذي ا   المتضمن 145-91و المرسوم التنفيذي رقم 144-91. المرسوم التنفيذي رقم 9

المؤرخ في  308-94والمرسوم التنفيذي رقم  18/05/1994المؤرخ في  111-94عدل لاحقا بالمرسوم التنفيذي رقم 
04/10/1994.  
  .(AADL)ظهور الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره  12/05/1991المؤرخ في  148-91. المرسوم التنفيذي رقم 10

 مالمراسي:  
  حدد بمزيد من الوضوح مفهوم السكن الاجتماعي. 1993مارس  23المؤرخ في  84-93.المرسوم رقم 1
نتيجة الأزمة  1986، غير الظروف التي سادت فترة ما بعد سنة  1986مارس  4الصادر في  07- 86. المرسوم رقم 2

  ية.الاقتصادية الخانقة التي عرفتها الجزائر بعد انخفاض عائداēا البترول
، الصيغة الجديدة أصبح للمستفيد دور هام و كبير و ذلك من خلال المساهمة  2001أفريل  23لـ  105 -01المرسوم رقم  .3

 النسبية في تمويل.

و المتعلق بشروط الحصول على ملكية عقارية تابعة للدولة أو لدواوين 2003  أوت  7 المؤرخ في  03 - 269رقم   المرسوم  .4
  .2004 جانفي  1الترقية و التسيير العقاري القابلة للاستغلال قبل

ية والصندوق العربي للأنماء بالجزائر بين الجمهورية الجزائر  2000ديسمبر 14المؤرخ في  408-2000مرسوم رئاسي رقم    .5
  .الإقتصادي والإجتماعي قصد المساهمة في تمويل مشروع تنمية السكن الإجتماعي في المنطقة الوسطى

  . يقوم باعتماد الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط إلى بنك .Đ1997لس النقد والقرض لسنة  01/97. المنظوم رقم 6
 التقارير الوزارية:  

  .40،ص1974يط، تقرير عام حول المخطط الرباعي الثاني.ماي .وزارة التخط1
  .1970. وزارة التخطيط ،تقرير عام حول المخطط الرباعي الأول, جانفي 2
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. سلالي فاطمة ، بوزكري منى ، تقرير حول نظام تمويل السكن في الجزائر، فرع العلوم الاقتصادية، كلية العلوم الاقتصادية و 3
  .2003-2000ائر ،التسيير، جامعة الجز 

  .1998إلى  1962وزارة السكن ,وثيقة حول كيفية تمويل السكنات الاجتماعية من  .4
 .1980وزارة التخطيط والتهيئة العمرانية الجزائر-1978-1867ملخص الحصيلة الاقتصادية والاجتماعية للسنوات  .5
  .1995. اĐلس الاقتصادي والاجتماعي.6
  

V. المواقع الإلكترونية:  
1.http://www.mhu.gov.dz 
2. http://ar.wikipedia.org 
3.www.declampe.ne 

VI. المراجع باللغة الغرنسية:  
1. J.E.HAVEL,L'habitat et logement presse universitaires de France, France 

1968. 
2. Benmatti Nadir Abdullah ,L'Habitat du tiers-monde (cas de l'Algérie) 1982. 
3. Bonetti (Michel), Habiter le bricolage imaginaire de l’espace, Ed hommes 

et perspectives, Marseille, 1994. 
4. ARBONIVELL .D -Ménages, familles et mode d'habiter – in M.Segaud ; 

C.Bonvalet ; M.Segaud ; J.Brun - l état des savoirs, Paris la Découverte. 
5. Claire et Michel Duplay, Livre-Méthode de illustrée de création 

architecturale,1982. 
6. HAMIDOU- RACHID, Le logement un défit, édition 

E.N.A.L.8,Alger,1989. 
7. Ben amrane Djilali ,LIVRE Crise de l'habitat : perspectives de 

développement socialiste en Algérie,1980.  
8. Pierre Merlin et Françoise Choay,Dictionnaire de l'urbanisme et de 

l'aménagement,1996. 
9. GUELLEB Salima, le financement du logement social réalité et 

perspectives, mémoire de fin d'étude, école national d'administration, 
(1996-1997). 
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10. LABOUSSINE Qasmi, Cise de l'habitat et perspective de co-
développement avec les pays de. Maghreb édition Punblised, Paris, France 
1987. 

11. Ministère de l'habitat , plant d'action (2000-2004) ,OP Cit . 
12. Agence d'amélioration et du développement du logement AADL, 2003.  

  
   

  

 

  

  


