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 شكر وعرفان
 جملنا بالعافية  بالتقوى، وأ بالعلم وزيننا بالحلم وأكرمنا  رزقنا  الحمد لله الذي  

 أتقدم بإهداء عملي المتواضع  

، كل من ساهم في مساعدتي في إنجاز هذا العمل من قريب أو من بعيدإلى  
 ف اطمة  موساوي  خص بالذكر أستاذتي المشرفة: وأ 

 التي لم تبخل علي بنصائحها القيمة وتوجيهاتها البناءة.

بالمسيلة متمنية لهم دوام  بجامعة محمد بوضياف  إلى كافة أساتذة كلية الحقوق  
 الصحة والعافية جزاكم الله خيرا.

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 داءـالإه
 :فيهماتعالى    ق ال اللهأهدي هذا العمل إلى من  

واخفض لهما جناح الذل من الرحمة وق ل رب ارحمهما كما ربياني  "

 .42صغيرا"سورةالاسراء الآية  

 هما.إلى الوالدين الكريمين حفظهما الله وأطال في عمر 

 والأق ارب.إلى كل الأهل    والأخوات،إلى الإخوة  

 .لى جميع الأصدق اءإ

 إلى كل من عرفته من قريب أو بعيد،

 إلى من رفعوا رايات العلم والتعليم

أساتذتي الأف اضل
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 مقدمة: 
لة  اابة  إوقةرر حماية  الملكية  الةا ة   ،للمواطن الحقوق والحريات الفردية  ركفل الدستو 
واه الملكي  لأن الأ ل للمالك أحد أن الحق في البباء هو فإساس الأ هذا وعل  ،الملكي  العام 
وكةةذا ممارسةة  اميةةط الأب ةةط   ،اسةةتعمال ملكيتةةه العقاريةة  واسةةتلتلرا والت ةةر  فيرةةاالحريةة  فةةي 

 ول  الحق في البباء.أالعمرابي  التي يراها تحقق م لحته الةا   ومن با  
وتطورهةةةا فةةةي  مةةةدق رقةةةي ال ةةةعو  عكةةةسهةةةل المعةةةايير الأساسةةةي  التةةةي تأيعةةةد العمةةةران مةةةن 

فقةةةد  ،بظةةةرا لأهميةة  العمةةران بالبسةةةب  للدولةة   لثقافيةةوا  والااتماعيةة  مةتلةة  الماةةالات الاقت ةةةادي
وذلةك بإ ةرا  السةلطات العامة  حيةل تعمةل  تدةلت برسل سياسات واضح  لتبظيل عملية  الببةاء،

عملي  البباء والتعمير من ةتل أدوات رقابي  عل  أ ةلال الببةاء السرر لمراقب  عل  هذه الأةيرة 
وال ةةةرادات العمرابيةةة   ،العمرابي )رة ةةة  الببةةةاء، الرةةةدل، التا  ةةة  والتعميةةةر المتمثلةةة  فةةةي الةةةرة  

ولكةةن قةةد تتعسةة  الارةةات الداريةة  المسةةصول  عةةن الةةرة   التقسةةيل ، المطابقةة ، ) ةةرادة التعميةةر،
ط عةن مبحةه إحةدق هةذه بةكةنن تمت ،و رادات التعمير في تعامتترا مط المواطن في هذه الرة 

 ةةةةدارها ممةةةةا يةةةةصدق الةةة  ضةةةةياا حقوقةةةةه العقاريةةةة  ممةةةةا وقةةةةد تتماطةةةةل فةةةي إ الةةةرة  دون مبةةةةرر،
يسةةتدعي ضةةرورة اللاةةوء للقضةةاء لحمايةة  هةةذا الحةةق وفةةرش تطبيةةق مبةةدأ الم ةةروعي  فةةي إ ةةدار 

 قراراترا لحماية  حقوقرل وحرياترل الةا ةةةةةة .                                             
بةين الأفةراد  تعمةل علة  حةل الب اعةات  التعميةرء و الرقاب  القضا ي  عل  أ لال الببا عليهو  

ويتمثةل دورهةا فةي بسةط رقابترةا علة   ،العمرابية والارات المسصول  عن مةب  الةرة  وال ةرادات 
يات العمةةران مةةن طةةر  الأ ةةةا  والارةةات الداريةة  المسةةصول  ضةةمةةدق احتةةرال تطبيةةق ببةةود ومقت

 العمرابي .عن الرة  وال رادات 
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 الموضوعأهمية  أولا:
هةةل المواضةةيط التةةي تسةةع  أ ةةلال الببةةاء والتعميةةر أيعتبةةر موضةةوا الرقابةة  القضةةا ي  علةة  

 :ل إ
أثبةةاء تعاملرةةا بةةالرة  العمرابيةة  و ةةرادات التعميةةر حيةةل  الدارةحمايةة  المةةواطن مةةن تعسةة   -

 تضمن له حري  البباء باعتباره حقا دستوريا.
فةةي هةةذا  الدارةالسةةعي إلةة  دراسةة  كةةل الب ةةو  القابوبيةة  المتعلقةة  بةةالتعمير وتوضةةي  تةةدةل  -

 الماال والوقو  عل  مدق بااع  هذه القوابين.
الحةةد مةةن المةالفةةات العمرابيةة  التةةي باتةةت تفسةةد المظرةةر الامةةالي للدولةة  وهةةو مةةا بتحظةةه فةةي -

 .الق ديري عوا ل بعش الولايات ابت ار البباء الفوضوق كالبيوت 
 ثانيا: أسباب اختيار الموضوع

 ما يلي:موضوعي  مبرا  أةرقدوافط ذاتي  و في الموضوا أساسا هذا  أسبا  اةتيارتكمن 
 الأسباب الذاتية لاختيار الموضوع 
 ا عل  أرش الواقط.رالرغب  ال ة ي  في دراس  كل القوابين المتعلق  بالعمران، ومدق تطبيق-
 القابوبي  المتاح  للمتضرر من المةالفات العمرابي  بمةتل  أبواعرا.تحديد الوسا ل -
معرفة  دور الرقابةة  القضةةا ي  فةةي فةرش احتةةرال القةةوابين المتعلقةة  بةالعمران لضةةمان البظةةال العةةال -

 العمرابي.
 الأسباب الموضوعية لاختيار الموضوع 
يتةه العقارية  الةا ة  بمةوا اة تحقيةق ليات القابوبي  المتاح  للفرد لحماية  ملكتحديد الوسا ل والآ- 

 المبفع  العام .
 البحل في مدق فعالي  الب و  القابوبي  المتعلق  بالعمران.-
  رام  التوقيعات الا ا ي  من طر  الارار القضا ي للحد من المةالفات العمرابي .-
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 ثالثا: الإشكالية
 بقول بطرح ال كالي  التالي : الدراس  ولمعالا  موضوا

 ق القضاء الجزائري في وضع حد لمخالفات قانون أشغال البناء والتعمير ؟ف  إلى أي مدى و  
 :التساؤلات الفرعية 

ماهي الضمانات القانونية التي أقرها المشرع لحماية حقوق الأفراد من تعسـف سـلطات  -
 الضبط الإداري في مجال العمران؟

 من طرف الجهاز القضائي؟ما مدى تفعيل النصوص القانونية المتعلقة بالعمران  -
 ةالدراسمنهج  :رابعا

 تل اعتماد :لدراس  هذا الموضوا 
للمةةةواطن  مبحرةةةا الم ةةةراوذلةةةك بدراسةةة  الوسةةةا ل والآليةةةات القابوبيةةة  التةةةي  المـــنهج الوصـــفي:-2

بةةةةرا لحمايةةةة  حقوقةةةةه العقاريةةةة  المتبةةةةا ا  دور الرقابةةةة  القضةةةةا ي  فةةةةي تفعيةةةةل الب ةةةةو   حولرةةةةا، واز
 القابوبي  المتعلق  بالب اعات العمرابي .

إضاف  إل  ذلةك تحليةل  قوالرل،أو آراء الفقراء حيل قمت من ةتله بتحليل  المنهج التحليلي:-0
 ااء في الب و  القابوبي  في ماال أ لال البباء والتعمير. ما

 ما يلي: بالذكرما بة و  أهمي  الموضوا بة  أو 
ب ةةةفترا مطبقةةة   الدارةالعتقةةة  الوثيقةةة  بةةةين التعميةةةر والحقةةةوق ال ة ةةةي  ل فةةةراد والتةةةي تتةةةدةل -

 لقوابين التعمير.
فةةي هةةذا  الدارةالسةةعي إلةة  دراسةة  كةةل الب ةةو  القابوبيةة  المتعلقةة  بةةالتعمير وتوضةةي  تةةدةل -

 الماال والوقو  عل  مدق بااع  هذه القوابين.
 الفةةات العمرابيةة  التةةي باتةةت تفسةةد المظرةةر الامةةالي للدولةة  وهةةو مةةا بتحظةةه فةةيالحةةد مةةن المة-

 عوا ل بعش الولايات.في  كالبيوت الق ديري  ابت ار البباء الفوضوق
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 : أهداف الدراسةخامسا
ال ةةةروط والضةةةوابط التةةةي حةةةددترا قةةةوابين التعميةةةر ومةةةدق علةةة  الرةةةد  مبرةةةا هةةةو التعةةةر  

والوقةةةو  علةةة  الوسةةةا ل القابوبيةةة  المعا ةةةرة للتةطةةةيط المثةةةالي وفةةةق  ،تطبيقرةةةا فةةةي أرش الواقةةةط
التبظيل العمرابي المعمول به في الا ا ر مةط توضةي  دور الارةات المةت ة  فةي مراقبة  مةتلة  

برا   عمليات التعمير،  ردا مةالفات التعمير وفرش احترال قواعده.في  أهمي  القضاءواز
 الدراسة صعوبات :سادسا

سةةيما تلةةك المتعلقةة  بمبا عةةات التعميةةر فةةي القةةابون  لا ،المتة  ةة  الكتةة قلةة  تمثلةةت فةةي 
 الا ا رق مما اعل الدراس  تعتمد ب كل كبير عل  الب و  القابوبي .

 الدراسة سابعا: خطة
الف ةةةل الأول رقابةةة  القضةةةاء الدارق علةةة  أ ةةةلال الببةةةاء  :لين ةةةلةةة  فإتةةةل تقسةةةيل الدارسةةة  

دعةةوق إللةةاء قةةرارات أ ةةلال الببةةاء تحةةت عبةةوان  الأول مبحثةةين، المبحةةلويبقسةةل إلةة   والتعميةةر،
رقابة   الف ةل الثةابيمةا أالمبحل الثابي دعوق التعويش عل  أ لال البباء والتعميةر، و والتعمير، 

المبحل الأول رقابة   مبحثين،تقسيمه كذلك إل  تل و  القضاء العادق عل  أ لال البباء والتعمير،
والمبحةل الثةابي رقابة  القضةاء المةدبي علة  أ ةلال  القضاء العادق عل  أ ةلال الببةاء والتعميةر،

 البباء والتعمير.
 تو ل اليرا.ممن أهل البتا ج الضوفي الأةير ةاتم  تت

 



 

 

 

 

 الفصل الأول
رقابة القضاء الإداري على 

 أشغال البناء والتعمير
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 الفصل الأول: رقابة القضاء الإداري على أشغال البناء والتعمير
القضاء الدارق عل  أ لال البباء والتعمير بالبظر والف ل في المبا عات تةت  رقاب  

الداري  التي تبال أساسا عن الأعمال غير الم روع  ال ادرة عن الارات الداري  المسصول  
أو وذلك من ةتل اعتراضرا لمب  التعمير ل فراد المطالبين بذلك  عن مب  رة  التعمير،
مما يصدق إل  ضياا حقوقرل  ،بالتري   والتعميرالمتعلق   1)90/99عدل الت امرا للقابون 

المبحل الأول: وعليه سيتل التطرق في الدارق، وم الحرل مما يستدعيرل للاوء إل  القضاء 
دعوق إللاء قرارات أ لال البباء والتعمير، أما المبحل الثابي: دعوق التعويش عل  أ لال 

 البباء والتعمير.
 دعوى إلغاء قرارات أشغال البناء والتعمير المبحث الأول:

تحتل بذلك  وهيتعد دعوق الللاء وسيل  المتقاضين في الحفاظ عل  مبدأ الم روعي ، 
هذه الدعوق يتل إللاء القرارات غير الم روع  أق المةالف   الدعاوق، فبموا مكاب  هام  بين 

 للقوابين والتبظيمات المعمول برا. 
 يلي:التطرق إل  ما  ا الللاء وبالتحديد في ماال عقود التعمير و ولدراس  دعوق 

 للاء و روط قبولراالتعري  دعوق المطلب الأول: -
 إللاء القرارات المتعلق  بندوات أ لال البباء والتعميرالمطلب الثاني: -
 أسبا  إللاء قرارات البباء والتعمير المطلب الثالث:-

 لغاء وشروط قبولهاالمطلب الأول: تعريف دعوى الإ 
لدعوق الللاء دور كبير وفعال في أعمال أ لال البباء والتعمير، وذلك من ةتل بسط 

تطبيقرا  المةت  ، ومدقرقاب  القاضي الدارق عل  القرارات الداري  ال ادرة عن الارات 

                                                           
، 1990-12-02، المةصرخ فةي 52المتعلق بالتري   والتعمير، ج ر رقةل  1990: المصرخ في أول ديسمبر 90/29القابون  - 1)

 المعدل والمتمل.
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)الفرع وبرذا سبقول بتعري  دعوق الللاء في  للقابون واحترامرا لقواعد التري   والتعمير،
 قبول الدعوق الللاء.  روط الثاني(الفرع ) ، أما(الأول

 الإلغاءالفرع الأول: تعريف دعوى 
بظرا لأهمي  دعوق الللاء في القضاء الدارق فقد عرفرا الفقه العربي والفربسي في عدة 

 تعريفات مبرا:
القضا ي  المرفوع  أمال إحدق الري ات  الدعوق"بنبرا: محمد  لير بعلي الدكتور فرا عر  

تسترد  إللاء قرار إدارق بسب  عدل  الدول   التيمالس  القضا ي  الداري  )اللر  الداري  أو
 . 1)"م روعيته لما ي و  أركابه عيو 

القضةةةاء الةةةدعوق التةةي يرفعرةةةا أحةةةد الأفةةراد إلةةة  "بنبرةةةا فرةةا عر  فقةةةد  سةةليمان الطمةةةاوقالةةةدكتور  أمةةا
  2).الدارق يطل  إعداد قرار إدارق مةال  للقابون"

فرا  أحمد محيو الدكتور أما فيرا من القاضي إللاء قرار  التي يطل "الدعوق  برا:بنفعر 
 (3)".غير م روا

لدعوق الللاء مبرا تعري  الفقيه  اتااء الفقه الفربسي بعدة تعريف في الفقه الفربسي، أما
A. Delaubadere  السلط  طعن قضا ي   دعوق تااو :"دعوق الللاء أو  بنبرا عرفراحيل 

 (4).الدارقدارق غير م روا من طر  القاضي إبطال قرار إل  إيرمي 
 ،رق عن إعطاء تعري  لدعوق الللاءأحال الم را الا ا  فقد أما التعري  الت ريعي

تضمن إ ارة ال  هذه ولكن مط ذلك باد الت ريط العادق والأساسي في بعش ب و ه قد 
 )  .العادق وذلك في كل من الدستور)أ  والقابون الدعوق،

                                                           
 .10،  9009محمد  لير بعلي، القضاء الدارق، دعوق الللاء، دار العلول للب ر والتو يط، الا ا ر، - 1)
 .151 ، 0991الطماوق، الواي  في القضاء الدارق، دراس  مقارب ، دار الفكر العربي، القاهرة،سليمان  - 2)
، 2003أحمةةةةد محيةةةةو، المبا عةةةةات الداريةةةة ، ترامةةةة  فةةةةا   أباةةةةق وبيةةةةوش ةالةةةةد، ديةةةةوان المطبوعةةةةات الاامعيةةةة ، الا ا ةةةةر، - 3)

 151. 
، اسةور للب ةر 1لداري : دراس  ت ريعي  وقضا ي  وفقري ، طبوضيا  عمار، دعوق الللاء في قابون الاراءات المدبي  وا- 4)

 .46،  2009والتو يط، الا ا ر، 
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 الدستور:-أ
يدل عل  أبه ي ير ال  الدعوق  ما ،9090تور الا ا رق لسب  الدس باد في ب و 
حقوق المواطبين  الماتمط وحريات و يحمي القضاء:"046 ااء في المادة الداري  من ذلك ما

 ". طبقا للدستور
يبظر القضاء في " :049 ااء في ب  المادة ال ارة ال ريح  للدعوق الداري  ما تظرر

  1) ."قرارات السلطات الداري في ن و الطع
 :تشريع العاديال-ب

مثلما ااء في  ل  دعوق الللاء،إيد من الب و  القابوبي  ال ارة لقد تضمبت العد
...في "تةت  الماالس القضا ي  بالف ل :المدبي  بب را اتءمن قابون الارا 07المادة 
"تبظر اللرف  الداري  بالمحكم  العليا ابتدا يا  :بقولرا 274المادة وكذلك، بالبطتن..."الطعن 

  2)مي ".يوبرا يا في الطعون بالبطتن في القرارات التبظ

 دعوى الإلغاء في مجال التعمير شروط قبولالفرع الثاني: 
 99-90لقبول دعوق الللاء في ماال التعمير وضط الم را امل  من ال روط حددها القابون 

ثارترا في أي  مرحل  من البظال العال ياو  للة ل إ ال ل ، وهيالسال  الذكر والقوابين ذات 
  3)من تلقاء بفسه.يمكن للقاضي إثارترا  القضا ي ، كماكابت عليرا الة وم  

  رط ال ف  والم لح  يلمن ح عن غيرها سواء ء المتعلق  بالتعميردعوق الللا وتتمي 
 أوأو  رط ميعاد الطعن)ثالثا ،أو  رط التظلل)رابعا ، ،)ثابيا ال رط المتعلق بالقرار  أو ،)أولا 

 يلي:كما  ، رط الاةت ا )ةامسا 

                                                           
 15 مةةةصرخ فةةةيال 442 -20رقةةةل  المرسةةةول الر اسةةةيال ةةةادر بمواةةة  مقراطيةةة  ال ةةةعبي ، يدسةةةتور الامروريةةة  الا ا ريةةة  الد - 1)

 المتعلق بالتعديل الدستورق.، 82ر عدد ج.  ،2020ديسمبر سب   30 الموافق 1442عال  امادق الأول 
. ادرة 16، ج ر عدد  9090سبتمبر  01الموافق ل  0669محرل عال  92مصرخ في  910 -90المرسول الر اسي رقل  - 2)

 .9090سبتمبر04بتاريخ 
 ، السال  الذكر.المتعلق بالتري   والتعمير 90/29القابون  - 3)
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 شرط الصفة والمصلحةأولا: 
 ال ف  والم لح  إضاف  إل  الأهلي .قد أوا  الم را عل  رافط الدعوق أن تتوفر لديه 

ويستمدها المدعي من كوبه  اح  الحق  ،ما ال ف  فري ولاي  مبا رة الدعوق: أالصفة -2
كان هو  اح  الحق كابت له ال ف  في  ، فإنأومن كوبه با با عن  اح  الحق

  1) المطالب  به.
وهي أن  ،معبي والم لح  ك رط لقبول الدعوق يا  أن تتوفر فيرا أو ا   :المصلحة-0

  2) م لح   ة ي  ومبا رة، وثالثرا م لح  قا م  وحال . اوثابي  ،تكون أولا م لح  قابوبي
بنبرا قدرة ال ة  عل  الت ر  أمال القضاء للدفاا أهلي  التقاضي تعر  الأهلي  أما 

  3) عن حقوقه وم الحه.

عل  تمتعه ب ة ي  تتوق  قدرة ال ة  الطبيعي في الت ر   أهلية الشخص الطبيعي: - أ
من القابون المدبي، وتبدأ بتمال ولادته حيا وتبتري بوفاته،  91قابوبي  وفقا لب  المادة 

ويتمتط الابين بحقوقه المدبي ، ومبرا الحق في التقاضي ب رط أن يولد حيا وي ترط في 
  ، متمتعا بقواه العقلي .سب  09ال ة  الطبيعي بلوغ سن الر د )

 المعنوي:هلية الشخص أ -ب 
وت مل ال ركات الةا   والمقاولات والامعيات والدواوين  أشخاص معنوية خاصة: /2-ب

مثل بواسط  با برا القابوبي أمال را ت  كل   ،والمصسسات العمومي  ذات الطابط ال باعي والتاارق
 القضاء.

                                                           
 الأيةةال  ةةرك  ذات مسةةصولي  محةةدودة،طةةاهرق حسةةين، الاةةراءات المدبيةة  المةةوا ة فةةي الت ةةريط الا ا ةةرق، الطبعةة  الأولةة ،  - 1)

 .12الا ا ر،   
 .11المراط بفسه،  - 2)
 .021،  9000هوم ، الا ا ر، ي  في القضاء الدارق ، داربوحميدة عطا الله، الوا  - 3)
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 عام إن تةل   رط الأهلي  بالبسب  لل ة ي  المعبوي  ال أشخاص معنوية عامة:/ 0-ب
أن لكل من الأ ةا  المعبوي  العام  لرا ممثلرا و  ،اراءاتيصدق بالضرورة إل  بطتن ال
 القابوبي الةا  برا، ويبوبرا:

 ممثلرا القابوبي هو الو ير. :بالبسب  للدول  -  
 ممثلرا القابوبي هو الوالي. :بالبسب  للولاي  -  
وكذلك هو الممثل  ،ممثلرا القابوبي هو ر يس المالس ال عبي البلدق :بالبسب  للبلدي  -  

  1)داري .بالبسب  للمصسسات ذات ال بل  ال القابوبي
 بالقرار المطعون فيه ةط المتعلقو : الشر اانيث

القرار بمب  أو رفش مب  عقد من عقود هذه الدراس  ،  يق د بالقرار المطعون فيه في 
 فيالتعمير )الرة  وال رادات  محل الطعن، وتتمثل ال روط المتعلق  به 

 أن يكون القرار الإداري صادرا عن سلطة مختصة:-2
أق أن يكون القرار الدارق مواودا و ادرا من سلط  إداري  مةت  ، فت يقبل الطعن 

  2)قضا يا. فعت إداريا أوأللي  قرار إدارقفي قرار إدارق لل ي در بعد أو في 

 أن يكون القرار الإداري نهائيا:-0
أق  ادرا من  ي ترط في القرار الدارق محل الطعن بدعوق الللاء أن يكون قرار برا يا،

  3)ري  الت م  ل داره.ياميط المراحل التحض واستبفد ،سلط  إداري  مةت   بإ داره

 

 

 

                                                           
 .14  سابق،مراط  محمد  لير بعلي، - 1)
ستير في القابون العال فرا الدارة  ريط الا ا رق، مذكرة لبيل المااكيحل سلسبيل، آليات الرقاب  عل  عمليات البباء في الت - 2)

 .002،  9004-9001العال وتري  ، اامع  الةوة مبتورق قسبطيب ،
 .002المراط بفسه،   - 3)
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 الإداري أثرا قانونيا:أن يحدث القرار -3
وذلك  ،أق أن يكون القرار محدثا ل ثر القابوبي الذق يصثر في المرك  القابوبي للطاعن

وتةرج بذلك الأعمال  بإللاء مرك  قا ل، بتعديله أو محدثا بإب اء مرك  قابوبي اديد أو
  1)التمريدي  والتحضيري  عن بطاق دعوق الللاء لكوبرا لا تبتج أثرا قابوبيا.

 القضائي ثالثا: شرط ميعاد الطعن
ولقبول دعوق الللاء قد حدد القابون مدة معيب  لذلك وهي  رط أساسي لا يا  مةالفته، 

المتضمن قابون الااراءات المدبي  والداري  ميعاد دعوق الللاء  09/09وقد حدد لبا القابون 
 مالس الدول د دعوق الللاء أمال المرفوع  أمال المحكم  الداري  وميعا

 الإدارية:ميعاد دعوى الإلغاء أمام المحكمة  -2
فإن أال الطعن المحدد أمال  قابون الاراءات المدبي  والداري ،من  999حس  المادة

وكذلك  الفردق،الدارق  من تاريخ التبليغ بالبسب  للقراروذلك  ،المحكم  الداري  بنربع  أ رر
  2)بالبسب  للقرار الاماعي أو التبظيمي. ال يءبفس 

 ميعاد دعوى الإلغاء أمام مجلس الدولة: -0
  يافإن دعوق الللاء قد ترفط ابتدا من قابون الاراءات المدبي  والداري 900طبقا للمادة 

كان يتعلق الأمر بدعوق ترفط ضد قرار و ارق أو مرسول  سواءوبرا يا أمال مالس الدول ، 
من ذات القابون بادها قد أحالت ب نن  902للمادة الأول، وبالراواتبفيذق  ادر عن الو ير 

أق أن أال رفط الدعوق يقدر  ،من بفس المبظوم  القابوبي  919 إل  999الميعاد للمواد من
  3).بنربع  أ رر من تاريخ تبليغ القرار أو ب ره

 

                                                           
 .009  مراط سابق، كيحل سلسبيل، - 1)
يةةدة ار ال والداريةة ، المدبيةة  الاةةراءات قةةابون المتضةةمن 91/09/9009فةةي المةةصرخ 09/09 رقةةل القةةابون مةةن 999 المةةادة - 2)

 .90 رقلالرسمي  
 .من بفس القابون 900المادة  - 3)
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 الإداري المسبق رابعا: شرط التظلم
عل  غرار بقي  القرارات الداري  عموما، ل الدارق التظللقواعد تةضط قرارات التعمير 

ال أن أللاوء إل  سلط  م درة القرار من حيل يمكن لمن له ال ف  والم لح  في الطعن ا
-90ون رقلةمن القاب 41تل ب  المادة ةة را منةةةةه الم ةسكر   ذا ماةةوه ،هةةدق اعتراضه عليةةةةةبي  

يمكن طال  رة   البباء أو التا    أو الردل " بنبه:قضت  والتعمير، والتيالمتعلق بالتري   99
يرفط القضي  أمال الار  القضا ي  المةت    غير المقتبط برفش طلبه أن يقدل طعبا سلميا أو

 ."سكوت السلط  السلمي  أو رفضرا لهفي حال  
لدق السلط  الداري   أن الم را الا ا رق كرس إاراءات التظلل بالبسب  لعقود التعميركما 
رة    أو  رادة التعمير ن كل طال  لرة   بباء أوإذ مك   م درة هذه العقود، المةت  

 رادة التقسيل أو  رادة المطابق  أو رة   الردل من  تا    أو  رادة القابلي  لتستلتل أو
، لوب  في حال  عدل اقتباعرل بالردلسلط  الم درة لراته القرارات في الآاال المطالتظلل لدق ا

ال قدره أو ل إيداا ةتل  ويكون ذلك عن طريق إيداا طعن لدق الولاي  مقابل
لدق الو ارة المكلف  التعمير في حال  عدل  ل اح  الطل  أن يودا طعبا ثابيا ويمكنيوما،01

المحدد لكيفيات تحضير  01/09حدده المرسول التبفيذق رقل  هو ماو المدة المحددة، الرد ةتل 
  1).وتسليمرا عقود التعمير

 خامسا: شرط الاختصاص
إن تعدد الارات المتدةل  في ماال العمران يتطل  بالضرورة تحديد الارات الداري  

المةت   التعويش الذق يترت  عبه بالضرورة تحديد الار  القضا ي  الداري   المسصول  عن
لحق أن العمل أو القرار الدارق الذق فإذا كا ،والف ل في دعوق التعويش المرفوع  بالبطر
أما إذا  در   ادرا عن الوالي ب فته ممثت عن الولاي  فإن الدعوق تواه ضد الولاي ، ضررا

                                                           
 الرسةمي  الاريةدة ،عقةود التعميةر وتسةليمرا حضةيرتيحدد كيفيات  91/00/9001مصرخ في  09-01 رقل التبفيذق المرسول - 1)

 .09/09/9001المصرة  في  ،02رقل 
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تكون دعوق التعويش موار  ضد هبا  ،للبلدي  ثتممب فته عن ر يس المالس ال عبي البلدق 
  1) وتكون المحاكل الداري  هي المةت   بوعيا بالف ل فيرا في كلتا الحالتين. البلدي ،

أما إذا كان العمل الدارق  ادرا عن الوالي كممثل الدول ، أوعن ر يس المالس ال عبي 
كما أن المحاكل  ،الطعن بالتعويش موارا ضد الدول ون كي فربا للدول ،ب فته ممثت البلدق 

الداري  تةت  بالف ل في اميط القضايا التي تكون فيرا الدول  والولاي  والبلدي  بب  المادتين 
  2) من قابون الاراءات الداري . 900و900

 قة بأدوات أشغال البناء والتعميرالمطلب الثاني: إلغاء القرارات المتعل
ن أال حماي  البظال العال في الماتمط أ ب  تدةل الدول الحديث  في ماال العمران م

أسلو  الترةي  كإاراء احترا ق لما قد يبال عن ب اط  الدارةحيل تستةدل  ،ضروريا اأمر 
 تي تكون محل دعوق إللاء  الماتمط، إن القرارات الداري  اليالأ ةا  من أضرار قد ت 

في مب  رة   البباء أو رة   الار  الداري  المةت   التعمير يتمثل في من ماال قابون 
  3) الردل أو المطابق .

 رارات المتعلقة بالرخص العمرانيةالفرع الأول: إلغاء الق
 ات المتعلقة بالشهادات العمرانيةالفرع الثاني: إلغاء القرار 

 
 
 

                                                           
أطروحةةةةةة  دكتةةةةةةوراه، اامعةةةةةة  مولةةةةةةود معمةةةةةةرق تيةةةةةة ق و و، كليةةةةةة  الحقةةةةةةوق والعلةةةةةةول  بةةةةةة غير بةةةةةةوبكر، مبا عةةةةةةات العمةةةةةةران، - 1)

 .91،  9002اسي ،يالس
 .94المراط بفسه،    - 2)
الترقيةة   وطبةةي حةةولمداةلةة  بملتقةة  ،00/06العقاريةة البظةةال العةةال العمرابةةي فةةي ظةةل القةةابون المةةبظل للترقيةة   بو يةةان عليةةان، - 3)

كليةةةة  الحقةةةةوق والعلةةةةول  اامعةةةة  قا ةةةةدق مربةةةةاح ورقلةةةة ، ،9009فيفةةةةرق  99و92يةةةةومي  فةةةةاق المبعقةةةةدالعقاريةةةة  فةةةةي الواقةةةةط والآ
 .90السياسي ، 
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 رارات المتعلقة بالرخص العمرانيةالفرع الأول: إلغاء الق
أو التا    أو الردل إلا لأسبا  قابوبي  المبدأ هو أبه لا يمكن رفش طل  رة   البباء 

ومصسس ، ولكن في حال  الرفش أو التحفظ يبلغ المعبي بالقرار الذق اتةذته السلط  المةت   
التا    أو الردل غير المقبط برة   ،ويمكن لطال  رة   البباء ،عل  أن يكون معلت قابوبا

طلبه أن يقدل طعبا سليما أو يرفش القضي  أمال الارات القضا ي  في حال  سكوت السلط  
  1) رفضرا. أو  ميالسل

 إلغاء قرار متعلق برخصة البناء. أولا:
لطالبرا  الدارةبمقتضاه  مب تإدارق رة   البباء هي وثيق  إداري  ت در بموا  قرار 

وكذلك  حكال المتعلق  بالتري   والتعمير،عدل ةرقه ل  من تتنكدبعدما  م روعه،باا  إي الحق ف
بوا من القيد عل   ءوهكذا تكون رة   الببا ،المةططات الةا  ، والبي   والمباطق المحمي 

  2)حق البباء الذق يتمتط به المالك طبقا لأحكال القابون المدبي.
المعدل  90/99  برا بموا  القابون رقلطال  مب  رة   البباء للم   الدارةيستوا  عل  
كنن  الدارةتبظيل العمرابي، وبرذا إذا تعسفت لباعتبارها وسيل  ل 06/01والمتمل بموا  قابون 

في حال   دور قرار بالقبول ثل تقول غدارة  وأ ،تمتبط عن مبحرا للرة   أو تماطلرا عن ذلك
هبا يكون القرار محل  ،تبفيذ الأ لال بعد إ دارها لقرار القبولبموق   الدارةبالسح  أو تنمر 

  3)الللاء أمال القضاء المةت .

 

 

 

                                                           
 و ارة العةةدل، ضةةاء،مةةذكرة لبيةةل إاةةا ة المدرسةة  العليةةا للق مبا عةةات التري ةة  علةة  ضةةوء أحةةدل التعةةديتت، موالكيةة ، طةةارق - 1)

 .99،  9009-9009، الدفع  السابع  ع رة
 .19، 9000دار الردق، الا ا ر، قواعد التري   والتعمير وفق الت ريط، بورة مب ورق، - 2)
 .19المراط بفسه،   - 3)
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 الطعن المرفوع من الغير:-2
لللير الذق يتضرر من الرة   أن يعترش عل  قرار المب  ةتل أال ست  أ رر، 

كما يحق له رفط دعوق إللاء أمال  ن الاعتراش في  كل تظلل أمال الار  الم درة له،و ويك
  1) المةت  .الار  القضا ي  

 الطعن المرفوع من طالب الرخصة: -0
سواء  يل أن يرفط دعوق إللاء ضد قرارهايمكن لطال  الرة   في حال   دور قرار تسل

أن قرار تنايل مب  الرة   قابل لأن يكون محل دعوق  اكم ،أكان القرار  ري  أو ضمبي
  2) إللاء.

 رخصة الهدمقرار المتعلق بالإلغاء  ثانيا:
  3)،بالبباي  أو ا ء مبراإل  الحاط  قرار الردل ماموا الأ لال التي ترمي ويق د ب

 الدارةبالللاء أمال القضاء المةت  في حال  امتباا  يطعنال نن أن م لح   ويحق ل اح 
 ، ريحا كما قد يكون ضمبياةير وقد يكون هذا الأ ،عن مب  الرة   بموا  قرار أ درته

ةتله بعدل ويثير من  ،المحكم  الداري  مبا رة لن يرفط دعواه أماأففي هذه الحال  عليه 
الارات  يقول بإعداد تظلل إدارق أمال الدارةسكوت  أما في حال  م روعي  القرار ال ادر،
  4) رها.قرابعد ذلك يستطيط أن يلان للقضاء لللاء  م درة القرار في مدة  رر

 المتعلق برخصة التجزئة قرارالإلغاء  ثالثا:
أو أكثر غير مبيب  إل  ح   بفرش  رسمي  بتا    قطع رة   رة   التا    هي 

في حال   دور قرار برفش مب  رة   التا    فإن الرفش يتل و   5)،عليراإقام  ببايات 

                                                           
 .51،  سابقمراط  ،بورة مب ورق - 1)
 .52،  المراط بفسه - 2)
 .929الطبع  الأول ،الرباط،  دار القلل، القابون والممارس ،  رط  التعميربين ال ري  البقالي، - 3)
 .929،  المراط بفسه - 4)
 . 990المراط بفسه،   - 5)
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وعدل الرد عل  الطال   الدارة ري  أو ضمبي في حال  سكوت  بموا  قرار إدارق سواء
في هذه الحال  بإمكان الطال  رفط دعوق الللاء ضد هذا  ،ةتل الأال المحدد لرا قابوبا

 .  1)القرار
 ت المتعلقة بالشهادات العمرانيةاإلغاء القرار  الفرع الثاني:

 لمنازعة المتعلقة بشهادة التعميرا أولا:  
 حقوقه في البباء والاتفاقيات التي تةضط لرامعلومات تحدد للمعبي  تعتبر  رادة التعمير

لبباء لغايته مدق تبسال أق وت وده برذه المعلومات من أال أن يت ور إل   ،الأرش المعبي 
يق  التي تمب  من مط أحكال رة   البباء التي قد يطلبرا بعد ذلك،  رادة التعمير هي الوث

يمكن ل اح  الطل  و العقار، عل  حقوق البباء والاتفاقات التي تقط  اتبين فير للمعبي الدارة
سكوت السلط  ةتل الآاال المطلوب  أن يقدل  عبد عدل اقتباعه بالرد الذق يبلغ له أو في حال 

ل  الرد السلبي أو حال  عدل ففي حا ،أو يرفط دعوق لدق الار  القضا ي  المةت   طل  رسمي
  2)بنن يرفط دعوق الللاء. الدارةا فإبه يمكبه أن يبا   الرد

 هادة المطابقةمتعلق بشالقرار الإلغاء  ثانيا:
بنبرا وثيق  رسمي  ثبت ابتراء الأ لال من بباء كان موضوا   رادة المطابق  تعر 

رة   البباء طبقا لمةطط م ادق عليه سلفا من طر  بفس السلط  التي سلمت رة   
يكون  المتضمن رفش المطابق  الدارةار  رادة المطابق  فإن قر البباء، وفي حال  رفش تسليل 

  3) الللاء.محل دعوق 

 

                                                           
 .   990،  سابقمراط ، ال ري  البقالي- 1)
ال ين ع رق، قرارات العمران الفردي  وطرق الطعن فيرا، مدعم  بنحدل قرارات مالةس الدولة ، الطبعة  الأولة ، دار الفاةر  - 2)

 .  61،  9001للب ر والتو يط، القاهرة،
عايةةةةةدة م ةةةةةطفاوق، رقابةةةةة  تبفيةةةةةذ رة ةةةةة  الببةةةةةاء، مداةلةةةةة  فةةةةةي الملتقةةةةة  الةةةةةوطبي للتري ةةةةة  العمرابيةةةةة  فةةةةةي الا ا ةةةةةر الواقةةةةةط - 3)

 .     92أوت سكيكدة،  90، اامع 9000ماق06و01ات،والآف
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 إلغاء قرار متعلق بشهادة التقسيم ثالثا:
رة   رسمي  عقار مببي إل  وحدتين أو إل  " :نبرا رادة التقسيل ب عايدة ديرل عرفت

 ."عدة وحدات عقاري 
لمستفيد مبرا القيال لول ةعمليات البباء، وهي تإطار تبظيل وثيق  عمرابي  هام  في  وهي

ومرما تكن الار  القضا ي  المةت   عليرا أن تبلغ  رادة التقسيل ةتل  بعمليات التقسيل،
الطل ، وتستمر مدة  تحي   رادة التقسيل لسب  واحدة ابتداء   ررين المواليين لتاريخ إيدااال

  1)."من تاريخ تبليله
الم را لل يب  عل  إمكابي  إثارة الطعون ضد قرارات الار   أن ال ارة إل  تادرو 

ومدق  الدارةوكذلك  مت ال رادة، المةت   ب نن التقسيل في حال  رفش مبحرا هذه 
 تيسيرها لرذا الموق  السلبي لرا.

 أسباب إلغاء قرارات أشغال البناء والتعمير المطلب الثالث:
 ؛ حته وم روعيته ، راك  القابوبي  ل طرافي الم الدارق الذق يصثر اريفترش في القر 

ي تسع  إل  تحقيق الم لح  ت معيب  أو غير م روع ، وهار رالا معب  لأن ت در ق إذ
 .طبقا للقابون العام 
 ر الدارق أن يثبت العكس،راابطتقا من هذه القاعدة فإن عل  من يدعي عدل  ح  القو 
 م روعا أو متااو  للسلط  ياد بفسه دا ما في مكانالقرار الدارق سواء كان  القرارفمتةذ 

 للاء الذق ياد بفسه مكان المدعيمريح  مقارب  مط طال  ال المدع  عليه، أق في وضعي 
 ي بإللا ه، وأسبا  الطعن هاته هيمن ارود للبااح في إقباا القاض الوضعي وما تتطلبه هذه 

 التذكير بنن الم را لا ي ترط أن اء، ولابد منلدعوق اللل الموضوعي التي ت كل ال روط 
مبرا  أق عي  يكفي لللاء، بل المطعون فيه باالقرار ماتمع  كلرا في الةمس   تكون العيو 

 .هءليقرر القضاء الدارق إللا
                                                           

 .61سابق،  مراط ال ين ع رق،  - 1)
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  .الثابي الداةلي  )الفرا الةاراي  )الفرا الأول  والعيو  تتمثل ال روط في العيو 
 الخارجية الفرع الأول: العيوب
 عل  العيو  ةاراي ، والتي كابت سابق  الظرورال العيو  بتسمي  العيو يطلق عل  هذه 

 بكون والاراءاتالدارق، فإذا كان هذا الأةير مةالفا لتةت ا  أو ال كل  ارالداةلي  للقر 
 لموضوا، وتتمثل أساسا في عي  عدلةاراي ، فري تمس دا ما ال كل دون ا أمال لا م روعي 

 .ات )ثابيا راءعي  ال كل والا، لاةت ا  )أولا ا
 أولا: عيب عدم الاختصاص

إن أول ما ظرر من أواه الللاء عي  عدل الاةت ا ، فرو أول حال  فتحت البا  
 تااو  السلط ، ولذا أطلق عل  دعوق الللاء دعوق الاةت ا  وتااو  السلط . إل 

 :درجات عيب عدم الاختصاص/2
اسيما  الفقه والقضاء عل  أن لعي  عدل الاةت ا  حالتين هما، إما أن يكون يتفق

 .بسيطا أن يكون مااز و 
 :عدم الاختصاص الجسيم-أ

 من اربعي  اغت ا  السلط  إذا بلغ حد من الاسام ، ويكون في حال  إ دار قر  سم ي  
 العام  لتةت ا ، كتدةل السلط    ة  لا يبتمي للسلل الدارق يةال  المبادئ القابوبي

 مبعدل يمكن مةا مته أمال القضاء هبا القرارالداري  في اةت ا  السلط  القضا ي ، ف
  1) .الدارق
 

 

 

 

                                                           
 .137،  2013  ر،ا  الا الاامعي ، المطبوعات ،ديوان2 ،ط2 ج الداري ، المبا عات قابون ر يد، ةلوفي- 1)
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 :عدم الاختصاص البسيط-ب
 بين إدارترا لعي  عدل الاةت ا ، ويقط داةل السلط  التبفيذي  هو ال ورة الثابي 

الوظيف  من  داري  لقواعد تو يط الاةت ا  فيت الرارافي حالات مةالف  الق ويتمثل وموظفيرا
  1).حيل الاةت ا  ال مابي أو المكابي أو الموضوعي

 في حال  اتةاذ الري   يكون عدل الاةت ا  ال مابي :عدم الاختصاص الزماني -1-ب
ل عمال بعد إحالته عل  مصهل  لاتةاذه، كممارس  الموظ   ر في وقت لل تكنرالق الداري ،
  2).اةت ا ه فت رفه م وبا بعي  عدل الاةت ا  يكون قد تااو  التقاعد،

 ا  عضو عل  اةت الدارةيعبي اعتداء أحد أعضاء : عدم الاختصاص المكاني -2-ب
 غير ول  وظيفته في البطاق القليمي ابفس الدرا  بم في بفس الار  الداري  من آةر،

   الداري  لوظا فرا في مكان غيرممارس  السلط في حال  ،وهو بوعان  3)،المة   له
  4).بقضايا ةارج إقليمرا لقر يتعراأو في حال  اتةاذ ق متواادة فيه

ر راإداري  أو موظ  بإ دار ق هي   يكون في حال  قيال :عدم الاختصاص الموضوعي -3-ب
 :المةول  له قابوبا ويتبوا إل  يدةل في الاةت ا ات لا
 .موا ي  لرا اعتداء سلط  إداري  عل  ميدان سلط  إداري  -
 .عتداء الر يس عل  اةت ا ات المرصوسا  -
 .اعتداء المرصوس عل  اةت ا  الر يس -

                                                           
 .929،  9009عباب ، الا ا ر، بعلي محمد ال لير، الوسيط في المبا عات الداري ، دار العلول للب ر والتو يط، - 1)
 هبي ، عيو  القرار الدارق: حالات تااو  السلط ، مال  المبتدق القابوبي، العدد الةامس، اامع  محمد ةيضر أحميد- 2)

 .10بسكرة،  
طراد حوري ، عي  عدل الاةت ا  كواه من أواه إللاء القرار الدارق، مذكرة تةرج لبيل إاا ة المدرس  العليا للقضاء،  - 3)

 .94،   9009 - 9009للقضاء، الا ا ر،  المدرس  العليا
والتو يط، الا ا ر، ، دار هوم   للب ر 1الحسين، دروس في المبا عات الداري : وسا ل الم روعي ، ط  ملوی آل بن  يخ - 4)

9002  ،71. 
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  1) .عل  اةت ا  السلط  الت ريعي  أو القضا ي  الدارةاعتداء -
 ءاتراعيب الشكل والإج ثانيا:
 الدارق، والتي القرار الةاراي  التي ت ي  من العيو  ءاتراعد ركن ال كل والاي  
 .عرض  للإللاء أمال القضاء الدارق تاعله

 :عيب الشكل-2
 مبادئ العام  فير، وكذلك ما تصديه الراإن الم را هو الذق يحدد ال كل الذق يتةذه الق

 عي  ال كل ثل ذكر  وره قواعد  كلي ، مما يستدعي التطرق إل  تعري  ابتداا
 :الشكل عيب تعريف -أ

 القرار ءات ال كلي  المفروض  أثباء تحريرراللقواعد أو الا الدارةل رايق د به عدل احت
  2). في القوابين سواء ذلك بإهمال القواعد كليا أو ا  يا الدارق

 الإدارية:ت راراصور عيب الشكل في الق -ب
 :لعي  ال كل تتمثل في أغل  الحالات التطبيقي 

الدارق،  القرارء  كلي يعبي ذكر الأسبا  في  ل  راالتسبي  إا :التسبيبانعدام  -1-ب
غير مل م  به إلا إذا فرضه ب   ري ،  الدارةالدارق، و  القرارإللاء  إغفاله عل  يترت 

ر رار يس المالس ال عبي البلدق بتسبي  ق   متوالتعمير أل التري   من قابون 49فالمادة 
وفي حال  الرفش أو التحفظ يبلغ المعبي ، كان مصهل ل دارها إذا رفش مب  رة   البباء

  3) .السلط  المةت   علي أن يكون معلت قابوبا الذق اتةذته القرارب

                                                           
-2010الا ا ر، للقضاء، العليا للقضاء،المدرس  العليا المدرس  إاا ة لبيل تةرج مذكرة الدارق، القرار عيو  حدة، درا  - 1)

2011،  12. 
العليا للقضاء، المدرس  عبد الليوة  ال ، دور القاضي الدارق في إللاء القرار الدارق، مذكرة تةرج لبيل إاا ة المدرس   - 2)

 .09،   9000- 2010العليا للقضاء، الا ا ر، 
 ، السال  الذكر.والتعمير بالتري   يتعلق 29- 90قابون رقل  - 3)
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 القرار عاة ال كليات المفروض  في تحريرراعدل م :القانونية م الشكلياتراعدم احت -2-ب
 القرارالتبليغ والب ر يصدق إل  إللاء والتسبي  ومةالف   الدارق، كالكتاب  والمضاء والت ديق

  1) .الدارق
 :ءاتاعيب الإجر -0

ءات هي التي تفت  السبيل أكثر للتعر  عل  ال كل الةاراي للت ر  راإن الا
 .ءات وحالاتهرالعي  الا لذلك سبحدد تعري  الدارق،

 :ءاتراعيب الإج تعريف -أ
 ر ويستوق أنراالقابون، عبد إ دارها للق ءات التي قررهاراللقواعد والا الدارةهو مةالف  

  2).قضا يا القرارلذلك يمكن إللاء  ء اتكون هذه المةالف  كامل  أو ا  ي ، وا
 :ءاتراحالات عيب الإج -ب

 :يلي ءات تتمثل فيمارالعي  الا أغل  الحالات التطبيقي 
الاست ارة قبل ء رابعش الب و  القابوبي  تب  عل  إا :ء الاستشارةراعدم إج -1-ب

ء الاوهرق في حال  عدل راعي  الا السلط  الداري  ت، وترتك راراإ دار بعش الق
 يتعلق البوا الأول بالاست ارة الاةتياري  بوعان، حيل ولتست ارة  3) المةت  ، لري  لالاست ارة 

ل، أما البوا الثابي ل ادون إ القرارإداري  قبل اتةاذ  يمكن للإدارة أن تلان إل  أق ار  بحيل
است ارة ار  أةرق قبل  الدارة ب  قابوبي يل ل مي  والتي تعبي واود افيتعلق بالاست ارة الل

  4) القرار.اتةاذ 
                                                           

،الا ا ةر، 3 العدد والقابون، مال الفقه الا ا رق، والداري  المدبي  الاراءات قابون ضوء عل  الللاء دعوق عادل، بوراس - 1)
2013  ،15. 

قتال مبير، القرار الدارق محل دعوق الللاء، مذكرة لبيل  رادة المااستير، تة   قابون المبا عات الداري ، كلي   - 2)
 .79،   9001الحقوق والعلول السياسي ، اامع  مولود معمرق، تي يو و، 

 .146سابق،  مراط ر يد،  ةلوفي- 3)
 ، مذكرة التةرج لبيل إاا ة المدرس  العليا للقضاء، المدرس  العليا للقضاء، مدابي ب يرة، أواه إللاء القرارات الداري - 4)

 .11،   9000-2009الا ا ر، 
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 القرارأن تمكن المعبي من إعتل المعبي ب الدارةعل  : م حقوق الدفاعراعدم احت -2-ب
كالوثا ق المتعلق  بالمتابع  التنديبي  ومبحه مرل  لتحضير  وتقديل دفاعه والاطتا عل  ملفه،

  1).دفاعه
ات التي ترد  لتحديد راءالتحقيق هو ماموع  من الا :ء التحقيق الإداريراعدم إج3ب/

  2).ت الداري راراء التحقيق قبل إ دار القرايتطل  إا حيل،المةالفات والمسصولي  عبرا
 الداخلية الفرع الثاني: العيوب

 الدارق التي ت ي  مضموبه القراربين أواه إللاء حدد أو ي  ي   لا يواد ب  ت ريعي
 للعيو  لعل ت الداري رارار غير م روا، لكن قضاء مالس الدول  أبطل وألل  القراق وتاعله
عي  ابعدال السب  و   في استعمال السلط  )ثابيا  راالابح ،عي  مةالف  القابون )أولا :أهمرا
 .)ثالثا 

 أولا: عيب مخالفة القانون
 الداةلي  بالم روعي  عي  مةالف  القابون أهل أواه الللاء وأكثرها تطبيقا، ويتعلق يعد

 .ر الدارق، كما أبه  رط موضوعي لقبول دعوق الللاءراللق
 :عيب مخالفة القانون تعريف-2

، عبدما ت در في محلرا ت الداري رارابعي  مةالف  القابون العي  الذق ي و  الق يق د
  3) .الحال  المبا رة لأحكال وقواعد مبدأ ال رعي  في آثارها القابوبي أي
 :عيب مخالفة القانون صور-0

 يتعين معالاترا تباعا: عي  مةالف  القابون في الواقط  ور أساسي  يتةذ
 
 

                                                           
 .11   مراط سابق،مدابي ب يرة،  - 1)
 .11  ، المراط بفسه - 2)
 .19،   المراط بفسه- 3)
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 :القانونيةالمخالفة المباشرة للقاعدة  -أ
 للقاعدة القابوبي ، وذلك بإتيابرا عمت تحرمه أو الدارةتتحقق هذه ال ورة عبد تااهل 

 ذلك عبدما ي در ؛، وتكون  ورة المةالف   ريح  ومبا رة 1)امتباعرا عن القيال بعمل توابه
 فيه مةالف  لمبادئ دستوري  أو الت ريط القرار إدارق مةال  لقواعد القابون، كنن يكون رراق

 لحكل قضا ي ضدها، فإن هذا اب ياالا الدارةعبدما ترفش  أو معاهدة دولي  أو العادق
  2).ت الداري راراعليه القاضي لللاء الق الرفش يعد بمثاب  مةالف  للقابون يستبد

 :الخطأ في تفسير القاعدة القانونية -ب
 التي استبدت إليرا عبد بوبي في تفسير القاعدة القا الدارةتتاسد هذه ال ورة في ةطن 

 مظرر غير عمدق إذا كابت القاعدة مظررين، ويتةذ الةطن في التفسير،ر الدارقراإ دارها للق
  3).ل حرفي  الب و  مط مةالف  روحراراغير واضح  وتحتمل التنويل، ومظرر عمدق كاحت

 ف في استعمال السلطةاثانيا: عيب الانحر  
 الموضوعي  لقبول دعوق الللاء  في استعمال السلط  أحد ال روط راعي  الابح يمثل

 .الدارق القراروواه من أواه إللاء 
 :ف في استعمال السلطةراصور عيب الانح/ 2

 لاتااه هدفه را  في استعمال السلط ، بظراالدارق م و  بعي  الابح القرار يكون
 ر ومظاهر تتمثل فيماهد  آةر ةارج عن مقتضيات الم لح  العام ، لذلك يتةذ  و  لتحقيق
 يلي:

 
 

                                                           
 .54 مراط سابق، أحميد هبي ، - 1)
 .29-28سابق،    مراط  درا  حدة، - 2)
مب  ب ير احمد محمد، عيو  القرار الدارق في القابون السودابي، بحل تكميلي مقدل لبيل درا  المااستير في القابون،  - 3)

 .92،   السودان9000كلي  القابون، اامع  الةرطول، 
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 :ف في استعمال السلطة عن المصلحة العامةراالانح -أ
   بالسلط  عبدما تستعمل سلط  إداري ، سلطاترا لتحقيق هد  غيررابكون ب دد ابح

 ن الم لح  العام  أساس السلط  فيوبما أ 1) السلطات،الرد  الذق مبحت لرا من أاله تلك 
 ،الدارةاللاي  أةطر ةلل يمكن أن ي ي  عمل المفرول الحديل للدول  أ ب  الةروج عن هذه 

 ام  عدة مظاهر، فقد يظرر في  ورة  في استعمال السلط  عن الم لح  العراويتةذ الابح
  2). تحقيق بفط  ة ي أو لتحقيق غرش ح بي أو سياسي

 :مخالفة قاعدة تخصيص الأهداف -ب
 لا تتباف  مط الم لح  العام ، لكبه يتعارش وقاعدة القرارفي هذه ال ورة اللاي  من 

أال  إداري  من ت السلط  العام  لري   االتي من ةتلرا يمب  الم را امتيا تة ي  الأهدا 
ذا ةرج   في  رايكون م وبا بعي  الابح لاي عن هذه ال القرارتحقيق هد  محدد قابوبا، واز

  3) استعمال السلط .
 :ءاتراإساءة استعمال الإج -ج

 ءات لا يسم  لرا القابونرالا الدارة  في حال  استةدال رايقط هذا البوا من الابح
 ءاتراإا الدارةباستعمالرا من أال تحقيق الرد  الذق تسع  إليه، ومثال ذلك أن تستعمل 

  4) .ءات توقيط المةالفات المقررةرام ادرة السلط بدل إا
 
 

                                                           
، 9000، ، دار هومةة  للطباعةة  والب ةةر، الا ا ةةر1، ط0المبتقةة  فةةي قضةةاء مالةةس الدولةة ، ج ملويةةا، آل لحسةةين بةةن  ةةيخ - 1)

 002. 
داود سمير، الابحرا  في استعمال السلط  في القرارات الداري ، مذكرة لبيل  رادة المااستير في القابون، فرا تحولات  - 2)

 .61،  9009و و،  الدول ، كلي  الحقوق والعلول السياسي ، اامع  مولود معمرق، تي ق
 .43،  المراط بفسه- 3)
 ، سلط  القاضي الدارق في مواار  القرارات الداري  الم وب  بعي  في هدفرا، مذكرة مقدم  لبيل  رادةفتيح  متياي - 4)

 .92،    9001الماستر، تة   إدارة ومالي ، كلي  الحقوق والعلول السياسي ، اامع  أكلي محبد اولحاج، البويرة، 
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 ثالثا: عيب انعدام السبب
 فيه بظرا لما ي و  سببه من عيو ،يقول القاضي الدارق بإللاء القرار الدارق المطعون 
 ل  قابوبي  تكون سابق  عل  اتةاذيتمثل سب  القرار الدارق إما في حال  واقعي  أو في حا

 عي  السب  الذق ي كل وارا لللاءالمةت  لأن يتدةل وينةذ  الدارةدافعه لرال القرار 
 :لفقه والقضاء الدارق. لعل أهمراالداري  العديد من ال ور قدمرا االقرارات 

 :انعدام الوجود المادي للوقائع-2
 ر إدارق معين، إل  وقا ط مادي  أوراهو إسباد السلط  الداري  المةت   في إ دار ق

 الحكل و  بعي  ابعدال السب  ويا الدارق م  القرار غير مواودة ماديا، وهبا يعتبر قابوبي 
  1) .بإللا ه

 :الخطأ في التكييف القانوني للوقائع-0
 المق ود برذه الحال  ةطن السلطات الداري  في إسباد الوقا ط، إسبادا سليما إل  ماموع 

  2) .التفسير وفقا للوقا ط القا م  القواعد القابوبي  وكذا الةطن في عملي 
 :رقابة الملائمة-3

 ، يق  عبد الرقاب  المادي الدارةت راراالدارق عل  قإن المبدأ العال لرقاب  القضاء 
يمارس القاضي رقاب    ي القابوبي للواقع ، ومط ذلك فإبه في بعش الحالات الاستثبا والتكي 
أو ةطورة الوقا ط  التي يق د برا قيال السلط  الداري  المةت   بتقدير مدق أهمي  م ءالمت
  3) ط.تلك الوقا  ر مت ل لمواار رالاتةاذ ق الثابت 
 

 

                                                           
بحل مقدل لبيل  رادة المااستير في العلول القابوبي ، تة   ة ار لمياء، دور مالس الدول  في المبا عات الداري ،  - 1)

 .12،  9009قابون إدارق، كلي  الحقوق والعلول السياسي ، اامع  الحاج لةضر باتب ، 
 . 099سابق،  مراط  المبا عات الداري ، أحمد محيو، - 2)
 .12ة ار لمياء، مراط سابق،   - 3)
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 دارية على أشغال البناء والتعميرالمبحث الثاني: دعوى المسؤولية الإ
تعر  بنبرا الدعوق القضا ي  الذاتي  التي يحركرا ويرفعرا أ حا  ال ف  والم لح  أمال 
الارات القضا ي  المةت  ، وطبقا لل كليات والاراءات المقررة قابوبا للمطالب  بالتعويش 

وهي وسيل   ب اط الدارق،الالأضرار التي أ ابت حقوقرل بفعل  عنالكامل والعادل الت ل 
ولرا القابون لكل ذق م لح  للمطالب  بالتعويش عما لحقه من أضرار بتيا  القرارات قابوبي  ة

  1) .القضاء الدارقأمال  الدارةال ادرة عن 

 المسؤولية الإدارية على أشغال البناء والتعمير. الأول: أساسالمطلب 
 المطلب الثاني: شروط دعوى التعويض في تقرير مسؤولية الإدارية. 

 دارية على أشغال البناء والتعميرالمسؤولية الإ الأول: أساسالمطلب 
اله يضط القابون ع ء تعويش بنساس المسصولي  عن التعويش السب  الذق من أ يق د

تقييل الالت ال لالت ريعات  طتامالتي أق أبرا الأسبا   ،عل  عاتق  ة  معين الضرر
بدعوق المسصولي  الداري  أو دعوق وهي ما تعر    2)،اللير بتعويش الضرر الذق ي ي 

يكون أحيابا هو الق د الكافي للطاعن بظرا لأن هذه  وذلك أن إللاء تلك القرارات لا ،التعويش
  3)القرارات الداري  المرتبط  بالعمران عادة ما تبتج عبرا آثار مادي  بليل .

 مسؤولية الإدارية على أساس الخطأال الفرع الأول: 
 ؤولية الإدارية على أساس المخاطرالمس الفرع الثاني:

 
 

                                                           
الاة ء الثةابي، الطبعة  الثابية ، ديةوان  ،البظري  العام  في المبا عةات الدارية  فةي البظةال القضةا ي الا ا ةرق ،عمار عوايدق - 1)

 .566  ،2013المطبوعات الاامعي ، الا ا ر، 
 .   019سابق،  مران الفردي  وطرق الطعن فيرا، مراط ال ين ع رق، قرارات الع - 2)
 .099سابق،  كحيل سلسبيل، مراط  - 3)
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 مسؤولية الإدارية على أساس الخطأال الفرع الأول:
ذلك أبه طرحت  فقرا وقضاء،  إن فكرة المسصولي  القا م  عل  أساس الةطن ثابت  ومطبق

باام  عل  عل  القضاء الفربسي قضايا ترد  إل  الح ول عل  تعويش عن أضرار 
المساواة الأ ةا  أمال بين تراعي مبدأ  البباء عل  أساس أبرا لاالقرارات متعلق  برفش 

  1) العام .الأعباء 

فري تقول بقيامه وتبتقي  ،عن القرارات الداري  الدارةال اوي  في المسصولي   حار يعتبر
الةطن هو سب   أن بابتقا ه والةطن يتمثل في إ دار قرار إدارق غير م روا بالضاف  إل 

ساسا للمسصولي  تمثل القاعدة الأساسي  العام  والمبدأ أكما وأن فكرة الةطن  ،بالتعويشال الالت  
  2) الأ يل في الفروا القابوبي .

القرار المتةذ والذق عل   يتعلق أساسا ب رعي  الت ر  أو الةاطئفالعمل الدارق 
ومسصولي   ر،من طر  طال  الرة   أومن طر  اللي الدارةأساسه يمكن أن تثار مسصولي  

عبد مبعرا أو رفش مبعرا أو سحبرا  وذلك ،العمرابي الارات الداري  في ماال الأب ط  
  3) لحدق الرة  الداري  وذلك بطريق  غير قابوبي .

 ؤولية الإدارية على أساس المخاطرالفرع الثاني: المس
المسال  حيل في هذه  سصولي  عل  أساس المةاطر هي رم  المسصولي  دون ةطن،مال

دارق أو الم را لعدة أسبا  والتي ارتنق فيرا القاضي ال ،ةاطريكون الضرر بتيا  لتحقيق م
 من العدل أن يبتج واود ةطر في حدول ضرر قيال بظال المسصولي  دون الةطن، أبه مةتلف 

الأ ل في المسصولي  الداري  أبرا تقول عل  أساس الةطن بالضاف  إل  الضرر الحا ل 
لكن المسصولي  الداري  عل  أساس  ،والضرر الحا ل الدارة  السبيب  بين الةطن وعتق

                                                           
 .  099سابق،  كحيل سلسبيل، مراط   - 1)
 .002ال ين ع رق، قرارات العمران الفردي  وطرق الطعن فيرا، مراط سابق،   - 2)
 .  969 رر اد عوابد، مراط سابق،   - 3)
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 وعتق  السببي  بين الضرر فري تقول عل  الضرر المةاطر تقول بدون توافر عب ر الةطن،
  1).الدارةوعمل 

  لال العمومي  أهل المةاطر العمرابي  التي تعتبر عمت ماسا بالعمران،وتعد مبا عات الأ
ول الممبوح للمحاكل الاداري  وبسب  أهميترا وكثرترا فإبرا تصدق إل  أضرار وهي الميدان الأ

ضرار إما عبد تبفيذها أو بعد إب اء الببايات أبتج ذلك يويمكن أن  ،بالأموال والأ ةا 
  2) وبظرا ل عوب  إثبات الةطن فيرا لان القضاء إل  تطبيق بظري  المةاطر. ،العمومي 

ب ط  العمرابي  تظرر وتتال  أكثر في عتق  صولي  الدارة عل  المةاطر الأمس ومن ثل
ب ا را إبعد  ضرار سواء عبد تبفيذها أوأحدال إبالأ لال العام  التي تصدق إل   هذه الأةيرة

وتبعا لذلك تكون  عل  الرغل من الضرر الحا ل، الدارةلكن دون واود أق ةطن من طر  
ةطن  بإثبات القوة القاهرة أو يتل إلا دون الةطن وأن الاعفاء مبرا لاقا م   الدارةمسصولي  
  3)  الضحي

فالارات الاداري  المةت   بالعمران تكون مسصول  عن الأضرار التي ت ي  اللير بسب  
وهي مل م  بالتعويش عن تلك الأضرار لأبرا لل تقل بالمرال  قواعد العمرانعدل فرش احترال 

مما أدق ال  التسبي  في أضرار لللير وهبا بالرغل من  ،لرا بموا  القابون ابات المسبدةاوالو 
إلا أبرا تعوش المتضرر عل  أساس  أق ةطن يستوا  التعويش، الدارةعدل ارتكا  

  4) المساواة أمال الأعباء العام .

 وع  من الة ا   تتمثل في:موتتمي  المسصولي  عل  أساس المةاطر بما
 

                                                           
الةلدوبيةةة ، الكتةةةا  الثةةةابي، المسةةةصولي  بةةةدون الةطةةةن، دار  ،لحسةةةين بةةةن ال ةةةيخ آل ملويةةةا، دروس فةةةي المسةةةصولي  الداريةةة  - 1)

 .02الا ا ر، 
 .91،  9001، دار الردق، عين ميل ، الا ا ر، لحسن بن  يخ آل ملويا، بظال المسصولي  في القابون الداري  - 2)
 91مراط سابق،    ،بظال المسصولي  في القابون الداري لحسن بن  يخ آل ملويا، - 3)
 .94مراط بفسه،  ال - 4)
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  هي نظرية قضائية النشأة: نظرية المخاطر-0
  القضاء إل  القضاء الدارق وةا  رساء قواعد بظري  المةاطرإويعود الفضل في 

 ةذ برا وتقريرها.ن الفقه والم را عل  الأابر كل مأو  الدارق الفربسي،
 نظرية المخاطر نظرية تكميلية استثنائية:-0

  1) المسصولي  الداري  يقول عل  الةطن.ن أساس أ ل الذق يعتبر لأق أبرا مستثباة من اأ

 :رية المخاطر ليست مطلقة في مداهانظ-3
الدارة كلما ابعدل من أال تقدير مسصولي   ن القضاء لا يستبد عليرا ب كل أساسي،أأق 

  2) ها.ص  طة  

 المطلب الثاني: شروط دعوى التعويض في تقرير مسؤولية الإدارية.
دعاوق القضاء الكامل التي يتمتط فيرا القاضي بسلطات تعتبر دعوق التعويش من أهل 

الأضرار المترتب  عن الأعمال الداري  المادي   ترد  إل  المطالب  بالتعويش وابركبيرة، و 
 والقابوبي .

 الضرر :الفرع الأول
 أو" أو الحرمان من هذا الحقويعر  الضرر أبه "اعتداء عل  حق  ة ي أو مالي  

  3) بحق من حقوقه. ال ة  بتيا  المساس بم لح  م روع  له أو هو الأذق الذق ي ي 

ن الضرر كركن للمسصولي  لا يكاد يةتل  في القابون  الدارق عبه في القابون المدبي واز
به ا ترط أن يكون ألا يابر التعويش في هذه الحال  و ففي القابون  ،قاترو في بعش الف إلا

الاعتداء واقفا عل  حق لا عل  مارد م لح ، وتعويش المحكول به يا  أن يلطي كل 
بالمضرور بحيل ي مل ما لحقه من ةسارة وما فاته من كس ،  الدارةالضرر الذق ألحقته 

تتحمل مسصولي  إ تح  الدارةف ،وهو ما يعتبر عبه بالتعويش الكامل أو ال امل للضرر
                                                           

 .096العمران الفردي  وطرق الطعن فيرا، مراط سابق،  ال ين ع رق، قرارات  - 1)
 . 940 ،مراط سابق ،دروس في المسصولي  الداري  لحسن بن  يخ آل ملويا،- 2)
 . 940،  بفسهمراط ال - 3)
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الباتا  عن اميط قراراترا غير الم روع  المتعلق  بقرارات  ادرة في ماال البباء  رالضر 
  1) والتعمير.

بل تقرر بإضاف  إل   وليس كل ضرر يكون قابت للتعويش عبه في إطار هذه المسصولي ،
  2)واو  أن يكون الضرر ثابتا ومصكدا ماديا ومبا را.

 أن يكون الضرر حقيقيا أولا:
يمكن إعطاء تعري   حقيقيا إذا أثبت الضحي  حقيق  الضرر غير أبه لا ويكون الضرر

إل  التحديد السلبي وذلك بإيراد اعل القضاء الفربسي يلان هذا ما  ،إياابي للضرر الحقيقي
 :ا  ف  الضرر الحقيقي وهي كالتاليبعش الأمثل  التي تتقدل فير

 :مساواة العادية للحياة العمرانيةال-أ
تبتج عن السير العادق للحياة العمرابي  أضرار حقيقي  وذلك رااط إل   المساوئ التي

دون المطالب   ئمل العديد من المضايقات والمساو الحياة الااتماعي  المعا رة التي تفرش تح
بتعويش عن هذه الأضرار التي قد تكلفه من اراء الأعمال التبظيمي  للبلديات في إطار تدةلرا 

غير قا م   الدارةفربا  ورة الضرر الحقيقي مقدم  وبالتالي مسصولي   ،لضبط السوق العقاري 
  3)لا عل  أساس الةطن ولا بدون ةطن.

 الغاء قرار رفض غير شرعي:-ب
وحكل له القضاء بذلك -رفش غير  رعي-إذا طال  مالك إللاء قرار رفش رة   البباء

ةرق أمكابي  للبباء مرة بعدما واد إذلك ليطل  التعويش د و يع ،لكبه لل يستعمل حقه في البباء
  4) ن ي تكي ارتفاا تكالي  الذق سيبتج.أمامه سوق أ بقيولل 

                                                           
قابوبية ، عبد اللبي عبان، الرقاب  عل  الأب ط  العمرابية  فةي الت ةريط الا ا ةرق، أطروحة  لبيةل  ةرادة دكتةوراه فةي العلةول ال - 1)

 .  962،  9002/9009تة   قابون عقارق، كلي  الحقوق والعلول السياسي ، اامع  باتب ، الا ا ر،
 .901سابق،  مران الفردي  وطرق الطعن فيرا، مراط ال ين ع رق، قرارات الع - 2)
 .901،  المراط بفسه- 3)
 .992،  مراط سابق  رر اد عوابد،- 4)
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 عدم المشروعية لعيب الاختصاص أو لعيب الشكل والإجراءات:-ج
ت كل هذه الحالات أةطاء مرفقي  تصسس عليرا المسصولي  الداري  لكبرا ليست في كل 

ولكبه غير كا  للتعويش كوبه  الترةي الحالات مواب  للتعويش، فالضرر يبتج عن رفش 
  1) لأن يكون موابا للتعويش. را حقيقيا وبالتالي يستبعد الضررليس ضر 

ربما لأن  ،فيرا هذا ال رط للضرر قر  أ  القضاء الا ا رق، فت تواد أحكال أما بة و  
لل ياد الااتراد القضا ي الكافي  ما والمسصولي  الداري  ب كل ةا مبا عات العمران عمو 

الذق ي ل ال  هذه الدرا  من التطور في مفرول الضرر الحقيقي عبد تقرير المسصولي  عن 
 (2).الدارةةطن 

 يكون الضرر ماديا ثانيا: أن
ومن (3) ويعر  الضرر المادق عل  أبه ذلك الذق ي ي  ال ة  في حق أو م لح .

 ياا  التالي:إيمكن  ضرار المادي  القابل  للتعويش في الماال العمرابي،لأتطبيقات ا

 الأضرار المرتبط  بالبباء في حد ذاته. -
 (4) الاوار المةتلف . اضطراباتالأضرار الباتا  عن  -

 كالا باعتباره ال بل  الملموس  للضرر والمتمثل  أساسا في إيمثل  إن تقدير واوده لا
ع  تقديره بظرا عكس الضرر المعبوق الذق ي وذلك عل   المساس المادق بالمكاس ،

 لذلك فإن هذا الضرر المعبوق ي ع  أو يكاد يبعدل في ماال رة  البباء، ،ل بلته الذاتي 

                                                           
 .999  مراط سابق،  رر اد عوابد،- 1)
 .  901  ،سابقمران الفردي  وطرق الطعن فيرا، مراط ال ين ع رق، قرارات الع - 2)

 .   010سابق،  كحيل سلسبيل، مراط  - 3)

 والبباء، والتعمير للتري  لقواعد العام  لالمحدد 99/01/0990، المصرخ في 90/021من المرسول التبفيذق رقل00المادة  - 4)

 المعدل والمتمل.، 94رقل ج ر
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يتل التمسك به من طر  الامعيات ولكن  ب ف  عام  فإبه عادة ماأما في ماال التعمير 
 (1) التعويش عبه يبق  رم يا.

 مباشر أن يكون الضرر ثالثا:
 دارق السب  المبا ر لحدول الضرر،أو الب اط ال الدارةويق د بذلك أن يكون ةطن 

 (2).الدارةيترال العتق  السبيب  التي يل ل توافرها بين الضرر وةطن  وهذا  رط
 وكمثال عل  ذلك القرار الذق  در عن المحكم  الاداري  وب ر في المال  الا ا ري  عال

 لال البباء التي تل القيال برا أعي  تطل  التعويش عن الضرر بسب  فال رك  المد ،0944
والتي يترت  عبرا ابةفاش في اياارات المساكن واستحال   المدة طويل  ب كل غير منلو ،

ول  المتمثل  في لمحكم  الاداري  بة و  الحال  الأحيل أاابت ا الدةول إل  مرك  ال رك ،
يمكن بسبه ل  لال محل  ياارات المساكن بنبه غير الثابت أن الضرر الم ارإابةفاش 
تق  مبا رة ثبات عإال في اميط الاباا ات ومن ال ع  ذاك ح ل ابةفاش علأبه آب الب اا،
 (3) يترت  عبرا حق التعويش.  لال ممابين الأ

السب   هو أق أن يكون الضرر بتيا  مبا رة للةطن أو الب اط الدارق والسب  المبا ر
المبتج أق السب  المنلو  الذق يحدل عرضا في تسلسل غير مرت  ل حدال فت يكفي لتقرير 

 (4) المسصولي .

سح  إحدق الرة   رفش أو بتيا  لب اط إدارق متضمن مب  أو فكل من لحقه ضرر
لكن لابد من توافر عتق   ،الداري  العمرابي  يمكن له طل  التعويش عما أ ابه من ضرر

                                                           
(1 - Henri Jacquot, François Priet, Droit de L'urbanisme, 3éme édition, Paris, Dalloz,1998, p132, p747. 

 .992سابق،  مراط  ، رر اد عوابد - 2)
ع رق الدين، مبا عات القةرارات الفردية  فةي ماةال العمةران، أطروحة  دكتةوراه دولة  فةي القةابون العةال، كلية  الحقةوق، اامعة  - 3)

 .    99،  9001قسبطيب ،
 . 960سابق،  مراط  المبا عات الداري ، أحمد محيو،- 4)
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والضرر الحا ل مط مراعاة بظال المسصولي  عل  أساس المةاطر التي  الدارةسببي  بين ةطن 
 (1) تقول بدون أق ةطن من ااب  الارات الداري  أو السلطات العام .

 العلاقة السببية الفرع الثاني:
العتق  السببي   رط ضرورق في المسصولي ، سواء كان أساسرا الةطن أودون ذلك، فمن 

تسنل إلا عن الأضرار التي تعتبر بتيا  للةطن أو   نن أق  ة  لا الدارةالبديري أن 
 (2) الب اط الدارق الذق سب  الضرر.

هو  رط أساسي  الدارةوب اط  ،وتحدد فكرة السببي  بين الةطن والضرر أو بين الضرر
ففي القابون الدارق يستفاد من  يةتل  الأمر في القابوبين المدبي الدارق، ولا في المسصولي ،
"كل عمل أيا كان يرتكبه المرء ويسب  ضررا..."أن  مبه التي تب : 096ب  المادة 
 (3) تتحقق إلا إذا كابت رابط  السببي  متوافرة. المسصولي  لا

 للقوة أولا إبسابهفيمكن  بقطط رابط  السببي ، ،الدارةأما فيما يتعلق بابتقاء مسصولي  
تعف  من المسصولي  عن الحوادل العمرابي  المةتلف   الدارةإذ إن  ر؛القاهرة وأيضا لةطن اللي
 لتبتق كما د لرا في ح ولرا،بولا كلما ثبت أبرا حدثت بفعل اللير التي أبتات أضرارا،

ومثال ذلك الحال ال ا ط المتمثل في البباء دون  المسصولي  للإدارة كذلك بةطن الضحي ،
بتج  ما سواء من اراء الأ لال أوالذق يلحق الضحي   الح ول عل  رة   حيل أن الضرر

 .هبا ستكون في مبنق عن المساءل  الدارةفإن  عن مقاضاته عل  أساس البباء دون رة  ،
من المسصولي  ل ضرار الباتا  للضحي  وذلك في حال  غيا   الدارةتعف   ،ومثاله أيضا

الدراسات الايولواي  من قبل مالك القطع  الأرضي ، ففي هذه الحال  الأةيرة فإن عتق  السببي  

                                                           
 .106بع  الأول ، دار وا ل للب ر، عمان،  علي ةطار ال بطاوق، مسصولي  الدارة العام  عن أعمالرا الضارة، الط- 1)
 .94سابق،  مران، مراط ع رق الدين، مبا عات القرارات الفردي  في ماال الع - 2)
مالةة  العلةةول البسةةابي  اامعةة  محمةةد ةيضةةر بسةةكرة،  عةة رق الةةدين، العتقةة  السةةببي  ك ةةرط لمسةةصولي  فةةي ماةةال العمةةران،- 3)

 .   90،  9006، الا ا ر، ديسمبر99العدد



 ــــــــــــ رقابة القضاء الإداري على أشغال البناء والتعميرـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول 
 

 

 
 - 34 - 

بين مب  رة   البباء من  مبعدم  بين الضرر الباتج عن إغفال هذه الدارس  من المالك وما
 (1) ابتر  الأساس القابون يرفش التعويش. وعليه فمت  ،الدارةطر  

لقيال المسصولي  الداري  واستحقاق التعويش لابد من توفر  إبهومما سبق يمكن القول 
الذق لحق  ب اطرا والضرر أو الدارةعب ر الضرر، وكذلك عب ر العتق  السببي  بين ةطن 

 برافط دعوق التعويش.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .092-094سابق،  مراط  ،وفاء ع الدين- 1)
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 خلاصة الفصل الأول
باعتباره أهل  رقاب  القضاء الدارق عل  عقود التعمير المةتلف ، تضمن هذا الف ل

وذلك بدراس  وتفح  القرارات  الدارةالضمابات المقررة لحماي  الحقوق والحريات ضد تعس  
العمرابي  ال ادرة في مواار  المواطن من طر  الدارات المةت   بمب  الرة  و رادات 

الم روعي  وفي حال  واود ما ي و  القرار من عي   وعرا لمبدأضة من حيل مدق التعمير
لأن ه وذلك برفط دعوق الللاء ص   يتوا  عل  القاضي الدارق إللامن عيو  القرارات العمرابي

وذلك من ةتل دعوق ترفط أمال اللرف   لرا دور كبير وفعال عل  أ لال البباء والتعمير
دعوق الللاء في قرار إدارق مةال  للقابون، و روط قبول ، تكمن الداري  أو مالس الدول 

هذه الدعوق في ماال التعمير أن تتوفر عدة  روط ك رط ال ف  والم لح  أو  رط ميعاد 
 .الطعن أو  رط الاةت ا 

في عي  عدل الم روعي   تتمثلإن عدل م روعي  القرارات الداري  في ماال التعمير 
الموضوعي،  العمرابي  كعي  عدل الاةت ا  سواء المكابي أو ال مابي أوالةاراي  للقرارات 

وعي   فالمكابي مثال ذلك  دور قرار عن بلدي  ةارج بطاق بلدي  من  در في حقه القرار،
أما   قابوبيا، فال كل يتمثل في عي  مةالف  القرار لل كل المطلو  ،ال كل والاراءات

أما عدل الم روعي  الداةلي  لقرارات أ لال البباء  ،الدفطكمثال عدل احترال حقوق الاراءات 
الابحرا  في  في عي فقد أقرها القضاء ومالس الدول ، ولعل أهل هذه العيو  تتمثل  والتعمير

وهذا أن يب  القرار المطعون فيه عل  عي   اعدة القابوبي مةالف  الق استعمال السلط  أو
رفضرا لمب  رة   ما للمواطن، أما دعوق المسصولي  الداري   الدارةالسب  كعدل ما يبرر 

عل  أ لال البباء والتعمير فيبتج عبرا تعويضا للمتضرر من اراء عمل مةال  للقواعد 
 العمرابي .
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يبتج عن دعوق المسصولي  عل  أ لال البباء والتعمير تعويش للمتضرر من اراء عمل 
الم لح  له أن يرفط دعوق قضا ي  واحدة يطال  فيرا مةال  للقواعد العمرابي ، ف اح  

إللاء القرار والتعويش عن الأضرار التي سببرا اللير، غير أبه لا بد أن يثبت ةطن الدارة 
 وح ول الضرر، كما ي ترط في الضرر أن يكون مبا را ومصكدا وماديا.
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 الفصل الثاني
لعادي على رقابة القضاء ا

 أشغال البناء والتعمير
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 الفصل الثاني: رقابة القضاء العادي على أشغال البناء
ي كل قطاا التعمير ماالا ة با لتضار  الم ال  وتعارضرا بين الأطرا  المتدةل  

القضاء العادق دور مرما ويلع   فيه بسب  حر  كل طر  عل  حماي  حقوقه وم الحه،
في حماي  هذه الحقوق وضمان ابر الأطرا  الحا ل  بسب  الأفعال المرتكب  في عملي  

 (1)البباء.

عمل الم را الا ا رق عل  تاريل مةالف  القواعد المبظم  للتري   والتعمير والتب ي  
آمرة ومن ثل لأن قواعد قابون العمران هي قواعد  عل  عقوبات  ارم  في حق المةال ،

فرقاب  القاضي الا ا ي هي رقاب  فعال  من أال ضمان احترال البظال العال العمرابي المتعلق 
حيل مب  الم را الا ا رق للقاضي الا ا ي سلطات هام  وذلك من ةتل  بالم لح  العام ،

 (2) التوقيط الا ا ي الت ل المب و  عليه اراء المةالفات العمرابي .

القاضي المدبي تفرش تعويش للمتضررين من الأب ط  العمرابي  واعل أق  أما رقاب 
 ، 3)ب اط عمرابي مطابقا لما ب ت عليه القوابين العمرابي  وتوقي  الأ لال المةالف  لذلك

 المباحل التالي : وهذا ما سيتوض  لبا من ةتل
 رقابة القاضي الجزائي على أشغال البناء والتعمير. المبحث الأول:
 رقابة القاضي المدني على أشغال البناء والتعمير. المبحث الثاني:

 
 
 
 

                                                           
 .026سابق،   رر اد عوابد، مراط - 1)
 .091سابق،  عبد اللبي عبان، مراط - 2)
 .929المراط بفسه،  - 3)
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 رزائي على أشغال البناء والتعميرقابة القاضي الج لمبحث الأول:ا
قد ساهل الم را الا ا رق إل  حد كبير في وضط اد للتااو ات والمةالفات التي تمس ل

 قابوبي   ريح  تارل هذه الت رفات،وذلك من ةتل تبظيمه لب و   بقاعدة قابون العمران،
ومن هبا يبر  دور القاضي الا ا ي في ماال  ،رايفوتوقيط عقوبات اد  ارم  عل  مةال

وذلك من  أ لال البباء والتعمير بالعمل عل  حماي  الم لح  العام  في الماال العمرابي،
  م  تطبيقا سليما عل  مةالفيرا.ةتل تطبيق الب و  القابوبي  الت

إل  أهل الارا ل تل التطرق لتبيان رقاب  القاضي الا ا ي في ماال التعمير ب كل أوض  و 
المطل  الأول ، وكذا إاراءات رقاب  القضاء الا ا ي عل  أ لال و رادات )المتعلق  برة  

 المطل  الثابي .والتعمير )البباء 
 جرائم الرخص والشهادات المطلب الأول:

ب  الم را الا ا رق في القوابين والتبظيمات المتعلق  بماال العمران عل  ماموع   
ويعتبر الةروج عل  هذه  ال روط والاراءات الواا  إتباعرا أثباء القيال بب اطات التعمير،

 (1) القواعد اريم  يعاق  عليرا القابون.

 الفرع الأول: جرائم الرخص. 
 الفرع الثاني: جرائم الشهادات

 

 جرائم الرخص الفرع الأول:
ورة   وهي ثتث  أبواا من رة  التعمير والمتمثل  في رة   البباء،رة   التا   ،

 .الردل
 
 

                                                           
 .019سابق،  كحيل سلسبيل، مراط  - 1)



 على أشغال البناء والتعمير العاديـــــــــــــــــ رقابة القضاء ــــــــــــــــــــــــــــــالثاني ـــــــــــــالفصل 
 

 

 
 

- 40 - 

 رخصة البناء أولا:
اا  إبتفرش عل  كل من يريد  ،رة  البباء أداة رقاب  إداري  عل  الب اط العمرابي تعد
 (1)تتعلق بالتةطيط العمرابي.كما يعد الترةي  بالبباء لأسبا   القيال بن لال بباء، بباي  أو

 :ة البناء دون رخصةجريم-2
حيل يعتبر  ،أهل الارا ل الواقع  عل  العقار بدون رة   من بين تعتبر اريم  البباء

البباء بدون ترةي  هو ذلك الب اط أو الفعل الذق ي در من مالك العقار أو من له السيطرة 
بإحدق  ور أعمال البباء أو بعضرا المب و  عليرا في القابوبي  عليه متمثت في قيامه 

 (2) القابون البباء دون الح ول عل  ترةي  من الارات الداري  المةت  .
 بمواصفات غير مطابقة للرخصة:جريمة البناء -0

 :التي ااء فيرا 99-90من القابون 24تطرق الم را الا ا رق لرذه الاريم  في المادة 
...أو إباا ها دون احترال المةططات البيابي  التي سمحت "يمبط ال روا في أ لال البباء

 (3) ".بالح ول عل  رة   البباء
 ثانيا: رخصة التجزئة
التعمير ولافي   التا    لا في قابون التري   و بتعري  رة  قالا ا ر لل يقل الم را 
 رقل لا أبه اكتف  بتعري  عملي  التا    وهذا بموا  القابون،إ09-01المرسول التبفيذق رقل 

من برا "القسم  أوهذا بالب  عل   تمال إباا ها،از   البيابات و المتعلق بقواعد مطابق 09-01

                                                           
 .000، 9000هوم ،الا ا ر،دار  الارا ل الواقع  عل  العقار ،الطبع  الرابع ، الفاضل ةمار، - 1)
 كمال محمد الأمين، الاةت ا  القضا ي في مادة التعمير والبباء، أطروح  لبيل  رادة دكتوراه في القابون العال، كلي  - 2)

 .164،   9001بي بكر القايد تلمسان، أالحقوق والعلول السياسي ، اامع  
 المتعلق بالتري   والتعمير، السال  الذكر. 99-90من القابون  24المادة - 3)
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 نل  عدة قطط مة    للبباء مإ ل  قطعتين أوإالاياار أو تقسيل ملكي  عقاري  أال البيط أو 
 (1) أال استعمال مطابق  لأحكال مةطط التعمير.

 جريمة التجزئة أرض دون الحصول على رخصة:-2
   التا    عبد القيال بعمليات تقسيل الأراضي ط الم را الا ا رق الح ول عل  رةا تر 

غفال إوبالتالي 90/99قابون المن 12مادة العليرا د الببايات يمن أال ت يل  قطعتين أو أكثر إ
 (2).عد اريم الالت ال ي   اهذ

 :أرضية بطريقة غير مطابقة للرخصة جريمة تجزئة قطعة-0
ودفتر ال روط التي رة   والمةططات لغير مطابق  لبطريق   تا    قطع  أرضي 

يطبق عل  هذه الاريم   لرذه الالت امات المفروض  ااهلوأق ت ،بموابرا مبحت رة   التا   
 (3).90/99قابونالمن 22الحكل العال الوارد ضمن المادة

 ثالثا: رخصة الهدم
دارق  ادر عن ار  إداري  إ مط رة   التا    باعتبارها قرار تت ابه رة   الردل

 والتي تمب  بموابه ات مبحرا،ءارااز معرا من حيل بطاق تطبيقرا و  لا أبرا تةتل إمةت   
في  و ا  يا مت  كان هذا البباء واقعا ضمن مكان م ب  أوأللمستفيد حق إ ال  البباء كليا 

 (4)طريق الت بي .

 

 

 

                                                           
، الاريدة إباا هاتمال از المحدد لقواعد مطابق  الببايات و  ،9009 اويلي  90المصرخ في  09/01 من قابون  9) المادة- 1)

 . 9009أوت1المصرة  في  ،66الرسمي  عدد
 المتعلق بالتري   والتعمير، السال  الذكر. 99-90من القابون  57المادة - 2)
 .187  مراط سابق، بوبكر ب غير، مبا عات العمران، - 3)
الوحيد  كت كيلي  وكيفيات عمل وسير ال با التي حددت بموابرا01/09ق رقل ذمن المرسول التبفي 19-19المادتين - 4)

 للبلدي  والولاي .
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 :الهدم تجزئة أرض دون الحصول على رخصةجريمة -2
وهو الفعل يكون هباك  روا فعلي في هدل الببايات القا م  دون الح ول رة   المسبق  

 يل آهدمه واقط في مباطق م بف  أو لبباي   المرادأن يكون البباء الاريم  و  المادق لرذه
 (1)لردل.ل

 :الهدم رخصةمطابقة ل جريمة القيام بأشغال الهدم غير-0
في أن ال ة  في هذه الاريم   الأةرق تةتل  رة   الردل عن رة  التعمير

 عل  المرة  لهلكن بمارد عدل مراعاته لتلت امات المفروض   هدل، رة   متح ل عل 
 (2).يعد مرتكبا لاريم 

 جرائم الشهادات الفرع الثاني:
 رادات التعمير والمتمثل  في  رادة التعمير،  إن الم را الا ا رق تطرق لثتث  أبواا من

للقواعد المبظم  لرا اريم ، وبستثبي مبرا  مةالف  أقواعتبر  ، رادة التقسيل و رادة المطابق 
 فقط، الرد  مبرا التعر  عل  حقوق البباء والارتفاقات  رادة التعمير باعتبارها وثيق  إعتمي 

وبالتالي سبلقي الضوء فقط عل  الارا ل المتعلق   ،(3)فوقرا البباء المراد التي تةضط لرا الأرش
 .المطابق  ب رادة التقسيل و رادة

 شهادة التقسيمجريمة  أولا:
 اغر   رادة التقسيل تةتل  عن رة   التا    في أبرا تب   عل  عقار مببي لا

: أبه المتعلق بالتري   والتعمير حيل تب  عل  99/90 القابون من 19المادة ب ت عليرا 
مبه،  رادة التقسيل عبدما ي عل تقسيمه إل  قسمين أو عدة  وبطل  مببيتسلل لمالك عقار 

وذلك من ةتل المواد  09/01تحضيرها وببود تسليمرا في المرسول التبفيذق  تباول وكذا أقسال،
 :، وتتمثل الارا ل المتعلق  برذه ال رادة في60إل  11من

                                                           
 .40،  9009بدون طبع ، دار هوم  للب ر والتو يط، عمر حمدق با ا، مبا عات التعمير، - 1)
 .40 المراط بفسه، - 2)
 .63،  المراط بفسه- 3)
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 :جريمة تقسيم ملكية عقارية مبنية دون الحصول على شهادة التقسيم -2
ملكي  عقاري  دون الح ول عل   رادة التقسيل أو بر هذه الاريم  كل عملي  تقسيل تعت

من المرسول 10بموا  المادة  ةالمحدد مببي  ب رادة مبتري  ال تحي  عقاري  ي بتقسيل ملك
 .09-01رقل التبفيذق

 :شهادةليام بعملية التقسيم غير مطابقة لجريمة الق -0
اريم  بس  تااهل هذا ي كل و  ،مطابقترا لل رادة المسلم وهي تقسيل ملكي  عقاري  دون 

 (1) الت ال فرضه القابون.

 ثانيا: شهادة المطابقة
رة     و الوثيق  الداري  التي تتوج برا العتق  بين الار  الداري  مابحأ رادة الهي 

ةتلرا من مدق  بموا  سلطترا الرقابي  وتتنكد من الدارةت رد فيرا  البباء والمستفيد مبرا،
 برا قرار الترةي  بالبباءاحترال المرة  له لقابون البباء والت امه بالموا فات التي تضم

 .مدعما بالوثا ق والمستبدات الداري  والتقبي  الت م 

 وتتمثل هذه الارا ل المتعلق  ب رادة المطابق  فيما يلي:
 .دةاريم  عدل المطالب  ب رادة المطابق  في الآاال المحد -
 .اريم  الامتباا عن تبفيذ قرارات ت حي  الأ لال -
 .اريم   لل أو استلتل بباي  قبل تحقيق مطابقترا -
 (2) .اريم  الربط ب بكات الابتفاا العمومي  دون الح ول عل   رادة المطابق  -

 
 

                                                           
 تة ةة  العلةةول دكتةةوراه  ةةرادة لبيةةل أطروحةة  الا ا ةةرق، الت ةةريط فةةي التعميةةر و ةةرادات رةةة  علةة  الرقابةة ، حاةةوج كلثةةول  1)

 .310،  9009و و، تي ق معمرق مولود اامع  العقارق، القابون
عبةةةد الرحمةةةان عةةة راوق، الاةةةراءات والمواعيةةةد فةةةي مةةةادة مبا عةةةات العمةةةران )حالةةة   ةةةرادة المطابقةةة   مالةةة  العلةةةول القابوبيةةة  - 2)

 .156  ،2008، 4والداري ، كلي  الحقوق، اامع  سيدق بلعباس، العدد 
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 المطلب الثاني: إجراءات رقابة القضاء الجزائي على عقود التعمير
التعمير  الا اءات المترتب  عل  ارتكا  إحدق ارا ل عقودب  الم را الا ا رق عل  

عليبا  وا  المةالفين)المذكورة أعته ، ولكن كي ب ل إل  بقط  توقيط الا اء ضد هصلاء 
تحريك الدعوق  التطرق إل  المسصولين ا ا يا عن هذه الارا ل )الفرا الأول  وكذا طرق

 . ر )الفرا الثابي المبا والادعاءالعمومي  ضدهل البياب  العام  
 الفرع الأول: المسؤولون جزائيا عن مخالفات عقود التعمير

عل  بطاق الأ ةا   90-29في فقرترا الثابي  من القابون رقل  77ب  ت المادة 
ويمكن الحكل أيضاً بالعقوبات ...رة  البباء وهل وفق ما يلي:" ا لر  ياً عن ااالمسصولين ا  

ضي أو المستفيدين من الأ لال أو االسابقتين ضد مستعملي الأر المب و  عليرا في الفقرتين 
عن تبفيذ الأ لال  المربدسين المعماريين أو المقاولين أو الأ ةا  الآةرين المسصولين

 ."المذكورة
  في  ي امن قابون التري   والتعمير أن  المسصولي  الا 77يت ض  من ةتل ب  المادة و 

مات المب و  عليرا في القابون رقل  اعاتق من يةل بالالت ل رة  البباء تقط عل  راا
لأحكامه، وبالتالي من أال تحديد  والتبظيمات المطب ق  له والرة  المسلم  طبقاً  29/90

الأ ةا   المسصولي  بدق   وعمتً بمبدأ  ة ي   المسصولي  أو فردي  العقوب  يا  تعيين وتحديد
 : ل الةتل برة  البباء وهل كالتاليرارل ابرذه الأحكال حت  ت سبد لالمةاطبين 

 باي  الذق يحو  عل  عقد أو  رادةيعتبر مالك الأرش أو الب مالك الأرض أو المبنى:-2
ل عن الأ لال المقام  ب ف  غير م روع .  ملكي  الأرش أو البباي ، المسصول الأو 

(1) 
 
 

                                                           
قضاء الا ا ي )مةالفات التعمير ، بن بااعي بوال ريم ، المبا عات العادي  في ماال العمران )القضاء الكامل  أمال ال - 1)

 .609،   9001مال  الحقوق والحريات، عدد تاريبي، كلي  الحقوق والعلول السياسي ، اامع  محمد ةيضر بسكرة، 
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 ل رة  رابارتكا  إحدق امعاقب  من قال إلا  أن  بعش الأبظم  القضا ي  قد ذهبت إل  
في مدق  تحي   ف  المالك، فالقاضي ليس له الحق في  البباء بلش البظر عن البحل

ا إذا كان ال ةةةةالبح الك الحقيقي ةو المةةةةه أو  ةةةاء بدون رة ةةرا في الببةةةةةةةةة  الذق  ةل عم 
 (1)أل لا.

رة   قابون التعمير للمالك بنن يمب  لليره ممارس  بعش  أشخاص في حكم المالك:-0
 :بن لال البباء والردل وهل الحقوق بياب  عبه فيما يتعل ق

كل الحقوق الممبوح  بموا  أحكال قابون التري   والتعمير والب و  المطب ق  له  الموك ل: - أ
بباء، هدل، تا   ،  ة  آةر للقيال بن لال التعمير سواء  تاي  للمالك أن يقول بتوكيل

ترتك  في حدود هذه  تعمير وعليه كل مةالف  (2)،كال  ةا    طبقاً للقابون المدبيبموا  و 
 .الوكال  يسنل عبرا المالك

ذق ةةفيةةول التبةةةن المرسةةةةم 16ن المادة ةةةةر ضمةةةةةةةل  المستناةةة  عةةةةةل  البةةةت :المستأجر -ب
تحضير  رادة التعمير ورة   التا    و رادة التقسيل الذق يحد د كيفيات (3)024-90لةةةةةةةةةةةةةةةةرق

وأعطت له إمكابي  طل  رة    ورة   البباء و رادة المطابق  ورة   الردل وتسليل ذلك،
تعمير  البباء مت  رة   له المالك بذلك قابوباً، الأمر الذق يترت   عبه في حال ارتكا  مةالف 

 .ا ا يا مسصولي  المالك –أق في حدود الترةي –بمباسب  هذا البباء 
يتل تحديد مسصولي  الأ ةا  المكل فون بتبفيذ  الأشخاص المكل فون بتنفيذ الأشغال:-3

عملي  التبفيذ المادق ل  لال مط علمرل بمةالفترا للضوابط  الأ لال في حال إقدامرل عل 

                                                           
 .900كر ب غير، مراط سابق،  ببو  - 1)
، يتضمن القابون المدبي، ال ادر في 0921سبتمبر  94المصرخ في  19-21من الأمر  589إل   571أبظر المواد من  - 2)

 المعدل والمتمل..0921سبتمبر  10، المصرخ في 29الرسمي  للامروري  الا ا ري ، العدد الاريدة
 ة  و ةرادة ، يحدد كيفيات تحضير  رادة التعمير ورة   التا  0990ماق  99المصرخ في  024-90مرسول تبفيذق رقل  - 3)

التقسيل ورة   البباء و رادة المطابق  ورة   الردل وتسليل ذلةك )مللة  ، ال ةادر فةي الاريةدة الرسةمي  للامرورية  الا ا رية ، 
 .0990اوان  00المصرخ في  94العدد 
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رة قابوباً  مقتضيات رة   البباء  ولا يمكن تحريك مسصوليترل إلا  في حال  ةرق ،المقر 
 (1).برا والت اميل المرفق 

ذاولعل  المربدس المعمارق والمقاول من أهل الأ ةا  المكل فون بتبفيذ الأ لال،  كان  واز
 المتفق عليرا مط  اح  البباء يثير مسصولي  تعاقدي  طبقاً  مات التعاقدي  اإةتلرما بالالت

دال بحو ترل ا ي  م امسصولي  ا للقواعد العام  ، فإن  إةتلرما بقواعد التعمير والبباء يب ن عبه
 (2)الرسول والرة  المسل م  في هذا ال نن. 

يق د به كل  ة  تعر د لر  العمل بإقام  بباء أو مب آت ثابت  أةرق في  المقاول: - أ
 (3)  أو إدارة.رامقابل أار دون أن يةضط فيعمله ل 

وهو كذلك تاار يحتر  عمتً ذا طابط مادق يتمث ل في تبفيذ البباء تبعاً للت ميل الذق أعد ه 
 (4)المربدس. 

وبالتالي مت  وقط تفويش قابوبي من طر   اح  الم روا وكان التكلي  بموا  عقد 
 لال  ياً عن مةالفات التعمير التي ت رتك  أثباء تبفيذ الأ امسصولًا ا وكال ، أ ب  المقاول
البباء والعلل بنحكال قواعد التري    ش المرارة في تبفيذ أعمالرالافت راالمتعاقد عليرا بظ

 22والتعمير، ولرذا فإن  الم ر ا ة   المقاول بظر  م د د ل فته هذه بموا  المادة 
من القابون  24الفقرة الثابي  من قابون التري   والتعمير، بالضاف  لما ب ت عليه المادة 

 .01-09قل ر 
 
 

                                                           
 .909ب غير، مراط سابق،   بويكر- 1)
 .202،  المراط بفسه- 2)
ضةةوء الفقةةه والقضةةاء، الطبعةة  الرابعةة ، مب ةةنة المعةةار ، السةةكبدري ، م ةةر، محمةةد  ةةب ،  ةةرح أحكةةال عقةةد المقاولةة  فةةي  - 3)

9006   ،009. 
محمد  كرق سرور، مسصولي  مربدسي ومقاولي البباء والمب آت الثابت  الأةرق، دراس  مقارب  بين القةابون المةدبي الم ةرق - 4)

 .00،   0991والقابون المدبي الفربسي، دار الفكر العربي، 
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يمكن ح ر الأةطاء التي يرتكبرا المربدس المعمارق في الةطن  المهندس المعماري: - ب
يتمث ل الةطن المادق في الةتل بواا  الحيط  والحذر العال  المادق والةطن الفبي، حيل

راال الفن والمرب ، أم ا  الذق كان من المفروش أن يلت ل به اميط المكل فين بما فيرل
 (1) الفبي فيتمث ل في الةتل بالقواعد العلمي  والفبي .الةطن 

 (2)تبفيذه،فالمربدس يقول أساساً بعمل فكرق أو ذهبي هو ت ميل البباء ووضط م روعات 

المكل   من قبل ر  العمل بإعداد الرسول والت ميمات الت م   ويق د به كذلك ال ة 
 (3)بواسط  مقاول.  تبفيذها   عل رالقام  المبابي أو المب نة الأةرق وال 

وعليه فإن  العتق  التي تربط  اح  العمل ب اح  الم روا هي عتق  عقدي  تتل 
 قد حم لت المربدس مسصولي  اميط الأعمال المربي  ،القابون حس  الأ كال التي يوابرا

 .المبوط  به باعتباره أو ل  ة  كان يفترش فيه اللمال بقواعد التعمير
  ل رة  البباء ما يلي:را ل المربدسين فيما ية  اراأبر  اولعل  من 

سات رال بالأ ول الفبي  المعمول برا في الت ميل في حال  عدل القيال بالد اعدل الالت -
ل المعايير المعتمدة في وضط البظال الب ا ي راعدل احت الضروري  عل  الترب  أو حال 

  الةرساب  وبسب  يية  كم   التبفيذي  للم روا فيمابالضاف  لعدل القيال بالمقايس   للم روا،
 حديد التسلي  المستةدل برا والتي يقط عل  عاتق المربدس المعمارق المكل   بالت ميل أن

 (4)  المقايس  لم روا البباء. يقول بعملي

                                                           
 .909ب غير، مراط سابق،   كرببو - 1)
 .00محمد  كرق سرور، مراط سابق،    - 2)
 .000محمد  ب ، مراط سابق،    - 3)
ق ور حامد هدق، المسصولي  الابا ي  للمربدس والمقاول عن عدل مراعاة الأ ول الفبي  في البباء، )دراس  مقارب  ، دار  - 4)

 .10،   0996البرض ، القاهرة، 
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ق   عل  التبفيذ، وبالتالي فإن  مرم  المربدس المعمار رال بالأ ول الفبي  في ال  اعدل الالت -
  عل  التبفيذ، حيل أن  أق إةتل راالت اميل بل تتعد اها إل  ال  لا تقت ر عل  إعداد

 (1)ااب  المسصولي  المدبي .  ي   إل  اي در عبه ب نن ذلك يترت   عليه مسصولي  ا
عل  تطبيق العقوبات المب و  عليرا عل  09-01من القابون  24المادة قد ب  ت و 

 بإعطاء أوامر تسببت في ارتكا  مةالف  البباء بدون رة  .كل مربدس معمارق قال 
 الفرع الثاني: تحريك الدعوى العمومية

 أو  العاميتل تحريك الدعوق العمومي  في ماال مةالفات عقود التعمير من قبل البياب  
الاراءات  قابون من 00المبا ر  وذلك طبقا لأحكال المادة الادعاءالمضرور ) من قبل
 (2).الا ا ي 

 أولا: تحريك الدعوى العمومية من قبل النيابة العامة
 والبباء التعميرللبياب  العام  الحق أن تحرك الدعوق العمومي  في حال  مةالف  قواعد 

المةالفات  بوعي  محاضرمرما كان بوعرا طبقا للقابون وذلك بمارد علمرا بنق وسيل ، وتعتبر 
 (3).أهل وسيل  لتحريك الدعوق العمومي  والتبظيلالتي ب  عليرا القابون 

الوالي  المعايب  إل  كل منتاريخ أيال من   سة  من المحاضر الرسمي  ةتل سبعترسل ب
 ،المةالف  ور يس المالس ال عبي البلدق ليتول  هذا الأةير إبذار المةال  بوق  الأ لال

المحضر السابق  ويستمد سلطته من اةت ا  الحفاظ عل  البظال العال، كما ترسل بسة  عن
ساع  كما حددترا المادتين 29إل  وكيل الامروري  ليتمكن من مبا ره الدعوق الا ا ي  ةتل 

عن مةالف  المعايب  يدون فيه  يتل تحرير محضرأبه " من القابون التي تب  عل  44و  41

                                                           
 .909ب غير، مراط سابق،   بويكر- 1)
، المتضمن قابون الاراءات الا ا ي ، المعدل 0944يوبيو  09الموافق ل  0194 فر  09، المصرخ في 011/44الأمر  - 2)

 والمتمل.
 مةةريل ع يةة ق، البظةةال القةةابوبي فةةي ماةةال الببةةاء مةةذكرة مااسةةتير فةةي إطةةار مدرسةة  الةةدكتوراه، تة ةة  الدولةة  والمصسسةةات - 3)

 .040،   9004-9001بن يوس  بن ةدة،  0 ، اامع  الا ا ر العمومي
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تلقاها"، يوقط المحضر من طر  العون  قابوبا وقا ط المةالف  والت ريحات التي العون المصهل
المةال  التوقيط عل  المحضر يبق  هذا  رفش حال وفي  ،لمكل  بالمعايب  ومرتك  المةالف ا

 (1).الأةير  حيحا إل  أن يثبت العكس
 المباسب وبعد ات ال وكيل الامروري  بمحاضر معايب  المةالفات يتةذ الاراءات 

 إل أمال محكم  الاب  عل  أساس أن هذه القضايا لا تحتاج  ةالمةالفين مبا ر  باستدعاء
 محددة بماذجقضا ي كون معايب  المةالفات المادي  والمحاضر التي تحتويرا أغلبرا لرا  تحقيق

 (2).بسبي قابوبا وتكون  حيح  إل  غاي  إثبات عكسرا أق لرا حاه 

 العمومية من قبل المضرورثانيا: تحريك الدعوى 
 ياو  كمامن قابون الاراءات الا ا ي  عل  أبه: " 09مكرر الفقرة  00تب  المادة 

 ن".القابو  هذايحرك هذه الدعوق طبقا لل روط المحددة في  أيضا للطر  المضرور أن
 من الارا ل المتعلق  بعقود التعمير أن رالطر  المتضر  عل  هوطبقا لب  هذه المادة فإب

 بادعاءوذلك بتقديل  كوق م حوب   ،العمومي  كاستثباء عن القاعدة العام  يحرك الدعوق
 من قابون 29مدبي أمال قاضي التحقيق من أال المطالب  بالتعويش حس  ب  المادة 

اباي   ياو  لكل  ة  متضرر من": أبه الذكر والتي تب  عل   الاراءات الا ا ي  السابق
ذكر الم را  بنن يتقدل ب كواه أمال قاضي التحقيق المةت "، وقد أو ابح  أن يدعي مدبيا

منمورق  أحد العام  أو م طل   كوق الذق بعبي به حق مقرر للمابي عليه في اطتا البياب 
عبرا تو ل لمعاقبه  الضبط القضا ي لوقوا اريم  معيب  طالبا تحريك الدعوق الابا ي 

 (3).فاعلرا

 

 

                                                           
 .601ريم  بن بااعي بوال، مراط سابق،    - 1)
 . 199كلثول حاوج، مراط سابق،   - 2)
 .199،  بفسهمراط ال - 3)
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 اعتر  90/99من القابون  26ويتحظ أن الم را الا ا رق من ةتل ب  المادة 
عل  أبه:  بالتنسيس كطر  مدبي أمال القضاء الا ا ي للامعيات التي تعمل من أال تري  

تبوق بموا  قابوبي   ، حد ب إطار الحياة وحماي  المحيط كل امعي  ت كلت ب ف ليمكن "
المحيط أن تطال  بالحقوق  أال تري   إطار الحياة وحماي قابوبرا الأساسي أن تعمل من 

الت ريط الساري  المفعول في ماال  المعتر  برا لطر  مدبي فيما يتعلق بالمةالفات لأحكال
بالتنسيس  الم را قد اعتر  للامعيات فمن ةتل ب  المادة يتبين أن التري   والتعمير"،

بالحقوق المعتر  برا للطر  المدبي إذا تعلق  وذلك للمطالب طرا  الأةرق ل مدبي كطر  
 (1).المفعول في ماال التري   والتعمير الأمر بمةالف  لأحكال الت ريط السارق
 الفرع الثالث: نتائج الدعوى العمومية

أو  الت م  التدابيرلما يتل اللاوء إل  الار  القضا ي  المةت  ، تقول هذه الأةيرة باتةاذ 
 1مكرر  24 المادة عليهتوقيط العقوبات المقررة بلرش الت دق لارا ل التعمير وفقا لما ب ت 

إ دار حكل يل ل  طريق عن، حيل مبحت للقاضي سلط  اتةاذ التدابير 99/90من القابون 
ا  يا أو كليا، إلا أبه  البباء بردلال ة  بالقيال بمطابق  البباء للرة   المسلم ، أو إل امه 
بما الارات الداري  هي التي لرا سلط  الف ل  عمليا فالقاضي الا ا ي لا يتعرش للردل، واز

 (2).بالردل عمليا
 إداريا ردعه تحي   90/99فبالبسب  للبباء المقال أ ت بدون رة  ، فقد أوكل القابون 

 البلدق ال عبيعن طريق هدمه مبا رة من قبل السلط  الداري  الممثل  في ر يس المالس 
رة    بدون البباءتحت رقاب  والي الولاي ، حيل ي در ر يس البلدي  قرار الردل بمارد معايب  

، كما يحق للإدارة رة   دونمن طر  الأعوان المصهلين ليتول  تبفيذه طواعي  من قال بالبباء 

                                                           
 .020 رر اد عوابد، مراط سابق،  - 1)
 .020،  المراط بفسه- 2)
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من  6مكرر  24 المادة لب أن تبفذ الردل مبا رة دون حاا  للمرور عل  القضاء وفقا 
 (1).90/99القابون 

 فيميدانابطتقا مما سبق فالقاضي الا ا ي يبظر في الترم  المبسوب  إل  المةال  
إل   والبظر الوثا قالتعمير، وهو إن كان يحكل بحس  اعتقاده بحيل تمتد سلطته إل  تكيي  

عدمه، فرو مل ل  من ابا يامدق توافر كاف  عبا ر الاريم  وأركابرا والقول بمسصولي  المةال  
الاعتبار القوة القابوبي   بعين أةذبابذكر الأسبا  الواقعي  والقابوبي  التي ببي عليرا قراره، فإذا 
يفيد الترةي  بالبباء أ ب   واودمالمحضر المعايب  وتفح  وثا ق المل  أسفر عن عدل 

 .ل حال  ي ع  فيرا الحكل بالبراءةحيبرا القاضي أما
 التعميرالسب  هو الكفيل بتفسير كون غالبي  الأحكال ال ادرة في قضايا  ولعل هذا

 (2) .بالداب ب دور حكل  تبتري

 
 : رقابة القضاء المدني على أشغال البناء والتعميرالثانيالمبحث 

ذا كان القضاء المدبي يرد  أساسا إل  حماي  الم لح  الةا  ، غير أبه   منواز
 الف ل بين الم لح  العام  والم لح  الةا   في ماال العمران، كون أن حماي  ال ع 

  الماالكل مبرما يصدق إل  حماي  الأةرق وذلك بظرا للترابط والت ابك بين الم لحتين في 
 ، وبالرغل من ارتكا  القضاء المدبي عل  مبدأ حماي  الم ال  الةا   ل طرا لعمرابيا

 فإبهبون التعمير والتي يقترفرا أ حا  الم اريط في ماال البباء، المتضررين من مةاف  قا
 (3).التعميرعل  فرش احترال القواعد القابوبي  المطبق  في ميدان  يعمل

                                                           
 .020 ، بفس المراط السابق - 1)
 .029-020 المراط بفسه،  - 2)
 .199ال ري  البقالي، المراط السابق،   - 3)
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ال ف   وبالتالي فإن القاضي المدبي يةت  ببظر الدعاوق التي يرفعرا الأفراد أ حا 
 (1).البباء والتعمير والم لح  بسب  الأضرار التي قد ت يبرل من اراء أعمال

 عمرابي ت ر وبرذا فإن القضاء المدبي هو البا  الذق يلان من ةتله كل متضرر من 
عمرابي  أ لال البباء والتعمير أن يرفط دعوق مدبي  للمطالب  بوق  كل ب اط مةال  لقواعد

الت ر   بالتعويضات عن كل الأضرار التي أ ابته بتيا  ألحق به ضررا مط المطالب 
  . المةال  لقواعد التري   والتعمير

  :المطال  التالي ه من ةتل لتطرق يتل الوهذا ما س
  .المطلب الأول: أساس الدعوى المدنية على أشغال البناء والتعمير

 .: التعويض المستحق للغير المتضرر من أشغال البناء والتعميرالثانيالمطلب 
 

  .أشغال البناء والتعميرالمطلب الأول: أساس الدعوى المدنية على 
 بإضاف  فعللمبا رة الدعوق المدبي  المتعلق  بالعمران أمال القضاء المدبي، لابد من واود 

التي  السببي  ضررحدول  فيب  يتسباتج عن مةالف  قواعد قابون العمران  ضار العتق إل  
أو الح ول  الضرر ل ال بين مةالف  قواعد قابون العمران والضرر الحا ل، وهذا إما  ترتبط
 (2) .تعويشعل  

 مةالف يا  أن ترفط الدعوق المدبي  عل  أساس الفعل المولد للضرر والذق ي كل 
 الأةيرةالعمرابي ، وواود ضرر بتج عن هذه المةالف  أق عتق  سببي  بين هذه  للقواعد
 (3) .بالمتضررال ة ي والمبا ر التحق  والضرر

 

 
                                                           

 .902،   مراط سابقكمال محمد الأمين،  - 1)
 .099سابق، شعبد اللبي عبان، مراط - 2)
 .021سابق،   رر اد عوابد، مراط - 3)
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 المدبي  من المتضرر يتوا  واود فعل يسب  له الضرر وي كللمبا رة الدعوق 
 (1) ."مةالف  للقواعد العمرابي 

  .الفرع الأول: مخالفة القواعد العمرانية
  .الفرع الثاني: الضرر المباشر والشخصي

 ربين مخالفة قانون العمران والضر  الفرع الثالث: العلاقة السببية
 
 مخالفة القواعد العمرانية ول: لأ الفرع ا

مةالف   تقول الدعوق المدبي  عل  أساس واود فعل مولد للضرر، يتمثل في أ لال بباء
 (2) .للليرللقواعد المتعلق  بالتري   والتعمير تسب  في ضرر 

ضررا  تقول الدعوق المدبي  في المسا ل المتعلق  بالتعمير عل  أساس واود أفعال تسب 
 ساري  تكونلللير بسب  مةالفترا للقواعد المتعلق  بالتري   والتعمير، التي ي ترط فيرا أن 

 (3).المدبيالمفعول وقت الحكل 
 إضرارار والتعمييمكن من له م لح  أن يقيل دعوق مدبي  ضد من يةال  قواعد التري   

من  غيرها أوبإل ال المدعي عليه بردل البباء أو بللق البوافذ أو بإ ال  ال رفات  به، للمطالب 
بدون  البباء اراءالأ لال الضارة، كما يمكبه طل  التعويش عن الأضرار التي لحقته من 

 (4).المسلم رة   أو الم يد ةتفا لقواعد الرة   

                                                           
، 9000 ، الا ا ةةةةر، تبةةةةر قابةةةة ، بارق، داعايةةةدة ديةةةةرل، الرقابةةةة  الاداريةةةة  علةةةة  ا ةةةةلال التري ةةةة  والتعميةةةةر فةةةةي الت ةةةةريط الا ا ةةةة- 1)

 019. 
  .021سابق،    رر اد عوابد، مراط  - 2)
 .019،   9002بباء، رسال  مااستير، اامع  قسبطيب ، مب  بن لطرر، رة    - 3)
 .175 سابق،  رر اد عوابد، مراط  - 4)
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رة    لما ب  عليه قرار فإذا تمت إقام  أ لال بباء دون رة   أو بباء غير مطابق
أن يرفط  المتضرر للطر البباء أو القيال بن لال هدل بدون رة   وسببت ضرر لللير، اا  

 (1).العمراندعوق مدبي  عل  أساس مةالف  قواعد قابون 
 ال ة  يرتكبهمن القابون المدبي: كل فعل أق كان  096وهذا ما ب ت عليه المادة 

 2) ." بةط ه، ويسب  ضررا لللير يل ل من كان سببا في حدوثه بالتعويش

، أما مدبي  دعوقفكل مةالف  عمرابي  تسب  ضررا باللير اا  للطر  المتضرر أن يرفط 
 (3)ر.ضر  من لهل تح الضرر وت حي  الوضط الةاطئ أو المطالب  بالتعويش عما يسب  

 الفرع الثاني: الضرر
 إن. (4) م روع الضرر هو ما ي ي  ال ة  في حق من حقوقه أو في م لح  

عبرا ضرر  أبهلقيال المسصولي  المدبي ، بل يا  إثبات  ي وحدها غير كاف قواعد العمران مةالف 
التي  الأفعال عنفت بد أن يكون الضرر الحا ل باتاا مبا رة  ، ة ي ومبا ر للمدعي
قيال الأ لال المةالف  وحدها لا تكفي لقيال المسصولي  المدبي ، ، و التعميرت كل مةالف  لقوابين 
 (5) .سببت ضررا فعليا للمدعي بل يا  إثبات أبرا

 تكفي لاومن ثل فت مسصولي  بلير ضرر، فالقيال بن لال مةالف  لقواعد قابون العمران 
مبا رة  مطتت كإقام القام  المسصولي  بل لابد من إثبات ضرر فعلي حا ل للمدعي،  لوحده

برة   بباء أو القيال  عل  ملكي  اللير أو إقام  بباي  تمس بحق المطل لملكي  اللير ولو تمت
 (6).المااورةبردل بباي  تتسب  في أضرار للببايات 

                                                           
  .019الت ريط الا ا رق، المراط السابق،    لال التري   والتعمير في أعايدة ديرل، الرقاب  الاداري  عل   - 1)
 . السال  الذكر.من القابون المدبي 096المادة  - 2)
 091سابق،  عبد اللبي عبان، مراط  - 3)
 040،  0991، المصسس  الوطبي  للكتا ، الا ا ر الالت المحمد حسين، الواي  في بظري   - 4)
 .041-049سابق،  مب  بن لطرر، مراط  - 5)
 .091سابق،  عبد اللبي عبان، مراط  - 6)
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إلا  لا يمكن أن يطالبوا بالتعويشوالأ ةا  المتضررين أيضا من بباي  غير م روع  
 المطالب  وقتإذا كان الضرر مواودا ومحققا، وهذا لا يمبط من أن يكون الضرر مواودا 

يرمل  أن بالتعويش، أو سو  يتحقق لا محال  في المستقبل كنن يطال  مالك بباي  من ااره
 (1).المااورة يتهبعش أا اء ببايته بسب  ةطر تدهور البباي  وما لرا من عواق  عل  ببا

 .الفرع الثالث: العلاقة السببية بين مخالفة قانون العمران والضرر
ثبات  لا  ال ة ي الضررإن تنسيس الدعوق المدبي  عل  إثبات مةالف  قواعد العمران واز

، أق بمعب  الحا ل والضررالدعوق، بل يا  إثبات السببي  مبا رة بين المةالف   يكفي لقبول
ابتفت هذه العتق   إذا فإبهوبذلك  ،المقام  لو لل تتل إقامترا لما واد الضرر أن هذه الأ لال
حق القا ل  في المسصولي لا تقول  ل المةال  لقواعد العمران والضررالسببي  بين الفع

 (2).بالأ لال
يله،  يا  أن يكون للضرر عتق  بالأ لال المقام ، بمعب  أن هذه هي السب  الفعل

في  المسصولي  تقولبتفت العتق  السببي  بيبرما فت اواد الضرر أما إذا  إقامترا لماولو لل يتل 
 (3).حق القا ل بالأ لال
 الضرربتوافر عب ر السببي  كلما أمكن الا ل بنبه لولا الةطن لما وقط  يمكن القول

 الأ لالأق أن هذه  ،قوابين العمران لما كان هباك ضررقيال بن لال مةالف  لالأبه لولا  بمعب 
 عتق وعل  القاضي المدبي أن يبحل في مدق توافر  ،المتسب  في ح ول الضرر هي

 فإنبين مةالف  قابون العمران والضرر الحا ل، وفي حال  ابعدال العتق  السببي   السببي 
 لللير فإبه ي  ةلعدل التنسيس فعبدما يتسب  البباء اللير ال رعي في ضرر  ترفط الدعوق

 (4) .التعويش بالضاف  إل  إ ال  البباء غير الم روا يحق له طل 
                                                           

Droit de l'urbanisme Berti ditionsé Alger, 2007 ,P29.    Djilali Adja ; Bernard Drobenko (1 -. 
 .191سابق،  لتعمير بين القابون والممارس ، مراط ال ري  البقالي،  رط  ا - 2)
 .040سابق،  والتعمير في الت ريط الا ا رق، مراط عايدة ديرل، الرقاب  الاداري  عل  ا لال التري    - 3)
 .920،   9009، العمل المستحق للتعويش، موفل للب ر والتو يط، الا ا ر، الالت اماتعلي فتلي، - 4)
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 أن "إذا أثبت ال ة  :أبهمن القابون المدبي عل   092وهذا ما ب ت عليه المادة 
المضرور  أو قوة قاهرة أو ةطن  در من ئد له فيه كحادل مفاابالضرر قد ب ن عن سب  لا 

اتفاق  أو كان غير مل ل بتعويش هذا الضرر، مالل يواد ب  قابوبي الليرأو ةطن من 
 ".يةال  ذلك

 : التعويض المستحق للغير المتضرر عن أشغال البناء التعميرالثانيالمطلب 
 المسصول عل غير المضرور من أعمال البباء والذق سيراط المسصولي  الأ ل أن يكون 

من اللير   ة ا ليست له  ل  بنعمال التعمير والبباء، ومط ذلك فإبه تواد طا ف  أةرق
ل ضرار التي  الأاببي عن أعمال البباء ليست له  ل  برا، إلا أبه ينةذ حكل اللير بالبسب 

 (1).أ ابته ويستطيط الراوا عل  المسصول استبادا للمسصولي  التق يري 
إل  ء المتعلق  بالبباء والتعمير له كامل الحق في اللاو ارسات المم كل من تضرر منو 

والتق ير  الارات القضا ي  للمطالب  بالتعويش المستحق عما لحقه من أضرار بتيا  التمبالاة
المتضرر  ويكون لللير ،بالبباء والذق بموابه أحدل ضررا من  اح  هذا الب اط المتعلق

بنق  ف   بته، وألا تكون له عتق  برذه الأ لالحق قا ل قابوبيا من الأضرار التي قد أ ا
 .كابت

 الفرع الأول: الغير المضرور الأجنبي عن أشغال البناء والتعمير
أو  الأضرار الباتا  عن عملي  التعمير يمكن أن ت ي  الأفراد العاملين في ماال البباء

 ال ل  أاببيوهباك حالات يكون اللير المضرور من أعمال التعمير والبباء  من لرل  ل  به،
 (2)ن.عن هذه الأعمال كالمارة والايرا من الباحي  القابوبي  تماما

 
 

                                                           
  .11محمد حسين مب ور، مراط سابق،  - 1)
 .11،  مراط بفسهال - 2)
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 أولا: المارة المتضررين من أشغال البناء والتعمير
عن أ لال البباء  ينلمسصولعرض  لأةطاء ال ويكوبون مرورهالمارة بمارد يتنذق 

مسصولي   متعلق بن لال البباء والتعمير، وبرذا عل  المسصول أن يتحملم روا أو أق  والتعمير
 .الضرر عن ذلك ومن له  ل  أ لال البباء التي قد أدت به إل  الضرر

  :أساس رجوع المار المتضرر على الحارس .2
 عرض  لأةطاء القا مين بن لال البباء والتعمير أو نهباك العديد من المارة قد يكوبو 

 هل وتق يرهل لأعمالرل المتعلق  بن لال البباء، وقد يصدق به لهمال مالك البباء، وذلك بتيا 
الةا  ، بدابرل أو ممتلكاترل أت يبرل هذه الأضرار في  إل  أضرار اد بليل ، ويمكن قد

 الم روا بذلكذلك سقوط أداة حادة تستةدل في أ لال البباء والتعمير عل   ة  مار  ومثال
عل  مالك  فعل  اللير المتضرر إقام  المسصولي  ،قد يصدق به هذا الأةير إل  الرتك القا ل

الأساسي  البباء أو المقاول أو المربدس المكل  بإباا  هذا البباء باعتباره الم ر  والمدير
 .الأ لال والقا ل عل  إباا هاعل  هذه 

ذلك   لال البباء والتعمير أن يثبت السب  الذق أدق به إل أفعل  المار المتضرر من 
يوقد يكون  من القابون المدبي أن يكون سببه تردل كل 060المادة رقل  الضرر، وبمقتض  ب 

  .ء ا  ي، ويكون ذلك الضرر بتيا  للتق ير من حارس البباء )مالك الببا لترد
الأ ياء  بإمكان ال ة  المتضرر المار بالبباء أن يراط الضرر إل  مسصولي  حارسو 

سقوط أداة  حراس  الأ ياء المتعلق  بن لال البباء والتعمير، ومثال ذلك باعتباره المسصول عن
  .مستةدم  للبباء وقد أبتج عن ذلك ضررا
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 هذا ال دد هو أن ةطن المضرور المبدأ العال الذق استقرت عليه محكم  البقش فيإن 
 ولا يعف  المسصول استثباء من هذا الأ ل إلا إذا تبين من ،بما يةففرااز لا يرفط المسصولي  و 

 بلغ وأبهظرو  الحادل أن ةطن المضرور هو العامل الأول في إحدال الضرر الذق أ ابه 
 (1) .من الاسام  بحيل يستلرق ةطن المسصول

بادا إل  ةطن اللير المضرور، الحارس من المسصولي  است وبرق أبه من ال ع  إعفاء
 بمارد وقوا الضرر، وبمارد وضط لافت  أو إ ارات لا ي ل  لدفط الحارس مفترش نفةط

 مساف مسصوليته، إذ قد يقط الضرر رغل ابتعاد المارة عن عمليات البباء، كنن يسقط  يء عل  
 (2) .بسبيا، ويمكن ألا يكون ما وضعه الحارس غير كا  لتببيه وحماي  المارة بعيدة

سورا  ةطن الحارس في الفرش الذق يقيل فيه هذا الأةير ةطن المار الذق يستلرق ويقول
عدل الاقترا  ومط ذلك يقتحل  ة  هذا السور لسرق  من أال بيه بحول عملي  البباء وي

 (3) بالمكان.  ة  الأ ياء ولا يتوقط واود ..بعش
 ثانيا: الجيران المتضررين من أشغال البناء والتعمير

من  يعتبر الايران من اللير بالبسب  للمسصولي  البا    عن أعمال التعمير والبباء، والذين
الراوا  يتعددوا وتتبوا الأضرار التي قد ت يبرل بسب  هذه الأعمال، وبالتالي ياو  الممكن أن

 (4).الأضرار حس  الأساس القابوبي للمسصولي  سب  هذا الضررللتعويش عن هذه 
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  :حالة التعسف في استعمال حق الملكية العقارية أو مضار الجوار غير مألوفة .2
المضايقات  فمن المسلل به أن أعمال التعمير والبباء لابد وأن تكون م حوب  بقدر من

اتااه  بالتعويش الت امايعبي دلك أن كل عملي  البباء توا  عل  القا مين برا  للاار، ولكن لا
 (1)ر.الاا

 وعل  المنلو ويا  أن يتوفر عب ر الضرر وأن يكون هذا الضرر تااو  فعت الحد 
أما ، المدعي أن يثبت هذا الضرر الذق ألحق به بتيا  التعس  في استعمال حق الملكي 

يا  عل  المالك " :كما يلي 490غير المنلوف  قد ب ت عليرا المادة بالبسب  لمضار الاوار 
والمتعلق  بالم لح   أن يراعي في استعمال حقه ما تقضي به الت ريعات الاارق برا العمل

 ".العام ، أو الم لح  الةا  
  :المسؤولية التقصيرية .0

يمكن أن يستبد الاار المضرور إل  قواعد المسصولي  التق يري  في الراوا عل  القا مين 
بنعمال البباء والتعمير مبا رة، فيرفط الاار المضرور دعواه عل  أساس المسصولي  عن الفعل 

 (2).المدبيمن القابون  096ال ة ي، وهذا ما ب ت المادة 

 صلة بأشغال التعمير والبناء: الغير المضرور ممن له ثانيالالفرع 
 عل  يستدعيقد ي ا  اللير بضرر من اراء أعمال البباء بنضرار قد تكون بليل ، مما 

 بتطبيق وذلكالقضاء للمطالب  بالتعويش عن الأضرار التي ألحقت به  إل  ءالمتضرر اللاو 
  :الأحكال العام  للمسصولي . وتتمثل هذه الحالات في

 .المتضرر من أعمال البناءأولا: المستأجر 
  .ثانيا: مسؤولية القائمين بأعمال البناء من العمال والتابعون والفنيون

 

                                                           
القةابون  عواط   رارة، مسصولي  مالك العقار عن مضار الاوار غيةر المنلوفة  فةي الت ةريط الا ا ةرق، أطروحة  دكتةوراه فةي - 1)

 .969،  9001/9009اسي ، اامع  باتت ، العقارق، كلي  الحقوق والعلول السي
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 أولا: المستأجر المتضرر من أعمال البناء
 فالمستنار الذق أ ي  بنضرار بسب  عملي  البباء كالردل للمسكن الذق يستناره من

 الذق للمطالب  بالتعويضات عن الأضرار اح  البباء وعل  هذا الأةير اللاوء إل  القضاء 
سببرا له  اح  المسكن، وذلك بالراوا إل  العقد المراو بيبه وبين  اح  

 .وهذا بتطبيق أحكال المسصولي  العقدي )المالك ،السكن
 ثانيا: مسؤولية القائمين بأعمال البناء من العمال والتابعون والفنيون

سواء العمال لتي ت ي  القا مين بنعمال البباء، في حال  راوا المسصولي  عن الأضرار ا
اراء عملي  البباء بتيا    عن الأضرار القا م  فلرل كامل الحق اللاوء إل  القضاء ،أو الفبيون

 .تق ير من المسصول عن ذلك البباء
 الضرر عنيكون المتبوا مسصولا "أن من القابون المدبي عل   014فقد ااء ب  المادة 

أو  بسببرا أوالذق يحدثه تابعه بفعله الضار مت  كان واقعا مبه في حال  تندي  وظيفته 
 ".بمباسبترا

 فالتعويش عن الضرر المادق ي مل التعويش عن ابتقا  قيم  الملك الذق لحق
باد  ما فات ال ة  من كسي  بسب  حرمابه من الاستعمال العادق لملكيته، لذاالضرر و 

كان عليرا  يتمثل أولا في محاول  إعادة وضعي  الضحي  إل  الحال  التي دور القاضي المدبي
تقدير بسب   قبل حدول الضرر، و هذا بعد التحقق من واود ةطن ثل الضرر، بعدها يحاول

مدبي  مبف ل  عل   الضرر ليقول في الأةير بتقدير مقدار التعويش، كما ياو  له رفط دعوق
ترائ الحكل في تلك الدعوق  ه الحال  عل  المحكم  المدبي  أنالدعوق الا ا ي  غير أبه في هذ

كابت قد حركت لبفس  المرفوع  أمامرا لحين الف ل برا يا في الدعوق العمومي  إذا
  1).الأسبا 

                                                           
  .029، مراط سابق،  ،  رر اد عوابد  - 1)
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إذا الت ل المدين بالامتباا عن " عل  أبه من القابون المدبي 021وقد ب ت كذلك المادة 
ما وقط مةالفا لتلت ال ويمكبه أن يح ل  للدا ن أن يطال  إ ال العمل وأةل برذا الالت ال، اا  

 ن".عل  بفق  المدي من القضاء عل  ترةي  للقيال برذه ال ال 
من القابون المدبي أبه ياو  لكل  296وباد الم را الا ا رق من ةتل ب  المادة 

إابار  اح  الب اط متضرر من بباي  مةالف  لقواعد وقوابين العمران أن يطال  بردمرا مط 
عليه المادة  المةال  لقابون العمران مطالبته بالتعويش عن ذلك الضرر، وهذا ما قد ب ت

   :تيكالآ 296
 إذا أقال  ة  المب آت بمواد من عبده عل  أرش يعلل أبرا ملك لليره دون رضا"

المب آت   احبرا، فل اح  الأرش أن يطل  في أال سب  من اليول الذق علل فيه بإقام 
إ ال  مب آت عل  بفق  من أقامرا التعويش عن الضرر إذا اقتض  الحال ذلك، أو أن يطل  
استبقاء ها مقابل دفط قيمترا في حال  الردل أو دفط مبلغ يساوق ما  اد فيثمن الأرش بسب  

   " ...واود مب آت برا
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 خلاصة الفصل الثاني:
ل البباء والتعمير في الحد من المةالفات العمرابي  ويبر  دور القاضي العادق عل  أ لا

   .لتوقيط العقوبات المقررة لرا
أما القاضي الا ا ي يبر  دوره عل  أ لال البباء والتعمير من ةتل تبظيمه لب و  
قابوبي   ريح  توقط عقوبات  ارم  عل  مةالفيرا، ومثال ذلك اريم  البباء بدون رة   

الواقع  عل  العقار، وكذلك ارا ل ال رادات ) رادة المطابق  و رادة وهي من أهل الارا ل 
 التقسيل ، واعتبار أق مةالف  لرذه القواعد المبظم  هي اريم .

من القابون رقل   77وفيما ية  إاراءات الرقاب  عل  عقود التعمير هل وفق المادة 
 تتمثل في الأ ةا  المكلفين بتبفيذ الأ لال )المقاول .  29-90

والقاضي المدبي يةت  بالدعاوق التي يرفعرا اللير أ حا  ال ف  والم لح  بتيا  
، أق أبه يحمل م لح  ةا  ، وفيما ية  الأضرار التي تبال عن أ لال البباء والتعمير

اء والتعمير إما اللير مضرور التعويش المستحق الذق يكون لللير متضرر من أ لال البب
الأاببي وهل المارة المتضررون بمارد مرورهل، ويكوبون عرض  لأةطاء المسصولين عن أ لال 
البباء وبرذا المسصول يتحمل مسصولي  الضرر، وكذلك الايران المتضررين من أ لال البباء 

 للمسصولي .وبالتالي لرل الحق في التعويش عن هذه الأضرار حس  الأساس القابوبي 
واللير مضرور ممن له  ل  إما المستنار المتضرر أو مسصولي  القا مين بنعمال البباء 

من عمال والتابعون والفبيون.
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  الخاتمة
للرقابةةة  القضةةةا ي  دور كبيةةةر وفعةةةال فةةةي تبظةةةيل البظةةةال العةةةال العمرابةةةي واعلرةةةا فةةةي الطةةةار

 من ةتل البظةر والف ةل فةي مةتلة  الةدعاوق المطروحة  علة  القابوبي المباس ، وذلك 
 .مستوق الارا  القضا ي ببوعيه

بن ةلال  القضا ي  إل  حد كبير في وضط حةد لرةذه المةالفةات المتعلقة  رقاب قد ساهمت الو 
الايةد للوقةا ط  البباء والتعمير بمةتل  أ كالرا، وذلك ببسط رقابتةه الفعالة  والقا مة  علة  التكيية 

قابوبية   ةارم  ثةل  يقابلرةا مةن ب ةو بالمبا ع  الةا   بن لال الببةاء والتعميةر، ومةا  المتعلق 
الرقابةةةة  الداريةةةة   حيةةةةل تعمةةةةل ؛قابوبيةةةة  وتاسةةةةيدها علةةةة  أرش الواقةةةةطال تفعيةةةةل هةةةةذه الب ةةةةو 

بةةرا  مةةواطن الةلةةل التةةي بتاةةت  الدارةعةةن أعمةةال  بةةالوقو  علةة  القةةرارات العمرابيةة  وتفح ةةرا واز
فةةةي حالةةة  واةةةود مةةةا  العمرابيةةة ومراقبةةة  مةةةدق تطبيقرةةةا لمبةةةدأ الم ةةةروعي  ويةةةتل إللةةةاء هةةةذه القةةةرارات 

ومواارةةة  هةةةذه القةةةرارات  ي ةةةو  هةةةذه القةةةرارات مةةةن عيةةةو  وذلةةةك بتطبيةةةق أحكةةةال دعةةةوق الللةةةاء
علةة  قةةرارات أ ةةلال الببةةاء  بالبطةةال. أمةةا بالبسةةب  للرقابةة  الداريةة  فةةي تطبيةةق المسةةصولي  الداريةة 

كيية  المطةابق للمبا عة  ومةا الت والتعمير فيعمل القاضي الدارق بتفعيل الب و  القابوبي  ذات
  حكل. تقتضيه مب

القاضي  أما بالبسب  لرقاب  القاضي العادق عل  قرارات أ لال البباء والتعمير فيبر  دور 
 ةةلال أ بتطبيةةق الب ةةو  القابوبيةة  المقةةررة لتوقيةةط العقوبةةات المباسةةب  للمةةةال  لقواعةةد الا ا ةةي

للقاضةي المةدبي  أمةا بالبسةب  ،القواعد القابوبي  العمرابية إل ال المةالفين احترال  البباء والتعمير مط
ألحقةت بالمتضةرر مةط  للةسا ر التي مقارب  فيبر  دور الارا  القضا ي بفرش تعويضات تكون

التعويش الت ل للمتضةرر مةن  وضط حد لرذه المةالفات العمرابي  وتوقيط الحكل المباس  لقام 
 .اء والتعميرهذه المةالفات المتعلق  بن لال البب
 :إل  امل  من البتا ج والاقتراحات تتمثل فيتو لبا من ةتل هذه الدراس  
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 القضةةةا ي  علةةة  أ ةةةلال الببةةةاء والتعميةةةر رقابةةة  مفروضةةة  وهامةةة  للحفةةةاظ علةةة  تعتبةةةر الرقابةةة  -
 .البسيج العمرابي، وذلك لتحقيق البظال العال العمرابي

ةة -  العمرابيةة  المتعلقةة  بن ةةلال الببةةاء والتعميةةر الآليةةاتل الم ةةرا للمتضةةررين مةةن المةالفةةات و  ح 
 العقارية  الةا ة  وذلةك بتطبيةق كيتةهالقابوبي  المتاح  لل ة  المتضرر لحماي  مل والوسا ل

 .الدعاوق القضا ي  من طر  القضاء المةت 
تاسةةةةيد مبةةةةدأ الموا بةةةة  لحمايةةةة    علةةةة  ةةةةلال الببةةةةاء والتعميةةةةرأعلةةةة  تعمةةةةل الرقابةةةة  القضةةةةا ي   -

 .ح  العام  والةا   في الماال العمرابيالم ل
 تعمةةل الرقابةة  القضةةا ي  علةة  أ ةةلال الببةةاء والتعميةةر بفةةرش تعويضةةات موا يةة  للةسةةا ر التةةي -

 .تعرش إليرا المتضرر، مط إل امي  توقي  الأ لال المةالف  للقواعد والقوابين العمرابي 
 لقةةابون العمةةران مةةط فةةرش احتةةرالتوقيةةط عقوبةةات مةةن طةةر  القضةةاء الا ا ةةي علةة  المةةةالفين  -

  .تطبيقه في ممارس  أ لال البباء والتعمير
   :الاقتراحات

لأوامةةر القضةةاء الدارق فةةي حالةة  تعسةةفرا فةةي حةةق الملكيةة  الةا ةة ،  الدارةإل اميةة  ةضةةوا  -
 .ووضط حد لت رفاترا التم روع  في حق اللير

 العمرابيةة  لتابةة  الببةةاء المةةةال  للقواعةةدالت ةةدد فةةي العقوبةةات المفروضةة  للمةةةالفين للقواعةةد  -
 .والقوابين العمرابي  لضمان الستم  العام  والأمن العال

عملي   تةفي  الاراءات القابوبي  المتعلق  بمب  الرة  وال رادات العمرابي  وذلك لتسريل -
من  عليهوتاب  البباءات المةالف  للقابون العمرابي وما يبتج  ،البباء للمواطن ب كل قابوبي
 .آثار سلبي  عل  المواطن

ن ةةةةةةةةر القابوبي وللوقاي  مةةةةةةةةةةة  البباء غيةةلتاب الدارةل ةةةةط من قبةةةة  تم يةةةةةال بعمليةةةالقيفرش  -
.العام  المةاطر قبل وقوعرا لضمان الأمن والسلل للحياة دولةةةةح
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 قائمة المصادر والمراجع:
 قائمة المراجع

 القانونية:النصوص أولا: 
 رقةةةل الر اسةةةي المرسةةةول بمواةةة  ال ةةةادر ال ةةةعبي ، الديمقراطيةةة  الا ا ريةةة  الامروريةةة  دسةةةتور .0

  ،9090 سةةب  ديسةةمبر 10 الموافةةق 0669 عةةال الأولةة  امةةادق 01 فةةي المةةصرخ 669 -90
 .99عدد ر. ج
 الاريةدة فةي ال ةادر المةدبي، القابون يتضمن ،0921 سبتمبر 94 في المصرخ 19-21 أمر .9

 .والمتمل المعدل ،0921 سبتمبر 10 في المصرخ ،29 العدد الا ا ري ، للامروري  الرسمي 
  ةةادرة المدبيةة ، الاةةراءات قةةابون يتضةةمن ،0994يوبيةةو 9: فةةيمةةصرخ  ،016-44 رقةةل أمةةر .1

 .والمتمل المعدل ،62 عدد ر ج، 0994يوبيو 9 بتاريخ
، المتضةةةةمن 0944يوبيةةةةو  09الموافةةةةق ل  0194 ةةةةفر  09، المةةةةصرخ فةةةةي 011/44الأمةةةةر  .6

 قابون الاراءات الا ا ي .
 فةةةةي المةةةةصرخ ،والتعميةةةةر بالتري ةةةة  المتعلةةةةق 0990 ديسةةةةمبر أول فةةةةي المةةةةصرخ: 90/99 القةةةةابون .1
 .والمتمل المعدل ،19 رقل ر ج ،09-09-0990
تمةةةةةال الببايةةةةةات مطابقةةةةة  لقواعةةةةةد المحةةةةةدد ،9009 اويليةةةةة  90 فةةةةةي المةةةةةصرخ 09/01قةةةةةابونال .4  واز

 .66 عددج ر  ،9009 أوت 1 في المصرة  ،إباا ها
المحةةةدد قواعةةةد 9009يوليةةةو  90الموافةةةق ل  0699راةةة   02، المةةةصرخ فةةةي 01/09القةةةابون  .2

تمال إباا هةا، ال ةادرة فةي  ، 9009غ ةت  01ق ل الموافة 0699 ةعبان  01مطابق  الببايات واز
   .66ج ر العدد 

 للتري ةةة المحةةةدد القواعةةةد العامةةة  99/01/0990، المةةةصرخ فةةةي 90/021المرسةةةول التبفيةةةذق رقةةةل .9
 .البباءير و والتعم
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ير عقةةةةود يحةةةةدد كيفيةةةةات تحضةةةة91/00/9001، مةةةةصرخ فةةةةي 09-01المرسةةةةول التبفيةةةةذق رقةةةةل  .9
 .02رقلر  ج، 09/09/9001المصرة  فيالتعمير وتسليمرا، 

الةذق حةددت بموابرةا ت ةكيلي  وكيفيةات عمةل وسةير ال ةباك  01/09 المرسول التبفيذق رقل .00
 .الوحيد للبلدي  والولاي 

 : الكتبثانيا
 المطبوعةةةةات ديةةةةوان ةالةةةةد، وبيةةةةوش أباةةةةق فةةةةا   ترامةةةة  الداريةةةة ، المبا عةةةةات محيةةةةو، أحمةةةةد .0

 .9001 الا ا ر، الاامعي ،
 .9000بوحميدة عطا الله، الواي  في القضاء الدارق تبظيل، دار هوم ، الا ا ر، .9
 ت ةةةةريعي  دراسةةةة : والداريةةةة  المدبيةةةة  الاةةةةراءات قةةةةابون فةةةةي الللةةةةاء دعةةةةوق عمةةةةار، بوضةةةةيا  .0

 .9009 الا ا ر، والتو يط، للب ر اسور ،0ط وفقري ، وقضا ي 
  ةر، االا الاامعية ، المطبوعةات ديةوان ،9 ط ،9 ج الدارية ، المبا عةات قةابون ر ةيد، ةلوفي .1

9001. 
الةةة ين عةةة رق، قةةةرارات العمةةةران الفرديةةة  وطةةةرق الطعةةةن فيرةةةا، مدعمةةة  بنحةةةدل قةةةرارات مالةةةس  .9

 .9001القاهرة،ار للب ر والتو يط، الدول ، الطبع  الأول ، دار الف
سةةةةةةةليمان الطمةةةةةةةاوق، الةةةةةةةواي  فةةةةةةةي القضةةةةةةةاء الدارق، دراسةةةةةةة  مقاربةةةةةةة ، دار الفكةةةةةةةر العربةةةةةةةي،  .1

 .0991القاهرة،
 ال ري  البقالي،  رط  التعمير بين القابون والممارس ، دار القلل، الطبع  الأول ، الرباط. .6
ولةةة ، الأيةةةال طةةةاهرق حسةةةين، الاةةةراءات المدبيةةة  المةةةوا ة فةةةي الت ةةةريط الا ا ةةةرق، الطبعةةة  الأ .1

  رك  ذات مسصولي  محدودة، الا ا رق، الا ا ر.
الت ةةريط الا ا ةةرق، دار قابةة ،   ةةلال التري ةة  والتعميةةر فةةيأيةةدة ديةةرل، الرقابةة  الاداريةة  علةة  عا .4
 .9000 ، الا ا ر، بتبا
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العام  عن أعمالرا الضارة، الطبع  الأول ، دار وا ل  الدارةعلي ةطار ال بطاوق، مسصولي   .2
 ، عمان.للب ر
 .9009لت امات، العمل المستحق للتعويش، موفل للب ر والتو يط، الا ا ر، علي فتلي، الا .9
عمةةار عوابةةدق، البظريةة  العامةة  للمبا عةةات الداريةة  فةةي البظةةال القضةةا ي الا ا ةةرق، الاةة ء  .9

 .9001الثابي، الطبع  الثابي ، ديوان المطبوعات الاامعي ، الا ا ر،
 الا ا ةةةرق، القضةةةا ي البظةةةال فةةةي الداريةةة  المبا عةةةات فةةةي العامةةة  البظريةةة  عوايةةةدق، عمةةةار .00
 .9001 الا ا ر، الاامعي ، المطبوعات ديوان الثابي ، الطبع  الثابي، الا ء
 .9009عمر حمدق با ا، مبا عات التعمير، بدون طبع ، دار هوم  للب ر والتو يط،  .00
عةدل مراعةاة الأ ةول الفبية  ق ور حامد هدق، المسصولي  الابا ي  للمربدس والمقةاول عةن  .09

 .0996في البباء، )دراس  مقارب  ، دار البرض ، القاهرة، 
لحسةةن بةةن  ةةيخ آل ملويةةا، بظةةال المسةةصولي  فةةي القةةابون الدارق، دار الرةةدق، عةةين ميلةة ،  .01

 .9001الا ا ر،
ملويا، دروس في المسصولي  الداري  الكتا  الثةابي، المسةصولي  بةدون  لحسين بن ال يخ آل .06

 الةطن، دار الةلدوبي .
 عبابة ، والتو يةط، للب ةر العلةول دار الدارية ، المبا عةات في الوسيط بعلي ، ال لير محمد .01

 .9009 الا ا ر،
يةةةةةط،  ةةةةةلير بعلةةةةةي، القضةةةةةاء الدارق، دعةةةةةوق الللةةةةةاء، دار العلةةةةةول للب ةةةةةر والتو  المحمةةةةةد  .04

 .9009الا ا ر،
 .0991، المصسس  الوطبي  للكتا ، الا ا ر الالت المحمد حسين، الواي  في بظري   .02
محمد  كرق سرور، مسصولي  مربدسي ومقاولي البباء والمب آت الثابت  الأةرق، دراس   .09

 .0991مقارب  بين القابون المدبي الم رق والقابون المدبي الفربسي، دار الفكر العربي، 
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 ب ،  رح أحكال عقد المقاول  في ضوء الفقه والقضاء، الطبع  الرابع ، مب نة  محمد .09
 .9006المعار ، السكبدري ، م ر، 

 .9000بورة مب ورق، قواعد التري   والتعمير وفق الت ريط، دار الردق، الا ا ر، .90
 ثالثا: الرسائل والمذكرات:

  مولةةود معمةةرق تيةة ق و و، كليةة  بةة غير بةةوبكر، مبا عةةات العمةةران ، أطروحةة  دكتةةوراه، اامعةة .0
 .9002الحقوق والعلول الساسي ،

حسيب  غواس، الآليات القابوبي  لتسير العمران، مذكرة مقدمة  لبيةل  ةرادة الماايسةتر العةال  .9
 .9009-9000فرا الدارة العام ، اامع  الأةوة مبتورق قسبطيب ،

 المااسةتير  ةرادة لبيةل مقةدل بحةل الداري ، المبا عات في الدول  مالس دور لمياء، ة ار .1
 الحةاج اامعة  السياسةي ، والعلةول الحقةوق كلية  إدارق، قةابون تة   القابوبي ، العلول في

 .9009 باتب ، لةضر
  ةةةةةرادة لبيةةةةةل مةةةةةذكرة الداريةةةةة ، القةةةةةرارات فةةةةةي السةةةةةلط  اسةةةةةتعمال فةةةةةي الابحةةةةةرا  سةةةةةمير، داود .6

 مولةةود اامعةة  السياسةةي ، والعلةةول الحقةةوق كليةة  الدولةة ، تحةةولات فةةرا القةةابون، فةةي المااسةةتير
 .9009 و و، تي ق معمرق،

 المدرسةة  للقضةةاء، العليةةا المدرسةة  إاةةا ة لبيةةل تةةةرج مةةذكرة الدارق، القةةرار عيةةو  حةةدة، درا  .1
 .9000 -9002 الا ا ر، للقضاء، العليا

 ةةةرر اد عوابةةةد، سةةةلطات الضةةةبط الدارق فةةةي ماةةةال الببةةةاء والتعميةةةر فةةةي الت ةةةريط الا ا ةةةرق،  .4
أطروحةةةة  لبيةةةةل  ةةةةرادة دكتةةةةوراه فةةةةي الحقةةةةوق، تة ةةةة  قةةةةابون عةةةةال، اامعةةةة  لحةةةةاج لةضةةةةر 

 .9004-9001باتب ،
طارق موالكية ، مبا عةات التري ة  علة  ضةوء أحةدل التعةديتت، مةذكرة لبيةل إاةا ة المدرسة   .2

 .9009/9009 العليا للقضاء، و ارة العدل، الدفع  السابع  ع رة
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 لبيةل تةةرج مةذكرة الدارق، القةرار إللةاء أواةه من هكوا الاةت ا  عدل عي  حوري ، طراد .9
 .9009 – 9009 الا ا ر، للقضاء، العليا المدرس  للقضاء، العليا المدرس  إاا ة

عبد اللبي عبان، الرقاب  عل  الأب ط  العمرابية  فةي الت ةريط الا ا ةرق، أطروحة  لبيةل  ةرادة  .9
كلية  الحقةةوق والعلةول السياسةي ، اامعةة  دكتةوراه فةي العلةةول القابوبية ، تة ة  قةةابون عقةارق، 

 .9002/9009باتب ، الا ا ر،
 إاةا ة لبيةل تةرج مذكرة الدارق، القرار إللاء في الدارق القاضي دور  ال ، الليوة عبد .00

 .9000- 2010 الا ا ر، للقضاء، العليا المدرس  للقضاء، العليا المدرس 
عةةة رق الةةةدين، مبا عةةةات القةةةرارات الفرديةةة  فةةةي ماةةةال العمةةةران، أطروحةةة  دكتةةةوراه دولةةة  فةةةي  .00

 .9001كلي  الحقوق، اامع  قسبطيب ،القابون العال، 
عواطةةةة   رارة، مسةةةةصولي  مالةةةةك العقةةةةار عةةةةن مضةةةةار الاةةةةوار غيةةةةر المنلوفةةةة  فةةةةي الت ةةةةريط  .09

لعلةةول السياسةةي ، اامعةة  الا ا ةةرق، أطروحةة  دكتةةوراه فةةي القةةابون العقةةارق، كليةة  الحقةةوق وا
 .9001/9009باتت ، 

 تة ةة  المااسةةتير،  ةةرادة لبيةةل مةةذكرة الللةةاء، دعةةوق محةةل الدارق القةةرار مبيةةر، قتةةال .01
 تيةةة ق معمةةةرق، مولةةةود اامعةةة  السياسةةةي ، والعلةةول الحقةةةوق كليةةة  الداريةةة ، المبا عةةةات قةةابون
 .9001 و و،

كحيةةةل سلسةةةبيل، آليةةةات الرقابةةة  علةةة  عمليةةةات الببةةةاء فةةةي الت ةةةريط الا ا ةةةرق، مةةةذكرة لبيةةةل  .06
الماايسةةةةةةةتير فةةةةةةةي القةةةةةةةابون العةةةةةةةال فةةةةةةةرا الدارة العةةةةةةةال وتري ةةةةةةة ، اامعةةةةةةة  الةةةةةةةةوة مبتةةةةةةةورق 

 .9009-9000قسبطيب ،
كلثةةول حاةةوج الرقابةة  علةة  رةةة  و ةةرادات التعميةةر فةةي الت ةةريط الا ا ةةرق، أطروحةة  لبيةةل  .01

 .9009راه العلول تة   القابون العقارق، اامع  مولود معمرق تي ق و و، رادة دكتو 
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كمال محمد الأمين، الاةت ا  القضةا ي فةي مةادة التعميةر والببةاء، أطروحة  لبيةل  ةرادة  .04
دكتةةةةةوراه فةةةةةي القةةةةةابون العةةةةةال، كليةةةةة  الحقةةةةةوق والعلةةةةةول السياسةةةةةي ، اامعةةةةة  ابةةةةةي بكةةةةةر القايةةةةةد 

 .9009تلمسان،
 فةةي بعيةة  الم ةةوب  الداريةة  القةةرارات مواارةة  فةةي الدارق القاضةةي سةةلط  فتيحةة ، متياةةي .02

 والعلةةةةول الحقةةةةوق كليةةةة  وماليةةةة ، إدارة تة ةةةة  الماسةةةةتر،  ةةةةرادة لبيةةةةل مقدمةةةة  مةةةةذكرة هةةةةدفرا،
 .9001 البويرة، اولحاج، محبد أكلي اامع  السياسي ،

 العليةةةا المدرسةةة  إاةةةا ة لبيةةةل التةةةةرج مةةةذكرة الداريةةة ، القةةةرارات إللةةةاء أواةةةه ب ةةةيرة، مةةةدابي .09
 .9000-2009 الا ا ر، للقضاء، العليا المدرس  للقضاء،

مريل ع ي ق، البظال القابوبي في ماال الببةاء مةذكرة مااسةتير فةي إطةار مدرسة  الةدكتوراه،  .09
-9001بةةن يوسةة  بةةن ةةةدة،  0تة ةة  الدولةة  والمصسسةةات العموميةة ، اامعةة  الا ا ةةر 

9004   . 
 مقةدل تكميلةي بحةل السةودابي، القةابون فةي الدارق القةرار عيةو  محمةد، احمد ب ير مب  .90

 .9000 الةرطول، اامع  القابون، كلي  القابون، في المااستير درا  لبيل
 .9002مب  بن لطرر، رة   البباء، رسال  مااستير، اامع  قسبطيب ،  .90
وفةةةةةاء ع الةةةةةدين، مبا عةةةةةات التعميةةةةةر فةةةةةي الت ةةةةةريط الا ا ةةةةةرق، مةةةةةذكرة مكملةةةةة  لبيةةةةةل  ةةةةةرادة  .99

الماايسةةةةتر فةةةةي القةةةةابون العةةةةال تة ةةةة  القةةةةابون الدارق، اامعةةةة  العربةةةةي بةةةةن مريةةةةدق أل 
 .9001-9006البواقي 

 المقالات:المجلات و رابعا: 
 العةةدد القةةابوبي، المبتةةدق مالةة  السةةلط ، تاةةاو  حةةالات: الدارق القةةرار عيةةو  هبيةة ، أحميةةد .0

 بسكرة. ةيضر محمد اامع  الةامس،
 ةةةرادة المطابقةةة  والمبا عةةةات المترتبةةة  عبرةةةا، مالةةة  التعميةةةر و الببةةةاء، آسةةةيا أوراغ، مةالفةةةات  .9

 .9009، الا ا ر، مارس 00اامع  تيارت، العدد
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 مالةة  الا ا ةةرق، والداريةة  المدبيةة  الاةةراءات قةةابون ضةةوء علةة  الللةةاء دعةةوق عةةادل، بةةوراس .1
 .9001 الا ا ر، ،1 العدد والقابون، الفقه

المبا عات العادي  في ماال العمةران )القضةاء الكامةل  أمةال القاضةي »ريم  بن بااعي بوال،  .6
، مالةةة  الحقةةةوق والحريةةةات، اامعةةة  محمةةةد ةيضةةةر بسةةةكرة، عةةةدد «الا ا ةةةي )مةالفةةةات التعميةةةر 

 .9001تاريبي، الا ا ر، 
 الدارةعاديةة  ديةةرل، مةالفةةات التعميةةر فةةي الت ةةريط الا ا ةةرق، مالةة  التوا ةةل فةةي الاقت ةةاد و  .1

 .9006، الا ا ر، سبتمبر19اامع  باتب ، العددوالقابون، 
  ةةةةةرادة حالةةةةة ) العمةةةةةران مبا عةةةةةات مةةةةةادة فةةةةةي والمواعيةةةةةد الاةةةةةراءات عةةةةة راوق، الرحمةةةةةان عبةةةةةد .4

 ،6 العةةةدد بلعبةةةاس، سةةةيدق اامعةةة  الحقةةةوق، كليةةة  والداريةةة ، القابوبيةةة  العلةةةول مالةةة   المطابقةةة 
9009. 

مالةة  العلةةول البسةةابي  1ماةةال العمةةران،عةة رق الةةدين، العتقةة  السةةببي  ك ةةرط لمسةةصولي  فةةي  .2
 .9006، الا ا ر، ديسمبر99اامع  محمد ةيضر بسكرة، العدد

ع رق ال ين، دور القاضي الدارق في مبا عةات تةراةي  أعمةال الببةاء والرةدل، مالة  الدولة   .9
 .9009عدد ةا  بالمبا عات المتعلق  بالعمران مب ورات الساحل الا ا ر،

قابة  القاضةي الدارق علة  أواةه إللةاء قةرارات التةرةي  بالببةاء، مالة  محمد الأمين كمال، ر  .9
، الا ا ةةةةةةةةةةةر، 06الباحةةةةةةةةةةةل للدراسةةةةةةةةةةةات الأكاديميةةةةةةةةةةة  اةةةةةةةةةةةامط الحةةةةةةةةةةةاج لةضةةةةةةةةةةةر باتبةةةةةةةةةةة ، العةةةةةةةةةةةدد

 .9006،961ديسمبر
 خامسا: المداخلات في الملتقيات

، مداةلة  00/06العقارية بو يان عليان، البظال العال العمرابي في ظةل القةابون المةبظل للترقية   .0
 9009فيفةةرق 99و92بملتقةة  الةةوطبي حةةول الترقيةة  العقاريةة  فةةي الواقةةط والأفةةاق المبعقةةدة يةةومي 

 اامع  قا دق مرباح ورقل ، كلي  الحقوق والعلول السياسي ،
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عايدة م طفاوق، رقاب  تبفيذ رة   البباء، مداةل  في الملتق  الةوطبي للتري ة  العمرابية  فةي  .9
 أوت سكيكدة.90، اامع 9000ماق06و01واقط والآفات،الا ا ر ال
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   :الملخص
علةةة  قةةةرارات أ ةةةلال الببةةةاء والتعميةةةر، وذلةةةةك  رقابتةةةةهاء دور كبيةةةر وفعةةةال فةةةي بسةةةط ضةةةللق

الةرة  وال ةرادات   بمةعةن الارةات الادارية  المصولة  عةن  بةتفح  القةرارات العمرابية  ال ةادرة
م ةةال  الأفةةراد مةةن ارةة   العمةةران مةةن ارةة . وحمايةة  نبتطبيةةق قةةابو  الت امرةةاالعمرابيةة  ومةةدق 

   .أةرق
بالبظر إلة  مةدق تطبيةق مبةدأ م ةروعي   يروالتعمباء برقاب  القاضي الدارق عل  أ لال ال

بطةال ت ةرفاها  القرارات العمرابية  مةن قبةل إقةرار  الدارية ، أوالدارة عةن طريةق دعةوق الللةاء واز
   .بواسط  دعوق التعويش تمسصوليا

القاضةةةي الا ا ةةةي بتوقيةةةط  فةةةي تةةةدةلوالتعميةةةر  الببةةةاءرقابةةة  القاضةةةي العةةةادق علةةة  أ ةةةلال 
دوره بةالبظر  فيبةر  المةدبيالقواعةد العمرابية . أمةا القضةاء    عةن مةالفة بالمترتالعقوبات الا ا ي  

م ةةةروع   الغيررر  الممارسةةةاتبتياةةة   المتضةةةررينوالف ةةةل فةةةي دعةةةوق المدبيةةة  المرفوعةةة  مةةةن قبةةةل 
  .للمبابي

Abstract: 

The judiciary has a large and effective role in extending its control over 

construction and reconstruction decisions, by examining the urban decisions 

issued by the administrative authorities responsible for granting urban licenses 

and certificates and the extent of their compliance with the implementation of the 

urban law on the one hand. On the other hand, protecting the interests of 

individuals. 

The administrative judge’s oversight of the construction and construction 

works in view of the extent to which the principle of legality of urban decisions is 

applied by the administration through a lawsuit to cancel and invalidate its 

administrative actions, or the establishment of responsibilities through a 

compensation lawsuit. 

The regular judge’s control over the construction and reconstruction works, 

so the criminal judge intervenes by imposing the penal penalties for violating the 

urban rules. As for the civil judiciary, its role is highlighted by considering and 

adjudicating the civil lawsuit filed by those affected as a result of the illegal 

practices of the buildings. 
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