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  الاهداء                                             

           ʸل الله تعالي(وقل اعʦقǻلʸالله ع Ȏʙʻʴا فʦللʦورس ʤؒن).. هʦʹمʓʸوال 

 تʔʻʠ الآخʙة ʢʲات إلا ʙȜʵǺك  ولالار إلا ʠǺاعʣʯ ولا تʔʻʠ الهʻل إلا بʙؕʘك ولا ʔʻʠǻ الʹلي لا ʔʻʠǻ اله* ال         
 لهʱعتʴالʣ أن نʣ و لʘا العʸل Ǻعʦنʣ وفʷهإلا Ǻعفʦك ولا تʔʻʠ  الʱʹة إلا بʙؤʣʯȂ فالʗʸʲ والʙȜʵ لʣ لإتʸام 

 ʣ الʤȂʙؒ.هخالʶا لʦج
                            ʹʯي رعʯا*إلى الأرض الʹʟا...إلى وʹ  ȏʘعهال ʥاضي...إلى مʸو ال ʙاضʲال ʦىل Ǻاʙهت 

 الʔʻʮʲ. ناʗلإلى الʸعالي........ب لʹاوص
             ʥن*إلى مʻʹʻعǺ ʙʶʮقه ȖفʳȂلا وʮات ق اناʷʮʹلبʮʸهʻ ʥننا...إلى مʚح Ȏʙاʹ ʻʹʻفي عʸعنا و هʵʯʴحʙف ʙاʹʯ 

ʯامʴʯابǺʸهʯʹت جʙقʯى اسʯح ʕʸس ʥʸʺاناا...إل ʻمʗق ʕʲتʸهʻفانʯب ʕʠخ ʥح في ها...إلى مʙوف الفʙا ح
 ا الله.هʸحفʢعʚاءالأهاتʹا.........أمʹاحʻات

                 ʥن*إلى مʸاسǺ ʚʯنو  هع ʙؕʘب ʙʳʯهف ʙي ʥا...إلى مʹʮج اقʦو ي ʕʸʶǺاء...إلى مʹ اʹهʲǻإǺʹفʙʻاع راسʹ 
ʡ ا فيʻاعالʸقلهʻؕان رف  ʥا...إلى مʹʻ ؕان دعائ ʥاومʸه ʗʹاس ʹʻاو مع.........................Ǻائʹا...أ 

ʻالغالʥ هʙʸالله في ع ʗاأمʸ. 
 الله. هʸاحفʢان اتالعʚȂʚ  زوجاتʹاالʭʻʷʸة.....................  ʻʹاʻʯʯʻʮ*إلى شʸع

ʦن                          انʦا سʹʗ ʹاحافʙ أو  ʹاناحʚ أ ا*إلى مʥ شارؕ ʹاأبʹائʹا امة في شفʻʲʻʯاة وزرعʦا الابʴʯالفي  ʹال اوؕ

 ʤهʤ إلى صغʙʻ همʙʻʮؕ ʥ  ʹاȀخʦتو 

 ʻــــــʹاتبنʙجـــــــʛ  ، إبʙاهʻــــʤ، إبʯهال،  أفʹان،  سارة، أسامة, هاجʤʙ ؕل Ǻاسʤ " ه؛وأبʹائ والى أزواج أخʦاتي          

ʥʻاسǻ،الحʶال ʗʸʲم ، ʤعʸال ʗʮصفاء،ع،" 

            ʔل لقʸʲǻ ʥاروالى ؕل مʗــــازا وقـــــــــȁالقـــادر و ʗʮع ʥون  و بـʗو سعــ ʦʱهللى ؕل أوا حـــʻاʹ ȁا أ ʹاوأقارʸʹي
ل مʥ  مʗيʹʯʹال هوأ ʹاكانʦا  والى جʙʻان  .اأو ǻعʙفʹ هعʙفنوؕ

الȏʘ "*إلى  الʦʯؕʗر الʙʟʓʸ "دحʗوح جʸال ʘا الʖʲʮ الʦʯʸاضع مʥ قʔȂʙ أو Ǻعʗʻهفي انʱاز  اوالى ؕل مʥ ساعʗن
ل ؛كʸا تفʷه اتهوتʦجʻ هʻʹا بʹʶائʲلǺالʹʱاح ولʤ يʳʮل ع هʘا العʸل حʯى لʢʲة تʱȂʦʯهى لأشʙف ع

 هʘا العʸل في مʚʻان حʴانʯهونʸʯʹى ان ʱǻعل الله  هبʦقʻʯʹا لع
       ʹʯعʸج ʥامعة. والى ؕل مʱائي الى الʗʯالاب ʥراسة مʗة  ا*إلى ؕل رفقاء الʻامعʱاة الʻʲلو بل ʗامʹ  ʗي

 ʸة او ابʴʯامةلولȜǺ ʦ االعʦن يʦما ما ؛ وساعʗن
             ʥا إلى ؕل مʙʻفي قه*وأخ ʦلʻʮاʹ  Ȗʠان فيونʴالʹ ʠʳǻ ʤلق هولʸرنلف ʹاʘعʻه؛ لأنا  ʛʻانا مʹنلʻʴا 

 ʻعلʙؕʘ الʸʱ اولʥؒ الʸقام  ʴǻعʹ
ʟ ة معل*إلى ؕلʮهʻʴʸامعة الʱǺ ةȂʙʷʲات الʻʹقʯال ʙʻʻʴت ʗةل  



 
 
 

 
 

IV 

 شكر وعرفان                                

شكروا لي ولا ا فأذكروني أذكركم و« الله تعالى:قال       
 »شʙȜتʤ لأزʗȂنʤؒ و لʥʭ« :و قال  »  تكفرون

ʤ: " و مʥ لʙȜʵǻ ʤ الʹاس لʙȜʵǻ ʤ لو س لʻهى الله علقال ص و

 Ǻالقʦة و الʙʮʶ و االȏʘ أمʗن  الله." الʗʸʲ والĸ ʙȜʵ عʚ و جل

مʙؕʘة  ناو أنʚʱ  ʹاʗفهإلى  لʹاحʯى وص ناو ثʕʮ خʠا لʻʹاأنار عق

وعʸلا  هاعʙʯافا Ǻالفʷل لʘوȂ     الʙʳʯج فالĸ ʗʸʲ حʗʸا ʙʻʰؕا.

 ȏʗʴنلإحʴان" ʔʱǻ أن ا ل جʚاء الإحʴان إلاهʦلʦ تعالى: " Ǻق

"ʙʟʓʸر الʦʯؕʗإلى ال ʙيʗقʯوال ʙȜʵال الʸوح جʗد دحʗس ȏʘال"

تقʗر ʻة  الʯي لا لالعʸ هو نʶائʲ هاتهى ȖȂʙʟ الʖʲʮ بʦʯجʻلع ناخʠا

ونʗيʱ  ʥامعة الʚʱائȂʙةلثʥʸ ، حفʣʷ الله وأدامʣ ذخʙ لʹا،ول

ي ʻʸʹا واساتʘتʹا مʥ الʦʠر الابʗʯائلǺالفʷل الى جʻʸع مʵاʳǻʹا ومع

أǺا الʶالح , الʲاج  ʻʹا ة شʳʻلفʻʷلالʱامعي وخاصة  الى الʦʠر

ȏʗلال والعايʘلا انʘاج بʸهʗه ʢʻفʲا علل  ʹافي تʘ ʦم لقʙآن الʤȂʙؒ وؕ

ʤ  ّyذخʙا، وجʚاه ʹاالله ل هʤالʗّيʥ، أدام ʸؕا  عʹي ʤȂʙؕ الʚʱاء ʦلاال

 ʹاالاحʙʯام إلى ؕل مʥ قʗم لʯقʗم Ǻأسʸى عʮارات الʯقʗيʙ و ن

ʘا ه ʹاʤʯʳ ؕلامنو  ʘا العʸل.هالʴʸاعʗة مʥ قʔȂʙ و Ǻعʗʻ لإنʱاز 

ʹʲʹم ȏʘالله ال ʗʸʲǺة الع اʸمʹلنع ʦة، و أرجʙʻʶʮو ال ʤه  ʻفʦʯال Ȗ

  إن شاء الله لʹاʘا العʸل و في مʯʴقʮهفي 
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  :مـــــلخص  المــــــذكرة

 كقʢاع أخȐʛ  لقʢاعات اهʱʺام وأعʗʢ الاسʱقلال Ǽعʙ الʧȞʶ لقʢاع اهʱʺام تعʢي لʦ الʜʳائʛ أن

ها الʱي الʻȞʶاتتʨؔن  أن حʘʽ عʺلʗ على الʻʸاعة ʛؗعʺار تʱي  الاسʱض تفي هي الʛالغǼ ʛʽأنه غ 

ʖʰʶǼ ʨʺʻافي الʛغʺǽʙال ʛʽʰؔوح الʜʻفي والȄʛأت الʙأزمة ،ب ʧȞʶفي ال ʛائʜʳال ʙعقʱعلى فؔان ت 

 مʻها الȄʛʹʴة الʽʻȞʶة الأنʺاȋ في كالȄʨʻʱع الʧȞʶ قʢاع لإنعاش مʱʵلفة إجʛاءات اتʵاذ الʶلʢات

ʧȞʶال  ȑارʳǽمي الاʨʺالع ȑʚال ʚة أخʸح ʙالأس ʧع  مȄارʷʺة الʜʳʻʺات خلال الʨʻʶة، الʛʽنأ إلا الأخ 

 ʖʰʶǼ الʵارجيالʙاخلي  سʨاء الʻȞʶي لʺʳاال مȐʨʱʶ  على كʛʽʰ تʙهʨر عʛف الʧȞʶ مʧ الʨʻع هʚا

 عقارȄة مʶاحة أقل في الȞʶان مʧ عʙد اكʛʰ إسȞان الʨحʙʽ هʺها كان والʱي الʶلʢات اهʱʺام عʙم

  .الȞʶان ومʢʱلʰات والʨʸʵصʽات الʛʷوȋ مʛاعاة دون  مʺʻȞة

  : الʸفʯاحʻة الؒلʸات

  درارمʗيʹة ا .الاخʯلالات ، الʥȜʴ  ،الاʱǻارȏ  الاجʸʯاعي ،الʥȜʴ الʚʱائʙ في الʻʹȜʴة لʻʴاسةا
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 مـــــــــــــــقدمة عـــــــامة

ǽ ʛʽعـــʙ الʧȞʶ أهʦ الʺـــʢالʖ الأساسʽة في حʽاة الإنʶان، والʶǽ ȑʚعى مʧ خلاله لʨʱف           

 الʛاحة والاسʱقʛار، حǽ ʘʽعʝȞ الʧȞʶ الإʡار العام للʽʴاة الاقʸʱادǽة والاجʱʺاعʽة ؗʺا انه ʙʴǽد

الʺʱʳʺع، وأمام الʢلʖ الʺʛʺʱʶ والʺʜʱايʙ ومʴاولة لعقلʽة الʸʵائʟ الʲقافʽة الʱي تعʛʰ عʧ هȄʨة 

ʺʽة تلʰي الʴاجة الاجʱʺاعʽة وتʴافȎ على الʨʸʵصʽة لʙʽʶʳʱ الʻʰاء  وتʴقȘʽ الاكʱفاء بʨʻعʽة وؗ

 الʺʙʱʶام.

 أزمة مʧ الʵʱفʽف أو Ǽالقʹاء الؔفʽلة الʰʶل تʨفʛʽ إلى وȃاهʱʺام Ǽالغ ʶǽعى الʜʳائȑʛ  الʺʛʷع إن 

ʧȞʶفي ال ʛائʜʳا الʺǼ اشىʺʱرة يʙة  والقʽائʛʷلف الʱʵʺع، لʺʱʳʺائح الʛش ʛهʤȄو ʥذال ʧخلال م ʻʰهتʽ 

 أو حʛماناً  الاجʱʺاعʽة الأكʛʲ للفʯات فقȌ مʨجهة سʽʻȞة كʽʸغة الإʳǽارȑ  العʺʨمي الʧȞʶ لʽʸغة

 ʛزالأب الʺȞانة الإʳǽارȑ  العʺʨمي الʱʴǽ ، ʧȞʶل عامة مʻفعة ذات اسʻʲʱائʽة أو مʴلʽة حاجʽات لʱلʽʰة

ʧʺلف ضʱʵغ مʽʸة الʽʻȞʶي الʱلقها الʢولة تʙار في الʡها إʱاسʽس Șʽقʴة تʽاعʺʱإلى الهادفة الاج 

 مʧ حʛماناً، لʻʽȞʺʱها الأكʛʲ الاجʱʺاعʽة الفʯات إلى الʺʨجه الʧȞʶ مʳال في العʺʨمʽة الʙʵمة تʛقʽة

 فقʙ أخȐʛ  جهة ومʧ  .إنʳازه تؔلفة تʴʺل الʙولة خʻȄʜة عاتȘ على ǽقع لائȘ، سʧȞ على الʨʸʴل

ʗل  العقارȑ  والʛʽʽʶʱ الʛʱقʽة دواوʧȄ إلى الʽʻȞʶة الʽʸغة بهʚه الʺʱعلقة الʛʰامج إنʳاز مهʺة أوؗ

  الʺʳال. هʚا في نʳاعʱها أثʗʱʰ وتʳارȑ  صʻاعي ʡاǼع ذات كʺʕسʶة عʺʨمʽة

ʛائʜʳال ʧʽب ʧول مʙي الʱال ʗفʛاسةا عʽʶة لʽʻʡʨال ʧȞʶرا للʨʢبها ت ʧار  خلال مهʺا مʙإصʧʽانʨق 

ʦʽاسʛاء ومʻʰل ʧاكʶʺلف في الʱʵامج مʛʰة الʽʻȞʶأزمة  على للقʹاء الʗفؔان ʧȞʶاماتها ؗل الʺʱاه 

 الʧȞʶ بʨʱفʛʽ الʙولة الʧȞʶ فاهʱʺام مادة في والʨʻعʽة الʨʳدة جانʖ وأهʺلʗ الʦؔ جانʖ نʨʴ مʰʸʻة

ʧع ȘȄʛʡ عʨʻغ تʽص ʧȞʶمي الʨʺـ العʽʺʸاز وتʳاع في انʛوالاس ʦʽȞʺت ʙʸع قȄارʷʺال ʧ ʧʡاʨؗل م

  .مʧ تʴقȘʽ حلʺه في اكʶʱاب سʧȞ ؗفʽل Ǽʹʺان الʽʴاة الȄʛؔʺة له ولعائلʱه
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ʙوق ʧع سʛʷʺال  ȑʛائʜʳسانة الʛفي ت ʧʽانʨق  ʦʽʺʸتʧȞʶه  الʺʽʤʻووت ʛهʶا على الʻʶا حʛʽʶه تʛʽʽʶت  

 ʺʛفقةلا الʺʶاحات للقʨانʧʽ الʱي تʽؗ ʧʽʰفʽة تهʯʽة دراسʻʱا خلال مʧ إلʽها سʛʢʱʻق  أخȐʛ  قʨانʧʽ  وهʻاك

   .إلخ.......ʽة الاجʱʺاع ǼالʻȞʶات

ʧا ومʚه Șلʢʻʺع كان الʨضʨا مʻʱدراس ʱة ادرار الʻيʙاعي في مʺʱالاج ʧȞʶاء الʽأح ʧʽلالات بʱي الاخ

نالʗ نʰʽʸها مʧ هʚه الʛʰامج الʽʻȞʶة  حʘʽ نلاحȎ تفʷي ʣاهʛة انعʙام الʱهʯʽة للʺʶاحات الʺʛفقة 

ما  الʺʛʷوع ومʻها لإنʳازǼ ʟʵǽالʙراسة الأولʽة  للʻȞʶات الاجʱʺاعʽة وهʚا راجع لعʙة أسʰاب مʻها ما

 لىما سʴʻاول الʛʢʱق إلʽه في مʨضʨع ʻʲʴǼا الȑʚ تʻاولʻا فʽه إ االʺʛʷوع. وهʳ ʚازلإنǼ ʟʵǽالȄʨʺʱل 

ʝʺل خʨʸلهي و  فʸة  الفʽالȞالإش ʧʺʹʱȄو ȑʙʽهʺʱات،الʽضʛاب والفʰاف أسʙار  الأهʽʱاخ

 ،الʧȞʶ بʛامج ؗالʧȞʶ،وȑʨʱʴȄ على مفاهʦʽ عــامة  الأول الفʸل ثʦالʺʨضʨع والʺʻهʽʳة الʺʰʱعة 

وȃالإشارة إلى والʛʽʹʴة الʽʻȞʶة في الʜʳائʛ  سʽاسة الʧȞʶ في الʜʳائʛ  الʧȞʶ،الاخʱلالات في 

  الʛʽʹʴة الʽʻȞʶة بʨلاǽة ادرار

ʦل ثʸان الفʲعلقة بالʱʺال ʧʽانʨالق ʧʺʹʱȄي و ʛʽʽʶʱالʲل الʸالف ʦث ، ȑارʳǽاعي الاʺʱالاج ʧȞʶال ʘ

ʳل مʽالʴعلى ت ȑʨʱʴȄع وǼاʛل الʸة، الفʻيʙʺة للʽلʽلʴدراسة ت ʧʺʹʱȄات وʽصʨʱال ʦراسة ثʙال ال

  والاقʛʱاحات فالʵاتʺة.
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 :الإشــــــكالــية

الʸʵائʟ الʶلعʽة  إحȐʙالʺʙʱʶامة ǽعȘʴǼ ʛʰʱ مʧ  الʽʺʻʱة مʨʤʻر مʧ في مفهʨم الʧȞʶ الʨʢʱر أصʰح واقع        

و الـȑʚ يʰʻـع أصـلا مـʧ  الأزمʻةالهامة الʺʱعلقة Ǽه ، و لقʣ ʙهʛ هʚا الʨʢʱر عʛʰ مʛاحل الʱـارȄخ الʺʱʵلفـة مʻـʚ أقـʙم 

: الـȑʚ  الʸفهـʦم الʷـȖʻ -أ  :الʨʢʱر مʧ خلال الʺعاني الʱالʽة1تʢـʨر الʴاجـة الʽـه و Ǽاخʸʱـار فقـʣ ʙهـʛ هـʚا

 ʧؔـʶʺف الى الʛـʸʻقف يʶان و الʢʽʴال ʧألف مʱي ȑʚالـ ȑـاء الʺـادʻʰاد ، أو الʛـه الأفـʽف ʦʽقـǽ ȑʚالـ Ȑـاره الʺـأوʰʱاعǼ

 ومـا ǽعلʨهـا الارȃعة،لا ǽقʛʸʱ على مʨʺʳعة الʙʳران  وهʨ الȑʚ: الʸفهʦم الʦاسع -ب .الȑʚ تقع علʽه عʧʽ الانʶان

 ʧـقف،مـʶة  الʙاعʶʺمات الʙʵال ʧه مʽل علʺʱʷǽ يبـل علـى ماʱلات الـʽهʶʱمها  والʙقـǽعʺʱʳʺـان  الʶـل الانʰقǽ لـه لؔـي

و مʻـه فـان الʶـǽ ʧؔعʱـʛʰ الʺȞـان الـǽ ȑʚعـʞʽ فʽـه الانʶـان ʶǼـلام و  .واسʱقʛارعلـى العـʞʽ في هʚا الʺʻʰى ȞǼل راحة 

سʲʱʺار و مʙʸرا للʙخل و ، و ʲʺǽـل الǼ ʧȞʶالʰʶʻة للʧȄʛʽʲؔ مʳالا للا2أمـان و ʛؗامـة ، و ǽعʱـʛʰ حقـا مـʧ حقʨقـه 

و هـʨ ضـʛورة حʽاتʽـة ملʴـة و 3للإنʶانرمʜا للʨʺǽʙمة و الامان و ǽعʛʰʱ الʧȞʶ مʧ الʴاجات الاساسʽة غʛʽ الغʚائʽـة 

و لقʙ عʛفʗ اللʻʳة  . لـه دور ʰؗـʛʽ و مʶـʛʺʱ في حʽـاة الفـʛد و تؔـʧȄʨ صـʱʴه و اخلاقـه و علاقاتـه الاجʱʺاعʽة

قʸʱـادǽة و الاجʱʺاعʽـة و الʲقافʽـة الʴـȘ في الʶـʧؔ الʺʻاسـǼ ʖانـه مʕلـف مـʧ مʨʺʳعـة مـʧ الʺعʽʻة بـالʴقʨق الا

الاهʱʺامـات الʺʴـʙدة و تʷـؔل العʻاصـʛ الʺʨȞنـة هـʚه في مʨʺʳعهـا الʹـʺانات الاساسـʽة الʺʺʨʻحـة قانʨنـا لʽʺʳـع 

  :و هي 4الاشـʵاص ʨʺǼجʖ القانʨن الʙولي

 ةǽاʺʴال ʧʺʹاتتʙيʙهʱقة أو الǽالاخلاء أو الʺʹا ʙة ضʽنʨالقان  

.  ماتʙʵارد اتاحة الʨʺام والʙʱʶل مȞʷǼ ةʽʱʴʱة الʽʻʰو ال  

                                                           
  13،ص  1988، 127اسʺاعʽل ابʛاهʦʽ الʽʷخ دره، اقʸʱادǽات الاسȞان ، سلʶلة عالʦ الʺعʛفة ، االʗȄʨؔ ، العʙد : 1
ʜ الأمʦ الʺʙʴʱة للʺʻʡʨʱʶات : 2 ʛؗة،مȄʛʷʰ1992 الȞʶم ،ʧ  اجاتʽʱي احʰع،يلʽʺʳة ، ص الʙʴʱʺال ʦ1الأم  
الغʚائʽة و وزارة الʽʺʻʱة الاجʱʺاعʽة ، دراسة جʨʽب الفقʛ في الʺʺلؔة الاردنʽة الهاشʺʽة ، تʙʴيʙ خʢي الفقʛ الʺʙقع والʺʢلȘ ( الʴاجات الاساسʽة :3

  ، عʺان1989ص،  69-70.،  ( غʛʽ لغʚائʽة
  ، ʳǼامعة الʺǽʙة 2012ماȑ  23/24يʨمي  –قʢاع الʧȞʶ في الʙول العʽȃʛة واقع و افاق ازمة  –الʺلʱقى الʙولي حʨل : 4
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.  ʧȞʶل تؔلفة الʺʴرة على تʙورة القʛوض ʧȄالقادر ʛʽلغ ʧȞʶاعانات لل ʧʽتأم  

.  اءʽالاش ʧة مǽاʺʴال ʧʽʻʡللقا ʛفʨʱأن ي ʖʳǽيʱال ʙة دتهʴʸال  

. سهل ا ʧȞʶن الʨȞǽ ة انʰʶʻالǼ ل خاصةʨصʨفاللʡللأ  ʧʽضى والʺعاقʛʺخ والʨʽʷو ال  

.  قع العʺلʨم ʧم ʖȄʛقع قʨفي م ʧȞʶد الʨةوجʽʴʸال ʜاكʛʺارس والʙʺو ال  

. هʽف ʙاجʨʱʺان الȞʺة الȄʨه ʧع ʧȞʶال ʛʰعǽ ة .انʛاهʤه الʚد هʨار ووجʷʱة لانʴرة واضʨص ʛائʜʳال ʛʰʱادة تعȄز

الʢلʖ على  إلى أدȐالȑʚ  الأمʛحʘʽ عʛفʗ الى جانʖ الهʛʳات الȄʛفʽة الʽʲؔفة صʨب الʺʙن نʺʨا دǽʺغʛافʽا ʛʽʰؗا 

 ʧȞʶال ʛʽفʨرة على تʙم القʙوع ʧȞʶادالʙل  هائلة ما لأعʳʶʺال ʜʳة للقʹاء على العʙات تعʺل جاهʢلʶى جعل الʱʷǼ

الʛʢق وʱʵʺȃلف الʨسائل ،فالʱفʛʽؔ ؗان مʨجها نʨʴ الؔʺʽة على حʶاب الʨʻعʽة حʘʽ تʨالʗ عʙة سʽاسات بʨضع 

الʧȞʶ  خʙمة تʛقʽة إلى الهادفة الاجʱʺاعʽة سʽاسʱها تʙʽʶʳ إʡار الʧȞʶ ، وفي أزمةبʛامج سʽʻȞة مʱʵلفة لاحʨʱاء 

 ȑارʳǽمي الاʨʺال فيالعʳم ʧȞʶجه الʨʺات  إلى الʯةالفʽاعʺʱالاج ʧها مʻʽȞʺʱماناً لʛح ʛʲالأك  ʧȞل على سʨʸʴال

Șغة ،لائʽعلى ص ʥذل Șʽقʴʱلة لʽسʨؗ  ةȄʛائʜʳولة الʙال ʙʺʱتع  ȑارʳǽمي الاʨʺالع ʧȞʶال  ȑʚقع ، الǽ على Șعات 

 والʛʽʽʶʱ الʛʱقʽة  ديʨان يʙعى مʛʷوع مʙʱʻب صاحʖ إلى إنʳازها Ǽأمʛ وȄعهʙ تʺȄʨلها، تؔلفة تʴʺل الʙولة خʻȄʜة

 ȑ5العقار  

  

  

                                                           
مʧ  06و05لأحȞام   ʰʡقاً  الʧȞʶ، مʳال في الʙولة سʽاسة تʙʽʶʳ تʨʱلى وتʳارȑ  صʻاعي ʡاǼع ذات عʺʨمʽة مʕسʶة هʨ العقارȑ  والʛʽʽʶʱ الʛʱقʽة ديʨان 5

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  147-91الʕʺ12ال  ȑ1991ما ، ʽتغ ʧʺʹʱʺة الʽفʽؗ ʙيʙʴوت ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱال ʧȄواوʙة لʽالاساس ʧʽانʨة للقʽنʨعة القانʽʰʢال ʛʽ
  .883، الʺʰʢعة الʛسʺʽة ، الʜʳائʛ ، الʸفʴة  1991ماȑ  29، بʱارȄخ 1991لʻʶة  25تʽʤʻʺها وعʺلها،الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة ،العʙد 
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ة في مʙيʻة أدرار مʧ بʧʽ الʺʙن الʜʳائȄʛة الʱي شهʙت نهʹة تȄʨʺʻة شامل اخʛʱناولʻʱاول الʺʨضʨع هʚا     

 ʧȞʶال الʳم،  ʧȞʶغة الʽʸǼ ةʙيʙة جʽʻȞاء سʽة أحʙاز عʳإن ʦت ʘʽح ȑارʳǽمي الاʨʺالع  ʧها حي مʻʽب

 ȑ800(دحʺاني حʺاد ʧȞʶ(حي و  )مʙʺاح Ȑʙغة  152حʺامʽص ʧم( ʧȞʶمي المʨʺه الاعʚه  ȑارʳǽ

الʻهʹة تʺʜʽت ʛʶǼعة مʨاكʱʰها للʺعʽʢات الʺعاصʛة ،وقʙ اعʙʺʱ في هʚا الʨʺʻ ادخال نʺȌ عʺʛاني 

ȑʙʽقلʱال Ȍʺʻال ʧلف عʱʵǽ لʽدخ ȑومعʺار ʽʻاد وتقʨʺال ʘʽح ʧاءمʻʰا في ح ات الʚعاد ، وهǼل والاȞʷوال ʙ

في الʺʙن الʛʴʸاوȄة الʺʺʜʽ  ʺارȑ والعʺʛانيʛʽʰؗا في احʛʱام خʨʸصʽات الʢاǼع الʺع إشȞالاذاته ʛʢǽح 

لاǽة و العʺʛانʽة وʚؗلʥ احʛʱام تقالʙʽ وعادات وثقافة الʺʱʳʺع الʛʴʸاوʸǼ ȑفة عامة وسȞان  ثقافʱهاواحʛʱام 

  ادرار ʸǼفة خاصة ، وهʚه الʽʶاسة نʱج عʻها في الʨاقع الʺلاحȎ في الʴي الʺʙروس عʙة مʷاكل :

 اǼ ةʽانʛʺاجهات العʨه الʨʷــــ  لȄʜادة في علʨ الʙʳار او وضع شʰابʥʽت

  ʖʶاخلي وحʙاغ الʛالفǼ ةʢʰتʛاني مʰʺال ʧة عȄيلات معʺارʙاص أذواقتعʵالأش  

  امʛʱم احʙن عʨالل  ʛʺالاح  ʧʽʢن الʨالفاتح أو ل 
 رانʙʳققات في الـــʷــــــــــ  ت

  مʹللة ʛʽحة وغʨʱة مفʽفʹاءات خـــارج 

  ʛʽغ ʖاحات لعʶأةمʽة مهʯʽهʱام الʙاصة وانعʵاجات الʽʱالاح ȑوʚة لʸʸʵʺال 

الʴي  بها دلا يʻفʛ  الʺʙʽانʽة والʱيا في الʴي الʺʙروس مʧ خلال معايʻاتʻا هـــʚه الʨضعʽة الʱي وقفʻا علʽه

  Ǽاحʧʽʲ على اسʰاب ʣهʨر هʚه الʺʷاكل نʶʱاءلفقȌ بل هي مʛʷʱʻة في مʙيʻة ادرار جعلʻا 

  ابماهيʰي  الأسʱلالات في  أدتالʱه الاخʚر هʨهʣ اءالىʽة داخل  أحʽʻȞʶة.الʻيʙʺال 

  خلة فيʙʱʺال ʛاصʻمـــا هي العʧʽلال بʱالاخ  ȑارʳǽمي الاʨʺالع ʧȞʶاء الʽأح 

  ابماهيʰالأس  ʧʽʻʡالقا ʗي دعʱاء إلىالʽالإحǼ اثʙإح ʧاكʶʺات في الʛʽيلات وتغʙتع 
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 في وضع  ما ʛʽʶʺخل الʙت Ȑʙاتمʽة  آلǼقاʛلة في الʲʺʱʺيالʙʴعة وتǼاʱʺالʙ اʽولʕʶʺه  تالʚه ʧم ʙʴلل

 الاخʱلالات.

نʛʢʱق الى تʶاؤل رئʶʽي  حʽʲʽاته، سʨفȞǼل عʻاصʛ الʺʨضʨع حʱى نʧȞʺʱ مʧ دراسة  الإلʺامومʧ اجل 

  :مʧ خلاله يʦʱ دراسة الʺʨضʨع دراسة مʻهʽʳة

عات على الʙ ʸʱʯهاوتأثʻالʥȜʴ العʦʸمي الاʱǻارȏ  أحʻاءمȎʗ تȖʻʮʠ الʦʯجʻهات القانʦنʻة للــʗʲ مʥ الاخʯلالات بʥʻ  مــــــا

  الȂʙʷʲة (الʗʸيʹة)

  : الفرضيات

  مʙإدراكع ʧȄʛʽʶʺاصة  الʵة الʽعʨʻات الʛشʕʺازللʳإنǼ ةʽاعʺʱات الاجʻȞʶفʹاءات ال. 

  اʺǼ يʴان للȞʶغلال الʱة اسʽفʽاشكʺʱىي  ʦاتهʰمع رغ 

  :الموضوع أهمية 

ــــال  ʦؔ الʧȞʶ العʺʨمي الاʳǽارȑ الʺʨجه لفʯة ذوȑ الʙخل الʹعʽف مʧ حʘʽ ناحʽة ال Ǽإنʳازʙولة مهʱʺة ـ

ʖʶه وحǼ ةʺʱاسات فهي مهʽولة سʙفإنها  الʛؔة تفʽعʨʻالǼ ʛʽفʨʱب ȋوʛʷال ʛʽفʨʱة لʽنʨا القانʚع هʨʻم الʧ 

.ʧȞʶال  

ʧم ʦأه ȋوʛؔفل شʱة الʽعʨʻالǼ ن فيʙʺال  Șافʨات تʻȞس ʦʽʺʸعلى ت ʜʽ ʛؗʱال ʨة هȄاوʛʴʸعادات وال 

ʙʽان تقالȞس  ʧاء مʛʴʸاخ و جهة،الʻقة مʢʻʺال ) ʝʺʷارة ، الʛʴاح ، الȄʛجهة  ) ال ʧم  Ȑʛعʺال أخʱواس 

  تفعʽل الʺʶاهʺة في الʘʴʰ مʧ هʚا أردناونʧʴ  ، الاسʙʱامة عʻاصʴǽ ʛقȘ مʺا وهʚا الʺʴلʽة الʻʰاء مʨاد

  دراسة شʛوȋ الʻʰاء في الʺʙن الʛʴʸاوȄة 

  :سةدراال أهداف

  مʧ اهʦ الاهʙاف الʱي نʨʰʸ الʽها مʧ خلال ʻʲʴǼا هʚا قʺʻا بʙʴʱيʙ هʙف رئʶʽي واهʙاف ثانȄʨة  
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  :في الʺʨضʨع هʚا دراسة مʧ الʛئʶʽي الهʙف يʲʺʱل :الرئيسي الهدف  .أ

  الʗʲ مʥ الاخʯلالات الʢاهʙة بʥʻ أحʻاء الʥȜʴ العʦʸمي الاʱǻارȏ هل نʻʠʯʴع 

     :الثانوية الأهداف 

  ȑارʳǽمي الاʨʺالع ʧȞʶالǼ علقةʱʺال ʧʽانʨفة القʛمع 

  فةʛابمعʰالأس  ʧʽب ʧايʰʱر الʨهʣ ي ادت الىʱاءالʽأح  ʧȞʶال ȘʡاʻʺالǼ ȑارʳǽمي الاʨʺالع

   الʛʴʸاوȄة

 ازʛلات إبȞʷʺي الʱعاني الǽ هاʻم  ȑارʳǽمي الاʨʺالع ʧȞʶال. 

 الموضوع: اختيار أسباب 

(الاخʱلالات في الʧȞʶ العʺʨمي الاʳǽارȑ وتأثʛʽه  مʨضʨع نʱʵار جعلʻʱا الʴقʽقة في أسʰاب عʙّة هʻاك

 ʱهمʱاǼع و الʺʨضʨع هʚا حʨل الʘʴʰ في رغʻʱʰا الʙʷيʙة و الʚاتʽة إلى دوافعʻا فʰالإضافة على الʺʙيʻة )،

 الʙراسات في الʺلȍʨʴ الʻقʟ مʻها ، الاخʽʱار هʚا على شʳعʻʱا أسʰاب مʨضʨعʽة كʚلʥ هʻاك ، Ǽاسʛʺʱار

 ، )مʙʴود  إʡار في إلاّ  ( ، عامة ʸǼفةالاجʱʺاعي  قʢاع الʧȞʶ مʨضʨع تʻاولʗ الʱي الأʴǼاث و

 ʽهعل واعʙʺʱت الʙولة للʱعʺʛʽ القابلة الʺʶاحات مʧ معʛʰʱا حʜʽا أخʚ الاجʱʺاعي الʧȞʶ كʨن  إلى Ǽالإضافة

ʚا مʧ خلا. الʧȞʶ أزمة حل في  مʧȞʶ 800ارتأيʻا دراسة حي  الاجʱʺاعيالʧȞʶ  لأحʽاءل ملاحʻʱʤا وؗ

  مʧ الاحʽاء الʺʜʳʻة حʙيʲا . ʺاʨؗنه مʧȞʶ  152وحي 

  :المستعملة الأدوات و المنهجية

ʚا الʺʻاسʖ الʺʻهج بʙʴʱيʙ نقʨم سʨف مʨضʨعʻا ʽʰʡعة مʧ انʢلاقا    :الʺʱʶعʺلة الʱقʽʻات وؗ

 :الʸʹهجأ/ 
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كʷف  أو عامة نʱائج إلى الʨصʨل أجل مʧ ، ما مʨضʨع لʙراسة الʰاحʱʵǽ ʘارها الʱي الȄʛʢقة هʨ الʺʻهج

   .الʴقʽقʽة الʺعلʨمة صʴة على الʛʰهʻة أو مʳهʨلة حقʽقة

ʙعǼ اʻامʽق ʙيʙʴʱل بȞʷʺروس الʙʺاغة و الʽʸة الʽات الأولʽضʛللف ʧʽʰا تʻهج أن لʻʺال ȑʚاشى الʺʱمع  ي

 و للʤاهʛة الʙقȘʽ الʺǼ ʦʤʻالʨصف للʰاحʶǽ ʘʺح الȑʚ ، الʨصفي الʺʻهج هʨ دراسʻʱا مʨضʨع ʽʰʡعة

 قائʺة هي كʺا الʤاهʛة حʨل الʺعʛفي الʛصʙʽ بها يʙȄʜ تعʺʽʺات إلى الʨصʨل أجل مʧ و الʱقʦȄʨ الʽʻʸʱف

 تʙʽʶʳ حاولʻا قʙ و ، الأخȐʛ  العʻاصʛ تʧʽʽʰ و عʻاصʛها بʧʽ العلاقات وتʙʴيʙ كʷف جʨانʰها و الʨاقع في

  .الإمȞان قʙر الʛʢح في الʺʨضʨعʽة و الأسلʨب في مʧȄʛʴʱ الʶʰاʡة الʺʻهج هʚا

  : الʯʴʸعʸلة  الأدوات /ب

 ʻʲʴاǼ إعʙاد في تʶاعʙنا والʱي الʺʻهج لهʚا الʺʻاسʰة الʱقʽʻات اعʱʺاد يʦʱ سʨف الʺʱʵار الʺʻهج على بʻاءا

 :وهي هʚا

تʱʺʱع  تقʽʻة فهي الʺلاحʤة و ، الʺʙʽانʽة الʺعايʻة على الʘʴʰ هʚا في كȞʷǼ ʛʽʰل اعʙʺʱنا :الʸلاحʢة -

ʙائʨفǼ ةʛʽʲك ʘʽي حʢا تعʻالا لʳصف واسعا مʨع لȄارʷʺاقع أرض على الʨو ، ال ʧم ʧʽاع بʨة أنʤالʺلاح: 

ʶʰالʽةʢ ة  تʽʻʸف و وصف مʧ تʺʻʻȞا لأنها الʢʽʶʰة الʺلاحʤة نʙʵʱʶم سʨف و ، الʺʤʻʺة ، الʺʷارؗ

  . علʽها الʨʸʴل نʙȄʛ الʱي و الʺعلʨمات الʴقائȘ وتʴلʽل

 اناتوالʽʰ الʺعلʨمات جʺع عʻʲʴǼ ʙʻا في نʙʵʱʶمها الʱي الʱقʽʻات بʧʽ مʧ هي: )اسʸʯارة( الʸقابلة  -

 مʧ وتقʻȃʛا الʺʛاوغة تʻʰʻʳا لأنها ، الʺʨضʨعʽة و الʙقة مʧ عالʽة بʙرجة تʜʽʺʱ الʺعلʨمات لʨؔن  وهʚا

  القاʨʻʡن. الȞʶان مع وأǽʹا الإدارȄة الهʯʽات مع الʺقابلة تʺʗ الʽʴʸح، حʘʽ الʨʳاب

  .الأماكʧ هʚه واقع نقʙ و الأماكʧ تʙʴيʙ في تʶاعʙنا : الʠʠʳʸات -

  .والʱهʯʽة الʴʱلʽل على تʶاعʙنا و الʺلاحʤة تؔʺل : الفʦتʦغʙافʻة الʦʶر -
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وتــــأثيرها على إطار المدينة بولاية ادرارالاختلالات في أحياء السكن العمومي الايجاري   

 مــــــــــقدمة عـــــــامة

 الفــــصل الاول
السياسة السكنية في 

الجزائر بعد 

 الاستقلال

 الفــــصل الـــــثاني
القانوني  الإطار

لتسيير احياء السكن 
 الاجتماعي الايجاري

 الفــــصل الـــثالث
واقع حي 

  مسكن800مسكن
مسكن  152وحي   

الفــــصل 
 الـــــرابع

 تحليل الفرضيات
النتائج 

 والتوصيات

عـــــــامة خاتمة  

 فʸل إلى الʘʴʰقʦʶ  حʘʽ ، دراسʻʱا في الʱالʽة الʨʢʵات Ǽإتʰاع قʺʻا :البحث محتوى
ȑʙʽع و تʺهȃل أرʨʸف :  
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  الفʶل الأول

ʙائʚʱة في الʻʹȜʴاسة الʻʴال  

  

  1-     ʤʻات ومفاهʲلʠʶم  

  الʻʴاسة الʻʹȜʴة    -2 

  أهــʗاف الʻʴـاسـة الʴـؒـʹʻـة-3

 الʻʴاسـة الʻʹȜʴـةأهــʤ الʵʸـاكــل الـʯي تــʦاجهها  -4

5-  ʲالʷʙائʚʱة في الʻʹȜʴة الʙʻ  

  الʻʴاسات الʻʹȜʴة الʯʹʸهʱة Ǻعʗ الاسʯقلال -6

7 -ʥȜʴامج الʙب    
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 الʧȞʶ ؗان ولا يʜال الهʙف الأول الʶǽ ȑʚعى الإنʶان لʴʱقʽقه في هʚه الʽʴاة ، وهʚا           

ʛعʗ لهʚه الأهʺʽة الʰالغة فقʙ اسʱ نʛʤا لʺا ʴǽققه مʧ راحة واسʱقʛار ومʻه الʽʴاة الȄʛؔʺة ، ونʛʤا

قʹʽة الʧȞʶ اهʱʺام الʺʧʽʸʱʵ والʶلʢات وذوȑ القʛار ، فؔانʗ جل جهʨدهʦ تʖʸ في معالʳة 

  القʹʽة الʽʻȞʶة .

فالاهʱʺـام الʽʰؔــǼ ʛالʶـʸǼ ʧȞــفة عامـة و Ǽالʽʶاســة الʶـʽʻȞة ʸǼــفة خاصـة مــʧ أجـل معʛفــة الʱغʽــʛات  

ʽلف الهʱʵها مʱفʛي عʱقة الʽʺة و العȄرʚʳالʧȞʶاع الʢلة لقȞʷʺاكل ال، ʧȄʛؔالʺف ʧم ʛʽʲؔال ʗو  جعل

و الʱقʽʻـة يʨلــʨن الأهʺʽـة القʸـȐʨ لʺعʛفـة الأسـʰاب الʴقʽقʽــة  ،علـى اخـʱلاف تʸʸʵـاتهʦ الاقʸʱـادǽة

ʚا هـزمة لʺعالʳـة اللا الؔافʽة و Ǽالاقʛʱاحاتلهʚه الʻقائʠ حʱى يʻʶʱى لهʦ في نهاǽة الʺʢاف الʛʵوج 

  الʺʨضʨع.

الʽʶاسـة الʶـʽʻȞة صـʨرة واضـʴة و مʶʰـʢة حـʨل  ءالʛʢʱق إلـى إعʢـا هʚا الفʸل حاولʻا في و علʽه 

  الʧȞʶ  حʨل مفهʨم ذلǼ ʥإعʢاء مفاهʦʽ عامةخاصة الʧȞʶ الاجʱʺاعي الاʳǽارȑ و 

ʧȞʶمي الʨʺاعي العʺʱالاج ʧȞʶلالات في الʱالاخ ،  ȑارʳǽالا  

و ʶǼــȌʽ للʽʶاســة الʶــʽʻȞة مــʧ خــلال الʱعȄʛــʅ بهــا و ʱʵʺǼلــف أدواتهــا, ؗʺــا  مفهــʨم عــامتʛʢقʻــا إلــى 

ة عʛض أهʦ الʺʷاكل الʱي تʨاجه أو تعʛقل مʶار الʽʶاسة الʽʻȞʶ معʱعʛض إلى أهʦ أهʙافها حاولʻا ال

  للʨصʨل إلى أهʙافها الʺʛʢʶة.

لʳانʖ الʧȞʶ  الʺʱʶقʰلʽةالآفاق و  للʛʽʹʴة الʽʻȞʶة بʨلاǽة ادرارفʽه  الفʸل تʛʢقʻافي أخʛ هʚا أمّا  -

 العʺʨمي الاʳǽارȑ في الʨلاǽة.
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  ومفاهيم عامة حول السكن : مصطلحات 1

 :تعʃȂʙ الʥȜʴʸ  -أ

 ʧــارة عــʰع ʨلفــة فهــʱʵفــات مȄʛة تعʙاص.لــه عــʵالأش ʧعــة مــʨʺʳم Ȑʨــʴǽ Șمغلــ ʜــʽىحʛــفة أخʸȃــل وʴʺال ʨهــ

  .الʱʶǽ ȑʚعʺل في الʻهار أو في اللʽل للاسʛʱاحة و الاسʳʱʺام

 للʺʙيʻـــة ، و  يالʺʨرفʨلـــʨجهـــʨ الʨحـــʙة الأساســـʽة الʺʨȞنـــة للʶʻـــʽج العʺʛانـــي ، فعلـــى أساســـه يʴʱـــʙد الʺʤهـــʛ أو 

  علʽه ʻʻȞʺǽا الʱعʛف على الʴالة الاجʱʺاعʽة والاقʸʱادǽة لȞʶانها.          Ǽالاسʻʱاد

ة لائقــة ، ǽعʻـي ʳǽـʖ أن يʱʹـʺʧ ؗــل العʨامـل الʱـي تʶـʺح ʽʴǼـا الʶـȞان،والʶـʳǽ ʧȞـʖ أن يلʰـي ؗـل مʢʱلʰــات 

  .الخ )أو هʨ الʺأوʸǼ Ȑفة عامة….لعʺل ا –وتʨفʛ الʛʷوȋ الʱالʽة ( الʛاحة 

  :مفهʦم الʥȜʴ الاجʸʯاعي -ب

 ʧمـــ Ȑʛاع أخـــʨلأنـــ ʦʽالʺفـــاه ʠعʰبـــ Ȍلʱـــʵǽ ʙنـــه قـــʨؔل ʧʽانʨـــات و القـــʺʽʤʻʱالǼ ونʛمقـــ ʨـــاعي فهـــʺʱالاج ʧȞـــʶال

 الʧȞʶ الاجʱʺاعي الʶʱاهʺي.الʻȞʶات الʱي تʨؔن خاضعة لأنʤʺة مʵالفة ؗالʽʰع Ǽالإʳǽار و 

ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧة مʽانʲالʺادة ال ʟن ʖʶـة ا  98/42وحʽمʨʺالع ʧـاكʶʺل علـى الʨـʸʴال ȋʛʷد لʙʴʺل

  .الإʳǽارȄة ذات الʢاǼع الاجʱʺاعي

 ǽقǼ ʙʸالʧȞʶ الاجʱʺاعي الإʳǽار ؗل مʧȞʶ مʺʨل مʧ أمʨال الʻȄʜʵة العʺʨمʽة أو مʧ مʜʽانʽة الʙولة.

فإنه ǽعʙ مʻȞʶا ʤʴǽى Ǽالʙعʦ مʧ   22/06/1993مʧ القʛار الʨزارȑ الʺʛʱʷك الʺʕرخ في  09وحʖʶ الʺادة 

 ʖـʶفـي ن ʟʽـʸʵله إعانة أو تȄʨʺخل في تʙار و تʳǽلاك أو الإʱللام ʟʸʵم ʧȞʶة ؗل مʽمʨʺة العʻȄʜʵال

الفائــʙة تʺʴʻهــا مʰاشــʛة الʻȄʜʵــة أو ʸǼــʨرة غʽــʛ مʰاشــʛة عــȄʛʡ ʧــȘ مʕسʶــات مالʽــة مʸʸʵــة لهــʚا الغــʛض 

ʙ فق 1988الʺʱعلǼ Șقانʨن الʺالʽة سʻة   87/20مʧ القانʨن  148لاسʽʺا الʙʻʸوق الʻʡʨي للʧȞʶ أما الʺادة 

عʛفʗ الʧȞʶ الاجʱʺاعي بʸʻها أنه تʦʸʵ مʧ ديʧ دواوʧȄ الʛʱقʽة و الʛʽʽʶʱ العقارȑ بʽʳʶʱل ضʺʧ حʶـاب 

   نʱائج الʻȄʜʵة



 )لسياسة الكنيةا...... (.........................................................................الفصل الاول      
 
 

 
 

13 

  الاخــــʯلالات(الـــــفʦارق):مفهʦم  -ج 

ي فــالفـʛق الʺʨʱاجــʙ بــʧʽ عʸʻــʧȄʛ لʽــʦʱ الʱفʛقـة بʻʽهʺــا ، امــا الاخــʱلال  أوǽعـʛف الاخــʱلال علــى انــه الاخــʱلاف 

 ȑʚال ʦل القائȞʷʺال ʨفه ʧȞʶالȐاثإلى  أدʙه. إحʛʽغ ʧوقات عʛف  

  في الجزائر : السكنية السياسة 2

ʢـاع قلʱقʦʽʽ الʱʻائج الʺʴققـة مـʡ ʧـʛف تعʛʰʱ الʽʶاسة الʽʻȞʶة مʧ الʨʳانʖ الهامة الʱي تʕخǼ ʚالʰʶʴان       

ʢـاع الʧȞʶ، نʛʤا للʙور الʽʰؔـʛ الـȑʚ تلعʰـه فـي الʨʱجʽـه، و تʙʴيـʙ الʱʻـائج الʱـي ʳǽـʖ أن يʨʱصـل إلʽهـا هـʚا الق

لʰلʙ ما  الʶʴاس، فʛʽʲؔا ما نʶʺع Ǽعʰارة " نʳاح الʽʶاسة الʽʻȞʶة لʰلʙ معʧʽ " أو عʰارة " فʷل الʽʶاسة الʽʻȞʶة

  رات تʳعلʻا نʛʢح جʺلة مʧ الأسʯلة:" غʛʽ أن هʚه العʰا

تفʵـل  ماذا نقǺ ʗʶالʻʴاسة الʻʹȜʴة ؟،و إلى ماذا تهʗف ؟، و ما هـي الأسـʮاب أو الʴʸـʮʮات الʯـي تʱعلهـا

و علʽــه حاولʻــا هــʚا الʺʴʰــʘ الإجاǼــة علــى هــʚه الأســʯلة و عʛضــها فــي مʢالــʖ هــʚا  للʦصــʦل إلــى أهــʗافها ؟

.ʘʴʰʺال  

 مʧ خلال إعʢاء تعʅȄʛ شامل و دقȘʽ حʨلهـا و لـʚلʥ إبـʛاز أهـʦ الʨسـائل ويʳʱلى الʱعǼ ʅȄʛالʽʶاسة الʽʻȞʶة 

.ʧȞʶاع الʢي أو قʻȞʶق الʨʶل أدق في الȞʷǼ ʦȞʴʱخل و الʙʱي تʹعها للʱات أو الأدوات الʽالآل  

 تعريـف السياسـة السكنيــة:  1.2

ــة مــــʧ الʺقــــ ـــة مʤʱʻʺــ ــــى أنهــــا " عʰــــارة عــــʧ مʨʺʳعـ ـــة الʶــــʽʻȞة عل ايʝʽ الʺʻʰʱــــاة و نʶــــʽʢʱع أن نعــــʛف الʽʶاسـ

الʺʨضــʨعة مــʡ ʧــʛف الʙولــة، و الهــʙف الʛئʶʽــي مʻهــا Ȟǽʺــʧ فــي وضــع الʨســائل و آلʽــات الʱــʙخل فــي الʶــʨق 

عايʛʽ الʶعʛ و الؔʺʽة الʺʴـʙدة الʻȞʶي، و ضʺان الʨʱازن العام بʧʽ العʛض و الʢلʖ و ذلʥ في ʣل احʛʱام م

"6  

                                                           
6 AIT AMMAR Karim, Le financement de la construction de logement en Algérie, mémoire fin d'étude, 
école national d'administration, 2001, P14 
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   ʅȄʛعʱا الʚه ʧار "و مʰʱاع ʧȞʺǽيʹةʗʸاسة الʻرزمة س," ʧف مـʙهʱـʶولـة تʙخلات الʙتـ ʧـة مـʳمʙقة و مʶʻم

خلالهـــا هـــʚه الأخʽـــʛة , أحʽـــاءا و مʳـــالات حʹـــȄʛة "حʶاســـة" تʶʱـــʦ بهʷاشـــʱها, Ǽعʜلʱهـــا أو Ǽʺـــʕهلات خاصـــة 

تʶــʙʱعي تʻʽʺʲــا و إبــʛازا, ؗʺــا تهــʙف هــʚه الʽʶاســة الʺʶʱــʺة ʢǼاǼعهــا الإرادȑ, إلــى تقلــʟʽ الفــʨارق الاجʱʺاعʽــة 

ـــات الʛʱابʽــــة للʺʳـــ ال الʴʹـــȑʛ, و ذلــــʥ مـــʧ خــــلال رؤȄـــة تʱـــʨخى الʺعالʳــــة الʷـــʺʨلʽة للإشــــȞالات بـــʧʽ الʺʨȞن

خʨʸصـــا Ǽالʺـــʙن ȞǼـــل تʸـــʽʻفاتها (الʰؔـــȐʛ, الʺʨʱســـʢة و الʸـــغȐʛ), Ǽاعʰʱارهـــا الʰـــʕر الʛئʶʽـــة للاســـʱقʰال و 

 ʜاكـʛʺـة للȄʛʽبʙʱاسـة الʽʶاغة الʽم في صʨالʺفه ʝلهام نفʱاس ʧȞʺǽ ال, ؗʺاʳʺة للʽات الأساس ʛؗʴʺاج و الʱالإن

 ʧʽانʨالقــــ ,ʛʽابʙـــʱع, الȄــــارʷʺال ʧعـــة مـــʨʺʳزمــــة مʛه الʚهـــ ʦل. تʹــــʰقʱـــʶʺن الʙارهــــا مـــʰʱاعǼ ةʙـــاعʸـــة ال Ȅوʛالق

والʺقʽʹʱات الʽʺʽʤʻʱـة و الʱـي ʶǽـعى عʛʰهـا ؗـل الʺʱـʙخلʨن الʺعʽʻـʨن ب"الʺʙيʻـة " إلـى بلʨرتهـا و تʽʰʢقهـا Ǽʺـا 

ـــي مــــʛت أو تʺــــʛ مʻهــــ ʱالأزمــــات ال ʧــــة عــــʰتʛʱʺات الȃʨــــعʸــــاوز الʳإلــــى ت ȑدʕة يـــȄʛــــʹʴه الفʹــــاءات الʚا هــــ

ʧʽعـــاد و بـــǼدة الأʙعـــʱـــة , مǽة, إرادʽاســـة إصـــلاحʽس ʅȄʛعʱـــالǼ فهـــي ,ʛؗʚقة الـــǼـــاʶاســـة" الʶʴال- ʖلـــʢʱـــة تȄوزار

  7.تʥʽʰʷ الʺʙʱخلʧʽ و تʛتʖʽ و تȘʽʶʻ تʙخلاتهʦ في اتʳاه تʴقȘʽ حȞامة جʙʽة و تʽʺʻة Ǽالʺʙن

  أدوات أو آليــات السياســة السكنيــة  3

 رسʦ سʽاسʱها الʽʻȞʶة على جʺلة مʧ الأدوات أو وسائل الʙʱخل في الʨʶق الʻȞʶي،تعʙʺʱ الʙولة في 

غʛʽ أن هʚه الʨسائل تʱʵلف مʧ دولة إلى أخȐʛ و ذلʥ حʽʰʡ ʖʶعة الʤʻام الʺʰʱع مʧ جهة، و إلى 

درجة تʨʢر أو نʺʨ الʙولة (Ǽʺعʻى دولة مʨʢʱرة أو مʵʱلفة) مʧ جهة أخǼ ،Ȑʛالإضافة إلى سʖʰ هام 

مȐʙ تʦȞʴ و تʨجʽه لʽʶاسʱها الʽʻȞʶة على حʖʶ الأهʙاف الʺʛʢʶة، غʛʽ أنʻا و في  و ʧʺȞǽ في

  الغالʧȞʺǽ ،ʖ أن نʺʜʽ بʧʽ ثلاثة آلʽات أو وسائل رئʽʶʽة للʦȞʴʱ في الʽʶاسة الʽʻȞʶة و هي:

  

                                                           
  2012عبد الكريم اشبون،سياسة المدينة في المغرب، المغرب ، 7
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  القوانين و المراسيم التنفيذية المتعلقة بالسكن:

ʱــة، الʽؔالʺل ʘــʽح ʧــه مــǼ علقــةʱʺال ʙاعــʨــع القʽʺج ʧȞــʶالǼ علقــةʱʺــة الǽʚʽفʻʱال ʦʽاســʛʺو ال ʧʽانʨد القــʙــʴــل، تȄʨʺ

ة تʨجʽـه الʨʱزȄع، الʽʴازة، تʤʻـʦʽ سـʨق الʶـʧȞ ...إلـخ، و علʽـه تعʰʱـʛ القـʨانʧʽ و الʺʛاسـʦʽ الʺʱعلقـة ǼالʶـʧȞ ؗـأدا 

ــة إذا أخـــʚت Ǽعـــʧʽ اعʰʱـــار و راعـــ ـــʙ هامـــة للʽʶاســـة الʶـــʽʻȞة خاصـ ʗ الʨضـــعʽة الاقʸʱـــادǽة و الاجʱʺاعʽـــة للʰل

  همȐʙ تʨʢر الʺعʻي، و ʚؗا 

و مȐʙ تʨفʛه للإمȞانʽات اللازمة لإنʳاز الʻȞʶات، حʱى تʸل في الأخʛʽ إلى نʳʽʱة مʛضʽة و هـي القʹـاء  

.ʧȞʶلقة على أزمة الʢفة مʸǼ ʧȞǽ ʦى و إن لʱح  

  خلق مؤسسات متخصصة ذات طابع اجتماعي: 

لʺʸʸʵʱة ذات ʡاǼع اجʱʺاعي Ȅʛʢؗقة أخـȐʛ تʶـʱعʺلها الʙولـة لʛسـʦ سʽاسـʱها الʶـʽʻȞة ǽعʙ خلȘ الʺʕسʶات ا

ــــʙو  ــالات الʶــــʽʻȞة، ال ــ ʨؗـــاء، ال ـــات الʻʰـ ــــل مʕسʶـ ʲــــات مʶسʕʺال ʧع مــــʨــــ ʻا الʚهــــ Șــــ  اوʧȄحʽــــʘ أنهــــا تʷــــʳع خل

 و..إلخ، و حʱــى تʱؔفــل ؗــل واحــʙة ʽʺʳǼــع الإجــʛاءات الʺʱعلقــة Ǽإنʳــاز الʶــʻȞات و تʨزȄعهــا و بʽعهــا .العقارȄــة

تʺȄʨلها...إلخ، و مʧ ثʦ تʵفف العʖء على الʙولـة مـʧ جهـة و تـʦʤʻ سـʨق الʶـʧȞ مـʧ جهـة أخـȐʛ، و ؗأمʲلـة 

  على ذلʥ: نʙʳ في الʜʳائʛ هʚا الʨʻع مʧ الʺʕسʶات الʺʸʸʵʱة مʲل :

 ȑالعقـــار ʛʽʽـــʶʱـــة و الʽقʛʱان الʨيʙالـــOPGI  ʧȞـــʶال ʧʽـــʶʴو ت ʛȄʨـــʢالـــة ت **، مʕسʶـــة تʛقʽـــة AADL*، وؗ

  ***.   EPLFالʧȞʶ العائلي 

  الضــرائـب و الإعانـات المفروضـة و المقدمـة من طـرف الدولــة 

  : الʷــʙائــʔ – 1-ج

ؗʺـʨرد مʧ جهةو ʚؗلʥ تعʛʰʱ  الاقʸʱادتʱʶعʺل الʹʛائʖ ؗأداة للʦȞʴʱ و تʨجʽه مʧ الʺʱعارف علʽه أن الʙولة 

مʧ جهة أخǼ ,Ȑʛالإضافة إلى الأدوار الأخȐʛ الʱي تلعʰها أو تقʨم بها الʹʰȄʛة, تʱʶعʺل هʚه الأخʛʽة  الʱʻȄʜʵه
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 Șعلــʱعلــى العقــارات أو ؗــل مــا ي ʖائʛة الʹــʰــʶفــي ن ʠʽفــʵت ȘــȄʛʡ ʧة, فعــʽʻȞــʶة الʽاســʽʶأدوات ال ʧكــأداة مــ

ʺـة زȄـادة عـʛض الʶـʻȞات فـي Ǽإنʳاز الʻȞʶات مـʲلا, مـʧ شـأنه أن ǽقلـل مـʧ تؔلفـة إنʳـاز هـʚه الأخʽـʛة و مـʧ ث

الʨʶق الʻȞʶي, و مʧ هʻا نʙʳ أن سʽاسة الʧȞʶ تʨجه مʧ أجل تلʽʰـة حاجʽـات الأفـʛاد و القʹـاء علـى مʷـȞل 

  أزمة الʧȞʶ و مʧ ثʺة نʳاحها.

  الإعــانـــات: – 2-ج

Ȑʙإحــ ʧات مــʻȞــʶــازة علــى الʽʴأجــل ال ʧاد مــʛولــة للأفــʙمها الʙــي تقــʱــة الʽات الʺالʙــاعʶʺالإعانــات أو ال ʙتعــ 

الʢـــʛق أو وســـائل الʽʶاســـʽة الʶـــʽʻȞة للʱـــʙخل فـــي الʶـــʨق الʶـــʻȞي و ذلـــǼ ʥʺـــا يʱʺاشـــى مـــع مʢʱلʰـــات الأفـــʛاد, 

 :ʧʽلȞش ʚه الإعانات تأخʚأن ه Ȍʢʵʺوال  

سـʧȞ,  الʺʰاشʛة أȑ أنها تقʙم لغʛض الʽʴـازة علـىو الʺقʨʸد Ǽ :ة مʮــاشــʙةإمـا إعــانــة مــالʻــ -1-2-ج 

 حʘʽ أنها تقʙر علـى أسـاس نʶـʰة مـʧ مʰلـغ شـʛاء الʺʶـʧȞ, و تقـʙم للفـʛد الʺعʻـي Ǽعʺلʽـة الʷـʛاء و مـا علʽـه إلاّ 

لــة أن Ȟǽʺــل مــا تʰقــى مــǼ ʧــاقي الʺʰلــغ للʸʴــʨل علــى ملʽؔــة ســʧȞ, ففــي الʜʳائــʛ مــʲلا نʳــʙ هʯʽــة تاǼعــة للʙو 

مʸʸʵʱـــة فـــي مـــʻح هـــʚا الʻـــʨع مـــʧ الإعانـــات( أȑ الإعانـــات الʺʰاشـــʛة ) و الʺʲʺʱلـــة فـــي" الʸـــʙʻوق الـــʻʡʨي 

 ʧȞʶلل ****CNL ȑʚم إعانا"، الʙقǽعة (  تʨضʨم ȋوʛش Șوف ʥو ذل ʧʽمع ʧȞاء سʛض شʛغǼ دʛة للفʽمال

 كقʽʺة دخل الفʛد, نʨع الʧȞʶ...الخ )

ن الإعانــة لʶʽــʗ مʨجهــة ʸǼــفة و نقʸــǼ ʙغʽــʛ الʺʰاشــʛة أ:إعـانــــة مــالʻــــة غـʻـــʙ مʮــاشــــʙة -2-2-ج 

 ʥف وذلـʽخل الʹـعʙالـ ȑاد خاصـة ذوʛجهة للأفʨالة الأولى, بل هي مʴؗال ʧȞازة على سʽʴأجل ال ʧة مʛاشʰم

 الʽʴازة على سʻȞاتمʧ أجل الʛفع مʧ قʙراتها الʛʷائʽة, و مʧ شأن هʕلاء أن ʨʸʸʵǽا هʚه الإعانة مʧ أجل 

   ʸǼفة الʺلʽؔة أو الʛؔاء. 
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( الʹـʛائʖ والإعانـات ) تـʕدȑ أللآلʽـات, هʚه الʨسائل أو الاقʸʱادǽةمʺا تʙʳر الإشارة إلʽه, أنه مʧ الʻاحʽة و  

  ʚؗ8ا مȐʙ تʨʢره أو نʺʨه. دائʺا إلى نفʝ الʱʻائج, غʛʽ أن الʽʵار بʻʽهʺا ʨȞǽن حʽʰʡ ʖʶعة نʤام الʰلʙ و

  السيـاسـة السـكـنيـةأهــداف   4

 تʶʱؔي الʽʶاسة الʽʻȞʶة صفʱها الأساسʽة مʧ خلال أهʙافها الʺʛʢʶة, إن أنها تهʙف في الأساس إلى إرضاء 

الʢلʰات و الʴاجات مع رفع الʷʻاȋ الʵاص ʳʺǼال الʧȞʶ مʧ جهة, و القʹاء على ʣاهʛة الʢʰالة مʧ جهـة 

ــة ـــاة  أخـــȐʛ, و الʺلاحـــȎ أن هـــʚه الأهـــʙاف تʻـــʙرج فـــي الأهʺʽـ ʽʴو آثـــاره علـــى ال ʧȞـــʶـــاع الʢها قʰـــʶʱȞǽ ـــيʱال

  . غʛʽ أنʻا ʧȞʺǽ أن نʺʜʽ ثلاث أهʙاف رئʽʶʽة للʽʶاسة الʽʻȞʶة و الʺʲʺʱلة في:الاجʱʺاعʽةو  الاقʸʱادǽة

  الأهداف الأساسية للسياسة السكنية  1.4

لʱـي نʛʤا للأهʺʽة الʛʽʰؔة الʱي ʰʶʱȞǽها الʶـǽ ,ʧȞعʰʱـʛ هـʚا الأخʽـʛ حاجـة أساسـʽة و ملـʥ مفʽـʙ نʤـʛا للʷـʛوȋ ا 

ʧ مـǽفʛʱض وأن تʨʱفʛ فʽه, سـʨاء أكانـʗ تʱعلـʨʳǼ Șدتـه أو تؔلفʱـه (ثʺʻـه) اللـʚان مـʧ الʺʺȞـʧ أن ʶǽـاء تقـʙيʛها 

ʶـʽʻȞة هـʨ أن تـʨفʛ لؔـل فـʛد (أو عائلـة) ʛʡف الʺʱʶهلʥ, و علʽه فـإن مـʧ بـʧʽ الأهـʙاف الأساسـʽة للʽʶاسـة ال

مʧȞʶ أو Ǽعʰـارة أدق, هـʨ القʹـاء علـى هـاجʝ تعـاني مʻـه معʤـʦ الـʙول و الʺʲʺʱـل فـي " أزمـة الʶـʧȞ ", ؗʺـا 

ʖʳǽ أن تʛاعي تؔلفة القـʙرة الʷـʛائʽة للفـʛد, و تؔـʨن شـʛوȋ الʽʴـازة علـى ملʽؔـة الʶـʧȞ واضـʴة و مʶʰـʢة فـي 

.ʥهلʱــʶʺال ʛـʤا  نʽʶـه فعلــى الʽو أو عل ʧȞــʶالǼ علقــةʱʺال ʝʽو الʺقـاي ʛʽـع الʺعــايʽʺد جʙــʴة أن تʽʻȞــʶن سـة ال

 ʧʽعǼ ʚارتأخʰʱات,  الاعʻȞʶاز الʳإنǼ علقةʱʺات الʽانȞه للإمʛفʨت Ȑʙي و مʺاّ مʻالʺع ʙلʰال ʨʺن Ȑʨʱʶا أنها ؗمʺ

  .لʨʶق ا اقʸʱادأو نʤام  اشʛʱاكيتأخǼ ʚالʰʶʴان ʽʰʡعة الʤʻام الʺʰʱع مʛʡ ʧف الʙولة سʨاء أكان نʤام 

                                                           
8  (****) CNL : Caisse national du logement    
 (1). Ait AMMAR Karim, OP Cit, P15. 
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  للسياسة السكنية الاقتصاديةالأهداف  2.4

  Ȍʰتʛإن أنـــه مـــ ʧȞـــʶـــاع الʢـــه قʰيلع ȑʚالـــ ʛـــʽʰؔور الʙا للـــʛـــʤـــانʡاʰات  ارتʢـــʷʻالǼ قـــاʽةوثǽـــادʸʱالاق  Ȑʛالأخـــ

يʲʺʱــل فــي  الاقʸʱــادȑعلــى الʷʻــاȋ  الارتʰــاȋ, و أن أثــʛ هــʚا اقʸʱــادǽةبʨاســʢة مȞʽانʜمــات مالʽــة, ضــʰȄʛة و 

ع تʺȄʨــل نʷــاʡات الʻʰــاء, شــʛاء الʶــʧȞ و ؗــʚا شــʛاء الʳʱهʽــʜات الʺʱعلقــة ǼالʶــʧȞ, أمــاّ أثــار الʹــʰȄʛة علــى قʢــا

ن أو علʽـه, فعلـى الʽʶاسـة الʶـʽʻȞة   الʧȞʶ فإنها تʲʺʱل في الʖʶʻ الʹʰȄʛة الʺفʛوضة و الإعفاءات الʺقʙمـة.

الʶــʧȞ و Ǽــاقي القʢاعــات الأخــȐʛ, و ذلــʥ مــʧ  تʛاعــي مــȐʙ هــʚا الʱــʛاȌǼ بــʧʽ هــʚا القʢــاع الʶʴــاس أȑ قʢــاع

 ʦʽاسـʛʺو ال ʧʽانʨاتها ( القʽـةخلال أدواتها و آلǽʚʽفʻʱو الإعانـات),ال ʖائʛـة, الʹـʸʸʵʱـات مʶسʕم Șو  , خلـ

ʽـــة و ؗـــʚا تʷـــʽʳع  ʛؗʺʳم الʨســـʛو ال ʖائʛض الʹـــʛوض و فـــʛالقـــ ʛʽʡة و تـــأʙهـــا أســـعار الفائـــʻع Șـــʲʰʻـــي تʱال

..الــخ, ؗلهــا عʨامــل تــʕثʷǼ ʛــȞل مʰاشــʛ أو غʽــʛ مʰاشــʛ علــى . حقــʨق الʺلʽؔــةالعʺʨمʽــة و إقــʛار  الاســʲʱʺارات

هʚا الأخʚʳǽ ʛʽب وراءه ؗل القʢاعات الأخȐʛ، و مـʧ ثـʦ زȄـادة فـي  انʱعاشتʛʽʽʶ و تʛȄʨʢ قʢاع الʧȞʶ, و 

  الʨʺʻ الاقʸʱادȑ و الʵʱفʠʽ مʢǼ ʧالة و الارتفاع في الʙخل القʨمي....إلخ .

  ياسة السكنيةالأهداف الاجتماعية للس 3.4

نʛʤا للأهʺʽة الاجʱʺاعʽة الʛʽʰؔة الʱي ʰʶʱȞǽها الʧȞʶ و الʱـي سـȘʰ الإشـارة إلʽهـا, فʛʴمـان الفـʛد مʻـه ʳǽعلـه    

ʥـا فـي ذلـʺǼ م بهـاʨقǽ يʱا على ؗل الأعʺال الʰسل ʛثʕمي يʨك يʨسل ʥلʶǽ  مʨقـǽ ȑʚـة العʺـل الـǽدودʛضـعف م

و علʽه, فعلى الʽʶاسة الʽʻȞʶة أن تʛاعي الʳانʖ الاجʱʺاعي للفʛد و أن تأخʚه Ǽالʶʴان, و يʳʱلى ذلʥ مǼ  ʧه

خلال الʨسائل و الآلʽات الʺʱعلقة بها و الʱي أخʚت Ǽعʧʽ الاعʰʱار الʺȐʨʱʶ الاجʱʺاعي للفʛد و ما مȐʙ تʨفʛه 
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ؗــʙلʽل علــى ذلــʥ, الإعانــات الʺʰاشــʛة و  لإمȞانʽــات الʺادǽــة و الʺالʽــة مــʧ أجــل الʸʴــʨل علــى ملʽؔــة ســʧȞ, و

غʛʽ الʺʰاشʛة الʱي تـʙم للʺʶـʱهلʥ( الفـʛد) ؗـʙعʦ لʱؔلفـة الʶـʧȞ, أو عـȄʛʡ ʧـȘ تʺȄʨـل الʙولـة لʺʷـارȄع الʶـʻȞات 

الاجʱʺاعʽـة و تقـǽʙʺها ʸǼــفة مʳانʽـة للʰʢقــات الفقʽـʛة ذات الـʙخل الʹــعʽف أو الʺʻعـʙم و الʱــي مـʧ الʺʶــʽʴʱل 

 ʧاتها مʽانȞح لها إمʺʶأن ت ʧم ʙʴف إلى الʙة تهʽʻȞʶاسة الʽʶأن ال Ȏه نلاحʽو عل .ʧȞة سʽؔازة على ملʽʴال

Ǽعــʧʽ  تأخــʚالفــʨارق الاجʱʺاعʽــة و علــى تʴقʽــȘ الʛفاهʽــة للʽʺʳــع و حʱــى و إن لــȞǽ ʦــʧ نʶــʰة مʢلقــة غʽــʛ أنهــا 

  .Ǽانهʚا الʳانʖ في الʶʴا Ǽالاهʱʺامو  الاعʰʱار

  :لسكنيـة أهــم المشـاكــل الـتي تــواجهها السياسـة ا  5

و أرغʦ الʙور الʛʽʰؔ و الفعال الȑʚ تقʨم Ǽه الʽʶاسة الʽʻȞʶة, غʛʽ أنها تʰقـى عʛضـة لʺʨʺʳعـة مـʧ الʺʷـاكل  

 العʨائــȘ تعʽــȘ مʶــارها و تʴــʨل دون تʴقʽــȘ أهــʙافها, غʽــʛ أنــه حــل هــʚه الʺʷــاكل, تعــاني مʻهــا الʙولــة الʻامʽــة

ʦ فـي مʶـار سʽاسـʱها الʶـʽʻȞة. و لعـل أهـʸǼفة ʛʽʰؗة و حادة مقارنة Ǽالʙول الʺʱقʙمة الʱي قلʺا تʸادق مʷـȞل 

  هʚه الʺʷاكل و أبʛزها, ʧȞʺǽ حʛʸها فʽʺا يلي:

  :مشكل الاحتياطيات العقارية   1.5

تʨاجــه مʳʺــل أو مʱʵلــف الʺʕسʶــات أو الهʯʽــات الʺʷــʛفة علــى إنʳــاز الʶــʻȞات مʷــȞل الاحʽʱاʽʡــات العقارȄــة, 

  حʘʽ أنها تʙʳ نفʶها أمام جʺلة مʧ العʨائȘ مʧ بʻʽها:

ʧʽ الʻــʜاع القــائʦ و الʺʻافʶــة حــʨل الʺʴــȌʽ الʺʸʵــʟ للʱهʯʽــة العʺʛانʽــة( أو إنʳــاز الʶــʻȞات Ǽعʰــارة أʶǼــȌ) بــ* 

  وزارة الʧȞʶ و مʱʵلف الʨزارات الأخʨؗ Ȑʛزارة الفلاحة.
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*  اءاتʛجهـة و إجـ ʧللʺـلاك مـ ʠȄʨعـʱال ʙاعـʨـاح قʹǽم إʙعـ ʘـʽح ʧـة"*, مـʽؔع الʺلʜنـ ʙاعـʨق "ʙيـʙʴت Șعائ

)ʦʽȞʴʱالarbitrage فʛʡ ʧجعة مʛʱʶʺها أو الʽل علʸʴʱʺه الأراضي الʚأن ه Ȏو الʺلاح ,Ȑʛجهة أخ ʧم (

  الʙولة يʦʱ اسʱغلالها لإنʳاز الʻȞʶات و إعʢاء الأولȄʨة لـ: 

  الʻʰاǽات العʺʨمʽة الʺʨجهة للʛؔاء. -

  الʻʰاǽات العʺʨمʽة الʺʨجهة للʽʰع. -

  الʻʰاǽات الفʛدǽة الʺʳʺعة تʗʴ شȞل عʺارات. -

نʙرة الأراضي أو قلة الأراضي ʛʢǽح نفʶه ʙّʴǼة في مʱʵلف الʺʻاȘʡ خاصـة الʴʹـȄʛة مʻهـا, و مـع * مȞʷل 

ʜهʦ في الʺʻاȘʡ الʻʸاعʽة الȐʛʰؔ يʙȄʜ مʧ الأمʛ تعقʙʽا. ʛؗʺاض و تʹʱان و الإكȞʶد الʙع ʙايʜت  

  :مشكـــل التمــويــل 2.5

 ʧلــة مـʺʳـع لʹʵات تʻȞــʶـل الȄʨʺــة تʽـل عʺلʽلʴإن تȏــادʰʺور الفعّــو الʺعـاي الʙة و الـʛــʽʰؔـة الʽʺا لأهʛــʤن ʛʽ ال

ʶـʻȞات, غʽـʛ أن عʺلʽـة الȄʨʺʱـل تʢـʛح نفʶـها ؗʺʷـȞل ǽعʽـȘ مʶـار الʽʶاسـة الʶـʽʻȞة ʺالȑʚ تلعʰه فـي إنʳـاز ال

  لʴʱقȘʽ الأهʙاف الʺʛجʨة مʻها.

إلـى انعʙام أو قلة الʺʸادر الȄʨʺʱلʽة الʺʱʵلفة, مʧ شأنه أن ʵǽلȘ مȞʷل تʺȄʨل الʶـʻȞات و هـʚا مـا يـʕدȑ ف -

  نقʟ الʺʨارد الʺالʽة الآزمة و الʹʛورȄة لإنʳاز الʻȞʶات.

  :مـشكــل نــدرة مــواد البنــاء   3.5

ʺـʨاد مʧ الʺʱعارف أن مʧ بʧʽ العʨامل الأساسʽة لإنʳاز الʻȞʶات هʨ تʨفʛʽ مʨاد الʻʰـاء, غʽـʛ أن إʳǽـاد هـʚه ال

ʛالʺقــاديǼ الʺهــام الأسا و ʧمــ ʛــʰʱعǽ الأســعار ملائʺــةǼ ــة وȃʨلʢʺمالʨȞʴاســة الʽʶهــا الʽعل ʜتؔــʛــي تʱة الʽــة ســʽ

  و لإرضاء ʡلʰات الأفʛاد. الازمǼالقʙر  حʱى تʨʱصل إلى إنʳاز الʻȞʶات

                                                           
)(*نقصد ب " نوع الملكية الخاصة "، أي إعادة استرجاع الدولة لأراضيها من طرف الملاك الخواص . 
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ʽــʛ أن مʷــȞل نــʙرة هــʚه الʺــʨاد مقارنــة بʜʱايــʙ الʢلــʖ علʽهــا يʰقــى ؗعــائȘ فــي وجــه مــا تʸــʨʰا إلʽــه الʽʶاســة غ -

  الʽʻȞʶة لʴʱقȘʽ الأهʙاف الʺʛجʨة مʻها.

  :لـمهـن أو الـوظـائـفمشـكـل تنـظيـم ا 4.5

 نʤــʛا لأهʺʽــة الʽʰؔــʛة الʱــي تʶʱؔــʰها الʽʶاســة الʶــʽʻȞة و يʳʱلــى ذلــʥ مــʧ خــلال الأدوار و الʺهــام الʱــي تʷــʛف

غʛʽ  ,اسʛʱاتʽʳاعلʽها, و علʽه فإنه مʧ الʽʰʢعي أن ʰʸǽح قʢاع الʱهʯʽة العʺʛانʽة و الأشغال العʺʨمʽة قʢاعا 

لهـا علاقـة بهـʚا  الأخـȐʛ الʱـي -لأن صّـح القـʨ  -مـǼ ʧعـʠ الʺهـʧأنه قʨȞǽ ʙن عʛضه لʱلاعʰات عʙّة خاصة 

 ʧʽــــ ــــʨاص, الʺهʙʻســـ ــــاولʧʽ الʵـــ ـــات, الʺقـــ ــــʖ الʙراســــ ـــــال: مȞاتـــ ــــʽʰل الʺʲــ ــــʛؗʚ علـــــــى ســـ ـــاس, و نـــ ــــاع الʶʴــــ القʢـــ

  الʺعʺارʧʽȄ...الخ.و ؗل هʚا مʧ شأنه أن ǽعȘʽ مʶار الʽʶاسة الʽʻȞʶة للʨصʨل إلى الأهʙاف الʺʛʢʶة.

ʱلاعʰات الʱي مـʧ شـأنها أن تعʽـȘ مʶـار الʽʶاسـة الʶـʽʻȞة ʳǽـʖ أن Ȟǽـʨن تـʙخل و علʽه و تʰʻʳا لʺʲل هʚه ال 

هʚه الʺهـʧ فـي إʡـار تʷـȄʛعي مʻـʦʤʱ و واضـح و مʱؔامـل و ذلـʥ تʰʻʳـا لȄʜـادة الʺʷـاكل الʱـي ǽعـاني مʻهـا هـʚا 

 أن هʚا القʢاع (قʢاع الʧȞʶ) ʟʵǽ شʴȄʛة هامة Ǽاعʰʱارمʧ هʻا, فإن تʙخل الʙولة ضʛورȑ للغاǽة,  القʢاع

فــي الʺʱʳʺــع خاصــة و أنهــا تــʕدȑ للʸʴــʨل علــى الʶــʴؗ ʧȞــȘ مــʧ الʴقــʨق, و ؗــʚلʥ هــʨ عʛضــة للʵــʙاع و 

 ʖـʳǽ ـهʽاص, و علʨـʵال ʧȄʛʺʲʱʶʺأو ال ʧʽف الʺقاولʛʡ ʧات مʰلاعʱـاذالʵاءات  اتʛه  الأزمـةالإجـʚهـ ʧمـ ʙـʴلل

  الʱلاعʰات.

  :مشكــل الإجــراءات الإداريــة 5.5

ʵǽ اس, وʶل حȞʷم ,ʧȞʶل الȞʷجهـة إن م ʧـة, فʺـʽمʨʺات العʢـلʶولة أو الʙخل الʙة تʽفʽؗ ذاته ʙّلف في حʱ

الʴاجة و زȄادة الʢلʖ علʽه ʱʶǽلʜم الʴاجة إلى الʻʰاء و إنʳاز الʻȞʶات ʛʲȞǼة, و لهʚا ʖʳǽ تفادȑ الʺعʛقلات 

ʽـــة , ؗـــإجʛاءات تʸʴـــʽل الأراضـــي الʸـــالʴة لـــʚلʱؗ ,ʥـــʨفʛʽ الʺـــʨارد الʺالالأزمـــةالإدارȄـــة و تʶـــهʽل الإجـــʛاءات 

مʧ جهة أخʖʳǽ ,Ȑʛ وضع مʛاقʰة صارمة(لʱفادȑ الʺʹارȃة) على الʺقـاولʧʽ أو الʺʱعـاملʧʽ  الʹʛورȄة...الخ.



 )لسياسة الكنيةا...... (.........................................................................الفصل الاول      
 
 

 
 

22 

 ʧولــة ســʙعلــى ال ʖــʳǽ ــهʽة و علȃــع للʺʹــارʹʵة و تʰــة صــعʽات عʺلʻȞــʶــاز الʳــات إنʽلأن عʺل ,ʧʽȄالعقــار

  قʨانʧʽ مʧ شأنها تʖʻʳ مʲل هʚه الʳʱاوزات.        

(الإنʳـاز) و ضـʺان سـلامة هـʚه الإجـʛاءات أمـʛ صـعʖ للغاǽـة و ذلـʥ يʛجـع لʹــʵامة غʽـʛ أن مʛاقʰـة الʻʰـاء  

.ʥفة على ذلʛʷʺات الʯʽة الهʰاقʛم ʖعʸال ʧع و مȄارʷʺال ʦʳح  

لʽــه، نʶــʵʱلʟ مʺــا ســȘʰ ذؗــʛه أنــه ؗلʺــا اتʶــعʗ الʽʶاســة الʶــʽʻȞة، ؗلʺــا ؗــان ذلــʥ أفʹــل مــʧ أجــل عو  -

أو الʺʷــاكل الʱــي تعʽــȘ مʶــارها، و ؗلʺــا ؗــان تʳاوȃهــا مــع الʺʶــʙʳʱات الاقʸʱــادǽة  ʖجʺʽــع العʨاقــتʢʵــي 

  .همʛغʨب فʽمʺʻȞا و 

  الحضيرة السكنية في الجزائر: 6

 6مʧ أجل تقǼ ʦǽʙعʠ الʴقائـȘ نʽʷـǼ ʛأنـه إذا ؗـان الʽʲؔـʛ مʻـا ǽعلـǼ ʦأن الʽʹʴـʛة الʽʻȞʶة في الʜʳائـʛ تقـارب 

وحʙة سʽʻȞة، فإن القلʽـل مʻـا يʙرك Ǽأن مʨʺʳع الʛʽʹʴة الʽʻȞʶـة  ʙ5793311 ملايʧʽ وحʙة سʽʻȞـة وȃالʙʴʱيـ

 ȑة أȄعʺارʱة الاسʛʱاد الفʙʱعلى ام ʗلʳي سʱعهـا علـى  132الʨʺʳفي م Ȑʙعــʱلال لا تʱالاح ʧـ̒ة م س

) و 1954-1945وحــʙة سʽʻȞــة أنʜʳت خلال العȄʛʷة ( 950000و  1945وحʙة سʽʻȞـة قʰـل  85000

 .1962 -1954حʙة سʽʻȞة في الفʛʱة ما بʧʽ و  148000

 مسار السياسة السكنية في الجزائر 7

  :السياسات السكنية المنتهجة في العهد الاستعماري 7.1

 : 1958ما قبل  -أ

 ʛفʨʱاضعـة لا تʨʱـات مʻȞن سʨ̒ـ ʢقǽ ʧʽȄʛائʜʳؗـان جـل ال ʘʽح ʛʺعʱʶʺة للʴة واضʽʻȞاسة سʽاك سʻه ʧؔت ʦل

ولا الؔهȃʛـاء بل ؗـان سȞـان الʺʙن ǽقʨʻʢن الأحʽاء القǽʙʺة الʱي تعʛف Ǽالقʰʸـة وهي لا على شȞʰة الʺʽـاه 

 ȑʙــʽقلʱع الʨʻال ʧاءات مʻـان وهـي بʶʺـة وتلʻʽʢʻʶالعاصʺـة وق ʛائʜʳهـا خاصـة في الʙʳي تʱقـة الʽʱاء العʽالأح

 .وعʰارة عʧ سʻȞـات تقʻʢهـا جʺاعـات
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ǽ اʨال فؔانـʰʳـاف والȄـان الأرȞأما س ʧاكʶʺه الʚـة هـʽʰن أغلʨا لؔـʛـʤــة نʯʽـة سʽʴـة وصʽʻȞوفـا سʛʣ نʨــʷʽع

الʺʙʽʷة مʧ الʨʢب تفʱقʛ إلى الʺʽـاه والؔهȃʛاء، بل ؗانʗ مʲـل هʚه العʻاصʛ تʛاود حلʦ الʜʳائʧʽȄʛ وهي 

الأحلام الʱي تʴققǼ ʗانʸʱار الʜʳائʛ، وعلى العʝȞ ؗان الʧȞʶ الʺعاصʟʸʵǽ ʛ للأقلʽـة الأوروʽȃة 

 .ʺقʽʺة Ǽالʜʳائʛ الʱي تقʧʢ الأحʽاء الʛاقʽةال

 : 1958بعد  -ب

تʙل Ǽعʠ الʺعʽʢـات الʺʨʱفـʛة، أن الأغلʽʰـة الʶاحقـة مʧ الʜʳائǼ ʧʽȄʛقʗʽ على هامـʞ الʧȞʶ الʺعاصـʛ، بل 

لʦ نʙʳ أثʛ للʧȞʶ الاجʱʺاعي الȑʚ يʱقاسʺه أقلʽـة مʧ الʜʳائʽȄʛــʧ إلى جانʖ أغلʽʰــة أوروʽȃــة وهي بʛامج 

وخاصة مȌʢʵ قʻʽʢʻʶة الʺʷهʨر عام  19مʙʴودة ʣهʛت إلى الʨجʨد في مʸʱʻف الʻʽʶʺʵات مʧ القʛن 

1958.  

  السياسات السكنية المنتهجة بعد الاستقلال 8

ʰعʷرات الʨʲال Ȑʙؗإح " ʖعـʷلى الȂو ʖعʷال ʧرة مʨʲشعــار " ال ʗي حʺلʱة الȄʛائʜʳرة الʨʲة إن الʽ

ʴم ʗʢأع ʙق ʧȄʛʷن العʛفي الق Ȑʛʰؔقلال الʱالاس ʛʳفي ف ʙʶʳها تʳامʛاني في بʶنȂاعي وʺʱاج Ȑʨʱ

في انʱهاج سʽاسة اجʱʺاعʽة في مʳال الʧȞʶ مʗʻȞ أبʻاء مʱʵلف فʯات الʷعʖ خاصة تلʥ الفʯات 

لʅȄʛ هʨ الʷعʽʰة في الʺʙن والأرȄاف الʱي تʴʺلʗ الأعʰاء الʛʽʰؔة أثʻاء الʨʲرة الȄʛȄʛʴʱة Ǽاعʰʱار أن ا

ؔان ه الʺʛʴومʨن قʙمʨا قʨافــل مʧ الʷهʙاء لʱعʞʽ الʜʳائʛ حʛة مʱʶقلة، فالȑʚ احʧʹʱ الʨʲرة وأبʻائ

 ʛʰة خاصة عǽعاʛة بʽاعʺʱائح الاجʛʷه الʚى هʤʴأن ت ʛʰʺفʨل أول نʲوم ȏادʰʺفاء لʨاب الǼ ʧم

  .بʛامج خاصة في مʳال الʧȞʶ الاجʱʺاعي والإعانات الʺقʙمة للʻʰاء الȄʛفـي
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  :فترة السبعينيات  1.8

 ʚʻلاد عل امʰهـا الʱفʛي عʱارزة للأزمة الʰال ʦالʺعال Ȑʙل إحȞʷǽ ʧȞʶل الȞʷح مʰـات أصʻʽعʰʶال ʦغʛل

ʛامج بمʧ الʳهʨد الʱي بʚلʱهـا وتʚʰلهـا الʙولـة الʜʳائȄʛـة قʸـʙ معالʳة أزمة الʧȞʶ مʧ خلال إقʛار 

ʱـة الʽʺʻʱامج خاصة للʛȃو Șائـʙـات وحʽفʷʱʶارس ومʙم ʧة مʽمʨʺع Șافʛـة ومʽʻȞسʙيʙالع ʗʶي م  

 .مʧ الʨلايـات بهʙف خلȘ شʛوȋ الʽʺʻʱة الاقʸʱادǽة والاجʱʺاعʽة في الʰلاد

 ʧم ʗدة ضاعفʙعʱامل مʨع ʦȞʴǼ ان شائؔاʛʺوالع ʧȞʶال الʳضع العام في مʨح الʰأص ʙه فقـʛؗذ Șʰا سʺ وؗ

 :آثار الأزمة ومʻها

-  ʗة بلغʰʶʻافي بʛغʺǽʙال ʨʺʻال ʙايʜـا3.5تȄʨʻس %. 

ʜ الȞʶان - ʛؗʺت  ʧع ʙȄʜضها لا يʛاحة عʶʺودة الʙʴة مʽعة ساحلʢق قʨة  100فʽانʛʺافة عʲؗ وذات ʦؗل

 .عالʽة

 .تʙهʨر الʻʰاǽات القǽʙʺة إضافة إلى ʨؗن إمȞانʽات الʻȄʜʵة مʙʴودة لȄʨʺʱل الʛʰامج الʽʻȞʶة -

-  Ȑʛʰؔن الʙʺالǼ Ȍʽʴـة تȄʛيʙʸاخ القʨالأك ʙاجʨت ʧضاعف م ȑʚفي الȄʛوح الʜʻال. 

  :سعينياتفترة الت 2.8

لقʙ تʦʶʳ مʳهـʨد الʙولـة في مʳـال الʧȞʶ في الʶʱعʻʽات Ǽالعʻاǽة الؔلʽة للʛʰامج الʽʻȞʶة الاجʱʺاعʽة الʺʨجهة 

للفʯات الʺʛʴومة وʛȃزت معها الʲانȄʨات والʳامعات لʧʺʹʱ لأʡفال الʜʳائʛ مقاعʙ دراسʽة في إʡار سʽاسة 

إحȐʙ الأولʽات وȃفʹل هʚه الʽʶاسة الʛشʙʽة الʱي مʗʻȞ  دǽʺقʛاʽʡة الʱعلʦʽ الʱي جعلʗ الʱعلʦʽ والȞʷǽ ʧȄʨؔʱل

الʜʳائʛ مʧ تʧȄʨؔ الآلاف مʧ الإʡارات والفʧʽʽʻ والعʺال الʺʧʽʸʸʵʱ في ؗافة الʺʳالات ومʻها قʢاع 

الʧȞʶ والعʺʛان الȑʚ ؗانʗ لǽʙه مʙارس علʽا ومʛاكʜ للʧȄʨؔʱ الʺهʻي الʱي تʺʻȞه مʧ إعʙاد إʡارات مʕهلة 

ʢاع الʺʨʻʱعة مʧ الإʡارات والفʧʽʽʻ والʙʽ العاملة الʺʕهلة في ؗل مʳالات الʻʰاء تʖʽʳʱʶ لʴاجʽات الق

 .والعʺʛان
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ومʚʻ مʸʱʻف الʶʱعʻʽات، اعʛʰʱ قʢاع الʧȞʶ مʧ الأولȄʨات الȐʛʰؔ في الʽʶاسة الاقʸʱادǽة و الاجʱʺاعʽة 

Ǽ غالاʷل انȞʷدائʺا ت ʗؗان ʧȞʶاج الʱة إنʽالȞار أن إشʰʱة على اعȄʛائʜʳولة الʙة لؔافة للʰʶʻالǼ ةʽʺالغ الأه

 .الʨȞʴمات الʜʳائȄʛة الʺʱʱالʽة

وȃالفعل، فإن ارتفاع الʨʺʻ الʨʺǽʙغʛافي الȑʚ رافقه نʜوحا رȄفʽا معʛʰʱا تʹاعف خلال العȄʛʷة الʨʶداء 

 ʙʻʳة أن تʽمʨʺات العʢلʶلل ʙا ؗان لابʚله ،ʧȞʶة أزمة الʙح ʧزاد م ʙة قʽاعʺʱلات الاجʨʴʱالإضافة إلى الǼ

 .امة مʧ مʜʽانʽة الʙولة مʧ أجل الȑʙʸʱ لهʚه الʨضعʽة و الʵʱفʽف مʧ حʙتهامʨارد ه

أعʙʽ الʛʤʻ في الʽʶاسة الʺʱʻهʳة، الʱي ؗانʗ تʳعل الʙولة تʙʱخل ؗلʽا في مʙʽان بʻاء  1996هʚȞا فʰعʙ سʻة 

انʗ تʹʺʧ للعʛض العʺʨمي احʱؔارا شʰه ؗلي، ومʧ ثʺة إدخال رؤȄة جʙيʙة تʱلʟʵ في إحلال  الʧȞʶ وؗ

ʛؔة الʙولة الʺʦʤʻ مʴل الʙولة الʺʱعامل والʺʛؔʱʴ، وهʚا ما أدǼ Ȑعʙ ذلʥ إلى تʛȄʨʢ وتȄʨʻع صʽغ عʛوض ف

العائلات الʜʳائȄʛة حʱى تʦʱ الاسʳʱاǼة لأكʛʰ عʙد مʧ  ملائʺʱها مع مʙا خʽلالʧȞʶ أو الإعانات مʧ أجل 

   .الاحʽʱاجات

  :1999ما بعد  3.8 

للʱهʯʽة العʺʛانʽة ومʢʢʵات شغل الأراضي، تʦ الʱفǼ ʛʽؔالʱعاون انʢلاقا مʧ الʺʢʢʵات الʨʱجʽهʽة 

مع دائʛة تهʯʽة الإقلʦʽ في مʶعى آخʛ، يʲʺʱل في تʙʴيʙ الʺʨاقع الʺʱʴʺلة لإنʷاء الʺʙن الʙʳيʙة 

للʱقلʽل مʧ الʹغȌ على الʺʛاكʜ الȄʛʹʴة الʺʤʱȞة، فʤهʛت إلى الʨجʨد في الʨʻʶات الأخʛʽة مʙيʻة 

Ǽالʛʷق وعʧʽ تʺʨشǼ ʗʻالغʛب إلى جانʖ مʙيʻة سȑʙʽ عʙʰ الله وʻȄʨȃان علي مʳʻلي وماسʶʽʻʽا 

 .مʱʶقʰلا

وفي الʨقʗ نفʶه، زاد حʦʳ الإنʱاج وتʨʻع العʛض وعʛفʗ الʛʰامج الʽʻȞʶة والʺʛافȘ العʺʨمʽة تʻʶʴا 

ʺʽـا معʛʰʱا، وفي هʚا الʽʶاق تʦ خلال الفʛʱة  مʧȞʶ  693280إنʳـاز  2003-1999نʨعʽا وؗ

 .وحʙة 138000وهʚا ʨʱʺǼسȌ سȑʨʻ يʳʱاوز ʱʵʺǼلف الʽʸغ، 
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-  ʧم ʛʲاز أكʳإن ʦاعي تʺʱالاج ʧȞʶال الʳا، 248107ففي مʻȞʶم 

 مʧȞʶ خاص Ǽالʻʰاء الʚاتي158692 -

 مʧȞʶ مʱعلʽʸǼ Șغة الʧȞʶ الاجʱʺاعي الʶʱاهʺي 107257 -

- 40278 ʧȄالعقار ʧʽقʛʺف الʛʡ ʧم ʜʳأن ʧȞʶم. 

إعانة مالʽة وهʚا Ǽقʙʸ الʵʱفʽف مʗ138986  ʧ الʙولة أما فʽʺا ʟʵǽ الʧȞʶ الȄʛفي فقʙ قʙم -

الʜʻوح الȄʛفي وتʗʽʰʲ سȞانه Ǽفʹل بʛامج الʽʺʻʱة الȄʛفʽة Ǽاعʰʱارها بʛامج تؔʺʽلʽة تʛمي إلى الʻهʨض 

ʅȄʛال ʦعالǼ اعيʺʱوالاج ȑادʸʱالاق. 

 65000سȞـʽʸǼ ʧغـة الʽʰع عȘȄʛʡ ʧ الإʳǽار (عʙل) مʺʨلة مʧ الʻȄʜʵة العʺʨمʽة و - 55000 

ʛʽفʨʱوال ȋاʽʱوق الاحʙʻف صʛʡ ʧل مʨʺʱلاحقـا وس ʜʳʻʱس. 

انʗ هʚه الʱʻائج الʺلʺʨسة تʛتʜؔ على حلʨل واقعʽة و ملʺʨسة لأزمة الʧȞʶ وتعʙʺʱ أساسا على  وؗ

تȄʨʻع و تʛȄʨʢ صʽغ عʛوض الʧȞʶ أيʧ أصʗʴʰ تʻʱاسʖ مع مʙاخʽل الأسʛ وفʯـاتـها الاجʱʺاعʽة 

 .الʺʱʵلفة

عʛض الʧȞʶ أثʻاء العȄʛʷة الأخʛʽة، لǽ ʦقʛʸʱ على الʛʷائح الʺʛʴومة حʘʽ  و تʙʳر الإشارة، أن

كانʗ الʽʶاسة الʺʱʻهʳة تهʙف إلى جعل عʛوض الʧȞʶ أو الإعانات تʱلاءم أكʛʲ مع مʙا خʽل 

ʛالأس. 

 ʛللأس Ȍفق ʟʸʵقى مʰها و يʱʽانʜʽم ʧة مʽولة ؗلʙله الʨʺت ȑʚاعي الʺʱالاج ʧȞʶإضافة إلى ال

، نʙʳ الʧȞʶ الاجʱʺاعي الʶʱاهʺي الʝʺǽ ȑʚ الʛʷائح الاجʱʺاعʽة ذات الʙخل ذات الʙخل الʹعʽف

ة بʧʽ الʺʶاهʺة الʽʸʵʷة للʺʱʶفʙʽ و إعانة  ʛؗʱʷة مʽة مالʰʽ ʛؗأساسا على ت ʜؔتʛو ي ،Ȍسʨʱʺال

الʙولة، وعلʽه أصʗʴʰ هʚه الʺʶاهʺة الʽʸʵʷة الʻقʢة الʰارزة في الʺʶعى الʙʳيʙ الǼ ȑʚادرت Ǽه 

ʺǽ مة، ؗʺاʨȞʴلةالʨʰمق ʙائʨفǼ ضʛل على قʨʸʴال ʙʸك قʨʻʰء للʨʳالل ʧم ʙʽفʱʶʺلل ʧȞ. 
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و ʽʢʱʶǽع الʺʛقي العقارȑ الʶǽ ȑʚاهʦ في انʳاز بʛامج سʽʻȞة أن يʸʴʱل على أرضʽة تاǼعة 

% مʧ الʱؔلفة Ǽالʰʶʻة للʧȞʶ  80للأملاك الʵاصة للـʙولة عȘȄʛʡ ʧ الʻʱازل وʵʱȃفǽ ʠʽقʙر بـ 

ʳǽار، وهي تʶهʽلات و حافʜ إضافي ʻʺǽح للʺʱʶفʙʽيʧ مʧ هʚه الʶʱاهʺي والʽʰع عȘȄʛʡ ʧ الإ

 ʧʽاوح بʛʱت ʙيʙʶولة دون تʙال ʧة مʛاشʰإعانة م ʧا مʹǽون، أʙʽفʱʶǽ ʧيʚغ و الʽʸدج  400000ال

 .دج حʖʶ مȐʨʱʶ مʙا خʽل الأسʛ 500000و 

ʗʴʰ تʜʳʻ وما تʙʳر الإشارة إلʽه، هʨ أن هʚه الʽʸغة عʛفʗ إقʰالا ʛʽʰؗا في عʙة ولاǽات الʱي أص

بʛامج سʽʻȞة سȄʨʻة معʛʰʱة مʲل ولاǽة سȑʙʽ بلعʰاس ووهʛان Ǽالغʛب قʻʽʢʻʶة وʛȃج بʨعȄʛȄʛج في 

وضع  2001و علاوة على هʚا ʖʳǽ الǼ ʛʽؗʚʱأنه شʛع في سʻة .الʛʷق الʜʳائȑʛ على سʽʰل الʺʲال

لعʛʸʻ صʽغة الʽʰع Ǽالإʳǽار الʱي ʣهʛت تʙʽʶʳا لʽʶاسة و عهʙ جʙيʙيʧ، حʘʽ لʦ تعʙ الʙولة ا

الʨحʙʽ الʺʢلȘ في إنʳاز وتʺȄʨل الʺʷارȄع الʽʻȞʶة ؗʺا ؗانʗ قʛاǼة أرȃع عȄʛʷات، مʺا جعـل هʚه 

الʽʸغة الʙʳيʙة الʺʙخلة على دائʛة الȄʨʺʱل والʱي يلعʖ فʽها الʺʱʶفʙʽ دورا هاما مʧ خلال الʺʶاهʺة 

ة مʧ سʻȞات في آجال الʽʰʶʻة في تʺȄʨل الʺʛʷوع، تلقى رواجا واسعا مʗʻȞ الʺʨاʧʽʻʡ مʧ الاسʱفاد

 ʛʸʱتق ʦة لʽه العʺلʚم فإن هʨʽة. والʻس ʧȄʛʷل إلى عʸه تʙد على حʙʶلة تʨة معقʽالغ مالʰʺǼ و

ولاǽات على مȐʨʱʶ الʛʱاب الʻʡʨي وهʚا مʧ خلال مʛʷوع  8على الʨلاǽات الȐʛʰؔ بل تʨسعʗ إلى 

ʛʶǼعة ؗل ، إضافة إلى ذلʥ تʳاوزت هʚه الʽʸغة 2001سʧȞ خلال بʛنامج  20000إنʳاز 

ولاǽة وهʚا في إʡار  24الʨʱقعات مʧ حʘʽ الإقʰال الʛʽʰؔ وذلʥ بʨʱسʽعها في مʛحلة ثانʽة إلى 

ومʧ جهة، الʜʱم الʙʻʸوق الʻʡʨي للʨʱفʛʽ والاحʽʱاȋ بȄʨʺʱل .سʛʷʺǼ35000 ʧȞوع  2002بʛنامج 

 ʧنا مʨؔʱنامج مʛ65000ب  ،ʧȞʶنامج  10000مʛار بʡة في إʙسائل ا.2003وحʨال ʧʽب ʧي ومʱل

ساهʺʗ في نʳاح الʽʸغة، Ȅʛʡقة دفع ثʺʧ الʻȞʶات، حʘʽ حاولʗ الʨʱافȘ مع الإمȞانʽات الʺالʽة 

% مʧ ثʺʧ 25وحʙدت الʺʶاهʺة الأولʽة للʺʱʶفʙʽ في هʚه الʽʸغة ب،  للفʯة الʨسʢى في الʺʱʳʺع



 )لسياسة الكنيةا...... (.........................................................................الفصل الاول      
 
 

 
 

28 

 03%الأخȐʛ تʙفع على مȐʙ  15مʻها عʙʻ عʺلʽة الʙفع الأولى أما ال%10تؔلفة الʺʧȞʶ تʙفع 

سʻة  20% فʙʽفع ǼالʱقȌʽʶ خلال مʙة 75وȃالʰʶʻة لʰاقي ثʺʧ الʷقة .% في ؗل سʻةʨʻ5ات بʰʶʻة س

كʙʴ أقʸى وذلʥ على شȞل دفعات شهȄʛة، وعʙʻ الانʱهاء مʧ الʺʴʱʶقات تʦʱ عʺلʽة تȄʨʴل 

الʺلʽؔة، ؗʺا ʧȞʺǽ تقلʟʽ مʙة الȄʨʴʱل إذا قام الʺʖʱʱȞ لهʚه الʽʸغة بʙʶʱيʙ الʧʺʲ الإجʺالي 

ʧȞʶʺو .لل ʛائʜʳها الʱفʛي عʱوح الʜʻة الʛاهʣ ةʳاني ومعالʛʺج العʽʶʻار إلى الʰʱأجل إعادة الاع ʧم

والʱي تʶعى الʙولة للقʹاء علʽها لʱعʙʽ للʺʙن وجهها الʴقʽقي، نʣ ʙʳـاهʛة الأحʽاء القʙʸيȄʛة أو ؗʺا 

 ʛاصʴن مʙʺح الʰʸʱة لȄʨضʨقة فȄʛʢǼ اكʻا وهʻه ʛؔاثـʱي ʥما انف ȑʚال ʞاله ʧȞʶالǼ ىʺʶǽ اءʽأحǼ ة

 ʙال قʲʺل الʽʰها على سʙحʨلاد فالعاصʺة لʰت بها الʛي مʱـة الʰعʸوف الʛʤال ʝȞـة تعȄʨضʨف

 ʗلʳا و 24000سʷه ʧȞة  544000سʻʶي لʻʡʨال Ȑʨʱʶʺاذ 2003على الʵاتǼ ولةʙال ʗقام ،

إجʛاءات ملʺʨسة وسارعǼ ʗʺعالʳة الʨضع عʛʰ سʽاسة القʹاء على الʧȞʶ الهǼ ʞإعادة إسȞان 

لʺʨاʧʽʻʡ في مʶاكʧ عȄʛʸة للأسʛ وتʽʳʷع العائلات الʱي تʛغʖ في العʨدة إلى الʨسȌ هʕلاء ا

الʺʕرخ في  05- 04وفي مʳال الʱهʯʽة العʺʛانʽة، فقʙ أدخلʗ تعʙيلات مʕخʛا عʛʰ القانʨن رقʦ .الȄʛفي

والʺʱعلȘ  1990الʺʕرخ في أول دʛʰʺʶǽ  29-90والǽ ȑʚعʙل وʦʺʱȄ القانʨن رقʦ  2004أوت  14

ʯʽهʱالǼ روسʙء الʨعلى ض ʛـʽʺعʱاء والʻʰال ʝʽارم لʺقايʸام الʛʱف إلى الاحʙيهـ ȑʚوال ʛʽʺعʱة وال

 ʨال مايʜزل ʧم ʗʸلʵʱي اسʱارب الʳʱت  2003والʨʽʰـة والʷات الهʻȞʶار الʷʱا لانʙع حـʹʽـا سʺؗ

 .القʙʸيȄʛة وȄفʛض على الʽʺʳع احʛʱام مقايʝʽ الʻʰاء الʺعاصʛ والʺقاوم للʜلازل

ل بʨمʛداس والʳهʨد الȐʛʰؔ الʱي بʚلʱها الʙولة ومʕسʶاتها والʱʹامʧ الʷعʰي إحȐʙ وقʙ ؗان زلʜا

 Ȑʛʰؔات الǽʙʴʱنامج .الʛاث بʙإحǼ ةʽمʨʺات العʢلʶال ʗقام ،ʦʽʽقʱحلة الʛم ʧهاء مʱالان ʙعȃرا، وʨوف

ʧʽʱحلʛم ʧن مʨؔʱال، يʜلʜي الȃʨؔʻʺǼ ؔفلʱالǼ خاص: 

 :المرحلة الأولى-
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مʧȞʶ  7233الʺȃʨؔʻـة في سʻȞات جاهʜة حʘʽ أنʜʳ ما يʙȄʜ عʧ  خاصة Ǽإعادة إسȞان العائلات

مʧȞʶ آخʛ بʨلاǽة الʜʳائʛ العاصʺة، ما ʲʺǽل عʙد إجʺالي ǽقʙر بـ  3926جاهʜ بʨلاǽة بʨمʛداس و 

ʨع  11159 سـؔـʧ جـاهـʜ  17000سʧȞ جاهʜ وضعʗ لفائʙة العائلات الʺȃʨؔʻة و هـʚا مʧ مʳـ̋

سʧȞ اجʱʺاعي تاǼع لʙواوʧȄ الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȑ تʗʴ  6000مـʳʻـʜ. إضافة إلى وضع حʨالي 

تʛʸف الʺʧʽȃʨؔʻ بʨلاǽة الʜʳائʛ والʨلاǽات الʺʳاورة لها في الʷهʨر الأولى مʧ وقʨع هʚه الؔارثة 

 Ȑʛʰؔال. 

كʺا شʛع في عʺلʽة الʛʱمʦʽ وȂصلاح و تʺʧʽʱ و تقȄʨة الʻʰاǽات الʺʛʹʱرة، مع إعادة تأهʽل الʛʽʤʴة 

ـʶاكʧ جʺاعʽة مأهـʨلة Ǽالʺʨاʧʽʻʡ والʺʛافـȘ العʺʨمʽة اللازمة للʷʻاȋ الاقʸʱادȑ الʺʨؔʱنة مʧ م

وقʙ قʙرت مʳʺل الʻʰاǽات الʺʛمّʺة في ولاǽة الʜʳائʛ و بʨمʛداس .والاجʱʺاعـي والʽȃʛʱة والʱعلʦʽ العالي

مȃʨؔʻا إلى سʻȞاتهʦ قʰل آجال  180000مʧȞʶ، وسʺʗʴ العʺلʽة Ǽعʨدة أكʛʲ مʧ  76134بـ 

 Ȑʨʸ9.ق 

 :الʙʸحلة الʰانʻة -

مʧȞʶ بʨلايʱي الʜʳائʛ  20000خاصة بʻʰاء الʺʻاȘʡ الʺȃʨؔʻة، حʘʽ شʛع مʚʻ عʙة أشهʛ في بʻاء 

مʧȞʶ سʛʷʽع في بʻائها في الʺʱʶقʰل القǼ ʖȄʛالʺʙيʻة الʙʳيʙة "بʻȄʨان"  5000و بʨمʛداس، مʻها

ʦʽة الإقلʯʽال تهʳفي م ʛʽʰؗ امʺʱاهǼ مʨʽى الʹʴي تʱة الʙʽلʰة الǽلاʨللإهʺال .ب ʙأجل وضع ح ʧوم

الȑʚ ضʛب مʢʻقة الʜʳائʛ و  2003مايʨ  23والʱلاعʖ وتʙʴيʙ الʺʕʶولʽات على إثʛ زلʜال 

 ʗي ؗانʱاوزات الʳʱلف الʱʵو م ʞل الغʨقات حʽقʴح تʱص فʨʸʵǼ اءاتʛاذ إجʵر اتʛداس، تقʛمʨب

والʱي لʧȞǽ ʦ فʷلها  الʖʰʶ في ضʵامة الؔارثة خاصة في الʻʰاǽات الʵاصة وʛȃامج الʛʱقʽة العقارȄة

                                                           
، لنيل شهادة  لفةلجحي سليمان عميراʫ، دراسة حالة  السياسة السكنية ومدى نجاعتها في تطويق أزمة السكن حالة السكن الإجتماعي الجماعي:  : حمايدي فاروق9
  24, ص2005، جامعة المسيلة  سترما
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شȐʨȞ رسʺʽة لȐʙ الʻائʖ  2003أوت  2وقʙ وضعʗ وزارة الʧȞʶ و العʺʛان بʱارȄخ .الʛقاǼة الʱقʽʻة

  العام لʨلاǽة الʜʳائʛ و بʨمʛداس، مʧ أجل فʱح تʴقȘʽ قʹائي لʙʴʱيʙ الʺʕʶولʽات لؔل مʧ لهʦ علاقة 

ʖȄʛأو ق ʙʽعǼ ʧاء مʨاء سʻʰاع الʢقǼ. الةʙالع ʙʽن الʺلف بȂالفاتوʵʺل في الʸها الفʙوح Șʴي لها الʱ10.ال  

  

 :  برامج السكن 9

  السكن الاجتماعي  1.9

لإعانة أسʛ ضعʽفة أو مʨʱسʢة الʙخل  ،هʨ ؗل سʧȞ تʙʱخل الʙولة في دعʺه ʸǼفة ؗلʽة أو جʜئʽة

 ʧȞل على سʨʸʴض الʛغǼ، فيȄʛال ʧȞʶامج (الʛة بʙل في عʲʺʱȄو،  ȑارʳǽاعي الاʺʱالاج ʧȞʶال، 

 ȑرʨʢʱال ʧȞʶار ،الʳǽالإǼ عʽʰغة الʽص ʧȞʶاهʺي ،الʶʱاعي الʺʱالاج ʧȞʶال،  ȑʨقʛʱال ʧȞʶال

(ʦعʙʺ11ال .  

  :السكن الريفي  2.9

هʨ أحʙ بʛامج الʺȌʢʵ الʻʡʨي للʽʺʻʱة الȄʛفʽة تʛʷف علʽه ؗل مʧ وزارة الʧȞʶ والعʺʛان ووزارة 

  حʘʽ تعʢى أولȄʨة الاسʱفادة مʻه لȞʶان الأرȄاف للʱقلʽل مʣ ʧاهʛة الʜʻوح الȄʛفي. ،الفلاحة

   :السكن الاجتماعي الإيجاري 3.9

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺم الʨفي مفه ȑارʳǽمي الاʨʺالع ʧȞʶالǼ ʙʸقǽ142/08  رخ فيʕʺ11ال  ȑما

 ه فقȌ للفʯات الاجʱʺاعʽة, Ǽأنه الʧȞʶ الʺʺʨل مʛʡ ʧف الʙولة أو الʳʺاعات الʺʴلʽة, والʺʨج2008

  .الʺعʨزة و الʺʛʴومة الʱي لا تʺʱلʥ سʻȞا أو تقʧʢ في سʻȞات غʛʽ لائقة

                                                           
  25مرجع سابق , ص،  السياسة السكنية ومدى نجاعتها في تطويق أزمة السكن حالة السكن الإجتماعي الجماعي:  حمايدي فاروق10

 .9931مارس  23المؤرخ في  84 – 93رقم  التنفيذي المرسوم11
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كʺا ʧȞʺǽ اسʱعʺال الʧȞʶ الاجʱʺاعي الاʳǽارȑ لʱلʽʰة حاجʽات مʴلʽة ناتʳة عʛʣ ʧوف اسʻʲʱائʽة 

 .12أو ذات مʻفعة عامة

  :السكن التطوري  4.9

على   تʗʴ اسʦ الʻȞʶات الʨʢʱرȄة و هʚا بʻاءا 1995عʛف هʚا الʨʻع مʧ الʻȞʶات ابʙʱاء مʧ سʻة 

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺادر في  308 – 94الʸ4ال  ʛȃʨʱ1994أك ʷǼ Șعلʱʺخلالʙت ȋوʛ  وقʙʻʸال

  لʨʸʴل على ملʽؔة سʧȞ امʧ أجل  الʻʡʨي للʧȞʶ لʱقʦǽʙ الإعانة الʺالʽة لفائʙة العائلات 

ت ذات الʙخل الʺʨʱسȌ ) ، عȘȄʛʡ ʧ تقʦǽʙ إعانة ( للإشارة فإن الʧȞʶ الʨʢʱرȑ يʨجه لفائʙة العائلا

ʙʽفʱʶʺدخل ال ʖʶة الإعانة على حʺʽد قʙʴو ت ، ʧȞʶي للʻʡʨوق الʙʻʸل الʰق ʧة مʽ13مال. 

  :سكن البيع بالإيجار  5.9

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ȘȄʛʡ ʧه عʶʽتأس ʦت ȑʚال ʧȞʶوض الʛع ʧءا مʜج ʧȞʶال ʧع مʨʻا الʚل هʲʺǽ

 ʦرخ في  105/01رقʕʺات  2001/04/23الʻȞʶع الʽار بʡاء في إʛʷة الʽفʽ الʺʙʴد لʛʷوȋ وؗ

  .14الʺʜʳʻة مʧ الأمʨال العʺʨمʽة عȘȄʛʡ ʧ تأجʛʽها

وتعʛʰʱ عʺلʽة الʽʰع Ǽالإʳǽار Ȅʛʡقة للʨʸʴل على سʧȞ مع اخʽʱار مȘʰʶ لامʱلاكه عʙʻ انقʹاء مʙة 

 ʚيʧ لا يʱعȐʙ مȐʨʱʶ دخلهʦوهʨ مʨجه للʰʢقات الʺʨʱسʢة الʙخل مʧ الʺʨاʧʽʻʡ ال ،الʺʙʴدة الإʳǽار

  خʺʝ مʛات الأجʛ الʻʡʨي الادنى الʺʹʺʨن.

  :السكن الاجتماعي التساهمي 6.9

حʘʽ  ،هʨ إحȐʙ بʛامج الʧȞʶ الʺʨجهة للفʯات ذات الʙخل الʺʨʱسȌ مʧ أجل الʽʴازة على الʺلʽؔة

ة بʧʽ مʶاهʺة الʺʱʶفʙʽ وȂعانة الʙولة وذ ʛؗʱʷʺة الʽة الʺالʰʽ ʛؗʱأساسا على ال ʜؔتʛم يʨسʛʺال ʖʶح ʥل

                                                           
  .2008ماي11المؤرخ في  142/08المرسوم التنفيذي رقم 12
 .1994أكتوبر  4الصادر في  308 – 94فيذي رقم المرسوم التن13
، النموذج الموحد للحصول على سكن في إطار تعاقد عملية البيع عن طريق الإيجار للسكنات المنجزة من  2001أفريل  23بتاريخ  105 – 01المرسوم التنفيذي رقم 14

 الأموال العمومية .
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 ȑʚʽفʻʱرخ في 308الʕʺ1994/10/04 ال ʧȞʶل الȄʨʺʱي لʻʡʨوق الʙʻʸخل الʙت ʙاعʨد لقʙʴʺال

)CNLʛالʺالي للأس ʦعʙار الʡ15) في إ. 

  :قوي المدعمرالسكن الت 7.9

مʛʡ ʧف الʶلʢات العʺʨمʽة  2010لʧȞʶ الʛʱقȑʨ الʺʙعʦ هʨ صʽغة جʙيʙة اسʙʴʱثʗ مʚʻ ا

وقʙ عʛف الLSP .  ʧȞʶ الʶʱاهʺي للʧȞʶ الʺعʛوف تʗʴ تʽʺʶة الـلʱعʠȄʨ الʧȞʶ الاجʱʺاعي 

  .مʧ الʺʱʳʺع هامةالʛʱقȑʨ الʺʙعʡ ʦلʰا هاما مʧ قʰل 

هʨ سʧȞ جʙيʙ يʦʱ بʻاؤه مʛʡ ʧف مʛقي عقارȑ وفقا للʺʨاصفات الفʽʻة والʛʷوȋ الʺالʽة الʺʙʴدة و 

  .على مʶاعʙة الʙولة مʛʡ ʧف الʙولة و يʳʱه لʺقʙمي الʢلʰات الʱي تʨʱفʛ فʽهʦ شʛوȋ الʨʸʴل

 الʧȞʶ الʛʱقȑʨ الʺʙعʦ مʨجه فقȌ لʚوȑ الʙخل الʺʨʱسȌ و تʦʱ الاسʱفادة مʧ هʚا الʨʻع مʧ الʻȞʶات

ʖʽ مالي يʨؔʱن مʧ الʺʶاهʺة الʽʸʵʷة لʸاحʖ الʢلʖ، قʛض بʻؔي بʰʶʻة فائʙة  ʛؗت ȘȄʛʡ ʧع

 ʛʺة الʙة لفائʛاشʰم ʖʸت ʧȞʶي للʻʡʨوق الʙʻʸال ʧة مʛاشʰة مʙاعʶعʺة و مʙقيم.  

ئʙة هʚا الʨʻع الʙʳيʙ مʧ الʻȞʶات، رافقʱه العʙيʙ مʧ الʙʱابʛʽ الʙʳيʙة و الʱي تʲʺʱل في نʰʶة الفا

 ʧʽاوح بʛʱي تʱة الȄوض العقارʛفʹة للقʵʺولة  3و  1الʙة للʛاشʰʺالإضافة للإعانة الǼ الʺائةǼ– 

ʧȞʶي للʻʡʨوق الʙʻʸلغ  – الʰʺǼ دةʙʴʺأو  700.000ال ȑʛائʜار جʻدج 400.000دي  ʖʶح

ʖلʢال ʖدخل صاح Ȑʨʱʶ؟ .م ʦعʙʺال ȑʨقʛʱال ʧȞʶال ʧفادة مʱع الاسʽʢʱʶǽ ʧم 

 ʦعʙʺال ȑʨقʛʱال ʧȞʶال ʧفادة مʱالاس Șʴǽ ان، لاʛʺو الع ʧȞʶوزارة ال ʖʶقا  -حǼاهʺي ساʶʱال- 

ملʽؔة ؗاملة عقارا للاسʙʵʱام الʻȞʶي : هʚا ǽعʻي أن مʱʺǽ ʧلʥ في الʨʽʷع عقارا  ʥشʱʺǽ ʟʵلؔل ل

أرض مʨجهة للʻʰاء: هʚا  ʥمʙعʱʺǽ .ʦلله الاسʱفادة مʧ سʧȞ تʛقȑʨ  ورثه ʧȘʴǽ عقار أو جʜء م

مʧ سʧȞ  داسʱفا .مʙعȘʴǽ ،ʦ له الاسʱفادة مʧ سʧȞ تʛقȑʨ فلاحʽهǽعʻي أن مʱʺǽ ʧلʥ أرضا 
                                                           

 .2001،مدرية السكن والتجهيز للولاية15
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Ǽالإʳǽار أو سʧȞ مʽʸǼ ʖʶʱȞغة الʽʰع  عʺʨمي إʳǽارȑ أو سʧȞ اجʱʺاعي تʶاهʺي أو سʧȞ رȄفي

هʚه الʛʷوȋ تȘʰʢʻ أǽʹا .مʧ مʶاعʙة الʙولة في إʡار شʛاء أو بʻاء أو حʱى تهʯʽة مʧȞʶ سʱفادا

  .   ʜوج مقʙم الʢلʖالعلى 

   :السكن الترقوي  8.9

ʽʴال Șافʛع مʽʺعلى ج ʛفʨʱة تʽتا راقʨʽب ʧȞʶأن ت ʙȄʛة تʯجه أساسا إلى فʨم ʧȞʶال ʧع مʨʻا الʚاة ه

ة الʙول وهʨ مʨجه للʽʰع أو الʱʺلʥʽ لأن عʺلʽة الȄʨʺʱل لا يʙخل فʽها دعʦ ،ومʢʱلʰات عالʽة الʨʳدة

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ اʚاص, وهʵمي أو الʨʺالع ȑعامل العقارʱʺال Șن على عاتʨؔنʺا تȂو

  1993. مارس 01الʸادر في  03/93

  ر .ادراالوضعية الحالية و الآفاق المستقبلية لقطاع السكن في  9

 ʜʳا الʚة في هʽالʴة الʽضعʨق للʛʢʱةء نʽʻȞʶة الʛʽʹʴة  للʽمʨʺالعǼ ةȄارʳǽالإǼ ةʛة ودائǽʙل بلȞ ةǽلاʨال

ʺʰʱقي ال الʺʰلغة, الʺʰʱقي مʧ الʨʱزȄع, والʺʕجʛة, الʺʨجʨدة،والȑʚ ارتأيʻا فʽه إلى ذʛؗ عʙد الʻȞʶات 

  . )في ʨʡر الإنʳاز (مʧ الʰʱلʽغ
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ETAT DU PATRIMOINE GENERAL AU 30/04/2018

ADRAR 6885 3264 1580 1380 0 200

TIMI 366 233 105 89 0 16

BOUDA 215 148 53 27 9 17

FENOUGHIL 600 359 143 112 3 28

TAMENTIT 216 55 142 126 4 12

TAMEST 207 61 122 92 4 26

TSABIT 418 319 80 52 6 22

SBAA 177 100 64 62 2 0

TIMIMOUNE 2526 1444 474 226 7 241

OULED SAID 201 113 72 46 12 14

TINERKOUK 380 166 184 168 0 16

KSER KEDDOUR 165 90 60 40 0 20

AOUGROUT 559 301 187 182 7 -2

DELDOUL 240 203 20 20 0 0

METARFA 219 178 24 8 4 12

CHAROUINE 363 202 128 120 8 0

TALMINE 178 124 47 42 0 5

OULED AISSA 138 63 65 65 0 0

REGGANE 1252 573 355 247 3 105

SALI 265 193 33 16 17 0

ZT KOUNTA 683 379 215 116 11 88

AIN ZEGMIR 248 106 109 100 9 0

AOULEF 664 491 51 0 0 51

TIT 92 88 0 0 0 0

TIMOGTEN 309 293 0 0 0 0

AKABLI 160 143 8 0 8 0

B B M 769 384 331 81 0 250

TIMIAOUINE 153 33 114 114 0 0

TOTAL GENERAL 18648 10106 4766 3531 114 1121

COMMUNE DAIRATES 

ADRAR 

المصѧѧدر :  ديѧѧѧوان الترقيѧѧѧة والتسѧѧѧيير العقѧѧѧاري بѧѧѧأدرار

RESTE A 
ATTRIBUE

R 

REGGANE

ZT KOUNTA

AOULEF 

B B M

FENOUGHIL

TSABIT 

TIMIMOUNE 

TINERKOUK 

AOUGROUT 

CHAROUINE 

LOGTS EXISTANT 
EN 

LOCATION 
NOTIFIES  

LPL 

RESTE  A 
NOTIFIERS 

LPL 

RESTE A 
ATTRIBUE

R 612 
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  ل:الفـــــص خــــــــلاصة

     ʛʽا تغʽʻاب، مʰة أسʙا راجع لعʚعه. وهʨن ʥلʚ عʛف الʧȞʶ في الʜʳائʛ عʙة تغʛʽات في نʺʢه وؗ

لʧȞʶ و ضعف في لʢلʖ الʛʽʰؔ الفي الʽʶاسة الʽʻȞʶة للʜʳائʛ و حاجة الȞʶان للʧȞʶ و ʚؗا 

الʙخل الفʛدȑ زاد في الʺȞʷل، مʺا جعل الʙولة تلʳا إلى أنʨاع الʧȞʶ و خاصة الʧȞʶ العʺʨمي 

 رȑ.  الاʳǽا

 ʧم ʦغʛȃه الإجهوʚاʛȞʷولة إلا أن مʙف الʛʡ ʧقة مʰʢʺلا تلءات ال ʧȞʶاة الʜ ʛة ل قائʺة، وفي ؗل م

  الʧȞʶ.سʦʽ مʧ أكʛʲ تʦʽʤʻ في ʛاʚه القʨانʧʽ و الʺهءات أخȐʛ لʛاتʙخل إج
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  الفʶل الʰاني

الإʟار القانʦني لʙʻʻʴʯ انʱاز أحʻاء 

 ȏارʱǻمي الاʦʸالع ʥȜʴال  

1- ʙائʚʱاسة الʻانة في سʻʶوال ʙʻʻʴʯال  

  تʙʻʻʴ الاملاك العقارȂة -2 

  الــــعقــارȂةصʻانة الأملاك -3

  الʥȜʴ العʦʸمي الاʱǻارȏ وتʙʻʻʴ  إنʱاز الʗʯʸخلʦن في-4

  الʗراســــــــات الʴـــاǺقة    -5

  واقــع تʙʻʻʴ أحʻاء الʥȜʴ العʦʸمي الاʱǻارȏ بʦلاǻة ادرار    -6

7-     ȏارʱǻاعي الاʸʯالاج ʥȜʴاز الʱاحل انʙم  
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         ʛʽʽʶʱال ʦǽʙم قʙان قʶالإن ʙه وقʶنف ʛهʣ ʚʻأ أن مʙان بʶالإن ʙيʙʴʱاف بʙة أهʻʽلوالع معʺ 

 وعلʦ الȑʛʹʴ  الاجʱʺاع العʺʛان وعلʦ ؗعلʦ العلʨم جʺʽع في Ǽالغة أهʺʽة ذو تʴقʽقها فهʨعلى  

ʚلʥ الʺʢʸلح هʚا ةلأهʺʽ الخ ونʛʤا...... الاقʸʱاد والʽʶاسة  امʻه تعاني الʱي الʛʽʲؔة للʺʷاكل وؗ

هʚا الفʸل سʛʢʱʻق إلى  يفالʧȞʶ الاجʱʺاعي  قʢاع في وخاصةت لقʢاعا في جʺʽعا الʺʙيʻة

ʙ يو تʙʴ  الʽʸانة واʳʽʽ ʛارȑ سʨاء تعلȘ الأمǼ ʛالǽʶʱالا يʧ الʺʱعلقة ǼالʧȞʶ الاجʱʺاعʨʽانقال

Ǽعʠ الʙراسات  ىوحʱى الʜʱامات ؗل مʧ الʺʕجʛ و الʺʱʶأجʛ إضافة إل ʧʽالʨعاء العقارȑ والʺʙʱخل

  .مʧ شأنها إثʛاء مʨضʨع ʻʲʴǼا الʱي  الʶاǼقة

  :التسيير والصيانة في سياسة الجـــــــزائر 1

  مفهوم التسيير: 1.1

والʱي تʷʺل أساسا الȌʽʢʵʱ ، الʦʽʤʻʱ ، هʨ تلʥ الʺʨʺʳعات مʧ العʺلʽات الʺʶʻقة والʺʱؔاملة 

 ʛʽʽʶʱل الȞʷȄغها ، وʨبل ʙʸاص قʵد الأشʨهʳل Șʽʶʻاف وتʙللأه ʙيʙʴت ʨة ، فهǼقاʛه ، الʽجʨʱال

ي عʺلʽة دائȄʛة ، تʙʰأ بʙʴʱيʙ الأهʙاف أǼ ȑالȌʽʢʵʱ فʛضا ولا ʨʳǽز اعʰʱار أنها  ʛؗر حʨʤʻم ʧم

 ʧف عʷؔوأن ت ʙة لابǼقاʛهي ، فالʱʻة تǼقاʛال ʙʻاء عʛإج ʖلʢʱا يʚها وهʴʽʴʸافات وتʛʴد انʨوج

 ʧد مʨة تعǼقاʛأن ال ȑأ ،Ȍʢʵال ʧها مʛʽاءات وغʛاسات والإجʽʶفة على الʽفʡ ة أوȄرʚيلات جʙتع

  16جʙيʙ إلى الȌʽʢʵʱ وهʚȞا عʺلʽة دائȄʛة.

Ǽأنه علʦ مʻʰي على Taylorلقʙ تعʙدت تعارʅȄ الʛʽʽʶʱ بʱعʙد الʽʱارات الفȄʛؔة حʘʽ عʛفه تايلʨر   

 ʨات قʡاʷʻلف الʱʵعلى م Șʽʰʢʱة قابلة للʽʺل علʨوأص ʙاعʨوق ʧʽانʶة. وحʽانʶالإنʖ  نʨʺʽس

h.simon ʶʱون الʕʷوال ʛʽʽʶʱفان الʽʽ ر ما هيʙقǼ ارʛق ʚات أخʽها ؗعʺلʽف ʛؔأن نف ʖʳǽ ةȄʛ

" في الʴقʽقة هʨ ضȘʽ الʺʹʺʨن حGestion ʘʽعʺلʽات تȑʨʢʻ على فعل .إن الʺʢʸلح الفʛنʶي"
                                                           

  . 5مدخل للتسيير، ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر، ص  محمد رفيق ، 16
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 الى مʨʺʳعة الʱقʽʻات في عʺلʽة الʛʽʽʶʱ ، بʻʽʺا نلاحȎ أن مفهʨم الʛʽʽʶʱ حʖʶ أنه لا ʛʽʷǽ إلا

" ȑʜʽلʳلح الإنʢʸʺالmanagement رات والؔفاءاتʙالإضافة الى القǼ Șʽʹم الʨل الʺفهʺʷǽ فانه "

.ʛʽʶʺها الʽعل ʛفʨʱأن ي ʖʳǽ يʱة الǽادʽ17الق   

ʅء والȑʚ بʙوره ʱʴǽاج إلى أدوات     إن عʺلʽة الʛʽʽʶʱ عʺلʽة معقʙة تʱʴاج إلى مʛʽʶ ناجح وؗ

  والʽات تʶاعʙه في العʺلʽة الȄʛʽʽʶʱة واتʵاذ القʛار.

  التسيير العمراني :  2.1

ǽعʛʰ عʧ مʴاولات الʦȞʴʱ في الʨʱسع الʺʳالي داخل الʺʙن وتʨجʽهه نʨʴ خʙمة الأهʙاف    

 رȄة والʱهʯʽة الʺʛʢʶة ، وتʛʷف الʳʺاعات الʺʴلʽة والهʯʽات الʺʸʸʵʱة على ذلʥالعʺʛانʽة والʺعʺا

.ʛʽʺعʱة والʯʽهʱأدوات ال ȘȄʛʡ ʧع  

  الحضري:التسيير   3.1

 Șʽقʴع وتʛعʛʱء والʨʷʻالǼ عاتʺʱʳʺح للʺʶǽ ȑʚال ʖاسʻʺاخ الʻʺة الʯʽفه على أنه تهʛأن نع ʧȞʺǽ

  أمانʽها مʴافʤا على الʛʱاث القǼ ʦǽʙʺا فʽه مʧ قʽʺة أو مغȐʜ واضح      

املة تʷʺل  وهʨ أǽʹا مʨʺʳعة العʺلʽات الʱي سȐʛʳʽ مʧ خلالها تʛȄʨʢ الʺʙيʻة وتʨؔن مʶʻقة وؗ

  18، الʛقاǼة . ʨجʽهالȌʽʢʵʱ الʱأساسا 

 ʧʽب Șʽفʨʱها الʻȞʺǽ ةʽʳʽاتʛʱاد اسʙة اعȃʨفي صع ʧʺؔت ȑʛʹʴال ʛʽʽʶʱفي ال Ȑʛʰؔة الʽالȞإن الإش

ʚا تقʦȄʨ تʨʢرات الʽʶʻج  العامل الاجʱʺاعي والعامل الʺȞاني ، ومع ؗل هʚا فان إعʙاد اسʛʱاتʽʳʽة وؗ

                                                           
  . 103، ص  2000، عبد الرزاق حبيب ، اقتصاد وتسيير المؤسسات ، ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائر17

  . 37، ص 2005خلف الله بوجمعة، العمران والمدينة ، دار الهدى ، عين مليلة ، الجزائر، 3
18Brahim Ben Yousef ,Analyse Urbaine éléments De Métrologie,office des publications 
universitaires,1995, p6. 
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ʚا الʛʴص على العʛʸʻ الʨʻعي ف ي الاʡار الʺʻʰي ماهي إلا العʺʛاني والʶهʛ على انʳʶامه وؗ

 Ȍʽʢʵʱر والʨʸʱع للʹʵة تȄʛʹاسة حʽعلى وضع س ʜ ʛؗʺʱة تʽالʨʺحلة الʛʺحلة أولى ، والʛم

 19والعقلانʽة .

فالʛʽʽʶʱ الȑʛʹʴ هʨ تʙʽʶʳ على أرض الʨاقع لعʺل جهاز مʛاقʰة Ǽالاعʱʺاد على سʽاسة حʹȄʛة 

  ما.معʻʽة مʧ أجل إʳǽاد حل لʺȞʷلة حʹȄʛة 

 ȑʛʹʴال ʛʽʽʶʱة والʽʺʻʱار لʛاذ القʵات ʜاكʛعها مʰʱي تʱات الʽʳʽاتʛʱعة الاسʨʺʳة أو مʽʳʽاتʛʱاس ʨه

وتʨجʽه وضȌʰ نʺʨ وتʨسع الʯʽʰات الȄʛʹʴة ، ʘʽʴǼ يʱاح للأنʢʷة وللʙʵمات أفʹل تʨزȄع جغʛافي 

، وللȞʶان أكʛʰ الفʨائʙ مʧ هʚه الأنʢʷة الȄʛʹʴة ، وʦʱȄ ذلʥ مʧ خلال دراسة جʺʽع أنʨاع الʺʨارد 

Ȟانات الʺʨʱفʛة في الʙولة أو الإقلʦʽ أو الʺʙيʻة أو القȄʛة أو الʺʕسʶة ، ومʧ ثʦ إمȞانʽة تʨجʽه والإم

  20هʚا الʨʢʱر .

  التسيير المالي :  4.1

ʱوال Ȍʽʢʵʱال Ȑʨʱʶل على مȄʨʺʱا الʚن هʨȞȄة ، وʽانʛʺع العȄارʷʺل الʺالي للȄʨʺʱال ʧارة عʰع ʨه ʚʽفʻ

  على مȐʨʱʶ الʽʸانة . ، وفي الأخǼ ʛʽعʙ انʳاز الʺʷارȄع ʨȞǽن 

  ر القانوني:يمفهوم التسي 5.1

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖʶرخ في  91/147حʕʺ12ال  ȑة  1991ماʽنʨعة القانʽʰʢل الȄʨʴت ʧʺʹʱʺال

 6للقانʨن الأساسي لʙواوʧȄ الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȑ، وتʙʴيʽؗ ʙفʽات تʽʤʻʺها وعʺلها، وحʖʶ الʺادة 

:ʨفه  

                                                           
19Latifa ferhata,Mécanismes et enjeux de la gestion urbaine,thèse de magistère, EPAU, Alger, 1998, p50. 

الدراسات الحضرية ، وكالة المطبوعات ، الكويت، عبد الله أبو عياش ، إسحاق يعقوب القطب ، الاتجاهات المعاصرة في 20
  .94،ص1998
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 لات ذاتʴʺوال ʧاكʶʺال ʛʽها. تأجʻازل عʻʱفي أو الʛʴوال ȑارʳʱي والʻغلال الʺهʱالاس  

 ةȄالأملاك العقار ʧازل عʻʱع الʨȄا رʚ   تʽʸʴل مʰالغ الإʳǽار والأعʰاء الʺʛتʢʰة Ǽالإʳǽار وؗ

 .هاʛʽʶي تʱال 

 .ʧȞʶة للʴار في حالة صالʛʺʱاسǼ هاʽقاء علǼالإ ʙʸقاتها قʴة على العقارات وملʤافʴʺال 

 نةʨȞʺد للعʺارات الʛاد جʙام  إعʤʻة الʽة وضعʰاقʛه ومʢʰها وضʛʽʶي تʱة الȄة العقارʛʽʤʴلل

  لʷاغلي الʷقȘ والʺʴلات الؔائʻة بهʚه العʺارات. القانʨني 

 هاʛʽʶي تʱة الȄعات العقارʺʳʺل للʲعʺال الأمʱف الاسʙهʱʶي تʱات الʽع العʺلʽʺج ʦʽʤʻت  

 .ʥذل Șʽʶʻوت  

 به Șʴف تلʨبها أو س ʗقʴي ألʱع الأملاك الʽʺج ʛʽʽʶخاصة بها، في ضʺان ت ȋوʛش ʖʶا ح

  إʡار وحʙوȄة قʨاعʙ تʛʽʽʶ الʺʺʱلؔات العقارȄة.

 .ȑالعقار ʛʽʽʶʱار الʡرج في إʙʻي تʱال Ȑʛات الأخʽكل العʺل  

الʙرجة Ǽأما ؗلʺة تʛʽʽʶ، في ʻʲʴǼا فʻقʙʸ بها ؗل العʺلʽات الإدارȄة، الʱقʽʻة، الȄʛʷʱعʽة، الʱي تهʙف  

ʛʽي والغʻʰʺار الʡاز الإʳة،  الأولى إلى إنʽنʨاءات القانʛل الإجȞǼ امʽوالق ،ʙي في آن واحʻʰمم ʧ

ا أجل الʴفاȍ على الإʡار العʺʛاني وصʽانʱه، Ǽعʙ اسʱلامه، حʱى لا يʙʱهʨر، وذلǼ ʥغʽة إʳǽاد مʻاخ

  اجʱʺاعʽا وʽʯʽȃا ملائʺا للʽʴاة الاجʱʺاعʽة داخل الʴي.

 ʧʽ، مʸʱلʽةالاجʱʺاع ʻȞاتداخل الʺʳʺعات الȄ ʶةالʛʹʴ  لʱʽي الʛʽʽʶʱ وصʽانة الـفـʹاءات إن عʺ

ام ʽ، مع القيʛ، ابʙʱاء مʧ إنʳاز الإʡار الʺʽʻʰقʨم بها الʺʶي ǽالʱلʽات تʺام الاتʸال ȞǼل العʺ

ʽةؗʺʛحلة ثان يالʺʨʱʻج العʺʛان ʽانةاللازمة ؗʺʛحلة أولى، ثʦ ص ʯʽةالʱه ʽاتǼعʺل  

)اللازمة ʽةالʺال الاعʱʺاداتǼʽ ʛعʙ تʨف(  
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 س ʗفʛع ʙاسةلقʽ ف ʛائʜʳيال ʶʱات الʨʻى سʱقلال وحʱالاس ʙعǼ ةʛاشʰال، ومʳʺا الʚاتهʻʽع ،

ʧʽ الʺȞلف ʧȄʛʽʶ عʙد الʺ لʟʽوتق ʛʽʽ والʽʸانة الʱʽʶʱي ʙ عʺلʽتʨʢرات هامة، هʙفʗ ؗلها إلى تʨح

 ʽة.الʻȞʶات الاجʱʺاع وصʽانة  Ǽإنʳاز

 ):1شكل رقم ( العناصر المتحكمة في التسيير:  6.1
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  العقارية : الأملاكتسيير   2

، ʽʺʽة ʤʻʱتتȄʛʷعاʳاد ǽالʜʳائǼ ʛعʙة مʛاحل عʺلʗ مʧ خلالها على إي ʛ فʽʽالʽʶʱاسة مʛت س

.ʟʽ الهʯʽات الʺʛʽʶة، Ǽالإضافة إلى تقلʛʽʽʶ الʱ لʽات مʱعʙدة ومʱʵلفة مʧ شأنها ضȌʰ عʺ  

  مراحل التسيير المتبعة في الجزائر مخطط يبين 
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مسكن  308فؤاد محمد معريش،السكن الاجتماعي الايجاري بين القانون والتطبيق دراسة حالة حي العمارات المصدر : 
30،31بمدينة المنصورة ص:  
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  صيانة الأملاك الــــعقــارية : 3

ʽة مʛʡ ʧف الʶلʢات العʺʨم ي، لʦ تǼ ʠʴالاهʱʺام الؔافȄةالأملاك العقار  صʽانةإن مهʺة    

 ʖانʳة للʰʶʻالǼ مقارنة، ʛʽʽʶʱال ȑʻاماتها إلى تʺʱاه ʗولة، وجهʙما دل على أن ال ، ʛʽʽʶة تʽفʽؗ ʦʽʤ

 ʽانةʨʸǼرة عامة ،وص ʽانة خاصة Ǽالʽ ʸةوʽ ʻʡاسة، ولʦ تʧؔ هʻالʥ سرȄة الأملاك العقا

ʹʴة الفʹاءات الȄʛ .رة خاصةʨʸǼ في ʦؔاسة الʽعلى س ʖʸʻولة مʙام الʺʱا ؗان اهʚوله

،اضافة الى وجʨد ارث عقارȑ مʴʺي ومقʧʻ بʨجʨد قʨانʧʽ تʱعلȘ ون مʛاعاة للʨʳدة الاسȞان د

العقارȑ ؗالفʹاءات  ǼالإرثʽʸǼانʱه وتʛʽʽʶه تʺʲلʗ في مʻاشʛʽ وقʛارات وزارȄة  تǼ ʖʸالاهʱʺام 

الȞʶان  ʝʽʶ على وجʨب تʴالȄʛʹʴة الʱي تʙؗʕ على الʰلǽʙة مهʺة تʛʽʽʶه وقʨانʧʽ تعʺل  

ة  وقʙ حاولʻا الاشارة الى مʳʺل هʚه القʨانʧʽ الʱي تʟʵ .في تʧʶʴ مȌʽʴ أحʽائهǼ ʦالʺʷارؗ

Șʽʰʢʱها في الʱʽفاعل Ȑʙها ومʱفʛقات لʺعʴفي الʺل ȑعلى الإرث العقار ȍفاʴال .  

 تعيين الــعمارات أو المجمع العقاري : 4

 نها:يالخاصة وتكو الأجزاءد يتحد 1.4

ʛه، أȑ الʺʴلات ʽالʺلʥ له دون غ يʥ فȄمقʶʺة ؗل شʛ ʺلؔها ي ǽالأجʜاء الʱي الأجʜاء الʵاصة ه

ʱه مع جʺ يالʸʸه أو حʱʸلها حʺʷتʽ .عة لهǼاʱال Șافʛʺع ال 

 نها: يد الأجزاء المشتركة وتكويتحد 2.4

ةً  ʛؗʱʷʺاء الʜاء هي  الأجʜلؔهاالأجʺǽ يʱجʺ الʽاء ف ʛؗʷة إل يع الʙة العائʸʴال ʖʶؗل ح ،ʥى الʺل

اء أو ʽلانʱفاع جʺاو سʱعʺال ألاكل سهʦ و الʺʸʸʵة ل ʛؗʷهع الʻم ʛʽʲؗʦ . 

ة مقʶʺة حʖʶ الʴالات إلى ثلاث أصʻاف:  ʛؗʱʷʺاء الʜو الأج 

ة مʥ الʶʹف الأول:   ʙؕʯʵʸاء الʚالأج 
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اء ʽالأجʜاء الʺʸʸʵة لاسʱعʺال جʺهي  ʛؗʷم ه فيع الʨʺوعلى الع ʥجʺي الʺلʽ ذات Șافʛʺع ال

 . يالʺʰانع ʧʽ جʺʽالʺʸلʴة العامة و الاسʱعʺال الʺʛʱʷك ب

ة مʥ الʶʹف الʰانً :  - ʙؕʯʵʸاء الʚالأج 

الأسʝ والʙʳران الʹʵʺة (ʻها ʽة واحʙة Ǽعʷǽغلʨن بʻاʧǽ يلاسʱعʺال للʚلالأجʜاء الʺʸʸʵة  يه

ʚلʥ الʛʷفات...إلخ  ).الʵاصة Ǽالʨاجهات، زخارف الʨاجهات وؗ

-  :ʖالʰف الʹʶال ʥة م ʙؕʯʵʸاء الʚالأج 

 العʺارة.  يفاص الʺʸاعʙ الʺʨجʨدة فتقʛʸʱ على الʺʸاعʙ خاصة و آلاتها و أق

 ʥȂ:ʥ و الʓʸجȂ ʙالʯʴʸأجʙ  الʚʯامات -

 : يما يلنʳʶل  )03(الʺلȘʴ رقʳ ʦار ǽمʧ خلال عقʙ الإ

ʙأجʯʴʸامات الʚʯال : 

- ʙʶل الإيتʙب ʙǽار فʳ دة   و الأوقاتيʙʴʺالآجال ال 

ʱʶغلها ǽ يانة داخل الأمʻȞة الʽʱوالȄʛʽ ʸةʺات الʱأجʚʽ ؗافة الʛʱمʽلʜم الʺʱʶأجʛ بʻʱفي -

 اه داخل الأمʻȞة الʺʕجʛة. ʽوȂصلاح رشح الʺ

ʚا الʤʻام الʙاخلǽ أن -  للعʺارة.  يʛʱʴم اللʨائح العامة للʡʛʷة والʴʸة والأمʧ وؗ

ʛ على ʙʴʽʽث أȑ تغǽات وأن لا ǽلʜʱم الʺʱʶأجǼ ʛالʺʴافʤة على الʢاǼع الʺعʺارȑ للʻʰاي -

 ʛʱة إلا بʛجʕʺة الʻȞواجهة العʺارة أو داخل الأمʽخ ʟابʱؗي  .ʛجʕʺال ʧم 

ʙ أمʧ وراحة وهʙوء يمʧ شأنها تهʙ يʜات الʱهʽالآلات والʳʱ اسʙʵʱاملʜʱم الʺʱʶأجǼ ʛعʙم ي -

 ʧ للعʺارة. لʽالʷاغ
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هʙد أمʧ وسلامة العʺارة يلʜʱم الʺʱʶأجǼ ʛإبلاغ الʺʕجʛ عʧ خلل أو خʡ ʛʢارȏ ي -

 ها. ʽوشاغل

 ة الʺʕجʛة. انة ومʛاقʰة الأمʦʽʻȞ وصʽع أشغال تʛمʚʽ جʺʶʽʺح بʻʱفǽٌ  أن -

ة وفȘ الأشغال الʺʻفʚة فعلا، تʰعا لʤʻام الȄ ʟʸʴلʜʱم الʺʱʶأجʛ بʙفع الأعʰاء الإ جار ي -

ة ʽالʺʱعلǼ Șالʺلؔ 1983نʨفʺʛʰ 12يالʺʕرخ ف 83/666الʺʛسʨم رقʦ:  يها فʽالʺʨʸʻص عل

ة.  ʛؗʱʷʺال 

ء يأȑ شً ات الʺقعʛة فʨق سʢح العʺارة أو ʽاه والهʨائʽج الʺȄلʜم الʺʱʶأجǼ ʛعʙم وضع صهار ي -

 العʺارة.  ي هȞʽلةمʧ شأنه إحʙاث خلل ف

 :ʛجʕʺامات الʜʱال 

 ʙة وصالʴة للاسʱعʺال. ʽحالة ج يʦ  الأمʻȞة الʺʕجʛة فʽتʶل -

ة للعʺارة. ʽالʶهʛ على ص - ʛؗʱʷʺاء الʜانة الأج 

- ǽʱاضات الʛʱار أو الاعʛؗل الأض ʛجʕʺال ʧʺʹي ʻʰʺو ال ʛآخ ʛأجʱʶم ʧر عʙʸتʽ ة على

 ة. ʽأسʰاب قانʨن
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  : السكن العمومي الايجاريوتسيير  إنجاز المتدخلون في 5

 ʱʵم ʧʽب Ȍȃʛدوره ال ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱان الʨل في ديʲʺʱوع: و يʛʷʺال ʖخلصاحʙʱʺلف ال .ʧʽ 

 ارʷʱʶʺال ʲʺʱي: يʻقʱارسات هفي الʺ لالʙالǼ مʨقȄو ȑس الʺعʺارʙʻ،ةʽوع  الأولʛʷʺوع  الأوليالʛʷʺوال

 ة.الʺʻاقʸفات لم وȂعʙاد الʻهائي

  ة وʽʰʻى أجʱة أو خاصة أو حʽمʨʺة عʶسʕن مʨؔاز: و تʳاز همقاولة الإنʳالإنǼ ؔفلʱي ت 

 ʺال ʦʽʤʻاتʛ لʲʺة: و تʰة الʺهقʯʽاʛة لʽʻقʱة الʰدلق ʖʱȞاء أو مʻʰودور را ʟʸʵʱه سات م

 ا و مʱاǼعة أشغال الʻʰاءهايʱهʽة حʱى نلقʰة الʱقʽʻة مʚʻ انʢلاق العʺʛاالʺ
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 ʤل رقȜʵخ03(الʗʯʸل): ال ȏارʱǻمي الاʦʸالع ʥȜʴاز الʱن في انʦ21  

  

                                                           
المصدر:وزارة السكن والعمران والمدينة "عيشوبي امال ،تصميم وانجاز السكن العمومي الايجاري في المدن الصحراوية بين القانون  21

  28مسكن ادريان بمدينة تمنراست ،ص: 1028والواقع:دراسة حي 



 )الايجاري ء السكن العموميالاطار القانوني لتسيير انجاز احيا(... ............................الفصل الثاني      
 
 

 
 

49 

 : استنتــــــــــــاج 6

ʹʦ الأملاك الʺʻʱازل عʻها ʛǽ العقارǼ ȑإنʳاز الʺʳʺع العقارȑ الʽʽ ȑʚة والʨʽʶʱان الʛʱقيʱؔفل دي      

ة تʹʦ أجʜاء خاصة ʽتʦ الʻʱازل عʻها تʰʸح ملؔي الʱ الأملاكʛʽ ʘ مʻʱازل عʻها، ʽʴǼوالغ ʛؗʱʷة م

اء ف ʛؗʷف الʛʡ ʧان مʸغل وتʱʶةالʺلؔ يتʽلاثة فʲافها الʻأصǼ ة ʛؗʱʷʺاؤها الʜأما أج ،ʽʶت ʦʱʽʽ هاʛ

اء نفʶهʦ إضافة إلى الʽʙوص ʛؗʷف الʛʡ ʧها مʱيان ʛʡ ʧع ʥلʚ Ș مʛʸʱف العʺارة؛ أما ʨȄان وؗ

ة ʽاعتʙʻرج ضʺʻها الʻȞʶات الاجʱ ʺʱيلواʨان يتاǼعة للʙى ʦʱ الʻʱازل عʻها فʰʱقيلʱ  ʦيالأملاك ال

ة عʧ رʨȄان أو القائǼ ʦإدارة الأملاك العقاالʙيمʛʡ ʧف  يانة إʡارها الʺʛʽʻʰ وصʽʽتʶ الʱي يʦʱ الإʳǽارȄة

 ʛʡȄʙلʰأما ال ،ʙام عقʛإب Șǽية ه ʸǼ ؔفلةʱʺالʽار الغʡانة الإʽʻʰم ʛ. ي  

 الدراســــــــات الســـابقة : 7

ʗقʛʢقة تǼع  دراسة ساʨضʨʺا الʚراسة هʙنا لʙʺʱاع ʙات لقʻȞʶال ʛʽʽʶالى  ت ʽاعʺʱة  ة وهي الاجʛؗʚم

ʻلة لʺȞمʽʱʶل شهادة الʺاجʽʶان " تʨʻعǼ ʛʽʽ ʛʹʴالفʹاءات ال ʛȄʻȞʶعات الʺʳʺة داخل الʽاعʺʳة الʽ ة

لة " مʧ إعʙاد الʢالʖ دحʙوح جʺال وتʗʴ إشʛاف ʽة الʺʽʶمʙʺǼ ʧȞʶن 500ي حالة ح ةʽالاجʱʺاع

مʨضʨع دراسʻʱا هʚه حʘʽ تʛʢق فʽها الى :ȃʛʱة مʧ والʱي ؗانʙؗ ʗراسة مقʞ علاوة . ʽالʨʱؗʙر عʺ  

  الاشــــــــكالية: 1.7

تʶاعʙ على فهʦ الأسʰاب  يأهʦ العʨامل الʱمعʛفة  يالʙراسة هفʽʺا ʟʵǽ الاشȞالʽة الʱي تʛʢقʗ لها      

ة ة لʤاهʛة تʙهʨرʽقʽالʴق ʛؗʱʷʺ500يداخل ح الفʹاءات ال ʧȞʶم ʘʽح  ʖʶلفة حʱʵلة مʯح أسʛʡ  ʦت

: يما يلي الʺʨضʨع و تلʗʸʵ هʚه الأسʯلة ف ʛاد مʧ خلالها دراسةي يالʱ ةȄالʜاو   

   - ʶت ʧع ʛاشʰʺول الʕʶʺال ʨه ʧمʽʽوص ʛʽ ه الفʹاءات ؟ʚانة ه  
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  ʧ ؟ ʧʽ مʱʵلف الʺʙʱخلʽة تȌȃʛ بʽهل تʨجʙ علاقة قانʨن -  

  انة هʚه الفʹاءات ؟ʽة صʽل عʺلȞȄانʜمات تʺʽ ʨمʸادر و مهي ما -  

 نة هʚه الفʹاءات ؟ ʽاص يʶاهʺʨا فʧȞʺǽ للȞʶان أن ǽهل -  

 ʻهʦ مʧ ذلʥ ؟ ʧȞʺʽ اتʵاذها لȞʺʱي ǽالإجʛاءات الʱهي ما -

   - ʸʱهل الʽʺحʛʱالʺق ʦ  يʰيل ʱؗل احʽعʺلʱʶʺاجات الʽ ؟ʧ 

 :  الــــفرضيات 2.7

ʚا  هامʧʽتʦ صʽاغة فʛضʧʽʱʽ في هʚه الʙراسة تʺʶان جانʰان  في تʙهʨر الفʹاءات الȄʛʹʴة وؗ

 كʽفʽة القʽام بʛʽʽʶʱ هʚه الفʹاءات وهʺا على الʨʱالي:

   انةʽات الʽʸل عʺلʛȄ وتʺȞʽʽ ʨانʜمات الʦʽʶʱ ؗل ملȑʚ نʤ، اي : الʳانʖ القانʨن 1

.  يوعلاقʱه مع الإʡار الʺʻʰي : الʳانʖ الاجʱʺاع 2  

ة ʽة، داخل الʺʳʺعات الȄʻȞʶالʛ  ʛʹʴ الفʹاءاتʽʽة تʧʽʶ الʺʤʻʺة لعʺلʽالقʨان تعʛʰʱ: 1ف

 تʺȄʨل Ȟانʜماتمʽ  تʧ  ʧʽʰ ولاʧʽ مʱʵلف الʺʙʱخلبʽ Șʽالʶʻʱ الʽاتة، لا تʙʴد ʽة الاجʱʺاعʽالʳʺاع

انة.ʽات الʽʸعʺل  

ʳة الʱأثʽ ʛٌة، ؗان نʽʱة الاجʱʺاعʽة داخل الʺʳʺعات الȄʻȞʶإن تʙهʨر الفʹاءات الʛʹʴ :2ف

ʽاʽ ʧالʺʰʱادل ب ʨؗلʶاع تالʺʱالاجʽʰʡة وʽ .ه الفʹاءاتʚعة ه  

 الأهداف:  3.7

ن وهʺا: االʺʛʢوحʱ الفʛضʱʽانʻʱاسʰان مع يʽ ʧحʙد الʰاحʘ هʙف  

 الهʗف الأول: 
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ة داخل Ȅانة للفʹاءات الʽ ʛʹʴات الʽʸل عʺلʛȄ وتʺʽʽ ʨة تʽʶالʺʤʻʺة لعʺل ʧʽعلى القʨان الاʡلاع

ʻȞʶعات الʺʳʺالʽاعʺʳة الʽاعʺʱة الاجʽضʨة، وتʽدة فʨجʨʺارها، ب يح العلاقة الʡإʽ لفʱʵم ʧ

ʯات ʧʽ ؗل الهبʽȘ ʽات الʛʽʶʻʱ وضȌʰ آلʙʽʽ قʨاعʙ الʖʽʶʱ وتʨحʧʽ، وذلʥ مʧ أجل إعادة تʛتʽالʺʙʱخل

ʻالʺعʽه العʺلʚة بهʽʙʴمية، وت ʙʽ ʨʺʱمات الʜانȞȄ .ل  

: يالهʗف الʰان  

ʙʴيتʱال ʛاصʻؗل الع ʙي  ʛʹʴر الفʹاءات الʨهʙت ʖʰʶتȄʻȞʶعات الʺʳʺة داخل الʽاعʺʳة  الʽ ة

ʽاʽ ʧة، الʻاتʳة عʧ الʱأثʛٌ الʺʰʱادل بʽالاجʱʺاع ʨؗلʶاع تالʺʱالاجʽ ة )ؗʽفʽ ،للفʹاءات ʦغلالهʱة اس

ʦماجهʙان Ȑʙوم( ʰʡوʽ .هاʱʳمعال ʥذل ʙعǼ ʦأجل فهʺها، ث ʧم ʥه الفʹاءات، وذلʚعة ه  

 ة البحث:يمنهج 4.7

   ʙ عǽʺʱ، والȑʚ الʴʱقȘʽ الʺʙʽاني  الʰاحʘ علىاعʙʺʱه  الȑʚ يفʛʽ الʺʻهج الʽؔاخʱ الʸʹهج الʮʯʸع:

 ʻة.ʽأساسا على الع في دراسʱه

 ت البحث: ياتقن 5.7

ʨȞن الاتʸال مع الȞʶان اتʸالا ǽفʹل أن  ان الʰاحʘمʧ خلال تʢلعʻا على هʚه الʙراسة تʧʽʰ لʻا 

ʨʸǼرة  Ǽالʛʽʽʶʱ، سʨاء للهʯʽات الʺعʽʻةعلى أسلʨب الʺلاحʤة والʺقابلات الʺʨجهة  مʰاشʛا معʙʺʱا

)سȞان الʴي(تʨزȄع اسʱʺارات أسʯلة مʨجهة لعʻʽة الʙراسة   مʰاشʛة ʚؗاʽ ʛمʰاشʛة أو غ  

Ǽعʙ اتʰاع هʚا الʺʻهج ومقابلة الهʯʽات الʺعʽʻة تʨصل الʰاحʘ الى نʱائج مʧ خلال تʦ تʟʽʵʷ الʺʳʺع 

في الʱʻائج الʱي تʨصل الʽها الʰاحʧ . ʘما تʽʰعʻʽة الʙراسة وهʨ  الȄʛʹʴة او  

  ها:يالنتائج المتوصل إل 6.7

  ʛʹʴل الفʹاءات الȞʷتȄاة داخل الأحʽاعʺʱء  الاجʽʲؔا ل ʛؗʱʷة، عقارا مʽخلʙʱʺال ʧم ʛʽ ʧ 
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 اعʺʱدورا اج ʖتلعʽ .عʺʱʳʺثقافة ال ʧء مʜʳرة لʨص ʝȞا هاما وتع 

 ʙخل العʙʱحا لʛʶة م ʛؗʱʷʺالفʹاءات ال ʛʰʱاءيتع ʛؗـʷال ʧم ʙ ʽȄالإدارʧ عʺل يفʽ اء بهاʻʱات الاع

 ʱها. ʺʽعʝȞ أهʽ ʦǽتʱʴاج إلى تʤʻي فهي انʱها، وȃالʱالʽوص

 ضʨتʽدة فʨجʨʺة بي ح العلاقة ال ʛؗʱʷʺارها الفʹاءات الʡإʽخلʙʱʺلف الʱʵم ʧʧʽ لإعادة ʥوذل ،

 ʙية، و تʽʙʴة بهʚه العʺلʯʽات الʺعʧʽʻ ؗل الهȘʽ بʽت الʽʶʻʱاʛ، وضȌʰ آلʙʽʽ قʨاعʙ الʖʽʶʱ وتʨحʽتʛت

ʱال ʛاصʻر ي العʨهʙت ʖʰʶت ʛʹʴالفʹاءات الȄادل بʰʱʺال ʛأثʱال ʖʰʶǼ ةʽ ʧاʽ ʨؗلʶاع تالʺʱالاجʽ ،ة

ʰʡوʽ .هاʱʳاولة معالʴأجل فهʺها، وم ʧم ʥالفʹاءات، وذل ʥعة تل 

 أثʱالʽ ʛʧʽادل بʰʱʺا الʽ ʨؗلʶتال ȃوʽʡ ʧʽʰ ʛʹʴةعة الفʹاءات الȄ  اʚدة، هʨجʨʺجعال ʛʽأثʱلال 

 ʛʹʴالفʹاءات الȄ في ة .ʛʺʱʶر مʨهʙت 

 انʨالقʽ ʧة لعʺلʺʤʻʺالʽʶة تʽʽ ʛʹʴالفʹاءات ال ʛȄʻȞʶعات الʺʳʺة، داخل الʽاعʺʱةة الاجʽ لا ،ǽدʙʴ 

نة ʽاات صʽام Ǽعʺلʽللق ʽةʛ اعʱʺادات مالʧʽ، ولا تعʺل على تʨفʧʽ مʱʵلف الʺʙʱخلȘʽ بʽات الʽʶʻʱآل

 ʛʹʴالفʹاءات الȄ ا ّ̋  ʶهل تʙهʨرها ǽة؛ م

 ǽأكʱالعʺل على ال ʖʳʽʶʱا الʚأن ه ʙʽʽ ʛأ فيʙʰراسة،  يʙحلة الʛمǽ از وʳاء الإنʻأث ʛʺʱʶȄǼ اصلʨʱ ʙع

 الʺʱʶفʙʽيʧ.اسʱلام الʺʛʷوع واسʱغلاله مʛʡ ʧف 

 ʺʱقع مʨاحة هامة ومʶمʽ ʜعلي ʛفʨʱʽه  500يها حʱجعل ʧȞʶىمʤʴǽ ولʕʶʺام ؗل الʺʱاهǼʽ ʧ

 اة داخله.ʧʽ إʡار الʧʽʴ، مʧ أجل تʽʶʴالʺʴل
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  بولاية ادرار: واقــع تسيير أحياء السكن العمومي الايجاري  8

 في الʙولة تʢلقها الʱي الʽʻȞʶة الʽʸغ مʱʵلف ضʺʧ الأبʛز الʺȞانة الإʳǽارȑ  العʺʨمي الʱʴǽ ʧȞʶل

 إلى الʺʨجه الʧȞʶ مʳال في العʺʨمʽة الʙʵمة تʛقʽة إلى الهادفة الاجʱʺاعʽة تʴقȘʽ سʽاسʱها إʡار

 الʙولة زʻȄة عاتȘ على لائǽ Șقع سʧȞ على الʨʸʴل مʧ حʛماناً، لʻʽȞʺʱها الأكʛʲ الاجʱʺاعʽة الفʯات

  .إنʳازه تؔلفة تʴʱʺل

ʱؔفل ديʨان الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȞǼ ȑل العʺلʽات الʺʱعلقة بʛʽʽʶʱ الʛʰامج الʽʻȞʶة الʱي يʜʳʻها ي -

Ȟلف مǼالإضافة إلى ذلʽʢʱʶǽ ʥع الʙيʨان تʛʽʽʶ الʻȞʶات الʱاǼعة للʙولة وفي هʚه الʴالة ʨȞǽن  الʙيʨان،

ــــــــــــ  ـ:بــ

 إنʳاز الʻȞʶات والʺʴلات الʳʱارȄة.-

     -ʙعائǼ ؔفلʱاز. اتالʳالإن 

ات ʴالة القانʨنʽة للʺʱʶأجʧȄʛ في الʻȞʶالǽقʨم Ǽإحʸاء الʧȞʶ الʛʽʶǽ ȑʚه ؗل سʻة ؗʺا ǽقʨم ʛʺǼاقʰة -

 25/12/1982الʸادر في  82/502وʤȃهʨر الʺʛسʨم رقʦ  1982نهاǽة  الʳʱارȄة، وفيوالʺʴلات 

الʙيʨان مȞلف  ": ؗالاتيومʹʺʨنه  23/10/1976الʸادر في  79/93لʱعلʽʺة رقʦ الȑʚ غʛʽ وعʙل ا

ǽ ه أنʻȞʺǽ ة ، ؗʺاʽʻȞʶامج الʛʰة الʽʺʻʱمقأساسا بʨ في Șʴوله ال ، ʧȞʶال ʟʵǽ اʺʽوع فʛʷʺال ʖصاح 

 الʨʸʴل على الأراضي اللازمة للʺʷارȄع الʽʻȞʶة في إʡار القانʨن الʺعʺʨل Ǽه".

 على مهʺة تʺʛȄʛ العقʨد والʸفقات لإنʳاز الʺʷارȄع أȑ الʛʽʽʶʱ الإدارȑ.الʙيʨان ʻȞʺǽه الإشʛاف 

- ) ʧʽحلة ما بʛʺ1990-1976خلال ال  (OPGI   اʚاعي، وهʺʱواج ȑادʸʱع اقǼاʡ ذات ʗؗان

دخلʗ  1990لأنها ؗانʗ تʱؔفل بʱهʯʽة الʺʷارȄع الʱي تʙخل في إʡار الʧȞʶ الاجʱʺاعي ، مʚʻ سʻة 

الȑʚ ؗان سʰʰا في الʱغʛʽʽ الاقʸʱادȑ، وʤȃهʨر سʽاسة )اقʸʱاد الʨʶق (الʜʳائʛ مʛحلة جʙيʙة  
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والȑʚ يʟʻ على تȄʨʴل الʽʰʢعة العقارȄة القانʨنʽة ، وحʙد ʽؗفʽة  1991اسʱقلالʽة الʺʕسʶات سʻة 

  تʽʤʻʺها .

مʕسʶات عʺʨمʽة ذات ʡاǼع تʳارȑ وصʻاعي وزȄادة على مهام  إلى OPGIحʨلʗ الʽʰʢعة القانʨنʽة لـ 

ʧȄواوʙالعقا ال ʧʺم على دفع ثʨسʛʺا الʚه ʖجʨʺǼ غʺةʛقا فإنها مǼت لها ساʙʻي أسʱرال  

  مراحل انجاز السكن الاجتماعي الايجاري:  9

لʻʳة مʨȞنة مʧ الʨالي وأعʹاء آخʧȄʛ، نʛؗʚ مʻهʦ مʙيʛ ديʨان الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȑ  تȞʷل-

OPGI  ʧȞʶال ʛيʙومDL ةʽمʨʺات العʜʽهʳʱوالDEP  ʛيʙومʛʽʺعʱةاو  الȄسة الʺعʺارʙʻاء  لهʻʰوال 

DUAC  ʥاروذلʽʱوع. لاخʛʷʺه الʽف ʜʳʻي ȑʚان الȞʺال  

ؗʺا يʦʱ تʰلʽغ هʚه الʳهات Ǽالقʛوض الʵاصة بȄʨʺʱل هʚه الʺʢʢʵات للʽʺʻʱة ʨʺǼجʖ قʛار تȞʷل  

 ȑʨʱʴȄة وʽنʨالقان ȋوʛʷفي للʨʱʶʺنامج الʛʰل الʽʳʶت ʙʸعلى:الإدارة ملف ق  

  عʛض للأسʰاب.-

  (تʙʴد بها مȐʨʱʴ الʺʛʷوع الʶعʛ أجال الʻʱفʚʽ)ʢǼاقة تقʽʻة -

  دراسة الʳʻاعة والʺلائʺة -

  اسʛʱاتʽʳʽة الانʳاز ʰʡقا للʺȌʢʵ الʻʡʨي-

- ʧʽب ȌǼاʛʱاعات الʢالق)(ȑورʛʹاعي الʢالق Șʽʶʻʱال  

  تقʛȄʛ تقʽʽʺي لʺʱʵلف الʺʱغʛʽات-

- ȑʛائʜʳار الʻيʙالǼ وعʛʷʺالʺالي لل ʛȄʛقʱال  

  بالدراسات :اختيار المكلف  1.9

يʱعʧʽ على صاحʖ الʺʛʷوع اخʽʱار الʺȞلف Ǽالʙراسات والȑʚ إما أن ʨȞǽن شʽʰʡ ʟʵعي (مهʙʻس) 

يʦʱ هʚا الاخʽʱار وفقا لʨʱجʽهات قانʨن الʸفقات العʺʨمʽة Ǽالʰʶʻة  ʖʱȞ الʙراسات ). أو معȑʨʻ (م
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للʺʷارȄع العʺʨمʽة ǽقʨم الʺȞلف Ǽالʙراسات في مʛحلة أولى ʛʺǼاجعة الʛʰنامج الʺʨضʨع مʛʡ ʧف 

ʚلʥصاحʖ الʺʛʷوع لʺعʛفة مʱʵلف مʨȞنات الʺʛʷوع وأهʺʱʽها  الغلاف الʺالي الʺʛصʨدة له ؗʺا  وؗ

ʽة الʺʱعلقة ǽقʨم بʛʰمʳة الȄʜارة الʺʙʽانʽة للʺʨقع للاʡلاع علʽه  ثʖʳǽ ʦ علʽه مʛاجعة الʨʸʻص القانʨن

Ǽالعʺʛان والʱي تʺʝ الʺʛʷوع وابʙأ أȑ ملاحʤات ومʻاقʷاتها مع مالʥ الʺʛʷوع للʻʱقل Ǽعʙها إلى انʳاز 

ــــــ:   دراسات الʦʽʺʸʱ وȂعʙاد الʺلفات الʱقʽʻة الʵاصة Ǽاسʛʵʱاج ملف مʱʵلف الʛخʟ الإدارȄة وȄقʨم ب

 دراسات التصميم: 2.9

لʺʛʷوع الʺʛʸʱʵ  ما قʰل الʺʛʷوع الʻهائي والʦʽʺʸʱ العام وتʷʺل على الʛسʺʽات الʺʙʰئʽة ما قʰل ا

  للʺʛʷوع

  الرسميات المبدئية: 3.9

تʶʺح Ǽاقʛʱاح حلʨل لʛʱجʺة للʛʰنامج إلى خʢة فʹائʽة (مʢʢʵات مʙʰئʽة عامة وهي مǼ Ȍʢʵʺقʽاس  

  200/1وتʙʴيʙ الʱفاصʽل الʺهʺة Ǽʺقʽاس  500/1

4.9 ʮل : لما قʸʵȂو ʙʶʯʳʸوع الʙʵʸال  

- Șʽقʙتʧʽانʨنامج والقʛʰة مع الʽئʙʰʺات الʽʺسʛام الʳʶاجعة انʛوم  

  الʽʣʨفʽة بʧʽ مʱʵلف عʻاصʛ الʺʛʷوع ومʶاحاتها مʛاقʰة ومʛاجعة العلاقات-

  ʢʱلʰها الʺʛʷوع يتʙʴيʙ الإجʛاءات الʱقʽʻة الʱي -

- ʦʶʳوم Ȍʢʵعام في م ʦʽʺʸوضع ت  

- ʙيʙʴرزنامة الأشغالت  

 تقʛȄʛ مʙʰئʽة الأشغال-

  لمشروع النهائي : ما قبل ا 5.9

 -دراسة ما قʰل الʺʛʷوع الʻهائي الʺʽʻʰة على مʛحلة ما قʰل الʺʛʷوع الʺʛʸʱʵ تʷʺل :
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  قʨانʧʽ والʽʤʻʱʺاتمʛاجعة مȐʙ احʛʱام الʛʰنامج ومʱʵلف ال-

  لʺقاʡع الʨاجهات ومʱʵلف إǼعاد الʺʛʷوع الʗʽʰʲʱ الʻهائي للʺȌʢʵ : ا-

  تقʦǽʙ عʛض وصفي مʨجʜ للʺʨاد الʺʙʵʱʶمة  -

  تʛȄʛʰ الʴلʨل الʱقʽʻة الʺعʙʺʱة -

   1/50إما الʱفاصʽل الʺهʺة فʨʱضح Ǽʺقʽاس  1/100الʺʨȞǽ Ȍʢʵن Ǽʺقʽاس 

  التصميم العام للمشروع : 6.9

  اسʻʱادا إلى الʺʛاحل الʶاǼقة يʦʱ اعʱʺاد الʦʽʺʸʱ العام الʻهائي للʺʛʷوع والʷǽ ȑʚʺل على:

وخʸائʟ الʺʨاد Ǽالإضافة  العʻاصʽʰʡ ،ʛعةالʺȌʢʵ الʻهائي، الʺقاʡع، الʨاجهات، أشȞال مʱʵلف 

  إلى: 

  أسʝ تʦʽʤʻ الأشغال-

  تʙʴيʙ تؔلفة الأشغال الʻهائʽة-

  تʙʴيʙ مادة الانʳاز الإجʺالʽة للʺʛʷوع-

  في الʦʽʺʸʱ تǼ ʦʺʸʺقʽاس مʻاسʖ أما تفاصʽل الʺهʺة 50/1الʺȌʢʵ ب-

ʷة الʴلʨل والأفؔار مع خلال ؗل مʛحلة مʧ الʺʛاحل الʶاǼقة يʱعʧʽ على الʺȞلف Ǽالʙراسات مʻاق

  ʛم الأمʜنامج إن لʛʰيلات على الʙدخال تعȂات وʰل العقʽلʚت ʙʸوع قʛʷʺال ʖصاح  

  الرخص الإدارية: 10

  يʱعʧʽ على الʺȞلف Ǽالʙراسات إعʙاد الʺلفات الʱقʽʻة الʵاصة Ǽاسʙʸʱار رخʸة الʻʰاء. 

ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱان الʨدي Ȑʨʱʶل ملف على مȞعلى ش ʦʽامʸʱه الʚم هʙتق ʦة  ثʻʳل لȞʷǽ ȑʚوال ȑالعقار

 ʛʷʽس ȑʚراسات الʙال ʖʱȞار مʽʱوحة لاخʛʢʺراسة ؗل الʺلفات الʙم بʨوع.على  فتقʛʷʺال  

  وذلǼ ʥإجʛاء مʻاقʸة وʽʻʡة وفȘ دفʛʱ الʛʷوȋ وȃإتʰاع إجʛاءات قانʨن الʸفقات العʺʨمʽة.
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فة الʺʛʷوع ومʙة وȄقʨم بʨضع إعلان في الʙȄʛʳة مع ذʛؗ ؗل الʛʷوȋ الʺʲʺʱلة في دفʛʱ الʛʷوȋ، ؗل

ʨȞǽن  OPGIالإنʳاز ..الخ وȄقʨم الʺقاولʧʽ الʛاغʧʽʰ في إنʳاز هʚا الʺʛʷوع بʱقʦǽʙ الʢلʰات إلى 

مʨʰʱعا Ǽʺلف خاص Ǽالʺʛʷوع ʦʹǽ دفʛʱ الʛʷوȋ، عʙد الʺʶاكʧ الʺʛاد إنʳازها ،حʘʽ هʻاك لʻʳة 

تقʨم بʴʱلʽل الʺلفات أيʧ يʦʱ مʻاقʷة الأسعار Ǽعʻاǽة تامة  DLو  DEPو DUACو OPGIمʲʺʱلة في 

 ʖʱȞم Ȑʨʱʶوع ، على مʛʷʺاز الʳوضة لإنʛام الآجال الʺفʛʱوع مع احʛʷʺلل ʧʶʴال ʛʽʶلʹʺان ال

حʘʽ يʦʱ تʨزȄع الʛʰنامج الʻȞʶي على  OPGIالʙراسات الʺقʛʱح يʦʱ تʛتʖʽ الʺلفات ؗي تʶلʦ إلى 

 .ʦاتهʰلʡ ʖʶح ʧʽالʺقاول  

ʶفقات بـ على مʸة الʴلʸم ȐʨʱOPGI  هائي للأشغالʻال ʛيʙقʱوع. والʛʷʺدراسة ملف ال ʦʱي

ا ؗʺ OPGIيʦʱ تʨزȄعه على مʱʵلف الʺʸالح الʱاǼعة لـ  إدارȄا. ؗʺاوالʺʸارʅȄ العامة للʺʨافقة علʽها 

 ʧȞʶي للʻʡʨوق الʙʻʸلل ʦلʶǽCNL  ارʶال مʺؔʱاجل اس ʧة ، ومʽʻȞʶع الȄارʷʺل الȄʨʺʱلف بȞʺال

لائه(الʺȞلف Ǽالإنʳاز .مʖʱȞ  انʳاز الʺʛʷوع ǽقʨم صاحʖ الʺʛʷوع ǼالʺʱاǼعة عȘȄʛʡ ʧ مʱʵلف وؗ

ʷفقة وتʸد الʨʻام بʛʱاح ʧم ʙʽأكʱال ʙʸا قʚي الأشغال ...الخ) وهʰاقʛال .مʸان الاتʨراسات .أعʙل الʺ

  الʺʛاقʰة ناحʧʽʱʽ الʱقʽʻة والإدارȄة.  

  وهʻاك وثائȘ تعʝȞ عʺلʽات الʺʛاقʰة هي :

. ʱهʯʽة الʷامل. الʛʰنامج. جʙول الʺʜʳʻات الʨʽمʽة. أوراق ملاحʤة الأشغال الʨضعʽة الʷهȄʛةمȌʢʵ ال

  مʢʢʵات الʻʱفʚʽ ...الخ  

ʧلغ مالي مʰم ʦʸخ ʦʱكʺا انه ي، ʧȞʶʺلل ʙʽفʱʶʺلام  الʱاس ʧة مʻور سʛم ʙعǼ ʦʱت Ȑʛة أخʰاقʛاك مʻه 

د أʽʸ ȑانة بهʚا الʺʰلغ وفي حالة عʙم وجʨ الʺقاولʧʽ في حالة وجʨد مʷاكل تلقها الʺʱʶفʙʽ تʦʱ عʺلʽة ال

ʧʽالغ للʺقاولʰʺه الʚد هʛاكل تʷم.  
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  : الفصل ةـــــــخلاص 11

        ʱالاس ʚʻم ʧȞʶال الʳة في مȄʛائʜʳات الʢلʶها الʱلʚي بʱدات الهائلة الʨهʳʺال ʧم ʦغʛقلال على ال
الʽʶاسة الʽʻȞʶة ʴؗل حʘʽ جاءت فʽʺا ǽعʛف  في هʚا الʺʳال، للʛʽʽʶʱ سʽاساتواعʱʺاد تʻʰي ʚؗا و 

ʧاكʶʺاد الهائلة للʙالأع ʧم ʦغʛوعلى ال ،ʧȞʶة على الʙايʜʱʺات الʰلʢʱʺوحة والʛʢʺاكل الʷʺع للȄʛس 
ʨؗن الʱي أنʜʳت خلال الفʛʱات الʺاضʽة ،إلا أنها لʦ تلʰي الʴاجʽات سʨاء مʧ ناحʽة الʦؔ أو الʨʻع 

  :سʽاسة الʛʽʽʶʱ اتʗʺʶ ب

 د سʨم وجʙة .عʜʳʻʺال ʧاكʶʺعلى ال Ȏافʴانة تʽʸوال ʛʽʽʶʱة للʴاسة واضʽ 
  .هاʱʷʽمع ȋاعاة أنʺاʛوم ʧȞʶالǼ ةʽʻات الʺعʯة للفʽقʽقʴاجات الʽʱاشي مع الاحʺʱم الʙع 
 .ʧاكʶʺة للʽاخلʙة و الʽارجʵالات الʳʺة الʽعʨقار الى  نʱالاف 
  ʸالǼ اتʢلʶام الʺʱاه ʟنقʽʶʱالǼ انة مقارنةʽʽ.ʛ 
  اتʻȞʶاعالʺʱالاجʽ ةةȄارʳǽالإ ʱالأملاك ال ʧʺرج ضʙʻي تʙعة لǼقى تاʰقيتʛʱان الʨʽʶʱة والʽʽʛ الع ȑقار
 . يʛ مʽʻʰانة الإʡار الغʽة ʧǽʸǼ تʱؔفل الʰلʽʙح يف يانة الإʡار الʺʛʽʻʰ وصʽʽهʨ القائǼ ʦإدارة تʶو 

 ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱان الʨف ديʛʡ ʧع مʰʱʺهج الʻʺاسات او الʽʶه الʚه ʧʽʰاول ان نʴʻة وسǽلاʨب ȑدراراالعقار  
في الفʸل الʲالʘ مʧ مʨضʨعʻا  إلʽهفي تʛʽʽʶ أحʽاء الʧȞʶ الاجʱʺاعي الاʳǽارȑ وهʨ ما سʛʢʱʻق 

 هʚا.
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                          ʘالʲل الʸالف  
  مʥȜʴ 152مʥȜʴ وحي  800واقع حي 

 1-     ʗʻهʸت  

 2-   ʗم ʤǻʗيʹة ادرارتـــــق  

  نʘʮة تارʻʳȂة عʥ ولاǻة ادرار -3 

4-  ʥȜʴيʹة في الʗادرار م  

 مʥȜʴ 152مʥȜʴ و حʸامȎʗ أحʗʸ  800دحʸان مʗʸʲ  الʗراسة الʲʯلʻلʻة لʲي

-1 ʤǻʗي تقʲقع، ( الʦʸاحل  الʙاز مʱالإن(  

  الʲي ʦʮʟغʙافʻة 2-

ʤʻʴاحات تقʴي مʲة ( الʻʹʮʸو ال ʙʻة غʻʹʮم (  

  الʻʹʮة العʙʸانʻة للʲي

ʥاكʴʸدراسة ال  

  للʥʻʻʲ الʦاقع مع القانʦني الʗʹʴ في جاء ما مقارنة

  الفʶل خلاصة
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       ʗʻــــــهʸت:   

حʘʽ  الʺʙيʻة ؗل مʱفاعل تȞʷله عʨامل اجʱʺاعʽة ، ثقافʽة ، اقʸʱادǽة ، سʽاسʽة ، ومʻاخʽة ،           

هʚه العʨامل لها تأثʛʽ  إن، حʘʽ  الإنʶانتʱفاعل هʚه العʨامل في ʛʣوف ومȞان معʧʽ لʱلʰي حاجʽات 

ʰʽة العʺʛانʽة وȃالʱالي الʱأثʛʽ على الʦʽʺʸʱ والȌʽʢʵʱ  العʺʛاني و لʺع  كʛʽʰ على ʛؗʱالʻس ʥفة ذلʛ قʛʢʱ

عʺʨمي  م800ʧȞʶ( دحʸان مʗʸʲ يحلؔل مʧ  لʽةتʴلʽخلال هʚا الفʸل إلى تقʦǽʙ مʙيʻة أدرار  ودارسة 

 (ȑارʳǽامــحوحي  إʸــʗʸأح Ȏʗ )152 ʧȞʶم (ȑارʳǽمي إʨʺهʺا .  عʻʽلاف بʱفة أوجه الاخʛومع   

 تقديم مدينة أدرار:  1

  موقع مدينة أدرار:  1.1

تقع ولاǽة أدرار في الʨʻʳب الغȃʛي للʜʳائʛ, حʘʽ تȃʛʱع على مʶاحة إجʺالʽة مقʙرة  بـ       

427.968ʦما   2كل ȑقاربأǽ 17.97 % ʧاحة مʶم  ʦʽʶقʱال ʙعǼ ةǽإلى ولا ʗي، وارتقʻʡʨاب الʛʱال

  بلǽʙة. 28دائʛة و  11وهي تʨؔʱن مʧ  1974الإدارȑ في سʻة 

  

  

  

  

  

  

  

  

موقع الولاية من الجزائرتوضح .)10(رقم  خريطة  
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  الجغرافي: التقسيم 2.1

بʰʶʻة ²ؗلʦ 427.968ولاǽة مʧ ولاǽات الʨʻʳب الغȃʛي الʜʳائȑʛ مʶاحʱها حʨالي  رأدرا         

  مʧ مʶاحة القʛʢ الʜʳائȑʛ، تʨؔʱن مʧ أرȃعة أقـالʦʽ تارʽʵȄة وهي على الʨʱالي:    %  17,97

  لʦʽ قʨرارةـــاق )1

         لʦʽ تȞǽʙʽلʗـــاق )2

 لʦʽ تʨات ـــاق )3

  الإدارية: التقسيمات 3.1

  مʧ الʷʺال : ولاǽة الʠʽʰ  ولاǽة غʛداǽة. -

  مʧ الغʛب : ولاǽة ʷǼار  ولاǽة تʙʻوف. -

  مʧ الʨʻʳب: دولة مالي دولة مʨرʱȄانʽا. -

- .ʗاسʛʻʺة تǽق : ولاʛʷال ʧم 

  ʙʴǽها : 2ؗلʦ 633أما Ǽالʰʶʻة لʺʙيʻة أدرار فȃʛʱʱع على مʶاحة تقʙر ب 

  مʧ الʷʺال : بلǽʙة أسʰع. -

  والʨʻʳب الʛʷقي : بلǽʙة تʺȌʽʢʻ.  مʧ الʛʷق  -

  مʧ الغʛب : بلǽʙة بʨدة. -

 مʧ الʨʻʳب الغȃʛي: بلǽʙة تʽʺي. -
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توضح الموقع الاداري لبلدية ادرار .)02(رقم  خريطة  
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  نبذة تاريخية عن ولاية ادرار: 2

عʺʦ اللفȎ و كلʺة حʙيʲة تعʻى الʰʳل ǼالȄʛȃʛʰة أʡلقʗ ؗإسʦ لعاصʺة الʨلاǽة حالʽا ثʦ  ادرار       

قʨرارة و تȞǽʙلʗ ) ، و تعʛʰʱ مʙيʻة  –أصʰح ʢǽلـȘ إسʺا جامعا لأقالʦʽ الʨلاǽة الʲلاثة ( تʨات 

تʺȌʽʢʻ العاصʺة الأولى للʨلاǽة لʜʽʺʱها العلʺي و الʙيʻي لʱʻʱقل إلى تʽʺي مع نهاǽة القʛن الʶاǼع 

ȑلادʽم ʛʷع . 

رار ؗانʗ عـʰارة عـʧ واحــات مــʧ .ق.م) أن مʢʻقة أد5يʛوȐ الʺʕرخ الʛوماني هʛʽودوت (ق.

 ʦل وهـʨـʱʽʳائل الʰها قـʱʻȞة سʽات الʺائʛʽʴʰة و الǽعلى ضفاف الأنهار و الأود Ȑʛللها قʵʱل تʽʵʻالــ

 . أقـʙم سȞـان الʛʴʸاء الʱي ساهʺʗ مع يʨغʡʛا ملʥ نʨمǽʙʽا في هʜم الʛومان

ʛʴاء تــʨات و تʽقʨرارʧȄ ذؗـʛ ثʦ تʙʴث إبʧ خلʙون عʧ مʨاʧʡ قʰائل الʛȃʛʰ و العʛب Ǽأرض الʸــ

مʻهʦ قʰائل زناتة و مʙيʨنة و لʨاتة و مفʜونة و مʢغʛة جاءتها مʧ غʛب ʛʡابلʝ و الأوراس و 

جʨʻب قفʸة خلال القʛن الأول الهȑʛʳ، و ؗانʗ قʽʰلة مʢغʛة مʧ أوفʛ القʰائل عʙʻ الفʱح 

Ȍʽʢʻʺات و تʨـقـة تʢʻʺǼ الإســلامي خــاصة . 

سʰʰا في نʜول ʛʽʲؗ القʰائل و الــʺلʨك Ǽالʺʢʻقة ، و أهــʺها Ǽعʠ أحفـاد كانʗ الʛʴوب و غʛʽها 

 ʞاكʛم ȋʨسق ʙعǼ ة خاصةʽنʨʱʺة الʳاهʻʸال ʧʽʢǼاʛʺاء دولة الʛ540أمـــ  ʨʺح ʨــان أبـʢلʶه و ال

 ʛان قي أواخʶʺك تلʨمل ʙاني أحــʲا و أحفاد  771الʽن حالʨʺʽʺʽقة تʢʻم ʧȄرارʨل في تقʜن ȑʚه ال

ʽʰك إشʨي ملʺʽة تʽاحʻا بʨلʜن ʧيʚال ȑارʸالأن ʙسع ʧب ʝʽة قȄذر ʧة مʽ1348ل  ʠعǼ م و

ـʨ̋د الأدارســـة أحــʙ ملـــʨك الʨʢائـف  ه الـʚيʧ إسʱقـʛوا ʢʻʺǼقة  450الʨʺʴديʧ نʰʶة إلى بʻي ح

ــــȑʚ أقــامة معȞʶـــʛ ضـــʙ الإحʱـــلال الفــʛنʶي 1300زاقـلʨ حالʽا حʨالي   م و الʽʷخ بʨعʺامة ال

 . م 1894بʙلـــʙول دائـــʛة أوقـʛوت سʻة 

هʚا إلى جانʖ العʙيʙ مʧ الʽʸʵʷات العلʺʽة الʱي زارت مʢʻقة أدرار مʲل : إبʡʨʢǼ ʧة أثʻاء 
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م و الʺʷؔʱʶــف الالʺاني جʽـʛهارد  1050م و الʛحــالة أبʨ ســـالʦ العʽاشي ســʻة  1353رحلʱه سʻة 

 . م 1864رولفʝ سʻة 

أدرار مʚʻ القʙيــʦ معʛʰا و Ȅʛʡقا للقʨافل الʳʱارȄة و العــلʺʽة القادمة إلى إفȄʛقʽا و قـــʙ ؗانʗ مʢʻقة 

مʺا جعلها تʜخǼ ʛالعʙيʙ مʧ الʨʻؔز العلʺʽة و الʺʡʨʢʵات الʻʽʺʲة و العʙيʙ مʧ الʺʙارس و الʜواǽا 

 . و الʺʷاǽخ الاجلاء الʚيʧ عʺلʨا على نʛʷ العلʦ و تʛقʱʽه خاصة Ǽعʙ الفʨʱحات الإسلامʽة

 ʘـʽعʺامة، حʨخ بʽʷرة الʨʲاد لʙʱقة إمʢʻʺال ʗي ؗانʶنʛلال الفʱة للإحʽʰعʷالʺقاومة ال ʦʹوفي خ

م ؗʺا وصل على  1879تʛʴك Ǽالʺʢʻقة أحʙ قادتها الʺʙعʨ ابʛʽȃʜ إلى غاǽة وفاته Ǽأوقʛوت سʻة 

فة للʽʷخ الʺʢʻقة أحʺʙ بʨشʨشة وقاد الʺقاومة Ǽإتفاق مع العʰاس الʛقاني و بʧ بʛȞȃʨ الʜاوǼ ȑالإضا

Șʰول ؗʺا سʙة دلʢʻʺǼ ʛقʱإس ȑʚعʺامة الـʨب . 

  ʧʽالʺعارك ب ʧدا مʙقة عʢʻʺال ʗفʛة عʛȄʛʴʱرة الʨʲلاع الʙإن ʙعȃفاضة  1962و  1957وʱها انʻم

ة حاسي غامʨʰ و الـʙغامʷة و  1957حاسي صاكة و هʨʳم تالة بʨʺʽʺʽʱن سʻة  ʛؗم ومع

ة ʡلʧʺʽ و غ ʛؗارفــة و حــاسي تاسلغة و معʢʺهاالʛʽ . 

 ʧʽي بʶنʛالف ʞʽʳي قام بها الʱة الȄوʨʻات الʛʽʳفʱالǼ قةʢʻʺت الʛهʱم  1992م و  1961كʺا إش

 ʧن مʨعانǽ قةʢʻʺان الȞال سʜل ولا يʶʻي أدت إلى هلاك الأرض و الʱقان الʛة بǽدʨʺقة حʢʻʺǼ

  .أثار هʚه الʳʱارب الʨʻوȄة إلى يʨمʻا هʚا

  الــــــــــسكن في مــدينة ادرار 3

 ʜʽʺʱة ادرارتʻيʙم ʘʽة حʽʻȞغ سʽة صʙد عʨجʨات بǽلاʨاقي الǼ ارʛة على  على غǽلاʨال ȑʨʱʴت

في الʧȞʶ  3.55وحʙة سʽʻȞة ونʰʶة الأشغال مقʙرة ب130755حʛʽʤة سʽʻȞة مʜʳʻة مقʙرة ب

.ʙاحʨال  
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  انʨاع مʧ الʧȞʶ مʲʺʱلة في : 03وتʻفʛد بʨجʨد 

 الʯقلȏʗʻالʹȊʸ الفʙدȏ -أ

 ة ار درجة الʛʴ  وخاصة مʧ الʺاضي يʱلاءم مع مʻاخ الʺʢʻقة  مʨروثقʦǽʙ ني اʨ نʽʶج عʺʛ هو   

، الʳʴارة الʺʽʺʴة ؗالʧʽʢاسʱعʺال مʨاد الʻʰاء  إلى راجعʚا الʨʱافȘ مع الʺʻاخ هو  Ǽالʺʢʻقة،الʺʛتفعة في 

.ʖʢʴوال  ʜʽʺʱع هو يʨʻا الʚةȄه الʺعʺارʱسʙʻة  بهʽناح ʧة و مʢʽʶʰالʙʳن ʦʽʺʸʱال  الʳʺاخليالʙال 

ʶʺى Ǽالʛحʰة ما ǽو او مʨزعة حʨل الفʻاء   مʷʱابهة ʨȞǽن مʳʱانʝ في ؗل الʨʻاحي ، و تʨؔن الغʛف

 فهي، اما الارتفاعات   مقابلة لʰعʹها الʰعʠان الʻȞʶات تʨؔن  إلى، و إضافة  مʜʽاتها الʱهȄʨةو 

 ʧاء مʺʱاجل الاح ʧة مʻايʰʱاح   أشعةمȄʛو ال ʝʺʷاءالʢعȂود وʛʰل  ةالʤو ال.   

   :الʹȊʸ الفʙدȏ الʗʲيʖ -ب  

و  )HALLبهʨ(  هامʶاحة تʙʳ فʽتʨʱسʢه غʛفʧʽʱ او اكʛʲ و  علىʨ عʰارة  عʧ مʧȞʶ واحȑʨʱʴǽ ʙ ه 

 سʢح مʱʶعʺل ذو اسʨارʡابȘ ارضي او ʡابȘ ارضي +  يمʰʢخ و حʺام و مʛحاض و ʨȞǽن ف

الȌʺʻ الغالʖ في  هʨ، و  فهي مʧ الاسʺʗʻة لمʛتفعة لʹʺان الʛʴمة ، اما مʨاد الʻʰاء الʺʱʶعʺ

  ).2م 300 – 2م150(  الʺʙيʻةفي  همʶاحʱ تʛʱاوحالʺʙيʻة  ، و 

   :الʹȊʸ الʹʶف جʸاعي-ت

ʨه  ʙى واحʻʰفي م  ʙجʨت  ʧاكʶʺال ʧعة مʨʺʳم ʧارة عʰع)R+1(   ʙجʨȄوʚاء هʽفي الاح Ȍʺʻا ال

 .دخʽل عʧ الʺʢʻقة  هʨ الʽʻȞʶة الʙʳيʙة و 

 مسكن 152مسكن و حمامدى أحمد  800دحمان محمد  الدراسة التحليلية لحي 4

  يتقديم الح 1.4
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ʙن ʽʶʻج الȑʛʹʴ لʳل الʺلة للʦ العʻاصʛ الʙʳيʙة الʺȞʷهتعʛʰʱ الاحʽاء الʽʻȞʶة الʙʴيʲة مʧ ا       

ʳاالʜغǽ يʱة والȄʛعلئ ʖلʽهʱان ʙاعي وقʺʱالاج ʧȞʶاهج  ها الʰʱة اعʙلع Ȍʺʻا الʚاولة عراʴة لقت:  مʻ

  . نيʛادعȐʨ الʛʹʴʱ واسʱغلال الفʹاء العʺالعقار ،الʱقʙم الʨʻؔʱلʨجي، 

ان اخʽʱار حي مج ʛايʙخل ضʺʧ الʰ هʨؗنمʧȞʶ عʺʨمي اʳǽارǼ (ȑأدرار  800دحʺان مʙʺʴ(  وؗ

ʳʻʺة الʽʻȞʶةالʜ اسيʺʵنامج الʛʰار الʡ2010/2014 (في ا( ʛʢخلالا 2011ش ʧم ȑʚاز  هلʳان ʦت

ʚا ب الʻʡʨي، ʛاʨʽن وحʙة سʽʻȞة عʛʰ ؗامل الʱلم مʧȞʶ  152حʺامȐʙ أحʺʙ(  حي ناار ؗان اخʽʱوؗ

الʵاص الʛʰنامج  إʡارفي  ʜةمج الʽʻȞʶة الʺʛʳʻايʙخل ضʺʧ الʰ هʨؗنعʺʨمي إʳǽارǼ (ȑأدرار 

 ʞاله ʧȞʶالقʹاء على الǼRHP2007  خلالا ʧم ȑʚاز  هلʳان ʦهت ʱؗامل ال ʛʰاعʛ .يʻʡʨب ال 

مʧȞʶ عʺʨمي اʳǽارȑ)  وحʺامȐʙ  800دحʺاني مǽ  )ʙʺʴقع حي  مʦقع الʲي و حʗوده:  -أ

ʙʺأح 

  )152 (ȑارʳǽمي إʨʺع ʧȞʶم ʳاحي الʨةهفي ضʽȃʨʻʳة  ة الʻيʙʺة لʽقʛʷأدرارال ʙخلان، ي  ʧʺض

ʽؔة ل، وʙʻȄرج ضʺʧ الʺهʱȞار  ʶʺ27,937احة عقارȄة تقʙر بـ  6G   (ǼمȌʢʵ شغل الارض(

 ʙولة ʙʴǽ ʘʽʴǼه : لالعقارȄة الʱاǼعة ل

 اني  800حيʸدح ʥȜʴم

 : ʗʸʲم 

 مʢʻقة شاغʛةشʺالاً: 

 صــــʦرة جȂʦة تʥʻʮ حـــʗود مʦقع الــــʗراسة
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  مʧȞʶ مʧʶʴ  24مʛʷوع إنʳاز جȃʨʻاً: 

  AADLمʧȞʶ    320حي شʛقاً: 

 إنʳاز مʛʷوع إسʲʱʺارȑ غȃʛاً:  •

  152حي ʗʸأح Ȏʗامʸح ʥȜʴم :  

مʧȞʶ  200حي  شʸالاً:

 ȑارʳǽمي اʨʺع 

مʧȞʶ اجʱʺاعي  140: شʙقا

 ȑارʳǽإ 

مʧȞʶ اجʱʺاعي  20حي  غȁʙا:

 ȑارʳǽإ 

 للقʹاة: سʻȞات وʽʣفʽة    جʹȁʦا

 :مʥȜʴ 800 مـــʙاحل انʱاز الʲــي

مʧȞʶ عʺʨمي إʳǽارȑ (دحʺاني مʙʺʴ) مʧ الأحʽاء جʙيʙة الʷʻأة تʺʱاز   ǽ800عʛʰʱ حي       

 ʧȞʶالǼ اعيʺʳال ȑدʛالفʙعة لǼاʱال ، Ǽ ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱان الʨادراري  ʦلهتʽʳʶة  تʻ2011س ، 

حʘʽ ؗلف مʖʱȞ واحǼ ʙالʙراسة ، بʙأت الأشعال Ǽه في نفʝ الʻʶة وحʙة سʽʻȞة.   800بـ

خʺʝ  بما ǽقار ʗ مʙة الانʳاز دامة ، حʘʽ مقاول 11مʛʡ ʧف  ه،  وتʦ انʳاز والʺʱاǼعة 

  2016سʨʻات و اسʛʺʱت لغاǽة سʻة 

  

مʥȜʴ 152صــــʦرة جȂʦة تʥʻʮ حـــʗود حي   
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  % .3% و0.5وح ما بين راانحدار أرضية الحي بسيط ا يت :طبوغرافية المنطقــــة  5

  :تقسيم مساحات الحي المبنية و غير المبنية 6

 5.60هʱȞار حʘʽ تʺʲل الʺʶاحة الʺʽʻʰة حʨالي  24.20تʰلغ الʺʶاحة العقارȄة للʴي بــ حʨالي 

  بʰʶʻة ȑهʱȞار أ 18,6% ، أما الʺʶاحة الغʛʽ مʽʻʰة فʱقʙر ب  23.14أȑ بʰʶʻة  هʱȞار ""

  .للʴي% مʧ الʺʶاحة الإجʺالʽة  76.85

    

  

  

  

  

  

 فʛدǽة ʻȞاتس مʨʺʳعة على ȑʨʱʴǽ  فإنه للʴي، الʺʻʰي الإʡار ʟʵǽ فʽʺا : الʮʸʹي الإʟار -أ   

 حʧʽʱʸ على مʨزعة جʺاعʽة 

 مʧȞʶ تȑʨʱʴ على مʴلات تʳارȄة 52مʧȞʶ مʻها  396حʸة  *

 مʧȞʶ تȑʨʱʴ على مʴلات تʳارȄة 54مʧȞʶ مʻها  404حʸة  *

  (ʡابȘ ارضي +سʢح مʱʶعʺل )   F03مʳʺل هʚه الʻȞʶات هي مʧ نʨع 

2م المساحة  النسبة %   التعيين  

 المساحة المبنية  56.000.00  23.14

 المساحة غير المبنية  18.600.00 76.85

100 00.000.242  المجموع  

 ديوان الترقية والتسيير العقاري + معالجة الطلبة 

 الــــتوزيع النسبي لــمساحات الــــحي
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كʨنه  للʺʳالات الʵارجʽة وأساسي هام الʺʻʰي مʨȞن  غʛʽ الإʡار نإ الإʟـــار غʙʻ الʮʸʹي:-ب

ʦʹǽ ʛاصʻنة جل العʨȞʺاني الʛʺالع ʙهʷʺق، (للʛʢاحات الʶالأرصفة، وم ،ʖاحات  لعʶم

مʧ الʺʶاحة   % 76,85بʰʶʻة  ²م 18.600.00الإʡار غʛʽ الʺʻʰي بــ مʶاحة وتقʙر ،)...خʹʛاء

 الإجʺالʽة للʴي وهي مʶاحة معʛʰʱة مقارنة Ǽالإʡار الʺʻʰي.

 

   

  

  

  

  

  

  : البيئة العمرانية للحي 7

مȐʨʱʶ ؗل مʧ الإʡارʧȄ الʺʻʰي و غʛʽ الʺʻʰي و العلاقة  لىإلى مʨȞنات الʴي ع وفʽها سʛʢʱʻق    

 Ȍȃʛي تʱهʺالʻʽابʴت ʧلاقا مʢا . وانʻلʽي لʴات 800لʤل الʺلاحʳʶأن ن ʧȞʺǽ ،ʧȞʶالتالية: م   

  الإطار المبني (المباني): 

 نʦع الʴʸــــاكʥ:  -أ

ʙʻي وغʹʮʸار الʟراسة الإʗقة الʠʹʸǺ يʹʮʸال   

 الʗʶʸر:ديʦان الʙʯقʻة والʙʻʻʴʯ العقارȏ + معالʱة الʠلʮة
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مʧȞʶ أو  12مʳʺعة في أجʴʻة تʹȑʨʱʴǽF03   ʦ الʴي على سʻȞات فʛدǽة جʺاعʽة مʧ نʨع      

08 ʧȞʶʺع الȃʛʱارع  يʷل على الʢت ʚافʨعلى ن ȑʨʱʴة تȄاجهات معʺارʨب ʜʽʺʱقابلة تʱم ʧاكʶم   

  

  ) ؗʺا ه10.00x11.00 ʨعلى أǼعاد ( ʙالʨاح

  مʧʽʰ في الʨʸر 

    الʴʸاكʥتʦʸضع   - ب

على شȞل أفقي أو  الʻʰاǽاتأجʴʻة حʘʽ تʨʺʱضع  ةمʤʱʻʺشʰه ʴي لالأرضʽة الʺʸʸʵة ل شȞل  

ȑدʨʺع    )L . IالȞه الأشʚة هʢاسʨȃو (  ʦاءتʷإن  

واسʱغلالها  للʛاحة ؗفʹاءاتلاسʱغلالها  هاتʦ تʢʽʢʵ داخلʽة سʽʻȞة، تʳʱʺع حʨل مʶاحات  مʨʺʳعة

  .خʹʛاءكʺʶاحات 

  

 الجةمع والتسيير العقاري + د.ت  :المصدر

 الطلبة

مخطط  الواجهة العمرانية للمسكن +
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8  :ʥـــاكʴʸدراسة ال 

 والʸʵائʟ الȌʺʻ نفʝ اهل الʺʶاكʚ ʧهه  F03مʺا نلاحȎ أن نʺȌ الʺʶاكʧ سʻȞات فʛدǽة مʧ نʨع 

  :هي على الȞʷل الʱالي و 

  

  

  

  

  

  

  

 مخطط يوضح تموضع السكنات في الحي

 الجةمع والتسيير العقاري + د.ت  :المصدر

 الطلبة

F03  ȏدʙف ʥȜʴم  ȏارʱل تʲمع مF03 ȏدʙف ʥȜʴنوع م  
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 الــــــʦاجهـــات:

نـي والʺعʺـارȑ لأȑ االʢـاǼع العʺʛ  ʛازات تعʰʱـʛ العʸʻـʛ الʛئʶʽـي لإبـاجهالʨ  أنمʧ الʺعʛوف        

 الʱقʽʶʺات اللʨن، خلال مʧ له صʨرة تȞʷل و ʢʵʱـȌʽ الاجʱʺـاعيلعاكʶـة لة آ ـي مـʛ همʶـʧؔ ، و 

الʽؔʱف ʴǽاولʨن  أن الʺʱʶعʺلʴ ʧʽي نʙʳ لنʽة لʛاة العʺهʨاجلل قʛاءتʻاومـʧ خلال ،وʛʡق الإنʷاء 

ʦهʱʯʽȃاد ، وʳǽȂر  وʨʸت

ʺʳال ʳǽʺع الʰعʙ لل

 أدȐ ʺا، مالاجʱʺاعي 

 هاتواج ʛوز ب إلى

ʵال مȞأشǼ لفةʱ  اءʛج

 Ȅة الʙʱخلات الʺعʺار 

ʽقʴʱلȘ  ة، وʽصʨʸʵا هالʚ

 ما سʖʰ في ضʽاع 

  وهʨ ما نلاحʤه في الʨʸرة. للʴي  الʳʺالʽة رةالʨʸ وتȄʨʷه 
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  ) السكن غير ( المبني الإطار - 9

  الʱʯهʚʻات تʦʸضع

الʳʱهʜʽات  Ǽعʠ ىلع يʨʱفʛ الʴي أن إذ مʨʱʶاه  ىلع تأثʛʽ اهل الʴي في الʺʨجʨدةالʳʱهʜʽات  أن

  وتʳʱلى ذلʥ في مايلي :

 يʨʱاجǼ ʙالʴي مʴلات تʳارȄة مʙمʳة في الʴي  :الʗʳمات

 لا يʨجǼ ʙالʴي أȑ تʳهʜʽ صʴي    :الʻʲʶة الʱʯهʚʻات

 لا بʨجǼ ʙالʴي أȑ تʳهʜʽ ثقافي  :الʰقافʻةالʱʯهʚʻات 

  إكʺالʽة و ابʙʱائʽة في مʲʺʱلʧʽ تعلʧʽʽʺʽ مʛفقʧʽ ىلع الʴي يʨʱفʻʸʻ: ʛةلالʯع الʱʯهʚʻات 

 لا يʨʱفǼ ʛالʴي تʳهʜʽ إدارȑ  : الإدارȂةالʱʯهʚʻات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الʱʯهʚʻات الʦʯʸاجʗة Ǻالʲي

 الʗʶʸر: صʦر ومعالʱة الʠلʮة
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  الإطار غير المبني: - 10

ة مȞʽانʽȞʽة س إلʽه الʨصʨل إمȞانʽةان مʨقع الʴي مʜʽʺʱ جعل   مʹافʘ الʲي و الʙʸʸات: -أ ʛؗʴǼة هل

ʱʡلإحا ʥي هوذلʴدة في الʨجʨʺال ʚافʻʺي  ، الʶʽرئ ȘȄʛʡ  :بـ  Ȍʢʵʺال ʧʽʰة ؗʺا يʙيʙتعʺل  ع ʘʽح

 الʴي الى مʻاȘʡ بʨاسʢة الʛʢق الʱي تʛʱʵق الʴي   تقʦʽʶعلى 

   مʰاشʛة مع الȘȄʛʢ الʛئʶʽي علاقة لهʨ الȘȄʛʢ الʨʢلي الȑʚ ه مʹفʘ الʲي: •

• ʙʸʯʴʸال ʘفʹʸال:  Ȍسʨʱي ʘʽʴǼ ʛعالآخʛفʱȄي وʴال ʢهفي وس .  

• ʙʸʯʴʸال ʙʻغ ʘفʹʸال : ʙجʨةيʙع ʚافʻة مʛʺʱʶم ʛʽغ    

  ʧʽ لجʛاالʵاصة ل الʺʺʛاتإمȞانʽة الʨصʨل الى Ǽاقي الʻʰاǽات فʦʱʽ عȘȄʛʡ ʧ  ماإ

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 مـــȊʠʳ يʥʻʮ الʸʹافʘ الʓʸدǻة للʲي 

  د ت ت ع + معالجة الطلبة المصدر: 
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الʻʱقلات عʛʰ نقاȋ  لʺʱʵلفتعʙ الʛʢق الʷارʧʽȄ الأساسʽة الʱي تʕمʧ الاتʸالات الʙʠقات :  -ب

الʺʙن وتʲؗ ʙʴافة العلاقة 

 Ȍʽʴʺة والʻيʙʺال ʧʽب

ا ومʧ خلال هالʺʳاور ل

ʴي فان لالʺعايʻة الʺʙʽانʽة ل

 لʰهاجʺʽع الʛʢق معʙʰة أغ

جʙʽة ؗʺا هʨ في حالة 

 مʨضح في الʨʸرة 

  

  

 الأرصفة  -ج

ل ʶهو ت  جʙʽةحالة  هي في ،ʨؔن عʺلʽة الʱهʯʽة حʙيʲة الʷʻأة Ǽالʴي لمهʽأة جل أرصفة الʴي   

ة الʺʷاة  ʛؗح  

 

  

  

  

  

  

  

  

الʠلʮةالʗʶʸر: صʦر ومعالʱة   

 المصدر: صــور ومعالجة الطلبة 

صʦر تʥʻʮ حالة الأرصفة داخل 
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  :الʴʸاحات الʙʷʳاء -د

  ʹʵاحات الʶʺاءإن الʛ إن ʘʽة حʽʻȞʶعات الʺʳʺداخل ال ȑʨʽح ʛʸʻة عهعʛاشʰم ʛثʕى لا ت 

 أماكʧ، حʘʽ بʛمʗʳ  تلعʰهǼالإضافة إلى الʙور الʳʺالي والȑʨʽʴ الȑʚ للȞʶان  الʳانʖ الʻفʶي

مʛʡ ʧف مʸالح الʙولة  هʽئلʦ ت أنها إلاʱȞار ه 1.18ء ʶʺǼاحة تقʙر بـ ʛاʺʶاحات الʵʹلمʸʸʵة ل

 ʧالأماك ʠعǼ اءʻʲʱاسǼ

  ʗʯ هʽالʱي 

مʛʡ ʧف الȞʶان،  ؗʺا 

 ʨʸفي ال Ȏرةنلاح  

  

  

  

  

مʴـــــاحات لعʔ  -ذ

  الاʟفــــال

مʺا لاحʻʤاه في الʴي هʨ عʙم وجʨد فʹاءات مʸʸʵة للعʖ الأʡفال ؗʺʻا تʙʳر الإشارة ان 

 الʴي، ʨؗن عʻه اسʱغلال عʨʷائي لʰعʠ الʶاحات والأماكʧ في  الفʹاءات نʱجانعʙام هʚه 

  . لاماكʧ الʛاحة رغʦ شʶاعة الʴي  ǽفʱقʛالʴي  

  

  

  

 شـــــʮه انعــــʗام للʴʸاحات الʙʷʳاء بــــالʲي
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  استنتـــــــــــــاج: - 11

تʧʽʰ لʻا  عʺʨمي إʳǽارȑ  مʧȞʶ 800دراسʻʱا لʨضعʽة أو واقع حي تʢلعʻا الʺʙʽاني و مʧ خــلال     

تʙهʨر Ǽعʠ الفʹاءات ؗعʙم الاهʱʺام Ǽالʺʶاحات الʛʹʵاء رغʦ إدراج مʶاحات خاصة  و انعʙم

ʚا الʨʷʱه العʺʛاني في Ǽعʠ الʺʶاكʧ مʛʡ ʧف الȞʶان وهʚا  لʛؤʱȄهʨؗ ʦن  بها في الʴي وؗ

الʦʽʺʸʱ الʺعʺارȑ لايʻʱاسʖ مع مʢʱلʰاتهʦ وهʨ ما خلȘ اخʱلال في هʚا الʴي ،وسʴʻاول الʛʢʱق 

 ʨي مʺاثل وهʴ152ل   ʧʽʴضʨار مقارن مʽأته ؗʺعʷاثة نʙح  ʦرغ  ȑارʳǽمي إʨʺع ʧȞʶم

  الاخʱلاف بʻʽهʺا . 
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  مسكن (حمامدى احمد): 152دراسة واقع حي  - 12

 مـــʙاحل انʱاز الʲــي:  -أ

مʧȞʶ عʺʨمي إʳǽارȑ (حʺامȐʙ احʺʙ) مʧ الأحʽاء جʙيʙة الʷʻأة تʺʱاز   ǽ152عʛʰʱ حي      

 ʧȞʶالǼ اعيʺʳال ȑدʛالفǼ ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱان الʨيʙعة لǼاʱادرار، ال  ʦلهتʽʳʶة  تʻ2007س ،

،  حʘʽ ؗلف مʖʱȞ واحǼ ʙالʙراسة والʺʱاǼعة ،  2010بʙأت الأشغال Ǽه في وحʙة سʽʻȞة.   152بـ

و اسʛʺʱت لغاǽة سʻة  ʗ مʙة الانʳاز ماǽقارب سʧʽʱʻ دامة ، مقاول 12مʛʡ ʧف  هوتʦ انʳاز 

2012 

ــةʨʰʡغʛافʽة  -2 % 0.5وح ما بʛ ʧʽاا يʱأرضʽة الʴي أرضʽة مȄʨʱʶة ذات انʙʴار ȌʽʶǼ : الʺʢʻقــ

 % . 3و

  تقسيم مساحات الحي (المبنية وغير المبنية) - 13

 1.822 هʱȞار حʘʽ تʺʲل الʺʶاحة الʺʽʻʰة حʨالي  ʨʴ3 .737الي تʰلغ الʺʶاحة العقارȄة للʴي بــ 

 بʰʶʻة ȑهʱȞار أ 1.915% ، أما الʺʶاحة الغʛʽ مʽʻʰة فʱقʙر ب  ȑ48.75 بʰʶʻة هʱȞار أ

  للʴي.% مʧ الʺʶاحة الإجʺالʽة  51.24

  

 

 

 

2م المساحة  النسبة %   التعيين  

 المساحة المبنية  224,80 18 48.75

 المساحة غير المبنية  150.00 19 51.24

 المجموع  370.00 37 100

 الــــتوزيع النسبي لــمساحات الــــحي

ديوان الترقية والتسيير العقاري + معالجة الطلبة المصدر:   
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 فʛدǽة سʻȞات مʨʺʳعة على ȑʨʱʴǽ  فإنه للʴي، الʺʻʰي الإʡار ʟʵǽ فʽʺا : المبني الإطار -أ

(ʡابȘ ارضي   F03هي مʧ نʨع مʳʺل هʚه الʻȞʶات  ʟحʸ 12 على جʺاعʽة مʨزعة

  +سʢح مʱʶعʺل ) 

كʨنه  للʺʳالات الʵارجʽة وأساسي هام الʺʻʰي مʨȞن  غʛʽ الإʡار إن :الإطـــار غير المبني-ب

ʦʹǽ ʛاصʻنة جل العʨȞʺاني الʛʺالع ʙهʷʺق، (للʛʢاحات الʶالأرصفة، وم ،ʖاحات  لعʶم

مʧ  % 51.24بʰʶʻة  ²م 19150.00الإʡار غʛʽ الʺʻʰي بــ مʶاحة وتقʙر )،...خʹʛاء

 .الʺʶاحة الإجʺالʽة للʴي وهي مʶاحة معʛʰʱة مقارنة Ǽالإʡار الʺʻʰي

  

  

  

  

  

بمنطقة  يالإطار المبني وغير المبن

 

ديوان الترقية والتسيير العقاري + معالجة :المصدر
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  البيئة العمرانية للحي : 14

مȐʨʱʶ ؗل مʧ الإʡارʧȄ الʺʻʰي و غʛʽ الʺʻʰي و  لىإلى مʨȞنات الʴي ع وفʽها سʛʢʱʻق     

 Ȍȃʛي تʱهʺالعلاقة الʻʽابʴت ʧلاقا مʢا . وانʻلʽي لʴات 152لʤل الʺلاحʳʶأن ن ʧȞʺǽ ،ʧȞʶم

  الʱالʽة:

  الإطار المبني (المباني):  1.14

مʳʺعة في أجʴʻة   ȑʨʱʴǽ :F03 الʴي على سʻȞات فʛدǽة جʺاعʽة مʧ نʨع نʦع الʴʸــــاكʥ -أ

 ʦʹو  12ت ʧȞʶو 08م ʧاكʶل  14مʢت ʚافʨعلى ن ȑʨʱʴة تȄاجهات معʺارʨب ʜʽʺʱقابلة تʱم ʧȞʶم

  ) ؗʺا هʨ مʧʽʰ في الʨʸر10.90X11.00على أǼعاد ( ʙعلى الʷارع  يȃʛʱع الʺʧȞʶ الʨاح

  

  

أجʴʻة ʘ تʨʺʱضع حʽ ةمʤʱʻʺشʰه ʴي لالأرضʽة الʺʸʸʵة ل شȞل   الʴʸاكʥتʦʸضع  -ب 

   داخلʽة ، تʳʱʺع حʨل مʶاحات   على شȞل أفقي أو عʺʨدȑ الʻʰاǽات

ʢʽʢʵت ʦغلالها  هاتʱاحة ؗفʹاءاتلاسʛاء للʛʹاحات خʶʺؗ غلالهاʱواس.  

مخطط  الواجهة العمرانية للمسكن +

+ معالجة د ت التسيير العقاري ادرار المــــصدر:

  الطلبة
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 دراسة المســـاكن:  -2.14

 والʸʵائʟ الȌʺʻ نفʝ اهل الʺʶاكʚ ʧهه  F03مʺا نلاحȎ أن نʺȌ الʺʶاكʧ سʻȞات فʛدǽة مʧ نʨع 

  :هي على الȞʷل الʱالي و 

  

  

  

  

  

مخطط يبين أشكال المباني داخل 

 الʸــــʗʶر: د ت الʙʻʻʴʯ العقارȏ ادرار 

مʥȜʴ 152مʥȜʴ مʥ حي   

والتسيير العقاري + معالجة الطلبةديوان الترقية :المصدر  
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  الــــــواجهـــات: 1.15

نـي والʺعʺـارȑ لأȑ مʶـʧؔ االʢـاǼع العʺʛ  ʛازات تعʰʱـʛ العʸʻـʛ الʛئʶʽـي لإبـاجهالʨ  أنمʧ الʺعʛوف 

،وʛʡق  الʱقʽʶʺات اللʨن، خلال مʧ له صʨرة تȞʷل و ʢʵʱـȌʽ الاجʱʺـاعيلة عاكʶـة لآ ـي مـʛ ه، و 

،  وʱʯʽȃهʴǽʦاولʨن الʽؔʱف  أن الʺʱʶعʺلʴ ʧʽي نʙʳ لنʽة لʛاة العʺهʨاجلل قʛاءتʻاومـʧ خلال الإنʷاء 

ʺʳال ʳǽʺع لتʨʸر ل وʳǽȂاد

 ʙعʰاعي الʺʱا، مالاجʺ Ȑأد 

ǼأشȞال  هاتواج ʛوز ب إلى

ʵلفة مʱ  اءʛخلات جʙʱال

 ȘلʴʱقȄ ʽة الʺعʺار 

ʚا ما سʖʰ هالʨʸʵصʽة، و 

 رةالʨʸ وتȄʨʷه  ضʽاع  في

وهʨ ما  للʴي  الʳʺالʽة

 اعلاه. نلاحʤه في الʨʸر
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  ) السكن غير ( المبني الإطار - 15

  الʱʯهʚʻات تʦʸضع -  

 Ǽعʠ ىلع يʨʱفʛ الʴي أن إذ مʨʱʶاه  ىلع تأثʛʽ اهل الʴي في الʺʨجʨدةالʳʱهʜʽات  أن

  ما يلي:الʳʱهʜʽات وتʳʱلى ذلʥ في 

 ماتʗʳاج :الʨʱلا يʙ  يʴة في الʳمʙة مȄارʳلات تʴي مʴالǼ 

 اتʚʻهʱʯة الʻʲʶي    :الʴص ʜʽهʳت ȑي أʴالǼ ʙجʨلا ي 

  اتʚʻهʱʯةالʻقافʰثقافي  :ال ʜʽهʳت ȑي أʴالǼ ʙجʨلا ب 

  اتʚʻهʱʯةالʻʸʻعلʯال: ʛفʨʱي يʴىلع ال ʧʽفقʛم ʧʽʽʺʽتعل ʧʽلʲʺʱة في مʽائʙʱة و ابʽع ت إكʺالʺʳ

 مʧȞʶ 800مʧȞʶ وحي  152بʧʽ حي 

  لا يʨʱفǼ ʛالʴي تʳهʜʽ ادارȑ  :الإدارȂةالʱʯهʚʻات 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الʱʯهʚʻات الʦʯʸاجʗة Ǻالʲي
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  :الإطار غير المبني - 16

ة مȞʽانʽȞʽة  إلʽهالʨصʨل  إمȞانʽةالʴي مʜʽʺʱ جعل  ان مʨقع  مʹافʘ الʲي و الʙʸʸات: -أ ʛؗʴǼ

 عʙيʙة ؗʺا يʧʽʰ الʺȌʢʵ  بـ:  ȘȄʛʡ رئʶʽي  ، الʺʻافʚ الʺʨجʨدة في الʴي هة وذلʥ لإحاʱʡهلس

ʦʽʶتعʺل على تق ʘʽي  حʴي   إلىالʴق الʛʱʵي تʱق الʛʢة الʢاسʨب Șʡاʻم  

 مʰاشʛة مع الȘȄʛʢ الʛئʶʽي   علاقةه لʨ الȘȄʛʢ الʨʢلي الȑʚ ه: و مʹفʘ الʲي •

 Ȍسʨʱي ʘʽʴǼ ʛالآخ ʛʺʱʶʺال ʚفʻʺعالʛفʱȄي وʴال ʢهفي وس  . 

• ʙʸʯʴʸال ʙʻغ ʘفʹʸال ʙجʨة: يʙع ʚافʻة  مʛʺʱʶم ʛʽغ   

  ʧʽ لجʛاالʵاصة ل الʺʺʛاتǼاقي الʻʰاǽات فʦʱʽ عȘȄʛʡ ʧ  إلىإمȞانʽة الʨصʨل  ماإ

 

 

 

 مـــȊʠʳ يʥʻʮ الʸʹافʘ الʓʸدǻة للʲي 

 الʺʙʸر: د ت والʛʽʽʶʱ العقارȑ ومعالʳة الʢلʰة
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عʛʰ  الʻʱقلات لʺʱʵلفتعʙ الʛʢق الʷارʧʽȄ الأساسʽة الʱي تʕمʧ الاتʸالات لʙʠقات : ا -ب

 ȋنقا 

ʴي لا ومʧ خلال الʺعايʻة الʺʙʽانʽة لهالʺʙن وتʲؗ ʙʴافة العلاقة بʧʽ الʺʙيʻة والʺȌʽʴ الʺʳاور ل

  جʙʽة ؗʺا هʨ مʨضح في الʨʸرة في حالة  لʰهافان جʺʽع الʛʢق معʙʰة أغ

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

 وهي في   مهʽأة وهʚا ʨؗن عʺلʽة الʱهʯʽة حʙيʲة الʷʻأة Ǽالʴي جل أرصفة الʴي    الأرصفة: -ج 

ة الʺʷاة ʶهو ت  جʙʽةحالة  ʛؗل ح  

 

  

  

  

 

الʓʸدǻة والʦʯʸاجـــــʗة في الʲيوضعʻة الʠـــــــʙقات   

الأرصفة داخل الʲيوضعʻة   
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 الʙʷʳاء:الʴʸاحات  -ت

     ʹʵاحات الʶʺاءإن الʛ إن ʘʽة حʽʻȞʶعات الʺʳʺداخل ال ȑʨʽح ʛʸʻة عهعʛاشʰم ʛثʕى لا ت

، حʘʽ بʛمʗʳ اماكʧ  تلعʰهǼالإضافة إلى الʙور الʳʺالي والȑʨʽʴ الȑʚ للȞʶان  الʳانʖ الʻفʶي

مʛʡ ʧف مʸالح  هʽئا لʦ تهʱȞار الا انه 2,45ء ʶʺǼاحة تقʙر بـ ʛاʺʶاحات الʵʹلمʸʸʵة ل

  رةʗʯ مʛʡ ʧف الȞʶان،  ؗʺا نلاحȎ في الʨʸ هʽالʙولة Ǽاسʻʲʱاء Ǽعʠ الأماكʧ الʱي 

  

 

 

  

  

  

  

  

  

مʺا لاحʻʤاه في الʴي : مʴـــــاحات لعʔ الأʟفال -د

هʨ وجʨد فʹاءات مʸʸʵة للعʖ الأʡفال ؗʺا تʙʳر 

 Ȍسʨʱاحة وهي تʛلل ʧاذيها أماكʴه تʚالإشارة أن ه

. Șاسʻʱل مȞʷǼ يʴساحات ال  

  

 حـــالة الʴʸاحات الʙʷʳاء Ǻالʲي
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 مسكن) 152مسكن،  800للحيين (مقارنة ما جاء في السند القانوني مع الواقع  - 17

مʧ خلال تʨاجʙنا الʺʙʽاني وملاحʤاتʻا الʺʙʽانʽة لʺʨقع دراسʻʱا حاولʻا حʛʸ الاخʱلالات أوالفʛوقات 

، مʧ خلال 2014فʽفȑʛ  01الʺʕرخ  ʛ14  -27سʨم الʻʱفȑʚʽ رقʱ ʦها Ǽʺا جاء في الʺومقارنالʺʨʱاجʙة  

 هي مʻʽʰة في الʙʳول الʱالي: تʴلʽلʻا للʺعʽʢات ؗʺا

   

 

 الʸـــــــلاحʢـــــة

  مـــــʦجʦدة غʙʻ مــʦجʦدة

ʥʻʻعʯ152 مسكن 800 مسكن 152  الــــــ 
 مسكن

800 
 مسكن

ʽانʙʽʺا الʻارتȄخلال ز ʧةم  ʧʽʽʴلل
تʧʽʰ لʻا الʱعʙيل في الʺʧȞʶ وفي 

الʨاجهات وهʚا ʨؗن مʹʺʨن الʺادة 
لʛʱʴǽ ʦم ʸǼفة ʛʽʰؗة في إنʷاء  04

 هʚه الأحʽاء

X  X 
 

 

: ʖʳǽ ان تʳʺع 04الʸادة   
 العʺʛانʽة والهʙʻسʽة  الأشȞال

 ʧʽحة بʛʱالالʺقȞة  الأشǽʙʽقلʱال
 والʺʢʱلʰات

Ș لتع للʺʱʶعʺلʧʽ سʨاءالʺعاصʛة 

ʛالأم ʤʺة الʽالʺʳǼه ʛأو 

  الʛفاهʽة

 

مʺا هʨ ملاحȎ في تʺʨضع 

الʻʰاǽات في الʧʽʽʴ على شȞل 

ʨن الʺʶاكL ;I  ʧحʛف    R+0وؗ

   
 
X 

 

 
 
X 

 

تʨؔن  أنʖʳǽ  : 10المادة 

ا هʸʱقة فʽʺا بʻʽلالʻʰاǽات م

 ʧȞʺر مʙق ʛʰأكǼ أʙʰم)

 الʨʳار)

لʦ يʦʱ الاهʱʺام بهʚه الʺادة في 

الʻʰاء معاصʛ انʳاز الʻȞʶات ʨؗن 

 غلʖ علʽه عʙم شʶاعة الغʛف

 
 

X 
 

 

 
 
X 

 

 
 
 

ʖʳǽ ان تʨؔن : 13الʸادة  
مʶاحة الفʻاء او الفʻاء 

ȑʜ معʛʰʱة تʶʺح Ǽالقʽام  ʛؗʺال
 Ǽالʷʻاʡات الʺʜʻلʽة الʨʽمʽة

 

 ʠعʰا لʻʱʻخلال معاي ʧم

الʺʶاكʧ في الʧʽʽʴ وجʙنا ان ؗل 

  الغʛف مʹاءة وذات تهȄʨة

   
 
X 

 

 
 
X 

 

ʖʳǽ تهȄʨة  :20الʸــادة 

وȂضاءة ؗل غʛفة رئʽʶʽة 

عȘȄʛʡ ʧ الʨʻافʚ الʺʢلة 

 ȑʜ ʛؗʺاء الʻاء أو الفʻعلى ف 

مʥȜʴ بʥʻ القانʦن والʦاقع 152مʥȜʴ وحي  800دراسة حي   
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كʺا هʨ ملاحȎ في واجهات 

الʺʶاكʧ وجʨد فʴʱات مʢلة على 

  الʷارع

  

  

 

 

 

 

  
X 

 
 
 

 
X 

 
  

 

:ʧȞʺǽ الʶʺاح 23الʸـــادة 

Ǽإنʳاز فʴʱات صغʛʽة وقلʽلة 

على مȐʨʱʶ الʨاجهات 

الʺعʛضة للȄʛاح ولأشعة 

ʝʺʷال  

جـــل الʺʶاكʧ تʺʱاز بهʚه الʵاصʽة 

كʨن اللʨن الأحʺʛ غالʖ على 

  واجهات الʺʢʻقة

       
  
  
   
X  

     
  
  
   
X  

يʨصي  :30الʸـــادة 

Ǽاسʱعʺال اللʨن الفاتح أو لʨن 

الʱʵʺǼ ʧʽʢلف ألʨانه 

 ʠʽن الأبʨالل ʧʽفاوتة مابʱʺال

ولʨن الʧʽʢ الاحʺʛ على 

  مȐʨʱʶ ولاǽات الʨʻʳب

 ʛʰʱعǽ ʧب مʨʢال ʧع مʨʻʸʺال ʛالأج

  الʺʨاد الʺʨʱفʛة في ولاǽة ادرار

  X  X   ــادةʸ33ال: ʧʽʢعʺال الʱاس

والأجʛ الʺʨʻʸع مʧ الʨʢب 

    ʽȞʷʱلالالʺʱʶقʛ والʛʳʴ في 

  استنــــــتاج: - 18

مʧ خلال الʙراسة والʨقʨف الʺʙʽاني على عʻʽة في ؗل مʧ الʧʽʽʴ ومʴاولة معʛفʻʱا للفʨارق    

ʚاالʺʨʱاجʙة  لهʚه  اتʸالʻا Ǽالقائʺʧʽ على الǼ ʛʽʽʶʱعʙ ومقارناتها مع ما جاء في الʙʻʶ القانʨني  وؗ

  : الأحʽاء  وسʕالʻا حʨل هʚه الاخʱلالات الʤاهʛة في الأحʽاء خاصة مʧ ناحʽة الʨاقع والʺʲʺʱلة في

 Ȋʠʳʸاء خاصة الʳأ الاتʙʰه مʽاعى فʛي ʦل ʧاكʶʺاء الʷإن Ȍʽʢʵʱة لʰʶʻالǼ اهʛمʺا ن  :ʢʻʺن الʨؗ قة

هʚا الʳانʖ ؗʺا هʨ  ةتعʛف درجات حʛارة مʛتفعة خلال فʸل الʽʸف فؔان مʧ الأجʙر  مʛاعا

  مʧȞʶ (دحʺان حʺادȑ)   800الʷأن لʴي 

حʘʽ نʙʳ انه لا يʨجʙ اخʱلاف في الǼ ʦʽʺʸʱإتʰاع نʺȌ مʨحʙ تقʰȄʛا جل  الهʹʗسة الʸعʸارȂة:

مع وجʨد فʻاء خارجي عHALL  ʙʻيʨʱسȌ الغʛف فʹاء داخلي    F03الʺʶاكʧ هي مʧ نʨع 

  الʺʙخل وخلف الʺʰʢخ لʶʱهʽل عʺلʽة الʱهȄʨة والإنارة الʽʰʢعʽة 
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 أشغال الʱهʯʽة الʵارجʽة ؗالʺʶاحات رغʦ حʙاثة نʷأة الʧʽʽʴ إلا انه لʦ تʛاعى  أشغال الʯهʭʻة:

 ʖي وساحات لعʴاحة  داخل الʛر فʹاءات الʨهʙا تʚ  152الأʡفال على غʛار حي الʛʹʵاء  وؗ

ʧȞʶم  

  ʛʽار غʡة في الإǽʙلʰخل الʙاب تʽإضافة إلى غ ، ʖللع ʧه أماكʽف ʙاجʨʱي تʱال (ʙʺاح Ȑʙحʺام)

  الʺʻʰي  .

:Ȋʻʲʸه الʦʵتــ  ʙʳʻف ʧʽʽʴال ʧرمي القʺامات في ؗل م ʧام أماكʙي انعʴفي ال Ȏملاح ʨمʺا ه

ʚا Ǽقاǽا الʛدم جʛا لى  ء الʱعʙيل في الʺʶاكʧ  وهʨ ما يʕثʛ سلʰا عتʳʺع للقʺامة في Ǽعʠ الأمʻȞة وؗ

ا أسالʖʽ  الʛدع مʛʡ ʧف القائʺʧʽ على الʛʽʽʶʱ مʺ لاسʱعʺاعʙم غʽاب الʺʛاقʰة و  الʴي  وهʚا نʳʽʱة

  ǽفقʙ الʨجه الʳʺالي والعʺʛاني لهʚه الأحʽاء.
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  خـــــــلاصة الفـــــــصل : - 19

مʧȞʶ عʺʨمي إʳǽارȑ (دحʺان حʺادȑ)  800مʧ خلال  مʴاولʻʱا لʴʱلʽل واقع  ؗل مʧ حي      

مʧȞʶ عʺʨمي إʳǽارȑ (حʺامȐʙ احʺʙ)  تʧʽʰ لʻا وجʨد فʨارق في الإنʷاء مع وجʨد  152وحي 

  اخʱلالات بʧʽ الʧʽʽʴ والʺʲʺʱلة في:

  واضح في حي ʨرها ؗʺا هʨهʙالفʹاءات أو ت ʠعǼ امʙ800انع  ʧȞʶم 

 احاتʺالʶ اءʛʹʵلة الʽو قل ʛʽأة غʽمه. 

 ابʽاحات غʶم ʖاللع. 

 دʨوج ʠعǼ  قʛʢال ʛʽأة غʽمه 

 ابʽغ ʘʽأثʱاني الʛʺالع. 

مʧȞʶ ، وȃعʙ اتʸالʻا  800قʰل حي  همʧȞʶ الʺʙرجة فʽه Ǽالʛغʦ مʧ انʳاز  152على غʛار حي 

لʺȞʷل اǼالقائʺʧʽ على الʛʽʽʶʱ والʺʲʺʱل في ديʨان الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȑ لʨلاǽة ادرار اخʛʰنا أن 

الأحʽاء الʽʻȞʶة مʺا جعل الأحʽاء ذات  لإنʳازالʛئʶʽي القائʦ هʨ الʺʜʽانʽة الʺالʽة الʺʸʸʵة 

ن تؔلفʱه تغʢي انʳاز الʺʛافȘ واحʨʱاء ؗل ما ʧȞʺǽ أالʲؔافة الȞʶانʽة الʸغʛʽة او الʺʨʱسʢة تʨؔن 

 ʧʽانʨالق Șʽʰʢم تʙة إضافة إلى عʛʽʰؔافة الʲؔاء ذات الʽالأح ʝȞي على عʻȞʶي الʴداخل ال ʛفʨي

 والʛقاǼة الʵاضعة لها  وهʚا ما سʛʢʱʻق إلʽه في الفʸل الأخʛʽ مʧ هʚه الʙراسة . 
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  الفʶل الʙاǺع                 

  تʲلʻل الفʙضʻات والʹʯائج والʦʯصʻات
  

  

  الʸقابلة اسʸʯارة تʲلʻل -1

 الʲʯلʻل نʯائج -2

 اتالفʙضʻ تʲلʻل -3
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ف الʺʸالح و لات نʛʤ مʱʵهȞʶان ومʧ اجل معʛفة و جلة لهت الʺʨجرالاسʱʺابʻاءا على ا

ʺʽʤʻات تʽفʽؗ ʧب عʛق ʧلاع عʡلها  و عʺهالا Ȑʛي نʱال ʧʽولʕʶʺة مقابلات مع  الʙا عʻʢʰأنا ، ض 

ى الʨʱالي  : ديʨان الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȑ لي عهى مȐʨʱʶ الʴي و لا علاقات او مʕʶولʽات عهل

ف  Ǽإعʙاد الʸʱامʦʽ ومʱاǼعة ل(صاحʖ الʺʛʷوع )، مʖʱȞ الʙارسات والانʳاز (الʺȞ أدرارلʨلاǽة 

 ʛʽʺعʱة الȄʛيʙم،(سة الأشغالʙʻة والهȄة الʺعʺارǽلاʨاء لʻʰأدراروال)ةʽار الأرضʽʱة اخʻʳل ʧʺا ضʻلإفادت ،(

ى لنʽة الʺʰʢقة عʛاالʸʵائʟ الʺعʺارȄة والعʺ هʨʦمات اللازمة حʨل الʺʨضʨع ،  ولʺعʛفة أ لǼالʺع

ة  حʖʶ ؗل ل،حʘʽ تʻاولʻا عʙة أسʯني Ǽالʺʙيʻة والʺʨاصفات الʺʰʱعة في ذلʛ ʥاالʽʶʻج العʺ

ʸالʺلم ʛʤة(انʴل Șʴ)ʦ07رق  (( 

 ة  ليل استمارة المقابلتح 1

ʶʱل هلʽقابهʺǼ اʻʺارسة قʙه الʚل ȘȄʛʡ ʧع ʧʽولʕʶʺار ة مع الʺʱه اسʽجʨلشʺ ةتʯة أسʙع ʗل ʖʶة ح

ʸʺلال ʗʶم ʙة  وقʴهʱʯʽʧʽ ولʕʶمʧʽʱ ʥذل ʧع 

  :أدرارالʙʯقʻة والʙʻʻʴʯ العقارȏ لʦلاǻة  ديوان ة معلالʸقاب 1.1 

Ǽعʠ  هʽلʛʢǼح ع ʻا، قʺ دائʛة الʦȞʴʱ في إنʳاز الʺʷارȄع رئʝʽة مع لء مقابʛاǼإج ʻاǼعʙ أن قʺ   

  ى الʨʴʻ الʱالي:لʚه الʶʱاؤلات على ه، حʘʽ قام ǼالإجاǼة ع  عحʨل الʺʨضʨ الʶʱاؤلات 
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                        ʲارة مقابلتʸʯل اسʻجهة لʦʸإلىة ال ʙʻʻʴʯة و الʻقʙʯان الʦدي  ȏالعقار  

 الʓʴال الإجاǺة Ȗʻلالʯع

ʴي لاحʻʤا مʨʺʳعة مʧ لانʢلاقا مʧ ملاحʻʱʤا ل

 ʟائʸاب دارسة خʽة غʳʽʱاكل نʷʺقة لان الالʢʻʺ

 ȋوʛʷال ʛʱددفʙʴǽ العʺ لا ʟائʸʵاالʛ ةʽن

 ة قʺʢʻلوالʺعʺارȄة ل

ʦي عه-1 نعʴدارسة ال ʗʺى اساس لل ت
 دفʛʱ شʛوȋ معʙ مʰʶقا؟ 

 

ʰدارسات ذات خ ʖاتȞم ʧʽʽتع ʦʱايʛ ʕة في هلت م

 وȄة ʛاالعʺارة الʴʸمʳال 

ʦأجل ه-2 نع ʧة مʶافʻم ʦʱȄʛل أج 

 اخʽʱار مʖʱȞ الʙارسات؟ 

ʽجʨت ȑأ Ȏنلاح ʦانلل هل ʗʽمي ، حʨʺالع ʧȞʶه ʦ

ى ليʙ عʜاʽʰة الʢالʰات الʺʱلʦ مʧ اجل تهʨن Ǽالʨجهي

 ʧȞʶال 

          ʦنع 

جʙيʙ في الʧȞʶ  هل لʦȞǽʙ تʨجه-3
 العʺʨمي مʧ ناحʽة الʨʳدة والʨʻعʽة 

 

 ʖʳǽص عʛʴاصفات لالʨʺال Șʽʰʢى ت

 ى نʺȌ الʻʰاء لنʽة والʴفاȍ عʛاالعʺ
ʦنع 

ل لʦȞǽʙ مʨاصفات حʨل الʻʰاء ه-4

ʴʸافي الʛء  ؟ 

ى لا عها غʛʽ معʺʨل بهفي الʨاقع تʨجʙ قʨانʧʽ الا ان

ʺعايʻة الʺʙʽانʽة الارض الʨاقع و ذلʥ مʧ خلال 

سʱʺارة الاا مʧ خلال هʽلوالʱʻائج الʺʸʴʱل ع ʽʴʧʽلل

 لʽهʺا.و الʺʷاكل الʺلاحʤة ع ʧʽة لȞʶان الʽʴهالʺʨج

         

ʦنع 

ل تʨجʙ قʨانʧʽ مʧ اجل ه-5
ʱااحʛ نʙʺاء في الʻʰم ال

ʴʸاالʛ  ة ؟Ȅو 
 

 ʧʽانʨالق Șʽʰʢم تʙا عʻʳʱʻʱة اسʤخلال الʺلاح ʧم

 ʨʷʱخلال ال ʧم ʥاهو ذلʤةات الʛلع ه ʧȞʶʺى ال 

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال
 ʦ27-14رق 

 01الʺʕرخ
 ȑʛفʽ2014ف  

ل هبʻعʦ  في حالة الإجاǼة-6

 ا ؟ هنʨ تʰʢق

ʱʺة في تʧʽʶʴ نʨعʽة انʳاز هنلاحȎ ان الʙولة م

ʴʸن الʙʺص الʨʸʵالǼ و ʧȞʶʺال ʦʽʺʸاوتʛ ة الاȄو

ى ارض لالقʨانʧʽ ع هاتهفي تȘʽʰʢ  ىان الʺȞʷل يʰق

 الʨاقع

 152حي  -

 Ȑʙحʺام

أحʺʙ سʻة 

2007. 

 800حي  -

ي هابʻعʦ مفي حالة الإجاǼة -7
 جع القانʨنʽة؟ʛاالʺ
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دحʺاني 

مʙʺʴ سʻة 

2011 

ʦاني تʙʽʺال Șʽقʴʱخلال ال ʧل  مʽʳʶت- 

 2007سʻة  152بʛنامج

 2011سʻة  800بʛنامج -
 في نفʝ الʻʶة 

  ؟سʻة تʽʳʶل الʛʰنامج -8

 

ʺعايʻة الʺʙʽانʽة تʦ الانʢلاق في المʧ خلال 

 الاشغال في نفʝ الʻʶة
ʦنع 

 ي الاشغال ؟سʻة الانʢلاق ف-9

الʴʱقȘʽ الʺʙʽاني و اسʨʳʱاب سȞان الʴي مʧ خلال 

ʽʴا ان الʻʤلاحʧʽ ʡʨȄʛانم Ǽ لȞاتȞʰʷال  
 ȞǼل الȞʰʷات ؟ انل مʡʨȃʛه-10

2.1  

 ة مع مكتب الدراسات والانجاز بلالمقا -  

      هʽلرك في إنʳاز الʺʛʷوع، قʺʛʢǼ ʗح عاسات، شراة مع مʖʱȞ دلء مقابʛاǼإج ʻاǼعʙ أن قʺ  

 ʠعǼ،اؤلاتʶʱة ع الǼالإجاǼ قام ʘʽاؤلات عهى لحʶʱه الʚالي:لʱال ʨʴʻى ال  

 الʓʴال الإجاǺة Ȗʻلالʯع

ʱاح ʖʳǽاʛȋوʛʷال ʛʱد دفʨʻم ب 
ʦنع 

م بʨʻد دفʛ ʛʱال تʦ احʱه-1
 الʛʷوȋ؟

 

نلاحȎ أن الʻʰاǽات غʛʽ مʳʱانʶة مع ʽʰʡعة 

 ʘʽح ʧاور مʳʺال ȌʽʴʺالǼ دةʨجʨʺات الǽاʻʰال

ʽجʨʱهال 

 لا 

الʺȌʽʴ الʺʳاور عاة ʛا ل تʦ مه -2

 أثʻاء إعʙاد الʸʱامʦʽ؟

لا ǽأخǼ ʚعʧʽ الاعʰʱار عادات و تقالʙʽ الʺʱʳʺع 
ʽة الʦʽʺʸʱ مʺا أدȐ الى احʙاث لعʺ أثʻاء
ʽʽاتغʛʱʺم ملائʙلع ʧȞʶʺهل هت في الʱȄʨهʦ 

 

 لا نقʨم

ʥلʚب 

ʰات لعاة مʛʢʱا ل تʦ مه - 3
 الȞʶان؟

سة رال تʺʗ الʙه - 4
ى عادات لʱعʛف علالاجʱʺاعʽة ل

 ʙʽان؟وتقالȞʶال 
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د الʴي والʺلاحʤة ʛاة مع أفلمʧ خلال الʺقاب

ʽʴل الȞج أن شʱʻʱʶة نʽانʙʽʺالʧʽ ئلا يلا ʦ

ʢʱعلمʺʱʳʺات الʰ 

 لا

م الʢاǼع الʺعʺارʛ ȑال تʦ احʱه -5

 الʺʴʺي وخʨʸصʽة الʺʢʻقة؟

 ʦات هنعʽصʨʸاشى و خʺʱت ʧʽانʨاك قʻ
ʴʸقة الʢʻʺاالʛقةʰʢم ʛʽغ ʧؔة لȄو 

 
ʦنع 

6-  ʦȞȄهفي أرʙجʨار  ل يʡإ
قانʨني يʱʺاشى مع خʨʸصʽات 

ʴʸن الʙʺاالʛة؟Ȅو 
 

ʚا ما هʱʺام الؔافي ، و هʚه القʨانʧʽ لا تʤʴى Ǽالاه

ʻنا مʙهتأك  ʦʽامʸʱاد الʙخلال الʺقابلات اذ ان اع ʧم

ʚه القʨانʧʽ هللإنʳاز الʴي لǽ ʦأخʚون Ǽعʧʽ الاعʰʱار 

ت الʺʙʴثة مʛʡ ʧف ʛاالʱغʽʽ هʚا ما نʱج عʻهو 

 الȞʶان

ʦنع 

عاة قʨانʧʽ الʱعʺʛ ʛʽا تʦ مل ه -7

 ن؟ʛاوالعʺ

مʧ الʺفʛوض اسʱعʺال مʨاد بʻاء مʻاسʰة مع 
ʴʸة الʯʽʰاالʛʝʰʳوال ʛة ؗالآجȄو 

ʴاد مʨم ʛʽفʨم تʙع للعȄارʷاز مʳإن ʧʺʹة تʽ
 ȄʛʢǼقة عȄʛʸة.

  

 *عʙم

ʱʺاهملائʽʻا تق 
*مȞʷل 

  الʽʻʸʱع

8- ʱالاس ʦاء علʺاذا تʻاد لغʨى م
ʴʺاء الʻʰة لالʽ؟ 
 

الʺلاحʤة الʺʙʽانʽة لاحʻʤا وجʨد مʶاحات مʧ خلال 

  ʯʽةها غʛʽ مها ولʻؔهء مȌʢʵ لʛاخʹ

  

     ʦنع  
ل تʦ إدماج الʺʶاحات ه - 9

ʹʵاالʛفالʡالأ ʖ؟ء وساحات لع  

 ʨʷʱال ʠعǼ Ȏة لات عهنلاحʳʽʱن ʧȞʶʺى ال 

ʙʳال Șقʷل تʱة مʽاخʻʺامل الʨالع ʠعǼن و إزلة را

ʴل ودرجة الʤال ʛʽفʨم تʙلاء و عʢاالʛ تفعةʛرة م

 ʥاحات راوذلʶد مʨم وجʙات و عǽاʻʰال ʙاعʰجع الى ت

ʤةللم    

     ʦنع  

ل تأخʚون Ǽعʧʽ الاعʰʱار ه-10

  العʨامل الʺʻاخʽة اثʻاء الʦʽʺʸʱ؟

  

 يل الفرضيةلتح - 2
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ʴʱارسة الʙخلال ال ʧلمʽة لʽ الʺقارنةʽʴة  800و 152( يلʻيʙʺǼ(ʧȞʶارة  أدرارمʺʱل اسʽʺʴوت  

ا حʖʶ لهʺʽل،مʧ خلال تʧʽʱ ʴالʺʛʢوح  ʧʽʱى الفʛضʽلة  ʻʻȞʺǽا الاجاǼة علوالʺقابȞʶان لة   لهالʺʨج

ʴʱارة والʺقابلواقع الʺʱارسة والاسʙقة  الʢʻʺل لʽلʽضʛفي الفʻأو ن ʙ ʕؗن ʦة ثʧʽʱ  . 

  الفʙضʻة:   

ʱʺاشى مع مʻاخ ياعʱʺاد وتʦʽʺʸ وȂنʳاز فʹاءات داخلʽة وخارجʽة لأحʽاء الʧȞʶ الاجʱʺاعي لا  - 1

وعادات الȞʶان، ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن سʰʰا في انʷʱار ʣاهʛة الاخʱلالات بʧʽ ؗل الأحʽاء  الʺʢʻقة

 .داخل مʙيʻة أدرار

ʚه انʷʱار ʣاهʛة الاخʱلالات بʧʽ ؗل الأحʽاء الʳʺاعʽة داخل مʙيʻة أدرار سʰʰه عʙم مʛاقʰة ومʻع ه - 2

 الاخʱلالات مʰاشʛة عʙʻ حʙوثها.

ʸاز و تʳة للإنʺʤʻʺال ʧʽانʨالق Șʽʰʢم تʙإن عʴʸن الʙʺفي ال ʦʽʺاʛع ʟʻي ȑʚة الȄلوʽم هʨسʛʺا  ال

 ȑʚʽفʻʱرخ في  14/27الʕʺة والعʺ 1/2/2014الȄاصفات الʺعʺارʨʺا) الʛقة عʰʢʺة الʽʻقʱة والʽى لن

ʽاث تغʙإلى اح ȑدʕب ( يʨʻʳات الǽات في ولاǽاʻʰاالʛغلاللت عʱال اسʳفي م ʧȞʶفة  هى الʛو لʺع

ʽل لʺʢʻقة الʙارسة و لا حʖʶ واقع الʴʱلهʽلوȄة سʻقʨم بʛʴʱاʯʽʰة الʴʸلʚه القʨانʧʽ الʺʻاسʰة له

ارة ʙة الʺʙʽانʽة لʺʢʻقة الʙارسة والاسʱʺهة ،ومʧ خلال الʺʷالȞʶان و الʺقابلة   لهʨجʺسʱʺارة اللاا

 نʽة والʺعʺارȄةʛاة مع الʺʕʶولʧʽ نلاحȎ غʽاب الʛʽʲؔ مʧ الʺʨاصفات العʺلȞʶان والʺقابلة لهالʺʨج

 نʱʻʱʶج:   هوȄة ومʛʻاʯʽʰة الʴʸلل

    ʻʥʻل الʻʲلحʔʴ واقع تʲ  -أ 

 مʥ الʹاحʻة الʸعʸارȂة:   -1-أ
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ʦʽʺʸʱ وفȘ الʺʨاصفات ف عʧ اللʻȞʶات ʢʻʺǼقة الʙارسة ʱʵǽلنلاحȎ إن الʦʽʺʸʱ الʺعʺارȑ ل   

ا الʛʴمة هǽفقʚʙا ما هى الʵارج و لȄة ʘʽʴǼ نʙʳ أن الʻȞʶات مفʨʱحة عو ʛاʯʽʰة الʴʸلالʺعʺارȄة ل

 أǽʹاʚا هعʽة ؗالȄʛاح والإشعاع الʶʺʷي ، و عʨامل الʽʰʢلا معʛضة للهوʳȄع

 ى الʺʖʰʶǼ ʧȞʶ الʦʽʺʸʱ الغʛʽ ملائʦ. لت عʛاء تغʛʽʽاʳǽعل الȞʶان ǽقʨمʨن Ǽإج

وʛ ، ȑاʙʻسي الʴʸهلا تʱفȘ في الʦʽʺʸʱ التȞʷل خلل بʧʽ الʧʽʽʴ إذ ات هكʺا نلاحȎ أن الʨاج

ȃʨة حʘʽ تʺʜʽت بȄʜادة حʦʳ الفʴʱات عʧ لقȘ الʨʸʵصʽة الʺʢات لا تʴهʘʽʴǼ نʙʳ أن ؗل الʨاج

ا  هى مʨʱʶا لʚا ما أدȐ إلى تʙخل الȞʶان عهȄʨة ؗافʧʽʱʽ و هوت Ǽإضاءةمʺا ʶǽʺح  هʙʴ الʺʨصي Ǽال

نʽة ʛاة العʺهʚا ما جعل الʨاجهلʴʱقȘʽ الʨʸʵصʽة  ، و ) الʺʙاخل   الʨʻافʚ ،(ىلء تعʙيلات عʛاجǼإ

  ʽʴʧʽلل

  ʨʷهم ʧلاة مʱاجخلال الاخʨاضح في الʨالهف ال ʘʽح ʧالةلات مʴل و الȞʷن و الʨ  ʨا هʺؗ

  مʨضح في الʨʸرة.

 

  

  

  

  

  

  

  

 تʦʵه على مȎʦʯʴ الʦاجهة

2018صʦر الʠلʮة   
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ʶʺسانة الʛʵوال ʗʻʺب الإسʨʢǼ ʗʽʻارسة بʙقة الʢʻʺǼ ʧاكʶʺا أن ؗل الʹǽأ Ȏاد لونلاحʨل مʙة بʴ

ʴʺاء الʻʰلال Șالأدنى وف ʙʴال ʧات عʴʱالف ʦʳادة حȄة  وزʽعʱʺة الʽʺʽʤʻʱص الʨʴالقلالف ʦʽالقǼ قة Ȑʨʸ

ʺا أن مʶاحة لرȑ في الʱʷاء  و القʦʽ القȐʨʸ لʖʶʻ أشعة الʝʺʷ في الʽʸف ، عʛاʛʶʱب الʴلل

ى عʙم تȘʽʰʢ ما يʟʻ لʚا دلʽل عه)و 2م 20.59الفʴʱات Ǽالʺʶاكʧ الʺʨجʨدة ʢʻʺǼقة الʙارسة(تقʙر ب 

نʽة والʱقʽʻة ʛا(الʺʨاصفات الʺعʺارȄة والعʺ1/2/2014الʺʕرخ في  14/27الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  هʽلع

ة شʛقا وغȃʛا هʟʽ حʦʳ الʨʻافʚ الʺʨجلى الʻʰاǽات في ولاǽات الʨʻʳب  ) ، الȑʚ يʨجʖ تقلالʺʰʢقة ع

 ى لʹʺان الʛʴمةل، وأن تʨؔن الفʴʱات في الأع ل الʺʜʻلȄʨة ؗهإلى الʙʴ الأدنى Ǽʺا ʶǽʺح Ǽإضاءة وت

ʶاح الȄʛوال ʝʺʷأشعة ال ʧة مǽقاʨة  والʙائ 

 ة  مʥ الʹاحʻة العʙʸانʻ- 2 -أ 

 Ȏلالكʺا نلاحʱق -إخʛاصفات في-فʨʺال Șʽʰʢاالعʺ تʛ ة فيʽالن ʦʽʺʸʱ -ف ʧʽʽʴال ʧʽي بʴ800  ʧȞʶم

ʙʺʴدحʺاني م- ʦʶʱي ʽجʨم تʙعǼه ʽجʨʱالǼ اتǽاʻʰهال  ʘʽح حʽʴʸن عيالʨالقان ʟʻلʽجʨات  هى تǽاʻʰال

ʽجʨت ʖʶة حʽȃʨʻʳال ȘʡاʻʺالǼه  ʝʺʷض لأشعة الʛعʱب ، لؔي تʨʻالأشʺال / جʼعل ʧاحة مʶقل م

 ا مʧ الȄʛاح الʽȃʨʻʳة الʛʷقʽة.  هʴʺايʱلات والأسʢح ، هالʨاج

ة وواسعة ولا تʱʺاشى مع لللعʨامل الʽʰʢعʽة و غʛʽ مʤلكʺا نلاحȎ أن الʺʶاحات الʵارجʽة معʛضة 

 ʰاتالاجʱʺاعʽة  لʺʢʱال

 Ȝʴان  لحʔʴ الاسʸʯارة الʦʸجهة ل-ب 

 و جʙنا: مʧȞʶ حʺامȐʙ أحʺ152ʙ مʧ خلال اسʨʳʱاب سȞان حي

تʜʽʺʱ   أدرارʦ ، لأن العائلات ʙʺǼيʻة هى مʶاكʻلʨا تغʛʽʽ عل% مʧ الȞʶان أدخ 85,29

ʱالǼاʛʽاعي ومʺʱالاج ȌǼأفله ʧا عʙʽعǼ اح خاصʻف في جʨʽʹال الʰقʱلاس ʦاʛةد الأسʛ اʚ  ، وؗ
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و أع الغʛف ʦʽ إلى تʨسهالʙʳيʙ  مʺا ʛʢʹǽ  الʛ ʧȞʶهʨ ما لا يʨفهمʴاولة عʜل غʛف الʨʻم و 

 ها.ʛʽ مʨضعʽتغ

ʛ هى الʺʤلء تغʛʽʽ عʛاات مʨʱسʢة، ؗʺا قامʨا Ǽإجه% مʧ الȞʶان يʛون أن الفʴʱات في الʨا ج 6.683

ا هȘ أو فʱح نʨافʚ أو إضافة جʙار لʹʺان الʛʴمة والʨʸʵصʽة الʱي ǽفʱقʛ للʺǼ ʧȞʶغلالʵارجي ل

ʧȞʶʺال  ʦʽʺʸت. 

ʝʺʷ و لا لي معʛضة لهة فلليʛون أن الʶاحات الʵارجʽة غʛʽ مʤ % مʧ الȞʶان100

ʢʱاشى مع  مʺʱاتلتʰه ʦ 

 ة  لحʔʴ الʸقاب -ت 

         ʺال الʺʕʶولʧʽ هʻا إلى ا لʦ تʨصها مع الʺʕʶولʧʽ ، ومʧ خلال أجʱȃʨهة الʱي أجʻȄʛالمʧ خلال الʺقاب

 وȄة ،ʛاى الʻʰاǽات في الʺʙن الʴʸلنʽة الʱي ʖʳǽ تʽʰʢقʽا عʛاʛʽʲؔ مʧ الʺʨاصفات الʺعʺارȄة والعʺلل

 ʱʺام Ǽالʦؔ مʧ اجل تʨفʛʽ سʧȞ .هعي الاʛا ورجʨʴا   الأمʛ إلى أن العʛʸ أصʰح ي

 ʧʽلال بʱق والإخʛالفʽʴم الʙعǼ لىʳʱي ʧʽʺال ʚسأخʙʻات هʽصʨʸار خʰʱالاع ʧʽعǼ ʧʽولʕʶʺوال ʧʽ

ʢʱقة  ومʢʻʺع لالʺʱʳʺات الʰ.  هوʽولʕʶʺل الʰق ʧم Șʰʢم ʛʽه غʙʳا ما نʚ  ةʤخلال الʺلاح ʧم ʧ

 ʧʽʻʡاʨʺة الȃʨخلال أج ʧة ومʽانʙʽʺال 

 يل الفرضية  لخلاصة تح 3

ʴخلال ت ʧلمʽا للʻلʵʱʶة نʽضʛأن لف ʟ ʧʽلال بʱالإخʽʴالʧʽ مʙهʺاتʺاش راجع لعʽ  اتʽصʨʸمع خ

الʲقافʽة ت ʛاني والʺعʺارȑ الȑʚ تأثǼ  ʛالʱأثʛاʚا ʖʰʶǼ الʢاǼع العʺهȞʶان و لالʺʢʻقة والʽʴاة الاجʱʺاعʽة ل

ʽة والعʛʸنة ، نʳʽʱة لعʙم تȘʽʰʢ هʛفالوالʵارجʽة والʨʢʱر الʛʽʰؔ في أسالʖʽ الʽʴاة الʱي تʛمʜ ل

ʻا ʻʻȞʺǽا ه والʺʕʶولʧʽ . ومʧ ʺهʙʻسʧʽوȄة مʛʡ ʧف الʛاʯʽʰة الʴʸلنʽة والʺعʺارȄة لʛاالʺʨاصفات العʺ

ʵʱʶلان ن  : ʟ  
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 مʥ الʹاحʻة الʸعʸارȂة  -أ

 ʦت ʧاكʶʺأن ال Ȏو نلاح ʙيʙʴوال ʗʻʺة ؗالإسʲيʙاد حʨʺǼ  اʽائʻض هبʛة تعʰʶن ʧم ʙȄʜا ما يʚ

ʙʳصا الʨʸوخ ʧȞʶʺراالʴب الʛʶʱادة الȄوز ʝʺʷة لأشعة الʽارجʵان الʛ يʱال   ʧȞʶʺداخل ال ȑر

ʱʵلتʱعʽʰʡ املا وأسهف فيʙʵʱب اسʨهʴʺاء الʻʰاد الʨم ʧجلا عʨات لا تǽاʻʰة ،كʺا أن الʽ ل  هȞʷالǼ

عʻاصʛ لا أكʛʲ عʛضة للهʚا ما ʳǽعها و ه، ʘʽʴǼ نʙʳ الʻʰاǽات مʰʱاعʙة فʽʺا بʦʻʽ الʺʢʻقة ئالȑʚ يلا

قة Ǽالقʦʽ القȐʨʸ لالʽʰʢعʽة ، وزȄادة حʦʳ الفʴʱات عʧ الʙʴ الأدنى وفȘ الفʨʴص الʽʺʽʤʻʱة الʺʱع

عʛ  ʧاʚا الȌʺʻ ابʱعʽʲؗ ʙهرȑ في الʱʷاء ولʖʶʻ أشعة الʝʺʷ في الʽʸف ؗʺا أن ʛاالʛʶʱʴب لل

وȄة  مʧ حʘʽ تʨزȄع الغʛف والʺʳالات وعʙم تȘʽʢ الʺʨاصفات ʛاʯʽʰة الʴʸالʨد في هالʺع الʨʱزȄع

الʺʕرخ  27-  14ا الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ هى بʻاǽات ولاǽات الʨʻʳب الȑʚ جاء بلالʺعʺارȄة الʺʰʢقة ع

01  ȑʛفʽ2014ف ʻج  عʱل عʺ هنʽȞʷاتʛقةʢʻʺعة الʽʰʡ مع ʦʳʶʻني لا ي   

Ȅة ى الʺʢʻقة  وʨʺȃاصفات عʛʸ لني دخʽل عʛايʨجʙ نʺȌ  عʺ هنلاحȎ أن: مʥ الʹاحʻة العʙʸانʻة -ب 

عات خʨʸصʽة الʺʢʻقة مʧ قʰل الʺʕʶولʧʽ والʱقʧʽʽʻ في ʛا جع إلى عʙم مراʚا هو شʨارع واسعة و و 

ʰات الʺʢʻقة الʱي تʻʺǼ ʜʽʺʱاح لمʽ ʢʱانʨلا يʷʺʱ لهʺاʳǽعʖʰʶǽ اخʱلال بʻʽهʺا مʺا  ʧʽالʽʴ  هʙʻسة

 ʽة الʦʽʺʸʱ . لرة لʦ يʕخʚ في الʰʶʴان في عʺʛاالȄʛاح ، و الʴقاسي ؗʺا أن عامل 

ا هʺʽة الʰالغة لهʶاحات الʱي تعʛʰʱ الʺʳال الʵارجي الʲاني Ǽعʙ الʛʢقات وȃالʛغʦ مʧ الألأما Ǽالʰʶʻة ل

ʙʳلا عهنʤم ʛʽاحات شاسعة وغʶل مȞللى شʽم فʙعʻاني ، ؗʺا تʰʺال Ȍسʨʱالهة ت ȋوʛاا ؗل شʛ حة

ا ضʺʧ الʽʶʻج مʧ قʰل الʺʕʶولʧʽ ، ؗل هجراعاة الʺقʽاس الإنʶاني في إدʛا وعʙم م هʽة والʛʱفʽهوالʛفا

عʻاصʛ الا إلى ها الʤل Ǽالإضافة إلى تعʛضهʗ الʶاحات فʹاءات خارجʽة يʻعʙم فʽلʚه العʨامل جعه

ʙائʶاح  الȄʛة   خاصة الʽعʽʰʢا هو  ةالʚاصفات العʺراʨʺال Șʽʢم تʙاجع الى عʛقة عʰʢʺة  الʽى لن



 )لنتائج والتوصياتيل الفرضيات واتحل..... ..........................................................الفصل الرابع      
 
 

 
 

101 

،  2014فʽفȑʛ  01الʺʕرخ  27-  14الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  هولاǽات  الʨʻʳب الȑʚ جاء Ǽبʻاǽات 

 ا . لهمʧ أج هʙʻسʽʣʨʗفة الʱي لا لها وعʙم تأديʱهʨر وضعʱʽه)وȃالʱالي ت06ʙ، 07الʺادة(

 :يل لتحالنتائج - 4

ʴخلال ت ʧلمʽا للʻلʴʱواقع ال ʖʶوحة حʛʢʺة الʽضʛل و لفʽجالاʨʺارة الʺʱان لة لهسȞʶ ʧʽʽʴلل

ج ى مʢʻقة الʙارسة ʻʻȞʺǽا اسʱʻʱاج الʱʻائلا عهوالʺلاحʤة الʺʙʽانʽة الʱي أجʻȄʛا ةوالʺقابل

 الʱالʽة:

  دʨوج Ȏل في نلاحʲʺʱلال و يʱه عاخʨʷاجلتʨال Ȑʨʱʶاات العʺهى مʛ ة وʽاج هنʱʻʱاس ʧا مʻʻȞʺǽ اʚ

حاول  والʱي ʧʽالʺفقʨدة في الʽʴنʽة ʛاتأثʛʽ العʨامل الاجʱʺاعʽة والʲقافʽة الʱي تعʛʰ عʧ الʨʸʵصʽة العʺ

ʛ هالʺʤ هتȄʨʷ هن الʵارجʽة ومʻراى الفʴʱات  والʙʳلا عȘȄʛʡ ʧ الʙʱخل الʺʰاشʛ عهالȞʶان اسʱعادت

 .ʽʶʻج لالعام ل

  ا وʽʻʽا بʺʽة فʙاعʰʱات مǽاʻʰال ʙʳعهنʳǽ ا ماʚضة للهʛع ʛʲة  لا أكʽعʽʰʢال ʛاصʻع 

 ع ʧاكʶʺاح الʱات اللانفʴʱعʺال الفʱاسǼ ارجʵى الʽʰؔةʛ  مʙاعاةوعʛاني في  مʶاس الإنʽسةالʺقʙʻه 

 ʨم الʛʴمة وأوجʖ تʙخل الȞʶان لʙʱارك الʨضع همف ʛʽغǽعʛʰʱ خلل العʻاصʛ الʺعʺارȄة 

 ʙʳققات في الʷد تʨوج Ȏا هن  و رانلاحʚعʺ  ءةردا إلىجع راʱʶʺة الʲيʙʴاء الʻʰاد الʨةلم  

 ʴʺاء الʻʰاد الʨعʺال مʱة لاسʽǽȘقʴ اة حراحʛة و تأقȄدة في اهʺلرʨجʨʺة الʽاخʻʺامل الʨقة ا مع العʢʻʺل

فة ʚه الʺʨاد ضعʽهʨن مʨاد بʻاء حʙيʲة مع ان لʙافع الʙʴاثة و مʙʰا العʛʸنة اصʨʴʰا ʱʶǽعʺب، الا ان 

ʴل الʜاالعʛال Șقʴولا ت ȑارʛʴاحة الʛ  اخʻʺاوة الʶلق ʥة وذلȄر 

 ʟʽʸʵم تʙمي  عʨʺالع ʧȞʶاء الʽأح ʧʽل خللا بȞʷǽ اتǽفاʻمي الʛل ʧأماك ȑارʳǽألإ . 



 )لنتائج والتوصياتيل الفرضيات واتحل..... ..........................................................الفصل الرابع      
 
 

 
 

102 

 م مʙا عʛاني في إدʶاس الإنʽاحات راعاة الʺقʶم ʧارة عʰاحات عʶؗل ال ʙʳن ʘʽʴǼ احاتʶج ال

ʤم ʛʽمللشاسعة وغ ʛʽهة وغʽأʽم فʙعʻاني ؗʺا تʰʺال Ȍسʨʱالهة ت ȋوʛاا شʛʰʶǼ حةʖ ضʛا هتع

 رة  ʛاالʴلعʻاصʛ الʺʻاخ خاصة الȄʛاح و 

 ʽجʨʱام الʙانع Ȏل ل هنلاحʲجلالامʨات مǽاʻʰال ʠعǼ ʙʳن ʘʽʴǼ  اتǽاʻʰهʳال ʨʴة  هة نʽȃʛة الغ

ʧʽʱ معʛضʱان ʸǼفة مʰاشʛة إلى اشعة الʝʺʷ  في الʽʸف والعʨاصف هالʧʽ ʳاتهوالʛʷقʽة ، فإن 

 .ʽة لالʛم

 م تلاʙالعʺئع  Ȍʺʻوال ȑالʺعʺار Ȍʺʻال ʦاʛʢʱقة و مʢʻʺات الʽصʨʸلني مع خʰ عʺʱʳʺات ال

ʴʺي  لال 

 ا ʟنقʴʺار الʳةللاشʽ ع ʙاعʶي تʱي الʴفي ال  (لʽʵʻال)ل وتلʤال ʛʽفʨلى ت ʨʳف الʽʢ

 والʴʺاǽة مʧ الȄʛاح 

 ʴʸة الʽصʨʸʵاب الʽاغʛ ة فيȄسةوʙʻه ʤن ʧاكʶʺاالʛ ʱم احʙالعʛ ة وȄاصفات الʺعʺارʨʺم ال

 ʻʰاء في ولاǽات الʨʻʳب  لنʽة لʛاالعʺ

  لفةȞة مʻʳام لʙوثهاإنعʙح ʙʻة عʛاشʰلالات مʱع الاخʻة ومʰاقʛʺǼ انʨيʙالǼ 

ل هʚا يʙؗʕ صʴة الفʛضʽة    :وؗ

  تصميم وإنجاز فضاءات داخلية وخارجية لأحياء السكن الاجتماعي لا اعتماد إن

وهو ما كان سببا في خلق اختلالات بين  مع مناخ المنطقة وعادات السكان تماشىت

  احياء السكن الايجاري 

  غياب  التسيير والمراقبة داخل احياء السكن العمومي الايجاري  أدى إلى انتشار

 احياء السكن الايجاريظاهرة الاختلالات بين 
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  خـــــــــــــــاتʸة عــــــــامة :  

"  وتأثʛʽها على الʺʙيʻة الإʳǽارȑ الإخʱلالات بʧʽ أحʽاء الʧȞʶ العʺʨمي Ǽعʙ تʛʢقʻا لʺʨضʨع "     

ا همʛت ب الʺʛاحل الʛئʽʶʽة الʱيعʻا على الʽʶاسة الʽʻȞʶة للʧȞʶ في الʜʳائʛ، مʛʰزة في ذلʥ واʡلا

 الʰلادا هتعʛف الʨʢʱرات الʱيفي ʣل  الʧȞʶ العʺʨميا هʛʢǽح ب الʙولة الʱيمʛʡ ʧف  الʺʱʻهʳة الʽʶاسة

تʻفʛد  سة لʺاراʴؗالة د أدرارخʚنا لʺʙيʻة أ، و  العʺʛانʽةو  القانʨنʽةو  الʺȄʨʱʶات الاجʱʺاعʽةى جʺʽع لع

Ǽا إن أزمة  هʻل ʧʽʰت ʟائʸمات و خʨمق ʧلام ʧȞʶاكل عهلʷة مʙوز عʛلا دور في ب Ȑʨʱʶة اى مʯʽʰل

 اهʱʺامهائʛ و ʜالʳالʽʻȞʶة في الʽʶاسة الʺʻʰي و ǽعʨد ذلʥ إلى فʷل الʺʻʰي و غʛʽ اا هلȄʛʹʴة Ǽإʡار ا

،  لʧȞʶالʨʻعʽة في مادة الʨʳدة و اʺال هلإنʳاز و إ الʧȞʶ بʨتʛʽة مʶʱارعة في اى أزمة لقʹاء علǼالʦؔ ل

ʤȄهو ʦʽʺخلال تع ʧم ʥذل ʛه هʚȋة الأنʺاʽʻȞʶلع الʱʵاف لى مʱالʛ اب ʝفʻي بʻʡʨلʛʽو  الʺعاي

ʦʽامʸʱادو  الʨات  مʽʻاءو تقʻʰه ه،  الʚةʛʽتʨارعة الʶʱʺت ال ʦا لʛ عȋوʛʷةو  الʽقافʲات الʽصʨʸʵال 

 ȑالإرث الʺعʺارǼ علقةʱʺانيو  الʛʺةو خاصة  العȄاوʛʴʸة الʯʽʰا . و الʚح  هʛʡ ا إلىʻب Ȑّما أد

 ي:لؗʺا ي الفʛضʧʽʱʽ الʱي صغʻاهʺا

  اعتماد تصميم وإنجاز فضاءات داخلية وخارجية لأحياء السكن الاجتماعي لا إن

وهو ما كان سببا في خلق اختلالات بين  تماشى مع مناخ المنطقة وعادات السكانت

  احياء السكن الايجاري 

 ار غياب  التسيير والمراقبة داخل احياء السكن العمومي الايجاري  أدى إلى انتش

 ن احياء السكن الايجاري ظاهرة الاختلالات بي

 ةللʴي والʺقابلȞʶان لل الاسʱʺارة ألʺʨجهةʽل لقع تʴاو  للفʛضʽة حʻʖʶا لʽلʻا مʧ خلال تʴلوقʙ تʨص 

 ا. ها وصʱʴهإلى تأكʙʽ الʺʨʯʶلʧʽ والʺلاحʤة الʺʙʽانʽةمع 

  ):الʱʻائج ʦهى عʙة حقائȘ(أ لع الʨقʨفʻʻȞʺǽا  الʙارسةʚه هومʧ خلال  

  ʜʳولةعʙلع ال ʛʽفʨى تʽف ʛفʨʱت ʦملائ ʧȞهس  ȋوʛاةشʽʴةا الʽمʨʽي لʱاشى مع  الʺʱت

و في  الȄʛʶع الإنʳازى لو تقالʙʽه، معʙʺʱة ع عاداتهمع   تʨʱافȘو  للʺʨاʧʡ الأساسʽة الاحʽʱاجات



 الخــــــــــاتمة الــــــــــــــــــــــــعامة
 
 

 
 

104 

 أداءʨ عاجʜ عʧ ه الȑʚ الʻȞʶيʺʳال لل الʺعʺارȄةو  العʺʛانʽة الʨʻعʽةة في ذلʥ لʺهʺة، مهأقل م

ʱفʽʣة هوʽقʽقʴال  ʛʽفʨاحةفي تʛاةو  الʽʴان ؗʺا أنلل الȞʶه ʙيʙʴت ʖعʸǽ ه إلى درجةʨʷح مʰا. هأص 

  ةإنʽʻقʱة والʽنʨات القانʽالآل   ȑفادʱلة لʨʰات لائقة مقʻȞاز سʳإن ʧا مʻʻȞʺات والتʛʽغʱهاتالʨʷʱ 

 الأحʽاء الʙʳيʙة الʺʜʳʻةى مȐʨʱʶ لع

 ه، ʧʽʰاك جانʻ ǽʰʰʶ ʧʽلالات بʱات والإخʛʽغʱان الʽو   152+ 800يح ʧȞʶي: هم 

، ʖʰʶǼ ضȘʽ  الʵارجʽةأو  ʽةالʙاخل سʨاءʻȞʶات لل الʽʺʸʱʺيǼ Șالʳانʖ ليʱع :الʱانʔ الأول-أ

ʧȞʶد الʙع ʟف، نقʛالغ  ʟاحةو نقʶʺففي  الʛل لو تʹ الغʽة اتالفʹاءʽارجʵال 

ʽة لʺفي ع ةالʺʱʶعʺل والʺʨاد الʻʰاءفي تقʽʻة  ةالʺʲʺʱلǼ Șالإنʳاز و ليʱع :الʰاني الʱانʔ-ب

  الʻʰاء

 اداتهʦعو  مʰادئهʦ الاعʰʱارǼعʧʽ  الأخʚلʦ يʦʱ  هأن الʛئʶʽيا هسʰʰ الȞʶانا هǽقʨم ب الʱغʛʽʽات الʱيإن 

إن  هʚاالʱغʶǽ ʦʛʽʽعʨن مʧ خلال هلʚلʥ ف الʧȞʶمʧ  الʦʽʺʸʱ هʚا الʨʻعʽة لأثʻاء عʺ تقالʙʽهʦو 

ʛʽا الأخʚاهʨفʽȞǽ ʱغابʛهوفقا ل  .   ʦ 

 ʙعǼȘʽʺالع ʟʽʵʷʱال ʽالة حʴو  152يل ʙʺأح Ȑʙ800حʺام  ʙʺʴدحʺاني م ʧʽʰمي ن أتʨʺالع ʧȞʶال

 ȑارʳǽالإ ʢʽʢʵة في تȄإلى رؤ ʙقʱفǽه   ʺʽʺʸسأ همʺا ؗان ل هو ت ʛلثʙي في تʰر هʨةʯʽʰة الȄʛʹʴال  ،

في  الʻʰاǽاتى لع الʺʨاصفات الʺعʺارȄة والعʺʛانʽة والʱقʽʻة الʺʰʢقةǽفʱقʙ إلى  الʧȞʶ الاجʱʺاعين أكʺا 

و  زهفي إنʳا 1/2/2011في  الʺʕرخ11/22الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽا  هʽليʟʻ ع الʨʻʳب الʱيǽات ولا

ʺʽʺʸلاقا،  هتʢان  ʧه همʚا أʻرة ارتأيʨهʙʱʺالة الʴال ʠعǼ اتن نʹعʽصʨʱاحات والʛʱالاق   ʧȞʺǽ

  ʗ في: لتʺʲ الʺʙن الʛʴʸاوȄة والʱيفي  الʻȞʶاتعʙʻ تʦʽʺʸ و إنʳاز  اسʱغلالها
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 الʦʯصʻة الʙئʻʴʻة -أ 

 ىاعʱʺاد وتʦʽʺʸ وȂنʳاز فʹاءات داخلʽة وخارجʽة لأحʽاء الʧȞʶ الاجʱʺاعي وفȘ مايʱʺاش
مع مʻاخ الʺʢʻقة وعادات الȞʶان، للقʹاء على ʣاهʛة الاخʱلالات بʧʽ ؗل الأحʽاء داخل 

  مʙيʻة أدرار.ووضع هʯʽة مʛاقʰة لʺʻع هʚه الاخʱلالات مʰاشʛة عʙʻ حʙوثها  .

ʶمف Ȏʙات الاخʻصʦʯا يلالʸؕ ي :  لة 

 العʙʸانʻة الʻʹʮة  -أ

 ʙʽأكʱى لع الʙʽʳه الʽجʨʱنلل الʨؔاني لʰʺهأ  ذاعاملا  هʽʰؗ ةȄʨو أول Ȑʨʸة قʽʺةʛ  ʦʽʺʸاكفي تʶʺالʧ 

  ة  لʽلق الʝʺʷلأشعة  الʙʳران الʺعʛضةنʰʶة ه تʨؔن فʽ الȑʚو  الʺʙن الʛʴʸاوȄةفي 

 ʖʳǽن أʨؔافاتن تʶʺال  ʧʽاتبǽاʻʰر  الʙقة قʽانضȞالإم  ʛʽفʨʱلاللʤال.  

 فادةʱالاس  ʧاممʙʵʱة واسȄʨهʱوال ʙȄʛʰʱة للʽعʽʰʢاقة الʢام الʙʵʱة في معا اسʽعʽʰʡ اتʽة آلʳل

 الʤلال والفʛاغات الʺفʨʱحة والأحʨاش الʙاخلʽةمʧ خلال تʨفʛʽ تʦʽʺʸ شȞʰات  الʺʻاخ

 ʺʧȞʶ لل

 لع العʺل ʦʽʺʸى تʧȞʶʺال  ʧʽعǼ ʚقة تأخȄʛʢǼ ارʰʱالاعʽالقʦ  ةȄارʹʴع  للالʺʱʳʺ امʙʵʱاس

الȞʷل لʳʱانʝ  الʺʱʶعʺلوثقافة وʡاǼع  الȌʺʻ الʺعʺارȑ الȑʚ يʨافȘ الȞʷل العʺʛاني الʺʴلي

 .  الʺʰانيى لع الʙʱخلاتلʱفادȑ  والʺʹʺʨن 

  Șʽقʴأتʙʰازن  مʨʱالعلاقةفي  ال  ʧʽاةبʢاحات الʺغʶʺفةو  الʨʷȞʺج لل الʽʶʻȞʶاني الʛʺيالعʻ 

 ارʽʱاخ  Ȍʺاصةنʵات الʻȞʶقة   الʢʻʺالǼ 

 انيʰʺقات والʛʢارع والʨʷل للʲه الأمʽجʨʱل عʺ الʽȞʷت ȘȄʛʡ ʧاعʛن لʛعة لني مʛس ʛʽتأث ʧف مʽفʵʱ

 الȄʛاح

  ةʽلʴʺار الʳام الأشʙʵʱل(اسʽʵʻف ل)  في تالʽʢةǽاʺʴوال ʨʳال  ʧاحمȄʛال 
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  ʖʻʳحةتʨʱة الʺفʽارجʵاحات الʶʺال 

  ضعʨʺةتʽارجʵن في  الفʹاءات الʨȞǽلʤاح الȄʛقة  الʢʻفي م ȑةأǽاʺʴال 

  ضʛع ʧʽب ʖاسʻاد تʳǽارعإʷانيو  الʰʺارتفاع ال ʛفʨا يʺǼ لʽلʤʱال 

 امʺʱاحات  الاهʶʺالǼاءʛʹʵا و  الʺʽʺʸازاتʳعة   إنǼاʱو م 

 ȏادʰʺǼ اورة و  العʺلʷانمȞʶاك الʛة لفي عʺ  إشʽالأولي Ȍʽʢʵʱع  لل الȄارʷʺ 

 Șʽʶʻʱؗل  ال ʧʽبʧʽخلʙʱʺال  ʧʽʶʴʱماتلʙʵال  ȑو تفاد Ȍʽʴʺر الʨهʙي(تʻʰʺي   )  الʻʰم ʛʽو غ  

 الʸعʸارȂة الʳاصʻة  -ب 

 ةʤافʴʺى لع الʛاصʻة  العȄة و لل الʺلائʺة الʺعʺارʯʽʰققةʴʺال  ȋوʛʷة العʺارةلʙʽʳةو  الʙاعʶʺال  

العʛʸ وȂنʳازات  تʨʢراتو يʦʳʶʻ مع  الʺلائʦ القʱʶǽʦǽʙفʙʽ مʧ  عʺʛانيفʛؔ معʺارȑ و  اسʰʻʱاȋى لع

 يالʴال

 ʙʽأكʱاجهات والʨل للʲه الأمʽجʨʱى لع الʧȞʶʺاح الʱانف  ʨʴاخلنʙال  ʢن تȂلو ʖʛالأم  ʛʽغʸت ʖʳǽ

 ʦʳاتحʴʱعالي هو وضع الف Ȑʨʱʶاعاةا في مʛاس مʽاني الʺقʶالإن 

 مقاومة  الʨاجهات ذاتفي  الʺʨاد الʺʱʶعʺلةن تʨؔن أʻ ʖʳǽاء الʽʰة في لبʻاء مʴ مʨادى لع اعʱʺاد

 الʛʴارةو  الȄʛاح والأمʢارمʲل  للعʨامل الʺʻاخʽة

  ن الفاتحʨعʺال اللʱن للااسʨʧʽʢال ʱʵʺǼفاوتةف لʱʺانها لʨأل  ʧʰما يʠʽن  الأبʨو ل ʛʺالأح ʧʽʢال 

  الʨاجهاتى مȐʨʱʶ لع

 Ȍʺʻعʺال الʱف تق اسʸاء لنʻفي ب ȑʙʽاتʻȞʶن الʨȞǽ)لȞʽسانة  الهʛʵالǼرانʙʳة والʴلʶʺال  ʧم

 ) الʳʴارة والʨʢب

الʺʨاصفات الʺعʺارȄة والعʺʛانʽة والʱقʽʻة تʙʴيʙ  القانʨن الʺʱعلȘأن تȘʽʰʢ  القʨلʧȞʺǽ  الأخʛʽوفي 

في  الʺʕرخ11/22ها الʺʛسʨم الʻʱفʽȑʚʽليʟʻ ع الʨʻʳب الʱيفي ولاǽات  الʻʰاǽاتى لع الʺʰʢقة



 الخــــــــــاتمة الــــــــــــــــــــــــعامة
 
 

 
 

107 

ثʻاء أبʨʻعʽة ،  ه الاهʱʺامو ذلʥ بʨʱجʽ القائʦلʺʨضع الʺعالʳة  الʴل الأمʲلʨ ه2011 /1/2

 .  الʺʙن الʛʴʸاوȄةفي  الأحʽاء الʙʳيʙةلإنʳاز اخʽʱار مʨاد الʻʰاء الʺلائʺة و  الʸʱامʦʽإعʙاد 

 ȑتإن أʙدراسة إذا أح ʽهفʽف ʙȄز ʨول ʧʶلؔان أح ʛʽʽها تغʽم فʙق ʨول ʧʶʴʱʶا لؔان ها لؔان م

و  القلʽلولǼ ʨالʜʳء  الʨʱجʽه الʽʴʸحقʙ أعʗʢ   الʙارسةʚه هأفʹل وȃالʱالي نأمل أن تʨؔن 

ʛʽʶʽال 

 ع راʨضʨʺال ʖانʨʳǼ ʧʽلة لʺا لأجʨʰائج مقʱʻج بʨʱأ  هن ت ʧانة في همȞة و مʽʺ،انيʛʺالع Ȍʽʴʺال 

لʺا  الʧȞʶمʧ  بهʚا الʨʻعا أن تʛʱقى همʧ شأن أحʧʶعات لمفʨʱح نʨʴ تʢ الʘʴʰو يʰقى مʳال 

   ʨ أفʹل.ه
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  الʙʸاجع Ǻاللغة العʻȁʙة :

 الǺ ʔʯؒاللغة العʻȁʙة :  -

 ب ،عʛب، الʺغʛة في الʺغʻيʙʺاسة الʽن،سʨʰاش ʦȄʛؔال ʙʰ2012 
 لةʶان ، سلȞات الاسǽادʸʱخ دره، اقʽʷال ʦʽاهʛل ابʽاسʺاع ʙالع ، ʗȄʨؔفة ، االʛالʺع ʦد عال

 13،ص  1988، 127
  ، اشʛʴداود ، ال ʨعة أبʰʢوع الإسلامي : ، مʛʷʺان والʛʺة العʽالȞإش :ʦʽاهʛسف إبʨي ʧب

  ،ʛائʜʳ1992ال. 

 ʙʰاقي عʰال ʦʽاهʛل :إبʽتأص ʦʽة القȄارʹʴفي ال ʻيʙʺاءا لʻة ةبʽعة الإسلامʰʡ،ةʛالʺعاص ʜ ʛؗم 

  140. ،ص 1986 والʺعʺارȄة،مʛʸ الʙʳيʙة،مʛʸ، الʽʢʽʢʵʱة الʙراسات

 ،ةʽامعʳعات الʨʰʢʺان الʨان، ديʛʺة العʽافʛة: دراسة في جغʻʽʢʻʶة قʻيʙوق: مʛلع ȑالهاد ʙʺʴم 

 ʛائʜʳ1984ال. 

 ، ادʰل ʛ2006ناصʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻد للʙʳʺدار ال ،ȑن الإدارʨا، الأساسي في القانʜ ص ،ʛئ

279 .  

  Ǻالعʻȁʙة :الʙؕʘʸات والأʙʟوحات 

  نʨالقان ʧʽة بȄاوʛʴʸن الʙʺفي ال ȑارʳǽمي الاʨʺالع ʧȞʶاز الʳوان ʦʽʺʸي اسʺاء: تȃʨʷʽع

، جامعة  سʛʱلʽʻل شهادة ما ،،مʙʺǼ ʧȞʶيʻة تʺʛʻاسʗ 1028والʨاقع ،دراسة حالة حي ادرȄان 

 2016الʺʽʶلة 

  ، ةʽاعʺʱة الاجʽاعʺʳات الʻȞʶة في الȄʛʹʴالفʹاءات ال ʛʽʽʶوح : تʙدراسة حالة جʺال دح

 . 2001الʺʽʶلة ، لʽʻل شهادة ماجʛʽʱʶ ، جامعة الʺʽʶلة 

  دراسة حالة حي ، Șʽʰʢʱن والʨالقان ʧʽب ȑارʳǽاعي الاʺʱالاج ʧȞʶال :ʞȄʛمع ʙʺʴاد مʕف

 . 2015، جامعة الʺʽʶلة  سʛʱلʽʻل شهادة ما مʙʺǼ ʧȞʶيʻة الʺʨʸʻرة ، 308العʺارات 
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 اعي للʺʱالاج ʖانʳاهʺة الʶم : ʙʺʴسعادة حاجي مʨة بʻيʙاني ، حالة مʛʺسع العʨʱفي ال ʧȞʶ

 ʛائʜʳة،الʛȞʶǼ ة جامعةȄسة الʺعʺارʙʻفي اله ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻج لʛʵة تʛؗʚم ،

:2007،2008..  

  يʱʻيʙة مقارنة على مʽانʙʽاني دراسة مʛʺال العʳʺاعي على الʺʱلل الاجʵال ʛأث :ʦبلقاس ʖذي

 دولة، تʗʴ إشʛاف: أ.د زرʰȄي نʚيʛ، قʦʶ الهʙʻسة ʛȞʶǼة و Ǽاتʻة، رسالة لʽʻل شهادة: دʨʱؗراه 

 ،ʛائʜʳة، الʻʽʢʻʶان، جامعة قʛʺة و العȄ2001الʺعʺار 

  لʽʻلة لʺȞة مʛؗʚافة ، مʳه الʰافة وشʳال Șʡاʻʺاعي في الʺʳاعي الʺʱالاج ʧȞʶال : ʛʽʷǼ ʙفاي

  .2009_2008شهادة ماجʛʽʱʶ في تʛʽʽʶ الʺʙن ، ،جامعة الʺʽʶلة ،

 عʺارة :دراس ʝǽاʛل شهادة مʽʻلة لʺȞة مʛؗʚاهʺي ، مʶʱاعي الʺʱالاج ʧȞʶال ʛʽʽʶاز وتʳة  إن

 . 2011- 2010لʶʽانʝ ، جامعة الʺʽʶلة ،

  والقʦانʥʻ : الʱʸلات ، الʸلʯقʻات والʦʲʮث

 -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  147- 91الʕʺ12ال  ʨال1991ماي ʛʽʽتغ ʧʺʹʱʺة ، الʽنʨعة القانʽʰʢ

 ʧȄواوʙة لʽالأساس ʧʽانʨها وعʺلها،للقʺʽʤʻة تʽفʽؗ ʙيʙʴوت ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱال ʙȄʛʳة ال

ʳة الȄرʨهʺʳة للʽʺسʛةالȄʛائʜ دʙة  25، العʻʶخ 1991لȄارʱ29، ب  ʨعة 1991مايʰʢʺال،

ʳة، الʽʺسʛالʛائʜ . 

 1-  ئاسيʛم الʨسʛʺرخ في 247- 15الʕʺ16، ال  ʛʰʺʱʰ2015س ʦʽʤʻت ʧʺʹʱʺفقات ا، الʸل

لʻʶة  50ئȄʛة، عʙد ʜاالʺʛفȘ العام، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة الʳالعʺʨمʽة وتفȄʨʹات 

 ئʜ .ʛا، الʺʰʢعة الʛسʺʽة، ال2015ʳسʛʰʺʱʰ  20، بʱارȄخ 2015

 1- ʺوالع ʧȞʶال ʛȄر وزʛامقʛ رخ فيʕʺة الʻيʙʺات 2014مارس  31ن والǽلاʨد لʙʴʺال ،

الʺʰʢقة على الʻʰاǽات، الʙȄʛʳة  نʽة والʺعʺارȄة والʱقʽʻةʛاالʨʻʳب الʺعʽʻة بȘʽʰʢʱ الʺʨاصفات العʺ
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ʳة الȄرʨهʺʳة للʽʺسʛاالʜ دʙة عȄʛة  44ئʻʶخ 2014لȄارʱ27، بʨʽلʨة، 2014يʽʺسʛعة الʰʢʺال ،

ʳاالʜ.ʛئ 

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  27-14الʕʺ01ال ʰافʛ ʛاصفات العʺ2014يʨʺد الʙʴǽ ،اʛ ةʽن

الʨʻʳب، الʙȄʛʳة الʛسʺʽة للʳʺهʨرȄة والʺعʺارȄة والʱقʽʻة الʺʰʢقة على الʻʰاǽات في ولاǽات 

ʳاالʜ دʙة، عȄʛة  06ئʻʶخ 2014لȄارʱ12، ب ʰافʛ ʛ2014يʳة، الʽʺسʛعة الʰʢʺا، الʜʛئ . 

 اقʛ زار و ʦرق ȑرخ في  4رʕة 2011جانفي13مʽمʨʺات العʻȞʶع الȄارʷم ʙيʙʴت ʧʺʹʱي ،

 الʱي تʨؔن مʴل مʶاǼقة الهʙʻسة الʺعʺارȄة، غʛʽ مʨʷʻر.  الإʳǽارȄة

 -  ʦأه ʧاجعمʛʺال ʛʽاشʻʺوال  ʨانة الإرثالقانʽإلى ص ʛʽʷي تʱة الʽن  ȑما يلي: العقار ʛؗذ ʦت  

هʯʽة، لʱأشغالا،ة الإرث العقارʽʸ ȑان، الʺʱعل1976Ǽ Șأكʛȃʨʱ  30يالʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʕرخ ف  .أ

 الʛʹʵاء.والʺʶاحات  الإنارة، تهʯʽة الʙʴود

 ʧʽ على الʺʴل لʺʕʶولʧʽلائȘ للȞʶان، وتʘʴ ا حʽاة  إʡار ʟ ʛʽ على وجʨب تʨفيʻهʚا الʺʨʷʻر 

، الʙʴود والʺʶاحات الʛʹʵاء. ʨمʽة الإنارة العʺ فʽها، Ǽʺا ʯʽة إنʳاز ؗل أشغال الʱه  

 الإرث العقارʽ  . ȑانة، الʺʱعل1980ʸǼ Șد15ʛʰʺʶǽي الʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʕرخ ف  .ب

على وȄʛ ، ʙؗʕȄةʹالإرث العقارȑ، خاصة الفʹاءات الʴ صʽانةهʚا الʺʨʷʻر نʟ على وجʨب 

. هʚه الفʹاءات ʛʽʽʶ وصʽانة، لʽʱة الʺعǽ ʻاتالʰلʙ لʽةمʕʶو   

وصʽانة ، الʺʱعلǼ Șالʴفاȍ على الإرث العقارȑ 1982فʽفȑʛ 03ي الʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʕرخ ف  .ت

 .  الاحʽاء

، الأولȄʨات للهʯʽات الʺʛʽʶة  على أن الʴفاȍ على الإرث العقارȑ، عʙ مʧ أهʦ يʙؗʕهʚا الʺʨʷʻر 

اللازمة، لʽة ʛ الاعʱʺادات الʺافʽتʨ  ي ف ʛʽؔأن تقʨم Ǽإعʙاد بʛنامج سȑʨʻ للʙʱخل، والʱف ʖʳǽ لʱي ا

ة الʰلʙتو  . ʽʺا ʟʵǽ الفʹاءات الȄʛʹʴة فǽة ʘʴ على وجʨب مʷارؗ  
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 بʧʽʶʴʱ مȌʽʴ الأحʽاء ، الʺʱعلȘ 1982أوت  18ي الʺʕرخ ف 23211الʺʨʷʻر الʨزارȑ رقʦ   .ث

ة الȞʶان.   ومʷارؗ

ة  ʝʽʶ على وجʨب تʕ ʴولʧʽالʺʘ ʶالʺʨʷʻر حهʚا  . في تʧʶʴ مȌʽʴ أحʽائهʦ الȞʶان Ǽالʺʷارؗ  

، الʺʱعلǼ Șالʴفاȍ على الإرث العقارȑ 1982أوت  18ي الʺʕرخ ف 23212الʺʨʷʻر الʨزارȑ رقʦ   .ج

 ʽانة الاحــــʽاءوص

1982فʽفȑʛ  03ي الʺʨʷʻر الʺʕرخ ف يف ة الʨارد ʨجʽهاتǼ ʛؗالʱيʚهʚا الʺʨʷʻر   

الʙائʺة للإرث  ʽʸانة،الʺʱعلǼ Șال1982أوت  18ي  الʺʕرخ ف 23213الʺʨʷʻر الʨزارȑ رقʦ   .ح

 حʽاء.ʤافة وأمʧ الأــقارȑ، نــالع

ʙʴب تʨعلى وج ʘرٌ حʨʷʻʺا الʚه ʙأجل صي ʧخل مʙʱنامج للʛبʽ افةʤʻوضʺان ال ȑانة الإرث العقار

، ʨʸǼرة دائʺة. حʽاءوالأمʧ داخل الأ  

 الʵارجʽة والȞʰʷات الʱهʯʽة، الʺʱعلǼ Șإنʳاز أشغال 1983أوت  01ي الʺʕرخ فالʺʨʷʻر الʨزارȑ    .خ

 الʺʱʵلفة. 

الʺʶاحات  تهʯʽة، الʺʶاحات الʛʹʵاء، الʱهʯʽة الʵارجʽةهʚا الʺʨʷʻر حʘ على وجʨب إنʳاز أشغال 

إنʳاز الȞʰʷات الʺʱʵلفة ووجʨب إنʳاز أسʨار خاصة ȞǼل الغʛʽ مʽʻʰة (الفʹاءات الȄʛʹʴة)، 

.  يح  

 ʽاء داخل الأح ʽاة ، الʺʱعلǼ Șالʴفاȍ على إʡار ال1984ʴجانفي04يالʺʨʷʻر الʨزارȑ الʺʕرخ ف  .د

Ȟʶة الʽʻʙʳةالʙي . 
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ʙج ʧم ʛؗر ذʨʷʻʺا الʚو يهʕʶʺǼ ʙ جهة ʧم ȑالعقار ʛʽʽʶʱة والʽقʛʱان الʨات ديʽللʰة ، والǽʙ جهة ʧم

وذالʥ مʧ أجل الʴفاȄ ȍةالفʹاءات الʛʹʴ  صʽانة العʺارات وصʽانة، هي على الʨʱاليأخȐʛ، و 

الʽʴاة داخل الاحʽاء الʽʻȞʶة.على إʡار   

الʺʕرخ في  94/59والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ ، 1983نʨفʺ12ʛʰيالʺʕرخ ف 83/666الʺʛسʨم  رقʦ   .ذ

ة  ʽؔةʙʴد القʨاعʙ الʺʱعلقة Ǽالʺلǽهʚا الʺʛسʨم الʺعʙل والʺʦʺʱ له ،  1994مارس  07 ʛؗʱʷʺال

ʶوتʛʽʽ اعʺʳة .العʺارات الʽ 

  ,الʺʱعلǼ Șإدارة الاملاك العقارȄة . 1997ماȑ  10الʺʕرخ في  97/154م الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨ   .ر

،  ʧʽ ديʨان الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارʛʰ ȑم بيʛ للʶʴاب بʨاسʢة عقʙʴʽʽ ʙد إجʛاءات الǽʶʱهʚا الʺʛسʨم 

ʛ الʺʛʱʷك." ʽʽ"و هʨ نʨع مʧ الȄ ʶʱةوالقائǼ ʦإدارة الأملاك العقار   

حʙدت على دواوʧȄ الʛʱقʽة والʛʽʽʶʱ العقارȑ ة لاحʻʤا أن مهʺة ʛʽاجع القانʨنعلى الʺ اʡلاعʻامʧ خلال 

ʻʰʺار الʡالإ Ȑʨʱʶقى ٌ ،  يمʰي ʧʽار في حʡقى الإǼ ةʽʻة الʺعǽʙلʰات الʽصلاح ʧي مʻʰم ʛʽالغ

 Ș ʧʽ بʽاب الʽʶʻʱغنʳʽʱة  وذلʥ الاʳǽارȑ  يالأمʛ الȑʚ أدȐ إلى تʙهʨر الʧȞʶ الاجʱʺاع،

ʴلʸʺال ʧʽʱ .  

الȑʚ  1983نʨفʺʛʰ سʻة  12الʺʨافȘ ل 1404صفʛ  07الʺʕرخ في  ȑʚʽ83/666 رقʦ الʺʛسʨم الʻʱف -

ة وتʛʽʽʶ العʺارات الʳʺاعʽة  ʛؗʱʷʺة الʽؔالʺلǼ علقةʱʺال ʙاعʨد القʙʴǽ 

ة و ʦʽ الʺلʧʺʹʱʽؔ هʚا الʺʛسʨم تʤʻي ʛؗʱʷʺفي ة ال ʧʽʰȄ ام الʺادةȞار أحʡ748إ ʦرق ʛالأم ʧ75م -

ة والأجʜاء الʨʸʵصʽة ʛʰ1975 سʱʰʺ 26الʺʕرخ في  48 ʛؗʱʷʺاء الʜالأج ʛʽʸالʺانعة، ، م

ʶاء وتʜه الأجʚإدارة هǼ علقةʱʺال ʙاعʨالق ʥلʚ ʽام ها.تʦ إصʙار هʚا الʺʛسʨم Ǽعʙ قʛʽʽ وشʛوȋ الانʱفاع وؗ

الʺʙʴد  81/01رقʦ  1981فʽفȑʛ  07قا لقانʨن Ǽʽالʻʱازل عʧ أملاك الʙولة تʽ ʰʢة الʶلʢات العʺʨم
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ʨʸǼرة ( ʛ العقارات الʺʻʱازل عʻهاʽʽة؛ على إثʛه ʛʡح مȞʷل تȄʶة العقار ʽالعʺʨمملاك كʽفʽات بʽع الأ

 ).كاملة أو جʜء مʻها 

 في ا Șʴة:الʽقافʲة والʽاعʺʱة والاجǽادʸʱق الاقʨقʴالǼ ةʽʻة الʺعʻʳع للǼاʛالعام ال Șʽعلʱال ʧȞʶل

ʦالʺلائ . 

  اتʻʡʨʱʶʺة للʙʴʱʺال ʦالأم ʜ ʛؗة،مȄʛʷʰ1992 الȞʶم ،ʧ  اجاتʽʱي احʰع،يلʽʺʳة ،  الʙʴʱʺال ʦالأم
  1ص
 ي الفقʢخ ʙيʙʴة ، تʽʺة الهاشʽفي الʺʺلؔة الاردن ʛب الفقʨʽة ، دراسة جʽاعʺʱة الاجʽʺʻʱوزارة ال ʛ  

 ʛʽة و غʽائʚة الغʽاجات الاساسʴال ) Șلʢʺقع والʙʺةاالʽائʚن، عʺا1989ص ،  69-70 ) لغ  
  لʨولي حʙقى الʱاع –الʺلʢفي  ازمة ق ʧȞʶة واقع و افاق الʽȃʛول العʙمي  –الʨ23/24ي  ȑما

  ، ʳǼامعة الʺǽʙة 2012
  ةʛالʺادة  1الفق  ʧقاف 6مʲة والʽاعʺʱة والاجǽادʸʱق الاقʨقʴالǼ اصʵولي الʙال ʙالعه ʧة، مʽ

 .1(الʙورة الʶادسة عʛʷة للʻʳة، وثʽقة الأمʦ الʺʙʴʱة، 

  دʙاء , العʻʰوال ʛʽʺعʱعات الȄʛʷلة تʳ04م  ʛʰʺʶǽ2017, د .  

 ةʽȃʛة العʻيʙʺلة  الʳد  .مʙ04الع ،ʨʽنʨ1986، ي.  

  دʙلة الأفاق العʳ2002، 06م . 
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  Ǻاللغة الأجʹʻʮة : الʔʯؒ و الʙʸاجع

 Benmatti (nadir- Abdullah) l'habitat du tiers monde, cas de l'Algérie 

,Ed SNED, Alger 1982 . 

 CHalas (Yves), vers un nouvel urbanisme faire la ville comment ? 

Pour qui ? Ed La documentation française, paris 1996. 

. 
 PATRICELANCO:¨lefinancementdel'habitatsocail".Revuefrançais,defina

ncespupliques.France.1993. 

 PIERRE LABORDE: Les espaces urbaines dans le monde. Collection 

Nathan université. France,1992. 

 PIERRE MERLIN ET FRANÇOISE CHOAY: dictionnaire d’urbanisme 

,1996 . 

 Rachid Hammidou: Le logement un défit, édition E.NA.L.8, Alger, 

1989. 
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  : الʙؕʘʸات والأʙʟوحات Ǻاللغة الأجʹʻʮة

 FILALI MOHAMED: Le décalage antre le produit architectural du 

logement collectif etsa dimension dociale¨mutations saciales et 

transformations spatiales¨ cas des logements sociaux locatifs à la 

ville d el oued, thèse magister, Biskra, 2006. 

 KhalfallahBoudjemaa, Analyse du problème de la faiblesse de 

production de logements en Algérie, cas de M’sila, thèse de 

magister, 1991 

  الʱʸلات ، الʸلʯقʻات والʦʲʮث والقʦانǺ  ʥʻالغة الأجʹʻʮة :

 C.R.A, Les cahiers de la recherche architecturale, L'mmeuble, 

Edition Parenthèse, n 22, 1er trim.1987. 

 PATRICELANCO:¨lefinancementdel'habitatsocail".Revuefrançais,d

efinancespupliques.France.1993. 

 REVUE CONSTRUIRE: N°25, Les données réglementaires de 

l’acte de bâtir, édition C.N.A.T, Alger, 1987. 
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ʸلال)ʤرق Ȗʲ02( : ان حيȞʶة لʽجʨʺارة الʺʱذج الاسʨʺ800+152ن ʧȞʶم 

  الʸʱهʦرȂة الʚʱائȂʙة الʸǻʗقʙاʻʟة الʵعʻʮة

  ʸيلوزارة الʯعʤʻʸ العالي والʖʲʮ الع

ʻʴʸالǺ افʻضʦب ʗʸʲةلجامعة م  

  معهʗ تʙʻʻʴ الʯقʹʻات الȂʙʷʲة

 قʤʴ: تʙʻʻʴ الʗʸيʹة 

  شعʮة: تʙʻʻʴ الʯقʹʻات الȂʙʷʲة 

 تʝʶʳ: تʙʻʻʴ الʗʸيʹة 

 

   مʥȜʴ 800+152ة لȜʴان حي هاسʸʯارة الʖʲʮ مʦج   

 

الʥȜʴ  الإخʯلالات بʥʻ أحʻاءلإتʸام مʙؕʘة تʙʳج لʹʻل شهادة ماسʙʯ تʕʲ عʹʦان: 

 ȏارʱǻمي الاʦʸيʹةالعʗʸها على الʙʻوتأث  . 

ʨمات صʴʽʴة ʺعلإفادتʻا Ǽ ʺي فقȌ. الʛجاءلʨ الʘʴʰ العهʚه الاسʱʺارة هʙف مʧ هإن ال -

Ȟقة وشʽاودقʛ . 

 )في الʵانة أمام الʨʳاب الʺʱʵار. xضع علامة( -

I.ʭة  لأسʙالأسǺ ة خاصة 

 رب الاسʛة   ذʛؗ      انʲى    -1

لأشيء      ʻة : تاجʛ     اعʺال حʛة      الʱعʺʦʽ      مʱقاعʙ      مʣʨف هالʺ – 2

 ʨ مȞان الإقامة الʶابȘ؟  الʅȄʛ            الʺʙيʻة  هما  -3

 فʛدȑ            نʸف جʺاعي           ȑʙʽلʨ  نʨع الʧȞʶ الʶابȘ ؟ تقهما  -4

 ʨ سʖʰ تغʛʽʽ الإقامة الʶاǼقة؟ هما  -5



 المــــلاحق
 
 

 
 

126 

العʺل            الʺȌʽʴ                     ضȘʽ الʧȞʶ            الʜواج 

 الاجʱʺاعي  

                ʦؗF4                 F3 عʙد الغʛف ǼالʺʧȞʶ الʴالي ؟  -6

F2 

 

 

IIʭل.أس  ʥȜʴال ʤʻʸʶʯة خاصة ب 

 لا            ض ǼالʺʧȞʶ الʴالي ؟  نعʦرال انʗ ه -7

غʛʽ ؗافي       مʶاحة الغʛف في حالة الإجاǼة بلا الى ما يʛجع ذلʥ : عʙد الغʛف  -8

ʽةصغʛ  اءʻد فʨم وجʙة         د       عʛʽخ صغʰʢʺاحة الʶهم  ʖاسʻم ʛʽان غ 

 ى الʺʧȞʶ؟    نعʦ                   لا لت عʛال أجʗȄʛ تغʽه -9

ت؟ : تʨسع في الغʛف      تغʛʽ تʺʨضع الغʛف ʛاʚه الʱغʽهي هاذا  ؗانʗ الإجاǼة نعʦ ما  -10

 Ș  نʨافʚ لفʱح وغ            إضافة جʙار 
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 لʺاذا قʺǼ ʗالʱغʛʽʽ؟-11

ضȘʽ الʺʧȞʶ               نقʟ عʙد الغʛف           نقʟ الʺʶاحة في الغʛف 

 ʧȞʶʺف في الʛضع الغʨʺمة             تʛʴال 

 ل الʺʙاخل تʴقȘ الʛʴمة ؟   نعʦ             لا ه-12

 اذا ؗانʗ الإجاǼة بلا لʺاذا ؟ مʨضع الʺʙاخل غʛʽ مʻاسʖ     الفʴʱات غʛʽ مʻاسʰة        -13

 مʨʱسʢة                صغʛʽة             ʛة؟: ʽʰؗة هكʽف حʦʳ  الفʨʱحات  في الʨاج-14

 ʨاء خلال فʸل الʽʸف ؟ نعʦ         لا  هل تʱʶعʺل مʽȞف اله -15

16- ʻى عʻفي غ ʗة      انʽد الؔافʨقʻال ʥǽʙل ʝʽة بلا لʺاذا ؟  لǼالإجا ʗارد       هاذا ؗانǼ ʧȞʶʺال

 لا ʱʴǽاج مʽȞف   

 ل تʱʶعʺل الʺʙفʯة خلال فʸل الʱʷاء ؟  نعʦ         لا  ه -17

18-ʻى عʻفي غ ʗة      انʽد الؔافʨقʻال ʥǽʙل ʝʽة بلا لʺاذا ؟  لǼالإجا ʗاهاذا ؗان       ʧȞʶʺال

 دافئ  لا ʱʴǽاج مʙفʯة   

 لا           ار ؟   نعʦ هالاصʻʢاعʽة في الʻ رةل تʱʶعǼ ʧʽالإناه -19

IIIʭل.أس  ʥȜʴال الʸعʯاسǺ ة خاصة 

 ل مʶاحة الʺʰʢخ ؗافʽة ؟   نعʦ        لا  ه -20

 مʻاسʖ ؟   نعʦ        لا   هل تʺʨضعه -21

 ل ʱʶǽعʺل الʺʰʢخ لغʛض الʰʢخ فقȌ ؟ نعʦ   لا  ه -22

ʰʢخ و لʨ الاسʱعʺال ؟  لهاذا ؗانʗ الإجاǼة لا ما  -23  الاكل      الʨʻم

 ل غʛفة الاسʱقʰال تʙʵʱʶم لاسʱقʰال الʹʨʽف فقȌ ؟  نعʦ      لا  ه -24

 ʨ الاسʱعʺال ؟  هاذا ؗانʗ الإجاǼة لا ما  -25

 الʨʻم       الʺʻاسʰات  الاسʱعʺال في  لاسʱعʺال الʨʽمي    ا

زارعي       تʽȃʛة الʨʽʴانات       اسʱعʺال نʷاȋ  حة ʛااسʱعʺال الفʻاء: ال -26

  ȑعاد 
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IVʭارجي  ل.أسʳاء الʷالفǺ ة خاصة 

 ʺة ؟    نعʦ     لا  لʺʶاحات الʵارجʽة مʤهلال– 27

 ا أشʳار ؟  نعʦ      لا  هالʵارجʽة بʺʶاحات الل ه -28

 ؟   نعʦ         لا   ةمهʯʽء ʛال الʺʶاحات الʵʹه -29

 ʻاك أماكʧ مʸʸʵة لʳʺع الʻفاǽات ؟  نعʦ       لا  هله-30

 ʯʽة  ؟     نعʦ       لا  هل مʶاحات لعʖ الأʡفال مه -31
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ʸلال)Ȗʲ03قابʸارة الʸʯذج اسʦʸةل): ن 

  الʚʱائȂʙة الʸǻʗقʙاʻʟة الʵعʻʮةالʸʱهʦرȂة 

  ʸيلʤʻ العالي والʖʲʮ العلوزارة الʯع

ʻʴʸالǺ افʻضʦب ʗʸʲةلجامعة م  

  معهʗ تʙʻʻʴ الʯقʹʻات الȂʙʷʲة

 قʤʴ: تʙʻʻʴ الʗʸيʹة 

 شعʮة: تʙʻʻʴ الʯقʹʻات الȂʙʷʲة 

 تʝʶʳ: تʙʻʻʴ الʗʸيʹة 

  

ʥʻولʓʴʸجهة للʦارة خـــاصة مʸʯاس  

  

الʥȜʴ  الإخʯلالات بʥʻ أحʻاءلإتʸام مʙؕʘة تʙʳج لʹʻل شهادة ماسʙʯ تʕʲ عʹʦان: 

 ȏارʱǻمي الاʦʸيʹةالعʗʸها على الʙʻوتأث  

 ملاحʢة   

ʨمات صʴʽʴة لʺي فقȌ. الʛجاء إفادتʻا Ǽʺعلʨ الʘʴʰ العهʚه الاسʱʺارة هʙف مʧ هإن ال -

Ȟقة وشʽاودقʛ . 

 )في الʵانة أمام الʨʳاب الʺʱʵار. xضع علامة( -

I ةǻلاʦل ȏالعقار ʙʻʻʴʯة والʻقʙʯان الʦأدرار.دي ( وعʙʵʸال ʔصاح) 

 ى اساس دفʛʱ شʛوȋ معʙ مʰʶقا؟:    نعʦ         لا لل تʺʗ دارسة الʴي عه-1

 ل أجʦʱȄʛ مʻافʶة مʧ أجل اخʽʱار مʖʱȞ الʙارسات؟  : نعʦ           لا  ه -2
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 جʙيʙ في الʧȞʶ العʺʨمي مʧ ناحʽة الʨʳدة والʨʻعʽة ؟: نعʦ        لا     هتʨج ل لʦȞǽʙه -3

 لا           ء  ؟  نعʛʦاʦȞǽ مʨاصفات حʨل الʻʰاء في الʴʸل لʙه -4

 وȄة ؟ : نعʦ       لا  ʛام الʻʰاء في الʺʙن الʛʴʸال تʨجʙ قʨانʧʽ مʧ اجل احʱه -5

6-  ʦعʻة بǼقهفي حالة الإجاʰʢهل تʦلا           ا ؟ : نع 

 جع القانʨنʽة؟ : ʛاي الʺهفي حالة الإجاǼة بʻعʦ ما  -7

   

............................................................................................... 

 :   ............سʻة تʽʳʶل الʛʰنامج ؟.............. -8

 ........ :  ............سʻة الانʢلاق في الاشغال ؟..... -9

  ل مȞǼ ȋʨȃʛل الȞʰʷاته -10

I I راساتʗال ʔʯȜم.Ȝʸال(عة الأشغالǺاʯوم ʤʻامʶʯاد الʗإعǺ)ازʱف  لوالان  

  لا           م بʨʻد دفʛʱ الʛʷوȋ؟: نعʛ  ʦال تʦ احʱه -11

 لا          عاة الʺȌʽʴ الʺʳاور أثʻاء إعʙاد الʸʱامʦʽ؟:   نعʛ ʦا ل تʦ مه -12

  لا             ʰات الȞʶان؟:   نعʦلعاة مʛʢʱا ل تʦ مه -13

 

 ى عادات وتقالʙʽ الȞʶان؟:  لʱعʛف علل تʺʗ الʙارسة الاجʱʺاعʽة له -14

  نعʦ           لا                   

  

 ي وخʨʸصʽة الʺʢʻقة؟: نعʦ       لا     لم الʢاǼع الʺعʺارȑ الʺʛʴال تʦ احʱه -15

 وȄة؟ :  نعʦ      لا  ʛاʨʸصʽات الʺʙن الʴʸل يʨجʙ إʡار قانʨني يʱʺاشى مع خهʦȞǽ رأفي  -16
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 لا             ن؟: نعʛ ʦاعاة قʨانʧʽ الʱعʺʛʽ والعʺʛا ل تʦ مه -17

 ʽة ؟  لى مʨاد الʻʰاء الʺʴللʺاذا تʦ الاسʱغʻاء ع -18

ʱʺم ملائʙا هعʽʻع         ا تقʽʻʸʱل الȞʷم     ʛʽفʨم تʙع

ʴʺاد الʨʺة  لالʽ19- هʹʵاحات الʶʺإدماج ال ʦال تʛ ʖء وساحات لع

 لا    نعʦ      الأʡفال؟:

 ؟: نعʦ         لا   ل تʦ إدماج فʹاءات عʺʨمʽةه -20

 ل تأخʚون Ǽعʧʽ الاعʰʱار العʨامل الʺʻاخʽة اثʻاء الʦʽʺʸʱ؟ : نعʦ        لا ه -21

 ا :  هفي حالة الإجاǼة بʻعʦ حʙد -22

 الʝʺʷʱ          الامʢار           ʛارةالʴ      الȄʛاح 

23-  ʖʶح ǽفات رأʽȞʺعʺال الʱاس ʦʱلʺاذا ي ʥة  ؟ هؔالʽائȃʛ 

     الʺʰانيه سʨء تʨجʽ    ى مʨاد الʻʰاء حʙيʲة لالاعʱʺاد ع 

  نʨع وتʦʽʺʸ الʺʻʰى 
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تمت بحمد الله و 
 حسن عونه


