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 شكر وعرفان
 

 
  {بوإَلِيَْهِ أ نيِ تَوَكلَْت   باِللهَِ عَلَيْهِ  إِلَّ  تَوْفِيقِيوما   }:ق ال تعالى           

 .88سوزة هود 

                           -ص خ الله ى يه لس م- محمدالله   لصلاة ة لصلسة ع ى خ ر خ ر  الله بسم

 لاه.لى خ آله لصحبه لمن ل 

 ت.لإتماع هره صلدزصسصلتوفي  لصلسدصد لأىاهنا ى خ نا لهب لصلري صلحمد لله   

 كما هتوجه بجزيل صلشكس لالامتنان لأستاذها صلمشسف               

 بد صلسحمانمن خ ى صلدكتوز:                                

 .لإشسصفه ى خ هرص صلعمل لى خ توجيهاته لهاائحه صلسديدة         

 



 

 

 

 إىداء
  أجمعين. وصحبه آله وعلى محمد سيدنا على والسلام والصلاة الصالحات، تتم بنعمته الذي لله الحمد           

  أهدي فرحة تخرجي الحبيبين والديّ  روح الىوالى القلب الذي غمرني عطفا، حمل اسمه فخرا أالعزيز الذي  إلى  
 .عنهما جارية صدقة يكون أن الله من راجيًا

 .تواضعالم العمل هذا أهدي أبي الثاني إلى حياتي، من مرحلة كل في رفعتني التي الحانية اليد لىإ         
 هبة من الرحمان حياتي في وجودكم، وسعادتي بهجتي مصدر الأعزاء، أبنائي إلى الغالية زوجتي إلى

  أجله. من أعيش الذي الأمل وأنتم 
 . سندي في الحياة، إلى كافة أسرتي الكريمة إلى من يشد عضدي ويدعمني وقت ضعفي إخوتي     

 .والقانون الشريعة قسم بطلا رفاقي اتالمحاضر  أجمل معهم تعش  من إلى  
 .صادقة ابتسامة أو طيبة بكلمة ولودعمني  من كل إلى

  .رحمتي مف جزءنا كنتـ أنكـ الله كأشكر ،هدالج هذاعا يجم لكم أهدي 

  

 

 

 ادلـعوش نـيـخ     
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 إىداء
 :تعالى الله قاؿ

قيؿٍ )   ا رىب   كى مٍييمى ا ارٍحى بَّيىانًي كىمى غًيرنا رى  24/ الإسراء ( صى
 

 النجاح مفتاح كرضاىما التكفيؽ، سر تيمادعكا كانت مف إلى
 الغيب ظير في لي الدعاء مف يملٌب  كلـ يكلٌب  لـ مف إلى

 أجمي مف المشاؽ كتحمٌلب الميالي، سيرا مف إلى ،ينضب لا الذم العطاء نبع يزالاف كلا كانا مف إلى
 مقابؿ انتظار بلب كتفانييما حدكد، بلب عطاؤىما كاف مف إلى ،صابر كعقؿو  مؤمف بقمبو  الحياة أكاجو كيؼ عمٌماني مف إلى
ا أفتخر مف إلى ،لراحتي الميالي كسيركا أجمي، مف تعبكا مف إلى صرارم قكتي رضاىما مف كأستمد إلييما، بانتمائي دكمن  .كا 
 رالانكسا تعرؼ لا كىمةو  ناضج، كعقؿو  قكم، بقمبو  الحياة أكاجو كيؼ عمٌمني الذم خطكاتي كؿ في كمميمي سندم أبي، إلى
لى           شمسنا كانت كابتسامتيا خكؼ، لحظة كؿ في دافئنا حضننا كانت التي كالتضحية الحب إلا يعرؼ لا كقمب الحناف، نبع أمي، كا 

 .أيامي في تغيب لا
 كالنثرً  النظـ في النطؽ بحر كأفنيتي                   بلبغةو  كؿ أكتيت أنني كلك"

 "الشكرً  كاجب عف بالعجز كمعترفنا                  مقصرنا  إلا القكؿ بعد تي كن لما                            
، ميما  .الشكر كممات كؿ مف كأعظـ تعبير، كؿ مف أسمى عطاؤكما سيبقى عبٌرت، كميما كتبتي

 .بثمف ييقدٌر لا بجميؿو  كاعترافنا ككفاء، محبة عربكفى  المتكاضع، العمؿ ىذا إليكما أىدم

 
 
 

انـــة ريــــبــطـ  



 

  



 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 مقدمـــــــــــة
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 :مقدمة
 كحديثا، قديما البشرية الحياة في كممارسة انتشارا كأكثرىا كأقدميا العقكد أىـ مف البيع عقد يعد

 كاف فإذا كالأمكاؿ، المنافع تبادؿ في التعاكف ليـ فيسيؿ الناس، بيف الاجتماعية الحياة بكجكد كيقترف
 كىذا ككمالياتو، كحاجياتو ضركراتو لشراء منو كبيرة نسبة ينفؽ الإنساف فإف الحياة، عصب ىك الماؿ
 نجد ككذلؾ أحكامو، فصؿف بو الحكيـ المشرع اىتـ الأىمية كليذه بيع عقد ىناؾ يككف أف يقتضي الشراء

 لو كتفرد البيع عقد تتناكؿ دكلة كؿ في المعاملبت فقكانيف ،البيع بعقد الاىتماـ ىذا ةالجزائري القكانيف في
 .القضاء مف العادؿ الفصؿ تتطمب نزاعات مف حكلو يثكر ما لكثرة عديدة كفصكلان  مكادا

 الأصؿ في فكاف لمقيمة، مشترؾ كمقياس النقد ظيكر عند المقايضة عف البيع عقد تفرع حيف في
 إنشاء مف لابد كاف مؤجؿ بثمف البيع ممكية نقؿ إلى الحاجة ظيرت عندما لكف بالمقايضة، أسكة انقد يتـ
 صنؼ الذم البيع عقد نشأ كىكذا اللبحؽ، الكقت في لمتنفيذ قابمة التزامات يرتب المتعاقديف بيف عقد

 .شيكعيا عند كبيرة أىمية كغيره الجزائرم المشرع أكلاىا التي المسماة العقكد ضمف
 أىمية موضوع البحث:

 ةالجزائري يعاتالتشر  كنيجت لتنظمو، السماكية التشريعات جاءت التي العقكد أحد ىك البيع فا
 القانكف ىدؼ أف ذلؾ العقد، ىذا حكؿ يدكر عما الغمكض كنزع المبس فؾ منيا محاكلة المنيج نفس

 حؽ لو كحده الشيء مالؾ أف حيث ممكو، عمى الاعتداء مف الغير بمنع شاممة حماية المالؾ حماية
 يبيع ما فكثيرا ء،الشي مالؾ غير مف التصرؼ يصدر أف أحيانا يحدث قد كلكف ممكو، في التصرؼ
 الفقو في يعرؼ كما أك الغير ممؾ بيع نطاؽ في تدخؿ كميا البيكع فيذه الغائبيف، أمكاؿ فيالحاضر 

ي.الفضكل ببيع الإسلبمي
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 " يعطيو لا الشيء فاقد " مثؿ:ال مع كالقانكنية بؿ المنطقية الناحية مف يتعارض الغير ممؾ بيع حيف في
 التشريعات أف نجد العممية. ليذا الحياة في الكقكع كثير الغير ممؾ بيع أف نجد ذلؾ مف بالرغـ كلكف

 في اختمفكا العرب الفقياء فإ بؿ الغير، ممؾ لبيع القانكني التأصيؿ مف مكقفيا في مكحدة ليست ةالجزائري
 ةالمتعمق المدنية القكانيف نصكص الفنية الصياغة بسبب كذلؾ الغير، ممؾ لبيع القانكنية الطبيعة تحديد

 القانكف مف كبالأخص الغربي مف الفقو استمدت معظميا في النصكص ىذه أف حيث الدراسة، بمكضكع
 - لأحكامو تفصيؿ أم دكف - الغير ممؾ بيع ببطلبف يقضي غامض بنص جاء الذم الفرنسي المدني
 الفضكلي لبيع نيةالقانك  لمطبيعة تكييفو في الإسلبمي الفقو كحتى كقع، إف عميو المترتبة القانكنية كالآثار

 .المسألة ىذه مف مكحدا مكقفو يكف لـ
 غيرىا أخرل فيناؾ الدراسة، ىذه المكضكع اختيارنا كراء تكمف التي كحدىا ليست السابقة ك المبررات

 .الدراسة ليذه مكضكعا لاختياره مبررا كانت خاصة أىمية المكضكع ليذا تعطي
 اختيار موضوع البحث: أسباب
 في تنعكس قانكنية آثار مف الغير ممؾ بيع عمى يترتب فيمامكضكع الدراسة يتجمى اختيارنا ل 

 .لممجتمع العممية الحياة نطاؽ
 يممؾ، لا ما يبيع شخص أماـ الحالات بعض في نككف حيث المشترم إلى الممكية نقؿ مسألة 

 يظير ثـ - قانكنية بطرؽ المبيعة العيف المشترم يتممؾ عندما كبالأخص ذلؾ، أثر عف فنتساءؿ
 .لمعيف الحقيقي المالؾ ذلؾ بعد

 كرغـ (.مثاؿ خير الغير ممؾ كبيع المعاملبت ىذه طبيعة عف تنشأ التي القانكنية الثغرات كجكد 
 (.مجابيتيا عمى القانكنية النصكص تستطع لـ الحاصؿ، التطكر

 فحاكلنا البحث فيو قدر المستطاع. فضكلنا أثارقد  المكضكع ىذا فأ 
 حثموضوع الب أىداف: 
 الحديث كتب في المتناثرة كمسائمو الإسلبمي الفقو في الغير ممؾ بيع جزئيات جمع محاكلة... 
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 براز الغير ممؾ ببيع التعريؼ  .ك القانكني الإسلبمي الفقييف في حكمو كا 
 التقاضي. في الأكلكية إعطائو ك الغير ممؾ بيع خطكرة إلى الانتباه لفت 

 الفقياء كتب إلى أكلا تكجينا الإسلبمي، كالفقو الجزائرم القانكف بيف مقارنة ستككف دراستنا أف فباعتبار
 بالعقد المتعمقة المسائؿ بعض بحثيـ أثناء الفضكلي بيع المسألة تطرقكا أنيـ فكجدنا المسمميف العرب

 المسألة ىذه بحثت التي المذاىب كأكثر الفضكلي، بيع مسألة في رأييـ بينكا عميو كبناء المكقكؼ،
 .القانكف فقياء كعند .الفضكلي بيع أحكاـ في رأم مف أكثر فيو ذكر الذم الحنفي المذىب

 الدراسات السابقة:
ف دراسات، التحديد كعمى يكجد إنو   في كىي الغير، ممؾ بيع لأحكاـ كمفصمة متكاممة تكف لـ كا 
 فمسطيف(، معة)بجا ناصر حسيف كلأيمف الجزائر(، )جامعة حكرية كميح  :لػ ماجستير رسالتي مجمكعيا
 المدني". كالقانكف الإسلبمي الفقو في الغير ممؾ بيع عنكانو: " أحكاـ شاىيف النبي عبد إسماعيؿ ككتاب
ف الكتب، كبعض  أنكاع عنكاف تحت عاـ بشكؿ البيع لعقد بحثيـ سياؽ في المكضكع ليذا شرحيـ جاء كا 
 .منيا نكع بصفتو البيكع

 قبؿ مف تبحث لـ الدراسة ىذه بمكضكع المتعمقة سائؿالم بعض ىناؾ بأف أيضا ذلؾ إلى كنضيؼ
 ىذا في كنشير فقط، إلييا بالإشارة أك عرضية بصكرة بحثت أك بحث دكف فبقيت متكامؿ، نحك عمى

 :منيا الدراسة، ىذه صفحات مف كبيرا جزءا ستشغؿ مسائؿ إلى المجاؿ
 المقارنة الإسلبمية المذاىب عمى ةالفقيي كالقكاعد المقارف المدني القانكف أحكاـ بيف الربط مسألة -1

 الأخذ عمى تترتب سكؼ التي النتائج كترتيب الغير ممؾ بيع أحكاـ مختمؼ في منيا الأصكب كترجيح
 .الآخر دكف برأم
 العممية الحياة أف عمما الباحثيف مف أىمية أية الآخر ىك يمؽ لـ المتتالية البيكع مكضكع كأيضا -2
 .شكاليةالإ ىذه مثؿ كقكع إمكانية أثبتت
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 اشكالية موضوع البحث:

 الشركط كتكفر كالمشترم البائع بيف العقد لإبراـ الأىمية تكافر يكفي لا أنو نجد سبؽ ما خلبؿ مف        
 لف كىذا يكتنفو، الذم الغمكض بعض إجلبء المستطاع قد سنحاكؿ لذا ، المبيع، الشيء في القانكنية
 الية:ية التالإشكال فع بالإجابة إلا يتسنى

ىؿ يعد بيع ممؾ الغير صحيحا بالرغـ مف عدـ ممكية البائع لممبيع؟ كاف كاف كذلؾ فما ىي 
 الآثار المترتبة عميو؟

 المنيج المتبع:
 القانكنية النصكص فيـ في دكر لو كاف الذم التحميمي المنيجيف عمى الدراسة ىذه في اعتمدنا

 كالاجتيادات القانكنية النصكص مف مجمكعة عمى بذلؾ مستعينيف إليو تصير كما الشرعية، كالأحكاـ
 يقتضي بحثنا مكضكع باعتبار المقارف كالمنيج ،المكضكع صميـ في تصب التي القضائية كالأحكاـ

 ككذا دراستنا، محكر ىك الذم الجزائرم القانكف كبالأخص كالقانكني، الإسلبمي الفقييف بيف فنقارف ذلؾ،
 كالفرنسي (. المصرم كالقانكف ( القكانيف بعض

 الصعوبات والعوائق:
 لـ الأمر أف إلا مميزة، عممية برسالة الخركج الإمكاف قدر نحاكؿ أننا إلا ىذا، ف كؿم بالرغـ

 عمى بالحصكؿ يتعمؽ فيما كبالأخص الأطركحة ىذه إعداد في كاجيتنا التي الصعكبات بعض مف يخؿ
 إلى اضطرنا مما كضئيمة، بؿ قميمة زالت لا تناجامع في القانكنية الكتب أف لاسيما كالمصادر، المراجع
 أساتذتنا مف المراجع بعض استيراد إلى إضافة كالمصادر المراجع لتكفير الأخرل الجامعات إلى السفر
 .خير كؿ عنا الله فجزاىـ

 الخطة العامة لموضوع البحث:
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 غمارىا في الخكض ضركرة إلى تدعكا كالتي كالاجتياد بالبحث جديرة ىي السابقة التساؤلاتاف 
 :الآتية الخطة وفق عمييا بالإجابة الله بحكؿ فسنقكـ المتكفرة، بالكسائؿ
 الأكؿ مبحثيف؛ في عالجناه قدف الغير، ممؾ بيعماىية بعنكاف:  أكؿ بفصؿ ىذا المتكاضع بحثنا ابتدأنا
شركطو كخصائصو  كالثاني ،ك الفقو الاسلبمي القانكف الجزائرممف كجية نظر  البيع ىذا بمفيكـ متعمؽ

 القانكنية.
 ثلبثة إلى فقسمناه الإسلبمي،ك  القانكني الفقييف في البيع ىذا طبيعة حكؿ متمحكر ثاف، بفصؿ كثنينا

 التي النظريات فنعرض ،الجزائرم القانكف في الغير ممؾ لبيع القانكنية الطبيعة تحديد في فالأكؿ مباحث؛
 ممؾ بيع طبيعة تحديد في لسابقو تبعا - الثاني المبحث ك كأسسيا. حججيا ككذا الشأف، ىذا في قيمت
 المبحثيف في جاء ما بيف المقارنة في كالثالث البيع ليذا الشرعي التأصيؿ أم الإسلبمي؛ الفقو في الغير

 .المكضكع مع يتناسب الاتجاىيف أم بذلؾ متعرفيف السابقيف
 حكؿ كالثاني الأكؿ، المبحث في التصرؼ ىذا ينتجو الذم الأثر إلى فتطرقنا ،الثالث الفصؿ عف أما

 القرارات بعض ككذا العقار، عمى كالكاقعة كبالتحديد - الغير ممؾ بيع تخص التي التطبيقات بعض
 .حكميا أثناء المحاكـ أمضتيا التي كالأحكاـ

 بعض ككذا إلييا، المتكصؿ النتائج أىـ فييا نستجمع بخاتمة البحث ىذا ختمنا أف إلى
 .التكصيات
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 :الفصل الأول

 بيع ممك الغير ماىية
 ويحتوي عمى مبحثين:

 المبحث الأول:
 الإسلامي مفيوم بيع ممك الغير من وجية نظر الفقو

 الجزائري والقانون
 المبحث الثاني:

 الشروط والخصائص القانونية لبيع ممك الغير
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 تمييد:

 نظمةالأ في بارزة مكانة ؿيحت ك ،المعاملبت في كلااتد العقكد سعأك  مف البيع عقد يعد
 كمف بيف، فرادالأ بيف الممكية انتقاؿ ك مكاؿالأ بحركة المباشر رتباطولإ نظرا كالقانكنية الفقيية
 خاصة التساؤلات مف العديد تثير فقيية كاشكالية قانكنية لةأالغير كمس البيع يبرز بيع ممؾ صكر
 بيع عقد شخص فييا يبرـ التي الحالة بو كيقصد ،القانكنية ثارهآك  البيع ىذا بصحة يتعمؽ فيما
 المبحث ففي ،الغير ممؾ لبيع العاـ الإطار الفعؿ ىذا كيتنأكؿ، التعاقد كقت يممكو لا ماؿ بشأف
 كابراز القانكنية كالنصكص الفقيية المدراس كلتواتن كما الغير ممؾ بيع لمفيكـ التطرؽ سيتـ ؿك الأ

 كالخصائص الشركط عمى فيركز الثاني المبحث ماأ نكف،كالقا الفقو بيف يفاكالتب التلبقي نقاط
 .البيع مف صكر غيره عف ممؾ الغير بيع تميز التي قانكنيةال

  والقانون الفقو نظر وجيو من الغير ممك بيع مفيوم: لوالأ  لمبحثا

الفقو  مف كؿ في الغير ممؾ بيع مفيكـ عمى الضكء تسميط الى المبحث ىذا ييدؼ
 الاتفاؽ أكجو عمى الكقكؼ ك بينيما مقارنة دراسة اجراء مع الجزائرم كالتشريع الإسلبمي
 ممؾ بيع تعريؼ إلى ؿك الأ المطمب في التطرؽ سيتـ حيث ،لةأالمس ىذه معالجة في كالاختلبؼ

 بدراسة سنقكـ الثاني أما في المطمب ،مفصؿ بشكؿ كالقانكني الفقيي المنظكر مف كؿ في الغير
  .الغير ممؾ لبيع  كالقانكني قيي الف المفيكميف بيف مقارنة

 .الجزائري والتشريع الاسلامي الفقو في الغير ممك بيع تعريف :لوالأ  المطمب

يعد عقد البيع مف أىـ العقكد المالية التي تنظـ المعاملبت بيف الناس، لما لو مف أثر بالغ 
العقد كغيره مف العقكد  في تبادؿ المنافع كتحقيؽ الاستقرار الاقتصادم كالإجتماعي. غير أف ىذا

قد يشكبو بعض الإشكالات القانكنية كالفقيية، كمف أبرزىا مسألة " بيع ممؾ الغير "، أم تصرؼ 
شخص ببيع ماؿ لا يممكو دكف إذف مف مالكو الأصمي. كتثير ىذه المسألة جدلا فقييا كقانكنيا 

جكز التصرؼ في ماؿ الغير كاسعا، نظرا لتعارضيا مع القاعدة العامة التي تقضي بأنو: " لا ي
 إلا بإذنو ". 
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كمف ىذا المنطمؽ، يتناكؿ ىذا المطمب تعريؼ بيع ممؾ الغير كما كرد في الفقو الإسلبمي، 
، لمكشؼ عف أكجو الاتفاؽ كالإختلبؼ في فيـ ىذه الجزائرمكيقابمو بما نص عميو القانكف 

 المسألة كتنظيميا.

 الاسلبمي الفقو في الغير ممؾ بيع تعريؼ  :لوالأ  الفرع

 المغة في كالفضكلي  "الفضكلي بيع "الاسلبمي الفقو في الغير ممؾ بيع عمى طمحصي
 استعمؿ كقد الزيادة  أم الفضؿ جمع الفضكؿ نسبة إلى كالفضكلي،  1يعنيو لا بما المشتغؿ
 لا التي الزيادة عف التعبير في الفضكلي كممة فغمبت فيو خير ما لا في المفرد استعماؿ الجمع
، 2فضالة يسمى ىذا كعممو يعنيو لا بما يشتغؿ مف عمى الفضكلي طمؽأ ثـ كمف منيا خير

 " يشرع ذفإ بلب الغير حؽ في يتصرؼ مف "أنو: ب المتقدميف الفقياء عند الفضكلي كيعرؼ
 ،4فيو لو كلأية كما لا يعنيو لا بما شتغاؿالإ في غمب الذم ، أك ىك 3يبيع أك يزكج جنبيكالأ

 الغير بحؽ يتصرؼ مف ىك الفضكلي : "بقكليا ،العدلية حكاـالأ مجمة مف 112 لمادةا كعرفتو
بشرط أف  غيره ماؿ الرجؿ كصكرتو: أف يبيع الفضكلي بيع رشد في ابف كقاؿ، 5شرعي ذفإ دكف

 "كى الفضكلي بيع في النككم كقاؿ ،6فسخ يرض لـ فا  ك  البيع مضيأ الماؿ صاحب بو رضي
 . 7" بيعو في مأذكنا يسما لك أ يممؾ ما لا يبيع الذم

                                           
 نعيـ، محمد العرقسكسي اشراؼ الرسالة مؤسسة في التراث تحقيؽ مكتبة ت المحيط، القامكس محمد: الديف مجد فيركز أبادم -1
 1043ـ، ص 2005 ق، 1426 لبناف، بيركت، الرسالة، ، مؤسسة8، ط 1ج
 د ت ف، ص لبناف، بيركت، العممية، المكتبة د ط، ،2 ج الكبير، الشرح غريب في المنير لمصباحا محمد: بف الفيكمي أحمد -2

475 
 1420 لبناف، بيركت العممية، المكتبة ، د ط،  2ج الكبير، الشرح غريب في المنير المصباح محمد: أبك الديف بدر العيف -3

 311ـ، ص 2000ىػ،
 51د ب ف د ت ف، ص الفكر، دار  ، د ط،7 ج دير،الق فتح محمد: الديف كماؿ اليماـ إبف -4
  30 ، د ط ت، ص1 ج العدلية، الأحكاـ مجمة العثمانية، الخلبفة في كفقيا عمماء عدة مف مككنة لجنة -5
ـ،  2004د ت ف،  مصر، الحديث، القاىرة، دار ، د ط،3ج المقتصد، كنياية المجتيد بداية محمد: الكليد أبك رشد ابف -6

 189ص
  96 ص د ب ف د ت ف، الفكر دار ط د 4 ج الميذب شرح المجمكع الديف: محي زكريا أبك لنككما -7
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 كجاء، 1 "تو كلأي كلا ذنوإ بغير غيره ماؿ بائعالىك  الفضكلي بيع  "المحتاج مغني في كجاء
 عرفو كقد، 2 "لو ذفأي لـ معيف شخص عف بدلا يبيع شترم أكي مف كىك الفضكلي " :قناعالإ في

 أك  3" مشركع تفكيض دكف قكليا اتصرف غيره حقكؽ في تصرؼ مف : "بأنو كالمحدثكف الفقياء
 4ككالة أك كلأية غير مف يممؾ ما لا يبيع كمف عميو كلأية لو ليس شرعيا تصرفا مف يتصرؼ ىك

 كبدكف منو اذف دكف غيره حؽ في يتصرؼ مف "ىك: ذكره أف الفضكلي سبؽ مما يتبيف 4ككالة
 أف يبيع "فيك ليالفضك  بيع ماأ . "تككيؿ أك كلأية دكف لغيره أكيشترم كمف يبيع عميو شرعية ةكلأي

 . "بغير إذف أك كلأية يممكو لا ما شخص

  .الجزائري التشريع في الغير ممك بيع تعريف الثاني: الفرع

 تطرقت اأني لاإ الفقياء جتيادلإ الأمر تاركة الغير ممؾ بيع ةالجزائري التشريعات تعرؼ لـ
 :أنو عمى تنص التي ،5 ـؽ ج  مف 397 المادة لىإ كبالرجكع عديدة مكاد في حكاموأ تنظيـ لىإ

 :أنو
إذا باع شخص شيئا معينا بالذات ك ىك لا يممكو فمممشترم الحؽ في طمب إبطاؿ البيع " 

ك يككف الأمر كذلؾ ك لك كقع البيع عمى عقار أعمف أك لـ يعمف ببيعو ، ك في كؿ حالة لا يككف 
  ".ىذا البيع ناجزا في حؽ مالؾ الشيء المبيع ك لك أجازه المشترم

 يممكو لا كىك بالذات معينا ئاشي شخص باع إذا  ":بنصيا 6مف ؽ ـ ـ446 المادة  مياكتقاب
 كالتي الغير ممؾ بيع عناصر تضمنت اأني نجد ". البيع ابطاؿ لممشترل أف يطمب جاز يممكو

                                           
العممية، د ب  الكتب ، دار1، ط 2ج  المناىج، ألفاظ معاني معرفة الى المحتاج محمد: مغني الديف شمس الشربيني الخطيب -1

  351 ، ص1994 ف،
 ، د ط، دار2ج  مكسى، محمد المطيؼ عبد السبكي حنبؿ ت بف أحمد ماـالإ فقو في الإقناع أحمد: ابف النجا مكسى أبك -2

  62 ص لبناف، د ت ف، بيركت، المعرفة،
 503ص ـ، 1998 سكرية، دمشؽ، القمـ، دار ،1، ط1ج  العاـ، الفقيي المدخؿ أحمد: مصطفى الزرقاء -3
  337 ص ـ 1996 مصر، القاىرة العربي، الفكر ارالاسلبمية، د ط، د الشريعة في العقد كنظرية الممكية محمد: زىرة أبك -4
 الجزائرم المدني القانكف مف 58 - 75 رقـ الأمر مف 397 المادة -5
جكيمية  29بتاريخ  الصادر مكرر 28المدني، ج ر ج ـ، عدد  القانكف يتضمف 131 رقـ المصرم القانكف مف 466 المادة -6

1948 
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البيع الذم  أنو عمى الغير بيع ممؾ فعرفكا ممؾ الغير لبيع تعريفو عند الجزائرم الفقو عمييا استند
 عمى يتركز السابؽ أنو التعريؼ مفح يتض .يممكو لا شخص مف بالذات معيف ءشي عمى يرد

 الغير ممؾ ما أف بيععم لو البائع ممكية بالذات كعدـ المعيف الشيء: ىما أساسييف عنصريف
باطلب مف  لا اعتبرإ ك لو ممكية المشترم عدـ لممبيع ممكية البائع عدـ ضافة إلىبالإ يتطمب
نما بيع ممؾ الغير تعريؼ عمى ينص لـ الآخر فيك الفرنسي مدنيالتقنيف الا أم الأصؿ  اكتفى كا 

  إذا ما في حالة ،بالتعكيض الرجكع لممشترم يكيمكف أف يعطباطؿ  الغير ممؾ بالقكؿ أف بيع
 .1كاف يجيؿ عدـ ممكية البائع لمشيء المبيع

 التصرؼ ذلؾ :أنو الغير ممؾ بيع نستنتج أف تعريؼ ذكره سبؽ ما كؿ بعد ك الأخير كفي
 مكقكؼ دكف أف يككف بالذات، كمعيف مكجكد شيء عمى نصبيك  المالؾ غير مف الصادر بالبيع

 .2ؤجلبم أك

 ممك الغير بيع في مفيوم والقانون الفقو المقارنة بين الثاني: المطمب

 ،الغير ممؾ لبيع كالقانكني الفقيي المفيكميف بيف مقارنة لعقد المطمب ىذا تخصيص سيتـ 
 الفقو في الفضالة مفيكـ بيف ؽك الفر  بياف ثـ ،يالفضكلبيع  كبيف بينو التمييز خلبؿ مف كذلؾ

  .القانكف في كمفيكميا الاسلبمي

 الفضولي بيع وبين مفيوم الغير بيع ممك مفيوم بين التمييز: الأول الفرع

يتمثؿ  تصرؼ قانكني أنوفيما سبؽ ذكره نجد أف فقياء القانكف عرفكا بيع ممؾ الغير عمى  
مف ؽ ـ  446يممكو كاعتمد في ىذا التعريؼ عمى مأكرد في المادة  في قياـ شخص في بيع مالا

 مف بيعو يعد بالذات معيف شيء كؿ ىؿ بمعنى آخر ،ـ لكف يثار التساؤؿ حكؿ شمكلية التعريؼ
 كقاـ قانكنية نيابة ىناؾ كاف كلك حتى أنو نجد التدقيؽ فيو كبعد ؟،غيرال بيعا لممؾ مالكو غير
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 قكاعد أبسط يخالؼ كىذا بالطبع الغير، بيعا لممؾ يعد ىذا فإف لمغير مممكؾ شيء عببي شخص
ما إذا رجعنا الى تصكر الفقياء المسمميف لمفيكـ بيع الفضكلي فسنجد أف البيع ، أ 1القانكف

ف اتفاؽ بينو كبي أككاف مبنيا عمى ككالة قضائية  إذاالصادر مف غير المالؾ يعتبر مقبكلا 
ذا ،كبالتالي يعد بيعا صحيحا ،المالؾ  تعريؼ عتبارلإ يشترط الاسلبمي الفقو في نظرنا كا 
 يخكؿ لو تفكيض أك ككالة  أمغياب  في أم المالؾ ذفإ دكف شخص مف أف يصدر ،فضكليا

 حتى بمعنى أنو ،الجزائرم القانكف عمى يصدؽ القكؿ الحقيقة أف نفس كفي ،التصرؼ القياـ بذلؾ
اتفاقية  أك قانكنية نيابة كجكد حالة في الغير ممؾ بيع ماـأ نككفلا  فإننا ،يالقانكن ـمفيك  ظؿ في
 شيئا أف يبيع الشخص  "أنو: عمى الغير ممؾ بيع تعريؼ لىإ الفقو مف جانب ذىب ليذا قضائية 

 كلياأك  المالؾ مف ككيلبى  البائع أف يككف أم دكف حؽ كجو لمغير بدكف مممكؾ بالذات معينا
 بالشمكؿ يتميز الفضكلي بيعلتعريفا  قدمت قد سلبميةالإ يتبيف أف الشريعة نيأيةال كفي، "عنو

  .الغير ممؾ بيع مفيكـ تحديد في القانكف فقياء إليو ذىب بما كالدقة مقارنة

 القانون في ومفيوميا الفقو في الفضالة مفيوم بين الفرقالفرع الثاني: 

 150ة ضمف القانكف المدني في المكاد الممتدة مف حكاـ الفضالأكؿ المشرع الجزائرم اتن
كذلؾ ضمف  ،درجيا في القسـ الثالث مف الفصؿ الرابع المتعمؽ بشبو العقكدأحيث ، 159لى إ

ما فيما يخص بيع ممؾ الغير أ ،ؿ مف الكتاب الثاني المعنكف ب الالتزامات كالعقكدك الباب الأ
 399الى 397حكامو في المكاد أد نظـ المشرع كالذم يقابمو في الفقو مفيكـ بيع الفضكلي فق

ؿ الخاص بعقد البيع الكاقع في ك نكاع البيكع مف الفصؿ الأضمف القسـ الثاني المخصص لأ
مف  150الباب السابع المتعمؽ بالعقكد المرتبطة بالممكية ككرد تعريؼ الفضكلي تحديدا في المادة 

دكف أف  خرآ شخص لحساب فأبش القياـ قصد عف شخص ىي أف يتكلى الفضالة"  ؽ ـ ج
 الفضالة مصطمح مع ؽفايتك  الجزائرم المدني القانكف في الفضالة فمصطمح،  "2بذلؾ ممزما يككف
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 تـ الفقو في فالفضالة يختمفاففالاصطلبح  حيث مف ما، أالمفظ حيث مف سلبميالإ الفقو في
 في فالفضالة الجزائرم مدنيال القانكف في كالمكجكد نفسو الغير ممؾ إصطلبحا عمى بيع تكييفيا
 كجكد تقتضي اأني يلبحظ الجزائرم المدني القانكف مف 151/ 150 المكاد نصكص مفيكـ

 ىذا خلبؿ فمف، 1تفكيض لبكبعمـ  غيره عف شؤكف بإدارة نفسو تمقاء مف الأكؿ يقكـ ،شخصيف
 كىي: القانكنية ثلبثة شركط الفضالة حالة لتحقيؽ يشترط بأنو يتضح التعريؼ

 .خرآ شخص لحساب عاجؿ فأشب الفضكلي أف يقكـ -أ

  .العمؿ ربل مصمحة تحقيؽ عممو مف الفضكلي أف ييدؼ -ب

 .2العمؿ بيذا بالقياـ ممزما الفضكلي يككف لاأف  -ج

 في يتدخؿ فم ىك"  الفقياء: بعض تعريؼ في جاء كما فالفضكلي الاسلبمي الفقو في أما 
 لأيةأك ك  ذفإ دكف غيره شؤكف في يشتغؿ مف خرآ مفيكـبك  "، نيابة أك ككيؿت دكف الغير شؤكف
 مف تفكيض دكف غيره ممؾ يبيع ككمف تككيؿ أك كلأية دكف لغيره كيستأجر يؤجر كمف منو

 .3المالؾ

 أنو:يعرؼ كؿ مف الفقو الاسلبمي كالقانكف المدني الجزائرم الفضكلي ب - :الاتفاق جوأو 
دكف قصد أك صالحو سكاء كاف ذلؾ عف قصد الشخص الذم يتدخؿ في شؤكف الغير كيتصرؼ ل

 .ثارا قانكنية كشرعية تترتب عمى ىذا التدخؿآكقد رتب كؿ منيما 

يعمؿ تحت اشرافو في كلب النظاميف  أكيعتبر الفضكلي تابعا لصاحب المصمحة كما لا -
  .نما يتصرؼ بشكؿ مستقؿا  ك 
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  :الاختلاف جوأو 
 كاف سكاء التصرؼأك  العمؿ ىذا عف نظرال تتحقؽ بغض سلبميالإ الفقو في الفضالة فأ -

  .ضركرم غير أك ضركريا الفضكلي تدخؿ
 العمؿ لرب ضركرم عاجؿ ك بشأف الفضكلي يشترط أف يقكـ الجزائرم المدني القانكف -

 .أك ضركريا عاجلب العمؿ ىذا يشترط أف يككف فلب الاسلبمي الفقو ماأ منو، تفضلب
 تكجد لا العبارة كىذه  "القياـ بالشأف قصد عف " بارةع عمى الجزائرم المدني القانكف ؿاشتما -

 . 1الاسلبمي الفقو تعاريؼ في
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 الغير ممك لبيع القانونية والخصائص الشروط: الثاني المبحث

يعتبر عقد البيع مف أىـ العقكد المسماة كأكثرىا شيكعنا في الحياة العممية، حيث يتـ بمكجبو 
كقد نظـ المشرع أحكاـ . ص إلى آخر مقابؿ ثمف نقدمانتقاؿ ممكية شيء أك حؽ مالي مف شخ

 .ىذا العقد في مختمؼ جكانبو لحماية حقكؽ المتعاقديف كتحقيؽ الاستقرار في المعاملبت

إلا أنو قد يثكر التساؤؿ حكؿ مدل صحة كنفاذ عقد البيع الذم يرد عمى ممؾ الغير، أم 
ر إشكالات قانكنية دقيقة تتعمؽ بمفيكـ يذه المسألة تثيف .عندما يقكـ شخص ببيع شيء لا يممكو

الممكية كسمطة البائع في التصرؼ، كحقكؽ المشترم حسف النية كسكء النية، بالإضافة إلى 
 .مسؤكلية البائع كالتزاماتو

 بيع عقد لصحة يجب تكافرىا التي الشركط نسعى إلى تسميط الضكء حكؿ المبحث ىذا كفي
 .الثاني المطمب في العقد ليذا المميزة القانكنية السمات ؿتناك ثـ  ،ؿك الأ المطمب في الغير ممؾ

 الغير ممك بيع شروط :للأوا المطمب

 شخص باع إذا) :تيالآ نصيا في الجزائرم المدني القانكف مف 397 المادة نص تحدد
 كلك كذلؾ مرالأ كيككف البيع ابطاؿ طمب في الحؽ فمممشترم يممكو لا كىك بالذات معينا شيئا
 .1ببيعو( يعمـ لـ أك عمفأ عقار عمى عالبي كقع

 تكافرت إذا لاإ صحيحا بيعا يككف لا الغير ممؾ لنا أف بيع يتضح النص ىذا خلبؿ كمف
  ا:ىميأ كمف البيكع مف غيره عف تميزه التي الميمة الشركط مف بعض فيو

 .بذاتو الدقة كجو عمى كمحددا متميزنا المبيع أف يككف -

 .انعقاده كقت العقد طرفي مف لأم مممكؾ غير قدالع محؿ الشيء أف يككف -

 تكفر عف النظر بغض نقدم بدؿ مقابؿ التمميؾ في رغبة عف ناشئا التصرؼ أف يككف -
 .البائع عند المالؾ صفة
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 بذاتو الدقة وجو عمى ومحددا المبيع متميزًا أن يكون :الأول الفرع

 يمكف كلا الحاؿ في الممكية  انتقاؿ كبالتالي بيع، عقد العقد الغير أف يككف ممؾ بيع يتطمب
 لمشيء مالكا  البائع يكف لـ إذا كعميو ،1بالذات معينا شيئا البيع محؿ كاف إذا لاإ ذلؾ تحقيؽ
 بالنكع معينا شيئا يشمؿ العقد كاف إذا ماأ الغير، لممؾ بيعا يعد أنوف البيع عقد براـإ كقت المبيع

 تنتقؿ لا بالنكع  المعينة شياءالأ ممكية فلأ مالؾ غير مف صادرا البيع يعتبر فلب كالمثميات
 تحديدىا يتـ التي ىي بالذات المعينة فالأشياء كبالتالي،  2افرازىا كقت مف بؿ العقد، ابراـ بمجرد

 لا التي شياءالأ اأني القكؿ يمكفف غيرىا، عف تميزىا التي كمميزاتيا خصائصيا تحديد خلبؿ مف
  كما ،صميةالأ كالمخططات عاـ بشكؿ العقارات مثؿ الكفاء، عند ببعض بعضيا استبداؿ يمكف
 تحدد فيي مثلب سياراتالك غيره عف يميزه ذاتي كصؼ خلبؿ مف تحديده يتـ شيء أم أنو

يشترط  لا الغير الممؾ الى أف بيع نصؿ الختاـ في ك صدارىاإب المعركؼ كالرقـ  المصنع بعلبمة
 .بالذات معينا ككفيجب أف ي بؿ فقط مكجكدا المبيع أف يككف

  إنعقاده وقت العقد طرفي من لأي ممموك غير عقدال محل الشيء أن يكون :الثاني الفرع

 مف لأم مممكؾ غير المبيع شيء في ككف يتمثؿ ساسياأ شرطا كؿاسنتن الفرع ىذا في
فظة ل نجد 397 السابقة المادة في نظرنا إذاف التعاقد كقت المشترم أك البائع سكاء العقد، طرفي

 عتبارلإ جكىريا عنصرا يعتبر المبيع لمشيء ممكية البائع عدـ يممكو( أف شرط لا كىك )بالذات
 كبالنسبة فيو، اشكاؿ كلا صحيحا يككف فالبيع لممبيع مالكا البائع كاف إذاف لممؾ الغير بيعا البيع

 تحقيؽ الةاستح أم المحؿ لاستحالة باطؿ عقد ماـأ يجعمنا المبيع  لمشيء فممكيتو لممشترم
 الذم لممشترم البائع مف الممكية نقؿ لتعذر كذلؾ مطمقة استحالة البيع مف المقصكد الغرض
 .3صلبأ المبيع يممؾ

                                           
 269 ، ص 2010كالتكزيع، مصر، لمنشر العصرية ، المكتبة 1ط، البيع، عقد سعيد الزرقاء: أحمد -1
 159، ص 1997بيركت، كالنشر، لطباعة العربية النيضة ، دار 1، ط1ج المسماة، العقكد سعد: ابراىيـ نبيؿ -2
 الحقكؽ كمية الحقكؽ، عقارم، قسـ قانكف تخصص ماستر مذكرة الغير، ممؾ عمى الكاردة التصرفات فضيمة: غربي بف -3

 17، ص 2015/2014الجزائر، الجمفة، جامعة السياسية، كالعمكـ
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 بغض نقدي بدل مقابل التمميك في رغبة عن ناشئا التصرف يكون الثالث: أن الفرع

 .البائع لدى المالك صفة توفر عن النظر

 الغير لىإ الممكية نقؿ في إرادة عف صادرنا رؼالتص الغير أف يككف ممؾ بيع شركط مف
 إذا عما النظر بغض ثمف، لقاء معينا شيئا المشترم تمميؾ يقصد أف البائع أم مالي، بدؿ مقابؿ
 نماا  ك  المالؾ بصفة ليست التصرفات مف النكع ىذا في فالعبرة لا ـأ فعميا الشيء ىذا يممؾ كاف

 كاليبة الأخرل التصرفات عف الغير ممؾ بيع يميز ما كىك المالي كالمقابؿ التممؾ نية بتكافر
 يكف لـ لك حتى البيع، ىذا لقياـ جكىريا شرطا يعد بمقابؿ نية التمميؾ تحقؽ فإف كبالتالي عارةكالإ

 .1 397 المادة لنص بتمعف نظرنا إذا ىذا صحيحا يككف فالبيع التعاقد كقت لمشيء مالكا البائع

 الغير ممك البيع لعقد المميزة نيةالقانو  السمات :الثاني المطمب

 القانكنية شكالاتالإ مف العديد تثير التي الخاصة البيكع مف الغير ممؾ بيع بما أف عقد
ماؿ  في التصرؼ جكاز بعدـ تقتضي التي العامة القاعدة عمى خركج مف عميو ينطكم لما نظرا
 فلأ صحيحا عقدا تعتبره تلا أف التشريعاإ غرابة مف عميو يبدك ما كرغـ المتصرؼ يممكو لا

 :لككنو معو فتشترؾ العادم البيع عقد خصائص عف تختمؼ لا تميزه التي الخصائص

 كضةامع عقدي -       لمممكية ناقؿ عقده -    لمجانبيف ممزهـ  عقد-      رضائي عقده -
 رضائي عقدٌ : لوالأ  الفرع

 المتطابقتيف ارادتيما عف رالتعبي الطرفاف بمجرد أف يتبادؿ (ج ـ ؽ مف 59 ةلمماد بالرجكع
 الرضائية العقكد مف الغير نجد أف عقد بيع ممؾ كىنا،  2القانكنية( بالنصكص مف الاخلبؿ دكف
 .كقبكلا أيجابا رادتيفالإ تطابؽ مجرد فيي خاص شكؿ فييا كليس

                                           
  397 السابقة المادة نص -1
 المعدؿ كالمتمـ المدني القانكف المتضمف 75-58رقـ  الأمر مف 59 المادة -2
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 :رادتينالإ  تطابق /1

 يتصؿ الذم تالكق في ثرهأ الإرادة عف التعبير )ينتج ج ـ ؽ مف 61 المادة نص في كرد
 خلبؼ عمى الدليؿ يقع لـ ما العمـ عمى قرينة التعبير كصكؿ كيعتبر ليوإ كجو مف بعمـ فيو

 .رادتيفالإ تطابؽ بمجرد الغير ممؾ بيع عقد ينعقد كبالتالي ،1ذلؾ(

 خمك مع لمتعاقد، أىمية لممتعاقد تقتضي أف تككف التراضي صحة اف ي:التراض صحة/  2
 .الجزائرم المدني القانكف مف 352 المادة كفؽ أك العامة كفؽ سكاء ة،الإراد عيكب مف ارادتو

 الالتزاماتا قدرة الشخص عمى اكتساب الحقكؽ كتحمؿ أنيتعرؼ عمى : ىميةالأ  -
  ف:بالإضافة الى القياـ بالتصرفات القانكنية كتنقسـ الى نكعي

 الكاجبات كتمنح  الحقكؽ كتحمؿ لاكتسابىمية التي تخكؿ الفرد كىي الأ :كجكب ىميةأ
 .لكؿ انساف كلد حيا

 يمكنو القانكنية بنفسو مما التصرفات لمباشرة الشخص صلبحية كىي :داءالأ ىميةأ 
 .2التزاماتو كتحمؿ حقكقو اكتساب مف

 السف بمغ شخص فييا)كؿ كرد كالتي 40 المادة في المدني القانكف مكاد الى رجعنا إذاف
 الرشد المدنية كسف حقكقو لمباشرة الأىمية كامؿ يككف عميو ريحج كلـ العقمية بقكاه متمتعا الرشد
 .3 كاممة( سنة19

 يجب أف تككف الإرادة خالية مف العيكب فقد بينت المكاد : فالعيكب مف الإرادة خمك
 الاستغلبؿ، ،كراهالإ ،التدليس ،مف نفس القانكف أف عيكب الرضا تشمؿ الغمط 91لىإ 81مف

عمـ الكافي بالمبيع كالذم يعد مف التطبيقات الخاصة لمغمط في لى شرط الإ بالإضافةكالغبف 
 .مجاؿ عقد البيع

                                           
 كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف نفسو الأمر مف 61 المادة -1
 السداسي حقكؽ مشترؾ جذع الثانية السنة لطمبة مكجية المدني القانكف مقياس الالتزاـ، مصادر أميف: مصطفى بخارم -2

 20، ص2023/ 2022الجزائر،  اليزم، الجامعي، المركز الحقكؽ معيد الثالث،
 كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف 75 /58 الامر مف 40 المادة -3
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 :العامة القواعد وفق الإرادة عيوب أ/

 عف مختمفا مرالأ يرل يجعمو الشخص ذىف في تصكرات مف يقكـ ما كىك: طــــــمــــــــالغ
 علبمة تجارية مقمدة أك حقيقتو أك يعتقد بكجكد صفة مكجكدة كىي غير متكافرة فيو كمثالو شراء

 البائع مف لكؿ يككف البيع عقد كفي. 1مزكرة ككاف في الأصؿ يعتقد أنيا العلبمة الحقيقية
 .2العقد كقت جكىرم غمط في أحدىما كقع إذا العقد ابطاؿ حؽ كالمشترم

ياـ الطرؼ أيكسائؿ خداع معتمدة بيدؼ  أككيقصد بو استخداـ طرؽ احتيالية   س:التدلي
اخفاء الحقيقة عنو كذلؾ لحممو عمى ابراـ العقد مالـ يكف ليبرمو لكلا أك اقع غير حقيقي الآخر بك 

 .المدني القانكف مف 87/ 86المادتيف  في الجزائرم المشرع ذلؾ الخداع كبينو

أ لج التي الحيؿ كانت إذا لمتدليس العقد ابطاؿ يجكز ج ـ ؽ مف 86 المادة تنص حيث
 العقد الثاني الطرؼ برـأ لكلاىا لما بحيث الجسامة مف عنو نائبال أك المتعاقديف أحد ليياإ

 العقد ليبرـ كاف ما عميو ثبت أف المدلس إذا ملببسة أك كاقعة عف عمدا السككت تدليسا كيعتبر
 مف التدليس صدر إذا) ج ـ ؽ مف 87 المادة كتنص. الملببسة( ىذه أك الكاقعة بتمؾ عمـ أك

 الآخر يثبت أف المتعاقد لـ ما العقد ابطاؿ عميو أف يطمب المدلس دلممتعاق فميس المتعاقديف غير
  ف:عنصرا كلمتدليس 3التدليس( بيذا حتما أف يعمـ المفركض مف كاف أك يعمـ كاف

 سككتا أك كذبا يمكف أف تككف كالتي الاحتيالية الطرؽ استعماؿ كىكمكضكعي:  عنصر أ/
 ىك الاحتيالية لمطرؽ جابييالإ فالكجو سمبي خركالآ يجابيا ىماأحد كجييف كجكد بمعنى عمديا،
 تعرؼ التي الحيمة أك لمعقد الجكىرية بالعناصر تعمؽ إذا الاحتياط طرؼ مف يعتبر الذم الكذب

 تغيير أك مزكرة شيادة كمثالو العقد مف الثاني الطرؼ لمتظميؿ كطرؽ عماؿأ مف يستعمؿ ما اأنيب

                                           
 92 ، ص2013، الجزائر،  1، ط1العقد، ج الالتزاـ، نظرية نظرية حميد: شيتي بف -1
 كمية خاص، سداسي الخامس، قانكف الثالثة السنة لطمبة مكجو المدني القانكف مقياس ،1 خاصة أيماف: عقكد بكشارب -2

 14 ص ،2023/ 2022الجزائر، قالمة، مام 8 جامعة السياسية، كالعمكـ الحقكؽ
 المتمـ معدؿ المدني القانكف المتضمف75 /58 الأمر مف 87 /86نص المادتيف  -3



 الإطار العام لبيع ممك الغير ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 
 

- 08 - 

 إذا تدليسا يعتبر والذي العمدي السكوت في يتمثلف السمبي الوجو ماأ، مستعممة سيارة عداد
  ي:وى شروط ثلاثة فيو توافرت

 .بالحقيقة عممو رغـ السككت المدلس تعمد مف  -

 .التعاقد عمى مؤثرة بملببسة السككت ارتباط -

 أفصح المدلس بيا كنجد إذا لاإ بيا العمـ يمكنو كلا الملببسة عميو المدلس أف يجيؿ -
 .1ميفأالت عقكد يف ذلؾ عمى مثمةأ

 ماـأ نناأ لمقكؿ يكفي لا الاحتيالية الطرؽ فاستعماؿ 2تضميؿ نية كجكد: معنكم عنصرب/ 
 .لمتعاقد كدفعو التضميؿ بيدؼ الطرؽ ليذه المدرس المجكء مف لابد نماا  ك  التدليس، عيب

 .3عميو يقع ثباتالإ عبئ فلأ الطرؽ، بكافة التظميؿ نية اثبات عميو كلممدلس

 الخكؼ تكليد قصد المتعقد الشخص رادةإ عمى الكاقع مشركع الغير الضغط كىك :كراهالإ
 كلا كالاختيار الحرية لعنصرم بفقدانو الرضا يفسد ىنا كراهكالإ التعاقد عمى كحممو كالرىبة
 ،4يعمده

 أحد نفس في حؽ دكف تبعث التي كالرىبة كراه)الإ ج ـ ؽ مف1 ؼ 88 المادة عرفتو كقد
 الحالة كراه،الإ عميو كقع مف جنس يراعي كراهالإ كلتقدير. 5التعاقد( عمى مموفتح المتعاقديف
 .كراهالإ جسامة في تؤثر التي الظركؼ ككؿ الصحية، الحالة لو، الاجتماعية

 كىذه المكره المتعاقد نفس في بينة رىبة كراهالإ يسبب :بالإكراه العقد بطاؿلإ شركط  -
 :ييدد قدف كمحدؽ جسيـ خطر لىإ تؤدم الرىبة

                                           
 82 ، ص2021 الجزائر، البيضاء، الدار الأفكار، ، بيت 2ط الجزائرم، القانكف في العقد نظرية غنيمة: لحمك خيار -1
 23ؽ، صالساب المرجع أميف: مصطفى بخارم -2
 83ص السابؽ، نعيمة: المرجع خيار لحمك -3
 كالتكزيع كالنشر لمطباعة ىكمة دار الإسلبمي، كالفقو الجزائرم المدني القانكف في الإرادة عيكب نظرية السعيد: محمد جعفكر -4
 2000الجزائر،  ط ، ب2
 كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف58/75 الأمر مف 88 المادة -5
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 .بالشرؼ المساس أك الاختطاؼ الضرب، بالقتؿ، كالتيديد :النفس

 .تلبؼالإ أك بالحرؽ كالتيديد :الماؿ

 العمؿ رب كتيديد مشركعة، غير كسيمة باستعماؿ كذلؾ مشركع غير التيديد أف يككف -
 الدائف قبؿ مف المديف تيديد :مثالو المشركع كتيديد استقالتو يقدـ لـ إذا سمعتو بتشكيو عاملب

 .بالتسديد يقـ لـ إذا مكالوأ عمى حجزالب

 عالما كاف معو المكره أف متعاقد كيمكف أف يثبت :كراهبالإ المكره مع المتعاقد اتصاؿ  -
 .1لو الغير اكراه مف الاستفادة بحيث النية سكء افتراض أم بو عمـ عمى أنو المفركض مف أك

 غير مف كراهالإ صدر )إذاالجزائرم  المدني القانكف مف 89 المادة تنص الصدد ىذا كفي
 يعمـ كاف الآخر ثبت أف المتعاقد إذا إلا العقد ابطاؿ المكره أف يطمب المتعاقديف فميس المتعاقديف

 .2كراه(الإ بيذا حتما أف يعمـ المفركض مف كاف أك

ت عيبا مف عيكب الإرادة يسرم عمى جميع التصرفا الاستغلبؿاعتبر المشرع  :الاستغلبؿ
يككف البائع باستغلبؿ حالة مف الطيش أك  القانكنية كيقصد بو قياـ أحد المتعاقديف كغالبا ما

اليكل الجامح لدل الطرؼ الآخر كالمشترم مما يدفع ىذا الأخير الى ابراـ العقد دكف كعي 
 :ساسييف ىماأمف عنصريف  الاستغلبؿحقيقي بنتائجو كيتككف 

 عداـ التكازف بيف الالتزامات المتقابمةعنصر مادم يتمثؿ في اختلبؿ أك ان. 

  عنصر معنكم يقصد بو استغلبؿ حالة ضعؼ نفسية كاضحة كالطيش البيف أك
  .اليكل المفرط لدل الطرؼ الآخر

يحصؿ عميو في  يقدمو أحد المتعاقديف كما كيقصد بو عدـ التعادؿ البيف بيف ما :الغبف
مف القانكف  90ظمو المشرع مف خلبؿ المادة التكازف العقدم كقد ن أالمقابؿ بشكؿ يخؿ بمبد

                                           
 89 ص السابؽ المرجع :نعيمة خيار كلحم -1
 كالمتمـ المعدؿ المدني القانكف المتضمف75 /58 الأمر مف 89 المادة -2
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حصؿ عميو  كتة كثيرا في النسبة مع مااالمدني حيث نص إذا كانت التزامات أحد المتعاقديف متف
ىذا المتعاقد مف فائدة بمكجب العقد أك مع التزامات المتعاقد الآخر كتبيف أف المتعاقد المغبكف لـ 

ؿ فيو طيشا بينا أك ىكل جامحا جاز لمقاضي بناء عمى ف المتعاقد الآخر قد استغيبرـ العقد لأ
ف سببا لا يكك فالغبف . 1طمب المتعاقد المغبكف أف يبطؿ العقد أك أف ينقص التزامات ىذا المتعاقد

 :الا إذا تكافرت فيو ثلبثة شركط للئبطاؿكاضحا 

  .كجكد غبف فاحش يتمثؿ في اختلبؿ كاضح بيف ما يعطيو أحد الطرفيف كما يتمقاه -
أم استغلبؿ حاجة المتعاقد أك طيشو أك عدـ خبرتو مف قبؿ الطرؼ  الاستغلبؿكجكد عنصر  -

  .الآخر
مف قبؿ الطرؼ  براـ العقدساسي لإالدافع الأ ىك الاستغلبؿف يككف ىذا أالرابطة السببية ب -

  .المغبكف
 لمجانبين ممزمٌ  عقد :الثاني الفرع

 عمى كاضحة قانكنية التزامات ينشئ نولأ ،فلمجانبي ممزما عقدا الغير ممؾ بيع عقد يعتبر
 أك الالتزامات، ىذه بتنفيذ مطالبةال في حؽال طرؼ كؿ يمنح مما ،كالمشترم بائعال مف كؿ عاتؽ
 الكقت في لو كمديف الآخر الطرؼ مف دائف منيما فكؿ ،بيا ؿخلبالإ حاؿ في تعكيض طمب
 لو كمديف بالمبيع كالمشترم دائف لمبائع ،ممشترم بالثمف كمديف لو بالمبيعل دائف فالبائع :ذاتو

 التزامو بتنفيذ ممزـ فيك البائع الى الممكية كانتقمت صحيحا الغير ممؾ بيع كقع فمتى. 2بالثمف
كبالضركرة  ،الممكية الشيء المبيع لو كما ىك متفؽ عميو بنقؿ يقكـ كبالتالي ،الصحيح كجوال عمى

 مشيء المبيع.يقكـ المشترم كذلؾ بدفع المقابؿ المالي ل

 الممكية قلان عقد ث:الثال الفرع

ما في ، أالمبيع بمكجب عقد البيع بمجرد ابرامو شريطة أف يككف البائع مالكا لو ممكية تنتقؿ
 بذاتو العقد ينقؿ لب، فمحؿ البيع الشيءف البائع لا يممؾ حالة بيع ممؾ الغير فلب تنتقؿ الممكية لأ

                                           
 المتضمف القانكف المدني المعدؿ كالمتمـ 75/58مف الأمر  90المادة  -1
 26، ص 1970العراؽ، المعارؼ، الأكؿ، الجزء البيع المسماة، عقد العقكد في الكجيز طو: حسكف غنى -2



 الإطار العام لبيع ممك الغير ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الأول ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 
 

- 11 - 

 بنقؿ التزاما أينش فعقد البيع البائع بنقميا، إلتزاـ عمى بناء ممكيةال نقؿ يتـ نماا  ك  ،مباشرة الممكية
 في نجده ما ىذا الصحيح البيع لعقد الجكىرم الحكـ ىك الثمف كدفع المبيع أف نقؿ أم الممكية،

 البائع يمزـ يكف فمـ لمممكية قؿان غير أنوب الركماني القانكف في البيع عقد تميز .1القكانيف كؿ
 الدعكل أك شيادالإ :في المتمثمة الشكمية جراءاتالإ أحد ىك ينقميما كاف الذم فأك  الممكية بنقؿ

 مالكا البائع يشترط أف يككف ممكية  نقؿ جراءاتالإ ىذا عمى يترتب كلكي ،التسمي أك الصكرية
ذا ،لممبيع  مشترم اكتساب لىإ يؤدم لا جراءاتالإ ىذه مف أم استخداـ فإف ممكا يكف لـ ما كا 
المرء  يستطيع لا أك (،فاقد الشيء لا يعطيو)  لمقاعدة طبقا كذلؾ ةالحياز  ليوإ انتقمت كلك ،الممكية

 كمف الغير ماؿ عمى البيع كركد مكفأ ممكيةال بنقؿ البائع التزاـ غياب ماـأك  يممؾ لا ما أف يممؾ
 .2القانكف ىذا في صحيحا الغير ممؾ بيع كاف ثـ

 ناقؿ غير عقدا الركماني القانكف في عميو كاف كما القديـ الفرنسي القانكف في ؿ البيعظ
 التعاقد، بمبدأ نقؿ الممكية بمجد خذالأ القانكف ىذا فقياء بعض كلةامح رغـ كذلؾ لمممكية،
 أك تسميـ شرط العقد تضميف قؿالأ عمى أك تسميـ يشترطكف الشراح ظؿ أمالر  ىذا مف كبالرغـ
 التطكر بمغ فقط، اليادئة الحيازة بنقؿ البائع فيمزـ ،كيةمممل ناقلب عقدا البيع عقد بقي ثـ كمف تسمـ
 البيع عقد أصبح إذ التقدـ، مف كبيرة درجة القديـ الفرنسي القانكف عيد الأكاخر في لكحظ الذم
 مما البيع، في عقد أالمبد ىذا طبؽ ثـ ممكية لاكتساب الطريقة العقد كاعتبر الممكية ناقؿ عقد

 الحديث الفرنسي القانكف فيأ المبد ىذا كجكد يؤكد كما مفترض ممكية لنقؿبا البائع يفيـ أف التزاـ
 مالكا يكف لـ إذا أف البائع الغير ممؾ بيع بطلبف عمى نصت التي ؼ( ك ت1599 ) ةالماد نص
 التقنيف بينيا مف كثيرة دكؿ تقنيناتأ المبد بيذا خذتأك  المشترم لىإ الممكية يستطيع أف ينقؿ فلب

 أنو: عمى ج( ـ )ت 792 المادة النص في جاء حيث الجزائرم المدني كالتقنيف المصرم المدني

  
                                           

لمنشر، مصر،  الجديدة الجامعة دار المدني، كالقانكف الاسلبمي الفقو في الغير ممؾ بيع أحكاـ شاىيف: النبي عبد اسماعيؿ -1
 6 ، ص ف( س )د
 الحقكؽ كالمسؤكلية، معيد العقكد في الماجستير شيادة لنيؿ بحث الجزائرم، المدني القانكف في الغير ممؾ بيع حكرية: كميح -2
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 مممككا الشيء كاف متى بالعقد العقار في العينية الحقكؽ مف كغيرىا الممكية تنتقؿ" 
 .1" ...لممتصرؼ

 عدـ خاصية في خرلالأ العقكد بقية مع يتفؽ كاف الغير ممؾ القكؿ أف بيع الى نتكصؿ
 بعد لكف القديمة القكانيف ظؿ في كىذا لمممكية ناقؿ غير عقد أنو أم الممكية بنقؿ البائع التزاـ

 لا كعميو 2لممشترم الممكية بنقؿ ممزـ البائع أصبح الحديثة القانكف في كذلؾ التاريخي التطكر
 في السبب كيعكد 3التعاقد فكر الممكية بو نقؿ المتعاقديف قصد إذا لاإ الغير لممؾ بيعا البيع يككف

 الخاصية ىذه فلأ في ذاتو، لممكية الناقؿ البيع طبيعة ك يتلبءـ يعد لـ الأخير ذلؾ أف ىذا
 .4القانكني نائبو عف أك الشيء مالؾ مف صدكر التصرؼ تستكجب

لمصمحة المشترم نظرا  للئبطاؿف العقد يككف قابلب إأما إذا لـ يكف البائع مالكا لممبيع ف
د انتقاؿ الممكية بمجرد ابراـ البيع كمع ذلؾ إذا لـ يكف القصد مف لاستحالة انتقاؿ الممكية بمجر 

 لى بطلبف العقد كيظؿ العقدإيؤدم  ف عدـ ممكية البائع لممبيع لاإالعقد نقؿ الممكية فكرا ف
 .5صحيحا

جيؿ نقؿ الممكية في المبيع المعيف بذاتو أعمى ت الاتفاؽكما أف القانكف يجيز لممتعاقديف 
كيسمح بالخركج عنو كفقا لقاعدة العقد شريعة  ،يمس قكاعد النظاـ العاـ باعتبار ذلؾ لا

ما إذا حؿ الأجؿ المتفؽ عميو كلـ يصبح أففي ىذه الحالة نككف أماـ عقد صحيح  ،المتعاقديف
ساس أنو بيع أالبائع مالكا لمشيء لممبيع ففي ىذه الحالة يجكز لممشترم طمب ابطاؿ العقد عمى 

  .لممؾ الغير

                                           
1

 - Art 1599du( ccf ) :la vente de la chose dautrui et nulle elle pet donner lieu a des dommages interet lorsque lacheteur 

a ignore que la chose fut a autrui. 
 18 ص سابؽ، مرجع حكرية: كميح -2
 592، ص 2005 الأردف، لمنشر، كائؿ عقد البيع، دار الأردني القانكف شرح في الكجيز الحلبشة: جمعة الرحمف عبد 3
 51ص سابؽ، مرجع شاىيف: النبي عبد اسماعيؿ -4
 شيادة التخرج مذكرة الجزائرم، المدني القانكف ضمف الغير ممؾ عمى الكاردة التصرفات خرفية: عرعكر فتيحة / قرناف -5

 8ص الجزائر، لمقضاء، العميا المدرسة
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  وضةامع عقد :الرابع الفرع
 ،كالمشترم البائع الطرفيف بيف المنفعة تبادؿ عمى يقكـ لأنو كضةامع عقد الغير ممؾ بيع عقد يعد

 كبالتالي التعاقد كقت لمبائع مممككا المبيع يكف لـ لك حتى ثمف مقابؿ ماؿ بمكجبو ينقؿ حيث
 المشترم لىإ المبيع ممكية نقؿي فالبائع يعطيو لما مقابلب يأخذ كالمشترم البائع الطرفيف فكلب

 التصرفات مف أنو تالمعاكضا مف البيع ككف عمى كيترتب ،لمبائع الثمف بدفع يمتزـ كالمشترم
 .1للئبطاؿ قابلب يككف نوإف ىميةالأ فإذا أبرمو ناقص ،كالضرر النفع بيف الدائرة

 

  
  

                                           
 12 ص ،2007، 1ط القاىرة، العربية، النيضة كالايجار(، دار المسماة )البيع العقكد جبير، سميماف سعيد -1



 الطبيعة القانونية لبيع ملك الغير                                                                                                              الفصل الثاني                                

 

 

 الفصل الثاني
الطبيعة القانونية لبيع ممك الغير في القانون 

 والفقو الإسلامي الجزائري
 ويحتوي عمى مبحثين:

 المبحث الأول:
ك الغير في القانون الطبيعة القانونية لبيع مم

 الجزائري
  المبحث الثاني:

 طبيعة بيع ممك الغير في الفقو الإسلامي
 



 الطبيعة القانونية لبيع ملك الغير ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــلفصل الثاني ا

14 

 

 تمييد

مف  كبالرغـ الغير، ممؾ لبيع القانكنية الطبيعة فييا لنا يبيف نصكصا تضمف المقارف القانكف إف
 مغايرا مكقفا الإسلبمية الشريعة كقفت ككذا البيكع، مف النكع ليذا القانكنييف الشراح اختمؼ ذلؾ

 الطبيعة تحديد حاكلت التي القانكنية النظريات لعرض الأكؿ المبحث تخصيص فارتأينا لمقانكف،
 التي النظريات الدراسة الثاني المبحث كجعمنا النظريات. ىذه مف مكقفنا كبياف البيع، ليذا القانكنية

 لممقارنة الثالث المبحث أفردنا ثـ الغير، ممؾ لبيع القانكنية الطبيعة لتحديد الإسلبمي الفقو بيا جاء
 منيما. الأصكب كبياف كالقانكني الإسلبمي الفقييف بيف
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 الجزائري القانون في الغير ممك لبيع القانونية الأول: الطبيعة المبحث

 مف فمنيـ الغير، ممؾ بيع تأصيؿ كالفقيية بخصكص القانكنية النظريات كالاتجاىات تعددت
 ىذا ـيقسكبالتالي ارتأينا ت .ذلؾ عكس يرلكالآخر  أساسا، العامة القكاعد مف يخرج لا البيع أف رأل

 الجزاء تحديد مع العامة القكاعد إلى تستند التي النظريات عف الأكؿ في نتحدث مطمبيف، إلى المبحث
 القكاعد عف خركجا القانكف في البيع ىذا بتأصيؿ ينادم الذم الرأم عف الثاني كفي حالة؛ كؿ في

 .العامة

 الغير ممك وبيع العامة القواعد :الأول المطمب

 كالأحكاـ القكانيف مف جممة أفرد الأخرل التشريعات بعض غرار كعمى الجزائرم المشرع إف
المكافؽ  1395 عاـ رمضاف 20 في: المؤرخ 58-75 رقـ: الأمر عمى بناء الغير ممؾ ببيع عمقةالمت
 :حيث كالمتمـ، المعدؿ المدني القانكف المتضمف ،1975سنة سبتمبر 26 ؿ:

 بالذات معينا شيئا شخص باع إذا نصو: '' ما الجزائرم المدني القانكف مف 397 المادة في جاء
 عقار عمى البيع كقع كلك كذلؾ الأمر كيككف البيع إبطاؿ طمب في الحؽ فمممشترم يممكو لا كىك
 أجازه كلك المبيع الشيء مالؾ حؽ في ناجزا البيع ىذا يككف لا حالة كؿ كفي .بيعو يعمف لـ أك أعمف

 .1المشترم''

 في ناجزا كصار عميو مفعكلو سرل البيع المالؾ أقر '' إذانفسو.  القانكف مف 398 المادة كفي
 انعقاد بعد المبيع ممكية البائع اكتسب إذا المشترم حؽ في صحيحا البيع يعتبر ككذلؾ المشترم ؽح

 البيع''.

 المشترم ككاف حكـ بمقتضى المشترم صالح في البيع أبطؿ إذا '' :399 رقـ المادة كذلؾ كمنو
 النية ''. حسف البائع كاف كلك بالتعكيض يطالب أف فمو المبيع يممؾ لا كاف البائع أف يجيؿ

                                           
 يطمب أف لممشترم جاز يممكو لا كىك بالذات معينا شيئا شخص باع إذا نصو:'' ما المصرم المدني القانكف مف 466 المادة كفي - 1

 ''....البيع إبطاؿ
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 أف باطؿ، كيمكف الغير الفرنسي كالتي نصيا: '' بيع ممؾ المدني مف القانكف 1599كالمادة رقـ 
 .1لمبائع '' غير مممكؾ المبيع الشيء يجيؿ أف كاف إذا بالتعكيضات، الرجكع لممشترم يعطى

 لا كىك بالذات معينا شيئا شخص باع إذا المصرم: '' المدني القانكف مف 466 رقـ كالمادة
 البيع...''. إبطاؿ يطمب أف لممشترم جاز يممكو

 أف منيا كيخمص تحكمو. يالت الغير ممؾ بيع منطقة كمجاؿ كحددت بينت المتقدمة فالنصكص
 للئبطاؿ قابؿ عقد  -الغير ممؾ بيع يسمى ما كىذا - يممكو لا كىك بالذات معيف لشيء شخص بيع

 المشترم. لمصمحة

 :الآتية الشركط تكافر يجب الغير لممؾ بيع بأنو العقد تكييؼ يعنستط حتى :أخرى بصورة أو

 غير المبيع كاف إذا الغير ممؾ بيع يتحقؽالعاقدين:  لأحد ممموكا المبيع يكون لا أن 1-
 كالعقد الغير ممؾ بيع مسألة تثار فلب ذلؾ غير كاف إذا لأنو لممشترم. كلا ،2العقد كقت لمبائع مممكؾ
 .صحيحة بككالة غيره ماؿ في رؼتص كالذم صحيحا يككف

 ممكو أنو عمى لمقاصر مممككا مالا يبيع الذم كالكصي اغتصب، ما يبيع الذم الغاصب أما
 أم يكتسب كلـ التصرؼ لو يجيز المبيع عمى ما حؽ لو ليس البائع لأف الغير لممؾ بيعا فيعتبر
 العقد فكر المشترم إلى ائعالب مف الممكية انتقاؿ يككف كبالتالي التصرؼ، بيذا لو تسمح سمطة

 .3مستحيلب

 يجيؿ كالأخير العقد، إنشاء كقت لممشترم مممككا كاف إذا المبيع : أف4المصرم الفقو كيرل
 الذم المشترم إلى البائع مف الممكية نقؿ لاستحالة بيعا ذلؾ يعد فلب شرائو، إلى كاتجو إياه ممكيتو
ف أصلب، المبيع يممؾ  .كالتعكيض الثمف باسترداد ائعالب عمى الرجكع لو كاف كا 

                                           
-le vente de la chose d'autrui est nulle: il peut donner lieu à des dommages                        الأصمي:       النص -1

intérêts lorsque l'acheteur a ignoré que la chose bût a autrui       
 .المالؾ عف نيابة المبيع الشيء في التصرؼ سمطة الاتفاؽ أك القانكف يخكلو كلـ  -2
 9 ص السابؽ، المرجع الغير، ممؾ بيع شاىيف: أحكاـ النبي عبد إسماعيؿ -3
 بعدىا. كما 3 ص ف، د د ،1975 ط البيع، عقد أحكاـ شرح شنب، لبيب محمد -4
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 المعيف غير كالشيء المستقبؿ الشيء بيع بذلؾ كتخرج بالذات: معينا المبيع يكون أن -2
 في سيكجد كلكنو حاضر غير شخص باع إذا ككذلؾ القمح، مف قنطارا شخص باع فإذا بالذات

 .الغير ممؾ مع ىذا يكف المستقبؿ، لـ

 قابؿ كىك المبيع ممكية بنقؿ الالتزاـ عمى يقتصر البائع فإف بالذات، يتعيف لـ المبيع كاف فإذا
 .1ممكيتو لممشترم ينقؿ ثـ يكجد لـ كاف إذا إيجاده أك مكجكدا كاف إذا تعيينو البائع كعمى لمتعييف،

 في الممكية نقؿ بو كيقصد بذاتو: لمممك ناقل بيع إبرام إلى المتعاقدين إرادة تتجو أن  3-
 الاتفاؽ، بمجرد أم بذاتو، لمممكية ناقؿ عقد إبراـ إلى المتعاقد إرادة اتجيت فإذا ،التعاقد( )فكر  الحاؿ
 للئبطاؿ قابلب كيككف الغير، لممؾ بيعا البيع كاف العقد كقت بذاتو المعيف لممبيع مالكا البائع يكف كلـ

 .2البيع ىذا في العقد بمجرد الممكية انتقاؿ تحقيؽ لاستحالة المشترم لصالح

 تنفيذ مف البائع تمكف لعدـ لمفسخ قابؿ البيع ىذا أف البعض يرل السابقة النصكص ؿخلب فمف
 الشريعة في الحاؿ ىك كما المالؾ إجازة عمى مكقكؼ أنو الآخر كيعتبر الممكية، بنقؿ التزامو

 مف466 المادة  في المذككر البطلبف اعتبر مف كمنيـ ،3العراقي القانكف في ككذلؾ الإسلبمية
 العقد النسبي )قابمية البطلبف بفكرة آخركف كتمسؾ المطمؽ، قبيؿ مف ىك المصرم المدني القانكف

 :النحك ىذا عمى فركع أربعة إلى المطمب نقسـ أف كارتأينا    للئبطاؿ(.

 الفسخ نظرية الأول: الفرع

 المطمق بطلانة النظري :الثاني الفرع

 النسبي البطلان الثالث: نظرية الفرع

 الموقوف العقد نظرية :الرابع الفرع

 الفسخ نظرية الأول: لفرعا

                                           
 272 ص ،1972 التراث، إحياء دار ،4ج الجديد، المدني القانكف شرح في الكسيط السنيكرم: الرزاؽ عبد -1
 15 ص سابؽ، مرجع شاىيف: إسماعيؿ -2
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 الطرؼ حؽ مف ككاف بالتزامو، أخؿ قد ىذا فيككف الممكية ينقؿ بأف التزامو ينفذ لـ البائع أف بما
 طمب المشترم قد الرأم، ىذا نظر في المشرع فإف كبذلؾ التنفيذ، لعدـ العقد فسخ يطمب أف الآخر
 1و ما يسمى ببطلبف بيع ممؾ الغير إنما نظـ في الكاقع الفسخعند تنظيم القانكف كأف العقد، فسخ
 .2الغير ممؾ بيع تنفيذ لعدـ

 :أىميا أوجو عدة من الرأي ىذا عمى أعترض وقد

 في لكاف الفسخ المشرع قصد كلك بالبطلبف، صريح فرنسي مدني 1599 المادة نص إف  -
 .غيرال ممؾ بيع إلى بالنسبة نص خاص عف يغني ما العامة القكاعد

 تقديرية سمطة -العامة لمقكاعد تطبيقا -لمقاضي لكاف الفسخ الغير ممؾ بيع حكـ كاف لك  -
 الغير، ممؾ بيع إلى بالنسبة الأمر يختمؼ بينما التنفيذ، يأمر أف أك الفسخ يطمب أف فيمكف بمناسبتو،

 3. لذلؾ يستجيب أف إلا يممؾ لا فالقاضي بالبطلبف يقضي صريحا النص داـ فما
 ما لأداء مستعدا الدائف ككاف المديف، إعذار تـ إذا إلا قبكلو يمكف لا الفسخ طمب أف كما -

 . 4الغير ممؾ بيع بصدد يتكافر لا ما كىك الالتزامات، مف عميو
 المطمق البطلان نظرية الثاني: الفرع

 الغير ممؾ بيع فإف الفرنسي المدني التقنيف مف 1599 لممادة طبقا أنو الفقو مف جانب يػػػػػػػػػری
 ىذا أف غير مطمقة، استحالة المحؿ لاستحالة كنظرا العامة، كالآداب العاـ النظاـ لمخالفتو باطؿ
 تحكؿ لنظرية طبقا الممكية بنقؿ منشئ لإلتزاـ عقد إلى لمممكية ناقؿ بيع مف يتحكؿ أف يمكف العقد
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 لك ذلؾ إلى انصرفت قد حتممةالم الطرفيف نية أف ثبت إذا كىذا العامة، القكاعد في المعركفة العقد
 .1مستحيؿ العقد عمى بناء الممكية نقؿ أف عممنا

 :منيا وجوه عدة من الرأي ىذا انتقد وقد

نما مطمقة، استحالة ليست الغير ممؾ بيع في الاستحالة أف  -  إذا أنو بدليؿ نسبية، استحالة كا 
 محاؿ لا فإنو البيع بعد المحؿ ائعالب تممؾ إذا الأمر ككذلؾ حقو، في ساريا البيع أصبح المالؾ أمر

 .2الاستحالة عف الكلبـ
 التقنيف مف 102 لممادة طبقا بو يتمسؾ أف مصمحة ذم كؿ يستطيع المطمؽ البطلبف إف  -
 المنصكص البطلبف أما المصرم، المدني التقنيف مف 141 المادة لنص المقابمة الجزائرم المدني
 3. المشترم لاإ بو يتمسؾ فلب الغير بيع ممؾ بشأف عميو

 مصرم مدني 144 كالمادة جزائرم مدني 105 المادة في عمييا المنصكص التحكؿ نظرية إف -
 لا قد المتعاقديف نية أف كما العقد، إبراـ كقت ذلؾ إلى الطرفيف مف كؿ نية انصراؼ لقياميا تشترط
  4.لمممكية ناقؿ العقد محؿ للبلتزامات منشئ عقد إبراـ إلى تتجو
 النسبي البطلان نظرية ث:الثال الفرع

 أف النسبي، ذلؾ البطلبف ىك الغير ممؾ بيع جزاء أف يرل الفقو في ظير آخر رأم ىناؾ
 تمحقو الغير ممؾ بيع أف الرأم بيذا الأخذ عمى كيترتب فقط. المشترم إلى طمبو حؽ خكؿ قد المشرع
 كقاؿ العامة، بالقكاعد النسبي البطلبف ىذا تبرير الفقو بعض حاكؿ كقد .5الحقيقي المالؾ مف الإجازة

 كاف المشترل رضا أف بحجة الرضا فساد إلى يرجع إنما نسبيا بطلبنا الغير ممؾ بيع بطلبف أف
 81 لممادة طبقا جكىريا يككف أف بد لا لمرضا المفسد الغمط أف غير البائع، شخص في بالغمط مشكبا

                                           
 630ص ،1998لبناف،  الحقكقية، الحمبي منشكرات ،2ج العقد، نظرية السنيكرم: الرزاؽ عبد -1
 الجزائر، جامعة دكتكراه، رسالة الإسلبمي، الفقو كفي الجزائرم المدني القانكف في القانكني التصرؼ بطلبف نظرية حبار: محمد -2
 133ص ،1986، 1ج

 CARBONNNIER JEAN: Théorie des obligations, Paris, 1963, p 322-
3

  
  36ص السابؽ، المقاؿ المدني، كالقانكف الإسلبمي الفقو في الفضكلي بيع جعفكر: سعيد محمد -4
 277 ص ،155فقرة  سابؽ، مرجع المدني، القانكف شرح في الكسيط م:السنيكر  الرزاؽ عبد -5



 والفقو الإسلامي الجزائريــــــ الطبيعة القانونية لبيع ممك الغير في القانون ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الثاني ــــــــــــ
 

 

20 

 ىذا عمى يؤخذ كما المصرم، المدني لتقنيفا مف 121 لممادة المقابمة الجزائرم المدني التقنيف مف
 أك يممؾ البائع بأف جيمو أك عممو حاؿ في سكاء الابطاؿ، حؽ لممشترم خكؿ قد المشرع أف التأسيس

 1.العقد محؿ يممؾ لا

 الموقوف العقد نظرية الرابع: الفرع

 عناصرتككينو ك  شرائط استجمع أنو:'' عقد المكقكؼ العقد الدسكقي إبراىيـ الدكتكر عرؼ
 مكقكفا تخمؼ، كيبقى قد التصرؼ نكع عمى أك المحؿ عمى الكلاية شرط لأف ينفذ، لا أنو غير صحتو

 .2الإجازة '' أك الإقرار حيف إلى

 الفقو في المعركؼ النحك عمى مكقكؼ الغير ممؾ بيع أف إلى الرأم ىذا أنصار يذىب
 .3هأقر  إذا إلا المالؾ حؽ في نافذ غير بيع أنو ذلؾ الإسلبمي،
مدني  397 المادة نص صراحة مع بو الأخذ يمكف لا فإنو الرأم، ىذا كجاىة رغـ كلكف
  .4مصرم مدني466  كالمادة جزائرم،

 خاص نوع من البطلان نظرية :الثاني المطمب

 الاعتباربعيف  يأخذ آخر رأم ظير الغير، ممؾ بيع بطلبف تأصيؿ حكؿ الآراء تضارب كمع
 غير بطلبف خاص أنو كما المشترم، لحماية للئبطاؿ قابؿ الغير ممؾ بيع أف ، كيرل5المادة نص

 مكقفو الاتجاه ىذا كيؤسس .6غير لا القانكف نص ىك البطلبف أساس كأف العامة، القكاعد مف مستمد
 كجكه: عدة مف العامة القكاعد في النسبي البطلبف تشبو لا للئبطاؿ القابمية ىذه أف عمى
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 عميو نصت ما كىك المبيع، البائع تممؾ إذا لو يبقى لا طاؿالب طمب في المشترم حؽ إف -
 إذا الشيء كنفس المصرم(، المدني القانكف مف 467الجزائرم ) المدني القانكف مف 2/398 المادة
 .النسي البطلبف تخالؼ سمات كىذه البيع، الحقيقي المالؾ أقر

 بيع ممؾ أف حيف بإبطالو، في يحكـ آثاره حتى منشئ لكافة عقد ىك للئبطاؿ القابؿ العقد إف -
 المالؾ. إقرار قبؿ أثره ينتج لا الغير

 الحؽ سقكط إلى إلا تؤدم لا ،تؤدم لا الإبطاؿ )المشترم(، حؽ المشرع خكلو مف إجازة إف -
 للئبطاؿ القابؿ العقد إجازة تؤدم بينما المالؾ، إقرار إلى حاجة في ذلؾ رغـ العقد كيبقى الإبطاؿ في
 1.نيائيا العقد استقرار إلى ةالعام القكاعد في

 لا خاص نكع مف بطلبف أنو عمى الغير ممؾ بيع تعييف إلى الفقياء إلييا لجأ التي الأكجو ىذه
 2.شيء في العامة القكاعد إلى يستند

 النقد: من تخمو لا القانون من بنص خاص البطلان نظرية إن ثم
 ابطالو يطمب أف إلى آثاره لكافة منتج عقد ىك للئبطاؿ القابؿ العقد أف عميو المتفؽ مف إنو -1
 فإف المشترم أجازه كلك المالؾ، إقرار بعد إلا عقد غير نافذ فإنو الغير ممؾ بيع أما ذلؾ، كيتقرر
 ىك الغير بيع ممؾ جزاء لك كاف حيف في ،3المالؾ إقرار بعد إلا ينفد لا عقد في تؤثر لا إجازتو
  يجتمعاف. لا عقديف ةطبيع بيف التناقض ىذا استعاد ليتـ التكقؼ
 في الغير ممؾ بيع ثلبثية مع يتفؽ لا كىذا كالتمميؾ، التممؾ ييقتض البيع عقد منطؽ إف -2
 فيك: القانكف

  4المشترم مف ناحية للئبطاؿ ج/ قابؿ المالؾ    إقرار بعد إلا أثر أم ينشئ لا/ بيػػػػػػع     ب عقػػػػػػد/ أ

  4المشترم
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 الإسلامي الفقو في الغير ممك بيع طبيعة :يالثان المبحث

 عف أما الغير، ممؾ بيع مسألة حكؿ تتضارب الآراء جعؿ الجزائرم القانكني المسمؾ تعقد إف
 كيجعمو الفضكلي بيع رأييف فقيييف، رأم يجيز عمى لاقتصاره الأمر فيختمؼ الإسلبمية الشريعة
 حتو.ص عدـ كيقرر البيع ىذا ببطلبف يرل كالآخر الأصيؿ، المالؾ إجازة عمى مكقكفا

 القائمون بالبطلان: المطمب الأول
 كالثاني النظرية، لعرض فالأكؿ فرعيف، إلى المطمب تقسيـ عمينا البطلبف، نظرية لدراسة

 .كنقدىا لتقييميا
 الرأي عرض الأول: الفرع

 ، ك4الجديد في كالشافعية ،3منذرال بفكا ثكر كأبك ،2الظاىرم حزـ كابف1 المالكية بعض ذىب
 بطلبنا باطؿ غيره لممؾ الفضكلي بيع بأف يقكلكف الفقياء فيؤلاء ،5الركايتيف دلإح في الحنابمة
 كلك حتى البيع، ىذا يصح كلا الغير مكاجية في كلا المتعاقديف، بيف أثر عنو أم ينتج كلا مطمقا،
 ةالمبيع كليس لو كلاي لمشيء مالكا يعتبر لا الفضكلي برأييـ بأف يدعمكف كما الحقيقي المالؾ أجازه

 لأف مالكو، بإجازة تصحيحو يستطيع لا الحقيقي، كما لو مف المالؾ مأذكنا كليس فيو، التصرؼ
 ىذا لتصحيح الصائبة كالطريقة نشأتو، منذ لو كجكد لا العقد كىذا المكجكد العقد في تؤثر الإجازة
 استدؿ كقد ،6لو لا كجكد الأكؿ لأف الغير، ممؾ كبائع المشترم بيف جديد مف العقد يعاد أف ىي البيع
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 كالعقؿ القياس كمصادر النبكية كالسنة الكريـ القرآف مف بأدلة البطلبف ىذا عمى الفقياء ىؤلاء استدؿ
 :يمى فيما نعرضيا

 الكريم القرآن أولا:
ياَ أيَ ُّهَا بالآية الكريمة: قاؿ الله تعالى: ''  الفقياء ىؤلاء استدؿ التي الكريمة الآية إلى بالرجكع

نَكُمْ باِلْبَاطِلِ إِلََّ أَنْ تَكُونَ تَِِارةًَ عَنْ تَ راَضٍ مِنْكُمْ وَلََ تَ قْتُ لُوا أَ الَّذِينَ آمَنُو  نْ فُسَكُمْ إِنَّ اللَّهَ كَانَ بِكُمْ ا لََ تأَْكُلُوا أمَْوَالَكُمْ بَ ي ْ

 . 1(92رَحِيمًا )

 اس الباطؿ،الن أمكاؿ أكؿ يعتبر الكريمة الآية تفسير حسب عندىـ الفضكلي أكقعو الذم فالعقد
  .2باطلب عقدا اللبحقة الإجازة تصحح أف يمكف كلا المالؾ، رضا كجكد لعدـ

هَا وَلََ تَزرُِ وَازرِةٌَ وِزْرَ أُخْرَى ثَُُّ إِلَى رَبِّكُمْ بالآية الكريمة في قكلو: ''  استدلكا كما وَلََ تَكْسِبُ كُلُّ نَ فْسٍ إِلََّ عَلَي ْ

 .3( 461ا كُنْتُمْ فِيهِ تَخْتَلِفُونَ )مَرْجِعُكُمْ فَ يُ نَبِّئُكُمْ بَِ 

 ستطيع لا بمعنى لممشترم الممكية ينقؿ أف يمكنو لا أكلا الفضكلي أف عمى الكريمة الآية فدلت
 غيره ماؿ أف يبيع لأحد يحؿ لا '' كما .4باطلب فيقع الثمف المالؾ يممؾ كلا المبيع المشترل يممؾ أف

  .5 فسخ'' كقع فإف بيعو في لو الماؿ صاحب إذف بغير

 الشريفة النبوية السنة من ثانيا:

 بف كسمـ لحكيـ عميو الله صمى الرسكؿ قكؿ كىك الفضكلي، بيع بطلبف عمى السنة مف الدليؿ
 عميو الله صمى عندم، أفأبيعو؟ فأجابو كليس البيع يسألني الرجؿ يأتيني الله رسكؿ يا سألو حيف حزاـ

 .1'' عندؾ ليس ما تبع لا كسمـ: ''
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 بيع ما مف أم عنده مف بيع ما ليس الإنساف منع عمى دليؿ كىك ،2صريح نيي الحديث في
  ؟3ذلؾ غير يفعؿ لاكالفضكلي  لو، مممككا ليس

 إلا كلا عتؽ تممؾ فيما إلا طلبؽ لا كسمـ: '' عميو الله صمى الله رسكؿ قكؿ في الثاني الدليؿ أما
 عدـ يفيد كالنيي يممكو لا لما الإنساف بيع عف نيي ديثالح ففي .4تممؾ'' فيما إلا بيع كلا تممؾ فيما

 5.عنو المنيى مشركعية

 ـاسالقي من ـا:ثثال

 السمؾ بيع فأشبو تسميمو عمى يقدر لا شيئا يبع الغير ماؿ يبيع مف أف الرأم ىذا أنصار يرل
  6.بالإجماع كباطؿ فاسد بيع كىك اليكاء، في كالطير الماء، في

 المعقول من ا:رابع 

 تصرفو غيره يعتبر ممؾ يبيع الذم الشخص أف الغير ممؾ بيع ببطلبف القائؿ الرأم أنصار رلي
 أك كبالتالي فالممكية نائبا، كلا ككيلب يكف كلـ المالؾ غير مف تـ العقد ىذا أف باعتبار باطلب.

 .7باطلب العقد كاف الانعقاد شركط تتكفر لـ فإذا التصرؼ. انعقاد شركط مف شرط التكفؿ 
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بما  للآخر يمكف الطرفيف مف كؿ بحيث المتعاقديف بيف كالتراضي التكافؽ يعني العقد أف كماك 
 ذلؾ يستطيع لا الفضكلي داـ كما الممكية، ينقؿ كالبائع الثمف، بتقديـ البائع يمكف فالمشترم عنده لو

  .1باطلب فيقع

 ةالنظري ـدونق متقيي ي:نالثا الفرع

 الإسلبمي، الفقو مف آخر جانب قبؿ مف الانتقادات مف العديد إلى الفقيي الرأم ىذا تعرض لقد
 .المعقكؿ كمف القياس بو جاء ما كرفض النبكية كالسنة الكريمة للآيات الفقيي الرأم ىذا تفسير في

 مالكري ـرآنأولا: الق

 إذا إلا آثارا عنو تنتج لا الفضكلي بيع أف بالباطؿ، الناس أمكاؿ أكؿ بمسألة يتعمؽ ما في /1
 الناس أمكاؿ بأكؿ فيو لمقكؿ مجاؿ فلب بعد، تنتج آثار ىناؾ تكف لـ داـ كما الحقيقي، المالؾ أجازه

 يتـ لـ داـ كما الإجازة، بعد إلا أثر، أم عميو يرتب لا المكقكؼ العقد كأف الحالة، ىذه في بالباطؿ
 2. الفضكلي بيع تحرـ لـ ىنا الآية فإف المشترم، إلى البائع مف المبيع نقؿ

ٍـ  الآية: '' في أما/ 2 رٍجًعيكي ٍـ مى ب كي مىيٍيىا كىلاى تىزًري كىازًرىةه كًزٍرى أيخٍرىل ثيَـّ إًلىى رى كىلاى تىكٍسًبي كيؿُّ نىفٍسو إًلاَّ عى
ا كينٍتيٍـ فًيوً تىخٍتىمًفيكفى ) ٍـ بًمى  3 (164فىيينىب ئيكي

 يستطيع لا الفضكلي أف عمى يدؿ افيذ الحريؽ كلد كاردة اكر كلا عمييا إلا تفيف كؿ تكسب كلا 
 ىك المالؾ بأف عميو يجاب أفكيمكف  الثمف." المالؾ يممؾ أف كلا المبيع، الشيء المشترم يممؾ أف

 .4إجازتو " عمى مكقكفا يبقى إذا العقد ليذا أثر فلب تجده لـ فإف بالإجازة، نفسو يمزـ الذم

 الشريفــــــة ةالنبوي ةالسن ا:يثان
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 النافذ التاـ البيع ، يخص1فيما تممؾ " إلا بيع لا كسمـ:" عميو الله صمى قكلو في الكارد النيي
 أف المراد الذم يثبتو أك المكقكؼ البيع لا عنو، المنيى الطرفيف، فيك مف المطالبة يستعقب الذم
 ىعم يدؿ لا يممكو لا لما الإنساف بيع عف النيي كذلؾ .2العقد ذلؾ بحكـ فيسممو يشتريو، ثـ يبيعو
 ربما عنده ليس شيئا الإنساف باع فمك لنفسو، الإنساف تصرؼ في كارد لأنو الفضكلي، تصرؼ إبطاؿ

 .3بصاحبو غرر قد يككف كحينئذ تسميمو عف فيعجز يجده لا
 ياسقـثا: اللثـا

مع  قياس اليكاء( في كالطير الماء في السمؾ الغرر )كبيع بيكع عمى الغير ممؾ بيع قياس إف
 مجيكؿ، غرر فيو المبيع فإف الفضكلي، بيع بخلبؼ بالمبيع 4جيؿ فيو اليكاء في طيرال لأف الفارؽ،
نما  الحقيقي(، المالؾ)الإجازة عمى لزكمو بتكقؼ المشترم رضي كقد المالؾ إجازة عمى نفاذه تكقؼ كا 
 متفقا يككف أف القياس شركط مف لأف صحيح غير قياس بو يقكلكف الذم القياس يككف ذلؾ كعمى
 .عميو

 رابعا: المعقول
 النفاذ شرط كتخمؼ ،الانعقاد شركط مف لا النفاذ شركط مف شرط ىي العقد في الكلاية أف
 فإف ليذا القكؿ ببطلبنو. يمكف كلا شرعا فييا الحؽ لو ممف إجازتو عمى العقد، نفاذ كقؼ عميو يترتب
 كىك نفاذه لتخمؼ ؼمكقك  أنو إلا كشركطو، أركانو جميع عمى لاشتمالو صحيحا، يتـ الفضكلي بيع

 .5المالؾ إقرار

 يمكف باطلب، إذ يقع لا فإنو أثاره ينتج كلـ مكقكفا، العقد ىذا ماداـ بأنو القكؿ يمكف سبؽ كمما
 المكقكؼ. العقد بنظرية ينادم الآخر الاتجاه جاء ليذا صحيحا فيصبح يجيزه أف لممالؾ
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 الموقوف العقد بصحة القائل الرأي :الثاني المطمب

 :منيا المفاىيـ بعض تحديد عمينا الرأم، ىذا عرض إلى لتطرؽا قبؿ

 الإسلامية: الشريعة في الموقوف العقد

 أم حبستيا كقفا الدار ككقفت سكنت، أم ككقكفا كقفا تقؼ الدابة كقفت المغة: يقاؿ في الكقؼ
 .1بحضكره فيو الحكـ عمقت أم زيد حضكر عمى الأمر ككقفت الله .... سبيؿ في

 الرغـ عمى آثاره مف أثر أم إنشائو عمى يترتب لا الذم ىك المكقكؼ العقد صطلبح:"الا أما في
 حؽ لو مف س إجازتو عمى آثاره ترتيب يتكقؼ بؿ بكجكده الشارع يعترؼ ،صحيح العقد أف مف

 شكشارم:  محمد الديف صلبح الدكتكر كيقكؿ .2مباشرتو"

 النفاذ شركط أحد تخمؼ نفاذه منع مالذ ككصفو بأصمو المشركع العقد ىك المكقكؼ العقد "
 مف : "4الحيراف مرشد مف 300 المادة فيكجاء  .3الإجازة" حؽ يممؾ ممف بإجازتو حكمو يفيد كالذم
لا نفذ أجازه فإف المالؾ إجازة عمى مكقكفا بيعو انعقد إذنو بغير لآخر ممؾ غيره باع  بطؿ ". كا 

 الــــرأي الأول: عــــرض الفرع

 ،6كالأحناؼ 5الجديد المذىب عف كحكي القديـ المذىب في الشافعية مف مالرأ ىذا أنصار
سحاؽ ،8المالكية كأغمب ،7أحمد عف الركايتيف إحدل في كالحنابمة  بف راىكيو. كا 

                                           
 256، ص 1987لبناف،  بيركت، لبناف، مكتبة الكبير، الشرح غريب في المنير المصباح الفيكمي: المقرم عمي محمد بف أحمد - 1
  43 ص سابؽ، مرجع فرج: حسف الرزاؽ عبد - 2
 26 ص السابؽ، المرجع الشكشارم: محمد الديف صلبح - 3
، 2بكلاؽ، ط الأميرية، الكبرل المطبعة الشرعية، المعاملبت في الإنساف أحكاؿ معارؼ إلى الحيراف مرشد باشا: قدرم محمد - 4

 49، ص 1891مصر،  المحمدية،
 22 ص سابؽ، مرجع ،2المحتاج، ج مغني الشربيني: الخطيب محمد الديف شمس - 5
 573 ص السابؽ، المرجع ،2003، 6ج الصنائع، الكاساني: بدائع - 6
  274 ص سابؽ، مرجع ،4ج المغني، قدامة: ابف - 7
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 إذا إلا لمغير، بالنسبة كلا المتعاقديف بيف فيما أثر أم ينتج لا أنو إلا صحيحا، يقع البيع ىذا أف يركف
ف بأثر آثاره جميع كينتج انعقادىف منذ صحتو تتقرر عندئذ يالحقيق المالؾ أجازه  يجزه لـ رجعي. كا 
 :بما يمي ذلؾ في كاستدلكا يكف، لـ كأف كاعتبر باطلب، كأصبح البيع فسخ

 الكريم القرآن أولا:

بىا '' كتعالى: سبحانو بقكلو الفقياء ىؤلاء استدؿ ىـ الر  رَّ ؿَّ المَّوي الٍبىيٍعى كىحى  .1 '' كىأىحى

ارىةن عىفٍ تىرىاضو ''  :كقكلو ٍـ بًالٍبىاطًؿً إًلاَّ أىفٍ تىكيكفى تًجى ٍـ بىيٍنىكي نيكا لاى تىأٍكيميكا أىمٍكىالىكي   .2''  مًنٍكيـيىا أىيُّيىا الَّذًيفى آمى
كا فًي الٍأىرٍضً كىابٍتىغيكا مًفٍ فىضٍؿً المَّ '' قائؿ:  مف عز كقكلو ةي فىانٍتىشًري كا المَّوى فىإًذىا قيضًيىتً الصَّلبى وً كىاذٍكيري

ٍـ تيفٍمًحيكفى )   3''(10كىثًيرنا لىعىمَّكي

 الفضؿ كابتغاء كالتجارة كالشراء البيع شرع كجؿ عز الله أف عمى: تدؿ الكريمة الآيات ىذه إف
  مف كجد إذا ما كبيف الأصالة بطرؽ المالؾ مف كجد إذا ما بيف فصؿ غير مف ،عامة بنصكص

 في الرضا كجكد كبيف الإنتياء في المالؾ مف الإجازة كجدت إذا ما بيف أك الابتداء، في الككيؿ
 .4بدليؿ خص ما إلا بإطلبقيا العمؿ فيجب بعده، أك العقد عند التجارة

مىى الٍبًر  كىالتَّقٍكىل: '' تعالى بقكلو استنادىـ في أخذكا كذلؾ نيكا عى تىعىاكى  بيع إمضاء فينا 5'' كى
 كمشقتو، البيع عناء أخاه يكفي لأنو كالتقكل البر عمى التعاكف قبيؿ مف بعد الإذف بعد الفضكلي

 . 6المالؾ مصمحة تصرفو في يراعي كاف إذا خاصة مشركعا فيككف

 ثانيا: السنة النبوية

                                           
 275رقـ  الآية البقرة، سكرة -1 

 29رقـ  الآية النساء، سكرة - 2
 10رقـ  الآية الجمعة، سكرة - 3
   77 المرجع السابؽ، ص المعاملبت، فقو عبده، إدريس أحمد - 4
 02رقـ  الآية المائدة، سكرة - 5
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أبي داكد،  عف ركم بما المالؾ إجازة عمى المكقكؼ العقد بصحة القائمكف الفقياء استدؿ
دينارا  كسمـ عميو الله صمى الله رسكؿ إلى دفع قكلو في مالباقر  عركة أف ماجة كابف كالترمذم،

صمى  الله رسكؿ الى كالدينار بالشاة كجئت بدينار أحداىما بعت شاتيف، لو لأشترم لو شاة فاشتريت
 .2صفقة يمينؾ '' في لؾ الله بارؾ فقاؿ: '' 1أمرم مف كاف ما لو فذكرت كسمـ الله عميو

 كباعيا دكف الثانية الشاة اشترل عركة كسمـ، أف عميو الله صمى الرسكؿ حديث مف الدلالة كجو
 ذلؾ فأقره كدعا لو، فدؿ بالأمر، أخبره إليو رجع كسمـ، فمما عميو الله صمى النبي مالكيا، كىك إذف
 أثره ينتج صحيح التصرؼ ىذا مثؿ أف عمى ذلؾ يدؿ كما إياه، كبيعيا الثانية الشاة شراء صحة عمى

  تصرفو. عميو كأنكر لرده باطلب كاف كلك ،3بالإجازة

 ثالثا: القياس

 الثمث لا تجاكزت إذا فالكصية الكصية، الفضكلي عمى تصرؼ قياس يركف الرأم ىذا أصحاب
ذا ابتداء تجكز ذا الخيار، فممكرثة كقعت كا   الخيار بشرط ببيع الفضكلي بيع قاسكا كما ردكىا، شاءكا كا 
 مف الرفض أك الإجازة حيف إلى يتأخر فيو الحكـ كلكف قياءالف باتفاؽ صحيح بيع فيك أياـ ثلبثة إلى

 .4المالؾ الحقيقي إجازة عمى مكقكفا الفضكلي ينعقد بيع أف عمى يدؿ فيذا المالؾ

 رابعا: المعقول

العقد،  أركاف كؿ فىكاستك  استغرؽ فقد الاتجاه ىذا أنصار يرل كما رفض الفضكلي إف عقد
عف إرادتو، بكجكد قبكؿ كايجاب عمى محؿ العقد،  صحيحا راتعبي عبر كالمشترم البائع مف فكلب

أجازه المالؾ لنفذ،  لك البيع كجكده لأف يعدـ مممكؾ لمبائع لا غير المبيع كمحؿ العقد مشركع، كككف

                                           
 262ص  نفسو، المرجع المجمكع، النككم:  -1 

   سنف الصحيح الجامع ،1258رقـ  ذلؾ، عف كالزجر الكلاء اشتراط في جاء ما باب البيكع، كتاب السنف، في الترمذم أخرجو - 2
  559ص  د ت، لبناف، بيركت، العممية، الكتب دار ،1 ج شاكر، محمد أحمد تحقيؽ: الترمذم،

، مصر، 1ط قرطبة، مؤسسة ،4-1 ج الكبير، الرافعي أحاديث تخريج في الحبير تمخيص العسقلبني: الكناني عمي بف أحمد - 3
 11ص  ،1995

  310ص  السابؽ، المرجع اليداية، شرح القدير الفتح اليماـ: - 4
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 كبإجازةلو، احتماؿ رفض المالؾ الحقيقي  كىك الممكية انتقاؿ مف مانعا ىناؾ أف صحيح، إلا فالعقد
 .1العقد كقت منذ آثاره كؿ العقد كينتج العمة ىذه تزكؿ لو المالؾ

 خامسا: المصمحة

إجازة المالؾ  عمى مكقكؼ صحيح الفضكلي تصرؼ انعقاد ثبكت فقالكا: إف بالمصمحة استدلكا
ف .2يتحقؽ بو مصمحة كؿ مف المتعاقديف كالمعقكد لو  إلا لتحقيؽ تشرع لـ كالعقكد التصرفات كا 

ما قاـ بذلؾ  الفضكلي أف الظاىر لأف فيو، ضرر فلب مصمحة وفي يكف لـ إف التصرؼ كىذا مصمحة،
تفكت عمى مف كاف التصرؼ لو، فالقكؿ بصحة التصرؼ مراعاة  كضركرية قدإلا لمصمحة عاجمة 

عقده كعدـ اىدار عبارتو،  فبانعقاد الفضكلي جانب لجانب الفضكلي ككذا منو يككف التصرؼ لو، أما
 لحكـ بأف التصرؼ مكقكؼ عمى إجازتو، فإف رآه في مصمحتوكأما جانب مف يككف لو التصرؼ فبا

ف أقره،  .3رفضو ذلؾ غير كجده كا 

 الفرع الثاني: نقد وتقييم النظرية

 الجيد تفسيرىـ عدـ في كاف كانتقادىـ الرأم ىذا نقدكا البيع ىذا ببطلبف ينادكف الذيف الفقياء إف
 كالحديث القرآنية للآيات

 رآن الكريمأولا: الق

 الذم استكمؿ البيع مشركعية في كردت -الرأم ىذا معارضي بحسب- السابقة الآية عمكـ
 ، لعدـالانعقاد شركط يستكمؿ لـ الفضكلي كبيع كنفاذه، صحتو، كشركطانعقاده،  شركط ك أركانو
 كما البائع، عند البيع كقت المبيع الشيء ممكية كجكد كعدـ الحقيقي المالؾ مف كالإذف الرضا كجكد
 .1لا مف شركط النفاذ 4الانعقاد شركط مف الفقياء أنيا مف كثير يعتبرىا العقد لنفاذ اللبزمة يةالكلا أف

                                           
 شأنو ىذا في تصرؼ ككؿ أحد، عمى فيو ضرر كلا محمو في أىمو مف صدر كقد العقد حاؿ يجيز لو شرعي تصرؼ الفضكلي بيع - 1
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 ثانيا: السنة النبوية

الله  رسكؿ عف ككيلب كاف أنو  "الباقرم: عركة عف كسمـ عميو الله صمى النبي بحديث تعمؽ ما
 بثمف أقؿ، أخرل كاشترل كسمميا الشاة باع أنو كذلؾ عامة، أم مطمقة كسمـ ككالة عميو الله صمى
 عمى مكقكفا الثانية شراء حنيفة أبي عند يجكز كلا مالكيا، بإذف إلا التسميـ يجكز لا المخالؼ كعند

بمساف  الإذف أكجبت الصحية الحالة أف إذ إذف دكف مف تصرؼ الباقرم عركة أف كلا نسمـ .2الإجازة "
الأجنبي الذم لا  بخلبؼ الإثـ، كنفى للئباحة لمكجبا المقاؿ بمساف التككيؿ مقاـ يقكـ الذم الحاؿ
 .3مطمقان  إذف لو

 ثالثا: القياس

 إذ التركة، ثمث تتجاكز التي الكصية إجازة عمى الفضكلي بيع قياس المعارضكف الفقياء رفض
 ينشئ مف ىك بؿ مالو، عيف عمى كقع تصرفا يجيز لا كالكارث ممكو، في المالؾ يتصرؼ الكصية في
 لا كما يممؾ، لا فيما تصرؼ فيك الفضكلي بيع أما .4اليبة شركط فيو تعتبر ثـ كمف ؼ،التصر  ىذا

 كما -الكصية عمى الفضكلي بيع -ىنا لمقياس مجاؿ فلب الحقيقي المالؾ إجازة عمى مكقكفا يقع يممكو
 .5كالمعمكـ بخلبؼ البيع بالمجيكؿ تحمؿ الغرر كتصح الكصية لأف أيضا، القياس ىذا يجكز لا

 الحاؿ منعقد فى البيع ىذا لأف الخيار، بشرط المقترف البيع عمى الفضكلي بيع قياس يجكز لا لؾكذ
  .6البيع لزـ يفسح كلـ الخيار مدة مضت فإذا فسخو، كينتظر

 رابعا: المعقول: 
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 بيع في الآثار ترتيب تأخر كقد عمييا، الآثار لترتب سبب العقكد في كالقبكؿ الإيجاب إف
 القبكؿ الإيجاب ك أم -السبب فساد عمى فدؿ التصرؼ، لو مف إجازة عمى كقكؼم لأنو الفضكلي

 .1" فساده عمى يدؿ آثاره بدكف بكمالو السبب كجكد إف تقكؿ: " التي لمقاعدة -الفضكلي مف

 خامسا: المصمحة

المصالح  عف تخرج لا الإسلبمية الشريعة في فالمصمحة مصمحة؟، الغير ممؾ بيع يحقؽ ىؿ
 كبيذا الدنيا، أك الديف مصالح تقتضييا ضركرة ليس الفضكلي فبيع التحسينية، أك الحاجية الضركرية،

 كىمية أكثر البيع ىذا في المصمحة أف كما الفضكلي، تصرؼ خلبؿ مف مصمحة كجكد نتصكر لا
  .2مصمحة أم الغير ممؾ بيع في يتحقؽ لا تـ كمف حقيقية منيا

 النظريتين بين لترجيحا الثالث: الفـرع

 أمكاؿ أكؿ عدـ إلى الداعي مكقفو مف ينطمؽ نجده الفضكلي، بيع ببطلبف القكؿ إلى بالرجكع
 التصرؼ جكاز عدـ ىك أخلبقي أساس إلى يستند كما الآخريف، بممكية المساس كعدـ بالباطؿ، الناس
 الكتاب، إلى ذلؾ في مستنديف المكقكؼ، العقد فكرة ينكركف كىـ شرعي، دكف إذف الغير ممؾ في

أثر بيف المتعاقديف،  أم ينتج لا كلاية، أك إذف بدكف تـ العقد ىذا داـ ما إذ كالعقؿ، كالقياس، كالسنة
كلا بالنسبة لمغير حتى كلك أجازه المالؾ الحقيقي، كحتى لك انتقمت ممكية الشيء المبيع إلى البائع بعد 

 العقد فيقع باطلب.

مطمقا،  بطلبنا باطؿ التصرؼ لأف جديد، فم العقد بعاد أف ينبغي البائع تصرؼ يصحح كحتى
 التعاكف بمبدأ كعملب كالسنة يبرره، استنادا لمكتاب ما لو المكقكؼ بالعقد القائؿ الرأم إلى بالعكدة لكف
 .3كالتقكل البر عمى
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 عمكـ لسلبمة المكقكؼ بالعقد القائؿ الفقياء معظـ بو جاء كالذم الراجح الرأم أف نرل كلعمنا
 مصالحيـ كتحقيؽ معاملبتيـ، في الناس عمى التيسير مف فيو لما بالقبكؿ كلىأ كىك الأدلة؛

عانة الضركرية  العقد أف القكؿ عف كفضلب ،1المتعاقديف بأحد يمحؽ ضرر دكف لبعض بعضيـ كا 
 بيف فيما أثر أم ينتج كلا الشخص ممؾ مف شيء يخرج فلب الرضائية مبدأ مع يتفؽ المكقكؼ

لمقاعدة "  إعمالا رجعي بأثر صحتو فتتقرر الأصيؿ، المالؾ إجازة بعد إلا لمغير بالنسبة المتعاقديف كلا
 لـ كأف كاعتبر أكلو مف العقد بطؿ الشأف صاحب يجزه لـ . فإف2السابؽ " كالإذف اللبحقة الإجازة
 جعؿ مف ىك كالمجيز الإنشاء، كقت مجيز العقد ليذا يككف أف الإجازة ىذه لاعتبار يشترط كلكف يكف
 مجيز يتكفر لا حينما لمعقد الإجازة تفيد لا بالمقابؿ رفضو، أك البيع ىذا امضاء تقرير حؽ ارع لوالش
 3.الإنشاء كقت لو

 :أىميا جكانب مف صائب-المكقكؼ العقد-الفكرة بيذه الأخذ أف كذلؾ كنرل

 دمو،ع مف نفاذ العقد – المسألة حؿ إلى يرمي كقائي جانب ىك المكقكؼ العقد فكرة أف باعتبار
 .حالة الرد في إذف ما دكف غيره ممؾ في البائع لتصرؼ جزاء فيك الآخر الجانب عف أما

كالعقد المكقكؼ أكسع نطاقا، فيك يشمؿ تصرفات المكره، كناقص الأىمية المترددة بيف النفع 
في حيف  –كىذا محؿ الدراسة  –عمى المعقكد عميو  مف يقكـكالضرر، كالتصرفات التي يرجع تخمؼ 

عقد القابؿ للئبطاؿ مقتصر عمى حالات نقص الأىمية كعيب الرضا، كحالات نص عمييا القانكف ال
 )البطلبف مف نكع خاص(.

 لذلؾ اللبزمة الشركط تكافر عند إجازتو أك خوفس خيار المكقكؼ العقد في الشأف لصاحب يثبت
 بأثر كيتـ طريؽ القضاء مف كأ بالتراضي إلا ينفى فلب للئبطاؿ القابؿ العقد أما المنفردة، بالإرادة
  رجعي.
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 العقد القابؿ أما بالإجازة، ينفذ حتى إبرامو حاؿ أثر أم يرتب كلا نافذ، غير المكقكؼ العقد فا
  الإجازة( )بعدـ البطلبف يتقرر أف إلى صدكره كقت أثرا ينتج نافذ عقد ىك للئبطاؿ

 حتى أصلب متكقفا التصرؼ بجعؿ المكقكؼ، العقد بفكرة الأخذ في ىنا نممسيا التي فالضركرة
 إبطاؿ التي عف لمتعقيدات كتجنبا إبطالو، يطمب حتى آثاره يرتب أف مف أفضؿ الإجازة، فيي تمحقو
  التعكيض. مسألة في خاصة عنو الناتجة كآثاره نفاذه، بعد العقد

 ائرمالجز  المدني القانكف عميو نص كما  -الغير ممؾ بيع- العقد ىذا الحماية، أف جانب كمف
 أنو آخر بمعنى الحقيقي، المالؾ بحؽ سارم المشترم غير لمصمحة للئبطاؿ قابؿ ىك لو، كالمنظـ
 لأف الأصؿ عف خركجا نراه ما كىك الإجازة، أك الإبطاؿ يممؾ مف فيك فقط، المشترم مصمحة يحمي
 .العقد في طرفا ليس كىك الحقيقي المالؾ ىك الإبطاؿ أك الإجازة يممؾ مف

 لأف مشاكؿ لعدة كاحدا حكما أعطى أنو أم الأطراؼ جميع يحمي المكقكؼ العقد أف حيف في
 حيث الحقيقي المالؾ يحؽ كلا المتعاقديف بيف لا لآثاره منتج غير التصرؼ يجعؿ المكقكؼ العقد
 .الأصؿ كىك -الشيء صاحب-الحقيقي المالؾ الأكؿ بالدرجة يحمي

 الطبيعة تحديد في والقانوني لاميالإس الفقيين بين المقارنة ـث:لـثاال المبحث
 الغير ممك القانونية لبيع

، نقكـ بالمكازنة الجزائرمبعد أف حددنا طبيعة ممؾ الغير في الشريعة الإسلبمية ككذا القانكف 
 كالمقارنة بيف الجانبيف الشرعي كالقانكني في ىذا المبحث.

 للإبـــطـــــــال القـــــابـــــل العقـــــد أحكــــــــام الأول: المطمب

يتقرر بطلبنو بناء  حتى آثار عميو كيترتب قانكني كجكد لو الذم العقد ىك للئبطاؿ القابؿ العقد
 كفي .1التقادـ بالإجازة أك في ذلؾ حقو انقضى قد يكف لـ ما بالبطلبف، التمسؾ لو مف عمى طمب
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 قد الفرنسي تأثرت بالقانكفالتي  العربية التشريعات بعض كمعو الجزائرم المشرع نجد الصدد ىذا
 المدنية. قكانينيا في الفكرة ىذه أدرجت

 أفرده خاص نكع مف أم بطلبؿ للئبطاؿ العقد قابمية ىك بصدده نحف الذم البطلبف أف إلا
 لا للئبطاؿ القابمية أف عمى قائمة الفكرة ىذه المدني الجزائرم، القانكف مف 397 المادة بنص المشرع
 النسبي، البطلبف أسباب مف كغيرىا الرضا عيكب مف عيب كجكد أك العقد كطشر  أحد بتخمؼ تتعمؽ
نما  يمكف إذ عمييا، مقدكر الاستحالة ىذه أف المشترم، إلا إلى البائع مف الممكية نقؿ باستحالة كا 
 بذلؾ فتزكؿ مفعكلو أنتج أقره فإف الحقيقي، المالؾ يقره أك لممشترم الممكية كينقؿ المبيع، تممؾ لمبائع
ف إبطالو، عمة  يكف. لـ كأنو كاعتبر بطؿ رفضو كا 

 منتجا العقد يككف الأخير ىذا أف النسبي البطلبف عف خاص نكع مف البطلبف ىذا يميز كمما
 العقد أف كما خاص، نكع مف للئبطاؿ القابؿ العقد في ذلؾ بعكس بطلبنو يتقرر أف إلى آثاره لكافة
 سارم غير الكقت نفس كفي المشترم، لمصمحة بطاؿللئ قابؿ ىك المعنى بيذا للئبطاؿ القابؿ

 .الحكـ ازدكاجية عمى يقكـ أم الحقيقي المالؾ حؽ في المفعكؿ

 أحد عند الرضا يشكب عيب كحالة الأىمية، ناقص :للئبطاؿ القميؿ العقد حالات كمف
 ر البطلبف ترتبففي المرحمة السابقة عمى تقري 1الحالتيف، ىاتيف في للئبطاؿ قابؿ فالعقد المتعاقديف،

بسبب نقص أىمية البائع أك  الأصمية، فيترتب عمى عقد البيع القابؿ للئبطاؿ آثاره جميع العقد عمى
المشترم كؿ آثار البيع مف حيث انتقاؿ الممكية لممشترم كاستحقاؽ الثمف لمبائع، كلكف اذا تقرر 

 .2جعيابطاؿ ىذا العقد فإنو يعتبر كأف لـ يكف كتزكؿ جميع آثاره بأثر ر 

للئبطاؿ كىي: حالة نقص الأىمية، كحالة كجكد  القابؿ العقد حالات ثلبث ىناؾ أف فنستنتج
 في بنص خاص حسب ما جاء البطلبف كىي المشرع أضافيا التي عيب مف عيكب الرضا، كالحالة

 جزائرم. مدني 397 المادة
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 المـــــوقــــوف ــــقـــــدالعــ أحــــــكــــام :الــــــثـــــانــــــــي المطـــــمــــب

 القكانيف كلا الغربية، القكانيف في لو كجكد فلب محض، اسلبمي تصكر في كفكرة المكقكؼ العقد
تدكينو في  عمى فعممت الإسلبمي، بالفقو كثيرا تأثرت التي التشريعات بعض نجد جية كمف1. العربية

 .2قكانينيا كالعراؽ، الأردف، الككيت كالإمارات

 فيك: " المالؾ إجازة عمى المكقكؼ العقد التعريؼ في إليو تطرقنا كأف سبؽ كما المكقكؼ فالعقد
 . فالعقد"3 شرع يممكيا ممف الإجازة عمى بالفعؿ عميو أثره يتكقؼ الذم ككصفو بأصمو مشركع تصرؼ
 جازةإ عمى يتكقؼ أنو إلا كانو،ر كأ شركطو جميع صحيح بتكفر بدايتو منذ أنو المعنى بيذا المكقكؼ
 كقت مجيز العقد ليذا يككف أف العقد، ىذا لنفاذ شركطا يضيفكف الشريعة الفقياء تجد لذلؾ المالؾ،
مضاء تقرير حؽ لو جعؿ الشارع مف ىككالمجيز  إنشائو،  عمى كلاية لو أم رفضو، أك البيع ذلؾ كا 

لا ينفذ كالمرىكف فإف كاف  البالغ، لغير حؽ المبيع في يككف كألا التصرؼ، نكع عمى أك محؿ العقد
 .4كالمستأجر

 دالعق محل عمى الأول: الولاية لفرعا

ذا لـ تتكفر  ىذا كاف إذا ما حالة في كتككف المجيز مالكا لمشيء المبيع أك نائبا عف المالؾ، كا 
  .5الفضكلي بيع ىاتاف الحالتاف فالتصرؼ مكقكؼ عمى إجازة المالؾ فينا نككف أماـ مسألة

 التصرف عمى الثاني: الولاية الفرع

 سف يكتمؿ لـ ممكو فيقع تصرفا صحيحا نافذا، أما إذا في تصرؼ ما إذا الراشد الشخص أف أم
 إجازة عمى مكقكفة تصبح .6المميز، ككانت تصرفاتو دائرة بيف النفع كالضرر الصبي الرشد كحاؿ
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 في . كجاء1الخطأ كالتضرر مف تصرفو، فكانت شرط نفاذه في الكقكع شائع أنو الكصي أك الكلي،
 في كالضرر النفع بيف الدائرة العقكد أما العدلية:" الأحكاـ مف مجمة 997 المادة مف الثالثة الفقرة

 حؽ في مفيدة رآىا فإف كعدميا الإجازة إعطاء بيف مخيرا كالبائع إجازة عمى مكقكفة فتعقد الأصؿ
لا أجازىا الصغير  .2فلب كا 

 كلي أك الفضكلي بيع في المالؾ يككف أف إما ،المكقكؼ التصرؼ في المجيز فإف تقدـ، مما
سف  بمكغو بعد نفسو المميز الصبي أك كالضرر لمنفع المحتمؿ التصرؼ إلى بالنسبة الأىمية ناقص
 أف للئبطاؿ القابؿ كالعقد المكقكؼ العقد مف لكؿ القانكني الإطار تحديد خلبؿ مف تبيفكما  .الرشد

 إقرار عمى الغير حؽ في نفاده يتكقؼ الذم العقد ىك الجزائرم القانكف في المكقكؼ العقد يقابؿ ما
 .الغير ممؾ بيع كمثالو ،خاص( نكع مف البطلبفي)الحقيق المالؾ

لا يرتب أثرا بالنسبة لمغير إلا بعد  المشترم لمصمحة للئبطاؿ القابؿ كالعقد المكقكؼ العقد مف فكلب
 يككف خاص نكع مف للئبطاؿ القابؿ العقد أف في يختمفاف أنيما غير .3إقراره مف المالؾ الحقيقي

الجزائرم، إلا  المدني القانكف مف 2/397 المادة لنص طبقا صحيحا بيف المتعاقديف بإجازة المشترم،
أبمغ أثر كتعطي  المكقكؼ العقد في الإجارة بينما الحقيقي، المالؾ حؽ في المفعكؿ سارم أنو غير

في بيع ممؾ  يلبحظ كما شرعا، يممكيا ممف صادرة كانت فم آثاره جميع ينتج تجعموك  قكة، لمعقد
الغربي مف  الفقو استعار لك ىذا  -كالمالؾ المشترم -الإجازة حؽ يممكاف شخصيف ىناؾ أف الغير

 المشترم مكقكفا لا في حؽ العقد فيصبح الغير، ممؾ بيا ككاجو المكقكؼ العقد فكرة الفقو الإسلبمي
لا كانت إجازة العقد تقتصر عمى المالؾ، كحده، كلا في حؽ البائع كحده ، بؿ أيضا في حؽ المالؾ، كا 

 مف كجكدىا تستمد أحكاـ كىي العقد لحالة ملبئمة أكثر الأحكاـ ىذه فكؿ فلب يممؾ المشترم إجازتو،
المكقكؼ عمى نظرية العقد القابؿ  العقد نظرية للئبطاؿ، فترجح القابؿ العقد دكف المكقكؼ العقد نظاـ
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 بحسب الإسلبمي الفقو في الغير ء: "... بيع ممؾالزرقا. كذكر مصطفى 1مف نكع خاص للئبطاؿ
 عميو تقكـ الذم منسجمة مختصرة لكضكح المبدأ الفقيي كاضحة كأحكاميا بسيطة قضية مبادئو
 مطكلة كمضطربة معقدة قضية ذلؾ بعكس الأجنبي فيي الفقو في أما فييا كالتخريج التطبيؽ كسيكلة
 تقكـ الذم القانكني المبدأ لأف ذلؾ أحكاميا، تخريج في القانكف عمماء بيف كثير تلبؼباخ محفكفة
 ممتبس ...". غامض الأجنبي الفقو في ىك لدييـ الأحكاـ عميو
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 الفصل الثالث:
 آثار بيع ممك الغير وتطبيقاتو

 ويحتوي عمى مبحثين:
 الأول: المبحث

 الغير ممك بيع آثار
 الثاني: المبحث

 .الغير ممك بيع قاتتطبي
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  تمييد:

 التي المبادئ أىـ كتبياف معالمو لتكضيح الغير، ممؾ بيع ماىية الأكؿ الفصؿ في تناكلنا بعد
 ككذا البيع، ىذا يندرج قسـ أم عف لمكشؼ القانكنية لطبيعتو الثاني بياف الفصؿ كفي عمييا، يقكـ

 المترتبة أىـ الآثار تحديد المتكاضع البحث ىذا مف الثالث الفصؿ في فسنحاكؿ استخلبص أحكامو،
 عف ىذا البيع.

بيع  أف إلى البيع ليذا القانكنية الطبيعة عرض كأثناء-تحديدا – السابؽ الفصؿ في خمصنا كما
 فتجدر البطلبف(. ىذا تأصيؿ في اختلبؼ )مع المشترم لمصمحة للئبطاؿ قابؿ تصرؼ الغير ممؾ

 قد تمتد إلى المالؾ الحقيقي. بؿ فحسب، أطرافو عمى تقتصر لا ثاراأ يرتب العقد ىذا أف إلى الإشارة
 الآثار ىي إذا ما يممكو. لا شيئا الشخص يبيع أف-آنفا ذكر كما-العممية الحياة في يحدث إذ أنو قد

 عمميا؟ البيع ىذا نممس كأيف ؟ؼالتصر  ىذا عمى تترتب التي

 ثـ نحاكؿ الغير. ممؾ بيع بآثار كؿالأ المبحث معنكنيف مبحثيف؛ في إليو سنتطرؽ ما ىذا
 الثاني. المبحث في العقارك  المنقكؿ عمى الأحكاـ ىذه تطبيؽ
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 الغير ممك بيع الأول: آثار المبحث

ىناؾ  أف إلا كالمشترم، البائع ىما طرفيف لو عقد أم شأف شأنو الغير ممؾ بيع عقد كاف إذا
 الآثار المترتبة في البحث يستكجب مما إغفالو، كفيم لا الذم-الغير ممؾ بيع-فيالحقيقي  المالؾ
 التعكيض لمف ككذا-الأصمي-الحقيقي كالمالؾكالمشترم  )البائع طرؼ كؿ عند البيع ىذا عمى

أكؿ،  مطمب في بيف المتعاقديف العقد ىذا آثار تناكؿ المبحث ىذا في التعكيض(، فسنحاكؿ يستحؽ
 التصرؼ ىذا عف الناتج كجبر الضررالتعكيض  ثـ ثاف، مطمب في الحقيقي لممالؾ بالنسبة ثـ آثاره

 ثالث. مطمب في

 لممتعاقدين بالنسبة الغير ممك بيع آثار :الأول المطمب

 يبقى عقد سابقا ذكرنا كما لأنو المتعاقديف، بيف آثاره-للئبطاؿ قابميتو رغـ-الغير ممؾ بيع ينتج
 المشترم لمصمحة العقد إبطاؿ إمكانية ارالآث ىذه أىـ مفك  .إبطالو حيف إلى بينيما صحيحا البيع
 كالذم لحقو الذم الضرر عف تعكيض طمب المشترم يستطيع كما أكلى، نقطة في سنتناكلو ما كىذا

  .ثانية نقطة في سنتناكلو

 المشتري لمصمحة العقد إبطال الأول: تقرير الفرع

 حالات في يسقط الحؽ ىذا أف غير العقد، إبطاؿ بطمب يتمسؾ أف الغير ممؾ بيع في لممشترم
 .تباعا ستناكلو ما كىك العامة القكاعد أممتيا كأخرل الغير ممؾ يبيع الخاصة الأحكاـ قررتيا

 :الغير ممك بيع عقد إبطال في المشتري حق /1

 فمممشترم يممكو لا كىك بالذات معيف شيئا شخص باع إذا" أنو:  عمى مدني 397 المادة نصت
 بيعو ".  يعمف لـ أك أعمف عقار عمى البيع كقع كلك كذلؾ الأمر كيككف البيع، إبطاؿ طمب في الحؽ

 كاضح ك صريح أنو 1- المصرم القانكف مف 466 المادة كذلؾ - النص ىذا عمى فيلبحظ
 الفرنسي المشرع عكس عمى، غيره دكف المشترم كىك الإبطاؿ، طمب في الحؽ بصاحب يتعمؽ فيما

                                           
  167 ص ،1977، 2كالتأميف، ط كالإيجار البيع المسماة العقكد في دركس يحيى: الكدكد عبد  - 1
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 الحؽ لو مف تحديد دكف باطؿ، الغير ممؾ بيع أف النص ىعم اقتصر حيث مدني، 1599 المادة في
 الحؽ لو الذم الشخص في يختمفكف الفرنسي القانكف شراح مف العديد جعؿ مما الإبطاؿ، طمب في
المشترم كحده، كأجازه البعض الآخر لمبائع بشركط، كأطمقو  عمى البعض فقصره البطلبف، طمب في

 آخركف دكف قيد.

ابطاؿ العقد. كىذا ما  طمب في فقط الحؽ لممشترل فإنو الجزائرم، كفلمقان كطبقا أنو غير
           .مدني 397سنحاكؿ تكضيحو دكف التعرض لباقي الآراء نظرا لصراحة نص المادة 

سكاء كاف حسف النية عند إبراـ  البائع، دكف المشترم في محصكر الإبطاؿ حؽ فإنو ثمة كمف
تو لف تحرمو إلا مف الحصكؿ عمى التعكيض كىذا ما نصت عميو العقد، أك سيء النية، لأف سكء ني

 مف القانكف المدني المصرم(. 468 كتقابميا المادةمف القانكف المدني، ) 399المادة 

المؤكد الذم  الضرر إلى -المشترم لصالح قابمية البطلبف - الحكـ ىذا إرجاع يمكف كما
مقابؿ عدـ تحمؿ البائع بأم ضرر، كمف ثمة يحرـ يصيب المشترم مف جراء عدـ انتقاؿ الممكية لو، 

مف طمب ابطاؿ البيع سكاء كاف حسف النية أك لا، كفي الحالتيف يككف البائع مخطئ، فإذا أحسف 
 النية فخطؤه مبني عمى التقصير، لأنو لـ يقـ بالتحرم كالتدقيؽ حكؿ ممكية المبيع.

ذا كاف سيء النية فإف خطأه يككف عف قصد ر الإشارة إلى أنو إذا رفع المشترم ، كما تجد1كا 
يحكـ  أف القاضي فعمى كتبعا لذلؾ إذا طرح الطمب أماـ القضاء،، دعكل الإبطاؿ، يثبت حقو في ذلؾ

لو بو، حتى كلك أقر المالؾ الحقيقي البيع أك أصبح البائع مالكا لممبيع قبؿ صدكر الحكـ. كىذا 
 ي الفصؿ في القضية عمى حاؿ رفعيا.تطبيقا لمقاعدة الإجرائية التي تفرض عمى القاض

 .القضائية الاجتيادات مف العديد الرأم ىذا ساير كقد

                                           
 530ص  سابؽ، رجعم المدني، القانكف شرح في الكافي مرقس: سميماف/  د -1
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 أف إلى 1القضائية الأحكاـ بعض اتجيت أنو إلا عمييا، المتفؽ الإجرائية القاعدة ىذه مف الرغـ كعمى
علبف البيع، عف المشترم رجكع مجرد  دكرص قبؿ-الدعكل رفع قبؿكلك  – الرجكع بيذا البائع كا 
 ذلؾ. بعد المالؾ أقره كلك البيع لسقكط يكفي الحقيقي المالؾ مف الإقرار

الدعكل كقبؿ الحكـ، كرتبت آثاره ما  رفع بعد تـ الذم الإقرار قبكؿ إلى الأحكاـ بعض كاتجيت
 بعدـ القاضي المبدأ إلى الرأم كيرجع أصحاب ىذا، لـ يتضرر المشترم مف التأخير في الإقرار

 عماؿ الحؽ إذا ظير أنو لـ تعد لممشترم مصمحة بعد ذلؾ في التمسؾ بالإبطاؿ.است في التعسؼ

غير أنو في حقيقة الأمر، نرل أنو  المدني، القانكف مف 85 المادة نص عمى ىؤلاء اعتمد كما
تأصيؿ مسألة عدـ التعسؼ في استعماؿ الحؽ إلى الغمط، فيو تناقض لما كصمنا إليو في المبحث 

 صؿ مف اختلبؼ بيف أحكاـ بيع ممؾ الغير كالغمط.الأكؿ مف ىذا الف

ف نرل لذا  الحؽ استعماؿ في التعسؼ لنظرية العامة القكاعد في أساس، نجده الرأم ليذا كاف كا 
 الحصكؿ يرمي إلى كاف )إذا حالة في ندرجو كقد، مكرر مف القانكف المدني 124طبقا لأحكاـ المادة 

لناشئ لمغير(، إذ أنو في ىذه الحالة حقيقة المشترم يحصؿ الضرر ا إلى بالنسبة قميمة فائدة عمى
 .المبيع البائع تممؾ لمعقد، أك الحقيقي المالؾ إقرار مع بالإبطاؿ تمسؾ إذا عمى فائدة قيمة،

  .2البائع دكف المشترم عمى قاصر العقد، إبطاؿ حؽ أف النقطة، ىذه في إذا نخمص

 ة قضائية يطالب فييا بالحكـ لو بإبطاؿ البيع ككفكيمارس المشترم ىذا الحؽ سكاء عف طريؽ دعك 
 بالتمف. الأخير ىذا طالبو إذا البائع دعكل بو يدفع دفع صكرة في أك لمغير، مممكؾ المبيع

  الغير  ممك بيع عقد إبطال طمب في المشتري حق سقوط حالات2- 

ذا  ذلؾ أعقب فإنو د،العق إبطاؿ طمب الغير ممؾ بيع في المشترم حؽ الجزائرم المشرع أقر كا 
 تقضى التي الجزائرم المدني القانكف مف 398 المادة بمكجب كذلؾ الحؽ، ىذا سقكط عمى بالنص

                                           
 1914مارس  25 في مؤرخ مصرم نقض - 1
 مف 385 كالمادة صراحة العقد إبطاؿ البائع طمب جكاز عدـ عمى بنصيا بصراحة العربية القكانيف بعض كرستو ما فيذا - 2

 .المبناني المكجبات
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 البيع يعتبر ككذلؾ المشترم، حؽ في ناجزا كصار عميو مفعكلو سرل البيع المالؾ أقر إذا"  :يمي بما
 يع ".الب انعقاد بعد المبيع ممكية البائع اكتسب إذ المشترم حؽ في صحيحا

إبطاؿ  طمب في المشترم حؽ زكاؿ أسباب المادة ىذه في أكرد الجزائرم، المشرع أف فنلبحظ
قانكف مدني، نضيؼ ثلبثة حالات تممييـ  398 المادة في المذككرتيف الحالتيف إلى كاضافة، العقد

جازتو ليذا البيع لممبيع، المشارم تممؾ بالتقادـ، سقكطو حالات القكاعد العامة كىي: ، كىذا ما كا 
 سنحاكؿ التطرؽ لو الكاحدة تمك الأخرل.

  398المادة  المبيع ممكية البائع اكتساب أ/

إذا أقر المالؾ البيع سرل مفعكلو عميو ك  أنو: " عمى المدني القانكف مف 398 المادة نصت
كية صار ناجزا في حؽ المشترم ، ك كذلؾ يعتبر البيع صحيحا في حؽ المشترم إذا اكتسب البائع مم

  ". المبيع بعد انعقاد البيع

البيع لانتفاء المصمحة ماداـ البائع  إبطاؿ في طمب المشترم، حؽ كيسقط في ىذه الحالة
كيظؿ حؽ المشترم في  ،اكتسب ممكية المبيع، كبإمكانو الكفاء بالتزاـ نقؿ الممكية الممقى عمى عاتقو

 ع، إذا رفع دعكاه قبؿ ذلؾ.ابطاؿ العقد قائما، حتى كلك اكتسب البائع ممكية المبي

الإبطاؿ، إذا ما  في المشترم حؽ يسقط ثمة صحيحا، كمف يبقى البيع أف يرل مف كىناؾ
 فييا.  النيائي الحكـ صدكر كقبؿ الدعكل، رفع المبيع بعد ممكية عمى تحصؿ البائع

 ما يمي: عميو يترتب وىذا

 إلى ينتقؿ فإنو ممكيتو، البائع يكتسب أف قبؿ المبيع، عمى حقكقا لمغير المالؾ قرر إذا أنو  1-
حكـ  يككف فحكميا المبيع، قيمة مف الأعباء ىذه أنقصت فإذا أعباء، مف عميو بما مثقلب المشترم
  .مدني قانكف 375 لممادة كفقا كالاستحقاؽ التعرض ضماف

 كتسابكا منو البيع صدكر بيف الفترة في كذلؾ المبيع، عمى لمغير حقكقا البائع رتب إذا  2-
 المحكمة إلى اتجيت ما ىذا فكاف .المشترم حؽ في تسرم لا حقكؽ مف رتبو ما فإنو المبيع، ممكية
 جاء ما أىم -منشكر غير -108763  رقـ ممؼ 1994/04/06 في المؤرخ قراراتيا بأحد يامالع
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 اكتسب إذا المشترم حؽ في صحيحا البيع يعتبر مدني قانكف 398 بالمادة عملب ك حيث فيو:" 
 .البيع انعقاد بعد المبيع ممكية البائع

 أحكاـ خالفكا قد فيككنكا البيع، كعد المتضمف العقد بإبطاؿ بالحكـ المكضكع قضاة أف حيث
 "....... ذكرىا السالؼ المادة

المدني، إذ أنو  القانكف مف 398 المادة عميو نصت ما كىذا لمبيع: الحقيقي إقرار المالك ب/
 في لو سنتطرؽ ما كىذا بإبطالو، يتمسؾ أف الحقيقي البيع فإنو لا يمكف لممشترمإذا أقر المالؾ 

 المبحث بصكرة مستفيضة. ىذا مف الثاني المطمب

 بالتقادم: الإبطال دعوى رفع في المشتري حق سقوط ج/

عمى مدة تقادـ  نجدىا لـ تنص الغير ممؾ لبيع المنظمة القانكنية النصكص إلى بالرجكع
"  أنو: عمى المدني القانكف مف 101 المادة فتنص جعمنا نرجع إلى القاعدة العامة،خاصة، مما ي

الغمط أك  اكتشاؼ أك الأىمية نقص زكاؿ يكـ مف سنكات 05 فترة بحساب الحؽ في الإبطاؿ يتقادـ
 التدليس أك انقطاع حالة الإكراه ".

جعؿ  مما الغير، ؾمم لبيع التطرؽ دكف الرضا، عيكب عمى أف ىذا النص، اقتصر كنلبحظ
 .الحصر سيؿ عمى الإبطاؿ حالات حددت المادة ككف التقادـ، بيذا الأخذ يرفضكف الشراح مف العديد
 سنكات 10 حساب أم المادة نفس في عمييا المنصكص الطكيؿ، التقادـ بمدة الأخذ يجب لذلؾ كتبعا
 .الآخر البعض حسب 1لمبائع مؾم ليس المبيع بأف المشترل عمـ يكـ مف أك العقد، إبراـ يكـ مف تبدأ

 :لمبيع المشتري د/ إجازة

 حؽ في ناجزا البيع ىذا يككف لا حالة كؿ كفي أنو: " المدني القانكف مف 2/397 المادة نصت
 العقد يجيز أف لممشترم يجكز فإنو المخالفة المشترم "، كبمفيكـ أجازه كلك المبيع الشيء مالؾ

 طبقا الإجازة حؽ يممؾ الإبطاؿ، حؽ يممؾ فمف العامة، لقكاعدا تطبيؽ ككذا الغير، بممؾ المتعمؽ
 .المدني القانكف مف 100 المادة لأحكاـ

                                           
1
 - Voir Aubry et Rau-op.cit-page42 marge n° 51. 
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 الإبطاؿ. دعكل رفع في حقو كيسقط فيو الرجكع عميو امتنع البيع المشترم أجاز إذا لذلؾ كتبعا
 1: ىي تكافرىا مف بد لا شركط المشترم ك لإجازة

جازتو لممبيع، مالؾ غير بائعال بأف عالما المشترم يككف أف -  عف منو تنازؿ بمثابة تككف كا 
 .إبطالو طمب في حقو

 .ذلؾ تستمزـ قانكنيا تصرفا الإجازة ىذه ككف القانكنية، بالأىمية المشترم يتمتع أف -
 .الرضا عيكب مف عيب أم مف خالية سميمة المشترم إرادة تككف أف -

 الإبطاؿ، طمب في حقو عف تنازؿ قد يككف فإنو لبيع،ا المشترم أجاز إذا أنو إلى الإشارة فتجدر
 البائع يبقى الحالة ىذه كفي المتعاقديف. مف كؿ عمى التزامات كيرتب صحيحا، العقد ينقمب ثمة كمف
 تنفيذ لعدـ بالفسخ يطالب أف الأخير ليذا كيمكف المشترم، إلى المبيع ممكية نقؿ عمى قادر غير
 الحقيقي المالؾ تعرض حالة في لذلؾ كتبعا .مدني 119 المادة لأحكاـ طبقا لالتزاماتو البائع

 .المدني القانكف مف 371 المادة لأحكاـ طبقا ضماف دعكل رفع سكل يده في يككف لا لممشترم،

 حؽ المشترم سقكط أسباب مف سبب الإجازة مف كجعؿ القضاء، عمى المسألة ىذه طرحت كلقد
 ما أىـ 51534 رقـ: ممؼ 1988/02/17 في: المؤرخ عمياال المحكمة قرار :بينيا مف الإبطاؿ في
 أجازه كلك المبيع الشيء حؽ في ناجزا يككف لا الغير ممؾ بيع أف المقرر قانكنا فيو: " مف جاء

 ". لمقانكف مخالفا يعد المبدأ ىذا يخالؼ بما القضاء فإف ثمة كمف المشترم

 :المنقول في الحيازة دةقاعو  العقار في المكسب التقادم طريق عن لممبيع المشتري تممك ه/

 .الفصؿ ىذا مف الثالث المبحث في إليو سنتطرؽ ما كىذا

 كىذا ؟ذلؾ غير إلى يتعداه أك المبرـ العقد ببطلبف المطالبة عمى المشترم حؽ يقتصر ىؿ لكف
 .المكالية النقطة في سنتناكلو ما

 الغمط عدقوا إلى استنادا البيع إبطال في البائع حق الثاني: الفرع
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 إلى يستند الحقيقة في رأم ىك " ..لممشترم مقرر ىك كما البيع إبطاؿ طمب في الحؽ لمبائع "
 التعاقد، إلى الدافع السبب ىك كاف حيث جكىرم غمط في البائع كقكع عند الغمط، في العامة القكاعد

 ىذا إلى الدافع الشرط كىك  1.التعاقد عمى البائع أقدـ لما الغمط ىذا يكف لـ إذا المخالفة؛ بمفيكـ أك
 تكافرت متى العامة القكاعد تطبيؽ أماـ -تبعا-فنككف. ذلؾ يجيؿ كىك يممؾ لا ما ببيع التصرؼ
 يجكز :" الجزائرم المدني القانكف مف 81 المادة في جاء ما بحسب قانكنا، عمييا المنصكص الشركط
 -البائع-حقو  مف . أم 2إبطالو يطمب أف العقد إبراـ كقت جكىرم غمط في كقع الذم لممتعاقد
 كيشترط العامة، القكاعد أساس عمى بؿ ،3البيع ليذا المنظمة المادة أساس عمى ليس كلكف الإبطاؿ،

 لو فيحؽ لو مممكؾ البائع أف يظف كاف ، فإذا4جكىرم غمط في ككقع النية حسف يككف أف البائع في
 .لمغمط البيع إبطاؿ طمب

كصريح  يتعارض فيذا الكسيمة، ىذه البائع بمنح النقد، مف يسمـ ـل نجده الرأم ىذا تتبع كبعد
 كفي غيره، دكف المشترم عمى الإبطاؿ طمب قصرت التي الجزائرم، المدني القانكف مف 397 المادة
 .العاـ يقيد الخاص لأف خاص، نص كجكد مع العامة القكاعد إلى الرجكع يمكف لا الحالة ىذه

 البطلبف تقرر لأف ،5العقد في طرفا ليس لأنو بالإبطاؿ التمسؾ تطيعيس فلب الحقيقي المالؾ كأما
لممالؾ  خكؿ القانكف أف الكقت نفس في نجد . كلكف6الحقيقي المالؾ لحماية لا المشترم لحماية
 كاستعمالو البيع، ىذا متجاىلب المبيع في يتصرؼ كأف ؛7حقو بيا يقتضي كثيرة سبلب الحقيقي
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 البيع إبطاؿ فحؽ البائع، مف تسممو حالة في المشترم مف استرداده في الحؽ لو كما كاستغلبلو،
 .الجزائرم المشرع بو أخذ ما ، كىك1كحده المشترم عمى مقتصر

 الحقيقي لممالك بالنسبة الغير ممك بيع آثار: الثاني المطمب

 بقية غرار عمى المتعاقديف، عمى آثاره تنحصر لا عقد أنو الغير ممؾ بيع خصكصيات مف
 نقؿ لـ إف-الياـ الأثر رفضو أك لو لإقراره أنو إلا الاتفاؽ، ىذا خارج طرؼ نجد بؿ .الأخرل لعقكدا

 .المدني القانكف مف 397 المادة عميو نصت ما كىذا الحقيقي المالؾ كىك -الجكىرم

 نقطة في إقراره قبؿ الحقيقي لممالؾ بالنسبة العقد ىذا أثار تحديد المطمب ىذا في كسنحاكؿ
 .ثانية نقطة في بعده ثـ ،أكلى

 لمبيع إقراره قبل الحقيقي لممالك بالنسبة الغير ممك بيع الأول: آثار الفرع

 إذ الغير، ممؾ لبيع المنظمة النصكص في كردا مصطمحيف بيف تفرؽ أف يجب بدء، ذم بادئ
  ."المشترم أجازه كلك ... حالة كؿ كفي " الأخيرة: فقرتيا في 397 المادة نصت

 أف نستخمص ثمة كمف ،..."عميو  مفعكلو سرل البيع المالؾ أقر إذا نجد: " مدني 1/398 ادةالم كفي
 بعد المشترم مف يصدر الذم التصرؼ ذلؾ بو قاصدا الإجازة مصطمح استعمؿ الجزائرم المشرع
 بعد الحقيقي المالؾ تصرؼ بو يقصد الذم الإقرار كمصطمح .لمبائع مممكؾ غير المبيع بأف عممو
 .آخر شخص طرؼ مف بيع محؿ كاف يممكو، الذم المبيع بأف عممو

 في يحتاجاف كلا المنفردة، بالإرادة يتماف قانكنياف تصرفاف كالإجازة، الإقرار مف كؿ كيعد
 سمطة بأنيا كتعرؼ الإرادية الحقكؽ ضمف كلبىما، فيصنؼ .الآخر الطرؼ قبكؿ إلى نشكؤىما
 .2" القانكني لمشكؿ مستكفيا كاف متى إرادتو عف عبيرالت بمجرد القانكني الأثر إحداث في الشخص

 عيكب مف كخمكىما بالأىمية كالمجيز المقر تمتع القانكنية، التصرفات ككافة فييما كيشترط
 صدكر يكـ مف إلا يككف لا لممقر بالنسبة أنو إلا الرجعي الأثر كالإجازة الإقرار مف الإرادة. كلكؿ
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 فأثرىا الإجازة أما المبيع، عمى حقكقا المالؾ ليـ رتب الذيف لمدائنيف ةكبالنسب لممالؾ بالنسبة الإقرار
 .العقد إبراـ يكـ مف الرجعي

 المتعاقد مف كتصدر للئبطاؿ، القابؿ العقد في تككف الإجازة أف ككف في يختمفاف أنيما غير
 حؽ في النافذ غير العقد في فيككف الإقرار أما .صحيحا العقد فينقمب لمصمحتو البطلبف تقرر الذم

 .نافذا في حقو العقد ليجعؿ الغير ىذا مف كيصدر الغير،

قاصدة  الإجازة، مصطمح تستعمؿ نجدىا المكضكع، ىذا في العميا المحكمة قرارات إلى كبالرجكع
 رقـ: ممؼ 1992/12/23 في: المؤرخ القرار فنجد النص صراحة مف بالرغـ المالؾ، إقرار بو

 عدـ- المالؾ طرؼ مف إجازتو عدـ- الغير ممؾ بيع فيو:" جاء ما أىـ- منشكر غير-   967334
 غير 102057 رقـ: ممؼ 1990/06/09 في: المؤرخ القرار ككذا ". لمقانكف مخالفة -البيع إبطاؿ
 .إقراره مف بدؿ المالؾ إجازة مصطمح العميا المحكمة استعممت إذا منشكر

 فإف البيع رفض إعلبنو أك إقراره قبؿ الحقيقي مالؾلم بالنسبة الغير ممؾ بيع بآثار يتعمؽ فيما أما
 ككذا .لو العقد أثار تنصرؼ لا ثمة كمف العقد، ىذا كجكد رغـ مستمرة، تظؿ مالو عمى حقكقو

 لممشترم يجكز كلا المالؾ، إلى تضاؼ لا الغير ماؿ عمى الكارد البيع ينشؤىا التي كالحقكؽ الالتزامات
 .إجازتو كلا العقد إبطاؿ لو يجكز كلا العقد، ىذا رتبيا لتيا الالتزامات بتنفيذ يطالبو أف

 مادم بعمؿ سكاء يشاء كما ممكو، في كيتصرؼ كميا، البيع ىذا يتجاىؿ أف الحقيقي لممالؾ كما
 الحقيقي المالؾ حؽ في الغير ممؾ بيع يسرم كلا .الممكية حؽ صاحب باعتباره قانكني تصرؼ أك

 يطمب أف لو الإبطاؿ. كليس طمب في المشترم حؽ سقط كلك كحتى بإبطالو، يحكـ لـ كلك حتى
 .ذلؾ طمب في مصمحة ذم ليس ككنو العقد ىذا إبطاؿ

 11958/07/17.في: المؤرخ قرارىا في الفرنسية النقض محكمة إليو كصمت ما كىذا
 خيرالأ كىذا المشترم، يد مف المبيع لاسترداد استحقاؽ دعكل رفع سكل إذا الحقيقي لممالؾ يبؽ كلا

 إذا بالتعكيض المشترم يطالب أف لو كما فيو، طرفا الحقيقي المالؾ يكف لـ بعقد، يحتج أف لو ليس
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 بتسميـ الأخير ىذا يقـ لـ إذا فإنو بالبائع، الحقيقي المالؾ علبقة يخص فيما أما .النية سيء كاف
 استحقاؽ. دعكل ضده يرفع أف الحقيقي لممالؾ يجكز المشترم، إلى المبيع

 سكاء المبيع ممكية الأخير ىذا كاكتسب المشترم إلى المبيع سمـ قد البائع كاف إذا أنو كما
 فإنو عقار كاف إذا المكسب التقادـ أك منقكؿ، كاف إذا الممكية سند المنقكؿ في الحيازة قاعدة بمكجب

 قيمة تقدر الحالة ىذه كفي التعكيض، بدعكل البائع عمى الرجكع سكل الحقيقي، لممالؾ يككف لا
 .العقد إبراـ كقت لا الحقيقي، لممالؾ رده كجكب كقت المبيع

 لممالؾ بالتعكيض ممتزما البائع يضؿ أنو إلا المشترم، مف المبيع المالؾ يسترد أف يحدث فقد
 المبيع يككف كأف خطأ، أم يرتكب لـ البائع أف اتضح إذا . أما1البائع خطأ التعكيض ىذا كمصدر

 يسترد أف الحقيقي لممالؾ يحؽ ىنا لمكرثو، ممؾ ليس أنو اتضح ثـ رث،الإ طريؽ عف إليو انتقؿ
 .سبب بلب الإثراء ىك ىذا المالؾ رجكع كأساس استحقاقو يكـ قيمتو كتقدر المبيع،

 الإقرار بعد الحقيقي لممالك بالنسبة الغير ممك بيع الثاني: آثار الفرع

 سرل البيع المالؾ أقر يمي: " إذا ما عمى الجزائرم المدني القانكف مف 1/398 المادة نصت
 ". المشترم حؽ في ناجزا كصار عميو مفعكلو

 كجد إذا – عميو أجنبي ككنو مف بالرغـ -البيع إقرار الحقيقي، لممالؾ يجكز فإنو ثمة كمف
 .الغير ممؾ بيع خصكصيات مف ىذا ك ذلؾ، في لو مصمحة

 عمى يقتصر لا أنو إذ الإجازة، أثار فم أبعد تككف آثار، الحقيقي المالؾ إقرار عمى كيترتب
 إلى يؤدم ذلؾ مفكأىـ  حقو، في ساريا ذلؾ فكؽ العقد يجعؿ بؿ المتعاقديف، بيف فيما العقد تصحيح

 .المدني القانكف مف 398 المادة أكدتو ما كىذا المشترم إلى الممكية نقؿ

 عنو التعبير يجكز المدني القانكف مف 60 لممادة كطبقا فإنو قانكني، تصرؼ باعتباره كالإقرار
 دلالتو في شؾ أم يدع لا مكقؼ باتخاذ يككف كما عرفا، المتداكلة الإشارة أك الكتابة، أك بالمفظ سكاء
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 المالؾ تكقيع بأف قضت حيث المصرية النقض محكمة لو ذىبت ما كىذا صاحبو، مقصكد عمى
 يعتبر البائع مع متضامنا ضامنا باعتباره ىك ممكو لبيع غيره عف الصادر البيع عقد عمى الحقيقي

  .20/04/1950مدني  نقض صريح إقرار صيغة في الإقرار يرد أف الضركرم مف كليس لمبيع، إقرار

 :التالية النتائج عميو وترتبت حقو في ناجزا صار البيع أقر فإذا

  المالؾ حؽ في البيع سرياف. 
  الإبطاؿ طمب في المشترم حؽ سقكط. 
  كالمشترم الؾالم بيف علبقة نشكء. 
 :كالآتي تفصيميا ىامة نتائج عنو يترتب فانو الحقيقي، المالؾ إقرار طريقة كانت كميما

 يبقى ثمة كمف المدني، القانكف مف 398 المادة قررتو قد المالؾ: ىذا حؽ في البيع نفاذ .1
 .آثاره لكؿ منتجا قائما العقد

 إلا المبيع، ممكية ينقؿ أف يمكنو لا ككنو إلى -أنفا ذكرنا كما-الغير ممؾ إبطاؿ عمة ترجع .2
 انتقاؿ كىك عنو الناشئة الالتزامات مف التزاـ أىـ ينفذ فإنو العقد بإقرار الحقيقي المالؾ قاـ إذا أنو

 غير البائع مف الصادر العقد تاريخ مف يككف لا الممكية انتقاؿ أف إلا .المشترم إلى المبيع ممكية
نما المالؾ،  المبيع كاف إذا الإقرار شير تاريخ كمف منقكلا، المبيع كاف إذا قرارالإ تاريخ مف تنتقؿ كا 
 .عقارا

الغير  مع أبرميا قد المالؾ يككف أف يمكف التي بالحقكؽ المشترم: مثقلب إلى المبيع ينتقؿ .3
 أك الإقرار قبؿ رسميا رىنا المبيع العقار برىف المالؾ كقياـ المبيع عمى التامة الممكية صاحب بصفتو

 سيما الضماف، بدعكل البائع عمى الرجكع سكل لممشترم يبؽ لا الحالة كفي ىذه .الخ ... تأجيرهب قاـ
 .صحيحا أصبح العقد أف

 في ناجزا أصبح البيع الحقيقي المالؾ أقر فإذا الإبطاؿ: طمب في المشترم حؽ سقكط .4
 .لمصمحةا لزكاؿ العقد بإبطالو المطالبة في حقو الأخير ىذا يفقد ثمة كمف المشترم حؽ

 لك لأنو القضاء، أماـ الإبطاؿ دعكل المشترم رفع قبؿ الإقرار يصدر أف يشترط مف كىناؾ
 ينظر القاضي لأف أثر، أم للئقرار يككف لا فإنو بعد، فييا يفصؿ لـ كلك الدعكل رفع بعد صدر
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 كل،الدع في المحكمة تأخر بسبب المشترم يضار أف يجكز لا أنو كما أمامو، كما رفعت 1الدعكل
 2.كالمصرية الفرنسية المحكمتيف إليو ذىبت ما كىذا

 فيناؾ العلبقة، ىذه طبيعة حكؿ الآراء تضاربت قد ىذا كالمشترم: المالؾ بيف علبقة نشكء .5
 .تمؾ الالتزامات مف ذمتو كتبرأ الحقكؽ تمؾ البائع كيفقد البائع محؿ يحؿ المقر المالؾ أف يرل مف

 يصبحاف بحيث العقد، في البائع إلى المالؾ انضماـ إلى يؤدم قيقيالح المالؾ إقرار أف البعض كيرل
 في ممتزـ المشترم كيجعؿ المشترم. مكاجية في In solidum تضامنيا التزاما ممتزميف معا

 .لمبائع يرتب ضرر كىذا لمبائع، أك لممالؾ بالثمف كفى ىك إذ ذمتو، كتبرأ مكاجيتيما
 البيع بيف تحكؿ كانت التي العقبة إزالة مجرد يتعدل لا الإقرار ككف ىك الغالب الرأم أنو إلا

 مع يتفؽ ما كىذا كالمشترم، البائع بيف التعاقدية العلبقة بقاء مع الممكية نقؿ في أثره ترتيب كبيف
  opposable لفظ الفرنسي النصر في المشرع استعمؿ إذ المدني، القانكف مف 398 المادة نص
 التي بالالتزامات ممتزما الشخص ىذا يصبح أف معيف شخص مىع بالعقد الاحتجاج معنى كليس
 .3عنو الناشئة الحقكؽ صاحب ىك يصير أف كلا العقد ىذا يكلدىا

 التعويض طمب في المشتري حق: الثالث المطمب

 حكـ بمقتضي المشترم صالح في البيع أبطؿ إذا " المدني: القانكف مف 399 المادة نصت
 حسف البائع كاف كلك بالتعكيض يطالب أف فمو المبيع يممؾ لا كاف ئعالبا أف يجيؿ المشترم ككاف

 النية ".

 كاف إذا بالتعكيض البائع مطالبة البيع إبطاؿ طمب بجانب لممشترم أف النص ىذا مف فيتبيف
 :كىما التعكيض ىذا مف للبستفادة شرطيف المشرع كضع كقد النية. حسف

                                           
  2003 القضاة، الطمبة عمى ممقاة زكدة: محاضرات عمر الأستاذ - 1
 المحكمة حكـ ىناؾ أنو غير 1926/07/26 ك 1872/12/30 رقـ: المدني النقض في الفرنسية المحكمة إليو ذىبت ما ىذا - 2

 دعكل جاءت كلك البيع إبطاؿ في المشترم حؽ يسقط لمبيع المالؾ إقرار فيو: " إف جاء 1927/03/20 في: مؤرخ المصرية الاستئناؼ
 ". الإقرار عمى سابقة الإبطاؿ

  197 ص سابؽ، مرجع الجزائرم، القانكف في البيع حسنيف: عقد محمد / د - 3



 ــــــ آثار بيع ممك الغير وتطبيقاتوـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الثالث ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

- 55 - 

 أك بو يطالب لـ لأنو سكاء البيع بإبطاؿ لو يحكـ لـ افإذ البيع، بإبطاؿ لو حكـ قد يككف أف -أ
 .بالتعكيض المطالبة الحالة ىذه في لو يجكز فلب بالتقادـ، سقط الحؽ لأف ىذا
 ممؾ في يتعامؿ أنو العقد، إبرامو كقت يجيؿ أف بد فلب النية، حسف المشترم يككف أف  - ب

 بإمكانو كاف كلك النية، حسف المشترم يعد كما .تعكيضو مف العمة بذلؾ، تنقض عمـ لك لأنو الغير
ضافة جيمو لتقصير منو. يرجع أم الغير، مممكؾ المبيع بأف العمـ  المشرع أضاؼ الشرطيف، ليذيف كا 

 أما " بنصيا: النية سيء البائع يككف أف كىك المكجبات قانكف مف 385 المادة في آخر شرط المبناني
 لا أنو عالما كاف إذا لممشترم، كالضرر العطؿ بدؿ فيضم فالبائع البيع، يجيز أف المالؾ أبي إذا

 ذلؾ ". يجيؿ المشترم ككاف المبيع يممؾ
 المشترم الحصكؿ البائع نية سكء اشتراطو بعدـ النقطة ىذه حسـ الجزائرم المشرع أف غير

 المسؤكلية ىي ىؿ التعكيض، ىذا أساس في المدني، القانكف شراح اختمؼ كلقد .عمى التعكيض
 .الغير ممؾ بيع بطلبف تأصيؿ في الاختلبؼ إلى الاختلبؼ ىذا يرجع التقصيرية؟ كقد أك العقدية

 ىك التعكيض ىذا أساس فإف ثمة كمف العقد، تككيف في الخطأ نظرية تبنى البعض فنجد
 بالمسؤكلية يتعمؽ فيما أنو نجد العامة، القكاعد إلى كبالرجكع .التقصيرية لا المسؤكلية التعاقدية

 يخؿ فمـ الغير، ممؾ بيع في أما .التزاماتو بأحد المتعاقد إخلبؿ حالة في إلا تقكـ، لا فإنيا ،العقدية
 .لمتعكيض أساسا العقد، يككف أف نستبعد لذا البطلبف، عف تتكمـ أننا بما بالتزاماتو، المتعاقديف أحد

يا، كىذا لا يعني كما أف المشرع الجزائرم، ألزـ البائع بالتعكيض، سكاء كاف حسف النية أـ سيئ
أنو كاف  إذ مختمفاف، مفيكماف كالتقصير، النية سكء لأف أف مسؤكليتو لا تقكـ عمى أساس الخطأ،

 مف كأساسو بإمكاف البائع أف يعمـ بعدـ ممكيتو لممبيع، كلكنو قصر في ذلؾ، مما يستكجب مسؤكليتو.
 كالتعييب الاتلبؼ ضماف يكف الإسلبمي؛ الفقو في الضماف أطمؽ إذا أنو الإسلبمي الفقو جانب

 الله صمى الله رسكؿ أف جندب بف حمزة حديث نكرد كلعمنا ،1المالؾ إذف دكف اليد ككضع كالتغيير
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 أف الجانب، ىذا في الحديث ىذا مف يستفاد كما ،1تؤديو" حتى أخذت ما اليد عمى قاؿ:" كسمـ عميو
 عميو ترتب فعؿ ككؿ حؽ كجو بغير الغير ماؿ عمى كالاستيلبء الحيازة ىك لمضماف المكجب سبب

 الذم الضرر أك المغصكب الماؿ بإعادة إذا فيجبر الضرر يجبر بالضماف :تقكؿ كالقاعدة ضرر،
 أك الكامؿ الكجو عمى التعكيض إلى فيحمؿ -التمؼ حاؿ بالمثؿ بالالتزاـ -عميو كاف ما إلى بو ألحؽ

 .أمكف ما

 أكاف سكاء 3الضار الفعؿ 2كضماف جبر ىك كمستندىا الإسلبمي الفقو في المسؤكلية فأساس
 مباشر بشكؿ الشريعة فقياء يتطرؽ كلـ ،4لا أـ النية حسف البائع كاف أك لا، أـ اعتداء عف ناتج

، 5بو ألحؽ الذم الضرر عف لتعكيضو النية حسف المشترم تجاه النية سيء الفضكلي مسؤكليةل
 ىذا، عمى تنص الفقيية القكاعد مف عةكمجمك  الضماف، يستكجب بالغير ضرر كؿ أف لاعتبارىـ
 عدـ في يصب ما كغيرىا ،"المصالح جمب مف أكلى المفاسد درء "ك    "يزاؿ " الضرر كقاعدة
 الضماف. يمزـ الضرر كأف التعدم

 ممكية تحرم في البائع تقصير أساس عمى التعكيض، المشترم يستحؽ أنو إلا خمصنا كبعدما
 مسألة التعكيض تقدير أف عميو، المتفؽ مف .التعكيض ىذا ديرتق كيفية معرفة سنحاكؿ المبيع،

 ىذا في عمييا المعتمد للؤسس الأخير ىذا إبراز مع لمقاضي، التقديرية لمسمطة تخضع مكضكعية،
 .التقدير

 لا التقصيرية المسؤكلية ىك الغير ممؾ بيع في التعكيض أساس فإف سابقا، باعتبار ما تكصمنا إليو
 عف العقد تنفيذ بمثابة تعد المدني، التي القانكف مف 375 المادة نص تطبيؽ يمكف لا ثمة كمفالعقد، 
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 طرؼ مف المرتكب التقصير أساس عمى التعكيض يككف الغير ممؾ بيع في بينما التعكيض، طريؽ
 إلى الرجكع الغير، ممؾ بيع عف الناشئ التعكيض تقدير في القاضي عمى فإنو لذلؾ تبعا البائع.
 فاتو كما خسارة مف المشترم لحؽ ما كؿ يشمؿ التعكيض كىذا التعكيض. تقدير في لعامةا القكاعد

 .المدني القانكف مف 1/182 لأحكاـ المادة طبقا كسب مف

 أف إلى الإسلبمية الشريعة فقياء ذىب فقد الشرعي الجانب عف كأما القانكني، الجانب مف ىذا
 للئجازة، المالؾ طرؼ مف الرفض حالة في لممشترل موكتسمي غيره ممؾ ببيع يقكـ الذم الفضكلي، بيع

 حؽ إلى ، كبالرجكع1بالمثؿ أك بالقيمة عميو مضمكنة الشيء ذات كتككف الغاصب حكـ حكمو يككف
 بيا، جيمو كحالة بالفضالة المشترم عمـ بيف يميزكف نجدىـ الإسلبمي، الفقو في بالتعكيض المشترم

 مف بأكثر عميو يرجع أف لو يحؽ فلب تصرفو في فضكلي إلا ىك ما البائع يعمـ المشترم كاف إذا
ذا لو، دفعو الذم الثمف  تمؼ نتيجة التعكيضات بعض لممالؾ يرجع أف إلى اضطر قد المشترم كاف كا 
 الغاصب، حكـ حكمو يككف -نيتو بسكء -لأنو بشيء البائع عمى يعكد فلب يده تحت تعيبو أك المبيع
 :يمي كما الفقياء آراء جاءت الصدد اىذ كفي ،2الضماف عميو فيستقر

 النحك: ىذا عمى الشأف ىذا في الفقياء اختمؼ حيث النية: سيء المشتري / كون 1

 حؽ لو الفضالة بحالة العالـ الفضكلي مف المشترم أف إلى 5كالحنابمة 4كالشافعية3 المالكية ذىب
 سيء أك حسف المشترم كاف ءكسكا ىالكا، أك باقيا الثمف ىذا كاف سكاء الثمف، برد المطالبة حؽ
 .النية

 رد أك المبيع قيمة دفع إذا الفضالة بحالة العالـ الغاصب مف المشترم أف 1الأحناؼ أكثر كذىب
 إف قالكا الأحناؼ كبعض لو، دفعو الذم بالثمف بمطالبتو البائع عمى فيعكد المالؾ، إلى المبيع الشيء
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 كلا باقيا، كاف إف يرده البائع يد في أمانة الماؿ ذاى يككف الثمف دفع كقت النية، سيء المشترم كاف
 .2ىمؾ إذا بو مطالبتو لو يحؽ

 مجاؿ مف يكسع قسميف: أحدىما إلى الحالة ىذه في الفقياء انقسـ النية: حسن / كونو 2
 عمى الرجكع حؽ كيعطيو الغصب، ىذا عف الناتجة المنافع حتى تعكيض ليشمؿ المشترم حماية
 عمى إلا الرجكع حؽ مف المشترم يمكف كلا المجاؿ ىذا مف يضيؽ الآخر كالقسـ ،بالتعكيضات البائع
 البائع عمى الرجكع النية حسف لممشترم يحؽ لا أنو 4الحنفية ككذلؾ 3المالكية فيرل الاستثناء، سبيؿ

 نفعال أك العيف مقابؿ في الزيادة ىذه كانت سكاء لممالؾ، دفعيا التي الزيادات عف بالتعكيض بمطالبتو
 5. عشرة خمس لممالؾ كرد بعشرة، المبيع اشترل لك كما منيا، عميو عاد الذم

 عند بأمكاؿ ليست المغصكب منافع أف كما "... الشأف: ىذا في شاىيف إسماعيؿ الدكتكر كيقكؿ
 كالأعياف المكقكفة الأعياف منافع العاـ الأصؿ عف-استحسانا-الأحناؼ  استثنى ذلؾ كمع .الحنفية
 ضماف الأعياف ىذه مف بأم ينتفع مف عمى فأكجبكا لميتيـ، المممككة كالأعياف ستغلبؿ،للب المعدة
 .6"........عمييـ المكقكؼ كمصمحة اليتيـ لأمكاؿ رعاية منافعيا

 أف الفضالة، بحالة يعمـ لا الذم النية حسف المشترم بأحقية فيقكلكف 7كالحنابمة الشافعية أما
 لـ منفعة مقابؿ الزيادة كانت إذا لو، ردىا التي العيف قيمة عف زيادة لممالؾ دفعو بما البائع يطالب
 البعض يرل بينما البائع، عمى الرجكع في الحؽ لو أف الشافعية فيرل عنده، تمفت بأف عمييا يتحصؿ
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 بيذه لمطالبتو البائع عمى الرجكع لو يحؽ لا بأنو -ك الحنابمة الشافعية-المذىب  نفس مف الآخر
 .1الزيادة

 الغير ممك بيع تطبيقات: الثاني المبحث

 (الضركرم التفصيؿ مف بشيء) إجمالا رالغي ممؾ ببيع التعريؼ بحثنا، خلبؿ مف حاكلنا بعدما
 يخرج لا محمو فإف ثمة كمف البيع، عقد في العامة القكاعد تحكمو البيع ىذا أف التذكير يجدر فإنو
 سكاء البيكع، مف الخاص النكع ىذا تطبيقات ضيحتك  بذلؾ يتعيف ثـ عقارا أك منقكلا إما ككنو عف
 .الثاني المطمب في العقار عمى ثـ الأكؿ، المطمب في المنقكؿ عمى

 لمغير الممموك المنقول بيع: الأول المطمب

 المطمب ىذا في سنحاكؿ لذا منقكلا، الغير ممؾ بيع عقد محؿ يككف قد كقمنا سابقا، ذكرنا
 .تباعا الغير منقكؿ بيع اتمميز  ثـ المنقكؿ لتعريؼ التطرؽ

 المنقول الأول: تعريف الفرع

 كلا فيو كثابت بحيزه مستقر شيء كؿ بنصيا:" المنقكؿ المدني القانكف مف 683 المادة عرفت
 نجدىا المادة ىذه خلبؿ مفف منقكؿ". فيك شيء مف ذلؾ عدا ما ككؿ عقار فيك تمؼ دكف نقمو يمكف
 فيك العقار أكصاؼ عميو ينطبؽ مالا أنو إذ ،(Par elimination)الإقصاء  بطريقة المنقكؿ عرفت
 .منقكؿ

 منقكؿ إلى المادم المنقكؿ يقسـ حيف في، معنكم كمنقكؿ مادم منقكؿ إلى المنقكؿ كيقسـ      
 النكع أما .بالعقد الأكؿ في الممكية فتنتقؿ choses de genre بالنكع معيف كمنقكؿ بالذات معيف

 لا ثمة كمف – باطلب العقد كاف إلا ك لمتعيف قابميتو مع - دقيقة بصفة يحدد لا المبيع فإف الثاني،
 .بالفرز إلا الممكية تنتقؿ
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 منقكؿ محمو البيع عقد يككف أف شركطو، مف بؿ الغير، ممؾ بيع ميزات أىـ مف فإنو آنفا، ذكرنا ككما
 تطبيؽ مف يقصى فإنو ةثم كمف المدني، القانكف مف 397 المادة عميو نصت ما كىذا بالذات معيف
 .بنكعيا المعينة المنقكلات لمغير، المممكؾ بيع أحكاـ

 الغير منقول بيع مميزات الثاني: الفرع

 ما كىذا ،" الممكية سند المنقكؿ في الحيازة " قاعدة المنقكؿ، تحكـ التي القكاعد أىـ مف يعد
 .المدني القانكف مف 835 المادة كرستو

 للئبطاؿ قابلب يككف العقد ىذا فإف خمصنا ككما منقكلا، الغير ممؾ بيع محؿ يككف قد إذف
 ممكية عمى يؤثر لا البيع ىذا أف أم الحقيقي، المالؾ مكاجية في ناجز كغير لممشترم، بالنسبة
 في " الممكية سند المنقكؿ في الحيازة : "بقاعدة يدفع أف لممشترم يمكف أنو إلا، لممبيع الحقيقي المالؾ
    المادة أف كما، بالتعكيض البائع عمى الرجكع سكل الأخير ليذا يككف كلا الحقيقي، ؾالمال مكاجية
 في كالمشترم النية، كحسف الصحيح السند كجكد عمى قرينة ذاتيا في الحيازة مف جعمت مدني835 
القاعدة.  بيذه أف يتمسؾ يستطيع ثمة كمف سنتيف حكالي منذ لمشاحنة جائزا كاف الحاؿ، قضية
 :وىي ىامة جد آثار الأخيرة ىذه يقولتطب

 ؽ.ـ(. مف 1/838 ك 837 المادتيف عميو نصت ما كىذا بالحيازة: الثمار المشترم تممؾ( 
 حالة في -الغير ممؾ بيع عمى المترتبة النتائج أىـ مف يعد كما المصركفات: استرداد 
 كىذا النية، حسف المشترم اأنفقي يككف قد التي المصركفات استرداد -لممبيع الحقيقي المالؾ استرداد

 .المدني القانكف مف 839 المادة عميو نصت ما
 الحيازة بأحكاـ المشترم لتمسؾ أف نجد سبؽ، ما خلبؿ كمف اليلبؾ: حالة في المسؤكلية 

 في الحيازة قاعدة إلى كأستند النية حسف المشترم ىذا كاف إذا أنو إذ ذكرىا أسمفنا ىامة جد أثار
 يتممكو فإنو النية، سيئ كاف إذا أساسيا، أما عمى فكرا الممكية يكتسب فإنو ة،الممكي سند المنقكؿ
ف يدم بيف مف المبيع استرداد المالؾ يستطيع لا الأحكاؿ ىذه كفي .الطكيؿ بالتقادـ  كاف المشترم. كا 
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 أساس عمى أك البائع خطأ ثبت طالما أضرار مف لحقو ما بسبب البائع، عمى بالتعكيض يرجع أف لو
 .لخطأ ارتكابو عدـ حالة في سبب بلب ثراءالإ

 أساس عمى بالتعكيض مطالبا بدعكل، البائع عمى الحقيقي المالؾ يرجع أنو ذلؾ مف كيستخمص
بعض  في أنو نرل أننا المدني. إلا القانكف مف 124 المادة لأحكاـ طبقا التقصيرية المسؤكلية
 الككيؿ تجاكز حالة في يحصؿ قد كىذا دية،العق المسؤكلية أحكاـ بمكجب عميو يرجع قد الأحياف،

 .الحقيقي المالؾ كبيف بينو المبرـ الككالة لعقد

 لمغير الممموك العقار بيع: الثاني المطمب

 المتعمقة الخاصة القكاعد تطبيؽ إلى حتما بنا يؤدم مما عقار، عمى الغير ممؾ بيع ينصب قد
 .الجزائر في المتبع الشير ظاـكن العقار في الممكية نجد: انتقاؿ أىميا كلعؿ .بو

 العقار في الممكية انتقال الأول: الفرع

 مستقر شيء بأنو: " كؿ العقار عرفت نجدىا المدني، القانكف مف 683 المادة إلى بالرجكع
 المنقكؿ أف غير المادة: " نفس نصت كما، عقار" فيك تمؼ دكف منو نقمو يمكف كلا فيو، كثابت بحيزه
 عقارا يعتبر استغلبلو أك العقار ىذا خدمة عمى رصدا يممكو، عقار يف صاحبو يضعو الذم

 تخصيص ".الب

 بنقؿ تتعمؽ التي تمؾ أىميا لعؿ خاصة، بقكاعد نظمو بؿ العقار، بتعريؼ المشرع يكتؼ كلـ
 في الأخرل العينية الحقكؽ الممكية تنقؿ لا المدني: " القانكف مف 793 المادة نصت حيث الممكية،
 عمييا ينص التي الإجراءات ركعيت إذا إلا الغير، حؽ في أـ المتعاقديف بيف ذلؾ كاف اءسك  العقار
 العقار ". شير مصمحة تدير التي القكانيف كبالأخص القانكف

 في العاـ المسح إعداد المتضمف 1975/11/12 في: المؤرخ 74/75 الأمر إلى كبالرجكع
 لا الممكية نقؿ أم -المبدأ نفس قررتا 16 ك 15 المادتيف نجد العقارم، السجؿ كتأسيس الأراضي

 الإرادية العقكد إف الأمر: " ىذا مف 16 المادة نصت إذ ذلؾ، مف أكثر بؿ بشير. إلا يككف
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 أثر ليا يككف لا عيني، حؽ انقضاء أك تعديؿ أك تصريح أك نقؿ أك إنشاء إلى ترمي التي كالاتفاقات
 ". العقارية البطاقات جمكعةم في نشرىا تاريخ مف إلا الأطراؼ بيف حتى

 لمتصرؼ يككف لا أنو إذ الطرفيف، بيف ما حتى الشير أثر كسعت أنيا المادة ىذه مف كتخمص
 نجد الغير ممؾ بيع لأحكاـ كبالرجكع العقارية، البطاقات مجمكعة في نشرىا تاريخ مف إلا بينيما أثر

 ". عميو يعمف لـ أك أعمف عقار عمى يعالب كقع كلك كذلؾ الأمر كيككف ..". :تنص مدني 397 المادة
 ممؾ بيع أحكاـ تطبيؽ عند إشكالات عدة تطرح أنو نجد النصكص، مف المجمكعة ىذه خلبؿ كمف
 .لمغير مممككا عقار محمو كاف كالذم المشير التصرؼ حكـ أىميا العقار، عمى الغير

 أساسو، عمى إذ لجزائر،ا في المتبع الشير نظاـ نبيف أف بد لا المسألة، ليذه التطرؽ كقبؿ
 يطير الشير تيار)كجكد  ظؿ في خاصة المشيرة العقارات في الغير ممؾ بيع حكـ معرفة مف نتمكف

 .الممكية(

 الجزائر في المتبع الشير نظام الثاني: الفرع

  74/75 الأمر خلبؿ مف كاضح كىذا العيني، الشير بنظاـ أخذ الجزائرم، المشرع أف نجد
 الأراضي، كافة مسح بعد إلا تطبيقو يمكف لا النظاـ ىذا أف إلا لو، المطبقة لمراسيـكا الذكر، السالؼ

 مجمكعة بأنو: " يعرؼ العقارم السجؿ في القيد أف عمما .الساعة حد إلى يتحقؽ لـ ما ىذاك 
 القانكنية التصرفات بكؿ الجميكر إعلبف إلى تيدؼ التي التقنية ك القانكنية كالقكاعد الإجراءات

 . 1مزيمة " أك ناقمة كاشفة أك منشئة تبعية أك أصمية كانت سكاء العقارات عمى صبةالمن

 غير أك المشير العقد بيف تفرؽ لـ تجدىا المدني القانكف مف 397 المادة إلى كبالرجكع
 بيع أحكاـ تطبيؽ في يفرقكف مف كىناؾ .النسبي لمبطلبف قابميف الاثنيف جعمتيما أنيا إذ المشير،
 أحكاـ تطبيؽ قصركا أنيـ إذ المشير، الغير البيع كعقد المشير البيع عقد بيف لمغير، مممكؾال العقار
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 بأم فييا الطعف يجكز لا المشيرة العقكد أف ككف المشيرة الغير البيكع عمى العقار في الغير ممؾ بيع
 1.الطعف طرؽ مف طريقة

 القكة مبدأ كىك العيني، الشير نظاـ عمييا يقكـ التي المبادئ أحد إلى الرأم ىذا يرجع كقد
 عمى قاطعة قرينة ىي العيني الشير نظاـ ظؿ في تقيد التي التصرفات أف كمفاده لمشير، الثبكتية
 العيكب مف خاليا سميما التصرؼ كيصبح الشير، مكضكع العيني لمحؽ أك لمعقار بالنسبة الممكية
 .افةلمك بالنسبة مكجكد المقيد الحؽ كيعتبر مصدرىا، كاف ميما

 كالاسترداد، كيككف الاستحقاؽ بدعكل كلا البطلبف، بدعكل لا فيو، الطعف يمكف لا كعميو
 المرتبطة القركض كيشجع الاقتصادييف، المتعامميف يطمئف مما المنازعات، مف مأمف في المتصرؼ
 الشير بفكرة الأخذ أنو غير العيني، الشير النظاـ الجزائرم المشرع تبني مف كبالرغـ . 2بالرىكف
 يمكف فلب باطؿ، العقد كاف إذا ما خصكصان  غريبة، نتائج إلى تؤدم الممكية، كيطير العقد يحصف

 .باطؿ فيك باطؿ عمى بني فما الشير، في كالمتمثؿ قانكني بإجراء تصحيحو

 في أنو إلا .المشيرة العقارات في حتى الغير ممؾ بيع أحكاـ تطبيؽ يمكف أنو: إلى نخمص إذا
 أكثر عممية تككف. قد أخرل إشكالات لمغير، المممككة العقارات بيع في يصادقنا قد ،الأمر حقيقة
ف ذلؾ، قانكنية منيا  مشير بيع عقد إبطاؿ إمكانية دكف يحكؿ لا لمشير الثبكتية القكة مبدأ كاف كا 
 منو يجعؿ الذم الشرعية، بمبدأ العممية الناحية مف البيع ىذا يصطدـ قد أنو إلا الغير، ممؾ محمو
 . 3الكقكع نادر

 العاـ الأراضي مسح إعداد مرسكـ مف خاصة، بنصكص الشرعية مبدأ المشرع أفرد كلقد
 أم قبؿ المحافظ يراقبيا أف يجب التي الإجراءات المكاد ىذه كبينت ،1976 مارس 25 في: الصادر
 يجب الإجراءات مف مجمكعة عمى 76/63 المرسكـ مف يمييا كما 100 المادة نصت إذ إشيار.
 .الممكية كسند الأطراؼ ىكية مف بالتحقؽ جميا تتعمؽ مراقبتيا، المحافظ عمى
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 نادر لمغير مممكؾ مشير عقار بيع مف جعمت المحافظ، عاتؽ عمى الممقاة الكاجبات ليذه كنظرا
 المحافظ، الخطأ أساسا ذلؾ فيعكد المالؾ، غير مف صدر عقد شير تـ كلك حتى أنو كماع، الكقك 
 كذلؾ الجسيـ، خطئو حالة في عميو ترجع أف كليا التعكيض، في محمو الدكلة كتحؿ ليتومسؤك  كتقكـ

ضافة،  75/74رالأم مف 23 طبقا لممادة  المشيرة، التصرفات مراقبة في العقارم المحافظ دكر إلى كا 
 رمكر  324 المادتيف بو جاءت ما كىذا .التكثيؽ عقبة كىي الغير ممؾ بيع تعرقؿ ثانية عقبة نجد قد

 عقد الأخيرة: " كؿ ىذه نصت إذ، 1976/03/25  في: الصادر  63/76 المرسكـ مف 61 كالمادة
 الرسمي". الشكؿ عمى يقدـ أف يجب عقارية، محافظة في إشيار مكضكع يككف

لا الرسمي، الشكؿ في يككف بيع، عقد كؿ ثمة كمف  فإف كلذا البطلبف، طائمة تحت كقع كا 
 لقانكف كتطبيقا أنو ذلؾ .الغير عقار عمى المنصب البيع عف شؼالك في كذلؾ، ىاـ دكر لممكثؽ
 المتعاقديف، كالفاحص لشخصية المحقؽ بدكر يقكـ المكثؽ فإف ،1970سنة  في الصادر 1التكثيؽ
 القانكني محاضرتو:)النظاـ في زيتكني عمر الأستاذ أكده ما كىذا .الممكية سندات مف كالتحقؽ

 بتاريخ:  بالمسيمة العقارية المعاملبت حكؿ الدراسي اليكـ في الممقاة 2العقارية( لممعاملبت
 أف المتصرؼ في القانكف اشتراط ظؿ في كثيرا حدكثو يتصكر كضح: " كلا أنو إذ  2005/11/30

 ." التزكير أك كالنصب الغش عمى المبنية الحالات في إلا مشير، رسمي لسند حائز يككف

 الحالة ىذا كفي احتيالية، طرؽ عمى بالاعتماد الغير ممؾ بيع شخص يقكـ الأولى: الحالة ففي
 .العقارم المحافظ طرؼ مف حتما سيكشؼ لأنو العقارم، الإشيار إجراء اتماـ يمكف لا

 لا الحالة ىذه كفي مزكر، سند عمى بالاعتماد الغير ممؾ ببيع شخص يقكـ الثانية: الحالة وفي
 3. العقارم المحافظ طرؼ مف احتم سيكتشؼ لأنو العقارم، الإشيار إتماـ يمكف
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 مف بيع عقد محؿ لمغير، المممكؾ العقار يككف أف يمكف أنو سبؽ، ما خلبؿ مف كنخمص
 .لا أك مشيرا العقار ىذا كاف سكاء المدني، القانكف مف 397 المادة أكدتو ما كىذا القانكنية، الناحية

مصطمح  مف بدلا معمف( غير أك معمف) مصطمح استعمؿ المشرع، أف الصدد ىذا في كنلبحظ
 الذم الشير عكس كسيمة، بأم الغير إعلبـ تفيد عامة كممة الإعلبف مصطمح أف العمـ مع الإشيار،

ينصب  تصرؼ بأم الغير إعلبـ بعممية لمقياـ المفركض القانكني الإجراء أك القانكنية الطريقة يعد
 ممؾ بيع أحكاـ تطبيؽ دكف يحكؿ لا لمشير، الثبكتية القكة بمبدأ التمسؾ فإف ككذلؾ .العقار عمى
 ظؿ في لمغير مممكؾ عقار بيع تصكر يصعب قد أنو إلا كصمنا ككما .المشيرة العقارات عمى الغير

 .كالمحافظ المكثؽ مف كؿ عاتؽ عمى الممقاة الكاجبات

 الذم البعض عكس عمى الغير. ممؾ ببيع المتعمقة الأحكاـ نطبؽ الأحكاؿ ىذه في ثمة كمف
 .الكاقع في لمتطبيؽ قابمة غير نظرية، أحكاـ مجرد منيا جعؿ
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 ة:ــــخاتم
 التعاكف مظير تجسد بحؽ فيي الناس، بيف الشائعة المعاكضات عقكد مف البيع عقد يعتبر

 مالكو غير مف ينجز أصبح -صكره بعض في- الحالي مجتمعنا في البيع أف إلا بينيـ، كالتعامؿ
 استقرار عمى أثرت الكاقعية كالعقبات كالقضايا القانكنية النصكص بيف نتخبط جعمنا مما الحقيقي،

 الناس. بيف المعاملبت

 غرار كعمى عالجت الإسلبمية الشريعة أف إلى -الدراسة ىذه بعد – القكؿ إلى نخمصإذا 
 أك مسكغ بلب الغير حؽ في يتصرؼ فيك فضكلي بيع ككنو الغير، ممؾ بيع مسألة ة،الجزائري القكانيف

 :يمي فيما الدراسة نتائج نحصر جعمنا مما الجزائرم القانكف خالفت فبذلؾ شرعي، ذفإ

 الفرنسي، القانكف كمنيا الغير؛ ممؾ بيع أحكاـ نظمت قد ةالجزائري التشريعات مختمؼ إف -
 بقصكر جاء كالذم الأحكاـ، ىذه تناكؿ في كاضحا كبدا الجزائرية، القانكنية المنظكمة بو تأثرت كالذم
 المشرع كاكتفى التنظيمية، الأحكاـ في تفصيؿ دكف باطلب إياه معتبرا نتائجو عف تحدث حيف جمي

 في فكقعكا بو المتأثرة القكانيف كؿ ذلؾ في كسايره الفرنسي، المشرع نظمو ما باعتماد الجزائرم
 .نفسو التقصير

 عندما خاصة فضكلي؛ أنو عمى الغير ممؾ بيع تكييؼ أحسنكا الإسلبمية الشريعة فقياء إف  -
 الإجازة جعؿ كالذم ،الجزائرم لمقانكف المكجو النقد بذلؾ فتفادكا المالؾ؛ إجازة عمى مكقكفا عقدا جعمكه

 ىذا يرفض المالؾ كاف إذا المرجكة الفائدة ىي فما يممكو، لا شيء بيع يجيز بذلؾ فكاف لممشترم،
 ؟ -العقد ىذا يجز لـ -البيع
 الفقياء آراء بيف كتناقضات كثيرة اختلبفات كذلؾ جدناك  المكضكع ليذا كذلؾ دراستنا بعد -

 أف حيث الغير ممؾ لبيع القانكنية الطبيعة تحديد مف انطلبقا المسائؿ مف العديد في القانكف كشراح
 بيـ أدل ما ىذا ىذه المسألة، في قانكنية ثغرات ىناؾ أف كما الغمكض مف الكثير تحمؿ النصكص

 مف العديد في بالقياس العمؿ ككذا الحؿ، لإيجاد الاقتباس أجؿ مف امةالع القكاعد إلى إحالتنا إلى
 الغير، ممؾ لبيع القانكني الجزاء تحديد مسألة ذلؾ عمى دليؿ كخير الحالة، بيذه المتعمقة المسائؿ
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 المشرع عند كجدناه ما كىذا خاص، نكع مف بطلبنا أم المشترم لمصمحة للئبطاؿ قابلب باعتباره
 .العقد ىذا أحكاـ مف كثير في يفصؿ لـ إذ الجزائرم،

 في سار غير جعمو نفسو الكقت كفي للئبطاؿ قابلب الغير ممؾ بيع اعتبر قد الجزائرم القانكف إف -
 عمى مكقكفا اعتبره فقد الإسلبمي الفقو كفي كاحدا، حكما لو يجعؿ لـ فبذلؾ الحقيقي؛ المالؾ حؽ
 دكف في ممكو التصرؼ حدث مف كؿ حماية تتحقؽ يذافب شرعا، الإجازة حؽ لو مف أك المالؾ إجازة
 العقد فكرة الضرر. فجاءت كدرء الرضائية مبدأ مع كاتفاؽ مسايرة مف ىذا في عما فضلب إذنو،

 العممية العممية الدقة عف تنـ مكفقة فنية صياغة صيغة التي الإسلبمي الفقو بيا انفرد التي المكقكؼ
 .رمالجزائ القانكف في لو نظير لا بما

 يمي: ما عمى تنص كالتي ،397 المادة في الغير ممؾ بيع أحكاـ نظـ قد الجزائرم المشرع إف  -
إذا باع شخص شيئا معينا بالذات ك ىك لا يممكو فمممشترم الحؽ في طمب إبطاؿ البيع ك يككف "  

ذا البيع الأمر كذلؾ ك لك كقع البيع عمى عقار أعمف أك لـ يعمف ببيعو ، ك في كؿ حالة لا يككف ى
 فقياء إليو تكصؿ ما تساير أف فنقترح. " ناجزا في حؽ مالؾ الشيء المبيع ك لك أجازه المشترم

 أك كليو أك المالؾ إجازة عمى مكقكفا عقدا بجعمو لو، كالتقنيف البيع ىذا تنظيـ في الإسلبمية الشريعة
 .الإجازة في الحؽ لو مف أك كصيو

 مكضكع صمب في التفصيؿ كسيأتي الجزائرم لمدنيا القانكف مف 397 رقـ المادة تعارض -
ف الثبكتية، القكة عمى يقكـ الذم العيني، الشير نظاـ مع  الشير تـ إذا صحيحا يعتبر الإجراء ىذا كا 

 .كسيمة بأم إبطالو يمكف لا أنو الأكبر كالإشكاؿ ،مالؾ غير البائع كاف كلك حتى

 إلى المفاىيـ تحديد مف بدء المكضكع، ىذا في التفكقات مف الكثير الإسلبمي الفقو حقؽ فقد
 الفكرية عمى الحرية ىذا فيدؿ .منو مذىب كؿ في الآراء تعدد رغـ البيع، ليذا الدقيؽ بالتحديد الخركج
 المجتيدكف. بيا يتمتع التي الكاسعة
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 الم المكقكؼ العقد بنظرية أخذت التي العربية بالتشريعات الجزائرم إلى الاقتداء المشرع كندعك 
 فإما فقط، حقو مف البيع إقرار كجعؿ غيره، دكف لممالؾ الحؽ تعطي بحيث التعامؿ، سيكلة مف فيو

 .الفسخ سكل حؽ أك خيار لو يبقى فلب لممشترم بالنسبة كأما رفضو، أك إجازتو

بفكرة عدـ سرياف العقد مثؿ ما ىك الحاؿ في العقد  الاستعانةفالأخذ بفكرة العقد المكقكؼ تغني عف 
يرجح العقد المكقكؼ عمى  ابؿ للئبطاؿ، كىذا ما يؤكده الدكتكر عبد الرزاؽ السنيكرم بقكلو: "...الق

العقد القابؿ للئبطاؿ، لشمكليتو كاستغنائو بذاتو عف أم شيء آخر فإذا قمنا عقد الفضكلي في الفقو 
عقد قابؿ للئبطاؿ  الإسلبمي مكقكؼ فقد قمنا كؿ شيء، أما إذا قمنا بيع ممؾ الغير في الفقو الغربي

كجب اف نقكؿ إلى جانب ذلؾ أنو عقد غير سارم المفعكؿ في حؽ المالؾ الحقيقي، فيك عقد قابؿ 
كالمشترم ىك الذم يممؾ إبطاؿ العقد لأف الإبطاؿ تقرر لمصمحتو،  للئبطاؿ في حؽ المشترم كحده،

 زه ".كلا يممؾ البائع ذلؾ، كليذا لا يككف نافذا في حؽ المالؾ إلا إذا أجا

 كىناؾ نتائج أخرل كنا قد تناكلناىا في صمب المكضكع.
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 الصفحـة رقـــــم الآيـــــــة الســـــــــــورة و الآيـــــــــــــة

 سكرة الأنعاـ
ئۇ ئۆ ئۆ ئۈ ئۈ ئېئې ئې ئى ئى ئى یی ی ی ئج ئح  ٹ ٹ چ

  چ ئم ئى ئي بج بحبخ
164 40 

 سكرة البقرة

 45 275  چٹ ٹ ٹ ڤ ڤڤ ٹ ٹ چ

 سكرة الجمعة
ٹ ٹ ڤ ڤ ڤ ڤ ڦ ڦ ڦ ڦ ڄ ڄ ٹ ٹ چ

  چ ڄ ڄ ڃ
10 45 

 سكرة المائدة

 45 02  چ ئە ئە ئو ئو ئۇٹ ٹ چ

 سكرة النساء
ٹ ڤ ڤ ڤ ڤ ڦ ڦ ڦ ڦ ڄ ٹ ٹ چ

  چ ڄ ڄ ڄ ڃ ڃ
29 40 

 

 

ـــــــابالكـــــــــــــــــتــ الحـــــديــــــــــث الرقم  الصــفحة الرقــــــــم 

سنف أبي داكد: كتاب الإجازة، باب  '' لا تبع ما ليس عندؾ ''. 11
 في الرجؿ يبع ما ليس عنده

3503 56 

 

02 
لا طلبؽ إلا فيما تممؾ كلا عتؽ إلا فيما   ''

 كلا بيع إلا فيما تممؾ ''.
سنف أبي داكد: كتاب الطلبؽ، باب 

 الطلبؽ قبؿ النكاح

 

2190 

 

56 

 

33 
 

 '' ... بارؾ الله لؾ في صفقة 
 يمينؾ ...''

الجامع الصحيح سنف الترمذم: 
كتاب البيكع، باب ما جاء في اشتراط 

 الكلاء كالزجر عف ذلؾ.

 
1258 
 

 
62 
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قــائـــمـــة المصادر 
 والمــراجـــع
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 : ركاية الإماـ كرشالقرآن الكريم

 الحديث النبوي الشريف:

 ــكــتـــــب:أولا: الـ
 د ب ف د ت ف الفكر، دار  ، د ط،7 ج القدير، فتح محمد: الديف كماؿ اليماـ إبف -
 الحديث، القاىرة، دار ، د ط،3ج المقتصد، كنياية المجتيد بداية محمد: الكليد أبك رشد ابف -
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 1997، 1ط لبناف،

 محمد المطيؼ عبد السبكي حنبؿ ت بف أحمد الإماـ فقو في الإقناع أحمد: ابف النجا مكسى أبك -
  لبناف، د ت ف بيركت، المعرفة، ، د ط، دار2ج  مكسى،

 القاىرة العربي، الفكر الاسلبمية، د ط، دار الشريعة في العقد كنظرية الممكية محمد: زىرة أبك -
  1996 مصر،

 شرح إلى المحتاج نياية الرممي: الديف شياب ابف حمزة بف أحمد الديف شمس العباس أبي -
لبناف،  بيركت، ،2ط العممية، الكتب ، دار5ج الإماـ الشافعي، مذىب عمى الفقو في المنياج
2003 

 في الأخرل بالمذاىب المقارنة نع مالؾ الإماـ مذىب عمى عاملبتالم فقو عبده :إدريس أحمد -
 2000 الجزائر، مميمة، عيف اليدل، دار كغيرىا، المسائؿ أصكؿ

 ،4-1 ج الكبير، الرافعي أحاديث تخريج في الحبير تمخيص العسقلبني: الكناني عمي بف أحمد -
 1995، مصر، 1ط قرطبة، مؤسسة
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 لبناف، مكتبة الكبير، الشرح غريب في المنير المصباح ي:الفيكم المقرم عمي محمد بف أحمد -
 1987لبناف،  بيركت،

  2010كالتكزيع، مصر، لمنشر العصرية ، المكتبة 1ط، البيع، عقد سعيد الزرقاء: أحمد -
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  2005الإسكندرية، لمنشر، الجديدة الجامعة

  1997بيركت،  دف،  د ،9 ج العقكد، ناصيؼ، مكسكعة إلياس -
 2013، الجزائر،  1، ط1العقد، ج الالتزاـ، نظرية نظرية حميد: شيتي بف -

 بيركت، العممية، تبالك دار ،1ج شاكر، محمد أحمد تحقيؽ: الترمذم، سنف الصحيح الجامع -
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 التطكر ضكء في دراسة المقاكلة، - الإيجار- البيع المدنية، العقكد في الكجيز الفضمي: جعفر -
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 الممخص:
، أبرزنا الجزائرميتركز مكضكع بحثنا حكؿ بيع ممؾ الغير مقارنا بيف الفقو الإسلبمي كالقانكف 

قديف كالغير عمى حد سكاء، كىذا فيو مفيكـ ىذا البيع ككذا طبيعتو، كالقكاعد التي تنظمو، بيف المتعا
ما نراه في الكاقع العممي لحياة الناس، محاكليف بذلؾ تبييف مركز كؿ مف الأطراؼ )البائع كالمشترم، 

 .الجزائرمكالمالؾ الحقيقي لممبيع(، كأثر ىذا العقد عمييـ، مف جانبي: الفقو الإسلبمي كالقانكف 

 
ABSTRACT IN ENGLISH9 

 

 

          Concentrated the subject of our research on the sale of the property of 

others comparing the Islamic jurisprudence and positive law, highlighted it - 

Search -The concept of this sale, as well as nature, and the rules that 

organized and governed, between contractors and third parties alike, and this 

is what we see in the practical reality of people's lives, trying to do so 

indicate Center each of the parties - the seller, the buyer and the real owner 

of the sale - and the impact of this contract on them, from both sides: Islamic 

jurisprudence and positive law. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 


