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 شكز و عزفان

القائل في محكم . أشكز الله العلي القدًز الذي أوعم عليَّ بىعمت العقل والدًً

ل  مِ ممٌ " الخنزً
ممٍ عمَ

مْ
ي عمِ  مّ  مِ

لمِ
مُ
  

مَ
ىمْ 

مَ
ف  . صد  الله العظ م ....76سىرة ًىسف آًت " ومَ

 فكافئىه":(وقال رسىل الله صلي الله ع  ه وس م
ً
فإن لم , مً صىع إل كم معزوفا

 (رواه أبى داوود) ) ..... ججدوا ما جكافئىهه به فادعىا له حتى جزوا أهكم  افأجمىه    

   ل مً ساعدوي مً قزيب أو بع د   وأثني ثىاء حسىا على.

وأًضا وفاء ً وجقدًزا ً وإعترافا ً مني بالجم ل أجقدم بجشيل الشكز لأولئك المخ صين 

 في مساعدجىا في مجال البحث الع مي، وأخص بالذكز الأسخا ة 
ً
الذًً لم ًألىا جهدا

سيداوي ح  مت  على هذه الدراست وصاحبت الفضل في جىج هي ومساعدحي في : الفاض ت

 .ججم ع المادة البحث ت، فجشاها الله  ل خير



 

 

  إيداء

 وكىا 
ً
أًام مضت مً عمزها بدأهاها بخطىة وها هحً ال ىم هقطف ثمار مسيرة أعىام  ان هدفىا فيها واضحا

 وها هحً وص ىا وب دًىا شع ت ع م وسىحزص ع يها إل هوسعى في  ل ًىم لخحق قه والىصىل 
ً
 مهما  ان صعبا

 .  وفقىا وساعدها على  لكأن على  أخيرا وأولا ل الحزص حتى لا جىطفئ وشكزا لله 

...إلى مً    ه الله باله بت و الىقار   

 إلى مً احمل اسمه بكل افخخار والى ملا ي في الح اة

رحمك الله ًا اغلي البشز- بزاه مي هجمت"  -أمي و  ل أم "إلى روح جدحي الغال ت   

-درفىلي الحسين- ًيبىع الصبر  و الخفاؤل و الأمل جدي إلى  

   ل مً أشعل شمعت في دروب عم ىا و  إلى

 وإلى مً وقف على المىابز وأعطى مً حص  ت فكزه ل ىير دربىا

 إلى الأساجذة الكزام في    ت حس ير الخقى اث الحضزيت

أصدقائي رفا  الدرب سملائي و إلى  

 



 

 

 

 

 

  

 الفًارس
 
 

 

 



 

 

 فًرس المحتويات1.

 العهوان الصفحة
 مدخل عام

I  بسممة 
II شكر و عرفان 
III إىداء 
 1-المقدمة العامة 1
 2-الإشكالية 3
 3-أىمية الموضوع 5
 4-أسباب اختيار الموضوع 5
 5-أسباب اختيار الحي  5
 6-أىداف الدراسة 4
 7-الفرضيات 6
 8-المنيج المستعمل  6
 9-تقنيات البحث المستعممة 7
 10-بنية الدراسة 8

الارتق اء العمراني أسسى ومعاييرو:الفصل الأول  
مقدمة الفصل- 9  
 1-تعريف الارتقاء العمراني  10
 2-اليدف من الارتقاء 12
 3-الارتقاء و معاييره في الحفاظ عمى البيئة العمرانية 12
 3-1 شمولية الارتقاء 12
 3-2 الارتقاء بالبيئة الأساسية  12
 3-3 الارتقاء بالخدمات الاجتماعية 12



 

 

 3-4الارتقاء بالكتمة المبنية  13
 3-5 الارتقاء بالمجتمع 13
(التطور و الارتقاء) أسموب إعادة التأىيل  14 -4 
أسموب الارتقاء بالمناطق العشوائية-ا 14  
بالأحياء المتدىورة(التحسن العمراني)أسموب الإصلاح و التجدد-ب 15  
 5-مراحل إستراتيجية الارتقاء  15
 1- مرحمة تفيم الوضع الراىن 15
 2-تحديد الغايات و الأىداف 15
 3-مرحمة إعداد البدائل 15
 4-مرحمة اختيار البديل المناسب 16
 5-مرحمة تنفيذ الإستراتيجية 16
 6-مرحمة تقييم الإستراتيجية 16
 6- خطوات مشروع الارتقاء 17
 7-المشاركة الشعبية 17
 8- الأحياء القديمة ومنطمقات الارتقاء بيا 18
 8-1 اليدف من الحفاظ للارتقاء بالنطاقات التراثية 18
 8-2 مبادئ الحفاظ عمى التراث العمراني  18
 8-3أساليب الحفاظ 19
خلاصة - 21  

المراكز التاريخية للمدن خصائص ومميزات:الفصل الثاني  
مقدمة الفصل- 22  
 1-التعريف بالمراكز التاريخية 23
 1-2خصائص و مميزات المراكز التاريخية 24
 2-الأىمية العمرانية و المعمارية لمراكز المدن القديمة  24
 2-1الأىمية الحضارية لممراكز التاريخية و استمرارية الحياة 24



 

 

 2-2استمرارية الحياة في المراكز التاريخية 25
 التدىور العمراني و المعماري و مظاىره في مراكز المدن 3- 26

 التاريخية
 

 3-1مفيوم التدىور العمراني 26
 3-2مظاىر التدىور العمراني لمبيئة السكنية في المراكز التاريخية 26
 3-3مشكلات و أسباب تدىور المراكز القديمة لممدينة  28
خلاصة الفصل- 29   

الارتق اء العمراني و تتطيق اتى علل  ي عطد المممم  :الفصل الثالث
(لاڨراف)  

مقدمة الفصل- 30  
 1- الدراسة التحميمية لمدينة برج بوعريريج  31
 1-1 نبذة تاريخية عن مدينة برج بوعريريج 31
 1-2 الموقع الجغرافي لمدينة برج بوعريريج 32
 1-3 الموقع الإداري لمدينة برج بوعريريج 33
 1-4 ىيكمة مدينة برج بوعريريج 35
 1-4-1 محاور مييكمة ذات درجة أولى 35
 1-4-2 محاور مييكمة ذات درجة ثانية 35
 1-4-3 محاور مييكمة ذات درجة ثالثة  35
 1-5 الدراسة السكنية لمدينة برج بوعريريج 37
 1-5-1 أنواع السكن في مدينة برج بوعريريج 37
 1-5-2 حالة السكن في مدينة برج بوعريريج  38
(رافڨـلا) الدراسة التحميمية لحي عبد المؤمن  39 -2 
(رافڨـلا) موقع حي عبد المؤمن  39 1-2 
(رافڨـلا) نبذة تاريخية عن حي عبد المؤمن  41 2-2 



 

 

(رافڨـلا) التطور العمراني لحي عبد المؤمن  41 1-2-2 
(رافڨـلا) الخصائص العمرانية و المعمارية لحي عبد المؤمن  43 3-2 
 2-3-1 دراسة النسيج العمراني لمحي  43
 2-3-2 الخصائص العمرانية لمحي  46
(رافڨـلا) وضعية العقار لحي عبد المؤمن  48 4-2 
(رافڨـلا) 51  2-5 الخصائص السكنية لحي عبد المؤمن  
(رافڨـلا) تجييزات حي عبد المؤمن  51 6-2 
 3-1تحميل البيئة السكنية بالحي   53
 3-1-1 حالة المباني  53
 3-1-2 حالة الواجيات  55
 3-2 الشبكات  57
 3-2-1  حالة الطرقات              57
 3-2-2 الشبكات التقنية 58
 و مدى مطابقتيا لمتطمبات رافڨـلا  التدخلات عمى حي1-3-3 64

 الارتقاء العمراني
رافڨـلا السكان و دورىم في الحفاظ عمى حي  66  2-3-3 
 4- النتائج المستخمصة  67
(رافڨـلا)تطبيق عممية الارتقاء عمى حي عبد المؤمن - 69  5 
 - تمييد  69
 5-1  التوصيات و الاقتراحات 69
 خلاصة الفصل 73
 الخاتمة 74
 المراجع 76

 الملاحق
 



 

 

 فًرس الجداول2.

 

 رسيماتفًرس ال3.

تحليل الحي:الفصل الثالث   الصفحة  الرقم 

(العيد الاستعماري)مرحمة الأولى  42  1 

(بعد الاستقلال)مرحمة الثانية  42  2 

 2  مرحمة الثالثة 42

 

 

 

 

 

 

تحليل المديهة:الفصل الثالث   الصفحة  الرقم 

 1 أنواع السكن في مدينة برج بوعريريج 37

 2  حالة المباني في مدينة برج بوعريريج 38



 

 

 4.فًرس الأشكال

الارتق اء العمراني  :الفصل الأول   الصفحة  الرقم 
 01 إستراتيجية الارتقاء 13
 02 مجالات الارتقاء الشامل لمبيئة السكنية  14
 03 الارتقاء إستراتيجية مراحل 16
 04 مبادئ الحفاظ عمى التراث العمراني 18
التراثية أسس عمميات الحفاظ لمنطاقات 20  05 
 06 الجوانب الأساسية لإعادة التوظيف لممناطق التراثية 20

الفصل الثاني المراكز القديمة للمدن   الصفحة
 خصائص و مميزات

 الرقم

 07 أبعاد المراكز التاريخية و خصائصيا 23
 08 ثلاثية الاستمرارية في مراكز تاريخية 26

الارتق اء العمراني و تتطيق اتى علل  ي عطد المممم  :الفصل الثالث
(لاڨراف)  

 09 يمثل جزيرات الحي  43
 

 

 

 

 



 

 

 

 5.فًرس المختتات

 

 

 

 

 

 

 

الارتق اء العمراني و تتطيق اتى علل  : الفصل الثالث الصفحة
  ي عطد المممم         

 الرقم

 01 يبين الحدود الإدارية و الجغرافية لممدينة  34
 02 يبين المحاور المييكمة لممدينة 36
 03 يبين موقع حي عبد المؤمن 40
 04 يبين حركة المرور و المنافذ لحي عبد لمؤمن 45
 05 يبين تجييزات الحي و محيطو المجاور 52
 06 شبكة توزبع مياه الشرب 59
 07 تموضع شبكة الصرف الصحي في الحي  60



 

 

  فًرس الصور6.

 

 

الفصل الثاني المراكز القديمة للمدن خصائص و   الصفحة
 مميزات

 الرقم

ىماليا 28  1 تداعي شبكة الطرق وا 
 2 تشويو الواجية الحضرية وتدمير الكثير من أجزاءىا 28

 الارتق اء العمراني و تتطيق اتى علل  ي عطد المممم: لفصل الثالثا
 3 مدينة برج بوعريريج قديما 31
 4-6  حي عبد المؤمن قديما 42
 7-10 نمط وتقسيم البناية 46
 11-12 توضيح طبيعة مواد البناء 47
 13-17 بعض تجييزات الحي 51
 18-23 مظاىر التدخلات المتنوعة عمى السكنات 54
 24-28 مظاىر التغيرات عمى مستوى الواجيات 56
 29-31 تغيرات في طبيعة المساكن 57
 32-37 حالة الطرقات في الحي 58
 38-40 درجة نظافة الحي 61
 41-44 حالة الأرصفة في الحي 62
 45-46 نقص مواقف السيارات 63



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 مقدمة عامة-
 إشكالية-
 .أهمية الموضوع-
 أسباب اختيار الموضوع-
 اسباب اختيار الحي-
 أهداف الدراسة-
 الفرضيات-
 المنهج المستعمل-
 

 



 المدخل العــــــــــــام
 

 
1 

 :المقدمة- 1
و إدراؾ المشيد البصري لممدينة يكوف , المدينة شكؿ عمراني شديد التعقيد تتداخؿ عناصره و تتشابؾ "

مف خلاؿ صور بصرية تخضع في تكويناتيا لقيـ نابعة مف جماليات العمراف جنبا إلى جنب مع القيـ 
 .و الاجتماعية وأيضا الثقافية التي يرتكز عمييا جميعا الفكر التخطيطي و التصميـ العمراني, الوظيفية

و عندما تغيب ىذه القيـ أو إحداىا فاف المشيد البصري لممدينة يصاب بالتشويش و الاىتزاز و الاىتماـ 
و إنما حالة فطرية ,بملامح المدينة و شكميا و طابعيا و جماليا ليس ترفا كماليا في الحياة العمرانية 

حضارية تلازـ مستويات التطور الحضاري لممجتمعات و تعد تنمية القدرات نحو إدراؾ القيـ الحضارية 
بمثابة نقمة تطورية تنموية لممجتمعات نحو مستوى حضاري , و قيمة الجماؿ بشكؿ خاص , بشكؿ عاـ 

 (5ص,2010,فاروق حسني)" .أعمى
و مف التدىور الذي لحؽ , تعاني المدف الجزائرية حاليا مف شدة التموث البصري و السمعي و البيئي 

مما أدى إلى حدوث تشوىات و تعديات عمى المباني و الشوارع و الأرصفة حتى طالت , ببيئتيا العمرانية 
 .التشوىات كثيرا مف المباني ذات القيمة المعمارية المتميزة و  القديمة

و مدينة برج بوعريريج كإحدى المدف الجزائرية التي شكمت أىمية كبيرة و أصبحت مرآة تعكس ثقافة و 
كحي ,و تظير ذلؾ مف خلاؿ أحيائيا القديمة التي تعبر عمى النسيج العمراني المميز , ظروؼ العصر 

الذي يعتبر النواة الأولى لممدينة الغني بمفرداتو و عناصره   - نموذج الدراسة– (لاقراف)عبد المؤمف 
القديمة و نسيجو العضوي المتكامؿ الذي  استطاع أف يصور بدقة ملامح الحضارات المتعاقبة التي  

مرت بيا المدينة و أف يعبر بواقعية عف النمط الاجتماعي و الفكري لمستخدمييا و ساكنييا آنذاؾ، إلا انو 
 في المقابؿ يعاني مف الإىماؿ  الذي أدى إلى تدىور نسيجو العمراني و اختفاء ملامحو المميزة  

في ظؿ ىذه الوضعية لحي عبد المؤمف  لاقراؼ أصبح مف الضروري تطبيؽ الوسائؿ العممية و الفنية و 
, الإدارية و التشريعية اللازمة لإدارة و معالجة العناصر العمرانية و إضافة الممسات الجمالية الواعية إلييا
مف اجؿ تحسيف صورتيا البصرية وصيانتيا و ترميـ مبانييا و تنقية الفراغات العمرانية مما لحؽ بيا 

 .لاستعادة طابعيا الجمالي و شكميا الحضاري
القائمة  عمى الحد مف التدخلات -  موضوع دراستنا-و مف ىنا تبرز أىمية تبني  سياسة الارتقاء العمراني

و المحاولات الفردية التي تتجو نحو مفاىيـ التجميؿ غير الواعية و تؤدي إلى التشوه، و عدـ الانسجاـ مع 
المحيط مف حوليا، فالعمراف بشكؿ عاـ ىو سمسمة مف المتتابعات البصرية التي لا يصح مقاطعتيا أو 

و إنما لابد مف صياغة رؤى جماعية يتفؽ عمييا لتتسـ , اعتراضيا بمفاىيـ شخصية و غير مدروسة 
و القائـ عمى , بالاستمرارية المنطقية لجميع المعالجات و التفاصيؿ حتى يتحقؽ الإبداع الشامؿ الجامع 

 .تناغـ عناصر الحي ككؿ
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ىذا التوجو ليذا المفيوـ يدفعنا لضرورة البث فيو وتبنيو في تدخلاتنا العمرانية عمى مثؿ ىذه الأحياء ذات 
 .الخصوصية العمرانية والمعمارية المميزة
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 :الإشكالية - 2
تعتبر الأحياء القديمة النواة الأولى التي ساىمت في تشكيؿ المدف عمى مر الحضارات و العصور،وقد 

 "والتاريخي والتراثي لأي مدينة ؛ الحضاري البعد عمى التأكيد في دورا حيويا لممدف لعبت ىذه الأحياء
 بكؿ العمراني شكؿ النسيج و وضوح فكر إلى إضافة المدينة وتكويف لشكؿ التراثية الجذور تمثؿ حيث
 "بو ومتأثرا فييا المجتمعات مؤثرة ليذه والثقافية والإقتصادية الإجتماعية البيئة عمى وانعكاساتو أبعاده

. (2007 ,سعد الله جبور  )
ىذه الأحياء التي لـ تخضع لأي قواعد أو معايير ىندسية،لكنيا شكمت لنفسيا طابعا خاصا ،في التخطيط 

و التصميـ ومواد بناء أدرجيا الكثير مف المختصيف والباحثيف في خانة الأحياء التاريخية ضمف التراث 
. العمراني و المعماري

لذلؾ ومف ىذا المنظور تكتسب دراسة ىذه الأحياء أىمية كبيرة،ىذه الأىمية متأتية مف كونيا تعبر عف 
. الإرث الحضاري واليوية الثقافية لممدينة وسكانيا

تنشأ كنتيجة حتمية لمتطمبات و رغبات الساكنيف و عاداتيـ و  (أنوية المدف)لقد كانت ىذه الأحياء 
كتسبت ىذه الأحياء  أىمية كبيرة و أصبحت مرآة  تعكس أثقافتيـ التي أنتجت نسيجا عمرانيا متكاملا، ؼ

ثقافة و ظروؼ العصر، فيي عبارة عف علاقات و تكاملات لمعديد مف العناصر و الأحداث مأخوذة مف 
الميراث الثقافي، تشكمت بتأثير قوى إجتماعية إقتصادية عبر الزمف، و بالتالي فإنيا تميزت بتراث عمراني 

و معماري غني بمفرداتو و عناصره و نسيجو العضوي المتكامؿ و قد استطاع ىذا التراث أػف يعبر 
 . بواقعية عف النمط الإجتماعي و الفكري لمستخدمييا و ساكنييا آنذاؾ

ىذه الخصائص العمرانية والمعمارية أصبحت اليوـ ميددة بالزواؿ مف خلاؿ تدىور حالتيا الفيزيائية مما 
أفقدىا الكثير مف ملامحيا و خصائصيا العمرانية و المعمارية المميزة، وفي ظؿ عدـ وجود برامج تدخؿ 
عمراني ومعماري لمحفاظ عمى ىذه الأحياء ،وىذا استنادا لخصوصيتيا العمرانية والمعمارية التي تتميز 

ىو الكفيؿ  (ىذه الأحياء)تراعي خصوصية و ىويةحفاظ بيا، لذلؾ فإف  إيجاد سياسات أو إستراتيجية 
. بضماف استمرارية ىكذا نوع مف العمراف

 الجزائر مف الدوؿ التي تحوي تركيبة مدنيا ىكذا نوع مف الأحياء تعيش تغيرات في ظؿ تحولات عديدة 
ومختمفة وتوجيات في تبني استراتيجيات سكنية مختمفة،كاف ليا الأثر عمى ىذه الأحياء،ليصبح التدىور 
 .العمراني والمعماري سمتيا الأساسية،كاف نتيجة غياب استراتيجية تدخؿ تضمف الحفاظ عمى ىذه الأحياء

الذي يعتبر النواة الأساسية لمدينة برج بوعريريج، لو سمتو ،(رافڨـلا)حي عبد المؤمن 
وخصائصو العمرانية والمعمارية ،والذي كان إلى وقت ما محافظا عمى نسيجو العمراني 

والمعماري،لكن نتيجة لمتحولات التي مر بيا بفعل عوامل التحول المختمفة والمتعددة 
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 ضياع ىذا امكانية الخطر عمى ناقوسنتائج ىذا التحوؿ سمبا عمى تدىور بيئتة السكنية،لِيٌدَؽَ  انعكست
. الحي بكؿ ما تميز بو مف تخطيط وتصميـ ذات مرجعية تراثية

 بمدينة برج بوعريريج ،وفي ظؿ غياب أي برامج لمحفاظ عميو، (رافڨـلا)ىذه الوضعية لحي عبد المؤمف 
وتحسيف بيئتو العمرانية والمعمارية ، إذ توضح الوضعية الراىنة لو قصور العديد مف جوانب عمميات 

التدخؿ العمراني والمعماري في فاعمية إعادة الإعتبار لو، ومعالجة مشاكؿ تدىوره المختمفة و الحد مف 
 .إنتشارىا

وفي إطار معالجة مشاكؿ ىذا النوع مف الأحياء القديمة المتدىورة  عمرانيا ومعماريا بشكؿ يتناسب مع 
متطمبات إدارة ومعالجة مختمؼ مشاكؿ التدىور بيا والعوامؿ المؤثرة في ىذا التدىور، تأتي العديد مف 

المفاىيـ التي دعت إلييا الدراسات التي ترى مف خلاليا إمكانية المحافظة عمى ىذا النوع مف الأحياء،و 
يبرز منيا مفيوـ الإرتقاء العمراني كونو أحد المفاىيـ العمرانية الذي دعت إليو بعض الدراسات وطٌرِحَ مف 

قبؿ المختصيف ،كونو يحمؿ الكثير مف المعايير التي مف شأنيا الحفاظ عمى ىكذا نوع مف الأحياء 
. السكنية

ضمف ىذه المنطمقات السابقة الذكر ،وفي ضوء مضاميف مفيوـ الإرتقاء العمراني،وحي عبد المؤمف 
:   نموذجا ليذه الدراسة ،فإننا نضمف سؤاؿ الإشكالية عمى النحو التالي  (لاقراؼ)
 

و ىل تضمنت ىذه ،(رافڨـلا)ما طبيعة عمميات التدخل العمراني عمى حي عبد المؤمن 
التدخلات العمرانية والمعمارية عمى الحي معايير وآليات الإرتقاء العمراني؟ 

 
ولأنو في نطاؽ الفكر الشامؿ للإرتقاء تختمؼ أساليب الممارسات مف منطقة لأخرى حسب اختلاؼ 

ظروؼ كؿ منطقة وكؿ حي ،وبالتالي فإف أسموب التدخؿ والمعالجة يختمؼ ويرتبط بالظروؼ الخاصة 
: بكؿ منطقة فإننا نتسائؿ أيضا في ضوء ىذا الطرح 

 ؟(لاقراؼ) ما مدى مرجعية و طبيعة التدخلات العمرانية و المعمارية التي يشيدىا حي المؤمف -
 ثـ ما أثر ىذه الوضعية لمحي عمى السكاف وحياتيـ  في ظؿ الأوضاع الراىنة لو؟ -
 و ىؿ الارتقاء العمراني بكؿ معاييره كفيؿ كأسموب و آليات لإعادة الاعتبار لحي لاغراؼ إستنادا -

 لوضعو الراىف ؟
   ثـ ما ىي الإجراءات اللازمة للإرتقاء بالحي لرفع كفاءة بيئتو العمرانية والمعمارية وضماف -
.  ؟دامتوإست  
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  :أىمية الموضوع- 3
                     :إف موضوع الدراسة يتسـ بأىمية تكمف في ما يمي

 جتماعية و  إإعطاء الصورة الحقيقية لمثؿ ىذه الأحياء التي كانت تعبر عف خصائص  .1
 .فتقد الكثير مف جوانبياإ   ثقافية و عادات و تقاليد ،

 الوضعية الراىنة و الشاكمة الجديدة التي أصبح عمييا ىذا الحي في خضـ التطور و  .2
   التغيير الحضري ،حيث التدىور السمة البارزة لو ، ما يجعمنا نفقد نوعا مف التخطيط و  
.    التصميـ الذي يعد عند الميتميف ىكذا أحياء نوع مف التراث العمراني يجب الحفاظ عميو

: أسباب إختيار الموضوع- 4
 :مف الأسباب التي أدت إلى إختيار الموضوع مايمي 
كوف الإختصاص إدارة مدف،فإف إدارة الأحياء القديمة كونيا تعد جزءا مف نسيج المدينة ونوعا مف  .1

التخطيط والتصميـ ،والتي تتطمب وضعيتيا المتدىورة معالجة مشاكميا ،والبحث في آليات المحافظة عمى 
 .ىذه البيئة السكنية السكنية  يصب في جوىر الإختصاص

المحافظة عمى كياف المدينة العمراني والمعماري يعني معالجة المشاكؿ التي يعاني منيا ىذا الحي،  .2
و السعي إلى إيجاد استراتيجيات المحافظة عميو ،ولف يكوف ىذا إلا بتشخيص ىذا الحي مف خلاؿ دراسة 

 .عممية ،لذلؾ كاف ىذا مبررا لتناوؿ ىذا الموضوع
 :اسباب اختيار الحي 5-
 .الموقع الجغرافي الياـ لحي عبد المؤمف حيث اف لو علاقة مباشرة مع مركز المدينة  .1
 .الحي يعتبر النواة الاولى لممدينة و بالتالي ساىـ في تشكيؿ المدينة و تجسيد ذاكرتيا و ىويتيا .2
تعبير الحي عف خصائص اجتماعية و ثقافية و عادات و تقاليد تجسد الحضارات القديمة و عراقة  .3

 .المدينة
 .فقداف الحي لمكثير مف ملامحو و خصائصو العمرانية و المعمارية المميزة .4
 .تناقض سياسة التخطيط المتبعة حاليا مع ىوية الحي .5
 .انخفاض المستوى المعيشي لسكاف الحي و معاناتيـ مف مشاكؿ اجتماعية و اقتصادية .6
 .تيميش و اىماؿ الحي مف قبؿ المختصيف و الجيات المعنية  .7
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 :أىداف الدراسة - 6
: يمكف بمورة  اليدؼ الرئيسي لمبحث عمى النحو التالي  :اليدف الرئيسي

طار عمؿ شامؿ ومتكامؿ لوضع استراتيجية لتطوير ورفع كفاءة عمميات وبرامج الحفاظ  الوصوؿ لمنيج وا 
العمراني والمعماري،والارتقاء الشامؿ بالحي مف خلاؿ رؤية شاممة تندرج ضمف معايير وأليات مفيوـ 

. الإرتقاء العمراني
 :في مايميىذه الأىداؼ ثؿ ـوتت :الأىداف الفرعية 

إجراء دراسة تحميمية تمكننا مف معرفة الوضع الحالي لحي لاغراؼ و تشخيص جؿ التدخلات و  .1
 .معالجتيا

مظاىر الاختلاؿ و تدىور المجاؿ الحضري و كيفية الوصوؿ إلى ميكانيزمات جديدة لضماف معرفة  .2
 .المحافظة عمى الإطار العمراني

معرؼ الأسباب التي أدت إلى تكوف الوضع الحالي لمحي لتحديد الإعتبارات التنفيذية للإرتقاء  .3
 .ىذا النموذج مف البيئة السكنية بو،والحفاظ عميو وضماف استمرارية

فيو  الحياة ظروؼ وتحسيف داخؿ الحي، الحياة بنوعية الإرتقاء جديدة تعمؿ عمى آليات إلى الوصوؿ .4
 .لمسكاف، ما يعني استدامة ىذا النوع مف التخطيط،والتصميـ

 
: التالي للإجابة عمى سؤاؿ الإشكالية،فإننا نصوغ فرضية الدراسة عمى النحو :الفرضيات- 7

،تفتقر في مضمونيا لآليات (رافڨـلا)إف عمميات التدخؿ العمراني والمعماري عمى حي عبد المؤمف 
ومعايير وضوابط و متطمبات الإرتقاء العمراني والمعماري،مما أفرز ضعؼ في كفاءة بيئتو العمرانية 

.  والمعمارية،والتأثير عمى استدامة ىذا النوع مف التخطيط والتصميـ
 
: المنيج المستعمل- 8

استنادا لميدؼ الذي نسعى لتحقيقو في ىذه الدراسة ،فإف المنيج الوصفي و الذي ييدؼ في إستعمالو إلى 
 تدىورىا أسباب عمى لمتعرؼ وتحميميا وتنظيميا المنطقة حوؿ البيانات جمع وصؼ الظاىرة كما ىي و

لتطويرىا، فإف توظيفنا لو يكوف مف خلاؿ وصؼ الوضع الراىف الذي آؿ إليو الحي ،مع  حموؿ واقتراح
إبراز وتحديد مظاىر التدىور فيو عمرانيا ومعماريا،ومف ثـ تشخيص عمميات التدخؿ العمراني والمعماري 

،ويكوف (وفقا لما يعرؼ بدراسة حالة)لو إف وجدت ،وذلؾ قياسا لمعايير وآليات مفيوـ الإرتقاء العمراني،
ذلؾ بعد جمع كؿ الحقائؽ والمعمومات والملاحظات عنو،وصولا لمنتائج وتفسيرىا ووضع الحموؿ المناسبة 

. لممشكمة موضوع الدراسة ،وتمؾ أىـ خطوات استعماؿ المنيج الوصفي



 المدخل العــــــــــــام
 

 
7 

: تقنيات البحث المستعممة- 9
 أدوات البحث العممي، والتي ينصبُّ ىدفيا عمى جمع المعمومات الأولية،ولأنيا المعمومات التي يقوـ إف

وكؿ جية معنية بالدراسة الميدانية، والتي تُكوف محتوى  (المفحوصيف)الباحث باستشفافيا بنفسو مف 
التي نسعى لموصوؿ إلييا ،بقصد الإجابة عمى أسئمة  طبيعة البحث، ونوعية المعمومات البحث،فإف

الإشكالية،وتحقيؽ اليدؼ المسطر ليا ،تفرض عمينا  مف الأدوات وتقنيات البحث المستعممة في ىذه 
: الدراسة، ، ومف أىميا ما يمي

وىي عينة  (-لاقراؼ-سكاف حي عبد المؤمف ) وىي موجية لعينة مجاؿ الدراسة:تقنية الإستبيان .1
 . تفرضيا طبيعة الموضوع  عشوائية

لكف نظرا لموضع الصحي الذي صادؼ فيو توقيت توزيع الإستمارة والحصوؿ مف خلاليا عمى نتائج، 
والذي حد مف إقدامنا عمى تنفيذييا بالشكؿ المسطر ليا،فإنو قد تـ توظيؼ المعمومات المحصؿ عمييا مف 

طرؼ العينة ،والتي تضمنت أسئمة والحصوؿ عمى الإجابة منيا بصيغة المقابمة خلاؿ محطات العمؿ 
 . الميداني في الحي،ليتـ توظيؼ ىذه الإجابات في سياؽ تحميمييا لمفرضية

 
نستعمؿ ىذه التقنية بغية الوصوؿ لممعمومات مف طرؼ المسؤوليف ورؤساء :تقنية المقابمة .2

المصالح المعنييف بمثؿ ىذه الأحياء ،وذلؾ لإستكماؿ لمحصوؿ عمى المعمومات الميدانية المساعدة في 
 .تحميؿ الفرضية والإجابة عمى سؤاؿ الإشكالية

 ىناك مصادر لممعمومات تكون مكممة يتم الإعتماد عمييا في إنجاز فانإضافة إلى ىاتين التقنيتين،
: الموضوع ومنيا

 الكتب. 
 الرسائؿ والأطروحات والبحوث الجامعية ،والتي تصب في صمب الموضوع. 
 المطبوعات والدوريات العممية ذات الإختصاص. 
 التقارير الرسمية والوثائؽ ذات المعمومات المتعمقة بالحي. 
 الشبكة الدولية للأنترنت .

 التعرؼ بيدؼ، عامة بصورة لممنطقة المشاكؿ جوىر عمى لمتعرؼ :الميداني المسح الملاحظة.3
 تحميميا ثـ ومف ،السكافو بالمباني  الخاصة والمعمومات البيانات وجمع دقيقة تفصيمية بطريقة  الحي عمى

 .مقترحة حموؿ إلى لمتوصؿ تمييدا المشكمة جوىر عمى والتعرؼ
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: بنية الدراسة- 10
لقد قمنا بتمخيص اىـ المعطيات و النتائج الخاصة بالموضوع في ثلاثة فصوؿ ميمة لتسييؿ فيـ المذكرة 

 :و استيعاب افكارىا 
  فيكوف , ارتاينا اف يكوف الفصؿ حوؿ مفاىيـ و مصطمحات خاصة بالموضوع:الفصل الاول

 .مدخلا عاما يفتح لنا المجاؿ كي نكوف عمى بينة مف عناصر البحث 
  يدور حوؿ المراكز التاريخية لممدف خصائص و مميزات حيث نتعرؼ بو عمى :الفصل الثاني 

 .الاىمية العمرانية و المعمارية ليذه المراكز  و مظاىر و اسباب التدىور 
  تقديـ عاـ لمدينة برج بوعريريج:-الفصل الثالث  

 تقديـ حي عبد المؤمف مبرزيف مؤىلاتو و نقائصو                        - 
 تقديـ جممة مف الحموؿ و الاقتراحات   -                      

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 بنية الدراسة

 الفصل الثالث الفصل الثاني الفصل الاول مدخل عام

 مقدمة عامة-
 الاشكالية-
 اىمية اختيار الموضوع-
 اسباب اختيار الموضوع-
 اىداف الدراسة-
 الفرضيات-
 المنيج المستعمل-

مفاىيم و مصطمحات 
 خاصة بالارتقاء العمراني 

مفاىيم و مصطمحات خاصة 
 بالمراكز التاريخية لممدن

تقديم عام لمدينة برج -
 بوعريريج

 
 تقديم حي عبد المؤمن -
 
 التوصيات و الاقتراحات-

 خاتمة عامة



 

 

 
 

 (الارتق اء العمراني أسسه و معاييره)
 

 

 .مقدمة الفصل-       
 .الارتق اء العمراني أسسه و معاييره     -
 . خلاة الفصل       - 
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 مقدمة الفصل: 

قيمة تراثية يجب الحفاظ بالأحياء السكنية التي تمثل  الاوربية بدأ الاىتمام فى بعض الدول لقد 
،نتيجة ما تتعرض لو ىذه الأحياء من ضغوطات التحضر والتدخلات غير المدروسة من قبل الأفراد عمييا

و المؤسسات،وقد أثر ىذا التدخل عمى البنية العمرانية والمعمارية الأصمية ليا ما ىدد استمراريتيا،ىذه 
  أوائل ىـذاالوضعية التي أصبح تميز ىذه المناطق، دفع بالمختصين إلى ضرورة حماية ىكذا عمران، ففي

حياء الإوبالحفاظ و بالتجديد وبعد الحرب العالمية الأولى والثانية بدأت ىذه الدول بالإىتمام ، القرن
نتشر ىذا الإىتمام إلى دول العالم الثالث ودول العالم وقد إ .للأحياء القديمة التي تشكل النواة الأولى لممدن

المعمارية والأفكار العمرانية و وقد أفرزت الأساليب ، النصف الثانى من ىذا القرنفي الإسـلامى 
وتختمف ىذه ، سياسات التعامل مع ىذه المناطق  العديد منىذه الأحياءالتخطيطية المقترحة لتطـوير 

 .طبقا لدرجة وحجم ونوعية تعامميا مع المنطقة  وسائميا و السياسات فـى أىـدافيا

ويعد مصطمح الإرتقاء العمراني والمعماري أحد المفاىيم التي يوصي بيا الميتمون والمختصون 
بعمميات الحفاظ والتدخل عمى مثل ىذه المناطق والأحياء ،وحتى المدن كونو يشمل من المعايير 

ستدامتيا،فماىي أبرز خصائص ومميزات ىذا المفيوم؟  .والآليات ما يمكنو من ضمان إستمراريتيا وا 
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 :تعريف الإرتقاء العمراني  .1
يعد الإرتقاء بأي بيئة متدىورة ومكوناتيا من أىم سياسات التطوير ليذه  المناطق،ولكن ما معنى ىذا 

 .المفيوم؟
 "من الفعل ارتقى و تعني بأنو ارتفع و صعد و أصاب رقيا و ارتفاعا:" ىيلغة الإرتقاءإن كممة 

  .(429،ص1985 ،حرب  أبو،خير محمد)
 :فقد عرف عمى أنو  اصطلاحاأما الإرتقاء 

التكامل في الفكر العمراني و الإجتماعي و الإقتصادي فيو ييدف إلى الارتقاء بالمجتمع و الفرد و البيئة "
 "التي يعيش فييا المجتمع و ىذه المسألة لا تنفصل عن النشاط و الممارسات الإقتصادية 

 (.12،ص1986، والمعمارية التخطيطية الدراسات  مركز)

عممية تيدف لرفع مستوى حي تدريجيا و دون طفرات لا تؤدي لميدف :"كما عرفو مختصون عمى أنو
و يقوم الارتقاء عمى استثمار جيود الذاتية كأداء أساسية لإنجاح , المنشود رغم ما تمثمو من نجاح مؤقت 

 ." المشروع و دفع عجمة العمل بو و العمل عمى تحقيق ذاتية المشروع 
  (.03،ص 1986عبد الباقي، إبراىيم،)

تطور لمبيئة الحضرية التي تتمثل في التشكيلات البنائية و تنسيق المواقع و تحسينيا،  "بأنو خرونأويرى 
و بالنسبة إلى الإجتماعي فيعني الإرتقاء بالإنسان الذي يقيم و يستخدم ىذه المباني بسموكياتو و علاقاتو 

 (.14،ص 2015إبراىيم جواد، أل يوسف و بسمة، أسامة محمد عمي،).الاجتماعية و عاداتو و تقاليده 

يتعامل مع البيئة السكنية كمنظومة صغيرة تقع ضمن المنظومة الأكبر و ىي " كما أن بمفيومو الشامل
التي تعمل بالتفاعل مع بعضيا  (المادية و اللامادية)و تضم المكونات الفرعية ليا  (البيئة الحضرية)

البعض لتحقيق التكامل بين جميع المكونات ،كما يتعامل معيا بترتيب يحدد الأولويات و مستوى التعامل 
بين كل منيا بالنسبة للأخر،و يعيد بناء و تخطيط المنظومة وفق أسس سميمة لتحقيق اليدف المنشود 

 (.93 ،ص 2014المصري ، ، عماد)"ليا
 :كما يعرف من زوايا مختمفة تبعا للإختصاص ،عمى النحو التالي

 .ومرافق طرق  منتحسين شبكات البنية الأساسية:" ففي مجال العموم اليندسية فإن الإرتقاء يعني  -

 .و كذلك إصلاح المبنى,  أما بالنسبة لممعماري فيو يعني تحسين الشكل المعماري و تطويره  -
عن تطوير لمبيئة الحضرية التي تتمثل في التشكيلات البنائية و تنسيق  و يعبر عند المصمم الحضري -

 .و تحسينيا المواقع
 و بالنسبة إلى الإجتماعي فيعني الإرتقاء بالإنسان الذي يقيم و يستخدم ىذه المباني بسموكياتو و -

 .علاقاتو الاجتماعية و عاداتو و تقاليده
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 و يعني الإرتقاء بالنسبة للإقتصادي إعطاء السكان و مجتمعيم دفعات جديدة لتحسين دخميم و تطوير -
 .أعماليم الإنتاجية

ىذه التعاريف المختمفة للإرتقاء لمختمف التخصصات،إنما توحي بأن الإرتقاء بمفيومو الشامل ىدفو الفرد 
فيو عممية مستمرة يجب أن تدعميا الدراسات التخطيطية و الإمكانات المادية،بحيث تتفاعل " و المجتمع،

مع الظروف الإجتماعية و الإقتصادية و العمرانية و البيئية و الثقافية لممجال حسب احتياجاتو الحالية و 
 (.32،ص2014رييام،محمود فارس،)"  المستقبمية

 :ويذىب البعض في تعريفو في جانبو العممي التنفيذي عمى أنو
و اجتماعيا إلى درجة أفضل و , و اقتصاديا , عممية نسبية يتم فييا رفع الحالة العامة لمنطقة عمرانيا"

 :الارتقاء بالييكل العمراني ىو تجديده  في مضمونين 
 و اقتصاديا , اجتماعيا ,  ىو النظر إلى العممية نظرة متكاممة عمرانيا :الشمول. 
 من   ىو التغيير المرتبط بالتقدم و الوقت أي عممية التخطيط تكون قابمة للاستفادة:التغيير المستمر

 .(08، ص2017خولة، بالطيب،)."التطوير بحيث تتفاعل دائما مع متطمبات العصر
 و تحديد معناه أكثر وما يتضمنو ومن رؤية تدخمية فإن و في سياق آخر لتعريف الارتقاء العمراني

فيو ,  عن باقي وسائل التعامل و التدخل في المناطق السكنية القائمة "البعض يراه أن طبيعتو تختمف 
يحافظ عمى الكتمة العمرانية القائمة باعتبارىا ذات قيمة اقتصادية، و يعمل عمى تنميتيا و زيادة قيمتيا 

كما أنو يستعمل التنمية الإجتماعية والإقتصادية كأسموب لإنجاح التنمية العمرانية و بذلك فان , العقارية 
 .أسموب الارتقاء يتناول الجانب العمراني أي المادي بالإضافة إلى الجانب الاجتماعي و الاقتصادي

المناطق التي تتطمب الإرتقاء ىي المناطق التي تدىورت بعض أو كل مبانييا و تفتقر إلى المرافق و 
المشاكل العمرانية نتيجة  و قد تكون, الخدمات و مع وجود مشاكل اجتماعية عديدة في أحيان كثيرة

المشاكل الاجتماعية او العكس و ىذه المناطق يتم بيا أعمالا للارتقاء بالمجتمع و الكتمة العمرانية و 
لرفع مستوى المنطقة مع الحفاظ عمى الكتمة العمرانية و عدم إزالتيا لكونيا ذات قيمة , البيئة العامة معا 

و في مشروعات الارتقاء تحتاج أعمال الارتقاء بالجانب الاجتماعي زمنا أطول من أعمال , اقتصادية 
 ."الارتقاء من الجانب الاقتصادي، وىذه الأخيرة تحتاج زمنا من أعمال الارتقاء بالجانب العمراني 

  (.112،ص 1993نعمات، محمد نظمي ،)
و منو فإن الإرتقاء ىو عممية يحافظ عمى الكتمة العمرانية القائمة باعتبارىا ذات قيمة إقتصادية و يعمل 

عمى تنميتيا، و في نطاق الشامل للارتقاء يستدعي تضافر الجيود و مشاركة الباحث البيئي و 
الاجتماعي و العمراني و باقي التخصصات الأخرى و في إيجاد أفضل أساليب التنمية و الارتقاء 

 .بالجانب العمراني لممكان 
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 :اليدف من الإرتقاء  .2
إن الارتقاء بالبيئة العمرانية ىدفو الإرتقاء بالمجتمع ككل و من ثم البيئة التي يسكنيا المجتمع، و بالتالي "

فيو يتعامل مع المجالات و التخصصات السابق ذكرىا و بشكل يحكمو التكامل في الفكر العمراني و 
الإجتماعي و الإقتصادي و بالتالي يمكن القول أن اليدف الأساسي لعممية الإرتقاء ىو تحقيق و توفير 

 .(11،ص 1986عبد الباقي، )." مناخ إسكاني أكثر ملائمة لمحياة الإنسانية 
 :الإرتقاء و معاييره في الحفاظ عمى البيئة العمرانية  .3
إن الإرتقاء العمراني كعممية يتضمن كل سبل المعيشة و كذلك سكان المنطقة، ويمكن الإرتقاء و التطوير "

 :من أجل الحفاظ عمى البيئة العمرانية بأساسيتيا، و يجب أن يكون الإرتقاء الحضري
  ممكنةازالةبأقل . 

 بالإستخدام الأمثل لممساحات داخل الكتمة العمرانية. 

 استغلال الفراغات المتبقية داخل و بأطراف الكتمة العمرانية. 

إن الغرض الأساسي من عممية الارتقاء ىو مرتبط بمبادئ المحافظة عمى البيئة العمرانية، حيث التكوين 
 ." العام و التوفير في الإستيلاك الموارد المختمفة و الطاقة

  (.135، ص2011شيماء، حمد و صبي جبر ، )

و من أىم المعايير و الضوابط التي تساىم في الحفاظ عمى البيئة العمرانية والمعمارية  للاحياء المتدىورة 
 :،والتي أخذ بعين الإعتبار ما يمي 

 :شمولية الإرتقاء - 3-1
إن الإرتقاء من وجية نظر الشمولية ،يعني أن يشمل كافة عناصر الحي المتدىورة،ويشمل الإرتقاء بالكتمة 

 .المبنية و البنية الأساسية،وكذا الجوانب الإقتصادية والإجتماعية لممنطقة
 :الأساسية بالبيئة الارتقاء- 3-2

 فالعمل وبالتالي الحي، مكونات من غيرىا دون فقط الأساسية البنية شبكة عمى العمل يتركز وفيو
 بالحي الأخرى العمرانية لممكونات وكذلك،والاقتصادي الاجتماعي لمبعد المجال ىذا في لايتعرض

 . بالتالي فيعتبر ىذا المجال نوعي فقط و لا يغطي المفيوم الشامل للإرتقاء،أو
 :الإرتقاء بالخدمات الإجتماعية - 3-3

و في ىذا المجال يتم التركيز عمى الخدمات الإجتماعية فقط كما تغطي الخدمات الثقافية و تغطي 
و لا يتعرض ىذا المجال لممجالات الأخرى , الخدمات الرياضية و الترفييية و أيضا الخدمات الإدارية 

 .كالبنية الأساسية أو الكتمة العمرانية و أيضا لا يغطي مفيوم التنمية الشامل للإرتقاء 
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 :الارتقاء بالكتمة المبنية - 3-4
يتم التركيز عمى الكتمة المبنية فقط و يتعمق ىذا المجال بالمباني القائمة سواء سكنية أو غير سكنية، و 

 .غالبا يتم التركيز عمى ظاىر المبنى و ليس باطنو و ىذا لا يغطي مفيوم الإرتقاء الشامل 
 :الإرتقاء بالمجتمع - 3-5
و يتم التعرض فيو إلى المجتمع بشقيو الاجتماعي و الاقتصادي و كذلك التعرض الى المباني و "

التعرض إلى الخدمات الاجتماعية و بناء عمى ذلك يصبح الارتقاء بالمجتمع و ىو المجال الشامل 
 .(16ص ،1986، إبراىيم ،الباقي عبد)." للارتقاء و تعمل في طياتو المجالات النوعية للارتقاء 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
استراتيجية 
 الإرتقاء

 البيئة الأساسية    

    الخدمات الإجتماعية

  المبانــــــــي

 المجتمع

الإرتقاء استراتيجية :01الشكل
 16ص ،1986، إبراىيم ،الباقي عبد: المصدر
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: (التطوٌر والإرتقاء) التاىيلأسموب إعادة - 4

و تحسن المستوى العمراني  لمنسيج يستخدم ىذا الأسموب بيدف تأىيل المنطقة المتدىورة لرفع 
سواء من  (المنطقة ككل -المبنًى -الوحدة السكنية) جميع المستويات الحضري،ويتعامل ىذا الأسموب مع 

  .ة وكذلك البيئيةيالعمرانية أو الإجتماعية أو الإقتصادالناحية 
 : ىمااسموبين التاىيل اسموب اعادة ويضم 

 تطوير البٌبئة الحضرية في جميع الىتيدف مشروعات الإرتقاء : العشوائيةأسموب الإرتقاء بالمناطق  -أ
: جوانبيا، والتًي تشمل

 .معالجة الكتمة المبنية .1
 .رفع كفاءة المساكن المتيالكة .2
 .وتطوٌر مستوي الخدمات، وتحسٌن شبكات البنية الأساسية .3

 الارتقاءمجالات 

الإرتقاء بالبنية الأساسية 
 الطرق،شبكات- 
 الصحي، الصرف- 
 الكيرباء،الإنارة،- 
 النظافة،المياه- 
 ممر و العام التنسيق -

 الممشاة
 غيرىا و.. المشاة ممر

بالخدمات الإرتقاء 
 الإجتماعية

 العبادة، دور- 
المدارس، - 
 الخدمات- 

 الإدارية، و الصحية
 العامة المكتبات- 
 و

 غيرىا

 بالكتمة المبنيةالإرتقاء 
 السكنية، المباني -

 التجارية الإدارية،
 مستوياتيا و بأنواعيا
 جميعيا و المختمفة

 تمثل
 الكتمة من نسبة

 .العمرانية
 

 بالمجتمعالإرتقاء 
 بالمجالات الارتقاء- 
 و الاجتماعية  

 الثقافية و الاقتصادية
 أساسي مكون ىو و

  بالحي القديمبالارتقاء

 النوعي الإرتقاء مجالات
 الإرتقاء الشامل مجالات

  الشامل لمبيئة السكنيةالإرتقاءمجالات :02الشكل
 16ص ،1986، إبراىيم ،الباقي  عبد:المصدر
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، وجب الإىتمام ة المتدىورالأحياءومن أجل الوصول إلًى مفيوم كامل وشامل لمتنمية العمرانية لمناطق 
 التي توضح المشاكلالميدانية  ،كما تعتمد عمميات الإرتقاء عمى الدراسات التطبيقي بالجانب الواقعي 

الأولويات ورغبات السكان ،حتى يكون الأسموب المنفذ نابعاً من البيئة  الفعمية لممجتمعات المحمية وتحدد
 .المحمية القائمة

:  المتدىورةلأحياءبا (التحسٌن العمراني) أسموب الإصلاح والتجدٌد-ب
 دمجيما   يمكنيعتبر إصلاح المناطق المتدىورة وتحسين المناطق عممتين مختمفتن إلى حد كبير،ولكن

 السكان في مساكنيم و يشاركون في البناء بالجيود سيبقىتحت موضوع واحد لأنو في كمتا الحالتين 
. الذاتية التي تضمنيا مشروع الإصلاح

 (33،ص2014فارس، رييام ،محمود) :مراحل استراتيجية الإرتقاء- 5
 :عمى النحو التالي  أساسية إلى مراحل وفقا الإرتقاء استراتيجية  مراحل تقسم
: الراىن  الوضع تفيم مرحمة- 1
 مكوناتيا إلى البنية إرجاع خلال من لمحي الراىن الوضع وتشخيص توصيف المرحمة ىذه في يتم

 عناصر من مكونة تبسطت أو تعقدت ميما مشكمة أي أن اعتبار في المرحمة ىذه وتتمثل الأساسية،
: وىي ، خلاليا من إلا المشكمة تفيم ولايمكن ، أساسية

  المادية والبشرية, وىي تفيم خصائص الحي :المعطيات . 
  المناسب بالمستوى تؤدى لا التي أو الناقصة  كل الاحتياجاتتحديدويتم فييا  :المشكلات". 
 لمسكان والراحة الحماية تحقق التي المناسبة العمرانية البيئة تشمل: الاحتياجات .
: والأىداف الغايات تحديد- 2

 الحي بيئة بين التوافق من درجة أعمى تحقيق محاولة في حي بأي الإرتقاء عممية من وينصب اليدف
 يعتبر تحديد حيث لمسكان، الواقعية والأىداف والإمكانات والإحتياجات المشكلات تفاعل وحصيمة
 عمى إعادة تركز مادية،والتي ومنيا أىداف ووضوح، بدقة أداؤىا يمزم التي الميمة العناصر من الأىداف
 البنية وشبكات العامة الخدمات مستوى تحسين أو العجز بسد وذلك ،لمحي العمرانية البيئة تخطيط

 .الأساسية
 :البدائل إعداد مرحمة -3
 المختمفة المستويات عمى تحقيقيا يجب التي بالأىداف قائمة تتكون التفيم مرحمة خطوات آخر انتياء بعد

 إعداد في الاستراتيجية ىذه وتتمثل( استراتيجية( عممي واقع إلى الأىداف ىذه ترجمة والمطموب بالحي،
 ، الأفضل الوضع إلى بيا لموصول المنشودة الأىداف تحقيق بغية بالحي للارتقاء الابتدائي المشروع

 .الإرتقاء استراتيجية بدائل تقييم طريق عن وذلك
 



 الفصل الأول                                                         الإرتقاء العمراني أسسو ومعاييره
 

 
16 

 :المناسب البديل إختيار مرحمة -4
 مراعاة يحقق المدروس،والذي واحتياجات الحي لظروف المناسب البديل إختيار المرحمة ىذه في يتم

يجاد لخصوصيتو، أفضل  .بيا خاصة سياسات حميا يتطمب التي الموجودة لممشكلات الملائمة الحمول وا 
 :الاستراتيجية تنفيذ مرحمة- 5

 الراىن لمحي الوضع تحسين عنيا ينتج التي الخطوات من مجموعة عمى الإستراتيجية تنفيذ يعتمد
 سياسات صورة في المقترحة والبرامج المخططات كافة تنفيذ فييا ويتم بو عمرانيا ومعماريا، والإرتقاء
 المرحمة نتائج بتقويم المرحمة ىذه وتبدأ بالحي الإرتقاء عممية تخدم والتي المختمفة، الإحتياجات لإستيعاب
 واعتماد ، عوائق أي دون لمتنفيذ وقابميتيا الاستراتيجية، عناصر اكتمال من  لمتأكد)البدائل مرحمة( السابقة
 يحيث السكانية، والمشاركة والتنسيق والتدرج الشمولية تتضمن ومفاىيم مبادئ عمى تعتمد لمتنفيذ آليات
نجاز سيولة في تساىم  .سميمة عممية أسس عمى الاستراتيجية تنفيذ عممية وا 

 :مرحمة تقييم الإستراتيجية والمتابعة- 6
 يجب أن تتم عممية التقييم بصفة مستمرة ودورية،خاصة بعد انتياء كل مرحمة، وبعد الانتياء كميا من تنفيذ

 السمبيات قياس الإرتقاء،بغرض لإستراتيجية الكمي التنفيذ نياية في التقييم استراتيجية الإرتقاء ويكون
 الإرتقاء سياسات في منيا والإستفادة الدروس تنفيذىا،واستخلاص بعد الإستراتيجية في والإيجابيات
 .المستقبمية
 تنفذ العامة والخدمات الأساسية البنية لمرفق العمرانية الحالة أن من التأكد دوام إلى المتابعة وتيدف
 محددة ومعايير ضوابط إلى العمرانية المادية البيئة متابعة وتحتاج ، اللائق وبالمستوى المطموب بالشكل
  . الارتقاء استراتيجية تنفيذ انتياء بعد أخرى مرة بالحي العمرانية البيئة تدىور عدم لضمان

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

.مرحمة تقييم الإستراتيجية

مرحمة تنفيذ الإستراتيجية

مرحمة اختيار البديل المناسب

مرحمة إعداد البدائل

مرحمة وضع الأىداف

مرحمة تحديد مكونات الوضع الراىن

الإرتقاء  إستراتيجية مراحل: 03 الشكل
 33،ص2014فارس،  رييام ،محمود:المصدر
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  :خطوات مشروع الارتقاء - 6
 : تتم استراتيجية الإرتقاء العمراني من خلال عدة مراحل و خطوات متتالية كالأتي 

مسح عمراني و اجتماعي و اقتصادي لممنطقة قبل البدء في التخطيط ليا لمتعرف عمى الحياة " .1
 .الاجتماعية و الاقتصادية لمجتمع السكان

 .التعرف عمى المشاكل الفعمية لمسكان من وجية نظرىم  .2
 .التعرف عمى رغبات و أولويات السكان  و وسائل حلا لمشاكميم و تحقيق رغباتيم  .3
 .تحديد أسموب و أولويات الارتقاء ووسائمو طبقا لممجتمع الذي يعد لو مشروع الإرتقاء .4
 .لإعداد مشروع الإرتقاء  (الاجتماعين، عمرانيين ، اقتصاديين )تكوين فرق من الباحثين  .5
وضع معايير تغطي كافة الجوانب الخاصة بالمسكن و البيئة و المرافق و النشاط الإجتماعي و  .6

 .الإقتصادي
 ضبط معايير الارتقاء  بناءا عمى دراسة و استطلاع ميداني و خلال مشاركة الشعب  .7
دراسة أحوال .الاعتماد عمى إصلاح المرافق الموجودة بالفعل و إضافة ما يمزم من مرافق جديدة  .8

 .(134ص ,1993نعمات،محمد نظمي،)" .المباني و تحديد قوة تحمميا و احتمال استمراريتا آو إلغائيا
 
 :المشاركة الشعبية في عممية الارتقاء العمراني - 7

إن المشاركة الشعبية تعتمد عمى كافة أطياف المجتمع في عممية الإرتقاء،الأمر الذي يستدعي المعايشة 
المستمرة لممجتمع في صورة عممية مستمرة لاستقطاب إمكانياتيم و اكتساب ثقتيم و تحفيزىم عمى 

المشاركة بالجيود الذاتية في عمميات الارتقاء،حيث أن مساىمة المتدخمون يضمن نجاح كل المشاريع،و 
تبدأ مشاركة المتدخمون من مرحمة الدراسات الميدانية لمتعرف عمى المكونات الإجتماعية و الإقتصادية 

الحقيقية لأفراد المكان المراد التدخل فيو و التعرف عمى مشاكميم و رغباتيم حتى يمكن وضعيا في 
أولويات أعمال التنمية المختمفة،ىذا بالإضافة إلى برامج التوعية من جميع جوانبيا 

 . ،حتى يتفاعل ىذا الأخير إيجابا مع عممية الإرتقاء(الاقتصادية,البيئية,الثقافية,العمرانية,الاجتماعية)
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 : الأحياء القديمة ومنطمقات الإرتقاء بيا- 8
لقد صنف البعض الأحياء القديمة التي تعتبر النواة الأولى في تكوين المدينة عمى أنيا تراث عمراني 
يجب الحفاظ عمى خصائصو العمرانية و المعمارية،ويكون ذلك بالإستفادة من تجارب عمميات الحفاظ 

تعتبر سياسة الإرتقاء ىي سياسة التنمية الشاممة لمنطاقات التراثية عمى مثل ىذا النوع من البيئة السكنية،و
 .عمى كافة محاورىا طبقا لظروف كل نطاق و استرتيجية الإرتقاء المطبقة فيو

 : اليدف من الحفاظ للإرتقاء بالنطاقات التراثية - 8-1
ييدف الحفاظ التاريخي إلى صيانة استمرارية كلا من المجتمع و الصورة التاريخية التي كونتيا 

كما ,إلى إن الحفاظ ييدف إلى تنمية إحساسنا بالتاريخ و إثراء تصورنا لمزمن " لينش"عناصره،فقد حدد 
 بين الحفاظ السطحي و العميق، فالحفاظ السطحي ييدف إلى المظير الخارجي و  (Apple yard)فرق 

طابع المنطقة التاريخية و مظيرىا،في حين ييدف الحفاظ العميق الى حفظ مباني المنطقة التاريخية و 
 .مكوناتيا بالإضافة إلى تحسين البيئة الشاممة و الإرتقاء بيا و تنميتيا

 :العمراني التراث عمى الحفاظ مبادئ- 8-2
 في تساعد والتي العمراني التراث عمى الحفاظ عممية في مراعاتيا يجب التي المبادئ من العديد ىناك
 :كالتالي المبادئ وىذه استمراريتيا و المرجوة النتائج إلى ووصوليا عممية الحفاظ،إنجاح

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

مبادئ الحفاظ 
عمى التراص 

العمراني

المشاركة 
الشعبية

الأصالة

قابمية 
التطوير

الإستدامة

 مبادئ الحفاظ عمى التراث العمراني:( 04 )الشكل 
  23،ص 2016خولة،ذبان،: المصدر



 الفصل الأول                                                         الإرتقاء العمراني أسسو ومعاييره
 

 
19 

 (8ص,احمد العيسيوي,محمد عبد الفتاح ) :أساليب الحفاظ - 8-3
كون مفيوم الحفاظ بأنو العممية التي تشمل كل الإجراءات و الأساليب التي توفر لمموروث البقاء لأطول 

و يمكن تقسيم الحفاظ طبقا لمقياسو و أىدافو ,مدة ممكنة ليؤدي دورا في حياة المجتمع الذي يتعايش معو 
 :إلى مستويين رئيسيين 

 :الحفاظ المعماري : أولا 
و , الخ...ىو عممية حماية المنشات و المفردات المعمارية ذات الخواص التاريخية او الثقافية او البصرية

 .صيانتيا و إصلاحيا لإزالة التشويو الذي يعتبرىا نتيجة تغير البيئة العمرانية المحيطة
 :الحفاظ الحضري :ثانيا

و يعني الإدارة الواعية التي تحدد استراتيجيات رعاية و صيانة النسيج العمراني الحضري ذو الطابع 
التراثي و الذي يتمثل في التشكيلات البنائية التراثية و الفراغات الحضرية و الساحات العامة و تنسيق 

 . المواقع و ذلك لضمان فعالية استمرارية استعمال النسيج الحضري الموروث
و الحفاظ بصفة عامة ييتم بالدرجة الأولى بالحفاظ عمى النطاقات التراثية ذات القيم التاريخية و الحضرية 

وتتعدد أىداف الحفاظ ,سواء أكان عمى المستوى العمراني أو العمراني أو عمى مستوى المفردات المعمارية 
 :العمراني عمى النطاقات التراثية و التي يمكن تقسيميا  طبقا لميدف الرئيسي كما يمي 

 :الأىداف الجمالية و الرمزية - 1
 .وقاية النطاقات التراثية من عوامل التدىور-     

 . و مبانييا القديمةاالحفاظ عمى شخصية المدينة بمناطقو    - 
 .إيجاد الحمول المناسبة لمعلاقات التبادلية بين المباني التراثية و المعاصرة     - 

 :الأىداف التاريخية و الثقافية - 2 
 .الحفاظ عمى الاستمرارية الحضارية لمموروث الثقافي عبر الأجيال-      
 عدم إحداث فجوة في استمرارية المدينة كشخصية متطورة و الحفاظ عمى التسمسل     -

 .       التاريخي 
 .الحفاظ عمى نسيج  عمراني متميز يمثل تراكمات الإبداع الإنساني عبر العصور     - 

 :الأىداف الاقتصادية - 3
 .إعادة الحياة لممباني التراثية -    
 :الأىداف الإجتماعية - 4

  .تطوير برامج المشاركة الشعبية و تشجيع الجيود الذاتية -    
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 الحفاظ عمى المناطق المتدىورة

 المبانيالحفاظ عمى 
 المتدىورة

 التعمامل مع المنطقة وقيمتيا الحضارية
 المتدىورة

 دراسة العناصر المعمارية -
 . دراسة مواد البناء-
 . دراسة أساليب الترميم-

 .تاكيد القيمة الحضارية لممباني القائمة -
 . إضفاء صورة حضارية عمى المباني المستجدة-
 . دراسة السكان واحتياجاتيم-

 التراثية أسس عمميات الحفاظ لمنطاقات  (:05)الشكل 
 8ص,احمد العيسيوي,محمد عبد الفتاح : المصدر

ف 
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 الجانب البيئي
.  تحسين شبكات البنية الأساسية-
  تقميل نسبة التموث-

 المعماريالجانب 

 العمرانيالجانب 

 الإجتماعيالجانب 

 الإقتصاديالجانب 

. الشكل المعماري للأجزاء المبنى تحسين -
 . اصلاح الييكل الغشائي لممباني-

. تطوير البيئة العمرانية وتنسيق المبنى -
 
ورفع مستوى البيئة المعيشية  تحسين -

. لمسكان
 . غرس الوعي الحضاري بيذه البيئة-

. رفع المستوى الإقتصادي لمسكان -
 

 .الجوانب الأساسية لإعادة التوظيف لممناطق التراثية ( :06 )الشكل 
 8ص,احمد العيسيوي, محمد عبد الفتاح :المصدر
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 الفصل خلاصة:  
آلية جديدة في عمميات التدخل العمراني لتحسين جودة الحياة وبيئتيا الحضرية يعتبر  الإرتقاء العمراني إن

 كأسموب  العمراني والمعماريو يتميز الإرتقاءداخل الأحياء السكنية المتدىورة خاصة،وكذا المدينة ككل، 
 يعمل عمى تنميتيا و زيادة ،ولمتعامل مع الأحياء السكنية القائمة بأنو يحافظ عمى الكتل العمرانية القائمة

 كما يتميز بأنو ينمي الجانب الاجتماعي و الاقتصادي لمسكان بالحي السكني مستعملا ،قيمتيا العقارية
 و بذلك لا يفصل أسموب الشاممة،التنمية الاجتماعية و الاقتصادية كأسموب لإنجاح التنمية العمرانية 

بين الييكل المادي و الاجتماعي و الاقتصادي لمسكان بل يعتبرىم في مضمونو  الارتقاء بالأحياء القديمة 
 .و عنصر واحد ليتم التعامل معو أكجسم 

 لا يعني بالضرورة فقط تزويد ىذه المناطق بخدمات البـنى التحتـية وفقا لمعاييره العمراني الإرتقاء و
والخدمـات الاجتماعية اللازمة، ولكنو يتضمن أيضاً إعادة تخطيط ىذه المـناطق لإنعـاش المنطقة 

والمجتمع من جية، ووضع استراتيجية تعمل عمى ربط ىذه التجمعات بخطة شاممة من جية أخرى، ىذه 
اقتصـادي لـرفع المستوى العام الذي  الخطة يجب أن توفق بين التجمعات السكنية والإنتاجـية ضـمن إطـار

ذلك فإن مفيوم الارتقاء بالمناطق  لمسكان، يشمل جميع النواحي الاقتصادية والإجتماعية والثقافية
 استخدم لمتعبير عن شمولية التطوير البنائي والاقتصادي والاجتماعي ضمن إطار استراتيجي المتدىورة 

المتدىور خاصة الذي يعتبر نواة المدينة لما لو من خصوصية عمرانية ومعمارية لمعالجة مشكمة السكن 
 كواقع قـائم تمـزم معالجتو ىذا النوع من الأحياء السكنيةوىـذا المفيـوم يشير إلى ضرورة التعامل مع مميزة،

استبدال الصورة السمبية العالقـة في ذىن أفراد المجتمع حول ىذا النوع من التجمعات سواء من ناحية  و
 .معنوية أو من ناحية مادية

 
 
 



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (المراكز التاريخية للمدن  صائص و مميزات)
 
 
 

 . مقدمة الفصل-
.المراكز التاريخية للمدن  صائص و مميزات-    
. خلاة الفصل   -     
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  مقدمة الفصل: 

, نتيجة تعاقب مختمف عمميات البناء و اليدم و إعادة البناء لممدن  القديمة  و الانويةلقد تكونت المراكز
و ىو ما جعميا ذات قيمة ,  الثقافات و الديانات التي ينتمي إلييا اختلاف عمى الإنسانالتي قام بيا 

 . حضرية بالنسبة لمبشرية
العصرية  تستوجب الاىتمام بالحتياجات عتقاد بان القديم يرمز لمتخمف و إن متطمبات التطورلإكان اوقد "

 إلى إىمال نسيج المدن القديمة و عدم إدماجيا في المخططات الحالاتو ىو ما أدى في كثير من 
ىمال في ازدياد تردي حالة المراكز التاريخية لممدن و الإ انعكس ىذا ، كما (2001,لفاح)"الجديدة لممدن
.  في عدد كبير من المناطق نتيجة ىذا التجاوز الاجتماعيةتغير بنيتيا 

 لممدن و حصر أىداف  و الأنوية و ىشاشة برامج المحافظة عمى المراكز التاريخيةلضعفإن و
عمى عمميات الترميم ساىم أيضا في تدىور حالة ىذه المراكز التاريخية الإحياء ليا مخططات إعادة 

و  . الكاممة المطموبة منياالأىدافو جعل ىذه البرامج عاجزة عن تحقيق والأحياء المكونة ليذه المدن ،
 ىذا ضمنلتفصيل أكثر سنحاول التعرف عمى مراكز المدن و أسباب تدىورىا و طرق الحفاظ عمييا 

 .الفصل
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 :التعريف بالمراكز التاريخية . 1
 :عرفت المراكز التاريخية من قبل مختصين و ميتمين بيا بعدة مفاىيم عمى النحو التالي 

 : مفيوم المراكز التاريخية 1.1
و الموقع الجغرافي الميم الذي غالبا ما يكون مركزي , ىي المناطق التي تتمتع بتراث حضاري قديم "
يسيل الوصول إليو , و الذي يحمل تاريخ المدينة بكل أبعادىا المادية و الموضوعية ,  (قمب المدينة)
, أو بالوسائط الميكانيك و ىذا النمط نشا في الدول التي ليا تراث و حضارة و تاريخ قديم  (عمى الأقدام )

و تمتاز المراكز التاريخية بوجود مساكن , و يمكن أن يشمل البيئة الاجتماعية و الاقتصادية المحيطة بو
 (1ص , 2011,سلام عبد الحسين جواد)." أو شوارع ضيقة متعرجة , متلاصقة تطل عمى أزقة 

 و في سياق أخر عرفت بما يمي 
يشير مفيوم المراكز التاريخية إلى كونيا مراكز حية ذات قيم تاريخية تراثية تمتمك أبعادا روحية و رمزية "

فضلا عن أنيا تمثل الفضاءات التي  تحتوي الشواىد المتنوعة لنتاج غزير من حضارة المدينة .و جمالية 
و ىي جزء من كل اكبر يتعدى الطبيعة ليشمل البيئة المشيدة و الخبرة الحية اليومية لمساكنين عبر .

 " . فضاءات غنية بقيم الماضي الأصمية و التي تتحقق بتحولات متعاقبة 
  (01ص ,2011سنة , سلام عبد الحسين جواد)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 أبعاد المراكز التاريخية و خصائصيا: ( 07  )الشكل
 01ص ,2011سنة , سلام عبد الحسين جواد :المصدر

 البعد الروحي

 المراكز التاريخية

  المعماريةالأىمية

استمرارية 
 الحياة

البنية 
 الحضارية

 البعد الجمالي البعد الرمزي
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 : خصائص و مميزات مراكز التاريخية 1.2
 :و ىي ,يعد أي جزء حضري مركزا تاريخيا إذ توفر عمى  خصائص معينة" 

  أن تكون بنية المركز بنية حضرية أصيمة. 
  أن يكون المركز ذا أىمية معمارية. 
  (01ص ,2011سنة , سلام عبد الحسين جواد)."   استمرارية الحياة الاجتماعية فيو 

 :الأىمية العمرانية و المعمارية لمراكز المدن القديمة. 2
تمعب مراكز المدن القديمة دورا حيويا في التأكيد عمى البعد الحضاري و التاريخي و التراثي لتمك المدن " 
حيث تمثل الجذور التراثية لشكل و تكوين المدينة إضافة إلى  وضوح فكر و شكل النسيج العمراني بكل , 

أبعاده و انعكاساتو عمى البيئة الاجتماعية و الثقافية و الاقتصادية ليذه المجتمعات مؤثرا فييا و متأثرا بيا 
 كما أن قيمة و تاريخ و تراث مركز المدينة فنحن لا نتحدث عن النواحي الفيزيائية فقط كالنسيج, 

و إنما نتحدث أيضا من الجوانب الاجتماعية و الثقافية و ىي , العمراني و المباني و الكتل و الواجيات 
 . جوانب لا يمكن فصميا عن البعد العمراني لمركز المدينة 

 :الأىمية الحضارية لممراكز التاريخية و استمرارية الحياة  2.1
لمحفاظ عمى الأماكن ذات القيمة الحضارية الثقافية  (بورا) في ميثاق  (icomos)حددت منظمة " 
 :الأىمية الحضارية لتمك الأماكن من خلال ستة قيم  أشار  إلييا ,

  التناسق و الجمالية : قيم جمالية. 
  الفيم و التنوير و البصيرة : قيم روحية 
  الاتصال مع  الآخرين و الإحساس باليوية و الذاكرة الجمعية: قيمة اجتماعية. 
  التواصل مع الماضي بوصفيا وثيقة تاريخية يجب الامتناع عن التدخل : قيمة تاريخية

 .فييا و الحفاظ عمييا قدر الإمكان 
  الأشياء و المواقع بوصفيا خزينا أو ناقلا لممعنى : قيمة رمزية. 
  التفرد وسلامة المنشأ أي الحفاظ عمى مواد البناء الأصمية أو علامات : قيمة الأصالة

 (7ص ,2008, ميدي محمد). " أو أخرى 
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 : استمرارية الحياة في المراكز التاريخية 2.2
 :و تتحقق عن الطريق التواصل في الزمان و المكان و تقع الاستمرارية في ثلاثة مستويات"

 تعد استمرار التركيبة الاجتماعية و الوظيفة الاجتماعية و ربطيا  :استمرارية اجتماعية 
بذكريات شاغمي ىذه المراكز تجسيدا لأحداث و مراحل تاريخية و شخصيات ليا  تأثيرىا 

بينما تمثل استمرارية البيئة الحضرية التاريخية تجسيدا للارتباط البصري . عمى الأحداث 
 .لمتاريخ الاجتماعي

 تعد المراكز التاريخية احد الموارد الاقتصادية لممدينة بوصفيا مراكز  :استمرارية اقتصادية 
و تبرز , و دينية بسبب ما تمتمكو من تراث مادي و غير مادي , و تجارية , جذب سياحية 

الأىمية الاقتصادية معماريا في ما يسمى بقيمة الاستعمال الناتجة عن استعمال المبنى 
 .التاريخي أو مجموعة مباني بمردود مادي اعمي من المباني الأخرى غير التراثية 

 فالحفاظ بمفيومو العام ىو محاولة لتحقيق , و تتمثل بمفيوم الحفاظ  :استمرارية فيزيائية
لتجنب حدوث التمف أو , كيفيات الاستمرارية و البقاء عن طريق أفضل الوسائل المتاحة

 :و تضم   , الاضمحلال 

الارتباطات البصرية لمتاريخ الاجتماعي باعتماد متغيرات مكونات التكوين و ثبات الجوانب  -
 .الاجتماعية 

 .تحقيق بيئة مناسبة للاستعمال تؤثر فييا الجوانب الفيزيائية لممراكز التاريخية -
و من الخطوات الثلاثة تظير الحاجة الممحة إلى وجود التصميم الحضري بجانب الإدارة الحضرية و )

إذ يتحقق وجودىما عن طريق استثمار مكونات البيئة الفيزيائية ذات المردود الاقتصادي , إدارة الأرض 
المحافظ عمى ثبات الجوانب الاجتماعية التاريخية في مراكز المدن القديمة لتعطي ارتقاء عمراني متحقق 

 "(.بفعل الجانب الاقتصادي و دور مؤثر في قيمة الاستعمال و مفيوم الحفاظ 
 (  6ص  ,2008, ميدي محمد)
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 :التدىور العمراني و معماري و مظاىره في مراكز المدن التاريخية .3
 : مفيوم التدىور العمراني 3.1
 ..تقيقرا , انخفض , يتدىور ساءت حالتو , فعل تدىور: يعرف في لغة"

و لكنيا تدىورت بفعل ,  إلى البيئة السكنية التي كانت يوما ما مناسبة و لائقةأما اصطلاحا فيو يشير 
و تقيم بيا , و تعبر الأحياء المتدىورة عن واقع اقتصادي و اجتماعي و فيزيائي معين .سكانيا الأصميين 

". مجموعة كبيرة من الناس رغم أنيا مناطق ضيقة و صغيرة المساحة غير ملائمة لمحياة و السكن
 (.129ص ,2012,بسمة ,أسامة)
 : مظاىر التدىور العمراني لمبيئة السكنية في المراكز  التاريخية 3.2

يتعرض مركز المدينة لمشكلات بيئية و حضرية عديدة نتيجة التصنيع و التحضر و الضغط "
الديمغرافي المتزايد من قبل السكان و التفتت الاجتماعي و غياب التخطيط الشامل لحل معضلات 

و نتيجة لذلك ىناك عوامل متعددة تؤدي إلى  تدىور المساكن في المراكز التاريخية لممدن , المدينة 
 :منيا 

 

 لارتقاء العمرانيا

 استمرارية الاقتصادية

 استمرارية اجتماعية فيزيائيةاستمرارية 

  الحضرية الإدارة
 

 الأرض إدارة

 الارتباط البصري التاريخي الاجتماعي 

 الاستعمال قيمة  الحفاظ

 ثلاثية الاستمرارية في مراكز تاريخية(: 08 )الشكل
 6ص , 2008, ميدي محمد :المصدر
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  و تشمل :عوامل بشرية  

 .تدىور ناتج عن السكان بسبب التقادم الزمني مع إىمال أعمال الصيانة -
 .ىجرة السكان الأصميين-
 .وجود فجوة بين الوظيفة المطموبة و شكل و طراز المسكن -
 .زحف الاستعمال التجاري بسبب الاستثمار -
 

 و يتمثل في :تدىور ناتج عن الأجيزة الحكومية  

 .استثمار المباني السكنية لغير وظيفتيا الأصمية-
 .غياب الرقابة البمدية لمنع التجاوزات -
 .قصور التشريعات القانونية لممحافظة عمى مساكن المراكز التاريخية -
 

 و تتمثل في :الظروف البيئية  
 .عوامل مناخية و التي تؤدي إلى تدىور الجدران و سقوف المساكن -
 .تسرب الرطوبة إلى أسقف و جدران المباني السكنية-
 .تدىور وسائل الصرف الصحي -
 

  إساءة الاستخدام : 

 ." إن عدم استخدام المباني بالطريقة الملائمة يؤدي إلى تدىور حالتو-
 (131ص , 2014سنة ,فرحان الزبيدي ,صبيح لفتة)
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 : المشكلات و أسباب تدىور المراكز القديمة لممدينة 3.3
الأمر , إن أىم أسباب تدىور المراكز القديمة لممدن التاريخية ىو ظيور مراكز بديمة جديدة لتمك المدن"

حيث يأتي ىذا التحول إلى مراكز جديدة , الذي يفقد المركز القديم دوره و محوريتو في دائرة الاىتمامات 
 :بناءا عمى مجموعة من الأسباب الترفييية و الثقافية و ىي عمى النحو التالي 

  التحول الوظيفي 
  أداء الحركة و المواصلات 
  النمو الثقافي 
  ىجرة السكان الأصميين 
  (131ص , 2014سنة ,فرحان الزبيدي ,صبيح لفتة )"تفعيل الانتماء العاطفي لمركز المدينة 

 
 
 
 
 
 
 
 

ىماليا: ( 01  )الصورة  تداعي شبكة الطرق وا 
 131 ص, 2014سنة , , صبيح لفتة:المصدر

تشويو الواجية الحضرية وتدمير : (  02 )الصورة
 الكثير من أجزاءىا

  131ص , 2014سنة , ,صبيح لفتة :المصدر
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 خلاصة الفصل: 
ان المراكز التاريخية تمعب دورا ميما كقطب نابض و , من خلال دراستنا ليذا الفصل اتضح لنا

حيث تمثل الجذور التراثية لشكل و تكوين المدينة بالاضافة الى وضوح فكر و , ديناميكي في المدينة 
شكل النسيج العمراني بكل ابعاده و انعكساتو عمى البيئة الاجتماعية و الثقافية و الاقتصادية ليذه 

و قد  كان لممتغيرات السياسية و الاقتصادية التي مرت بيا  , المجتمعات مؤثرا فييا و متاثرا بيا 
الدول النامية  سمبياتيا عمى المراكز التاريخية حيث اصبحت غير قادرة عمى تحقيق تكامل وظيفي 

مما سيقودىا , بالاضافة الى فقدانيا  قيمتيا التاريخية و الثقافية و الاجتماعية. مع بقية اجزاء المدينة 
. في نفس الوقت الى مشاكل بيئية و اجتماعية تشكل اعباء كثيرة عمى المدينة 

 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

 ( الارتق اء العم انء ءرتطبتق رتء علء نء طبء اعمؤمءء)
 

.ؤتبؤمء الفصءء-  

. ابلا سمء اتحعبعبمءاعبينمءبمجءبو ميميج-  

.(اقم ف)احنء طبء اعمؤمءءء ابلا سمء اتحعبعبمءء-  

.(اقم ف)رتطبيء ععبمء الارتق اء علء نء طبء اعمؤمءء-  

.خ رعمء  ؤم-  
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  مقدمة الفصل: 

ىذه الأىمية متأتية من كونيا تعبر عن الإرث , تكتسب دراسة الانوية القديمة لممدن أىمية كبيرة 
بالإضافة إلى فقدان تمك الانوية بشكل عام لحيويتيا نتيجة , الحضاري و اليوية الثقافية لممدينة و سكانيا 

 .لمتحولات الديناميكية التي تعصف بيا بفعل عوامل التحول المختمفة 

و مدينة برج بوعريريج كسائر ىذه المدن التي تعاني من مظاىر التدىور العمراني لمبيئة السكنية في 
 (. رافڨـلا )الانوية القديمة و التي تظير  في  عينة التدخل و المتمثمة في حي عبد المؤمن 

لذلك سنتطرق لدراسة تحميمية لالتماس تدخلات ترتقي إلى مواصفات الارتقاء العمراني بالاعتماد عمى 
و ىذا بعد تقديم مجال الدراسة و المتمثل في مدينة برج , صياغة تحميل الفرضية و الزيارات الميدانية  

 .بوعريريج  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ابلا سمء اتحعبعبمءاعبينمءبمجءء-
.بو ميميج  
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  تمييد: 

مثل ت  و التي  مدينة ال فضاءاتكل فضاء منتعد الدراسة التحميمية امرأ ضروريا لمكشف عن خصائص  
 باختلافتختمف ، إذ ىي حقبة تاريخية يمكننا التعرف عمييا من خلال مظيرىا العام و شكميا اليندسي

ىيكمة و  نظرة شاممة عن  الأخيرالاقتصادية و الحضرية معطية في  ،التاريخية، المعطيات الطبوغرافية
 و ىذا ما سنتطرق إليو من خلال ىذا ديناميكية عمرانية و معمارية ليا خصوصيتيا و بصماتيا ،

لذا فقبل كل شئ يجب معرفة المعطيات , المبحث كون عينة الدراسة ىو احد انويو برج بوعريريج القديمة 
 .المجالية لمدينة برج بوعريريج

 :الدراسة التحميمية لمدينة برج بوعريريج1-

:نبذة تاريخية عن مدينة برج بوعريريج - 1-1  

تمثل مدينة البرج مجالا تاريخيا 
يضرب بجذوره في العصور القديمة 

بالنظر إلى مختمف الحفريات 
و . الأثرية التي وجدت بالمنطقة

أيضا لتعاقب حكم العديد من 
الأجناس البشرية التي تنتمي إلى 

كالحضارة  )العديد من الحضارات 
العيد الإسلامي و -النوميدية 

العثماني و أخيرا عيد الاحتلال 
                     .(الفرنسي

عندما حل بيا  1552  الحقيقي إلى القرن السادس عشر وبالضبط سنةتأسيسياو عاصمة البيبان يعود 
 منيا برجا عسكريا ثم بدأت تتوافد عمى المنطقة القبائل اتخذو  (محمد حسن باشا )القائد العثماني 

 .المجاورة وبدأت المدينة في الظيور 
  

https://www.marefa.org/1552


(لاڨـراف)الفصل الثالث                     الارتقاء العمراني و تطبيقاته على حي عبد المؤمن   
 

 
32 

 الذي "الأولبدرو "و بعد حروب طويمة تولاىا  "ديدين الأول" فأول من حكم برج بوعريريج كان
 حتى شممت كل الشرق الجزائري ولعل الصراع كان إمبراطوريتوو قد وسع  "ديدين ماسنيسا الثاني "أسقطو

قدر محتوم عمى ىذه الولاية فقد تولاىا بدرو زيد الثاني الذي بقيت سلالتو تحكميا إلى غاية دخول 
 الذين انتقموا إلى غرب الجزائر أحفاده محي الدين وابنو عبد القادر أحد الأميرالمستعمر الفرنسي ويعتبر 
  . الحاكمةالأسرةبعد انشقاقات حدثت في 

 الذي بنى المدينة عمى حصن "عروج" يؤول اسم مدينة برج بوعريريج إلى أحد الضباط الأتراك و ىو 
صغير يشبو قمنسوة و يسمى الحصن بالبرج ليذا سميت المدينة ببرج عروج نسبة إليو و بمرور الزمن 

  .أصبحت تسمى برج بوعريريج

:و قد شيدت مدينة برج بوعريريج ىيمنة لا تزال شواىدىا إلى حد ألان و نذكر منيا   

.اثأر تاريخية في بعض أجزاء المدينة تركت من طرف الأتراك  -   

.برج المقراني في مركز المدينة  -   

: الموقع الجغرافي  لمدينة برج بوعريريج – 2_1

تعد ,  ولايات اليضاب العميا الشرقية تقع في الشرق الجزائري أىم   ولاية برج بوعريريج ولاية جزائرية من
من اغني الولايات لتوفر الشركات بصفة كبيرة، حيث تضم منطقة صناعية ىامة ليا عدة منتجات غذائية 

ما جعميا تمتمك مكانة إستراتيجية ىامة في العلاقات الإقميمية و .  ،استيلاكية،الكترونية و مواد البناء
 .حتى الوطنية 

و فيي تعتبر ىمزة وصل بين الشرق  لاحتلاليا مكانة وسطى بين أقاليم الوطن  أىميتيا الكبيرة تعود و
كم و طريق  106.5 الذي يبمغ طولو داخل الحدود الإدارية ب (05)الوسط بواسطة الطريق الوطني رقم 

 الرابط بين الشمال و الجنوب (45)السكة الحديدية الرابط بين الشرق و الغرب و كذا الطريق الوطني رقم 
 . الرابط بين البرج و بجاية (76)كما تصل الشمال بالطريق الوطني رقم , 

 

 

 مدينة البرج قديما : 01الصورة 

 'انترنت"موقع البرج نيوز : المصدر 

https://www.marefa.org/index.php?title=%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D9%8A%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84&action=edit&redlink=1
https://www.marefa.org/index.php?title=%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D9%8A%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84&action=edit&redlink=1
https://www.marefa.org/index.php?title=%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D9%8A%D9%86_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%88%D9%84&action=edit&redlink=1
https://www.marefa.org/index.php?title=%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D9%8A%D9%86_%D9%85%D8%A7%D8%B3%D9%86%D9%8A%D8%B3%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%AB%D8%A7%D9%86%D9%8A&action=edit&redlink=1
https://www.marefa.org/index.php?title=%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D9%8A%D9%86_%D9%85%D8%A7%D8%B3%D9%86%D9%8A%D8%B3%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%AB%D8%A7%D9%86%D9%8A&action=edit&redlink=1
https://www.marefa.org/index.php?title=%D8%AF%D9%8A%D8%AF%D9%8A%D9%86_%D9%85%D8%A7%D8%B3%D9%86%D9%8A%D8%B3%D8%A7_%D8%A7%D9%84%D8%AB%D8%A7%D9%86%D9%8A&action=edit&redlink=1


(لاڨـراف)الفصل الثالث                     الارتقاء العمراني و تطبيقاته على حي عبد المؤمن   
 

 
33 

 : و يحدىا كم 243عن العاصمة الجزائر ب  مدينة برج بوعريريج تبعد 

 جنوبا كم  58  ب مسيمة-شمالا                       كم 175  ولاية بجاية ب-

  . غرباكم100  وعن ولاية البويرة ب-شرقا                        كم  67ولاية سطيف ب-

 . من المساحة الإجمالية لموطن 1/600كم حيث تمثل   3920تتربع عمى مساحة تقدر ب 

 :الموقع  الإداري  لمدينة برج بوعريريج – 3_1

تقع بمدية برج بوعريريج في الجية الغربية من اليضاب العميا الشرقية بارتفاع متوسط عن سطح البحر 
 : كم  و يحدىا من 206,30تتربع عمى مساحة تقدر ب , م  950يقدر ب 

 بمدية سيدي مبارك : الشرق- بمدية مجانة                              : الشمال-

 بمدية اليشير : الغرب- الحمادية و العناصر                     : الجنوب-
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: ىيكمة  مدينة برج بوعريريج – 4_1

تعتبر الطرق من أىم العناصر المكونة لمنسيج الحضري و تحتل مكانة كبيرة في سير حركة المدينة و 
و يمكن تقسيم محاورىا إلى ثلاث مستويات , تطورىا حيث أنيا تعمل عمى فك العزلة بين أحياء المدينة 

 .حسب ىيكمتيا لممجال 

 : محاور مييكمة ذات درجة أولى  1_4_1

.  مرورا بمركز المدينة قسنطينة الرابط بين الجزائر و 05الطريق الوطني رقم      -

. ولاية المسيمة الرابط بين المدينة و 45الطريق الوطني رقم      -

. ولاية بجاية و الرابط بين المدينة76 الطريق الوطني رقم      -

. يمر بالنسيج العمراني لممدينة لكنو يحدىا شمالا الطريق الوطني شرق غرب ىذا الطريق لا     -

نظرا ,  (داخل النسيج الحضري) حركة مرورية كثيفة لكونو يمر بوسط المدينة 05حيث يشيد الطريق رقم 
و لتفادي مشاكل المرور داخل المدينة فقد تم إنشاء محور , لأىمية الطريق و الحجم الكبير لمستعمميو 

و الذي يمر بالاتجاه الجنوبي لممدينة و الذي 45جنوب المدينة لتخفيف الضغط بينما الطريق الوطني رقم 
تتموضع بجانبو المنطقة الصناعية و منطقة المؤسسات و النشاطات  باعتباره محور التنمية الصناعية 

  .فيو أيضا يشيد حركة مرورية كثيفة 

 : محاور مييكمة ذات درجة ثانية   1_4_2

و ىيكمتيا لا تتعدى حدود مجال الإقميم الولائي و تتمثل في الطرق الولائية حيث تربط الجنوب و الشمال 
  .42بمركز الولاية مثل الطريق الولائي رقم 

 : محاور مييكمة ذات درجة ثالثة  1_4_3

إضافة إلى ذلك خط السكة , تتمثل في الطريق الوطني الذي تتفرع عنو الطرق و المحاور السابقة الذكر 
  .(المسيمة- البرج )الحديدية بين 
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:  برج بوعريريجلمدينةالسكنية الدراسة - 1-5

 :أنواع السكن في مدينة برج بوعريريج 1-5-1- 

يمثل السكن الصفة الغالبة عمى مجال مدينة برج بوعريريج و تعد البنية العمرانية لمنسيج بسيطة في 
يغمب عمييا النمط الفردي و ىي في الغالب , مجمميا منيا ما ىو قديم و منيا ما ىو حديث النشأة 

أما من الناحية التنظيمية فيي منظمة نسبيا بحيث تتخمميا طرق و دروب و , سكنات ذات حالة حسنة 
 .ىناك كذلك سكنات متموضعة بطريقة غير منتظمة بسبب عدم وجود شبكة من الطرق المييكمة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 النمط العدد النسبة المئوية
 مسكن فردي 17804 62.77%
 عمارة 9364 33.01%
 مسكن تقميدي 633 2.23%
 بناية قصديرية 50 0.18%
 غير مذكورة 513 1.81%
 المجموع 28364 100%

 يمثل أنواع السكن في مدينة برج بوعريريج: 01الجدول 

 (2014)المخطط التوجييي لتييئة و التعمير : المصدر 
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  : حالة السكن  في مدينة برج بوعريريج 2-5-1

تعد حالة المساكن من أىم الدراسات العمرانية لمعرفة مدى صلاحيتيا للاستخدام السكني و كذا إمكانية 
وقد تكون حالة المباني جيدة أو , ترميميا و إصلاحيا و إعادة ىيكمتيا حتى تصبح لائقة بالسكن 

متوسطة أو رديئة وعمى العموم نجد في المدينة اكبر عدد من السكنات في حالة جيدة منجزة بمواد بناء 
و تمثل نسبة السكنات التي ىي في , حديثة و التي تضم المساكن الفردية الحديثة و السكنات الجماعية 

 17.51%أما المساكن التي ىي في حالة متوسطة فتمثل نسبة ,  في المدينة 78.43%حالة جيدة نسبة 
أما بالنسبة لممساكن التي ىي في حالة رديئة تمثل  , نواة المدينة الموجودة في المباني القديمةو ىي 

و الجدول التالي يبين حالة المباني .  وىي تفتقر لأدنى شروط الحياة 04.06%: نسبة ضعيفة مقدرة بــ 
:  و نسبتيا بالمدينة 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 %النسبة حالة المباني 
 78.43جيدة 

 17.51متوسطة 
 04.06رديئة 

 يمثل حالة المباني في مدينة برج بوعريريج: 02الجدول 

 (2014)المخطط التوجييي لتييئة و التعمير : المصدر 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

احنء طبءءء ابلا سمء اتحعبعبمءء-
.(اقم ف) اعمؤمءء  
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ذا كانت مدينة برج بوعريريج  فإن حي عبد المؤمن مجالا تاريخيا يضرب بجذوره في العصور القديمة وا 
 . ىو قمبيا و أزقتو الضيقة ىي شرايينيا الأصيمة التي مازالت تنبض بالحياة ،(رافڨـلا)المعروف باسم 

فإن حي عبد المؤمن يعتبر  من الأحياء العتيقة الأولى لممدينة برج بوعريريج و المكونة ليا  حيث يمثل 
ذاكرتيا و ىويتيا التاريخية فيو يمتمك مجموعة من العقارات التقميدية القديمة ذات الخصائص العمرانية 

 .و التي تعبر عن حضارة المدينة فيما مضى, والمعمارية المميزة

 : (رافڨـلا)الدراسة التحميمية  لحي عبد المؤمن - 2

  : (رافڨـلا) حي عبد المؤمن موقع  1-2-

يقع مجال الدراسة في الناحية الشمالية لممدينة   و ىو احد الأحياء القديمة و اليامة لممدينة و الذي يمثل 
 :موقعة في المدينة كالتالي , الجوىرة  التاريخية الأصمية لممدينة و يمكن تحديد 

 .                مسكن 323 ( lotissement)تجزئة :شمالا  - 

 .حي منذر جمال و صديق عبد لله :شرقا  - 

 .تجزئة لعمري الحناشي و  حي طارق بن زياد : جنوبا- 

 .حي الزىور و عجيل بوزيد :غربا  - 

 . ىكتار68.1985  أي   متر مربع 681984.5499أما  بالنسبة لمساحة المجال فتقدر ب 
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 :(رافڨـلا)نبذة تاريخية عن حي عبد المؤمن  2-2-

حي عبد المؤمن يعتبر من الأحياء العتيقة لمدينة برج بوعريريج و النواة الأولى المكونة ليا، و التي يعود 
في تكونيا و نشوئيا إلى حقبة زمنية ماضية  و مرحمة زمنية مختمفة ، حيث نشا الحي نتيجة لظروف 

كما شكل عمى مر الزمن مركز استقطاب  سكاني استقر ضمن نسيج عمراني عفوي تمقائي،  . مختمفة
 1830حيث يمكن حصر بداياتو في فترة .  تميز بمقوماتو التخطيطية و مفرداتو المعمارية الخاصة 

 . خلال الخرجات الميدانية و المقابلات مع السمطات المعنية و كذا سكان الحي القدماء استنادا عمى 

و أصل التسمية راجع إلى مركز الاتصالات الفرنسية تمغراف الذي كان  (رافڨـلا)وقد عرف الحي باسم 
  . (رافڨـلا)يتواجد بالحي آنذاك لذا سمي 

  :(رافڨـلا)التطور العمراني لحي عبد المؤمن  1-2-2- 

شيدت مدينة برج بوعريريج منذ نشأتيا تعاقب العديد من الحضارات التي وجدت ىنا و ىناك عمى 
ليذا سنحاول ,  شيد محطة من محطات ىذه الحضارات  (رافڨـلا)و بما أن حي عبد المؤمن , أراضييا

توضيح أىم المراحل التي مرت بيا المدينة و مختمف المؤثرات التي كونت لنا ىذا المجال في الوقت 
 .الراىن 

  بعد دخول الجيش الفرنسي إلى المدينة و :  (1860_1840العيد الاستعماري )مرحمة الأولى
توسعت نحو الشمال , قام ببناء المدينة في الأراضي المسطحة ,استقراره بجانب القمعة الرومانية 

 .عمى شكل تجزيئات ممنوحة لممستوطنين 
  (1860_1930بعد الاستقلال  )مرحمة الثانية 

أدى إلى , بالإضافة لنزوح الريفي الذي شيدتو , في ىذه المرحمة عرفت المدينة نمو عمرانيا سريعا 
 .استمرار التوسع النسيج  نحو الشمال عمى شكل سكنات فردية لكن بشكل عشوائي 

   (إلى يومنا ىذا_1930)مرحمة الثالثة 

في ىذه المرحمة تطور الحي بشكل ممحوظ لاستقرار أوضاع البلاد و ظيرت بعض تجييزات و الخدمات 
 .في الحي 
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 (رافڨـلا)الخصائص العمرانية والمعمارية لحي عبد المؤمن - 2-3

 :دراسة النسيج العمراني لمحي  -2-3-1

و لا يختمف كثيرا في , النواة التأسيسية لممدينة و يمثل إرثا استعماريا  (رافڨـلا)يعتبر حي عبد المؤمن 
 .شكمو و تصميمو عن الأحياء الكولونيالية القديمة المنتشرة في الجزائر 

و قد تم تخطيطو وفق , و يعتبر الحي كتمة عمرانية موحدة ذات خصائص و صفات معمارية متشابية 
, أخذا بذلك  تقريبا شكل الشبو منحرف , النمط الشطرنجي عمى طريقة المباني  الريفية الفرنسية القديمة 

حيث قسم إلى جزيرات سكنية تضم كل واحدة مجموعة من السكنات و تحوي ىذي السكنات عمى جزء 
 .مخصص لموظيفة السكنية و جزء أخر عبارة عن فناءات داخمية 

  الجزيرات :les ilots 

كل مدينة ليا نسيجيا العمراني الخاص 
و , الذي يميزىا عن غيرىا من الأنسجة 

عموما فان نسيج حي عبد المؤمن مكون 
 :من أربعة أشكال أساسية و ىي 

ىي كتل مستطيمة : شكل المستطيل -
 الشكل تحتل جزء كبير من مجال الدراسة 

تتوزع بكثرة في : شكل شبو منحرف -
 الجية الأمامية لمحي 

تتواجد : شكل المثمث و أشكال أخرى  -
 . بأقمية مقارنة بالأشكال الأخرى
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  شبكة الطرق و الشوارع: 

و تنظم التوزيع لمختمف , ىي الشريان الرئيسي لضمان الحركة بين مختمف المراكز الحضرية 
و تساىم في ربط مختمف التجمعات الحضرية داخل المدينة و , التجييزات المكونة لممجال الحضري 

 .ضمان التواصل الأمثل بين سكانيا و سكان الوافدين إلييا

 :  تحتوي منطقة الدراسة عمى شبكة من الطرق  يمكن تصنيف أنواعيا كما يمي 

 :الطرق الأولية _

 من خلال الخرجات الميدانية صنفنا ىذه الطرق عمى أنيا أولية حسب حركة المرور الكثيفة  بيا  و 
 , علاقتيا المباشرة بمركز المدينة 

 : طرق ثانوية _

 .ىي الأخرى قمنا بتصنيفيا حسب حركة مرورىا المتوسطة 

  :طرق ثالثية _

قمنا باعتبار ىذه الأخيرة  بأنيا ثالثية نظرا لمدور الذي تؤديو و أن اغمب ىذه الطرقات عبارة عن 
 .مداخل و حركتيا المرورية ضعيفة 

 المنافذ : 

 منافذ رئيسية خمس  مجموعة معتبرة من المنافذ حيث نجد ىناك (رافڨـلا)يوجد بحي عبد المؤمن 
تساعدىا بشكل كبير في إمكانية الوصول إلييا و تسييل حركة المرور , تربطيا بالأحياء المجاورة 

 .منيا 
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 : الخصائص العمرانية لمحي 2-3-2

  نمط السكن: 

لكن الاستيطان الاوربي ىو الذي حسم المدينة , تعاقب عمى مدينة برج بوعريريج عدة حضارات سالفة  
 .(لاقراف) بطابع خاص ميزه عن باقي الاحياء و نجد ذلك خاصة في حي عبد المؤمن

فمن خلال البحث و  الخرجات الميدانية  لاحظنا أن المظير الذي يميز مساكن حي لاغراف ىو النمط 
الفردي الاستعماري التقميدي الذي يعود تاريخ نشأتو الى الفترة الإستعمارية القديم لو مخطط واضح عمى 
معالم الطرق الواصمة بين مختمف السكنات المشكمة من ىذا النمط و نجده خالي من تشكيلات جمالية 

تختمف في مساحة، حيث بني من قبل إدارة اليندسة العسكرية  الفرنسية،وقد أخذ أشكال عشوائية  (بسيط)
 :ذات مستوى طابق أرضي من اىم مميزاتو اغمبيا )  106- 120)

 .وجود فناء داخمي  -

  .الانفتاح عمى المجال الخارجي من خلال نوافذ واسعة - 

 .(..قرميد ,حجر )استعمال مواد البناء قديمة   -  

   .ىذه المميزات ما تجعل الحي ككتمة واحدة متشابية من حيث المظير و البنية العمرانيةو 
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  مواد البناء : 

يعبر ىذا النمط من البيوت التقميدية المتراصة في شكل كتل كبيرة عن تشكيل طابع معماري خاص  
حيث لا مكيف و لا , المميز  بطريقة بنائو التي استجابت  لظروف الأزمنة السابقة ,  (لاقراف)بحي

 .كيرباء و لا غاز

عمى شكل مستطيلات أو )شيدت مباني حي عبد المؤمن  باستعمال  مواد بناء قديمة كالحجارة 
تحمل سقفا من الخشب أو القصب يغطيو , سم أو يزيد 50و عرض الجداران , و الطين  (مربعات

  .(عبارة عن طين من نوع خاص يحرق في أفران تقميدية)قرميد تقميدي مصنوع بمواد محمية 
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 :(رافڨـلا) وضعية العقار لحي عبد المؤمن 4-2 

ثناء الدراسة التحميمية لأي مجال ىي دراسة الممكية العقارية أبرز النقاط التي يعتمد عمييا أىم و أن من إ
. لتحديد كيفية التدخل عمى المجال

مديرية مسح الأراضي و أملاك الدولة و البمدية و استفسار ) و زياراتنا إلى  . و حسب التحقيق الميداني
 : يمكن القول  أن الوضعية العقارية لحي عبد المؤمن مرت   بفترتين (من السكان 

  الفترة الأولى : 

خلال الاستعمار حيث كانت الأوضاع العقارية لمحي عبد المؤمن تسير وفق إجراءات و قوانين الحكومة 
 الفرنسية كسائر البلاد و تجمت ىذه القوانين في 

 الشخصي  نظام الشير: 

اخذت بو فرنسا و طبقتو في الجزائر بموجب , ظير في العصر الحديث , ىو او نظام لمشير العقاري 
 لفرض الضريبة العقارية  عمى المعاملات  يعتمد في اعلان التصرفات 1946 سنة  114القانون 

و ذلك وفق سجل يمسك حسب الترتيب الابجدي لاسماء الاشخاص , العقارية عمى اسماء القائمين بيا 
. و يمسك سجل اخر يتعمق بالترتيب الزمني لورود التصرفات , القائمين بمختمف التصرفات العقارية 

شخاص ترتب فيو التصرفات العقارية حسب الحروف الابجدية  فالسجل الذي يمسك عمى اساس اسماء الا
, اذ يخصص لكل حرف من الحروف اليجائية صفحة او عدة صفحات من السجل , لاسماء المتصرفين 

وجب عميو ذكر اسم مالك في ذلك السجل المرتب , حسب اسبقية الاسم فمن اراد معرفة مالك عقار معين 
  .زمنيا بحسب ورود المحررات لمشير 

 :من خصائصو     و

  الخاصةإثبات الممكية العقاريةغموض وانعدام سندات . 
 وكذا انعدام الدقة في عممية المسح وتحديد أصل الممكية  . 
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  فترة الثانية: 

بعد الاستقلال عانت  الجزائر  من الوضعية العقارية المعقدة التي خمفيا الاستعمار الفرنسي طوال فترة 
 :و التي تميزت , احتلالو 

 . بعدم استقرار الممكية العقارية و ضبطيا-

 .و انعدام الائتمان العقاري -

لكن باءت , و من ىنا حاولت الجزائر انتياج نصوص قانونية و تنظيمية متعاقبة لحل كل ىذه التعقيدات 
الحالة الإقتصادية و الإجتماعية لمبلاد بتمك لتاثير القوانين الفرنسية عمى , بالفشل و اثبتت عدم نجاعتيا 

. لاسيما التدابير المنتيجة لتكوين رصيد عقاري  لمدولة عمى حساب الممكية الخاصة للأفراد. المرحمة

ونتيجة لكل الظروف السالفة الذكر عمت فوضى عارمة  في مجال إثبات الممكية العقارية الخاصة،  

خر المطاف آوىذا راجع لتأثر ىذه القوانين  الأمر الذي أدى في ، لا سيما في المناطق غير المسموحة
 تتماشى مع المصمحة الخاصة للأفراد من جية والمصمحة العامة لمبلاد من ظرفيةإلى خمق عدة حمول 

 75-74 من الامر  27طبقا لممادة  , بنظام الشير الشخصي حيث تجمت في  تمديد العمل جية أخرى،
في انتظار تعميم عممية المسح في الاراضي الجميورية من خلال الحصر الدقيق لمممكيات العقارية 

 .لمحفاظ عمى استقرار الحقوق العقارية ,

 الخاصة  في لإثبات  الممكية العقاريةعتماد وسائل قانونية تكون عنوانا إرتأت الدولة إ و في المقابل  
الأراضي غير المسموحة وذلك  لكون الممكية العقارية  تشكل أساس النظام الاجتماعي والعمود الفقري 

  و من بين القواعد الخاصة التي تبناىا المشرع الجزائري بمقتضى احكام الامر.لمتطور الاقتصادي

و الذي يتم من خلال شير  , نظام الشير العينيىي    12.11.1975المؤرخ في   74-75  
 .التصرفات وفقا لمعقارات و ليس وفقا لاسماء مالكييا او لاصحاب الحقوق العينية 

و تم " لاغراف " و طبق  ىذا القرار عمى كافة تراب الوطني و بالتالي مست كذلك حي عبد المؤمن 
 .العمل عمى تسوية وضيعية العقارية  بينايات الحي 
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  الاجراءات المتبعة لتسوية الوضعية العقارية: 

يتم خلاليا جرد و تحقيق لمحالة العقارية في جوانبيا الطبيعية و القانونية لاعداد  :المرحمة الميدانية -
يعمن عن اقتتاح  (..مساحة ,محموع ممكية,تحديد اقسام)المخطط المساحي لحدود العقارات من خلال 

المديرية -بناءا عمى اقتراح الوكالة الوطنية لممسح الاراضي -عمميات المسح العقاري بقرار من الوالي 
 (1ممحق). الفرعية عمى مستوى كل ولاية 

التحقيق العقاري من خلال خروج عونين احدىما ينتمي الى المحافظة العقارية و الاخر الى ادارة -
واثبات ,حيث يعملان عمى جمع كافة المعمومات المتعمقة بجميع العقارات بعممية المسح ,الاملاك الدولة 

 .كل الحقوق العينية العقارية  سواء اصمية ام تبعية بمنتيى الدقة و التفاني 

بعد عممبة المسح  يتم  تدوين كافة المعمومات لمبناية و معمومات الشخصية لممالك في بطاقة التحقيق - 
 .العقاري و رقم العقد الاداري ان وجد 

 .في حالة غياب الرقم العقاري يتم اعطائو رقم مؤقت لمدة سنتين -

 .و اخد دفتر العقاري  (دج6000-دج 1500)بعد سنتين يتم دفع الرسم من -

و في الأخير وفقا لكل ىذه  الإجراءات يمكن القول أن الممكية العقارية لحي عبد المؤمن أصبحت ممكية 
  .وفقا ليذه المراحل , خاصة 
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 :(رافڨـلا)الخصائص السكانية لحي  عبد المؤمن- 2-5

من خلال المقابلات التي قمنا بيا مع السمطات المعنية تحصمنا عمى عدد سكان حي عبد المؤمن و الذي 
 181134 من إجمالي سكان مدينة برج بوعريريج الذي يقدر ب %5.5 ساكن أي بنسبة 9969يقدر ب 

نسمة و ىي نسبة معتبرة ،و عمى ضوء المعمومات المتحصل عمييا من خلال تطبيق قانون الكثافة 
 . و ىي كثافة معتبرة %0.01توصمنا أن الكثافة قدرت ب  (عدد السكان عمى المساحة)السكانية 

   :(رافڨـلا) تجييزات حي عبد المؤمن6-2

 من المعروف كذلك أن تجييزات الأحياء و لمسكان اليومية لمحياة الأساسية العناصر أحد التجييزات  تعد
و  من    خلال , من حيث ندرتيا و نفوذىا , القديمة تختمف عن غيرىا الموجودة في الأحياء الجديدة 

و بالنسبة ,  (11)التحقيق الميداني يمكن القول أن حي عبد المؤمن يحتوي عمى عدد قميل من تجييزات 
أيضا في المقابل يمكن الإشارة أن حي عبد المؤمن , لمستوى تأثيرىا فيتفاوت حسب طبيعة التجييز 

 .محاط بمجموعة من التجييزات الميمة في المحيط المجاور
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و عمى الرغم من ىذه الخصائص المميزة  كونو يعتبر النواة الأولى لممدينة و بالتالي ساىم في تشكيل 
إلا أن حي عبد .المدينة و تجسيد ذاكرتيا و ىويتيا التاريخية، حيث أن لو علاقة مباشرة مع مركز المدينة

فقد العديد من مقوماتو و ملامحو و خصائصو التخطيطية و العمرانية و مفرداتو  (رافڨـلا)المؤمن 
 .المعمارية المميزة ،ما جعمو يعاني تدىورا عمى مستوى بيئتو السكنية

وما إذا كانت التدخلات  تشخيص ىذا التدىور وتحديد مظاىره،و ىذه الوضعية ليذا الحي دفعتنا لدراستو 
 معايير و شروط مناسبة تحقق الظروف المعيشية  عميو خضعت لدراسة عممية ذاتتالتي أجري

 .العمراني و البيئي,المستدامة لساكنييا عمى المستوى الاجتماعي، الاقتصادي 

و جعل   ،(رافڨـلا )عبد المؤمن ليدف بحثنا الرامي إلى الحد من التدىور الحاصل في حي و استنادا 
وبالتالي المحافظة عمى  البيئة السكنية بالمنطقة ملائمة لمسكن و ذلك بتطبيق معايير الارتقاء العمراني،

 الدراسة عمى النحو صغنا فرضيةفإننا قد   للإجابة عمى سؤال الإشكالية،ىذا النوع من البيئة السكنية ، و
: التالي

،تفتقر في مضمونيا لآليات (افقرلا)إن عمميات التدخل العمراني والمعماري عمى حي عبد المؤمن 
 العمراني والمعماري،مما أفرز ضعف في كفاءة بيئتو العمرانية الارتقاءومعايير وضوابط و متطمبات 

.  والمعمارية،والتأثير عمى استدامة ىذا النوع من التخطيط والتصميم

 :تحميل البيئة السكنية بالحي  1-3 

ضروري من اجل تحصيل اكبر قدر ممكن من  (لاقراف)تحميل الإطار المبني لحي عبد المؤمن 
و ,المعطيات و الخصائص و الصفات العمرانية المتعمقة بالجانب الفيزيائي ليذا الفضاء العمراني اليام 

 .توظيفيا فيما بعد في عممية التدخل 

 :حالة المباني 1-1-3

... تعد ىذه الدراسة أساسية من اجل معرفة مدى حالة المباني التي يجب ترميميا و إصلاحيا أو صيانتيا
إذ أن تدىور المباني يشكل خطرا عمى السكان ,و ىذا لتسييل عممية التدخل عمى مستوى مجال الدراسة 

 .إضافة لتشويو المظير الجمالي لممدينة,و يؤثر عمى النسيج العمراني 
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حيث أن نسبة عالية من السكنات   (نسيج قديم)تتميز اغمب  المباني داخل حي عبد المؤمن بقدم عمرىا 
و لاستخلاص حالة المباني تم الاعتماد , تعاني من عدة مشكلات تؤثر بمجمميا عمى البيئة المادية لمحي 

لان  (ماء-كيرباء-غاز)عمى الملاحظة الميدانية دون الآخذ بعين الاعتبار معايير الشبكات الأساسية 
 .معظميا متوفر

  مباني ذات حالة متوسطة: 

ىذه المباني ليا مظير خارجي يوحي بالقدم و التقيقر نظرا لبعض التصدعات الخفيفة المرسومة عمى 
 .و ىو النوع السائد في الحي . الجدران الخارجية 

  (سيئة)مباني في حالة رديئة: 

أرضيات و أسقف في حالة جد رديئة ,ىذه الفئة من المباني ذات تشققات واضحة من الداخل و الخارج 
و منيا . و ىي تعد عائق  في مجال الدراسة, تشكل خطرا عمى المستعممين و اغمب الشبكات الضرورية 

  .(02ممحق )ما ىدمت بطريقة قانونية 
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 :حالة الواجيات 2-1-3

و المجسدة لانعكاس الأبعاد الاجتماعية , الواجيات العمرانية من أىم العناصر المحددة لمطابع العمراني 
و بالنظر لممستجدات التي تطرأ عمى حياة الإنسان فقد شيدت  تغيرات ,و الثقافية عمى المجال و السكان 

و من خلال المعاينة الميدانية لمنطقة . داخمية و خارجية عمى ىذه الواجيات حتى تتناسب متطمباتيم 
 :الدراسة أدركنا طبيعة التغيرات المدرجة و يمكن تحديدىا كلاتي 

  تغيرات عمى مستوى المباني: 

 :من خلال الزيارة الميدانية لمحي يمكن حصر التغيرات التي تمت عمى مستوى البناية فيما يمي 

 .بناء جدار خارجي أو سور  أو طلاء الجدران  - 

 .ىدم مراب و ضميا لمغرف-

 .وضع مبردات وواقي حديدي - 

و قد تبين من خلال دراستنا لمتغيرات أن الساكن يسعى لتكييف الواجيات مع نمط حياتو دون المبالاة 
 (...توسعة السكن و الحماية من الأعراض المناخية )بالمظير الجمالي لمبناية بحجة 

لكنيا تمت في حدود إمكانيات السكان البسيطة , و في الأخير يمكن القول أن عممية التغيير كانت حتمية 
 .مما جعميا تبدو أكثر تشوييا ,
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   تغيرات في طبيعة المساكن: 

كما يعطي لمحي  مناظر تميزه , ليذا العنصر أىمية بالغة لما لو دور ميم  في ىيكمة المظاىر العمرانية 
و اعتمادا عمى دراستنا الميدانية التي أفرزت لنا تصنيف نمط حديث  من . عن باقي الأحياء  الأخرى

سواء من ناحية  الشكل  (النمط التقميدي )المباني  يختمف تماما عن  الطابع المعماري السائد في الحي 
  ...أو مواد البناء أو الواجية 

و الملاحظ من ىذه المعطيات أن  ىذا النوع من التحديث ىو نوع من التدخل الغير مدروس ما يوصل 
 .و بالتالي فقدانو , الحي إلى تغيير ملامحو العمرانية و المعمارية 
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 :الشبكات   2-3

 :حالة الطرقات 1-2-3

 تختمف حالة الطرقات في الحي من الجيدة إلى الرديئة  

  طرق بحالة جيدة: 

و ىذه الحالة تمتاز بيا عمى العموم طرق , توجد بنسبة جد ضئيمة تتميز بمرونة و سيولة العبور 
 .الأولية 
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  طرق بحالة متوسطة: 

 .ىذه الحالة تمس الطرق الثانوية و تتصف بضيق الأرصفة كما تحتاج إلى عمميات تييئة و صيانة

  طرق بحالة رديئة: 
 تمس بشكل كبير ىذه الحالة الطرق الثالثية حيث بضيقيا و افتقارىا إلى ابسط المتطمبات كالأرصفة 

 ...سلات ميملات ,البالوعات ,

 
 : الشبكات التقنية2-2-3
  شبكة المياه: 

تحتوي منطقة الدراسة عمى شبكة لممياه الصالحة لمشرب موزعة عمى كامل الحي إلا أنيا تعاني من  
 .مشكل بعض التسربات لقدم الشبكة 
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  شبكة الصرف الصحي: 
تمتد عبر كامل الحي و يستفيد منيا اغمب السكان إلا أن الطبيعة الطبوغرافية المنحدرة لمحي و عدم 

تسرب , تجييز الشارع بالميول اللازم لتصريف مياه الأمطار أحدثت بعض المشاكل كانسداد البالوعات 
و بسبب غياب الصيانة يواجو الحي بعض الموجات الطوفانية الفائتة عند تساقط , بعض الروائح الكريية 

 .مخمفة ورائيا برك مائية تعيق حركة المرور من ناحية و تشوه منظر الحي من ناحية أخرى , الأمطار 

 



(رافڨـلا)الفصل الثالث                    الارتقاء العمراني تطبيقاته على حي عبد المؤمن   

 

 
61 

 و الكيرباء زشبكة الغا : 
و ىذا راجع لتمف ,الحي مزود بشبكة الغاز و الكيرباء إلا أنو يعاني من نقص في الإنارة العمومية 

 .الأعمدة و عدم التدخل لإصلاحيا 
 
  شبكة الانترنت: 

 . تغطي اغمب مباني الحي باستثناء بعض السكنات الميترية جدا 
 
  درجة النظافة: 

من خلال الخرجات الميدانية داخل حي 
نقص في عبد المؤمن لاحظنا وجود 

حاويات الجمع أو تخصيص أماكن 
و , لتجميع النفايات بطريقة منتظمة 
من جية أخرى عبر السكان عن 

استيائيم بشدة من السوق الفوضوية 
المتواجدة بمحاذاة الحي التي أصبحت 

مصدر إزعاج  بالإضافة لأكوام القمامة 
التي يخمفيا باعة الخضر و الفواكو 

مما أدى إلى انتشار الروائح الكريية و 
تزايد الحشرات ورغم النداءات إلا أن 

لكن من . السمطات لم تحرك ساكنا 
الناحية الايجابية  نجد مشاركة السكان في حملات تطوعية لتنظيف الحي ما يدل عمى وعييم و تفاعميم 

 .في الحفاظ عمى بيئتيم . 
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  الأرصفة : 
تمعب شبكة الأرصفة  دور ىاما في ىيكمة النسيج العمراني و ضمان عممية الربط و تنقل الأشخاص بين 

و من خلال التحقيق الميداني نجد أن معظم الأرصفة في حالة سيئة خاصة  أرصفة , مختمف أجزائو 
 .الطرق الثالثة فيي متدىورة بدرجة كبيرة إضافة لضيقيا و صعوبة السير عمييا 

 
  مواقف السيارات: 

أما بالنسبة لمجال دراستنا و من خلال ,  مكونات المجال الحضري أىمتعتبر مواقف السيارات من 
كن سياراتيم ر السيارات يضطرون لأصحابو ىذا ما جعل ,  تكاد تنعدم أنياالتحقيق الميداني و جدنا 

. عمى حواف الطرق و ما زاد الاختناق ضيق الطرق  
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 المساحات العمومية و الخضراء و ساحات المعب: 
كمنا نعمم انو يجب المجوء إلى المساحات الخضراء لتفسح و الترفيو عن النفس و كذا التوازن الفيزيائي و 

إضافة إلى أنيا تعتبر سند قوي لمعاينة النسيج الحضري ووسيمة لمتطور الحضري , البسيكولوجي للإفراد 
و بالرجوع لمجال الدراسة وبعد معاينتنا الميدانية لاحظنا نقص  في المساحات العمومية و ساحات الترفيو 

 .و مساحات الخضراء
 
  التأثيث الحضري: 

فيي , ىي جزء من العناصر الحضرية الميمة التي تعمل عمى تكامل المدينة و كذا الفضاء العمراني 
واحدة من العناصر المييكمة لممدن و جد ميمة في تييئة الأحياء لكن منطقة الدراسة تعاني كثير من 

 ....حاويات النظافة , مقاعد , نقص في كل من إنارة 
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من خلال ىذه العناصر التي أظيرتيا نتائج التحميل الميداني خلال تحميل البيئة السكنية لحي عبد المؤمن 
و نظرا لمظروف التي نمر بيا سنحاول الاعتماد عمى  الزيارات المتعددة التي قمنا بيا  إلى الحي و 

العوامل التي أدت )المقابمة مع السكان و السمطات المعنية في تحميل  واقع البيئة السكنية  بالحي 
 . (لتدىور

 الارتقاء و مدى مطابقتيا لمتطمبات (رافڨـلا) التدخلات العمرانية  عمى حي  1-3-3-
 :العمراني 

إن تدىور المستوى العمراني لممباني القديمة  بحي عبد المؤمن  و ظيور المشكلات العديدة بيا لم يكن 
و لكنو كان نتيجة لعممية مركبة معقدة يدخل , السابق إيضاحيا فقط  (المادية)نتيجة لمعوامل العمرانية 

عوامل أخرى غير مادية أو غير عمرانية لا تقل تأثير عنيا و تتمثل , فييا بالإضافة إلى العوامل المادية 
في النواحي السكانية و الاجتماعية و الاقتصادية و الثقافية و التنظيمية و غيرىا من العوامل التي تساىم 

 . في النياية في تشكيل و صياغة ملامح الحياة داخل نطاق الحي و تؤثر عمى مستواه و تسرع بتدىوره

و التي نظمت مجموعة من الأسئمة وجيت ليم ,  (رافڨـلا) و استنادا لمقابمتنا مع الييئات المعنية بحي
 ورصد كل المشاريع التي نرى أننا في حاجة (03ممحق المقابمة)بغية معرفة طبيعة التدخلات عمى الحي 

و طبقا لممعمومات التي تحصمنا عمييا بخصوص , إلييا لمحفاظ عمى ىذا الإرث العمراني و المعماري 
 :فإننا ندون أو نشير إلى الملاحظات التالية , طبيعة ىذه التدخلات 

   يتم الارتقاء بعد إجراء تحميل شامل لمييكل الاجتماعي و العمراني لمنطقة الدراسة لمعرفة
احتياجات المجتمع و مقومات نشأتو و خصائصو العمرانية حتى يتناسب أسموب الارتقاء مع تمك 

 .المجتمعات 

إلا إن السمطات المعنية لم  تقم  بإجراء المسح الميداني مع السكان حي عبد المؤمن  و بالتالي 
ما يجعل الحمول و التدخلات التي تقام سطحية و لا تعالج , يصعب تحديد و ضبط احتياجاتيم 

 .المشكمة و ىذا يتنافي مع آليات ارتقاء العمراني 
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  يعتبر الارتقاء العمراني و التطوير الحضري عممية تشارك بيا الييئات العميا و السكان
فالمفيوم الصحيح لمتنمية ليس وضع مخططات فقط لكن لابد من مشاركة السكان في مراحميا 

 . المختمفة

فالسمطات المحمية لا تقوم بإشراك السكان , و ىذا ما نجده مفقود عمى مستوى حي عبد المؤمن 
و بالتالي تتعارض مع مبادئ ومتطمبات الارتقاء , بأي قرار يشمل عممية التدخل عمى حييم 

 .العمراني

  غياب إجراءات صارمة  ضد التغييرات التي قام بيا السكان ساىم في تمادييم أكثر و بالتالي
لمتعامل مع  (خطة )أيضا غياب سياسة واضحة , فقدان الحي لملامحو العمرانية و المعمارية 

و من  ىنا .  أوضاع السكان في حالة منعيم من ىذه الإضافات التي تعتبر  حتمية بالنسبة ليم 
 .نرجح الخمل لغياب تواصل و التشاور بين السمطات المعنية و السكان في حل مشاكميم 

 

  إن   المساعدات المالية المقدمة في  إطار السكن اليش غير كافية لترميم البناية    كما إنيا
فضلا عن تجسيد العمميات , تمنح أولوية تكاليف الأشغال لترميم الواجية الأمامية لممبني و الطلاء 

و ىذا الحل يعتبر حل سطحي و لا يتماشى مع . التكميمية داخميا بغرض جعل المبنى لائقا لمسكن 
 (04ممحق).آليات الارتقاء العمراني لأنو لا يمس جميع الجوانب ييتم بالمظير دون المضمون 
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 (:رافڨـلا) السكان و دورىم في الحفاظ عمى حي 2-3-3
فان ضمن تحميمنا ليذه , لكون دور السكان و إشراكيم يعد عنصر أساسي في سياسة الارتقاء العمراني 

ركزنا في دراستنا الميدانية عمى ىذا العنصر لمعرفة دورىم من خلال الإجابة عمى الأسئمة ,الفرضية 
 :كالأتي 

 
  وىذا ما  يدل عمى اىتمام السكان بنواقص , إقدام سكان الحي عمى تقديم شكاوي حول نقائصيم

 .الحي و تفاعميم من اجل تحسينو و الحصول عمى حياة كريمة فيو 
 
  و من خلال الحالة , إن اليدف الأساسي للارتقاء ىو تحقيق مناخ إسكاني أكثر موائمة لمحياة

المزرية التي تعاني منيا المباني يمكن التخمين أن الإعانة المالية المقدمة في إطار السكن اليش و 
غير كافية و لا يمكن أن تغطي , التي تشترط تحسين المظير الخارجي لمبناية عمى غرار محتواىا 

 .و لن يمبي نواقصو , وبالتالي ىذا التدخل لا يضمن سكن لائق لمسكان . تكاليف الترميم 

 

  غياب لجنة الحي يدل عمى افتقاد التنمية الثقافية و عمميات التوعية لمسكان من اجل المحافظة
 .عمى الحي و إدارتو

 

  يمكننا القول أن المسؤل الرئيسي وراء تدىور حي عبد المؤمن يرجع بالدرجة الأولى  لمجيات
أيضا إىماليم لرأي السكان في أي , المعنية و ذلك لعدم تجاوبيم   لشكاوي  السكان و احتياجاتيم   

الأمر الذي أدى إلى تمادي السكان و التدخل عمى مبانييم بطريقة .قرار يخص تدخميم عمى حييم 
 .   دون الاكتراث لأي قوانين أو عقوبات,عشوائية أثرت بالسمب عمى طراز المعماري القديم لمحي 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

رتطبيء ععبمء الارتق اء علء نءء
 .(اقم ف) طبء اعمؤمءء
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 :النتائج المستخمصة4-
تمكنا من  , بناءا عمى الدراسة التحميمية لحي عبد المؤمن و من خلال قراءتنا و  تحميمنا لمفرضية  

 :استخلاص مجموعة من النتائج كما يمي 
 من الجانب المعماري: 

 . وسط المدينة (لاقراف)الموقع الاستراتيجي الذي يحتمو حي عبد المؤمن - 

 .قدم النسيج العمراني و مواد البناء مما أدى لتدىور الإطار الفيزيائي لممباني -

 .تشوه المظير الخارجي لممباني القديمة جراء تدخلات أصحابيا عمييا - 

 الوضعية السيئة التي وصمت إلييا المباني القديمة و التي تعاني من تشققات و التدىور -

 .غياب عممية الترميم لممباني القديمة التي تستدعى عممية اليدم -

بالإضافة لتحولات كثيرة , تعرضت المباني القديمة بالحي لأنواع عديدة من العوامل المؤدية لتدىورىا -
طرحتيا متطمبات العصر الحديث تمبية لاحتياجات فرضتيا طبيعة التطور لم تكن بنيتيا الييكمية و 

 .تكوينيا العمراني مؤىمين لمتأقمم مع ىذه المعطيات 

 .ظيور مباني النمط الحديث و التي أفقدت الحي ىويتو التاريخية المعمارية القديمة -

 .بروز صورة بصرية مشوىة نتيجة انقطاع بين نسيج الحي القديم و كتمة الأبنية الحديثة 

عدم تجانس و استمرار الواجيات العمرانية نتيجة تشييد بنايات بطابع معماري جديد وسط النسيج -
 .العمراني القديم 

 .لا تتناسب المباني القديمة مع المباني الحديثة من حيث مواد البناء و الواجيات -

مما يؤدي إلى إحداث خمل في الطابع العمراني و , تبايين ارتفاعات الأبنية بين القديم و الجديد -
 .الشخصية المميزة لمحي 

 
 



(لاڨـراف)الفصل الثالث                     الارتقاء العمراني و تطبيقاته على حي عبد المؤمن   
 

 
68 

  من الجانب القانوني: 

 . من الجانب العقاري معظم السكنات بعقود ممكية خاصة -

 .إضافة إلى إىمال رأي السكان حول التدخلات المقترحة لمحي , غياب المشاركة الشعبية -

 .غياب الرقابة القانونية لعمميات التدخل العشوائي لممباني -

 .حاجة السكان لمتوعية و إدراك لمسؤوليات تجاه المنطقة التي يعيشون بيا 

حيث أن محيط الدراسة ,انعكاس ظاىرة التدىور عمى البيئة العمرانية و أثاره السالبة عمى مجال الدراسة -
 .يعاني من المشكلات العمرانية و البيئية و الاقتصادية و انعكاسو عمى المتطمبات الأساسية لمسكان 

 .التدخل العشوائي  عمى المباني من قبل السكان الذي أدى إلى تشويو الواجية المعمارية 

   من جانب  العمراني: 

 .قدم قنوات الصرف الصحي و انسداد البالوعات و الأنابيب التجميعية  بسبب تجمع النفايات-

 .انعدام مواقف السيارات مما يحتم عمى السكان ركن سياراتيم عمى حواف الطرقات -

 .تدىور الحالة الفيزيائية و الإنشائية لمطرق  الثانوية و الثالثية -

ضيق الطرقات و الشوارع لا يتماشى مع التطورات العصرية خاصة مع استعمال اغمب السكان لمحركة -
 .الميكانيكية 

 .قمة الأعمال المتعمقة بالصيانة و التحديث لمختمف الشبكات -

.ضيق الأرصفة و تدىور حالتيا خاصة منيا أرصفة الشوارع الثانوية و الثالثية -   

.قمة الإنارة العمومية بمختمف أرجاء الحي -  

و في حالة وجودىا فيي لا تستوعب كل , النقص المسجل عمى مستوى تجييزات التسمية و الترفيو -
.الراغبين في استعماليا   

.غياب الأثاث الحضري بمختمف أنواعو -  
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 (:رافڨـلا)تطبيق عممية الارتقاء عمى حي عبد المؤمن5-

:تمييد-  

فان الدراسة تتمحور حول اختيار اقتراحات , ضوء النتائج المتوصل إلييا من خلال تحميل الفرضية عمى 
و اقتراح مجموعة من الحمول تستجيب لميدف المسطر في بداية , و توصيات قادرة عمى الرقي بالحي 

الدراسة ألا و ىو الارتقاء بالحي إلى نسيج عمراني يعطي صورة واضحة لحي متكامل يتماشى مع 
.السكان و احتياجاتيم   

و لذا فقد أفرزت الدراسة التحميمية لمحي مجموعة من النتائج  عمى عدة  الجوانب فانو و لاقتراح حمول 
.يجب التدخل عمى كل الجوانب المرتبطة بيذه النتائج و الأسباب الناتجة عنيا ,أكثر واقعية و فعالية   

 : التوصيات و الاقتراحات 1-5-

كمحصمة نيائية ليذه الدراسة فان ىناك العديد من التوصيات التي يجب وضعيا في الاعتبار عند الشروع 
في عمميات الارتقاء و التطوير لمحي و ىي بمثابة الحصيمة الفعمية من تحميل النسيج العمراني و 

المعماري ككل اجتماعيا و سكانيا و عمرانيا و اقتصاديا و ىي في مجمميا المؤشرات الرئيسية التي سوف 
تساعد أو تبرز استخدام سياسة الارتقاء العمراني لمتعامل مع حي عبد المؤمن و النيوض بو اجتماعيا و 

 .عمرانيا و كذلك اقتصاديا لخمق البيئة العمرانية الحضرية التي تكفل حياة كريمة لمسكان 

  توصيات لمسمطات المعنية: 

 :لمييئات الرسمية اكبر اثر في مشاريع الارتقاء في أعمال التنسيق و التسييلات كالأتي 

 .الارتقاء بالمستوى الحضاري لمسكان و العمل عمى مشاركتيم في ترقية المجتمع -

اقتراح قرارات و تنظيمات و الضوابط العمرانية التي ترتقي بحي عبد المؤمن عمرانيا و خاصة القرارات -
الإستراتيجية التي تضمن الارتقاء بالحي إلى اعمي مستويات البيئة السكنية و مايمبي احتياجات السكان 

 .المختمفة 

و ىو أسموب شامل يتعامل مع ىذا النوع من , التعامل مع البيئة المتدىورة في الحي بأسموب الارتقاء -
 . الاقتصادية و الاجتماعية تدريجيا لتحسين حالتيا, البيئية ,الأحياء المتدىورة من كافة النواحي العمرانية 
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إشراك السكان في وضع الحمول لتطوير المنطقة و الارتقاء بيا عمرانيا عن طريق حملات التوعية و -
المقاءات من قبل المختصين في التخطيط و ضرورة تشكيل لجنة من الحي تكون ىمزة وصل بين سكان 

لذلك نمخص أن المشاركة المجتمعية تعتبر عامل . الحي و الجيات المعنية ذات العلاقة بعممية التدخل 
 .قوي للارتقاء بالحي عمرانيا

التشاور و التجاوب مع السكان في أي عممية تغيير جديدة قد تؤثر عمى طبيعة الحياة المعتادة و معرفة -
 .أرائيم و توجياتيم 

من الميم استشارة السكان مبكرا بخصوص إمكانية التغيير الذي سوف يؤثر عمى جودة بيئتيم و نمط -
 .حياتيم قبل وضع المخططات و المبادرة فييا 

 .منع القيام بأي تدخل من طرف السكان بدون رخصة إدارية-

 .احترام أراء السكان و عاداتيم و ذلك بمحاولة تمبية متطمباتيم خلال إشراكيم في عممية التدخل -

مراقبة تطبيق القوانين و التشريعات الخاصة بالبناء والإسكان في الأحياء القديمة بما يتناسب مع الحفاظ -
 .عمى الموارد الثقافية و الحضارية 

 .إدراج بنود في مدونة التعمير لحماية النسيج العمراني العتيق أو التراث بصفة عامة-

سن قوانين لمنع استغلال المساكن الميددة بالسقوط و إرغام مالكييا بالتدخل المستعجل قصد الإصلاح -
 .و من طرف  الجماعات المحمية إذا تعذر الإصلاح من طرف المالكين , و الترميم 

مساعدة السكان فنيا و ماليا للارتقاء بمساكنيم من خلال تقديم قروض مالية كافية لإصلاح و صيانة و -
 .ترميم مساكنيم و توفير الإرشاد الفني لعمميات الترميم 

عمى البمدية حماية الطابع العمراني و إزالة مظاىر تشويو المباني من تمديدات الكيرباء و الياتف و -
 .الصرف الصحي بطرق لا تؤدي إلى تشويو المباني 

نشر المعمومات و إيجاد سياسات واضحة للاتصال ما بين المجتمع المحمي و الييئات المشرفة عمى -
 .التدخل في الحي من اجل تعزيز المشاركة و التعاون 

 .المراقبة والمتابعة الميدانية لكل عمميات الإنجاز لتفادي التجاوزات غير القانونية -
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 (ميندسين و مخططين)توصيات خاصة بالجيات التخطيطية:  

العمل عمى تصنيف الأبنية من خلال إجراء المسوحات اللازمة لمحصول عمى قاعدة بيانات شاممة -
 .تكون الأساس بعمل الدراسات و التدخلات عمى مستوى الحي 

 .ضرورة الاستعجال في تحديد المباني التي تحتاج ترميم و صيانة قبل تفاقم الأضرار -

 .الاعتناء بالمباني الآيمة بالسقوط و تدعيميا لمحفاظ عمى الثروة الموروثة -

ىدم المباني ذات الحالة الإنشائية السيئة و تحسين الظروف المحيطة ليا و معالجة مكانيا بطرقة -
 .تتناسب مع المعايير و تخدم المحيط الاجتماعي ليا 

 .عممية ترميم البنايات القديمة وتحسين الواجيات العمرانية لمميندس العمراني والمعماري إخضاع -

 .تنظيف واجيات المباني المطمة عمى الشوارع الرئيسية و منع الكتابة عمى الجدران -

 .إعطاء طابع جمالي و مميز لممباني المطمة عمى الشوارع الرئيسية -

 .البناء بتقنيات و مواد تتماشى مع نمط البناء التقميدي السائد في الحي -

تحديد ارتفاعات المباني بالحي عن طريق إتباع سياسة عامة في تحديد الارتفاعات التي تضمن وضوح -
 . خط الأفق و الرؤية البصرية خاصة في الشوارع  الرئيسية

الحفاظ عمى روح المكان من خلال التركيز عمى القيمة العمرانية و المعمارية كجزء أساسي في الحفاظ -
 .عمى أصالة المدينة 

  توصيات خاصة بالسكان: 

 .احترام القوانين الخاصة بالمباني و الحد من التدخلات العشوائية عمى البنايات-

 .تشكيل لجنة خاصة بالحي لمتواصل مع الجيات المختصة -

 .إدراك السكان  المسؤولية اتجاه المنطقة التي يعيشون  فييا و التعامل وفق ذلك - 

 . التجاوب و التعاون مع قرارات السمطات المعنية -



(لاڨـراف)الفصل الثالث                     الارتقاء العمراني و تطبيقاته على حي عبد المؤمن   
 

 
72 

 .العناية بنظافة الحي و التعاون مع الجيات المسئولة في تسييل ذلك  -

  توصيات عامة: 

 . توزيع  عدد اكبر من الحاويات لرمي النفايات  داخل الحي-

توفير بيئة أمنة من خلال الاىتمام بالإضاءة و توفير عناصر السلامة في الطرقات و تنظيف البيئة و -
 .الاىتمام بمداخل المباني و طرقاتيا و ممراتيا 

 .محاولة توفير مواقف سيارات في فضاءات قريبة من جزيرات السكنية لمحي -

.  داخل الحي  مساحات الخضراء ومساحات المعبيقترح إعداد مخطط -
 

توصي الدراسة في الختام بضرورة اعتبار أن البيئة الخارجية تعادل نفس المكانة التي تتمتع بيا البيئة 
 .الداخمية لممسكن 
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  خلاصة الفصل: 

من خلال ىذا الفصل تم استخلاص مجموعة من الملاحظات النقدية التوضيحية لبعض جوانب الموضوع 
 .لتمخيص مجمل الأفكار الواردة في الدراسة 

حيث تم الاعتماد خلال دراسة الارتقاء العمراني لمجال دراستنا  عمى تحري الموضوعية و الواقعية قدر 
ثم تحميميا و تفسيرىا وصولا إلى وضع حمول و , انطلاقا من جمع المعطيات المتعمقة بالحي , المستطاع 
مع الحرص عمى أن تكون منطقية قريبة من الواقع و قابمة لمتجسيد تراعي كل الجوانب , استنتاجات 
حيث مست ىذه التوصيات عدة جيات عمى المستوى , الاجتماعية و البيئية و العمرانية, الاقتصادية 

 .الإطار المبني و غير المبني 

و , إن الارتقاء بإطار الحياة يستوجب منا التدخل لتحسين الإطار المبني و غير المبني في آن واحد 
تحسين الجانب النفسي و , تحسين الإطار الحر : تحسين الإطار المبني يستوجب منا المساس ب 

مشاركة السكان في عممية التدخل تساىم بشكل كبير في نجاح المشروع سواء كانت , الاجتماعي 
 .جمعيات أو مشاركات فردية أو غيرىا 

العمميات المقترحة لو بصورة جزئية في إيجاد الحمول لممشاكل التي   نأمل أن تساىمفي الأخير و 
 اليومية لسكانو و سكان الاحتياجاتوجعمو في حالة أفضل و قادر عمى تمبية , يعاني منيا الحي 

,التطورات جعمو يواكب مختمف بالإضافة إلى, المدينة   

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
 

 

.خ رعمء  ؤم-  
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  خاتمة عامة: 
تتسم انويو المدن القديمة  بالتنوع الكبير من حيث الاختلاف و التشابو في خصائصيا العمرانية و 

فيي ما تزال تنبض بالحياة ,بإمكانيات و مقومات فريدة  (الانوية)و تتميز ىذه المراكز . الطبيعية
إضافة  لتمثيميا الجذور التراثية لشكل و .الاجتماعية و تتمتع بالمقومات روحية و جمالية و بصرية مميزة 

تكوين المدينة و إلى وضوح فكر و شكل النسيج العمراني بكل أبعاده و انعكاساتو عمى البيئة الاجتماعية 
 .و الثقافية و الاقتصادية ليذه المجتمعات  مؤثرا فييا و متأثرا  بيا

و لكن عمى الرغم من ذلك تعاني ىذه المراكز مشكلات تتباين فيما بينيا تبعا لمظروف المؤثرة عمى كل 
مركز و قد كان لممتغيرات السياسية و الاقتصادية التي مرت بيا الدول  النامية سمبياتيا  عمى ىذه  

المراكز حيث تحولت مراكز المدن إلى مناطق موبؤة و أصبحت لا تمبي متطمبات  العصر الحالي إضافة 
ما سيقودىا في نفس الوقت إلى مشاكل بيئية و , إلى فقدانيا قيمتيا التاريخية و الثقافية  و الاجتماعية 

 .اجتماعية تشكل أعباء كثيرة عمى المدينة 
و كسائر الدول النامية مراكز المدن الجزائرية القديمة  كان ليا نصيب من ىذه المتغيرات حيث عانت من 

و في ظل التحولات السريعة التي تشيدىا ىذه , في التأقمم مع واقع المدن المعاصرة عدة إشكاليات 
الأخيرة ىذه الإشكاليات أنتجت واقع حضري و معماري معقد اثر عمى المجال الحضري ككل في ظل 

الأمر الذي أصبح يشكل ضغطا كبيرا عمى الانوية و ما زاد من , الحاجيات و المتطمبات المتزايدة لسكان
تفاقم الوضع التدىور الذي يشيده الإطار المبني كل ىذه العوامل أفرزت صورة سمبية عمى الانوية القديمة 

 .و صراع ليذه المراكز بين العصرنة و الحفاظ عمى الإرث المعماري 
كغيره من الانوية القديمة عمى المستوى الوطني -  حي عبد المؤمن-نواة مدينة برج بوعريريج  (مركز)و 

.إذ يشيد تدىورا و ضغط كبير عمى مجالو المعماري و العمراني, يعاني من عدة إشكاليات   

 و ما زاد من تعقيد ىذه الإشكالية حالة المباني المتدىورة و  غياب الصيانة و الترميم ليا و لواجياتيا 
و لعل ابرز , الأمر  الذي افرز صورة سمبية عن مركز المدينة من الناحية المعمارية, المعمارية 

الإشكاليات و الصعوبات التي يواجييا حي عبد المؤمن ىو التياون و الاستيتار و التيميش  من قبل 
.السمطات المعنية  
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كان لابد من , التي يشيدىا حي عبد المؤمنالأوضاع العمرانية و الاجتماعية ولذا في  ظل تردي ىذه  
البحث عن إستراتيجية فاعمة و متكاممة تسعى للارتقاء بالبني العمرانية و الاجتماعية و الاقتصادية لو  و 

.الحفاظ عميو   

لى انتياج و تبني  إستراتيجية الارتقاء العمراني بغرض الارتقاء بو و إدماجو في المحيط إو ىذا ما دفعنا 
.الحضري   

الاقتصادية ,  فيي إستراتيجية تشمل عدة تدخلات عمرانية مختمفة و ترتقي بكافة الجوانب الاجتماعية 
. العمرانية  التي تمس الحي  بصدد إعطائو  روح جديدة في إطار الحفاظ عمى طرازه المعماري ,  
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قائـمــة المـــراجـــع  

 : المراجع بالمغة العربية: أولا 

I. المؤلفات العامة:  
  .2010,أسس و معايير التنسيق الحضاري لمراكز المدن  , فاروق حسني .1

مركز الدراسات التخطيطية و ,دلائل التخطيط العمراني ,عبد الباقي إبراىيم و شركاه .2
 .المعمارية 

 وزارة , السورية العربية الجميورية , 1985 , المدرسي المعجم .خير محمد , حرب أبو .3
 . ىالأول الطبعة , التربية

إعداد مركز الدراسات التخطيطية و المعمارية , 1986  ,الارتقاء بالبيئة العمرانية لممدن .4
 . القاىرة,مطابع دار الشروق ,

ندوة الارتقاء بالبيئة ,1986,المدخل للارتقاء بالبيئة العمرانية لممدينة .عبد الباقي,إبراىيم .5
 .القاىرة ,مطابع دار الشروق, مركز الدراسات التخطيطية و المعمارية ,العمرانية لممدن

 .1986,مداخمة الارتقاء بالبيئة العمرانية لممدينة  ,عبد الباقي أبو كبير .6
كمية ,الارتقاء بالنطاقات التراثية ذات القيمة,احمد العيسيوي,محمد عبد الفتاح.د .7

 .جامعة الفيوم,اليندسة

II. البحوث والدراسات 
, مذكرة تخرج,الارتقاء العمراني في المناطق العشوائية لمدينة خنشمة,بالطيب خولة .1

2017. 
رسالة ماجستير غير منشورة ,الارتقاء العمراني لمبيئة السكنية المتدىورة ,بسمة,أسامة .2

 . 2012,قسم اليندسة المعمارية الجامعة التكنولوجية,
رسالة لنيل درجة ,إستراتيجية الارتقاء بالبمدات التاريخية القديمة  ,رييام محمود فارس .3

 .2014,جامعة دمشق ,دكتورا في تخطيط المدن



 

 
77 

نحو التنمية المستدامة لمتراث العمراني في المركز التاريخي لمدينة ,ماىر,لفاح .4
بحث مقدم إلى ندوة التراث العمراني في المدن العربية بين المحافظة و ,دمشق

 2001,أيمول(27-24 ),سوريا,حمص,الأصالة
الجامعة ,أطروحة ماجستير ,التكامل الحضري في المراكز التاريخية  ,ميدي محمد .5

 .قسم اليندسة المعمارية  ,التكنولوجيا 
رسالة ماجستير في , العمراني بالمناطق المتدىورة ء لارتقاا ,نعمات محمد نظمي  .6

 .1993,القاىرة ,جامعة عين شمس , كمية العمارة 

III.  المقالات: 
الارتقاء العمراني لمبيئة السكنية ,بسمة أسامة محمد عمي, إبراىيم جواد أل يوسف .1

 .2015,مجمة العمارة و التخطيط الرياض,المتدىورة
 . 2014 سنة 4-3العددان  29المجمد  , المجمة العراقية لميندسة المعمارية .2
 .2011سنة 24العدد , مجمة المخطط و التنمية .3
 جامعة مجمة القديمة، حمص مدينة في العمرانية بالبيئة الارتقاء :المصري عماد.م.د .4

 . 2014 الثاني، العدد اليندسية، لمعموم دمشق
آليات تحقيق الاستدامة الاجتماعية في البيئة الحضرية  :شيماء حمد و صبي جبر  .5

 .2011, العدد الثالث مجمة اليندسة , 17مجمد , التقميدية
 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 01:الملحق رقم

 



 

 

 



 

 
 



 

 

 

 .  برج بوعرٌرٌج : ولاٌـة 

  مكتب الدراسات فً الهندسةبرج بوعرٌرٌج                          : دائرة 

  المعمــارٌة و التعمٌــــــــــــربرج بوعرٌرٌج                               : بلدٌة 

:::::: 

 عمارة طبً مقابل بلدٌة

 برج بوعرٌرٌج

 تعهد+ تــــقرٌـــر الخــــبرة التـــقــــــنـــٌـــــة 

 -خـاص بـطـلب رخصــة الـــهــــدم

 

  .2015 جانفً 25 ـ المؤرخ فً 15/19: بمقتضـى المرسوم التنفٌذي رقم *  

 . من الفصل الرابع منه 72-71- 70طبقا للمادة * 

  ـ مهندس معماري معتمد ـ صاحب مكتب الدراسات فً الهندسة المعمارٌة و التعمٌر....: ـ نحن السٌد 

 . مقابل بلدٌة ـ برج بوعرٌرٌج ...... :الكائن ب 

 

 : قمنا بزٌارة مـٌدانٌة للملكٌة الكائنة بـ ..  ومن معها...... :ـ وبطلب من السٌدة 

  بمدية برج بوعريريج52 مجموعة ممكية رقم  63  قسم 17ب رقم . من شارع أؤحي عبد الم

         : 0+  بناٌة سكنٌة طوـ بعـد الزٌارة لاحظنا بان العقار ه

 ساحتٌن. مرحاض . قاعة استقبال. غرفة.مطبخ :   البناٌة السكنٌة تحتوي على *

م 120.00:ـ حٌث تقدر مساحتها الإجمالٌة بـ 
2 

. ا بعد الحصول علً رخصة الهدم طبقا للتشرٌع المعمول بهذو علٌه ٌمكننا القٌام بعملٌة الهدم وه

 : عرض أسباب إجراء عملٌة الهدم / 1

 .الأسباب التً أدت إلى  هـدم البناٌة هً

  إعادة النمط المعماري لها /  أ 

 .. قدم البناٌة/  ب 

 02:الملحق رقم

 



 

 

 : كانت البناٌة تحتوي علً ما ٌلً / 2

 ساحتٌن. مرحاض . قاعة استقبال. غرفة.  مطبخ 

 هدم كلً   :      حجـم أشغال الـهـدم / 3

 غٌر منتظم   :شكل المبني

 م52.30: الــمساحة القابلة للهدم  
2

                                                                                                                      

 : التخصص المحتمل للمكان بعد شغوره / 4

 .إعادة بناء العقار حسب القوانٌن و التقنٌات المعمارٌة المعمول بها .

 

 :شـروط الـهدم المتوقعة / 5

البلدٌة و  )تكون طرٌقة الهدم ٌدوٌة مع المحافظة علً المبانً المجاورة و إعلام المصالح المعنٌة 

 (الخ ..الحماٌة المدنٌة 

 : و الالتزام بـ 

 

 .ـ ٌجب إخلاء العقار من السكان إن وجدوا قبل البدء فً عملٌة الهدم 

 .ـ ٌجب قطع شبكة الكهرباء و الغاز الماء 

 . و آمنً دون إحداث خلل بحركة المرور و الراجلٌن يـ ٌجب إحاطة البناٌة بحزام واق

  .تـ لا ٌسمح باستعمال المتفجرا

 .ـ احترام البناٌات المجاورة

 .الهدم ٌبدأ من الأعلى إلى الأسفل و من الٌمٌن إلى الٌسار - 

 .الجدران المجاورة تبقى فً الأخٌر و تكون بطرٌقة ٌدوٌة مع المحافظة على البناٌات المجاورة - 

 .ٌجب إخراج الحطام ونقله إلى الأماكن المخصصة للتفرٌغ و كذلك تنظٌف المساحة المعنٌة بالهدم -

 .الهدم لا ٌكون إلا فً أوقات العمل -

 

 

 



 

 

 

   (حسب مخطط مسح الأراضً   ) :الحدود / 6

 ممر  : الجنوب.                                             51القطعة رقم   : الشمال

 50القطعة رقم  : الغرب.                                                     طرٌق : الشرق

                             

  

              07/2018  /04:    حرر ببرج بوعرٌرٌج فً   :                                            إمضاء المالك 

 :                                                                      المهندس المعماري 

                                                                                                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

وزارة التعميم العالي والبحث العممي 

جامعة محمد بوضياف بالمسيمة 

   معيد تسيير التقنيات الحضرية 

 مقابمة  خاصة بالمصالح العمومية استمارة

 مديرية أملاك الدولة -  مكتب دراسات -  المصمحة التقنية لمبمدية  

 (لاقراف)حي عبد المؤمن-الارتقاء العمراني و تطبيقاتو في أحياء انويو المدن : الموضوع

 (نموذجا)برج بوعريريج -

.  لغرض بحث عممي، من فضمكم الإجابة بكل جدية وشفافيةالاستمارةىذه : ملاحظة

 : .................         الوظيفة في المصمحة : ........................المصمحة

لمعرفة و تحديد احتياجات  (مقابلات شخصية مع السكان)قمتم بمسح ميداني ىل - 1
            لا نعم     ؟ داخل الحيمالمستعممين و انشغالاتو

 ........................................................................................

 ؟   ىل قمتم بإشراك السكان في وضع مخطط التدخل عمى حييم - 2

            لا نعم   

........................................................................................
 ..............

 03:الملحق رقم

 



 

 

            لا نعم   ىل قمتم برصد التغيرات التي قام بيا السكان عمى الحي ؟  - 3

 ماىي الإجراءات المتخذة من طرف مؤسستكم ضد ىذه  التغييرات ؟-4

........................................................................................
........................................................................................ 

عرف الحي أي تدخلات من اجل تحسينو و كيف ىذه التحسينات و ىل كان ليا ىل - 5
            لا نعم         ؟اثر عميو

........................................................................................
....................................................................................... 

 ؟ تقومون بعمميات تحسيسية لممواطن من اجل المحافظة عمى الحي ىل - 6

            لا نعم   

........................................................................................
....................................................................................... 

؟  تعتبرون أن تدىور الفضاء الحضري لمحي من مسؤولية السكان ىل7-

            لا نعم   

........................................................................................
....................................................................................... 
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جامعة محمد بوضياف بالمسيمة 

   معيد تسيير التقنيات الحضرية 

 (لاقراف)بسكان حي عبد المؤمن  مقابمة  خاصة استمارة

 (لاقراف)حي عبد المؤمن-الارتقاء العمراني و تطبيقاتو في أحياء انويو المدن : الموضوع

 (نموذجا)برج بوعريريج -

 . لغرض بحث عممي، من فضمكم الإجابة بكل جدية وشفافيةالاستمارةىذه : ملاحظة

 ؟ تقومون بتقديم شكاوي عن نقائص الحي إلى السمطات المحمية ىل - 1

            لا نعم    

........................................................................................
 ..............

 ؟   ىل المبمغ المالي المقدم من قبل السمطات كان كافي لترميم مسكنك  - 2

            لا نعم   

........................................................................................
 ..............

 

 



 

 

 ىل تفضل أن يكون ترميم و إصلاح مسكنك تحت إشراف و رقابة مختصين ؟ - 3

            لا نعم   

........................................................................................
 ..............

 ما سبب تدخلات العشوائية التي قمت بيا عمى مستوى مسكنك و ىل فادت بالغرض ؟-4

 ........................................................................................

            لا نعم     ؟ ىل لديكم لجنة خاصة بالحي-4

........................................................................................
 ..............

 في رأيك ىل السمطات تقدم مساعدات لمعالجة مظاىر تدىور الحي ؟5-

........................................................................................
 ..............

؟  حسب رأيك ما السبب وراء الحالة المتدىورة لحي عبد المؤمن  - 6

              أسباب أخرى  إىمال السمطات              السكان 

........................................................................................ 

........... 

 

 ءؤن ءفق ئيء اتتبيمء ء ا تم م  فنء لأخبمءرتطعو



 

 

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE 

WILAYA DE …………………………….. 

DECISION COLLECTIVE D’OCTROI DE L’AIDE POUR LA REHABILITATION  

N°………………………………DU………………………… 

Le wali de la Wilaya de ……………………………. 

– Vu le décret présidentiel n°…………du ……………portant nomination de 
M……………………..en qualité de Wali de la Wilaya de…………………………….., 

– Vu le décret exécutif n°94-218 du 23 Juillet 1994 modifié, fixant les modalités de 
fonctionnement du compte d’affectation spéciale n°302.050 « Fonds national du 
logement » ; 

– Vu le décret exécutif n°94-308 du 04 Octobre 1994 portant modalités d’intervention de la 
Caisse Nationale du Logement  (CNL) en matière de soutien financier des ménages ; 

– Vu l’arrêté interministériel du 13 Septembre 2008, définissant les modalités d’intervention 
de la Caisse Nationale du Logement (CNL) en matière de soutien financier des ménages;  

– Vu l’arrêté du Wali n°………………….du………………….portant définition du périmètre 
d’intervention ;  

– Vu les études de diagnostic technique ; 
D E C I D E  

Article 1 : une aide de l’Etat pour la réhabilitation d’un montant de : 

– [EN 
LETTRES]………………………………………………………………………………..…………………
…Dinars   

– Soit [EN CHIFFRES] ……………………………...……………..………..DA est accordé aux occupants ( 
liste Jointe) de(s) l’immeuble(s) 
n°………………………………………………………………..............................sis à : 
 ……………………………………..……………………………………………………………………………… 

Article 2 : l’aide financière de l’Etat visée à l’article 1 est destinée exclusivement à  la 

réhabilitation de(s) l’immeuble (s) cité (s) ci-dessus.  

Article 3 : - L’Opérateur est tenu de formaliser son dossier et d’engager les travaux du projet 

objet de la présente décision au plus tard deux  (2) mois après la date de notification de la 

présente décision 

Article 4 : les modalités de libération de cette aide sont précisées dans le cahier des 

charges qui sera passé  entre l’opérateur, la Caisse Nationale du Logement, et  la Direction 

du Logement d’Alger 

Fait à                 , le  

Le Wali       

Copie à :  

- CNL 

- L’Opérateur  

 

 04:الملحق رقم

 



 

 

ANNEXE A LA DECISION COLLECTIVE N°------------------/-------------------/DU ------------- 

LISTE DES BENEFICIAIRES DE L’AIDE A LA REAHABILITATION 

PERIMETRES…………………………COMMUNE DE ……………………..WILAYA DE 

………………………….  

IMMEUBLE (S) N°…………………………….SIS 

A………………………………………………………………………………………………………… 

 Nom Prénoms 
Date de 

naissance 
Lieu de 

naissance 
sexe Fils de  

E

t

 

d

e 

N° logt  
Statut 

d’occu

pant  

Usage 

du 

local   

1           

2           

3           

4           

5           

6           

7           

8           

9           

10           

11           

12           

13           

14           

N           

 

 Statu d’occupant :  
- Locataire  
- propriétaire  

- autre 
 

 



 

 

CITE ABD EL MOUMEN 

BBA 

ANNEXE 02 

EUQINHCET EHCIF 
 

       1-IDENTIFICATION DE L’IMMEUBLE :  

 

ADRESSE  

COMMUNE 

 

DAIRA  

 

TYPE : INDIVIDUEL                      SEMI COLLECTIF                 COLLECTIF 

2- PROPRIETAIRE :  

 

-Monsieur ( Madame) :  

-NE (E) le                                 à                                               commune                     wilaya 

 

-FILS (lle) de                                                 et de  

 

3- SITUATION DE L’IMMEUBLE :  

-Surface Habitable            2074207                                       

- Nombre de niveau  

 

-Constat sommaire sur les pathologies  ou état de l’immeuble :  

 

 

 

  X  

   
  

 

  A BBA 

    

150 M2 

R+0 

BBA 

 



 

 

4-DESCRIPTIF DES TRAVAUX  

DESIGNATION UNITE DE 

MESURE 

QUANTITE MONTANT 

Béton arme de confortement( 

poteau, poutre) 

         M2            12.000      357.000,00 

Réfection plancher          M2             150.00 

 

166.500,00 

Enduit en mortier de ciment sur 

murs 

         M2             60.00 30.000,00 

Menuiserie Bois 

-Porte d’entrée en bois 

-Fenêtre en bois 

           

U 

U 

 

            

01 

01 

   

20.000.00 

15.000,00 

Menuiserie métallique 

 

rideau métallique 

barreaudage pour fenêtre  

 

 

 

U 

U 

            

 

01 

01 

     

 

25.000,00 

6500.00 

Peinture vinylique sur mur          M2 60.00 

 

45.000,00 

    

    

    

    

    

  TOTAL 665.000,00 DA 

 

HONORAIRE DU BET( étude et suivi)...................................35.000,00DA  

5-COUT DU PROJET                               Dont Montant Aide     

 

6-DELAIS DE REALISATION  
 SIOM12 

665.000,00 
700.000,00 

 



 

 

Le Directeur du Logement, signataire de la présente fiche Technique, certifie  
exactes  toutes les informations portées et s’engage à respecter l’ensemble 
des prescriptions y contenues 

                                                                        Fait à BBAle 

VISA  DU BET                                                                                VISA DU D 

ANNEXE 03 

 

REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE 

WILAYA DE …………………………….. 

DECISION D’OCTROI DE L’AIDE POUR LA REHABILITATION  

N°………………………………DU………………………… 

Le wali de la Wilaya de ……………………………. 

– Vu le décret présidentiel n°…………………du portant nomination de M……………………..en qualité de Wali de la Wilaya 
de…………………………….., 

– Vu le décret exécutif n°94-218 du 23 Juillet 1994 modifié, fixant les modalités de fonctionnement du compte d’affectation 
spéciale n°302.050 « Fonds national du logement » ; 

– Vu le décret exécutif n°94-308 du 04 Octobre 1994 portant modalités d’intervention de la Caisse Nationale du Logement  
(CNL) en matière de soutien financier des ménages ; 

– Vu l’arrêté interministériel du 13 Septembre 2008, définissant les modalités d’intervention de la Caisse Nationale du 
Logement (CNL) en matière de soutien financier des ménages;  

– Vu la demande d’octroi de l’aide présenté par le postulant ;  

– Vu la fiche technique ; 

– Vu le procès-verbal de la réunion en date du …………….du comité ad-hoc de wilaya. 

D E C I D E  

Article 1 : une aide de l’Etat pour la réhabilitation d’un logement,  d’un montant de : 

– [EN LETTRES]……………………………………………………………………Dinars   

– Soit [EN CHIFFRES] ……………….……………………..DA est accordée à :  

– [NOM & PRENOM DU BENEFICIAIRE]………………………………………………. 

– Né (e) le …………………………………………à…………………………………….. . 

– Fil (le)s de ………………………………………..et de………………………………… 

– Adresse de la propriété à réhabiliter  [LIEU-DIT, COMMUNE,] 
DAIRA]…………………….……….…………. 

         

…………………………………………………………………………………………………………………..…

…. 



 

 

Article 2 : l’aide financière de l’Etat visée à l’article 1 est destinée exclusivement à  la réhabilitation 
du logement cité ci-dessus.  

Article 3 : - Tout autre usage qui en serait fait entraîne le remboursement immédiat par le 
bénéficiaire, de la totalité des montants perçus, sans préjudice des sanctions et poursuites judiciaires 
auxquelles il s’expose par ailleurs. 

Article 4 : - le bénéficiaire est tenu de formaliser son dossier et d’engager les travaux du projet 
objet de la présente décision au plus tard deux  (2) mois après la date de notification de la présente 
décision. 

Article 5 : les modalités de libération de cette aide sont précisées dans le cahier des charges qui sera passé  
entre le bénéficiaire  la Caisse Nationale du Logement, et  la Direction du Logement . 

 

Article 6 : la constatation  de l’état d’avancement des travaux est sanctionnée par procès-verbaux dressés 
par le  bureau d’études et visés par les  services techniques de la Direction du Logement. 

Fait à               

           , le Le Wali       

Copie à :  

- DL 

- -Bénéficiaire 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ANNEXE 18 
ETAT MENSUEL DES PAIEMENTS  

     - AIDE A LA REHABILITATION  

MOIS DE ______________ANNEE :_______________ 

WILAYA NBRE LOGTS PAIEMENTS ANTERIEURS PAIEMENT DU MOIS PAIEMENT CUMULE  

OBS 
COLLECTIF INDIVIDUELLE COLLECTIF INDIVIDUELLE COLLECTF INDIVIDUELLE COLLECTIF INDIVIDUEL 

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. 

 

 

 

 


