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الحند الله الرٖ بيعنتُ تم الصالحات ّ بيْزِ تيصل البركات ىصكس الله 

العلٕ الكدٓس ّ نحندِ علٙ ما ٍداىا ّ ّفكيا الُٔ في انجاش ٍرا العنل 

 المتْاضع.

مً لآصكس الياس لآصكسِ الله  فكد قال اليبي صلٙ الله علُٔ ّ ضله : 

ّ عنلا ٓكْلُ صلٙ الله علُٔ ّ ضله أتكدو بالصكس الجصٓل ّ ّافس الامتياٌ ّ 

العسفاٌ الى كل مً ضاىدىٕ في انجاش ٍرا البحث ّ اتمامُ ّ اخص بالركس 

الرٖ قبل الاشساف علٙ ٍرِ  ) لحطً فلْضٔ٘ (الأضتاذ المصسف الدكتْز 

 الاضتاذ المصسف المركسٗ ، كنا لا ٓطعني اٌ أتكدو بأسمٙ العبازات الصكس الى

الرٖ غنسىا بتْجَٔاتُ ّ ازشاداتُ التي  ) بً عٔطٙ فاتح تْفٔل (المطاعد 

 قدمَا ليا ّ التي ضاعدىٕ في انجاش ٍرا العنل.

ّ أتكدو بْافس التكدٓس الى أعضاء لجي٘ المياقص٘ الرًٓ شسفٌْ بكبْل 

 مياقص٘ المركسٗ ّ الحكه علَٔا.

تطير المدٓي٘ الرًٓ لم ٓبخلْا مع شكسٖ ّ تكدٓس لجنٔع أضاترٗ قطه 

 علٔيا باليصح ّ العطاء طٔل٘ الميصْز الدزاضٕ فجصاٍه الله عيا كل خير.

كنا لا ٓفْتني في ٍرا المكاو أٌ اتكدو بخالص الصكس ّ التكدٓس لكل مً 

أضَه بسأُٓ ّ شجعيا ّ لْ بكلن٘ طٔب٘ لإخساج ٍرا البحث الى خير الْجْد 

 .مً الأضاترٗ ّ شملاء 
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 :الكلماث المفتاحيت 

 ، اتمام اوجاز البىاياث ، , شهادة مطابقت 80/51التسويت العقاريت , القاوون .

 مسكه 5088حي 
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 لإشكاليت.ا -1

 الفزضياث -2

 اهداف الدراست -3

 اسباب اختيار المىضىع -4

 البحث وتقنياث منهجيت -5

 المذكزة ومحتىي هيكل -6

 تحديد المفاهيم الاساسيت.-7
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 شكبنيتالإ .1

(1200)
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انفزضببث .2

 

 

 اهداف اندراست :  .3

 08/15 

 

 اسببة اختيبر المىضىع: .4



  امعمدخل                                                                                                                                      الفصل التمهيدي 
 

  

 

 انبحث: وتقنيبث منهجيت .5

 :المذكزة ومحتىي هيكم .6

الأول انفصم 

انثبني انفصم 

انثبنث انفصم 

 :نهبحث الاسبسيتتحديد المفبهيم  .7

تخطيط انحضزي:ان.7-1 

1

                                                           
1

  .269، ص 9772،  70عبد الرزاق احمد سعٌد صعب ، التخطٌط الحضري للمدٌنة بٌن التطبٌق و النسٌان ، العدد  -



  امعمدخل                                                                                                                                      الفصل التمهيدي 
 

  

 

المجبل انعمزاني:.7-2
  

انعقبر:.7-3

( 683)

مسح الاراضي :.7-4

(05)(98/234 )

(92/63)121992

 

 

 

 

 المخطط انتىجيهي نهتهيئت و انتعمير.7-5

                                                           
1
  الجرٌدة الرسمٌة 22ص   21العدد. 00/02/2000المتضمن قانون الاجراءات المدنٌة المؤرخ فً  00المادة  00القانون رقم ا ،   

2
المعدل و المتتم و المتضمن اعداد مسح الارض  22/29/2292الموفق  2227جمادى الاول عام  92 المؤرخ 92/932المرسوم التنفٌذي رقم  - 

 ، الجرٌدة الرسمٌة . 42العام ، العدد 
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 :posطط شغم الارض خم.7-6

. 

عقد المهكيت :.7-7

انسكن.7-8

 : المخبنفبث انعمزانيت.7-9

                                                           
1
 .27/92من القانون  20انظر الى المادة  - 

المتعلق بالتهٌئة والتعمٌر   2227دٌسمبر  72الموافق 2222جمادى الاولً  22المؤرخ ف27/92ًالقانون -
2
  

3
 القانون المدنً الجزائري ، الباب الاول ، الحقوق العٌنٌة الاصلٌة. - 
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 انزقببت.7-11

انتسىيت انعقبريت.7-11

( 08/15)08-15

202008

2008

 المطببقت:.7-12

90/2973

7817691

5460

                                                           
1
 الانتاج بشروط المتعلق التشرٌعً المرسوم من 42-43-49-42-47 المواد إلغاء المتضمن 9772/79/22المؤرخ 76/72القانون جاء لقد  - 

 لكل( 0)الصفر رقم بإضافة وذلك المخالفات وطبٌعة التعمٌر و عمارٌةالم الهندسة قواعد مخالفات ٌخص فٌما المهندس مهنة وممارسة المعماري

 مخالفة بكل خاصة غرامة

 
2

- http://mawdoo3.com 99.77،  26/73/9720،  الرقابة تعرف .  
3
 ٌحدد قواعد المطابقة البناٌات واتمام انجازها الجرٌد 9799 جوٌاٌة 97المورخ فً 79/24القانون رقم  - 

http://mawdoo3.com/
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 انبنبء انلاشزعي.7-13

 

                                                           
1
 ، المرجع السابق .              79/24من قانون  9المادة  - 

10102102

 



  

سيبسة المدينة  الأول:انفصم 

 في انجرائر

 تمهيد  

 . سيبسة المدينة: انتعريف والأهداف -1

 . أبعبد وحدود سيبسة المدينة -2

 . آنيبت سيبسة المدينة -3

 انقبنىن انتىجيهي نهمدينة -4

    .. أهداف انقبنىن انتىجيهي نهمدينة -5

 أهم الأنظمة انقبنىنية المتحكمة في انبنبء و انتعمير.  -6

 أهم انهيئبت المتدخهة في تنظيم عمهية انبنبء7-    

 



سياسة المدينة في الجرائر                                                                                                                    الفصل الاول     
 

  

 

  :توهيذ

1سيبسة المذينة: التعريف والأهذاف. 1

 

 

 

 

                                                           
 -، الحوار الوطنً سٍاسة المدٌنة، أبرٌل”تشارك وبناء تشاركً من أجل أجرأة مستدامة لسٍاسة المدٌنة“وزارة السكنى والتعمٍر وسٍاسة المدٌنة،  -1

،2112ماي   
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 1 سيبسة المذينةأبعبد وحذود . 2

 2 آليبت سيبسة المذينة. 3

                                                           
   

.0200مارس  20بيان ° سياسة المدينة في المغرب ° عبد الكريم اشيون  -
1
  

-
2
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 1: القبنىى التىجيهي للوذينة. 4

 :أهذاف القبنىى التىجيهي للوذينة. 5

                                                           
مدونة العمران في الجزائر -

1
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 أهن الأنظوة القبنىنية المتحكوة في البنبء و التعوير:.6

 :01/12/1990المؤرخ في  90/29قبنىى -6-1

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

 المعذل و المتون لقبنىى التهيئة و التعوير : 2004-08-14المؤرخ في  05-04القبنىى -6-2



سياسة المدينة في الجرائر                                                                                                                    الفصل الاول     
 

  

 

 قىاعذ هطببقة البنبيبت و إتوبم انجبزهب: 20/07/2008المؤرخ في  8/15لقبنىى  -6-3

 : أهن الهيئبت المتذخلة في تنظين عولية البنبء -7

 : البلذية. 7-1
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 الىكبلة العقبرية:  .7-2

- 
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- 

- 

- 

 شرطة العوراى: .7-3

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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 الىكبلة الىطنية للتعوير:.7-4
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 الخلاصة



دراست  08/15انقبنىن  انفصم انثبني :

 تحهيهيت ونقذيت 

 تمهيذ

  15 -08تعريف انقبنىن  -1

 المببدئ الاسبسيت نهقبنىن   -2

 08/15أهذاف انقبنىن  -3

 قبنىن مطببقت انبنبيبث  -4

 طبيعت شهبدة المطببقت -5

 مجبل تحقيق المطببقت انبنبيبث و اتمبو انجبزهب  -6

 انشروط المتعهقت بمطببقت انبنبيبث -7

 إجراءاث المطببقت و الإتمبو. -8

 المهف انىاجب إرفبقه مع انتصريح ببلمطببقت. .9

 دراست طهب تحقيق المطببقت -10

 انبنبيبث مطببقت تحقيق طهب في ببنفصم المكهفت الإداريت نهيئبث-11ا

 انجساءاث وانعقىببث المترتبت عهى مخبنفبث شهبدة المطببقت-12

08/15دراست نقذيت  نهقبنىن  -13

 



ونقدية تحليلية دراسة /القانون                                                                                        الفصل الثاني  

 

  

 

 :تمهيذ 

 :08/15 مطببقت انبنبيبث واتمبو انجبزهبتعريف انقبنىن  .1

 :  08/15 مطببقت انبنبيبث واتمبو انجبزهب المببدئ الاسبسيت نهقبنىن.2

 

 

 



ونقدية تحليلية دراسة /القانون                                                                                        الفصل الثاني  

 

  

 

 :08/15 مطببقت انبنبيبث واتمبو انجبزهبهذاف انقبنىن أ .3

 مطببقت انبنبيبث : شهبدة. 4

 المطببقت:  شهبدة طبيعت.5

                                                           
1
 266ص  5002 5002عبد الرجمان عزاوي , الرخص الادارية في التشريع الجزائري ,دكتوراه دولة القانون , كلية حقوق , جامعة الجزائر - 

 2, ص5002, نقل الملكية العقارية دار هومه , الجزائر , عمر حمدي باشا  -
2
  

306, ص5002, حماية الملكية العقارية الخاصة , الطبعة السابعة , دار هومة , الجزائر ,  عمر حمدي باشا -
3
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 اتمبو انجبزهب   : مجبل تحقيق المطببقت انبنبيبث و. 6

 ببلمطببقت:  المعنيت انبنبيبث.6-1

                                                           

-
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: 1نهمطببقت انقببهت غير انبنبيبث. 6-2

 

 

 

 

 

 

                                                           
- 

1
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 : انبنبيبث بمطببقت المتعهقت انشروط.7

 إجراءاث المطببقت و الإتمبو.. 8
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 

 

 

 
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 
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 
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 

 

 :ببلمطببقت انتصريح مع إرفبقه انىاجب المهف. 9
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ملاحظت 
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 دراست طهب تحقيق المطببقت.10

 :انبهذٌ انتعمير المصبنح مستىي عهً.10-1
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 :ملاحظت
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 :نهىلايت انتببعت وانبنبء انتعمير مذيريت مستىي عهً دراست -.10-2

 

 

 

 1

 

 

 

 
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 انبنبيبث مطببقت تحقيق طهب في ببنفصم المكهفت الإداريت انهيئبث. 11

 انذائرة نجنت.11-1

 انذائرة نجنت تشكيهت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
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 

 

 

 سيرهب كيفيبث 

 انتقنيت الأمبنت: 

 )دوراث(: اجتمبعبث 
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 :المذاولاث 

 :اختصبصبث 

 

 

 

 

                                                           
1
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 انجساءاث وانعقىببث المترتبت عهً مخبنفبث شهبدة المطببقت : -12
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 : 08/15نهقبنىن  ونقذ  قراث عبمت -13
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 انخلاصت :

 

 

 

 

 

 

 

 



 دراست تحهيهيت شامهت نهمذيىت و انحي انفصم انثانث:

 
 تمهيذ

 تقذيم انبهذيت

 انذراست انتاريخيت-2

 انذراست انعمزاويت-3

 تقذيم انحي -4

 مىقع انحي و حذودي-5

 المهكيت انعقاريت-6

 المىافذ وانحزكت المزوريت-7

 طبىغزافيت الارض-8

 انعىائق -7

 المحيط المجاور -8

 شكم انحي -9

 (6مخطط شغم الارض )انشطز مىجز مه  -01

 الاطار المبىي و انغير مبىي -00

 دراست الاطار غير مبىي -02

 طبيعت انىسيج انعمزاوي04

 انذراست انثقافيت-06

 انكهزباء والاوارة انعمىميت-07

 شبكت صزف صحي-08

 تحهيم استمارة الاستبيان -09

 استمارة الاستبيان خاصت بمختصين في المجال -21

 انفزضياثتفسير انىتائج عهى ضىء -20
 

 



     للمدينة و الحيدراسة تحليلية شاملة                                                                                         الفصل الثالث

 

  
 

 تمهيذ  

    

 :المذينةتقذيم -1

 المىقع الجغرافي:.1-1

 المىقع الاداري :.1-2



     للمدينة و الحيدراسة تحليلية شاملة                                                                                         الفصل الثالث

 

  
 

    2014المخطط التىجيهي للتهيئة والتعمير المصذر:                                                     
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 الذراسة التبريخية  :-2

 -‌أ
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 -‌ب
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 2017+معبلجة الطبلب  2008المخطط التىجيهي للتهيئة والتعمير المصذر:

 

 



     للمدينة و الحيدراسة تحليلية شاملة                                                                                         الفصل الثالث

 

  
 

 الذراسة العمرانية:-3

 القطبعبت في المذينة: .3-1
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 2017معبلجة الطبلب + 2008المخطط التىجيهي للتهيئة والتعمير المصذر:
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 :تمذيم الحي  

 لمحح عن منطمح الذراسح

 أسثاب اختيار الحي 
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 المنافذ والحزكح المزوريح:
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:)6(الشطز منجز من مخطط شغل الارض  

 الاطار المثني و الغير مثني :  

السكن :

نمط السكناخ

حالح السكناخ:
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: التجهيزاخ
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 دراسح الاطار غير مثني :

 الطزق 

ثانىيحطزق 

: طزق فزعيح  
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 طثيعح النسيج العمزاني
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شثكح صزف صحي :
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44% 
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 عدد الافراد

4_1 15.9

8_5 56.8%

 %27.3ما فوق 9

 تحليل استمارة الاستبيان: -99

بياناث الاستمارة :. 99-9

 خصائص العينت :. 99-2

(9رقم )ل اؤ ال الس.99-2-9
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14% 

41% 25% 

16% 
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 عدد العاملين في الاسرة
 13.6بطال 

 40.9عامل 

 25عاملين 

 15.9عمال  3

 15.9عمال  4

27% 

39% 

34% 

  
 عدد الأسر في المسكن

 27.27أسرة 

 38.63أسرتين 

أسر فما فوق  3
34.09 

 :(2رقم )ل اؤ ال الس. 99-2-2

 

(3رقم )ل اؤ ال الس. 99-2-3
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المجال:استمارة الاستبيان خاصت بمختصين في  -21  

الاجابةالسؤال
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 تفسير النتائج على ضوء الفرضياث

الفرضيت الأولى 

  التحليلخلاصت : 

الفرضيت الثانيت :
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 العامة خاتمة

 النتائج المستخلصة

 اقتراحات وتوصيات
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 النتائج المستخلصة 

 علي المستوى الوضعية لعقارية للسكان :

 علي لمستوى الثقافة العمرانية :
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 علي مستوى الامكانيات و الاقتصادية :
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 اقتراحات و التوصيات 
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 قائمة المراجع
 



 الكتب

 

 

 

 

 الملتقيبت 

 

 الجبمعية  الرسبئل

 

 

 المىاد القبنىنية





  



 المىاقع الالكترونية 

 00 .   

  

http://mawdoo3.com/
http://mawdoo3.com/


بتالهيئ
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 01-13قاهون  8113سنة   544 الجزيدة الزسمية العدد 10الملحق رقم 
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 014-14مزسوم ثنفيذي رقم 8114سنة  582 الجزيدة الزسمية العدد 18الملحق رقم 
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 011-14يذي رقممزسوم ثنف 8114سنة  582 الجزيدة الزسمية العدد 10الملحق رقم 
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011-14مزسوم ثنفيذي رقم 8114سنة  582 الجزيدة الزسمية العدد 14الملحق رقم 
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  8114سنة  50111 مزاسلة وسيز السكن والعمزان رقم 11الملحق رقم 
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 8108سنة  510 جعليمة وسارية رقم 11الملحق رقم 
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  58108 مزاسلة مديز الحعمير والبناء بخصوص ملفات جسليم عقود الحعمير سنة 12الملحق رقم 
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 8108سنة  514 جعليمة وسارية مشتركة رقم 08الملحق رقم 

 

 

 



  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


