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   9191/ 9102 الجامعية:السنة                 

 تسيير التقنيات الحضرية     معهد  
 ر المدينةــــــــــــــــتسييقسم   
 ................رقم: .................  
 

 ومهن المدينة نعمرا معمارية،هندسة ميدان: 
 التقنيات الحضرية تسييرفرع: 

                          المدن( )إدارة المدينةتسيير تخصص: 

 بالجزائر في مشاريع البنك العالمي الاستدامةتقييم 
  بوسعادة  بمدينة دراسة حالة حي سيدي سليمان 

 



 



 ء

 إهــــداء     
 عقدة من لساني يفقه قولي "لي صدري و يسر لي أمري وأحلل  اشرح"رب 

 المتواضع الذي  العملالحمد لله مولانا الذي أفرغ علي صبرا وثبت قدماي لأتم هذا 
 

 :ىـــــــــــلإأهديه                                 
 

 "الله حفظه الغالي و الصديق الأب " يل لهلا مث والذيالذي جرى دمه في عروقي  -
 . الغالية، طيف الحنان أمي، والتي رحلت تاركة فراغا لن يشغله أحدالعزيزة لى إ -

 

 ندى. والحبوبة  –زينب  –رزان  –مارية  سر سعادتي : إلى زوجتي وبناتي -
 

 . إخوتي وأخواتي وأحبتي لى كلإ -
 

 على رأسهم  الحضرية،معهد تسيير التقنيات لى كل الأساتذة الكرام أساتذة إ -
 حمد"" لمخلطي االأستاذ المشرف                   

 

 لي بمثابة الإخوة. اوكانو  ،بمعرفتهمإلى كل أصدقاء الدراسة الذين تشرفت  -
 شريفي خير الدين.كل من يعرف   إلى                    

 

 وهذه الكلمات وعذرا لمن ذكرهم قلبي المذكرة هكل من يقرأ هذ  ىإل
 التحيات.ولهم مني أجمل  ,ولم يذكرهم قلمي

 

 يفي خير الدينشر                                              
 



 ء

 إهــــداء     
 عقدة من لساني يفقه قولي "لي صدري و يسر لي أمري وأحلل  اشرح"رب 

 المتواضع الذي  العملالحمد لله مولانا الذي أفرغ علي صبرا وثبت قدماي لأتم هذا 
 

 :ىـــــــــــلإأهديه                                 
 

ـــتمتمنيا أن يكون من الفائزين بالجن "عليهالله  رحمةالأب الغالي " - ــــ  ة .ــــــــــــــ
 .أتمنى أن تكون راضية عني فهي ملهمتيي، والتي ـــــــ، أمالعين  غرةلى إ -

 

  ياسمينوالحبوبة  – نسرين – إسحاق – زكرياء : إلى زوجتي وأولادي -
 

 . إخوتي وأخواتي وأحبتي لى كلإ -
 

 على رأسهم  الحضرية،معهد تسيير التقنيات لى كل الأساتذة الكرام أساتذة إ -
 حمد"" لمخلطي االأستاذ المشرف                   

 

 لي بمثابة الإخوة. اوكانو  ، بمعرفتهمإلى كل أصدقاء الدراسة الذين تشرفت  -
 .منصوري علي كل من يعرف   إلى                    

 

 وهذه الكلمات وعذرا لمن ذكرهم قلبي المذكرة هكل من يقرأ هذ  ىإل
 التحيات.ولهم مني أجمل  ,ولم يذكرهم قلمي

 

  منصوري علي                                              
 



  

 ريـــتقد ر وـشك          
 

سم الله والصلاة والسلام على رسول الله         - صلى الله عليه وسلم  -ب

ــالى: قـــال  ــ ــ ــ ـــم "تع ــ ــ ــ ـ ــ ــ ـــم لأزيدنكـ ــ ــ ــ ــ ـ ــن شكرتـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ         " ولئ

        لم يشكر الناس لم يشكر الله". من“)ص(: قال رسول الله 

        حديث شريف

ا لمن قد زين الإنسان بالعلم والأدب   .وآلائه ةيضاهي نعمكثيرا حمدا  حيث، نحمدهحمد

في البداية ما عسانا إلا أن نشكر العلي القدير ونحمده على توفيقنا وعوننا للوصول إلى إتمام   ف

ا العمل المتواضع ونتمنى أن يكون خالصا لوجهه تبارك وتعالى.  هذ

 أولي الفضل والمعروف من شكر الله، فإننا نتقدم بأسمى عبارات التقدير والعرفانولأن شكر 

لأستاذ: "   وإرشاداته بنصائحه  طيلة انجاز هذا البحث ناأشرف عليذي ال   لمخلطي احمد"ل

لقيمة ونتمنى   .هذا العمل في ميزان حسناته من المولى القدير أن يكتبا

 المناقشة ونتشرف بها للإثراء والإفادة.كما نتقدم بالشكر المسبق للجنة 

 كما لا ننسى أن نتقدم بالشكر إلى كل من ساهم من قريب أو من بعيد في مساعدتنا في هذا البحث 

 نحب.والى كل من  إلى أساتذتي، زملائي وكذا موظفي مكتبة المعهد خاصة:

 .الشيطانومن نفسنا أفان وفقنا فمن الله وحده وان أخفقنا فمن 

 

 خيرالدين / علي               
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 أ

ــة عامة: ــ  مقدمـ

لقد ازداد الوعي العام في العالم بالأخطار الناجمة عن تدهور النظم البيئية , وانتشار الإعلام البيئي مع تزايد 

تقتصر على مجال تخصص بعينه ، لم  أهمية فكرة الاستدامة في العالم يوماً بعد يوم ، و هي فكرة

فاستخدامها صار واسع النطاق ويمكن تطبيقه تقريبا على كل وجه من وجوه الحياة على الأرض، من أجل 

، وتمت صياغة هذا المفهوم بشكل  إيجاد الحلول اللازمة والمستدامة للتحديات الكبرى التي تواجه العالم

ولهذا السبب  والتصنيع بدون إحداث آثار سلبية على البيئة ،خاص لإثبات إمكانية تحقيق النمو الاقتصادي 

تضافرت الجهود من قبل المهتمين بالاستدامة ومناصريها من حكومات، وعواصم، ومنظمات على حدٍ سواء 

جراءات تقييم العمارة المستدامة، على مستوى التصميم، والتشييد  .للوصول إلى رؤية واضحة لعمليات وا 

العالم خلال العقود الثلاثة الماضية إدراكا متزايدا بأن نموذج التنمية الحالي لم  باقي دولر كشهدت  الجزائلقد 

يعد مستداما ، بعد أن ارتبط نمط الحياة الاستهلاكي الناتج عنه بمشاكل بيئية خطيرة، كتقلص مساحات 

الناتجة عن ارتفاع منسوب مياه  الغابات ، وتلوث الماء والهواء ، وارتفاع درجات الحرارة، والفيضانات المدمرة

البحار والأنهار، واستنفاد الموارد غير المتجددة ، ناهيك عن جملة المشاكل التي زادت من حدة الإشكالية 

كالانتشار المتزايد للبناءات الغير لائقة في كل ربوع القطر الجزائري  مما دفع بعدد من منتقدي ذلك النموذج 

ذج تنموي بديل مستدام يعمل على تحقيــق الانسجام بين تحقيق الأهداف التنموية التنموي إلى الدعوة إلى نمو 

من جهة وحماية البيئة واستدامتها من جهة أخرى ، وفي هذا السياق نشير بأن البشرية تواجه في الوقت 

سلمات الحاضر مشكلتين حادتين ، تتمثل الأولى في أن كثيرا من الموارد التي نعتبر وجودها الآن من الم

معرضة للنفاد في المستقبل القريب ، أما الثانية فتتعلق بالتلوث المتزايد الذي تعاني منه بيئتنا في الوقت 

الحاضر والناتج عن الكم الكبير من الفضلات الضارة التي ننتجها. ونتيجة لذلك فقد  ازداد الوعي بالندرة 



    ………………………….……….……………………………………:مقدمة عامة

 

 ب

لم و لذلك بات من الضروري إيجاد حلول عاجلة في القادمة في مصادر الطاقة وتفاقم مشكلة البيئة في العا

مع ضرورة التنويع في البرامج التمويلية للحــد من هذه الظواهر ، وفي خضم العشرية ضل الاستدامة ، 

السوداء التي ضربت بلادنا الحبيب نتج عنها ندرة سكن حادة مع بروز  ظاهرة النزوح الريفي الذي  أدى إلى 

الأمر الذي أدى إلى بروز أحياء طغى عليها سوء الغير لائق ،  السكن الهش وتطور سريع في حظيرة 

التنظيم و غياب التهيئة والظهور لعديد من الآفات الاجتماعية ، وفي ظل غياب الموارد المالية للتكفل بهته 

امج إنمائية ، لتدخل في شكل بر الأحياء كان لزاما على الدولة اللجوء إلى القروض من بعض الهيئات الدولية ل

كمشاريع تمويل البنك العالمي في القضاء على البناء الهش والتي كان للجزائر حظا وافرا مس عدت بلديات 

الوطن من بينها عينة الموضوع : حي أولاد سيدي سليمان ببوسعادة ، حيث جاءت هاته الدراسة المتواضعة 

ستدامة  فيها باستخدام أدوات  قياس علمية للوقوف على مدى نجاعة هكذا مشاريع وكذا قياس مؤشرات الا

 INDIتواكب التطور. الحاصل في العالم وفق مؤشرات الاستدامة كبرنامج القياس: 

 

 



 

 

 الفصل التمهيدي
 الإشكــــــــــالية -

 الفرضيات -

 أهـــداف الدراسة -

 منهجية البحث -

 أدوات البحث الميداني -

 أهمية وأسباب اختيار موضوع الدراسة -

 هيكلة المذكرة -
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ــالية: -1 ــ ــ ــ ــ  الإشك

كل النواحي وهذا على  في نهاية القرن العشرينلقد أستحوذ موضوع التنمية المستدامة اهتمام العالم 

حيث أصبحت الاستدامة التنموية مدرسة فكرية عالمية تنتشر في معظم  الاجتماعية والبيئية ،,الاقتصادية 

فعقدت من أجلها ، رسمية وتطالب بتطبيقها الهيئات الدول العالم النامي والصناعي على حد سواء تتبناها 

والذي سمي أنذاك بقمة الأرض  2791بالسويد سنة  م، ابتداء من مؤتمر ستوكهول القمم والمؤتمرات والندوات

 رئيس دولة  231دولة   291حضرته  والذي 2771لى غاية مؤتمر البيئة والتنمية المنعقد بريودجانيرو سنة إ

وقد وافقت عليه كل الدول المشاركة في الاتفاقية مما أدى إلى انبثاق ما يسمى بأجندة  إعلامي، 211وحوالي 

مضمونه إلى  يوالذي يدعو ف  المتواصلة بالتنمية الاهتمام، والسمة الأساسية لهذا البرنامج هو  12القرن 

التعاون العلمي من خلال وضع برنامج بيولوجي لتحسيس المجتمع الدولي بالتهديدات التي ألمت بالكرة 

ــا: مناطق  217تحديد  يالأرضية أين خلص المشاركون إل ــ ــ ــدة مواضيع أساسية ، من بينهـ ــ توصيـــة، تغطي عـ

وارد الطبيعية، التلوث، النواحي التربوية والاجتماعية للبيئة، وكذا التنمية والبيئة وهذا من التنوع البيئي، إدارة الم

خلال المبادئ المنتهجة من طرف المؤتمرين، أين كان الإجماع علـى التأكيد على حقوق الإنسان في الحرية 

والعيش في بيئة صحية ، تحمل الدول مسؤولية ضمان الأنشطة داخل حدودها مع التزام الدول  –المساواة  –

لم  التغيرات الحاصلة في العالمهذه كل وفي خضم الصناعية بمساعدة الدول النامية دون الإضرار ببيئتها 

ستدامة  في العديد تبقى الجزائر مكتوفة الأيدي ، بل سارعت من أجل اللحاق بالركب من أجل نهج سبل الا

من المشاريع بحذو طريق الدول المتقدمة من خلال البرامج والاستراتيجيات المختلفة  لتحسين ظروف العيش 

، وكذا التكيف مع القوانين الدولية لحماية البيئة ، وهذا ما تجلى في جمله من القوانين و المشاريع التنموية 

ولاية من  21متها ، ومن بينها مشاريع البنك العالمي التي مست التي تهدف إلى تحسين بيئة المواطن واستدا
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ولايات الوطن ، من أجل القضاء  على البناء الهش أين كان لولاية المسيلة الحض الوافر بالحصول على 

عدة عمليات مست العديد من مدنها ، من بينها مدينة بوسعادة التي استفادت من هذا البرنامج في اطار 

ضري بمجموع ثلاث مشاريع حيث يعتبر حي سيدي سليمان أحد هذه العينات التي شملتهم  هذه التحسين الح

في مدينة بوسعادة ، والذي كانت بدايته في السبعينات على  العملية ، و يعد هذا الأخير من أكبر الأحياء

ة  الثقافية وبفعل تطور المجتمع الجزائري وزيادة الحاجيات الاجتماعي Cite 04شكل تجزئة ترابية 

والاقتصادية فيما تسبب في النزوح الريفي ، وفي ظل غياب استراتيجية واضحة للدولة أنذاك في التكفل بهذه 

الاحتياجات نتج عنه التوسع العشوائي لهذا الحي ، الأمر الذي أدى إلى ما هو عليه الأن في سيدي سليمان 

التوجهات العالمية نحو الاستدامة وتحسين ظروف . ونظرا للتوجه الجديد للدولة الجزائرية في مواكبة 

المواطنين، جاء تدخل البنك العالمي في هذا الحي من أجل معالجة جملة من المشاكل التي يتخبط فيها 

 المواطن.

وعليه جاءت هذه الدراسة كمحاولة لتقييم نجاعة هذا المشروع في تحسين ظروف المواطن وبيئته، الأمر الذي 

 السؤال التالي: يقودنا إلى طرح

 كيف يمكن تقييم الاستدامة بهذا الحي )حي سيدي سليمان(؟ -

ــيات:-2  الفرضــ

يعطينا صورة واضحة على مدى تحقيق الاستدامة    INDIالعالمي  مؤشرات نظام التقييم البيئيـ إن استعمال 

 بهذا الحي.

 ظروف السكان.ـ إن تسوية الوضعية القانونية للعقار بهذا الحي، أدى إلى تحسين 
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ــداف الدراسة:- 3  أهـ

 وقد كان لموضوع دراستنا التطلع إلى: ا إليه،تصبو  لكل دراسة هدف

 ـ تحسين مؤشرات التنمية المستدامة في هذا الحي.

 ـ إيجاد الأليات لتفعيل مشاركة المواطن من أجل استكمال تسوية العقار نهائيا بهذا الحي.

 منهجية البحث:  - 4

ــــج: ــ ــ هو الطريقة التي يختارها الباحث لدراسة موضوع ما من اجل الوصول إلى نتائج عامة وذلك من  المنهـ

 خلال الكشف عما هو مجهول والبرهنة عما هو معلوم. 

بعد قيامنا بتحديد المشكل المدروس وصياغة الهدف العام تبين لنا أن المنهج الذي يتماشى مع طبيعة 

 و المنهج الوصفي الذي يسمح للباحث بالوصف المنظم والدقيق للظاهرة مستخدما ) التحليلموضوع دراستنا ه

( هذا من اجل زيادة الرصيد المعرفي والفهم الأفضل لموضوع الدراسة. لهذا اتبعنا في بحثنا  التقويمـ المقارنة ـ 

 هذا المنهج وذلك لطبيعة الموضوع وفق أربعة مراحل هي: 

ــــحديد المشكل الذي نريد معالجته بدقالمرحلة الأولى: ت ــ ــ ــ ــ  ة. ــ

المرحلة الثانية: جمع المعلومات التي تخص وتخدم الموضوع، وذلك باستعمال طرق جمع المادة العلمية. قمنا 

فيه بعملية جمع الوثائق والمراجع والمواضيع المتعلقة بموضوع البحث هذا بالإضافة إلى خرجات ميدانية 
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للتعرف على منطقة الدراسة ومعاينة وضعها الحالي إلى جانب الاتصال بمختلف الإدارات والهيئات 

 المختصة. 

المرحلة الثالثة: دراسة وتحليل المعطيات والفرضيات ومحاولة الخروج بسبل لتحقيق التنمية المستدامة.  كما 

نظام تقييم  وفقذا لتسهيل عملية المقارنة قمنا بفرز وتحليل هذه المعلومات وتمثيلها في مخططات وجداول ه

 . INDI المؤشرات

المرحلة الرابعة: بعد عمليات الدراسة والتحليل والتمثيل والمقارنة توصلنا لمجموعة من الحلول والاقتراحات 

على شكل  المناسبة وترجمتهابمعالجة ووضع الحلول  الرفع من مؤشرات الاستدامة، حيث قمناوهذا من اجل 

  الاجتماعية والاقتصادية للسكان. مع مراعاة الظروف البيئيةالسكانية، لبي الحاجيات تت توصيا

 أدوات البحث الميداني:  - 5

بناء على طبيعة النتائج المراد الوصول إليها والأهداف المسطرة قمنا بتحديد تقنيات بحث منهجية التي 

 :  تحليل والمتمثلة فيتساعدنا على الإلمام بالمعلومات والمعطيات اللازمة لل

   INDIالبرنامج  - 5-2

 الملاحظة:  -5-1

التي تقودنا منها و بالغة إذ تمكننا من وصف وتحليل الحي، وتحديد المشاكل التي يعاني  أهميةذات  أداةهي 

 بدورها إلى تحليل الحقائق والمعلومات. 
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 المعاينة الميدانية:  -5-3

تعتمد على إعداد الجداول والإحصائيات والصور الفوتوغرافية التي تسمح لنا بتشخيص واسع لمنطقة  التي

 الدراسة على ارض الواقع. 

 المقابلة:  -5-4 

استخدمت أثناء القيام بعملية جمع المعلومات والبيانات تتميز بالدقة والموضوعية وهذا بالتقرب من الجهات 

 المعنية. 

 العينـة:  -5-5 

الحي على اختلاف أعمارهم  من سكانسوف نقوم باختيار جزءا  البحث ولفرضياتهتبعا لطبيعة موضوع 

 ومستوياتهم. 

 المخططات والرسومات البيانية : بهدف دراسة و تحليل الجانب التقني وتشخيص مشاكل الحي.  -5-6

 ظة و تدقق عملية التحليل. فهي تدعم وتكمل الملاح الفوتوغرافية:المنحنيات والجداول والصور  -5-9

 موضوع الدراسة : اختيارأهمية وأسباب  -6

للمدن من التحديات التي تواجه المسير نظرا لأهمية والبناء الغير لائق الأحياء الفوضوية ب الارتقاءعتبر ي

إلى قلة الدراسات حول  بالإضافة رفع مستوى الاستدامةتقنية تساهم في  آلياتالموضوع وضرورة البحث عن 
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معرفية لإيجاد الطرق المثلى  ، حيث جاءت دراستنا من أجل إدخال بعض البرامج الحديثة كآليةالموضوع

 الأحياء الفوضوية داخل المدينة.برفع مؤشرات التنمية المستدامة بالكفيلة 

 هيكلة المذكرة: -7

 مدخل عام وأربع فصول:  اتبعنا الخطوات التالية في دراستنا، حيث قسمنا البحث إلى
 

هيكلة المذكرة :10شكل رقم   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

طة تقييم الاستدامة في حي سيدي سليمان الممول من طرف البنك العالمي بواس

  تقييم الإستدامــــــــة      برنامج

عالفصل الراب يالفصل الثان الفصل الثالث  يالفصل التمهيد الفصل الأول   

 توصيات
حي  تقييم

سيدي 

 سليمان وفق

 مؤشرات

الدراسة 

التحليلية 

لمدينة 

 بوسعادة

 مفاهيم

 عامة

الإشكاليةـ   

أهداف الدراسةـ   

 ـ الفرضيـــــــات

 ـ منهجية البحث

ملة ـ التقنيات المستع
 في البحث

أسباب اختيار ـ 
الدراسة موضوع  

 خاتمـــــــــة



 

 

ـالفص ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ  الأولل ـ

 تمهيـــد -
 مفهوم الاستدامة  -

 مجالات التنمية المستدامة -
 أهداف الاستدامة -

 مفهوم التخطيط الاستراتيجي المستدام -
 تقديم البنك الدولي -

 مفهوم البناء الهش أو البناء الغير لائق -
 حول العالم  RHPبرنامج امتصاص السكن الهش  -

 في الجزائر RHPبرنامج  -
 تعريف البرنامج -

 أهداف البرنامج -
 مكونات البرنامج -

 تنظيم البرنامج -
 RHPكيفية مشاركة السكان في برنامج  -

 أنظمة التقييم العالمية -
 LEEDنظام الريادة في الطاقة والتصميم البيئي  -

 BREEM -1990نظام المؤسسات، الأبحاث وطرق التقييم البيئي للمباني  -

 -1992: فرنسا HQEنظام الجودة البيئية العالية  -
 1001 –: اليابان CASBEEنظام التقييم الشامل لبناء الكفاءة البيئية  -

 1001أوربا  INDI: (indicateurs impacts) نظام التقييم   -  
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ــد  :تمهيـ

تلعب المفاهيم والتعريفات دوراً بارزاً في الصياغة النظرية وذلك لأن المفاهيم تقوم بتحديد الإطار النظري الذي 

تطّلب منا معرفة بعض المفاهيم والمصطلحات وذلك  يوجه الدراسة ويحدد مبادئها. ولفهم وتطبيق الاستدامة

لإعطاء رؤية واضحة حول الموضوع ومحاولة إيجاد حلول مثالية وهذا بدءا من مفهوم الاستدامة وبعض 

المفاهيم الخاصة بمؤشرات القياس وكذا أدوات التهيئة والتعمير وصولا إلى البرامج الحديثة المستعملة في 

 ، الأمر الذي يساعدنا في فهم وتطبيق هذا الأخير تطبيقا محكما وناجعا . INDIقياس الاستدامة كبرنامج 

 مفهوم الاستدامة : -1

ظهر مفهوم التنمية المستدامة بقوة في أواخر القرن الماضي ليحتل مكانة هامة لدى الباحثين والمهتمين  

لإمكانات المتاحة في العالم المتقدم بالبيئة وصناع القرار ويعود هذا الاهتمام إلى الضغوط المتزايدة على ا

والمتخلف لكن في حقيقة الأمر كان النمو الديمغرافي والتنمية الاقتصادية من جهة واستعمال الموارد البشرية 

من جهة أخرى أهم الظواهر التي لازمت البشرية في تطورها عبر الزمن ، وقد عرف مفهوم التنمية تغيرات 

اديون في تحديد مفهوم التنمية، وهناك من يصنفها بأنها عملية نمو شاملة عبر الزمن حيث أختلف الاقتص

تكون مرفقة بتغيرات جوهرية في بنية اقتصاديات الدول النامية وأهمها الاهتمام بالصناعة ، في حين أن البنك 

عيار الدولي يضع تصور آخر للتنمية حيث يصنف العالم وفقا للدخل الوطني الإجمالي للفرد على أساس م

، الذي اقترح 6891الدخل ، غير أنه يبقى مصطلح حديث النشأة، حيث كان أول ظهور له في نادي روما 

أما في  ، التفاعل بين الاقتصاد والإيكولوجيا في دول الشمال والجنوب Eco- développement ما يسمى

فقد أعطي لها تعريف من طرف اللجنة الدولية حول التنمية والبيئة التي ترأستها الوزيرة الأولى  6891
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النرويجية السابقة السيدة بروند طلاند حيث يعتبر التعريف الأكثر شيوعا أو ما يسمى بمستقبلنا للجميع أو 

بي حاجات الحاضر دون المساومة على قدرة بعنوان مستقبلنا المشترك، حيث عرفت بأنها التنمية التي تل

 الأجيال المقبلة .

 مجالات التنمية المستدامة : - 2

تتطلب التنمية المستدامة تحسين ظروف المعيشة لجميع الأفراد دون زيادة استخدام الموارد الطبيعية إلى ما 

                   هي:جالات رئيسة وتُجرى التنمية المستدامة في ثلاثة م .يتجاوز قدرة كوكب الأرض على التحمل

 النمو الاقتصادي - 16

 وحفظ الموارد الطبيعية والبيئة - 10

 والتنمية الاجتماعية - 10

 الاستدامة:ـ أهداف  3

 .المحافظة على البيئة الطبيعية -أ

 .توظيف البيئة المادية بعيدا عن التلوث -ب

 .نشر الوعي بالبيئة الثقافية والاجتماعية والحضرية -ج

 .التعريف بالتوازن البيئي -د

 .حماية البيئة من جميع التلوث والاستنزاف -ه
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 . استخدام التكنولوجيا النظيفة -و

 المحافظة على تنوع الأحياء -ز

                                 مفهوم التخطيط الاستراتيجي المستدام :                            -4

تعددت مسميات علم التخطيط العمراني خلال مراحل التطور الذي مر به، وترجمتها لا تعبر عن مضمون 

م. 6810الـعلم ومداه ومفهومه المعاصر، وقد تم تسميته بالمعنى المناسب له وهو" التخطيط العمراني" سنة 

قرية كوحدات عمرانية، ويرمي إلى السيطرة على كيانها بنحو متوافق ويرتكز على معالجـة كل من المدينة وال

ن كان يعنى بالتركيز على النواحي الطبيعية.  مع الاتجاهات الاجتماعية والاقتصادية، السياسية والطبيعية. وا 

الريفية، حيث  إذ من أهم واجباته أنه يــنســـق الـــعناصر الانتفاعية ويربطها في إطار منظم للمدينة الحضرية أو

ــعمـراني التوجيهي العام لها، كما أنه يوضح اتجاهات ومراحل  يتحدد من خلال ذلك المستوى التخطيطي الــ

نموها المستقبلي وأحجام السكان لكل مرحلة من مراحل تطورها. و يعتبر آخر ما يمكن أن يصل إليه المخطط 

ر الزمن ليرتقي بمفهوم التخطيط الكلاسيكي إلى من عمل مبدع لربط البيئة بالمجتمع و ذلك ما تطور عب

وهو ما نتج عنه ضهور الأحياء الإيكولوجية المعبرة على الطفرة الحاصلة في التخطيط الاستراتيجي المستدام 

  .هذا المجال

 :البنك الدوليتقديم  – 5

هو أكبر بنك إنمائي على مستوى العالم، يقدم منتجات مالية ومشورة بشأن السياسات لمساعدة البلدان على 

الحد من الفقر وتوسيع نطاق المنافع المتأتية من النمو المستدام لتصل إلى جميع شعوب وأفراد هذه البلدان، 

بلداً. وباعتباره أكبر بنك إنمائي على  698ا حيث يعتبر تعاونية للتنمية تملكها البلدان الأعضاء البالغ عدده
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مستوى العالم، فإنه يساند رسالة مجموعة البنك الدولي من خلال تقديم قروض وضمانات ومنتجات إدارة 

مخاطر وخدمات استشارية للبلدان متوسطة الدخل والبلدان منخفضة الدخل المتمتعة بالأهلية الائتمانية، 

 .لاستجابة والتصدي للتحديات الإقليمية والعالميةوكذلك من خلال تنسيق جهود ا

لإعادة بناء أوروبا بعد الحرب العالمية الثانية، وانضم مع  6811البنك الدولي للإنشاء والتعمير في  لقد أنشأ

المؤسسة الدولية للتنمية، وهي الصندوق المعني بمساعدة أشد البلدان فقرا، ليشكلا معا البنك الدولي. ويعمل 

الدولي للإنشاء والتعمير والمؤسسة الدولية للتنمية عن كثب مع جميع مؤسسات مجموعة البنك الدولي  البنك

والقطاعين العام والخاص في البلدان النامية لإنهاء الفقر وبناء الرخاء المشترك حيث يقدم مزيجًا من الموارد 

 المالية، والمعارف، والخدمات الفنية.

ة التي يقدمها البنك الدولي جهود الإصلاح التي تضطلع بها الحكومات لتحسين تساعد المشورة الاستراتيجي

 .الخدمات، وتشجيع المزيد من الاستثمارات الخاصة، وابتكار وتبادل الحلول

يدخل البنك في شراكات مع البلدان مع ظهور وتطور التحديات من خلال منتجات مالية مبتكرة، ومجموعة 

 ت العالمية.واسعة النطاق من المنتديا

 مفهوم البناء الهش أو البناء الغير لائق: -6

كل بناء يتم خارج الإطار القانوني الخاص بالبناء والتعمير ويمس جانبين هما المخالفة القانونية والمخالفة هو 

الحياة التقنية، اتخذ صور متعددة تميزت في بدايتها بالرداءة وعدم الانتظام، وانعدام السكن لأدنى متطلبات 

 كالشبكات المختلفة والتجهيزات وتطورت للاختلال البيئي.
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 حول العالم : RHPبرنامج امتصاص السكن الهش  - 7

مــن البـرامج الممولــة مـن طــرف البنـك الــدولي للإنشـاء والتعميــر، هـذا الأخيــر يسـعى إلــى  RHPيعتبـر برنـامج 

تقديم مساعدات مالية )قروض تمويلية( وتوفير الخبرات اللازمة في شكل اتفاقيات يبرمها مع حكومات الدول 

ــالجزائر، تـــونس، الســـنغال...وغيرها، وذلـــك للنهـــوض بالبيئـــة الحضـــرية وتحســـين  ــا  إطـــارالناميـــة كـ ــاة فيهــ الحيـ

 ( ونذكر من بين هذه التجارب ما يلي:  01، ص0119)بارباص الطاهر، 

 في الجزائر:  RHPبرنامج  - 7-1

 تعريف البرنامج: -2-7

هو عبارة عن جزء من سياسة الإسكان الجديدة التي تبنتها وزارة السكن  RHPبرنامج امتصاص السكن الهش 

 ,Moussanneef. S, 2006) كاستراتيجية للقضاء على مناطق السكن الهش 6889الجزائرية في 

P147 ; Meskaldji. G, 1994, P86 ولاية بدعم من البنك الدولي للإنشاء  60( والموزعة على

دولار أمريكي )بموجب  651اري لمدة ثلاث سنوات بقيمة مالية تقدر بحوالي والتعمير، في شكل قرض استثم

من التكلفة العامة  %11(، حيث تساهم الدولة فيه بـ 6889جويلية 18في  AL-4361الاتفاقية رقم: 

في منهجية تطبيقه  RHPالباقية تقع على عاتق المستفيدين والجماعات المحلية. كما يعتمد برنامج  %01و

 ورة إشراك السكان أي المستفيدين في عملية إصلاح المناطق العشوائية لضمان نجاحه.على ضر 

 أهداف البرنامج:  -7-3

 حسب تقرير وزارة السكن يسعى برنامج امتصاص السكن الهش إلى تحقيق الأهداف التالية: 

 معالجة مشكل امتصاص السكن الهش بنظرة شمولية على المستوى الحضري والبلدي.
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نجاعة تدخل الدولة على نحو  مهمتها تحديد التجمعات الحضرية المستهدفة، لضمان أساليب جديدة تطوير 

 أكثر فعالية.

 في تنفيذ برامج المشروع لتحسن ظروف السكن. إشراك السكان وضع آليات جديدة تضمن

 مكونات البرنامج: -7-4

لاث مشاريع جزئية للتدخل على لتحقيق الأهداف المسطرة اعتمد برنامج امتصاص السكن الهش على ث

 مناطق السكن الهش وكانت هذه المشاريع كالتالي:

مشاريع إعادة الهيكلة: عن طريق الارتقاء بالأنسجة الحضرية من خلال تحسين المجال بإدخال وتوفير 

 الهياكل القاعدية الضرورية )شبكة الصرف الصحي، الماء الصالح للشرب...(، وكذا إعادة بناء المنازل

 المهددة بالسقوط بالإضافة إلى استحداث تجهيزات ومرافق خدماتية جديدة.

 (.  010،ص0160)قاسمي شوقي،

مشاريع إعادة الإسكان: مس هذا النوع من التدخل المناطق التي تحتوي على سكنات لا يمكن إصلاحها أو 

عادة بنائها من جديد، ونقل مستعمليها إلى سكنات  إعادة تأهيلها )تفتقر لأدنى شروط الحياة( أي هدمها وا 

  .(Ministère de l'Habitat, 1998 ,p10إسكانهم في نفس الموقع. ) أو أخرى

مشاريع المواقع الاحتياطية: هي عبارة عن عمليات تهدف إلى حماية الأوعية العقارية الناتجة عن إزالة بعض 

المواقع، من خلال بناء مساكن تطورية فيها خوفا من إعادة انتشار المساكن الهشة من جديد )قاسمي 

 (.050ص ،0160شوقي،

 



  مفاهيم عامة .............................................. الفصل الأول:      

 

16 

 تنظيم البرنامج: -7-5

بإنشاء خلية مركزية على مستوى مديرية البناء  RHPاتقها الإشراف على برنامج تبنت وزارة السكن على ع  

 والتعمير وكان تنظيم البرنامج كالتالي:

( حيث تشرف اللجنة CNLإدارة الجانب المالي )قرض البنك الدولي( يتكفل بها الصندوق الوطني للسكن )

لف الوكالات المحلية المنفذة وذلك بعد على توزيع المساعدات لمخت (FONALالوطنية لمساعدة السكن )

 فحص ملفات المساعدة.

دارة الجانب التنفيذي للمشروع تتكفل به من جهة المديريات الولائية للتعمير من دراسة، تمويل  تنظيم وا 

وتصميم.... بالإضافة إلى تعيين موقع المشاريع. ومن جهة أخرى تتدخل عدة هيئات محلية على شاكلة 

( وكذا الوكالة العقارية البلدية أو ما بين البلديات والتي تعمل على AADLتحسين السكن )وكالة تطوير و 

تسهيل سير البرنامج في الميدان لتمكين المستفيدين من تسيير إنجاز سكناتهم ومعالجة الوضعية القانونية 

 للعقار.
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 RHP: الهيكل التنظيمي لبرنامج  02الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

للإنشاء والتعميرالبنك الدولي   

الحكومة الجزائرية / وزارة 

 المالية

 وزارة السكن

  خلية متابعة

FONAL/RHP 

 الصندوق الوطني للسكن 

 FONAL/RHP  خلية متابعة

 الجماعات المحلية

 وآخرون

 المستفيدين

 صاحب العمل

 خاص/وكالة تحسين وتطوير السكن/الوكالة العقارية المحلية

يمشاريع جزئية أو بناء ذات  

 مساعدات

 قرض

إسناد 

 القرض

 التكلف

 مساعدات

 Ministère de l'Habitat, 1998: المصدر
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 :RHPكيفية مشاركة السكان في برنامج  -7-6

إلى تجسيدها في الميدان هو إدخال مبادئ مشاركة الأفراد  RHPمن بين المبادئ التي يسعى برنامج 

والتي صودق عليها من طرف السلطات العمومية، قصد المساهمة في إنجاز وتسيير مشاريعهم  المستفيدين

السكنية لضمان نجاح العملية وكذا كضرورة لقلة الإمكانيات المتاحة من جهة، والى إدماجهم في الحياة 

 رى. وتكون مشاركة في السكان في المشروع من خلال:الحضرية من جهة أخ

 المساهمة المالية في تغطية تكاليف أشغال إنجاز مساكنهم. -ا 

 تولي إنجاز الأشغال المتبقية والتي لا يغطيها مبلغ الإعانة.    -ب 

خلاء السكنات إلى غاية الحصول على عقود حيازة.  )قاس -ت  مي تحضير إجراءات الحيازة والتملك وا 

 (.006،ص0160شوقي،

 أنظمة التقييم العالمية :  -8

ظهرت الأنظمة العالمية المختلفة للمباني الخضراء تدريجيا وتطورت بشكل متسارع، وهذا لعدة أسباب من 

بينها الوضعية الحالية للبيئة العالمية مما توجب توقيع حلول ناجعة وسريعة. فتهتم أدوات التقييم بدورة حياة 

حلة ما قبل التصميم، والبناء الجديد، والمباني القائمة، وقد كانت الدول المتقدمة السباقة لهذه المبنى: مر 

الذي سنحاول تطبيقه على حالة الدراسة، بعد التعرف على  INDIالتجربة. ومن أهم هذه الأنظمة نجد: 

 مجموعة أخرى من البرامج أهمها: 
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 :  LEEDنظام الريادة في الطاقة والتصميم البيئي  8-1

يعتبر الآلية الرئيسية في تعزيز التصميم والتنفيذ المستدام، وقد ظهرت منه عدة نسخ ابتداء من المباني 

الحديثة إلى المباني القائمة، وصيانتها وصولا إلى المنازل والأحياء المستدامة، فهو نظام تطوعي غير ملزم 

 . USGBCهيئة المباني الخضراء الأمريكية صادر عن 

 

.1 U S green building rating system, 2002, p3 

 أهدافه: 

تعريف المباني الخضراء عن طريق المواصفات القياسية.                                                  -

 تقييم أداء المباني خلال دورة حياته بالكامل.  -

تعزيز تطبيقات نظام التصميم الشامل.                                                                       -

 تحفيز وتشجيع الريادة البيئية في صناعة التشييد.                                                          -

                                                            لفت نظر المجتمع إلى فوائد المباني الخضراء.   -

 زيادة الكفاءة الاقتصادية للمباني المستدامة.  -

 : BREEM -1990نظام المؤسسات ، الأبحاث وطرق التقييم البيئي للمباني  8-2

يغطي مجموعة واسعة من أنواع الأبنية بما في ذلك المكاتب والمنازل والوحدات الصناعية ووحدات التجزئة ، 

والمدارس وأنواع أخرى يمكن تقييمها باستخدام هذا الأخير حسب الطلب ، عندما يتم تقييم المبنى، يتم منح 
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نى عموما "مقبول"، "جيد"، "جيد جدا" أو نقاط عن كل معيار وتضاف النقاط لمجموع الدرجات وتمنح أداء المب

 "ممتاز." .

 :  BREEMمعايير نظام التقييم   -

عادة تدوير النفايات، وتقليل التلوث، وتقليل المواد .                    -  -إدارة :  التكليف، والرصد، وا 

                        الصحة: التهوية الكافية، الترطيب، والإضاءة، الراحة الحرارية.              

الطاقة : الكفاءة وتأثير ثاني أكسيد الكربون على الأنظمة البيئية .                                         -

النقل:  انبعاث، ومرافق النقل البديلة.                                                                         -

من الاستهلاك، والقياس، والكشف عن تسرب .                                                 المياه : الحد -

المستدامة  - -المواد : إعادة استخدام الهياكل والواجهات أو المواد، واستخدام الركام المجروش والأخشاب  -

 .                        استخدام الأراضي : الأراضي المستخدمة سابقا، استصلاح الأراضي الملوثة 

علم البيئة : الأراضي ذات القيمة البيئية المنخفضة، الحفاظ على النظم البيئية الرئيسية على الأرض،  - 

والحد من التأثيرات على التنوع البيولوجي .                                                                                

أنظمة الكشف عن التسرب والعلاج في الموقع، مصادر الطاقة المحلية أو المتجددة ،تصميم التلوث :  -

 التلوث الضوئي، وتجنب استخدام المواد المستنفدة للأوزون والاحتباس الحراري.

  

.1 U S green building rating system, 2002, p11  

 . 
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 .-1992: فرنسا HQEنظام الجودة البيئية العالية  8-3

يتمثل في مجموعة من الخصائص البيئية التي تهتم بكيفية التأثير على البيئة الخارجية وخلق بيئة صحية 

ومريحة داخل المبنى كما تأخذ بعين الاعتبار مراحل حياة المبنى المختلفة، فهو يعمل على اقتراح طريقة 

دارة المشاريع حيث   العمل وا 

 يهدف بصفة عامة إلى الحد من تأثير عملية البناء أو إعادة التأهيل على البيئة وفق الأهداف التالية. 

 أهدافــــــــــه :   

السيطرة على البيئة الخارجية:                                                                                          -

                                                                                                الإدارة البيئية:  -

دارتها.                                                                  -      إدارة النفايات.     -         إدارة المياه.   -   إدارة الطاقة.      -                                            الصيانة وا 

الإنشاء الإيكولوجي:                                                                                            -

                                                       تخفيض الفوضى في ورشات العمل.                     -       علاقة توافق بين المباني  وحيزهم المباشر.   -

 خلق بيئة داخلية صحية ومريحة:      -    اختيار يدمج بين مواد البناء وعمليات البناء.     -

 راحـــــــــــــة:                                            -

 حاسة الشم.  -        الراحة البصرية -      الراحة الصوتية -      الراحة الحرارية والرطوبة -

 
 

1. Catherine Carlo val dieu -Philippe، concevoir et évaluer un projet d’éco 

quartier ،France 2012، p 14 
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 الصحـــــة :   -

دارتها .الصيانة  -يات          إدارة النفا -            إدارة المياه –    إدارة الطاقة. -                                                                                                                      وا 

 . 1001 -: اليابان CASBEEنظام التقييم الشامل لبناء الكفاءة البيئية  -8-4

كمقياس  بناء الجودة بحيث يتم عرض نتائجهو يقدم هذا النظام مفهوما جديدا للتقييم. يهتم بالحمل البيئي 

في رسم بياني أين نجد الحمل البيئي على محور  BEEأو بناء الكفاءة البيئية  CASBEEللكفاءة البيئية 

 والجودة على محور أخر بحيث أفضل المباني تقع في القسم الأدنى من الحمل البيئي وأعلى مستويات الجودة. 

  معاييره: - 

 بناء الجودة البيئية والأداء وهذا من خلال:  -

الضوضاء والصوتيات والراحة الحرارية والإضاءة وجودة الهواء.                                                                بيئة داخلية : -
 والقدرة على .        جودة الخدمات : سهولة الاستخدام، وسائل الراحة والمتانة والموثوقية والمرونة -

التكيف. الموقع : المحافظة، منظر المدينة والمناظر الطبيعية، المرافق في الهواء الطلق.                   -
 بناء الأحمال البيئية وهذا من خلال:  -

         الطاقة : الحمل الحراري، واستخدام الطاقة الطبيعية، وكفاءة النظم، وكفاءة العمليات .           -
 الموارد والمواد : المحافظة على المياه، والمواد المعاد تدويرها، حصاد الأخشاب على نحو مستدام .    -

خارج الموقع : تلوث الهواء والضوضاء والاهتزاز، والرائحة، وضوء الشمس، التلوث الضوئي   وتأثير  - 
 الحرارة المحلية على البنية التحتية المحلية. 

  

.1 M .fowler .sustainable building rating Systems summary, 2006, p 11  
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- 5-8 نظام التقييم INDI : (indicateurs impacts) أوربا 1001   

 2012من أجل المساعدة في تقييم الأحياء القائمة، ليتطور بعد ذلك عام  coladeأطلق لأول مرة على يد 

تم تطويره للاستخدام في عمليات التهيئة وأصبح في يومنا  2011ليشمل عمليات التحسين الحضري. وفي عام 

يتكون من مجموعة من المسائل التي تهتم بكل الجوانب البيئية،   ،تخدم لتقييم كافة أنواع المشاريعهذا يس

دورها لمجموعة من المقاييس التي تمكننا الاجتماعية والاقتصادية، مقسمة إلى مجموعة من المؤشرات المقسمة ب

من دراسة كل تخصص على حدا ودقة تقييمه ،مما يساعدنا في خلق بيئة داخلية وخارجية مريحة للمستعمل  

 والأهم من هذا خلق بيئة مستدامة. 

 أهميتـــــــــــــــه : 

                تمثل أهميته في كونه نظام متعدد                                                                                               من بين أهم أدوات التنمية المستدامة على مستوى الحي إذ ت INDIيعتبر  -

          ( عمومية و خضراء م. مباني، ) يجمع بين أراء المختصين في التهيئة والمبادئ المحلية ويهتم بإجمالي العمليات -

                                                                                                  يثمن المشاركة.                                                                                                                -أداة تساعد في عملية الإنشاء وفي عملية وضع المشروع قيد الاستخدام.   -

                                                                                                                     يمكننا من معالجة جميع أنواع المشاريع.      -أداة تقييم موثوقة وعملية ) بفضل نظام المؤشرات ومقاييسها(   -

                                                                              سهل الاستعمال، مجاني، ومتوفر للجميع  - مجالي واستدامة المدينة بالإجماليمكننا من تدعيم الالتحام ال -

 مسائلـــــــــه: 

 ومجموعة من المؤشرات .إلى أربع محاور رئيسية تنقسم بدورها إلى مجموعة من المواضيع  INDIينقسم 

أداه قياس تمكننا من دراسة جميع مسائل    233مؤشر يشكلون  بدورهم إلى  127من   INDIيتكون نظام   
  وقضايا النظام بكل دقة للخروج بنتائج في منتهى الدقة  وهي موضحة في الجداول التالية :

       
.1 C. Charlot-val dieu. Concevoir et évaluer un projet d'éco quartier p35.  
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 INDI: جدول تفصيلي لأدوات قياس  01الجدول رقم 

 الرقم Thèmes INDI مؤشرات قياس المؤشر

التوجه العام لمباني الأحباء )تحليل المخطط الأرضي( : حصة المساكن الموجهة    

 المحلي()حسب الوضع 

توجيه المباني وتحسين مساهمات 

 الطاقة الشمسية المجانبة

إدارة الطاقة في 

 تصميم المشروع

 

 

 

1.1 

مع الأخذ بعين الاعتبار القيود المناخية المحلية في الجوار الریاح ، المسودات ، 

 الظلال

تأثيرات مناخبة مصغرة )أحواض 

 حراریة ، ظروف دیناميكية هوائية
1.2 

المتخذة بشأن دورة المياه )منع العواصف والفيضانات وغيرها( وتحليل  التدابير

التربة وطبيعة المزارع وتوجيه المباني لمنع تغير المناخ )التدابير التي یتعين 

 تفسيرها أو تبریر(
 1.3 مع الأخذ في الاعتبار تغير المناخ

معدل تغطية احتياجات الكهرباء )باستثناء تأثير جول( عن طریق اللامركزیة 

RES  ، الطاقة الشمسية ، الریاح ، الصغرى(CHP أو مركزیة )إلخ ، 

الاكتفاء الذاتي من الطاقة في 

 الجوار واستخدام طاقة متجددة

A 1.4 

الشمسية ، معدل تغطية الاحتياجات الحراریة من خلال اللامركزیة )الطاقة 

 مضخة الحرارة ، إلخ( أو الطاقة المتجددة المركزیة
B 1.4 

 C 1.4 معدل الاكتفاء الذاتي للطاقة في الجوار

، التهویة ، التبرید ،  DHWمتوسط استهلاك المساكن الجدیدة )التدفئة ، 

 ²بالكيلووات ساعة / م Cepالتسخين الإضافي( = 

 كفاءة الطاقة في المباني السكنية

 )الجدیدة والحالية(.

إدارة الطاقة في 

 المباني

A 2.1 

 B 2.1 )في مواصفات البرنامج( عناصر بناء تعزز القصور الحراري

 D2.1 الراحة الصيفية للمباني

متوسط استهلاك المباني التجاریة الخاصة الجدیدة )التدفئة ، الماء الساخن ، 

 cepالتهویة ، تكييف الهواء ، المساعدین للتدفئة ، إضاءة المباني( = 

 .²بالكيلووات ساعة / م
A2.2 

استهلاك الطاقة للمباني التجاریة الخاصة القائمة: حصة من أسطح المباني مع 

 .Gأو  Fأو  Eتسمية الطاقة في 

كفاءة الطاقة في المباني الخاصة الثلاثية 

 )الجدیدة والحالية (

 

إدارة الطاقة في 

تصميم 

 المشروع

 

 

B2.2 

متوسط استهلاك مباني الخدمات العامة الجدیدة )التدفئة ، المياه المنزلية والصحية ، 

كفاءة الطاقة لمباني التعليم العالي العامة  المباني(التهویة ، تكييف الهواء ، المساعدین الإضافيين للتدفئة ، إضاءة 

 )الجدیدة والحالية (

A 2.3 

 F B 2.3 أو G  أو  Eاستهلاك الطاقة للمباني العامة القائمة: حصة مساحة البناء في 

انخفاض الحاجة إلى الإضاءة  )غرفة المعيشة وغرفة المعيشة (امل ضوء النهار في غرف المعيشة تقييم ع

 الاصطناعية
2.4 

الكهربائية  خفض استهلاك الكهرباء غير المتجددة في المساكن )الأجهزة

المنزلية والكهرباء المحددة باستثناء الحرارة والكهرباء( بالمقارنة مع 

الحد من استهلاك الكهرباء غير  الاستهلاك المرجعي

 المتجددة في المباني

A 2.5 

)باستثناء التدفئة ،  المتجددة في المباني الجامعيةخفض استهلاك الكهرباء غير 

DHW وتكييف الهواء( مقارنة مع الاستهلاك المرجعي للكورف 
B.2.5 

 مستوى الإضاءة من الإضاءة العامة متوسط مستوى الإضاءة للطرق العاملة والطرق الثانویة في الحي

 جو مشرق

3.1 

 3.2 تلوث خفيف الليل التدابير المتخذة للحد من التلوث الضوئي في

عدد الأمتار المربعة من المساحة الأرضية لكل موقف للسيارات )المباني 

 السكنية(

أماكن وقوف السيارات للمباني السكنية 

 والعالية
 إدارة السفر

A 4.1 
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 B 4.1 عدد الأمتار المربعة من المساحة الأرضية لكل موقف )مباني المكاتب(

 4.2 (TC) الوصول إلى هيكلة النقل العام / إجمالي عدد المساكن TCم من محطة الهبوط  300عدد المساكن على مسافة 

 جودة عرض النقل العام من حيث السعر

 عرض النقل العام

A4.3 

جودة عرض النقل العام من حيث التردد في أیام الأسبوع وعطلات نهایة 

 الأسبوع والمساء  
  B 4.3 

 C 4.3   لإمكانية الوصول للأشخاص ذوي الإعاقات   TCجودة عرض 

 D 4.3   جودة عرض النقل العام للسلامة  

 E 4.3   جودة إمدادات النقل العام من حيث السرعة  

 F 4.3   توقع احتياجات السفر قبل توصيل السكن )لإنشاء ممارسات جيدة(  

مخصصة لتخزین آمن ومحمي للدراجات عن  shonعدد الأمتار المربعة من 

 طریق السكن الجماعي  

مواقع الدراجات في المباني متعددة 

 العائلات
4.4 

وجود الملاجئ آمنة للدراجات أمام أو في المرافق العامة والمحلات التجاریة 

 في الحي أو في مكان قریب  

معدات الدراجات في أو أمام المرافق 

 العامة
4.5 

 جودة مسارات الدراجات من حيث الكفاءة وعدم وجود كسر للسلامة الخطية  

 مسارات الدراجات

  A 4.6 

 B 4.6   نسبة الأحياء المخصصة للدراجات        )+ البكرات ، الزلاجات ...(  

 التدابير المتخذة لتحسين نوعية مسارات المشاة في جميع أنحاء الحي  

 جودة مسارات المشاة

  A 4.7 

 B 4.7   التدابير المتخذة لتأمين مسارات المشاة في جميع أنحاء الحي )الاستمراریة والأمن(  

 C 4.7   تاتدابير المتخذة لتمكين مسار ذوي الإعاقة  

وجود أنظمة )البلدیة أو الخاصة أو الجمعية( لصالح استخدام السيارات 

 )"تجميع السيارات"(  

 البدیلةأنظمة الإزاحة 

  A 4.8 

وجود أنظمة )منظمات البلدیة أو القطاع الخاص أو الجمعيات( لصالح تقاسم 

 السيارات  
  B 4.8 

وجود أنظمة )منظمات البلدیة أو القطاع الخاص أو الجمعيات( لصالح أنظمة 

 السيارات ذاتية الخدمة  
  C 4.8 

 D 4.8   وجود أنظمة )منظمات بلدیة أو خاصة أو جمعيات( تفضل المكوكات عند الطلب  

 E 4.8   أنظمة الإزاحة البدیلة وجود أنظمة )منظمات بلدیة أو خاصة أو ارتباطية( لصالح الدراجات ذاتية الخدمة

احتياطي الأرض للمطاریف أو برمجة المحطات الكهربائية لإعادة شحن 

 السيارات )السيارات وعجلتين كهربائيتين( بطاریات

المحطات الكهربائية لإعادة تحميل 

 بات )عجلتان وسياراتالمرك
  4.9 

الحضور المتوقع لمركز خدمة مشترك یسمح بالعمل عن بعد في الجوار       

 )العمل الإلكتروني ، عقد المؤتمرات عن    طریق الفيدیو ...(
 بعدالمركز المشترك للعمل عن 

  4.10 

 أثر المشروع على تفكيك أو صيانة الأراضي الزراعية
الحفاظ على الزراعة والغابات والغابات 

 والأراضي الرطبة

 استهلاك الفضاء

  A 5.1 

 أثر المشروع على الحفاظ على أو تدمير الغابات أو الغابات أو الأراضي الرطبة
الحفاظ على الزراعة والغابات والغابات 

 الرطبة والأراضي
  B 5.1 



  مفاهيم عامة .............................................. الفصل الأول:      

 

26 

عدد المساكن / هكتار المنطقة مقارنةً  بمتوسط المساحة الحضریة في البلدیة   

(U  فيPLU) 
 متوسط الكثافة السكانية الصافية

  5.2 

 5.3   صافي الكثافة البشریة نسبة الكثافة البشریة الصافية للحي مقارنة ببقية المدینة

 ضع المساحات الطبيعية في التخطيط ومشروع التطویرحدد مكان الطبيعة في الجوار 

 البيولوجيالتنوع 

  6.1 

 6.2   المعرفة واحترام الاستمراریة البيئية تقدیر كيفية معرفة الاستمراریة البيئية واحترامها

نسبة المناطق المؤاتية للطبيعة )بما في ذلك الأراضي الرطبة( بالنسبة إلى 
سيتم تطویرها أو معامل الكائنات الحية في وحدة المساحة الإجمالية التي 

 (CBSالمساحة )

معامل البيوتوب ، البصمة النباتية أو 

 العزل المائي

  6.3 

 6.4   غطاء الشجرة حصة سطح الشجرة في المساحة الكلية للحي

 6.5   الإدارة البيئية أهمية التدابير المتخذة للإدارة البيئية للإقليم والمساحات

 وجود إجراءات إرادیة لحمایة الأشجار أثناء البناء ثم مراحل العملية في الحي
ومواقع  احترام الاشجار )لافتات دعائية

 بناء ومتاجر متقدمة ...(
  6.6 

 تطویر الأنواع النباتية المحلية وتعزیز وزن الأنواع النباتية المحلية allogenicمتطلبات حظر النباتات 
  6.7 

 مكان الماء في المناظر الطبيعية مكان الماء في المشروعتقييم 

 الإدارة المستدامة للمياه

  7.1 

جودة المياه: الاستنتاج الصحي + المطابقة البكتریولوجية + الامتثال الفيزیائي 

 الكيميائي + احترام مراجع الجودة

ضمان جودة مياه الشرب واستدامة 

 الموارد وسعر الماء

  A 7.2 

 B 7.2   استدامة المورد

 C.7.2   سعر الماء

 كفاءة الشبكة )المياه التي تصل لى المتر / الماء المحقون في الشبكة

 الحد من التسریبات في الشبكات

  7.3 

 A 7.4   المباني السكنية: استهلاك مياه الشرب المنزلية

المباني الثلاثية: النسبة المئویة للمباني الجدیدة أو التي تم إصلاحها )نسبة٪ 

 ( مع وصفات لتوفير مياه الشربshonمن 
  B 7.4 

 نسبة استهلاك مياه الشرب في المباني من حصاد مياه الأمطار
استرداد مياه الأمطار في السكن والمرافق 

 العامة
  7.5 

 7.6   الأماكن العامة التي توفر مياه الشرب لري المساحات الخضراء العامة وتنظيف الأماكن العامة حصة مياه الشرب المستخدمة

 علاج منفصل لمياه الأمطار

 إدارة مياه العواصف

  A 7.7 

 B 7.7   تدفق مياه الأمطار التي یتم تصریفها إلى الشبكة )وظيفة نفاذیة التربة(

 C 7.7   (EPالأمطار ) وجود أنظمة بدیلة لإدارة مياه

 طرق لاستعادة المياه الرمادیة أو الصرف الصحي الإیكولوجي أو استعادة الطاقة
أو  استعادة واستعادة المياه الرمادیة

 الصرف الصحي الإیكولوجي
  7.8 

 حصة مياه الصرف الصحي المستردة للفرد الواحد
المعالجة المثلى واستعادة مياه الصرف 

 الصحي
  A 7.9 
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 جودة شبكة الصرف الصحي

الإدارة المستدامة 

للمواد والموارد 

 الطبيعية

  B 7.9 

طن من المواد المحلية المستخدمة في المباني / أطنان من المواد المستخدمة 

 في المجموع للمباني
 استخدام المواد المحلية

  A 8.1 

جميع المواد المستخدمة طن من المواد والمنتجات ذات التسمية أو الشهادة / 

 )بالأطنان( للمباني
 A 8.2   البناء الإیكولوجي والمواد البيئية

والطبقات الفرعية من الأعمال الأرضية  VRDsوجود متطلبات بأن مركبات 
وخطوط الأنابيب تستخدم مواد خام معاد تدویرها )ثانویة( أو تستخدم تقنيات 

 توفير الطاقة

 تدویرهااستخدام المواد المعاد 

أو المتجددة أو استخدام التقنيات الموفرة 

 للطاقة

  A 8.3 

 B 8.3   حصة من الخشب والمنتجات الخشبية من الغابات المعتمدة في المباني

 C 8.3   المواد المعاد تدویرها والمتجددة المستخدمة في البناء

 العامةالمواد المعاد تدویرها والمتجددة المستخدمة في الأشغال 

 وأثاث الشوارع بالطن / إجمالي المواد المستخدمة في طن الطن

  D 8.3 

 F 8.3   النسبة المئویة لمواد الهدم )الركام( المستخدمة في المشروع أو بالقرب منه

 إجراءات لتعزیز توظيف القوى العاملة المحلية أو البحث عن عمل

 العمل المحلي من أجل التوظيف المستدام

 التوظيف والإدخال

  A 9.1 

 B 9.1   الإجراءات التي تعزز تنمية الاقتصاد الاجتماعي والتضامني

 C 9.1   الوصول إلى العمل دون تمييز )النساء والشباب وكبار السن والمهاجرین ...(

الإدماج من قبل الاقتصاد خلال مراحل البناء والتطویر )الأماكن العامة( بنسبة٪ 

 إجمالي ساعات العملمن 

 الإدراج من الناحية الاقتصادیة

  A 9.2 

تضمين الاقتصاد خلال مرحلة التشغيل )المباني ، النفایات ، المساحات 

 الخضراء ...( كنسبة مئویة من إجمالي ساعات العمل
  B 9.2 

 9.3   صحي أو لا یليقعلاج السكن غير  إجراءات لمعالجة السكن غير الصحي بما في ذلك على مشارف الحي

 9.4   علاج فقر الطاقة إجراءات لمعالجة فقر الوقود ، بما في ذلك على مشارف الحي

 اقتصاد سكني

 اقتصاد سكني

إمكانية الوصول إلى 

خدمات ومعدات عالية 

 الجودة

  A 10.1 

 B 10.1   مزیج وظيفي في المبنى

 C 10.1 : المساكن الشاغرة(LVسعودي: المنازل الثانية ، )ریال معدل إشغال المساكن 

عدد متر مربع مخصصة للحرف اليدویة والمكاتب والخدمات والمرافق العامة / 

 شون المساكن ²م
 10.2 مزیج وظيفي

 م من      الحضانة / عدد المساكن 300عدد المساكن داخل 

المرافق والخدمات القرب والوصول إلى 

 العامة )الجودة(

A 10.4 

 B 10.4 متر من المدرسة الابتدائية / عدد المساكن 300عدد المساكن داخل 

 D 10.4 متر من مكتب البرید / عدد المساكن 300عدد الوحدات داخل 

 E 10.4 متر من مركز النشاط الثقافي أو الترفيهي / عدد المساكن 500عدد المساكن ضمن 

 F 10.4 متر من ميدان الریاضة لجميع / عدد المساكن 500عدد المساكن داخل 
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 إمكانية وصول الأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة إلى الخدمات والمرافق العامة

 جودة استخدام الخدمات والمرافق العامة

A.10.6 

 B.10.6 الاستخدام الأمثل والمشترك للمرافق العامة )على مستوى الحي(

 10.7 الشبكات الرقمية والسرعة العالية جدا النسبة المئویة للمساكن مع إمكانية الوصول إلى الشبكات الرقمية والسرعة العالية جدًا

 10.8 تخفيضات حضریة وجود قطع )ق( حضري بين المنطقة والمدینة أو المرافق الجذابة للمدینة

 PRMsإمكانية الوصول إلى المباني إلى 
جودة الوصول إلى المباني السكنية 

والنشاطية الجماعية: الطرق العامة ، 
السلالم ،المناطق المشتركة ،أمن 

 الوصول للمرائب

جودة المباني السكنية 

والمساكن والمساحات 

 الخاصة

  

A 11.1 

 B 11.1 جودة الوصول إلى المباني والسكن

 C 11.1 جودة الوصول إلى المباني الجامعية العامة

 وجود وجودة استخدام بعض المباني والمرافق المجتمعية لمباني تعليم العالي خاصة

جودة الاستخدام لبعض المباني والمرافق 
المجتمعية للمباني والأنشطة الجامعية 

 )بما في ذلك إمكانية الوصول(

A 11.2 

 B 11.2 عامةالعامة لمباني تعليم العالي  وجود وجودة استخدام بعض المباني والمرافق

وجود وجودة استخدام بعض المباني والمرافق الجماعية لمباني النشاط الخاص 

 )الحرف اليدویة ، الصناعة(
C 11.2 

 الجودة المعماریة للمباني السكنية

 جودة المباني السكنية والمساكن

A 11.3 

 B 11.3 السكن والحمایة الممكنة ضد الشمس(ترتيب السكن وراحة الصيف )من خلال 

جودة غرف اليوم ، الغرف ، الغرف الرطبة )الحجم ، التوجه ، السطوع ، 

 العرض ، الحفاظ على الخصوصية ...(
C 11.3 

جودة استخدام المرفقات )الشرفات ، الشرفة ، الأروقة ، الشرفات الأرضية ، 

 السيارات ...(الأقبية و العليات ، أماكن وقوف 
D 11.3 

 E 11.3 الراحة الصوتية )الضوضاء الداخلية(

 F 11.3 الراحة البصریة )المشاهدة من أماكن الإقامة(

 G   11.3 جودة الهواء الداخلي

القدرة على التكيف: إمكانية إیقاف أو دمج الإسكان )إزالة الأقسام وتقليل عدد 

 الاستخدامالغرف( ، إمكانية تغيير 
H 11.3 

 I 11.3 حصة المساكن المفرطة

 مع الأخذ بعين الاعتبار الطاقات الرمادیة )المباني الجدیدة(

جودة المباني السكنية 

والمساكن والمساحات 

 الخاصة

J 11.3 

مع الأخذ في الاعتبار العلاقة الحميمة بين السكن ونوعية المساحات الخاصة 

 العامةالأماكن  -البينية  

الأماكن  -مساحات خاصة للواجهة  

 العامة والحفاظ على الخصوصية
11.4 

( / العدد A) Laeq 6h-22h> 65 dBعدد المساكن المعرضة للضوضاء: 

 الإجمالي للمساكن
 11.5 الراحة الصوتية )الضوضاء الخارجية(

 ...( COSأهمية وفعالية التدابير المتوخاة )نظام بناء ، احتياطي 
تغيير استخدام / تكيف المباني في 

 مواجهة الاحتياجات المتغيرة
11.6 

 سياسة وقوف السيارات تنفذ في المناطق السكنية والنشاط

 سياسة وقوف السيارات

A.11.7 

 B 11.7 وقوف السيارات للأشخاص ذوي الإعاقة أو انخفاض في الحركة

 11.8 السياراتعدد مواقف السيارات المشتركة / عدد مواقف 
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العلاج المتوخى لضمان جودة مداخل المنطقة بالإضافة إلى الاستمراریة 

 والترابط بين المساحات.
 جودة المدینة أو مداخل الحي

جودة المساحات العامة 

 والمساحات الخضراء

12.1 

أخذ أثاث الشوارع وإضاءة الشوارع بعين الاعتبار في مجموعة من الوصفات البيئية 
والمعماریة والمناظر الطبيعية المتكاملة: توطين مثالي ، أثاث حضري متكيف مع 
 الاستخدامات ، كمية كافية من الأثاث ، توطين یقلل من الإزعاج ، إضاءة الشوارع

 12.2 جودة أثاث الشوارع وإضاءة الشوارع

الوالدین جودة الطرق للأشخاص الذین یعانون من إعاقة حركية ، لكبار السن ، 

 مع عربة الأطفال و / أو وجود نقطة سوداء في الحي

جودة الطرق والممرات )إمكانية الوصول 

والاستمراریة( وكفایة الاحتياجات الحالية 

 والمستقبلية

A.12.3 

جودة الطریق: اختيار المواد ، واستعادة النفایات ، وصيانة الطرق غير الملوثة 

 ، وتعزیز المناطق المبنية ، والحد من الإزعاجات المحتملة
B.12.3 

 C.12.3 التسلسل الهرمي للمسافات والقابلية للقراءة

 نوعية المناظر الطبيعية ینظر إليها من الفضاء العام

 

جودة المناظر الطبيعية والبصریة 

 والصوت والشم

A 12.4 

(soundscapes) جودة الصوت B 12.4 

 C 12.4 جودة الشحم

 D 12.4 أشخاص مهملين في٪ من المساحة الحضریة أو النوعيةوجود 

 تنظيف الأماكن العامة تنظيف الأماكن العامة

جودة المساحات العامة 

 والمساحات الخضراء

12.5 

 3ميكروغرام / م  50أعلى من  NO2من المساكن خضعت لتلوث جوي في  ٪

 بمتوسط سنوي كل ساعة
 جودة الهواء الخارجي

A 12.6 

 B 12.6 عدد الأیام في السنة التي یتم فيها تجاوز الحد الأدنى لمعلومات تلوث طبقة الأوزون

 12.7 جودة الأسوار دمج المناظر الطبيعية من الأسوار

 استخدام الشبكات الموجودة
تحسين الشبكات )الموقع ، الاحتياطي ، 

 الوصول(

A 12.8 

 B 12.8 توقع الاحتياجات المستقبلية -المراقبة والتحكم ، سهولة  -سهولة الوصول ، -قياس: 

 طبيعة الأراضي المستخدمة في المنطقة البيئية
أجوف الأسنان والأراضي القاحلة في 

 المناطق الحضریة
12.9 

 12.10 مساحة المساحات الخضراء العامة مساحة خضراء عامة مفيدة وذات جودة متاحة لكل فرد

عامة )مفتوحة أو مغلقة( للأنشطة الترفيهية والتبادلات وجود مساحات 

 والعيش المشترك

المتحركة  مساحة مخصصة للرسوم

 مؤقتة أو دائمة
12.11   A 

 توافر المساحات العامة المفيدة للأحداث التجاریة والترفيهية والثقافية والأعياد 
مساحة مخصصة للرسوم المتحركة 

 )مؤقتة أو دائمة(
12.11   B 

 12.12 مساحة مخصصة للطریق والسيارة منطقة مخصصة للطرق ومواقف السيارات السطحية / وسط متحضر

 إجراءات لرفع مستوى الوعي وتشجيع مشاركة السيارات ومشاركة السيارات 

 رفع الوعي وتشجيع بدائل للسيارة

12.13   A 

 B   12.13 العامالمعلومات / التوعية / التحریض للمقيمين في عروض النقل 

 12.14 سكن قابل للتعدیل )تغيير الاستخدام( طبيعة التدابير المتوخاة

 المساحة المخصصة للحدائق المخصصة

 الزراعة والغذاء والحدائق المخصصة

12.15   A 

 B   12.15 إجراءات تعزیز الدوائر القصيرة والزراعة المحلية
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 محددةوجود مخاطر طبيعية تتطلب حمایة 

 معرفة واستباق المخاطر الطبيعية

السلامة والأخطار 

والصحة والحد من 

 الإزعاج

A 13.1 

وصفات الهياكل والبنى التحتية لمكافحة مخاطر الفيضانات والانهيارات 

 الأرضية والزلازل والانهيارات الثلجية أو الحرائق
B 13.1 

(: PMRالسلامة للسفر على الطرق العامة )المشاة ، العجلتين ، المسنين ، 

 الأرصفة ، الإضاءة ، عدم وجود جدران عمياء ...

 أمن الممتلكات والناس

A 13.2 

أو مشترك / طول طریق الخدمة  30أو  20طول الطریق المغذیة في المنطقة 

 الإجمالي في المقاطعة
B 13.2 

 C 13.2 من القتلى والجرحى بين المشاة وعاملي العجلتينمؤشر لوقوع عدد 

العنف والانحراف في كليات الجوار والمدارس الثانویة: عدد الحالات المبلغ 

 عنها في السنة ولكل مؤسسة
D 13.2 

 E 13.2 من السكان 1000عدد الجرائم والجرائم والسرقات لكل 

 13.3 النقل التكنولوجية )بسبب الأنشطة الخطيرة بما في ذلكلتدابير المتخذة للحد من المخاطر ا

 13.4 حوادث في العمل   التدابير المتخذة للحد من حوادث أماكن العمل في مواقع البناء

وجود ميثاق بناء أخضر أو موقع بناء منخفض الإزعاج لجميع المواقع         

 )یبرر إجراءات تطبيقه الفعال(

 مضایق البناء  
13.5 

النسبة المئویة لحجم مخلفات الموقع لمستردة )في الموقع ، والمعاد تدویرها ، 

 وإعادة استخدامها ، ونقلها إلى قنوات الاسترداد(
 إدارة مخلفات الموقع

السلامة والأخطار 

والصحة والحد من 

 الإزعاج

السلامة والأخطار 

والصحة والحد من 

 الإزعاج

13.6 

 13.7 إعادة استخدام المعدات لإعادة استخدام المنتجات والمعداتإنشاء قطاع محلي 

 متر من نقطة الدخول الاختياریة 100نسبة السكان على بعد 

 (OMإدارة النفایات المنزلية )

A 13.8 

 B 13.8 سياسة البلدیة لاستعادة التغليف على مستوى البيع بالتجزئة

 C 13.8 المنزلية المتولدةتدابير للحد من كمية النفایات 

 OM D 13.8التدابير المتخذة لزیادة معدل إعادة تدویر 

 E 13.8 جمع النفایات المنزلية الخطرة

 F 13.8 التدابير المتخذة لخفض معدل الرفض المخطط لإعادة تدویر الرصيف )للمنطقة(

 G   13.8 إنشاء مجموعة ضخمة محددة

 H 13.8 ، الازدحام ، تلوث التعرجات الناتج عن جمع النفایات )الضوضاءتقليل الإزعاج 

 13.9 النسبة المئویة من النفایات الخضراء المستردة

 13.10 نشاط إدارة النفایات الإجراءات التي تعزز إعادة تدویر واستعادة نفایات النشاط

 13.11 شحنات الشحن البضائعالتدابير المتخذة لتجنب ازدحام الطرق من خلال تسليم 

 تدابير لضمان معالجة التربة )تقریر الانتهاء ، وقياسات تتبع النفایات ...(

 التربة والمواقع الملوثة

13.12   A 

 B   13.12 الحد من عمل إخلاء التربة الملوثة عن طریق تحقيق الطوابق السفلية الضحلة
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 للمباني والمعدات an.habitantتوازن الكربون في المشروع في ر. ج / 

 نحو مدینة ما بعد الكربون

المشاركة في الجهد 

الجماعي وتكامل الحي 

 في المدینة

المشاركة في الجهد 
الجماعي وتكامل الحي 

 في المدینة

A 14.1 

C / an.habitant for  .  توازن  الكربون في المشروع في ر  

development 
B 14.1 

 تحسين المزیج الاجتماعي في جميع أنحاء إقليم البلدیةمساهمة المنطقة في 

 خليط اجتماعي في المدینة

A 14.2 

 B 14.2 المساهمة في الحد من تسرب الأطفال  )مغادرة المدرسة الابتدائية أو الثانویة(

 14.3 الاقتصاد المحلي أو الداخلي الحفاظ على أو تطویر الأنشطة في المكان

جدیدة )الصناعة ، الخدمات( أو الشركات الجدیدة لتنفيذ  حوافز لخلق أنشطة

 وإدارة المنطقة البيئية

 الاقتصاد المستدام والابتكارات

A.14.4 

 B.14.4 وجود نشاط صناعي أو بحث یساهم في التغيير البيئي في الحي

 C.14.4 المساواة بين النساء والرجال من الناحية الاقتصادیة والاجتماعية والثقافية

 المساهمة في التحضر المترابط للبلدیة: التوزیع العادل للمعدات

 مرافق التحضر وهيكلة متسقة في الحي

A.14.5 

 B.14.5 المساهمة في التحضر المتماسك: موقع المشروع في المدینة

 تماسك الشكل الحضري مع الأحياء المجاورة

 تعزیز نوعية الشكل الحضري

المشاركة في الجهد 
الجماعي وتكامل الحي 

 في المدینة

A 14.6 

 C 14.6 ابتكار في شكل حضري

 14.7 شبكة من الخدمات وتماسك شبكة النقل العام تأثير المنطقة البيئية على نظام النقل العام

 14.8 الحفاظ على الأرض أثر المشروع على إبطاء الامتداد العمراني

عدد الوحدات السكنية الاجتماعية في الحي )معنى الإیجار الاجتماعي لقانون 

SRUعدد المساكن الإجمالية / ) 

خليط اجتماعي: إسكان الإیجار 

 الاجتماعي

سياسة التضامن 

 والتنوع

15.1 

عدد الوحدات السكنية المدارة ذات التكلفة المعقولة أو المستأجرة في الحي / 

 إجمالي عدد المساكن

المزیج الاجتماعي: الإسكان الميسور أو 

 المستأجر
15.2 

 عدد الوحدات السكنية المساعدة في المشروع / عدد الوحدات السكنية المبنية

 التنوع الاجتماعي: الانضمام الاجتماعي

15.3 

 15.4 تحتاج إلى سكن اجتماعي جدا في البلدیة

 عرض المساكن للطلاب والعمال الشباب

 الأجيالمزیج بين 

A 15.5 

 B 15.5 تكيف أو الغرف والمنازل للمسنين المصعد ، طابق ارضي قابلة للعرض مساكن 

 C 15.5 وجود هياكل تسمح بصيانة المسنين في المنزل

 مساهمة المشروع في تعزیز تنوع إمدادات المساكن: حالة الساكنين

 تنوع إمدادات المساكن

A 15.6 

 B 15.6 تحسين تنوع إمدادات المساكن: نوع السكنمساهمة المشروع في 

 C 15.6 مساهمة المشروع في تحسين تنوع المعروض من المساكن: حجم المسكن

 A.16.1 الحفاظ على التراث وتعزیزه تدابير للحفاظ على و / أو تعزیز التراث المبني: المباني الجدیدة
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 للحفاظ على و / أو تعزیز التراث المبني: المباني القائمةتدابير 

 

 

  الحفاظ على التراث وتعزیزه

 

 

 

 

 

 

 

 

الثقافة والتعليم 

 والتدریب

B.16.1 

 C.16.1 ما في ذلك الهویة وذاكرة الإقليمبلى و/ أو تعزیز التراث الثقافي تدابير للحفاظ ع

 D.16.1 تدابير للحفاظ على و / أو تعزیز التراث الطبيعي

 16.2 الفضاء الثقافي للسكان المحليين والمقيمينمساحة ثقافية 

وجود مكان معين وأهمية هذا المكان في مشروع التطویر )نوع البيت المستدام 

 أو مشروع المشروع(

وجود منطقة استقبال محددة وطبيعة 

 نشاطها
16.3 

 16.4 العامةالنهج الفني في تصميم الأماكن  مكان النهج الفني في تصميم الأماكن العامة

المعلومات والوعي للسكان )في الحاضر والمستقبل(: الكتيبات والاجتماعات 

 الإعلامية وفریق العمل ... )الإیماءات الخضراء والتنوع البيولوجي(
 16.5 المعلومات والوعي للسكان

 مقاطعة البيئيةية والاقتصادیة للبلدیة بمشروع توعية الجهات الفاعلة الاجتماع
المعلومات والوعي من الجهات الفاعلة 

 في المدینة
16.6 

إجراءات وتدابير لتدریب الشركات المحلية ، وخدمات البلدیات المعنية 

 والجهات المانحة ، وأصحاب شركات البناء ...
 16.7 تدریب المهنيين

أعمال التربية للبيئة التنمية المستدامة  طبيعة الأعمال التعليمية المتوخاة

 والحياة المدنية )المدرسة ، لسكان ، 
16.8 

transversality من هيكل إدارة المشروع وصنع القرار داخل اللجنة التوجيهية للمشروع 

طریقة جدیدة في 

 التفكير والتصرف:

النهج والأساليب 

 والأدوات

17.1 

 في اللجنة الفنيةتنوع المهارات والضوابط الممثلة 

والاتساق بين  عبور المهارات المعبأة

 الأدوات التنظيمية والقانونية والتعاقدیة

A 17.2 

 B 17.2 لمالك المشروع من بدایة المشروع AMO DDوجود 

 C 17.2 التماسك بين الأدوات القانونية والتعاقدیة: التوافق بين المستندات

الجهات الفاعلة )البلدیات / المجتمعات( ،  إتقان الجهد الاقتصادي لمختلف

 الجماعة الإقليمية ، السكان(
 التمكن من اقتصاد المشروع

 

طریقة جدیدة في 

التفكير والتصرف: 

النهج والأساليب 

 والأدوات

17.3 

 تحليل التكلفة العالمية في البناء و / أو عمليات إعادة التأهيل

 تحليل التكلفة العالمية

A 17.4 

 B 17.4 التكلفة في عمليات التنمية تحليل

 17.5 نماذج أعمال جدیدة نماذج أعمال جدیدة من حيث التنظيم والتمویل

 إجراءات التقييم مكان التقييم في المشروع

التقييم والرسملة 

كطریقة للتعلم 

 والتحسين

18.1 

المحلية إجراءات لتبادل الخبرات والاستفادة من النتائج وتطویر السياسات 

 والمحلية
 18.2 الرسملة والتبادلات والابتكارات والمرونة

 18.3 والمرونة هأدوات التنبي إجراءات التنبيه التي تسمح بالتكيف والتحسين المستمر للمشروع

وجود ميثاق للتنمية المستدامة للمشروع یضم مختلف أصحاب المصلحة في 

 المشروع
 ميثاق التنمية المستدامة للمشروع

 شراكات

19.1 

 نهج الشراكة على انتقال الطاقة
 19.2 نهج الشراكة على انتقال الطاقة
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 19.3 الشراكات المهنية على مستوى المبنى تدابير لتعزیز الشراكات المهنية على مستوى المبنى

الفاعلة في التجدید الشراكات بين الجهات  تدابير لتعزیز الشراكات بين الجهات الفاعلة في التجدید الحضري

 الحضري
19.4 

 إجراءات لتشجيع المشاركة في تصميم المشروع

 مشاركة السكان والمستخدمين

مشاركة السكان 

 والمستخدمين

A 20.1 

إشراك السكان والمستخدمين في تقييم العمليات والمشروع )بما في ذلك 

 التشخيص(
B 20.1 

 C 20.1 حياة الأحياءالإجراءات المتوخاة لتشجيع المشاركة في 

 D 20.1 ميثاق المشاركة

الإجراءات المتوخاة من حيث الإنتاج المشترك للمساحة العامة مع السكان )مثل 

 الروضة ، الحدیقة المشتركة ، الأرض ...(
الإنتاج المشترك للفضاء أو المرافق 

 العامة مع السكان

 

A 20.2 

لبناء أو ترميم المرافق العامة )ریاض إجراءات إنتاجية مقترحة مع السكان 

 الأطفال ، المركز الثقافي(
B 20.2 

إجراءات الإنتاج المشتركة المقترحة مع السكان من أجل تحقيق المساحات شبه 

 العامة

الإنتاج المشترك للفضاء أو المرافق 

 العامة مع السكان
C 20.2 

 السكانإنتاج المساكن في تعاونيات البناء التي یدیرها 
الإنتاج المشترك لتعاونيات البناء التي 

 یدیرها السكان
A.20.3 

 الإنتاج المشترك لعملية سكنية مع السكان
الإنتاج المشترك لتعاونيات البناء التي 

 یدیرها السكان
B.20.3 
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 : خلاصة الفصل

من خلال ما سبق نستخلص أن التطرق للمفاهيم والمصطلحات الخاصة بموضوع الدراسة تعطينا صورة 

واضحة أكثر للإلمام بموضوع الأحياء الهشة  و جملة  الاختلالات وما يصحبها من أثار سلبية، حيث أن 

وجب علينا إيجاد  لذاهذه المفاهيم تمكننا من الوقوف على التهديدات المحدقة بحياة الإنسان ومحيطه، 

الميكانيزمات والطرق الكفيلة بحمايته ، وحماية محيطه المعيشي والمتمثل في مسكنه و محيطه الحضري، كما 

أنه توجد إجراءات زمانية ومكانية للتعامل معها بصفة عامة، لذا فإن التكامل بين التعمير والتخطيط 

يط الحضري من النتائج السلبية  وبالتالي حماية إنسان الاستراتيجي المستدام ذو أهمية كبيرة لأنه يقي المح

 الحاضر بتصحيح هذه الاختلالات وتوفير بيئة نقية ومحيط لائق لإنسان المستقبل .

، فهو آلية تسمح بتكوين إطارا أكثر ثراء من تناوتطبيقه على موضوع دراس INDIأما بالنسبة لدراسة برنامج 

وبالتالي مدننا الأمر الذي سيمكن لا محالة من تقديم صورة واضحة  ،أحيائناومات لقياس الاستدامة في المعل

، وهذا لبلوغ الضعف والتي تحتم علينا تحسينها عن عناصر القوة التي يجب الحفاظ عليها وعن العناصر

                                                                                           .لاستدامةمراتب متقدمة من ا



 

 

 الثانيل ـــــــــــــــالفص
 الدراسة التحليلية لمدينة بوسعادة

 تمهيد -
 تقديم مدينة بوسعادة . -
ـــة. - ـ ـ  الدراسة الطبيعيـ
 الدراسة الديمغرافيـة . -
 الدراسة الاجتماعية و الاقتصادية. -
ـــة . -  الدراسة العمرانيـ
ـــلاصــة . -  الخـ
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ــيد ــ ــ  :تمهـ

 وضرورية كبيرة أهميتها أن غير العلمية ، والأبحاث الدراسات جميع في كبيرة أهمية التحليل عملية تكتسي

 والتخصص المجال هذا في للباحثين بالنسبة لهذه الظاهرة محور فهي لموضوع السكن الغير لائق ، بالنسبة

 لمدينة تحليلية دراسة إجراء تعين لذلك المدروسة، للظاهرة وواقعية منطقية تفسيرات إلى الوصول أجل من

 الحالية الوضعية على ومتكاملة واضحة صورة إعطاء أجل من ، الدراسة ثم حي سيدي سليمان محل بوسعادة

 كما للحي، العمرانية والقانونية ومن الناحية الاجتماعية والاقتصادية  الناحية من سواء الحي يشهدها التي

 .العامة خصائصها معرفة أجل من بوسعادة مدينة حول عام تقديم إعطاء سنحاول

 :بوسعادة  مدينة تقديم -1

 من الجزائر كلم 052بعد  على للجزائر الشرقي الجنوب في بوسعادة مدينة جزائرية ذات تراث عريق، تقع

 سيدي أولاد بلدية كلم يحدها : من الشمال 77بـ  عنها وتبعد المسيلة لولاية تابعة دائرة وهي ، العاصمة

 طرق عندها وتلتقي ، ولتام برج بلدية تامسة وجنوبا بلدية الحوامد، وغربا بلدية الغربي الشمال ومن إبراهيم،

 سكاني بتعداد ،²كم 042 ب تقدر مساحة هامة مشكلة نقطة عبور نحو الصحراء، تتربع البلدية على وطنية

 تسيير على بوسعادة دائرة ، تشرف²ساكن/ كم 135(، وبكثافة قدرت بــ 0261نسمة )سنة  657471 قدر بـ

 الدائرة . لسكان والإداري والاقتصادي الثقافي المركز حاليا وتمثل ، بلديات وهي بوسعادة ، الهامل و ولتام 3
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 سكان بلدية بوسعادة تطور عدد:  20جدول رقم 

 1122 1122 1122 1122 1121 1122 السنة

 عدد السكان

 321612 322612 326152 361121 366221 312631 )نسمة(

 الكثافة

 212 266 236 216 216 261 (²)ن/ كم

                                                                       

 0212لولاية المسيلة ،المصدر: الدليل الإحصائي 

 الموقع الفلكي: -1-1

خطوط الطول و دوائر العرض فمدينة بوسعادة تقع  باستعماليعرف بأنه هو الذي يحدد موقع المدينة بدقة  

)حسب   شمالا.° 35.35 و°  35.64شرقا وخطي عرض °  4.64و °  4.24بين خطي طول 

0222،PDAU  . ) 
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 ولاية المسيلة بالنسبة للجزائر . موقع :21خريطة رقم 

 Arc Gisباستخدام  0202المصدر: من إنجاز الطلبة،                                                               
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 بلدية بوسعادة بالنسبة لولاية المسيلة موقع: 20خريطة رقم 

 

 Arc Gisباستخدام  0202من إنجاز الطلبة،  المصدر:

 بلدية بوسعادة
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 أما محليا فهي تقع في الجزء الجنوبي لولاية المسيلة، حيث يحدها: 

 . إبراهيمشمالا: بلدية أولاد سيدي 

ــة المعاريف . ــ  شمال شرق: بلديـ

ــد . ــ ــ ــة الحـــوامـ ــ  شرقا : بلديـ

ــة . ــ ــ ــ ــامـسـ ــة تــ  غربا : بلديــ

 .الهاملوب الغربي كلا من بلديتي ولتام و الجنالشرقي و  ومن الجنوب

 لمحة تاريخية عن المنطقة :  - 0 -1

لقد عرفت مدينة بوسعادة تعاقب عدة حضارات ابتداء من الحضارة الرومانية و هذا ما أثبتته بعض       

الآثار في منطقة واد الشعير ) دائرة بن سرور ( و كذا حضارة بن هلال متمثلة في قلعة ذياب الهلالي 

ثمانية إلى مجيء المستعمر سنة بالقرب من بلدية أولاد سيدي إبراهيم , ثم شهدت المنطقة مرور الحضارة الع

6244  . 

ــاخ : - 3 -1  المنـ

 إذ موقعها .ار وجاف على غرار المناخ القاريصيف حو الأمطار يتميز مناخ بلدية بوسعادة بشتاء بارد قليل 

آخر جاف بالشمــال و ، حيث تعتبر منطقة انتقالية بين مناخ شبه رطب الجغرافي بين منطقتين متباينتين

 جنوبية حارة صيفا. رات هوائية شمالية باردة شتاءا و ا ما يفسر تعرضها لتيابالجنوب هذ
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 الحرارة : - 1-3-1

م( كحد أدنى خلال فصل الشتاء أما في فصل الصيف ° 3.1م( مع) ° 4)  بـلغ المتوسط درجات حرارة

م ( , ° 45)  م ( و أعلى درجة حرارة مسجلة بلغت° 32.4فمعدل درجات الحرارة القصوى المسجلة بلغت) 

 م(.° 65.0م ( و )° 62.6إذا يتراوح الفارق الحراري بين الليل و النهار بين )

 التســاقط : - 3-0 -1

ــــط لا يتعدى الأرصاد الجوية بمطار عين الديس حسب محطة  في ( مم 010)، فإن المتوسط السنوي للتساقـ

في السنة  مم ( 672كمية التساقط لم يتعدى )( فمعدل 6441( و )6425)  السنة في الفترة الممتدة ما بين

 يوما يتشكل فيه الجليد خلال السنة . 32أما فيما يتعلق بالجليد تم تسجيل 

 الرطوبة :  - 3 -3 -1 

خلال الفصل الحار. الجمع  ( %06(مع حد أدنى يقدر بـ )%12( و )%42) الرطوبة النسبية تتراوح ما بين

ــادة أكثـر حرارة وجفافا الرطوبة المنخفضة تجعــل صيفالمرتفعــة و ج بين درجة الحرارة الدمـــو   .بوسعـ

 الريــاح : - 4 -3 -1

لقد أثر الموقع الجغرافي المميز لمنطقة بوسعادة المتمثل في السلاسل الجبلية المحيطة بالمدينة بشكل     

و منخفض واد بوسعادة الهوائية نحبحيث تتجه كل التيارات  ة،وجيه الرياح التي تهب على المنطقكبير في ت

 .يانا ثلوجا خلال بعض أيام الشتاءأحرياح شمالية بحرية تحمل أمطارا و : البحري -  :المتمثلة في

 يحمل الرطوبة والبرودة ، : يهب غالبا في الشتاء من الجهة الشمالية الغربيةالضهراوي -             

 .الشمالية وأحيانا أمطار                
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 .وباردة شتاءا وجافة عاصفة صيفا: رياح جافة الغربي  -         

 .د الذي يتحول صيفا إلى رياح جافة: يمر بمرتفعات الأوراس شتاءا حاملا موجة من البر الشرقي -          

 الخصـائص الجغرافية : -1-4

بوسعادة الموجودة ضمن ، فمدينة يرا في التأثير على مناخ المنطقةإن جغرافية المكان تلعب دورا كب     

م( عن سطح البحر المحاط  422، هذا المنخفض الشبه جاف الذي يبلغ متوسط ارتفاعه )حوض الحضنة

م( يكسب المنطقة مميزات مناخية خاصة ، حيث تنقسم منطقة الحضنة  6222بجبال التي يتقدر علوها بــ) 

 ، الرمال.إلى أربعة مناطق متمايزة : الجبل , السهل ، الشط 

فمنطقة بوسعادة تشكل نقطة ربط بين السهل و الجبل إذ تتجلى على شكل رواق طبيعي يتجه من الغرب و 

الجنوب الغربي نحو الشرق و الجنوب الشرقي ، الذي يعمل على استقطاب الاضطرابات الجوية الغربية و 

طقة إلا أن هذه الاضطرابات أثناء مسارها الشمالية الغربية المحملة بالأمطار الوحيدة التي يمكنها بلوغ المن

الوسطى التي من الأطلس المغربي نحو منطقة الحضنة تمر عبر الهضاب الوهرانيـــة و كذا السهول العليا 

، أما الاضطرابات الشمالية و الشمالية الشرقية فهي أقل ترددا  غير أنها غالبا ما تكون تفرغ جل حمولتها بها

 .1مرات في السنة 4كن أن يصل عدد المرات التي تثلج إلى محملة بالثلوج حيث يم

ث كتل تضارسية تتحكم في لقد لعب المجال الطبيعي لمدينة بوسعادة على عكس مدينة المسيلة بوجود ثلا

 . ة وتؤثر على المناخ من جهة أخرىتحديد النسيج العمراني من جهتوجيه و 

 

                                                                 

 –مذكرة لنيل الماجستير في الهندسة المعمارية  -مساهمة الجانب الاجتماعي للسكن في التوسع العمراني -حاجي محمد -1 
 .  7002 -جامعة محمد خيضر بسكرة
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 الجبـليـة:السلاسـل  - 1-4-1

واق بين التضاريس المشكلة للمحيط الطبيعي على جعل مدينة بوسعادة تظهر على شكل ر لقد عملت 

 :السلاسل الجبلية التالية

، بحيث تتألف من جبل موبخرة ) الجنوب موازية مجرى واد بوسعادة السلسلة الأولى تمتد من الشمال نحو

 م ( تستند إلى الواحة. 447م ( يوازيه جبل كردادة )  770

م(  جبل المعلق في  762في جبل منكب سيدي إبراهيم ) الغرب المتمثلة  الثانية من الشرق نحوالسلسلة 

 م ( . 6343أقصى الحدود الجنوبية أعلى قمة به تبلغ ) 

 الدراســة الـديمغرافيــــة :  -0

 النمو السكــانـي: - 0-1

المسيلة من حيث عدد السكان إلى غاية سنة لقد ظلت مدينة بوسعادة تحتل المرتبة الأولى على مستوى ولاية 

 هذا يظهر جليا في الجدول الآتـــي:بة الثانية بعد مدينة المسيلة، و أين احتلت المرت 6442

 : تطور سكان مدينة بوسعادة مقارنة بمدينة المسيلة23الجدول رقم 

السنوات          

 8009 6669 6691 6611 6611 المدينــة 

 683831 608809 16180 90316 81086 بوسعادة

 696166 686193 98911 90109 39311 المسيلة

 DPAT 2008: مديرية التخطيط المصدر
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وفي هذا الإطار سجلت مدينة بوسعادة معدلا كبيرا لنمو السكان مقارنة بالمعدل الوطني من خلال عمليات 

 (. 27التعداد العام للسكن والسكان كما هو موضح في الجدول رقم )

 : معـدل النمـو السكانــي24الجدول رقم  

 8009-6669 6669-6691 6691-6611 6622-6611 معدل النمو 

 %  3.32 % 3.55 %3289 / بوسعادة

 % 2.34 % 2.27 % 3299 %  3.21 الوطنــي 

 123236 102245 69620 50369 عدد  السكان 

مذكرة لنيل شهادة  -حــالة مديــنة بـوسعــادة  -لمخلطي احمد ، التوسع العمراني و أثره على تسيير المدينة  دراسة  المصدر:
 . 0222جامعة المسيلة   -شعبة تسيير المدينة   -الماجستير 

 توزيع السكان :  - 0-0 

 تعتبر مدينة بوسعادة من المدن غير المتجانسة من ناحية توزيع السكان بحيث يتوزع السكان كالآتي :   

ــان سنة نطاق التمركز الكثيف  0222: يمثله التجمع الرئيسي الذي يشكله مركز البلدية حيث بلغ عدد السكــ

 .6442مة سنة ( نس 47176( نسمة بعد ما كان )624546حسب مصلحة الإحصاء بالبلدية )

ــان )نطاق التمركز المتوســط ــ  0222( سنة  63375: يتمثل في التجمع الثانــــوي بالمعذر إذ بلغ عدد السكـ

 .6442( سنة  3443بعدما كان )

ــان بها ): و تمثله المناطــق المبعثرة التي بلغ نطاق التمركز المنخفــــض ــ  0222( نسمة سنة 302عدد السكـ

  6442( نسمة سنة  136بعد أن كان )

 : (22ول رقم )دتلخيص ما قيل في الجيمكن و 
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 :  توزيع السكان داخل إقليم البلدية 20الجدول رقم 

الفتــــرة              

 النطـــــاق

6669 8009 

 %النسبة  العدد %النسبة  العدد

 99299 606906 69298 61116 مقر البلدية 

التجمع الثانوي المعذر + 

 المدينة الجديدة 
3603 3299 63319 60291 

 0281 380 0216 136 المناطق المبعثرة 

 %600 683831 %600 608809 المجموع 

مذكرة لنيل  -حــالة مديــنة بـوسعــادة  -لمخلطي احمد ، التوسع العمراني و أثره على تسيير المدينة  دراسة  المصدر: 
 . 0222جامعة المسيلة   -شعبة تسيير المدينة   -شهادة الماجستير 

الثمانينات أين عينات و يعود هذا التوزيع المتباين و غير المتجانس للسكان في بلدية بوسعادة  إلى سنوات السب

لوحظ غياب كلى لتصور تنمية إقليمية بالنسبة لمنطقة الجنوب للولاية حيث كان التركيز آنذاك على تنمية 

مدينة بوسعادة فقط ، و بالتالي كان الفارق في مستويات الخدمة التي تقدمها التجهيزات و الهياكل القاعدية ، 

، مما دفع بالكثيرين من السكان الذين هم بحاجة ماسة لمجاورةبلديات امقارنة بما هو موجود في المناطق و ال

بالطبع و في ظل عجز السلطات المحلية في توفير المجال لى النزوح نحو بلدية بوسعادة ، و لهذه التجهيزات إ

 المهيأ لذلك ، كانت ولادة أربعة أحياء فوضوية و هي كالتالي : 

ــــر:   -               .نسمة 64427سيدي سليمان:   - ــ ــ ــ  نسمة. 7264ميطــ

ــة الزابـي - ــــة -      .             نسبة 63202: ثنيــ ــ ــ  نسمة  0017: الرصفـ
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عدد السكان  ارتفاع( شهدت  0222)  لهذا الجدول هو أن سنة قراءتناكذلك من  استخلاصهوما يمكن       

 ( سنة  3443المدينة الجديدة ( إلى ثلاثة أضعاف بحيث كان عدد سكانه)  –التجمع الثانوي ) المعذر 

 (. 0222( سنة )  63375( ليرتفع إلى) 6442) 

، سنوات المحنة التي عرفتها البلادالطمأنينة بعد الأمن و  شك فيه كان نتيجة أولا استتباب هذا مما لاو       

كذلك ره و غيلاحي مثل برنامج الدعم الفلاحي و في الميدان الفثانيا إلى السياسات التي بدأت الدولة تنتهجها 

. هذا بالإضافة إلى خل القطاعات الأخرى غير الفلاحيةداغياب مناصب الشغل داخل المدينة و إلى 

أو المدينة فاذ المجال داخل التجمع المركزي استقطاب المدينة الجديدة إلى أعداد كبيرة من السكان بعد ن

 القديمة. 

هذا راجع كما ذكرنا سابقا إلى غياب سياسات ف و حين نلاحظ كذلك تقلص عدد سكان الريف إلى الضعف     

 واضحة ومشجعة لتثبيت سكان الأرياف.

 التقدير المستقبلي للسكان : - 0-3

عدم صحة التقديرات التي جاءت بها الدراسة الاستشرافية  (0222لقد كشفت عملية الإحصاء الأخيرة لسنة )  

للتطلع للنمو السكاني  (،0225)التعمير سنة راجعة المخطط التوجيهي للتهيئة و اعتمدت في تقرير مالتي 

 التالي: لآفاق المستقبلية حسب الجدول البعيد حيث كان تقدير السكان ل، المتوسط و على المدى القريب
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 : الآفـــاق المستقبلية20الجدول رقم 

 الفتــــرة                

 8089 8069 8060 7002 6669 المناطــــق

 830396 611669 606699 666999 61116 مقــر البلديــــــــة 

 التجمع الثانــــوي 

 المدينة الجديدة –المعذر
3603 9331 1893 1369 60891 

 1309 0911 3991 3306 136 المناطق المبعثرة 

 801660 619610 696389 689989 608809 المجموع

 مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية بوسعادة.المصدر: 

بالنظر إلى الجدول السابق يتجلى لنا بأن تقدير السكان للآفاق المستقبلية حسب عملية مراجعة المخطط 

يحقق  0265بحلول سنة  672672التوجيهي للتهيئة والتعمير في عمليات الاستشراف المستقبلي والمقدر ب ـ

ــــرة المستسقاالتو  من الدليل الإحصائي لولاية  ةازن المطلوب بالنسبة للأرقام المسجلة وفق الإحصاءات الأخيـ

 .476 157، والمقدرة بـ: 0267المسيلة 

أول شيء يمكن ملاحظته هو المغالطة الكبيرة التي جاء بها هذا الجدول حيث أن عدد السكان لبلدية       

( نسمة حسب 603031( فاق عدد السكان الحقيقي الذي بلغ )602505والمقدر بـ )( 0225) بوسعادة سنة

 (.24( وهذا ما يوضحه الجدول رقم )0222( لسـنــة )(RGPH التعداد العام للسكان والسكن

ــة يعتم ــ ــم وثيقــ ــ ذ كان هذا حال آخر دراسة )مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير( والتي تعتبر أهـ د وا 

 عليهـا في تسيير شؤون هذه البلدية، فالنتيجة حتما تكون كارثية في رسم الآفاق المستقبلية للتنمية فيها.



 بوسعادة لمدينة التحليلية الدراسة........................... ............ الثاني الفصل
  

 

48 

وبتعبير آخر كيف يمكن تقدير الاحتياجـات المستقبلية بدون معرفة العدد الحقيقي للسكـان وهذا ما يجعلنــا 

اني لهذه المدينة؟ حيث نلاحظ أن حقيقة الزيادة نتساءل عن مدى مواكبة أدوات التعمير والبناء للتوسع العمر 

السكانية للعشرية السابقة لم تصل إلى العدد الذي جاءت به دراسة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير كما هو 

 (62مبين في الجدول رقم )

 ببوسعادة 0221-1991: مقارنة بين ملخص التعداد العام للسكن و السكان سنة  22رقم الجدول 

 عدد السكان ت.ع.س.س
عدد المساكن 

 المشغولة
 عدد الأسر

معدل شغل 

 المسكن

متوسط حجم 

 الأسرة

8991 608809 63630 69366 1291 9299 

8001 683831 61103 66091 1261 1209 

 -مذكرة لنيل شهادة الماجستير  -حــالة مديــنة بـوسعــادة  -لمخلطي احمد ، التوسع العمراني و أثره على تسيير المدينة  دراسة  المصدر:
 . 0222جامعة المسيلة   -شعبة تسيير المدينة  

انتقل من من خلال هذه المقارنة نلاحظ بالإضافة إلى الزيادة في عدد السكان، أن عدد المساكن المشغولة  

( مسكن 4573( أي بزيادة )0222( مسكـن في سنـة )67723( إلى )6442( مسكن في سنة )63632)

( في كل عام ، و في المقابل نجد أن معدل شغل المسكن ، و متوسط حجم 457.3مشغول أي بنسبة ) 

 لية .الأسرة شهدا انخفاضا ملحوظا ، و هذا راجع إلى انقسام الأسرة ، و البحث عن الاستقلا

خاصة ذلك النزوح من البلديات المجاورة الذي تعرفه و لريفـي غير المنقطـع نحو المدينة، بالإضافة إلى النزوح ا

ثقافية ....إلخ ، مقارنة بما المدينة من إمكانيات اقتصاديه و  مدينة بوسعادة و هذا راجع لما تتوفر عليه هذه

 هو موجود لديهم .
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املة , الأمر الذي فاق توقعات و إمكانيات المتوفرة لدى المسؤولين عن و في ظل غياب تنمية إقليمية ش

تسيير شؤون مدينة بوسعادة ، الأمر الذي  نتج عنه نفاذ كلي للمجال المسطر في المخطط التوجيهي للتهيئة 

ــاء أو الأراضي المخصصة للت ــ ــ ــ ــ جهيزات والتنظيم سوآءا بالنسبة لطالبي القطع الأرضية المخصصة للبنــ

العمومية  , بحيث تم ضخ العديد من برامج السكــــن و بعض التجهيزات العمومية خارج مخططات شغل 

 –الأراضي أي في القطاعات القابلة للتغيير على المدى المتوسط مثل مشروع إنجاز مؤسسة إعادة التربية 

الجزائر غير موجود أصلا في طريق الجزائـر , و الشروع في إنجاز مخطط شغل الأراضي جديد في طريق 

و الاستبيان الذي تم  الميدانية،و من خلال الدراسة ،  (6441للتهيئة و التعمير لسنة ) المخطط التوجيهي

الرمال الذهبية تبين أن نسبة القادميــن من البلديـــات ة من المواطنين من حي ميطر و حي تقديمه لمجموع

 ( من الريف . % 0)  وخارج الولاية  ( %1) و ( %40المجاورة بلغت ) 

و لقد تجسدت هذه الهجرة في الأرقام التي تحصلنا عليها من خلال مكتب الانتخابات ببلدية بوسعادة و هذا 

 ( : 66حسب ملفات تحويل الإقامة نحو المدينة كما هو موضح الجدول رقم)

 تحويل الإقامة نحو مدينة بوسعادة :21الجدول رقم 

 السنة
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مذكرة لنيل شهادة  -حــالة مديــنة بـوسعــادة  -لمخلطي احمد ، التوسع العمراني و أثره على تسيير المدينة  دراسة  المصدر:
 . 0222جامعة المسيلة   -شعبة تسيير المدينة   -الماجستير 
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إلى مدينة  نلاحظ أن الجانب الأمني لعب دورا أساسيا في تغيير نسبة الهجرة ا لهذا الجدول من خلال قراءتن 

( كان العدد يتضاعف من عام لآخر , 6440( إلى غاية سنة )6424من سنة ) ابتداءبحيث أنه  ،بوسعادة

( و هذا راجع لتدني الظروف الأمنية 6424( تقلص العدد بأقل مما كان عليه سنة )6444لكن في سنة ) 

من  ابتداءا, في حين نلاحظ أنه  التي عاشتها مدينة بوسعادة آنذاك و لاستقرار نفس الظروف في الأرياف

( و بعد تحسن الظروف الأمنية داخل مدينة بوسعادة , و بدأت تتدهور البلديات المجاورة و في 6445سنة) 

الريف, عادت النسبة من جديد إلى الارتفاع , لكن بشكل مخــيف و مقلق بالنسبـة للمسيـــريـــن المحلييــن , حيث 

ــة ) محول (0222وصلـت إلى حد )  (. 6445إقامة سنــ

( كلها هجرة داخل %72و من خلال تفحصنا لسجلات تحويل الإقامة بالبلدية تبين أن نسبة حوالي )      

أنه في  لدية بوسعادة و تجدر الإشارة هناتراب الولاية و خاصة من بلديات الجهة الجنوبية للولاية أين تقع ب

( نسمة تقطن في بلدية 5522( تم إحصاء حوالي )6442عملية التعداد العام للسكان و السكن لسنة )

( فتم تسجيل  0222بوسعادة بينما هي مسجلة في بلديات مجاورة أخرى ، بينما في عملية التعداد لسنة ) 

، وامل سواء بالزيادة أو النقصانع ( نسمة ) إقامة غير شرعية ( .  يتأثر نمو السكان بعدة 1522حوالي ) 

 . امل الهجــرة و الزيادة الطبيعيةو من هذه العو 

و في تقديرنا للآفاق المستقبلية الديموغرافية أخذنا هذه العوامل بعين الاعتبار لما لها من تأثير كبير         

ساس اعتمدنا في تقديرنا على هذا الأحال في أغلب مناطق التراب الوطني، و على وتيرة التزايد كما هو ال

( للفترة بين 0222للسكان على معدل النمو المستنتج من خلال التعداد العام للسكان و السكن لسنة )

 ( الآتي : 60(  وهذا ما  يوضحه الجدول رقم )  % 0.24( و هو) 6442-0222)
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 :  تقديـر السكان للآفـاق المستقبليـة29الجدول رقم 

 الفتـــــرة                  

 المناطـــــق  
 معدل النمو 0201 0211 0221 1991

 0.29 102113 130430 129041 92021 مقر البلدية 

 التجمع الثانوي : 

 المعذر + المدينة الجديدة 
3943 13320 10122 19049 0.29 

 0.29 400 310 302 031 المناطق المبعثرة 

 0.29 112101 141991 103030 120040 المجموع 

مذكرة لنيل شهادة  -حــالة مديــنة بـوسعــادة  -لمخلطي احمد ، التوسع العمراني و أثره على تسيير المدينة  دراسة  المصدر:

 . 0222جامعة المسيلة   -شعبة تسيير المدينة   -الماجستير 

و بهذا يمكن إعطاء صورة للمسيرين المحليين لما يكون عليه تقدير السكان في المستقبل و هذا من أجل  

، و البلدية باتجاه المناطق المبعثرةرسم سياسة بهذه البلدية ترمي إلى امتصاص الضغط المفروض على مركز 

يترتب عنها من زيادات  في حجم التجمع الثانوي، و أيضا للاستعداد لأي تغييرات إدارية قد تطرأ و ما 

مختلف الاحتياجات ، مما يستلزم التفكير بجدية في كيفية استغلال المجال المتوفر لدى البلدية و القــابل 

 للتعمير على المستويات القريب ،المتوسـط  و البعيد و هذا من أجل الاستعداد الجيد لهذه التغييرات المستقبلية
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 ة و الاقتصادية: الدراسة الاجتماعي -3 

( 41الطريق الوطني رقم )بوسعادة و  –الجزائر  (22إن وجود مدينة بوسعادة على الطريق الوطني رقم)    

بالإضافة إلى وجود المحيط الفلاحي المعذر  كبير في انتعاش المنطقة اقتصاديا، كان له دور الجلفة –بسكرة 

 .لوطنية بالخضر والفواكهالسوق ا تموين لذي أصبح يلعب دورا هاما في مجالا

العجلة  كما أنه من البديهي كذلك ذكر الطابع السياحي الذي تتميز به المنطقة مما ساعد على تحريك

 : الاقتصادية بهذه البلدية، وهذا ما سنتطرق إليه فيما يلي

 الأشغال العمومية: الصناعة و  -  3-1

هذا القطاع المنطقة الصناعية الواقعة في طريق المعذر و منطقة النشاطات و التخزين بحي ميطر  يضم

 ( من إجمالي المشغلين .%7.03إضافة على مجموعة من الوحدات الأخرى مثل المحاجر و هو يضم ) 

ى عدم ضافة إلبالإ و مؤثر في المنطقة الجنوبية ككل ورغم هذا نلاحظ كذلك غياب قطب صناعي بارز

، كما يلاحظ أيضا نفاذ الأراضي المخصصة لة تساعد على جلب المستثمرين بهافعا وجود سياسة توجيهية

 للاستثمار، واقتصر الحال على استفادة أشخاص ليست لهم القدرة و لا الرغبة في الاستثمار 

 القطاعات الأخرى: الخدمات و  - 3-0

، و هد مقابل هذا استراتيجية للتشغيلمدينة بوسعادة إلا أنه لم نشرغم هذا النمو الديمغرافي الهائل الذي عرفته 

ذلك  بإقــامة و حدات صناعــية صغــيــــرة أو متوسطــة  و اقتصر الحال على قطاع الوظيف العمومي ، و 

(  %76.60( مشتغل أي بنسبة ) 62637التجارة و النقل حيث بلغ عدد المشتغلون في هذه القطاعات )

 تالي : مقسمة كال
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 مشتغل في التجارة . 0553 -

 مشتغل في النقل . 44 -

 مشتغل في الإدارة. 7535 -

ــــة و وهذا حسـب ما جــاء في تــقـــريــر مراجعـــة المخــطط التوجي ــ ــ ــ ــ  (.0225التعميــــر سنـة )ـــهي للتــهيئــ

 :السيـــاحــــــة - 3-3

الذي يجلب إليه تعبر مدينة بوسعادة من بين المدن القلائل التي اجتمعت فيها مكونات الجمال الطبيعي  

كذلك بالمقابل المرتفعات الجبلية، والثلوج ، ونجد السياح من كل صوب، فنجد الرمال، و الماء والواحة

ضافة لبعض المعالم السياحية مثل الغابات )بمنطقة العنق( ، بجوار بلدية الهامل و جبل امساعــد هذا بالإو 

ــــي  –فندق ترا نزات –فندق القائد  –برج الساعة  -طاحونة فيريرو  ــ و  -ضريح الرسام نصر الدين دينــ

 ضريح الأمير خالد حفيد الأمير عبد القادر مؤسس الدولة الجزائرية .

ة الثمانينات إلا أن غياب سياسة وطنيو كان لها الأثر الكبير في استقطاب الكثير من السياح و خاصة قبل 

، و انعدام الاستثمار ة السياحية لدى المواطن الجزائري، و انعدام الثقافمن أجل تنمية السياحة في وطننا

، أدى كل هذا إلى عـــزول السياح ـات السياحيـة الأخرى المكملة لهالخاص بهذا القطاع و كذا مختلف النشاط

 ، وقد تصبح يوما في مصب النسيان .عالم السياحيةورت المعن المنطقة و بالتالي تده

إلا أن الإنسان البوسعادي و من خلال الاستبيان الذي قمنا به على يقين بان مدينته مازالت مدينة سياحية 

( على أن تتم التفاتة المسؤولين إلى هذا القطاع و ترميم المعالم 0222( ) بحث ميداني  % 45بنسبة ) 

 وضعيتها بفعل عامل الزمن . التي تدهورت
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 الـدراسـة الـعمـرانـيـة :-4

التي مر بها هذا التطور من خلال دراسة النسيج العمراني لمدينة بوسعادة يدرك جيدا أهمية المراحل 

، بالإضافة إلى وجود العوامل الطبيعية من الجبال و الوديان التي لعبت دورا كبيرا في تحديد نوع و العمراني

إلى وجود المحاور الوطنية التي كان لها كذلك بـالغ الأثر في هيكلة  ج العمراني بالإضافةالنسيطبيعة هذا 

 . بة لهذه المدينـــة و رسم معالمهالعمران بالنس

 العوامل المهيكلة للنسيج العمراني : -4-1  

كذا تقاطع المحاور و د الماء، ووجود الأراضي الخصبــة الموقع مدينة بوسعادة بمميزاته الطبيعية كوجو 

     ( 41بسكرة ( ، الطريق الوطنــــي رقم ) –( ) الجزائر 22الوطنية الرئيسية ،  و الطريق الوطني رقم )

( باتجاه بلدية سيدي عامـر و من ثم ولاية تيـــارت ،هذا 24الجلفة ( ، الطريق الوطنـــي رقـم ) –) المسيلة 

،متحكمة في  ر المجال البلدي بصفة عامة ، والمدينة بصفة خاصةالكبيــر في تطو  الموقـع كان له الأثـر

 لهذا المجال تمثلت في ما يلي : ذلك عدة عوامل مهيكل

 .بتوجيه التوسع العمراني للمدينة التي قامت نوعا ماالطرق الوطنية التي سبق ذكرها و  شبكة -

 .العمراني وواد ميطر ( اللذان ساهما في تحديد الشكل الحالي لنسيج  –وجود الوديان ) واد بوسعادة  -

 الأراضي الرملية الواقعة بالجهة الغربية و الجهة الشمالية الشرقية للمدينة . -

لها التي كان و غيرها من الجبال الأخرى ( و  –و جبل موبخرة –التضاريس الموجودة ) جبل كردادة  -

 الدور الكبير في تحديد شكل التوسع العمراني للمدينة .

 الأراضي الفلاحية الموجودة بالجهة الشمالية الشرقية ) التابعة لمحيط المعذر (. -
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أصبحت  لنشاطات و التخزين بحي ميطر بحيثقرب المنطقة الصناعية طريق بسكرة و منطقة ا -

 .داخل النسيج العمراني للمدينة محتواه

شرق و الذي يتطلب  -شرق ، جنوب -ود الخط الكهربائي ذو التوتر العالي الموجود باتجاه شمال وج -

 احترام المسافة الأمنية المخصصة له .

 تركيبة المجال البلدي :   -0 -4

تم تقسيم المجال البلدي  حسب ما جاء في تقرير مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة و التنظيم فإنه

 :كالتالي

  الأراضي المعمرة : -1 -4-0

( هكتار، 6025.74هي الأراضي التي تضم النسيج العمراني القديم و الحالي و الذي تقدر مساحتــه بـ )و 

ــــي:  ــ ــ ــ ــ ــ ــ  و يمكن تقسيم النسيج العمراني لمدينة بوسعادة حسب نشأتـــه إلى ما يلـ

ــــر:  - ــ  القصــ

المستويين التاريخي و السياحي بحيث يعتبر الشاهد الأساسي على نوعية يمثل القصر أهمية كبيرة على 

الحياة في ذلك الوقت، و مكونا موروثا تاريخيا و ثقافيا بطريقة تنظيمه العمراني و شكله الهندسي ، اللذان 

 يميزان هذا القطاع عن غيره .

( ساكن في الهكتار ر 075 ( هكتار و بكثافة سكانية تصل إلى )05و هو يتربع على مساحة حوالي )

الواحد ،  بينما نجد جل البنايات ذات طابع تقليدي ، مبنية من الحجـــر و التراب و الخشب و بعلو لا 

 ( ، بينما نجد الشوارع ضيقة و ملتوية تتخللها من حين لآخر بعض السقيفات.6يتعدى )ط+
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ــه تدهورإلا أن هــذا الموروث الثقافي بدأ يفقد مكانته و هذا ل ــ لرحيل أغلبية ساكنيه و  حالة جل البنايات فيـ

الأصليين على أحياء أخرى جديدة وتركه كمنطقة عبور للمستأجرين القادمين من خارج المدينة ، هذا 

بالإضافة إلى غياب الدولة في التكفل بهذا الإرث الثقافي و التاريخي رغم ما يحتويه من أهمية تاريخية و 

 ثقافية و حتى علمية .

 حي الهضبة :   -

( 6244بني هذا الحي خدمة للمعمرين الذين جاءوا بعد الدخول الفرنسي على منطقة بوسعادة بعد سنة ) 

( هكتار و كان يظم جميع الإدارات المدنية و العسكرية التابعة 51.11و هو يتربع على مساحة ) 

( منتظمة و  ILOTSللاستعمار ، و معظم  البنايات لا تتعدى الطابق الأرضي  منظمة في جذيرات  ) 

ــدة ونجد   البنايات مبنية كلها بالآجر ــ ــ ــادة الحديد في  والحجر مكونة لشوارع عريضة و متعامـ مع دخول مـ

ــقــف كعــــوارض )  ( .POUTRELLESالســ

 الحي الشمالي و الحي الجنوبي :   -

المرحلين مغرافي للسكان المحليين و مو الديتكونا هذان الحيان أثناء الحقبة الاستعمارية ، و كانا نتاجا للن 

بالقوة من طرف الاستعمار بغية خنق الثورة التحريرية في الجبال و لقد لعبت العوائق الطبيعية الموجودة 

هما مبنيان ورا كبيرا في نمو هذين الحين، و كالسلسلة الجبلية التي تتوسط المدينة حاليا وواد بوسعادة د

موازية لمجاري مياه الأمطار ، و يتميزان و  بشوارع ضيقةالطابق الأرضي، و ية وبعلو لا يفوق بطريقة عشوائ

ة كذلك بحركة ميكانيكية صعبة جدا بسبب الانحدار الشديد كما يلاحظ  انعدام كلي للمرافق العمومي

 ، المراكز الصحية ..إلخ ( ، وبهما بناء متراص جدا .)المساحات الخضراء ساحات اللعب
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  تقلال:الاسأحياء ما بعد  -

لقد تكونت هذه الأحياء ) حي اسطيح ، حي سليمان عميرات ، حي هواري بومديـن ، حي مفدي زكريا ،  

حي الرمال الذهبية ، حي النصر ( بعد الاستقلال على شكــل التجزئــة الترابيـــة متــأثرة بالنمــط  المعماري 

ات الخضراء و لكن بنسبة اقل ، جل بنائها الفرنسي ، ذات شوارع عريضة و منتظمة تتخللها بعض المساح

ــــح نمــــط ) ــ ــــراوح ما بيــــن ) ط + POTEAUX - POUTRESبالإسمنت المسلـ (  0و ط+ 6( ، وبعلـــو يتـ

 التناسق المعماريين.مع غياب كلي للانسجام و 

 الأحياء الفوضوية :  -

 –الرصفة  –ميطر  –مثل حي سيــدي سليمـــان و هي تلك الأحياء التي تكونت خاصة في السبعينــــات 

هي تكونت بطريقة فوضوية  ، في ظل عدم قدرة الإدارة من الناحية المادية و البشرية و و ثنية الزابي 

ضعف القوانين هذا من جهة ، و في ظل تواطؤ مسؤولين محليين من جهة أخرى من اجل تعديل توازن 

 قوى فاعلة في العملية الانتخابية.

ولى من البناء مع ضيق الشوارع القصدير في المرحلة الأاء باستعمال الإسمنت و قد تميزت هذه الأحيو 

، مما جعل هذه العموميـــة والمساحات الخضراء إلى عدم ترك مجالات للتجهيزات عدم انتظامها بالإضافةو 

، بالإضافة إلى تدني ت العموميةالتجهيزا، ياة من انعدام التهيئة العمرانيةالأحياء تفتقر إلى كل مرافق الح

 مستوى المعيشة وتفشي السرقة والإحساس بالفوارق الاجتماعية...إلخ .
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  الصناعية:المناطق  -

ــــوي على ) ــ ــــرة و تحتـ مجزأة على  ( قطعة 532لقد تم برمجة منطقتين صناعيتين إحداهمـا طريـق بسكـ

( 34.22زأة على مساحة )( قطعة مج 54تحتــــوي على )الثانية بحي ميطــــر ( هكتار و 664مساحة ) 

هي عبارة عن حظائر نصف كاملة كان الهدف منها بعث النشاط الصناعي من أجل امتصاص هكتار ، و 

ستفادات كانت لغير أصحابها ، بالإضافة إلى عزول المستثمرين الحقيقيين عن هذه الاالبطالة إلا أن 

 ة كليا و كثرة الإجراءات البيروقراطية من أجل الحصول على قطعة أرض .المناطق لغياب التهيئة العمراني

ئقا أمام التمدد أصبحت تشكل عا، و داخل النسيج العمراني محتواهبحت كما يلاحظ أن هذه المناطق أص

 .   الطبيعي للمدينة

  الأراضي غير الصالحة للتعمير  : - 4-0-0    

التي تمنع ، و ء كانت طبيعية أو من صنع الإنسانبعض العوائق سواهي تلك الأراضي التي تمثل إرتفاقات و 

 هي كالتالي:سع محتمل أو تدخل عمراني عليها و أي تو 

 هـ( 0655.22) التي تتربع على مساحةحــواف الوديان وطبيعتها الرملية والتي يجب تشجيرها و  -

ــا حدود البلديــــة و ي الواقعة فحيطة بالنسيج العمراني للمدينة و التضاريس المالجبال و  - التي يستحيل تهيئتهــ

ــا بـ ) ــا و المقـدرة مساحتهــ ــ ــــل عليها عمرانيـ ــــار4346.46أو التدخــ ــة بالإ ( هكتــ ــ ضافة إلى الأراضي الفلاحيـ

ــا بـ )و والمشجرة  ـــي هو الأراضوبالتالي يصبح إجمالـــي مساحة هذه ( هكتار 3225.54التي تقــــدر مساحتهـ

 .( هكتار64422.51)
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  الأراضي القابلة  للتعمير  : - 3 -4-0

وتتمثل في الأراضي الخالية من العوائق والتي يمكن استغلالها عمرانيا وقابلة لتوسع المدينة عليها دون  

 أي عائق أو تكلفة وهي كالتالي: 

الشمالية للمدينة وتتربع علي مساحة أراضي شاغرة محصورة بين جبل قوري هور وواد ميطر بالجهة  -

 ( هكتار .6147.44مقدرة بـ ) 

( باتجاه بسكرة بالجهة  41)  أراضي شاغرة محصورة بين منكب سيدي إبراهيم و الطريق الوطني رقم -

 ( هكتـار 56.40الشرقية للمدينة و تتربع على مساحة مقدرة بـ ) 

ــــن و تتربع مساحتها على أراضي شاغرة واقعة بالجهة الشرقية للمدينة ش - ــ رق منطقة النشاطات و التخزيـ

 ( هكتار .610.04) 

بالإضافة إلى جزء آخر بالجهة الجنوبية للمدينة محصورة بين نسيج المدينة وجبل كرداده يتربع على  -

( هكتار ومن 6233.14) ( هكتار، وبالتالي فإن إجمالي مساحة هذه الأراضي هو34.42مساحة تقدر بـ )

هذا يمكن الإشارة إلى أنه يجب أخذ بعين الاعتبار هذا الحيز المتبقي من الأراضي الصالحة للتعمير وهذا 

 لرسم الاحتياطات المستقبلية للأجيال القادمة في ظل تنمية مستديمة.
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ــة :   ــ ــ ــ  الخلاصـ

مدينة بوسعادة بموروثها التاريخي والثقافي المتمثل في القصر، وما يحمله من معالم تاريخية وثقافية    

طاحونة  –ضريح نصر الدين ديني  –مقبرة الأمير الهاشمي  –وحتى سياحية أخرى مثل ) مسجد النخلة 

اور الوطنية الرئيسية: الطريق فيريرو...إلخ ( بالإضافة إلى موقعها الاستراتيجي كبوابة للصحراء على المح

بوسعادة  الجلفة بالإضافة إلى   –بسكرة  41بوسعادة و الطريق الوطني رقم   -( الجزائر 22الوطني رقم )

ــال والغابات تميز طبيعتها الخلابة التي جمعت بين الرمال و الواحة، والماء المتدفق من الوادي وبين الج ــ ــ ــ بـ

بأن تكون قبلة للسياح، و مقصدا للنازحين من الريــف ومن  البلديات المجاورة بفعل أهلها هذا ،ما المجاورة 

الظروف السيئة هنالك، الأمر الذي نتج عنه توسع عمراني هائل، تمثل في استهلاك ما كان مخصص في 

ة لا أحياء مخطط هالمخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير في وقت وجيز مما استدعى مراجعته، ومخلفا وراء

مجال فيها للتنفس، ولا حتى لإنجاز مرافق عمومية، فمعدل شغل الأراضي مرتفع جدا في عمومه، لأن 

أرضيات كانت مخصصة  العشوائية في استغلال الأراضي في بعض الأحيان أدى إلى القضاء على

  ين.لتجهيزات عمومية أو حدائق، بالإضافة إلى التهيئة العمرانية مما زاد في معانات الموطن

وبخصوص الأحياء الفوضوية فالأمر خطير جدا حيث نحد أن مدينة بوسعادة تحتوي على أربعة      

أحياء كبيرة كلها مبنية بطريقة فوضوية ولا تتوفر على أدنى شروط الحياة، بالإضافة لتشويه المنظر العام 

فالدارس لمدينة بوسعادة يجد أن هذا التوسع العمراني تارك وراءه أثارا ، عرقلة النمو الطبيعي لهامدينة و لل

مكلفة لميزانية الدولة ومحيرا لأي مسؤول يرغب في النهوض بتنمية هذه المدينة على الصعيد الخدماتي، 

ــــر   يتأثر في نسقو الثقافي، الاجتماعي، الاقتصادي ...إلخ، لأن مدينة بوسعادة تعتبر نسق صغير يؤثــ

ــ ــ ــة لولاية المسيلةكبير اسمه المنطقـ ــ  . ة الجنوبيــ



 

 

 الثالــــــــــــثل ـــــــــــــــالفص
 

  منطقة الدراسةتقييم 

 وفق مؤشرات الاستدامة
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 تمهيد:    

سننننننني هذا انننننننل  نننننننتح حل كنننننننيا  لنننننننة وذحسنننننننل ي سيدننننننني  ننننننني حل ه دننننننن   حله ذحيدنننننننل يحل ه  ذدنننننننل لسنننننننل سنننننننندو  

 ننننننواي   نننننن   نننننننتح حل سيدنننننني  نننننني    نننننن   كنننننننيذ   اINDIسننننننيد    ي ننننننتح حلل يننننننش حل د ننننننل لننننننن  يانننننن     ننننننذح  

 ذ د ينننننن   ينننننننة حلل ينننننننش حله ذحينننننننل  يحضننننننسل  ننننننن  يضنننننننهدل  ي بننننننل حلوذحسنننننننل  ننننننن  حلليحيننننننش حل د د  دنننننننلا  ننننننن 

ي نننننوي  ا دذ ننننن   ي نننننتح وذحسننننل  سيديدنننننل لي اددننننذح  يحل  ننننني    حل ننننل  هذا ننننن     ينننن   لننننن ح  حلسنننن ي   يحل د ننننل

 .  ية حس وح ل حلسل

 ة الدراسة: الدراسة التحليلية لمنطق -1

 :سليمان سيدي تقديم حي -ب

 حلليي دنل حلل نل انل ي  دل حل   يديد  ا دبن  ال ظ ذ  حل ل حل يضيدل حلأسد      سيد    سدو  سل ده  ذ

 يدلاسنل يحو حل نذيل حل ن  ي ي ن   ن  حلنود ا ل ني حلاذ دنل حلل نل حل ن  لدل  ن  دسنو   يسنه و ا ل ودينل حلاذ دنل

 ا   ن 8   ن   ناي حلأذا ذين   يلنو حلاذ دنل حلليي دنل حلل نل ي ن  حلهيدي  ا سل  ض ال  لة ل  وح  يسل

 د هو حلسل     ي يسوذح ا  هننننن ش  يلو حل ذيل حللييش

 .حل وديل  ذ       ي  5ش  

 لهي     حل يس ا  يي حلل ي  ية يس يح حل ي بل    يي حل ل حل ه ش  د  حلس يدل حل ل ه    هظ     ذ  

 حلي سدنل حل ي بنل  ن  دسنو حلنت  حلل ني ي ن   ينة  ن  حلأ  ن ذ  دن   سندلا  ي نوا   نا دذ  لنة  ذضنل حلسنل

  دن  حل نذيدل حل ن  لدل حلل نل  ن  حل ي بنل دسنو حلنت  يدلاسنل  نيحو يحليودن     حلنود   ل ني( حلاذ دنل حل ن  لدل

حلأيودنل   ن  حلهودنو ادن    نوا  حلنت  حل نذيدل حلل نل  ن   يسه و  يحو ي     وحو ا س  يدل  دض   ل ه      ذ  

 يحل ه ش.
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 لمحة تاريخية عن الحي : -1-1

سندو  سنيد   ا   و  : سدو     ذا سدو  ه و  ي  حل لا ل حل  سسد  ل وديل  يس  سوده  ذ سيد       ذ دهل 

ي يي حليحاود   ية حل ي بل )سل سدو  سيد     سدث  ي    د    ي و      حلكسذح  حلاذ دل )حلس يدل حلس ذح  

ا سدنث  ن   سندو  سنيد      ل ن  كن لس   ن    ي يح ني حلبنذ  حلسن و  لي لنذ و حلنت ش  انل  يح نذ حلبنذ  حلييح

سن    انل  ين   حل سنلو )حلي ينل  ي حيي حل ننوذد  ادن  لأ ين   حلل نلا ي ينة ي ننل لن    هنو  ن  حل وذسنل ح   وح دننل 

ل نذد   س ننو  ن   نن دذ    ند   ننيذ    ننيال   ل بن ل حل بوسننل.  ن   س نن و  ح 055سندو  سنيد    حلبود ننل  سنيحلل 

  8508 يسه و .   )سسش  يكبل   وذسل سدو  سيد    حلبود ل ا

 لنننة حلسنننل  ننن   نننذ  حل يودنننل  ننن   يننن    سنننن يد    ONTFانننل  وحدنننل حلسننن هدي    ننن  يبننني  ل ننن  حلسي ننن   ) -

 .0881  ل يذد  ليس ذسد  حل  ي د   سذحسل حل كي ا حلت   يي     حلي    سيل 

سننن     ننننيذ  ا  نننن    ننن ل يظ د   نننن   هننننا  85انننل  وحدننننل حل   يديننن   ي  نننن  حل يودننننل   ل يننن   حلننننتح ل ) - 

حل ل د ح  ) ذ   كسلا انذل  ينو ا ح  وح دنل ا لد ن م حل لن ي  ي  ن ذ حلسن   حل يضني   نوح    سن دلا   ينة 

يودننل ي ن  حله يدننل )حل ينن   ياننل  وحدنل حل سننهدي     ن و  حل  حلب يييدنلا كني  حلسي نن  ا انل ظنني لدن ش حلذي  ننل 

 س     س يلل  دب    س  حلس   حل يضني  يحلسنو  ين  يل ن  وي  لنويي )انل لبن    ن  حلسندو:  05حلتح ل لن 

   8508  ذ د  حلسلا ي يظ    يودل  يسه و ا ود شا

 حل ي بل حل   لدل ليسل   ي    ككل لي يس  حلسد سل ل   سي   سي   حلس ي   حل يضيدل. -

 :   الدراسةب اختيار منطقة أسبا -1-2
  يسه و .ده  ذ     يو   سد    وديل  -

 ديلو  ية    ذ  حل و ي حلذ دسل لي وديل     ده د     دل   لال ال  سودو حل يدل حله ذحيدل. -
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 . حلخ...  يسوذح  يود    ه ش ا ية حل ييل حللدياد د  ل    ل  يحس يح    -

 ليسل.    لدل  و يذ حل ض   حله ذحيل  -

 حل يضي .حل  ذ   لة ظ  ذ  حل ي    -

 بعض السمات المميزة لمنطقة الدراسة : -1-3
 حس ه  ي حلأذحضل وح ي حلسل    حل يس  حلسد سل  لة حلس   حل يضي .  سيدي   دهل -

 ل ي حلس   حل يضي  ليسل يحي   ذ  حلسذد  ال ظي لد ش حلذي  ل حلب يييدل ي تح ظذي  حله ذدل حلسيوح . -

 وح ي  د  حليظن   حل  دهنل يحل    ني انل حلل ن ي يحل نه ش يحليودن   يحليظن   حله ذحينل حل    ني انل حلسن ي    -

 يحل ل د ح .

دضن ل ينيل  ا يال حلا لش يلو س ي   لو   و يذ  ي تح    د ي  ينيل  ن  حل  ن د  حلنت لدنو يليو س ي    -

 .    حل  ي  حل كذ 

و  نن     ه نن ذ  ليسننل سدننث    يلننو ح نن ذح     ي  سننووح   ضنن   حل كن   حل  نن يل   هضنن   ي ننو  يلنني  -

 حل ي  .

حليسدج حله ذحيل   ل ي بل  ي يسدج    هش ل  حلهودو    حل س يئ حل  هيبل   لإض    يحل  يدلا يال  ل ح   -

   نذي دا ننت حليسنندج حل نن ي حل نن  ل حل  ننو  يحل  ننوح ي   نن  ديضننم حذ  نن ل حل   اننل حلسنن  يدل ي ننويل حل سنن يي

 حل هد ل.

ا  8508, سسننش  سكننن    00555   نن ذ ي  هننوحو سننن  يل يننوذ  ننن 000حلسننل د ذ نن   يننة  سننن سل يننوذ    -

  / ن    لهي  ح  ذ سل   للييش . 080ل يودل  يسه و   ا ي    ال س  يدل يوذ   ن 
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 والحدود:الموقع  -1-4

 :سويو    ل  للحلليي دل حلاذ دل ل وديل  يسه و ا دب  سل سدو  سيد    ال حلي سدل 

 .+ سل سيد      دذح  + يحو لدلاسل 04: حل ذد  حلي يل ذي     حل   ي -      

 .   حل ذ : ل ي    حلود  -            .  ه ش ي يسوذح     حللييش: -      

 .وذح  + يحو  يسه و  + ل ي  ذوحو :  ه ش ي يس   حلاذش -      

ا   نت  حل يسنهل حل ن ي حل  ذي نل يتلنا يظنذح ل  دهنل حلأذضندل   ين 0هو     ذ ن  حل ودينل  سنيحلل سدث د 

ي بل يس يح حلل ي يحل سد  حل ل يذ    ا سدث    ذ    هظ  حل ل ه   حلس يدل  د  حل ه ش حل ل    يي حل 

 ل ل ي ل    حلأ   ذ حل  دهدل. ا    لهي حلسل  ذضل ية  يي حل يس 

   يي  حلسل: 33خريطة رقم 

                                                                            Arc Gis  س  وح   8585    يل   حل ي لا  المصدر:                                               
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 هيدروغرافية منطقة الدراسة : -1-5

ل  نذ حل دضن   ل  ييه ن  انل حذ  ن   ل ني  ن   ي بل سل سدو  سيد    حل يضي      د  حل ين    حل  نوو  

 حلود     حلل ل حلاذ دل يحل ه ش حل ل    يي حليسدج حله ذحيل ي تح يحو  يسه و     حلل ل حل ذيدل.

  دوذيلذحادل  ي بل حلوذحسل :34خريطة رقم 

 
                                                                            Arc Gis  س  وح   8585    يل   حل ي لا  المصدر:                                                           
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 طبوغرافية منطقة الدراسة : -1-6

 منحنيات التسوية : -1-6-1

   ينة  سن يي 485  يحيني حذ  ن ل 185د  د  سل سدو  سيد      ذ  ه       ديلا سدث د يغ   ية حذ  ن ل 

  لاث  س يد  :  لةس م حل سذا يد     بسد   ي بل حلوذحسل 

 د  ي ل ي    حلود . 185 لة  485حل س يي حلأيي :     -

 د  ي حلسل يحل ه ش حل ل    يي . 485 لة  405    حل س يي حل  يل : -

 د  ي يحو  يسه و . 405 لة  485حل س يي حل  لث :     -

  يسيد   حل سيدل ليسل :35خريطة رقم 

 
                                                                            Arc Gis  س  وح   8585    يل   حل ي لا  المصدر:                                            

مصنع 

 الحلفاء
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 المقطع الطولي والعرضي لمنطقة الدراسة : -1-6-2

    لاي  يل  ي  لي ب   حل يلل يحلهذضل لسل سدو  سيد      د  لي      ي بل حلوذحسل تح  حيسوحذ  ودو 

انل حلل نل حل نذيدل يحلليي دنل حل نذيدل ليسنل  ٪05ا سدث د ل ي  انل  هنا حلأسدن      حلاذش    ل   حل ذ 

     ل   يحو  يسه و . )    يدل  هذا حلسل ل ل ي ل    حلأ   ذ   ل دض   ي ح ي     

 حل ب   حل يلل يحلهذضل ل ي بل حلوذحسل :36خريطة رقم 

 

                                                                   Arc Gis  س  وح   8585    يل   حل ي لا  المصدر:                                                          

 الارتفاقات :  -1-6-3

  يي  حلسل  د   ض ذد    دهدل كه ل لهي   ذضل للأ   ذ  ي ن  حل دضن ي    سن ش  نوا   دن   حلأ  ن ذ 

 ننن   ينننة سننن يح ل ننني   حلنننود ا يحل نننه ش حل نننل    نننذ  حليسننندج حله ذحينننلا ي نننتح   نننذ سنننبي  حلسلننن ذ   ينننة 
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ذ  نودو   ندلا  د لن ي  حل ل ه   حلس يدل حل يليو   ية  ت  حلس يحا       ليس ل للاي    ا لسل د  و حيسنوح

     ذ 000 س سل حلسل : -           ذ 05ي    د دو     05٪

    حل س سل حلإل  لدل ليسل  . ٪ 80.10    ذ     يس ل  80 س سل ح ذ     :  -

 : يوضح الأخطار الطبيعية30خريطة رقم 

 
  Arc Gis  س  وح   8585    يل   حل ي لا  المصدر:                                                    

                               حدود منطقة الدراسة:  32رقم صورة                     صورة لمنطقة الدراسة:  31رقم صورة                  

  2323المصدر: من إنجاز الطلبة                          2323مصدر: من إنجاز الطلبة               
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 شبكة الطرقات : -1-6-4

ا سدث د يس    ذد   يلل ده  ذ حل و ي حلذ دسل ل  ي ي  د    04دب  حلسل  ليحذ حل ذد  حلي يل ذي   -

حل  هش  لة    ي  حل ذ  حل  ييدل حللنو ضندبل حل نل  نل انل س لنل   يسن ل  ي دلنل حلهيح ني حل  دهدنل   دن   

وا  يسنن  حل ذينن   لهننو  يلننيو ييننيح   كننذد   دنن   حلأ  نن ذ ي  دننا  نن  ح يسننوحذح  حل ننل حلأ  ن ذ حل ننل   نن

 سن  و  ينة لذا نن   ن  حلننيب  حليحضنم    لنن  يبني حيهنوح   يحينن  حلسند ذح  ي ننتح حلأذكن ل  نن  حسن ه  ل    نن  

  ذ   كس ش حل سلا   سو ل  تلا   ي    كذد  .

     حل ذي   :30خريطة رقم 

 
 Arc Gis  س  وح   8585    يل   حل ي لا  المصدر:                                                          
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 شبكة الطرقات :34 صورة رقم              شبكة الطرقات   :33 صورة رقم

 

  

                  

       

  2323المصدر: من إنجاز الطلبة                       2323مصدر: من إنجاز الطلبة        

                              

 شبكة الصرف : -1-6-5

     ل حلكذ  حل ي لل. ٪85حلسل  ذ ي   يس ل  -

  و  يليو    ل لكذ   د   حلأ   ذ حل ل   وا  يس  حل ذي  . -

 .حل  د ل ية حلس ي   ي تح  و يذ  و  يليو سيحل  ل د   حلأ   ذ    د  ي   ذ   دذ  -

 حلكذ  حلكسل    ل: 36رقم صورة          حلكذ  حلكسل    ل: 35رقم صورة     

 

 

 

             

  8585    يل   حل ي ل  المصدر:             8585    يل   حل ي ل  مصدر:    
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 :. المرحلة الثانية: استمارة الاستبيان2

 حجم عينة الدراسة: . 1.2

 نن  حل ل  ننن  حلننت  دلنننذ  ح  د ذ نن  ياننن   ننذ   ي دنننلا  سدننث    ننني حل ل  نن     ننندلا   هننو حلهدينننل تلننا حللننن  
كسدس ا سدث ح  ذي  ال  س ي  حلهديل حله يح دل حل سد لا يدهيو ح  د ذي  ل ت  حلهديل  ي  يي    يس  د     دي 

     سد   حس ليح  . 055 ي س    حلسلا ي  ل  لل    ح  د ذ سل   بوذ  ن 

 لة الاستمارة:تحليل أسئ 2-2

 معلومات شخصية* 

 .يحله ذ حللي  :31السؤال رقم 

 الجنس:

 : نسب الجنسين.33رقم الشكل           الإجمالي : نسب الجنسين من العدد 13رقم الجدول 

          

 

 

 

ينو   ني   ينن ا     يدنل حلنن س   انل  نت  حليسننش     يين  ي ينن    ي ده ن    ن ي   نني  سدنث   ينن  يسن ل حلننت يذ 

 .%00 بذد    يس ل  حله ذيحل ل   ي   حلإي ث   ذ    يس ل  80%

 النسبة % العدد الجنس

 80 800 ذكر

 00 00 أنثى

 055 055 المجموع
85%

15%

الجنس

ذكور

إناث

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   .8585حل ي ل  حل كوذ:   وحو 
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50
42.66

4.34

3
الحالة الاجتماعية

اعزب متزوج كطلق ارمل

 العمـــــــــــــــــر:

  وي  . سيل  سو  وية      ل  يضسل ال حللويي 08  ض   ح س   ذ   ذ هل ا      ذدل ح   وي  اد   حلس  

  : نسب الفئات العمرية. 34رقم الشكل                  : الفئات العمرية.     11رقم الجدول    

             

    

 

 

 

ا ال سد  %04سيل    ي   ية يس ل    حلهديل سدث سليي  اد   يس ل  80-08يلاسظ    حللويي    ا ل 
ا يتلنا ذحلن   لنة     ل  ن  حلوذحسنل % 0سيل    ي  يي يسن ل  يسن ل  45 لة  05يلو    حل  ل حله ذدل    

حل  ننل حل ن  ل ي ننتح  ن  دننو ي  لنة حل   نني   ن  ي ذح نن      ي    ن  حل ننل  كن ي حلد نن    ننيادذ  د ن ي  يسنن ل   دنذ 
 حل ي آ  حلهي دلا حل ب ادل يحلذد ضدل.

 حلس لل ح ل    دل: 32السؤال رقم 

 .الحالة الاجتماعية: نسب 35رقم الشكل           .           الحالة الاجتماعية: 12رقم الجدول 

 

 

 النسبة % العدد العمر
10-25 048 04 
25-43 80 00 
43-63 00 0 

 8 84 63أكبر من 
 055 055 المجموع

 النسبة % العدد الاجتماعيةالحالة 
 05 005 أعزب
 08.44 088 متزوج
 0.00 00 مطلق
 50 58 أرمل

 055 055 المجموع

5631

4
9

العمر

18-25 25-40 40-60 60أكبر من 

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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14

18.66

27.66

32.34

7.34

0

5

10

15

20

25

30

35

جامعي ثانوي متوسط ابتدائي اخر 

المستوى التعليمي

 نن  دلهيينن   ينن  د  اننل حل   دننذ   ا %05حل لاسنظ  نن  حللننويي    يسنن ل حلهنن حش لنن    اننل حلكنن  حلأيي  ننن 

 لإدل و حلآلد   حللا  ل     لي يض   ذح ج س يدل  س ب يدل    ك ك   ليسدييلل       ل حل ي   حل يضي  

 حل س يي حل هيد ل :13السؤال رقم 

 . : نسب المستوى التعليمي36رقم الشكل                  : المستوى التعليمي36الجدول رقم       

 

    لاي حللويي يحل   دي حل د يل يلو     وذج حليسش  ي    وذج حل س يي حل هيد ل سدث حل س يي ح   وح ل 

ا  ننتح  ن  دظ ننذ حل سنن يي حل هيد ننل لسنن    حلسنل حلننت  دكننهش  يدنن  ح  نن ي  % 08.00د  ني    ننذ يسنن ل  ننن 

 حل س ذ حل هيد ل يتلا ذحل  لي س يي ح ل    ل ي ح ي ك و  .

 

 

 النسبة % العدد المستوى
 00 08 جامعي
 08.44 04 ثانوي
 81.44 80 متوسط
 08.00 81 ابتدائي
 1.00 88 آخر

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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48%

30%

22%

المهنة

بطال

موظف

مهن حرة

5.66
12.33 10.67

30.33

41

0

10

20

30

40

50

0 2--1 4--3 6--5 6اكثر من 

عدد أفراد الاسرة

 حل  يل؟ :34رقم السؤال 

                 .المهنة: 30رقم الشكل                                                 المهنة: 14رقم الجدول      

            

 

 

 

ي ل حلا ل ل ال تلاا ي تح ذحل  ليب  حليظ    ال حلسل ي  دا  % 08.44 بوذ يس ل حلس    حل   لد   نن 

 ن  حل سن يي حلوذحسنل حلنت    دسن م   دلن و يظن    س ي دنل   ن  دسن و ل يضن   نوح ي لنتلا  ن   لني  ين  

 ليذا      س يي حل اي ي تلا حل س يي ح ل    ل.   ذ ودي  د دل يسذ دل حي ك ودل 

 ؟ وو  اذحو حلأسذ  :35السؤال رقم 

 .عدد أفراد الأسرة: 30رقم الشكل                           .   عدد أفراد الأسرة: 15رقم الجدول 

 

 

 

 

 النسبة % العدد المهنة

 08.44 004 بطال
 88.44 88 موظف

 80.48 40 مهن حرة
 055 055 المجموع

 النسبة % العدد عدد أفراد الأسرة
3 01 0.44 
1-2 01 08.00 
3-4 08 05.41 
5-6 80 05.00 

 00 080 6أكثر من 
 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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70%

30%

طبيعة المسكن

ملك

ايجار

88%

12%

عدد الغرف كافي

نعم

لا

 نت  نن    ل  هننلا % 15 ن   نلاي حللننويي يلاسنظ  ننا  حليسنش حل  دننذ   نل  ن  انني    سنل   نن     سنيحلل 

ديضم لي  حل   ال حلس  يدل حله لدل حل ل    يش  لذح ح  حس هل لدل ليسو  ي   ي تلا حلسو    حل بذ يحل سذ    

 حل وذسدل حلي  لل    ضه  حلإ   يد   حل  لدل لا ل دل س    حلسل.

   دهل حل س  :: 36السؤال رقم 

  .طبيعة المسكن: 30رقم الشكل                 .   طبيعة المسكن: 16رقم الجدول    

 

 

 

  هظ  حلس ي     ك     لدذ    حلا ل دل    سي  سيوح  حل ي دل.

 حلاذ    ال: ي  وو : 30السؤال رقم 

  .عدد الغرف كافي: 13رقم الشكل                  .   عدد الغرف كافي: 10رقم الجدول    

 

  

 النسبة % ددعال طبيعة المسكن

 11 800 ملك

 00 48 إيجار

 055 055 المجموع

 النسبة % العدد عدد الغرف كافي
 00 000 نعم
 00 040 لا

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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23%

29%

48%

حالة المسكن

جيدة

متوسطة

رديئة

 

 نوو حلانذ  لدننذ  ن ال يتلننا ذحلن   ذ  ن ل  ه  نني  ناي حل سنن   ي  دنا  نن    ن   نلاي حللننويي يلاسنظ  ننا 

 . تلا حل ه دش      تح يض يس ل حل ذو ال حل س   ي  و ي حلأسذ حلب  يل   لسل حلت    دس م   سسد 

 س لل حل س  :: 30السؤال رقم 

  .المسكن حالة: 11رقم الشكل                      .   حالة المسكن: 10رقم الجدول    

 

 

 

 

 

حل نل  سنن م  ن  يننذح   حللنويي يسنن ي ج    يسن ل حل ينن  ح  حلذود نل  ننل حلا ل نل ي ننتح ذحلن  ل ننم حل نيحذو حل  لدننل 

 تلاا     و   سكدي سيوح  حل ي دل حلت  ده ل حي      لوي حلس     هو  حلأ    ي تلا ي ي ذيح حل   وذ  

 ال  سسد  حل س  .

 

 

 النسبة % العدد حالة المسكن

 88.41 48 جيدة

 88 81 متوسطة

 08.00 000 رديئة

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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71%

29%

نوعية المسكن

سكن

سكن ومحلات

51%
29%

20%

عدد الطوابق

ارضي

ذات طابق

اكثر من طابق

 يي دل حل س  :: 30السؤال رقم 

  .نوعية المسكن: 12رقم الشكل                               .   نوعية المسكن: 10رقم الجدول    

 

 

 

 

يتلننا لهنو   سن  ش  نن  ت ذ ن  سن  ب   نن   دي ن   نو  سكننيي  %15داينش  يدن  حل ن    حلسنن يل  يسن ل  لن ي   

 ن  تي  حلنو ي حل  يسن      كس     حلهبيو حل ل  س م ل     س  ذحج  ذح د  حل ي   ي  دا   كس      ية

 .)   بل   ل   

  وو حل يح  :: 13السؤال رقم 

  .عدد الطوابق: 13رقم الشكل                               .   عدد الطوابق: 23رقم الجدول     

  

 النسبة % العدد المسكن نوعية
 10 800 سكن

 88 81 سكن ومحلات
 055 055 المجموع

 النسبة % العدد الطوابق عدد

 00 000 ارضي 
 88.41 84 ذات طابق

 85.00 40 أكثر من طابق

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   

 

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   
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27%

73%

مواد البناء

نعم

لا

27%

73%

مواد البناء

تقليدية

حديثة

  يحو حل ي  :: 11السؤال رقم 

  .مواد البناء: 14رقم الشكل                               .   البناءمواد : 21رقم الجدول    

  

 

 

 

ح  ل ل دل حل س        يل       يحو  سيدل يسود ل    حلإسن ي  يحل نيش  ن  حسن ه  ي حل سنيدم ي يسن ل ا ين  

 لدذ  ي  دايش  يد   حله يح دل ي  ذ     سب  ح س وح ل ال حل س  .   % 15

  ي  لذد   هودلا   ية حلس  :: 12السؤال رقم 

  .تعديلات على السكن: 15رقم الشكل                        .   تعديلات على السكن: 22رقم الجدول    

  

 النسبة % العدد البناء مواد
 81 80 تقليدية
 10 808 حديثة

 055 055 المجموع

 النسبة % العدد السكن على تعديلات

 81 80 نعم

 10 808 لا

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   
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80 

41%

16%

35%

8%

أسباب القدوم

السكن

العمل

الامن

أسباب أخرى

    لدذ ي وذ   ي لد  ل   حلذل ل ال يض   هودلا   ية  % 10  بة حليس ل حلا ل ل    حلهديل ال حللويي  ن 

 حل س   يتلا ذحل  ليس لل ح ل    دل حلكه ل.

  س  ش حلبوي :: 13السؤال رقم 

  .أسباب القدوم: 16رقم الشكل                               .   القدومأسباب : 23رقم الجدول    

 

 

 

 

 

 

يلاسننظ  نننا  حلظننذي  ح ل    دنننل حلكننه ل  كنننهي ل حلسكنننيي  يننة  سننن   اننل حل  يننن يي   ودنن   نننل حلسننن ش 

حل نل  ي   نن  حله نذدل حلسنيوح ا وي     يا ني حلل ينش حلنيظد ل يحلس لننل حلأس سنل لنتلا  يد ن  حليضنهدل حلأ يدنل 

 ح ل    دل حلذيسدل    يل ال حليس ل يحل سث حلوح    ية حله دذ .

 

 

 النسبة % العدد القدوم أسباب
 00 080 السكن
 04 08 العمل

 00 050 الأمن
 58 80 أسباب أخرى

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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81 

78.33 75
88

70.33

55

0

20

40

60

80

100

الصرف 
الصحي

مياه الشرب الكهرباء الغاز الهاتف

الربط بالشبكات

25%

75%

الاعتماد على المخطط

نعم

لا

 ؟حلذ     ل      :14السؤال رقم 

 الربط بالشبكات: 10رقم الشكل                          .   الربط بالشبكات: 24رقم الجدول          

 

 

  ي ح   و   ية      ل س يا:: 15السؤال رقم 

  .الاعتماد على المخطط: 10رقم الشكل           .   الاعتماد على المخطط: 25رقم الجدول    

 

 النسبة % العدد بالشبكات الربط
 18.00 800 الصرف الصحي

 10 880 مياه الشرب
 88 840 الكهرباء 

 15.00 800 الغاز
 00 040 الهاتف

 النسبة % العدد المخطط على الاعتماد

 80.44 10 نعم

 10.00 884 لا

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل   
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43%
57%

كفاية التجهيزات

نعم

لا

لن   ه  نو  يننة حل    ن   يتلنا ذحلنن  لنيب  حلني ل يحسنن ه  ي  % 10 حليسن ل حل  دنذ   نن  حلهدينل يحل بنوذ   ننن 

حل نذ  حل بيدودنل انل تلنا  ن ل يد     ي  دنا  ن  حل ين   حل يضني  حلين ل   ن  حل هنو   ينة حل ي دنل حله ي دنل  ي 

 لهو  حس يا    ذي  حس  ذحج حل ذح د  ليب  حلسيوح  حلب يييدل. 

 معلومات خاصة بالحي:* 

 حل ل د ح    ادل: ي : 16السؤال رقم 

 .كفاية التجهيزات: 10رقم الشكل                        .   كفاية التجهيزات: 26رقم الجدول    

 

 ن  حلهدينل حل ننل   ن  وذحسنن      ند     حل ل دن ح  لدننذ   ادنل يي نن  ي  ن  يتلنا  نن   نلاي وذحسننل سكنل حل ننذو 

 ي بدد   ا ي تح ذحل  لي   ال حلس  يدل حله لدل وح ي حلسل يحل ل س ل  وي   يادذ  ي حل   ي   . 

 

 

 النسبة % العدد التجهيزات كفاية

 00 088 نعم

 01 010 لا

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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46%

28%

26%

التجهيزات المفضلة

ثقافي ترفيهي

تربوي

اداري

22%

78%

قرب المسكن من العمل

نعم

لا

 :    ل حل ل د ح  حل ل   ضييي   ال حلسل: 10السؤال رقم 

  المفضلة.التجهيزات : 23رقم الشكل                  .   المفضلةالتجهيزات : 20رقم الجدول    

  

  ي س يا يذدش         حله ي:: 10السؤال رقم 

  .قرب المسكن من العمل: 21رقم الشكل            .   قرب المسكن من العمل: 20رقم الجدول    

 

 النسبة % العدد المفضلة التجهيزات
 04.44 005 ثقافي ترفيهي 

 81.44 80 تربوي
 80.48 11 إداري

 055 055 المجموع

 النسبة % العدد العمل من المسكن قرب

 88.00 41 نعم

 11.44 800 لا

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585  وحو حل ي ل حل كوذ:    
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22%

78%

المعاناة من نقص المرافق

نعم

لا

 هظ  حلأاذحو ال حلهديل حل ل    حس سب     ال يذش حل س           حله ي ل    سي دل ي يس ل  ذحيس     ن 

يتلنا ذحلنن  لي يني حلننيظد ل اننل حلسنل ي ننتح   ن ي حل يبنني حلننت    دي نل س لننل حلأانذحو حل يسننلا يحل ننل  % 18

   بة يب ل سيوح  لس     تح حلسل. 

 حله ي دل: حل ذحا  يب      ه يي   ي: 10 السؤال رقم

  .المعاناة من نقص المرافق: 22رقم الشكل           .   المعاناة من نقص المرافق: 20رقم الجدول    

  

  ن يل سن    حل ودينل د بنة سني  حل ذ لنل انل  يكنذ حل ذحان  حله ي دنل يحضنم يتلنا ذحلن   لنة حلألي نل حل  لدننل 

حللا  نل لنتلا يحل نل   ح ين   ن  حله نذدل حلسنيوح ا ي  دنا  ن  ح  ن لا  انل حل كنيذح  لنوي حل  نوح يد   ينة 

 حي ك ودل لي   ذد       ي ج لي  ا ي يحضم ال    حلسي  ل.   يحل وديل    حلس     يو حلوذحسل حلسيسد

 

 

 النسبة % العدد المرافق نقص من المعاناة

 88.00 41 نعم

 11.44 800 لا

 055 055 المجموع

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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34.33
40

44.66

22.33

0

20

40

60

80

100

المساحات 
الخضراء

مساحت اللعب ساحات التجمع أخرى

نوع النقص في المرافق

 : حليب  ال حل ذحا 23السؤال رقم 

  .نوع النقص في المرافق: 23رقم الشكل           .   نوع النقص في المرافق: 33رقم الجدول    

          

د بنة حلننيب  حلس كنني اننل  ذحانن  حلذحسنل يحل سننيدل حلهلا ننل حل  ذيننل اننل  ي بنل حلوذحسننل   نن  سنن ش  ننو    نن  ي 

يحل ذح بننلا  نن لهي ا حل سننذش حل وذسننل يحلآانن   ح ل    دننل حلأ ننذي حل    دنل   كننل لي  نن   حله ذدننل حل نن  ل 

وي     ييسنة ا نل حل سنيد  حل يسندل انل  هظن   ذحسني حل   نند  لي ودينل   ن  لهي ن  ذي ن      ند  انل حل ذ د ننل 

 حلسضذدل ذل   ييه   حلذحيل ال  ل  ه  ي  حل س اظل.

 

 

 

 النسبة % العدد المرافق النقص في

 00.00 050 المساحات الخضراء

 05 085 مساحات اللعب

 00.44 000 ساحات التجمع

 88.00 41 أخرى

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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23.01
11.66 14

51.33

0

20

40

60

80

100

التلوث انتشار 
الامراض

تدهور على 
مستوى 
الخدمات

تدهور حالة 
المسكن

المشاكل العمرانية في الحي

 : ه يي   ي   ال حلسل     ل حل    ي حله ذحيدل يحل د دل حل ل :21السؤال رقم 

  .المشاكل العمرانية في الحي: 24رقم الشكل        .   المشاكل العمرانية في الحي: 31رقم الجدول    

   

   ي ن    ل ي نل  % 00  بنة حل  ن  ي حله ذحيدنل ل نتح حلسنل   دنذ  ي   نه ل داينش  يدن   نو يذ حلسن    يسن ل 

حل  د نل ي نتح ي نل حل نيح   يلدن ش ويذ  حل  ن ذ ل انل سني  ن  حل يي ن   حلسن هدل حل كنذدل حلي  لنل  ن  يبن  

  تح     ي    ي     ليب  حل  وح ال حل و    حل ل       ل يش حلذ  دل حلكسدل يحل ذاد دل ل تح حلسل حلت  

 د  يش       حلل يو  د     ي  حل  وح يد  ال حل وديل يحلود ي ل  ية تلا.

 

 

 

 

 النسبة % العدد الحي في العمرانية المشاكل

 80.50 48 التلوث

 00.44 00 انتشار الأمراض

 00 08 تدهور على مستوى الخدمات

 00.00 000 تدهور حالة المسكن

.8585حل كوذ:   وحو حل ي ل  .8585حل كوذ:   وحو حل ي ل    
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ــة: ــ    خلاصــ

حل سيديدنل لسنل سندو  سنيد    يلاسنظ  ينيل انل حلأ  ن ذ حل  دهدنل ي نتح ذحلن   لنة  ل ي نل     لاي حلوذحسنل 

   حلأس  ش سيح    ي    هيبل   ل ك    حل  دهدل   ي ل ي   حلود  يحليود   )يحو  يسه و  + يحو  د ذ  

حل ننه ش  يحل نه ش حل ننل    نذ  حليسنندج حلسضنذ ا ي سنن  ش   هيبننل   لل ينش حل  ننذ   ن   ننلاي حل ه دنذ يسنن 

لادنن ش  ب اننل حلأ  نن ذ لننوي حل ننيح     ل ينن    يننة سنننيح  حلأيودننل ي يننة سنن يح حلل نن يا   ننذ حل ننه شا ي نننتح 

 لد ش ويذ حل يودل ال    د  حلبيحيد  يحلسو    حل ي   حل يضي ا ي ي  حل ي   ال        هذضل لي  ذ.

 :ل إلىومن خلال تحليل الجانب العمراني للحي تم التوص

 س لل سد ل. ال ٪08   حلس ي   ال س لل   يس لا  ٪88   يس     -

    س    سد     ال   ذ 00005ا يللأ   ذ حل  دهدل    يلذحا   يحل دض ي   س    هذا  0408 -

 .لذح     س  

 ال س لل   يي حلأ   ذ يتلا ليب  حل كوح .حلأ  ذ  ضذذح  حل س    حل س تدل ليل ي  ل -

  س وح لحس ه  ي  يحو  ي   لدذ  -

 .حل يليو  لو    ذ ل يحيهوح    ال   يل حلسل    ل حل ذ   -

 حلسل لدذ  ذ ي      ل كذ   د   حلأ   ذ. -

 لد ش حل س س   حل ضذح  ي س س   حليهش. -

 يحل ب ادل ي حلذد ضدل ي تح حل و   دل . ا حل ل د ح  حل هيد دليب  ال  -

 سضدذ  حليبي    ذية  لة   يه   حلس    . -
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   ذ  حل يي        لا   ييح    حل د دل ا حلس هدل ي حل كذدل .-

  و  ح     و  ية وذحس   ي        س بل لإيل   حل س  . -

 :ومن الجانب الاجتماعي والاقتصادي

  .  س يح   ضهد   ٪05   ذ     ويل حل س يي حل هيد ل لس    حلسل ) -

   4 لة 0     ٪ 00اا  ذا   اذحوا  4  ٪ 05وح ي حل س   حليحسو )   ذ سل  حلأسذ   -

  . وج 12333   حلس    و ي    يي     ٪46يذح ل   ويل حل س يي حل هد ل لا ل دل س    حلسل ) -

 . س ش حل سث  ية حلس   يحلأ    كيي ل ل دل س    حلسل    حلذد  يحل يود   حل ل يذ  -

 . حي   ذ حل   لل يس  س    حلسل -

    ل ظ  ذ  حل سذ    حل وذسدل حلي ل     حلظذي  ح ل    دل حلكه ل لا ل دل حلس    . -

 ومن جانب التقنين والتقني :

 لد ش حلإوحذ  ال  ي    حل  كدك   حلهب ذدل      وي  لة حي   ذ حل ي   حل يضي  . -

 يد   حل يس  . و  حلأ ت  هد  ح     ذ ل   ي  يس  ي حل ه دذ حل يض ل لي ل ي ال    -

  و  حلأ ت  هد  ح     ذ ل     حل    ذ حل  ذي   ل هذا لي دض     ي   حل ي   ل س  ي   .  -

  و  حلأ ت  هد  ح     ذ ل   ي  يس  ي حل ه دذ حل يض ل لي ل ي . -

  يل   حل س   ي تح حلسكيي  ية ذ كل حل ي   .  و  حلأ ت  هد  ح     ذ ليوذحسل حل بيدل حل س بل  ال -
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 ملاحظـــــــــــة :
    يض  ي  يدذ يظ   حل بدد   تح    س ي و  لة     ي  يضم    حلأا  ذ ال حل    د  حل  لد :

 

 01 - Éco quartier mode d’emploi, éditions Ayrolle, 2009    
02  - Concevoir et évaluer un projet d’éco quartier, éditions du  Moniteur 2012    

دي ال     بذ   تد  حل    د  ي ية حلأ   حل  يلا حلت  دك     ذح  ي يتج ل    حل   دي ذ  

 حلويد  حل       .  ي ذدبل حلبد   

 ذد   لذح    يدل  ي ي حل ذيل ال  بدد    ذيل ال سل يس  ييكل   و       و      

لذو ييك  ليسل   لإل  ل    حلأس يل حليحذو  ال حلسللا   ية حل   ذح      ذح    حل ه ددذ 

و  ييد     حل سسدي   يحل  يذح  حل ل ي ي       ية حل  ذيل ليبد       يا ت  تح حللذو حلأيلل يح 

  ه يدل حل بدد   هو حل و ي.

 خطوات العمل: 
 حل هيي    حل ل ال "ك سل ح س ب  ي"  ح لأ: 1الخطوة  -

 
 . ت  حلك سل  يب  د   يو ا م حل ي    م   ملاحظة:          
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 : الخانة الأولى -
 

    اسم أو موقع المشروع الذي
 سوف يقيم .

 Le nom/ la localisation du projet à évaluer  

     
   :نوع المشروع الذي سوف يقيم 
حي ي      د ذ "  ذيل حل لودو حلسضذ "  تح     حل  ذيل  -

 موجود.   
«Projet De Renouvellement»                                         

 ي      د ذ "  ذيل لودو"  تح     حل  ذيل سد    ي     ية  س سل   لذ .        

« Projet d'aménagement neuf, sur friche ou terrain non-bâti »  

   :نوع التقييم 

 Le type d’évaluation  
 ي      د ذ "حل بدد  حل  و ل"  تح      تح  ي حل بدد  حلأيي لي  ذيل.  -

 « Diagnostic initial »  

 ي      د ذ "حل بدد  حل  يل"  تح      تح  ي حل بدد  حل  يل لي  ذيل     هو حل و ي.  -

 « Evaluation2 »  

: دلش حلسذ   ية حلبد     ل بدد  حل  و ل ي ي حلبد     ل بدد  حل  يل ال حل ي  ليض    ةـــــــــملاحظ 

  ب ذيل حلي   ج يحلذسي  حل د يدل لي  ذيل ي ي ي هو حل و ي. 



 INDI  تقييم منطقة الدراسة وفق مؤشرات  .………….………….…….…..:الفصل الثالث

 

 

91 

 الخانة الثانية : 
 

    
 

   : يض  حلإو  ي حل ذليش ل سودو حل   ذح  حس ي وح  لة ييل    حل بدد 

  سسش حل  ذيل: سد    بدد  ل د  حل يضي    حل  هيبل   ل ي دل حل س وح ل ي لال  . حلي   ج

  ه ل كيذ     يل    حل  ذيل يد    ح  د ذ       د   لاث  ذ  ي ل: 

  يضيل.  20: سد   اد   يظد  لوحيي حل بدد  ياب  لأذ هل يض د  يINDI ي : سسش  ه ددذ  

« Selon les thèmes INDI »  
  و .   80: سد   اد   يظد  لويي حل بدد  ياب  له ذد    يه  ي1111  يد : سسش   وح  حلسل حل س وح   

 « Selon les objectifs 
EcoQuartier2011 »     

 . وح   سوو    و     ي ي حل س  و   ل  : سسش   وح    كل:  بدد  حل  ذيل  ا
« Selon des objectifs personnalisés »  

  :دس م  تح حل د ذ   بدد  حل  ذيل ياب  ل يضيل  سووا يحل ل د       حسب موضوع محدد

   ي 

  )  ي ظذ   دهدلا حل  يلا حلودي  د دل ح ل    دل يحل ض     .

  :دس م  تح حل د ذ   بدد  حل  ذيل ل لا ل  ييحل    حله يد       حسب العملية                              

  ) حلأ     حله  لا حل س س   حل ضذح ا حل   يل .

 عند الانتهاء من ملئ الصفحة الرئيسية انقر على الزر "التالي" في أسفل اليمين          
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  تقييم المشروع  1الخطوة : 
 يو ح ي         ذسيل  يئ حلك سل حلذ دسدل يحلإو  ي دظ ذ حل  يدش حل س ة "ي  و "  ظ ذ       

ذس لل    و    يي   س هوي  ل و   بدد  حل  ذيل يحل ضل يو   ال حل بدد  يب ل  يي حلأ ذي   ذح     ي 

    ب ذسل ليبد   يحل يبد .           ي ذدبل  بدد   حس ي وح  لة       هد ذ 

 يو ح ي         بدد  ي يبد   ي حل ه ددذ حيبذ اي   ذ ال حلل يش حلأد   حلهيي  " ا دو             
 حل بدد ا يحلسكيي  ية حلي   ج".

 

  نتائج التقييم:   1الخطوة : 
 بد لح    وح  ية ح   د ذ حلت  س   حلت   و ي ال حلك سل حلذ دسدلا يي   ج  يبد  ييد   حل ه ددذ حل   

 بو  ي   ج حله يد   حلسس  دل يحلذسي    حل   ي ل  INDI   يل  س    "حلي   ج"ا ي ل    ذ ال          

سسش يظ   حل بدد     لوحيي يذسي     د يدل ي تح ل س دي حلسكيي  ية  ب ذيل     ذ     ي   ج 

  هو حل و ي.   بل ال س لل يليو  بدد    يل   حل بدد    حلس

 ل حل بدد " ي سكي  ية  لاكل حل بدد  ي  يل لي    ل.  ال   يل " لاك 

 ية سل سدو  سيد      يسه و      INDI:  ي ي    سب   يظ   حل بدد  حل د ل حله ل ل  التقييـــــم 

 ا سكيينننن    ية حلي   ج حل  لدل: 
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 قبل تدخل البنك العالمي الأولالتقييم :   23  الجدول رقم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  INDI برنامجباستخدام  0202من إنجاز الطلبة،  المصدر:                                         

 

 

Résultats de l'évaluation  -   évaluation n° 01 

 INDI مواضيع  التقييم الأولي
 تسيير الطاقة في تصميم المشروع 0.8
 تسيير الطاقة في تصميم المشروع 0.9
 الراحة الضوئية 0.0
 تسيير النقل 0.1
 استهلاك المساحة 45.0
 التنوع البيولوجي 0.0
 التسيير المستدام للمياه 0.6
 محاربة الفقر والتهميش 0.9
 الحصول على الخدمات ونوعية الخدمات 0.7
 المساحات الخاصةالجودة السكنية والإسكان و  0.4
 نوعية الأماكن العامة والمساحات الخضراء 0.3
 الحد من التلوثو  المخاطر الأمنية والصحية 0.1
 مشاركة الجهد الجماعي وتدخل الحي في المدينة 0.2
 توضيح التضامن وسياسة التمازج الاجتماعي 0.2
 الثقافة، التعليم والتدريب 0.0
 : النهج والأساليب والأدوات طريقة جديدة في التفكير والعمل 0.0
 التحسينالقيمة كوسيلة من وسائل التعلم و التقييم و  0.0
ــــة 0.0  المشاركــ
 المستخدمينمشاركـــة السكان و  0.2



  INDI  تقييم منطقة الدراسة وفق مؤشرات  .………….……….……..:الفصل الثالث

 

94 

 تدخل البنك العالمي بعد الثانيالتقييم :   22  الجدول رقم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  INDI برنامجباستخدام  0202من إنجاز الطلبة،  المصدر:                                         

 

Résultats de l'évaluation  -  évaluation n° 02 

 INDI مواضيع  التقييم الأولي
 تسيير الطاقة في تصميم المشروع 1.1
 تسيير الطاقة في تصميم المشروع 1.3
 الراحة الضوئية 0.3
 تسيير النقل 0.1
 استهلاك المساحة 15.0
 التنوع البيولوجي 0.0
 التسيير المستدام للمياه 0.8
 محاربة الفقر والتهميش 1.2
 الحصول على الخدمات ونوعية الخدمات 0.7
 المساحات الخاصةالجودة السكنية والإسكان و  0.8
 نوعية الأماكن العامة والمساحات الخضراء 0.3
 الحد من التلوثالمخاطر الأمنية والصحية و  0.1
 الحي في المدينة مشاركة الجهد الجماعي وتدخل 0.6
 توضيح التضامن وسياسة التمازج الاجتماعي 0.4
 الثقافة، التعليم والتدريب 0.2
 : النهج والأساليب والأدوات طريقة جديدة في التفكير والعمل 0.0
 التحسينالقيمة كوسيلة من وسائل التعلم و التقييم و  0.0
ــــة 0.0  المشاركــ
 المستخدمينمشاركـــة السكان و  0.4
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 INDIمؤشرات مقياس  :43جدول رقم 
 

  N°  مؤشراتINDI  مقياس مؤشرINDI Note 

I. 1 

1.1 
الاستفادة المثلى والحصول على 

 الطاقة الشمسية مجانا
الأرض(: حصة التوجه العام للمباني في المنطقة )تحليل الخطة على 

 الإسكان المزدهر )اعتمادا على الوضع المحلي(
2 

 التأثير المناخي )الحرارة، الهواء( 1.1
الأخذ بعين الاعتبار المناخ المحلي في المنطقة )رياح، 

 ظلال,,,,,,,,,,(
2 

 التغيرات المناخية في المنطقة 1.4
وتحليل التربة الإجراءات على دورة المياه )منع العواصف والفيضانات( 

 وطبيعة التوجه لمنع تغير المناخ )التدابير الواجب شرحها(
0 

1.3 A 
تحقيق الاكتفاء الذاتي من 
     الطاقة في المنطقة   

 )الطاقة المتجددة(

 0 تغطية احتياجاتها من الكهرباء من خلال الطاقة المتجددة اللامركزية

1.3 B 
طريق الطاقة المتجددة  تغطية الطلب على الطاقة الحرارية عن
 اللامركزية

0 

1.3 C  0 الاكتفاء الذاتي من الحي أيمعدل الطاقة 
 
 

I. 2 

2.1 A 
كفاءة استخدام الطاقة في 

المباني السكنية             
 )الجديدة و قيد الإنجاز(

 2 متوسط استهلاك المساكن الجديدة )التدفئة والتهوية والتبريد(
2.1 B  2 وتعزيز الطاقة الحراريةعناصر بناء 
2.1 C 2 اقتصاد الطاقة في المباني السكنية 
2.1 D 2 الراحة الحرارية في فصل الصيف في المباني 

2.2 A  كفاءة استخدام الطاقة في
 المباني التجارية الخاصة      

 ) الجديدة وقيد الإنجاز(   

 والمياه التدفئة)  الجديدة الخاصة التجارية المباني استهلاكمتوسط 
( =  العمل أماكن في والإضاءة ، الهواء تكييف و والتهوية، الساخنة،

CEP كيلو واط ساعة / متر مربع . سنة 
0 

2.2 B 
 والمياه التدفئة)  الجديدة العامة الخدمة مباني استهلاكمتوسط 
 ( العمل أماكن في والإضاءة ، الهواء تكييف و والتهوية، الساخنة،

2 

2.3 A  الحد من استهلاك الطاقة الغير
 متجددة في المباني

 2 الحد من استهلاك الطاقة غير المتجددة في السكن
2.3 B 2 الحد من استهلاك الطاقة غير المتجددة في المباني التجارية 

2.4 
تخفيض احتياجات الإضاءة 

 الاصطناعية
 2 معامل الإنارة اليومية في غرف المعيشة

2.5 A 
تخفيض استهلاك الطاقة 
الكهربائية الغير متجددة في 

 المباني

تخفيض استهلاك الطاقة الكهربائية الغير متجددة في المباني)الكهرو 
 Crefنظام التدفئة( بالنسبة للاستهلاك الأنسب  -منزلية 

0 

2.5.B 
تخفيض استهلاك الطاقة الكهربائية الغير متجددة في المباني 

نظام التدفئة( بالنسبة للاستهلاك الأنسب  -التجارية )الكهرو منزلية 
Cref 

0 

I. 3 3.1 
مستوى الإضاءة من الإضاءة 

 العامة
 3 مستوى متوسط الإضاءة للطرق الثانوية في الحي

 3 التلوث الضوئي في الليلتدابير للحدة من  التلوث الضوئي 3.2
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I. 4 

4.1 A 
توفر مواقف السيارات للمباني 

 السكنية

بالمتر المربع لكل موقف سيارة  SHONالمساحة الغير مستعملة 
 )المباني السكنية(

5 

4.1 B 
بالمتر المربع لكل موقف سيارة  SHONالمساحة الغير مستعملة  

 )المباني التجارية، مكتب نموذجي(, 
5 

 الوصول إلى وسائل النقل العام 4.2
العدد  \TCم من محطة هيكلة 433عدد المباني المتواجدة على بعد 

 الإجمالي للمباني
0 

4.3 A 

 النقل العام

 3 جودة وتوفر النقل العام من حيث التسعير

4.3 B 
توفير النقل العام  في كل أيام الأسبوع وعطلات نهاية الأسبوع  

 والمساء
2 

4.3 C   0 توفير النقل العام  للأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة 
4.3 D 2 توفير الأمن 
4.3 E 2 الجودة من حيث السرعة 

4.3 F 
                    توقع الحاجة إلى النقل قبل تسليم المساكن 

 )لتوليد الممارسات الجيدة(
0 

4.4 
تنقل الدراجات بين المباني 

 الجماعية
 0 مساحة  لصف وحماية الدراجات للمساكن الجماعيةتخصيص 

4.5 
التجهيزات الخاصة بوقوف 

غرب المباني  أوالدراجات في 
 العمومية

في المرافق  أووجود الأماكن المغطاة المخصصة للدراجات  بقرب 
 العمومية والتجارية في الحي

0 

4.6 A 
 طرق خاصة بالدراجات

 0 الكفاءة و الأمنجودة مسارات الدراجة من حيث 

4.6 B 0 النسبة المئوية للطرق بالحي المخصصة للدراجات 

4.7 A 

 جودة ممرات المشاة

 2 التدابير المتخذة لتحسين نوعية ممرات المشاة في جميع أنحاء الحي

4.7 B 
     تدابير لتامين ممرات المشاة في جميع أنحاء المنطقة

 )الاستمرارية والأمن(
2 

4.7 C 1 التدابير المتخذة فيما يخص الأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة 

4.8 A 
 نظم بديلة للحركة

 2 سياسة تشجيع استخدام السيارات الجماعية

4.8 B 2 سياسة تشجيع تقاسم السيارة 
4.8 C )2 سياسة تشجيع خدمة سيارات الأجرة )الخدمة الحرة 
4.8 D 

 نظم بديلة للحركة
 2 عند الطلب الأجرةتشجيع خدمة سيارات  

4.8 E 2 تشجيع  فكرة الدراجات للجميع 

4.9 
المحطات الكهربائية لإعادة 

 شحن المركبات
احتياطي المساحة العقارية لبرمجة محطات كهربائية لإعادة شحن 

 بطاريات المركبات )السيارات الكهربائية ذات عجلتين(
0 

 0 توقع مرتقب لإنشاء مركز خدمة مشتركة للعمل عن بعد في  حي بعد مركز عمل مشترك عن 4.10
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I. 5 

5.1 A 
الحفاظ على الأراضي الزراعية و 

 الغابات

 0 صيانة الأراضي الزراعية أوتأثر المشروع على تفكيك 

5.1 B 
الأراضي  أوتدمير مناطق الغابات  أوتأثر المشروع على الحفاظ 

 الرطبة
0 

 صافي الكثافة السكنيةمتوسط  5.2
مساحة الحي بالمقارنة مع المساحة الإجمالية   \عدد المساكن  

 المهيئة للبلدية
1 

 3 نسبة صافي منطقة الكثافة السكانية بالمقارنة مع بقية المدينة صافي الكثافة البشرية 5.3
 

I. 6 

6.1 
مواقع المساحات الطبيعية في 

 التهيئة
 0 المنطقة ومشروع التهيئةتوضيح دور الطبيعة في 

 0 تقدير مدى الاستمرارية البيئية والاحترام معرفة واحترام الاستمرارية البيئية 6.2

 معامل النظام البيئي العمراني 6.3
جزء من المساحة المثالية للطبيعة )في المناطق الرطبة( بالمقارنة 

معامل النظام البيئي العمراني لكل وحدة  أوبالمساحة الإجمالية المهيئة 
 CBSمساحة 

0 

 2 جزء من مساحة الغابات في المساحة الإجمالية في المنطقة الغطاء الشجري 6.4
 1 أهمية العمل لإدارة الأراضي والمساحات البيئية الأيكولوجيالتسيير  6.5

6.6 
احترام الأشجار )لافتات إشهارية، 

 المواقع والمحلات...(
وجود إجراءات إيجابية لحماية الأشجار أثناء مراحل البناء والتشغيل في 

 المنطقة
1 

 تطوير الأنواع النباتية المحلية 6.7
المتطلبات اللازمة: حظر النباتات الغريبة وتعزيز الوزن من الأنواع 

 النباتية المحلية
1 

 

I. 7 

7.1 
مواقع المياه في المسطحات 

 الخضراء
 2 المياه في المشروعتقييم مكان 

7.2 A 
جودة مياه الشرب واستدامة 

 الموارد وأسعار المياه

 2 نوعية المياه: الحالة البكتريولوجية والفيزيائية. احترام معايير الجودة
7.2 B 2 استدامة الموارد 
7.2.C 2 أسعار المياه 

 الحد من التسربات في الشبكات 7.3
المياه التي تضخ في  \تصل إلى العداد أداء الشبكات )المياه التي

 الشبكة(
3 

7.4 A 
 كفاءة المياه في المباني

 2 المباني السكنية: استهلاك مياه الشرب من طرف الأسر

7.4 B 
المباني التجارية: نسبة المباني التجارية الجديدة او المعادة التأهيل 

 مع الحاجة لتوفير المياه لها
2 

7.5 
الأمطار في استرداد مياه 

 الإسكان والمرافق العامة
 0 نسبة استهلاك مياه الشرب في المباني من تجميع مياه الأمطار

7.6 
كفاءة مياه الشرب في الأماكن 

 العامة
جزء من المياه الصالحة للشرب تستخدم للري، الحدائق العامة وتنظيف 

 الأماكن العامة
2 
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7.7 A 
 تسيير مياه الأمطار

 2 الصحيةمياه الأمطار 
7.7 B )2 تدفق مياه الأمطار وتصريفها )اعتمادا على نفاذية التربة 
7.7 C  الأمطاروجود نظم بديلة لإدارة مياه (EP) 1 
 1 استعادة الطاقة أوالبيئية  أوطرق الصرف الصحي: المياه الرمادية  إعادة تدوير المياه الرمادية 7.8

7.9 A  إعادة تدوير مياه الصرف
 الصحي

 1 حصة الفرد من مياه الصرف الصحي المثمنة
7.9 B 3 جودة شبكات الصرف الصحي 

  

  

 

 

 

 

 

 

I. 8 

8.1 A 
 استخدام المواد المحلية

وزن المواد  \وزن المواد المحلية المستخدمة في المباني )بالطن( 
 المستخدمة في المباني الإجمالية )بالطن(

3 

8.1 B 
وزن المواد  \وزن المواد المحلية المستخدمة في المرافق )بالطن(

 TPالمستخدمة في مجموع ل 
3 

8.2 A  الإنشاء المستدام والمواد
 المستدامة

جميع المواد \شهادة )بالطن( أووزن المواد والمنتجات مع بطاقة 
 المستخدمة )بالأطنان( للمباني

2 

8.2 B 2 جودة المواد الصحية 

8.3 A 

 أواستخدام المواد المعاد تدويرها 
المتجددة والاستفادة من التقنيات 

 الموفرة للطاقة

التكنولوجيا الموفرة للطاقة   إلىاللجوء  أواستخدام المواد المعاد تدويرها 
 VRDفي أعمال الحفر والأنابيب 

0 

8.3 B .0 كمية الخشب والمنتجات الخشبية من الغابات المعتمدة في الإنشاءات 
8.3 C .0 المواد المعاد تدويرها والمتجددة المستخدمة في البناء 

8.3 D 
المواد المعاد تدويرها والمتجددة المستخدمة في البناء والتأثيث العمراني 

 جميع المواد المستخدمة في البناء  \
0 

8.3 E  0 في المحيط المجاور أونسبة الأرض المستعملة في أعمال الحفر 
8.3 F  0 في المحيط المجاور أونسبة مواد الهدم المستخدمة في المشروع 
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1.9 

9.1 A 
الإجراءات المحلية لتوفير 

 فرص عمل مستدامة

الإجراءات الرامية الى تعزيز فرص العمل للقوى العاملة المحلية او 
 الذين يبحثون عن عمل

2 

9.1 B  3 الاقتصاد الاجتماعيالإجراءات الرامية إلى تعزيز تنمية 

9.1 C 
الحصول على فرص العمل دون تمييز )النساء والشباب وكبار السن 

 2 والمهاجمين,,,(

9.2 A 
 التكامل من خلال الاقتصاد

 2 التكامل من خلال مراحل البناء والتنمية )مجموع ساعات العمل(,

9.2 B 
مساحات التكامل أثناء مرحلة التشغيل )المباني والنفايات، 
 خضراء...(,) مجموع ساعات العمل(

2 

9.3 
علاج المساكن الغير امنه او 

 2 إجراءات لمعالجة المناطق العشوائية بما في ذلك ضواحي الحي دون المستوى

 3 إجراءات للتصدي للفقر في الوقود بما في ذلك محيط المنطقة توفير الوقود 9.4
 

 
 

 
  

II. 
10 

10.1 A 
 الاقتصاد السكني

 2 الاقتصاد السكني
10.1 B 1 التنوع الوظيفي في المبنى 
10.1 C 3 معامل شغل المسكن 

 التنوع الوظيفي  10.2
المساحة  \المساحة المخصصة للمكاتب والخدمات والمرافق العامة

 الغير مستعملة من الإسكان
3 

 المحلات التجارية 10.3
 \مركز التسوق القريب م من 433عدد المساكن المتواجدة على بعد 

 عدد المساكن
3 

10.4 A 

القرب والوصول إلى المرافق 
 والخدمات العمومية

عدد  \م من رياض الأطفال 433عدد المساكن المتواجدة على بعد 
 المساكن

3 

10.4 B  3 عدد المساكن \م من المدرسة 433عدد المساكن المتواجدة على بعد 

10.4 C 
 م من دور الحضانة أو روضة 433عدد المساكن المتواجدة على بعد 
 عدد المساكن \الأطفال 

3 

10.4 D  3 عدد المساكن \م من البريد 433المساكن المتواجدة على بعد 

10.4 E 
القرب والوصول إلى المرافق 

 والخدمات العمومية

أو  م من مركز النشاط الثقافي433المساكن المتواجدة على بعد 
 عدد المساكن \الترفيهي 

3 

10.4 F 
عدد  \م من حقل الرياضة للجميع 433المساكن المتواجدة على بعد 

 المساكن
3 

 3 توفير الخدمات الصحية في المحيط المجاور الحصول على الرعاية الصحية 10.5

10.6.A  استخدام نوعية الخدمات
 والمرافق العامة

الاحتياجات الخاصة إلى الخدمات إمكانية وصول الأشخاص ذوي 
 والمرافق العامة

2 

10.6.B )3 الاستخدام الأمثل وتقاسم المرافق العامة )منطقة واسعة 

10.7 
الشبكات الرقمية عالية 

 السرعة ذات النطاق العريض
نسبة من المساكن لها إمكانية الوصول إلى الشبكات الرقمية وعالية    

 السرعة
3 

 3 وجود قطاع حضري بين الحي والمدينة أو في مرافق الجذب للمدينة حضريةتخفيضات  10.8
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II. 
11 

11.1 A  الوصول إلى المباني السكنية
 و الأنشطة

)الطرق ,السلالم ,المناطق 
المشتركة ,الوصول إلى الأمن 

) 

 PMR  2إمكانية الوصول إلى المباني 

11.1 B  2  و المساكننوعية الوصول إلى المباني 

11.1 C 3  نوعية الوصول إلى مباني الخدمة العامة 

11.1 D 3  نوعية الوصول إلى مباني الأنشطة الخاصة 
11.2 A  نوعية استخدام المرافق

المحلية و المباني و الأنشطة 
التجارية )كذا إمكانية 

 الوصول(

 3  الخاصةوجود استخدام بعض المرافق المحلية للمباني التجارية 
11.2 B 2  وجود استخدام بعض المرافق المحلية للمباني التجارية العامة 

11.2 C 
وجود استخدام المباني و المرافق للأنشطة الخاصة )الحرف اليدوية و 

 الصناعة(
 1 

11.3 A 

نوعية المباني السكنية و 
 المساكن

 1 الجودة المعمارية للمباني السكنية 

11.3 B 
ترتيب المساكن و الراحة الصيفية )من خلال الإسكان و الحماية ضد 

 الشمس(
 1 

11.3 C 
 نوعية المعيشة في الغرف اليومية 

 )الحجم ,التوجه ,السطوع, وعرض, و الحفاظ على الخصوصية,,,(
 0 

11.3 D 
 نوعية استخدام المساحات الملحقة بالمباني 

 وقوف السيارات,,,,,,()الشرفات ,الطوابق السفلية ,أماكن 
 1 

11.3 E )1  الراحة الصوتية)الضوضاء الداخلية 
11.3 F 0  الراحة البصرية 
11.3 G 

نوعية المباني السكنية و 
 المساكن

 0  جودة الهواء في الأماكن المغلقة
11.3 H 1  القدرة علي التكيف أو تغيير الإسكان 
11.3 I 4  حصة المباني المشغولة 
11.3 J ) 1  الأخذ بعين الاعتبار الطاقة الرمادية ) المباني الجديدة 

11.4 
 -واجهة المساحات الخاصة 

الأماكن العامة و الحفاظ على 
 التماثل

الأخذ بعين الاعتبار خصوصية السكن ونوعية الأماكن الخاصة و  
 الأماكن العامة

 0 

11.5 
راحة الصوتية ) الضجيج 

 الخارجي (
 Laeq 6H -22H  >56عدد المساكن المعرضة  للضوضاء : 

 ( / عدد الوحدات السكنيةAديسيبل ) 
 1 

11.6 
تغيير الاستخدام  و تكييف 
المباني والمنازل للاحتياجات 

 المتغيرة
 1  ... ( COSأهمية وفعالية التدابير ) نظام البناء ، والاحتياطي 

11.7.A 
 سياسة وقوف السيارات

 0  سياسة مواقف السيارات وتنفيذها في المناطق السكنية 
11.7 B  0  مواقف السيارات للأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة 

 تقاسم أماكن وقوف السيارات 11.8
عدد أماكن وقوف السيارات وقوف السيارات المشتركة / عدد أماكن 

 وقوف السيارات
 1 
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II. 
12 

 مداخل المدن و الأحياءنوعية  12.1
العلاج يهدف إلى ضمان جودة المدخلات من الحي وكذلك الاستمرارية 

 و الاتساق بين المساحات
1  

12.2 
نوعية التأثيث العمراني و 

 الإضاءة العمومية

النظر في أثاث الشوارع و الإنارة العامة في الدفتر البيئي ، ومتطلبات 
التكامل المعمارية والمناظر الطبيعية : الموقع الأمثل ، ومناسبة 

لاستخدام أثاث الشوارع ، وكمية كافية من الأثاث  والتقليل من الإزعاج 
 ، وجودة الإضاءة العامة 

 0 

12.3.A 
 نوعية الطرق والمسارات 

)إمكانية الوصول ، والاستمرارية 
) 

نوعية مسارات الأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة للمسنين، و الآباء 
 والأمهات

 0 

12.3.B 
عادة تدوير النفايات ، والحد من  نوعية الطرق : اختيار المواد ، وا 

 التلوث المحتملة ، وتطوير الفضاء المفتوح
 1 

12.3.C 1  سهولة قراءة الفضاءات 

12.4 A 
جودة المناظر الطبيعية، و 
 البصرية، و السمعية 

 و الشمية

 1  الرئيا من الفضاء العام

12.4 B ) 0  جودة الصوت ) الراحة الصوتية 
12.4 C 1  جودة الشم 
12.4 D   1  وجود مساحة حضرية مهملة 
 1  نظافة الأماكن العامة نظافة الأماكن العامة 12.5

12.6 A 
 جودة الهواء الخارجي

 1  نسبة المساكن التي تعرضت للتلوث 
12.6 B 1  عدد الأيام في السنة عند تجاوز تلوث طبقة الأوزون 
 2  شكل وطبيعة الأسوار جودة الأسوار 12.7

12.8 A 
تحسين الشبكات )الموقع. 

 التحفظات. الوصول(

 1  استخدام الشبكات القائمة

12.8 B 
تطبيق المؤشرات )سهولة الوصول إليها، سهولة المراقبة القدرة على 

 والتحكم، تحسبا للاحتياجات المستقبلية(
 1 

12.9 
الموهبة العميقة والأرض البور 

 الحضرية
 0  طبيعة الأراضي المستخدمة في الحي الإيكولوجي

12.10 
مجال المساحات الخضراء 

 العامة
 0  فرد مجال المساحات الخضراء العامة ونسبة كل

12.11 A 
مساحة مخصصة للحركة 

 )مؤقتة أو دائمة(

جودة الأماكن العامة )مفتوحة أو مغلقة( للأنشطة الترفيهية والتبادل 
 والعيش المشترك

 1 

12.11 B 
توفر الأماكن العامة للاستفادة منها لإقامة المعارض التجارية والثقافية 

 والألعاب
 1 

12.12 
منطقة مخصصة للطرق 

 والسيارات
 1  منطقة مخصصة لمواقف السيارات والطرق/منطقة حضرية

12.13 A 
 الوعي وتشجيع بدائل السيارات

 1  الوعي وتشجيع تقاسم السيارات )استخدام السيارات(

12.13 B 0  تشجيع الناس على استخدام النقل العام 
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12.14 
تغيرات التهيئة )تغير 

 الاستخدام(
 3  المتخذة في التهيئةطبيعة التدابير 

12.15 A 
 الزراعة والحدائق المنزلية

 0  مساحات مخصصة لحدائق العائلات
12.15 B 0  الإجراءات الرامية إلى تعزيز الزراعة المحلية في المحيط المجاور 

     

    
  

II. 
13 

13.1 A 
 معرفة وتوقع الأخطار الطبيعية

 2  حماية خاصةوجود الأخطار الطبيعية التي تتطلب 

13.1 B 
البنية التحتية والمرافق المضادة للأخطار الطبيعية )الفيضانات. 

 الزلازل. الحرائق. الانزلاقات الأرضية(
 3 

13.2 A 

 سلامة الناس والممتلكات

 0  توفير الأمن في الطرق للمشاة وكبار السن ومتنقلين على الدرجات
13.2 B  0  م43إلى م 13طول الطرق الفرعية من 

13.2 C 
مؤشرات الوفيات والإصابات من حركة المرور المنطبقة على المشاة 

 والطرق
 1 

13.2 D  2  العنف والجريمة في المدارس والكليات: عدد الحالات المبلغ عنها سنويا 

13.2 E  1  نسمة  1333 عدد الجرائم والسرقات لكل 

13.3 
الحد من التعرض للمخاطر 

 التكنولوجية 
التدابير المتخذة للتخفيف من المخاطر التكنولوجية )بسبب الأنشطة 

 الخطرة بما في ذلك المتعلقة بالنقل(
 1 

 1  تدابير للحد من الحوادث في مواقع البناء حوادث العمل 13.4

 0  التلوث )تبرير تدابير فعالة لتنفيذه(جودة موقع البناء الأخضر أو منخفضة  مواقع البناء 13.5

 تسيير النفايات في البناء 13.6
نسبة من مخلفات البناء المعاد تدويرها في الموقع )إعادة استخدامها، 

 ونقلها إلى مصانع إعادة التدوير 
 0 

 0  إعادة إنشاء المسار المحلي من المنتجات والمعدات التدوير 13.7
13.8 A 

 النفايات الصلبةإدارة 

 0  سياسة مشتركة لاسترداد التعبئة والتغليف في المحلات التجارية
13.8 B 0  تدابير للحد من كمية النفايات المنزلية المنتجة 
13.8 C 0  التدابير اللازمة المتخذة للحد من معدلات التلوث 
13.8 D  0  النفايات الصلبةالتدابير الرامية إلى زيادة معدل إعادة تدوير 
13.8 E 0  جمع النفايات المنزلية الخطرة 
13.8 F  1  تنفيذ مجموعة من الإجراءات 
13.8 G )1  الحد من الملوثات )الضوضاء الازدحام 
13.8 H 0  إجراءات تشجيع إعادة التدوير واسترداد النفايات الصلبة تسيير النفايات الصلبة 
 0  كمية من النفايات الخضراء المعاد تدويرها   النفايات الحضريةتثمين  13.9
 0  إجراءات تشجيع إعادة التدوير واسترداد نفايات النشاطات تسيير نفايات النشاطات 13.10
 0  التدابير المتخذة لتفادي الازدحام من خلال شاحنات البضائع على الطرق توزيع البضائع 13.11

13.12 A 
 ومواقع ملوثةأراضي 

 0  تدابير لضمان معالجة التربة )تقرير إنجاز العمل، وتتبع زلات النفايات 
13.12 B )1  مساهمة موقع المشروع )التحضر في المدينة 
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14.1 A 
 نحو مدينة كربونية

 C / an. habitant   0البصمة الكربونية للمباني ومعدات المشروع. 
14.1 B  .البصمة الكربونية لتنمية المشروعC / an.habitant  0 

14.2 A 
 التمازج الاجتماعي في المدينة

المساهمة في تحسين أحياء التمازج الاجتماعي على كامل أراضي 
 البلدية

 0 

14.2 B  2  المساهمة في الحد من التأخر المدرسي للأطفال 
 2  تطوير الأنشطة في المكان صيانة أو الاقتصاد المحلي أو الذاتي 14.3

14.4.A 

 اقتصاد مستدام ومبتكر

التحفيز على خلق أنشطة جديدة )الصناعة والخدمات( أو شركات 
دارة بيئة الحي.  جديدة لتنفيذ وا 

 0 

14.4.B .0  جودة النشاط الصناعي أو المشاركة في التغيير البيئي في الحي 

14.4.C 
الرجال في المجالات الاقتصادية النساء في مجال المساواة، 

 والاجتماعية والثقافية.
1 

14.5.A  عمران متماسك والمرافق
 المهيكلة للحي

 1  مساهمة متماسكة: التوزيع العادل للمعدات
14.5.B 1  مساهمة متماسكة لموقع مشروع التحضر في المدينة 
14.6 A  

 تعزيز جودة الشكل الحضري
 

 1 المناطق المجاورة تماسك الشكل الحضري مع
14.6 B  1  جودة شبكة الطرق 
14.6 C 1  الابتكار في الشكل الحضري 

14.7 
تامين شبكة المواصلات 
 وتماسك شبكة النقل

 0  تأثير بيئة الحي على نظام النقل العام

 0  تأثير المشروع على تباطؤ الزحف العمراني الحفاظ على الأرض 14.8

  
  

III. 
15 

15.1 
التمازج الاجتماعي: سكنات 

 جماعية للإيجار.
عدد المباني الجماعية في الحي )سكنات مستأجرة( /عدد المباني 

 الإجمالية.
 1 

15.2 
التمازج الاجتماعي: السكن 

 بأسعار معقولة.
المسكن بأسعار معقولة أو رقابة الإيجار بالمنطقة/عدد المباني 

 الإجمالية.
 2 

15.3 . 
الاجتماعي: سكنات التمازج 

 اجتماعية .

 0  عدد المباني الملكية في المشروع/ عدد المباني التي شيدت.

 2  الحاجة إلى سكنات اجتماعية داخل الحي. 15.4

15.5 A 
 التنوع في الفئات العمرية.

 0  توفير مساكن للطلاب والشباب العمال 
15.5 B  0  )المصاعد. الطابق الأرضي(.توفير أماكن إقامة أو غرف مخصصة للمسنين 
15.5 C .0  وجود هياكل تقوم بالحفاظ على المسنين في المساكن 
15.6 A 

 تنوع المساكن المعروضة.
 0  المساهمة في المشروع مع تعزيز تنوع المساكن:

15.6 B 1  المساهمة في المشروع مع تعزيز تنوع المساكن من حيث النوعية 
15.6 C  1  المساهمة في المشروع مع تعزيز تنوع المساكن من حيث الحجم 
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III. 
16 

16.1.A 

 صيانة وتعزيز التراث

 0  تدابير للحفاظ على التراث المعماري للمباني الجديدة.
16.1.B .0  تدابير للحفاظ على التراث المعماري للمباني الموجودة 
16.1.C  0  تدابير للحفاظ على التراث الثقافي 
16.1.D .0  تدابير من اجل الحفاظ على التراث الطبيعي 
 1  المجال الثقافي لسكان الحي والمقيمين المجال الثقافي. 16.2

16.3 
وجود أماكن خاصة وطبيعة 

 عملها.
 0  وجود مكان محدد ومهم في مشروع التهيئة )منزل مستدام...(.

16.4 
النهج الفني في تصميم 

 الأماكن العامة.
 0  الاعتماد على العملية الفنية في تصميم الأماكن العامة.

16.5 
الإعلام ونشر الوعي لدى 

 المواطنين.
الإعلام ونشر الوعي لدى المواطنين )الحاضر والمستقبل(عن طريق 

 الكتب. والمحاضرات والاجتماعات...
 0 

16.6 
 المعلومات و الوعي من

الجهات الفاعلة في المناطق 
 الحضرية

 0  وعي الجهات الفاعلة الاجتماعية والاقتصادية في مشروع بيئي 

 التدريب للمهنيين. 16.7
إجراءات وتدابير لتدريب الشركات المحلية على الخدمات التي تقدمها 

 البلديات المعنية وشركات البناء.
 0 

16.8 

الأنشطة التعليمية للبيئة 
والتنمية المستدامة والحياة 
المدنية )المدرسة والمقيمين 

 والجمعيات.

 1  طبيعة الإجراءات التعليمية المعتمدة.

IV. 
17 

 0  صنع القرار داخل اللجنة التوجيهية للمشروع وعرضه. عرض مهيكل لإدارة المشروع. 17.1

17.2 A 
عرض المهارات والتنسيق بين 

والقانونية الأدوات التنظيمية 
 والتعاقدية.

 1  تنوع المهارات والتخصصات داخل اللجنة التقنية. 

17.2 B 1  جودة إدارة المشاريع 

17.2 C 
التنسيق بين الأدوات القانونية والتعاقدية أي التوافق بين مضمون 

 الوثائق.
 0 

17.3 
السيطرة على اقتصاد 

 المشروع.
طرف الجهات الفاعلة )البلدية السيطرة على اقتصاد المشروع من 

 والسلطة المحلية والمقيمين(
 1 

17.4 A 
 تحليل التكلفة الإجمالية.

 0  تحليل التكلفة الإجمالية في عمليات إعادة التأهيل.
17.4 B 0  تحليل التكلفة الإجمالية في عمليات التخطيط 
 0  والتمويل. نماذج عمل جديدة من حيث التنظيم نماذج تجارية جديدة. 17.5

     

IV. 
18 

 0  مكان التقييم في المشروع. إجراءات تقييم. 18.1

18.2 
الرسملة والتجارة والابتكار 

 والمرونة.
الإجراءات المتخذة لتبادل الخبرات. الاستفادة من نتائج المهندسين 

 المحليين.
 0 

 0  والتحسين المستمر للمشروع.إجراءات التحذير للتكيف  الإنذار من الأدوات والمرونة. 18.3
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IV. 
19 

19.1 
ميثاق التنمية المستدامة 

 للمشروع
جودة ميثاق التنمية المستدامة للمشروع التي تشمل أصحاب المصلحة 

 في المشروع.
 0 

19.2 
مشاركة السكان في عملية 

 تحويل الطاقات
 0  مشاركة السكان في عملية تحويل الطاقات.

19.3 
المختصين على مشاركة 

 مستوي المبنى.
 0  تدابير لتعزيز المشاركات المهنية على مستوى المبنى

19.4 
المشاركة بين أصحاب 

 المصلحة في التجديد الحضري
التدابير الرامية إلى تعزيز المشاركة بين الجهات المعنية في التجديد 

 الحضري.
 1 

 

  

 
 
 

  

IV. 
20 

20.1 A 

مشاركة السكان 
 والمستخدمين.

 0  الإجراءات الرامية إلى تعزيز المشاركة في تصميم المشروع.

20.1 B 
مشاركة السكان والمستخدمين في عملية تقييم المشروع )بما في ذلك 

 التشخيص(.
 0 

20.1 C .0  الإجراءات المتخذة لتشجيع المشاركة من اجل حي مستدام 
20.1 D .0  قانون المشاركة 

20.2 A 
التعاون المشترك لتهيئة 

المجال التجهيزات العامة مع 
 السكان.

الإجراءات المتخذة لبناء الفضاءات العامة بمشاركة السكان )روضة 
 أطفال. حديقة مشتركة...(.

 0 

20.2 B 
التدابير المتخذة بمساهمة السكان لإنشاء أو تجديد التجهيزات العامة 

 )مركز ثقافي ...(.
 0 

20.2 C .0  الإجراءات المخدة لبناء الفضاءات الشبه عامة بمشاركة السكان 
20.3.A  نشاء السكنات بمشاركة بناء وا 

 السكان.
 0  الإجراءات المتبعة لإنشاء السكنات بمشاركة السكان.

20.3.B .0  التعاون مع السكان في عملية الإسكان 
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 جداول التقييم: قراءة 

 يلي:  على لحي سيدي سليمان نلاحظ ما INDIعند القيام بإسقاط مؤشرات نظام التقييم البيئي العالمي 

نقطة وهذا لعدم  1من فيما يخص مؤشر تسيير الطاقة في تصميم المشروع فنجد أن الحي حصل على اقل 

 العوامل البيو مناخية أثناء إنشاء المشروع. عين الاعتبار الطاقات المتجددة و الأخذ ب

المفرط نقطة وهذا للاستهلاك  1أما فيما يخص مؤشر تسيير الطاقة في المباني فنجد أن الحي حصل على 

 . للطاقة الغير متجددة

هذا لانعدام التهيئة في الحي ناهيك عن عدم إكمال أشغال نقطة و  0نا في مؤشر الراحة الضوئية علىتحصل

 .بدون أن ننسى نقص الغطاء النباتيالبنايات كتلبيس الواجهات ودهنها 

الأمن في النقل العام وانعدام دة و نقطة في الحي وهذا لعدم توفر الجو  1تحصلنا في مؤشر تسيير النقل على 

 . وسة كما أن ممرات المشاة غير مهيأةصة بالدراجات والمواقف المدر المسارات الخا

ي ف نقطة في الحي وهذ ناتج عن الإفراط 4.5لى ما يخص مؤشر استهلاك المساحة فلقد تحصلنا عأما في

  .ـرةكثافة سكنية جد معتبـاستهلاك الأراضي الذي نتج عنه 

النظام البيئي والغطاء  نقطة وذلك لغياب الإجراءات التي تحمي 0التنوع البيولوجي فتحصلنا على  وفي مؤشر

 . المساحات الغابية والسياحية خاصةالنباتي أثناء مراحل البناء منها التعديات الصارخة على 

نقطة وذلك لغياب احترام معايير الجودة  1وفي مؤشر التسيير المستدام للمياه تحصلنا على أقل من 

 . بات في الشبكات بسبب عدم صيانتهابالإضافة إلى التسر 
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لغياب استخدام  نقطة في الحي 1المواد الطبيعية تحصلنا على أقل من لمؤشر إدارة المواد المستدامة و  بالنسبة

قطة وذلك لغياب الجهات ن 1التهميش فتحصلنا على أقل من المواد المستدامة، وفي مؤشر محاربة الفقر و 

   .المعنية في محاربة أنواع التهميش وكذا تحقيق العدالة الاجتماعية

نقطة وذلك بسبب غياب التنوع  1عية المعدات تحصلنا على نو ما يخص الحصول على الخدمات و فيو 

 نقص الخدمات والرعاية الصحية في الحي.  الوظيفي و 

نقطة وذلك لعدم استعمال  1المساحات الخاصة تحصلنا على أقل من الإسكان و في مؤشر الجودة السكنية و و 

ساحات الملمؤشر نوعية الأماكن العامـــة و أما بالنسبة شة الغالبية السكانية، امة مع هشامواد البناء المستد

وهذا ما يدل على غياب مسارات للأشخاص ذوي الاحتياجات الخاصة مع  نقطة 1الخضراء تحصلنا على 

  .وعدم النظر في التأثيث العمرانيعدم توفير أماكن الراحة للمسنين 

جود نقطة وهذا دلالة على و  2الصحية والحد من التلوث تحصلنا على فيما يخص مؤشر المخاطر الأمنية و 

 البصري وعدم التفكير في إيجاد الحلول المخاطر الطبيعية. التلوث بشتى أنواعه السمعي و 

نقطة إذ نجد تنوع في المساكن وفي الفئات  0أما مؤشر التضامن وسياسة التمازج الاجتماعي تحصلنا على 

 . ط الاجتماعيالعمرية ونقص الاختلا

نقطة رغم وجود الإعلام إلا أن هناك غياب  0فيما يخص مؤشر الثقافة والتعليم والتدريب تحصلنا على 

الوعي الثقافي لدى غالبية المواطنين مع وجود نسب معتبرة في التسربات المدرسية وذلك لعدم القدرة على 

لسوق العمل من أجل مساعدة  مدرسين مبكراالتكفل بهم ماديا نظرا لهشاشة سكان هذا الحي وتوجه المت

 . ذويهم
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. نتيجة لغياب تنفيذ الإجراءات 0: النهج والأساليب والأدوات نجد بالنسبة لمؤشر التفكير والعمل

 . ق عليها فيما يخص تعزيز المشاركةوالاستراتيجيات المتف

نقطة وهذا ما يدل على غياب الإجراءات والتدابير  0أما بالنسبة للمشاركة ومشاركة السكان والمستخدمين نجد 

 للمواطنين الانتماءمن طرف الجهات المسؤولة ناهيك عن قتل روح 

وذلك ناتج عن الإقصاء ونقص العدالة الاجتماعية ناهيك عن تملص الإدارة في حل مشاكل السكان حتى 

 . على السندات القانونية لمساكنهم منها كحق السكان في الحصول البسيطة

 قبل تدخل البنك العالمي الأول نتائج التحليل :52الشكل رقم       

 INDI 5102المصدر: برنامج 

0
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2
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4

5
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Gestion de l'énergie dans les
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Ambiance lumineuse

Gestion des déplacements
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Biodiversité

Gestion durable de l'eau

Gestion durable des

matériaux et des…

Lutte contre la pauvreté et

l'exclusion (emploi et…Accessibilité à des services et

à des équipements de…
Qualité des bâtiments, des

logements et des espaces…

Qualité des espaces publics

et des espaces verts

Sécurité, risques, santé et

réduction des nuisances

Participation à l'effort

collectif et intégration du…

Solidarités et politique de

mixités

Culture, éducation et

formation

Nouvelle façon de penser et

d'agir : démarches,…

Evaluation et capitalisation

comme méthode…

Partenariats

Participation des habitants

et des usagers

Source : INDI, La Calade, millésime 2012
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 بعد تدخل البنك العالميالثاني  نتائج التحليل :52الشكل رقم 

 

 INDI 5102المصدر: برنامج 

ــة : ــ  ملاحظــ

ـــك وذل عن الشكل الأول من خلال شكل التحليلين السابقين نلاحظ بأن الشكل الثاني قد تغير نوعا ما  ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ـ

عمليات التحسين الحظري لمشروع البنك العالمي ، غير أنه يبقى هذا التغيير لا يرقى إلى تحقيق بسبب 

 . مبادئ الاستدامة المرجوة في الحي
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l'énergie…
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durable des…
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la pauvreté…
Accessibilité

à des…
Qualité des

bâtiments,…

Qualité des

espaces…

Sécurité,

risques,…

Participation

à l'effort…

Solidarités et

politique de…

Culture,

éducation…

Nouvelle

façon de…

Evaluation et

capitalisatio…

Partenariats

Participation

des…

Source : INDI, La Calade, millésime 2012
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ــة ــ  :الخلاصــ

لال تحليلنا للوضعية الراهنة لمنطقة الدراسة ونتائج التقييم خرجنا بمجموعة من المشاكل التي من خ 

أثرت سلبا عليها في مختلف الأبعاد وكانت سببا في الوضعية التي وصلت إليها، وقبل التطرق لهذه 

 :   من استخراج أسبابها والمتمثلة فيالمشاكل كان لا بد 

 .اعتها خاصة برامج التحسين الحظريوعمليات الصيانة مع عدم نجيئة نقص عمليات الته -

وذلك  امج الممول من طرف البنك العالميفشل معظم البرامج في حل مشاكل الحي من ضمنه البرن -

 ةأكاديميلشساعة منطقة التدخل وقلة الأغلفة المالية المخصصة لذلك مع عدم إجراء دراسة جدوى 

 . أسس وحسابات علميةية على حقيقية مبن ومنهجية

الدراسات التقنية في إنجاز دم مراعات القوانين المنظمة لذلك، كاعتماد عالتعدي على وسائل التعمير و  -

 المساكن  

الاستغلال المفرط للجيوب العقارية والتعدي عليها من خلال البناء في مناطق الارتفاق وكذا الأماكن  -

 . والانزلاق كالفيضانات المعرضة للأخطار الطبيعية

ة بين الفضاءات تفاوت درجة التدهور في العناصر المكونة للتركيبة العمرانية داخل المنطقة، وخاص - 

 . المبنية العمارات

 المساحات الشاغرة مما أدى إلى اختلال وارتفاع رهيب في معدل الكثافة السكانية.  -

 : يلي فيما يخص القضايا الأربعة الكبرى للكرة الأرضية ما 
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  :بالنسبة للقضية الأولى 

 . عدم استخدام الطاقات المتجددة -

 عدم استغلال طبيعة المنطقة في إنتاج الطاقة المتجددة. -

 عدم استخدام مواد عالية الجودة في عمليات البناء.  -

 .  مواد المحلية في البناء المستدامعدم استخدام ال -

 عدم إنهاء أجزاء البنايات كالواجهات الذي أدى إلى نوع من التلوث البصري.  -

 عدم استخدام المواد المتجددة بطريقة عقلانية.  -

 بة واستعمالها في عمليات البناء.عدم تدوير النفايات الصل -

  :بالنسبة للقضية الثانية 

إلى مجموعة من  ذا الثانوية للحي مما أدىوكذي تشهده معظم المحاور الرئيسية الاكتظاظ المروري ال -

 السمعية.  المشاكل البيئية والطبيعية المرئية منها و 

 توقف السيارات على حواف الطرق الضيقة مما يساهم في اختناق حركة المرور.  -

 ضيق الأرصفة الموجودة وعدم تهيئتها واستغلالها من طرف أصحاب المحلات التجارية لعرض السلع -

 .مها في غالب الحالات مما عرقل حركة الراجلين وتداخلها مع الحركة الميكانيكية داخل الحيوانعدا

تدهورها على مستوى السكنات ول الطرق الرئيسية أو الثانوية و عدم وجود مواقف السيارات على ط -

 الجماعية.
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الثانوية،  الطرق تدهور الحالة الفيزيائية للأرصفة وانعدامها في بعض الأحيان خاصة على مستوى -

ولوحات الإرشاد ثيث العمراني كالإنارة العمومية وافتقارها لمواقف السيارات والتأ الثالثية داخل الحي

 ......الخ

 .ذوي الاحتياجات الخاصة والمسنينعدم الأخذ بعين الاعتبار المسارات المخصصة ل -

 النسبة للقضية الثالثة والرابعةب : 

 انعدام ساحات التجمع وتدهور المرافق الترفيهية وساحات اللعب للأطفال.  -

 . لذوي الاحتياجات الخاصة والمسنينانعدام مساحات  -

 انخفاض مستوى الوعي العام بقضايا التنمية المستدامة.  -

 غياب الجمعيات الهادفة إلى المحافظة على البيئة الحضرية.  -

 .طرف السلطات وكذا السكان ظيف منغياب حملات التن - 

 .ية السكانية اتجاه مؤسسات الدولةغياب العلاقة التشارك -

 .الانتماءالقطيعة والإحساس بعدم  غياب الحكامة اتجاه قضايا السكان مما أدى إلى -
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 :الملخص

ــاة  ــباا لتكــاثف الجهــود الســاعية للوصـــول إلــى مســتوى أرقــى لحيـ البشــر مــن خـــلال تشــكل الاســتدامة إطــارا مناسـ

التنمية الاقتصادية والاجتماعية والحفاظ البيئي وبدون اسـتنزاف مصـادر الأرض. والاسـتدامة اليـوم هـي واحـدة 

من أهم الاعتبارات التي يتم أخذها بالحسبان عند مزاولة المخططين والمهندسين المعماريين للمهنة فـي الـدول 

تزايـد للتــأثيرات السـلبية للبنيــة العمرانيـة المشــيدة علـى حســاب المتقدمـة، حيـث جــاء ذلـك متزامنــاا مـع الخطــر الم

الحالة البيئية لكوكب الأرض ،  بالإضافة إلى مراعات التحديات الكبرى في العالم لذلك وجب التأكيد على أن 

نمــا هـــي أســلوب عملــي جديـــد للممارســة المهنيـــة  ــاا واج مفــاهيم وتطبيقــات الاســـتدامة فــي العمـــران لــيس ترفــاا علميـ

ــة ال ــد إلـــى كامـــل المنطقــ ــيط العمرانـــي مـــن المبنـــى الواحــ ــتدامة المـــؤثرة علــــى كـــل مســـتويات التخطــ هادفـــة  والاسـ

العمرانيــة  وهــي بــذلك تختلــف عــن الأطــر التقليديــة لتقيــيم المخططــات العمرانيــة أو إعــدادها والتــي يــتم تنــاول 

ــائفي لاســـتعمالات الأراضـــي المختلفــة، ــا مـــن خـــلال التوزيــع الوظـ وهـــذا الأســـلوب يجعـــل المخطـــط  العمــران فيهـ

ــام وشـــامل  ــتدامة كإطــار عـ ــا يعــرف عـــن الاسـ يتعامــل مـــع الجوانـــب المختلفــة للعمـــران بصـــورة مفككــة تخـــالف مـ

ومتكامـل. لـذلك فــان منهجيـة تطبيـق مبــادئ الاسـتدامة فـي التخطــيط العمرانـي تعتمـد علــى تفعيـل هـذه المبــادئ 

مستوى المنطقة العمرانية ككـل ووصـولاا لأصـغر وحـدة بنائيـة على كافة مستويات التصميم العمراني ابتداءا من 

فـي المحـيط المجــاور. أمـا عناصــر الاسـتدامة التــي يـتم تطبيقهـا فــي هـذه المســتويات المختلفـة فهــي تتمثـل فــي 

 المجتمعيـة،البنيـة  ر،العناصر التي تشـكل بتلاحمهـا متطلبـات البيئـة المعيشـية ل نسـان وهـي: النسـيج الأخضـ

ضــل حوكمـة رشــيدة لأن الاسـتدامة تنشــأ مـن التفاعـل المتــوازن بـين المكونــات الاجتماعيـة والبيئيــة  فـي التكلفـة

والاقتصـادية للعمــران، لـذلك فــان أي محـاولات لدراســة العمـران يجــب أن تنطلـق مــن هـذه المكونــات لأنهـا تعبــر 
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كافـة مسـتويات العمـران،  عن محتوى الاستدامة في العمران بصوره شاملة. هذه المنهجية يمكن أن تطبق علـى

 . يات المطبقة في كل مستوى عمراني بأدوات قياس تتلاءم ومبادئ الاستدامةحيث تظهر الاستراتيج

تحليل حـي سـيدي سـليمان  في Indiومن خلال هذه الأطروحة المتواضعة والتي تم فيها استعمال أداة القياس 

، النقـائص والسـلبيات مجموعة من المشاكل العمرانيـةجيل ، ومنه تسمدى تم تحقيق الاستدامة للوقوف إلى أي

 :كانت نتيجة لعدة عوامل تتمثل فيوالتي 

 المخصصة للتوسع المستقبلي م المخططات العمرانية المبرمجة و عدم احترا -

 الإدارية الرقابة التقنية و  نقصسوء تطبيق القوانين و    -

 .نقص البرامج الاجتماعية -

 .غلاء سعر العقار -

 العشرية السوداء.  -

 النتائـــــــــــــج : -0

 : هذه المشاكل والتي تم تلخيصها فيلقد ساهمت هذه الدراسة في إبراز مجموعة من العوامل التي كانت وراء  

ــا منطقـــة التوســــع المبرمجـــة و  ،عـــدم احتـــرام المخططـــات العمرانيــــة - ــتقبلي منهـ المخصصـــة للتوســـع المســ

 السياحي

التنموية المخصصة للارتقاء بمناطق التوسع العمراني العشوائي لشح المـوارد الماليـة عدم قدرة البرامج  -

 المخصصة لذلك.

ــ - التعميـــر مـــن خــــلال وانين المخطـــط التــــوجيهي للتهيئـــة و عـــدم وجـــود وعـــي لـــدى المــــواطنين بـــالالتزام بقـ

 .يات المتكررة على العقار التابع للدولةالتعد
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 رتفع معدلات المشاكل الاجتماعية ) بطالة ، أمية ( حال وجود تأخر معالجة هذه المناطق ت -

 الإدارية و  نقص الرقابة التقنيةسوء تطبيق القوانين و  -

الإجـراءات الردعيـة اللازمـة  اتخاذالبلدية بالإبلاغ عن المخالفات و وجود تماطل من أعضاء المجالس  -

 .نب السياسي على الحلول القانونية، مع تغليب الجاضدهم

 .العقارية وغلائها في حالة وجودهات ندرة التخصيصا -

 . م استعمال مواد البناء المستدامةعد -

 عدم وجود آليات فعالة تحمي الأراضي الغير المبنية والأراضي العامة  -

ــا شـــجع العديـــد مـــن الأفــــراد  - ــبي الأراضـــي، مـ ــانون ومغتصــ تقـــاعس الســـلطات الرســـمية مـــع منتهكـــي القـ

 ونية للحصول على مسكنالمحدودين الدخل إلى طرق ووسائل غير قان

 النزوح الريفي الحاد خاصة في زمن العشرية السوداء. -

 نقص التواصل بين المواطنين والمسؤولين المحليين. -

 .مواطنيننقص الجانب التشاركي لدى ال -

 الإحساس بعدم الانتماء الناتج من تهميش السلطات في تحقيق العدالة الاجتماعية -
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 التوصيـــــــــــــات : -5

مـن خــلال دراســة جملـة العوامــل المــؤثرة مجتمعــة والتـي ســاهمت فــي ضـهور التجمعــات الفوضــوية والهشــة 

ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــاعلى غرار حي سيدي سليمان العتيق والتي نتج عنهـ  :ــ

ــــشاكل الاجتماعية كالبطالة والفقر، ضهور مجموعة من المالتزايد السكاني      ــ  ـة ، عدم قدرة الدولة ممثلــ

البـــرامج الاجتماعيـــة الكافيـــة لـــذلك، القطيعـــة بـــين فــي البلديـــة علـــى المواجهـــة والتكفـــل الأنجـــح لـــنقص المــوارد و 

ــيل  البلـــديات، رأســــهم رؤســـاءمختلـــف المتـــداخلين علــــى المدينـــة علـــى المـــواطن و  عـــدم قــــدرة الســـكان مـــن تحصــ

ــام  السندات العقارية وذلك من خلال تقاعس الإدارة وكذا تأخر عملية المسح ــ ــ ــ ــ ــ  (....العــ

مـن خــلال كــل هــذه المعطيـات مجتمعــة جــاءت هــذه الدراسـة مــن أجــل إيجــاد مجموعـة مــن الحلــول التــي تمــت 

 :رات وذلك على شكل توصيات كالتاليصياغتها لرفع مجموعة من المؤش

المشـكلة مـع لـيس جـزء مـن العشـوائي جـزءا رئيسـيا مـن أي حـل و اعتبار الأسر القاطنـة فـي منـاطق التوسـع  -

 التأكيد على أن الهدف الأساسي وهو تطوير نوعية الحياة للأسر التي تعيش فيها.

فية فـي تطوير جانب الحوكمة في حل المشاكل مع تنويع قنوات التواصل والحوار الجاد المبني على الشفا -

 .تحقيق العدالة الاجتماعية

ــاركي للمــــواطنين مــــن - ــاء خــــلال تشــــجيعه علــــى إن تفعيـــل الــــدور التشــ ــاء الجمعيــــات، مــــع إشــــراكه فــــي إنشــ شــ

 احتياجاته الحقيقية.  مع الأخذ بعين الاعتبار رغباته و التوصيات التخطيطية التصورات و 

ــــي وضع استراتيجية عامة للارتقاء بالبيئة العمرانية مثل خلق - ــ ــ ــ ــ  .فرص عمل لأهل الحـ

 رتقاء بالخدمات الاجتماعية.الاط فعالية الحي بالأحياء الأخرى والمحيط المجاور و تنشي -
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هـذا لوضـع حـد للمخالفـات العمرانيـة لتنمية مـن طـرف الهيئـات المختصـة و مراقبة ومتابعة مختلف عمليات ا -

 . مختلف مناطق الظلمع تنمية 

ن يخـالف أدوات التهيئـة والتعميـر، والعمـل علـى تسـخير تطبيق القانون والضرب بيـد مـن حديـد علـى كـل مـ -

اقــع لكــبح مـن طــرف السـلطات المعنيــة مــن أجـل تفعيــل الـدور الرقــابي علـى ارض الو  الإمكانيــاتالوسـائل و 

 .عمليات البناء العشوائي

معالجـة مشــاكل المــواطن الحقيقيــة كتمكينــه مــن الســندات العقاريــة التــي تعطيــه نــوع مــن الأمــن الاجتمــاعي  -

 والذي سينعكس عليه اقتصاديا. 

 شاكل الحي من خلال مشاريع التحسين الحضري.إحصاء الطبقة الهشة والديمومة في معالجة م -

إنشــاء مخطـــط شـــامل للأخطــار الطبيعيـــة المحدقـــة بــالحي والتعجيـــل فـــي إيجــاد الحلـــول والكيفيـــات اللازمـــة  -

 لمعالجة ذلك مع تسجيل بعض العمليات الاستعجالية.

ة ء بـرامج اجتماعيــ، كإنشـار معقولـة تتناسـب مـع الطبقـة الهشـةالعقـارات بأسـعاالتفكيـر فـي تـوفير الأراضـي و  -

 .لامتصاص الكثافة السكانية للحي

مختلـــف الفــاعلين فـــي المدينــة لجعلهـــا علاقــة تشـــاركية تكامليــة وذلـــك تحســين العلاقــة بـــين الســكان و    -     

ــــات فـتح حــوارات مباشـرة و بـالتقرب مــنهم و   مــاتز لميكانيو ادوريــة للاسـتماع لهــم والتشـاور معهــم لإيجـاد الأليــ

ــة   .لجعل الحي أكثر استدامةاللازمــ
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