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 و نصائحه.                                          
 .الكريمة صغيرا و كبيرا  العائلة    إلى                        

  من يملكون مكانة لهم في قـلوبنا  إلى كل أصدقـائنا و زملائنا             
                  إلى    الابتدائيالدراسية من المستوى    إلى كل من ساعدونا وساندونا في مسيرتنا

 الجامعي.
 1023خاصة دفعة    تسيير التقنيات الحضرية  إلى كل طلبة معهد               

 الفوج اعضاءاهداء 

 



 فهـــــرس المحتويات

 10...................................................................................................مقدمة.........
 

                      
     10........................................................................شكاالةة..............................الإ  – 1
    10.................................................................................من الدراسة  هددا الأ  – 2
     10................................................دوافع اختةار الموضوع و منطقة الدراسة..... – 3
   10............................................................................................منهجةة البحث– 4
      10......................................................................تقنةات البحث المستعملة....... -0
 10.......................................................................محتوى المذكرة.................. -6
 

 
 تمهةد

 10.............. ..................المفـاهدةم و المصطلحات.............................تحديد بعض   -0
     10........................................................أنواع التدخلات العمرانةة.............  -0-0    
 12............................................سةاسة التعمةر في الجزائر................................ -2
 12............................................................السةاسة العمرانةة في الجزائر  -2-0     
 01........................................................حركة التعمةر بعد الاستقـلال........-2-2     

 00.................................................في الجزائر ............أدوات التهةئة  التعمةر    -0
     00..............................المخطط التوجةهي للتهةئة والتعمةر.......................  -0-0     

   02............................................................مخطط شكغل الاراضي.............. -0-2     
 00.................................................التهةئة و التعمةر......  تعريفـات خاصة بوسائل -0
 00..................................المخطط الوطني للتهةئة العمرانةة.....................  -0-0     
 06....................................العمرانةة....................  المخطط الجهوي للتهةئة  -0-2     
 06.......................................................................الولائةة  مخطط التهةئة   -0-0     

 06..... ................ الوسائل التي اعتمدت علةها الجزائر في تنظةم المجال العمراني  -0
 06.....................................................................مخطط العمران الموجه. -0-0      
 00.....................................................مخطط العمران المؤقت................ -0-2      
 00..............................................مخطط التحديث العمراني................... -0-0      

 الفصل التوهيدي 3هدخل عـــــــــــام                                 

 الفصــــــــــــــــل الأول  3 هفاهين عاهة



 00............................................المخطط العمراني الرئةسي.........................-0-0      
 00.................................................................الصحراوية العتةقة خصائص المدن  -6

 00..........................................................................العضوية...............  -6-0      
 01.........................................................................الوظةفة.................  -6-2      
 01..................................................................................الانسجام........  -6-0      
 02......................................................................المركزية ..................  -6-0      
      02....................................................................................الحرمة....  -6-0      
      21.............................................................................................................خلاصة
           

               
 

 تمهةد
 22............................................................الحي.....................................تقديم   -0

 22 ...............................................................ظرو  نشأة مدينة اولف -0-0

  22............................................................................موقع مدينة اولف   -0-2

  20.............................لتي تمةز مدينة اولف ................بعض الخصائص ا -0-0

 20........................دينة اولف.............................اهدم التجهةزات في م    -0-0

 20.................................................................تقديم حي سةدي عثمان . -0-0

   20.... ....................................موقع حي سةدي عثمان من مدينة اولف. -0-6

 20............................................................................الدراسة الطبةعةة..................  -2
 20.................................الدراسة المناخةة..................................................  -2-0      
 00.........................................................التضاريس................................  -2-2      
 02...............................................................................الارضةة  طبوغرافةة  -2-0      
 02..................................................جةو تقنةة الارضةة..............................  -2-0      
 00.....................................................العوائق.......................................  -2-0      

 06...........................................................................يةالدراسة السوسةو اقتصاد  -0
 06......................................الدراسة الساانةة.....................................  -0-0      
 01......................................الدراسة الاقتصادية....................................  -0-2      

 00...........................................الدراسة العمرانةة................................................  -0

 الفصل الثاني 3 دراسة تحليلية لحي سيدي عثواى                   



 00.................................................................موقع منطقة الدراسة............... -0-0      
 00 ......................................................دراسة المحةط المجاور..................... -0-2      
 00 ..................................................في المحةط المجاور..............  الشباات -0-0      
 00 ......................................................................المنافذ......................  -0-0      
 00 ...................................................................الحركة..........................  -0-0      
 06  ..........................................................التأثةر على مستوى الحيمجلات   -0-6      
 01 ...........................الدراسة العمرانةة لمنطقة الدراسة.........................  -0-0      
 06..................................................................الشباات المختلفةدراسة   -0-1      
 10.......................................................................................الدراسة التحلةلةة  خلاصة
 
  

      
       11....... ........................................تمهةـــــد...........................................................   
            11............................................................................................. تحديد المشاكل -0
      21..............................................................................مستويات التدخل............... -2
      21........................................................................................تحديد نوع التدخل -0
 20.................................................................دخل.........................وصف عملةة الت -0
 012...........................................................................دفتر الشروط........................ -0

 خلاصة.
 خاتمة.
 الملاحق.

 قـائمة المراجع.
 الجداول.فهرس  

 فهرس المخططات.
 فهرس الاشكاال و الخرائط.

 فهرس الصور.
 فهرس المحتويات.

 
   

  

 الفصل الثالث3 الوشزوع التنفيذي                               



 

 
 

 

 الصفحة تعيين الشكل الرقم
 15 هيكلة البحث 10
 19 سياسة التعمير في الجزائر 10
 07 0118منحنى بياني للتغيرات الشهرية لمعدلات درجة الحرارة لسنة  13
 08 0118المنحنى البياني لمعدلات تساقط الأمطار الشهرية لسنة 14
 09 0118لسنةمنحنى بياني لمعدلات الرطوبة الشهرية  15
 31 تغير سرعة الرياح خلال أشهر السنةمنحنى بياني يوضح  16
 30 نسبة هبوب الرياح على بلدية أولف 17
 36 تركيبة السكان من حيث الجنس 18
 37 تركيبة السكان من حيث الفئات العمرية 19
 38 دائرة نسبية توضح  السكان النشطين وغير النشطين 01
 39 العاملين حسب كل قطاعتوزيع السكان  00
 41 توزيع السكان حسب المستوى التعليمي 00
 51 مبني غير و المبني الاطار 03
 50 دائرة نسبية توضح  الاطار المبني و الاطار غير مبني 04
 53 دائرة نسبية توضح الطبيعة القانونية للعقار 05
( 1مخطط تفصيلي لمسكن )ط+ 06  57 
 58 الطبيعة العقارية للمساكندائرة نسبية توضح  07
 69 دائرة نسبية توضح حالة الارصفة 08
 77 مقطع طولي للفقارة 09
 83 درجة استغلال مختلف الشبكات 01
 010 مساحة خضراء بعد التدخل 00
 013 ساحة عمومية بعد التدخل 00
 014 التأثيث الخاص بمساحات اللعب 03



 

 

 

 

 

 الصفحة تعيين الجدول الرقم
 82 .8112التغيرات الشهرية لمعدل درجة الحرارة لسنة  يمثل 10
 82 . 8112معدلات تساقط الأمطار الشهرية لسنةيمثل  18
 82    8112معدلات الرطوبة الشهرية لسنةيمثل  10
 01   تغير سرعة الرياح خلال أشهر السنةيمثل  10
 00 اتجاه الرياح ونسبة هبوبهاتغير يمثل  10
 00 تركيبة السكان من حيث الجنس 10
 00 بعض المعاملات الخاصة بالتعداد السكانييوضح  12
 02 توزيع السكان حسب الفئات العمرية 12
 02 الاسر 12
 02 وغير النشيطينالسكان النشطين  01
 02 يبين عدد السكان النشطين والعاطلين عن العمل 00
 02 العاملين حسب كل قطاعتوزيع السكان   08
 01 التعليمي المستوى حسب المتمدرسين السكان توزيع 00
 00 مساحة ونسبة الاطار المبني والاطار غير مبني 00
 00 الطبيعة القانونية للعقار 00
 00   دراسة السكنات 00
 00 ملخص معطيات المنطقة 02
 57 للمساكن العقارية الطبيعة يبين 02
 02 دراسة التجهيزات 02
 00 الارض شغل ومخطط القائم الوضع بين مقارنة 81
 00 منجز هو وما مبرمج هو ما بين المنطقة معطيات مقارنة 80
 64 الطرقات تشغلها التي والمساحة النسبة يبين 22



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 66 الطرقات انواع 23
 66 الطرقات حالة 24
 69 الارصفة 25
 02 الارصفة حالة 26
 20 .الخضراء المساحات تشغلها التي الواقعية المساحة و النسبة يوضح 27
 20 المنجزة و المبرمجة الخضراء المساحات من كل تشغلها التي المساحة 28
 20 مواقف السياراتيبين النسبة والمساحة التي تشغلها  29
 20 على مستوى التجهيزات العجز في مواقف السيارات 33
 20 استغلال مختلف الشبكاتيوضح درجة  33
 20 مساحة الارتفاقات بعد التدخل 32
 20 التدخل على مستوى الطرقات 33
 22 برمجة التجهيزات المقترحة 34
 011 التدخل الكثافة السكنية قبل وبعد 35
 011 السكنات المقترحة 36
 018 تهيئة المساحات الخضراء 37
 010 الساحات العموميةالتدخل على مستوى  38
 010 الخاصة بتهيئة مساحة اللعب البرمجة 39
 010 المواقف المقترحة 43
 010 وبعد التدخل قبل مواقف السيارات 43
 010 البرمجة الخاصة بتهيئة الارصفة 42
 012 تلخيص البرمجة 43
 012 ارضية المشروع ما بعد التدخل 44



 

 الصفحة التعيين الرقم
 23 السبخة 10
 23 الحمادة 10
 23 هضبة تادميت 04

 23 طوبوغرافية أرضية المشروع 12-13-14
 23 الكهرباء 15
 23 الفقارة 16
 23 الحفر 17

 34 السكنات في المحيط المجاور 01-00
 33 ثانوية 00
 33 حضانة 01
 33 محكمة طور الإنجاز 02
 33 المحيط المجاور الطرقات في 03

 33 مواقف السيارات في المحيط المجاور 04-05
 33 المساحات الحضزاء في المحيط المحيط المجاور 06-07

 33 ساحة عمومية غير مهيئة 01
 34 منفذ رئيسي 00
 34 منفذ ثانوي 00
 34 ميكانيكية كثيفةحركة   01
 34 ميكانيكية متوسطةحركة   02
 34 ضعيفة ميكانيكيةحركة  03
 35 حركة مشاة كثيفة 04
 35 متوسطةحركة مشاة  05
 35 حركة مشاة ضعيفة 06

 44 إرتفاع المباني 07-11



 44 الواجهات 10-10
 44 الفتحات 11-12-13

 48 المركب الرياضي 14
 48 المستشفى 15
 48 مكتبة 16
 48 متوسطة 17
 48 دار الشباب 21
 48 ال العموميةغمديرية الأش 20

 53 الطرقات 20-21-22
 55 طريق رئيسي 23
 55 طريق ثانوي 24
 55 طريق فرعي 25
 64 رصيف في حالة جيدة 26
 64 رصيف في حالة متوسطة 27
 64 رصيف في حالة رديئة 31

 64 المساحات الخضراء 30-30
 65 حزان المياه 31-32

 66 الفقارة 33-34-35
 66 حالة الفقارة 36-37

 68 كهربائي  محول 41
 68 عمود كهربائي 40
 68 مسار شبكة الهاتف 40
 68 كيفية ربط شبكة الهاتف 41

 74 مصبات الصرف الصحي 42-43-44
 72 الأماكن العشوائية لرمي النفايات 45-46

 85 طريق فرعي قبل التدخل 47
 85 طريق فرعي بعد التدخل 51



 

 405 الأرصفة قبل التدخل 50
 405 التدخل الأرصفةبعد 50
 405 واجهة معمارية قبل التدخل 51
 405 واجهة معمارية بعد التدخل 52



 
 الصفحة العنوان الرقم
 62 موقع منطقة الدراسة 10
 33 طوبوغرافية الأرضية 16
 33 الارتفاقات  13
 03 المحيط المجاور  10
 04 المنافذ 13
 04 الحركة الميكانيكية و حركة المشاة على مستوى الحي 12
 04 مجالات التأثير 14
 36 الاطار المبني وغير مبني لمنطقة الدراسة 14
 33 القانونية للعقارالطبيعة  14
 32 تموضع السكنات في منطقة الدراسة 01
 34 الطبيعة العقارية للمساكن         00
 21 توزيع التجهيزات على مستوى منطقة الدراسة   06
 26 انواع التجهيزات 03
 23 الطرق المهيكلة لمنطقة الدراسة 00
 24 انواع الطرقات داخل منطقة الدراسة 03
 24 حالة الطرقات 02
 41 و حالتها الارصفة 04
 46 المساحات الخضراء  04
 40 و الساحات العمومية مساحات اللعب 04
 43 مواقف السيارات 61
 44 شبكة المياه الصالحة للشرب  60
 41 شبكة الكهرباء و شبكة الهاتف 66
 46 الصحي شبكة الصرف 63
 44 مشاكل الحي 60



 46 عملية التدخل على الاطار المبني 63
 43 على الاطار غير مبنيعملية التدخل  62
 43 تطبيق مبدأ احترام حق الارتفاقات 64
 44 هيكلة الطرقات 64
 44 التجهيزات المقترحة 64
 010 تكثيف السكنات 31
 013 التدخل على الفضاءات العمومية 30
 014 تهيئة الارصفة 36
  مخطط التهيئة المقترحة 33

 

 

 
 

 

 

 الصفحة التعيين الرقم
 02 موقع الولاية من الوطن 20
 02 موقع الدائرة من الولاية 22
 02 موقع البلدية من الدائرة 20



 البحثخطة 
 مقدمة

 )مدخل عام(:الفصل التمهيدي
 لإشكالية.ا -1
 الأهداف من الدراسة. -2
 .و منطقة الدراسة أسباب إختيار الموضوع -3
  .منهجية البحث -4
 المستعملة. تقنيات البحث -5
 محتوى المذكرة. -6

 الفصل الأول)مفاهيم عامة(:
  .تمهيد

 المفاهيم والمصطلحات.بعض تحديد  -1
 سياسة التعمير في الجزائر. -2
 التعمير في الجزائر. أدوات التهيئة و -3
 تعريفات خاصة بوسائل التهيئة والتعمير. -4
 عليها الجزائر في تنظيم المجال العمراني.   اعتمدتالوسائل التي  -5
   الصحراوية العتيقة. نلمداخصائص  -6

 خلاصة
 :الثاني )الدراسة التحليلية (الفصل 

 تمهيد.
 الحي.تقديم  -1
 الدراسة الطبيعية. -2
 الدراسة السوسيو اقتصادية . -3
 الدراسة العمرانية. -4

 خلاصة.



 الفصل الثالث)المشروع التنفيذي(:
 تمهيد.

 تحديد المشاكل . -1
 مستويات التدخل. -2
 تحديد نوع التدخل. -3
 .وصف عملية التدخل -4
 دفتر الشروط. -5

 خلاصة.
 خاتمة.

 
 
 
 
 

                    

 

 

 

 

 

 

 



 مقدمة:
في ظهور الدراسات العمرانية التي تهدف إلى  ساىم  و ما خلفتو من تحطيم و دمارالحرب العالمية الثانية  نإ       

عنو تزايد امذر العالم يشــهد نموا سكانيا كبيرا ،  نأحيث ، الحرب إحداث تخطيط شامل في إعادة ما دمرتو 
 عجلة التنمية والتحضربالمصادر الطبيعية مدا دفع  ستغل اأن الإنسـان خاصة و حتياجــات ، في مختلف الإ مستمــر
، فتمكن الإنسان من تحقيق إمذازات كبيــــرة في شتى المياديـــن وفي وقت وجــيز ، كل ىذا أدى إلى تشجــيـــع للأمام 

 يفسرظهـور مراكز حضـــرية ، وبطبيـــعة الحال كل ىذا  في ساىمالهجرة بحثا عـــن العمــل وظروف معيشية أفضل 
أخذ الإنسان يتفنن في أشكالها حتى  التي المشاريع العمرانيةبروز عــن طريق ،لهـــذه المدن  المجال العمراني بتوسع

 . و مواكبتو للعصر الحديث أصبحـــت عبارة عــن مرآة تعكس مدى تحضـــر المجتمع
ولكن إذ لم تسير ىذه المشاريع العمرانية بطريقة عقلانيـــــة تتماشى مع معطيـــات كل منطقة سواء كانت      

 عدة مشــــاكل على مختلف الأصعدةطبيعية أو اقتصادية أو بشرية ، وخاصة مع النمو السكاني الكبيــــر فإنو يخـــــلق 
مة على خصائص ومديزات كل منطقة مع تحديد أسبــــاب ولتفادي كل ىذا يجب وضع سياسة عمرانية قائ ،

وعوامل التوسع السريع للمدن لمحاولة التخفيف منها ، لأن النمو السكاني الكبير يؤدي إلى زيادة الطلب عـلى 
و الدولة في محاولتها لحل أزمة السكن بصورة استعجالية تقوم بإهمال بعض ،السكن و خاصة مختلف الاحتياجات 

بالرغم من وجود سياسة عمرانية  مشـــــــاكل  عدة  ظهور، وىذا ما قد يؤدي إلى الاحتياجات الضرورية للسكان 
 تسيير المجال الحضري . ل

خاصة بالتهيئة العمرانية بصورة محكمة إلا بعد نهاية السبعينــــات ، وذلك نتيجة الدراسات الجزائر  لم تعرف   
ل مشكمن  عاني يالكثير منها  ، إذ أصبحو الأحياء السكنية المدن على مستوى مشاكل عمرانية عدة  لظهور

  المشكل القائممن عـــاني ي الذيأولف و بالأخص حي سيدي عثمان ، ومن أمثلة ذلك مدينــة  سوء التخطيط
المجال العمراني  انأدى إلى فقدمدا  عدم وجود تطابق بين ما ىو مبرمج وما ىو مجسد على ارض الواقع و المتمثل في

 ، قمنا بإمذاز ىذا البحث الذي ىيكلناه على الشكل التالي : لهذه المشاكل لمحاولة وجود حلولا ، وسعيا منا لهويتو 
الأىداف ،سبب اختيار الموضوع ومنطقة ،  شكاليةإ ام وبووىو عبارة عن مدخل ع الفصل التمهيدي  

و المصطلحات  بعض المفاىيم  ويحتويالفصل الأول  ،البحث المستعملة تقنياتو  البحث منهجية،الدراسة 
عن المشروع  .أما الفصل الثالث فهو عبارة لمنطقة الدراسةالفصل الثاني ويخص الدراسة التحليلية . العمرانية العامة

التي و الطرق نوع التدخل  براز مستويات التدخل، وكذاإمشاكل الحي ،و  التنفيذي والذي تطرقنا فيو إلى تحديد
وىو عبارة عن وثيقة قانونية تتبع  دفتً الشروط بعد ذلك ،و يأتي وصف عملية التدخل ثم،ساعدتنا في تحديده 

نضمن من خلالها تحقيق الأىداف المسطرة ميدانيا وضبط الصيغ والواجبات التي يجب احتًامها  المشروع المقتًح
 أثناء الإمذاز والتسيير في مجال البناء.

 



 : مدخل عامالفصل التمهيدي        
 الإشكالية. -1

 الأهداف من الدراسة. -2

 .و منطقة الدراسة ختيار الموضوعاأسباب  -3

 .منهجية البحث -4

 .تقنيات البحث المستعملة-5

 .محتوى المذكرة -6
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:الاشكالية -1

ة  أى  إى  ههو  العديد م  الداالل الي إن النمو العمراني الذي شهدتو الددن الجزائرية  في السنوات  الأخي       
 في الوقت الراى  مدننا انحيث  .تقوم الددينة بوهائفها الإىا ية والاقتصاىية والاجتماعيةل ،تنتظر حلولا عملية وعلمية 

وتعميىا يجري  على قدم وساؽ وذلك م  أجل تلبية  ،تحولات سريعة في شتى المجالات أفرزىا نمو المجتمع وتطو هتعيش 
العوامل والوهائف أىت بالددينة أن تمون مرلز  لدستويات وم  ىذا نصل إى  أن ىذهمتطلبات السمان على جميع ا

م  خلال تهيئة الفضاء  المجالي والعمراني  حيث يتجسد ذلك م  ، انعماس ماا يع تنموية وبروز الداا يع العمرانية 
أنَّ ىذه الفمرة الطموحة تتطلب إممانيات  غي. جل إعطاء أهمية  للد اسة والتطبيق أل الدخططات العمرانية م  خلا

وبالأخص حي  نموذج حي لانعماس الداا يع العمرانيةمدينة أولف عتبر و ت ،لصاحها ماىية وبارية ولفاءات عليا بغية
 ، إلا أنو يعاني م  عدة ماالل وتتمثل في ما يلي:سيدي عثمان الذي يعتبر م  أحد الاحياء الدمونة لذا 

  .الصزتطابق بين ما خطط و ما عدم وجوى  -
 .و الدسجد الضرو ية لالدد سة الابتدائيةانعدام بعض التجهيزات  -
 لاغل الدسم .ا تفاع معدل شغل الدسم  مقا نة بالدعدل الوطني  -
 خط لربائي متوسط التوتر.وجوى عائق اصطناعي يتمثل في خط الفقا ة و  -
 عدم احترام الا تفاقات الضرو ية والدنصوص عليها في لسطط شغل الأ ض. -
 .الحا ة  الارقية يحد أ ضية الداروع م  الجهة الارقية أ ض شاغرة، لشا يجعلها معرضة مباشرة للرياح -
.انعدام مساحات اللعب و الساحات العمومية  -  
.الدساحات الخضراء نقص حاى على مستو  -   

تتمحو  حول سؤالين التاليين:وم  ىنا جاءت اشماليتنا   
 ؟على أ ض الواقع تطبيق ما ىو لسطط ماىي الأسباب الي حالت ىون -

للقضاء على ىذه الداالل ؟  الحلول لرموعة ليف يممننا إيجاى - 
الاهداف من الدراسة: -2  

وضع سبل لتطبيقها.وسائل التعمي م  أجل معرفة الأسباب الي أىت إى  عدم تطبيق لزاولة  -  
.(40إعاىة تهيئة لسطط شغل الا ض  قم ) -   
 :و منطقة الدراسة أسباب اختيار الموضوع -3
 نظرا لأهمية الدوضوع و نقص الد اسات عليو. -
 أ ض الواقع . تجسيدىا علىالدخططات و عدم وجوى تطابق بين  -
 الحث على  التقيد بتوجيهات الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمي. -
 إثراء البحوث العلمية في ىذا المجػػال . -
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تطابق بين الدخططات القانونية وما تم الصازه لا منطقة الد اسة لونها نموذج حي لعدم وجوىتعوى أسباب اختيا  و  -
 .لا تحتوي على لامل الدتطلبات الضرو ية لحياة السمان الدقيمين بها و  غم انقضاء مدة الأشغال بهاعلى ا ض الواقع ، 

  لونها شهدت إعاىة ىيملة م  أجل اعطاء اجوبة لداالل استعجالية ، لم  سوء تنفيذ الداروع حال ىون ذلك. -
 رة الجيوب العمرانية.لث  -
 منهجية البحث: -4

 م  اجل بلوغ الذدؼ الدسطر في البحث اعتمدنا على الدنهج الوصفي التحليلي الذي يعتمد على الدراحل التالية:

 الدرحلة الاوى  :الاطلاع على المتب و الدواضيع الداابهة لدوضوع ى استنا .
الداروع. بأ ضيةجمع الدعطيات و الوثائق الخاصة بالددينة ولل ما يتعلق  الدرحلة الثانية:  

موجوى في ا ض الواقع. ما ىوالدرحلة الثالثة : تحليل الدعطيات المحصل عليها و مطابقتها مع   
.:استنتاج النتائج ،تحليلها ،تصنيفها و تقديم حلول و اقتراحات عملية ثم تحرير البحث الدرحلة الرابعة  

:تقنيات البحث المستعملة -5  
 تم الاعتماى على جملة م  التقنيات الي تساعدنا على الإلدام بالدعلومات و الدعطيات اللازمة وتتمثل في:     

 الملاحـظة: -5-1
إعتمػػدنا باػػمل لبػػي في ىػػذا البحػػث علػػى ىػػذه الوسػػيلة )الدلاحظػػة البسػػيطة(لدختلف الأنسػػجة قيػػد الد اسػػة و ىػػذا     

 و وصفها وتحليل الحقائق و الدعلومات.لدعاينتها 
 المقـابلة: -5-2
علػػػػى  تتمثػػػػل ىػػػػذه الأخػػػػية في اللقػػػػاءات الدباشػػػػرة مػػػػع بعػػػػض الذيئػػػػات الدختصػػػػة و الػػػػي سػػػػاعدتنا لثػػػػيا في الحصػػػػول     

 معلومات ألثر ىقة و ىذا ما ساعدنا في إعداى التحقيقات و الجداول .
 الاستمارة: -5-3
بعين  الاخذ آ اءىمىي م  بين التقنيات الي تستعمل في جمع الدعلومات و ماا لة المجتمع في إعداى البحث، مع    

 أثناء التدخل العمراني.الاعتبا  
 (40الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمي ، و لسطط شغل الا ض  قم ) :المخططات -5-4
 تعتبر ممملة لتقنية الدلاحظة و تساعد على التحليل و عملية التدخل. الصور الطوبوغرافية: -5-5
بلدية أولف، الولالة العقا ية، مديرية البناء و التعمي، مقاطعة الري، مديرية مختلف المصالح التقنية:  -5-6

  التخطيط و التهيئة العمرانية، لزطة الا صاى الجوية.
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(: محتوى المذكرة01الشكل رقم )  
محتوى المذكرة: -6  
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:تمهيد  
لا شك أف للمفاىيم وتعريفاتها أهمية كبيرة في الصياغة النظرية لأي بحث أو دراسة من ناحية وتوجيو 

الدراسة ويحدد سيرىا من ناحية أخرى، وذلك لأف للمفاىيم دور كبير في  برديد الإطار النظري الذي يوجو 
مبادئها، كما أف لذا دور في توضيح الرأي بأبعاد الواقع الدرتبط بالظروؼ العامة أين تتواجد الظاىرة الددروسة، 
بدوف الدفاىيم والتعريفات الدقيقة لذا لا نستطيع أف نقدـ التعريفات الإجرائية للمفاىيم التي نستخدمها في 

 ؿ برتاج لدزيد من الوضوح وذلك لتحديد الإطار النظري للموضوع.دراستنا، خاصة أف تلك الدفاىيم ما تزا
و الدتمثلة في  سنحاوؿ من خلاؿ ىذا  الفصل  تقريب مفاىيم بعض الدصطلحات الدستعملة في الدذكرة         

وفق  باعتبارىا مفاتيح لفهم الدوضوع الددروس، وبهدؼ استعمالذا في مواضعها وقياسهاأنواع التدخلات العمرانية ،
التعمير و آليات سياسة  مدى تطابقها مع موقع الدراسة لدضامين، أو مدلولات ىذه الدفاىيم ،كما سنتطرؽ إلذ

بعض  المجاؿ العمراني و في تنظيم عليها الجزائر، الوسائل التي اعتمدت ، التعريف بوسائل التهيئة و التعميرفي الجزائر
  .تػى نصل إلػى الذدؼ الدرجوخصائص الددف الصحراوية التي يجب مراعاتها ح

 المفاىيم و المصطلحات :بعض حديد ت -1
 :1أنواع التدخلات العمرانية-1-1

 التدخلات العمرانية: ىي لرموعة التدخلات على النسيج العمراني لتحسينو والمحافظة عليو وىذا بعضها.      
 التهيئة: -1 -1-1
زيائي الدكوف من أفراد وكذا لستلف يمن أجل برسين المجاؿ السوسيو ف ىي لرموعة التًتيبات التي تقوـ بها الذيئات   

بشكل عاـ تغطي لرمل التدخلات الجارية التطبيق في  الدبنية. فالتهيئةنشاطاتهم الفردية و الجماعية زيادة على الأشياء 
 المجاؿ من أجل برسينو وتنظيمو.

 :التهيئةإعادة  -2- 1-1
منها  القياـ بعدة عمليات الحضري بقصدزيائي يعملية ثانية تغطي لرمل التدخلات في المجاؿ  السوسيو ف ىي    

 تنظيمو و برسينو .  من أجلالتكثيف ، التًميم ..........(،  ،ـ دى)إعادة التنظيم ، التجديد ،
 التكثيف : -1-1-3

تعتبر عملية التكثيف استهلاؾ للمجاؿ، وذلك من خلاؿ استغلاؿ الجيوب العمرانية الشاغرة 
الدوجودة داخل النسيج العمراني، وىي أيضا عملية رفع في كثافة الدباني وعدد الطوابق داخل النسيج 

طلبات السكاف العمراني، وتهدؼ ىذه العملية إلذ إنتاج المجاؿ الحضري واستغلالو بطريقة فعالة لتلبية 
 الدتنوعة. 

 
                                                           

1-Zucchelli Alberto introduction a l’urbanisme opérationnelle et la composition urbain (volume02) 1984.p 32-

OPU. Algier.  
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 :الهيكلة -1-1-4
لإبرازىا الأشكاؿ الدلائمة لذا القواعد العمرانية والدعمارية  مواقعها الفعالة، نعني بها إعطاء مكونات الحيز العمراني،   

 الاحتفاظ بخاصية الإدماج في المحيط العمراني. الدكونات معالتجسيد الفعلي لذذه  وكيفية
  :الهيكلةإعادة  -1-1-5
ىي إعطاء تنظيم لدختلف الوظائف العمرانية الدوجودة، وخلق وظائف أخرى، ىذا الحيز يكوف مزودا بهيكل    

 جديد يسمح بتوزيع جميع الشبكات للفراغ العمراني الذي حدثت فيو عملية التدخل، ويدكن إبرازىا في نقطتين:
 .برسين شروط الحياة في الأحياء القديدة 
  استعجاليةإعطاء أجوبة لدشاكل. 
 الاعتبار:إعادة  -1-1-6

وتعني ) تهدؼ إلذ تغيير لرموعة منشآت أو بذهيزات قصد تزويدىا بالشبكات الضرورية )ماء، كهرباء، وغاز    
 ىذه العملية برسين ظروؼ الدسكن.

 الترميم: -1-1-7
التناسق للنسيج العمراني و ىي عملية تستعمل غالبا في الأحياء القديدة، وذلك بهدؼ الوصوؿ إلذ التجانس         

و المحافظة عليو حتى يبقى على شكلو الأوؿ دوف الدساس بالجانب الدعماري والعمراني ليبقى كدليل تاريخي للأجياؿ 
 القادمة.

 :التجديد  -1-1-8
وىي عملية بسس الأحياء القديدة بتهديم مبانيها وإعادة بنائها من جديد وذلك دوف الدساس بالذيكل العاـ      

 في أجزاء قليلة. التدخل إلاللمدينة أو منطقة 
 التنظيم العمراني :      -1-1-9
أصػلية خلاؿ مدى غير  إف ىدؼ ىذا التدخل ىو برسين الواقع العمراني بواسطة أفعاؿ وتدخلات سطحية,    

 قصير أو متوسط وىذا النوع من التدخل لا يصنع القطيعة في الإطار الدبني.
  إعادة التنظيم: -1-1-10

 ىي عملية تهتم بتحسين وإصلاح الشروط التنظيمية و الوظيفية في المجاؿ العمراني .     
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 : 2سياسة التعمير في الجزائر -2
   الجزائر:السياسة العمرانية في  -1 -2  

كاف لذا دور ريادي في التنمية الوطنية كما أنها عرفت تطور لزسوس إذ أنها شملت عدة ميادين وكانت تعتمد على 
 ثلاث مراحل أساسية وىي تتضمن ما يلي:

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .20،ص 0222د م ج، 7 كتبة التحضز و التهيئة العمزانية في الجزائز بشيز التجبني  - 2

 مراحل السياسة العمرانية في الجزائر

:الأولى المرحلة  
1962-1974  

 المرحلة الثانية:
1974-1990  

 المرحلة الثالثة:
لى يومنا ىذاإ -1990  

اف الدولة أىم ما يديز ىذه الدرحلة 
تكفلت رسميا بدشاكل التخطيط 

من خلاؿ تشكيل أجهزة العمراني 
 على بزطيط الددفالإشراؼ 

 و تسييرىا يعود إليها وحدىا. 
 التهيئة و التعميرصدور قانوف 

 الذي حدد أولويات التعمير 
و أبعاد التخطيط  الجغرافياو لزاور 

الاقتصادي و الاجتماعي و ذلك 
بهدؼ توزيع أكثر تناسق 

 البشري. للاستيطاف
 

 بالتشريعات العمرانيةتم العمل 
الدورثة عن الاستعمار الفرنسي 

الدعروؼ 1958ثلة في قانوف لش
على بقانوف التعمير والحرص 

قوانينو ونصوصو بوجو  مطابقة
، انهي عاـ على أوضاع الجزائر

 ـ  1963العمل بو رسميا سنة
و كبديل لو اصدرت الدولة 

  قانوف البلديات. 1967عاـ 

أدخلت تعديلات ىامة على قانوف 
، ظهرت 1990البلدية عاـ 
 لسططات منها:

 الدخطط التوجيهي للتهيئة  -
 .التعميرو 
لسطط شغل الارض إلذ جانب  -

و تنظيمية بزص إجراءات تشريعية 
التهيئة العمرانية منها البيئة ، 

 .التنمية الدستدامة
 الدخططات الرئيسية للتهيئة  -

 و التعمير.

(: السياسة العمرانية في الجزائر02رقم )الشكل   

.2013من إعداد الطلبة   
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 : 3حركة التعمير بعد الاستقلال  -2 -2
غداة الاستقلاؿ إلذ استقطاب عدد ىائل من السكاف من لستلف أدى الخروج الجماعي للأوربيين من الجزائر     

 الأوساط لضو الددف ، وقد لصم عن ىذه الحالة الخاصة بالنسبة للمراكز الكبرى تدىور الدساكن الكلاسيكية .
من  أعطت برامج التنمية التي انطلقت أساسا في الدناطق الحضرية نفسا جديدا للنزوح الريفي الذي ازداد تفاقما    

  .1973جراء توقيف الذجرة لضو فرنسا اعتبارا من سنة 
ولد تنجح سياسة بناء القرى الاشتًاكية في تصحيح ىذا الابذاه وقد كانت ىذه القرى تهدؼ إلذ بزفيف      

تضاعف عدد سكاف الددف الكبرى ولا يفسر  حيث. لسكاف  في ىذه الدراكزتيارات الذجرة عن طريق تثبيت ا
 % سنويا. 3السكاف ىذا النزوح الريفي فحسب بل أيضا بالنمو الطبيعي للسكاف الدقدر بنسبة  عددلارتفاعا 

 في الطرؽ والشبكات الدختلفة التيهيئة الداخلية الدتمثلة وقد ازدادت عملية التعمير بسرعة اكبر من عمليات الت    
وقد لصم عن ،تلبية حاجيات التجمعات السكنية تنجز فيها بعد، كما لد تعد الدراكز القديدة الضيقة  قادرة على لد 

عجز خطير في حظيرة  وايضاذلك اختلاؿ برامج الإسكاف وتنمية قطاعي النشاط الاقتصادي والخدمات 
 قصديريوأو ظهور أحياء ة السكنات وارتفاع نسبة الأفراد في الحجرة الواحدة والإبقاء على الأحياء القصديري

 جديدة.
الحضري الذي ميزتو لرتمعات سكنية كبرى في قالب واحد برجب  النمطوقد ترتب عن ىذا التطور توحيد      

 الدراكز القديدة و بذعل الددينة تفقد أصالتها.   
وإذا كاف نمط التعمير الاستعماري قد شمل قبل كل شيء الشريط التلي فاف التعمير الحالر قد انتشر بشكل      

إرجاء الوطن تقريبا ونتيجة لذلك أصبحت المجتمعات الحضرية بسبب اختلالاتها الدتعددة توفر لشاثل ليشمل معظم 
بيانات في بيئة حضرية تسودىا فوضى شاملة لد تستطع الأدوات القانونية والتنظيمية و التقنية ولا إجراءات التهيئة 

كانت العمليات الدختلفة لتقسيم ،حيث  دة تنظيم الإقليم منذ الاستقلاؿ اوقد توالت عمليات أع ،لاحتوائها
التًاب الوطني تهدؼ إلذ تقريب الإدارة من الدواطن وبرقيق التوازف الجهوري كما كاف يفتًض أيضا أف بزفف من 

 حركة الدهاجرين بين الدناطق وتشجع الذجرة المحلية.
با وبسثلت في برامج لسططة للمناطق ومنذ السبعينات ميزت أنماط تعمير جديدة في جميع الددف الجزائرية تقري     

سكن للالسكنية الحضرية الجديدة اعتمدت بالنظر إلذ ميزات رئيسية ثلاث وىي الحداثة و الطابع الاشتًاكي 
الجماعي وسرعة الالصاز، ولا تزاؿ ىذه البرامج منتجة من قبل الدوؿ في الوسط الحضري إلذ حد الآف وىكذا 

رات في اقل من ثلاثين سنة ويزداد ىذا الفارؽ مع الدراكز القديدة تفاقما تضاعفت مساحات مدف عديدة خمس م
بسبب ىندسة معمارية متكررة ولشلة أبرزت وجود نموذجين حضريين جنبا إلذ جنب وغير متكاملين هما نموذج 

 النسيج الحضري القديم ونموذج الدباني الحضرية الجديدة.
 

                                                           
 نفس المزجع السببق. - 3
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  : 4أدوات التهيئة و التعمير -3

الدخطط العمراني الدوجو  (DUP) منها فشل الدخططات السابقة في ميداف التخطيط والتهيئة وخاصة بعد    
يأخذ الطبيعة القانونية للأراضي ولا يستجيب للاحتياجات في ميداف التهيئة ، ومػن ىنا أضحى من  الذي لا

الدخططات وىذا ما أقره القانوف الواجب  البحث عن أدوات جديدة تعالج الأخطاء السابقػة التي وقعت فيها 
ولسطط شغل  DPDU الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير :الذي جاء بػ 01/12/90الدؤرخ في  90/29

 والدرسوـ التنفيذي الدتعلق بكيفية الإعداد والدصادقة عليهما. ،DOPالأرض 
 (:(PDAUالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير -3-1
 تعريفو : -3-1-1

ىو أداة للتخطيط المجالر و التسيير الحضري ،يحدد التوجهات الأساسية و الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير     
للتهيئة العمرانية للبلدية أو البلديات الدعنية آخذا بعين الاعتبار تصاميم التهيئة و لسططات التنمية و يضبط الصيغ 

 الدرجعية لدخطط شغل الأراضي 
 أىدافـو: -3-1-2

 يهدؼ الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير إلذ :
 وضع الجماعات المحلية والعمومية أداة للتخطيط العقاري لبلدية أو عدة بلديات . -
 لدخطط شغل الأرض . يبين الحدود الدرجعية -
 يضع القوانين الخاصة بالدنطقة . -
 مراكز الددف . يقتًح تنمية التجمعات السكنية وذلك للحد من النزوح الريفي إلذ -
 يحافظ على الأراضي الفلاحية والدناطق الريفية مثل الدناطق السياحية والدناطق الطبيعية . -
 يقتًح مناطق للنشاطات الاقتصادية سواء لبلدية أو لعدة بلديات . -
تقسيم لزيط الدراسة إلذ عدة قطاعات ) قطاعات معمرة ، قطاعات مبرلرة للتعمير ، قطاعات لسصصة  -

 للتعمير الدستقبلي ، قطاعات غير قابلة للتعمير( 
  :5محتــواه -3-1-3

 وثائق بيانية   –تقنين  –تقرير توجيهي  -يحتوي الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  على : 
 :يبين ما يليالتوجيهي :التقرير -
برليل  الوضع الحالر و الاحتمالات الرئيسية للتنمية بالنظر للتطورات الاقتصادية ، الاجتماعية و الثقافية  -

 للتًاب الدعني .

                                                           
سمية للجمهىرية الجزائزية ، العذد ، يتعلق ببلتهيئة و التعميز ، الجزيذة الز 0662-00-20المؤرخ في  06-62قبنىن  - 4

 .0321، ص  20
، يحذد إعذاد المخطط التىجيهي لتهيئة و التعميز و المصبدقة عليه و محتىي الىثبئق 0660مبي  05المؤرخ في  044-60مزسىم تنفيذي  - 5

   644، ص  03المتعلقة به ،الجزيذة الزسمية للجمهىرية الجزائزية ، العذد 



الفصل الأول..............................................................................................................السند النظري  
 

 

12 

 نمط التهيئة الدقتًحة بالنظر لدا يتعلق بالتهيئة الإقليمية . -
 التقنـــين: -

الدتعلق بالتهيئة والتعمير وقد حددت القواعد الدطبقة  90/29من القانوف  23-22-21-20حددتو الدواد 
 بالنسبة لكل منطقة مشغولة في القطاعات ولذذا الغرض يجب برديد :

 .جهة التخصيص الغالبة للأراضي ونوع الأعماؿ التي  يدكن حصرىا أو إخضاعها لشروط خاصة  -
 الكثافة العامة الدعبر عنها بدعامل شغل الأرض . -
 تفاقات الواجب الحفاظ عليها ، تعديلها ، أو إنشائها .الار  -
لراؿ تدخل لسططات شغل الأراضي مع الحدود الدرجعية الخاصة بها بتوضيح وإبراز مناطق التدخل على النسيج  -

 العمراني الدوجود وكذا تلك الواجب حمايتها .
 برديد شروط البناء داخل بعض الأجزاء التًتيبية . -
 : يانيةالوثائق الب -

 :برتوي الدخططات الآتية
 لسطط الوضع القائم يبرز فيو الإطار الدبني حاليا ، الطرؽ والشبكات الدختلفة . -
لسطط التهيئة ويحدد ما يلي :القطاعات الدعمرة ، القابلة للتعمير، الدخصصة للتعمير الدستقبلي غير القابلة  -

 للتعمير .
الفلاحية ذات الإمكانيات العالية والأراضي ذات الصبغة الطبيعية والثقافية بعض أجزاء الأرض : الساحل ،  -

 البارزة.
 مساحات تدخل لسططات شغل الأراضي -
 لسطط الارتفاقات الواجب الإبقاء عليها تعديلها أو إنشائها -
ذات الدنفعة لسطط التجهيز يبين سبل الدرور لدختلف الشبكات و كذا مواقع التجهيزات الجماعية الدنشآت  -

 العمومية.
 :6مخطط شغل الأراضي -3-2 

 تعريفو : -3-2-1
لسطط شغل الأرض  ىو وثيقة قانونية بردد في إطار توجهات الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير القواعد     

 العامة لاستعماؿ الأرض، وتطبق على لراؿ معلوـ كبلدية أو جزء من بلدية. 
 أىدافــــو : -3-2-2

 بالتفصيل وفي إطار توجيهات الدخطط  التوجيهي للتهيئة و التعمير حقوؽ استخداـ الأراضي و البناء .يحدد 
 

                                                           
 .0323،ص 20الجزيذة الزسمية للجمهىرية الجزائزية ، العذد ، المتعلق ببلتهيئة و التعميز، 0662-00-20المؤرخ في  06-62قبنىن  - 6
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 و لذذا فانو:
ينظم الدناطق الحضرية . -  
يحدد بصفو مفصلة بالنسبة للقطاع أو القطاعات أو الدناطق الدعنية الشكل الحضري ،و التنظيم  وحقوؽ البناء  -

 و استعماؿ الأراضي .
يعين الكمية الدنيا والقصوى من البناء الدسموح بو الدعبر عنو بالدتً الدربع من الأرضية الدبنية خارج البناء أو بالدتً  -

 الدكعب من الأحجاـ ، وأنماط البنايات الدسموح بها و استعمالاتها .
يضبط القواعد الدتعلقة بالدظهر الخارجي للبنايات . -  
لدساحات الخضراء والدواقع الدخصصة للمنشآت العمومية والدنشآت ذات الدصلحة يحدد الدساحة العمومية و ا -

 العامة ،وكذلك بزطيطات و لشيزات طرؽ الدرور.
يحدد الارتفاقات. -  
يحدد الأحياء و الشوارع و النصب التذكارية و الدواقع و الدناطق الواجب حمايتها و بذديدىا و إصلاحها. -  
الفلاحية الواجب وقايتها وحمايتها .يعين مواقع الأراضي  -  
يحمي الدساحات أو الفضاءات الطبيعية . -  
تقديم معلومات قانونية حقيقية للمستعملين . -  
يحدد القواعد الدتعلقة بحقوؽ بسوضع البنايات وواجباتها ،طبعتها ومظهرىا الخارجي ، أبعادىا وتهيئة لزيطها. -  

7محتواه : -  3-2-3 
لأرض  من تقرير تقديدي، وثائق بيانية ، تقنين ، ملحق .يحتوي لسطط شغل ا  
  -التقرير التقديمي:

يجب أف يدرج في ىذا التقرير :   
وكذلك تلك  POSالاجتماعي للإقليم الذي سيغطيو الػ  عرض لدستقبل النمو الديدغرافي ، الاقتصادي، -

 الدتعلقة بالدسكن ، النشاطات الاقتصادية والتجهيزات العمومية .
 برليل للوضعية الأولية والمحيط . -
 برديد مستقبل تطور الأجزاء الدعمرة للبلدية الدعنية . -
   PDAUالتعليل باف التنظيم الدعموؿ بو متلائم مع قوانين التهيئة والتعمير وتوجيهات الػ  -

 و احتًاـ الارتفاقات ذات الإستعماؿ العمومي. 
التقنـــــين : -  

POS ويحتوي على:الدهم الدكوف لدلف الدخطط التوجيهي لتهيئة و التعمير  يعتبر الجزء  وىو يحدد القواعد    

                                                           

  7                .9999ماي  68الدؤرخ في  99/978،  مرسوـ تنفيذي 989ص 62لجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد -
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 1  .أحكاـ الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير مذكرة التقديم يبين فيها تلاؤـ أحكاـ لسطط شغل الأرض مع  -
يحدد بالنسبة للقطاعات أو الدناطق الدعنية الشكل الحضري. -2  
معامل شغل الأرض و العلاقة بين مساحة الأرض وارتفاع البناء .يحدد  -3  
يعين أنماط البنايات و استعمالاتها. -4  
يبين بصفة عامة : -5  
الطرؽ والدمرات -  
وصوؿ الشبكات الدختلفة إلذ منطقة الدراسة . -  
خصائص الأرضية . -  
موقع الدباني بالنسبة إلذ الطرؽ العمومية. -  
لنسبة إلذ بعضها البعض.موقع الدباني با -  
ارتفاع الدباني . -  
مواقف السيارات و الحافلات . -  
الدساحات الخضراء ، و مساحات اللعب ، والساحات العمومية . -  
يحدد الأراضي الفلاحية الواجب حمايتها . -  
يحدد الدناطق الواجب حمايتها و ترميمها . -  
هيزات العمومية ومواقعها وكذلك يحدد الطرؽ و الشبكات بالإضافة إلذ ذلك يحدد نوع الدنشآت و التج -6

 الدختلفة التي تتحملها الدولة .
الوثائق البيانية : -  

:لسطط شغل الأراضي الدخططات التي يتكوف منها  
. 1/5000أو  1/2000لسطط الدوقع بدقياس  -1  
. 1/200أو  1/500لسطط طبوغرافية بدقياس  -2  
.يبين نوعية التًبة ومدى مقاومتها ويكوف مرفق بتقرير تقني  1/1000أو  1/500لسطط جيوتقني بدقياس  -3

 مفصل .
يبين فيو الشبكات الدختلفة والبنايات الدوجودة حاليا . 1/1000أو  1/500لسطط الوضعية الحالية بدقياس  -4  
يحدد ما يلي : 1/1000أو  1/500لسطط التهيئة بدقياس  -5  
الدناطق الدتجانسة . -  
موقع إقامة التجهيزات والدنشآت ذات الدصلحة العامة . -  
الدساحات الواجب حمايتها نظرا لخصوصيتها . -  
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، وىذا الأخير يجسد الأشكاؿ العمرانية و الدعمارية  1/1000أو  1/500لسطط التًكيب العمراني بدقياس  -6
 الدراد إقامتها بالنسبة إلذ القطاع الدقصود أو عدة قطاعات .

 :إعداد مخطط شغل الأرض-3-2-4
يقرر إعداد لسطط شغل الأرض عن طريق مداولة من المجلس الشعبي البلدي الدعني أو المجالس الشعبية البلدية الدعنية 

 ويجب أف تتضمن ىذه الدداولة ما يلي: 
 التذكير بالحدود الدرجعية لدخطط شغل الأراضي الواجب إعداده وفقا لدا حدده الدخطط التوجيهي للتهيئة  -

 و التعمير الدتعلق بو .
بيانا لكيفيات مشاركة الإدارة العمومية و الذيئات و الدصالح العمومية و الجمعيات في إعداد لسطط شغل -

  .الأرضي
الدختص إقليميا وتنشر مدة شهر بدقر المجلس الشعبي البلدي الدعني أو المجالس  تبلغ الدداولة الدذكورة للوالر -

 الشعبية الدعنية .
يصدر القرار الذي يرسم حدود المحيط الذي يتدخل فيو لسطط شغل الأرضي كما ينص عليو القانوف رقم  -

الذي يعد على مقياس من مذكرة تقديم ومن  الدخطط استنادا إلذ ملف يتكوف  1990ديسمبر  1في  90-29
الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ويعين الحدود التًاب الدطلوب الذي يشملو لسطط  شغل الأراضي و الدداولة 

 الدتعلقة بو حسب الحالة .
 الوالر إذا كاف التًاب الدعني تابعا لولاية واحدة. -
 إذا كاف التًاب الدعني تابعا لولايات لستلفة الوزير الدكلف بالتعمير مع الوزير الدكلف بالجماعات المحلية  -
 إذا كاف لسطط شغل الأراضي يشمل ترابا بلديتين أو عدة بلديات. -
 يدكن لرؤساء المجالس الشعبية البلدية الدعنية إسناد مهمة إعداده إلذ مؤسسة عمومية مشتًكة بين البلديات.  -

 : 8تعريفات خاصة بوسائل التهيئة والتعمير-4
 :للتهيئة العمرانية المخطط الوطني-4-1

 استًاتيجيةبالنظر إلذ  الوطني وذلكيعكس الدخطط الوطني للتهيئة العمرانية والدنظور الدستقبلي لشغل الأرض      

التنمية الاقتصادية ،الاجتماعية،الثقافية،على الددى الطويل، و بذسيد الاختيارات المحددة بخصوص تهيئة المجاؿ 

الوطني وتنظيمو وتشكيل الإطار الاستدلالر لتوزيع الأعماؿ التنموية وتعيين أماكنو بحيث يحدد القواعد التي تعتمد 

تعددة للتنمية في بعدىا الاقتصادي والمجالر، إف الدخطط الوطني في إعداد كل من الدخططات الوطنية والدخططات الد

للتهيئة العمرانية بصفتو الدنظور الشامل والدنسجم والطويل الأمد لشغل المجاؿ الوطني ، يشكل إطار التشاور بين 
                                                           

 .ه 0100ذو القعدة عام  03/05جمهورية /العددالجريدة الرسمية لل - 8
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مكنة بالتهيئة إعداد الدخطط الوطني للتهيئة العمرانية من طرؼ الذياكل الد يتم الدناطقالقطاعات والتنسيق بين 

العمرانية وبالاتصاؿ مع الإدارات الدعنية، حيث يتم الدصادقة عليو وفق نفس الأشكاؿ والإجراءات الخاصة بالآفاؽ 

وتتضمن حصيلة تنفيذ الدخطط الوطني الدتعدد السنوات للتنمية  الاقتصادية ،الاجتماعيةالطويلة الأمد للتنمية 

 لعمرانيةحصيلة تطبيق الدخطط الوطني للتهيئة ا

  :المخطط الجهوي للتهيئة العمرانية-4-2
التهيئة العمرانية ، حيث  وإهماؿسعيا وراء التكفل بأىداؼ التنمية الجهوية وضماف أكبر دقة في برديد اختيارات     

 قصدالعمرانية تقوـ الجهة الجهوية بتنشيط وتكييف أعماؿ التهيئة العمرانية الواردة ضمن الدخطط الوطني للتنمية 

التفاوتات الجهوية وتشجيع التنمية والتكامل بين الجهات وتعد على الأمد  القضاء التدريجي على الاختلافات و

الاعماؿ على فتًات زمنية تتماشى  الطويل ولفتًة لشاثلة لذلك خاصة بالدخطط الوطني ويحدد ىذا الدخطط البرامج و

من طرؼ الذياكل الدكلفة بالتهيئة العمرانية باتصاؿ وتشاور وشروط التخطيط الوطني ، يتم إعداد الدخطط الجهوي 

 مع القطاعات والجماعات المحلية الدعنية . ويتم إقرارىا عن طريق التنظيم و يتم مراجعتها ضمن الأشكاؿ نفسها.

    :   مخطط التهيئة الولائية-4-3

السياسة الوطنية في ىذا الديداف عن  طريقو تطبيقو يعد لسطط التنمية الإقػػليمية للولاية  وسيلة حقيقية لتطبيق       

لبنود الدخطط الوطني للتهيئة الإقليمية و تفصيلو للمخطط الجهوي التي تتبعها الولاية الدعنية وجهة نظر قانونية فإنػػو 

د لذا سندا حتػى و إف كانت ىذه الوسيلة الدطبقة في الواقع على الأقل ضمن صلاحية المجلس الشعبي الولائي فإننا لص

قػػػانونيا ضمن قوانين التهيئة الإقليمية و لػػهذا يدكن  القوؿ أف لسطط التهيئة ما ىو إلا دراسة يدكن أف تعدىا الوكالة 

 . ANATالوطنية للتهيئة الإقليمية
 :9لجزائر في تنظيم المجال العمرانيعليها ا اعتمدتالوسائل التي  -5
لتنظيم لرالذا العمراني تعرؼ بأدوات التهيئة العمرانية حيث اعتمدت قبل سنة اعتمدت الجزائر على عدة وسائل    

 على الدخططات التالية: 1990
  مخطط العمران الموجو: -5-1
وضع ىذا الدخطط للمدف الكبرى و الدتوسطة يرسم حدودىا ويأخذ بعين الاعتبار توسيع النسيج العمراني      

مستقبلا على الددى الدتوسط كما يحدد استخداـ الأرض مستقبلا حسب الاحتياجات الضرورية للتجمع العمراني  

                                                           
 نفس المزجع السببق.- 9
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اؿ داخل النسيج العمراني  استمر العمل بو كما يرسم معالد التهيئة إلذ جانب انو أداة قانونية تنظم استخداـ المج
 . 1990إلذ غاية 

 العمران المؤقت:مخطط  -5-2
يشبو الدخطط العمراني الدوجو من حيث أبعاد التهيئة العمرانية إلا انو خاص بالددف الحضرية الصغيرة أو شبو     

–وزارية كسابقة فقط مصادقة الوصاية حضرية كما يدتاز بقصر الددة الزمنية الدخصصة ولا يحتاج إلذ مصادقة 
 .-الولاية

  مخطط التحديث العمراني: -5-3
يخص الددف الكبيرة والدتوسطة الحجم بغرض ترقية وصيانة مكتسباتها العمومية كالطرؽ والأرصفة الدساحات     

ما كاف في الددف  الخضراء الحدائق والساحات العمومية... الخ،  إلذ جانب ذالك صيانة التًاث الدعماري منها
 (.  بايد القديدة ) حي القصبة بالجزائر ، سيدي الذوا ري بوىراف ، قصر احم

 المخطط العمراني الرئيسي: -5-4 
وىو وسيلة سياسية للتنمية و تهيئة المجاؿ الاجتماعي و الفيزيائي و التًجمة  108-94أسس بدقتضى مرسوـ     

 سنة. 15إلذ  10الدعتمدة من المجانية للتخطيط الدنظم و الذيكلة 
 واستبدؿ بالدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير.. 1990تم الاستغناء عنو في سنة 

 :  10 العتيقةخصائص المدن الصحراوية -6
إف ملائمة الفضاء العمراني للإنساف ) السلم الإنساني( ىي قضية ساخنة مازالت مطروحة للبحث خصوصا      

أصبح يخضع فيو الفضاء العمراني لعناصر دخيلة)الآلية الحديثة( وأهملت فيو إلذ حد ما في العهد الأخير الذي 
أبعاد الإنساف ، ىذه الأبعاد لا يدكن حصرىا في الدكونات السوسيو إيكولوجية والاجتماعية . ىذه الدشكلة لد 

مية "العرب قبل الإسلاـ  تطرح من قبل في النسج القديدة خصوصا العربية التي شيدت مع ظهور الحضارة الإسلا
حيث بست  كانوا بدو رحل، أو نصف مستقرين، لد يعرفوا الاستقرار إلا مع ظهور الحضارة الإسلامية وازدىارىا.."

إقامة ىذه الددف على أساس يتماشى ومتطلبات الإنساف الأساسية)مراعاة جميع الأبعاد ( وتعكس القيمة 
 بها الإسلاـ .وتستغل الدواد المحلية للتغلب على الظروؼ الطبيعية السائدة  الاجتماعية والدؤثرات الثقافية التي جاء

   ) الدوقع ، الدناخ .....الخ(  .

 العضوية:-6-1
تتطابق بنية الددينة مع بنية الجماعة )المجتمع ( ،حيث لصدىا كأنها جهاز متًابط الأعضاء إذ يتشكل من       

ثلاث عناصر أساسية ، أولذا : الدسجد الجامع فهو بدثابة قلبها ، لو دور فعاؿ في توحيد الأعضاء وإمدادىا 

                                                           

-حالة قصر اجديددراسة –إدماجو في النسيج الحضري للمدينة إعادة التنظيم لقصر قديم و صادي وزملائو ، - 10
 .02،ص 0225مذكرة بزرج لنيل شهادة مهندس دولة في تسيير التقنيات الحضرية ،جامعة الدسيلة،بددينة أولف 
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: الدخطط وىو بدثابة الجسد الذي يستمد منو بالطاقة ،كما يقوـ باستقطابها وىيكلتها ،وتنظيم الحركة وثانيها 
الدركز ) الدسجد الجامع ( قوتو وضرورة وجوده وماىيتو .وثالثها: ىي الدسالك والأزقة التي تكوف بدثابة الشرايين التي 
  لا بردث الحركة إلا بها ، وتقوـ بإيصاؿ الأعضاء بعضها البعض ، وتنظم عبرىا حركة الجهاز .وىكذا تبدوا الددينة

 كجسد واحد متًابط ومتكامل الأعضاء ولكل عضو دوره في النظاـ الحركي للجهاز.
 الوظيفة:-6-2

تشكل الددينة العربية الإسلامية القديدة منظومة اجتماعية لكل  عضو فيها دور ، حيث لصد أف الوظيفة )النشاط 
( تتوزع وفق التقسيم التالر : الدركز ، الإطار ، المحيط والدسالك والتي تشكل أىم الوظائف الحضرية بانسجاـ كامل 

جماعي. وظيفة الدينية، الإدارية وقضاء الدصالح، وىي ذات طابع الدركز: والدتمثل في الدسجد الجامع بال حيث يقوـ،
الإطار: فيمثل الدخطط أين تكوف الإقامة والوظيفة السكنية. أما المحيط : ما جاور الددينة وىو مكاف الأسواؽ  اأم

بوظيفة الاتصاؿ  الدسالك : فتقوـ والمحلات الصناعية وبعدىا تأتي الدزارع والحقوؿ ،أين تقوـ الأشغاؿ والعمل وأما
 والرابط بين ىذه الأجزاء.

 :الانسجام-6-3
فالددينة التي بسثل  إف انسجاـ ىذه الددف يبرز من خلاؿ الدطابقة بين جزئها وكلها وفقا للتدرج الذرمي في الأحجاـ.

ار، ثم إلذ الكل تتكوف من تضاعف الوحدة البنيوية الأساسية، الدار التي بسثل الجزء ، فمن الدار إلذ وحدة الجو 
الذي يعد الأساس في ىيكلة  )فناء مكشوؼ (  والدار تتشكل بدورىا من فضاء داخلي الحي وأخيرا الددينة.

فنجد أف الدار تتجو إلذ الداخل لضوىا وتنفتح  فراغاتها ووظائفها ،ويستقطب جل الحركات من جميع الابذاىات،
الفضاء الخارجي بجدراف بردد حرمتها وتفصل بين واجهة رئيسية داخلية مستتًة على  لضو السماء، مشكلة

وفي مستوى الربط بين داخلها وخارجها  لصد " السقيفة "التي تصل بين  خارجها وداخلها وبرجبها عن الخارج.
فضائين. من لرموع ىذه الدور تتشكل وحدة الجوار والتي تشتًؾ في فراغ خاص بها والدتمثل في الدرب .ومن 

حيث لصدىا تشتًؾ في فظاء خاص بها يسمى الرحبة والتي تشكل  )الخطة (يتكوف الحيلرموع ىذه الوحدات 
مركز الحي ،حيث يهيكل الفضاءات و الوظائف ،وغالبا يشتمل على بعض التجهيزات الجماعية الخاصة بالحي  

ارجها . وىو بذلك يشكل شبو مدينة مصغرة ،ومتكاملة ومتًابطة الأعضاء برجب عن خ)مصلى ،مدفن.....  (
بجدرانها الخارجية وتتجو لضو داخلها منكشفة لضو السماء ومن لرموع الأحياء تتكوف الددينة الكبرى والتي تتمحور 

الذي يكوف فضاءا مفتوحا تتمركز فيو الدرافق الرئيسية للمدينة ذات الطابع ) حوؿ فضاء مركزي )الدسجد الجامع
كما لصد كذلك أف  ة وفراغاتها تتمحور حوؿ ىذا الدركز،الجماعي والاجتماعي ولصد كذلك أف أطراؼ الددين

الددينة تتجو بدورىا لضو داخلها منفتحة لضو السماء مستتًة بسورىا العتيد.  من ىنا نلاحظ العلاقة التطابقية بين 
عائلة، لزاكيا تركيبة المجتمع: المجتمع ، الأسرة، ال شكل ىرمي قوي التناسق. الوحدة ولرموعة أجزائها متدرجة في

 العشيرة والعرش.
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 المركزية:-6-4
الدهيكل  فهو العنصر المحرؾ و لصد أف ىذه الخاصية مطبقة على جميع أعضاء النسيج وفق التدرج الذرمي الدذكور.

التوزيع والاستقطاب. ولصد أف الدركزية تتنوع في الحجم حسب الرتبة التي برتلها في التدرج  للفراغات والوظائف،
أف كل العناصر الأساسية للدار متمركزة حوؿ الفناء الداخلي. أما وحدات الجوار تتمركز حوؿ  الذرمي، فنجد

 أما الددينة في لرملها فتكوف متمركزة حوؿ الجامع الكبير. الدرب، والأحياء تتمركز حوؿ الرحبة.
 الحرمة:-6-5
 "إبراىيم بن يوسف" قوؿ الدكتوروكما ي ىي الدلك الدصوف للإنساف الذي يتمسك بو بشدة ويتوؽ إلر حمايتو. 

فكل فضاء يجب أف يتمتع بحرمتو  فإف لكل فضاء حرمة تستوجب احتًاـ حقوقها وبرديد شروط الارتفاؽ بها.
الخاصة حسب الدوقع الذي يحتلو في التدرج الذرمي الدذكور فكلما ابذهنا من أطراؼ الددينة لضو مركزىا كلما 

فإذا كانت الددينة سهلة النظر من بعيد فإنها تنغلق عن النظر وبرجب عنو ارتفعت درجة الحرمة والعكس صحيح. 
 الدندلرة، وذلك من خلاؿ التدرج في الفضاءات حسب الدقاييس الدختلفة، مباشرة إذا أردنا الدخوؿ إليها.

 والدتواصلة الواحدة تلو الأخرى .  
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 خلاصة
 والتي تستعمل حسب الحاجة ، التدخلات العمرانية ابراز اىم حاولنا من خلاؿ تطرقنا للسند النظري             
 إعادة التهيئة  ، ومن خلاؿ حصر جملة من الدشاكل التي تعاني منها منطقة الدراسة لجأنا إلذ  و الدشاكل الدوجودة 

منها  السوسيو فيزيائي الحضري بقصد القياـ بعدة عمليات ية تغطي لرمل التدخلات في المجاؿعملية ثان تعتبرالتي و 
 ، من أجل تنظيمو و برسينو. :)الذدـ ، إعادة البناء ،التكثيف، إعادة التنظيم .....(

وكذا حركة التعمير بعد السياسة العمرانية في الجزائر و دورىا في التنمية الوطنية، الحديث عن وتطرقنا إلذ 
و الدتمثلة في الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير ، و لسطط شغل أدوات التهيئة والتعمير الاستقلاؿ. كما تناولنا  

العتيقة و خصائص الددف الصحراوية ، و استعماؿ الارض  و التسيير الحضري ،ودورىا في التخطيط المجالرالارض 
أثناء التدخل العمراني من أجل اخذىا بعين الاعتبار  العضوية، الوظيفة، الانسجاـ، و الحرمة ،و الدتمثلة في الدركزية

 .على مستوى منطقة الدراسة
 ."حي سيدي عثماف بأولف"( 04إعادة تهيئة لسطط شغل الارض رقم )ومن خلاؿ ما درسناه سابقا، سنحاوؿ 

 نسيج عمراني منتظم. من أجل ايجاد 
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 بسهيد:

تكتسي عملية التحليل ألعية كبيرة في جميع الدراسات والأبحاث العلمية، غير أن ألعيتها كبيرة وضرورية 
بالنسبة للدراسات العمرانية فهي لزور ارتكاز بالنسبة للباحثين في ىذا المجال والتخصص من أجل الوصول إلى 

لزل الدراسة  لحي سيدي عثمانإجراء دراسة برليلية ينا عل عية للظواىر الددروسة، لذلك تعينتفسيرات منطقية وواق
سواء من الناحية  الحيشهدىا يفي ىذا البحث، من أجل إعطاء صورة واضحة ومتكاملة على الوضعية الحالية التي 

 .الاقتصادية  والعمرانية، الاجتماعية
 الحي: تقديم -1
 عام حول مدينة أول  إببراز صصاصصها قبل التطرق لتقدنً منطقة الدراسة لابدا من إعطاء تقدنً   

 و تعميمها على منطقة الدراسة.
 :ظروف نشأة مدينة أولف -1-1

ن تأسيس أول  العرب )مدينة أول  حاليا( كان في العصر الثالث عشر ميلادي بتعمير قصبة أولاد إ      
سيدي أحمد القادم من  ميخاف وأولاد أحمد القادمون من ورجلان قصر حينون، أما الشيخ سيدي لزمد بن

الله من سلالة سيدي عيسى الدفين قصر الشارف،  الخلفي فقد أنشأ قصر تقراف بعدما ما تبعو أبناء سيدي عبد
( فردا من قبيلة أولاد زنان إحدى بطون قبيلة بني 40م قدم إلى منطقة تيديكلت حوالي أربعين)1690وفي سنة 

كاثرىم أسسوا قصبة بلال وقصبتي حبدات وعمنات وكذا زاوية ىلال من تلمسان وشيدوا قصر الجديد وبعد ت
حينون، كما سكن الدرابطون قصر تقراف وقصبة ميخاف وزاوية حينون وتعرف ىذه الدنطقة عند الدؤرصين 
بالأراضي )الساصبة(، أي أنها لم بزضع لنفوذ دولة معينة إذ عاشت استقلالية تامة في تسيير أمورىا حيث كان 

 .1لتسيير واإبدارة ىم شيوخ القباصلالدرجع في ا
 موقع مدينة أولف: -2 -1
الشرقية التي  تيديكلتتقع مدينة أول  بالجنوب الشرقي لولاية ادرار، بدنطقة تيديكلت الغربية " بسيزا لذا عن     

فة تقدر كم، وعن مدينة رقان بـمسا  250بسثل عين صالح وضواحيها " وتبعد عن مقر الولاية أدرار بدسافة تقدر 
كم، وبسثل مدينة أول  في حدودىا الحالية مقر الداصرة اثر   150كم، وعن مدينة عين صالح بـمسافة تقدر   90

لػدىا من الشمال بلدية بسقطن    ،ساكن21723يبلغ عدد السكان م. 1985التقسيم اإبداري الأصير سنة 
 رقان، تتربع على مساحة إجمالية مقدرة بـحوالي بلدية  ومن الشرق بلدية تيط ومن الغرب الجنوب بلدية اقبلي ومن

° 1.30و ° 0.30شمالا وصطي طول ° 28.30و  °30-26فلكيا بين صطي عرض  وتنحصر 2كم3020
 .2م.290غربا، وترتفع فوق سطح البحر بـارتفاع 

                                                             
 . 320ص  -2005الشيخ بلعالم لزمد باي " الرحلة العلية إلى منطقة توات لذكر بعض اإبعلام والآثار"  - 1
 .20.ص 2006عبد المجيد قدي " صفحات مشرقة من تاريخ مدينة أول  العتيقة " الجزاصر.  - 2
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بعض الخصائص التي تميز مدينة أولف العتيقة: -1-3  

طها العمراني ووظاصفها العامة مع الكثير من الددن أو القصور المجاورة تشترك مدينة أول  في ظروف نشأتها ولظ    
سواء في منطقة تيديكلت أو منطقة توات وقورارة ،فنجد بها العديد من الفقارات التي بزترق قصورىا صوب 
اجها الواحات والبساتين متجهة من الشرق لضو الغرب ،وقصورىا ذات النمط التقليدي الدعروف في الدنطقة وأبر 
   المحصنة لذا والدنتشرة ىنا وىناك ألا أن ىناك بعض الدظاىر أو الدميزات التي بزتص بها عن غيرىا، والتي تتمثل في

أن للمدينة عدة نوايا في نشأتها، أي من عدة قصور متجاورة إلا أن ىذه القصور تلاحمت فيما بينها، فلا تكاد 
ليو بين سكانها والتي بردد غالبا بدناطق عبور )الفقارات(، وجود بسيز حدود قصر عن الأصر إلا ما ىو متعارف ع

 .3القصبات و ضيق الازقة.
أهم التجهيزات في مدينة أولف: -1-4  

 تجهيزات تعليمية:-
مدارس ابتداصية يدرس 05تساىم في رفع الدستوى الثقافي للسكان، وىذه التجهيزات تتواجد بدركز الددينة وعددىا  

أستاذ أما التعليم  150تلميذ يؤطرىم  2100ميذ وثلاث إكماليات يدرس بها حوالي تل1200بها حوالي 
 أستاذ .72طالب يؤطرىم  1140الثانوي فيتمثل في مؤسستين ثانويتين تضم

 تجهيزات صحية :-
تتمثل في التجهيزات التي تقدم صدمات صحية إذ أنَّ الددينة برتوي على مستشفى متعدد الخدمات، ، على 

 ر باإبضافة إلى عيادة متعددة الخدمات وثلاث قاعات للعلاج.سري 150
 وتنقسم إلى قسمين: التجهيزات الإدارية:-

 وتتمثل في البلدية، الأمن الوطني  ، مركز البريد والدواصلات.تجهيزات ذات أثر المحلي :-         
رك الوطني فرع الفلاحة فرع الري فرع تتمثل في المحكمة، الداصرة، ، الدتجهيزات ذات الأثر الواسع: -         

 الأشغال العمومية والبناء، مصلحة الضراصب فرع التعمير والبناء البنوك والوكالة العقارية.
 التجهيزات التجارية:-
 وتتمثل في المحلات التجارية: ، والسوق اليومي ، ولزطتين للوقود. 

 التجهيزات الدينية والثقافية:-
 مساجد والتي تلعب دورا كبيرا في الارشاد الديني وحفظ القرآن. يوجد بددينة أول  ستة 

 تجهيزات رياضية:-
 ملاعب ، مركب رياضي ، دار الشباب. 09تتوفر البلدية على ملعب بلدي ، 
 

                                                             
3

 .701ص  -5002ولف(.مذكرة بجامعة وهران" إشكالية التعمير بمدينة صحراوية عتيقة)أ - 
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 :تقديم حي سيدي عثمان -1-5
ات و لػتوي على يعتبر حي سيدي عثمان من الأحياء الحديثة النشأة في مدينة أول  ، ظهر في بداية التسعين    

أىم التجهيزات )الدركب الرياضي، صزان الدياه، مقاطعة الاشغال العمومية......(، مع الاعتبار أنو سيكون مركزا 
 حيويا وفعال بالنسبة للمدينة مستقبلا لأنو يقع في منطقة توسع.

 :موقع حي سيدي عثمان من مدينة أولف -1-6
ول  ويعد لرال مهيكل للطريق أة للمدينة ويعتبر كمنطقة توسع لددينة يقع لزيط الدراسة في الدنطقة الشرقي    
وصولا الى بلدية بسقطن , بحيث يتربع على مساحة تقدر  52الذي لؽتد من الطريق الوطني رقم  03لاصي رقم و ال
الصالحة للشرب , مقاطعة  اهىكتار ولػتوي على منشآت مثل الدركب الرياضي , ثلاثة صزانات للمي 80ب 
لاشغال العمومية , وبو ايضا بعض الارتفاقات كخطوط الكهرباء ذات الضغط الدتوسط الذي بسر في وسطو ، ا

 .4.وكما ىناك خمسة صطوط للفقاقير
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
4

 .5002مراجعة مخطط التىجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية أولف  - 
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.2008الدصدر: لزطة الأرصاد الجوية بأدرار   

 :الدراسة الطبيعية -2
منطقة "لددينة أول  عامة و حي سيدي عثمان تساعد الدراسة الطبيعية في معرفة الخصاصص الطبيعية     
و جيو تقنية  طوبوغرافية ، ، التضاريس  ( الرطوبة ودرجة الحرارة ، الرياح ، الامطار ،)بدا فيها الدناخ :  "سةالدرا

  .من أجل أصذىا بعين الاعتبار أثناء التدصل العمراني ، و معرفة العواصق أرضية الدشروع 
 الدراسة المناخية: -2-1
 , طرقها نشأة الددن و في ابذاه لزاور لظوىا صاصة ىندسة مبانيها يعتبر الدناخ أحد العوامل الذامة الدؤثرة في  
 .بعض الاستخدامات الأصرى بها ىذا ما نلاحظو جليا في الدناطق الصحراويةو 
 موضحة في الجدول التالي : الحرارة : -2-1-1

 .2008( : يمثل التغيرات الشهرية لمعدل درجة الحرارة لسنة 01الجدول رقم )

 
 

 .2008( : منحنى بياني للتغيرات الشهرية لمعدلات درجة الحرارة لسنة 03رقم ) الشكل

 

 

ك تباين كبير في درجات الحرارة صلال السنة ، حيث يصل الحد الأدنى ( نلاحظ أن ىنا03من الشكل رقم ) -
، كما تصل أحيانا  41ºوترتفع إلى أقصى درجاتها في شهر جويلية حيث تصل إلى 15ºلذا في شهر جانفي إلى

  برت الظل. 50ºإلى  
لشا لتربة طوال أيام السنة ارتفاع درجة الحرارة ساىم في زيادة كميات التبخر الأمر الذي أدى إلى جاف مستمر ل -

 نتج عنو تفكك حبيبات التربة. 
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  الأمطار:-2 -2-1
يعتبر تساقط الأمطار في الصحراء عموما نادرا ومتذبذبا وغير منتظم فيمكن أن تسقط في أي فصل والتنبؤ بها    

كما في 2008كر يظل لزل الصدفة ولدراسة الأمطار قمنا بدراسة الدعدلات الشهرية لنفس السنة السابقة الذ 
 ( .02الجدول رقم )

2008(:يمثل معدلات تساقط الأمطار الشهرية لسنة02لجدول رقم )ا  

 

 

.2008منحنى بياني لمعدلات تساقط الأمطار الشهرية لسنة ( :04رقم ) الشكل  

 

 

( نلاحظ أن لرموعة التساقطات السنوية للفترة الددروسة لا تتعدى 04من صلال الشكل رقم ) -
)ملم( في شهري  0)ملم( وأدنى نسبة لو  5.4)ملم(، بحيث بلغت أعلى نسبة للتساقط في شهر جانفي 11.9

 جويلية وأكتوبر .
 تساقط الأمطار سالعت بشكل كبير في عدم تثبيت جزيئات التربة ندرة -
  الرطوبة: -2-1-3

(،ص 03رقم )% شتاءا ، كما ىو موضح في الجدول 49% صيفا ،12 ما بينتتراوح الرطوبة في الددينة     
29. 
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 .2008(: يمثل معدلات الرطوبة الشهرية لسنة03)رقم  جدولال
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49 37
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12 15
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 43
.2

 47
.2

 

 
 

 .2008(: منحنى بياني لمعدلات الرطوبة الشهرية لسنة05الشكل رقم )

 

 

متوسط الرطوبة)فصل الشتاء(الذي يصل  ( يتضح لنا أن في الدنطقة فصلين إحدالعا05من صلال الشكل رقم ) -
% كأعلى نسبة، أما الآصر فهو جاف )فصل الصي ( حيث نسجل فيو اقل نسبة  49فيو معدل الرطوبة 
 % .  12للرطوبة بدعدل 

 .الطفاض معدلات الرطوبة أدى إلى عدم بساسك جزيئات التربة وتطاير الحبيبات الصغيرة في الذواء -
 الرياح:  -4 -1 -2  
تتميز منطقة تيديكلت عموما بهبوب رياح متواصلة وىذا أمر ينطبق بطبيعة الحال على مدينة أول  ، بحيث     

شمالية، وفي بعض الأحيان تهب بنسبة قليلة من  %16شرقية و %25يسودىا رياح شمالية شرقية ، بنسبة تردد 
 .م/ثا5.3الجهة الغربية ومتوسط سرعتها 
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غير سرعة الرياح خلال أشهر السنة( : يمثل ت04الجدول رقم )  
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 غير سرعة الرياح خلال أشهر السنةتيوضح منحنى بياني ( : 06الشكل رقم)

 

 

 

( أن الدنطقة بستاز بهبوب رياح على مدار السنة وبزتل  سرعتها من 06نلاحظ من صلال الشكل رقم )    
م/ثا 6.5لوحظ أنو عندما تكون سرعة الرياح  م/ثا، حيث29موسم لآصر لتبلغ سرعتها القصوى في شهر أوت 

م/ثا فلها القدرة على نقل 10(ملم، وعند سرعة16÷1-0.25دون ذلك) رة على الرمال الناعمة ومافلها القد
(ملم، بينما برمل 5-4م/ثا فإنها تنقل حبيبات أقطارىا)20(ملم، أما إذا وصلت إلى0.25-1الرمال الدتوسطة)

 العواص  الأحجار الصغيرة.
، بحيث أول وىذا أمر ينطبق بطبيعة الحال على مدينة  تتميز منطقة تيديكلت عموما بهبوب رياح متواصلة     

 يسودىا ثلاث أنواع من الرياح:
 رياح شمالية شرقية ولظيز نوعين:-(1
 شمالية شرقية إلى شرقية وذلك في شهري فيفري ،مارس.-
 شمالية شرقية إلى شمالية وذلك في شهري جانفي، جويلية. -
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 رياح جنوبية غربية ولظيز نوعين. -(2
 جوان. وبية غربية إلى جنوبية وذلك شهر أكتوبر،سبتمبر،نوفمبر،أفريل، ماي،جن -
 جنوبية غربية إلى غربية وذلك في شهر ديسمبر. -
 ربية إلى غربية وذلك في شهر أوت.رياح شمالية غربية ولظيز نوع واحد  شمالية غ-(3

 ( : يمثل تغير اتجاه الرياح ونسبة هبوبها .05الجدول رقم)

 

.أولف نسبة هبوب الرياح على بلدية دائرة نسبية توضح ( 07)رقم  الشكل  

   

 .ية والشرقية ىي الأكثر ىبوبا على الددينة ( يتضح لنا أن الرياح الشمالية الشرق07من صلال الشكل ) -
)قاري( أين لصد درجة  من لرموع ىذه الدعطيات السابقة لؽكن القول أن مدينة أول  تتميز بدناخ شبو جاف -

، وتساقط شبو منعدم ،أما التبخر فهو شديد جراء ارتفاع درجة الحرارة °45الحرارة تصل إلى قيم مرتفعة تفوق 
 .ملة بالأتربة ذات الوجهة الشرقيةس بالدنطقة والرياح المحوعدد ساعات التشمي

 التضاريس: -2-2
إن أىم ما لؽيز الدنطقة من مظاىر طبيعية لستلفة، ىو وجودىا على منطقة ىضبية بها بعض التلال وما يعرف 

لتارلؼية الأولى، وتدل بالددينة )بالكديات(، إضافة إلى وجود بعض الدظاىر البركانية الخاملة التي تعود إلى العصور ا
لدلح ا على ذلك الحجارة النارية والغابات الدتحجرة الدعروفة في الدنطقة، كما يوجد بها بعض الترسبات، وألعها
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بأماكن السبخات والتي بسثل الدناطق الدنخفضة للأودية القدلؽة ومناطق ظهور الدياه الجوفية، وبزص بترسبات 
ودية الجافة الدنتشرة في ىذه الأراضي الصحراوية الواسعة، ونذكر منها على سبيل واد( ، إضافة إلى لراري الأ-)رياح

 الدثال: واد اسريول، كما لؽيزىا أيضا وجود الرق) الحمادات (. 
 

      

 :طوبوغرافية الارضية -2-3
% 5ل عن يبين التحليل الطوبوغرافي الدنجز من طرف مكتب الدراسات ان ميل منطقة الدراسة يق    

،وىذا ما يسهل في عملية 03،حيث ان الالضدار يضع  لضو الجهة الغربية اين لصد الطريق الولاصي رقم 
 صرف الدياه. 

 

 
 :ة الارضيةجيو تقني -4 -2 
من برليل ارضية منطقة الدراسة من طرف مكتب الدراسات التقنية و الذندسة الدعمارية بالجنوب، ان العمق    

م إلى ما فوق .كما لغب استعمال إسمنت مقاوم 2عند إلصاز أسس  الدساكن ىو من  امواحتر الذي لغب 
 .(1)ط+ او يساوي رضية تتحمل ارتفاع يقلوان الأ للأملاح الدوجودة بالتربة على مستوى الاساسات.

(: السبخة01صورة ) (: الحمادة02صورة )  (:ىضبة تادمايت03صورة )   

(: تبين طوبوغرافية أرضية الدشروع06(،)05(،)04الصور)  

.2013الدصدر: الطلبة   

.2013لطلبة الدصدر: ا  
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.2013الدصدر: الطلبة   

العوائق: – 5 -2  

ارتفاق الكهرباء: -1 -5 - 2  
مشكل  لا يوجدصطوط كهرباصية ذات الضغط الدتوسط إذ إنو  يسهل تزويد الدنطقة بالكهرباء نظرا لوجود    

 .، لكنو غير لزترمم13ىذا الأصير ىو  ارتفاق،حيث أن 

ارتفاق الفقارة -2 -5 -2  
لسكان مدينة أول  ولواحقها فإنو من الضروري الحفاظ  الاقتصادية و نظرا للألعية التارلؼية ،السوسيولوجية    

إبرتفاقات الرصيسية إذ انو يعبر لرال الدراسة بخمسة صطوط وىي:عليها من الجفاف ،ويعد من ا  
جميعها حية و تتجو من الشرق إلى الغرب.  02تنفع ،بن دراعوا ،الجديدة ،بوراس، الدخطط رقم  جنة الصغار،

. لكنو غير لزترم م من لزور الفقارة في كل جهة 10علما أن اإبرتفاق ىو   

الحفر -3- 5- 2  
.   م 02صية و الدتمثلة في وجود الحفر حيث يصل عمقها ىناك عواصق فيزيا  

المناخ -2-5-4  
أن قصور الدناخ يعد من أحد أكبر الدعاناة الدلازمة للمواطن ،فهاتو العوامل الدناصية تؤثر على شكل البنايات و    

.مواد البناء الدقاومة لذا استعمال  
 

               

 

 

 
 

 

(: الكهرباء07الصورة رقم ) (: الفقارة08الصورة رقم )  (: الحفر09) رقم صورة   



.............................الدراسة التحليلية......الفصل الثاني....................................................  

 

 

35 

 

 



.............................الدراسة التحليلية......الفصل الثاني....................................................  

 

 

36 

و اقتصادية:الدراسة السوسي -3  
بنية  )عدد الذكور، عدد الاناث،جميع الدعطيات الخاصة بالسكان ،تشمل الدراسة السوسيو اقتصادية       

 ، و بالتالي استعمالو في التخطيط لتوفير (السكان العاملين و العاطلين عن العمل، الاسر، ىيكلة السكان
   .و التجهيزات العمومية السكنات

نية:الدراسة السكا -1- 3  
من أجل أصذه بعين الاعتبار أثناء  و يتعلق بالسكان،تساعدنا الدراسة السكانية في معرفة كل ما لؼص    

 الحي.عمرانيا على التدصل 
  تركيبة السكان من حيث الجنس: -3-1-1
   في برلرت بعض الدرافق مثل ملاعب كرة القدم. ان برديد الجنس يساعدنا   

لسكان من حيث الجنستركيبة ا(:06الجدول رقم )  
 عدد السكان كثافة السكانية عدد الذكور النسبة)%( عدد الاناث النسبة)%(
ساكن/ه36.92 1750 59.24 1204 40.76  2954 

 

  تركيبة السكان من حيث الجنسدائرة نسبية توضح (:08شكل رقم )ال

 

.اصل منطقة الدراسة، لصد ان عدد الذكور اكبر من عدد الاناث د (08من صلال الشكل رقم )  
(: يوضح بعض المعاملات الخاصة بالتعداد السكاني07الجدول رقم)  

 معدل النمو الطبيعي %1.6
الدواليد معدل %0.52  
الوفيات معدل %0.10  

 

  معدل الدواليد اكبر من معدل الوفيات ،وىذا مؤشر جيد للحي. -

.2013الاستمارة الدصدر: برليل   

.2013الطلبة  من إعداد  

لبلدية اول . 2008لدصدر: أحصاء ا  

59,24% 

40,76% 
 عدد الذكور

 عدد الاناث
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:الفئات العمرية -2 -1- 3  
والعمري في برديد الاحتياجات الدستقبلية لأي لرتمع، و بالتالي استعمالو في يساىم التركيب النوعي      

 .  التخطيط لتوفير التجهيزات العمومية التي برتاجها كل فئة
زيع السكان حسب الفئات العمرية(: تو 08الجدول رقم)  

 الفئات العمرية)سنة( العدد)فرد( النسبة)%( 
6.19 183 5- 0 
10.78 318 12-6 
12.01 355 16-13 
15.74 465 20-17 
50.94 1505 59-21 
4.33 128 60 
 المجموع 2954 100

 

تركيبة السكان من حيث الفئات العمريةدائرة نسبية توضح ( :09)الشكل   

 

 
، اكبر نسبة من عدد السكان وذلك ساعدنا في الحصول على سنة ( 50سنة إلى  21 منبسثل الفئة العمرية )-

.اصة بالسكان الدعلومات الخ  
الاسر: - 3 -1- 3  
يستعمل في برلرة بعض التجهيزات  لأنو، متوسط حجم الاسر وبنيتهاعدد و دراسة الاسر يفيد في معرفة     
 (.كالدستشفى)
 

6,19% 
10,78% 

12,01% 

15,74% 

50,94% 

 5الى  0من  4,33%

 12الى  6من

 16الى13من 

 20الى17من 

 59الى21من

 سنة60

.2013الاستمارة الدصدر: برليل   

.2013من إعداد الطلبة  
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(:الاسر09الجدول رقم )  
 العدد متوسط حجم الاسر بنية الاسرة
%05 أب، أم، أبناء  590 

 

 
الدراسة الاقتصادية: -2 -3  
 لسكان: لالتركيبة الاقتصادية  -2-1 -3
ن الذدف من معرفة التركيبة الاقتصادية ىو فهم الدستوى الدعيشي للسكان، وكذا كيفية برلرة الاستغلال إ    

الأمثل للموارد البشرية، وتوزيعها حسب الأنشطة الاقتصادية مستقبلا، ومن صلال الدعطيات الدوجودة لدينا لؽكن 
 أن لظيز ما يلي :

:اشطيننغير و  اشطينالنسكان ال -  
النشيطين و غير النشيطين(: السكان 10الجدول رقم)  

 السكان السكان الناشطين السكان غير ناشطين السكان غير معنيين
 العدد 1000 700 1254
(%النسبة) 33.85 23.69 42.46  

 
 

النشطين وغير النشطين(:دائرة نسبية توضح  السكان 10الشكل رقم )  

 
 
 
.في الحي اكبر من السكان غير ناشطين و ىذا مؤشر جيدالسكان الناشطين (،10من صلال الشكل رقم) -  

، الشيوخ(. حسب كل طور )الاطفال بدختل  مراحلهم ، الدتمدرسين :السكان غير معنيين -  

42,46% 

33,85% 

23,69% 

 السكان غٌر معنٌٌن

 السكان الناشطٌن

 السكان غٌر ناشطٌن

.2013 الاستمارةصدر: برليل الد  

.2013الدصدر: برليل الاستمارة   

.2013من إعداد الطلبة   
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(: يبين عدد السكان النشطين والعاطلين عن العمل11جدول رقم)ال  

لبطالينا نسبة البطالة% معدل النشطين%  عدد السكان السكان النشطين 
33.85 70 700 1000 2954 

  

  x 100 (عدد السكان النشطين /عدد السكان البطالين ) =نسبة البطالة  
  x 100 (لرموع السكان  /عدد السكان النشطين = )معدل النشطين 

%  و ىو مرتفع إذا 33.85بدعدل نشاط ، عامل 1000ر ب من صلال برليل الجدول نلاحظ أن عدد السكان العاملين قد -
% ىذا ما يعطينا صورة على ألعية الدنطقة إقتصاديا. و لصد معدل البطالة يساوي 17.58ما قارناه بالدعدل الولاصي الذي قدر بـ 

  % فهو مرتفع .28.38%,و بدقارنتو مع الدعدل الولاصي 70
:السكان العاملين حسب كل قطاع توزيع  -  

زيع السكان العاملين حسب كل قطاع(:تو 12الجدول )  
 القطاع الزراعة الصناعة البناء والاشغال العمومية الادارات
 العدد 494 180 1028 1252
42.40%  34.8%  6.10%  16.70%  النسبة 

 

(: توزيع السكان العاملين حسب كل قطاع11الشكل )  

 

  

( و القطاع الثاني )الصناعة(،  الزراعةاع الاول )( نلاحظ تراجع اليد العاملة في القط11من صلال الشكل ) - 
لدرتبة كما نلاحظ ارتفاعها في القطاع الثالث)البناء و الاشغال العمومية(  و القطاع الرابع )الادارات(الذي لػتل ا

 ىو القطاع الذي يوفر اكبر عدد من وظاص  العمل في الجزاصر على العموم.و الأولى 
 

16,70% 

6,10% 

34,80% 

42,40% 

 الزراعة

 الصناعة

 البناء و الاشغال العمومٌة

 الإدارات

.2013الاستمارةالدصدر: برليل   

.2013الاستمارة الدصدر: برليل   

.2013من إعداد الطلبة   
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:المستوى التعليمي -2-2 -3  
القرار حول مستقبل  ابزاذ امكانية إشراكهم في ضمان مدى ثقافتهم و ن دراسة الدستوى التعليمي للسكان ، يبرز ا

  منطقة الدراسة. والجدول ادناه يوضح ذلك.
حسب المستوى التعليميالمتمدرسين  (:توزيع السكان 13الجدول )  

 الدستوى بدون تعليم الابتداصي الدتوسط الثانوي الجامعي
 العدد 398 712 795 703 346
11.70%  23.80%  26.90%  24.10%  13.50%  النسبة 

 

(: توزيع السكان المتمدرسين حسب المستوى التعليمي12الشكل )  

 

 

(، نلاحظ ان نسبة السكان الدتعلمون على مستوى الحي اكبر من نسبة السكان 12من صلال الشكل رقم ) -
  .ة لدنطقة الدراسة، وىذا مؤشر جيد بالنسبغير متعلمون

 
 
 
 
 
 

13,50% 

24,10% 

26,90% 

23,80% 

11,70% 
 بدون تعلٌم

 المستوى الابتدائً

 المستوى المتوسط

 المستوى الثانوي

 المستوى الجامعً

.2013الاستمارةبرليل   

.2013من إعداد الطلبة   
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الدراسة العمرانية: -4  
في دراسة  و تفيدنا كذلك،لدنطقة الدراسة تساعدنا الدراسة العمرانية في برليل الاطار الدبني و الاطار غير مبني     

، ولزاولة إلغاد تعاني منها منطقة الدراسة التي تشخيص الدشاكل العمرانيةالطرق و لستل  الشبكات من أجل 
 للخروج بنسيج عمراني منظم.موعة الحلول لذا لر
 موقع منطقة الدراسة: -4-1
لذذه الاصيرة ، لػده من الشمال  في الجهة الشرقية للمدينة أول  ، ويعتبر منطقة توسعيقع حي سيدي عثمان     

لجنوب حي زاوية حي الركينة ، ومن ا( و 03الطريق الولاصي رقم )الغرب التوسعات العمرانية لحي اجديد ، و من 
 ،.مساحات شاغرة قابلة للتعميرحينون ، ومن الشرق 

   .التجهيزات الادارية على مستواه و بالقرب منو بتكثي   دفع بالسلطات المحليةكونو الحي منطقة توسع 
 :دراسة المحيط المجاور -4-2
ولدعرفة مدى التوازن  ،لى منطقة الدراسة ان دراسة المحيط لمجاور يعد وقفة ىامة جدا لدعرفة مدى تأثيره وتأثره ع    

، و معرفة  ساحات اللعب والساحات  ،الدساحات الخضراء  ،السكانات ،والانسجام من حيث توزيع التجهيزات
 .كذلك لرالات التأثير 

 و يتمثل في:
 التوسعات العمرانية لحي الجديد من الناحية الشمالية. -
 حي الركينة من الناحية الغربية. -
 ي زاوية حينون من الناحية الجنوبية.ح -
.43(،ص 04انظر الدخطط رقم ) مساحات شاغرة قابلة للتعمير من الجهة الشرقية. -  
الإطار المبني : -1 -2 -4   

إن النمط السكني الذي يتميز بو المحيط المجاور ىو لظط السكن الفردي ، وتلون الواجهات   نمط السكنات : -
 لنسبة للفتحات عكس ابذاه الرياح.باللون الاحمر ، اما با

 

 

ورالمجا (: السكنات في المحيط11(،)10الصور)  

 .2013الدصدر: الطلبة
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                                                                                             التجهيزات : -
مركز الضمان  لصد  بجوار أرضية الدشروع عدة بذهيزات أين يوجد بالجهة الشرقية متوسطة ، مركز صحي،        

مفرزة الحرس البلدي ، أما في الجهة الشمالية فلا توجد بذهيزات باعتبارىا أراضي شاغرة ذات ملك الاجتماعي ، 
 صاص وفي الجهة الجنوبية ثانوية ، اكمالية ، ابتداصية .

 

 

 
 :غير المبني  الاطار -2 -4-2

لعمومية و مساحات اللعب، ، الدساحات الخضراء ، الساحات اعموما اإبطار غير الدبني يتمثل في الطرق       
  . مواق  السيارات

 :الطرق -
 .الدشروع المجاور بأرضيةو المحيط الرصيسي الذي يربط أجزاء الددينة  الدنفذ ىو، 03حيث لصد الطريق الولاصي رقم  
 
 

 

 

 

ر(: الطرقات في المحيط المجاو15صورة )  

.2013الدصدر: الطلبة   

(: ثانوية12صورة) (: حضانة13صورة)  (: لزكمة طور الالصاز14صورة)   

 .2013الدصدر: الطلبة 
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 مواقف السيارات : -
 مواق  السيارات في المحيط المجاور في حالة جيدة.

 

 

 اء:المساحات الخضر  -
راجع الى عدم تيعاني المحيط المجاور من نقص في الدساحات الخضراء و الحالة الدتدىورة التي تشهدىا على مستواه 

 وإلعال الرقابة عليها .من طرف الجهات الدسؤولة  تسييرىا بشكل لزكم 
 

     

:الساحات العمومية و مساحات اللعب -    

مساحات اللعب فهي  ما لؼصا ان الساحات العمومية غير مهيئة ، وفي من صلال الدعاينة الديدانية لاحظن 
 .منعدمة

الدساحات الخضراء في المحيط المجاور (:19(،)18صور)  

(: ساحة عمومية غير مهيئة20صورة )  

(: مواق  السيارات في المحيط المجاور17(،)16صور)  

.2013الدصدر: الطلبة   

.2013الدصدر: الطلبة   

.2013الدصدر: الطلبة   
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:في المحيط المجاور الشبكات -4-3  

بدا أن الأحياء المحيطة بأرضية الدشروع مزودة بدختل  الشبكات ، كشبكة الدياه الصالحة للشرب وشبكة الصرف    
 من الشبكات .لدشروع  بهذا النوع إمكانية ربط أرضية ا ساىم منما الصحي والكهرباء وىذا 

المنافذ: -4 -4   
و منفذ رصيسي في  في الجهة الغربية ةفذ رصيسيامن03من صلال الزيارة الديدانية لدنطقة الدراسة ،لاحظنا وجود   

، كونو متصل  الحيالاستعمال من طرف سكان  ةكثير   يربطو مباشرة بالمحيط المجاور وىتالجهة الشمالية للحي 
تربطو بعدة أحياء) حي الركينة، حي زاوية حينون، قصبة  عدة منافذ ثانوية،و بو (03)رقم  الولاصيريق بالط

(. و يكمن الدور الذي تلعبو الدنافذ في تبادل العلاقات بين سكان الحي و سكان المحيط عمنات ، حي اجديد
 .47(،ص 5انظر الدخطط رقم )المجاور.

 
 

 
 

الحركة: -4-5  
 :ميكانيكيةالحركة ال -
من صلال الزيارة الديدانية للحي تبين لنا ان الحركة  ونقصد بها حركة السيارات التي تشهدىا منطقة الدراسة     

و تكون متوسطة في الطرق الثانوية لدنطقة الدراسة و لصدىا ضعيفة  الديكانيكية كثيفة على مستوى الطرق الرصيسية،
 .48(،ص06طط رقم )انظر الدخ في الطرق الدؤدية للسكنات.

      

(: منفذ رصيسي21صورة ) (: منفذ ثانوي22صورة )   

(: حركة كثيفة23صورة ) (: حركة متوسطة24صورة )  (: حركة ضعيفة25صورة )   

.2013الدصدر: الطلبة   

.2013الدصدر: الطلبة   
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حركة المشاة: -  
بعدة زيارات ميدانية لدنطقة الدراسة  حيث اننا بعد قيامنا ، الحيداصل و صارج نقصد بها حركة السكان    

الجهة الغربية للحي، و لصدىا متوسطة في الجهة الشمالية للحي ، بينما في لاحظنا ان حركة الدشاة تكون كثيفة 
 .48(،ص 06ظر الدخطط رقم )ان.تكون ضعيفة في الجهة الجنوبية للحي

 

          

 

:الحي مستوى على التأثير مجالات -4-6   

 ، الدشاة حركة كثافة في ياجال ويظهر لستلفة علاقات فتكون ، المجاور لزيطو مع يتأثر و يؤثر حي كل      
 ىذا و ، للحي الغربية الجهة في كثيفة الدشاة حركة ان ميدانية زيارات بعدة القيام بعد من استخلصنا حيث
 ، الشرطة مركز ، )لزكمة في تتمثل و ، الجهة ىاتو مستوى على الحي من بالقرب بذهيزات بسوضع إلى راجع
 المجاور المحيط على بها يؤثر نقطة للحي الغربية الجهة تعتبر كما ........(... ثانوية ، الغاز لزطة ، التلفاز لزطة
 دار ، الرياضي الدركب ، الدستشفى في:) تتمثل و مستواىا على التجهيزات معظم بسوضع صلال من

 .49(،ص07رقم) الدخطط انظرالشباب........(.
 

 

 

(: حركة كثيفة26صورة) (: حركة متوسطة27صورة)  (: حركة ضعيفة28صورة)   

.2013الدصدر: الطلبة   
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 4 :الدراسة العمرانية لمنطقة الدراسة -7-
 مساحة تقدر حيث ، مبني غير إطار و مبني إطار إلى الدراسة منطقة تقسيم تم التحليل عملية تسهيلل     
 .%76.10  مبني غير اإبطار و %23.90 ب الدراسة لدنطقة اإبجمالية الدساحة من الدبني اإبطار

 .52 (،ص08) رقم الدخطط انظر

 

 

 

 

               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 منطقة الدراسة

 الاطار غير مبني الاطار الدبني

 السكنات التجهيزات

 مساحات اللعب

حات الخضراءالدسا  

 مواق  السيارات

 الطرقات

الارصفة 

 الساحات العمومية

اراضي صاصة 

أراضي لسصصة للسكن 

احات حرةمس  

مبني غير و الدبني الاطار (:13) رقم الشكل  

.2013من إعداد الطلبة   
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مبني غير الاطار و المبني الاطار  نسبة و (:مساحة14رقم) الجدول  

(²الدساحة )م النسبة)%(  منطقة الدراسة التعيين 
  السكنات 84400 10.55

 الاطار الدبني
 التجهيزات 106796 13.35 

  الطرقات 140119 17.51
 
 
 

 الاطار غير مبني

 الدساحات الخضراء 2092 0.26
احات اللعبس / 0  
 مواق  السيارات 2700 0.33
 اراضي صاصة 59600 7.45

 ارضي لسصصة لسكن 149860 18.73
 الارصفة 46706 5.84
 مساحات حرة 207774 25.97
 المجموع 800000 100

 

 
الاطار المبني و الاطار غير مبني دائرة نسبية توضح (:14الشكل رقم )  

 
 
في عملية التدصل العمراني.  مبني اكبر نسبة من مساحة  الاجمالية للحي، لشا يساعدبسثل مساحة الاطار غير -  

2008الدصدر: مراجعة لسطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية أول    

76,10% 

23,90% 

 الاطار غٌر مبنً

 الاطار المبنً

.2013من إعداد الطلبة   
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 4-7-1-الطبيعة القانونية للعقار:
والجدول ادناه يوضح ذلك. تبين الطبيعة القانونية للعقار نسبة ما بسلك الدولة من الأراضي   

(: الطبيعة القانونية للعقار15الجدول رقم )  
 الطبيعة القانونية للعقار ملك عام ملك صاص
(%النسبة) 86.50 13.50  

 
 

الطبيعة القانونية للعقار دائرة نسبية توضح(:15الشكل رقم )  

 
 
 
دون ، لشا يتيح لنا التدصل عليها %86.50أرضية الدشروع ملك للدولة بنسبة (، 15من صلال الشكل رقم ) -

  ( يوضح ذلك.09الدخطط رقم ) عواصق.

86,50% 

13,50% 

   ملك عام

 ملك خاص

.الوكالة العقارية بأول الدصدر:   
 

.2013الطلبة  من إعداد  



.............................الدراسة التحليلية......الفصل الثاني....................................................  

 

 

54 

ة الاطار المبني: دراس -2 -7- 4 
دراسة السكنات:   -  
ى الحي،)الكثافة السكنية ،الحالة إن دراسة السكنات تفيدنا في معرفة كل صصاصص السكنات على مستو     

  معدل شغل الدسكن ، معدل شغل الغرفة ، ومادة البناء(.،  ،النمط
( : دراسة السكنات16جدول رقم)ال  

 
 

(: ملخص معطيات المنطقة17جدول رقم)ال  

 معطيات الدنطقة الدخطط الواقع الدلاحظة
 عدد السكنات 839 422 )-(
(-)  عدد الغرف 2517 1186 
)=( 7 6 TOP 
)+( 2.49 2.00 TOL 

 

 
 839 مسكن نص  جماعي مدمج من اصل 252مسكن مبرمج و  506دي ،مسكن فر  81تم اقتراح  -

 ، و ىذا ما يبرز وجود تباين بين الدخططات و ما الصز على أرض الواقع.مسكن فردي 422مسكن ، والصز 
اشخاص  06اشخاص في الدسكن( ، واذا قارناه بالدعدل الوطني لشغل الدسكن )07معدل شغل الدسكن : )  -

 مرتفع.في الدسكن( ،فهو 
خصائص السكنات: -  
التموضع : -  

      .56(،ص 10)انظر الدخطط رقم )السكنات في الحي في الجهة الشمالية و الجهة الجنوبية، تتموضع 
  -الارتفاع:

ارتفاع  الديدانية وجدنا ان عاينة( ، ومن صلال الد1ان الارضية تتحمل )ط+حسب ما جاء في برليل جيو تقني    
  (0الدباني ىو)ط+

 النوع العدد الكثافة السكنية  الحالة الدساحة النسبة
10.55% ىكتار 8.44  مسكن/ه5.27 جيدة   سكنات فردية 422 

 الدصدر : الدصلحة التقنية لبلدية أول  .

. 2008الدصدر : مراجعة لسطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية أول   
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  الواجهات -
        تعاني الواجهات على مستوى الحي من غياب اللمسة الدعمارية، غالبا ما تلون باللون الاحمر.

 

 

                                      
 -الفتحات:

ة الشرقية، التي تتعرض لذا تنقلها الرياح الشمالي وذلك من اجل بذنب دفنها بالرمال التي عكس ابذاه الرياح  تكون موجهة    
.منطقة الدراسة   

 

               

 

 

 

 

   

 

(: ارتفاع الدباني30(،)29صور)  

(: الواجهات32(،)31الصور)  

(: الفتحات35(،)34(،)33صورة)  

.2013الدصدر: الطلبة   

.2013الدصدر: الطلبة   

 .2013لدصدر: الطلبة ا
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 مواد البناء المستعملة: - 
نظرا لحداثة الحي فان الدواد الدستعملة في البناء ىي الاسمنت و الحديد.    
 الشكل : -
  .تأصذ السكنات في منطقة الدراسة الشكل الدربع و الشكل الدستطيل    

 
   

 
 الطبيعة القانونية للمساكن: -
، الطبيعة القانونية للمساكن تساعدنا في معرفة الدساكن التي ىي ملك للدولة من أجل إمكانية التدصل عليها     

 و الدساكن التي ىي ملك للخاص.
(: يبين الطبيعة العقارية للمساكن18جدول رقم)ال  

 الوضعية العقارية ملك عام ملك صاص
 العدد 180 242
57.35%  42.65%  النسبة 

 

 
.الوكالة العقارية بأول الدصدر :  

.2013من إعداد الطلبة   

( 16رقم ) الشكل ( 0لسطط تفصيلي لدسكن )ط+   

 لسطط الطابق الأرضي لسطط السطح
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 الطبيعة العقارية للمساكندائرة نسبية توضح (: 17الشكل رقم)

 
 
 ( يوضح ذلك.11)الدخطط رقم  بسثل الدساكن التي ىي ملك للخاص اكبر نسبة من مساكن الحي. -

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

.2013من إعداد الطلبة   

42,65% 

57,35% 
 ملك عام

 ملك خاص
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التجهيزات دراسة  -   
 لال ما تقدمو من صدمات لسكانها. تعد التجهيزات من الدعايير التي تدل على تطور الددن من ص 

انظر الدخطط رقم . و تتموضع في الجهة الغربية للحي من الدساحة الاجمالية للحي13.35%حيث بسثل 
 .60(،ص12)

(: دراسة التجهيزات19الجدول رقم)  
 التجهيزات على الدخطط في الواقع الدلاحظة
(-)  10.68h 12.01h الدساحة 
(-)  النسبة %15.01 %13.35 
(-)  العدد 20 12 

 

 

 مساحة التجهيزات الدبرلرة.و  عدد نقص  -
 

 

لدركب الرياضي(: ا36صورة ) (: الدستشفى37صورة )  (: مكتبة38صورة )   

(:  دار الشباب40صورة) (: متوسطة39صورة)   DTP (:41صورة)  

 .2013الدصدر: الطلبة 

.2008لدصدر: مراجعة لسطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية أول  ا  
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 تصنيف التجهيزات: -
 وىي كالاتي:تصن  التجهيزات حسب الخدمة التي تقدمها ، 

 :تجهيزات تعليمية
 تساىم في رفع الدستوى الثقافي للسكان و تتمثل في مدرسة ابتداصية و متوسطة. 

 : تجهيزات صحية
 في التجهيزات التي تقدم صدمات صحية إذ أنَّ الددينة برتوي على مستشفى متعدد الخدمات.تتمثل 

 :التجهيزات الإدارية
 مقاطعة الفلاحة، مقاطعة الري، مقاطعة البناء و مديرية الاشغال العمومية. 

 :تجهيزات رياضية
 وتتمثل في الركب الرياضي ، دار الشباب. 

 :تجهيزات ثقافية
 ية . مكتبة البلد 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



.............................الدراسة التحليلية......الفصل الثاني....................................................  

 

 

62 

 



.............................الدراسة التحليلية......الفصل الثاني....................................................  

 

 

63 

  ( :مقارنة بين الوضع القائم ومخطط شغل الارض20جدول رقم)ال

 الدلاحظة
 

الدساحة الدبنية في الواقع 
(²)م  

الدساحة الدبنية الدبرلرة 
(²على الدخطط )م  

 التعيين

 دار الشباب 3215 3224 )+(
 مستشفى 13414 27245 )+(
 فندق 3824 / /
 بنك 820 / /
 مركز الصناعات التقليدية 1902 / /
 مكاتب صدمات 922 2792 )+(
 سوق مغطاة 4365 / /
(-)  ملحقة)مدرسة +متوسطة( 19947 6360 
 فرع بلدي 1402 4750 )+(
 مقاطعة البناء 1906 2092 )+(
 مقاطعة الري 1713 2363 )+(
(-)  مقاطعة الفلاحة 2187 2470 
 مكتب البريد 700 / /
بذاري مركز 2288 / /  
 الحماية الددنية 4296 / /
 مكتبة / 1568 /
 الدركب الرياضي / 14959 /
 صزان الدياه / 17518 /
/ 21455 / DTP 

 

 
 (، تم تغيير في الدساحة الدبرلرة للتجهيزات في الواقع وإلغاء إلصاز بعض التجهيزات.20من صلال الجدول رقم ) -
 التدصل العمراني.، لشا يستوجب أصذ ذلك بعين الاعتبار أثناء ن الدلحقة لم يتم إلصاز الددرسة الابتداصية م -
 يرجع عدم تطبيق ما ىو لسطط على أرض الواقع إلى نقص الرقابة قبل وأثناء وبعد تنفيذ الدشاريع. -

 .2008الدصدر: مراجعة لسطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية أول  
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هو منجز (: مقارنة معطيات المنطقة بين ما هو مبرمج وما21الجدول رقم )  
 معطيات الدنطقة على الدخطط في الواقع الدلاحظة
)-( 0.50 1.2 COS 
)-( 0.50 0.65 CES 

  

 
ذ الارض على نقص الدساحة معامل شغل الارض دلالة على نقص عدد الطوابق، و تغير معامل أصتغير في  -

 ، وىذا ما يبرز عدم تطبيق ماىو لسطط.الدبنية
 الاطار غير مبني: -3 -7 -4
 :اتدراسة الطرق •
بصفة عامة و داصل الاحياء بصفة  ساس العلاقة الاقتصادية والاجتماعية داصل الددينةتعد شبكة الطرقات أ   

  صاصة.
 (: يبين النسبة والمساحة التي تشغلها الطرقات22جدول رقم)ال

(²الدساحة)م النسبة)%(  التعيين 
 الطرقات 140119 17.51

  

 

 

  

 

(: الطرقات44(،)43(،)42صور)  

.  2013 من إعداد الطلبة  

.2013الدصدر: الطلبة   

. 2008ل الدصدر : مراجعة لسطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلدية أو   
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:أنواع الطرقات -  

، كما ىو موضح في وىي طرق رصيسية ، طرق ثانوية ،و طرق ثالثية )فرعية( تنقسم الطرقات إلى ثلاثة أنواع
 الجدول ادناه.       

(: انواع الطرقات23جدول رقم)  
 النسبة)%( (²الدساحة)م عرض الطريق نوع الطريق

 2.53 20283 م(12-8) طرق رصيسية
 7.21 57639 (م06) طرق ثانوية
 7.77 62197 م(04) طرق فرعية

 

 
اكبر نسبة من مساحة الاجمالية الفرعية بسثل الطرق مساحة ( ، نلاحظ ان 23صلال الجدول رقم ) من -

 .67(،ص 15انظر الدخطط رقم ) للطرقات.
 

  

                                  

 :حالة الطرقات -
 تكون عليها معبدة او غير معبدة. ، الحالة التي بحالة الطرقات نقصد 

 : حالة الطرقات(24جدول)
 (²)ممهيئة الطرقات غيرمساحة  (²م)مساحة الطرقات الدهيئة (²م)الطرقات ةمساح

140119 20283 119836 
 

 

 .68(،ص16انظر الدخطط رقم )ظم الطرقات غير مهيئة .( ، نلاحظ ان مع24من صلال الجدول رقم )

(: طريق رصيسي45صورة ) (: طريق ثانوي46صورة )  (: طريق فرعي47صورة )   

2013من إعداد الطلبة  

 .2013الدصدر: الطلبة 

 .2008الدصدر: مراجعة لسطط التوجيهي لتهيئة والتعمير لبلدية أول  
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 الارصفة :• 
انظر الدخطط  .م 6-م 2يتراوح ما بين الارصفة   عرض لاحظنا انمن صلال الزيارة الديدانية لدنطقة الدراسة ، 

 .70(، ص 17رقم )
 الارصفة(: 25جدول رقم)

 النسبة )%( (²مالدساحة) التعيين
 5.84 46706 الارصفة

 

 

 

  حالة الارصفة : -
 .70(،ص 17انظر الدخطط رقم ) معظم الارصفة في حالة رديئة على مستوى الحي.    

 (: حالة الارصفة26الجدول رقم )
 حالة رديئة حالة متوسطة حالة جيدة حالة الارصفة
 30358.9 4670.6 11676.5 (²الدساحة)م
 65 10 25 النسبة)%(

 

 حالة الارصفة توضح( : دائرة نسبية 18)الشكل رقم 

 

 
 تهيئة و تبليط.الارصفة في منطقة الدراسة برتاج (، نلاحظ ان 18من صلال الشكل رقم ) -

.2008الدصدر: مراجعة لسطط التوجيهي لتهيئة والتعمير لبلدية أول    

.2013من إعداد الطلبة   

25% 

10% 
65% 

 حالة جٌدة

 حالة متوسطة

 حالة ردٌئة

.2013من إعداد الطلبة   
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 لمساحات الخضراء:ا•
 حالة جد متدىورة لقلة التسيير و الصيانة.  انها فيفي الدساحات الخضراء و حاد نلاحظ نقص  -

 

 (: يوضح النسبة و المساحة الواقعية التي تشغلها المساحات الخضراء.27جدول رقم)ال
 النسبة)%( (²الدساحة)م التعيين

 0.26 2092 الدساحات الخضراء

 

 ( : يبين المساحة التي تشغلها كل من المساحات الخضراء المبرمجة و المنجزة28جدول رقم)ال

2م 41832  الدساحات الخضراء الدبرلرة 
2م 2092  الدساحات الخضراء الدنجزة 

  

(: حالة جيدة48الصورة)  

.2013الدصدر: الطلبة   

ساحات الخضراء(: الد52(، )51الصور )  

 .2013الدصدر: الطلبة 

(: حالة متوسطة 49الصورة ) (: حالة رديئة50الصورة)   

.2013من إعداد الطلبة   

. 2013من إعداد الطلبة   
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 الساحات العمومية : و مساحات اللعب•
 .74(،ص19ظر الدخطط رقم )ان.  على مستوى الحي و الساحات العمومية تنعدم مساحات اللعب   

 • مواقف السيارات:
من اجل تنظيم حركة السير عبر الطريق يستلزم بزصيص أماكن التوق  ، لتجنب التوق  العشواصي على حافتي    

.75( ، ص20انظر الدخطط رقم ). الطرق وفوق الارصفة التي تعرقل حركة السير العادية للراجلين  

المساحة التي تشغلها مواقف السيارات(: يبين النسبة و 29جدول رقم)ال  
(²الدساحة)م النسبة)%( الابعاد  العدد 

(2.5x5)  0.33 2700 216 
 

 
على مستوى موق   246يقدر ب السيارات حيث من صلال الدعاينة الديدانية تبين ان ىناك عجز في مواق    

  .(30 الجدول رقم )موضح في ىو كما، موق  142بفيقدر  واما على مستوى التجهيزات .السكنات
على مستوى التجهيزات مواقف السيارات فيالعجز (: 30جدول رقم )  

 التجهيز العجز
موق  27  الدكتبة 
موق  40  مقاطعة الفلاحة 
موق  40 الري مقاطعة   
موق  35  مديرية البناء 

 

.²م9700، بدساحة موق  388ب  على مستوى منطقة الدراسة يقدر العجز الكلي -  

 

 

 

 

 

.2013من إعداد الطلبة   

.2013من إعداد الطلبة  
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:المختلفة  دراسة الشبكات  -8 -4  
.وما مدى استغلال السكان لذا ، منها ان دراسة الشبكات يعطينا معلومات عن صصاصص كل نوع     

شبكة الغاز :  -4-8-1  
.تم تزويد مدينة أول  بغاز الددينة حديثا ، وصلال الزيارة الديدانية لدنطقة الدراسة لم تزود بعد بشبكة الغاز        

 4-8-2- :و الفقارة ة التموين بالمياه الصالحة للشربشبك
شبكة التموين بالمياه الصالحة للشرب: -  

(، تزود منو الدنطقة عن طريق شبكة فرعية ³م500) ىي للمياه سعة كل واحد ينيوجد في منطقة الدراسة صزان
 اقتصادية

 

 

      

363 .) PVC) الرصيسية لتزود الدساكن ، والتي تتفرع من القناة3100قطر القنوات التي بزرج من الخزان   - 
الفقارة: -  
باإبضافة الى شبكة التموين بالدياه الصالحة للشرب توجد الفقارة ، وىي نضام سقي قدنً ابزذه القدماء     

للشرب و لسقي البساتين يعتمد بالأساس على وضع قنوات برت أرضية بإلضدار معين يعبر فيها الداء من الدنبع إلى 
 البساتين.
 قة الدراسة خمس فقارات ىي:تعبر منط

وتصب من الشرق إلى (،كلها حية ماعدا الجديدة وبوراس بوراس وجنة أصغار، تنفع ، بن دراعوا، الجديدة )
 .الغرب

(: صزان الدياه54(،)53الصور )  

.2013الدصدر: الطلبة   
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.تعاني الفقارة من تدىور الآبار الدهيكلة لذا  -  

 

(: الفقارة57(،)56(،)55الصور)  

2013الدصدر: الطلبة           

(: حالة الفقارة59(،)58الصور)  

(19الشكل رقم )  مقطع طولي للفقارة 

.2013من إعداد الطلبة   

.2013المصدر: الطلبة   
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:شبكة الكهرباء  -4-8-3     

أعمدة أسلاك كهرباصية لستلفة الاقطار ،  الدراسة لزولين كهرباصيين،على مستوى منطقة  تتكون شبكة الكهرباء   
.اإبنارة ،لشاسات أرضية  

متكامل و تكون من عمودي و بدسافات و بارتفاعات لزسوبة الاعضاء ،لرال مرصي توضع بشكل  الاعمدة : -
.³كغ/م  250من صرسانة بتركيز ملم و توضع ىذه الأعمدة على أساس 04سمك    A   37الفلاذ نوع

 

                                                   
                                          

ذات عازل بلاستيكي. ²أوم /م/مم 0.017: عامة تستعمل أسلاك من النحاس ذو مقاومة الأسلاك  -  
.إستطاعات لستلفة ذات  الدوجودةار اإبنارة الدصابيح لستارة على حسب نوعية و مقد: المصابيح  -       
:شبكة الهاتف -4-8-4  
يوجد بالقرب من منطقة الدراسة ىواصي شبكة الذات  ، وىذا يضمن تغطية جيدة للحي ،حيث توصل     

  صطوط ىذه الشبكة برت الارصفة او على جدران الدساكن ، كما لاحظنا تراجع استغلال ىاتو الشبكة .

 

                   

 

(: لزول كهرباصي60صورة ) (: عمود كهرباصي61صورة )   

2013الدصدر: الطلبة   

(: مسار شبكة الذات 62صورة ) (: كيفية الربط63صورة )   

.2013الدصدر: الطلبة   
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الصرف الصحي: -4-8-5  
تتبعا  ،م على الاكثر 50، بدسافة من لرموعة من القنوات مربوطة ببعضها بدصباتتتكون ىذه الشبكة      

من الجنوب لضو الشمال  3300فان ابذاه صرف الدياه عن طريق قناة رصيسية  للمنطقة لتضاريس الارض الطبيعية
     .82(،ص23. انظر الدخطط رقم )من الشرق لضو الغرب 3200ة التي تصب فيها قنوات فرعي

  

 

: الربطدرجة  -  
، حيث تساعدنا في ، و كذا التجهيزات و الدرافق العمومية نقصد بها استغلال السكان لدختل  الشبكات    

عين ل أصذىا ب، من أجما مدى تغطية الحي بالشبكات وذلك لدعرفة ،لستل  الشبكات  استغلالدرجة معرفة 
 الاعتبار أثناء التدصل العمراني .

ان الحي مزود بدختل  الشبكات ، ماعدا شبكة الغاز لأنها الاستبيان ، استخلصنا  استمارةصلال برليل ومن 
  . و الجدول ادناه يوضح ذلك.طور اإبلصاز

(: يوضح درجة استغلال مختلف الشبكات31الجدول رقم)  
الربطدرجة   نوع الشبكة 
100%  شبكة التموين بالدياه الصالحة للشرب 
100%  شبكة الكهرباء 
100%  شبكة الصرف الصحي 
 شبكة الغاز 0
68.75%  شبكة الذات  

 

 

(: الدصبات66(،)65(،)64الصور)  

.2013برليل استمارة الاستبيان     

.2013صدر: الطلبة الم  
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(:درجة استغلال مختلف الشبكات20الشكل رقم)  

 
 

بة وتراجع نسالدساكن مزودة بجميع الشبكات الدختلفة ماعدا شبكة الغاز ، (، 20من صلال الشكل رقم ) -
 .استغلال شبكة الذات 

 :النفايات -4-9
لاحظنا من صلال الزيارة الاستطلاعية إلى منطقة الدراسة انو لا يوجد تسيير لزكم للنفايات لان رميها     

عشواصي في اماكن غير ملاصمة  لذا و صاصة داصل الدساحات الخضراء وىذا بدوره يؤثر سلبا على البيئة وصحة 
 .السكان

 
 

 

 

 

 

0%

20%

40%

60%

80%

100%

المٌاه الصالحة 
 لشرب

 شبكة الكهرباء الصرف الصحً شبكة الهاتف شبكة الغاز

100% 

0% 

68,75% 

100% 100% 

 درجة الاستغلال

.2013من إعداد الطلبة   

(: الاماكن العشواصية لرمي النفايات68(،)67الصورة )  

.2013الدصدر: الطلبة   
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 الدراسة التحليليةصة خلا
من صلال دراستنا التحليلية وقيامنا بعمل مقارنة بين ما ىو مبرمج في لسطط شغل الأرض وما ىو موجود على 

 ارض الواقع صلصنا إلى عدة عناصر قسمناىا إلى سلبيات والغابيات:
 السلبيات:

 ل الوطني لشغل الدسكن.رتفاع معدل شغل الدسكن مقارنة بالدعدإ -
 .، و صط كهرباصي متوسط التوتر عاصق اصطناعي يتمثل في صط الفقارةوجود  -
 عدم احترام الارتفاقات الضرورية والدنصوص عليها في لسطط شغل الأرض. -
 .الحارة الشرقية  مباشرة للرياحلشا لغعلها معرضة ، شاغرةلػد أرضية الدشروع من الجهة الشرقية أرض  -
 .لطفاض الكثافة السكنية إ -
 كثرة التعديلات على الدساكن لشا يؤدي إلى تشويو الواجهة العمرانية للمدينة.  -
لات التجارية، الفروع أرضية الدشروع ذات توجو سكني ولا برتوي على التجهيزات الأولية للسكان مثل المح -

 اإبدارية الذامة.
عدم وجود تطابق بين ما ىو مبرمج وما ىو لرسد على ارض الواقع صاصة في ما لؼص التجهيزات وبالأصص  -

 الدساحة الدقترحة لكل بذهيز.
 ية الدشروع في حالة سيئة وكذلك الأرصفة.الطرق الدهيكلة لأرض -
 .قلة الدساحة الخضراء وعدم الاىتمام بها -
 مساحات اللعب. نعدامإ -
 نقص مواق  السيارات. -
 نعدام أماكن رمي القمامة لشا لغعل الحي معرضة لخطر التلوث.إ -

 الإيجابيات:
( لشا يسمح لنا استغلال ىذا 03الولاصي رقم )الدوقع الاستراتيجي لدنطقة الدراسة حيث تقع بدحاذاة الطريق  -

 الدوقع  من الناحية الاقتصادية .
 .لددينة أول عتبر الحي منطقة التوسع الدستقبلي ي -
 .زياصية التي تتخلل منطقة الدراسةقلة العواصق الفي -
 التهيئةلشا يساعد على إعادة  ،بوجود جيوب عمرانيةبستاز أرضية الدشروع  -
بط بشبكات الصرف لشا يسهل عملية التهيئة والر  % 5بستاز أرضية الدشروع بالانبساط, حيث يقل ميلها عن  -

 الصحي.
 .الدشاريع الدقترحة بإلصازلشا يسهل القيام  ،بنسبة كبيرة الطبيعة القانونية لأرضية الدشروع ىي ملك للدولة  -
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وتم ،ال الددينة تتوفر الأرضية على بذهيزات ذات ألعية كبيرة للمدينة حيث تأثيرىا يتجاوز في بعض الأحيان لر -
 ,لشا لغعلها ذات إمكانية للتنمية والتطور . الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعميرمن طرف فرض ىذه التجهيزات 

 وجود عدة منافذ لأرضية الدشروع إضافة إلى قربها من مركز الددينة -
 تل  الشبكات في ارضية الدشروع.وجود لس -
 
 



 الفصل الثالث : المشروع التنفيذي
 تمهيد

 تحديد المشاكل . -1

 مستويات التدخل العمراني. -2

 تحديد نوع التدخل العمراني. -3

 وصف عملية التدخل -4

 دفتر الشروط. -5

 خلاصة.
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:تمهيد  
بعد الدراسة التحليلية التي قمنا بها على مستوى أرضية الدشروع توصلنا إلى عدة نتائج منها ما ىو إلغابي 
ومنها ما ىو سلبي ومن خلال ىذه النتائج لضاول تجسيد بعض الاقتراحات والتوصيات وبعض الحلول للمشاكل التي 

 د  سررنا عدة أىدا  جئئية منها: تعاني منها أرضية الدشروع ومن أجل الوصول إلى ىذا الذ
 لزاولة تربيق القوانين الخاصة بالبناء والتعمير و معرفة الأسباب التي أدت إلى عدم تربيق الدخررات العمرانية . -
 تحسين الوضعية الحالية وىذا بإدخال لرموعة  من التغيرات . -
 إلغاد نسيج عمراني منسجم ومنظم . -
 لأمثل للمجال الحضري .الاستغلال العقلاني وا -

 :تحديد المشاكل -1
 من خلاصة التحليل يمكن ان نلخصها في ما يلي : هاستنتجناما من خلال 

 عدم احترام الارتفاقات الضرورية والدنصوص عليها في لسرط شغل الأرض. -
 ية الحارة.لػد أرضية الدشروع من الجهة الشرقية أرض شاغرة، لشا لغعلها معرضة مباشرة للرياح الشرق -
 ارتفاع معدل شغل الدسكن مقارنة بالدعدل الوطني لشغل الدسكن. -
 الطفاض الكثافة السكنية. -
 الدعمارية للسكنات. تشوه بعض الواجهات -
 الضرورية.بعض التجهيئات  نقص -
 .و الساحات العمومية  مساحات اللعب, انعدام -
 عجئ على مستوى مواقف السارات -
 .ستوى الدساحات الخضراء حاد على م نقص  -
 تدىور حالة الارصفة -
 انعدام أماكن رمي القمامة لشا لغعل الحي معرض لخرر التلوث. -
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 مستويات التدخل: -2
نظرا لوجود الدشاكل الدتنوعة على مستوى منرقة الدراسة قمنا بالتدخل عليها بررق لستلفة وذلك من أجل لزاولة 

 سنراعي في التدخل العمراني الجوانب التالية: من أجل تحقيق الأىدا تعديلها لدلائمة الدعايير 
 الجانب العمراني:
القيام بعدة تدخلات عمرانية.من خلال  العمراني تنظيم المجال - 

تكثيف السكنات و التجهيئات.  - 
البيئي و الجمالي:الجانب   

و خروط التشجير من أجل بيئة سليمة.اقتراح مساحات خضراء  - 
 - أشعة الشمس الحارة.لتفادي  مغراةلشرات  اقتراح 

:الاجتماعي و الترفيهي الجانب  
 - بين سكان الددينة. ةالاجتماعي توطيد العلاقاتتساعد على  لأنهااقتراح ساحات عمومية 

.اقتراح مساحات لعب الاطفال و ملاعب - 
 الجانب الاقتصادي:

لزاولة القضاء على البرالة.لك من أجل وذاقتراح لزلات تجارية ، سوق مغراة ،و مركئ تجاري  -  
تكثيف النشاط الاقتصادي في الدنرقة . -  
 :تحديد نوع التدخل -3
 . لتدخل العمرانيلتحديد االطرق المتبعة  -1 -3

ىناك  عدة طرق تقنية لتحديد طبيعة التدخل الدهم ىنا أن نضمن التسلسل الجيد والفعالية لتحقيق الذد  الدراد 
 الوصول إليو .

 : الطريقة الكمية والإحصائية -1 -3-1
تعتمد على خلق نتائج فعالية وإبراز الدظاىر النوعية لـ : السكان ،النشاطات ، التجهيئات  العقار  لصاح ىذه    

 الرريقة يعتمد على الاختيار الجيد لدصادر الدعلومات والدعالجة الجيدة لذا.
 الملاحظة الميدانية :  -3-1-2

وتعتمد ىذه العملية على الصور .ئيائي من جهة نظر الدلكية ،التموضع ، الاستغلال يللفضاء الفعملية ضرورية 
 ولسررات الرفع الربوغرافي للأرضية.

 الاطلاع على المراجع المختلفة : -3-1-3
 الدخررات، الصور، ملفات مسح الأراضي ، ملفات الأملاك العقارية .
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 نوع التدخل العمراني: -3-2
ملية التدخل العمراني لا بد أن تكون مدروسة برريقة علمية لتفادي الآثار السلبية التي يمكن أن تلحق إن ع     

 . نظمة، وىذا ما ينتج عنو ظهور الأحياء الغير م خاصةبالنسيج العمراني العام وبالبيئة الحضرية للمدينة بصفة 
، حاولنا الالدام بجميع الدشاكل والنقائص الدرروحة  " سيدي عثمان لحي"بعد الدراسة التحليلية التي قمنا بها       
 كما توجب علينا أن يكون تدخلنا يستجيب لأىدا  الدراسة والتي سررناىا سابقا .   ،

عملية ثانية تغري لرمل التدخلات في المجال   وىي ومن كل ىذا استخلصنا أن أفضل أنواع التدخل ىو إعادة تهيئة
 من أجل تنظيمو و تحسينو .  صد القيام بعدة عملياتالسوسيو فيئيائي الحضري بق

 وىي:  عملياتمنو عدة تندرج ضو 
 تربيق مبدأ احترام حق الارتفاقات. -
 من أجل تربيق مبدأ احترام حق الارتفاقات. عملية ىدم و إعادة بناء -
 تكثيف السكنات. -
 اقتراح التجهيئات. -
 تعبيد وإعادة ىيكلة بعض الررقات. -
 وتبليط الارصفة. تهيئة -
 تهيئة الدساحات الخضراء. -
 تهيئة الساحات العمومية . -
 مساحات لعب الاطفال.تهيئة  -
 تهيئة مواقف السيارات. -
 ترميم الواجهات الدعمارية. -
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 وصف عملية التدخل: -4
 :الارتفاقاتحق تطبيق مبدأ احترام  -4-1
 ، حيثلفقارة والخط الكهربائي لتوفير الدساحة الأمنية اللازمة للحماية ابالتحديد الدقيق للارتفاقات الخاصة      

م من لزور الخط الكهربائي . ويتم 15م من لزور الفقارة ، وارتفاق الخط الكهربائي بـ : 10:  ىوارتفاق الفقارة 
 ، الدساحات الدشجرة . استغلال ىذا الارتفاق في الررقات
 قات كما ىو موضح في الجدول ادناهقمنا بتربيق مبدأ احترام الارتفا

 (: مساحة الارتفاقات بعد التدخل32الجدول رقم)
 (²)م الدساحة الارتفاق)م(حق  الارتفاقات
 37738.69 م 10 الفقارة

 48400.00 م13 الخط الكهربائي ذو الضغط الدتوسط
 86138.69 المجموع

 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 
 مساكن  فردية واقعة في ارتفاق ىذه الاخيرة ، و عوضت  09ترام ارتفاق الفقارة ىدم فرض علينا تربيق مبدأ اح

 (.1مساكن نصف جماعية مدلرة)ط+ 09ب 
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 الطرقات:بعض  هيكلة  و  تعبيد-4-2
نعتمد في ىيكلة الررق على الررق الشبكية وذلك لدلائمة النسيج الحضري الدوجود ولتسهيل ربط الشبكات       
كما نتخذ التدرج الذرمي في الشبكة حيث تكون الررق الثانوية متفرعة عن الرريق الرئيسي ومتصلة ببعضها   التقنية

البعض بواسرة طرق ثالثية وتغري كل أجئاء الحي وذلك لتخفيف الضغط على الرريق الرئيسي ولتسهيل الحركة 
ي وبين المحيط المجاور ومنرقة التوسع داخل الحي وربرو مع المحيط المجاور ولضمان استمرارية وظيفية في الح

 و قمنا بترميم بعض الررقات التي تحتاج إلى التهيئة. الدستقبلي .
 (،ص.34بتعبيد و إعادة ىيكلة بعض الررقات، كما ىو موضح في الجدول رقم )قمنا 

 الطرقات التدخل على مستوى(:33الجدول رقم )
 (²الدبرلرة)م الدساحة الدعيار (²الدساحة الواقعية)م التدخل

 18493.5 / 140119 إعادة ىيكلة بعض الررقات
 119836 / 119836 تعبيد بعض الررقات

 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 
 

 
 
 
 
 

  
 
 

قبل التدخل فرعي (: طريق69الصورة) بعد التدخل فرعي (: طريق70الصورة )   

.2013الدصدر: الرلبة   
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 :التجهيزات  اقتراح -4-3
وىي تخدم منرقة  تجهيئ 11حنامن أجل  توفير التجهيئات للسكان و القضاء على الجيوب العمرانية اقتر    

دار   ،بنك ،صيدلية ، مسجد ،سوق مغراة ، حضانة ، مكتب بريد)و تتمثل في  الدراسة و المحيط المجاور،
حيث تعمل على تحقيق الراحة للئوار (، مركئ تجاري ، ومدرسة إبتدائية ،مركئ الصناعة التقليدية ،فندق ،الشباب

المحليين، بحيث نعتمد على مبدأ عدم تدركئىا في مكان واحد وذلك لتخفيف وتوفير الاحتياجات الخاصة بالسكان 
 الضغط عليها، ومع مراعاة سهولة الوصول إليها.

 (،ص.34كما ىو موضح في الجدول رقم )
 التجهيزات المقترحة برمجة( :34جدول رقم )ال

 العدد (²المساحة المبرمجة)م المعيار التدخل
 1 2501 /ساكن²م 0.03 مكتب بريد
 1 1051 0.4-0.2 حضانة
 1  19765 /ساكن²م0.06 سوق مغراة
 1 5359 / مسجد
 1  434 / صيدلية
 1 869 / بنك

 1  2095 /ساكن²م0.05 دار  الشباب
 1  2567 / فندق

 1  2381 / مركئ الصناعة التقليدية
 1 4249 /ساكن²م0.4 مدرسة إبتدائية
 1 2447  مركئ تجاري

 11 43718 المجموع
 .2013الرلبة  من إعداد الدصدر:

  ( في إعداد البرلرة . ALBERTO ZUCCHILIاعتمدنا على معايير )  -
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 : عملية تكثيف السكنات -4-4
 قمنا برفع الكثافة السكنية على مستوى أرضية الدشروع. -
لدقترحة على استغلال الدساحات المجاورة للسكنات الدوجودة ، باقتراح لظط سكني نعتمد في توزيع السكنات ا -

يتماشى مع ( إدماج فضاءات خدماتية و تجارية في الرابق الأرضي و اخر لظط نصف جماعي مدمج ) فردي
 طبيعة الدنرقة من الناحية الدناخية والتقاليد الاجتماعية . 

 بل و بعد التدخلق (: الكثافة السكنية35الجدول رقم )
 الفارق )مسكن/ه( الكثافة السكنية الجديدة )مسكن/ه( الكثافة السكنية للحي)مسكن/ه(

5.27 7 1.73 
 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 

 نأخذ نسبة السكنات كالآتي: مسكن  130بعد رفع الكثافة السكنية نتج لدينا   -
 . %46.05سكن فردي :  -
 .%53.95ماج فضاءات خدماتية و تجارية في الرابق الأرضي(:سكن نصف جماعي مدمج)إد -

 المقترحة(: السكنات 36جدول رقم )ال
 السكن الددمج السكن الفردي الدعريات

 66 64 العدد
 02 01 عدد الروابق

 مسكن/ىكتار 33 مسكن/ىكتار24 (DNالكثافة السكنية )
 0.5 0.6 (COSمعامل شغل الارض)

 0.5 0.5 (CES)معامل  استغلال الأرض 
 130 المجموع

 .2013من إعداد الرلبة الدصدر: 
 حساب عدد السكنات الكلية:-

 عدد السكنات الكلية = عدد السكنات الدوجودة + عدد السكنات الدقترحة.
 مسكن. 552= 130+422عدد السكنات الكلية = 

 حساب عدد السكان -
 x Tolعدد السكان = عدد الدساكن 

 .ساكن 552x 6 =3312عدد السكان = 
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 التدخل على الفضاءات العمومية: -4-5
 المساحات الخضراء: تهيئة  -4-5-1
نظرا لربيعة الدنرقة الدناخية والدعروفة بمناخها الصحراوي الحار وقوة رياحو ارتأينا على توزيع الدساحات الخضراء      

ل مساحة الارتفاق في الدساحات الدشجرة ، توزيعها يكون بشكل كافي داخل الحي ، توفير كما يلي : استغلا
مساحات مشجرة خاصة بالناحية الشرقية لكسر قوة الرياح وكما نوفر مساحات على مستوى التجمعات 

  السكنية.
 المساحات الخضراء تهيئة(: 37الجدول رقم )

 (²ساحة الدبرلرة )مالد الدعيار (²الدساحة الواقعية)م التدخل 
 20087.2 / ساكن²م 6.8 2092 تهيئة الدساحات الخضراء

 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة
 
 

 
 

(21الشكل رقم ) التدخل مساحة خضراء بعد   

.2013الدصدر: من إعداد الرلبة   
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 الساحات العمومية:تهيئة  -4-5-2
قمنا بتوفيرىا من خلال تهيئة الجيوب العمرانية من تعاني منرقة الدراسة من انعدام الساحات العمومية ، لذا    

 . أجل تقوية و توطيد العلاقات الاجتماعية ، حيث كان تدوضعها بالقرب من السكنات
 (: التدخل على مستوى الفضاءات العمومية38جدول رقم )ال

 (²المساحة المبرمجة)م المعيار (²المساحة الواقعية )م التدخل
 26106 / 0 الساحات العمومية

 .2013من إعداد الرلبة  الدصدر:
 

 

 مساحات اللعب: -4-5-3
، و انعدامها اوجب علينا مساحات اللعب عنصر اساسي في الاحياء الحديثة و جئء مهم في لزيط الرفل ان   

 ، وذلك بتوفير مساحة لعب على مستوى كل وحدة سكنية.اقتراحها على مستوى الحي
 الخاصة بتهيئة مساحة اللعب البرمجة(: 39جدول رقم )ال

 (²المساحة المبرمجة)م المعيار (²المساحة الواقعية )م التدخل
 2067.8 /ساكن ²م 0.7 0 مساحات اللعب

 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 
 
 

(22الشكل رقم )  ساحة عمومية بعد التدخل 

.2013من إعداد الطلبة   
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 مواقف السيارات: -4-5-4

بتوفير  و ذلك  لعجئا قمنا بتغرية ،حيث نظر للعجئ الذي تعاني منو الحي على مستوى ساحات التوقف 
 .مواقف السيارات 

 (: المواقف المقترحة40الجدول رقم )
 (²المساحة المبرمجة)م المعيار (²المساحة الواقعية)م التدخل

 9700 / 2700 تهيئة مواقف السيارات
 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 

 مسكن نصف جماعي مدمج. لكل موقف 1 -
 توفير مواقف لكل تجهيئ. -

 (: مواقف السيارات قبل و بعد التدخل41الجدول رقم )

 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 

 الدواقف بعد التدخل مواقف قبل التدخل يئالتجه
 موقف 27 0 الدكتبة

 موقف 40 0 مقاطعة الفلاحة
 موقف 40 0 مقاطعة الري
 موقف 35 0 مديرية البناء

(23الشكل رقم )  التأثيث الخاص بمساحات اللعب 

.2013المصدر: من إعداد الطلبة   
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 الارصفة:و تبليط   ةتهيئ -4-5-5
، و تهيئة الارصفة المجاورة بتبليرهانظرا للحالة الدئرية التي تشهدىا الارصفة على مستوى منرقة الدراسة ، قمنا 

 الدقترحة.للسكنات  و التجهيئات 
 الارصفة البرمجة الخاصة بتهيئة(: 42الجدول رقم )

 (²الدساحة الدبرلرة)م (²الدساحة الواقعية)م التدخل
 35029.5 35029.5 ليط الارصفةتب

 26131 / تهيئة الارصفة
 .2013الدصدر: من إعداد الرلبة 

 

 
 
 الواجهات المعمارية: ترميم -4-6
ان غياب اللمسة الدعمارية للواجهات ادى إلى تشويو الدنظر الجمالي للحي ، لشا اوجب علينا التدخل عليها     

 للحي.جمالي و متناسق من أجل الغاد منظر 
 

.2013الدصدر: الرلبة    

قبل التدخل معمارية (: واجهة73الصورة ) (: واجهة معمارية بعد التدخل74الصورة )   

خل(: الارصفة قبل التد71الصورة) (: الارصفة بعد التدخل72الصورة )   

.2013المصدر: الطلبة   
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 ملخص البرمجة: -4-7
 لخيص البرمجة( : ت43الجدول رقم )

 .2013من إعداد الرلبة الدصدر: 
 أرضية المشروع ما بعد التدخل (:44جدول رقم )ال

)ه(بعد التدخلالدساحة   التعيين الدساحة الواقعية)ه( 
 مساحة الارتفاقات / 8.61
 الررقات 14.01 15.85
 السكنات 8.44 11.22
 التجهيئات 10.67 15.04
 م خ + م ل 0.20 2.41
 مواقف السيارات 0.27 1.24
 الساحات العمومية 0 2.61
 الارصفة 4.67 7.28
 المجموع 38.26 64.26

.2013الدصدر: من إعداد الرلبة   

 

 المساحة ) الهكتار( نوع الاستغلال
 8.61 مساحة الارتفاقات
 1.84 الررقات
 4.37 التجهيئات
 2.78 السكنات

 2.21 مساحات خضراء+ مساحات لعب
 2.61 الساحات العمومية
 0.97 مواقف سيارات
 2.61 الارصفة
 26.00 المجموع
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 دفتر الشروط :  -5
تكمن ألعية دفتر الشروط في تربيق الدواصفات القانونية والتشريعية في لرال التهيئة والتعمير والمحددة في الدادة 

وتعتبر وىو عبارة عن وثيقة قانونية تتبع الدشروع الدقترح  01/12/1990الدؤرخ في  90/20م من القانون رق 05
بمثابة ضوابط للمشروع نضمن من خلالذا تحقيق الأىدا  الدسررة ميدانيا وضبط الصيغ والواجبات التي لغب 

 احترامها أثناء الإلصاز والتسيير في لرال البناء.
 المادة الأولى : 

 بتربيق كل الدواد في دفتر الشروط من أجل تحقيق الأىدا  الدسررة في لسرط التهيئة.الالتئام  -
 المادة الثانية : الارتفاقات 

 م على سرح الأرض مع تغريتها وترك بعض الفتوحات في الجوانب للتهوية. 1.5بناء آبار الفقارة بارتفاع  -
م من لزور الفقارة ، وارتفاق الخط 10ة   بـ : ارتفاق الفقار لغب احترام حقوق الارتفاقات بحيث يكون  -

م من لزور 15ب  يقدر (03، و ارتفاق الرريق الولائي رقم )م من لزور الخط الكهربائي 13الكهربائي بـ : 
  .الرريق 
 أي بناء مهما كان نوعو في مساحة الارتفاق . امنعا باتيمنع  -
 ء ، الدساحات الدشجرة والررقات .يتم استغلال مساحة الارتفاق في الدساحات الخضرا -

 المادة الثالثة : الطرقات والمواقف 
 تحتوي أرضية الدشروع على طريق رئيسي ، طرق ثانوية وطرق ثالثية .  -
 يتم الصاز الررقات وفق لسرط التهيئة الدقترحة . -
 م  3لا تقل عن  أن الثالثيةم والررق 6م ، الرريق الثانوي  12لغب أن يكون عرض الرريق الرئيسي  -

 م. 2 - 1إلصـاز الأرصفـة على جانبي الرريق وىذا لحركة الدشاة يتراوح عرضها ما بين 
 .الصيانة الدورية والدائمة لذاو  تهيئة الررق بمواقف السيارات من أجل تنظيم حركة الدرور -

 المادة الرابعة : التجهيزات 
 احترام أماكن تدوضع التجهيئات . -
 م .7م إلى 4ع التجهيئات من يكون ارتفا  -
 تتكفل الدولة بمصاريف الصاز التجهيئات والدرافق . -
 مساحات التجهيئات في أي نشاط آخر . باتا إستغلالمنعا يمنع  -
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 لغب أن تنجئ التجهيئات بصفة كاملة وبكل لواحقها . -
 المادة الخامسة : السكنات 

  ²م200إلى  ²م180لو مساحة تقدر من كل مسكن تخصص  -
بالنسبة مسكن/ىكتار(33/ىكتار(،و )نمسك24)للسكنات الفردية السكنية بالنسبةلغب إحترام الكثافة  -

 .للسكنات النصف جماعية الددلرة
 السكنات الدوجودة يتم تسويتها قانونيا وذلك بمنح عقود ملكية . -
 من الواجب احترام الدخرط الدقترح لتنظيم السكنات . -
  عملية البناء قبل الحصول على رخصة البناء .يمنع الانرلاق في -
 لغب أن يراعى في البناءات الخصائص وثقافة الدنرقة . -
مع احتساب إحاطة السرح والسكنات  (0طابق + )م أي4لغب أن لا يتعدى ارتفاع السكنات الفردية  -

 .سرحمع احتساب إحاطة ال( 1طابق +)م أي  7لا يتعدى ارتفاعها  نصف جماعية الددلرة
 تتكفل البلدية بجميع عمليات التمويل . -

 المادة السادسة : المساحات الخضراء     

 .يتم الصاز الدساحات الخضراء وتهيئتها وفق لسرط التهيئة الدقترحة  -
 توفير الدساحات الخضراء عند كل تجهيئ وعند كل تجمع سكني . -
 س النخيل والشجيرات على طول الررق الدعبدة .تقوم البلدية بتهيئة والصاز الدساحات الخضراء وغر  -
 لغب استعمال الأعشاب والأشجار دائمة الاخضرار والتي تتلاءم مع الظرو  الدناخية للمنرقة. -
صيانة الدساحات الخضراء الدوجودة عند التجهيئات والأشجار على طول الررق الدعبدة يكون على عاتق البلدية  -

 ة بالتجمعات السكنية صيانتها تكون على عاتق الدواطنين . والدساحات الخضراء الدوجود
 المادة السابعة : الساحات العمومية وساحات اللعب 

 توفير ساحات اللعب في كل لرموعة سكنية . -
 توفير الإنارة في الساحات .-
 احترام نوع التأثيث الدقترح في الساحات . -
ومساحات عشبية مع تجنب الألعاب التي تشكل خررا  تتكون مساحات اللعب من أحواض رمليةلغب أن  -

 على الأطفال.
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 المادة الثامنة : الواجهات 
 الصاز الواجهات يكون وفق النمط الصحراوي الخاص بالدنرقة . -
 لغب أن يتلاءم حجم الفتحات مع الدميئات الربيعة والاجتماعية للمنرقة .  -
 ت ذات مقاومة للعوامل الدناخية مثل الحرارة ، الرياح والأمرار .لغب أن تكون الدواد الدستعملة في الواجها -

 والبنايات.نستعمل اللون الأحمر في واجهات التجهيئات 
 المادة التاسعة : الشبكات 

 أثناء إلصاز لسرط التهيئة الدقترح لغب أخذ بعين الاعتبار تدوضع الشبكات لتجنب الحاق أي ضرربها. -
 كة الدياه الصالحة للشرب ، شبكة الصر  الصحي وشبكة الكهرباء .ببشالدبرلرة توصيل الدساكن 

 تتكفل البلدية بإيصال وربط الدساكن بهذه الشبكات .
من الضروري احترام الدقاييس الصحية و التقنية عند إدخال شبكة الداء الصالح للشرب و الصر  الصحي  -

 بكتين .وذلك تبعا للقوانين الوطنية خصوصا في حالة تداخل الش
 يمنع تصريف الدياه الدستعملة في الأزقة والررقات بالنسبة للمحلات التجارية أو الدساكن . -
 لا يتم الصاز أي شبكة إلا برخصة من طر  الذيئات الدختصة .-

 المادة العاشرة : أحكام أخرى 
 للنفايات . يكون في الليل بالنسبة الجمع  -
 ة الحي .تتكفل البلدية وجمعية الحي بنظاف -
 يمنع أي نشاط يؤثر سلبا على البيئة الربيعية وعلى السكان وراحتهم . -
 توفير الإنارة العمومية في كافة أرجاء أرضية الدشروع والصيانة الدائمة لذا. -
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 خلاصة : 
تحسين  من أجل، قمنا بإعادة تهيئتو  حي سيدي عثمان بعد تشخيص الدشاكل العمرانية التي يعاني منها    
 إعداد  بغيةمراحل عدة  اقتراح لرموعة الحلول لذذه الدشاكل ، وذلك بإتباع  من خلال، عمراني النسيج وتنظيم ال

، التجهيئات ،اقتراح السكنات  تكثيفالارتفاقات، حق احترام تربيق مبدأ تتمثل في و  ،ةرط التهيئة الدقترحلس
 ات الدعمارية.و ترميم الواجه، الفضاءات العمومية  تهيئة
تحقيق الأىدا  الدسررة ميدانيا وضبط الصيغ والواجبات التي لغب احترامها أثناء الإلصاز والتسيير  و لضمان 

 .عبارة عن وثيقة قانونية تتبع الدشروع الدقترح الذي ىو و ، قمنا بصياغة دفتر الشروط في لرال البناء
 
 
 
 



 الخاتمة
إن التنظيم  والقراءة الدستقبلية لتوسع أي مدينة  والتخطيط الأمثل لذا قد يجنبنا  الكثير من الدشاكل  العمرانية      

 إلا أنو لا يقضي عليها نهائيا مهما كانت الدراسة الدستقبلية .
( 40وكخاتدة لدراستنا التي بين أيدينا والتي تطرقنا فيها للحديث عن إعادة تهيئة مخطط شغل الارض رقم )    

وىذا لدا يحظى بو الدوضوع من أهمية كبيرة خاصة في الوقت الحالي ، أين نجد  "حي سيدي عثمان بمدينة أولف"
ن مشاكل عمرانية ومعمارية وىذه الدشاكل جل الددن الجزائرية عامة والددن الصحراوية خاصة  أصبحت تشتكي م

نتيجة عدم التهيئة والتخطيط وفق معايير قانونية وإهمال الجانب الاجتماعي للمناطق الدراد تهيئتها وتخطيطها مما 
 .حيث ان أرضية الدشروع مستغلة بشكل عشوائي وغير منتظم ،يجعل منها مدن طاردة لا مستقطبة للسكان

لة منا كمختصين في المجال الحضري ، من أجل إيجاد  مركز حيوي ذو كثافة ونشاط عاليين فجاءت ىذه المحاو      
بالددينة آخذين بعين الاعتبار الخصائص الطبيعية والجانب الاجتماعي والطابع الثقافي للمنطقة وذلك من أجل 

 تحقيق انسجام بين الإنسان وبيئتو الحضرية . 
( لنلخصها بمخطط يظهر فيو حي 40ة تهيئة مخطط شغل الأرض رقم )وجاء اقتراحنا الذي يشمل إعاد     

 سيدي عثمان ككتلة واحدة متناسقة فيما بينها .
و تبقى الإشارة إلى أنو يجب التركيز على أهمية التسيير المحكم في جميع الدراحل ، فعملية التخطيط لا تساوي     

 شيئا إذا لم تكن ىناك آلية للتسيير.
، من أجل انجازىا كما جاءت على على منجزي الدشاريع العمرانية كما يجب فرض الرقابة الصارمة و الدورية    

 الدخططات.
و في الأخير نرجو أن نكون قد وفقنا في ىذا المجهود الدتواضع ،أو على الأقل نكون قد ألدينا نوعا ما في دراستنا     

لمعلومات والتقارير وصياغة الدقترحات التي نراىا بمنظورىا ىادفة فيما التي أخذت منا الوقت والجهد في تحصيلنا ل
 أملو العام والخاص .   ييخص التطور الذي 
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 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي
 المسيلةجامعة 

 معهد تسيير التقنيات الحضرية
 استمارة معلومات:

 استمارة موجهة لسكان حي سيدي عثمان باولف:
 ملاحظة:

الرجاء ملأ ىذه الاستمارة بعناية وجدية من أجل مساعدتنا في انجاز بحث نهاية الدراسة لنيل شهادة ليسانس في  
 في الدكان الدناسب . xتسيير التقنيات الحضرية تخصص ىندسة حضرية . مع وضع علامة 

 :أسئلة عامة 
  الجنس :  -1 

 □ أنثى   □ ذكر
 السن:  -2

 □فما فوق  66     □  12-95      □ 26-21      □ 21-26      □  6-21
 النشاط الممارس:  -3

 □موظف اداري    □البناء والاشغال العمومية    □الصناعة        □الزراعة   
  السكان العاملين في قطاع البناء و الاشغال العمومية:بسؤال خاص  -4
 على أرض الواقع: ىو مخطط ماىي الاسباب التي أدت الى عدم تطبيق ما -

 □ العوائق على مستوى الحي     □ تنفيذ الدشاريعو بعد أثناء  نقص الرقابة
 : المستوى التعليمي -4

 □جامعي   □ثانوي     □متوسط   □ابتدائي  □دون مستوى   
 بالنسبة للشبكات : -5
 : ىل الدسكن موصول بمختلف الشبكات   

 □الذاتف        □الغاز       □الصرف الصحي  □الكهرباء   □الدياه الصالحة للشرب 
 العمراني :بالنسبة للجانب -6
  كيف ىي حالة الدسكن :  -

 □رديئة   □متوسطة   □جيدة 
 ىل يعجبك شكل ونوع البناء في الحي: -

  □لا             □نعم 
 اذا كان لا فلماذا يعود ذلك :  -

 □عدم ملائمتها للمنطقة  □شكلها 



 مسكنك مع القيم الاجتماعية والثقافية للمجتمع : يتلاءمىل  -
 □لا       □نعم 

 
 من نقص في الدرافق العمومية :ىل تعانون  -

 □لا     □نعم 
 :اذا كان نعم فما نوعها 

 □ساحات التجمع واللقاء  □ساحات لعب الاطفال    □مساحات خضراء 
 :كيف ترى شكل الوجهات العمرانية من حيث الفتحات, طابعها الدعماري والعمراني   -    

 □غير مناسبة   □مناسبة 
 اذا اقترح عليك مسكن اخر فماذا تفضل : -

 □جديد  سكن    □السكن البقاء في نفس 
  :مناخيبالنسبة للجانب ال-7
 منزلك: تدخل الشمس الى ىل  -

 □لا تدخل    □فترة معينة   □فترة قصيرة      □فترة طويلة  
 اذا كانت تدخل فهل ىي عن طريق : -

 □من الفناء   □الواجهة الخارجية 
 اذا كانت لا تدخل فما ىو السبب : -

 □ارتفاع مبنى الجار      □سوء توجيو الدسكن 
 عند تساقط الامطار ىل يتأثر منزلك بذلك : -

 □لا        □نعم 
 مشاكل داخل الحي : بىل ىبوب الرياح يسب -

 □لا    □نعم 
 خلال تنقلك داخل الحي كيف تشعر بتأثيرات اشعة الشمس : -

 □لا تشعر     □منخفضة  □مرتفعة  
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