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 وتقدٌر شكر

الحمد والشكر لله الذي أنار لنا درب العلم والمعرفة وأعاننا على 

 أداء هذا الواجب ووفقنا إلى انجاز هذا العمل .  

ثم  الشكر و الامتنان إلى كل من ساعدنا من قرٌب أو من بعٌد على 

انجاز هذا العمل وفً تذلٌل ما واجهناه من صعوبات، ونخص بالذكر 

الذي لم ٌبخل علٌنا بتوجٌهاته  مقدم ٌاسٌنالمشرف  الأستاذ

 ونصائحه القٌمة التً كانت عونا لنا فً إتمام هذه المذكرة.  
قسم الحقوق ن نشكر كل أساتذة أولا ٌفوتنا   
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 مقدمة : 

مف المعاملات  القانكف التجارؼ اليكـ مف أكثر القكانيف تطمبا لمشكمية في الكثير 
ؼ ىك مكضكع دراستنا \كمف بينيا بيع المحل التجارؼ اؿ وكالعقكد التجارية المندرجة تحت

العمل التجارؼ لما تكفره مف كضكح مف  كثيراتسيل  ، كالسبب في ذلؾ ىك أف الشكميةىذه
حالة النزاع، بحيث يسيل الرجكع إلى السند  لمكقت في كربحا حيث البنكد التي قد تتضمنيا،

  .ككذا التثبت مف مقتضياتو لمتأكد مف مشتملاتو،

يفرضو القانكف  الشكمية مف الناحية الفقيية عمى أنيا ذلؾ الشكل المعيف الذؼكتعتبر 
 حسب نكع التصرؼ، بل كالقانكف ىك الذؼ يحدد ىذا الشكل ، قد أك إبراـ العقدجل التعاأمف 

اعتبارىا كسيمة  باعتبارىا ركنا أك كحدد القانكف أيضا التصرفات التي تكجب فييا الشكمية
المشرع الجزائرؼ مف  المشرع مف خلاؿ العقد الرسمي الذؼ نظمو لإثبات، كىذا ما عبّر عنو

المدني كحدد شركطو كأعطاه حجية في مكاجية المتعاقديف كالغير، نصكص القانكف  خلاؿ
عنو المشرع حجية  كالعقد العرفي بصيغتو التقميدية الكرقية أك صيغتو الالكتركنية، حيث رتب

الأخر غير كاؼ في بعض  إلا أف ىذا الشكل ىك ، قل مف تمؾ التي خصيا بالعقد الرسميأ
الشكميات، كىي تمؾ الشكميات التي تمحق بالعقد  مف التصرفات، حيث ألزـ المشرع نكعا أخر

فشكل ،  الشير العقارؼ كالتسجيل شركطو، كالتي تتمثل في بعد تماـ انعقاده كاستفاءة لجميع
كالبحث كما يعتبر أيضا  التصرؼ ىك مف بيف أىـ المكاضيع القانكنية التي تستكجب الدراسة

القانكنية بل كيعتبر منظما لعدة جكانب في  ةانتشارىا في الحيامف أكسع المكاضيع ك  مف بيف
 . الحياة

 : أهمية الموضوع

تتجمى الأىمية العممية لدراسة مكضكع الشكمية في بيع المحل التجارؼ إلى معرفة 
الأحكاـ كالقكاعد القانكنية التي نظميا المشرع الجزائرؼ بخصكص ىذا المكضكع ، ككذا 
محاكلة معرفة كابراز بعض الثغرات كالنقاط التي لـ يتـ معالجتيا في مكضكع الشكمية في بيع 

لؾ ترجع أىمية دراسة ىذا المكضكع إلى الأحكاـ الخاصة التي كضعيا ، ككذالمحل التجارؼ 



 مقدمة 
 

 
 ب 

 

المشرع الجزائرؼ لمكضكع الشكمية في بيع المحل التجارؼ عمى غرار الاحكاـ العامة التي 
 تحكـ العقكد التجارية .

 أسباب اختيار الموضوع : 

بيع المحل  -ناسنظرا للأىمية الكبيرة التي تقكـ بيا المعاملات التجارية في حياة ال -
، ارتأينا تسميط الضكء عمى مكضكع الشكمية في بيع المحل التجارؼ كذلؾ مف  -التجارؼ 

 خلاؿ ابراز القكاعد القانكنية التي تحكمو .

الدكر الكبير الذؼ تمعبو الشكمية في المعاملات التجارية بصفة عامة كبيع المحل التجارؼ  -
 بصفة خاصة .

 دراسة مكضكع الشكمية في بيع المحل التجارؼ .الرغبة الشخصية في  -

 صعوبات الدراسة :

يخمك أؼ بحث عممي مف صعكبات تكاجو الطالب تحكؿ دكف قيامو بدراستو يكاد لا 
ة بك صعبالشكل المرغكب فيو ، كمف بيف الصعكبات التي تـ مكاجيتيا في ىذا البحث 

لتي عالجت مكضكع الشكمية في بيع كذلؾ راجع لقمة الدراسات االعممية  الحصكؿ عمى المادة
المحل التجارؼ بصفة خاصة عمى خلاؼ الدراسات التي عالجت مكضكع الشكمية 
المعاملات التجارية بصفة عامة ،ك كذلؾ كثرة الكسائل التي يتمتع بيا بائع المحل التجارؼ 

 بيف القانكف المدني كالقانكف التجارؼ.

 الإشكالية :

جاءت صياغة التساؤؿ العاـ مكضكع الشكمية في بيع المحل التجارؼ، ىمية لأ نظراك 
كالآتي : كيف عالج المشرع الجزائرؼ الشكمية في بيع المحل التجارؼ ؟ كماىي الآثار 

 المترتبة عف بيع المحل التجارؼ ؟ 
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 المنهج المتبع :

جابة عمى ىذه الإشكالية التي تـ طرحيا ، قمنا باتباع المنيج التحميمي لملاءمتو للإ
ككذلؾ اعتمدنا عمى المنيج الكصفي مف في دراسة النصكص القانكنية مف خلاؿ تحميميا ، 

 أجل تكضيح بعض الاحكاـ المتعمقة ببيع المحل التجارؼ .

صميف ، حيث جاءت الفصل الأكؿ فمقدمة ك قمنا بتقسيـ ىذه الدراسة إلى في الأخير ك   
بيع المحل التجارؼ ، كأما بالنسبة لمفصل الثاني فعنكناه بػ : تحت عنكاف الأركاف الشكمية في 

 ، كفي الأخير أنيينا ىذه الدراسة بخاتمة. القانكنية المترتبة عف بيع المحل التجارؼ الأثار 



 

 

  

 

 

 

 

 

 الفصل الأول 

الأركان الشكلية في بيع المحل  
التجاري
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 لفصل الأول : الأركان الشكمية في بيع المحل التجاري ا

لـ تظير إلا مؤخرا كىذا راجع إلى عدـ  كمفيكـ قانكني ،ف فكرة المحل التجارؼ إ
اكتماؿ عناصره ، في أذىاف التجار ، لأنيـ كثكا ينظركف إليو مف جكانبو المادة فقط ، لما 

 ليا مف دكر محسكس في الاستغلاؿ التجارؼ .

كلأف المحل التجارؼ يمثل أىمية اقتصادية كبيرة ، في الكسط التجارؼ الأمر الذؼ 
يجعمو محلا لتصرفات متعددة ، لذا أخضعو المشرع لإجراءات شكمية متنكعة الكظائف ، 

مبحثيف جاء في المبحث الأكؿ الكتبة كالشير كبدكره قسـ كمنو قمنا بتقسيـ ىذا الفصل إلى 
الكتابة أما الثاني فكاف الشير ، كبالنسبة لممبحث الثاني فقد عنكف  إلى مطمبيف الأكؿ كجكب

ذكر البيانات الاجبارية في عقد بيع المحل التجارؼ كقسـ ىذا الأخير إلى مطمبيف فجاء ب
 كمطمب أكؿ كجكب ذكر البيانات ، كجزاء عدـ ذكر البيانات مطمبا ثانيا .
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 الشهرالمبحث الأول : الكتابة و 

عتبار المحل التجارؼ مف عناصر الإنتاج الميمة ككاف بيعو مف التصرفات ا إف 
القانكنية الناقمة لمممكية، فقد أكلى المشرع الجزائرؼ لبيعو عناية خاصة حيث خصو بسياج 
 كحماية قانكنية، فلا يككف إنعقاد بيع المحل التجارؼ صحيحا كمنتجا لآثاره إلا إذا إستكفي
كافة الإجراءات الشكمية اللازمة لمتنازؿ عف المحل التجارؼ كذلؾ لتحقيق الحماية القانكنية 
اللازمة لممتعاقديف كلثبكت إمتياز البائع كحق الفسخ كلحماية جماعة الدائنيف، كسكؼ نتطرؽ 

 ليذه الإجراءات الشكمية عبر المطالب الآتية:
 المطمب الأول  : وجوب الكتابة

قا للأشكاؿ ة الرسمية ، تحرير العقد مف طرؼ ضابط عمكمي مختص كفيقصد بالكتاب
كتعني الكتابة الرسمية ، كضع العقد في قالب رسمي مف قبل شخص ، التي يتطمبيا القانكف 

، بصفتو ضابطا 1، يقكـ بو المكثق الذؼ يحمل الختـ الرسمي لمدكلةصفة القانكنيةلو ال
لو خاص كتتكلى كزارة العدؿ تعيينو كمراقبتو ك لعمكميا مكمفا بخدمة عامة يعمل لحسابو ا

 2صلاحية تحرير العقكد كالكثائق الرسمية.

إف عاممي السرعة كالائتماف المذاف تقكـ عمييما العمميات التجارية قد فرضتا قكاعد في 
كمف ىذه القكاعد حرية الإثبات  ،د التي ينص عمييا القانكف المدنيالإثبات تختمف عف القكاع

نو يجكز إثبات الأعماؿ التجارية بكافة طرؽ الإثبات بما في ذلؾ شيادة الشيكد ، حيث أ
كالقرائف كالدفاتر التجارية كالفكاتير كالمراسلات أك أية كسيمة أخرػ إذا رأت المحكمة كجكب 

عمى ذلؾ تجارؼ ، ميما كانت قيمة التصرؼ القانكني التجارؼ ك  30قبكليا طبقا لممادة 

                                                             
مدني التي تعرؼ العقد الرسمي بأنو :" عقد يتـ تحريره مف طرؼ المكثق كفقا للأشكاؿ القانكنية  324كفقا لنص المادة  - 1

 كيمتزـ بمقتضاه البائع أف ينقل لممشترؼ ممكية العقار الذؼ تـ التعاقد عميو في مقابل ثمف نقدؼ ". 
، يتضمف تنظيـ التكثيق ، ج.ر.عدد  20/02/2006، مؤرخ في  06/02مف القانكف رقـ  3ىذا ما تضمنتو المادة  - 2
 ، حيث نصت عمى أف :" المكثق ضابط عمكمي يتكلى تحرير العقكد التي يحدد القانكف صيغتيا الرسمية" 41
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دج أك  100.000للإثبات في الأمكر المدنية التي تزيد قيمتيا عف  عكس القاعدة العامة
 قانكنية عف طريق الدليل الكتابي.غير محددة القيمة التي تتطمب إثبات ىذه التصرفات ال

كاستثناء عف ىذا الأصل ، ألزـ القانكف إثبات بعض التصرفات التجارية ميما كانت 
ا كتنفيذىا كقتا طكيلا يككف فيو لممتعاقديف متسع مف قيمتيا بالكتابة نظرا لما يستغرقو إبرامي

 الكقت لتحرير السند الكتابي ، كما ىك الحاؿ بالنسبة لبيع المحل التجارؼ.

لما كاف بيع المحل التجارؼ مف التصرفات القانكنية الناقمة لمممكية فإف المشرع خصو 
بعدىا في الفصل الثاني  منو كما 79بسياج كحماية في القانكف التجارؼ، لاسيما المادة 

الخاص بالعقكد التي تناكلت المحل التجارؼ ، فضلا عف القكاعد العامة بكجو عاـ كفي عقد 
 .البيع بكجو خاص

، فبعد أف قرر حرية في الاثباتمما جعل المشرع الجزائرؼ يتناكلو بنص خاص 
ا \استثناء عمى قمف القانكف التجارؼ ، كضع  30الاثبات في المجاؿ التجارؼ طبقا لممادة 

مف القانكف التجارؼ  79ممادة ا تطبيقا ل\المبدأ كقرر إثبات بيع المحل التجارؼ بالكتابة كه
كل بيع اختيارؼ أك كعد بالبيع كبصفة أعـ كل تنازؿ عف محل تجارؼ كلك كاف معمقا  بأف: "

عمى شرط أك صادرا بمكجب عقد مف نكع آخر أك كاف يقضي بانتقاؿ المحل التجارؼ 
لا  بالقسمة أك المزايدة أك بطريق المساىمة بو في رأس ماؿ الشركة يجب إثباتو بعقد رسمي كا 

 1". كاف باطلا
يتضح لنا مف خلاؿ ىذا النص أف المشرع الجزائرؼ يتطمب في إثبات بيع المحل 
التجارؼ ضركرة تقديـ الدليل الكتابي الرسمي، كىذا راجع إلى أىمية مكضكع التصرؼ 
القانكني، كىك بيع المحل التجارؼ، فإذا لـ يتمكف التاجر مف تقديـ الدليل الكتابي الرسمي 

، غير أنو أثير نقاش في ىذه المسألة بالذات حكؿ الكتابة 2لا أماـ القضاء كاف تصرفو باط

                                                             
المحل التجارؼ ( ، ديكاف المطبكعات الجامعية ، بف ) الأعماؿ التجارية ، التاجر ، نادية فضيل ، القانكف التجارؼ   - 1

 . 242- 241، ص ص   2007عكنكف ، الجزائر ، 
 .242نادية فكضيل، المرجع السابق ، ص  - 2
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الرسمية ىل ىي شرط مكضكعي لإنعقاد عقد بيع المحل التجارؼ أـ ىي شرط مف الشركط 
 الشكمية؟.

كفي ىذا الصدد إختمفت الإتجاىات الفقيية، فيناؾ مف يرػ بأف عقد بيع المحل 
ترتب آثاره إلا إذا إستكفي الشكمية المطمكبة التجارؼ مف العقكد الشكمية، فلا ينعقد كلا ت

لا إعتبر التصرؼ باطلا. كتتمثل ىذه الأخيرة في الكتابة، كذلؾ بكجكب إثباتيا بعقد  رسمي كا 
شتراط ىذه الشكمية لإنعقاد بيع المحل التجارؼ ماىك إلا دليل عمى خطكرة ىذا التصرؼ ك  ا 

ارؼ لا يكفي لإنعقاده مجرد التراضي عمى الأطراؼ كعمى الغير. كمنو عقد بيع المحل التج
مف القانكف التجارؼ  79مف القانكف المدني كالمادة  1مكرر 324كىذا ما قضت بو المادة 

 1المذككر سابقا.
أما الرأؼ الثاني فقد سمـ بأف ضركرة الرسمية ليست شرطا مكضكعيا لإنعقاد بيع 

العممية، حيث أف عممية بيع المحل التجارؼ بل ىي مف الشركط الشكمية اللازمة لإثبات 
المحل التجارؼ تتـ بمجرد أف يتبادؿ الطرفاف التعبير عف إرادتيما لأف البيع يعد مف العقكد 

 2الرضائية.
بالإضافة إلى المسائل التي طرحتيا مسألة العقكد المتعمقة ببيع المحلات التجارية أك 
الكعد ببيعيا في الحياة العممية عمى مستكػ المحاكـ. كأماـ ىذا التبايف في المكاقف، أصدرت 

قضت فيو بأف العقد  156-336، ممف رقـ  18/02/1997المحكمة العميا قرار بتاريخ 
يع المحل التجارؼ يعد باطلا بطلانا مطمقا لككنو يخضع لإجراءات العرفي المتضمف ب

قانكنية تتعمق بالنظاـ العاـ كلا يمكف لمقاضي بأف يصححيا بالحكـ عمى الأطراؼ بالتكجو 
أماـ المكثق لإتماـ إجراءات البيع، حيث جاء ىذا القرار المبدئي لكي يكحد الإجتياد 

                                                             
 . 182عمار عمكرة ، العقكد ك المحل التجارؼ في القانكف الجزائرؼ، دار الخمدكنية، الجزائر، د. س ، ص  - 1
،  2001صالح، الكامل في قانكف التجارة الجزائرؼ ، القسـ الأكؿ ، ابف خمدكف لمنشر كالتكزيع ، د.ب ،  فرحة زراكؼ  - 2

 . 208ص 
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ذا النكع، كليذكر القضاة بضركرة التطبيق السميـ القضائي لكثرة القضايا المطركحة مف ى
 1لمقانكف.

كما أنو لك تخمفت الكتابة لفقد البائع إمتيازه حيث لا يمكنو التمسؾ بحقو في ذلؾ أك 
مف القانكف التجارؼ كالمتعمقة  96الفسخ في مكاجية دائني المشترؼ. كىذا حسب المادة 

ية لعقد بيع المحل التجارؼ لإحتجاج البائع بإمتياز بائع المحل التجارؼ إذ تشترط الرسم
 2بالإمتياز عمى دائني المشترؼ.

كما أف الناحية العممية تفرض الكتابة، فنقل ممكية المحل التجارؼ لا يتـ إلا بالكتابة 
كما ىك الشأف في حقكؽ الممكية الصناعية كالديكف عمكما. كبالإضافة إلى ىذا فيي ميمة 

 . 3بيف المتعاقديف حكؿ نطاؽ عقد نقل الممكية كتنفيذه لمكاجية أؼ نزاع مستقبلا
أما بالنسبة لمسجل التجارؼ لا يعتبر سندا الإثبات ممكية المحل التجارؼ، كىذا ما 

ـ( -بيف )ب  573066في القضية رقـ  07/01/2010جاء في قرار المحكمة العميا بتاريخ 
لإثبات ممكية المحل التجارؼ، ؼ( مايمي: " لا يعد السجل التجارؼ سندا  -ككرثو ) ب 

 4كيعتبر السجل التجارؼ مجرد ترخيص لممارسة نشاط تجارؼ ".
عقد  أخضع إثبات المحل التجارؼ بتحريركبمقارنة مع القانكف المصرؼ فيك الآخر 

ختتاـ المتعاقديف فيو، كذلؾ في  رسمي أك عقد عرفي مقترف بالتصديق عمى التكقيعات كا 
، كيرػ الفقو المصرؼ أف الشكمية التي قررىا المشرع 1940 -11كف المادة الأكلى مف القان

المصرؼ لازمة لإثبات العقد فحسب، كليست ركنا في عقد بيع المحل، بل ىناؾ مف يرػ 
أنيا ليست لازمة لإثبات العقد، فيي ضركرية لإنياء إمتياز البائع كتحريره كتقدير حقو في 

 5الفسخ.
                                                             

 . 62 - 61، ص ص 2005حمدؼ باشا عمر، القضاء التجارؼ، دار ىكمة، الجزائر،  - 1
 ، المعدؿ كالمتمـ. 5975مف الأمر  96المادة  - 2
 . 202-201، ص ص 2003، الكراؽ لمنشر كالتكزيع، د.ب ، 1محمد حسيف إسماعيل، القانكف التجارؼ، ط - 3
 .169، ص  1، ع 2010مجمة المحكمة العميا ، قسـ الكثائق ،   - 4
،  2014-2013قي ، ريـ بف حيمكد ، بيع المحل التجارؼ ، مذكرة ماستر ، تخصص قانكف الأعماؿ ، جامعة العربي بيف مييدؼ ، أـ البكا - 5

 .36ص 
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أىمية عناصره اشترط المشرع أف يككف البيع بعقد كنظرا لطبيعة المحل التجارؼ ك 
لا كاف التصرؼ باطلا تجارؼ  79ك لـ يكتف نص المادة   ،مع ضركرة شيره  ، رسمي كا 

باشتراط الشكمية لإثبات بيع المحل التجارؼ فحسب ك إنما فرض ىذه الشكمية عمى تصرفات 
أخرػ كالكعد بالبيع كحالة تقديـ المحل التجارؼ كحصة في الشركة كحالة بيع المحل 

 .التجارؼ بالتقسيط 

ات جميع العمميات الكاردة كخلاصة القكؿ أف العقد الرسمي يمعب دكرا ميما في إثب
عمى المحل التجارؼ كالعبرة في ذلؾ حماية العلاقات التعاقدية كالإلتزامات الناجمة عنيا 
كرغبة المشرع ىنا ىي تجنب النزاعات المحتممة لأف كل ما كرد في العقكد الرسمية يعتبر 

العقد الرسمي  حجة حتى يثبت تزكيره، كبالتالي فإف الأطراؼ المتعاقدة محمية بسبب كجكد
بمعنى الدليل الكتابي الرسمي، إذ يسمح ىذا العقد بتحديد ، عناصر المحل التي تدخل في 

 1نطاؽ عممية البيع.
   ضرورة الكتابة الرسمية لبيع المحل التجاري: 

تجارؼ عمى أف :" كل بيع اختيارؼ أك كعد بالبيع ك بصفة أعـ كل  79نصت المادة 
كاف معمقا عمى شرط أك صادر بمكجب عقد مف نكع آخر أك تنازؿ عف محل تجارؼ ك لك 

كاف يقضي بانتقاؿ المحل التجارؼ بالقسمة أك المزايدة أك بطريق المساىمة بو في رأسماؿ 
الشركة يجب إثباتو بعقد رسمي ك إلا كاف باطلا". إف الكتابة التي فرضيا المشرع عمى بيع 

، بحيث 2جية تعد ركنا أساسيا لقياـ العقد المحل التجارؼ ، ليا كظيفة مزدكجة ، فيي مف
                                                             

 .208فرحة زراكؼ صالح ، المرجع السابق ، ص  - 1
، ص 4، عدد 1991، ـ. ؽ.  30/04/1989، مؤرخ في  53630المحكمة العميا ، الغرفة التجارؼ ، قرار رقـ  - 2

، حيث جاء فيو :" الكعد ببيع القاعدة التجارية يستكجب إثباتو بعقد رسمي تحت طائمة البطلاف" ك انظر كذلؾ ،  145
، 177، ص  1، عدد1995، ـ.ؽ. ،  1992/01/05في ، مؤرخ  80160المحكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار رقـ 

حيث جاء فيو :" كل تنازؿ عف محل تجارؼ ك لك كاف معمقا عمى شرط أك صادرا بمكجب عقد مف نكع آخر أك كاف يقضي 
بانتقاؿ المحل التجارؼ بالقسمة أك المزايدة أك بطريق المساىمة بو في رأسماؿ الشركة ك عمى الكلي أف يتصرؼ في أمكاؿ 

لقاصر تصرؼ الرجل الحريص ك يككف مسئكلا طبقا لمقتضيات القانكف العاـ"، أنظر كذلؾ ، المحكمة العميا ، الغرفة ا
، عدد خاص لمغرفة التجارية كالبحرية ، ص 1999، ـ.ؽ.، 18/02/1997، مؤرخ في 136156التجارية ، قرار رقـ 

42. 
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سكاىا مف طرؽ  ، دكف د كأداة لإثبات العقدمف جية أخرػ تعيؤدؼ تخمفيا إلى بطلاف العقد ك 
مكظف أك ضابط ، محررة مف طرؼ الإثبات الأخرػ. كيشترط في الكتابة أف تككف رسمية

ه لمعقد الأكضاع اعيا عند تحرير ، في حدكد سمطتو كاختصاصو مر عمكمي مختص کالمكثق
بالتالي يتسني صحيحا ك القكاعد التي ينص عمييا القانكف حتى يعتبر بيع المحل التجارؼ ، ك 

 لأطراؼ الخصكمة مف خلالو إثبات حقكقيـ.
تجارؼ ، ىك كجكد نكع مف التناقض أك  79ما يمكف ملاحظتو عمى نص المادة 

ي نفس المادة ، مما أدػ إلى تضارب المبس في كركد عبارتي "إثباتيا" ك "ك إلا كاف باطلا" ف
آراء الفقياء ككذا آراء القضاة ، بيف مف يعتبركف الكتابة الرسمية في عقد بيع المحل التجارؼ 

بيف مف ذىبكا إلى اعتباره ركنا في العقد يترتب زـ لتماـ العقد أؼ إثباتو فقط ك أنيا شرط لا
 عمى تخمفيا بطلانو .

 :الرسمية التفسير الفقهي لشرط الكتابة   -
ذىب رأؼ فقيي إلى اعتبار الشكمية ركف الانعقاد بيع المحل التجارؼ ، حيث يترتب 

تجارؼ  79، فكممة "إثباتو" الكاردة في صدر المادة 1عمى عدـ كتابة العقد رسميا بطلانو
 2السالف.

ؼ يثبت كاقعة معينة أك فمك أراد المشرع مف عبارة "إثباتو بعقد رسمي" ، الدليل الذ
، لأشار إلى بطلاف الدليل ك ليس إلى بطلاف العقد أك اكتفى بالإشارة إلى تصرؼ معيف

تجارؼ . بالإضافة إلى تأكيد المشرع عمى  30ىك نص المادة النص الخاص بالإثبات ك 
 تجارؼ عمى ضركرة إثبات امتياز 96الكتابة الرسمية كركف للانعقاد ، لما نص في المادة 

ذىب ي سجل عمكمي منظـ لدػ ـ.ك.س.ت. ك مقيد فد رسمي ك بائع المحل التجارؼ بعق
ليس للانعقاد ، ذلؾ لأف بيع المحل لى اعتبار الرسمية شرط للإثبات ك الرأؼ المخالف إ

                                                             
 . 127، ص 2000ئرية ، ديكاف المطبكعات الجامعية ، الجزائر ، سمير جميل حسيف الفتلاكؼ ، العقكد التجارية الجزا - 1
حسناكؼ ركابحية فاطمة ، الشكمية في القانكف التجارؼ ، رسالة دكتكراه في القانكف الخاص ، جامعة بف يكسف بف خدة  - 2

 .159، ص  2019-2018، الجزائر ، 
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يعتبر ك  1المشترؼ عقد بمجرد تطابق إرادتي البائع ك التجارؼ يعد مف العقكد الرضائية التي تن
ئي ، ك أف الكتابة لا تعدك أف تككف مجرد الفقو الفرنسي عقد بيع المحل التجارؼ عقد رضا
الخاص ببيع كرىف المحل  17/03/1909أحد مستمزمات الشير ، كفقا لمقانكف الصادر في 

التجارؼ ، حيث تنص المادة الأكلى منو عمى أف :" امتياز البائع لا يكجد إلا إذا كاف البيع 
 2سجل العاـ ..." .ثابتا بكرقة رسمية أك عرفية مصادؽ عمييا ك كاف مقيدا بال

 : التفسير القضائي لشرط الكتابة الرسمية  -
تضاربت آراء القضاة الجزائرييف بيف مف يعتبركف الرسمية في عقد بيع المحل 

يرجع  التجارؼ ركف ك شرط لابد منو لإبراـ العقد كىناؾ مف اعتبرىا شرط لإثبات العقد فقط
 79مدني ك المادة  1مكرر  324المادة تكييفيا إلى محتكػ نص مشكل تفسير الشكمية ك 

تجارؼ . فعمى الرغـ مف كضكح دلالة ىذاف النصيف القانكنييف إلا أنيما لـ يمنعيا مف 
صدكر قرارات قضائية متباينة ك مف بيف ىذه القرارات الصادرة عف المحكمة العميا ك التي 

، نشير عمى سبيل لعقد فقط أخذت بالرأؼ الذؼ يكيف الشكمية عمى أنيا شرط لإثبات ا
القاضي بعدـ مشركعية السبب ، حيث تعمق قرار الصادر عف المحكمة العميا ك ، إلى الالمثاؿ

 الأمر بعقد إيجار تسيير حر لمحل تجارؼ معد لمدعارة لـ يحرر في الشكل الرسمي ، حيث
 ىي المستأجرة ، المؤجر المطعكف ضده بتكثيق العقد. فرفض طمبيا لا لأفطمبت الطاعنة ك 

نما لعدـ مشركعية السببالعقد باطل لتخمف ركف الشكمية ك   3.ا 
، أف قضاة المحكمة العميا اعتبركا العقد و مف خلاؿ ىذا القرارما يمكف استنتاج

 صحيحا رغـ تخمف الشكل الرسمي عند انعقاده . 
قضت المحكمة العميا بأف الطاعف ليس لو أؼ حق في طمب إلغاء  4في قرار آخرك 

العقد العرفي الذؼ اشترت بو المطعكف ضدىا ، لأنو ليس طرفا في العقد مف جية ك مف 
                                                             

 .208، ص 2001كف لمنشر، فرحة زكاكؼ صالح ، الكامل في القانكف التجارؼ ، ابف خمد - 1
 .159حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق، ص  - 2
 .160حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق ، ص  - 3
 ، قرار غير منشكر.  06/01/1993، مؤرخ في  95744المحكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار رقـ  - 4
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مف قانكف التكثيق ألغيت ك أصبحت المعاملات التجارية تتـ  12جية أخرػ فإف المادة 
 1مكرر  324لمحكمة العميا تجاىمكا المادة بحرية كبالتالي فالكجو غير سديد ك عميو فقضاة ا

 1. 70/91 مف الأمر 12التي أدرجت في القانكف المدني بعد إلغاء نص المادة 
كالتي تفرض الشكل الرسمي في العقكد التي تتضمف نقل ممكية العقار أك نقل 

 المحلات التجارية تحت طائمة البطلاف.
التي كيفت الشكمية المتعمقة بنقل العميا ك رات الصادرة عف المحكمة كمف بيف القرا

أنيا ركف مف أركاف العقد يترتب عمى تخمفيا التجارؼ عمى أنيا شكمية رسمية ك  ممكية المحل
، حيث قرر القضاة بأنو :" مف المقرر قانكنا  1251182البطلاف المطمق نذكر القرار رقـ 

ا علانو عمى شرط يجب إثباتو بعقد رسمي ك  أف كل تنازؿ عف المحل التجارؼ ك لك كاف معمقا
لآجاؿ المحددة ك إلا كاف باطلا كبدكف أثر. في النشرة الرسمية للإعلانات القانكنية خلاؿ ا

قد عرفي لما ثبت ، مف أكراؽ القضية ، أف قضاة المجمس أسسكا حكميـ عمى مجرد عك 
 عرضكا قرارىـ لمبطلاف ".لمطرفيف فإنيـ خالفكا القانكف ك  ممزماكاعتبركه منتجا لآثاره ك 

بقكليا :" مف المقرر  8011603كما قضت المحكمة العميا في أحد قراراتيا تحت رقـ 
لك كاف  ، كل تنازؿ عف محل تجارؼ ك قانكنا أنو يجب الإثبات بعقد رسمي ك إلا كاف باطلا

معمقا عمى شرط ، أك صادرا بمكجب عقد مف نكع آخر ، أك كاف يقضي بانتقاؿ المحل 
تجارؼ ، بالقسمة أك بالمزايدة أك بطريق المساىمة بو في رأسماؿ الشركة ... لذا فإف القرار ال

، مستكجبا لمنقض الطاعنيف بالرجكع إلى الأمكنة كقضى بالرفض الذؼ فصل في طمب
 كالإبطاؿ ".

                                                             
 . 16/12/1970، مؤرخ في  7، يتضمف قانكف التكثيق ، ج.ر.عدد 16/12/1970، مؤرخ في   70/91الأمر رقـ  - 1
، ص  3، عدد 1994، ـ.ؽ.  27/09/1994، مؤرخ في 125118المحكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار رقـ  - 2

163 . 
، ص 1995، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية ،  1. ع، ـ.ؽ 05/01/1991، مؤرخ في  801160قرار رقـ  - 3

177 . 
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يتضح مف خلاؿ ىذه القرارات ، كجكد تبايف كتناقض في قرارات قضاة المحكمة العميا 
كمف أجل كضع حد ليذا التناقض  ،لشكمية الرسمية المتعمقة ببيع المحل التجارؼ في تكييف ا

فصل فيو في مسألة  18/02/19971تدخل القضاء ، بإصدار المحكمة العميا قرارا بتاريخ 
يعد ىذا القرار مبدئي لصدكره عف المحكمة الرسمية عند بيع المحل التجارؼ ك تكييف الشكمية 

تمعة حيث انتيت إلى أف العقد العرفي المتضمف بيع المحل التجارؼ العميا بييئة الغرؼ مج
لكف تبعا لما ت قانكنية تعد مف النظاـ العاـ ك يعد باطلا بطلانا مطمقا لككنو يخضع لإجراءا

 تقدـ أف يصححيا القاضي بحكمو عمى الأطراؼ التكجو أماـ المكثق لإتماـ إجراءات
 البيع.

، أف الطاعف بالنقض المدعك )بف عكدة أحمد( باع  حيث يتبيف مف كقائع ىذا القرار
لممطعكف ضده المسمی )عريس  22/08/1988محلا تجاريا بمكجب عقد عرفي بتاريخ 

حميد( ، الذؼ دفع جزء مف ثمف المبيع ك بعدىا ثار نزاع بيف الطرفيف بشأف صحة عقد البيع 
 1مكرر  324المادة تجارؼ ك  79الذؼ لـ يفرغ في الشكل الرسمي كما تقضي المادتيف 

مدني فقضت محكمة المحمدية بطمب مف الطاعف ببطلاف عقد البيع بسبب تخمف الشكل 
الرسمي ، ما أدػ بالمطعكف ضده لاستئناؼ الحكـ أماـ مجمس قضاء معسكر ، الذؼ قضى 

حل التجارؼ المبرـ بعقد ، بإلغاء الحكـ المستأنف ك بإشياد صحة الم03/05/1994بتاريخ
أمر الطرفيف بإتماـ إجراءات نقا الممكية أماـ المكثق مع إلزاـ المشترؼ بدفع ما بقي عرفي ، ك 

القرار أماـ المحكمة بذمتو مف ثمف المبيع ، ما جعل الطاعف يقكـ بالطعف بالنقض ضد ىذا 
مدني  1مكرر  324تجارؼ ك  79، مدعيا مخالفة القانكف لاسيما أحكاـ المادتيف العميا

عميا في ىذا الطعف بالنقض بييئة الغرؼ المجتمعة ، ببطلاف القرار كفصمت المحكمة ال
 المطعكف فيو .

ما يمكف استخلاصو ، مف خلاؿ ىذا القرار ، أف الغرؼ المجتمعة حاكلت كضع حدا 
، حيث طرحت مشكمة تياد القضائي مدة معينة مف الزمفلمتبايف كالتناقض الذؼ كقع فيو الاج

                                                             
 كما بعدىا. 10، ص 1، عدد 1997، ـ.ؽ. ،  18/02/1997، مؤرخ في 136156المحكمة العميا ، قرار رقـ  - 1
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، 112، المتضمف قانكف التكثيق في مادتو  70/91مر رقـ تكييف الشكمية منذ صدكر الأ
، المتضمف القانكف المدني ، حيث تـ إدراج مضمكف  88/214كالذؼ ألغي بمقتضى القانكف 

 .3 1مكرر  324مف الأمر الممغي في القانكف المدني في المادة  12المادة 
بة الرسمية عند تجارؼ ك تأكيدىا عمى كجكب الكتا 79بالإضافة إلى تطرؽ المادة 

، تعميقو عمى القرار السالف الذكر التنازؿ عف المحل التجارؼ. قدـ الأستاذ "فيلالي" بصدد
لعرفي المتضمف بيع المحل تفسيرا لحجج الاتجاه القضائي الذؼ يؤكد عمى صحة العقد ا

مدني ، حيث كردت في الفصل الأكؿ  1مكرر  324المادة  ، تتمثل في  مكقع نصالتجارؼ 
، ىذا ما يدعـ رأييـ بأف ف الباب السادس "إثبات الالتزاـ"عنكاف "الإثبات بالكتابة" متحت 

شرط الشكمية الرسمية يتعمق بإثبات العقد لا بانعقاده ، كما يبرركا رأييـ في التعبير الذؼ 
تجارؼ حيث جاء في نص المادة  79ك المادة  1مكرر  324استعممو المشرع في المادة 

المعدلة  طائمة البطلاف ، إثبات العقكد المؤسسة أك ي" كما يجب تحتمدن 1مكرر  324
ب إثباتو تجارؼ "كل بيع اختيارؼ ... يج 79جاء كذلؾ في المادة لمشركة بعقد رسمي..." ك 

لا كاف باطلا..".بعقد رسمي ك   ا 
لك أمعنا النظر في حرفية ىذيف النصيف ، للاحظنا أف الأمر يتعمق بإثبات التصرؼ 

بكاسطة عقد رسمي ، إلا أنو عند تدقيقنا في الأحكاـ الكاردة في ىذيف النصيف  القانكني
 تسقط ىذه الحجج.

مدني ، يجب التمييز ىنا بيف العقد الرسمي  1مكرر  324ففيما يتعمق بنص المادة 
بالتالي تككف الشكمية الرسمية ركنا في العقد التصرؼ القانكني في حد ذاتو ، ك  الذؼ يمثل

                                                             
 السابق ذكره عمى أف :" زيادة عمى العقكد التي يأمر القانكف بإخضاعيا إلى 70/91مف الأمر رقـ  12تنص المادة  - 1

شكل رسمي فإف العقكد التي تتضمف نقل العقار أك حقكؽ عقارية أك محلات تجارية أك صناعية أك كل عنصر مف 
عناصرىا أك التخمي عف أسيـ شركة ، أك جزء منيا أك عقكد إيجار زراعية أك تجارية أك عقكد تسيير المحلات التجارية أك 

 ر ىذه العقكد في شكل رسمي مع دفع الثمف إلى المكثق" المؤسسات الصناعية ، يجب تحت طائمة البطلاف أف تحر 
،  26/09/1975، مؤرخ في  75/58، معدل و متمم للأمر  1988/05/03، مؤرخ في  88/14القانكف رقـ  - 2

 . 04/05/1988، صادر في  18يتضمف القانكف المدني ، ج.ر. ، عدد 
 مدني. 1مكرر 234أنظر المادة  - 3
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ذا رجعنا إلى . ك 1ة الرسمية التي تعتبر كسيمة إثبات لا يمنع تخمفيا قياـ العقدكبيف الكرق ا 
مدني ، فنجدىا تتكمـ عف العقد الرسمي ، حيث يترتب عمى تخمف  1مكرر  324المادة 

الشكل الرسمي بطلاف العقد كىذا ىك الحل الذؼ قضت بو المحكمة بييئة الغرؼ مجتمعة. 
أما فيما يخص الحجة الثانية كالمتمثمة ، في التعبير الذؼ استعممو المشرع في المادتيف 

كاف تيف آنفا ، فإف ىذا التعبير لـ يؤدؼ المعنى المقصكد مف طرؼ المشرع ، إذ المذككر 
لـ تنصرؼ نيتو إلى معنى البينة ، ىذا ما يؤكده النص الفرنسي يقصد بو تحرير العقد ك 

 2ىك أكثر كضكحا ك دقة ." ك constaterحيث استعمل لفع "
يف المذككرتيف الغرض بالإضافة إلى كل ىذا ، فإف الشكمية التي تضمنتيا المادت

نما لا تدع أؼ شؾ عمى أنيا ركف مف أركاف العقد ، يما ليس إثبات التصرؼ القانكني ك من ا 
لك كاف مية ك ىك البطلاف المطمق لمعقد ك نظرا لمجزاء الذؼ أقره المشرع ، عند تخمف الشك

 لك لـ يحترـ المتعاقداف الشكميةات التصرؼ ، لكاف التصرؼ صحيحا ك الغرض ىك إثب
 المقررة.

كاف أمل الأستاذ فيلالي عند انتيائو مف التعميق عمى ىذا القرار ، أف تمتزـ المحاكـ 
يزيد العدالة المصداقية ، لكف ما ي الذؼ يساعد عمى تكحيد القضاء ك بيذا القرار المبدئ

ي بعد يلاحع خلاؿ تصفح الباحث لقرارات مختمفة أقرتيا جيات قضائية عمى المستكػ الكطن
المرجعي ، ما تزاؿ قرارات القضاء تتناقض في تكييف الشكمية ىذا القرار المبدئي ك صدكر 

 3الرسمية الخاصة بالتصرفات المنصبة عمى المحلات التجارية.

                                                             
 .725، ص 3، رقـ  35، الجزء  1997الشكمية في العقكد ، ىـ.ج.ع.ؽ.س. ،  أنظر فيلالي عمي ، - 1
 .159حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق ، ص  -2

 1، عدد2010، ـ. ـ. ع.،  07/01/2010، مؤرخ في 573066أنظر المحكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار رقـ  - 3
، حيث جاء فيو :" لا يعد السجل التجارؼ سند الإثبات ممكية المحل التجارؼ أك القاعدة التجارية ، يعتبر  169، ص 

، مؤرخ  532985محكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار رقـ السجل مجرد ترخيص لممارسة نشاط تجارؼ" ، أنظر كذلؾ ال
، حيث جاء فيو :"لا يثبت السجل التجارؼ ممكية المحل 185، ص 2، عدد 2010، ـ. ـ. ع.،  01/04/2009في 

 التجارؼ ، إذ أف القاعدة التجارية تثبت ممكيتيا بالسجل التجارؼ ، الذؼ لا يعد أصلا مف ضمف عناصرىا ك إنما بعقد
، ـ.ؽ. 27/09/1994، مؤرخ في  125118مكتكب رسمي ". أنظر كذلؾ ، المحكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار رقـ 
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سكاء اشترطت الرسمية في القانكف الجزائرؼ للانعقاد أك الإثبات فإنو لابد أف يفرغ ك 
مدني فإف العقد  324كفقا لممادة في عقد رسمي كفق شركط معينة يحددىا القانكف . ف

الرسمي عقد يثبت فيو مكظف أك ضابط عمكمي أك شخص مكمف بخدمة عامة ، ما تـ 
لديو أك ما تمقاه مف ذكؼ الشأف كللأشكاؿ القانكنية كفي حدكد سمطتو كاختصاصاتو كعميو 

 تتمثل شركط الكتابة الرسمية في : 
 1كجكب تحرير العقد مف طرؼ مكثق   -
 2يككف المكثق مختصا لتحرير العقكديجب أف  -
 .3العقد كفقا للأشكاؿ القانكنية تحريركجكب  -

ارؼ ، ىي إف غاية المشرع في اشتراطو الكتابة الرسمية بالنسبة لبيع المحل التج
فمف الناحية الاجتماعية ، يسمح العقد  ،اقتصادية ىامة جدا تحقيق أغراض اجتماعية ك 

لقانكنية مف الكقكع في تطرؼ خطير قد تتسبب في كقكع الرسمي بحماية أطراؼ العلاقة ا
خسارة مالية ضخمة ، الأمر الذؼ يجعل المتعاقديف يتريثاف عند استعدادىما لبيع أك شراء 
المحلات التجارية . بالإضافة إلى التقميل مف حجـ القضايا التي ترفع أماـ القضاء في شأف 

ما مف الناحية الاقتصادية ، فغاية الرسمية أ ،البيكع التي يككف مكضكعيا محلات تجارية 
                                                                                                                                                                                              

، حيث جاء فيو :" مف المقرر قانكنا أف كل تنازؿ عف محل تجارؼ ك لك كاف معمقا عمى  163ص  3، عدد 1994، 
للإعلانات القانكنية خلاؿ الآجاؿ المحددة ، ك إلا كاف باطلا  شرط ، يجب إثباتو بعقد رسمي ك إعلانو في النشرة الرسمية

كبدكف أثر ك لما ثبت مف أكراؽ القضية الحالية أف قضاة المجمس أسسكا حكمو عمى مجرد عقد عرفي يعتبركنو منتجا 
 لآثاره ك ممزما لمطرفيف ، فإنيـ خالفكا القانكف ك عرضكا قرارىـ لمبطلاف" 

، السابق ذكره ك التي تنص عمى :" يعد المكثق ضابطا عمكميا يتكلى تحرير  06/02نكف رقـ أنظر المادة مف القا - 1
 العقكد التي يحدد القانكف صيغتيا الرسمية " 

، السالف الذكر :" تنشأ مكاتب عمكمية لمتكثيق تسرؼ عمييا أحكاـ ىذا القانكف 06/02مف القانكف رقـ  2تنص المادة  - 2
ؿ بو ك يمتد اختصاصيا الإقميمي إلى كامل التراب الكطني " ، كما لا يمكف أف يتسمـ المكثق قانكنا كأحكاـ التشريع المعمك 

 مف نفس القانكف. 15العقد الذؼ يككف فيو طرفا معينا أك ممثلا أك مرخصا بأية صفة كانت كىذا كفقا لنص المادة 
السابق ذكره فيما يخص البيانات المتعمقة  06/02مف قانكف التكثيق رقـ  10مدني ك المادة  324أنظر المادة  - 3

مف نفس القانكف فيما يخص  29بالأشخاص المعنييف ك ىـ : المكثق ك أطراؼ العقد ك الشيكد . ك انظر كذلؾ المادة 
 البيانات الكاجب ذكرىا ك المتعمقة بشكل العقد . 
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أف الكتابة  ئب التي تدخل الخزينة العامة . كخلاصة القكؿالضرال ك تكمف ، في رسكـ التسجي
عمى الغير كلا يمكف الطعف بخلاؼ ما يتضمنو العقد سمية تعتبر حجة عمى المتعاقديف ك الر 

عناصر المحل التجارؼ التي دخمت  إلا بدعكػ التزكير ، كما أف الرسمية تحدد بصكرة دقيقة
 في نطاؽ عممية البيع.

 الشهر:  المطمب الثاني
مف  83إلى جانب الرسمية إجراء ثاني ىك الإشيار حيث ذكر في نص المادة 

القانكف التجارؼ الجزائرؼ التي تنص عمى": كل تنازؿ عف المحل التجارؼ في الكجو المحدد 
تاريخو بسعي مف المشترؼ تحت شكل ممخص أك  يكما مف 15أعلاه خلاؿ  79في المادة 

إعلانو في النشرة الرسمية للإعلانات القانكنية في الدائرة أك الكلاية التي يستغل فييا المحل 
 التجارؼ".

تنص ىذه المادة عمى كجكب إعلاف عممية البيع الكاردة عمى المحل التجارؼ خلاؿ 
المشترؼ، كيتـ إعلانو في النشرة خمسة عشرة يكما مف تاريخ التصرؼ كذلؾ بسعي مف 

كيجب  1الرسمية للإعلانات القانكنية في الدائرة أك الكلاية التي يستغل فييا المحل التجارؼ 
لا كاف باطلا، كما تنص المادة أيضا عمى كجكب شمكؿ ممخص الإعلانات  تسجيل العقد كا 

 تحت طائمة البطلاف عمى مايمي:
 تكاريخ كمقادير التحصيل كرقمو.  -
 ريخ كرقـ الإيصاؿ الخاص بالتصريح البسيط. تا -
 المكتب الذؼ تمت فيو العممية. -
 تاريخ العقد.  -
اسـ كلقب كل مف المالؾ الجديد كالمالؾ السابق كعنكانيما كنكع المحل التجارؼ  -

كمركزه كالثمف المشركط كالتكاليف كالتقديرات المستعممة كقاعدة الإستفاء حقكؽ 
 التسجيل.

                                                             
 .205، ص 2004التاجر، الجزائر، بكذراع بمقاسـ الكجيز في القانكف التجارؼ، الأعماؿ التجارية ،  - 1
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 حددة لممعارضة. تبياف الميمة الم -
 كيجدد الإعلاف مف اليكـ الثامف إلى الخامس عشرة مف تاريخ أكؿ نشر. -

" لكف 1994مجمة القضائية لسنة  27/09/1994كفي ذالؾ قرار المحكمة العميا المؤرخ في 
فإنو و بالتالي  03/10/1990لـ يسجل إلا في  25/01/1962أف العقد العرفي المؤرخ في 

يل التي تشترط التسج 1990عقد لمقكانيف السارية المفعكؿ في سنة لابد مف خضكع ىذا ال
الشير في تاريخ محدد تحت طائمة البطلاف . حيث أنو بالسككت عمى القانكف القابل ك 

لمتطبيق عمى صحة العقد العرفي، فإف القرار المطعكف فيو يككف غير مؤسس قانكنا كخرؽ 
 1يؤدؼ إلى النقض".النصكص القانكنية القابمة لمتطبيق، كىك ما 

طبقا لأحكاـ القانكف التجارؼ فإنو يجب نشر بيع المحل التجارؼ لذلؾ يجب التطرؽ 
 إلى النقاط التالية

   الممزم بالشهر: 
مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ فإف المكمف بالقياـ بالنشر ىك  83/1فكفقا لنص المادة 

 .2يقكـ بعممية النشر عمى حساب المشترؼ المشترؼ كلكف في الكاقع العممي المكثق ىك الذؼ 
   إجراءات الشهر: 

مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ فإف عقد بيع المحل التجارؼ  83/2مف إستقراء المادة 
يجب تسجيمو كالا كاف النشر باطلا كيتـ التسجيل في المركز الكطني لمسجل التجارؼ المنظـ 

 حصيل رسكـ التسجيل كضريبتيا عمى البيعبكاسطة قانكف التسجيل حتى تتمكف الدكلة مف ت
يكما مف تاريخ بيع المحل التجارؼ بشكل  15كبعد ىذا التسجيل المشترؼ ممزـ بنشر خلاؿ 

                                                             
حمدؼ باشا عمر ، القضاء التجارؼ، التعميق عمى قرارات المحكمة العميا، د ط ، دار ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع،  - 1

 . 57، ص2003الجزائر ،
أعلاه يجب  79مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ "كل تنازؿ عف محل تجارؼ عمى الكجو المحدد في المادة  83/1المادة  - 2

يكما مف تاريخو بسعي المشترؼ تحت شكل ممخص أك إعلاف في النشرة الرسمية للإعلانات القانكنية  15إعلانو خلاؿ 
ي الدائرة أك الكلاية التي يستغل فييا المحل التجارؼ كبالنسبة كفضلا عف ذلؾ في جريدة مختصة بالإعلانات القانكنية ف

 لممحلات التجارية المتنقمة فإف مكاف الإستغلاؿ ىك المكاف الذؼ يككف البائع مسجلا فيو بالسجل التجارؼ".
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ممخص أك إعلانو في النشر الرسمية للإعلانات القانكنية كفضلا عف ذلؾ في الجريدة 
لمحل التجارؼ كاذا كاف ىذا المختصة بالإعلانات القانكنية في الدائرة أك الكلاية التي يستغل ا

الأخير منتقلا فإف مكاف الاستغلاؿ ىك المكاف الذؼ يككف البائع مسجلا فيو بالسجل التجارؼ 
 كيتـ تجديد النشر مف اليكـ الثامف إلى اليكـ الخامس عشرة مف تاريخ أكؿ نشر.

شكمية كالبائع لا يمكنو مباشرة حقو في الإمتياز إلا إذا كاف عقد البيع مستكفيا لم
غاية المشرع ك  ،يدا بالسجل التجارؼ القانكنية بأف يككف مكتكبا كمكثقا مف الكاتب العدؿ ك مق

مف اشتراط كتابة عقد بيع المحل التجارؼ بعقد رسمي ، ثـ القياـ بعدئذ بشيره بمكتب السجل 
التجارؼ ، ىي رعاية الدائنيف العادييف لممشترؼ حاؿ بيع المحل التجارؼ حتى لا يباغتيـ 

البائع عند العامة تستكجب زكاؿ امتياز  ذلؾ أف القكاعد ،البائع بالإمتياز الذؼ كاف مقررا لو 
 إفلاس المشترؼ ، بحيث يعامل كأنو دائف عادؼ. 

  1مضمون الشهر 
قانكف التجارؼ فإنو يجب أف يتضمف النشر بعض  3/  83طبقا لنص المادة 

 البيانات كذلؾ تحت طائمة البطلاف كتتمثل ىذه البيانات في : 
 تاريخ ك مقدار التحصيل ك رقمو كىذا بالنسبة لعممية تسجيل البيع 
 عنكاف المكتب الذؼ تمت فيو عممية التسجيل 
 تاريخ العقد اسـ البائع اسـ المشترؼ كلقبيما كعنكانيما 
 نكع المحل التجارؼ كمركزه 
  ثمف المحل التجارؼ لما فيو التكاليف كالتقديرات المستعممة كقاعدة الاستقاء حقكؽ

 التسجيل
 ميمة المعارضة بياف 
  المحكمة التي يقع المحل التجارؼ فييا.اختيار مكطف في دائرة اختصاص 
 

                                                             
انكف الخاص ، إعباسف زكىرة ، سعكدؼ رميزة ، أحكاـ بيع المحل التجارؼ في التشريع الجزائرؼ ، مذكرة ماستر في الق - 1

 .30، ص  2014-2013جامعة عبد الرحماف ميرة ، بجاية ، 



 الاركان الشكمية في بيع المحل التجاري                                    الفصل الأول 
 

 
11 

 

 ذكر البيانات الاجبارية في عقد بيع المحل التجاري المبحث الثاني : 

فضلا عما يحدده المتعاقداف مف شركط في عقد البيع ، فإف المشرع استمزـ أف 
رض ذكر ىذه يتضمف عقد بيع المحل التجارؼ بيانات معينة ، كغاية المشرع مف خلاؿ ف

، ىك تمكيف المشترؼ مف الإحاطة الشاممة بالمبيع حتى يتسنى لو أف يتخذ قرارا كاعيا البيانات
، ذلؾ أف تقييـ المحل التجارؼ صيل بالمبيع كيقتنع بإبراـ العقدبالشراء كمعرفة كل صغيرة كتف

بما يحتكيو مف عناصر معنكية كمادية مف الصعب عمى المشترؼ إدراكو ، لذا فمف كاجب 
كلتتحقق الحماية  ر لممشترؼ كل المعمكمات الضركرية التي تساعده عمى ذلؾ ،البائع أف يكف

اللازمة لممشترؼ بمنحو كافة المعمكمات التي تساعده عمى معرفة القيمة الحقيقية لممتجر، إذ 
أراد المشرع أؼ يحقق لو ىذه الحماية ضد غش البائع الذؼ يحاكؿ رفع ثمف المبيعات 

كات السابقة، أك إخفاء الأعباء التي ترىق المحل ليناؿ المحل كالأرباح المحققة في السن
بحيث يترتب عمى إىماليا كعدـ ذكرىا أك التصريح بيا عمى التجارؼ ثمنا مرتفعا يكـ بيعو ، 

 خلاؼ الحقيقة ، جزاء قانكني ييدد أحيانا قياـ العقد .
 وجوب ذكر البياناتالمطمب الأول : 

ترط القانكف المدني كقانكف التكثيق إدراجيا في العقد بالإضافة إلى البيانات التي يش
 79/2الرسمي أكجب القانكف التجارؼ ذكر بيانات بعقد بيع المحل التجارؼ كىذا كفقا لممادة 

مف القانكف التجارؼ عمى البيانات الكاجب أف يشمميا عقد بيع المحل التجارؼ سعيا مف 
ع في التدليس ، لذا يجب أف يتضمف العقد المشرع لحماية مشترؼ المحل التجارؼ مف الكقك 

 المثبت لمتنازؿ البيانات الآتية : 
أكلا : إسـ البائع السابق كتاريخ سنده الخاص بالشراء كنكعو، فيذه البيانات تمكف مف تحديد 
صفة البائع ما إذا كاف المالؾ الحالي كالشرعي لممحل التجارؼ الكارد عميو عممية البيع أـ 

 كيد مف سلامة حيازتو لممحل التجارؼ.لا، كىذا لمتأ
ىذه البيانات مف شأنيا ، تمكيف المشترؼ مف التعرؼ عمى صفة البائع مف حيث 

، كما أف كجكب ذكر الثمف الخاص بصفة قانكنية مما يطمئف المشترؼ  ككنو صاحب المحل
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لثمف االمعنكية ، يسمح لممشترؼ بمعرفة ؼ ككل ك قيمة مشتملاتو المادية ك بالمحل التجار 
، حتى لا يتراجع البائع بعد ذلؾ عمى ىذه القيمة خصكصا أف الحقيقي الذؼ يجب عميو دفعو

المحل التجارؼ يككف عرضة لارتفاع قيمتو كانخفاضيا حسب المتغيرات الاقتصادية ضف 
إلى ذلؾ ، أف قيمة المحل التجارؼ تسمح لمبائع مف الاحتفاظ بحقو في الامتياز عند عدـ 

طرؼ المشترؼ أك حتى الجزء المتبقي منو ك يمكنو مف طمب التعكيض  دفع الثمف مف
المستحق لو بعد طمب الفسخ في حالة امتناع المشترؼ عف الكفاء بالتزامو الخاص بدفع 

تجارؼ أنيا ليست في محميا  79/2الثمف. يبدك أف عبارة "بياف نكعو" الكاردة في نص المادة 
نيا ليست ليا دلالة كاضحة تتماشى مع ما أراده المشرع ، ، نظرا لما تثيره مف الالتباس ، لأ

 اك ىي تعني طبيعة السند ك ليس نكعو 1(natureلأف النص الفرنسي استعمل عبارة )
مف جية أخرػ فإف المقصكد مف عبارة )طبيعة( ىك بياف ما إذا كاف السند الذؼ ك 

لا محل لو في ىذه عرفي كىذا البياف لا مجاؿ لو ك  اشترؽ بمكجبو البائع ىك سند رسمي أك
تجارؼ  79الفقرة الأكلى ، لأنو يتناقض مع الحكـ الذؼ كرد في الفقرة الأكلى مف نص المادة 

لا كاف باطلا كىك حكـ التي يشترط أف يككف عقد بيع  المحل التجارؼ ثابتا بعقد رسمي كا 
 .د الشراءلا يستدعي البحث عف نكع سنكاضح لا يدع أؼ شؾ ك 

لعل ىذا التناقض يرجع إلى أف المشرع الجزائرؼ استمد ىذا الحكـ مف نص المادة 
ف كاف يشترط ؾ لأف القانكف التجارؼ الفرنسي ك ذل 2مف القانكف التجارؼ الفرنسي  1-141 ا 

الكتابة مف القانكف التجارؼ الفرنسي فإنو لا يجعل منيا شرطا أساسيا لتككيف عقد بيع المحل 
بذلؾ يككف عقد بيع المحل التجارؼ في فرنسا، ، بحيث يؤدؼ تخمفيا إلى بطلانو ك ؼ التجار 

يمكف إثباتو بعقد رسمي أك عرفي ، لأف ي لقيامو تكافق إرادتي الطرفيف ك عقدا رضائيا يكتف
تخمف الكتابة أك البيانات التي يجب أف يتضمنيا عقد التنازؿ عف محل تجارؼ ، لا يترتب 

تجارؼ بل لابد أف يطمبو  79مق تمقائيا كما ىك الشأف بالنسبة لحكـ المادة عميو البطلاف المط
يجب أف يقدـ الدليل بأنو كقع ضحية خلاؿ سنة مف يكـ إبراـ العقد ، ك مشترؼ المحل في 

                                                             
 .171حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق ، ص  - 1
 .171حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق ، ص  - 2
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عمى القاضي أف أك الإكراه ، مما سبب لو ضررا ك  عيب مف عيكب الرضا كالغمط أك التدليس
 أف القاضي السمطة التقديرية في تقرير ىذا البطلاف. يقدر صحة ىذا الدليل ، بمعنی
ؿ بعدـ خضكعو لنص القك ى حد التمسؾ بصحة البيع الشفكؼ ك كقد ذىب رأؼ فقيي إل

لا يمكف إبطالو الية مف البيع الثابت بالكتابة ك يركف أف البيع الشفكؼ أكثر فعك  141-1المادة 
 1بناء عمى المادة المذككرة.

اشتراط الشكمية الرسمية لانعقاد بيع المحل التجارؼ ، يمعب ما يلاحظو الباحث أف 
تجنب النزاعات المحتممة ، لأف كل ما يرد في ا في حماية العلاقات التعاقدية ك دكرا ميم

، كما يسمح العقد الرسمي بتحديد عناصر 2العقكد الرسمية يعتبر حجة حتى يثبت تزكيره
 المحل التجارؼ بدقة في نطاؽ عممية البيع .

ثانيا : رقـ الأعماؿ التي حققيا المحل التجارؼ في كل سنة مف سنكات الاستغلاؿ الثلاث 
الأرباح التي تغلالو منذ أكثر مف ثلاث سنكات ك الأخيرة أك مف تاريخ شراءه إذا لـ يتـ اس

 تحصل عمييا في نفس المدة .
ف إف الحكمة مف اشتراط ذكر ىذا البياف ، تكمف في تمكيف مصمحة الضرائب م

ىل ىي مطابق لما كاف يصرح بو الأرباح التي كاف يحققيا المحل ك التطمع عمى حقيقة 
التاجر سابقا أـ لا مما قد يعرضو لمتابعة جزائية إذا اتضح كجكد فارؽ كبير بيف حجـ 

بيف ما كاف يصرح بو قبل البيع ، ىذا ما رح بيا عند بيعو لممحل التجارؼ ك الأعماؿ المص
لى الكقكع في حيرة مف أمرىـ ، فيـ مف جية لا يصرحكف بأرباحيـ يعرض عادة التجار إ

مف جية أخرػ فيـ ممزمكف في حالة لضرائب ، تيربا مف دفع الضرائب ك الحقيقية لمصمحة ا

                                                             
 .172حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق ، ص  - 1
، ص  1، عدد 2001، م.ق. 18/11/1998، مؤرخ في 176264رقـ  المحكمة العميا ، الغرفة التجارية ، قرار -2

، حيث جاء فيو :" إف تغاضي كتجاىل جية الاستئناؼ لمعقديف الرسمييف الذيف ليما قكة ثبكتية قاطعة ك اقتصارىا 116
المذيف عمى مناقشتيا لمعقد العرفي المحتج بو مف طرؼ المطعكف ضده ، مرجحة إياه ضمنيا عمى العقديف الرسمييف 

يستمزماف لدحضيما الاستظيار بحجة مماثمة ليما في القكة قانكنا أك أكثر قكة . يعد إساءة في تطبيق قكاعد الإثبات ك 
 يعرض القرار لمنقض" .
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تنازليـ عف المحل التجارؼ بذكر الرقـ الحقيقي للأعماؿ ترغيبا لممتنازؿ لو في شراء المحل 
 يحفز المشترؼ لمشراء أك التراجع.التجارؼ ، لأف ىذا الرقـ ىك الذؼ س

 المحيل.الإيجار كتاريخو كمدتو كاسـ كعنكاف المؤجر ك ثالثا : ك عند الاقتضاء 
قيمتو المشترؼ مف معرفة مدة الإيجار ك  استمزـ المشرع ذكر ىذا البياف ، حتى يتمكف

يجار ك حتی يتسنى لو اتخاذ قرار الشراء أك العزكؼ عنو ، خاصة إذا كاف يشكل ىذا الإ
 عائقا في نشاط المحل التجارؼ المرغكب فيو.

كأف ىذا الرابع بعبارة )ك عند الاقتضاء ك يلاحع الباحث أف المشرع استيل البياف 
البياف ثانكؼ أك بدكف أىمية في عقد بيع المحل التجارؼ مع أنو ، غاية في الأىمية لأنو 

ء المحل التجارؼ ، ضف إلى يمكنو مف اتخاذ قرار شراأمره ك  يضع المشترؼ عمى بينة مف
اك كاف يقصد مف ذلؾ  1ذلؾ أف النص الفرنسي أكرد ىذه العبارة في نياية البياف الرابع

 "المحيل" ك ليس كل البياف. 
ىذه البيانات كالمنصكص عمييا في المادة السابقة تشير أف ىناؾ رقابة مف قبل 

جكد غش مف البائع مضمكنو إخفاء الدكلة عمى مثل ىذه العقكد، كعند تخمفيا قد يعني ذلؾ ك 
، كأف غاية المشرع مف اشتراطو ليذه 2معمكمات عف المشترؼ مما يمكف الكقكع في التدليس

ت التجارية ، كتفادؼ كقكع التجار، البيانات ىي تعزيز الثقة كدعـ الائتماف في المعاملا
، لتحقيق مكاسب  احتياؿ الباعة عديمي الضمير كالنزاىةخاصة عديمي الخبرة ، في خداع ك 

بالإضافة إلى تمكيف الدكلة مف تسميط رقابتيا عمى حجـ  ، مالية ضخمة بدكف كجو حق
أرقاـ الأعماؿ المحققة في عالـ التجارة كتسييل عممية إعداد تقاريرىا الإحصائية ك إلزاـ مف 

                                                             
 .174حسناكؼ ركابحية فاطمة ، المرجع السابق ، ص  -1

، ص  1994مطبكعات الجامعية ، الجزائر ، ، ديكاف ال 2سمير جميل حسيف الفتلاكؼ، العقكد التجارية الجزائرية ،ط  - 2
129 . 
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ا ىك في يستعممكف أساليب احتيالية لإخفاء الأرقاـ الحقيقية أك التصريح بحجـ أعماؿ أقل مم
 1الكاقع ، بدفع مستحقات الخزينة العمكمية مف الضرائب الجزافية غير المجتباة .

كما تجدر الإشارة إلى أف البيانات التي كردت في النص القانكني لـ ترد عمى سبيل 
 2المثاؿ بل عمى سبيل الحصر، كبالنسبة لمقضاء الفرنسي فقد أيد ىذا المكقف.

 الثاني: جزاء عدم ذكر البيانات. المطمب
سبق القكؿ بأف المشرع الجزائرؼ ألزـ ذكر البيانات السابقة مف قبل البائع كحده، 
كذلؾ لرغبتو في حماية المشترؼ مف غش البائع كتلاعبو، فنظرا لأىمية تمؾ البيانات 

طلاف عقد البيع كجكىريتيا كفي حالة عدـ ذكر البيانات المقررة قانكنا رتب المشرع إمكانية ب
 79بطمب مف المشترؼ إذا كاف طمبو كاقعا خلاؿ سنة كبالرجكع إلى الفقرة الأخيرة مف المادة 

عمى:" يمكف أف يترتب عمى إىماؿ ذكر البيانات المقررة آنفا  مف القانكف التجارؼ التي تنص
المادة بطلاف عقد البيع بطمب مف المشترؼ إذا كاف كاقعا خلاؿ سنة "، كبناء عمى ىذه 

يلاحع أف المشرع قنف ما إجتيد فيو القضاء مف إبطاؿ عقد البيع في حالة تدليس البائع في 
بدكف  حالة كتمانو عف المشترؼ عند التعاقد أمر الحكـ الصادر بإغلاؽ المحل بسبب إدارتو

ترخيص، ذلؾ أف الكتماف يعد تدليسا، كذلؾ الغمط في أىمية الإتصاؿ بالعملاء، حيث أعتبره 
 3مطا في صفة جكىرية لمشيء كالتدليس في رقـ الأعماؿ كالأرباح كميا مبطمة لمعقد.غ

ذا لاحظت أف المشترؼ كقع في  فمممحكمة دراسة كقائع القضية لتأسيس حكميا، كا 
خطأ راجع إلى إىماؿ البيانات المطمكبة جاز ليا الحكـ بالبطلاف، كلمقاضي سمطة كاسعة في 
تقدير الكقائع، لأنيا مسألة ملاعمة لا تخضع لرقابة المحكمة العميا، كىذا لأف المشرع لك 

 مل عبارة يجب بدلا مف كممة يمكف.ع الجبرؼ ليذا البطلاف لكاف إستعأراد حقا منح الطاب

                                                             
، 1، يتضمف قانكف الضرائب المباشرة ك الرسكـ المماثمة ، ج.ر. عدد 09/12/1976، مؤرخ في  76/101 الأمر - 1

 . 22/02/1976  صادرة بتاريخ
 .214فرحة زراكؼ صالح، المرجع السابق ، ص  - 2
 .212المرجع السابق، ص  أحمد محرز، القانكف التجارؼ الجزائرؼ ، - 3
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كالبطلاف ىنا ىك بطلانا نسبيا كبالتالي يرجع عبء الإثبات إلى المشترؼ الذؼ يعتبر 
مدعيا في الدعكػ، فيمتزـ ببياف أف إىماؿ البيانات الإجبارية أثر عمى قراره كسبب لو 

إجبارؼ مف  بيافليس إلا إذا أغفل البائع عمدا ذکر الضرر. كلا يحق لممشترؼ التمسؾ بالتد
حيث  ،شأنو التأثير عمى مكافقة المشترؼ، كما يمتزـ المشترؼ برفع دعكػ البطلاف خلاؿ سنة

إعتبر المشرع الفرنسي أف الميمة الممنكحة لممشترؼ لرفع دعكػ البطلاف تحسب مف تاريخ 
يتنازؿ خلاؿ ىذه الميمة عف حقو في رفع  البيع كليس مف تاريخ الحيازة، كيجكز لممشترؼ أف

دعكؽ البطلاف، كىذا تطبيقا لمقاعدة التي تنص عمى أف حق طمب إبطاؿ العقد يزكؿ 
 1كتستند الإجازة إلى التاريخ الذؼ تـ فيو إبراـ العقد. ،بالإجازة الصريحة أك الضمنية
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 الأثار القانونية المترتبة عن بيع المحل التجاري  الفصل الثاني :

ذلؾ بشرط أف تتـ كل رؼ تنتقل ممكيتو إلى المشترؼ ، ك بمجرد إنعقاد بيع المحل التجا
عتبار المحل التجارؼ منقكلا معينا بالذات فإف ت الضركرية لنقل ىذه الممكية ، كباالإجراءا

رد إنعقاد بعقد البيع تجعل نقل ممكيتو تتـ بمجالأحكاـ العامة في القانكف المدني المتعمقة 
الشكمية سكاء فيما بيف المتعاقديف أك في مكاجية بيعو ، أؼ باستيفاء أركانو المكضكعية ك 

 .الغير 
لى جانب نقل الممكية كأثر مترتب عف إنعقاد بيع المحل التجارؼ ، تكجد آثار ك   ا 

امات التي تقع عمى تتمثل في الإلتز ، ك أخرػ تنتج فيما بيف المتعاقديف كفي مكاجية الغير 
نتطرؽ إلييا في المبحث الأكؿ، أما المبحث الثاني فسكؼ يشمل عاتق البائع كالمشترؼ ك 

 الضمانات الناشئة عف انعقاد بيع المحل التجارؼ 
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 المبحث الأول : التزامات المتعاقدين في بيع المحل التجاري  

تعتبر نقل ممكية المحل التجارؼ مف أىـ الآثار الناجمة عف إنعقاد بيع المحل 
فلا تنتقل ممكيتو لا بالنسبة لممتعاقديف كلا بالنسبة لمغير إلا مف تاريخ تسجيمو  التجارؼ،

العقكد الشكمية ، كذلؾ لابد مف إتخاذ الإجراءات الأخرػ التي يتطمبيا  كاشياره لأنو مف
 العناصر التي تدخل في تككيف المحل التجارؼ  يةالقانكف لنقل ممك

كبالنسبة لممعدات كالبضائع تنتقل ممكيتيا لممشترؼ بمجرد إبراـ عقد البيع كحيازة ىذا 
ليا، كما يشمل التسميـ ممحقات المحل التجارؼ كما أعد لاستعمالو بصفة دائمة ككل  الأخير
 . العرؼ عمى أنو مف تكابع المبيع ما جرػ 

إنعقاد بيع المحل التجارؼ فيو أثار أخرػ تنتج  أثر نقل الممكية الناتج عف كالى جانب
المشترؼ البائع ك  في إلتزامات تقع عمى عاتق فيما بيف المتعاقديف كفي مكاجية الغير كتكمف

 . لييا في المطمب الثانيإنتطرؽ  نتطرؽ إلييا في المطمب الأكؿ ك ضمانات

 المطمب الأول : التزامات البائع 

نتج عف انعقاد بيع المحل التجارؼ عدة التزامات عمى عاتق البائع تتمثل في الالتزاـ ي
بنقل ممكية المحل التجارؼ تسميـ المحل التجارؼ، كضماف التعرض كالاستحقاؽ كضماف 
العيكب الخفية كترتب ىذه الالتزامات عمى عقد البيع دكف حاجة إلى الاتفاؽ عمييا في عقد 

 1.ف يتفقا عمى تقرير التزامات أخرػ كما يجكز لمطرفيف أ
  الالتزام بنقل ممكية المبيعأولا : 

ىك أكؿ التزاـ ينصب عمى عاتق البائع بمجرد إبراـ العقد، ك تبعا لذلؾ نصت المادة 
يمتزـ البائع بكل ما ىك ضركرؼ لنقل الحق المبيع إلى » مف القانكف المدني بقكليا:  361

 « .عمل مف شأنو أف يجعل نقل الحق مستحيلا أك عسيرا المشترؼ ، ك أف يمتنع عف كل 
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القانكف المعركفة في القانكف الركماني ك  كلقد بقيت أغمب القكانيف الأجنبية كفية لمقاعدة
مف رد التزامات عمى عاتق الطرفيف، ك الفرنسي القديـ كتتمثل في ككف البيع لا ينتج إلا مج

ممشترؼ، أؼ التزاما بإعطاء شيء ما، فميس ىك العقد بينيا التزاـ البائع بنقل ممكية المبيع ل
دية كالقبض )التسميـ إذف المنتج للأثر الناقل بل الذؼ ينقميا كضع مف الأكضاع الما

تبعا ليذه الفرضية لا يختمف عقد البيع عف غيره مف العقكد فيك لا ينشئ إلا المادؼ(، ك 
 مشترؼ.التزامات، كمف بينيا الالتزاـ بنقل ممكية المبيع لم

 التزام البائع بالتسميم : 
يقضي عقد بيع المحل التجارؼ أف يقكـ البائع بتسميـ المحل لممشترؼ كتنطبق في ىذا 
الشأف القكاعد العامة يمتزـ البائع بتسميـ المحل التجارؼ، بحيث يمزـ البائع أف يأتي مف 

فيعد التسميـ مف الأفعاؿ ما يجعل بمقدكر المشترؼ استعماؿ عناصر المتجر المختمفة 
 1.الالتزامات العادية التي يخضع ليا كل بائع

كتسميـ المبيع يقصد بو كضع المبيع تحت تصرؼ المشترؼ حتى يتمكف مف حيازتو 
كالانتفاع بو، كعمى ىذا الأساس يمتزـ البائع بتسميـ الشيء المبيع في الحالة التي كاف عمييا 

 كقت البيع.
لمقياـ بالتزامو الخاص بالتسميـ عف طريق تقديـ المبيع  ليس بالضركرة أف يباشر البائع

لؾ بمجرد قد يتـ التسميـ عمى نحك حكمي كذ بصفة عممية كحركية إلى المشترؼ، بل
تبعا لذلؾ قد المبيع إلى المشترؼ بصفة آلية ك  التراضي الحاصل بيف المتعاقديف كتؤكؿ ممكية
البيع مثبتا لحصكؿ التسمـ لممبيع مف طرؼ  يتـ التسميـ بمجرد إبراـ البيع، أؼ يعتبر إبراـ

 يتـ ذلؾ في حالتيف:ترؼ ك ىذا ما يسمى تسمما حكميا ك المش
أف يككف المبيع قبل البيع متكاجدا تحت يد المشترؼ : كىذا السبب آخر غير البيع، مثل أ/ 

إيجار التسيير أك الرىف الحيازؼ، أك الكديعة أك العارية، ك يستبقى المشترؼ المبيع تحت يده 
بعد البيع بناء عمى شرائو، كفي ىذه الحالة لـ يحصل انتقاؿ فعمي لممبيع مف يد الأخرػ 

                                                             
 1995بكذياب سمماف ، القضاء التجارؼ ، القانكف التجارؼ ، المؤسسة الجامعية لمدراسات كالنشر كالتكزيع ، بيركت ،  - 1

 .189، ص 



 الأثار القانونية المترتبة عن بيع المحل التجاري                            الفصل الثاني 
 

 
18 

 

رت نية كاضع اليد، فالمشترؼ الذؼ كاف يضع يده عمى المبيع عمى أساس أنو كلكف تغي
 مستأجر أك مستعير لو مثلا، يصبح كاضعا يده عمى أساس أنو مشترؼ .

أف يستبقي البائع المبيع في حيازتو: أف يستبقي البائع المبيع في حيازتو بعد البيع ليس  ب/
بالبيع، قد يككف عمى سبيل عقد آخر بينيما  بمكجب عقد البيع، بل لسبب آخر لا علاقة لو

كالكديعة أكالعارية أك الإيجار فتتحكؿ بذلؾ صفة حيازة البائع كيقكـ ذلؾ مقاـ التسميـ 
القانكني، عمى أف ىذا النكع مف التسميـ لا يككف لو أؼ مظير خارجي لإعلاـ الغير بحصكؿ 

زة في المنقكؿ سند الممكية، كلذلؾ إذا التسميـ، كلا يمكف في ىذه الحالة التمسؾ بقاعدة الحيا
اتفق البائع كالمشترؼ عمى أف يبقى المبيع المنقكؿ في حيازة البائع عمى سبيل الكديعة أك 
العارية ثـ باع ىذا الأخير المنقكؿ إلى شخص آخر حسف النية، كسممو إليو تسميما فعميا، 

لحكمي إليو، بل يككف لممشترؼ فإف المشترؼ الأكؿ لا يجكز لو أف يتمسؾ بحصكؿ التسميـ ا
الثاني أف يتمسؾ بحصكؿ التسميـ الفعمي إليو، كيعتبر ىذا الأخير مالكا لذلؾ المنقكؿ كليس 

 1.المشترؼ الأكؿ
كبما أف المحل التجارؼ ماؿ معنكؼ يتشكل مف أمكاؿ مادية كأخرػ معنكية فيجب 

كفي تسميـ المكاف القائـ بو تسميـ ىذه المعدات كفق الطريقة الملائمة مع طبيعتيا، فلا ي
 المحل كمفاتيحو، يتكجب عميو تسميـ عناصره كل بما يتفق كطبيعتو.

فبالنسبة لمعناصر المادية كالبضائع كالمعدات يككف تسميميا بتمكيف المشترؼ مف 
حيازتيا كعادة يتـ ىذا التسميـ لممنقكؿ المادؼ بالمناكلة اليدكية أك عف طريق تسميـ مفاتيح 

مخازنو الممحقة بو إذا كانت البضائع كالمعدات مكجكدة بالمحل أك بتحكيل سند المحل ك 
الشحف أك الإيداع أك التخزيف إذا كانت ىذه العناصر المادية مشحكنة أك مكدعة أك مخزنة 

 .في جية ما
كبالنسبة لعنصر حقكؽ البائع كالتزاماتو إذا شمميا البيع بناء عمى اتفاؽ الطرفيف أك 

لمستندات المتعمقة بيذه القانكف، كجب عمى البائع أف يسمـ لممشترؼ كافة ا بناء عمى نص
، تمؾ الالتزامات كيجب في ىذا السياؽ استفاء إجراءات حكالة الحق أك حكالة الديفالحقكؽ ك 
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كيتـ تسميـ الحق في الإيجار بتسميـ عقكد الإيجار للأماكف المؤجرة القائـ بيا المحل التجارؼ 
كالمخازف أك بتسميـ المستندات المثبتة ليذا الحق بدلا مف عقكد الإيجار فضلا ذاتو كتكابعو 

عف تسميـ مفاتيح ىذه الأماكف المؤجرة، كما تسمـ الرخص كالإجازات المتعمقة باستثمار 
 1.المحل

أما عنصر الاتصاؿ بالعملاء فيمتزـ البائع بمنح المشترؼ جميع المعمكمات 
تعرؼ عمييـ كالاتصاؿ بيـ كمعرفة رغباتيـ كنكع الخدمات كالمستندات التي تمكنو مف ال

كالسمع التي يرغبكف بيا قصد الاحتفاظ بيـ، أما الدفاتر التجارية فالبائع غير ممزـ بإحالتيا 
إلى المشترؼ لأنيا لا تعتبر عنصرا مف عناصر المحل التجارؼ كممكية الدفاتر التجارية فلا 

 2.العقدتسمـ إلا بناء عمى اتفاؽ صريح في 
ذلؾ أف التاجر ممزـ بالاحتفاظ بيا مدة عشرة سنكات لكف المشرع ألزـ البائع بكضعيا 
تحت تصرؼ المشترؼ لمدة ثلاثة سنكات، حيث اعتبرىا مف ممحقات العقد، كيجب عمى 
البائع كالمشترؼ التكقيع عمى جميع الدفاتر الحسابية التي كاف يمسكيا البائع كالتي يرجع 

أك لمدة حيازتو لممحل التجارؼ إذا كانت ىذه  نكات الثلاثة السابقة لمبيعضبطيا إلى الس
الحيازة لـ تستمر أكثر مف ىذه المدة، كالغاية في تمكيف المشترؼ مف الإطلاع عمى الدفاتر 

 .عمى المركز المالي لممحل التجارؼ  التجارية ىك الكقكؼ
 :  مكان وزمان التسميم -

 282ك  281العامة في العقكد، كىذا بمكجب المادتيف تخضع ىذه المسألة لمقكاعد 
مف القانكف المدني، كىي قكاعد مكممة، لا يمجأ القاضي إلى تطبيقيا إلا في حالة انعداـ 

 اتفاؽ أك نص قانكني مخالف.
  في غياب شرط مخالف في العقد أك نص قانكني  زمان تسميم المحل التجاري :

را، لكف يقبل القضاء كجكد ميعاد معقكؿ حسب مخالف، يترتب الالتزاـ بالتسميـ فك 
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مف القانكف المدني الجزائرؼ عمى أنو :"  281طبيعة المبيع، كتبعا لذلؾ نصت المادة 
أك  يجب أف يتـ الكفاء فكر ترتيب الالتزاـ نيائيا في ذمة المديف، ما لـ يكجد اتفاؽ

 نص يقضي بغير ذلؾ ".
ذا حدد ميعاد التسميـ كجب احترامو، كي قبل في المكاد التجارية بأف ذلؾ الميعاد قد كا 

يككف مجرد تحديد تبعا لمعادات كزيادة عمى ذلؾ يعتبر تعسفيا كل شرط يعفي البائع مف 
المسؤكلية في حالة التأخر عف التسميـ. فنرػ إذا ما كاف ىناؾ نص قانكني يحدد زماف 

الكاردة في المادة أعلاه كىي التسميـ فإذا لـ يكجد ىذا النص الخاص أعممت القاعدة العامة 
 1.أف الكفاء يتـ بمجرد ترتيب الالتزاـ في ذمة المديف

يرفض القياـ بالتسميـ ما داـ ائع إعماؿ استثناء عدـ التنفيذ ك غير أنو باستطاعة الب
مف القانكف المدني  390، كتبعا لذلؾ نصت المادة ـ يدفع الثمف، في البيكع الفكريةالمشترؼ ل
إذا كاف تعجيل الثمف كمو أك بعضو مستحق الدفع في الحاؿ جاز لمبائع أف  عمى أنو :
لك قدـ لو المشترؼ رىنا أك كفالة ىذا ما لـ بيع إلى أف يقبض الثمف المستحق ك يمسؾ الم

لك لـ يحل لؾ لمبائع أف يمسؾ المبيع، حتى ك يمنحو البائع أجلا بعد انعقاد البيع. يجكز كذ
لثمف، إذا سقط حق المشترؼ في الأجل طبقا لمقتضيات المادة الأجل المتفق عميو لدفع ا

212."  
  مبدئيا يككف مكاف التسميـ ىك مكاف تكاجد الشيئ :   مكان تسميم المحل التجاري

تبعا لذلؾ نصت المادة رؼ يصبح مالكا عند تمؾ المحظة، ك أثناء البيع، لأف المشت
زاـ شيئا معينا بالذات، كجب إذا كاف محل الت مف القانكف المدني عمى أنو : 282

تسميمو في المكاف الذؼ يكجد فيو كقت نشكء الالتزاـ ما لـ يكجد اتفاؽ أك نص 
 يقضي بخلاؼ ذلؾ.

أما في الالتزامات الأخرػ فيككف الكفاء في المكاف الذؼ يكجد فيو مكطف المديف كقت 
 متعمقا بيذه المؤسسة".الكفاء أك في المكاف الذؼ يكجد فيو مركز مؤسستو إذا كاف الالتزاـ 
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فيمتزـ البائع بتسميـ المبيع لممشترؼ في المكاف الذؼ يحددانو فإنو إذا اتفق بائع المحل 
 التجارؼ كمشتريو عمى مكاف معيف يسمـ فيو المحل .

أما إذا لـ يكف ىذا الاتفاؽ فنرجع إلى النص القانكني المحدد لمكاف التسميـ إف كجد 
لتجارؼ في المكاف الذؼ كاف ىذا الأخير مكجكدا فيو كقت نشكء فإف لـ يكجد يسمـ المحل ا

 1الالتزاـ.
إذا أخل البائع بتنفيذ التزامو بتسميـ المبيع كأف :  جزاء عدم الوفاء بالتزام التسميم -

يتأخر عف ميعاد التسميـ المتفق عميو كاف لممشترؼ مطالبتو بالتنفيذ العيني إذا كاف 
لعدـ التنفيذ كىنا لمقاضي السمطة التقديرية في  2البيعممكنا كلو أف يطمب فسخ عقد 

إجابتو عمى طمبو في حالتي التنفيذ العيني أك الفسخ، أك طمب التعكيض إذا كاف لو 
ؽ.ـ.ج كما كيجب عمى المشترؼ قبل أف  119المادة  مقتضی كىذا تطبيقا لنص

د المشترؼ الثمف يطمب الفسخ أف يعذر البائع بالتسميـ، ك إذا حكـ بفسخ العقد استر 
 إف كاف قد دفعو، كلو الحق في التعكيض كما سمف القكؿ.

 التزام البائع بالضمانثانيا : 
طبقا لمقكاعد العامة فإف البائع يضمف عدـ التعرض لممشترؼ في ممكيتو كانتفاعو بيا، 
فالبائع ممزـ قانكنا بتمكيف المشترؼ مف المحل التجارؼ، كالمشرع الجزائرؼ تعرض إلى ىذا 

 منو.  379إلى المادة  371الالتزاـ في أحكاـ القانكف المدني مف المكاد 
   التزام البائع بضمان عدم التعرض: 

: عمى أنو أيضمف البائع عدـ التعرض 371ينص القانكف المدني الجزائرؼ في المادة 
بالمبيع كمو أك بعضو سكاء كاف التعرض مف فعمو أك مف فعل الغير  لممشترؼ في الانتفاع
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ا بالضماف كلك يككف لو كقت البيع حق عمى المبيع يعارض بو المشترؼ كيككف البائع مطالب
 كاف حق ذلؾ الغير قد ثبت بعد البيع كقد آؿ إليو ىذا الحق مف البائع نفسو."

يتضح مف خلاؿ نص المادة أف البائع مطالب بأف يضمف لممشترػ حيازة المبيع 
اليادئة، كىذا الضماف مف طبيعة البيع، فلا يمزـ لكجكده اشتراط خاص في العقد كصكر 

لتزاـ بضماف التعرض كالاستحقاؽ كالالتزاـ بضماف العيكب الخفية الالتزاـ بالضماف ىي الا
كيشمل ضماف التعرض الشخصي أؼ امتناع البائع عف التعرض كمنافسة المشترؼ كتعرض 
الغير أؼ التزاـ البائع بدفع تعرض الغير لممشترؼ كاذا انتيى ىذا التعرض باستحقاؽ الغير 

بتعكيض المشترؼ، نتناكؿ ىذه الالتزامات كما  لممحل التجارؼ كمو أك بعضو فالبائع ممزـ
مف القانكف المدني الجزائرؼ يفيـ بأف ىناؾ نكعيف مف  371المادة  يمي: كاستنادا لنص

 التعرض، التعرض الشخصي كالتعرض الصادر مف الغير.
 الالتزام بعدم التعرض الشخصي:/ 1

إف عدـ التعرض الشخصي إما أف ينص عميو عقد البيع أك يعتبر مف مقتضی عقد 
في المحل التجارؼ الذؼ يتصل بظركؼ  البيع كمف مستمزماتو كفقا لمعرؼ كطبيعة التصرؼ

فمضمكف ىذا الالتزاـ ىك أف يمتنع البائع عف القياـ بأؼ عمل مادؼ أك  1الاستغلاؿ التجارؼ 
يككف مف شأنو حرماف المشترؼ مف استغلاؿ المحل التجارؼ  قانكني مباشر أك غير مباشر

المبيع . فيككف التعرض قانكنيا أف يستعمل البائع حقا ادعاه عمى المبيع ككاف ذلؾ يؤدؼ 
إلى نزع المبيع مف يد المشترؼ، كمثالو أف يطمب البائع الذؼ لـ يكف مالكا الممبيع كقت البيع 

و كسب حق لمممكية بعد البيع، أما التعرض المادؼ استرداد المبيع مف المشترؼ بحجة أن
يككف بأؼ فعل مادؼ يعكر بو البائع حيازة المشترؼ، دكف أف يستند في القياـ بو إلى أؼ 
حق يدعيو عمى المبيع كأف يقكـ البائع بفتح محل تجارؼ مماثل قرب المتجر المبيع أؼ 

  2التعرض لعنصر الاتصاؿ بالعملاء.

                                                             
 .  217عبد القادر حسيف العطير، المرجع السابق، ص  - 1
 .196فضيل نادية، المرجع السابق، ص  - 2
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اء عمى المتجر مكضكع عممية البيع ك يككف مساسا بحقكؽ كيعتبر التعرض اعتد
 المشترؼ.

كقد يؤدؼ ىذا الكضع إلى اشتراط شرط عدـ المنافسة في عقد بيع المحل التجارؼ 
التي كاف يمارسيا البائع سابقا لحماية المشترؼ أؼ شرط عدـ إنشاء تجارة مماثمة لمتجارة 

ث المكضكع كالزماف كالمكاف .أما إذا كاف محدد مف حي يعتبر ىذا الشرط صحيحا إذا كافك 
الشرط عاما فيعتبر باطلا لمخالفتو النظاـ العاـ بسبب قيده لحرية العمل كالتجارة كىما مف 

 .الحريات الأساسية لمفرد، فلا يجكز الحد منيا إلا بالقانكف 
كلصحة شرط عدـ المنافسة يجب أف يككف محددا مف حيث الزماف كأف يقضي 

يمتزـ بعدـ إنشاء تجارة مماثمة خلاؿ فترة معينة تبدأ مف تاريخ يحدده العقد الشرط بأف 
كخمس سنكات أك عشر سنكات. كيعتبر الشرط باطلا لك كانت المدة طكيمة تستغرؽ حياة 

 الشخص كخمسيف سنة لأف الشرط يككف ىنا مؤبدا.
المحل أما مف حيث المكاف فإف عنصر الاتصاؿ بالعملاء يتغير بحسب مكاف كجكد 

 التجارؼ، الأمر الذؼ يفرض تعييف منطقة معينة يمنع عمى البائع إنشاء متجر مماثل ليا.
مف ذلؾ يجب أف يقتصر المنع عمى التجارة التي يجب أف يمارسيا المعني بالأمر 
كالمحكمة تتمتع بسمطة كاسعة في تقدير صحة شرط عدـ المنافسة مف حيث المكضكع أؼ 

مف قبل البائع، ىل ىك مماثل لمنشاط السابق أـ لا كنلاحع أف مف حيث النشاط الممارس 
أحكاـ القضاء أنيا لا تتطمب تشابييا تاما بيف نشاط المتجر المبيع كمكضكع تجارة البائع 

يا كعامل أك كشريؾ ظاىر أك خفي الجديد. كأىمية مساىمة البائع في تجارة مماثمة كدكره في
ارة الجديدة كذلؾ يقمل مف قيمة المحل التجارؼ المبيع. يؤثر ذلؾ في جذب العملاء إلى التجك 

كمنو شرط عدـ المنافسة يجب أف يككف محدكدا مف حيث الزماف كالمكاف أما إذا قاـ بعمل 
يتصل مباشرة بالعملاء كبائع أك ممثل تجارؼ أك مندكب متجكؿ ليا فينا يككف مسؤكلا عف 

 .را الأمر الذؼ يكجب عمى البائع الضمافإخلالو بالتزامو كاتصالو بالعملاء اتصالا مباش
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كمف ثـ يجكز لممشترؼ في حالة عدـ احتراـ البائع الشركط المتفق عمييا في عقد 
البيع أف يرفع دعكػ المنافسة غير المشركعة كلرفع ىذه الدعكػ أف تككف ثمة منافسة كأف 

يطمب البائع  تككف ىذه المنافسة غير مشركعة كأف ينشأ ضرر عف ىذه المنافسة أك أف
  1.بتعكيض الضرر اللاحق بو مف جراء ذلؾ 

 :ضمان تعرض الغير/ 2
مف القانكف المدني الجزائرؼ فضلا عف إلزاميا البائع بعدـ  371رأينا أف المادة 

تعرضو الشخصي تمزمو أيضا بضماف التعرض لممشترؼ إذا كاف التعرض مف فعل الغير، 
أك كاف قد آؿ إليو بعد البيع بفعل البائع نفسو. يستند إلى حق ثابت لمغير كقت البيع، 

الذؼ يدعي حقا عمى المبيع الذؼ ىك  فتعرض الغير ىنا ىك التزاـ البائع بدفع تعرض الغير
، إما أف يككف الحق الذؼ يدعيو ىذا الغير ثابتا كقت البيع أك آؿ إليو بعد 2في يد المشترؼ 

جابيا، كيفرض الالتزاـ بالضماف عمى البائع أف البيع بفعل البائع نفسو كيككف التزامو ىنا إي
 يتدخل في الدعكػ المقامة عمى المشترؼ ليساعده في الخصكمة المقامة عميو مف الغير.

فإذا ادعى الغير بحق عيني عمى المحل كثبت لو ىذا الحق بحيث ترتب عمى 
لبيع كرد الثمف استحقاقو عدـ قدرة المشترؼ عمى استغلاؿ محمو كاف ليذا الأخير طمب فسخ ا

ككذلؾ التعكيض عما لحقو مف الأضرار، أما إذا كاف التعرض ماديا كتقميد العلامة التجارية 
أك اغتصاب الاسـ التجارؼ فلا يضمف البائع ىذا التعدؼ إنما يككف لممشترؼ أف يمجأ إلى 
 القضاء لدفع التعدؼ عنو كالحكـ لو بالتعكيض عمى المعتدؼ كلا يضمف البائع التعرض
الصادر مف السمطة العامة بسبب صدكر قكانيف بعد كقكع البيع، كما لك صدر قانكف تحريـ 

 3التجارة مكضكع استغلاؿ المحل التجارؼ بسبب احتكار الدكلة ليا.
 

                                                             
 .219، ص2006، بيركت، 1مصطفى كماؿ طو، أساسيات القانكف التجارؼ ، منشكرات الحمبي الحقكقية ، ط  - 1
 . 217عبد القادر حسيف العطير ، المرجع السابق، ص  - 2
 . 153، ض 2001سمير جميل حسيف الفتلاكؼ، العقكد التجارية الجزائرية ، ديكاف المطبكعات الجامعية ، الجزائر ،   - 3
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 :  التزام البائع بضمان العيوب الخفية -
العيب ىك الآفة أك العمة المكجكدة بشكل خفي في الشيء المبيع، كالتي تككف مف 
الأىمية كالخطكرة بحيث يصبح الشيء غير صالح للاستعماؿ بالشكل الذؼ كاف يريده 
المشترؼ، كمنو يضمف البائع لممشترؼ خمك المحل التجارؼ مف العيكب الخفية التي تنقص 

بشرط عدـ عمـ المشترؼ بذالؾ كقت البيع أك عدـ قدرتو مف قيمة أك مف نفعو نقصا كاضحا 
عمى تبيينو بمعاينة المبيع .كمثاؿ العيكب الخفية في حالة بيع المحل التجارؼ أف تككف 
الرخصة اللازمة للاستثمار المحل التجارؼ قد سحبت أك أف المحل التجارؼ يقكـ عمى براءة 

 .اختراع قد انقضت مدتيا
نصر الاتصاؿ بالعملاء كىك جكىر لممحل التجارؼ ك كقد ينصب العيب عمى ع

صكرة ىذا العيب كأف ساءت سمعة المحل كأنقص العملاء مف حكلو قبل البيع ، كىذا 
الالتزاـ مستمد مف الالتزاـ الكاقع عمى البائع عند عممية البيع أيف يمزمو القانكف التجارؼ في 

عميو أيضا  ركرية بالعقد كىذا ما نصمنو المذككرة سابقا بذكر البيانات الض 79المادة 
، كفي حالة  1935جكاف  29 منو الصادر في 13القانكف المدني الفرنسي في المادة 

مخالفتيا ينشأ الحق لممشترؼ بإقامة دعكػ يطالب فييا بفسخ العقد كرد الثمف كالتعكيض عما 
 لحقو مف ضرر أك خسارة.

عدـ صلاحية الشيء المبيع لمعمل كىناؾ عيب آخر نص عميو المشرع الجزائرؼ كىك 
عة مف القانكف المدني الجزائرؼ ، كىذه كميا ضمانات متنك  386لمدة معينة، نص المادة 

ذلؾ في أحكاـ القانكف المدني الجزائرؼ كحرصا مف المشرع شرعيا المشرع لصالح المشترؼ ك 
كافر شركط معينة عمى استقرار المعاملات، فقد اشترط القياـ ضماف البائع لعيكب المبيع ت

ىذه الشركط تنصرؼ إلى العيب، بمعنى الآفة ي أف يككف مؤثرا، خفيا، قديما، ك في العيب كى
 الطارئة:
ىك العيب الجسيـ الذؼ ينقص مف قيمة المبيع نقص  أن يكون العيب مؤثرا : -

محسكسة أك يجعمو غير صالح للاستعماؿ في ما أعد لو بحسب ماىيتو أك بمقتضى 
 ينشأ عنو مكجب الضماف. عقد البيع؛ ف
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قدـ العيب ىك مف الشركط الكاجب تكافرىا لكي يتحقق مكجب  أن يكون العيب قديما: -
الضماف عمى البائع. كالمقصكد بالعيب القديـ، العيب السابق لمبيع أك عمى كجو 

 أصح، العيب المكجكد قبل انتقاؿ الممكية إلى المشترؼ. 
بالإضافة إلى شرطي التأثير ك القدـ، يشترط في العيب أيضا  أن يكون العيب خفيا: -

أف يككف خفيا كغير معمكـ لممشترؼ، كالعيب الخفي ىك العيب الذؼ يككف مكجكدا 
كقت المبيع كلكف ليس بكسع المشترؼ تبينو أك اكتشافو كلك فحص المبيع بعناية 

 الرجل العادؼ. 
لك مشترػ عالما بالعيب سقط الضماف ك فمك كاف ال ألا يكون العيب معموما لممشتري: -

 كاف خفيا، لأف عممو بالعيب ىذا يدؿ عمى رضائو بالمبيع.
 الالتزام بضمان الاستحقاق : 

فالاستحقاؽ ىك نزع ممكية المبيع كمو أك بعضو مف تحت يد المشترؼ كحرمانو 
حد مف المحل المبيع كمو أك بعضو بسبب ثبكت حق الغير عمى المحل التجارؼ أك عمى أ

 عناصره الداخمة في تأليفو سكاء المادية منيا أك المعنكية.
كفي حالة الاستحقاؽ الكمي لممحل التجارؼ لمغير أف يطمب فسخ البيع كرد الثمف 
مع حقو بالتعكيض عما لحقو مف ضرر ، كلقد نص التقنيف المدني الجزائرؼ عمى التزاـ 

التنفيذ بمقابل كمع أنو لا يجكز  البائع بقيمة المبيع كقت الاستحقاؽ تطبيقا لقكاعد
لممشترؼ المطالبة بضماف الاستحقاؽ إلا مف كقت صدكر الحكـ النيائي بالاستحقاؽ لأف 
حكـ الاستحقاؽ يستند أثره إلى كقت رفع الدعكػ، غير أنو يلاحع أف المشترؼ ليس 

جزائرؼ كانما لو مف القانكف المدني ال 375مقيدا بقكاعد التنفيذ المقابل التي طبقتيا المادة 
أف يعدؿ عنيا إلى طمب الفسخ، فيجكز حينئذ أف يطالب بالثمف الذؼ دفعو أك أف يكتفي 

 بقيمة الشيء كقت الاستحقاؽ.
يمتزـ البائع في حالة الاستحقاؽ الكمي بقيمة المبيع كقت الاستحقاؽ، الفكائد 

دىا لمف استحق المبيع القانكنية مف كقت الاستحقاؽ ، كقيمة الثمار التي ألزـ المشترؼ بر 
، كالمصركفات التي أنفقيا عمى المبيع ، كمصركفات الدعاكػ ، كتعكيض المشترؼ عما 
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ذا استحق المشترؼ المحل المبيع كمو بأف دفع مبمغ مف النقكد أك أؼ  لحقو مف خسارة ، كا 
شيء آخر يجكز لمبائع أف يتخمص مف نتائج الضماف بأف يرد لممشترؼ المبمغ الذؼ دفعو 

 أك قيمة ما أداه مف الفكائد القانكنية كجميع المصركفات.
أما حالة الاستحقاؽ الجزئي بالنسبة لممحل فيكتفي بإنقاص الثمف مع التعكيض 

 1عف الضرر، ما لـ يتعمق الأمر بعنصر جكىرؼ لا يقكـ المحل بغيره.
 المطمب الثاني : التزامات المشتري 

بالتسمـ، كالالتزاـ بدفع الثمف، كالالتزاـ بدفع نفقات مف بيف التزامات المشترؼ الالتزاـ 
 العقد.
 الالتزام بالتستم : 

يمتزـ المشترؼ بتسمـ المحل التجارؼ في الأجل المتفق عميو في العقد، فإف لـ يكجد 
مثل ىذا الاتفاؽ، كجب الرجكع إلى أحكاـ العرؼ الجارؼ بو العمل في ىذا الشأف، فإف لـ 

كجب عمى المشترؼ تسمـ المحل التجارؼ بمجرد انعقاد البيع  يكجد حكـ عرفي في ذلؾ
ذلؾ، ىذا ما  كتككف نفقات تسمـ المبيع عمى المشترؼ ما لـ يكجد عرؼ أك اتفاؽ يقضي بغير

إف نفقات تسمـ المبيع تككف عمى المشترؼ ما »مف التقنيف المدني:  395عميو المادة  تنص
 2لـ يكجد عرؼ أك اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ...

ذا امتنع المشترؼ عف تنفيذ التزامو بتسمـ المبيع كاف لمبائع الخيار بيف طمب التنفيذ  كا 
ترتب عمى ذلؾ ضرر  العيني أك فسخ العقد، فضلا عف المطالبة بالتعكيض في حالة ما إذا

لو، فإذا اختار البائع التنفيذ العيني جاز لو رفع دعكػ عمى المشترؼ لمطالبتو بالثمف، كما 
يككف لمبائع في ىذه الحالة أف يطمب مف المحكمة كضع المحل التجارؼ تحت الحراسة حتى 

 يفصل في النزاع بينو كبيف المشترؼ.

                                                             
 .190سمماف بكذياب ، المرجع السابق ، ص  - 1
 2011، دار ىكمو لمطباعة كالنشر كالتكزيع ، الجزائر ،  2ج – 1فضيل نادية ، النظاـ القانكني لممحل التجارؼ ، ج - 2

 .91، ص 
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تخمف المشترؼ عف تنفيذ التزامو. أما  كذلؾ يجكز لمبائع أف يطمب فسخ البيع بسبب
إذا اتفق الطرفاف عمى أف يتـ التسميـ في نفس الكقت الذؼ يدفع فيو الثمف، فإذا لـ يقـ 
المشترؼ بدفع الثمف يعتبر البيع مفسكخا بقكة القانكف دكف حاجة إلى إعذار، ىذا ما تنص 

مف المنقكلات، إذا عيف  في بيع العركض كغيرىا»مف التقنيف المدني:  392عميو المادة 
أجل لدفع الثمف كتسمـ المبيع، يككف البيع مفسكخا كجكبا في صالح البائع كدكف سابق إنذار 

كتقابل ىذه «. إذا لـ يدفع الثمف عند حمكؿ الأجل، كىذا ما لـ يكجد اتفاؽ عمى خلاؼ ذلؾ
كف المدني مف القان 16 56مف القانكف المدني المصرؼ، كالمادة  461المادة، المادة 

الفرنسي. كلقد أثير خلاؼ حكؿ تطبيق نصيا عمى بيع المحل التجارؼ. فذىب رأؼ إلى 
تطبيق ىذا الحكـ عمى المنقكلات بصفة عامة سكاء كانت مادية، أك معنكية، كبالتالى يخضع 
لحكميا بيع المحل التجارؼ، بينما الرأؼ الراجح يرؽ عدـ تطبيقيا عميو لأنيا خاصة 

نقكلات المادية التي تنقمب أسعارىا غالبا في حيف أف ىذا لا يحدث بصدد بالعركض كالم
 1المحل التجارؼ 

 الالتزام بدفع الثمن : 
يمتزـ المشترؼ بدفع الثمف في الزماف كالمكاف المتفق عمييا في عقد البيع، كيحدد 

ثيرا ما يجزأ الاتفاؽ أيضا طريقة الكفاء بالثمف، كما إذا كاف يتـ بالتجزئة أك دفعة كاحدة، كك
الثمف نظرا لضخامتو، كفي ىذه الحالة قد يحرر المشترؼ المصمحة البائع سندات لأمر 

 . «سندات المحل »تسمی با 
نيا  كفي الغالب لا يحتفع البائع بالسندات الأمر لحيف حمكؿ ميعاد الاستحقاؽ، كا 
بخصميا لدػ الغير كيتنازؿ لو عف الحق الثابت فييا في مقابل خصـ جزء مف قيمتيا، كيتـ 
التنازؿ عف ىذه السندات عف طريق التظيير الذؼ يطير الدفكع بحيث لا يجكز لممشترؼ أف 

ر إليو بالدفكع التي يككف لو الاحتجاج بيا عمى المظير البائع كما يدفع في مكاجية المظي
ىي الحاؿ بالنسبة لمدفع بإنقاص الثمف الذؼ يتقرر لممشترؼ، إما بمكجب اتفاؽ مع البائع، 
ما بمكجب حكـ مف القضاء، كالراجح أف التظيير كما ينقل ممكية الحق إلى المظير إليو،  كا 
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ة لحمايتو، كاستنادا لذلؾ يتمتع المظير إليو بالامتياز الذؼ ينقل لو كذلؾ الضمانات المقرر 
يككف البائع المحل التجارؼ. غير أف ذلؾ يتكقف عمى إثبات أف المبمغ الثابت في السند 
لأمر يمثل ثمف المحل التجارؼ أك جزءا مف ىذا الثمف، كتعتبر السندات لأمر التي يحررىا 

راقا تجارية، لأف الديف الثابت فييا متعمق بعمميات المشترؼ لمبائع بثمف المحل التجارؼ أك 
 1تجارية.

كفي حالة تأجيل دفع الثمف، يجب خصـ ما دفع منو كفقا لمترتيب الذؼ نص عميو 
مف التقنيف التجارؼ، إذ يخصـ ما دفع مف ثمف أكلا مف ثمف البضائع  96المشرع في المادة 

كيقع باطلا كل اتفاؽ يخالف ذلؾ، كتعد  ثـ مف ثمف المعدات ثـ مف ثمف العناصر المعنكية.
ىذه القاعدة آمرة متعمقة بالنظاـ العاـ، كالتزاـ ىذا الترتيب لا يعد شرطا لصحة عقد البيع، 
نما ىك شرط لاحتفاظ البائع بامتيازه، كالحكمة التي تكخاىا المشرع مف ىذا الترتيب في  كا 

كالمشترؼ في آف كاحد، فمصمحة  الخصـ مف قيمة المبيع تعكد إلى مراعاة مصمحة البائع
المشترؼ تتمثل في أنو إذا احتفع البائع لنفسو بحقو في الامتياز، كاف حقو مقرر عمى 
عناصر المحل التجارؼ بأكمميا، فأراد المشرع بتحديد كيفية السداد أف ينيي امتياز البائع 

ا في التعامل مع عمى البضائع كالمعدات لأنيا العناصر التي يعتمد عمييا المشترؼ أساس
ليذه  تغير كخاصة مع دائنيو، كأما ما بقي لمبائع مف ثمف مؤجل فيعتبر البائع بالنسبة

الأشياء دائنا عاديا، كيعتبر ىذا الترتيب أيضا في مصمحة البائع لأف البضائع كالمعدات مف 
نية ليا فأراد المنقكلات المادية كاستمرار امتيازه عمييا غير مجد في حالة حيازة الغير حسف ال

 المشرع أف يضمف بقية دينو بالعناصر المعنكية".
كقد يتأخر المشترؼ عف الكفاء بالثمف في الميعاد المحدد، في ىذه الحالة يجكز 
المبائع بعد إعذار المشترؼ أف يطالب بفسخ عقد البيع مع التعكيض، كيجكز المقاضي أف 

إذا اقتضت الضركرة ذلؾ، كما يجكز لو أف يمنح المشترؼ أجلا لمكفاء بالتزامو بدفع الثمف 
يرفض الفسخ إذا كاف ما لـ يكؼ بو المديف قميل الأىمية بالنسبة لكامل الالتزاـ، كىذا استنادا 
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مف القانكف المدني بمعنی أف المشرع في ىذا الحكـ منح لمقاضي سمطة  119إلى المادة 
 تقديرية في تقرير الفسخ أك رفضو حسب ظركؼ كل عقد.

يحق لممشترؼ طمب تطبيق نظرية الظركؼ الطارئة فيما يتعمق بالجزء الغير ىل 
العقد شريعة »مف القانكف المدني عمى ما يمي:  106مدفكع مف الثمف؟ تنص المادة 

المتعاقديف، فلا يجكز نقضو، كلا تعديمو إلا باتفاؽ الطرفيف، أك للأسباب التي يقررىا 
 1«. القانكف 

ة لـ يكف في الكسع تكقعيا كترتب عمى حدكثيا، أف أصبح إذا طرأت ظركؼ استثنائي
تنفيذ الالتزاـ مرىقا لممديف مما قد ييدده بخسارة فادحة جاز لمقاضي تبعا لمظركؼ أف يراعي 
مصمحة الطرفيف كأف يرد الالتزاـ المرىق إلى الحد المعقكؿ، كيقع باطلا كل اتفاؽ يخالف 

ميع العقكد بما فييا عقد البيع لأنو يفصل بيف ذلؾ. كتسرؼ نظرية الظركؼ الطارئة عمى ج
إبراميا كتنفيذىا فترة مف الزمف، الأمر الذؼ قد يطرأ خلاليا حادث استثنائي غير متكقع، 
فيجعل الالتزاـ مرىقا لممديف فضلا عف أف النص جاء عاما مما يستكجب تطبيقو عمى كافة 

ما  فييا عقد بيع المحل التجارؼ حتى لا يختل التكازف الاقتصادؼ لمعقد في الفترة بماالعقكد 
بيف إبرامو كتنفيذه نتيجة لمظركؼ الاستثنائية التي طرأت خلاؿ ىذه الفترة كذلؾ برفع الغبف 
ذا كاف عقد بيع المحل التجارؼ الثمف  عف المديف كتمكينو مف تنفيذ التزامو بدكف إرىاؽ(. كا 

ا. استكجب عمى القاضي استبعاد النص بالنسبة لمقسط أك الأقساط المستقبمة إذا فيو مقسط
تبيف لو أف ىناؾ احتماؿ لزكاؿ أثر الحادث الاستثنائي الغير متكقع. فلا يطبق نظرية 
الظركؼ الطارئة إلا إذا ثبت لو أف أداء المشترؼ ليا قد أصبح فعلا مرىقا لو كييدده بخسارة 

القاضي حكـ ىذه النظرية عمى الأقساط التي تككف قد حمت قبل كقكع فادحة. كما يستبعد 
الحادث الفجائي الطارغ كقصر المديف في الكفاء بيا حتى كقع الحادث ذلؾ لأنو يشترط 

 2لتطبيق نظرية الظركؼ الطارئة عدـ ارتكاب المديف خطأ مما يجعل الالتزاـ مرىقا لو.
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مف القانكف  388لثانية مف المادة ىل يحق لممشترؼ حبس الثمف؟ تنص الفقرة ا
فإذا تعرض أحد لممشترؼ مستندا إلى حق سابق أك آؿ مف البائع، أك »المدني عمى مايمي: 

إذا خيف عمى المبيع أف ينتزع مف يد المشترؼ جاز لو إف لـ يمنعو شرط في العقد أف يمسؾ 
ف يطالب باستيفاء الثمف إلى أف ينقطع التعرض أك يزكؿ الخطر، كمع ذلؾ يجكز لمبائع أ

 «.ر لممشترؼ عيب في الشيء المبيعالثمف إذا ظي
 عمى ىذا النص يحق لممشترؼ حبس الثمف في الحالات الآتية:  بناء

إذا تعرض شخص لممشترؼ مستندا في ذلؾ إلى حق سابق عمى البيع أك آؿ مف  -
كاف  البائع. فتعرض الغير القانكني يستكجب ضماف التعرض كالاستحقاؽ إذا

مشترؼ قد دفع الثمف لمبائع، أما إذا لـ يكف المشترؼ قد دفع الثمف فيحق الله أف ال
 يحبسو حتى كلك كاف مستحق الأداء. :

 إذا خيف عمى المبيع أف ينزع مف يد المشترؼ، إذ المشرع لـ يقصر حق المشترؼ   -
كلك لـ  في حبس الثمف عمى حالة كقكع تعرض لو بالفعل بل أجاز لو ىذا الحق حتى

قع التعرض إذ بمجرد أف يكجد سبب يخشي معو نزع المبيع مف تحت يده فمو أف ي
يحبس الثمف إذا لـ يكف قد قاـ بدفعو كحتى لك كاف الثمف مستحق الأداء كذلؾ إلى 

 أف يزكؿ الخطر الذؼ ييدده. كتعكد سمطة تقدير ذلؾ إلى قاضي المكضكع. 
ف كاف في  إذا کشف - المشترؼ بأف الشيء المبيع يعتريو عيبا يحق لو حبس الثمف، كا 

ىذه الحالة قد خكؿ المشرع البائع مف إمكانية المطالبة باستيفاء الثمف رغـ كجكد 
 العيب عمى أف يمتزـ البائع في ذلؾ بضماف العيكب الخفية.

مف استعمالو.  كحق المشترؼ في حبس الثمف مرىكف بعدـ كجكد شرط في العقد يمنعو
 أك يككف قد تنازؿ عنو صراحة أك ضمنيا.
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 1الالتزام بدفع نفقات العقد : 
إف نفقات التسجيل، كالطابع »مف التقنيف المدني عمى مايمي :  393تنص المادة 

كرسكـ الإعلاف العقارؼ، كالتكثيق كغيرىا تككف عمى المشترؼ مالـ تكف ىناؾ نصكص 
 «.قانكنية تقضي بغير ذلؾ

إذا، فنفقات التسجيل كالطابع كىي رسكـ الدمغة كرسكـ الإعلاف العقارؼ إذ قد يككف 
نشاط المحل يتمثل في بيع العقارات أك تأجيرىا أك يككف لبائع المحل عقارا أك عقارات يكدع 
فييا البضائع أك قد يككف البائع مالكا لمعقار الذؼ يمارس فيو نشاطو التجارؼ، فإف 

قة بنقل ممكية العقار مف تكثيق كش تقع عمى عاتق المشترؼ كتشمل نفقات الإجراءات المتعم
العقد المصاريف اللازمة لتحرير العقد ات إشياره كىذا قصد المحافظة عمى امتياز البائع 

العقد، كفي حالة ما إذا قاـ البائع بدفع شيء مف ىذه  بياكغير ذلؾ مف المصاريف التي يتطم
لو الرجكع عمى المشترؼ با دفعو، كتعتبر ىذه النفقات جزءا  النفقات المتعمقة بالعقد، يجكز

مكملا لمثمف، كلذلؾ يتقرر لمبائع بصددىا الامتياز المقرر لو بالنسبة لمثمف، كما يجكز لمبائع 
 لبيع في حالة امتناع المشترؼ عف الكفاء بيا.أف يطمب التنفيذ العيني أك فسخ ا
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 المبحث الثاني : الضمانات الناشئة عن انعقاد بيع المحل التجاري 

رتب المشرع الجزائرؼ ضمانات خاصة ببيع المحل التجارؼ لأف ىذا التصرؼ مف 
لحماية  فيناؾ ضمانات جعميا القانكف  ،شأنو المساس بحقكؽ مختمفة كأحيانا يجعميا متنازعة

ىذا لأنيا حقكؽ مرتبطة ببعضيا  ،مصمحة البائع، كأخرػ خاصة لحماية دائني ىذا الأخير
 البعض. 

 المطمب الأول: ضمانات بائع المحل التجاري.
قد يتعرض البائع في بعض الأحياف لإعسار المشترؼ إذا كاف ىذا الأخير ممزما بدفع 

المحل التجارؼ منقكلا معنكيا فإف القكاعد  الثمف عمى عدة أقساط أك دفعة كاحدة. كبإعتبار
العامة تقضي بأف بائع المحل يتمتع ببعض الضمانات الإستيفاء الثمف كىي حق الإمتياز 

 119مف القانكف المدني كحق الفسخ الذؼ تضمنتو المادة  997كالمنصكص عميو في المادة 
 مف نفس القانكف.

، فإف القكاعد العامة لمقانكف التجارؼ أما إذا كاف المشترؼ تاجرا ككقع في الإفلاس
تنص عمى إلغاء إمتياز بائع المنقكؿ في حالة إفلاس المشترؼ بالإضافة أنيا لا تخكؿ لو 
ممارسة حق الفسخ. لكف ىذه القاعدة لا يجكز تطبيقيا إلا عمى بائع المنقكؿ في ظل القكاعد 

البائع مف ضماناتو كلا يقبض العامة، فتطبيقيا عمى بيع المحل التجارؼ يؤدؼ إلى حرماف 
البائع إلا حصة مثل أؼ دائف عادؼ، كمف أجل حماية بائع المحل التجارؼ نص المشرع 

مف القانكف  41مف القانكف التجارؼ كتقابميا المادة  114الجزائرؼ عمى إستثناء في المادة 
تمسؾ عمى أنو يجكز لبائع المحل التجارؼ أف ي 1999لسنة  17التجارؼ المصرؼ رقـ 

 بإمتيازه كحقو في الفسخ تجاه مجمكعة دائني التفمسة.
إذف ىذا بإختصار حقكؽ أك ضمانات بائع المحل التجارؼ، كسكؼ يتـ التطرؽ ليذه 

 الضمانات بشئ مف التفصيل :
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 : إمتياز بائع المحل التجاري 
يعتبر بائع المحل التجارؼ دائنا ممتازا لو الحق في المطالبة بدينو كالتقدـ عمى غيره 
مف دائني المشترؼ في إستيفاء الثمف مف قيمة المبيع، كقد نظـ المشرع الجزائرؼ ىذا الحق 

نقضائو في المادة  مف القانكف التجارؼ كما بعدىا كعميو يتـ عرض  96كمضمكنو كآثاره كا 
 كما يمي: ىذه المكاضيع

 شروط إمتياز بائع المحل التجاري : -
لقد حرص المشرع عمى ألا يتفاجئا الغير بإمتياز بائع المحل التجارؼ، كلكي يككف 

في مكاجية الغير، أفرض شرطيف يجب تكافرىما كىما أف يككف عقد البيع ثابتا  الإمتياز نافدا
مقيدا في سجل عمكمي منظـ لدػ المركز الكطني  ، كأف يككف الإمتياز 1بعقد رسمي 

 2مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ. 96لمسجل التجارؼ كىذا ما جاءت بو المادة 
 / شرط الكتابة الرسمية:1

حتى يككف إمتياز بائع المحل التجارؼ صحيحا كنافذا في حق الغير يجب إفراغو في 
نكف التجارؼ الجزائرؼ فقد إشترط مف القا 96/1شكل رسمي كىذا ما نصت عميو المادة 

ستبعد الكتابة العرفية. أما المادة الأكلى  المشرع الجزائرؼ بصريح النص الكتابة الرسمية كا 
الفرنسي إشترط لثبكت إمتياز بائع المحل التجارؼ أف يككف  1090مارس  17مف القانكف 

ضا القانكف المصرؼ ، كأي3عقد البيع ثابت بعقد رسمي أك بعقد عرفي مسجل بصفة قانكنية

                                                             
ة المعارؼ، مصطفى كماؿ طو، عمي الباركدؼ ، مراد منير فييـ، أساسيات القانكف التجارؼ كالقانكف البحرؼ، منشأ - 1

. أنظر أيضا محمد فريد العريني، ىاني دكيدار، مبادغ القانكف التجارؼ كالبحرؼ، دار الجامعة 102الإسكندرية، د. س ، ص 
 . 243، ص  2003الجديدة، الإسكندرية، 

 1996عة الجزائر، عبد الله كافي، إمتياز بائع المحل التجارؼ، رسالة ماجستير، معيد العمكـ القانكنية كالإدارية ، جام - 2
 .43، ص 

 المعدؿ كالمتمـ .  75/59مف الأمر رقـ  96المادة  - 3
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أجاز أف يثبت عقد بيع المحل التجارؼ بعقد عرفي مقركف بالتصديق  1940لسنة  11رقـ 
 1عمى التكقيعات أك الأختاـ فيو.

كما يمكف إستخلاصو مف الأحكاـ السابقة أف إستبعاد المشرع الجزائرؼ لمكتابة العرفية 
حل التجارؼ مف التصرفات اليامة راجع إلى أىمية الكتابة الرسمية بإعتبار عقد بيع الم

المتعمقة بالذمة المالية لمتاجر بالنسبة لمبائع أك المشترؼ عمى حد سكاء، لذلؾ يجب كما سبق 
القكؿ تنبيو المتعاقديف بأف بائع المحل التجارؼ قد تحصل عمى إمتياز يخكؿ لو الحق في 

 المطالبة بدينو كالتقدـ عمى غيره مف دائني المشترؼ.
 لإمتياز:قيد ا/ 2

لا يثبت إمتياز بائع المحل التجارؼ إلا إذا كاف مقيدا في سجل عمكمي منظـ لدػ 
المركز الكطني لمسجل التجارؼ في دائرة إختصاصو. كتجدر الإشارة أف المرسكـ التنفيدؼ 

قد حدد كيفيات تحكيل الصلاحيات المخكلة  1998 أفريل 4المؤرخ في  109 -98رقـ 
لمكاتب الضبط ككتاب الضبط كأمناء كتاب الضبط في المحاكـ كالمتعمقة بمسؾ السجلات 
جراءات قيد الإمتيازات المتصمة بيا إلى  العمكمية لمبيكع كرىكف حيازة المحلات التجارية كا 

 2المركز الكطني لمسجل التجارؼ ك مأمكرؼ ىذا المركز.
منو  02المذككر سابقا، فقد نصت المادة  1940لسنة  11أما القانكف المصرؼ رقـ 

عمى أنو يجب قيد البيع في سجل خاص معد ليذا الغرض بمكتب السجل التجارؼ 
  3بالمحافظة التي يقع في دائرتيا المحل التجارؼ.

دراسة مف كبما أف القيد شرط جكىرؼ لثبكت إمتياز بائع المحل التجارؼ سنتناكلو بال
 خلاؿ النقاط التالية :

                                                             
. أنظر أيضا محمد فريد العريني، 309، ص 2004ىاني دكيدار، القانكف التجارؼ، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية،  - 1

 .452ة الجديدة، الإسكندرية، د. س ، ص جلاؿ كفاء محمديف ، محمد السيد الفقي، مبادغ القانكف التجارؼ ، دار الجامع
 . 233فرحة زراكؼ صالح، المرجع السابق، ص  - 2
 .191عمي الباركدؼ، مبادغ القانكف التجارؼ كالبحرؼ، دار المطبكعات الجامعية ، الإسكندرية، د . س ، ص  - 3
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 أ/  طمب إجراء العقد:
مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ أنو: " يجب عمى البائع أك  98/1جاء في نص المادة 

الدائف المرتيف أف يقدـ عند إجراء قيد الإمتياز إلى مأمكر السجل التجارؼ إما بأنفسيـ أك 
ع " . كما يمكف إستنتاجو مف ىذا النص أف بكاسطة الغير نسخة مف النسخ الأصمية لعقد البي

قيد الإمتياز يمكف أف يطمبو البائع بنفسو أك بكاسطة الغير كىذا الإمتياز يجب أف يككف 
ممثلا لمبائع أك خمفا لو. كطالب القيد لا يشترط فيو أىمية معينة، لأف قيد الإمتياز إجراء 

 طرؼ ناقص الأىمية.تحفظي كمف الأعماؿ النافعة فيجكز القياـ بو كلك مف 
 ب/ إجراءات القيد:

مف القانكف التجارؼ سابقة الذكر يجب عمى البائع لقيد  98/1طبقا لأحكاـ المادة 
إمتيازه تقديـ نسخة مف النسخ الأصمية لعقد البيع إلى مأمكر السجل التجارؼ، كيحتفع بعقد 

كليف محرراف عمى البيع في المركز الكطني لمسجل التجارؼ. كما يجب عميو أف يقدـ جد
بقرار مف كزير العدؿ ، كما يتضمف الجدكلاف مجمكعة مف  كرقة غير مدمكغة يحدد شكميا

 مف القانكف التجارؼ كما يمي:  98البيانات نصت عمييا الفقرة الثانية مف المادة 
إسـ البائع كالمشترؼ أك الدائف كمالؾ المحل التجارؼ إف كاف أجنبيا عنيما مع ذكر   -

 كعناكينيـ كمينتيـ إف كانت ليـ مينة.ألقابيـ 
 تاريخ السند كنكعو.  -
أثماف البيع عمى كجو التفصيل بالنسبة لممعدات كالبضائع كالعناصر المعنكية لممحل   -

التجارؼ مع الإشارة كذلؾ إلى الأعباء المالية المترتبة عميو بعد تقديرىا إذا كاف ليا 
 محل أك مبمغ الديف المحدد في السند كالشركط المتعمقة بالإستحقاؽ. 

عة لو إف كاف ليا محل، مع البياف الدقيق لمعناصر تعيف المحل التجارؼ كالفركع التاب -
التي يتككف منيا كالتي يشمميا البيع، مع ذكر نكع العمميات التي يباشرىا المحل 
كفركعو كالمكاف الذؼ بو مركز كل منيا دكف الإخلاؿ بجميع الإرشادات التي مف 

ذا كاف البيع يتناكؿ عناصر أخرػ غير عنكاف المحل كالإسـ  شأنيا التعريف كا 
 التجارؼ كالحق في الإيجار كالزبائف فيجب ذكرىا بالتفصيل.
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إختيار محل الإقامة لمبائع في دائرة إختصاص المحكمة التي يقع فييا المحل  -
، كفي حالة إىماؿ كاحد أك أكثر مف ىذه البيانات يترتب عميو بطلاف بشرط 1التجارؼ 

ا لا يجكز أف يطمب الحكـ بيذا أف ينشأ عف ىذا الإىماؿ ضرر الغير المتعاقديف. كم
البطلاف إلا الأشخاص الذيف لحقيـ ضرر نتيجة الإىماؿ كىذا ما نصت عميو المادة 

 2مف القانكف التجارؼ. 100
 / مدة القيد:3

لا كاف باطلا.  30إمتياز بائع المحل التجارؼ يجب قيده خلاؿ  يكما مف تاريخ البيع كا 
ؼ عمى ما يمي: " يجب قيد البيع في ظرؼ ثلاثيف مف القانكف التجار  97حيث نصت المادة 

لا كاف باطلا. كتبقى الميمة سارية كلك في حالة صدكر الحكـ بإعلاف  يكما مف تاريخ عقده كا 
عبارات ىذا النص بأف ىذا القيد يتعمق بعقد البيع كليس بإمتياز  الإفلاس " ، كنلاحع مف

بس منو يتضح أف القيد الذؼ نحف بصدده البائع. كلكف بالرجكع إلى النص الفرنسي الذؼ إقت
 .يتعمق بقيد الإمتياز كليس بقيد البيع حتى يترتب عمى تخمفو بطلاف العقد

منو ميمة القيد  03فقد حددت المادة  1940لسنة  11أما القانكف المصرؼ رقـ  
 يكـ مف تاريخ البيع. 15كذلؾ ب 

 .مضمون الإمتياز 
 العناصر التي يقع عمييا إمتياز البائع كالحقكؽ المضمكف بو. يتضمف الإمتياز

 / العناصر المثقمة بالإمتياز:1
الأصل أف لممتعاقداف حرية تحديد العناصر التي تككف محلا للإمتياز، أما إذا أغفل 

مف القانكف التجارؼ  96/2المتعاقداف عف تحديد ىذه العناصر، فيجب الرجكع إلى المادة 
سمو كالحق في الإيجار  التي تنص أف الإمتياز لا ينصب إلا عمى عنكاف المحل التجارؼ كا 

كالعملاء كالشيرة التجارية. غير أف الإمتياز لا يقع إلا عمى عناصر المحل المبينة في عقد 
                                                             

 المعدؿ كالمتمـ. 75/59مف الأمر  98/2المادة  - 1
 المعدؿ كالمتمـ. 59 /75مف الأمر  100المادة  - 2
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،  1940لسنة  11مف القانكف المصرؼ رقـ  04كىذه المادة تقابميا المادة  ،1البيع كفي القيد
 العناصر المعنكية. -المعدات  -عمييا الإمتياز ىي: البضائع  كالعناصر التي يقع

البضائع لا يثقميا إمتياز البائع إلا إذا كانت مذككرة في عقد البيع كفي القيد البضائع:  -
 ك بشرط أف تككف مكجكدة بالمحل كقت التنفيد.

ميما طرأ عمييا مف تغيرات سكاء أتمفت أك زادت أك نقصت تظل مثقمة  المعدات: -
 الإمتياز. كيجب ذكرىا في عقد البيع كقيد الإمتياز.ب
إذا إنصب الإمتياز عمى العناصر المعنكية، فإنو يظل عالقا بيا  العناصر المعنوية: -

ستأجار محلا  كلك طرأت عمييا تغييرات مف المشترؼ كإنياء عقد الإجارة القديـ، كا 
 جديد.

 / الحقوق المضمونة بالإمتياز:2
البائع حصكلو عمى ثمف المحل التجارؼ كممحقاتو، كالثمف ىك المبالغ  يضمف إمتياز

المالية لكل مف العناصر المعنكية كالمعدات كالبضائع. كرغـ أف القكاعد العامة تقضي بعدـ 
تجزئة إمتياز البائع كبأف كل جزء مف المبيع ضامف لمثمف كمو، فإف المشرع الجزائرؼ قد 

حل التجارؼ كأكجب لقياـ الإمتياز أف يككف الثمف مجزءا، خرج عف ىذا الحكـ في بيع الم
بالإضافة إلى كجكب تحديد ثمف كل مف العناصر المعنكية كالبضائع كالمعدات كل عمى 

ذا  ،2حدة، كلا يضمف كل عنصر مف ىذه العناصر إلا الثمف المقابل لو في المحل التجارؼ  كا 
ؼ فإف إمتياز البائع عمى البضائع تحصل البائع عمى الثمف لأحد عناصر المحل التجار 

مف القانكف  96/4ينقضي أكلا ثـ المعدات كأخيرا العناصر المعنكية كجاءت بيذا المادة 
، كيتبيف مف النص  3المصرؼ  1940لسنة  11مف القانكف رقـ  04التجارؼ كتقابميا المادة 

ت الجزئية مف ثمف القانكني أف المشرع أراد حماية بائع المحل التجارؼ، حيث طرح الدفعا
البضائع قبل طرحيا مف العناصر الأخرػ ذلؾ أف البائع لا يتمتع مف حق تتبع البضائع عند 

                                                             
 . 213نادية فكضيل، القانكف التجارؼ الجزائرؼ، المرجع السابق، ص  - 1
 . 217أحمد محرز، القانكف التجارؼ الجزائر، المرجع السابق، ص  - 2
 .80السيد خمف محمد، المرجع السابق، ص  - 3
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، كبالنسبة لممحقات الثمف ىي نفقات  1بيعيا لمغير لأنيا محمية كفقا لمبدأ الحيازة في المنقكؿ
لضماف بالإمتياز، كلا البيع كتكاليف المبيع المذككرة سابقا، ك تذكر في جداكؿ القيد كيمحقيا ا

 يجكز إتخاذ قيد إضافي فيما يخصيا.
 :آثار الإمتياز 

متياز ل الشركط القانكنية لقيده فإف الاإذا ما إستكفي إمتياز بائع المحل التجارؼ ك
دائني المشترؼ كيجكز لو  ستيفاء ثمف المبيع إتجاهميو حق تقدـ البائع كحق التتبع لايترتب ع

مف القانكف  3/ 97القضائية أك إفلاس المشترؼ كىذا كارد بالمادة  ذلؾ كلك في حالة التسكية
 2التجارؼ.

 / حق التقدم:1
ىك حق الأكلكية أك الأفضمية بحيث يخكؿ لبائع المحل التجارؼ مف أف يتقاضى 

، سكاء كانكا دائنيف عادييف أك الدائنيف الممتازيف التاليف لو في 3حقكقو قبل دائني المشترؼ 
المرتبة، ما داـ البائع قد قاـ بقيد إمتيازه في الميعاد القانكني، كاليدؼ مف تقرير ىذا الحق 
لبائع المحل التجارؼ ىك تفادؼ إضرار المشترؼ لمبائع الذؼ لـ يستكفي كامل الثمف في حالة 

 التجارؼ بعد إبراـ البيع مباشرة كقبل أف يتمكف البائع مف قيد إمتيازه.ترتيب رىف عمى المحل 
 / حق التتبع:2

مف المقرر أف تتبع الماؿ لا يككف إلا إذا خرج ىذا الماؿ مف تحت يد مالكو إلى يد 
حائز جديد، فإذا تصرؼ المشترؼ في المحل التجارؼ ببيعو مثلا، كاف لمبائع أف يستعمل 

حل التجارؼ لأنو يممؾ التتبع فيك يستطيع تعقب كتتبع المحل التجارؼ حق إمتيازه عمى الم
كالتنفيذ عميو تحت يد الحائز. كلا يجكز ليذا الأخير أف يتمسؾ في مكاجية البائع بقاعدة 
الحيازة في المنقكؿ سند الممكية، لأف ىذه القاعدة خاصة بالمنقكؿ المادؼ، كلا تسرؼ عمى 

                                                             
 .237فرحة زراكؼ صالح، المرجع السابق، ص  - 1
 .120-113جع السابق، ص ص عبد الله كافي، المر  - 2
 . 156، ص  2003شادلي نكر الديف، القانكف التجارؼ، دار العمكـ ، عنابة ،  - 3
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عنكؼ، إلا أف الأمر يختمف إذا كاف المشترؼ قد تصرؼ بالبيع المحل التجارؼ لأنو منقكؿ م
في بعض عناصر المحل التجارؼ المادية كالبضائع أك الآلات أك المعدات إلى شخص 
حسف النية فيجكز ليذا الأخير التمسؾ بقاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الممكية في مكاجية 

 1لا الرجكع عمى المشترؼ طبقا لمقكاعد العامة.البائع، كلا يككف أماـ البائع الإستيفاء حقو إ
 :إنقضاء الامتياز 

لـ يتطرؽ التقنيف التجارؼ لإنقضاء إمتياز بائع المحل التجارؼ بنص خاص، كعميو 
مف القانكف المدني نجد أف  988فيك يخضع الأحكاـ القكاعد العامة، فبالرجكع إلى المادة 

 بيا حق الرىف الرسمي كحق الرىف الحيازؼ. حق الإمتياز ينقضي بنفس الطرؽ التي ينقضي
مف القانكف المدني المنظمة، لإنقضاء  935 - 934 -933كبالرجكع إلى المكاد 
مدني المتعمقتاف بإنقضاء الرىف الحيازؼ، نستنتج  965 -964حق الرىف الرسمي كالمادتاف 

 ي بطريقة أصمية.أنو يكجد طريقاف الإنقضاء الإمتياز كىما إنقضاء بطريقة تبعية كالثان
 / إنقضاء بطريقة تبعية:1

نقضاؤه يؤدؼ حتما إلى إنقضاء الإمتياز كأسباب  بما أف عقد البيع ىك مصدر الديف كا 
 الإنقضاء ىي:

 أ/ الوفاء:
إمتياز بائع المحل التجارؼ يخرج عف الأحكاـ العامة، حيث أف الكفاء طبقا ليذه 

إلا بالكفاء الكمي. لكف إمتياز بائع المحل التجارؼ  الأخيرة لا يؤدؼ إلى إنقضاء الإمتياز
يقسمو القانكف إلى ثلاث إمتيازات، فالكفاء الجزئي يقضي عمى الإمتياز جزئيا، كأكؿ أجزائو، 

 2.الكاقع عمى البضائع ثـ ما يقع عمى المعدات ك أخيرا ما يثقل العناصر المعنكية
 
 

                                                             
 .214نادية فضيل، القانكف التجارؼ الجزائرؼ، المرجع السابق، ص  - 1
 . 204- 203عبد الله كافي، المرجع السابق، ص ص  - 2
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 الوفاء بمقابل:/  ب
في حالة ما إذا قبل البائع في إستيفاء حقو مقابل آخر قاـ ذلؾ مقابل الكفاء، كىك 

 الحق. كفاء ينقصي بو
 التجديد:/ ج

يترتب عميو إنقضاء الإلتزاـ الأصمي بتأميناتو، كينشأ مكانو إلتزاـ جديد كىذا بناء 
 مف القانكف المدني. 291عمى المادة 

 المقاصة: /د
كما لك قاـ المشترؼ بكفاء ديف عمى عاتق البائع، فمممديف حق المقاصة بيف ما ىك 

 مستحق عميو الدائنو كما ىك مستحق لو إتجاىو.
 ه / إتحاد الذمة:

تتحد الذمة عند إجتماع صفتا الدائف كالمديف في شخص كاحد بالنسبة لديف كاحد، 
 مف القانكف المدني. 304فيو الذمة )المادة  فينقضي بذلؾ الذيف بالقدر الذؼ إتحدت

 و/ الإبراء:
ينقضي الحق إذا برأ الدائف مدينو إختياريا كيتـ الإبراء متى كصل إلى عمـ المديف 

 كبإنقضاء الحق الأصمي ينقضي الإمتياز بالتبعية.
 ي / إستحالة التنفيذ:

بب أجنبي لا بد لممديف ينقضي إمتياز بائع المحل التجارؼ بإستحالة تنفيذ الإلتزاـ لس
 مف القانكف المدني.  307فيو حسب المادة 

 ن/ التقدم:
 مف القانكف المدني(. 308التقادـ يسقط الحق كمتى سقط الحق سقطت معو تكابعو )المادة 
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 / الإنقضاء بطريقة أصمية :2
 كفي ىذه الحالة يزكؿ الإمتياز كحده، منفصلا عف الحق الذؼ يضمنو، مع بقاء الديف
نفسو. كأف يتنازؿ البائع عف إمتيازه لممشترؼ كبالتالي يتحكؿ البائع مف دائف ممتاز إلى دائف 
عادؼ. حيث يؤدؼ التصكيت عمى الصمح إلى ىذا التنازؿ كىذا ما جاء في نص المادة 

مف القانكف التجارؼ بقكليا: " لاتحسب في إجراءات الصمح أصكات الدائنيف المتمتعيف  319
، بخصكص ديكنيـ المضمكنة عمى الشكل المذككر، إلا أف يتنازلكا عف بتأميف عيني
 1تأميناتيـ ".

كعند إنقضاء إمتياز بائع المحل التجارؼ، فإف المالؾ الجديد مف مصمحتو شطب قيد 
كما بعدىا ىذه  140ىذا الإمتياز المتخذ عمى محمو ، كنظـ القانكف التجارؼ في المادة 

 العممية.
 : حق الفسخ 

بناء عمى أحكاـ القانكف المدني يجكز لبائع المحل التجارؼ طمب فسخ عقد البيع 
كذلؾ في حالة عدـ دفع المشترؼ لمثمف أك ما تبقى منو، كمف ثـ طمب إعادة حيازة المحل. 

، حيث جاء في نص المادة 2كما لا يمنع إفلاس المشترؼ مف طمب الفسخ ك إسترداد المحل 
ما يمي: " يجكز لبائع المحل التجارؼ التمسؾ بإمتيازه كحقو في مف القانكف التجارؼ  114

 3.الفسخ تجاه مجمكعة دائني التفميسة
كنستنتج مف المادة السابقة بأف المشرع قد إستثنی بالنص المذككر حالة بيع المحل 
التجارؼ بحكـ خاص، فضل فيو مصمحة بائع المحل عمى مصمحة باقي الدائنيف، فأعطى 

التجارؼ الحق في طمب الفسخ حتى في حالة الإفلاس أك التسكية القضائية لبائع المحل 
 لممشترؼ، كسكؼ نتناكؿ مكضكع الفسخ مف خلاؿ الفقرات التالية: 

                                                             
 المعدؿ كالمتمـ .  59/ 75مف الأمر رقـ  319المادة  - 1
. أنظر أيضا ىاني دكيدار، المرجع السابق، ص  215نادية فكضيل، القانكف التجارؼ الجزائرؼ، المرجع السابق، ص  - 2
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 شروط ممارسة حق الفسخ . /1
حتى يستطيع البائع أف يطالب بالفسخ كيسترد المبيع يجب عميو أف يتبع الإجراءات 

 مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ. 116إلى  109التي نص المشرع في المكاد مف 
نظرا للأخطار التي يتعرض ليا دائنكا المشترؼ، إشترط المشرع للإحتجاج بالفسخ في  -

مكاجية الغير، أف يككف البائع قد إحتفع لنفسو صراحة في عقد البيع بحقو في الفسخ 
، كما أف حق البائع في الفسخ مرتبط أك أف يشير إليو صراحة في قيد الإمتياز

ز التمسؾ بالإمتياز المقرر لو عمى المحل التجارؼ، فمتی إنقضي الإمتياز لا يجك 
مف القانكف التجارؼ  109، كىذا ما نصت عميو المادة 1بالفسخ في مكاجية الغير

كالآتي: " إذا لـ يكجد شرط صريح في عقد البيع، يجب لكي تنتج دعكػ الفسخ أثارىا 
عميو في المادة  أف يؤشر عمييا كتحفع بصفة صريحة في قيد الإمتياز المنصكص

منحصرة  الدعكػ يجكز رفعيا عمى الغير بعد إنقضاء الإمتياز كتككف  ، كلا97
 كالإمتياز نفسو بالعناصر التي شمميا البيع ".

يو كنلاحع أف المادة السابقة قد أشارت إلى الميعاد الذؼ يمكف أف يحتفع البائع ف
يكما مف تاريخ البيع كيككف باطلا  30بالإمتياز كذلؾ خلاؿ  بحق الفسخ في القيد الخاص

كل إحتفاظ بحق الفسخ خارج عف ىذه المدة، كما لا يجكز أف ترفع دعكػ الفسخ إلا عمى 
 2العناصر التي شمميا البيع.

إقامتيـ  يجب عمى البائع القائـ بدعكػ الفسخ أف يخطر الدائنيف المقيديف في محلات -
المختارة في قيكدىـ برغبتو في الفسخ كلا يجكز أف يصدر الحكـ بالفسخ إلا بعد 

 3مف القانكف التجارؼ. 111مضي شير مف تاريخ التبميغ كىذا ما نصت عميو المادة 
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أما إذا إشترط البائع عند البيع فسخ العقد مف تمقاء نفسو لعدـ دفع الثمف في الأجل 
اضى البائع كالمشترؼ عمى فسخ البيع كجب عمى البائع إبلاغ الدائنيف المتفق عميو أك إذا تر 

المقيديف بكاسطة إجراء غير قضائي كفي محلات إقامتيـ المختارة بالفسخ الحاصل أك 
المتفق عميو، كلا يصبح ىذا الفسخ نيائيا إلا بعد مضي شير مف تاريخ التبميغ الحاصل عمى 

ميغ ذكر ىذه الميمة تحت طائمة البطلاف ) المادة الشكل المذككر، كيجب أف يتضمف التب
، ك الحكمة مف إخطار دائني المشترؼ بدعكػ الفسخ ىك تمكينيـ مف 1قانكف تجارؼ( 112

التدخل في الدعكػ لحماية حقكقيـ، كبالتالي يككف لكل دائف مقيد الحق في أف يتخذ ما يراه 
كػ الفسخ كتمكنو مف إكتشاؼ أؼ مناسبا مف إجراءات لازمة لحماية حقو، كالتدخل في دع

تكاطؤ أك غش بيف البائع كالمشترؼ، كما يجكز لو أف يدفع الثمف لمبائع كالحل محمو في 
 . 2دينو

ككل فسخ قضائي أك صمحي لمبيع ينشر مف الطرؼ الذؼ حصل عميو، كذلؾ حسب 
فيو الفسخ  الشركط المقررة لمبيع نفسو خلاؿ الخمسة عشر يكما التي تمي التاريخ الذؼ يصبح

عمى نفس الأحكاـ  1940لسنة  11مف القانكف المصرؼ رقـ  06، كما نصت المادة 3نيائيا
مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ، كفي حالة عدـ إعلاف  112ك  111التي جاءت بيا المادتيف 

المشار إليو في القانكف السابق لا يككف لو الإحتجاج  البائع الدائنيف المقيديف عمى النحك
مييـ بالفسخ سكاء صدر بو حكـ مف القضاء أك كقع بحكـ القانكف أك بالتراضي، فإذا كاف ع

مشترؼ المحل التجارؼ قد أعاد بيعو كتسميمو إلى مشترؼ جديد فلا يستطيع البائع الأكؿ 
 إسترداد المحل التجارؼ مف يده لأف الفسخ لا يسرؼ عمييا.

ؼ بالمزاد العمني سكاء بطمب مف ككيل أما إذا أراد أحد الدائنيف بيع المحل التجار 
التفميسة أك التسكية القضائية أك المصفيف، يجب عميو أف يخطر البائع بذلؾ لكي يستعمل 
لا سقط حقو في ذلؾ كىذا كارد في  حقو في طمب الفسخ في خلاؿ شير مف تاريخ إخطاره كا 
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عكػ فسخ عقد بيع مف القانكف التجارؼ. ذلؾ أف إحتفاظ البائع بالحق في د 113المادة 
المحل التجارؼ، كتعميق أمره لمدة طكيمة أك دكف تحديد مف شأنو أف يبعث القمق كالخكؼ في 

 الشخص الراسي عميو المزاد. ثانيا: آثار ممارسة حق الفسخ.
يترتب عمى فسخ العقد كفقا لمشركط كالإجراءات القانكنية، إنحلاؿ العقد كزكاؿ آثاره 

نحلاؿ العق د لا يككف مف كقت الفسخ، بل مف كقت نشكء العقد، أؼ أف الفسخ بأثر رجعي. كا 
لو أثر رجعي، فيعتبر العقد المفسكخ كأف لـ يكف، كيسقط أثره في الماضي، كبالتالي إعادة 

عمييا قبل التعاقد، كما يسترد المشترؼ الثمف الذؼ دفعو عمى  االأطراؼ إلى الحالة التي كانك 
، 1إذا نطق بفسخ العقد أك تراضى المتعاقداف عمى ذلؾ الأقساط، كالفسخ لا يتحقق إلا

كيتعيف عمى المشترؼ إرجاع جميع عناصر المحل التي شمميا البيع بما فييا العناصر التي 
، 2مف القانكف التجارؼ  110/1إنقضى فييا إمتيازه كحقو في دعكػ الفسخ كىذا حسب المادة 

بائع ميما كانت التعديلات التي طرأت كذلؾ في حالة كقت الفسخ كا عادة حيازة المحل لم
عمييا سكاء بالزيادة أك بالنقصاف كسكاء كانت ىذه ذات السمع كقت البيع أك كانت سمعة 
أخرػ، بالإضافة أف الإسترداد لا يشمل ما تـ إضافتو مف عناصر، كمثاؿ ذلؾ أف يككف 

يدا إلى المحل المشترؼ في الفترة ما بيف حصكؿ البيع ككقكع الفسخ قد أضاؼ عنصرا جد
التجارؼ كبراءة الإختراع أك شراء علامة تجارية، فيذه العناصر الجديدة لا يستردىا البائع 

 3إباف الفسخ. ىذا بالنسبة لأثر الفسخ فييا بيف المتعاقديف.
أما بالنسبة لمغير، فإنو يحق لمبائع إسترداد المحل التجارؼ حتى لك تصرؼ المشترؼ 

ذ لا يككف ليذا الأخير طمب عدـ سرياف آثار الفسخ في حقو فيو كبيعو المشترؼ آخر إ
إستنادا إلى قاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الممكية بإعتبار المحل التجارؼ منقكؿ معنكؼ. أما 
إذا إقتصر المشترؼ عمى التصرؼ في بعض العناصر فقط، كالعناصر المادية، ففي حالة 

مف الغير الذؼ حازىا بحسف نية، لأنيا تسرؼ عمييا  يستطيع البائع إستردادىا الفسخ لا
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قاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الممكية، كفي حالة قياـ المشترؼ بترتيب رىف عمى المحل 
 التجارؼ، فممبائع إسترداد المحل حالة الفسخ، كا عتبار ىذا الرىف كاقعا عمى مممكؾ لمغير.

محل التجارؼ، يمكف أف تؤدؼ لكف في حالة تغيير العناصر التي كانت تككف ال
مف القانكف  2/ 110 دعكػ الفسخ إلى بعض المشاكل. لذا نص المشرع الجزائرؼ بالمادة

التجارؼ، ككذلؾ نظيره المشرع الفرنسي عمى أف : " البائع يككف محاسبا عف ثمف البضائع 
ك بالتراضي أك المعدات المكجكدة بالمحل عند إعادة حيازتو بما يقدر بمكجب خبرة حضكرية أ

 1.أك عف طريق القضاء " 
كيعتبر باطلا كل شرط كارد في عقد بيع المحل التجارؼ كيقضي بإحتفاظ البائع في 

مف القانكف  116حالة حصكؿ الفسخ بثمف المبيع كمو أك بعضو، كىذا ما كرد في المادة 
 2.التجارؼ 

المعنكية كما  كما إعتبر القضاء الفرنسي أنو يتكجب عمى المشترؼ إرجاع العناصر
كانت يكـ شرائيا، أؼ حسب الثمف الذؼ حدد في عقد البيع، كليذا الحل مزايا بالنسبة لمبائع 

 3.في حالة إنخفاض قيمة العممة
كفي الأخير يككف لمبائع أف يطالب المشترؼ بالتعكيض عف الأضرر التي أصابتو 

 4.نتيجة الفسخ، كلكف يتكجب عمى البائع إثبات الضرر الذؼ لحقو
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 المطمب الثاني: ضمانات دائني بائع المحل التجاري.
يشكل المحل التجارؼ ككحدة شاممة ضمانة ميمة مف ضمانات دائني صاحب المحل 
التجارؼ، فإذا قاـ مالكو ببيعو سرا أك خفية، يتعرض دائنك البائع لمخطر، كيؤدؼ ىذا إلى 
إضعاؼ ضمانات دائني البائع كخاصة الدائنيف العادييف فمحماية حقكقيـ بمناسبة بيع المحل 

إعلاف عممية البيع ليتمكف كل دائف مف تقديـ إعتراضو عمى دفع التجارؼ ، فرض المشرع 
قتصر عمى اصة لدائف بائع المحل التجارؼ، ك الثمف ، فالقانكف المصرؼ لـ يأت بحماية خ ا 

حماية مصمحة البائع كمصمحة دائني المشترؼ، كذلؾ بتنظيـ حق البائع في الإمتياز كالفسخ، 
بائع كعمى ذلؾ، فإف حماية حقكؽ ىؤلاء تقتصر عمى المذاف لـ يقررىما القانكف لدائني ال

الأحكاـ العامة في القانكف المدني، كتطبيقا لذلؾ يككف لدائني البائع الطعف في البيع عف 
طريق الدعكػ البكليصية، غير أف ىذه القكاعد العامة غير كافية لحماية حقكقيـ ، لذلؾ 

جارؼ، كأىـ ىذه الضمانات ىي: نشر أكجب المشرع ضمانات لحماية دائني بائع المحل الت
بيع المحل التجارؼ كحق الإعتراض عمى دفع الثمف خلاؿ ىذه المدة كحقيـ في المزايدة 

 .بالسدس
كبالنسبة لكجكب نشر بيع المحل التجارؼ فيك مف الإجراءات الشكمية لمعقد كالتي 

ف كاف أصميا حماية المتعاقديف كذلؾ بتنكيييـ بخ طكرة التصرؼ سبق التطرؽ إلييا كا 
 1القانكني الذؼ يقدمكف عميو، فقد جعميا المشرع كذلؾ لحماية دائني البائع كذلؾ بإعلاميـ

 بالتصرؼ القانكني الذؼ يقدـ عميو البائع كالذؼ قد يشكل خطرا عمى مصالحيـ كديكنيـ.
 عمى دفع الثمن حق الإعتراض : 

مف القانكف التجارؼ ما يمي: " يمكف لكل دائف لممالؾ   84/1 جاء في نص المادة
السابق سكاء كاف أك لـ يكف دينو مستحق الأداء، في خلاؿ خمسة عشرا يكما إبتداء مف 

يعارض في دفع الثمف بكاسطة عقد غير قضائي. كيجب  تاريخ آخر يكـ تابع للإعلاف أف
لا كانت باطمة بياف المبمغ كأسباب الديف ككذلؾ إختيار المكطف في  أف يتضمف المعارضة كا 

 دائرة الإختصاص التي يكجد فييا المحل التجارؼ".
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كيتضح مف ىذه المادة أف المشرع أجاز لدائف البائع الإعتراض عمى دفع الثمف 
بكاسطة عقد غير قضائي يمكف لكل دائف سكاء كاف أك لـ يكف دينو مستحق الأداء في 

يخ آخر يكـ تابع للإعلاف أف يعارض في دفع الثمف. خلاؿ خمسة عشرا يكما إبتداءا مف تار 
لا كانت باطمة بياف المبمغ كأسباب الديف، ككذلؾ إختيار  كيجب أف تتضمف المعارضة كا 
ذا إنقضت الميمة المحددة  المكطف في دائرة الإختصاص الذؼ يكجد فييا المحل التجارؼ، كا 

، فإذا 1أثر كلا قيمة قانكنية لذلؾ للإعتراض ثـ تقدـ أحد الدائنيف للإعتراض بعد ذلؾ فلا
ذا قاـ  تمت المعارضة فإنو يتعيف عمى المشترؼ عدـ دفع ثمف المحل التجارؼ إلى البائع، كا 
بدفعو قبل إنتياء الميمة الممنكحة لدائني البائع لتقديـ المعارضة، فإف ىذا الدفع لاينتج آثاره 

متو المعارضة ألا يدفع الثمف المبائع، إزائيـ، كالمقصكد ىنا أنو يجب عمى المشترؼ الذؼ كص
 2أؼ يؤدؼ الإعتراض إلى تجميد الثمف تحت يد المشترؼ.

قانكف تجارؼ لمؤجر العقار مف القياـ بالمعارضة  84/2إلا أف المشرع قد منع بالمادة 
لإستيفاء مقابل العقار المستحق أك الذؼ سيستحق كذلؾ بالرغـ مف كل الإشتراطات المخالفة 

 . 3لذلؾ
كيعكد سبب ىذا المنع إلى أف حق المؤجر ثابت بإمتياز عمى المحل التجارؼ في أؼ 

 4مف القانكف المدني. 995يد يككف بمكجب عقد الإيجار كىذا بمكجب نص المادة 
 إيداع الثمن في مصمحة الودائع والأمانات : -

ؼ تـ مف القانكف التجارؼ عمى أنو: " يجب عمى كل حائز لمثمف الذ 90نصت المادة 
بو بيع محل تجارؼ أف يقكـ بتكزيعو في ظرؼ ثلاثة أشير مف تاريخ عقد البيع. كبإنقضاء 
ىذه الميمة يجكز لمطرؼ الذؼ ييمو التعجيل، أف يرفع دعكػ مستعجمة أماـ رئيس المحكمة 

دائرة إختصاصيا كالذؼ يأمر إما بإيداع الثمف في مصمحة  الذؼ يقع المحل التجارؼ في
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بعض الدائنيف أك  ، فالبرغـ مف إعتراض1انات ك إما بتعييف حارس مكزعالكدائع كالأم
أحدىـ، يحق لممشترؼ أف يسعى لمحصكؿ عمى إذف الإيداع الثمف في مكاف يجيزه القانكف، 
كأف يكدعو لدػ بنؾ مقبكؿ مف الحككمة أك في صندكؽ المحكمة كذلؾ لإبراء لذمتو تجاه 
أصحاب الشأف، كما يحق لدائني البائع المطالبة بذلؾ خشية إعسار المشترؼ، كيجرؼ 

 بقرار مف القاضي الذؼ تكلى البيع. التكزيع
كتككف الكديعة عمى النحك المتقدـ مخصصة لضماف الديكف التي رفعت المعارضات، 
بتداءا مف  كيككف ليذه الديكف حق الإمتياز عمى غيرىا لإستيفائيا مف الكديعة المذككرة، كا 

ر المعارضة عمى تنفيد الأمر الصادر عف القضاء المستعجل تبرأ ذمة المشترؼ، كتنتقل آثا
 2مف القانكف التجارؼ. 92الحائز مف الغير، كىذا كارد بنص المادة 

كتبرأ ذمة المشترؼ مف يكـ تنفيد الأمر الإستعجالي إذا ما نفذ أمر قاضي الإستعجاؿ 
ككضع المبمغ لدػ الجية المحددة بشرط أف يككف المشترؼ قد إلتزـ بالنشر المنصكص عميو 

مف نفس القانكف. فضلا  95ك  92التجارؼ كىذا بمكجب المادتيف  مف القانكف  83بالمادة 
عف قياـ المشترؼ المدخل في الدعكػ إشيادا يؤكد فيو عدـ كجكد دائنيف آخريف معارضيف 

مف القانكف التجارؼ. فإذا ما  2/ 93غير الدائنيف الذيف شمميـ النزاع ، كىذا كارد بالمادة 
 جاؿ بالفصل في النزاع كأمر برفع المعارضة.تكفرت ىذه الشركط إختص قضاء الإستع

كما أكجب القانكف التجارؼ العماني عمى المشترؼ إذا إنقضت مدة المعارضة ككانت 
ديكف المعارضيف أقل مف ثمف المحل التجارؼ ، إيداع ما يساكؼ قيمتيا في خزينة المحكمة، 

لسنة  55القانكف رقـ مف  55عمى أف يسدد ما تبقى مف الثمف إلى البائع كذلؾ بالمادة 
1999. 
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 الترخيص لمبائع بإستيفاء الثمن : -
المبائع بعد إنقضاء ميمة خمسة عشرا يكما إبتداءا مف رفع المعارضة أف يرفع دعكػ 
أماـ رئيس المحكمة طالبا الترخيص لقبض الثمف بالرغـ مف كجكد المعارضة، بمعنى يجكز 

شترط أف يقدـ الضمانات الكافية للإيفاء بحقكؽ لمبائع رفع دعكػ إلغاء المعارضة، غير أنو ي
الدائنيف، أؼ أف يضع مبمغا مالي كافي لتغطية الديكف المطالب بيا لدػ مصمحة الكدائع 
كالأمانات، كىذا المبمغ يجب أف يككف محددا مف قاضي الأمكر المستعجمة كىذا كارد بالمادة 

لممعارضة سند أك سبب أك كانت  مف القانكف التجارؼ، كزيادة عمى ذلؾ إذا لـ يكف 91
باطمة شكلا، كلـ تكف ىناؾ دعكػ أصمية قد رفعت، فإنو يجكز المبائع أف يطمب مف قاضي 

 مف القانكف التجارؼ. 94الأمكر المستعجمة الترخيص لو بقبض الثمف كىذا بمكجب المادة 
 :حق المزايدة بالسدس 

أجاز القانكف لدائف لكل دائف مرتيف لممحل التجارؼ، أك دائف تقدـ بالإعتراض عمى 
الكفاء بالثمف في الفترة المحددة قانكنا حق المزايدة بالسدس، كييدؼ المشرع مف ذلؾ حماية 
دائني بائع المحل التجارؼ، مف خطر التكاطؤ بيف البائع كالمشترؼ عمى إخفاء جزء مف 

علاف ثمف لا يتناسب مع القيمة الحقيقية لممحل المبيع، كذلؾ في الحالة الثمف الحقيقي، كا  
التي يدعي دائنك البائع أف ثمف البيع غير كاؼ لتسديد كل الديكف، كمضمكف ىذا الحق أؼ 
حق المزايدة بالسدس ىك إعطاء الدائف المرتيف أك المعترض عف الثمف في الفترة المحددة 

رؼ لحسابو أك لحساب غيره بثمف يساكؼ الثمف الأكؿ أؼ قانكنا طمب شراء المحل التجا
المبمغ المقيد مع زيادة السدس مف قيمة العناصر المعنكية فقط، كتستبعد إذف قيمة المعدات 

سابقة الذكر، كىذا ما  139إلى  133كالبضائع كذلؾ عملا بالشركط المذككرة في المكاد مف 
ا يشترط لممارسة المزايدة بالسدس أف يككف مف القانكف التجارؼ. كم 85جاءت بو المادة 

 1البيع قد تـ بالتراضي.

                                                             
 .248فرحة زراكؼ صالح، المرجع السابق ، ص  - 1
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مف القانكف التجارؼ أنو :" يجب عمى المكظف العمكمي  86كما جاء في نص المادة 
المكمف بالبيع ألا يقبل في المزايدة إلا الأشخاص المعركفيف بملاءمتيـ لديو أك الذيف أكدعكا 

كالأمانات مبمغا لا يقل عف نصف الثمف الكامل لمبيع إما بيف يديو أكفي مصمحة الكدائع 
 الأكؿ أك عف جزء ثمف البيع المذككر المشترط دفعة نقدا مع إضافة الزيادة ".

مف القانكف التجارؼ ، يجرؼ المزاد بزيادة السدس بنفس  87عمى المادة  كبناءا
 الشركط ك الميل المقررة لمبيع التي طرأ عميو ىذا المزاد بالزيادة .

ذا إنتزع مف المشترؼ المزاد عميو المبيع عمى إثر المزاد بالزيادة كجب عميو أف يسمـ  كا 
راسي عميو المزاد بعد أخذ إيصاؿ منو في تحت مسؤكلية، المعارضات المكجكدة لديو إلى ال

ظرؼ ثمانية أياـ مف تاريخ إرساء المزاد ، إذا كاف لـ يسبق لو الإشارة إلييا في دفتر 
مف نفس  88الشركط، كينتقل أثر ىذه المعارضات لثمف المزايدة كىذا ما قضت بو المادة 

 القانكف.
التجارؼ أك البيع الذؼ يتـ بالمزاد كلا تجكز المزايدة بالسدس بعد البيع القضائي لممحل 

العمني بطمب ككيل التفمسة أك التسكية القضائية أك مف الشركاء عمى الشيكع في المحل 
 مف القانكف التجارؼ الجزائرؼ.  89التجارؼ كىذا طبقا النص المادة 
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 خاتمة :
حل التجارؼ أف بيع الممكضكع الشكمية في إف أىـ ما يمكف استخلاصو مف دراستنا ل

قكاعد العامة المشرع الجزائرؼ بأحكاـ قانكنية خاصة كمستثناة عف ال نظموالأخير ىذا 
كىذا الاستثناء تبرره المكانة المعتبرة لممحل التجارؼ ، المدني القانكف  المتعمقة بالبيع في

 منقكؿ معنكؼ يصعب إخضاعباره ماؿ ككذا تمتعو بطبيعة خاصة باعت، باعتباره ثركة 
ىذه الأحكاـ القانكنية نجد ، كمف بيف لأحكاـ القانكف المدني فقط التصرفات الكاردة عميو

 الشكمية في بيع المحل التجارؼ .
كسيمة  يعتبرفيك المحل التجارؼ لشكمية في بيع الذؼ تمعبو امدكر الكبير ل كنظر

، كتحقيق حد أدنى مف الثقة كالانتماف التي كالدائنيفل في حماية المتعاقديف لتحقيق غاية تتمث
عمى ىذا الأساس أخضع المشرع التجارؼ الجزائرؼ العمميات المنصبة ، ك يتطمبيا عالـ التجارة

تكفير الحماية لىدؼ مف خلاليا  ،المحل التجارؼ لمجمكعة مف القكاعد الشكمية بيع عمى
الثقة كالشفافية في المعاملات التجارية، اللازمة لمدائنيف كتيدؼ في مجمميا إلى تدعيـ 

حاطة الدائنيف عمما بكل العمميات التي تجرؼ عمى المحل التجارؼ الذؼ يبقى دائما أىـ  كا 
 .ضمانة بالنسبة ليـ

التي لا ضمانات المتعاقدؼ كدائني المحل التجارؼ  التجارؼ أعطىالقانكف  كما أف
في القكاعد المدنية، كىذا ما يتضح مف خلاؿ النصكص التي تنظـ العمميات المنصبة نجدىا 
نشر حتى يعمـ بو طرفي الك  كالإشياركتابة الالمحل التجارؼ كالتي قررت ضركرة بيع عمى 

مكضعية الجديدة لمدينيـ كلممحل لا حماية حقكقيـ تبعمف يمكنيـ ك نك البائع، ئالعقد كدا
. التجارؼ 
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 ممخص :

ممكانة المعتبرة نظرا ل ، التجارؼ مف العقكد اليامةعقد البيع الكارد عمى المحل يعتبر 
 ككذا تمتعو بطبيعة خاصة باعتباره ماؿ منقكؿ معنكؼ يصعب إخضاعالتي يحتميا، 

ه الأحكاـ القانكنية نجد ىذ، كمف بيف لأحكاـ القانكف المدني فقط التصرفات الكاردة عميو
 يابجممة مف القكاعد التي تنظمقد خصيا المشرع التجارؼ  نجد ىذه الأخيرة، الشكمية

 خاصة في القانكف التجارؼ كقكاعد أخرغ عامة كاردة في القانكف المدني عدكفق قكا  اىر طأكت،
ل كسيمة لتحقيق غاية تتمث باعتبار الشكميةالمحل التجارؼ كما أف ليا الدكر الكبير في بيع  ،

تماف التي يتطمبيا عالـ ئالثقة كالا بالإضافة إلى مبدأؼ، في حماية المتعاقديف كالدائنيف
 .التجارة

–بيع المحل التجارؼ  –القانكف التجارؼ  –المحل التجارؼ  –: الشكمية  الكممات المفتاحية
 المشترؼ. –البائع 

Summary : 

The contract of sale on the commercial shop is considered one of the 

important contracts, given the considered position it occupies, as well as its 

special nature as it is a moral movable property that is difficult to subject the 

incoming actions to the provisions of the civil law only, and among these legal 

provisions we find the formality, the latter we find the commercial legislator has 

singled out it With a set of rules that regulate it, and frame it according to 

special rules in commercial law and other general rules contained in civil law, it 

also has a great role in selling the commercial shop considering the formality as 

a means to achieve an end represented in the protection of contractors and 

creditors, in addition to the principles of trust and credit required by the world of 

commerce . 

Keywords: formality - commercial shop - commercial law - sale of commercial 

shop - seller - buyer. 


