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  نحمد الله تعالى الذي وفقنا لإنجاز هذا العمل المتواضعنحمد الله تعالى الذي وفقنا لإنجاز هذا العمل المتواضع
خرا للمولى عزوجلخرا للمولى عزوجلأ أ ولا و ولا و أأتقدم بالشكر الكبير  تقدم بالشكر الكبير  أأ   

ةةبوعكة كاملبوعكة كامل  كر للأستاذة المشرفةكر للأستاذة المشرفةاتقدم بالشاتقدم بالش   
ن مساعدتي وتقديم النصائح رغم وقتها  ن مساعدتي وتقديم النصائح رغم وقتها  ععالتي لم تمل يوما  التي لم تمل يوما  

  الثمين فجزيل الشكر والاحترام والتقديرالثمين فجزيل الشكر والاحترام والتقدير
ساتذة لجنة المناقشة كل باسمهساتذة لجنة المناقشة كل باسمهأأالى  الى     

لى كل  لى كل  إإتقدم بالشكر والامتنان والعرف ان  تقدم بالشكر والامتنان والعرف ان  كما يسعدني ان أكما يسعدني ان أ
  اساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية بجامعة المسيلةاساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية بجامعة المسيلة

لى كل من منحني فرصة التفوق ونيل العلم في  لى كل من منحني فرصة التفوق ونيل العلم في  إإالشكر موصول  الشكر موصول  

  ..مساري الدراسيمساري الدراسي
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 مقدمة:    
عيدت المعاملات المختمفة منذ القدم مجموعة من العقود، في شتى ميادين الحياة        

لعقود طار االتقميدية ، ويتمحور معظميا في إ وىي ما تعرف في الوقت الراىن بالعقود
العقود باختلاف  ذهىليا المشرع اسم خاص بيا ، تختمف عطى المسماة، وىي العقود التي ا

ىدافيا، ىذه العقود منيا ما ىو ممزم لمجانبين، ومنيا ما ىو ممزم ومدتيا، وأىميتيا وأغايتيا 
طويمة، لكن  لمجانب واحد، وقد عممت مختمف شرائح المجتمع الدولي بيذه العقود ولمدة

لى رأس المال الذي دىار الفكر الاستثماري، والحاجة إقتصادية واز نتيجة تطور الحياة الا
لى رك الديناميكي لجميع النشاطات الاقتصادية دفعت ىذه الحتميات إمحيعتبر بمثابة ال

ظيور أنماط أخرى وأنواع متعددة من العقود الحديثة المواكبة لمتطورات التكنولوجية 
 .1الحديثة
نو يغمب فييا ، كما أ2فمسفة العقود الحديثة تقوم أساسا عمى فكرة الانتاج وليس التممك     

قود ظير ما يسمى بعقد ي بدلا من التمويل النقدي، ومن بين ىذه العطابع التمويل العين
يجاري) الميزينغ(، فقد اختمفت الآراء الفقيية في تحديد تاريخ ومكان ظيور ىذا الاعتماد الإ

النوع  من العقود، إلا أن الفقو استقر عمى أن بداية تطبيق ىذا النوع من العقود في الولايات 
 Bothطرف أحد رجال الصناعة الأمريكيين، واسمو بوث) المتحدة الأمريكية من

junior عندما عجز عن تمبية الكميات الضخمة من الأغذية التي طمبيا منو الجيش)
الأمريكي أثناء الحرب الكورية، ورغم عجزه وضياع الفرصة من يده إلا أنو أقنع مجموعة من 

لتأجير العتاد والتجييزات وتم  لييا وىي تأسيس شركةأصدقائو عمى الفكرة التي اىتدى  إ
 Unitedتأسيس أول شركة اعتماد في الولايات المتحدة الأمريكية والتي أخذت تسمية "

Satats Leazing Corporation"3 رأسمال الأمريكية ، وبعد الانتشار الواسع لاستثمارات

                                                           
1
، كهيت 1فعانيت انخياراث انًًُىدت نمزض في الايجار انخًىيهي انعماري، يذكزة ياجيسخز، جايعت انجشائز ،ديذرة َفيست - 

 .11، ص2112/2113انذمىق بٍ عكُىٌ، 
2
حيشي وسو، كهيت  يعت يىنىد يعًزي،بزيخ ، عمذ الاعخًاد الايجاري كآنيت لاَىَيت نهخًىيم، يذكزة دكخىراِ، جابٍ  أيال  - 

 .15، ص2115ياي  28انذمىق وانعهىو انسياسيت، 
3

الايجاري انذوني، انًجهت الاكاديًيت نهبذث انماَىَي، جايعت عبذ انزدًاٌ ييزة  ليًت عمذ الاعخًاد يا عبذ انكزيى عساني،-

 .134، ص2111، 12، بجايت ، كهيت انذمىق، عذد
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ية، وكان أول ربوربا ظير ىذا العقد في ستينات القرن العشرين في العديد من الدول الأو في أ
، من طرف 1962يجاري للأصول المنقولة،  قد ابرم في فرنسا عام عقد في الاعتماد الإ

، ىذا 1966خذت تسميتو لميزينغ قبل أن يتم تنظيمو قانونا عام ، أLoca Franceشركة 
نجمو ساكسون في أصمو تم فرنستو بموجب القانون المتعمق باستعمال المغة المصطمح الأ

 .19751، وذلك عام Gridit-bailلى مصطمحإالفرنسية 
أما بالنسبة لدول المغرب العربي نتيجة لعجزىا وعدم امتلاكيا صناعات وخدمات       

لى غاية أواخر القرن ضخمة ومشاريع اقتصادية كبرى أدى إلى تأخير ظيور ىذا العقد، إ
بي العمل بيذه العشرين، حيث فرضت ىذه المستجدات الاقتصادية عمى دول المغرب العر 

الجزائر من بين الدول التي تسعى إلى تحقيق سياسة ، وتعتبر 2التقنية للالتحاق بعجمة التنمية
ستثمار والمشاريع الاستثمارية الجزائرية منيا قتصادي من خلال تشجيع الاالانفتاح الا

ما لو ري لايجبالأخذ والعمل بعقد الاعتماد الإ والأجنبية عمى قدم المساواة عمدت ىي الأخرى
 . 3من الأىمية البالغة والدور الفعال في تمويل الاستثمارات الصغيرة والمتوسطة

لى أرض جمب التكنولوجيا والعممة الصعبة إىذا العقد المركب، يتمحور أساسا حول        
الوطن، وترقية اليد العاممة وتكوينيا عمى الآلات والمعدات الانتاجية، والتجييزات الحديثة 

ه التقنية تنطوي عمى أىمية بالغة في الحياة العممية، والتي تظير من خلال المزايا التي فيذ
 . 4قتصاد الوطني بصفة عامةطرافو بصفة خاصة وعمى الإيحققيا بالنسبة لأ

لى فرض نظام قانوني يضبط وجد المشرع الجزائري نفسو مضطرا إأمام ىذه  المتغيرات     
المتعمق بعقد  96/09ديث نسبيا وذلك بإصدار الأمر رقم ا العقد الحىذقواعد وأحكام 

، ونتيجة لحداثة ىذا العقد تدخل المشرع 1996جانفي 10المؤرخ في  الإعتماد الإيجاري
ى والتي تنص عم 96/09الجزائري في تعريفو من خلال نص المادة الأولى من الأمر رقم 

                                                           
1
حكىيٍ عمذ الاعخًاد الايجاري، يذكزة ياجيسخز، جايعت وهزاٌ ، كهيت انذمىق،  دسيٍ صلاح انذيٍ، شزوط- 

 .15، ص2111/2114
2
، انًؤرر في 14انًخضًٍ حعذيم انذسخىر انجزيذة انزسًيت انجشائزيت ، انعذد  16/11يٍ انماَىٌ 43يادة  - 

 .2116يارص17
3
د الايجاري، يذكزة دكخىراِ ، جايع يىنىد يعًزي ، حيشي ٌ الانخشاياث في عمذ الاعخًااسكهيُت آيج سادذ، اخخلال حى - 

 181، ص29/15/2116وسو، كهيت انذمىق وانعهىو انسياسيت، 
4

 .71ايال بٍ بزيخ، يزجع سابك، ص -
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مالية يتم تحقيقيا و ر عممية تجارية يجاري موضوع ىذا الأمما يمي" يعتبر عقد الاعتماد الإ
من قبل البنوك والمؤسسات المالية، أو شركة تأجير مؤىمة قانونا معتمدة صراحة بيذه 

 الصفة، مع المتعاممين الاقتصاديين الجزائريين أو الأجانب ، أشخاص طبيعيين كانوا او
يمكن أن يتضمن  يجارمعنويين، تابعين لمقانون العام أو الخاص، تكون قائمة عمى عقد إ

 أولا حق الخيار بالشراء لصالح المستأجر.
ال الميني او بالمحلات و غير منقولة ، ذات الاستعموتتعمق فقط بأصول منقولة أ   

 .1و بمؤسسات حرفية"التجارية ا
يجاري عمميات ما نصت المادة الثانية من ىذا الأمر عمى أن " عمميات الاعتماد الإك      

صول المنصوص عمييا في المادة الأولى أعلاه ل طريقة تمويل اقتناء الأونيا تشكقرض لك
صل طبيعة ىذا العقد من خلال تحديد لاحظ من خلال تعريف المشروع أنو أواستعماليا"، وي

المؤسسات التي يمكن ليا القيام بعمميات التمويل وكذا الأشخاص المعنيين بيذه العممية ، 
ن تكون محل ليذا العقد، ومن بينيا الأصول المنقولة، كما بينت الأصول التي تصمح لأ

ع ر يجاري التي اعترف بيا المشولة صورة من صور عقد الاعتماد الإوتعد الأصول المنق
 96/09ة من الأمر رقم ن المادة السابعالجزائري والتي حظيت ىي الأخرى بتعريف ضم

والتي تنص عمى مايمي" يعتبر عقد الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة عقدا، تمنح من 
عمى شكل تأجير مقابل خلالو شركة التأجير البنك أو المؤسسة المالية المسماة بالمؤجر، 

 يجارات ولمدة ثابتة، أصولا مشكمة من تجييزات أو عتاد أو أدوات ذاتالحصول عمى إ
 الاستعمال الميني ، لمتعامل اقتصادي، شخصا طبيعيا كان أو معنويا يدعى المستأجر".

يتضح أن التعرف  96/09من خلال التعريفات التي جاء بيا المشرع ضمن الأمر رقم      
عمى أبعاد نشاط اقتصادي مستحدث نسبيا ، لابد من الوقوف عمى مفيوم ىذا النشاط ، 

التي يرتبيا وبيذا الصدد ئيسية لو لابد من الوقوف عمى أىم الأثار ولمتعرف عمى الملامح الر 
 لى دراستو جزئية تتضمن أىم التزامات المؤجر في عقد الاعتماد الايجاري.سنتطرق إ

                                                           
1
 14، صادر في 13يجاري، انجزيذة انزسيًت ، عذد ، ويخعهك بالاعخًاد الإ1996جاَفي 11انًؤرر في  96/19أيز رلى - 

 .1996جاَفي 
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 أسباب اختيارنا الموضوع:   
تعود اسباب اختياري ليذا العمل كونو موضع يستحق الخوض فيو وتسميط الضوء عمى 

لتمويمي ومعرفة مركزه القانوني كطرف في العقد من جية، ومن جية التزامات المؤجر ا
أخرى معرفة أىم الالتزامات التي يمقييا العقد عمى عاتق المؤجر وفقا لما نص عميو الأمر 

 .96/09رقم 
 أهمية الموضوع 

تكمن أىمية الموضوع في معرفة مدى تطابق التزامات المؤجر التمويمي وفقا للأمر رقم 
 .75/58الأحكام والقواعد العامة الخاصة بعقد الايجار العادي أمر رقم مع  96/09

 أهداف الموضوع 
 يمكن تمخيص أىم أىداف درستنا ليذا الموضوع فيمايمي:

 التمويمي. العقدي بين المؤجر والمستأجر بيان نطاق التوازن -1
 ابراز مدى سيطرة سمطان الارادة في ىذا العقد. -2
وابط القانونية التي جاء بيا المشرع الجزائري لخدمة ىذا العقد وتوافقيا دراسة وتحميل الض -3

 مع القواعد العامة.
 أىمية الاعتبار الشخصي في العقد. -4
 اظيار أىم الأثار التي يمتزم بيا المؤجر لخدمة المستأجر. -5
 صياغة الاشكالية 

من التساؤلات فيو يطرح العديد يجاري كغيره من الظواىر القانونية الحديثة، عقد الاعتماد الإ
 شكالية التالية :والتي نذكر منيا الإ

 يجاري للأصول المنقولة؟ؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإفيما تتمثل التزامات الم       
ولكن مع حداثة ىذا  96/09جابة عنيا من خلال الأمر رقم شكالية سنحاول الإىذه الإ   

 ئري اقتضت الضرورة الاستعانة بالأحكام العامة.العقد بالنسبة لمتشريع الجزا
  المنهج المتبع
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 المنيج الوصفي والمنيج التحميمي.طبيعة الموضوع تتطمب منا استخدام     
 الدراسات السابقة 

نجد أن معظم الدراسات والبحوث الأكاديمية تناولت عقد أما عن الدراسات السابقة    
 ل ذلك:يجاري بصورة عامة مثاالاعتماد الإ

يجاري الأصول سانية لمدكتورة الواسعة زرارة صالحي:" عقد الاعتماد الإمجمة العموم الان -
 المنقولة".

يجاري:" آلية بديمة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الجزائر" لمطالبة الاعتماد الإ -
 كمولوغي فضيمة.

 وقد تمثمت أهم الصعوبات فيما يمي:
 يجاري في المجال القانوني.لت عقد الاعتماد الإتناو قمة المراجع التي  -
 لى حداثتو.المخصصة لدراسة العقد وىذا راجع إندرة المراجع الجزائرية  -
 قمة الاجتيادات القضائية. -

 شكالية ارتأيت تقسيم الخطة كالآتي:وللإجابة عن الإ   
 رادية.الفصل الأول: الالتزامات الإ  
 التسميمالمبحث الأول: الالتزام ب 

 المطمب الأول: صور التسميم      
 المطمب الثاني: كيفية التسميم.      

 المبحث الثاني: التزام المؤجر بالضمان.
 المطمب الأول: ضمان عدم التعرض.       
 المطمب الثاني: اعفاء المؤجر من الضمان.       

 جباريةالفصل الثاني: الالتزامات الإ
 .بالتمويلالمبحث الأول: الالتزام 

 المطمب الأول: مفهوم الالتزام بالتمويل.       
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 المطمب الثاني: رفض المؤجر تمويل الأصل المؤجر.       
 المبحث الثاني: الالتزام بتمكين المستأجر من الخيار الثلاثي.

 المطمب الأول: تفعيل المستأجر لخيار شراء الأصل المؤجر.     
 جير أورد الأصل المؤجر.المطمب الثاني: إعادة التأ    

  
 
 
 

 



 اولالفصل  لأ    

 اراديةالالتزامات الإ
 ول: الالتزام بالتسميم المبحث ال 

 ول: مضمون الالتزام بالتسميمالمطمب ال 

 ول: صور التسميمالفرع ال 

 الفرع الثاني: كيفية التسميم.

 عفاء المؤجر التمويمي من الالتزام بالتسميماالمطمب الثاني: 

 مويمي من التسميم.ول: أساس إعفاء المؤجر التالفرع ال 

 الفرع الثاني: حالات رفض المستأجر استلام الاصل المؤجر

 المبحث الثاني: التزام المؤجر التمويمي بالضمان 

 ول: مضمون الالتزام بالضمان المطمب ال 

 ول: ضمان عدم التعرض.ل الفرع ا

 الفرع الثاني : ضمان العيوب الخفية  

 عفاء المؤجر التمويمي من الضمان االمطمب الثاني: 

 عفاء المؤجر التمويمي من الضمان االفرع الاول: حالات 

 عفاء المؤجر التمويمي من الضمان االفرع الثاني: نطاق 

 صل المؤجرث: تحميل المستأجر لعبء صيانة الالفرع الثال



 لتزامات الإراديةالا    :                                                                                         الفصل الأول

 

? 

 يةالفصل الأول: الالتزامات الإراد

في البنوؾ  96/09رقـ  حسب الأمرعتماد الإيجاري والمتمثمة يتعيف عمى شركة الا      
قانونا والمعتمدة صراحة بيذه الصفة والتي تقوـ بدور سات المالية وشركة التأجير المؤىمة والمؤس

ف الالتزمات مثميا مثؿ باقي يجاري، عمى مجموعة مؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإالم
بة ، لأنيا التزامات مستوجراديةت ىده الإلتزامات بالالتزامات الإد الممزمة لمجانيف، وسميالعقو 

، غير أف الطبيعة يجارلإفقا لمقواعد العامة لعقد اتو مؤجر و عمى عاتؽ المؤجر التمويمي، بصف
لاعتماد فإف معظـ أحكاـ عقد ا يجاري،عقد الاعتماد الإ بيا القانونية الخاصة التي تميز

 .1لقواعد الشريعة العامةيجاري لاتخضع الإ
اؽ القواعد العامة وذلؾ مف خلاؿ ية تخرج مف نطرادحيث نجد أف ىذه الالتزامات الإ      
حالتيا لممستأجر، ولاتتـ ىذه الإحالة إالتعفاء المؤجر ا لا مويمي لنفسو مف ىذه الالتزامات وا 

يجاري ا يتوافؽ وطبيعة عقد الاعتماد الإتسييلا لم ،د أي المؤجر والمستأجرباتفاؽ أطراؼ العق
للأصوؿ المنقولة، وقد نظـ المشرع الجزائري ىذه الالتزامات بقواعد مكممة يجوز الاتفاؽ عمى 

ماؿ عالمشرع الجزائري قدرا كبيرا في ا ، وفي نفس الوقت منح96/09رقـ  مخالفتيا ضمف الأمر
 .2ةدرامبدأ سمطاف الإ

الكاممة  حريةي اعطى لممتعامميف الاقتصادييف الىذا التوجو الذي أخذ بو المشرع الجزائر       
الاقتصادية دوف قيود قانونية في تطبيؽ قانوف المتعاقديف مما يسيؿ ليـ تسيير مشاريعيـ 

 ف دراستنا ليذا الفصؿ تقتضي منا تقسيميا الى مبحثيف:تطبيقيا ، لذا فإ يفرض
 ول: الالتزا  بالتلمي  المبحث الأ 

 المبحث الثاني: الالتزا  بالضمان   
 
 
 

                                                           
1
 .=;7يشجغ عاتك ص شٚخ ،تٍ تأيال - 
2
 .?<7يشجغ عاتك، ص آٚد عادذ كُٓٛح، - 
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 المبحث الأول: الالتزا  بالتلمي  
ـ الالتزامات التي لى المستأجر مف بيف أىالمؤجرة إ بتسميـ الأصوؿ لتزاـ المؤجريعتبر ا      

 ي في المادة العادي وفقا لمقواعد العامة، وقد نص عميو المشرع الجزائر  يجاريفرضيا عقد الإ
 .07/051القانوف رقـ ب المعدلة  476
يجار العادي عمى المؤجر تسميـ الأصؿ بذاتو، فلا ؾ فرضت القواعد العامة في عقد الإوبذل    

يمزـ المستأجر باستلاـ شيء آخر ولوكاف أفضؿ منو، وكذلؾ يمزـ المؤجر بتسميـ ممحقات 
اؿ ىذا الأصؿ وفقا لمغرض المخصص الأصوؿ المؤجرة مف أجؿ السماح لممستأجر باستعم

  .2ليا
يجار العادي، بقواعد خاصة فيما يخص الالتزاـ ويتميز عقد الاعتماد الإيجاري عف عقد الإ     

قوـ بشرائيا في سبيؿ ابراـ يبالتسميـ إذ أف الأمواؿ المؤجرة لاتكوف ممموكة ابتداء لممؤجر، بؿ 
ر لمتفاوض عمى ثمف الأصوؿ مع المورد أو جيجاري، وكذلؾ يفوض المستأتماد الإعقد الاع

 .3المنتج
يجاري يعفي المؤجر مف ىذا الالتزاـ ، لأف أف الوضع الخاص بعقد الاعتماد الإكما      

 . 4الأصوؿ المنقولة، ويحدد مواصفاتيا المشروع المستفيد ىو الذي يقوـ باختيار
 مطمبيف:لى و إلذا فإف دراستنا ليذا المبحث تقتضي منا تقسيم     

 المطمب الأول: مضمون الالتزا  بالتلمي   -
 عفاء المؤجر التمويمي من الالتزا  بالتلمي  المطمب الثاني : ا -
 
 
 

                                                           
1
 يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘..>=:أَظش َض انًاددج: - 
2
 .7>7ل تٍ تشٚخ، يشجغ عاتك صأيا - 
3
ٚجاس٘) انهٛضُٚغ(، يزكشج ياجغرٛش ، جايؼح أٔتكش تهماٚذ ، ذهًغاٍَ طااس انمإََٙ نؼمذ الاػرًاد اإػثذ انظًذ دٕانف، الا - 

 .?<، ص?811/<811كهٛح انذمٕق
4
َٛح ، جايؼح تاذُح، كهٛح انذمٕق انًُمٕنح، يجهح انؼهٕو الاَغا ٚجاس٘ نلاطٕلؼح صساسج طانذٙ، ػمذ الاػرًاد اإد/ انٕاع - 

 .9;9ص.<8/=8ٔانؼهٕو انغاعٛح، ػذد 
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 .المطمب الأول : مضمون الالتزا  بالتلمي 
، وفقا لمقواعد العامة وتمكينو لى المستأجرميـ الأصوؿ المؤجرة إالمؤجر التمويمي ممزـ بتس      

مى ع د العامة مف حيث الأثار التي تترتببيا ويطبؽ عمى التسميـ أحكاـ القواع مف الانتفاع
المشرع الجزائري  وقد نص ،1الأطراؼ المتعاقدة عمى خلاؼ ذلؾ لـ يتفؽ ، ماالالتزاـ بالتسميـ

والتي تنص عمى مايمي" يتمتع  96/09رقـ  مف الأمر 29تزاـ في نص المادةلالاىذا عمى 
يجاري ابتداء مف تاريخ تسميـ الأصؿ المؤجر بمقتضى عقد اعتماد إاع بالمستأجر بحؽ الانتف

رسة تقتضي منا تقسيـ ىذا وىذه الدا ،2في العقد" صؿ المؤجر مف قبؿ المؤجر والمحددالأ
 لى فرعيف :المطمب إ

  الأول: صور التلمي  الفرع               
 والفرع الثاني : كيفية التلمي                 

 .  الأول: صور التلمي الفرع 
يز ييمكف التم واعد العامةالق يجاري في بعض أحكامو عفد الإنتيجة لخروج عقد الاعتما     

 التقميدية، وصور التي يتـ العمؿ بيا في كؿ العقودىي ، صور عامة و بيف نوعيف مف الصور
 يجاري عف باقي العقود.خاصة ينفرد بيا عقد الاعتماد الإ

 في التسميـ الفعمي المادي والتسميـ الحكمي القانوني. اؿ أساسثمتيو   العامة:أولا: صور التلمي
يكوف التسميـ فعميا إذا كانت الأمواؿ المؤجرة تحت يد المؤجر  التلمي  الفعمي المادي: -1

الة العوائؽ والموانع التي مف شأنيا تحوؿ ز ع بيا، وذلؾ عف طريؽ إفيمكف المستأجر مف الانتفا
 .3صمحة المستأجر في الانتفاع بيا وتسمى كذلؾ بالمناولة اليدويةبينيا وبيف م

ي المادي عمى التسميـ الحكمي القانوني في مالفع ـ: يختمؼ التسميالتلمي  الحكمي القانوني -2
ما التسميـ الحكمي فيو تصرؼ قانوني لـ عمي ىو عمؿ مادي يتـ القياـ بو، أكوف أف التسميـ الف

  .4ف تـ الاتقاؼ عمى القياـ بويقـ بو المؤجر بعد ولك
                                                           

1
 .>>7، ػًاٌ ، ص;811ح الأٔنٗ، داس ٔائم نهُغش ، َٔح، ػمذ انرؤجٛش انرًٕٚهٙ، انطثؼطخش أدًذانخظا - 
2

 .?1/>?،يٍ الأيش ?8َض انًادج  - 
3

 .>>7طخش أدًذ انخظأَح ، يشجغ عاتك ص - 
4

أٔخ عكٛكذج، كهٛح انذمٕق ٔانؼهٕو 81ٚجاس٘ فٙ انرششٚغ انجضائش٘، يزكشج ياجٛغرش، جايؼح ػمذ الاػرًاد اإآشاس  ْشاو تهٓايم ،  - 

 .>1، ص:8179/817انغٛاعٛح، انغُح انجايؼٛح، 
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 يـ المباشر والتسميـ الغير مباشر:في التسمساسا:  وتتمثؿ أ ثانيا: صور التلمي  الخاصة:
 أو البائع، يقوـ المؤجر التمويمي باستلاـ الأصؿ المؤجر مف المورد التلمي  المباشر: -1

ىذا الطرح لة وما يتفؽ مع و وكاحالة أاستأجر بنفسو مباشرة دوف أي لى المويقوـ بتسميميا إ
 .1ير التمويمي اللاحؽالمورد المؤجر في التأج

: المورد يسمـ المستأجر المستثمر الأصوؿ والتجييزات المؤجرة، التلمي  غير المباشر -2
لممواصفات، ويتـ اثبات  متأكد مف مدى مطابقتيابحيث يقوـ المستأجر بفحص ىذا الأصؿ ل

ر يقتصر دوره في تمويؿ ودفع الثمف لممورد ، بناءا عمى ذلؾ بموجب محضر استلاـ فالمؤج
رقـ  مف الأمر 27/02مانصت عميو المادة وىذا ، 2والمستأجربيف المورد  المحضر الموقع

طار العلاقات التي تربط المؤجر مع خؿ في إ، مف خلاؿ السماح لممستأجر بالتد96/09
ئص ومواصفات الأصوؿ التي يجار بتحديد خصاصوؿ المخصصة للإموردي أو بائعي  الأ

 .3ستستأجر
 كيفية التلمي   الفرع الثاني: 

 كيفية التلمي   أولا :
خص حالة كؿ مايلى اقد عمد إلى القواعد العامة نجد أف المشرع الجزائري بالرجوع إ      

ورده عمى كيفية التسميـ في عقد البيع وذلؾ بنص صريح كيفية التسميـ مف زماف ومكاف إلى ما ا
والتي تنص  07/05رقـ  ي المعدلة بالقانوف، مف القانوف المدني الجزائر 478 نص المادة، 

 عمى مايمي:
يسري عمى الالتزاـ بتسميـ المبيع مف أحكاـ  " يسري عمى الالتزاـ بتسميـ العيف المؤجرة ما   

يتحقؽ  " وعمى ىذا الأساس فإف التسميـ اف تسميـ الشيئ المؤجرخاصة ماتعمؽ مينا بتاريخ ومك
، بحيث يتمكف مف لأصوؿ المؤجرة تحت تصرؼ المستأجربصفة عامة عف طريؽ وضع ا

القانوف المدني  ف، م361 ةبنص المادحيازة ىذه الأصوؿ والانتفاع بيا مف دوف عائؽ، وذلؾ 

                                                           
1
 .=>7طخش أدًذ انخظأَح ،يشجغ عاتك، ص - 
2
، انؼذدد انؼاشش ، جٕاٌ  انثادسالأعرارٚجاس٘ انذٔنٙ كآنٛح نرًٕٚم الاعرصًاس ، يجهح عايٙ كثاْى، ػمذ الاػرًاد اإ  - 

 .<;،ص<871
3
 .?1/>?يٍ الأيش 18فمشج  =8اَظش انًادسج  - 
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لى ـ بما ىو لازـ لنقؿ الحؽ المبيع إالجزائري، والتي تنص عمى مايمي:" يمتزـ البائع أف يقو 
و مستحيلا وىذا الشيء عمؿ مف شأنو أف يجعؿ الحؽ عسيرا أنع عف كؿ تف يمأالمشتري و 

   1لييا"ة كما سبؽ الاشارة إصوؿ المنقولة المؤجر الذي يطبؽ عمى نقؿ الأ
بتسميـ الأصؿ  التزاـ المؤجريجاري عما تفرضو القواعد العامة في عقد الاعتماد الإ ولايشذ      

سمـ الأمواؿ ، بأف تيجاري باختلافياركة الاعتماد الإ، حيث تمتزـ شع العقدو المؤجر موض
، وفقا لمغرض المقصود يتسنى فييا لممستأجر الانتفاع بيا ، بحالةالمؤجرة مع ممحقاتيا

 .2والمواصفات التي تـ تحديدىا بيف الأطراؼ
 ثانيا: زمان التلمي  

يجب عمى المؤجر تسميـ ليو سابقا وتطبيقا لمقواعد العامة، فإنو وكما تمت الاشارة إ       
أما إذا لـ يتفؽ الأطراؼ عمى ميعاد  الأصوؿ المؤجرة في الزماف، المتفؽ عميو بيف المتعاقديف

وقت نشوء الالتزاـ، في حالة ما  نو يتـ تسميـ المنقوؿلـ يوجد عرؼ منظـ ليذه القواعد فإمحدد و 
 .3ابراـ العقد ميـ تتـ وقتخر فإف عممية التس، وبمعنى آا المنقوؿ معينا بالذاتإذا كاف ىذ

عيف ميجاري في المنقوؿ الالإ عقدالاعتماد وتطبيؽ نفس الأحكاـ بالنسبة لزماف التسميـ في     
والتي نصت عمى مايمي" يتمتع  96/09 الأمر رقـ مف 29بالذات وىذا مانصت عميو المادة 

ـ الأصؿ تاريخ تسم يجاري ابتداء مفى عقد إالمستأجر بحؽ الانتفاع بالأصؿ المؤجر بمقتض
 .4المؤجر مف قبؿ المؤجر والمحدد في العقد"

 ثالثا: مكان التلمي  
تواجد الأصوؿ كذلؾ لمقواعد العامة، أي مكاف  نو يخضعأما فيما يخص مكاف الستميـ فإ      

 مف القانوف المدني الجزائري عمى 282المؤجرة وقت انعقاد العقد، وفي ىذا الصدد نصت المادة
، وجب تسميمو في المكاف الذي كاف موجودا فيو محؿ الالتزاـ شيئا معينا بالذات إذا كاف مايمي:"

 .5وقت نشوء الالتزاـ مالـ يوجد اتفاؽ أو نص يقضي بغير ذلؾ"
                                                           

1
 يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘. 7>9ٔانًادج  <=:نًادج  ا اَظش َض - 
2
 .9>7أيال تٍ تشٚخ، يشجغ عاتك ص - 
3
 .;>8، ص???7ح ، انُشش ، الاعكُذساٚ ٚجاس ، تذٌٔ طاثؼح ، دٌٔ داسإَٔس طاهثح ، ػمذ اإ - 
4
 .?1/>? سلى يٍ الأيش ?8 َض انًادج - 
5
 يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘. 8<8اَظش َض انًادج  - 
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، المنقولة المعينة يخص مكاف، تسميـ الأصوؿ المؤجرةالقواعد العامة يمكف تطبيقيا فيما  هوىذ
 ي، أما بالنسبة لزماف ومكاف التسميـ ،المنقوؿ المعيف بالنوعيجار لإبالذات في عقد الاعتماد ا

 تكوف وفؽ القواعد العامة لكف بعد الفرز.
 رابعا: مصاريف التلمي  

يجاري خاص بمصاريؼ التسميـ وجب ي في عقد الاعتماد الإننظرا لعدـ وجود نص قانو        
ف مالـ يوجد نص يدمالوفاء عمى الكوف نفقات لقواعد العامة والتي تنص عمى أف تعمينا تطبيؽ ا

 1أو اتفاؽ عمى ذلؾ.
، أف نفقات تسميـ الأصؿ المؤجر تقع عمى عاتؽ يجارطار عقد الإويقصد بيذا في إ       

لى ىذه النفقات نقؿ الأصوؿ المؤجرة إالمديف ويعتبر المؤجر ىو المديف بالتسميـ ويدخؿ في 
 .2ميـ ممحقات الأصؿ المؤجر، وكذا نفقات تستـ فيو التسميـالمكاف الذي ي

أعد بصورة ، ىو كؿ شيء صوؿ المؤجرةمايعتبر مف ممحقات الأويمكف القوؿ أف       
 .3الممحقات ولايتـ الانتفاع بالأصؿ بدوف تمؾ ، بحيث لايمكفواضحة لخدمة ىذا الأصؿ

المدني مف القانوف  283ما بالنسبة لممشرع الجزائري فقد نص صراحة في مضموف المادةأ      
مايمي" تكوف نفقات الوفاء عمى المديف مالـ يوجد اتفاؽ أو نص يقضي بغير ذلؾ  الجزائري عمى

." 
 ف لـ، فإرادة المتعاقديفمف الرجوع إلى إ ، يتضح أنو لابدومف خلاؿ تحميؿ نص المادة     

تفاؽ عماؿ العرؼ، وفي حالة عدـ اعماؿ الأطراؼ للا، وجب اعمى ىذا الأمريتفؽ المتعاقديف 
  .4والعرؼ فإف نفقات التسميـ تكوف عمى المؤجر باعتباره المديف بالتسميـ
 المطمب الثاني: اعفاء المؤجر التمويمي من الالتزا  بالتلمي  

                                                           
1
( ،داس ,انؼاسٚحٚجاسانٕاسدج ػهٗ الاذفاع تانشٙء) اإ انٕعٛط فٙ ششح انمإٌَ انًذَٙ ،انؼمٕد ٕس٘،ُٓظان ػثذ انشصاق - 

 .;89ضء انغادط ، انًجهذ الأٔل ، ص، انج:>?7الادٛاء انرشاز انؼشتٙ، تٛشٔخ ، 
2
.انجًٕٓسٚح انهثاَاَٛح ، ;811ًاج ، انطثؼح الأٔنٗ، داس انكراب انجايؼٛح، يظطفٗ يُذٔس يٕعٗ، انٕعٛط فٙ انؼمٕد انًغ - 

 .<1:ص
3
 .;>، تٛشٔخ ص8179ٚجاس، تذٌٔ طاثؼح، انرفغٛش نهُشش، ٙ، انٕجٛض فٙ ػمذ اإجؼفش يذًذ جٕاد انفضه - 
4
 .يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘ 9<8دج،َض انًا - 
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الالتزامات التي يقوـ بيا المؤجر التمويمي إلا أنو رغـ أف الالتزاـ بالتسميـ يعد مف بيف أىـ       
بو المؤجر التمويمي ) بنؾ، مؤسسة مالية، شركة معتمدة( والمتمثؿ ونظرا لمدور المالي الذي يمع

في التمويؿ فقد جرى العمؿ عمى أف يقوـ المستأجر بتسمـ ىذه الأصوؿ مباشرة مف البائع أو 
ىذا يعني أف عقد ، 1يجارياد الإالمنتج يعد أجنبيا عف عقد الاعتمالمورود، رغـ أف ىذا 

، 2ة الخاصة لوالعامة مف ىذه الناحية نظرا لمطبيع القواعد ا تقررهيجاري يشذ عمد الإالاعتما
 لى فرعيف :اسة تقتضي منا تقسيـ ىذا المطمب إىذه الدر 

  عفاء المؤجر التمويميلاس اول: أالفرع الأ                
  . الفرع الثاني: حالات رفض الملتأجر التلا  الأصل المؤجر               

 المؤجر من التمويمي  اءلاس اعفأالفرع الأول:  
حتماؿ يلاحظ عمى عقد الاعتماد الإيجاري أنو لايخرج عف أحد الإحتماليف ، فالإ ما       

ويختارىا بنفسو ثـ يا لييمي ببائع الأصوؿ التي يحتاج إالأوؿ ىو أف يتصؿ المستأجر التمو 
جر التمويمي الذي يمنح لى المؤ يمي، أما الثاني فيمجأ المستأجر إف المؤجر التمو يطمب التمويؿ م

، مما يظير أف المؤجر صوؿ التي يحتاجيا ويختارىا بنفسولو الموافقة، ثـ يبحث عف بائع الأ
، بؿ يقتصر دوره في ي كلا الحالتيف يتدخؿ بشكؿ محدود في شراء الأصوؿ المؤجرةالتمويمي ف

 .3دفع ثمنيا فقط
ـ الأصوؿ المؤجرة ر ىو الذي يقوـ باستلاف المستأجتقرره القواعد العامة فإ خلافا عمى ما      

سمو وفي حدود وبار ليقوـ نيابة عنو يث يفوض المؤجر التمويمي المستأج، حنيابة عف المؤجر
 .4، باستلاـ الأصؿ المؤجرفي العقد الشروط والأحكاـ الواردة

سو تماما يجاري لايقحـ نفؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإلى أف المإ ويمكف الاشارة       
، يختفى تماما، ؿ المشروع المستفيد طالب التمويؿفي عممية الشراء بؿ بمجرد قبولو تموي

                                                           
1
ٛجاس٘ نهؼماساخ ، يزكشج يمذيح نُٛم شٓادج انًاجٛغرش ، جايؼح لاطذ٘ يشتاح ٔسلهح ، كهٛح ْشاو تٍ انشٛخ، الاػرًاد انغ - 

 .7?، ص=811جٕاٌ >1انذمٕق ٔانؼهٕو الالرظادٚح ،
2
دٌ ، الاس?811نشاٚح نهُشش ٔانرٕصٚغ ، طثؼح الأٔنٗ ، داس ايغهى انملاب،انرؤجٛش انرًٕٚهٙ ، دساعح يماسَح ، انتغاو ْلال  - 

 .=81ص 
3
، انًجهح الاكادًٚٛح نهثذس انمإٌَ ، جايؼح ػثذ "ػفاء انًؤجش انرًٕٚهٙ يٍ انرضاياذّ انمإََٛح "اػغانٙ ػثذ انكشٚى،  - 

 .>=7،ص>77/817/=8، 8انشدًاٌ يٛشج ، تجاٚح،انؼذد 
4

  .<81عاتك ، صيغهى انملاب، يشجغ  تغاو ْلال  -
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الأصوؿ عند بائعيا، فيو يترؾ المستأجر التمويمي حراً في لا بمناسبة دفع ثمف تمؾ لايظير إو 
وؿ يضا في تحديد المواصفات التي يتضمنيا الأصائع تمؾ الأصوؿ ثـ يمنحو الحرية أاختيار ب

 .1مشروعو الاقتصادي ناسب معتالمؤجرة بالشكؿ الذي ي
في القسـ  96/09 رقـ ، في فقراتيا الثالثة مف الأمر17ة عمى ذلؾ فقد نصت المادة زياد      

 :عمى مايميؿ المنقولة يجاري للأصو صة بعقد الاعتماد الإختيارية الخاالثالث  مف الشروط الإ
، عمى الشروط يجاري باختيار مف الأطراؼ المتعاقدة الإلاعتماد عقد ا " يمكف أف يتضمف   

ممكية الأصؿ عادة عمى عاتؽ صاحب  فاء المؤجر مف الالتزامات الممقاةعالمتعمقة بما يأتي ا
 المؤجر".

طراؼ ويدخؿ ضمف ىذه الالتزامات الالتزاـ بالتسميـ، حيث منح المشرع الجزائري للأ     
وف ىذه القواعد المكممة قد المؤجر مف الالتزامات، وبذلؾ تكعفاء المتعاقدة الحرية في مجاؿ ا

لى اعماؿ مبدأ بذلؾ إـ مستندا ساسا لاعفاء نفسو مف ىذا الالتزاأ ، لممؤجر التمويميعطتا
صؿ المؤجر استلاـ الأيقع عمى عاتؽ المستأجر مسؤولية  وفي ىذه الحالة ,2ةرادسمطاف الإ

ف الاستلاـ ، وبطبيعة الحاؿ فإ3ائع ) المورد أو المنتج(بيف المؤجر والببالحالة المتفؽ عمييا 
يا بيف المؤجر والمورد ويكوف التسميـ في الشروط التي تـ الاتفاؽ عمي  يجب أف يكوف بحدود
ع المستفيد طالب التمويؿ دوف زيادة أو لى المشر وح مف المؤجر التمويمي إحدود التفويض الممن

لى التزامو بتسميـ الأمواؿ المؤجرة إوفى بتمويمي قد النقصاف، وبيذه الصورة يكوف المؤجر ا
 .4المستفيد

أنو يعد بمثابة وكيؿ  ـ المستأجر لمماؿ المؤجر مف المورد أو البائعمايفيـ مف خلاؿ تسم     
ومايترتب  ببذؿ عناية، التزاـ بتحقيؽ نتيجة وليس عف المؤجر، وأف التزامو بتنفيذ تمؾ الوكالة ىو

ستلاـ الماؿ محؿ عقد الاعتماد ) المستأجر( القياـ بكافة الأعماؿ اللازمة لاعمى ىذا الوكيؿ 
 5العيوب وخاصة التي تنقص مف قيمتو. خلاؿ فحصو ومعيانتو لمتأكد مف يجاري، وذلؾ مفالإ

                                                           
1
 .==7ػثذ انكشٚى ػغانٙ، يشجغ عاتك، ص - 
2
 ،يشجغ عاتك. ?1/>?يش يٍ الأ =7َض انًادج  - 
3
 .=81لاب ، يشجغ عاتك صتغاو ْلال  يغهى انم - 
4
 .<>7طخش أدًذ انخظأَح ، يشجغ عاتك،  - 

5
 .977سٚح ، ص، الاعكُذ;811ذٚذج نهُشش،يؼح انجٛجاس انرًٕٚهٙ، تذٌٔ طاثؼح، داس انجاَجٕٖ إتشاْٛى انثذانٙ، ػمذ انغ - 
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ويتـ اثبات الاستلاـ بموجب محضر يوضع فيو مدى مطابقة الماؿ المؤجر كما تـ الاتفاؽ      
عيوب معينة وجب عميو أف يثبتيا في  وستأجر أف ىناؾ عدـ مطابقة أعميو، فإذا تبيف لمم

 .1المحضر
أما إذا كاف الأصؿ مطابؽ لممواصفات التي تـ تحديدىا مف طرؼ شركة التمويؿ والتي تـ      

لب التمويؿ، يقوـ بتحرير محضر الاستلاـ، ويوقع عميو اط تحديدىا مسبقا مف قبؿ المستأجر
بيف  وثبت فيو مدى مطابقة ىذه التجييزات والمعدات لما تـ الاتفاؽ عميىو كوكيؿ والبائع، وي

 .2المؤجر التمويمي والمورد"
 صل المؤجر الأاني: حالات رفض الملتأجر التلا  الفرع الث
وفقا لما تـ  لى المستأجر استلاـ الأمواؿ مباشرة مف قبؿ المورد أو البائععندما يوكؿ إ      

العقد،  مواؿ محؿالتزامو بتسميـ الأب وفىالمؤجر قد احضر استلاـ يكوف م الاتفاؽ عميو وبموجب
أف يرفض الاستلاـ مف المورد أوالبائع وذلؾ تتعمؽ بمصمحة المستأجر فمو لاعتبارات نو و إلا أ

في حالة عدـ مطابقة الأمواؿ لمشروط والمواصفات المحددة في العقد،أو حالة امتناع المورد أو 
 .3ى محضر الاستلاـالبائع التوقيع عم

 اتبيف الحالتيف عمى النحو الآتي:وسنقوـ بدراسة ى      
 

 عيب أو وجودفات الفنية عد  مطابقة الأصل لممواص أولا:
رة مف المورد أوالبائع أف يرفض الاستلاـ إذا تبيف مباشجر المكمؼ باستلاـ الأمواؿ لممستأ      

ويقصد بعدـ المطابقة المعنى العاـ ليا، مف  لو أف الأمواؿ غير مطابقة لممواصفات الفنية،
أو المساحة الأمواؿ مف حيث العدد أو الوزف  ت، إذا نقصيث عدـ المطابقة مف ناحية الكميةح

                                                           
1

 .1?ػثذ انظًذ دٕانف، يشجغ عاتك، ص - 
2

 .977تشاْٛى انثذانٙ، يشجغ عاتك، صَجٕٖ إ - 
3

ٚجاس انرًٕٚهٙ ٔدذٔدِ انمإََٛح، يزكشج يمذيح نُٛم شٓادج انًاجٛغرش، جايؼح يذًذ تٕلشج، تٕيشادط ، كهٛح ػٛغٗ تخٛد، طاثٛؼح اإ - 

 .?<، ص8171/8177انذمٕق، 

 يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘)ٚجة دائًا ػهٗ انٕكٛم أٌ ٚثزل فٙ ذُفٛزِ نهٕكانح ػُاٚح انشجم انؼاد٘(. >=;َض انًادج 
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، كأف تختمؼ نوعية البضائع عما ىو مثبت في عقد أما عدـ المطابقة مف حيث النوعية
 1سنة الصنع أو غيرىا.ما بالموديؿ أو يجاري، وىذا الاختلاؼ يكوف إد الإالاعتما

 رير أوالتوقيع عمى محضر الالتلا  ثانيا : امتناع المورد عمى تح
أو البائع تحرير  صؿ المؤجر في حالة امتناع الموردلممستأجر الحؽ في رفض استلاـ الأ      

حالة الأصوؿ  ي يثبت فيومحضر الاستلاـ أو التوقيع عميو، أو عمى البياف الوصفي الذ
 ي حالة حسنة، إلى أف يثبتيا ففإنو يفترض في المستأجر أنو تسمملا مؤجرة، وا  الوالأمواؿ 
مف القانوف المدني الجزائري المعدلة بالقانوف رقـ  476/03، وىذا مانصت عميو المادة العكس

07/05.2  
لمؤجرة، ثبت حالة الأصوؿ افإذا رفض البائع تحرير محضر الاستلاـ بالصورة التي ت     

نو يجوز لممستأجر أف يمتنع عف استلاـ ىذه الأصؿ المؤجر حماية موجودة فييا فإوالعيوب ال
 3لو.
يدؿ دلالة قطعية عمى معرفة  أىمية كبيرة، إذ لوأف محضر الاستلاـ  ويتضح لنا مما سبؽ   

المشروع المستفيد ) المستأجر( بحالة الماؿ المؤجر وقبولو لو عمى الحالة التي تسممو عمييا 
ية بيانات تذكر في محضر الاستلاـ ، فيما يتعمؽ ف أع ف الوكيؿ مسؤولا قبؿ المؤجروبذلؾ يكو 

  4تفاؽ عمييا.لااتيا والمواصفات التي تـ تعينيا و بطبيعة الأصوؿ المؤجرة وحال
 
 

 التزا  المؤجر التمويمي بالضمان  المبحث الثاني: 
ة طيمة فترة العقد تمثؿ التزاـ مف ف ضرورة تمكيف المستأجر مف الانتفاع بالأمواؿ المؤجر إ     

يجاري لذلؾ يضمف المؤجر لممستأجر عدـ ؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإالم التزامات

                                                           
1
 .1=7طخش أدًذ انخظأَح، يشجغ عاتك، ص - 
2
ٚفرشع فٙ ق و ض ػهٗ ياٚهٙ )....غٛش أَّ إرا ذى ذغهٛى انؼٍٛ انًؤجشج دٌٔ يذضش أٔتٛاٌ ٔطفٙ،  19/>=:ذُض انًادج  - 

 انًغرؤجش أَّ ذغهًٓا فٙ دانح دغُح يانى ٚصثد انؼكظ(.
3
 .?81، يشجغ عاتك ، صتغاو ْلال  يغهى انملاب - 
4
 .978َجٕٖ اتشاْٛى انثذانٙ، يشجغ عاتك،ص - 
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تفاع مف الان لضماف مف شأنو أف يمكف المستأجراالتعرض لو في العيف المؤجرة، وىذا 
لتعرض الصادر ا عدـ التعرض يشمؿعدـ وضماف  ،1ىادئا وكاملا بالأصوؿ المؤجرة انتفاعا
اتباعو سواء كاف تعرض مادي أو تعرض مبني عمى سبب قانوني ، أو مف المؤجر شخصيا أو 

التعرض الصادر مف الغير إذا كاف مبنيا عمى سند قانوني ، ولقد نظـ المشرع الجزائري أحكاـ 
، لكف ضماف المؤجر لايقؼ 2مف القانوف المدني الجزائري 487الى 483التعرض في المواد 

بؿ يمتد ليشمؿ ضماف العيوب التي تحوؿ دوف انتفاع  ػ،د حدود ضماف التعرض فقطعن
 .بيا أو تنقص مف ىذا الانتفاعالمستأجر 

 يجاري؟ىذه القواعد عمى عقد الاعتماد الإفإذا كانت ىذه القواعد العامة فيؿ تطبؽ      
مؿ لمقواعد التي تحكـ المكلى الطابع إ الضمانات بالنظز ذهوىؿ يمكف اعفاء المؤجر مف ى    

 لى مطمبيف:سة تنقتضي منا تقسيـ ىذا المبحث إيجار طبقا لمقواعد العامة ؟ ىذه الدراعقد الإ
 المطمب الأول: مضمون الالتزا  بالضمان          
 تزا  بالضمان لمن الا  التمويمي المطمب الثاني : اعفاء المؤجر         

  انب الأول: مفهو  الالتزا  بالضمالمطم
لتزاـ المؤجر التمويمي بالضماف، بشكؿ يتفؽ مع الطبيعة نص المشرع الجزائري عمى ا    

، والتي منيا تدخؿ طرؼ ثالث في تنفيذه، فقد صاغ المشرع ىذا ذا العقدالقانونية الخاصة لي
لذا نجده يمقى عمى عاتؽ المؤجر  تزاـ بصورة تتفؽ مع الظروؼ المحيطة بيذا العقد،لالا

لى ػ وليذا يمكف تقسيـ ىذا المطمب إ3لى ىذا التعرضأفعالو أو تصرفاتو التي أدت إ مسؤولية
 فرعيف : 

 الفرع الأول: ضمان عد  التعرض       
  الفرع الثاني: ضمان العيوب الخفية       

 الفرع الأول: ضمان عد  التعرض 

                                                           
1

 =?8، يشجغ عاتك، صػثذانشصاق انغُٕٓس٘-
2
 و انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘.=<:-9<:َض انًادج  - 
3
 .:?يشجغ عاتك، صػثذ انظًذ دٕانف ،  - 
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 ف نوعيف مف التعرض خلاؿ الفترة الغير قابمة للالغاء، بضمايمتزـ المؤجر التمويمي      
رض الصادر مف الغير اتباعو، وضماف عدـ التع ضماف عدـ التعرض الصادر مف المؤجر أو

 ذيف النوعيف كالآتي: ويتـ دراسة ى
 عرض الصادر من المؤجر أو اتباعه تلأولا: ضمان عد  ا

عدؿ ، المائريمف القانوف المدني الجز  483نص المادة  بمقتضى القواعد العامة وحسب     
، 1منو ومف اتباعويضمف المؤجر عدـ التعرض القانوني والمادي الصادر  07/05بالقانوف رقـ 

جرة تأجر مف الانتفاع بالأصوؿ المؤ المؤجر في تمكيف المسويتمثؿ الضماف الواجب عمى 
المؤجر وحيازتو  يده عمى الأصؿ ، فيضمف لممستأجر وضعوالاستفادة منيا دوف معارضتو

المؤجر الامتناع عف  ىعم زمت القواعد العامةا، وقد اليتمكف مف الانتفاع بي حيازة ىادئة حتى
 يكوف المؤجر مسؤولا عف كؿ ما مف شأنو أف يحوؿ دوف انتفاع المستأجر بالأصؿ المؤجر، ولا

أصحاب الحقوؽ المستمدة منو سواء كاف  ؿ يسأؿ أيضا عف أعماؿ عمالو وسائرعممو فقط ب
، وقد جاء في 3ىذا الضماف بضماف الفعؿ الشخصي ، وسمي2نيىذا التعرض مادي أو قانو 

ع عف كؿ تعرض يحوؿ دوف انتفاع المستأجر نالمؤجر أف يمت ) عمىي، مايم483نص المادة 
بالعيف المؤجر، ولايجوز لو أف يحدث بيا أو بممحقاتيا أي تغيير ينقص مف ىذا الانتفاع(، 

ف عدـ التعرض الصادر منو ومف اتباعو حيث يلاحظ مف نص المادة أف المؤجر ممزـ بضما
 سواء كاف ماديا أوتعرض قانونيا. 

نجد أنيا  31يجاري، في نص المادة د الإالمتعمؽ بالاعتما 96/09لى الأمر رقـ بالرجوع إ   
ر المستأجر غير العاجز عف كؿ سبب يحوؿ دوف الانتفاع ج) يضمف المؤ تنص عمى مايمي

، والتصرؼ المادي الذي يضمنو المؤجر 4ف شخص آخر(اتج عنو أو عنبالأصؿ المؤجر وال
ىو الأعماؿ المادية المحضة التي تقع منو كإحداث تغيير في الأصوؿ المؤجرة، أو في 

يدخؿ  صت لو ىذه الأصوؿ المؤجرة، أو، أو أف يعدؿ في وجو الانتفاع الذي خصاحقاتيمم
                                                           

1
 يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘. 9<:َض انًادج  - 
2
 .>>7خ ، يشجغ عاتك ، صتٍ تشٚ يال ا - 
3
ٚجاس نهًُمٕلاخ ، سعانح يمذيح نُٛم شٓادج ػمذ الاػرًاد اإ  فاظ تانًهكٛح فٙص تٍ شُٕف ، انُظاو انمإََٙ نلادرفٛشٔ - 

 .7>،ص=817/>817تهماٚذ ، ذهًغاٌ ، كهٛحانذمٕق  انذكرٕساِ فٙ انمإٌَ انخاص ، جايؼح اتٙ تكش
4
 .?1/>?يٍ الأيشسلى  97َض انًادج - 
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ف ، كأتصرفات قانونية يضاالتصرفات المادية أ كما قد تكوف ،ذف مف المستأجرإلييا دوف إ
أما  ،1بو عميو ير حقا عينيا أو شخصيا يتعارض مع حؽ المستأجر، ويحتجيعطى المؤجر لمغ
حقو عمى الأصؿ المؤجر مف خلاؿ  دعى شخصاى سبب قانوني فيقع إذا االتعرض المبني عم

كالإرث أو الوصية أو بسب مف الأسباب  ، ثـ أصبح مالكا لوغير ممموؾ لوتأجير أصؿ 
 .2الشراء مف المالؾ الحقيقي

 . : ضمان عد  التعرض الصادر من الغيرثانيا 
لى كؿ ثد ىذا الضماف إبؿ يممؤجر أو اتباعو فقط، ى اللايقتصر ضماف عدـ التعرض عم     

تعرض أو ضرر مبني عمى سبب قانوني يصدر مف أي شخص آخر، بمعنى أنو يمتزـ المؤجر 
 غير بضماف عدـ التعرض القانوني فقط دوفلمف ا عرض الصادرفي حالة الت

التعرض مف الضماف في حالة د العامة عمى ضرورة اعفاء المؤجر ، وقد نصت القواع3المادي
مف  487، الصادر مف الغير وىذا ماتطرؽ اليو المشرع الجزائري في نص المادة المادي

مف يض لامايمي ) ي تنص عمى، والت07/05لمعدلة بالقانوف رقـ القانوف المدني الجزائري ا
العيف المؤجرة الصادر مف الغيرالذي لا يدعي حقا عمى  المادي المؤجر لممستأجر التعرض

أف يمارس يض، عف الضرر الذي لحقو ولو بالتعو  ولممستأجر أف يطالب شخصيا المتعرض
يضمنو لغير لا، ويفيـ  مف نص المادة أف التعرض المادي مف اضده كؿ دعاوي الحيازة (

المؤجرة إلا إذا كاف ىو المتسبب في ذلؾ ، ومثاؿ ذلؾ عدـ دفع الرسوـ والضرائب والتكاليؼ 
لغاء جرة مما يؤدي بطريقة غير مباشرة إلى انقاص أو االأخرى ، التي تترتب عمى الأصوؿ المؤ 

عتبره ا عف ضماف عدـ التعرض القانوني فقد ا، أم4بيذه الأصؿ المؤجرة تفاع المستأجرنا
الاعفاء منو أو اؽ عمى يمكف لأطراؼ العقد الاتف المشرع الجزائري بمثابة النظاـ العاـ فلا

مف القانوف المدني الجزائري والتي  490التحديد مف الضماف فيو، وىذا مانصت عميو المادة 

                                                           
1
 .?=7طخش أدًذ انخظأَح، يشجغ عاتك،ص   - 
2
 .8=، تٛشٔخ ،  ص8179ٚجاس ، تذٌٔ طاثؼح ، انرفغٛش نهُشش ٔالاػلاو ،جؼفش يذًذ  جٕاد انفضهٙ، انٕجٛض فٙ ػمذ اإ - 
3
ص  ، ػًاٌ 8178داس انصمافح  نهُشش ٔانرٕصٚغ  ،هٙ، دساعح يماسَح ، انطثؼح الأٔنٗانرؤجٛش انرًٕٚ يذًذ ػاٚذ انشٕاتكح، ػمذ - 

7<1. 
4
 يٍ انمإٌَ انًذَٙ انجضائش٘ . =<:َض انًادج  - 
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تنص عمى مايمي) يبطؿ كؿ اتفاؽ يتضمف الاعفاء أو التحديد مف الضماف بسب التعرض 
  .1ي(القانون
مستأجر كما يضمف كذلؾ المؤجر التمويمي الغمط في اختياره للأمواؿ ، مالـ يقـ ال      

أف يؤثر عمى أي حؽ مف حقوؽ مف شأنو  مؿ الضماف كؿ مابمعاينتيا أو تسمميا ليش
 .2عمييالتممؾ في نياية مدة العقد المتفؽ جر كحقو في االمستأ

 : ضمان العيوب الخفية الفرع الثاني
فؽ المواصفات المؤجرة و  عمى المؤجر التمويمي أف يضمف لممستأجر تسميـ العيف يتقرر      

حسب يجاري أو المواصفات المطموبة صرامة في عقد الاعتماد الإ د بيا المؤجرالتي تعي
 عمى المنفعة المرجوة مف ىذاالأصؿ المؤجر كما يضمف انتفاء العيوب الخفية التي قد تؤثر 

ىذه الأصوؿ المؤجرة مف العيوب ، خاصة ت القواعد العامة المؤجر بضماف مز ، وقد ال3الأصؿ
اينة المعتادة ، أو لـ يستطع اكتشافيا بالفحص والمعيا المستأجر ممالخفية والتي لا يعالعيوب 

يجار مف العقود المستمرة، فإف المؤجر ممزـ بضماف العيوب التي قد تنشأ ولما كاف عقد الإ
، والتي تنص ) 4مف القانوف المدني الجزائري 488مانصت عميو المادة  ميـ وىذاحتى بعد التس

باستثناء العيوب التي جرى العرؼ عمى التسامح فييا، كؿ مايوجد لممستأجر يضمف المؤجر 
بالعيف المؤجرة مف عيوب تحوؿ دوف استعماليا أو تنقص مف ىذا الاستعماؿ نقصا محسوسا، 

صفات التي تعيد بيا صراحة، وف كذلؾ مسؤولا عف المالـ يوجد اتفاؽ عمى خلاؼ ذلؾ ويك
الأخير وقت  عمـ بيا المستأجر أو كاف يعمـ بيا ىذاأف المؤجر لا يضمف العيوب التي اغير 

 .التعاقد(
يتضح مف نص المادة أف المؤجر يضمف جميع العيوب التي تحوؿ دوف الانتفاع       

فاحشا، غير أف المؤجر لا يضمف العيوب ا أو تنقص مف الانتفاع بيا نقص بالأصوؿ المؤجرة
التي كاف المستأجر يعمـ بيا وقت ابراـ عمى التسامح فييا، وكذلؾ العيوب التي جرى العرؼ 

                                                           
1
 يشجغ عاتك. 1?:َض انًادج - 
2
 .7>7يذًذ ػاٚذ انشٕاتكح، يشجغ عاتك، ص  - 
3
، جٕاٌ 99كهٛح انذمٕق ٔانؼهٕو انغٛاعٛح ،جايؼح تاذُح ، ػذد  انؼهٕو الاَغاَٛح، يجهح ٚجاس٘،نٛهٗ تؼراػ، ػمذ الاػرًاد اإ - 

 .>88، ص8171
4
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يستطيع ، ويكوف العيب خفيا إذا ثبت أف المستاجر كاف لا1العقد، أوكاف مف السيؿ العمـ بيا
لأصوؿ مف ىذا لمؤجر أكد لو خمو ىذه افحصو بنفسو، عناية الرجؿ العادي أو أف ا أنو تبينو لو

 .2ا منويا غشالعيب أو تعمد أخفائ
مف المؤجر التمويمي العيوب يجاري، فيؿ يضفي عقد الاعتماد الإ وماييمنا ىو الضماف    

 الخفية في الأصؿ المؤجر أـ لا؟
يجاري يعد المؤجر التمويمي ممزـ بيذا الضماف بصفة مبدئية لكي يحقؽ عقد الاعتماد الإ     

عد لو، لذلؾ استعماؿ الأصؿ المؤجر وفقا لما أ أىدافو مف حيث اعطاء المستأجر الفرصة في
ي يتطمبيا الأصؿ تلصفات الفنية، والتكنولوجية ار التمويمي يمتزـ بضماف جودة المواالمؤج فاف

أشياء  التزامو الأساسي، بتسميـبالمؤجر قد أخؿ  المؤجر، فإذا لـ تتوافر ىذه المواصفات يكوف
، فيكوف بذلؾ المؤجر التمويمي 3الانتفاع بيا لاتوافر فييا الخصائص التي تمكف المستأجر مف

فضلا عف ضماف عدـ التعرض ليذا  ،عيوب الخفية في الأصؿ المؤجرليع امسؤولا عف جم
 .4الأصؿ المؤجر

 عفاء المؤجر التمويمي من الضمان  المطمب الثاني: ا
في يجاري نجد أف المؤجر لايمعب دوراً ىاماً يذ عقد الاعتماد الإلى خطوات تنفإ بالنظر     

 نما يقوـ المستأجر بذلؾ، وغالبا مايختار ىو المورد أووا  ، تحديد مواصفات الأصوؿ المؤجرة
جر في المستأ  العادة عمى أف المؤجر فوض، ومف ثـ جرت البائع الدي سيتعاقد معو المؤجر

استلاميا  مف الموارد مباشرة ، لكي يتأكد مف المواصفات معاينة وفحص الأصوؿ المؤجرة ، و 
عفاء المؤجر التمويمي مف ا، ومف ىنا يمكف 5التي طمبيا ، ومدى مطابقتيا مع ىذه الأصوؿ

 : وعفر  ثلاث  لىسة تستوجب منا تقسيـ ىذا المطمب إ، وىذه الدراالضماف
 ضمان من ال التمويمي الفرع الأول: حالات اعفاء المؤجر          

                                                           
1
 .;?دٕانف ػثذ انظًذ، يشجغ عاتك ص - 
2
 .971عاتك ص يشجغ  إَٔس طاهثح، - 
3
 .;?ػٛغٗ تخٛد، يشجغ عاتك، ص - 
4
صٚغ ، دٌٔ عُح انُشش،   نهُشش ٔانرٕ ح انٕساقانرًٕٚهٙ، دساعح يماسَح، دٌٔ طاثؼح، يؤعغ صٚاد أتٕ دظٕج، ػمذ انرؤجٛش - 

 .;>7، صالأسدٌ
5
 .;?ػثذ انظًذ دٕانف، يشجغ عاتك، ص - 
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 من الضمان  التمويمي الفرع الثاني: نطاق اعفاء المؤجر           
   تحميل الملتأجر لعبء، صيانة الأصل المؤجر الفرع الثالث:            

 الفرع الأول: حالات اعفاء المؤجر التمويمي من الضمان  
أف  يجارعف عقد الإري يجالاعتماد الإي تميز بيا عقد اتلى الطبيعة الخاصة الاستنادا إ      

أ عف أية اعاقة يواجييا المستأجر في ي مسؤولية تنشمف أ تمويمي يعفي  نفسو المؤجر ال
لطبيعة ، واعفاء المؤجر التمويمي مف ضماف العيوب الخفية مرده ااستعماؿ الأصؿ المؤجر
اء الأصؿ يجاري، إذ أف دور المؤجر التمويمي يقتصر عمى تمويؿ شر الإ الخاصة لعقد الاعتماد

 .1المؤجر، وتمكيف المستأجر مف الانتفاع بو
التمويمي مف التزامو  فقد أجاز امكانية اعفاء المؤجر ع الجزائري،أما فيما يخص المشر      

في القسـ  96/09رقـ  في فقراتيا الثانية مف الأمر 18بالضماف وىذا مانصت عميو المادة 
تنص يجاري للأصوؿ المنقولة، والتي اد الإعتمعقد الاختيارية الخاصة بالخاص بالشروط الإ

 يجاري ايضا اشتراط مايمي:عقد الاعتماد الإ عمى مايمي" يمكف أف يحتوي
المؤجر  عفاء"، فا2تنازؿ المستأجر عف ضماف الاستحقاؽ وعف ضماف العيوب الخفية    

ف الضرر ؿ ميما كاضماف العيوب الخفية، لأنو لايسأ  التمويمي ىو اعفاء، تاـ في مجاؿ
مي اعفاء المؤجر التموي ريخ الذي ظير فيو العيب، ويبرراللاحؽ، بالمستأجر وميما كمف التا

يجاري، فالمؤجر لايتدخؿ في شراء الطبيعة الخاصة لعقد الاعتماد الإلى مف ىذا الضماف إ
اء يتدخؿ حتى في اختيار البائع أوالمورد، بؿ يقتصر دوره عمى تمويؿ شر  الأصؿ محؿ العقد ولا

ؿ المستأجر بيذه اثقاؿ كاىمما يدؿ عمى مدى الأصؿ وتمكيف المستأجر مف الانتفاع بيا،  
وعمى ىذا الأساس يمكف ، 3والتي يقتضي الأصؿ العاـ أف يتحمميا المؤجر التمويمي ،ماتاالالتز 

 عفاء المؤجر التمويمي مف ضماف العيوب الخفية في عدة حالات أىميا:حصر حالات ا
 ؾ المؤجر ليذه الأصوؿ مسبقا.لاعدـ امت .1

                                                           
1
 .;>7دًذ انخظأَح، يشجغ عاتك، صطخش ا - 
2
 .?1/>?يٍ الأيش سلى  18/<7َض انًادج  - 
3
، جايؼح اتٍ خهذٌٔ ذٛاسذا، س٘ " يجهح انثذٕز فٙ انذمٕق ٔانؼهٕو انغٛاعٛح ٚجاإػرًاد الاػذج ػهٛاٌ، " خظٕطٛح ػمذ ا - 
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 . عدـ تدخؿ المؤجر التمويمي في اختيار المورد أوالبائع.2
 . عدـ تدخؿ المؤجر التمويمي في شراء الأصؿ محؿ العقد واكتفى فقط بتمويؿ عممية الشراء .3
 مور التسميـ والاستلاـ لمحؿ العقد.. عدـ تدخؿ  المؤجر التمويمي في أ4

ت والتجييزات الفرصة لفحص ىذه الألآب، لايكوف لممؤجر التمويمي وبوجود ىذه الأسبا    
 التمويمي لؾ يمجأ المؤجروالتأكد مف مدى مطابقتيا، لما تـ الاتفاؽ عميو، وخموىا مف العيوب،لذ

لى المستأجر الخفية، وينقؿ ىذا الضماف إط في العقد تعفيو مف ضماف العيوب دراج  شرو إلى ا
 .1التمويمي

 ني: نطاق اعفاء المؤجر التمويمي من الضمان الفرع الثا  
لا لمشؾ حوؿ اعفاء المؤجر يجاري لاتدع غالبا مجاعتماد الإإف نصوص عقد الا        

لايمكف أف تظير في الأصؿ المؤجر، فالمؤجر التمويمي مف ضماف العيوب الخفية التي 
ره والوقت الذي وعو وقدالتمويمي لايكوف مسؤولا عف الضرر الذي يمحؽ بالمستأجر أي كاف ن

سوى مي مف ضماف العيوب الخفية لايحده عفاء المؤجر التموييظير فيو، ويتضح إف شرط ا
 .2فعالو الشخصيةمسؤولية المؤجر التمويمي عف أ

رقـ  مف الأمر 18ليو مف خلاؿ الفقرة الثانية مف نص المادة وىذا ماسبؽ التطرؽ إ       
ف يوحي إلى أ ما فية ومف الاستحقاؽ،تمويمي مف العيوب الخالمتعمؽ باعفاء المؤجر ال،96/09
، بما أنو لايسأؿ ميما كاف عفاء المؤجر التمويمي في مادة العيوب الخفية ىو تاـ وكامؿا

عمى ذلؾ فإف  اواستثناء اللاحؽ بالمستأجر وميما كاف التاريخ الذي يظير فيو العيب،الضرر 
ؤولية، لكف في الممارسة و مف كؿ مسيمكف أف يعفيؤجر ىو الوحيد الذي لاالفعؿ الشخصي لمم

 التمويمي ،ذلؾ لأف الأصؿ لايمر بدءا في حيازة المؤجرثؿ الشخصي مستبعدا الحدو يظؿ الفع
، لكف يبقى الاشكاؿ 3، لكف قد يحصؿ أثناء تنفيذ المراقبة التي يقوـ بيا المؤجر التمويمي

 .؟4ـ لاتعرض أعفاء إلى ضماف عدـ المطروح حوؿ امتداد ىذا الا

                                                           
1
 .>?ػثذ انظًذ دٕانف ، يشجغ عاتك، ص - 
2
 .;87يشجغ عاتك،ص لال يغهى انملاب،تغاو ْ - 
3
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مكانية اتفاؽ عمى ا 18/02نص المادة أف المشرع الجزائري نص صراحة فيبما       
،في حيف  الأطراؼ عمى اشتراط تنازؿ المستاجر عف ضماف الاستحقاؽ وضماف العيوب الخفية

، ىذا الأمر يستدعي منا تطبيؽ نصوص القواعد العامة، لـ ينص عمى ضماف عدـ التعرض
مايمي " يبطؿ كؿ ، مف القانوف المدني الجزائري والتي تنص عمى 490دة وحسب نص الما
التعرض القانوني، ويبطؿ كؿ اتفاؽ  عفاء أو التحديد مف الضماف بسباتفاؽ يتضمنو الا

خفاىا المؤجر غشا"، يلاحظ مف نص ضماف العيوب التي ا يتضمف الاعفاء أو التخفيؼ مف
غشا جد  ومجاؿ اعفاء العيوب التي اخفاىا المؤجر المادة أف مجاؿ اعفاء التعرض القانوني

، ويتضح مما سبؽ أف 1اؿ النظاـ العاـمجلى تضميف ىذه الاعفاءات في محدود، وىذا راجع إ
لمشروع المستفيد طالب الى يجاري تنتقؿ مباشرة مف المورد إلإالأصوؿ محؿ عقد الاعتماد ا

ذلؾ عمى المستأجر  يا، معتمدا فيفحصفي يجاري مويؿ، دوف تدخؿ شركة الاعتماد الإالت
يجاري مف ضماف حرر شركة الاعتماد الإتباعتباره ىو المتخصص في ذلؾ، لذا يمكف أف ت

يجاري تعفي بو نفسيا مف ضماف العيوب ، بادراج شرط في عقد الاعتماد الإالعيوب الخفية
 ـ النص عميو صراحةاؤه أو تمقواعد العامة مع مراعاة ماتـ استثنالخفية،وىو شرط جائز طبقا ل

 . 2بنص قانوني
وبيذا الصدد يمكف لممستأجر الرجوع عمى المورد بجميع الدعاوي التي تنشأ لممؤجر،ماعدا   

ذا كاف الماؿ منقولا وممموكا لممؤجر قبؿ ما لحقوؽ المؤجر التمويمي ، أما افسخ العقد وىذا احترا
  .3لمؤجر بضماف العيوب الخفيةالتأجير فتطبؽ عميو القواعد العامة مف خلاؿ التزاـ ا

 
 لملتأجر لعبء صيانة الأصل المؤجر تحميل ا الفرع الثالث: 

 بعة الأصوؿ المؤجرة بما يمزميا مف أعماؿ بالصيانة القياـ بصفة دورية بمتايقصد        
با لحدوث أي عطؿ في ىذه بغرض الوقوؼ عمى حالتيا تجن تفرض ظروؼ الاستعماؿ وذلؾ

لى سيرتيا في الأصوؿ المؤجرة إ العطؿ أما الاصلاح فيقصد بو اعادةا فاقـ ىذمنع ت الأصؿ أو
                                                           

1
 لإٌَ يذَٙ جضائش٘.                               1?:َض انًادج ، - 
2
 .989تشاْٛى انثذانٙ، يشجغ عاتك ، صَجٕٖ إ - 
3
 .:98، صانًشجغ َفغّ - 
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، وبشكؿ عاـ 1متاستبداؿ الأجزاء التي تعطببيا مف عطؿ وقد يكوف ذلؾ  العمؿ بعد ازالة ما
 نيف والقواعد العامة عمى عاتؽ المؤجر مسؤولية المحافظة عمى الأصوؿ المؤجرةتضع القوا

ف يقوـ بجميع الترميمات وأ يجارند ابراـ عقد الإلتي كانت عمييا عحالة اال وصيانتيا لتبقى عمى
المؤجر في القياـ بذلؾ وبعد انذاره مف طرؼ المستأجر جاز ليذا الضرورية وفي حالة تأخر 

وىذا مانصت عميو  ،2القياـ بأعماؿ الصيانة اللازمة عمى حساب المؤجرالمستأجر()الأخير
ي الجزائري" يمتزـ المؤجر بصيانة العيف المؤجرة لتبقى عمى الحالة مف القانوف المدن 479المادة

يجار ثناء مدة الإالضروروية أالتي كانت عمييا وقت التسميـ، ويجب عميو أف يقوـ بالترميمات 
لمقواعد العامة في عقد الرتميمات الخاصة بالمستأجر" مايفيـ مف نص المادة وطبقا دوف 

لا ، إ3أعماؿ الصيانة التي يتحمميا المؤجر والتي يتحمميا المستأجر التفرقة بيفيجار فإنو تـ الإ
يجاري ، ذلؾ أف المشرع الجزائري مف اؿ لإعما لو في عقد الاعتماد الإأف ىذا التمييز لامج
أف يضع العقد عمى عاتؽ  نو" يمكفنص عمى أ 96/09 رقـ مف الأمر 33خلاؿ نص المادة 

صوؿ يجاري للأصيانتو في حالة اعتماد إصؿ المؤجر و الالتزاـ بالحفاظ عمى الأالمستأجر 
يجاري فقد جرى العرؼ في الشركات التي لمطبيعة الخاصة لعقد الاعتماد الإالمنقولة " نظرا 

عاتقيا لتصبح عمى عاتؽ  تعمؿ في ىذا المجاؿ عمى نقؿ الالتزاـ بالصيانة مف عمى
عمى نقؿ ىذا  ة في ىذا المجاؿ تحرصمف الناحية العممية فإف المؤسسات العامم، و 4المستأجر

 .5الالتزاـ كمو عمى عاتؽ المستأجر بما فييا الاصلاحات الضرورية
يجار المدني يتحمؿ جميع وجا عف القواعد العامة في عقد الإالمستأجر وخر  وىكذا فإف      

الاصلاحات سواء الضرورية منيا، أو حتى تمؾ الاصلاحات الكبرى التي مف المفروض 
المستأجر لأعماؿ صيانة الأصؿ المؤجر،  جر كأصؿ عاـ، وقد يتـ تبرير تحميؿيا المؤ يتحمم

                                                           
1

 .9=7دًذ انخظأَح، يشجغ عاتك، صطخش ا - 
2

 .;88اػ، يشجغ عاتك، صنٛهٗ تؼر - 
3

 جضائش٘.يٍ انمإٌَ انًذَٙ ان?=:َض انًادج  - 
4
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في تممكو للأصؿ في نياية مدة  يجاريخطط منذ ابرامو لعقد الاعتماد الإبأف المستأجر ي
 .1يجار، وبالتالي يتحمؿ مسبقا الالتزامات المرتبطة بالممكيةالإ
ى الأصؿ المؤجر، وحتى معالممكية مطة سكف مايلاحظ مف جية ليست لممستأجر ل     

صؿ والحصوؿ عمى ممكيتيا الأ و ليس ممزما باقتناءناستعمالو ىي سمطات مقيدة، كما أ سمطات
ونتيجة لعدـ تأكد  انيى العقد، ف لـ يشأوا   ف شاء تمسؾ بو،ؿ ىو مجرد خيار إفي نياية العقد ب

يبقى ىذا الأصؿ  فما عمى أخيار تمؾ الأصؿ، يحرص دائممارسة المستأجر لالمؤجر مف 
أعماؿ  ميع، جالعقد صالحا للاستعماؿ المخصص لو، وذلؾ بتحمؿ المستأجرطيمة مدة 

 .2والصيانة ، وعمى حساب
  
 
 

                                                           
1

 .:>8، يشجغ عاتك،  ٌػهٛا ػذج - 
2

 .:>8،  يشجغ عاتك ، صٌػهٛا ػذج- 
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 جبارية.الفصل الثاني: الالتزامات الإ
يجاري عدة التزامات،وكما اسمفنا الذكر الإ الاعتمادتقع عمى عاتق المؤجر التمويمي في عقد  

توكل المشروع المستفيد في ن شركة التأجير التمويمي) المؤجر( قد العقد فإ ونظرا لخصوصيةىذا
 عمى عاتق المشروع المستفيد   مورد أو البائع، كما أنيا قد تمقيال ناستلبم المال المؤجر م

نو ، إلا إ1بالضمان والصيانة) المستأجر( بالتزامات كانت في الأصل تقع عمى عاتقيا كالالتزام 
يمكن القيام  جبارية لاامات إالتز  الالتزامات التي لايمكن نقميا ولاالتنازل عنيا وىيض ىناك بع

يجاري اعتماد إأو مؤسسة مالية، أو شركة  من طرف المؤجر التمويمي سواء كان بنك لابيا إ
بيذه الصفة، وىذه الالتزامات تفرض عمى المؤجر التمويمي القيام  مؤىمة قانونا ومعتمدة صراحة

في كونيا  راديةات الإجبارية عن الإالالتزامبو قانونا، وتختمف يا وتنفيذىا وفقا لما تم الاقرار ب
جر، بحيث لايمكن ويمي منيا ونقميا عمى عاتق المستأتخمو من الاتفاق عمى اعفاء المؤجر التم

 فيييجاري دون قيام المؤجر الممول بيذه الالتزامات، مام عقد اعتماد إننا أأن نتصور أ
 .2يجاريساس قيام عقد الاعتماد الإالتزامات تشكل أ

والتي تنص عمى مايمي :  96/09 رقم ة العاشرة من الأمرالمشرع في الماد وقد نص عمييا    
لأمر بيا وميما كان يجاري كذلك ميما كانت الأصول التي تعمق الايمكن أن يدعى العقد الإ"

لا إذا حرر بكيفية تسمح بالتحقق دون غموض ، وقد اشار المشرع الجزائري في عنوان العقد إ
، بصورة واضحة وأقر بيذه الالتزامات وتتمثل ىذه ى والثالثة من نص المادة العاشرةالأولالفقرة 

 .3الالتزامات في الالتزام بالتمويل، والالتزام بتمكين المستأجر من الخيار الثلبثي
لعرض مضمون ومحتوى لى مبحثين ىذاالطرح قمنا بتقسيم ىذا الفصل إوفي خضم     

 لآتي:جبارية كاالالتزامات الإ
 ل .المبحث الأول: الالتزام بالتموي   

 المبحث الثاني: الالتزام بتمكين المستأجر من الخيار الثلاثي.

                                                           
 .8;عٌسى بخٌت، مرجع سابق، ص -1
 .85هشام بلهامل، مرجع سابق، ص -2
 ، مرجع سابق.>9/1>من الأمر  11و31/13نص المادة  -3
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 المبحث الأول: الالتزام بالتمويل.
رادة المشروع المستفيد ) المستأجر( يمتزم المؤجر بمجرد تطابق إرادة المؤجر التمويمي مع إ

 يجاريالإ أن المؤجر التمويمي في عقد الاعتماد ، حيثالتمويمي بتمويل وشراء محل العقد
، ىذه بخصوصية عممية الشراءحل العقد بل يقوم بشرائو، وتتميز لايممك الأصل المؤجر م

جر ىو الذي يقوم بعممية الشراء نيابة عن المؤجر، ومع ذلك فإن العممية مفادىا، أن المستأ
ن العقد المبرم بين المؤجر والمورد ىو أ العامة في القانون المدني، حيث تبقى خاضعة لمقواعد

ل عقد حويظير من خلبل ماتقدم  أن المؤجر ىو الذي يمتزم بتمويل عممية شراء م عقد بيع، 
 .1صل المؤجرتمويل الأيذكر صراحة التزام الشركة ب أن ىذا العقد لا يجاري،رغمالاعتماد الإ

عممية الاعتماد  الانطلبق في انجازنتفاع بالأصل ىي نقطة لى الاوتعد حاجة المستفيد إ 
لى البائع لموقوف و المستفيد إجال التأجير التمويمي لممنقولات يتوجيجاري بوجو عام وفي مالإ

عمى أوصاف التجييزات و المعدات الانتاجية المنشودة،ومع شروط تممكيا وبعد ذلك تتولى 
عاتقيا التزام  ة الأصل ويقع عمىعمى اكتساب  ممكي حيث تبقي شركة التمويل  ابرام عقد البيع،

، ويظير من ىذا أن مايقوم بو المؤجر 2لى البائعبالتمويل ويتمثل أساسا في أداء الثمن إ
لى المورد أو البائع، يا إ، محل العقد حيث يقوم بأداء ثمنالتمويمي ىو تمويل شراء ىذه الأشياء

جاه المستأجر بموجب عقد جر تن مبمغ التمويل ىو أداء الثمن الذي يمتزم بو المؤ لذلك فإ
، لكن مايثير التساؤل في ىذا الصدد، ىل يمكن لممؤجر رفض 3يجاريالإالاعتماد 

يجاري بتمويل لقول ممزم بموجب عقد الاعتماد الإالتمويل؟فالمؤجر التمويمي كما سبق لنا ا
عممية ر كما  قد يشل ومن شأن رفض التمويل ، قيام مسؤوليتو أمام المستأج المستأجر، 
ما عمى ضرار بأطراف العقد، أو بأحد ىمن ألى ماقد يمحق ذلك ضافة إإيجاري، الاعتماد الإ

 أقل تقدير، ىذه الدراسة تستوجب منا تقسيم ىذا المبحث الى مطمبين:
 المطمب الأول : مضمون الالتزام بالتمويل.   
 المطمب الثاني : رفض المؤجر تمويل الأصل المؤجر.   

 لتزام بالتمويل.الأول: مضمون الا المطمب 

                                                           
 .:;الصمد حوالف، مرجع سابق صعبد  -1
 .389، بدون دار النشر، بدون مكان النشر، ص3هانً دوٌدار، النظام القانونً للتأجٌر التموٌلً، ط -2
 .395-391صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص -3
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وشراء  يقوم بعممية التمويل التزام يقع عمى عاتق المؤجر التمويمي، ولا أول الالتزام بالتمويل يعد 
ومعتمدة صراحة ونا تأجير مؤىمة قانو شركة لبنك أو المؤسسة المالية ألا االأجيزة والمعدات إ

، 96/09 رقم نص المادة الأولى من الأمر بيذه الصفة والتي ثم ذكرىا عمى سبيل الحصر في
 كما يمي:مب المصطمح وجب عمينا تقسيم ىذا المطونظر لحداثة ىذا 

 تزام بالتمويل.لالفرع الأول: تعريف الا          
 .للأصول المنقولة يجاريالإالفرع الثاني : شهر عقد الاعتماد         

 للالتزام بالتمويل.الثالث: التكييف القانوني  الفرع         
 .الفرع الأول: تعريف الالتزام بالتمويل

يتمحور المفيوم البسيط للبلتزام بالتمويل في عممية الشراء، بمعنى آخر ابرام عقد بيع بين      
ولى المستأجر القيام بيذه الأعمال نيابة عن المؤجر التمويمي تالمؤجر التمويمي والمورد وقد ي

المبرم بين المؤجر  لمنقولة التي تعتبر محل عقد البيعوالتجييزات امن خلبل شراء المعدات 
يجاري المبرم بين الممول تعتبر كذلك محل عقد الاعتماد الإ التمويمي والمورد أو البائع، كما
أنو ذو طابع مالي، حيث يقوم فيو  ، وليذاوصف العقد عمى1والمشروع المستفيد) المستأجر(

جر، كون المؤجر لايكون مالكا صل الذي طمبو منو المستأالأبشراء التمويمي  المؤجر
يكون فيو المؤجر مالكا من يجار العادي،والذي ،عمى خلبف ماىو عميو الحال في الإللؤصل

ير الأصول التي تم شراؤىا لممستأجر طالب قبل للؤصول التي يقوم بتأجيرىا، ثم يقوم بتأج
ثماره في تاس عمىحصول المؤجر في تقديرىا يجار يراعى أقساط إ التمويل مقابل الحصول عمى

 .2ذلكلو ا المجال مع كافة الضمانات التي تحقق ىذ
المؤجر( ابرام يجاري أو ماتسمى بالشركة الممولة ) ذا الصدد تتولى شركة الاعتماد الإوبي   

عمى اكتساب ممكية الأصل المؤجر، ويقع عمى عاتقيا الالتزام بالتمويل،  عقد البيع حيث تبقي
 .3والمتمثل في أداء الثمن لمبائع

                                                           
 .391صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص -1
 .88هشام بلهامل، مرجع سابق، ص -2
 .389سابق  هانً دوٌدار، مرجع  -3
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انتقال  يجاريالإ الاعتماد عقديرتبيا عقد البيع المنفصل في ظاىرة عن ثار التي ومن بين الآ  
يجاري المبرم بينو وبين لتمويمي تنفيذا لعقد الاعتماد الإلى المؤجر اممكية الأصول محل العقد إ

 .1التزاماتالمستأجر،يقوم ىذا الأخير بتنفيذ ماعميو من 
المؤجر التمويمي لن يكون بمقدوره تمكين المستأجرمن الانتفاع  ويتضح مما سبق ذكره أن  

أن المؤجر التمويمي رتب عمى ذلك تزم بدفع ثمن تممك ىذه الأصول، ويبالأصل المؤجر مالم يم
عة القانونية ، غير أن الطبي2خلبلو بيذا الالتزام لإخلبلو بتنفيذ وعده بالتأجيرإن يصبح مسؤولا ع

في حالة  ر مباشرة يستحيل تنفيذ التزامياير وبطريقة غيلشركة الممولة تنفيذ وعدىا بالتأجتمزم ا
لا أن عن الالتزام بالتمويل، إمر تعبيرا قانونيا القانوني، وىذا يعد في واقع الأ عدم تممكيا لمسند

تساب المؤجر مق عمى شرط اكعقد البيع مع يل لايكفي لأن الالتزام الذي يميتزام بالتمو الال
ن مايقوم يجاري،ويظير من ىذا أقد الاعتماد الإسريان ع التمويمي ممكية الأصل المؤجر قبل بدأ

لى المورد حل العقد، حيث يقوم بأداء ثمنيا إشراء ىذه الأصول م ىو تمويل بو المؤجر التمويمي
المستأجر بموجب  بو المؤجر تجاه أو البائع، لذلك فان مبمغ التمويل ىو أداء الثمن الذي يمتزم

تناء يجاري، ويكون في حدود المبمغ المبين في العقد وىو الثمن المحدد لاقعقد الاعتماد الإ
 .3يجاريالأصول محل عقد الاعتماد الإ

اكتساب ممكية الأصل المؤجر قبل ن المؤجر التمويمي يضمن خلبل ماسبق يتضح أ من    
ىو تمويل  مايقوم بو المؤجر التمويمي ا أنويظير من ىذي، يجار الاعتماد الإ ريان عقدبدء س

لى المورد أو البائع لذلك فإن مبمغ حل العقد، حيث يقوم بأداء ثمنيا إشراء ىذه الأصول م
اتجاه المستأجر بموجب عقد الاعتماد الإيجاري،  التمويل ىو أداء الثمن الذي يمتزم بو المؤجر

تناء الأصول محل عقد الاعتماد في العقد وىو الثمن المحدد لاقويكون في حدود المبمغ المبين 
 4يجاريالإ

                                                           
 .391صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص -1
 .338لال مسلم القلاب، مرجع سابق، صبسام ه  -2
 .:>3، مرجع سابق، صراهانً دوٌد -3
 .8;عٌسى بخٌت، مرجع سابق، ص -4
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يجاري، وليذا لأساسي من ابرام عقد الاعتماد الإن تمويل المشاريع الاقتصادية يعد اليدف اإ
ل مشروعو يجل تمو أالمؤجر( من لى الممول )المستأجر( إالسبب يمجأ المتعامل الاقتصادي )

بعد اختيار  وكما أشرنا سابقا بعقد بيع بين المورد والمؤجر أالاعتماد تبدالاقتصادي، فإن عممية 
الأصول المنقولة من قبل المستفيد والتفاوض حول مواصفاتيا وكذا سعرىا نيابة عن المؤجر 

التمويمي  برام العقد ودفع الثمن من المؤجرإ، وعند فقا لأحكام القواعد العامةوذلك و التمويمي، 
،ومن ىذا المنطمق يمكن اعتبار عممية 1تجاه المستأجراوفى بالتزاماتو التمويمية بذلك قد ر اعتب

يجاري الاعتماد الإ عقد محل  من ثالتمويل تكفل عيني يقوم بو المؤجر التمويمي ويمتزم بدفع 
 . 2يجاريتماد الإالشراء بالنسبة لعقد الاعتبعا لمخصوصية المعيودة في عممية 

 يجاري للأصول المنقولة.اد الإمشهرعمميات الاعتالفرع الثاني: 
تخضع " 96/09 رقم   يجاريمتعمق بالاعتماد الإالمن الأمر  06لى نص المادةالرجوع إب   

" والتي يستفاد منيا أن شيار تحدد كيفياتو عن طريق التنظيمالى يجاري إعمميات الاعتماد الإ
ن من اشياره وتسجيمو للبحتجاج بو في يلمتمككتابة ىذا العقد ىي من المفترضات الضرورية 

حالة ىي ي ىذه الوالكتابة ف يمواجية الغير إذ أنو بدون كتابة لايتصور أن يكون لو وجود قانون
ن العقد يحتوي عمى شروط كثيرة يستحسن تدوينيا تفاديا لمنزاعات أة خاص ،ثبات العقدوسيمة لإ
ث يضر بمصالح ير لعقد التأجير التمويمي، بح، بحيث ينعكس سمبا انعدام كل شي3المستقبمية

 تفيد، حيثفي غمط حول يسار المسالغير  ذ يقع)المستفيد( إالغير، ممن يتعاممون مع المستأجر
تشكل منيا الضمان ييجابية لذمتو المالية، والتي لأصل المؤجر عنصرا من العناصر الإعتبر اي

يجاري عقد الاعتماد الإلالعام لدائنيو، وكان مراد التشريعات التي أوجبت نظام الشير القانوني 
ىوحماية مصالح الغير عن طريق رد الوضع الظاىر الناجم عن حيازة المستفيد للؤصل،  ذلك 

ويمي للؤصل وحقيقة ر عقد التأجير التمويمي يعمم الكافة بممكية المؤجر التماأنو عن طريق اشي
 .4ي لحيازة المستفيد للؤصلضالطابع المادي والعر 
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ع  شيره المشر يجاري ذو أىمية في الحياة الاقتصادية فقد فرض وكما كان عقد الاعتماد الإ   
معو  علبم الغير بطبيعة وضع يد المستأجر عمى الأصل المؤجر حتى لا يتعاملإمن أجل 

يخرج من الحفاظ عمى حقوق المؤجر باعتباره مالكا وبالتالي لاساس أنو المالك من أجل أعمى 
، وقد كان المشرع 1المستأجر يالضمان العام لدائن نيو، ولا يدخل ضمنئاالضمان العام لد

قا لما نصت عميو يجاري وفتي أوجبت شير عمميات الاعتماد الإبين التشريعات ال الجزائري من
يجاري الاعتماد الإعمميات بكيفية اشيار  والمتعمق 06/90التنفيذي  من المرسومالمادة الثانية 

ير القانوني ري لضمان الشيكمف المركز الوطني لمسجل التجا والتي تنص عمى مايمي "
 ".2يجاري للؤصول المنقولةلعمميات الاعتماد الإ

 الفرع الثالث: التكييف القانوني للالتزام بالتمويل.
اما عمى عاتق المؤجر التمويمي ز تلارتب يجاري ين عقد الاعتماد الإة أانطلبقا من فرضي    

ابة ممكية الأصل محل التمويل، لتمويمي بالتمويل معمق عمى شرط اكتسنجد أن التزام المؤجر ا
يجاري والذي يتجسد من خلبل ابرام شرط يسبق انعقاد عقد الاعتماد الإوىذا مايعني أن ىذا ال

بالتمويل في لى البحث في مسألة دخول الالتزام دى بنا إأ الذي عقد من أجل التممك، الأمر
حول  الآراءأنو خارج عنو، وقد اثار خلبفا في الفقو وتباينت  يجاري، أمصمب عقد الاعتماد الإ

التمويل في اطار عقد الاعتماد  ىذه المسألة ومن بينيا الفقو الفرنسي الذي لم ينكر عنصر
، حيث ذىب 3حول مدى اعتباره ركن من أركان العقد الآراءفي لا أن ىناك تباين يجاري إالإ

ية الاقتصادية يمكن اعتباره عقد قرض يتم ذا كان من الوجقو إلى القول أنو إاتجاه من الف
ناحية القانونية ، إلا أنو من الةنو يعتبر من عقود المدتلبكو خلبل مدة التأجير، خاصة وا  اى

في  جانب أخر من الفقو من خلبل النظر ، كما ذىب4عادييجار لا بعقد إلايمكن أن يوصف إ
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يبرز عنصر التمويل، باعتباره الالتزام الرئيسي فرض، يجاري واعتبره قعقد الاعتماد الإ تكييف
 .1سواء كان بنك أو مؤسسة مالية أو شركة تأجير التمويمي الذي يمتزم بو المؤجر

التمويل في عقد الاعتماد الإيجاري عمى  مميةتيني قد كيف عفي حين نجد أن المشرع اللآ   
 نيا وسيمة تجمع بين مزايا القرض والتمويل الذاتي، وبعبارة أخرى ىو عبارة عن استثماراتأ

 خفيا يتم تسديده عمى أقساط تقتطع من عوائد الأموال دينا تمول نفسيا بنفسيا، حيث يتضمن
اط، وبذلك يعتبر من ىذه الأقس ء بواي خفيف، يمكن لممستفيد الوف، لذلك فيو قرض عينالمؤجرة

يجاري بالنسبة لممستأجر بديلب عن تمويل استثماراتو بأموالو الذاتية، لأن ىذه عقد الاعتماد الإ
، الاستثمارات، بذمة مالية محققة وموجودة بالفعلخيرة ) الاستثمار( تتمثل في تمويل الحالة الأ

المستأجر عمى ذمة مالية متوقعة، والتي  يجاري ،الذي يعتمد فيوبخلبف عقد الاعتماد الإ
، وعمى الرغم من 2يقتطعيا من الأرباح التي ستنتج بعد استخدام الأصول والتجييزات الانتاجية

الفقيية حول تكييف عممية التمويل نجد أن جانب من الفقو اعتبره في واقع الأمر  الآراءتضارب 
 .3شكالات في تكييفوإ الالتزام بالتمويل ولايثير أية تعبير قانوني عن

لتأجير، وبطريقة غير مباشرة ن الطبيعة الالزامية تفرض عمى الشركة الممولة تنفيذ الوعد باإ
لا في حالة تممكيا لمسند القانوني وىذه الضرورة تقتضي دفع ثمن يستحيل تنفيذ التزاميا إ

لى تحقيق العممية عمى إ ا يعني أن  الشركة الممولة تمجأالأصل في قالب الالتزام بالتمويل، وىذ
حظ عمى تكييف عقد نو مايلب، إلا إ4يجارييا عمى تنفيذىا لعقد الاعتماد الإىذا النحو حرصا من

ماد عقد الاعتيتوافق مع  أنو عقد قرض بالمعني القانوني نجد أنو لاى اري عميجالاعتماد الإ
 ن أحد أطرافو ىوحين أ، في ي فيو عنصر الفوائد عمى المبمغ المقترضينتفيجاري الذي الإ

مؤسسة مالية، عمى عكس القرض بين الأفراد الذي يبطل فيو كل شرط يتضمن فوائد عمى 
، أما بالنسبة لممشرع الجزائري فقد حسم الأمر في ىذه المسألة من خلبل تبنيو 5المبمغ المقترض

لممشروع   تتضمن التغطية الكاممة يلفكرة التمويل العيني بدلا من التمويل النقدي والت
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يجار وىذا ما ثماري، واعتبر عممية الاعتماد الإيجاري ىي عبارة عن قرض في قالب إالاست
 والتي تنص عمى مايمي: 96/09رقم  من الأمر 02نص عميو صراحة في نص المادية 

يجاري عمميات قرض، كونيا تشكل طريقة تمويل اقتناء الأصول " تعتبر عمميات الاعتماد الإ
 .1ا في المادة الأولى أعلبه أو استعمميا"المنصوص عميي

 تمويل الأصل المؤجر. لمطمب الثاني: رفض المؤجر التمويميا 
تو لى مدى دراسصل المؤجر وىذا راجع إقبول أو رفض تمويل الأ التمويمي يتسنى لممؤجر    

عدول ببا في الذي يتمتع بو المستأجر قد يكون سلممركز المالي لممستأجر، فالمركز المالي 
ليو من المستفيد، بما يحتاج إ المؤجر التمويمي في تنفيذ التزامو بالتمويل ورفضو لتمويل المشروع

 .2أصول وتجييزات، لذا يمكن التمييز بين نوعين من الرفض
 لى فرعين :سة تستوجب منا تقسيم ىذا المطمب إىذه الدرا

 يجاري.لإرفض التمويل قبل ابرام عقد الاعتماد ا الفرع الأول:      
 يجاري.تمويل بعد ابرام عقد الاعتماد الإرفض ال الفرع الثاني:      

 يجاري.تمويل قبل ابرام عقد الاعتماد الإالفرع الأول: رفض ال
يجاري وىذا قبل ابرام عقد الاعتماد الإ التمويل لمبائعدفع قيمة  قد يتمنع المؤجر التمويمي عن

تجاه المستأجر ولا المورد لأن لو الحرية في قبول  وفي ىذه الحالة لايكون المؤجر مسؤولا
زالمالي لممستأجر طالب التمويل، العرض الصادر من صاحب المشروع أو رفضو، استنادا لممرك

يجاري يقوم عمى لإان عقد الاعتماد إية ، فنيو كغيره من العقود الاىتمالى ذلك فإضافة إ
لعقد تكون محل اعتبار بالنسبة ا يالاعتبار الشخصي أي أن شخصية كل طرف من طرف

لى جعل ىذا ي إمجموعة من الضوابط التي تؤد لمطرف الأخر، ويقوم ىذا الاعتبار عمى
العقد ومدى  المتعاقد الأخر، وأساسيا السمعة المالية، والشخصية لطرفي عاقد محل ثقةالمت

سة مالية تسعى الوفاء بالالتزامات، وكما لايخفى عمينا كذلك أن المؤجر التمويمي ىو مؤس
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، لكن ماذا لوكان ىذا الرفض دون مبرر أو كان ىذا الرفض ىو مجرد 1لتحقيق الربح المالي
 تعسف في استعمال الحق والحق ضررا بالأطراف المتعاقدة؟

الحرية  يجاري يقوم عمى الاعتبار الشخصي، ولممؤجرعمى الرغم من أن عقد الاعتماد الإ    
بتعسف  في استعمال  نوفي حالة الرفض المقتر  ونالكاممة في رفض التمويل أو قبولو، إلا أ

الحق من خلبل رفض المؤجر التمويمي تمويل الأصل دون مبررموضوعي، والحق ىذا الرفض 
يجاري)المؤجر( بناءا عمى تثار مسؤولية مؤسسة الاعتماد الإ ضررا لممستأجر أو حتى البائع،

، ىذا مايتوافق مع أحكام 2قصيرية ويحق لأطراف العقد المطالبة بالتعويضتالمسؤولية ال أحكام
والتي  05/10المعدلة بالقانون رقم 124في مضمون المادة )قانون مدني جز(الشريعة العامة

تنص عمى مايمي" كل فعل أيا كان يرتكبو الشخص بخطئو وسبب ضررا لمغير يمزم من كان 
 .3تعويض" ومنو يتضح أن الحاق الضرر موجب التعويضسببا في حدوثو بال

صراحة عن  05/10المعدلة بالقانون رقم 75/58كما نصت الفقرة الثانية من نفس الأمر
 التعسفي لمحق: يشكل الاستعمال التعسفي لمحق خطا لاسيما في الحالات الآتية: الاستعمال

 ضرار بالغير.إذا وقع بقصد الإ .1
 صول عمى فائدة قميمة بالنسبة لمضرر الشائع لمغير.. إذا كان يرمي لمح2
 الحصول عمى فائدة غير مشروعة.  و. إذا كان الغرض من3

شكال لجزائري قد نص صراحة عمى حالات وأومن خلبل نص المادي يتضح أن المشرع ا
 الاستعمال التعسفي لمحق وىي حالات موجبة لطمب التعويض.

فيد طالب التمويل المسؤولية في ىذه الحالة عمى المشروع المستب وبمفيوم المخالفة قد تترت
يجاري المحتمل قبل التي كانت موضوع عقد الاعتماد الإذا بين أن طمب الأموال اتجاه البائع، إ

، ومايظير جميا أن التزام الشركة الممولة بالتمويل 4ابرامو وقبل الموافقة عميو من الشركة الممولة
ممزمة  نيا غيرلا أفيو التزام متميز بمعنى أنيا مرخصة لمقيام بيذا العمل إ يعبر عنو قانونا لا
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يم مصمحتيا في التعاقد من عدمو تقي بالتمويل وابرام العقد، ذلك لما ليا من وسائل تمكنيا من
حين أن الالتزام بالتمويل لا ةالمستأجر ومايقدمو من ضمانات في يتعمق منيا بملبء خاصة ما

الذي يسمح بتقديم ذلك الأداء من خلبل تمكين المستفيد من الانتفاع بالأصل  لو بالقدر أثر
ع( أو دفع ثمن الأصول المؤجرة العقد )عقد البي ؤولية الشركة في حالة رفضيا ابرامولاتقوم مس

، وىذه الفرضية تتشابو مع قطع المفاوضات في العقد حيث أن 1يجاريعقد الاعتماد الإ محل
ي ولا عمييا أي أثر قانونيترتب  فاوضات مجرد أعمال مادية،غير ممزمة ولاالقاعدة ىي أن الم

لتزام، فكل متفاوض حر في قطع المفاوضات دون مسؤولية وىو تنشئ عمى عاتق الطرفين أي ا
، أما بالنسبة لمعدول عن التفاوض فإنو لايكون مبررا 2غير مطالب بتقديم أي مبرر لانسحابو

ي مع افي الانسحاب أو صدرت منو أفعال تتنلا إذا كان متعسفا فة إلقيام المسؤولية التقصيري
ثارة المسؤولية التقصيرية، ويقع ل سموك خاطئا، وىنا فقط يمكن إالأمانة وحسن النية، أو تشك

 .3اثبات ىذا الخطأ تضرر عبءعمى عاتق الطرف الم
تقصيرية في حالة يجاري لاتكون مسؤولة مسؤولية ركو الاعتماد الإوحسب رأي فإن ش    

القبول أو الرفض حفاظا عمى رأس ماليا وتجنبا  يافيرفضيا قبل ابرام العقد وىذا اعمالا لحق
 لوقوعيا في الخسارة .

 
 

 يجاري.تمويل بعد ابرام عقد الاعتماد الإالفرع الثاني: رفض ال
ماد المؤجر التمويمي التزام بتحقيق نتيجة خاصة وأنو قد تم ابرام عقد الاعت ميعتبر التزا  
لى وىل يؤدي ىذا الرفض إ ؟لا أمرتب ىذا الرفض مسؤولية يجاري السؤال المطرح ىل يالإ

 الالتزام؟ انقضاء
يجاري فإن لإفي حالة ما إذا رفض المؤجر التمويمي تمويل المشروع بعد ابرام عقد الاعتماد ا  
خلبلو لاتجاه المستأجر التمويمي بناءا عمى أحكام المسؤولية العقدية وذلك ذا سيجعمو مسؤولا ى
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تم  تجاه البائع أو المورد سواءقوم مسؤولية ستال ، وفي مثل ىذا الفرض فإن1بالتزام عقدي
ثبت المستأجر ييكتفي أن  ، وعمى أثر ىذا الطرح2الاتفاق مباشرة أو عن طريق توكيل المستأجر

ذا اثبت المستأجر ذلك فإنو يفترض فيو الاخلبل بالالتزام العقدي  عدم تحقيق الغاية المطموبة، وا 
الممولة  ، ىنا تتحمل الشركة3ذلك ثباتبايمتزم المستأجر ب المؤجر التمويمي ولانجا من

ا ذع إتجاه البائع استنادا لعقد البييجاري و عقد الاعتماد الإ لىاستنادا إ المسؤولية تجاه البائع
وافقة عميو وابرامو بالوكالة عنيا مع البائع ، مممستأجر الكانت قدوافقت عميو أو فوضت  ل

 .4سؤولية المؤجر التمويمي في ىذه الحالة مسؤولية تعاقدية وفقا لمقواعد العامةموتكون 
قام اذا لايستطيع دفع المسؤولية عن نفسو إلا إالمؤجر التمويمي سبق فإن  ما عطفا عمى    

جنبي يترتب عميو استحالة تنفيذه للبلتزام وىذا مانصت عميو صراحة الدليل عمى وجود سبب أ
ضي الالتزام أذا لجزائري والتي تنص عمى مايمي" ينق، من القانون المدني ا307نص المادي 

رداتو" فقد افصح نص المادة وفاء بو أصبح مستحيلب عميو بسبب أجنبي عن إثبت المدين أن الا
 .5جنية"ستحالة تنفيذه نتيجة الظروف الأإ ب انقضاء الالتزام بمجرد اثبات المدينعمى وجو 

عنصر الضرر الذي لحق بالمستأجر لكن الاخلبل بالتزام وحده لايكفي بل لابد من توفر     
، وعميو 6وعلبقة سببية عقدية لعدم توافر عناصرىا من ضرروسببسؤولية الي الملا فإنيا تنتفوا  

فروض عميو شراء التي يقوم بيا المؤجر التمويمي تعد في واقع الأمر التزام مفإن عممية ال
يجاري المبرم بينو وبين المستأجر، وعممية الشراء ىذه لا تكون إلا بعد بموجب عقد الاعتماد الإ

خلبل منو بالتزامو المؤجر القيام بتمويل التجييزات يعد ارفض  امو ليذا العقد، وعميو فإنابر 
الأمر الذي يستوجب قيام المسؤولية العقدية تجاه المستأجر كما يمكن أن تكون تجاه التعاقدي 

 . 7المورد كذلك

                                                           
 .395حمد الخصاونة، مرجع سابق، صصخر أ -1
 .95محمد عاٌد الشوابكة، مرجع سابق،ص -2
 .339لال مسلم القلاب، مرجع سابق، صبسام ه -3
4

 .393سابق، صبرٌح، مرجع  بن مال أ -
 .مرجع سابق.;8/8:، من الأمر :11نص المادة -5
 .9;بسام هلال مسلم القلاب، مرجع سابق، ص  -6
 .9;عٌسى بخٌت ، مرجع سابق، ص -7
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فتراضي وعملب بالناحية الواقعية لايمكن تصور ىذه الفرضية من خلبل بعيدا عن الواقع الا
تو عمى وافقرفض المؤجر التمويمي ابرام عقد البيع ودفع ثمن التجييزات والمعدات، بعد ابرامو وم

 .1يجاريعقد الاعتماد الإ

 المبحث الثاني: الالتزام بتمكين المستأجر من الخيار الثلاثي.
لممستأجر ثلبث خيارات  يجاري عن باقي العقود أنو يكفلأىم مايميز عقد الاعتماد الإن إ   

 يويمموعمى أساسيا تقتضي مدة العقد وفقا لممسار الطبيعي، وبالتالي يجدر بالمستأجر الت
عمال ا وبإمكانو، فيذه الخيارات تعد بمثابة حقوق المستأجر التمويمي، 2عمال أحد ىذا الخياراتا

 نيا التزام من التزامات، وبالمقابل تصنف عمى أ3أحد ىذه الخيارات عند انقضاء مدة العقد
يبدى المستأجر رغبتو في  ما أناجية المستأجر، وعمى ىذا الأساس إمو  المؤجر التمويمي في

صول المؤجرة وفي حالة شراء وتممك الأصل المؤجر أو خيار تجديد العقد واستمرار الانتفاع بالأ
 ، وماىو4كلب الخيارين وجب عمى المستأجر التمويمي رد الأصل المؤجرعمال عدم ا

تمويمي يجاري، حسب نوع الأصل لذا نجد أن المؤجر المقرركخصوصية في عقد الاعتماد الإ
رد الأصل المؤجر وعميو يمنح لممستأجر و عكس المؤجر العادي لايحرص عمى استرجاع 

 لى مطمبين:سة تستوجب منا تقسيم ىذا المبحث إ،ىذه الدرا5خيارات ثلبث
 تفعيل المستأجر لخيار شراء الأصل المؤجر.المطمب الأول:    
 .  تجديد العقد أو رد الأصل المؤجرالمطمب الثاني:    

 المطمب الأول: تفعيل المستأجر لخيار شراء الأصل المؤجر.
ممكية العقد فإنو يمتزم بنقل  ممكية الأصل المؤجر طوال مدةإذا كان المؤجر التمويمي يحتفظ ب

لى المستأجر التمويمي في حالة ما إذا أبدى رغبتو في شراء ىذه الأصل ويعتبر إ ىذه الأصل

                                                           
 .1:9هانً دوٌدار، مرجع سابق،ص -1
 .333عٌسى بخٌت، مرجع سابق ،ص -2
 .:39زٌاد أبو حصوة، مرجع سابق، ص -3
 .;33صلٌلى بعشاش، مرجع سابق،  -4
 .333عٌسى بخٌت، مرجع سابق ،ص -5
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طار تحديد معالم ، وفي إ1ضمان لحقوق المؤجر التمويميممكية الأصل المؤجر  الحفاظ عمى
 لى فرعين:مطمب إنقل ممكية الأصول المؤجرة ينبغي منا تقسيم ىذا ال

 الفرع الأول: قواعد شراء الأصل المؤجر.     
 الفرع الثاني: التكييف القانوني لعممية الشراء.     

 الفرع الأول: قواعد شراء الأصل المؤجر:
المستأجر في حالة تفعيمو لخيار الشراء ابداء رغبتو وفقا لما تم الاقرار بو قانونا أو يتعين عمى  

 اتفاقا كما يجب تحديد الثمن.
 جر رغبته في شراء الأصول المؤجرة.أولا: اعلان المستأ

ل الأموا يجاري المالي فقط لممستأجر شراءنونية المتعمقة بعقد الاعتماد الإاقرت النصوص القا 
تفق عمييا وىذا من خلبل الم ياء المدةيجاري وذلك عند انتموضوع عقد الاعتماد الإ المؤجرة

مح لممستأجر في حالة والتي تنص عمى مايمي " يس 96/09الامر رقم  من 10/03 نص المادة
أن بالإيجار الخاصة  للئلغاءالقابمة وعند انقضاء الفترة غير  يجاري المالي فقط،الاعتماد الإ

جارات التي تم قبضيا الإيقيمة متبقية تأخذ بعين الاعتبار  المؤجرة مقابل دفع ب الأصوليكتس
، حيث يعبر 3باقي الخيارات في مثل ىذه العقود عمى ويعتبر خيار الشراء الأكثر وقوعا ،2..."

المؤجر التمويمي من خطر  ائتمانالالتزام بنقل الممكية عن مصمحة كلب الطرفين من خلبل 
التصرف في الأصل من قبل شخص آخر غير المستفيد، خاصة إذا ما أصابو اضمحلبل 

ممك تمك الأصول خاصة وأنو نتيجة استعمال المستفيد لو، أما المستفيد فتمكن مصمحتو في ت
 .4عباء مالية باىضة طول مدة العقد خلبل الفترة الغير قابمة للئلغاءقام بدفع أ

علبن عن رغبتو في شراء الأصول جب عميو الاالمستأجر من شراء ىذه الأصل ي ى يتمكنوحت 
ر رغبتو في بدى المستأجذا ايجاري، فإييا في عقد الاعتماد الإالمؤجرة طبقا لمشروط المتفق عم

                                                           
ر ، لمتوسطة فً الجزائر، مذكرة ماجٌستالمؤسسات الصغٌرة وا آلٌة بدٌلة لتموٌل الاعتمادالاٌجاري"فضٌلة كولوغلً ،  -1

 .>5، ص3133/3133جامعة مولود معمري ، تٌزي وزو ،كلٌة الحقوق،
جر عند ٌلً" ٌمكن للمستأ فس الأمر والتً تنص على مانمن  39و نص المادة  >9/1>من الأمر 31/11نص المادة  -2

تبقٌة كما تم ما أن ٌشتري الأصل المؤجر مقابل وضع قٌمته المقابلة للإلغاء وبتقدٌر منه فقط، إٌجار الغٌر انقضاء فترة الإ
 جر".لأصل المؤجر للمؤما أن ٌرد ا، إٌجار تتفق علٌه الأطرافه لفترة ومقابل دفع إما أن ٌعٌد تجدٌدتحدٌدها فً العقد، إ

 .383برٌح، مرجع سابق بن أمال -3
 .:19هانً دوٌدار، مرجع سابق،ص  -4
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لؤحكام العامة لعقد البيع، من حيث مجممة  ل، وىذا العقد يخضع في م عقد البيعشراء ابر ال
و الموضوعية العامة والخاصة وشروطو الشكمية ، كما أنو لايخرج في خصائصو شروط ابرام

 .  1ولافي آثاره عن الأحكام العامة"
نياية مدة في ابداء رغبة المستفيد في الشراء  وبما أن انتقال ممكية الأصول المؤجرة يتوقف عمى

علبن المستأجر م خلبلو االميعاد الذي يجب أن يت العقد، يتعين عمى الأطراف المتعاقدة تحديد
 96/09الأمرمن  45، وقد نصت المادة 2ر لومقر في استعمال خيار الشراء ال لممؤجر برغبتو

ايمي" إذا قرر المستأجر حق الخيار بالشراء شراء عمى مالفيما يخص ابداء المستأجر رغبتو في 
لى المؤجر خمسة عشر ة الوصول موجية إنطريق رسالة مضمو  نفي التاريخ المتفق عميو ع

بل ىذا التاريخ يتعين عمى المتعاقدين الاثبات بعقد ناقل لمممكية،يحرر قيوما عمى الأقل  15
ر المنصوص عمييا في القوانين القانونية المتعمقة بالبيع والشي بالإجراءاتلدى الموثق والقيام 

لمستأجر عمى مواعيد فق المؤجر وانو يجب أن يتأ المادة عمىنص ، يتضح من 3المعمول بيا"
ذا لم يكن ىناك تحديد ,ويكون ىذا الموعد محدد  ة في شراء الأموال المؤجرة،علبن الرغبا  وا 

الأخير  علبن لممستأجرقبل انتياء مدة العقد,كي يحدد ىذاليذا الموعد جاز لممؤجر توجيو إ
عمال حق حق المستأجر في ا علبن لايقضي عمىمن الأصل المؤجر، إلا أن ىذا الا موفقة

علبن المستأجر ىي نفسيا الطريقة التي تنتيي بعد، وتكون طريقة ا مالعقد ل الشراء مادامت مدة
تحديد ىا من ، وفي حالة فوات المدة التي تم 4يعمن بيا المستأجر المؤجر برغبتو في الشراء

 .5جر عن رغبتو في استعمال خيار الشراء يعد متنازلا عن ىذا الخيار"علبن المستأا
بنصيا عمى التزام المستأجر بإقرار  96/09من الأمر  39المادة  من13وىذا ماأقرتو الفقرة 

لا سقط حقو في الخيار بالشراء، إالخيار بالشراء، في التاريخ المتفق عميو و  حق ذا مارس ا 

                                                           
 .333بسام هلال مسلم القلاب، مرجع سابق، -1

: هو أن تصٌر المعدة الانتاجٌة متخلفة تقنٌا بسب ظهور معدات أكثر تطورا من الجهة التقنٌة، مما الاضمحلال الاقتصادي* 
 معدات انتاجٌة أكثر تطورا. للاستخدامهاٌمنع إمكانٌة منافسة المشروعات الأخرى 

 .1:3براهٌم البدالً، مرجع سابق، نجوى إ -2
 . >9/1>الأمر من 58نص المادة-3

 .331سابق،صعٌسى بخٌت ،مرجع  -4
 .1:3براهٌم البدالً، مرجع سابق، ص نجوى إ -5
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،وتنتقل مميكة الأصول 1المؤجر حقو في استرجاع الأصل المؤجر في التاريخ المتفق عميو"
فصل في ظاىره عن عقد يجاري بعقد بيع مند الإممستأجر عند انتياء مدة عقد الاعتماالمنقولة ل

 يجاري " كما يترك لممستأجر امكانية اكتساب كميا أو جزئيا ، الأصول المؤجرة عنالاعتماد الإ
الاقساط، التي تم قل جزئيا والذي يأخذ بعين الاعتبار عمى الأ عميو المتفق طريق دفع السعر

 .2يجار"وجب الإدفعيا بم
أن لممستأجر الحق في امتلبك كل أو جزء من ىذه الأصول المنقولة،  مايفيم من نص المادة

 لكن مع مراعاة ماقد يمحق بالمؤجر التمويمي من ضرر عند تقسيم ىذه الأصول.   
 ثانيا : تحديد ثمن شراء الأصل المؤجر:

لى الثمن الذي يمتزم المستأجر بدفعو إ يجاري في العقدد الإغالبا ما يحدد في عقد الاعتما  
المؤجر في حالة شرائو للؤصول المؤجرة أو عمى الأقل يتفق الطرفان عمى الأسس التي يتم من 

يعتبر لأن ىذا التحديد  ،التحكيمأو ليو ن بواسطة القضاء في حالة المجوء إتحديد الثم اخلبلي
عن  تولتحديد لفرض المؤجر إرادلولا ىذا ا ،جرة من وسائل الضمان بالنسبة لممستأيموس

، 3لى عدم اعمالو لحق الخيار بالشراءمب ثمنا باىضا مما يؤدي بالمستأجر إالمستأجر ويط
صل المؤجر وىذا ء الألى القيمة المتبقية من سعر اقتناشارة إلابد من الإلى ذلك ضافة إإ

 .96/094من الأمر  11مانصت عميو المادة 
ى المؤجر طوال لالمستأجر إ التي أداىاقساط الأجرة تحديد الثمن أاعي في كما يجب أن ير   

بالمقارنة  يجاري تكون، مرتفعة نسبيالاعتماد الإيجارية في عقد ان القيمة الإيجار إذ أفترة الإ
نما تمثل كذلك ثمن شراء الأصل يا لاتثمل مقابل الانتفاع فقط، وا  يجار العادي لأنبعقد الغ

 5الربح والفائدة تمام الصفقة وىامشقات إغير قابمة للئلغاء، وكذلك نفالمؤجر خلبل الفترة ال
والتي تنص 96/09 رقم من الأمر15قساط وفق منيج معين نصت عميو المادة وتدفع ىذه الأ

 لى مناىج محددة عنات حسب نمط متناقص أو خطي استنادا إيجار يمي" تحدد الإ ما ىعم
                                                           

 .>9/1>ممن الأمر رق31/.>1نص المادة -1
 .>9/1>رقممن الأمر :1نص المادة انظر  -2
 .331عٌسى بخٌت، مرجع سابق،ص -3
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لأطراف المعنية بعقد الاعتماد دورية تختارىا اات حسب يجار الإ طريق التشريع، تدفع
 .1يجاري"الإ

 الفرع الثاني: التكييف القانوني لخيار المستأجر بالشراء.
ي يا فالمؤجر في نياية العقد يعتبر شرطا جوىر  إن التزام المؤجر التمويمي بنقل ممكية الأصل   

ممزما بنقل ممكية الأصل  ييجاري، وبناءا عمى ذلك يكون المؤجر التمويمعقدالاعتماد الإ
لى المستأجر وأساس ىذا الالتزام ىو وعد بالبيع من جانب واحد يمتزم بو المؤجر في المؤجر إ

فقرتيا الثانية من  ي، فقد نصت المادةالأولى ف2مواجية المستأجر في نياية مدة العقد
عمى مايمي" يمكن أن يتضمن أولا يتضمن حق الخيار بالشراء لصالح المستأجر"  96/09الأمر

بنقل ممكية المنفرد بالبيع التزام المؤجر من تاريخ ابرام عقد التأجير التمويمي الوعد ويفسر 
 .3الأصل عمن ىذا الأخير عن رغبة في الشراء أو تممكالأصل إلى المستفيد، إذا ما ا

لى المستفيد ة بنقل ممكية الأصل المؤجر إويتضح أن أساس التزام المؤسسة المالية المؤجر 
البيع ممزم لجانب واحد أي أنو يمزم المؤسسة المالية الممولة دون بالمستأجر عمى وعد 

 المستفيد، إذا ما اعمن ىذ الأخير رغبتو في تممك الأصل، ذلك أن خيار التممك ليس ىو الوحيد
ن التزام المؤسسة المالية المؤجرة بنقل ممكية ، وعميو يمكن القول إ4المطروح أمام المستأجر

ماد ا مصدره عقد الاعتنمري إيجاالاعتماد الإلى المستفيد عند نياية عقد ؤجر إالأصل الم
ميا بتنفيذ وعدىا بالبيع عند نياية مدة العقد في حالة اختيار يجاري الذي تضمن بندا يمز الإ
 لمستأجر لخيار الشراء.ا

 يجاري أو رد الأصل المؤجر. ب الثاني: تجديد عقد الاعتماد الإالمطم
يار الشراء ، لم يبقى جر بخيجاري ولم يعمل المستألاعتماد الإفي حالة انتياء مدة عقد ا    

، أو يجاري لإما أن يقوم بتجديد عقد الاعتماد امال أحد الخيارين المتبقين وىما إعأمامو سوى ا
 لى فرعين:  اسة تستوجب من تقسيم ىذا المطمب إلى المؤجر، ىذه الدر رد الأصول المؤجرة إ

                                                           
 .>9/1>الأمر رقم  من  38نص المادة  -1
 .333بسام هلال مسلم القلاب، رجع سابق ص -2
 .198هانً دوٌدار، مرجع سابق، ص -3
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 يجاري.: تجديد عقد الاعتماد الإالفرع الأول       
 لى المؤجر التمويمي.رد الأصل المؤجرة إ الفرع الثاني:       

 يجاري.رع الأول: تجديد عقد الاعتماد الإالف
المؤجر  يجاري ولم يفعل المستأجر لخيار الشراء،وتممك الأصلالإعقد الاعتماد  عندانتياء مدة 

اري وىذا مانص جيول جاز لو تجديد عقد الاعتماد الإلى ىذه الأصفي حين أنو مازال بحاجة إ
، كما يمكن للؤطراف 96/091من الأمر  16عميو المشرع الجزائري في الفقرة الثانية من المادة 

مال تعسف شركة الاعتماد د الأساسي حماية لممستأجر من احتديد العقد في العقالاتفاق عمى تج
 .2يجاريالإ

ولايعتبر التجديد ىنا امتداد لعقد التأجير التمويمي الأول حيث أن شروط العقد الجديد تختمف 
جر أن يعمن لممؤجر رغبتو في نادا ليذا الخيار يجب عمى المستأصمي، واستعن شروط العقد الأ

يجاري اد الإىم مايميز عقد الاعتم، ولموصول إلى أ3التجديد قبل انتياء مدة العقد الأصمي
 كالآتي: هد ينبغي تحديد معالم ىذا العقد المجدد من شروط واشيار الأصمي عن العقد المجد

 
 يجاري:/ شروط تجديد عقد الاعتماد الإ1
 أىميا:لى جممة من الشروط يجاري إتماد الإيخضع تجديد عقد الاع 

 أ/ النص صراحة عمى شرط التجديد:
أن خصوصية عقد  لا، إ4يجاري العاديامة يجوز التجديد الضمني لعقد الإوفقا لمقواعد الع    

لى استثنائو من تطبيق ىذه القاعدة، فرغم سكوت المالية تدفع بنا إي وطبيعتو يجار الاعتماد الإ
لا أن ادراج خيار تجديد العقد إ التجديدعن طبيعة  96/09مر رقمالمشرع الجزائري في الأ

ن ، أمر يحتم عمى ىذا الأخير أمنوحة لممستفيد، عند نياية العقدضمن ثلبث خيارات محددة م
                                                           

 .">9/1> رقم من الأمر 39/31انظر نص المادة  -1

برام عقد المتعاقدٌن أو أحدهما بإد له كلا من القانون المدنً الجزائري " الاتفاق الدي ٌع 3:" الوعد بالبٌع حسب نص المادة 

معٌن فً المستقبل لا ٌكون له أثر الا إذا عٌنت جمٌع المسائل الجوهرٌة للعقد المراد ابرامه والمدة التً ٌجب ابرامه فٌها، وإذا 
 اشترط القانون لتمام العقد استٌفاء شكل معٌن فهذا الشكل ٌطبق اٌضا على الاتفاق المتضمن الوعد بالتعاقد" 

 .;38مال بن برٌح، مرجع سابق، صأ -2
 .;11لال مسلم القلاب، مرجع سابق، صبسام ه -3
 .8;1براهٌم البدالً، مرجع سابق، صنجوى إ --4
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شرنا سابقا أنو ، وكما أ1تجاه الأصل المؤجر مدة العقد عن موقفو وقبل انتياء  يعمن صراحة
النص عميو في العقد الأساسي ويتم يمكن للؤطراف الاتفاق عمى تجديد العقد بالرغم من عدم 

تحديد الشروط التي سيتم عمى أساسيا التجديد، غير أنو من الأفضل النص عمى التجديدفي 
لك حماية لممستأجر لييا في التجديد وذم الاستناد إالعقد الأساسي، أو عمى الأقل الأسس التي يت

 .2المستأجروط قاسية عمى ممولة من فرض شر يجاري الف شركة الاعتماد الإمن احتمال تعس
فالمشرع الجزائري قد منع التجديدالضمني من خلبل نصو صراحة في الفقرة الثانية من   

ستأجر أن يتمسك والتي نصت عمى مايمي" لايمكن لمم 96/09رقم من الأمر  20/02المادة
أوليا إذا يجار وفقا لمشروط المتفق عمييا بعقد الاعتماد الإيجاري للبستفادة من مواصمة الإ

 . "3مارس المؤجر حقو في استرجاع الأصل المؤجر وفق لمشروط المحددة في الفقرة السابقة
 ب/ العقد الجديد أقل حدة من العقد الأصمي:

يما ي ولاسجديد يكون أقل حدة من العقد الأصمإذا قرر المستأجر خيار التجديد فإن العقد ال 
يجاري في العقد مدة الثانية أقل بكثير من بدل الإتكون الأجرة في ال يجار، إذفيما يتعمق ببدل الإ

تمام كبير من ثمن شراء الأصل وتكاليف إول، وذلك لأن المستأجر يكون قد سدد الجزء الالأ
ي العقد يجار الأول أداىا طوال مدةعقد الإالصفقة من خلبل سمسمة المدفوعات النقدية التي أ

صول اعاة لانتياء العمر الافتراضي للؤد الجديد تكون منخفضة مر في العق ، فالأجرة4الأصمي
المؤجرة عند بداية العقد الجديد، أما فيما يخص المدة في العقد الجديد فقد تكون مساوية لممدة 

تخفيف شروط تجديد  ، ويرجع سبب5الأولى أو مختمفة عنيا أي أقل أو أكثر من المدة الأولى
لاستيراد أكبر  لى اتخاذ جميع احتياطاتولعقد الأول إيعمد في ا لى أن المؤجرالعقد الجديد إ

عممية  ليو كمفةمضافا إ قدرمما كمفتو عممية التمويل فيضع في حساباتو استرجاع ثمن الشراء

                                                           
 .333هشام بن الشٌخ، مرجع سابق، ص -1
 .;38مال بن برٌح، مرجع سابق، صأ -2
 .>9/1>من الأمر رقم 31/13نص المادة -3
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جر وعمى ىذا الأساس، فإنو ي الخيارات سيختار المستأو لايعمم أالتمويل، مع ىامش الربح لأن
 .1الأصل المؤجردنى الخيارات وىو رد يتوقع أ

 دد:شهارعقد الاعتماد الإيجاري المجج/ ا
صول دد للؤيجاري المجعقد الاعتماد الإشيار لمسائل المتعمقة بايمكن التفصيل في بعض ا  

من 96/09رقم  المنقولة وذلك من خلبل مجموعةالاجراءات التي تم النص عمييا ضمن الأمر
 خلبل مايمي:

 
 يجاري المحدد:الإتحرير عقد الاعتماد  -1

يجاري يعتبر عقدا جديدا فإنو  يكون من الواجب أن ينظم طالما أن تجديد عقد الاعتماد الإ
صول المؤجرة وحالة خطيا بين المؤجر والمستأجر بحيث يتضمن بيانات كاممة ومفصمة عن الأ

 الأطراف المتعاقدة والمدة والشروط.
 يجاري:/ اشهار عقد الاعتماد الإ2

يجاري، ولا المرسوم التنفيذي لو رقم المتعمق بالاعتماد الإ 96/09رقم لم يتضمن الأمر 
لكن شيار، رورة خضوع تجديد عقد الاعتماد الإيجاري للبنصوصا صريحة حول ض 06/09

الاعلبم والاحتجاج ومواجية الغير استوجب والمتمثمة في لى الغاية من اشتراط الشير بالنظر إ
ما بالنسبة لمجية ، أ2يجاريصمي في سجل قيد عقود الاعتماد الإىامش القيد الأالتأشير عمى 
ديد بتحوالمتعمق  06/90وم التنفيذي رقم من المرس 03الشير فقد نصت المادة المختصة ب
ليذا الغرض  المنقولة، يكون في السجل المفتوح يجاري للؤصولد الإشيار عقد الاعتماكيفيات ا

، كما ييدف 3تسجيل المؤجر ي تم لديياكز الوطني لمسجل التجاري التالمر عمى مستوى ممحقة 
ذا ما تعامل الغير مع أحد علبم الغير بوجود العقد حتى إن واعلبلى االقيد في السجل إ

ي يتعمق بمحل العقد وبذلك تمكين الغير ل الذالأطراف كان عمى بينة من أمره حول الما

                                                           
 1>/19المرسوم التنفٌذي رقم -1
 .338بخٌت، مرجع سابق،ص عٌسى -2
ٌجاري للأصول أن ٌقوم بقٌد كل عقد الاعتماد الإ" ٌتعٌن على المؤجر 1>/19من المرسوم التنفٌذي رقم  11نص المادة -3

 ملحقة المركز الوطنً للسجل التجاري التً تم لدٌها تسجٌل المؤجر".المنقولة  فً السجل المفتوح لهذا الغرض على مستوى 
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رفة أن الأموال التي بحوزتو ىي أموال مستأجرة الراغب في التعامل مع المستأجر من مع
شيار ىذا النوع من العقود وخاصة التي ترد عمى د تأجير تمويمي، ليذا كانت فكرة ابموجب عق
 .1المنقولات

 .الفرع الثاني : رد الأصول المؤجرة الى المؤجر
الأموال المؤجرة عند يجاري عمى تنظيم الأحكام الخاصة برد قديتفق أطراف عقد الاعتماد الإ   
جر رد تمك الأموال بالحالة والشروط المتفق عمييا ية مدة الايجار، فيتعين عمى المستأنيا

، ويتحمل 2وبحالاتيا الطبيعية وبشكل سميم مع الأخذ بعين الاعتبار ماقد يطرأ عمييا من تغيرات
المؤجر( أو لمن ة )لمالكلى الشركة التسميم المال إ جر كافة المصاريف والنفقات اللبزمةالمستأ

 يتم الاتفاق عمى خلبف ذلك ، وبعد و مالممى ذلك زيادة في نفقات التسميم تعينو مالم يترتب ع
بالبيع أو التأجير مرة أخرى لممستأجر  التصرف فييتسميم الأموال المؤجرة إلى المؤجر يجوز لو ا

، 3و غيرهيا أي حق لممستأجر أمتعمق بالأموال التي تسمم لممؤجر غير  ن، إذ ألمغير وذاتو ا
عمى أنو :" يجب عمى يجاري المتعمق بالاعتماد الغ 96/09رقم  من الأمر36وقد نصت المادة 

ريخ المتفق يجار وفي حالة لم يقرر حق الخيار بالشراء في التاة الإالمستأجر عند انقضاء مد
عمى اشتغال واستعمال توافق  أن يرد الأصول المؤجرة ,يجارجديد الإتدم ععميو أو في حالة 

 "4اثل وحسب عمره الاقتصادي...صل الممحالة الا
اللبزمة لتسميم الأصول المؤجرة إلى  يتحمل المستأجر التمويمي جميع النفقات والمصاريف

ده يذا المؤجر الحرية الكاممة في التصرف في الأصول محل العقد بعد استرداالمؤجر، ويكون ل
ة لأخير الة اأوبيعيا ولا يكو لممستأجر في الح مستأجر أخر لىالأصول إ ،إذ يجوز لو تأجيرىذه

أي حقوق في نتائج البيع أذ يستقل المؤجر بحصيمة البيع باعتباره مالكا للؤصول منذ 
ت عندما يرى أن ىذه الألآ لخيار إلالى إعمال ىذا اجر لا يسعى إن المستأونشير إلى أ،5البداية

لى خيار الرد وجمب ور الصناعي والتكنولوجي فيعمد إطتواكب التالمؤجرة اصبحت قديمة لا 
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صل المؤجر فتشبو الأ رد ، أما الطريقة التي يتم بيا1التطور التكنولوجيو معدات أخرى تتماشي 
ل المؤجر تحت تصرف المؤجر التمويمي، بحيث تسممو فيكون الرد فعميا بوضع الأصطريقة 

تمف الرد الفعمي باختلبف طبيعة الأصل المؤجر يتمكن من وضع يده عميو دون مانع ويخ
اف لإثبات حالة فالمنقول يكون الرد فيو بالمناولة اليدوية أو بموجب محضر استلبم يحرره الاطر 

الة مى المستأجر رد الأصل المؤجر في ح، وجدير بالذكر أنو ع2وصافياالأصول المؤجرة وأ
صادي ، وليذا نجد أن شركات التأجير اشتغال واستعمال توافق أصل مماثل في عمره الاقت

التمويمي تتعمد أدراج شرط في العقد برد الأموال في الحالة المثبتة في محضر التسميم وقد 
يجب الرجوع إلى المورد أو المنتج كمحكم ط تحكيمية بمقتضاىا و جرت العادة في تضمين شر 

عطاب يمتزم المستأجر ثبت أن  اصابيا تمف أو أ اوأىل خبرة لتقييم ىذه الآلآت ، فإذ
يجار المحدد في العقد في اليوم الموالي لانتياء مدة الإ، ويكون رد الأصل المؤجر 3بالتعويض

ذا صادف ىذا اليوم إجازة رسمية امتد ميعاد الرد إ،و  لى اليوم الموالي في الاجازة الرسمية ىذا ا 
  .4ص العقد عمى ميعاد آخر لرد الأصل المؤجرنفي حالة ما إذا لم ي
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 خاتمة  
يسعى من خلال دراستنا لمتزامات المؤجر التمويمي نستنتج أن نطاقيا جد محدود ,و 

ة عمى عاتقو, خاصة الالتزامات عفاء نفسو من ىذه الالتزامات الممقااالمؤجر التمويمي دائما إلى 
اضحة لى استغلال المؤجر التمويمي لمقواعد المكممة المنظمة بصورة و إرادية منيا, وىذا راجع الإ
ما ورد فييا, وحتى الالتزامات  الاتفاق عمى مخالفة يجاري والتي تجيزقد الاعتماد الإلع
جبارية والتي لا يمكن الاتفاق عمى مخالفتيا تم تقييدىا ويظير ذلك جميا من خلال الاحتفاظ لإا

نقل  بممكية الاصل المؤجر كضمان لممؤجر,وقيام المستأجر بجميع الالتزامات التعاقدية من اجل
 الممكية. 

يجاري الاعتماد الإ كما نلاحظ ان نقل الممكية وحق الخيار بالشراء تم حصره في عقد
يجاري عن عقد التي يتميز بيا عقد الاعتماد الإ نو الخصوصيةأبالرغم من ، المالي فقط

 يجارالعادي.  الإ
ة الخاصة بالتزامات ن كانت تحكمو القواعد العاما  يجاري و لى ذلك فإن عقد الاعتماد الإإضافة إ

حكام غير تمك المنصوص في بإطلاق إذ نجده قد استقل ببعض الاالمؤجر إلا ان ذلك ليس 
ي تدخل المشرع الجزائري ووضع لو القواعد العامة , ومرد ذلك إنما يكمن في تميز ىذا العقد الذ

النسبة لممؤجر حكاما خاصة تنظمو, بحكم طبيعتو ووظيفتو التمويمية التي تمثل أىم التزام بأ
 التمويمي .  

التمويمي وبناءا عمى ماتقدم نستنتج كذلك وحسب ماتم  دراستو ضمن التزامات المؤجر 
راف المتعاقدة في عقد الاعتماد حكام العامة تبقى تكمل إرادة الاطللأصول المنقولة فإن الأ

 ايجاري للأصول المنقولة في حالة غياب الاتفاق . إا
بيعة خاصة ونظرا لتميزه بذاتية قانونية تميزه عن باقي العقود المشابية فإن وباعتباره عقد ذا ط

صل المؤجر وىذا بدل الإيجار وكذالك ثمن تممك الأ بدل الإيجار فيو يكون مرتفع لأنو يمثل
نو يمثل ثمن الانتفاع لأقل منو أفي عقد الإيجار العادي حيث يكون عمى عكس بدل الإيجار 

 .  بالأصول المؤجرة فقط
رف ىذا العقد ماىو إلا وحسب وجية نظري المتواضعة فإن المشرع الجزائري لما تدخل وع

ىميتو البالغة, لكن بالمقابل فتح المجال لمعديد من الانتقادات من خلال بعض أدليل عمى 
 والتي نذكر منيا:  69/06الفراغات التشريعية التي شابت الأمر 
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 الآليات التي تحكم الالتزامات الناشئة عن ىذا العقد.  تغميب مبدأ سمطان الإرادة عمى -
عدم وجون نص صريح يفرض إفراغ ىذه الالتزامات وىذا العقد في حد ذاتو في شكل  -

 معين )الكتابة لمشير والاثبات فقط(.  
 و البائع مباشرة. أالمستأجر في الرجوع عمى المورد  عدم النص صراحة عمى حق  -
ظير بيا المؤجر التمويمي من خلال استغلالو لمقواعد المكممة المكانة الخاصة التي ي  -

 خدمة لمصالحو وحفاظا عمى مركزه القانوني .   
 يجاري المجدد . نص صراحةعمى شير عقد الاعتماد الإعدم ال -

 التوصيات:  
لتحقيق فعالية أكثر ليذا العقد وخاصة ماتعمق منيا بالتزامات المؤجر التمويمي في عقد 

حكام الخاصة جب عمى المشرع الجزائري تعديل الأيجاري للأصول المنقولة يستو الإ الاعتماد
بيذه الالتزامات  وذلك بتعديل الشروط التعسفية الموضوعة من قبل المؤجر التمويمي , وبعض 

 يجاري من خلال مايمي:  طار المنظم لعمميات الاعتماد الغالتعديلات التي تدخل ضمن الإ
 يجاري.     الة غياب شير عمميات الاعتماد الإبين الأثر المترتب في حإدراج نص صريح ي -
مر بنصوص قانونية تمنح لمقاضي الحرية في التدخل لمقضاء عمى الشروط تضمين الأ -

 التعسفية التي قد يضعيا المؤجر التمويمي . 
 يا. إدراج نص صريح يمزم أطراف العقد بتوثيق ىذه الالتزامات والشروط التي تضمنت -
 يجاري. راء في جميع صور عقد الاعتماد الإضرورة منح حق الخيار بالش -
 يجاري المجدد . راحة عمى شير عمميات الاعتماد الإالنص ص -
 و البائع. جر من الرجوع مباشرة عمى المورد أتمكين المستأ -
د الاعتماالسير عمى تفعيل وتجسيد النصوص الخاصة بالتزامات المؤجر التمويمي في عقد  -

 رض الواقع.  الايجاري للأصول المنقولة عمى أ
  يجاري .ت التحسيسية لعمميات الاعتماد الإالترويج بمختمف وسائل الاعلام والندوا-
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 الملخص
صول يجاري  للألي في عقد الاعتماد الإتميزت الدراسة الموسومة بالتزامات المؤجر التموي

حيث اتضح من خلال الخصوصية التي تميز بيا ، جباريةإية والتزامات رادإبالتزامات  المنقولة
رادية  والقائيا من ىذه الالتزامات الإ نفسو لى اعفاءإائما ن المؤجر التمويلي يسعى دأ ىذا العقد

 على عاتق المستأجر.       
 

Résumé : 

L'étude se caractérisait par les obligations du bailleur financier 
dans le contrat de location pour les actifs transférés, obligations et 
obligations impératives », ainsi qu'il ressortait clairement de la 
confidentialité du contrat que le bailleur financier cherchait toujours à 
s'exonérer de ces engagements et à leur donner responsabilité du 
locataire. 


