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 وعرفان:شكر 
جميػؿ أف يرػكف الشػعص  عػب   بػة  كأشػرر، هذا العمػؿ  لإنجازبداية أحمد لله الذم هدانا 

مػػا يمدمػػ  لوػػـ  ػػكل الأجمػػؿ مػػف ذلػػؾ أف يجػػد حكلػػ  أشع ػػا فػػف بنػػا  معارفػػ  فػػ  يجػػد ك  ال  ػػكي 
 آسيي ا" لعػػدر كرة الضاةػػعة  كالعرفػػافلػػذا أ كجػػ  بجزيػػؿ الشػػرر  الاح ػػراـ ك  مػػدير  بػػارات الشػػرر كال

يػا ب كجيوا وػا رحابة  درها ال ف لػـ  بعػؿ  ع عب هذا البحث  ك  الإشراؼ عب قبكلوا  حم دوش"
 الميمة طيعة مدة الإشراؼ. كن ائحوا

ت  حمػػؿ  ػػب  قبعػػ رمػػا أ مػػدـ أيةػػا بالشػػرر العػػالص ةلأ ةػػا  لجنػػة المناقشػػة ةالمح رمػػة  ال ػػف
 عػب قبكلوػا مناقشػة هػذا   ك مراجعة هذا العمؿ  ك  كيب أفرار، كأعطائ   بما  را، منا ب كم ئـ

 .البحث
حمػػكؽ جامعػػة الا جميػػأ أ ػػا ذ ف الأفاةػػؿ فػػف رعيػػة كلا يضػػك نف فػػف هػػذ، ال ػػضحة أف أشػػرر أيةػػ

لب رؿالم يعة  ك    .دلنف  عب طريؽ ال كابمف مد لف يد الم ا دة ك  ا 
 ولي التوف ق والله                           

 
 
 
 
 



 
 

 
 

 :ىدا الإ
  العوـ إنف  عـبف بعد محمد  عب الله  عي  ك ال  ـ  عب مف لا نب ـ الله كحد، كال  ة ك 

كعير  عير الثكابأ ألؾ عير الم ألة كعير الد ا   كعير النجاح كعير الععـ  كعير العمؿ ك 
 بعد:عير الممات...أما الحياة ك 

 :عزة أهدم هذا العمؿ الم كاةأ إلبالمالحب ك  با ـ
لِّ مِنَ الرَّحْمَةِ وقَُل رَّبِّ ارحَْمْهُماَ كَماَ  ﴿واَخْفِضْ  مف قاؿ فيوـ الله  عالب:الذم أبف كأمف ك  لَهُماَ جنَاَحَ الذُّ
 . 23  . الإ را﴾ربَ َّياَنِي صغَِيراً

 م دادا ل عاد فراف كجكدهـ اذا العمؿ لرؿ مف قا مكنف حيا ف ك رما أهدم ه
 .الديف  قكيدر  حبيبة  أمينة( نكر)كأعكا ف إلب إعك ف 

كلرافة   أف أنجز هذا العمؿمؤعرا ك  الذم  كفف   ة ي ب ديمف رحم  الله ة مير بف  ركح إلب
الرياةف  كلعنادم  بد ال  ـ  بكشريط(  أ دقائف ) ويب  حمكدة  زرريا   أيمف  أ امة 

 .لررة اليد ةكداد  يدم  ي بة
 
 

 
 
 

  
 



 
 

 المختصرات:أىم 
 

  دد      : ع              
 جريدة ر مية     ج ر            :
 إلب أعر،      الخ             :
 مجعد      ـ               :
 طبعة      ط              :
  ضحة      ص            :

  ضحة  ضحة      :  ص ص     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 

 
 مقدمة



1 
 

 فالبػاحثي ف بيف أهـ المكاةػيأ ال ػف   ػ مطبمكةكع العمار فف الدرا ات الحديثة ميع بر 
مع عػػؼ دكؿ العػػالـ  رم فػػفمػػدلكؿ العمػػالع ذلػػؾ راجػػأ لع طػػكر الربيػػرأ ػػنافوـ  ك ك بمع عػػؼ ر ػػبوـ 

فنجػد أف هنالػؾ   الميػاديف نك ػت فػف جميػأ ف عػددت العمػارات ك   الجزائػر ع ك ا فػف مكما  ك 
العمار فػف كق نػا ير  يوا هذا نظرا للأهمية الربيرة ال ف   ك الخ... ق  ادم   مار ا مار  نا ف

المشػرع الجزائػرم حػرص  فػنف  لعبعد   الاج ما يةك  الاق  اديةالحاةر فف  حميؽ ال طكر كال نمية 
  نظم  بريضية قانكنية.ال ف  ةبط  ك   ر انة مف المكانيف  عب حماي   بكا طة

لعػػػؿ ك  منػػػذ الأزؿ  بعػػػت  عػػػب حػػػب ال معػػػؾلعضػػػرد ج   لبشػػػريةا هػػػك مععػػػكـ فػػػنف الطبيعػػػة ارمػػػك  
مػػا يجعػػؿ المعريػػة العماريػػة  كجػػ  الع ػػكص ي عػػد أهػػـ كأربػػر جانػػب  ارم  عػػبمجػػاؿ ال معػػؾ العمػػ

 .بعناية عا ة حظب لعشعص 
فف  ياؽ الحديث  ػف المعريػة العماريػة فػيمرف أف نعػرؼ هػذ، الأعيػرة  عػب أنوػا هػف  عػؾ ك 

نػػػ    بحيػػػث أب ػػػضة مباشػػػرة مػػػار، بػػػدكف كا ػػػطة ك  العمػػػار  عػػػب ال ػػػعطة ال ػػػف يمار ػػػوا  ػػػاحب
   ي  طيأ بمكجب  أف ي  رؼ في  كأف ي  عمع  كي  غع  فف إطار المكانيف كالأنظمة المعمكؿ بوا.

كالػػذم هػػك  أريػػد    عػػب قا ػػدة مضادهػػا الإثبػػات فػػف الجزائػػر نظػػاـ المعريػػة العماريػػة ير رػػزك 
الػػػذم قعنػػػا أنػػػ  ذك لكاقعػػػة  عػػػب العمػػػار ع عػػػؼ المشػػػارؿ امذلػػػؾ  جنبػػػان لعنز ػػػات ك الحػػػؽ بالػػػدليؿ  ك 

  كمثػػاؿ ذلػػؾ  طػػرؽ إثبػػات المعريػػة العماريػػة فػػف الجزائػػر  نػػكع ك ػػائؿ ك أهميػػة بالغػػة  هػػذا ك  عػػدد ك 
ال ف  طكرت هػذ، الأعيػرة  عػب الكةػأ ال ػف رانػت  عيػ  أم قبػؿ  ػدكر قػانكف  ال ندات العرفية

لا بػد مػف مف ثمة فنف رػؿ ال  ػرفات العا ػة بالعمػار ك الذم يعد المرجأ الأ ا ف لوا   ؽال كثي
رمػػػا نجػػػد ال ػػػندات ال كثيميػػػة ال ػػػف  ع بػػػر مػػػف المحػػػررات ال ػػػف يمػػػكـ   أف  ػػػدرج فػػػف إطػػػار ر ػػػمف

 ػػػػندات ال كثيميػػػػة كال ػػػػندات يمرػػػػف أف   عػػػػذ  ػػػػدة أشػػػػراؿ رالص ب حريرهػػػػا  ك مكظػػػػؼ  ػػػػاـ معػػػػ 
ل طويػر المعريػة   ػبيؿ الإثبػات كذلػؾ فػفبالإةػافة لععديػد مػف طػرؽ  الأحراـ المةائية الإدارية ك 
الػػدف ر العمػػارم الػػذم نػػص ة لعمعريػػة العماريػػة نجػػد لعػػؿ مػػف بػػيف أهػػـ الك ػػائؿ المثب ػػك .  العماريػػة

 أ ػػيس ال ػػجؿ ةػػمف إ ػػداد الم ػػض الأراةػػف العػػاـ ك الم  75/74 عيػػ  المشػػرع بمكجػػب الأمػػر 
 العمارم.
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دة  عب م ػ كل إشرالات  دي رم ر العما  شرؿ فررة إثبات المعرية العمارية  ف طريؽ الدفك 
لعػػؿ مػػف يػػر مػػف الحبػػر بػػيف ك ػػطا  المػػانكف ك هػػك المكةػػكع الػػذم أفػػاض الرثك   ال ػػاحة المانكنيػػة

 :وا انط قا مما  بؽ لوذا المكةكعبيف الإشراليات ال ف يمرف أف ن كغ
إلى أي مدى  مكين اعتايار اليدفتر الرقياري وسي مة لإاايات الممك ية الرقار ية فيي  -

 الجزائري؟شر ع الت
 :الم مثعة فف ، جمعة مف ال  اؤلات الضر ية ك  نشؽ  ف الإشرالية المطركحة أ هذا ك 

فيمػػا   مثػػؿ طػػرؽ إثبػػات المعريػػة العماريػػة    مػػا ماهيػػة الػػدف ر   ة العماريػػة مضوػػكـ المعريػػ كمػػا هػػ
 ية العمار هف حجي   فف إثبات المعرية  ماريؼ ي ـ إ داد الدف ر العمارم ك العمارم   

لمكةػػكع إثبػػات المعريػػة العماريػػة  ػػف طريػػؽ الػػدف ر العمػػارم فػػف   رمػػف الأهميػػة المانكنيػػة 
الجانػػب فػػف  عزيػػز ثمافػػة قانكنيػػة ك  نكنف لعمعريػػة العماريػػةالمػػافػػف  بيػػاف النظػػاـ   ال شػػريأ الجزائػػرم

لمعريػػة الػػدف ر العمػػارم فػػف إثبػػات ا الػػذم يععبػػ  الػػدكر الربيػػرإلػػب معرفػػة  بالإةػػافة  الم ععػػؽ بوػػا
 ال ػف يمػر بوػاالمانكنيػة الإجػرا ات الماديػة ك  رػذلؾ مع عػؼ كمعرفة  فف ال شريأ الجزائرمالعمارية 

 .الدف ر العمارم إلب غاية   عيم 
 وػػػدؼ درا ػػػة مكةػػػكع إثبػػػات المعريػػػة العماريػػػة  ػػػف طريػػػؽ الػػػدف ر العمػػػارم فػػػف ال شػػػريأ ك 

 إلب:الجزائرم 
  بالإةػػافة إلػػب حػػدمالعمػػار رػػؿ  عػػب  ػػة بالمعريػػة ك إبػػراز مع عػػؼ ال عػػاريؼ العا -

 العمارية. حديد الأ ناؼ الم ععمة بالمعرية 
 .الغير مم كحةالمم كحة ك   حديد طرؽ إثبات المعرية العمارية فف المناطؽ  -
 .بالدف ر العمارم فف إطار الماهية حديد مضوكـ رؿ ما ي ععؽ  -
  بالإةػافة إ ػداد،مر بوا الدف ر العمػارم فػف البحث فف مع عؼ الإجرا ات ال ف ي -

 .لحجية ال ف ي م أ بوا  الؼ الذررإلب معرفة ا
  مكةػكع يثيػر الرثيػر مػف هذا المكةكع هك أنػالأ باب ال ف دفع نا لاع يار مف بيف أهـ ك 

أهمية ربيػرة فػف أن  يحظب ب ذلؾ بالإةافة  عبل  اؤلات ال ف  ح اج إلب إجابات  اك  الإشرالات
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حجية الػدف ر العمػارم فػف  بيف المبررات أيةا هك معرفة مدل مفالجزائرم  ك  الاج ما فك ط ال
 .  الإثبات
المػنو  ال حعيعػف  ا  مدنالدرا ة مكةكع إثبات المعرية العمارية  ف طريؽ الدف ر العمارم ك 

يػة الم ععمػة ع ؿ  حعيؿ مع عؼ المكاد المانكن مف ي ععع  الك ضف  فأما المنو  ال حعيعف ا  مد ا،
أمػا   الا ػ غنا   نػ  فػف الدرا ػات المانكنيػةهك مػنو  لا يمرػف ك  الدف ر العمارمة ك بالمعرية العماري

  العمارية. عي  فف الربط فف رؿ ما ي ععؽ بالدف ر العمارم بالمعرية  فا  مدنانو  الك ضف الم
  ف ػػعيفالعطػػة الثنائيػػة الم ركنػػة مػػف  ا  مػػدناللإجابػػة  عػػب الإشػػرالية المطركحػػة أ ػػ ، ك 

الػػػػذم ق  ػػػػـ بػػػػدكر، إلػػػػب مبحثػػػػيف  ي نػػػػاكؿ ك   الض ػػػػؿ الأكؿ( ماهيػػػػة المعريػػػػة العماريػػػػة ناكلنػػػػا فػػػػف )
ك)المبحػػث الثػػانف(   مع عػػؼ أ ػػنافواك  )المبحػػث الأكؿ( مشػػ م ت  امػػة حػػكؿ المعريػػة العماريػػة

 طرؽ إثبات المعرية العمارية.
ية فف العمار  لحجية الدف ر العمارم فف إثبات المعريةفف حيف ع  نا )الض ؿ الثانف(  

المبحث الأكؿ( لدرا ة ماهية الدف ر )ع ِ ص   ئرم  كالذم ق  ـ رذلؾ إلب مبحثيفال شريأ الجزا
حجي   فف إثبات ك المبحث الثانف( ف طرقنا في  لإجرا ات إ داد الدف ر العمارم )أما العمارم  

 المعرية العمارية. 
حكؿ  ئ  كالاق راحاتكةكع   ةمنت مجمك ة مف الن النععص فف الأعير إلب عا مة لعم

.المكةكع
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 الفصل الأول:
 ة الرقار ةماى ة الممكي
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منزلػػة  ػػامية فػػف ح ػػب ا  مػػاد الرثيػػر مػػف الحمػػكقييف   امػػةب ػػضة   ح ػػؿ المعريػػة العماريػػة
 الأكامػػػركالمرا ػػػيـ ك ن ػػػكص المانكنيػػػة ذلػػػؾ مػػػف عػػػ ؿ ال  ك دكؿ العػػػالـقػػػكانيف د ػػػا ير ك  مع عػػػؼ

  ػػػب مجمػػؿ قكا ػػػدها فػػف الم ػػػاس ف  ػػالك   بالشػػؽ العمػػػارم لعمعريػػة العماريػػػة العا ػػػةالمع عضػػة 
 مف المع ديف  عيوا بمع عؼ الطرؽ. حماي واوا ك اجؿ ةبط مف بمع عؼ جكانب المعرية العمارية

جزائػػرم لػػـ ي ػػرؾ هػػذ، المشػػرع ال أف    نمػػكؿ أفجػػدير بالػػذرر فػػف مكةػػكع المعريػػة العماريػػة ك 
بط  بمجمك ػػة مػػف المػػكانيف ال ػػف نػػذرر منوػػا  عػػب  ػػبيؿ ةػػ  ك نظمػػبػػؿ   ا  باطيػػا أمػػرا الأعيػػرة

  ال شػػعب الػػذم يحظػػب بػػ   ػػالؼ الػػذرر ) المعريػػة العماريػػة (نظػػرا لعش ػػا ة ك  المثػػاؿ لا الح ػػر
قػػػانكف ال كجيػػػ   الم ةػػػمفك   1990نػػػكفمبر  18المػػػؤرخ فػػػف  25-90 :المػػػانكف رقػػػـ :ذلػػػؾ ؿامثػػػ

رػػذلؾ   ك 19951 ػػب مبر 25المػػؤرخ فػػف  26-95 ـ:رقػػ المػػ مـ بمكجػػب المػػانكفالمعػػدؿ ك ف العماري
  الكطنيػػػػة الأمػػػػ ؾالم ةػػػػمف قػػػػانكف   ك 1990دي ػػػػمبر  01المػػػػؤرخ فػػػػف  30-90: المػػػػانكف رقػػػػـ
 إلػػػػب إةػػػػافة  20082جكيعيػػػػة  20المػػػػؤرخ فػػػػف  14-08 :المػػػػ مـ بمكجػػػػب قػػػػانكف رقػػػػـالمعػػػػدؿ ك 

لمعاينػػػػة حػػػػؽ  إجػػػػرا   أ ػػػػيسالم ةػػػػمف ك   2007فيضػػػػرم  27المػػػػؤرخ فػػػػف  02-07المػػػػانكف رقػػػػـ 
لػك   3المعرية  ػف طريػؽ  حميػؽ العمػارم   عيـ  نداتالمعرية العمارية ك  المػكانيف ب غيػر ذلػؾ مػف ا 

 ذات  عة بمكةكع الدرا ة.
ف منػػا درا ػػة هػػػذ، يمةػػ  المعريػػة العماريػػة بكجػػ   ػػاـماهيػػة لعػػؿ الكقػػكؼ  عػػب م ػػطعض ك 
رػػؿ  شػػ مؿ  عيوػػاال ػػف ي الأبعػػادنظػػرا لعميمػػة ك  عػػب رافػػة الم ػػ كيات الععميػػة العا ػػة بوػػا  الأعيػػرة
دفعنػا  مػا هػككرذلؾ المميزات كالع ائص ال ػف  حظػب بوػا ك ميزهػا  ػف غيرهػا ك   منوا م طعض

                                                           
ال ػػػادرة فػػػف  49جريػػػدة ر ػػػمية   ػػػدد    الم ةػػػمف قػػػانكف ال كجيػػػ  العمػػػارم 18/11/1990المػػػؤرخ  90/25المػػػانكف رقػػػـ:  1

  ال ػػػػػادرة فػػػػػف 55  ج ر  ػػػػػدد 1995 ػػػػػب مبر  25مػػػػػؤرخ فػػػػػف  95/26بمكجػػػػػب أمػػػػػر رقػػػػػـ  كمػػػػػ مـ  معػػػػػدؿ 18/11/1990
27/09/1995 . 

  ال ػػػػػػادر فػػػػػػف 52ع  ر   الم ةػػػػػػمف قػػػػػػانكف الأمػػػػػػ ؾ الكطنيػػػػػػة  ج 1990/ 01/12المػػػػػػؤرخ فػػػػػػف  90/30المػػػػػػانكف رقػػػػػػـ:  2
 03ال ػػػادرة فػػػف   44ع  ر   ج 2008/ 20/07المػػػؤرخ فػػػف  08/14بمكجػػػب المػػػانكف رقػػػـ  كمػػػ مـمعػػػدؿ   02/12/1990
/08 /2008. 
  ػػػعيـ  ػػػندات   لمعاينػػػة حػػػؽ المعريػػػة العماريػػػة ك  أ ػػػيس إجػػػرا   الم ةػػػمف2007/ 27/02ف المػػػؤرخ فػػػ 07/02مػػػانكف رقػػػـ:ال 3

 .28/02/2007ال ادرة فف   15 ر  عالمعرية  ف طريؽ ال حميؽ العمارم ػ ج 
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مع عػػػؼ ك ةمشػػػ م ت  امػػػة حػػػكؿ المعريػػػة العماريػػػة ( بعنػػػكاف  الأكؿلجمعوػػا  حػػػت رايػػػة )المبحػػػث 
المشػػرع  ف  يػػة فػػنالم عػػددة لعمعريػػة العمار  بالأ ػػناؼالجانػػب الم ععػػؽ بع ػػكص  أمػػا  ةع ائ ػػوا

الحمايػػة الم عػػددة  إلػػب إةػػافة   ػػدعؿ فػػف بػػاب المعريػػة العماريػػة أ ػػناؼ ػػدة الجزائػػرم قػػد ذرػػر 
لػ  بال ض ػيؿ فػف )المبحػث  هك ما  ػن طرؽك  لأ حابوارضعوا لوا فف  بيؿ المحافظة  عيوا ال ف 

 الحماية العا ة بواةػ  نكاف ةأ ناؼ المعرية العمارية ك   حت الثانف(
 أصنافيا ومختمفالممك ة الرقار ة : مشتملات عامة حول ولالأ الماحث 

 الأك ػاطالبالغػة فػف مع عػؼ  الأهميػةالمجػالات ذات ك مف المكاةيأ  العمارية المعرية ع بر 
هػػك مػػا ي ةػػض جعيػػا فػػف ارض غيرهػػا... عب كجػػ  العمػػكـ  ك كا  رانػػت اج ما يػػة أـ اق  ػػادية ك  ػػ

جكهريػػة فػػف النظػػاـ المػػانكنف الجزائػػرم  عػػب كجػػ  ك  يةأ ا ػػمػػادة  أنوػػارمػػا يمرػػف ا  بارهػػا   الكاقػػأ
 الع كص.

 الأمػ ؾالمركنة لمجمػكع ض كا أ ي طعب  حعي  لمدلكلات  رريب   عالمعرية العمارية م طةك
 ة.1...  رما يشمؿ الطبيعة المانكنية لواا ةالم نضة رعمارات ذات طبيعة ع

ت  امػػػة حػػػكؿ المعريػػػة العماريػػػة  م ( المػػػائـ  عػػػب مشػػػالأكؿالمبحػػػث )فػػػف كلػػػذلؾ  ػػػن ناكؿ 
ريػػػػة المع كرػػػػذلؾ لأ ػػػػناؼ  الأكؿ(المطعػػػػب )فػػػػف   لمضوػػػػكـ المعريػػػػة العماريػػػػة كمع عػػػػؼ أ ػػػػنافوا

  كرؿ هذا  ن طرؽ ل  بال ض يؿ فيما هك قادـ ػ العمارية فف )المطعب الثانف(

 مفيوم الممك ة الرقار ة الأول:المطمب 

مرربة مف م طعحيف فف رعمة هف  العمارية المعرية أف إلبهذا المطعب  الإشارة ففكجب 
ما كدرا  وما ب ضة كؼ  ندهالكقةيكجباف العمارية ةثانيوما ك  ةالمعريةة أكلوما  غاية فف الأهمية

 المعرية  )الضرعفف  عريؼ  رية العمارية لا بد مف البحث أكلاعمضوكـ الم لحديدك    ض يعية
   يعف:فيما  هذاع الثانف( ك فف )الضر أنكا   ك  نعص  عريؼ العمار  ثـ الأكؿ(

                                                           
يػػػة فػػػف الععػػػكـ المانكن رالماج ػػػ ية مػػػذررة لنيػػػؿ شػػػواد العا ػػػة ليػػػات المانكنيػػػة لحمايػػػة المعريػػػة العماريػػػة الأ بػػػف زرػػػرم راةػػػية   1

 11ص  2009/2010  جامعة الحاج لعةر با نة  ق ـ الععكـ المانكنية الحمكؽ ة  ع ص قانكف  مارم  رعي
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 الممك ةف  ترر  الأول:الفرع 

  لػػنص  عيوػػا فػػف العديػػد مػػف المػػكانيفقػػد  ػػـ اال عريضػػات الم ععمػػة بالمعريػػة  ك    نػػكع  عػػدد ك 
ؼ المشػرع بعػد ذلػؾ  عريػك   يػا()ثانفمويا ثـ  (أكلا) لغكياا و عريضلأجؿ هذا لا بد مف ال طرؽ لوا ك ك 

  :  يما يعف  كهذا ف(الجزائرم لوا)ثالثا

 الترر ف المغوي لمممك ة: أولا

 عػػػب الا ػػػ بداد بػػػ  يػػػة كمعنػػا، اح ػػػكا  الشػػػف  كالمػػدرة   معرغػػػة: معػػػؾ  يمعػػؾ  معػػػؾالمعريػػة ل
   .1 معر ك 

: أيةػا مػاؿ  كأكردمػا معرػت اليػد مػف  العرب: ةكالمعػؾ:ان  جا  فف ل اف أيةا رما  عرؼ 
 .2المدرة  عب الا  بداد ب المعؾ اح كا  الشف  ك ك 

لػػبك    المػػكاميس العغكيػػةلعمعريػػة فػػف العديػػد مػػف المعػػاجـ ك العغكيػػة  ال عػػاريؼغيػػر ذلػػؾ مػػف  ا 
رػذلؾ ال معػؾ  عيػ  ك  فػف اح ػكا  الشػف  ةالم مثعػك   لوػا ف   ب فف قالب كاحد ح ػب  مػديرناال ك 
 .يةال  رؼ في  برؿ حر ك 

 الفقيي لمممك ةالاصطلاحي و  الترر ف :اان ا

طة ال م ػأ المطعػؽ بشػف  مػادم معػيف  ال ػف يحكزهػا  ػع اأنو عب  اصطلاحا عرؼ المعرية 
ؿ منػافأ الشػف  الػذم يػرد   فالمعريػة حػؽ  ينػف يعػكؿ ل ػاحب  الا ػ ئثار برػ احب هذا الشف 

 .3ال  رؼ عي   كي مثؿ ذلؾ فف ث ثة  نا ر هف: الا  عماؿ  كالا  غ ؿ  ك 

                                                           
 . 11ص   بف زررم راةية  المرجأ ال ابؽ 1

  نة دكف  ال يا ية ك الجزائرية لعععكـ المانكنية كالاق  ادية  الجزائرم  المجعةالمعرية العمارية فف ظؿ ال شريأ   إلغات ربيحة 2 
 .182ص 

 . 59ص   1994 الماهرة  العبنانية الم رية  لاكلب  الدارا العربية  الطبعة  اثبات المعرية فف الكثائؽ العكلف جماؿ 3
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حػػؽ الا ػػ ئثار  :ةأنػػ  ةحػػؽ المعريػػبوػػا   ػػرؼ ال ػػف انػػ  مػػف بػػيف ال عػػاريؼ فنجػػد  فقي ييا أمػػا
 ة.  1رؿ ذلؾ فف حدكد المانكفك   با  غ ل  كبال  رؼ في   عب كج  دائـبا  عمال  ك 

جدؿ الضموػف اللبحث ك   مف ارية أعذت حيزا كا عاالمع ف    فنالإ  مفب  عيد الضم   ع أما
بمنزلػة المػدرة فػف الرقبػة  المدرة الشر ية  عب ال  ػرؼاهب المع عضة  فعرفوا ابف  يمية:ة بيف المذ
 .2ةالح ية

نيابػة بك الإن ػاف شػر ا بنض ػ  أة  مرػف :بمكلػ مالرية فف  عريض  لعمعرية المرافف مف الذهب ك 
 ة. 3 ة ا مرن  مف الان ضاع ع أك  مف اعذ العكضلان ضاع بالعيف ك  ن  مف ا

 : ترر ف المشرع الجزائري لمممك ةااالا

فػػػف   ػػػكا ن  فػػػف العديػػػد مػػػف المنا ػػػبات ةلمػػػد  طػػػرؽ المشػػػرع الجزائػػػرم لمكةػػػكع حػػػؽ المعريػػػ
 :    أبرزهالعؿ ك غيرها مف المكاةيأ ك  الممرة لواالحماية أك   عريض  لوا

لمػد  رفػت ك   مػا يعيوػاك  674فػف المػكاد  درجمانكف المػدنف فػنف حػؽ المعريػة أال لأحراـبالرجكع ك  
ال  ػػػرؼ فػػػف ل م ػػػأ ك ا:ة المعريػػػة هػػػف المػػػدنف الجزائػػػرم المعريػػػة بمكلوػػػا مػػػف المػػػانكف 674المػػػادة 

 ة.4الأنظمة  عمؿ ا  عمالا  حرم  المكانيف ك ي ألاالأشيا  بشرط 

 

                                                           
 الحمػكؽ لنيػؿ شػوادة در ػكرا،  عػكـ فػف  ممدمػة  اطركحػة اريػة العا ػة فػف ال شػريأ الجزائػرم  اثبػات المعريػة العمبكقرة العمرية 1

 38  ص 2016  01  جامعة با نة ق ـ الحمكؽ ال يا ية ة الععكـ  رعية الحمكؽ كزرا ف ـ  مارم ق  قانكنية  ع ص  عكـ 
 شػػػوادة  مػػػذررة ممدمػػػة ةػػػمف م طعبػػػات نيػػػؿ لاحيػػػا  فػػػف قػػػانكف الا ػػػرة الجزائػػػرمان مػػػاؿ المعريػػػة العماريػػػة بػػػيف ا بيػػػازة  ا ػػػف  2

  ص 2020  جامعػة العربػف ال ب ػف  الجزائػر الحمػكؽ  ق ػـ ال يا ػية الععػكـ رعيػة الحمػكؽ ك   مػارم ع ص قػانكف   الما  ر 
10. 

 .184  ابؽ  صمرجأ  إلغات ربيحة  3
 .1975/ 30/09ب اريخ   78  ع ج ر المدنف الم ةمف المانكف   1975/ 26/09المؤرخ فف  75/58الأمر رقـ:  4
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حػؽ مميػد  أنوػالا المعريػة حػؽ مطعػؽ ك  أف إلػبلػـ يشػر فف هذ، المػادة المشرع هناؾ مف يرل أف ك 
 ػػػ عمؿ ي ألامباشػػػرة فػػػف  بػػػارة ةبشػػػرط   مييػػػدها بطريمػػػة غيػػػر إلػػػب أشػػػارانػػػ   إلا  ب ػػػضة مباشػػػرة
 ة.1الأنظمةرم  المكانيف ك ا  عمالا  ح

  أنواعو ،الفرع الااني: ترر ف الرقار

عيػػر دليػػؿ هػػك  عػػدد لمػػاـ بوػػا  ك اةػػيأ ال ػػعب الإهػػك مػػف المك كةػػكع  عريػػؼ العمػػار م إف
عريػؼ لع ( أكلا) درا ة هذا المكةػكع مػف ناحيػة  عريضػ  ن طػرؽ لأجؿك   بع ك   الأفرارك  الآرا 

ؿ ل عريػػػػؼ المشػػػػرع ـ نن مػػػػثػػػػ  ريػػػػؼ الا ػػػػط حف لععمػػػػارلع ع ثانيػػػػا(  ثػػػػـ ن طػػػػرؽ )العغػػػػكم لععمػػػػار
 هذا فيما يعف:ذا الضرع بأنكاع العمار)رابعا( ك كنع ـ درا ة ه  الجزائرم )ثالثا(

 : الترر ف المغوي لمرقارأولا

 هك الشف  الثابت بأ ع  بحيث ةالعمار لغة بض ض العيف كالماؼ  مضرد جمع   مارات ك 

 ة.2ك  غيير فف طبيع   حرير  دكف  عؼ ألا يمرف نمع  ك 

 رالػػػدار أ ػػػؿرػػػؿ معػػػؾ ثابػػػت لػػػ   رالمنيػػػر: ةالعمػػػاقػػػاؿ فػػػف الم ػػػباح  :ةكيعػػػرؼ لغػػػة رػػػذلؾ
 .3ةالنعؿك 

 والاصطلاحي لمرقاراان ا: الترر ف الفقيي 

_ فػػف جػػا  فػػف ةالشػػرح الربيػػرة حيػػث أنػػ  :نجػػد  عريػػؼ المالريػػةالفقي يية ال عػػاريؼ  أهػػـمػػف 
مػػا ة. أ 4شػػجركمػػا ا  ػػؿ بوػػا مػػف بنػػا  ك  هػػك: الأرضلعمػػار اة ك   الرػػ ـ  ػػف الشػػضعة_ قكلػػ :نػػاأث

                                                           
 ع ص قانكف   ؿ.ـ.ديؿ شوادة در كرا، اطركحة ممدمة لن العا ة الميكد المانكنية لحؽ المعرية العمارية  بديعة حداد  1

 . 10  ص 2020  01ق نطينة  من كرم معة الاعكة   جارعية الحمكؽ عاص 
 . 12ص   ابؽ مرجأ  بيازة  ا ف  2
 .34  ص1432/2011 ال عكدية ال كزيأ  دار الميماف لعنشر ك   1طالعمار    نكازؿ احمد بف  بد العزيز العميرة 3
ال عكدية  الجمعية الضموية   01ط الاكؿ  الا  مف  المجعدفف الضم    أجير،ك بيأ العمار  الشمرانف بف  عف   دلاف بف غازم 4

 .  34ص  ـ 1437/2016  الممعرة العربية ال عكدية ػ  الرياض
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عػػر مرػػاف أ إلػػب  غيػػر قابػػؿ لعنمػػؿ منػػ  العمػػار هػػك الشػػف  الثابػػت الم ػػ مر فػػف مرانػػ  :اصييطلاحا
 .  1بدكف  عؼ

لػـ يكارػب الع ػر مػف ناحيػة انػ   هػك انػ ا يعاب  عب هذا ال عريػؼ مػف جوػة الػبعض م إف
ف يضػ ض بػاب بؿ هك  عريؼ  اـ بنمرانػ  أ  مميزعريؼ عاص يحدد العمار بشرؿ عاص ك ليس ب 

  ذلؾ قابعػػػػة لعنمػػػؿ مػػػف مرػػػاف لأعػػػػررػػػهنالػػػػؾ  مػػػارات قابعػػػة لع غيػػػر ك  لأنػػػ ذلػػػؾ ال عميػػػب  عيػػػ  ك 
 اق   وػا مػف الأعيػرة يمرػفهذ، ابت كم  مر فف مران   ك  ؿ شف  ثال ف هف فف الأ شجاررالأ

رػػذلؾ ك   مػػر ذلػػؾإف اق ةػػب الأ جارشػػبػػات الأرثػػر  نا ػػبا لم طعغر ػػوا فػػف مرػػاف أعػػر أمرانوػػا ك 
   .ارة بالبيئةالظكاهر الطبيعية الةيمرف نمعوا فف مكاجوة 

 : ترر ف المشرع الجزائري لمرقاراالاا

لمع عػػؼ الشػػريعة العامػػة ، ا  بػػار المػػانكف المػػدنف بلععمػػار فػػف المشػػرع الجزائػػرم  لمػػد  طػػرؽ
ثابػت فيػ  رػؿ شػف  م ػ مر بحيػز، ك ال ػف جػا ت رمػا يعػف:ة منػ  ك  683ة لؾ فف المػاد  كذالمكانيف

   ة.رؿ ما  دا ذلؾ مف شف  فوك منمكؿيمرف نمع  من  دكف  عؼ فوك  مار  ك  كلا

الثبػػػات الا ػػػ مرار ك  همػػػا: بميػػػز يف ي  ػػػ ععص مػػػف مةػػػمكف هػػػذ، المػػػادة أف العمػػػار ي ميػػػزك 
قػػػاب  لعنمػػػؿ ع عػػػؼ  ػػػف المنمػػػكؿ الػػػذم يرػػػكف بػػػذلؾ ي هػػػك  ك نمعػػػ  دكف  عػػػؼ إمرانيػػػةرػػػذلؾ  ػػػدـ ك 
 .2الحررةك 

ؿ هػك طبيعػة الشػف  فػف المنمػك أ ػاس ال مييػز بػيف العمػار ك  أفي حظ مف هػذا الرػ ـ رما  
يمرف نمعوػا مػف مرػاف    فوف ال ف لاالأرضشف  ي محكر  عي  هذا ال عريؼ هك    كأكؿحد ذا  

                                                           
ات نيؿ ممدمة لم طعب العا ة  مذررةقكيدرم الطيب  الاج واد المةائف فف  حديد مضوكـ جنحة ال عدم  عب المعرية العمارية  1

 . 26  ص2017جامعة غرداية   ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ    مارم ع ص قانكف  أراديمف شوادة ما  ر 
 .11ص   ابؽ مرجأ  بديعة حداد  2
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ذا إلػػب ا وا بػػػذلػػلأرض فػػذلؾ لا يعػػد نمػػ   الأرضينمػػؿ جػػز  مػػف  أفاف رةػػنا  أعػػر دكف  عػػؼ  كا 
 .1الأرضبعد ا  عراج  مف  أعذ حرـ المنمكؿ . كهنا ... الخال : ال عكر أك المعادفكمث

 أنواع الرقار :راارا

المانكف قد  إففنمكؿ   بال ض يؿك  أنكا  حديثنا  ف العمار يمكدنا ح ما لمعرفة مع عؼ  إف
بح ب مكةك وا العمارات ك   (1العمارات بطبيع وا ) : مثعة ففالممف العمارات ك  أنكاعف ث ثة بي  

  يعف:عاص رما  نكع بشرؿ عي   ندرس رؿ (  ك 3كالعمارات بال ع يص )  (2)

ريانوػػا مكقػػأ  إلػػبالماديػػة ال ػػف يرػػكف لوػػا بػػالنظر  الأشػػيا هػػف رػػؿ  :الرقييارات اطا رتيييا-1
وػػا  عػػب كجػػ  الا ػػ مرار مػػف مبػػانف كنبػػات مػػا ي  ػػؿ بك  الأرض  ف شػػمؿ بػػذلؾ ثابػػت غيػػر م نمػػؿ

 .2أشجارك 

 أفبػػػيف كلا فػػػرؽ  ا باطنوػػػا معػػػك  الأرض شػػػمؿ  ػػػطض هػػػف العمػػػارات الحميميػػػة ك  :الأرض-أ
 . 3الزرا ة أكرانت معدة لعبنا   ك كا ن  فف عارجوا رالةكاحف أك ركف فف المدف 

  الا ػ مرار عػب  ػبيؿ الثبػات ك  الأرضالمشيدة فػكؽ  الأبنيةمف العمارات بطبيع وا  ع بر ةك
مالروػا فػ   إلػب ضػات  ع بػر  مػارات دكف إلفػف باطنوػا  رض أكالأالثاب ة الم ػ مرة  عػب  فالأشيا 

ال ػف يميموػا  رالأبنيػة  ممامػة  عيػ ال الأرضراف مالروا غيػر مالػؾ  إفيؤثر فف طبيع وا العمارية 
ا دامػػت  مػػارات بطبيع وػػا مػػفوػػف  ع بػػر   المػػؤجرة الأرض عػػب ب ػػرعيص مػػف المالػػؾ  الم ػػ أجر

 . ة4الأرضم  مرة فف ثاب ة ك 

   عػػػب الأرضيػػػأ مػػػا يمػػػاـ  عػػػب م شػػػمؿ جالمبػػػانف  مػػػارات بطبيع وػػػا ك  اني: تريييدالماييي-ب
  غيػػر ذلػػؾ إلػػبمػػا   ك الأنضػػاؽ  ئات  رالعمػػارات  الم ػػانأ  الج ػػكرمنشػػك  ح وػػا مػػف  ػػطحوا أ

                                                           
 .12ص   ابؽ  ا ف بيازة  مرجأ  1
الجزائر  هكم  دار   الأحراـ( كأحدثفف ةك  أعر ال عدي ت  كمزيدة)منمحة  02ط العمارية نمؿ المعرية   مر حمدم باشا  2

 .06ص  2013
 .21ص  1937 نة  بيركت   ادر طبأ فف مطبعة  الاكؿ الجز   العمارية شرح قانكف المعرية  يرف زهدم  3
 . 06ص  نض   مرجأ ال  مر حمدم باشا  4
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  رض مػف دكف  عػؼحيػث لا يمرػف نز وػا مػف  عػب فػكؽ الأب  حمػؽ شػرط الثبػات  الموـ فيوػا أف
  غيػر قام وػا   ػبض  مػار منػدم  فػف الأرضد إلؾ فالبنايػة بمجػر بذ. ك 1لا يش رط الدكاـ فيوارما 

مػػا   ألع عػػؼ كالنمػػؿرض  مػػار ثابػػت م ػػ مر غيػػر قابػػؿ   إذ أف الأأف البنايػػة  ع عػػؼ  ػػف الأرض
 . 2ك الطبيعة رالزلازؿ مث رض لع عؼ بالودـ  كا  بضعؿ فا ؿ أقد   عالبناية 

  يع بػر  مػارا بطبيع ػ  الأرض ػطض نبت  عب رؿ ما ي :النااتات المتأصمة في الأرض-ج
  فجميػأ النبا ػات الم  ػعة الأشجار الربيػرة إلب  ات ال غيرةماداـ م    ب   كا  بالن بة لعنبا 
 الأرض م ػد جػذكرها فػف  أفيش رط فػف النبا ػات المع بػرة  مػارا بالأرض  ع بر  مارا بطبيع وا. ك 

  ع بػر  مػارا النبا ػات ال ػف  نمػك فػف   فػ إمرػاف نمعوػاا  ػالا يحػكؿ دكف  بػالأرضبحيث    ؿ 
مػف هذا الذم نعبر  ن  نحػف بػدكرنا . ك 3 عب كج  الثبات بالأرضلعدـ ا  الوا  أك ية(إ ص )

 أـ بػػػالأرضرانػػػت م  ػػػعة   ػػػكا العمػػػارات  أفذلػػػؾ قكا ػػػد  ك منطعػػػؽ انػػػ   كجػػػد ا ػػػ ثنا ات  عػػػب 
الأك يػة ل ربػة المكجػكدة فػف با ا  ػاؿ النبػات ع عؼ  ف ركنوا  مارات بحرـ  لا أك يةرانت فف 

 .  الأمر مارات فف حميمة فوف بذلؾ  الأرضال ربة م درها الرئي ف  أفرما نععـ جميعا ك 

 :الرقارات احسب موضوعيا-2

 ػػضة المػػاؿ نمػػا منحوػػا المشػػرع ا  ك وا هػػف لي ػػت بعمػػارات ماديػػة  ك مكةػػالعمػػارات بح ػػب 
 .مػف المػانكف المػدنف الجزائػرم 684ة   كهك ما نص  عي  المشرع الجزائرم بمكجب المادالعمارم

  بػر رػؿ د ػكل   ععػؽ بػ   مػارا.   رمػا ا ماريا رػؿ حػؽ  ينػف يمػأ  عػب  مػار حيث ا  بر مالا
الحمػػػكؽ العينيػػػة ال بعيػػػة رػػػالرهف   ك  ػػػعية رحػػػؽ المعريػػػةعيػػػ  فػػػنف رػػػؿ مػػػف الحمػػػكؽ العينيػػػة الأ ك 

لشع ػػية ف عػػرج مػػف نطػػاؽ مػػا الحمػػكؽ اأأف مكةػػك وا  مػػارا  ك الر ػػمف  ع بػػر  مػػارات مػػا داـ 

                                                           
مذررة لنيؿ شوادة   90/30المعرية العمارية العا ة لعدكلة  عب ةك  قانكف الام ؾ الكطنية طرؽ ار  اب   آ ياحميدكش  1

 .07ص   2010  من كرم  ق نطينةجامعة  الحمكؽ رعية   العمارمفرع المانكف  العاص ق ـ المانكف  الحمكؽ الماج  ير فف 
 .17  ص 2014 الجزائر   هكم  دار الشائعة الكجيز فف المعرية العمارية العا ة  يك ؼ دلاندة  2
 . 07ص   ابؽ مرجأ   مر حمدم باشا  3
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معظػػـ ال شػػريعات ا  بػػرت الحمػػكؽ العينيػػة  أف  رمػػا ب لػػك رػػاف محعوػػا  مػػاراة ح ػػالحمػػكؽ العماريػػ
ف مارات غير مادية  ك  أكالعمارية هف  مارات بالمكةكع   .1اع عضت فف ال  ميات ا 

 :الرقارات االتخص ص-3

  لاف مالرػ  قػرر ار،  مػاراف المانكف قرر ا  ببال ع يص هك منمكؿ بطبيع   غير أ العمار
 عريػؼ هػذا النػكع لمػد كرد . ك 2ا  غ ل   عب كجػ  معػيف مار يمعر  مف اجؿ عدم   ك كةع  فف 

ف المنمػػكؿ   غيػػر أالمػػانكف المػػدنف الجزائػػرم مػػف 683مػػف العمػػارات فػػف الضمػػرة الثانيػػة مػػف المػػادة 
 غ ل  يع بػػر  مػػاراك ا ػػ معرػػ  ر ػػدا  عػػب عدم ػػ  هػػذا العمػػار أالػػذم يةػػع   ػػاحب  فػػف  مػػار ي

ا ػػ غ ل  ف أ ػػدت لعدم ػػ  ك رػػاـ العمػػار  عػب المنمػػكلات ال ػػ  فالمشػػرع ج ػػد شػػمكلا أحبال ع ػيص
   . 3 رقعة  عطؿ منضعة العمار لمنأ أم

يرػػػكف  مضادهػػا: أفربعػػة شػػػركط  رط المػػانكف ألرػػف ي ػػبض المنمػػػكؿ  مػػارا بال ع ػػيص اشػػػك 
الػػؾ المنمػػكلات فػػف يرػػكف مالػػؾ العمػػار هػػك مف أ إةػػافة  إلػػب  مػػار بطبيع ػػ لػػدينا منمػػكؿ بطبيع ػػ  ك 

فػف حػيف أف الشػرط لمنمػكلات لعدمػة العمػار  ف  ر د هذ، اأما الشرط الثالث فوك   أالكقت نض  
 .4العمار ف يععؽ رابطة بيف المنمكؿ ك الأعير يش رط  كفر رغبة مالؾ العمار فف أ

 وخصائصيا : نطاق الممك ة الرقار ةالفرع الاالث

مكةكع نطاؽ المعرية كع ائ ػوا  ركف أف   ة فف هذا الضرع إلب شميف اثنيف نم ـ الدرا
 لرػػػف لا  عػػػ عط بحيػػػث لا يمرػػػف الجمػػػأ بينومػػػان ػػػر الجػػػكهرم فػػػف المعريػػػة العماريػػػة  يشػػػرؿ الع

                                                           
ر الة  الجزائرم للأم ؾ الكطنية العا ة فف ال شريأ  العمارية ال ابعة  يير المحضظة  الإدارة فف  حيات   آ ياكش حميد 1

  2019ة  ق نطين  جامعة من كرم الحمكؽ رعية   العمارمفرع المانكف  العاص ممدمة لنيؿ شوادة در كرا،  عكـ فف المانكف 
 . 68ص 

   دي مبر03 الممارنة  عات المانكنية مجعة الدرا  العا ة الطبيعة  لععمارات ذاتالمانكنف  قادة  النظاـعكيرة محمد بف  2
 . 25  ص 2016

 .50ص   2012جانضف   06 ع كالمانكف دفا ر ال يا ة  المحعية دكر العمار فف ال نمية  فريدة مزيانف  3
 .08ص   ابؽ مرجأ   مر حمدم باشا  4
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نطػػػػاؽ المعريػػػػة ل( )أكلا  طرؽأطيافوػػػػا. كلأجػػػػؿ هػػػػذا  ػػػػنالمضػػػػاهيـ  عػػػػب النعػػػػب الععميػػػػة بمع عػػػػؼ 
 .المعرية العماريةع ائص ل ثـ )ثانيا(  العمارية

 : نطاق الممك ة الرقار ةأولا

الػػػػذم   مػػػػف المػػػػانكف المػػػػدنف الجزائػػػػرم 676ك 675فػػػػف المػػػػاد يف لمػػػػد كرد نطػػػػاؽ المعريػػػػة 
أك  حيػزالفػف دل المالؾ فف الشف  الممعكؾ ل  ك الدقيؽ لنطاؽ المعرية لال حديد  ،هك بدكر  أ طب
العمػار طػاؽ معريػة العمػؽ فػف نالععػك ك ندرس انط قػا ممػا ذرػر  ػالمحػدد قانكنػا. ك عمارم الالك ا  

 .(2)المعرية ت كالمعحمات فف نطاؽ المن جالثمار ك ا ( ثـ1)

العمػؽ فػف الععػك ك ب م ػطعض الإشػارة إلػ مػت  :الرمق في نطاق ممك ة الرقيارالرمو و  - 1
 782المػادة  أرػدترمػا  كذلػؾ فػف الضمػرة الثانيػة منوػا   مف المانكف المػدنف الجزائػرم 675المادة 

معريػة  ػندرس معريػة الععػك ك ذلػؾ  لأجػؿك   مػا  ح وػاك  الأرضمف نضس المانكف  عب معريػة  ػطض 
 :  عب انضرادالعمؽ 

ف يمػد يععػك، فعػ  الحػؽ أيمعؾ الضةا  الجػكم الػذم  الأرضمالؾ  طض  إف: ممك ة الرمو-أ
مػػػا  إلااع فػػػف الار ضػػػشػػػجار كهػػػك غيػػػر مميػػػد بالأبنيػػػة أك المنشػػػات أك الأك يشػػػغؿ الععػػػك   أأ ػػػ را

 كا  مػػػاـالػػػذم يحػػػدد قكا ػػػد مطابمػػػة البنايػػػات 08/15ة رالمػػػانكف ال ويئػػػة كال عميػػػر. قػػػكانيف م ةػػػي  
معريػػة الععػػك  مػػنض ل ػػاحبوا حػػؽ ا ػػ عماؿ ميػػا،  أفرمػػا  غيػػر ذلػػؾ مػػف المػػكانيف. إلػػب ة 1انجازهػػا
يحػػؽ  نػػ معريػػة الععػػك فن إطػػارفػػف ك   أك جمعوػػاال  ػػرؼ فيوػػا ال ػػف   ػػمط  عػػب  مػػار، ك  الأمطػػار

الػػػزرع فػػػف  أكام ػػػد الشػػػجر  إذا  فمنطميػػػا يمنػػػأ الغيػػػر مػػػف الا  ػػػدا   عػػػب  عػػػك، أفلمالػػػؾ العمػػػار 

                                                           
 3 ففال ادرة   44ع  ر ج  ها انجاز  كا ماـد قكا د مطابمة البنايات ديح  2008يكليك  20المؤرخ فف  08/15 :قانكف رقـ 1

 .2008 نة غشت 
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قطػأ مػا  الأغ ػاف إليػ يطعػب لمػف ام ػدت  أفاف ل ػاحبوا ر أغ ان  ضر ت الأرض المجاكرة ك 
 . 1 عك، إلبام د 

بمػػا قوػػا طمػػا فك ك  رض  شػػمؿ مػػا  ح وػػامعريػػة الأ إفمػػكؿ رمػػا  ػػبؽ ال ممك يية الرمييق: -ب 
  حيػث ي م ػأ المالػؾ بػنضس ال ػعطات المعكلػة لػ  مف المانكف المدنف الجزائػرم 782لنص المادة 

حرػػاـ إلػػب نضػػس الأمعريػػة العمػػؽ  عةػػأ طض معرػػ  فيعػػ ص ب ػػعطة الا ػػ ئثار كالمنػػأ  ك  عػػب  ػػ
ف نطػػاؽ بحيػث يعػرج  ػ  ابط قانكنيػة  حػد مػف  ػعطات المالػػؾذلػؾ بةػػك   ك الم ععمػة بمعريػة الععػك

ل ػف  ميػد معريػة مثػاؿ فػف المػكانيف اعير ك  .2الرنكز المدفكنة با  بارها معرا لعدكلةك  ثارالآ  المعرية
 كزيػػأ الغػػاز كالم ععػػؽ بالروربػػا  ك  2002فيضػػرم  5المػػؤرخ فػػف  02/01 العمػػؽ هػػك المػػانكف رقػػـ

  ذات  عة ...  مف المكانيف ذلؾ غيرك   3بكا طة المنكات

المػانكف  مػف 675المػادة ن ػت : ممك ية الرقيار الممحقات في نطاقو المنتجات الامار و -2
معحما ػ  مػا لػـ يكجػد نػص ن جا ػ  ك ةلمعػؾ الشػف  الحػؽ فػف رػؿ ثمػار، كم :المدنف الجزائرم بمكلوػا

لا  م  ػػر  عػػب الأرض ذا وػػا فمػػط المعريػػة  ي ػػ ن   مػػف هػػذ، المػػادة أفك ا ضػػاؽ يعػػالؼ ذلػػؾ.ة  ك أ
   إلب ما يعف:نما  م د ا  ك 

بيعيػػة رػػالزرع الػػذم قػػد  رػػكف الغعػػة طين جػػ  الشػػف  مػػف غعػػة م جػػددة  ك ؿ مػػا هػػف رػػ ةك فالامييار: 
رالمح ػػػػكؿ الػػػػذم يرػػػػكف مػػػػف  مػػػػؿ الطبيعػػػػة  ك  ػػػػنا يةمػػػػف  عمػػػػا  نض ػػػػ   أ الأرضيعػػػرج فػػػػف 
غعػػة دكريػػة  أنوػػا (1: )أمػػرافكالػػذم يميػػز الثمػػار  كالم ػػارف. الأراةػػف رػػأجرةمدنيػػة  أك  كالإن ػػاف

                                                           
مكؽ  فرع المانكف العاص  ق ـ حذررة لنيؿ شوادة الماج  ير فف الة العا ة  ميميحة حناف  قيكد المعرية العمار عكادجية   1

 . 14  13  ص ص 2008طينة  ق ن  م  رعية الحمكؽ  جامعة من كرمالمانكف العمار 
   21 ا ف بيازة  المرجأ ال ابؽ  ص  2
  ال ادرة 08ع   رج  المنكات الغاز بكا طة  ك كزيأ  الم ععؽ بالروربا  2002 /05/02  المؤرخ فف 02/01كف رقـ المان 3

 .2002 /02/ 06فف 
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مػأ  ضر وػا  ػف  أنوػا (2)  م عاقبػة من ظمػة دكف انمطػاع أكقات  جدد  ادة فف  أنوا أم  م جددة
 ة.1 عب حال  دكف نم اف الأ ؿ  بؿ يبمب أ ع  كلا  نمص من الشف  لا  مس 

ا هػػك الحػػاؿ فػػف المنػػاجـ مػػا يعرجػػ  الشػػف  مػػف غعػػة م جػػددة رمػػ ؿفوػػف ةرػػ: المنتجييات أمػػا
غيػػػر كريػػػة ك غيػػػر د هػػػفف المن جػػػات الإنمػػػاص مػػػف أ ػػػؿ الشػػػف   ك   حيػػػث ي ر ػػػب  ػػػالمحػػػاجرك 

 . ة2ال ف  عرج فيوا رما هك الحاؿ فف الثمار الأكقاتمن ظمة فف 

لا ػػػ عمال  كذلػػػؾ لمػػا  مةػػػف بػػػ   دائمػػةهػػف رػػػؿ مػػػا ا ػػد ب ػػػضة ك  :الممحقيييات فػػف حػػػيف أف
مػػػف المػػػانكف 887 )المػػػادة 3حمػػػكؽ الار ضػػػاؽالعمػػػار بال ع ػػػيص ك  أمثع وػػػامػػػف الأشػػػيا   ك طبيعػػػة 
 .الجزائرم(المدنف 

 ر ةممك ة الرقاخصائص ال :اان ا

 مػنض ل ػاحبوا  ػعطة ال  ػرؼ  أنوػاقعنػا المعرية العمارية كرما افدنا  ابما فف  عريضوػا ك  إف
المعريػػة العماريػػة  أفي ةػػض لنػػا هػػذا المضوػػكـ المب ػػط مػػف انط قػػا ك   الممعػػكؾ م ػػأ فػػف الشػػف ال ك 

رػػذلؾ ك ( 2)حػػؽ مػػانأ ك  (1) حػػؽ جػػامأ أنوػػاالم مثعػػة فػػف ع ػػائص  نضػػرد بوػػا ك قائمػػة  عػػب  ػػدة 
 (.3دائـ )حؽ 

 رػػػكف  أفالمعريػػػة فػػػف هػػػذ، العا ػػػية  شػػمؿ جميػػػأ ال ػػػعطات ال ػػػف يمرػػػف  :حيييق جيييامع-1
  رمػا انػ  لا يكجػد حػؽ لعشعص  عب الشف   فوف   مض ل  با  غ ل  كا  عمال  كال  ػرؼ فيػ 

لعمالػؾ  أف  رمػا بعةػوا إلابػؿ يرػكف لمالروػا  كاحػد آف  ي م ػأ برػؿ هػذ، ال ػعطات فػف  أعر ينف 
أكلومػػا أف : أمػػرافي ر ػػب  عػػب هػػذ، العا ػػية مػػا قيػػد، المػػانكف  ك  إلايضعػػؿ فػػف معرػػ  مػػا يشػػا   أف

                                                           
 العربف دار احيا  ال راث  المعرية الثامف حؽ  الجديد  الجز الك يط فف شرح المانكف المدنف   ( بد الرزاؽ)ال نوكرم  1

 .  588ص  1968لبناف   بيركت 
قانكف  العاـ   ع صالمانكف  ما  ر  ق ـكلب أ نة  العمارية  ناؼ المعرية أمحاةرات فف ممياس   نا  شرطيكة بف  2

  .04ص   2022 _ جامعة الاعكة من كرم _ق نطينة الحمكؽ رعية  كال عمير ال ويئة 
رعية   مارم  ع ص قانكف  الحمكؽ لنيؿ م طعبات شوادة الما  ر فف   عية  مذررةالأعينية بكاب  ائشة  الحمكؽ البع 3

 .10  ص 2015  الجعضة  ياف  اشكرجامعة ز  ال يا ية  كالععكـالحمكؽ 
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حػػؽ  ثانيومػػا أف أم أمػػا  لضة الػػذرريرػػكف جامعػػا لرػػؿ ال ػػعطات ال ػػا أف ػػؿ فػػف حػػؽ المالػػؾ الأ
 .1ي ضرع  عب المعرية يركف مؤق ا غير دائـينشؽ ك 

ط لعمالػؾ دكف فمػ  م  ػرك   نح ػر اريػةالعمالمعريػة  فلعا ية أمضاد هذ، اك  :حق مانع-2
 بػػأم ػػدعؿ الغيػػر  إباحػػةممػػا يمةػػف بالةػػركرة  ػػدـ  أحػػدف يشػػارر  فيوػػا بحيػػث لا يمرػػف أ ػػكا،  

المػانكف المػدنف  أرػد،هػذا مػا ك   ك بال  ػرؼ فيوػافػف ا ػ عمالوا أك ا ػ غ لوا أ الأشػراؿشرؿ مػف 
شػركط الك  الأحػكاؿ فػف عري ػ  إلامػف م أحػديجكز حرماف أم  بمكلوا: ةلا 677الجزائرم فف ماد   

  ة.المن كص  عيوا فف المانكف

 يػػدكـ بػدكاـ الشػػف   غيػػر مؤقػت بطبيع ػ دائػـ هػػك حػؽ حػؽ المعريػة  أف أم ":حيق دائييم-3
معريػة العػيف لا  مبػؿ مػف ثػـ ؾ هػذا الشػف   ك بوػ  إلاينمةف لا ينض ؿ  ن  كلا   الذم يرد  عي 
ا ػ عمال   كبمػاؤ، مػر بط لا ي ػمط بعػدـ ـ بدكاـ محع  ك ةذلؾ أن  حؽ يدك   ة2... اـ ال أقيت رأ ؿ
  ذلػؾ شػعاص م عػدديف  رما كلا   غير  ضة الدكاـ ال ػف  ميػز، بان مػاؿ المعريػة بػيف أبدكاـ الشف 

 ة.3أف الذم ي غير هك الشعص المالؾ كالحؽ يبمب قائما  عب  رس الحمكؽ العينية الأعرل

 الممك ة الرقار ة أصناف: المطمب الااني
 ػػػػناؼ  عػػػػؼ أالحػػػػديث  ػػػػف المعريػػػػة العماريػػػػة يمكدنػػػػا بطبيعػػػػة الحػػػػاؿ لع عػػػػرؼ  عػػػػب مع إف

قػػد ق ػػـ هػػذا ك   قػػانكف ال كجيػػ  العمػػارم مػػف 23المػػادة  ذلػػؾ مػػف عػػ ؿ ا ػػ مرا ريػػة  ك االمعريػػة العم
قانكنيػػػة  كذلػػػؾ ح ػػػب  عبيػػػر المػػػادة  أ ػػػناؼثػػػ ث  إلػػػبفػػػف الجزائػػػر ةالمعريػػػة العماريػػػة ةالمػػػانكف 

ةػػمف  أنكا وػػاالعماريػػة  عػػب اعػػ  ؼ  الأمػػ ؾ  ػػنؼ ا كال ػػف  ػػنص  عػػب انػػ : ة المػػذركرة  ػػعض

                                                           
 طعبات نيؿ شوادة مذررة  عرج  دعؿ ةمف م لعدكلة طرؽ ار  اب المعرية العمارية العا ة  امينة لكط  عديجة ديعمف  1

حمد بف يحف المررز الجامعف ا كالادارية معود الععكـ المانكنية  العمارم  ع ص المانكف  العاص ق ـ المانكف  الما  ر 
 . 11  ص 2019 الكنشري ف 

  الععيا(مة المةائية المشوكرة لعمحر الاج واداتالحمكؽ العينية فف المانكف المدنف الجزائرم )فف ةك  أحدث  العربف بعحاج  2
 . 72  ص 2017 الجزائر  هكم  دار   02ط ممارنة درا ة 

مرجأ  الجزائرم الإدارة فف   يير المحضظة العمارية ال ابعة للأم ؾ الكطنية العا ة فف ال شريأ  آ يا    حياتحميدكش  3
 . 70ص   ابؽ 



18 
 

 العا ػة الأمػ ؾأم ؾ العػكاص أك   ()الضرع الأكؿ الأم ؾ الكطنية: المانكنية ال الية الأ ناؼ
 مثػػػؿ مع عػػػؼ  م ػػػيمات  الأ ػػػناؼرػػػؿ هػػػذ،   ك ()الضرع الثالػػػثالأمػػػ ؾ الكقضيػػػة  ()الضػػػرع الثػػػانف

 هك ما  نكةح   عب النحك المكالف:ك مارية المعرية الع

 : الأملاك الوطن ةالفرع الأول

العديػػد مػػف  إلػػب بالإةػػافة  ال ػػابؽ الػػذرر 30/90 :طنيػػة لعمػػانكف رقػػـالك  الأمػػ ؾ عةػػأ 
 :رالمر ػكـ ال نضيػذم رقػـ  الكطنيػة الأمػ ؾال ف  ػدعؿ فػف نطػاؽ  ية ذات  عةالن كص ال طبيم

العا ػػة كالعامػػة ال ابعػػة  الأمػػ ؾ إدارةد شػػركط الػػذم يحػػد23/11/1991المػػؤرخ فػػف 91/454
أر ػػكبر  17المػػؤرخ فػف  94/322 :ر ػكـ ال نضيػػذم رقػـالمك   1يةػػبط ريضيػا ذلػػؾ  ػييرها ك لعدكلػة ك 
  الم ععػػػؽ بمػػػنض ام يػػػاز أراةػػػف الأمػػػ ؾ الكطنيػػػة الكاقعػػػة فػػػف منػػػاطؽ عا ػػػة فػػػف إطػػػار 1994
لب غير ذلؾ  ك الا  ثمار رقية   2 ...ا 

الحمػكؽ المنمكلػة الأمػ ؾ ك ؾ الكطنيػة هػف مجمك ػة الأمػ  إفـ ذرػر، نمػكؿ أ ما  ك ماشيا م
  رػػكف ك . 3عا ػػة أكفػػف شػػرؿ معريػػة  مكميػػة  الإقعيميػػةجما  وػػا كالعماريػػة ال ػػف  حكزهػػا الدكلػػة ك 

العماريػة ....   الأمػ ؾ ػدعؿ  :ةدهػااال ف مض مف قانكف ال كجي  العمارم24المادة ح ب  لأم ؾا
 طنية مف: الك  الأم ؾ  ركف 

  لعدكلة كالعا ةالعمكمية  الأم ؾ -
  لعكلاية كالعا ةالعمكمية  الأم ؾ -

                                                           
 ك  ييرهاال ابعة لعدكلة  كالعامةم ؾ العا ة شركط إدارة الأ د  يحد23/11/1991المؤرخ فف 91/454 :مر كـ  نضيذم رقـ 1

 . 24/11/1991  ال ادرة ب اريخ 60ع  ر ج  ذلؾ ريضيات  كيةبط
  ي ععؽ بمنض ام ياز أراةف الأم ؾ الكطنية الكاقعة فف مناطؽ 1994 /17/10المؤرخ فف  94/322 :مر كـ  نضيذم رقـ 2

 .1994 /19/10 ففة   ال ادر 67ع  ر ج  مار الا  ثعا ة فف إطار  رقية 
 ع ص  الماج  ير مذررة لنيؿ شوادة  الجزائرم إجرا ات نمؿ المعرية فف  مد البيأ العمارم فف ال شريأ   جميعةزايدم  3

 .  08  ص 2012اـ البكاقف   مويدم ربف بف جامعة الع ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  المدنية قانكف العمكد 
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 ة.1العا ة لعبعديةالعمكمية ك  الأم ؾ -

مكميػة : الأمػ ؾ الكطنيػة العمػ ؾ الكطنيػة  نم ػـ إلػب فئ ػيف كهمػافف نضس ال دد فػنف الأك 
 (.الكطنية العا ة )ثانيا الأم ؾك   (أكلا)

 الرموم ة الوطن ة الأملاك: أولا

المنمػكلات المع  ػة ةجميأ الأم ؾ العمارية ك عرؼ الأم ؾ الكطنية العمكمية  عب أنوا    
نا ية  ط ػا أمػ ؾطبيعيػة ك  أمػ ؾب  م ـ الأم ؾ الكطنية العمكميػة إلػة. ك 2رلا  عماؿ الجموك 

ارم  البحريػػػة  الجػػػكؼ المػػػ الأمػػػ ؾ  البحريػػػة الشػػػكاط العمكميػػػة الطبيعيػػػة فػػػف  الأمػػػ ؾ  مثػػػؿ ك 
كالثػػركات كالمػػكارد  الإقعيمػػف  المجػػاؿ الجػػكم الميػػا، البحريػػة الداععيػػة  طػػرح البحػػر  مجػػارم الميػػا،

 الإن ػػػانفالجوػػد ف نػػػ   ن يجػػة العمػػػؿ ك  نا يةط ػػالعمكميػػػة الا الأمػػ ؾ أمػػػا. 3الغابػػاتالطبيعيػػة ك 
راد  ك  الإن اف  حرـ فف  ركينوا  نعة ك  ؿ الجموػكر عػدة لا ػ مبالمنشػات الما شمؿ رػؿ مػف ك   4ا 

الثمافيػػػة  المنشػػػات  الأثريػػػة الأمػػػارفميػػػة كالم ػػػاحؼ ك العمك  الآثػػػار  رالحػػػدائؽ كالب ػػػا يف العمكميػػػة
 إةػػافة ...إلخ ال ػػرؾ الحديديػػةة كالع ػػررية ك المدنيػػ المػػكان الضنيػػة الربػػرل   المنشػػات  يةالرياةػػك 

 إةػػضا  طػػارإفػػف ك   الكطنيػػة الأمػػ ؾمػػف قػػانكف  16دة ن ػػت  عيوػػا المػػا أعػػرلمم عرػػات  إلػػب
الع ػائص ال ػف المعػايير ك الكطنية فنن  مف الكاجب الإشارة بعػض  الأم ؾالعمكمية  عب  ضة 

 يمكـ  عيوا هذا النكع مف المعرية :

 أك الوبة كغير ذلؾ يعة  رالبيأ ك  بأمالعمكمية الكطنية  الأم ؾلا يمرف ال  رؼ فف  -1

   مرف كةأ اليد  عب الماؿ العاـلا ي أم  العمكمية بال مادـ الأم ؾلا  ر  ب  -2
                                                           

  ابما.ذركر الم 90/25كف مف المان 24المادة  1
ر الة  العا ة فعالية الدف ر العمارم فف  رريس الإئ ماف فف مجاؿ المعام ت الكاقعة  عب المعرية العمارية  رريـ  ياد  2

  ص 2021ال يا ية  جامعة مكلكد معمرم   يزم كزك   كالععكـرعية الحمكؽ   مكد  ع ص  الععكـ لنيؿ شوادة الدر كرا، فف 
38. 

ثبا واحماية ال  رفات المانكنية  هند ف زهدكر إنج 3 اطركحة لنيؿ شوادة در كرا،  عكـ فف  العمارم فف ظؿ نظاـ الشور  كا 
   .163  ص 2016 أحمد   محمد بف 2عة كهراف جام ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  الحمكؽ 

 . 92  ص 2017مارس   01ع  كالبنا  عة ال عمير مج العمكمية إشرالية مح كل الأم ؾ    عف عكدم  4
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 . 1هذ، الما دة مف النظاـ العاـ أف دـ المابعية لعحجز  عيوا ركف -3

دة معػايير  عػب  ػا  مد الم مـ المعدؿ ك  90/30المانكف  أف عب ال أريد رما ان  لا بد مف 
فػػػف   ةك  مثػػػؿ هػػػذ، المعػػػايير  عػػػب كجػػػ  الع ػػػكص )العمكميػػػة  العا ػػػة (لع ضرقػػػة بػػػيف المعري يف

  فػػنص  عػب أف الأمػػ ؾ يػار الغػرض مػػف ا ػ غ ؿ الأمػػ ؾ أك الغػرض المع ػص لػػ  المػاؿمع
يجػػب أف الكطنيػػة العمكميػػة لا يمرػػف أف  رػػكف محػػؿ معريػػة عا ػػة بحرػػـ طبيع وػػا أك غرةػػوا ك 

يرػػكف م ػػ عمؿ مػػف ك لعدكلػػة أك الكلايػػة أك البعديػػة   أف يرػػكف معػػؾ  هػػففيوػػا ث ثػػة شػػركط ك   ػػكفر 
طالمػا أنػ  بػدكف ممابػؿ مع ػص لعنضػأ العػاـ بالضعػؿ أك بمم ةػب المػانكف باشػرة ك مرافة الجموكر 

  لػػذا فالػػدكميف العػػاـ لعح ػػكؿ  عػػب أمػػكاؿ لععزينػػة العامػػةلا يوػػدؼ ك مع ػػص لعمنضعػػة العامػػة  
مجانية الان ضاعة رال ير فػف الطريػؽ رادات العامة لأن  يعةأ لمبدأ ةليس ل  أهمية فف  غذية الإ

ير م ػنضة ةػمف   أما الأم ؾ العا ة فوف  عؾ الغلشكاط  أك دعكؿ الغاباتباحة فف اأك ال 
 ة.2ماليةية ك كظيضة ام  ر  ؤدمال ف الأم ؾ العمكمية ك 

 الوطن ة الخاصة الأملاك: اان ا

 رقػػػـ: لضمػػرة الثانيػػة مػػف المػػانكفا 03الأمػػ ؾ الكطنيػػة العا ػػة فػػف المػػادة  ػػـ الػػنص  عػػب 
أغػراض ام  ريػة  إلػب الأمػ ؾفيودؼ هذا النكع مف   الكطنية الم ةمف قانكف الأم ؾ 90/30

 أف  رغػػـ العػػاص كيض ػػؿ فػػف نز ا وػػا الماةػػف العػػادم المػػانكف لأحرػػاـ عةػػأ مبػػدئيا كماليػػة ك 
المعيػػػػار العةػػػػكم  جزائػػػػر ي ػػػػ ند إلػػػػبفػػػػف ال يػػػػأ الاع  ػػػػاص بػػػػيف المةػػػػا  العػػػػادم كالإدارم كز 
اعؿ فػف الاع  ػاص  كذلػؾ راجػأ لعػدـ كةػكح أحيانػا  ػد  ععع  بعض الا ػ ثنا ات ممػا يشػرؿ ك 

مػػػف  3يػػة مػػػف المػػادة الم حػػظ  لع عريػػػؼ الػػذم كرد فػػف الضمػػػرة الثانأف   غيػػػر 3دق وػػاالن ػػكص ك 
الكطنيػة العا ػة لا  ػؤدم  الأمػ ؾبعػض  ف    لأ  ليس دائما  حيحاة ان قانكف الأم ؾ الكطنية

                                                           
 . 163  ص ابؽمرجأ  هند زهدكر إنجف  1
  كالممارفالمانكف العاـ الجزائرم   نوا  مجعةالناجمة  كالمناز ات كالعا ةحماية الأم ؾ الكطنية العامة  هاجر  ما ينف  2

 . 236ص   2018  02ع  الرابأ  المجعد
  دكف 02 بالجعضة  عمعة زياف  اشكر   درها جا كالاج ما يةلمانكنية مجعة الععكـ ا العا ة الام ؾ الكطنية  عالد مغداد  3

 . 46ص    نة
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مػف قػانكف  20 19 18 17المػكاد قػد  مػدت مالية كرثيرا مػا  ع ػص لعمرافػؽ العامػة. ك  كظيضة
  فنجػػد أف 1البعديػػةعا ػػة ال ابعػػة لعدكلػػة كالكلايػػة ك الكطنيػػة ال الأمػػ ؾ عػػداد  إلػػبالكطنيػػة  الأمػػ ؾ
 شػػ مؿ  :ةالبعديػػة بمكلوػػاال ابعػػة لعدكلػػة كالكلايػػة ك  ػػددت الأمػػ ؾ الكطنيػػة العا ػػة منػػ   17المػػادة 

المنمػػػكلات المع عضػػػة العمػػػارات ك  البعديػػػة  عػػػب:ك  الكطنيػػػة العا ػػػة ال ابعػػػة لعدكلػػػة كالكلايػػػةالأمػػػ ؾ 
ال ػػف المػػيـ المنمكلػػة الحمػػكؽ ك   ؾ الكطنيػػة العمكميػػة ال ػػف  معروػػا ػػنضة فػػف الأمػػ مالأنػػكاع غيػػر ال

الحمػػكؽ الناجمػػة  ػػف ك  الأمػػ ؾ  اق ن وػػا أك حمم وػػا الدكلػػة كالجما ػػات المحعيػػة فػػف إطػػار المػػانكف
لػػب م ػػالحوا ك عريػػة ال ػػف  ػػؤكؿ الدكلػػة ال جزئػػة حػػؽ الم مؤ  ػػا وا العمكميػػة ذات كلايػػة كالبعديػػة كا 
الأم ؾ ال ف ألغف  ع ي وا أك   نيضوا فػف الأمػ ؾ الكطنيػة العمكميػة ال ػف  الطابأ الإدارم 

كالكلايػػػة الأمػػػ ؾ المحكلػػػة ب ػػػضة غيػػػر شػػػر ية مػػػف الأمػػػ ؾ الكطنيػػػة ال ابعػػػة لعدكلػػػة   عػػػكد إليوػػػا 
ة  2ا ػػ رد وا بػػالطرؽ المانكنيػػةعت دكف حػػؽ كمػػف غيػػر  ػػند ك ف ا ػػ كلب  عيوػػا أك شػػغال ػػكالبعديػػة ك 

نيػػػة العا ػػػة  عػػػص الأمػػػ ؾ الكط   ػػػابؽ الػػػذرر 90/30مػػػف المػػػانكف  18فػػػف حػػػيف أف المػػػادة 
لكطنيػػة فػػ عص الأمػػ ؾ ا 19  أمػػا المػػادة 3 ػػددت العديػػد مػػف الأمػػ ؾ ال ابعػػة لعدكلػػة فمػػط كقػػد
فػف حػػيف أف   4لعديػد مػف الأمػ ؾ ال ابعػػة لوػاوػػف بػدكرها أيةػا  ػػددت االعا ػة ال ابعػة لعكلايػة ف

مػػف المػػانكف  ػػالؼ  20المػػادة  ػػدد وا ك الأمػػ ؾ الكطنيػػة العا ػػة ال ابعػػة لعبعديػػة  رعمػػت  عيوػػا 
 .5الذرر

                                                           
 هكم  دار  جديدة طبعة   (الأحراـ كأحدثالمناز ات العمارية )فف ةك  اعر ال عدي ت    مرباشا  زركقف  حمدمليعب  1

 . 116   ص2013 الجزائر 
  ابما.لمذركر ا 90/30ف مف المانك  17المادة  2
 .المذركر  ابما 90/30 رقـ: ف المانكفم 18أ المادة راج 3
 . المذركر  ابما 90/30 رقـ: مف المانكف 19ة راجأ الماد 4
 المذركر  ابما. 90/30رقـ:  مف المانكف 20راجأ المادة 5
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الكطنيػػة  الأمػػ ؾنظػػاـ يع عػػؼ  ػػف نظػػاـ الكطنيػػة العا ػػة بع ػػائص ك  الأمػػ ؾ  ميػػز ةك 
 الأمػػكاؿريضيػػة ةػـ ذ، الأمػكاؿ مػػف جوػة  ك هػػ  ؤديوػايظوػػر الاعػ  ؼ فػػف الكظيضػة ال ػػف العامػة  ك 

 .  ة1أعرلفف نطاقوا مف جوة 

 : الأملاك الخاصةالفرع الااني

العديػػد  أيةػػا  رمػػا  طرقػػت عا ػػة فػػف المػػانكف المػػدنف الجزائػػرمال الأمػػ ؾ ػػـ الػػنص  عػػب 
هػك مػا نجػد، ك ا ػة  الع لجانػب الم ععػؽ بػالأم ؾات  عة بالعمار فػف االمرا يـ  ذمف المكانيف ك 

 28ك 27 ػػ  رقػػـ فػػف مادذلػػؾ   ك ال ػػابؽ الػػذرر 90/25: جيػػ  العمػػارم رقػػـف  ػػكرة قػػانكف ال ك فػػ
المػػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػػف  93/03 :المر ػػػػػػػػكـ ال شػػػػػػػػريعف رقػػػػػػػػـ إلػػػػػػػػب بالإةػػػػػػػػافة  ...غيرهػػػػػػػػا مػػػػػػػػف المػػػػػػػػكادك 

 الأنػػػكاعلععديػػػد مػػػف الأمػػػ ؾ العا ػػػة   نم ػػػـ  ك 2الػػػذم ي ععػػػؽ بالنشػػػاط العمػػػارم 01/03/1993
ال ػف  معػت  عػب ك   مػا يعيوػا مػف المػانكف المػدنف الجزائػرمك  674دة الما ذلؾ مف ع ؿ ا  مرا ك 

المعريػػػػة ك   لمجػػػزأة )ثانيػػػا(االمعريػػػػة ك   (أكلاال امػػػة )الم مثعػػػػة فػػػف المعريػػػة  أنكا وػػػابيػػػاف  نظيموػػػا ك 
 .  المعرية الشائعة )رابعا( أعيراك   المش ررة )ثالثا(

 : الممك ة التامةأولا

 ا ػػ عمالا )ل ػالض المالػؾ ال ػػعطات  لرػؿ جامعػة وػػاأن :أم بمعنػبفػػف المعريػة  الأ ػؿهػف 
منمكلػة فػف حػدكد مػا  أكفػف  مػار، ال م ػأ كال  ػرؼ   عا ػية ال ػف  عػكؿ لػ(  ك     ػرفاا  غ لا

 مػػف المػػانكف المػػدنف الجزائػػرم 674  كلمػػد  طػػرؽ المشػػرع الجزائػػرم فػػف المػػادة ي ػػمض بػػ  المػػانكف
 ػ عمؿ ي ألابشػرط  الأشػيا ال  ػرؼ فػف ال م ػأ ك ةالمعريػة هػف حػؽ  :ل عريؼ المعرية ال امة بمكلػ 

  ة.  ا  عمالا  حرم  المكانيف كالأنظمة

                                                           
 ع ص  لحمكؽ اشعبة    ر المامذررة  رميعية لنيؿ شوادة  الجزائرم م ؾ الكطنية العا ة فف ال شريأ الأ ا مواف حمدم  1

    08ص  2015  البكاقف مويدم  اـمعة العربف بف جا ال يا ة الععكـ رعية الحمكؽ ك   ماؿ أقانكف 
فف   ال ادرة 14ع  ر  ج العمارم   الم ععؽ بالنشاط 01/03/1993المؤرخ فف  93/03 :رقـ مر كـ  شريعف 2
3/03/1993.  
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 اان ا: الممك ة المجزأة

نحوػا المػانكف ال ػف م  عماؿ ة الا  غ ؿ ة ال  ػرؼ ة ك الحمكؽ الث ث ةالاقكاـ المعرية هك 
هنػػا   جػػػزأ ك   أف ي نػػازؿ  ػػف حػػؽ مػػف حمكقػػ  لعغيػػرلرػػف يمرػػف لعمالػػؾ لعشػػعص المالػػؾ بذا ػػ   ك 

  ف بمػػب لػػ  فمػػط ي نػػازؿ  ػػف حمػػ  فػػف الا ػػ عماؿ كالا ػػ غ ؿ ل ػػاحب حػػؽ الان ضػػاع   رػػأف   معري ػػ 
 . 1معرية الرقبة

 ػػدة  أك آعػػرفالمعريػػة المجػػزأة ب ػػضة  امػػة هػػف ال ػػف ي ما ػػـ فيوػػا مالػػؾ الرقبػػة مػػأ شػػعص 
مباشػػػرة ممػػػا   ػػمض بممار ػػػة  ػػعطة   حػػػؽ ال ػػرف أكحػػػؽ الا ػػ عماؿ  أكحػػػؽ الان ضػػاع  أشػػعاص

كاقعػػػة ماديػػػة  أـ  لعمػػػد ػػػكا  رػػػاف م ػػػدر ال  ػػػرؼ قػػػانكنف راك   قبػػػؿ  ػػػاحبوا عػػػب العمػػػار مػػػف 
 .  2الال  اؽ لحيازة أكا رالكفاة أك

 االاا: الممك ة المشتركة

ذلػؾ ل ػالض  حميػؽ ي اهـ فيوا رؿ شريؾ بن ػيب ك معرية جما ة مف الجما ات يراد بوا ك 
هػك مػا يطعػؽ  عيوػا ا ػـ ك   رادم حميم  بشػرؿ انضػ هدؼ مش رؾ  بحث لا ي  طيأ رؿ كاحد منوـ

بمكجػػب المر ػػكـ  عػػب المعريػػة المشػػ ررة  لمػػد  ػػـ الػػنصك   3معريػػة كاحػػدة لرػػؿ الشػػررا  مج معػػيف
  ػػػػيير العمػػػػارات الم ععػػػػؽ بالمعريػػػػة المشػػػػ ررة ك   1983نػػػػكفمبر12المػػػػؤرخ فػػػػف  83/666رقػػػػـ: 

مػػف عػػ ؿ هػػذ،  الجزائػػرم ةكيظوػػرمػػف المػػانكف المػػدنف  743 بمكجػػب المػػادةكرػػذلؾ   4الجما يػػة
لػـ يمػدـ  الأمػرـ  عريػؼ لعمعريػة المشػ ررة لرنػ  فػف حميمػة يحػاكؿ  مػديالمشرع الجزائرم  أفالمادة 

ثػـ مجمك ػة العمػارات المبنيػة  أك  با  بارها حالة قانكنية يركف  عيوا العمػار المبنػف إلا ك ضا لوا
لػػـ يعػػرؼ  إذ  المشػػ ررة الأجػػزا ضوػػا فػػف  رييالأجػػزا  العا ػػة ك  طػػرؽ ل رػػريس حػػؽ المعريػػة  عػػب 

                                                           
 .193ص   ابؽ مرجأ  ربيحة إلغات  1
  02  ع 07جعد م مماربات مجعة  الجزائرم ريأ أ ناؼ الام ؾ العمارية فف ال ش الكهاب مراد  بد   آماؿبف قدكر  2

  85  ص 2021
 .33  ص 2011الجزائر   هكم    دار 02ط  ( اـ ال شريأ الجزائرمرية العا ة )كفما لأحرالمعرية العما طعبة ليعب  3
العمارات  ك  ييرععؽ ب حديد المكا د الم ععمة بالمعرية المش ررة   الم 12/11/1983المؤرخ فف  83/666 :مر كـ رقـ 4

 . 1983 /15/11فف   ال ادرة 47ع   رج  الجما ية 
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 مف نضس المػانكف )قػانكف المػدنف( 748. فف حيف ذهبت المادة ة1بؿ ار ضب ب عدادها الأجزا هذ، 
 بػندارةة رذا المكا د الم ععمك ريضيات الان ضاع بوا الأجزا  المش ررة كالأجزا  العا ة ك م ير  إلب
 .الأجزا  ك  ييرهاهذ، 

 رةراارا: الممك ة الشائ

المعريػػة الشػػائعة ف  فػػن  مػػف المػػانكف المػػدنف الجزائػػرم 713ا لمػػا كرد فػػف نػػص المػػادة ا ػػ ناد
نوـ ح ػػة فيرػػكف لرػػؿ كاحػػد مػػ  ب عػػدد الشػػررا   عػػب الشػػيكع لػػذات المػػاؿ   حمػػؽلػػة ال ػػف هػػف الحا

 714المػػادة  أف إلػػبنشػػير  ال ػػدد افػػف هػػذ. ك 2الآعػػريفمضػػرزة  ػػف بػػاقف ح ػػص الشػػررا  غيػػر 
ي  ػػػرؼ فػػػف ح ػػػ   الشػػػائعة برػػػؿ  أف جيػػػز لعشػػػريؾ فػػػف الشػػػيكع  لمػػػدنف الجزائػػػرممػػػف المػػػانكف ا
كا  رػػػػاف هػػػػذا ال  ػػػػرؼ بعػػػػكض رػػػػالبيأ أك الممايةػػػػة  أك رػػػػاف ال  ػػػػرؼ  بر ػػػػا  ػػػػ  ال  ػػػػرفات

  فرػػػؿ بم ػػػالض بػػػاقف الشػػػررا  الإةػػػرارالمشػػػرع فػػػف هػػػذ، النمطػػػة اشػػػ رط  ػػػدـ  أف  غيػػػر رالوبػػػة
بحمكؽ بػاقف الشػررا  فػف  الإةرارلعبرة في  دائما  دـ   رفات الشريؾ فف الماؿ الشائأ  ركف ا

 .3الشيكع

لعمالػػؾ المشػػ اع  الجزائػػرم مػػف المػػانكف المػػدنف718المشػػرع الجزائػػرم فػػف المػػادة  ةكقػػد عػػكؿ
مكافمػػة بػػاقف  لػػك رػػاف ذلػػؾ بغيػػرظ المػػاؿ المشػػاع ك لحضػػ لحػػؽ فػػف أف ي عػػذ مػػف الك ػػائؿ مػػا يعػػزـا

المػػػؤرخ فػػػف 150.167 :الععيػػػا رقػػػـ قػػػرار المحرمػػػة أقػػػر،ك أرػػػد، هػػػك مػػػا ك  ة 4الشػػػررا  فػػػف المعريػػػة
)مف الممػرر قانكنػا انػ  لرػؿ شػريؾ فػف 59ص  2 د   د1997قةائية  ة  مجع1997نكفمبر19

 .5(باقف الشررا مكافمة ي عذ مف الك ائؿ ما يعزـ لحضظ الشف  كلك راف ذلؾ بغير  أفالشيكع 

                                                           
 العاص شعبة المانكف  الحمكؽ   مذررة لنيؿ شوادة الما  ر فف المش ررة(الشيكع الإجبارم )المعرية   ميرة لحةير  1

 . 08ص   2016 بجاية  ميرة جامعة  بد الرحماف  ال يا ية  لععكـكارعية الحمكؽ  الشامؿ  ع ص المانكف العاص 
 . 189  ص 2019  جانضف 11 ال يا ية  ع كالععكـمجعة الحمكؽ  العمارية النظاـ المانكنف لحؽ المعرية  مريـ  كمف  2
فرع المانكف  العاص نكف رة ممدمة لنيؿ شوادة الماج  ير فف المارمذ الشائعة ف المعرية العمارية ف كهاب  ال  رؼ ياد  3

 . 11 05ص  2008 ق نطينة  من كرم جامعة  الحمكؽ رعية  العمارم 
 . 13ص   ابؽ مرجأ   مر حمدم باشا  4
   59  ص 02 ع  1997  مجعة قةائية 19/11/1997المؤرخ فف 150.167 :قرار المحرمة الععيا رقـ 5
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 الفرع الاالث: الأملاك الوقف ة

ضات المعريػة العماريػة فػف الجزائػر ال ػف جػا  بوػا ةػمف   ػني أيةػاية الكقض الأم ؾ  نؼ 
هنػػاؾ  أفرمػػا  32ك 31بكجػػ  عػػاص فػػف المػػادة  إليوػػاكلمػػد  ػػـ الإشػػارة  قػػانكف ال كجيػػ  العمػػارم 

 عػب غػرار قػانكف ال كجيػ    هػذا النػكع مػف الأمػ ؾ لمػكانيف الكطنيػة ال ػف ن ػت  عػبالعديد مف ا
لػػػئػػػرم ك ارم كقػػػانكف الأ ػػػرة الجزاالعمػػػ  الأمػػػ ؾب غيػػػر ذلػػػؾ مػػػف المػػػكانيف ذات   قػػػة بمكةػػػكع ا 

هػػك مػػا  ػػنعرف  مػػف   أ ػػ ، يم ةػػف منػػا درا ػػ   بدقػػة ك لعػػؿ الكقػػكؼ  عػػب المشػػار إليػػالكقضيػػة. ك 
 :كهذا فيما يعفع ؿ  عريض  بشرؿ  اـ مأ الاشارة لبعض أنكا   

. يمػػاؿ: كقػػؼ بسض ػػ   كهػػك بمعنػػب الحػػ عػػب أنػػ  م ػػدر كقػػؼ الشػػف  ي مِ  لغييةةيعػػرؼ الكقػػؼ 
ب      كلا يماؿ أكقض  الشف  ة. أمػا فيمػا يعػص  عريػؼ الكقػؼ فػف 1_بالألؼ_إلا فف لغة رديئػةإذا ح 

 :زائػػػرم رقػػػـالج الأ ػػػرةالكقػػػؼ فػػػف قػػػانكف المشػػػرع الجزائػػػرم  ؼفعمػػػد ة ػػػر  القيييانوني الاصيييطلاح
خ فػػف المػػؤر  05/02: بمكجػػب الأمػػر رقػػـ  المعػػدؿ كالمػػ مـ 1984يكنيػػك 09المػػؤرخ فػػف  84/11
ةالكقػػؼ حػػبس المػػاؿ  ػػف ال معػػؾ لأم شػػعص  بمكلػػ : 213فػػف المػػادة    كذلػػؾ20052برايػػرف 27

 90/25 :رقػػػـ ال  ػػػديؽة. ليػػػأ ف بعػػػد ذلػػػؾ  عػػػرؼ الكقػػػؼ مػػػف عػػػ ؿ المػػػانكف أييػػػد ك  عػػػب كجػػػ  ال
العماريػػة ال ػػف حب ػػوا  الأمػػ ؾ الكقضيػػة هػػف ؾبمكلوػػا: ةالأمػػ  31المػػذركر  ػػابما فػػف ماد ػػ  رقػػـ 

جمعيػة ذات منضعػة  امػة  حض إراد   ليجعؿ ال م أ بوا دائما  ن ضأ ب  جمعية عيرية أكبممالروا 
ة.ثػػـ 3 ػكا  أرػاف هػذا ال م ػأ فكريػا أك  نػد كفػاة المك ػيف الك ػطا  الػذيف يعيػنوـ المالػؾ المػذركر

                                                           
  أطركحة ممدمة -درا ة حالة بعض البعداف الا  مية–ف ال نمية   م اهمة نحك  ضعيؿ دكر الكقؼ النمدم فشركـ  زالديف 1

 يير  ال  ك عكـ كال جاريةرعية الععكـ الإق  ادية  ك مكيؿ  ع ص نمكد  الإق  ادية لنيؿ شوادة در كرا،  عكـ فف الععكـ 
 . 03ص  2016 ب ررة جامعة محمد عيةر  

  1984يكنيك  12 ففال ادرة   24ج ر  ع   رة الأ ةمف قانكف   الم1984يكنيك  09المؤرخ فف  84/11 :المانكف رقـ 2
 .2005فبراير  27فف ال ادرة   15ع  ر   ج 2005يرفيبرا 27المؤرخ فف  05/02 :بمكجب الأمر رقـ كالم مـ كالمعدؿ

  ماف  زهراف    دار01   طؿة  الجز  الأك المعرية العمارية ةالكقؼ مكد ال برع الكاردة  عب   مك بفنطازم عير الديف  3
 . 21 20ـ  ص2012ق/1433الأردف  
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 03فػػف المػػادة   1المػػ مـالمعػػدؿ ك  1991أفريػػؿ27المػػؤرخ فػػف  91/10:جػػا  قػػانكف الأكقػػاؼ رقػػـ
عػػيف  ػػف ال معػػؾ  عػػب كجػػ  ال أييػػد حػػبس الةالكقػػؼ هػػك  :  إذ ن ػػت  عػػب مػػا يعػػفب عريػػؼ أ ػػـ

. أمػا بع ػكص أهػـ جانػب رةالعيػأك  عب كج  مػف كجػك، البػر ك   مرا ال  دؽ بالمنضعة  عب الضك 
الكقػؼ لػيس ة  أف المعػدؿ كالمػ مـ 10/91 الأكقػاؼمػف قػانكف  05انػ  ا  بػرت المػادةفػف الكقػؼ 

  ػػػور الدكلػػػة  عػػػب  الا  بػػػارييف  كي م ػػػأ بالشع ػػػية المعنكيػػػة ك الطبيعيػػػيف كلا للأشػػػعاصمعرػػػا 
مػف أف نشػير أف لعكقػؼ نك ػاف  ػددهما قػانكف  ة. كفف الأعيػر لا بػد2ك نضيذهاإح راـ إرادة الكقؼ 
 .كالعذاف ي مث ف فف كقؼ  اـ ككقؼ عاص  06الأكقاؼ فف ماد   

 طرق إااات الممك ة الرقار ة الااني:الماحث 

ال ػػبؿ  هػػك المحافظػػة  عيوػػا برػػؿلعشػػعص مػػف كجػػكد المعريػػة العماريػػة   ا ػػيةالأالغايػػة  إف
  بحيػػػث يعػػػد مكةػػػكع المعريػػػة الػػػؾ  جػػػا، الغيػػػربالن ػػػبة لعمإثبا وػػػا مػػػف عػػػ ؿ   المانكنيػػػة الم احػػػة

ال ػف فيمػا يعػص مع عػؼ حيثيا وػا ك  اه مػاـ الجزائرم العمارية مف المكاةيأ ال ف أ طاها المشرع
يع عػػؼ إثبػػات المعريػػة العماريػػة ك  .ام ت العماريػػة فػػف ةػػكابط قانكنيػػةمعػػأكجػػب إفػػراغ مع عػػؼ ال

ال ػػف  ػػـ م ػػحوا مػػف  المنػػاطؽك   الأكؿ(ال ػػف لػػـ يػػ ـ م ػػحوا مػػف جوػػة )المطعػػب  لمنطػػؽبح ػػب ا
ف مع عػؼ  ضا ػيع  فػف الدرا ػة فػ نعػكضالػذم يجععنػا  الأمرهك )المطعب الثانف(  ك  جوة أعرل

   .الآ ية

 االتي لم  تم مسحي ممك ة الرقار ة في المناطقااات ال: إالأولالمطمب 

ارم  ػ ـ  ػف بكا طة الم ػض العمػلـ ي ـ م حوا ال ف  إف إثبات المعرية العمارية فف المناطؽ
بػالأحرل مع عػؼ ال ػندات ال ػف لرػؿ منوػا قيم وػا المانكنيػة فػف  أكطريؽ مجمك ػة مػف المحػررات 

المثب ة لعمعرية العمارية فف المناطؽ ال ػف لػـ    ك  مثؿ ال نداتالجزائرمفف نظر المشرع  الإثبات

                                                           
المعدؿ . 08/05/1991 ففال ادرة   21ع  ر ج  اؼ بالأكقالم ععؽ  1991 /27/04المؤرخ فف  91/10:المانكف رقـ 1
 .2001 /05/ 23فف ال ادرة   29ع  ر ج   2001 /22/05المؤرخ فف  01/07:مانكف رقـ الم مـ بمكجب الك 
 .  الؼ الذرر 91/10نكف رقـ مف الما 05المادة  2
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إثبػات المعريػة العماريػة  ػف لر ػمية )الضػرع الاكؿ(  اض فػف ال ػندات العرفيػة ك  م  وا  معية الم ػ
يػؽ ال حميػؽ أعر شف  هك إثبات المعرية العمارية  ف طر   ك )الضرع الثانف(طريؽ ال مادـ المر ب 

 (. )الضرع الثالثالعمارم 

 والرسم ة: السندات الررف ة ولالفرع الأ 

راجأ لمك وػا  ذلؾك   لمعرية العمارية ع بر ال ندات أك المحررات مف بيف أهـ ك ائؿ إثبات ا
العمارية فف المناطؽ ال ف لـ  م  ػوا  معيػة  ع عؼ ال ندات المثب ة لعمعرية   ك المانكنية كحجي وا
 نا لوػػذا لأجػػؿ هػػذا  ن ػػ وؿ درا ػػك   فنجػػد أف هنالػػؾ  ػػندات  رفيػػة كأعػػرل ر ػػمية  ك  نػػكعالم ػػض 

 الر مية )ثانيا(. ثـ ال ندات  ()أكلاالضرع بال ندات العرفية 

 :السندات الررف ة -أولا

 ػػػػكا  بأنض ػػػػوـ أك  الأطػػػػراؼةال ػػػػندات العرفيػػػػة هػػػػف  عػػػػؾ المحػػػػررات ال ػػػػف يمػػػػكـ بن ػػػػدادها 
الشػػػوكد إف قيعوػػا مػػف قبػػؿ الم عاقػػديف كحػػدهـ ك يػػػ ـ  ك كا ػػطة را ػػب مػػف أجػػؿ   ػػرؼ قػػانكنف ك ب

لرػػف  ثبػػت  ػػحة ال ػػندات ك  ة.1مػػف دكف  ػػدعؿ مكظػػؼ  ػػاـ أك ةػػابط  مػػكمف معػػ ص  كجػػدك
 327  فػف ماد ػالجزائػرم  يومػا المػانكف المػدنفنػص  ع فر شػرطاف أ ا ػيافية لا بد مف  ػكاالعرف

الإثبػػػػات فيمػػػػا يعػػػػص الم ػػػػائؿ العػػػػذاف يعػػػػداف جكهريػػػػاف فػػػػف ك أ ال كقيػػػػ: الر ابػػػػة ك الم مػػػػث ف فػػػػفك 
رذا ال كقيأ غيػر معػزـ مػف الناحيػة المانكنيػة بػالرغـ مػف ف م ألة حةكر الشوكد ك رما أة  العمارية
فػف حػيف ذهبػت   2الأحيػافمػف  ات فف رثيػر ال ف يععبنوا  عب م  كل حؿ النزا العمعية الأهمية
د العرفػف لرػف يرػكف  عب أن  لابد مػف  ػاريخ ثابػت لععمػمف المانكف المدنف الجزائرم  328 المادة

ة مػف  ػاريخ العمػد ثابػت بندراجوػا مجمك ػ حت نضس المػادة ريػؼ يرػكف  رما كة  عب الغيرحجة  
                                                           

 كال يا ية المانكنية  كالدرا اتمجعة البحكث  الجزائرم فف المانكف المدنف  كالعرفيةحجية ال ندات الر مية  ن يمة حشكد  1
 93 92ص   نة دكف   12ع
شعبة  الما  ر يؿ شوادة الجزائرم  مذررة لن كالمةا إثبات المعرية العمارية العا ة فف ال شريأ  ك اـ  كارث   عادن كرم  2

  2014 بجاية  ميرة جامعة  بد الرحماف  ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  الشامؿ المانكف العاص   ع ص المانكف العاص 
 . 25 ص
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 الأحرػاـمضاد، أف الظركؼ  جيػز لعماةػف رفػض  طبيػؽ هػذ،    ثنا ااكأكردت  عب ذلؾ  الأحراـ
لمػػػػرحع يف  كفػػػػف الحػػػػديث  ػػػػف ال ػػػػندات العرفيػػػػة لا بػػػػد مػػػػف ال طػػػػرؽ  1فيمػػػػا ي ععػػػػؽ بالمعال ػػػػة

 أ ا ي يف هما:

ثبا وػػػا فػػػف معيػػػة نمػػػؿ المعريػػػة ك  إف :01/01/1971ميييا قايييل مرحمييية-  عػػػؾ المرحعػػػة لا  ا 
 عػؾ    الػذم رػاف ي ػكد رري ا لمبدأ الرةائية ل ح وا يرضف فمط الشرؿ العرفف ش رط الر مية ك 
مػف النظػاـ المشػرع الجزائػرم  ان مػؿلذلؾ فمػد   ك 2مرا اة أرراف العمدةركرة  مأالحمبة مف الزمف 
نظػاـ الشػور الشع ػف إلػب نظػاـ الشػور العينػف الم ػ حدث بمكجػب  لم مثؿ ففالمكركث المديـ ا

 أ ػيس العػاـ ك  الأراةػفالم ةمف إ داد م ض   1975نكفمبر12المؤرخ فف 75/74الآمر رقـ: 
المم عرػػػػات  يمػػػػكـ  عػػػػب أ ػػػػاسالن ػػػػكص ال نظيميػػػػة المطبمػػػػة لػػػػ  ك  مع عػػػػؼك   3ال ػػػػجؿ العمػػػػارم

 . العمارية

 ر رػػز هػػذ، المرحعػػة  عػػب أ ػػاس  ػػدكر قػػانكف ال كثيػػؽ : 01/01/1971مرحميية مييا ارييد-
جععػػػػت رػػػػؿ مػػػػف قػػػػانكف ال كثيػػػػؽ  12المػػػػادة  أفمنػػػػ  نجػػػػد ك   لوػػػػا الأ ا ػػػػفالػػػػذم يعػػػػد المرجػػػػأ 

أف رػػػؿ العمػػػكد العرفيػػػة ر ػػػمف ك  شػػػرؿإطػػػار ك  نػػػدرج فػػػف  أفلا بػػػد ال  ػػػرفات العا ػػػة بالعمػػػار 
 .4مرف الاح جاج بوا أماـ المةا لا يبط نا مطعما ك المبرمة فف هذ، المرحعة هف  مكد باطعة 

                                                           
  الجزائرم.مف المانكف المدنف  328المادة  1
مذررة  دعؿ ةمف م طعبات نيؿ شوادة   الجزائرمال ندات المثب ة لعمعرية العمارية العا ة فف ال شريأ  مريـ حةيرم   2

  ص 2017 الكادم  لعةر جامعة الشويد حم   ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ   مارم  ع ص قانكف  الحمكؽ الما  ر فف 
55. 

  92ع  ر  العمارم. جال جؿ  العاـ ك أ يسي ةمف ا داد م ض الأراةف  1975 /12/11المؤرخ فف  75/74 رقـ:أمر  3
 .1975 /18/11ف فال ادرة 

 كال يا ية  عة إثبات المعرية العمارية العا ة فف الأراةف الغير مم كحة  مجعة الدرا ات المانكني حناف  آليات زيرية  4
 .  208  ص 2017جكاف   06
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للإثبػات بػؿ أ ػبحت شػرط ة أف الر مية لـ  عػد شػرط 12مف المادة  ا  ن اج الذم يمرف ك 
ر بػ ع  1971جػانضف01حعوػا العمػارات المنشػئة بعػد  عي  فػالعمكد العرفيػة ال ػف يرػكف مل نعماد  ك 

 .ة1الةرائب  شيةضبم الطابأح ب كلك  ـ   جيعوا بم عحة ال  جيؿ ك   باطعة بط نا مطعما

 ندات الرسم ة: الساان ا

ال ػػف يمػػكـ مكظػػؼ  ػػاـ معػػ ص ب حريرهػػا كفمػػا لأشػػراؿ قانكنيػػة ممػػررة  منوػػا  الأكراؽةهػػف 
ائؽ منوػا الكثػك   الإداريةمنوا الكثائؽ الر مية العامة رالمرارات الأكراؽ العا ة بالحالة المدنية  ك 

 ةالر ػػميالكرقػػة  أكلمػػد  ػػـ الػػنص  عػػب العمػػد ك  ة.2ئيةالمػػرارات المةػػاالر ػػمية المةػػائية رالأحرػػاـ ك 
 ػػندات إلػػب ات الر ػػمية يمرػػف  م ػػيـ ال ػػندمػػف المػػانكف المػػدنف الجزائػػرم  ك  324 بمكجػػب المػػادة

 (.3أحراـ قةائية )  ك (2)إدارية  ندات   ك (1) كثيمية 

ط ب ػػض   ةػػابةكهػػف  عػػؾ المحػػررات ال ػػف يمػػكـ المكثػػؽ ب حريرهػػا  السييندات التوا ق يية:-1
الم عاقػدكف كيػ ـ  كقيعوػا مػف طرفػ  ك   عيوػا قانكنػاال ر يبػات المن ػكص   مكمف طبمػا للأشػراؿ ك 

 لب ث ثة أنكاع هف:ك  نؼ ال ندات أك العمكد ال كثيمية إ ة.3إذا حةركا كالشوكد

يف أم  طػػػػابؽ هػػػػف العمػػػػكد ال ػػػػف ي ػػػػ كجب فيوػػػػا المػػػػانكف  ػػػػكافر إراد ػػػػ :الرقييييود التراقد يييية-
المػانكف المػدنف  مػف 351 مثاؿ ذلؾ  مد البيأ المن كص  عي  فػف المػادةك   الإيجاب مأ المبكؿ

 .4الجزائرم

لرػف لػيس رػؿ العمػكد الإح ضائيػة هػف ك    مػكد ر ػمية الأ ػاسهف فػف  الرقود الإحتفائ ة:-
رػذلؾ لػـ يةػأ لوػا معيػارا ل رييضوػا ها كلػـ ي ػميوا ك دالمشرع الجزائرم لـ يحد أف   إذ    مكد ر مية 

 الكقػؼ  الك ػية   مػف  مػكد الوبػة ال ػكثيمف لػـ يع عػؼ فػف ا  بػار رػؿعمؿ المةائف ك . لرف الب 
                                                           

ية  ع ص قانكف  مارم  رع الما  ر  شوادة نيؿ مذررة ةمف م طعبات ية العمار الإثبات فف المادة  إ  ـ غربف محمد  1
 . 13  ص 2022 ب ة   ال ب ف جامعة العربف  ال يا ية  كالععكـالحمكؽ 

 .07ص   ابؽ   اـ  مرجأك كارث   عاد ن كرم  2
 . 15  ص ابؽمرجأ الك اـ    عاد  كارثن كرم  3
 . 16مرجأ  ابؽ  ص  إ  ـ غربف محمد  4
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ف م ألة حةكر شوكد العػدؿ ك   الزكاج هف  مكد إح ضائية لا فػف العمػكد الإح ضائيػة هػك كاجػب كا  ا 
 .1 عرض لعبط ف

  ػػريض ا ػ مباؿ الدكر المكثػؽ  عػػب فيوػػا كهػف العمػػكد ال ػف يم  ػر  :"لتصيير ح ةالرقيود ا-
  يحػػرر بشػػأن   مػػد فػػف قالػػب ر ػػمف م ػػب رػػاف هػػذا ال  ػػريض غيػػر معػػالؼ لعمػػانكفلطالػػب ك مػػف ا

 .ة2ضيؼع    ك مد ال  الإشواد برضالةةنذرر: الضريةة مف أهـ العمكد ال  ريحيك 

اؿ العمػارم فػف مجػ الإداريػة تالػكافف: ةال ػندافي ػؿ  الأ ػ اذ  رفوػا :الإدار ة_السندات 2
أك   مػػػ ؾ العماريػػػةة بمنا ػػػبة ار  ػػػابوا للأر يػػػة   ػػػدرها الإدا مػػػكد إدار هػػػف  بػػػارة  ػػػف قػػػرارات ك 

هذ، ال ندات الإدارية  ع بر مف أهـ ال ػندات المثب ػة ك   ة   رفوا هف فف المعرية العماريةبمنا ب
مػػف هػػذا ال عريػػؼ  كانط قػػاة.3العرفيػػةيػػة إلػػب جانػػب ال ػػندات ال كثيميػػة كالمةػػائية ك لعمعريػػة العمار 

 .الإداريةالمرارات ك  الإداريةعمكد : ال نم ـ إلب ق ميف هما اريةالإدات ن حظ أف ال ند

مثػػػؿ الإدارة ب ػػػض   مكثػػػؽ لعدكلػػػة  بػػػارة  ػػػف ا ضػػػاؽ يبػػػرـ بػػػيف م فةهػػػ الإدار ييية:الرقيييود -
ل ػف  ع بػر  ػندات ذات قيمػػة مػف أمثعػػة العمػكد الإداريػة اة. ك 4الم ػ ضيد مػف العمػار المػراد ار  ػاب ك 

 .  الا    ح   مكد ؿ مكد ال ناز رؿ مف:  بوا نجد  جاجالاح  مرف  احبوا مف  ثبك ية

قػػانكنف مػػف  ؿأنػػ : ة مػػ عػػب  الإدارمالضمػػ  فػػف  عريضػػ  لعمػػرار ا ػػ مر  القييرارات الإدار يية:-
يحػدث أثػارا قانكنيػة بننشػا  كةػأ الإداريػة فػف الدكلػة ك ي ػدر بػنرادة أحػد ال ػعطات   جانب كاحػد

                                                           
المؤرخ فف  08/09رقـ  كالإداريةجرا ات المدنية  ربف بام يزيد  العمكد ال كثيمية  ندات  نضيذية ة عب ةك  قانكف الإ 1

 . 133  ص 2014  جانضف 10ع  كالمانكف   دفا ر ال يا ة 25/04/2008
جامعة  الحمكؽ  ـما  ر ة  ق محاةرات ممياس قانكف  مارم ة نة أكلب  العمارية ق كرم فويمة   ندات إثبات المعرية  2

  . 21ص  2022/2023  1با نة
  ص 2010الجزائر  الععدكنية دار   1ط  الجزائرم ال ندات الادارية المثب ة لعمعرية العمارية فف ال شريأ   في ؿالكافف  3

13  . 
 . 19ص   ابؽ مرجأ  ا  ـ غربف محمد  4
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لػػب ة.1ف قػػائـقػػانكنف جديػػد أك  عػػديؿ أك إلغػػا  كةػػأ قػػانكن المثب ػػة  الإداريػػةجانػػب العمػػكد  هػػذا كا 
حجيػة فػف مجػاؿ الإثبػات الإداريػة ال ػف   م ػأ بمػكة قانكنيػة ك المػرارات  أيةػالعمعرية العماريػة  كجػد 

 الإدارية نجدها فف قرارات نزع المعريػة لعمنضعػة المراراتلعؿ  طبيمات   ك بالمعرية العمارية العاص
بمكجػػػب رػػػذلؾ قػػرارات الػػػدم  فػػػف الاح ياجػػات العماريػػػة   ك 91/112العامػػة بمكجػػػب المػػانكف رقػػػـ 

 .3الم ةمف  ركيف الاح ياطات العمارية ل الض البعديات  74/26 رقـ: الأمر

المػػػرارات المعريػػػة العماريػػػة نجػػػد الأحرػػػاـ ك  مػػػف بػػػيف  ػػػندات إثبػػػاتالقضيييائ ة:  الأحكيييام -3
رية أك  عديؿ أك ف خ أك إبطاؿ لعحمػكؽ أك حمكؽ  ينية  ماالم ععمة بنمؿ معرية  مار  المةائية 

ثبػات   كةالحرػـ المةػائف ر ػبب لإ4م  غييػر فػف المعريػة العماريػة ب ػضة  امػةلعينية العمػارم  أا
مػف  284طػرؽ  نضيػذ، طبمػا لعمػادة فيعةػأ لأحرامػ  ك   ـ العمد الر ػمفالمعرية العمارية يأعذ حر

ية المةػائ الأحرػاـ عػدد ة  ك  نػكع ك 5داريػةالإجرا ات المدنيػة كالإ الم ةمف  08/09 رقـ: المانكف
 :مف بينوا نذرر  عب  بيؿ المثاؿ ال فالمثب ة لعمعرية العمارية ك 

أرػػػد، قػػػانكف  هػػػك مػػػاك   ر ػػػك المػػػزاد مػػػف  ػػػندات المعريػػػة يع بػػػر حرػػػـ :حكيييم رسيييو الميييزاد-
زاد بر حرػػػـ ر ػػػك المػػػيع ة...ك بمكلوػػػا 762فػػػف ماد ػػػ   08/09رقػػػـ:  الإداريػػػةالإجػػػرا ات المدنيػػػة ك 

ي عػيف  :ةالثانيػة  عػب أمػر جػكهرم مضػاد، أنػ نضػس المػادة فػف فمر وػا رما أدرجت  .ة 6 ندا لعمعرية

                                                           
  ص 2012 الجزائر  معيعة يف   كال كزيأ  كالنشردار الودل لعطبا ة  الإدارم مدعؿ إلب المانكف   شف     الديف  1

265. 
  21ع ر   يحدد المكا د الم ععمة بنزع المعرية مف أجؿ المنضعة العمكمية  ج 27/04/1991المؤرخ فف  91/11قانكف رقـ:  2

 .08/05/1991ال ادرة فف 
  ال ادرة فف 19ع ر ج  البعديات   ي ةمف  ركيف اح ياطات  مارية ل الض 20/02/1974المؤرخ فف  74/26أمر رقـ:  3

05/03/1974. 
  14  ع كال يا يةالمانكنية  كالدرا اتالبحكث  العا ة  مجعةالمةائف ر ند لإثبات المعرية العمارية  جميعة  الحرـجبار  4

 . 12ص   نة دكف 
   ب مبر 2ع   13مجعد  الم ك طف  الحكارمجعة العمارية   بالمحافظةلعةارم محمد  إيداع الأحراـ المةائية لعشور  5

 . 109  ص 2022
فف ال ادرة   21ع  ر ج  كالإدارية   الم ةمف قانكف الإجرا ات المدنية 2008فبراير  25المؤرخ فف  08/09 :قانكف رقـ 6

 . 2008أبريؿ  23
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 عػػب المحةػػر المةػػائف قيػػد حرػػـ ر ػػك المػػزاد بالمحافظػػة العماريػػة مػػف أجػػؿ إشػػوار، عػػ ؿ أجػػؿ 
بع ػػػػكص الطعػػػػف فػػػػف حرػػػػـ ر ػػػػك المػػػػزاد فمػػػػد ةن ػػػػت  ة. أمػػػػامػػػػف  ػػػػاريخ  ػػػػدكر، (2شػػػػوريف )

ر ػػػك المػػػزاد غيػػػر قابػػػؿ لأم طعػػػف  ـكالإداريػػػة: ةحرػػػانكف الإجػػػرا ات المدنيػػػة مػػػف قػػػ 765المػػػادة
)معارةػػة لمػػزاد  ػػف طريػػؽ طػػرؽ الطعػػف العاديػػة بال ػػالف فػػ  يجػػكز أف يطعػػف فػػف حرػػـ ر ػػك اةك 

ارج  ػف الطعػف بػالنمض  ا  ػراض الغيػر عػ الال مػاس أك طرؽ الطعف غيػر  اديػة )  (كا  ئناؼ
 ة(. 1الع كمة

مػػف المػػانكف المػػدنف  794ادة المػػلمػػد كرد  عريػػؼ الشػػضعة فػػف  :فرةحكييم تاا ييت حييق الشيي-
 رم فػػػف بيػػػأ العمػػػار ةػػػمف الأحػػػكاؿ رع ػػػة  جيػػػز الحعػػػكؿ محػػػؿ المشػػػ ة:بأنوػػػاذلػػػؾ الجزائػػػرم ك 

 ػػبب  عػػد مػػف هػػذا ال عريػؼ أف الشػػضعة  ي ػ نبطك  .يوػػا فػف المػػكاد ال اليػػةةمن ػػكص  عالشػركط الك 
 .مف أ باب ر ب المعرية

ذرػػػر وـ لمػػػف يثبػػػت حػػػؽ الشػػػضعة ك  ئػػػرمزامػػػف المػػػانكف المػػػدنف الج 795 لمػػػد  ػػػددت المػػػادةك 
 :بمكلوا

  ض مف حؽ الان ضاع المنا ب لعرقبةلمالؾ الرقبة إذا بيأ الرؿ أك البعة -
  جز  مف العمار المشاع إلب أجنبف لعشريؾ فف الشيكع إذا بيأ -
 .ةع إذا بيعت الرقبة رعوا أك بعةوال احب حؽ الان ضا -

 ااات الممك ة الرقار ة عن طر ق التقادم المكسب: إالفرع الااني

فػػف هػػذا  ار أينػػاقػػد ك   إثبا وػػاذلؾ رػػالعماريػػة ك المعريػػة  إر ػػابيع بػػر ال مػػادـ مػػف بػػيف أ ػػباب 
ف الشػػؽ الأكؿ لعمػػد الشػػورة )أكلا(  ثػػـ شػػوادة الحيػػازة   ن طػػرؽ فػػالدرا ػػة إلػػب شػػميف ـالضػػرع  م ػػي

 .)ثانيا(

                                                           
جرا ات المدنية الم ةمف قانكف الإ 2008فيضرم 25المؤرخ فف  08/09طرؽ ال نضيذ ةكفما لعمانكف رقـ   مر حمدم باشا  1

 .317 ئر  صالجزا هكم    دار 2013 ط كالادارية 
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 أولا: عقد الشيرة

 رأنػ  ةمحػر   بػار،  عػب لغائ   كيمرف اإرة قد  ـ هذا المكةكع أف  مد الشو بداية ففنشير 
  ي ةػػػمف كاع  ا ػػػ ؿ مكثػػػؽ طبمػػػا للأشػػػراؿ المانكنيػػػة كفػػػف حػػػدكد  ػػػعط   ر ػػػمف يعػػػد مػػػف قبػػػ

 مد هػذا العمػد ي ػك  ة.1رية  عب أ اس ال مػادـ المر ػب بنػا   عػب   ػريض طالػب العمػدعإشوار الم
الم ععػػؽ  ػػف إجػػرا  إثبػػات ال مػػادـ المر ػػب  83/352 :رقػػـعغػػب الممػػف المر ػػكـ  أ ا ػػ  المػػانكنف

مػػػكاد المػػػانكف المػػػدنف . كرػػػذلؾ فػػػف مع عػػػؼ 2ا  ػػػداد  مػػػد الشػػػورة الم ةػػػمف الا  ػػػراؼ بالمعريػػػةك 
راؼ بالمعريػة  عػب أ ػاس الحيػازة ةي ـ  أ ػيس  مػد الشػورة بنػا ا  عػب إجػرا ات الا  ػالجزائرم. ك

 ة.3مف قبؿ المكثؽ المع ص إقعيميا دكف غير، ذلؾ  ف طريؽ  حرير،كال مادـ المر ب ك 

 الح ازةشيادة  :اان ا

الحيػػازة هػػف  ػػعطة أك  ػػيطرة فععيػػة  عػػب شػػف  مػػف الأشػػيا   ػػكا  أرانػػت هػػذ، ال ػػعطة أك "
بعةػػػوا كذلػػؾ بنيػػػة  مظػػػاهر، أـ رانػػت  م  ػػػر  عػػبة  م ػػػد إلػػب الشػػػف  فػػف رػػػؿ منافعػػ  ك ال ػػيطر 

أعػر ي مث ف فف  ن ر مػادم ك  ب  ن راف أ ا ييف مكـ الحيازة  عك  .ة4المالؾالظوكر بمظور 
 .بذلؾ حيازة الشف حمؽ لرف ي معنكم 

المػػانكف المػػدنف ث ثػػة  مػػف 808مػػادة فػػف الضمػػرة الثانيػػة مػػف ال المشػػرع الجزائػػرم درمػػا ة ػػد 
 الا ػػػ مراريةشػػػرط  الكةػػػكح رمػػػا أةػػػاؼ الظوػػػكر  الحيػػػازة كهػػػف شػػػرط الوػػػدك   شػػػركط ل ػػػحة

                                                           
ة لا  رماؿ م طعبات شوادة مدمم الحماية الادارية لعمعرية العمارية العا ة فف ال شريأ الجزائرم  مذررة  ثماف حجاج  1

 . 59 ص  2015  مرباح  كرقعةجامعة قا دم  ال يا ية  كالععكـالحمكؽ  إدارم  رعية ع ص قانكف  أراديمف ما  ر 
 الا  راؼ مد الشورة الم ةمف  كا  دادي ف إجرا  لإثبات ال مادـ المر ب  21/05/1983فف    المؤرخ83/352ـ مر كـ رق 2

الم ععؽ بعمعيات  08/147بمكجب المر كـ ال نضيذم رقـ: بالمعغ  1983 /24/05فف ال ادرة  21 ع ر ج  بالمعرية 
  .2008/ 25/05  ال ادرة فف 26ع  ر ج  المعرية ال حميؽ العمارم ك  عيـ  ندات 

الديمكقراطف العربف  الجزائر  المررزالآليات المانكنية لع طوير العمارم فف  اعركف ك  بد المادر  محمد  ركشكريؼ معي 3
 51   ص2022 ألمانيا  برليف  كالاق  ادية لعدرا ات الإ  را جية كال يا ية 

 .9 ص  1987م ر   ة الماهر الدار الجامعية   دكف طبعة نظاـ المعرية ةم ادر المعرية ة   م طضب الجماؿ  4
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لمكةػكع الحيػازة فػف العديػد مػف  الإشػارةلمػد  مػت . ك ة1نضس المػانكف فم 827المذركر فف المادة 
ذلػػػؾ فػػػف قػػػانكف ال كجيػػػ  العمػػػارم كالمػػػانكف المػػػدنف  غيػػػرنيف فيمػػػا يعػػػص   ػػػعيموا كان مالوػػػا ك االمػػػك 

 ... إلخ.الجزائرم

 : إااات الممك ة الرقار ة عن طر ق التحق ق الرقاريالاالثالفرع 

عمػػد رن يجػػة لالػػذم جػا  ا ات المثب ػػة لعمعريػػة العماريػة ك ر يع بػر ال حميػػؽ العمػارم ةػػمف الإجػ
فػػف المػػانكف  الإجػػرا   ػػراحةؼ هػػذا عػػر  ف المشػػرع الجزائػػرم لػػـ ي  أ   غيػػرالشػػورة كشػػوادة الحيػػازة

  ػعيـ  ػندات المعريػة  ػف طريػؽ   لمعاينة حؽ المعرية العمارية ك الم ةمف  أ يس إجرا 07/02
 08/147: المر ػػػكـ ال نضيػػػذم رقػػػـ فػػػفا ب ػػػضة  ػػػريحة   أيةػػػرمػػػا لػػػـ يعرفػػػ  2ال حميػػػؽ العمػػػارم

هذا ال م ير فف  ػدـ إ طػا   عريػؼ   3  عيـ  ندات المعريةم ععؽ بعمعيات ال حميؽ العمارم ك ال
نمػا هػف مومػة الضمػ  فػف ال طػرؽ إليػ ؽ العمػارم لا يشػرؿ  يبػا لعمشػرع ك  ريض لع حمي ح ػب ك  .4ا 

  ػعيـ  ػندات   لمعاينة حػؽ المعريػة العماريػة ك الم ةمف  أ يس إجرا 07/02ما جا  ب  المانكف 
ال حميمػات العماريػة  إجرا ةي ـ  :ان من   9لا  يما فف المادة ك المعرية  ف طريؽ ال حميؽ العمارم 

 ن وػف ب  ػعيـ  ػند  ؤكؿ م الض الحضظ العمارم الػكلائف المعػ ص إقعيميػا ك م كمراقبة حت  عطة 
 .ة5رالمعرية لعمعنف بالأم

مػف  2هػك مػا ن ػت  عيػ  المػادة ف مجالات  طبيؽ ال حميػؽ العمػارم ا ذرر فنمنا مأ ماك ز 
ةيطبػػؽ إجػػرا  معاينػػة حػػؽ المعريػػة  عػػب رػػؿ  مػػار لػػـ يعةػػأ  : عػػب أنػػ  07/02 رقػػـ: المػػانكف

                                                           
فرع  مذررة لنيؿ شوادة الماج  ير فف الحمكؽ  الحيازة المعرية العمارية العا ة  ف طريؽ شوادة  ار  اب  زهكيف مي كف 1

 . 29  ص 2007  من كرم  ق نطينةجامعة الاعكة   رعية الحمكؽ العمارم المانكف 
  ابما.لمذركر   ا07/02قانكف رقـ  2
 ر ج  المعرية  ندات  ك  عيـالم ععؽ بعمعيات ال حميؽ العمارم   2008مايك  19  المؤرخ فف 08/147مر كـ  نضيذم رقـ  3

 . 2008مايك  25  ال ادرة ب اريخ 26ع 
ؿ.ـ.د( )الثالث لنيؿ شوادة در كرا، الطكر  الجزائر  اطركحةال حميؽ العمارم فف  طوير المعرية العمارية فف  نبيؿ  دكرأكريد  4
 . 30ص   2021 كزك  معمرم   يزممكلكد  ال يا ية  جامعة كالععكـالحمكؽ  العمارم  رعيةالمانكف     ع صالمانكف فف
 .84ص   ابؽ مرجأ  كاعركف  بد المادر  محمد  ركشكمعيريؼ  5



35 
 

ذم  08المػػػؤرخ فػػػف75/74 :العػػػاـ المن ػػػكص  عيوػػػا فػػػف الأمػػػر رقػػػـ الأراةػػػفلعمعيػػػات م ػػػض 
كيشمؿ هػذا الإجػرا    موما رانت طبيع   المانكنية  1974نكفمبر12المكافؽ ؿ 1395المعدة  اـ

كؿ  ػػف حػػررت بشػػأنوا  ػػندات معريػػة قبػػؿ أالعمػػارات ال ػػف لا يحػػكز أ ػػحابوا  ػػندات معريػػة أك ال
 3فػػػػف حػػػػيف شػػػػرعت المػػػػادة   ة1ال ػػػػف لا  عرػػػػس الكةػػػػعية العماريػػػػة الحاليػػػػة  1961مػػػػارس  ػػػػنة

 .  ا  ثنا ا

 المناطق التي تم مسحيا: إااات الممك ة الرقار ة في المطمب الااني

اطؽ ال ػػف لػػـ  شػػمعوا  معيػػة ثبػػات فػػف المنػػالأكؿ طػػرؽ الإفػػف المطعػػب  ا  عرةػػنابعػػد مػػا 
المشػػػرع  ف  نمػػػكؿ بػػػأالمنػػػاطؽ ال ػػػف شػػػمعوا الم ػػػض  ك  عػػػب  فػػػف هػػػذ، الدرا ػػػة يػػػأ ف الػػػدكرالم ػػػض 
ث بحيػػ  ص بطاقػػة  ماريػػة لرػػؿ  مػػار بنػػب نظػػاـ الشػػور العينػػف الػػذم يمػػكـ  عػب  ع ػػي الجزائػرم

الم ةػػمف م ػػض  75/74 رقػػـ: ير رػػز أ ا ػػا  عػػب  معيػػة الم ػػض العػػاـ للأراةػػف بمكجػػب الأمػػر
الػذم هػك مػف   الم ععمػة بػ  مع عػؼ المرا ػيـ ال نضيذيػةك العاـ ك  أ ػيس ال ػجؿ العمػارم  الأراةف

كمػف عػ ؿ رػؿ مػا  ػـ  رةػ   ػن طرؽ   كهػذا بغػرض  طويرهػاالعمعيات المثب ة لعمعرية العماريػة 
بعػد ذلػػؾ نع ػػص )الضػػرع الثػػانف( لعػػدف ر العمػػارم ثػػـ   العػػاـ الأراةػػفعم ػػض (  لالأكؿع )الضػػر  فػف

 . عمعية الم ضلن يجة رالذم هك 

 الرام الأراضي: مسح لفرع الأولا

 ع بػػر أح ػػف ك ػػيعة ل حديػػد   الأراةػػف العػػاـ هػػك  معيػػة  منيػػة كقانكنيػػةةإف إ ػػداد الم ػػض 
لػػذلؾ نجػػد   ة2ع ػوا رػػؿ مشػػرع ب  ػميةل شػػريعات ك  وػػا جػؿ ا  لػػذلؾ  بنالأمػػ ؾ العماريػةكك ػؼ 

                                                           
ؿ درجة ر الة ممدمة لني الجزائرم المعرية العمارية  ف طريؽ ال حميؽ العمارم فف النظاـ المانكنف  كهاب  إثبات ياد  1

 . 10/11  ص 2018  1ق نطينة  الحمكؽ  جامعةالمانكف العمارم  رعية  العاص  فرعالدر كرا،  عكـ فف المانكف 
لم طعبات شوادة  ا  رمالاممدمة  العمارية  أطركحة معية الم ض كأثرها  عب إ  مرار المعرية  ععيضة  إشرالاتالذهبف  2

   ص2021الم يعة   بكةياؼ   جامعة محمد ال يا ية كالععكـرعية الحمكؽ   عاص ع ص قانكف  الثالث  الدر كرا،  الطكر
18 . 
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 ال طػػػرؽ ل عريضػػػ مػػػا  ػػػنحاكؿ مػػػف عػػػ ؿ هػػػذا الضػػػرع أف المشػػػرع الجزائػػػرم قػػػد أشػػػار إليوػػػا  كهػػػك 
 فيما يعفة كهذارذلؾ معرفة مع عؼ أنكاع الم ض )ثانيا( المانكنف )أكلا(  ك 

 :الترر ف القانوني-أولا

  بؿ ار ضػب لعمعية لعم ضدقيما ك ت  عريضا كاةحا كلا بمية ال شريعالـ يعط المشرع الجزائرم 
 عػػب  75/74 رقػػـ: مػػف الأمػػر 2حيػػث نػػص فػػف المػػادة   الآليػػةمػػف هػػذ، أك الوػػدؼ  بػػذرر الغايػػة

يرػػكف أ ا ػػا ماديػػا النطػػاؽ الطبيعػػف لععمػػارات ك  كيعػػرؼالعػػاـ يحػػدد  الأراةػػفة معيػػة م ػػض  أف:
ة يػػػ ـ  عػػػب  معيػػػة  حديػػػد المعريػػػ كرد أف الأمػػػرمػػػف نضػػػس  أعػػػرفػػػف مكةػػػأ ك ة  1ةلع ػػػجؿ العمػػػارم

 ة.2العاـ الأراةف أ يس م ض مجمكع ال راب الكطنف كذلؾ مف أجؿ إ داد معطط منظـ ك 

 :الرام الأراضيأنواع المسح  -اان ا

 العاـ إلب ق ميف رال الف ة الأراةفيمرف  م يـ أنكاع الم ض 

 75/74: الأمػػػػػر رقػػػػػػـالػػػػػذم  أ ػػػػػس بمكجػػػػػػب العػػػػػػاـ  الأراةػػػػػف: ةهػػػػػك م ػػػػػػض الأولالنػػػػػكع 
  نؼ  معيات الم ض بمكجب هذا المانكف ح ػب مكقػأ العمػارات المنظـ ل   ك  76/62المر كـك 

فػػف المنػػاطؽ الريضيػػة طعػػؽ  عػػب العمعيػػة بالم ػػض الحةػػرم ك فضػػف المنػػاطؽ الحةػػرية ي  المم ػػكحة
رمػػا أف الن ػػكص ال نظيميػػة جػػا ت بمػػا ي ػػمب بالم ػػض ال ػػوبف كالم ػػض  ي ػػمب بالم ػػض الريضػػف 

مػػػف الم ػػػض فوػػػك  الايييانية. أمػػػا النػػػكع 3ن ػػػبة إلػػػب طبيعػػػة العمػػػار محػػػؿ  معيػػػة الم ػػػض ال ػػػحراكم
مػف قػانكف  37الغابات هػف أمػ ؾ كطنيػة  مكميػة طبيعيػة ح ػب المػادة  أفالم ض الغابف حيث 
دقيمػػػا  ػػػـ إ ػػػدار المر ػػػكـ ديػػػد المعػػػؾ الغػػػابف  حديػػػدا كاةػػػحا ك مػػػف أجػػػؿ  حالامػػػ ؾ الكطنيػػػة  ك 

                                                           
 المذركر  ابما  75/74مف الأمر رقـ  02المادة  1
 . 20ص   ابؽ مرجأ   ععيضةالذهبف  2
 .25ص    ابؽمرجأ   ععيضةالذهبف  3
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الغابيػة  الأراةفم ض  إ داد حدد لمكا دالم  2000مام24ؤرخ فف الم2000/115ال نضيذم رقـ
 .1الكطنية 

للأراةف فػف جكهرهػا  رما أف  معيات م ض الأراةف الغابية لا  ع عؼ  ف الم ض العاـ ة
لػػب الإدارة ائؿ فػػننوـ غالبػػا مػػا يعجػػؤكف إنمػػص الك ػػععبػػرة المحػػدكدة لأ ػػكاف الغابػػات ك نظػػرا لبػػؿ ك 

 ة.2لعاـالمرعضة بم ض الأراةف ا

 : الدفتر الرقاريالفرع الااني

عماريػػػػػة فػػػػػف المنػػػػػاطؽ يع بػػػػػر الػػػػػدف ر العمػػػػػارم مػػػػػف بػػػػػيف أقػػػػػكل  ػػػػػندات الإثبػػػػػات لعمعريػػػػػة ال
 ج ػيدا فععيػا لنظػاـ بحػؽ المم كحة  كذلؾ نظرا لمك   كحجي   المانكنية. ةفالػدف ر العمػارم يمثػؿ ك 

مػػػف ثاب ػػػة حمػػػكقوـ بعػػد الان وػػػا  هػػك  ػػػند إدارم ي ػػػعـ إلػػب أ ػػػحاب العمػػارات ال  ك العينػػػفالشػػور 
 لمػػػػد ا ػػػػ عمؿ المشػػػػرع الجزائػػػػرمك ة. 3 أ ػػػػيس ال ػػػػجؿ العمػػػػارمالم ػػػػض العػػػػاـ للأراةػػػػف ك   معي ػػػػف  

 1973جػػانضف 05المػػؤرخ فػػف  73/32ة: فػػف المر ػػكـ رقػػـ مػػرة لأكؿ ةالػػدف ر العمػػارمةم ػػطعض 
 نضيػذا لأحرػاـ  عيرالأهذا   كالذم  در 324رقـ فف ماد   الم ععؽ بنثبات حؽ المعرية العا ة 

   كقػػػد جػػػا  فػػػف5الزرا يػػػةالثػػػكرة  الم ةػػػمف 1971نػػػكفمبر 08المػػػؤرخ فػػػف  71/73رقػػػـ:  الأمػػػر
انػػػػ  بعػػػػد الان وػػػػا  مػػػػف  معيػػػػة الم ػػػػض العػػػػاـ للأراةػػػػف مثػػػػؿ مػػػػا هػػػػك ( 32)الػػػػذرر المػػػادة  ػػػػالضة 

 المعريػة بػدفا ر  ماريػة  يػ ـ ا ػ بداؿ شػوادات 71/73ف الأمػر مػ 25من كص  عي  فػف المػادة 
فػف الػدف ر العمػارم انػ  ي ميػز  الإشػارةك جػدر  معرية العمارية.لؾ ال ند الكحيد المثبت لعرؿ بذش     ك 

                                                           
ع  ر ج  الكطنية  ض الأراةف الغابية   يحدد قكا د إ داد م2000 /24/05  المؤرخ فف 2000/115: نضيذم رقـمر كـ  1

 . 2000 /28/05 ففال ادرة   30
مرمعة لنيؿ شوادة الما  ر فف  الجزائرم  مذررةدكر الم ض العمارم فف  ثبيت المعرية العمارية فف ال شريأ  أميف حامدم  2

 . 14  ص 2016 عيةر  ب ررة جامعة محمد  ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  أ ماؿ  ع ص قانكف  الحمكؽ 
 ع ص المانكف  الععكـ ال شريأ الجزائرم  ر الة لنيؿ شوادة در كرا، فف  العمارية فف ندات إثبات المعرية   كدة لزرؽ بف  3

 . 442   ص2018محمد بف أحمد   2جامعة كهراف   ال يا ية كالععكـرعية الحمكؽ  المدنف 
 20فف   ال ادرة 15ع  ر ج  ا ة العؽ بنثبات حؽ المعرية   الم عع1973 /05/01المؤرخ فف  73/32:مر كـ رقـ 4
/02/1973 .  
 .1971 /30/11ال ادرة ب اريخ   97ع  ر ج  الزرا ية ي ةمف الثكرة   08/11/1971المؤرخ فف  71/73 :ر رقـأم 5
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لعمػػارم يم ػػرف دائمػػا ف الػػدف ر ارمػػا أ  بركنػػ  كثيمػػة إداريػػة ي ػػعموا المحػػافظ العمػػارم بمكجػػب قػػرار
ف مػػػػػ 19ة رػػػػػذلؾ يع بػػػػػر  ػػػػػند لعمعريػػػػػة العماريػػػػػة كفػػػػػؽ مػػػػػا ن ػػػػػت  عيػػػػػ  المػػػػػادك   بعمعيػػػػػة الم ػػػػػض

 المذركر  ابما. 75/74الأمر

  ي ـ ال ض يؿ فف الدف ر العمارم فف الض ؿ المكالف )الض ؿ الثانف(.هذا ك -
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 الأول:خلاصة الفصل 

اه مػػػاـ بػػػال  إف مكةػػػكع المعريػػػة العماريػػػة هػػػك مكةػػػكع موػػػـ حيػػػث أكلا، المشػػػرع الجزائػػػرم 
 90/25مػكانيف رالمػانكف عة مف الفف جم  امة  كهك انعرسذلؾ لعحد مف مشارؿ العمار ب ضة ك 

لماهيػػة   كلمػػد  طرقنػػا فػػف الض ػػؿ الأكؿ المنمةػػف كمع عػػؼ المػػكانيف ذات  ػػعة 75/74كالمػػانكف 
حيػػث   معالجػػة الدرا ػػةنػػرل أنومػػا الأن ػػب ل اثنػػيفق ػػمنا فيوػػا الدرا ػػة لمبحثػػيف المعريػػة العماريػػة ك 

 رفنػػا فيػػ  مػػاذا نعنػػف ك  ا مع عػػؼ أ ػػنافوة العماريػػة بكجػػ   ػػاـ ك كؿ المعريػػ ناكلنػػا فػػف المبحػػث الأ
كذلػػؾ  عػػب م ػػ كيات م عػػددة منوػػا مػػا هػػك   معريػػة كمػػاذا نعنػػف أيةػػا بالعمػػار كمع عػػؼ أنكا ػػ بال

ح ػب فػف جانبوػا المػانكنف  رمػا  عرةػنا أيةػا لنطػاؽ أك هك فموػف/ ا ػط حف ك  منوا مالغكم ك 
بػػدكاـ أ ك دائػػـ حػػؽ جػػامأ ك مػػان :مع عػػؼ ع ائ ػػوا الم مثعػػة فػػف أنوػػاك حػػدكد المعريػػة العماريػػة 
قمنػػا بدرا ػػة أ ػػناؼ  أمػا بع ػػكص المطعػػب الثػػانف مػف المبحػػث الأكؿ، الشػف  الػػذم يػػرد  عيػػ 

  كالم مثعػػة فػػف ث ثػػة أ ػػناؼ 23فػػف ماد ػػ   90/25رقػػـ:  ال ػػف  ػػددها المػػانكفالمعريػػة العماريػػة 
   الأم ؾ الكقضية.العا ة  أم ؾ العكاص/الأم ؾ هف: الأم ؾ كطنية

ك ػػائؿ إثبػػات المعريػػة  لثػػانف مػػف الض ػػؿ  ػػعؼ الػػذرر  فع  ػػنا، لطػػرؽ أكأمػػا المبحػػث ا
الغيػر بػاع  ؼ المنػاطؽ المم ػكحة ك ك ائؿ الإثبػات  ع عػؼ  إفقعنا كذلؾ فف مطعبيف ك   العمارية

لعمعريػػػة م ػػػحوا نجػػػد أف مػػػف بػػػيف الك ػػػائؿ المثب ػػػة يػػػ ـ  فمػػػث  فػػػف المنػػػاطؽ ال ػػػف لػػػـ مم ػػػكحة 
 الشػورة  مػد   إثبات المعرية  ف طريػؽ ال مػادـ المر ػب )ية كالر ميةالعمارية فيوا ال ندات العرف

أمػػػا بع ػػػكص  ماريػػػة  ػػػف طريػػػؽ ال حميػػػؽ العمػػػارم.لعرػػػذلؾ إثبػػػات المعريػػػة ا  ك الحيػػػازة(شػػػوادة 
المنػػاطؽ ال ػػف  ػػـ م ػػحوا ف طرقنػػا إلػػب  عريػػؼ الم ػػض العػػاـ للأراةػػف المن ػػكص  عيػػ  بمكجػػب 

 ة ل حديػػػد كك ػػػؼ الأمػػػ ؾ العماريػػػةيعػػػد أح ػػػف ك ػػػيعالػػػذم  ػػػالؼ الػػػذرر ك  75/74رقػػػـ:  الأمػػػر
ـ فػػف الضػػرع لعم ػػض نك ػػاف  ػػبؽ الحػػديث  عػػيو أف   كيػػأ ف بعػػد،  أ ػػيس ال ػػجؿ العمػػارم  رمػػا ننػػك،

ذلػؾ يػأ ف الػدكر  عػب الػدف ر العمػارم فػف الضػرع الثػانف الػذم يع بػر  كبعػد الأكؿ العاص بالم ض 
ي ػػعم  المحػػافظ العمػػارم بمكجػػب قػػرار.الم ػػض ك  يػػأ ف ن يجػػةالعماريػػة  ك  أقػػكل  ػػند مثبػػت لعمعريػػة
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 وػػا رػػذلؾ طػػرؽ إثبالمعريػػة العماريػػة بشػػرؿ  ػػاـ ك بعػػد مػػا  طرقنػػا فػػف الض ػػؿ الأكؿ لماهيػػة ا
لػدف ر العمػارم ركنػ   ػند ا المعريػة العماريػة هػكإثبػات  ات ػند أبػرزأنػ  مػف بػيف  ذررناك    عددةالم

ريػػػؽ طالػػػذم ي ػػػ مد قك ػػػ   ػػػف   ك فػػػف المنػػػاطؽ المم ػػػكحة إدارم ذك حجيػػػة قانكنيػػػة مع ػػػرؼ بوػػػا
   .إجرا ات كمراحؿ إ داد، ك  عيم 

مضوػػػكـ الػػػدف ر  ار ػػػبطكلمػػػد   يع بػػػر الػػػدف ر العمػػػارم مػػػف الك ػػػائؿ الحاميػػػة لعمعريػػػة العماريػػػةك 
كالػػذم ير رػػز   عػػؼ ال  ػػرفات الػػكاردة  عػػب العمػػار الػػذم يبػػيف مع العمػػارم بنظػػاـ الشػػور العينػػف

حيػػث نػػص  المػػذركر  ػػابما 75/74 عػػب  معيػػة م ػػض الأراةػػف المائمػػة  عػػب الأمػػر رقػػـ: أ ا ػػا 
جميػأ الحمػػكؽ المكجػكدة  عػب  مػار مػا كقػت الإشػوار فػػف  ؿأنػ : ة  ػجمنػ   عػب  19فػف المػادة 

يػر المعريػة العماريػة مػف  ػبيؿ  طو ذلؾ ففك  ة.1ال جؿ العمارم فف الدف ر الذم يشرؿ  ند معرية
بعيػػدة  ػػف ك  فػػف مػػأمفالعماريػػة بحيػػث  رػػكف المعريػػة   وػػاالم ععمػػة ب مع عػػؼ المشػػارؿالضكةػػب ك 

 .ال ف ممرف أف  ع رةوا مع عؼ المعاطر

أكلا، أهميػػة بالغػػة ك    عػػب الػػدف ر العمػػارم  نػػرم فػػف مع عػػؼ قكانيمشػػرع الجزائػػأشػػار الهػػذا ك 
لعحػديث لععمػار مػف جوػة أعػرل  ك  فير الحمايػةك  ػة الإثبات مػف جوػة ك ضعاؿ فف  معيدكر، النظرا ل

  بداية مػف  عريضػ  إلػب غايػة الإجػرا ات الم عػذة العمارم ك بياف رؿ ما ي ععؽ ب  أرثر  ف الدف ر
هػػذا درا ػػة  مػػف ع لػػ ودؼ   ػػ نهػػك الأمػػر الػػذم ك   حجػػة قانكنيػػة  ػػعيم  لرػػف ير  ػػف داد، ك لإ ػػ

)المبحػػث الثػػانف( ففأمػػا   ماهيػػة الػػدف ر العمػػارم)المبحػػث الأكؿ(ف مبحثػػيف ن نػػاكؿ فػػف فػػ الض ػػؿ
يػػة العماريػػة فػػف ال شػػريأ مػػدل حجي ػػ  فػػف إثبػػات المعرعػػب ريضيػػة إ ػػداد الػػدف ر العمػػارم ك  ػػنررز  
 .الجزائرم

                                                           
  ابما.ذركر الم 75/74 :رقـالأمر  1
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 ماى ة الدفتر الرقاري الأول:الماحث 

 ػػيعيا  را ػػ    ضذك كزف قػػانكنف يم ةػػف د ض الػػدف ر العمػػارم هػػك م ػػطعض كا ػػأإف م ػػطع
 : ػػكـ ال نضيػػذم رقػػـمػػف المر  32ؿ مػػرة بمكجػػب نػػص المػػادة لأك  رع الجزائػػرمالمشػػ لمػػد ا ػػ عمع ك 

بمكلوػػا:ة   ػػػ بدؿ  1973ينػػػاير  05المػػؤرخ فػػف المعريػػة العا ػػػة ك الم ععػػؽ بنثبػػات حػػػؽ  73/32
 مارية بمجرد إحػداث الم ػض العػاـ لأراةػف الػب د المن ػكص  عيػ  فػف شوادات المعرية بدفا ر 

نػكفمبر  ػنة  08المكافؽ  1391رمةاف  اـ  20رخ ففالمؤ  71/73 :مف الأمر رقـ 25دة الما
لدرا ػة فػف نم ػـ اللإلماـ بمضوكـ الدف ر العمارم ي كجب  عينػا أف ك  ة.1إلي  أ  ، كالمشار 1971

بع ػػػكص  أمػػػا  لػػػدف ر العمػػػارم  نع ػػػص )المطعػػػب الأكؿ( لمضوػػػكـ اهػػػذا المبحػػػث إلػػػب مطعبػػػيف
 .  كمع عؼ أهداؼ هذ، الأعيرةأنكاع الدفا ر العمارية فن ضرغ في  لدرا ة شرؿ ك  الثانف()المطعب 

 ر الرقاريمفيوم الدفت: المطمب الأول

 الأحرػاـعػؼ لعػدف ر العمػارم مػف عػ ؿ مع كةػأ  عريػؼ لمف ع ؿ هذا المطعػب  نعال   
حػػػيف  كفػػػف   كرػػػذلؾ ال طػػػرؽ لمةػػػمكن  فػػػف )الضػػػرع الثػػػانف(كذلػػػؾ فػػػف )الضػػػرع الأكؿ( الم ععمػػػة بػػػ 
 هذا  عب النحك المكالف:بيعة المانكنية لعدف ر العمارم ك طل حديد الث(  نع    )الضرع الثال

 الفرع الأول: ترر ف الدفتر الرقاري

العغػػكم مػػف أجػػؿ الك ػػكؿ إلػػب  عريػػؼ شػػامؿ حػػكؿ الػػدف ر العمػػارم لابػػد مػػف  حديػػد مدلكلػػ  
 يعف: فيمارؿ هذا   ك )ثانيا(   كالا ط حفأكلا()

 الترر ف المغوي لمدفتر الرقاري :أولا

كنعنػػف   مالعمػػار الػػدف ر ك  همػػا:رعمػػة الػػدف ر العمػػارم هػػف رعمػػة مرربػػة مػػف م ػػطعحيف  ف  إ
 بوما:

                                                           
   ابما. المذركر  73/32المر كـ ال نضيذم رقـ  1
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 :الترر ف المغوي لمدفتر-1

 ابػػػػػة رالعػػػػػرض ذات غػػػػػ ؼ يحرموػػػػػا   ػػػػػ عمؿ لعك ػػػػػة أكراؽ مةػػػػػمكمة م ػػػػػ كية الطػػػػػكؿ ك ةمجم 
 ة.1ال دكيفك 

 الترر ف المغوي لمرقاري:-2

فػػف حيػػز، لا يمرػػف نمعػػ  إلا إذا  ػػـ هػػك رػػؿ شػػف  ثابػػت ف رعمػػة  مػػار ك  ػػطعض مشػػ ؽ مػػهػػك مةك 
 ة.2...إ  ف 

 لمدفتر الرقاري : الترر ف الاصطلاحياان ا

الػػػػدف ر العمػػػػارم ب عريػػػػؼ كاةػػػػض ي زيػػػػؿ  المشػػػػرع الجزائػػػػرم لػػػػـ يعػػػػص أفرمػػػػا قعنػػػػا  ػػػػابما ك 
ال شػػػريعية ميػػػة ك  نظيمػػػف مع عػػػؼ الن ػػػكص ال ا ػػػ نباط ك  ا  ع  ػػػ يمرػػػف هػػػك مػػػا   ك غمػػػكضال

يؼ لمػػد اع عضػػت ال عػػار ك  .  ك ػػرؾ مومػػة ال عريػػؼ لعضموػػا العا ػػة بالعمػػار بشػػرؿ  ػػاـ فػػف الجزائػػر
ال ػػػف ير  ػػػيوا فػػػف ال ػػػاحة هػػػذا نظػػػرا للأهميػػػة البالغػػػة ك   الضمويػػػة حػػػكؿ الػػػدف ر العمػػػارم ك عػػػددت

   نجد:لعدف ر العمارم لعؿ مف أبرز ال عاريؼ الضموية العمارية  ك 

 ميػػد فيػػ  جميػػأ الحمػػكؽ قػػانكنف  ديعػػف: ة ػػنبكشػػنافة جمػػاؿ الػػذم يعرفػػ  رمػػا   ػػ اذالأ عريػػؼ 
 ة.3ما يرد  عيوا مف أ با العمارية ك 

ةأنػػ   ػػند إدارم  :فػػف  عريضػػ  لعػػدف ر العمػػارم بمكلػػ  بعما ػػـ بكارشػػفالأ ػػ اذ فػػف حػػيف ذهػػب 
مػػف ال ػػػرقيـ  الم ػػػ ضيديفيثبػػت فيػػػ  حمػػكؽ   ي ػػعم  مكظػػػؼ إدارم ي ػػمب المحػػػافظ العمػػارميعػػد، ك 

                                                           
مذررة لا  رماؿ م طعبات نيؿ شوادة ما  ر أراديمف فف  الجزائرم النظاـ المانكنف لعدف ر العمارم فف ال شريأ  مر  اغبكلف  1

 بك ريري  برج  الإبراهيمف جامعة محمد البشير  ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  كال عمير  ع ص قانكف ال ويئة  الحمكؽ 
 . 7  ص 2022

أطركحة لنيؿ شوادة الدر كرا،  الجزائرم ئؿ المانكنية لإثبات المعرية العمارية العا ة فف ال شريأ الك ا الديف رحايمية  ماد  2
 . 248   ص2014 كزك  يزم  معمرم جامعة مكلكد  ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  قانكف  ع ص  الععكـ فف 

 .195ص   2006الجزائر   دكنية الععدار  الجزائرم شور ال  رفات العمارية فف ال شريأ  جماؿ بكشنافة  3
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الػػذم  ػػيركف محػػ  ل  ػػجيؿ  معيػػة م ػػض الأراةػػف العػػاـ ك  ان وػػا العمػػارم النوػػائف الحا ػػؿ بعػػد 
 ة.1...للإجرا  الأكؿرؿ الإجرا ات ال حمة 

ةالػػدف ر العمػػارم هػػك ن ػػعة مطابمػػة لعبطاقػػة العماريػػة لع ػػجؿ  :الأ ػػ اذ رنػػازة محمػػد ك رفػػ 
شػػػػأ بمنا ػػػػبة الإجػػػػرا  الأكؿ لعشػػػػور العمػػػػارم نالعمػػػػارم المم ػػػػكؾ مػػػػف طػػػػرؼ المحػػػػافظ العمػػػػارم  

بيف يدم  احب الحػؽ ح ػب يمرنػ  إثبػات حمكقػ  العينيػة المشػورة م ػب اح ػاج إلػب ذلػؾ  كةأ ك 
مطابم ػ  لع ػجؿ لعمارم لا  عراج شوادة آنيػة بػذلؾ  كيػ ـ ةػبط  ك دكف العجك  إلب إدارة الحضظ ا

  ة.2العمارم مأ رؿ إجرا 

الػذم ي ػعـ إلػب أ ػحاب العمػارات  الإدارمد ال ػن بأن  ذلؾ ةادف ر العمارم أيعرؼ الرما ي  
رمػا هػك  ال ػجؿ العمػارم ك أ ػيسراةػف مػف  معيػة الم ػض العػاـ للأ الان وػا الثاب ة حمػكقوـ بعػد 

  كي ػعـ الػدف ر ال ػابؽ الػذرر 76/63: مػف المر ػكـ رقػـ 01مرة ف 46من كص  عي  فف المادة 
محػػدد بمكجػػب هػػك ئمػػا بمنا ػػبة إنشػػا  بطاقػػة مطابمػػة  ك االعمػػارم إلػػب المالػػؾ الػػذم يرػػكف حمػػ  ق

يعبػر  ػف الكةػػعية   ك 1976مػػام27زيػػر الماليػة ب ػاريخ ػف ال ػيد ك نمػكذج عػاص بمػرار  ػػادر 
 .3المانكنية لععمارات

ػ أف  بحيػث إلػب حػد بعيػدذرر فنننػا نكافموػا كح ب  مديرنا لمع عػؼ ال عػاريؼ ال ػالضة الػ ؿ ج 
هذا ما ي د الباب مف إغضاؿ أم  ن ػر ي ععػؽ م مف جكانب  دة ك ؿ الدف ر العمار ال عاريؼ   ناك 

 ب .بالدف ر العمارم  عب م  كل ال عريؼ 

 

 

                                                           
   دي مبر3الممارنة  ع  الدف ر العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية المم كحة  مجعة الدرا ات المانكنية بكاشرم بعما ـ 1

 . 73  ص 2016
 . 90  ص 2007  جكيعية 5  ع لعمارم  مجعة البحكث كالدرا ات  النظاـ المانكنف لعدف ر ارنازة محمد 2
 .  434  ص 2018  جكاف 18مجعة المعيار  ع   عمارم رالية ل طوير العمار العاص  الدف ر الدة نكرالديفزب 3
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 الدفتر الرقاريمضمون  الااني:الفرع 

مػام  27المرار الكزارم المؤرخ فف  ب  مةمكف الدف ر العمارم هك ما جا  ديث  فإف الح
: مػػف المر ػػكـ رقػػـ 45المػػادة  مػػا أرد ػػ هػػك ك   1الم ةػػمف  حديػػد نمػػكذج الػػدف ر العمػػارم 1976

الذم يجب أف يركف مطابما لعنمكذج المحػدد بمكجػب الم ععؽ ب أ يس ال جؿ العمارم  ك  76/63
(  ػضحة مع كمػة بطػابأ 24 شركف ) ركف الدف ر العمارم مف: أربعة ك ي  ك قرار مف كزير المالية

ة الػدف ر العمػارم  ك  ةػمف مجمك ػة المحافظة العمارية المعنية    مثؿ ال ضحة الأكلػب منػ  كاجوػ
ا ـ المحافظة العمارية ال ف  عمت الػدف ر العمػارم كالكلايػة ال ػف   بعوػا  رقػـ  مف البيانات ال الية:

الػػدف ر العمػػارم  البعديػػة المكجػػكد فيوػػا العمػػػار  المنطمػػة  الحػػف كالشػػارع كالػػرقـ إف كجػػد  المرػػػاف 
. أمػػػا 2ةة الم ػػػض  كرقػػػـ المطعػػػة  نػػػد الإق ةػػػا الم ػػػمب  رقػػػـ الم ػػػـ  رقػػػـ مجمك ػػػة المعريػػػة   ػػػع

 ( جداكؿ رال الف: 06بع كص ال ضحات الم بمية مف الدف ر العمارم ف شغعوا )

احة  عانػػة ة يشػػ مؿ  عػػب ال عيػػيف الػػدقيؽ لععمػػار المم ػػكح )الحالػػة  الم ػػ الجػػدكؿ الأكؿ:-
   .ة3(المح كلالم حظات  ك 

   هما:ق ميف  ي ةمفكهك عاص بالمعرية ك  الجدكؿ الثانف: -

الإجػػػرا  الأكؿ ة ق ػػػـ عػػػاص بػػػالإجرا ات المنشػػػئة لعمعريػػػة بحيػػػث يرػػػكف الم ػػػـ الأكؿ كهػػػك 
ها هػك الحمػكؽ العينيػة العماريػة الأعػرل فػف ال ػجؿ العمػارم مػف  ػاريخ إشػوار لشػور حػؽ المعريػة ك 
لناقعػػػة المنشػػػئة أك ا )الكثػػػائؽ الإجػػػرا ات  ثػػػـ  ػػػأ ف ال أشػػػيرات العا ػػػة ببػػػاقف المنطعػػؽ الأكؿ لوػػػا

                                                           
/ 03/ 09  ال ادرة ب اريخ 20 ةمف  حديد نمكذج الدف ر العمارم  ج ر  ع   ي1976مايك  27مؤرخ فف كزارم قرار  1

1977 
فرع العمكد  العاص مذررة لنيؿ شوادة الماج  ير فف المانكف  زائرم الجبكاشرم بعما ـ  إجرا ات الشور العمارم فف ال شريأ  2

 . 29  ص2014  1جامعة الجزائر  الحمكؽ   رعية كالم ؤكلية
 .220  ص   مرجأ  ابؽأريد نبيؿ 3
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 ػػػػب مراجػػػػأ إشػػػػوارها ) ػػػػاريخ الإشػػػػوار  الحجػػػػـ ال حمػػػػة للإجػػػػرا  الأكؿ م  ع ػػػػعة بحك  لعمعريػػػػة(
 .1ة(كال ربيعة

  كالعمػب  المونػػة  الا ػػـالم ػـ الثػانف كةيػػ ـ فيػ   عيػػيف المالػؾ أك المػػ ؾ مػف حيػػث هػكي وـ 
 ة. 2الجن ية الحالة الشع ية

 الار ضاقػػػػاترػػػذا ك  بالاشػػػػ رارات ععمػػػة ة  ػػػػجؿ فيػػػ  جميػػػػأ الإجػػػرا ات الم :الجػػػدكؿ الثالػػػث-
رمػا  لوػا ال عبية لمجمك ة المعرية العمارية مأ ذرر مراجأ إشوارها فف العانة الممابعة ك  الإيجابية

 ة.3 أشر في  جميأ ال غييرات أك ال شطيبات ال ف قد  عحؽ بالحمكؽ المشورة

  مثؿ حالػة الأ با ئات ك ؽ المشورة الم ععمة بال جزيي ةمف مجمكع الحمك  ة:الجدكؿ الرابأ-
   .ة4الرهف  عب مجمك ة المعريةازات ك ال جزئة إلب ق ميف  ؤشر في  رؿ الام ي

ينم ػػػـ إلػػػب ق ػػػميف ق ػػػـ أيمػػػف  ؤشػػػر فيػػػ  الم ػػػمب ام يػػػازات كرهػػػكف ك  ة:الجػػػدكؿ العػػػامس-
 كق ػػـ كالػػرقـ كالحجػػـالرهػػكف مػػأ ذرػػر مراجػػأ إشػػوارها مػػف ال ػػاريخ ك  الام يػػازاتجميػػأ   ػػجي ت 

 ة.5ال شطيبات لعحمكؽ المشورة ؤشر في  ال غييرات ك أي ر 

ع لوػػا ي ػػادؽ المحػػافظ العمػػارم  ال ػػف مػػفكيعػػص  أشػػيرة ال  ػػديؽ ك ة: الجػػدكؿ ال ػػادس-
 هما: حت م ؤكلي    عب أمريف ك 

 ريخ   عيـ الدف ر العمارم لمالر  : هك ال  ديؽ  عب  االأمر الأكؿ 
                                                           

 . 74الدف ر العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية المم كحة  مرجأ  ابؽ  ص   بعما ـبكاشرم  1
 ال يا ية الععكـ وادة الما  ر فف المانكف العمارم  رعية الحمكؽ ك   مذررة لنيؿ شدم رقية  الدف ر العمارمالداكم عديجة  حام 2

 .06  ص2014 أدرار جامعة 
  جكاف 02ع   المانكنية كال يا يةالبحكث كالدرا ات    مجعة دائرةارم فف النظاـ المانكنف الجزائرم  الدف ر العمجبار جميعة 3

 . 321  ص2017
ع  الاج ما ية ك دكت لعععكـ الإن انية مجعة هيرك  العمارية العمارم كدكر فف الحماية المانكنية لعمعرية  ارريمة  دف ربرنف  4

 . 85  ص 2018  جكاف 06
أ ماؿ   ع ص قانكف  الحمكؽ مذررة مرمعة لنيؿ شوادة الما  ر فف  الجزائرم الدف ر العمارم فف ال شريأ    ح بررانف  5

 . 15  ص 2019 البكاقف  مويدم  أـالعربف بف  ال يا ية  جامعة كالععكـحمكؽ ال رعية
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مػػأ البطاقػػة العماريػػة  ين ػػيف فػػف الػػدف ر العمػػارمالأمػػر الثػػانف:  عػػب  طػػابؽ ال أشػػير يف المب 
 ة.1 كقيأ المحافظ العمارميؽ كةأ عا ـ المحافظة العمارية ك ي ـ ال  ديؽ  ف طر المكافمة ل   ك 

 الطا رة القانون ة لمدفتر الرقاريالفرع الاالث: 

راجػأ  ذلػؾ  ك لعمارم هػف م ػألة فػف غايػة ال عميػدد الطبيعة المانكنية لعدف ر ام ألة  حدي إف
ي ػػنؼ الػػدف ر العمػػارم  عػػب أنػػ   ػػند فمػػنوـ مػػف الربيػػر ال ػػائد بػػيف مع عػػؼ الضموػػا    ل عػػ  ؼ

فػف هػذ،  ار أينػاكلمػد   )ثانيػا(ي نضكف الدف ر العمارم  عػب أنػ  قػرار إدارم  كمنوـ مف )أكلا(إدارم
 الدرا ة رما هك مكةض  عضا كهذا فيما يعف: ع أف نم ـالضر 

 ند إداري: الدفتر الرقاري سأولا

لا  نطبػػػؽ  عيػػػ   نا ػػػر دف ر العمػػػارم بمثابػػػة  ػػػند إدارم  ك يػػػرل أن ػػػار هػػػذا الػػػرأم أف الػػػ
غييػر أك بننشػا  أك   ةأثار قانكنيػأم  ر ب  عي  لا يك ليس  مؿ إدارم إنضرادم  المرار الإدارم فوك

نما  إلغا  لعمرارز المانكنية العمػارم مػا لػدف ر ا بال ػالف فػنف    ك دكر، راشؼ فمط لعمرارػز المانكنيػة كا 
الػػذم ينح ػػر أ  عيػػ  مػػف قبػػؿ المحػػافظ العمػػارم ك شػػوادة إداريػػة أك  مػػد معريػػة يػػ ـ ال كقيػػهػػك إلا 

الأ ػػ اذ  يع بػػرك   قػػات العماريػػة ك رػػذا ال ػػجؿ العينػػفدكر، فػػف إشػػواد بمطابمػػة هػػذا الأعيػػر لعبطا
مرارػز المانكنيػة فمػط كر راشػؼ لعبمكل  أف الػدف ر العمػارم دةرنازة محمدة مف منا رم هذا الرأم 

: ذلػؾ ؿامثػة ك الإداريػركنػ  ي ػدر مػف قبػؿ العديػد مػف الويئػات  انضراديالا يعد رذلؾ  م  إداريا ك 
ح ػب  الػدف ر العمػارم بال ػالف فػنفك     م الض م ػض الأراةػفظة العمارية  المحافلكلاية  االبعدية

فظ العمػػارم الػػذم يم  ػػر دكر، شػػوادة إداريػػة  كقػػأ مػػف قبػػؿ المحػػاإلا  هػػك مػػا الأ ػػ اذ رنػػازة محمػػد
 .2ال جؿ العمارمابمة الأعير لعبطاقات العمارية ك  عب الإشواد بمط

                                                           
  ص ص 2009  06  الدف ر العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية  مجعة الكاحات لعبحكث كالدرا ات ع ةيؼ أحمد 1

227  228. 
 اذ الباحث   مجعة الأ فف المعرية   مرارالا ك أميفلة   حجية الدف ر العمارم بيف مبدأم  أميف العدابكمعراؼ العربف 2

 . 776  ص 2022  دي مبر 02  ع 07 جعدم ال يا ية ك لعدرا ات المانكنية 
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  ا  بػػػار، قػػػرار إداريػػػالا يمرػػػف  رماأف الػػػدف ر العمػػػارم هػػػك  ػػػند إد نمػػػكؿفػػػف نضػػػس ال ػػػدد  
 لا يما فف ع ائ   ال ف   ضؽ جعوا  مريبابالمرار الإدارم ك لع عاريؼ الضموية العا ة  ظفالم ح

 مػؿ قػانكنف  أمػا بع ػكص أنػ   هذ، العا ية لا  شرؿ إشراؿي در  ف هيئة إدارية ك  أن فف 
 نطبػػػػػؽ يشػػػػػرؿ إشػػػػػرالا  بحيػػػػػث أنػػػػػ  لا   هػػػػػك الأمػػػػػر الػػػػػذمأثػػػػػار قانكنيػػػػػة  رػػػػػذلؾ ير ػػػػػبك إنضػػػػػرادم 

  فػػػنذا جئنػػػا داريػػػالأف يرػػػكف قػػػرارا إ بػػػذلؾ لا يرقػػػبك   ب الػػػدف ر العمػػػارم عػػػالعا ػػػي يف الم بمي ػػػيف 
 ػضة المػرار الإدارم  فػنف   الػدف ر العمػارمك رم المػذركرة االإد عػؼ ع ػائص المػرار ف معلنمػارف بػي
 : هك ما  نكةح  مف ع ؿ أف عب الدف ر العمارم ك لا   عض 

د إدارم  منحػػػ  لػػػدف ر العمػػػارم هػػػك  ػػػنارػػػاف : ةإذا عمػػػارم لا يعػػػد  مػػػؿ إنضػػػرادمالػػػدف ر ال -
ات إداريػػة   بػؿ ب ػدعؿ  ػػدة جوػلمنضػػردة لوػذ، الويئػػةإلا أنػػ  لا ي ػدر بػالإرادة ا المحافظػة العماريػة

فػنف إ ػداد  ذلػؾ . أرثػر مػف العماريػة المحافظػة  ك لمكثػؽ  اإدارية رالكلايػة  البعديػة  المةػا  كغير
ك المر ػكـ رقػـ 75/74 طبيمػا للأمػر رقػـ  الأراةػف ي ـ ن يجة إيداع كثػائؽ م ػض الدف ر العمارم 

 ة.1...76/63

ةمف أهـ مكا ضات المرار الإدارم أن  يحدث أثار  :دث أثار قانكنيةالعمارم لا يح الدف ر -
 نػػد إ ػػماط   ك رػػذا  عػػديعوا أك إلغائوػػا امػػة أك عا ػػة ك قانكنيػػة  ػػف طريػػؽ إنشػػا  مرارػػز قانكنيػػة 

ارم نجد أف هذا الأعير لا ينشأ كلا يعػدؿ أيػة مرارػز قانكنيػة  ذلػؾ هذ، العا ية  عب الدف ر العم
 أ يس ال جؿ العمػارم ررػؿ هػف  معيػة قائمػة مػف أجػؿ أهػداؼ أ ا ػية ك  أف  معية الم ض العاـ

 أهموا:

ريػػؽ معطػػط م ػػحف إلػػب أمػػارف معينػػة  عريػػؼ النطػػاؽ الطبيعػػف لععمػػارات  ػػف ط حديػػد ك -
لب قطأ معينة كأق اـ  كال ف هف كحدة  مارية طبيعية كقانكنية  .كا 

                                                           
  50ع  ب مجعد  الإن انية مجعة الععكـ  الجزائرم   حكؿ الطبيعة المانكنية لعدف ر العمارم فف المانكف أني ة حمادكش 1

 .446ص   2018دي مبر 
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رمػا أف البطاقػة العماريػة يوػا  الحمػكؽ الػكاردة  علععمػارات ك الرشؼ  ف الكةعية المانكنية -
ف ثانيػا  بػي  ك    عريؼ بالنطاؽ الطبيعف لععمارد ك ال ف هف ن يجة هذ، العمعية هف أكلا بطاقة  حديك 

   (.63-76مف المر كـ رقـ: 19نية لععمار )طبما لعمادة الكةعية المانكنية الآ

رقيـ مؤقػت أك فػف  ػ فالأثر المانكنف يحػدث بمنا ػبة الميػد فػف ال ػجؿ العمػارم إمػا فػف شػرؿ
 ػػػادرة  ػػػف المحػػػافظ العػػػذاف يمرػػػف   ػػػنيضوما ةػػػمف المػػػرارات الإداريػػػة ال مػػػارم  ك شػػػرؿ شػػػور 

شػرعف  رفض الشػور ر همػا قػرار إدارم يمبػؿ نظريػا  رما يع بر رفض ال رقيـ ك العمارم المع ص
  الم ػضالحمكؽ مكجكدة قبؿ إجرا ات  عي  فمف الكاجب ال  عيـ بأف ك  الإدارم.الطعف المةائف ك 

ظوارهػا لعغيػر ل عمػيـ حجي وػا  ك لإثبػات هػذ، الحمػكؽ ك كما  عؾ الإجرا ات برؿ  ضا يعوا إلا  مػف ا 
 ة.1...رما  بؽ المكؿ فنف الدف ر العمارم لا ينشأ كلا يعدؿ أية مرارز قانكنيةثـ ك 

 : الدفتر الرقاري قرار إدارياان ا

   طػػرؽ العديػػد مػػف الضموػػا كلمػػد  مالػػدف ر العمػػارم هػػك قػػرار إدار  يػػرل أن ػػار هػػذا الػػرأم أف  
 المػػانكنفةالعمػػؿ أنػػ :  رفػػ   عػػب  محمػػد ال ػػغير بععػػفالأ ػػ اذ  :ل عريػػؼ المػػرار الإدارم فنجػػد أف

الػػػػذم مػػػػف شػػػػأن  إحػػػػداث أثػػػػر قػػػػانكنف  حميمػػػػا لعم ػػػػعحة الإنضػػػػرادم ال ػػػػادر  ػػػػف مرفػػػػؽ  ػػػػاـ  ك 
  ة.2العامة

در بػػػنرادة أحػػػد ال ػػػعطات بأنػػػ : ة مػػػؿ قػػػانكنف مػػػف جانػػػب كاحػػػد ي ػػػ فػػػؤاد مونػػػارمػػػا  رفػػػ  
أثػػارا قانكنيػػة بننشػػا  كةػػأ قػػانكنف جديػػد أك  عػػديؿ أك إلغػػا  كةػػأ  كيحػػدثالإداريػػة فػػف الدكلػػة 

 ة.3قانكنف قائـ

                                                           
 .94ص  ابؽ    مرجأ رنازة محمد 1
ص   2005  نابة   كال كزيأدار الععكـ لعنشر  كمنمحة مزيدة  ط الإدارية جيز فف المناز ات   الك محمد ال غير بععف 2

127. 
  ص 1973  الماهرة  مؤ  ة شباب الجامعة العربية المانكف الإدارم فف جموكرية م ر  كأحراـ  مبادئ محمد فؤاد مونا 3

670  . 
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إداريػة  ػف  ػعطة ة عبيػر  ػف إرادة منضػردة ي ػدر  :ا أف هنالؾ أيةا مف  رف   عب أن رم
ال ػعطة  ام يػازاتـ مظور مػف مظػاهر كيع بر المرار الإدارم أهارا قانكنية  أث كير بب ند قانكنف 

  ػػ مدها مػػف المػػانكف العػػاـ  إذ بكا ػػط     ػػ طيأ الإدارة بنراد وػػا العامػػة ال ػػف   م ػػأ بوػػا الإدارة ك 
الال زامػػات  إنشػػا  الحمػػكؽ أك فػػرض  المنضػػردة  عػػب عػػ ؼ الما ػػدة العامػػة فػػف المػػانكف العػػاص

 ة.1غعيب   عب الم الض الضرديةيرجأ ذلؾ ركف الإدارة  مثؿ ال الض العاـ الذم يجب  ك 

وػا  دة ع ائص أك  نا ر   بعػكر رع نبط أف لعمرار الإدارم فمف ع ؿ هذ، ال عاريؼ ن 
الػدف ر  ا  بػارح ػب يمرػف   ك رادة منضػردة كير ػب أثػارا قانكنيػةفف أن  ي در  ػف  ػعطة إداريػة كبػن

هػػك مػػا ذهػػب ر الإدارم ك ف حػػائزا لع ػػائص المػػرام لا بػػد مػػف أف يرػػك  عػػب أنػػ  قػػرار إدار العمػارم 
 نا ػر المػرار يةػـ رافػة قرار إدارم كليس  ند إدارم ركن  يح كم ك  با  بار،إلي  العديد الضموا  

رار ع ػػػػائص أك  نا ػػػػر المػػػػ كانطبػػػػاؽ نكةػػػػح  مػػػػف عػػػػ ؿ مػػػػدل  كافػػػػؽ مػػػػا ذلػػػػؾ ك  الإدارم.
   يعف:فيما هذا الإدارم  ؿ الدف ر العمارم ك 

ارم  ػادر  ػف المحافظػة العماريػة :ة الػدف ر العمػريػةكر الدف ر العمارم  ػف جوػة إدا د -
 06/03:رقػـ المػادة الثانيػة مػف الأمػر مػا أرد ػ كهك   ة2ال ف  ع بر هيئة إدارية  مدـ عدمة  امةك 

 .3العاـ لعكظيضة العمكمية الم ةمف المانكف الأ ا ف  ك 2006يكليك  15المؤرخ فف 

 ػػمة بذلػػؾ هػػك  ػػدـ كجػػكد  كقيػػأ ك  يؤرػػد االمنضػػردة: ةمػػي ػػدر بػػالإرادة الػػدف ر العمػػارم  -
ةإذا ك ة.4...قػػػرارا إداريػػػا محةػػػايع بػػػر بال ػػػالف فػػػنف هػػػذا الأعيػػػر   ك الم ػػػ ضيد مػػػف الػػػدف ر العمػػػارم

جػرا ات طكيعػة ك  رانت  معية إ ػداد الػدف ر العمػارم   طعػب عؿ هيئػات  ديػدة د    ػ حةػيرا ربيػرا كا 
                                                           

المعرية العمارية العا ة  مجعة الععكـ الإن انية  المجعد حجي   فف إثبات يعة المانكنية لعدف ر العمارم ك ب  الطمنب معركؼ 1
 . 511 512  ص ص 2019  دي مبر 52ب  ع 

دي مبر   03  ع 08المجعد  العمارم مجعة المانكف  المم كحة بف عةرة زهيرة  الدف ر العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية  2
 .135  ص 2021

  ال ادرة 46ع  ر ج  العمكمية لعكظيضة  الأ ا ف العاـ  الم ةمف المانكف 2006يكليك  15المؤرخ فف  06/03أمر رقـ:  3
 . 2006يكليك 16ب اريخ 

  01  ع 08المجعد  المانكف  زائرم  مجعةالج  الدف ر العمارم رك يعة لإثبات المعرية العمارية كفؽ ال شريأ لمزرم مضيدة 4
 . 93ص   2019
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نوػػا  ظػػؿ   فنلأفػػرادم ػػاهمة ا  ك أمػػ ؾ الدكلػػةمديريػػة ماريػػة ك المحافظػػة العرػػندارة الم ػػض كالبعديػػة ك 
 كقيعػػ   ػػكل مرحعػػة  حةػػيرية   كمػػا مرحعػػة مػػا قبػػؿ  ػػدكر الػػدف ر ك م  ػػضة بالطػػابأ الانضػػرادم

 ة.1طبيعة الدف ر العمارم ركن  يععف  ف حؽ  ينف كارد  عب  مار ا  كجب وا

العمػار  ػػيغير مػػف  : ةحػػيف ي ػعـ الػػدف ر العمػارم لمالػػؾدف ر العمػػارم يحػدث أثػػارا قانكنيػةالػ-
بعػػدما   مررػػز، المػػانكنف بننشػػا  مررػػز قػػانكنف جديػػد لػػ  فػػف إطػػار الشػػور العينػػف لعحمػػكؽ العماريػػة

. فأ ػػبض  مػػد المعريػػة بحيػػث مػػنض لػػ  قػػكة ثبك يػػة لعمػػار،رػػاف الشػػور الشع ػػف لعحمػػكؽ العماريػػة 
يػ  يرػكف قػد بالح ػكؿ  ع.  بعػد الح ػكؿ  عػب الػدف ر العمػارمال ابؽ لا يمرػف ال  ػرؼ فيػ  إلا

غيػر مػف مررػز، المػانكنف ال ػابؽ ب ػند، الجديػد الػذم  ةػمف ال ػرقيـ النوػائف فػف البطاقػة العماريػة 
 ة.2العا ة بعمار،

لجميػأ  ذلػؾ لا ػ يضائ ك الدف ر العمارم هك قرار إدارم  إفمف ع ؿ رؿ ما  ـ  رة  نمكؿ 
 .ا ر المرار الإدارم ك طابم  معوا ن

 أنواعو، أىدافو الرقاري، : شكل الدفترمب الاانيالمط

 ر العمػػارم المحػػدد بمكجػػب نبػػرز الشػػرؿ المػػانكنف لعػػدف أف ن ػػعب مػػف عػػ ؿ هػػذا المطعػػب 
هػذا فػف ك   3الم ععؽ ب أ يس ال جؿ العمارم 1976مارس 25المؤرخ فف  76/63 رقـ: المر كـ
م عػددة كم نك ػة كهػك ة كرما هك مععكـ فنف الدفا ر العمارية المثب ة لعمعرية العماري  الأكؿ()الضرع 

الضػػرع الثػانف(  رمػػا أف )فػف لمكةػكع الدرا ػػة مػف عػػ ؿ ال طػرؽ إليػػ   إةػػافةيعطػف  الأمػر الػػذم

                                                           
 الاج ما يةمجعة الععكـ  الجزائرم المةائف فف إلغا  الدفا ر العمارية فف ال شريأ  الاع  اص  جماؿ  بد النا رمانأ  1

 . 14 15ص ص    نة دكف  كالإن انية 
  1جامعة الجزائر  حكليات النزاع المةائية المع  ة بالض ؿ فف  كالجواتالطبيعة المانكنية لعدف ر العمارم  رعثكـ بكعركبة  2

 . 437  ص 2020  01  ع35المجعد 
 /13/04 فف  ال ادرة 30ع   ر  ي ععؽ ب أ يس ال جؿ العمارم  ج 1976 /25/03المؤرخ فف  76/63رقـ  مر كـ 3

1976. 
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إغضالوػػا بحيػػث أنوػػا   ػػدـؽ أهػػداؼ  ديػػدة كجػػب الحػػديث  نوػػا ك الػػدف ر العمػػارم  نػػد  ػػدكر، يحمػػ
 كالف:ضرع الثالث( كهذا  عب النحك المفف )الكهك ما  نع      ذات أهميةمربط الضرس ك 

 الفرع الأول: الشكل القانوني لمدفتر الرقاري

 المػػذركر  ػػابما 76/63ـ: المر ػػكـ رقػػ  ػػـ الػػنص  عػػب الشػػرؿ المػػانكنف لعػػدف ر العمػػارم فػػف
 :مػػف الأمػػر رقػػـ 18عيػػ  فػػف المػػادة ةأف الػػدف ر العمػػارم المن ػػكص   :منػػ   عػػب 45فػػف المػػادة 

يرػػػكف مطابمػػػػا   1975فمبر  ػػػػنة نػػػك  12المكافػػػػؽ  1395المعػػػػدة  ػػػاـ  ذمالمػػػؤرخ فػػػف  75/74
 ة ممػرك معد أك مؤشر  عيػ  بريضيػة كاةػحة ك فوك حدد بمكجب قرار مف كزير المالية  لعنمكذج الم

 ر ػػػب   بعػػػط كالجػػػداكؿ مرقمػػػة كمكقعػػػة  ك البيػػػاض يشػػػطب  عيػػػبػػػالحبر الأ ػػػكد الػػػذم لا يمحػػػب ك 
كيمنػػأ ال حشػػير  الأ ػػما  الشع ػػية بػػأحرؼ  ػػغيرة ك الأ ػػما  العائعيػػة للأطػػراؼ بػػأحرؼ ربيػػرة 

ف الرعمػػػات كالأرقػػػاـ المشػػػطكب  لات الأغػػػ ط أك ال ػػػوك   ػػػحض  ػػػف طريػػػؽ الإحػػػاكالرشػػػط  ك  كا 
ا كمكافػػؽ  عيوػػا مػػف قبػػؿ م ػػجعة بعػػد ال أشػػير الػػذم يعنيوػػ عيوػػا كرػػذلؾ الإحػػالات  رػػكف مرقمػػة ك 

لػػػنص الػػػذم اكيكةػػػض المحػػػافظ  ػػػاريخ ال  ػػػعيـ ك   عػػػط بػػػالحبر بعػػػد رػػػؿ إجػػػرا  كي ػػػطر  المحػػػافظ
 ػػف طريػػؽ  كقيعػػ  ككةػػأ عػػا ـ  ػػحة رػػؿ إشػػارة أك  أشػػير يشػػود بك  .م ةػػا،  ػػـ هػػذا ال  ػػعيـبم

 .  ة1المحافظة

ي ةػػػض مػػػف عػػػ ؿ المػػػادة أ ػػػ ، أف المشػػػرع الجزائػػػرم قػػػد ف ػػػؿ  ض ػػػي  كاةػػػحا لا يػػػدع ك 
ف الإعػػػ ؿ بػػػأم بحيػػػث لا يمرػػػ  لعػػػدف ر العمػػػارم برػػػؿ مػػػا ي ععػػػؽ بالشػػػرؿ المػػػانكنف مجػػػالا لعشػػػؾ

 .أ  ، 45لجزائرم فف المادة جا  ب  المشرع افيما  ن ر أك بياف 

الػػدف ر لعمػػد الر ػػمف الػػذم يحػػرر، المكثػػؽ ك رمػػا ي ةػػض لنػػا أيةػػا أف المشػػرع قػػد  ػػكل بػػيف ا
ة البح ة رمنػأ ال حشػير كالرشػط فيما يعص الأحراـ الشرعيالعمارم العمارم الذم يحرر، المحافظ 

 .2  حيض الأعطا  بدكف الإحالاتك 

                                                           
  ابما.المذركر   63-76مف المر كـ رقـ  45المادة  1
 . 255ص  ابؽ مرجأ  الديف رحايمية  ماد  2
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  ةالرقار  : أنواع الدفاترالفرع الااني

يجػد فػف طيا ػ  نػك يف مػف الػدفا ر   ال ػابؽ الػذرر 76/63 :لعمر ػكـ رقػـإف الدارس الجيد 
 ماريػػػة بح ػػػب ريضيػػػة  كدفػػػا ر  العماريػػػة ال ػػػف  نم ػػػـ إلػػػب دفػػػا ر  ماريػػػة بح ػػػب مح كاهػػػا )أكلا(

 .  كهذا فيما يعفإ دادها)ثانيا( كأ باب

 واىا الدفاتر الرقار ة احسب محت أولا:

الػػػدف ر   ك (1الػػػدف ر العمػػػارم لمعريػػػة مضػػػرزة ) : ػػػب مح كاهػػػا إلػػػب نم ػػػـ الػػػدفا ر العماريػػػة بح
 .(2لمعرية  عب الشيكع )العمارم 

لػػذم  ظوػػر بيانا ػػ  الػػدف ر العمػػارم لمعريػػة مضػػرزة هػػك ا" :لممك يية مفييرزة الييدفتر الرقيياري-1
مػػف  46عمػػار ح ػػب المػػادة يػػ ـ   ػػعيم  إلػػب مالػػؾ الك   عريػػة مضػػرزة لشػػعص طبيعػػف أك معنػػكمم

 ة.1...63-76المر كـ 

 عػب أرثػر مػف مالػؾ يح كم هذا النكع مف الػدفا ر : لممك ة عمى الش وع الدفتر الرقاري-2
عيػػؼ كريػػؿ ينػػكب  ػػف البميػػة   كفػػف هػػذ، الحالػػة يجػػب  ريظوػػر ذلػػؾ فػػف بيانا ػػ العماريػػة ك  لعكحػػدة
 اة نػػدم مضادهػػا:ال ػػف  76/63رقػػـ:  ر ػػكـف الممػػ 47لعمػػادة  ا ػػ ناداحيػػازة الػػدف ر العمػػار ل  ػػعـ ك 

يػػكدع لػػدل المحافظػػة حػػد ك   يعػػد دف ػػر كاف أك أرثػػر أ ػػحاب حمػػكؽ  عػػب الشػػياعيرػػكف شع ػػا
يشػار . ك بيف المالريف لحيازة هػذا الػدف ر   ما لـ يرف هؤلا  الأشعاص قد  ينكا كري  مفالعمارية

ن يجػػة لوػػذا فننػػ  يػػ ـ ال أشػػير ك  مػػارمة. عػػب البطاقػػة المطابمػػة إلػػب الجوػػة ال ػػف آؿ إليوػػا الػػدف ر الع
 عػب   مػأ م ػؤكلية حضػظ الػدف ر العمػارما ـ الحائز  عب الدف ر العمػارم ك  عب البطاقة العمارية ب

أك بػػالأحرل إدارة الحضػػظ العمػػارم  نػػد طعبػػ  مػػف لػػدل المحافظػػة العماريػػة  إيدا ػػ  رػػذلؾك  الحػػائز
يػػاب الكريػػؿ أك  ػػدـ قانكنيػػة كجػػكد، فػػف حالػػة غك  بط  أك  نػػد   ػػعيم  إلػػب حػػائز أعػػر أجػػؿ ةػػ

رحالػػة المعريػػة  عػػب الشػػيكع بػػيف الدكلػػة أك الجما ػػات المحعيػػة أك العػػكاص فػػنف الػػدف ر العمػػارم 
                                                           

رعية  إدارم  ع ص قانكف  الأراديمف مذررة ممدمة لنيؿ شوادة الما  ر  العمارم إلغا  الدف ر  أمينة حاجف  شيما  جراردة  1
 . 14  ص2020 الم يعة  بكةياؼ جامعة محمد  ال يا ية  كالععكـالحمكؽ 
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قابعيػة ذلػؾ لع جزئػة فػنف فػف حالػة  جزئػة الكحػدة العماريػة ك لمنشأ لا ي در بشأن  قػرار   ػعيم   ك ا
لػػدفا ر العماريػػة بح ػػب  ػػدد  جزئػػة الكحػػدة ينشػػأ جػػرا  ذلػػؾ العديػػد مػػف اك الػػدف ر العمػػارم يػػ ـ  عضػػ  

 . 1العمارية

 أسااب إعدادىا: الدفاتر الرقار ة احسب ك ف ة و اان ا

  كالػدف ر العمػارم (1كرها  نم ػـ إلػب ق ػماف ي مػث ف فػف: الػدف ر العمػارم الن ػعة )كهف بػد
 (.2)البطاقات   كير 

الػدف ر  من  ةياع ر لعمالؾ الذمي ـ   عيـ هذا النكع مف الدفا  :الدفتر الرقاري النسخة-1
إلػب  كيكجػ بنػا   عػب إثبػات هكي ػ  م ػبب يركف ذلؾ بنا   عب طعػب مر ػكب ك ك كؿ أك أ عؼ  الأ

هػذا طبمػا ة العماريػة  عػب أف الػدف ر ن ػعة ك هنا لا بد مف ال أشير  عب البطاقفظ العمارم  ك المحا
 ة.632-76مف المر كـ  52لنص المادة 

إ ػػػػداد الػػػػدف ر العمػػػػارم  ػػػػف طريػػػػؽ   ػػػػكير  إف اطاقييييات: ر الييييدفتر الرقيييياري تصييييو  – 2
البطاقػػػػات يمػػػػرر بمم ةػػػػب قػػػػرار مػػػػف كزيػػػػر الماليػػػػة  ك نػػػػد الاق ةػػػػا  يحػػػػدد ريضيػػػػات الا  ن ػػػػاخ 

يف المالػؾ مػف حيػازة ن ػعة هك  بػارة  ػف  معيػة   ػكير لعبطاقػات العماريػة ل مرػك  .3الم مكح ب 
رم العػػادم باح كائػػ   عػػب نضػػس بيانػػات البطاقػػة هػػك الػػدكر ذا ػػ  الػػذم يععبػػ  الػػدف ر العمػػاا  ك منوػػ

 .4العمارية

 يالفرع الاالث: أىداف الدفتر الرقار 

                                                           
جرا اتر العمارم   الطبيعة المانكنية لعدف ذبيض  ضياف 1  ال يا ية ك  ات المانكنية درا  مجعة الأ  اذ الباحث لعالح كؿ  عي  كا 

 .225ص   2018دي مبر 
    المذركر  ابما. 76/63مف المر كـ رقـ:  52راجأ المادة  2
   المذركر  ابما.76/63مف مر كـ رقـ:  54المادة  3
 .200   ص2018  01  ع10حجية الدف ر العمارم فف إثبات المعرية العمارية  المجعد  جويدة جعيط  4
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رص المشػػرع الجزائػػرم  عػػب  حميموػػا فػػف حمايػػة   مثػػؿ أهػػـ أهػػداؼ الػػدف ر العمػػارم ال ػػف حػػ
هػػك الحػػد مػػف فكةػػب العمػػار أمػػا الوػػدؼ الثػػانف ك    طويرهػػا مػػف العيػػكب )أكلا(المعريػػة العماريػػة ك 

 : نبرز، فيما يعف هك ما  ك هدؼ هك حجية المعرية العمارية )ثالثا( عركأ  ()ثانيا

 تطي رىا من الر وبأولا: حما ة الممك ة الرقار ة و 

لػػؾ  عػػب رقػػـ فػػف البطاقػػات العماريػػة  يعػػد ذلػػؾ إثبػػات حمػػ  فػػف معريػػة العمػػار بح ػػكؿ الما"
عمػػار الػػذم  ػػـ   ػػجيع  مػػف المم ػػكد بػػذلؾ  طويػػر الريػػة  ك لػػ  أثػػر مطوػػر لعحمػػكؽ العينيػػة العماك 

 ة.1جميأ العيكب

 : الحد من فوضى الرقاراان ا

مػػا ي ر ػػب ال عضيػػؼ مػػف  يػػكب الشػػور الشع ػػف ك  داؼ الػػدف ر العمػػارم هػػكةمػػف أهػػـ الأهػػ
شػرالامف  ةارب الم الض بيف الأشعاص  كهك الأمػر الػذم ينجػر  نػ  ع فػات ك  عي   ت فػف ا 

  ة.2 حديد المالؾ الحميمف لععمار

 حج ة الممك ة الرقار ة: االاا 

يمػػنض بػػذلؾ ل ػػاحب  الحػػؽ لكحيػػد المثبػػت لعمعريػػة العماريػػة ك إف الػػدف ر العمػػارم هػػك ال ػػند ا
ند المثبػػػت لمعريػػػة المنمػػػكؿ فػػػنف  ػػػ  فػػػنذا رانػػػت الحيػػػازة  مثػػػؿ البالاح جػػػاج بػػػ  فػػػف مكاجوػػػة الغيػػػر

هػذ، الحجيػة هػؿ هػف الإشػراؿ الػذم يطػرح فػف   ك م هك ال ػند المثبػت لمعريػة العمػارالدف ر العمار 
 ػضحة  المطعػب الثػانف المػذررة فػف )راجأ فف ذلؾ مػا  ػيماؿ فػف .3حجية مطعمة أـ حجية ن بية

 العاص بحجية الدف ر العمارم فف إثبات المعرية العمارية مف المبحث الثانف(. 67

                                                           
الحمكؽ  مذررة لنيؿ شوادة الما  ر فف  العمارية الدف ر العمارم رك يعة للإثبات فف الأم ؾ  مريـ بكبعاية   فكزية مارم  1

 .9  ص 2015 بجاية   الرحماف ميرةجامعة  بد  ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ    مارمقانكف   ع ص
مذررة ممدمة لا  رماؿ م طعبات  كاشرالا   المعرية العمارية فف إثبات  كدكر،النظاـ المانكنف لعدف ر العمارم   بعميعكدمبعكت  2

  .8  ص 2019 أدرار  دراية جامعة احمد  ال يا ية  كالععكـرعية الحمكؽ  إدارم  ع ص قانكف  الحمكؽ شوادة الما  ر فف 
 .    90ص   ابؽ مرجأ  مضيدة لمزرم  3
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حج تو في إااات الممك ة إجرا ات إعداد الدفتر الرقاري و  :الماحث الااني
 الرقار ة

ل عػػرؼ  عػػب الػػدف ر العمػػارم فػػف إطػػار الماهيػػة الػػذم  طرقنػػا إليػػ  فػػف المبحػػث الأكؿ بعػػد ا
كرمػػا هػػك مععػػكـ أف  حجي ػػ .ر العمػػارم ك يػػأ ف الػػدكر فػػف هػػذا المبحػػث لمعرفػػة ريضيػػة إ ػػداد الػػدف 

ي طعػػػب المػػػركر  إ ػػػداد،مػػػف ثػػػـ فػػػنف أقػػػكل  ػػػند إثبػػػات لعمعريػػػة العماريػػػة  ك الػػػدف ر العمػػػارم هػػػك 
يرػػػكف بػػػذلؾ لػػػ  الحجيػػػة المانكنيػػػة ال زمػػػة  ػػػعيم  لعمالػػػؾ ك إلػػػب غايػػػة   هامػػػةك بػػػنجرا ات أ ا ػػػية 

لأجػؿ   ك ائػرم فػف مع عػؼ مةػاميف مػكاد،هػك مػا أرػد، المشػرع الجز . ك ب   جا، المعنييف ل ح جاج
 ػػػداد الػػػدف ر إجػػػرا ات إن ػػػ عرض فػػػف )المطعػػػب الأكؿ(   ذا  نم ػػػـ هػػػذ، الدرا ػػػة إلػػػب مطعبػػػيفهػػػ

)المطعػب الثػانف( فنع  ػ  لحجيػة الػدف ر العمػارم فػف إثبػات المعريػة فػف  أمػا    عيم العمارم ك 
 هذا  عب النحك المكالف: كمكقؼ المشرع الجزائرم مف ذلؾ  ك  العمارية

  : إجرا ات إعداد الدفتر الرقاريالمطمب الأول

  ػػػػعيم  يم ةػػػػف الكقػػػػكؼ  عػػػػب مػػػػرحع يف الأ ا ػػػػف لإ ػػػػداد الػػػػدف ر العمػػػػارم ك إف المنطعػػػػؽ 
ة المموػػدة لإ ػػداد الػػدف ر   كهمػػا بػػذلؾ يمػػث ف الرريػػزة الأ ا ػػي نومػػا الا ػػ غنا ف هػػام يف لا يمرػػ

أمػػػا المرحعػػػة الثانيػػػة   الضػػػرع الأكؿ()الماديػػػة لػػػب  مثػػػؿ مرحعػػػة الإجػػػرا ات مرحعػػػة الأك فالالعمػػػارم  
كهػػذا  عػػػب  انضػػرادك ػػندرس رػػؿ مرحعػػة  عػػب  الضػػرع الثػػانف( )المانكنيػػة ف مثػػؿ مرحعػػة الإجػػرا ات 

 مكالف: النحك ال

 : مرحمة الإجرا ات الماد ة لإعداد الدفتر الرقاريالفرع الأول

هػػذا مػػا ك  المرحعػػة الميدانيػػة ك : المرحعػػة ال حةػػيرية  نم ػػـ هػػذ، المرحعػػة بػػدكرها إلػػب مػػرحع يف
  ي ـ ال طرؽ إلي  فيما يعف: 

 : المرحمة التحض ر ةأولا
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بالبعديػػػة العريطػػػة الم ععمػػػة  داديػػػ ـ ذلػػػؾ بػػػال حرم كا  ػػػةك    بػػػدأ هػػػذ، المرحعػػػة بجمػػػأ الكثػػػائؽ 
أ الجوػكد لأجػؿ   ال ف ي ـ ع لوػا  ن ػيؽ جميػزة مف طرؼ المعود الكطنف لععرائطالمنجالمعنية ك 

افػػة الكثػػائؽ الم كاجػػدة  عػػب رمػػا يػػ ـ أيةػػا جمػػأ ر   ػػاميـ الةػػركريةال جمػػأ رػػؿ المعططػػات ك 
 ععمػة بػالأم ؾ ال ابعػة لعدكلػة فف الكثائؽ الم إجمالواال ف يمرف جميأ الم الض المحعية ك م  كل 

العمكميػػػة. الإدارات مؤ  ػػػات   المحعيػػػة الم كاجػػػدة لػػػدل البعػػػديات  الم ػػػالض العمكميػػػة الويئػػػاتك 
ال ػماح بعػػد، ك المعطػط البيػانف الطبػكغرافف  إ ػدادالمعططػات ق ػد الجكيػة ك  بال  ػاكير دكال ػزك 

كيػ ـ  المعدة مػف طػرؼ العبيػر ممدمة ك ال  كفما ل م يموا بعد الا  ماد  عب الكثائؽ ب جزئة البعدية
كاةػػػحة  ػػػكا  طبيعيػػػة أك غيػػػر ذا حػػػدكد أف يرػػػكف محػػػيط الم ػػػـ الم ػػػاحف  :ذلػػػؾ لعػػػدة شػػػركط

نما  ػدـ  م ػيـ الم ـ الم احف رافػة م ػاحة الم ػـ  يةـ  طبيعية   دـ  م يـ الأمارف الم ماة كا 
 ة.1كحدة  مارية م جان ة

العػػػػاـ   معيػػػػة الم ػػػػض إف ػػػػاح مويديػػػػة أبرزهػػػػا    طعػػػػب هػػػػذ، المرحعػػػػة أ ا ػػػػا الميػػػػاـ بأ مػػػػاؿك 
  إنشا  لجنة الم ض كفما لع الف.رذلؾ ك للأراةف 

مػػػػػػػف الأمػػػػػػػر  4المػػػػػػػادة  لمػػػػػػػد أرػػػػػػػدت: عمم ييييييية المسيييييييح الريييييييام ل راضيييييييي افتتييييييياح-1
 وػػا  عػػب رافػػة اجميػػأ العمػػارات بمع عػػؼ أنك  إففػػف مةػػمكف قكلوػػا  المػػذركر  ػػابما75/74رقػػـ:

 العمارم. ض ال راب الكطنف  عةأ لعمعية الم

  بنػا ا عيميػاإق المعػ ص ف اف  ػاح  معيػات الم ػض العمػارم بمػرار مػف الػكالف  الإ  فكي ـ 
 معيػػػة الم ػػػض فػػػف مػػػدة ث أنػػػ   نطعػػػؽ يػػػ عػػػب اق ػػػراح مػػػف الكرالػػػة الكطنيػػػة لم ػػػض الأراةػػػف  بح

مػػرارات مػػف  ػػاريخ نشػػر المػػرار فػػف الجريػػدة الر ػػمية ك فػػف مجمك ػػة ال  عػػب الأرثػػرأق ػػاها شػػور 
  رمػا يػ ـ ال بعيػ  بمػرار الم ػض لػرئيس المجعػس   كأيةا فف الجرائػد اليكميػةدارية لعكلاية المعنيةالإ

يرػػػكف ذلػػػؾ  ػػػف طريػػػؽ ل ػػػؽ إ ػػػ ف أجػػػؿ إ ػػػ ـ الجموػػػكر بمػػػرار الم ػػػض ك الشػػػعبف البعػػػدم مػػػف 

                                                           
  06جعد لعبحكث المانكنية كال يا ية  م  المجعة الأراديمية ية العماريةر ند فف إثبات المعر   الدف ر العمارمهاجر  بد الدايـ 1

 .1950 1951  ص ص 2022  01ع 
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يػػكـ قبػػؿ  15ذلػػؾ فػػف مػػدة فػػف ممػػر الػػدائرة كممػػر البعديػػة كمع عػػؼ البعػػديات المجػػاكرة ك  الم ػػض 
  .1 معية الم ض اف  اح

يجػػػػب أف يرػػػػكف   العامػػػػة كالعا ػػػػة الأمػػػػ ؾ حديػػػػد كلإةػػػػضا   ػػػػضة الدقػػػػة كالةػػػػبط فػػػػف  
ل  ػويؿ  معيػة الم ػض  كرػذلؾ ب  ػريحا وـ   أ حاب العمارات مكةكع الم ض حاةػريف لػلإدلا

الويئػػػػات العمكميػػػػة أف  مػػػػدـ ال كةػػػػيحات  عػػػػب الدكلػػػػة كالكلايػػػػات كالبعػػػػديات كالمؤ  ػػػػات ك  يجػػػػب
ف المر ػكـ مػ 06ك 05المػكاد   رػؿ مػف هذا مػا ن ػت  عيػ. ك ة2معري وا حدكدما يعص في ال زمة

المعػدؿ  الم ععؽ بن داد م ض الأراةف العاـ 1976مارس  25المؤرخ فف  76/62ضيذم رقـ:ال ن
 .3الم مـك 

العمعيػات الم ػحية  نشػأ لجنػة لم ػض الأراةػف مػف  اف  احبمجرد  :إنشا  لجنة المسح -2
مر ػػػكـ رقػػػـ: ف المػػػ 07  شػػػرؿ هػػػذ، العجنػػػة ح ػػػب المػػػادة   ك ف رػػػؿ بعديػػػةأجػػػؿ كةػػػأ الحػػػدكد فػػػ

 ف:ةمكر  ابما رمذال 84/400بالمر كـ  كالمعدلة 76/62

يعػػيف هػػذا رئي ػػا  ك  المعينػػة  قاةػػف مػػف المحرمػػة ال ػػف يكجػػد بػػدائرة اع  ا ػػوا البعديػػة-
 رئيس المجعس المةائف  الماةف

   نائبا لعرئيس البعدم أك ممثع رئيس المجعس الشعبف -

  رئيس  نائب لبعدم ؽ ا حاد الض حيف امن-

 أميف الم مة أك ممثع  -

                                                           
مذررة لنيؿ درجة الماجي  ير فف  الجزائرم الم ض العمارم فف  ثبيت المعرية العمارية فف ال شريأ  الغنف بكزي كف  بد  1

 . 93ص   2010  من كرم  ق نطينةلإعكة جامعة ا الحمكؽ رعية  العمارم فرع المانكف  الحمكؽ 
  2016دي مبر   4ع  كال يا ية مجعة الأ  اذ الباحث لعدرا ات المانكنية  الجزائر الم ض العمارم فف  الديف زبدة نكر  2

 .129ص
 فف   ادرة 30ع  ر ج  ف العاـ   ي ععؽ بن داد م ض الأراة1976 /03/ 25المؤرخ فف  76/62يذم رقـ: مر كـ  نض 3

 ففال ادرة   71ع ر   ج 24/12/1984فف  المؤرخ 84/400 رقـ: بمكجب المر كـ كالم مـ.المعدؿ 1976 /13/04
30/12/ 1984 . 



59 
 

 ممثؿ كزارة الدفاع الكطنف -

 ممثؿ الم الض المحعية لإدارة الةرائب المباشرة -

 ممثؿ الم الض المحعية لأم ؾ الدكلة كالشؤكف العمارية -

 ممثؿ الم الض المحعية لم ض الأراةف  -

 ض المحعية لعويارؿ الما دية ممثؿ الم ال-

 :الآ يف الأ ةا يمرف أف   ك أ العجنة بة العجنة م عحة م ض الأراةف ك   كلب ر ا

 لعبعدية:فف مجاؿ العمعيات ال ف  مأ فف المحيط الحةرم  أ/

 ممثؿ لعم الض المحعية لع عمير -

 ال  يير العمارم ممثؿ لديكاف ال رقية ك -

 لعبعدية:عارج المحيط الحةرم فف مجاؿ العمعيات ال ف  مأ ب/

  الض حف البعدم من ؽ الا حاد -

 ممثؿ الم الض المحعية لعض حة -

 ة. 1لعرم.ممثؿ الم الض المحعية -

 عب د كة مػف   كبنا ن  عب طعب الم ؤكؿ الكلائف لم ض الأراةف ج مأ هذ، العجنة بنا ن ك 
. مػف نضػس  08د ػ  المػادة أرهك ما حرير محةر  ض يعف  ف مداكلا وا ك ي ـ  ك  رئي وا  المر ػكـ
 :فف ال الفمواـ هذ، العجنة  ؿك  مث

  أجؿ   ويؿ إ داد الكثائؽ الم حيةجمأ رؿ الكثائؽ كالبيانات مف  -

                                                           
  ابما.لمذركر ا  كالم مـالمعدؿ مف المر كـ ال نضيذم  07المادة  1
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مػػف ا ضػػاؽ المعنيػػيف حػػكؿ حػػدكد  مػػارا وـ  كفػػف حالػػة  ػػدـ كجػػكد  الاق ةػػا ال ثبػػت  نػػد  -
 إذا أمرف ذلؾ    ال كفيؽ فيما بينوـا ضاؽ

شػػوادات المعريػػة الم ػػعمة لا ػػيما ال ػػندات ك إلػػب جميػػأ الكثػػائؽ العماريػػة ك بالا ػػ ناد  البػػت  -
 معيػػػات المعاينػػػة لحػػػؽ المعريػػػة الم ممػػػة فػػػف نطػػػاؽ الثػػػكرة الزرا يػػػة فػػػف جميػػػأ  أثػػػر عػػػب 

   . 1المناز ات ال ف لـ ي مرف   كي وا بال راةف

 : المرحمة الم دان ةاان ا

ة ال ػػابمة لإ ػػداد الػػدف ر لمرحعػػة ال حةػػيريبعػػد الان وػػا  مػػف المرحعػػة الأكلػػب الم مثعػػة فػػف ا
 .ال ػف  مػكـ هػف الأعػرل  عػب مػرحع يفنية م مثعة فف المرحعة الميدانيػة  ك    أ ف مرحعة ثاالعمارم

 أمػا الثانيػة فوػف مرحعػة إيػداع كثػائؽ الم ػض لػدل  (1)الميػدانف كلب فف مرحعة ال حميؽ   مثؿ الأ
 المكالف:  وا  با ا  عب النحك(   ندر 2ممر البعدية )

مععكمػات بغػرض إثبػات حػؽ مػف هػك البحػث  ػف ال ال حميؽ ":ق الم دانيمرحمة التحق -1
كـ ع ك ػػػػا  عػػػػب الأ ػػػػئعة   أك  كةػػػػيض كةػػػػأ مػػػػف الأكةػػػػاع فوػػػػك بحػػػػث منوجػػػػف يمػػػػالحمػػػػكؽ

جػػػرا  فحػػػكص ك حريػػػات ك ػػػرض رافػػػة الكقػػػائأ ك الشػػػوادات المطركحػػػة ك  ال ػػػف  الأقػػػكاؿالم ػػػ ماة كا 
ميػػؽ مػف د ػػـ حػؽ شػػعص  عػػب فػػف المجػاؿ العمػػارم ي ػمض ال حك   مرػف مػػف الض ػؿ فػػف الشػف  

ذلػؾ أف هػذ،  مػة فػف  معيػة الم ػضهػذ، المرحعػة جػد مو فػف نضػس ال ػياؽ فػنف    ك ة2... مار معيف
لعمػػارات  حميمػػات ميدانيػػة  عػػب الوػػدؼ إجػػرا   المحعيػػة م ػػالض الم ػػض المومػػة   ػػند إلػػب أ ػػكاف 

محممػكف مومػ وـ كذلػؾ بمعاينػة يباشػر الك   الضمػف مع عػؼ الم ػأ ػكاف  5  شرؿ مف فػرؽ فيوػا ك 
 :.ك نكةض هذا فيما يعف3الحمكؽ العينية الم ععمة بواأ حاب الحمكؽ  كحؽ المعرية ك 

                                                           
  ابما.  المذركر كالم مـالمعدؿ  76/62 ال نضيذم رقـ: مف المر كـ 09المادة  1
 المانكنية مذررة  عرج لنيؿ شوادة الماجي  ير فف الععكـ  الجزائرم ال جؿ العمارم فف ال شريأ  م عكد  نظاـركي ات  2

 . 64  ص 2009با نة   لعةر جامعة الحاج  الحمكؽ رعية   مارم  ع ص قانكف 
فف المانكف  فرع قانكف  رادكنف رفيمة  ةمانات المعرية العمارية العا ة فف الجزائر  مذررة لنيؿ درجة الماج  ير  3

 81 82ص ص  .2013الإجرا ات الإدارية  رعية الحمكؽ كالععكـ ال يا ية  جامعة مكلكد معمرم   يزم كزك  
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ذلػػؾ راجػػأ أف العمػػارات لا  ع عػػؼ معاينػػة أ ػػحاب الحمػػكؽ ك  :مرا نيية أصييحاب الحقييوق-أ
بيعيػػة فػػف اص الط  فبالن ػػبة للأشػػعأشػػعاص طبيعيػػة فمػػط أك معنكيػػة فمػػط  نح ػػر معري وػػا  عػػب

 ػػ ـ معاينػػة حمػػكقوـ  ػػف طريػػؽ  ػػدكيف جميػػأ المععمػػات الم ععمػػة بحػػال وـ المدنيػػة الحالػػة المنضػػردة 
أمػػػا بالن ػػػبة للأشػػػعاص المعنكيػػػة ف ػػػ ـ ب بيػػػاف غير ذلػػػؾ.   بطاقػػػة الإقامػػػة...ك مػػػف شػػػوادة المػػػي د
ممرهػػا انكنيػػة  ك طبيع وػػا المك  ا ػػموا حديػػد رػػذلؾ   ك ذا رانػػت شػػررة أك جمعيػػةطبيع وػػا حػػكؿ مػػا إ

 حػػددها إذا رانػػت بعديػػة أك  ...إلخ  أمػػا إذا رػػاف  ػػاحب الحػػؽ جما ػػة محعيػػة فينبغػػفالاج مػػا ف
 .1م يرهاكمية الكطنية في عيف ذرر ممرها ك   أما إذا رانت  ابعة لعويئات العمكلاية

هػػذا الإجػػرا  إلػػب إيجػػاد إطػػار قػػانكنف   ج ػػد فيػػ  حػػؽ  الممك يية:  يييدفمرا نيية حييق -ب 
فػػف إطػػار ك ة .2 ػندات  ثبػػت معريػػ وـ  عػب العمػػار لرػػف ي ح ػؿ أ ػػحابوا  عػػب  ة العماريػػةالمعريػ

حػؽ المعريػة إمػا  المحممػيف  عػيوـ الا ػ ناد فػف إثبػات ال حميؽ الذم يجػرم فػف هػذ، المرحعػة  فػنف  
فالإثبػػػات بكا ػػػطة ال ػػػند ير رػػػز  عػػػب   بكا ػػػطة ال ػػػند  كفػػػف غيابػػػ  يرػػػكف ذلػػػؾ بكا ػػػطة ال حػػػرم

مػػف بينوػػا  ػػندات المحممػػكف أمػػاـ ال ػػندات الر ػػمية ك هنػػا يرػػكف لعكثيمػػة الممدمػػة ك ؽ الضحػػص الػػدقي
العمػػكد الإداريػػة ف  وػػد ال شػػريأ العمػػارم المػػديـ  ك المعريػػة المعػػدة مػػف طػػرؼ إدارة أمػػ ؾ الدكلػػة فػػ

المنشػػأة الناقعػػة أك الم ػػرحة أك المثب ػػة لعمعريػػة العماريػػة أك الحمػػكؽ العينيػػة العماريػػة المعػػدة مػػف 
 ة.3 امؿ أك رؤ ا  البعدية فف ال ابؽ أك مف طرؼ المةاة أك المكثميف  ابما طرؼ

لمد  ـ الػنص  عػب هػذ، المرحعػة بمكجػب  :داع واائق المسح لدى مقر الامد ةمرحمة إ -2
الم ععػؽ بن ػداد م ػض الأراةػف العػاـ ك أ ػيس ال ػجؿ العمػارم  75/74 :مف الأمر رقـ 8المادة 

 :إ داد فف رؿ بعدية ما يعفراةف يركف مكةكع   ميـ م ض الأ فبمكلوا: ةإ

 ػػػػػػجؿ لمطػػػػػػأ الأرض ال ػػػػػػف  ر ػػػػػػب  عيوػػػػػػا العمػػػػػػارات ح ػػػػػػب ال ر يػػػػػػب جػػػػػػدكؿ للأق ػػػػػػاـ ك -
 الطبكغرافف 

                                                           
 .1952ص   ابؽ مرجأ  الدايـ هاجر  بد  1
 .30ص   ابؽ مرجأ     حبررانف  2
 .20ص   ابؽ مرجأ  مريـ بكبعاية  فكزية  مارم  3
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  لم جمعػة مػف قبػؿ رػؿ مالػؾ أك م ػ غؿدف ر م ػض الأراةػف الػذم   ػجؿ فيػ  العمػارات ا-
  ال ر يب الأبجدم لوؤلا  الأعيريفح ب 

 ة.معططات م ض الأراةف-

عػػػف أك بشػػػرؿ جزئػػػف أك  ػػػكحة بشػػػرؿ رمإيػػػداع كثػػػائؽ الم ػػػض  ػػػكا  فػػػف المنػػػاطؽ الميػػػ ـ ك 
هػك مػا ذهبػت إليػ  عيػرة إيػداع كثػائؽ الم ػـ المنجػز ك   ي  كجب فف هػذ، الحالػة الأمجمك ة أق اـ

 .1ر الؼ الذر 76/62 :مف المر كـ ال نضيذم رقـ 11المادة 

بدقػة غيػر مةػبكطة  الميعػاد فيوػاأك  جػاؿالآ أفجدير بالم حظة فف هذ، المادة المػذركرة ك 
 .2ال راعف مف جانب المائميف بواكهك ما يض ض باب ال ماطؿ ك   كالنوايةمف حيث البداية 

  عـ كثائؽ الم ػض مػف قبػؿ رئػيس مر ػب الم ػض إلػب رئػيس المجعػس الشػعبف البعػدم ةهذا ك 
شعار ممةػب مػف ؽ إثـ يعمؿ  عب إ  ف ذلؾ  ف طريالمعنف  الذم ي عم  بدكر، ك ؿ إيداع 

البعػػػػػػػديات يػػػػػػػة  لعبعديػػػػػػة المعنيػػػػػػػة ك مععػػػػػػػؽ فػػػػػػف الأمػػػػػػػارف المع ػػػػػػػادة لع ػػػػػػؽ مناشػػػػػػػير البعدطرفػػػػػػ  ك 
 ػػكا ن رانػػت ر ابيػػػة أـ  لمػػف يػػرل أف حمكقػػ  ان ورػػت شػػراكلذلػػؾ لغػػرض  مػػديـ ة  ك 3...المجػػاكرة
 .  4شضكية

 مرحمة الإجرا ات القانون ة لإعداد الدفتر الرقاري: الفرع الااني

مػػف  مػػا  ح كيػػ عػػة فػػف مرحعػػة الإجػػرا ات الماديػػة ك الم مثك  مػػف المرحعػػة الأكلػػب وػػا الان  بعػػد
يأ ف الدكر فف هذا الضرع  عب مرحعة الإجػرا ات المانكنيػة ال ػف مراحؿ  حةيرية كأعرل ميدانية  
مػف ع لوػا  ػن عرؼ  عػب  أ ػيس ال ػجؿ العمػارم )أكلا(   ال ف  اهـ فف إ داد الدف ر العمارم ك 

 لدف ر العمارم )ثانيا(  كهذا فيما يعف:ثـ   عيـ ا

                                                           
 . 1953ص   ابؽ  مرجأ الدايـ هاجر  بد  1
 .107ص   ابؽ مرجأ  الغنف بكزي كف  بد  2
   107ص  نض   مرجأ ال الغنف بكزي كف  بد  3
 . 86ص   ابؽ   مرجأ  رادكنف رفيمة 4
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 ل الرقاريتأس س السجأولا: 

رم لػـ ي طػرؽ ل عريػؼ هػذا الأعيػر فػنف المشػرع الجزائػ  بع كص  عريػؼ ال ػجؿ العمػارم 
نما أشار إلب الغػرض مػف إنشػائ  كريضيػة م ػر  ك  المػذركر  75/74رقػـ:  ذلػؾ مػف عػ ؿ الأمػركا 

لكةػػعية المانكنيػػة يعػػد ال ػػجؿ العمػػارم ا :ة عػػب أنػػ منػػ   03أنػػ  نػػص فػػف المػػادة بحيػػث   ػػابما 
أف ال ػجؿ العمػارم  :ةن ػت  عػب 12فػف حػيف أف المػادة  ف  داكؿ الحمكؽ العينيػة.يبي  لععمارات ك 

 .عب شرؿ مجمك ة البطاقات العماريةأ  ،  يم ؾ فف رؿ بعدية   3المحدد بمكجب المادة 

إقعػيـ بعديػة مػاة. غيػر أف الم حػظ مػف ي ـ إ داد، أكلا بأكؿ ب أ ػيس م ػض الأراةػف  عػب ك 
ريأ الجزائػػػرم هػػػك  بػػػارة  ػػػف عػػػ ؿ المػػػاد يف ال ػػػف  ػػػبؽ ذررهمػػػا أف ال ػػػجؿ العمػػػارم فػػػف ال شػػػ

يعةػػػأ ك  .1مػػػف البطاقػػػات العماريػػػة ال ػػػف يػػػ ـ م ػػػروا  عػػػب م ػػػ كل المحافظػػػة العماريػػػةمجمك ػػػة 
الم ػػض لػػدل المحافظػػة ؽ لعػػدة إجػػرا ات بدايػػة مػػف إيػػداع كثػػائ ، أ ػػيس ال ػػجؿ العمػػارم هػػك بػػدكر 

 :واية بننشا  البطاقات العمارية كرؿ هذا فيما يعفنالعمارية ك رقيـ العمارات ك 

البيانػات ال ػف  ػ ـ  معيػة إيػداع الكثػائؽ ك " :ائق المسح لدي المحافظة الرقار ةإ داع وا-1
مػػف  ن وػػا الا ػػـ جمعوػػا  نػػد الميػػاـ بعمعيػػة الم ػػض لػػدل المحافظػػة العماريػػة المع  ػػة إقعيميػػا  بعػػد 

مػػف أجػػؿ  حديػػد حمػػكؽ  كذلػػؾ  الإجػػرا ات الم ػػحية لرػػؿ ق ػػـ أك مجمك ػػة أق ػػاـ البعديػػة المعنيػػة
الحمكؽ العينية كشورها فف البطاقات العمارية ال ف ي ـ إ دادها ل رػكيف ال ػجؿ العمػارم  المعرية ك 

ر هػذا يػ ـ شػوارم ممابػؿ ك ػؿ ا ػ  ـ ك حيث  ثبت هذ، الكثػائؽ فػف محةػر ي ػعـ لعمحػافظ العمػ
رمػا يمػكـ المحػافظ العمػارم فػف هػذ، الحالػة بن ػداد محةػر مةػمكن  . ة2أياـ8المحةر فف أجؿ 

 إلب:ا   ـ الكثائؽ فف ن خ   عـ 

عيػة الم ػض  عػب م ػ كل ن عة   عـ إلب رئيس المجعس الشعبف البعدم الذم كقعت فيػ   م
كرػذلؾ ن ػعة   ػعـ إلػب   مػدير الضر ػف المحعػف لم ػض الأراةػفإلػب ال ةك  ػعـ ن ػع   راب بعدي  

                                                           
 . 110ص   ابؽ مرجأ  الغنف بكزي كف  بد  1
 .22ص   ابؽ  مريـ  مرجأ مارم فكزية  بكبعاية  2



64 
 

ن ػػعة   ػػعـ إلػػب مػػدير المحافظػػة العماريػػة لع أشػػير  عيوػػا ثػػـ بالإةػػافة إلػػب   مػػدير أمػػ ؾ الدكلػػة
 .1 عاد لعمحافظة العمارية

إدارم يمػكـ بػ  المحػافظ   أنػ  ةإجػراف  عريؼ ال رقيـ العمػارم  عػب يمر الترق م الرقاري:-2      
ةػػف  حيػػث يمػػكـ ب ػػرقيـ العمػػارات المم ػػكحة فػػف ال ػػجؿ العمػػارم  نػػد   ػػعيم  كثػػائؽ م ػػض الأرا

ة. كالػذم يمرػف 2العمارم  رقيما نوائيا أك مؤق ا بعد درا ة شامعة كمعممػة لمع عػؼ  ػندات المعريػة
ف ال ػػرقيـ العمػػارم ينم ػػـ لم ػػميف كي مػػث ف فػػف:  ػػرقيـ مؤقػػت م حظ ػػ  مػػف عػػ ؿ هػػذا ال عريػػؼ أ

 .كأعر نوائف

ذا النػكع مػف ال ػرقيـ فػف العمػارات ال ػف لا يكجػد بوػا أم  ػندات ي رم هػ :الترق م المؤقت-أ
ن ػبة لعمالػؾ الظػاهر الػذم أشور بال 04يركف ال رقيـ لمدة بوا  ك مف قبؿ م روا أك أ حا ر مية

شػرط  لععمار  شرؿ لػ   مػادـ مر ػب لععمػار لرف حياز    عب  ند ر مف يثبت معري   ك لا يحكز 
ل مػادـ المر ػب ل حميػؽ كاقعػة اعػ ؿ هػذ، المػدة  ا  ػراضدكف ا  ي ػ كفف المػدة المحػددة قانكنػ أف

 .3ي حكؿ بذلؾ إلب  رقيـ نوائف ف طريؽ الحيازة ك 

ليس لمالريوا  ندات إثبات رافيػة  ارات ال فالعمرقيـ المؤقت لمدة  ن يف فوك ي ععؽ بأما ال 
لعمحػػػافظ يمرػػػف ك م رأيػػػ  فػػػف  حديػػػد حمػػػكؽ المعريػػػة   نػػػدما لا يمرػػػف لعمحػػػافظ العمػػػارم أف يبػػػدك 

 نػازع  ـ أك  حب  فف حػاؿ هنػاؾ مععكمػات دقيمػة كمؤرػدة  عب هذا ال رقيالعمارم مف الا  راض 
عػ ؿ المػدة  إ ػراضلأم كفػف حػاؿ  ػدـ  عمػف المالػؾ    ز  رظوكر المالػؾ الحميمػف لععمػارالحائ

أمػا إذا رػاف  مالؾ المحافظ العمارم يمكـ ب  عيـ دف را  ماريا لع فنف  الأعيرة  هذ، انمةتالمحددة ك 

                                                           
 . 230ص   ابؽ مرجأ   مياف ذبيض  1
ممدمة لنيؿ درجة  كالشع ف  أطركحةش  ائشة   طوير المعرية العمارية العا ة فف الجزائر بيف النظاميف العينف رعبا2

  2018 ق نطينة  من كرم جامعة الإعكة  الحمكؽ رعية  ال كثيؽ فرع قانكف  ؿ.ـ.د( فف المانكف العاص )الثالث در كرا، الطكر 
 .132ص 

 .89  ابؽ  ص رادكنف رفيمة  مرجأ  3
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يمػػػكـ ب حريػػػر محةػػػر فػػػف هنالػػػؾ اح جػػػاج فععمحػػػافظ العمػػػارم  ػػػعطة الم ػػػالحة بػػػيف الأطػػػراؼ ك 
 .1ذلؾ

رما ي ـ  طبيؽ هذا النكع مف ال رقيـ فف العمارات المدرجة  عب أ اس أنوا مجوكلة ل ػالض 
 .2)أم ؾ الدكلة( بعد إنمةا  أجؿ ال ن يفالدكلة 

ال رقيـ النوػػػائف أف يمػػػكـ المحػػػافظ العمػػػارم ب  ػػػعيـ  ػػػاحب يم ػػػد بػػػ ةالتيييرق م النييييائي:-ب
العمػػار دف ػػرا  ماريػػا بمجػػرد   ػػعـ كثػػائؽ الم ػػض دكف ان ظػػار انمةػػا  أم أجػػؿ  إذا أثب ػػت ن ػػائ  

ل  ػػرؼ الحمػػكؽ العماريػة مكةػكع اؽ الميػدانف أف العمػػار معػؾ لطالبػ   ك ػػـ  حديػد العمػار ك ال حميػ
بالن ػبة لععمػارات ال ػف لػدل يرػكف ال ػرقيـ النوػائف ة. ك 3قانكنػا مع ػد بوػاا  نادا إلب  ندات دقيمػة ك 

ب ػة المةػائية المث الأحرػاـم نػازع فيوػا رال ػندات الر ػمية ك  أ حابوا  ندات أك  مكد معرية غيػر
لأحيػاف أحرػاـ قةػائية غيػر لأف هنالػؾ فػف بعػض ا .محددة بدقػة ركف كاةحة ك لحمكؽ  مارية ك 

  نيضوا بمثابة العمػكد العرفيػة  مريبػا يمة مما ينجر  ف ذلؾ ح كم  عب مععكمات دقلا  كاةحة ك 
  كلا يمرف أف يعاد النظر فف الحمػكؽ النا جػة  ػف ال ػرقيـ قبؿ الأ كاف كالمحافظيف العمارييفمف 

 .4النوائف إلا  ف طريؽ المةا 

لكثػػػائؽ ال ععي ػػػية طاقػػػات العماريػػػة مجمك ػػػة ابيم ػػػد بال :إنشيييا  الاطاقيييات الرقار ييية-3
ف ح ػػكم ةػػركرية لع ػػرقيـ العمػػارم    بحيػػث أف رػػؿ بطاقػػة  ح ػػكم  عػػب مععكمػػاتة بالعمػػارالعا ػػ

  رمػػا   بالإةػػافة إلػػب كةػػعي   المانكنيػػةم ػػاحا  عػػب مع عػػؼ أك ػػاؼ العمػػار كنك ػػ  كمكقعػػ  ك 
المعػام ت  بػيف ك كةػض ك   أك  عيػ ل ػالض العمػار ة  نص البطاقة  عػب مع عػؼ الحمػكؽ الم ر بػ

                                                           
 .132ص   ابؽ مرجأ  الجزائر الم ض العمارم فف  الديف زبدة نكر  1
 كال يا ية  عمجعة الأ  اذ الباحث لعدرا ات المانكنية  العمارم أثر إيداع كثائؽ الم ض  عب  أ يس ال جؿ  محمد بف  مر  2

 .116ص   2016  دي مبر 04
 . 133ص  ابؽ مرجأ   ائشة رعباش  3
 . 131ص  نض   أ مرج الديف زبدة نكر  4
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ة ممػا جػا  م ػ مد هػف  ك أيػة مرارػز قانكنيػة جديػدة  ك المناز ػات المائمػة حكلػمع عؼ كال عدي ت ك 
 .1فف كثائؽ م ض الأراةف

فوػػف كثيمػػة   الأ ا ػػية المركنػػة لع ػػجؿ العمػػارم العماريػػة مػػف الكثػػائؽ ت ع بػػر ةالبطاقػػارمػػا 
 ة.2مطابمة لنماذج محددة بمم ةب قرار مف كزير المالية

 تسم م الدفتر الرقاري اان ا:

المعريػػة ـ الػػدف ر لعمالػػؾ الػػذم يثبػػت حمػػ   عػػب  مػػار مم ػػكح  أم بعػػد  عيػػيف مجمك ػػة ةي ػػع
جرا  ال رقيـ النوائفك  نشا  بطاقػة  ماريػة  ظوػر ك   ا  رػؿ نمػؿ الكةػعية المانكنيػة لععمػار المعنػف  ك ا 

لعمػارم الػذم أكد ػ  المالػؾ ا ةػبط الػدف رلعمعرية لا يؤدم إلب إنشا  بطاقة جديدة  بػؿ يػ ـ فمػط 
لػدف ر الػذم يرػكف فػف حػكزة البػائأ فػنف ا  الؾ الجديد  فضف حالة البيػأ مػث لي ـ   عيم  لعم  ـالمدي

ك نػػدما يشػػور العمػػد يؤشػػر فػػف   رؼ المكثػػؽ لػػدل المحافظػػة العماريػػةيػػكدع لػػدل المحػػرر مػػف طػػ
 ة.3ي عـ نضس الدف ر الجديد...لدف ر العمارم بان ماؿ المعرية ك ا

فععػػػب المحػػػافظ العمػػػارم  ع ػػػيص دف ػػػر  معريػػػةمك ػػػة لمجأمػػػا فػػػف حالػػػة ق ػػػمة أك  جزئػػػة 
 ػػ ؼ الػػدف ر العمػػارم المػػديـ مػػف قِبػػؿ المحػػافظ العمػػارم هػػذا يم ةػػف إ  ك لرػػؿ معريػػة مجػػزأة مػػارم 

أمػػا فػػف حالػػة  هػػذا الإ ػػ ؼ مػػف عػػ ؿ الإشػػارة  عػػب البطاقػػة العماريػػة المطابمػػة.أف يشػػير  عػػب ك 
اب الحمػػكؽ فػف العمػػار المشػػاع  عيػػيف كريػػؿ المعريػة المشػػا ة فضػػف هػػذ، الحالػة يم ةػػف مػػف أ ػػح

  رما يع زـ المحػافظ العمػارم بػأف يشػير فػف ة قانكنية ل  عيـ الدف ر العمارممف بينوـ بمكجب كرال
 .  4 عب ا ـ الشعص الذم آؿ إلي  الدف ر العمارمقة العمارية العا ة بنضس العمار البطا

                                                           
 .148  ابؽ  صمرجأ   ائشة رعباش  1
 .1955ص   ابؽ مرجأ  الدايـ هاجر  بد  2
جعة الجزائرية لعععكـ الم الجزائرم الدف ر العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية فف المانكف  روينة قكناف   امية ح ايف  3

 . 452ص   2020  04ع   57 جعدم كالاق  ادية ال يا ية ك  المانكنية
 .775 776بكمعراؼ العربف  مرجأ  ابؽ  ص ص  4
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  فننػ  مػف ف  لحادث مػا يا   أك إ ر العمارم فنف إشرالية ةفف  ياؽ الحديث  ف الدف ك 
 :ال الية الإجرا اتيركف ذلؾ بمكجب   الح كؿ  عب دف ر  مارم جديد ك حؽ  احب

جوػة مع  ػة مكجػ     ريض بالةياع م عـ ل  مػفب م بب يد م ب مر كب ك  مديـ طعة -
  لعمحافظ العمارم

  ماـ المحافظ العمارمإثبات هكي   أ -

 ة.1البطاقة العمارية بح كؿ  احبوا  عب دف ر جديد  أشير المحافظ العمارم  عب -

 ي في إااات الممك ة الرقار ةحج ة الدفتر الرقار  الااني:المطمب 

الػػػذم لا ك  المثب ػػػة فػػف المجػػاؿ العمػػارم يع بػػر الػػدف ر العمػػارم مػػػف أبػػرز الك ػػائؿ المانكنيػػة 
إذ  المانكنيػػة احػػؿ الماديػػة ك كالم مثعػػة فػػف المر  ع عػػؼ مراحػػؿ المعػػدة لػػ مػػف م الان وػػا بعػػد  يػػأ ف إلا

 قانكنية.بت ل  الحؽ فف المعرية العمارية ك ركف ل  حجية لمف ث يمنض أك ي عـ

اقػػؼ بع ػػكص مػػدل ثبك يػػة الػػدف ر العمػػارم  فونالػػؾ مػػف يةػػضف  عيػػ  كلمػػد  عارةػػت المك 
عرؼ مػف يع بػر، ذك حجيػة ن ػبية )الضػرع الثػانف(  رمػا  ػن  كهنالؾ)الضرع الأكؿ(  الحجية المطعمة 

فػػف كهػػذا  فػػف هػػذ، الدرا ػػة  عػػب مكقػػؼ الػػذم  بنػػا، المشػػرع الجزائػػرم مػػف حجيػػة الػػدف ر العمػػارم 
 الضرع الثالث(.)

 الفرع الأول: الحج ة المطمقة لمدفتر الرقاري

ةػػػػعية النػػػػاطؽ الطبيعػػػػف لعك  يع بػػػػر  كذلػػػػؾ أنػػػػ  حجي ػػػػ  مطعمػػػػةذك الػػػػدف ر العمػػػػارم يع بػػػػر 
ة قبػػؿ مرحعػػة   ػػعيم  لمالػػؾ قانكنيػػ  يمػػر بػػنجرا ات  منيػػة ك   بحيػػث أنػػالمانكنيػػة الحاليػػة لععمػػارات

ال ػػف  ح ػػكم  عػػب ـ بػػ  لجػػاف الم ػػض العػػاـ للأراةػػف ك مػػركرا بػػال حميؽ الميػػدانف الػػذم  مػػك العمػػار 
  م ػػا  حػػكؿ الال  رضػػؿ هػػذ، العجػػاف بػػال حرم ك   المػػانكنف ػػيف فػػف المجػػاؿ ال منػػف ك مػػكظضيف مع 

                                                           
 . 76  75مرجأ  ابؽ  ص ص  العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية المم كحة  بكاشرم  الدف ربعما ـ  1
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نافيػة لعجوالػة حؿ الم ػض ك حديػد، ب ػكرة كاةػحة كدقيمػة ات الم ععمة بالعمار ممدل  حة البيان
 .1ك حت رئا ة أحد قةاة الحرـ

ف   ف  يمرف لأم شػعص أف يػد لنظاـ الشور العينف لععمارات ال طويرمبالنظر لعطابأ ةك 
يانػات ال ػف فالدف ر العمارم ما هك إلا  ػكرة  حمػؿ جميػأ الب  ع ؼ مما يح كي  ال جؿ العمارم

هػذا ك  ة.2  أك البطاقة العمارية ال ف يػ ـ إ ػدادها  عػب أ ػاس كثػائؽ الم ػضالعمارميحمعوا ال جؿ 
  الم ععػػؽ بنثبػػات المعريػػة العماريػػة العا ػػة 73/32 رقػػـ: مػػف المر ػػكـ 33المػػادة مػػا ي كافػػؽ مػػأ 
م ػض  ػاس البطاقػات العماريػة البعديػة ك الػدفا ر العماريػة المكةػك ة  عػب أ ف عب: ةإكال ف  نص 
فػػػف ن ػػػكص لاحمػػة المنطعػػػؽ الجديػػػد  حػػػدث   شػػػرؿ ح ػػب الريضيػػػات ال ػػػف  ػػ حددالأراةػػف الم

 ة.3الكحيد لإقامة البينة فف شأف المعرية العماريةك 

المطعمػػة لعػػدف ر العمػػارم  عػػب كجػػكب  عػػب نػػص هػػذ، المػػادة يؤرػػد أن ػػار الحجيػػة  ةبنػػا ن ك
إ ػػداد،  عػػب أ ػػاس يػػ ـ  الأعيػػرإةػػضا  المػػكة الثبك يػػة المطعمػػة  عػػب الػػدف ر العمػػارم  رػػكف هػػذا 

المػاطأ  عػب   الػدليؿ الكحيػد ك  كؼ يركف م  مبلعمارية ا  مادا  عب كثائؽ الم ض  ك البطاقات ا
 ة. 4ب ال راب الكطنفمارية بعد  عميـ  معيات الم ض  عثبات المعرية العإ

المةػػػائف الجزائػػػرم فػػػف العديػػػد مػػػف أحرامػػػ   عػػػب الحجيػػػة المطعمػػػة لعػػػدف ر  الاج وػػػادكأرػػػد 
دف ر العمػػارم المطعمػػة لعػػ حجيػػةعالمةػػائية المد مػػة ل مػػراراتمػػف بػػيف اللعػػدف ر العمػػارم  ك العمػػارم 

كالػػذم جػػا   197920 : حػػت رقػػـ  2000جػػكاف  28 ب ػػاريخ ععيػػا ال ػػادرالمحرمػػة النجػػد قػػرار 
في  ما يعف:ة حيث ي ةض مف ع ؿ مراجعة المرار محؿ الطعف أف قةاة المجعس أ  ػكا قػرارهـ 

الػػدف ر العمػارم الم ػ ظور بػػ   إفدليػػؿ الإثبػات فػف الػػد كل كذهبػكا إلػب المػكؿ  عػب انعػداـ كجػكد 
                                                           

ع   03 جعدم ال يا ية  كالععكـمجعة البحكث فف الحمكؽ  العمارية المعرية  إثباتحجية الدف ر العمارم فف  أمحمد ربحف  1
 .313ص  2018 فجكا  02

 . 271 ياد رريـ  مرجأ  ابؽ  ص  2
 المذركر  ابما. 73/32ف المر كـ رقـ: م 33المادة  3
  2021  دي مبر 02  ع 12  مجعة المعيار  المجعد بعجدكم ب مة  النظاـ المانكنف لعدف ر العمارم فف ال شريأ الجزائرم 4

 . 409ص 
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لمػػانكف يػػنص لرػػف حيػػث مػػف الثابػػت أف ا مػػف طػػرؼ المػػد ف الأ ػػعف لا يمػػكـ ممػػاـ  ػػند المعريػػة.
الدف ر العمارم بأن   يركف الدليؿ الكحيد لإثبات المعرية العمارية  مػ   عب ع ؼ ذلؾ  كيع بر 

الػػػػػذم ي ةػػػػػمف م ػػػػػض  1975نػػػػػكفمبر  12المػػػػػؤرخ فػػػػػف  75/74مػػػػػر رقػػػػػـ: مػػػػػف الأ 19بالمػػػػػادة 
 1973جػػػانضف  05المػػػؤرخ فػػػف  73/32مػػػف المر ػػػكـ رقػػػـ: 32 33الأراةػػػف  كرػػػذلؾ المػػػاد يف 

إلػب  ػػدـ كجػكد الػػدليؿ  المػا  ك ػػعك  المةػػاة الم ععػؽ بنثبػات حػػؽ المعريػة العا ػػة  كمػف ثمػػة فػنف
كا فػف  طبيػؽ المػانكف دف ر العمارم يركنكف قػد أعطئػ  ظوار بالعب إثبات المعرية العمارية رغـ ا 
 ة.1الإبطاؿمانكنف ال عيـ مما يعرة  لعنمض ك قرارهـ الأ اس ال الـ يةمنك ك 

ة الععيػا  ؤرػد فيػ   عػب الحجيػة المطعمػة لعػدف ر العمػارم  نجػد المػرار مػفف قرار أعػر لعمحرك 
يؤ ػػس  مػػا يعػػف:ةبدئػػ  الػػذم جػػا  فػػف مك  259635 : حػػت رقػػـ  2004أبريػػؿ21يخ ال ػػادر ب ػػار 

بعػػػػد ا ػػػػ رمال   76/62ك 75/74الػػػػدف ر العمػػػػارم  عػػػػب أ ػػػػاس  ػػػػند المعريػػػػة طبمػػػػا لعمر ػػػػكميف 
ممػػا يجععػػ  ير  ػػب المػػكة الثبك يػػة  فػػالنعف با  مػػاد المةػػاة  عػػب  كالآجػػاؿللإجػػرا ات كالشػػرعيات 

 ة.2ال  ريحات دكف  مد معرية يركف دكف جدكل

الػػدف ر العمػػارم هػػك أقػػكل  ػػند مثبػػت  إفعػػص المػػكؿ فمػػف عػػ ؿ المػػراريف ال ػػابؽ ذرػػرهـ نع
 .العمارية كذك حجية قانكنية مطعمة فف المناطؽ المم كحةلعمعرية 

 : الحج ة النسا ة لمدفتر الرقاريالفرع الااني

ذلػػؾ   مطعمػػة فػػف إثبػػات المعريػػة العماريػػةغيػػر يع بػػر الػػدف ر العمػػارم ذك قػػكة ثبك يػػة ن ػػبية ك  
م  ت دقيمة إلب حد بعيػد لرػف يػ ـ الأعػذ بالثبك يػة المطعمػة لعػدف ر العمػار أف ن ائ  الم ض العاـ لي

كلأ ػػػباب م عػػػددة بالإةػػػافة إلػػػب ذلػػػؾ أنػػػ  أحيانػػػا   الأفػػػراد أنوػػػا  ع مػػػد  عػػػب   ػػػريحاتعا ػػػة ك 
أثنػػا  ال حميػػؽ الميػػدانف ك ػػكا  رػػاف هػػذا العطػػأ   عطػػف  الضػػرؽ ال منيػػة فػػف  حديػػد طبيعػػة العمػػار

                                                           
  2001  ال ادرة  نة 01ع  المةائية   المجعة 197920   حت رقـ 2000يكنيك  28 المؤرخ فف الععيا قرار المحرمة  1

 .252ص 
  2003ال ادرة  نة   01ع  المةائية   المجعة 259635   حت رقـ 2004أبريؿ  28المؤرخ فف  الععيا قرار المحرمة  2

 . 334ص 
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  ينطػكم  عػب بيانػات معالضػة لعكاقػأ ما يجر  عي   حريػر دف ػر  مػارم م عمد أك غير م عمد كهك
  كن يجػة 1ما يض ض الباب أماـ رؿ ذم م ػعحة مػف أجػؿ العجػك  لعمةػا  كالطعػف فيػ  بنلغائػ كهك 

 لوذا لا يمرف أف نع د بالحجية المطعمة لعدف ر العمارم.

هنالؾ العديد مػف المػرارات  فف إطار الحديث  ف الحجية الن بية لعدف ر العمارم  نمكؿ أفك 
 :أبرزها مف بيف هذ، المرارات نجد ر العمارم ك المةائية ال ف  نادم بالثبك ية الن بية لعدف

الػذم جػا  فػف ك  423832   حػت رقػـ:2008جكيعيػة  16فػف  المػؤرخقرار المحرمػة الععيػا 
 عػب منمػكؿ أك  مػار  أف رؿ مف حاز  مارا أك منمكلا أك حمػا  ينيػامف الثابت قانكنا  مبدئ  أن :ة

دكف أف يرػكف مالرػا لػ  أك عا ػا بػ    ػار لػ  ذلػؾ معرػا أذا ا ػ مرت حياز ػ  مػدة عم ػة  شػػر 
مضػػاد هػػذا ك  ة.2 مػػارم مػػف ار  ػػاب  بال مػػادـع. لا يمنػػأ  ػػكفر العمػػار  عػػب دف ػػر  ػػنة بػػدكف انمطػػا

يض المػانكف د مت مكقؼ قةاة المجعس المةائف  عب أنوـ طبمكا  ػحالمرار أف المحرمة الععيا 
 بال الف فالكج  غير مؤ س كيرفض.ك   مف المانكف المدنف  طبيما  حيحا 827المادة  كطبمكا

الػػدف ر  كممػا لا شػؾ فيػػ  أف حريػة الإثبػػات أمػر م ػػعـ بػ  أمػػاـ الويئػات المةػػائية  كذلػؾ أف  
وػا  فػنذا العمارم يبمب  ند ي  مد قك   مف البطاقة العمارية لع جؿ العمارم م ب ما رػاف مطابمػا ل

 .3  كجب بذلؾ ةبط الدف ر العمارم أك إ  ف  ح ب الحالة طابؽ لأم  بب رافهذا ال اع ؿ

اع عػػؼ المةػا  الجزائػػرم  أف    يمرػػف العػركج بوػػا فػػف هػذا الع ػػكص كع  ػة المػػكؿ ال ػف
ة يػػػ  فيػػػرل الػػػبعض مػػػنوـ أف حجيػػػة الػػػدف ر العمػػػارم هػػػف حجحجيػػػة الػػػدف ر العمػػػارم حػػػكؿ  حديػػػد

                                                           
 .29 28  دكف  نة  ص ص 31  ع 02  الجز  1زائريات جامعة الجحشكد ن يمة  الحجية المانكنية لعدف ر العمارم  حكل 1
الاج واد المةائف لعغرفة  الععيا مجعة المحرمة   423832   حت رقـ 2008جكيعية  16المؤرخ فف  الععيا قرار المحرمة  2

 274ص   2010 عاص ع  الثالث الجز   العمارية 
 .275ص   ابؽ مرجأ  رريـ  ياد  3
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ن يجػػػػة لوػػػػذا   ك عمػػػػارم هػػػػف حجيػػػػة ن ػػػػبيةبعض الأعػػػػر فيػػػػرل أف حجيػػػػة الػػػػدف ر الالػػػػأمػػػػا   مطعمػػػة
 .  1الإع  ؼ فنف الدف ر العمارم ي م أ بحجية ن بية

  المشرع الجزائري من حج ة الدفتر الرقاري فالاالث: موقالفرع 

 05المػػؤرخ فػػف  73/32مػػف المر ػػكـ رقػػـ  33المشػػرع الجزائػػرم بمكجػػب المػػادة لمػػد نػػص 
حػػكؿ مكقضػػ  مػػف المػػكة الثبك يػػة لعػػدف ر العمػػارم   معريػػة العا ػػةم ععػػؽ بنثبػػات الال 1973جػػانضف 
عمارية المنجزة مف طرؼ الدفا ر العمارية المكةك ة  عب أ اس مجمك ة البطاقات ال فبمكل : ةإ
دارة م ػػض الأراةػػف المحدثػػة ح ػػب الريضيػػات ال ػػف  ػػ حدد لاحمػػا  عػػد المنطعػػؽ الكحيػػد البعديػػة ك  ا 
 ة. 2ينة فف شأف المعرية العماريةلإقامة الب

:ة   ػجؿ جميػأ الحمػكؽ  ػالؼ الػذرر بمكلوػا 75/74مػر رقػـ مػف الأ 19رما ن ػت المػادة 
 ة.كقت الإشوار فف ال جؿ العمارم كالدف ر الذم يشرؿ  ند معري   المكجكدة  عب  مار ما

الػػػػدف ر نجػػػػد أف المشػػػػرع الجزائػػػػرم قػػػػد جعػػػػؿ مػػػػف ةالمػػػػاد يف ال ػػػػف  ػػػػبؽ ذررهمػػػػا  كبا ػػػػ مرا 
بػػاع  ؼ أنكا وػػا فػػف الأراةػػف المم ػػكحة   عػػب ال ػػند الكحيػػد لإثبػػات المعريػػة العماريػػة العمػػارم 

لا ا  بػػار أف هػػذا الػػدف ر يعبػػر  ػػف الكةػػعية الحاليػػة لععمػػارات  كلا ي ػػعـ إلا ل ػػاحب العمػػار. ك 
المػػػرارات ـ ك الا الأحرػػػ ػػػندات العرفيػػػة الثاب ػػػة ال ػػػاريخ كلا العمػػػكد الر ػػػمية ك يمرػػػف قبػػػكؿ مع عػػػؼ ال

  بػػؿ يجػػب  عػػب مػػف يػػد ف معريػػة يػػة العماريػػة فػػف المنػػاطؽ المم ػػكحةالمةػػائية فػػف إثبػػات المعر
 مػػػار أف ي ػػػ ند فػػػف اد ائػػػ   عػػػب الػػػدف ر العمػػػارم المعػػػد م ػػػبما مػػػف طػػػرؼ المحافظػػػة العماريػػػة 

 ة.3المع  ة إقعيميا

                                                           
ع  ا ات المانكنية الممارنة مجعة الدر  الجزائر العا ة فف  ةإثبات المعرية العماري كطرؽالعمارم ال رقيـ  الرزاؽ مك كنف  بد  1

 .176  ص 2017نكفمبر   04
  ابما.المذركر   73/32مف مر كـ رقـ  33انظر المادة  2
 . 318ص   ابؽ مرجأ  أمحمد ربحف  3
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ض قكة ثبك يػة مطعمػة رما أن  لك نظرنا لحميمة الم ض لكجدنا، يودؼ أ ا ا إلب إ طا  أك من
العمػػارم الػذم لا ي حمػػؽ إلا مػػف  الائ مػػافبعػث الحمػػكؽ  كذلػػؾ لغػرض ةػػبط المعريػػة ك لأ ػحاب 

 .1ع ؿ الدف ر العمارم الذم يأ ف رن يجة لعمعية الم ض

العمػػػارم  قػػػد  بنػػػب الحجيػػػة المطعمػػػة لعػػػدف ر ع  ػػػة لمػػػا قيػػػؿ نمػػػكؿ أف المشػػػرع الجزائػػػرمك 
  ثنا   ف هذ، الما دة ال ف  مةف بثبك ية الدف ر العمارم.   إلا أف هنالؾ إ رما دة  امة

هػك مػا الثبك يػة المطعمػة لعحمػكؽ المميػدة  ك كهػك أف المشػرع الجزائػرم قػد قعػؿ مػف شػأف المػكة 
  بحيػث أنػ  مػنض للأشػعاص المػذركر  ػابما 76/63 نضيذم رقػـ: مف المر كـ ال 16أرد   المادة 

لػػػك بعػػػد ال ػػػرقيـ النوػػػائف لععمػػػارات بالمحافظػػػة ة ح ػػػب ك مػػػكؽ الثاب ػػػطريػػػؽ المةػػػا  لعطعػػػف فػػػف الح
ة  ػػف المحرمػػة الععيػػا ال ػػف  ؤرػػد رمػػا أف هنالػػؾ العديػػد مػػف الأحرػػاـ المةػػائية ال ػػادر  العماريػػة 

 .2 ررس مةمكف هذ، المادةك 

دف ر العمػارم   ػرؾ الجزائرم بن ػ   عػب جػكاز الطعػف فػف الػ عفنفة المشر كفف نضس المماـ 
ةػػأ لعمكا ػػد العامػػة مػػا لػػـ يػػرد أم نػػص  ػػريض يحػػدد،  حيػػث يبمػػب  ػػاحب م ػػألة الميعػػاد ل ع

مػػف ةػػياع حمكقػػ  كمناز  ػػ  فيوػػا مػػف طػػػرؼ  ػػنة رامعػػة  15الػػدف ر العمػػارم موػػددا طػػكاؿ مػػدة 
هػػك الأمػػر الػػذم  ج ػػد فػػف مع عػػؼ المػػرارات ك ة. 3 ر ػػف  ػػف الػػدف ر العمػػارمالغيػػر ب مػػديـ دليػػؿ 

  المذركر  ابما 423832المرار رقـ المةائية  عب غرار 

كع امػػا لمػػا  ػػبؽ ذرػػر، حػػكؿ مكةػػكع مػػدل حجيػػة الػػدف ر العمػػارم  فػػنف رأينػػا بع ػػكص  
المشرع الجزائرم رأ ػؿ  ػاـ  ألا كهػك الأعػذ  بنا، ك المكةكع  الؼ الذرر يكافؽ ما ا  مد  عي  

ف   رػػكف أ ػػكحةالثبك يػػة المطعمػػة لعػػدف ر العمػػارم كا  مػػاد، رػػأقكل  ػػند مثبػػت فػػف المنػػاطؽ الممب

                                                           
 .137ص   ابؽ بكزي كف  بد الغنف  مرجأ  1
 .28ص   ابؽ أ مرج ن يمة حشكد  2
حمكد ميعي ا  آليات إثبات المعرية العمارية العا ة كحماي وا فف المانكف الجزائرم  أطركحة ممدمة لنيؿ درجة در كرا، ؿ.ـ.د  3

   ص2021فف المانكف العاص  فرع قانكف  مارم   ع ص قانكف  كثيؽ  رعية الحمكؽ  جامعة الإعكة من كرم  ق نطينة  
181 . 
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ذلػػػؾ أرثػػػر فػػػأرثر م ػػػ مب   ك هػػػذا الأعيػػػر هػػػك المعيػػػار الحميمػػػف للإثبػػػات كلابػػػد مػػػف ال أريػػػد  عيػػػ  
مع عػؼ المراحػؿ الماديػة المػركر بلانطكائ   عػب ال حديػد الػدقيؽ لععمػارات كأ ػحابوا النا جػة  ػف 

رم  عػػب مػػا  ػػبؽ نمػػكؿ أف الػػدف ر العمػػارم فػػف نظػػر المشػػرع الجزائػػ ابنػػا ك   ،ك المانكنيػػة لإ ػػداد
 ع ص.ي م أ بحجية مطعمة ما لـ يطعف في  أماـ المةا  الم
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 :خلاصة الفصل الااني

فػف حجيػة الػدف ر العمػارم فػف إثبػات المعريػة العماريػة المعنػكف بنععص المكؿ فف الض ؿ الثػانف ك 
الجيػد برػؿ مػا  للإلماـ ثيف أ ا يفرنا قد ق منا مكةكع الدرا ة إلب مبحلأجؿ هذا ك  ال شريأ الجزائرم 

قعنػا   حيػث قمنػا ب عريضػ  ك إلب مضوكـ الػدف ر العمػارم طرقنا فف المطعب الأكؿ ي ععؽ بالدف ر العمارم  ف
 منػ . 32بمكجػب المػادة  73/32:أنا أكؿ إ  عماؿ لم طعض الدف ر العمارم راف بمكجب المر ػكـ رقػـ

جػداكؿ   ػ ة ة فػف طػابأ ك رم كالم مثعػرما  عرةنا فف هذا المطعب لعبيانات ال ػف يح كيوػا الػدف ر العمػا
إلب طبيع   المانكنية ال ف  ع بر م ألة معمدة  ركف أف هنالؾ مف يع بر الدف ر العمارم قػرار  بالإةافة
أمػػػا بع ػػػكص المطعػػػب الثػػػانف ف عرفنػػػا فيػػػ   عػػػب الشػػػرؿ  دارم.الػػػبعض الأعػػػر يع بػػػر،  ػػػند إك إدارم 

 كاهػػا أك مػػف حيػػث دفا ر العماريػػة  ػػكا  مػػف حيػػث محرػػذلؾ مع عػػؼ أنػػكاع الػػرم ك المػػانكنف لعػػدف ر العمػػا
العمػار الػدفا ر العماريػة  نػد إ ػدارها  وػدؼ لعحػد مػف فكةػب  أ باب إ دادها  كفف نضػس ال ػياؽ فػنف  

 .  بالإةافة إلب حماية ك طوير المعرية العماريةحجية لعمعرية العمارية كا  طا 

لإجرا ات إ داد الدف ر العمػارم فع  نا، أما بع كص المبحث الثانف مف الض ؿ  الؼ الذرر     
ذلؾ فف مطعبيف  كرما هك معركؼ أف الدف ر العمارم يمر بمراحؿ ي   فف إثبات المعرية العمارية ك حجك 

جرا ات د  معية الم ػض  اف  اح حةيرية كرذلؾ بالمراحؿ المادية ال ف  نطكم  عب مرحعة قيمة مركرا كا 
ا  كرػػػذلؾ مرحعػػػة ميدانيػػػة ال ػػػف  مػػػكـ  عػػػب أ ػػػاس ال حميػػػؽ مػػػف الػػػكالف المعػػػ ص اقعيميػػػار ب قػػػر بمكجػػػ

يػػداع كثػػائؽ الم ػػض لػػدل البعديػػة  ثػػـ  ػػأ ف المرحعػػة الثانيػػة ك  الميػػدانف الأعيػػرة كالم مثعػػة فػػف المرحعػػة كا 
 ػػػف الكةػػػعية المانكنيػػػة الػػػذم يعبػػػر ب أ ػػػيس ال ػػػجؿ العمػػػارم أكلا المانكنيػػػة ال ػػػف  مةػػػف هػػػذ، الأعيػػػرة 

أمػػا    ػػعيـ الػػدف ر العمػػارم ثانيػػا كهػػذا رعػػ  فػػف المطعػػب الأكؿ.ك   لحمػػكؽ العينيػػةيبػػيف  ػػداكؿ اك لععمػػارات 
بع ػكص مػدل حجيػة   عارةػتالمكاقػؼ  إفقعنػا رقنا فيػ  لحجيػة الػدف ر العمػارم ك ف طالمطعب الثانف 

  العديػػد مػػف المػػرارات المةػػائية الػػدف ر العمػػارم فونػػاؾ مػػف يةػػضف  عيػػ  الحجيػػة المطعمػػة كهػػك مػػا أرد ػػ
إلا أف المشػرع الجزائػرم أعػذ بػالمكة الثبك يػة المطعمػة رأ ػؿ   الحجيػة الن ػبية مػف يةػضف  عيػ هنالؾ ك 

 هك الأمر الذم أرد   مع عؼ المكاد.ك  اـ 
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أف  لػػػدف ر العمػػػارم   ك ػػػعنامػػػف عػػػ ؿ  رةػػػنا لمكةػػػكع إثبػػػات المعريػػػة العماريػػػة  ػػػف طريػػػؽ ا
فػػف النظػػاـ العمػػارم الجزائػػرم  كعيػػر دليػػؿ هػػف ال شػػريعات المعريػػة العماريػػة  ر  ػػف أهميػػة بالغػػة 

 نظػػيـ المعريػػة العمػػارم مػػف  ال ػػف  مػػؿ المشػػرع الجزائػػرم  عػػب  ػػنوا بمع عػػؼ أنكا وػػا فػػف  ػػبيؿ
عػػؿ مػػف أبرزهػػا نجػػد المػػانكف المػػدنف الػػذم نػػص  عػػب كل حمايػػة الحمػػكؽ مػػف جوػػة أعػػرل جوػػة ك 
يػػ  الم ةػػمف قػػانكف ال كج 90/25رقػػـ:نكف رػػذلؾ نجػػد المػػاكالعمػػار فػػف مع عػػؼ مػػكاد،  ك  المعريػػة

الم ععؽ ب أ يس إجرا  لمعاينة حػؽ المعريػة العماريػة  07/02رقـ: العمارم  بالإةافة إلب المانكف
لب ك  عيـ  ندات المعرية  ف طريؽ ال حميؽ العمارم  غير ذلؾ مف الن ػكص ال طبيميػة ذات  كا 

  كرػػذلؾ حػػؽ أنوػػا حػػؽ دائػػـ بػػدكاـ الشػػف  ك  ميػػز المعريػػة العماريػػة فػػف ال شػػريأ الجزائػػرم ػػعة. 
 نم ػـ المعريػة العماريػة بالإةػافة إلػب ذلػؾ أنوػا حػؽ مػانأ  ك  ل ػالض مالرػ  جامأ لرؿ ال ػعطات 

 90/30فػف ال شػػريأ الجزائػػرم إلػػب  ػػدة أ ػػناؼ ح ػػب مػػا جػػا  بػػ  قػػانكف الأمػػ ؾ الكطنيػػة رقػػـ:
 .الأم ؾ الكقضيةم ؾ العا ة ك ثة أ ناؼ كالم مثعة فف: الأم ؾ الكطنية  الأك دد لنا ث 

قػاـ المشػرع فمػد   ية العماريػة أمػر فػف غايػة الأهميػةال أريد  عب أف المرا  بؽ المكؿ ك مرك  
ال ػف  ع عػؼ بح ػب ال ػف  ثبػت المعريػة العماريػة ك  ائرم ب حديد مجمك ة مف الك ػائؿ كالطػرؽالجز 

: ال ػػندات العرفيػػة كالر ػػمية نجػػد مػػف بينوػاال ػػف ك   إذا رانػػت مم ػػكحة أك غيػػر مم ػكحةالمنػاطؽ 
 ةالمثب ػػلعػػؿ مػػف بػػيف أبػػرز الك ػػائؿ ة  ػػف طريػػؽ ال مػػادـ المر ػػب...إلخ  ك رػػذلؾ إر ػػاب المعريػػك 

لعمعرية العمارية نجد الدف ر العمارم الذم يعد ال ند الكحيد المثبت للأم ؾ العمارية فػف المنػاطؽ 
دؼ إلػػػب  طويػػػر المعريػػػة يوػػػمػػػار ك عيػػػر بمثابػػػة بطاقػػػة  عريػػػؼ العالػػػذم يعػػػد هػػػذا الأك   المم ػػػكحة
الحػػػد مػػػف فكةػػػب العمػػػار كي ػػػدر  ػػػف جوػػػة إداريػػػة   ػػػمب بالمحافظػػػة العماريػػػة بعػػػد العماريػػػة ك 
ي ـ   عيم  لأ حاب العمػارات الثاب ػة ك   مف مع عؼ المراحؿ المادية كالمانكنية المعدة ل  الان وا 
أداة فعالػػػة ل طويػػػر المعريػػػة اريػػػة ك نػػػكاف الحميمػػػف لعمعريػػػة العميع بػػػر الػػػدف ر العمػػػارم العك  حمػػػكقوـ.
فػف المرارػز المانكنيػة  الا ػ مرارهػك مػا يبعػث الطمأنينػة فػف نضػكس الم ػ ؾ  لأنػ  يرػرس ك العمارية 

 هذا رع  مف فكائد نظاـ الشور العينف.ك 
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  أما بع كص الميمػة المانكنيػة أك المػكة الثبك يػة لعػدف ر العمػارم فػف إثبػات المعريػة العماريػة
بشػرؿ  ػريض  عػب فعمػد قطػأ المشػرع الجزائػرم ك  الإشرالية ال ػف  ػـ طرحوػا  ػابما  كرنجابة  عب

الثبك يػة أف الدف ر العمارم يع بر ال ػند الكحيػد فػف إثبػات المعريػة العماريػة  كيرػكف بػذلؾ قػد أعػذ ب
مػػػا  أرػػػد فػػػف العديػػػد مػػػف هػػػك إلػػػب حػػػد بعيػػػد  ك  كهػػػك الأمػػػر الػػػذم نكافمػػػ  المطعمػػػة لعػػػدف ر العمػػػارم

 الأحراـ المةائية.  ك المرارات 

  عػػب أنػػ  ذك حجيػػة مطعمػػة فػػف إثبػػات ا  بػػار،كن يجػػة لمػػا قيػػؿ فػػنف الػػدف ر العمػػارم يمرػػف 
مشرع إلب أف ما يعاب فػف الحجية المطعمة ال ف أعذ بوا ال مف رغـبالك غير أن    المعرية العمارية

لػػك ك ؿ ذم م ػػعحة لرػػ عمػػارمأف المشػػرع الجزائػػرم مػػنض إمرانيػػة الطعػػف فػػف الػػدف ر ال هػػذا الشػػأف
 .  بعد  رقيـ نوائفذلؾ راف 

مف ع ؿ درا  نا لمكةػكع إثبػات المعريػة العماريػة  ػف طريػؽ الػدف ر العمػارم فػف ال شػريأ       
 يعف:  ف  مثؿ الن ائ  فيما كالمم رحاتععديد مف الن ائ  الجزائرم  ك عنا ل

 لمناطؽ المم كحة ة العمارية فف ايع بر الدف ر العمارم أقكل  ند مثبت لعمعري -

هػػك مػػا معريػػة العماريػػة مػػف فكةػػب العمػػار  ك  عػػب  طويػػر ال الشػػديد المشػػرع الجزائػػرم الحػػرص -
  أ يس ال جؿ العمارم ض العمارم ك المائـ  عب  معية الم  ج د فف نظاـ الشور العينف 

مرػػف كبال ػػالف ي  لػػيس مػػف أجػػؿ مالرػػ ينشػػأ مػػف أجػػؿ العمػػار فػػف حػػد ذا ػػ  ك أف الػػدف ر العمػػارم  -
 ةبط   بعا ل غير الحمكؽ.

 يعف:فيما  المقترحات  مثؿ ك 

جػػػػاؿ لعشػػػػؾ لا يػػػػدع م ككاةػػػػض عػػػػب المشػػػػرع الجزائػػػػرم الاج وػػػػاد فػػػػف كةػػػػأ  عريػػػػؼ  ػػػػريض  -
 طبيع   المانكنية بع كص الدف ر العمارم ك 

 نظػػيـ نػػدكات كطنيػػة كمحعيػػة مػػف طػػرؼ المحافظػػات العماريػػة لع عريػػؼ بميمػػة الػػدف ر العمػػارم. -
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 القانون ة:أولا /النصوص 

  ال ػادرة 97عر    ي ةػمف الثػكرة الزرا يػة  ج 08/11/1971المؤرخ فػف  71/73أمر رقـ:-
 .30/11/1971فف 

  ي ةػػػػػمف  رػػػػػكيف اح ياطػػػػػات  ماريػػػػػة ل ػػػػػالض 20/02/1974المػػػػػؤرخ فػػػػػف 74/26أمػػػػػر رقػػػػػـ:-
 .05/03/1974  ال ادرة فف 19البعديات  ج ر  ع

  78ر  ع   الم ةػػػػػػمف المػػػػػػانكف المػػػػػػدنف  ج26/09/1975المػػػػػػؤرخ فػػػػػػف  75/58أمػػػػػػر رقػػػػػػـ:-
 .30/09/1975ال ادرة فف 

  ي ةػػمف إ ػػداد م ػػض الأراةػػف العػػاـ ك أ ػػيس 12/11/1975المػػؤرخ فػػف  75/74أمػػر رقػػـ:-
 .18/11/1975  ال ادرة فف 92ع لا  العمارم  جال جؿ 

  24نكف الأ ػػػػػرة  ج ر  عقػػػػػا ف  الم ةػػػػػم1984يكنيػػػػػك 09المػػػػػؤرخ فػػػػػف 84/11المػػػػػانكف رقػػػػػـ:-
 27المػػػػؤرخ فػػػػف  05/02بمكجػػػػب الأمػػػػر رقػػػػـ  كالمػػػػ مـ  المعػػػػدؿ 1984يكنيػػػػك 12ال ػػػػادرة فػػػػف 

 .2005فبراير  27  ال ادرة فف 15  ج ر  ع2005فبراير

  الم ةػػػمف قػػػانكف ال كجيػػػ  العمػػػارم  ج ر  18/11/1990المػػػؤرخ فػػػف  90/25المػػػانكف رقػػػـ: -
المػػػؤرخ فػػػف  95/26بمكجػػػب الأمػػػر رقػػػـ  كالمػػػ مـدؿ   المعػػػ18/11/1990  ال ػػػادرة فػػػف 49ع

 .  27/09/1995  ال ادرة فف 55  ج ر  ع25/09/1995

  الم ةػػمف قػػانكف الأمػػ ؾ الكطنيػػة  ج ر  01/12/1990المػػؤرخ فػػف  90/30المػػانكف رقػػـ: -
المػػؤرخ فػػف 18/14بمكجػػب المػػانكف رقػػـ:  كالمػػ مـ  المعػػدؿ 02/12/1990  ال ػػادرة فػػف 52ع

 .03/08/2008  ال ادرة فف 44ج ر  ع  20/07/2008

  ال ػادرة 21ر  ع  بالأكقػاؼ  ج  الم ععػؽ 27/04/1991المػؤرخ فػف  91/10المانكف رقػـ: -
  22/05/2001ؤرخ فػف مػال 01/07بمكجب المانكف رقـ:  كالم مـ  المعدؿ 08/05/1991فف 

 .23/05/2001ال ادرة فف  29ج ر  ع



 
 

  يحدد المكا د الم ععمة بنزع المعرية مف اجػؿ 27/04/1991المؤرخ فف  91/11المانكف رقـ: -
 .08/05/1991  ال ادرة فف 21المنضعة العمكمية  ج ر  ع

 الغاز بكا طة المنػكات  ك كزيأ  الم ععؽ بالروربا  05/02/2002المؤرخ فف  02/01المانكف -
 .06/02/2002  ال ادرة فف 08ع  ج ر 

  الم ةػػػػمف  أ ػػػػيس إجػػػػرا  لمعاينػػػػة حػػػػؽ 27/02/2007المػػػػؤرخ فػػػػف  07/02المػػػػانكف رقػػػػـ: -
  ال ػادرة فػف 15 ندات المعرية   ف طريؽ ال حميؽ العمػارم  ج ر  ع  ك  عيـالمعرية العمارية 

28/02/2007. 

  الم ةػػػػػػمف قػػػػػػانكف الإجػػػػػػرا ات المدنيػػػػػػة 25/02/2008المػػػػػػؤرخ فػػػػػػف  08/09قػػػػػػانكف رقػػػػػػـ: -
 .23/04/2008  ال ادرة فف 21كالإدارية  ج ر  ع

 المراس م:اان ا/ 

  الم ععؽ بالنشاط العمارم  ج ر  01/03/1993المؤرخ فف  93/03 شريعف رقـ: مر كـ -
 .03/03/1993  ال ادرة فف 14ع

 كا  داد  ي ف إجرا  لإثبات ال مادـ المر ب 12/11/1983المؤرخ فف  83/352مر كـ رقـ: -
  المعغب 24/05/1983  ال ادرة فف 21عر  بالمعرية  ج  الا  راؼالم ةمف  مد الشورة 

بعمعيات ال حميؽ العمارم ك  عيـ  ندات الم ععؽ  08/147بمكجب المر كـ ال نضيذم رقـ:
 .25/05/2008  ال ادرة فف 26ج ر  عالمعرية  

  الم ععؽ ب حديد المكا د الم ععمة بالمعرية 12/11/1983المؤرخ فف  83/666مر كـ رقـ:-
 . 15/11/1983  ال ادرة فف 47ر  ع  ج العمارات الجما ية ك  ييرش ررة الم

  الم ععؽ بنثبات حؽ المعرية العا ة  ج ر  05/01/1973المؤرخ فف  73/32مر كـ رقـ:-
 .20/02/1973ال ادرة فف  15ع



 
 

   ي ععؽ بن داد م ض الأراةف العاـ 25/03/1976المؤرخ فف  76/62مر كـ  نضيذم رقـ:-
بمكجب المر كـ رقـ:  م مـكال ؿ  المعد13/04/1976   ادرة فف 30ج ر  ع

 .30/12/1984  ال ادرة فف 71  ج ر  ع24/12/1984المؤرخ فف 84/400

ج ر   العمارم   ي ععؽ ب أ يس ال جؿ 25/03/1976المؤرخ فف  76/63مر كـ رقـ:-
 .13/04/1976  ال ادرة فف 30ع

   يحدد شركط إدارة الأم ؾ23/11/1991المؤرخ فف  91/454 :مر كـ  نضيذم رقـ-
   ادرة 60ج ر  ع ذلؾ العا ة كالعامة ال ابعة لعدكلة ك  ييرها كيةبط ريضيات 

 .24/11/1991فف

ي ععؽ بمنض ام ياز أراةف الأم ؾ  17/10/1994المؤرخ فف  94/322 :مر كـ  نضيذم رقـ-
  ال ادرة فف 67عر    ج الا  ثمارالكطنية الكاقعة فف مناطؽ عا ة فف إطار  رقية 

19/10/1994. 

  يحدد قكا د إ داد م ض 24/05/2000المؤرخ فف  2000/115مر كـ  نضيذم رقـ:-
 .28/05/2000  ال ادرة فف 30الأراةف الغابية الكطنية  ج ر  ع

م ععؽ بعمعيات ال حميؽ العمارم   ال19/05/2008المؤرخ فف  08/147مر كـ  نضيذم رقـ:-
 .25/05/2008  ال ادرة فف 26ع ر ج  المعرية   عيـ  ندات ك 

  الوزار ة  تاالاا: القرارا

  20  ي ةمف  حديد نمكذج الدف ر العمارم  ج ر  ع1976مايك 27قرار كزارم مؤرخ فف -
 . 09/03/1977ال ادرة فف 

 / المؤلفات: راارا

 :الكتب-1



 
 

ال عكدية   كال كزيأ   دار الميماف لعنشر 01ط العمار أحمد بف  بد العزيز العميرة  نكازؿ -
1432/2011 . 

 الاج واداتفف ةك  أحدث )الجزائرم بعحاج العربف  الحمكؽ العينية فف المانكف المدنف -
 .2017الجزائر   هكم    دار 02المةائية المشوكرة لعمحرمة الععيا(  درا ة ممارنة  ط 

م ر  الماهرة  الجامعية الجماؿ م طضب  نظاـ المعريةة م ادر المعريةة  دكف طبعة  الدار -
1987. 

)منمحة كمزيدة فف ةك  أعر 02نمؿ المعرية العمارية العا ة  ط   مر باشا  حمدم-
 .2013ال عدي ت كأحدث الأحراـ(  دار هكم   الجزائر  

  2008فيضرم  25المؤرخ فف  08/09  طرؽ ال نضيذ )كفما لعمانكف رقـ                      -
 .2013دار هكم   الجزائر.  2013الم ةمف قانكف الإجرا ات المدنية كالإدارية(  ط 

الدار الم رية العبنانية   الأكلب الطبعة  العكلف جماؿ  إثبات المعرية فف الكثائؽ العربية -
 1994الماهرة  

-حماي وا-إثبا وا-ار  ابوادلاندة يك ؼ  الكجيز فف المعرية العمارية العا ة الشائعة)-
 .2014ق م وا(  دار هكم   الجزائر -إدار وا

رف  شرح قانكف المعرية العمارية  الجز  الأكؿ  طبأ فف مطبعة  ادر  زهدم ي-
 .1937بيركت 

حؽ المعرية   الثامف بد الرزاؽ(  الك يط فف شرح المانكف المدنف الجديد  الجز  )ال نوكرم -
 . 1968دار إحيا  ال راث العربف  بيركت  لبناف  

     01ر، فف الضم  الإ  مف  المجعد بيأ العمار ك أجي الشمرانف  دلاف بف غازم بف  عف -
 .1437/2016  الجمعية الضموية ال عكدية لعطبا ة ك النشر  الرياض  ال عكدية  01ط 



 
 

 شف     الديف  مدعؿ إلب المانكف الإدارم  دار الودل لعطبا ة كالنشر كال كزيأ   يف -
 .2012 الجزائر معيعة  

ة  الجز  الأكؿ  ؼالعمارية ةالكقاردة  عب المعرية فنطازم عير الديف مك ب   مكد ال برع الك -
 ـ.2012ق/1433 الأردف  ماف   زهراف   دار 01ط

فف ةك  اعر ال عدي ت كأحدث )العمارية ليعب زركقف  حمدم باشا  مر  المناز ات -
 . 2013الجزائر  هكم  الأحراـ(  طبعة جديدة  دار 

هكم     دار 02ط(  حراـ ال شريأ الجزائرمكفما لأ)العا ة ليعب طعبة  المعرية العمارية -
 .2011  الجزائر

  دار الععكـ لعنشر كمنمحةمحمد ال غير بععف  الكجيز فف المناز ات الإدارية  ط مزيدة -
 .2005   نابة  كال كزيأ

مؤ  ة  الماهرة محمد فؤاد مونا  مبادئ كأحراـ المانكف الإدارم فف جموكرية م ر العربية  -
 .1973 ة الجامعشباب 

 الجزائر  المانكنية لع طوير العمارم فف كآعركف  الآلياتركشك  بد المادر  محمد معيريؼ -
المررز الديمكقراطف العربف لعدرا ات الإ  را جية كال يا ية كالاق  ادية  برليف  ألمانيا  

2022. 

  دار 01ائرم  طالكافف في ؿ  ال ندات الإدارية المثب ة لعمعرية العمارية فف ال شريأ الجز -
 .2010الجزائر   الععدكنية 

 

 

 



 
 

 الرسائل الجامر ة:-2

 الدكتوراه : - أ

أريد نبيؿ  دكر ال حميؽ العمارم فف  طوير المعرية العمارية فف الجزائر   أطركحة لنيؿ شوادة -
در كرا، الطكر الثالث)ؿ.ـ.د( فف المانكف   ع ص المانكف العمارم  رعية الحمكؽ ك الععكـ 

 .2021  جامعة مكلكد معمرم   يزم كزك  ال يا ية

بكقرة العمرية  إثبات المعرية العمارية العا ة فف ال شريأ الجزائرم  أطركحة ممدمة لنيؿ -
شوادة در كرا،  عكـ فف الحمكؽ   ع ص  عكـ قانكنية  ق ـ  مارم كزرا ف  رعية الحمكؽ ك 

 .2016  1الععكـ ال يا ية  جامعة با نة

يكد المانكنية لحؽ المعرية العمارية العا ة  أطركحة ممدمة لنيؿ شوادة در ةرا، حداد بديعة  الم-
 .2020  1ؿ.ـ.د   ع ص قانكف عاص  رعية الحمكؽ  جامعة الإعكة من كرم  ق نطينة

حمكد ميعي ا  إثبػات المعريػة العماريػة العا ػة كحماي وػا فػف المػانكف الجزائػرم  أطركحػة ممدمػة -
 ع ص قػانكف ال كثيػؽ  رعيػة   مارم .د فف المانكف العاص  فرع قانكف لنيؿ درجة در كرا، ؿ.ـ
 .2021ق نطينة   من كرم الحمكؽ  جامعة الإعكة 

حميدكش آ يا    حيات الإدارة فف   يير المحضظة العمارية ال ابعة للأم ؾ الكطنية -
فرع  مانكف العاص العا ة فف ال شريأ الجزائرم  ر الة ممدمة لنيؿ شوادة در كرا،  عكـ فف ال

 .2019ق نطينة   من كرم جامعة  الحمكؽ المانكف العمارم  رعية 

 عب ا  مرار المعرية العمارية  أطركحة ممدمة  كأثارهاالذهبف ععيضة  إشرالات  معية الم ض -
الثالث   ع ص قانكف عاص  رعية الحمكؽ  الدر كرا،  الطكرا  رمالا لم طعبات شوادة 

 .2021الم يعة   بكةياؼ جامعة محمد  ال يا ية  كالععكـ



 
 

رحايمية  ماد الديف  الك ائؿ المانكنية لإثبات المعرية العمارية العا ة فف ال شريأ الجزائرم  -
أطركحة لنيؿ شوادة الدر كرا، فف الععكـ   ع ص قانكف  رعية الحمكؽ كالععكـ ال يا ية  

 .2014جامعة مكلكد معمرم   يزم كزك 

ثبا وػا  حمايػة ال  ػرفات المانكنيػة زهدكر إنجػف هنػد- أطركحػة  العمػارم فػف ظػؿ نظػاـ الشػور  كا 
  محمػد بػف 2جامعة كهػراف ال يا ية  كالععكـلنيؿ شوادة در كرا،  عكـ فف الحمكؽ  رعية الحمكؽ 

 .2016أحمد 

درا ة حالة بعض )ال نمية شركـ  ز الديف  م اهمة نحك  ضعيؿ دكر الكقؼ النمدم فف -
بية(  أطركحة ممدمة لنيؿ در كرا،  عكـ فف الععكـ الإق  ادية   ع ص نمكد البعداف العر 

ال  يير  جامعة محمد عيةر  ب ررة   ك عكـك مكيؿ  رعية الععكـ الإق  ادية كال جارية 
2016. 

 ياد رريـ  فعالية الدف ر العمارم فف  رريس الإئ ماف فف مجاؿ المعام ت الكاقعة  عب -
عا ة  ر الة لنيؿ شوادة الدر كرا، فف الععكـ   ع ص  مكد  رعية الحمكؽ المعرية العمارية ال

 .2021ال يا ية  جامعة مكلكد معمرم   يزم كزك   كالععكـ

 ياد كهاب  إثبات المعرية العمارية  ف طريؽ ال حميؽ العمارم فف النظاـ المانكنف الجزائرم  -
العاص  فرع المانكف العمارم  رعية الحمكؽ  ر الة ممدمة لنيؿ درجة الدر كرا،  عكـ فف المانكف 

 .2018  1جامعة ق نطينة

 رعباش  ائشة   طوير المعرية العمارية العا ة فف الجزائػر بػيف النظػاميف العينػف كالشع ػف -
ؿ.ـ.د( فػػػف المػػػانكف العػػػاص  فػػػرع قػػػانكف )الثالػػػث أطركحػػػة ممدمػػػة لنيػػػؿ درجػػػة در ػػػكرا، الطػػػكر 

 .2018ق نطينة   من كرم عكة ال كثيؽ رعية الحمكؽ  جامعة الإ

لزرؽ بف  كدة   ندات إثبات المعرية العمارية فف ال شريأ الجزائرم  ر الة لنيؿ شوادة -
 -2ال يا ية  جامعة كهراف كالععكـدر كرا، فف الععكـ   ع ص المانكف المدنف  رعية الحمكؽ 

 .2018محمد بف أحمد  



 
 

 الماجست ر:-ب

كنيػػػػة لحمايػػػػة المعريػػػػة العماريػػػػة العا ػػػػة  مػػػػذررة لنيػػػػؿ شػػػػوادة بػػػػف زرػػػػرم راةػػػػية  الآليػػػػات المان-
جامعػػة الحػػاج لعةػػر   الحمػػكؽ الماج ػػ ير فػػف الععػػكـ المانكنيػػة   ع ػػص قػػانكف  مػػارم  رعيػػة 

 .2010با نة  

بكاشرم بعما ػـ  إجػرا ات الشػور العمػارم فػف ال شػريأ الجزائػرم  مػذررة لنيػؿ شػوادة الماج ػ ير -
 .2014  1  رعية الحمكؽ  جامعة الجزائركالم ؤكليةلعمكد فف المانكف العاص  فرع ا

مػػذررة  بكزي ػػكف  بػػد الغنػػف  الم ػػض العمػػارم فػػف  ثبيػػت المعريػػة العماريػػة فػػف ال شػػريأ الجزائػػرم -
لنيػؿ درجػة الماج ػػ ير فػف الحمػكؽ  فػػرع المػانكف العمػػارم  رعيػة الحمػكؽ  جامعػػة الإعػكة من ػػكرم  

 .2010ق نطينة  

المعريػػػة العمػػػارة العا ػػػة لعدكلػػػة  عػػػب ةػػػك  قػػػانكف الأمػػػ ؾ  ار  ػػػابرؽ حميػػػدكش آ ػػػيا  طػػػ-
  مذررة لنيؿ شوادة الماج  ير  فف الحمكؽ  ق ػـ المػانكف العػاص  فػرع المػانكف 90/30الكطنية 

 .2010العمارم  رعية الحمكؽ  جامعة من كرم  ق نطينة  

نيػػػؿ شػػػوادة الماج ػػػ ير فػػػف عكادجيػػػة  ػػػميحة حنػػػاف  قيػػػكد المعريػػػة العماريػػػة العا ػػػة  مػػػذررة ل-
العمػػارم  رعيػػة الحمػػكؽ  جامعػػة من ػػكرم  ق ػػنطينة   المػػانكف الحمػػكؽ  فػػرع المػػانكف العػػاص  ق ػػـ

2008. 

ركي ػػػات م ػػػعكد  نظػػػاـ ال ػػػػجؿ العمػػػارم فػػػف ال شػػػريأ الجزائػػػػرم  مػػػذررة  عػػػرج لنيػػػؿ شػػػػوادة -
عػػة الحػػاج لعةػػر  الماجي ػػ ير فػػف الععػػكـ المانكنيػػة   ع ػػص قػػانكف  مػػارم  رعيػػة الحمػػكؽ  جام

 .2009با نة 

زايػدم جميعػػة  إجػػرا ات نمػػؿ المعريػة فػػف  مػػد البيػػأ العمػػارم فػف ال شػػريأ الجزائػػرم  مػػذررة لنيػػؿ -
شوادة الماج  ير  ع ص قانكف العمكد المدنية  رعية الحمػكؽ كالععػكـ ال يا ػية  جامعػة العربػف 

 .2012بف مويدم  أـ البكاقف 



 
 

العمارية العا ة  ف طريؽ شوادة الحيػازة  مػذررة لنيػؿ شػوادة زهكيف مي كف  ار  اب المعرية -
الماج ػػ ير فػػف الحمػػكؽ  فػػرع المػػانكف العمػػارم  رعيػػة الحمػػكؽ  جامعػػة الإعػػكة من ػػكرم  ق ػػنطينة  

2007. 

 رادكنف رفيمة  ةمانات المعرية العماريػة العا ػة فػف الجزائػر  مػذررة لنيػؿ درجػة الماج ػ ير -
ال يا ػػػػية  جامعػػػة مكلػػػػكد  كالععػػػكـجػػػرا ات الإداريػػػػة  رعيػػػة الحمػػػػكؽ فػػػف المػػػػانكف  فػػػرع قػػػػانكف الإ

 .    2013معمرم   يزم كزك  

 يػػاد كهػػاب  ال  ػػرؼ فػػف المعريػػة العماريػػة الشػػائعة  مػػذررة ممدمػػة لنيػػؿ شػػوادة الماج ػػ ير فػػف -
 .2008جامعة من كرم  ق نطينة  الحمكؽ المانكف العاص  فرع المانكف العمارم  رعية 

 ر:الماست-ج 

الػػػػدف ر العمػػػػارم فػػػػف ال شػػػػريأ الجزائػػػػرم  مػػػػذررة لنيػػػػؿ الما ػػػػ ر فػػػػف الحمػػػػكؽ   بررػػػػانف  ػػػػ ح -
ال يا ػية  جامعػػة العربػػف بػف مويػػدم  أـ البػػكاقف   كالععػػكـ ع ػص قػػانكف أ مػػاؿ  رعيػة الحمػػكؽ 

2019. 

 ع ػص قػانكف  بعبكاب  ائشة  الحمكؽ العينية الأ عية  مذررة لنيؿ م طعبات شوادة الما  ر -
 .2015الجعضة   ال يا ية  جامعة زيات  اشكر  ـرعية الحمكؽ كالععك   مارم 

 حػػػاجف أمينػػػة  إلغػػػا  الػػػدف ر العمػػػارم  مػػػذررة لنيػػػؿ شػػػواد الما ػػػ ر الأرػػػاديمف  جػػػراردة شػػػيما  -
 ع ػػػػص قػػػػانكف إدارم  رعيػػػػة الحمػػػػكؽ كالععػػػػكـ ال يا ػػػػية  جامعػػػػة محمػػػػد بكةػػػػياؼ  الم ػػػػيعة  

2020. 

ض العمػػارم فػػف  ثبيػػت المعريػػة العماريػػة فػػف ال شػػريأ الجزائػػرم  مػػذررة حامػػدم أمػػيف  دكر الم ػػ-
 ال يا ػية  كالععػكـمرمعة لنيؿ شوادة الما  ر فف الحمكؽ   ع ص قانكف أ مػاؿ  رعيػة الحمػكؽ 

 .  2016ب ررة   عيةر جامعة محمد 



 
 

رة لنيػػؿ حجػػاج  ثمػػاف  الحمايػػة الإداريػػة لعمعريػػة العماريػػة العا ػػة فػػف ال شػػريأ الجزائػػرم  مػػذر-
 .  2015م طعبات الما  ر   ع ص قانكف إدارم  رعية الحمكؽ  جامعة قا دم مرباح  كرقعة 

حةػػيرم مػػريـ  ال ػػندات المثب ػػة لعمعريػػة العماريػػة العا ػػة فػػف ال شػػريأ الجزائػػرم  مػػذررة  ػػدعؿ -
رعيػة الحمػكؽ كالععػكـ  ةمف م طعبات نيػؿ شػوادة الما ػ ر فػف الحمػكؽ   ع ػص قػانكف  مػارم 

 .2017جامعة الشويد حم  لعةر  الكادم  ا ية ال ي

مػػذررة  رميعيػػة لنيػػؿ شػػوادة  حمػػدم ا ػػمواف  الأمػػ ؾ الكطنيػػة العا ػػة فػػف ال شػػريأ الجزائػػرم -
جامعػػػػػػػة العربػػػػػػػف بػػػػػػػف   ؽرعيػػػػػػػة الحمػػػػػػػك   ع ػػػػػػػص قػػػػػػػانكف أ مػػػػػػػاؿ  الما ػػػػػػػ ر  شػػػػػػػعبة الحمػػػػػػػكؽ 

 .2015مويدم 

 نيػؿ شػوادة الما ػ ر فػف المػانكف العمػارم الداكم عديجة  حامدم رقية  الدف ر العمارم  مػذررة ل-
 .2014رعية الحمكؽ كالععكـ ال يا ية  جامعة أدرار  

ديعمف عديجة  لكط أمينة  طػرؽ ار  ػاب المعريػة العماريػة العا ػة لعدكلػة  مػذررة  عػرج  ػدعؿ -
ةػػمف م طعبػػات نيػػؿ شػػوادة الما ػػ ر  ق ػػـ المػػانكف العػػاص   ع ػػص المػػانكف العمػػارم  معوػػد 

 .2019  المررز الجامعف أحمد بف يحف الكنشري ف  كالإداريةلمانكنية الععكـ ا

 ا ف بيازة  ان ماؿ المعرية العمارية بيف الأحيا  فف قانكف الأ رة الجزائرم  مػذررة لنيػؿ شػوادة -
 .2020الما  ر   ع ص قانكف  مارم  رعية الحمكؽ  جامعة العربف ال ب ف  الجزائر 

ـ  الدف ر العمارم رك يعة للإثبػات فػف الأمػ ؾ العماريػة  مػذررة لنيػؿ  مارم فكزية  بكبعاية مري-
 .2015الما  ر   ع ص قانكف  مارم  رعية الحمكؽ  جامعة  بد الرحماف ميرة  بجاية 

غبكلف  امر  النظاـ المانكنف لعدف ر العمارم فف ال شريأ الجزائرم  مػذررة لإ ػ رماؿ م طعبػات -
  رعيػة الحمػكؽ كالععػكـ كال عميػرالحمػكؽ   ع ػص قػانكف ال ويئػة نيؿ شوادة ما  ر أرػاديمف فػف 

 .2022ال يا ية  جامعة محمد البشير الإبراهيمف  برج بك ريري   



 
 

 غربػف محمػػد ا ػػ ـ  الإثبػػات فػػف المػػادة العماريػػة  مػػذررة ةػػمف م طعبػػات نيػػؿ شػػوادة الما ػػ ر -
 .2022عربف ال ب ف قانكف  مارم  رعية الحمكؽ كالععكـ ال يا ية  جامعة ال ص ع 

الاج وػػػاد المةػػػائف فػػػف  حديػػػد مضوػػػكـ جنحػػػة ال عػػػدم  عػػػب المعريػػػة العماريػػػة  قكيػػػدرم الطيػػػب -
جامعػػػة   ع ػػػص قػػػانكف  مػػػارم  رعيػػػة الحمػػػكؽ  مػػػذررة ممدمػػػة لنيػػػؿ شػػػوادة الما ػػػ ر  العا ػػػة 
 .2017غرداية 

لما ػ ر فػف الحمػكؽ  )المعرية المش ررة(  مػذررة لنيػؿ شػوادة ا لحةير  ميرة  الشيكع الإجبارم-
رعيػػػػة الحمػػػكؽ كالععػػػكـ ال يا ػػػػية   شػػػعبة المػػػانكف العػػػاص   ع ػػػػص المػػػانكف العػػػاص الشػػػامؿ 

 .2016جامعة  بد الرحماف ميرة  بجاية  

 مبعػػكت بعميعػػكد  النظػػاـ المػػانكنف لعػػدف ر العمػػارم كدكر، فػػف إثبػػات المعريػػة العماريػػة كاشػػرالا   -
   ع ػص قػانكف إدارم  رعيػة الحمػكؽ كالععػكـ ال يا ػية  مذررة لنيؿ شوادة الما ػ ر فػف الحمػكؽ

 .2019جامعة أحمد دراية  أدرار  

الجزائػػػرم   كالمةػػػا ن ػػػكرم  ػػػعاد  كارث ك ػػػاـ  إثبػػػات المعريػػػة العماريػػػة العا ػػػة فػػػف ال شػػػريأ -
مػػػذررة لنيػػػؿ شػػػوادة الما ػػػ ر  شػػػعبة المػػػانكف العػػػاص   ع ػػػص المػػػانكف العػػػاص الشػػػامؿ  رعيػػػة 

 .2014ال يا ية  جامعة  بد الرحماف ميرة  بجاية   كالععكـالحمكؽ 

 المقالات:-3

إلغػػات ربيحػػة  المعريػػة العماريػػة فػػف ظػػؿ ال شػػريأ الجزائػػرم  المجعػػة الجزائريػػة لعععػػكـ المانكنيػػة -
  نة. كال يا ية  دكفكالاق  ادية 

عػػػة الععػػػكـ أني ػػػة حمػػػادكش  حػػػكؿ الطبيعػػػة المانكنيػػػة لعػػػدف ر العمػػػارم فػػػف المػػػانكف الجزائػػػرم  مج-
 .2018  دي مبر 50الإن انية  مجعد ب  ع 

برنف ارريمة  دف ر العمارم كدكر فف الحماية المانكنية لعمعرية العمارية  مجعة هيػركدكت لعععػكـ -
 .2018  جكاف 06الإن انية كالاج ما ية  ع



 
 

  فػػػػػف ال شػػػػػريأ الجزائػػػػػرم  مجعػػػػػة المعيػػػػػار بعجػػػػػكدم ب ػػػػػمة  النظػػػػػاـ المػػػػػانكنف لعػػػػػدف ر العمػػػػػارم-
 .  2021  دي مبر02  ع12المجعد

بػػػف عةػػػرة زهيػػػرة  الػػػدف ر العمػػػارم ر ػػػند لإثبػػػات المعريػػػة العماريػػػة المم ػػػكحة  مجعػػػة المػػػانكف -
 .2021  دي مبر 03  ع08العمارم  المجعد 

بف  مػر محمػد  أثػر إيػداع كثػائؽ الم ػض  عػب  أ ػيس ال ػجؿ العمػارم  مجعػة الأ ػ اذ الباحػث -
 .2016  دي مبر04ا ية  علعدرا ات المانكنية كال ي

بػػػف قػػػدكر آمػػػاؿ  مػػػراد  بػػػد الكهػػػاب  أ ػػػناؼ الأمػػػ ؾ العماريػػػة فػػػف ال شػػػريأ الجزائػػػرم  مجعػػػة -
 .2021  02  ع 07مجعد  مماربات 

بكاشػػػرم بعما ػػػـ  الػػػدف ر العمػػػارم ر ػػػند لإثبػػػات المعريػػػة العماريػػػة المم ػػػكحة  مجعػػػة الدرا ػػػات -
 .2016  دي مبر03المانكنية الممارنة  ع

بكعركبػػة رعثػػػكـ  الطبيعػػػة المانكنيػػػة لعػػػدف ر العمػػارم كالجوػػػات المةػػػائية المع  ػػػة بالض ػػػؿ فػػػف -
 .2020  01  ع35  المجعد1النزاع  حكليات جامعة الجزائر

بكمعراؼ العربف  حجية الدف ر العمارم بيف مبدأم  أميف العدالة ك أميف الا  مرار فف المعريػة  -
 .2022  دي مبر 02  ع 07  المجعدكال يا يةمانكنية مجعة الأ  اذ الباحث لعدرا ات ال

  11 ػػػكمف مػػػريـ  النظػػػاـ المػػػانكنف لحػػػؽ المعريػػػة العماريػػػة  مجعػػػة الحمػػػكؽ كالععػػػكـ ال يا ػػػية  ع-
 .2019جانضف 

جبار جميعة  الحرـ المةائف ر ند لإثبات المعرية العمارية العا ة  مجعػة البحػكث كالدرا ػات -
 دكف  نة.  14المانكنية كال يا ية  ع

  الػػػدف ر العمػػػارم فػػػف النظػػػاـ المػػػانكنف الجزائػػػرم  مجعػػػة دائػػػرة البحػػػكث كالدرا ػػػات            -
 .2017  جكاف02ع  المانكنية كال يا ية 



 
 

 كالععػػكـجعػيط جويػػدة  حجيػة الػػدف ر العمػػارم فػف إثبػػات المعريػة العماريػػة  حكليػػات رعيػة الحمػػكؽ -
 .2018  01  ع10ال يا ية  مجعد

قكنػػػػاف روينػػػػة  الػػػػدف ر العمػػػػارم ر ػػػػند لإثبػػػػات المعريػػػػة العماريػػػػة فػػػػف المػػػػانكف   ػػػػامية ح ػػػػايف -
 .2020  04 ع  57الجزائرم  المجعة الجزائرية لعععكـ المانكنية كال يا ية كالاق  ادية  مجعد

  31ع  02  الجػز  1حشكد ن ػيمة  الحجيػة المانكنيػة لعػدف ر العمػارم  حكليػات جامعػة الجزائػر-
 دكف  نة.

     حجيػػة ال ػػندات الر ػػمية كالعرفيػػة فػػف المػػانكف المػػدنف الجزائػػرم  مجعػػة البحػػكث             -
   دكف  نة.12كالدرا ات المانكنية كال يا ية  ع

عػػػػكيرة محمػػػػد بػػػػف قػػػػادة  النظػػػػاـ المػػػػانكنف لععمػػػػارات ذات الطبيعػػػػة العا ػػػػة  مجعػػػػة الدرا ػػػػات -
 .2016  دي مبر 03عالممارنة  المانكنية 

جرا ات الح ػكؿ  عيػ   مجعػة الأ ػ اذ الباحػث ذبيض -  ضياف  الطبيعة المانكنية لعدف ر العمارم كا 
 .2018لعدرا ات المانكنية كال يا ية  دي مبر 

ربحػػف أمحمػػد  حجيػػة الػػدف ر العمػػارم فػػف إثبػػات المعريػػة العماريػػة  مجعػػة البحػػكث فػػف الحمػػكؽ -
 .2018  جكاف 02  ع03كالععكـ ال يا ية  مجعد

  18عالمعيػػػػػار  كر الػػػػػديف  الػػػػػدف ر العمػػػػػارم راليػػػػػة ل طويػػػػػر العمػػػػػار العػػػػػاص  مجعػػػػػة زبػػػػػدة نػػػػػ-
 .2018فجكا

  الم ض العمارم فف الجزائػر  مجعػة الأ ػ اذ الباحػث لعدرا ػات المانكنيػة                       -
 .2016  دي مبر 04كال يا ية ع

 .2017  مارس01كالبنا   ع عكدم  عف  إشرالية مح كل الأم ؾ العمكمية  مجعة ال عمير -



 
 

 ػػما ينف هػػاجر  حمايػػة الأمػػ ؾ الكطنيػػة العامػػة كالعا ػػة كالمناز ػػات الناجمػػة  نوػػا  مجعػػة -
 .2018  02  ع04  المجعد كالممارفالمانكف العاـ الجزائرم 

ةيؼ أحمد  الدف ر العمارم ر ند لإثبات المعرية العمارية  مجعة الكاحات لعبحػكث كالدرا ػات  -
 .2009  06ع

 ربف بام يزيد  العمكد ال كثيمية  ندات  نضيذية ة عب ةك  قانكف الإجػرا ات المدنيػة كالإداريػة -
 .2014  جانضف 10ال يا ة كالمانكف  ع رة  دفا 25/04/2008المؤرخ فف  08/09رقـ 

 زيريػػػة حنػػػاف  اليػػػات إثبػػػات المعريػػػة العماريػػػة العا ػػػة فػػػف الأراةػػػف الغيػػػر مم ػػػكحة  مجعػػػة -
 .2017  جكاف 06  عكال يا يةالمانكنية الدرا ات 

 .2007  جكيعية05البحكث كالدرا ات  ع  العمارم مجعةرنازة محمد  النظاـ المانكنف لعدف ر -

لعةارم محمد  إيداع الأحراـ المةائية لعشور بالمحافظة العمارية  الحػكار الم ك ػطف  مجعػد -
 .2022   ب مبر 02  ع13

م رك ػػيعة لإثبػػات المعريػػة العماريػػة كفػػؽ ال شػػريأ الجزائػػرم  مجعػػة لمػػزرم مضيػػدة  الػػدف ر العمػػار -
 .2019  01  ع08المانكف  مجعد 

مػػػػانأ جمػػػػاؿ  بػػػػد النا ػػػػر  الاع  ػػػػاص المةػػػػائف فػػػػف إلغػػػػا  الػػػػدفا ر العماريػػػػة فػػػػف ال شػػػػريأ -
 الجزائرم  مجعة الععكـ الاج ما ية كالإن انية  دكف  نة.

 .2012  جانضف 06عكالمانكف  دفا ر ال يا ة  المحعية  مزيانف فريدة  دكر العمار فف ال نمية-

مغػػػداد عالػػػد  الأمػػػ ؾ الكطنيػػػة العا ػػػة  مجعػػػة الععػػػكـ المانكنيػػػة كالاج ما يػػػة   ػػػدرها جامعػػػة -
   دكف  نة.02زياف  اشكر بالجعضة  ع 

منػػب معرػػكؼ  الطبيعػػة المانكنيػػة لعػػدف ر العمػػارم كحجي ػػ  فػػف إثبػػات المعريػػة العماريػػة العا ػػة  -
 ز2019  دي مبر 52المجعد ب  ع الإن انية مجعة الععكـ 



 
 

مك كنف  بد الرزاؽ  ال رقيـ العمارم كطرؽ إثبات المعرية العمارية العا ة فػف الجزائػر  مجعػة -
 .2017  نكفمبر04الدرا ات المانكنية الممارنة  ع

الأراديميػة لعبحػكث  هاجر  بد الدايـ  الدف ر العمارم ر ػند فػف إثبػات المعريػة العماريػة  المجعػة-
 .2022  01  ع06المانكنية كال يا ية  مجعد 

 المحاضرات:-4

بػػف شػػرطيكة  ػػنا   محاةػػرات فػػف مميػػاس أ ػػناؼ المعريػػة العماريػػة   ػػنة أكلػػب ما ػػ ر  ق ػػـ -
  ةق ػنطينالمانكف العاـ   ع ص قانكف ال ويئة كال عمير  رعية الحمػكؽ  جامعػة الإعػكة من ػكرم  

2022. 

 ػندات إثبػات المعريػة العماريػة  محاةػرات مميػاس المػانكف العمػارم   ػنة أكلػب   فويمػةق كرم -
 .2023  1ما  ر  ق ـ الحمكؽ  جامعة با نة

 القضائ ة: الاجتياداتخامسا/ 

 المةػائية  عالمجعػة   150167   حت رقػـ:1997نكفمبر 19قرار المحرمة الععيا المؤرخ فف -
02  1997. 

المةػػػائية    المجعػػػة 197920   حػػػت رقػػػـ:2000يكنيػػػك 28خ فػػػف قػػػرار المحرمػػػة الععيػػػا المػػػؤر -
 .2001  ال ادرة  نة 01ع

المةػػائية    المجعػػة 259635   حػػت رقػػـ: 2004أبريػػؿ  28قػػرار المحرمػػة الععيػػا المػػؤرخ فػػف -
 .2003  ال ادرة  نة01ع

  مجعػػة المحرمػػة 423832رقػػـ:  ت   حػػ2008جكيعيػػة  16المػػؤرخ فػػف  قػػرار المحرمػػة الععيػػا-
 .2010ععيا  الاج واد المةائف لعغرفة العمارية  الجز  الثالث  ع عاص  ال
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 ممخص

 الدف ر العمارم  م ض الأراةف  الحجية.  ةالمعرية العماري المفتاح ة: الكممات

ع بػػػر المعريػػػة العماريػػػة ب ػػػػضة  امػػػة كبجميػػػأ أ ػػػنافوا فػػػػف الجزائػػػر مػػػف المكاةػػػػيأ ذات  
الأهميػة الربػػرل  لػػذلؾ  مػػد المشػػرع الجزائػػرم  عػػب إ ػػدار ن ػػكص قانكنيػػة  وػػدؼ إلػػب إثبا وػػا  

العماريػػػة بح ػػػب نػػػكع المنطمػػػة إذا رانػػػت مم ػػػكحة أـ غيػػػر ك  عػػػدد طػػػرؽ كك ػػػائؿ إثبػػػات المعريػػػة 
نجػد مػػا ي ػػمب  العينػػف فػػف نظػػاـ الشػورمم ػكحة  كلعػػؿ مػف أبػػرز ك ػػائؿ إثبػات المعريػػة العماريػة 

 ػابمة لإ ػداد،   كلمػد أ   بػر مادية كقانكنية بالدف ر العمارم  الذم يعةأ هذا الأعير لإجرا ات 
ة العماريػػة كي ػػ مد حجي ػػ  مػػف الكثػػائؽ الر ػػمية المعػػدة فػػف  عػػب أنػػ  ال ػػند الكحيػػد لإثبػػات المعريػػ

. إلا أف حجي ػ  75/74 معية الم ض العػاـ للأراةػف ك أ ػيس ال ػجؿ العمػارم كفمػا للأمػر رقػـ :
ن ػػػبية. غيػػػر أف  رػػػكف ف ػػػارة  رػػػكف حجيػػػة الػػػدف ر العمػػػارم مطعمػػػة ك ػػػارة  مػػػف حػػػيف لأعػػػر    بػػايف

كهػػػك مػػػا  أرػػػد فػػػف الرثيػػػر مػػػف المػػػكاد  دف ر العمػػػارم لعػػػ المشػػػرع الجزائػػػرم أعػػػذ بالحجيػػػة المطعمػػػة
   ت المةائية.   االمانكنية كالأحراـ كالمرار 
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     Property ownership in general and in all its types in Algeria are 
of great importance. The Algerian legislature has therefore promulgated 
legal texts aimed at establishing them. The methods and means of 
proof of real property depend on the type of area if it is surveyed or 
not. And perhaps one of the most prominent means of proof of real 
estate ownership in the system of the in-kind month is the so-called 
real estate book, The latter is subject to prior material and legal 



 
 

procedures for its preparation s Land Survey and the establishment of 
the Land Registry in accordance with Order No. 75/74. However, its 
authenticity varies from time to time, with the authenticity of the real 
estate book being absolute and relative. However, Algeria's legislature 
has taken into account the absolute validity of the real estate book, 
which has been confirmed in many legal articles, judgements and 
judicial decisions. 

 

 

 

 

 

 


