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Abstrat:

Investment projects an active role in developing countries économies as a result of their contribution to job
creation and technological innovation for economic development and their contribution to the scientific
production of goods and servics. These projects are seen as the driving force of various branches of production
, developing the capacities of their financiers and engaging them in development by providing an appropriate
and enhanceg investment climate to support these projects to continue their grozth and development.

In this area, Algeria's economic policy has undergone profound transformations since the 1990s,giving the
state considerable scope to support the growth and promotion of investment projects through the establishment
of dedicated structures to support them and the pursuit of monetary policies aimed at providing the necessary
funding for such projects.

The study of the Bank of Agriculture and Rural Development using financial statements indicated that the
Bank plays a positive role in supporting and financing investment projects.

Keywords:investment, finance, commercial banks, projects..
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Société Algérienne d’Expertise

B

| RAPPORT D’EVALUATION

S

i
LEr——

BANQUE DE LAGRICULTURE ET DU DEVELOPPEMENT RURAL
AGENCE CODE 904 — M’SILA-

AFFAIRE : EVALUATION D’UN BIEN IMMOBILIER ET EQUIPEMENTS
ADRESSE:” ~ U7 7: 721 Z:E i3I COMMUNE DE 75 2 5 00
“T.TZ- WILAYA DE M’SILA

L’Expert Mandaté




5 il s 331 5l 4K 801

Société Algérienne d’Expertise

>l Bk
05. Appréciations générales :
Les pnnclpales \.aractenstul bien peuvem‘f?resum \2;1251 _}g G-}\i
- :Jﬂ, ot 2 2\ \:N—’
o\ }Ll LR ge_c_tsfafe;_gm&’

P ) - état général bon. - T M'Aﬁb W=
L};w% i;xf-* ZJU Emplacement : limité par un €nsemble des parcelles. ] f ‘2’@\ Rsl) . 1 ol &
fw Gs - situation géographique & prépondérance agricole. Lfg = =TTt

- Entretien : le site présente une bonne qualné d"entretien. L»f c PN o &\"f' 4 \.\;Q_)\&
9)_] | OJU & 3 E -~

4 1 -t
e (}w\\ IV. CHAPITRE ESTIMATIF
P ;g,\f ;s O1- Estimation du terrain
RV W / = L\,) 33\5 ;5) .,.»""'—w* r
> base d’estimation de la valeur vénale : "3 f
P OF,SQ\,WU b ?‘»« qu
Le site sé trouve dans une zone agricole de la w:]a)a de M'SILA comm de KHETOUT!
CED ELDIJIR.
Le terrain objet de notre visite est acquis par Mr. . .z <7 L. 7 °, Wilayade M"SILA,
aupres de la direction des biens de I’état de la wilaya de M’SILA, conformément a P'acte de
concession N°675 établi par la direction de la wilaya des biens de I’état de M"SILA

» Valeur du bien foncier : . o o
R e i o S A

AT
Lot /LESTenain 900 610m> 600,00 DA 540 366 000,00 DA

Le droit de jouissance prévu par la loi N°87-19 du 8 décembre 1987 est estimé aux six
dixiémes (6/10) de la valeur de "immeuble. ‘ A
Soit : 540 366 000.00x 6/10= 324219 60000 DA - />

La valeur du bien foncier est arrétée & la somme de :

Trois Cent Vingt Quatre Millions Deux Cent Dix Neuf Mille Six Cents Dinars Algérien. ]

- B - ? T I A
‘L;/,/’ \,Jx U 7\5‘*’} §) Ca\, ) > V:")"-} \—))/ 2 L»J/ )= Fes N .tv":?LNA
<
S )N e
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Société Algérienne d’Expertise
) Qés

2. Estn’natlon du | han 4 : 5 .
‘&\é,s PRy Ld_)pﬁ J-’ Y Cat ST AU PN

Apres vistte des lieux et constat phVSlque du projet et en tenant compte des :
Matériaux de construction utilisés.  Cs: wi .l | Ead) s { on
csl.,- Lraspect architectural adopté. ¥ Lash | Lo (&4
)53 J‘-’ La superficie des espaces du bien. -

L’ensemble des equlpements v affre[es
La qualité d’exécution. . «_,w\ \esge

On obtient donc : e J t
| e e SN . u/ S o
: Ha:)itation pour gérant en RDC 80% | M? 450,00 65 000,00 | 29250000,00|
Jlcor  JiiZs M| 480,00 5 500,00 | 264000000|
Habitation pour cuvriers ern RDC M? 176,00 30 000,00 75280 060,00
Bergerie couverte 55 = = >| M? | 350,00 2 800,00 | | 980 000,00
Bergerie 1133 | M? | 3060,00 1200.00 | 3672000,00 | —~
Hangar =~ L > M2 | 960.00 3 000,00 1.2 880 000,00 |
"| 2 Bassins de stockage d’eau (288 w’) | M° 576,00 5 500,00 3 168 000,00 [+
5 Forage Type I 250m) &5 o= . 3)c| Mi | 1250,00 35 000,00 43 750 000,00 |~
2 Forage 'I\'pe 11 (150m)3_fj’\ &Q Ml 300,00 35 000,00 10 500 000,00 |~
l Piscine ~ L-__ zemr > | MP| 21500 700,00 | 1150500,00-| %
Mur de cidture ) | «sa;éfcrbs» Mi 35,00 15 000,00 | 12,025 000,00

Q@/Cem Quatre Millions Deux Cent Quatre-Vingt Quinze Miile Cing Cents Dwars P i

Algérien.
/ ‘f‘”") ﬂ -"> ~% 3. Plantation Arboricole :
{_.;,1——_4, s (D 28\ e sloolan 8, B b 1

"/ 7.7 Leterrain dispose de 2500 Gmnadlers (Aoe 3ans) disposé sur 05 ba, . ..
- Leterrain dispose de 1200 Grenadiers (Age Zans) disposé sur 1.3 ha.
- Le terrain dispose de 42 Palmiers (Age 1.5 ans) dispos¢ sur 920_ mI f ) L) _é (f 2— 22 J—'>

- Leterrain dlspose de 1300 Arbres fruitiers (Age 04 ans) ; & ﬁ*’\v p & & C s
. B e "/
b % Bl : il / /'3 @0 3‘_.) J‘D
. > <Y >/ ) 107/ D ©f v
k o / /¢
g
O

N

e T 9P e e E 7/15 ;.__ SIS
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Société Algérienne d’Expertise

On obtient : A
:w,._-.;.) ,/J 3)) \ !
" Désignation |~ Age - | ontant DA -
g Kede . ‘\_,‘u \ 3ans 17 560 060,00
ipavyde |Gt ) 2ans 6 000 000,00
. . - | Palmiers 2 Feel 1.5 ans 1 260 000,00
| 2o [ 55| Arbres fruitiers 4 ans 13 000 000,00 |
Saoit : Trente Sept Millions Sept Cent Soixante Mille Dinars Algérien.
4. Estimation des équipements : - i -
i = ViZ s ?\»
(L2 | Posie de transformateur Type 1 (100kva) 3 800 000,00 2 400 000,00
=2 "i’ﬁ Poste de transformateur Type I (160kva) 1 1 300 000.00 1 300 000.00
L s ¢ IRRIGATION
- -y - 1 [2000000,00 | 2000 000,00
/> g R 1 4 500 000,00 4 500 000,00
Aspersion sous terrain =] 0| s L J E; SL\S ;‘; 11 600 600,00
Goute a Goute o5 Ol 2 000 600.00

Soit en letire - Vingt Trois Millions Dewux Cent Mille Dinars Algérien

5. RECAPITULATIF :

Foncier o) T 324 219 600,00
Biti s gy 104 295 500,00
Plantation Arboricole, , =>~To = 37 760 000,00
Biens des équipements > >/ 5.l A '] 23 200 000,00

Soit en leitre : Quatre Cent Quatre-Vingt Neuf Millions Quatre Cent Soixante Quinze Mille
Cent Dinars Algérien.

S i e ,5 8/15 L peae——



GROUPE REGIONAL D'EXPLOITATIO DE M'SILA 028.
S/DIRECTION DE L'EXPLOITATION.

Dossler : Mr '~ EE R 2 i o gt

CIF: 002003388 N° Compte : 90470 « .l T e
Activité : Elevage Ovm + Céréaliculture

ADRESSE : Lieu-dih =+ ™ * . ,Cne Kt o SO WM'sila

OBJET : Demande d'un Crédit ETTAHADI de DA : 94 141 404,00

EXPOSE DE L'AFFAIRE

‘I Onglne de I cffoire
MeEs el . est un agro - éleveur de profession, né le 20/08/1971 & Chellal, C'est

un promofeur iniéresse par I'élevage Ovins et la céréaliculture.

Ce projet sera réalisé sur une terre agricole d’une superficie globale de 90 Ha 12 Ares 90
Cares selon I'acte de concession N°675/20 du 05/10/2020.

Mre?, SUoTval's 2 et domlcme cupres del Agence BADR de BOU SAADA 905, son
numéro de compte es’r le 905 . c 1 U307 (IDAE . .. ) ouvert en date du
24/09/2012.

Le client a déja bénéficié d'un crédit :

e R'FIG campagne 2012/2013 « Céréaliculturen (AUTT GRE N°368/12 du 04/11/2012)
pour un montant de DA 1.688.000,00, ce crédit a été réglé par anticipé le
20/10/2013.

s R'FIG campagne « pomme de terre » (AUT1 DFAAPA N°32/13 du 05/03/2013) pour un
montant de DA 4 600 000,00, cette échéance a été prorogée deux fois pour une
durée de 06 mois et 03 mois (du 16/03/2014 et 30/09/2014), et réglée aprés passage
en impayé le 13/04/2016.

%R FIG campagne 2013/2014 « céréaliculture » (AUT1 GRE N°288/13 du 24/1 0/2013)
pour un montant de 4 818 000,00 DA, ce crédit a été réglé aprés passage en impayé
le 13/04/2016.

Administration :
Notre client gére personnellement son projet.

2- PRESENTATION DE L'EXPLOITATION :
Documents administratifs et juridigues :

e Acte de concession: N°675/20 du 05/10/2020 au nom de Mr L. 0oL 27 o
pour une ferre agricole d'une superficie de 90 He 12 Ares 90 Cores

o Attestation de validation du projet : N°55/20 du 08/12/2020 délivrée par la DSA pour
I'acquisition d'un tracteur agricole et accessoires, cheptel ovin e’r acquisition d'une
unité d'aliment de bétail (broyeur, mélangeur);

« Fiche signalétique : N°5161 du 13/01/2020 ;

o Agrément sanitaire d'un établissement d'élevage ovin: N°04/2020 établie le
26/10/2020, sa capacité est de 1800 tétes ovines ;
Carte d'agriculteur : N°824714-15-03C-26-28 ;

o Extrait de réles : établi en date du 21/10/2020 ;

» Attestation de non endeftement: N°52/20 du 04/10/2020 délivrée par CRMA de
M'sila.

o Aftestation de livrer la production de céréale (blé dur) & la CCLS N°191/20 du
01/12/2020 détaillé suivant le tableau ci-dessous :




* Les campanes | Quantité des Blé dur (Qx)
2012/2013 3 543,80
2013/2014 3325,60
2014/2015 526,40
2017/2018 1198.60
2018/2019 119280
2019/2020 3 847,00

3- Movyens et Activités :
Selon [e rapport de visite sur site établi en date du 18/01/2021 Mr EZlndsrA

P ..e Directeur ALE « 904 » et Mr ~.ii " S/D Explon‘cmon GRE, ont
effec’fue une visite sur site d'un terrain agricole au niveau de . . i Z /... . n, Che
i oeza o - wilaya de MISILA, appartenant & Mr L . .l T2z PAr Un

ccie de concession.
Is ont constaté ce qui suit :
- Terrain d'environ 90 Hrs ;
- Une étable de 80*45 dont 65*6 avec toiture métallique ;
- Une deuxiéme étable de 80*10 sans toiture ;
- 250 tétes d'agneaux ;
- 2000 grenadiers (environs 05 Hrs) ;
- 1000 arbres fruités divers types ;
- 03 bassins d'accumulation de 12%12*2 ;
- 08 forages;
- 65 Hrs exploités en blé dur et 10 Hrs en orge ;
- 02 pivots (20 Hrs + 15 Hrs) ;
- 04 postes transformateurs ;
- Habitations personnelles de 300 M2 et 200 M2 non fini ;
- Habitation F5 de 200 M2 occupée par 06 employés ;
- Z'riba de 20*12 avec toiture métallique ;
- Kit d'aspersion couvre 52 Hrs.

4- Objet de Qrei
Mr -~ o _ <7 '..__. nous sollicite pourla mise en place d’'un CMT ETTAHADI de

DA : 94.141. 404 00 pour le financement de son projet qui consiste en I'acquisition de :
> Cheptel ovin (1600 t&tes Brebis et 80 tétes Béliers) ;
> Tracteur agricole et accessoires ;
» Une unité d'aliment de bétail (broyeur — mélangeur).

Pour cela, noire relation nous a versé ces factures pro forma pour la concrétisation
de son projet :

- Facture pro forma N°04-11/20 du 05/11/2020 établi par BENSADEK S.A Vente
animaux-Matériels agricoles, pour I'acquisiion d'un cheptel ovin (1600 brebis + 80
béliers) de DA 101 152 000,00 en TIC;

- Facture pro forma N°209/20 du 29/11/2020 établi par Mr SAFER TABI ZOHIR, pour
I'acquisition d'un tracteur et accessoires de DA 14204 850,00 en TC;

- Facture pro forma N°001-11/20 du 05/11/2020 établi par BENSADEK S.A Vente
animaux-Matériels agricoles, pour I'acquisiion d'un machine  pour fabrication
aliment de bétail de DA 2 319 905,00 en TTC;



2/Achéf du Trac

Factures pro forma détaillées ci-aprés:

1/ Achat de cheptel OVIN :

{;}\. sLA s

eur agricole et accessoires:

xEunite
Brebis 1600 54 000 86 400 000
Béliers 80 80 000 6 400 000
Total ht 92 800 000

8 352 000
101 152 000

AV TN S M\ qoed ST

Tracteur SONALIKA WT90 R*4WD 1 3529412 3529412
Epandeur de fumier 3 w08~ 3T 1 1 600 000 1600 000
Facheuse a Disques - 2 £50 000 1 300 000
Charrue A2 socs reversibel 1 450 000 450 000
Pulvirisateur 600 L turkiye 1 165 000 165 000
Epandeur d'angrais 800 1 200 000 200 000
Cover crope 10*20 mixet India 1 400 000 400 000
Giro andeneur 2 550 000 1100 000
Dechaumeuse 10 Disque 1 250 000 250 000
Chargeur Frontal REDMAG 1 570 000 570 000
Godet d 150 000 150 000
Ramasseuse presse q 1092 437 1092 437
Cultivateur 13 dents 1 130 000 130 000
Remorque 5 T FAMAG 1 3460 000 340 000
Citerne 3000 L galvanisse 1 220 000 220 000
Cabine pour tracteur Sonalika 1 420 000 420 000
Total ht 11 936 849
Wol9% .| 2268001
Total TTC 14 204 850

3/Achaf de machine pour fabrication d'aliment de bétail:

e ket ghig i :
Machine pour fabrication aliment de

1 949 500

Remargue :

bétail 1 T/H 1
Total ht 1949 500
hal9m | 370405
Total TIC 2319 905

Suivant les factures proforma figurant ci-dessus, nous marguons que :

- Les prix du cheptel surestimés.

- La facture du cheptel ne porte pas I'adge de la brebis

- Les matériels agricoles (fracteurs et accessoires) non disponibles auprés du

fournisseur MR SAFER TABI Zohir.




\&™
<
oD -

23 535 351,00 DA
94 141 404,00 DA

Cout total du projetde  : 117 76 755,00 DA

6- LE CHIFFRE D’AFFAIRES DE L’EXPLOITATION:
L'estimation des recettes de production animale, est calculée sur la base des venies des
produits escomptés par le projet (agneaux, agnelles, brebis de réforme, béliers de réforme)
3\ et en tenant compte des prix actuel du marché local ; ceux de la production végétale sur la
1% ‘)}\ base de la producho E(\areohére, la production fourragére et autoconsommée.
>

AW iy
[ Désignation | 1% année 52"“‘* année | 3¢ année |4°™ année [5°™ année |6 année | 7°™ année
Production |
ek > 101720000,00 | 118 371 600,00 | 121822 748,00 | 125 580 430,44 | 129 347 843,35 | 133228 278,65 | 137 225127,01
ammak&\ \ =

R. vente agneaux 61285000,00 | 63123550,00 | 65017 256,50 | 66 967 774,20 | 68 975 807,42 | 71046 111,64 73 177 494,99
R. vente agnelles | 39 525 000,00°] 40710750,00 | 41932 072,50 | 43 190 034,68 | 44 485735,72 | 45820307,79 47 184 917,02

R.Vente brebis [ 5274} &u
2 éforr:\e ; Lf)’}‘-i"- 4500000,00 | 4635000,00 | 4774050,00 | 491727150 | 5064 789,65 5216 733,33

R. Vente bélier A€ 5
ah ﬂQ\ +=| 9100000,00 | 9373000,00 | 9654150,00 | 994381570 | 10242 130,17 10 549 394,08
réforme . - t

R. vente toison 910 000,00 937 300,00 965 419,00 994 381,57 1024213,02 | 1054939,41 1086 587,59

Production
tf‘ N 14025 000,00 | 14409 750,00 | 14 806 042,50 | 15214 223,78 | 15634 650,49 | 16 067 690,00 16 513 720,70
végétale (==

R. Culture oo 3
{/,14025000,00 | 14409750,00 | 14806 042,50 | 1521422378 | 15 634 650,49 | 16 067 690,00 16513 720,70

céréaliéres . 2 AN _
R.culture = 3PS se=2s Dy Sl

Autoednsom Autoconsom Autoconsom Autoconsom Autoconsom Autoconsom Autoconsom
fourragéres I\ 5

Te P
I’:::‘:t::s ‘r”a},’)? 115 745 000,00 | 132 781 350,00 | 136 728 790,50 | 140 794 654,22 | 144 982 493,84 | 149 295 968,66 153 738 847,72
!

_v 7 ICR Prévisionnel : ‘CC\ Des ;b J

W t/s—S—-
Rubriques 1 année 2 année 3 année 4 année 5 année 6 année 7 année
Résultatnet | oo 10 080,62 | 81294062,87 | 84466 564,59 | 87734241,36 | 90999 148,43 | 114 144 289,53 | 117 832 086,08
d exploltation
‘i J\ sgle “}: J \3 © ,_,:ﬂ

Besoins et issus du crédit : JUEAV NN
> Mr L/ e L s s - sollicite nos concours pour I'octroi d'un CMT ETTAHADI de DA

94 141 404,00 (80%) remboursable sur une durée de 07 ans dont deux années de
différé.

9- Garanties proposées :
Notre client nous propose I'hypothéque de la terre cgricole en concession d'une

superficie de 90 He 12 Are 90 Cits eshmee pcr le promoteur & : 140 980 000,00 DA.

\\J

/ “Fait & M'sila le : 23/02/2021



