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 اللـــــهم.........

لا تجعلنا نصاب بالغرور إذا نجحنا و لا باليأس إذا 

خفقنا و ذكرنا أن الإخفاق هو التجربة التي تسبق 

 والنجاح، اللهم إذا أعطيتنا فلا تأخذ منا تواضعنا 

 بكرامتنا. عتزازنااا تواضعنا فلا تأخذ إذا أعطيتن

اللهم انفعنا بما علمتنا و علمنا ما ينفعنا و زدنا 

 علما.

اللهم إنا نسألك علما نافعا و رزقا طيبا و عملا 

 متقنا.

اللهم بنورك اهتدينا، و بفضلك استغنينا، و في 

كنفك أصبحنا و أمسينا، أنت الأول فلا شيء قبلك 

عدك، رب هب لنا حكما و و أنت الآخر فلا شيء ب

ألحقنا بالصالحين و اجعل لنا لسان صدق في 

 الآخرين.

 واجعلنا من ورثة جنة النعيم.

اللهم اجعل أول يومنا فلاحا و أوسطه صلاحا و 

 آخره نجاحا.
 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 سم الله الرحمن الرحيمب

 قال الله تعالى:"فاذكروني أذكركم و اشكروا لي ولا تكفرون".

 و قال:" و لئن شكرتم لأزيدنكم".

 و قال صلى الله عليه و سلم: " و من لم يشكر الناس لم يشكر الله".

 لله عز و جل والشكر الحمد

ى إل تحتى وصل يو ثبت خطا يبالقوة و الصبر و أنار عقل نيلذي أمدا

 التخرجمذكرة  تو أنجز  يهدف

 .حمدا كثيرا الحمد للهف 

له تعالى: " هل جزاء الإحسان إلا عملا بقوو بالفضل لذويه اعترافا

 "الإحسان

 الذي" دحدوح جمال" والتقدير إلى الأستاذ المؤطر كرسدي الشأ يجب أن

سديد رأيه و نصائحه و  يق البحث  بتوجيهاتهلى طر ع يسدد خطا

 العلمية التي لا تقدر بثمن.

 .المعهد أساتذةلكل تقدم بالشكر الكبير أكما 

 يدير و الاحترام إلى كل من قدم لتقدم بأسمى عبارات التقأ كما

 المساعدة من قريب و بعيد

 هذا العمل.لإنجاز  

و جر أنعمة العلم و البصيرة، و  ينهذا بحمد الله الذي منح يختم كلامأو 

 شاء الله. إن يالعمل و في مستقبل منه التوفيق في هذا
 

 



 

   االله بسم
  :بعد أما المصطفى الحبيب على والسلام والصلاة وكفى الله الحمد

 يديها قبل أحشاءها حضنتني و .. عينيها قبل قلبها رآني التي إلى
  إلي الصافي النبع ذلك "أمي" إليها محبتي و سلامي أهدي...
 ..البر تمام بركا لم ربما...أمي ‘حين كل في إليه آوي الذي الظل

َر أي من اكبر قلبك أن اعلم لكني  الغالية أمي ..ب
 حبر كان وإن قلبي من نابعة وعبارات واحترامي حبي باقات لكِ  أبعث

 يستطيع لا قلمي
 الورق على أسطرها من أكبر فمشاعري ، نحوك مشاعري عن التعبير

 إلا أملك لا ولكني
ً  يبقيكِ  أن وجل عز االله أدعو أن  حبك ينابيع يحرمنا لا و لنا ذخرا

 كد الذي.. روحي من أغلى هو  الذي .. الغالي أبي إلى  و كوحنان
   طلباتي يلبي ان أجل من العمل في وجد

  خدمتي في عمره فنىأو 
 ..حرفا علمني من كل إلى 

 بعيد أو قريب من العائلة كل والى وأخواتي إخوتي والى
  . ةببصم ولو المجهود هذا في ساهم من جميع ىإل و

  مكان كل من الأصدقاء كل إلى
 حيرتنا وفي..لفرحنا فرح الذي.. المشوار هذا طيلة رافقنا الذي إلى

  ..احتار
   .فغضب اسمه يجد لم من كل إلى و

  

 الإھداء    
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ة ضرور يفه،فهو يحمل في أعماقه سمات التجمع،والحياة الجماعية،في طبعه اجتماعيلإنسان ا  

و مأوى يحس فيه بالأمان ألجأ للبحث عن مكان ،بالنسبة له،حيث من عيشه في الكهوف،والبراري

 .يتفنن في صنع المنازل،والقلع والقصور...الخ والطمأنينة،فبدأ

ة لأنها حاوية لجزء كبير من حرك،بؤرة هامة للتفكير والعمل الآنعتبر فأنشأ بعدها المدينة التي ت   

ذا من جهة أخرى.ا والأزماتالمجتمع والناس وتفاعلاتهم وعلاقتهم من جهة،وعلى جزء هام من الصراعات 

لأن كل ما يحدث لها من تغيرات في الهندسة والشكل ،أصبح الحديث عنها مرتبط بالحديث عن الإنسان

 ان ينعكس بشكل واضح على الإنسان وعلى ثقافته وعاداته وتقاليده وعلاقاته.وعدد العمر

بقي تخطيط المدن في منتصف القرن الثامن عشر )عصر الثورة الصناعية(عبارة عن شق الطرقات           

 وغرس الأشجار في الأحياء الآثاربالقصور و الاهتمامجهات الأبنية واووضع الساحات وإيجاد تناسق في و

فالمدينة لم تنشأ وتتطور بشكل عفوي،إنما كان نموها نتيجة جملة من العوامل .الرئيسية أو الفخمة من المدينة

سية المرتبطة والعوامل السيا المتعلقة بالإنتاج الاقتصاديةالإستراتيجية المتعلقة بالموقع والموضع والعوامل 

 بالتقسيم الإداري.

جزء من أجزاء المدينة يؤثر حتما في الأجزاء الأخرى،فبناء منزل يؤدي  ومنه فإن عملية التغيير في أي    

في الشوارع وازدياد الحاجة إلى التجهيزات الجماعية من مرافق وخدمات،وهذا لتحسين  الاكتظاظإلى 

 الصحة والأمن والرعاية الجماعية.

ة،فظهر ئل في تخطيط المدينفمع بداية عصر الثورة الصناعية في منتصف القرن الثامن عشر حدث تطور ها

قد  و .مدنلتخطيط ال أدى إلى ميلاد النظريات الحديثة، بذلك مصلحين وباحثين في ميدان التخطيط والعمارة

ل أحدثت الكثير من المشاك ، فقدذلك بسبب التأثير الملموس للثورة الصناعية على نمو المدن عموماتم 

  منها:التخطيطية للمدن 

الجديد الذي سمي بالسيارة،بل كانت  الاختراع لاستيعابكن الطرق مصممة :لم تمشاكل الحركة" .1

إن لذا ف ،الطرق ضيقة ومتعرجة تكفي للسير على الأقدام أو سير العربات التي تجرها الدواب

 بالإضافة إلى الحوادث ، في فترات الذروة وانغلاقهاالشوارع  ازدحامالسيارة تسببت في عملية 

 صادم بدائية التصميم في الطرق القديمة.الناتجة عن نقاط الت

:أدى ظهور المصانع بالمدن إلى توافر فرص عمل الريفيين والقرويين من المناطق مشاكل الإيواء .2

الأمر الذي تسبب في تزاحم المساكن الحالية  ،ين إلى المدينة،مما أدى إلى هجرة الكثيرالمتباعدة

اء متخلفة غير صالحة للسكن وسكنت تلك الأحياء للسكان الجدد،وظهرت أيضا أحي استيعابهاوعدم 

 طبقة العمال محدودي الدخل.
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نتيجة لانتقال العادات والتقاليد من مجتمعات متباينة من القرى والحدود داخل :ةاجتماعي مشاكل .3

 المختلفة. الاجتماعيةظهرت كثير من الأمراض  المدينةمجتمع 

واستغلال ،بالمدينة رعاالمتسوذلك نتيجة النمو :توحةوإخفاء المساحات المف ضياع العلاقة بالطبيعة .4

 أي أرض فضاء لإقامة المساكن عليها.

 ،حيث أدى وجود السيارة والقاطرة إلى عدم التقيد بحدود معينة للمدينة:الإنسانيضياع المقياس  .5

سن )د.محمد ح. "فتوسعت في أطرافها وفقدت المدينة ذلك المقياس الإنساني الذي كانت تعتز به

 (.62، نوفل

كان نموها سريعا  ، فقدالمدينةفقد سببت الثورة الصناعية في إحداث تحول جذري على كيان وهكذا       

 فيما يلي ، ونستعرضومن هنا ظهرت نظريات لتخطيط المدن تبناها بعض الرواد والمصلحين ،للغاية

 نظريات المدن المختلفة:

 ،لتجمعات السكنية والمصانع على جانبي طريق:تتلخص النظرية في إنشاء االمدينة الشريطية .1

شوارع فرعية مسدودة ألطريق وتتفرع من هذا  ،تمتد إلى مسافات طويلةة مواصلات رئيسيو

وتمتد هذه التجمعات على امتداد الطريق الرئيسي الذي يربط المدن المساكن، تبنى حول النهايات 

 ببعضها.

الشكل المركزي اء غبرز هذه الفكرة لإلأالذي ،"Arturo Soria y Mata متىرائد هذه النظرية هو "سوريا 

 .(6)د.علاء العيشي وآخرون.ص  مصر "وكمثال تطبيقي على النظرية "مدينة برج العرب في ،للمدينة

 هوارد إيبينيزرم من طرف "1898:ظهرت في لندن فكرة المدن الحدائقية عام المدينة الحدائقية .2

Ebenezer Howard "  ،ا لمسه من قبح المدن الصناعية وازدحامها بالسكان ونموها نتيجة لم

إجمالي  ،وهي ذات مسطح وتتلخص فكرته في تخطيط مدينة تتمتع بكفايتها الذاتية، غير المنتظم

 32هكتار ويسكن في المدينة  1000يشغل المنطقة العمرانية للمدينة مساحة ، هكتار 6000قدره 

 مدن وهي:ووضع أسس تقوم عليها ال، ألف نسمة

  .إحاطة المدينة بحزام أخضر 

  امل فاستندت النظرية إلى ع ،سعر الأرض ارتفاعومحاربة  ،الأمثل للريح الاستخدامتناولت المدينة

 وخصوصية كل عائلة. الاجتماعيةالعزلة 

ة اأي هاذين التكوينين يمكن أن يوفر للإنسان ظروف الحي، بنى هوارد فكرته على تساؤل المدينة والقرية  

أن الحياة اللائقة لا تتوفر إلا في ظروف  واستخلص،لكل منهما عيوب ومزاياه أنه د وصل إلى ق و؟ الكاملة

 تجتمع فيها مزايا المدينة والقرية.
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ة سنHowardأسسها هوارد  -  Walwyn Gardenمدينة ولوين الحدائقية–وكمثال تطبيقي للنظرية    

 (11يشي وآخرون.ص )د.علاء الع تقع في شرق إنجلترا.،1920

هذه النظرية على فكرة عمل توازن بين التنمية الحضرية والريف المحيط  :اعتمدتالمدينة الصناعية . 3   

 .بها والخروج بالمناطق الصناعية إلى أطراف المدن لعزلها عن المناطق السكنية ومراكز النمو

 فكرة المدينة الصناعيةم 1917ر سنة " حيث نشTony Garnierجارنيي رائد هذه النظرية هو "توني     

، وذلك عن طريق أحزمته  التي خططت على أساس فصل الحضر والإسكان عن المناطق الصناعية،

ى هذه . وكمثال علالاستعمالاتلتربط بين  استخدمتأما الطرق الرئيسية والسكك الحديدية فقد ، خضراء

  .(26علاء العيشي وآخرون.ص )د. في مصر."مدينة العاشر من رمضان الجديد" النظرية

جاءت فكرة هذه النظرية بعد مرحلة ما بعد الحرب العالمية الأولى،حيث كانت تتسم بعملية :مدينة الغد .4    

 فوضع قواعد هذه النظرية المعماري الفرنسي "لوكوربيزيه،بسبب الدمار الذي سببته الحرب، البناء السريع

Le Corbusier" ناطحات  ،عمارات عاليةة عن شوارع ضخمة تحوي في وسطها ، فهي عبار م1922عام

توجد عمارات في شكل  وحول ناطحات السحابالوسط مراكز المواصلات الرئيسية،سحاب يتركز في 

مخطط " Le Corbusier "لوكوربيزيهبعدها طور  وفي خارج توجد منطقة الفيلات.خطط زجاجية،

حيث تميزت بأنها ذات هيكل غير مقفل يمكن تطويره بحرية في ،وأطلق عليه "المدينة المشرقة" ،نةالمدي

وأكد على ،لريف ومنه فإن أفكار هذا المهندس الفرنسي كانت مبنية على التزاوج بين المدينة وا المستقبل.

 ، العمل ، المواصلات ، والراحة )المسكن هي :فعرف المساحة العمرانية بأربع وظائف ،الرئيسي الامتداد 

 (28)د.علاء العيشي وآخرون.ص  والجسدية(.الفكرية 

، بيربينها مركز ك ، يرتبطتقوم هذه النظرية على أساس تكوين خلايا عمرانية متباعدة: التوابعمدن  .5    

 به مباشرة. اتصالهايكون  ، أوبالمركز اتصالهاتربط الخلايا بمجموعة اكبر منها قبل  وقد

وتبعه "ريموند  1920، وضع هذه النظرية عام  "Adolf Radingرادنج  أدولفرائد هذه النظرية هو "  

 م.1923عام  هوىتن روبرتثم "، م  1921" عامRimand Inwynإنوين

بحيث لا تتطلب  ،ألف 18و 12هذه النظرية على أن يتراوح حجم سكان الضاحية بين  اعتمدت     

ينة الأم بواسطة شبكة مواصلات ولكن يجب ربطها بالمد الصناعات،وقد تشمل بعض  ،مواصلات داخلية

(33)د.علاء العيشي وآخرون.ص  سريعة ومريحة.  

يتضح لنا أنه رغم كل الإختلافات التي جاءت في هذه النظريات، إلا أنها تشترك في نقاط عديدة وأهمها 

ى دون أن ننس ،أن مشكل الإسكان له صلة وطيدة بالعوامل الفيزيقية والإيكولوجية والصناعية والحضرية

 العنصر السكاني الذي له تأثير كبير في هذه العملية.
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لف إلا أن حدتها تخت الدول،فمشكلة السكن إحدى القضايا الملحة التي تواجه صانعي القرار في جميع      

و سياسة السكن تتعلق بدور الدولة و مسؤولياتها إزاء تلبية الاحتياجات .من بلد لأخر من حيث الشكل و الحجم

 .للمواطنين من السكن الأساسية

تقوم على مبدأ حق الحصول على السكن و ،و الجزائر من بين الدول التي تبنت سياسة سكنية شاملة    

  السكن.ضمان التوازن بين العرض و الطلب في 

ي الجزائر بمجموعة من العمليات الديناميكية المتداخلة مع ف الاجتماعيةتميزت الحياة  الاستقلالبعد ف      

بذلك تعتبر التنمية مجموعة من التصورات المخططة الناجمة عن  ،" "التنمية اسميطلق عليها  ،عضهاب

والتي عرفت ،التي ينتج عنها عدد من القرارات Déterminationمنظومة قيم تحدد عددا من المحتمات 

 باسم المخططات التنموية.

-1967كان أولها المخطط الثلاثي )،نمائيةم عددا من المخططات الإ1967لقد عرفت البلاد منذ         

ع حيث ورثت الجزائر وض،التخطيطالذي يعتبر أول مخطط بدأت به الدولة الجزائرية الفتية عهد  (1969

ت حيث انتهج،المتولدة عن الحرب الاجتماعيةوكل المشاكل  الاستعمارثقيل من عهد  واجتماعي اقتصادي

محرك ال آنذاكهذه الأخيرة  اعتبرت، حيث  ع الصناعات الثقيلةالاشتراكية كنظام اقتصادي وتطوير قطا

 الوطني عكس قطاع السكن . للاقتصادالأساسي 

الدولة بقطاع  اهتمامففيه بدأ  (1973-1970(الأول،الرباعيينو في فترة السبعينات ظهر المخططين        

ول يتمثل الأ،اتجاهيناعي الأول أولويات المخطط الرب اتجهت،بنقص المساكن المنجزة والاعترافالسكن 

-1974)أما الثاني تنمية السكن الريفي.أما في ما يخص المخطط الرباعي الثاني،في تنمية السكن الحضري

 فإنه نص على اكتظاظ المساكن بسبب تأخر الإنجازات والتزايد السكاني السريع . (1977

 اهتمامحيث أولى هذا المخطط ،(1984-1980)وفي فترة الثمانينات ظهر البرنامج الخماسي الأول      

جاء في هذا المخطط مجموعة من ،(1989-1985)المخطط الخماسي الثاني كبير لقطاع السكن. و

التي تهدف إلى التركيز على مواصلة الأعمال التي تم الشروع فيها وتطويرها قصد  والاقتراحاتالتوصيات 

 حدة التوتر الذي يعرفه القطاع. التحقيق من

من ،جديدة في مجال بناء السكنات إستراتيجيةقامت الدولة بتبني ،(1994-1990وفي فترة التسعينات )    

أجل إعادة النظر في دور الدولة بالنسبة لانجاز السكنات و تمويلها مع العمل على القضاء على السكنات 

 (54،ص 2009-2008،صلاح الدين عمراوي،ماجستير) الهشة.

ظهرت عدة تحولات عرفها قطاع السكن،فقد ظهر نمط جديد لم ،(2000-1995ينات )وفي فترة الألف     

امتصاص كثرة الطلب المتزايد على السكنات مقارنة بالعرض  أجل وهذا من،تعرفه الجزائر من قبل

 (62)نفس المرجع السابق صالموجود.
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وعلاقته بثقافة ،عيمورفولوجية السكن الجما إلى دراسة نمطية و سنتطرق،وللإلمام بالموضوع   

وللخوض في دراسة هذا ،السكنعلى التغيرات الطارئة على سنركز وفيه ،وسلوكيات الأفراد

 الموضوع،سوف ننطلق من سؤال رئيس شغل اهتمامنا و لقد صغناه كما يلي:

هل سلوكيات استغلال السكن المنجز من طرف الدولة تتأثر بالنمطية و المورفولوجية المعتمدة؟و ما هي 

   على مستوى المستوى السكان من جهة،وعلى مستوى الحي من جهة أخرى؟ظاهر هذا التأثير م

بدأناها بمقدمة فهم الظاهرة وتحليل عناصرها في هذا البحث الذي اعتمدنا فيه خطة عمل ومن اجل     

لبحث ينا او الثاني تحت عنوان الجانب التطبيقي، و أنهن،الأول تحت عنوان الجانب النظري،جزأيعامة و 

 بخلاصة عامة.

 يالجزء الأول : الجانب النظر 

  :ثلاثة فصول إلى الذي نتطرق فيه إلى التوسع في المعلومات النظرية حول الموضوع، وقسمناه 

  مع تحديد ،من خلاله طرح الإشكاليةسنتعرض ،منطلقات بحثية،تحت عنوان :الأولالفصل

 ، المنهجية المتبعة، مع تقديم الدراسات السابقةاختيار الموضوع  أسبابالفرضيات و الأهداف و 

 وتحديد المفاهيم.

 ضعية سوف نتناول فيه و ،السياسة السكنية في الجزائر منذ الاستقلال،تحت عنوانلفصل الثاني:ا

 النمطية والمورفولوجية المتبعة في هذه السياسات.و اكالسكن و مراحل السياسة السكنية المتبعة آنذ

 : ض وفيه سنستعره،المتدخلون في انجاز و مصادر تمويل المسكن،اء تحت عنوانجالفصل الثالث

 الفاعلة في انجاز هذا النوع من السكن.و الممولة للسكن الأطرافجميع 

 لجزء الثاني:الجانب التطبيقيا

  :ثلاثة فصول إلى الذي نتطرق فيه إلى دراسة ميدانية لتحليل جوانب هذا البحث، وقسمناه

  كلا من الولاية و المدينة و كذا الحي المراد  حالة الدراسة وفيه سنقدم،تحت عنوان :الرابعالفصل

 دراسته.

 الدراسة التحليلية العمرانية,وفيه سنتطرق الى البنية العمرانية للحي.،تحت عنوان:  الخامس الفصل 

  و استخلاص النتائج. الفرضيات تحليل ،تحت عنوان :السادسالفصل 

           .ها أهم ما نتوصل له حول موضوع البحثنقدم في: خلاصة عامة
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I. الإشكالية: 

الترررك يمت ررربءا نرررناح لرررت النا يرررة  للأهميرررةيعتبرررل ال رررمت لرررت لتطلبرررات الحيرررا  العصرررلية   رررلا       

الاقتصادية و ال يانية فقد   ك قطاع ال مت بمثيل لت الاهتمام لرت ررلا الدولرة الئراةليرة ،الاجتماعية

لختلفرررررة لرررررت ال متيال رررررمت الليفك،الاجتمررررراعك  أ ماررررررا يرررررت سءرررررلت نيانرررررات عديرررررد   بنررررر  

 ،التلقني...( لتلبية ا تياجات ال مان المترايد  بانتملار.الت اهمك،

المعتمد  لحل لشاكل ال رمان المميرة والننعيرة وا ط قرا لرت ال ر ال هذه ال يانة  و لمعلفة لدى  ئاح     

الئنهلي الذي  دد اه فك المقدلة والذي لت خ له  ت احل  نل لدى  ئاوب ال مان لع الأ مار المعتمد  

بالنمطيررة و   تررر لهررل نررلنكيات انررت  ل ال ررمت المنئررر لررت رررلا الدولررة :يلررك والررذي نرر ناه كمررا

على ل رتنى ال رمان لرت جءرة و علرى ل رتنى الحرك  التر يلهك ل اهل هذا  المنرفنلنجية المعتمد ؟و لا

 لت جءة أخلى؟

بقير  فرك  فراقم   رلا  الأزلرةلمت و باللغم لت الئءند المبذولة لرت قبرل الدولرة الئراةليرة،نلا أن هرذه      

يبررلز فررك التق رريمات الداخليررة  وهررذا لررال ررمنية علررى ل ررتنى الن رردات ا خانررةللت ييررلات التررك  ت رر  

لل مت،الناجءات و الحك بصفة عالة بإ داث فتحات وغلق أخرلى   رر رغبرة ال راكت و ا تياجا ره لمرا 

 الم يلة خانة. ولايةالمدن الئراةلية عالة و سءنر  شنهات  تئلى على ل تنى  نلىأدى 

التك لم  تميف   صلفا هو  نلنكيا ههك  عبيل عت عقلية الفلد، ن ماهمذا و   رتلم  الا عماناتان هذه       

لنءا التقنية  تعلق بتصميم الم مت و لناد  أخلى أنباب نلى لجع  الا عماناتلع  مط ل منه،كما أن هذه 

، يت  ئد ل منا ب لفة و آخرل ب لفتيت....والتصرميم قرد يمرنن لحلرك أو عالمك،نإرافة نلرى الأنرباب بناةه

 175-91الملنررنم التنفيررذي رقررم المتعلقررة بعرردم  طبيررق المعرراييل التقنيررة المنصررن  عليءررا فررك القا ن يررة و

.يالئليرد  اللنرمية  حديد القناعد العالة للتءيئة العملا ية والتصميم المتعلق ب: 1991لاي  28الم رخ فك: 

 (788،  1991، 26رقم 

  رل لتعردد ، عالئتءا لرت وجءرات نن درانة هذا المنإنع  ختلف   ر لختلف التخصصات ويممت ل  

فرإ ءم يدرنرنن فم يل المدينة عند درانة لل اهل  يءتم بالتقليل لرت ا تشرار ال راهل ، ألرا علمراح الاجتمراع 

ءتمنن بترنفيل التصرميم الرذي يلبرك  اجيرات نات، ألا المءندننن المعمارينن فينلنك ال مان فك هذه ال م

 ال مان.

  هذا المنإنع والتك يممت ذكل لنءا:ا ط قا لت   اؤلات عديد   نل 

 * لا هك الأنباب التك أدت نلى ن داث   يلات للم مت؟
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 * لماذا أ د   هذه التشنهات فك الم مت؟

 * الت ييلات التك فك الم مت  ئم  عت لاذا؟

 * لماذا غيل ال اكت التصميم الداخلك لل مت؟

 * التصميم المقتلح هل لبى  اجيات ال اكت و لتطلبا ه؟ 

 * لا هك آ ار نلنكيات الأفلاد على ال مت الاجتماعك؟

 * كيف أ لت الت ييلات الطارةة على ال مت الئماعك فك  شنيه الن يج العملا ك للحك؟ 

المقالات، والمئ ت التك  ناول  المنإرنع، وبعرد  ئنلنرا فرك بعرض  وبعد نر عنا على بعض المتر و  

 النادي والتحدث لع ال مان لمعلفة الأنباب التك دفعتءم لإ داث الت يلات. ورأسأ ياح لدينة الم يلة 

 كل هذا لمننا لت  ل ير هذه الأنباب نلى:

 أسباب تصميمية: -1

 لتطلبات الشاغليت. الاعتبار*نن  صميم ال مت لا يرخذ بعيت 

 :أسباب اجتماعية -2 

 .هذا النمط لت ال متلا   م  له بالتعايش فك ال لوا الاجتماعية للفلد نن  * 

 * نن  قافة الشاغل لا  تميف  نع ال مت.

 أسباب قانونية:  -3 

   نن  مط ال مت لا يلبك  اجيات الشاغليت. *

 

 

 

لتننع فرك درانرة هرذا المنإرنع وا ط قرا لرت بعرض الت راؤلات ال رابقة نرنا  تطرلث لصرياغة    رة ل 

 فلإيات:
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II. :الفرضيات 

؛ (94، 2002،يد.زروا رك".المرذب عرت   راؤلات رل ر  فرك الإةرماليةل الصردث أو تم ح نجابات"هك    

 فك وإع هرذه الإجابرات علرى الئنا رر التاليرة: القرا ن ك، التقنرك، والاجتمراعك اهتمالناوقد كان لنإنع 

 كالأ ك: (96 ، 2002،ي فس الملجع ال ابقبالنمط الانتفءالك لا لمننا لت نياغة   ث فلإيات ،هذا 

 الأولى:الفرضية  - 1

هررل نررلنكيات ال رراكت فررك انررت  ل ل ررمنه المنئررر لررت رررلا الدولررة  تررر ل بالنمطيررة والمنرفنلنجيررة -

 المعتمد ؟

 الفرضية الثانية: -2

   يلات؟ ن داثهل  صنر و صميم لختلف ف احات الم مت  ت بر فك -

 الفرضية الثالثة: -3

   يلات؟ ن داثهل  قافة و قاليد الشاغل لل مت  دفعه ل لنك -

III. أهداف الدراسة: 

و الءدا عاد  يفءم على أ ره ال ربر الرذي لرت ’ن لمل درانة هدا أو غلض يئعلءا ذات قيمة علميةا      

أجله قام البا ت بإعداد هذه الدرانة و البحت العلمك هن الذي ي عى نلى  حقيق أهداا عالة غيل ةخصية 

 ( 85   ،2002،.رةيد زروا كدي ذات قيمة ودلالة علمية.

هذا البحرت وا ط قرا لرت الأنرباب الترك ذكل اهرا والفلإريات الترك نر ناها فإ نرا  ردد ا هردفا  نرارفك     

 وهك كالأ ك:  ا نية لتعلقة بالفلإيات الث  ةرةي يا وأهداا 

 الهدف الرئيسي: -1

  ييلات،وهرل هررك أنرباب لتعلقرة برالنمط المعتمررد أو  ن رداثلعلفرة أنرباب نرلنك الشراغليت لل ررمت فرك  -

 التصميم المقتلح أو العادات والتقاليد؟

 

 الأهداف الثانوية: -2



 الفصل الأول                                                              المنطلقات البحثية
 

12 
 

 :متعلقة بالفرضية الأولى أهداف  أ.

 لعلفة الأ مار المعتمد . -

 ع قة الأ مار والم ا ة المقتل ة لمل  مط. -

 لعلفة كيفية  ر ل الشاغليت لل مت المقتلح. -

 :متعلقة بالفرضية الثانية أهداف  .ب 

 التصاليم نعدادلعلفة سلوا  -

 لعلفة لدى  ر يل التصميم على الشاغل للم مت. -

 لا كان نببءا التصميم. نذالعلفة نلنك الشاغل للم مت  -

 الت ييلات؟ ن داثكيف كان التصميم نبر فك  -

 :متعلقة بالفرضية الثالثة أهداف  .ج 

   يلات فك ال مت. ن داثنلنك  نلى حديد العنانل المتعلقة بثقافة الشاغليت التك   دي  -

   يلات فك ال مت. ن داثنلنك  نلى حديد العنانل المتعلقة بتقاليد الشاغليت التك   دي  -

   الم تنى المعيشك، الم تنى الثقافك...( ،ال مانلحاولة  ل ير هذه العنانل يأنل  -

IV.  الدراسةأهمية: 

   ءل لت خ ل التركيد على لعلفة النمطيرة والمنرفنلنجيرة  ،نن للمنإنع لحل الدرانة أهمية كبيل      

و لرردى  ر يلهررا علررى  قافررة و نررلنكيات ال ررمان و كررذلع الرردور الاجتمرراعك الررذي ي ديرره الم ررمت كمئررال 

الحصررنل علررى   رريج عملا ررك  جءررة،الار قاح بالتصررميم نلررى ا تياجررات ال رراكت ولررت   الأنررليةللع قررات 

 ،و تئلى هذه الأهمية فك:لن ئم وفق  اجات الفلد لت جءة أخلى

 بالنسبة للمسيرين:  -1

و هذا لره ،و كذا إمان نرار  يا  نليم لأفلاده  ،الم يل يبنك لت أجل  نفيل اللا ة و اللفاهية للمئتمع   

 المنرفنلنجية المتبعة فك ال منات المش نلة. ر يل لتبادل لع ال لنك الذي   ببه النمطية و 

 بالنسبة للباحثين: - 2
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 تطلرر لشراركة الئالعرة لرت  ،نن لنإنع الدرانة بالن بة لءم ساهل  اجتماعية على ل تنى المدينرة     

 لما يئعل الئالعة لتفتحة لع المحيط الخارجك. ،خ ل الم اهمة فك درانته

   بالنسبة للحي و الشاغلين: - 3

نن  نفيل نرار  يا  نليم يلبك  اجيات ال رمان، وهرذا لرا يئعرل الع قرات بريت الأفرلاد و الم ريليت،        

الأفلاد و الحير الذي يش لن ه وريد ، نإافة نلى ذلع فإن أخذ  قافة الأفلاد بعيت الاعتبار  خلرق لرا ي رمى 

 بالإ  اس بالا تماح.

V. :أسباب اختيار الموضوع 

باعتبرار النمطيرة والمنرفنلنجيرة لفءرنم جديرد  راز  ،ان اختيار ا لءذا المنإرنع راجرع نلرى أهميتره        

و لرت جءرة أخرلى فرإن  ردارك ا تياجرات  ،على اهتمام البرا ثيت خانرة فرك اةو رة الأخيرل  هرذا لرت جءرة

 ،لحرك وكرذا المدينررةقرد  شرمل خطرنر  علرى ا،ال راكت وفقرا لثقافتره يئعلنرا  تفرادى نرلنكيات غيرل للغنبررة 

 وبالتالك يبقى المنإنع لبءما و غيل لعلوا، و تمثل هذه الأنباب فك:

 تعلق أنانا بالمنإنع،الذي هن لحط اهتمام المدينة، الم يليت، البا ثيت، الحك أسباب موضوعاتية:  -أ 

 و ال مان، كما أ ءا  تعلق ب لنك ن داث الت يلات .

نإرنع كم ريلي لدينرة لأ نرا أرد را أن   راهم لرت خ لره ن رلاح اللنريد اختل ا هذا المأسباب ذاتية:  -ب 

 المعلفك لطلبة المعءد و الئالعة و نةلاكءم فك نيئاد  لنل.

VI. و تقنيات البحث منهجية المتبعةال: 

 المنهج: -1

 ه رنفل عنر،ت لبلرن  الأهرداا الم رطل  درانرة لرت اللرروم  حديرد لرنءج لعريت يتبعره البا ر أيلا ئاز      

ن المرنءج إف ،و لت جءة أخلى النننل نلى  تاةج علمية.و بعا لطبيعة المنإنع،لئءد و النق  لت جءة ا

فءررن يبرردأ بالئرةيررات ليصررل نلررى المليررات، أي يبرردأ بررالتحقق عررت رليررق " لانررتقلاةكاالمتبررع هررن المررنءج 

قنا يت عالة  حمم  ة الخاإعة للتئلير والتحمم فك المت يلات للنننل نلى  تاةج  صا  فك ةمل الم  

 (. 119 ،2002، ابق فس الملجع الي ". ال اهل .

الناقع، يمنن لت خ ل الريار  الميدا ية للحك لت خ لءا    ظ فعليا على أرض  ذا المنءج ه و  طبيق    

و فرت   افذ ...لنصرل نلرى الت يرلات النءاةيرة الترك أ رد ءا الشراغل فرك الت ييلات الئرةيرة لرث  غلرق ةرلفة أ

 ل منه.
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التررك  تمثررل فررك "بعرد  حديررد المررنءج الم ررتعمل يتنجرر اختيررار الننرراةل المنانرربة لئمررع البيا رات ال زلررة و

الانرتمارات الانرتبيا ية ’الصرنر الفن نغلافيرة’المترر والمئر ت و الردوريات’المخططات و المخطنرات

  ،2002، فرس الملجرع ال ررابق ي ."لرع نلما يرة الاعتمراد لرع البرلالج المتا رة خانرة فرك لعالئرة المعطيرات

153.) 

 تقنيات البحث المستعملة: -2 

الم   ة  متاز بالئنا ر الملمننة فك لعايشة المنإنع والمشاهد  عرت "وذلع لأن  :تقنية الملاحظة -أ 

يممررت الحصررنل عليءررا عررت رليررق  كمررا أ ءررا   ررتخدم فررك البحررنث الميدا يررة لئمررع البيا ررات التررك لا’ قررلب

كما   تخدم فك البيا ات التك لا يممت جمعءا عت رليق الانتمار  أو المقابلرة ’الدرانة الن لية أو الممتبية

 فررررس الملجررررع ي  ."أو الن رررراةق و ال ررررئ ت الإداريررررة أو الإ صرررراةيات اللنررررمية و التقرررراريل أو التئليررررر

 (.153  ، 2002،ال ابق

ونخ رراعءا لل رربط العلمررك نلررا  لقاةيا،وللاقبررة ال ررناهل كمررا  حرردث  ،للحرركميدا يررة  مررنن بالريررار  ال   

 وذلع بق اح النق  لعءم أو دون لشاركتءم . بمشاركة أع اح عينة البحت

لرت اجرل الحصرنل علرى لعلنلرات  الأفرلاد نلرى منذج ي م لئمنعة أنرئلة  نجره ": وهك الاستمارة -ب 

المبحرن يت عرت  نلرىان  لنرل  أوعت رليرق المقابلرة الشخصرية  نلاو  تم ’لنقف أولشملة ’ نل لنإنع

 و انتمار  بحثنا  حتني على المحاور التالية: .(125-123 ، 2002،ي  فس الملجع ال ابق"رليق البليد

 الشخصية للم تئنب. أو: ويخص البيا ات العالة الأولالمحور  -

       .و فلإيات البحتجميع فصنل التك   طك  الأنئلة:يخص جميع المحور الثاني -

ونلا بإرنالءا للمبحرنث و يقرنم بماهرا لن رده  رم  ،الانتمار  لعءم لأو  منن نلا بمقابلة المبحن يت و ل    

 يعيدها.  

عبرار  عررت  فاعرل يرتم عررت رليرق لناجءرة يحراول فيءررا الشرخص القراةم بالمقابلررة ان "وهرك المقابلةة:  -ج 

بعررض البيا ررات آخررليت للحصررنل علررى  أةررخا  أولعتقرردات ةررخص آخررل  أوآراح  أوي تشرريل لعلنلررات 

مبحررنث و المباةررل لررع ال لتقرراح مررنن نلررا بالا. ( 153-148  ،2002، فررس الملجررع ال ررابق ي ."المنإررنعية

 بالا صال به ها فيا أو عبل الا تل  .التحاور لعه و نلا 

فرك  الن ليرة، و تمثرلاعتمد ا أي ا على جمرع المعلنلرات  ،نإافة نلى لصادر جمع البيا ات الميدا ية      

كرررذلع المئررر ت ،وأي رررا رنررراةل وبحرررنث جالعية،ذات نرررلة بمنإرررنع بحثنرررا جديرررد  والملاجرررع قديمرررة 
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التقررررراريل الإ صررررراةيات و،و ال رررررئ ت الإداريةالمخططرررررات و الن ررررراةق ،المتخصصرررررة و المطبنعات

 (.160-157 ،2002،ع ال ابقي  فس الملج الشبمة الدولية ل  تل  .،اللنمية

VII. :تحديد المفاهيم 

ا ه لمت ال لوري وقبل التطلث نلى أية درانة أو بحت فك ةتى المئالات لعلفة قيمة هذه الدرانة        

 وفءررم ل راهررا وإررلور  القيررام بءررا ،ولءررذا ار رينررا فررك هررذا البحررت  صررل جملررة لررت المفرراهيم التررك  خررص

                                                                                                           لررك:للدرانررة كمررا ي الم رراعد و  الأنانررية حرراول  حديررد المفرراهيم  المنطلررقلنإررنع درانررتنا،و لررت هررذا 

  Habitat: الســـكن  -1

 نختلفررررر  وجءرررررة   رررررل البرررررا ثيت فرررررك  عليرررررف ال رررررمت كرررررل   رررررر نختصانررررره فقرررررد علفررررره         

  .كما يلك:"ال مت هن كل المئال الذي يتلدد عليه الفلد كك يتنقل, يعمل, ي تئم يركل, ي تلي  وينام" 

(J.E Havel, 1963), in Benmatti Nadir-Abdullah, 1982, p21) 

ذا ره يحترني الترلابط بريت الميردان المبنرك والمئرال  فرك  رد" ال مت :فقد علفه كما يلك  J.Ionألا  

ال ررمت الررذي يحتررني الم ررمت لءمررا كا رر  ربيعترره  .ج لافيررا أم نجتماعيررا " ،المحرريط قليبررا كرران أو بعيرردا

يحتررني أي ررا لئمررنع التئءيرررات الإقتصررادية  ،ل ررا ته أو اللفاهيررة التررك يقرردلءا ،بي  أو لنرررل (،يةررقة

 دية الحينية.   الإجتماعية والبنى القاع

كما يممننا  عليف "ال مت لت وجءة الن ل النسيفية على أ ه لئمنعة المتل الممن ة لرت الم راكت 

 وألاكت العمل اللةي ية والثا نية. ،ونلتدادها الخارجك التئءيرات

"ال مت هن لئمنعة الأ  مة التك هك فرك  طرنر لخلرق  ،ولت وجءة الن ل الملفنلنجية يالشملية(

  (Claire et Michel Duplay,1982, p205 ي  .لمان لمختلف النشارات "

  Logement: المسكن  -2

 حمرك بإ ت رام فرلد أو لئمنعرة لرت الأفرلاد الررذيت  ،ةرقة أو لنرررل ،"هرك عبرار  عرت و رد  نرمنية

لادي يممت لعلفته فك لئتمعنا ن ط قا لرت ل رتعمليه وكرذا لرت فءك نذا قبل كل ةيئ ،يتقانمنن ننتعمالءا

 ( M.Segand/C.Bonvalet/J.Brun, 1998, p5وبنيته المعمارية."  ي ،لنقعه

 

  Habitation: المسكن -3
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 الشررمس ،البلد،"هررن البنرراح أو العمررار  التررك  عمررل أنانررا علررى  ررنفيل الحمايررة لا  رران إررداللياح

                .وبصررفة عالررة كررل لررا يممررت أن يرر ذي الإ  رران " ،الحررلار  وكررذا ال نإرراح ،اللرنبررة ،المطررل، الررثلج 

 (Rachid Hamidou, 1989, p150ي

برل ولرا ،حتمرك الإ  ران  ألا جي لك بت عملان فقرد أةرار نلرى أن الم رمت لريس وفقرط البنايرة الترك 

وكررذا  ،البد يررة والعقليررةيحرريط بءررا لررت خرردلات و ئءيرررات التررك يعررد وجندهررا إررلوري ل ررمان الصررحة 

  Benmatti Nadir-Abdullah1982p19) ي اللفاهية الإجتماعية للفلد والمئتمع.

يأ د الم تشاريت الخانريت برالأليت العرام ال رابق للألرم  Petre Oberlandو فس الطلح جاح به 

للكررر ن رره  ،فالمررروى لرريس لئررلد نررقف فررنث رأس الإ  رران ،المتحررد  لشرر ون الم ررتنرنات البشررلية (

فءن يت مت بالإإرافة نلرى  رنفل الحمايرة والألران لمارنرة أ شرطة وفعاليرات لختلفرة  ،الإنتقلار الإ  ا ك

نإافة نلى  لبية لتطلبرات ال راكنيت المختلفرة والمت يرل  بفعرل عراللك  ، ل بط بالعادات والتقاليد الإجتماعية

 (.(Ben amrane Djilali, 1980, p13الممان والرلان 

 Logement collectif: الجماعيالسكن  -4

لما ينتج عنه كثافة عاليرة لل رمان فرك الءمترار النا رد  ،" عنك به ال منات المق مة نلى عد  نمنات

 (  Pierr.Laborde, 1992, p92ي .عمس ال مت الفلدي"

ويتميررر ال ررمت الئمرراعك عررت غيررله لررت أ ررناع ال ررمت ي صررف جمرراعك و فررلدي ( بإر فرراع   رربة 

وكذلع يتمير بعردد  ،المشتلكة لت رلا ال مان يقفص ال لم, بءن العمارات, أنط  العمارات(الف احات 

 .فركثل( 2الطنابق الذي يمنن أكثل لت ن نيت يرابق +

 Ensembles d'habitation:  المجمعات السكنية -5

و  ررتفيد لررت بعررض  ،"المئمررع هررن  ئمررع لئمنعررة نررمنات لبنيررة فررك إررنا ك المرردن المبيررل 

 (Du Bois.Claude. 1983.456التئءيرات الئماعية". المنئد ي

(.كان  عليفه أكثل  حديردا  يرت يقرنل "المئمرع كلمرة Pierr.Laborde, idem, p92ألا الما ر ي

 مرنن  ئرعمع  ،وعنردلا  حرني علرى الأقرل ألرف ل رمت  ، شيل نلى  ئمع ع ني , لعد  عمارات جماعيرة 

 "Grand ensembleكبيل"

 

 Bàtiment: العمارة -6
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كما أنتعمل اللفظ فرك الماإرك للدلالرة ،الأةياح ،الحينان ،هك كل لنشر أو بناح يبنى لحماية الإ  ان

 وأنتعمل بشمل وانع فك قطاع النشارات الإقتصادية المل بطة بالبناح. ،على فعل بناح

(Pierre Merlin et Françoise Choay; 1996,p197) 

بل يتئاوز نلى المردلنلات ،يممننا القنل أن ال مت لا ينحصل فقط فك أربعة جدران ونقفوكنتيئة 

 النف ية والإجتماعية التك  ل ر ةمل الع قة بيت الم تفيد لت ال مت والننط المحيط به.

ولدى الدور الرذي  عم ره  ،ولت  م فءناك ع قة رلدية بيت  متع الفلد بالحق فك نمت ل ةم وآلت

  لع الع قة على الخليطة الإجتماعية والإقتصادية. 

VIII. : النمطية والمورفولوجية في نظر الباحثين 

المنرفنلنجية على اهتمام العديد لت البا ثيت و العلماح و كذا بعض المدارس و هرذا  و لقد  ازت النمطية 

 لفاهيم  نلءا   تعلض لنءا فيما يلك: لذلع فقد قالنا بإعطاح   لا للأهمية التك  شملءا،

 أهم ما قيل عن التيبومورفولوجي: -1

: (Racine. F, 1999)-1-1  

يفيرة كالخطنات التيبنلنرفنلنجية  رنفل الننراةل والطرلث التحليليرة العملا يرة الترك   رم  بفءرم " يلى أن

 عنانرل الشرملالت يل للمدن على الم تنى النمطرك والمنرفنلرنجك ". و هرذا لرا ي رم  لنرا بتحديرد لاهيرة 

 .العملا ك و لا ينئم عنءا لت   يلات عبل الرلت

المقاربة التيبنلنرفنلنجية هك رليقرة أنرلية "ن يعتبل أ":  Noppen. L نوبين.ل"البروفسور  2-1- 

 :،  لخصءا فك لا يلك " ت م بخصاةص لمير 

 .  م  بتحليل الإرار المبنك على لختلف الم تنيات -1

 . عتبل المقاربة التيبنلنرفنلنجية الشمل العملا ك كيان ديناليمك داةم يت يل لع الرلت  -2

 المقاربة التيبنلنرفنلنجية   ءل الع قة الئدلية بيت الإرار المبنك والمشيديت وال مان. -3

 التيبنلنرفنلنجية أن الشمل العملا ك هن لحصلة لنتج وقتك. عتبل  -4

 .بالإرار المبنكالتيبنلنرفنلنجية عبار  عت  اريخ  مطك ، بحيت أ ءا  مشف عت الأرةيف المنتج  -5
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  نفل الشلور الم بقة لتصميم العملا ك والمعماري.  -6

 :عوامل ظهور المقاربة التيبومورفولوجية -2

ة كررررلحلل رررراعد  علررررى سءررررنر التيبنلنرفنلنجيررررة هررررك القررررلارات غيررررل البنرررراح  أهررررم العنالررررل الم   

(CIAMيالحديثة
1
ر التاريخيرة ، اكرالقديمة وهذا لرا أدى نلرى  ءمريش المل لك للمدن كبت ييل   التك رالب ،

 بمعنى خلق القطيعة بيت لعطيات لا هن قديم و طلعات العمار  الحديثة .

أو لا  SAVERIO MURATORI  »نافيلين ليلا  نري « الخم ينيات بلزو  حديدا فك نننات      

ة الحديثررة و  ررادى ب ررلور  كرري ررمى بررالأب اللو ررك للمقاربررة التيبنلنرفنلنجيررة، الررذي ا تقررد بشررد  الحل

التنانل بيت المئمعات ال رمنية ي القديمرة والحديثرة (، نذ يعتبرل أن القرديم لنره إرلور  لا برد لنءرا لءيملرة 

 (. Caniggia .G 1994ي ءل ويتطنر بصفة لن ئمة ولتماللة.ي  كك ت اجل الن يج الئديدقاعدية ل

 :التيبومورفولوجية المدارس أهم -3

لردارس  لأربعرة  صرنيفا  ئرد علرى التيبنلنرفنلنجيرة، أقيمر  الترك الأبحراث لرت العديرد نلرى براللجنع    

 : رةي ية لنرفنلنجية

 المدرسة الايطالية : -أ

ل لرت كر عليرف  اقتلاح قناعد   لية جديد  ، لثبتة على ع قة المبا ك بالمدينة وهذا بإعاد  ناهم  فك   

 التصاليم المعمارية و الءيملة العملا ية.

 ، GIANFRANCO  ،SAVERIO MURATORI ، ALDO ROSSI: لررت أهررم روادهررا  

CANIGGIAالخ.... 

 المدرسة الفرنسية: -ب

يئمع بيت التحليل المنرفنلرنجك ونعراد  القرلاح  النقديرة   اول أهم أع لءا  طنيل  خصص جديد -

 للن ليات التصميمية.

 سءلت فك بداية ال تينات لع أول  شل لمتاب:  -

  Système de l'architecture urbaine : Le quartier des Halles à Parisلت رلا كرل لرت: 

CHASTEL ANDRE & BOUDON FRANÇOISE ، المعلفيرة   يرت اعتمردا علرى القناعرد

 .L'architecture de la ville: المعننن ب   ALDO ROSSIالم تنبطة لت كتاب 
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 ...الخ .PINON ,CASTEX , PANERAIلت أهم أع لءا:  -

 الإنجليزية:المدرسة  -ج

يفيرررة  ءيمرررل الشرررمل العملا رررك. و متررراز هرررذه المدرنرررة بإنرررءام ك يرررت يرررتم التحليرررل علرررى أنررراس      

، يت أ ءم قالنا بتطرنيل هرذا الاختصرا  برالتنازي لرع الأبحراث الايطاليرة ، بيل كالئ لافييت بشمل 

، وعلى غلار ذلع  م ابلز المنءئية المعتمد  للمدرنرة لرت M.R.G GONZEN ولت ابلز البا ثيت

 خ ل   ث   ق رةي ية لتلاكبة يلخطط المدينة / الن يج المبنك / هيملة ة ل الأراإك(.

 الأمريكية:المدرسة  -ت

ا رر  لتررر ل  برعمررال المنرفنلررنجييت الأوروبيرريت. كغلررر الأعمررال التررك أقيمرر  فررك ألليمررا الشررمالية ا 

 PIERRE وANNE VERNEZ MOUDON  برلز الإنرءالات كا ر  لرت ررلا كرل لرتأو

LAROCHELLE :الذي ناهم فك نعطاح دفع جديد للبحنث التيبنلنرفنلنجية لت خ ل ل لفه 

 .(Lexique de typo morphologie du milieu bâtiي 

IX. الدراسات السابقة: 

  .البحنث التك  ناول  هذا المنإنع لى ءدا لت وراح  قديم بعض الدرانات ال ابقة، نلى الإر ع ع

  انت  ل ف اح التئمعات ال ما ية المبلى ق نطينة :نالمذكرة تحت عنوا -1

  (Appropriation de l’espace dans les grands-ensembles a Constantineي 

   :الءادي ربير من إعداد الطالب -2

لت أجل الحصنل علرى ةرءاد  الماج رتيل فرك الءندنرة المعماريرة ل،: بميلي جماتحت إشراف الدكتور -3

  والعملان

 : جدول الأعمال -4

  أجراح هك على التنالك 3نفحة لق مة نلى لدخل و 204جاحت المذكل  فك :  

 :وقد  م  ق يمه نلى عد  عنانل هك :  ح  عننان، الإرار الن لي الجزء الأول -1

 وناةل البحت والتحقيق الميدا ك - حديد عينة الدرانة  -رليقة التحليل  -أدوات المنءئية  -الإةمالية 
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  .:  ح  عننان،  الة الدرانة الجزء الثاني -2 

 . رلث ة ل الم مت الفصل الأول : - أ

 .ريخية  ل   ا -                

  قناعد و ننيات وزار  ال مت والمدينة  -           

  :  رقلم لع الممان الفصل الثاني -ب    

  رلث الترقلم -        

علررى ل ررتنى  -علررى ل ررتنى العمررار   -انررتلا ئيات ةرر ل الم ررمت يعلررى ل ررتنى ال ررمت  -       

 ( البيئة الخارجية

  الميدا كالتحقيق  ح  عننان، :  الجزء الثالث -3 

  : العنانل المقلر الفصل الأول -أ       

  إيق الم مت -           

  النإعية الاجتماعية -           

  : اةفاث الم تقبليةالفصل الثاني - ب                

  لن نر فيما يتعلق بالتئمعات ال منية -                  

  الخا مة 

  :المنهجية المتبعة -5

  .البا ت على التحقيق الميدا ك فك بحثه واعتمد على درانة العينةا بع 

 : نواة وموضوع الدراسة -6

كمرا أن ال رمان فرك  ،كران الاهتمرام برالمم علرى   راب النرنع ،فك سل الحاجة لل مت وال لعة فك الإ ئراز

منات ولرا  نعءرا برل فرك البدايرة   راحلنا لرا هرك هرذه ال ر ،النهلة الأولى لم يتم رفض ال منات المطلو ة

  ييرلات داخرل ل رمنه ليتمترع بخصننريته ويلبرك  ن داثولماذا هك همذا ؟ وبعد ذلع وجد أ ه بحاجة نلى 

  .ا تياجا ه
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  :المشكل و الإشكالية-7

 لع ا تياجات ال مان وربيعة لئتمعءم ؟ يت حمهل ال مت   

 :الفرضية  -8

لت خ ل أهمية التئمعات ال منية كل لا ينتج عنءا لت رلث و أدوات لنءئية خانة  ،فك سل الفلإية  

ترر يل علرى ربيعرة البءا لا   تطيع أن  قتل ءا وجءا لنجه   رتطيع أن  عتبلهرا أ رد العنالرل القرادر  علرى 

 .ونلنكيات ال مان ا ئاه الم مت

 :خلاصة الدراسة -9

 . دينة ق نطينة هن أكثل لت كاةفة لنمط جديد لل متانت  ل الممان فك الن دات المبلى للم -

التحاليل الدقيقة للممارنات الاجتماعية ورلث الترقلم يالمتبنا ( الممت بة بإعراد  بنراح،  ئديرد، ابتمرار، أو  -

 . أكثل لنه لحاولات  رقلم ب يطة ،نن ح

المتطلبرات الئديرد  ، نرالحة للرنمط لجرع أكثرل نلرى يمان الذي ينادي به نرمان الن ردات رفض إيق الم -

الئديد للم مت للتننع فك ال مت الم ت ل ، لنجند كثيرل لرت المتطلبرات الئديرد  الترك يليرد نخ راعءا فرك 

  .النمط الئديد لل مت المقدم

نررار لررت ال ررلوري فررك بللئررة ال ررمت الاجتمرراعك الأخررذ بعرريت الاعتبررار الا تياجررات الئديررد  التررك  -

  .ذه الطليقة الئديد  للعيش فلإءا و تطلبءا ه



بالمسيلة مسكن 300 حالة المجتمع سلوكيات و ثقافة مع علاقته و الدولة طرف من الجماعي السكن مورفولوجية نمطية  
 

 

 

 

 

 

 الجزء الأول:الجانب النظري

 

 الفصل الثاني:السياسة السكنية في الجزائر و النمطية و المورفولوجية المتبعة

 

 

I. .قطاع السكن غداة الاستقلال 

II. .)المرحلة الأولى للسياسة السكنية في الجزائر )مرحلة مخططات التنمية 

III.  الاقتصادية(.المرحلة الثانية للسياسة السكنية )مرحلة التحولات 

IV. .خاتمة الفصل 
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لقد اتخذت السياسة السككنية ععكد ر كر خ ا تعكى سعكق سكاعق  قعكاا نقبكة النركاي ايثكتراتي نيك  سرفك      

الكذ  هركرت فيك  انمكان سككنية  رم القطاسات و عكاخ   ططكاا السكك خالجزائر سدة قصلانات مس  مع

ععدما تان  تعتمد سعق نمطي  فقط خ اي و هما السك  الحضر  المخطط و السك  الريفكي هكذا مك  جركة و 

تعطق ناععا ر كر خ ا تعكى م  جرة ا رى سمع  سعق  عق هيئات تمويعية ا رى متععقة عالنشان السكني ل

خو الجكدير عالكذتر رفترا الجزائر سرف  عأزمة السك سخ محاولة منرا اا تكبح زماي ازمة  انقة  س  ساعق 

اا هذه التحويت في اخنمان السكنية ارتبط  اساسا عمستوى د ل الموان  الجزائر  البسيط نتق يتمك  

 هذا اخ ير م  الحصول سعق نق م  نقوط  و المتمثل في سك  يؤوي  هو و سائعت . 

و مختعكى خططكاا السكك   كلال العشكرية اخ يكرةتي سرفركا و م  هنا ناولنا اا ندرج مجمل التحويت ال  

 .اخنمان السكنية الجديدة التي سرف  في هذه الفترة

I.  الاستقلال:قطاع السكن غداة  

سرف ايطتصككاد الجزائككر  تذعككذ  وسككدي ايسكتقرار وهككذا اخ يككر مكك  تككذل  الصككعيد غكداة ايسككتقلالخ    

السعطات الجزائرية اا تتدارك اخمكر واا تتخكذ ارجكرا ات خ وم  هنا تاا يعد سعق ايجتماسي والسياسي

خطام  السكعطات الجزائريكة د فكي هكذه الفتكرة خ وفكي هكذا الصكدداللازمة لخعق نوا م  ايستقرار الذ  افتقك

خالصككناسةخططاا البنككوك و طاسككات ارنتاجيككة النشككطة تالفلانةعتسككعيط اهتمامرككا اتثككر سعككق الفككروا والق

 خدمات والتجارة .التأميناتخ النقلخال

عسكب   1962اما مجال ططاا السك خفقد سرف  سمعيكة قنجكاز السككنات فكي الجزائكر توطفكا  كلال سكنة      

الحدث العريم الذ  سرفت  الجزائر في هذه الفترة والمتمثل في استقلالرا واستقر الجزائريوا فكي السككنات 

وسعي  لم تول السعطات الجزائرية رنذاك ايهتمكاي  خا المعمري  الفرنسيي  ععد رنيعرمفي الفارغة التي ترتر

لقطككاا السككك  سعككق غككرار القطاسككات اخ ككرى معتقككدا اا السكككنات الفارغككة طككادرة سعككق اسككتيعا  السكككاا 

الجزائريي خغيككر انكك  لككونا انكك  السكككنات الفارغككة والمرجككورة التككي ترترككا الفرنسككيي  ي تكفككي ريككوا  

خ وتكاا يعكد ذي  تدفقوا م  اخرياف نحكو المكداني  الجزائريي   اصة الواستيعا  العدد الرائل م  الموان

سككك  فككي  35000سككك  جديككد فككي المككدا واتثككر مكك   75000سعككق السككعطات الجزائريككة قنجككاز اتثككر مكك  

 (Rachid HAMIDOU, 1988, P 30)اخرياف نتق تخعق عذل  توازا عي  الريى والمدينة 

سعق ساتقركا مسكؤولية قنجكاز السككناتخ فاتجرك  السياسكة السككنية فكي  خ ا ذت الدولة الجزائريةوم  هنا   

ولعكل اهكم هكذه خ ركا السكعطات الفرنسكية طيكد ارنجكازعادئ اخمر قلق سمعية قتماي البرامج السككنية التكي ترتت

 .(2ص  2000) وزارة السك خ   البرامج تمثع  في :
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 " : les carcassesبرامج سكنات من نوع "هياكل  -1

مثع  في قتماي قنجاز السكنات التكي  خمعيات تد ل الدولة في ططاا السك م  عي  اوائل س خععد ايستقلال   

   les carcassesلم يتم ععد قتماي سمعية قنجازها ا  السكنات طيكد التنفيكذ الكذ  يطعكق سعيركا اسكم هياتكل  

 .1977سك  وندد تاريخ قتمامرا سنة  16661هذه البرامج مثع  

"  FDHسكنات "نظام الرهن العقاري " برامج -2
)1(

 

تتمثل هذه البرامج في السكنات ذات الطاعع ايطتصاد  التي يتم تمويعرا م  نرف نراي الكره  العقكار     

 FDHاصبح طرار تمويل هذا النمط م  السكنات يقكع سعكق سكاتق الخزينكة الجزائريكة. خ  وفي هذا الصدد 

 .1970سنة  اتممراسك   وندد تاريخ  9985مثع  هذه البرنامج 

" HLM" المتوسط  الإيجاربرامج سكنات "ذات  -3
)2(

 

المتوسككط  اريجككارمكك  تككذل  عككرامج السكككنات  ذات خ تككد ل الدولككة فككي مجككال السككك  خععككد ايسككتقلال   

HLMونركرا  خوالملانكا اا الدولكة الجزائريكة رنكذاك خالتي لم يتم انجازها م  نرف السكعطات الفرنسكيةخ

المدفوسة م  نكرف  اريجاراتنددت اا تكوا  خلمراساترا لعرروف التي تاا يعيشرا الموان  الجزائر 

 .لقدرة المعيشية لعموان  الجزائر الحقيقي ي يتناس  مع ا اريجارالموانني  رمزية ومدسمة نررا خا 

 .1975توزيعرا تعيا قلق غاية سنة  ويتم خسك  8303طدر نجم هذا البرنامج   

II. : ) المرحلة الأولى لسياسة السكنية )مرحلة مخططات التنمية 

معيكوا  02نيك  تكم قنصكا   ختعتبر السنة اخولق للإنصا  العكاي ععكد ايسكتقلال مباثكرة 1966قا سنة    

سعق تررعكا  وي غكاز وي ي يحتو   ¾ي تتوفر في  الشرون الضرورية لعصحة و ½ سك  مشغول منرا: 

 سريعة ررضا  متطعبات اخفراد . قصلاناتما  هذا ما جعل الدولة تقوي عإجرا  

 :1969-1967مرحلة المخطط الثلاثي  -1

وذلك  فكي سكبيل  عكق مؤسسكات الصكغيرةخ اسطق المخطط الثلاثي انطلاطة جديكدة لكبعا ايسكتثمارات    

  اصككةخ نيكك غيككر انكك  اسطيكك  اولويككة لعنشككانات الصككناسية عصككفة  خسموميكة تنشككط فككي مجككايت متعككددة

 .(LABOUSSINE Qasim, 1987, P40)م  ايستثمارات لعنشان الصناسي % 45 ص  ما يقار  

  لال:فأسطق المخطط الثلاثي اهمية ل  وسالج سياست  م   خاما فيما يخ  مجال السك     
                                                           
1
 -FDH : le fond de dotation de l’habitat. 

2
 -HLM : habitat à loyer modéré. 
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 les  او هياتكل السككنات  HLMوهي اما سككنات مك  نكوا    خقنرا  انجاز السكنات في نور اينجاز -

carcasses   سك .  38000  وطدر السكنات 

سككنوات )ا  سعككق سمككر  3معيككوا )دج( ينجككز سعككق مككدى  100تسككطير عرنككامج سكككني طككدرت تكعفتكك     -

 سك  . 10500المخطط ( ويخ  قنجاز 

سككك   1500قلككق  500از مكك  تمككا تككم تخصككي  عرنككامج سكككني  ككاص )لفتككرة المخطككط( يخكك  قنجكك  

خ او ععبكارة ادق تبنكي السككناتخ اا اينطلاطة في قنجكاز لعمجاهدي  وذو  الحقوق. ومما تجدر ارثارة قلي 

سياسة سكنية جديدة م   لال المخطط الثلاثي سعق اساس تحقيق متطعبات الريكى والمكدا وجكدت سوائكق 

خ فمك  النانيكة الماليكة خانعكداي المصكادر سكدة اسكبا وليكة خ ويرجكع ذلك  قلكق تثيرة  اصكة فكي المرنعكة اخ

التمويعية البنكية الساعقة وتوطفرا خ وطف  تعائق اماي السعطات رتماي عكرامج قنجكاز السككنات عارضكافة قلكق 

مشكككل انطككلاق المؤسسككات الجديككدة فككي ممارسككة نشككانرا التككي سرفكك  عككدورها سجككزا فيمككا يخكك  تقنككي  

 القطاا.

خ تم تأسي  لجنة وزارية يتراسرا وزير مكعى عاينجكاز والبنكا  قلكق جانك  الوضعية الحرجةواماي هذه     

خ اخثكغال العموميكة ( خ وتكاا سعكق سكاتق هكذه الكوزارات ) تالماليكةخ الدا عيكة جماسة مك  رسسكا  مختعكى

جكرا ات العجنة خ دراسة الوضعية التي يعيشرا ايطتصاد  اصة ططكاا البنكا  ودراسكة مختعكى الحعكول وار

الواج  اتخاذها في هذا المجال. وم  عي  النتائج التي تم تسجيعرا سعق قثر ارجرا ات التكي طامك  عركا هكذه 

خ عينما عرامج السكنات م  نكوا    1968-1966سك  ما عي  فترة  16686العجنة هو اينطلاق في قنجاز 

نجازهكا وذلك  عفضكل المكوارد الماليكة خ فقد تم اينطلاق فكي قتمكاي ق  HLMسكنات ذات اريجار المتوسط 

 .ة الجزائرية لتمويل هذه المشاريعالمضمونة م  نرف الخزين

 :برنامج السكن الحضري -أ

معيكوا دجخ  160لقد ثمل المخطط الثلاثي انطلاطة عرنامج قنجاز سكنات نضرية عغلاف مالي طكدر       

 .(1جدول رطم )سك  وهذا نيعة سنوات المخطط . 9548وهذا م  اجل قنجاز 
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 1969-1967: الإنجازات المسجلة لبرامج السكن الحضري 1الجدول رقم 

 السكنات في طور الانجاز السكنات المنجزة

 لم ينطلق في إنجازها في طور الإنجاز  المجموع 1969 1968 1967

2.292 2.201 5.055 9.548 10.608 13.943 

 وزارة التخطدددديط والت يلددددة العمرانيددددة-1978-1867والاجتماعيددددة للسددددنوات المصدددددر:ملخح الحصدددديلة الاقتصددددا ية 

 .1980الجزائر

سككك   9548تككم قنجازهككا  1967منككذ عدايككة المخطككط الثلاثككي ا  منككذ  انكك  اسككلاهخنلانككا مكك  الجككدول    

سك  لم ينطعق ععد  13942سك  في نور ارنجاز و 10.608وقلق ند نراية المخطط ما يقار   نضر خ

خ ز ما سطر م   كلال المخطكط الثلاثكيفي قنجازه وهذا ما يعك  اا السعطات الجزائرية لم تستطع اا تنج

 وتبقق نسبة قنجاز السكنات مقارنة عالسكنات في نور ارنجاز او غير المنجزة ضعيفة.

 نامج السكن الريفي:بر -ب

لنككوا مكك  امككا فيمككا عرنككامج السكككنات الريفيككة خ فععككق الككرغم مكك  اخهميككة التككي اولترككا السككعطات لمثككل هككذا ا

خ ومكع الطعبات سعق هذا النوا م  السكك  خ قي اا النتائج المحققة عقي  ععيدة تل البعد س  قرضا السكنات

 .1966خ64خ63فترة سك  ماعي   16877هذا نج  ععا البرامج نقق  فقط 

والملانا اا ثرون السك  او مواصكفات السكك خ لكم تتكوفر فكي هكذه السككنات ممكا جعكل العديكد منركا عقكي 

خ سكطر المخطكط الثلاثكي اهكداف ا كرى وتمكك  فكي ذه الرروف السيئة رنجاز السككناتثاغرا.وفي هل ه

 .(2جدول رطم ) سك . 7400قتماي سمعية قنجاز 

 1969-1967كنات الريفية من : برامج الس2الجدول رقم

 السكنات في طور الإنجاز السكنات المنجزة

 لم ينطلق في إنجازها في طور الإنجاز مجموع 1969 1968 1967

3.125 4.141 4.846 12.112 5.273 4.810 

                      المصدر : نفس المرجع السدابق                                                                                                                   

 خ 1967سكك  انطعكق فكي قنجكازه طبكل  9739سكك  جكاهزخ 12112خ انك  مك  عكي  نلانا م  الجدول اسلاه

 سكك  فكي نكور ارنجكاز 10083سكك  ريفكي وعقكي  2373وسعي  فالمخطط الثلاثي نقق سككنات  طكدر   

 سك  مبرمج فقط(. 4810انطعق فيراخواتثر م  سك   5273منرا )
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ومكك  هككذه النتككائج المحققككة خيمككك  اا نسككتخع  اا هككروف قنجككاز السكككنات سرفكك  تحسككنا فككي مرنعككة    

سكنة سكك  فكي ال 3375المخطط الثلاثي عالفترات الساعقةخني  لونا ارتفاا في معدل قنجاز السكنات مك  

خ قي اا ططاا قنجاز السكنات عقي يعاني م  غم تحس  الرروف)اثنا  مرنعة المخطط الثلاثي( خغير ان  ر

 . 1967مشاتل نتق ععد 

مع الععم اا الدولة تان  تتحمكل سبكت تمويكل هكذه السككنات مك  الخزينكة العموميكة لونكدها خ ا  اا هكذه    

 م  نرف الدولة. %  100السكنات المخططة ممولة   

 :1973-1970مرحلة المخطط الرباعي الأول  -2

خ ويتجعق ذل  م  ولق والفععية لعتنمية في الجزائرخ الخطوة اخ (1973 -1970تعتبر الخطة الرعاسية )    

 لال عرامج ايستثمارات ايجتماسية والثقافية الذ  سطر م   لال هذا المخططخ والذ  تاا يرمي اساسا 

ت  وتعبية الحاجيات اخساسكية قرسا  سياسة وننية تردف قلق تحسي  هروف الحياة لعموان  وقرضا  نعبا

خ الصككحة العموميككة ونتككق ميككداا داا السككك خ الخككدمات ايجتماسيككةلعمجتمككع فككي جميككع الميككادي  سككوا  ميكك

 .نات الرياضية والثقافية وارسلايالنشا

خ تطعب  قسادة عنا  صرح ايطتصاد الونني وذل  س  نريق تخصي  قا المرنعة التي مرت عرا البلاد   

انيات المالية والمادية المتانة لديرا لتطوير وزيادة سمعية ارنجازخ وم  اجل ذل  جندت الدولكة جميع ارمك

الجزائريككة جميككع الوسككائل اللازمككة لككذل  لعوصككول قلككق تحقيككق سياسككة اسككتثمارية تتجككاو  مككع اهميككة هككذا 

 البرنامج . 

معيار دج لعتجكاوز فيمكا  27.5 وسعي  فقد  صص  طيمة مالية مر صة لرذا البرنامج طدرت في البداية    

 معيككار دج وهككذا تككل مكك  اجككل تحقيككق البككرامج الطمونككة والتككي اسطكك  اخولويككة قلككق : 36ععككد ذلكك  مبعكك  

(LABOUSSINE Qasmi, 1987, P53) 

 المعيشي.تعبية الحاجيات ايجتماسية لشرائح المجتمع اختثر تضررا م  اجل الرفع م  مستواه  -

 زات ايجتماسية لعحياة )قنجاز طنوات مياه الصالحة لعشر (.القياي عإنجاز التجري -

قسطككا  اخولويككة للاسككتثمارات التككي تسككمح عخعككق وتطككوير مجككايت التنميككة المحعيككة رنجككاز اخسككلاك  -

 الكررعائية الريفية.

)وزارة  % 5.5فككي قنككار عرنككامج ايسككتثمارات لعمخطككط الرعككاسي اخولخ نضككي ططككاا السككك  عنسككبة     

خ وهكو مكا سعكق يكوني عضكلالة ايهتمكاي عركذا ارنة عإجمالي ايستثمارات اخ رىمق (30ص  .1970 طيط.التخ
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القطاا الحساس او ايستثمار في هذا المجال ولقد ثمل المخطكط الرعكاسي اخول انطكلاق عرنكامج متكواز  

 ( Rachid HAMIDOU, p35,p36)نضر  وريفي سرض  فيما يعي: 

 الحضري :البرنامج السكن  -أ

سكك  نضر خ اصكة  45000تم تسطير عرنامج قنجاز السكنات نس  المخطط الرعاسي اخول طدر      

واا جككل المككدا الجزائريككة رنككذاك سرفكك  تمرتككز صككناسي ممككا جعككل الفئككات ايجتماسيككة تتمرتككز نولرككا 

 سك . 18000غير ان  وفي نقيقة اخمرخ لم ينجز سوى  وعالتالي  عق  هاهرة النزوح الريفي.

 الريفي:السكن  برنامج -ب

سكك  ريفكي عكرمج  40000سكك  ريفكي مك  اصكل  24000( 1973-1970ان  تم قنجكاز  كلال الفتكرة )   

جزة  لال الفترة الممتدة يعي سرض خهم البرامج السكنية )الحضرية والريفية ( المقدرة والمن فيما قنجازهخ

 (3. جدول رطم )1973خ1970م  

 1973-1970:البرامج السكنية )الحضرية والريفية( لفترة 03الجدول رقم 

 عد  السكنات                                     البرامج السكنية 

 نسبة الإنجاز  الفرق المنجزة  المقدرة

السددددددددددددددددددددددددكنات 

 الحضرية 

45000 18000 27000 % 40 

 60% 16000 24000 40000 السكنات الريفية

 .40ص،1974تقرير عام حول المخطط الرباعي الثاني.ماي  ،التخطيطوزارة  المصدر:   

وتيكرة توزيكع السككنات طكدرت    -لركذه الفتكرة–خفعقد  نققك  النتكائج فيما يخ  جان  توزيع السكنات     

مرة مقارنة عوتيرة التوزيع في  3.2سك  ريفي ونضر  في المتوسط ا  ما يعادل زيادة تقدر   21000

خ غير ان  رغم الجرود الكبيرة التي طام  عرا الدولة في هكذه المرنعكة خقي انركا عقيك  غيكر  المرنعة الساعقة

 تافية لتعبية الحاجات المتزايدة لعسكاا م  سنة خ رى.

ومع ذل  فإن  يمك  استبار هذه الخطوة او هذا البرنامج عمثاعة انطلاطة نقيقية لبرنامج مستقبعية ونمونة   

 عمير.والتفي مجال البنا  
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 (1877 -1974المخطط الرباعي الثاني ) -3

عة تعتبر هذه المرنعة م  المرانل التي اسط  دفعا طويا للاطتصاد الونني خني  اسطك  مجكايت واسك    

 للاستثمار  اصة الثقيعة منرا :

فيما يخ  ططاا السك  خفقد سرف عدوره ارتفاا في مجال ايسكتثمار  كلال عرنكامج المخطكط الرعكاسي    

الكذ   الكديموغرافيالثانيخني  اول  السعطات الجزائريكة رنكذاك ايهتمكاي اتثكر عركذا الجانك  خنركرا لعنمكو 

سبة ايستثمار في ططكاا سرفت  البلاد وزيادة الطع  سعق السكنات خويررر هذا ايهتماي م   لال ارتفاا ن

 (UELLEB Salima, (1996-1997), P5) 7,5 %السك  قلق  

عالمائة  في المخطط الرعاسي اخول وهذا م  قجمالي ايستثمارات ومك  الملانكا انك   5.5ععد ما تان      

ع خ تدهور معدل ثغل السككنات الحضكرية خ وهكذا راجك لال السنوات التي سبق  المخطط الرعاسي الثاني 

لعدة اسبا  م  اهمرا خ النمو الديموغرافي السريع الذ  سرفت  المدا الناتج س  النزوح الريفيخ ومك  هنكا 

ا ذت السياسة السكنية وتيرة اتثكر نرتيكة خنيك   صصك  مكوارد ماليكة جديكدة لتمويكل السككنات وتكذل  

 Rachid) نيرهككا .تككدسيم المؤسسككات التككي تشككارك فككي دسككم قنجككاز هككذه السكككنات مكك   ككلال تمويعرككا وتأ

HAMIDOU, P 40, P 41.). 

 ولقد  ص  البرنامج السكني لمخطط الرعاسي الثاني ثطري  م  السكنات هما:   

 برنامج السكن الاجتماعي )الحضري(: -أ

سك  مع عدايكة الثمانيكات خنكددت السكعطات العموميكة عرنكامج  100.000وم  اجل الوصول قلق قنجاز     

  لال المخطط الرعاسي الثاني سعق النحو التالي:لعسك  ايجتماسي م  

 سك  عما فيرا السكنات طيد التنفيذ. 100.000اينطلاق في قنجاز  -

سك   لال هذه المرنعة تحد ادنق مع مراساة تكعفة قنجاز هذه السكنات خنتكق ي يككوا  90.000توزيع  -

 .ائيةد م  السك  يراسي طدرت  الشرمبع  الكرا  الذ  يدفع  المستفي

 برنامج السكن الريفي :   -ب

خ قي اا الريى الجزائر  م   كلال هكذا قنجاز السكنات الريفية عالرغم م  النقائ  الموجودة في ططاا    

طريكة فلانيكة  كلال هكذه  1000خ  وقتمكاي ي البكرامج الخاصكة عالبنكا  الكذاتيالمخطط سرف نشانا يتمثل فك

مكك  اخهككداف طريككة فلانيككة والتككي مثعكك  الثعكك   300اتثككر مكك   المرنعككة خ تمككا تمكك  اينطلاطككة فككي انجككاز



والنمطية والمورفولوجية المتبعةالسياسة السكنية في الجزائر          :ثانيالفصل ال  
 

30 
 

خ والتكككي سكككاهم  عصكككفة سكككريعة سعكككق تنشكككيط الريكككى فكككي جميكككع النشكككانات ايطتصكككادية منركككا المسكككطرة

  .خ عاستبار السك  اند الرتائز اخساسية ل ر تحسي  المستوى المعيشي لعموان وايجتماسية خوذل  في قنا

 قلق البرامج الطمونة التي سبق ارثارة قليرا م   لال هذا المخطط ختم  العمعيات التالية:  عارضافةو     

 سك  ريفي في قنار تحدي  وتوسيع القرى المتواجدة. 20.000انجاز  -

 سك  . 40.000قتماي سمعيات البنا  الذاتي في ندوث  -

والسك  الريفي طد نقق  نمونات جديدة في وعرذا تكوا اخهداف المسطرة لكل م  السك  ايجتماسي     

 التنمية الشامعة قذا ما طورن  عارنجازات الساعقة في المخطط الرعاسي اخول.

والجدول التالي يعطي لنا نوصعة س  اهم النتائج التي نققرا المخطط الرعكاسي الثكاني فكي ميكداا قنجكاز    

 .(4جدول رطم )السكنات ايجتماسية والريفية.

 1974-1977البرامج السكنية )الحضرية والريفية( لفترة  :04رقمالجدول 

 البرامج السكنية عد  السكنات الفرق بين ما نسبة الإنجاز

 المقدرة المنجزة

 السكن الاجتماعي 100000 45000 55000 %45

 السكن الريفي  100000 75000 25000 75 %

 Rachid Hamidou, OP City, P42المصدر: 

قا تطور قنجاز السكنات  لال المخطكط الرعكاسي الثكاني خيرركر عوضكوح مك   كلال الجكدول السكاعق       

 ككلال هككذه  75000والنسكك  المحسككوعة دليككل سعككق ذلكك  خيسككيما السكككنات الريفيككةخني  انجككز اتثككر مكك  

الكذ   سك  اجتماسي خوم   لال هذه النتائج يررر جعيكا ايهتمكاي 45000المرنعة خ عينما انجز ما يقار  

اولتك  السكعطات الجزائريكة فككي هكذه الفتكرة عكالريى وهككذا فكي قنكار الحكد مكك  هكاهرة النكزوح الريفكي الككذ  

 سرفت  المدا وعالتالي  عق جو م  التوازا عي  الريى والمدينة.

 (1989-1980مرحلة المخططين الخماسيين ) -4

( 1989-1985( و)1984-1980ثكاني )لقد تزامن  هذه المرنعة مع المخططي  الخماسيي  اخول وال      

خ واماي البرامج السكنية التي عرمجك  لساعقة والتي سبق  ارثارة قليرافأماي النتائج المحققة  لال الفترات ا

خ جا  المخطط الخماسي اخول والثاني ليعطي كمل ولم تحقق نررا لرروف معينة ضم  المخططات ولم ت
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سك  الطريقكة السكاعقة خ فعك  دراسكتنا لركذه الفتكرة وطفنكا امكاي نتكائج دفعا طويا ويرسم سياسكة سككنية ا تعفك  

ا تعف  س  النتائج الساعقة وينرنا  عق لركروف اتثكر تطكورا وملائمكة مك  اجكل تطكوير وتشكجيع قنجكاز 

السكككنات العائعيككة .ويتجعككق ذلكك  مكك   ككلال استبككار ططككاا السككك  ططككاا اولككي وذلكك  اعتككدا ا مكك  المخطككط 

( نيك  تمحكورت تصكورات المخطكط الخماسكي اخول لتنميكة السكك  نكول ثكلاث 84-80الحماسي اخول )

 ( .60خص 1999خ) محمد ععقاسم نس  ععروي محاور اساسية وهي : 

 وتوسيعرا.تنريم المدا القديمة  -

 .تطوير الحياة السكنية في الريى وتحدي  المراتز الحضرية -

 .والصحرا عع  مدا جديدة في منانق الرضا  الععيا  -

خانرا لم تختعى تثيرا س  اخهداف سند تتبع مسار السياسة السكنية في مرنعة المخطط الخماسي الثاني      

خ نيك  نرككي السكك  عاخولويككة الكبيكرة فككي توزيكع البككرامج ي سكطرت ضككم  المخطكط الخماسككي اخولالتك

عالمائكة (  49رامج طديمكة )نكوالي ايستثمارية ايجتماسية  خوهو ططكاا تتميكز نسكبة تبيكرة مك  عرامجك  عبك

عالمائة والذ  ثغل عكالمخطط  50خ اصة في مجال السك  الحضر  الذ  تزيد في  نسبة عاطي ارنجاز س  

الخماسي الثاني في تنميكة هكذا القطكاا هكو قسكادة تنركيم المكدا عايهتمكاي اتثكر عجكانبي  همكا تجديكد اخنيكا  

خ ثككم التشككغيل اخطككل لعمسككانات لتفككاد  تبديككد اخراضككي لمرافككقاسككاس انمككان نديثككة وتكامككل االقديمككة سعككق 

 (5.جدول رطم )المفيدة لعفلانة 

 المحققة خلال مرحلة المخططين الخماسيين : البرامج السكنية المبرمجة و5جدول رقم 

 الفترة حجم البرنامج في طور الإنجاز وغير المنجزة المبرمجة نسبة الانجاز

 84-80من  217444 171476 45968 78 %

 89-85من  353123 231236 121887 65 %

    /http://www.mhu.gov.dz:المصدر   

خ ان  م   لال مرنعة المخطط الخماسي اخولختانك  نسكبة اينجكاز معتبكرة نلانا م  الجدول الساعق     

خ يخفلانرنكا تراجكع فكي نسكبة اينجكازالمخطط الخماسكي الثانسعق نس  ما عرمج خاما فيما يخ  مرنعة 

خ يرجع السب  في ذلك  قلكق اخزمكة التكي سرفتركا التي سعطترا الدولة لقطاا السك  سعق الرغم م  الجرود 

سعق قثر انخفاض اريرادات البترولية خ فكان  سلامة ق فاق نسبي لعسعطات العمومية  1986الجزائر سنة 

لمحروطات في تمويكل ت عما فيرا ططاا السك  سعق اساس الدور الكبير الذ  يععب  ططاا افي جميع القطاسا
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خاا الدولكة اسطك  نفسكا طويكا لسياسكترا السككنية   مكا يمكك  ملانرتك  فكي هكذه الفتكرةخ غير ان زينة  الدولة

مكارس   4 في 07-86ويتضح ذل  م   لال تحرير لعمبادرة الفردية في الثمانيات سعق قثر صدور طانوا خ

خ الذ  فتح اخعوا  لعقطكاا الخكاص لمواجركة الطعك  المتزايكد سعكق السكك  ممكا اسكفر سك  ازدهكار  1986

سقار  خ وسعي  فبعدها سرف  الجزائر في المرانل الساعقة نوا وانكد مك  السككنات الحضكرية قلكق جانك  

مكط خ هركر ن  ايجتمكاسييعكرف فيمكا ععكد عالسكك السك  الريفي والمتمثعة في السك  الحضر  الذ  اصبح

 .سكني جديد سرف عالسك  الترطو 

 برنامج السكنات الحضرية:  -1

 برنامج السكن الاجتماعي: -أ

 الموالي:وهي موزسة م   لال السنوات سعق نس  الجدول     

 1989-1980: توزيع السكنات الاجتماعية للفترة 6الجدول رقم 

 السنوات عد  السكنات الموزعة     

77.258 1980-1981 

67.916 1982 

81.069 1983 

68.606 1984 

59.555 1985 

83.627 1986 

63.360 1987 

62.847 1988 

49.150 1989 

 المجموع 613388

 1998إلى  1962المصدر: وزارة السكن ,وثيقة حول كيفية تمويل السكنات الاجتماعية من        

راجع قلق اخزمكة ايطتصكادية التكي سرفتركا الجزائكر فكي سرف توزيع السكنات انخفاض محسوس وهذا    

 .عسب  انخفاض العائدات البترولية تع  الفترة
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 : برنامج السكن الترقو  -ب

غير ان  وي واندة منركا سالجك  ارنكار  سعيراخمنذ ايستقلال سدة نصوص متععقة عالسك  تم المصادطة    

النككوا اخول مكك  السكككنات الككذ  استبككر  ترطككو   تككاا يسككمق ففي عدايككة اخمككر العقككار .القككانوني لعنشككان 

 الترطية الخاصة الفرديكة  خايك  تكاا المواننكوا يقومكوا عبنكا  السككنات سك  نريكق مكواردهم الخاصكة خ 

خالتكي سكمح   1976اتتكوعر  23الصكادرة فكي  92-76وععدا جا ت الترطية الجماسية عفضل التععيمة رطكم 

تكم تحديكد  1986قارية م  اجل قنجاز سكنات ايستعمال العائعي خ وفكي سكنة لعموانني  تشكيل تعاونيات س

ختككم 1986مككارس  04ل  07-86ارنككار القككانوني المككنرم لعسكككنات الترطويككة سكك  نريككق القككانوا رطككم 

المصادطة سعي  ود ل نيز التنفيذ في فتكرة تميكزت عرركور اخزمكة ايطتصكادية عسكب  انخفكاض اريكرادات 

ر عككوادر انترككا  ايطتصككاد ايثككتراتي والجككدير عالككذتر اا هككذا الككن  جككا  لككيم  الفككرا  البتروليككة وهرككو

 القانوني الذ  تاا يسود منذ ايستقلال.

 برنامج السكن الريفي: -ج

سمدت الدولة في هذه المرنعة )مرنعة المخططي  الخماسيي ( سعق قسطا  لعريى الجزائر  اولوية فكي    

وذل  في قنار  عق تنمية ثامعة في الريى عارضافة قلكق الحكد مك  هكاهرة النكزوح الريفكي نحكو  عرامجراخ

المدا.غير ان  وسعق الرغم م  هذه الجرود المبذولكة مك  اجكل  عكق التكوازا عكي  الريكى والمدينكة خ قي اا 

 ا(.نراية سنوات الثمانينات افرزت سعق ازمة سك   انقة  اصة في المنانق الحضرية )المد

III. :)المرحلة الثانية السياسة السكنية )مرحلة التحولات الاقتصا ية 

 (:1994 -1990المرحلة )   -1

جديكدة فكي مجكال عنكا   قسكتراتيجيةطام  الدولة في عداية هذه المرنعكة ا  عدايكة التسكعينات خ سعكق تبنكي     

 (Ministère de l’habitat, (2000-2004) , p7)السكنات وعني  هذه اخ يرة سعق اخس  التالية : 

قسادة النرر فكي دور الدولكة عالنسكبة رنجكاز السككنات خ نيك  اصكبح  هكذه اخ يكرة تحمكل سعكق ساتقركا  -

 مسؤولية تريئة المحيط الخاص ععمعية ارنجاز. 

قسادة ايستبار او  عق  سوق ره   تمويعي لعسكنات )ا  س  نريق القروض العقارية( وذل  م  اجكل  -

 وناجيات العائلات. مدا  يلوير ميكانيزمات وادوات تمويل السكنات ر ذي  ععي  ايستبار تط

تعزيز دور البعديات وقدماجرا في سمعية توزيع السكنات عاستبارها اخطر  قلق وضكعية المكوان  وسعكق  -

 دراية عحالت .
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 القضا  سعق السكنات القصديرية او المزرية  -

 الحضرية:برامج السكنات  -1-1

 لقد سرف  هذه المرنعة نمطي  سكنيي  نضريي  يمك  نصرهما فيما يعي:  

 برنامج السكن الاجتماعي:  -ا

ندد عمزيد م  الوضوح مفركوي السكك   1993مارس  23المؤرخ في  84-93مع صدور المرسوي رطم     

ة الحضككرية اييجاريككةخ ايجتمككاسي قذا هككو ذلكك  السككك  تتكعككى عكك  الدولككة خوسعيكك   فالمسككات  ايجتماسيكك

عالحصكول سعكق معكيكة سككنية   وفضكلا سك  ذلك  فركي غيكر  عيرايمكدا مخصصة ل سر التي ي تسمح لرا 

 (13.ص  1995)المجع  ايطتصاد  وايجتماسي .طاععة لعتنازل سنرا 

 ويوج  اساسا لعفئات ايجتماسية ضعيفة الد لخيتم قسناد هذا النوا م  السكنات    

ي65عمسانة غرف  3  
2
ي75غرف عمسانة  4خ 

2 
م  طبكل هيئكة يراسكرا رئكي  المجعك  الشكعبي البعكد    

) سككلالي فانمككة .عككوزتر  . قا لككم يككك  رئككي  الككدائرة  عالتطككاعق مككع ارجككرا ات المحككددة مكك  طبككل الككوزارة

.(9 ,ص2003-2002منق.
 

وهكذا عتحقيكق  اييجكار تما تضم  دواوي  الترطية والتسيير العقار  صكيانة وتكرميم التكراث العقكار      

اثككغال التصككعيح نيكك  يتكفككل عتمويككل هككذه اخثككغال مصككالح تعتمككد سعككق امككوال  اصككة تصككدر مكك  تغطيككة 

ب  الكعفة الباهرة اريجار والتنازل س  المعكيات , غير اا الواطع اثب  تقرقر هذا التراث العقار  وتعى عس

لعمعية الصيانة والحفاه
 

خ وتذل  قلق صعوعة تعقي دواوي  الترطيكة والتسكيير العقكار  مبعك  اريجكار عسكب  

 المستفيدي  عصفة دائمة ومنترمة.  مدا  يلضعى 

 برنامج السكن الترقوي:  -ب

مكارس  4صكادر فكي ال 07- 86ععد هرور السك  الترطو  تصيغة سككنية جديكدة نكددها المرسكوي رطكم     

نتيجككة اخزمككة ايطتصككادية الخانقككة التككي  1986خ غيككر اا الرككروف التككي سككادت فتككرة مككا ععككد سككنة  1986

      خ و هرور عوادر التخعي س  النراي ايثتراتيخفاض سائداترا البترولية م  جرةسرفترا الجزائر ععد ان

فكي تطبيكق هكذا المرسكوي و لكم تحركق  خ جععك  صكعوعةق نراي اطتصاد السوق م  جرة ا رىو الد ول قل

  صيغة السك  الترطو  عايهتماي المطعو .
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 1993خ ا ذت السعطات سعق ساتقرا هذا المشكل خ و اسادت ايستبار لعسك  الترطو  في سنة و م  هنا    

خ عمككا يتماثكككق مكككع التحكككويت 1993مكككارس  1الصكككادر فكككي  03 – 93 عموجكك  المرسكككوي التنفيكككذ  رطككم

الجديدة التي ثرا في تطبيقرا مع عداية التسعينات و مكع النركاي الجديكد الكذ  ثكرس  فكي تبنيك   ايطتصادية

  الجزائر ا  نراي اطتصاد السوق.

خ 1986ائ  التكي جكا  عركا طكانوا سكنة قا الردف اخساسي الذ  جا  ع  هذا المرسوي خ هو تصحيح النق   

ك ي يسككنونرا ( الموجركة السككنات المنجكزة و المكلا عارضافة قلق اهتمام  عمشكل السكنات الشكاغرة ) ا 

خ نيك  تكم وضكع طواسكد صكارمة تسكمح لعمكالكي  لمثكل هكذه السككنات عحيازتركا عكدوا ا   كوف او  لعكرا 

  طر يردد معكيترم.

  :برنامج السكنات الريفية -1-2

خ رالسككنات الريفيكة اتجكاه ر كقنجكاز اعتدا  م  سنوات التسكعينات خ سرفك  السياسكة السككنية فكي مجكال     

ا تعى س  ساعق  ) ا  مرنعة المخططات التنموية ( خ فبعدما نضي الريى الجزائر  عايهتماي و العنايكة 

و عتكفككل السككعطات الجزائريككة ععمعيككة قنجككاز السكككنات خ غيككر اا هككاهرة النككزوح الريفككي نحككو المككدا التككي 

  م  قهمال لعريى الجزائر  خ عارضافة قلكق تفكاطم ازمكة سرفترا الجزائر منذ سنوات السبعينات و ما  عفت

السكك  فكي المكدا  اصكة مكع سكنوات الثمانينككات خ جعكل السكعطات الجزائريكة تصك  اهتمامركا  اصكة ععككد 

ارصلانات سعق قنجاز السكنات الحضرية خ اما السك  الريفي فقد سمدت السعطات الجزائريكة سعكق تقكديم 

 تمساسدة م  اجل قنجاز سكن  عنفس . لعموان  الريفي قسانة مالية

مماثعككة فككي مجككال قنجككاز السكككنات الريفيككة قلككق تشككجيع ايسككتقرار  قسككتراتيجيةيكمكك  الرككدف مكك  تبنككي     

عالمنانق الريفية م  اجل  دمة ايطتصاد الونني الريفي و تبح النزوح نحو المداخ عارضكافة قلكق تشكجيع 

 سياسة البنا  الذاتي و جعل المستفيد يتحمل مسؤولية قنجاز مسكن  عنفس  .

 ( :2000-1995المرحلة ) -2

و  سرفك  السياسكة السككنية سكدة اععكاد هذه المرنعكة ععكدة تحكويت سرفركا ططكاا السكك  خ نيك  تميزت    

اتجاهكات ا تعفك  سمكا تانك  سعيكك  سكاعقا خ و لعكل اهكم مككا ميكز عدايكة هكذه المرنعككة هكو هركور نمكط سكككني 

نضكر  جديككد لكم تعرفكك  الجزائككر مك  طبككل خ وهكذا عرككدف امتصككاص تثكرة الطعكك  المتزايكد سعككق السكككنات 

قارنة عالعرض الموجودخ و سعي  فإا تبني صيغة سككنية جديكدة سرفك  عدايكة عصكيغة السككنات التطوريكة  م

لتعرف فيما ععد تسميات ا رى تالسكنات الترطوية ذات الطاعع ايجتمكاسي و السككنات التسكاهمية  مكا هكي 

نمط السكني الجديد خ فيعود قي  طوة جديدة لعقضا  سعق ازمة السك خ اما التغيير المستمر في تسمية هذا ال
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قلق سدة اسبا  سنتعرض قليرا عالتفصيل م  سياق البح  خ تما سرفك  هكذه المرنعكة تغيكرات ا كرى قلكق 

جان  هرور النمط السكني الجديد لفتح مجال المبادرة اماي البنوك التجارية في سمعية تمويل السككنات سك  

ت تمويعيككة جديككدة ا ككرى متخصصككة فككي تمويككل نريككق القككروض العقاريككة خ عارضككافة قلككق هرككور هيئككا

  السكنات.

 :برنامج السكنات الحضرية  -2-1

 :يعيلقد سرف  هذه المرنعة ثلاث انمان سكنية نضرية يمك  سرضرا فيما     

 ( برنامج السكنات التطورية ) التساهمية أو المساعدة  -أ

تحك  اسكم السككنات التطوريكة و هكذا عنكا ا سعكق  1995سرف هذا النكوا مك  السككنات اعتكدا  مك  سكنة     

المتععق عشكرون تكد ل الصكندوق الكونني  1994اتتوعر  4الصادر في  308 – 94المرسوي التنفيذ  رطم 

 Ministère de l'habitat) م  اجل الحصول سعق معكية سك .  لعسك  لتقديم ارسانة المالية لفائدة العائلات 

1999 ,p7) 

و عالفعككل خ نرككرا لعككدي مقككدرة الدولككة الجزائريككة يمتصككاص الطعكك  المتزايككد سعككق السكككنات فالسككك        

ايجتماسي لم يعبي نعبات افراد المجتمع  اصة العائلات ذات الد ل الضعيى خ اما السك  الترطو  فنررا 

الشرائية لعموان  الجزائر  و اصبح يخص  لفئة معينة م  المجتمع يرتفاا تكعفت  لم يتناس  مع القدرة 

 ذات الد ل المرتفع .

لقد سرف هذا النمط السكني في عداية اخمكر عالسكك  التطكور  و يرجكع السكب  فكي ذلك  اا الدولكة تقكوي    

لفائدة العائلات  فإا السك  التطور  يوج  )للإثارةعتقديم لفائدة العائلات التي لرا الحق في الحصول سعي  

 ذات الد ل المتوسط(.

تقوي الدولة عإنجاز سكنات فردية لعمستفيد سعق نس  نجم ارسانة و تعد سكنات غيكر جاهزةخسعيك  فكإا    

ارسانة ي يكفكي رنجكاز سكك   هذه السكنات تحتو  فقط سعق غرفة و مرناض و مطبخ غير تاي خا نجم

ن  عنفس  و عمكوارده الخاصكةخلرذا السكب  انعقك  تسكمية السككنات خ وم  هنا سعق المستفيد اا يطور سكتاي

السككنية اخمر سعق هذا النمط السكني الجديد غير ان  خ لكونا مك   كلا ل هكذه السياسكة  عادئالتطورية في 

خ قي عنسكبة نجم الطع  المتزايد سعق السكناتخ انرا لكم تعقكق الكرواج المتوطكع خالجديدة الطامحة يمتصاص

خ نيك  نركرا لضكعى المكوارد الماليكة لعمكوان  ات الون  تويية الجزائر العاصكمةععا ويي ضعيفة في

الكثير منرا عقكي ثكاغرا و  الجزائر  نتيجة تدهور طدرت  الشرائية خ لم يتمك  هذا اخ ير م  قتماي نتق اا

عالمواصككفات نجككازه خ و الككبعا ار ككر اصككبح يشكب  البيككوت القصككديرية نرككرا لعكدي قتمككاي سمعيككة قمرجكورا
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و لكم ت التطورية فشكلا فكي عدايكة اخمكرخ خ وم  هنا سرف  السياسة السكنية في مجال قنجاز السكناالمقبولة

 تصل قلق اخهداف المرجوة.

غير ان  خ و اماي هكذه الوضكعية الحرجكة التكي رل قليركا ططكاا السكك  و لككبح زمكاي ازمكة السكك  الخانقكة    

السكك  سك  نريكق  عكق نمكط سككني جديكد ) 1995مك  سكنة  اعتكد ايكدة  اصة و اا تبني سياسة سكنية جد

 8لك   1خ وعفضكل التععيمكة الوزاريكة رطكم 1997التطور ( لم يعق النجاح المتوطعخ و سعي  انطلاطا م  سكنة 

ناول  الدولة الجزائرية تدارك امورها  اصة فيما يتععق عالنمط السككني الجديكد ا  السكك   خ1997افريل 

  ل  تما يعي:التطور  و ذ

ني  اصبح يعرف السك  التطور  سعق ان    السكك  الكذ  يوجك   التطور خقسطا  مفروي دطيق لعسك   -

اصكفات ويتمتع هكذا اخ يكر   السكك  التطكور    عككل المو المعكيةخلفائدة العائلات عغرض الحصول سعق 

عالتد ل في سمعية تمويع  س  نريكق  CNL و يقوي الصندوق الونني لعسك   اخساسية و الرئيسية لعسك 

 تقديم قسانة مالية لفائدة المستفيد و ذل  سعق نس  د ع .

توا اا هؤي  يساهموا عنسبة معينكة فكي  المتوسطخيوج  السك  التطور  لفائدة اخثخاص ذو  الد ل  -

 . سمعية تمويل سكنرم م  مواردهم الخاصة

  غير ان  يؤ ذ ععي  ايستبار ما يعي:  

ا ي يكوا الشخ  المستفيد م  السك  التطور  طد استفاد ساعقا مك  سكك  اجتمكاسي او قسانكة مك  طبكل ا -

 الدولة لعحصول سعق معكية سك 

 .الشخ تقدر نجم ارسانة سعق اساس مستوى د ل  -

 .مقدار مساهمة الشخ  في تمويل سمعية قنجاز سكن  -

 .رسطا  اخولوية في ذل .. ( اسز . متزوجخالحالة العائعية لعمستفيد )  -

و م  هنا تقوي الدولة و س  نريق لجنة  اصة عإجرا  تحقيق نول المستفيد مك  السكك  نتكق تتأتكد مك   -

  توفر الشرون و المؤهلات التي تسمح و تعطي ل  الحق لعحيازة سعق معكية السك  التطور .

للازمة لعحصول سعكق سكك  تطكور  عحككم اما عالنسبة ل ثخاص او العائلات التي لي  لرم ارمكانيات ا -

مكك  اجككل  العقاريككة ذلكك فمككا سعككيرم قي العجككو  قلككق دواويكك  التسككيير و الترطيككة  الماليككةخضككعى مككواردهم 

 . الحصول سعق معكية سك  اجتماسي عتكعفة اطل )رمزية(
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 : يأ ذ السك  التطور  ثكعي   

  .سك  فرد  -

 .سك  اجتماسي -

خ و تسكميات ا كرى تالسككنات التسكاهمية تسكمية السكك  التطكور  و انعقك  سعيك تما ان  تكم التغييكر فكي  -

خ ويرجكع السكب  فكي تغييكر التسكمية هكو اا المسكتفيد مك  السكك  لكم ثر استعماي هي السكنات المسكاسدةاخت

 خ عل المرطي العقار  هو الذ  يقوي عذل .ح يطور سكن  عنفس  تما تاا ساعقايصب

السك  التساهمي سرف  انتعاثا تبيرا و نقق  المسعق المرجو منك   اصكة ععكد و يمك  القول اا صيغة  -

خ ذل  اا الدولة الجزائرية ا ذت سعق ساتقرا مسؤولية قسادة النرر فكي طيمكة المسكاسدة الماليكة  1998سنة 

 خ وقسطكا  مسكعق جديكد امكاي البنكوك ك  ) سبق ارثارة قليرا ( مك  جركةالتي يقدمرا الصندوق الونني لعس

خ مما جعل عمقدور المكوان  منح القروض العقارية م  جرة ا رىالتجارية و المؤسسات المالية في مجال 

 اا يستفيد م  هذا النوا م  السكنات عسرولة اتثر.

( اتثر قيضكانا  1998م  سنة  اعتد او عارضافة قلق ما سبق ذتره خ اصبح  صيغة السك  التساهمي )  -

 (Ministère de l'habitat , 1999,p 2)م  ني  تعريفرا و ثرون نيازترا و التي يمك  سرضرا فيما يعي : 

 : السكن التساهمي -ب

هككو السككك  الموجكك  ل ثككخاص ذو  الككد ل المتوسككط مكك  اجككل الحصككول سعككق معكيككة سككك  و عموجبرككا   

يتحصل المستفيد سعق قسانة مالية م  نرف الصندوق الونني لعسكك  ) غيكر معكزي عإرجاسركا ( خ و تحكدد 

 .طيمة ارسانة سعق نس  مستوى د ع 

 برنامج السكن الاجتماعي: -ج

ذه المرنعة خ ان  لم يحدث تغيير تبير في مجال قنجكاز السككنات ايجتماسيكةخ الملانا سند تفحصنا في ه   

 غير ان  ما استقط  اهتمامنا هو التغيير مرة ا رى في مجال تمويل السكنات ايجتماسية.

جكع فكي نقيقكة اخمكر قلكق مشكاتل قا مثل هذه التغيرات المستمرة فكي نمكط تمويكل السكك  ايجتمكاسي ير   

اعرزها تعكود قلكق ضكعى المكوارد التمويعيكة لعمسكتفيد عارضكافة قلكق انخفكاض فكي تكعفكة تكرا  خ و لعل سدة

المسات  مما ادى قلق انخفاض مردود قنجكاز هكذه السككنات خ ولعكل مكا زاد مك  المشككعة تعقيكدا هكو رفكا 

 البنوك و في ععا اخنياا سدي طدرترا سعق المساهمة في تمويل السكنات ايجتماسية .
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 : مج السكن الترقوبرنا - 

امككاي فككتح مجككال المبككادرة امككاي البنككوك و المؤسسككات الماليككة لتقككديم طككروض سكككنية خ اصككبح  ثككرون     

الحيككازة سعككق السكككنات الترطويككة اسككرل سمككا تانكك  سعيكك  سككاعقا خ نيكك  سعككق الككرغم مكك  ارتفككاا تكعفككة هككذه 

الجزائكر فكي هكذه المرنعكة خ قي اا الطالك   السكنات مقارنة عاخنمان السكنية الساعقة الذتر و التكي سرفتركا

لعسك  الترطو  اصبح عمقكدوره الحصكول سعكق هكذا السكك  نتكق و قا تكاا د عك  متوسكط نوسكا مكا عفضكل 

        .القرض العقار  الذ  تمنح  ل  البنوك تأداة تمويعية لرذه المشاريع خ وفق ثرون سبق ارثارة قليرا ساعقا

لرامة التي فتح  المجال اماي البنوك و المؤسسات المالية لممارسة نشكانرا و سعي  و عفضل هذه الخطوة او

نتق تد عرا في مجال تمويل السكنات خ اصبح  ثرون الحصول سعق السكنات الترطوية اسرل سما تان  

 سعي  .

 برنامج السكنات الريفية :  -2-2

ي مك  نيك  تيفيكة قنجازهكا او مك  نيك  لم تعرف عرامج قنجاز السكنات الريفية في هذه المرنعكة تغيكر    

نمط تمويعرا خ وم  هنكا عقيك  الدولكة فكي قنكار سياسكترا السككنية رنجكاز السككنات الريفيكة تقكدي دسكم مكالي 

لعموان  الريفي و ما سعي  قي اا يتم لونده سمعية قنجاز سكن  عشرن اا يكوا مال  لقطعكة ارض صكالحة 

 ى الجزائر .رنجاز السك  و اا يكوا مقيما عالري

( تحويت تبيرة سوا  تاا مجال عرامج السكنات الريفية او  2000 – 1995لقد سرف  هذه المرنعة )     

الحضككرية خ فبالنسككبة لبككرامج السكككنات الحضككرية خسرفكك  هككذه اخ يككرة نمككط سكككني جديككد سككرف عالسككك  

اا منركا المجتمكع الجزائكر  خ التطور  او التساهمي و هذا م  اجل تبح زماي ازمة السك  التكي لطالمكا سك

ولعل التغيرات التشريعية الكبيرة التي اول  هذا النمط السكني اهتماما خ جعع  مجال قنجكاز هكذه السككنات 

يعرف عدوره تطورات خ ونتق تتضح صورة ما تم سرض  ساعقا م  سياق البح  ادرجنا اهكم ارنجكازات 

رض اهكم البكرامج السككنية التسكاهمية سعكق نكدى نتكق التي سرفرا ططاا السك  في هذه الفتكرة خ وذلك  ععك

يكوا تحعيل هذا النمط السكني ادق خ و م  ثمكة قدراج جميكع البكرامج السككنية نضكرية و ريفيكة تحوصكعة 

 خهم قنجازات ططاا السك  لعمرنعة المدروسة .

 في الجزائر: 2000الوضعية السكن بعد سنة  -3

( فكي ططكاا السكك  هكو هركور صكيغة سككنية  2003 – 2001يثكة ) لعل اهم ما ميز هكذه المرنعكة الحد    

جديدة سرفك  عصكيغة البيكع سك  نريكق اريجكار عارضكافة قلكق تحكوي ت سككنية ا كرى و مراسكيم تنفيذيكة 

جديدة سرفرا ططاا السك  و م  عرا ععا اخنمكان السككنية اخ كرى محكاوي عكذل  تخطكي العراطيكل النكي 
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القطاا الحساس خ عارضافة قلق تكبح زمكاي ازمكة سكك  سرفتركا الجزائكر سعكق  سرفرا و ما زال يعرفرا هذا

 مدار سنوات .

 برنامج السكنات الحضرية : -1

   هذه المرنعة ارعع انمان سكنية نضرية جديدة يمك  نصرها فيما يعي:رفلقد س  

 برنامج سكنات البيع عن طريق الإيجار: -ا

 -01ي رطكم لقد هررت صيغة البيع س  نريكق اريجكار تتمريكد لسياسكة سككنية جديكدة عمقتضكق المرسكو    

خ و الجدير عالذترخ انك  عفضكل هكذه الصكيغة الجديكدة اصكبح لعمسكتفيد دور هكاي و  2001افريل  23ل   105

عيككة قسجككا  تبيككر و ذلكك  مكك   ككلال المسككاهمة النسككبية فككي تمويككل هككذا المشككروا خ و لقككد نالكك  هككذه العم

 الموانني  عما انرا تسرل لرم ايستفادة م  سكنات في رجال طصيرة و عمبال  مالية معقولة .

اسندت مرمة التكفل و ارثراف و تسيير سمعية البيع س  نريق اريجار لعوتالة الوننية لتحسي  السكك     

نذ فتح هذه الصيغة الجديدة خ خ ني  انرا تعق  اريف م  الطعبات م  طبل الجمرور م  AADLو تطويره 

وم  هنا تبين  الحاجة الماسة لعموانني  لعحصول سعكق سكك  و هركر الجانك  ايجتمكاسي لركذه الصكيغة . 

)الوتالة الوننية لتحسي  و تطوير السكنات(
  
 

 انرا:م  عي  المميزات اخساسية لرذه الصيغة   
 

(Agence d'amélioration et du développement du logement AADL, 2003, p2) 

 ثرر( . 24قلق  18ذات مدة طصيرة رنجاز السكنات ) عي   -

 نوسية راطية م  السكنات الجماسية . -

%  50( و F3% سكنات م  نوا ثلاث غرف ) 50تل عرنامج سك  عيع س  نريق اريجار يتكوا م   -

 ( .F4نوا ارعع غرف )سكنات م  

عالنسكبة لعسككنات مك   2ي 85عالنسبة لعسكنات م  نوا ثلاث غرف و  2ي 70مسانة تل سك  محددة    -

 .نوا ارعع غرف

دج  170.000.000دج و ارعككع غككرف عكك   140.000.000نككددت تكعفككة السككك  مكك  نككوا ثككلاث غككرف  -

 دج . 20.000ني  نددت تعفة المتر المرعع الواند ع  
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 برنامج السكن التساهمي: -ب

( خ اتجاه ر ر و ذل  مك  نيك  قسكادة  2003 – 2001لقد سرف  السكنات التساهمية في هذه المرنعة )    

 النرر مرة ا رى في نجم ارسانة المالية المقدمة م  نرف الصندوق الونني لعسك .

 الاجتماعي:برنامج السكن  -ج

خ هكذه السككنات ذات الطكاعع ايجتماسيكةل  عرنكامج السككنات لقد سرف  هذه المرنعة تحويت مسّك  تكذ    

عصكدور المرسكوي  2003 الغير طاعل لعتنازل س  معكيتركا مك  طبكل الدولكة خ سرفك  تغييكر اعتكدا اة مك  سكنة 

و المتععق عشرون الحصول سعق معكية سقارية تاععكة لعدولكة 2003  اوت  7 المؤرخ في  03 - 269رطم  

خ نيكك  اعتككدا اة مكك  هككذا 2004 جككانفي  1التسككيير العقككار  القاععككة للاسككتغلال طبككل او لككدواوي  الترطيككة و

خ سمح  الدولة عالتنازل س  املاترا و عالتالي اصبح السك  ارجتماسي طاعكل لعبيكع لفائكدة المسكتفيد التاريخ 

 من .

 :برنامج السكن الترقوي - 

تغييككرا فككي هككذه المرنعككة خ نيكك  عقيكك  عككنف   لككم تعككرف هككذه البككرامج ) ا  عككرامج السكككنات الترطويككة (    

الشرون خ نتق م  الجان  التشريعي لم تعنق السكنات الترطوية العقارية نتق تتدارك النقائ  التي سان  

 منرا هذه اخ يرة مما جعل نس  قنجاز هذه السكنات مقارنة عاخنمان السكنية اخ رى ضعيفة.

ة الريفيكة و مك  اجكل تكدسيم و قتمكاي المخطكط الكونني لعتنميكة في قنار قنجاز عرنكامج عخصكوص التنميك    

الفلانيككة خ و التكفككل الحقيقككي و الفعككال خهككم انشككغايت سكككاا الريككى خ وذلكك  فككي قنككار ترطيككة الفضككا ات 

الريفية طامك  الدولكة عإسكادة النركر فكي سياسكترا السككنية لتنميكة الريكى الجزائكر  خ وهكذا اعتكدا ا مك  سكنة 

 .( 5خ ص2002 السك خ)وزارة لكيفية قنجاز السكنات في قنار جراز التنمية الريفية المحددة  2002

 الوضعية الحالية للسكن : -4

( الكذ  يشكمل 2008-2004فيما يخ  الوضعية الحالية لعسكك  فقكد تكم تنفيكذ عرنكامج السكك  الخماسكي )   

ونككدة )عمككا فككي ذلكك  تافككة البككرامج التكميعيككة( قا واطككع الحككال يبككدو نسكك   1.400.000قجمككاي اتثككر مكك  

.(2008يوليو  23)عياا مجع  الوزرا  المنعقد يوي اخرععا   يعي:التصريحات الرسمية تما 
 

 سك . 700.000عع  اتثر م   2008جويعية  30و 2004مجموا السكنات المنجزة ماعي  اول جانفي  -

  .سك  1.055.000عع   2005مجموا السكنات المباثر عناسها منذ  -
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 .سك   342.000مجموا السكنات المنترر الشروا في عنائرا عع   -

 يئقة  .تما تم الشروا في القضا  سعق السكنات الغير  -

عركا  كلال  وعذل  سعق الرغم م  التحويت و ارجرا ات التكي سرفركا ططكاا السكك  و التكي سكبق ارلمكاي  

خ قي اا الواطككع نككال دوا وصككول السياسككة السكككنية فككي تككل مرنعككة قلككق اهككدافرا فتككرة مككا ععككد ارصككلانات

منك  المكوان  الجزائكر  و لكم المسطرة خ فمشكل السك  مازال الراج  الذ  لطالمكا سكاا و مكازال يعكاني 

 يتخط سقبت  .
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 الفصل: لاصةخ

عككد ارصككلانات الجزائريككة انتعاثككاة خنيكك  تعككددت السياسككات و لقككد سككرف ططككاا السككك  فككي فتككرة مككا ع    

تنوسكك  فيرككا السكككنات و هككذا ديلككة سعككق اهتمككاي الدولككة عككالموان  عالدرجككة ايولككق خو تككوفير انتياجاتكك  و 

خفقد زادت الدولكة مك  و مساراة ر ر ا تعى س  ساعق  في فترة النركاي ايثكتراتيخ متطعبات  عالدرجة الثانية

تجسيد المشاريع السكنية عتوفير رسوس اموال ضكخمة لتمويعركا وتكذا الوطكوف و السكرر سعكق انجازهكا مك  

 . نرف سدة متد عي   

 القادي.في الفصل  ذل سنتطرق قلق خ و لعتوسع نول تمويل السك  والمتد عي  في قنجازه    
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بالمسيلة مسكن 300 حالة المجتمع سلوكيات و ثقافة مع علاقته و الدولة طرف من الجماعي السكن مورفولوجية نمطية  
 

 

 

 الجزء الأول:الجانب النظري

 

 

 الفصل الثالث:مصادر تمويل السكن و الهيئات المتدخلة في إنتاجه

 

I. .مصادر تمويل السكن 

II. .الهيئات المتدخلة في إنتاج السكن 

III. .خاتمة الفصل 
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يحتاج قطاع السكن كغيره من القطاعاا  اققتصااديو و اقمتماعياو اىخارى إلاب المااالل المالياو التاي       

يمكاان  ن تسااتفد  فااي تموياال كافااو عمليااا   اااا  السااكاا  التااي تتطلاان باار  تموياال مفتلفااو عاان  اااقي 

يتطلاان مجموعااو ماان كمااا اقسااتثمارا  اىخاارى و رااعا رامااة للطاياااو اققتصاااديو و اقمتماعيااو للسااكن 

و عليه ساتارض إلاب مفواو  التمويال الساكاي و المتدخلين ورم عاارة عن ريئا  تتكلف  إنجاز السكاا  ،

 يوا لتمويل مشارية إنجاز السكاا  والويئا  المتدخلو في ذلك.المصادر التمويليو التي ياتمد عل

I. مصادر تمويل السكن: 

  تعريف التمويل: -1

فااي عمليااا   اااا  السااكاا  يمكاان  ن نااارت التموياال علااب  نااه عاااارة عاان اسااتثمار ر و  اىمااوا      

 و تكمن  رميو ر و  اىموا  المستثمرة من خلا  زيادة اقحتياما  للمساكن. .المفتلفو

ونظارا ىرميااو الساكن فااي التاميااو اققتصااديو واقمتماعيااو نجاد الجساقاار وماااع اقساتقلا  تساااب  يجاااد   

 مؤسسا  ماليو متفصصو تتااب تمويل رعا القطاع ومن  ين رعه المؤسسا  ما يلي:

 الهيئات الممولة في إنتاج السكن: -2

(CNEP)الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط: -أ
 (1)

: 

في الادايو اتجه الصادو  الوباي مااشرة إلب ممة اقدخار عل  سا  دفتر التوفير من موو و واسطو      

ماتمادا فاي المرحلاو علاب  1970إلاب ااياو سااو  1969الاريد من موو  خرى وكان ذلك مان سااو شاكا  

، القااروض لفاقاادة الجماعااا  المحليااو ممااة اقدخااار علااب الاادفتر والااعد شااود تساياادا مااايفا وكااعا فااي مااا 

تم تاليا  كال القاروض التاي ماحار ل فاراد ، وراعا مان امال تطايا   1970وحسن المشروع اىو  لساو 

مااا  حاا  لخاار للصااادو  ورااو حسااا  تااوفير مديااد  1971ماااد  17سياسااو تااوفير خااااو  المسااكن وفااي 

 . الاملو الصااو والعد و العد يفص الس اقن المقيمين  الفارج

و اد راعه التطاورا   قادمر عشاريو الثمانيااا   ديااميكياو مديادة للصاادو  وذلاك  تومواه نحاو مواا       

 اىفراد وتشجية الماادة الفرديو في  اا  السكاا  .مديد والعد ماله في خدمو 

 مجاا  الساكن حتاب رواور قاانون الاقاداختار الصادو  الاوباي ماا  القاروض خاارج  1988في ساو      

   الااكي العد  اا  ماافسا للصادو والعد ما   إالاحا  علي مستوى القطاع  1990والقروض لساو 

الساو  خد الصادو  علب عاتقه تمويل مااشر للسكن وراعا دون دعام في مجا  القروض الاقاريو وماع رعه 

 %.100من الفسياو الاموميو وذلك  اساو  

                                                           
 
1
 CNEP: La Caisse National d’ Éparges et de Prévoyance.   
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لمجلا  الاقاد والقارض لسااو  01/97الساوا  ما  الماظاو  رقام  من خلا  تطور الصادو  عار وركعا   

ن محتكاارا لتمياال قطاااع . يقااو   اعتماااد الصااادو  الااوباي للتااوفير واقحتياااب إلااب  اااك و مااا انااه كااا1997

% 5حياث  لال  1999السكن إق انه لم يتمكن من تغطيو ممية الطلاا  علب القروض ونجاد ذلاك فاي سااو 

 عاه من برت المواباين. من مجموع الطلن المغطي الماار

(CNL)الصندوق الوطني للسكن: -ب
( 2)

: 

ماد  12المؤرخ في  91 -145رقم حدد رياكل الصادو  الوباي للسكن عن بري  المرسو  التافيعد      

.يقاو  1990مااد  18الماؤرخ فاي  94-111والماد  والمكمل عان بريا  المرساو  التافياعد رقام  1991

 الصادو  الوباي للسكن  تقديم إعانا  تستفيد ماوا الااقلا  داخل المحدود المتوسط عن بري :

 إعانا  ماليو. - 

 تمديد فترة تسديد الدين )القرض(. - 

 .ياو وقيمو اقمتيازا  المقدمو من برت الصادو  لوا علاقو مااشرة مة نسن دخل الااقلا با - 

 :CNLتمويل أنواع السكن من طرف  طريقة -3

 : 2000إلب 1965(الايجاري)العمومي  الاجتماعيتمويل السكن  -1

السااكايو التااي تركوااا  اااد ا سااتقلا  مااشاارة تماار إتفاقيااو  ااين فرنسااا والجساقاار  غيااو تموياال المشااارية      

 الفرنسيون في بور ا نجاز.

خولاار الفسياااو الجساقريااو مومااو تموياال  رنااامم السااكن ا متماااعي الااعد حاادد فااي  1965ففااي ساااو     

 ساو . 40% لمدة 1(  ماد  فاقدة يساود 1969-1967المفطط الثلاثي )

ل المشاارية الساكايو  حياث كانار سارم الصادو  الوباي للتوفير وا حتياب في تموي 1970وفي ساو      

ساو و ماد  30من قيمو الارنامم تتحملوا خسياو الدولو, تاوض في مدة قدررا  5بريقو التمويل كما يلي :

 % لكل ساو.1فاقدة يقدر  ـ

 20% من قيمو الارنامم يتكفل  واا الصاادو  الاوباي للتاوفير وا حتيااب , تااوض فاي مادة قادررا 50    

 % لكل ساو. 4.75يقدر  ـ  ساو و ماد  فاقدة

ونظارا للظاروت السااقدة فاي مجاا  تمويال الساكن ا متمااعي مالار الصاادو   1971إ تدا  من سااو     

الوباي للتوفير وا حتياب في دور " المقرض " لحسا  الفسياو,  حيث يتاولب تمويال الاااا ,  ياماا تتاولب 

 دواوين الترقيو والتسيير الاقارد إنجاز السكاا  .

 بر  تغيير علب بريقو التمويل حيث  ااحر كما يلي : 1974وفي ساو     

                                                           
2
 CNL : La Caisse National du Logement.  
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سااو و مااد  فاقادة يقادر  40% من قيمو الارنامم تتكفل  وا الفسياو الاامو تااوض فاي مادة قادررا 75 -  

 % لكل ساو .1 ـ

سااو  20 % من قيمو الارنامم يتكفل  وا الصادو  الوباي للتوفير وا حتياب تاوض في مدة قدررا25 -  

 % لكل ساو . 4.75و ماد  فاقدة يقدر ـ 

%  تمويال الاارامم الساكايو ماة نسااو تااوية مقادرة 100   ااحر الفسيااو تتكفال  1979وفي ساو     

 ياان دخلار الجساقار مرحلااو  ،1990سااوا   د حتاب نواياو 10وداماار راعه الكيفياو ماادة  ،% لكال سااو1 اـ

 تكلفو السكن )إرتفاعوا(.والتي كان لوا اىثر علب  ،إقتصاد السو 

والتي ما  فيوا  1997نوفمار  19الصادرة في  76حسن الجريدة الرسميو رقم  1994-1990من ساو     

تفلااص الفسياااو الاموميااو ماان تموياال السااكن ا متماااعي و اااا  الصااادو  الااوباي للتااوفير وا حتياااب 

مليااار دج ماان اىمااوا   79.5الاال ساااوا  م 6المصاادر الوحيااد لوااعا التموياال وماان  ماال ذلااك سااحن خاالا  

 . 1971المدخرة  د ما يااد  تقرياا ما قامر  ه الدولو ماع ساو 

و لغر القروض التي ماحوا رعا الصادو  لادواوين الترقياو والتسايير الاقاارد والالاديا  مان ماوارده       

فاي  ناه  إساتثاا   , وتتجلاب ممياسا  راعا التطاور 1994إلب سااو  1990مليار دج من ساو  45.9الفااو 

الساتين اىوليين كان التمويل يتوقه الصادو  الوباي للتوفير وا حتياب في تسايد مستمر  لال ذروتاه سااو 

 . 1991% عن 93حيث كانر السيادة  احو  1992

% مان مملاو ماا ياجاس فاي 80إن رعه الومايو ا حتكاريو التي تجال الصادو  المعكور يتولب تمويل     

ملايين من الفسياو, حل  اه المشاكل لمادة ثلاثاو  شاور فقاط 5ى إلب  زمو حادة مالته يقترض مالل الالاد  د

كااد  تقضاي نواقياا علاب  1993في الساو نفسوا وقد تمفضر عن رعه الومايو مشااكل مالياو حاادة سااو 

لتااوفير  اارامم التموياال المتوقاااو لااوق تاادخل الفسياااو لحاال رااعا المشااكل مؤقتااا  مااا  الصااادو  الااوباي ل

ملايير دياار  ستولك عن لخره قال نوايو الساو الماايو, راعا مماا  دى  الصاادو   5وا حتياب قرما  مالل 

  التفلي تدريجيا عن تمويل السكن ا متماعي من موارد ا دخار ويتم رعا التمويل تحر الشروب التاليو :

 ساو . 25مدة التاوية  -

 % ماوا علب شكل قرض .2الاموميو  ـ % تتكفل الفسياو 6ماد  الفاقدة  -

 ممان القرض من برت الفسياو الاموميو . -

  ادرا تغير  شروب التمويل وماوا ماد  الفاقدة .  
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 تعديل نظام تمويل السكن الإجتماعي : -أ

  إتفا  مة الااك الاالمي  ااا  علاب 1993ن تاديل نظا  التمويل عمليو ليسر مديدة إذ تم إقراررا ساو إ    

إماارا ا  رقا يااو علااب الجاااناين المااالي والمؤسساااتي فااي لن  واحااد حااو  الومااايو الماليااو والمحاسااايو 

 للصادو  الوباي للتوفير وا حتيار ونظا  تمويل السكن  صفو عامو .

إن اىردات المتوخاة ترمي إلاب إعاداد تصاميم لخار لتاظايم ااادو  التاوفير وإلاب إيجااد  شاكا  مديادة     

 لب الامو  يقو  رعا التاديل علب عدد من الماادئ التي ترمي إلب :للتمويل وع

 تاائو المصادر -

 التمييس  ين داقرتين للتمويل  -

 إنشا  مؤسسا  ماليو مديدة. -

تتومااه تاائااو المصااادر اىخاارد للتموياال نحااو قاااوا  عدياادة متاوعااو كالتاامااديا  وااااادي  التقاعااد     

الريامي التي تتوفر علب  موا  رامو, حيث يمكن إستثمار ماس  ماواا فاي والفدما  ا متماعيو والرران 

الاقارا  وتتومه  يضا نحو الااوك  حيث  ن إنجاز الررون الاقاريو قاد تحفسراا علاب الادخو  فاي الساو  

الاقاريو وفي الماافسو, من موو  خرى يمثل تشجية  التضامن الوباي عن بريا  إقتاراض وبااي للساكن 

ل للماوارد الماليااو الفاااو  واساطو الااااا  الاعاتي والترقياو الاقاريااو وإعاادة تركياس إسااتثمار وإساتاما   مثا

الصادو  المعكور وسو  عقاريو  فضل إعادة تحديد الوسيلو الجااقيو, يمثل كل رعا حلوق ق اد  ن تراعاي 

يس مان رااا فصااعدا  اين إنحسار توازنا  الميسانيو ومدخو  الااقلا  ماا. ياود نظا  التمويل الجديد التمي

 حلقتين :

 حلقو  ولب للتمويل خااو  السكن ا متماعي موموو للاية  ا يجار. -

حلقو ثانيو للتمويل تتطور في داقرة تاافسيو مفصصو لااك سكاي ولقطاع  اك كلاسيكي وتفصاص راعه  -

 الحلقو لكل الصيل اىخرى للسكن من اير السكن ا متماعي .

 الااوك التجاريو في تمويل السكن والصادو  الوباي للسكن المكلف  تسيير ا عانا  إلب مانن إشراك    

 والمفصصا  ىشفاص تقرر إنشا  مؤسستين مديدتين رما :

يتضامن إعاادة ريكلاو الصاادو   1991مااد  12الماؤرخ فاي  144-91حسن المرسو  التافياعد رقام  -   

  باا ة ااااعي وتجاارد وحسان المرساو  التافياعد الوباي للتوفير وا حتياب ورو مؤسسو عمومياو ذا

يتضامن القاانون اىساساي الفااص  الصاادو  الاوباي للساكن  1991مااد 12الماؤرخ فاي  145-91رقم 

 وتتمثل موامه والحياته فيما يلي :



 والمتدخلون في إنجازه مصادر تمويل السكن                                          ثالثالفصل ال
 

49 
 

 المسارمو في تحديد سياسو تمويل السكن . -

 قسيما المساعدا  وتففية نساو الفاقدة .إدارة اىسوم والمسارما  التي تقدموا الدولو لفاقدة السكن  -

الاوااوض  تموياال السااكن ا متماااعي عاان برياا  الاحااث عاان مااوارد للتموياال اياار مرتاطااو  الميسانيااو  -

 وتجايدرا 

القيا   تدا ير التمويلا  المتوساطو اىمال عان بريا  الاااوك والمؤسساا  المالياو اىخارى لاارامم  ااا   -

 مساكن إمتماعيو .

 دراسو ترمي إلب تحسين عمل السلطا  الاموميو إتجاه السكن . إعداد  يو -

القيا   أياو دراساا  وخاارا  و  حاات يارتاط إنجازراا  المساكن وتقاديم كفا تاه التقاياو والمالياو للويئاا    -

 الاموميو واىموسة الماايو  تااد  الفارا  والملتقيا  من  مل ترقيو السكن وتطويره.

 إتفاا  ماة ممياة المؤسساا  المالياو قصاد تشاجية ا شاتثمار الااكاي فاي المجاا  ماشاأ اادو  الضامان  -

 الاقارد مة تقليص درمو الفطر عاد ما  القروض .

زيادة علب ا عانو التي تماحوا الدولو عاد إنطلا  عملياو مساارمو كال مؤسساو ومان عماوق  الضامان  - 

-2000خارمياو ماا  مرساو  رقاساي رقام  ومصادر  خرى محتملو و اا  عليه و حثاا عن مصادر تمويل

 ااالجساقر  ااين الجمووريااو الجساقريااو والصااادو  الار ااي ل نمااا   2000ديساامار 14المااؤرخ فااي  408

 ا قتصادد وا متماعي قصد المسارمو في تمويل مشروع تاميو السكن ا متماعي في الماطقو الوسطب.  

فسيااااو الامومياااو وحااادرا  تمويااال الساااكن كلفااار ال2000ماااار 19قااارارمجل  الاااوزرا  الماااؤرخ فاااي  -

 ا متماعي.

 تمويل السكن الريفي المدعم: -2

يادرج السكن الريفي في إبار سياسو التاميو الريفيو، ويوادت لتامياو الماااب  الريفياو و تثايار السااكاو     

 .العاتيالمحليو. ويتمثل في تشجية اىسر  نٌجاز سكن قق  في محيطوم الريفي في إبار الااا  

تتمثل مشاركو المستفيد في رعه الحالو، في توفير قطاو  رض تكون ملكاه، ومشااركته فاي تافياع وإنجااز    

  .الامل

ا عانو من  مل السكن الريفي موموو إلب اىشفاص الطايايين المساولين لاشاب  و المقيمين فاي وساط     

المفصصاو للساكن الريفاي  يضاا تحاويلا   ا عااا ريفي، وياودون  ااا  ساكن مدياد، حياث عارت نظاا  

وتام وماة  ،  ااحر ا عانو مسيرة مااشرة مان بارت الصاادو  الاوباي للساكن.2002من ساو  فا تدا 

 المقدمو. ا عانوالسكن الريفي في نف  سلم السكن اقمتماعي التسارمي في ما يفص 
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إباار  ،مم )إعاادة تويئاو الساكاا  القديماوالمقدمو لمفتلف مساعدا  مالياو المقدماو لاااقي الاارا ا عانا    

 .المااي......(

 :شروط الأهلية -أ

 .( مرا   .و. . 6إثاا  دخل  سرد ق يفو  سر ) -1

عد  اقستفادة من قال من التااز  عن سكن مملوك للدولو  و من دعم الدولاو موماه للساكن ماا عادا مان  -2

 .ااف ارفو واحدة

 .مملوك للدولو في ايغو إيجار، ما عدا في حالو التسا  مسا   إرماعه عد  اقستفادة من قال من سكن -3

 .امتلاك وعا  عقارد في وسط ريفي مومه قستياا  الااا  الريفي موموع المساعدة -4 

 :إيداع الملف -ب

يتم إياداع الملفاا  مان قاال باالاي ا عاناو لادى مصاال  المجلا  الشاااي الالادد المفاتص إقليمياا ، الاعد   

 . دوره يقو   إعداد القواقم وإرسالوا إلب مديريو السكن للفحص

قاو  الملفاا  الكاملاو تقو  مديريو السكن  إرسا  القاقمو المصادقو عليوا من بارت مصاال  الوقياو، مرف   

 .إلب الصادو 

 :دفع الإعانة -ج

 :يتم دفة ا عانو علب شطرين وفقا  للشروب التاليو 

 .الل ا عانو عاد تقديم ترخيص الااا % من م 60 الشطر الأول:*

 .% من مالل ا عانو  اد مااياو إنوا  اىشغا  الكارى للسكن 40: الشطر الثاني*
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 .كيفية تمويل السكن الريفي المدعمملخص ل : 01المخطط 

 

 

 

  

 

 

 

 

  LPAتمويل السكن الترقوي المدعم    -3
(3)

 )التساهمي(: 

السااكن الترقااود الماادعم رااو سااكن مديااد يااتم  اااا ه ماان باارت مرقااي عقااارد وفقااا للمواااافا  الفايااو     

والشروب الماليو المحددة سلفا من برت الدولو و يتجه لمقدمي الطلاا  التي تتوفر فايوم شاروب الحصاو  

 علب مساعدة الدولو.

،تقاو  الفسيااو الامومياو  للوقياو( إعاناا تسجل المشارية عن بري  وزارة السكن )تااث مقررة فيوا  -1

 .CNLإلب حسا  الصادو  الوباي للسكن  إعانا  تحويل 

 تحرير الإعانة: -2

 تتقد  مصال  الالديو إلب الصادو   ملفا  المترشحين الكاملو. -  

  دراسو الملفا  المقدمو.تقو  مصال  الصادو  الوباي للسكن  -  

 الملفا  الااقصو  و الغير مقاولو تااد إلب مصال  الالديو. -  

 الملفا  المقاولو تااث إلب لجاو الداقرة قنتقا  الاواقي للمستفيدين. -  

: يتقد  المرقاي  وثااق  مشاروعه الاب الصاادو  الاوباي  dossier de baseالملف اىساسي للمرقي  -  

 للسكن.

التي تمضاب مان بارت المادير   convention de projectيقو  الصادو   تحرير اتفاقيو المشروع  - 

 الجوود ثم من برت المرقي الاقارد.

                                                           
3
 LPA: Logement Promotionnel Aidés  

 خزينة العمومية

CNL المسكن البنك 

 المستفيد
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 ، حيث يتم التفليص حسن نساو تقد  اىشغا .يتقد  المرقي  طلن التفليص عن الملفا  المقاولو -

 تقديم ملفات المترشحين الكاملة: -3

، ترفا  نو من  مل الحصو  علب سكن ترقاودالالديو  ملفا  المترشحين للاستفادة من إعاتتقد  مصال     

 الملفا   جدو  إرسا  )قاقمو  :لقن واسم كل مترش (.

 دراسة الملفات : -4

تقاو   ، اد دراسو ملفا  المترشحين للاستفادة من ا عانو مان بارت مصاال  الصاادو  الاوباي للساكن   

صااو  و المرفومااو إلااب مصااال  الالديااو  إرسااا  الملفااا  المقاولااو رفقااو قاقمااو مفصاالو  إعااادة الملفااا  الااق

  أسما  المترشحين للاستفادة  احا  الملفا  المقاولو إلب لجاو الداقرة.

تقو  لجاو الداقرة  اقنتقاا  الاوااقي للمساتفيدين ثام تاااد الملفاا  الماتقااة رفقاو قاقماو ممضااة مان بارت     

 و ممثله.السيد الوالي  

 ادرا تقو  مصال  الصادو   تحرير مقاررة للاساتفادة فردياو لكال الملفاا  الماتقااة حياث تسالم نسافتين    

 ماوا لكل مرقي عقارد.

 شروط الاستفادة من إعانة للحصول على سكن ترقوي مدعم: -5

 : رعه الشروب  اختصار ري

 ملكيو تامو. ن ق يملك المترش   و زومه عقار ذا استاما  سكاي  -

 ان ق يملك المترش   و زومه قطاو  رض االحو للااا  سكاي ملكيو تامو. -

  و زومه استفاد من سكن عمومي إماارد  و إعانو للحصو  علب سكن.  المترشان ق يكون  -

 حسب دخل المترشحين كما يلي : المترشحينيحدد مبلغ الإعانة  -6

( مارا  4( الدخل الوباي المضمون ، و قال مان  ر اة )1دج إذا كان الدخل يتجاوز مرة ) 700.000 -

 الدخل الوباي المضمون  و يساويوا.

( 6( مرا  الادخل الاوباي المضامون ، و قال مان ساتو)4دج إذا كان الدخل يتجاوز  ر ة ) 400.000 -

 مرا  الدخل الوباي المضمون  و يساويوا.

 يضات إليه ، عاد اققتضا  الدخل الشورد للسوج.  للمترشرو الدخل الشورد الدخل : -
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 :dossier de baseالملف الأساسي للمرقي  -7

 ، ويتكون من : يتقد  المرقي  اسفتين من الملف اىساسي إلب الصادو  الوباي للسكن

 قرار ما  المشروع. -

 .109.218نسفو مصاد  عليوا من السجل التجارد ،تحمل الرمس -

 مصاد  عليوا من اقعتماد.نسفو  -

 نسفو مصاد  عليوا عقد ملكيو اىرض ، و مقررة اقستفادة من اىرض. -

  طاقو تقايو للمشروع ممضاة من برت مدير السكن. -

( RIB)نسفو من الكشف التاريفي الااكي  -
(4) 

 للمرقي.

،والتي يتم إمضااقوا مان بارت المادير الجواود   ادرا يتم تحضير اتفاقيو المشروع من برت مصالحاا   

: تملي حقو  والتساماا   (tcla convention de projeاتفاقيو المشروع )للصادو  والمرقي الاقارد ،

 ،المتالقو  المشروع العد يتم إنجازه. المرقي

يحتاود علاب المالال الاوااقي وراعا  ااد  tcla convention de projeيحارر ملحا  قتفاقياو المشاروع    

 تصفيو كافو ملفا  المستفيدين الفااو  المشروع.

 تحرير الإعانة:  -7-1

ا عانو تحرر كل مرة  الاساو للملفا  المغطاة  مقررة فرديو للحصو  علب ا عانو) موما كان عددرا (    

 .و الاساو لتقد   شغا  إنجاز المشروع

 الأشغال بدلالة نسبة الإعانة:نسبة تقدم 7جدول رقم 

 نسبة الإعانة الأشغالنسبة تقدم 

10% 35 % 

60% 50% 

100% 10% 

 %05 عاد تسليم المفاتي 

                                                           
4
RIB : Relevé Identité Bancaire.  
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 تمويل السكن: -2 -7

 .%25تكون  الدولة: إعانة - 

 مساهمة المستفيد : -ب

 )تما  للمرقي مااشرة من برت المستفيد(. %20المسارمو اىوليو  -

  و من المستفيد مااشرة )اختيارد(. %55قرض  اكي  -

 تقد  الماالل إلب المرقي الاقارد التي تصرت في المشروع. -

 مدعمالترقوي الكيفية تمويل السكن ملخص ل :2خطط رقم مال

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 LVسكن البيع بالإيجار -4 
(5)

: 

قامار السالطا  الامومياو  وماة اايغو مان  مال الحصاو  علاب الساكن تسامب "الاياة  2001ماع ساو    

مشاارية كاارى وتام تكلياف الوكالاو الوباياو لتحساين الساكن  3 ا يجار". لوعا الغارض، تام اىمار  إنجااز 

 وتطويره "عد "  علك.

 .مجانيو  رامي الوعا  الاقاردتستفيد رعه المشارية من  -

                                                           
5
 LV :Location Vente.  

 خسياو الدولو

الصادو  الوباي  المرقي الاقارد

CNL للسكن 

 الااك

 المستفيد

 المشروع
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 قامر الوزارة الوايو  فت  موقة الكتروني للتسجيلا . -

 تمر التسجيلا  من برت المترشحين للاستفادة. -

الملفا  من برت المترشحين المساجلين إلاب الاااوان الماعكور فاي الموقاة ا لكتروناي لوكالاو  إرسا تم  -

(AADL)
(6 )

 )الجساقر الااامو(.

 (  دراسو اىوليو للملفا  .AADLمصال  وكالو )قامر  -

  التفليص للملفا  المقاولو مادقيا. إشاار(  ااث AADLقامر مصال  وكالو ) -

 .CNL% تصن في حسا  الصادو  الوباي للسكن 10اقستفادة من )الشطر اىو  ( قيمو  -

 عملية تمويل السكن: -1

 ومتا اتوا .(  انجاز المشارية AADLتقو  وكالو  ) -

 تحصاايل اعتمااادا  ماليااو وتفلاايص الفااواتير الفااااو  انجاااز  CNLيقااو  الصااادو  الااوباي للسااكن -

 المشروع.

 المالية: الاعتمادات -2

 ثلات مراحل:علب  CNLتصن في حسا  الصادو  الوباي للسكن مساهمة من طرف المستفيدين:  -أ

 % تقسم :25 ما يمثل

 % عاد التسجيل  10 -  

 كتا و الاقد.% عاد  10 -  

 % عاد تسليم المفاتي . 52 -  

 المخصصة من طرف الدولة: الاعتمادات -ب

 .CNL% من خسياو الدولو إلب الصادو  الوباي للسكن 25مليون( ا تمثل  70) الدولوإعانو .1

عن بري  : CNLمن اقعتمادا  الماليو يتحصل عليه الصادو  الوباي للسكن   50% .2
6

 

CPAقرض من  اك عمومي )القرض الشااي الجساقرد .3
(7)

 %.0(  اساو فاقدة  

                                                           
6
 AADL :L’ Agence nationale de l’Amélioration et du Développement du Logement.  
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القرض إلب الااك  اد اقنتوا  من الامليو من  ماوا  التاي يقادموا   إرماع CNLيقو  الصادو  الوباي    

 (.% 50المستفيد له  اد استلا  المفاتي  علب مراحل )

 بالإيجارالبيع سكن كيفية تمويل ملخص ل :3المخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3- 

 الخواص: -3

 الترقيات العقارية: -1

إلااب الفئااو الميسااورة التااي تطلاان رواار  رنااامم السااكن الترقااود المومااه  ساسااا  1985فااي فيفاارد عااا      

وساايلو لتشااجية اقسااتثمار الفاااص  و الاااا  فااي مجااا  السااكن وتااوفير  ريوعاليااو.ذا  مواااافا    سااكاا

 نوعيو مميسة من السكاا . 

تكاااليف  اااا  المساااكن ماان  مااوالوم الفااااو  و  اااقتراض ماان إحاادى   و خااواص فااإن  عموميااون كااانوا    

)ارية الماجسة علب  ن يتم التساديد عااد  ياة المساكن .المؤسسا  المقرمو  ضمان المش
ااغيرد مماا  و  ان 

 ( ، مامستيرعطيو محمد

 

                                                                                                                                                                                     
 CPA :Crédit Populaires d’Algérie 

7
   

 المستفيدين المستفيدين

الفسياو 

 الاموميو

 الااك
(7)

CPA 

 المشروع

AADL 

 

CNL  متااملين متااقدين

 وكالو  AADLمة 
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 الترقيات العقارية الخاصة: -أ

خاص  الترقيو الاقاريو تاطي ا مكانيو لكال شافص ماااود  و بايااي قنجااز 1986في قانون مار     

 :و  وري عااار تشجياي للكرا عقارا  استامالوا اىساسي رو السكن والمفصص للاية  و 

 . إمكانيو شرا  اىرميا  لدى الالديا . 1

 من عمليو ا نجاز. %50. الحصو  علب القرض يمكن  ن يصل إلب 2

 .و ري نوعان:. إنشا  مرياو واحدة ملاقمو3

 الترقيات العمومية:  -ب

   المؤسساو الامومياو للساكن الاااقليلترقيو الاموميو تاجس عن بري  الوسيط المتمثال فاي متاااملين: ا    

(E.P.L.F)  
)8

 
(

 وديوان الترقيو والتسيير الاقارد
)
 (O.P.G.I)

9( 
المكلف  إنجاز وتسايير  ارامم الساكن 

 المفططو المفصصو للاية  و للكرا .

اىراادات التااي سااطر   نشااا  سااكاا   قسااتجا و(  سااان عااد  قدرتااه 07-86و اااد إلغااا  رااعا القااانون )   

استومن إيجاد إبار قاانوني ،1992مسكن فقط في ساو  12000ترقويو و ثار محدوديته وقد سجل إنجاز 

 الفاص  الاشاب الاقارد. 03-93مديد يحل محله ورو المرسو  التشرياي رقم 

ا    ال راو  وساة مان ذالاك رعا المرسو  التشرياي يحصر الاشاب الاقارد في السكن فقط كماا فاي السا    

ويمكن  ن يتضمن مجموعو من الامليا  التي تفص إنشا   و تجديد الاقارا  المفصصو للاياة  و الكارا  

  و الحاميا  الفااو يمكن  ن تكون محلا  للاستاما  السكاي  و التجارد  و الصااعي.

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

8
 EPLF : Entreprise de Promotion du Logement Familial.   

9
 OPGI :Les Offices de Promotion et de Gestion Immobilières.   
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 قبل الخواص.من سكن كيفية تمويل ملخص ل: 3المخطط رقم  :4المخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. :الهيئات المتدخلة في إنتاج السكن 

 Maître d’ouvrage :صاحب المشروع  -1

  :موامواو التسيير الاقارد إذ  شفص مااود عموما دواوين الترقيو

 .تحديد عدد السكاا  الوامن إنجازرا -

 .الساي لتوفير اىرميو المااساو -

 .(ا نجاز و مؤسسو مكتن الدراسا )اختيار المتاامل المتااقد -

 .مراقاو إنجاز الموا  الواردة سالفا -

 .تسليم المشروع و ممان التسيير  و الاية -

 مكتب الدراسات:  - 2

يمكان  ن يكاون عمومياا  و  . مرحلاو التصاميم إلاب ااياو ا نجااز مان ريئو تقايو مسئولو عن المشروع -

  :خااا يقو   الموا  الآليو

اىولي، المشاروع الاوااقي و إعاداد ملفاا   المشروع،  etudes preliminaries الدراسا  اىوليو - -

 المااقصا 

 المستفيد ااحن المشروع الدولو

الصادو  الوباي 

 مكتن الدراسا  للسكن

 و

 مقاوق  ا نجاز

 المشروع 
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 :مقاولة الإنجاز - 3

 اعلك فلواا دورا كايارا فاي إنتااج الساكاا ،  عان تجسايد المشاروع و ري المؤسسو المكلفاو  و المسائولو     

كانر رعه المؤسسو  و إما (سكاا  الاية  ا يجار ايغو) عموميو، خااو  و  ماايو يمكن  ن تكون مؤسسو

الامال  تاوفير الوسااقل الضاروريو  مكلفو  تافيع و إنجاز المشروع فإن عليوا ممان مسؤوليتوا في مااشرة

 . يد عاملو فايو مؤرلو و وساقل حديثو ناماو يتأتب رعا إق  ومود مة احترا  الآما  المحددة و ق

فقاد ’إن إعداد السكن يتطلان مجموعاو مان المتادخلين و رام عااارة عان ريئاا  تتكفال  انجااز الساكاا      

 ساتطر  إليوا في رعا الفصل.’وكلر رعه المومو في الجساقر لمجموعو مفتلفو

الصاادو  الااوباي للساكن مؤسساو عموميااو ذا  باا ة اااااعي  :(CNL)الصنندوق النوطني للسننكن -4

   المتضمن  145-91و المرسو  التافيعد رقم 144-91وتجارد رور   مومن المرسو  التافيعد رقم 

المااؤرخ فااي  111-94القااانون اىساسااي الفاااص  الصااادو  الااعد عااد  قحقااا  المرسااو  التافيااعد رقاام 

 .04/10/1994المؤرخ في  308-94والمرسو  التافيعد رقم  18/05/1994

 ياتار الصادو  تامرا في علاقاته مة الغير ويامل الصادو  علب تقديم:    

 مساعدة ماليو. -

 تمديد مدة إعادة تسديد القرض. -

 تففية نساو الفاقدة. -

 ورعا لصال  الااقلا  ذا  الدخل الضايف والمتوسط.

 :(AADL)الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره -5

وراي مؤسساو عمومياو  12/05/1991الماؤرخ فاي  148-91رور   مومن المرسو  التافياعد رقام 

ذا  با ة اااعي وتجارد تتمتة  الشفصيو المااويو واقساتقلا  الماالي وتوادت الوكالاو علاب المساتوى 

 الوباي إلب:

 ترويم السو  الاقاريو وتطويررا. -

 القضا  علب السكن الغير الصحي.  -

 لقديمو وإالاحوا.تحديث اىنسجو ا -

 تغيير الاايو الحضريو. -

 إنشا  المدن الجديدة. -

 إعداد  سالين  اا  مستحدثو. -
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كما تاشئ رعه الوكالاو التحصيصاا  وتاياة اىراماي الامرانياو للتااونياا  راعه الوكالاو ايار موماودة     

علب ارض وقيو خاشلو.
 

 

ري ريئو تتلفص مومتوا في ا شارات الفااي علاب التاميار  :(DUC)مديرية البناء والتعمير والسكن  -6

الاعد  14/07/1980والااا  والسكن  صورة عامو علب مستوى الوقيو وفقا للقرار الاوزارد الماؤرخ فاي 

 يحدد نوعيو التاظيم لحركيو إدارة التامير والااا  والسكن.

(DUC)لكاان حاليااا تجااس   رااعه المديريااو إلااب مديريااو الااااا  والتامياار 
(10)

ومديريااو السااكن والتجويااسا  

(DLEP)الاموميو 
(11)

ورما مستقلين عن  اضوما . 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

10
 DUC : La Direction d’Urbanisme et des Constrictions.  

11
 DLEP: La Direction du Logement et des Equipements Publics.  
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 خاتمة الفصل:

تجمة الكثير من الدراسا  علب  ن التمويل السكاي سارم  شكل كايار فيماا  لغتاه اىزماو الساكايو فاي        

الجساقار مان تاقياد  ساان اياا  المروناو والتفصاص فاي سالوك وتصارت مفتلاف الويئاا  والمؤسسااا  

ل ااات السكايو الماليو ، و سان اقتصار التمويل في كثير من اىحيان علب المساعدا  الحكوميو خااو 

 اقمتماعيو ، كما  ن تادد المتدخلين وتاوعوم إق  ن المشارية الماجسة تااني من نقص في إتما  تويئتوا. 

 

 

 

 



بالمسيلة مسكن 300 حالة المجتمع سلوكيات و ثقافة مع علاقته و الدولة طرف من الجماعي السكن مورفولوجية نمطية  
 

 

 

 

 الجزء الثاني: الجانب التطبيقي

 

: تقديم موقع حالة الدراسةالفصل الرابع  
 

 

I. .تقديم موقع حالة الدراسة 

II. .معطيات حول المدينة 

III. تقديم حالة الدراسة. 

IV. خاتمة الفصل. 
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عنصرا هاما لتشخيص المدينة و معرفة أسباب المشاكل التي تواجهها  التحليلية تعدإن الدراسة      

هذا الفصل سنتطرق إلى دراسة وتحليل الإطار المبني والإطار غير المبني  ، وفيعمرانيا و معماريا

 لمدينة المسيلة حيث يتواجد الحي.

 تقديم موقع حالة الدراسة: -أ

 ولاية المسيلة:نبذة عن  -1

بعدما كانت  1974-07-20المؤرخ في  69-74،بموجب الأمر 1974انبثقت عن التقسيم الإداري لسنة     

كلم18175،تتربع على مساحة قدرها  تابعة لولاية سطيف.
2  

بلدية  47دائرة و 15،و هي تضم حاليا 

وهي نقطة وصل بين الشرق والغرب والشمال والجنوب.يحدها من الشمال كل من ولايتي برج ،

ية المدية، أما من ومن الشمال الشرقي ولاية سطيف و من الشمال الغربي ولا ،ولاية البويرةو بوعريريج 

مناخها  .بسكرةومن الجنوب الشرقي ولاية  ،الجلفةمن الغرب و الجنوب الغربي ولاية  باتنةالشرق ولاية 

م  300 إلى 200قاري وهي مركز وسط بين التل والصحراء. ومعظم الولاية مستوية يبلغ ارتفاعها من 

 ،الرومانفوق سطح البحر. تلقب بعاصمة الحضنة التي كانت عبارة عن مملكة بربرية مستقلة في عهد 

 (.01رقم ) الشكل.والأطلس الصحراوي الأطلس التليولقبت بهذا الاسم لاحتضانها بين سلسلتي 

 

 

 المسيلة 

 إعداد الطلبة  المصدر:   

 موقع الولاية من الوطن(:01لشكل )ا
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 معطيات عن المدينة:      -ب

 تقديم المدينــــــــــــــة:-1

 الموقع الجغرافي: -1-1

تقع بلدية المسيلة في الجهة الشمالية الغربية لحوض شط الحضنة حيث يحدها من الناحية الشمالية        

سلسلة جبال الحضنة ومن الناحية الجنوبية شط الحضنة وهي نقطة تقاطع لكل من الطريق الوطني رقم 

المدينة تنشأ و تتطور  . والمجرى المائي واد القصب من أهم الأسباب التي جعلت45والطريق الوطني  40

 عبر مراحل مختلفة من الزمن.

أي بمعدل  2005نسمة حسب تعداد سنة  147945يشغله حوالي  ²كلم 223تقدر مساحة المدينة ب:      

نسمة/كلم 635
2
 للولاية.(: موقع المسيلة بالنسبة 02الشكل رقم ) 

 الموقع الإداري: -1-2

 شمالية حيث:تقع بلدية المسيلة في أقصى الحدود ال   

 + بلدية العش. من الشمال:ولاية البرج

 من الجنوب:بلدية أولاد ماضي.

 من الشرق:بلدية المطارفة و السوامع.

 من الغرب:بلدية أولاد منصور.

 

 

  

 موقع المسيلة بالنسبة للولاية(:02الشكل)

 المصدر: إعداد الطلبة                                                         
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 السكن والتجهيزات في المدينة : -2

 السكن في المدينة :-أ

 مسكن . 24669تقدر الحظيرة السكنية لمدينة المسيلة بــ :  

 .نسمة /الهكتار 102تشهد مدينة المسيلة كثافة سكنية تقدر حوالي بـــ :  الكثافة السكنية : 

 السكنية للمدينة( : تطور الحظيرة 8جدول رقم )

 بنايات ذات    عدد المساكن المشغولة عدد المساكن الإجمالي      السنة

 استعمال مهني      

  

 مساكن غير     

 مشغولة

 معدل شغل    

 السكن

1998 19733 15969 385 3764 7.62 

2008 24669 20548 924 4121 6 
 المصدر: مديرية التخطيط لولاية المسيلة                                                                            

 تعددت أنماط السكن في المسيلة  حيث نجد : 

 يوجد عموما في المدينة القديمة، مواد بنائه من الطين و الحجارة. النمط التقليدي:*

 ط الغالب في المدينة، مواد بنائه من الاسمنت. هو النم النمط العادي:*

 هو عبارات عن سكنات جماعية يزيد ارتفاعها عن طابقين وتوجد منها في المدينة  نمط العمارات :*

 ويتميز هذا النمط بطابع معماري جمالي . نمط الفيلات :*

 هو الذي ينتشر في الأحياء الفوضوية. الأكواخ:*

                          03الشكلانظر .ومن هذه الأنماط الخمس نستنتج وجود نوعين من السكن وهي سكن جماعي وسكن فردي

( : توزيع برامج السكن عبر مدينة المسيلة9جدول رقم )

 السنة 

 نوع السكن 

 المجموع : 2009 - 2005 2004 -1999 1999قبل 

1999 - 2009 

 975 0 230 745 التطوري 

 970 385 96 489 الريفي 

 2494 2794 0 0 الاجتماعي التساهمي 

 11290 3430 2050 5810 الاجتماعي الايجاري

 16029 6609 2376 7044 المجموع العام 

 مديرية السكن ومديرية التجهيزات العمومية بالمسيلة  المصدر:



 الفصل الرابع                                                                  تقديم موقع حالة الدراسة          
 

66 
 

  :مخطط السكن في المدينة03الشكل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر:إعداد الطالبة



 الفصل الرابع                                                                  تقديم موقع حالة الدراسة          
 

67 
 

 التجهيزات في المدينة :-ب

 من خلال دراسة التجهيزات على مستوى بلدية المسيلة نلاحظ :      

(، فهززي تلعززب دورا كبيززرا فززي المجززال 40تمركززز التجهيزززات الإداريززة حززول الطريززق الززوطني رقززم )      

 سجلت.الحضري للمدينة نظرا للحركة الكثيفة التي 

حسب تقديرات المخطزط التزوجيهي للتهي زة والتعميزر ،فزان التجهيززات الموجزودة والمبرمجزة قزادرة          

على سد حاجيات السكان المتمدرسين مستقبلا حيث تتوزع التجهيزات المدرسية على جميع تزراب البلديزة،   

فة إلززى الجامعززة والقطززب الجززامعي مراكززز للتكززوين المهنززي ، بالإضززا 03ثانويززات ومتقنتززين ،  07إذ توجززد 

ومختلف الإقامات الجامعية التابعة لها ، زيادة علزى مختلزف المزدارلا الابتدائيزة و الإكماليزات و الثانويزات 

 الموزعة عبر مختلف أطراف المدينة .

أما في ما يخص  التجهيزات الصحية نجد: مستشزفى الزهزراوي ، عيزادتين ، مركزز صزحي ، قزاعتين       

 ج  عيادة سليمان عميرات ، مركز تصفية الدم ، صيدليات ، مركزين صحيين للخوا  .للعلا

بالإضافة إلى التجهيزات الرياضية والترفيهية التي نجد أنها تلبي حاجيات السكان نسزبيا وان كانزت لا       

مسزتوى تتوفر على ديمومة العمل مع ملاحظة نقص كبير في مساحات اللعب والمساحات الخضزراء علزى 

 (. 04رقم) الشكلالأحياء.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الفصل الرابع                                                                  تقديم موقع حالة الدراسة          
 

68 
 

 :التجهيزات في المدينة04الشكل

  

 المصدر إعداد الطالبة
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 حالة الدراسة: -ج

 الحي:أسباب اختيار  -1

مسكن،هو إبراز مدى تأثر الساكنين بالنمطية و المورفولوجية المتبعزة فزي  300لحي  اختيارنا إن سبب    

إنجازه،كونه أحد الأحياء الجماعية المتواجدة بمدينة المسيلة،وهذا من خلال ظاهرة إحزدا  التغيزرات علزى 

ب منه،لوقوعزه مستوى هذه السكنات،والتي باتت ملفتة للانتباه خاصة من قبل الزائرين له أو المارين بالقر

. كزذل  لعزدم التطزرق إليزه فزي الزرابط بزين وسزط المدينزة و حزي اشزبيليا (60بمحاذاة الطريق الوطني رقم )

 دراسات سابقة،لذل  ارتأينا تناوله كحالة دراسة في إطار بحثنا هذا.

 تقديم الحي: -2

  لمحة عن منطقة الدراسة: -2-1

وقزد ،  السزكن مزةعلزى أزء للقضزا نهايزة التسزعيناتفزي الدولزة ها عتبر الحي مزن المشزاريع التزي سزطرتي    

،و هزو يعتبزر أول (BERM) لمسزيلةا صمم المشروع من طرف مؤسسة مركز الأبحا  والدراسزات فزرع

 (.05رقم ) الأرضنواة في مخطط شغل 

  موقع الحي وحدوده : -2-2     

مب  يتربع على مساحة عقارية تقدر لمدينة المسيلة وهوالغربي  الشمالفي  مسكن300يقع حي        
2
، 

ه يحد روهذا الطريق بدو،الرابط بين وسط المدينة وحي اشبيليا  60ة الطريق الوطني رقم حاذاحيث يقع بم

سكنات فردية  ومن الجهة الشرقية ، سكنات جماعية الشماليةومن الجهة  ، الجنوبيةمن الجهة  الحي

 .(05رقم ) انظر الشكل،  سكنات جماعية ومن الجهة الغربية ، وأرض شاغرة

 مراحل انجاز الحي: -2-3

ر العقاري بدأت الشغال فيه في لديوان الترقية و التسييهو من الأحياء الجماعية ذات البناء الجاهز التابعة   

حيث سنوات  05نهاية التسعينات تابع انجازه مكتب الدراسات و الأبحا  بالمسيلة.مدة انجازه استغرقت 

)مكتب الترقية و التسيير .2004-08-01أما تسليمه للمستفيدين فقد كان بتاريخ  2003استمرت إلى غاية 

 العقاري بمسيلة(
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 الحدودمخطط الموقع و :(05)الشكل

 

 : إعداد الطالبةالمصدر                                                      
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 :خلاصة الفصل

 يميزها:أهم ما  حضري،من خلال الدراسة التحليلية لمدينة المسيلة نجد أنها تجمع        

 . الموقع الاستراتيجي كونها تربط الشرق والغرب و الجنوب والشمال 

 جزذب  تتوفر على بعض المرافق والنشطات الاقتصزادية تتركزز معظمهزا فزي وسزط المدينزة و هزذا مزا

 السكان إليها والذي أدى إلى بروز وتيرة نمو سريعة.

  (. 60-45يرتكز نسيجها على هيكلين رئيسيين )الطريقين الوطنيين رقم 

  .نجد أن توسع المدينة يتجه نحو الجهة الغربية و الشمالية الغربية 

 السكن الاجتمزاعي (،بلغ فيها أكبر عدد 2009-1999مج السكنات في المدينة عبر السنوات)اتنوع بر

 مسكن.11290الايجاري و الذي قدر ب 

  مسكن من بين الأحياء الجماعية التي تقع في مدينة المسيلة،و هو حي جديزد أنشزأ فزي نهايزة 300حي

 (.60التسعينات،يقع بمحاذاة الطرق الوطني رقم )

 سنتطرق إلى تحليله في الفصل القادم.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



بالمسيلة مسكن 300 حالة المجتمع سلوكيات و ثقافة مع علاقته و الدولة طرف من الجماعي السكن مورفولوجية نمطية  
 

 

 

 الجزء الثاني: الجانب التطبيقي

 

 (ةالفصل الخامس: الدراسة التحليلية لحالة الدراسة )النمطية و المورفولوجي

 

 

I. .الدراسة التحليلية للمنطقة 

II. .البنية العمرانية للحي 

III. .التغيرات التي طرأت على الحي 

IV. .خاتمة الفصل 
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لحالييية   فيييذ  يييصا الفصيييل سييينتة و حليييك  راسييية واحلييييل  يييل المةطييييا  الةم ا يييية و المةمار ييية      

و  ييصا ،، هدف مييخ لييذا  ييصا التحليييل حلييك حشطييا   ايي ا نيياملة لحاليية النيييي  الةم ا ييذ الحالييية الدراسيية

مخ لذا  راسة واحليل التغي ا  و التشو ا  التذ ميت  ، ا يالأسباب التذ أ   حلك ظا  ا ححداث اغي

 واجها  الةمارا ،و اليكنا   الليا.

I.  مسكن بالمسيلة (300الدراسة التحليلية للمنطقة )حي: 

 تقسيم مساحات الحي ) الإطار المبني والغير مبني (:     .1

م22107.879 ابلغ المياحة الةقار ية للحيذ ب   
2

م4891.572وامثيل فيهيا الميياحة المبنيية حيوالذ 
2

أي  

م17276.307حوالذ أما المياحة الغي  مبنية فتقدر ب ، %22.1259بنيبة 
2

% ميخ 77.8740أي بنييبة  

 المياحة الإجمالية للحذ، والجدوا التالذ  بيخ المياحا :

 (:التوزيع النسبي لمساحة الحي10جدول رقم )

المساحة م التعيين
2

 % النسبة 

 21.4121 4733.7635 المساحة المبنية)للسكن(

المساحة المبنية غير 

 السكن

157.8088 0.7138 

 77.8740 17216.307 المساحة غير المبنية

 100 22107.8791 المجموع
  المصدر:من إعداد الطالبة                                                                                                                  

 :  الإطار المبني -أ

شمارا اتنوع 24 فيما  خص الإطار المبنذ للحذ،فإ ه  حتوي شلك مجموشة سكنا  الجماشية موزشة شلك

  .7 ا ا  الشكل.فذ أنكالها واختلف فذ شد  طوابقها

 موزشة  الآاذ:  F2.F3حيث احتوي شلك نقق مخ  وع  

 .F2ميكخ مخ  وع  151* 

 .F3ميكخ مخ  وع  149* 

 ميكخ بةقد امليك.  41*

 ميكخ بةقد ح جار. 259* 

 )مكتب الترقية و التسيير العقاري بالمسيلة(
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 : أنماط العمارات(11)جدول رقم

 ملاحظات عدد السكنات نوع السكنات عدد الطوابق الأجنحةعدد  النمط

 أ

 ب

14 

10 

R+4، R+5 

R+4، R+5 

F2 

F3 

151 

149 

بدون محيذ  

 اجار ة

 

  300   24 المجموع

 لبة االمصدر :من إعداد الط                                                                                              

 :  مبنيالالإطار غير  -ب  

 و ييه   يي  جييل الةناكيي  المكو يية  مكييون  ييام وأساسييذ للمجيياج  الخارجييية حن الإطييار رييي  المبنييذ     

مييياحة  ييصا  اقييدرو،( ،مييياحا  لةم،مييياحا  ل يي ا ...للمشييهد الةم ا ذ)ط تييا  ومواتييف سيارا 

م 17216.307بـ  الإطار
2

% مخ حجميالذ ميياحة الحيذ ، و يذ ميياحة مةتبي ا مقار ية 77.87أي بنيبة  

 .(12الجدوا رت )مبنذ .ال للإطار ري مياحة  ل شنص  مكون  بالإطار المبنذ ، وفيما  لذ

 ( : تقسيم المساحات الخارجية ونسبتها12الجدول رقم )                                           

 النسبة % 2المساحة م التعيين

 21.7412 3873.4917 ومواقف السيارات الطرقات

 9.3388 1607.8057 مساحات اللعب

 38.0606 6552.645 والمساحات الحرة الأرصفة

 30.1014 5182.3649 المساحات الخضراء

 100 17216.307 المجموع

 المصدر :من إعداد الطالبة                                                                                                                    
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 غير المبنيالإطار و(:الإطار المبني 06الشكل)                                                  

 

 المصدر :من إعداد الطالبة                                                                                                                            
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 :استنتاج 

 ما  لذ:  ت يتنمما سبق     

 مخ المياحة الإجمالية للحذ و  ذ  يبة جد مةتب ا. %50 يبة المياحة الغي  مبنية افوق *

مييخ النيييبة الإجمالييية للإطييار رييي  المبنييذ و ييذ  يييبة كييغي ا  %9.33 يييبة مييياحا  اللةييم ابلييغ *

 جدا، جد أ ها ري  مهيأا.

اكيا  ميخ ميياحة الإطيار ريي  المبنيذ  %30.10ايياوي *المياحا  الخ  ا  بال ر  ميخ أن  ييبتها 

 اكون منةدمة فذ الحذ باستثنا  الحدائق التذ أضافها بةض اليا نيخ أمام الةمارا التذ  قطنون بها.

II. :البنية العمرانية للحي 

وفيها سنتط ق حلك مكو ا  الحذ شلك مييتو   يل ميخ الإطيار خ المبنيذ و ريي  المبنيذ و الةذتية التيذ   

 :ميكخ،  مكخ أن  يجل المذحاا  التالية 300وا طذتا مخ احليلنا لحذ  بينهما.ا بط 

 :)العمارات(الإطار المبني -1

 نوع العمارات: 1-1

ذا   وافص ون فا   بي ا ومفتوحية ، مميا جةلهيا  هاميكخ مخ البنا  الجا ز، واجهاا 300شمارا  حذ    

اختلف  يص  الأليي ا ميخ حييث الشيكل،اجرافاع وشيد  الطوابق.طوابقهيا الأرضيية ريي   .لتغي ا لش ضة 

 .01ا ا  الصورامخصصة لأي  شاط اجاري.

 

 

 

 

 المصدر: إعداد الطالبة

 :نماذج لواجهات العمارات01الصورة 
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 توزع العمارات:  -ب

اتصييل حييدو  ا  ،و  ييذ ذا  ا حييدار تليييل ،اتييوزع شمييارا  الحييذ شلييك أرضييية نييكلها نييبه منحيي ف    

،اتجمع الةميارا  فييه شليك نيكل و الط ق الثا و ة للأحييا  المجياورا( 60)الأربةة بالط  ق ال ئييذ رت 

بواسطة  ص  التجمةا  ا  ح شا  ثمان وحدا  وحدا  اتكون مخ شمارايخ،ثذث شمارا ،و أربع شمارا ،

  (. 08سكنية.)الشكل

 :استنتاج 

 مةطيا  حوا الحذ  يتنت  ما  لذ:ا طذتا مما ا  ذ    سابقا مخ 

 * ل الةناك  المكو ة للإطار المبنذ سا مت فذ اصمي  مخطط الكتلة للحذ. 

 *شدم وجو  محذ  اجار ة بالحذ جةل الأف ا   تنقلون حلك الأحيا  المجاورا مخ أجل ت ا  حاجيااه .

 الإطار غير المبني: -2

 منافذ الحي: - أ

متواجدا بالجهة الجنوبية و أل   ثا و ة ا بط الحذ بالمناطق المجياورا  حتوي الحذ شلك منافص رئييية   

 (.9له مما  يهل النفاذ ة حليه سوا  مخ تبل أف ا  الحذ او سكان الأحيا  المجاورا.أ ا  المخطط رت )

 :  ومواقف السيارات الطرقات - ب

م3873.4917اقدر مياحتها ب   
2

 مخ المياحة الإجمالية للإطار ري  المبنذ.  %21.7412 بنيبة 

و الط تا  اةتب  أوا شنص  مهيكل للحذ  و ها ا بط بيخ أجزا  الحذ مخ جهة و أط اف المد نية ميخ    

  جهة أل  .و     الحذ ثذث أ واع مخ الط تا : 

    الجنوبيية  بليغ  ة حيد الحيذ ميخ الجهي،اليصي  (60)الوطنذ رت   ط  قال واتمثل فذ  الطرق الرئيسية : -1 

 .و و ط  ق فذ حالة جيدا م به ح  ة ميكا يكية  ثيفة  14ش ضه 

: و يييذ شبيييارا شيييخ طييي ق اييي بط الحيييذ بيييالمحيط المجييياور ومختليييف الأحييييا   الطررررق الوانويرررة - 2 

 م وذا  ح  ة متوسطة.11حلك  10الأل  ،و ذ فذ حالة متوسطة ،  ت اوح ش ضها مخ 

و ييذ طيي ق احتييل ا بيي   يييبة مييخ حجمييالذ الط تا ،واتواجييد  الييل الحييذ ايي  ي  الطرررق الولاةيررة : -3  

  .م، والط ق فذ حالة جيدا ذا  ح  ة ضةيفة 7حلك  5مةامها حلك مدالل الةمارا   ت اوح ش ضها مخ 
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 و يذتيف لليييارا  اتواجيد جلهيا أميام الةميارا  امو 8 توف  الحذ شليك أما فيما  خص مواتف الييارا  

 .(10.أ ا  الشكل )منتامة موزشة بصفة 

 الأرصفة و المساحات الحرة:-ج

للإطار ريي  المبنيذ ،ففيذ الحيذ مخ المياحة الإجمالية   %38.0606بنيبة  2م6552.645ابلغ مياحتها 

م  1.5 بليغ ش ضيها اكث  المياحا  الح ا و مةامها ري  ميتغل،أما فيما  خص الأركفة فإ ها مبلطة و 

 .02الصورا  ا بط بيخ الةمارا  و ايهل ح  ة المشاا.

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

 

 بة.لمصدر:إعداد الطالا                                                                                                     

 : المساحات الخضراء - 

حن المياحا  الخ  ا  شنص  حيوي  الل المجمةا  الييكنية حييث ح هيا اي ث  مباني ا شليك الجا يم     

الميياحا   أن  يص النفيذ لليكان بالإضافة حلك الدور الجمالذ والحيوي الصي الةبه ، والمذحظ فيذ الحيذ 

ة شلك نكل أنجار شد  بةض المياحا  ال ئيلة مقار ة بإجمالذ المياحة و ذ موزشاكا  اكون منةدمة 

بييال ر  مييخ وجو  ييا فييذ .مة مييخ طيي ف اليييكان أمييام الةمييارا  مييع ايييجيل بةييض المحيياوج  المحتشيي

م5182.3649ابلغ مياحتها  والمخططا  الخاكة بالحذ ، 
2
مخ حجمالذ المياحة  %30.1014أي بنيبة  

 .03الصورا . يبة مةتب االغي  المبنية و ذ 

 

 :الأرصفة و المساحات الحرة02الصورة 
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احا  لةم مهيأا،و ح ما  ذ شبارا شخ أرضية ا ابية  يتةملها يج  توف  الحذ شلك م: مساحات اللعب -و

حجمييالذ المييياحة رييي  مييخ  %9.3388بنيييبة  2م1607.8057الأطفيياا مييخ أجييل اللةييم.ابلغ مييياحتها 

 .04الصورا المبنية.

 

 

 المصدر: إعداد الطالبة

 :المساحات الخضراء 03الصورة 
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 .لمصدر:إعداد الطالبةا                                                                                                                        

: التأثيث الةم ا ذ شنصي  مكيون للمجياا الييكنذ ، الهيدف الأساسيذ منيه  يو ايوفي   التأةيث العمراني -  

ال احة و ال فا ية لليكان ، حج ح نا  ذحظ الغياب التام لهصا الألي   و ه  تمانيك ميع الميياحا  الخ ي ا  

قمامية التيذ وساحا  اللةم ما شد أشمدا الإ ارا الةمومية التذ اوجد فذ حالة جيدا وأ  ا بةض حاو ا  ال

 .05الصورموزشة بصفة ششوائية .

 

  

 :مساحات اللعب04الصورة 

 :أعمدة الإنارة و حاويات القمامة05الصورة 

 لمصدر:إعداد الطالبةا
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 لمصدر:إعداد الطالبةا                                                                                                                                     

 

                                                    

 :أنماط العمارات07الشكل 
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 لمصدر:إعداد الطالبةا                                                                                                                                         

 

 

 

 

 :وحدات المجموعات السكنية08الشكل
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 لمصدر:إعداد الطالبةا                                                                                                                        

                                                                                                                      

 

 الحي: منافذ 09الشكل 
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 لمصدر:إعداد الطالبةا                                                                                                                      

   

 

 السيارات :الطرق و مواقف10الشكل 

 السيارات
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 لمصدر:إعداد الطالبةا                                                                                                                       

 

 

 :مداخل العمارات11الشكل 
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 :استنتاج  

 ميكخ استنتجنا ما  لذ: 300مخ لذا  راستنا التحليلية لحذ 

 *سو  اهيئة مياحا  اللةم.

 الخ  ا  بال ر  مخ  ب   يبتها.* قص  بي  فذ الياحا  

 * قص التأثيث الةم ا ذ.

 * ب  الفتحا  و لاكة الش فا  أ   باليا خ حلك التغيي  مما نو واجها  الةمارا .

 *اموضع الةمارا   ت  شنه ف ا   بي ،استغل فذ رمذ القاذورا  مخ تبل اليكان.

III. :)التغييرات التي طرأت على الحي )النمطية و المورفولوجية 

خ التغييي ا  الدالليية و الخارجية،سينتط ق حليهيا فيميا  يأاذ مييكخ مجموشية مي 300نهد  شمارا  حذ 

 (.14الجدوا رت )م  ز خ شلك شد  ا و وشها.

 

 

 
 المصدر:إعداد الطالبة

 :جدول الأنماط13الجدول 
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 التغييرات الخارجية: -1

                                                                               ـرات فــي الـحــي:يعـدد التـغي -1-1 

و فيه    ز شلك شد   ،حن الجدوا الصي بيخ أ د نا ملخص لمجموع التغي ا  الخارجية التذ ميت الحذ    

 04ميارا بهييا ش 24و يصا النييبة المئو يية لكيل اغيي .ليد نا ،الةمارا ، وشهيا وحجميالذ شيد  التغيييي ا  فيهيا 

 .%100اغيي  بنيبة  119 قدر مجموع التغيي ا  فيها ب ،أ واع 

 10و الييصي  قييدر ب  ، بيي  مييخ الةمييارا  ييو الييصي  حتييوي شلييك الةييد  الأ ، ذحييظ أن النييوع الأوا     

شكيس ، %43.697اغييي  بنييبة  52حيث تدر ب  ،و بالتالذ فإن مجموع التغيي ا   ان الأ ب  ،شمارا 

 19بهيا  ،شميارا  04اليصي بليغ شيد  الةميارا  فييه  ، صغ  ا شيد ا النيوع الثيا ذ التذالأ واع الأل   و 

 (.14الجدوا رت ). %15.966اغيي  بنيبة 
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 1النوع 

 2النوع 

 3النوع 

 4النوع  

مـجـمـوع الـتـغـيـ ا  فـذ  ـل   ـيـبة الـتـغـيـ ا  %

  ـــوع

 الـنـــوع شــد  الـةـمــــارا 

43.697 52 10 01 

15.966 19 04 02 

23.529 28 06 03 

16.806 20 04 04 

 الـمـجـمـوع 24 119 % 100

 :عدد التغييرات في الحي14الجدول 

 المصدر:إعداد الطالبة

 الطالبة المصدر:إعداد

 :عدد التغيرات في الحي01رسم بياني رقم 
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فذ ال س  البيا ذ أشذ   ت ح لنا  يبة التغيي ا  فذ الأ واع الأربع للةمارا  حيث  ذحظ أن أ ب  سبة    

 اغيي  اتواجد شلك ميتو  النوع الأوا.أما باتذ النيم فإ ها متقاربة.

              عـدد التـغيـرات فــي كــل نــــوع  :                                                   -1-2 

حييث  أليص الةميارا  ، ت ح لنا شد  التغيي ا  فذ  ل  وع ،( 15،16،17،18مخ لذا الجداوا )        

و  ةيييخ  ،و  قييوم بتحد ييد شييد  التغيييي ا  فيهييا شلييك ميييتو  المحييذ  و  ييصا اليييكنا ،ذا  النييوع الواحييد 

 النيم المئو ة لها.

( و التذ اقدر بنيبة 01 يبة اغيي  فيها اتواجد فذ الةمارا رت  )شمارا ،أ ب   10لد نا فذ النوع الأوا    

 . %7.207و التذ اقدر ب 17و 14،أما أكغ   يبة شلك ميتو  الةمارايخ 13.513%

شميارا   4و اليصي  قيدر ب  ،أما فيما  خص النوع الثا ذ و ال ابع، جد فيهما  فس الةيد  ميخ الةميارا     

التيذ اقيدر و  ،( لد هما  فيس  ييبة التغييي 08،19فذ  ل  وع .ففذ النوع الثا ذ  ذحظ أن الةمارايخ رت  )

اصييغ  ا  يييبة التغيييي ا  الطارئيية شلييك الةمييارايخ  ،و  ييذ النيييبة الأ بيي ،فييذ  ييل شمييارا   %30ب 

 فذ  ل شمارا.  %20و التذ اقدر ب ،و  ما أ  ا متياو تذ النيبة ،(04،18)

، ذحظ أن  %100اغيي  بنيبة  57بلغ مجموع التغيي ا  فيها  ،شمارا  06فلد نا فيه ،أما النوع الثالث   

،أما أكغ   يبة اغييي  فهيذ  %26.315والتذ اقدر ب  ،(  ذ التذ ابلغ أ ب   يبة اغيي 16الةمارا رت  )

 (.18،17،16،15ا ا  الجداوا).%17.543بنيبة ،(06،23فذ الةمارايخ )

 

 

 

 

 

 

 

 



 الفصل الخامس                        الدراسة التحليلية لحالة الدراسة)النمطية و المورفولوجية(
 

89 
 

 

 

 

 

 جد أن  يبتها ج افيوق  ،الخاكة بهفيما  خص  يبة شد  التغيي ا  فذ النوع الأوا فذ جميع الةمارا     

  ذحظ أ ها متقاربة وفذ بةض الأحيان اكون متياو ة.، 20%
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 يبة التغي ا  فذ 

 اليكخ

 رتـ  الـةـمـارا الـتــغـــــيــــــــ ا 

 مـــحـــــــلات ســـــكـــنــــات

13.513 15  01 

10.810 12 05 

10.810 12 09 

09.009 10 11 

09.009 10 12 

07.207 08 14 

10.810 12 15 

07.207 08 17 

10.810 12 22 

10.810 12 24 

 الـمـجـمــوع 00 111 % 100

 :عدد التغييرات في النوع الأول15الجدول 

 المصدر:إعداد الطالبة

 المصدر:إعداد الطالبة

 الأولالنوع  :عدد التغييرات في2رسم بياني رقم 
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 1مخطط عدد التغيرات في النوع :12الشكل 
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  المصدر:إعداد الطلبة                                                                                                                       

حيث  ذحظ  ،شد  التغيي ا  فذ الةمارا  متياو ة يبة   ت ح لنا أن 2،مخ لذا ال س  البيا ذ رت   

 (.19-08فذ الةمارايخ )%30و،( 18-04فذ الةمارايخ )%20أ ها اياوي 
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 يبة التغي ا  فذ 

 اليكخ

 رتـ  الـةـمـارا الـتــغـــــيــــــــ ا 

 مـــحـــــــلات ســـــكـــنــــات

20 10  04 

30 15 08 

20 10 18 

30 15 19 

 الـمـجـمــوع 00 50 % 100

 :عدد التغييرات في النوع الواني16الجدول

 المصدر:إعداد الطلبة

 :عدد التغييرات في النوع الواني3رسم بياني رقم 
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 2مخطط عدد التغيرات في النوع :13الشكل 
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 يبة التغي ا  فذ 

 اليكخ

 رتـ  الـةـمـارا الـتــغـــــيــــــــ ا 

 مـــحـــــــلات ســـــكـــنــــات

21.052 12  02 

17.543 10 06 

21.052 12 10 

21.052 12 13 

26.315 15 16 

17.543 10 23 

 الـمـجـمــوع 00 57 % 100

 

 

 

 

ال س  البيا ذ  وضح لنا شد  التغييي ا  فيذ  يل شميارا بدجلية النييبة المئو ية، ذحظ أن النييم متقاربية   

 .16فيما بينها اكب  ا  يبة شد  التغيي ا  فذ الةمارا رت  
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 في النوع الوالث :عدد التغييرات17الجدول

 المصدر:إعداد الطالبة

 المصدر:إعداد الطالبة

 :عدد التغييرات في النوع الوالث4رسم بياني رقم 
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 3مخطط عدد التغيرات في النوع :14الشكل 
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فذ  يبة التغي ا  

 اليكخ

 رتـ  الـةـمـارا الـتــغـــــيــــــــ ا 

 مـــحـــــــلات ســـــكـــنــــات

21 .276 10  03 

25.531 12 07 

21.276 10 20 

31.914 15 21 

 الـمـجـمــوع 00 47 % 100

 

 

 

اكب  يا  ييبة ،  %20 ت ح لنا أن  يبة شد  التغيي ا  فذ النوع ال ابع افيوق  ،مخ ال س  البيا ذ أشذ    

 .21شد  التغيي ا  فذ الةمارا 
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 :عدد التغييرات في النوع الرابع18الجدول 

 المصدر:إعداد الطالبة

 :عدد التغييرات في النوع الرابع5 رسم بياني رقم

 إعداد الطالبة :المصدر
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 4مخطط عدد التغيرات في النوع :15الشكل 

 

 

 



 الفصل الخامس                        الدراسة التحليلية لحالة الدراسة)النمطية و المورفولوجية(
 

97 
 

                                                :                                ــوع التـغيـرات فــي الــحــين -1-3

 ،بةييد اجوالنييا فييذ الحييذ محييل الدراسيية،جحانا مجموشيية مييخ التغيييي ا  طيي أ  شلييك طوابييق الةمييارا    

واليصي  وضيح لنيا أ يواع الةميارا  وأ يواع ،لخصنا ا فذ الجدوا أسيفله  ،فكا ت سببا فذ اشو ه الواجها 

م فيذ جمييع ليحيث  ذحظ ميخ ليذا  يصا الجيدوا أن  يوع التغييي  الغا،التغيي ا  الطارئة شلك  ل طابق 

(.ففذ النوع الأوا مخ الةمارا   ذحظ أن جل أ واع التغيي ا  ميت 05أ واع الةمارا   و التغيي  رت  )

و الثالييث و ال ابييع مييخ الةمييارا  فييإن أرلييم أ ييواع التغيييي ا  ميييت  أمييا فييذ النييوع الثييا ذ .الطييابق الأوا

و  ص  الأ واع مخ التغيي ا  ا جع لةقلية اليا خ أي ميخ بياب الح مية أو لةيدم ا تفائيه    الطابق الأرضذ،

 .19الجدوا مخ حيث المياحة والةد .
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 الطابق الخامس الطابق الرابع الطابق الثالث الطابق الثاني الابق الأول الطابق الأرضي

 النسبة

الطابق 

 الخامس

الطابق 

 ال ابع

الطابق 

 الثالث

الطابق 

 الثا ذ

الطابق 

 الأوا

الطابق 

 الأرضذ

 ـوع 

 الـةـمـارا

4 – 5 4 – 5 4 – 5 4 – 5 3– 4 – 5 4  -  5 01 

/ 4 – 5 5 4 – 5 3– 4 – 5 1 – 2 – 4 

– 5 

02 

/ 5 3– 4 – 5 3– 4 – 5 3– 4 – 5 1 – 2 – 4 

– 5 

03 

/ 5 5 3– 5 3– 5 3– 4 – 5 04 

 المصدر:إعداد الطالبة

 :نوع التغييرات في الحي19الجدول

 الحي :  نوع التغييرات في6رسم بياني رقم 
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الحذ ات  ز بنيبة  بي ا فذ الطابق الأرضذ و  ذ اقدر ب    ذحظ أن أن أ واع التغيي ا  شلك ميتو

80%  .  

 نــوع التـغيـرات فــي كـل نـــوع  :                                                                             -4 -1

 وع التغيي ا  فذ  ل  وع مخ الةمارا  شليك حيد ،وفيها بتحد د  (  قوم 20،21،22،23فذ الجداوا )   

 قوم بتصنيف الةمارا  ذا  النوع الواحد و ذحظ شليها  يوع التغييي ا  فيذ  يل طيابق،ومخ المذحيظ أن 

وابيق (  ما الغالبان فذ جميع الطوابق، ا ا لكب  الش ف فذ الةمارا  فيإن مةاي  الط4،5التغيي ان رت  )

أرلقت ن فها وأضيفت لها نبابيك.أما فيما  خص الأ يواع الألي   ميخ التغييي ا  فإ هيا انتشي  بقلية .ميثذ 

(،و ييصا راجييع لأسييباب 02،18،19( فإ نييا  جييد  فييذ الطوابييق الأرضييية مييخ الةمييارا  رتيي )1التغيييي  رتيي )

 اصميمية أو أسباب اجتماشية.

 

 

 

 

 رت  الةمارا لـــــــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوابـــــــــــــــــــــقا

الطابق 

 الخامس

الطابق 

 الرابع

الطابق 

 الوالث

الطابق 

 الواني

الطابق 

 الأول

الطابق 

 الأرضي

4 – 5 5 5 5 5 / 01 

5 5 5 5 5 4 – 5 05 

4 – 5 5 5 4 – 5 5 / 09 

4 – 5 4 – 5 4 – 5 4 – 5 3– 4 – 5 / 11 

5 5 4 0 5 4 – 5 12 

4 4 – 5 0 4 – 5 4 – 5 4 – 5 14 

5 5 5 5 5 4 – 5 15 

/ 5 0 5 5 4 – 5 17 

5 5 5 5 5 4 – 5 22 

5 5 5 5 3 4 – 5 24 

 :نوع التغيير في النوع الأول20الجدول

 المصدر: إعداد الطالبة
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ة فذ أ واع التغيي ا  اوجد فذ الطابق الأوا للةمارا  بنيبة  يب أشلك  ذ  ت ح لنا أناالبي مخ ال س 

 .%40،فيما  ذحظ أن الأ واع الأل   موزشة بالتياوي شلك باتذ الطوابق بنيبة 60%

 1مخطط نسبة نوع التغيرات في النوع :16الشكل 
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 النوع الأول :  نوع التغييرات في7رسم بياني رقم 
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 ت ح لنا أن أشلك  يبة فذ أ واع التغيي ا  اوجد فذ الطابق الأرضذ للةمارا   8مخ ال س  البيا ذ رت  

 . %20الطابق الثالث لهص  الةمارا  بنيبة ،اصغ  ا  يبة أ واع التغيي ا  المتواجدا فذ %80بنيبة 
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 الطابق الرابع الطابق الثالث الطابق الثاني الطابق الأول الطابق الأرضي

 النسبة

 رت  الةمارا الـــــــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوابـــــــــــــــــــــق

الطابق 

 الخامس

الطابق 

 الرابع

الطابق 

 الوالث

الطابق 

 الواني

الطابق 

 الأول

الطابق 

 الأرضي

/ 4 – 5 0 4 – 5 5 4 – 5 04 

/ 5 5 5 5 1– 2 – 5 08 

/ 5 5 5 3– 5 5 18 

/ 5 5 4 4 – 5 1– 4 – 5 19 

 :نوع التغييرات في النوع الواني21الجدول 

 المصدر:إعداد الطالبة

 النوع الواني:  نوع التغييرات 8رسم بياني رقم 
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 2التغيرات في النوع  نسبة نوعمخطط :17الشكل 

 

 

 رت  الةمارا الـــــــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوابـــــــــــــــــــــق

الطابق 

 الخامس

الطابق 

 الرابع

الطابق 

 الوالث

الطابق 

 الواني

الطابق 

 الأول

الطابق 

 الأرضي

 5 0 4 – 5 5 1 – 2 – 4 – 

5 

02 

5 4 – 5 5 5 5 06 

5 3 – 5 3– 4 – 5 5 4 – 5 10 

0 5 5 3– 5 4 – 5 13 

5 5 5 4 – 5 4 – 5 16 

5 5 5 5 5 23 

  

 

 :نوع التغييرات في النوع الوالث22الجدول 

 المصدر: إعداد الطالبة
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أن أشلك  يبة فذ أ واع  أ واع التغي ا  بدجلة النيبة  فذ النوع الثالث  ذحظ ضح لناو ذ  اال س  البي 

بينما اتياو  فذ الطوابق ،%80للةمارا  بنيبة  رضذالتغيي ا  اوجد فذ الطابق الأ

 الك التذ أحدثت فذ الطابق ال ابع. )الأوا،الثا ذ،الثالث(اصغ  ا  يبة

 3التغيرات في النوع  نوع نسبةمخطط :18الشكل 
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 في النوع الوالث:  نوع التغييرات 9رسم بياني رقم 
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التغي ا  بدجلة النيبة  فذ النوع الثالث  ذحظ أن أشلك  يبة فذ أ واع ال س  البيا ذ  وضح لنا أ واع 

،بينما اتياو  فذ الطوابق %60التغيي ا  اوجد فذ الطابق الأرضذ للةمارا  بنيبة 

 اصغ  ا  يبة الك التذ أحدثت فذ الطابق ال ابع.، %40اياوي )الأوا،الثا ذ،الثالث( والتذ 

 

 

0

10

20

30

40

50

60

70
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 النسبة

 رت  الةمارا الـــــــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوابـــــــــــــــــــــق

الطابق 

 الخامس

الطابق 

 الرابع

الطابق 

 الوالث

الطابق 

 الواني

الطابق 

 الأول

الطابق 

 الأرضي

 5 5 5 5 5 03 

5 5 3– 5 5 5 07 

5 3– 5 5 3– 5 3– 4 – 5 20 

5 5 5 3 – 5 5 21 

 نوع التغييرات في النوع الرابع :23الجدول 

 إعداد الطالبة :المصدر

 في النوع الرابع:  نوع التغييرات 10رسم بياني رقم 
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 4التغيرات في النوع  نسبة نوعمخطط :18الشكل 

 

 :استنتاج 

شمارا   يبة مةتب ا و  صا  جلة شلك أن اليا خ ري  راو  10مخ التغيي ا  فذ  %43.697*ان  يبة 

 التغيي ا  حما مخ باب الح مة أو الحما ة. ، و ص شخ التصمي  المقت ح

تد  كون مخ بياب  وا تشار  ،فذ مةا  الطوابق نو  الصورا الجمالية للواجها  5*حن ا تشار التغيي  رت  

 الحما ة.

*حن تلة ا تشيار الأ يواع الألي   ميخ التغييي ا  تيد  كيون سيببه ال ضيك التيام للييا خ أو تلية ميزا يية  يصا 

 الألي .

 *حن  ب   يبة  ص  التغيي ا  أو تلتها راجع حما لأسباب اجتماشية أسباب اصميمية. 

  :مذحاة: فيما  خص أ واع التغيي ا  بدجلة النيبة  ،فإ نا اشتب  ا الآاذ 

 . %60ثذث اغيي ا   ياوي  -                       %100لمس اغيي ا  اياوي  -

 .%40اغيي  خ اياوي  -                          %80 أربع اغيي ا  اياوي  - 
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 % 20اغيي  واحد  ياوي  - 

 الداخلية:التغييرات  -2

وفيها سنتط ق حلك  راسة التغي ا  التذ أحدثها اليا خ  الل ميكنه وأ   الأسباب التذ جةلته  قيوم بهيصا  

التغيي ، ييأن  فييتح البهييو مييع الأجييزا  الأليي   للميييكخ،أو  قييوم بتوسيييع ر فيية اجسييتقباا أو اوسيييع أحييد  

 الأجزا  الأل   له. 

 مثل  ص  التغيي ا . و فيما  أاذ  ماذج لميكنيخ ط أ  شليهما

 : F2ميكخ مخ  وع :01الحالة  -أ

 بةد التغيي  تبل التغيي 

 

 ااجا  التغيي                                                           

 

   

 

 

 ذحظ حدوث اغيي  طفيف فذ أجزا  الميكخ،فقد تام اليا خ بنزع الش فة و استغلها    فذ  ،فذ  ص  الحالة

 اوسيع ر فة اجستقباا.
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 :F3ميكخ مخ  وع :02لحالة ا -ب

 التغييربعد قبل التغيير                                                                         

 

 

 اتجاه التغيير                                                     

 

 

 

 

فذ  ص  الحالة،  ذحظ أن التغيي   ان شلك ميتو  ر فة اجستقباا و المطبخ،فقيد اي  اسيتغذا الشي فتيخ   

 فذ اوسيع  ص خ لألي  خ، و فتح ر فة اجستقباا مع ال واق.
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 :خاتمة الفصل  

 ميكخ سجلنا ما  لذ: 300مخ لذا  راستنا التحليلية لحذ 

المكو ة للحذ،لما اةا يه مخ سو  اهيئة فذ مياحا  اللةيم و  قيص التد ور الشد د فذ الف ا ا   -1

ميكخ حذ جد يد بيدأ  300 بي  فذ مياحا  الخ  ا  و  صا التأثيث الةم ا ذ بال ر  مخ أن حذ 

 .2004استغذله شام 

 و اقاليد  . ، شا ااه ثقافة سكان الحذالتذف  يم التغي ا  و أ واشها  جلة شلك التذف  -2

 . يم التغيي ا  فذ الحذ راجع لأسباب اجتماشية أو أسباب اصميميةتلة أو  ب   -3

 :ملاحظة 

 "فهذ اخص أ واع التغي ا  و التذ  ذ  الآاذ: 5-4-3-2-1بالنيبة للأرتام" 

 إضافة حديقة.  -1

 فتح باب. -2

 فتح نافذة. -3

 غلق شرفة. -4

 إضافة شبابيك. -5

 

 

 



بالمسيلة مسكن 300 حالة المجتمع سلوكيات و ثقافة مع علاقته و الدولة طرف من الجماعي السكن مورفولوجية نمطية  
 

 

 

 

 الجزء الثاني: الجانب التطبيقي

 

 

 الفصل السادس: تحليل الفرضيات و استخلاص النتائج
 

I. تحديد وحدات العينة 

II. إعداد وسائل البحث 

III. .تحليل المعطيات 

IV. .تحليل الفرضيات 

V. خاتمة الفصل 
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في إطار تكملة التحليل الخاص بالحي،سنتعرض في هذا الفصل إلى تحليلل ههلم  لا نكلجت   تملر ال راسلة 

 هدتنه ف  ن وراء هذا التحليل إلى التعرف على بعض وقائر   تمر ال راسلة  لن ةهلة ،وااسلاات التلي 

إلى ظاهرة إح اث تغييرات  و المتسااين فيها  ن ةهة هخرى.لتسهيل هذه ال راسة قمنا بالاتصلا  بالسلكات 

  استمارة بها هسئلة  جةهة لهذا الم تمر.عن طرنق تجةيه 

I. :تحديد وحدات العينة 

نسلاة ب،وق  حل دنا  نله عينلة ناسة نتمثل في شاغلي هاتله المسلا  سكن،و  تمر ال ر 300نجة  بالحي     

تحصللنا عللى تلرقيم .ولكجننلا 30،فإذا  ات  ل  سكن نمثل عينة فإت وحل ات العينلة امةملالي نكلجت 10%

 .السكنات في العمارات،فالتقنية الملائمة التي نستعملها في وح ات العينة هي المعاننة العشجائية المنظمة

 المعادلة التالية:ك=ت/ع. حيث :نشرع في تح ن   عا ل الرفر الذي بجاسطته نح د وح ات العينة حسب 

 . عا ل الرفر=  ك

 .300ت = ع د وح ات الم تمر =

 .30ع = ع د وح ات العينة = 

 .10=  300/30إذت: ك = ت/ع =

قصاصلة و رقمنلا فيهلا المنلا   و هخلذنا عشلجائيا اللرقم ااو  فكلات  300لتح ن  وح ات العينة قمنلا بعملل 

 حسب الملحق رقم...10،300،.............،20،30،40،50،60سلسل ( و التي تكجت  رقمة بالت20الرقم )

II. :إعداد وسائل البحث 

نال ه بلالتحقق علن طرنلق الملاحظلة الخاضلعة اللذي  نخعلر للعينلة حيلث  الاسلتقرائيالمنهج اعتم نا على 

الاتصلا  .وقل  تلم اختيلار هلذه العينلة عشلجائيا،فق  تلم للت رنب والتحكم فلي المتغيلرات للجصلج  إللى نتائج

 ( سؤالا  ست ةاناين )الملحق رقم (.25بالسكات عن طرنق استمارة بحث بها )

 .( 5إلى 1 ن هةل  عرفة  علج ات حل ااسرة ) ن :الجانب الأول

 .( 25 إلى 6 :  ن هةل  عرفة ااساات التي هدت إلى ظاهرة إح اث تغييرات ) نالجانب الثاني
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III. :تحليل المعطيات 

العينة، كننا  ن الحصج  على إةابات للأسئلة المطروحة،رتاناها فلي ةل او  لتسلهيل إت اتصالنا بجح ات 

استغلا  المعلج ات المتجفرة، ما ن علنا نستطير تحليل المعطيات الظاهرة  ن ةهة وتحليل الفرضيات  ن 

 المطروحة  ن ةهة هخرى.

 (.5 إلى 1:  ن هةل  عرفة  علج ات حج  ااسرة ) ن السؤا  المحور الأول -1

 هنن  نتم تسكنجت  ن قال؟ :1السؤال 

 .:حالة السكن24جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 سكن ريفي

 سكن قصديري

 سكن عادي

09 

12 

09 

30 

40 

30 

 100 30 المجموع

 

 حالة السكن. :11 رسم بياني رقم

 

سكنات قص نرنة، فق   سكن، انجا نسكنجت في  300 ن الملاحظ هت هغلب السكات الذنن نقطنجت في حي 

،وق  استفادوا  ن السكن في هذا الحي إثر سياسة القعاء على السكنات القص نرنة %40ق رت نساتهم ت 

 في   ننة المسيلة.
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 .:مكان السكن25جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 عند الأهل

 مسكن خاص

 عند الخواص )كراء(

8 

15 

7 

26.67 

50 

23.33 

 100 30 المجموع

 

 مكان السكن. : 12 بياني رقمرسم 

 

،  %50نتعح لنا  ن الرسم الاياني هعلاه هت نصف السكات  انجا نسكنجت في  سا ن خاصة هي بنساة 

 نهم نسكنجت عن  ااهل ،ه ا نساة  %26.67وهي سكنات غير صحية و  ه دة بالانهيار،فيما  انت نساة 

 فق   انجا نسكنجت عن  الخجاص نظرا للظروف الشخصية التي هةارتهم على الكراء. 23.33%
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 نجع السكن؟: 2السؤال 

 .نوع السكن:26جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 فردي

 جماعي

 نصف جماعي

 تقليدي

15 

5 

2 

8 

50 

16.66 

6.67 

26.67 

 100 30 المجموع

 

 .نوع السكن : 13 رسم بياني رقم

 

 % 26.67 ن السكات  انجت نسكنجت في سكنات فردنة،هي  ا نعاد  النصف،و نهم نساة %50نساة إت 

نسكنجت   انجا %16.66 انجا نسكنجت في سكنات تقلي نة ة  ق نمة تكاد تنه  على رؤوس قاطنيها،و نساة 

  انجا نسكنجت في سكنات نصف ةماعية و هم نمثلجت النساة ااقل.  %6.67سكنات ةماعية،ه ا نساة في 
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  م ع د هفراد ااسرة؟:3السؤال 

 عدد أفراد الأسرة حسب الجنس.:27جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 ذكور

 إناث

70 

110 

38.89 

61.11 

 100 180 المجموع

 

 عدد أفراد الأسرة حسب الجنس. :14 رسم بياني رقم

 

وهلج  6و بالتلالي فلإت  عا لل شلغل اارض نسلاوي فلرد، 180نلاحظ هت   مجع هفراد وح ات العينة بلل  

وهللي تفللجب نسللاة   %61.11قلل  قلل رت نسللاة امنللاث ت  ناسللب حسللب المعطيللات المحليللة و الجطنيللة. و

 .  %38.89الذ جر التي ق رت ت 
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  ا هج نمط السكن الحالي؟:4السؤال 

 .السكننمط :28جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 F2النمط 

 F3النمط 

 F4النمط 

    F5النمط

11 

19 

0 

0 

36.67 

63.33 

0 

0 

 

 100 30 المجموع

 

 نمط السكن. :15 رسم بياني رقم

 

وإت النساة الغالاة هلي نسلاة السلكنات ،F3و F2في سكنات  ن نجع  نسكنجتنلاحظ هت السكات   ما ساق  

 ،وهذا دلالة على هنهها المنتشرة بكثرة.%63.33نساتها ، والتي بلغت F3 ن نجع 
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  لكية السكن؟:5السؤال 

 .ملكية السكن:29جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 ملك

 إيجار

11 

19 

36.67 

63.33 

 100 30 المجموع

 

 .ملكية السكن :16 رسم بياني رقم

 

و  لل،،وإت النسلاة الغالالة هلي نسلاة السلكنات إن ار  يننجع  لكية السكنات في الحينلاحظ هت   ما ساق  

 .%63.33المؤةرة، فق  بلغت نساتها 

 ( 24 إلى 6) ن ن  عرفة ااساات التي هدت إلى ظاهرة إح اث تغييرات المحور الثاني:

 هل قمت بالتغيير على  ستجى  سكن،؟:6السؤال 

 .التغيير على مستوى المسكن:30جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

26 

4 

86.67 

13.33 

 100 30 المجموع
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 .التغيير على مستوى المسكن :17رسم بياني رقم 

 

وهذا دلالة على هت الفئة  اير  ن   %86.67فق  ق رت ت   %80إت نساة التغييرات في السا ن فاقت 

 .السكات غير راضية على التصميم إ ا  ن بات الحر ة آو  ن بات الحمانة

 .تحديد نوع التغيير:31جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 إضافة حديقة

 فتح باب

 فتح نافذة

 غلق شرفة

 إضافة شبابيك

5 

5 

4 

11 

15 

12.5 

12.5 

10 

27.5 

37.5 

 100 40 المجموع
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 تحديد نوع التغيير. :18رسم بياني رقم 

 

التغيير"غلللق شللرفة" بنسللاة يلله ،نل% 37.5حيللث بلغللت نسللاته  "إضللافة شللاابي،"إت التغييللر الغالللب هللج 

و  غرها نسلاة التغييلر"فتح نافلذة"صل،ن %12.5ثم التغييرنن "فتح بات و إضافة ح نقة" بنساة ،   27.5%

 ن   مجع نسب التغيير و هذا راةر إ ا لسلج يات الفرد و ثقافته هو اساات   %10الذي ق رت نساته ت 

 تصميمية.

 لماذا قمت بالتغيير؟:7السؤال 

 .سبب القيام بالتغيير:32جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 ضيق المسكن

 نقص مساحة الغرف

 وجود شرفات غير مستغلة

 استغلال الفضاء الخارجي للمسكن

13 

8 

11 

5 

35.11 

21.62 

29.73 

13.54 

 100 37 المجموع
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 .سبب القيام بالتغيير :19رسم بياني رقم 

 

 هساات القيام بالتغيير على  ستجى السكنات،حيث نلاحظ هت ضيق المسكن هج الساب الذي نحتل  تتع د

وةجد شرفات غير "، تليها نساة   %35.11ه ار نساة  ن حيث التغيير الحاصل، و التي ق رت ت 

تقل  % 21.62فق  بلغت  "نقص  ساحة الغرف".ه ا فيما نخص نساة   %29.73بلغت  التيو  " ستغلة

 .  %13.54"استغلا  الفعاء الخارةي للمسكن" والتي ق رت ت عنها نساة 

 هل هنت راض عن تصميم المسكن؟:8السؤال  

 .الرضى عن تصميم المسكن:33جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

04 

26 

13.33 

86.67 

 100 30 المجموع
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 الرضى عن تصميم المسكن. :20رسم بياني رقم 

 

،فيملا ن ل  هت نسلاة  %80نلاحظ هت هغلب سكات الحي غير راضين عن تصميم المسا ن فق  فاقت نساتهم 

راضين عن تصميم المسا ن التي نعيشجت فيها وهي نساة قليلة  قارنة  ر نساة الغير راضلين  % 13.33

 عن التصميم.

 هل شكل الغرف نرضي هذواقكم؟:9السؤال 

 .الغرفالرضى عن شكل :34جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

09 

21 

30 

70 

 100 30 المجموع

 

 

 

 

 

 

 

0

20

40

60

80

100

120

 الم مجع لا نعم

 النساة



استخلاص النتائجالفصل السادس                                          تحليل الفرضيات و   
 

120 
 

 .الرضى عن شكل الغرف :21 رسم بياني رقم

 

 لنهم   %30شلكل الغلرف نظلرا لعليقها،فيما ن ل  هت نسلاة م ه لن سلكات الحلي لا نرضلي % 70إت نساة 

 راضين عن شكلها وهذا راةر إلى قلة الميزانية ل نهم.

 الفتحات  ايرة ة ا؟:10السؤال 

 .الفتحات كبيرة جدا:35جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

22 

08 

73.33 

26.67 

 100 30 المجموع
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 الفتحات كبيرة جدا. :22رسم بياني رقم 

 

 نهم هت  ساحة %30نروت هت  ساحة الفتحات  ايرة ، فيما ترى نساة  ، ن السكات %70ن   ه نساة 

 .الفتحات تتلاءم  ر تصميم المسكن

 الشرفات  ايرة ؟:11السؤال 

 .الشرفات كبيرة:36جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

22 

08 

73.33 

26.67 

 100 30 المجموع

 

 الشرفات كبيرة. :23رسم بياني رقم 
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باسلتغلالها فلي تجسلير ،فقل  قلا جا %70فيما نخص  الر الشلرفات نلاحلظ هنهلا بلغلت نسلاة  ايلرة تقل ر ت 

  ن السكات قالجا إت ح مها  ناسب.  %30ه ا نساة  المسكن،

 المطاخ صغير؟ :12السؤال 

 المطبخ صغير.:37جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

20 

10 

66.67 

33.33 

 100 30 المجموع

 

 .المطبخ صغير :24رسم بياني رقم 

 

 ن المست جبين نروت هت المطلاخ صلغير  قارنلة بععل  اافلراد اللذنن نل لجت إليله  لن  %66.67إت نساة  

 هةل الطهي و ال لي و اا ل.
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 حالة ال هات؟:13السؤال 

 .الدهان:حالة 38جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 جيد

 متوسط

 رديء

03 

16 

11 

10 

53.33 

36.67 

 100 30 المجموع

 

 .حالة الدهان :25رسم بياني رقم 

 

 للن المسللت جبين نللروت هت نجعيللة اللل هات المسللتعمل فللي  سللا نهم ليسللت بالسلليئة و لا  %53.33إت نسللاة 

   نجعيته ردنئة.نروت هت  %36.67بال ي ة،فيما ن   هت نساة 
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 حالة  جاد الاناء؟:14السؤال 

 .مواد البناء:حالة 39جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 جيدة

 متوسطة

 رديئة

4 

18 

8 

13.33 

60 

26.67 

 100 30 المجموع

 

 حالة مواد البناء. :26 رسم بياني رقم

 

 ن السكات راضلين علن نجعيلة  لجاد الانلاء المسلتعملة فلي  سلا نهم ،فيملا ن ل  هت  % 60نلاحظ هت نساة 

 نروت هت نجعية هذه ااخيرة ردنئة.   %26.67نساة 

 هسرت،؟ يف هي علاقت،  ر هفراد :15السؤال 

 .العلاقة مع أفراد الأسرة:40جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 جيدة

 عادية

15 

15 

50 

50 

 100 30 المجموع
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 العلاقة مع أفراد الأسرة. :27رسم بياني رقم 

 

 ل ى ةمير هفراد العينة. %50نلاحظ هت نساة العلاقة بين هفراد ااسرة  تساونة فق  بلغت 

 هنن تأ لجت؟:16السؤال

 .مكان الأكل:41جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 المطبخ

 البهو

 الغرفة

 غرفة الاستقبال

22 

03 

0 

05 

73.33 

10 

0 

16.67 

 100 30 المجموع
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 .مكان الأكل :28رسم بياني رقم 

 

 للن اافللراد نللأ لجت فللي غرفللة  %16.67،بينمللا ن لل  هت نسللاة  %70إت نسللاة اا للل فللي المطللاخ فاقللت 

  نهم نأ لجت في الاهج. %10الاستقاا ،و نساة 

 هنن تستقالجت العيجف؟:17السؤال 

 .مكان استقبال الضيوف:42جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 البهو

 الغرفة

 غرفة الاستقبال

10 

1 

19 

33.33 

3.33 

63.33 

 100 30 المجموع
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 مكان استقبال الضيوف. :29رسم بياني رقم 

 

،في  حين هت نساة    %63.33بنساة  نلاحظ هت هغلاية سكات الحي نستقالجت ضيجفهم في غرفة الاستقاا 

 ن هفراد وح ات العينة نستقالجت العيجف  %3.33 نهم نستقالجت العيجف في الاهج،بينما  % 33.33

 في الغرفة و هي نساة ضئيلة.

 هنن تنا جت؟ :18السؤال 

 .مكان النوم:43جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 غرفة النوم

 البهو

 غرفة الاستقبال

18 

06 

06 

60 

20 

20 

 100 30 المجموع
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 مكان النوم. : 30 رسم بياني رقم

 

 نهم   قسمين بالتساوي بين غرفة   %40 ن اافراد ننا جت في غرفة النجم ،بينما نساة   % 60إت نساة 

 ااخرى ننا جت في غرفة الاستقاا . % 20 نهم ننا جت في الاهج، و%20الاستقاا ، حيث الاهج و غرفة 

 ساب غلق الفتحات؟ :19السؤال 

 .سبب غلق الفتحات:44جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 الحرمة

 الأمن و الأمان

14 

16 

46.67 

53.33 

 100 30 المجموع

 

 سبب غلق الفتحات. :31رسم بياني رقم 
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، نلاحلظ هت نسلاة قام سلكات الحلي بغللق الفتحلات  لن بلات الحر لة و  لذا تلجفير اا لن و اا لات اطفلالهم

  نهم هغلقجها  ن هةل اا ن و اا ات وهي النساة الغالاة. 53.33%

 هل ل نكم   خل خاص؟ :20السؤال 

 وجود مدخل خاص.:45جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

03 

27 

10 

90 

 100 30 المجموع

 

 وجود مدخل خاص. :32رسم بياني رقم 

 

هغلب سكات الحي لا نملكجت   خلا خاصا بهم، باستثناء الذنن نقيمجت في الطابق اارضي و قا جا بإضافة 

 . %10ح نقة ه ام  سا نهم، وهم فئة قليلة ،بلغت نساتهم 
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 الفصل بين ال نسين؟ :21السؤال 

 .الفصل بين الجنسين:46جدول رقم 

 النسبة  العدد التعيين

 نعم

 لا

20 

10 

66.67 

33.33 

 100 30 المجموع

 

 الفصل بين الجنسين. :33رسم بياني رقم 

 

 نهم ليس  %33.33 ن سكات الحي نفصلجت بين ال نسين وهي نساة  عتارة، بينما   %66.67إت نساة 

  انر في اختلاط ال نسين  عا سجاء في اا ل هو النجم هو اللعب.ل نهم هي 

 ثقافة فتح الاهج  ر ااةزاء ااخرى؟: 22السؤال 

 .ثقافة فتح البهو مع الأجزاء الأخرى:47جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

13 

17 

43.33 

56.67 

 100 30 المجموع
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 .ثقافة فتح البهو مع الأجزاء الأخرى :34رسم بياني رقم 

 

ليست ل نهم ثقافة فتح الاهج  ر ااةزاء ااخرى للمسلكن وهلذا راةلر إللى وسلط اللذي   %56.67إت نساة 

 ترعرع فيه السا ن ،و  ذا عاداته و تقالي ه.

  يف هي علاقت،  ر ال يرات؟ :23السؤال 

 .قة مع الجيراننوع العلا:48جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 جيدة

 سطحية

 لا توجد

  13 

8 

9 

43.33 

26.67 

30 

 100 30 المجموع
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 .قة مع الجيراننوع العلا :35رسم بياني رقم 

 

 %26.67 ن السكات تربطهم علاقة ةي ة  ر ال يرات و هي نساة ةي ة، بينما   %43.33نلاحظ هت نساة 

  نهم لا صلة لهم بال يرات. %30 نهم تربطهم علاقة سطحية ب يرانهم،في حين ن   هت 

 ال يرات هل هم عائلت، المجسعة؟ :24السؤال 

 .الجيران هم العائلة الموسعة:49جدول رقم 

  النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

12 

18 

40 

60 

 100 30 المجموع

 

 

 

 

 

 

 

 

0

20

40

60

80

100

120

 الم مجع لا تجة  سطحية ةي ة

 النساة



استخلاص النتائجالفصل السادس                                          تحليل الفرضيات و   
 

133 
 

 الجيران هم العائلة الموسعة. :36رسم بياني رقم 

 

سكات الحي لا نعتاروت ةيرانهم العائلة المجسعة لهم  ما نؤ   لنا هت العلاقة بين  ن  %60نلاحظ هت نساة 

 هغلب سكات الحي ليست وطي ة.

 ؟في الاستغناء عن المسكن  هل تفكر :25السؤال 

 .التفكير في الاستغناء عن المسكن:50جدول رقم 

 النسبة العدد التعيين

 نعم

 لا

15 

15 

50 

50 

 100 30 المجموع

 

 التفكير في الاستغناء عن المسكن. :37رسم بياني رقم 
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نلاحظ هت هناك تساو في نسب تفكيلر هفلراد وحل ات العينلة، بلين الاسلتغناء علن المسلكن و الاقلاء فيله، فقل  

 . %50ق رت ت 

 .نعملة  إذا ما كان الجواب تحديد الحا:51جدول رقم 

 % النساة الع د التعيين

 الرحيل إلى نوع آخر من المساكن

 الانتقال إلى حي آخر

4 

8 

33.33 

66.67 

 100 12 المجموع

 

 تحديد الحالة  إذا ما كان الجواب نعم. :38رسم بياني رقم 

 

،و هذا للنقص المرافلق % 66.67فق  بلغت نساتهم إت هغلب سكات الحي نفكروت في الانتقا  إلى حي آخر 

  نهم نجدوت الرحيل إلى نجع آخر  ن المسا ن لعيق السكن. % 33.33فيه،بينما نساة 
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 :استنتاج 

  سكن )هفراد العينة(،نستنتج  ا نلي: 300سكات حي است جات   ن خلا 

 سكن،  انجا نسكنجت في سكنات قص نرنة، وهذا انعكس سلاا عللى 300 ن سكات حي  %40إت نساة  .1

 (.شاابي، ، إضافةاستغلالهم للسكنات ال  ن ة. )بناء الشرفات بصجرة فجضجنة، غلق بعض النجافذ

ةاءت ، ل المعطيات الاةتماعية المتعلقة بم تمر ال راسة )  عا ل شغل السكن،نساة الذ جر وامناث ( .2

 .والمحلية  ماثلة للمعطيات الجطنية

بللااحرى انعلل ا ها، ةعللل هغلللب  هوعل م تللجفر  سللاحة  افيللة افللراد ااسللرة،ونقص المرافللق فللي الحللي  .3

سكات الحي نفكروت في الاستغناء عن  سا نهم إ ا بالرحيل إلى نجع آخر  ن المسا ن هو الانتقا  إلى حي 

 آخر.
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IV. :تحليل الفرضيات 

ااساات التي هدت إلى ظاهرة إحل اث تغييلرات  لن قالل السلكات و ذلل، فيما نأتي سنتطرب إلى استخلاص 

 ن خلا   ا ساق  ن تحليل للأسئلة التي طرحت على السكات )وحل ات العينلة(، وبلذل، نتسلنى لنلا  عرفلة 

 إذا  ا تحققت الفرضيات الثلاث المقترحة في ب انة بحثنا و التي صيغت بالنمط الاستفها ي.

 الفرضية الأولى: -1

:"هل سلوكيات الساكن في استغلال مسككن  المنجكز ت  الآتيفرضية تتعلق بسلج يات السكات صيغ هيو

 من طرف الدولة تتأثر بالنمطية و المورفولوجية المعتمدة؟".

 300بع  تحليلنا للأسئلة المتعلقة بهذه الفرضية اتعحت لنا ةليا سلج يات السلكات اللذنن نعيشلجت فلي حلي 

 ن عائلة إلى هخلرى و هلذا راةلر إللى طرنقلة تفكيلرهم و نملط  عيشلتهم  لن قالل هت  سكن و التي تختلف 

فعلى سايل المثا  غرفة الاستقاا  ن   هت فئلة  ايلرة  لنهم نفعللجت ننتقلجا إلى الحي و هي  تفاوتة النسب.

 استقاا  العيجف فيها  ب لا  ن هي ةزء آخر.

 خلاصة: 

 ااولى س لنا الملاحظات التالية: ن خلا  تحليل ااسئلة المتعلقة بالفرضية 

علاقة هفراد العائلة  لر بععلهم اللاعض  انلت  قسلمة بالتسلاوي  لا بلين ةيل ة و عادنلة وقل  نساة إت  .1

 في  ل حالة. %50ق رت ت 

المطاخ و غرفلة غرفلة النلجم، لل  لن فلي  ،إت ارتفاع نسب ه ا ن النجم و اا ل و استقاا  العليجف .2

دلالة على هت السكات نحتر لجت وظيفلة  لل ةلزء  لن المسلكن،حيث قل رت نسلاة  ،استقاا  العيجف

،في حلين ن ل  هت نسلاة  %60،فيما بلغت نساة النجم في غرفة النجم  %73.33اا ل في المطاخ ت 

وهي نسب  عتارة.و هلذا ن عنلا نسلتخلص هت  %63.33استقاا  العيجف في غرفة الاستقاا  بلغت 

 لنمطية المعتم ة.السكات تأثروا إن ابا با
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:الفرضية الثانية -2  

 "هل تصور و تصميم مختلف فضاءات المسكن تسبب في إحداث تغيرات؟"

إت الفرضية التي بين هن ننا تتعلق بال انب التصميمي،فاع  ا قمنا بتحليل ااسئلة المتعلقة بها تاين لنا هت 

ساب  ،  ما جاد بنائه و نجعية دهانه ... عظم وح ات العينة غير راضين عن تصميم المسكن ،نجعية 

،و ق   ست ال انب ال مالي للجاةهات فشجهت صجرتها  )غلق شرفة،إضافة شاابي،..( تغييرات ع ن ة

 .%35.11التغيير هج ضيق المسكن بنساة  ات الساب الرئيسي في إح اث 

 خلاصة :

 الملاحظات التالية: ن خلا  تحليل ااسئلة المتعلقة بالفرضية الثانية س لنا 

 ن السكات )وح ات العينة( غير راضين عن تصميم المسكن و هذا دلالة على هت  %86.66. إت نساة 1

 هناك تغيرات  ثيرة ح ثت على  ستجى هذه المسا ن.

، ما   %60فاقت غرف( ، ) طاخااةزاء ال اخلية صغر ح م  الفتحات و الشرفات و. إت نساة  ار 2

 ت استغلجا  ار الفتحات و الشرفات في  نادة  ساحة المسكن.ن   على هت السكا

 .%50فإت حالتها  تجسطة  ونساتها فاقت  . فيما نخص نجعية  جاد الاناء و ذا ال هات،3

 . إت  عظم التغييرات التي هح ثها السكات  ات سااها  بال رةة ااولى ضيق المسكن.4

 و نه فإت الفرضية الثانية تحققت.و بالتالي فإت للتصميم تأثير  اير في إح اث تغيرات 
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 الفرضية الثالثة:-3

هل ثقافة و تقاليد الشاغل للمسكن تدفع  إلى "تتعلق هذه ااخيرة بثقافة وتقالي  السكات  وهي  الآتي : 

 سلوك إحداث تغيرات؟".

 سكن  300المتعلقة بهذه الفرضية هت ثقافة وتقالي  السا نين في حي  نلاحظ  ن خلا  تحليل ااسئلة    

تختلف  ن فرد لآخر فالصنف ااو   تفتح في تقالي ه و ثقافته إذ هنه لا  انر ل نه  ن فتح الاهج  ر ااةزاء 

 م علاقة ةي ة  ر ال يرات.ه ا الصنف الآخر  ن سكات الحيااخرى  ثلا،  ما نلاحظ ات هغلايتهم ل نه

فنلاحظ هنه  نغلق على نفسه و على ههله حيث هنه لا علاقة له بال يرات ، ما هت  عظمهم قام بغلق 

 الفتحات  ن بات الحر ة و اا ات و الملاحظ هنعا هت هغلاهم نرن  الانتقا  إلى حي آخر.

 خلاصة :

 س لنا الملاحظات التالية : ما ساق 

و لا تربطهم علاقة   ر ال يرات و ليست ل نهم ثقافة فتح  نساة اافراد الذنن نفصلجت بين ال نسين  .1

 ن النساة امةمالية،وهذا  ا ن    %40الاهج  ر ااةزاء ااخرى و نفعلجت الانتقا  إلى حي آخر فاقت 

 نمط السكن الذي نعيشجت فيه.على هت ثقافة و تقالي  هاته الفئة لم تتلاءم  ر 

 حي تربط فيما بينهم علاقة ةي ة. ن هفراد سكات ال % 43.33. إت نساة 2

  ن السكات نجدوت الرحيل إلى نجع آخر  ن المسا ن. 33.33. إت نساة 3
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V. :خاتمة الفصل 

بالرغم  ن ةمير  حلاولات ال وللة فلي إرضلاء هذواب الملجاطنين فلي تصلميم السلكنات ال ماعيلة بتصلا يم 

السكات )وح ات العينلة( غيلر راضلين علن هلذه   تنجعة ،إلا لاحظنا  ن خلا  تحليل الفرضيات هت هؤلاء

 %86.66الم هجدات و نت لى لنا ذلل، بجضلجف فلي النسلب المرتفعلة التلي سل لناها ،حيلث بلغلت نسلاتهم 

وهذا  ا ن    على  ثرة ح وث التغييرات ال اخلية والخارةيلة للمسلكن والتلي انعكسلت سللاا عللى الحلي و 

 الم ننة في آت واح .

لم تأت هكذا و إنما  رةعها إلى سللج يات،ثقافة،عادات و تقاليل  السلا ن  لن ةهلة و إللى إت هذه التغييرات 

 تصميم المختصين في ذل،  ن ةهة هخرى.



 الخلاصة العامة 
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محط اهتمام للعديد من الباحثين،الاجتماعيين و السياسيين و كذا نحن  ،لقد باتت الأحياء الجماعية   

المسييرين نظرا للتشوهات الكثيرة التي صارت ظاهرة في أغلب أحياء الوطن.و بهذا نجد أن هؤلاء الباحثين 

اصة خ صورة بشعة، إلىيحاولون فهم السبب الذي جعل من هؤلاء الناس يغيرون الصورة الجميلة لأحيائهم 

في حين نجد أن هذه الأحياء  ،لا تتوفر فيها أدنى شروط الرفاهية ،ن معظمهم جاؤوا من أحياء قصديريةأ

 من الأمراض و الآفات الاجتماعية. من العديد آوتهمالجماعية 

و تحت عنوان " نمطية و مورفولوجية السكن الجماعي المنجز من طرف  ،و بنظرة مسير ،انطلاقا من هنا  

كيفية تعامل الساكن توضيح  إلى،نهدف "مسكن 300حالة  المجتمع،ته مع ثقافة و سلوكيات الدولة و علاق

وكذا الاطلاع على القواعد التي ،  أخرىوعلاقته بالمتدخلين من جهة  ،مع المسكن الذي يسكن فيه من جهة

 تسير هذا النوع من الأحياء. 

 300ذلك منهجية واضحة وقد أخذنا كمثال حي  لبلوغ هذا الهدف انطلقنا من الواقع المعاش واتبعنا في  

 .للانتباهمسكن كونه لم يدرس من قبل ولوقوعه بموقع ملفت 

اتبعنا المنهج الاستقرائي واعتمدنا على العينة، هذا المنهج يبدأ  فقدأما فيما يخص المنهجية المتبعة    

بالجزئيات ) وصف الظاهرة وتحليلها( للوصول إلى الكليات، كأن نخرج بحلول أمثل من أجل اجتناب 

 ظاهرة حدوث تغيرات.

يق طروكذا طرح تساؤلات على السكان عن ملاحظات،من  ،ةفي بحثنا هذا على وسائل بحث عديداعتمدنا   

وزعت على العينة المختارة التي حددت بطريقة علمية ، كل هذا مكننا من التأكد من صحة  ،استمارة

 الفرضيات المصاغة.

ة لظاهرة عديد أسباب،مكننا من اكتشاف  ،المعتمد للسكن الجماعي طبالنم ،إن دراستنا لواقع تأثر السكان  

والتي    ،ياسة السكنية للسكن في الجزائر منذ الاستقلالاطلعنا على الس ،إحداث تغيرات، ففي الفصل الثاني

 .الاحتياجاتتعددت الأنماط فيها بزيادة 

 لاحتويحيث أن هذا الأخير  ،تمكنا من معرفة حالة الحي عن قرب ،ومجتمع الدراسة أما حين حللنا الحي، 

 فيه متدهورة.ولا على أي مرفق آخر، كما أن حالات الفضاءات العمومية  ،على محلات تجارية

على مستوى هذه  ونسبة التغيير ،يقطنون في مساكن قصديرية كانوامن السكان  %40وجدنا أن نسبة 

 لعدم رضا أغلبيتهم عن تصميم المسكن الذي يعيشون فيه. ،المساكن كانت كبيرة
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ي فوهذا دلالة على أن السكان استغلوها  ،%60شرفات والأجزاء الداخلية فاقت الفتحات و الإن نسبة   

 ، ولأغرض أخرى.زيادة مساحة المسكن

، لأن  أو غالى نوع آخر من المساكن إلى أحياء أخرى الانتقالأن اغلب سكان الحي يودون  لاحظنا كما 

 ونمط السكن الذي يعيشون فيه. تتلاءمثقافاتهم وتقاليدهم لم 

 .لم توضع لها قوانين ردعية ماون تأثير على الواقع  المعاش وختاما فإن كل هذه الدراسات تبقى د  
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1991ماي  28المؤرخ في  175-91المرسوم التنفيذي  :01الملحق رقم   
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: جداول دراسة التغييرات الحاصلة على مستوى العمارات02الملحق رقم   

 العمارة رقم:

  

 

  نــــوع الـتـغـيــــر

5 

 الطــــابـــق الـتـغـيــــرات

4 3 2 1 

 الأرضـــــي      

 الأول      

 الـــثانــــي      

 الـــثـــالــث      

 الـــــرابــــع      

 الخـــامـــس      

 

إضافــة شبابيــك -5                          فتح باب -2                          2إضافة حديقة-1  

غلق شرفة-4  فتح نافذة                                 -3  

 

محلات  ســكـنــات الـنـمــــط الـتـغـيــــرات

 تجارية

 الطــــابـــق

F4 F3 F2 

 الأرضـــــي      

 الأول    

 الـــثانــــي    

 الـــثـــالــث    

 الـــــرابــــع    

 الخـــامـــس    

 المــجـمـــوع    
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وحدة(: 30وحدات العينة ): جدول أرقام السكنات التي تمثل 03الملحق   

رقم 

 الباب

رقم 

 التسلسل

رقم 

 الباب

رقم 

 التسلسل

رقم 

 الباب

رقم 

 التسلسل

رقم 

 الباب

رقم 

 التسلسل

رقم 

 الباب

رقم 

 التسلسل

290 300 220 230 150 160 80 90 10 20 

300 10 230 240 160 170 90 100 20 30 

  240 250 170 180 100 110 30 40 

  250 260 180 190 110 120 40 50 

  260 270 190 200 120 130 50 60 

  270 280 200 210 130 140 60 70 

  280 290 210 220 140 150 70 80 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الملحقات
 

نموذج الاستمارة : 04الملحق   

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي

 جامــــــعة محمد بوضياف بالمسيـــــلة

 الحضريةمعهد تسيير التقنيات 

 استمارة بحث 

ى أسئلتنا بإجابتكم عل تتفضلوااستمارة علمية بحثية،مخصصة لنيل شهادة ماستر،نرجو من سيدتكم أن  هذه

 .ثالتي تساعدنا في انجاز هذا البح

 أسئلة متعلقة بالمسكن  

 :السكن من قبل أين؟01س

 عادي                      حالة السكن:                    ريفي             قصديري    -أ

 كراء                      مكان السكن:                   الأهل             منزل خاص -ب

 : نوع السكن:                       فردي               جماعي              نصف جماعي              تقليدي2س

 :كم عدد أفراد العائلة؟3س

.......................................................... 

 F2 F3    F4 F5:نمط السكن:                       4س

 :ملكية السكن:      ملك                        إيجار5س

 : هل قمت بالتغيير على مستوى مسكنك؟                  نعم                          لا6س

 إذا كانت الإجابة نعم حدد الحالة:إضافة حديقة     فتح باب      فتح نافذة      غلق شرفة      إضافة شبابيك 

:لماذا قمت بالتغيير؟       ضيق المسكن      نقص المساحة في الغرف      وجود شرفات غير مستغلة 7س

 استغلال الفضاء الخارجي للمسكن

 التصميمأسئلة متعلقة بفرضية  -2

 ؟         نعم                  لاهل أنت راض عن تصميم الشقة :8س



 الملحقات
 

 لا ؟        نعمشكل الغرفهل أنت راض عن :9س

 :الفتحات كبيرة جدا                       نعم                                     لا10س

 لا                                   :الشرفات كبيرة جدا                      نعم  11س

 :المطبخ صغير                            نعم                                     لا12س

 :أسئلة متعلقة بالانجاز -3

 :الدهان                            جيد               متوسط                       رديء13س

 البناء                       جيدة              متوسطة                     رديئة:مواد 14س

 

 :أسئلة متعلقة بالسلوكيات -4

 :العلاقة بين أفراد أسرتك كيف هي؟ 15س 

......................................... 

 :أين تأكلون؟16س

........................................  

 ستقبلون الضيوف؟:أين ت17س

....................................... 

 :أين تنامون؟  غرفة النوم                البهو                   غرفة الاستقبال 18س

 أسئلة متعلقة بالثقافة و التقاليد: -5

 :سبب غلق الفتحات19س 

............................................................ 

 :هل لديكم مدخل خاص؟ نعم                  لا20س



 الملحقات
 

 :الفصل بين الجنسين   نعم                     لا21س

 

 :ثقافة ترك البهو مفتوح على الأجزاء الأخرى 22س

............................................................... 

 :نوع العلاقة مع الجيران:   سطحية                   جيدة                       لا توجد23س

 :الجيران هل هم عائلتك الموسعة؟   نعم                   لا24س

 :هل تفكر في الاستغناء عن المسكن؟ نعم                  لا25س

 حدد الحالة:   الرحيل إلى نوع آخر من المساكن         الانتقال إلى حي آخرإذا كانت الإجابة نعم 
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