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 الإهـــــــداء:

  

 
 إليي لا يطيب الميل إلا بشكرك، ولا يطيب النيار إلا بطاعتك، ولا تطيب المحظات إلا بذكرك، 

 ولا تطيب الأخرة إلا بعفوك، ولا تطيب الجنة إلا برؤيتك، لك الحمد ربي عمى كثر فضمك وجميل عطائك وجودك.

خراجو في صورتو النيائية أتقدم بإىدائو:بعد أن   وفقني الله العمي القدير لإتمام ىذا العمل وا 

  ،يفرحنيوأتمنى حضورىم دائما فيما  وأحن إلييم أن أراىم، إلى الذين أشتاق إلى الذين أحببتيم وما زلت أحبيم دون
  .أسكنيم فسيح جنانوأجدادي رحميم الله و  ،إلى النفوس الطاىرة والأرواح النقية الطيبة

 (جدي محمد وجدتي رحمة) و (جدي موسى وجدتي فطيمة)

 )وقضى ربك ألا تعبدوا إلا إياه وبالوالدين إحسانا(  :كما أىدي ثمرة عممي ىذه إلى من قال فييم الله تعالى

أرجو من الله  ،إلى من أحمل اسمو بكل افتخار ،إلى من عممني العطاء بدون انتظار ،إلى من كممو الله بالييبة والوقار
بيا ميما  وستبقى كمماتك نجوم أىتدي ،العزيز الجبار أن يمد في عمرك لترى ثمارا قد حان قطافيا بعد طول انتظار

 إلى من بو أكبر وأستند وعميو أعتمد إليك أنت يا صاحب القمب الكبير أبي حبيبي حفظو الله ورعاه. ،طالت الأعمار

وبمسم الشفاء إلى مدرسة الجود إلى رمز الود  ،من أرضعتني الحب والأمان وسقتني من كأس العطف والحنانإلى 
إلى  ،إلى من فتحت عيني عمى محياىا وعشت عمري بدعواىا ،والعطاء ومنبع العفة والنقاء وقمر يضيء بريقيا السماء

  عمرك. يب أمي غاليتي أطال الله فيأغمى الحبا ىإل ،من حضنتني ساعة بردي وضمتني إلى صدرىا لحظة انقلاب دمعي

إلى الشمعة المتقدة التي  ،كراه فؤاديإلى من حبو يجري في عروقي ويميج بذ فرحتي وبيجتي للأبد،إلى سر سعادتي 
وقاسمني سندي إلى من كان  سمة والحياة،إلى دافعي لمب ،إلى من بوجوده أكتسب قوة ومحبة لا حدود ليا ،تنير حياتي

فحياتي بدونك لا شيء معك أكون أنا ومن غيرك أكون مثل إلى من كان بجانبي طيمة مشواري الدراسي،  ،حزني وفرحي
  .(وريـــــــاصـــنـدي) دــــــــــــــــيـــــعــستوأم روحي زوجي حبيبي  إليك أنت يا أي شيء،

 إلى أصحاب النوايا الصادقة ،إلى القموب الرقيقة الصافية والنفوس البريئة الطاىرة ،شقائق النعمانو إلى ملائكة الأرض 
إلى من معيم سعدت وبرفقتيم في دروب  ،من كانوا درعا صمبا أحتمي بو من نائبات الحياةإلى  وينابيع الحب الوافي،

 :إخوتي إليكم أنتم يا رياحين حياتيالحياة سرت، 

 سمية، إلى زينة البيت وأميرتي الصغيرة أختي حبيبتي )حبيب عمتو(الولد الشقي  وسيم تإلى ملاكي الصغير وروح البي
 .زىيةوزوجتو أختي  موسى إلى أخي العزيز الغالي، (^_^)العارم  عميموورفيق دربي  لحبيبإلى أخي ا



 

لى إخوتي  سعديةوزوجتو طاطا  جمالإلى عمي العزيز    .أيةو  فطيمة، إسلاموا 

 ليمىو  الطاوس، مسعودةإلى خالاتي الغاليات 

 .الطيبوزوجيا عمو  رزيقةإلى خالتي 

وأبناؤىا فييمة، عبد الرزاق وزوجتو نجوى، سييمة، خيرة، عائشة، حمزة، أحمد  محمدوزوجيا عمي  ربيعةإلى عمتي 
  يسرى.أماني و أكرم، أمين، منال، والكتاكيت الصغار جميل، 

وأبناؤىا إسماعيل وزوجتو رزقية، عزالدين وزوجتو مميكة، عبد النور، صفية،  ساعدوزوجيا عمي  عائشةإلى خالتي 
 سمعو.و  ، بشرى، أنيس، أيوب، ىاجر، أحمدر شيماءخولة والكتاكيت الصغا

 وجدة خضرة وأبناؤىم رؤوف، وليد وياسمين. فضيمةوزوجتو طاطا  البشيرإلى خالي 

 وأبناؤىا زينب، ناصر، رحمة ورؤيا. الطاىروزوجيا عمي  يمينة إلى خالتي

 وابنتيا روميساء. محمدوزوجيا عمي  سعديةإلى عمتي 

 وبناتو إليام، رحمة، سميرة، كمتوم، دليمة ونسيمة.مباركة  خالتيوزوجتو عبد الرحمان إلى خالي 

 .يوسفو  رمضان، فارسإلى أخوالي 

 إلى صديقات الدراسة ىناء، سممى، سمية، نوال وحنان.

 .7102إلى كل طمبة وعمال معيد تسيير التقنيات الحضرية وبالأخص دفعة 

 كل عزيز لم يذكر اسمو في السطور فيو في القمب محفور لا يحتاج إلى نقش بقمم حبر قد يزول. إلى

 إلى بمدي العزيز الغالي الجزائر.

 وفي الأخير أسأل الله العمي القدير أن يوفقنا لما يحب ويرضى.

 S.amouni.D 

 انــــــــــمـإي
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 بسم الله الرحمن الرحيم

 
 
قالوا سبحانك لا عمم لنا إلا ما عممتنا "

 "إنك أنت العميم الحكيم
 

 صدق الله العظيم
 

 ـ32 ـ سورة البقرة الآية                             
 
 



 

 

 رــديـقـر وتــكشـ

 إن الحمد والشكر لله تبارك وتعالى الذي أعاننا عمى
تمامو  ويسر لنا أمورنا  ،إنجاز ىذا العمل وا 

 .وأمدنا بالصبر والعزيمة

 يه وسمممومصداقا لقول رسول الله صمى الله ع
  » لم يشكر الناس لم يشكر اللهمن  «

 ،خضور مالكنتقدم بالشكر الجزيل وعظيم الامتنان للأستاذ المشرف 
 والتي ،عمى إرشاداتو القيمة وتوجيياتو السريرة طيمة فترة البحث

 وتقديرا  اعترافا ،مكنتنا من إخراج العمل في شكمو النيائي
 راجين من المولى  ،لجميل صبره وحسن تواضعومنا 

 .لله خير الجزاءفجزاه ا عز وجل أن يزيده بيما رفعة

من كانوا عونا لنا في إلى  ،إلى الذين ميدوا لنا طريق العمم والمعرفة
 جميع إلى  ،مشوارنا العممي من يوم دخولنا أسوار الجامعة

 .دون استثناء تسيير التقنيات الحضرية أساتذة
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يحظى التحسين الحضري بأىمية بالغة في مجال العمران، خاصة وأنو يندرج ضمن        
التدخلات التقنية الرامية للارتقاء بنوعية الحياة الحضرية، وتحسين المستوى المعيشي لدى 

 جعمناالتدخل عميو،  بعد حي الكنالمتدىورة التي آلى إلييا  بالنظر لموضعيةو لكن ، السكان
، الأطراف المسؤولة عن المشروع مقى الاىتمام الكافي من قبللم ت أن ىذه العممية نتأكد من
 لمنطقة الخارجي الفضاءوالمظاىر السمبية التي يشيدىا  الاختلالات المجاليةعكسو وىذا ما ت

وىذا  ،إلا أنو ما يزال يعرف مشاكل ونقائص ل التدخلات التي طالتورغم ك الذي ،الدراسة
لدى  الوعي الحضري وقمةمتسيير الضرورية لليات الآنقص لعدة أسباب من أىميا راجع 
عن فشل عممية التحسين الحضري عمى مستوى مجال الدراسة، بدورىا التي أسفرت و ، السكان

بأنيا كفيمة  الواقعية، التي رأينا الحمول والاقتراحات حتى نخرج في الأخير بجممة من
 ارك الوضع الحاصل.بتصحيح الأخطاء الواردة وتد

 ، التدىور، إطار الحياة، المجال الحضري.التحسين الحضري الكممات المفتاحية:



 

 

 :الـمـحـتـويـــات رسهــــف

    10 .…………………........……………………………………...…مقدمة عامة ..........

 الفـصـل التـمهـيـدي: مـدخـــل عـــام

  14 الإشكالية ................................................................................... .0
 15الفرضيات ..................................................................................  .2
  15 .....................................أىمية الدراسة .......................................... .3
  15 أىداف الدراسة .............................................................................. .4
 16.....................................................................  أسباب اختيار الموضوع .5
  16 دوات المستخدمة ي  مم  البيانات ..........................................منيج الدراسة والأ .6
 08 ىيكمة البحث ................................................................................ .7

 الفـصـل الأول: مفاهيم عـامـة وتجـارب سابـقـة

  00 .................................................................................تمييد ..........
 02..............................................................  أولا. مفـاهـيـم ومـصـطـمحـات عـامـة

 02 ........العمران ............................................................................. .0
 02 .............المدينة ......................................................................... .2
 02.... ...الح  ................................................................................ .3
 03.... ..المشروع الحضري ..................................................................... .4
 03 ...............................النسيج الحضري ............................................. .5
 03 الممال الحضري ............................................................................ .6
 04 ........أدوات التييئة والتعمير ............................................................... .7

 04 المخطط التوميي  لمتييئة والتعمير ................................................ -0.7       
 04 مخطط شغل الأراض  ............................................................ -2.7       

 04 ..................التحسين .................................................................. .8



 

 

 05التحسين الحضري ...........................................................................  .9
 05 إطار الحياة ............................................................................... .01
 05 ........................................................الارتقاء الحضري .................. .00
 06 تدىور إطار الحياة ........................................................................ .02

 06.......................................................  ثانيا تجارب سابقة عن التحسين الحضري
 06 التمربة الفرنسية ............................................................................. .0

 06 برامج التحسين الحضري بفرنسا ................................................... -0.0       
 07 ..........................................تحسين وضعية التممعات السكنية الكبرى  -2.0       
 08 موانب تحسين التممعات السكنية الكبرى .......................................... -3.0       
 09 مشروع التحسين الحضري ي  مرسيميا ............................................. -4.0       
 09 ت ....................................................................أىم التدخلا -5.0       

 20 التمربة المزائرية ............................................................................ .2
 20 .......التحسين الحضري ي  مدينة سطيف ........................................ -0.2       
 20الموق  المغراي  ..................................................................  -2.2       
 22 موض  الح  وأىميتو بالنسبة لممدينة .............................................. -3.2       
 22.......................................... دراسة تحميمية لمح  قبل التدخل ......... -4.2       

 22 حالة الإطار المبن  ..................................................... -0.4.2              
 23 حالة الإطار غير المبن  ................................................ -2.4.2              

 24 التدخل عمى مستوى الح  ......................................................... -5.2       
 26 ..................................................................ثالثا. حـوصمـة عـن التجـربتين 

 28 ......................خلاصة ..................................................................

 الفصل الثاني: سياسة التحسين الحضري

 31........ .تمييد ..................................................................................
 30..............................................................  أولا. السياسة العمرانية في الجزائر



 

 

 30 ................تطور السياسة العمرانية ي  المزائر .......................................... .1
 30.. الإصلاح العقاري المزائري ...................................................... -0.0       
 30تمديد السكنات القديمة ............................................................  -2.0       
 30القانون الميوي ...................................................................  -3.0       
 30 ..........................................قانون التييئة والتعمير والتوميو العقاري .. -4.0       

 32 انعكاسات السياسة العمرانية عمى المدن المزائرية ............................................. .2
 32............................ ......................... ثانيا. سياسة التحسين الحضري في الجزائر

 32الإطار العام لسياسة الحسين الحضري ....................................................... . 0
 34 الإطار التشريع  لسياسة التحسين الحضري .................................................. .2

 34 .............................................................. 00/00مواد القانون  -0.2       
 35..................................................................  00/20القانون  -2.2       
 35 .................................................................. 00/00القانون  -3.2       
 36 .................................................................. 00/00القانون  -4.2       

 38.................................................................  ثالثا. عممية التحسين الحضري
 38... ............ مبادئ التحسين الحضري ......................................................0
 38........ ......أىداف التحسين الحضري ..................................................... .2
 39.................................................................... مراحل التحسين الحضري  .3
 41 ..................................................................معايير التحسين الحضري . .4
 41.................................................................  متطمبات التحسين الحضري .5

 40............................................................ معرية خصائص الح   -0.5       
 40...... ...تشخيص وتحميل حالات التدىور ......................................... -2.5       
 42 ........................................إشراك السكان ي  عممية التحسين الحضري  -3.5       
 44........ ...........................................تمويل عممية التحسين الحضري  -4.5       
 44 ..................................................التحسين الحضري عممية مستمرة  -5.5       

 45....... .....................................التحسينات الممكن إدخاليا عمى الفضاء الحضري  .6



 

 

 45 ..........................................................تحسين المانب العمران   -0.6       
 47......... ........................................تحسين المانب الامتماع  والثقاي  -2.6       

 48المناطق المعنية بعممية التحسين الحضري ....................................................  .7
 49 ............................................ المتدخمون والفاعمون ي  عممية التحسين الحضري .8
نماز عممية التحسين الحضري ................................................  .9  49مراحل إعداد وا 

 50........................... خلاصة .............................................................

 الفصل الثالث: الدراسة التحميمية لمدينة المنصورة

 53تمييد ........................................................................................... 
 54.................................................................... . أولا. تقديم مدينة المنصورة

 54لمحة تاريخية عن مدينة المنصورة ...........................................................  .0
 54 ......مراحل نشأة وتطور مدينة المنصورة .................................................... .2

 54..................................................  (1000/1030المرحمة الأولى ) -0.2       
 55................................................... ( 1030/1002المرحمة الثانية ) -2.2       
 55 .................................( ..................1002/1004المرحمة الثالثة ) -3.2       
 56 ( ..................................................1004/2010المرحمة الرابعة ) -4.2       

 57.........................................................................  ثانيا. الدراسة الطبيعية
 57 ........................................................................الموق  الإداري ...... .0
 58الموق  المغراي  .............................................................................  .2
 58 ................المناخ ...................................................................... .3
 58 الرياح ...................................................................................... .4
 58درمة الحرارة ................................................................................  .5
 59 التساقط ..................................................................................... .6

 59................................................................  ثالثا. خصائص مدينة المنصورة
 59 طبوغرايية مدينة المنصورة ................................................................... .0



 

 

 59 الارتفاعات ....................................................................... -0.0       
 59................................. الانحدارات ...................................... -2.0       

 61العوائق والارتفاقات ..........................................................................  .2
 60العوائق الطبيعية ..................................................................  -0.2       
 60 الاصطناعية .............................................................. العوائق -2.2       

 62الطبيعة العقارية .............................................................................  .3
 62................ قطاعات مدينة المنصورة .................................................... .4

 62القطاع الأول .....................................................................  -0.4       
 63 القطاع الثان  ..................................................................... -2.4       
 63 .......................................................القطاع الثالث ............. -3.4       
 63 القطاع الراب  ..................................................................... -4.4       
 63 القطاع الخامس .................................................................. -5.4       

 63 القطاع السادس ................................................................... -6.4       
 63 القطاع الساب  .................................................................... -7.4       
 63 ...................................................................القطاع الثامن . -8.4       

 66 خطة مدينة المنصورة ....................................................................... .5
 66......... ................................................................ رابعا. الدراسة السكانية

 66 التطور السكان  لمدينة المنصورة ............................................................. .0
 68 التركيب السكان  لمدينة المنصورة ............................................................ .2

 68................................................. التركيب النوع  .................. -0.2       
      69 التركيب العمري .................................................................. -2.2       

 69 التركيبة الاقتصادية ............................................................... -3.2
 71.......................................................................  دراسة العمرانيةخامسا. ال

 71 الإطار المبن  .............................................................................. .0
 71........................... السكن ................................................ -0.0       



 

 

 70 نمطية السكن ........................................................... -0.0.0              
 72 التمييزات ........................................................................ -2.0       

 74......................................................................... الإطار غير المبن  . .2
 74شبكة الطرق ......................................................................  -0.2       
 75............. الشبكات التقنية ...................................................... -2.2       
 76 المساحات الخضراء .............................................................. -3.2       

 77الساحات العمومية وساحات المعب .......................................................  -4.2
 78خلاصة ........................................................................................ 

 الفصل الرابع: الدراسة التحميمية لمنطقة الدراسة

 81 ...........................................................................................تمييد 
 80......................................................................  م منطقة الدراسةأولا. تقدي

 80 أسباب اختيار منطقة الدراسة ................................................................ .1
 80........................... التعريف بمنطقة الدراسة .......................................... .2
 80 مراحل نشأة ح  الكن ....................................................................... .3
 82 موق  وحدود ح  الكن ....................................................................... .4
 83 ......................................................................الشكل العام لح  الكن  .5

 84...................................................  ثانيا. دراسة المحيط المجاور لمنطقة الدراسة
 84.................................................................... تقديم المحيط المماور ... .0
 84 ...........................................................نمط السكنات ي  المحيط المماور  .2
 85 ...................................................................تمييزات المحيط المماور  .3
 85 الطرقات الت  تربط المحيط المماور بح  الكن ............................................... .4
 85............................................................... علاقة الح  بالمحيط المماور  .5

 86....................................... ........................... ثالثا. خصائص منطقة الدراسة
 86 .....................................................................طبوغرايية أرضية الح   .0



 

 

 87................................................................................ عوائق الح   .2
 88طبيعة الممكية العقارية لح  الكن ............................................................  .3

 89.........................................................................  رابعا. الدراسة العمرانية
 89 .............................................................................الإطار المبن  . .0

 89 .........................................................................السكنات  -0.0       
 89.............. .............................................نمط السكنات  -0.0.0              
 91..... .....................................................حالة السكنات  -2.0.0              
 90 ...............................................................الواميات  -3.0.0              
 92 ..........................................................الكثاية السكنية  -4.0.0              
 93................................ العناصر المشتركة ي  السكنات المماعية  -5.0.0              

 95.. ......................................................................التمييزات  -2.0       
 96................................. .........................................الإطار غير المبن   .2

 96 ............................................................شبكة الطرق الحضرية  -0.2       
 96.... ......................تصنيف الطرق ............................... -0.0.2              
 97............................................................. منايذ الح   -2.0.2              
 97................... .........................................حالة الطرق  -3.0.2              
 97 ................................................................الأرصفة  -4.0.2              
 98 مواقف السيارات ........................................................ -5.0.2              

 99.............. ................................الشبكات التقنية ..................... -2.2       
 99.............. ......شبكة التزويد بالمياه الصالحة لمشرب ................ -0.2.2              
 011 شبكة الصرف الصح  ................................................ -2.2.2              
 011 ..........................شبكة الغاز والكيرباء ........................ -3.2.2              
 011 شبكة الياتف .......................................................... -4.2.2              

 010 المساحات الخضراء ............................................................. -3.2       
 010عمومية ................................................. ساحة المعب والساحات ال -4.2       



 

 

 012 التأثيث الحضري ................................................................ -5.2       
 012 الإنارة العمومية ....................................................... -0.5.2              

 013أماكن المموس ........................................................  -2.5.2              
 013 حاويات القمامة ....................................................... -3.5.2              

 014 ......................................................................................خلاصة 

 الفصل الخامس: نتائج الدراسة

 016........ ...تمييد .......................................,......................................
 017 ...........................................................تحميل نتائج الاستمارة الاستبيانية  .0

 017......................................................... مراحل تصميم الاستمارة  -0.0       
 017................................................. أسموب معالمة البيانات الميدانية  -2.0       
 018........ ...........................................أسموب اختيار ممتم  الدراسة  -3.0       
 018................................................... تحميل خصائص عينة الدراسة  -4.0       
 005 .............................تحميل خصائص الفضاء الخارم  لمح  ............ -5.0       
 023 .........................................عممية التحسين الحضري لممال الدراسة  -6.0       

 025 .............تحميل ومناقشة الفرضيات ..................................................... .2
 026.................................................................... .الاقتراحات والتوصيات  .3

 027 ...............................................اقتراحات خاصة بالممال الخارم   -0.3       
 028 .................................................اقتراحات خاصة بالممال المبن   -2.3       
 028.............................................. اقتراحات خاصة بالتسيير والصيانة  -3.3       
 029..................... .......................اقتراحات خاصة بالمانب الامتماع   -4.3       

 031......................... ................................خلاصة .............................
 032 خاتمة عامة ..................................................................................

 035 .........................................................المصادر والمرام  ...................
 040 ......................................................................................الملاحق 



 

 

 داول:ـــــــرس الجـــهـف

 الـصـفـحـــة عـــنـــوان الـجـــــــــــــــــــــــــــــدول رقـم الـجـــــدول 

 64 قطاعات مدينة المنصورة. 10
 67 المنصورة.التطور السكان  لمدينة  12
 68 التركيب النوع  لسكان مدينة المنصورة. 13
 69 التركيب العمري لسكان مدينة المنصورة. 14
 71 التركيبة الاقتصادية لسكان مدينة المنصورة. 15
 70 تطور الحضيرة السكنية لمدينة المنصورة. 16
 72 تمييزات مدينة المنصورة. 17
 019 عدد الأسر ي  المسكن. 18
 019 التركيب العمري لعينة البحث. 19
 001 المستوى التعميم  لعينة البحث. 01
 000 مينة أرباب الأسر. 00
 002 الأمر الشيري لأرباب الأسر. 02
 003 مكان الإقامة السابق لعينة البحث. 03
 004 سبب تغيير عينة البحث لممسكن. 04
 004 نمط السكن السابق لعينة البحث. 15
 005 مكان قضاء وقت الفراغ لعينة البحث. 16
 006 ومود لمنة ح  بممال الدراسة. 17
 007 ومود الصيانة الدورية بمنطقة الدراسة. 18
 007 حالة الفضاء الخارم  لممال الدراسة. 19
 008 معاناة الفضاء الخارم  لمنطقة الدراسة. 20
 009 سبب تدىور الفضاء الخارم . 21
 009 تدىور الفضاء الخارم . المسؤول عن 22



 

 

 021 أولويات أيراد عينة البحث. 23
 020 تغيير السكان لوامية المسكن. 24
 022 سبب تغيير الواميات العمرانية. 25
 023 مشاركة السكان ي  عممية التحسين الحضري. 26
 024 مدى رضا السكان عن مشروع التحسين الحضري. 27
 024 لمنة متابعة بعد المشروع. ومود 28

 

 :الـبـيـانـيـــة الـــكـرس الأشـــفه

 الـصـفـحـــة كــــــــلــشعـــنـــــــوان الــ رقـم الـشــكــــــل 

 08 أىم المراحل المتبعة لتحسين التممعات الكبرى بفرنسا. 10
 27 المقارنة بين التمربة المزائرية والفرنسية. 12
 37 إطار الحياة ي  التشري  المزائري.تحسين  13
نماز عممية التحسين الحضري. 14  51 مراحل إعداد وا 
 68 التركيب النوع  لسكان مدينة المنصورة. 15
 019 عدد الأسر ي  المسكن. 16
 001 التركيب العمري لأيراد عينة البحث. 17
 000 المستوى التعميم  لعينة البحث. 18
 000 المستوى التعميم  لعينة البحث. 19
 002 مينة أرباب الأسر. 01
 003 مكان الإقامة السابق. 00
 004 سبب تغيير عينة البحث لممسكن. 02
 005 نوع السكن السابق لعينة البحث. 03
 006 مكان قضاء وقت الفراغ. 04
 007 ومود الصيانة بمنطقة الدراسة. 05



 

 

 008 بالح .حالة الفضاء الخارم   06
 008 معاناة الفضاء الخارم  لمح . 07
 009 سبب تدىور الفضاء الخارم . 08
 009 المسؤول عن تدىور الفضاء الخارم . 09
 020 تغيير وامية المسكن. 21
 022 سبب تغيير السكان لمواميات. 20

 :والخـرائـــط اتـــطـطـرس المخـــفه

 الـصـفـحـــة الــمـخـــــــــــــــــــطــط عـــنـــــــوان رقـم الـمـخـطـط 

 24 مسكن. 000مخطط التييئة المقترح لح   10
 56 مراحل توس  مدينة المنصورة. 12
 57 موق  بمدية المنصورة من الولاية. 13
 61 طبوغرايية مدينة المنصورة. 14
 60 عوائق التوس  ي  مدينة المنصورة. 15
 65 مدينة المنصورة. قطاعات 16
 66 الشكل العام لمدينة المنصورة. 17
 75 الطرق المييكمة لمدينة المنصورة. 18
 77 شبكة الغاز والكيرباء والساحات المومودة بمدينة المنصورة. 19
 83 موق  منطقة الدراسة من المدينة. 01
 83 الشكل العام لمح . 00
 86 المحيط المماور لممال الدراسة. 02
 87 طبوغرايية ممال الدراسة. 03
 88 عوائق منطقة الدراسة. 04
 95 تمييزات منطقة الدراسة. 15

 



 

 

 ور:ـــرس الصـــهـف

 الـصـفـحـــة عـــنـــــــوان الــصـــــــــــــــــــــورة رقـم الـصــــورة 

 09 ميناء مرسيميا القديم. 10
 21 المسمد الكبير بمرسيميا. 12
 21 يناء مسمد مرسيميا الكبير. 13
 20 إعادة ترميم الواميات. 14
 20 موق  الشارع من المدينة. 15
 22 مسكن. 000واميات عمارات ح   16
 22 مسكن. 000واميات عمارات ح   17
 23 حالة الطرق قبل عممية التدخل.  18
 23 حالة الطرق قبل عممية التدخل. 19
 24 قبل التييئة.حالة المساحات الخضراء  01
 24 حالة المساحات الخضراء قبل التييئة. 00
 25 واميات العمارات بعد التدخل. 02
 25 واميات العمارات قبل التدخل. 03
 25 حالة الطرقات والأرصفة بعد التدخل عمى الح . 04
 25 حالة الطرقات والأرصفة بعد التدخل عمى الح . 15
 26 بعد عممية التييئة. المساحات الخضراء 16
 26 المساحات الخضراء بعد عممية التييئة. 17
 55 مدينة المنصورة زمن الاستعمار. 18
 55 مدينة المنصورة زمن الاستعمار. 19
 55 مدينة المنصورة بعد الاستقلال. 20
 55 مدينة المنصورة بعد الاستقلال. 21
 56 مدينة المنصورة بعد الترقية الإدارية. 22



 

 

 56 مدينة المنصورة بعد الترقية الإدارية. 23
 72 سكن يردي. 24
 72 سكن مماع . 25
 73 تمييز تعميم . 26
 73 تمييز صح . 27
 73 تمييز دين . 28
 73 تمييز رياض . 29
 73 تمييز إداري. 30
 73 تمييز ثقاي . 31
 73 تمييز تماري. 32
 73 تمييز إداري. 33
 76 الخضراء المومودة بمدينة المنصورة.المساحات  34
 76 المساحات الخضراء المومودة بمدينة المنصورة. 35
 77 ساحة عمومية. 36
 77 ساحة لعب. 37
 84 سكن منظم. 38
 84 سكن عشوائ . 39
 84 سكن مماع . 40
 91 سكن تقميدي. 41
 91 سكن حديث. 42
 91 سكن مماع . 43
 90 سكن ميد. 44
 90 متوسط.سكن  45
 90 سكن رديء. 46
 92 وامية غير مكتممة. 47



 

 

 92 وامية مميئة باليوائيات المقعرة. 48
 92 وامية بيا واق  حديدي. 49
 92 واميات مبنية. 50
 93 حالة مدخل عمارة. 51
 93 حالة قفص السلالم. 52
 94 محل تماري مستغل. 53
 94 محل تماري غير مستغل. 54
 94 دىاليز عمارات منطقة الدراسة. حالة 55
 94 حالة دىاليز عمارات منطقة الدراسة. 56
 97 طريق ميد. 57
 97 طريق متوسط. 58
 97 طريق رديء. 59
 98 رصيف ميد. 60
 98 رصيف متوسط. 61
 98 رصيف رديء. 62
 99 موقف السيارات. 63
 99 ركن السيارات عمى الأرصفة. 64
 99 عمى مستوى الح . انتشار الصياريج 65
 99 انتشار الصياريج عمى مستوى الح . 66
 011 حالة بالوعات صرف مياه الأمطار. 67
 011 حالة بالوعات صرف مياه الأمطار. 68
 101 حالة المساحات الخضراء بمنطقة الدراسة. 69
 010 حالة المساحات الخضراء بمنطقة الدراسة. 70
 012 الدراسة. حالة ساحات المعب بمنطقة 71
 012 حالة ساحات المعب بمنطقة الدراسة. 72



 

 

 012 الإنارة العمومية بمنطقة الدراسة. 73
 012 الإنارة العمومية بمنطقة الدراسة. 74
 012 الإنارة العمومية بمنطقة الدراسة. 75
 013 مقعد لممموس. 76
 013 حاوية قمامة. 77

 
 :فـهــرس الاخـتصـــارات والـرمـــوز

 الـشـــرح بالعـربيـــــــة الاختـصـار والـرمـز

PDAU .المخطط التوميي  لمتييئة والتعمير 
POS . مخطط شغل الأراض 
DSQ .التطوير الامتماع  للأحياء 

EPAEM .المؤسسة العمومية لمتييئة الأورو متوسطية 
PSRE .برنامج دعم الإنعاش الاقتصادي 
CSU الامتماعية الحضرية. الخريطة 
SCU .مخطط التنسيق الحضري 
APC .المممس الشعب  البمدي 
DPAT .مديرية التخطيط وتييئة الإقميم 
ZHUN .مناطق الأحياء الحضرية المديدة 
SPSS . البرنامج الإحصائ 

 

 
 



  

  ةةدمــدمــــمقمق

  امـةامـةعــعــ



1 
 

 مـقــــدمــــــــــة:

 فيي ة،معقد عمرانية تراكيب و مختمفة عناصر من تحتويو ما بكلو  العمراني بمفيوميا ةالمدين نإ       
 حاجيات يمبي بشكل ومنظم مييأ يكون نأ يجب الذي والمجال المتخصص المتكامل المجتمع لكذ

 أدت تحولات من عنيا نتج ماو  التعمير وتيرة تسارعو  الحضري النمو أن إلاومتطمبات السكان المختمفة، 
 ،لمسكان والخدماتية السكنية الاحتياجات تمبية بين قالتوفي صعوبة تركمما  الحضري، الوسط تدىور إلى

 الحي أو المدينة ىمستو  ىعم سواء ب،مناس حضري طارإ خمق شأنيا من التي المعايير ىعم المحافظةو 
 فقط تصمم أو الإنسان، تصورات عن يدابع آخر تجمع أي أو دينةالم تصمم أن ينبغي فلا ،المسكن أو

، نسانيةالإ المراجع كل الاعتبار عينب يؤخذ أن يجب بل ، ترفيه(عمل نوم،) يولوجيةالب وظائفو حسب
التي لا تتحقق إلا بالتخطيط ، يقيةالحق أبعاده ولممجتمع يتياىو  ينةلممد ىتعط حتى ،اريخيةوالت فيةالثقا

   والتييئة الشاممة.السميم 

 العمران ميدان في ظيرت التيلدول العالم  المعاصرة التوجيات أغمب نإف المشاكل ىذه ظل في       
 عادةإ أجل من الحضري بالمشروع النيوض الأساسية أىدافيا من كان التيو  ة،الحقيق ىذه جيدا أدركت

 ارتكبت التيمجالية ال لأخطاءل ، ونظرافيو يعيش الذي الإطار داخل ميمشا صار الذي نسانللإ عتبارالا
ىذه  السعي إلى تصحيحب، ياودول قميمياإ ،ياوطن المدن ايابقض ىتمامالا ايدتز  إلى ىذا أدى الماضي في

 ياءحالأومختمف  المدن، ومشاكل بشؤون تعتني يةدول ياتوجمع منظمات ظيور خلال منالأخطاء 
 السكان، وراحة لاستقراروأماكن  الحضري لمفضاءمييكمة  عناصر باعتبارىا بيا، يةالسكن والتجمعات

، ومن أىم التجارب يةدولو  يةوطن نينوقوا واثيقم استحداثولجعل إطار الحياة بيذه الأخيرة أكثر راحة تم 
ىي تمك التي عرفتيا التجمعات السكنية  ،الرائدة في تحسين إطار الحياة داخل الأحياء السكنية المتدىورة

نظرا لما شيدتو من تدىور كبير ومشاكل متعددة  ،في فرنسا (Les Grands Ensemble)الكبرى 
 .الجوانب )اجتماعية، عمرانية، اقتصادية...(

 مستوى عمى كبيرا تدىورا الجزائرية المدن مراكز بعض تعاني ،بعض دول العالم غرار وعمى       
 لمعمران المتسارعة لحركةالسمبية الناتجة عن ا الانعكاساتإلى  راجع وىذا ،العمرانية ومكوناتيا نسجتياأ

 الطابع خذأ في الحضرية السياسات فشل إلى النمو الحضري الغير متوازن الذي يعودو  ،حوليا من
 دوما تنتيي كانت التي حيائياأ ومخططات برامج وضعف ،الاعتبار بعين القديم العمراني لنسيجبا الخاص
، بعد الاستقلالإضافة إلى التوجييات والتحولات الاقتصادية، السياسية التي مرت بيا البلاد ، بالفشل
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أىميا القانون  ،ىذه الوضعية وضعت الجزائر عدة قوانين في ميدان التييئة والتعمير وبيدف تغيير
ولكن بالرغم من ذلك مازالت تعاني من عدة مشاكل تعكس عدم تطابق الواقع المعاش  ،التوجييي لممدينة

 مع ما ىو موجود في المخططات العمرانية.

أصبحت فكرة الاىتمام بيا وتحسين  ،لمعالجة المشاكل التي تعاني منيا المجالات الحضرية       
 نسبيا متأخرا كان الأوضاع ىذه عمى دولةال فتدخلر إطار حياة ملائم، يوضعيتيا أكثر من ضرورية لتوف

التي تعتبر عممية حديثة النشأة  ،الحضري نيلتحسا نبعنوا جديدة، لسياسة بالتأسيس 2006 حتى سنة
المشاريع التي تحكميا مجموعة من  في دفاتر التسيير الحضري الجزائري، اعتمادا عمى مجموعة من

 وعي عن تعبيرا المدن، في الحياة بجودة رتقاءالا ا،تياأولوي رأس عمى تضعالضوابط والقوانين، فيي 
ىمية التحسين الحضري ونظرا لأ ،الظاىرة ىذه في التحكم بضرورة والمجتمع، الدولة لدى متصاعد

مبالغ مالية معتبرة لمحد من التدىور الحضري والاجتماعي الذي تعاني منو أغمب أحيائنا  خصصت
 السكنية. 

وتطورا سكانيا  سريعا مجاليا نموا شيدت التي المنصورة، مدينة في بوضوح ىذه الحالة تتجمى       
أين ، 4891سنة  )دائرة(وعمرانيا في فترة وجيزة، خاصة بعد الترقية الإدارية التي استفادت منيا المدينة 

فمدينة المنصورة  ،يياإل القريبة الأرياف سكان من كبير عدد نزوحو ، شيدت ىياكل وتجييزات مختمفة
فمنيا ما ىو في حالة جيدة  ،تعيش كغيرىا من المدن مفارقات في أحيائيا وفي خصائصيا الحضرية

استدعى مما  ،وأخرى في حالة متدىورة سواء عمى مستوى الإطار المبني أو عمى مستوى المجالات الحرة
في  الحضريمن السمطات المحمية التدخل عمى مستوى التجمعات السكنية، عبر تطبيق عمميات التحسين 

)حي  منطقة الدراسةتقييم وتحميل  وىو الموضوع الذي سنحاول دراستو من خلال ،شكل مشروع متكامل
 مختمف الجوانب.بالموضوع من والإحاطة  (الكن 
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 ة:ـاليـــــــكـالإش. 1

نفسيا أمام مجال عمراني واقتصادي تسوده الفوضى العقارية، الجزائر مباشرة وجدت ستقلال لابعد ا       
، الديمغرافية واليجرة الكثيفة نحو المدنلزيادة وقمة في التجييزات والمرافق العمومية، خاصة في ظل ا

بالسمطات دفع ما  ،السارية والموروثة عن الاحتلال القوانينفي عجز من  وميسجت إضافة إلى ما تم
لقيام بعدة إصلاحات وا إلى استحداث نصوص قانونية عمرانية منظمة للإنتاج الحضري، العمومية

في معظميا تدخلات  كانت إلا أنيامن بعض الأفكار والدراسات الخارجية،  التي تم استنباطيا تدخلاتو 
 .نقطية استعجالية تفتقد إلى تشريع عمراني محكم يتماشى مع متطمبات التنمية الحقيقية

نتيجة تحسن  عرفت المدن الجزائرية خلال السنوات الأخيرة نمو ديمغرافي وعمراني سريع،       
التي ساىمت في تفاقم أزمة السكن وتدىور النسيج الحضري، مما قتصادية، الاجتماعية والا الأوضاع

تمبية لحاجيات السكان ورغبة أجبر السمطات العمومية عمى الإسراع في وتيرة إنجاز المشاريع السكنية، 
، فكيرىا نحو الإنتاج الكمي عمى حساب النوعيةكامل تمنيا في تحسين أوضاعيم المعيشية، حيث اتجو 

 ةالخارجي إىمال الفضاءاتالذي أدى بيا إلى و  ،والمعايير العالمية شروط الحياة المناسبةدون مراعاة 
، الذي انجر عنو حجميا العمرانيو لممدينة العام ما انعكس عمى الشكل ، وىذا كنتيجة حتمية ليذا التوجو

معظم التجمعات السكنية عية، فالسكان وعلاقاتيم الاجتماأثرت سمبا عمى سموكيات  ظيور عدة مشاكل
 .لا تؤدي وظائفيا الحضرية المنوطة بيا الحالية

تنامي مشاريع رغم التي تعيشيا أغمبية الأحياء الجزائرية، المتدنية العمرانية مواجية ىذه الحالة بغية 
سين عنوان التحسياسة عمرانية جديدة ببتبني  الإنجازات السكنية الضخمة، قامت الدولةالتنمية الحضرية و 

 المتداولة دراساتمتساىم في ترقية المجال العمراني، نظرا لالتي  الحضري، الذي يعد من بين أىم الآليات
 الحياتية ظروفو تحسينتنادي لو  للإنسان، الاعتبار إعادة كيفية حول تنصب التيالعالمي،  عمى الصعيد

تمف الفاعمين والمتدخمين من خلال تجسيده مخفيو، وىذا ما حاول  يعيش الذي والمحيط المدينة داخل
مواكبة تطبيق العممية عمى عدد معتبر من التجمعات السكنية التي تعرف حالات من التدىور، قصد 

احتياجات الإنسان من متطمبات و خمق توازن بين أجل  ومن ،التطورات الحاصمة في المجال العمراني
 .من جية أخرىالحضرية والارتقاء بجودة الحياة  ،جية
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من عممية التحسين  حي الكننالت مدينة المنصورة حصتيا من المشاريع الحضرية، حيث استفاد        
تلاءم موصول إلى فضاء حضري يالتجمعات السكنية، ل تصحيح وضعية الحضري، في إطار

لايزال لكن رغم جميع التدخلات التي طرأت عمى مجال الدراسة، إلا أنو  والخصوصيات الاجتماعية،
ر إلى التجانس والانسجام الذي يفتق ،عمى مستوى المجال الخارجيخاصة تدىور مظاىر ال يعاني من
 :التالية سئمةالأ طرح الى يدفعنا ما ىذاو  من الناحيتين العمرانية والمعمارية، الوظيفي

  بنوعية  ، وعدم الارتقاءالتحسين الحضري فعال لسياسةالتطبيق الدون  الأسباب التي حالتما ىي
 ؟ الحياة الحضرية

 ؟ بعد التدخل عميو عمى مستوى مجال الدراسة الحضري النسيجتدىور  من المسؤول عن 

 الـفـرضـيـــــــات:. 2

 تسيير وانعدام السوء الحضري لدييم، بالإضافة إلى نقص الوعي و  السكان في العممية اكر عدم إش
 .في المشروع التنسيق بين مختمف المتدخمين والفاعمين

 لسكان والييئات كل من ال لمجال الدراسة بعد التدخل عميو تدىور النسيج الحضريلية مسؤو  تعود
 المعنية بالمشروع.

 أهـمـيـــــــة الـدراســـــــة:. 3

السكنية بالمدن عمى كافة الأصعدة، وبروز ىيئات وجمعيات  ا لتزايد الاىتمام بقضايا التجمعاتنظر        
تعنى بشؤونيا ودراسة المشاكل التي طرأت عمييا، جعل من ىذا الموضوع إشكالية العصر مختمفة 

في ظل استحداث مواثيق وقوانين وطنية وأخرى دولية لجعل الحياة بيا أكثر خاصة ومسؤولية الجميع، 
  ن إطار الحياة.يتحس عمى سياسة التحسين الحضري وأثره راحة، لا سيما إذا تعمق الأمر بأىمية

 أهــــــــداف الـدراســـــــة:. 4

 ة ومعرفيةمنيجي كمحاولة ،إلى تحقيقياالباحث يسعى غاية و  لكل بحث عممي أىداف يصبوا إلييا       
خضم ىذا الطرح وتماشيا مع أبعاد وفي  ،الغموض الذي يعتريياعن حقائق الظاىرة المدروسة و كشف مل

 تبمورت الأىداف التالية:الدراسة 
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 التطبيق الفعال والصحيح لسياسة التحسين الحضري عدمكانت وراء الأسباب التي  الكشف عن، 
شاممة دراسة تحميمية ب عية الحياة داخل الأحياء الحضرية، من خلال القياممن أجل الارتقاء بنو 

عاني منيا، يتم فييا تشخيص الوضع الحالي لمجال الدراسة، ومعرفة طبيعة المشاكل التي ي
 نقاط القوة لتدعيميا ونقاط الضعف لتجاوزىا.بالوقوف عند 

 كانيزمات الوصول إلى مي، من أجل لمجال الدراسة المسؤول عن تدىور النسيج الحضري تحديد
لحضرية الصورة ا بإعطاء الحي ،المناسبة التي ترقى إلى تطمعات السكان واقتراح الحمول جديدة

 المتدىور. اللائقة والارتقاء بإطاره

 أسـبـــــــاب اخـتـيـــار الـمـــوضـــــــوع:. 5

اختيارنا  تعتبر المواضيع المتعمقة بسياسة التحسين الحضري من المواضيع المستجدة، حيث جاء       
 :ىا فيما يميناجوالتي أدر  ،دوافععدة ضوع الدراسة نتيجة لمو 

  ييدف  العمران، خاصة وأنولموضوع في مجال ا أىميةحداثة الموضوع عمى الصعيد المحمي، و
 ة عقلانية ومتكاممة الجوانب.إلى تسيير المدينة بصف

 في الأوساط الحضرية الجزائرية. لم يحظى بالاىتمام الكافي 
 ىمال دور  المشاريعبإنجاز  اىتمام السمطات العمومية السكنية لسد العجز عمى حساب النوعية، وا 

 المشاركة السكانية الفعالة في التدخل عمى الأحياء.   
 مستوى المطموب.طبقة في الجزائر، والتي لم ترقى لمفشل معظم مشاريع التحسين الحضري الم 
  يع.رغبتنا في معرفة النقائص والأسباب التي تعرقل التجسيد الناجح لمثل ىذه المشار 

 . منهج الدراسة والأدوات المستخدمة في جمع البيانات: 6

يعد المنيج الطريقة التي يتبعيا الباحث في دراسة المشكمة لاكتشاف الحقيقة، من  منهج الدراسة: -6.1
خلال الإجابة عمى الأسئمة والاستفسارات التي يثيرىا موضوع البحث، وبما أن الدراسة الراىنة تندرج 

تيتم ضمن الدراسات التحميمية الوصفية التي تعتمد عمى القيام بقراءة الظاىرة كما ىي في الواقع، و 
بوصفيا وصفا دقيقا وتعبر عنيا تعبيرا كيفيا أو كميا، كما يتوافق مع طبيعة الأىداف التي يسعى إلييا 

 ة التحسين الحضري بدقة وموضوعية.موضوع الدراسة، وفق تشخيص الواقع الفعمي لعممي
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تتوقف دقة أي بحث عممي عمى اختيار أكفأ، أنجح وأنسب  أدوات وتقنيات جمع البيانات: -6.2
الأدوات لمحصول عمى بيانات تخدم أىداف الدراسة، فطبيعة بحثنا تتطمب استخدام أكثر من أداة ذات 

تم تحديد استخدام الأدوات المناسبة وفق صمة وثيقة بجميع جوانب الموضوع، وتماشيا مع ىذا التوجو 
 :المراحل التالية

 الإلمام ىذه المرحمة في حاولناىي مرحمة البحث البيبميوغرافي حيث  :النظري لبحثا مرحمة 
 مباشرة صمة ليا التي المراجعجموعة من م عمى الاطلاع ، من خلالالموضوع جوانب مختمفب
وثائق  ،تقارير، مذكرات ،بحوث د،جرائ، مجلات، كتببالظاىرة المدروسة )  مباشرة غير أو

 خمفية تكوينالزيادة في الرصيد المعرفي، و قصد   ، الأنترنت...(،إحصائيات مخططات، ،إدارية
 .عمييا السيطرةو  فيميا من تمكنمل موضوع الدراسة حول

 تي ال لمصعوبات نظرا ،البحث حلامر  أصعبمن  مرحمةال تعتبر ىذه :الميداني البحث مرحمة
عمى التحقيقات الميدانية  اعتمدناحيث  ،ممادة العممية المتعمقة بالموضوعنا لجمع عند واجيتنا

وزيارة مختمف الإدارات والييئات المختصة، بالإضافة إلى التقاط بعض الصور الفوتوغرافية 
الحصول عمى أكبر عدد ممكن من ىور، بغية المتنوعة التي تعطي تشخيص واقعي لوضعية التد

 يما يمي:، والمتمثمة فصادر التي ليا علاقة بموضوع الدراسةالمعمومات والم

تعتبر الملاحظة مطمب فرضو تصورنا النظري حتى نتمكن من فيم  المعاينة الميدانية )الملاحظة(:أ. 
حيثيات الإشكالية، والتي تجسدت من خلال مراقبتنا لتصرفات السكان المتصمة بسموكياتيم الفعمية في 

ختمف النقائص والمشاكل التي بعض المواقف الواقعية ليم مع الفضاء الخارجي، كما تمكنا من معاينة م
 يعرفيا مجال الدراسة من دون عناء.

ىي عممية تقصي عممي تقوم عمى مسعى اتصالي كلامي وفق حوار لم يخطط لو  المقابمة الحرة:ب. 
مسبقا، وىذا من خلال التقائنا بعينة من مجتمع منطقة الدراسة أثناء جولتنا الاستطلاعية، أين عرضنا 

بشيء من الشرح والتفصيل وتبادل الأسئمة والاستفسارات، مما ساعدنا في استبيان  عمييم موضوع بحثنا
  آرائيم وتحديد تطمعاتيم ورصد أفكارىم.    

ىي عبارة عن دليل يشمل مجموعة من الأسئمة المتنوعة  الاستمارة الاستبيانية )المقابمة المقننة(:ج. 
والمرتبة، والتي توجينا بيا لشريحة معينة من السكان للإجابة عمييا كتابيا بكل صدق وشفافية، بيدف 
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تشخيص الظاىرة المدروسة ومعالجتيا من خلال جمع المعمومات والمعطيات الواقعية التي نثري بيا 
ستمارة من الآليات التي استندنا عمييا كقاعدة بيانية في دراستنا، حتى نتمكن موضوع بحثنا، كما تعتبر الا

 من إزالة الغموض و الانطلاق منيا قصد تدارك النقائص. 

تعد من أىم الأدوات المنيجية المستعممة في استقصاء المعمومة التي  المقابمة مع الهيئات الوصية:د. 
بمتنا لممسؤول الأول والمباشر لمجموعة من الييئات الوصية ليا علاقة بالبحث، والتي تمثمت في مقا

)رئيس المجمس الشعبي البمدي، مدير ديوان الترقية والتسيير العقاري، مديرية التعمير والهندسة 
، التي كانت ضمن مشروع التحسين الحضري الذي مس مجال المعمارية والبناء، مكتب الدراسات(
ات وتفاصيل أكثر، من خلال طرحنا لعدد من التساؤلات التي تشغمنا الدراسة، بغية الحصول عمى معطي

 نحن بالدرجة الأولى ثم مستخدمي الحي ثانيا. 

 عممي، بحث أي إعدادفي  حلامر ال أىممن ىذه المرحمة  تعد :تحميل المعطيات وترجمتها مرحمة 
 عمى والعمل السابقتين، المرحمتين من عمييا المتحصل المعطيات وتحميل معالجة فييا يتم حيث

 تحميميا من خلالوتدعيميا بمختمف الصور  ...إلخ،بيانية اترسوم جداول، ،خرائط في إسقاطيا
 .تخدم مجال الدراسة حمول مناسبة واقتراحات موضوعيةب لمخروج ،اعميي والتعميق

 . هـيكــــمة الـبحـــث:7

 فصول مدخل عام وخمسةإلى  بتقسيم البحثالموضوع، قمنا محاولة منا للإحاطة بجميع جوانب        
 التالي:بالشكل  والمييكمة
 :امـــــــل عـــدخـم الفصل التمهيدي.  

 ،البحث لموضوععن تقديم  عبارة لمعالجة الدراسة الراىنة كان محتوى المذكرة بعد المقدمة العامة       
اختيار  أسباب ،منيا فواليد الدراسةأىمية  ،مؤشراتياو  لفروضا تحديد ،الإشكالية صياغة من حيث

  .المنيجية الإجراءات لأدوات المستعممة لتقصي المعمومات والمعطيات عمى ضوءاو الموضوع، 
 :مفاهيم عامة وتجارب سابقة. الفصل الأول 
 علاقة بموضوع البحث، كما تمليا  التي العامة والمصطمحاتإلى جممة من المفاىيم  فيو تعرضنا       
في التحسين الحضري عمى الصعيدين الدولي والمحمي، بغية التعرف عمى لتجارب سابقة  التعرض

 المستوى الذي وصمت إليو البمدان الرائدة في ىذا المجال، ومقارنتيا بما آلت إليو نظيرتيا في الجزائر.  
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 :سياسة التحسين الحضري. الفصل الثاني 
لى و ، عموما السياسة العمرانية في الجزائرتطور بالمتعمقة  لمدراسة النظرية ىذا الجزء خصص        ا 
القوانين، مرت بيا وأىم  التيالمراحل  مختمفقصد التعرف عمى  ،خصوصا التحسين الحضريسياسة 

موضوع وحتى الإلمام بجميع جوانب الوالمراسيم التنفيذية والتشريعية التي تتحكم بيا وتنظميا، من أجل 
  التطبيقية.الدراسة عمينا ل تسي

 :الدراسة التحميمية لمدينة المنصورة. الفصل الثالث 
براز مختمف  مدينة المنصورةلتقديم  البحث، جاء الفصل الثالث موضوعبعد المعالجة النظرية ل        وا 

 الطبيعية، السكانية والعمرانية.التحميمية لمكوناتيا خصوصياتيا ومؤىلاتيا، بناءا عمى الدراسة 
 الدراسة التحميمية لمنطقة الدراسة. الرابع: الفصل 
وتقييم وضعيتو تشخيص من خلال  ،)حي الكن(مجال الدراسة ب لمتعريفتعرضنا في ىذا المحور        
تحميلا شاملا، انطلاقا من  تقديم المحيط المجاور لو وتحميل المنطقةتم  ، كمابعد التدخل عميو الحي

    مراحل نشأتو، التعرف عمى مختمف خصائصو ومميزاتو وصولا إلى تحميل مجالو المبني وغير المبني. 
 :نتائج الدراسة. الفصل الخامس 
 ةالكمي لمعطياتا ، ولتصنيف جميعتي جمعت ميدانيالبيانات الا عرضيص ىذا الفصل لخصتم ت       

عرض كيفي يتضمن إجابات أفراد العينة كذا وتفريغيا في جداول بسيطة عن كل سؤال من الاستمارة، و 
الجداول والربط بين متغيرات  بياناتوتصريحات الييئات الوصية، من خلال تحميل وتفسير المبحوثة 
أشمل  عطاء معنىوا   ،من أجل إضفاء معياري الموضوعية والواقعية عمى الدراسة الراىنةوىذا  ،الدراسة
الدراسة،  فرضياتعمى ضوء حاولنا في ىذا الجزء مناقشة وتحميل النتائج المتوصل إلييا كما ، لنتائجيا

  .لنخرج في الأخير بجممة من الحمول في قالب الاقتراحات والتوصيات



  
  

  أولا. مفاهيم ومصطلحات عامةأولا. مفاهيم ومصطلحات عامة                    

  ددــــــــــــــييــههــممـتـت                          

  ةةــــــننــديديــالمالم. . 11                                
  ران ران ــــــــــــــــممــالعالع. . 22                                
  التحسين الحضريالتحسين الحضري. . 33                                
  إطار الحياةإطار الحياة. . 44                                
  تدهور إطار الحياةتدهور إطار الحياة. . 55                                

  ثانيا. دراسة سابقةثانيا. دراسة سابقة                    

  التجربة الفرنسيةالتجربة الفرنسية. . 11                                

  التجربة الجزائريةالتجربة الجزائرية. . 22                                

  ةةــــــــــــــلاصلاصــــخخ                              

 الـفـصـــــــــــــل الأول
 مفـاهـيـم عـامـة ودراسـة سابـقـة



 الفـصـل الأول                                                                             مفاهيم عامة وتجـارب سابقة

11 
 

 تـمـهـيـــــــد:

حدد مبادئيا، التي توجو الدراسة وتلاشؾ أف لممفاىيـ وتعريفاتيا أىمية كبيرة في الصياغة النظرية        
بأبعاد الواقع المرتبط بالظروؼ العامة أيف تتواجد الظاىرة المدروسة، كما أف ليا دور في توضيح الرأي 

صطمحات التي نستخدميا فبدوف المفاىيـ والتعريفات الدقيقة ليا لا نستطيع أف نقدـ التعريفات الإجرائية لمم
 ة ما تزاؿ تحتاج لمزيد مف الوضوح.خاصة وأف ىذه الأخير  في دراستنا،

ح سنحاوؿ في ىذا الفصؿ إلى التطرؽ إلى جممة مف المفاىيـ والتعريفات، انطلاقا مف ىذا الطر        
حتى تكوف خطوات ىذا العمؿ واضحة و  البحث عممية لإثراءالتي نرى أف ليا علاقة مباشرة بالموضوع، 

 عممو. ممارسة أثناء المصطمحية المفاىيـ ىذه استعماؿ إلى يحتاج العمراني لممجاؿ فالمسيروسيمة، 

بعض تجارب التحسيف الحضري عمى المستوييف العالمي  بإدراج سنقوـ لإثراء الموضوع أكثر       
ية المطبقة في ر الجزائالتجربة و ، ية الرائدة في مجاؿ التعميرفرنسكؿ مف التجربة ال نار اخت حيث، محميوال

  . لمخروج بنتائج تساعدنا في دراستنا بينيما المقارنةمف خلاؿ  ،مسكن( 666)حي مدينة سطيؼ 
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 مفاهيم ومصطمحات عامة: .أولا

 :(1)العـمـــــــران. 1

 اللاتنظيـ  عف يعبر وكون ،لممدينة معيف نظاـ إعطاء إلى ييدؼ الذي المجالي التنظيـ ذلؾ ىو       
 المدينة تشيده الذي المستمر التوسع ظاىرة عف يعبر فالعمراف ،لممجاؿ الوظيفية الناحية مف واللاتوازف

 .الزمف مرور مع متواصؿ بشكؿ

ىو العمـ الذي ينظـ المدف، عف طريؽ دراسة المفاىيـ التي تسمح بتكييؼ مساكف ىذه المدف وفؽ        
        حاجيات البشر، بالاعتماد عمى مجموعة مف التدابير الاقتصادية، الاجتماعية والثقافية.

 . المدينة:2

 تعتبر أنيا كما ،واحد آف في والتنظيـ بالتعقيد يتميز والذي الكثافة البالغ البشري التجمع ذلؾ ىي       
 باختلاؼ تختمؼ حيث لمسكاف والمتنوعة المتعددة والأغراض قضاء الحاجيات، المصالح لتمبية مركز
        .الثقافي والتفاعؿ الاجتماعي التبادؿ فيو يتـ لمسكاف اليومي النشاط فيي ،وتزدىر وتنمو والشعوب الأمـ

 عمى الحصوؿ عند الأمـ تتخذه الذي الاستقرار مكاف أي ،القرار بأنيا المدينة (خمدون ابن) حدد       
 وتوجيو عميو تؤثر التي ،والمعيشة لمسكف الملائمة الظروؼ وتوفر، ودواعيو الرخاء مف المطموبة الغاية
 .(2)لمقرابة المنازؿ اتخاذ إلى

ىي بمثابة نتاج أو محصمة ذات تفاعؿ إيكولوجي صادر عف فعؿ الإنساف وأثره العمراني في        
 . (3)البيئة الطبيعية وتغيرىا الدائـ والدائب لأنماط حياتو

 . الـحـــــــي:3

 مييكمة  مورفولوجية وحدة ىو الحي (،Alde Rossi) الجغرافي أعطاه الذي التعريؼ حسب       
 حدود تكوف التي ىي الثلاث العناصر ىذه محددة، وظيفةو  اجتماعي محتوى ،حضري بمنظر تتميز
( ilot)والييكمة الداخمية فالحي يتكوف مف مجموعة مف الكتؿ المبنية  المرفولوجية الناحية مفأما  ،الحي

                                                           
 .(18. 12. 9، ص )2005د. خمؼ الله بوجمعة، العمراف والمدينة، دار اليدى لمنشر، عيف مميمة،  -(1)
 . 7، ص2001بوسناف رستـ وزملاؤه، القصر المقترح بيف الانقطاع والتوصؿ، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ميندس دولة، تخصص ت. ـ، مسيمة،  -(2)

 -(3) A. Zucchelle, Introduction à l’urbanisme opérationnel et composition urbain, Volume 2, 1984, P 32. 
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 التي المساحاتو  الطرؽ مفترقات الأساسية مثؿ: النقاط مف مجموعة عمى يرتكز كما بشوارع، محاطة
        .(1) الحي في للالتقاء ونقاط معالـ تشكؿ لتياو  الاقتصادية،و  الاجتماعية الناحية مف ىاما دورا تمعب

 :. المشروع الحضري4

عمى  لمتدخؿ حديثة مقاربةو  ةالمدين يريلتس جديد أسموب بأنو الحضري المشروع تعريؼ يمكف       
 حيث ،الحضري التخطيط قطاعات مختمؼ بيف التنسيؽ وعمى الفاعميف مختمؼ إدماج عمى عمؿت ،مجاؿال

 معماري تعبير وىو وترسميا، المدينة في تفكر استراتيجية بأنو (ARIELLA MASBAMGI) تعرفو
قميمية حضرية اقتصادية، اجتماعية، تحديات تعمؿ التي المدينة لتشكيؿ عمراني  .(2)وا 

الشكمية في المجاؿ الحضري، ولإنتاج تصورات يطرة ىو كؿ تدخؿ عمراني يساعد عمى الس       
 .(3)الواقع ميداف في الفضاء تييئة عالجت لاستغلالو، فيو يعتمد عمى تقنيات ومرجعيات عديدة

 :(4). النسيج الحضري5

نطمؽ ىذا المفيوـ عمى الخلايا المبنية المتضامنة، الفراغات والوسط الحضري، كما نطمقو عمى        
الشكؿ الحضري الذي يتألؼ مف العناصر الفيزيائية )الموقع، الشبكات المختمفة، التجزئة الترابية، 

 ي تربط بينيـ.  الفضاءات المبنية والغير مبنية، الأبعاد، شكؿ ونوعية البناء( والعلاقات الت

 :. المجال الحضري6

ىو عبارة عف أراضي مستغمة أو مخصصة للاستغلاؿ، بواسطة نشاطات متعددة وحسب شروط        
محددة ومختمفة، وذلؾ بتسجيؿ الأراضي وتوزيع الأحجاـ المبنية والمميزة باستعماؿ عالي لممساحة 

 .  (5)غير مبنيةمبنية و قدة للأشكاؿ والأماكف الالعمرانية، بتنظيـ وىيكمة مع

المجاؿ الحضري كاف ويكوف وسوؼ يظؿ استصلاحو مف طرؼ الإنساف، الذي ارتكز فيو فتلاءـ        
 .  (1)معو في بعض الأحياف أو أجرى عميو بعض التعديلات في أحياف أخرى

                                                           
 .23صبري فارس الييتي، التخطيط الحضري، دار اليازوري، عماف، الأردف، ص  -(1)

 -(2) ARIELLA MASBAMGI, Le projet urbain à la française, Edition le moniteur, Paris, 2002, p61. 
-(3) CHRISTIAN DEVILLERS, Le projet urbain, Edition pavillon, Arsenal,  Paris, 1994, p 34.  

  .7، ص 1994فاروؽ عمي حيدر، تخطيط المدف والقرى، جامعة الاسكندرية،  -(4)
للارتقاء بنوعية الحياة، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ميندس دولة، تخصص ت. ـ، بف شعلاؿ عبد الكريـ وزملاؤه، التحسيف الحضري كآلية  -(5)

 .14، ص 2012مسيمة، 
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 :(2). أدوات التهيئة والتعمير7

 (:PDAUالمخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير ) -7.1

ىو أداة لمتخطيط المجالي والتسيير الحضري، يحدد التوجييات الأساسية لمتييئة العمرانية لبمدية أو        
بمديات مجاورة، أخذا بعيف الاعتبار تصاميـ التييئة ومخططات التنمية، فيو يضبط الصيغ المرجعية 

ية، يحدد توسيع المباني لمخطط شغؿ الأراضي الذي يتجسد في تقرير توجييي ومستندات بيانية ومرجع
السكنية، تمركز المصالح، النشاطات...الخ، ويقسـ المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير المنطقة التي 

 إلى قطاعات محددة وىي كالتالي:يتعمؽ بيا 

 .القطاعات المعمرة 
 .القطاعات المبرمجة لمتعمير 
 .قطاعات التعمير المستقبمية 
 .القطاعات الغير قابمة لمتعمير 

  (:POSمخطط شغل الأراضي ) -7.2

ـ 1990.12.01المؤرخ في  29-90ىو وثيقة عمرانية قانونية تقنية، جاءت حسب القانوف        
ـ، تصاحب المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 1991.05.28المؤرخ في  178-90ممرسوـ التنفيذي ل

المحافظة عمى المحيط والأماكف الطبيعة ، وتسمح بإعطاء القواعد العامة بيدؼ تنظيـ المجاؿ، استغلالو
والإرث الثقافي والتاريخي، كما تحدد الوظائؼ والمجاؿ المخصص ليا عمى تجزيئات مختمفة في 

    .طبقةمالقطاعات القابمة لمتعمير، إضافة إلى تحديد حدود الارتفاقات ال

 :(3). التحسين8

ضافة        حسنة عمى الشيء لتمبية حسف جمالي جديد، مع إضفاء صبغة  ىو التغيير نحو الأفضؿ وا 
 متطمبات السكاف.

                                                                                                                                                                                     
 .87، ص 1989جاكميف بوجو كاريني، ترجمة عبد القادر حميمي، جغرافية حضرية، ديواف المطبوعات الجامعية، الجزائر،  -(1)

 .1990ديسمبر  1خ في ، المؤر 29-90الجريدة الرسمية، قانوف التييئة والتعمير  -(2)
 -(3) Dictionnaire ROBERT POUR TOUS, P 34. 
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 . التحسين الحضري:9

 السكاف، حياة مستوى رفع إلى الرامية، الحياة إطار جوانب كؿ تمس التي الأعماؿ مجموعىو        
 :التالية الأىداؼ تحقيؽ طريؽ عف وذلؾ
 لمسكاف الفيزيائي الإطار تحسيف. 
 بينيـ العلاقة وتقوية ،الأفراد بيف تصاؿالا تشجيع. 
 (1)والاجتماعي النفسي السموؾ تغيير في يساىـ الذي لممحيط الجمالية النوعية إثراء. 

تحسيف الييكمة المرفولوجية المتواجدة في منطقة حضرية متدىورة، واستبداليا بنمط لىو آلية        
الييكمة الوظيفية الحضرية الجديدة، مف خلاؿ تطبيؽ ىذه حضري ذو مستوى راؽ مع إدخاؿ البنايات في 

الخطط عمى النسيج الحضري المتدىور، فالتحسيف الحضري ىو مجموعة الأشغاؿ التي تعمؿ عمى 
  .(2)في شروط الحياة تحقيؽ ظروؼ حياة أفضؿ عمى مستوى تجمع سكاني يعاني مف انعداـ أو نقص

 :(3). إطار الحياة16

، الإنساف فيو يعيش الذي الوسطو  الحضرية، والوظائؼ الأنشطة مختمؼالمحيط العممي ل ىو       
 عمى تؤثر التي عناصرال عمى ويشتمؿ ،بالمحيط علاقتو فيو ويضبط نشاطاتو مختمؼ فيو يمارس

 :التالية المكونات الوسطويضـ ىذا  وتصرفاتيـ الأفراد سموكيات

 طبيعية( عناصر تجييزات، ،)سكنات فيزيائية: مكونات. 
 الداخمية( المجالات الخارجية، المجالات العمومية، المجالات) فراغية: مكونات.  
 اجتماعية( علاقات والأعمار، الفئات مختمؼ مف أشخاص) اجتماعية: مكونات.  

 :(4). الارتقاء الحضري11

 الاجتماعية والخدمات التحتية البنى بخدمات المناطؽ ىذه تزويد فقط بالضرورة يعني لاىو        
 ضعو و  جية مف والمجتمع المنطقة لإنعاش المناطؽ ىذه تخطيط إعادة أيضا يتضمف ولكنو اللازمة،

                                                           

-(1) OCDE "mieux vivre en ville", organisation de coopération et développement économique, France, 1978, p26  
 .2009جامعة العربي بف مييدي، أـ البواقي، محمد اليادي لعروؽ، التحسيف الحضري وترقية إطار الحياة، الممتقى الدولي لممدينة،  -(2)

-(3) Michel-jean, "pratique de la ville", Maison paris, 1987, p 17. 
  .10 ص ،مرجع سبؽ ذكره ،وزميمو سفياف طواىرية -(4)
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 بيف توفؽ أف يجب الخطة ىذه أخرى، جية مف شاممة بخطة التجمعات ىذه ربط عمى تعمؿ استراتيجية
 الضواحي جميع يشمؿ الذي العاـ المستوى لرفع اقتصادي إطار ضمف والإنتاجية السكنية التجمعات
 .والثقافية والاجتماعية الاقتصادية

 :(1)إطار الحياة تدهور .12

، ء منياأو جز  طرأ عمى مجموع الفضاءات الحضريةلذي يريجي نحو الاسوأ اىو ذلؾ التغيير التد       
الحياة،  ونوعية مستوىخصائصيا العمرانية، التي بدورىا تؤثر سمبا عمى ما يؤدي بيا إلى فقداف قيمتيا و م
يط، غياب ، سوء التخطسوء التسييرؿ، الإىماالفعؿ الإنساني )التدىور لو مسببات ناتجة عف يذا ف

 التييئة، نقص الوعي...(.

 التحسين الحضريعن  سابقة تجارب. ثانيا

 التجربة الفرنسية:. 1

الفرنسية في ىذا المجاؿ ىو  أىـ ما قدمتو السمطات :(2)برامج التحسين الحضري في فرنسا -1.1
وىو برنامج مشترؾ بيف الدولة، الجماعات ، (D.S.Q)تسطير برنامج التطوير الاجتماعي للأحياء 

اليدؼ منو تجديد أنماط التدخؿ في الأحياء التي حيث كاف العمومية ومختمؼ الشركاء الاجتماعييف، 
تشيد تدىورا وعجزا اجتماعيا وحضريا، ذلؾ باقتراح أساليب وطرؽ جديدة تختمؼ عف الأنماط التقميدية 

عادة الاعتبار.   لمتييئة وا 
ية جاء ىذا البرنامج نتيجة لممشاكؿ التي تعاني منيا المناطؽ الحضرية الخاصة بالتجمعات السكان       

الكبرى، إضافة إلى عدـ قدرة البرامج السابقة والعمميات المتخذة في ىذا الإطار عمى حميا أو التخفيؼ 
    .(م1972 سنة مف حدتيا )مثؿ برنامج السكف والحياة الاجتماعية

مف أجؿ تسيير ىذا البرنامج وتنفيذه، تأسست المجنة الوطنية لمتطوير الاجتماعي للأحياء، بحيث        
ثمت وظيفتيا في معرفة أسباب الفشؿ واقتراح أساليب جديدة لمتدخؿ، نظرا لعدـ ملاءمة الحموؿ السابقة تم

 مع المشاكؿ المطروحة. 

                                                           

-(1)  Ministère de L’habitation Recommandation Architecturale, Edition /ENAG, Algérie, 1993, p 97. 
 .19-18، ص شباح عبد الناصر وزميمو، مرجع سبؽ ذكره -(2)
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إف محتوى ىذا البرنامج قائـ عمى أساس الشراكة التي تعني مشاركة المنتخبيف الإدارييف، السكاف        
إحدى دعائـ السياسة الجديدة، انطلاقا مف ىذه  اعتبارىانظمات الاجتماعية في حؿ المشاكؿ بوالم

 وىي كالتالي: التحميلات تـ تحديد ثلاثة توجيات رئيسية لعممية التدخؿ

 .العمؿ عمى تحديد أسباب التدىور وتشخيصو 
 .تفعيؿ مشاركة السكاف في عممية التغيير 
 .تحميؿ الجماعات المحمية مسؤولية عمميات التدخؿ 

لقد تمحورت الطريقة المنتيجة حوؿ ضرورة العمؿ عمى جميع الجوانب التي تخص الحياة داخؿ        
الحي دوف الوقوؼ عند الإطار المبني، مف خلاؿ التجنيد والتنسيؽ مع جميع المتدخميف لتحديد العمميات 

يجاد معايير وقوانيف تضمف سلامة الحي  الواجب اتخاذىا، مع بذؿ مجيودات أكبر لمتكيؼ مع الوضع وا 
 وعدـ تيوره، فقد قاـ البرنامج بتعييف مختمؼ الجيات المشاركة وتحديد: 

 :يترأسو رئيس المشروع، ونجاح عمؿ في تكويف لجنة تشمؿ فريؽ  يتمثؿ الإطار المؤسساتي
 مؾ المتعمقة بالأنماط التقميدية.المشروع مرىوف بقدرتو عمى قبوؿ قواعد وطرؽ جديدة غير ت

  التقييـ الذي تـ إعداده كاف إيجابيا مقارنة بالأىداؼ المسطرة، خاصة فيما يخص  التدخل:كيفية
الناحية الكمية والنوعية، حيث كانت ىناؾ مشاركة مكثفة لمشركاء  مف إعادة الاعتبار لممساكف

بداعات حقيقية في العديد مف المياديف، بالإضافة لمفيـ الجيد لممشاكؿ الاجتماعية  في المحمييف وا 
    بعدىا المجالي.

 :خصصت الدولة قروض استثنائية مف مختمؼ الوزارات المعنية بيذه السياسة  طرق التمويل
)وزارة التجييز والتييئة الإقميمية، وزارة الشؤوف الاجتماعية، وزارة العمؿ، وزارة الثقافة(، أيف تـ 

 ىذه القروض عمى مدى خمسة سنوات.تحديد آجاؿ 

تعتبر التجمعات السكانية الكبرى أحد أكبر المشاكؿ  :(1)الكبرىالسكنية تحسين وضعية التجمعات  2.1
  لوية كبيرة مف أجؿ تحسيف وضعيتيا.العمرانية في فرنسا، والتي أعطت ليا الدولة أو 

 

                                                           
 . 20، ص ابؽشباح عبد الناصر وزميمو، مرجع س -(1)
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 : أهم المراحل المتبعة لتحسين التجمعات الكبرى بفرنسا.(61)الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 
 

 .2617الطالبة  عبد الناصر وزميمه، مرجع سابق + معالجة شباحالمصدر: 

تمس عممية التحسيف الحضري مختمؼ الجوانب  :(1)جوانب تحسين التجمعات السكنية الكبرى -13.
جؿ تكييؼ السكف والمساحات التابعة رى، وأىـ التدخلات التي تجري مف أالمكونة لمتجمعات السكنية الكب

 مع الحياة الاجتماعية والمتمثمة فيما يمي: لو

 ( إضافة مساحات  ،للأجزاء المشتركة في العماراتإعادة الاعتبار تييئة المساحات أماـ العمارات
 .(وتصميح المساكف تعديؿ ،لمسكف

 ( إصلاح ومعالجة التفاصيؿ العمرانيةمعالجة الواجيات وتعديميا). 

الكبرى مف تمؼ واضح ومحسوس عمى مستوى مواد البناء، نتيجة  تعاني التجمعات السكنية مواد البناء:
 تعدي مدة صلاحيتيا والتي تكوف عمى النحو التالي:

 ................ سنوات. 10........... الػطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلاء 
 ................ سنوات. 07........... الػواجيػػػػػػػػات 
  سػػنػػػػػػػػػػػػػة. 20........... ................التجييػػػػػػزات 
 سػػػنػػػػػػػػػػػة. 14...........................  ػاءػػػػكاتػػـ الم 
 )ػة.ػػسػػػنػػػػػػػػ 15 .............. البلاط )أرضيات الغرؼ 

                                                           
 .23-22، ص نفس المرجع -(1)
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 سنةرئيس بمدية مرسيميا تـ إطلاؽ المشروع مف قبؿ  :مرسيميافي  الحضريالتحسين مشروع  -1.4
المشروع حيث كاف  المتوسط،عاصمة الرائدة في منطقة البحر الأبيض الجعؿ مرسيميا يدؼ ب ،1989
 كانتكما  ،(والجماعة الحضرية لمدينة مرسيميا دارةالإ، بمديةال، الدولة الأوروبي، الاتحادطرؼ )مف  ممولا

تجديد ل، وىو أكبر مشروع (EPAEM)التخطيط العاـ و  (Euro méditerranée)العممية مف قبؿ 
سانت  جولييت، أرنؾ،) التاليةالأحياء  مجموع نطاؽ العمؿ يشمؿحيث  ،المناطؽ الحضرية في فرنسا

 .(1) (جميورية بيؿ دي ماي ، مدينة البحر الأبيض المتوسط ،تشارلز

عادة تأىيؿ الأحياء الفقيرة والمواقع لمسكاف،  تحسيف الإطار المعيشي تمثمت العمميات في        وا 
عدة مناطؽ مف  ا المشروعقد شمؿ ىذف وأنماط حديثة،مات جديدة وأساليب إدخاؿ استخداذلؾ بو  ،المصابة

 :(2)ىكتار وىي مقسمة كما يمي 126 حواليبمساحة تقدر بػػػػػ مدينة مرسيميا

 66 .ىكتار مخصصة لمتجييزات والخدمات 
 46  وحدة سكنية(. 4666ىكتار مخصصة لمسكف )إنجاز حوالي 
 26 .ىكتار مخصصة لمتجارة والمرافؽ العامة 

 : (3)لاتـــدخـالتم ـــأه -5.1

 :ميناء مرسيميا القديم.(61)الصورة رقم              إعادة تثمين الميناء القديم لمرسيميا : 

ىو اقتراح ييدؼ إلى توسيع المساحات        
الخالية مف السيارات، بزيادة المساحة المخصصة 
لممشاة وضماف الوصوؿ إلى جميع أنحاء الميناء 
القديـ، مما يؤدي إلى استخدامات جديدة لمميناء 
وذلؾ قصد تحسيف البيئة المعيشية عمى ىذا الموقع 

                                                                                   الاستراتيجي في المدينة. 

                                                                           http://projets-architecte-urbanisme.Fr المصدر:

                                                           
مسكف، مذكرة مكممة لنيؿ شيادة ماستر، تخصص مدف ومشروع  580كاتب وليد، التحسيف الحضري في مدينة تبسة دراسة حالة حي  -(1)

 .14، ص 2014البواقي، دفعة حضري، أـ 
بورحمة رمزي وزميمو، التحسيف الحضري ضمف مبادئ المشروع الحضري، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ماستر، تخصص مدف ومشروع حضري، أـ  -(2)

 .28، ص 2015البواقي، دفعة 
 .31، 30، ص نفس المرجع -(3)

http://projets-architecte-urbanisme.fr/
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  وافقة عمى إنجاز المسجد الكبيربعد سنوات مف النقاش تـ الم المسجد الكبير بمرسيميا:مشروع 
، فيو 2م 8666 بمساحة تبمغ (2613-2611)في الفترة الممتدة ما بيف  بمرسيميا، الذي برمج

إلى  ةالتي تصؿ قدرتيا الاستيعابي( 2م 3566)يضـ واحدة مف أكبر قاعات الصلاة في أوروبا 
مكتبة، مطعـ، مسرح، مدرج مصمي، بالإضافة لاحتوائو أيضا عمى مدرسة قرآنية،  7666
المعمارية، حيث تـ بناء المسجد بالحجارة ندسوف كثيرا بالمشروع مف الناحية اىتـ المي ومئذنة،

البيضاء وزجاج التبمور، كما اعتمدوا عمى المولدات الكيربائية الضوئية، نظاـ إعادة تدوير المياه 
 وجمع مياه الأمطار لري الحدائؽ. 

  .مرسيميا الكبير مسجدفناء  :(63)الصورة رقم           .المسجد الكبير بمرسيميا: (62)الصورة رقم  

 

 

 

 

 

 

 

 http://projets-architecte-urbanisme.Fr المصدر:

 :تيدؼ ىذه العممية إلى ما يمي تحسين شارع الجمهورية: 
 .إعادة تأىيؿ الواجيات وترميـ الأسقؼ 
 .تحسيف الإطار المعيشي لمسكاف 
 تأىيؿ الممتمكات والمباني الشاغرة. إعادة 
 .تحسيف الفضاء الخارجي و الأماكف العامة 

 

 

http://projets-architecte-urbanisme.fr/
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 لمدينة.: موقع الشارع من ا(65)الصورة رقم            (: إعادة ترميم الواجهات. 64) الصورة رقم   

 

 

 

 

 

 

 .http://projets-architecte-urbanisme.Fr المصدر:

 خطة النقل (PDU) وضعت السمطات المحمية خطة لمنقؿ الحضري، بيدؼ تحديد  :في مرسيميا
 المدينة مف خلاؿ: ضمف محيط تنظيـ المرور ومواقؼ السياراتو  النقؿ

 .خفض حركة مرور السيارات 
  اليوائية، الترامواي...(.تطوير وسائؿ النقؿ العاـ الأقؿ تمويثا )الدراجات 
 .تنظيـ مواقؼ السيارات وأماكف التوقؼ 
 .تطوير الشبكات المترابطة مع الطرؽ لجعميا أكثر فعالية                                           

 :. التجربة الجزائرية2

تقدر المساحة الإجمالية لمحي  :(1)مسكن( 666التحسين الحضري في مدينة سطيف )حي  -21.
، %75.88ويمثؿ الإطار غير المبني ، %24.12ىكتار، حيث يمثؿ الإطار المبني  12.23بحوالي 

 ساكف. 3726أما عدد السكاف فيقدر بػػػ 

في شماؿ وسط مدينة سطيؼ، وىو يعتبر أحد مسكن(  666)يقع حي  :الموقع الجغرافي لمحي -2.2
 ديناميكية المدينة حيث يحده:الأقطاب الميمة في 

 

                                                           
 .33، ص ؽبابورحمة رمزي وزميمو، مرجع س -(1)

(

http://projets-architecte-urbanisme.fr/
http://projets-architecte-urbanisme.fr/images-archi/opah-travaux-marseille.jpg
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&sl=fr&u=http://projets-architecte-urbanisme.fr/gentrification-nouveau-processus-urbain/&prev=/search?q=operation+amelioration+urbain&start=90&hl=ar&sa=N&rurl=translate.google.ae&usg=ALkJrhhZSADVw4dBWBBhjlXGIeJ-sA5c9w
http://projets-architecte-urbanisme.fr/images-archi/opah-travaux-marseille.jpg
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&sl=fr&u=http://projets-architecte-urbanisme.fr/gentrification-nouveau-processus-urbain/&prev=/search?q=operation+amelioration+urbain&start=90&hl=ar&sa=N&rurl=translate.google.ae&usg=ALkJrhhZSADVw4dBWBBhjlXGIeJ-sA5c9w
http://projets-architecte-urbanisme.fr/images-archi/opah-travaux-marseille.jpg
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&sl=fr&u=http://projets-architecte-urbanisme.fr/gentrification-nouveau-processus-urbain/&prev=/search?q=operation+amelioration+urbain&start=90&hl=ar&sa=N&rurl=translate.google.ae&usg=ALkJrhhZSADVw4dBWBBhjlXGIeJ-sA5c9w
http://projets-architecte-urbanisme.fr/images-archi/opah-travaux-marseille.jpg
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&sl=fr&u=http://projets-architecte-urbanisme.fr/gentrification-nouveau-processus-urbain/&prev=/search?q=operation+amelioration+urbain&start=90&hl=ar&sa=N&rurl=translate.google.ae&usg=ALkJrhhZSADVw4dBWBBhjlXGIeJ-sA5c9w
http://projets-architecte-urbanisme.fr/images-archi/opah-travaux-marseille.jpg
http://translate.googleusercontent.com/translate_c?hl=ar&sl=fr&u=http://projets-architecte-urbanisme.fr/gentrification-nouveau-processus-urbain/&prev=/search?q=operation+amelioration+urbain&start=90&hl=ar&sa=N&rurl=translate.google.ae&usg=ALkJrhhZSADVw4dBWBBhjlXGIeJ-sA5c9w
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 :62مجمع السكنات والحي رقـ  من الشمال. 
 :حديقة التسمية والترفيو. من الجنوب 
 :الحي الإداري وسكنات فردية. من الشرق 
 :69الطريؽ الوطني رقـ  من الغرب. 

مسكف بموقع ىاـ في المدينة، نظرا  666يحظى حي  نسبة لممدينة:موضع الحي وأهميته بال -2.3
 لتموقعو الجيد وتمركزه بيف الأماكف التالية: 

  .حدوده مع التجمعات السكنية الكبرى 
 اعتباره مفترقا لمطرؽ لحدوده مع عدة طرؽ رئيسية. 
  ،(حديقة التسمية.قربو مف مختمؼ التجييزات )المجمس الشعبي البمدي والولائي، البنؾ.. 

 . :(1)ة لمحي قبل التدخلدراسة تحميمي -2.4

  الإطار المبني:حالة  -1.4.2

 :لمواجيات مف خلاؿ المعاينة الميدانيةحالة فيزيائية رديئة نوعا ما، ف يشيد الحي الواجهات ،
 متفاوتة، بسبب الإىماؿ المشترؾ مف قبؿ السمطات المحمية  ظنا أنيا تعاني مف تشققاتلاح

 مسكن. 666عمارات حي : واجهات (67( و )66)الصورة رقم 

 

 

 

 

  
 

 .2668مسكن بمدينة سطيف، جامعة أم البواقي،  666فاتح بوقاعة، التحسين الحضري حالة حي  المصدر:

                                                           
 .36-35-34ص  مرجعنفس ال -(1)
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 :وىو الأخر يشيد حالة الجزء المشترؾ بيف سكاف العمارة، قفص السلالـ  يعتبر قفص السلالم
عف مكانو، غياب أبواب الشبكات  تنحي الواقي الحديديسيئة وىذا راجع لػػػ )غياب الإنارة، 

 التقنية، تكسر زجاج النوافذ، تشقؽ السلالـ...(.

 :المبنيغير  الإطار حالة -2.4.2

 :معظـ الفضاءات الخارجية المتواجدة عمى مستوى الحي عبارة عف  الفضاءات الخارجية
غياب مساحات ميممة ومتروكة وغير مييأة، فالحي يعاني مف نقص في التأثيث العمراني، 

 التكامؿ بيف وظيفة السكف والفضاء الخارجي، بالإضافة إلى انعداـ شروط الأمف والراحة.
 :في الحي مف عدة مشاكؿ، فمعظميا في حالة سيئة وغير مييأة، الطرؽ  تعاني الطرقات

بالإضافة إلى نقص كبير في الأرصفة وممرات الراجميف، كما يشيد الحي تمؼ وانسداد جزء كبير 
 .الصرؼ الصحيمف قنوات 

 التدخل.عممية : حالة الطرق قبل (69)و  (68)الصورة رقم 

 

 

 

 

 

 .ابقفاتح بوقاعة، مرجع س المصدر:

 :تكاد تكوف معدومة، باستثناء بعض الحالات الخاصة المتمثمة في تييئة  المساحات الخضراء
المحيط التابع لسكاف الطابؽ السفمي لمعمارات، كمحاولة فاشمة مف قبميـ لخمؽ مساحات خضراء، 

  رغـ وجود مساحات حرة كبيرة غير مستغمة.
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 : حالة المساحات الخضراء قبل التهيئة.(11)و  (16)الصورة رقم 

 

 

 

 

 

 .ابقفاتح بوقاعة، مرجع س المصدر:

 :مف خلاؿ المعاينة الميدانية لمحي، لاحظنا أف السكاف  أماكن الجموس والالتقاء وساحات المعب
 يفتقدوف لمثؿ ىذه المساحات.

قامت السمطات المحمية بالتدخؿ عمى الحي بإعادة تييئتو، قصد  :(1)التدخل عمى مستوى الحي -2.5
تحسيف الإطار المعيشي لمسكاف بإعطائو صورة إيجابية وحضرية، فبعد الدراسة التحميمية اقترحت 

 السمطات المعنية المخطط التالي:

 مسكن. 666مخطط التهيئة المقترح لحي  :(61)المخطط رقم 

.والتهيئة العمرانية بسطيفالمصدر: مديرية التخطيط   

                                                           
 .36-35-34، ص ؽبابورحمة رمزي وزميمو، مرجع س -(1)
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 :الموجودة عمى  صدعاتتمثمت ىذه العممية في ترميـ التشققات والت أشغال الترميم والطلاء
 .العمارات ومداخمياواجيات مستوى البنايات وكذا طلاء 

 .هات العمارات بعد التدخلواج :(13)و  (12)الصورة رقم 

 

 

 

 

 

 .فاتح بوقاعة، مرجع سابق المصدر:

  تعبيد وصيانة الطرؽ الموجودة  ،العماراتمداخؿ ؤدي إلى تخمؽ طرؽ  مف خلاؿ الطرقات:تهيئة
نشاء الأرصفة عمى حواؼ الطرؽ، و   .تييئة مواقؼ السياراتكذا عمى مستوى الحي، وا 

 حالة الطرقات والأرصفة بعد التدخل عمى الحي. :(15)و  (14)الصورة رقم 

 

 

 

 

 

 .مرجع سابق المصدر: فاتح بوقاعة،

 تغيير القنوات المتضررة بالإضافة لتصميح وتنظيؼ المجمعات  :صيانة قنوات الصرف الصحي
   التي تربط بينيا.
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 :تمثمت أشغاؿ تحسيف المساحات الخضراء في تييئتيا بالعشب  تهيئة المساحات الخضراء
مسكف، بؿ  666الطبيعي، الأشجار وبعض الأزىار، إلا أف ىذا التدخؿ لـ يشمؿ كامؿ حي 

 تمت عمى مستوى الشارع الرئيسي فقط.

 .احات الخضراء بعد عممية التهيئة: المس(17)و  (16)الصورة رقم 

 

 

 

 

 .سابقالمصدر: فاتح بوقاعة، مرجع 

 التجربتين:  ثالثا: حوصمة عن

الحياة والارتقاء بالمستوى  ، فتحسيف نوعيةىميةالأ غا فيبال اموضوع يعد التحسيف الحضري       
لكف يبقى  ،أو الناميةمنيا المتقدمة  سواء ومشترؾ بيف جميع الدوؿ ىدؼ أساسي ،المعيشي لمسكاف

، منيجية خاصة يعتمدىا في إنجاز مراحؿ المشروعاستراتيجية و فمكؿ بمد  ،ؽالاختلاؼ في طريقة التطبي
 :، ويعود ذلؾ إلىربة الفرنسيةجزائرية والتجال التجربة مقارنة عند جميا ىذا ويتضح

 .الاختلاؼ في التقنيات المستعممة 
 .كفاءة المشرفيف عمى عمميات الدراسة والإنجاز 
 )...اختلاؼ ممارسات السكاف وسموكياتيـ )الذىنيات، العادات والتقاليد. 

تعتبر تجارب التحسيف الحضري التي قامت بيا فرنسا مختمفة تماما عف نظيراتيا في الجزائر،         
وليا خبرة وممارسات طويمة مع مثؿ ىذه العمميات،  ،مف الدوؿ الرائدة في مجاؿ التعميركوف الأولى 

يب التعمير والبناء أف تشكؿ لنا مرجعا ميما، مع مراعاة خصوصيات كؿ دولة لأف معظـ أسالليا ويمكف 
  .في بلادنا، وأنماط اليندسة المعمارية موروثة عف الاستعمار ومستوردة مف الأنماط الغربية
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أسباب  الذي يعمؿ عمى تحديد ،يكوف التدخؿ عمى الأحياء في فرنسا عف طريؽ التحقيؽ الميداني       
، بالتركيز عمى تحسيف الجانب مشاكؿ وأولويات السكاف التدىور، تشخيص وضعية الحي والتعرؼ عمى

الفيزيائي، الجمالي والاجتماعي، أما في الجزائر فالتحقيؽ الميداني غير ضروري، ولا يتـ أخذ آراء السكاف 
 .بعيف الاعتبار، مف خلاؿ جعؿ الجماعات المحمية ىي المسؤولة عف جميع مراحؿ التدخؿ

تتشابو فيما  ،اتضح لنا أف المراحؿ المتبعة خلاؿ عممية التدخؿ ،بعد الاطلاع عمى الأمثمة السابقة       
 انطلاقا مف رسـ الاستراتيجية العامة، تسطير الأىداؼ، البرمجة وصولا للإنجاز.بينيا 

 .الفرنسيةو  يةالجزائر التجربة : المقارنة بين (62)رقم  الشكل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فاتح بوقاعة، مرجع سابق.: المصدر

مجزأ تشخيص  مخطط الأعمال التعاقد 

 تسيير تقني

 التجربة الجزائرية
 الأهداف:

إعطاء الحي إطار حياة حيوي. 
رفع قيمة الصورة العامة لمحي. 
اختيار الأسموب مف أجؿ عممية أخرى.  
إعطاء حيوية لممنطقة المحيطة بالمدينة. 

 .التنسيؽ بيف مختمؼ المتدخميف طريقة العمل:
 

 تحسين حضري

 تشخيص حالة الحي

لتهيئةطط الاقتراحات: مخ  

 التطبيق والمتابعة

 التجربة الفرنسية
 الأهداف:

تحسيف نوعية حياة السكاف في الأحياء. 
تحسيف النشاط العمراني: توفير خدمات لمسكاف.  
بموغ اليدؼ عف طريؽ الصيانة. 
 عمى الإطار المبنيضماف بقاء المتدخميف. 

 طريقة العمل:  التسيير العمراني لمجوار.
: 

 تحسين إطار الحياة

 تسيير جواري
 

 تسيير اجتماعي

 التجسيد والتطبيق
 ج:ـــائـــتـن
مخطط معدؿ 
تأخير في التجسيد 
 تسيير غير ملائـ: التسيير المستقبمي

 .لمحي ليس في المستوى

 ج:ـــائـــتـن
مشاركة جميع المتدخميف. 
تسيير عقلاني ومرف 
المتوسط والبعيد، مخطط يعمؿ عمى المدى القريب. 
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 خلاصة:

مف خلاؿ ما سبؽ عرضو، نكوف قد تناولنا بعضا مف المصطمحات والمفاىيـ الأساسية التي        
تساعدنا في تقديـ مادة عممية سميمة، والتي نستطيع مف خلاليا ضبط المفاىيـ التي تساىـ في إثراء 

مراني وتبيف لنا الرصيد المغوي لموضوعنا، مما يسيؿ عمينا دراسة الإشكالية المطروحة داخؿ المجاؿ الع
 كيفية المساىمة في تحسيف صورة الوسط الحضري. 

 أف والمقارنة بيف التجربة الفرنسية والجزائرية، نستنتج الدراسة السابقة التي تطرقنا إلييا  حسب       
 لىإ ييدؼ الذي حضريال لمشروعا سياسة ضمف كاف ذاإ فاعميةو  واقعية أكثر كوفي الحضري التحسيف
 لارتقاء ؿ لالدو  مف الكثير سعت قدف يذالب، حسف الجمالية الصورة تحسيفل وليس سكاف،ال بحياة الارتقاء

 أما ...(،بيئية ،اقتصادية عمرانية،)اجتماعية،  كانت ميما في الأحياء التدىور مشاكؿ وحؿ الحياة إطارب
 السكاف يعيشيا التي المتفاقمة المشاكؿو  أحياءىا، تشيدىا التي الوضعية إلى ونظرا لمجزائر بالنسبة
ضمف  ملائمة حياة لتوفير يةضرور  مف أكثر وضعيتيا وتحسيف بيا الاىتماـ فكرة أصبحت فقد داخميا،

 .مستوى معيشي أفضؿ

 

 



  

  

  

  

  

  

                

              

  د د ــــــــــــــييــههــممـتـت                      

  السياسة العمرانية في الجزائرالسياسة العمرانية في الجزائر  أولا.أولا.                              

  سياسة التحسين الحضري في الجزائرسياسة التحسين الحضري في الجزائر  ثانيا.ثانيا.                              

  عملية التحسين الحضريعملية التحسين الحضري  ثالثا.ثالثا.                              

  ةةــــــــــــــلاصلاصــــخخ                    

  

 الـفـصـــــــل الثـــانـي 
 سياسة التحسين الحضري
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 د:ـــــــيـمهـت

باره آلية للارتقاء بإطار الحياة لاعت، بأىمية بالغة في مجال العمران التحسين الحضرييحظى        
 العالم ليذا الموضوع،وتحسين المستوى المعيشي لمسكان، ونظرا للاىتمام الكبير الذي توليو مختمف دول 

 الدراسة وتسييل البحث لفيم الدراسة، بموضوع متعمقة نظرية معمومات إعطاءارتأينا في ىذا الفصل 
ومختمف مسياسة العمرانية ل الأول خصصنا ، حيثعناوين إلى ثلاثة الفصل بتقسيم قمنا لذا ،التطبيقية

سياسة إلى  تطرقفسنحاول ال الثاني لمعنوان بالنسبة أما مراحل التطور التي مر بيا العمران في الجزائر،
بالحياة ائري بمثل ىذه المشاريع للارتقاء والمشرع الجز لحضري، لمعرفة مدى اىتمام الدولة التحسين ا

دراستنا، جال التشريعات والقوانين التي تصب في مل المدن، من خلال التعرف عمى أىم الحضرية داخ
التحسين دخل العمراني والتركيز عمى عممية التقوم بتعريف مختمف تقنيات وعمميات وكعنوان ثالث سن

أين سنسعى في ىذا الفصل إلى الإلمام قدر المستطاع بجميع  لحضري، أىدافو، مراحمو، متطمباتو...ا
  جوانب الموضوع.
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 السياسة العمرانية في الجزائر. أولا

 :(1)السياسة العمرانية في الجزائر تطور. 1

 المشاريع نتيجة ،كبير غرافيو ديمعمراني سريع ونمو  تطورفي الفترة الأخيرة شيدت الجزائر        
في تحسين أوضاعيم  ة منياورغب ،سكانلحاجيات ال ةنجازىا تمبيإالتنموية التي ألحت الدولة عمى 

تعتمد و  نشممت عدة ميادية جديدة، سياسات عمراني عتمادلا سمطات العموميةلجأت ال بعدما ،المعيشية
 عمى عدة ركائز أساسية من أىميا: 

جاء لحل مشكمة الممكية العقارية التي كانت تحت حوزة المستوطنين  الإصلاح العقاري الجزائري: -1.1
 ، الذي ينص عمى20/02/1974المؤرخ في  74-26وكبار الملاك الجزائريين عن طريق القانون 

 .إنشاء احتياطات عقارية لصالح البمديات

لمحافظة عمى ا ،لتجديد السكنات القديمة 76-29ر الأمر اصدإ تم تجديد السكنات القديمة: -2.1
مدن الكبرى يد الأحياء القديمة في الومن ىذا وجدت مشاريع تجد المنطقة، تقاليدالمعالم التاريخية و 

 .)الجزائر العاصمة، قسنطينة، وهران(

استغلال الطاقات  الوطنية، من خلال توازن في الشبكة الحضريةال خمقجاء ل القانون الجهوي: -3.1
 التيالاقتصادية  التوزيع العقلاني لمسكان والنشاطات حسب الإمكانياتو  ،ةالطبيعيو الاقتصادية  ،ةالبشري

 .يوفرىا الإقميم

  عن طريق المراسيم التالية:  طبقو  1990صدر سنة  :والتوجيه العقاريقانون التهيئة والتعمير  -4.1

 المعدل والمتمم  21/12/1990المؤرخ في  176-91المرسوم التنفيذي رقم  :عقود التعمير
 .والمتعمق بعقود التعمير 14/08/2004المؤرخ في  04/05بالقانون 

 المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير(PDAU):  المؤرخ في  717-91رقم المرسوم التنفيذي
 10/09/2005المؤرخ في  05/317المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي  28/05/1991

 .التوجييي لمتييئة والتعميرالمخطط المحدد لإجراءات إعداد 

                                                           
 .38بورحمة رمزي وزميمو، مرجع سابق، ص  -(1)

http://digiurbs.blogspot.com/2012/11/pdau.html
http://digiurbs.blogspot.com/2012/11/pdau.html
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 مخطط شغل الأراضي (POS:) 28/05/1991المؤرخ في  178-91 رقم المرسوم التنفيذي 
 لإجراءاتالمحدد  10/09/2005المؤرخ في  05/318المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم 

 والمصادقة عميو ومحتوى الوثائق المتعمقة بو. إعداد مخطط شغل الأراضي

 :(1)العمرانية عمى المدن الجزائرية . انعكاسات السياسات2

لقد أصبحت الأشكال الحديثة لمتعمير والتوسعات الميدانية التي تشيدىا المدن الجزائرية اليوم تفتقد        
 لمطابع العمراني والمعماري الذي يميز كل مدينة أو منطقة حيث أدى ذلك إلى:

  انعدام المراقبة الجدية في المجال العمراني.التوسع الحضري غير المتوازن، و 
 .سيطرة الخواص عمى معظم الأراضي العقارية 
 .غياب القيم التي تربط المبنى بالإطار الاجتماعي 
 .استخدام الإنشاءات الحديثة مثل البناء الجاىز والمصنع 
  التموث البصري(انتشار التجمعات السكنية الخالية من الذوق الفني(. 
 ليوية العمرانية لممدينة الجزائرية. فشل الييئات المختصة في الحفاظ عمى الطابع المعماري وا 
 .عدم قدرة الدولة عمى تمبية المتطمبات السكنية لممواطن، وفشميا في السيطرة عمى اليجرة الريفية 
 مما أدى إلى  ،الاعتماد عمى شركات أجنبية في إنجاز المشاريع السكنية بسبب حدة أزمة السكن

 ظيور تصميمات دخيمة عمى المجتمع الجزائري.  

 التحسين الحضري في الجزائرسياسة . انياث

 . الإطار العام لسياسة التحسين الحضري:1

لمدولة، نتيجة  خطط السابقةالبرامج و البالاىتمام الكافي في  التحسين الحضريسياسة  حظىلم ت       
بالإنتاج الكمي لمسكنات لامتصاص العجز في تمبية حاجيات مواطنييا، لكن وأمام المشاكل التي اىتماميا 

مست جزءا ىاما من الحظيرة العقارية الوطنية، سجمت الدولة تحقيق أعمال خبرة تقنية وتشخيص 
تحسين اجتماعي واقتصادي لمحظيرة القديمة عمى مستوى بعض المدن الكبرى، وىو ما ترجم سعي الدولة ل

                                                           
(1)- MAOUIA SAIDOUNI : Elément d’introduction, Histoire méthodologie réglementation, éditions CASBAH, 
Alger, 2000, p 240-241. 

http://digiurbs.blogspot.com/2012/12/pos_1.html
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ج التكميمي لدعم الإطار المعيشي لمواطنييا، عبر البرامج القطاعية الضخمة المقررة في إطار البرنام
  .(1)(2009-2005)النمو الاقتصادي 

بعممية التحسين الحضري، حيث أقامت دورة  اخاص اأولت السمطات المحمية والمركزية اىتمام       
تحت إشراف ممثمين عن  ،2004من سنة  )فيفري، مارس، أفريل(تكوينية في الثلاثة أشير الأولى 

مديرية البناء والتعمير وديوان الترقية والتسيير العقاري عمى مستوى كل ولاية، فيؤلاء الممثمين مكمفون 
أحياء من كل ولاية،  10بإنجاز عمميات ممموسة في إطار برنامج تحسين الإطار المعيشي الذي يمس 

مميار دج من أجل تمويل عمميات ضخمة لامتصاص النقص اليائل في  189فقد صرفت الدولة حوالي 
 .(2)التمديدات بمختمف الشبكات في الأنسجة الحضرية المتدىورة

مية للاستثمارات الرا الدولة يعد برنامج قطاع السكن والعمران خير دليل عمى الأىمية التي تولييا       
دعم  لتمبية الاحتياجات المتزايدة للاقتصاد الوطني، فقد أتى برنامج التحسين الحضري في إطار برنامج

، الذي جاء في سياق اجتماعي متدىور ووضع اقتصادي (2004-2001الإنعاش الاقتصادي الأول)
، ففي ىذه الفترة ظير الاىتمام الكبير (2009-2005) غير مريح ليدعم ببرنامج دعم النمو الاقتصادي

وىو واقع تعززه الأرقام وتثبتو  ،(2009-2005)بيذه السياسة في إطار المخطط الخماسي الأول 
المنجزات حيث أنو وضعت ميزانية مشاريع التحسين الحضري في المرتبة الثانية بعد مشاريع السكن، 

مميار دج، قصد تمويل عمميات  97ضافية تقدر بـــ مميار دج، وميزانية إ 300بميزانية تقدر بحوالي 
امتصاص العجز المتراكم منذ عقود في مجال التييئة عمى مستوى العديد من التجمعات السكنية 

 .(3)والأحياء

بدأت الولايات الجزائرية بتدارك ومعالجة  (PSRE)مع انطلاق برنامج دعم الإنعاش الاقتصادي        
اعتماد برنامج التحسين ، من خلال عمى مستوى العديد من الأحياء والمواقعتدىور المجال الحضري 

 الحضري وبتطبيقو عمى المجال العمراني والفضاءات العمومية، وذلك بإعادة تييئة وتعديل الوضع القائم

                                                           
، 2009المدينة الجزائرية، الممتقى الدولي لممدينة، أم البواقي، مارسد. محمد اليادي لعروق، التحسين الحضري آلية للارتقاء بجودة الحياة في  -(1)

 .06ص 
)2(_ Rapport de formation «  amélioration de cadre de vie », coopération technique allemande, Oran, septembre, 
2004. 

 .06المرجع السابق، ص  -(3)
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في مختمف الأحياء، فعمميات التحسين في ىذا المخطط تقتضي إعادة التأىيل التي ترتكز عمى عمميتي 
عادة تييئة المجال المتوفرإعاد  .(1)ة البناء وا 

دليل آخر عمى الاىتمام المتزايد  20/02/2006يعتبر تخصيص يوم وطني لممدينة الجزائرية        
المدن واقع وذلك بعد خطاب الرئيس عبد العزيز بوتفميقة حول  ،الذي توليو السمطات ليذا المجال
كأحزمة  ،الاىمال، أشكال اللاتناسق والتشويو في المظير العمراني العامالجزائرية وما آلت إليو، حيث ندد 

الأحياء العشوائية التي تحاصر المدن ومظاىر البنايات غير مكتممة، كما أكد عمى أنو لا يمكن أن 
فمنذ نستمر في التساىل مع ىذه الاختلالات التي مست النسيج العمراني والفوضى التي سادت المدن، 

لإعلان عن مسعى والجزائر تواجو مشكل تدىور المجال الحضري، ولمواجية ىذا الوضع تم ا 1980عام 
وتحسين الإطار المعيشي والحضري لمسكان، بقيادة أعمال جديد لتطوير الإطار العمراني وتسييره برفع 
  .(2)سياسة التحسين الحضري ما يسمى بـــكثيرة موجية لطرح حمول فورية ضمن إطار 

 لسياسة التحسين الحضري: التشريعي . الإطار2

ليا دور ميم في مجال التعمير وتسيير قضايا جودة الحياة الحضرية، غير إن التشريعات القانونية        
أن التحسين الحضري في الجزائر ليس لديو قوانين معينة خاصة بو كسياسة، التي تندرج ضمن نصوص 

 :)3(التدابير والأحكام العممية ونذكر منياتشريعية تنظم العمران الحضري وتخص 

المتعمق بالبمدية في مجال التحسين  :(4)07/04/1990المؤرخ في  90/08مواد القانون  -1.2
 الحضري والحفاظ عمى التراث المعماري.

 .الحفاظ وحماية المعالم ذات القيمة التاريخية والجمالية 
 لممدينة. المحافظة عمى الخاصية الجمالية والمعمارية  
 تشجيع انضمام الجمعيات الخاصة بالأحياء في عمميات  من نفس القانون: 106ة الماد

عادة ترميم البنايات.  المحافظة، الصيانة وا 

                                                           
)1(- PSRE : Le programme Soutient à la renaissance économique. 

 .33رومان شريفة، مرجع سابق، ص  -(2)
 .03مرجع سابق، ص د. محمد اليادي لعروق،  -(3)
 ، المتعمق بالبمدية.07/04/1990، الصادر في 08-90الجريدة الرسمية، القانون  -(4)
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  فييا مصطمح جودة الحياة حيث نصت عمى لتي آتى ا من نفس القانون: 107/108المادتين
النظافة، الصحة والراحة العمومية، وىي كذلك أنو من الميام الأساسية لمبمدية القيام بالحفاظ عمى 

مسؤولة عمى خمق وصيانة المساحات الخضراء وكل عممية تؤدي إلى تحسين الإطار المعيشي 
 في الوسط الحضري.

المتعمق بالتييئة والتعمير، الذي أنشأ الوسائل  :(1)11/12/1990المؤرخ في  90/29القانون  -2.2
 لممدينة: التالية من أجل التسيير الأمثل

  المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير(PDAU). 
  مخطط شغل الأراضي(POS). 

أنشأت الوزارة المنتدبة المكمفة أولى أدوات تحسين الإطار المعيشي في المدن  2006في سنة        
 الجزائرية وىي كالآتي:

 ( الخريطة الاجتماعية الحضريةCSU:)  ضمن قانون تندرج الخريطة الاجتماعية الحضرية
 التوجيو الحضري الذي يسمح بـــ:

 .تقويم التلاحم الاجتماعي في التجمعات السكنية 
 .الحث عمى مشاركة السكان في حياة حييم والتسيير الجواري 
 .مسؤولية تفعيل دور الفاعمين في المشاريع الجماعية في إطار التنمية المستدامة 

 ( مخطط التنسيق الحضريSCU:) من أجل الإجابة عمى الأسئمة المتعمقة بـــ: جاء ىذا المخطط 
 .التراث 
 .تييئة المجال 
 .الإسكان والمسكن 
 .عناصر الحياة اليومية 

القانون التوجييي لممدينة، الذي أسس لأول مرة  :(2)20/02/2006المؤرخ في  06/06القانون  -2.3
سياسة لممدينة في تاريخ الجزائر، من أجل تحديد أىداف معينة، تساعد في تحديد عناصر سياسة التييئة 

                                                           
 التييئة والتعمير.، المتعمق بأدوات 11/12/1990، الصادر في 29-90الجريدة الرسمية، القانون  -(1)

 .19-18، ص 15، القانون التوجييي لممدينة، العدد 20/02/2006، الصادر في 06-06الجريدة الرسمية، القانون  (2)-
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حسين الإطار عمال الخاصة بتليذا القانون تحدد الأ 10-07-06الحضرية والتنمية المستدامة، فالمواد 
 المعيشي.

جاء ىذا القانون الجديد من أجل تجنيد كل الوسائل وأدوات التعمير تحت استراتيجية تسمى        
، فيذه الأخيرة توجو وتنسق كل التدخلات المطبقة عمى المدينة، وتحقق التنمية ""سياسة المدينة

تدىور  المستدامة عن طريق المحافظة عمى البيئة، ترقية التكافؤ الحضري والتكافل الاجتماعي، مقاومة
 شروط الحياة داخل الأحياء. 

المتعمق بالتسيير الحضري، حماية وتنمية  :(1)13/05/2007المؤرخ في  07/06القانون  -2.4
 .المساحات الخضراء

فيما يخص الجانب العممي لمتدخلات التقنية الخاصة بالتحسين الحضري فيي محددة بعدة قرارات،        
 :(2)أوامر وتعميمات وزارية وىي كالتالي

  الموجية  والتييئة ،التمديدات لمختمف الشبكاتالمتعمق ب :29/08/1994القرار الوزاري في
 .المسيرة من طرف الجماعات المحميةلعمميات السكن والترقية العقارية الموجية للأرضية 

  من أجل التكفل بإنعاش عمميات التييئة العقارية الموجية  :30/05/1993القرار الوزاري في
لمبرامج العمومية ذات الأىمية، وذلك لتوسيع استعمال الضمانات المتاحة لإعادة حيوية العمميات 

 المتوقعة في البمديات المراد ترقيتيا عن طريق التحسين الحضري.
  بتسيير اللامركزية لعمميات الدراسة المتعمق  :24/06/1995بتاريخ  89الأمر الوزاري رقم

والتييئة، حيث يقر بنقل اتخاذ القرار في التعمير والتييئة الأرضية الموجية لبرنامج السكنات 
الاجتماعية إلى مصالح غير مركزية في وزارة السكن، وىذا في إطار التشاور بين كل المصالح 

 اللامركزية لكل ولاية.
  توافق عمى أعمال صيانة الطرق والسكنات  :24/06/1995ريخ بتا 89التعميمة الوزارية رقم

الاجتماعية في إطار المنفعة العامة، حيث يجب أن تكون المتابعة من طرف وزارة السكن 
 أسبوعية، للاستعلام عن حالة الأشغال ونسب إنجاز المشاريع وكيفية استيلاك القروض السنوية.

                                                           
 ،  13/05/2007، الصادر في 06-07الجريدة الرسمية، القانون  -(1)
 .39-38شباح عبد الناصر وزميمو، مرجع سابق، ص  -(2)
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  الذي جاء لتذكير مصالح الدولة من أجل تييئة  :28/10/6199بتاريخ  08القرار الوزاري رقم
 مواقع السكن عن طريق تمويل برامج التنمية الاقتصادية والاجتماعية.

أما فيما يخص المواقع الموجودة أو المخصصة لتوطين عمميات جديدة لمسكن والتخصيصات ذات        
لتي اة تفادي إنشاء مجالات بدون وظيفة الميزة الاجتماعية، فمن المحتم تحديد المساحات الحرة مع ضرور 

من أجل ضمان تلاحم الإطار المعيشي الحضري، إنجاز وتحقيق و ينتج عنيا صعوبة في التسيير، 
     عمميات التدخل يجب أن تكون بمراحل وأولويات حسب المصادر المتاحة.

 (: تحسين إطار الحياة في التشريع الجزائري.03الشكل رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .2017 الطالبة الهادي لعروق، مرجع سابق + معالجة د. محمد :مصدرال

 

 الحياة في التشريع الجزائريتحسين إطار 

 قبل 2006:
  .08/90 قانون البمدية -
  .01/20 قانون تييئة الإقميم وتنميتو المستدامة -
متعمق بحماية البيئة في إطار البيئة  03/10قانون  -

 المستدامة
 بعد 2006: أجندة حافمة

المتعمق بالقانون التوجييي لممدينة  06/06القانون  -  
الأىداف -  
الإدارة  -  
متعمق بتصنيف وتسيير وحماية  06/07قانون  -

وتنمية المساحات الخضراء                               
جراءات  205/07مرسوم تنفيذي  - يحدد كيفيات وا 

إعداد المخطط البمدي لتسيير النفايات المنزلية وما 
 شابييا.

محدد لقواعد مطابقة المباني  08/15قانون  -
نيائيا .وا   

 

يالخريطة الاجتماعية الحضرية  البعد الاجتماعي لتدعيم البعد الحضر   

تدعيم التماسك 
الاجتماعي داخل 
التجمعات السكنية 

)القضاء عمى جيوب 
 .الفقر والتيميش(

إشراك السكان في 
تسيير أحيائيم 
واعتماد مبدأ 

 .التسيير الجواري

تجنيد الفاعمين وتأكيد 
مسؤوليتيم فيما يتعمق 
بالمشاريع الجماعية في 

 .ية المستدامةإطار التنم

اتـــــــويـــالأول  

التشغيل والتنمية الاقتصادية للأحياء.  
التربية والتكوين.  
ة العامة وأمن الأفراد والممتمكاتنالسكي.  
التجديد الحضري والتحكم في التنمية الحضرية. 
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 التحسين الحضريعممية  ثالثا.

الرامية للارتقاء بنوعية الحياة الحضرية، وتحسين التقنية  من العممياتيعد التحسين الحضري        
في إطار تحقيق التوازن الاجتماعي والاقتصادي، فيو يدخل ضمن مجموعة المستوى المعيشي لمسكان 

 ، أو حي، أو مسكن أو أي مبنىمن التدخلات والإجراءات العمرانية، التي تكون عمى مستوى نسيج قائم
)إعادة التييئة، إعادة الييكمة، إعادة التأىيل،  قصد الحصول عمى توافق بين المجال ومتطمبات السكان،

 م، التجديد، إعادة التنظيم، إعادة الاعتبار، الإدماج، التيذيب...(. الترمي

 :)1(مبادئ التحسين الحضري. 1

 .التشاور والحوار بين مختمف المتدخمين والفاعمين عمى مستوى البمدية 
  من أجل إعطاء صورة حضرية متناسقة. الحضري بالاىتمام بجميع الجوانبالفضاء نوعية ترقية 
 التي تراعي وسائل تجسيد المدن الجديدة البحث والاعتراف بسياسات التجديد ترقية. 
  التسيير المحمي لمفضاء الحضري.صلاحية التشاور بين الجماعات الإقميمية لتفعيل 
 .ترقية عمل السمطات العمومية 
 .الاستفادة قدر الإمكان من عمميات التشخيص والتحميل 
 ئة الطرقات وعند صيانة الشبكات.وضع أعمال ذات طبيعة تنسيقية لتيي 

 :(2). أهداف التحسين الحضري2

 فيما يمي:  أىداف التحسين الحضري تندرج       

 .تحسين الإطار المعيشي لممواطن 
 الأحياء تقميص الفوارق الاجتماعية داخل . 
 ترقية التماسك الاجتماعي والتضامن الحضري. 
  الحضرية.التحكم في توسع المدن وتصحيح الاختلالات 
 .إعادة ىيكمة وتأىيل النسيج العمراني وتحديثو لتفعيل وظيفتو 

                                                           
(1)- Jean Pierre nauret et autres, Les espaces urbains, condition, du moniteur, Paris, 1987, P 19.  

 .19-18، ص 15، العدد 20/02/2006(، المؤرخ في 06-06الجريدة الرسمية، القانون التوجييي لممدينة ) -(2)
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 .القضاء عمى السكنات اليشة وغير الصحية 
  تدعيم الطرق والشبكات المختمفة.ترقية و 
 (الترفيو...اضة، الصحة، التربية والتكوين، الثقافة، الري) توفير الخدمة العمومية وتعميميا ضمان 
 .المحافظة عمى التراث الثقافي، التاريخي والمعماري 
 الاجتماعية والجماعيةتدعيم وتطوير التجييزات الحضرية ،. 
 والارتقاء بيا الحضرية حماية البيئة. 
 .الوقاية من الأخطار الكبرى وحماية السكان 
 ساحات العمومية والمساحات الخضراء وترقيتيا.المحافظة عمى ال 
  الانحرافات، الفقر والبطالة.الاجتماعيةمكافحة الآفات ، 
 .التحكم في مخططات النقل والتنقل وحركة المرور داخل محاور المدينة وحوليا 
 لتسييل الحركة الحضرية.العمومي نقل ترقية وسائل ال 
 .القضاء عمى كل العيوب الموجودة في المناطق العمرانية التي تؤثر سمبا عمى حياة السكان 
  الحصول عمى المنافع العامة والوصول إلى الشبكات.تسييل فرص 
  ة العمومية وترقيتيا.والصحالمحافظة عمى النظافة 

 :(1). مراحل التحسين الحضري3

 قبل إنجاز مخططات التحسين الحضري يجب المرور بالمراحل التالية:       

  إنجاز البطاقة التقنية لتشخيص كل النقائص والعيوب الموجودة عمى مستوى الأحياء المعنية
 .(A.P.C / D.A.I.R.A / D.P.A.T) د موافقة الييئات التقنيةبالتحسين بع

 من طرف الولاية البرنامج  ةإعطاء رخص(D.P.A.T)  الولائيالذي يعد مسير البرنامج المالي، 
 والبرمجة.يقوم بالدراسة الذي و 
 نجازىا عن طريق المناقصة الوطنية التي من خلاليا يتم اختيار مكتب الدراسات  ،بعث الدراسة وا 

 لإنجاز ىذه الدراسة.

                                                           
طيف، مذكرة لنيل شيادة ميندس دولة، تخصص العموي إسلام وزميمو، المشروع الحضري في إطار التحسين الحضري " حالة حي عباشة " س -(1)

 . 18، ص 2010ت. م، أم البواقي، 
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  بعث الأشغال وفق دفاتر الشروط المنجزة من طرف مكتب الدراسات عن طريق المناقصة
 تعيين المقاول أو الشركة المكمفة بالبناء. يتم من خلالياحيث  ،الوطنية

 .فتح الورشة والانطلاق في إنجاز الأشغال 
  متابعة الأشغال من طرف لجنة تقنية تضم كل الييئات الولائية وتدوم حتى انتياء الأشغال

 وتسميميا. 

 :(1). معايير التحسين الحضري4

 وىي كالتالي: 2004معايير التحسين الحضري في مؤتمر جنيف سنة  جاء ذكر       

 .توفير الأمن للأفراد والممتمكات 
 .الاستقرار والسكينة 
 .الصحة والبيئة 
 .السكن اللائق 
 .سيولة الوصول لشبكة المنافع العامة 
 .الترفيو والثقافة 
 .الخدمات الجوارية 

 :(2)التحسين الحضري. متطمبات 5

التحسين الحضري تكتسي أىمية خاصة كونيا تأتي دائما لتصحيح وضعية نقدية قائمة، عممية        
وفي مكان آىل بالسكان، لذا فيي تحتاج إلى دقة كبيرة في اختيار التقنيات والمراحل التي تسير بيا 

، فيي تقتضي تكوين فريق عمل مؤىل يضم ميندسين من مختمف القطاعات، ميمتيم الإشراف العممية
 سير العمميات وتنظيميا، مع الأخذ بعين الاعتبار المتطمبات التالية:عمى 

 .معرفة خصائص الحي 
 .تشخيص وتحميل حالات التدىور 

                                                           
 .10بق، ص اكاتب وليد، مرجع س -(1)
بوقريفة بلال، التحسين الحضري في مدينة الميمية دراسة حالة حي المريجة، مذكرة تخرج لنيل شيادة ميندس دولة، تخصص مدن ومشروع  -(2)

 .28، ص 2012حضري، قسنطينة، دفعة 
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  بدقة وترتيبيا حسب الأولوية.تحديد الأىداف 
 .شراك السكان في تحسين حييم  توعية وا 
 .توفير الإطار المالي لمعممية 
 .استمرارية عممية التحسين 

 :(1)خصائص الحي معرفة -5.1

 :يعبر بصفة عامة عن المنظر الطبيعي والايكولوجي، ويمثل الموضع لكل  المنظر الحضري
 العناصر المكونة لو:

 .المعالم ومظاىرىا 
 .أنواع السكنات وتموقعيا 
 .الطرقات 
 .المساحات الخضراء 
 .التجييزات 
 .كثافة السكنات 

 :السكانية، ويرتكز مفيومو عمى كثافة  يتحدد الحي انطلاقا من طبيعتو المحتوى الاجتماعي
، عمره، أذواقو، مستوى السكان والعلاقات التي تربط بينيم، التي تخضع لطبيعة الفرد، مزاجو

  ونمط حياتو، فيي التي تنمي فيو الشعور بالانتماء إلى الحي.
 :التي  بو،انطلاقا من طبيعة التجييزات والأنشطة المتواجدة  تتحدد وظيفة الحي وظيفة الحي

نوع من الاستقلالية فيما يخص التي تسمح بضمان  طار الفيزيائي لممرافق العموميةالإ تتمثل في
بالإضافة إلى توفر  ،تمبية احتياجات السكان )مدرسة، مسجد، مركز صحي، محلات تجارية...(

 )أماكن الراحة والالتقاء، الطرق، المنافذ...(.  

التشخيص ىو عممية إحصائية تحميمية لكل الجوانب التي  :(2)تشخيص وتحميل حالات التدهور -5.2
التي تشكل المنطمق  والكشف عن أسبابو من أجل تحديد درجة التدىورو يمسيا التدىور داخل الحي، 

، كما يساعدنا في إبراز ذلك التناقص الكبير بين تصورات الأساسي في عممية التحسين الحضري
                                                           

 . 12-11، ص بقارجع سمعبد الناصر وزميمو، شباح  -(1)
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قد تلمسكان، بالإضافة للاستعمال المكثف لميياكل مما يجعل الحي يفالمصممين والاحتياجات المتغيرة 
فتشخيص وضعية الأحياء تتطمب إشراك كل المتدخمين والفاعمين  التسيير الضرورية، لميكانيزمات

بحيث يقوم كل طرف بتقديم عرض مفصل لكل  )ميندسين، عمرانيين، معماريين، مسؤولين، سكان...(
 المشاكل التي يراىا.

قبل القيام بأي عممية تحسين حضري لابد من إجراء فحص دقيق وتشخيص يتعدى التشخيصات        
 التقنية البسيطة ويكون ىذا بالاعتماد عمى العناصر التالية:

  تشخيص حضري سوسيو  فيزيائي من أجل دراسة مدى ملاءمة الحي والأنظمة التقنية مع نمط
 حياة السكان وممارساتيم.

  الاجتماعية من أجل تطوير علاقات جديدة بين السكان.تحميل الحركية 
 تحميل أنماط التسيير والصيانة من أجل تحسينيا وتجنب العودة إلى حالة التدىور. 
 .تشخيص كل الأجزاء المتضررة الواجب التدخل عمييا 
 .تحميل كيفية استغلال كل المصادر والقدرات الموجود بالحي من أجل المساىمة في تطويره 

العناصر التي يجب التطرق إلييا في عممية التحميل والتشخيص ىي )الدراسة الاجتماعية،        
 .(التجييزات الجماعية، المجالات الخارجية، لمعمارية، الإطار المشتركالمسكن، اليندسة ا

 في عممية التحسين الحضري:إشراك السكان  -5.3

 :عمى درجة العمرانية والسير الفعال لياالسياسات  الفعمي لأىداف التحقيق يعتمد الإشـــــــــراك ،
ق تنمية مستدامة التي تحقومدى المشاركة الحقيقية لكل التجمعات السكانية، ومن أىم العناصر 

  .(1)كة العريضة لمسكان في أخذ القرارىي المشار 
ضرورة ممحة لنجاح أي  الحضريإن عممية إشراك المواطن باعتباره المستيمك الأول لمفضاء        

مشروع عمراني، إذ يمكن أن نعتبر عدم إشراكو في عمميات التخطيط من الأسباب المباشرة التي أدت إلى 
إخفاق العديد من المشاريع العمرانية وتدىور المحيط الحضري، ومن ىنا نستنتج أنو من الخطأ القيام 

 استشارتيم ومعرفة طموحاتيم، فيذا الإشراك ينبغي أن ،دون إشراكيمعممية التحسين بمعزل عن السكان، ب
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كان، وعييم وقدرتيم يتم عبر مراحل المشروع المختمفة وحسب درجة الإشراك التي تسمح بيا ثقافة الس
 .(1)عمى المشاركة

 :أن لا يأخذ المسؤولون والممثمون بعين الاعتبار  لمقيام بعممية المشاركة يجب أطراف المشاركة
نما ينبغي أن يتعدى الأمر إلى فيم السكان  ،صبغة مسير مدينة عمى أساس التمثيل فقط وا 

ياجاتيم وتحقيق آماليم وطموحاتيم، فالمشاركة تربط بين من أجل تمبية احتوالعمل جنبا إلى جنب 
تيارات والأىداف، حيث يكون دور كل طرف إبداء الاقتراحات، تحضير القرار، ترجمة الاخ

 كالتالي:
 :بداء آرائيم واقتراحاتيم. السكان  التعبير عن طموحاتيم وا 
 :تمثيل السكان، طرح انشغالاتيم والدفاع عنيم. الحركات الجمعوية 
 :إصدار القرارات. الفاعمون العموميون 
 :أرض الواقع. إنجاز العمل التقني، تصور الحمول وتجسيدىا عمى التقنيون 

 :إن مشاركة الأفراد والجماعات في تحسين إطار حياتيم يظير كعلاج جديد،  تقنيات المشاركة
وكأداة للإدماج النفسي والاجتماعي، ووسيمة اقتصادية لممساىمة في حل المشاكل التي تعاني 

يعممون  فإن عممية الإشراك تحتاج إلى أشخاص أكفاء،منيا التجمعات السكانية، ولتحقيق ذلك 
 عمى إيجاد تنظيم ملائم وأساليب تقنية خاصة تتمثل فيما يمي:

تعتمد ىذه المشاركة عمى الاتصال المباشر مع السكان، التقرب منيم  أ. المشاركة المباشرة )العمودية(:
 ومحاولة جمع أكبر قدر ممكن من المعمومات عن طريق:

 .الاستمارة الاستبيانية 
 .الـحــــــــــوار 
 سم نموذجي.عرض مج 

ىنا يحاول العمراني فيم السكان بمعايشتيم دون أن يشعروا بو  :)الأفقية(ب. المشاركة غير المباشرة
 وذلك باستعمال:

 :وتدقيقيا. استعمال الجداول والإحصائيات الملاحظات المنظمة 
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 :ىيكمة معينة )ملاحظة عادات السكان، الواجيات، أنماط  تتم بدون الملاحظات العفوية
 المباني...(

القراءات  الحضري،من الطرق المستعممة أيضا لإشراك المواطن وخاصة في عمميات التحسين        
المقارنة لممخططات العفوية والمخطط الجديد، أي إسقاط مخطط الوضعية الحالية عمى المخطط الجديد 

ثم اجراء التعديلات الممكنة ووضع ذلك في جداول والقيام بتحميميا  ،واستخراج أوجو التشابو والاختلاف
دخاليا في المخطط الجديد.  وا 

تأتي مخططات التحسين الحضري تحت تمويل مشاريع  :(1)تمويل عممية التحسين الحضري -5.4
ىذه العممية، أما مديرية  تمويلية الييئة المختصة التي تقوم بالبرنامج القطاعي لمتنمية، حيث تكون الولا

التخطيط والتييئة العمرانية فيي المسؤولة عن تسيير ىذا التمويل، أين تقوم الدولة بتخصيص ميزانية 
  مميات في إطار المخططات الخماسية.لمثل ىذه العمالية 

إن عممية تحسين إطار الحياة ليست بالضرورة وليدة  :(2)التحسين الحضري عممية مستمرة -5.5
أو المباني أو الفضاءات العمومية، إنما قد يكون نتيجة لتمك التغيرات  ،التدىور الذي قد يصيب المنشآت

تجري ىذه العممية ، فوثقافات السكان بمرور الزمن وتعاقب الأجيال ،التي تطرأ عمى خصائص المجتمع
وىذا التطور ىو الذي يفسر تمك بيدف مواكبة التحولات وملاءمة إطار الحياة مع المعطيات الجديدة، 

 الإضافات المتتالية التي أتت بيا الأجيال.

اصية ميمة يمكن أن نطمق عموما يجب أن تتصف المشاريع الحضرية بالمرونة حتى تكتسب خ       
إنما ، ائية أو فرديةعمييا القابمية لمتحسين، غير أنو يجب أن لا تتم ىذه الإضافات والتعديلات بصفة عشو 

حتى يمكننا إدراجيا ضمن  ،ينبغي أن تتم بصورة منظمة ومييكمة تخضع لكل المعايير التقنية والقانونية
 مستمرة مع مرور الزمن وتعاقب الأجيال.  عمميات التحسين التي نقول عمييا أنيا عممية
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 :(1). التحسينات الممكن إدخالها عمى الفضاء الحضري6

إن التحسين الحضري عممية حضرية، لا تكتمل إلا بالتدخل عمى الخصائص والعناصر المكونة        
 لمحي والتي تمس الجوانب التالية:

 .تحسين الجانب العمراني 
  والثقافي.تحسين الجانب الاجتماعي 

يتمثل اليدف الأساسي لعممية التحسين الحضري، في إعادة تأىيل  تحسين الجانب العمراني: -6.1
دماجيا مع المحيط المجاور ليا، ومع المدينة ككل سواء من الناحية الوظيفية أو  الأحياء السكنية وا 

 الفيزيائية، وذلك عن طريق اتخاذ الإجراءات التالية:

 يكون ذلك بالتخمي عن الوحدة الوظيفية لمحي السكني،  الوظائف العمرانية داخل الحي: إثراء
توفير التجييزات والنشاطات الضرورية لمحياة اليومية لسكان الحي، وأفاق التطور الاقتصادي، ب

 حتى تتكون لدييم صورة لحي متكامل ومنسجم مع المحيط الذي يجاوره.
 :نشاء مراكز صغيرة داخل الأحياء التي تعيش بمعزل عن إيكون ذلك ب إنشاء مركز لمحي

 عمرانية، اجتماعية واقتصادية.المدينة، والذي من شأنو أن يدخميا في إعادة ىيكمة كمية 
 إن معظم الفضاءات العمومية لأحيائنا السكنية وخاصة عمى  الخارجية: فضاءاتإعادة تهيئة ال

ميممة ومتروكة، لا شكل ليا ولا تؤدي وظيفتيا  مستوى الأحياء الجماعية ىي عبارة عن مساحات
أن تكون  دور كبير في فيم واقع الإطار المعيشي لمسكان، فيذه الساحات يجبيا ل بالرغم من أن

ما يحتم العمل بالتنسيق بين مختمف المتدخمين والمستعممين من فضاء لمحياة والتجمع والالتقاء، 
وىذا من  تكمل الوظيفة السكنية وتييئتيا بشكل جيد يجعميا أجل إعادة تنظيم الساحات العمومية،

 خلال:
 .إنجاز ساحات المعب للأطفال بالقرب من المساكن 
 .خمق مساحات خضراء بشكل يتناسب وطبيعة السكنات 
 .تجانس الساحات الخارجية 
  عمى مستوى كل حي. جواريةخمق ملاعب 
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 :إن عممية التحسين الحضري تشمل أيضا منح السكان إمكانية تنقميم  ضمان النقل العمومي
ونحو التجييزات الجماعية والخدمات العمومية داخل الحي أو  ،إلى أماكن عمميموتحركيم بسرعة 

والروابط الفيزيائية داخل أمنية وبأسعار معقولة، ومن أجل إقامة العلاقات في شروط المدينة، في 
  من الضروري التركيز عمى النقاط التالية:لذا  ،ينة وبين الأحياء المجاورةالحي، ونحو مركز المد

 .منح الأولوية لحركة المشاة مع تقميص حركة السيارات داخل الحي 
 .ربط الحي بشبكة الطرقات ربطا جيدا ومنسقا لتسييل التبادل والحركة 
 نة، غير لمديتشجيع النقل الجماعي وجعمو مميزا )سريع، مضمون، مفتوح عمى ا

 ...(.، الدقة في الوقتمموث
 :لمجانب الجمالي أىمية بالغة وتأثير كبير عمى  الاعتناء بالجانب الجمالي والمناظر الطبيعية

 :ينفسية السكان وتصرفاتيم داخل الحي، ومن أىم التدخلات اللازمة لإثراء ىذا الجانب ما يم
  ،الطرق، مواقف السيارات، التنويع والتدرج في المساحات الخضراء )المداخل

 الساحات، الحدائق العمومية، فضاءات المعب...(.
 .الربط بين الساحات الخارجية والعمارات 
 .تثمين المداخل 
 .إيجاد ىوية الوحدات السكنية 

 :تعتبر الخدمات بجميع أنواعيا وأنماطيا عنصرا ىاما في المدينة، حيث تكمن  تحسين الخدمات
السكان الضرورية، التي تشمل مختمف الجوانب سواء كانت اقتصادية،  أىميتيا في تمبية حاجيات

اجتماعية، ثقافية وكذا عمرانية، كما يمكن إدراج الخدمات في عممية التحسين الحضري لما ليا 
من أىمية في رفع وتحسين الإطار المعيشي لمسكان، وذلك بتوفير مختمف الخدمات اللازمة في 

 ئيا.الوسط العمراني وتحسين أدا
 اليدف من كل عمل لمتنمية الاجتماعية وكل بحث حول الإدماج  :(1)تحسين الإطار المبني

العمراني، الرفع من نوعية الحياة الاجتماعية، لكن ىذه الحياة مرتبطة ارتباطا وثيقا بالمكان الذي 
يعيش فيو كل فرد خاصة المسكن والعمارة، لذلك فإن إعادة الاعتبار للإطار المبني أمر ضروري 

ية، بل يتطمب إشراك السكان وكل المتدخمين الأساسيين في الحياة ولا يتم بصورة استعجال
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الاجتماعية، والتنظيم العمراني لموصول إلى الأىداف المحددة في ىذا المجال، والمتمثمة أساسا 
 في ىدفين رئيسيين ىما:

 .تحسين صورة البنايات السكنية 
 .تحسين الرفاىية داخل الشقق 

يارات التدخل تتم حسب طمبات السكان، نمط السكنات والخصائص ىذه الأىداف تجعل من اخت       
 التقنية والمعمارية.

الأبعاد الإنسانية، جعمو مسكن بدون الأحياء الجماعية دون مراعاة إن إنشاء المساكن وخاصة        
 ىوية، لذلك أصبح من الضروري تطبيق عمميات التحسين عمى مختمف أجزاء المسكن والتي تتمثل في:

 .تحسين أفنية ومداخل العمارات 
 .إصلاح السلالم والمصاعد الكيربائية 
 .تخصيص أماكن خاصة لجمع القمامة 
  .)...تحسين الواجيات )طلاء، تزيين الشرفات 
 .إعادة ىيكمة تقسيم المنازل ذات المساحات الكبيرة وتحويميا إلى مساحات مناسبة 
  توفير الراحة والرفاىية من خلال تحسين مقاييس التجييزات المنزلية )التكييف، المياه

 الساخنة، الكيرباء، الصرف الصحي، عزل الصوت والحرارة...(. 

من أولويات عممية التحسين الحضري الاىتمام بكل من  :(1)تحسين الجانب الاجتماعي والثقافي -6.2
يتعداه  ، بلالفيزيائي فحسبمجال الالجانب الاجتماعي والثقافي للأحياء، فالتدخل لا يقتصر فقط عمى 

انسجام الحياة الاجتماعية داخل الأحياء شرط ضروري وأساسي لإدماج لسكن، فمن اإلى فضاء أوسع 
وبدونيا لن يكون لممشروع فرصة لمنجاح، ومن أجل الوصول  ،الجماعية أكبر عدد من السكان في الحياة
 للأحياء لابد أن نضع نصب أعيننا الأىداف التالية:والثقافي إلى تطوير الجانب الاجتماعي 
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  ،تنظيم العلاقات بين السكان والييئات المتخصصة، عمى اختلاف أعمارىم، أصميم
التنوع عامل ميم يضمن ىذا اعتبار والدخل الفردي، ب اتيم المينية، التركيبة العائميةوضعي

 التضامن بين السكان. يقويويشجع التعارف و  ،إثراء الحياة الاجتماعية
  ،والانحرافات. التمييز الاجتماعيمكافحة التيميش 
 .تدعيم شفافية التسيير من أجل السماح بمشاركة الجميع 
 .تطوير شبكات التضامن والجمعيات الثقافية 
 لسكان بالإمكانيات التي تسمح ليم بتطوير مبادراتيم.دعم ا 

بالحي من وظيفة الإيواء إلى حي موجو لمتطور الاجتماعي لابد  والانتقالولتحقيق ىذه الأىداف        
 من تحقيق النقاط التالية:

 .شراكيم في عمميات التحسين، والأخذ باقتراحاتيم وآرائيم  التنسيق بين السكان وا 
 السكان في إطار جمعيات تعمل عمى جميع الأصعدة المرتبطة بالحياة اليومية، ىذه  تنظيم

 الجمعيات تكون بمثابة فضاءات مفتوحة لمتعارف، الحوار ومكان لاستغلال جميع الطاقات.
 إنشاء مراكز اجتماعية )مركز ثقافي، دور الشباب...( تساعد السكان عمى تمبية احتياجاتيم ،

)مقاىي، مطاعم، ساحات عمومية...( إنشاء أماكن لمحياة الاجتماعية حل مشاكميم اليومية، 
 لأن وجودىا ضروري لتطوير الحياة الاجتماعية والاقتصادية.

 :(1). المناطق المعنية بعممية التحسين الحضري7

 .الأحياء السكنية القديمة التي تعرف حالة تدىور وتحتاج لمتثمين 
  القديمة المختمطة من السكن المتواضع المتدىور مع النشاطات الصناعية.الأحياء 
 حياء الجديدة ذات الطابع الاجتماعي الإيجاري الأ(ZHUN) التي تعاني من التدىور. 

 

 

                                                           
، 2015ترلباس حسناء، التحسين الحضري لمدينة تيارت )حالة المجمع الحضري كارمان(، مذكرة لنيل شيادة ماستر، تخصص ت. م، دفعة  -(1)

 .24المسيمة، ص 
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 :(1). المتدخمون والفاعمون في عممية التحسين الحضري8

ىناك عدة أطراف فاعمة في مختمف مراحل عممية التحسين الحضري، والتي تختمف أدوارىا حسب        
حيث يتطمع  عمميات التدخل عمى مستوى الأحياء،في المشروع، وذلك من أجل إنجاح طبيعة عمميا 

الإدارة، التحسين الحضري إلى الارتقاء بإطار الحياة في الأحياء، وىذا وفق ضمان التفاعل بين 
 الجماعات المحمية والمواطن من أجل إنجاح عمميات التدخل.

 .وزارة السكن والعمران 
 .مديرية البناء والتعمير  
 يرية التخطيط والتييئة العمرانية.مد    
 .المجمس الشعبي الولائي  
 .المجمس الشعبي البمدي 
 مجنة الولائية لمصفقات العمومية.ال 
 .لجنة التنسيق والمتابعة 
 مكاتب الدراسات. 
 ونالـمـقـــــــاول. 
 .السكان وجمعيات الأحياء 

نجاز عممية التحسين الحضري9  :(2). مراحل إعداد وا 

اء، في الأحي نظيم وحماية الفضاءات الجماعية داخلتتطمع عممية التحسين الحضري إلى تسيير، ت       
لمتعريف بمسؤوليات كل طرف اتجاه المشاريع  إطار الشراكة بين الإدارة، الجماعات الإقميمية والمواطنين،

عداد المشاريع يمر بعدة مراحل  المسطرة لتحسين ظروف حياة السكان والارتقاء بمستوى المدينة، فإنجاز وا 
تكون فييا مديرية البناء والتعمير ىي العامل المحرك والمحفز الرئيسي، انطلاقا من مرحمة الاقتراح إلى 

 لمشروع كما ىو موضح في الشكل التالي:نياية الأشغال وتسميم ا

                                                           
 .18-17ص  شباح عبد الناصر وزميمو، مرجع سابق، -(1)
، 2012حبيبة بن صوشة وزملاؤىا، إعادة تييئة وتحسين الفضاءات الخارجية )حالة مدينة ونوغة(، مذكرة نيل شيادة ميندس دولة، دفعة  -(2)

 .14المسيمة، ص 
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نجاز عممية التحسين الحضري. :(04)الشكل رقم   مراحل إعداد وا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .2017+ معالجة الطالبة  حبيبة بن صوشة وزملاؤها، مرجع سابق المصدر:

 

 لجنة الصفقات العمومية

 إعطاء التأشيرة

 إنجاز المشروع

 مديرية التعمير

 مقاولة الأشغال

 إنجاز الأشغال

 تسميم المشروع

1 

لمشاورةا  

لبمديةا التنسيق  

الدراسة إنجاز  

 مكتب الدراسات

السكان و  المراقبة
 جمعيات الأحياء

 التمويل

 مديرية السكن

 مديرية التخطيط و التييئة

 التأكيد عمى التمويل

 وزارة المالية ) الوزارة الوصية (

لمشاورةا  
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 خلاصة:

أتي دائما في وقتنا الراىن، لكونو يأىمية خاصة عممية تقنية ميمة وذو الحضري التحسين يعتبر        
بالحياة  الارتقاءفي  دور ميم فميذه العممية لسكان،لتصحيح وضعية نقدية قائمة وفي أماكن أىمة با

مى في الوسط الحضري بالإضافة إلى يا، من خلال ضمان نوعية الحياة المثمستوياتإلى أعمى  الحضرية
، فيو الاجتماعي والاقتصادي لدى الأفراد مما يساىم في رفع المستوى ،الميمشة في المدينة لأحياءا دمج

السكنية، انطلاقا من عدة مؤشرات  الأحياء آلية ترتكز أساسا عمى تقييم وتشخيص جودة الحياة داخل
 من خلال قياس مدى رضا السكان عن إطارىم المعيشي.و ذاتية ونوعية، 

، نظرا لإعطاء الدولة نسبيا القد جاء اىتمام السمطات العميا بسياسة التحسين الحضري متأخر        
تفاقم والذي أسفر بدوره عن عي ليا، ولوية للإنتاج الكمي لمتجمعات السكنية دون مراعاة الجانب النو الأ

في إيجاد الحمول  الدولةجاء تدخل فقط ىنا  ،ظيور عدة مشاكل عمى مستوى المدينةبالعمرانية الأوضاع 
      .المناسبة وسن القوانين تدابيرالالنوعية لتدارك الوضع من خلال انتياج 

أين نجده يكون لدييم صورة سيئة  ،لمسكانتأثير سمبي عمى الحياة الحضرية العمراني  متدىورل       
فقد المواطن إذا ف ،وبذلك يفقد الساكن تعاطفو وتفاعمو مع المحيط الذي يعيش فيو ،ومشوىة عن حيييم

قد ، ففي إصلاح ىذه المظاىر فإن تردي إطار الحياة يصبح سائدا ومتوارثا لدى الأجيال القادمة السيطرة
 وعناصرىا بمكوناتيا للأحياء الوظيفي الأداء بمستوى الارتقاء أمكن كمما نوأ أثبتت الدراسات السابقة

 عمى ينعكس مما ،كبيرا لمسكان والصحية النفسية جوانبال عمى المتوقع يجابيالإ التأثير يكون المختمفة،
يجاد الاقتصاديو  الاجتماعي المستوى رفع الإنتاج، معدلات مجال الو  الإنسان بين ترابطال من نوع وا 
 في ومشاركتيم فيو يعيشون الذي المحيط عمى الحفاظ في السكان مساىمة لىإ يؤديمما  ،الحضري
  .السيئة مظاىره من التخمص

 



  

  

  

  

  

  

  

  ددــــــــــــــــييــههــممـتـت                    

  تقديم مدينة المنصورةتقديم مدينة المنصورة  أولا.أولا.                            

  الدراسة الطبيعيةالدراسة الطبيعية  ثانيا.ثانيا.                            

  خصائص المدينةخصائص المدينة  ثالثا.ثالثا.                            

  الدراسة السكانية الدراسة السكانية   رابعا.رابعا.                            

  الدراسة العمرانيةالدراسة العمرانية  خامسا.خامسا.                            

  ةةــــــــــــــلاصلاصــــخخ                    

  

 الـفـصــــــل الثــــالـث
 الدراسة التحليلية لمدينة المنصورة
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 تـمهــيـــــــد:

يعتبر نمو المدن حقيقة من حقائق التوسع المستقبمي لاستمرار العمران، فالنمو العمراني لأي مدينة        
مرتبط بجانبيا التاريخي والحضري، الذي يبين لنا مراحل نشأتيا وتطورىا عبر الزمن، بالإضافة إلى 

فمكل مدينة مميزاتيا التي معرفة أىم عناصر تكوينيا، كما يسمح لنا بالاطلاع عمى واقعيا الحالي، 
 تنعكس جميا عمى مظيرىا ونسيجيا الحضري.

تمعب الدراسة التحميمية دورا بارزا في التدخلات الحضرية، فيي تعتبر من المراحل اليامة التي        
يجب أن تمر بيا مختمف الدراسات والأبحاث العمرانية والمعمارية، فيي تساعدنا عمى تشخيص أوضاع 

التعرف عمى حالاتيا المجالية، من خلال مساىمتيا في إبراز مختمف المشاكل التي تعاني منيا، المدينة و 
، لذا سنتطرق في ىذا كما تعتبر المرجع الرئيسي في توجيو العناصر الأساسية لممشاريع العمرانية المقترحة

 تيا ومؤىلاتيا. من خلال إبراز مختمف خصوصيا المنصورةالفصل إلى دراسة تحميمية شاممة لمدينة 
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 تقديم مدينة المنصورة .أولا

 :المنصورة دينة. لمحة تاريخية عن م1

تعتبر مدينة المنصورة من أىم المواقع التي استغمتيا الحضارات السابقة، فقد شيدت تعاقب حكم        
 ييف الجبمية ومسالكيا الوعرة،اتيا عدة أجناس بشرية، نظرا  لموقعيا الاستراتيجي اليام المتمثل في مرتفع

ضاربة في التاريخ، فالحفريات والمستحاثات الموجودة بيا ليا عمق تاريخي وماضي حضاري يعود لألاف 
 .(1) " المخرق "السنين خاصة في منطقة 

أن مدينة " تعريف الخمف برجال السمف " في كتابو  أبي القاسم محمد الحفناويأشار الشيخ        
المدينة والقرى لة بعثيا لو أحد أعيان المنطقة، فويستدل عمى ذلك برسا م، 1060المنصورة موجودة قبل 

 التابعة ليا تأخذ الطابع الأمازيغي من حيث النشأة، التسميات والامتداد مما يدل عمى قدميا في التاريخ.

، الذي جاء من بسكرة عام ر المنصوريمحمد أرزقي بن ناصتعود تسمية المنصورة إلى مؤسسيا        
قمعة بني حماد إلى تيحمامين ونزل  ثم ،، ومر عمى قرية مدوكال إلى وطن أولاد دراج في الحضنة1060

 .  (2)في قرية واراسن وفييا توفي، كما كانت تسمى أيضا ببمدية البيبان المختمطة زمن الاستعمار الفرنسي

 :(3)المنصورة مدينة. مراحل نشأة وتطور 2

 تتمثل مراحل التوسع العمراني لمدينة المنصورة في أربعة مراحل وىي كالتالي:       

مر عمى المدينة العديد من الحضارات بحيث دخميا  (:1060/1830المرحمة الأولى ) -1.2
الحماديون، اليلاليون، الحفصيون، المرنيون والأتراك بحكم قرب المدينة من مراكز تواجدىم، مثل قمعة 
بني حماد في جنوب البمدية، التي كانت منطقة عبور نحو بجاية والآثار الرومانية الموجودة بالياشير 

والتاريخية، ففي ىذه الفترات لم يكن العمران متطورا، بل كانت المنطقة عبارة عن وبقايا الأتراك الثقافية 
 .)مجموعة المداشر(تجمعات سكانية أمازيغية 

                                                           
 الباحث مصطفى برغل، صاحب جمعية مستحاثات البيبان.   -(1)
 .422الشيخ أبي القاسم محمد الحفناوي، تعريف الخمف برجال السمف، مؤسسة المكتبة العتيقة، بيروت، لبنان، ص  -(2)
الاجتماعي الإيجاري بين القانون والتطبيق دراسة حالة مدينة المنصورة، مذكرة تخرج لنيل شيادة الماستر، تخصص فؤاد محمد معريش، السكن  -(3)

  .48-47، ص 2016تسيير المدينة، جامعة المسيمة، دفعة 
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تحولا عمى  ل الاستعمار الفرنسي عرفت المنصورةبدخو  :(1962-1830المرحمة الثانية ) -2.2
المناطق الحيوية بيا، وتأسيس مركز  مستوى الحياة الاجتماعية والاقتصادية، حيث تم الاستيلاء عمى

تحت تسيير ما  كز التعذيبامر و  ، بالإضافة لممعتقلاتسيةإداري وفرقة لمدرك ممثمة عن السمطة الفرن
ولما اتخذ منيا المستعمر مركزا لمسيطرة عمى الثورة نظرا لصعوبة طبيعة المنطقة،  ، كماالقايديعرف باسم 

 جمع فييا سكان المنطقة ومنعيم من التنقل والحركة. )المنصورة الكبيرة(محتشدا  اشتدت الثورة جعل منيا

 زمن الاستعمار. مدينة المنصورة(: 19( و )18الصورة رقم )

 

 

 

 

 .     المنصورة بمديةالمصدر: أرشيف 
 ال 

، قامت الدولة م1962بعد خروج الاستعمار الفرنسي سنة  (:1984-1962المرحمة الثالثة ) -3.2
الجزائرية بتوزيع الأراضي العقارية عمى السكان بطريقة عشوائية ومبعثرة، وىنا بدأت التجمعات السكنية 
بالانتشار بطريقة غير مخططة خاصة مع بداية النزوح الريفي نحو المدينة، حيث تمثمت في الأحياء 

 )دوار السوق، تنشوين، مركز المدينة القديم(.القديمة 

 بعد الاستقلال. المنصورة مدينة(: 21( و )20الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 .برج بوعريريج لولايةمصدر: الموقع الالكتروني الرسمي ال
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اتسمت ىذه الفترة بارتقاء المدينة إلى دائرة تابعة لولاية برج  (:2016-1984المرحمة الرابعة ) -4.2
بوعريريج، نتيجة لمزيادة الديمغرافية المرتفعة التي شيدتيا آنذاك، مما ادعى تزويدىا بالمرافق والخدمات 
ة العامة، وىذا ما أدى بدوره إلى انتعاش المدينة اقتصاديا سياسيا واجتماعيا، أين عرفت المدينة قيام عد

بالإضافة إلى توسع بعض التجمعات الشبو حضرية عمى أطراف المدينة التي  )جماعية، فردية(،أحياء 
كانت عبارة عن قرى، إلا أن امتداد المنطقة بشكل غير مستمر من خلال ملء الجيوب الفارغة، واتجاه 

عمرانية جديدة في ، ساىم في ظيور أقطاب (5التوسع العمراني لممدينة مع محور الطريق الوطني رقم )
ــــ   .)العيشاوي(كمم  3الجية الغربية، مما أدى إلى استحداث المدينة الجديدة التي تبعد عن مركز المدينة بـ

 (: مدينة المنصورة بعد الترقية الإدارية.   23( و )22الصورة رقم )

 
 
 
 
 
 

 
 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

 توسع مدينة المنصورة. (: مراحل02المخطط رقم )

 .2017الطالبة المصدر: مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة 
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 : الدراسة الطبيعيةنياثا

                         :(1). الموقع الإداري1

، كمم 30التي تبعد عن مقر الولاية بــــ برج بوعريريج، تقع بمدية المنصورة في الجية الغربية لولاية        
فيي تتربع عمى مساحة تقدر بــــ كمم،  4.3وعرض  كمم 10.12بحيث يمتد نسيجيا الحضري عمى طول 

 والتي يحدىا:  هكتار 501.20
 :بمديتي ثنية النصر ومجانة. من الشمـال 
 :بمديتي القصور وحمام الضمعة. من الجنوب 
 :والقصور. بمديتي الياشير من الشــرق  
 :بمديتي الميير وسيدي ابراىيم. من الغــــــرب   

 (: موقع بمدية المنصورة من الولاية.03رقم ) المخطط

     .2017+ معالجة الطالبة  برج بوعريريج ولايةالمصدر: الموقع الرسمي ل
 

 

                                                           
 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة. -(1)
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 :(1). الموقع الجغرافي2

أولاد  تقع مدينة المنصورة بين سفوح جبال البيبان الجنوبية، أين يحدىا من الجية الشمالية جبل       
م(، 1300-1200، بحيث يبمغ ارتفاع السمسمتين الجبمتين )الجغاليلومن الجية الجنوبية جبل  عيشة

اصة واد شبة الذي يقسم والتي يغمب عمييا طابع الانحدار الشديد، التضاريس المسننة وكثرة الأودية، خ
 المدينة إلى قسمين، فيو يعد مصب لجميع أودية المدينة والبمديات المجاورة.                                                    

 5انتقالية تربط بين الشرق والغرب، عبر الطريق الوطني رقم  في كونيا منطقة المدينةتبرز أىمية        
تعد بوابة شمالية لمنطقة القبائل وبوابة  كماتمثل بداية اليضاب العميا الشرقية،  فييوخط السكة الحديدية، 

    جنوبية لمنطقة الحضنة، ناىيك عن ارتباطاتيا الإدارية مع البمديات والمناطق المجاورة ليا.

 :(2). الـمـنـــــــــاخ3

الي بين المتوسط والصحراوي، نتيجة مدينة المنصورة بمناخ قاري شبو جاف، وىو مناخ انتق تتميز       
 بعده عن المؤثرات البحرية والمسطحات المائية، فيو يمتاز بشتاء بارد طويل وبصيف حار جاف وقصير. 

  . الــريـــــــــاح:4

تعد الرياح أحد أىم العوامل الطبيعية التي تساىم في تحديد تموضع البنايات وتوجيو الشوارع داخل        
المدن، ومنطقة المنصورة من المدن التي تتأثر بموجة من الرياح عمى مدار السنة، خاصة في الجية 

الجنوبية الغربية صيفا التي تكاد الجنوبية منيا، بحيث يغمب عمى المدينة الرياح الشمالية الغربية شتاءا، و 
 ." السيروكو "تكون دائمة، والمتمثمة في رياح 

 . درجـة الحـــرارة:5

مواد  تعد درجة الحرارة من العناصر المناخية المؤثرة عمى المدينة، فيي تتدخل في اختيار نوعية       
ن أعمى درجة حرارة فإ ،بوعريريجحسب مصمحة الأرصاد الجوية لولاية برج ، و البناء اللازم استعماليا

 -°3.3، أما الدرجة الدنيا فسجمت في شير جانفي بــــ مئوية° 41.7مسجمة كانت في شير جويمية بــــ 

                                                           
 (.2008المنصورة )مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية  -(1)

 .  جمصمحة الأرصاد الجوية لولاية برج بوعريري -(2)
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ىذا الفارق في جدا في الصيف ومنخفض في الشتاء، و ، وبالتالي فإن المدى الحراري لممدينة مرتفع مئوية
 لمستعممة في عممية التعمير وفق معايير المقاومة. االبناء مواد  درجة الحرارة يتطمب اختيار

 الـتســاقـط: .6

، وحسب مصمحة الأرصاد تساقط حسب طبيعة كل منطقة وتختمف باختلاف الفصولتتغير كمية ال       
كمية الأمطار المسجمة سنويا عمى مستوى مدينة المنصورة تقدر معدل فإن  ،الجوية لولاية برج بوعريريج

)نوفمبر، ديسمبر، جانفي، أفريل، خاصة في الأشير الممطرة  يوم 95موزعة عمى  مم، 379 بــــ
 ،لابد من توفير قنوات لصرف مياه الأمطارف ،منطقة جبميةلبالنسبة  مشكلا ما نعتبرهوىذا ، سبتمبر(

  لطرقات.ا ا كانجراف التربة وفيضانلتفادي المشاكل الناجمة عني، تعبيد الطرقات وصيانتيا باستمرار

 المنصورة مدينة: خصائص لثاثا

 :(1)المنصورة مدينة. طبوغرافية 1

محاورىا  ادمتداتوسع المدينة و و  نموفي تحكم تالطبوغرافية أحد الأسس اليامة التي  عواملتعد ال       
 معرفةمن مكننا ت التيسطح ال، فيي تبين تضاريس ومعالم )تحديد اتجاهات التوسع(خرالآفي اتجاه دون 

 ، أين نميز في مدينة المنصورة مايمي:الارتفاع و الانحدار الاختلافات من خلال عاممي

ميز بالارتفاع تنتيي إلى سطح يت صورة منطقة ذات طبيعة متضرسة،تعتبر مدينة المن الارتفاعات: -1.1
ية، حيث تتموضع عمى أرضية شبو مستوية في الجية الشمالية، ومرتفعة في الجية الجنوب والتسطح، فيي

 .م1200، بينما يصل متوسط ارتفاع جباليا إلى م(900-700)يتراوح عمو المدينة ما بين 

 لقد اعتمدنا في تقسيم أراضي المدينة حسب الانحدارات إلى أربعة فئات وىي كالتالي: الانحدارات: -2.1

 ( 5-0الفئة الأولى%:)  تمثل ىذه الفئة الأراضي الأكثر ملائمة لمبناء والتعمير، فيي تتميز
بسيولة المد بمختمف شبكات الربط وشق الطرق بأقل التكاليف، كما أنيا تعتبر الفئة السائدة في 

، )حي لحزاب، الشيحة، الكن، الحراش الشرقية والغربية...(المدينة خاصة في الجية الشمالية 
 عرضيا لمفيضانات.صريف الجيد لممياه الذي قد ييحول دون الت راضيلكن ما يعيب ىذه الأ

                                                           
 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة.  -(1)
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 ( 10-5الفئة الثانية%:)  تعتبر ىذه الفئة أيضا من الأراضي الصالحة لمتعمير، وذات انحدار
يساعد عمى مد المدينة بالطرقات والشبكات المختمفة، إلا أنيا أقل انتشارا من سابقتيا والتي نجدىا 

   )حي تنيشوين، المسدور، ذراع رحوات، بوقرنازن...(.الجنوبية الشرقية في الجية الغربية و 
 ( 15-10الفئة الثالثة%:)  تعد ىذه الفئة الأصعب من حيث قابمية التعمير، أين ترتفع بيا

تكاليف البناء وصعوبة مدىا بالشبكات التقنية، والمتواجدة في الجية الجنوبية والجنوبية الغربية 
 )المنصورة الكبيرة، تيغيمت، بوقرنازن(. من المدينة، والتي تعتبر المنطقة التاريخية لممنصورة 

  ىذه الفئة من الانحدارات غير صالحة لمتعمير نظرا لصعوبتيا  (:%15)أكبر من الفئة الرابعة
 .)جبل الجغاليل(وشدة تضاريسيا، والتي نجدىا في أعالي المنصورة الكبيرة 

 .المنصورة مدينة(: طبوغرافية 04ط رقم )المخط

 .2017+ معالجة الطالبة  مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناءالمصدر: 

 :(1). العـوائق والارتفاقات2

العوامل الأساسية في نمو المدينة وتطورىا في العوائق الطبيعية والاصطناعية التي تعاني  تتحدد       
منيا المدينة، والتي كانت سببا رئيسيا في توجيو المنطقة والتحكم في مجاليا العمراني، وىذا ما يستدعي 

 تحديدىا وأخذىا بعين الاعتبار وىي كالتالي:     
                                                           

  المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة. -(1)
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 العــوائق الطبيعـية: -1.2

 (2عمق الواد في )وديان والشعاب التي تتمثل في واد شبة، مسيسي، تغريبين وواد المنصورة ال. 
 .الانحدارات الشديدة والتضاريس الصعبة غير الصالحة لمبناء والتعمير 
 .غابات الصنوبر التي تتخمل المدينة 

 العــوائق الاصطنـاعـية: -2.2

  (من الطريقم 30إلى  25)طريق السكة الحديدية. 
 (من كلا الجانبين م30إلى  25) 5 الطريق الوطني رقم. 
 (من كلا الجانبين م75) غرب-أنبوب الغاز الطبيعي شرق 
  (من كلا الجانبين م15)خطوط الكيرباء ذات التوتر المتوسط. 
  م(.100إلى  م35من )الـمـقـــــــــــــابـــر 
  .الممكية العقارية الخاصة للأراضي القابمة لمتعمير، وىذا ما يصعب من إمكانية توسع المدينة 

 عوائق التوسع في مدينة المنصورة. (:05المخطط رقم )

 .2017+ معالجة الطالبة  مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناءالمصدر: 
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 : (1). الطبيعـة العـقارية3

يحظى العقار بأىمية كبيرة في المدينة، نظرا لمتزايد السريع في عدد السكان الناتج عن الزيادة        
الديموغرافية، والنزوح الريفي بمعدلات عالية بحثا عن فرص العمل والحياة الكريمة، بالإضافة إلى 

راضي القابمة لمتعمير، الذي الاستثمار في العقار والمضاربة بو، وىذا ما أدى إلى الاستيلاك المفرط للأ
أزمة سكنية خانقة نوعا ما، نظرا لطبيعة المنطقة الصعبة التي أثرت عمى آليات النمو فييا،  ترتب عنو

ونفاذ الرصيد العقاري بيا باستثناء الاحتياطات العقارية وبعض الجيوب العمرانية، وحسب مصمحة مسح 
 رة إلى:الأراضي تعود ممكية الأراضي في مدينة المنصو 

 :المساحة الكمية. من  20.58%تقدر بــــ أراضي ممك لمدولة 
 :من المجموع الكمي لمساحة المدينة. %17.30 تقدر بــــ أراضي ممك لمبمدية 
 :من المساحة الإجمالية لممدينة. %62.12ــ تقدر بــ أراضي ممك لمخواص 

 :(2)المنصورة مدينة. قـطـاعـات 4

قصد التمكن من السيطرة عمى المجال الحضري، والتعرف عمى استخدامات الأرض واتجاه        
التوسع، قسم المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير المدينة إلى ثمانية قطاعات ذات كثافة وتوزيع سكاني 

وعمى أساس متباين،  أين تم الاعتماد عمى الخصائص والمميزات المرتبطة بالسير العممي لممنطقة، 
 تطور واستيلاك المجال الحضري، بالإضافة إل الحدود الناتجة عن تقاطع الأودية والطرق المييكمة. 

، وىو الأكثر قدما في 5يقع في وسط المدينة عمى امتداد الطريق الوطني رقم  القطاع الأول: -1.4
ات جيوية ومحمية معتبرة، أما من ، حيث يحتوي القطاع عمى تجييز )العتيقة(المدينة بعد المنصورة الكبيرة 

ناحية الإطار المبني فنجد حالتو الفيزيائية تتراوح بين الجيدة والمتوسطة، باستثناء بعض البنايات القديمة 
بناية، أما المساحات  112والمقدر عددىا بـــ  (La SAS)واليشة المتواجدة عمى مستوى حي تنيشوين و 

ئقة، تتخمميا مجموعة من الوديان والتي تستعمل في النشاط الحرة فيي عبارة عن مساحات غير لا
 الفلاحي. 

                                                           
  مصمحة مسح الأراضي لولاية برج بوعريريج. -(1)

  لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة.المخطط التوجييي  -(2)



 التحميمية لمدينة المنصورة الدراسة                                                                      الفـصـل الثالث 

63 
 

يعد ىذا القطاع حديث النشأة مقارنة بالقطاع السابق، فيو يتكون من سكنات فردية  القطاع الثاني: -2.4
أغمبيا جديدة، بالإضافة إلى المسالك والممرات المتواجدة عمى مستوى المنطقة، والتي تتراوح حالتيا بين 
الجيدة والمتوسطة، إلا أن ىذا القطاع يعاني نقصا من حيث التجييزات، وىذا راجع لقربو من مركز 

 المدينة الذي تتمركز بو معظم المرافق. 

يعرف ىذا القطاع العديد من العوائق التي تشكل خطرا عمى السكان، ، حيث نجد  القطاع الثالث: -3.4
لجنوبية، والوادي من الناحية الشمالية والتي تعتبر حاجزا لمنمو طريق السكة الحديدية والغابة من الجية ا

  تقف دون توسعو، كما يشيد القطاع حركية كبيرة نظرا لاحتوائو عمى عدد معتبر من التجييزات

يشيد ىذا القطاع نوعا من العشوائية في البناء، والتوسع عمى حساب بعض  القطاع الرابع: -4.4
الأراضي الفلاحية، باستثناء المباني الحديثة والمباني غير المكتممة بالإضافة إلى السكنات الجماعية، 

الذي يقسم القطاع إلى ضفتين، ناىيك عن مجموعة  (5والتي تتوزع عمى طول الطريق الوطني رقم )
    التي تتخميا من الجانبين.  الوديان

)الحديد، السياج، يتمحور ىذا المجال أساسا حول المنطقة الصناعية لإنتاج  القطاع الخامس: -5.4
، كما يقع ىذا القطاع ضمن مجموعة من العوائق الاصطناعية، من خلال عبور الشبكة الممحومة...(

ريق السكة الحديدية من الناحية الجنوبية، أنبوب الغاز الطبيعي )شرق، غرب( من الجية الوسطى، وط
 بالإضافة إلى عوائق طبيعية والتي تتمثل في واد شبة وغابة الصنوبر من الغرب.

)الصحة، تتميز ىذه المنطقة بالمرافق العمومية الأكثر حيوية في المدينة  القطاع السادس: -6.4
لشديدة والطبيعة المتضرسة خاصة في الجية ، لكن ما يعيب ىذا القطاع الانحدارات االتربية، الأمن...(

 الجنوبية منيا، بالإضافة إلى مرور الأسلاك الكيربائية متوسطة التوتر، وعبور الواد من الجية الشرقية.

تعتبر ىذه المنطقة الحي التاريخي لممنصورة والذي يقع في قمة المدينة ، فيو  القطاع السابع: -7.4
بمثابة الحصن المنيع الذي يعطييا مكانة القمعة، بحيث أن حالة البيئة العمرانية ليذا القطاع قد قاومت 

يذا التراث لفترة زمنية تعود لأكثر من تسعة قرون، وىذه نقطة إيجابية تحسب لممدينة من خلال الاعتناء ب
   وجعمو مركزا تاريخيا.

، وىو عبارة عن )قطب نمو(يعد ىذا القطاع بمثابة المدينة الجديدة لممنصورة  القطاع الثامن: -8.4
 وحدة سكنية.  3000سكنات جماعية منجزة وأخرى في طريق الإنجاز، بحيث يحتوي عمى أكثر من 
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 (: قطاعات مدينة المنصورة.01الجدول رقم )  

 الأحياء      
المساحة 
 )هكتار(

 عدد السكان
 )نسمة(

عدد 
 المساكن

 السكانيةالكثافة 
 التجهيزات )سكن/هكتار(

 ــــــــاع الأولـــــــــــــــــــالـقـط
 مركز المدينة 
 دوار السوق 
 لحواش 
 بحنش 
 تنشوين 

 
 

76.7 

 

3464 

 

865 

 

45.16 

 

25 

 ـــــانيلـقـطـــــــــــــــــــــاع الثـا
 

 الحراش الشرقية 
 الحراش الغربية 

 

53.2 
 

  

3897 

  

689 

   

73.25 

 مدرسة
 مسجد 

 مقر الدائرة
 مقبرة

 ـــــــــــــــــــــاع الثالثالـقـطــ
 500 مسكن 
 15  87.16   710 3974   45.59  الكن 

 
 ــــــــــاع الرابعـقـطـــــــــــــال

  1الشيحة 
  2الشيحة 
 ألغـــوم 

 
90.01 

 
  3285 

 
  876 

 
   36.49 

 
07 

 ـقـطـــــــــــــــــــــــاع الخامـسال
 حي لحزاب  

 35.10 
 

 

  1949 

 

  289 

 

55.52 

 مدرسة
 ممعب
 مسجد

 محطة بنزين
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 المصدر: المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير لبمدية المنصورة. 

 (: قطاعات مدينة المنصورة.06المخطط رقم )

     .2017+ معالجة الطالبة  مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناءالمصدر: 

 ـــاع السادســــــــــــــالـقـطـــ
 آجــــــــــــــــا 
 ذراع الرحوات 
 المسدور 
  بوقرنازن 

 

89.14 
 

  

3490 

 

1510 
 

72.70 

 

 12 
 

 ـــــــــــــــــاع السابعالـقـطــــ
 منصورة الكبيرة 
 منصورة الصغيرة 
 تيغيمت 

 

35.16 
 

  

2372 

 

392 

 

67.46 

 مسجدين
 مقبرة

 مدرسة
 مركز صحي

 ــــاع الثامنالـقـطـــــــــــــــ
  العيشاوي 

  ىكتار 65المساحة المخصصة لمبناء  )المدينة الجديدة(
 تجييزات في 10

 طور الإنجاز
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 :(1)المنصورة مدينةطة . خ5

القراءة الأولية لمخططات مدينة المنصورة، لاحظنا أن ىذه الأخيرة لا تتميز بخطة محددة، حسب        
نما تشكمت استجابة لعدة ظروف حيث كان توسعيا عمى امتداد الطريق الوطني رقم  ما أدى إلى ، (5)وا 

 القديم.لمنظم والعشوائي كما لاحظنا أن نسيجيا العمراني يختمف بين المخطط اتشكل قطب جديد، 

 الشكل العام لمدينة المنصورة. (:07المخطط رقم )

 .    2017+ معالجة الطالبة  مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناءالمصدر: 

 الدراسة السكانية ابعا.ر 

 : (2)لمدينة المنصورة . التطور السكاني1

لمظاىرة الديموغرافية أىمية بالغة وكبيرة في إعطاء تصور واضح عن التطور الحاصل في        
المدينة، إذ تعتبر من المؤشرات اليامة التي تسمح بتحديد وتقدير احتياجات ومتطمبات السكان الحالية 

طيات تقديرية والمستقبمية، من خلال التباينات في معدلات النمو حسب فترات زمنية معينة، فيي مع
، من لمدن الأخرى عرفت تطورا ديموغرافياوجوىرية لديناميكية تطوير المدينة، فالمنصورة وعمى غرار ا

 :، والذي يظير وفق الجدول التالي2016الاستقلال إلى غاية آخر عممية إحصائية عامة سنة 

                                                           
 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة. -(1)

 .2016مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة  -(2)
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 المنصورة. (: التطور السكاني لمدينة02الجدول رقم )

 

 

 

 

 

 

 المصدر: مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة.

 ( 1977-1963الفترة الأولى:)  ،عرفت المدينة في ىذه الفترة زيادة معتبرة في عدد السكان
أي بزيادة قدرىا  ،1977سنة  نسمة 12985ليصل إلى  ،1963سنة  نسمة 6100حيث بمغ 

راجع لمنزوح الريفي الذي عرفتو المدينة في تمك الفترة،  ، وىذا5.4نسمة وبمعدل نمو  6885
جراء ما خمفو الاستعمار في الأرياف وتدني مستوى المعيشة ىناك، وبغية التقرب من المرافق ولو 

 كانت بسيطة آن ذاك. 
 ( 1987-1977الفترة الثانية:)  وبمعدل  نسمة 3149قدرت الزيادة السكانية في ىذه الفترة بــــ

نتيجة لتحسن الأوضاع نسمة،  20295 إلى 1987 حيث بمغ عدد السكان سنة، 2.2نمو 
المعيشية بالمدينة، والزيادة في اليجرة الريفية خاصة بعد ترقية المدينة إلى مركز دائرة، وتزويدىا 

 بمختمف المرافق والتجييزات الضرورية.
 ( 1998-1987الفترة الثالثة:) دة السكانية والمقدرة بــــ شيدت ىذه المرحمة تواصلا في الزيا

، وذلك نسمة 21280إلى  1998أين بمغ عدد السكان سنة  2.1وبمعدل نمو  نسمة 4161
بسبب الأوضاع الأمنية المتدىورة التي عاشتيا البلاد، الأمر الذي دفع بسكان الأرياف والبمديات 

 المجاورة إلى اليجرة نحو المدينة.
 ( 2008-1998الفترة الرابعة:) ر النمو الديمغرافي لممدينة بالارتفاع، فقد بمغ عدد السكان استم

، وىذا نسمة 985وبزيادة قدرىا  0.5، بمعدل نمو قدر بــــ نسمة 21280إلى  2008سنة 
 يعود لتحسن الأوضاع الأمنية في البلاد. 

 معــدل النـمـــــــو )ن(عــدد الـسـكـــــــان  الـسـنـــــــوات
1963 6100 / 
1977 12985 5.43 
1987 16134 2.2 
1998 20295 2.1 
2008 21280 0.5 
2016 22799 0.6 
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 ( 2016-2008الفترة الخامسة:)  حسب أخر إحصاء عام لمسكن والسكان الذي سجمتو مصالح
فالمدينة ما تزال  ،0.6بمعدل نمو  نسمة 22799فقد بمغ عدد السكان إلى  ،2016ية سنة البمد

تعرف زيادة ديموغرافية نظرا لتحسن الظروف المعيشية والأوضاع الأمنية، من خلال الزيادة 
 الطبيعية وقمة الوفيات، بالإضافة إلى استفادة المدينة من عدة مشاريع تنموية.   

 : (1)لمدينة المنصورة ي. التركيب السكان2

لمتركيب السكاني مدلول واسع في الدراسة العمرانية، لما لو من أىمية كبيرة في التخطيط المستقبمي        
لممدن وتطور المجتمعات السكانية، كونو يبين لنا الخصائص الديموغرافية والعوامل المؤثرة في النمو 

 المختمفة حسب التركيب النوعي، العمري والاقتصادي لمسكان.السكاني، من خلال معرفة الاحتياجات 

، )معدلات الزواج، المواليد، الوفيات...( اتبعدة مؤشر  ىو دراسة ضرورية ترتبط :التركيب النوعي -1.2
 من خلال إحصاء عدد الذكور والإناث في المدينة، وحساب النسب والمقارنة بينيما.

 المنصورة. لسكان مدينة(: التركيب النوعي 03)الجدول رقم 

 المجموع % النسبة عدد الإناث %النسبة  عدد الذكور السنة

2016 11599 50.9 11200 49.1 22799 

 المصدر: مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة.

 (: التركيب النوعي لسكان المنصورة.05الشكل رقم )                                               

 
 
 
 
 

                                                                                                         
 .2017المصدر: من إعداد الطالبة 

                                                           
 .2016مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة  -(1)

 الإناث
 الذكور

والدائرة النسبية، خلال الجدول أعلاه من 
نلاحظ أن نسبة الذكور والإناث لمدينة 

فيي  تكاد تكون متساوية المنصورة
متقاربة جدا، حيث أن نسبة الذكور بمغت 

 .%49.1 والإناث  50.9%

 ملاحظة:
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يعتبر التركيب العمري من العوامل التي تدل عمى حيوية السكان وقدرتيم  :التركيب العمري -2.2
 عمى الاحتياجات المطموبة لكل فئة.الإنتاجية، كما يساعدنا في التعرف 

 .منصورةالمدينة (: التركيب العمري لسكان 04الجدول رقم )

 %الـنسـبـــــــة  العـــــــدد الفـئـــــــة العـمــريـــــــة
 37.88 8638 سنة 0-19
 53.30 12148 سنة 20-59

 8.82 2013 سنة 60أكثر من 
 100 22799 المجموع

 الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة. المصدر: مصمحة

 ( 19-0الفئة الأولى :)تتمثل ىذه الفئة في الأطفال المتمدرسين حسب الأطوار التعميمية  سنة
من مجموع السكان، أين يجب  % 37.88 وبنسبةنسمة  8638المختمفة، المقدر عددىم بــــ 

الأخذ بعين الاعتبار في عمميات التخطيط المستقبمية لممدينة متطمبات ىذه الفئة في كل من 
 . )تجهيزات تعميمية، ترفيهية، ساحات لعب...(رين الأول والثاني و الط

 ( 59-19الفئة الثانية :)ن الذين تعد ىذه الفئة الحمقة الأقوى في المدينة، فيي تمثل السكا سنة
 % 53.30وبنسبة  نسمة 12148، حيث يقدر عددىم بــــ )الفئة النشطة(ىم في سن العمل 

من العدد الإجمالي لمسكان، وبذلك تكون النسبة الأكبر من بين الفئات الثلاثة، ما يجعل منيا 
، التي مدينة فتية ونشطة، كما أن ليذا الرقم مدلول اقتصادي ميم من حيث الطاقة البشرية العاممة

 ينبغي تفعيميا من أجل دعم عجمة التنمية والاستثمار بالمدينة. 
  تتمثل ىذه الفئة في المتقاعدين عن العمل والتي تندرج ضمن  سنة(: 60الفئة الثالثة )أكثر من

دعي برمجة مما يست، % 8.82وبنسبة  نسمة 2013الفئة المستيمكة، حيث بمغ عددىم 
 ة التخطيطية المستقبمية.السياس احتياجات ىذه الفئة وفق

ىي أحد الأسس التي تقوم عمييا عممية التخطيط المستقبمية، كونيا نتاج  التركيبة الاقتصادية: -3.2
لظروف البيئة الحضرية وعاملا رئيسيا في نمو المدينة وتطورىا، فيي تساىم في فيم وتوضيح جميع 

الممارسة في العلاقات انطلاقا من واقع موجود، كما تمكننا من معرفة مختمف النشاطات الاقتصادية 
 لمسكان. عمالة ومعرفة معدلات البطالة لتحديد المستوى المعيشيالوقوف عمى نسب الخلال  المدينة، من
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ىي الفئة الأكثر أىمية في المجتمع، إذ أنيا تعتبر أ. الأفراد الداخمون في القوة العاممة )الفئة النشطة(: 
ى العمل، الذين تتراوح نقطة القوة ومحرك التطور الاقتصادي لمبلاد، فيي تمثل كل الأشخاص القادرين عم

 وىم نوعين: سنة 59و  20أعمارىم ما بين 

 :ىم الأشخاص الذين ليم مناصب شغل دائمة أو مؤقتة، حيث أنيم  يساىمون  الفـئـة العـاممة
بمجيودىم الجسماني أو العقلاني في أي عمل يتصل بإنتاج السمع أو الخدمات، سواء كانوا 

 أصحاب أعمال.يعممون بأجر أو لحسابيم الخاص أو 
 :)تشمل ىذه الفئة جميع الأشخاص الذين لدييم القدرة عمى  الفـئة العاطمة عن العمل )البطالة

 دخول سوق العمل ولكنيم لا يجدون عملا رغم رغبتيم فيو وبحثيم عنو.
ن تمثل ىذه الفئة إجمالي الأفراد دون سن العمل كالأطفال، المحاليب. الأفراد الخارجون عن قوة العمل: 

 .سنة 60عمى التقاعد وكبار السن الذين تزيد أعمارىم عن 

 (.2016-1998(: التركيبة الاقتصادية لسكان مدينة المنصورة )05الجدول رقم )

 الـسـنـــــــة
عدد السكان 

 )ن( الإجمالي
 الفئة النشطة

 %ةالنسـبالـعـــــدد     
 الفئة العاممة

 %ةـــدد   النسـبالـعــ
 الفئة البطالة

 %ةالنسـب الـعـــــــدد  
1998 20295 10838  53.40 5235    48.30 5603    51.70 
2008 21280 11421  53.87 7628    66.78 3793    33.22 
2016 22799 12148  53.28  9489    78.11 2659    21.85 

 .2017الطالبة  المصدر: مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة.+ معالجة

 خامسا. الدراسة العمرانية

       . الإطار المبني:1

يعتبر السكن من أىم المكونات الأساسية لممجال الحضري، كما يعد أحد أىم العناصر  :(1). الـسـكــن1.1
المساىمة في الديناميكية والمورفولوجية العمرانية، لكونو يشغل أكبر مساحة مييكمة لممجال، فمدينة 

 المنصورة وكغيرىا من المدن عرفت تطورا كبيرا في مجال السكن مقارنة بالسنوات الماضية.

                                                           
  .2016ة المنصورة مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدي -(1)
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 (.2016-1987(: تطور الحضيرة السكنية لمدينة المنصورة )06الجدول رقم )

 2016 2008 1998 1987 السنة
 5968 4022 2820 2150 عدد المساكن

 المصدر: مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة.

  

 

 

إن تعدد الأنماط السكنية في المدينة أدى إلى تمايز في النسيج الحضري، : (1)نمطية السكنات -1.1.1
وتباين بارز في مورفولوجية المدينة عموما والأحياء السكنية خاصة، كما تعتبر مؤشرا ىاما تعكس 

 المستوى المعيشي لمسكان، وحسب المعاينة الميدانية لممدينة نميز التالي:   

 يندرج السكن الفردي ضمن البنية العمرانية لممدينة، حيث يعتبر ىذا النوع من  الفردي: السكن
السكن النمط الغالب في المنصورة، فيو يمثل الحصة الأكبر من مجموع الحظيرة السكنية، وىذا 

أي ما  % 83.43راجع لمممكية العقارية التي تعود في معظميا لمسكان، حيث تقدر نسبتو بـــــ 
)التقميدي، القديم، العشوائي، مسكن فردي، والذي ينقسم ىو الأخر إلى عدة أنواع  4979ل يعاد

 الحديث، التحصيصات...(. 
 :عرفت المدينة تأخرا كبيرا في ظيور الأحياء الجماعية والتي تعود إلى  السكن الجماعي

قدر عددىا بــــ تسعينيات القرن الماضي، فيي تعد حديثة النشأة مقارنة بالسكن الفردي، حيث 
بالإضافة إلى ذلك يعرف ىذا النمط اختلافا في الشكل ، % 16.57وحدة سكنية وبنسبة  989

المنصورة مدينة الخارجي، الصيغة وفي عدد الطوابق، ونظرا لتزايد الطمب عمى السكن تعرف 
    تمبية لحاجيات السكان.  اريع سكنية جماعية لتغطية العجز حاليا إنجاز مش

 
 

                                                           
 .2016مصمحة الإحصاء العام لمسكن والسكان لبمدية المنصورة   -(1)

من خلال معطيات الجدول أعلاه، نستنتج أن المدينة قد عرفت ارتفاعا محسوسا من حيث إنتاج 
(، وىذا راجع 2016-1987بين سنة ) مسكن 3808السكن، فقد سجمت زيادة قدرت بــحوالي 

 لمزيادة الديمغرافية، وارتفاع نسبة اليجرة نحو المدينة بالإضافة إلى تحسن مستوى المعيشة.
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 .سكن جماعي (:25)الصورة رقم               : سكن فردي.          (24)رقمالصورة         
 
 
 
 
 
 
 

 
 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

ضرية، تحسين إطار الحياة الحوفي  في تنمية المدينةميما تمعب التجييزات دورا  :(1)التجهـيـــزات -2.1
 وىي كما يمي: عتبر من التجييزاتعمى عدد م المنصورة تحتويو ، مسكانلما تقدمو من خدمات ل نظرا

 .المنصورة مدينة(: تجهيزات 07الجدول رقم )

 ــــــــــــــددـــــــــــــالعــــ ــزنـــوع التـجـهـيـ
 قاعات علاج. 5مركز صحي،  2مستشفى، عيادة متعددة الخدمات،  ـــــــةصـحـيـــــــــ

 روضة. 3مركز التكوين الميني،  2ابتدائية،  10متوسطة،  3ثانوية،  2 ــــةتعـمـيـمـيــــــــ
 مجموعة الدرك الوطني، الأمن الوطني، مدرسة الشرطة، الحماية المدنية.  ــــــةأمـنـيـــــــــــــ
 مقابر، مقبرة الشيداء. 6مساجد، زاوية قرآنية، مدرسة قرآنية،  10 ـــــــةدينيــــــــــــــ
 فرع بمدي. 2مقر الدائرة، البمدية، محكمة،  ـــــــــةإداريــــــــ
 المركز الثقافي، مكتبة، قاعة الحفلات. ــــــــــةثـقـافـيــــ

 ملاعب. 5المركب الرياضي، الممعب البمدي،  ــــــةرياضـيــــــ
 سوق مغطى، محلات تجارية. 2سوق أسبوعي،  ــــــةتجــاريـــــــ
 فرع الصندوق الوطني لمتقاعد، فرع الضمان الاجتماعي. ــــةاجتمــاعـيـ
 

 تجهيزات أخرى

مكتب البريد والمواصلات، وكالة الياتف، فرع مديرية البناء والتعمير، سونمغاز، 
مصمحة مسح الأراضي، المذبح البمدي، محطة البنزين، المحطة البرية، محطة السكة 

لضرائب، مفتشية أملاك الدولة، وكالة عقارية، محافظة ا ومفتشية الحديدية، قابضة
 محافظة الغابات، الفرع الفلاحي. ية، محافظة الري، محافظة العمران،الأشغال العموم

 .2017مديرية السكن والتجهيزات العمومية + المعاينة الميدانية  المصدر:

                                                           
  .2017مديرية السكن والتجييزات العمومية لولاية برج بوعريريج + المعاينة الميدانية  -(1)
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 (: تجهيز صحي. 27الصورة رقم )         .                  (: تجهيز تعميمي26الصورة رقم )   

 
 
 

  

 رياضي.(: تجهيز 29الصورة رقم )                         . ديني(: تجهيز 28)الصورة رقم      

 

 

      

 .(: تجهيز ثقافي31رقم )الصورة                            (: تجهيز إداري.30الصورة رقم )     
 
 
 
 
 

 .إداري (: تجهيز33الصورة رقم )                           (: تجهيز تجاري. 32الصورة رقم )    
  

 

 

 

 

 
 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 
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        . الإطار غير المبني:2

تمعب شبكة الطرق دورا حساسا في ديناميكية النظام الحضري، وحتى عمى  :(1)شبكة الطرق -1.2
مورفولوجية النسيج العمراني وحيويتو، فيي بمثابة الشرايين الرئيسية التي تربط بين التجمعات العمرانية 

 ي: وأجزاء الأحياء بأطراف المدينة ، ويمكن تمخيص شبكة الطرق المكونة لمنسيج العام لمدينة المنصورة ف

 :ىو المحور الرئيسي المييكل لمجال الدراسة، المتمثل في الطريق الوطني رقم  الطريق الأولي
(5RN ،)المصنف ضمن  ،الرابط بين ولايتي الجزائر وبرج بوعريريج والممتد عمى طول المدينة

  ة.لمنصور مدينة االطرق الحضرية عند دخول المجال العمراني ل
 :والذي  (،5الطريق الوطني رقم ) المسار الرئيسي الواقع بالموازاة معيتمثل في  الطريق الثانوي

يعرف حركة مرورية كثيفة خاصة أوقات الذروة، فيو الطريق الوحيد المؤدي إلى مركز المدينة 
 مما يعرضو لضغط كبير. 

 :ىي شبكة معتبرة من الطرق التي تتفرع عن الطريق الثانوي وتغطي كامل  الطرق الثالثية
ة، فيي تربط بين مختمف التجمعات السكنية والأحياء داخل المجال الحضري، أين تمتقي المدين

 كميا في الشارع الرئيسي الوحيد لممدينة. 
 :أين نجد الأول في مدخل المدينة  ،تحتوي المدينة عمى مفترقين رئيسين لمطرق مفترقات الطرق

 ف درجتيم حسب الموقع.مفترقا ثانويا تختم 11والثاني في مخرجيا، بالإضافة إلى 
 :يمر بمدينة المنصورة خط السكة الحديدية الذي يربط الجزائر العاصمة  خط السكة الحديدية

بشرق البلاد، الذي يمعب دورا ىاما في ميدان نقل المسافرين والبضائع فيو ذو أىمية اقتصادية، 
حيث أنو يقسميا إلى  غير أنو يشكل حاجزا اصطناعيا بين الجية الشرقية والغربية لممدينة،

 قسمين ليكون بذلك أحد أكبر العوائق التي تعرفيا المنطقة.
 :يتواجد عبر شبكة الطرق لممدينة ستة جسور، والتي أنشأت أساسا لتفادي الأودية التي  الجسور

 تتخمل المنطقة.
 
 
 

                                                           
  المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة. -(1)
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 (: الطرق المهيكمة لمدينة المنصورة.08المخطط رقم )

 .2017 التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة المصدر: مديرية

تعتبر خدمات شبكات الربط المختمفة من الأولويات التي تسعى كل مدينة  الشبكات التقنية: -2.2
لتوفيرىا بالشكل الأنسب والناجع لخدمة سكانيا، إلا أن كل تقصير أو خمل قد يصيب ىذه الشبكات قد 

 يعرض المدينة إلى عواقب يصعب التحكم بيا. 
 تحتوي المنصورة عمى خزان رئيسي يقع في الجية  :(1)شبكة التزويد بالمياه الصالحة لمشرب

يوميا  ل150خزانات بمعدل  4موزعة عمى  3م14750الجنوبية لممدينة، حيث تقدر سعتو بــــ 
من إجمالي السكنات، كما تم ربط المنطقة مؤخرا بمصدر  %97لكل فرد، فيي تغطي ما يقارب 

لمدينة الجديدة في الجية الشمالية تموين آخر لممياه الصالحة لمشرب، لتغطية حاجة سكان ا
 ولاية البويرة. ، والمتمثل في سد الشماس القادم من)العيشاوي(

 يكون التخمص من مياه الصرف الصحي في المدينة، عبر الشبكة  :(2)شبكة الصرف الصحي
الموحدة التي تجمع بين المياه المستعممة ومياه الأمطار، ضمن قنوات مشتركة تتراوح أقطارىا ما 

 والتي تصب في الوديان.  ممم 800إلى  ممم 400بين 

                                                           
 محافظة الري لبمدية المنصورة. -(1)

 نفس المرجع.  -(2)
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 لتوليد المتواجدة عمى مستوى يتم تزويد المدينة بالطاقة الكيربائية من محطة ا :(1)شبكة الكهرباء
حمام البيبان، عبر أسلاك متوسطة التوتر والتي تمر بالمنطقة بصفة عشوائية، حيث تصل نسبة 

  .%99التغطية إلى 
 تستفيد المدينة من خدمات الغاز الطبيعي عبر خط التوزيع الغربي الذي  :(2)شبكة الغاز الطبيعي

باستثناء بعض السكنات  %95يقطع المدينة في الجية الشمالية الغربية، أين يغطي نسبة 
 الحديثة غير المكتممة.

 خط  4000يتواجد بالمدينة مركزا واحدا لمياتف، مزود بشبكة إجمالية تقدر بــــ  :(3)شبكة الهاتف
أشخاص حيث بمغ عدد المستفيدين من الربط بالأنترنت  6ىاتفي رقمي، أي بمعدل ىاتف لكل 

 خط. 3760حوالي 

تعتبر المساحات الخضراء عنصرا حيويا ومميزا داخل المجمعات السكنية،  المساحات الخضراء: -2.3
مباشر  فيي تمعب دورا ىاما في تجميل المحيط الخارجي وتحقيق التوازن الإيكولوجي، كما أن ليا تأثير

ينة حسب المعالا تحظى بالاىتمام الكافي، ف ، لكن بالرغم من أىميتيا إلا أنياعمى الجانب النفسي لمسكان
معنصر الأخضر داخل النسيج المنصورة، وجدنا أنيا تفتقر ل لمبنية المجالية والعمرانية لمدينة الميدانية

من المساحة الإجمالية لممدينة، كما أنيا تعرف عجزا كبيرا في  %0.36الحضري، حيث تقدر نسبتيا بــــ 
ن وجدت فتكون غير مييأة ولا تتوافق مع الم  عايير المعمول بيا.تسييرىا والاعتناء بيا، وا 

 .المنصورة مدينةالمساحات الخضراء الموجودة ب (:35( و )34الصورة رقم )

 

 

 

 
 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 
                                                           

 سونمغاز + المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة.مصمحة  -(1)
  نفس المرجع. -(2)
 وكالة الياتف لبمدية المنصورة.  -(3)
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ىي من المرافق الضرورية التي يجب أن تتواجد عمى مستوى  الساحات العمومية وساحات المعب: -2.4
وفره من راحة ورفاىية لمسكان، إلا أنو وحسب المعاينة الميدانية جميع أحياء المدينة، نظرا لأىميتيا ولما ت

المنصورة تعرف نقصا كبيرا في الساحات العمومية التي تكاد تكون معدومة، بالإضافة مدينة أن  لاحظنا
إلى ساحات المعب التي نجدىا في الأحياء الجماعية فحسب، والتي تفتقر ىي الأخرى لأدنى شروط 

 حاجيات الأطفال.  التييئة ولا تمبي

 ساحة لعب. (:37الصورة رقم )                    ساحة عمومية. (: 36الصورة رقم )       

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

 شبكة الغاز والكهرباء والساحات الموجودة بمدينة المنصورة. (:09المخطط رقم )

 .2017 التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة المصدر: مديرية
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 خـلاصـــــــة:

التعرض لدراسة مختمف معطيات الخصائص الطبيعية، السكانية والعمرانية لمدينة المنصورة،  بعد       
وحسب القراءة التحميمية لمنسيج الحضري، سنحاول تقديم حوصمة تتضمن مجموعة من الملاحظات 

 التوضيحية، من خلال تمخيص مجمل الأفكار الواردة في الفصل وىي كالتالي:
 كما تعتبر  نقطة ربط م1060قة ضاربة في التاريخ فيي موجودة قبل تعد مدينة المنصورة منط ،

 بين الشرق والغرب، وبوابة عبور بين مختمف الولايات نظرا لمموقع اليام الذي تحتمو.
  تمتاز المدينة بأرضية صعبة وذات طبيعة متضرسة، إضافة لمعوائق الطبيعية والاصطناعية التي

 ا في توجيو المدينة والتحكم في مجاليا العمراني.تعرفيا المنطقة، والتي كانت سبب
 .يغمب عمى المدينة النمط الفردي والممكية العقارية الخاصة التي تعود في معظميا لمسكان 
 .قسمت المدينة إلى ثماني قطاعات وست مخططات لشغل الأراضي 
 ناعة الحديد تتميز المنصورة بإمكانيات بشرية كبيرة، التي يغمب عمييا النشاط التجاري، ص

 والسياج بالإضافة إلى عدد كبير من ورشات الخياطة والصناعات المختمفة.
  تحتوي المنطقة عمى عدد معتبر من التجييزات والمرافق العمومية، إلا أن معظميا يتمركز عمى

 مستوى المركز مما عرض المدينة لضغط كبير.
  ق المييكمة لممدينة، إضافة لممحور من الطر  5يعتبر خط السكة الحديدية والطريق الوطني رقم

 )الشارع الرئيسي(الرئيسي الموازي لو الذي يشيد حركة مرورية كثيفة، باعتباره المسار الوحيد 
المؤدي لمركز المدينة وىذا ما يعيبيا، كما تحتوي المنطقة عمى عدد لابأس بو من الطرق الثانوية 

 تمف الأحياء والتجمعات السكنية. والثالثية، التي تمبي حاجة السكان وتربط بين مخ
  يتم تزويد سكان المدينة بمختمف شبكات الربط التقنية، باستثناء نسبة قميمة وبعض المباني

 الحديثة وغير المكتممة. 
  المساحات تعاني مدينة المنصورة من نقص محسوس فيما يخص مكونات الفضاء الخارجي(

نظرا لقمة الأراضي العقارية وعدم اىتمام ، الخضراء، ساحات المعب، الساحات العمومية(
 المسؤولين بيا.

 



  
  

  

  

  ددــــــــــــــييــههــممـتـت                  

  تقديم منطقة الدراسةتقديم منطقة الدراسةأولا. أولا.                           

  دراسة المحيط المجاور لمنطقة الدراسةدراسة المحيط المجاور لمنطقة الدراسةثانيا. ثانيا.                           

  خصائص منطقة الدراسةخصائص منطقة الدراسةثالثا. ثالثا.                           

  الدراسة العمرانيةالدراسة العمرانية  رابعا.رابعا.                          

  ةةــــــــــــــلاصلاصــــخخ                  

  

 الـفــصـــــــــل الـــرابـــــــع
 الدراسـة التحـليلية لمنطـقــة الدراسـة
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 تـمـهـيـــــــد:

مف خلاؿ تحميؿ  ،مف دراسة أي موضوع عمراني لابد مف التعريؼ بمنطقة الدراسةقصد التمكف        
في ىذا الفصؿ  ة المنصورة سنحاوؿبعد الدراسة التحميمية لمدينالحي تحميلا دقيقا ومف كؿ الجوانب، ف

مف أجؿ  ،السكنية مختمؼ خصائصو العمرانية وحضيرتومف خلاؿ التعرؼ عمى  ،حي الكن تحميؿ
وتحديد نوعية الدراسة  لمجاؿالوصوؿ لدراسة موضوعية تستمد قوتيا مف الفيـ السميـ لموضعية الحالية 

سنحاوؿ  أيفي ونتائج الاستمارة الاستبيانية، التحقيؽ الميدانبالاعتماد عمى وذلؾ  ،طار الحياة داخموإ
 الإطار تحسيف بيدؼ والإيجابية، السمبية الظواىر مختمؼ لاستخراج حي الكنعف نظرة معمقة  إعطاء
 بمورتيا عادةا  و  الإيجابي ما ىو سمبي وتحسيف بمعالجة ،تحديد النقائص الموجودةو  عميو المتدخؿ
 .عصريةال تقنياتال وفؽ وتطويرىا
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 منطقة الدراسةأولا. تقديم 

 . أسباب اختيار منطقة الدراسة:1

بعد المعاينة الميدانية التي قمنا بيا عمى مستوى مجموعة الأحياء المتواجدة  بالمدينة، وحرصا منا        
سة كمجاؿ لمدرا حي الكنعمى تقديـ حالة تخدـ موضوع بحثنا وتتماشى مع أىدافو، وقع اختيارنا عمى 

 كر منيا:وىذا يعود إلى عدة اعتبارات نذ

 .كوف الحي قد استفاد مؤخرا مف عممية التحسيف الحضري 
 .سيولة القياـ بالدراسة التحميمية نظرا لوضوح الحالة ووجود معطيات سابقة تخدـ البحث 
 .معرفة ما مدى فعالية ىذا التدخؿ وتأثيره عمى تحسيف إطار الحياة 
 المدينة. موقعو الياـ وقربو مف مركز  

 :(1). التعريف بمنطقة الدراسة2

يحتؿ موقعا الذي (، 2مخطط شغؿ الأراضي رقـ )ل ضمف المحيط الجغرافي مجاؿ الدراسة يدخؿ       
في السكنات الفردية  مف مجموعة حي الكن يضـ كما ،مف مركز المدينة كمم 1عمى بعد  ىاما بتموضعو

بالإضافة إلى احتوائو عمى عدد معتبر مف التجييزات  ،غربيةمف الناحية ال جماعيةوأخرى  شرقيةالجية ال
يقتصر استخداـ الحي في السكف  حيث لا ،التي جعمت منو منطقة حيوية ونقطة جذب لممناطؽ المجاورة

الواقعة بمحاذاة بؿ يتعداه إلى الاستخدامات التجارية خاصة عمى مستوى السكنات الحديثة  ،فحسب
منطقة الدراسة إذ أف  ،جعمو يشيد حركة كثيفة مما تي تستغؿ الطابؽ الأرضي كمحلات تجاريةال ،الطريؽ
 .نسمة 3974 ي يبمغ حواليسكاناد عدبتو  هكتار 45.95تقدر بػػػػ عقارية مساحة تشغؿ 

 :(2)الكن حي. مراحل نشأة 3

عبارة  كانت لتياو  ،الاستقلال()بعد  القرف الماضي ستينيات إلىفي نشأتيا تعود منطقة الدراسة        
، ممكيتيا إلى البمديةترجع في شاغرة وأخرى تابعة لممؾ خاص  )أشجار الزيتون( مشجرةعف أراضي 

 حيث تتمثؿ أىـ مراحؿ توسع الحي فيما يمي:
                                                           

 .02مخطط شغؿ الأراضي رقـ  -(1)
 أرشيؼ بمدية المنصورة. -(2)
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 قدوـ بعض المواطنيف مف ضواحي في  نشأة الحي في مراحمو الأولى تمثمت ينيات:فترة الست
 لبيعصاحب الأرض ب أدى ونظرا لبعد مكاف إقامتيـ عف مكاف العمؿ، ،يـأعمالمزاولة المدينة ل

بطريقة عشوائية وغير خاصة أيف قاموا بإنشاء سكناتيـ ال ،جزء كبير منيا لغرض التوسع فييا
بحثا عف العمؿ  وافد بعدىا أقارب السكاف إلى المنطقة، ليت)الكن(اسـ  وأطمؽ عمى الحي منظمة
 بفترة التعمير غير القانوني.وىذا ما عرؼ  والسكف

 لسد  وكحؿ ،تحت تأثير النمو الديمغرافي الكبير الذي عرفتو المدينة آنذاؾ ات:ينفترة السبعي
 40 قامت البمدية باستغلاؿ قطعة الأرض التابعة ليا ببناء، المسجؿ في قطاع السكفالعجز 

دية عف ىذه تنازلت البم يةزمنمدة  بعدلكف و  ذات نمط فردي تقميدي قصد تأجيرىا، وحدة سكنية
  ممؾ خاص لمسكاف. السكنات بمبمغ معيف لتصبح بعد ذلؾ

 كنتيجة  جاء والذي ي في ىذه المرحمة نوع آخر لنمو النسيج العمراني،عرؼ الح :فترة الثمانيات
 50حيث قامت السمطات المحمية بتخصيص  لتوسع الحي مف الجية الشرقية نحو الجية الغربية،

 مف عدة تجييزات تخدـ الحي. آنذاؾ ، كما استفادت المنطقة وبيعيا لفائدة السكافتجزئة ترابية 
 :محؿ استقطاب لعدة عائلات مف بذلؾ أصبح بالوضوح، بعدما بدت معالـ الحي  فترة التسعينيات

الأحياء الجماعية ذات البناء الجاىز التابعة لديواف الترقية والتسيير  ىنا ظيرت ،مناطؽ مختمفة
أوؿ حي بذلؾ اجتماعي إيجاري ليكوف  سكن 308إنجاز ، أيف تـ العقاري لولاية برج بوعريريج

 ، ليميو)مزياني حمودة(جماعي بالمدينة، ليأتي بعدىا السكف الوظيفي التابع لممدرسة الابتدائية 
 مسكف. 20وأخيرا  30، 50 حي

 :(1)الكن حي. موقع وحدود 4 

 والمتمثؿ ،لممدينةمف النسيج الحضري  الغربيةالشمالية في الجية  (حي الكن)الدراسة  مجاؿقع ي       
 يحده: والذي ،(2)في القطاع الثالث ضمف مخطط شغؿ الأراضي رقـ 

 وأراضي زراعية حي الشيحة الا:ـــمـش. 
 وطريؽ السكة الحديدية الشرقية حي الحراش ا:ــوبـنـج.  
 (5)والطريؽ الوطني رقـ  حي ألغوـ ا:ـــــرقــش. 
 السكة الحديدية.  طريؽحي الحراش الغربية و  ا:ـــــربــغ 

                                                           
 (.2مخطط شغؿ الأراضي رقـ ) -(1)
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 من المدينة. منطقة الدراسة(: موقع 10المخطط رقم )

 .2017المصدر: مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة 

 :الكن حيالشكل العام ل .5

أف مورفولوجية الحي ذات تركيبة عمرانية متباينة، لنا  ، اتضحلمجاؿ الدراسة حسب مخطط الكتمة       
في بعضيا يا مبانيتلاصؽ نظرا ل غير متجانسة،كتمة كثيفة و عبارة عف  الجية الغربية منو نجد حيث

في إلى مداخؿ البيوت التي تنتيي يا وممراتيا التي تؤدي طرق، بالإضافة إلى ضيؽ وعشوائية توزيعيا
في حيف نجد الجية الغربية المجالي والتخطيط المسبؽ،  إلى شوارع مغمقة، نتيجة انعداـ التنظيـ معظميا

  .نسبياومتجانسة منتظمة ذات بنية عكس ذلؾ تماما، فيي مف الحي 

 (: الشكل العام لمحي.11المخطط رقم )

 .2017مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة المصدر: 
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 لمنطقة الدراسة ثانيا. دراسة المحيط المجاور

 نتمكفوحتى ، عمى مجاؿ الدراسةوتأثيره ه تأثر  ىمد لمعرفةوقفة ىامة  اورتعد دراسة المحيط المج       
العناصر المكونة ، سنقوـ بقراءة موضوع بحثناخدـ استخلاص أىـ النتائج التي تتقييـ وضعية الحي و مف 

 والطرقات.التجييزات مف حيث توزيع السكنات،  لمنسيج الحضري المجاور

 :)1(. تقديم المحيط المجاور1

 : لو حيث نجد المحيط المجاورفي تمثؿ التي ت مجموعة مف الأحياء حي الكن يتوسط       
 ي الشيحة مف الجية الشمالية.ح 
  ة.الناحية الشرقيحي ألغوـ مف 
  في الجنوبالشرقية حي الحراش. 
 .حي الحراش الغربية غربا   

 :. نمط السكنات في المحيط المجاور2

 ،المجاور لمنطقة الدراسة المحيطالسكف الفردي النمط الغالب عمى يعتبر حسب المعاينة الميدانية،        
مباني في مجممو عمى النسيج الحضري المجاور  يحتوي باستثناء العمارات المتواجدة بحي الشيحة، حيث

حالتيا بالإضافة إلى  R)+3و  R+1(عدد طوابقيا بيف  يتراوح التيمنظمة وأخرى قديمة عشوائية،  حديثة
 .(الرديئةلمتوسطة، اجيدة، )ال الفيزيائية المتباينة التي تختمؼ مف مسكف لأخر

 (: سكن جماعي.40الصورة رقم )(: سكن عشوائي.  39الصورة رقم ) .سكن منظم(: 38الصورة رقم )

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 
                                                           

 .02مخطط شغؿ الأراضي رقـ  -(1)
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 . تجهيزات المحيط المجاور:3

، وعميو فإف المحيط السكنيةر التجمعات يأساسيا في تنمية وتطو  دوراتمعب المرافؽ العمومية        
  يمي: مافي ةمثمالمت عمى مجموعة مف التجييزات المختمفةيحتوي  المجاور لمحي

 :مدرستيف ابتدائيتيف، متوسطة، ثانوية. تجهيزات تعميمية 
 :مقبرةمسجديف تجهيزات دينية ،. 
 :المركب الرياضي. تجهيزات رياضية 
 :مقر الدائرة. تجهيزات إدارية 
 المحطة البرية، المذبح البمدي. السوؽ الأسبوعي، محلات تجارية، :تجهيزات خدماتية 

 :(1)الكن حيالمحيط المجاور بالتي تربط  . الطرقات4

سيؿ جدا، حيث  إمكانية الوصوؿ إليو جعؿ مف ،لدراسةا ي يحتمو مجاؿذنظرا لمموقع الجغرافي ال       
 يكمف حيث يحتوي النسيج الحضري المجاور عمى عدد معتبر مف الطرؽ التي تربطو بمجاؿ الدراسة،

في مقدمة ، أيف نجد الحي والمحيط المجاور مختمؼ أنحاء تنقؿ السكاف بيفتسييؿ في الأساسي دورىا 
 ،الموازي لو والمسار الرئيسي رج بوعريريجالرابط بيف الجزائر وب (05)الطريؽ الوطني رقـ ىذه المسارات 

حالة  وجدنا أغمبيتيا فيالتي  ،مييكمةالثانوية الطرؽ الالذي يشيد حركة مرورية كثيفة بالإضافة إلى 
   .يندسيةال معاييرال وعادة ما تضيؽ وتتسع نتيجة إىماؿ ،أرصفةمتوسطة وبدوف 

 . علاقة الحي بالمحيط المجاور: 5

وظائؼ الحي مربوطة ف ،يجعؿ منو حيزا مغمقا المجاور لو إف عزؿ أي مجاؿ لمدراسة عف المحيط       
منطقة الدراسة لتي تربط ا العلاقةفإف  نس والاستمرارية فيما بينيما، وبالتاليرىا لتحقيؽ التجابما يجاو 

وىذا ما يؤدي إلى خمؽ التوازف  الأخر،خدـ كؿ منيما يفي التأثير والتأثر فتكمف بالمحيط المجاور 
 .لممدينة والانسجاـ داخؿ النسيج الحضري

 

                                                           
 نفس المرجع. -(1)
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 المحيط المجاور لمجال الدراسة.(: 12المخطط رقم )

 .2017التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة  المصدر: مديرية

 ثالثا. خصائص منطقة الدراسة

 :(1). طبوغرافية أرضية الحي1

نوع مف الانبساط ب تتميز أرضية الحي ، تبيف لنا أفحسب مخطط الرفع الطبوغرافي لمجاؿ الدراسة       
وىذا ما ، %5 إلى 0 مف ياميمحيث يتراوح  ،اتجاه الغربب شرؽخفيؼ يمتد مف المع تسجيؿ انحدار 

م 890 بػػػػ يقدر ارتفاعيا والتي ،ى منطقة الدراسةعمى مستو  وسرع في وتيرة النموسيؿ مف عممية التعمير 
 .عمى سطح البحرمف 

 

                                                           
 لولاية برج بوعريريج.بوناب العمواني، مكتب الدراسات التقنية -(1)
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 .مجال الدراسةطبوغرافية (: 13المخطط رقم )

 .2017التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة  المصدر: مديرية

 :(1)حي. عوائق ال2

ـ أمالمنمو حاجزا بدورىا  مشكمة، طبيعية وأخرى اصطناعيةمجاؿ الدراسة عمى عدة عوائؽ  يحتوي       
  :يمي، والتي تتمثؿ فيما ركز معظـ ىذه العوائؽأيف تت ي والغربيالشمال في الاتجاىيف توسع الحي

 :الودياف والشعاب العوائق الطبيعية.  
 :لطريؽ الوطني رقـ ا، خط الكيرباء متوسط التوتر ،طريؽ السكة الحديدية العوائق الاصطناعية

 .والمسار الموازي لو (05)

المقابر والأراضي العقارية الشاغرة التابعة  كما يعرؼ الحي عوائؽ مف نوع أخر، والتي تتمثؿ في       
 لممؾ خاص. 

 
                                                           

 .2دراسة مخطط شغؿ الأراضي رقـ  -(1)
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 .الدراسة عوائق منطقة(:14المخطط رقم )

 .2017المصدر: مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة 

 :(1)الكن حيل . طبيعة الممكية العقارية3

والنتائج المحصؿ عمييا مف استمارة  ،الأراضيمصمحة مسح بيا مف قبؿ ح الوثائؽ المصر حسب        
ممؾ خاص، باستثناء السكنات  إلىفي معظميا ممكيتيا  تبيف لنا أف أرضية الحي تعود ،فالاستبيا

 الجماعية والتجييزات العمومية.

 :المساحة الكمية. مف %14.69تقدر بػػػػ  ممك لمدولة 
 :المجموع الكمي لمساحة المدينة. مف %07.12 تقدر بػػػػ ممك لمبمدية 
 :مف المساحة الإجمالية لممدينة. %78.19ػػ تقدر بػػ ممك لمخواص 

 
 

                                                           
 .2012مصمحة مسح الأراضي لبمدية المنصورة + نتائج الاستمارة الاستبيانية  -(1)
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 رابعا. الدراسة العمرانية

 . الإطار المبني:1

حسب إحصائيات المخطط و ، الوظيفة الأساسية لمنسيج الحضري يعبر السكف عف :(1)السكنات -1.1
موزعة  مسكن 710بحوالي  مجاؿ الدراسةالمساكف الموجودة في  مجموعقدر  ،التوجييي لمتييئة والتعمير

   .الإجمالية لمحي المساحة مف %48.31 أي ما يعادؿ نسبة ،هكتار 45.95 عمى

عمى لقد كاف لتوسع مجاؿ الدراسة الأثر الواضح في تعدد أنماط السكف، و  :(2)ط السكناتـنم -1.1.1
 وىي كالتالي: تمييز نمطيف مف السكنات ، تـى الحيمستو الذي قمنا بو عمى اني ضوء التحقيؽ الميد

 مف المساحة الكمية لمجاؿ الدراسة،  هكتار 17يشغؿ ىذا النمط مساحة تقارب  الفردي: النمط
يعرؼ ىو الأخر نوعيف مف  والذي ،في الجية الشرقية والشمالية مف الحي تمركزحيث أنو ي

   السكنات التي تتمثؿ فيما يمي:

ذات الطابع  ،غير المخططة يتمثؿ ىذا النوع مف السكنات في المباني القديمة تقميدي:السكن الأ. 
 التي لحي،ة الشرقية مف االجيتتمركز أغمبيتيا في  خالي مف التشكيلات الجمالية، أيفالمعماري البسيط ال

  .السكانية العالية وكثافتيا تموضعياعشوائية بتشابو أشكاليا،  عرؼت

والقرميد  عمى الجدراف والإسمنت الحجارةالمواد المحمية في البناء، ك استعماؿبتتميز ىذه السكنات        
لمبيت الداخمي فناء التي تطؿ عمى ال يالفتحاتبالإضافة فيي تتكوف مف طابؽ أرضي فحسب،  للأسقؼ،
عادة البناء  اخصائصي تفقدأف معظميا قد  ، غيرالعقاري ياحتياطا الذي يمثؿ بفعؿ عمميات اليدـ وا 

، في إطار تجديدىاالتدخؿ عمييا لإعادة أصحابيا مف مبمغ مالي قصد  التي مستيا مؤخرا، بعدما استفاد
 تحسيف المستوى المعيشي لمسكاف والقضاء عمى السكنات اليشة في المدينة.

 الأكثر انتشارا في الحي ىو النوعيضـ مختمؼ التحصيصات السكنية المخططة، و  حديث:السكن الب. 
 فيودراسات معمارية وعمرانية مسبقة،  ه وفؽتـ إنجاز  بحيثالثمانينات،  ه إلى سنواتر و ظيالذي يعود في و 

 .داخؿ مساحات حرة تابعة ليا يعبر عف وحدة النسيج العمراني المتجانس

                                                           
المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية المنصورة. -( 1( 
 .2012+ المعاينة الميدانية  2دراسة مخطط شغؿ الأراضي رقـ  -(2)
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التنظيـ والتراصؼ،  ،تعدد الطوابؽالتوزيع الجيد، يتميز السكف الحديث بأسقفو الموصولة،        
ؿ اختلافا في الشكيعرؼ  بالإضافة إلى حداثة مواد البناء المستعممة، غير أف ىذا النوع مف السكنات

 .لتقني في التصاميـنتيجة التغيير ا الخارجي

البناء الجاىز التابع لديواف التي تعبر عف  مجموعة العمارات فيىذا النمط  يتمثؿ السكن الجماعي:
بنايات عمودية تحتوي عمى عدة مساكف ليا مدخؿ مشترؾ، إلى عبارة عف  فيوالترقية والتسيير العقاري، 

يتميز والفضاءات المشتركة )قفص السلالـ، بيو العمارة...(، كما جانب اشتراكيـ في الفضاءات العمومية 
 .اختلاؼ عدد الغرؼو  (R+5)ؽ تعدد الطوابموحد، الشكؿ الب السكف الجماعي

 (: سكن جماعي.43(: سكن حديث. الصورة رقم )42(: سكن تقميدي. الصورة رقم )41الصورة رقم )

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

تباينا واختلافا مف حيث الحالة الفيزيائية  يعرؼ السكف في منطقة الدراسة :(1)حالة السكنات -2.1.1
التي تعكس مدى صلاحية ىذه السكنات، ىذه الحالات قصد معرفة  تشخيصحتى نتمكف مف لممباني، و 

، ومف عمى مستوى الحيبمعاينة ميدانية  لنا الوضع الاجتماعي والاقتصادي لمسكاف، كاف لابد مف القياـ
 :التاليقمنا بالتصنيؼ  مواد البناء، الواجهات...(المظهر الخارجي، )خلاؿ الاعتماد عمى عدة معايير 

 :تأتي تعبر عف جميع المباني التي تتوفر عمى الشروط اللائقة لمسكف، حيث  سكنات بحالة جيدة
السكنات الجماعية والمساكف الذاتية الجديدة في المقدمة نظرا لحداثة إنجازىا، بالإضافة إلى 

طات أصحابيا مف دعـ مالي مقدـ مف قبؿ السم بعض السكنات الفردية القديمة التي استفاد

                                                           
 المرجع السابؽ. -(1)
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عادة ترميمو،، قصد تالمحمية في الجية الغربية مف  تتمركزمعظميا  أيف نجد جديد المسكف وا 
 .وعمى طوؿ المسار الرئيسي لممدينة الحي

 :والتي مجاؿ الدراسةل النسيج العمرانيىي الحالة الغالبة عمى معظـ  سكنات بحالة متوسطة ،
في المباني أساسا مثؿ تت فيي، وبعض السكنات الجماعية تشمؿ نسبة كبيرة مف السكنات الفردية

 تتوزع في كامؿ أرجاء الحي.أيف نجدىا ، الطلاء والتمميس نقصا عمى مستوى يدالتي تش
 :عمى مستوى مواد كبيرا السكنات القديمة التي تعرؼ تدىورا  تمثؿ ىذه الحالة سكنات بحالة رديئة

تفتقد سكنات  ييف بالإضافة إلى تشوه وقدـ الواجيات العمرانية، تعاني مف تشقؽ الجدراف،البناء و 
 لمحي. تتواجد في الجية الشرقيةوالتي ، تفتقر لمتطمبات الحياة العصريةو  لممعايير المعمارية

 (: سكن رديء.46رقم )الصورة     .سكن متوسط (:45الصورة رقم )  . جيد(: سكن 44الصورة رقم )

 .2017الميدانية  المصدر: المعاينة

تجسد الأبعاد  ، فييالواجيات العمرانية مف العناصر المحددة لمطابع العمراني تعد :(1)الواجهات -3.1.1
يعرؼ مجاؿ الدراسة تبيف لنا أف ، وحسب التحقيؽ الميداني الاجتماعية والثقافية عمى الفضاء الخارجي

خيرة، والتي تؤدي التي يحدثيا السكاف عمى ىذه الأنظرا لمتغيرات  ،الواجيات تباينات كثيرة عمى مستوى
الحضري، كونيا تتـ بصورة عشوائية بعيدا عف التنظيـ والتنسيؽ خاصة لممجاؿ  إلى تشويو المظير العاـ

 ،تكييؼ الوسط الذي يعيش فيو مع نمط حياتوالقياـ بأيف يحاوؿ كؿ فرد  ،عمى مستوى السكنات الجماعية
وحدود الذىنية عقميتو احتياجاتو اليومية،  ،تصوراتو الشخصيةعاداتو وتقاليده،  اء تعديلات وفؽبإجر 

 دوف مراعاة الجانب الجمالي والتقني. إمكانياتو المادية
                                                           

 نفس المرجع. -(1)
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)غمق  والمشوىة التي تفتقر لمعنصر الجماليالبسيطة الصماء  اتالواجيمجاؿ الدراسة يغمب عمى        
الواقعة عمى طوؿ  المبانيباستثناء ، لوان، الهوائيات المقعرة...(الشرفات، تركيب واقي حديدي، تغيير ال 

 ،التي تعرؼ تنوعا مف حيث الألواف والزخرفات ،)الفيلات(السكنات الفردية الحديثة و  الشارع الرئيسي
  .السكنات الجماعية التي تـ التدخؿ عمييا مؤخرابعض بالإضافة ل

 واجهة مميئة بالهوائيات المقعرة. (:48الصورة رقم )     واجهة غير مكتممة.    (:47الصورة رقم )   

 

 

 

 

 مبنية.  واجهات (:50الصورة رقم )     واجهة بها واقي حديدي.          (:49الصورة رقم )

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

تعتبر الكثافة السكنية مف المؤشرات التي يعتمد عمييا في تحديد الاستخداـ  :(1)الكثافة السكنية -4.1.1
التي تفيدنا في إبراز ، المجالية الأخرى مع باقي الاستخدامات بالموازاة السكني في المجاؿ الحضري

يي تمثؿ النسبة ما بيف عدد المساكف والمساحة فخصائص النسيج العمراني إف كاف متباعدا أو متراصا، 
 .مسكن/الهكتار 86.48 بػػػػ لمنطقة الدراسةكنية الكثافة الس، حيث تقدر لمحيلإجمالية ا

                                                           
 )الكثافة السكانية = عدد سكاف الحي / المساحة الإجمالية لمحي(. -(1)
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تتمثؿ ىذه العناصر في الأجزاء والفضاءات  :(1)العناصر المشتركة في السكنات الجماعية -5.1.1
 الداخمية المشتركة بيف سكاف العمارة وىي:  

 :حسب المعاينة و الجزء الفاصؿ بيف الفضاء الداخمي والخارجي لمعمارة،  ىي مداخل العمارات
خاصة بعد عممية الصيانة التي  ،في حالة جيدةمداخؿ العمارات لاحظنا أف  الميدانية لمموقع

 عمى الإطار المحدد ليا.والأجر أيف تـ تغيير الأبواب وتثبيت الخزؼ  ،مؤخرا مستيا
 :نوعا مف  ، إلا أنيا تعرؼقفص السلالـ حديثاعمى الرغـ مف التدخؿ الذي طاؿ  قفص السلالم

التشققات التي تعاني مف خلاؿ  ،بيف المتوسطة والرديئةتتراوح  متفاوتة حالات وتشيدالتدىور 
بالإضافة  ،الاعتماد عمى الإسمنت فقطو  نظرا لانعداـ الأجر فييا ،وتكسر بعض المدارج منيا
  .أثناء الحاجةأماـ بيوتيـ التي يوفرىا السكاف  ما عدا في العمارةنعداـ الإضاءة لا

 حالة قفص السلالم. (:52الصورة رقم )حالة مدخل عمارة.                (:51الصورة رقم )     

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

 في حالة  العمارات، لاحظنا أنيابعد أعماؿ الصيانة التي استفادت منيا أسطح  العمارات: أسطح
ما عدا  ،جيدة وخالية مف أي نوع لممستمزمات الثقيمة التي قد تؤثر عمى سلامة السكاف والعمارة

 .مستقبلا تسبب في رشح المياه عبر السقؼتاليوائيات المقعرة الموضوعة عمى السطح التي قد 
 :ر مف المحلات المخصصة مى عدد معتبعمجاؿ الدراسة عمارات  تحتوي محلات العمارات

صدر لتشويو المظير العاـ لكنيا تحولت مف مصدر لخدمة السكاف إلى مللاستغلاؿ التجاري، 
فمف خلاؿ المعاينة الميدانية لاحظنا أف بعض المحلات المستغمة قاـ أصحابيا بتوسيعيا  لمحي،

                                                           
 .86-86فؤاد محمد معريش، مرجع سابؽ، ص  -(1)
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أما المحلات غير المستغمة فقد أصبحت عبارة عف  ،عمى حساب الأرصفة بسبب صغر حجميا
ىماؿ ب لمسيارات نتيجة لامبالاة السكاف و ائمكبات لمنفايات ومر     السمطات المعنية.  ا 

 غير مستغل. محل تجاري (:54الصورة رقم )   مستغل.          محل تجاري (:53الصورة رقم )    

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

 :أف  ، تبيف لناوالمعاينة الميدانية حسب النتائج المحصؿ عمييا مف الاستمارة الاستبيانية الدهاليز
تتجمع  باعتبارىا ،لممياه المستعممة يعانوف مف مشكؿ الصرؼ الصحيلازالوا سكاف العمارات 

ا وكر في حالة جد متدىورة، فقد أصبحت وىذا ما جعؿ مف الدىاليز  ،كميا في أقبية العمارة
انتشار الحشرات ناىيؾ عف  ،مروائح الكرييةلومنبعا  ، مكانا لرمي القمامةلمختمؼ الحيوانات

لا يتعدى لدى السكاف الشعور بالانتماء وبالتالي فإف  ،بمختمؼ أنواعيا خاصة في فصؿ الصيؼ
 .حدود المسكف

 حالة دهاليز عمارات منطقة الدراسة. (:56رقم )( و 55الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 
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تعبر عف  عمى عدد معتبر مف التجييزات والمرافؽ العمومية، التي الكن حييحتوي  :(1)التجهيزات -2.1
 ،مف خلاؿ نوعية الخدمات التي تقدميا لمسكاف وتخدـ بيا المحيط المجاور ،مدى حيوية النسيج الحضري

 ضـ:ي الدراسة الذيعمى مجاؿ  نوعيا وتأثيرىا ،يا باختلاؼ حجمياعيتوز في ختمؼ ت والتي

  مركز صحي، قاعة علاج. صحية:تجهيزات 
  روضة، ثلاثة مدارس ابتدائية، متوسطة، ممحقة التكويف الميني. تعميمية:تجهيزات 
  مقبرةمسجديف، مدرسة قرآنية دينية:تجهيزات ،. 
  فرع بمدي. إدارية:تجهيزات 
  مركز ثقافي، مكتبة. ثقافية:تجهيزات 
  محلات تجارية. تجارية:تجهيزات 

 (: تجهيزات منطقة الدراسة.15المخطط رقم )

 .2017المصدر: مديرية التعمير والهندسة المعمارية والبناء + معالجة الطالبة 

 
                                                           

 .2012دراسة مخطط شغؿ الأراضي + المعاينة الميدانية  -(1)
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 . الإطار غير المبني:2

الدراسة، فيي تمعب دورا تعتبر شبكة الطرؽ الييكؿ الرئيسي لمجاؿ  :الحضرية شبكة الطرق -1.2
مف خلاؿ فؾ  ،وتطوره كما تعد مف أىـ العوامؿ المساعدة في نموه أساسيا في تخطيط الحي وتنظيمو،

 .والتنقؿ داخموتسييؿ الحركة عزلتو ب

مخطط شغؿ الأراضي  حسب معطيات التحقيؽ الميداني ومف خلاؿ دراسة :(1)تصنيف الطرق -1.1.2
 :الأصناؼ التالية والمتمثمة في يمتاز بشبكة طرؽ ذات ىيراريكية منتظمة حي الكنأف تبيف لنا  ،2رقـ 

  بمثابة الشرياف الحيوي فيو  ،المحور المييكؿ لمجاؿ الدراسةيعد ىذا الطريؽ  :يق الرئيسيالطر
ساىـ في تحقيؽ الاتصاؿ داخؿ مما ، باقي أجزاء المدينةمع  محيالنسيج الحضري لالذي يربط 

حركة مرورية كثيفة نظرا لأىميتو واستيعابو لعدد  شيدييو طريؽ تجاري ف ،الدراسةوخارج منطقة 
يعتبر أحسف الطرؽ مف حيث الذي  5مثؿ في الطريؽ الوطني رقـ المت ،كبير مف السيارات

تد مف مدخؿ الحي شمالا إلى مخرج ممال بالإضافة لممسار الموازي لو ،الناحية الإنشائية والحركية
  .م10إلى  8بيف الطريؽ  قارعةأيف يتراوح عرض  ،جنوبا المدينة

 :والتي تقسـ المجاؿ إلى قطاعات عف الطريؽ الرئيسي ىي كؿ الطرؽ المتفرعة  الطرق الثانوية
بيف جميع الخلايا السكنية ربط داخؿ الحي والفيي تعمؿ عمى ضماف سيولة الحركة كبيرة، 

 تعرؼ ، حيثمختمؼ الوظائؼ التي يقوـ بيا الحيالتنسيؽ بيف كما تعمؿ عمى  ،ممحيط العمرانيل
عمى طوؿ الشارع  التي نجدىاقميمة مقارنة بتعد إلا أنيا نشاطات تجارية مختمفة ىذه الطرؽ 

 .م8إلى  6تراوح بيف عرضيا يو  ،الرئيسي
 :المخصصة لمربط بيفتتمثؿ في الطرؽ الداخمية الداعمة لمطرؽ الثانوية،  الطرق الثالثية 

تسمح  بالوصوؿ إلى فيي طرؽ الوحدات السكنية المتواجدة عمى مستوى النسيج الحضري، 
حيث يتراوح عرضيا  ،مختمؼ سكنات وتجييزات الحي خاصة أنيا تغطي كامؿ مجاؿ الدراسة

  .م6إلى  4بيف 
 أغمبية أيف تتواجد محي الضيقة الواقعة في الجية الشرقية لتعبر عف جميع الطرؽ : الممرات

تتمثؿ  والتيالترابية غير المييأة التابعة لمسكنات الجماعية،  ممسالؾإضافة ل السكنات العشوائية،

                                                           
 .2012المعاينة الميدانية  -(1)
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لا  تنقؿ السكاف داخؿ الجزيرات حيث فاضمو في تسييؿ الحركة بيف السكنات، الأساسية ميمتيا 
  .م3يتجاوز عرضيا 

منافذ، التي تربط الحي مباشرة بمحيطو يتواجد عمى مستوى مجاؿ الدراسة عدة : (1)منافـذ الحي -2.1.2
المجاور، بحيث تـ تسجيؿ أربعة مداخؿ رئيسية كثيرة الاستعماؿ، تنبثؽ كميا مف المحور الرئيسي لمحي 

 وأخرى ثانوية، وىذا ما سيؿ مف عممية الحركة وسيولة التنقؿ منو والوصوؿ إليو.

 وىذا مختمفة،وترميمات  الحي إصلاحاتعرفت الطرؽ المتواجدة عمى مستوى  :(2)حالة الطرق -3.1.2
فحسب الخرجة الميدانية  ،عكس ذلؾلنا تبيف  اتبعض الطرقوضعية إلا أف  ،جيدة في حالة ياما يعني أن

تكسر بعض تشقؽ و والتي تمثمت في  العديد مف النقاط السمبية،  سجمنا التي قمنا بيا لمجاؿ الدراسة
ف وجدت فيي غير مييأة، غياب الأرصفةالمسارات،  عدـ تييئة إلى  بالإضافة انعداـ مواقؼ السياراتو  وا 

 .شكؿ إزعاجا لدى السكاف خاصة في فصؿ الشتاءبات يمما  المسالؾ الترابية،

 (: طريق رديء. 59رقم )الصورة   .طريق متوسط (:58الصورة رقم )جيد.   (: طريق57الصورة رقم )

 .2017الميدانية  المصدر: المعاينة

المحاذي لو مف الجانبيف والمعد لسير المشاة، ىي الجزء المرتفع مف الطريؽ  :(3)الرصفة -4.1.2
حيث أنيا  ،تشغؿ جزءا كبيرا مف مساحة الحيلأرصفة الطريؽ فيي  أشكالا مختمفةتعرؼ  دراسةمنطقة الف

كما تختمؼ في  ،م4إلى  1.5يتراوح عرضيا بيف والتي  )جيدة، متوسطة، سيئة(تعرؼ حالات متفاوتة 
معرضة وىذا ما يجعميا  ،مصنوعة بالإسمنت فقط وأخرى البلاط والخرسانة المسمحة مواد إنشائيا أيف نجد

                                                           
 .02مخطط شغؿ الأراضي رقـ  -(1)
 المرجع السابؽ. -(2)
 نفس المرجع. -(3)
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في  ستغلاليا مف طرؼ التجارعديدة نظرا لا تجاوزات أرصفة الحيتشيد  إذ ،لمتدىور وغير محمية
لعنصر التشجير والتأثيث  كما تفتقرمما يعرقؿ مف حركة المشاة ويؤثر عمى البلاط،  ،عرض السمع
 ،ضميا لممسكفو  تسييجياوالتعدي عمييا مف قبؿ السكاف مف خلاؿ  فييا ركف السياراتإضافة لالحضري، 

   ....إلخوضع الصياريج ومواد البناء

 (: رصيف رديء62رقم )الصورة  .رصيف متوسط (:61الصورة رقم )جيد.  (: رصيف60الصورة رقم )

 

 

 

 

 
 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

مخصصة لركف السيارات داخؿ ال أماكف التوقؼ مف ممحقات الطريؽتعتبر  :(1)مواقف السيارات -5.1.2
ونقاط مواقؼ السيارات  ما يخصمف ضعؼ كبير فييعاني مجاؿ الدراسة  غير أفالنسيج الحضري، 

باستثناء بعض المرائب التابعة  ،خاصة عمى مستوى السكنات الفردية التي تنعدـ فييا نيائيا ،التوقؼ
وبشكؿ عشوائي  الفوضويالتوقؼ إلى بالسكاف ما أدى م وىذا راجع لمممكية العقارية الخاصة،لممساكف 

عمى  أما ،قارعة الطريؽاستغلاؿ جزء كبير مف و عمى الرصيؼ  حتى في الأماكف الممنوعة، أماـ المنازؿ،
بالإضافة إلى ذلؾ فيي لا تمبي حاجة السكاف، و كافية غير  موجودة لكنيامستوى السكنات الجماعية فيي 

 المعموؿ بيا. التقنية ولا تخضع لممعايير ةليست مييأ

 

 

                                                           
 نفس المرجع.-(1)
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 الرصفة.(: ركن السيارات عمى 64الصورة رقم )            (: موقف السيارات.63الصورة رقم )      

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 
 الشبكات التقنية: -2.2

بالمياه الصالحة لمشرب مف  حي الكنيتـ تزويد  :(1)شبكة التزويد بالمياه الصالحة لمشرب -1.2.2
تغطية بمغت  بنسبةو  مرتيف في الأسبوعوذلؾ  مم 80عبر قنوات ذات قطر  الخزاف الرئيسي لممدينة،

ستعماؿ عمى السكاف احتـ  عمى مستوى السكنات الجماعية نظرا لضعؼ التدفؽلكف و ، 100%
التسربات مف بعض مجاؿ الدراسة كما يعاني  ،قمة المياه وعدـ الاكتفاء بسبب ياريج لتخزيف الماءالص
 .مما أدى لتشويو المنظر العاـ لمحينتيجة إىماؿ الييئات المختصة مستوى الشبكة عمى 

 (: انتشار الصهاريج عمى مستوى الحي.66( و )65الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

                                                           
 .+ المرجع السابؽ محافظة الري لبمدية المنصورة -(1)
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التقنية التي أولى ليا تعتبر شبكة الصرؼ الصحي مف أىـ الشبكات  :(1)شبكة الصرف الصحي -2.2.2
تبيف لنا أف  2حسب مخطط شغؿ الأراضي رقـ فلأخرى، المسؤولوف أىمية بالغة مقارنة بالتحسينات ا
قنوات ذات قطر يصؿ الشبكة الموحدة، وفؽ تتـ عف طريؽ عممية صرؼ المياه المستعممة ومياه الأمطار 

تمؼ وانسداد مشكؿ  لكف يبقى ،وىي في حالة جيدةوالتي تمتد عبر كامؿ منطقة الدراسة  مم 800إلى 
ا يؤدي إلى تراكـ المياه وتشكؿ مم ،مف الظواىر المنتشرة في الحي خاصة بعد سقوط الأمطار البالوعات
  .لصيانةا نظرا لمغياب الكمي لأعماؿ مائيةالبرؾ الأوحاؿ وال

 (: حالة بالوعات صرف مياه المطار.68( و )67الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

مجاؿ  كشفت أفمصالح سونمغاز، التي أدلت بيا تصريحات الحسب  :(2)الكهرباءالغاز و شبكة  -3.2.2
عبر أسلاؾ  الكيرباءمزود بشبكة و الطبيعي عبر خط التوزيع الغربي، الغاز  يستفيد مف خدماتالدراسة 
 .%100نسبة التغطية  بمغتحيث  ،متوسطة التوترعشوائية 

بشبكة  ةزودم لنا أف منطقة الدراسةبناءا عمى نتائج التحقيؽ الميداني تبيف  :(3)شبكة الهاتف -4.2.2
لاستفادة مف خدمة بيدؼ اوذلؾ  ،خط رقمي 589الياتؼ، حيث وصؿ عدد المستفيديف مف الربط 

 .%83 بمغت نسبة التغطية في الحي حوالي أيف ،الأنترنت

                                                           
 المرجع السابؽ. -(1)
 .مصمحة سونمغاز لبمدية المنصورة -(2)
 وكالة الياتؼ لبمدية المنصورة. -(3)
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عمى  ناصر الأساسية التي يجب أف تتواجدمف الع مناطؽ الخضراءال تعد :(1)المساحات الخضراء -3.2
خاصة في أوقات  نظرا لدورىا الياـ في توفير الراحة النفسية لسكاف الحي ،النسيج الحضريكامؿ  مستوى

مجتمع منطقة حاجة عرفنا حجـ ، فراغيـ، فمف خلاؿ المعاينة الميدانية والاطلاع عمى نتائج الاستمارة
نظرا لعدـ الاعتناء وشبو منعدمة ىيكؿ بلا روح  مى أنياأجمع الكؿ ع ىذه المساحات، حيثلمثؿ  الدراسة
، بالإضافة إلى غياب المساحات الشاغرة لاستغلاليا عمى مستوى مف قبؿ مصالح البمديةصيانتيا بيا و 

 لتشجيرما عدا تمؾ المحاولات التي قاـ بيا السكاف ، السكنات الفردية بسبب الممكية الخاصة لمعقار
 .زؿالمنتشرة بجانب المنا الأماكف المسيجةأو  التابعة لمحي غير المييأةالمساحات 

 .بمنطقة الدراسةحالة المساحات الخضراء (: 70( و )69الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

الكمي لمساحات غياب التشتكي منطقة الدراسة مف  :(2)ساحات المعب والساحات العمومية -4.2
متنفس الوحيد في أوقات الالعمومية، ما جعؿ مف المقاىي المكاف البديؿ الذي يقصده السكاف باعتبارىا 

انعداـ المرافؽ الترفييية التي وبالرغـ مف أىميتيا إلا أنيا لا تمقى الاىتماـ كما يعاني الحي مف  الفراغ،
التي لا تؤدي دورىا وتمؼ الألعاب حات المعب السمطات المحمية، بالإضافة لقمة سا اللازـ مف قبؿ

 لغياب التييئة الفعمية والصيانة الدورية، مما أدىنظرا  ، فيي أماكف ميممةالأساسي ووظيفتيا الحقيقية
 أو المعب في قارعة الطريؽ. (المركب الرياضي)ممحيط المجاور بالأطفاؿ التوجو ل

 
                                                           

 .2012المعاينة الميدانية  -(1)
 المرجع السابؽ. -(2)
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 بمنطقة الدراسة.ساحات المعب حالة (: 72( و )71الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

، ومنطقة العمومية مفضاءاتالميمة لمكملات اليعتبر التأثيث الحضري مف  :(1)التأثيث الحضري -5.2
 الدراسة كغيرىا مف الأحياء تحتوي عمى البعض منيا وىي كالتالي: 

وىي في حالة  العمومية،أعمدة الإنارة ب الدراسة منطقةتـ تجييز جميع أرجاء  الإنارة العمومية: -1.5.2
السكنات  وجودة عمى مستوىالمالأعمدة باستثناء ليلا، والتنقؿ الحركة عممية ما يسيؿ مف مجيدة 

نتيجة إىماؿ  بالرغـ مف التحسينات التي مستيا مؤخرا ولا تقوـ بدورىا أغمبيا معطمةوجدنا  التي ،الجماعية
  .تختمؼ في شكميا عف أعمدة السكنات الفردية ، كما لاحظنا أنياالدورية الصيانةالسكاف وغياب 

 : الإنارة العمومية بمنطقة الدراسة.(75و ) (74( و )73الصورة رقم )

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 

                                                           
 نفس المرجع. -(1)
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كراسي  10فقد تـ تسجيؿ  ،مقاعد الجموس فيكبيرة يعرؼ مجاؿ الدراسة ندرة  أماكن الجموس: -2.5.2
الرصيؼ وحواؼ الطرقات ىي الأماكف التي  ، وىذا ما جعؿ مفالسكنات الجماعية لا غير عمى مستوى

 .يستغميا السكاف لمجموس والالتقاء

، القمامةوأماكف جمع حاويات  مف نقص كبير مف ناحية الكن حييعاني  حاويات القمامة: -3.5.2
المظير الموزعة بطريقة عشوائية وبعيدا عف الأماكف المخصصة ليا، ما أدى إلى انتشار الأوساخ وتشوه 

السكاف ع قياـ مصالح النظافة بجمع القمامة دوف اخضاو لقمة وعي السكاف أولا  وىذا راجع ،محيالعاـ ل
 .الزمف ثانيالعامؿ 

 (: حاوية قمامة.77(: مقعد لمجموس.                       الصورة رقم )76الصورة رقم )      

 

 

 

 

 

 .2017المصدر: المعاينة الميدانية 
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 خــلاصـــــــة:

النقائص يعاني الكثير مف  أنو توصمنا إلىلمجاؿ الدراسة، يمية انطلاقا مف نتائج الدراسة التحم       
عمى الرغـ مف التحسينات الأخيرة التي  ،في تدىور حالتو العمرانيةالتي كانت سببا المشاكؿ الحضرية و 

تحسب عميو سمبية التي تحسب لو وأخرى سجمنا بعض الملاحظات الإيجابية  أيف ،مست معظـ مكوناتو
 الخمؿ وىي كالتالي: مصدر ل التي ستساىـ في معرفتناو 

  حيث يعتبرحيويتو وذلؾ لقربو مف مركزىا بالإضافة ل ،ي المدينةموقعا ميما ف حي الكنيحتؿ 
 ،مف التجييزات العموميةمعتبر حتوائو عمى عدد نظرا لا ،المجاورةنقطة جذب بالنسبة لممناطؽ 

  الموجودة عمى طوؿ الشارع الرئيسي.المدمجة ضمف إطار السكف والنشاطات التجارية 
 غير أنو يعاني مف عدة عوائؽ كانت حاجزا  ،أرضية شبو مستوية وقميمة الميولاتيمتاز الحي ب

 لتوسعو ونموه.
 يغمب عمى منطقة الدراسة النمط الفردي والممكية الخاصة لمعقار. 
 الواجيات المشوىة وغير المتجانسة نتيجة التدخلات العشوائية التي قاـ بيا السكاف. 
 مواقؼ السيارات  فيإلا أنيا تعرؼ نقصا  ،الدراسة عمى شبكة متنوعة مف الطرؽ تحتوي منطقة

 .بالإضافة لانعداـ التأثيث الحضري عمى مستواىا حالة الأرصفةفي تبايف و 
 مجاؿ الدراسة مزود بجميع شبكات الربط التقنية والتي تعرؼ ىي الأخرى بعض المشاكؿ، 

تشكؿ و  صالحة لمشرب، تسرب المياه الفترة نزوؿ الأمطار انتشار الأوحاؿو كانسداد البالوعات 
  ريؽ أسلاؾ عشوائية.الحي بشبكة الكيرباء عف ط كما يتغذى ،لمائيةالبرؾ ا

 غير  ساحات المعبو  كنقص المساحات الخضراء ة،مشاكؿ كثير  الفضاء الخارجي لمحي يشيد
 .المرافؽ الترفيييةنعداـ الساحات العمومية و بالإضافة لا، المجيزة

  تعطؿ بعض أعمدة الجموس والالتقاءانعداـ أماكف ك لتأثيث الحضريافي  نقصيعاني الحي مف ،
 .انتشار القمامةبالإضافة إلى قمة نظافة الحي و  الإنارة عمى مستوى السكنات الجماعية،

  وعمميات الصيانة الدورية.يفتقد الحي لميكانيزمات التسيير الضرورية 
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 تػمهػيػػػػػػػد:

مف خلاؿ  ،الدراسة التحميمية لمواقع الحضري لمجاؿ الدراسة بناءا عمى النتائج المتحصؿ عمييا مف       
وتكممة لممعطيات التي  ،الحي مظاىر التدىور العمراني التي يعاني منياحالات و مختمؼ ل ناتشخيص

 يجاد حموؿ أكثر واقعيةلإ ،وراء ذلؾالحقيقية معرفة الأسباب بغية في موضوع بحثنا، آنفا تعرضنا ليا 
تحسيف المستوى المعيشي والارتقاء تجسيد المعنى الحقيقي لحتى نتمكف مف  ،متطمبات السكافمع  تتماشى

 .أىداؼ التحسيف الحضريضمف بإطار الحياة 

والمعطيات الكيفية  ،الشواىد الكميةفي ىذا الفصؿ تحميؿ مختمؼ سنحاوؿ  انطلاقا مف ىذا الطرح       
أكد مف وصولا لتحميؿ الفرضيات والت ،نتائج أسئمة الاستمارة الاستبيانية والمقابمةعف طريؽ  التي جمعنيا

  . الخمؿ في تجاوز الخروج بمجموعة الحموؿ والتوصيات التي تفيدنا مدى صحتيا، حتى نستطيع
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 :ميؿ نتائج الاستمارة الاستبيانية. تح1

تتطمب عممية تصميـ الاستمارة المرور بعدد مف المراحؿ، حتى يتأكد  الاستمارة: مراحؿ تصميـ -1.1
  والتي حصرنيا في الخطوات الإجرائية التالية:، مف المحتويات التي تتلاءـ مع موضوع الدراسة الباحث

 :عمى ضوء تحديد الأىداؼ المطموبة مف تقنية الاستبياف تتمثؿ ىذه المرحمة في  المرحمة الأولى
 ويؿ أىداؼ الدراسة إلى مجموعة مف الأسئمة.أيف قمنا بترجمة وتح ،كالية البحث وفروضياإش
 :عف طريؽ بتجربة أسئمة الاستبياف عمى مجموعة محدودة مف الأفراد فييا قمنا  المرحمة الثانية

تعديؿ ثـ حاولنا  ،التحقؽ مف شموليتيا ومدى وضوحيا وسيولتيا بالنسبة لمعينةقصد المقابمة، 
 .مردود إيجابي حتى نتحصؿ عمى ة مف خلاؿ إعادة ترتيبيا وتصحيح الأخطاء الواردة فيياالأسئم

 :خراجيا بشكميا النيائي، حمة تحرير الاستمارة مر  تأتي المرحمة الثالثة  منياتوزيع نسخ تـ حيث وا 

  .(1)بعد تحديد الأشخاص والعينة المطالبة بالاستجواب حسب الأعداد اللازمة،

حتى نتمكف مف السيطرة عمييا أثناء و  المتنوعة، العديد مف الأسئمةالاستبيانية تضمنت الاستمارة        
 محاور حسب مؤشرات الدراسة وىي كما يمي: ثلاثعمى  قسمنيا النتائج،القياـ بتحميؿ 

 موجو لمسكاف والأسر المعنية بالاستجواب، والذي يبف لنا خصائص العينة مف  :المحور الأوؿ
 أسئمة. تسع (99)خلاؿ نتائج البيانات الشخصية العامة، حيث يضـ 

 أسئمة تسع (99)الذي يتضمف بالفضاء الخارجي لمجاؿ الدراسة و  متعمؽ :المحور الثاني . 
 عممية التحسيف الحضري التي استفاد منيا مجاؿ الدراسة، والذي يتمحور حوؿ  :المحور الثالث

  .أسئمة ست (96)يتكوف مف 

سنعتمد في دراستنا ىاتو لتحميؿ المعطيات التي جمعت مف  :(2)أسموب معالجة البيانات الميدانية -1.2
 الحقؿ الميداني، عمى أسموبيف متداوليف في أغمب البحوث العممية وىما:

 :عمى حساب فروؽ التكرارات  المبنية العمميات والأساليب الاحصائية تتمثؿ في الأسموب الكمي
، وىذا مف خلاؿ تفريغيا في جداوؿ بسيطة أو مركبة مئويةترجمتيا لنسب و  ،في الإجابات

 .(SPSS version 20)بالاعتماد عمى برنامج الإعلاـ الألي 
                                                           

 .68، ص 2102، الجزائر، 2سعيد سبعوف، الدليؿ المنيجي في إعداد المذكرات والرسائؿ الجامعية، دار القصبة لمنشر والتوزيع ، ط -(1)
 .026نفس المرجع، ص  -(2)
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 :الكمية واستنطاقيا، علاوة عمى ربط  يتجمى استخدامو في تحميؿ المعطيات الأسموب الكيفي
قات التي تحكـ العلاوالإجابة عف  ،بالإطار النظري لمدراسة البيانات والحقائؽ المتوصؿ إلييا

  فرضيات البحث، باستخلاص دلالاتيا والتعميؽ عمييا.

ف لابد كا البحث، ؿ قيامنا برحمةنظرا لمصعوبات التي واجيتنا خلا تيار مجتمع الدراسة:أسموب اخ -1.3
الاستبيانية  عمى تقنية الاستمارة  لاعتماداحيث ارتأينا  ،لتقصي المعمومة مف إيجاد حموؿ ووسائؿ بديمة

)مجموعة فرعية مف  الدراسة مف المجتمع الكمي لمجاؿالتي تمثؿ جزء  ،العينةآراء مف خلاؿ رصد 
وحتى نتمكف مف معرفة وجية نظر مجتمع الدراسة إزاء وضعية الحي، وجمع ، (1)عناصر مجتمع معيف(

بناءا  مف شريحة الدراسة %29 أخذنا عينة أكبر عدد ممكف مف المعمومات التي نفيد بيا موضوع بحثنا،
حيث تعمدنا  مسكف 142عمى  لاستمارةانسخ  توزيعب أيف قمنا ،عمى طبيعة الموضوع وبطريقة عشوائية

والتي تـ عمى السكنات الفردية المتبقية  نسخة 99و ،مسكنات الجماعيةلمنيا  نسخة 52 توجيو
 حيث كانت ،مف السنة الجارية شير أفريؿمف  في الأسبوع الثانيىذا كاف  قدو استرجاعيا جميعيا، 

  : كالتاليالنتائج 

  تحميؿ خصائص عينة الدراسةالمحور الأوؿ: 

تحديد ملامح مجتمع وصؼ و يعد تحميؿ خصائص عينة البحث مف العناصر التي تساعدنا في        
واقع التحسيف الحضري عمى  مع الاستمارةرات في ربط مختمؼ مؤشأيضا فيدنا ، والذي يمنطقة الدراسة

 :ةالتالي في النتائجوالتي حددناىا مستوى مجاؿ الدراسة 

 

 

 

 

 

                                                           
 .210، دار القصبة لمنشر والتوزيع، الجزائر، ص 2أنجرس، منيجية البحث العممي، ترجمة بوزيدي صحراوي وأخروف، ط موريس  -(1)



 نتائج الدراسة                                              الفػصػؿ الخامػس                                           

109 
 

0

20

40

60

80

100

120

 أسر 3 أسرتيف أسرة

 (: عدد الأسر في المسكف.     06الشكؿ رقـ )           عدد الأسر في المسكف. (:08الجدوؿ رقـ ) 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 

 

 

 

  

                

 التركيب العمري لعينة البحث. (:09الجدوؿ رقـ )

أعمار أفراد 
 الأسرة

2-12 
 سنة

13-19 
 سنة

29-39 
 سنة

31-49 
 سنة

41-69 
 سنة

مف أكثر 
 وعػػػمػجػمػال سنة 69

 %النسبة  
 التكػػػػػػرار

01.61 
041 

00.01 
10 

24.40 
011 

20.22 
012 

01.10 
011 

1.66 
46 

199 
815 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة                                                 

 عدد الأسر في المسكف
 %النسبة

 التكرار

 دةػػػرة واحػػأس
12.14 

011 

 فػػػػرتيػػػػػػػأس
01.12 

26 

 رػػة أسػػثلاث
18.22 

11 

 وعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمػجػمػال
199 

142 

في خضـ الشواىد الميدانية الواردة في الجدوؿ السابؽ المتعمؽ بعدد الأسر في المسكف، لاحظنا أف 
إجمالي عينة البحث تتكوف مف أسرة واحدة، وىذا أمر طبيعي  مف %73.94مفردة وبنسبة  105

مفردة،  28بػػػ  %19.73نظرا لميوؿ المجتمع للاستقلالية، بينما بمغت نسبة أسرتيف في المسكف 
، وىذا %06.33مفردات وبنسبة  09في حيف قدر عدد الأسر التي تتكوف مف ثلاثة عائلات بػػػػ 

الأبناء والاستقرار مع الأىؿ بسبب أزمة السكف، ليصؿ بذلؾ  راجع لتوسع الأسرة مف خلاؿ زواج
 مسكف. 142عائمة مف أصؿ  188عدد الأسر في مجتمع عينة الدراسة 
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  عينة البحث.فراد (: التركيب العمري لأ07الشكؿ رقـ )

 

 

 

 

 

                 

            

        

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة             

 المستوى التعميمي لعينة البحث. (:10الجدوؿ رقـ )

المستوى التعميمي 
 المجموع غير متعمـ جامعي ثانوي متوسط ابتدائي لأفراد الأسرة

 %النسبة
 التكػػػػػرار

06.21 
041 

22.61 
014 

22.81 
061 

21.02 
084 

01.01 
022 

199 
815 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

دوؿ السابؽ نلاحظ أف إجمالي الج مف خلاؿ
فرد محصورة بيف  815عينة البحث قد بمغت 

 (30-20)ست فئات، أيف نجد الفئة الثالثة 
، فيما قدرت %24.41أخذت أكبر نسبة بػػػػ 

، %21.23بػػػػ  (40-31)نسبة الفئة الرابعة 
لتأتي بعدىا كؿ مف الفئة الخامسة، الأولى 

وصولا  متقاربة،والثانية عمى التوالي بنسب 
التي تصدرت ذيؿ  )الشيوخ(لمفئة السادسة 

تنوع في التركيب  الترتيب، ما يعني أف ىناؾ
العمري لسكاف الحي بغالبية تعود لفئتي 

 . )مجتمع فتي(الشباب والكيوؿ 
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 .البحث لعينة: المستوى التعميمي (99و ) (98ـ )الشكؿ رق

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 

 

 

 

 

 

 .اب الأسرربأمهنة  (:11الجدوؿ رقـ )

رب  مهنة
 وعممجػال أعماؿ أخرى أعماؿ حرة دػػػػػػػاعػقػتم ـػػػػػميػتعػال ارةػػػػػػػػػجػت اؿػػػػػػػػػػطػب الأسرة

 %النسبة
 ػػػرارالتك

12.02 
12 

01.10 
26 

22.01 
41 

22.12 
22 

02.81 
06 

11.68 
04 

199 
142 

                     .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 
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معطيات الجدوؿ أعلاه تبيف لنا أف معظـ أفراد العينة المستجوبة متعمميف وبمستويات مختمفة،  حسب
ليميو كؿ مف المستوى الثانوي، الجامعي ، %23.80إلا أف المستوى الغالب ىو المتوسط بنسبة 

ما يدؿ عمى تجانس ووعي  ،%22و 18والابتدائي عمى الترتيب وبنسب متقاربة جدا تتراوح بيف 
اف منطقة الدراسة، والذي ينتج عنو تواصؿ اجتماعي ومجتمع مثقؼ، كما تجدر الإشارة إلى أف فئة سك

، والتي تضـ كؿ مف الأطفاؿ الذيف لـ يبمغوا سف الدراسة وبعض %15.10غير المتعمميف قد بمغت 
 الآباء والأميات الكبار في السف.

18% 

24% 

23% 

20% 

15% 

 جامعي ثانوي متوسط ابتدائي
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 .أرباب الأسر(: مهنة 19الشكؿ رقـ )                                                          

  

 

 

 

 

 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 .الأجر الشهري لأرباب الأسر (:12الجدوؿ رقـ )

الأجػػر الػشػهػػػػػػػري 
ػػد  لػرب الأسػػػػػػػػػرة
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 الػمػجػمػػػػػػوع

 %النسبػػػػة
 الػتػكػػػػػػػػػرار

11.01 
02 

02.81 
06 

22.11 
41 

04.11 
20 

21.26 
42 
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 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 
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يتضح مف خلاؿ نتائج الجدوؿ المبيف أعلاه 
أف أغمبية أرباب الأسر مف عماؿ قطاع التعميـ 

، ثـ يمييا المتقاعدوف عف %33.10بنسبة  
، ليأتي بعدىا التجار %22.53العمؿ بنسبة 

كما تعرؼ عينة البحث أعماؿ ، %19.71بػػػػ 
 9حرة وميف أخرى والتي تراوحت نسبتيا بيف 

أما نسبة البطالة فتكاد تكوف ، %13و
معدومة، وبناءا عمى ىذه النسب نستنتج أف 

 مجتمع منطقة الدراسة مجتمع تنموي.

 %33.09وما يعادؿ  رب أسرة 47إلى أف  (12)تشير المعطيات الكمية المبينة في الجدوؿ رقـ 
يفوؽ دخميـ الشيري  %30.28، بينما دج 25000إلى  20000يتراوح أجرىـ الشيري ما بيف 

أما ، دج30000إلى  25000لممتراوح راتبيـ ما بيف  %14.79، فيما بمغت نسبة دج30000
، في حيف %12.67فرد وبنسبة  18فقد بمغ عددىـ  (20000-15000)أصحاب الدخؿ الضعيؼ 

مفردة مف عينة البحث لـ تجبنا عف السؤاؿ، ومف خلاؿ النتائج المتحصؿ عمييا نلاحظ أف  13نجد 
أغمبية أرباب الأسر مف ذوي الدخؿ فوؽ المتوسط، ما يدؿ عمى الاكتفاء النسبي خاصة وأف معظـ 

 عائلات العينة يتواجد بيا أكثر مف عامؿ. 
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 خارج المدينة الريؼ المدينة

 .البحث لعينةالسابؽ مكاف الإقامة  (:13الجدوؿ رقـ )

مكاف الإقامة 
 الػمػجػمػػػػػػػػػػوع خػارج الػمػدينػة الػػػريػؼ الػمػديػنػػػػػػػػػػة السابؽ

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

10.42 
12 

21.10 
10 

02.81 
06 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 .كاف الإقامة السابؽ(: م11الشكؿ رقـ )   

 

 

 

 

 

 

 

    

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة     

 

 

 

 

  

مكاف الإقامة السابؽ  (13)يوضح الجدوؿ رقـ 
لأفراد عينة البحث، حيث كشفت المعطيات الكمية 

أسرة ىـ  73وما يعادؿ  %51.42أف ما نسبتو 
مزيج بيف السكاف الأصمييف لمحي والذيف قدموا مف 
مختمؼ أحياء المدينة، بينما بمغ عدد العائلات 

أسرة وبنسبة  51الوافدة لمنطقة الدراسة مف الريؼ 
يعني أفراد ذوي خمفية ريفية وىذا  ما، 35.91%

ما انعكس عمى الوجو العاـ لمحي، في حيف نجد 
جاءت مف خارج  %12.67أسرة وبنسبة  18

المدينة، ما يدؿ عمى استقطاب المدينة لمسكاف 
 خاصة عف طريؽ النزوح الريفي.

فيما يخص سؤالنا لعينة البحث عف سنة القدوـ لمنطقة الدراسة، فقد تراوحت الإجابات بيف سنة 
 .2014إلى غاية سنة  1987
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 لممسكف.  (: سبب تغيير عينة البحث14رقـ )الجدوؿ  

سػبب تػغػيػيػر 
 ضيؽ المسكف الزواج العمؿ الػمػسػكػػػف

تحسيف المستوى 
 الػمػجػمػػػػػػوع المعيشي

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

01.10 
26 

11.18 
00 

42.21 
81 

21.26 
42 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 لممسكف.البحث عينة (: سبب تغيير 12شكؿ رقـ )ال

 

 

 

 

  

 

 

 .2917عمى نتائج الاستمارة  المصدر: إعداد الطالبة بناءا

  .البحث عينةالسكف السابؽ ل نمط (:15الجدوؿ )

نػوع الػسػػكػػػف 
 الػمػجػمػػػػػػػػػػوع سػكػػف فوضػوي سػكػف جػمػاعػػي سػكػػف فػػػػردي الػسػابػػؽ

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

84.16 
12 

26.61 
40 

18.22 
1 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 
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ضيؽ  الزواج العمؿ
 المسكف

تحسيف 
 المعيشة

ترجع أسباب تغيير وحدات العينة لمكاف الإقامة 
لعدة دوافع، فمف خلاؿ الجدوؿ أعلاه تعود أعمى 

، %42.25قيمة إلى ضيؽ المسكف بنسبة 
نتيجة أزمة السكف التي تعرفيا المدينة وىذا ما 
يفسره السؤاؿ الأوؿ لتعدد الأسر في المسكف 

أف السبب  %30.28الواحد، بينما أجاب 
متعمؽ بتحسيف المستوى المعيشي وبدافع التقرب 
مف الخدمات، خاصة سكاف الأرياؼ الذيف 

 %19.71يعانوف مف نقص في التنمية، أما 
لقرب أو تغيير مكاف العمؿ، وأخيرا أرجعوا ذلؾ 
بحجة الزواج، والاستقرار  %07.76تأتي نسبة 

 في مسكف خاص منفصؿ عف بيت العائمة.   
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سكف  سكف جماعي سكف فردي
 فوضوي

 .البحث لعينةلسكف السابؽ (: نوع ا13الشكؿ رقـ )

  

 

 

 

 

 

 .2917عمى نتائج الاستمارة  المصدر: إعداد الطالبة بناءا         

 تحميؿ خصائص الفضاء الخارجي لمحي المحور الثاني:

 حي الكفلاحظنا أف  ،الدراسةالدراسة التحميمية التي قمنا بيا عمى مستوى منطقة نتائج حسب        
في ىذا  حاولنا ،معرفة الأسباب الحقيقية وراء ذلؾىور الفضاء الخارجي، وبغية تدعدة مظاىر ليعرؼ 

وىذا بتأكيدىـ أو  ،فمف خلاليا استطلاع آراء السكا نستطيعالتي سئمة الأ مجموعة مفالمحور طرح 
موضوع بحثنا بحموؿ تخدـ مف الخروج سابقا، وحتى نتمكف المعطيات التي أوردناىا  بنفييـ لمختمؼ

  سنتعرض لتحميؿ المعطيات الكمية التالية:

 .البحث عينةلفراغ المكاف قضاء وقت  (:16الجدوؿ رقـ )

 وعػػػػػػػمػجػمػال يػػػػػػػػػػحػارج الػػػخ يػػػػػػػػػػحػؿ الػػػػداخ راغػػػت الفػاء وقػضػق

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

21.22 
12 

82.81 
61 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 

يبيف الجدوؿ أعلاه نمط السكف السابؽ لعينة 
البحث، حيث تعود أعمى نسبة لمسكف الفردي بػػػػ 

باعتباره النمط الغالب في المدينة، ثـ  64.78%
 نظرا %28.89يميو السكف الجماعي بنسبة 

لحداثة إنشائو مقارنة بالنوع السابؽ، في حيف 
 %06.33قدرت نسبة السكف الفوضوي بػػػػ 

العائد لمسكاف الياربيف مف سوء الأوضاع الأمنية 
 آنذاؾ والتي أصبحت الآف سكنات ميجورة.
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 (: مكاف قضاء وقت الفراغ.14الشكؿ رقـ )  

 

 

 

 

 

 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة       

 مجاؿ الدراسة.وجود لجنة حي ب (:17الجدوؿ رقـ )

 الػمػجػمػػػػػػػوع لا نعـ وجود لجنة حي

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

11 
11 

011 
042 
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 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 

 

 

 

 

 

56% 44% 

 خارج الحي داخؿ الحي
مف  %62.67نسبتو يوضح الجدوؿ أعلاه أف ما 

أفراد عينة البحث المستجوبة يقضوف أوقات فراغيـ 
خارج الحي، حيث أرجعوا ىذا لانعداـ أماكف 
الجموس والالتقاء، إضافة لمغياب التاـ لمختمؼ 
المرافؽ الضرورية لذلؾ، فيما كانت إجابة 

داخؿ الحي، أيف صرحوا بأنيـ  37.33%
ى يقضونيا بيف المقاىي، ساحات المساجد عم

الأرصفة أو البيت، ما يعني أف مجاؿ الدراسة 
 يعاني مف نقص كبير في تجييز الفضاء الخارجي.    

أجمع أفراد عينة البحث عف عدـ وجود لجنة حي عمى مستوى منطقة الدراسة، وىذا ما نعتبره مف  
الأسباب التي ساىمت في تدىور وضعية الفضاء الخارجي، حيث تكمف ميمة لجاف الأحياء في 
التفاعؿ مع السكاف مف خلاؿ تسجيؿ مختمؼ انشغالاتيـ، القياـ بحملات تحسيسية وتوعوية بمدى 

المحافظة عمى مكونات الحي، تحفيز الأفراد عمى المشاركة في حملات النظافة والنشاطات  أىمية
الدورية التي تنظميا المجنة، بالإضافة لنقؿ مشاكؿ ونقائص الحي بالنيابة عف السكاف وتقديميا لمجيات 

ب الوصية، حتى تكوف عمى عمـ بذلؾ قصد التدخؿ عمى المجاؿ لتفادي تفاقـ الأوضاع، لكف حس
 . حي الكفالمعاينة الميدانية لاحظنا أف ىذه المظاىر بعيدة كؿ البعد عف 



 نتائج الدراسة                                              الفػصػؿ الخامػس                                           

117 
 

0

20

40

60

80

100

120

 لا توجد أحيانا دائما

 منطقة الدراسة.ب الدورية(: وجود الصيانة 18الجدوؿ رقـ )

 الػمػجػمػػػػػػػوع لا تػوجػػػػػػػػػػد أحػيػػػػػػػػػػانا دائػمػػػػػػػػػػا وجود صيانة دورية

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

12.60 
14 

28.11 
21 

10.02 
010 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 منطقة الدراسة.(: وجود الصيانة ب15الشكؿ رقـ )      

 

 

 

 

 

 

 

 

 .2917عمى نتائج الاستمارة  المصدر: إعداد الطالبة بناءا

 حالة الفضاء الخارجي لمجاؿ الدراسة. (:19الجدوؿ رقـ )

 الػمػجػمػػػػػػػوع رديػئػػػػػػػػػػة مػتػوسػطػػػػػة جػيػػػػػػػػػػدة حالة الفضاء الخارجي

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

06.21 
28 

41.11 
81 

21.10 
10 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

أف ما نسبتو  (18)تشير نتائج الجدوؿ رقـ 
أجابوا بعدـ وجود الصيانة الدورية  71.12%

عمى مستوى الفضاء الخارجي، وىذا ما ترجمتو 
كانت  %26.07فعميا وضعية الحي، بينما 
قالوا بأف  %02.81إجابتيـ بأحيانا، في حيف 

أعماؿ الصيانة دائما ما تكوف، وىي حالات لا 
يمكننا أف نقيس عمييا، لأف ما يشيده مجاؿ 
الدراسة مف مظاىر وما أفادت بو أغمب العينة 
يفيد عكس ذلؾ، وبالعودة لتصريحات الييئات 
الوصية التي أفادت بأف مسؤولية الصيانة 
والتنظيؼ تعود لكؿ مف مصالح البمدية وديواف 

لترقية والتسيير العقاري، نستنتج أف ىذه الأخيرة ا
 لا تقوـ بواجباتيا باستثناء عماؿ النظافة.  



 نتائج الدراسة                                              الفػصػؿ الخامػس                                           

118 
 

0
10
20
30
40
50
60
70

 رديئة متوسطة جيدة

  .لحيالة الفضاء الخارجي با(: ح16رقـ ) الشكؿ

 

 

 

 

 

 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة        

 معاناة الفضاء الخارجي لمنطقة الدراسة. (:29الجدوؿ رقـ )

معاناة الفضاء الخارجي 
 الػمػجػمػػػػػػػوع لا نعـ مف مشاكؿ ونقائص

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

12.12 
011 

21.41 
21 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 .اة الفضاء الخارجي لمحي(: معان17الشكؿ رقـ )

  

 

             

 
 
 
 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

73% 

27% 

 لا نعـ

حسب معطيات الجدوؿ المبيف أعلاه، نلاحظ أف 
مف إجمالي عينة البحث  %45.79ما نسبتو 

أجابوا بأف الفضاء الخارجي لمحي في حالة 
صرحوا بأنو في  %35.91متوسطة، في حيف 

وضعية رديئة، خاصة إذا تعمؽ الأمر بساحات 
المساحات الخضراء ونظافة الحي، بينما المعب 

قالوا أنو في حالة جيدة، وىي إجابة  18.30%
تفتقد لنوع مف الشفافية نظرا لمتدىور الذي يعرفو 

 مجاؿ الدراسة. 

أف الفضاء  (20)تفسر نتائج الجدوؿ رقـ 
الخارجي لمحي يعاني مف مشاكؿ ويشتكي 

مف  %72.53نقائص كثيرة، وىذا ما عبر عنو 
المستجوبيف، وىو ما يتضح جميا عمى أعمدة 
الإنارة المعطمة، أماكف الجموس المنعدمة، 
المساحات الخضراء غير المييأة والطرؽ غير 

ذلؾ نتيجة  %27.47المعبدة...إلخ، فيما نفى 
 ا واعتبارىا مف الكماليات. جيميـ لدورى
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 سبب تدهور الفضاء الخارجي. (:21الجدوؿ رقـ )

 الػمػجػمػػػػػػػوع غياب الصيانة إهماؿ المسؤوليف قمة وعي السكاف الػمػشػػػػػاكػؿسػبب 

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

26.22 
40 

21.10 
26 

28.01 
26 

199 
197 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 (: سبب تدهور الفضاء الخارجي.18رقـ ) شكؿال

  

 

 

 

 

  

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة      

 تدهور الفضاء الخارجي. المسؤوؿ عف :(19رقـ ) والشكؿ (22رقـ ) جدوؿال

 

 

 

 

 
 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 

المسػؤوؿ عػف 
 السكاف الػمشػاكؿ

الهيئات 
 الوصية

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

41.88 
10 

12.24 
18 

 المجموع
 

199 
197 

آراء المستجوبيف حوؿ سبب تدىور الفضاء  تباينت
الخارجي، أيف عادت أعمى نسبة لنقص الوعي 

، مف حيث قمة %38.32الحضري لدى السكاف بػػػػ 
المحافظة، وىذا ما أكدتو جميع الييئات المعنية التي 

بسبب إىماؿ  %35.51قمنا بمقابمتيا، ليأتي بعدىا 
المسؤوليف، رغـ درايتيـ بما يجري داخؿ الحي وما 
يعانيو مف مشاكؿ ونقائص، وأخيرا جاء غياب 

، وىذا راجع أيضا %26.17الصيانة الدورية بنسبة 
 للامبالاة الجيات المختصة وقمة حسيـ بالمسؤولية.

48% 52% 

 الهيئات الوصية السكاف
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 أولويات أفراد عينة البحث. (:23الجدوؿ رقـ )

 ةػػػػػػػويػب الأولػسػر حػاصػػػنػعػرتيب الػت

ر ػػػػػػػاصػػػنػعػال
 ةػػػػػنيػالمع

ب  بالترتيب
المع

ت 
احا

س
فيه

لتر
وا

ت  
احا

مس
ال

راء
خض

ال
س  
جمو

ف ال
ماك

أ
قاء

لالت
وا

مية 
مو

 الع
نارة

الإ
رات 

سيا
ؼ ال

مواق
ؼ  

صر
ت ال

قنوا
حي

لص
ا

 

رقػػػطػال
ػػػػػػػػ

ػػػػ
 ات

 الػمػػػػػراتػب
 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 %النسبة
 الػتػكػػػػرار

 1رتبة ػػػالم
11.61 

04 
18.24 

11 
14.12 

11 
14.12 

11 
12.12 

11 
11.61 

61 
00.16 

01 

  2 رتبةػػػالم
18.24 

11 
11.11 

00 
00.26 

08 
02.28 

01 
12.60 

14 
02.21 

01 
41.16 

81 

 3رتبة ػػػالم
11.11 

01 
04.16 

20 
01.18 

01 
10.44 

12 
12.02 

12 
12.12 

11 
01.18 

01 

 4رتبة ػػػالم
04.11 

21 
11.61 

04 
28.11 

21 
11.01 

02 
21.11 

44 
11.11 

00 
12.60 

14 

 5المرتبة 
11.61 

04 
02.81 

06 
26.68 

40 
02.21 

01 
22.14 

22 
11.82 

16 
18.24 

11 

 6رتبة ػػػالم
26.14 

14 
04.16 

20 
11.82 

16 
11.82 

16 
06.21 

28 
14.22 

18 
02.86 

06 

 7ة رتبػػػالم
04.16 

20 
22.60 

46 
02.86 

06 
12.02 

12 
01.10 

26 
11.82 

16 
11.61 

04 

 المجموع
199 

142 
199 

142 
199 

142 
199 

142 
199 

142 
199 

142 
199 

142 
 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

لمحي تتحمميا مسؤولية تدىور الفضاء الخارجي حسب معطيات الجدوؿ المبيف أعلاه، لاحظنا أف 
، نتيجة الإىماؿ وعدـ الأخذ بعيف الاعتبار آراء الأفراد، ثـ %52.34مختمؼ الييئات الوصية بنسبة 

 نظرا لنقص الوعي وقمة المحافظة، وىذا ما يتوافؽ مع الإجابات السابقة.   %47.66جاء السكاف بنسبة 
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 .المسكف لواجهة تغيير السكاف (:24الجدوؿ رقـ )

 الػمػجػمػػػػػػػوع لا نعـ ةػػػػػػػهػواجػير الػيغػت

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

81.41 
12 

24.10 
41 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 .(: تغيير واجهة المسكف29ؿ رقـ )الشك                                                            

 

 

 

 

 

  

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة   

 

65% 35% 

 لا نعـ
تشيد منطقة الدراسة حالات متباينة لمواجيات نتيجة 
التغييرات التي طالتيا مف قبؿ السكاف، وىذا ما أكده 

مف المستجوبيف الذيف تدخموا عمى واجيات  65.49%
مساكنيـ، خاصة عمى مستوى العمارات نظرا لكبر 
فتحات شرفاتيا، وحسب التحقيؽ الميداني لاحظنا أف 
مظاىر التغيير متعددة، كغمؽ الشرفة أو بنائيا، إضافة 
طابؽ، تركيب واقي حديدي...إلخ، وىذا ما أثر سمبا 

لـ يقوموا  %34.51عمى المنظر العاـ لمحي، بينما 
 بالتغيير خاصة أصحاب السكنات الفردية.  

مف خلاؿ الشواىد الكمية المبينة في الجدوؿ أعلاه، لاحظنا أف آراء المستجوبيف كانت مختمفة حوؿ 
أولوياتيـ، غير أف المرتبة الأولى كانت مف نصيب قنوات الصرؼ الصحي، في حيف كانت المرتبة 

المرتبة الرابعة، ثـ الثانية لمطرقات والمرتبة الثالثة للإنارة العمومية، لتأتي بعدىا مواقؼ السيارات في 
أماكف الجموس والالتقاء في المرتبة الخامسة، وساحات المعب في المرتبة السادسة، بينما جاءت 

 المساحات الخضراء في المرتبة السابعة.   
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توسيع  توفير الأمف توفير الحرمة
 المسكف

 .العمرانية اتلواجهسبب تغيير ا (:25الجدوؿ رقـ )

 الػمػجػمػػػػػػػوع تػوسيع الػمػسكػػػػػف تػوفػيػػػر الأمف تػوفػيػػػر الػحػرمػػػػػػػة سػبب الػتغػػػػػػػػػػيير

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

26.12 
28 

02.11 
02 

41.20 
44 

199 
93 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 .تغيير السكاف لمواجهات(: سبب 21الشكؿ رقـ )

 

 

 

 

 

 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة        

 

 

 

 

 

 

اختمفت آراء المستجوبيف حوؿ سبب تغيير 
الواجية، حيث تعود أعمى نسبة إلى توسيع 

نتيجة ضيؽ البيت وتعدد  ،%47.31المسكف بػػػػ 
بدافع توفير  %38.72الأسر بو، بينما أجاب 

الحرمة، وىذا يرجع لذىنية الفرد الذي يرى أف 
 %13.97الشرفة غير ضرورية، في حيف أرجع 

مف خلاؿ أخذ كامؿ ذلؾ لتوفير الأمف 
 لتفادي السرقة. )واقي حديدي(الاحتياطات 

فيما يخص سؤالنا لعينة البحث عف المظاىر المشوىة لممنظر العاـ لمحي، كانت أغمب إجابتيـ متشابية 
والتي تمحورت حوؿ اليوائيات المقعرة، الواجيات المتباينة، البنايات غير المكتممة، الفضاءات الخارجية 

ىذا ما تأكدنا منو خلاؿ المسيجة، الصياريج المنتشرة بشكؿ عشوائي، بالإضافة لانتشار القمامة، و 
 المعاينة الميدانية، ما يعني أف السكاف واعوف بحجـ التصرفات السمبية التي صدرت عنيـ. 
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 عممية التحسيف الخارجي لمجاؿ الدراسة المحور الثالث:

، مؤخرا ي استفاد منيا مجاؿ الدراسةستمارة بعممية التحسيف الحضري التيتعمؽ الجزء الأخير مف الا       
المنجز في إطار المشروع التعرؼ عمى نوعية  مف خلاليادنا أر  أسئمةست في ىذا المحور  حيث أوردنا

وىذا ما وما مدى فعاليتو وتأثيره عمى السكاف، تحسيف المستوى المعيشي والارتقاء بنوعية الحياة، 
  تحميؿ النتائج الكمية التالية: لو عبر سنتعرض

 الضغوطات التي  مف عممية التحسيف الحضري إثرقد استفاد  الكفحي  صرحت عينة البحث أف
تقاعس إىماؿ الشكاوي المرفوعة مف قبميـ و  نتيجةوىذا ، مارسيا السكاف عمى السمطات المحمية

لتصريحات التي أدلى بيا مختمؼ الفاعميف والمتدخميف حسب او ، عف أداء واجبياىذه الأخيرة 
باستثناء تمؾ  التدخؿ عمى مجاؿ الدراسة لـ يخضع لدراسة مسبقة،التي أفادت بأف عمى المشروع، 

مف جميع  وتشخيص حالتو معاينة الحيمف خلاؿ  ،بوناب العموانيمكتب الدراسات بيا  التي قاـ
تـ تمويؿ المشروع مف قبؿ  وقد، الييئات والمصالح الأخرى بعيدا عف التنسيؽ مع، الجوانب

  .(2914-2919) الثالث الولاية في إطار المخطط الخماسي
 جابات عينة البحث، فقد قنوات كؿ مف  تـ التدخؿ عمى بناءا عمى معطيات التحقيؽ الميداني وا 

الصرؼ الصحي وشبكة المياه الصالحة لمشرب، إعادة تعبيد الطرقات وترصيفيا، تييئة 
لعناصر لمتدخؿ عمى ابالإضافة  المساحات الخضراء وساحات المعب، تجديد أعمدة الإنارة،

 )الواجيات، المداخؿ، قفص السلالـ، أسطح العمارات، الدىاليز(.   المشتركة في العمارات

 مشاركة السكاف في عممية التحسيف الحضري. (:26الجدوؿ رقـ )

إشراؾ السكاف في عممية 
 الػمػجػمػػػػػػػوع لا نعـ التحسيف الحضري

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

99 
99 

199 
142 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 
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 التحسيف الحضري. مشروعمدى رضا السكاف عف  (:27الجدوؿ رقـ )

مدى رضى السكاف 
 الػمػجػمػػػػػػػوع لا نعـ عمى المشروع

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

99 
99 

199 
199 

199 
199 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

 

 

 

 

 

 

 .بعد المشروع وجود لجنة متابعة (:27الجدوؿ رقـ )

بعد  لجنة متابعة
 الػمػجػمػػػػػػػوع لا نعـ المشروع 

 %النسػبػػػػػة  
 الػتػكػػػػػػػػػػرار

99 
99 

199 
142 

199 
142 

 .2917المصدر: إعداد الطالبة بناءا عمى نتائج الاستمارة 

تعد مشاركة السكاف والأخذ بآرائيـ وتطمعاتيـ مف العوامؿ الأساسية لنجاح عممية التحسيف الحضري، مف 
خلاؿ تجسيد رغابتيـ عمى أرض الواقع وىذا ما فندتو عينة البحث بالإجماع، وما أكدتو الييئات المعنية 

 مة مسؤولية الجيات الوصية. بالمشروع التي صرحت ىي الأخرى بعدـ إشراكيـ، وىذا ما يدؿ عمى إىماؿ وق

يعتبر رضا السكاف عف المشروع المقدـ ليـ معيار أساسي لقياس مدى فعاليتو وناجعتو مف خلاؿ بموغ 
الأىداؼ المسطرة، ولكف حسب معطيات الجدوؿ أعلاه نلاحظ أف جميع أفراد عينة البحث عبروا عف 

غفاؿ عدـ رضاىـ بذلؾ، فعند استفسارنا عف السبب أرجعوا ذلؾ لمتماطؿ في التنفيذ، عدـ إشراك يـ وا 
الجيات المعنية لرغباتيـ وآرائيـ، بالإضافة لغياب أعماؿ الصيانة الدورية حتى يحافظ الحي عمى شكمو، 
كما صرحوا أيضا أنيـ لـ يشيدوا تغييرات كبيرة مقارنة بما كاف سابقا، وىذا ما يدؿ عف فشؿ المشروع 

ئات الوصية عف نجاح عممية عمى مستوى منطقة الدراسة، ويتنافى مع ما جاء في تصريحات اليي
 التحسيف الحضري، رغـ جميع التحسينات التي قامت بالتدخؿ بيا عمى الحي.
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  ىذا النوع أخرى مثؿ في حالة ما استفاد الحي مستقبلا مف مشاريعأنو يرى أفراد عينة البحث ،
خمؽ ساحات عمومية وأماكف لأخذ بآرائيـ ورغباتيـ، وافي المشروع شراكيـ فإنيـ يطمحوف لإ
، لمجموس والالتقاء بمختمؼ ألعاب التسمية  وتجييزىا ساحات المعبتييئة  وتأثيثيا بما يمزـ

بالإضافة لمطالبتيـ بالصيانة الدورية مف قبؿ المصالح  المساحات الخضراء،تييئة ، والترفيو
 عف نقائص الحي ومختمؼ احتياجاتيـ.  لمختصة، ما يعني أنيـ عبرواا

 :الفرضيات تحميؿ ومناقشة .2

المتحصؿ عمييا نتائج عمى ضوء الو  ،مف معطياتالفصوؿ السابقة  عمى ما أسفرت عميو ستناداا       
مبنية عمى حقائؽ موضوعية ال رصد جممة مف الاستنتاجاتالاستمارة الاستبيانية والمقابمة، سنحاوؿ مف 

أو  إثبات صحتيا في الدراسة الراىنة، قصدما تـ صياغتو مف فروض ب يامف خلاؿ ربطوىذا وواقعية، 
  .التي يمكف ليا أف تكوف قاعدة انطلاؽ لدراسة أخرىو نفييا 

 إشراؾ السكاف في العممية ونقص الوعي الحضري لدييـ، بالإضافة إلى  عدـ :لأولىالفرضية ا
 المتدخميف والفاعميف في المشروع.سوء التسيير وانعداـ التنسيؽ بيف مختمؼ 

أف عينة البحث قد  نالاحظ، الاستمارة الاستبيانية عمى الشواىد الكمية المتحصؿ عمييا مفبناءا        
وفي نفس السياؽ جاءت النتائج المتوصؿ  كاف في عممية التحسيف الحضري،عدـ إشراؾ الس مىأجمعت ع

والتي أقرت ىي  ،لتبرر أيضا ىذه الحقيقةوف عف المشروع المسؤولبيا إلييا مف التصريحات التي أدلى 
لنقص الوعي الحضري المستجوبوف أف السبب في ذلؾ يعود أيضا كما أوضح  الأخرى بعدـ إشراكيـ،

لى إىماؿ المسؤوليف بػػػػ ، %38.32بنسبة لدى السكاف  بالإضافة إلى غياب الصيانة  %35.51وا 
، التي يتحمؿ مسؤوليتيا كؿ مف مصالح البمدية وديواف الترقية والتسيير العقاري، %26.17الدورية بنسبة 

حسب النتائج المبينة أعلاه نلاحظ أف السكاف قد أجمعوا عمى عدـ وجود لجنة متابعة، حيث أفادوا بأف 
ورشة العمؿ قد انسحبت مف منطقة الدراسة بمجرد تسميـ المشروع، وىذا ما نعتبره مف أحد الأسباب التي 

ور وضعية الحي، في حيف صرح المسؤولوف بعكس ذلؾ وبأنو تـ تخصيص لجنة ساىمت في تدى
 كاحتمالية وجود خمؿ أو نقص، ما يعني أنيا حاضرة شكميا وغائبة ميدانيا.      مختصة



 نتائج الدراسة                                              الفػصػؿ الخامػس                                           

126 
 

ما تـ تسجيمو مف تصريحات وشيادات خلاؿ المقابلات التي قمنا بإجرائيا مع الييئات  وبالعودة إلى
ميا وبالتالي ىي ك مختمؼ الأطراؼ الفاعمة في المشروع كاف غائبا، يتضح لنا أف التنسيؽ بيفالمختصة، 

عمى مستوى  عدـ الارتقاء بنوعية الحياة الحضريةول أسباب ساىمت في عرقمة السير الصحيح لمعممية،
   مجاؿ الدراسة.

 النتائج وتـ الإجابة عنيا ، قد برىنت عميياالأولى ا ذىبت إليو الفرضيةأف ملنا  وعميو يتضح       
ثبات صحتيا.   وا 

 كؿ للمجاؿ الدراسة بعد التدخؿ عميو تعود مسؤولية تدىور النسيج الحضري  :نيةالفرضية الثا
 لسكاف والييئات المعنية بالمشروع.مف ا

 %52.34بأف ما نسبتو  ،ا مف الاستمارة الاستبيانيةالتي تـ الحصوؿ عميي المعطياتلقد أثبتت        
عف تدىور النسيج الحضري لمجاؿ  ةالمسؤولالييئات المعنية بالمشروع ىي مف وحدات العينة يقروف بأف 

أيف أرجعوا ىذا لتسيبيا وتقصيرىا في أداء واجبيا رغـ عمميا بما يحدث داخؿ الحي وما يشيده  ،الدراسة
مف المستجوبيف أفادوا بأف السكاف ىـ مف يتحمموف المسؤولية،  %47.66مف نقائص ومشاكؿ، في حيف 

ات الوصية لتدعـ ذلؾ، حيث أصرت ىذه الأخيرة وبالإجماع أنو لتأتي التصريحات التي أفادت بيا الجي
لولا قمة محافظتيـ ونقص الوعي الحضري لدييـ، لما عرؼ الحي ىذا النوع مف التدىور خاصة بعد 

   التدخؿ عميو.  

ثاره البحث التساؤؿ الذي أ خلاؿ ىذه المناقشة نتوصؿ إلى أف الفرضية قد أجابت عفمف و        
حققت وتأكدت صحتيا، فتدىور النسيج الحضري لمجاؿ الدراسة مسؤولية يتحمميا كؿ مف وبالتالي ت

 السكاف والييئات المعنية بالمشروع.  

 :الاقتراحات والتوصيات .3

النتائج المتحصؿ ضوء عمى فأمرا ضروريا لتنمية المدينة،  وتطوير التجمعات الحضريةيعد تفعيؿ        
تحديد عد ب وضعية مجاؿ الدراسة تشخيصالاستمارة الاستبيانية، و و  المقابمةتحميؿ معطيات  مفعمييا 

مف شأنيا التي  والتوصيات لاقتراحاتمف ا جممة إلى طرح ارتأينا التي يعرفيا، مختمؼ المشاكؿ والنقائص
الأداء الحضري مستوى والرفع مف في إطار تحسيف المستوى المعيشي  ،أف تضمف الارتقاء بنوعية الحياة
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 الأفراد راءلآتستجيب  تحقيؽ أىداؼ الدراسة، وفؽ حموؿ واقعية، التي نسعى مف خلاليا إلى لمسكاف
  الاقتراحات التالية: عبر ي راقيمنتوج عمرانموصوؿ إلى ل ،وتطمعاتيـ

 المجاؿ الخارجي:اقتراحات خاصة ب -3.1

  لمزفت ةجيدال يةنوعالالطرؽ المتضررة باختيار تعبيد تدعيـ و.   
  الصيانة الدورية لياضرورة القياـ بمع وفؽ المعايير الصحيحة الأرصفة وتبميط طلاء. 
 مواقؼ  ،مقاعد الجموس)العناصر الضرورية  الطريؽ وتجييزىا بمختمؼ ورامحأرصفة  تشجير

 .مف أجؿ إعطاء صورة حضرية متناسقة (، سلات الميملاتالانتظار، اللافتات، الإنارة العمومية
  الشارع الرئيسي عمى مستوىخاصة  ؽيالطر  ةقارع السيارات في توقؼو خمؽ أماكف لركف. 
  لتدارؾ العجز الموجود.موزعة عمى كامؿ الحي ذات طوابؽ إنشاء مواقؼ   
 لتجنب بشكؿ يتناسب وطبيعة السكنات،  إضافيةمجالات  وخمؽ احات الخضراءالمس تييئة

    .العشب الطبيعياستعماؿ المبنية بخاصة تمؾ التي تفصؿ بيف الوحدات  المساحات غير الوظيفية
 دائمة الاخضرار التي تتلاءـ مع سريعة النمو و خاصة الأشجار  ،تشجيع عممية التشجير في الحي

 والاعتناء بيا. السكاف بالمحافظة عميياتحفيز ، مع ضرورة طبيعة المناخ السائد
  لصرؼ مياه الأمطار.بيا  جميع الطرقاتتزويد المسدودة، و المجمعات والبالوعات تجديد 
 الحرص عمى نظافة الخزاف مف مع  الصالحة لمشرب لمحد مف التسربات، إصلاح شبكة المياه

 خلاؿ تنظيفو وتطييره بشكؿ دوري.
  لضماف وصوؿ المياه لمطوابؽ العموية الضخفي قوة و  ،بمياه الشرب التزويدالزيادة في أوقات ،

 لمقضاء عمى الصياريج المشوىة لممنظر العاـ لمحي، 
  رضية لتفادي الخطر.الأسطحية إلى الشبكة الكيرباء مف تحويؿ 
 الآمنة ضروريةتييئة ساحات المعب وتجييزىا بمختمؼ الألعاب ال. 
 مخصصة رياضية النشاطات ال وأماكف لممارسة ،خمؽ مرافؽ ترفيييةتنشيط المجاؿ الخارجي ب

  .بكؿ ما يمزـ يزىاجيمع الحرص عمى تييئتيا وت ،الفئاتلجميع 
 جموس والالتقاءلمأماكف و  ،عمومية أة في خمؽ فضاءاتاستغلاؿ المساحات الشاغرة وغير الميي 

  لتقوية العلاقات الاجتماعية.
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 لتسييؿ وتأميف الإضاءة عبر كامؿ الحي  مع توسيع نطاؽ ،إصلاح أعمدة الإنارة المعطمة
  .الميؿالحركة في 

  تكفيوبأعداد  عمى جميع أرجاء الحي، لائؽالمظير المغمقة ذات ال قمامةالحاويات توزيع 
  .المرمية لاستيعاب كمية النفايات

  مادية عمى المخالفيف. فرض عقوباتمع  أوقات نظامية لرمي القمامة وجمعيا،تخصيص 
 .المحافظة عمى النظافة والصحة العمومية وترقيتيا 

 :المبني المجاؿاقتراحات خاصة ب -3.2

  الفضاء  والاىتماـ بيا، بإعطائيا نفس الأىمية التي يحظى بياالكتمة المبنية التدخؿ عمى
 .تجانس بينيماتكامؿ و ىناؾ حتى يكوف  ،الخارجي

  لمساكف مف خلاؿ توفير جميع متطمبات الحياة اليوميةداخؿ ا رفاىيةالضماف.  
  التي تسمح  بالإمكانيات المادية دعـ أصحابيامف خلاؿ  ،اليشةالفردية القضاء عمى السكنات

 وتحسيف صورتيا. يياأو تجديد يياترميمب ليـ
  دماج العشوائيةتأىيؿ السكنات إعادة بيدؼ تقميص الفوارؽ  ،الحضري مجاؿال يا ضمفوا 

  الاجتماعية داخؿ الحي،  
 الذي يمنع  زجاج الجيؿ الجديد توحيد الواجيات عمى مستوى جميع السكنات الجماعية، باستعماؿ

 .(Stop Sol)الرؤية إلى داخؿ المسكف 
 الأخريف لمتدخؿ عمى غير المكتممة، وتحفيز الواجيات إلزاـ أصحاب المباني الفردية عمى إتماـ 

 منيا لمتحسيف مف مظيرىا.مشوىة ال
  معمارات.الطابؽ الأرضي لالمتواجدة في استغلاؿ المحلات التجارية 
  قفص السلالـ تبميط لبنايات مع الحرص عمىالإنارة داخؿ اإصلاح .   

 والصيانة:التسيير خاصة باقتراحات  -3.3

  تحديد درجة للاستفادة منيا في  ،وضعية الحيو  لمتعرؼ عمى خصائص شاممةإعداد بطاقة تقنية
 والحموؿ المناسبة قبؿ التدخؿ. التقنيات اللازمة  قصد إيجاد ،والكشؼ عف أسبابوالتدىور 
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 مف خلاؿ  ،الأجزاء المتضررةحالة تشخيص ب تسجيؿ جميع النقائص والمشاكؿ التي يعرفيا الحي
 وترتيبيا حسب الأولوية. المرجوةلتحقيؽ الأىداؼ القياـ بدراسة مسبقة ومعمقة 

 تفاديل تداركيا بيدؼ ة،ة التي لا تخضع لدراسالعشوائي تالتدخلا ضبط آليات التسيير مف حيث 
  مشاكؿ في المستقبؿ. الوقوع 

 المتدخميف  إشراؾ جميعمع ضرورة  ،تدعيـ شفافية التسيير مف أجؿ السماح بمشاركة الجميع
 .مف أىؿ الاختصاص والتنسيؽ بينيـ والفاعميف

  إيجاد الحموؿ المناسبة مع الحرص عمى  ،لمحد مف المخالفات العمرانيةالإجرائية انيف تفعيؿ القو
 .في الحي العقار ةكممش لمقضاء عمى

  حسب درجة ثقافتيـ ووعييـ عبر مراحؿ التي تكوف  ،التحسيف الحضري عممية فيإشراؾ السكاف
  .وتطمعاتيـوالأخذ بعيف الاعتبار رغباتيـ ، المشروع المختمفة

  الأولى لتفادي العودة إلى وضعية التدىور ،الصيانة الدوريةبأعماؿ  لمقياـتكويف فريؽ خاص 
 .بالتدخؿ فور الإبلاغ عف الخمؿ

  توفير الخدمة العمومية وتعميميا عمى كامؿ مجاؿ الدراسة.الرفاىية لمسكاف مف خلاؿ ضماف 
  والرفع مف المستوى المعيشي لدييـ بالإجابة عف حاجة السكافتحسيف أداء الخدمات . 

  :بالجانب الاجتماعياقتراحات خاصة  -3.4

  لدييـ الانتماءتقوية روح و  عمى المجاؿ الحضريتوعية السكاف بضرورة المحافظة . 
 طرح انشغالاتيـ وآرائيـ، مدفاع عف حقوقيـلجنة حي ممثمة عف السكاف لجمعية أو  تأسيس ،

 ولمتنسيؽ بينيـ وبيف مختمؼ الييئات الوصية لتسييؿ عمميات التدخؿ عمى الحي.
  ثقافة المحافظة عمى نظافة المحيط.القياـ بحملات تحسيسية لنشر 
 الدورية النشاطات التطوعية الجمعوي مف خلاؿ ردو الؿ تفعي.  
  .تشجيع مساىمة السكاف لمتطوع في أعماؿ الصيانة والتنظيؼ 
  تنظيـ مسابقات تنافسية بيف الأحياء )أجمؿ حي، أنظؼ حي...(.المبادرة إلى  
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 خػلاصػػػػػػػة:

يتوقؼ نجاح المشروع الحضري عمى الأىداؼ التي يسمو إلى بموغيا وتحقيقيا، مف خلاؿ توظيؼ        
جميع المتطمبات والاعتبارات، التي مف شأنيا المساىمة في إيجاد الحموؿ المناسبة والناجعة لمتقميص مف 

التحسيف الحضري،  حجـ المشكؿ المطروح، وبناءا عمى ما تـ تناولو في الفصؿ الثاني فيما يتعمؽ بسياسة
وانطلاقا مف المعطيات والنتائج المتوصؿ إلييا في كؿ مف الفصؿ الرابع والخامس، بعد تقييـ وضعية 
الحي وتسميط الضوء عمى عممية التحسيف المطبقة عميو، اتضح لنا أف المشروع لـ يرقى لممستوى 

جودة الحياة وتحسيف المستوى المطموب، ولـ يحقؽ ما كاف منتظرا منو وما جاء لأجمو، بالارتقاء ب
المعيشي لمسكاف، فرغـ كؿ التحسينات والتدخلات التي مست مجاؿ الدراسة، إلا أنو مازاؿ يفتقد لمكثير 
مف العناصر ويشكو مف عدة نقائص ومشاكؿ، نظرا لغياب أىـ العوامؿ الأساسية التي تتماشى ومبادئ 

نسيؽ والتشاور بيف مختمؼ الأطراؼ الفاعميف التحسيف الحضري، كالدراسة المسبقة والمعمقة، الت
والمتدخميف، المشاركة السكانية في العممية، تمبية حاجيات وتطمعات السكاف...إلخ،  وىذا ما جعمنا نصدر 

 حكمنا بشأف المشروع المنجز بحي الكف عمى أنو تجربة فاشمة.  

 



  

  خـاتمـــةخـاتمـــة

 ـةـةعامـعامـ
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 خــاتـمـــــــة:

ندرج ي خاصة وأنو ،اليامة في وقتنا الراىن من المواضيع تطبيقوومسألة التحسين الحضري  يعتبر       
دى تحسين المستوى المعيشي لالرامية للارتقاء بمستوى الحياة الحضرية، و  ضمن التدخلات التقنية

 ظل أوضاع في العمراني والاجتماعي،لتحقيق التوازن لابد منو ضروريا و الذي أصبح أمرا و ، لسكانا
وىذا ما لجأت إليو فعلا السمطات المحمية بمدينة ، بالمدن الجزائرية الأحياءأغمبية  شيدىالتي تالتدىور ا

سياسة التحسين والذي اتخذناه بدورنا كموضوع بحث بصفتنا مسيري مدينة، تحت عنوان المنصورة، 
  .الحياة وأثره عمى تحسين إطارفي الجزائر الحضري 

لتحسين الحضري، كمشروع تم تجسيده عمى موضوع ال راستناجاءت فكرة د انطلاقا من ىذا الطرح       
الكشف عن الواقع المعاش وتشخيص الوضع القائم بمجال الدراسة بعد من خلال  ،حي الكنمستوى 

الراىنة في خضم ما تم التعرض لو في الفصول السابقة، وما أسفرت عنو نتائج الدراسة و ، التدخل عميو
وفشميا، أكدت عن عدم فعالية العممية كانت النتيجة سمبية و  ،الكميةلمعطيات امعالجة ومناقشة من حيث 

 حمولمن ال جممة، وىذا ما أدى بنا لاقتراح بما قدم ليم الرضالدى السكان وعدم  ا سيئاانطباع ترك مما
 راعيوتقابمة لمتجسيد واقعية حرصنا عمى أن تكون  التيو  ،وفق النتائج المتوصل إليياموضوعية ال

  .من التجربة الفرنسيةاللازمة مع استخلاص التدابير والإجراءات  ،خصوصيات المنطقة

التنويع في كان لابد من  ،بمختمف جوانب الموضوعومممة  ين خمفية واضحةتكو تمكن من ال قصد       
الميدانية، والزيارات الملاحظات حيث اعتمدنا عمى  ،لجمع أكبر عدد ممكن من المعطياتوسائل البحث 

سيل عمينا الولوج في البحث بصورة ما ىذا و  ،المعنية بالمشروع الييئات مقابمةالاستمارة الاستبيانية و 
صحة الفرضيتين  مكنتنا في الأخير من إثباتوالتي  ،لكمياتوصولا إلى اانطلاقا من الجزئيات  تدريجية

من خلال الوقوف عند الأسباب التي  ،بموغ الأىداف المسطرة في بداية الدراسة الراىنةو  ،المصاغتين
حالت دون التطبيق الفعال لعممية التحسين الحضري وعدم الارتقاء بجودة الحياة الحضرية، وتحديد 

 .عميو التي آلى إلييا مجال الدراسة بعد التدخلالمسؤول عن وضعية التدىور 

مرىون نجاح عممية التحسين الحضري في نياية المطاف وصمنا إلى استنتاج عام، مفاده أن  
والجيات السكان  من خلال تكاثف وتضافر الجيود بين ،فعالية وعقلانية العوامل التنظيميةمدى ب

لمحد من أساسا  جاءتالتي العامة لسياسة التحسين الحضري، مبادئ مفي ظل التطبيق الفعمي لالوصية، 
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ات الميكانيزمالحمول و كل ىذه ف ،الإفرازات السمبية التي يعاني منيا الحي والتقميل من ،التدىورمظاىر 
، وبذلك نكون قد فتحنا باب اجع قانونية لضبط آليات التسييرلم تتبع بمر  تبقى دون تأثير عمى الواقع ما

  نوعية ما تم إنجازه وما سينجز مستقبلا لتفادي الوقوع في الأخطاء السابقة. النقاش حول

يكون ىذا  أنو  في تحقيق ما كنا نسعى إليو،إلى حد كبير وفقنا كون قد أن ن نتمنى في الختام       
نحو تطمعات أفضل من شأنيا أن ترقى و  شمل،وأ أوسعأخرى تكون  ودراسات مل فاتحة لأعمالالع
  .والمدينة السكان خالصة يكون الغرض منيا خدمة وفق أىداف عمميةالحياة الحضرية مستوى ب



  

 راجعراجعــادر والمادر والمــالمصالمص
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 .1008الطبعة الثانية، الجزائر، 

 الماسترلبحوث الجامعية ورسائل ثالثا. ا

إسلام العموي9 المشروع الحضري في إطار التحسين الحضري، دراسة حالة حي عباشة بسطيف،  .1
 .1021مذكرة لنيل شهادة مهندس دولة، تخصص تسيير المدينة، جامعة أم البواقي، 

بلال بوقريفة9 التحسين الحضري في مدينة الميمية، دراسة حالة حي المرجة، مذكرة لنيل شهادة  .2
 .1021مدن ومشروع حضري، جامعة قسنطينة، تخصص مهندس دولة، 

غة، مذكرة لنيل حبيبة بن صوشة9 إعادة تهيئة وتحسين الفضاءات الخارجية، دراسة حالة مدينة ونو  .3
 .1021تسيير المدينة، جامعة المسيمة، شهادة مهندس دولة، تخصص 

حسناء ترلباس9 التحسين الحضري في مدينة تيارت، دراسة حالة المجمع الحضري كارمان، مذكرة . 4
 .1024  يمة،لنيل شهادة ماستر، تخصص تسيير المدينة، جامعة المس
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ذكرة لنيل شهادة مهندس صل، م"اعوماد" بواد ميزاب بين الانقطاع والتو رستم بوسنان9 القصر المقترح  .5
 .1002تخصص تسيير المدينة، جامعة المسيمة، دولة، 

رمزي بورحمة9 التحسين الحضري ضمن مبادئ المشروع الحضري، مذكرة لنيل شهادة ماستر، . 6
 .1024تخصص مدن ومشروع حضري، جامعة أم البواقي، 

خنشمة، مذكرة لنيل شهادة ماستر، سفيان طواهرية9 التحسين الحضري في المجال، دراسة حالة . 7
   .1023تخصص مدن ومشروع حضري، جامعة قسنطينة، 

 127شريفة رومان9 التحسين الحضري داخل المناطق السكنية الحضرية الجديدة، دراسة حالة حي  .8
 .1024تخصص مدن ومشروع حضري، جامعة أم البواقي،  مسكن مسكاينة، مذكرة لنيل شهادة ماستر،

كريم بوشعلال9 التحسين الحضري كآلية للارتقاء بنوعية الحياة، مذكرة لنيل شهادة مهندس دولة، عبد ال .9
 .1020تخصص تسيير المدينة، جامعة المسيمة، 

عبد الناصر شباح9 التحسين الحضري بمدينة خنشمة، دراسة حالة مركز المدينة القديم، مذكرة لنيل  .11
 .1024حضري، جامعة أم البواقي،  ن ومشروعشهادة ماستر، تخصص تسيير مد

التحسين الحضري وتهيئة الفضاءات الخارجية، دراسة حالة قالمة، مذكرة لنيل شهادة عمارة هيمة9 . 11
 .1023ماستر، تخصص مدن ومشروع حضري، جامعة قسنطينة، 

شهادة مسكن بمدينة سطيف، مذكرة لنيل  500فاتح بوقاعة9 التحسين الحضري، دراسة حالة حي . 12
 1024ماستر، تخصص مدن ومشروع حضري، جامعة أم البواقي. 

فاطمة تازي9 التحسين الحضري لممدن، دراسة حالة حي المرجة بتيسمسيمت، مذكرة لنيل شهادة . 13
 .1024ماستر، تخصص تسيير المدينة، جامعة المسيمة، 

بيق، دراسة حالة مدينة المنصورة، فؤاد محمد معريش9 السكن الاجتماعي الإيجاري بين القانون والتط. 14
 .1025تخصص تسيير المدينة، جامعة المسيمة، مذكرة لنيل شهادة ماستر، 

وردية عايد9 التحسين الحضري لمدينة البيض، دراسة حالة حي الموز، مذكرة لنيل شهادة ماستر، . 15
 .1024تخصص تسيير المدينة، جامعة المسيمة، 

مسكن، مذكرة لنيل شهادة ماستر،  470ي في مدينة تبسة، دراسة حالة وليد كاتب9 التحسين الحضر . 16
 .1023تخصص مدن ومشروع حضري، جامعة أم البواقي، 
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 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 وزارة التعميم العالي والبحث العممي

 –المسيمة  –جامعة محمد بوضياف 
 معهد تسيير التقنيات الحضرية

                                                             تسيير المدينة قسم

 استمارة استبيان حول:

سياسة التحسين الحضري في الجزائر 
 وأثره عمى تحسين إطار الحياة

 دراسة ميدانية لمدينة المنصورة
 

  ور:ـــتـدكـراف الـــإش                                                 ة:              ـبـالـطـداد الـــإع 

 ورـــــضـالك خـم                                               مي                    ــان عـــمـإي 

 

تدخل ىذه الاستمارة في إطار إعداد مذكرة التخرج لنيل شيادة الماستر في تسيير التقنيات الحضرية 
ىا ين منكم ملأستمارة راجبيذه الاومساىمة في إثراء الموضوع نتقدم لسيادتكم  ،تخصص تسيير المدينة
وليكن في عممكم أن إجاباتكم لا تستخدم إلا  ،فادتنا بالملمومة الصحيحةلإو  ،بكل صدق وموضوعية

 لأغراض البحث اللممي مع المحافظة عمى سريتيا.

 .في الخانة التي تمثل إجابتك  ( ضع علامة )ملاحظة: 

 ة:ــــيــعـامـــة الجـــــنـسـال
2016/2017 
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 الأسـئـمـــــــة:

Ι .:معطيات متعمقة بالسكان 
 عدد الأسر في المسكن:   . 1
  أعمار أفراد الأسرة:. 2

 02أكثر من  02-02 02-12 12-22 21-21 22-2 ئات العمريةـفـال
       ددـــــــــــــــــــــــــعــال

 لأفراد الأسرة: المستوى التلميمي. 3

المستوى التلميمي 
 غــيـــــر مـتـلــمم جـــــــــــــــــــــــــــــامــلي ثـــــــــــــــــــــــــــــانـــــــــــوي مــتـــــــــــــــــــــوســـــــــط ابــتـــــــــــــــــــــــــــــــدائي لأفراد الأسرة

      الـلــــــــــــــــــــدد

       مينة رب الأسرة: ................................................................................. 4
  الأجر الشيري:. 5

  12222أكثر من         20222-12222       22222-20222       20222-22222
 ...........................................................................مكان الإقامة السابق: .. 6
 سنة السكن في ىذا الحي: ........................................................................ 7
 ..............سبب تغيير المسكن: .............................................................. 8
 نوع السكن السابق: . 9

 سكن فردي           سكن جماعي           سكن فوضوي   

II. محي:الفضاء الخارجي لمعطيات متعمقة ب   
 أين تقضي أوقات فراغك ؟. 1

 داخل الحي                    خارج الحي   
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....................... ؟ .................... إذا كان داخل الحي ما ىي الأماكن التي تقصدىا -1.1
..................................................................................................... 

 ...............................................................كان خارج الحي فمماذا ؟ ... إذا -2.1
..................................................................................................... 

 ىل توجد لجنة داخل الحي ؟. 2
 نلم                    لا  

وبين السكان ؟  في حالة وجود لجنة الحي ىل تقوم بدورىا ؟ وىل ىناك تنسيق بينيا -1.2
.....................................................................................................
..................................................................................................... 

 ؟ىل ىناك صيانة دورية عمى مستوى الحي . 3
  لا توجد                       أحيانا                    دائما
؟  بأعمال الصيانةفي حالة الإجابة بــــ نلم من يقوم  -1.3

.....................................................................................................
..................................................................................................... 

 كيف ترى حالة الفضاءات الخارجية لمحي ؟ .4
    رديئةجيدة                    متوسطة                    

 ىل يلاني الحي من مشاكل ونقائص عمى مستوى الفضاء الخارجي ؟. 5
               لا                    نلم

...................................... ... فيما تتمثل ىذه المشاكل ؟" نعم " إذا كانت الإجابة بــــ  -1.5
.....................................................................................................

..................................................................................................... 
............... .............. حسب رأيك ما ىي الأسباب التي أدت إلى ظيور ىذه المشاكل ؟  -2.5

.....................................................................................................
..................................................................................................... 
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 ....................................... من ىو المسؤول عن ىذه المشاكل وتدىور وضلية الحي ؟. 6
.....................................................................................................   

 رتب حسب الأولوية اللناصر التالية: .7
    والالتقاءأماكن الجموس             المساحات الخضراء             ساحات الملب والترفيو 

  الطرقات           قنوات الصرف الصحي           مواقف السيارات          الإنارة اللمومية 
 ؟  واجيةت بإجراء تغييرات عمى مستوى الىل قم. 8

 نلم                    لا  
................. ....................... التغييرات ؟ تتمثل ىذه مايف " نعم "إذا كانت الإجابة بـــ  -1.8

.....................................................................................................

..................................................................................................... 
 .................................................................؟ التغييراتأسباب ىذه ما ىي  -2.8

.....................................................................................................
..................................................................................................... 

............................. .............................. اللناصر المشوىة لمنظر الحي ؟ أذكر. 9
..................................................................................................... 

III.  :معطيات متعمقة بعممية التحسين الحضري 
تحسين المستوى المليشي لمسكان والارتقاء استفاد الحي مؤخرا من عممية التحسين الحضري في إطار 

 بنوعية الحياة:
نظرك ؟ ....................................................  كيف استفاد الحي من ىذه اللممية في. 1

..................................................................................................... 
... ما ىي اللناصر التي تم التدخل عمى مستواىا ؟ ................................................ 2

..................................................................................................... 
 ىل تم إشراك السكان في عممية التحسين الحضري التي مست الحي ؟. 3

 نلم                    لا  
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 ؟ وضح كيف كانت المشاركة " نعم "الإجابة  في حالة* 
.....................................................................................................
.....................................................................................................

..................................................................................................... 
 ىل أنت راض عمى نوعية المشروع الذي أنجز في الحي ؟. 4

   نلم                    لا
فمماذا ؟ ...................................................................  " لا "إذا كانت الإجابة * 

..................................................................................................... 
 ىل كانت ىناك لجنة لممتابلة والمراقبة بلد عممية التحسين ؟. 5

 نلم                    لا  
 ؟التدخلات التي تراىا ضرورية لمحيفي حال استفاد الحي مستقبلا من مشاريع أخرى ما ىي . 6

.....................................................................................................
.....................................................................................................

..................................................................................................... 
 

 

 

 

 ــمشـكـــــرا جـــزيـلا لـك
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 ة:ـمــــــــئـالأس

 دراسة مسبقة قبل التدخل عمى الحي ؟ كانت ىناكىل الاختصاص ىل باعتباركم من أ .1

 ؟ الملنية بالمشروعمختمف الييئات والمصالح  كم وبينىناك تنسيق بينكان ىل  .2

 من كان المسؤول عن تمويل المشروع ؟ .3

 ؟ في عممية التحسين الحضريتم إشراك السكان ىل  .4

 ؟ ىل خصصتم لجنة تقنية لمتابلة الحي بلد تسميم المشروع .5

 ىل كان المشروع ناجحا في نظركم ؟ وىل حقق الأىداف المنتظرة منو ؟. 6

 ؟ ىل أنتم عمى عمم بنقائص ومشاكل الحي الحالية .7

 ؟ من مسؤولياتكم الدورية لمحيصيانة التنظيف و ال اتىل تلتبرون عممي .8

لمحي عمى الرغم من كل  الحضري التي أدت إلى تدىور النسيجما ىي الأسباب  رأيكمحسب  .9
 ؟ ومن المسؤول عن ذلك ؟ التدخلات التي قمتم بيا
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 مخطط شغل الأراضي (POS:) 28/05/1991المؤرخ في  178-91 رقم المرسوم التنفيذي 
 لإجراءاتالمحدد  10/09/2005المؤرخ في  05/318المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم 

 والمصادقة عميو ومحتوى الوثائق المتعمقة بو. إعداد مخطط شغل الأراضي

 :(1)العمرانية عمى المدن الجزائرية . انعكاسات السياسات2

لقد أصبحت الأشكال الحديثة لمتعمير والتوسعات الميدانية التي تشيدىا المدن الجزائرية اليوم تفتقد        
 لمطابع العمراني والمعماري الذي يميز كل مدينة أو منطقة حيث أدى ذلك إلى:

  انعدام المراقبة الجدية في المجال العمراني.التوسع الحضري غير المتوازن، و 
 .سيطرة الخواص عمى معظم الأراضي العقارية 
 .غياب القيم التي تربط المبنى بالإطار الاجتماعي 
 .استخدام الإنشاءات الحديثة مثل البناء الجاىز والمصنع 
  التموث البصري(انتشار التجمعات السكنية الخالية من الذوق الفني(. 
 ليوية العمرانية لممدينة الجزائرية. فشل الييئات المختصة في الحفاظ عمى الطابع المعماري وا 
 .عدم قدرة الدولة عمى تمبية المتطمبات السكنية لممواطن، وفشميا في السيطرة عمى اليجرة الريفية 
 مما أدى إلى  ،الاعتماد عمى شركات أجنبية في إنجاز المشاريع السكنية بسبب حدة أزمة السكن

 ظيور تصميمات دخيمة عمى المجتمع الجزائري.  

 التحسين الحضري في الجزائرسياسة . انياث

 . الإطار العام لسياسة التحسين الحضري:1

لمدولة، نتيجة  خطط السابقةالبرامج و البالاىتمام الكافي في  التحسين الحضريسياسة  حظىلم ت       
بالإنتاج الكمي لمسكنات لامتصاص العجز في تمبية حاجيات مواطنييا، لكن وأمام المشاكل التي اىتماميا 

مست جزءا ىاما من الحظيرة العقارية الوطنية، سجمت الدولة تحقيق أعمال خبرة تقنية وتشخيص 
تحسين اجتماعي واقتصادي لمحظيرة القديمة عمى مستوى بعض المدن الكبرى، وىو ما ترجم سعي الدولة ل

                                                           
(1)- MAOUIA SAIDOUNI : Elément d’introduction, Histoire méthodologie réglementation, éditions CASBAH, 
Alger, 2000, p 240-241. 
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 السياسة العمرانية في الجزائر. أولا

 :(1)السياسة العمرانية في الجزائر تطور. 1

 المشاريع نتيجة ،كبير غرافيو ديمعمراني سريع ونمو  تطورفي الفترة الأخيرة شيدت الجزائر        
في تحسين أوضاعيم  ة منياورغب ،سكانلحاجيات ال ةنجازىا تمبيإالتنموية التي ألحت الدولة عمى 

تعتمد و  نشممت عدة ميادية جديدة، سياسات عمراني عتمادلا سمطات العموميةلجأت ال بعدما ،المعيشية
 عمى عدة ركائز أساسية من أىميا: 

جاء لحل مشكمة الممكية العقارية التي كانت تحت حوزة المستوطنين  الإصلاح العقاري الجزائري: -1.1
 ، الذي ينص عمى20/02/1974المؤرخ في  74-26وكبار الملاك الجزائريين عن طريق القانون 

 .إنشاء احتياطات عقارية لصالح البمديات

لمحافظة عمى ا ،لتجديد السكنات القديمة 76-29ر الأمر اصدإ تم تجديد السكنات القديمة: -2.1
مدن الكبرى يد الأحياء القديمة في الومن ىذا وجدت مشاريع تجد المنطقة، تقاليدالمعالم التاريخية و 

 .)الجزائر العاصمة، قسنطينة، وهران(

استغلال الطاقات  الوطنية، من خلال توازن في الشبكة الحضريةال خمقجاء ل القانون الجهوي: -3.1
 التيالاقتصادية  التوزيع العقلاني لمسكان والنشاطات حسب الإمكانياتو  ،ةالطبيعيو الاقتصادية  ،ةالبشري

 .يوفرىا الإقميم

  عن طريق المراسيم التالية:  طبقو  1990صدر سنة  :والتوجيه العقاريقانون التهيئة والتعمير  -4.1

 المعدل والمتمم  21/12/1990المؤرخ في  176-91المرسوم التنفيذي رقم  :عقود التعمير
 .والمتعمق بعقود التعمير 14/08/2004المؤرخ في  04/05بالقانون 

 المخطط التوجيهي لمتهيئة والتعمير(PDAU):  المؤرخ في  717-91رقم المرسوم التنفيذي
 10/09/2005المؤرخ في  05/317المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي  28/05/1991

 .التوجييي لمتييئة والتعميرالمخطط المحدد لإجراءات إعداد 

                                                           
 .38بورحمة رمزي وزميمو، مرجع سابق، ص  -(1)
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 لمدينة.: موقع الشارع من ا(65)الصورة رقم            (: إعادة ترميم الواجهات. 64) الصورة رقم   
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 خطة النقل (PDU) وضعت السمطات المحمية خطة لمنقؿ الحضري، بيدؼ تحديد  :في مرسيميا
 المدينة مف خلاؿ: ضمف محيط تنظيـ المرور ومواقؼ السياراتو  النقؿ

 .خفض حركة مرور السيارات 
  اليوائية، الترامواي...(.تطوير وسائؿ النقؿ العاـ الأقؿ تمويثا )الدراجات 
 .تنظيـ مواقؼ السيارات وأماكف التوقؼ 
 .تطوير الشبكات المترابطة مع الطرؽ لجعميا أكثر فعالية                                           

 :. التجربة الجزائرية2

تقدر المساحة الإجمالية لمحي  :(1)مسكن( 666التحسين الحضري في مدينة سطيف )حي  -21.
، %75.88ويمثؿ الإطار غير المبني ، %24.12ىكتار، حيث يمثؿ الإطار المبني  12.23بحوالي 

 ساكف. 3726أما عدد السكاف فيقدر بػػػ 

في شماؿ وسط مدينة سطيؼ، وىو يعتبر أحد مسكن(  666)يقع حي  :الموقع الجغرافي لمحي -2.2
 ديناميكية المدينة حيث يحده:الأقطاب الميمة في 

 

                                                           
 .33، ص ؽبابورحمة رمزي وزميمو، مرجع س -(1)

(
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  وافقة عمى إنجاز المسجد الكبيربعد سنوات مف النقاش تـ الم المسجد الكبير بمرسيميا:مشروع 
، فيو 2م 8666 بمساحة تبمغ (2613-2611)في الفترة الممتدة ما بيف  بمرسيميا، الذي برمج

إلى  ةالتي تصؿ قدرتيا الاستيعابي( 2م 3566)يضـ واحدة مف أكبر قاعات الصلاة في أوروبا 
مكتبة، مطعـ، مسرح، مدرج مصمي، بالإضافة لاحتوائو أيضا عمى مدرسة قرآنية،  7666
المعمارية، حيث تـ بناء المسجد بالحجارة ندسوف كثيرا بالمشروع مف الناحية اىتـ المي ومئذنة،

البيضاء وزجاج التبمور، كما اعتمدوا عمى المولدات الكيربائية الضوئية، نظاـ إعادة تدوير المياه 
 وجمع مياه الأمطار لري الحدائؽ. 

  .مرسيميا الكبير مسجدفناء  :(63)الصورة رقم           .المسجد الكبير بمرسيميا: (62)الصورة رقم  
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 :تيدؼ ىذه العممية إلى ما يمي تحسين شارع الجمهورية: 
 .إعادة تأىيؿ الواجيات وترميـ الأسقؼ 
 .تحسيف الإطار المعيشي لمسكاف 
 تأىيؿ الممتمكات والمباني الشاغرة. إعادة 
 .تحسيف الفضاء الخارجي و الأماكف العامة 
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 سنةرئيس بمدية مرسيميا تـ إطلاؽ المشروع مف قبؿ  :مرسيميافي  الحضريالتحسين مشروع  -1.4
المشروع حيث كاف  المتوسط،عاصمة الرائدة في منطقة البحر الأبيض الجعؿ مرسيميا يدؼ ب ،1989
 كانتكما  ،(والجماعة الحضرية لمدينة مرسيميا دارةالإ، بمديةال، الدولة الأوروبي، الاتحادطرؼ )مف  ممولا

تجديد ل، وىو أكبر مشروع (EPAEM)التخطيط العاـ و  (Euro méditerranée)العممية مف قبؿ 
سانت  جولييت، أرنؾ،) التاليةالأحياء  مجموع نطاؽ العمؿ يشمؿحيث  ،المناطؽ الحضرية في فرنسا

 .(1) (جميورية بيؿ دي ماي ، مدينة البحر الأبيض المتوسط ،تشارلز

عادة تأىيؿ الأحياء الفقيرة والمواقع لمسكاف،  تحسيف الإطار المعيشي تمثمت العمميات في        وا 
عدة مناطؽ مف  ا المشروعقد شمؿ ىذف وأنماط حديثة،مات جديدة وأساليب إدخاؿ استخداذلؾ بو  ،المصابة

 :(2)ىكتار وىي مقسمة كما يمي 126 حواليبمساحة تقدر بػػػػػ مدينة مرسيميا

 66 .ىكتار مخصصة لمتجييزات والخدمات 
 46  وحدة سكنية(. 4666ىكتار مخصصة لمسكف )إنجاز حوالي 
 26 .ىكتار مخصصة لمتجارة والمرافؽ العامة 

 : (3)لاتـــدخـالتم ـــأه -5.1

 :ميناء مرسيميا القديم.(61)الصورة رقم              إعادة تثمين الميناء القديم لمرسيميا : 

ىو اقتراح ييدؼ إلى توسيع المساحات        
الخالية مف السيارات، بزيادة المساحة المخصصة 
لممشاة وضماف الوصوؿ إلى جميع أنحاء الميناء 
القديـ، مما يؤدي إلى استخدامات جديدة لمميناء 
وذلؾ قصد تحسيف البيئة المعيشية عمى ىذا الموقع 

                                                                                   الاستراتيجي في المدينة. 
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مسكف، مذكرة مكممة لنيؿ شيادة ماستر، تخصص مدف ومشروع  580كاتب وليد، التحسيف الحضري في مدينة تبسة دراسة حالة حي  -(1)

 .14، ص 2014البواقي، دفعة حضري، أـ 
بورحمة رمزي وزميمو، التحسيف الحضري ضمف مبادئ المشروع الحضري، مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ماستر، تخصص مدف ومشروع حضري، أـ  -(2)

 .28، ص 2015البواقي، دفعة 
 .31، 30، ص نفس المرجع -(3)


