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بسم الله وحده والصلاة والسلام على من نبي بعده محمد صلى الله عليه وسلم احمد الله لعونه وتوفيقه 
 لاجتياز كل العقبات وبلوغ الهدف المرجو.

حسانا( اقضى ربك الا تعبدوا الا إياه وبالوالدين )و  اهدي هذا العمل المتواضع الى من قال فيهم الله تعالى
 الاسراء اية

الى التي وضعت الجنة تحت قدميها الى التي لم تتوانى يوما في تربيتي ورعايتي ودفعتني نحو طريق 
 امي .........امي ......... امي....... اطال الله عمرها. أجليالنجاح الى من افنت عمرها من 

بشيء  علىالى الذي لم يبخل  آماليالى من قهر المعاناة وضاق مر الحياة وحلوها من اجل تحقيق 
 في سبيل الن يراني كما أراد ابي الزهواني الغالي اطال الله عمره.وضحى براحته 

  وزهية و نانا مريم رحمهم الله واسكنهم فسيح جناته. وعماتي اسياالى كل من ما الزهرة 

 الى كل عماتي وازواجهم واعمامي وزوجاتهم وكل من خالتي وخوالي اطال الله في عمرهم. 

 ولخضر واختي امال وزوجته شعبان :في عروقي وينبض لهم قلبي اخواتي يجري حبهمالى كل من 
 جمال الدين، عبد السلام، مريم.: عمتيوكتاكيت البيت أبناء 

  وفيروز وحسيبة وياسمين   وهاجر وامال: امينة خديجة واحلام لدراسيالى كل صديقات دربي ا

 زكية و  الى منبع الفرح والسعادة المفرطة فايزة

 الى كل من كان مله يد المساعدة ولو بقليل 

  7102الى كل طلبة معهد تسيير التقنيات الحضرية وبالأخص دفعة 
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 حديث شريف"من لم يشكر الناس لم يشكر الله  "ق ال الرسول ) ص ( :   

  

 

نحمد الله كثيرا, ونشكره شكرا جزيلا لأنه سهل لنا المبتغى , وأعاننا على إتمام هذا 

 العمل المتواضع .

 * ذنا الفاضلاإلى است وخالص التقدير الشكر،تقدم بعميق ا* يسعدنا أن 

 

 

 

قيمة كما تفضل طيلة انجاز هذا البحث بنصائحه , وإرشاداته ال عليالذي اشرف 

ك رغم انشغالاته , وارتباطاته , ونتمنى أن يجعل الله هذا العمل لبوقته , وذ علي

 ونتمنى له المزيد من النجاحات و الشهادات العليا وطول العمرفي ميزان حسناته 

 .جعله الله ذخرا للمعهد وطلبة العلم وان ي

 الى جميع أساتذة المعهد  الجزيل بالشكردون ان انسى التقدم 

.القيمة مهونصائح معلينا بتوجيهاته ولم يبخليد العون و أمدوناالذي   

بنا فمن إن أص طيبة.وفي الأخير نشكر كل من ساهم من قريب أو بعيد ولو بكلمة   

والشكر أولا وأخيرا.        والحمد للهالله وان أخطأنا فمن أنفسنا ومن الشيطان   
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 مقدمة

الانسان منذ ان خلق وهو يسعى الى توفير متطلبات الحياة من معاش ومسكن ونجد ان المسكن تطور 

المسكن  أصبحمع مرور العصور من مساكن من الحجارة الى فيلات وعمارات بطوابق عديدة بحيث 

يتعدى مفهومه البسيط الذي يتألف من الجدران والسقف، ليصبح ذلك الحيز المكاني الذي يتجسد من 

التي يقدمها المجتمع باعتباره كائن يسعى الى تحقيق المزيد من خلال الخدمات المساعدة والتسهيلات 

 (1) المجالات.الرفاهية في جميع 

تعاني من الزيادة الديموغرافية ومن بين هذه الدول الجزائر التي ومع العلم ان معظم المدن في العالم 

تعاني من الهجرة الريفية نحو المدن والتي نتج عنها زيادة على طلب السكن وهذا جعل الدولة تتدخل 

لأجل حل هذه الازمة وذلك عن طريق برنامج السكن الجماعي بمختلف انواعه وخاصة السكن العمومي 

من اجل تلبية  الإنجازنتج عنه تسارع في  الأخيروهذا  ح للفئات محدودة الدخلالايجاري الذي يمن

ط على المحي أثرطاقة مما استهلاكية لل أكثروجعلها  السكناتالى تدني نوعية  أدىالاحتياج وهذا ما 

 .الخارجي

جانب التقني على ال تصميم وتسيير السكن متغاضياوقد سن المشرع الجزائري بعض القوانين المتعلقة ب

 الذي يحدد قواعد منح السكن العمومي الايجاري. 241-80رقم القوانين المرسوم التنفيذي ومن بين هذه 

نجاز السكن الجماعي الاجتماعي ومن هذا كان موضوع دراستنا ما مدى تطبيق القوانين ا لتقنية ودراسة وا 

في ارض الواقع وبالتحديد مدينة برج بوعريريج التي تعاني أيضا من هذه الظاهرة التي اثرت على النسيج 

العمراني بحيث أثر على الشكل العام للسكنات وأصبحت مدة التدهور قصيرة وهذا لغياب تطبيق الشروط 

 الرقابة من قبل الجهات المختصة وعدم تطبيق القوانين الردعية عليها. الأساسية انجاز مسكن وغياب

                                                           
1 - J . E. HAVEL. Habitat et logement, presse universitaire de france, France, 1968, P10. 
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، اتوالفرضيوقد تناولت دراستنا خمس فصول بحيث الفصل التمهيدي يتضمن كل من الإشكالية 

الأهداف، أسباب اختيار الموضوع، المنهجية المتبعة ثم الفصل الأول الذي تم من خلاله التطرق البعض 

جاري، السكن العمومي الاية المتعلقة بالسكن) السكن، السياسة السكنية في الجزائر، المفاهيم الأساسي

القوانين المتعلقة بالسكن العمومي الايجاري( والفصل الثاني يتناول الدراسة التحليلية للمدينة والفصل 

 102يلية لحي مسكن و الفصل الرابع يتناول الدراسة التحل 158الثالث فيتناول الدراسة التحليلية لحي 

 مسكن والفصل الخامس يتناول التأكد من صحة الفرضيات و الاقتراحات والتوصيات والخاتمة.

 

 



 الفصل التمهيدي
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 الدراسة أهداف  -

 مبررات اختيار الموضوع  -
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 الإشكالية:-1

اصبح مفهوم السكن في منظور التنمية المستدامة يتعدى مفهوم المأوى المجرد بمواصفاته التخطيطية 

ماعية، والجوالنوعية، ليمتد الى الاهتمام براحة الانسان وصحته وتمكينه من ممارسة الأنشطة العمومية 

واستعمال التجهيزات واستهلاك الخدمات، وتعزيز التلاحم الاجتماعي وحماية البيئة، مما جعله محل 

رة والهجعن الزيادة الديمغرافية مع العلم ان النمو الحضري السريع الناتج   (1) اهتمام الحكومات والدول،

وروبية اللجوء الى السكن الجماعي أدت الى تعقيد مشكلة السكن والإسكان مما تطلب من الدول الأ

 للتصدي لهذه الظاهرة والتي خصصت قوانين متعلقة بالسكن الجماعي.

الجزائر من الدول التي اتضحت فيها هذه الظاهرة الناتجة عن الهجرة والنزوح الريفي مما أدى الى زيادة 

الطلب على السكن والذي بدوره الزم الدولة لإيجاد حلول للقضاء على هذا العجز بمختلف الطرق 

 .سكنية من بينها السكن الجماعي الاجتماعياقتراح برامج والوسائل، وذلك عن طريق 

ومدينة برج بوعريريج من المدن الجزائرية التي عرفت نمو سكاني كبير سببه النزوح الريفي والنمو 

لنمط االديمغرافي الكبير للسكان المدينة مما أدى الى زيادة الطلب على السكن وهذا يستدعي توفير 

 عمل الوضع هذا، الجماعي الاجتماعي على مستوى الولاية بنسب كبيرة من اجل الحد من هذه الظاهرة

 منصبا الدولة طرف من التفكير كان حيث للسكن النوعي الجانب بإهمال مباشرة غير أو مباشرة بطريقة

 التساؤل:هذه الأخيرة يتم  منو  .والجودة النوعية عن النظر غضو  الكمو  العدد على

  الاجتماعي؟ما هي القوانين المتعلقة بالسكن الجماعي 

                                                           
 شهادة لنيل تخرج مذكرة العقارية، للترقية وتفعيل المتوسطة دعم للطبقة قسنطينة، ولاية في التساهمي الاجتماعي السكن :بولجمر لمياء -1 

 الماجيستير
 .10ص ،2006 ،انيةرمالع التهيئة في .
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  ارض الواقع خاضعة لهذه القوانين خاصة فيما يتعلق بالجانب هل السكنات المتواجدة في

 التقني؟

 الفرضيات:-2

  تهاون الجهات المختصة أدى الى الغاء والتغاضي على بعض الجوانب المهمة نقص القوانين و

 .وبالأخص الجانب التقني في انجاز السكن الجماعي الاجتماعي

 الكمية على حساب النوعية والجودة للسكن. تسارع في انجاز السكنات أدى الى الاهتمام بتوفير 

 أهمية الموضوع: -3

منذ ان وجد الانسان على سطح الأرض وهو يبحث عن حمايته وتوفير متطلبات الحياة ومن بين هذه 

المتطلبات مأوى يلجا اليه من اجل الراحة والأمان وهذا المأوى هو المسكن الذي وجب احترام قوانين 

 لائق.على مسكن  إنجازه من اجل الحصول

 اهداف الدراسة:-4

 الهدف الرئيسي:

  نجاز السكن الجماعي معرفة مدى تطبيق هذه القوانين من قبل الجهات المختصة بدراسة وا 

 .مع ما هو متوفر على أرضية الواقع الاجتماعي

 مبررات اختيار الموضوع:-5

 المتعلقة به.التعرف بصفة ادق على السكن الجماعي الاجتماعي والقوانين التقنية  -

تعدد القوانين المتعلقة بالسكن الجماعي الاجتماعي وعدم تطبيقها على أرضية الواقع ومحاولة  -

 معرفة ماهي الأسباب اتي أدت الى عدم تطبيق هذه القوانين.
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 منهجية البحث والأدوات المستعملة:-6

نجاز السكن  الجماعي من اجل دراسة موضوع "مدى تطابق القوانين التقنية ودراسة وا 

الاجتماعي" سوف نتبع المنهج التحليلي الوصفي من اجل تحليل الظاهرة ووصفها 

 ومحاولة معرفة أسبابها باستعمال الوسائل التالية:

 المشاكل مختلف لتحديد للحي الميدانية الزيارة على كبير بشكل اعتمدناالميدانية:  المعاينة. 

 للسكان موجهة وهي :الاستمارة. 

 للمصادر المختلفة:أبحاث نظرية 

 المعطيات الخاصة بالموضوع. مختلف وتحليل تحديد على تساعدنا :مخططات 

 مذكرات سابقة، انترنيت. كتب، :الوثائق 

 التحليل على وتساعدنا للملاحظة مكمل عنصر وهي :الفوتوغرافية الصور. 
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 هيكلة البحث:-7
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 بعض المفاهيم والمصطلحات العامةالفصل الأول                                          

 :تمهيد

سنحاول من خلال هذا الفصل التطرق الى اهم المفاهيم والمصطلحات التي لها علاقة بالسكن بصفة عامة 

 والسكن الاجتماعي بصفة خاصة.

 امة:والمصطلحات الع بعض المفاهيم-1

 السكن: -1-1

 من السكن والسكون اللغوية:من الناحية 

فالسكون أي ثبوت الشيء بعد تحركه ويستعمل في الاستيطان فنقول نذهب الى سكن فلان او مكان فلان 

  (1) فلان.او مكان سكن فلان أي المكان الذي استوطنه 

)أحد المستشارين الخاصين بالأمين العام السابق للأمم  PETRE OBERLANDونفس الطرح جاء به 

المتحدة لشؤون المستوطنات البشرية(، فالمأوى ليس مجرد سقف فوق راس الانسان، انه مركز الاستقرار 

الإنساني، فهو يتضمن بالإضافة الى توفر الحماية والأمان ممارسة أنشطة وفعاليات مختلفة ترتبط بالعادات 

 تماعية، إضافة الى تلبية متطلبات الساكنين والمتغيرة بفعل عاملي المكان والتقاليد الاج

 (2)والزمان. 

ومن هنا اختلفت وجهة نظر الباحثين في تعريف السكن كل حسب اختصاصه فقد عرفه كما يلي: " السكن 

 (3)هو كل المجال الذي يتردد عليه الفرد كي يتنقل يعمل، يستجم يأكل، يستريح وينام ".

                                                           

 .4، ص2991م يوسف، إشكالية العمران والمشروع الإسلامي، مطبعة أبو داود، سنة إبراهي-1 

2 - Ben amrane Djilali,livre Crise de l’habitat، perspectives de développement socialiste en Algérie، 
3 -J.E HAVEL 1963, in Benmatti Nadir- Abdullah,L’habitat du tiers-monde,1982,p21 
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 بعض المفاهيم والمصطلحات العامةالفصل الأول                                          

المطر،  ،الرياح، البرد الشمسو البناء او العمارة التي تعمل أساسا على توفير الحماية للإنسان ضد " ه

 1الثلج، الرطوبة، الحرارة وكذا الضوضاء، وبصفة عامة كل ما يمكن ان يؤذي الانسان".

  او منزل، تحمي بانتظام فرد او مجموعة من الافراد الذين يتقاسمون  سكنية، شقة"هي عبارة عن وحدة 

وقعه، ممن مستعمليه وكذا من  مجتمعنا انطلاقاقبل كل شيء مادي يمكن معرفته في  إذافهي  استعمالها،

  (2) .بنيته المعمارية "و 

 :المسكن مفهوم -1-2

 الاجتماعي، والوسط الأسرةو  الفرد بين للارتباط أساسي عنصر بأنه المسكن "جورج بيار" يعرف -

 (3) الإنسانية. من نموذجا يصنع وهو

 الناس لحياة تنظيمي نمط فهو مهمة، ووظائف حةاالر  يوفر مكان أنه على المسكن يعتبر آخر مفهوم وفي

 حيث الأسرية، العلاقات من للعديد يومية مساحة خلق هو فالمسكن الإنسان، فيه يعيش الذي الوسط في

 ومميزات خصوصية اتجاهه يكون وبهذا المسكن يشاركونه ومن مسكنه تجاه وود حب علاقات الفرد يعيش

  (4) .فيه أفراد الأسرة بين الألفة ملامح تعزز هندسية

 الجماعي:السكن  -1-3

مما ينتج عنه كثافة عالية للسكان في الهكتار الواحد عكس  "نعني به السكنات المقسمة الى عدة سكنات،

".بيار لابورد " الكاتب ذكره ما هذاالسكن الفردي "

                                                           
1 -HAMIDOU-RACHID ,LE logement un défit,édition E.N.A.L.8,ALGER,1989,p150 
2- M. Segand, C.Bonvalet.J.Brun, 1etat des savoirs, paris la découverte, 1998, p6 

 95ص ، 1959سنة بيروت، الحياة، مكتبة ، 3مجلد العربي، المجتمع في والسلطة المعرفة :صبور حمدا -3       

 
4 - J.E.HAVEL,L’HABITAT et logement presse universitaire de France,france1968,p10 
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 بعض المفاهيم والمصطلحات العامةالفصل الأول                                          

نصف جماعي وفردي( بارتفاع نسبة الفضاءات )السكن ويتميز السكن الجماعي عن غيره من أنواع 

العمارات(، وكذلك يتميز بعدد الطوابق  أسطح العمارات،السلم، بهو  )قفصالمشتركة من طرف السكان 

  (1) فأكثر(. 2من اثنين )طابق+ أكثرالذي يكون 

 المجمعات السكنية: -1-4

و تستفيد من بعض التجهيزات  الكبيرة،" المجمع هو تجمع مجموعة سكنات مبنية في ضواحي المدن 

 (2)الجماعية ".

 العمارة: -1-9

 كما استعمل اللفظ في الماضي للدلالة على الأشياء، الحيوان، الانسان،او بناء يبنى لحماية  منشأهي كل 

 (3) بالبناء.واستعمل بشكل واسع في قطاع النشاطات الاقتصادية المرتبة  بناء،فعل 

بل يتجاوز الى المداولات النفسية  وكنتيجة يمكننا القول ان السكن لا ينحصر فقط في أربعة جدران وسقف،

 والاجتماعية التي ترتب شكل العلاقة بين المستفيد من السكن والوسط المحيط به.

لك و مدى الدور الذي تعكسه ت ومن ثم فهناك علاقة طردية بين تمتع الفرد بالحق في سكن ملائم و امن،

 العلاقة على الخريطة الاجتماعية والاقتصادية.

 

                                                           

 بالمسيلة، مسكن  500حالة الاجتماعية، الجماعية السكنية المجمعات داخل الحضرية الفضاءات تسيير :جمال دحدوح -1 

 .18.ص2001

 
2 -Dubois Claude et autres, Petit Larousse illustré, Librairie Larousse, Paris, 1983.P456 
3 -Pierre Merlin et Françoise Choay,Dictionnaire de l urbanisme et de l amenagement ,1996,p197 
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 :القانون مفهوم-1-6

 احترامها عليهم ويفرض الاجتماعية علاقاتهم في الأشخاص على تطبق التي القواعد مجموعة به يقصد -

 (1).المجتمع في النظام تحقيق بغية سلوكهم في ومراعاتها

 القواعد وهذه فيه الأشخاص وسلوك المجتمع حياة تنظم التي القانونية القواعد مجموعة عن يعبر القانون

 .غيرها جزائية أو أو تجارية أو أمورا مدنية تنظم

 :السكنية السياسة تعريف -1-7

 والموضوعة المتبناة المقاييس من منتظمة مجموعة عن عبارة " أنها على السكنية السياسة نعرف أن نستطيع

 السكني، السوق في التدخل وآليات الوسائل وضع في يكمن منها الرئيسي والهدف الدولة، طرف من

 2.  "المحددة الكمية السعر و معايير مرااحت ظل في وذلك والطلب العرض بين العام التوازن وضمان

 :الجزائر في السكنية السياسة -2

 :الجزائر في السكنية السياسة مراحل-2-1

 :الاستقلال قبل الجزائر في السكن سياسة-2-1-1

 سكنات في يقطنون جل الجزائريين كان حيث للمستعمر واضحة سكنية سياسة هناك تكن لم الفترة تلك في

 التي القديمة الأحياء يقطنون المدن سكان كان بل ،والغاز والكهرباء المياه شبكة على تتوفر لا متواضعة

وهي  وتلمسان وقسنطينة العاصمة الجزائر في خاصة تجدها التي العتيقة وهي الأحياء بالقصبة تعرف

 .التقليدي النوع من بناءات

                                                           
 .الحرة الموسوعة ويكيبيديا-1 

2 -AIT AMMAR Karim، Le financement de la construction de logement en Algérie، mémoire fin d’étude، 

École national d'administration, 2001, P14 
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 بعض المفاهيم والمصطلحات العامةالفصل الأول                                          

 المساكن هذه لكون أغلبية نظرا سيئة وصحية سكنية ظروفا يعيشون فكانوا والجبال الأرياف سكان أما

 حلم تراود العناصر هذه مثل بل كانت الخ،...والغاز المياه والكهرباء إلى تفتقر الطوب من المشيدة

 يخصص المعاصر السكن كان العكس وعلى بانتصار الجزائر، تحققت التي الأحلام وهي الجزائريين

 .الراقية الأحياء تقطن التي المقيمة بالجزائر الأوروبية للأقلية

 :الاستقلال بعد الجزائر في السكن سياسة-2-1-2

 :1566-1562ما بين  الفترة -

 عرفته الذي الحدث العظيم بسبب 1962 سنة خلال توقفا الجزائر في السكنات انجاز عملية عرفت لقد

 المعمرون تركها التي الفارغة السكنات الجزائريون في واستقرار استقلالها في والمتمثل الفترة هذه في الجزائر

 القطاعات غرار على السكن بقطاع الاهتمام اكأنذ الجزائرية تولي السلطات لم وعليه ،رحيلهم بعد الفرنسيون

 ضانة الأخرى

 المواطنين من العدد الهائل واستيعاب لإيواء تكفي الفرنسيون تركها التي والمهجورة الفارغة السكنات أن

 من أكثر انجاز الجزائرية السلطات على المدن، وكان لابد نحو الأرياف من تدفقوا الذين خاصة الجزائريين

 والمدينة الريف بين توازن بذلك تخلق حتى الأرياف في سكن053من  وأكثر المدن في جديد سكن 7500

 أساسا وتتمثل

 (1):في

 قطاع في الدولة تدخل عمليات أوائل بين من الاستقلال بعد :هياكل نوع من سكنات برنامج 

 قيد السكنات أي انجازها عملية إتمام بعد يتم لم التي السكنات إتمام انجاز في تمثل ،السكن

                                                           
 9002 سنة ماجستير، شهادة لنيل تخرج مذكرة الجافة، والشبه الجافة المناطق في الجماعي، الاجتماعي السكن ،البشير فايد -1 
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 بعض المفاهيم والمصطلحات العامةالفصل الأول                                          

 إتمامها تاريخ وحدد سكن  16661في تمثلت البرامج هذه هياكل اسم عليها الذي يطلق التنفيذ

 (1)م.  1977سنة

 العقاري الرهن نظام سكنات برامج: 

 أصبح الصدد هذا طرف وفي من تمويلها يتم التي الاقتصادي الطابع ذات السكنات في البرامج هذه تتمثل

 (2) .الجزائرية الخزينة عاتق على يقع العقاري السكنات الرهن نظام  F.D.Hمن النمط هذا تمويل قرار

 .8793 سنة إتمامها تاريخ وحدد سكن 9985 في البرامج هذه تمثلت

 المعتدل الإيجار ذات سكنات برامج H.L.M: 

 لم التي المتوسط ذات الإيجار السكنات برامج لككذ ومس السكن مجال في الدولة تدخلت الاستقلال بعد

 بمبالغ المواطنين طرف من المدفوعة حددت الإيجارات حيث الفرنسية السلطات طرف من انجازها يتم

 هذه حجم قدر الجزائري، للمواطن المعيشية القدرة مع يتناسب لا الإيجار الحقيقي نظرا لأن ومدعمة رمزية

 (3) .8795سنة  كليا توزيعها سكن، وتم  8308ب البرامج

 : المخطط الثلاثي 1566-1567بين  ما الممتدة الفترة -

 :خلالمن  سياسته وعالج السكن، مجال يخص فيما جديدة انطلاقة الثلاثي المخطط أعطى

المتوسط  ذات الإيجار سكنات (نوع من سكنات إما الإنجاز طور في التي السكنات إنجاز إنهاء -

HLM سكن38000 ب السكنات وقدرت هياكل نوع سكنات أو. 

 ثلاث مدى على ينجز جزائري دينار مليون 100 :ب تكلفته قدرت السكني البرنامج تسطير -

 .سكن 10500 إنجاز ويخص سنوات

 

                                                           
 التسيير في دولة مهندس شهادة لنيل تخرج مذكرة بتيميمون، ،الايجاري الاجتماعي السكن إشكالية :وزملائه القادر عبد مؤدن -1 

 .2ص ،2011 المدن، تسيير تخصص الحضرية والتقنيات .

 .الصفحة نفس وزملائه، القادر عبد لمؤدن سابق مرجع -2 

 الصفحة. نفس وزملائه، القادر عبد لمؤدن السابق المرجع نفس -3 
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 الإنجاز طور في والسكنات الجاهزة السكنات :1رقم الجدول

 التخطيط وزارة :المصدر

 سنة نهاية إلى حضري سكن 9548 إنجاز تم الثلاثي المخطط بداية منذ نلاحظ الجدول هذا خلال من

 الريفي السكن يخص فيما أما إنجازها. في ننطلق لم 13943و الإنجاز طور في سكن 10608و 1969

 المخطط خلال فالعرض 1967 قبل إنجازه في انطلق سكن، 9739 هناك ،سكن 12112 بين فمن

 فيها انطلق سكن 5273 منها الإنجاز طور في سكن83310ي وبق ريفي سكن 2373 :ب قدر الثلاثي

 (1) .فقطمبرمج  سكن  4810من وأكثر

 نسبة وتبقى الثلاثي المخطط خلال سطر ما تنجز أن تستطيع لن الجزائرية السلطات يعكس ما وهذا

 .ضعيفة المنجزة الغير أو الإنجاز طور في بسكنات مقارنة السكنات

 : المخطط الرباعي الأول 1573-1571بين  ما الممتدة الفترة -

 وارضاء للمواطن الحياة ظروف تحسين إلى تهدف وطنية سياسة إرساء المخطط، هي لهذا المسطرة المهمة

 المبذولة المجهودات ورغم .السكن ميدان خاصة الميادين جميع في للمجتمع الأساسية الحاجة وتلبية طلباته

 .المتزايدة الاحتياجات من أدنى المتوسط السنوي التوزيع وتيرة الدولة، بقيت طرف من

                                                           
 البشير لفايد السابق المرجع-1 

 السكنات في طور الانجاز السكنات الجاهزة

 السكنات التي لم تنطلق في انجازها السكن فطور الانجاز مجموع السكنات  1969 1968 1967 البرامج السكنية

 13943 10608 9548  5055 2201 2292 حضري

 4810 5273 12112 4846 4141 3125 ريفي

 18753 15881 21660 9901 6342 5417 المجموع
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 .المراحل السابقة في التوزيع بوتيرة مقارنة مرة 3.2 ب قدرت فقد السكنات توزيع جانب يخص فيما وأما

 المدن في الريفيين للسكان الكثيف التموضع على الكمي، ساعد التوزيع في لفقدان وهذا

 .الكبرى المدن ضواحي القصديرية، في

 8790-8793فترةل والريفية الحضرية السكنية البرامج :2رقم الجدول

 التخطيط وزارة :المصدر

 : المخطط الرباعي الثاني1577-1574بين  ما الممتدة الفترة -

 السكن احتياجات تلبية بغية) والعمران وزارة السكن إنشاء (السكن بقطاع الفعلي الاهتمام بدأ الفترة هذه في

 :تم حيث القطاع لهذا النفقات تحديد تم حيث

 التنفيذ. قيد السكنات فيها بما سكن 100.000 إنجاز في الانطلاق-

 سكن. 90.000 توزيع-

 .التنفيذ قيد السكنات فيها بما سكن 90.000 وتوزيع ريفي سكن 100.000 إنجاز في الانطلاق-

 : المخطط الخماسي الأول 1599-1591 بين ما الممتدة الفترة -

 .المخطط هذا نجاح لضمان الوطنية الأولويات ضمن السكن مشكلة المخطط، أخذت هذا بانطلاق

 عدد السكان البرامج السكنية

 نسبة الإنجاز الفرق بينهما المنجزة المقدرة

 %40 27000 18000 45000 السكنات الحضرية 

 %60 16000 24000 40000 السكنات الريفية 
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 اتخاذ إلى فاضطرت الاحتياجات كل تلبي أن تستطع ولم وحدها نفسها الدولة وجدت الأزمة سعة إزاء لكن

 العقارية " بالترقيات يعرف ما خلق في أساسا تمثلت جديدة تدابير

Promotion immobilière LA  "حجم توزيع إلى يصبوا حيث جدا طموح البرنامج هذا من والهدف 

 خاص حجم% 03وزعت  قد كانت سكن 407.000 وخصوصا المنجز المخطط على سكن 700.00

 .القطاع هذا ضعف مرات عدة في المتواضعة نيةزاالمي أثبتت وقد

 : المخطط الخماسي الثاني 1551- 1599بين ما الممتدة الفترة -

 .التمويل لآليات جديدة مكانة حقق المخطط، والذي لهذا الجديد التوجه هو الخاص الإنتاج إلى اللجوء

 على التركيز كان حيث فردية، بصفة مسكن اقتناء في لوحده ينجح لم الخاص الادخار تشجيع أن كما

 العقارية الترقيات على المطبق السعر ارتفاع ومع ذلك على علاوة .المسكن إنتاج في الأشخاص مساهمة

 ثقل تحمل على المسؤولية دائما الدولة تعتبر التي الشعب، من المهمة الطبقة نتاج خارج السكن وضع

 إتمام مع % 19.60 فاقت السكن في الاستثمارات من جزء أن المتوقع ومن .لهم مورد لا التي الأسر

 54200 توزيع هو الفترة هذه خلال وكهدف .بها أحتفظ سكن 35600و تقييمه الجاري البرامج انجاز

 .سكن

 :1554-1551بين  ما الممتدة المرحلة -

 الاجتماعية المساكن لإنجاز المادية الحصيلة تقييم التي 1997 في الصادرة 76 الرسمية الجريدة حسب

 درجة والانجاز الانطلاق حيث من المرجوة الأهداف تحقيق نسبة بلغت 1994و 1992 سنتي فخلال

 المقررة مسكن 39585 بين من أنواعها باختلاف مسكنا 38342 بناء في شرع 1992 ففي سنة عالية،

 73782 إلى لتصل ملموسة بصفة هذه الانطلاق تقديرات ارتفعت 1994 عام وفي ،% 96.8 بنسبة أي

 .1992 سنة مع بالمقارنة نسبيا أهمية اقل نسبة وهي 62.5 بنسبة أي مسكن

 المستلمة المساكن عدد بلغ بحيث سنة أحسن 1992 سنة تعد السكنات تسليم حيث من أما
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 من عكس على % 80 تناهز تسليم بنسبة أي تسليمه المقرر مسكن 45542 جملة من مسكن36171

 63705 جملة من مسكنا 37585 تسليم إلا تسجل لم بحيث 1994 عام التسليمات هذه انخفضت ذلك

 فقط. % 59 بنسبة أي تسليمه المقرر مسكنا

 مرضية انجازه نتائج تعد الذي الاجتماعي بالسكن تتعلق أهمية الأكثر الملاحظة الحوصلة هذه خلال ومن

 .%71.13تقدر ب  مشتركة بنسبة والتسليم الانجاز حيث من سواء 1992 عام

 حصة أصبحت حيث أخر بعد الجزائر في السكنية السياسة أخذت ،1993 سنة من ابتداء انه غير

 المبادرة زمام وفتح العقارية الترقية لمجال الدولة تدعيم بسبب الاجتماعية، السكنات تفوق الترقوية السكنات

 (1) .8770سنة العقارية بالترقية المتعلق المرسوم صدور بعد خاصة

 :1555فترة ما بعد  -

انطلاقا من المخططات التوجيهية للتهيئة العمرانية ومخططات شغل الأراضي تم التفكير بالتعاون مع 

قليل من المدن الجديدة للت لإنشاءيتمثل في تحديد المواقع المحتملة  دائرة تهيئة الإقليم في مسعى اخر،

لي منج علىالضغط على المراكز الحضرية المكتظة، فظهرت الى الوجود في السنوات الأخيرة مدينة 

 وماسينيسا بالشرق وعين تموشنت في الغرب الى جانب مدينة سيدي عبد الله وبوينان مستقبلا.

وعيا سكنية والمرافق العمومية تحسنا نوفي الوقت نفسه زاد حجم الإنتاج وتنوع العرض وعرفت البرامج ال

مسكن بمختلف الصيغ،  070213انجاز  2330-8777وفي هذا السياق تم خلال الفترة  معتبرا،وكميا 

 وحدة. 801333وهذا بمتوسط سنوي يتجاوز 

 مسكنا. 201839من  أكثرفي مجال السكن الاجتماعي تم انجاز  -

 مسكن خاص بالبناء الذاتي. 851072 -

                                                           
 العمران. مجمع -1 
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 ن متعلق بصيغة السكن الاجتماعي التساهمي.مسك 839259 -

 مسكن انجز من قبل المرقين العقاريين. 03291 -

اعانة مالية وهذا بقصد التخفيف من  801710اما فيما يخص السكن الريفي فقد قدمت الدولة  -

النزوح الريفي وتثبيت سكانه بفضل برامج التنمية الريفية باعتبارها برامج تكميلية ترمي الى 

 ض الاقتصادي والاجتماعي بعالم الريف.النهو 

 05333ومسكن بصيغة البيع عن طريق الايجار )عدل( ممولة من الخزينة العمومية  55333 -

لاحقا وستمول من طرف صندوق الاحتياط والتوفير. وكانت هذه النتائج الملموسة ترتكز  ستنجز

ن وتطوير صيغ عروض السك على حلول واقعية وملموسة لازمة السكن وتعتمد أساسا على تنويع

 اين أصبحت تتناسب مع مداخيل الاسر وفئاتها الاجتماعية المختلفة.

وتجدر الإشارة ان عرض السكن اثناء العشرية الأخيرة، لم يقتصر على الشرائح المحرومة حيث كانت 

 السياسة المنتهجة تهدف الى جعل عروض السكن او الإعانات تتلاءم مع مداخيل الاسر.

ذات  لأسرلالى السكن الاجتماعي الذي تموله الدولة كليا من ميزانيتها ويبقى مخصص فقط  إضافة

الدخل الضعيف، نجد السكن الاجتماعي التساهمي الذي يمس الشرائح الاجتماعية ذات الدخل 

المتوسط، ويرتكز أساسا على تركيبة مالية مشتركة بين المساهمة الشخصية للمستفيد واعانة الدولة، 

ليه أصبحت هذه المساهمة الشخصية نقطة بارزة في المسعى الجديد الذي بادرت به الحكومة، كما وع

 يمكن للمستفيد من اللجوء للبنوك قصد الحصول على قرض بفوائد مقبولة.

 ملاكلأويستطيع المرقي العقاري الذي يساهم في انجاز برامج سكنية ان يتحصل على أراضية تابعة 

من التكلفة بالنسبة للسكن التساهمي والبيع  %13وبتخفيض بقدر  طريق التنازلالخاصة للدولة عن 

عن طريق الايجار، وهي تسهيلات وحافز إضافي يمنح للمستفيدين من هذه الصيغ والذين يستفيدون 
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دج حسب  533333دج و  033333أيضا من اعانة مباشرة من الدولة دون تسديد تتراوح بين 

 مستوى مداخيل الاسر.

ما تجدر الإشارة اليه هو ان هذه الصيغة عرفت اقبالا كبيرا في عدة ولايات التي أصبحت تنجز و 

برامج سكنية سنوية معتبرة مثل ولاية سيدي بلعباس ووهران بالغرب قسنطينة وبرج بوعريريج في 

 وضع صيغة 2338الشرق الجزائري على سبيل المثال. وعلاوة على هذا يجب التذكير بانه في سنة 

التي ظهرت تجسيدا لسياسة وعهد جديدين، حيث لم تعد الدولة العنصر الوحيد المطلق  بالإيجارالبيع 

في انجاز وتمويل المشاريع السكنية كما كانت قرابة اربع عشريات، مما جعل هذه الصيغة الجديدة 

ي تمويل ة النسبية فالمدخلة على دائرة التمويل والتي يلعب فيها المستفيد دورا هاما من خلال المساهم

المشروع، تلقى رواجا واسعا مكنت المواطنين من الاستفادة من سكنات في اجال وبمبالغ مالية معقولة 

 تسدد على مدة تصل الى عشرين سنة.

ولايات خلال برنامج  1واليوم فان هذه العملية لم تقتصر على الولايات الكبرى بل توسعت الى 

هذه الصيغة بسرعة كل التوقعات من حيث الاقبال الكبير وذلك ، إضافة الى ذلك تجاوزت 2338

 مسكن. 05333بمشروع  2332برنامج  إطارولاية وهذا في  20بتوسيعها في مرحلة ثانية الى 

مسكن،  05333ومن جهة التزم الصندوق الوطني للاحتياط والتوفير بتمويل برنامج متكون من 

ين الوسائل التي ساهمت في نجاح الصيغة طريقة ، ومن ب2330وحدة في اطار برنامج  83333

دفع ثمن السكنات حيث حاولت التوافق مع الإمكانيات المالية للفئة الوسطى للمجتمع، وحددت 

منها عند  %83من ثمن تكلفة المسكن تدفع  %25المساهمة الأولية للمستفيد في هذه الصيغة ب 

في كل سنة،  %5الأخرى تدفع على مدى ثلاث سنوات بنسبة  %85عملية الدفع الاولي اما 

سنة كحد اقصى وذلك على شكل  23فيدفع بالتقسيط خلال مدة  %95وبالنسبة لباقي ثمن الشقة 
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دفعات شهرية، وعند الانتهاء من المستحقات تتم عملية تحويل الملكية، كما يمكن تقليص مدة 

 سديد الثمن الإجمالي للمسكن.التحويل اذا قام المكتتب لهذه الصيغة بت

ومن اجل إعادة اعتبار الى النسيج العمراني ومعالجة ظاهرة النزوح الريفي التي عرفتها الجزائر والتي 

تسعى الدولة للقضاء عليها لتعيد للمدن وجهها الحقيقي، نجد ظاهرة الاحياء القصديرية او كما يسمى 

 إحياءببطريقة فوضوية لتصبح المدن محاصرة  بالسكن الهش الذي ما انفك يتكاثر هنا وهناك

فوضوية تعكس الظروف الصعبة التي مرت بها البلاد فالعاصمة لوحدها على سبيل المثال قد سجلت 

، قامت الدولة باتخاذ إجراءات 2330على المستوى الوطني لسنة  500333سكن هش و  20333

لسكن الهش بإعادة إسكان هؤلاء ملموسة وسارعت بمعالجة الوضع عبر سياسة القضاء على ا

 وتشجيع العائلات التي ترغب في العودة الى الوسط الريفي. للأسرالمواطنين في مساكن عصرية 

اوت  80المؤرخ في  35-30وفي مجال التهيئة العمرانية قد أدخلت تعديلات مؤخرا عبر قانون 

والمتعلق بالتهيئة والتعمير  8773ديسمبر  8المؤرخ في  73-27والذي يعدل ويتمم القانون  2330

والذي يهدف الى الاحترام الصارم لمقاييس البناء والتعمير على ضوء الدروس والتجارب التي 

، كما سيضح حد لانتشار السكنات الهشة والبيوت القصديرية 2330استخلصت من زلزال مايو 

 ويفرض على الجميع احترام مقاييس البناء المعاصر والمقاوم للزلازل.

وقد كان زلزال بومرداس والجهود الكبرى التي بذلتها الدولة ومؤسساتها والتضامن الشعبي احدى 

رنامج ب بإحداثالتحديات الكبرى وفورا بعد الانتهاء من مرحلة التقييم، قامت السلطات العمومية 

 مرحلتين:خاص بالتكفل بمنكوبي الزلزال يتكون من 
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 مرحلة الأولى:ال -

مسكن  9200خاصة بإعادة إسكان العائلات المنكوبة في سكنات جاهزة حيث انجز ما يزيد عن 

اخر بولاية الجزائر العاصمة، ما يمثل عدد اجمالي بقدر ب  مسكن 0720وجاهز بولاية بومرداس 

سكن جاهز منجز.  89333سكن جاهز وضعت لفائدة العائلات المنكوبة وهذا من مجموع  88857

سكن اجتماعي تابع لدواوين الترقية والتسيير العقاري تحت تصرف  0333وضع حوالي إضافة الى 

 المنكوبين والولايات المجاورة لها في الشهور الأولى من وقوع هذه الكارثة الكبرى.

صلاح وتثمين وتقوية البنايات المتضررة مع إعادة  حضيرة ال تأهيلكما شرع في عملية الترميم وا 

بالمواطنين والمرافق العمومية اللازمة للنشاط الاقتصادي  مأهولةالمتكونة من مساكن جماعية 

والاجتماعي والتربية والتعليم العالي. وقد قدرت مجمل البنايات المرممة في ولاية الجزائر وبومرداس 

قبل اجال  منكوبا الى سكناتهم 813333من  أكثرمسكن، وسمحت العملية بعودة  90800ب 

 (1) قصوى.

 المرحلة الثانية: -

مسكن بولايتي الجزائر  23333ببناء  أشهرخاصة ببناء المناطق المنكوبة، حيث شرع منذ عدة 

( بيونان)مسكن سيشرع في بنائها في المستقبل القريب بالمدينة الجديدة  5333وبومرداس، منها 

اليوم باهتمام كبير في مجال التهيئة الإقليم. ومن اجل وضع حد  بولاية البليدة التي تحضى

الذي ضرب منطقة  2330مايو  20زلزال  أثرالمسؤوليات على  والتلاعب وتحديد للإهمال

 جاوزاتومختلف الت، تقرر باتخاذ إجراءات بخصوص فتح تحقيقات حول الغش وبومرداسالجزائر 

                                                           

ازمة السكن حالة السكن الاجتماعي، دراسة حالة حي سليمان عميرات الجلفة، لنيل السياسة السكنية ومدى نجاعتها في تطويق حمادي فاروق:  -1 
 .20، ص2335شهادة الماستر، جامعة المسيلة 
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في البنايات الخاصة وبرامج الترقية العقارية والتي  التي كانت السبب في ضخامة الكارثة خاصة

 لم يمكن فشلها الرقابة التقنية.

شكوى رسمية لدى النائب العام لولاية  2330اوت  2وقد وضعت وزارة السكن والعمران بتاريخ 

الجزائر وبومرداس، من اجل تحقيق قضائي لتحديد المسؤوليات لكل من لهم علاقة بقطاع البناء 

 (1)بعيد او قريب وان الملف بيد العدالة التي لها الحق وحدها للفصل في المخالفات.  سواء من

 :الجماعي السكن الاجتماعي -3

ظهوره  عزىالإسلامية وييعد نموذج السكن الاجتماعي من بين النماذج السكنية الدخيلة على البيئة العمرانية 

مواد الية من خلال الاشكال التي اخذها و بالتطورات التكنولوج تأثر محضة، كمااقتصادية  لأسبابفي أوروبا 

 .التي بني بها مع مرور الوقت

 الجماعي:ظهور السكن الاجتماعي  تاريخ-3-1

يعود بروز هذا النمط العمراني للقرن التاسع عشر بفعل التحولات التي خصت البنية العمرانية من جراء 

التطور التكنولوجي، الذي بدوره افضى الى ذلك التطور الاقتصادي حيث هيمن الفكر المادي الذي كان له 

و تحت ضغط النزوح الريفي، فان  8153من سنة  ء،في الواقع ابتدا(2)الأثر الكبير في انتشار هذا النمط 

ن كان يوجب انشاء وتسيير مساك التركيز السكاني في الاحياء الصناعية و كذلك ضعف مداخيل العمال،

لة التي سكنات جماعية لفائدة الطبقة العام بإنشاءلحساب الشركات الكبيرة لصالح الطبقة العاملة، وتوج هذا 

ء سكنية اك احيايل، وقد اخذ هذا النمط من السكن في الانتشار حتى اصبح هنكانت تعاني من نقص المداخ

 :عمالية من ابرزها

                                                           

 .25ازمة السكن حالة السكن الاجتماعي، مرجع سابق، صالسياسة السكنية ومدى نجاعتها في تطويق حمادي فاروق:  -1 

 جامعة المعمارية، الهندسة قسم ماجستير، رسالة بوسعادة، مدينة حالة دراسة العمراني التوسع في للسكن الاجتماعي الجانب مساهمة :حاجي محمد -2 
 74 ص. 2007 الجزائر، بسكرة،
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فتقد نع يالفالونستار: هو سكن مخصص لأسر الطبقة العاملة ذات الدخل الضعيف جدا من المص -

 الملاحظؤوس الأموال بالعمل دون العامل و السبب يرجع لاهتمام أصحاب ر لأدنى شروط الحياة و 

 سكنات، حدائق، مصانع...الخ(.)مدمجة يجد انه منشاة صناعية  النوع،ا لهذ

عامل ال عن حقوقالتطور التكنولوجي ظهرت شخصيات حقوقية تدافع  وبالموازاة معالوقت  ومع مرور

 وتسعى الى تحسين ظروف حياته، ومن بين النماذج السكنية الاجتماعية المحسنة جاء نموذج:

النموذج تم إنشاؤه بواسطة المليونير لورانس برايس، من اجل إسكان عائلات الفاميليستار: هذا  -

 العاملين في مصانعه.

هذا النوع من المساكن خاص ويستند على خاصية المدينة الفاضلة، حيث انه عبارة عن مجموعة من 

حياة ي البالنسبة للعمال هالأحمر المماثلة لبعضها البعض و  وحدات مربعة من مباني ضخمة من الطوب

التي لا يمكن تخيلها، خاصة وانه تم تحسين الوضع المعيشي فيها حيث يوجد في الداخل ساحة كبيرة 

مستطيل الشكل تطل على جميع الشقق وهي مقصودة من طرف القانطين لوجود القبة الزجاجية التي تعطي 

 الكثير من النور.

النحو برز السكن الاجتماعي ليكون الأداة  و التي بدورها يتم تخصيصها للعديد من الأنشطة على هذا

الفعالة في تنمية قطاع السكن، وبلوغ الأهداف الاقتصادية المسطرة مع الحفاظ على استقرار الاسر،ولقد 

جة للتركز إنجلترا نتي أوروبا ومنهاالأمثل في مختلف دول  عشر الحلكان هذا النوع في بداية القرن الثامن 

ناعية، حيث ان السبب في الاعتماد على هذا النوع من السكن كان الهدف منه السكاني في الاحياء الص

تحسين ظروف معيشة العمال وتلبية احتياجاتهم المختلفة، ومنذ ذلك التاريخ توسع النقاش حول هذا النوع 

الذي  8782سبتمبر  20من السكن حتى بداية القرن العشرين، حيث توج ذلك بإصدار قانون بونفاي في 

وكالات عمومية، لبناء سكنات بأسعار منخفضة لفائدة الفئات الأقل  لإنشاءع البلديات و المحافظات يشج
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ظهر دون شكل أساسي  الاجتماعي،. كان هذا القانون خطوة مصيرية للتخطيط الحكومي للسكن (1)دخلا

 (2) ماعية.الاجت الدولتوزيع الدخل الذي هو أساس  الواقع مبدا للبناء، ويحقق فييشكل قطاعا عموميا  لأنه

من السكن ذو السوق الجيد لا يبنى على الوضع الاجتماعي كما كان في  المستفيدينو الحقيقة ان تعيين 

البداية )السكن للطبقة العاملة(، ولكن على أساس وضع السكن الحالي )الذين يسكنون مساكن سيئة(، كما 

ة يان التحولات الكبرى التي احدثتها الحرب العالمية الأولى بسبب الخسائر البشرية والمادية جعل السكن أولو 

وطنية أولى وذلك للمرة الأولى ، ومنه تحسين ظروف حياة العمال وتحسين الإنتاجية لكن و للأسف فان 

الصعوبات المالية لسنوات العشرينات اعاقت و اخرت هذه السياسة الجديدة ، ولم يصبح كبار المرقين 

 بر مسرح كانت حيث باريس في خصوصا الثلاثينيات سنوات من بداية إلاالعقاريين الخواص نشطين،  

 والتي المتوسط الإيجار ذات السكنات "السكان من الوسطى للطبقة مخصصة المساكن من جديدة طبقة وز

 أصحاب على أكثر أنفتح العمومي القطاع فإن الوقت نفس وفي لوشور، بقانون 1928 قانونا سنة تكرست

 (3) .المحسنة الجيد السوق ذو سكنات المتوسط بإنشاء الدخل

 إلى والحاجة البلاد بناء إعادة باستعجال مدفوعا البناء في كبير مجهود بذل الثانية العالمية الحرب بعد

المحرومة  الطبقات معيشة مستوى رفع في الرغبة وكذلك الحرب من المتضررة الوطنية السكن حظيرة ترميم

 السوق ذات بالسكنات بعد فيما أتبعت التي (المتوسط الإيجار ذات سكنات) مؤسسا على بالاعتماد ذلك كل

 شرائح  لطلبات المستجيبة والحمامات بالمياه مزودة حديثة شقق تقديم في أجتهد حيث ،1950 سنة الجيد

 .واسعة اجتماعية

 في السكاني التركيز نتيجة أوربا في ظهر السكن، من النوع هذا ظهر ما أول بأن القول يمكننا وكنتيجة

                                                           
1 - Filali Mohamed, Le décalage antre le produit architectural du logement collectif et sa dimension sociale 
¨mutations sociales et transformations spatiales¨ cas des logements sociaux locatifs à la ville d’el oued, thèse 
magister, Biskara,2006.p57 

 80 ص سابق ذكره ماجستير مرجع مذكرة :البشير فايد -2 
3 - Filali Mohamed, , OP Cit, 2006. 57 
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 وامتصاص حل إيجاد أجل من بسرعة الإعمار يجب فكان .الريفي النزوح جراء من الصناعية الأحياء

 .السكن قطاع في الكبير العجز

 غير للسكان، والسريعة المتنامية للإحتياجات والأنجح الأنسب الحل لوجود السكن من النوع هذا فظهر.

 يكن لم كنه ولا للمستعملينالخاصة  الاحتجاجات مع لتماشيه منهم محاولة الزمن، عبر تغييرات عرف أنه

 .الظروف بتغير يتغير كان ثابت

 الجماعي: الاجتماعي السكن ظهور على المساعدة العوامل-3-2

 :مايلي في إيجازها يمكن عوامل عدة الشكل، حيث من الاجتماعي السكن وتطور ظهور على ساعد لقد

  :المواتية التقنية الظروف-3-2-1

 بالامتداد سمح الذي المباشر والسبب الكبير الأثر عنه الناجمة العلمية والاكتشافات التكنولوجي للتقدم

 في حاسما عاملا يعتبر الذي الكهربائي المصعد الاكتشافات هذه أهم بين من ولعل ،للبنايات الشاقولي

تباع اعتماد  .واحدة ثانية خلال أمتار عدة تخطي الممكن من أصبح حيث الشاقولي، للبناء اللجوء خيار وا 

  :المعدنية الهياكل-3-2-2

 مساحات تحرر والواجهات نرا دللج الحاملة ،فولاذية وأعمدة عوارض من المعدنية الهياكل استعمال

 الخرسانة اكتشاف ثم البناء، في التقليدية بالطرق مقارنة أكثر طوابق وعدد أفضل بمردودية أكبر داخلية

  الزجاجية الواجهات اعتماد وأخيرا البناء مواد في واقتصاد أكبر ومرونة مقاومة ذات الجهد مسبقة

 الاتصال، وسائل منها نذكر الخيار، هذا في قدما المضي على مساعدة أخرى عوامل أنه توجد نشير

 الأبعاد ذات البنايات لعمق الأمثل بالاستغلال تسمح التي الاصطناعية الإضاءة التكييف الاصطناعي،

 .الكبيرة
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  :الاقتصادية المردودية-3-2-3

 الحضري للعقار أمثل استغلال عن الباحث العمراني غاية ،العقاري المنطق إلى العمراني المنطق من

 تتبعان العقار استغلال في حدية مردودية عن الباحث الاقتصادي ونظرة متجدد غير نادر حضري كملك

 الشاقولي، النمو بتبني الاتجاه نفس

 كحتمية العوائق بعض تفرض أحيانا، عمراني وآخر عقاري منطق ادراجه في يمكن الأخير هذا فخيار إذا

 تضاريس لوجود والبناء للتعمير المخصص المجال قلة المثال سبيل على الشاقولي، النمو إتباع الموضع

 والمنافسة المتزايد الطلب جراء من العقار قيمة ارتفاع على يقر الذي العقاري المنطق كبير وبشكل تدعم

 الامتداد تدعم البناء كثافةالعقار و  قيم أعلى بين التوافق حيث ،الحضرية الوظائف طرف من عليه الشديدة

 (1) .الذكر سالفة التقنية الإمكانيات به تسمح ما حدود في الشاقولي

 السكن الاجتماعي الايجاري: -4

 تعريفه: -4-1

، 2331مايو  88المؤرخ في  802-31رقم  التنفيذي المرسوم مفهوم في الايجاري العمومي بالسكن يقصد

 تصنيفهم تم الذين للأشخاص والموجة فقط المحلية، الجماعات أو الدولة طرف من الممول السكن وهو

 غير سكنات في تقطن أو سكنا تملك لا التي المعوزة والمحرومة الاجتماعية الفئات ضمن مداخيلهم حسب

 .الحياة طأدنى شرو  على تتوفر لا أو لائقة،

 ذات أو استثنائية ظروف عن ناتجة محلية حاجيات لتلبية الايجاري الاجتماعي السكن استعمال يمكن كما

 (2). عامةمنفعة 

                                                           
1 - Lacaze Jean-Paul, Introduction à la planification urbaine imprécis d’urbanisme à la fransaise, presse de l’école 

nationale des ponts et chaussées, paris, 1995.P174. 

 .1880مايو  22المؤرخ في  241-80المرسوم التنفيذي رقم  -2 
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 السكن الاجتماعي الايجاري: خصائص-4-2

 التمويل من طرف الدولة  -

 دخل المواطن محدود  -

 يخضع الى نمطية معينة فيما يخص المساحة المسكونة  -

 منح السكن الاجتماعي الايجاري:شروط -4-3

 المواطن يكون حتى 2331مايو  88المؤرخ في  802- 31التنفيذي المرسوم في الشروط بعض وضعت

 :يلي فيما وتتمثل الايجاري الاجتماعي السكن على للحصول مؤهل

 .تامة ملكية سكني استعمال عقارا ذا يملك لا -

 .للبناء صالحة أرض قطعة يملك لا -

 اقتناؤه تم سكن أو ريفي سكن أو تساهمي اجتماعي سكن أو إيجاري عمومي سكن من يستفد لم -

 .بالإيجار البيع إطار في

 .ريفي سكن تهيئة أو سكن بناء أو ءشرا إطار في الدولة إعانة من يستفد لم  -  

 .الاعتيادية إقامته ببلدية الأقل على سنوات (5) خمس منذ مقيم المستفيد يكون ان يجب  - 

 .طلبه إيداع تاريخ عند الأقل على ( سنة28) وعشرين إحدى السكن طالب سن يكون أن يجب -
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 المتدخلون في انجاز السكن الاجتماعي الايجاري:-4-4

 

 

 

 

  

جتحديد البرنام وزارة السكن والعمران  

مكتب الدراسات الإنجاز 
 والمتابعة 

الولاية والمجلس الولائي توزيع 
 البرنامج

توفير الاعتمادات المالية 
التهيئة لأشغال  

 ديوان الترقية والتسيير العقاري 

صاحب المشروع مكلف بإنجاز 
 العمارات فقط

اشغال التهيئةمقاولة انجاز   

مديرية السكن صاحب مشروع 
  لتهيئةمكلفة بإنجاز اشغال 

ابرام عقد مع صندوق الوطني 
 للسكن بتمويل انجاز السكنات

مديرية أملاك الدولة 
تسليم عقد تخصيص 

 الأرض 
البلدية تسلم رخصة 

 البناء
 هيئة المراقبة 

 مراقبة الدراسة والانجاز
 استلام المشروع

 الاطار الغير مبني 

مديرية التعمير دراسة ملف 
رخصة البناء وتحويله للهيئات 

 المعنية للموافقة 
انجاز المشروع حسب : مقاولة الإنجاز

ةالدراس مديرية الاشغال  
 العمومية 

 مديرية الري 

 شركة التامين

سنوات منذ  28تامين المشروع لمدة 

 تاريخ استلام المشروع 

 الاطار المبني 

 المسؤول المباشر 

 ديوان الترقية والتسيير العقاري 

مديرية الصحة 
 والسكان

 البريد والمواصلات 

 انجاز شبكة الاتصال

 المسؤول المباشر هو البلدية 

السكن والعمران وزارة: المصدر  

: المتدخلون في انجاز السكن الاجتماعي 2شكل   
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 :السكن الاجتماعي الايجاري تسيير-4-9

 ديوان يتضمن الأول السنة نفس من أكتوبر 23 في مرسومين صدر 1976 سنة في

HLM السكن وبناء تسيير مسؤولية تحمل لغرض العقاري والتسيير للترقية ديوان 32 خلق يتضمن والثاني 

 20/83/8790بتاريخ  90/70صدرت التعليمة الوزارية رقم  OPGIوظيفة فهم ولأجل الايجاري الاجتماعي

 : كمايليتبين في ذلك 

 الديوان، ينجزها التي السكنية البرامج بتسيير المتعلقة العمليات بكل العقاري والتسيير الترقية ديوان يتكفل

 :ب مكلف يكون الحالة هذه وفي للدولة التابعة السكنات تسيير الديوان يستطيع ذلك إلى بالإضافة

 .التجارية والمحلات السكنات إنجاز-

 .الإنجاز بعائدات التكفل-

 والمحلات السكنات في للمستأجرين القانونية لحالة بمراقبة يقوم كما سنة كل يسيره الذي السكن بإحصاء يقوم

 وعدل غير الذي 25/82/8712الصادر في  12/532رقم المرسوم وبظهور 1982 نهاية وفي التجارية،

 مجراالب بتنمية أساسا مكلف الديوان " :كالأتي ومضمونه 20/83/8790الصادر في  97/70رقم التعليمة

 ضيراالأ على الحصول في الحق وله السكن، يخص فيما المشروع صاحبيكون  أن يمكنه كما السكنية،

 .به المعمول القانون إطار في السكنية للمشاريعاللازمة 

 .الإداري التسيير أي المشاريع لإنجاز والصفقات العقود تمرير مهمة على الإشراف يمكنه الديوان

كانت  لأنهاطابع اقتصادي واجتماعي، وهذا  ذات كانت OPGI( 8790-8773بين) ما المرحلة خلال

 اقتصاد جديدة مرحلة 8773 سنة منذ الاجتماعي، السكن إطار في تدخل التي المشاريع بتهيئة تتكفل

 والذي 1991 سنة المؤسسات استقلالية سياسة وبظهور الاقتصادي، التغيير في سببا كان الذي السوق

 OPGI   ل القانونية الطبيعة حولت .تنظيمها كيفية وحدد القانونية العقارية الطبيعة تحويل على ينص
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 سابقا لها أسندت التي الدواوين مهام على وزيادة، وصناعي تجاري طابع ذات عمومية مؤسسات إلى

 .العقار ثمن دفع على المرسوم هذا بموجب مرغمة فإنها

 القوانين المتعلقة بالسكن الاجتماعي: بعض-4-6

المحدد لشروط وقواعد الحصول على السكن  2331ماي  88المؤرخ في  802-31لدينا المرسوم التنفيذي 

 (8)انظر الى الملحق رقم  (1)العمومي الايجاري، بحيث انه لا يتطرق الى الجانب التقني للسكن.

المؤرخ في  27-73الذي يعدل ويتمم القانون  8025جمادى الثانية عام  29المؤرخ في  35-30القانون 

والذي يتطرق الى المعاينة الميدانية من  (2) ،والتعميروالمتعلق بالتهيئة  8088جمادى الأولى عام  80

 والتي تنص على: 27-73من القانون  90والتي بدورها تعدل احكام المادة  0خلال المادة 

لإنجاز زيارة كل البنايات في طور ا قانونا،يجب على رئيس المجلس الشعبي البلدي وكذا الاعوان المؤهلين 

 والقيام بالمعاينة التي يرونها ضرورية وطلب الوثائق التقنية الخاصة بالبناء في أي وقت.

المتعلق  8710نوفمبر سنة  82الموافق ل  8030صفر  89المؤرخ في  10/000المرسوم التنفيذي رقم 

 (3) الجماعية.بالملكية المشتركة تسيير العمارات 

الملاحظ ان كل القوانين المتعلقة بالسكن هي عبارة عن وثائق إدارية تتمثل في التسيير فقط وينعدم فيها من 

 الجانب التقني.

 

 

 

 

                                                           
 .21، الصفحة 14، العدد 1880ماي 22الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الصادرة بتاريخ  -1 

 .4، الصفحة 12، العدد 1884الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الصادرة سنة  -2 

 .1012، الصفحة 41، العدد 1880نوفمبر  21ة الصادرة بتاريخ الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائري -3 
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 بعض المفاهيم والمصطلحات العامةالفصل الأول                                          

 على السكنات الاجتماعية: والوظيفية المطبقةالمواصفات التقنية بعض  -4-7

 من خلال أي مشروع يجب:

 المعنية.اقتراح سكنات وظيفية تتماشى مع المستوى المعيشي للأفراد  -

 توفير إطار حياة متماسك ومتناغم ومندمج مع مكان التموضع. -

 تطوير النوعية المعمارية والعمرانية للمدينة من خلال المشروع. -

 من مدة وتكلفة الإنجاز. إنقاصمحاولة ادراج التكنولوجيات الجديدة في العمارة من اجل  -

 :التركيبة الحضرية 

 :توجيهات عامة 

 على أدوات التعمير. تموضع المشروع يعتمد -

 تضاف الى الدراسة التحليلية تفصيل للمحيط المجاور. -

 توفير الهندسة التي تضمن الراحة والناحية الجمالية وتجعل من الحي قابل للسكن. -

 :توجيهات خاصة 

 الاخذ بعين الاعتبار الإطار المبني المتواجد، من الناحية المعمارية وموقعه. -

 وذلك بخلق علاقة بين الإطار المبني والبيئة المحيطة. إعطاء قيمة للمجال الخارجي -

 :التنظيم الوظيفي للمسكن 

 المجالات الوظيفية لها علاقة مباشرة بالبهو. -

 التفصيل يعتمد على مجالات الحركة بحيث يكون تصميمها منظم. -

 من الواجب الفصل الجيد في تفصيل المسكن وذلك بتحديد جزء خاص بالزيارات. -
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  المجالات:تنظيم وتموضع 

 غرفة الاستقبال: -

تتموضع في بداية المسكن أي عند مدخل وهذا من اجل تسهيل وصول الزوار وعدم مرور الى 

 .2م28و 2م87المجالات الأخرى، مساحته بين 

 غرف النوم:  -

 .2م80و2م 88مساحتها بين 

 المطبخ: -

 . 2م83مساحته 

 الحمام: -

 حمام، مكان للغسالة.ويكون مجهز من حوض  2م0.5مساحته 

 مرحاض: -

 مع تموضعه الجيد وتفادي تواجده في مدخل المسكن. 2م8مساحته 

 (1) .%0مع إمكانية زيادتها ونقصانها ب  2م09المساحة السكنية المتوسطة هي 

 

  

 

 

 

 

                                                           
 .1881مديرية برامج السكن والترقية العقارية، أكتوبر  -1
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 خلاصة:

لمتعلقة اعلى الرغم من المجهودات المبذولة من قبل السلطات الى ان هناك نقص كبير على مستوى القوانين 

بالسكن الاجتماعي وبالأخص السكن العمومي الايجاري بحيث ان القوانين المتواجدة هي عبارة عن حبر 

 على روق ولا تتطرق الى الجانب التقني للسكنات.

 وكل هذا راجع الى سياسة الدولة التي تعتمد في إنجازها للسكنات على الكمية وتفتقر الى النوعية الجيدة.



 

 

 الفصل الثاني 
 

 للمدينة:الدراسة التحليلية   -1

 الخلاصة    
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عرف هذه الدراسة الت والهدف منفي هذا الفصل سوف نتطرق الى دراسة وتحليل مدينة برج بوعريريج 

عطاء لمحة شاملة عن الوحدة السكنية "السكن الجماعي الاجتماعي"  على المدينة وا 

 برج بوعريريج:نبذة تاريخية عن مدينة -1

 الرومانية، الحضارة، النوميدية، :منها نذكر أثرها على مراحل تعاقبت عدة البرج مدينة شهدت لقد

 على المدينة ببناء قام الذي يدعى عروج، الذي الأتراك ضباط أحد إلى اسمها ويؤولوالفرنسية،  التركية،

 9551سنة وفي بالبرج الحصن هذا ويسمى راسه، على عروج يحملها كان قلنسوة يشبه حصن صغير بقيا

 نسبة بوعريريج برج لمدينة الأصلي الاسم يسمى أصبح الزمن مرور ومع عروج، برج أصبح إليه نسبه

 .عروج الضابططربوش  على توجد التي الريشة إلى

 :منها نذكر الان حد إلى أثارها لزالات هيمنة بوعریریج برج مدینة شهدت وقد

 مركز في المقراني برج الأتراك، طرف من تركت المدينة أجزاء بعض في تاريخية أثار

 منازل وبعض الخارجي الجزائري البنك في جليا تظهر التي الاستعمارية العمارة المدينة،

  .المعمرين الفرنسيين

 

 
 http: // ar.wikiprdia.org المصدر:

 

 

: أراضي شاغرة في المدينة9صورة  : برج المقراني2صورة    
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 تقديم الولاية:-2

اداري جغرافي بموقع بوعريريج برج مدينة تتمتع اقليمي و   :عناصره أهم ومن مميز و 

 :الموقع-2-1

 مباشر تأثير من له لما ذلك ومرد ،نيةراالعم كزراالم سةرا د في المؤثرة الضوابط أهم من الموقع يعتبر

 .محدودة أماكن في هرار واستق الإنسان حياة في

 :بوعريريج برج لولاية الجغرافي الموقع-2-1-1

  العليا الهضاب إلى تنتمي بوعريريج برج فولاية النسبي، الموقع أو الإقليمي بالموقع يعرف كما

 الحضنة جبال في متمثلة الجنوب في والصحراوية الشمالية الجبليتين السلسلتين بين منحصرة الشرقية

 عبور محطة تعتبر لكونها للقطر الجزائري بالنسبة كبرى أهمية بوعريريج برج مدينة تحتل هذا وبموقعها

  .الجنوب إلى الشمال ومن الغرب إلى الشرق من

 

 

 

 Wikipédiaالمصدر:

 

 

 

: موقع ولاية برج بوعريريج9خريطة   
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 :بوعريريج برج لولاية الإداري الموقع-2-1-2

 العلاقات في استراتيجية مكانة تحتل والتي الشرقية العليا الهضاب ولايات من بوعريريج برج ولاية تعتبر

 الذي (05) رقم الوطني الطريق بواسطة والوسط الشرق بين وصل همزة تمثل إذ الوطنية، وحتى الإقليمية

 يربطان اللذان السيار وطريق الحديدية السكة وطريق كم 106.5 ب الإدارية الحدود داخل طوله يبلغ

 الشمال تصل كما والجنوب، الشمال بين الرابط (45) رقم الوطني الطريق وكذا والغرب الشرق بين

 حيث 2كم  3920ب تقدر مساحة على وتتربع ،وبجاية البرج بين بطراال  (76)رقم الوطني بالطريق

ولاية  الغرب ومن المسيلة ولاية الجنوب ومن سطيف ولاية الشرق ومن بجاية ولاية من الشمال يحدها

 .البويرة

 :بوعريريج برج لولاية الإداري التقسيم-2-2

 سطيف لولایة تابعة كانت حيث 1984 لسنة الجدید الإداري التقسيم من البرج ولایة انبثقت

 .بلدیة 34 دوائر 10 تضم وهي إداریا

 

 

 البلديات  الدائرة 

 برج بوعريريج برج بوعريريج

 الغدير، غيلاسة، تقلعيت، بليموربرج  برج الغدير

 مجانة، حسناوة، ثنية النصر، العناصر مجانة

 الحمادية، الرابطة، العش، القصور الحمادية

 داود، حرازة، أولاد سيدي إبراهيمالمنصورة، المهير، بن  المنصورة

 راس الواد، تسرة، أولاد براهم  راس الواد

 بئر قاصد علي، خليل، سيدي امبارك بئر قاصد علي

 البرج ولایة : یبين التقسيم الإداري ل 3جدول
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 الجعافرة ، الماين، تفرق، القلة الجعافرة

 برج زمورة ، تسامرت، أولاد دحمان برج زمورة 

 عين تاغروت ، تكستار عين تاغروت

 2292التخطيط والتهيئة العمرانية،مصلحة الإحصاء لولاية البرج المصدر: مديرية 

 و یاشير وغربا مبارك سيدي الشرق ومن مجانة بلدیة الشمال من یحدها الولایة وسط البرج مدینة تقع

 .العناصر الجنوب من

 

 

 
 +معالجة الطالبة Wikipédiaالمصدر:

 :البرج مدينة وموضع موقع أهمية-2-3

  :يلي فيما تتمثل أهمية البرج مدينة وموضع لموقع

 غرب(. شرق جنوب،-الأربعة )شمال الوطن جهات بين وصل نقطة أنها -

 الطرق من هامة شبكة ذلك من مكنتها الولاية مدن مختلف بين وصل حلقة أنها -

 .كلم 2350 ب الولاية مستوي على الإجمالي طولها بلغ حيث والريفية والبلدية الولائية

 التجمعات مختلف بين هامة حيوية وبعلاقات عالية استقطاب بدرجة المدينة تتميز -

 .باتنة-بوعريريج برج-المسيلة :مثل المجاورة الكبرى الحضرية

 

 : موقع بلدية برج بوعريريج2خريطة 
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 :الطبيعية الدراسة -3

 :المناخية الدراسة-3-1

 :التساقط-3-1-1

ملم  022 نبي امتتميز بلدية برج بوعريريج بمناخها القاري الشبه الجاف، حيث تبلغ كمية التساقط السنوي 

 ملم، وتعرف هاته الكمية تذبذبا في التساقط على مدار السنة. 022 –

 

 السنة الصيف الربيع  الشتاء الخريف  الفصل

اكت الشهر

 وبر

نوف

 مبر

ديسم

 بر

جان

 في

فيف

 ري

مار

 س

افري

 ل

جوا ماي

 ن 

جويل

 ية

او

 ت

سبت

 مبر

.92 6.6 02 21 55 00 00 1 التساقط

2 

0 20.

7 

00 01 077.

1 

المجمو

 ع

77 996 71.2 926.7 

% 22.02 02.69 22.12 27.96 922 

 

 

من خلال معطيات الجدول والذي يبين كمية التساقط حسب الأشهر والفصول نلاحظ أن هناك تباين في 

تساقط الأمطار من فصل لآخر، حيث نلاحظ أثناء الفترات الممطرة أين تكون كمية التساقط كثيفة فإنها 

نظيف على ت تعمل على تشتت تركز مختلف الملوثات المحملة بقنوات الصرف الصحي، كما أنها تعمل

أمطار  ، خلافا عن هذا فإن الفترات التي تشهد تساقط كميةالانسداداتهذه القنوات وبالتالي التقليل من نسبة 

   -ملم-: التوزيع الشهري والفصلي للتساقط4جدول 

 مصلحة الأرصاد الجوية
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ضئيلة تعمل على خلق مشاكل على مستوى تصريف مياه قنوات الصرف الصحي خصوصا مع غياب 

 صيانتها.

تشهده الطرق الغير معبدة، والتي عادة ما كذلك لها تأثيرها على مستوى المناطق الغير مهيأة، وهذا ما 

 تكون محملة بالأتربة مما يؤدي إلى انسداد البالوعات وقنوات الصرف الصحي.

 الحرارة : -3-1-2

 

  الصيف الربيع الشتاء الخريف الفصل

 سبتمبر أوت جويلية جوان ماي  أفريل مارس فيفري جانفي ديسمبر نوفمبر أكتوبر الشهر السنة

درجة 

الحرارة 

 القصوى 

 

3.03 

 

 

1.02 

 

 

1.02 

 

 

2.01 

 

 

2.01 

 

 

1.0. 

 

1.0. 3301  

3.0. 

 

 

.202 

 

 

310. 

 

 

3.0. 

 

 

1.01. 

 

درجة 

الحرارة 

 الدنيا

30.  

20. 

 

-.0. -203 -30. -303 .0.. .0. 2201 2.02 2.02 .01 .0.. 

 

 

من خلال المعطيات المبينة في الجدول أعلاه، نلاحظ أعلى درجة حرارة مسجلة في شهر جويلية بـ 

م وبالتالي فإن قيمة المدى الحراري مرتفعة جدا، °0.0-م وأخفضها مسجلة في شهر جانفي بـ 09.7°

ياكل الفوقية على اله وبحكم هذا المدى الكبير فهو يؤثر مباشرة على المنشآت العمرانية إلى جانب تأثيرها

    (، حيث يعمل على تدهور حالتها مع مرور الزمن.العمومية)أعمدة الإنارة 

 

 

 

 

 : التوزیع الشهري والفصلي للحرارة5دولج

 مصلحة الأرصاد الجوية
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 الجليد: -3-1-3

 

 

 

 بين شهري ديسمبر، جانفي. أيام الجليد تكون ما

 الرياح: -3-1-4

لجنوبية الضعيفة منها هي الرياح الشرقية والغربية، وا الجنوبيةو الشمالية الرياح هيالرياح المهيمنة على المنطقة 

 الشرقية.

 :والسكنية الدراسة السكانية -4

يشون من خلال توزيعهم، والمحيط الذي يع يشكل السكان ظاهرة جغرافية تؤثر بالبيئة المحيطة بها لاسيما

فيه حيث يعتبر عنصرا هاما في أي دراسة تحليلية للمجال، وفي عمليات إسقاط المشاريع الحضرية والتدخل 

 على النسيج الحضري القائم.

 توزيع السكان: -4-1

 

 تقديرات  عدد السكان 

1991 

إحصاء 

1991 

إحصاء 

2001 

 %معدل النمو 

91/91 

 %معدل النمو 

91/01 

 1013 20.1 2..2.2 .23.11 ..21.2 بلدية برج بوعريريج

  1992 مصلحة الإحصاء بالبلدية + إحصاء 2002إحصاء  المصدر:                                                         

 الصيف الربيع الشتاء الخريف الفصل

 سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي ديسمبر نوفمبر أكتوبر

عدد أيام 

 التساقط

. . 2. 2. 1 . 2. . 1 3 . 21 

عدد أيام 

 الجليد

2 3 1 22 2 . 1 . . . . . 

 جليدلل: التوزیع الشهري والفصلي 6دولج

 یبين عدد السكان : 7دولج

 مصلحة الأرصاد الجوية
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( وهو معدل ...1إلى .211الممتدة )من  للفترة %1013 ـمن خلال الجدول نلاحظ أن معدل نمو البلدية قدر ب

 نمو معتدل باعتبار المدينة مقر ولاية تشهد نموا عمرانيا متسارعا.

 :2297تقديرات عدد سكان المدينة في 

 ولدينا أيضا القانون التالي:  2302هو  2227ال 9117لدينا معدل نمو في الفترة ما بين 

 : هو عدد السكان الحالي 2س،  علما ن(  922+ ر/ 9× )0= س عدد السكان المستقبلي س

 :ونجد 

 

 

 التقديرات معدل النمو  السنة 

2002 2.02 967529 

2012 2302 979077 

 

 

 السكن: -4-2

تعد المنطقة السكنية من ابرز الملامح الرئيسية في المدينة بحيث يعتبر المسكن من أهم المؤشرات التي 

تعكس قدرات المجتمعات الحضرية والمادية خاصة الاقتصادية منه،ودليلا مترجما لماضيها وحاضرها تبعا 

قمنا بدراسة تحليلية  المستخدمة فيه 3وللإلمام أكثر بهذا العنصر لأنماط  السكن وارتفاعه ومواد البناء

 لحظيرة السكن بالمدينة  ومدى استهلاكها للمجال الحضري.

 تطور و نمو الحظيرة السكنية: -4-2-1

شهدت الحظيرة السكنية لمدينة برج بوعريريج تطورا محسوسا في حجم السكن باعتبار أن تطور السكن   

مسكن، و في  0172أن عدد المساكن يقدر ب   9166يأتي تبعا لتطور السكان،حيث سجل في إحصاء 

كن من السبعد إنشاء المنطقة الصناعية دخل على حظيرة السكن للمدينة نمط جديد  9172أواخر سنوات 

+معالجة الطالبة2008المصدر: مصلحة الاحصائيات  

 .1.2یبين تقدیرات السكان لسنة : 7جدول
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يتمثل في المناطق السكنية الحضرية الجديدة،بعدما كانت تضم السكن الفردي وبعض العمارات السكنية 

عمارات بثلاث طوابق ، كما بلغ حجم الحظيرة السكنية  للمدينة  25التي تمثل أحياء صغيرة لاتتعدى 

سكن،واستقر هذا نسمة في الم 6.66مسكن بمعدل شغل للمسكن يقدر ب 22902حوالي  2229سنة 

حيث وصل  2299(، في حين شهد انخفاض ملحوظ سنة 2227-2226-2229المعدل لعدة سنوات )

 .نسمة في المسكن 5.72إلى 

   

 1066 1009 1001 1006 6691 6611 6611 السنوات
 19006 11191 16960 10600 66511 9088 4470 عدد المساكن

 1711 معدل شغل المسكن  
 

5.99 1710 6171 1711 1711 5791 

 1061المصدر:مديرية السكن والتجهيزات العمومية لولاية البرج

 

 

 

في ولایة برج بوعریریج الفردي والجماعي یبين السكن :2مخطط رقم   

 

 المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

2011-1996 –: يبين تطور الحضيرة السكنية للمدينة في الفترة 9مجدول رق  

 سلم الرسم
 سكنات
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 السكن العمومي الايجاري:  -4-3

عمومي ايجاري موزعة  سكن 09622من الى يومنا هذا  9112استفادت ولاية برج بوعريريج منذ سنة 

 حسب البرنامج التالي:

 

 البرنامج

2111-1...  
.1.2 -.1.2البرنامج الخماسي   1..1-...1الخماسي  البرنامج  

السكن 

الاجتماعي  

LSL الايجاري 

 السكن

الاجتماعي 

LSL  الايجاري  

 تنمية

الهضاب 

DHP  العليا 

RHP على السكن الهش  القضاء على  القضاء 

 السكن الهش 
RHP 

 السكن العمومي الايجاري

1999-2002  2001-2009  2006 2006 2007 2008 2009 2010 2010 2010-

2012 
2014 

4300 2500 1500 200 1500 3500 2300 3300 3000 8000 1500 

4300 11500 15800 

31600 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

في ولایة برج بوعریریجالسكن العمومي الایجاري : یبين .2جدول رقم   

2018المصدر: وزارة السكن والعمران والمدينة   
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 تحتوي البلدية على المرافق التالية: المرافق العمومية: -0-0

 وهي تتوزع بشكل نقطي في البلدية وتتواجد وفقا للاحتياج.المرافق الإدارية والأمنية:  -

 الدرك الوطني، مقر الشرطة، الحماية المدنية، الحرس البلدي.المرافق الأمنية:  -

 المرافق التعليمية:  -

 

 معدل إشغال القسم  عدد الأقسام الموجودة عدد التلاميذ عددها  

 00.05 577 91679 50 إبتدائية

 01.09 007 97229 27 إكمالية

 02.05 207 7612 99 ثانوية

 

 المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

في ولایة برج بوعریریجالاجتماعي  یبين السكن مخطط :1مخطط رقم  

 السكن الاجتماعي في مدينة البرج

يبين المرافق التعليمية في ولاية برج بوعريريج :11قمرجدول   

   2011المصدر: مديرية التربية 

 سلم الرسم
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 المرافق الصحية: -

 

 قاعة علاج عيادة متعددة الخدمات مستشفى التعيين

 2 6 2 بلدية برج بوعريريج

 

 المرافق الرياضية: -

 

 التعيين
دار 

 شباب

ملعب 

OMS 

ملعب 

 بلدي

ساحة 

لعب 

 جوارية

قاعة 

 رياضية

 مسبح

 مغطى

حوض 

 سباحة

بلدية برج 

 بوعريريج
2 9 9 05 0 2 9 

  (.29مركز تكوين مهني )تكوين مهني: 

 المرافق الدينية: -

 

 مدرسة قرآنية مسجد التعيين

 عادية زاوية

 29 22 00 بلدية برج بوعريريج

 

 

في ولاية برج بوعريريجالصحية يبين المرافق  :12جدول رقم  

2015المصدر: مخطط شغل الأراضي   

في ولاية برج بوعريريجالرياضية يبين المرافق  :13جدول رقم  

2015المصدر: مخطط شغل الأراضي   

في ولاية برج بوعريريجالدينية يبين المرافق  :14جدول رقم  

2015المصدر: مخطط شغل الأراضي   
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 المرافق السياحية والثقافية: -

 

 ثقافي مركز مكتبة البلدية قاعة عرض متحف دار ثقافة التعيين
 مركب

 ثقافي
 فنادق

 27 29 29 29 29 29 29 بلدية برج بوعريريج

 

 

 

 
 

 

 

 

 : مخطط یبين التجهيزات المتواجدة على مستوى ولایة برج بوعریریج3مخطط رقم

 المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

في ولاية برج بوعريريجالسياحية والثقافية بين المرافق ي :51جدول رقم  

2015المصدر: مخطط شغل الأراضي   

 تجهيزات

 سلم الرسم
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2019من اعداد الطالبة  2019من اعداد الطالبة    

2019من اعداد الطالبة   
2019من اعداد الطالبة   

: المؤسسة الوطنية للترقية العقارية0صورة رقم : فندق بن حمادي0صورة رقم   

: بريد الجزائر5صورة رقم : اتصالات الجزائر6صورة رقم   
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 خلاصة 

 الى:من خلال الدراسة التحليلية لمدينة برج بوعريريج توصلنا 

  مكانة استراتيجيه في العلاقات الإقليمية، حيث تمثل همزة وصل بين الشرق مدينة البرج لها

 والوسط.

 سكان وهذا راجع لما توفر المدينة على تجهيزات كثيرة تتوفر على عدد هائل من ال مدينة البرج

ومحاولة إيجاد سكنات على مستوى المدينة بدلا من السكن على مستوى  تستقطب اليد العاملة

 . الضواحي

 على المسكن مما جعل مما جعلها تتوفر على  الزيادة في عدد السكان نتج عنه زيادة في الطلب

مما يجعل الدولة تتسارع  عدد هائل من المساكن بكل أنواعها وبالأخص السكن العمومي الايجاري

 .في انجاز السكنات بكميات كبيرة وذلك على حساب النوعية الجيدة للسكن

 

 



 لفصل الثالثا
 تمهيد

 مسكن  052الدراسة التحليلية لحي  -

 تحليل الاستمارة  -

 خلاصة -
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 تمهيد:

لى التي من تمكننا من التعرف عو الأولى دراسة تحليلية لمنطقة الدراسة  سنقوم من خلال هذا الفصل الى

التي  والأسباب رافعة -السكنية المبنية عن طريق عمود التي تعاني منها هذه الاحياءمختلف المشاكل 

 وكل هذا من اجل تفادي عدم الوقوع في نفس المشاكل على مستوى الاحياء الجديدة. أدت اليها.

 :SAU R1مسكن من مخطط شغل الأراضي  052موقع حي -1

 'طريق بئرصنب' SAU R1مسكن بالقرب من مركز مخطط شغل الأراضي  052يقع حي 

 

 

 

 

 + معالجة الطالبة  الدراساتمكتب  المصدر:

 سلم الرسم

 منطقة الدراسة 

 SAU R1: يبين موقع أرضية الدراسة بالنسبة لمخطط شغل الأراضي 4مخطط رقم 
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 مسكن: 052حدود حي  -0

 مسكن عمومي ايجاري. 022مسكن ترقوي + 02:من الشمال

 من الجنوب: سوق مغطاة.

 مسكن للقضاء على السكن الهش. 052من الشرق: مسجد+ 

 من الغرب: سكنات.

 

 

 

 

   2019المصدر: اعداد الطالبة 

مسكن ترقوي 60  
مسكن عمومي ايجاري 200  

 مسجد

 سوق مغطاة

 سلم رسم

: يبين حدود منطقة الدراسة 5مخطط رقم   
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 التحليل العمراني:-3

 مساحة الحي: -3-1

أي  0م6765.11، حيش تمثل المساحة المبنية 0م 15342.2تبلغ المساحة العقارية لمجال الدراسة ب 

 .%56بنسبة  0م 8577.09اما المساحة الغير مبنية فتقدر ب  %44بنسبة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

توزيع مساحة مجال الدراسة 

المساحة المبنية المساحة غير مبنية

 (%النسبة ) (0المساحة )م التعيين 

 44 0105666 المساحة المبنية 

 50 9511628 المساحة الغير مبنية 

 622 6524060 المجموع

: توزيع مساحة مجال الدراسة61جدول رقم  

  2019المصدر: معالجة الطالبة 

: يبين توزيع مساحة مجال الدراسة  1التمثيل البياني رقم  

 المصدر: معالجة الطالبة 
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 :المبني الإطار-3-0

 الجانب العمراني: من-3-0-1

عمارات بها محلات تجارية، وكل  1، أنواع 4عمارة مقسمة على  60ون من مسكن يتك 052حي 

 ولدينا:سكنات  4مع العلم ان كل طابق يحتوي على  F3العمارات تحتوي على مساكن 

 (.R+4عمارات )  5مسكن  622الجزء الأول: 

 (.R+5عمارات )  4مسكن  94الجزء الثاني: 

 (.R+5عمارات )  2مسكن  00الجزء الثالث: 

 

 

 

أجزاء الحي : يبين6مخطط رقم  

 المصدر: مخطط الكتلة+ معالجة الطالبة 
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 نمط البناء: -3-0-0

رافعة حيث ان هذا النمط يستعمل كثيرا لانه لا يتطلب تكنولوجيا عالية -نمط البناء المستعمل هو عمود

ومن خصائصه: اقتصادي ولا يتطلب يد عاملة ذات كفاءة إضافة الى ان معظم المباني ذات الطابع 

 طوابق، لهذا لا يشكل استعمال هذا النمط عائق خلال الإنجاز. 5الى  4الجماعي يكون علوها ما بين 

 

 

 العمارات: أنواع  -3-0-3

 حيث ان هذه الأنواع( A B C Dمن العمارات المتمثلة في ) أنواع 4يحتوي مجال الدراسة على 

ولكن المساحة  F3تختلف من ناحي مساحة المسكن بحيث في العمارة الواحدة نجد ان السكن عبارة عن  

  العمارات المتواجدة في مجال الدراسة:والجدول يوضح أنواع مختلفة 

رافعة( -يبين نمط البناء)عمود : 7رقم مخطط  

 مكتب الدراسات  المصدر:
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 عدد السكنات نوع السكنات  عدد الطوابق  عدد العمارات  النمط 

A 4 (R+4) ;(R+5) F3 94 

B 0 (R+4) ;(R+5) F3 600 

C 6 (R+5) F3 02 

D 6 (R+5) F3 02 

 

 

 

 

 

 

عمارات مجال الدراسة  واع: يبين أن71جدول رقم  

 المصدر: معالجة الطالبة 

يبين أنماط عمارات مجال الدراسة  : 8رقم مخطط  

 المصدر: مخطط الكتلة+ معالجة الطالبة 
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 :Bو  A وواجهات العمارةنوع   -3-0-4

وعدد طوابقها  منها تحتوي على محلات تجارية 0عمارات من هذا النوع حيث  4في مجال الدراسة نجد 

(R+5( اما العمارتين فهما )R+4ولا تحتوي على محلات تجارية ). 

 

  

 

 

 

   A (R+5)الطابق الأرضي للعمارة  : يبين 9رقممخطط 

 مكتب الدراسات  المصدر:

 A(R+5)مخطط الطابق الأرضي للعمارة 
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منها تحتوي على محلات تجارية وعدد طوابقها  2عمارات من هذا النوع حيث  6في مجال الدراسة نجد 

(R+5 اما )2 ( عمارات الاخرى فهيR+4.ولا تحتوي على محلات تجارية ) 

 

 

 

 

  A (R+5): يبين واجهة العمارة10رقممخطط 

 مكتب الدراسات  المصدر:

 A (R+5)الواجهة الرئيسية للعمارة 
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   B (R+5)الطابق الأرضي للعمارة يبين :11رقم  مخطط

 مكتب الدراسات  المصدر:

 B (R+5)مخطط الطابق الأرضي للعمارة 



 

 

 
60 

نمسك 052الدراسة التحليلية لحي                                            الفصل الثالث   

 

 

 

 

 النوع
 التعيين

 
A 

 
B 

 
C 

 
D 

 21.40 20.25 19.60 20.25 20.95 20.25 19 قاعة الاستقبال

 11.74 11.74 11 12.80 12.20 12.20 14.50 6غرفة 

 12.23 12.23 12.40 11.05 11 11.10 11.15 0غرفة 
 10.57 10.57 12.14 10.51 11.65 11.45 11 المطبخ
 3.68 3.47 3.50 3.20 3.40 3.10 3.55 الحمام

 2.31 2.42 1.69 1.60 1.58 1.60 1.70 المرحاض 

  B (R+5)واجهة العمارة : يبين12مخطط رقم 

 مساحة المخصصة للسكن : يبين18جدول رقم 

 مكتب الدراسات  المصدر:

 B  (R+5)مارة الواجهة الرئيسية للع
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 7.15 7.15 8 8.64 7.80 8.85 8 البهو 
 0.9 0.90 0.69 0.67 0.57 0.72 0.84 الخزانة الحائطية

 4.19 4.19 5.54 4.05 5.93 6.80 6.75 المجفف
 74.03 73.03 74.56 72.77 75.08 74.98 76 المجموع

 

 

وان عدد الغرف يتنافى مع  0م10و 0م10611ول ان مساحة المسكن تتراوح ما بين نلاحظ من خلال الجد

عدد افراد الاسرة مما يجعل السكان بالقيام بتغييرات من اجل ربح مجال أوسع وملائمته مع العدد، ومن 

اجل هذا يجب اخذ بعين الاعتبار عدد افراد الاسر خلال توزيع السكنات تفاديا لتغيرات التي تشوه 

 المسكن.

  الجاني التقني: من -3-3

نحاول معرفة مدى تطابق مسكن عمومي ايجاري  052/6222 لإنجازمن خلال دفتر الشروط النموذجي 

 هذه الشروط التقنية المتطرق اليها على أرضية الواقع ونجد:

 البناء والتلبيس:

 المطبخ:في  -

  20سمك تلبيس قاعدة المطبخ بصفيحة من الرخام ( سمMARBRE ملون حسب )

 المطبخ.حسب مقاييس قاعدة  وذلك علىخيار المهندس نوعية أولية 

   02×22تلبيس بمربعات الزليج ملونة (faïence( مع سطح شريطي )FRISE  على )

 .م على محيط المطبخ 0622ارتفاع 

 مكتب الدراسات  المصدر:
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  طاولة المطبخCUISINE POTAGER DE   حسب المخططاتx0,60x0,90 

 .، بما في ذلك بناء بالأجر، ليقه طلاء، التلبيس الداخلي بمربعات الزليج0.52

 

                 

 

 ( 6602×265تزويد ووضع مغسل الصحون ذو حوضين )EVIER DE CUISINE  من نوع

 .(INOXانوكس )

  تزويد ووضع سخن الماء من النوع الجيدCHAUFE BAIN  لتر 25سعة. 

 

            

2019من التقاط الطالبة    2019التقاط الطالبة  من 

: تلبيس قاعدة المطبخ بالرخام1صورة رقم : تلبيس محيط المطبخ 9صورة رقم   

: تلبيس الداخلي للطاولة8صورة رقم : مغسل الصحون ذو حوضين62صورة رقم   

  2019من التقاط الطالبة   2019من التقاط الطالبة 



 

 

 
63 

نمسك 052الدراسة التحليلية لحي                                            الفصل الثالث   

 

                    

 

من خلال الزيارة الميدانية والتحليل نصل الى ان الشروط المتعلقة بالمطبخ بعضها مطبق على أرضية 

 الواقع والبعض الاخر غير موجود نهائيا.

 في الحمام والمرحاض: -

  02×22تلبيس بمربعات الزليج ملونة (faïence( مع سطح شريطي )FRISE)  على

 .والمرحاض، نوعية أولية الحمامعلى محيط  م 0622ارتفاع 

  تزويد ووضع حوض الحمام(BAIGNOIREطوله )  م. 6602إلى  6642من   

  ورسلانبالتزويد ووضع مغسل ( المزججLavaboبما في ذلك مرآة + رصاف ).  

  ( تزويد ووضع حنفية جلب الماء للمرحاضRobinet de puisage قطر )06/65  

 BCR. نوع 

  تزويد ووضع حنفية مزدوجةROBINET MELANGEUR  من النوع،BCR  حسب

  خاص بمغسل الايدي، خاص بوعاء غسل الصحون، حنفية لحوض الحمام( )اختيار المهندس 

 من التقاط الطالبة

ل5: سخان الماء سعته 66صورة رقم  
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: حنفية جلب الماء للمرحاض 60صورة رقم : حنفية مزدوجة62صورة رقم    

2019من التقاط الطالبة  2019من التقاط الطالبة    

2019من التقاط الطالبة   

: تلبيس بالزليج محيط الحمام64صورة رقم   
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 مبني:غير ال الإطار -3-4

، مساحات خضراء، قارعة الطريق، )طرق %56بنسبة  0م 8577.09المساحة الغير مبنية تقدر ب 

  الاتي:مواقف السيارات( وهي موضحة في الجدول 

 

 %النسبة  (0المساحة )م التعيين

 0534 035533 الطرق

 9 525303 المساحات الخضراء

 1230 25130 مواقف السيارات

 5334 4521332 ممرات وارصفة الطريق 

 122 2555329 المجموع 

 

 الطرق:  -3-4-1

من المساحة الغير مبنية حيث انها كافية وتسمح  %0534بنسبة  0م035533تبلغ مساحة الطرقات 

 للسكان للوصول الى كل الحي دون أي صعوبة.

 

 

 

: يبين مساحات الإطار الغير مبني91جدول رقم  

0268معالجة الطالبة   



 

 

 
66 

نمسك 052الدراسة التحليلية لحي                                            الفصل الثالث   

 

 

 

          
 

 

 يبين طرق منطقة الدراسة :13مخطط رقم 

 المصدر: مخطط الكتلة+ معالجة الطالبة 

 2019المصدر: التقاط الطالبة 

: حالة الطريق داخل الحي 65صورة رقم   
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 من خلال الزيارة الميدانية للحي نجد ان حالة الطريق المتواجدة في الحي جيدة.

 منافذ الحي: -3-4-0

 

 
 

عمارات  8يتواجد في منطقة الدراسة مدخلين اساسين وهي مدخل أساسي للجزء الأول الذي يحتوي علة 

الجزء الأول ت منفصلة عن اعمار  2اما المدخل الأساسي الثاني وهو للجزء الثاني الذي يحتوي على 

  بواسطة الطريق الرئيسي المؤدي الى بئر الصنب.

 

 

 

 منافذ الى منطقة الدراسة يبين :14مخطط رقم

 المصدر: مخطط الكتلة+ معالجة الطالبة 

 مداخل الحي
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 مواقف السيارات: -3-4-3

كن مع العلم انها غير سيارة واحدة لاربعة مساموقف للسيارات بمعدل  00يحتوي مجال الدراسة على 

 كافية ولا تلبي احتياجات سكان المنطقة.

 

 

 مواقف السيارات في منطقة الدراسة يبين: 15مخطط رقم

 المصدر: مخطط الكتلة+ معالجة الطالبة 

 2019المصدر: التقاط الطالبة 

 مواقف السيارات

: المدخل الأساسي للحي 60صورة رقم   
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 ممرات وارصفة الطريق: -3-4-4

 . % 5264بنسبة  0م4521332في مجال الدراسة مساحة الممرات والارصفة تقدر ب 

 

       

 

من الملاحظ من الرغم من ان حي جديد النشأة فيه نقائص ودليل على ذلك ان الرصيف 
 الجزء الثاني من الحي لا يزال من دون بلاط. 

 

 2019المصدر: التقاط الطالبة  2019المصدر: التقاط الطالبة 

 2019المصدر: التقاط الطالبة  2019المصدر: التقاط الطالبة 

0: مواقف السيارات في ال جزء61صورة رقم 6: مواقف السيارات في ال جزء69صورة رقم   

للحي 0: الرصيف في الجزء 68صورة رقم للحي 6: الرصيف في الجزء 02صورة رقم   
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 :ومساحات لعب مساحات خضراء -3-4-5

 

 
 

 

 

 

 

 في منطقة الدراسة م خضراء وم لعب : يبين16رقم  مخطط

 المصدر: مخطط الكتلة+ معالجة الطالبة 
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من خلال الملاحظة ومطابقة الواقع بالمخطط نجد بان نسبة المساحات الخضراء المتواجدة 

عن  وذلك ناتجعلى مستوى الحي ضئيلة جدا اما مساحات اللعب فهي ليست في حالة جيدة 

 .المساحاتنقص الرقابة والصيانة لمثل هذه 

 ساحات اللعب المتواجدة داخل الحي : تبين م22و 21صورتين رقم

 المصدر: التقاط الطالبة 

: تبين مساحات الخضراء المتواجدة داخل الحي 24و23صورتين رقم  

 المصدر: التقاط الطالبة 
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 الاستمارة:تحليل  -4

، وهو تابع لديوان الترقية والتسيير 0262مسكن هو حي حديث النشأة بدا استغلاله سنة  052حي 

 العقاري وموجه لطبقة محدودة الدخل في المجتمع.

ى تطبيق هذه القوانين التقنية المتعلقة بالسكن الاجتماعي على تم اختيار هذا الحي لغرض معرفة ما مد

مسكن ويتم طرح  05من عدد المساكن أي  %62أرضية الواقع، نأخذ من هذا الحي عينة تقدر ب 

 ويتم تحليلها لمعرفة اراء سكان هذا الحي.تساؤلات 

  المسكن:حالة بالأسئلة المتعلقة 

 السؤال الأول: كيف هي حالة المسكن حاليا؟ -

 

 %النسبة عدد المساكن حالة المسكن 

 09 61 جيدة 

 20 9 متوسطة 

 / / رديئة

 622 05 المجموع

 

 

 

 

: يبين حالة المسكن  02جدول رقم  

2019من اعداد الطالبة   
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 السؤال الثاني: هل كانت توجد نقائص حين تم تسليم هذه السكنات؟ -

 

 %النسبة عدد الجواب

 02 5 نعم

 92 02 لا

 05 622 

 

 السؤال الثالث: ماهي المدة التي بدا فيها ظهور تدهور المسكن؟ -

 

 %النسبة عدد الجواب

 02 5 سنوات 5-بدايةمنذ 

 92 02 سنوات 62-سنوات 5من  

 /  /  سنوات فما فوق 62

 622 05 المجموع

 

 هل الدهان المستعمل نوعية جيدة؟السؤال الرابع:  -

 

 

 %النسبة  العدد الجواب 

ى مستوى المسكن عند التسليم: يبين تواجد النقائص عل 12جدول رقم  

 

: يبين مدة ظهور تدهور المسكن 22جدول رقم   

: نوعية الدهان المستعمل 32جدول رقم   

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   
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 09 1 نوعية جيدة

 10 69 نوعية سيئة 

 622 05 المجموع 

 

 السؤال الخامس: هل مواد البناء المستعملة من النوعية الجيدة او لا؟ -

 

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 02 65 نوعية جيدة

 42 62 نوعية سيئة 

 622 05 المجموع 

 

 السؤال السادس: هل المنزل يحصل على التهوية الكافية؟ -

 

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 94 06 نعم

 60 4 لا

 622 05 المجموع 

 

: يبين نوعية المواد المستعملة42جدول رقم   

: يبين حصول المنزل على التهوية الكافية  52جدول رقم  

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   
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 سث يجعل المسكن يتعرض لأشعة الشمالسؤال السابع: هل توجيه العمارة مناسب بحي -

 الكافية؟ 

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 04 60 نعم

 20 8 لا

 622 05 المجموع 

 

 .الأسئلة المتعلقة بالجانب التصميمي 

 السؤال الثامن: هل أحدثت تغييرات على مستوى المسكن؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 92 02 نعم

 02 5 لا

 622 05 المجموع 

 

 

 

 

: يبين توجيه العمارة 62جدول رقم   

: يبين التغييرات على مستوى المسكن 72جدول رقم  

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   



 

 

 
76 

نمسك 052الدراسة التحليلية لحي                                            الفصل الثالث   

 السؤال التاسع: على أي جزء من المسكن تم احداث التغييرات؟ -

  

 %النسبة  العدد الجواب 

 49 60 مطبخ

 42 62 الحمام

 4 6 غرفة الاستقبال 

 9 0 غرف النوم

 622 05 المجموع

 

 ماذا تم تغيير على هذا الجزء؟السؤال العاشر:  -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 44 66 الدهن

 42 62 البلاط

 60 4 توسيع الغرف

 622 05 المجموع

 

 

 

: يبين الجزء الذي طرا عليه التغيير 82جدول رقم  

: يبين ما تم تغييره29جدول رقم   

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   
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 السؤال الحادي عشر: لماذا قمت بالتغيير؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 04 0 ضيق المسكن

 60 4 نقص عدد الغرف

 60 4 نقص المساحة في الغرف

 44 66 نوعية المواد ليست جيدة

 622 05 المجموع

 

 السؤال الثاني عشر: هل يتواجد على مستوى المسكن الرطوبة؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 92 02 نعم

 02 5 لا

 622 05 المجموع 

 

 

 

 

: يبين سبب التغيير03جدول رقم   

: يبين تواجد الرطوبة في المسكن13جدول رقم   

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   
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 .الأسئلة المتعلقة بالطاقة في المسكن 

 ساعة؟ 04السؤال الثالث عشر: كيف هو الانتقال الحراري خلال  -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 622 05 سريع

 / / بطيء

 622 05 المجموع 

 

 السؤال الرابع عشر: كيف هو الانتقال الحراري ما بين الفصول؟ -

  

 %النسبة  العدد الجواب 

 622 05 سريع

 / / بطيء

 622 05 المجموع 

 

 ؟السؤال الخامس عشر: خلال فصل الصيف في أي فترة يكون استعمال أدوات التبريد -

 بكثرة؟

 %النسبة  العدد الجواب 

 02 5 الصباح

ساعة 24: يبين الانتقال الحراري خلال 32جدول رقم   

: يبين الانتقال الحراري الفصلي33جدول رقم   

: يبين فترة استعمال أدوات التبريد43جدول رقم   

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   
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 02 65 الظهيرة

 02 5 المساء

 622 05 المجموع 

 

 السؤال السادس عشر: خلال فصل الشتاء في أي فترة يتم استعمال أدوات التدفئة بكثرة؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 20 9 الصباح

 49 60 الظهيرة

 02 5 المساء

 622 05 المجموع 

 

 

 

 

 

 

: يبين فترة استعمال أدوات التدفئة 53جدول رقم   

2019من اعداد الطالبة   

2019من اعداد الطالبة   
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مسكن )افراد العينة( تم التوصل الى  052من خلال تحليل الاستمارة التي تم توزيعها على مستوى حي 

 الملاحظات التالية:

 .الأسئلة المتعلقة بحالة المسكن 

فهي في حالة  %20اما البقية أي  %09اغلب المساكن في حالة جيدة وذلك بنسبة  -

 متوسطة رغم ان الحي حديث النشأة.

 %02اما  %92حين تم تسليم هذه السكنات معظمها يخلو من النقائص وذلك بنسبة  -

 وهذا ناتج عن نقص الرقابة من قبل السلطات المعنية.فكانت توجد نقائص على مستواه 

ان مدة استغلال  من الاستغلال مع العلمسنوات  5اغلبية المساكن بدا تدهورها ما بعد  -

 سنوات وهي مدة قصيرة لبداية ظهور تدهور. 1الحي 

والمواد المستعملة هي من النوعية المتوسطة نوعا ما مما يجعلنا نتوصل نوعية الدهان  -

كما  بالسكن الاجتماعي الى ان السلطة المعنية لم تطبق دفتر الشروط النموذجي المتعلق

 يجب.

 الشمس والتهوية الكافية. لأشعةالمسكن يتعرض  -

 .الأسئلة المتعلقة بالجانب التصميمي 

وهذا دال على عدم رضى المستعمل ب  %92التغيير على مستوى المسكن كان بنسبة  -

المسكن وتوسيع الغرف وتغيير حتى على مواد المستعملة المسكن وهذا ناتج عن ضيق 

 وذلك لنوعيتها المتوسطة. ، البلاط...( )الدهان

على مستوى المساكن الرطوبة بنسبة كبيرة وذلك ناتج عن عدم تطبيق عنصر من تواجد  -

 عناصر الإنجاز الذي من خلالها نتفادى تواجد هذا الخلل على مستوى المسكن.
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 .الأسئلة المتعلقة بالطاقة 

ساعة هو انتقال سريع كما هو الحال على في بداية كل  04الانتقال الحراري في مدة  -

 الى مواد البناء المستعملة.فصل وهذا راجع 

في فصل الصيف يتم استعمال أدوات التبريد بكثرة وذلك في فترة الظهيرة وهذا راجع الى  -

 ارتفاع درجة الحرارة في الظهيرة.

في فصل الشتاء استعمال أدوات التدفئة بكثرة في فترات النهار وذلك بقيم متقاربة حيث  -

 .%02في المساء  %49والظهيرة  %20في فترة الصباح نسبتها 
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 خلاصة:

 من خلال التحليل والزيارة الميدانية للحي تم التوصل الى ما يلي:

 الفصل في تموضع العمارات جعل من الحي منفصل عن بعضه البعض. -

من الجانب التقني تم تطبيق ما ذكر في دفتر الشروط النموذجي المتعلق بالسكن  -

 ما أنقص من نوعية البناء.الاجتماعي بنسبة قليلة وهذا 

حالة الطرق المتواجدة على مستوى الحي هي جيدة بحيث انها تساعد في الوصول الى  -

 كل العمارات بسهولة.

 نقص المواقف مما يخلق نوع من الركن العشوائي لسد حاجيات السكان. -

نقص كبير في المساحات الخضراء مقارنة بما هو موجود في المخطط اما مساحات  -

 فهي غير مهيأة كما يجب. اللعب

ها سنوات رغم ذلك تتواجد على مستوا 1الحي رغم مدة استغلاله القصيرة والمقدرة ب  -

سكنات حالتها متوسطة وحين تم تسليمها أيضا تواجد نقائص على بعض السكنات وكل 

هذا راجع الى تهاون الجهات المختصة وعدم تواجد هيئة مراقبة على مستوى المشروع 

 من نوعية المسكن. مما ينقص

ونجد أيضا ان الهيئات المختصة لا تطبق المواصفات المتواجدة على مستوى دفتر  -

الشروط النموذجي المتعلقة بالسكن الاجتماعي مما ينتج عنه خلل على مستوى المشروع 

 وتتدهور حالته في فترة قصيرة.

ن بحيث ا رلأخاما الجانب التصميمي فيختلف تغيير على مستوى المسكن من فرد  -

 لضيق المسكن ونوعية المواد المستعملة الرديئة مما يفرض على الساكن احداث معظمها
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المسكن بالتغييرات بحيث كل هذا فهو راجع الى عدم اخذ بعين الاعتبار الفئة المعنية 

 وعدم مراعاة عدد افراد الاسرة.

ل الحرارية مما يجع اما من ناحية الجانب الطاقوي فنجد نقص كبير في استعمال العوازل -

الانتقال اليومي والفصلي سريع وهذا بدوره يجعل السكنات أكثر استهلاكية للطاقة وينتج 

 عنه تأثير على المحيط الخارجي وتضخيم التلوث.

 



 رابعلفصل الا
 تمهيد

 مسكن  278الدراسة التحليلية لحي  -

 تحليل الاستمارة  -

 خلاصة -
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 تمهيد:

سنقوم من خلال هذا الفصل الى دراسة تحليلية لمنطقة الدراسة الثانية والتي من تمكننا من التعرف على 

 مختلف المشاكل التي تعاني منها هذه الاحياء السكنية الجاهزة والأسباب التي أدت اليها. 

 مسكن: 082موقع حي -1

 مسكن في الجهة الغربية لمدينة برج بوعريريج. 782يقع حي 

 

 

 
 

 

مسكن بالنسبة للمدينة 782يبين موقع حي  :12مخطط رقم  

 المصدر: مخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير+ معالجة الطالبة

 سلم الرسم منطقة الدراسة 
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 حدود الحي: -0

 مسكن يحده: 782حي 

 جويلية.  5من الشمال: مقر الولاية وحي 

 من الجنوب: حي السعادة.

 من الشرق: حي زوال علاوة.

 هكتار. 17من الغرب: حي 

 

 
 

 

 

مسكن  782يبين حدود حي  :18مخطط رقم  

 المصدر: مخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير+ معالجة الطالبة

جويلية  5حي   

فيفري 18حي   
 حي زوال علاوة

 حي السعادة

 منطقة الدراسة
 سلم الرسم
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 التحليل العمراني: -3

 مساحة الحي:  -3-1

اما  % 55هكتار بنسبة  7.2هكتار والمساحة المبنية تقدر ب  7تقدر المساحة العقارية للحي بحوالي 

 . % 55هكتار أي بنسبة  1.5المساحة الغير مبنية فتقدر ب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

توزيع مساحة مجال الدراسة 

المساحة المبنية المساحة غير مبنية

 (%النسبة ) المساحة )هكتار( التعيين 

 55 7.2 المساحة المبنية 

 55 1.5 المساحة الغير مبنية 

 177 7 المجموع

: يبين المساحة المبنية والغير مبنية في الحي 55جدول رقم  

  يبين توزيع مساحة مجال الدراسة:  7التمثيل البياني رقم

  7719 المصدر: معالجة الطالبة

  7719 المصدر: معالجة الطالبة
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 المبني: الإطار-3-0

 من الجانب العمراني: -3-0-1

عمارة  15سكن عمومي ايجاري و عمارة 51ومقسمة على نوعين عمارة  65يحتوي مجال الدراسة على 

 سكن تساهمي.

 

 
 

 ط البناء: نم -3-0-1-1

السكنات المتواجدة على مستوى الحي هي عبارة عن سكنات جاهزة حيث ان هذا النوع تم استعماله في 

فترة ازمة السكن مما جعل الدولة تلجا اليه وذلك من اجل سد العجز مما خلق تسارع في الانجاز من 

 نوعيتها.خلال بالاعتماد على كميات كبيرة من السكنات الاجتماعية عللا حساب 

 

 

 السلم

 سكن تساهمي

 سكن اجتماعي

 م خضراء

 م لعب 

 المصدر: مكتب دراسات+ معالجة الطالبة 

: يبين أنواع العمارات المتواجدة في الحي19مخطط رقم   
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 واجهات العمارة: -3-0-1-0

 نفس الواجهات وهي لا تحتوي على محلات تجارية.كل العمارات المتواجدة في الحي لديها 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

7719 المصدر: من اعداد الطالبة  

: الواجهة الرئيسية للعمارة 77مخطط رقم   
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 النوع
 التعيين

F3 F4 

 77.75 19 قاعة الاستقبال

 17.77 15.57 1غرفة 

 11.17 11.15 7غرفة 
 17.87  5غرفة 

 17.65 11 المطبخ
 5.17 5.55 الحمام

 1.57 1.27 المرحاض 
 5 5 البهو 

 5.25 5.25 المجفف
 85.5 21.55 المجموع

 

 

حيث انه خلال تسليم هذه السكنات تم الاعتماد  F4و F3نجد من خلال الجدول نوعين من المساكن 

 ينقص من احاث التغييرات على مستوى المسكن وذلك لملائمته لساكن.د الاسرة فهذا على عدد افرا

 التقني:من الجانب  -3-0-0

مما جعلنا نتطرق في الجانب  1996هذا الحي يفتقر الى المعطيات وذلك لقدمه حيث انه منح في عام 

التقني الى العناصر الأساسية الواجب تواجدها على مستوى المسكن مع العلم انه حين تم استلام هذه 

مساحة المخصصة للسكن : يبين 73جدول رقم  

 7719من اعداد الطالبة  المصدر:
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لنوافذ... ، الماء، ازالغا)السكن المساكن لم تكن تتوفر على ابسط الشروط التي يحتاجها الانسان من اجل 

 الخ(.

 مايلي: والتي نفرض تواجدها في السكنات ومن بين العناصر الأساسية التي نتطرق اليها  

 على مستوى المسكن ككل: -

 حزام من الجبس.  -

 الإضاءة.من اجل  سقفيةزهرية  -

 
 
 

         
 

 

 على مستوى المطبخ: -

 .ون( ملMARBREسم ) 77سمك تلبيس قاعدة المطبخ بصفيحة من الرخام  -

( على ارتفاع  FRISE( مع سطح شريطي )faïence) 57×57تلبيس بمربعات الزليج ملونة  -

 .م على محيط المطبخ 7077

 .تزويد ووضع مغسل الصحون ذو حوضين -

 

7719المصدر: من التقاط الطالبة  7719المصدر: من التقاط الطالبة    

: تبين زهرية سقفية75صورة رقم : تبين حزام الجبس75صورة رقم    
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 على الحمام والمرحاض: -
  57×57تلبيس بمربعات الزليج ملونة (faïence( مع سطح شريطي )FRISE)  على ارتفاع

 .والمرحاض الحمامم على محيط  7077
  تزويد ووضع حوض الحمام(BAIGNOIRE). 
  ورسلانبالتزويد ووضع مغسل ( المزججLavabo). 

تلبيس قاعدة المطبخ : 72صورة رقم 1: مغسل الصحون ذو حوض  78صورة رقم   

7719المصدر: من التقاط الطالبة  7719المصدر: من التقاط الطالبة    

7719المصدر: من التقاط الطالبة  7719المصدر: من التقاط الطالبة    

: تلبيس مربعات الزليج في المطبخ79صورة رقم  : عدم تلبيس باقي المطبخ57صورة رقم    
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من خلال الزيارة الميدانية للحي وجدنا هذه السكنات تفتقر الى بعض الشروط التقنية الواجب تواجدها على 

النشأة وهو سكن جاهز مما أي قديم  1996مستوى المسكن والسبب هو ان الحي بدا استغلاله في سنة 

  عناصر.غاضى عن هذه الجعل الدولة في هذه الفترة تعتمد على الكمية على حساب نوعيتها مما جعلها تت

7719المصدر: من التقاط الطالبة   

7719المصدر: من التقاط الطالبة  7719المصدر: من التقاط الطالبة    

: تلبيس محيط الحمام51صورة رقم  : مغسل البورسلان57صورة رقم    

: حوض الحمام55صورة رقم   
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 الإطار غير مبني: -3-3

خضراء، مواقف السيارات، مساحات  )مساحاتار والمتمثلة في هكت 1.5تقدر المساحة الغير مبنية ب 

 ، طرق ثالثية...(.لعب

 

 النسبة المساحة الغير مبني  الإطار

 69.5 5677.76 المساحات الخضراء 

 77.1 7886.56 الطرق

 11.7 1657.5 مواقف السيارات 

 5.75 675.8 مساحات اللعب

 16.12 1879077 ممرات وارصفة 

 177 15777 المجموع 

 

 

 

 

 

 

 

الغير مبني  الإطاريبين مساحات  :58جدول رقم  

7719المصدر: من اعداد الطالبة   
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 طرق: -3-3-1

وهي كافية وتساعد في الوصول الى أي  %77.1بنسبة أي  7م 7886.56تقدر مساحات الطرقات ب 

 .وهي بحالة جيدة نقطة من الحي بسهولة

 

 

 

 

 

 

 طرق

كز المدينةمر  

 حي السعادة

ي 
ح

1
8

 
ي

ر
يف

ف
 

وة
لا

ع
ل 

وا
ز
ي 

ح
 

7719 من التقاط الطلبة  

 المصدر: مكتب دراسات+ معالجة الطالبة 

: يبين طرق منطقة الدراسة71مخطط رقم   

: حالة الطرقات55و56صورتين رقم   
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 السيارات:مواقف  -3-3-0

موقف للسيارات بمعدل موقف لكل مسكنين بمساحة تقدر  112تحتوي منطقة الدراسة على 

 .%11.7بنسبة  7م1657.5ب

 

 
 

 

 
  

وة
لا

ع
ل 

وا
ز
ي 

ح
 

 حي السعادة موقف سيارة

ي 
ح

1
8

 
ي

ر
يف

ف
 

كز المدينةمر  

7719 من التقاط الطلبة  

 المصدر: مكتب دراسات+ معالجة الطالبة 

: يبين مواقف السيارات في الحي77مخطط رقم   

: مواقف السيارات في الحي52و 55صورتين رقم   
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 مساحات الخضراء: -3-3-3

 %69.5أي بنسبة  7م 5677.76نجد ان منطقة الدراسة تحتوي على مساحات خضراء بمساحة تقدر ب 

 مما يجعلها كافية ولكن هي غير مهيئة جيدا مما ينقص من أهميتها.

 

 

 

 

 

 

وة
لا

ع
ل 

وا
ز
ي 

ح
 

كز المدينةمر  

 حي السعادة

ي 
ح

1
8

 
ي

ر
يف

ف
 

 مساحات خضراء

 المصدر: مكتب دراسات+ معالجة الطالبة 

: المساحات الخضراء في الحي75مخطط رقم   
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 مساحات اللعب:  -3-3-4

وهي مساحة ضئيلة جدا مقارنة  %5.75بنسبة  7م675.8تقدر المساحة المخصصة للعب في الحي ب 

 .وحالتها جيدة نوعا ما بكبر الحي وعدد سكانه

 

 
 

 حي السعادة
 مساحة لعب

وة
لا

ع
ل 

وا
ز
ي 

ح
 

كز المدينةمر  

ي 
ح

1
8

 
ي

ر
يف

ف
 

 المصدر: مكتب دراسات+ معالجة الطالبة 

7719 من التقاط الطلبة  

: المساحات الخضراء في الحي59و 58صورتين رقم   

: يبين مساحات العب في المنطقة76مخطط رقم   
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 ممرات وارصفة الطريق: -3-3-5

وهي  % 16.12أي بنسبة  7م 1879077بنجد في منطقة الدراسة ان مساحة الممرات والارصفة تقدر 

  بحالة جيدة.

 

 
 

 

 

 

7719 من التقاط الطلبة  

7719 من التقاط الطلبة  

: المساحات اللعب في الحي61و  67صورتين رقم  

: ممرات وارصفة الحي65و 67صورتين رقم   
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 تحليل الاستمارة: -4

، وهو تابع لديوان الترقية والتسيير 1996مسكن هو حي قديم النشأة حيث بدا استغلاله سنة  782حي 

 قاري وموجه لطبقة محدودة الدخل في المجتمع.الع

تم اختيار هذا الحي لغرض معرفة ما مدى تطبيق هذه القوانين التقنية المتعلقة بالسكن الاجتماعي على 

مسكن ويتم طرح  79من عدد المساكن أي  %17أرضية الواقع، نأخذ من هذا الحي عينة تقدر ب 

 تساؤلات ويتم تحليلها لمعرفة اراء سكان هذا الحي.

 :الأسئلة المتعلقة بالمسكن 

 السؤال الأول: كيف هي حالة المسكن حاليا؟ -

 

 %النسبة عدد المساكن حالة المسكن 

  15.8 4 جيدة 

 58.5 12 متوسطة 

 72.5 8 رديئة

 177 29 المجموع

 

 

 

 

: يبين حالة المسكن  39جدول رقم  

   7719لطالبة امن اعداد 
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 السؤال الثاني: هل كانت توجد نقائص حين تم تسليم هذه السكنات؟ -

 

 %النسبة عدد الجواب

 177 79 نعم

 / / لا

 177 79 المجموع

 

 السؤال الثالث: ماهي المدة التي بدا فيها ظهور تدهور المسكن؟ -

 

 %النسبة عدد الجواب

 12.5 5 سنوات 5-منذ بداية

 58.9 77 سنوات 17-سنوات 5من  

 15.8   6 سنوات فما فوق 17

 177 79 المجموع

 

 السؤال الرابع: هل الدهان المستعمل نوعية جيدة؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 / / نوعية جيدة

ى مستوى المسكن عند التسليم: يبين تواجد النقائص عل 04جدول رقم  

 

: يبين مدة ظهور تدهور المسكن 01جدول رقم   

: نوعية الدهان المستعمل 04جدول رقم   

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 
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 / / نوعية سيئة 

 79 79 ليس موجود

 177 79 المجموع 

 

 السؤال الخامس: هل مواد البناء المستعملة من النوعية الجيدة او لا؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 56.6 17 نوعية جيدة

 55.5 19 نوعية سيئة 

 177 79 المجموع 

 

 السؤال السادس: هل المنزل يحصل على التهوية الكافية؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 85.5 75 نعم

 15.2 6 لا

 177 79 المجموع 

 

 

: يبين نوعية المواد المستعملة04جدول رقم   

: يبين حصول المنزل على التهوية الكافية 00جدول رقم  

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 



 

 

 
102 

 مسكن            052الدراسة التحليلية لحي                             الفصل الرابع                             

 السؤال السابع: هل توجيه العمارة مناسب بحيث يجعل المسكن يتعرض لأشعة الشمس الكافية؟  -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 177 79 نعم

 / / لا

 177 79 المجموع 

 

 .الأسئلة المتعلقة بالجانب التصميمي 

 السؤال الثامن: هل أحدثت تغييرات على مستوى المسكن؟ -

-  

 %النسبة  العدد الجواب 

 55.5 19 نعم

 56.6 17 لا

 177 79 المجموع 

 

 

 

 

 

: يبين توجيه العمارة 05جدول رقم   

: يبين التغييرات على مستوى المسكن 04جدول رقم  

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 
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 السؤال التاسع: على أي جزء من المسكن تم احداث التغييرات؟ -

  

 %النسبة  العدد الجواب 

 55.5 19 مطبخ

 51.1 9 الحمام

 5.6 1 غرفة الاستقبال 

 / / غرف النوم

 177 79 المجموع

 

 السؤال العاشر: ماذا تم تغيير على هذا الجزء؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 57.7 18 الدهن

 56.6 17 البلاط

 5.6 1 توسيع الغرف

 177 79 المجموع

 

 

 

: يبين الجزء الذي طرا عليه التغيير 04جدول رقم  

: يبين ما تم تغييره08جدول رقم   

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 
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 السؤال الحادي عشر: لماذا قمت بالتغيير؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 5.6 1 ضيق المسكن

 / / نقص عدد الغرف

 / / نقص المساحة في الغرف

 95.5 78 نوعية المواد ليست جيدة

 177 79 المجموع

 

 السؤال الثاني عشر: هل يتواجد على مستوى المسكن الرطوبة؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 58.9 77 نعم

 51.1 9 لا

 177 79 المجموع 

 

 

 

 

: يبين سبب التغيير04جدول رقم   

: يبين تواجد الرطوبة في المسكن54جدول رقم   

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 
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 .الأسئلة المتعلقة بالطاقة في المسكن 

 ساعة؟ 76السؤال الثالث عشر: كيف هو الانتقال الحراري خلال  -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 / / سريع

 177 79 بطيء

 177 79 المجموع 

 

 السؤال الرابع عشر: كيف هو الانتقال الحراري ما بين الفصول؟ -

  

 %النسبة  العدد الجواب 

 / / سريع

 177 79 بطيء

 177 79 المجموع 

 

 السؤال الخامس عشر: خلال فصل الصيف في أي فترة يكون استعمال أدوات التبريد بكثرة؟ -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 5.9 7 الصباح

ساعة 40: يبين الانتقال الحراري خلال 51جدول رقم   

: يبين الانتقال الحراري الفصلي54جدول رقم   

: يبين فترة استعمال أدوات التبريد54جدول رقم   

   7719لطالبة امن اعداد 

   7719لطالبة امن اعداد 
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 58.2 12 الظهيرة

 56.6 17 المساء

 177 79 المجموع 

 

 أدوات التدفئة بكثرة؟السؤال السادس عشر: خلال فصل الشتاء في أي فترة يتم استعمال  -

 

 %النسبة  العدد الجواب 

 51.9 15 الصباح

 15.2 6 الظهيرة

 56.6 17 المساء

 177 75 المجموع 

 

 

 

 

 

 

 

: يبين فترة استعمال أدوات التدفئة 50جدول رقم   

   7719لطالبة امن اعداد 

7719 من اعداد الطالبة  
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 تحليل الاستمارة:

مسكن ) افراد العينة( تم التوصل الى الملاحظات  782من خلال الاستمارة التي تم توزيعها في حي 

 التالية :

 .الأسئلة المتعلقة بحالة المسكن 

في حالة  %15.8في حالة رديئة و %72.5و %58.5معظم السكنات في حالة متوسطة بنسبة  -

 جيدة.

 .%177مسكن كانت توجد نقائص حين تم تسليم هذه السكنات بنسبة  782على مستوى حي  -

سنوات منذ بداية  17الى  –سنوات  5المدة التي ظهر فيها تدهور هذه السكنات هي ما بين  -

 الاستغلال.

 الدهان غير موجود كليا على مستوى السكنات. -

 .نوعية سيئةم المواد المستعملة هي نوعية معظ  -

 اغلبية المساكن تحصل على التهوية الكافية. -

 توجيه العمارات مناسب بحيث يجعل كل السكنات تتعرض لأشعة الشمس الكافية. -

 .الأسئلة المتعلقة بالجانب التصميمي 

حيث يختلف الجزء  %55.5نجد ان نسبة السكان الذين قاموا بالتغيير على مستوى مساكنهم هي  -

الذي طرا عليه التغيير ما بين )المطبخ والحمام وغرفة الاستقبال.( بحيث التغيير كان على 

 مستوى المواد المستعملة )الدهن والبلاط( وذلك لنوعيتها السيئة.

 

 .الأسئلة المتعلقة بالطاقة 
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هذه  الخرسانة( بحيث انالانتقال الحراري اليومي والفصلي بطيء وهذا راجع لنوعية مواد البناء ) -

 المواد تحافظ على )البرودة والحرارة( مما يبطئ الانتقال الحراري.

استعمال أدوات التبريد يكون في فترة الظهيرة والفترة المسائية بكثرة وهذا بسبب احتفاظ مواد البناء  -

 بالحرارة.

 يكون في الفترة الصباحية والمسائية بكثرة.استعمال أدوات التدفئة  -
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 خلاصة:

 مسكن تحصلنا على النتائج التالية: 782من خلال الملاحظة والزيارة الميدانية لحي 

 جاهزة.نمط البناء هو عبارة عن سكنات  -

لان الدولة في تلك الفترة تعتمد على منح السكن على  وهذا f4او  f3يختلف نوع المساكن من  -

 حسب عدد افراد الاسرة.

السكنات تخلو من المواصفات الموجودة في دفتر الشروط النموذجي للسكن من الجانب التقني  -

 الاجتماعي، بحيث انها كانت عند تسليمها تحتوي على نقائص عديدة.

 طرق الحي في حالة جيدة مع العلم انه تم اعداد من قبل الدولة تحسين حضري للحي. -

 مواقف السيارات تلبي احتياج السكان. -

 ينقص من دورها على المحيط الخارجي للحي.مما  مهيأةالمساحات الخضراء متواجدة لكنها غير  -

بمساحة الحي مما يجعل الأطفال يتجهون الى حي مجاور من مساحات اللعب ضئيلة جدا مقارنة  -

 اجل اللعب.

 وهذا بالضرورة ينتج عنه سكنات في حالةسنة  75أي مدة  1996بدا استغلال الحي في سنة  -

متوسطة او حتى رديئة، مع العلم انه حين تم تسليم هذه السكنات كانت توجد نقائص عديدة 

وحتى نوعية المواد المستعملة سيئة وهذا راجع الى نقص المراقبة من قبل الهيئات المختصة 

 وتوفير العدد على حساب النوع.

غرفة استقبال...الخ(  ، حمام،)مطبخمعظم السكان قاموا بتغييرات على مستوى أجزاء المسكن  -

بحيث التغيير كان على مستوى مواد المستعملة مع العلم ان تويع الغرف لا يمكن لان مادة البناء 

 هي الخرسانة.
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تواجد الرطوبة على مستوى المساكن وهذا ناتج عن نقص عنصر من العناصر التي وجب  -

 توفيرها من اجل الاحتياط وعدم ظهور الرطوبة.

مادة  بحيث وي نجد ان الانتقال الحراري بطيء على مستوى هذه السكناتاما الجانب الطاق -

هي السبب في ذلك فهي تحتفظ بالحرارة او البرودة ونقص العوازل الحرارية التي  البناء)الخرسانة(

 بدورها تحافظ على جو الداخلي للمسكن.

هذا استهلاكية للطاقة و استعمال كل من أدوات التبريد او التدفئة بكثرة مما جعل مساكننا أكثر  -

 يؤثر سلبا على المحيط الخارجي.
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  قائمة الجداول 
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 التأكد من صحة الفرضيات:-1

مسكن وعلى  082مسكن و 052من خلال الدراسة والتحليل والاستمارة التي تم توزيعها على مستوى حي 

 رغم اختلاف مدة استغلال الحيين الى ان النتائج نفسها وهي كالاتي:

في القوانين المتعلقة بالسكن الاجتماعي )السكن العمومي الايجاري( وانعدام تام للجانب التقني نقص كبير 

في القوانين المذكورة والملاحظ ان الجانب التقني هو أساسي من اجل التوصل الى مسكن لائق ومع كل 

عي من كن الاجتماهذا النقص حاولت الدولة اعداد بعض المواصفات التقنية والوظيفية المطبقة على الس

اجل سد الفراغ الموجود على مستوى القوانين ومع ذلك نجد أيضا نقص الرقابة خلال فترة الإنجاز وهذا 

يعتبر تهاون من قبل السلطات المعنية وينتج عنه سكن غير لائق مما يجعل الساكن يحدث تغييرات على 

 مستوى مسكنه ومن هذا فان الفرضية الأولى صحيحة.

نتج عنه وهذا يينة برج بوعريريج من المدن الكبيرة والتي تستقطب السكان من كل ضواحيها نعلم ان مد

زيادة في الطلب على توفير المسكن مما يجعل الدولة تلجا للتسارع في الإنجاز ومن سلبيات هذا التسارع 

يمة نقص من قهو الاعتماد في الإنجاز على الكمية لا على النوعية الجيدة مما يسبب مشاكل كثيرة وي

 المشروع.

 ومن خلال هذه النتائج نتوصل الى صحة الفرضية الثانية.
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 الاقتراحات والتوصيات:-2

ن بعض التوصيات الهامة التي يمك بإعداداليها قمنا  والنتائج المتوصلمن خلال الدراسة التي قمنا بها 

 وهي كالتالي: تعميمها

 )العموميللسكن الاجتماعي اصدار قانون او مرسوم تنفيذي يتحدث على الجانب التقني  -

 الايجاري( ولا يكون عبارة عن وثائق إدارية فقط.

قيام هذه اللجنة بمهامها يفرض  الة عدموفي حاعداد لجنة مراقبة خلال فترة انجاز المشاريع  -

 تحديد عقوبات صارمة عليها.

يقه عدم تطبمشروع سكني في حالة  بإعدادكاتب الدراسات المكلفين فرض غرامات مالية على م -

 على السكن الاجتماعي.ما ينص عليه دفتر الشروط النموذجي المعتمد والمطبق 

وتوسيع في مساحتها  ومنحها بالاعتماد على عدد افراد العائلة f4و F3التنويع في السكنات بين  -

 .من اجل تفادي احداث التغييرات على مستواها

إعادة تهيئة المساحات الخضراء وهذا من اجل إعطاء الحي منظر جمالي وتلطيف الجو مع  -

 تطبيق قوانين صارمة في حق كل شخص يحاول الاستحواذ على هذه المساحات.

ها تكون من النوعية الجيدة وهذا يجعل الاخذ بعين الاعتبار نوعية المواد المستعملة بحيث ان  -

وتكون مطابقة لشروط ومتطلبات التنمية المستدامة، وكذا عقلانية  الساكن لا يقوم بتغييرها

 الاستهلاك الطاقوي.
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 خاتمة عامة:

بعد الدراسة التي قمنا بها والتي من خلالها حاولنا الالمام بجميع جوانب الموضوع والمتعلق بالسكن 

وبالأخص السكن العمومي الايجاري وذلك من خلال مراحله من البداية الى غاية الاستغلال  الاجتماعي

ما و الفعلي له والتغييرات التي طرأت عليه والتي كانت من قبل المستهلك والأسباب التي أدت الى ذلك 

عيشه الدولة ا تمدى تطبيق القوانين المتعلقة به على أرضية الواقع وبالأخص الجانب التقني، ومن خلال م

من تطورات اقتصادية واجتماعية توصلنا الى عجز الدولة على توفير مسكن لائق يتوفر على شروط 

الحياة اليومية، وهذا راجع الى سد العجز المتواجد وبذلك تسارع في الإنجاز مما جعلها تعتمد على الكمية 

 ى أيضا نقص القوانين والرقابة من قبلبغض النظر عن نوعية العمرانية والمعمارية للمجال السكني ونر 

الجهات المختصة جعل المستهلك منذ بداية الاستغلال يحدث التغييرات اللازمة من اجل الاستفادة الجيدة 

 من المسكن.
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- و�ــــــقــــــتــــــضـى الأمــــــر رقم 66 - 156 اJــــــؤرخ في 18
صــفـر عـام 1386 اJـوافق 8 يــونـيــو ســنـة 1966  واJــتــضـمن

 rتممJعدل واJا rقانون العقوبات
- و�ـــــــقـــــــتــــــــضى الأمــــــــر رقم 75 - 58 اJــــــــؤرخ في 20
رمــــضــــان عــــام 1395 اJــــوافق 26 ســــبـــــتــــمــــبـــــر ســــنــــة 1975

 rتممJعدل و اJا rدنيJتضمن القانون اJوا
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 90 - 08 اJــؤرخ في 12
رمــضــان عـام 1410 اJـوافق 7 أبــريل ســنـة 1990 واJــتــعـلق

rتممJا rبالبلدية
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 90 - 09 اJــؤرخ في 12
رمــضــان عـام 1410 اJـوافق 7 أبــريل ســنـة 1990 واJــتــعـلق

rتممJا rبالولاية
- و�ـــقـــتـــضـى الـــقـــانـــون رقم 90 - 30 اJــؤرخ في 14
جـمـادى الأولى عام 1411 اJـوافق أول ديـسمـبـر سـنة 1990

rتضمن قانون الأملاك الوطنيةJوا
 - و�ـــقـــتـــضى اJـــرســـوم الـــتـــشـــريـــعي رقــم 94 - 01
اJؤرخ فــي 3 شعـبــان عام 1414 اJوافــق  15 ينـاير سنـة

rنظومة الإحصائيةJتعلق باJ1994 وا

- و�قـتضى الـقانون رقم 99 - 07 اJؤرخ في 19 ذي
الحـــجـــة عــام 1419 اJــوافق 5 أبـــريل ســـنــة 1999 واJـــتـــعــلق

rبالمجاهد والشهيد
- و�ــــــقـــــتــــــضى اJــــــرســـــوم الــــــرئـــــاسـي رقم 07 - 172
اJـؤرخ في 18 جــمــادى الأولى عـام 1428 اJـوافق 4 يــونــيـو

rرئيس الحكومة Xتضمن تعيJسنة 2007  وا
- و�ــــــقـــــتــــــضى اJــــــرســـــوم الــــــرئـــــاسـي رقم 07 - 173
اJـؤرخ في 18 جــمــادى الأولى عـام 1428 اJـوافق 4 يــونــيـو

     rأعضاء الحكومة Xتضمن تعيJسنة 2007 وا
- و�ــــقـــتــــضى اJــــرســــوم الـــتــــنــــفـــيــــذي رقم 97 - 506
اJؤرخ في 29 شعـبان عام 1418 اJوافق 29 ديسـمبـر سنة
1997 الــذي يـحـدد الـقـواعـد اJــنـظـمـة للإيــجـار اJـطـبق عـلى

اJــســاكن الــتــابـعــة للأمـلاك الإيـجــاريــة لــدواوين الــتــرقــيـة
والتسيير العقاري واJوضوعة للاستغلال ابتداء من أول

r1998 يناير سنة
 - و�ــــقــــتــــضى اJــــرســــوم الــــتــــنــــفــــيــــذي رقم 98 - 42
اJــؤرخ في 4 شــوال عــام 1418 اJــوافق أول فــبــرايــر ســنــة
1998 الـــــذي يـــــحـــــدد شـــــروط الحـــــصـــــول عــــلـى الـــــســـــكـــــنــــات

الـعـمــومـيـة الإيـجـاريـة ذات الـطـابع الاجـتـمـاعي وكـيـفـيـات
rعدلJا rذلك

- و�ـقتـضى اJرسوم الـتنـفيذي رقم 98 - 43 اJؤرخ
في 4 شـــوال عـــام 1418 اJـــوافق أول فــــبـــرايــــر ســـنـــة 1998
الـذي يـحـدد شـروط نـقل حق الإيــجـار اJـتـعـلق بـالـسـكـنـات
ذات الـــطــــابع الاجـــتــــمـــاعي الــــتـــابـــعــــة لـــدواوين الــــتـــرقـــيـــة

rوالتسيير العقاري وكيفياته

- و�ــــــقـــــتــــــضى اJــــــرســـــوم الــــــرئـــــاسـي رقم 07 - 172
اJـؤرخ في 18 جــمــادى الأولى عـام 1428 اJـوافق 4 يــونــيـو

rرئيس الحكومة Xتضمن تعيJسنة 2007 وا
- و�ـــــقــــــتـــــضـى اJـــــرســـــوم الـــــرئـــــاسـي رقم 07 - 173
اJــؤرخ في 18 جـمـــادى الأولى عام 1428 اJـوافق 4 يـونـيو

rأعضاء الحكومة Xتضمن تعيJسنة 2007 وا
- و�ــــقـــتــــضى اJــــرســــوم الـــتــــنــــفـــيــــذي رقم 90 - 226
اJــؤرخ في 3 مـــحـــرم عـــام 1411 اJــوافق 25 يـــولـــيـــو ســـنـــة
1990 الـذي يحـدد حـقـوق الـعمـال الـذين �ـارسـون وظائف

rتممJعدل واJا rعليا في الدولة وواجباتهم
- و�ــــقـــتــــضى اJــــرســــوم الـــتــــنــــفـــيــــذي رقم 90 - 227
اJــؤرخ في 3 مـــحـــرم عـــام 1411 اJــوافق 25 يـــولـــيـــو ســـنـــة
1990 الـــذي يــحـــدد قــائـــمـــة الــوظـــائف الـــعـــلــيـــا في الـــدولــة

rــؤســســـات والــهــيـــئــات الــعـــمــومــيــةJبــعــنـــوان الإدارات وا
rتممJعدل واJا

يرسم  ما يأتي :يرسم  ما يأتي :

اJادة الأولى :اJادة الأولى : تعـدل أحكام الفقرة 4 من اJادة 23 من
اJرسوم الـتنـفيذي رقم 90 - 226 اJؤرخ في 3 مـحرم عام
1411 اJــوافق 25  يــولـــيــو ســـنــة 1990 الــذي يـــحــدد حـــقــوق

الـــعــــمــــال الـــذيـن �ــــارســـون وظــــائف عــــلــــيــــا فـي الــــدولـــــة
وواجباتهــمr وتحرر كما يأتي :

" يـــتــــقـــاضى اJــــعـــني مــــدة قـــيـــامـه بـــالأعـــمــــال جـــمـــيع
عـناصـر اJـرتب اJـرتـبط بالـوظـيـفـة العـلـيـا التـي يــشـغـلـها
إلا إذا كـــان اJــرتـب الــذي يـــتــقـــاضــاه فـي مــنـــصــبـه الأصــلي
أعـلى من ذلكr وتحـدد مـدة الـقـيـام  بـالأعـمـال بـسـنـة قـابـلـة

للتجديد".

اJادة اJادة 2 :  :  ينـشر هـذا اJرسـوم في الجريـدة الرّسـميّة
للجمهوريّة الجزائريةّ الدّ�قراطيّة الشّعبيّة.

حـــــــررّ بــــــالجــــــزائــــــر في 5 جــــــمـــــــادى الأولى عــــــام 1429
اJوافق 11 مايو سنة 2008.

عبد العزيز بلخادمعبد العزيز بلخادم
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ★ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مــــــــرسرســــــــوم وم تــــــنــــــــفــــــــيــــــــذيذيّ رقم رقم 08 - - 142  مــــــــؤرؤرخّ في خ في 5 ج جــــــــمــــــــادىادى
r2008 ــــــــــوافق وافق 11  مــــــــــــايايــــــــــو سو ســــــــــــنــــــــــة ةJا Jالأولى الأولى عـعـــــــــــام ام 1429 ا

يحديحدّد قواعد منح السكن العمومي الإيجاري.د قواعد منح السكن العمومي الإيجاري.
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

rإن رئيس الحكومـة
rبناء على تقرير وزير السكن و العمران -

- وبـــنـــاء عـــلى الـــدســـتـــورr لاســـيـــمـــا اJـــادتــان 85 - 4
rو125 ( الفقرة 2) منه
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6 : : يــحــرر طــلب الــســكن الــعــمــومي الإيــجــاري اJـادة اJـادة 
فـي مــطـــبـــوع يـــحـــدد ®ـــوذجه بـــقـــرار مـن الــوزيـــر اJـــكـــلف
بــــالـــســـــــكنr ويـــجـب أن يـــرفـق �ـــلف يــــتـــضــــمن الــــوثـــائق

الثبوتية الآتية : 
r(12 رقم) يلادJنسخة من شهادة ا -

- شــــهــــادة عــــائــــلــــيــــة بــــالــــنــــســــبــــة لــــطــــالــــبي الــــســــكن
rXتزوجJا

- شـهــادة الإقــامــة أوأي وثــيــقــة إداريــة أخــرى تـثــبت
 rالإقامة

- شـهـادة الأجـرة أو أي شهـادة أخـرى تـثـبت اJـداخيل
rأو عدم وجودها

- شهـادة تثـبت عدم امـتلاك عـقار لـطالب الـسكن أو
rمسلمة من المحافظة العقارية rزوجه

- تــصــريح شــرفي يـقــر من خـلاله طـالـب الـســكن أنه
اطلــع على شروط مـنــح السكنات موضوع هــذا اJرسوم
ويـتقـيد بـها وأنه لم يـتقـدم بطـلب  سكن عـمومي إيـجاري

في دائرة أخرى.

يؤدي كل تصـريح كاذب من طرف طالب السكن إلى
إقــصــائه مـن الــقــائــمـــة وهــذا بــغض الـــنــظــر عن مـــتــابــعــته

قضائيا.
يـــحـــرر ®ـــوذج هـــذا الـــتـــصـــريـح في مـــطـــبـــوع يـــحـــدد

®وذجه بقرار من الوزير اJكلف بالسكن.

اJــــادة اJــــادة 7 :  : يـــودع طــــلـب الـــســــكـن لـــدى لجــــنــــة الــــدائـــرة
اJـــــعــــنـــــــيـــــة مــــقـــــابل تـــــســـــلــــيـم وصل يـــــحــــمـل رقم وتـــــاريخ

التسجيل. 
  يــسـجل الـطـلب حـسـب الـنـظـام الـتـســلـسـلي لـتـاريخ
اســتلامه في سـجـل خـاص يـرقــمه رئـيـس المحـكـمــة المخـتص

إقليميا ويؤشر عليه  .  

الفصل الفصل الثانيالثاني
كيفيات كيفيات معالجة الطلباتمعالجة الطلبات

الفرع الفرع الأولالأول
برنامج برنامج السكن السكن  العمومي العمومي الإيجاري الإيجاري

اJــادةاJــادة  8 : : يــرسـل مــتـــعــهـــد الـــتــرقـــيـــة الــعـــقـــاريــة إلى
الـوالي وإلـى اJـديـر اJــكـلف بــالـســكن فـي الـولايــــةr ثلاثـة
(3) أشهر قبل التـاريخ اJتوقع لتسلـيم برنامج السكنات
اJـهـيــئـةr كـشــفـا يـوضح فــيه مـحـتــوى بـرنـامــج الـــسـكـنـات

اJعــدة للاستغـلال وموقعـها ورزنامة تسليمها. 

يــحـــدد الــوالي بـــقــرار خلال مـــدة خــمــســـة عــشــر (15)
يــــومـــاr  ابـــتـــداء من تـــاريخ اســـتـلام الـــكـــشف اJـــذكـــور في
الفقرة أعلاهr  تـاريخ انطلاق أشغال لجنة الدائرة وتاريخ

- و�ـقتـضى اJرسوم الـتنـفيذي رقم 07 - 10 اJؤرخ
في 22 ذي الحــجــة عـام 1427 اJـوافق 11 يــنــايــر ســنـة 2007
الــذي يــحــدد شــروط و كــيــفــيــات تــطــبــيق الــتــخــفــيض في
سـعـر الإيجـار وسعـر بيع الـسـكنـات العـمـوميـة الإيجـارية

rلفائدة المجاهدين و ذوي الحقوق

يرسـم ما يأتي :يرسـم ما يأتي :

اJـــــــادة الأولى :اJـــــــادة الأولى : يـــــهــــدف هـــــذا اJـــــرســــوم إلى تحـــــديــــد
قواعد منح السكن العمومي الإيجاري.

الـفــصـل الـفــصـل الأولالأول
شروط منح السكن شروط منح السكن العموميالعمومي الإيجاري الإيجاري

اJـــادة اJـــادة 2 :  :  يــقـصـد بـالـسـكن الـعـمـومي الإيـجـاري في
مـفـهـوم هـذا اJـرسـومr الـسـكن اJـمـوّل من طـرف الـدولـة أو
الجمـاعات المحـلـيةr واJــوجــه فقـط للأشخـــاص الــذيــن تـمّ
تــــصــــنـــيــــفــــهــم حــــــســـب مـــداخــــيــــلـــــهــم  ضــــمــن الـــــفــــئــــات
الاجـتـمـاعـيـــة اJـعـــوزة والمحــرومـة الـتي لا تـمـلك سـكـنـا أو
تقطن في سكنات غير لائقة و/أو لا تتوفر لأدنى شروط

النظافة.
كـــمــا �ــكن اســـتــعــمــال الـــســكن الــعـــمــومي الإيــجــاري
لـتلـبيـة حـاجيـات محـليـة ناتجـة عن ظروف اسـتثـنائـية أو

ذات منفعة عامة مؤكدة.

اJــادة اJــادة 3 : : لا �ــكن الــشــخص أن يــطـلـب مـنــحه ســكــنـا
عموميا إيجاريا في مفهوم هذا اJرسوم إذا كان :

rلك عقارا ذا استعمال سكني ملكية تامة� -
 rلك قطعة أرض صالحة للبناء� -

- اســـــتــــفـــــاد مـن ســــكـن عـــــمــــومـي إيـــــجــــاري أو ســـــكن
اجتماعي تـساهمي أو سكن ريفي أو سكن ¡ اقتناؤه في

rإطار البيع بالإيجار
- اسـتـفـاد من إعــانـة الـدولـة في إطـار شـراء أو بـنـاء

سكن أو تهيئة سكن ريفي.

تعني هذه الشروط أيضا زوج طالب السكن.

اJـــــــادة اJـــــــادة 4 :  :  لا يـــــســـــتـــــفـــــيـــــد من الـــــســـــكن الـــــعـــــمـــــومي
الإيــجـــاري  في مــفـــهــوم هــذا اJـــرســومr إلا الـــشــخص الــذي
يــقـيـم مـنــذ خـمس (5) سـنــوات عـلى الأقل بــبـلــديـة إقــامـته
الاعـتـيـاديــة ولا يـتـجــــاوز دخـله الـعــائـلي الـشــهـري أربـعـــة

وعشرين ألف دينار ( 24.000 دج).

اJـادة اJـادة 5 : : يــــجب أن يــكـون سن طــالب الــســكن إحـدى
وعشرين (21) سنة على الأقل عند تاريخ إيداع  طلبه.
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rرئيسا rرئيس الدائرة -
- رئـيس المجـلس الـشــعـبي الـبـلـدي اJـعـني أو رؤسـاء

rعنيةJالمجالس الشعبية ا
rكلف بالسكنJدير الولائي اJثل  ا¨ -

- ¨ــــــــثـل اJـــــــديــــــــر الــــــــولائـي اJــــــــكـــــــلـف بــــــــالــــــــشـــــــؤون
rالاجتماعية

rثل  ديوان الترقية و التسيير العقاري¨ -
rثل  الصندوق الوطني للسكن¨ -

- ¨ثل  اJنظمة الوطنية للمجاهدين.
تحـدد الــقـائـمـة الاسـمـيـة لأعـضـاء هـذه الـلـجـنـة بـقـرار

من الوالي. 
�كن لجنة الـدائرة أن تستعX بأي شخص أو سلطة

أو هيئة من شأنها أن تساعدها في أشغالها.

اJـادة اJـادة 14 : : تحـدد كــيـفـيــات عـمل لجــنـة الـدائــرة بـقـرار
مـشـتــرك بـX الـوزيــر اJـكــلف بـالـســكن و الـوزيــر اJـكـلف

بالجماعات المحلية.

اJـادة اJـادة 15 :  : تكلف لجنة الدائرة باJهام الآتية :
 rالبت في كل طلب - 

3 XـادتـJالـتـأكــد من  تـطـابق كـل طـلب مع أحــكـام ا -
rو4 أعلاه

- الــفــصل في صــحــة الـطــابع الاجــتــمــاعي لــلـطــلــبـات
عـــلى أســاس نـــتــائج الـــتــحــقـــيــقــات الـــتي قــامت بـــهــا فــرق

rالتحقيق
- الـتـرتـيبr حـسب الأولـويـةr لـلـطـلـبـات الواردة من
Xطــالــبي الـســكــنـات الــذين تــبـلغ أعــمــارهم خـمــســا وثلاثـ
(35) سـنــة فـأكــثـر وتــلك الـواردة من الــذين تـقل أعــمـارهم
عـن خـمـس وثلاثـX (35) ســــنـــةr عــــلى أســــــاس اJـــقــــايـــيـس

وسلم التنقيط أدناه.

16 :  : يــتــعـX عــلى لجــنـــة الــدائــرةr فــي إطــــار اJــادة اJــادة 
عـمــلــهــــاr الاطــلاع عــلــى الــبـطــاقـيــــة الــوطـنــــيــة لـلــســـكن

اJنصــوص عليــهــا في اJادة 59 أدناه.

اJــــادة اJــــادة 17 :  :  تــــتــــداول لجـــنــــة الـــدائــــرة �ــــقـــر الــــدائـــرة
اJعنية.

تــدون مـــداولاتــهــا فـي ســجل يـــرقــمه و يـــؤشــر عـــلــيه
رئيس المحكمة المختصة إقليميا. 

تتولى مصالح الدائرة أمانة هذه اللجنة. 

اJادة اJادة 18 : :  يقوم رئـيس لجنة الدائـرة r عند استلامه
قــــــرار الــــــوالي اJــــــذكــــــور فـي اJـــــادة 8 مـن هــــــذا اJــــــرســـــوم

باستدعاء أعضاء اللجنة من أجل ما يأتي :

اختتامهاr بـالإضافة إلى محتوى برنامج السكنات اJقرر
تــــوزيــــعــــهــــاr مع مــــراعــــاة أحــــكــــام اJــــادتــــX  9و12 مـن هـــذا

اJرسوم.
يــبــلغ هــذا الـقــرار إلى رئــيس الــدائــرة اJـعــني وإلى

اJدير اJكلف بالسكن في الولاية.

اJـــادة اJـــادة 9 : : إذا كــان من الــضــــروري الــتــكـفـــل بـطـــلب
rمحـلـي ذي منـفعــة عـامـة أو نـاتج عن وضعـية اسـتثـنائـية
أو في حــالـة الــقــضـاء عــلى اJــسـاكن الــهــشـةr يــقــوم الـوالي
rركـزية التي تتـقدم بطلب تـخصيص السكنJأوالـسلطة ا
عـلى سـبيـل التـرخـيصr  بـإرسـال تـقريـر بـهـذا الـشأن إلى

الحكومة التي تفصل في هذا الطلب.

غــــيـــر أن طـــلــــبـــات تـــخــــصـــيص الــــســـكـــنــــات اJـــرفـــقـــة
بالـقوائم الاسـميـة للأشخـاص اJعـنيـX تخـضع  للـمراقـبة
اJسـبقـة لدى البـطاقيـة الوطنـية للـسكن اJنـصوص علـيها

في اJادة 59 أدناه.
 في حـالـة مـوافـقـة الحكـومـةr يـرخص الـوزيـر اJـكلف
بـالـسـكن بـتـخـصيص اJـسـاكن اJـطـلـوبـةr بـغض الـنـظر عن

الإجراء اJنصوص عليه في أحكام هذا اJرسوم.

اJــادة اJــادة 10 : : �ـكن المجلس الـشعـبي الولائيr بـناء على
تــقــريــر الـوالـيr أن يـقــرر �ــداولــة مــنح جــزء من بــرنـامج
الـــســـكــنـــات اJـــقــرر تـــوزيــعـــهـــا لــبـــلـــديــة أو لـــعـــدة بــلـــديــات

مجاورة.
تـــــمـــــنـح هـــــذه الـــــســـــكـــــنـــــات حـــــسـب نـــــفس الـــــشـــــروط

والكيفيات اJنصوص عليها في أحكام هذا اJرسوم.

تصبح مداولـة المجلس الشعـبي الولائي نافذة حسب
الأشكال اJنصوص عليها في التشريع اJعمول به.

اJـــــادة اJـــــادة 11 : : يــــــخــــــصـص في كـل بــــــرامج الــــــســــــكــــــنـــــات
العـموميـة اJقـرر توزيعـها أربعـون في اJائة (40%) مـنها
(35) Xلــطـالــبـيــهـا الـذيـن تـقل أعــمـارهم عن خــــمس وثلاثـ

سنة.
اJـــــادة اJـــــادة 12 : : يــــــخــــــصـص في كـل بــــــرامج الــــــســــــكــــــنـــــات
العـمومية الإيـجارية اJـقرر توزيـعها في إطـار أحكام هذا
rـــرســــوم ســـكـن فـي كل عـــمـــارة أو مـــجـــمـــوعـــة عـــمـــاراتJا
حـسب الحـالـةr تحـدد مـواصفـاته بـقـرار من الـوزيـر اJـكلف

بالسكنr موجه للاستعمال الحصري للبوابة.

الــفــرع الــفــرع الــثــانــيالــثــانــي
معالجة معالجة الطلباتالطلبات

اJـادة اJـادة 13 :  : تــنــشـأ عــلى مــسـتــوى كل دائــرة لجـنــة Jـنح
الــــســــكـــــــنــــاتr تــــدعى فـي صــــلب الــــنـص" لجــــنــــة الــــدائــــرة"

وتتكون من : 
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Xيـتـع rـادة 18 أعلاهJـــــادة 25 :  :  فى إطـار أحــكـام اJـــــادة اJا
عــلى فــرق الـتــحــقـيـق تـســلــيم نــتــائج تحـقــيــقــاتـهــا في أجل
تحدده لجنـة الدائـرة حسب أهمـية الـبلديـات وعدد طـلبات

السكن اJقدمة.
يـــــجــب ألا يـــــــتـــــعـــــدى هـــــــذا الأجل ثـلاثــــة (3) أشـــــهــــر
ابـــتـــداء من تـــاريخ تـــســلـــيـــمـــهــا الـــقـــوائم من رئـــيس لجـــنــة

الدائرة.
كل تــصــريح كـاذب مـن طـرف عــضــو فـرق الــتــحــقـيق

يعرضه إلى متابعات قضائية.
تــســجل ملاحـــظــات فــرق الــتــحــقـيــق عـلـى الـوثــيــقــة
التقنيـة لـلتحقيــق التي يحدد ®ـوذجها �وجب قرار من

الوزير اJكلف بالسكن.

اJــادة اJــادة 26 : : تقــوم لجنـة الدائرة بـتنـقيـــط الطـلبـــات
طـــبـــقـــا Jـــعــايـــيـــر وســـلـــم الــتـــنـــقـــيــط المحــــــددة فــي الـــفــرع
الـــثـــالث أدنــــاه و عــلـى أســــاس اJلاحــظــات اJـــســجــلـــة في
الوثيـقة التـقنـيـة للـتحقـيـقr اJذكـــورة أعـلاه و الوثائــق
اJــتـعــلــقـــة بــالـوضــعـيــة الــشـخــصـيــة والـعـــائــلـيـــة لـطــالـبـي

السكنـــات اJرفقة باJلفات.
تـســجل الـنــقـــاط اJـمــنـوحـة لــكـلّ طـلــب في بــطـاقـــة
التـلخيص الـتي يحدد ®ــوذجها بـقرار من الوزيـر اJكلف

بالسكن.
تـرفــق بـطـاقـــــة الـتـلـخـيص الـتي يـوقـعـــــهـا جـمـيــع

أعضــاء لجنــــة الدائرة �لف طالب السكن.

اJــــــادة اJــــــادة 27 : : تجــــتـــــمــع لجـــــنـــــة الـــــدائــــرة فـي نــــهـــــايــــــة
عـمــــلـيـات الــتـنـقــيـــط بـحــضـور جـمــيع أعـضــائـهـا من أجل
الـــتــــداول حـــول تـــرتــــيب طـــالــــبي الـــســــكـــنـــات وفـق نـــظـــام

تنازلي حسب عدد النقاط المحصل عليها.
يـتم الـترتـيب حـسب الأولويـة في قــائمـتـrX تخـص
إحــداهـــمــــا طــالـــبــي الــســـكــنــــات الـــذين يــبـــلــغــون خـــمــســا
وثلاثX (35) ســــــنـــــة فــــــأكـــــثــــــرr وتـــــخـص الأخـــــرى طــــــالـــــبي
(35) Xالــســكـــنــات الــذين تــقل أعــمــارهـم عن خــمس وثلاثــ

سنة. 
اJــادة اJــادة 28 :  : تحـرر مداولات لجـنة الـدائرة في مـحضر

 يوقعه أعضاؤها.
 اJــــادة  اJــــادة 29 : : يــجب أن تـخــتـتم أشــغـال لجــنـة الــدائـرة

في أجل ثلاثة (3) أشهر. 
 اJــــادة  اJــــادة 30 : :  تحــدد لجــنـــة الــدائــرة الــقــائـــمــة اJــؤقــتــة
rـتعـلقـة بهـويتهمJلـلمـستـفيـدين وتشـتمل علـى البيـانات ا

لاسيما :
r( اسم الأب والأم) أسماؤهم وألقابهم ونسبهم -

rتاريخ الازدياد ومكانه  -
rعنوان محل إقامتهم -

-  ترتيب اJستفيدين حسب الأولوية.

- إعلامـــهم بـــتــاريخ انـــطلاق تــنـــفــيـــذ عــمـــلــيـــات مــنح
rستلمة واختتامهاJالسكنات ا

- تحــــديــــد رزنــــامــــة أشــــغــــال لجــــنــــة الــــدائــــرة و فـــرق
rذكورة في قرار الواليJالتحقيق حسب الآجال ا

- تحديـد عـدد الـفـرق اJكـلـفـة بـالتـحـقـيق لـدى طـالبي
السكنات. 

اJـــــادة اJـــــادة 19 :   :  يـــــعـــــX رئـــــيـس الـــــدائـــــرة أعـــــضـــــاء فــــرق
الــتـحــقــيق الـذين يــقـومــون أمــام رئـيس المحــكـمــة المخـتــصـة

إقليميا بتأدية اليمX الآتي :

  "أقــــسم بـــالــــله الــــعــــلي الــــعـــظــــيم أن أقــــوم بـــأعــــمـــال  "أقــــسم بـــالــــله الــــعــــلي الــــعـــظــــيم أن أقــــوم بـــأعــــمـــال
وظــــيـــفــــتي بــــأمـــانــــة و صـــــدق وأن أحــــافــظ  عــــلى الــــســـــروظــــيـــفــــتي بــــأمـــانــــة و صـــــدق وأن أحــــافــظ  عــــلى الــــســـــر
اJــهـــنــي وأراعــي فـي كل الأحــوال الـــواجــبـــات اJــفـــروضــةاJــهـــنــي وأراعــي فـي كل الأحــوال الـــواجــبـــات اJــفـــروضــة

علي".علي".

XـــــفــــوضــــJـــــادة 20  :  : تحـــــمي الـــــدولــــة الأشـــــخــــاص اJـــــادة اJا
rفي إطــار¨ـارســة مـهــامـهم rـادة 19 أعلاهJــذكـورين في اJا
مـن كل أشـــكــال الـــضـــغط أو الـــتـــدخل الـــتي من شـــأنـــهــا أن

تضر بالقيام �هامهم أو تمس بنزاهتهم.

يـتـقــاضى أعـضـاء فـرق الـتــحـقـيقr في إطـار ¨ـارسـة
مــــهـــامــهم تـــعـــويــــضـــا جــزافــيـــا يــحـــــدد طــبــقـــا لــلـــتـــنــظــيم

اJعمول به.

اJـــــــادة اJـــــــادة 21 : : لا يـــــــؤهل أعـــــــضـــــــاء فـــــــرق الــــــتـــــــحـــــــقـــــــيق
اJفوضــون  لدراســة ملـفات طلــب سكـنات لأزواجهـم أو

أصولهـم أو فروعهـم أو أقربائهم من الدرجة الرابعة.

اJـــــادة اJـــــادة 22 : :  يـجب أن تكون الـطلبـات غير اJـقبولة
من طـرف لجـنـة الـدائـرة محل رفـض كتـابي يـبـلغ لـطـالبي

السكن اJعنيX مع تبرير أسباب الرفض.

اJــــــادة اJــــــادة 23 : : تـــســجل مـــلـــفـــات الـــطــلـــبـــات اJـــقــبـــولـــة
للتحقـيــق و الدراســـةr على كشفـيـــن متباينrX يخــص
Xأحدهـما طالــبي الـسكنــات الذين يبـلغون خـمسا وثلاث
(35) ســنـــة فــأ كــثـــــرr و يـــخـص الآخــر طــالــبـي الــســكــنـــات
الـذيـن تـقـل أعـمــارهم عن خـمس وثلاثـX (35) سـنــة عـنــد

تاريخ استلام الطلب.

يجب على رئيـس لجنة الدائرة أن يؤشر على هذين
.Xالكشف

24 : :  يـــســـلــم رئـــيس لجـــنـــة الـــدائـــرة  قـــوائـم اJــــــادة اJــــــادة 
طـــالــبي الـــســكـــنـــات اJــذكــــــورة فـي اJـــادة  23 أعـلاه لــكل
فرقــة مـكـونـة لـلـقـيام بـاJـراقـبـــة والتـحـقـيــق في ظـروف

سكـن طالبـي السكنات  في أمـاكن إقـامتهم.
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- طـالب سكن يـقـيم في مـحل غـيـر مخـصص لـلـسكن
( قبوr مرأبr مركز عبور)........................... 50 نقطة.
- طــــالب ســــكن يــــقــــيـم في ســــكن مــــهــــدد بــــالانــــهــــيـــار
وصـنـفته اJـصالح الـتـقنـية اJـؤهـلة عـلى كـونه �ثل خـطرا

على الأمن العمومي :

rملك جماعي..................................... 50 نقطة *
rملك فردي....................................... 30 نقطة *

- طــالب سـكن يــقـيم عــنـد أقـربــائه أو عـنـد الــغـيـر أو
rيقطن في سكن مؤجر عند أحد الخواص.......... 25 نقطة
- طالب سكن يقيم في سكن وظيفي....... 15 نقطة.

لا يجمع تنقيط هذه العناصر.

اJـــــادة اJـــــادة 37 : : تحـــــدد وتــــــقــــــيم اJــــــعــــــايـــــيــــــر اJــــــرتـــــبــــــطـــــة
بـالــوضـــعــيـة الـشــــخـــصـيــة والـــعــائـلـيــة لـطـــالـب الـســـكن

كما يأتي :
1) الوضعية العائلية : ) الوضعية العائلية : 

rمطلق (ة) ......... 10 نقاط r(ة) أرمل r(ة) متزوج -

عن كـل شــخص مـــعــتـــرف به قــانـــونــا أنـه مــتـــكــفل به
ويـقيم مـعه تحت سقـف واحد......................نـقطـتان (2)

( على أن لا يزيد عددهم عن 4 أشخاص).

rعازب متكفل بأشخاص آخرين........... 8  نقاط  -

عن كــــل شخص معـــترف به قانــونـا أنه متكفل به
ويـقـيم مـعه تحت سـقف واحـد.....................نـقـطـتـان (2)

( على أن لا يزيد عددهم عن 4 أشخاص).

rعازب غير متكفل بأشخاص آخرين.... 8  نقاط  -

2) الوضعية  الشخصية : ) الوضعية  الشخصية : 
- مـجــاهــد أو من ذوي الحــقــوق في مــفــهــوم الــقــانـون
رقم 99 - 07 اJـــــؤرخ في 5 أبــــريـل ســــنــــة 1999 واJـــــذكــــور
rأعلاه......................................................... 30 نقطة
- شخص معاق.................................... 30 نقطة.

اJــادة اJــادة 38 : :  تحــدد أقـــدمــيـــة الــطـــلب اJــســـجل قـــانــونــا
وتقيمّ كما يأتي : 

rمن خمس (5) إلى ثماني(8) سنوات....30 نقطة  -
- أكـثــرمن ثــمـاني (8) سـنــوات وأقل من عــشـر (10)
rسنوات أو تساويها..................................... 35 نقطة
- أكـــــثـــــر من عـــــشــــر (10) ســـــنــــوات وأقـل من خـــــمس
rعشرة (15) سنة أو تساويها......................... 40 نقطة
- أكثر من خمس عشرة (15) سنة......... 50 نقطة.

تــعـلـق الـقــائــمــة في الـثــمــاني والأربــعـX (48) ســاعــة
الــتي تــلـي مـداولات لجــنــة الــدائــرة �ــقــر المجــلس الــشـعــبي
الـــبــلـــدي اJــعـــنيr وعـــنــد الـــضــرورةr فـي أمــاكن عـــمــومـــيــة

أخـرى خلال مدة ثمانية (8) أيام.
31 :  : يـــراعىr فـي تـــخـــصــــيص الـــســــكـــنـــات من اJـــادة اJـــادة 
حـيث عدد الغرفr الـوضعية الـعائليـة وكذا عدد الأشخاص

اJتكفل بهم.
وفي هــــــذا الإطــــــارr تــــــعــــــطى الأولــــــويــــــة لـلأشــــــخـــــاص
اJـعـوقـX قي تـخــصـيص الـسـكـنـات الـتي تـقع في الـطـابق

الأرضيr عندما يطلبون ذلك.
تقوم الهيئـة اJؤجرة بتحديد موقع اJستفيدين من

السكنات على أساس قرعة تكون علنية.

اJــــادةاJــــادة 32 :  : عــــلى كـل شــــاغل لـــــســــكـن وظـــــيــــفـي أو أي
rســـكــن إيــجـــــاري آخــــر تــابع لـــلــمــمــتـــلــكــــات الــعـــمــومــيــة
اســــتـــفـــــاد من ســـكـــن في إطـــار أحـــكـــــام هـــذا اJـــرســـوم أن
يــقـــــوم  بــإخــلاء الأمــــاكـن قــبل اســتـــلام مــفــاتــيـح الــســكن

الجديـد.
rـــؤجــر الـــقــد» أن يــســـلم لــهـــذا الــغــرضJيـــجب عــلى ا

وثيقة إخلاء اJكان للمؤجر الجديد بطلب من اJستفيد.

اJـــادة اJـــادة 33 :   :  يــعــتـبــر كل قــرار اسـتــفــادة اتـخــذ خـارج
أحكام هذا اJرسوم باطلا ولا أثر له.

الفـرع الفـرع الثالثالثالث
معايير وسلم التنقيطمعايير وسلم التنقيط

اJــادة اJــادة 34 :  :  �نح  السـكن العمـومي الإيجاري حسب
rمــجــمــوع الـــنــقــاط الــتي يــتـــحــصل عــلــيــهـــا طــالب الــســكن
بـتطـبـيق سلم الـتـنقـيط مع الأخـذ بعـX الاعـتبـار اJـعايـير

اJرتبطة �ا يأتي :
rمستوى مداخيل طالب السكن وزوجه -

rظروف السكن -
 rالوضعية العائلية والشخصية -

- أقدمية طلب السكن .

35 : : تحـــدد مــــســـتـــويــــات اJـــداخــــيل الـــشــــهـــريـــة اJــادة اJــادة 
لطالب السكن وزوجه وكذا تنقيطها كالآتي :

rتساوي 12000 دج أو تقل عنها............ 30 نقطة  -
-  تـــزيـــد عن 12000 دج وتـــســـاوي 18000 دج أو تــــقل
rعنها.......................................................... 25 نقطة
-  تـــزيــد عن 18000 دج و تـــســاوي 24000 دج أو تــقل
عنها.......................................................... 15 نقطة.

اJـــادة اJـــادة 36 :  :  تحدد وتـقيم اJـعايـير اJرتـبطـة بظروف
السكن كالآتي : 
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الفصلالفصل الثالث  الثالث 
كيفيات كيفيات شغل السكن العمومي الإيجاريشغل السكن العمومي الإيجاري

الفرع الفرع الأولالأول
عقد عقد الإيجارالإيجار

اJــادة اJــادة 44 : : يخـضع السـكن العـمومي الإيـجاري لـعقد
إيـجـار مـقـيـد بـدفـتـر لـلـشـروط يـبـرم بـX الـهـيـئـة اJـؤجرة
واJـسـتـفـيد Jـدة ثلاث (3) سـنـوات قـابـلـة لـلـتـجـديـد بـصـفة

ضمنية.
يـحدد ®ـوذجا عـقد الإيـجـار و دفتـر الشـروط اJتـعلق
به حسب اJلحقX الأول والثاني اJرفقX بهذا اJرسوم.
يــجب أن يــحــدد عــقــد الإيــجــار تــاريخ ســريــانـه الـذي
يجب أن يتطابق مع تاريخ الاستفادة وتعيX واستعمال
الـــعــــX  اJـــؤجــــرة ومـــبــــلغ الإيـــجــــار والأعـــبــــاء الإيـــجــــاريـــة
وكيفيات تسديـدها وقواعد مراجعتها المحتملة وكذا مبلغ

الضمان.
يـجب أن يـنـص عـقـد الإيـجـارr صــراحـةr عـلى مـنع أي
إيـــجـــار من الـــبــاطـن أو أي نـــقل لحق الإيـــجـــار مع مـــراعــاة
أحــكــام اJــرســـوم الــتــنــفــيــذي رقم 98 - 43 اJــؤرخ في أول
فـبـرايـر سـنة 1998 واJذكـور أعلاه و كـذا الـعـقـوبـات التي

يتعرض لها المخالفون.

اJـــادة اJـــادة 45 :  لا �ـكـن لـلـمـســتـأجـرين الـذيـن يـخـالـفـون
القواعد المحددة في هذا اJرسوم وكذا الشروط المحددة في
عـقد الإيـجار و في دفـتر الـشـروط اJتـعلق به أن يـطالـبوا

بتجديد عقد الإيجار.

اJــادة اJــادة 46 : : يـــجب عـــلـى الـــهـــيـــئـــة اJـــؤجـــرة أن تـــخـــبــر
rعـلـى هـذا الأخـيـر أن يـقـوم Xويـتـعـ rالــوالي بـفـسخ الـعــقـد
بـــــكل الـــــطـــــرق الــــقـــــانـــــونــــيـــــةr بـــــإخلاء الـــــســـــكن مـن طــــرف

اJستأجر. 
بـــــعــــد إخـلائه �ـــــنح هـــــذا الــــســـــكن مـن جــــديـــــد حــــسب

شروط هذا اJرسوم.

اJــــــادة اJــــــادة 47 : : يــــؤدي عـــــدم الــــشــــغـل الــــفــــعـــــلي لــــلـــــســــكن
الـعمومي الإيجـاري اJثبت قانـونا و لأسباب غـير مبررة
rإلى فـسخ عـقـد الإيـجار rـدة سـتة (6) أشـهـر دون انـقطـاعJ
ويــــتـــرتـب عـــلـــيـه مـــنح الــــســـكن مـن جـــديـــد وفـق الـــشـــروط

والكيفيات اJنصــوص عليها في هذا اJرسوم.

الفرع الفرع الثانيالثاني
الإيجارالإيجار

: Xادة 48 :  : ينقسم الإيجار إلى قسمJادة اJا

الفرع الرابعالفرع الرابع
كيفيات كيفيات الطعنالطعن

اJـــادة  اJـــادة  39 :  : تــنـــشــأ لجــنــة لــلــطــعن  عــلى مــســتــوى كل
 : Xيترأسها الوالي و تتكون من الأعضاء الآت rولاية

rرئيس المجلس الشعبي الولائي -
rقرر منحهاJساكن اJرئيس الدائرة مقر وجود ا -

rكلف بالسكنJدير الولائي اJا -
  rكلف بالشؤون الاجتماعيةJدير الولائي اJا  -

- اJـــديــــر الـــعــــام لـــديــــوان الـــتــــرقـــيــــة و الـــتــــســـيـــــيـــر
rالعقاري

- مـــســؤول الــوكـــالــة الــولائــيـــة لــلــصــنـــدوق الــوطــني
للسكن.

�ـكن لجـنـة الـطعن الاسـتـعـانـة بـكل شـخص أو سـلـطة
أو هيئة من أجل مساعدتها في أشغالها.

تتولى مصالح الولاية أمانة لجنة الطعن.

اJـادةاJـادة  40 : : تحـدد كــيــفـيــات عــمل لجــنـة الــطــعن بــقـرار
مــشــتـرك بــX الــوزيـر اJــكــلف بـالــســكن والـوزيــر اJــكـلف

بالجماعات المحلية.
41 :  : �ـــكن كـل طـــالب ســـكـن  يـــرىr بـــعـــد نـــشـــر اJــادة اJــادة 
الــــقـــوائم اJـــؤقـــتـــةr أنـه أجـــحف في حــــقه أن يـــقـــدم طـــعـــنـــا
كتابيا مدعـما باJعلومات والـوثائق التي يراها ضرورية

مقابل  وصل استلام لدى لجنة الطعن. 
 يـحدد أجــل الطعــــن اJـفتوح لهـذا الغرض بثـمانية

(8 ) أيام ابتداء من تاريخ نشر القوائم اJؤقتة.

اJــــادة اJــــادة 42 : : يـــجـب أن تـــفــــصـل  لجـــنــــة الــــطـــعـن في كل
الطعون في أجل لا يتعدى  ثلاثX (30) يــوما.

وبهذه الـصفـةr تبــاشـر كل التـحقيـقات الـتي تراهـا
مـفيـدة لاتخــــاذ القــــرارات النـهائـية التـي تؤيـد أو تعدل

قرارات لجنة الدائرة.
 عـنـد انـتــهـاء عـمـلـيــات دراسـة الـطـعــون واJـعـلـومـات
والوثـائق اJقدمـة فيهـاr تبلغ لجـنة الطعـن القرارات التي
اتخـذتـهـا إلى لجـنـة الـدائـرة الـتي تـقـوم بـالاسـتخـلاف على

أساس قوائم الانتظار اJعدة مسبقا.

اJـــادة اJـــادة 43 : : بــنـــاء عـــلى قــرارات لجـــنـــة الــطـــعنr تحــدد
لجـنـة الـدائـرة الـقـائـمـة الــنـهـائـيـة لـلـمـسـتـفـيـدين و تـبـلـغـهـا

مرفقة �حضر أشغالهاr إلى الوالي. 
يــــرسل الــــوالـي هــــذه الــــقـــائــــمــــة إلـى رئــــيس المجــــلس
Xعني قـصد نشرهـا خلال ثمان وأربعJالـشعبي البـلدي ا
(48) ســـاعـــة �ـــقــــر الـــبـــلـــديــــة وكـــذا إلى الـــهــــيـــئـــة اJـــؤجـــرة

للتنفيذ.



23 الجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 24 5 جمادى الأولى عام جمادى الأولى عام  1429 هـ هـ
11 مايو سنة  مايو سنة 2008 م م

اJادة اJادة 56 : : يستحق مبلغ الإيجار عند حلول أجله.

تضاف  Jبـالغ الإيجار التي لا تدفع بعد شهرين (2)
مـن حـــــلـــول أجل اســــتـــحـــقـــاقــــهـــا نـــســـبـــة 5% عن كل شـــهـــر

تأخير.
وإذا لم يــدفـع اJــســتــأجــر مــجـــمــوع مــبــالغ إيــجــارات
ستة (6) أشهر بعـد حلول أجل الاستحـقاق وبعد ثلاثة (3)
إنـذارات بـالـوفـاء دون نـتـيـجـةr يـفـسخ عـقـد الإيـجـار بـقـوة
الـقـانـونr مع احـتـفـاظ الهـيـئـة اJـؤجـرة بـحق مـتـابعـته من

أجل تسديد اJبالغ غير اJدفوعة و طرده من السكن.

57 :  : تحـــــسـب الـــــتــــخـــــفـــــيـــــضـــــات الـــــتي تـــــمـــــنح اJــــادة اJــــادة 
لـــلــمــجـــاهــدين و ذوي الحـــقــوق و الأشـــخــاص اJــعـــوقــX في
إطـار الأحكام الـتشريـعيـة والتنـظيمـية اJـعمول بـهاr على

أساس مبلغ الإيجار الرئيسي.

اJـادة اJـادة 58 :  :  �ـكن مـراجـعة الإيـجـار كل سـنـة في حـالة
الـــتــغــيـــيــر الــكـــلي أو الجــزئـي لــلــمـــعــايــيـــر الــتي اعـــتــمــدت
كـــقــــــاعـــدة لحــــســـاب مـــبــــلغ الإيـــجــــار والأعـــبـــاء الإيــــجـــاريـــة

اJتصلة به.

وتــكـون الأحـكـام الجــديـدة واجـبــة الـتـطـبــيق عـلى هـذا
الــعــقــد ويــبــدأ ســريــانــهــا ابــتــداء من تــاريخ صــدور مــقــرر

التعديل.

تـبلغ كل مـراجعـة Jبلغ الإيـجار لـلمـستـأجر بـواسطة
رســـالــة مـــضــمـــنــة مع وصـل اســتلام و لا يـــتــرتـب عن هــذه

اJراجعة أي تغيير شكلي لعقد الإيجار.

الفــصل الفــصل الرابع الرابع 
البطـاقيـة الوطنية للسـكنالبطـاقيـة الوطنية للسـكن

59 :  :  تــنــشــــأ لــدى الــــوزيــر اJــكــلف بــالــســكن اJـــادة اJـــادة 
بــطــاقـيــة وطــنــيــة لــلــســكن تــدون فــيـــهــا كـل قـرارات مــنح
الـسـكـنـات الـعـمـومـيـة الإيـجـاريـة والـسـكـنـات الاجـتـمـاعـية
الـتـساهـمـية والـسـكـنـات الـتـي تــم اقـتنـاؤهـــا فــي إطــار
الـــبـــيـــع بـــالإيـــجـــــار والأراضـي ذات الـــطـــابـع الاجـــتـــمـــاعي

وإعانات الدولة اJمنوحة لشراء أو بناء سكن.

تزود البـطاقـية الوطـنيـة اJنشـأة أعلاهr من بطـاقية
الـولاية اJـنـصوص عـليـها أدنـاهr والهـيـئات اJـؤهلـة قانـونا
�ــوجـب نـصــوصــهــا وكــذلك الــهــيــئـات الــتــابــعــة لــلــدولـة أو

الجماعات المحلية.

اJـــادة اJـــادة 60 : : تــنـشــأ عـلى مــسـتــوى كل ولايــة بـطــاقـيـــة
معلوماتيـــةr تدوّن فيها جميــع قــرارات منح السكنــات

اJذكورة في اJادة 59 أعلاه.

r(إ.ر) الإيجار الرئيسي -
- الأعـــبـــاء الإيـــجـــاريــة لـــلـــصـــيـــانـــة الـــعــاديـــة لـلأجــزاء

اJشتركة.

اJادة اJادة 49 : : يحدد الإيـجار الرئـيسي (إ.ر) على أساس
العناصر التي يتكون منها ويشمل ما يأتي :

r(ق.إ.م) ربعJرجعية للمتر اJالقيمة الإيجارية ا -
r(م. م) سكن القابلة للسكنJمساحة  ا -

- اJـنــطـقـة واJـنـطـقـة الـفـرعـيـة (ط.م) كـمـا هـو مـحـدد
في التنظيم اJعمول به.

يـحـصل عــلى الإيـجـار الــرئـيـسي بـتــطـبـيق الــصـيـغـة
الآتية : 

 إ ر = (ق.إ.م) X (م.م) X (ط.م).

اJادة اJادة 50 : : تضـاف إلى مسـاحة اJـسكـن (م. م) القـابلة
لـــلــســـكن ذي الــطـــابع الــفـــردي مــســـاحــة الــقـــطــعـــة الأرضــيــة

العارية بنسبة الثلث (3/1) إذا كانت من توابعه.

اJـادة اJـادة 51 :  : يـحـدد مـبـلغ الـقــيـمـة الإيـجـاريـة اJـرجـعـيـة
الـوطنـيـة للـمـتر اJـربع اJـتوازنـة سـنويـا لحـساب الإيـجار
بــقــرار مــشــتــرك بــX الــوزيــر اJــكـلـف بــالــسـكـن والــوزيـر

اJكلف بالتجارة والوزير اJكلف باJالية.   

اJــادة اJــادة 52 : : يــتـــحــمل اJـــســتـــأجــر تـــكــالــيـف الــصـــيــانــة
وتغطي : 

- مـــبـــلغ الأشـــغـــال والخـــدمـــات اJـــتــعـــلـــقـــــة بـــصـــيـــانــة
الأجـزاء اJـشـتـركـة من الـصـنف الأول كـمـا هـو مـحــدد فـي

rعمول بهماJالتشريع و التنظيم ا
- الرسـوم الإيجاريـة اJنصـوص علـيها في الـتشريع

اJعمول به.

اJادة اJادة 53 : : تحسب الـهيـئة اJـؤجرة تـكاليـف الصـيانة
الــتي يــتــحــمـلــهــا اJــســتــأجــر عــلى أســاس الخــدمــات اJـؤداة

فعلا.

rسكنJقـبل شغـله ا rستـأجرJعـلى ا Xادة 54 : : يتـعJادة اJا
دفع كـــفـــالـــة يـــحـــدد مـــبـــلـــغـــهــا بـــقـــرار مـن الــوزيـــر اJـــكـــلف

بالسكن.
تـرد هـذه الـكـفـالة إلى اJـسـتـأجـر عـند إخـلائه الأماكن
وبـــعــد خــصم نـــفــقــات تــرمــيـم الــتــلف الـــذي يــكــون قــد لحق

باJسكن ومبلغ الإيجار والأعباء الإيجارية اJتصلة به.

اJـادة اJـادة 55 : : يـجب أن يـذكـر مـبـلغ الإيـجـار الأصـلي في
عــقــد الإيــجـار وتــتم �ــوجــبه فــوتــرة شــهـريــة وفــقــا لــشـكل
الـوصل الـنـمـوذجي الـذي يـصادق عـلـيه بـقـرار من الـوزير

اJكلف بالسكن.



5 جمادى الأولى  عام جمادى الأولى  عام  1429 هـ هـالجريدة الرالجريدة الرّسميسميّة للجمهورية للجمهوريّة الجزائرية الجزائريّة / العدد ة / العدد 2424
11 مايو سنة  مايو سنة 2008 م م

rمن جهة rؤجرJدعو اJا
و

السيد / السيدة / الآنسة : ................................

اJولود (ة) بتاريخ :...........................................
اJقيم ( ة)  بـ. :................................................

rمن جهة أخرى rستأجرJدعو اJا
يتفقان على ما يأتي :يتفقان على ما يأتي :

اJادة الأولى : موضوع العقداJادة الأولى : موضوع العقد

يــؤجــر اJــؤجــر وفق الــشــروط اJــعــيـنــة فـي اJــرسـوم
الـتـنـفـيـذيّ رقم 08 - 140 اJـؤرّخ في 4 جـمـادى الأولى عام
1429 اJـوافق 10 مـايـو سـنـة 2008 الـذي يـحـدد قـواعد مـنح

الــسـكن الـعــمـومي الإيــجـاري وطـبــقـا للأحــكـام اJـبــيـنـة في
هـذا الـعـقـد لـلمـسـتـأجـر الـذي يـقـبل المحل المخـصص لـلـســكن
اJــــبــــيــن فـي اJـــادة 3 أدنــــاه مــــقــــابـل دفع قــــيــــمــــة الإيــــجـــار

والأعباء الإيجارية اJتعلقة به.                 

 اJادة اJادة 2 : مدة العقد : مدة العقد

يــــبـــرم هــــذا الــــعــــقــــد Jــــدة ثلاث (3) ســــنــــوات قــــابــــلـــة
للتجديد ويسري مفعوله ابتداء من تاريخ إمضائه. 

اJادة اJادة 3 : مكونات السكن اJؤجر : مكونات السكن اJؤجر

اJـــــلك اJـــــؤجــــر ســــكـن مــــســـــاحــــته ........مr2 يــــتــــكــــون
مــن.....غـــــــــــــــــــــــرف ومــــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــــبــخ وحــــــــــــــــــــــمــــــــــــــــــــــام كــــــــــــــــــــــائــن
بـ........عـمـارة.......رقم.........بلـديـة...........دائرة...........

ولاية..............

اJادة اJادة 4 : تخصيص السكن اJؤجر : تخصيص السكن اJؤجر

يـــســتــعــمـل الــســــكن مـــــوضــوع هــذا الــعـــقــد للإســكــان
فــقطr وعـلـيه لا �ــــكن لـلـمــسـتـأجـر ¨ــارسـة أي تجـارة فـيه

ولا يخصصه لأي نشاط آخر.

كل اسـتـعـمــال غـيـر سـكـني مـثـبت قـانـونـا يـؤدي إلى
فسخ عقد الإيجار مع تظليم اJستأجر.

اJادةاJادة 5 :  تسليم السكن :  تسليم السكن
يـلتـزم اJـؤجـر بتـسـليـم السـكن اJـؤجـر وملـحـقاته إن
وجدت فـي حالـة حـسـنـة للإسـكـان واJـعـدات والـتـجـهـيزات

اJرتبطة بها  في حالة اشتغال حسنة إلى اJستأجر.

اJادة اJادة 6 : الإصلاحات : الإصلاحات
يــــتــــعــــهــــد اJــــؤجــــر بــــالــــقـــــيــــام عــــلى عــــاتــــقـه بــــجــــمــــيع
الإصلاحـات الـضـروريـةr بـاسـتــثـنـاء الإصلاحـات الـتي تـقع

تــزود هـذه الـبـطــاقـيـة عن طــريق بـطـاقــيـات الـدوائـر
اJرتبطة بشبكة الولاية.

اJــــــــادة اJــــــــادة 61 : :  يـــــــجـب عــــــلـى كــل دائــــــــرة أن تـــــــمـــــــسـك
بـاستـمـرار بطـاقيـة محـينـة عن كل بـلديـةr لمجمـوع طلـبات
الــســـكـن الــتـي تــســـتـــوفي شـــروط الاســـتـــفــادة مـن الــســـكن

العمومي الإيجاري.

اJــادة اJــادة 62 : :  لـضـمــان مـتـابـعـة مـنـح الـسـكن الـعـمـومي
الإيـــجـــاريr يـــجب أن يـــتــــلـــقى الـــوزيـــر اJـــكــــلف بـــالـــســـكن
والـــوزيـــر اJـــكــــلف بـــالجـــمـــاعـــات المحـــلــــيـــةr كل اJـــعـــلـــومـــات

اJرتبطة بشروط و كيفيات منحه.

وعـــنــد الحــاجــةr �ـــكن  لــهــمـــا الــقــيــام بـــكل تحــقــيق أو
تفتيش  ضروريr مع إعلام الحكومة بذلك.

الفــصل الخامسالفــصل الخامس
أحكام انتقالية وختاميةأحكام انتقالية وختامية

اJــادة اJــادة 63 : : لا تـعـني أحـكـام هـذا اJـرسـوم الـتـبـلـيـغـات
اJـتــعـلـقــة بـالـســكـنـات الــعـمـومـيــة الإيـجـاريــة والمحـوّلـة إلى
لجـان الـدوائـر قـبل تـاريخ نــشـر هـذا اJـرسـوم في الجـريـدة

الرسمية.
يــــجـــب عــــلـى لجـــــــان الـــــدوائــــر إعـــــادة الــــنــــــظــــر فــي
Xطـــلــــبــات الــســكــــنــات الــتـي يــتــراوح دخل أصــحــابــهــا بــ
اثـــني عـــشـــر ألـف ديـــنــار(12.000 دج)  وأربـــعـــة وعـــشـــرين
ألف ديـــنـــار(24.000 دج ) والـــتي ¡ إيــــداعـــهـــا قـــبل صـــدور

الأحكام الجديدة.

اJـــادة اJـــادة 64 ::  تـــلــغى أحــكــام اJـرســوم الـتــنـفــيـذي رقم
97 - 506 اJــــؤرخ في 29 ديـــــســــمــــبــــر ســــنــــة 1997 وأحــــكــــام

اJـرسـوم الــتـنــفـيـذي رقم 98 - 42 اJـؤرخ في أول فــبـرايـر
سنة 1998 واJذكورين أعلاه.

65 :  : يــــــنــــــشــــــر هــــــذا اJـــــرســــــوم فـي الجــــــريـــــدة اJـــــــادة اJـــــــادة 
الرّسميّة للجمهوريّة الجزائريةّ الدّ�قراطيّة الشّعبيّة. 

حـــــــررّ بــــــالجــــــزائــــــر في 5 جــــــمـــــــادى الأولى عــــــام 1429
اJوافق 11 مايو سنة 2008.

عبد العزيز بلخادمعبد العزيز بلخادم

الـملحق الـملحق الأولالأول
عقد عقد إيجار ®وذجيإيجار ®وذجي

بـيـن
الهيئة اJـؤجرة التي تتصرف لحـساب الدولةr ¨ثلة
من طـرف ( لقـب واسم ووظيـفة الـشـخص اJؤهل لـلـتعـاقد

لصالح الهيئة اJؤجرة ).
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Ê«u?????????Ž√Ë ◊U????????³?????????{ v?KŽ …Ëö?????????Ž ∫—Òd?J0 76 …ÒœU????????L?�«¢

l¹d?????A????²�« w?L rN????O?KŽ ’u????B?ML?�« W????OzU????C?????I�« WÞd?????A�«

«c¼ ÂUJŠ√  UH�U�0 WM¹UF0Ë Y×³K� ‰u�¹ ¨tÐ ‰uLFL�«

∫ s0 qB ¨Êu½UI�«

¨dOLF²�« wA²H0 ≠

¨dOLF²�UÐ sOHKJL�« W¹bK³�« Ê«uŽ√ ≠

ÆW¹—ULFL�« WÝbMN�«Ë dOLF²�« …—«œ≈ wHþu0 ≠

ÂU???0√ W????Oðü« sO????L???O�« ÊuK?¼R???L�« Êu????Hþu???L?�« ÍœR¹

 ∫ WB²�L�« WLJ×L�« fOz—

wwww²²²²HHHHOOOOþþþþËËËË    ‰‰‰‰UUUULLLLŽŽŽŽQQQQÐÐÐÐ    ÂÂÂÂuuuu]]]]√√√√    ÊÊÊÊ√√√√    rrrrOOOOEEEEFFFF����««««    Ò ÒÒÒwwwwKKKKFFFF����««««    ttttÒÒÒÒKKKK����UUUUÐÐÐÐ    rrrr����]]]]√√√√    ¢¢¢¢

‰‰‰‰««««uuuuŠŠŠŠ____««««    qqqqBBBB    wwwwLLLL    wwwwŽŽŽŽ««««————√√√√    ÊÊÊÊ√√√√ËËËË    ‚‚‚‚bbbb����ËËËË    WWWW½½½½UUUU0000QQQQÐÐÐÐ

ÆÆÆÆ¢¢¢¢    Ò ÒÒÒwwww‡‡‡‡KKKKŽŽŽŽ    UUUUNNNN{{{{ddddHHHHðððð    wwww²²²²����««««        UUUU³³³³łłłł««««uuuu����««««

sOK¼R??L�« Ê«u?Ž_« s?O?O?Fð  U??O?H??O?BË ◊Ëd?ý œÒb??×ð

Æ¢rOEM²�« o¹dÞ sŽ W³]«dL�«  «¡«dł≈ «cBË U½u½U]

29≠90 r]— Êu?½U?????I�« ÂU?JŠ√ s?L?????{ Ã—bð ∫∫∫∫    9    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????????????????LLLL����««««

‰Ë√ oL«u?????L�« 1411 ÂU?????Ž v�Ë_« ÈœU?????L?????ł 14 wL Œ—R?????L�«

¨1—dJ0 76 …œU???0 ¨Áö???Ž√ —u????Bc???L�«Ë 1990 WM?Ý d???³???L????�¹œ

∫ wðQ¹ ULB —d×ðË

wL s?¹—u??Bc???L�« Ê«u??Ž_« s?JL¹ ∫ 1—ÒdJ0 76 …ÒœU??L�«¢

wL ¨W??O?0u??L??F�« …u??I�UÐ W½U??F?²??Ýô« Áö??Ž√ —dJ076  …œU?L�«

Æ¢rN0UN0 WÝ—UL0 WK]dŽ W�UŠ

29≠90 r]— Êu?½U???I�« ÂUJŠ√ s?L???{ Ã—bð ∫∫∫∫    10    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????LLLL����««««

‰Ë√ oL«u?????L�« 1411 ÂU?????Ž v�Ë_« ÈœU?????L?????ł 14 wL ŒÒ—R?????L�«

¨2—dJ0 76 …ÒœU???0  Áö???Ž√ —u????Bc???L�«Ë 1990 WM?Ý d???³???L????�¹œ

∫ wðQ¹ ULB —Òd×ðË

Âu??I¹ ¨W???H�U??�??L?�« WM¹U??F???0 bMŽ ∫ 2 —ÒdJ0 76 …œU??L�«¢

s?L?????C?????²?¹ d?????C?????×?????0 d?¹d?????×?????²?Ð U½u?½U?????] q¼R??????L�« Êu?????F?�«

w²?�«  U???×¹d???B???²�« «c???BË ¨W???H?�U???�???L�« lzU???]Ë oO???]b???²?�UÐ

Æ n�U�L�« s0 U¼UIKð

q¼R????L�« Êu???F?�« q³???] s?0 WM¹U????F???L�« d????C???×???0 l?]u¹

¨n�U?�L�« q³?] s0 lO]u?²�« iL— W�U?Š wLË n�U�?L�«Ë

ÆdC×L�« wL p�– q−�¹

Ê√ v�≈ U??×??O??×??� d??C??×??L�« vI??³¹ ¨ ôU??×?�« qB wL

Æ¢fJF�« X³¦¹

V�?Š ‰«e�eK� W?{d?F?L�« oÞUM?L�« nMBðË ·d?Fð

oÞUM?L�« Ác¼ wL ¡UM?³�« b??Ž«u??] œb??×ðË ¨…—u?D��« W??ł—œ

ÆrOEM²�« o¹dÞ sŽ

W??O??łu?�uMJ²�« —U?Dšú� W??{d??F???L�« oÞUML?�« ·d??Fð

œb??????×ð w?²?�« d?????O??????L??????F??????²�«Ë W??????¾??????O??????N??????²�«  «Ëœ√ o?¹dÞ s?Ž

l¹d?A??²�« ÂUJŠ_ U??I?³Þ U?N?Ð W?IKF??²?L�« W¹U??L?×�«  UDO??×?0

Æ¢ULNÐ ‰uLFL�« rOEM²�«Ë

r]— Êu?½U??I?�« s0 55 …ÒœU???L?�« ÂUJŠ√ ‰Òb????Fð ∫∫∫∫    5    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????????????LLLL����««««

oL«u??L�« 1411 ÂU??Ž v�Ë_« ÈœU??L??ł 14 wL ŒÒ—R??L�« 29≠90

—Òd???×ðË ¨Áö???Ž√ —u???Bc???L‡‡?‡�«Ë 1990 WM?‡‡‡?Ý d???³‡‡‡?L???�¹œ ‰Ë√

∫ wðQ¹ ULB

¡UM?³�« l?¹—U?????A????0 œ«b?????Ž≈ r?²¹ Ê√ V?−¹     ∫ 55 …œU?????L�«¢

Í—U???L???F???0 ”bM?N???0 ·dÞ s0 ¡U?M³�« W???B???šd?� W???F???{U???��«

ÆŸËdAL�« dOO�ð bIŽ —UÞ≈ wL ¨s¹bL²F0  ”bMN0Ë

ozUŁËË rO?0U?Bð vKŽ Í—U?L?F?L�« ŸËdA?L�« Íu?²?×¹

 UNł«u�« Ÿu½Ë t?L−ŠË tLOEMðË ŸËdA?L�« l]u0 sO³ð

“d????????³ð w?²?�« …—U????????²???????�????????L?�« Ê«u�_«Ë ¡U?M?³?�« œ«u???????0 «c????????BË

l?L?????²?????−??????LK?� W?¹—U?????C?????×?�«Ë W??????OK?×?????L?�«  U?????O??????�u?????B?????�?�«

ÆÍdz«e−�«

W?ÝbMN�« vKŽ U?�u?B?š WOM?I²�«  U?Ý«—b�« Íu?²?×ð

ÆW¹u½U¦�« ‰UGý_« lD] «cBË qBUONK� WO½bL�«

o¹dÞ sŽ …œU?L�« Ác¼ ÂU?JŠ√ oO?³Dð  U?O?H?O?B œb?×ð

Æ¢rOEM²�«

r]— Êu½U??I�« s0 73 …ÒœU??L�« ÂU?JŠ√ ‰b??Fð    ∫∫∫∫    6        …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????LLLL����««««

oL«u??L�« 1411 ÂU??Ž v�Ë_« ÈœU??L??ł 14 wL ŒÒ—R??L�« 29≠90

—Òd???×ðË ¨Áö?‡Ž√ —u???Bc???L‡‡?‡�«Ë 1990 WM?‡‡Ý d???³???L???�‡‡?‡¹œ ‰Ë√

∫ wðQ¹ ULB

w³FA�« f?K‡‡−L�« fOz— v‡‡KŽ V−¹  ∫ 73 …ÒœUL�«¢ 

q?B …—U‡?‡¹“ ¨U?½u?½U??????] sO?K¼R???????L�« Ê«u?‡‡?Ž_« «c??????BË Íb?‡‡?K³?�«

w²?�«  UM¹U???F???L�UÐ ÂU???O???I?�«Ë “U??−?½ù« —uÞ w‡?‡L  U¹UM?³�«

W??????�U???????��« W??????O?M?I??????²?�« ozU?Łu�« V?K?ÞË W¹—Ëd???????{ U??????N½Ëd?¹

Æ¢X]Ë Í√ w‡L ¨U‡‡NOKŽ Ÿö‡‡Þô«Ë ¡U‡‡M³�UÐ

29≠90 r]— Êu?½U?????I�« ÂU?JŠ√ s?L?????{ Ã—bð ∫∫∫∫    7    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????????????????LLLL����««««

‰Ë√ oL«u?????L�« 1411 ÂU?????Ž v�Ë_« ÈœU?????L?????ł 14 wL Œ—R?????L�«

¨…b¹b????ł 76 …œU???0  Áö???Ž√ —u????Bc???L�«Ë 1990 WM?Ý d???³???L????�¹œ

∫ wðQ¹ ULB —d×ðË

ÊËbÐ ¡UM³�« ‰U?Gý√ wL ŸËd?A�« lML¹  ∫ 76 …ÒœU?L�«¢

W??O½U???O??³�«  UD?D�??L�« Â«d???²??Š« ÊËœ U¼“U??−?½≈ Ë√ W??B??š—

Æ¢¡UM³�« WBš— vKŽ ‰uB×�UÐ X×LÝ w²�«



51    œœœœbbbbFFFF����««««    ØØØØ    WWWWÒÒÒÒ¹¹¹¹ddddzzzz««««eeee−−−−����««««    WWWWÒÒÒÒ¹¹¹¹————uuuuNNNNLLLL−−−−KKKK����    WWWWÒÒÒÒOOOOLLLLÝÝÝÝÒÒÒÒdddd����««««    …………bbbb¹¹¹¹dddd−−−−����«««« 6
‡‡‡‡¼¼¼¼    1425    ÂÂÂÂUUUUŽŽŽŽ    WWWWOOOO½½½½UUUUÒ ÒÒÒ¦¦¦¦����««««    ÈÈÈÈœœœœUUUULLLLłłłł    28

ÂÂÂÂ    2004    WWWWMMMMÝÝÝÝ    XXXXAAAAžžžž    15

tM0 W�?�½ UC¹√ qÝdð U?LB ¨WB?²�L�« W?OzUCI�« W?N−�«

w??�«u?�«Ë Íb??K?³??�« w?³????????????????F????????????????A??�« f?K??−????????????????L?�« f??O?z— v??�≈

©72® sO????F????³???ÝË s?OMŁ« Èb????F????²¹ ô qł√ w?L sO????B???²????�????L�«

ÆWŽUÝ

rð w?²�« W???OzU????C???I�« W???N????−�« —d???I?ð ¨W�U???×�« Ác?¼ wL

ÂU??O???I�« U??0≈ ¨W??O??0u???L??F�« Èu??Žb?�« wL X³K?� U??N??O�≈ ¡u???−K�«

ÆÁœb×ð qł√ wL UOKB Ë√ UOzeł t0b¼ Ë√ ¡UM³�« WIÐUDLÐ

sŽ —œU?B�« r?J×K� n�U?�??L�« ‰U?¦?²?0« Âb??Ž W�U?Š wL

f?K−??????L�« f?O?z— Âu?????I?¹ ¨…œb??????×?????L?�« ‰U??????łü« wL W?�«b?????F?�«

c?O?HM²Ð ¨U?OzUI?Kð ¨sOB?²?�?L�« w�«u�« Ë√ ÍbK³�« w³?F?A�«

Æ¢ n�U�L�« WIH½ vKŽ ¨…—ÒdIL�« ‰UGý_«

s0 81Ë  80Ë 79 œ«u??????L�« r?O?????]d?ð œU?????F?¹        ∫∫∫∫    14    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????????????????LLLL����««««

ÂU????Ž v�Ë_« ÈœU???L????ł 14 wL ŒÒ—R????L�« 29≠90 r]— Êu?½U????I�«

¨Áö?Ž√ —u??Bc?L�«Ë 1990 WMÝ d??³?L?�¹œ ‰Ë√ o?L«u?L�« 1411

ÆÊu½UI�« «c¼ wL 80Ë  79Ë 78 œ«uL�UÐ

…b?¹d??????????−?�« w?L Êu?½U?????????I?�« «c?¼ d??????????A?M?¹ ∫∫∫∫    15    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????????????????????????????????????LLLL????����««««

ÆWÒO³FÒA�« WÒOÞ«dIL¹Òb�« WÒ¹dz«e−�« WÒ¹—uNL−K� WÒOLÝÒd�«

1425 ÂU???Ž W????O½U????Ò¦�« ÈœU????L???ł 27 wL d?z«e???−�U?Ð —Òd???Š

Æ2004 WMÝ XAž 14 oL«uL�«

WWWWIIIIOOOOKKKKHHHHððððuuuuÐÐÐÐ    eeee¹¹¹¹eeeeFFFF����««««    bbbb³³³³ŽŽŽŽ

‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡★ ‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡

ÂÂÂÂUUUU????????????ŽŽŽŽ    WWWW????????????OOOO½½½½UUUU???????????????? Ò ÒÒÒ¦¦¦¦����««««    ÈÈÈÈœœœœUUUU????????????LLLL????????????łłłł    27    wwwwLLLL    ŒŒŒŒÒÒÒÒ————RRRR????????0000        06    ≠≠≠≠    04    rrrr]]]]————    ÊÊÊÊuuuu????½½½½UUUU????????????]]]]

¡¡¡¡UUUU‡‡‡‡GGGG����≈≈≈≈    ssssÒÒÒÒLLLL????CCCC²²²²¹¹¹¹    ¨̈̈̈2004    WWWWMMMMÝÝÝÝ    XXXXAAAA????žžžž    14 ooooLLLL««««uuuuLLLL����««««    1425

07≠≠≠≠94    rrrr????]]]]————    wwwwFFFF????¹¹¹¹dddd????????????????????????AAAA????????????????????????????²²²²????����««««    ÂÂÂÂuuuu????????????????????????ÝÝÝÝdddd????????????????????????LLLL????����««««    ÂÂÂÂUUUU????‡‡‡‡JJJJ????ŠŠŠŠ√√√√    iiii????‡‡‡‡FFFF????ÐÐÐÐ

18    oooo????LLLL««««uuuu????????????????????LLLL����««««    1414    ÂÂÂÂUUUU????‡‡‡‡ŽŽŽŽ    WWWW????????????????????????−−−−????????????????????××××????����««««    ÍÍÍÍ––––    7    wwww????LLLL    ŒŒŒŒÒÒÒÒ————RRRR‡‡‡‡????LLLL����««««

ÃÃÃÃUUUU????‡‡‡‡????²²²²????½½½½ùùùù««««    ◊◊◊◊ËËËËdddd‡‡‡‡????‡‡‡‡????AAAA????ÐÐÐÐ    oooo????‡‡‡‡???? Ò ÒÒÒKKKKFFFF????????????????????????????????????²²²²????????????????????????????????LLLL????����««««ËËËË    1994    WWWW????MMMM????ÝÝÝÝ        uuuu????¹¹¹¹UUUU????????????????????????????????0000

ÆÆÆÆÍÍÍÍ————UUUULLLLFFFFLLLL����««««    ””””bbbbMMMMNNNNLLLL����««««    WWWWMMMMNNNN0000    WWWWÝÝÝÝ————UUUULLLL0000ËËËË    ÍÍÍÍ————UUUU‡‡‡‡LLLLFFFFLLLL����««««

‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡‡

¨W¹—uNL−�« fOz— ÒÊ≈

126Ë 122 ÊUðÒœU???L�« U??L???ÒO??Ýô ¨—u??²???Ýb�« vK?Ž ¡UMÐ ≠

¨tM0

14 wL ŒÒ—R??L�« 29≠ 90 r]— Êu?½U??I�« v?C??²???I???LÐË ≠

1990 WMÝ d³L?�¹œ ‰Ë√ oL«uL�« 1411 ÂUŽ v�Ë_« ÈœULł

¨rÒL²L�«Ë ‰bFL�« ¨dOLF²�«Ë W¾ON²�UÐ oÒKF²L�«Ë

07≠94 r]— w?F¹d????A?????²�« Âu‡?Ýd????L�« v?‡C?‡²‡?I‡?LÐË ≠

WMÝ u¹U0 18 oL«uL�« 1414 ÂUŽ W−×�« Í– 7 wL ŒÒ—RL�«

W??Ý—U??L???0Ë Í—U??L??F??L�« ÃU??²?½ù« ◊Ëd??AÐ oÒKF???²??L�«Ë 1994

¨Í—ULFL�« ”bMNL�« WMN0

¨ÊUL�d³�« W]œUB0 bFÐË ≠

29≠90 r]— Êu?½U???I�« ÂUJŠ√ s?L???{ Ã—bð ∫∫∫∫    11    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????LLLL����««««

‰Ë√ oL«u?????L�« 1411 ÂU?????Ž v�Ë_« ÈœU?????L?????ł 14 wL ŒÒ—R?????L�«

¨3—dJ0 76 …ÒœU???0  Áö???Ž√ —u????Bc???L�«Ë 1990 WM?Ý d???³???L????�¹œ

∫ wðQ¹ ULB —Òd×ðË

V�??Š ¨W?H�U?�??L�« vKŽ Vðd??²¹ ∫ 3 —ÒdJ0 76 …ÒœU?L�«¢

Æ¢t0bNÐ ÂUOI�« Ë√ e−ML�« ¡UM³�« WIÐUD0 U0≈ ¨W�U×�«

29≠90 r]— Êu?½U???I�« ÂUJŠ√ s?L???{ Ã—bð ∫∫∫∫    12    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????LLLL����««««

‰Ë√ oL«u?????L�« 1411 ÂU?????Ž v�Ë_« ÈœU?????L?????ł 14 wL ŒÒ—R?????L�«

¨4 —ÒdJ0 76 …ÒœU???0 Áö???Ž√ —u????Bc???L�«Ë 1990 WM?Ý d???³???L????�¹œ

∫ wðQ¹ ULB —Òd×ðË

ÊËœ ¡U?M?³?�« e??????????−M?¹ U??????????0b?M?Ž ∫ 4 —Òd?J0 76 …ÒœU??????????L?�«¢

d¹d?????×?ð U½u?½U????] q?¼R?????L�« Êu?????F�« v?KŽ s?O????F?????²?¹ ¨W????B?????š—

fK−??L�« fOz— v?�≈ t�U?Ý—≈Ë W??H�U??�?L�«  U??³Ł≈ d??C?×??0

Èb?F??²¹ ô qł√ wL sO?B??²?�?L�« w?�«u�«Ë ÍbK³�« w³??F?A�«

ÆWŽUÝ ©72® sOF³ÝË sOMŁ«

¨W???Oz«e???−?�«  U???FÐU???²???LK?� …U???Ž«d???0Ë ¨W�U???×�« Ác?¼ wL

—«d?] h?²?�?L?�« ÍbK³�« w³??F?A�« fK?−?L�« fOz— —b??B¹

a¹—U?ð s0 ¡«b????²?Ð« ¨ÂU¹√ ©8® W????O?½U????LŁ q?ł√ wL ¡U?M³?�« Âb¼

ÆWH�U�L�«  U³Ł≈ dC×0 Âö²Ý«

fO?z— —u???B???] W�U???Š w‡LË ¨W?‡KN???L?�« ¡U‡‡?C???I½« b‡‡?MŽ

—«d??] w?�«u�« —b??B?¹ ¨wMF???L�« ÍbK³�« w?³??F???A�« fK−???L�«

ÆU0u¹ ©30® sOŁöŁ ÈbF²¹ô qł√ wL ¡UM³�« Âb¼

wLË ÆW¹b?K³�« `�U???B??0 q³???] s0 Âb??N�« ‰U???G??ý√ c???HMð

qzU?Ýu�« WDÝ«uÐ ‰UG?ý_« cO?HMð r²¹ ¨U¼œu?łË ÂbŽ W�U?Š

Æw�«u�« q³] s0 …d��L�«

U?NKB?×¹Ë Âb?N�« WOK?LŽ nO�U?Jð  n�U�?L�« qL?×?²¹

‚d?D??�« q?J?Ð Íb?‡??‡?K?³?�« w??³????????????F?????????????A?�« f??K?‡?−?????????????L?�« f?‡??O?z—

ÆWO½u½UI�«

q³?] s0 c�?²L�« Âb?N�« —«d] n�U?�L�« W?{—UF?0 Ê≈

oKF¹ ô WB²�L�« WOzU?CI�« WN−�« ÂU0√ ¨W¹bK³�« WDK��«

Æ¢W¹—«œù« WDK��« q³] s0 c�²L�« ÂbN�« ¡«dł≈

29≠90 r]— Êu?½U???I�« ÂUJŠ√ s?L???{ Ã—bð    ∫∫∫∫    13    …………ÒÒÒÒœœœœUUUU????????LLLL����««««

‰Ë√ oL«u?????L�« 1411 ÂU?????Ž v�Ë_« ÈœU?????L?????ł 14 wL ŒÒ—R?????L�«

¨5—ÒdJ0 76 …ÒœU???0  Áö???Ž√ —u????Bc???L�«Ë 1990 WM?Ý d???³???L????�¹œ
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DIRECTION DES PROGRAMMES D’HABITAT  ET DE LA PROMOTION IMMOBILIERE 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



PRESCRIPTIONS FONCTIONNELLES ET TECHNIQUES 
 
 
 
Les objectifs recherchés à travers cette consultation doivent traduire la volonté du maître 
d’ouvrage à trouver les meilleures solutions de manière à répondre qualitativement à 
une production de logements. 
 
Les préoccupations liées à la conciliation des pratiques culturelles et sociales diversifiées 
à un habitat fonctionnel doivent être impérativement prises en charge. 
 
De même, le sentiment d’identification que doit procurer tout quartier doit être affirmé afin 
que l'occupant puisse s'identifier non plus à un numéro mais plutôt à un aspect, un reflet 
ou simplement à un traitement particulier. 
 
Dans le cadre de ce projet, le Maître de l’œuvre aura à faire des propositions qui 
expriment cette volonté par la présentation d’études  visant les solutions optimales en la 
matière. 
 
Il s’agira de veiller principalement à : 
 

• Proposer des cellules de logements fonctionnelles et adaptées au mode de vie de 
la population concernée ; 

 

• Produire un cadre de vie cohérent et harmonieux et en parfaite intégration avec le 
lieu d’implantation ; 

 

• Améliorer  la qualité architecturale et urbanistique de la ville ; 
 

• Viser l’introduction des nouvelles technologies du bâtiment et des systèmes 
constructifs de manière à réduire les délais et les coûts de réalisation.  

 
 
 
 



 

PEMIERE PARTIE 

 
PRESCRIPTIONS FONCTIONNELLES 

 
 
I - COMPOSITION URBAINE :  
 
 I.1- Orientations générales  
 
L’implantation du projet doit être conforme aux prescriptions définies par les instruments 
d’urbanisme.  
 
Il devra être procédé, dans l’étude préliminaire, à l’analyse détaillée  de l’environnement 
immédiat du projet, de manière à évaluer la nature  et l’importance des contraintes et les 
spécificités afin d’en tenir compte dans la  justification  du parti adopté et dans la 
conception du projet en général.  
 
L’architecture adoptée doit apporter les nuances, la souplesse, la variété qui permettront 
de satisfaire au mieux les exigences des habitants  en termes d’esthétique et de confort 
et rendront le quartier agréable à habiter. 
 
La constante du repère doit être toujours présente, l’environnement urbain créé doit 
permettre à chacun de retrouver son lieu, de reconnaître et de s’approprier son espace. 
 
 
I. 2 - Orientations particulières  
 
Le maître de l’œuvre devra lors de la conception  veiller à :   

• Rechercher la notion de quartier dans le projet en renforçant ses limites et ses 
espaces privés en lui créant ses propres portes virtuelles ; 

 

• Tenir compte du bâti existant, dans son architecture, sa disposition et son contexte  
(contraste- intégration) ; 

 
 

• Valoriser l’espace extérieur en créant la relation entre le bâti et l’environnement 
immédiat, cette relation doit être clairement matérialisée par des espaces 
hiérarchisés. 

 



 Les candidats devront rechercher et imprégner à leurs travaux  un caractère urbain 
propre, ils devront prévoir des espaces de transition assurant un passage graduel 
du public au privé. 

 

 La création d’espaces de convivialité intra îlot comme éléments 
d’accompagnement extérieurs aux logements en parfaite harmonie doit être 
encouragée ; 

 

• Rechercher, selon la taille du programme une variété et une richesse à travers  une 
architecture, des traitements et  des agencements différenciés par îlot et/ou par 
entité ; 

 

• Viser, comme objectif à obtenir une architecture aboutie, devant  être  perçue 
comme une réponse parfaitement concluante  à une demande clairement 
dimensionnée et énoncée ; 

 

Cette notion doit se traduire par l’adoption d’un agencement et d’une architecture 
qui dissuadent les occupants à procéder aux transformations de leur logement ;    

 

• Veiller à  l’utilisation judicieuse et rationnelle  de la morphologie du terrain pour une 
meilleure composition urbaine et architecturale. Rechercher à travers une 
conception adaptée, la meilleure intégration alliant l’optimisation des surfaces et  
des implantations à la  richesse des formes et des volumes, tout en limitant au 
maximum les travaux de soutènement ; 

 
 

• Une attention particulière, doit être apportée, lors de la conception, à l’économie du 
projet. Celle-ci doit être en adéquation avec les attendus la nature et la destination 
des constructions. 

 
 

 
 



 II - CONCEPTION ARCHITECTURALE : 
 
 II.1 Orientations générales  
 
L’organisation spatiale du logement doit s’adapter au mode de vie local et  répondre à la 
réglementation en vigueur. 
 
La conception des logements doit répondre au double objectif de la fonctionnalité et  au 
bien être des occupants selon les exigences et les spécificités régionales et culturelles du 
lieu d’implantation du projet. 
 
Au niveau conceptuel, il est indispensable d’éviter au maximum la répétitivité des cellules 
et/ou des entités, si celle-ci n’est pas justifiée. 
   
Il ne sera pas toléré le recours à l’adaptation des plans d’autres projets, si celle-ci n’est 
pas expressément demandée. 
 
La conception doit être l’émanation d’une véritable recherche alliant l’originalité, 
l’innovation et le respect des éléments du site d’insertion.  
 
 
II.2 ORIENTATIONS PARTICULIERES  
 
       A - Conception des bâtiments  
 
Des unités en îlots ou en rues doivent être privilégiées en veillant aux conditions de leur 
gestion et de leur appropriation.  
 
La densité des bâtiments et leur gabarit doit être conforme aux dispositions prévues par 
les instruments d’urbanisme. 
 

La conception de logements sur vide sanitaire doit être évitée, lorsque cette option est 
rendue nécessaire, il y’a lieu de : 
 

- prévoir des trappes de visite aux endroits idoines de manière à permettre un accès 
facile et étanche ; 

- prévoir des grilles d’aération en nombre suffisant et surélevées de manière à éviter 
l’infiltration des eaux de ruissellement ; 

- réaliser les raccordements des eaux usées et des eaux vannes par l’intermédiaire de 
regards de chute sur la hauteur comprise entre le niveau du sol et la plate forme du 
bâtiment. Les raccordements réalisés à l’aide de coudes au niveau des vides 
sanitaires sont à bannir  

 



Dans le cas des entrées surélevées par rapport au trottoir, l’accès à l’immeuble doit 
comporter une rampe d’accès n’excédant pas 4% de pente avec une largeur d’au moins 
0.70 m destinée à l’usage des personnes à mobilité réduite. 
 
Des typologies collectives, semi collectives et individuelles groupées doivent être conçues 
selon la région et la taille de l’agglomération. 
 
Dans le cas des logements collectifs, la priorité sera donnée à  une conception de quatre  
logements par niveau en évitant le cas de distribution des pièces d’un seul côté du 
couloir.  
 
L’aménagement des terrasses accessibles communes peut être toléré, dans ce cas, 
l’architecte devra prévoir l’organisation et les adaptations nécessaires. 
 

Dans le cas d’une conception offrant un recul par rapport au trottoir, l’espace 
intermédiaire peut être annexé aux logements du rez-de-chaussée. Cet espace, planté 
devra être protégé par une clôture légère dont la partie en dur ne doit pas dépasser 60cm 
de hauteur. 
    

Le hall d’entrée de l’immeuble doit être conçu comme un espace d’accueil 
convenablement dimensionné en hauteur et en largeur ; l’accès à la cage d’escalier sous 
le pallier intermédiaire est à bannir.   
 

La porte d’accès à l’immeuble doit être un élément d’appel jouissant d’un traitement 
décoratif adapté. 
 
A l’étage, le concepteur doit distinguer le palier de repos de l’espace de distribution des 
logements. 
 
 
   B -TRAITEMENT DES FAÇADES  
                  
Les façades doivent tenir compte des orientations, du niveau d’ensoleillement et des 
vents dominants.  
 
Pour une meilleure réussite de la volumétrie du projet, il est souhaitable de jouer avec les 
terrasses, les toitures et les décrochements.  Le jeu de pleins et de vides, d’avances et de 
reculs, les ouvertures des fenêtres, les séchoirs, la forme des toitures et des cages 
d’escaliers peuvent faire varier l’aspect des édifices et valoriser le paysage urbain. 
  
Le traitement des façades doit dans tout les cas de figure se référer à l’architecture locale, 
(matériaux, traitement, forme et représentation) 
  



Les matériaux devront participer de manière significative au traitement des façades par 
leur texture, leur teinte, leur appareillage et leur mise en œuvre. 
 
La dimension et le traitement des ouvertures doivent tenir compte du niveau 
d’ensoleillement selon l’orientation des façades et les autres caractéristiques du climat. 
 
Le compartiment bas ou la base de l’immeuble constitue plutôt un espace de la ville ou du 
quartier ; Il doit favoriser, avec une grande flexibilité, la communication, l’ouverture, la 
transparence et la richesse en évitant l’anonymat à travers un traitement adéquat, 
différencié de façon prononcée par rapport au traitement du compartiment haut. 
 
Le compartiment haut ou le corps de l’immeuble, constituant les logements, doit fournir 
des espaces accueillants, ensoleillés, intimes et  sécurisés. 
 
Un traitement particulier, intégré à l’ensemble, doit être réservé aux soubassements afin 
d’éviter leur usure et salissure. 
  
 C - Parties communes   
 
Une attention particulière doit être accordée au traitement des parties communes se 
traduisant notamment par : 
 

• La réalisation d’une entrée d’immeuble avec des dimensions en harmonie avec 
l’envergure et le traitement de la façade. 

 

• La mise en œuvre, au niveau des halls et cages d’escaliers, de revêtements 
appropriés et de qualité. 

 

• L’installation des boites aux lettres à l’emplacement idoine.  
 

• La pose de rampe d’escalier de qualité, restituant l’agrément à cette partie de 
l’immeuble. 

 

• L’aménagement de terrasses accessibles lorsque cela est possible.  
 
Dimensions minimums à respecter pour les circulations communes :  
 

DESIGNATION DISTANCE  
Largeur hall d’entrée 3.00 m 
Distance de la porte d’entrée de l’immeuble à la première 
marche d’escalier ou à l’arrivée de la rampe d’accès 4.00 m 
Largeur porte d’accès de l’immeuble 1.50 m 
 



D - ORIENTATION 
 
L’orientation des logements doit permettre le respect des orientations préférentielles des 
séjours et cuisines. 
 
En plus de l’ensoleillement souhaitable, il devra être tenu compte du microclimat, de la 
configuration du terrain, des vues et des vents dominants afin de profiter des conditions 
de conforts offertes par les éléments naturels. 
 
E - Aménagements extérieurs 
 
Dans le but de concevoir un projet fini et harmonieux, il y a lieu de : 
 

• Prévoir un aménagement extérieur de qualité, avec un mobilier urbain adapté et 
des espaces verts tenant compte dans leur composition des spécificités climatiques 
locales et générales ;  

 

• Prévoir pour les voies d’accès et voies mécaniques des revêtements adéquats. Il 
est recommandé  pour les voies mécaniques l’utilisation de l’enrobé à chaud ;   

 

• Eviter la superposition des espaces réservés aux aires de jeu et circulations 
piétonnes avec celui de la circulation mécanique ; 

 

• Tenir compte, dans l’aménagement des espaces, des personnes à mobilité réduite ; 
 

• prévoir des aires de jeux et de  détente pour les trois ages (aire de jeux, espaces 
de convivialité, de rencontre et de détente en réfléchissant les limites et les 
croisements) ; 

 

• Prévoir des surfaces de stationnement en nombre suffisant, soit à raison d’un 
véhicule pour 02 logements à 02 véhicules pour 03 logements selon la localité ;  

 

• Convenir d’une conception générale du projet de façon à ce que la réalisation du 
logement, des VRD et de ses aménagements secondaires y compris les locaux 
techniques et postes transformateurs soit menée simultanément ; 

 

• Privilégier les espaces de regroupement par rapport aux espaces de circulation ; 
 

• Prendre en charge, lors de la conception, le souci d’intégrer le poste transformateur 
au rez-de-chaussée de l’immeuble en conformité des recommandations et 
exigences de la SONELGAZ ; 

 

• Prévoir, pour des considérations sanitaires et d’hygiène, des abris pour les dépôts 
d’ordures ménagères de façon à éliminer toute agression visuelle et nauséabonde ;   

 



• S’assurer que l’éclairage extérieur doit être conçu de façon à garantir une 
luminosité suffisante. 

 
      III - ORGANISATION SPATIALE DU LOGEMENT   
 

 

La taille moyenne d’un logement de type F3, correspond à une surface habitable de 
l’ordre de 67m² avec une tolérance de (+) ou (-) 3%. 
 

III.1 CONCEPTION  
 

       Chaque logement se composera de : 
 

1- Un séjour ; 
2- Deux chambres ; 
3- Une cuisine ;  
4- Une salle de bain ;  
5- Un wc ;  
6- Un espace de dégagement ; 
7- Des volumes de rangement ; 
Les dimensions internes nettes de ces éléments (1à7) constituent la surface 
habitable du logement. 
 

8- Un séchoir  
 
 

III.2 ORGANISATION FONCTIONNELLE DU LOGEMENT  
 

Les espaces fonctionnels du logement doivent être totalement indépendants et 
avoir une communication directe avec le hall de distribution.  

 

La conception doit optimiser l’utilisation des espaces par un agencement judicieux 
en rentabilisant les espaces  communs, en limitant les aires de circulations et en évitant 
les espaces résiduels.  

 

Il est nécessaire de pouvoir isoler, dans la conception, la partie susceptible de 
recevoir des visites de celle réservée à la vie intime du ménage. 

 

          Certains espaces doivent être  réfléchis et conçus en fonction des utilisations  et 
des usages locaux tout en répondant à la logique de l’organisation des espaces et de 
leurs articulations. 
 

          Prévoir à chaque fois que possible, en vertu des spécifications locales et des 
possibilités offertes par la conception elle-même, mais toujours dans le respect des règles 
d’aménagement prévues par la réglementation , l’utilisation la plus rationnelle des 
espaces. 
 



          Selon l’implantation du projet, tenir compte des dispositions réglementaires 
applicables notamment celles contenues dans « le cahier des conditions 
techniques et fonctionnelles applicables aux régions du Sud » 

 
 
IV - ORGANISATION ET REPARTITION DES ESPACES 
 
SEJOUR  
 

Il doit être disposé à l’entrée, de façon qu’un visiteur éventuel puisse y accéder 
directement, sans passer par des espaces réservés à la vie intime du ménage.  
 

Sa surface moyenne varie de 19m² à 21m² selon la taille du logement. 
 

Chambre  
 

Sa surface doit être comprise entre 11 à 13 m². Le rapport de ces dimensions et la 
disposition des ouvertures doivent permettre un taux d’occupation maximum. 
 

Cuisine  
 

En plus de ses fonctions habituelles, elle doit permettre la prise des repas ; sa surface est 
de l’ordre de 10m². 
 

Salle de bain 
 

Sa surface moyenne est de 3.5m². Elle est équipée obligatoirement d’une baignoire de 
dimension standard.  
Un emplacement doit être réservé pour une machine à laver le linge dont les dimensions 
seraient entre 60x70 et 70x70. Cet emplacement peut être prévu en cas de besoin dans 
le séchoir.  
 

Toilettes  
 

Sa surface minimale est de 1 m², conçue de manière à ne constituer aucune gêne quant 
à son fonctionnement, notamment à l’ouverture de la porte et à l’accès. 
 

Les salles d’eau doivent être conçus de manière à recevoir un éclairage et une ventilation 
naturelle. 
Dégagement  
 

La surface des dégagements (circulations intérieures, hall et couloirs) ne doit pas excéder 
12% de la surface habitable du logement. 
 

Ils doivent en plus assurer le rôle  de distribution et participer  au maximum à l’animation 
intérieure de logement par sa disposition et sa forme.   

  



Les formes en couloirs doivent être évité au maximum. 

 
Rangements 
 

Les surfaces en plan des rangements à prévoir (non compris les rangements de la 
cuisine) varient de 1 à 2m².  
 

Séchoir  
 

Il prolonge la cuisine ; sa largeur doit être de 1.40m au minimum. 
 

Tout en permettant un ensoleillement suffisant ; le linge étendu doit être le moins visible 
possible de l’extérieur. 
 

Cet espace peut être éventuellement exploité en temps qu’espace fonctionnel annexe de 
la cuisine. 
 

- REPARTITION DES SURFACES DU LOGEMENT -  

 
Désignation Logement de type F3 (en m²) 
Séjour  20  
Chambre 1 11  
Chambre 2 13  
Cuisine  10  
Salle de bain 3.5  
Toilettes 1.5  
Rangement 1  
Hall de distribution ou dégagement 7  

Total 67 m² 
Séchoir  5 m² 
 
La surface habitable moyenne du logement est de 67m² avec une tolérance de (+) ou (-) 
3%. 
  
Une notice détaillée sur les choix opérés doit accompagner chaque proposition 
graphique, elle doit porter notamment sur : 
 

- l’analyse du contexte et de l’environnement immédiat  du projet ; 
 
- L’organisation arrêtée et le parti architectural adopté avec la justification de 

ces choix ; 
 



- Le tableau des surfaces projetées par espace  avec comparaison par rapport 
aux surfaces  prévues  au présent cahier des charges et le seuil des  3% de 
tolérance; 

 
- les principales caractéristiques qualitatives du projet, intégration, 

fonctionnalité, intimité, type de matériaux et leur qualité… 
 
- les principales caractéristiques quantitatives du projet, ratios surface 

habitable par rapport à la surface construite, quantité de béton par logement, 
de maçonnerie, coût estimatif avec et sans VRD… 

 
-  toutes autres informations que le concepteur juge utile à communiquer au 

maître de l’ouvrage de façon à mettre en relief la particularité de son œuvre.  
 
 



DEUXIEME PARTIE 
 

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES 
 

        I - RAPPORT DES DIMENSIONS DES PIECES  
 

            Lors de sa conception, le Maître de l’œuvre devra s’assurer que le rapport entre la 
longueur et la largeur des séjour, chambres et cuisine est adapté de manière à assurer le 
maximum d’utilisation et de rentabilité de l’espace défini.  
 

Le rapport largeur sur la longueur doit être de l’ordre de 0.75. 
 

La hauteur minimale nette sous plafond est de 2.90 m.  
 

II. DIMENSION DES OUVERTURES 
 

Les dimensions des ouvertures et notamment celles des fenêtres sont à adapter 
aux conditions climatiques propres à chaque région. 

 

En plus d’être un élément de composition et de participer par le choix du type et 
l’agencement prévu  à l’esthétique, l’équilibre et l’harmonie de la façade, celles-ci doivent 
être conçus en tenant compte de la faisabilité et de la rentabilité du projet. 

 

Données à titre indicatif, les dimensions présentées  ci-après, hors cadres des 
ouvertures, devraient être utilisés comme référence  de base : 

  
- Portes d’entrée au logement : 1.10 m x 2.17 m 
 
- Porte fenêtres                          : 1.04m x 2.17 m  - 1.04m x 2.40 m 
                                                         1.20m x 2.17 m  - 1.20m x 2.40 m 
                                                         1.40m x 2.17 m  - 1.40m x 2.40 m 
 
- Fenêtres                                   : 0.80m x 0.63m   - 1.20m x 1.60m 
                                                         0.90m x 1.40m    - 0.90m x 1.50m 
                                                         1.20m x 1.20m    - 1.20m x 1.40 
 
- Portes intérieures                   : 0.85m x 2.10       - 0.95m x 2.10m  

                                                              0.70 x 2.10 
   



       III. SYSTEME CONSTRUCTIF 
 

     Il est donné toute liberté à proposer tout système constructif pouvant être adapté au 
projet et à son lieu d’implantation  
 
         L’innovation, le recours et introduction de toute technologie nouvelle par rapport aux 
systèmes    courants ou traditionnels  est fortement encouragé avec la condition de sa 
conformité  avec les normes et règlements en vigueur et  sa faisabilité en terme de 
réalisation ,en rapport avec les objectifs du projet   

 
Dans tous les cas de figures, Le choix du système proposé, quelque soit sa nature et 

ses composants, en plus d’être adaptée à l’architecture adoptée doit être justifié en 
matière de faisabilité technique et financière. 

 
Celui –ci doit être adapté  en matière de climat, d’habitudes sociales et d’architecture 

locale. 
 
Il  doit être fait recours à l’utilisation des matériaux locaux, mieux adaptés à une 

architecture locale devant obligatoirement  inspirer, directement ou indirectement selon 
les spécificités, contraintes et limites, la conception du projet.  

 

Quelques soient les choix arrêtés, le système adopté et les matériaux utilisés doivent 
répondre parfaitement aux normes et règlements en vigueur en matière de sécurité, 
stabilité, résistance, longévité et aux éléments de confort thermique et d’acoustique. 

 
Il doit être justifié également en rapport avec les objectifs en matière de délai de 
réalisation et de coût final réalisation.  

      
      IV. EQUIPEMENTS DES LOGEMENTS  

 
IV.1 - Equipements sanitaires  

 

Les équipements sanitaires qui sont à prévoir dans chacun des espaces cités ci-dessous 
doivent être conçus et exécutés conformément au DTR E.8.1.  

 
 

 Cuisine  
 

Une paillasse de (2.50x0.60) m² et 0.90ml de hauteur constituant le volume sous 
potager sera aménagé en placard avec porte ouvrant vers l’extérieur. 
 

Un évier incorporé à la table de travail, un robinet mélangeur et une installation pour 
chauffe bain.  
 



La paillasse de la cuisine peut être réalisée en maçonnerie, éléments préfabriqués ou 
constituée de kits posés en l’état fini. 
 
Salle d’eau  

 

Une baignoire avec robinet mélangeur et douchette et un lavabo avec robinet 
mélangeur. 
 
Toilette   

 
Un siège avec une cuvette à l’anglaise ou à la turque suivant la demande du maître de 
l’ouvrage équipé d’une chasse d’eau.  
 
Dégagement 
 

Une Pré installation pour le chauffage à gaz  
 
Séchoir 

 

Une Pré installation pour machine à laver (1 robinet d’arrêt + évacuation avec siphon). 
 
 

Un compteur divisionnaire d’eau devra être prévu par logement. 
 

IV.2 - Equipements électriques 
 

L’installation électrique doit être exécutée suivant les règles de l’art avec du matériel de 
qualité reconnue. 
Les travaux d’électricité doivent se conformer aux : 

-   règlements, recommandations et exigences de la protection civile ; 
- règlements, recommandations et exigences de la SONELGAZ ; 
- aux recommandations en vigueur. 

 
Chaque espace devra recevoir les équipements suivants : 
 

Séjour  
 

1 ou 2 point lumineux (1DA + 1SA) ou 1 DA  
2 ou 3 prises de courant avec terre (P+T)  
1 prise d’antenne collective de TV. 
 
Chambre  

 

1 point lumineux SA. 



1 prise de courant  
1 prise d’antenne collective dans la 2éme chambre (ch. des parents)   

 
Cuisine  

 

1 point lumineux SA au plafond  
1 réglette de 0.60 avec prise + T au dessus du potager  
2 prises de courant avec terre (P+T) à 1.60m du sol. 
 
Salle de bain 

 

Un point lumineux SA 
Une étagère et glace au dessus du lavabo  
1 réglette applique avec prise  

 
Toilette  
 

1 point lumineux SA  
 
Dégagement  
 

1 ou 2 points lumineux SA ou VV 
 
Séchoir 
 

1 point lumineux avec hublot étanche. 
 
Travaux extérieurs  
 
En plus des dispositions à prévoir pour les réservations de fourreaux pour passage 
des câbles téléphoniques et autres réseaux, la conception des réseaux et 
équipements doit se faire conformément aux normes et à la réglementation en vigueur.  
 
Le poste transformateur sera intégré en RDC du bâtiment conformément à la 
réglementation en vigueur et particulièrement les recommandations et exigences de la  
SONELGAZ  
 
Menuiserie  

 
La menuiserie doit être exécutée avec des matériaux de bonne qualité suivant les 
règles de l’art, les dispositions pour un réglage et une mise en place parfaite sont 
exigées. 

 



 Dans tous les cas de figures, le choix du type du matériau utilisé doit être justifié tant 
du point de vue technique (résistance, comportement, durabilité, étanchéité, 
performances thermiques et acoustiques) que financier.  
 
Les portes d’entrée aux logements doivent, en outre, répondre à l’impératif de sécurité 
anti-intrusion, par le type de matériau, de scellements et du système de fermeture. 
 
En tout état de cause les menuiseries doivent être réalisées conformément aux :  
 
- DTR.E.5.1 pour la menuiserie bois ; 
- DTR.E.5.2 pour la menuiserie métallique ; 
- Règles et normes internationales liées au type de menuiserie proposé.  

 
Gaines techniques   

 
4 gaines techniques doivent être prévues et réalisées selon les normes en vigueur, 
elles devront abriter les installations relatives à l’alimentation en Eau, Gaz, Electricité, 
Téléphone et câble T. V. 
Cuisine  
 
Une Gaine pour évacuation des gaz brûlés (chauffe-bains) et  deux (2) aérations en 
façade, en partie haute et en partie basse doivent être conçues et  exécutées 
conformément au DTR.C.3.3. 1  
 
Salle de bain et toilette  

 
Dans le cas de l’absence d’ouverture donnant directement sur l’extérieur, une gaine 
d’aération conçue conformément au DTR.C.3.3.1 doit être prévue. 

 
Evacuation  

 
Les canalisations des plomberies devront être distinctes pour les eaux usées, les eaux 
vannes et les eaux pluviales. Elles peuvent aboutir à un égout unique notamment dans 
le cas de réseau unitaire. 
 
Les eaux pluviales seront évacuées par canalisations appropriées, il sera évité les 
évacuations directement sur les façades ou autre procédé qui pourra contribuer à 
l’altération rapide des façades. 
  



Une ventilation dite primaire est installée en partie haute de chaque chute ou descente 
conçue et  exécutée conformément au DTR E.8.1 et au DTR relatif aux travaux de 
VRD  

 
      Etanchéité    
 

L’étanchéité des  toitures terrasses, toitures inclinées, des espaces humides et 
espaces du logement annexes extérieures doit être conçue en prévoyant toutes les 
dispositions pour une exécution conforme aux règlements et normes en vigueur. 
 
Elle doit être conçue et exécutée conformément au document technique DTR E 4.1  et 
à l’instruction ministérielle relative à l’étanchéité et l’isolation des toitures 
terrasses en zone saharienne.  
 

 
    TRAITEMENT  DES SURFACES 

 
Revêtements des sols  
 

- Les sols des espaces habitables seront revêtus en dalles de sol céramiques ou 
carreaux granito poncés lustrés de qualité supérieure.    

- les sols des parties communes doivent être revêtus en carreaux de  granito de du 
premier choix et dans un parfait état de finition ;   

 
- Les marches et contremarches des escaliers seront en granito de qualité et dans un 

parfait état de finition 
   

L’ensemble des ces travaux seront conçus et exécutés conformément au DTR E 6. 3    
 
Revêtements muraux  
 
Pour les logements 
 
Un placage de carreaux de faïence devra être prévu sur toutes les faces vues du potage 
de cuisine et prolongé sur une hauteur de 60cm sur les parois verticales au dessus de ce 
potager, ainsi que sur la partie réservée à la cuisinière. 
 
Le plan de travail de la paillasse de la cuisine doit être prévu  en marbre ou tout autre 
matériau de qualité similaire. 
Le placage en carreaux de faïence de la salle de bain se fera sur une hauteur de 1.50m 
et sur les quatre faces en carreaux de faïence.  
 



Des plinthes en faïence au bas de chaque face intérieure de mur et de chaque cloison. 
 

L’ensemble des ces  travaux seront conçus et exécutés conformément au DTR E 6. 3    
 

 
Pour les parties communes 
 
Les soubassements des parties communes doivent se distinguer par un traitement 
particulier permettant d’éviter usures et salissures, en faïence, mignonnette ou peintures 
spéciales 
 
Ces travaux seront conçus et exécutés conformément au DTR E 6. 3    
 

     NORMES DE CONFORT 
 

Réglementation thermique  
 
 Les logements doivent vérifier les dispositions réglementaires contenues dans le DTR 
C.3.2. 
 Pour les logements implantés dans les zones climatiques qui correspondent aux régions 
du SUD et du Grand Sud, il y’a lieu de se référer aux dispositions arrêtées par le 
DTR.C.3.4. 
 
Réglementation acoustique  
 
Le niveau sonore ne doit pas dépasser 38Db (A) pour les pièces habitables et 45 DB (A) 
pour les pièces de service pour des niveaux de bruit d’émission ne dépassant pas : 
 

• 86 DB  (A) pour les locaux d’habitation 

• 76 DB (A) pour les circulations communes, caves et autres 

• 91 DB (A) pour les locaux à usage autre que ceux cités précédemment. 
 
Pour les bruits d’environnement extérieurs aux bâtiments à usage d’habitation et 
conformément au décret n° 93-184 du 27 Juillet 1993 on prendra 76 DB (A) pour la 
période diurne et 51 DB (A) pour la période nocturne. 
 
Les logements doivent vérifier les dispositions réglementaires contenues dans le DTR 
C.3.1.1. 



 الاستمارة :

، وهو تابع لديوان الترقية 0202مسكن هو حي حديث النشأة بدا استغلاله سنة  052حي  -
 والتسيير العقاري وموجه لطبقة محدودة الدخل في المجتمع. 

لغرض معرفة ما مدى تطبيق القوانين التقنية المتعلقة بالسكن الاجتماعي على  تم اختيار هذا الحي
 .أرضية الواقع

 هي حالة المسكن حاليا؟ : كيف0س

 متوسطة             رديئة                 جيدة

 : هل كانت توجد نقائص حين تم تسليم هذه السكنات؟ 0س    

 نعم                                 لا

 : ماهي المدة التي بدا فيها تدهور المسكن منذ بداية استغلاله؟2س

...................................... 

 هل الدهان المستعمل نوعية جيدة ام لا؟  :4س

 نوعية جيدة                    نوعية سيئة 

 هل مواد البناء المستعملة من النوعية الجيدة ام لا ؟ :5س

 نوعية جيدة                               نوعية سيئة

 :التهوية الكافية المنزل يحصل على: هل 6س

 نعم                                 لا

 : هل توجيه العمارة مناسب بحيث يجعل المسكن يتعرض لاشعة الشمس الكافية؟7س

 نعم                                             لا

 : هل أحدثت تغييرات على مستوى المسكن؟8س

 لا            نعم                             



 : على أي جزء من المسكن تم احداث التغييرات؟9س

 مطبخ                           حمام            غرفة الاستقبال               غرف النوم 

 : ماذا تم تغيير على مستوى هذا الجزء؟02س

 البلاط                توسيع الغرف           عناصر أخرى ان وجدت           الدهان 

 : لماذا قمت بالتغيير؟00س

 نقص المساحة في الغرف    ضيق المسكن               نقص عدد الغرف           

 نوعية المواد ليست جيدة

 ن الرطوبة؟: هل يتواجد على مستوى المسك00س

 نعم                               لا 

 ساعة؟ 04كيف هو الانتقال الحراري خلال : 02س

 سريع                                بطيء

 : كيف هو الانتقال الحراري ما بين الفصول؟04س

 سريع                              بطيئ

 : خلال فصل الصيف في أي فترة يتم استعمال أدوات التبريد ؟05س

 الصباح                         الظهيرة                      المساء 

 : خلال فصل الشتاء في أي فترة يكون استعمال أدوات التدفئة ؟06س

 مساءالصباح                          الظهيرة                     ال

 

 

 



 الاستمارة :

، وهو تابع لديوان الترقية والتسيير 4991مسكن هو حي قديم النشأة بدا استغلاله سنة  782حي  -
 العقاري وموجه لطبقة محدودة الدخل في المجتمع. 

لغرض معرفة ما مدى تطبيق القوانين التقنية المتعلقة بالسكن الاجتماعي على  تم اختيار هذا الحي
 .أرضية الواقع

 هي حالة المسكن حاليا؟ : كيف4س

 متوسطة             رديئة                 جيدة

 : هل كانت توجد نقائص حين تم تسليم هذه السكنات؟ 7س    

 نعم                                 لا

 : ماهي المدة التي بدا فيها تدهور المسكن منذ بداية استغلاله؟3س

...................................... 

 هل الدهان المستعمل نوعية جيدة ام لا؟  :1س

 نوعية جيدة                    نوعية سيئة 

 هل مواد البناء المستعملة من النوعية الجيدة ام لا ؟ :5س

 نوعية جيدة                               نوعية سيئة

 :التهوية الكافية المنزل يحصل على: هل 6س

 نعم                                 لا

 : هل توجيه العمارة مناسب بحيث يجعل المسكن يتعرض لاشعة الشمس الكافية؟2س

 نعم                                             لا

 : هل أحدثت تغييرات على مستوى المسكن؟8س

 لا            نعم                             



 : على أي جزء من المسكن تم احداث التغييرات؟9س

 مطبخ                           حمام            غرفة الاستقبال               غرف النوم 

 : ماذا تم تغيير على مستوى هذا الجزء؟41س

 عناصر أخرى ان وجدت البلاط                توسيع الغرف                     الدهان 

 : لماذا قمت بالتغيير؟44س

 نقص المساحة في الغرف    ضيق المسكن               نقص عدد الغرف           

 نوعية المواد ليست جيدة

 ن الرطوبة؟: هل يتواجد على مستوى المسك47س

 نعم                               لا 

 ساعة؟ 71خلال كيف هو الانتقال الحراري : 43س

 سريع                                بطيء

 : كيف هو الانتقال الحراري ما بين الفصول؟41س

 سريع                              بطيئ

 : خلال فصل الصيف في أي فترة يتم استعمال أدوات التبريد ؟45س

 الصباح                         الظهيرة                      المساء 

 : خلال فصل الشتاء في أي فترة يكون استعمال أدوات التدفئة ؟46س

 الصباح                          الظهيرة                     المساء

 

 

 



 

 
III 

 الملخص:

ان معظم السكنات المتواجدة على التراب الوطني وبالأخص السكن العمومي الايجاري تعاني من عدة 

مشاكل والتي تظهر بعد بداية استغلال المسكن وكل هذا ناتج عن تهاون الدولة وعدم تطبيق قوانين 

ة الى المشروع السكني من البدايصارمة على الهيئة المعنية بحيث ان هذه الهيئة هي المسؤولة عن مراقبة 

النهاية، ومع هذا أيضا نجد النقص الكبير للقوانين المتعلقة بهذا النوع من السكن وتغاضي نهائيا على 

الجانب التقني وكل هذا أدى الى تدني نوعية السكنات وهذا أثر على المحيط الخارجي من ناحية المنظر 

 الجمالي واستهلاكية الطاقة.

لدراسة قمنا بإعداد اقتراحات وتوصيات تمس هذا النقص والتي من خلالها يمكننا انقاص من وفي نهاية ا

 التدهور الظاهر على مستوى السكنات العمومية الايجارية. 
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