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 وإذ تأذن ربكم لئن ذكرتم لأزيدنكم ولئنكفرتم إن عذابي لشديد  : قال تعالى

 حديث ذريفمن لم يشكر الناس لم يشكر الله  :(صلى الله علوه ودلم  ) قال الردول 

 بسم الله والصلاة والسلام على ردول الله صلى الله علوه ودلم
 *حمدا لمن قد زون الإنسان    بالعلم والأدب حوث كان*

 جنته لطالب ررق الذي زيننا وخصنا بذلك ودهله لنا وخص أحد ،نحمد الله كثيرا

 ونشكره ذكرا جزيلا على توفوقه لنا وعونه حوث ، العلم فنسأله ذلك بحوله وقوته

.  رزقنا الصحة والعافوة والصبر فلا حول ولا قوة إلا بالله

 من ذكر الله ، فإننا نتقدم بأسمى عباراتالتقدور لأن ذكر أولي الفضل والمعروف

 لوالدونا الذون أناروا لنا الطروق وحموه بدعائهم ثموالعرفان

 نبيل سليماني الفاضللأدتاذنا 

الذوأذرف علونا رولة انجاز هذا البحث بنصائحه و إرذاداته القومة ونتمنى أن 

يجعل الله هذا العمل في موزان حسناته وأن يجعله الله ذخرا 

  .رلبةالعلملللمعهد و 

الذين كما نشكر كل أداتذة وعمال معهد تسوير التقنوات الحضرية 

 دهروا علونا رولة المسيرة الجامعوة

 التعلوموة تنارولة مسيرينااذرف عل كذلككل من علمنا حرفاوذكرون

.  الردالة العلموةلعمل علىإيصاو

 

 



 

 .وكل من داعدنا ولو بكلمة روبة أو دعاء خفي 

 



 خـــــــــــــــــــــــــطة البحث

 مــــــــــــــــــــــــــــقدمة 

 الفصل التمهيدي

 ـ الإشكالٌة

 ـ الفرضٌات

 ـ الأهداف

 ـ دوافع وأسباباختٌار الموضوع

 ـ منهجٌة البحث

مفاهيم عامة: الفصل الأول   

ـ السٌاسة العمرانٌة فً الجزائر1  

 ـ المرحلةالأولى

 ـ المرحلة الثانٌة

 ـ المرحلة الثالثة

ـ أدوات التهٌئة و التعمٌر2  

 ـ المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر

 ـ مخطط شغل الأراضً

ـ تحدٌد المصطلحات ومفاهٌم عمرانٌة 3  

دراسة تحليلية لمدينة سور الغزلان: الفصل الثاني  

ـ الموقع 1  

 ـ الجغرافً 

 ـ الإداري

ـ الخصائص الطبٌعٌة2  

 ـ الدراسة الطبوغرافٌة



 ـ الدراسة الجٌوتـقنٌة

 ـ الشبكة الهٌدروغرافٌة

 ـ الدراسة المناخٌة

ـ الدراسة العمرانٌة3  

 ـ لمحة تارٌخٌة 

 ـ مراحل التطور العمرانً للمدٌنة

ـ الدراسة السكانٌة 4  

 ـ الدراسة السكانٌة

 ـ النمو السكانً

 ـ الكثافة السكانٌة

ـ الدراسة السكنٌة5  

 ـ الكثافة السكنٌة

 ـ المؤشرات السكنٌة

 ـ الأنماط السكنٌة

 ـ التجهٌزات و البنى القاعدٌة

دراسة تحليلية للحي: الفصل الثالث  

ـ تقدٌم الح1ً  

 ـ موقع الحً

 ـ نشأة الحً

ـ الدراسة العمرانٌة للح2ً  

 ـ النفاذٌة فً الحً

 ـ شكل النمو العمرانً

 ـ طبٌعة النسٌج العمرانً

 ـ نمط السكنات



 ـ الكثافة السكنٌة

 ـ هٌكلة الحً

 ـ التجهٌزات 

 ـ المساحات الخضراء

 ـ ساحات اللعب والمساحات العمومٌة

 ـ الطرقات 

ـ الدراسة الاجتماعٌة والاقتصادٌة3  

المشروع التنفيذي: الفصل الرابع  

 ـ تقدٌم أرضٌةالمشروع

 ـ دوافع و أسباب اختٌار المشروع

 ـ أهداف المشروع

 ـ دراسة أرضٌة المشروع

 ـ البرمجة

 ـ مبادئ التهٌئة

 ـ دفتر الشروط

 ـ مصادر تموٌل المشروع

 ـ مراحل انجاز المشروع

 الخــــــــــــــــــــــــــــــاتمة

 



 

 

 

:المــــــــــــــقدمـــــــــــة  

 و ةالمدٌنة عبارة عن نظام معقد و متشابك من العلاقات الاقتصادٌة، الاجتماعٌة، السٌاسً

الإدارٌة والتً تحكمها عدة متغٌرات أهمها عامل الارتباط بالخدمات و المرافق، و من هذا 

المنطلق فان أي خلل أو تقصٌر فً توزٌع التجهٌزات و الخدمات تنجز عنه مشاكل بالجملة 

تؤثر سلبا على مردودٌة المجال العمرانً و هذا هو حال معظم المدن الجزائرٌة، و التً عرفت 

تحولات سرٌعة فً مٌادٌن مخلفة سواء العمرانٌة أو الاجتماعٌة، مما تسبب بمشاكل كبٌرة فً 

هٌكلة المجال العمرانً، ومن أجل تهٌئة بٌئة تعتمد على ضوابط تقنٌة وعملٌة تتحكم فً التنظٌم 

الأمثل للمجال و توفٌر ظروف أفضل للحٌاة و تلبً حاجات السكان، و توزٌع أفضل للمرافق 

مع متطلبات النمو الحضري، اعتمدت الجزائر سٌاسات توجٌهٌة فً التهٌئة العمرانٌة و 

التخطٌط المجالً الهادف إلى الحد من اللاعقلانٌة فً استهلاك المجال فً شكل مخططات 

تنظٌمٌة إلا أنها تفتقر إلى الكثٌر من الضوابط التقنٌة و المادٌة، مما أدى إلى زٌادة نمو 

 .التجمعات بشكل كبٌر و غٌر مخطط

و تمثلت دراستنا فً أربعة فصول نستهلها بمدخل عام للدراسة، ثم الفصل الأول فهو 

الوعاء النظري لموضوعنا و ٌشكل الركٌزة الأساسٌة لدراستنا التحلٌلٌة فً الفصلٌن الثانً و 

الثالث التً على ضوء نتائجها سوف نقوم بإعداد مشروعنا التنفٌذي الذي سٌكون موضوع 

 .الفصل الرابع
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 :الإشكالٌة -1

على مستوى التجمعات  كبٌرا بعد الاستملال خاصة نموا دٌموغرافٌا الجزائر عرفت

مدٌنة سور الغزلان و منها الأمن والاستمرار،  لاسٌماسكانخدماتلللما تتوفر علٌه من الحضرٌة 

. وتارٌخ عرٌكاستراتٌجً كونها مدٌنة تتمٌز بمولع واحدة من هذه المدن،

عمرانً حٌث استمر هذا التوسع هاالأدى إلى توسعالنمو الدٌمغرافً فٌمدٌنة سور الغزلان 

نظم بسبب عدم احترام العمرانً استهلان كبٌر للمجال لكن بطرٌمة غٌر عملانٌةمما تسبب فً 

نمص فً  ٌعانون من الذٌن أصبحواالمدٌنة والسكان وانعكس ذلن بالسلب على التسٌٌر الجٌد، 

كما أن هذا الخلل حجم السكان مع تناسب التجهٌزات وخلل فً توزٌعها ، هذه الأخٌرة لم تعد ت

، ولا تؤدي دورها فً خدمة يمستوى معٌشخاصة على ال تلبً احتٌاجاتهم اثر سلباولم تعد

 .السكان

مدٌنة ي إلىالتنظٌموالتخطٌط الجٌد للسعال المسؤولٌن والمسٌرٌن إلى هذه الوضعٌة دفعت

 إضافة إلى ، الدائرةمركزوتدارن النمائص من خلال استغلالمجالها استغلالا سلٌما باعتبارها 

  تجهٌزاتها  تؤدي من الضروري أنفأصبح وصل بٌن الهضاب العلٌا والشمال، نمطةكونها 

. ونظامها العمرانً دورها المنوط بها

 

حٌث أذهانها مجموعة من التساؤلات التً تتركز علٌها إشكالٌة دراستنا فً ومما سبك تتبادر 

:  لخصت التساؤلات فٌما ٌلًوسنحاول الإجابة علٌها من خلال دراستنا هذه 

 ؟التً تبدو علٌها الٌومالصورة سور الغزلانب هً العوامل التً جعلت مدٌنةـما

 هل هنان توافك بٌن الشكل العمرانً الحالً للمدٌنة و المخططات العمرانٌة ؟-

 ؟عمرانً للحًمجال الال تنظٌم  إعادة تهٌئة وـ ما هً السبل الكفٌلة والتدخلات التً تساهم فً
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 :الفرضٌات-2

 :الفرضٌةالرئٌسٌة

عدم احترام الجانب التخطٌطً أدىإلى ظهور مشاكل كبٌرةفً التنظٌم داخل المدٌنة مما تجلى فً 

 .الاختلاف بٌن الشكل العمرانً للمدٌنة وما هو موجود فً المخططات

 :الفرضٌةالثانوٌة

 .التهٌئةالعفوٌةأدتإلى سوء تنظٌم  المجال العمرانً

 :الهدف الرئٌسً-3

 .حً صالح عبد العزٌزإعادة تهٌئة وتنظٌم المجال العمرانً ل

 :الأهداف الثانوٌة

 .إعادة توزٌع التجهٌزات توزٌعا عملانٌا ٌخدم مجال التدخل

 .هٌكلة الإطار المبنً و الغٌر مبنً من طرلات و مساحات خضراء و ساحات التجمع

 :دوافع وأسباب اختٌار الموضوع-4

 من مختلف أنحاء البلدٌات الهجرةإلٌهامدٌنة سور الغزلان تعتبر ممر الدائرة مما زاد فً نسبة -

 الاستراتٌجً الهام الذي تحتله على والأماكن المجاورة، فمدٌنة سور الغزلان تمٌزت بمولعها

 وعبور المسافرٌن على الالتماء نماط تعتبراهم، ومن جهة أخرىمستوى الولاٌة هذا من جهة

 سواء باتجاه الشمال 127و20 رلم  والطرٌمٌن الولائٌن08 رلم مستوى الطرٌك الوطنً

وفً الولت .(المدٌة)أو الغرب  (برج بوعرٌرٌج)، الشرق (بوسعادة)، الجنوب (العاصمة)

الراهن تعتبر من أكبر المدن فً ولاٌة البوٌرة من ناحٌة الحجم السكانً كما تشٌر التعدادات 

. الرسمٌة
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 .وجود نمص كبٌر فً الدراسات حول مجال التنظٌم العمرانً و التجهٌزات- 

كون المدٌنة شهدت نموا دٌموغرافٌا كبٌرا ساهم فً توسعها العمرانً والتركٌز على الجانب - 

 .  الإسكانً ،الأمر الذي أدىإلى ظهور عدة مشاكل داخل المدٌنة

 .المساهمة فً إثراء الدراسات التً تخص الموضوعوالمنطمة- 

 :مراحلالبحث-5

 :اتبعنا فً انجاز هذا البحث على ثلاث مراحل 

 :(البحث النظري)المرحلةالأولى

لمنا فً هذه المرحلة بالاطلاع على بعض الدراسات النظرٌة و التطبٌمٌة التً تناولت موضوعنا 

عن طرٌك الكتب المتخصصة فً العمران و تخطٌط المدن ، إضافةإلى الدراسات المحدودة و 

الملٌلة التً تعرضت لمنطمة الدراسة ، كالمخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر،بالإضافةإلى 

مذكرات التخرج و الرسائل الجامعٌة التً تناولت مجال الدراسة ، ولد تمكنا فً هذه المرحلة 

 .من تحدٌد إبعاد الموضوع وجوانبه وتكوٌن خلفٌة علمٌة عن الموضوع

 :(البحث المٌدانً)المرحلة الثانٌة 

هً من أطول وأصعب المراحل تم خلالها جمع المعطٌات والمعلومات المتعلمة بالموضوع 

وذلن من خلال مسح شامل لمنطمة الدراسة ولد استوجب علٌنا الاتصال بمختلف المصالح 

الإدارٌة المعنٌة باعتبارها مصادر رسمٌة، وبهدف جمع مختلف المخططات والمعطٌات والتمنٌة 

 ،  التعمٌر والبناء لبلدٌة سور الغزلان ، فرعالمصالح التمنٌة فً الولاٌة والبلدٌة )الإحصائٌة 

 .فممنا بجمع مختلف المعلومات، البٌانات و الخرائط (الخ.....مدٌرٌة الري لبلدٌة سور الغزلان

  :(المعالجة و التحلٌل )المرحلة الثالثة 

هذه المرحلة هً الأهم فً إعداد البحث لكونها تتطلب معالجة المعطٌات وفك منهج علمً 

دلٌك وكذا تحوٌل المعطٌات إلى جداول و مخططات ورسومات بٌانٌة مع جمع المعلومات 

 .وتحلٌلها والخروج بنتائج واستنتاجات حول الموضوع ومحاولة إٌجاد الحلول
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 :المنهج المتبع فً الدراسة-6

 .اعتمدنا فً دراستنا على المنهج الكمً الوصفً وكذا المنهج التحلٌلً 
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 مفاهيم عامة: الفصلالأول

 :   ــ  السياسة العمرانية في الجزائر 1

 :ــ إن دراسة تطور السٌاسة العمرانٌة فً الجزائر ٌمكن تمسٌمها إلى ثلاث مراحل

 :ــ المرحلةالأولى

ولد جاءت لبل الاستملال ولتها كانت السٌاسة العمرانٌة لائمة على استنزاف الثروات ونهبها 

وتلبٌة  حاجات المعمرٌن بالدرجة الأولى، ومحاولة لطمس وغمس كل ما له علالة بالثمافة 

الجزائرٌة من الجانب العمرانً، وذلن عن طرٌك تهدٌم أجزاء من المدن المدٌمة، وإعادة 

تعمٌرها بأنماط غربٌة لا  تتماشى مع عادات وتمالٌد الشعب الجزائري المسلم ، وحٌنها لررت 

فرنسا إعداد مشروع إنمائً كبٌر فً الجزائر كسٌاسة إغراء من جهة ولكً تثبت للرأي العام 

، فكان لالعالمً إن هذه الثروة من اجل المضاء على الفمر و الحرمان لا من اجل الاستغلا

، زبده ما خرجت به آلٌات التخطٌط الفرنسً، حٌث جعلوا منه مشروعا 1958مشروع لسنطٌنة 

لكنه لم  (لانون التخطٌط الجدٌد)إنمائٌا واسعا، وفً هذه السنة بالذات صدر لانون جدٌد للعمران 

  .1960ٌطبك فً الجزائر حتى 

 :ــ المرحلةالثانية

  هذه المرحلة جاءت بعد الاستملال، حٌث وجدت الجزائر أمامها وضعٌة عمرانٌة مزرٌة 

تسودها الفوضى العمارٌة و للة المرافك و إهمال الأحٌاء السكنٌة المدٌمة التً كان ٌمطنها 

جزائرٌٌن،حٌث إنها لامت بخطوة تمثلت فً إنشاء المخططات العمرانٌة المبدئٌة، بهدف التحكم 

 أنشأت وزارة الأشغال العمومٌة و 1965فً النمو و التوسع العمرانً فً البلدٌات، وفً سنة 

البناء التً أسندت لها مهمة التطوٌر العمرانً فً الجزائر، وكان ذلن عن طرٌك إنشاء مكاتب 

 :دراسات متخصصة نذكر منها 

وهً مكاتب وطنٌة أوكلت لها  (CADAT-OMIDOR)ــ إنشاء مكاتب دراسات متخصصة 

 (.1976-1970)مهمة انجاز المخطط العمرانً التوجٌهً للجزائر العاصمة 
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ــ إنشاء مكاتب دراسات متخصصة فً مجال التهٌئة الإللٌمٌة و التً أوكلت لها مهمة انجاز 

 .(PAW-SNAT-SRAT)المخطط الوطنً للتهٌئة و المخططات الجهوٌة و المخططات الولائٌة  

ــ لمد لعبت هذه المكاتب دورا كبٌرا فً تجسٌد السٌاسات العمرانٌة فً الجزائر و التً تتماشى 

 .مع الأوضاع المائمة فً البلاد

 :ــ المرحلةالثالثة

 و تأتً هذه المرحلة وفما للتغٌرات التً حدثت فً الجزائر، اعتمدت فٌها نمط 1974  ما بعد 

جدٌد من التخطٌط الحضري ، و هو دراسة المدٌنة بعلالة المحٌط الموجودة فٌه بغٌة الوصول 

 :إلى فرص التنمٌة الحمٌمٌة لهذه المدن و هذا التجسٌد أدى إلى ظهور الموانٌن التالٌة 

 .01/12/1990 المؤرخ فً 90/29لانون التهٌئة والتعمٌر رلم - 

 .18/11/1990 المؤرخ فً 90/25لانون التوجٌه العماري رلم - 

 .01/12/1990 المؤرخ فً 90/30لانون أملان الدولة رلم - 

 . متعلك بالمواعد العامة للتهٌئة والتعمٌر و البناء91/175مرسوم رلم - 

 المتعلك بكٌفٌات تسلٌم رخص البناء و 08/05/1991 المؤرخ فً 91/176ومرسوم - 

. شهادات التمسٌم 

: أدوات التهيئة و التعمير- 2

تموم التهٌئة العمرانٌة فً إطار التخطٌط بتوجٌه وإدماج السٌاسات المطاعٌة للتنمٌة الالتصادٌة 

الاجتماعٌة ،الثمافٌة ذات الأهمٌة الأساسٌة فً تجسٌد أهداف التوزٌع الإللٌمً لأنشطة الالتصاد 

الوطنً،وتهدف إلى تشكٌل أدوات أساسٌة فٌما ٌخص التهٌئة العمرانٌة ، وتأخذ التهٌئة العمرانٌة 

: ما ٌلً 

 .حماٌة البٌئة- 

 .حماٌة الآثار التارٌخٌة وترمٌمها- 

 .ترلٌة الموالع السٌاحٌة والترفٌهٌة- 

 .الحفاظ على الموالع الطبٌعٌة- 
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: وتشمل التهٌئة والتعمٌر الأدوات التالٌة 

 .(SNAT) الوطنٌة للتهٌئة العمرانً المخطط- 

 .( (SRATالوطنٌة للتهٌئة العمرانٌةالمخطط- 

 .PAW) )مخطط التهٌئةالولائً - 

 .(PDAU)المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر - 

 .(POS)مخطط شغل الأرض - 

 : (1)المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير- 2-1

 ،الذي 01/12/1990 المؤرخ فً 29-90 من لانون التهٌئة والتعمٌر رلم 16حسب المادة 

ٌنص على أن المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر ، هو أداة للتخطٌط المجالً و التسٌٌر 

 الحضري، ٌحدد بصفة عامة التوجٌهات الأساسٌة للتهٌئة العمرانٌة للبلدٌة أو البلدٌات المعنٌة

اخذ بعٌن الاعتبار تصامٌم التهٌئة ،ومخططات التنمٌة المحلٌة ، وٌضبط الصٌغ المرجعٌة 

. لمخطط شغل الأرض

:  كيفية المصادقة عليه 2-1-1

 200000وٌتم ذلن بمرار من الوالً بالنسبة للبلدٌة أو عدة بلدٌات التً ٌمل عدد سكانها عن - 

 .نسمة

بمرار من الوزٌر المكلف بالتعمٌر مع وزٌر الداخلٌة أو عدة وزراء بالنسبة للبلدٌات التً - 

 .نسمة 500000 وٌمل عن 200000ٌفوق عدد سكانها عن 

بمرسوم تنفٌذي ٌتخذ بناءا على تمرٌر من الوزٌر المكلف بالنسبة للبلدٌات التً ٌفوق عدد - 

.  نسمة 500000سكانها 

 

 

 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

  .1990 دٌسمبر 01فً  .29 .90 ،لانون التهٌئة والتعمٌر ، 05 ص 14 ،2011الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة ، العدد:(1)
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:  الوثائق التي يجب الاعتماد عليها2-1-2

 .SNATالمخططات الوطنٌة للتهٌئة و التعمٌر - 

 .SRATالمخططات الجهوٌة  للتهٌئة و التعمٌر- 

 .مخطط تنمٌة تصنٌف التربة- 

 .الخرائط و الصور الجوٌة- 

 .الإحصاء العام للسكان للسنوات السابمة- 

:  الهدف منه2-1-3

. وضع الجماعات المحلٌة والعمومٌة أداة للتخطٌط العماري لبلدٌة أو عدة بلدٌات- 

. ٌبٌن الحدود المرجعٌة لمخطط شغل الأرض- 

. ٌضع الموانٌن الخاصة بالمنطمة المدروسة - 

. ٌمترح تنمٌة التجمعات السكانٌة ذلن للحد من النزوح الرٌفً إلى مراكز المدن - 

. ٌحافظ علً الأراضً الفلاحة و المناطك الرٌفٌة مثل المناطك السٌاحٌة و المناطك الطبٌعٌة- 

. ٌمترح مناطك للنشاطات الالتصادٌة سواء لبلدٌة أو عدة بلدٌات- 

 :(1) مخطط شغل الأراضي 2-2

:  تعريف2-2-1

 المؤرخ فً دٌسمبر 90/29مخطط شغل الأراضً وفك ما جاء فً المرسوم التنفٌذي رلم 

 هو وثٌمة عمرانٌة لانونٌة جدٌدة تسمح بإعطاء لواعد عامة تهدف إلى تنظٌم وتسٌٌر 1990

المجال ، وتحتوي إطار المبنً فً تناسك وتوازن، كما تسمح بحفظ المحٌط و الأماكن الطبٌعٌة 

و التراث الثمافً و التارٌخً فً إطار سٌاسة وطنٌة للتهٌئة الإللٌمٌة، كما ٌحدد أٌضا الوثائك و 

. المجال المخصص لها على تجزئة مختلف المطاعات المابلة للتعمٌر

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

  .1990 دٌسمبر 01فً  .29 .90 ،لانون التهٌئة والتعمٌر ، 05 ص 14 ،2011الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة ، العدد:(1)
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 و الذي ٌسمح PDAUٌعتبر كذلن أداة تمنٌة و التً ترفك مع  (POS)مخطط شغل الأراضً  

بتبٌن استعمالات الأرض و كذلن باحترام لرارات هذا الأخٌر و ٌحدد بصفة مفصلة لوانٌن 

.  البناء للمحٌط الذي ٌغطٌه

 : محتوى مخطط شغل الأرض2-2-2

مذكرة التمدٌم ٌبٌن فٌها تلاؤم أحكام مخطط شغل الأرض مع توجٌهات المخطط التوجٌهً -

. للتهٌئة و التعمٌر، وكذا البرنامج المعتمد علٌه لتصمٌم البلدٌة أو البلدٌات

. ٌحدد بالنسبة للمطاعات أو المناطك المعٌنة للشكل الحضري- 

 .البناء بٌن مساحة الأرض وارتفاع والعلالة COSٌحدد معامل شغل الأرض - 

. ٌبٌن أنماط البناٌات واستعمالها- 

:ٌبٌن بصفة عامة -   

. الطرق و الممرات - 1             

. وصول الشبكات المختلفة إلى منطمة الدراسة- 2             

خصائص الأرضٌة - 3             

. مولع المبانً بالنسبة إلى الطرق العمومٌة- 4             

. مولع المبانً بالنسبة لبعضها البعض- 5             

. ارتفاع المبانً- 6             

 .الحافلاتموالف السٌارات و - 7             

.  الساحات العمومٌة اللعب،المساحات الخضراء ومساحات - 8             

. ٌحدد الأراضً الفلاحٌة الواجب حماٌتها - 9             

. ٌحدد المناطك الواجب حماٌتها و المحافظة علٌها- 10      
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 :لأرض المصادقة على مخطط شغلا2-2-3

الموافمة على مشروع مخطط شغل الأراضً بعد المجلس الشعبً البلدي و - 11        

المجالس الشعبٌة البلدٌة فً حالة ما إذا كان مخطط شغل الأراضً ٌغطً بلدٌتٌن أو عدة بلدٌات  

ٌطرح مخطط شغل الأراضً الموافك علٌه لتحمٌك عمومً من طرف رئٌس المجلس - 12    

.  ٌوم60الشعبً البلدي أو رؤساء المجالس الشعبٌة البلدٌة خلال مدة 

ٌعدل مخطط شغل الأراضً بعد التحمٌك العمومً لٌأخذ فً الحسبان عند الالتضاء - 13   

خلاصات التحمٌك العمومً ثم ٌصادق علٌه عن طرٌك مداولة المجلس الشعبً البلدي المجالس 

. الشعبٌة البلدٌة 

وضع مخطط شغل الأراضً المصادق علٌه تحت تصرف الجمهور وٌصبح فالد - 14       

.  ٌوم من وضعه تحت تصرفه60المفعول بعد 

: لا ٌمكن مراجعة مخطط شغل الأراضً إلا بالشروط التالٌة- 15      

إذا لم ٌنجز فً الأجل الممرر لإتمامه سوى ثلث حجم البناء المسموح به من المشروع - 16      

. الحضري أو البناٌات المتولعة فً التمدٌر الأولً

إذا كان الإطار المبنً الموجود فً حالة خراب أو فً حالة من المدم تدعوا إلى - 17      

. تجدٌده

. إذا كان الإطار المبنً لد تعرض لتدهورات ناجمة عن ظواهر طبٌعٌة- 18      

 سنوات من المصادلة علٌه ، أغلبٌة ملان البناٌات 5إذا طلب ذلن وبعد مرور - 19      

البالغٌن على الألل نصف حموق ارتفاق البناء التً ٌحددها مخطط شغل الأراضً الساري 

.  المفعول 
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:ــ  تحديد المصطلحات و مفاهيم عمرانية 3  

 : العمران1ــ3

هو ذلن التنظٌم المجالً الذي ٌهدف إلى إعطاء نظام معٌن للمدٌنة ، كون هذه الأخٌرة تعبر عن 

اللاتّنظٌم و اللاتّوازن من الناحٌة الوظٌفٌة المجالٌة كما تعبر كلمة العمران عن ظاهرة التوسع 

 (1).المستمر الذي تشهده المدٌنة بشكل متواصل مع مرور الزمن

 :تعريف المجال العمراني2ــ3

هو عبارة عن أراضً مشغولة أو لابلة للتعمٌر بالخدمات السكنٌة و الصناعٌة و الإدارٌة و 

الصحٌة حسب أنماط خاصة و مختلفة، الاستهلان أي شغل الأراضً و توزٌع الأحجام المبنٌة 

 (2).و ذلن باستعمال المساحة المعمرة نسبٌا و بتنظٌم و هٌكلة معمدة للأشٌاء و المبانً

 : تنظيم المجال العمراني3ــ3

هو مجموعة الإجراءات و العملٌات على المدى المصٌر للمجال العمرانً ٌهدف إلى تحسٌن 

ظروف الحٌاة و توظٌف المجال السوسٌوفٌزٌائً العمرانً الموجود ، وهذا على مستوى السكن 

 (1).الخ...و البنٌة الماعدٌة ، النشاطات ، التجهٌزات 

 : توسيع المجال العمراني4ــ 3

هو إنشاء الأشكال العمرانٌة التً ترتبط مع تجمعات موجودة من لبل و ٌجب أن تكون هنان 

 (2).استمرارٌة لكً نستطٌع التحدث عن التوسع

 

 

 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ                                                                                                            

09 ، ص 2005بوجمعة خلف الله ،العمران و المدٌنة ، دار الهدى عٌن ملٌلة ، .د:العمران  (1)  

(2) zicchellealberto introduction a l’urbanisme opérationnelle et  composition urbain 1984 , volume 02 , page 68 . 
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 :التهيئة5ــ3

 هً مجموعة الإجراءات و العملٌات الإدارٌة و التمنٌة الهادفة لتحسٌن و تنظٌم وظائف الفضاء 

 (1).العمرانً و تجمٌله بواسطة أفكار أو لرارات أو وسائل دراسة مثل المخططات

 :إعادة التهيئة6ــ3

 هً عملٌة ثانٌة تغطً مجمل التدخلات فً المجال السوسٌوفٌزٌائً الحضري لصد المٌام بعدة 

 (2).عملٌات عمرانٌة لتحسٌنه و تنظٌمه

 : التجديد العمراني7ــ3

كل عملٌة مادٌة تمثل دون تغٌر الطابع الأساسً للحً، تغٌرا جذرٌا فً النسٌج العمرانً 

الموجود مع إمكانٌة هدم البناٌات المدٌمة عند الالتضاء إعادة بناء بناٌات جدٌدة فً نفس 

 (3).المولع

 : إعادة التنظيم8ــ3

وٌشمل إعادة تحسٌن نسٌج معٌن عبر تدخل فً المساحات الحرة و المساحات الخضراء فً 

منطمة سكنٌة كما ٌشمل إعادة إدماج جزء مهمل فً نسٌج عمرانً أو خلك طرق و ممرات 

 .جدٌدة
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05، ص  2011 ، 14الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة ، العدد :(3( )2( )1 )  
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 :إعادة الهيكلة9ــ3

ٌمكن أن تكون شاملة أو جزئٌة، و تخص شبكات التهٌئة و كذا البناٌات أو مجموعة البناٌات 

وٌمكن أن تؤدي هذه العملٌة إلى الهدم الجزئً لتجزئات أو تغٌرا لخصائص الحً من خلال 

 (1).تحوٌل النشاطات بكل أنواعها و إعادة تخصٌص البناٌات من أجل استعمال آخر 

 :إعادة التأهيل10ــ3

كل عملٌة تتمثل فً التدخل فً بناٌة أو مجموعة بناٌات من أجل إعادتها إلى حالتها الأولى و 

 (2).تحسٌن شروط الرفاهٌة و استعمال تجهٌزات الاستغلال

 : التوسع العمراني11ــ3

 : أــ تعريف

هو عملٌة مرتبطة بالبحث عن الأشكال المادٌة للأجوبة المطروحة الخاصة بالطلبات الجدٌدة من 

مساحات العمل ، السكن،والتجهٌزات و البنُى التحتٌة و الماعدٌة مع الأخذ بعٌن الاعتبار 

 (3).البرمجة و الإنشاء و التصمٌم

 :ب ــ أنواع التوسع العمراني

 : ــ التكثيف1

وٌتمثل أساسا فً عملٌة تكثٌف البناٌات داخل المدٌنة سواء باستغلال الجٌوب العمرانٌة الشاغرة 

 .التً تتخلل النسٌج العمرانً، أو زٌادة عدد الطوابك أو ما ٌسمى بالتوسع العمودي

 : ــ التوسع الأفقي2

   و ٌتمثل هذا النوع من التوسع فً عملٌة زحف النسٌج نحو أطراف المدٌنة و لد ٌأخذ هذا 

 .النوع من التوسع عدة أشكال أما توسع خطً أو شطرنجً أو إشعاعً
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05، ص  2011 ، 14الجرٌدة الرسمٌة للجمهورٌة الجزائرٌة ، العدد :(2()1)  

(3:) Brahminben Yousef , « analyse  urbaine » ,Edition 1999,page 15.  
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 ــ التعرٌف بمدٌنة سور الغزلان1

 :المولع 1ــ1

 : المولع الجغراف1ًــ1ــ1

ونعنً به المكان الذي نشؤت علٌه المدٌنة، حٌث تمثل الملامح الطبوغرافٌة أحد الأسس الهامة عند 

الاختٌار الأول للموضع وٌتضح أثرها بشكل خاص عند نمو محاور المواصلات وامتدادها بسرعة فً 

 .معن مستوى سطح البحر886ارتفاعاتجاه دون آخر،حٌث تمع المدٌنة على 

 بٌن ٌةتتموضع مدٌنة سور الغزلان فً نهاٌة الأطلس التلًّ الأوسط وهً عبارة عن منطمة إنتمال

 العلٌا، تمع على هضبة مائلة نسبٌا من الجنوب إلى الشمال، بٌن لمة جبل دٌرة الهضابالأطلس التلًّ و

. م الذي ٌحدها من الجنوب1510م و لمة جبل لرلور 1810 إلى ارتفاعهالذي ٌصل 

ورغم تعمد تضارٌس المنطمة إلا أنها تبدوا بسٌطة فً الغاٌة وتتسلسل فً ثلاثة نطالات تضارٌسٌة 

.            نحو الجنوبإتجهنا كلما ارتفاعاتزداد 

 . بنً سلٌمان وسهل عرٌب الذي ٌمع بٌن هضبة المدٌة وهضبة البوٌرةمنخفضـ حٌث فً الشمال ٌظهر 

 متساوي تمرٌبا ارتفاعكلم لممها ذات 10ـ وشرلا سلسلة البٌبان وهً سلسلة ضٌمة ٌبلغ عرضها ألل من 

.  وٌخترلها واد الأكحلانكساراتمتكثر بها 1200م و1000بٌن 

 . جبل دٌرةباتجاه ترتفع تدرٌجٌا لممبارزةـ تلً هذه السلاسل تلال ذات 

 :المولعالإداري 2ــ1ــ1

الجزائر كلم وعن 30تمع بلدٌة سور الغزلان جنوب غرب ولاٌة البوٌرة تبعد عن ممر الولاٌة بـ 

 الدائرة، مركزالممتاز منحها دورا استراتٌجٌا وهً تمثل الجغرافًكلم، حٌث أن مولعها 130العاصمة بــ 

، 20، بولاٌة برج بوعرٌرٌج الطرٌك الولائً رلم 127ٌربطها بولاٌة البوٌرة الطرٌك الولائً رلم 

هكتار وتتمثل 18244,4تبلغ المساحة الإجمالٌة للبلدٌة حوالً  و8وبالعاصمة الطرٌك الوطنً رلم 

:  حدودها فٌما ٌلً

 بلدٌة عٌن بسام، بلدٌة عٌن العلوي، بلدٌة الروراوة:  من الشمال. 

 بلدٌة الحاكمٌة، بلدٌة الهاشمٌة:  من الشرق. 

 بلدٌة الدشمٌة:  من الغرب. 

 (02، 01)أنظر الخرٌطة رلم . ، بلدٌة المعمورةةبلدٌة دٌر: من الجنوب 

 



 

 

دراسة تحلٌلٌة لمدٌنة سور الغزلان:الفصل الثانً  

16 

 

 

  



 

 

دراسة تحلٌلٌة لمدٌنة سور الغزلان:الفصل الثانً  

17 

 

 :مدٌنة سور الغزلان مولع 2ــ1

مدٌنة سور الغزلان لها تارٌخ لدٌم إذ ٌعود اختٌارها إلى عدة لرون حٌث أختٌر مولعها لغـرض 

دفاعً أما حالٌا أصبح لها مولع إداري مهم ٌتمثل فً ممر الدائرةوهً تمثل التجمع الرئٌسً للبلدٌة حٌث 

كلم وعن الجزائر العاصمة بـ 32وتبعد عن البوٌرة ممر الولاٌة بـ  08ٌعبرها الطرٌك الوطنً رلم 

 : هكتار وتتمثل حدودها فٌما ٌلً 428,5كلم، تبلغ مساحة المدٌنة 150

 .مزرعة بلماسم: من الشمال 

 .أولاد بوصلاح، مزرعة محمد أمزٌان: من الشرق 

 .أولاد علً: من الغرب 

 .أولاد لاسم، أولاد طاجٌن: من الجنوب 

 ( 03)أنظر الخرٌطة رلم .على العموم حدود المدٌنة هً عبارة عن تجمعات ثانوٌة ومناطك مبعثرة
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 : ــ الخصائص الطبٌعٌة2

: الدراسة الطبوغرافٌة1ــ2

تعتبر الانحدارات من أهم الممٌزات التً تتسم بها أي منطمة فهً تختلف من منطمة إلى أخرى 

 أخرى إلىحسب التضارٌس الموجودة بها،حٌث تلعب دورا هاما فً تحدٌد مدى لابلٌة التعمٌر من منطمة 

: الانحدار، حٌث نجد فً المدٌنة اختلاف فً نسبة الانحداروذلن حسب درجة 

لمدٌنة وتوجد خاصة فً  الإجمالٌة لمساحةالشمل مساحة كبٌرة من يانحدار ضعٌف : %) 5 ـ 0(ـ من

. الجهة الشرلٌة المحاذٌة لواد الأكحل

 باتجاه الجنوب وٌتضاءلانحدار متوسط ٌتوزع بنسب متفاوتة فً جمٌع الاتجاهات : %)10 ـ5(ـ من 

. نجده خاصة فً مركز المدٌنة

 ٌتمثل فً بعض الارتفاعات المتواجدة بنسب ضئٌلة  إلى كبٌر المتوسطمنانحدار :(%15 ـ 10)ـ من 

 . نحو الجنوب نجده فً حً عٌاش رابح وحً سً حمٌدو08باتجاه الطرٌك الوطنً رلم 

 (04)أنظر الخرٌطة رلم 

: (1)نٌةـالدراسة الجٌوتك2ــ2

تعتبر هذه الدراسة مهمة جدا خاصة فً مجال التعمٌر الذي ٌستدعً دراسةنوعٌة الأتربة 

: والأراضً التً بإمكاننا البناء علٌها حٌث نمٌز فً المدٌنة نوعٌن من الأراضً

الملائمة  (الطمً المدٌم )هذه أراضً صالحة للتعمٌر نظرا لنوعٌة تربتها : ـ أراضً ملائمة للتعمٌرأ 

فهً لدٌمة الترسب، باستثناء بعض الحفر والودٌان المملوءة بالصلصال وما لوحظ عن هذه الأراضً 

هو انخفاض مستوى بعضها بسبب هشاشتها، وعلى العموم فهً أراضً ذات استمرار ثابت، فان هذه 

الأراضً متواجدة بالجزء الشمالً للمدٌنة وهنان بعض الأراضً المتواجدة فً الجانب الغربً لمركز 

. جنوب مع للتهاالالمدٌنة والبعض الأخر فً 

، متوسطةتحتوي على أراضً صلصالٌة وتتمٌز بانحدارات :  لابلٌة متوسطة التعمٌر ذاتـ أراضًب 

 ٌجب تصنٌف إذ هذه الأراضً عبارة عن طبمات موجودة تحت طبمة صلصال غٌر معروفة، أنحٌث 

 غرب وجنوب مركز المدٌنة الأراضًالطبمات حتى ٌختار المشروع الملائم لكل طبمة وتتواجد هذه 

. فً الشمالالمتواجدة  وبعض الأراضً المحدودة والملٌلة 08باتجاه الطرٌك الوطنً رلم 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 م1994ـ المخطط التوجٌهً للتهٌئة و التعمٌر(1)
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 : الشبكة الهٌدروغرافٌة  3ــ2

إن للشبكة الهٌدروغرافٌة  دور كبٌر للمٌام بؤي نشاط التصادي أو عمرانً، حٌث ٌجب مراعاة 

الإمكانٌات المائٌة للمدٌنة لصد معرفة الاحتٌاجات السكانٌة وهذا ما جعلنا ندرس الموارد المائٌة داخل 

المدٌنة، حٌث مجموع الأحواض المائٌة فً مدٌنة سور الغزلان توضح شبكة هٌدروغرافٌة كثٌفة، وهً 

 : بالإضافة إلى الأودٌة التالٌة تحتوي أساسا على واد لكحل وهو ذو تدفك مهم ٌعبر المدٌنة

 . المدٌنة من الغرب نحو الشمالان ٌعبراللذانـً وواد حمام ڤـ واد سوا

 . من الجنوب نحو الشمالرها ٌعبالذيـ واد هجٌرة 

 .وهً أودٌة ذات جرٌان مإلت وتصب بكثرة فً فصل الشتاء

كبٌر بفضل لهذا ٌعتبر ذو أهمٌة  (سوالًواد هجٌرة، واد )نشؤ من التماء الأودٌة السابمة : واد لكحل

 من طرف السلطات ٌلمىاهتماماكبٌراأصبح هذا السد وحٌث تم إنشاء فً نهاٌته سد كبٌر، صبـٌـبه الوافر 

.  المحلٌة لما ٌمدمه من احتٌاجات للسكان

 (.05)أنظر الخرٌطة رلم 

 :الارتفالات  4ــ2

نمصد بها العناصر التً تمثل عائما أمام التوسع العمرانً وبالتالً توجد بالمدٌنة عدد من 

: فٌما ٌلًالارتفالات وٌمكن آن نحددها 

لوجود عوائك طبٌعٌة تمنع توسعها نحو الغرب فمدٌنة سور الغزلان تنمو وتتوسع :أ ـ العوائك الطبٌعٌة

نحو الجهة الشرلٌة والجنوبٌة ، تتمثل فً الأودٌة الشمالٌة التً تخترق وسط المدٌنة تتمثل فً واد لكحل 

وكذا الأودٌة المارة بالجهة الغربٌة للمدٌنة تتمثل فً واد سوالً وواد حمام إرتفالاتها تمدر بـ 

 .مبالإضافة إلى كون الجهة الغربٌة للمدٌنة ذات تضارٌس وعرة15

م وذلن فً الجهة الغربٌة 15 خطوط كهرباء متوسطة التوتر ارتفاله بـ :ب ـ العوائك الاصطناعٌة 

بالإضافة إلى بعض العوائك الاصطناعٌة التً تمنع توسعها من الشمال مثل ارتفاق المنطمة النشاطات 

ZAC(مصنع الإسمنت والمنظفات). 
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: المناخ 5ــ2

وهو عامل مإثر فً دٌنامٌكٌة المنطمة العمرانٌة دراسات الٌعتبر المناخ جانبا مهما بالنسبة لجمٌع 

ونموها ولد ٌكون عنصرا جاذبا للسكان وٌختلف من منطمة لأخرى نظرا لعدة أسباب أهمها الارتفاع عن 

. سطح البحر والمرب أو البعد عنه

ممطر شتاءا و بارد ،مناخ معتدل وهو تنتمً مدٌنة سور الغزلان إلى المناخ شبه الجاف البارد،

، وتتمثل عناصر جاف صٌفا، وهذا حسب مخطط برمجٌةتصنٌف الألالٌم المناخٌة فً الجزائرووحار 

 :المناخ فٌما ٌلً

:  الحرارة1ــ5ــ2

الحرارة هً ظاهرة طبٌعٌة مناخٌة تإثر على الكائنات الحٌة فً المحٌط وتعتبر من العناصر 

المإثرة فً توزٌع النشاطات على سطح الأرض خاصة أن المدٌنة تتمٌز بمناخ شبه جاف صٌفا وبارد 

. شتاءا

 الحرارة ةدرجالمتوسط الشهرٌل:  (01)رلم الجدول 

يجانف فٌفري مارس أفرٌل ماي جوان جوٌلٌة أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر دٌسمبر السنوي  الأشهر 

  الدنٌاالحرارة.د 4,5 4,3 6,5 7,9 12,3 16,9 19,8 20,4 16,9 13,3 8,4 5,6 11,5

الحرارة .د 8,9 9,6 12,3 14,1 18,8 24,4 27,5 27,7 23,3 19,2 13,0 9,9 17,5

 المتوسطة

الحرارة .د 13,2 14,9 18,1 20,3 25,3 31,9 35,2 35,0 29,6 25,1 17,7 14,1 23,5

 المصوى

 2008(ONM)الدٌوان الوطنً للأحوال الجوٌة:المصدر

 

من خلال الجدول نجد اختلاف فً متوسط درجة الحرارة بمدٌنة سور الغزلان حٌث درجة 

 °.35,2 والعلٌا فً شهر جوٌلٌة °4,3الحرارة الدنٌا سجلت فً شهر فٌفري بـ 

 :على ضوء هذه النتائج منطمة الدراسة تتمٌز بفصلٌن مختلفٌن 

 °.13,22فصل بارد ٌمتد من شهر أكتوبر حتى شهر ماي مع درجة حرارة متوسطة 

 °.27,9فصل حار ٌمتد من شهر جوان إلى غاٌة شهر سبتمبر مع متوسط درجة الحرارة 
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 متوسط الحرارة الشهري بمدٌنة سور الغزلان(01) :الشكل رلم 

 

 (ONM)الدٌوان الوطنً للأحوال الجوٌة: المصدر

 

:  الأمطار 2ــ5ــ2

 وعدم انتظامها ة الأمطاربملمدٌنة سور الغزلان تعتبر الأمطار من أهم العناصر المناخٌة وتتمٌز 

.  فً فترات متباٌنة غالبا ما تكون مصحوبة بعواصف مسببة للأمطار الفجائٌة وغزٌرة فً مدة لصٌرة

 المسجلة بمحطة سور ةوالجدول التالً ٌوضح لنا المتوسط الشهري لكمٌة الأمطار، وعدد الأٌام الممطر

.  الغزلان

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0

5

10

15

20

25

30

المتوسطةالحرارةدرجة

الحرارةدرجة

المتوسطة

جة
ر
د

 
رة

را
ح

ال

الأشهر



 

 

دراسة تحلٌلٌة لمدٌنة سور الغزلان:الفصل الثانً  

25 

 

 المتوسط الشهري لكمٌة الأمطارالمتسالطة(02)الجدول رلم

يجانف فٌفري مارس أفرٌل ماي جوان جوٌلٌة أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر دٌسمبر المجموع  الأشهر 

521 

 ملم

72
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71
المتوسط  

الشهري 

 ملم

عدد  10 10 10 8 8 4 2 2 5 7 9 10  ٌوم85

الأٌام 

 الممطرة

 2008محطة سور الغزلان :المصدر

 

 المتوسط الشهري لكمٌة الأمطار المتسالطة(02:)الشكل رلم 

 

 محطة سور الغزلان:المصدر

 

 نلاحظ أن أكبر كمٌة للأمطار تسمط بٌن شهري أكتوبر وماي، تمثل (02)من خلال الجدول رلم 

الفترة الرطبة فً السنة، أما فٌما ٌخص الفترة الجافة فهً تمتد من شهر  جوان إلى شهر سبتمبر، حٌث 

 . أٌام فً الشهر3 أٌام فً الشهر وفً الفترة الجافة بلغ 9ٌبلغ المتوسط الشهري لعدد الأٌام الممطرة 
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 :ــ الدراسة العمرانٌة3

:  لمحة تارٌخٌة 1ــ3

ٌعود تشٌٌد مدٌنة سور الغزلان إلى المرن السادس عشر لبل المٌلاد، حٌث مرت بها عدة 

.                           الفترة العثمانٌة والاحتلال الفرنسً،الفترة الرومانٌة: تارٌخٌة تركت بصماتهاحضارات 

نسبة إلى إله (AUZIA)كانت مدٌنة سور الغزلان خلال هذه الفترة تسمى أوزٌا :الفترة الرومانٌة1ــ1ــ3

وككل المدن الرومانٌة تم إحاطة المدٌنة بسور .الحرب أوزٌوس حٌث تم اختٌار مولعها لأغراض دفاعٌة

خر ثانوي تم وضعها فً الاتجاهات الأربعة وتنسب إلى الاتجاه الذي تإدي آله أربعة أبواب رئٌسٌة و

 الجزائر العاصمة، بالإضافة إلى باب سطٌف إلى الشرق ىإلٌه، مثلا باب الجزائر ٌمع شمالا ٌإدي  إل

باب المدٌة إلى الغرب وهو الباب الوحٌد الذي تم تهدٌمه نتٌجة توسع المدٌنة بهذا الاتجاه وأخٌرا باب 

بوسعادة إلى الجنوب، كما ٌوجد باب ثانوي ٌمع خلف المستشفى وكان ٌستعمل خاصة ٌوم الأحد السوق 

 .لل الأبواب ارتفاعاأالأسبوعً للمدٌنة ولذلن سمً باب الأحد وهو 

 

 السور الذي بناه الرومان: (01)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر 
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 م1857 باب المدٌة (:3)مالصورة رلم1855باب الجزائر (:2)الصورة رلم

 

 

 

 

 

 

 

 

 مصلحة البناء والتعمٌر:مصلحة البناء والتعمٌر               المصدر:المصدر

نشٌر كذلن إلى أن المدٌنة لا تزال تحتوي على بعض الشواهد التً تدل على استٌطان الرومان 

وهً مجسدة بصورة حٌة بالآثار والبناٌات المتبمٌة ولم ٌبمً منها الآن إلا بعض الشواهد والكتابات 

. النومٌديالزحفوالتماثٌل بالإضافة إلى بماٌا السور الذي بناه الرومان لمنع 

 شواهد تدل على استٌطان الرومان:  (5 ـ 4 ) رلم تٌنالصور

 

   

 

 

 

   

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر
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 :الفترة العثمانٌة 2ــ1ــ3

سمٌت المدٌنة فً هذه الفترة بمدٌنة سور الغزلان ولد عرفت بعض التغٌرات على العمران الذي 

خذ صبغة فن العمارة الإسلامً إذ تمٌزت المبانً بواجهاتها الصماء التً تعبر على خصوصٌة المجتمع أ

الإسلامً، فً حٌن أن هندستها المعمارٌة تمثل مجموعة مساكن تحٌط بفناء مفتوح أما البنٌة المعمارٌة 

. المائمة على الخطة الشطرنجٌة فلا تزال إلى ٌومنا هذا

 

 الخطة الشطرنجٌة المائمة فً المدٌنة: (7 ـ 6) رلم تٌنالصور

 

 

 

 

 

 

 مصلحة البناء والتعمٌر:مصلحة البناء والتعمٌرالمصدر: المصدر

 وهً أصل تسمٌة المدٌنة (LES GAZELLES)كما تحتوي على نوافذ صغٌرة تسمً الغزلان

ن أصل التسمٌة راجع إلى الصور التً إ ف"دٌوان العبر " أما حسب ابن خلدون فً كتابه،خلال هذه الفترة

 (COUR)كان ٌضعها الرومان على جدران مبانٌهم المتمثلة فً حٌوان الغزال، فكان الأهالً ٌمولون 

 .بمعنى الصورة أو المشهد وتعنً سور الغزلان

بمعنى الحاجز أو (mur) أو (Sour)نه أعلى(cour)إضافة إلى أن بعض المراجع ترجمت مصلح 

. السور الذي بناه الرومان
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 نوافذ صغٌرة تسمى الغزلان وهً أصل تسمٌة المدٌنة:  (9 ـ 8) رلمتٌنالصور

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر

 : الفرنسٌة الفترة3ــ1ــ3

تعرضت مدٌنة سور الغزلان كغٌرها من المدن الجزائرٌة إلىالاحتلال الفرنسٌوكان ذلن عام 

م تحت لٌادة الجنرال بٌجو الذي أنشؤ علٌها الجدارالعسكري للحماٌةوخلال الفترة الفرنسٌة أطلك 1842

 نسبة إلى الدوق أومال ابن ملن فرنسا لوٌس فلٌب وخلال هذه الفترة ( AUMAL)على المدٌنة اسم أومال

 .تم تجدٌد بناء السورالرومانٌالمدٌم

ثكنة عسكرٌة أنشئت من طرف المستعمر : (10)الصورة رلم

 

 

 

 

 

 

 

 مصلحة البناء والتعمٌر:المصدر
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م ثم تم إصدار لرار إنشاء مدٌنة البوٌرة 1842 ـ جاء التؤسٌس الإداري لمدٌنة سور الغزلان فً عام 

ممن طرف المستعمر بمرار من 1872 /07/06مولم ٌنفذ إلاف28/09/1868ً: فً (ممر الولاٌة الحالً)

 ماكماهون، وهً توضح التارٌخ العرٌك للمدٌنة ممارنة بالولاٌة إضافة إلى توضٌح الأهمٌة المارشال

 .للمدٌنةالإدارٌة 

ممر البلدٌة وسط المدٌنة : (11)الصورة رلم

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر
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:   مراحل التطور العمرانً للمدٌنة 2ــ3

: مر التطور العمرانً لمدٌنة سور الغزلان بعدة مراحل أٌن لمنا بتلخٌصها فً المراحل التالٌة

: م1954 ما لبل  مرحلة1ــ2ــ3

الفترة الرومانٌة والتً اتسمت فٌها البنٌة العمرانٌة للمدٌنة : مرت مدٌنة سور الغزلان بثلاث فترات

إدخالها لنمط  العمرانً للمدٌنة سوى بالخطة الشطرنجٌة، ثم الفترة العثمانٌة والتً لم تغٌر فً الشكل

مغاٌر للنمط الرومانً حٌث ٌتمٌز بالبنٌة الهندسٌة المعمارٌة الإسلامٌة والتً تمثل بناٌات لاتتعدى 

.  طابمٌن تتزاحم على طول الطرٌمومازال هذا النوع من البناٌات ٌتوسط المدٌنة

لامت السلطة الفرنسٌة بتهدٌم بعض البناٌات المدٌمة وإعطاء المنطمة طابعا جدٌدا وذلن ببناء 

مسكن 105مساكن على الطراز الأوروبً بها كافة التجهٌزات، حٌث بلغ عدد المساكن المنجزة حوالً 

وهذه المساكن كانت أغلبها للمعمرٌن الفرنسٌٌن وأغلبٌة هذه السكنات متمركزة فً مركز المدٌنة، كما تم 

 ممر بلدٌة، محكمة، محافظة شرطة، مركز برٌد والدرن ،فً هذه الفترة بناء ثكنتٌن عسكرٌتٌن، مستشفى

إلا أنه لم ٌجعل المدٌنة تتوسع خارج الأسوار إلى غاٌة الخمسٌنات حٌث عرفت النواة المدٌمة الاستمرار 

. وبدأ التوسع خارج حدودها

: 1962ـ 1954 ما بٌن  الفترة2ــ2ــ3

  تعتبر هذه الفترة بداٌة التوسع خارج حدود النواة على حساب الأراضً الزراعٌة نتٌجة الممارسات

التً استعملها الاستعمار على سكان الأرٌاف حٌث بدأت الهجرة نحو المدٌنة والتً كان الهدف منها 

الاستمرار والسكن والبحث عن العٌش بعٌدا عن المستعمر، فؤلٌُمت عدة مشارٌع سكنٌة تمٌزت 

: بنوعٌن

 ٌخص هذا النوع حً دٌار الوٌدان، وهو عبارة عن حً مشكل من ثلاث طوابك : ـ توسع عمودي

. مبنٌة فً شكل عمودي

  ًصالح عبد ، شمل أحٌاء التجمع الوالعة غرب النواة المدٌمة وشمالها  كحً المحطة: ـ توسع أفم 

 . الذي ٌمع فً الجنوب الشرلًالعزٌز

 :1984ـ 1962 ما بٌن  الفترة3ــ2ــ3

تمٌزت هذه المرحلة بامتداد التوسع باتجاه المناطك المجاورة بشكل منظم خاصة وان هذه الفترة 

حً : والتً وافمها بناء عدة أحٌاء نذكر منها (وحدة المنظفات ـ وحدة الاسمنت)شهدت توطن الوحدتٌن

  جدي مسكن، حً جٌش التحرٌر الوطنً فً غرب المدٌنة، ح100ًمسكن، حً 300 مسكن، حً 500

. عبد المادر 
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: 1992 ـ 1984الفترة ما بٌن  4ــ2ــ3

 جوٌلٌة 05أوت،حً 20 مسكن، ح40ًحً : تمٌزت هذه المرحلة ببناء كل من الأحٌاء التالٌة

م بمحاذاة الطرٌك 1992بجانب مركز المدٌنة، حً لوصٌف جلول هو تجزئة منظمة أنجزتها البلدٌة عام 

 .(08)الوطنً رلم 

:  م إلى ٌومنا هذا1992من 5ــ2ــ3

م وهذا راجع إلى عدة أسباب نذكر 1999ـ 1992عرفت المنطمة توسعا عشوائٌا فً الفترة بٌن 

منها النزوح الرٌفً، حٌث كان سبب المدوم هو البحث عن الأمن والاستمرار واستفادة المدٌنة من عدة 

مشارٌع سكنٌة فً إطار السكن الجماعً وذلن بإنشاء أحٌاء سكنٌة كحً لاعدة الحٌاة، حً كرباس 

 .عٌسى

م كان سبب المدوم هو البحث عن العمل خاصة بعد كبر حجم المدٌنة 2000 أما بعد سنة 

 مما أدى إلى ظهور سكنات فردٌة بنٌت فً وتحسٌن الصورة المعٌشٌةزمة لا التجهٌزات الوالاستفادة من

 .مناطك التجزئة التً وضعتها السلطات المحلٌة كحً الجبسة، حً العٌفاوي، حً عٌاش رابح

 (06)أنظر الخرٌطة رلم 
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 :الدراسةالدراسة السكانٌة والسكنٌة لمنطمة  ــ 4

بعد التعرف على الخصائص الطبٌعٌة وممٌزات موضع المدٌنة والإٌجابٌات والعوائك المتواجدة 

. (مدٌنة سور الغزلان )فً مٌدان الدراسة 

سنتطرق فً هذا الفصل إلى الدراسة السكانٌة والسكنٌة لما لها أهمٌة فً أي دراسة مجالٌة 

. وعمرانٌة  وإبراز الخصائص المتعلمة أساسا بالإطار المعٌشً 

:  السكانٌة الدراسة1ــ4

تعتبر الدراسة السكانٌة ضرورة حتمٌة لأي مشروع تنموي تخطٌطً للمجالات المشغولة بالسكان 

وهً إحدى الركائز التً ٌجب الاعتماد علٌها فً عملٌة التهٌئة والتخطٌط العمرانً، حٌث من خلالها 

.  الدٌموغرافٌة للسكانالتنبإاتٌستمد بناء 

فتزاٌد السكان ٌإدي إلى تركٌزهم فً أماكن معٌنة، ممّا ٌستدعً خلك تهٌئة مجالٌة تسمح لهإلاء 

السكان بالعٌش وفك متطلباتهم، ومعرفة احتٌاجاتهم المستمبلٌة فً ظل التطور الذي تعٌشه فً جمٌع 

 .الجوانب

:   النمو السكان1ًــ1ــ4

العنصر البشري هو الذي ٌحدد السٌاسات الالتصادٌة وهو الذي ٌوجه أي تخطٌط أو أي استصلاح 

 .لأنه هو المستهدف الأول من هذه العملٌاتمجالً 

 سرٌعا فً احٌث شهدت مدٌنة سور الغزلان نموأساسٌة  ٌعتبر ظاهرة دٌموغرافٌة  السكانًفالنمو

  (2008، 1988، 1987، 1977) ولد اعتمدنا فً تحلٌلنا على التعدادات السكانٌة للسنوات ها،عدد سكان

غرافٌة مختلفة وهذا ناتج عن و السكان خلال فترات زمنٌة محددة بسبب ظواهر دٌمنموٌحدث 

 ما كان سببا وهوالارتفاع فً عدد الموالٌد والانخفاض فً عدد الوفٌات مع تزاٌد الهجرة إلى المدٌنة، 

فً التغٌرات الحاصلة للسكان خلال الفترات الزمنٌة لكثٌر من مدن الوطن، بما فٌها مدٌنة سور الغزلان 

وذلن لمعرفة  ( 2008ـ98)، (98ـ87)، (87ـ77)والتً سجلنا بها التحولات السكانٌة خلال الفترات الزمنٌة 

 .هذاالنمودرجة 
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 السكانً لمدٌنة سور الغزلانمعدّل النمو : (03)الجدول رلم

 السنوات (ن)عدد السكان (1)معدل النمو

5,90 

 

13767 1977 

24435 1987 

3,44 
 

35475 1998 

2,17 

43985 2008 

 معالجة الطالبة+ الدٌوان الوطنً للإحصاء : المصدر

 

التطور السكانً لمدٌنة سور الغزلان (03):الشكل رلم 

 

 الدٌوان الوطنً للإحصاء: المصدر

 

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
:                                    تم الحصول على معدل النمو السنوي للسكان كالآتًـ 

. معدل النمو السنوي للسكان= ر:    بحٌث

/س𝟏 ر 𝟎س
ن

 .2008عدد السكان سنة = 0س   100 * 1 - =

. 1998عدد السكان سنة = 1س
 .الفارق فً السنوات= ن
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 :و من خلال الجدول السالف الذكر ٌمكن استخلاص ما ٌلً

:  (1987ـ1977)ـ الفترة ما بٌنأ 

م  ثم ارتفع سنة 1977نسمة سنة 13767عرفت هذه الفترة زٌادة معتبرة فً عدد السكان حٌث بلغ 

نفسر هذا  و5,90نسمة وبمعدل نمو لدر بـ 10668نسمة بزٌادة لدرها 24435م إلى 1987

 مما أثر على حٌاة ،لات الالتصادٌة والاجتماعٌةالانتعاش الذي عاشته المدٌنة فً جمٌع المجالارتفاعبا

 إلىنمص، مما أدت لمعٌشتهمالسكان وذلن بتوفٌر المنشآت والاحتٌاجات السكانٌة من مرافك ضرورٌة 

. عدد الوفٌات والارتفاع فً عدد الموالٌد

: (1998ـ1987)ـ الفترة ما بٌن ب 

نسمة بعد ما كان 35475بـ (1)م1998لسنة عرفت هذه الفترة ارتفاعا مستمرا حٌث بلغ عدد السكان 

إلى هذا التزاٌد رجع وينسمة 11040بزٌادة لدرها و3,44م بمعدل نمو لدره 1987نسمة سنة 24435

الذي  (الهجرة) مما أدى إلى ظهور النزوح الرٌفً  خلال هذه الفترة،الظروف الأمنٌة التً عاشتها البلاد

. أصبح دافعا هاما للسكان للبحث عن الاستمرار  والأمن بالمدٌنة

:   (م2008ـ1998)ـ الفترة ما بٌن ج 

هذه الزٌادة سرٌعة ومرتفعة بمعدل تعتبر نسمة و(2)43985 بـم2008بلغ عدد سكان المدٌنة لسنة 

الأول الزٌادة الطبٌعٌة أي :  نسمة وهذه الزٌادة راجعة إلى سببٌن8510بزٌادة لدرها  و2,17نمو لدره 

للة الوفٌات وتحسن الظروف الصحٌة والسبب الثانً ٌعود إلى النزوح الرٌفً من كل المناطك المجاورة 

. بحثا عن الأمن، العمل والسكن

 : التركٌب العمري والنوعً 2ــ4

 :الفئات العمرٌة 1ــ2ــ4

الهدف من دراسة الفئات العمرٌة هو تمدٌر الاحتٌاجات الاجتماعٌة والالتصادٌة لكل الفئات 

السكانٌة والعمل على توفٌرها وعلى أساس هذه الدراسة لمنا بتمسٌم الفئات العمرٌة لمدٌنة سور الغزلان 

 :إلى ثلاث فئات كماهو مبٌن فً الجدول التالً

 

 

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 الإحصاء العام للسكان و السكن (2)،(1)
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 2008تركٌب الفئات العمرٌة لمدٌنة سور الغزلان  : (04)الجدول رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 معالجة الطلبة+ مدٌرٌة التخطٌط والتهٌئة العمرانٌة : المصدر

 من مجموع عدد سكان %35,23 نسمة أي بنسبة 15498حٌث ٌمدر عددها بـ :سنة 19 ـ 0أـ الفئة من 

المدٌنة حٌث تمثل هذه الفئة الأطفال المتمدرسٌن حسب جمٌع أطوارهم وعلى هذا الأساس ٌجب أن 

نؤخذها بعٌن الاعتبار فً أي تخطٌط مستمبلً نظرا لما تتطلبه من التجهٌزات الصحٌة والتعلٌمٌة خاصة 

 .فً الطورٌن الأول والثانً

 23712حٌث بلغ عدد سكانها  (الفئة النشٌطة )وهً فئة السكان فً سن العمل :59 ـ 20ب ـ الفئة من 

 . من المجموع الكلً للسكان وهً تمثل بذلن أكثر من نصف عدد سكان المدٌنة%53,90نسمة أي بنسبة 

 4775تلمب بالفئة المعالة وهً تمثل مرحلة الشٌخوخة حٌث بلغ عددها : سنة فؤكثر 60ج ـ الفئة من 

 من إجمالً عدد السكان ونظرا لضعف نسبتها فهً لا تشكل عائما فً حركة %10,87نسمة بنسبة 

  .السكان ونشاطهم

: التركٌب النوع2ًــ2ــ4

ٌعتبر التركٌب النوعً من أكثر المماٌٌس استعمالا لمعرفة التوازن النوعً للسكان وهو ما ٌعرف بنسبة 

 .النوع، إذ أنه ٌبٌن لنا مدى إمكانٌة التوازن بٌن عدد الذكور والإناث فً لطاع أو مجال ما

م 2008التركٌب النوعً للسكان فً مدٌنة سور الغزلان لسنة :(05)رلم الجدول 

 مصلحة البناء والتعمٌر لبلدٌة سور الغزلان: المصدر

 

 .والبالً إناث%50,25 ذكر أي بنسبة 22105من خلال الجدول نجد أن عدد الذكور 

 

 الفئة العمرٌة  المجموع %النسبة

 سنة19 ـ 0 15498 35,23

  سنة59 ـ 20 23712 53,90

  سنة 60أكبر من  4775 10,87

 المجموع  43985 100

الإناث  %النسبة المجموع  الذكور  %النسبة 

43985 49,75 21880 50,25 22105 
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:  السكانٌةالكثافة 3ــ4

تعتبر دراسة الكثافة السكانٌة من أحد المماٌٌس الرئٌسٌة فً الدراسة السكانٌة وتوزٌع السكان على 

. مساحة المدٌنة

إن مإشر الكثافة السكانٌة ٌبٌن لنا المدٌنة التً ٌتوافد إلٌها السكان للاستمرار وهذا حسب خاصٌة 

المنطمة من حٌث التمركز فً الخدمات والتجهٌزات الضرورٌةللعٌش،حٌث ٌوضح لنا المنطمة الواجب 

تطوٌرها أو تنظٌمها وذلن من خلال التدخلات فً جمٌع المطاعات ولتوضٌح العلالة بٌن عدد السكان 

مساحة اللدرت أما عن مدٌنة سور الغزلان فوالمساحة التً ٌشغلها وتحدٌد التركز السكانً، 

 103 بـ بهاسكانٌة الكثافة بالتالً تمدر الو 2008سنة  نسمة 43.985هكتار وبلغ عدد سكانها 428,5بـ

 .(1)هكتار/ نسمة 

 تختلف هذه الكثافة من منطمة إلى أخرى داخل مدٌنة سور الغزلان وهذا ٌعود إلى نوعٌة السكنات 

المتواجدة ،لذلن لمنا بتمسٌم الكثافة السكانٌة إلى ثلاث فئات من خلال المعطٌات المتحصل علٌها من 

 .م2011مصلحة البناء والتعمٌر لسنة 

 :كثافة سكانٌة عالٌة1ــ3ــ4

، حً التساهمً وحً المحطة المرتبة الأولى من حٌث الكثافة ( جوٌلٌة5) مسكن 432ٌحتل حً 

هكتار وهذا راجع   إلى كون هذه الأحٌاء ذات / نسمة 666، 690، 760 بلغت على التوالً  التًالسكانٌة

.  سكن جماعً وبالتالً تركز سكانً كثٌف

 : كثافة سكانٌة متوسطة2ــ3ــ4

ٌؤتً فً المرتبة الثانٌة كل من الأحٌاء التالٌة حً المنظفات، عٌن عمر وحً عٌاش رابح من 

هكتار وهً كثافة سكانٌة ألل من / نسمة250، 341، 400 بلغت على التوالً التًنٌة احٌث الكثافة السن

.   رض خاصةأ وملكٌة اتشعبٌةلل مساحة لكون هذه الأحٌاء ذات سكن أكثافة الأحٌاء السابمة و

 :كثافة سكانٌة منخفضة3ــ3ــ4

نلاحظ كثافة سكانٌة ضعٌفة فً كل من الأحٌاء التالٌة حً جدي عبد المادر، حً سً حمٌدو وذلن 

، أما بالنسبة لمركز المدٌنة تحتل مساحة التجهٌزات  بمساحات كبٌرة ٌرجع إلى تركز المساكن الفوضوٌة

 (.07)أنظر الخرٌطة رلم.خصص للسكنالتً تكبر من  مساحةأبها

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
المساحة / عدد السكان = الكثافة السكانٌة  ـ (1)
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: لدراسة السكنٌةا ـ 5

ٌعتبر المسكن الوظٌفة الأساسٌة للمجال العمرانً حٌث ٌعتبر أهم الملامح الرئٌسٌة لمرفولوجٌة 

.  المدٌنة لكونه ٌحتل أكبر مساحة مهٌكلة لمجال المدٌنة

 .من إجمالً مساكن البلدٌة%88,43 مسكن أي بنسبة 7720ـ بلغ عدد المساكن بالمدٌنة 

 

: الكثافة السكنٌة1ــ5

إن دراسة الكثافة السكنٌة توضح كٌفٌة توزٌع المساكن وانتشارها على المجال، وتعرف الكثافة 

حاصل لسمة عدد المساكن الموجودة فً كل تجمع على أنها علىالسكنٌة حسب الدٌوان الوطنً للإحصاء

 منخفضة وهً كثافة (1)هكتار/سكن 18المساحة الإجمالٌة لنفس التجمع،إذ بلغت الكثافة السكنٌة للمدٌنة 

 .هكتار/ مسكن60الممدرة بـ وراجعة إلى الانتشار الكبٌر للسكنات الفردٌة ممارنة مع المعدل الوطنً 

حٌث لمنا بتمسٌم الكثافة السكنٌة إلى ثلاث فئات من خلال المعطٌات المتحصل علٌها من مصلحة 

 . م 2011البناء والتعمٌر لسنة 

: كثافة سكنٌة عالٌة1ــ1ــ5

 108، 115 جوٌلٌة كثافة سكنٌة عالٌة حٌث بلغت على التوالً 5نجد فً كل من حً التساهمً وحً 

جماعً وتحتل مساحة السكن الفئةتمثلالهكتار وهو معدل ٌفوق المعدل الوطنً نتٌجة إلى أن هذه / مسكن

. صغٌرة

:  سكنٌة متوسطةكثافة2ــ1ــ5

 50، 54، 57نجدها فً كل من حً المنظفات، حً الجبسة وحً عٌاش رابح حٌث بلغت على التوالً 

 تمثل المساكن ذات النمط الجماعً هكتار وهً كثافة سكنٌة معتبرة ممبولة ممارنة بالمعدل الوطنً/مسكن

. والفردي

:  سكنٌة منخفضةكثافة3ــ1ــ5

وهً بمساحة كبٌرة وعدد مساكن ألل حٌث سجلت فً كل من حً جدي عبد المادر، حً سً حمٌدو 

هكتار إذ تتمٌز هذه الأحٌاء بوجود السكن /  مسكن25، 22، 16ووسط المدٌنة حٌث بلغت على التوالً 

 (08)     أنظر الخرٌطة رلم.الفردي

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المساحة/ عدد السكان = الكثافة السكانٌة  ـ 1
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 : السكنٌةالمإشرات 2ــ5

: (T.O.L)معدل إشغال المسكن 1ــ2ــ5

 هو إعطاء صورة عامة عن العلالة (T.O.L)إن الغرض من حساب معدل إشغال المسكن 

الموجودة بٌن عدد السكان وعدد المساكن الموجودة، فمن خلال لسمة مجموع عدد السكان على مجموع 

عدد المساكن نحصل على معدل إشغال المسكن والذي ٌكون مرتفعا إذا كان هنان عجز فً عدد المساكن 

 فً عدد السكان، ولدراسة هذا المإشر لمنا ببعض الحسابات للتوضٌح والجدول التالً ٌوضح ارتفاعمع 

. لنا معدل إشغال المسكن

معدل إشغال المسكن  :(06)الجدول رلم

 

 

 

 لبة الطمعالجة+ 2008الدٌوان الوطنً للإحصاء 

 

مسكن / شخص5,69من خلال الجدول نجد أن معدل إشغال المسكن بمدٌنة سور الغزلان لدر بـ 

 (CNERU) الوطنً للدراسات والأبحاث العمرانٌة المركزوهو ممبول ممارنة بالمعدل المعمول به فً 

مسكن وذلن نتٌجة للمشارٌع المنجزة فً السنوات الأخٌرة على مستوى منطمة / أشخاص6الممدر بـ 

.  الدراسة

: TOP))(2)معدل إشغال الغرفة  2ــ2ــ5

ٌبٌن لنا معدل إشغال الغرفة عدد الأفراد فً الغرفة الواحدة وهو مرتبط أساسا بحجم المسكن كما 

لٌاس المستوى الاجتماعً للسكان والتركٌب الأسري حٌث لدر عدد سكان المدٌنة على سٌعمل المعدل 

.  نسمة، والجدول التالً ٌوضح لنا معدل إشغال الغرفة لمنطمة الدراسة43985بـ 

 

 

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
عدد المساكن /عدد السكان = معدل شغل المسكنـ(1)

عدد الغرف / عدد السكان = معدل شغل الغرفة ـ (2)

 

 (ن)عدد السكان عدد المساكن (1)شغالالمسكنمعدل إ

5,69 7720 43985 
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معدل إشغال الغرفة :(07)جدول رلم

 لبة الطمعالجة+2008 سنة الدٌوان الوطنً للإحصاء: المصدر

الغرفة وهو ممبول ممارنة مع /  شخص2من خلال الجدول نلاحظ أن معدل إشغال الغرفة بالمدٌنة 

. غرفة/ شخص2,82 الممدر بـ CNERUالمعدل المعمول به من طرف 

: الأنماط السكنٌة بالمدٌنة 3ــ5

ٌعتبر تنوع حظٌرة السكن لمنطمة ما دلٌل على مدى تطور العمران فً هذه المنطمة وٌمكن أن 

ٌعكس المستوى الالتصادي  والاجتماعً لها إذ تتمٌز منطمة الدراسة بؤنماط سكنٌة مختلفة ومتباٌنة تبعا 

لذلن لمنا بدراسة أنماط السكن المتواجدة بمدٌنة سور الغزلان بحٌث تضم المدٌنة أنواع مختلفة من 

 (09 )أنظر الخرٌطة رلم:  المساكن نتطرق إلٌها فٌما ٌلً

 :النمط الفردي1ــ3ــ5

 من إجمالً الحظٌرة السكنٌة وٌعتبر هذا النوع %60.6 مسكن أي بنسبة 4679بلغ عدده حوالً 

 :  بكل أنواعه أكثر انتشارا على مستوى المدٌنة 

فً الغالب وٌحتوي أربعة غرف ٌبلغ متوسط عدد الغرف بهعبارة عن مبنى منعزل "هو :أـ فردي حدٌث

وهو عبارة عن بناٌة ٌمكن أن تكون ذات طابك أو عدة (1)"على مرآب للسٌارة وحدٌمة فً واجهة السكن 

 . من إجمالً المساكن%44,19 مسكن أي بنسبة 3412 وبلغ عدده طوابك

 

 

 

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 تعرٌف الدٌوان الوطنً للإحصاءـ 1

معدل إشغال 

الغرفة 

 عدد الغرف 1 2 3 4 5 6

عدد المساكن  505 1158 3259 1404 347 286 2
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 ةالنمط الفردي بالمدٌن: (13 ـ 12)رلم  تٌنصور

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً :المصدر               2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً :المصدر 

: النمط التملٌديـ ب

 ذات طابع هندسً بسٌط تتكون من  تعود إلى الفترة الإستعمارٌةهً عبارة عن بناٌات لدٌمة

مساكن ما زالت تحافظ على الشكل التملٌدي ذات طابك واحد وتطل على فناء واحد، بلغ عدد هذه 

نجده خاصة فً مركز المدٌنة وحً صالح من إجمالً المساكن%6,56 مسكن بنسبة  507المساكن حوالً 

عبد العزٌز وهذا الأخٌر بعضه ٌشهد مإخرا عملٌة هدم وإعادة البناء من طرف أصحابها نظرا لمدمها 

.  للانهٌارولأنها معرضة 

 ة مساكن تملٌدٌة بمركز المدٌن:(15 ـ 14)صورة رلم

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : مصلحة البناء والتعمٌرالمصدر : المصدر
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: النمط الفوضويج ـ 

هو عبارة عن بناٌة ٌمكن أن تكون ذات طابك أو عدة طوابك، مساكنها بنٌت بطرق عشوائٌة 

 من إجمالً % 9,84 مسكن أي بنسبة 760 وبلغ عددها سرٌعة، حٌث تشكل حزاما على أطراف المدٌنة

والملاحظ من خلال هذا النمط غٌاب لوانٌن ومماٌٌس التعمٌر خاصة فٌما ٌخص التجانس فً ، المساكن

 .  وتنتشر خاصة فً كل من حً سً حمٌدو، جدي عبد المادر وحً عٌاش رابح.النسٌج الحضري

 النمط الفوضوي بالمدٌنة:   (16)صورة رلم 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر 

 

:  النمط الجماع2ًــ3ــ5

 مساكن مستملة مخصصة كلٌا أو جزئٌا ةالطوابك تتكون من عدعدة ٌتمثل فً البناٌات ذات 

، وهذا ما أكدناه على مدخل رئٌسً واحد حسب الدٌوان الوطنً للإحصاءهذه البناٌات للسكن، تحتوي 

 500 مسكن، حً 300 جوٌلٌة، حً التساهمً، حً 5نجده فً كل من حً أثناء المعاٌنة المٌدانٌة، 

  من مجموع المساكن %39,40مسكن أي بنسبة 3041 ولد بلغ عدد مساكن هذا النمط فً المدٌنة ،مسكن

. التً جاءت فً إطار البرامج السكنٌة
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 النمط الجماعً بالمدٌنة: (17)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر              2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر 

 

توزٌع الأنماط السكنٌة  :(8)جدول رلم

 

 معالجة الطلبة+ مصلحة البناء والتعمٌر: المصدر

 

 

 

 

 

 

 

 

 النمط الفردي النمط الجماعً المجموع

 فردي حدٌث تملٌدي فوضوي المجموع

النسبة  العدد النسبة

% 

النسبة  العدد

% 

النسبة  العدد

% 

النسبة  العدد

% 

النسبة  العدد

% 

 العدد

100% 7720 39,4 3041 60.6 4679 9,84 760 6,56 507 44,19 3412 
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التجهٌزات والبنً الماعدٌة ــ 5

 :التجهٌزات1ــ5

 سكنً ٌحتاج إلى التجهٌزات الضرورٌة والخاصة التً تخدم السكان وتملل من تجمعإن كل 

تنملاتهم إلى أماكن أخرى، وهً مرتبطة فً درجتها ونوعٌتها بعدد السكان، ومنطمة الدراسة تتوفر على 

. عدد معٌن من التجهٌزات والمرافك المختلفة، سٌتم تمسٌمها وتحدٌدها والتعرف علٌها

 

:   والتكوٌنٌةالتجهٌزات التعلٌمٌة1ــ1ــ5

 لمٌاس درجة تحضر الشعوب، كما تعبر الهٌاكل التعلٌمٌة على نسبة ا أساسًاٌعتبر التعلٌم مإشر

التحضر وعلى درجة الاهتمام بالثمافة والتعلٌم، وهذا هو الأمر الذي ٌمكن ملاحظته بسهولة بمدٌنة سور 

الغزلان التً تولً اهتماما كبٌرا بالتعلٌم كما ٌظهر ذلن جلٌا من خلال عدد المإسسات التعلٌمٌة 

.  المتواجدة بالمنطمة منذ الاستعمار الفرنسً وأخرى تم بناإها بعد الاستملال

:  الابتدائًأـ الطور

  سور الغزلان توزٌع الإبتدائٌات ومعدل إشغال المسم بها فً مدٌنة:(9)جدول رلمال

/ نصٌب تلمٌذ 

المعلم 

معدل شغل المسم  عدد 

 الألسام

عدد 

المدرسٌن 

عدد 

الإبتدائٌات 

عدد 

 التلامٌذ

22 37 177 294 25 6410 

 2011مدٌرٌة التربٌة لولاٌة البوٌرة سنة : المصدر

 موزعة على ابتدائٌة مإسسة 25نظرا لأهمٌة هذه المرحلة فمد أولٌت لها مكانة هامة إذ نجد 

المجال بكٌفٌة معمولة وهذا حسب الاحتٌاجات السكانٌة،مما ٌسهل الوصول إلٌها من طرف 

/ تلمٌذ 36بمعدل إشغال المسم لدر بـ و تلمٌذ 6410لدر بـ بعدد تلامٌذي لسم 177التلامٌذ،تحتوي على 

 فً إكتظاظا لسم ٌتبٌن أن هذه المرحلة لا تعرف /تلمٌذ 46المسم وبالممارنة بالمعدل الوطنً الممدر بـ 

 ألل من المعدل هومعلم و/ تلمٌذ 21,8معلما أي بمعدل  294الألسام وٌإطر هذا العدد من التلامٌذ 

. معلم /تلمٌذ   25الوطنً الممدر بـ 
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مدرسة عبد الحمٌد بن بادٌس بوسط المدٌنة : (19 ـ 18) رلم تٌنالصور

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر 

 : الطور الإكمالًب ـ

 توزٌع الإكمالٌات ومعدل إشغال المسم بالمدٌنة(: 10 )جدول رلم

 2011مدٌرٌة التربٌة لولاٌة البوٌرة سنة : المصدر 

 

عاب تمدر بـ يلسم ذات طالة  إست79مإسسات للتعلٌم الإكمالً تحتوي على  04تتوفر المدٌنة على 

 40 لسم وهو أكبر من المعدل الوطنً الممدر بـ /تلمٌذ 47,37تلمٌذ بمعدل إشغال المسم لدر بـ  3743

أستاذ  177لسم، ٌشرف على تؤطٌرهم  14 لسم وبذلن هنان عجز من حٌث عدد الألسام ولدر بـ /تلمٌذ

 أستاذ وٌعتبر أكبر من المعدل الوطنً /تلمٌذ 21,14وهنا ٌكون نصٌب كل أستاذ من التلامٌذ هو 

. أساتذة 10 أستاذ وبذلن هنان عجز فً عدد الأساتذة لدر بـ/تلمٌذ 20المحددبـ

 

 

عدد 

المخابر 

عدد 

الورشات 

نصٌب 

/ تلمٌذ 

المعلم 

معدل 

شغل 

المسم 

عدد 

 الألسام

عدد 

المدرسٌن 

عدد 

الإكمالٌات 

عدد 

التلامٌذ 

11 10 21,15 47,38 79 177 04 3743 
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 متوسطة حً المحطة :(21)متوسطة الأمجد بن عبد المالن   صورة رلم : (20)رلم صورة 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً :           المصدر2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

 

: الطور الثانويج ـ 

خصائص المإسسات الثانوٌة :(11 )جدول رلم

عدد 

المدرسٌن 

عدد 

التلامٌذ 

عدد المماعد 

البٌداغوجٌة 

عدد 

الورشات 

عدد 

 المخابر

عدد 

 الألسام

إسم  بالاستٌعالدرة

المإسسة 

ثانوٌة  1500 41 12 0 35 1313 58

الغزالً 

الثانوٌة  1000 20 06 0 21 759 36

الجدٌدة 

تمنة  الم 1000 25 03 02 25 744 59

 المجموع 3500 86 21 02 81 2816 153

 2011 الدٌوان الوطنً للإحصاء:المصدر
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 تمتاز بمولعها (08)ثانوٌات تمع مجملها على الطرٌك الوطنً رلم 03تحتوي المدٌنة على 

الجغرافً الجٌد، حٌث أن ثانوٌة الغزالً تعتبر إحدى أكبر وألدم الثانوٌات على مستوى المطر الجزائري 

 1313تلمٌذ  ٌتمدرس بها  1500 بـها الاستٌعابولدرة /081968/05حٌث تم وضع حجر الأساس لها فً 

 لسم وهو ألل من المعدل / تلمٌذ32,02مخبر بلغ معدل شغل المسم 12لسم و 41تلمٌذ، تتوفر على 

أستاذ  وتتوفر على / تلمٌذ 22,64 بالألسام ومعدل تؤطٌر اكتفاءلسم أي ٌوجد / تلمٌذ 34الوطنً الممدر بـ 

.                                                         فك الضرورٌة وغٌرها من العوامل التً تإهلها وتساعدها أن تصبح مركزا جامعٌااالمر

 مخابر بلغ معدل شغل المسم 06لسم و 20تلمٌذ تتوفر على  759أما الثانوٌة الجدٌدة ٌتمدرس بها 

. أستاذ/ تلمٌذ 21,08لسم وهو أكبر من المعدل الوطنً ومعدل التؤطٌر بـ /  تلمٌذ37,95

مخابر وورشتٌن بلغ معدل  03لسم و  25تلمٌذ تتوفر على  744متمنة سور الغزلان ٌتمدرس بها 

. أستاذ/تلمٌذ 12,61لسم وهو ألل من المعدل الوطنً ومعدل تؤطٌر بـ / تلمٌذ 30شغل المسم بها 

المإشرات بالمإسسات الثانوٌة :(12 )جدول رلم

معدل التؤطٌر 

أستاذ /تلمٌذ

حجمالمماعد 

 البٌداغوجٌة

معدل المناوبة  معدل شغل المسم 

لسم /تلمٌذ

إسم 

المإسسة 

ثانوٌة  32,02 0,85 38 22,64

الغزالً 

الثانوٌة  37,95 1,05 36 21,08

الجدٌدة 

 المتمنة 30 1,00 30 12,61

 2011الدٌوان الوطنً للإحصاء: المصدر
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ثانوٌة الإمام الغزالً : (23)الثانوٌة الجدٌدة              صورة رلم : (22)صورة رلم 

 
 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر         2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

 :المهنًالتكوٌندـ

من متربص  265تحتوي مدٌنة سور الغزلان على مركز للتكوٌن المهنً والتمهٌن ٌتمدرس به 

 13,94أستاذ بمعدل تؤطٌر  19ٌإطرهم من إجمالً المتربصٌن، % 43,40متربصة بنسبة  115بٌنهم 

: طرق للتكوٌن هً 03متربص لكل مإطر، ٌنتهج مركز التكوٌن المهنً والتمهٌن 

 طرٌمة متابعة الدراسة. 

 طرٌمة التكوٌن والتمهٌن. 

 طرٌمة الدروس المسائٌة  .

، الأشغال العمومٌة، الآلًالإعلام : تخصصات تتمثل فً 08على  المتربصون بهذا المركز وزعوٌت

. ، تمنٌات التسٌٌر الحضري،النجارة، الكهرباء،الخٌاطة والنسٌجالآلاتمٌكانٌن المحركات و

 :و ـ المدرسة العلٌا لإدارة السجون

إضافة إلى المإسسات التعلٌمٌة السابمة الذكر، تضم مدٌنة سور الغزلان إحدى أهم المدارس 

الأمنٌة على المستوى الوطنً والمتمثلة فً المدرسة العلٌا لإدارة السجون والتً تهتم بتعلٌم الإطارات 

 .الكفاءة والفعالة لأعوان الأمن

ونشٌر إلى أن هذه المدرسة تستمطب عددا كبٌرا من الطلبة من مختلف أنحاء الوطن مما ٌجعلنا 

نمول بؤن هذه المدرسة تعطً دورا إللٌمٌا لبلدٌة سور الغزلان إذ تعتبر من بٌن أهم وأكبر المدارس على 

 .المستوى الوطنً
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: ـ مدرسة التكوٌن شبه الطبًهـ 

م وتساهم فً تكوٌن 1976تعتبر هذه المدرسة الوحٌدة من نوعها فً الولاٌة حٌث تم إنجازها سنة 

تمنٌٌن سامٌٌن فً التكوٌن شبه الطبً وهً بجوار المستشفى فهً تدعم الخدمات الصحٌة للولاٌة حٌث 

تكون الممرضٌن والممرضات حاصلٌن على شهادة دولة، لابلات وكذلن مساعد تمرٌض للصحة 

مساعد تمرٌض  تستمطب من كل دوائر الولاٌة حتى من ولاٌة  200الجوارٌة حٌث سٌستمبل هذا العام 

.  بومرداس والمسٌلة وذلن لمرب المسافة وتوفر المدرسة على النظام الداخلً والنصف الداخلً

تخصصات مدرسة تكوٌن شبه الطبً :(13)جدول رلم

ممرض  لابلات الألسامعدد  عدد المخابر عدد المتربصٌن 

2 5 34 182 216 

 2011 سنة إدارة المدرسة: المصدر

 

 .لسم/طالب31 بالمدرسة معدل شغل المسم بلغ

 : التجهٌزات الصحٌة2ــ1ــ5

لاستغناء عن التجهٌزات الصحٌة فً الحٌاة الٌومٌة لتحمٌك فرص العلاج لجمٌع السكان لا ٌمكن ا

 أن المدٌنةلطعت شوطا هاما إذ تكتسً وٌمكن المولوالتحكم فً توزٌعها المتكامل عبر المجال، 

 :التجهٌزات الصحٌة بالمدٌنة أهمٌة كبرى بحٌث تحتوي على

 :تجهٌزات المطاع العام ــ 

 1,47 نجد أن ممر المدٌنة ٌضم أكبر مستشفى بالولاٌة حٌث ٌتربع على مساحة تمدر بـ :المستشفىـأ

سرٌر به مختلف التخصصات إلا أن فعالٌتها تختلف من لسم إلى آخر وذلن ٌظهر  348هكتار بسعة 

 80سرٌر ولسم الأمراض الصدرٌة على  100جلٌا فً توزٌع الأسِرة إذ نجد لسم الجراحة ٌتوفر على 

 سرٌر على التوالً فً حٌن بلغ متوسط عدد 70و 25سرٌر أما لسم الولادة وطب الأطفال فٌتوفرانعلى 

 .نسمة 1000سرٌر لكل  2,8الأسِرة حوالً 

 327طبٌب عام و 38أطباء فً تخصصات مختلفة و 10نجد على مستوى المستشفى حوالً 

 مرٌض من مختلف جهات 1197 حوالً استمبلفإن المستشفى  2008ممرض وحسب إحصائٌات 

 العهدالإستعماري لم ٌعرف ولا عملٌة ترمٌم إلا الطلاء إلىالوطن، إلا أن هذا المستشفى الذي ٌعود 

.   والاهتمام بالمظهر الخارجً والحدٌمة فمط
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إذ أصبح من الضروري تخفٌف الضغط عنه ببناء مستشفى آخر وتشجٌع المطاع الصحً الخاص لتغطٌة 

 .النمص وتلبٌة الطلب

 من الجهة هعي المستشفى من مشروع توساستفاد هذامع العلم أنه فً إطار تنمٌة الهضاب العلٌا، 

.   الشمالٌةالغربٌة وكذلن بناءمركز جدٌد للاستعجالات، والأشغال به جارٌة ومتمدمة بنسبة عالٌة

خصائص المستشفى :(14)جدول رلم

عدد الممرضٌن  عدد الأسِرة عدد الأطباءـ طب عام  المختصٌن الأطباءعدد

348 327 10 38 

 2013إدارة المستشفى: المصدر 

 

 المستشفى بمركز المدٌنة: (24)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

:  متعددة الخدماتصحٌةمراكزبـ

 بحً صالح عبد العزٌزعٌادة متعددة الخدمات   : 

 ـ 04 ـ 06ٌؤتً فً المرتبة الثانٌة بعد المستشفى مباشرة من حٌث تعدد الألسام تم إنشائه فً 

 .2م4332,8م وٌتربع على مساحة لدرها 1983

 4ممرض، لسم التحالٌل والأشعة وكذا جراحة الأسنان بـ  28 وطبٌب 12العام بـحٌث ٌتوفر على الطب 

 .أطباء وحتى الطب النفسً

 .خاصة بعمال المجمعوهًممرضٌن  4افة إلى ضـ مصلحة طب العمل بها طبٌب مختص بالإ
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ـ لسم تلمٌح الأطفال لتخفٌف الضغط عن لسم حماٌة الطفولة والأمومة إلى أن ضٌك المساحة لهذا المسم 

ٌجعله لا ٌسع جمٌع الماصدات وكذا نمص المختصٌن فً أمراض النساء تجعل هذا المسم لا ٌلبً كافة 

.  الأطباء المختصٌن هم الأطباء العاملٌن بالمستشفىأنالطلبات علما 

  .ـ مصلحة طب الأطفال بها طبٌب وممرض

. لأدوٌة لجمٌع لاعات العلاج بالمدٌنةاافة إلى صٌدلٌة ٌتم من خلالها توزٌع ضـ لاعة تمرٌض بالإ

. مرٌض 2918 (أكتوبر، نوفمبر، دٌسمبر) 2011حٌث استمبل فً الأشهرالأخٌرة لسنة 

بحً صالح عبد العزٌز عٌادة متعددة الخدمات : (25)رلم صورة 

 

 

 

 

 

 

 2013المصدر المعاٌنة المٌدانٌة جانفً 

 مركز متعدد الخدمات بحً المحطة: 

 12أطباء بٌن العام والخاص و07ٌشرف على خدمته1989ـ 06ـ 06تم إنشاء هذا المركزفً 

طب عام، لسم الأمومة والطفولة به تلمٌح الأطفال تخدم هذه العٌادة  03أطباء جراحة أسنان، 02ممرض،

. سكان الحً

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

دراسة تحلٌلٌة لمدٌنة سور الغزلان:الفصل الثانً  

53 

خصائص المراكز المتعددة الخدمات :(15)جدول رلم

عدد الممرضٌن  طب الأسنان الأطباء 

 المتخصصٌن

عدد الأطباءـ طب 

عام 

 

مراكز 

متعدد الخدمات 

صالح عبد العزٌز  12 5 28 4

حً المحطة  4 3 12 2

 2013المركز المتعدد الخدمات صالح عبد العزٌز إدارة : المصدر

 

 :مراكز صحٌةـ ج 

 ً(مسكن  432 )جوٌلٌة 5 بحً مركز صح  :

مرضٌن بالإضافة إلى لسم حماٌة الأمومة  8ٌشرف عن خدمتها طبٌب عام وطبٌب جراحة أسنان، 

. والطفولة إلا أن هذه الماعة تعرف اكتظاظ لأنها تخدم سكان الحً والأحٌاء المجاورة

 ً(وسط المدٌنة ) بشارع الأمٌر عبد المادر مركز صح  :

ٌخدمها طبٌب عام وطبٌب جراحة أسنان وممرضٌن بالإضافة إلى لسم حماٌة الأمومة والطفولة 

. لابلات 2حٌث ٌتم فً هذا المسم تلمٌح الأطفال ٌشرف علٌه 

كما تحتوي على مصلحة الولاٌة بها طبٌب عام وممرضٌن ٌعملون على تحلٌل المٌاه الصالحة للشرب 

 . تمع مكان المحكمة سابما2م353,28ممرضٌن حفظ الصحة، تتربع على مساحة  7و

 لاعة علاج بشارع الأمٌر عبد المادر (:26)صورة رلم

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر
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 ًتمع بحً جلول لوصٌف  : خبٌزي ساعد مركز صح 

.  ممرضٌن 3طبٌب جراحة أسنان و 2ٌشرف علٌها طبٌب عام، 

 ًبحً الإخوة زعنون : مركز صح. 

. جراحة أسنان وممرضٌن 2عام،ٌخدمها طبٌب 

:   مركز مكافحة السلـ د 

 ممرضٌن 5ٌشرف على خدمته طبٌب عام و (مركز المدٌنة)ٌمع بشارع أول نوفمبر 

 

 : تجهٌزات المطاع الخاص3ــ1ــ5

منها صٌدلٌة 16عٌادات جراحة أسنان كما توجد 12عٌادة فً مختلف التخصصات منها 43ٌفوق

 .صٌدلٌتٌن تستعمل مخبر للتحلٌل

 خصائص العٌادات الخاصة بمدٌنة سور الغزلان:(16 )جدول رلم

 الطب الخاص الطب العام جراحة الأسنان صٌدلٌة

 عام خاص المجموع عام خاص المجموع عام خاص المجموع عام خاص المجموع

16 12 04 21 09 12 45 08 37 22 08 14 

 2009مدٌرٌة التخطٌط والتهٌئة العمرانٌة لسنة : المصدر
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:  والأمنٌةالتجهٌزات الإدارٌة4ــ1ــ5

تلعب التجهٌزات الإدارٌة دورا كبٌرا وهاما فً تسٌٌر المدن وتتواجد غالبا فً مراكزها حٌث 

كانت الإدارة ضرورة أولٌة منذ نشؤة المجتمع المستمر، وكان لابد لها أن تمارس من نمطة مركزٌة من "

،الدور الذي تلعبه هذه التجهٌزات ناتج عن ارتباطها المباشر لسكان المدن وامتداد تؤثٌرها إلى (1)"المدٌنة

. المناطك المجاورة بسبب ما تمدمه من خدمات كبٌرة فً تطوٌر وتنمٌة المجال

تعتبر مدٌنة سور الغزلان ممرا للبلدٌة والدائرة فً نفس الولت وبالتالً فهً تحتوي على جمٌع 

التجهٌزات الإدارٌة المعروفة على مستوى دوائر الوطن الأخرى، ولهذا وجب علٌنا أن ندرس 

ممر الدائرة، ممر البلدٌة، : التجهٌزات الإدارٌة بالمدٌنة من أجل معرفة توزٌعها عبر ترابهاالمتمثلة فً

الشركة الوطنٌة للتؤمٌن، المرض الشعبٌالجزائري، بنن الفلاحة والتنمٌة الرٌفٌة، بنن التنمٌة المحلٌة، 

الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط، البرٌد والمواصلات، مصلحة الضرائب، المحكمة، ممر الشرطة، 

ممر الدرن الوطنً، السجن مصلحة سونلغاز، مصلحة البناء والتعمٌر، مصلحة المٌاه إذ تمع كل هذه 

 أما بالً التجهٌزات الأخرى تمع خارج المركز نذكر منها  داخل السور التجهٌزات فً مركز المدٌنة

 .، مدٌرٌة السٌاحةحماٌة مدنٌة فرع بلدي، المسٌمة الفلاحٌة، شرطة لضائٌة، الضمان الاجتماعً

 بنن التنمٌة المحلٌة: (28)ممر البلدٌةصورة رلم: (27)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر               2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .81، ص 1972  د ـ جمال حمدان ـ جغرافٌة المدن ـ دار مدان للطباعة والنشر الماهرة ـ(1)
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 :التجهٌزاتالدٌنٌة 5ــ1ــ5

 07نجد،فتلعب التجهٌزات الدٌنٌة دورا فعالا فً المجتمع خاصة من الجانب الروحً والتوعٌة

مصلً،  1200بإستٌعا من بٌنها مسجد النصر ذو طالة  سور الغزلان على مجال مدٌنةٌنمساجد موزع

 على  المدٌنةمصلً أما فٌما ٌخص الممابر تحتوي 500مصلً وحسان ابن ثابت  600مسجد العتٌك 

 . بحً عٌاش رابحممبرتٌن

مسجد العتٌك : (30)مسجد النصر                    صورة رلم : (29)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر             2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

 

 :التجهٌزاتالثمافٌة 6ــ1ــ5

 أن المدٌنة إلىلها دور هام فً دفع المواطن لمساٌرة العمل والحٌاة بمعنوٌات مرتفعة، كما نشٌر 

تتوفر على المركز الثمافً هواري بومدٌن الوالع على الحدود الشرلٌة للنواة المدٌمة به مكتبة طالة 

 ذلن تم إلىلارئ لكنها فمٌرة من حٌث الكمٌة والنوعٌة للكتب والمراجع بالإضافة  50 تمدر بـ استٌعابها

مإخرا إنشاء  دار الثمافة تمع شمال المدٌنة من أجل تخفٌض الضغط عن المركز الثمافً وتلبٌة متطلبات 

. السكان

أما المإسسات الترفٌهٌة فتتمثل فً لاعة السٌنما أول نوفمبر التً تمع وسط المدٌنة تستخدم فً 

 . بالأعٌاد الوطنٌةوالاحتفالإلامة الحفلات الفنٌة والمحاضرات والندوات 
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مركز ثمافً هواري بومدٌن : (32)سٌنما أول نوفمبرصورة رلم : (31)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً:             المصدر2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

: التجهٌزات الرٌاضٌة 7ــ1ــ5

تضم المدٌنة بعض التجهٌزات الرٌاضٌة والمتمثلة فً الملعب البلدي معروف على الساحة الوطنٌة 

متفرج وكذا لاعة لكرة الٌد ولاعة أخرى متعددة الرٌاضات بالإضافة إلى مسبح 3000بإستٌعاذو طالة 

بلدي ٌمع جانب الملعب وكلها تعرف إلبال من طرف السكان بنسبة كبٌرة، بالإضافة إلى دار الشباب 

الرسم، الطرز، دروس )سلٌمان عمٌرات المتواجدة بحً جٌش التحرٌر الوطنً بها عدة نشاطات

عات الرٌاضٌة التابعة للخواص كرٌاضة رفع الأثمال، ابعض الكو ( فً المواد الأساسٌةخصوصٌة

 .عب المتواجدة ببعض أحٌاء المدٌنةللاومساحات 

 لاعة رٌاضة: (34)الملعب البلدي                      صورة رلم  : (33)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر            2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر
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 :التجارٌةالتجهٌزات8ــ1ــ5

 ولتنا هذا فهً تعمل إلىعلالة العمران مع التجارة ضاربة فً أعماق التارٌخ، منذ نشؤة المدن 

على تزوٌد السكان بمختلف الإحتٌاجات الضرورٌة ونظرا للأهمٌة الكبٌرة للتجارة لمنا بدراسة وضعٌة 

التجهٌزات التجارٌة المتواجدة بمنطمة الدراسة حٌث وجدنا أغلبها متواجد بمركز المدٌنة فهً تحتوي 

عتمد يي ذوالى وكذا سوق ٌومً مغط 08على سوق شعبً أسبوعً على جانب الطرٌك الوطنً رلم 

إضافة إلى سوق التجزئة للخضر والفواكه بحٌعمارة بلماسم ومركز تجاري ، أساسا على الخضر والفواكه

تم فتحه مإخرا بعدما كان مغلك وهو غٌر مجهز كلٌا، أما فٌما ٌخص المحلات التجارٌة المختلفة فهً 

 .متواجدة بكثرة وفً تزاٌد مستمر نظرا لكثرة إحتٌاجات السكان وأغلبها متواجدة بمركز المدٌنة

سوق التجزئة للخضر والفواكه : (36)سوق مغطاة بمركز المدٌنةصورة رلم : (35)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

 

: التجهٌزات الإجتماعٌة  9ــ1ــ5

تلعب التجهٌزات الإجتماعٌة دورا هاما فً تنشٌط وتنمٌة المجتمع وهذا نظرا لما توفره من 

خدمات مفٌدة من أجل ترلٌته إلا أن المدٌنة تفتمر إلى هذا النوع من التجهٌز سواء فً مركز المدٌنة أو 

الأحٌاء المجاورة وحسب آراء السكان هنان نمص فً الجمعٌات وعدم إهتمام السلطات بها إذ نجد 

 .نادي المجاهد وبالمدٌنة الكشافة الإسلامٌة الجزائرٌة
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  نادي المجاهد :(37)رلم صورة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً: المصدر

 

 الماعدٌة   المنشآت2ــ5

ت الماعدٌة بشكل أساسً التً تضمن من جهة الربط بٌن مختلف آٌموم النمو العمرانً على المنش

الأحٌاء والمناطك الحضرٌة، والتً بدورها تضمن الراحة وتحسٌن المستوى المعٌشً للسكان من جهة 

 .أخرى، لمد أدرجنا فً هذه الأخٌرة كل من شبكة الطرق ومختلف الشبكات الأخرى

 :شبكة الطرق 1ــ2ــ5

حٌث كلما كانت الشبكة كثٌفة ومنظمة تنظٌما للمدٌنة للطرق دور ٌتمثل فً إعطاء صورة جمالٌة 

جٌدا كلما كانت الحركة أكثر مرونة وهذا ما ٌساهم فً تنمٌة المدٌنة إذ تعتبر الطرق أهم عنصر مهٌكل 

للمدٌنة حٌث تساهم فً الربط والاتصال بٌن مختلف الجهات أٌن ٌستعملها السكان فً تنملاتهم لمضاء 

 .حاجٌاتهم سواء داخل أو خارج المدٌنة

 :تصنٌف الطرقــ 

 :ٌمكن تصنٌف الطرق المهٌكلة لمدٌنة سور الغزلان كما ٌلً

 : طرق ه3ًوتمثلها : الأولٌةأـ الطرق

 وٌمر هذا الطرٌك بالمدٌنة  العاصمةو بوسعادةٌضمن الاتصال بٌن الجزائر:08الطرٌك الوطنً رلم ـ 

 كلم وهو ٌلعب دور التصادي كبٌر خاصة فً تنشٌط تبادل السلع بٌن 3,5ٌتمٌز بجهتٌن عرض كل جهة 

. الشمال والجنوب مما ٌجعل للمدٌنة مكان إستراتٌجً
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 08الطرٌك الوطنً رلم:(38)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

 

ٌربط هذا الطرٌك بٌن المدٌنة ومركز الولاٌة وٌعتبر هذا الطرٌك ذو أهمٌة :127الطرٌك الولائً رلم ـ 

بالغة على مستوى جمٌع الأصعدة بما فً ذلن الالتصادٌة خاصة وأن هذا الطرٌك ٌمر بمحاذاة المنطمة 

. رامتأ 6 كلم عن المدٌنة وعرضه 6على بعد  (شركة الإسمنت، شركة المنظفات )الصناعٌة 

ٌربط دائرة برج أخرٌص شرلا بدائرة البروالٌة غربا مرورا بمجال الدراسة :20الطرٌك الولائً رلمـ

 .وٌتمٌز الطرٌك بحركةضعٌفة بسبب ضعفمستوىالتعمٌر

 20 الطرٌك الوطنً رلم(:39)صورة رلم 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر
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هً طرق تربط بٌن التجمعات السكنٌة داخل المدٌنة، وتتفرع من الطرق الأولٌة إذ :الطرق الثانوٌةب ـ 

نجد هنان طرق منتظمة وهً خاصة بمركز المدٌنة التً تتمٌز بالخطة الشطرنجٌة وطرق غٌر منتظمة 

. وهً مثلا بحً عٌاش رابح

 (شارع أول نوفمبر )طرٌك ثانوي :(40)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر

وهً الطرق التً تإدي وظٌفة محلٌة داخل الحً أي وظٌفة سكنٌة أو وظٌفة خدماتٌة :  طرق ثالثٌةج ـ

 (.08)أنظر الخرٌطة رلم.كما أنها تتفرع من الطرق الثانوٌة وتغطً كامل مجال الدراسة

 

 طرٌك ثالثً:(41)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر
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 وفً  عبارة عن أماكن مخصصة لتولف السٌارات نجدها فً مركز المدٌنةي ه:السٌارات موالف د ـ

 .المساكن ذات النمط الجماعً وهً غٌر كافٌة وتنعدم فً بعض مناطك المدٌنة

عموما تمتاز شبكة الطرق لمدٌنة سور الغزلان بحالة جٌدة وهذا لكل من : حالة شبكة الطرق 2ــ2ــ5

والطرق الثانوٌة إلا أن الطرٌك الوطنً ٌعانً من عدم وجود ممرات للراجلٌن حٌث ، الطرق الولائٌة

ألٌمت مإخرا لكنها لٌست فً المستوى المطلوب إلا أن هنان طرق ثالثٌة فً حالة سٌئة، وتتواجد بها 

 . البلدٌة بها مما ٌجعل السكان فً معانات خاصة فً فصل الشتاءاهتمامحفر وهذا راجع إلى عدم 

 

 طرٌك فً حالة سٌئة: (42)صورة رلم 

 

 

 

 

 

 

 2013المعاٌنة المٌدانٌة جانفً : المصدر
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 :  الشبكات التمنٌة 3ــ2ــ5

تعتبر دراسة مختلف الشبكات الموجودة داخل المدٌنة من أهم الممٌزات التً تحدد لنا مدى رفاهٌة 

 والاستمرارالمدٌنة والسكان، حٌث أن الربط بمختلف الشبكات تضمن توفٌر الظروف المناسبة للمعٌشة 

 ومن خلال هذا المبحث نحاول تسلٌط الضوء على والع الشبكات فً مدٌنة ،وتعتبر عامل جذب للسكان

.  (كهرباء، غاز، ماء، صرف صحً)سور الغزلان 

  :شبكة المٌاه الصالحة للشربأ ـ

، حٌث أن نسبة تجهٌز المساكن بالمٌاه الصالحة للشرب استعمالا وأكثرها الشبكاتتعتبر من أهم 

 مناطك السكن باستثناء بعضمن مجموع المساكن %98بلغت حسب مدٌرٌة التخطٌط والتهٌئة العمرانٌة 

ٌتم تغذٌة المدٌنة بالماء عن  والفوضوي فهً لاتتوفر على هذه الشبكة حٌث ٌعتمدون على الصهارٌج،

 3م 2000طرٌك سد واد لكحل  حٌث ٌتم هذا الأخٌر بتوزٌع الماء إلى محطة الضخ ببكوش سعته تمدر بـ 

نحو خزان سٌدي صادق الذي ٌزود مركز المدٌنة كما تحتوي على مجاري مائٌة تزود بعض أحٌاء 

، عموما حالتها جٌدة نظرا لعملٌة خزانات موزعة على المدٌنة 08المدٌنة كمجرى سوالً بالإضافة إلى 

 .التهٌئة التً شهدتها من طرف السلطات المعنٌة

 :ب ـ شبكة الصرف الصحً

وصحة السكان من الأمراض والأوبئة إن هذا النوع من التجهٌز له دور كبٌر فً حماٌة البٌئة 

وتتكون هذه الشبكة من مجموعة من البالوعات مربوطة فٌما بٌنها بواسطة لنوات والتً تتراوح ألطارها 

 ٌتم تصرٌف المٌاه المستعملة إلى محطة إذ(1) 88,1ملم، تبلغ نسبة التغطٌة بها  500إلى  200من 

المعالجة سٌدي حمزة الموجودة فً شمال المدٌنة أٌن ٌتم تطهٌرها وترمى فً الأودٌة ولكن العكس ما 

، جدي عبد المادر، عٌاش رابح حٌث ٌمومون بالتصرٌف عن حمٌدونجده فً الأحٌاء الفوضوٌة مثل سً 

طرٌك الحفر، وهذا ما ٌفسر غٌاب المرالبة والسلطات المسإولة عن هذه الظاهرة التً تإثر على البٌئة 

 .بصفة عامة وعن الحالة النفسٌة للسكان بصفة خاصة

 :ج ـ شبكة الكهرباء

 لذا نجد هذا النوع من التجهٌز فً ،إن تجهٌز المسكن بالكهرباء أصبح ضرورة حتمٌة لا بد منها

ى بؤعلى نسبة بالممارنة مع تجهٌزات المسكن الأخرى، حٌث لدرت نسبة التغذٌة ظمنطمة الدراسة ٌح

 إلا أن هنان بعض المساكن مجهزة بالكهرباء لكن بطرٌمة  (2)% 97,5بالكهرباء على مستوى المدٌنة بـ 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ـ مدٌرٌة التخطٌط والتهٌئة العمرانٌة(1)

 ـ مصلحة سونلغاز بسور الغزلان(2)
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غٌر لانونٌة وعلى العموم ٌمكن المول أن هذا النوع من التجهٌز ٌغطً كامل تراب المدٌنة نظرا لاهتمام 

. السلطات المحلٌة به فً السنوات الأخٌرة

 :  د ـ شبكة الغاز

ونعنً بها مدى تزود وربط المساكن بشبكة الغاز الطبٌعً، حٌث بلغ نسبة تجهٌز المساكن بالغاز 

من مجموع المساكن أما بالً المساكن فتستعمل غاز المارورة ومن (1)%79,1الطبٌعً بالمدٌنة حوالً 

خلال التحمٌك المٌدانً علمنا أن الأغلبٌة الساحمة للسكان ذات دخل ضعٌف ومع ارتفاع أسعار الغاز لا 

 .ٌمكن لأرباب الأسر تحمٌك احتٌاجاتهم لهذا التجهٌز

وٌمكن إرجاع المشكل فً نمص ربط المساكن بشبكة الغاز والصرف الصحً إلى نوع المساكن وحالتها 

 .فهً فً مجملها بناٌات فوضوٌة

 :و ـ شبكة الهاتف 

من مجموع المساكن لأن %12,02مسكن أي بنسبة  5291بلغت نسبة المساكن المجهزة بالهاتف 

 .أغلبٌة السكان لا تعتمد على خطوط الهاتف الموصولة بل على الهواتف النمالة

 

 توزٌع شبكة الهاتف:(17)جدول رلم

لتالخطوطالم
 رحة

الاستٌعابلدرة عدد الخطوط المجهزة  

 Fixe WLL Fixe WLL المجموع

709 5291 3425 1866 4000 2000 

 2009مدٌرٌة التخطٌط والتهٌئة العمرانٌة سنة :المصدر

 

 

 

 

 

 

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـ  مصلحة سونلغاز بسور الغزلان 1
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 :خـــــــــلاصة الفــــــصل 

من خلال دراستنا لهذا الفصل تمكنا من التعرف على الممٌزات السكانٌة والسكنٌة لمدٌنة سور الغزلان 

 :حٌث نذكر

هكتار مسجلة على كامل /نسمة  103نسمة وبكثافة سكانٌة لدرت بـ  43.985ـ المدٌنة بلغ عدد سكانها 

 . المدٌنة

 . هكتار/سكن 60هكتار وهً ممبولة ممارنة مع المعدل الوطنً /سكن 18ـ كثافة سكنٌة تمدر بـ 

 . مسكن/أفراد 6مسكن وهو ٌعادل المعدل الوطنً الممدر بـ /فرد 5,69ـ معدل إشغال المسكن 

 .وخاصة النمط الفردي الحدٌث%60,6ـ سٌطرة النمط الفردي على بالً الأنماط السكنٌة بنسبة 

 .ـ نمص المساحات الخضراء عموما والموجودة منها غٌر مهٌؤة

 .ـ إنتشار الأحٌاء الغٌر مخططة وتوسعها وهذا راجع لعدم وجود مرالبة فً المدٌنة

 . وجود عدد من التجهٌزات فً مدٌنة سور الغزلان إلاأّنها لا تإدي وظٌفتها بسبب سوء توزٌعها-

ـ تعانً المدٌنة من مشكل التزوٌد ببعض الشبكات الرئٌسٌة مثل شبكة الغاز والصرف الصحً مما ٌإثر 

 .سلبا على معٌشة السكان

أما فٌما ٌخص شبكة الطرق فإن المدٌنة تتوفر على شبكة هامة من الطرق والتً تعتبر الشرٌان ـ 

 حالتها سٌئة تحتاج إلى تعبٌد وتهٌئة لطرق التً تربط بٌن الأحٌاء،لكن ما لاحظناه أن االرئٌسً للمدٌنة

                                                       ــ نمص فً بعض المرافك الترفٌهٌة و إهمال .الأرصفة

 .البعض منها مثل ساحات الالتماء
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:تحليل منطقة الدراسة  

 الآونةالأخٌرةأخذت، لكن فً الأحٌاء مدٌنة سور الغزلان ككل المدن تضم العدٌد من إن: تمهيد

 المجالٌة، و حً صالح عبد العزٌز من أهم أهمٌتها تتفاوت فٌما بٌنها و هذا حسب الأحٌاءهذه 

. الأحٌاء الموجودة فً مدٌنة سور الغزلان

 و  عمرانٌاوسنموم فً هذا الفصل بدراسة تحلٌلٌة للحً و هذا من خلال تمدٌم الحً و شكله العام

الالتصادٌة  وتحلٌله من الناحٌةالاجتماعٌة و النشأة و الحًطبٌعة ملكٌته العمارٌة و التوسع فً 

 .بخلاصةثم الخروج 

 : ــ دراسة تحليلية لحي صالح عبد العزيز 1

 :ــ تقديمالحي1ــ1

 كلم شرق مركز مدٌنة سور 1ٌمع حً صالح عبد العزٌز على بعد :  (09الخريطة رقم): موقع الحي 

 .حً لاشبور : شمالا: الغزلان ٌحده 

 .20 مسكن والطرٌك الولائً رلم 500حً :  شرلا 

 .حً عٌسانً رمضان: غربا 

 . أوت 20حً : جنوبا 

 مسكن فردي 200 م حٌث أنجزت البلدٌة 1967ترجع نشأة الحً إلى سنة :نشأة الحي ــ 

 .تملٌدي و كان أول حً ٌنجز بعد الاستملال فً المدٌنة 

 .كلم1وٌمع الحً فً الجهة الشرلٌة للمدٌنة وٌبعد عن وسطها ب 

 .ثم أخذ بالتوسع من الجهة الجنوبٌة حٌث أعطت البلدٌة تجزئة ترابٌة لسكان المدٌنة

و % 0ــ و الحً ٌتموضع فوق أرضٌة مستوٌة ملن للبلدٌةحٌث توجد انحدارات تمدر ما بٌن 

2%. 
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: ـــ الدراسة العمرانية للحي 2ـــ1  

 (10الخريطة رقم  ): ــالنفاذية في الحي1ــ2ــ1

إن للحً منفذٌن رئٌسٌٌن أحدهما ٌمع فً الجهة الغربٌة والآخر من الجهة الشرلٌة حٌث ٌرتبط 

 . للحً مما جعله ذو حركة مٌكانٌكٌة كبٌرة20بالطرٌك الولائً رلم 

 .و ٌوجد للحً عدة منافذ ثانوٌة تحٌط بجمٌع جهات الحً

 

 

 

 

 

:43الصورة رقم  

توضّـح أحد المنفذين 

الرّئيسييــن في الجهة 

.الشرقية للحي  

:44الصورة رقم  

توضّح أحد المنافذ 

 الثانوية
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 (11الخريطة رقم     ):شكل النمو العمراني2ــ2ــ1

إن النمو العمرانً فً الحً ٌأخذ شكل متداخل و ٌمتد نحو الجهة الجنوبٌة بمحاذاة الطرٌك 

.الموضح فً الخرٌطة
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  (12الخريطة رقم ): طبيعة النسيج العمراني3ــ2ــ1

 :إن النسٌج العمرانً فً الحً ممسم إلى لسمٌن و هما 

ٌمٌز هذا النسٌج النمط التملٌدي للسكنات المتداخلة فً ما بٌنها وٌمثل هذا : ــ النسيج العضوي

 .من الحً% 87النسٌج حوالً 

  من%13أن هذا النسٌج ٌتمٌز بالتموضع العشوائً للسكنات و ٌمثل حوالً : ــ النسيج العفوي

 .لحً وهو نمط حدٌثا

  دراسة الإطــــار المبني الحي1-3

  (13: أنظر الخريطة رقم ):  نمـــط السكنات1-3-1

 :وٌنمسم إلى لسمٌن : إن نمط السكنات الموجودة فً الحً هو النمط الفردي

 .  ــ نمط فردي تملٌدي

 .ــ نمط فردي حدٌث
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  (14: أنظر الخريطة رقم ): الكثافة السّـــكنية1-3-2

 هكتار، و مساحة / مسكن 32,87 هكتار و تبلغ الكثافة السكنٌة إلى 8 إنّ مساحة الحً تبلغ 

. هكتار4.26السكنات تبلغ 
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  (.15: أنظر الخريطة رقم ):  هيكلة الحّي1-3-3

 : الحً مهٌـــكلبطرٌمٌن  أساسٌٌن

 .  الذي ٌحٌط بالحً من الجهة الجنوبٌة و الجهة الشرلٌة: 20أحدهما الطرٌك الولائً رلم 

 .الذي ٌحٌط بالحً من الجهة الغربٌة و الجهة الشمالٌة: و الثانً الطرٌك الثانوي
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 :ٌوجد بالحً ثلاث تجهٌزات هً (: 16: أنظر الخريطة رقم ) : التجهيـــزات1-3-4

ــ .                                                              مدرسة ابتدائٌة: ــ التجهٌزاتالتعلٌمٌة

.                                                            عٌادة متعددة الخدمات: التجهٌزات الصحٌة

 .فرع بلدي: ــ التجهٌزاتالإدارٌة

 

 

:45صورة رقم   

 الفرع البلدي

يتواجد في وســـط الحي 

 و هو مستغل

:46صورة رقم   

 عيادة متعددة الخدمات

 تتواجد في جنوب الحي

:47صورة رقم   

 مدرسـةابتدائية

 تقع في شمال الحي
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: الخصائص العمرانية للحي1-3-5  

بعد زٌارتنا المٌدانٌة للحً لاحظنا أنهّ ٌوجد نمص كبٌر فً العناصر التً تضفً حركة للحً 

كساحـــات اللعّب و المساحات الخضراء و الساحات العمومٌة و ذلن لطبٌعة نسٌج الحً 

.التملٌدي  

: الواجهات1-3-6  

 

:48صورة رقم   

 واجهة حديثة

:49صورة رقم   

 واجهة تقليدية

:50صورة رقم   

 واجهةعشوائية
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:دراسة الإطار الغير مبني- 2  

: المساحات الخضراء2-1  

للمساحات الخضراء دور بٌئٌحٌث تخلك توازن بٌئً للحٌو ما ٌلاحظ هو للة  المساحات 

 ّ  .الخضراء أما الموجودة فهً غٌر مهٌأة و لا تتدي وظٌفتها

 

: ساحات اللعّب و المساحات العمومية2-2  

لا توجد فً الحً مساحات اللعب حٌث أصبحت الشوارع أماكن للعب،أما الساحات العمومٌة 

 .فتوجد واحدة فً وسط الحً وهً غٌر مهٌأة

 

 

 

:51صورة رقم   

مساحة خضراء غير 

 مهيأة

:52صورة رقم   

.ساحة عمومية  
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ٌوجد فً الحً طرق رئٌسٌة و ثانوٌة و ثالثٌة حٌث الطرق  (17: أنظر الخريطة رقم ): الطرقات2-3

 المحٌطة بالحً معبدة 

 .أما الطرلات الموجودة داخل فً الحً فهً حالة ردٌئة

 

 

 

:53صورة رقم   

 طريـــق رئيسي

:54صورة رقم   

 طريق ثـــانوي

:55صورة رقم   

 طريق ثـــالثي
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:الدراسة الاجتماعٌة و الاقتصادٌة  

بعد لٌامنا بعملٌة التحلٌل العمرانً لحً صالح عبد العزٌز،واعتمادنا على الدراسة الاجتماعٌة و 

الالتصادٌة للمعطٌات المتحصل علٌها أثناء البحث بتوزٌع الاستمارات على سكان الحً للمعرفة لأكثر 

تفٌد دراستنا ، حٌث سٌتم تحلٌل هذه الاستمارات الاستـبٌانٌة  الموجهة للسكان للوصول لحالتهم 

 . عٌنة 50الاجتماعٌة داخل المساكن و خارجها باختٌارنا عٌنة عشوائٌة شملت 

إن السبباختٌارنا لأسئلة الاستمارة هو المساس بجمٌع الجوانب المساعدة :ـــ سبب اختٌار الاستمارة

 .فً دراستنا بشكل كامل

:ــ تحلٌل المعطٌات  

:عدد الأسر فً المسكن: (18)ــ الجدول رقم   

  من عٌنة الدراسة و 54نلاحظ من خلال الجدول إن عدد الأسر فً المسكن أغلبها أسرة واحدة بنسبة 

 .ة بالمائ36النسبة المتبمٌة من العٌنة تمثل 

: المهنٌةكوضعٌت: (19)ــ الجدول رقم   

 
04: الشّكل رقم  

  النسبة%

 
 التعٌٌن العدد

 أسرة واحدة 27 54

 أسرتٌن 18 36

 أكثر 05 10

 

  النسبة%
 

 التعٌٌن العدد

 موظف 17 21,79

 تاجر 32 41,02

 بطال 7 8,97

 مهن حرة 22 28,20

أسرة واحدة

أسرتٌن

أكثر

05: الشكل رقم

موظف

تاجر

بطال

حرةمهن
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:ملكٌة المسكن  : (20)ــ الجدول رقم   

 

:الفترة الزمنٌة للإقامة فً المنطقة: (21)ــ الجدول رقم   

 

،  سنوات10 بالمائة من العٌنة ٌمطنون فً مساكنهم منذ أكثر من 42نلاحظ من خلال الجدول أن نسبة ــ 

 . سنوات10 إلى 5 بالمائة ٌمطنون فً الحً فً الفترة بٌن 22و نسبة 

 

 

 

 

 

 

06: الشّكل رقم  

  النسبة%
 

 التعٌٌن العدد

 ملك خاص 0 0

 كراء 09 18

 ملك البلدٌة 41 82

 
07: الشّكل رقم  

  النسبة%
 

 التعٌٌن العدد

 اقل من سنة 2 4

 5من سنة إلى  16 32
 سنوات

 10 إلى 5من  11 22

 سنوات

 10أكثر من  21 42

 سنوات

خاصملن

كراء

البلدٌةملن

سنةمنألل

سنوات 5الى 1من

سنوات 10الى 5من

منأكثر سنوات 10
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: الاستقرار بالمنطقة: (22)ــ الجدول رقم   

 
08: الشّكل رقم  

  النسبة%

 
 التعٌٌن العدد

 نعم 43 86

 لا 7 14

 

 بالمائة لا 14 بالمائة من العٌنة ٌرٌدون الاستمرار بالحً أما 86ٌتبٌن لنا من خلال الجدول أن نسبة 

.ٌرٌدون البماء فً الحً  

 

:حالة المسكن : (23)ــ الجدول رقم   

 
09: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 حالة جٌدة 2 4

 حالة متوسطة 11 22

 حالة ردٌئة 37 74

 

 بالمائة من 22 بالمائة من العٌنة مساكنهم فً حالة ردٌئة، و نسبة 74ٌتبٌن لنا من خلال الجدول أن 

.العٌنة مساكنهم فً حالة متوسطة، وبمٌة العٌنة مساكنهم فً حالة جٌدة   

نعم لا

جٌدةحالة

متوسطةحالة

ردٌئةحالة
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:حالة الواجهات : (24)ــ الجدول رقم   

 
10: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 جٌدة 4 8

 سٌئة 46 92

. من الواجهات سٌئة، أما النسبة المتبمٌة فهً واجهات جٌدةة بالمائ92نلاحظ من الجدول أن نسبة   

:حالة أرضٌة المسكن: (25)ــ الجدول رقم   

 
11: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 جٌدة 4 8

 سٌئة 46 92

 ة بالمائ8 بالمائة من العٌنة مساكنهم أرضٌتها فً حالة سٌئة،أما نسبة 92ٌتبٌن لنا من الجدول أن نسبة 

. من العٌنة أرضٌات مساكنهم فً حالة سٌئة  

:حالة السقف: (26)ــ الجدول رقم   

 
12: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 جٌدة 12 24

 سٌئة 38 76

. بالمائة فً حالة جٌدة24 بالمائة أسمف مساكنهم حالة سٌئة و 76ٌتبٌن لنا من الجدول أن   

 

جٌدة

سٌئة

جٌدة

جٌدة

سٌئة
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:عدد الغرف: (27)ــ الجدول رقم   

 
 

13: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 غرفتٌن 0 0

  غرف3 41 82

أكثر من  09 18
 ذلك

 

. بالمائة من عٌنة الدراسة82 غرف نسبتها 3نلاحظ من خلال الجدول أن عدد المساكن التً فٌها   

 

:وجود مختلف الشبكات : (28)ــ الجدول رقم   

  
14: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 نعم 48 96

 لا 02 04

 

 بالمائة من عٌنة 96نلاحظ من الجدول أن الحً مهٌأ بمعظم الشبكات حٌث أن نسبة الشبكات تمدر ب 

.الدراسة   

 

 

 

غرفتٌن

غرف 3

ذلنمنأكثر

نعم

لا
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صٌانة المسكن:(29)ــ الجدول رقم   

 
15: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 نعم 27 54

 لا 23 46

 

 بالمائة 46 من العٌنة تموم بصٌانة دورٌة للمسكن أما نسبة ة بالمائ54ٌتبٌن لنا من خلال الجدول أن نسبة 

.من العٌنة لا ٌمومون بالصٌانة  

:رأٌك فً الحً : (30)ــ الجدول رقم   

 
16: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

مناسب  3 6
 حضرٌا

مكان للتفاعل  14 28
 الاجتماعً

مكان لمزاولة  33 66
النشاط 
 التجاري

 

 بالمائة من عٌنة الدراسة ٌعتبرون الحً كمكان لمزاولة نشاط 66من خلال الجدول ٌتبٌن لنا أن نسبة 

. بالمائة ٌعتبرونه كمكان مناسب حضارٌا6 بالمائة ٌعتبرونه كمكان للتفاعل الاجتماعً و 28تجاري و   

 

 

 

نعم لا

حضارٌامناسب

الاجتماعًللتفاعلمكان

نشاطلمزاولةمكان

تجاري
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:أماكن اللعب : (31)ــ الجدول رقم   

 
17: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 نعم 2 4

 لا 48 96

 

 من عٌنة ة بالمائ96 فٌه أماكن اللعب حٌث أن نسبة مٌتبٌن لنا من خلال الجدول إن الحً تكاد تنعد

.الدراسة تؤكد أنه لا وجود لساحات اللعب  

:مكان رمً النفاٌات:(32)ــ الجدول رقم   

 
18: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 نعم 0 0

 لا 50 100

 

.نلاحظ من خلال الجدول انعدام أماكن رمً النفاٌات  فً الحً   

 

 

 

 

 

 

 

نعم

لا

نعم

لا
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:المساحات الخضراء كافٌة : (33)ــ الجدول رقم   

 
19: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 نعم 06 12

 لا 44 88

 

 بالمائة من العٌنة ٌرون أن المساحات الخضراء غٌر كافٌة فً 88نلاحظ من خلال الجدول أن نسبة 

. بالمائة ٌرونها كافٌة12الحً أما نسبة   

مواقف السٌارات :(34)ــ الجدول رقم   

 
20: الشّكل رقم  

 التعٌٌن العدد  النسبة%

 نعم 05 10

 لا 45 90

 

. بالمائة من العٌنة لٌس لدٌهم موالف90نلاحظ من خلال الجدول أن نسبة   

 

 

  

نعم

لا

نعم

لا
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 :خلاصــــــة تحــــلٌل منطقـــة الدراســـــة 

من خلال الدراسة التحلٌلٌة التً لمنا بها وتحلٌلنا لمعظم مكونات حً صالح عبد العزٌز استخلصنا ما 

 :ٌلً

 . البناٌات الردٌئة فً الحًرــ إنتشا

 .ــنمص المساحات الخضراء و مساحات اللعب و الساحات العمومٌة رغم أهمٌتها فً الحً

 . ــ الواجهات سٌئة وغٌر متناسمة

 .ــ عدم الاهتمام بصٌانة لنوات الصرف الصحً 

ــ النسٌج العمرانً متداخل مما أدى إلى خلك مسالن ضٌمة و ملتوٌة لا تساعد على سهولة وسٌولة 

 .الحركة المٌكانٌكٌة

 .ــ نمص التجهٌزات والموجودة لا تؤدي وظٌفتها بسبب سوء توزٌعها 

 .ــ  شبكة الطرق المجودة فً الحً غٌر مهٌأة
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:                                                                                تمدٌم أرضٌة المشروع

:                                                     المولع1ــ1  

 كلم شرق مركز مدٌنة سور الغزلان، ٌتربعّ على 1  ٌمع حً صالح عبد العزٌز على بعد 

 : هكتار ٌحده 8مساحة 

 .حً لاشبور:                         شمالا

 .20 مسكن و الطرٌك الولائً رلم 500حً :                         شرلا 

 .حً عٌسانً رمضان: غربا 

 . أوت20حً :  جنوبا 

 : أسبــــاب و دوافع اختٌار المشروع2ــ1

بعد اطلاعنا على الحً لاحظنا عدّة نمائص رغم مولعه الاستراتٌجً الهام و لربه من مركز 

 :المدٌنة، نذكر منها

 .ـ نمص فً التجهٌزات و الموجودة لا تؤدي وظٌفتها بسبب سوء تمولعها

 .ـ نمص المساحات الخضراء فً الحً أمّــا الموجودة فهً غٌر مهٌئّـة

 .ـ التدخلات العشوائٌة على الحً حوّلت طابعه التملٌدي المدٌم إلى آخر عشوائً

 .(الغاز، الصرف الصّحً  )ـ نمص فً الشبكـــات 

 .الطبٌعة العمـّــارٌة للأرضٌة لا تشكّــــل عائمــــا لأنـّــها ملن للبلدٌة- 

: أهداف الدراســـة3ــ1  

 :نهدف من خلال هذا المشروع إلى إعادة تهٌئة الحً و تحمٌك الأهداف التالٌة

 .ـ الاستغلال الأمثل للمجال العمرانً و إعادة تنظٌمه مع الحفاظ على الواجهة العمرانٌة

ـ مراعاة المحٌط المجاور، الخصوصٌات الاجتماعٌة، الالتصادٌة و الثمافٌة للمدٌنة أثناء تجسٌد 

 .المشروع

 .ـ التحّكم فً التوسع العمرانً العشوائً و محاولة المضاء على المشاكل الناجمة عنه

 .ـ إعادة توزٌع التجهٌزات تمثٌلا مثالٌا و إضافة أخرى لإكساب الحً أهمٌة وظٌفٌة 
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:ــ دراسة أرضٌة المشروع2  

: طبوغرافٌة أرضٌة المشروع1ـ2  

 وهذا ما ٌساعدنا فً عملٌة %2أرضٌة المشروع تمتاز باستوائها و للة الإنحدار الذي لا ٌتعدى 

 .التهٌئة وكذا انجاز مختلف الشبكات

 (23انظر للخرٌطة رلم): علالة أرضٌة التدخل بالمحٌط المجاور3ــ2

  من خلال الدراسة التحلٌلٌة للحً والمحٌط المجاور له وجدنا أنه غٌر مندمج مع الأحٌاء 

المحٌط به، بالرّغم من إحتوائه على تجهٌزات هامة لكن لربه من مركز المدٌنة و كذلن المولع 

الاستراتٌجً الذّي ٌحتلهّ الحً ٌحتمّ علٌنا إعادة توزٌع التجهٌزات و إضافة أخرى لإدماجه مع 

 .المحٌـــط المجاور

: الطبٌعة المانونٌةّ للعمــــار4ــ2  

 حسب المصالح التمّنٌة للبلدٌة مما ٪ 100   أرضٌة المشروع تعود ملكٌتــــها للبلدٌة بنسبة 

 .ٌسهل عملٌة التدخّل و الإستغلال

 

 

الطبٌعة العمـّــارٌة لأرضٌة المشروع: (35)الجدول رلم  

  ملن البلدٌة ملن العرش ملن خاص المجموع

(هـ)المساحة  8 / / 8  

(٪)النسبة  100 / / 100  

المصلحة التمنٌة للبلدٌة: المصدر  
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:ــ البرمجة3  

البرمجة من العملٌات الضرورٌة لتحدٌد مختلف مكونات أي مشروع عمرانً، و ذلن حسب 

إحتٌاجات المدٌنة المدروسة من طرف مسٌرّي المجال العمرانً و من بٌن هذه العناصر 

 ...السّكنات، التجهٌزات، الطرق و المساحات الخضراء: الأساسٌة التً لمنا ببرمجتها هً

 

:معطٌات البرمجة  

. هكتار8: ـ مساحة أرضٌة المشروع  

. ساكن2156: ـ عدد السّكـــان الإجمالً  

. مسكن/ أفراد6:   (TOL )ـ معامل شغل المسكن   

:ـ حساب عدد المساكن  

TOL  عدد السكّان =عدد المساكن٪  

=   0،6 ٪ 2156  

  مسكن360 =

  مسكن360: عدد المساكن الإجمالً
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:ـ الســــكن الجمــــاعً  

   الغرض منه هو تكثٌف السّكـــن و إلتصاد فً المجال و كذلن إدماج مشروعنا مع محٌطه 

:المجاور حٌث إلترحنا ما ٌلً  

.٪ 65:ـ نسبة السكن الجماعً  

² م170: ـ مساحة المسكن  

) c   )6:ـ عدد الطوابك+5

. نسبة السكن الجماعً×عدد السكنات الإجمالً : ـ عدد المساكن الجماعٌة  

= 360 × 65%  

مسكـــن جماعً 234 =  

  مسكن234: عدد المساكن الجماعٌة

 

2 ×عدد الطوابك /عدد المساكن : ـ عدد العمارات  

= 234 ٪ 5 × 2  

عمارة 24 =  

  عمارة24: عدد العمارات

 

  مساحة لفص السلالم+ ( 2  ×مساحة المسكن  ): ـ مســـاحة العمارة

= ( 75 × 2) + 20  

 ²م 170 =

²م 170 :مســـاحة العمارة  
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  عدد المســــاكن×المساحة المتوسطة للمسكن : ـ المساحة السطحٌة للمســـاكن

= 234 × 170  

. هكتـــار3,9 =  

  هكتـــار3,9: المساحة السطحٌة للمســـاكن

 

COS معامل شغل الأرض/المساحة السطحٌة للمســـاكن : ـ المساحة العمـــارٌة للمساكن  

)K=1( .........      COS = K ( عدد الطوابك+1 )/عدد الطوابك:    حٌث ×  

                                    6 ٪( 1+6 )× 1 =  

COS=                                                   0,83  

   هكتار4,69= 0,83 ٪ 3,9:   المساحة العمارٌة للمساكن

  هكتار4,69: المساحة العقارية للمساكن

 

  عدد الطوابك/المساحة السطحٌة الكلٌة للمساكن : ـ المساحة المبنٌة للعمارات

=3,9 ٪ 6  

هكتـــار 0,75 =  

هكتـــار 0,75: المساحة المبنية للعمارات  

 

  المساحة العمارٌة/عدد المساكن : ـ الكثافة السكّنٌة الخام

=234٪4,69  

  الهكتار/مسكن  50 =

  الهكتار/مسكن  50: الكثافة السكّنٌة الخام
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TOL الكثافة السكنٌةّ : ـ الكثافة السكّـــانٌة×  

= 50 × 6  

  الهكتار/نسمة  300 =

  الهكتار/نسمة  300: الكثافة السكّـــانٌة

 

المساحة العمـّـــارٌة/المساحة المبنٌة  :  CES ـ معامل إستهلان الأرض 

=0,75٪4,69  

= 0,14  

0,14: معامل إستهلان الأرض  

 

 ـــــــــــــــــــــــــ

:الســـكن الفردي  

%35ـ نسبة السكن الفردي   

² م150: ـ مســـاحة المسكن  

)R+1   )02:ـ عـــدد الطوابك

  نسبة السكن الفردي×عدد السكنات الإجمالٌة : ـ عدد المســـاكن الفردٌة

= 360 × 35 ٪  

  مسكـــن125 =

  مسكـــن125: عدد المســـاكن الفردٌة
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  عـــدد المساكن الفردٌة×المســـاحة المتوسطـة للمسكن : ـ المساحة السطحٌة الكلـّــٌة للمساكن

= 150 ×125  

هكتـــار 1,8 =  

هكتـــار1,8: المساحة السطحٌة الكلـّــٌة للمساكن  

 

  معامل شغل الأرض/المساحة السّطحٌة الكلٌّة للمساكن : ـ المســـاحة العماّرٌة للمساكن

)K=1( .........      COS = K ( عدد الطوابك+1 )/عدد الطوابك:    حٌث ×  

                                     2 ٪( 1+2 )× 1=  

COS=  0,66  

هكتار2,7 = 0,66 ٪1,8:   المساحة العمارٌة للمساكن  

  هكتار2,7: المساحة العقارية للمساكن

 

  عدد الطّوابك/المساحة السطحٌة الكلٌّة للمساكن : ـ المســـاحة المبنٌة الكلٌّة

= 1,8 ٪ 2  

هكتــــار 0,9 =  

هكتــــار 0,9: المســـاحة المبنٌة الكلٌّة  

 

  المســـاحة العمارٌة/عدد المســـاكن : ـ الكثافة السّكنٌة الخــــام

= 125 ٪ 2,7  

  هكتـــار/مســــكن  46 =

 

  هكتـــار/مســــكن  46: الكثافة السّكنٌة الخــــام
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  معامل شغل المسكن×الكثافة السكنٌة : ـ الكـــثافة السّكانٌة

= 46 × 6  

  هكتـــار/نسمة  276 =

  هكتـــار/نسمة  276: الكـــثافة السّكانٌة

 

المســـاحة العمـّــارٌة/المساحة المبنٌة :   CES ـ معامل إستهلان الأرض 

= 0,9 ٪ 2,7  

= 0,33  

 : 0,33 CES معامل إستهلان الأرض  

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــ

:الطرلـــات المبرمجة  

  من المســـاحة الإجمالٌة٪21: ـ مساحة الطرلــــات

 =                      21٪ × 8  

  هكتـــار1,83                      = 

  هكتـــار1,83 :مساحة الطرلــــات

 

 :ـ موالـــف السٌّـــارات

 :   و ٌمكن حسابها بالإستناد إلى المعاٌٌر التالٌة

 معدّل إمتلان السٌارة و ٌعطى بعدد السٌارات بالنسبة لكل مسكن، و تمدّر فً الجزائر

 .² م25 سٌارة لكل مسكن، أمّــا مساحة مناورة و تولف السٌارة 0,5: بـ 
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عدد المساكن× مساحة المناورة × معدّل إمتلان السٌارة = مساحة الموالف   

 =                   0,5 × 25 × 360  

.² م4800                   =   

  هكتـــار0,48: مساحة الموالف

 

:ـ المساحات الخضراء ومساحات اللعّب  

. لـــكل ساكن² م10:    تمدّر نسبة المســـاحات الخضراء بــ  

  هكتـــار2,56= المساحات الخضراء 

  هكتـــار2,56: المساحات الخضراء

:مســـاحات اللعّب-   

. لكـــلّ ساكن² م0,7:   ٌمدّر معٌارها حسب ألبٌرتو زٌكٌلً بـ  

  هكتـــار0,34= مساحات اللعّب 

  هكتـــار0,34= مساحات اللعّب 

 

:التجهــٌزات  

 من أجل تحمٌك التكـــامل بٌن أرضٌة المشروع و المحٌط المجاور إلترحنا مجموعة من 

التجهٌزات التً تخدم الحً و محٌطه المجاور و كذلن تتوافك مع أهداف المشروع و تتلخّص 

:فً الجدول التالً  

:ـ التجهٌزات الموجودة  

(²م)المســـاحة   الرلم التجهٌـــز العـــدد 

 01 المدرســة 1 927

 02 الفرع البلدي 1 193

 03 المركز الصّحـــً 1 1430

من إعداد الطلبةّ: المصدر  
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:ـالتجهٌزات الممترحة  

المساحة 

(²م)الممترحة   

المساحة حسب 

(²م)المعامل   

 الرلم التجهٌز العدد المعـــامل

 لكلّ ² م0,05 110 650

 ساكن

 01 مســـجد 1

 لكلّ ² م0,25 540 750

 ساكن

 02 مركز تجاري 1

 لكلّ ² م0,2 432 500

 ساكن

 03 دار الحضانة 1

من إعداد الطلبةّ: المصدر  

 

  هكتـــار0,54: المساحة الإجمالٌة للتجهٌزات

 

:ملخّــــص البرمجة  

٪النسبة  (هكتــار  )المساحة     

 السّكنـــات 1,65 22

 التجهٌزات 0,54 9,3

 الطرلـــات 1,83 22,5

 المســـاحات الخضراء 2,56 33,6

 مساحات اللعّب 0,34 6,4

 موالف السٌارات 0,48 6,2

 المجموع 8  100
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:ــ مبادئ التهٌئة4  

18:أنظر الخرٌطة رلم ): المركزٌة الوظٌفٌة: ــ المبدأ العام (   

 المبدأ الرئٌسً الذي إعتمدنا علٌه هو المركزٌة الوظٌفٌة و التًّ تمثلّ النواة الأولى لهٌكلة 

الطرق الرئٌسٌة للمنطمة و التجهٌزات الموجودة و الممترحة و ذلن لعدم وجودها فً المنطمة و 

 :بذلن توفٌرها للسكان بإتباع الخطوات التالٌة

  (19:أنظر الخرٌطة رلم ):ــ هٌكلة الطّرلــــات

   إعتمدنا على الدّمج بٌن الخطتٌن الإشعاعٌة و الشطرنجٌة لتسهٌل الحركة و ربط مركز 

 .المشروع بالمحاور الرّئٌسٌة لتسهٌل الوصول إلٌه

  (20:أنظر الخرٌطة رلم ):ــ تموضع التجهٌزات

   تم توزٌع التجهٌزات فً مركز الحً و ذلن لتكون فً متناول جمٌع السّكان حٌث ٌكون مجال 

 .خدماتها داخل الحً و خارجه و لا ٌعانً العزلة

  (21:أنظر الخرٌطة رلم ):ــ تموضع السّكنـــات

 .   تمّ توزٌع السكنات على حواف المشروع بإنتظام مع مراعاة مكان تموضع التجهٌزات

 (22:أنظر الخرٌطة رلم ):ــ توزٌع المساحات الخضراء و مساحــــات اللعّب

   لمنا بتوزٌع هاته المساحات بجانب الطرق و بٌن التجهٌزات و السّكنات بهدف تلطٌف الجو و 

 .إعطائه منظر جمالً للحً
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 :دفتر الشروط

 :المادةالأولى

الالتزام لتطبٌك كل المواد الواردة فً دفتر الشروط من أجل تحمٌك الأهداف المسطرة فً 

 .مخطط التهٌئة

 تمدٌم أرضٌة المشروع : المادة الثانٌة

 كلم شرق مركز مدٌنة سور الغزلان، ٌتربعّ على مساحة 1ٌمع حً صالح عبد العزٌز على بعد 

 : هكتار ٌحده 8

 .حً لاشبور :                         شمالا

 .20 مسكن والطرٌك الولائً رلم 500حً :                         شرلا 

 .حً عٌسانً رمضان:                        غربا 

 .  أوت20حً :                        جنوبا 

 : تمسٌم المساحات على أرضٌة المشروع وتكون كالتـالً: المادة الثــالثة

 .السكنات الممترحة- 

 .التجهٌزات العمومٌة- 

 .الطرق والموالف- 

 .المساحات العمومٌةالمساحات الخضراء ومساحات اللعب- 

 :بالنسبة لسكنات الممترحة ٌجب أن تكون كالآتً:المادة الرابعة

 .أنماط السكنات الممترحة الفردٌة والجماعٌة- 

 (.1+ط)بالنسبة للسكن الفردي  (4+ط)مستوى المساكن بالنسبة للعمارات - 

 .لكل سـاكن كمسـاحة خضراء²م16تخصٌص -

 . الواجهات ذات طابع عمرانً محلً مع المحافظة على الخصائص الاجتماعٌة- 
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 :بالنسبة للأعمال الممنوعة:المادة الخامسة

 .ةعدم التوسع فً منطمة خارج المجال المحدد فً مخطط التهٌئ- 

 . الطوابك الممترحةدعدم تغٌٌر عد- 

 :التجهٌزات:المادةالسادسة

 .عدم مزاولة أي نشاط ٌضر بالسكان طبٌعٌا أو اجتماعٌا- 

 .ةأنواع التجهٌزات ٌجب أن تكون تعلٌمٌة، تجارٌة، رٌاضٌة، ترفٌهً- 

 .عدم استعمال مساحة التجهٌزات فً نشاطات أخرى- 

 :الطرق والمرافك:المادة السابعة

وجود طرق تسهل خدمة النسٌج العمرانً و هذا من خلال تهٌئة وصٌانة هاته الطرق واحترام - 

 .الموانٌن الخاصة بطرلات أثناء انجازها

 .تجهٌز الطرلات بالأشجار وذلن للامتصاص الملوثات والضجٌج- 

 .تبلٌط الأرصفة وهذا لحركة المشاة- 

 .تنظٌم موالف السٌارات داخل التجمعات السكنٌة - 

 .ٌجب أن تضم المساحات التابعة للمرافك إلى موالف السٌارات- 

 :مختلف الشبكات:المادة الثامنة

 .تزوٌد الطرلات والمرافك والمساحات الخضراء بالإنارة العمومٌة:الإنارة العمومٌة

توفٌر لنوات الصرف الصحً والمٌاه الصالحة للشرب ووصلها بالسكنات والمرافك مع - 

 .مراعاة طبوغرافٌة المنطمة

 :ساحات اللعب والمساحات الخضراء:المادة التاسعة

 .إنشاء مساحات اللعب والمساحات الخضراء حسب مخططات التهٌئة- 

 .عدم استعمال الأراضً المخصصة لهاته المساحات فً نشاطات أخرى- 
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 .ٌجب توفٌر مساحات اللعب والمساحات الخضراء فً كل منطمة- 

إن تسٌٌر والصٌانة الدورٌة لهاته المساحات من لبل البلدٌة أولا ثم السكان ثانٌا كلـما لازم - 

 . ذلن

 .استعمال الأشجار والأعشاب الملائمة لهاته المنطمة حٌث تكون دائمة الاخضرار- 

 :المسـاحات الحرة:المادة العــاشرة

 . الدورٌوالمستمر للنفـاٌاتعالاعتناء بالمنطمة وذلن بالجم- 

 .استعمال أماكن التأثٌث العمرانً حسب احتٌاج وضرورة وجودها- 

 .السٌر الحسن لهاته المساحات وتجهٌزها بالشبكات والمرالبة والصٌانة- 

 .توفٌر الإنارة العمومٌة فً أرجاء المنطمة- 

 :تموٌل وانجاز المشروع:المادة الحادٌة عشر

من المعروف أن أكبر العوائك التً تعترض عملٌة إنجاز المشارٌع العمرانٌة هً مشاكل 

التموٌل وهذا راجع لعدم وضوح المانون الذي ٌنص على كٌفٌة تموٌل المشارٌع ،حٌث نجد فً 

 .تموٌل مشروع واحد

العدٌد من المتدخلٌن من مختلف الهٌئات والمؤسسات ،وجب تمسٌم المشروع حسب كٌفٌات 

 :التموٌل فً عملٌات الإنجاز كما ٌلً

 :لطاع السكن الفردي-أ

 :التجزئات الترابٌة- 

تموم وكالة التنظٌم والتسٌٌر العماري بتمثٌل البلدٌة ببٌع المطع الأرضٌة بالتجزئات الترابٌة 

للمواطنٌن بعد تهٌئتها و تزوٌدها بمختلف الضرورٌات الأولٌة،أما عملٌة الإنجاز تكون على 

 .عاتك المستفٌد،والتموٌل من طرفه
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 :السكنالجماعً- 

بالتنسٌك مع مدرٌة أملان الدولة والوكـالات العمارٌة ما ٌتكفل بها دٌوان الترلٌة والتسٌٌر 

العماري وذلن لتحدٌد الأرضٌات أما التموٌل فٌكون حسب البنن موضع الاتفاق ، وعموما ٌكون 

الصندوق الوطنً للتوفٌر والاحتٌاط أو مؤسسات ترلٌة السكنات التً ٌتكفل المماولٌن بالانجاز 

 .والتموٌل من طرف البنن حسب الاتفاق

 :التجهٌزات- ب 

ٌتم التموٌل حسب طبٌعة المطاع أو الوزارة التً ٌنتمً إلٌها المشروع و مختلف الهٌئـات 

الوصٌة المكلفة،و كذلن ٌمكن للبلدٌة أن تستثمر على مستوى إللٌمهـا بإنجاز تجهٌزات خدمـاتً 

 .أو مراكز تجارٌة،أو تمنح المستثمرٌن الخواص حسب عمود اتفاق بٌن طرفٌن

 :الفضـاءات الخـارجٌة- ج 

   ٌتم تموٌل الفضـاءات الخارجٌة فً حالة ما إذا كانت تابعة للمشروع من طرف صاحب 

المشروع  وكذلن تكون أعمال الصٌانة على عاتمه، أما إذا خارجٌة فتمول من طرف البلدٌة 

المعنٌة أو على عائك المستفٌد عن طرٌك ضرائب الإستحماق أو مشتركة بٌن البلدٌة و المواطن 

 .كما ٌمكن إشران المؤسسات المجاورة للفضاء العمرانً فً عملٌة الصٌانة لا غٌر

 :الطرق و مختلف الشّبـــكات–د 

و  (تهٌئـــة الطرلات، و مختلــف الشّبكــات الرئٌسٌة  )تتكـفلّ البلدٌة بتجمٌع عملٌـــات التموٌـل 

تكــون على عاتمـــها الصٌّـــانة و المتابعـــة، أمّـــا الشبكــات الفرعٌة فٌتم تموٌلها من طرف 

 .أصحاب المشـــارٌع
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 :و هً ممسّمـــة إلى مرحلتٌن: مراحل الإنجـــاز– 3

 :المرحلة الأولى

 .تموم البلدٌـّـة بتهٌئة المناطك السكنٌة الفردٌة و أن تكـــون لد وُصلت بالشبكـــات الضرورٌة- 

 .إنجـــاز المرافك و التجهٌزات المرفمة لمـــطاع السّكن- 

 .إنجاز السكن الجمـــاعً- 

ٌكـــون على عاتـك البلدٌـة ربطالمشـــروع و بالـــً أجـــزاء المدٌنـة بتهٌئــة المحاور التً - 

 .تربطـــه

 .إنـــجاز التجهٌزات الخاصّـــة بالحً- 

 :المرحلة الثانٌة

 .إلخ... تهٌئـــة الفضاءات الخارجٌة من غرس أشجار و تهٌئـــة مساحات خضراء و موالف - 

 .تأثٌـــث المنطمة بمختلف التأثٌـث المنـــاسب- 

 .تبلٌـــط المساحـــات العمومٌـــة و تأثٌثـــها و إدراج الإنارة العمومٌـــة- 

 .الإهتمــــام بالدهانات الألوان- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 :ـةـــــــــمـــــــــــاتـــــــــــــــــــــخـ

إن مجال تخطٌط المدن و تسٌٌرها ٌهدف إلى دمج المادة و الروح و ذلك لتامٌن النجاح لأي 

مشروع ما، و التكٌٌف مع طبٌعة الموقع و ما ٌحمله من تطور فكري و تقنً لخدمة الإنسان 

 .لٌعٌش فً جو تتوفر فٌه وظائف العمران

 و تعتبر مدٌنة سور الغزلان كباقً المدن الجزائرٌة التً تحتاج إلى مخططات تنظٌمٌة من اجل 

تنمٌتها و تلبٌة حاجٌاتها المستقبلٌة، وقد ركزنا فً دراستنا هذه على أخذ حً من المدٌنة سعٌا 

وراء تحقٌق ولو جزء من تنظٌم المجال العمرانً للمدٌنة بصفة عامة و تلبٌة حاجٌاتها بصفة 

 .خاصة

وقد اعتمدنا فً محاولتنا لإعادة تهٌئة وتنظٌم المجال العمرانً لحً صالح عبد العزٌز من خلال 

 :مشروعنا على ثلاث عناصر نذكرها 

 .ــ دراسة المحٌط المجاور لأرضٌة المشروع

 .ــ التواصل بٌن التجهٌزات و السكنات

 .ــ توفٌر مختلف حاجات السكان السكنٌة و الترفٌهٌة

و بالتالً فان إعادة تهٌئة و تنظٌم المجال العمرانً ٌعتبر ضرورة حتمٌة لأي مدٌنة كما لاحظنا 

على مستوى مدٌنة سور الغزلان و المشاكل التً تعانً منها و المتمثلة فً الاستغلال الغٌر 

 .عقلانً للمجال العمرانً و عدم التوازن فً توزٌع التجهٌزات
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 حالة جيدة                   حالة متوسطة                       حالة رديئة
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:  ما رايك في الحي   
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:هل لديكم اماكن للعب الاطفال   

 نعم                                    لا

:هل هناك اماكن لرمي النفايات   
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: اذا كان لا فاين ترمي   

 في ارض مهجورة

 امام البيت

:هل لديكم اماكن لتوقف السيارات   

 نعم                                لا

: هل يتوفر الحي على مساحات خضراء كافية   

 نعم                                 لا

:هل في الحي ساحات عامة للالتقاء   

 نعم                                 لا
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