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تمارس البنوك التجاریة العدید من الوظائف والأنشطة كما تقوم بتقدیم العدید من الخدمات البنكیة 

في البلاد على الرغم من تعدد وتنوع الوظائف والخدمات، وبما أن الودائع هي  الاقتصاديلتحسین أدائها 

الرئیسي لتلك الأموال وقرارات منح  الاستخدامالمصدر الرئیسي لأموال البنوك التجاریة فإن القروض هي 

في البنوك من القرارات المرتكزة على أساس المعلومات المتحصل علیها من طرف الزبون  الائتمان

الطالب للقرض، بحیث تحول النشاط المصرفي بالقیام بعملیات الإقراض والإیداع داخل حدود الدولة إلى 

  اعات.في جمیع القط الاستثماردخول البنوك في مجال 

 باعتبارهعقد الإیجار التمویلي  الاقتصادیةومن بین الأسالیب الحدیثة لتمویل القطاعات وخصوصا 

وتحقیق  الاستثماریةالمشاریع  احتیاجاتتقنیة متجددة ینطوي جوهرها على أسلوب مستحدث في سد 

لما یتمیز هذا النظام من  أهدافها، حیث كانت بدایة هذا العقد في الدول التي یغلب علیها النظام الرأسمالي

 باعتبارها Leasing، فقد أطلقت علیه الولایات المتحدة الامریكیة تسمیة حریة الأفراد في تنظیم عقودهم

أول دولة استخدمت الإیجار التمویلي في المجال العقاري ومجال المنقولات، ثم بعد ذلك أنتقل إلى أروبا 

أما المشرع الجزائري فأطلق علیه عقود التأجیر مقرونة  ،crédit-bailواطلق علیه المصطلح الفرنسي 

  بحق خیار الشراء أو مصطلح الاعتماد الایجاري.

یعد عقد الایجار التمویلي من أبرز عقود التمویل المعاصرة لما یتمیز به من مزایا عدیدة لكلا 

التي تحتاجها الشركات  الطرفین (المؤجر والمستأجر)،  بحیث یستطیع المؤجر أن یؤجر المعدات والأجهزة

والمؤسسات بشكل أسهل من بیعها مما یضمن له الحصول على تدفق نقدي مستمر طوال الحیاة 

الإنتاجیة للمعدات أو العمر الاقتصادي المتفق علیه مع المستأجر،  أما بالنسبة للمستأجر فالائتمان یمثل 

لیها، دون الوصول إلى تحمل أعباء له خدمة یستطیع عن طریقه الحصول على المعدات التي یحتاج إ

مالیة كبیرة خلال فترة معینة من الزمن، وإنما یقوم باستعمال المعدات والأجهزة المتفق علیها مقابل دفع 

  أقساط معقولة.

 IAS 17المعیار  IASCوتمشیاً مع تلك التطورات أصدرت لجنة المعاییر المحاسبیة الدولیة  

  فيابتداء من أول جان للتطبیققابل  2003  سنة رها وكان آخ 1997سنة  تعدیلاتوالذي عرف 

المناسبة  المحاسبیة  فصاحاتوالا السیاسات  والمستأجرینؤجرین للم ین إلى تب یهدف  یثح 2015

من قبل  IFRS 16لي، ثم اصدار المعیار الجدید  یلي والتشغیجار التمو یتعلق بعقود الإیما یف یقها لتطب

، لتنظیم العقود وذلك بما یحقق التكییف الشرعي الصحیح IASBاسبیة الدولیة  مجلس المعاییر المح
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ویضمن سلامة الاتساق والالتزام بمعاییر القیاس المحاسبي والمبادئ المحاسبیة بالنسبة لطرفي العقد 

  وإعداد قوائم مالیة تعكس صورة عادلة تتفق مع الفكر المحاسبي.

یتماشى مع معاییر المحاسبة الدولیة سوف نقوم  SCFالي بما أن النظام المالي المحاسبي الم

  بدراسة ما إذا كانت هناك معالجة خاصة بالنسبة لعقد الإیجار التمویلي وفق هذا النظام.

  الإشكالیة:

   من خلال المقدمة السابقة یمكن طرح لإشكالیة التالیة:

  ما أهمیة عقد الإیجار التمویلي في إتخاذ القرارات الإئتمانیة؟

  الأسئلة الفرعیة الآتیة: استخلاصومن خلال هذه الإشكالیة یمكن 

 ما مفهوم عقد الإیجار التمویلي؟ وما هي خصائصه؟ 

 ما أهمیته وأهم مزایاه بالنسبة للطرفین؟ 

 ما مفهوم إتخاذ القرار الإئتماني وأهم والعوامل المؤثرة فیه؟ 

  كیف تتم المعالجة المحاسبیة وفقا للنظام المحاسبي المالي والمعاییر المحاسبیة

 الدولیة؟ وماهي أهم الإختلافات بینهم؟ 

  الفرضیات:

  لمعالجة الإشكالیة المطروحة والإجابة على الأسئلة الفرعیة قمنا بصیاغة الفرضیات التالیة:

ائتمانا حقیقا، وتمویلا كاملا للأصول  یوفر تطبیق عقد الإیجار التمویليالفرضیة الأولى: 

  الرأسمالیة، دون اللجوء إلى الاقتراض، أو لزیادة الأعباء الاستثماریة الإضافیة، والتعرض للمخاطر.

عقد الإیجار التمویلي وسیلة تمویلیة یترتب عنها نقل كافة المخاطر و المكافآت الفرضیة الثانیة: 

  إلى المستأجر.

د معاییر محاسبیة دولیة تنظم المعالجة المحاسبیة لعقد الایجار التمویلي إذ توجالفرضیة الثالثة: 

 تتوافق في معالجتها ولا یوجد اختلافات فیما بینهم.

  أسباب اختیار الموضوع:

  المزایا التي یقدمها الایجار التمویلي في تمویل المشروعات وأهمیته في اتخاذ

 القرار الائتماني

  عقد الایجار التمویليالتعمق والبحث في موضوع 
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 الاهتمام الشخصي بالموضوع 

 الرغبة الشخصیة لدراسة موضوع یهتم بالجانب الائتماني والمحاسبي 

  أهمیة الدراسة

دراسة هذا الموضوع مهمة وضروریة، ذلك لأن عقد الایجار التمویلي من أهم  -1

 العقود التمویلیة التي یتم من خلالها تشجیع الاستثمار.

 أن نهامن شأ التمویلي وسیلة مبتكرة للتمویل تتمیز بمزایا عدیدة،عقد الإیجار  - 2

 الاستثمارات التي یمكن أن تدفع بالاقتصاد إلى النمو. تنمي

  أهداف الدراسة:

 جمع أهم مایتعلق بالمفهوم المالي والإقتصادي لعقد الإیجار التمویلي. - 1

الائتماني بإعتباره  التعرف أكثر عن أهمیة عقد الإیجار التمویلي في إتخاذ القرار - 2

 تقنیة جدیدة للتمویل.

 البحث في كل ما هو إئتماني بالخصوص إذا تعلق بموضوع دراستنا. - 3

 الجمع بین الحجانب المحاسبي والإئتماني في دراسة واحدة. - 4

 .17التعرف أكثر علة المعیار المحاسبي الدولي رقم  - 5

تبناه المؤسسات بكونه معیار جدید لم ت 16البحث في معیار الإبلاغ المالي  - 6

 الجزائریة.

تقدیم أهم العملیات المتعلقة بعقود الإیجار التمویلي والمعالجة المحاسبیة لها في  - 7

 الدفاتر المحاسبیة لكل من المؤجر والمستأجر.

  

  الدراسات السابقة:

 :الدراسات المتعلقة بعقد الإیجار التمویلي 

في عقد التأجیر التمویلي وتنظیمه دراسة صفاء عمر خالد البلعاوي، النواحي القانونیة 

الضریبي، البحث عیارة عن دراسة مقدمة للحصول على درجـة الماجسـتیر فـي المنازعـات الضریبیة 

، تدور اشكالیتها 2005بكلیة الدراسات العلیا في جامعة النجاح الوطنیة في نابلس، فلسطین سنة 

  يحول تحدید الطبیعة القانونیة لعقد التأجیر التمویل

  جاءت هذه الدراسة بثلاثة فصول مقسمة كالآتي:
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تعرضت الدارسة في هذا الفصل إلى النشأة التاریخیة للعقـد وتطـوره وانتشاره  الفصل الأول:

على مستوى العالم، ثم كان لابد من تعریف العقد لإعطاء صورة واضحة عنه وذلـك ضمن الاتجاهات 

القانونیة المختلفة واجراء مقارنة بینها للوصول إلـى تعریـف جـامع لكـل عناصره، ولیتضح عقد التأجیر 

لتمویلي بشكل أدق استعرضت هذه الدراسة صوره في التطبیق العملي، ثم تناولت أهمیته ومزایاه ا

  وعلى المستوى الاقتصادي. لأطرافهبالنسبة 

أما الفصل الثاني من هذه الدراسة فقد تناول الطبیعة القانونیة للعقد وآثـاره، من خلال التمییز 

العقود التي تشتبه به وطبیعته الخاصة، وفي الفصل الثالث تم بین عقد التأجیر التمویلي وغیره من 

التطرق الى التنظیم الضریبي لنشاط التأجیر التمویلي من خلال أهمیة الضریبة في عقد التأجیر 

 التمویلي و أهم الأحكام المتعلقة بالضریبة في التأجیر التمویلي.

  المحاسبي:الدراسات المتعلقة بقعد الایجار التمویلي من الجانب 

دراسة رزاق محمد: مدى توافق النظام المحاسبي المالي مع المعاییر المحاسبیة الدولیة في 

معالجة عقود التأجیر التمویلي، البحث عبارة عن مذكرة تدخل ضمن متطلبات نیل شهادة الماجستیر 

عقود  ، تدور اشكالیتها حول مدى التوافق في معالجة2014/2015قدمت بجامعة بومرداس سنة 

  التأجیر التمویلي بین النظام المحاسبي المالي و المعاییر المحاسبیة الدولیة.

جاءت هذه الدراسة من خلال ثلاثة فصول، حیث تناول في الفصل الاول : دراسة نظریة لعقود 

  التأجیر

من خلال سرد لمحة تاریخیة عنه ومختلف التعریفات الخاصة به، و قد تم الإشارة الى أنواع 

د التأجیر و خصائص كل نوع، ثم إبراز ممیزات عقود التأجیر بالنسبة للعقود الأخرى، بالإضافة عقو 

إلى مختلف الجوانب المرتبطة بعقود التأجیر، إلى مزایا و عیوب هذا النوع من العقود بالنسبة لكل 

  أطراف العقد.

الجوانب المحاسبیة لعقود أما الفصل الثاني فتناول معالجة عقود التأجیر التمویلي بالتطرق الى 

التأجیر من خلال تقدیم الفلسفة المحاسبیة المرتبطة بها، ثم استعراض للمعالجة المحاسبیة لعقود 

التأجیر لدى كل من المؤجر و المستأجر وفقا للمعاییر الأمریكیة للمحاسبة، و كذا المعالجة وفقا 

  بیة لعقود التأجیر وفقا للنظام المحاسبي المالي.للمعاییر المحاسبیة الدولیة و انتهاء بالمعالجة المحاس

  أما الفصل الثالث فیخص الدراسة المیدانیة للبحث.
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 :الدراسات المتعلقة بإتخاذ القرار الائتماني 

دراسة لعروسي قرین زهرة، دور ادارة مخاطر الائتمان المصرفي في اتخاذ القرارات الائتمانیة لدى  

ة عن أطروحة مقدمة لنیل شهادة دكتوراه الطور الثالث في العلوم التجاریة البنوك التجاریة، البحث عبار 

، تدور اشكالیتها حول دور إدارة مخاطر الائتمان المصرفي في اتخاذ 2017بجامعة المسیلة، سنة 

  القرارات الائتمانیة لدى البنوك التجاریة الجزائریة.

خر تطبیقي، حیث تضمن الفصل الأول تطرقت الباحثة إلى تقسیم بحثها لثلاثة فصول نظریة آ

الائتمان المصرفي من خلال ثلاث مباحث وفي الفصل الثاني ادارة المخاطر الائتمانیة أما الفصل الثالث 

  فتطرقت الى اتخاذ قرارات منح الائتمان المصرفي.

  حدود الدراسة:

  :2020من أفریل إلى سبتمبر الحدود الزمانیة.  

  منهج الدراسة:

للإحاطة بكل جوانب الدراسة وللإجابة على الإشكالیة المطروحة ومختلف الأسئلة الفرعیة وغثبات 

صحة أو نفي الفرضیات السابقة، حاولنا استخدام أكثر المناهج المعتمدة في الدراسات الإقتصادیة، بحیث 

  سنعتمد على المنهج الوصفي.

  صعوبات البحث

  صعوبات البسیطة تتمثل في:بحثنا كأي بحث علمي واجهنا فیه بعض 

  قلة المراجع المتخصصة في دراسة عقد الإیجار التمویلي سواء على مستوى

 المكتبة الجامعیة أو الخارجیة.

  حداثة الموضوع: ندرة المراجع المتعلقة بأهمیة عقد الایجار التمویلي في إتخاذ

 القرار الائتماني 

 اصة.الوضع الصحي الذي مر به العالم عموما وبلدي خ 

  هیكل الدراسة:

للإجابة على الإشكالیة المطروحة والأسئلة الفرعیة المختلفة والفرضیات قمنا بتقسیم البحث لفصلین 

  نظریین:

الفصل الأول: تحت عنوان ماهیة عقد الإیجار التمویلي مقسم إلى ثلاث مباحث، المبحث الأول 

عن ماهیة البنوك التجاریة، والمبحث الثاني تناولنا فیه الأسس العامة لعقد الإیجار التمویلي بمطالب تضم 
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میزاته بالنسبة لكلا نشأته وتطوره في مختلف الدول وأهم خصائصه وأنواعه وأهمته بالإضافة إلى أهم م

الطرفین المستأجر والمؤجر وأخیرا عیوبه، أما المبحث الثالث فضم عقد الإیجار التمویلي من ناحیة النظام 

  المحاسبي المالي والمعاییر المحاسبة الدولیة.

الفصل الثاني: تناولنا فیه إتخاذ القرار الإئتماني كذلك إحتوى على ثلاث نواحي، المبحث الأول 

في إتخاذ القرار مرورا بتعریفه وأهم خصائصه ومراحله والعوامل المؤثرة فیه وعناصره، المبحث  درسنا

الثاني احتوى على خصائص القرار الإئتماني ومراحله وأهم العوامل المؤثرة فیه ومستویاته المختلفة، 

من المخاطر،  وكآخر مبحث جاء تحت عنوان إتخاذ قرار منح الإئتمان في البنوك التجاریة، فضم كل

كمطلب أول، معاییر وأسس منح الائتمان كمطلب  الاستعلامات و أهمیة تحلیل الإئتمان في اتخاذ القرار

 ثاني.

 

 



  

  

  

  الفصـــــــــــــــــــــل الأول
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  :تمهید

وبما أن ن القروض هي ، تقوم البنوك التجاریة بوظائف وأنشطة لتحسین أدائها الإقتصادي

الرئیسي لتلك الأموال وقرارات منح الإئتمان في البنوك من القرارات المرتكزة على أساس  الإستخدام

المعلومات المتحصل علیها من طرف الزبون الطالب للقرض، ومن بین الأسالیب الحدیثة لتمویل 

القطاعات عقد الإیجار التمویلي بإعتباره تقنیة متجددة ینطوي جوهرها على أسلوب مستحدث في سد 

  حتیاجات المشاریع الإستثماریة وتحقیق أهدافها.إ

یعتبر الإیجار التمویلي من أهم طرق التمویل التي بإمكان بعض المستثمرین الإعتماد على غرار 

طرق التمویل الأخرى، فهذا من أجل السرعة في إنجاز المشاریع فعرف في بعض المراجع بالإعتماد 

الإیجار المنتهي بالتملیك، التمویل بالإیجار ،لكن في موضوع دراستنا سمي ، القرض الإیجاري، الإیجاري

بالإیجار التمویلي وهذا وفق ما جاء به النظام المحاسبي المالي، وبما أن النظام المالي المحاسبي المالي 

SCF ى یتماشى مع معاییر المحاسبة الدولیة ومعاییر الإبلاغ المالي سنتطرق من خلال هذا الفصل إل

كل الجوانب الخاصة بالبنوك التجاریة في المبحث الأول وماهیة عقد الإیجار التمویلي في الفكر المالي 

في المبحث الثاني، أما بالنسبة لعقد الإیجار في الفكر المحاسبي فكان من نصیب المبحث الثالث حیث 

من النظام المحاسبي المالي تطرقنا فیه إلى ماهیة عقد الإیجار التمویلي ومعالجته المحاسبیة في كل 

  المحاسبة الدولیة.ومعاییر 
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  المبحث الأول : ماهیة البنوك التجاریة 

  المطلب الأول : مفهوم البنوك التجاریة 

وهي منشأة مالیة تقبل الودائع من الغیر بغیر القیام بإقراضها وتتمیز بأنها أكثر التعریف الأول : 

بسبب اعتمادها على أموال الغیر وقلة حجم رأس المال الخاص فیها  أنواع المصارف عرضة للمخاطرة

بالإضافة إلى انها توجه متطلبات سیولة كبیرة أكثر من غیرها لاعتمادها على الودائع الجاریة وتتمیز 

أیضا بأنها تتعامل مع عدد كبیر من المتعاملین على عكس بقیة المنشأة المالیة إلا أن أهم سمة تتمیز بها 

  1نوك التجاریة عن بقیة المؤسسات المالیة هي قدرتها على خلق وإتلاف النقود .الب

، هي المنظمات المالیة التي تعمل على قبول الودائع من العملاء بكافة أنواعهاالتعریف الثاني : 

وممارسة عملیة السمسرة وشراء الأسهم والأسهم والأوراق المالیة ومنح القروض القصیرة والمتوسطة 

والطویلة الأمد لمشاریع  خطط التنمیة القومیة وحسب توجیهات البنك المركزي في المساهمة بتمویلها 

والحصول على المیزة ، وبما یتفق مع رغبات ومیول العملاء لتحقیق الأرباح، وقانون البنوك التجاریة

  2التنافسیة المستدامة .

تقوم بدور الوساطة بین المقرضین : البنوك التجاریة هي مؤسسات مالیة التعریف الثالث 

البنوك التجاریة عن غیرها من المؤسسات المالیة الأخرى هو تقدیم نوعین من  ما یمیزفأهم ، والمودعین

 3الخدمات وهما : قبول الودائع وتقدیم القروض المباشرة لمنشآت الأعمال والأفراد وغیرهم .

الیة التي یتركز نشاطها في قبول الودائع ومنح هو نوع من أنواع المؤسسات المالتعریف الرابع :  

وبین أولئك ، والبنك التجاري بهذا المفهوم یعتبر وسیطا بین أولئك الذین لدیهم أموال فائضة، الإئتمان

  4الذین یحتاجون لتلك الأموال .

                                                             
بیروت، اقتصادیات البنوك والتقنیات البنكیة، مكتبة حسن العصریة للنشر، الطبعة الأولى، /ولید العایب ولحلو بوخاري، 1

 . 8م، ص 2013لبنان، 
، 2014لتقییم المصارف التجاریة، دار الیازوري للنشر والتوزیع، عمان، الأردن،   SWOT/طلال محمد الججاوي، 2

  .  55ص
دراسة حالة من  –لدى البنوك التجاریة  /لعروسي قرین زهرة، دور إدارة المخاطر المصرفي في إتخاذ القرارات الإئتمانیة3

، أطروحة مقدمة لنیل شهادة دكتوراه الطور الثالث في العلوم التجاریة، جامعة محمد بوضیاف - البنوك التجاریة الجزائریة 

 . 13، ص2016/2017بالمسیلة، 
 . 12م، ص2016مان، الأردن ،اسماعیل ابراهیم عبد الباقي، إدارة البنوك التجاریة، دار غیداء للنشر والتوزیع، ع/4
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یقصد بالبنك التجاري بأنه ذلك الذي یقوم بصفة معتادة بقبول ودائع تدفع عند  التعریف الخامس :

الطلب أو لآجل محددة وبزوال عملیات التمویل الداخلي والخارجي وخدمات بما یحقق اهداف خطة 

 التنمیة وسیاسة الدولة ودعم الاقتصاد القومي ویباشر عملیات تنمیة الادخار والاستثمار المالي في الداخل

من عملیات مصرفیة وتجاریة ومالیة  یطلبهوالخارج بما في ذلك المساهمة في إنشاء المشروعات وما 

  1وذلك وفقا للأوضاع التي یقررها البنك المركزي .

بقبول الودائع ، ومنه نستنتج أن البنك التجاري بأنه مؤسسة مالیة نقدیة تقوم بعملیة الوساطة المالیة 

الي ( المودعین) ویمنحها على شكل قروض لأصحاب العجز المالي من عند أصحاب الفائض الم

  لتعید استخدامها في مجالات استثماریة متنوعة لتحقیق عدة أهداف من أهمها :2(المقترضین )،

  / الحصول على عائد مناسب لمالكي البنك (هو العائد على رأس المال )1

الأفراد ،بما یعود بالنفع علیهم والخدمة  /تنظیم عملیة استثمار الموارد المالیة المتاحة لدى2

  3للاقتصاد الوطني .

    المطلب الثاني: موارد واستخدامات البنوك التجاریة

یقصــد بموارد البنــوك التجاریــة واستخداماتها تلك الامــوال الـتي  تحصــل علیها البنــوك التجاریــة 

  والـتي تقــوم 

  بتوجیهها واستخدامها في مجالات مختلفة بصیغة قروض واستثمارات بنكیة . 

  الفرع الأول: موارد البنوك التجاریة :

  أولا: الموارد الداخلیة (ذاتیة)

إما بمساهمات مباشرة أي ، تتمثل فیما یقدمه أصحاب البنك التجاري من أموال لمباشرة العمل 

:رأس المال المدفوع  4ستشارة من أرباح داخل البنك مثلأو بما یقررون إعادة ا، رأسمال مدفوع

  :  باختصاروالأرباح الغیر موزعة والمخصصات ونتناول هذه العناصر  والاحتیاطات

  / رأس المال المدفوع :1

                                                             
/محمد الفاتح محمود بشیر المغربي، نقود وبنوك، الأكادیمیة الحدیثة للكتاب الجامعي، الطبعة الأولى ،القاهرة، مصر، 1

  . 73م، ص2018
  /من اعداد الطالبتین .2
  . 13/اسماعیل ابراهیم عبد الباقي، المرجع السابق، ص3
  . 13نوك التجاریة ومؤشراتها، دار الجنان للنشر والتوزیع، ص/أحلام بوعبدلي، سیاسات ادارة الب4
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یمثل رأس المال المدفوع مجموع المبالغ التي قام بدفعها أصحاب البنك والمساهمین في تكوین 

حمایة لأموال المودعین في حالة افلاس البنك، وبتالي وظیفته وقائیة قبل أن  وهو بعد بمثابة، رأسماله

  ثم تتفرع بعد ذلك عدد من الوظائف في هذا الإطار وأهمها :، تكون تشغیلیة

 مواجهة تكالیف بدأ النشاط . -

 مقیاس لحقوق الملكیة في البنك . -

  1مواجهة الخسائر الغیر متوقعة .  -

  / الاحتیاطات :2

عن مبالغ تم استقطاعها من أرباح البنك خلال سنوات نشاطه، وتمثل مصدر للتراكم هي عبارة 

الرأسمالي یحسب لصالح المساهمین في أرس المال، وفي نفس الوقت تعكس هذه الاحتیاطات أهمیة 

   2الاخطار التي یواجهها البنك من عنصر عدم التأكد والمخاطر المختلفة ووجوب الاحتیاط لها.

حتیاطات مصدرا هاما للتمویل نظرا للمرونة التي یتسم بها هذا المصدر عن رأس وقد أضحت الا

  المال حیث یمكن سنویا الإضافة إلیه أو الخصم منه .

  / الأرباح الغیر موزعة :3

وهي الأرباح غیر موزعة من السنوات السابقة للبنك التجاري، وتسمى بالأرباح المدورة لأن البنك 

  3ویضیفها غلى المیزانیة بشكل دوري.یجمعها في كل عام 

  / المخصصات :4

أمـا فیمـا یتعلـق بالمخصصات فالبنوك التجاریـة تحملها على إجمالي الربح في نهایة كل عام لمقابلة 

أغـراض معینة، فمنها ما تكون لمقابلة ما تتوقع فقدانه في قیمة أصولها كتلك التي تكونها لمقابلة الدیون 

لها ولمقابلة الهبوط المحتمل في أسواق الأوراق المالیة التي تحتفظ بها، وفي أسعار المشكوك في تحصی

العمولات الأجنبیة التي تحوزها، ومنها ما تكونه لمقابلة الأحداث الطارئة والمخاطر التي تصاحب عملیات 

  4البنوك عموما والتي یترتب علیها خسائر.

                                                             
جعفر محمد، دور التصكیك الإسلامي في إدارة السیولة في البنوك الإسلامیة، دار الیازوري العلمیة للنشر والتوزیع، /1

 .50ص
  /من اعداد الطالبتین2
  . 51/جعفر محمد، مرجع سبق ذكره، ص3
  .16ذكره، ص/لعروسي قرین زهرة، مرجع سبق 4
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 ثانیا: الموارد الخارجیة (غیر ذاتیة) :

  Depositsالودائع :/ 1

تمثل كل ما یضعه الأفراد أو الهیئات في البنوك بصفة مؤقتة قصیرة أو طویلة المدى على سبیل 

الادخار أو التوظیف. وتتمثل هذه الودائع في غالب الأحیان في نقود قانونیة على الرغم من أنها یمكن أن 

  تأخذ أحیانا أشكالا أخرى.

إن زمن وضع الودیعة مهم ( لحظة الایداع والسحب )، فالفترة بین لحظة الایداع والسحب تسمح  

بتحدید سعر الفائدة بالنسبة للمودع، كما أن زمن السحب مهم جدا للبنك، فعلى أساسه یقوم البنك بتقدیر 

ي الحدود التي تسمح له مدى التوظیفات اللازمة لهذه الاموال وللبنك الحق باستعمال هذه الودائع ولكن ف

  وتقسم الودائع الى :1بها عملیات السحب المحتملة من طرف أصحابها،

  : الودائع الجاریةCurrent Deposits 

وهي الودائع التي تقبلها المؤسسة المالیة سواء كانت تلك المؤسسة مصرفا ام غیر ذلك من 

ائد ویطلق علیها الودائع تحت الطلب المؤسسات المالیة، وعادة ما تكون مثل هذه الودائع بدون فو 

Demand Deposits  وعادة لا یكون لمثل هذا النوع من الودائع استحقاق معین وعلى المؤسسة المالیة

دفعها في الوقت الذي تطلب به أیاً كان ذلك الطلب بشیك أو بطلب إلكتروني، ولما كانت مثل هذه 

نها تعد في الوقت نفسه مصدرا للأموال وغالبا ما تكون مثل الودائع لا تحمّل المؤسسة المالیة ایة كلفة فإ

  .2هذه الودائع في المصارف 

  : الودائع الغیر جاریة 

ولا ، من خصوم البنوك  %52تمثل هذه الودائع المصدر الرئیسي لموارد البنك حیث بلغ نصیبها 

ذلك یحصلون على معدل عائد یستطیع أصحاب هذا النوع من الودائع السحب النقدي المباشر منها مقابل 

  3أعلى من ذلك الذي یحصل علیه أصحاب الودائع الجاریة.

  

  

  

                                                             
 .66، ص 2007/ الطاهر لطرش، تقنیات البنوك، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، 1
 . 99سرمد كوكب الجمیل، مقدمة في إدارة المؤسسات المالیة نظریات وتطبیقات، دار الأكادیمیون للنشر والتوزیع، ص/ 2
  /لعروسي قرین زهرة ،مرجع سبق ذكره، ص.3
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  / الاقتراض : 2

من بین الاتجاهات الحدیثة في تنمیة مصادر اموال البنوك، اللجوء إلى الاقتراض، ومن أبرز 

والبنك المركزي المصادر التي تلجأ إلیها البنوك في هذا الصدد هي: السوق المالي، البنوك التجاري 

  وغیرها من المؤسسات المالیة المقرضة، وعادة ما تكون نسبة الاقتراض ضئیلة مقارنة بالمصادر الأخرى.

  ): موارد البنوك التجاریة01جدول رقم(

  الموارد الخارجیة  الموارد الذاتیة

  ودائع جاریة  - أ  لودائعا - 1  رأس مال مدفوع - 1

  ودائع غیر جاریة  -  ب  الاحتیاطات - 2

  الاقتراض - 2  المخصصات - 3

  المصدر: من اعداد الطالبتین بالاعتماد على ما سبق

  الفرع الثاني: استخدامات أموال البنوك التجاریة :

إذا كانت مصادر أموال البنوك التجاریة هي عناصر جانب الخصوم في میزانیة البنوك، فإن دراسة 

التجاریة التي تتم بها أو في عناصر جانب الأصول تتیح لنا معرفة استخدامات الأموال في البنوك 

ضوئها توزیع الموارد المالیة المتاحة للبنك بین مختلف مجالات الاستثمار المتعددة. ویمكن تقسیم هذه 

  الاستخدامات الى ثلاث مجموعات وفق معاییر السیولة والربحیة:

  :تحتوي على موجودات كاملة للسیولة، حیث یضحى بعامل الربحیة المجوعة الاولى

 مقابل عامل السیولة، ومنها الأرصدة النقدیة.

 :وتحتوي على مجموعات یتغلب فیها عامل السیولة على عامل  المجموعة الثانیة

 الربحیة، مثل أذونات الخزینة والكمبیالات التجاریة المخصومة .

 :ویتغلب فیها عامل الربحیة على عامل السیولة، ومنها الموجودات  المجموعة الثالثة

 1والقروض المتوسطة أو طویلة الأجل. الائتمانیةلة في التسهیلات المتمث

  

  

 

                                                             
  (بتصرف) 55-54ق ذكره، ص ص/جعفر محمد، مرجع سب1



 ........................................عقد الإيجار التمويلي...الفصل الأول:.................
 

 
14 

  / الأرصدة النقدیة: 1

تتكون هذه الأرصدة من كافة النقود سواء الورقیة أو المعدنیة في الصندوق، إضافة لمثلیتها من 

حساب الأرصدة التي یحتفظ بها المصرف بشكل احتیاطیات نقدیة لدى البنك المركزي تكون على شكل 

  جاري كما ویحتفظ البنك التجاري أحیانا بمبالغ تودع لدى البنوك الأخرى ولا یقصد بها الاستثمارات.

یعتبر الغرض الأساسي من احتفاظ البنك التجاري بهذه الأرصدة النقدیة هو توفیر السیولة إضافة 

ك المركزي من الودائع لنسبة الاحتیاطي الإلزامي الواجب على البنك التجاري الاحتفاظ به لدى البن

هي ضمان حقوق المودعین وتوفیر السیولة اللازمة لمواجهة  الاحتیاطيالموجودة لدیه، وفلسفة تكوین هذا 

  سحوباتهم.

ان ارتفاع نسبة السیولة لدى البنوك التجاریة تعني انخفاض قدرة هذه البنوك على التوسع فب فتح 

أن المصرف لا یحصل على عوائد على احتیاطاته النقدیة  الائتمان الأمر الذي یخفض حجم الربحیة، كما

 1القانونیة لدى البنك المركزي.

  / محفظة الحوالات المخصومة: 2

تكون الحوالات المخصومة البند الثاني من الأصول، وهي تتمتع بدرجة عالیة من السیولة، لأنها تمثل 

والأوراق التجاریة، وطبیعي أن تكون أسعار فائدتها قروضا قصیرة الأجل، ویتم ذلك بشراء اذونات الخزینة 

  أكثر انخفاضا من الأوراق المالیة المتوسطة أو طویلة الأجل.

  :من السندات الآذنیة التي تصدرها الدول لأجل قصیر لتعهد  وهي عبارة عن نوعأذونات الخزینة

ز المؤقت الناتج عن عدم فیها بأن تدفع مبلغا معینا في تاریخ معین لاحق، وهي تستعمل لسد العج

التطابق الزمني بین الایرادات والمصروفات في المیزانیة، وتتراوح مدتها بین بضعة أسابیع وسنة 

 2واحدة.

  :التي یزودها  حیث تقبل البنوك على مزاولة هذا النوع من النشاط نظرا للحمایةالأوراق التجاریة

عنصر السیولة للبنك وتتیح الفرصة للبنك لإعادة القانون التجاري ونظرا لأجلها القصیر مما یوفر 

 3خصمها لدى البنك المركزي بشروط معینة یقررها البنك المركزي نفسه.

 

                                                             
 69/جمیل السعودي، إدارة المؤسسات المالیة المتخصصة، دار زهران للنشر والتوزیع، ص1
  .190/إسماعیل إبراهیم عبد الباقي، مرجع سبق ذكره، ص2
  /من اعداد الطالبتین.3
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  /القروض والسلفیات:3 

تمثل القروض والسلفیات البند الرئیسي ضمن بنود الاستخدامات المختلفة حیث تغلب اعتبارات 

الربحیة في اعتبارات السیولة، فإذا كانت الودائع لأجل مصدر عنصر التكلفة الرئیسي في تشغیل البنك 

ر من ایرادات التجاري فإن القروض والسلفیات تمثل الإستخدام الذي یحقق للبنك التجاري الجزء الأكب

  1التشغیل.

  ): استخدامات أموال البنك02الجدول رقم (

  استخدامات أموال البنك

  الأرصدة النقدیة -1

محفظة الحوالات  -2

  المخصومة

  أذونات الخزینة  

  الأوراق التجاریة - 

  القروض والسلفیات -3

  المطلب الثالث: وظائف البنك التجاري:

  أولا: قبول الودائع : 

التجاریة بصفة معتادة بقبول ودائع الأفراد والهیئات التي تدفع عند الطلب أو بناء على تقوم البنوك 

  إخطار سابق أو بعد انتهاء أجل محدد .

ولا تقتصر وظیفة البنك التجاري على مجرد قبول الودائع التي یقدمها الأفراد والهیئات، بل تتعدى 

ي جذب هذه الودائع عن طریق تنمیة الوعي الادخاري هذه الوظیفة السلبیة لتصبح وظیفة إیجابیة تتمثل ف

.2  

   ثانیا: منح القروض:

وهذه الوظیفة كما أسلفنا توازي في النشأة والأهمیة وظیفة قبول الودائع وهي وظیفة متلازمة مع 

وظیفة الودائع، فالبنوك لن تستطیع الحصول على الودائع دون مقابل لأصحاب هذه الودائع، سواء كان 

المقابل على شكل فوائد أو على شكل خدمات، ومن أهم الوسائل التي تمكن البنوك من دفع هذه هذا 

  3التكالیف إضافة إلى تكلفة الأموال من المصادر الأخرى استثمار هذه الأموال.

  ثالثا: خصم الأوراق التجاریة:

                                                             
 . 95/محمد الفاتح محمود المغربي، مرجع سبق ذكره، ص1
  .21م، ص2012البنوك، المكتبة الأكادیمیة للنشر، الطبعة الأولى، القاهرة، مصر، /محمد فتحي البدیوي، إدارة 2
 .96/محمد عبداالله شاهین محمد، دور البنوك الإسلامیة في التنمیة الإقتصادیة، ص3
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ند الأذني، أذونات الأوراق التجاریة هي أدوات الائتمان قصیرة الأجل من أهمها الكمبیالة، الس

الخزانة، ویقوم البنك التجاري بتحصیل مستحقات عملائه من الأمراق التجاریة من مصادرها المختلفة، كما 

یدفع دیونهم إلى مستحقیها سواء داخل البلد أو خارجه، وقد یحدث أن یقع حاملوا الأوراق التجاریة في 

ة قصد خصمها مقابل عمولة تعتبر بمثابة المقابل أزمة سیولة، مما یضطرهم إلى اللجوء للبنوك التجاری

  1الذي تتحصل علیه البنوك التجاریة نتیجة تحویل الأخطار إلیها.

  رابعا: تقدیم الخدمات المصرفیة: 

  ومن أهم الخدمات المصرفیة التي تقدمها البنوك التجاریة للعملاء :

  ر وتقدیم التسهیلات تحصیل وخصم الأوراق التجاریة مقابل الحصول على عمولات وأجو

 الائتمانیة للعملاء بضمان الأوراق التجاریة.

  تقدیم بعض الخدمات الخاصة بالأوراق المالیة للعملاء حیث تقوم البنوك التجاریة بأعمال شراء

وبیع الأوراق المالیة نیابة عن العملاء كما تقوم بتحصیل ودفع الأوراق المالیة نیابة عنهم أیضا، هذا 

م البنوك أیضا بأعمال إصدار الأوراق المالیة نیابة عن الشركات وحفظ الأوراق المالیة فضلا عن قیا

 للعملاء ومنح التسهیلات الائتمانیة بضمان الأوراق المالیة .

  فضلا عن ذلك تقوم البنوك بتقدیم العدید من الخدمات المصرفیة الأخرى مثل إصدار خطابات

الضمان للعملاء، والقیام بأعمال الاعتمادات المستندیة نیابة عنهم في حالة الاستیراد والتصدیر، وشراء 

 2وبیع العملات الأجنبیة وتأجیر الخزائن.

  ثلتها ما یلي:أما عن الخدمات المصرفیة الحدیثة فمن أم

 .القروض الاستهلاكیة 

 .خدمات الإرشاد والنصح المالي 

 .إدارة النقدیة للمشروعات 

 .التأجیر التمویلي 

 .المساهمة في تمویل المشروعات المخاطرة 

 .بیع الخدمات التأمینیة 

 .تقدیم الخدمات الاستثماریة وصنادیق العوائد السنویة الدوریة 

                                                             
لاقتصادیة، /العاني ایمان، البنوك التجاریة وتحدیات التجارة الالكترونیة، مذكرة مكملة لنیل شهادة الماجستیر في العلوم ا1

 .6، ص2006/2007تخصص بنوك وتأمینات، جامعة منتوري، قسنطینة، 
م،  2014محمد عبد الفتاح الصیرفي، إدارة البنوك، دار المناهج للنشر والتوزیع، الطبعة الأولى، عمان، الأردن، / 2

  .24ص
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  والبنوك المتخصصة.تقدیم خدمات بنوك الاستثمار 

 (ضمان تسویق الأوراق المالیة)تقدیم خدمات الثقة 

 .1تمویل مشروعات الامتیاز  

  :الإیجار التمویلي الأسس العامة لعقدمبحث الثاني : ال

   :الأول : نبذة تاریخیة لعقد الإیجار التمویلي  المطلب

ظهوره و تطوره عبر مختلف  للتطرق اكثر لعقد الایجار التمویلي توجب علینا ان نمر الئ

  الاقتصادیة، المحاسبیة و أهم الدول التي تبنته. المجالات الاداریة،

   التمویلي :   الإیجارعقد وتطور : نشأة  الفرع الأول

ترجـع نشـأة عقـد التأجیر التمویلي إلـى العصـور القدیمـة فظهـر هـذا النظـام فـي مصـر الفرعونیة منـذ 

 ريیو ، المیلادعام قبل 2000منذ   السومریةه البعض إلى الحقبة ح، كما یرجالمیلادسنة قبل 300

الـبعض الآخر أن هذا العقد یستمد جذوره مـن نظـام الاسـتئمان المعـروف فـي العصـر الرومـاني والـذي 

  كـان بمقتضـاه یشترط المقترض ملكیة الشيء إلیه ضماناً لدینه . 

أسلوب تأجیر الأصول یرجع إلى العصور القدیمة فهناك سجلات  تشیر بعض المصادر إلى أن

عام قبل 3000زراعیة  كان یتم تأجیرها بالممالك السومریة ترجع إلى ما یقارب   تبین أراضــي ومعــدات

  2المیلاد . 

ـوانین و الكثیر مـن الـنظم القانونیة القدیمة تـذكر بالفعـل آلیة تمویلیة تسـمي الإجارة، فـأهم سـجل لق

ق.م تقریبا عنـدما قـام الملـك البـابلي الشهیر حـامورابي بإدمـاج القواعـد والأعـراف 1700الإجارة یعـود إلـي  

   3في مجموعة قوانین الموسعة الشهیرة .  Sumerian and Achaianالسومریة والأكادیة  

 1950الأمریكیة الكوریة ( عام فقد ظهر في أعقاب الحرب ، أما التأجیر التمویلي بصورته الحدیثة

م و التي عرفت 1952وتم تأسیس أولى شركات التأجیر التمویلي في الولایات المتحدة عام ، ) 1953 –

ثم انتقل الى العدید من الدول كفرنسا وإیطالیا وغیرها ، United States Leasing Coporation باسم

                                                             
م،  2019توزیع، الطبعة الأولى، عمان، /إیاد منصور حسن، إدارة العملیات البنكیة والنقدیة، دار ابن النفیس للنشر وال1

 .29ص
معراج هواري والحاج سعید عمر، التمویل التأجیري المفاهیم والأسس، دار كنوز المعرفة العلمیة للنشر و التوزیع، / 2

  68الطبعة الأولى، ص
القاهرة، شركة  –لحاویات بالتطبیق على سفن ا –/طه محمد محمد أبوالعلا، الإیجار التمویلي الحقیقي للمعدات الإنتاجیة 3

  7م، ص2005جلال للطباعة، 
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تأجیرا تمویلیا على أساس أن إرادة الطرفین تنصرف  سميو  1من الدول الأوروبیة والآسیویة والافریقیة،

 وبعد انتشار حاجات المستأجر من المعدات أو الآلات أو العقارات تمویلا عینیا ابتداء وانتهاء لتمویل

 وأفردت، بدأت بعض الدول بسن الأنظمة المنظمة له، التعامل بعقد التأجیر التمویلي

هذه التعریفات  وقد اختلفت، التمویلي وبیان شروطه وأحكامهنصوصا خاصة بتعریف عقد التأجیر 

  2.باختلاف المفهوم القانوني لهذا العقد في تلك القوانین

  : تطور عقد الإیجار التمویلي :الفرع الثاني

  :ظهور عقد الإیجار التمویلي في الولایات المتحدة الأمریكیة - 1

حیث بدأ في المجال ، الأمریكیة في الثلاثینیاتلقد ظهر التأجیر التمویلي في الولایات المتحدة 

حیث انتشر التأجیر التمویلي في أعقاب ، وابتداء من سنوات الخمسینیات في مجال المنقولات، العقاري

 U.S. Leasingعندما أسس الدكتور " بوث " شركة التأجیر الأمریكیة ، 1950الحرب الكوریة سنة 

Corporation ،  حیث سمح للمصاریف التجاریة 1960وتمتع نشاط الإیجار التمویلي بدفعة قویة عام

في الولایات المتحدة الأمریكیة بممارسة هذا النشاط، واستمر حجم أعمال شركات التأجیر التمویلي في 

ي انتشارا سنویا. وأكثر أنواع عقد الإیجار التمویل15الزیادة في فترة الستینات والسبعینات بمعدل حوالي %

ولا  without purchase qutionفي الولایات المتحدة الأمریكیة هو الإیجار التمویلي بدون حق الشراء 

تسمح تلك الصورة من صور الإیجار للمستأجر بشراء الأصل محل عقد الإیجار التمویلي من المؤجر في 

عدیل السیاسة الضریبیة في إطار ت1982نهایة مدة العقد، وحینما صدر التشریع في أغسطس سنة. 

والمالیة المطبقة في الولایات المتحدة الأمریكیة، منح هذا النشاط بعض الامتیازات الضریبیة مما كان 

یمثل دافعا قویا على الإقبال على ممارسة ذلك النشاط خاصة في مجال المشروعات الصناعیة، إلا أن 

مارس نشاط الإیجار التمویلي من الامتیازات هذا التشریع الأخیر اشتط لكي تستفید الشركات التي ت

الضریبیة، أن یتم تبادل الأصول المؤجرة بین أكثر من مستأجر حتى تعم الاستفادة من نشاط التأجیر 

أغلب  تجنح3وقد شملت عقود التأجیر التمویلي جمیع الآلات والمعدات التي یحتاجها المشروع،، التمویلي

 ره في مختلف أنحاءشادة الأمریكیة كان لها الأثر الكبیر في نموه وإنتالدراسات إلى أن الولایات المتح

                                                             
 24م ص2005/نجوى إبراهیم البدالي، عقد الإیجار التمویلي، الإسكندریة، دار الجامعة الجدیدة للنشر 1
/أیمن بن عبداالله المطلق، حق التملك في نظام الإیجار التمویلي، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، قسم السیاسة الشرعیة، 2

 .18هـ، ص1435/1436جامعة الإمام محمد بن سعود الإسلامیة، المملكة العربیة السعودیة، 
  66/نجوى إبراهیم البدالي، مرجع سبق ذكره، ص3
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 قامت البنوك التجاریة الأمریكیة بإدخال1960نه بعد سنة أالعالم بما في ذلك إنجلترا، كما یجدر بالذكر 

  1.من أدواتها التمویلیة نتیجة الطلب المتزاید علیهاضهذه التقنیة 

   ظهور عقد الإیجار التمویلي في البلدان الأروبیة :  - 2

بعدما انتشر التأجیر التمویلي في الولایات المتحدة الأمریكیة في بدایاته، زاد انتشاره توالیا في 

  في العالم . باقي الدول

بتجریب نشاط Banque De L’Indochine البنك الفرنسي قام ، 1957فرنسا : في عام   .أ 

  1962.ةالمختصة في التمویل التأجیري سنLocafrance التأجیري، و الذي توج بإنشاء شركة  التمویل

حیث كانت أول Locabel SA وهو تاریخ تأسیس شركة ، 1961 بلجیكا : ظهر كأول مرة سنة  .ب 

  Hudson Leasing Corporation. عاملة في هذا المجال وتعتبر فرعا لشركة شركة

حیث ظهر أولا التأجیر Locatrice Italiana SPAتم إنشاء شركة 1963 إیطالیا : في سنة   -ج

من طرف 1969للأصول المنقولة في حین ظهر التأجیر التمویلي للأصول غیر المنقولة سنة  التمویلي

،التنمیة الجهویة  Société de développement régionale Frioulثم انتشر بعد ذلك فيشركة 

       2.المؤسسات والبنوك فریول

  ظهور عقد الإیجار التمویلي في إفریقیا :  -3

احتلـت 1.5ملیار دولار، وبحصة سوقیة  ،%9.6لم یتجاوز حجم التأجیر في  ، في القارة الأفریقیة 

) ملیـار دولار، 2.79جنوب أفریقیة فیها المرتبة الأولى، حیث بلغ حجم التأجیر التمویلي فیها ما مقـداره  (

التي ، بهذه الصیغة التمویلیة محدوداً في معظم الدول العربیة، باسـتثناء بعـض الدولبینما لایزال التعامل 

بالقانون رقم  1995مختلطاً كبقیة دول العالم، ففي مصر التي أقرت حكومتهـا اعتمـاده عـام  شهدت أداء

مغرب التي ملیـون دولار، وكذلك ال68إلـى   2008، نجد أن قیمة استثماراته وصلت في نهایة عـام 95

ملیار دولار، في حین لم تتجاوز نسبة التأجیر 1.7عالمیاً، وبحجم سوق تأجیر بلغ  40احتلت المرتبة  

وأُتبع لوزارة 2002في الأردن التي اعتمدت في عام  2.5في تونس،  %3إلى التمویل الكلي الـ  %

                                                             
، حشماوي محمد، قراءة حول صناعة الإئتمان الإیجاري في الجزائر وسبل تطویره في ظل التجارب الدولیة /عیاد حنان1

  .88م، ص2017، 3، جامعة الجزائر4العددوالتحدیات المحلیة، المدبر، 
/رزاق محمد، مدى توافق النظام المحاسبي المالي مع المعاییر المحاسبیة الدولیة في معالجة عقود التأجیر التمویلي، 2

  14، ص2014/2015مذكرة لنیل شهادة الماجستیر، جامعة أحمد بوقرة بومرداس، 
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عتماده بعد صدور المرسوم الصناعة والتجارة، أما في سوریا، فقد قامت الحكومة السوریة مؤخراً با

  1الخاص بتـرخیص شـركات التـأجیر التمویلي . 2010للعام  88التشریعي رقم 

  

  مفهوم عقد الإیجار التمویلي : الفرع الثالث 

  : التعریف الفقهي لعقد الإیجار التمویلي :اولا 

   لعقد الإیجار التمویلي : الاقتصاديالتعریف  -1

عرف الدكتور عبد الهادي سویفي الإیجار انه: "عبارة عن نشاط تمویلي لشراء معدات وأصول 

رأسمالیة بغرض الإیجار وفیه یقوم المؤجر والذي یكون عادة احد المؤسسات المالیة لتمویل شراء أصول 

للإلغاء  محددة ومطلوبة بمعرفة شركة أو مؤسسة (المستأجر) وتؤجر إلیه بعقد طویل الأجل غیر قابل

الأموال المدفوعة في الأصل أو المدة أو الفوائد - بحیث تعطي الدفعات الایجاریة خلال فترة التعاقد

  2بالتغطیة الكاملة لقیمة الأصول . ما یسمىوهامش ربح یقتب إلى 

  التعریف الإداري لعقد الإیجار التمویلي: -2

نه : " عقد یبرم بین مؤجر ومستأجر عرفت جمعیة تأجیر المعدات في بریطانیا التأجیر التمویلي بأ

لتأجیر أصل معین یختاره المستأجر من المصنع أو المورد لهذا الأصل، ویحتفظ المؤجر بملكیة الأصل، 

  على أن یقوم المستأجر بحیازة هذا الأصل واستعماله مقابل أجرة محددة خلال مدة معینة ". 

التنفیذیة التي یلتزم بموجبها المؤجر بتجهیز  كما ذكر أحد الكتاب أن : " عقد التأجیر هو الصورة

الشركة المستأجرة بالأصول أو المعدات لمدة متفق علیها، ویلتزم المستأجر خلالها بدفع أقساط مدفوعات 

  3التأجیر السنویة للمؤجر .

  

  

                                                             
وره في تفعیل مشروعات بالسكك الحدیدیة، مجلة جامعة دمشق للعلوم /محمود زنبوعه، النقل التأجـیر التمویلي ود1

  . 609-608، ص ص2011،العدد الثالث  27الاقتصادیة والقانونیة، المجلد 
 . 62/معراج هواري والحاج سعید عمر، التأجیر التمویلي، مرجع سبق ذكره، ص2
  19/رزاق محمد ،مرجع سبق ذكره ،ص3
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  التعریف المحاسبي لعقد الایجار التمویلي : -3

عرف مجلس المبادئ المحاسبیة الامریكي عقد الإیجار التمویل بأنه : " إتفاق تعاقدي بین المؤجر 

ینتقل بمقتضاه إلى المستأجر حق استخدام أصول معینة (حقیقیة أو معنویة) مملوكة للمؤجر لمدة محددة 

ل على المؤجر دون بمعنى ان التأجیر یخول للمستأجر حق استخدام الأصو ، مقابل عائد معین یتفق علیه

وینشأ عن ذلك القاء عبء تدبیر التمویل اللازم لهذه الأصول على المؤجر مقابل ما یغطي ، حق الملكیة

بالإضافة الى الربح الصافي الناتج عن هذه العملیات وهو ما یطلق علیه لفظ التأجیر ، تكلفة هذا التمویل

Lease . "  

أما مجلس المعاییر المحاسبة الأمریكي فقد عرفه بأنه : إتفاق بین المؤجر والمستأجر ینتقل بموجبه 

للمستأجر حق استخدام ملكیة الأصول الثابتة (أراضي أو أصول قابلة للإهتلاك ) التي یمتلكها المؤجر 

  1. وذلك لفترة محددة مقابل مبلغ یدفعه المستأجر دوریا یسمى بالقیمة الإیجاریة

  ثانیا : التعریف التشریعي لعقد التأجیر التمویلي :

من أشهر الأنظمة الأنجلوسكسونیة الولایات المفهوم الأنجلوسكسوني لعقد التأجیر التمویلي :  -1

، التمویلي في التقنین التجاري الموحد التأجیروقد نظمت أحكام عقد ، والمملكة المتحدة، المتحدة الأمریكیة

) التأجیر UNIFORM COMERCIALمن التقنین التجاري الموحد ( )2أ-103(حیث نصت المادة   

) على أن " عقد الإیجار الذي لا یتیح للمؤجر اختیار أو تصنیع  أو تورید Finance Leaseالتمویلي (

بل یتعاقد مع الطرف ثالث یلتزم بتورید البضائع فیتملكها المؤجر بقصد تأجیرها إلى ، البضائع محل العقد

  تأجر "المس

، محل العقد في نهایة المدة الشیئي( تملك ، فالقانون الامریكي لا یقر للمستأجر الخیارات الثلاثة

أو تجدید العقد لمدة جدیدة بشروط أخرى ) في كل صوره ، والصورة الشائعة في القانون ، أو رد الشيء

  آخر . الأمریكي تتمثل في التزام  المستأجر بإعادة تأجیرها من جدید الى شخص

، أما في المملكة المتحدة فإن عقد الإیجار التمویلي یعّرف بأنه " عقد بین المؤجر(المالك)

، والمستأجر (المستعمل) یتضمن إیجار أصول معینة یتم إختیارها من مورّد أو بائع بمعرفة المستأجر

ة  یتفق علیها خلال ویظل المؤجر مالكا للأصول والمستأجر حائزا ومستعملا لها مقابل دفع أجرة معین

                                                             
عتماد الإیجاري الدولي، أطروحة لنیل شهادة الدكتوراه في العلوم، جامعة مولود معمري تیزي عسالي عبد الكریم، عقد الا/ 1

  . 40م ،ص 2015وزو،
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ولا یعطى عقد عقد الإیجار التمویلي المستأجر الحق أو یلقى على عاتقه التزاما بتملك ، مدة الإیجار

  الأصول خلال مدة العقد ولا بعد انتهاء العقد .

یتفق النظام الإنجلیزي مع النظام الأمریكي فهو لا یعطي المستأجر الحق أو یلقي على عاتقه 

 Leaseغیر أن المفهوم الإنجلیزي لعقد ( ، الأصول خلال مدة العقد ولا بعد انتهاء العقدالتزاما بتملك 

Finance  یختلف عن مفهومه الأمریكي حیث ان النظام الانجلیزي یتیح للمستأجر الحصول على (

من  % 95نسبة كبیرة من ثمن الآلة في حالة بیعها بمعرفة المؤجر في نهایة مدة الإیجار تصل إلى 

  1أو كعمولة . rebarte of rentals paidیمتها تحت مسمى ق

  التعریف الفرنسي لعقد التأجیر التمویلي: -2

 455-66أما المشرع الفرنسي فقد عرف عقد الإیجار التمویلي في المادة الأولى من القانون رقم 

 28في  المؤرخة 837-67بعد تعدیلها بموجب اللائحة التنظیمیة رقم  1966یولیو  02المؤرخ في 

على أن : " عملیات التأجیر التمویلي هي عملیات تأجیر المعدات أو أدوات العمل التي  1967سبتمبر 

إذا كانت هذه العملیات أشیاء كانت طبیعتها القانونیة ، تشتریها مشروعات لأجل التأجیر وتظل مالكة لها

الوفاء بثمن على أن یعقد الاتفاق تخول للمستأجر إمكانیة تملك جمیع الأموال المؤجر أو بعضها مقابل 

  عند تحدیده بما تم الوفاء به على سبیل الأجرة ولو بصفة جزئیة ".

ویتبین من هذا التعریف أن المشرع الفرنسي أوجب أن تكون المنقولات محل عقد التأجیر     

، تجرارا، إذ ینبغي أن تكون أموال تجهیر أو معدات (آلات، التمویلي مخصصة لأغراض مهنیة

  2مركبات ) .، رافعات

  التعریف العربي لعقد الإیجار التمویلي : -3

  تعریف المشرع الجزائري لعقد الإیجار التمویلي :

و بالمادة الأولى منه  96-09، اعتبر المشرع الجزائري أن عقد الاعتماد الإیجاري في الأمر رقم

  تجاریة ومالیة:عملیة ، الإیجاري  ،موضوع هذا الأمر الاعتمادیعتبر :« على أنه 

                                                             
م، 2005/صخر أحمد الخصاونة، عقد التأجیر التمویلي، دراسة مقارنة في القانون الأردني، دار وائل للنشر، الأردن، 1

  . 27- 26ص

یلي وحدوده القانونیة، مذكرة مقدمة لنیل شهادة  الماجستیر في الحقوق في إطار عیسى بخیت، طبیعة عقد الإیجار التمو 2/

 . 25-24، ص ص 2010/2011مدرسة الدكتوراه، جامعة أمحمد بوقرة بومرداس ،
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  یتم تحقیقها من قبل البنوك والمؤسسات المالیة أو شركة تأجیر مؤهلة قانونا ومعتمدة صراحة بهذه

أشخاصا طبیعیین كانوا أم معنویین ، الصفة، مع المتعاملین الاقتصادیین الجزائریین أو الأجانب

  تابعین للقانون العام أو الخاص.

 یتضمن أو لا یتضمن حق الخیار بالشراء لصالح  تكون قائمة على عقد إیجار یمكن أن

  المستأجر.

  وتتعلق فقط بأصول منقولة أو غیر منقولة ذات الاستعمال المهني أو بالمحلات التجاریة أو

  ».              بمؤسسات حرفیة

تعتبر عملیات الاعتماد الإیجاري عملیات « كما أضاف المشرع في المادة الثانیة من نفس الأمر:

لكونها تشكل طریقة تمویل اقتناء الأصول المنصوص علیها في المادة الأولى أعلاه ،أو  قرض

  ».استعمالها

من نصي المشرع یتضح أن عقد الاعتماد الإیجاري عملیة تجاریة ومالیة تتضـمن قرض وذلك من 

والمؤسسات المالیة خلال الدمج بین المادتین السابق ذكرهما، ویتم تحقیق هذه العملیة من قبل البنوك 

وشركات التأجیر المؤهلة قانونا والمعتمدة صراحة بهذه الصفة مع المتعاملین الاقتصادیین الجزائریین أو 

الاعتماد  وعلیه یعتبر عقد، الخاص ومعنویین تابعین للقانون العام أ الأجانب أشخاصا طبیعیین أو

الغالب یقوم بها المؤجر وذلك بوضع  الإیجاري على أنه عقد مركب یتضمن عملیة تمویل عیني في

أصول منقولة أو غیر منقولة تحت تصرف المستأجر المستثمر ولصالحه مقابل أقساط إیجار مع ضمان 

خیار تملك الأصل المؤجرة مع دفع ثمنها المتبقي أو تجدید العقد عند نهایة مدته، أي أنه یكون للمستأجر 

ملك الأصل أو یجدد الإیجار أو أن یرد الأصل للمؤجر في حالة المستثمر الخیار عند نهایة العقد بأن یت

  1. عادیة، ومن خلال طرح المشرع تتضح بعض خصائص هذا العقد

  تعریف المشرع المصري لعقد الإیجار التمویلي:

، حیث نصت المادة 1995لسنة  95عرف المشرع المصري عقد التأجیر التمویلي في القانون رقم 

  الثانیة على:

منقولات مملوكة له، أو تلقاها من المورد  عقد یلتزم بمقتضاه المؤجر بأن یؤجر إلى مستأجر"كل  - 1

  استنادًا إلى عقد من العقود، ویكون التأجیر مقابل قیمة إیجاریة یتفق علیهـا المؤجر والمستأجر.

                                                             

، ، مجلة الأستاذ الباحث للدراسات القانونیة والسیاسیةعقد الاعتماد الإیجاري الدولي كآلیة لتمویل الاستثماركباهم سامي، 1/

   .476، ص2018العدد العاشر، المجلد الثاني، جامعة الجیلالي بونعامة، خمیس ملیانة، جوان 
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على كل عقد یلتزم بمقتضاه المؤجر بأن یؤجر إلى المستأجر عقارًا أو منشآت یقیمها المـؤجر  - 2

  نفقته، بقصد تأجیرها للمستأجر، وذلك بالشروط والمواصفات والقیمة الإیجاریة التـي یحددها العقد.

كل عقد یلتزم بمقتضاه المؤجر بتأجیر مال إلى المستأجر تأجیراً تمویلیاً إذا كان هذا المـال قد  - 3

 د التـأجیر التمویلي".آلت ملكیته إلى المؤجر من المستأجر، بموجب عقد یتوقف نفاذه على إبرام عق

وقد حددت المادة الأولى من قانون التأجیر التمویلي المصـري المقصـود بالمـال أو الأموال محل 

عقد التأجیر المالي بأنها: "كل عقار أو منقول مادي أو معنوي یكـون موضـوعًا لعقد تأجیر تمویلي عدا 

  سیارات الركوب والدراجات الآلیة".

ا أن التعریف المصري لعقد التأجیر التمویلي یتضمن إبرام عقد بـین المؤجر مما سبق یتبین لن 

والمستأجر، على أن یلتزم المؤجر بشراء المعدات محل العقد من المورد، أو أن تكـون الأموال المنقولة 

 مملوكة له، ومن ثم یقوم بتأجیرها للمستأجر الذي یدفع بدل الإیجار المتفق علیه في العقد.وقد شمل

المشرع المصري العقار أیضًا كمحل لعقد الإیجار التمویلي، فیقوم المـؤجر بإنشاء أبنیة یحدد شروطها 

 1ومواصفاتها المستأجر مقابل بدل إیجار یتم الإتفاق علیه في العقد بین الطرفین.

  المطلب الثاني : خصائص وأنواع عقد الإیجار التمویلي :

  لتمویلي : الفرع الأول : خصائص عقد الإیجار ا

من خلال التعریفات المقدمة لعقد الإیجار التمویلي تـبرز المراحـل التي یمر بها هذا العقد والتي تبدأ 

بطلب المستأجر تمویله، ووصولا إلى انتهاء مدة الإیجار، حیث تنبثق عنها مجموعة من الخصائص 

میزتـا عقـد الإیجار العامة الممیـزة لهـذا العقد ولكن ومن خلال هذا المقال سنتطرق لأهم خاصیتین 

  التمویلي وذلك كما یلي:                                                    

  الطابع  الثلاثي لعقد الإیجار التمویلي: - 1

في هذا المجال لابد من التفریق بین عقد الإیجـار التمـویلي وعملیـة الإیجار التمویلي. حیث      

ؤجر والمستأجر، في حین تقوم الثانیة على ثلاثـة أطـراف وهـم: المسـتأجر یبرم الأول بین طرفین وهما: الم

وهـو الـذي یبـدأ بتحریك هذه العملیة من خلال طلب التمویـل بالمعـدات الـتي یحتاجهـا في مشروعه من قبل 

                                                             
/صفاء عمر خالد بلعاوي، النواحي القانونیة في عقد التأجیر التمویلي وتنظیمه الضریبي، مذكرة مقدمة لنیل شهادة  1

-28م، ص ص2005نجاح العربیة، نابلس، فلسطین، الماجستیر في المنازعات الضریبیة، كلیة الدراسات العلیا، جامعة ال

29.  
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وهـو الطرف الثاني والمتمثل في المؤجر الذي یتحمـل شـراء المعدات والآلات بغرض تأجیرها للمستفید 

المسـتأجر. أمـا الطـرف الثالث في عملیة الإیجار التمویلي فیتمثل في المورد وهو الذي یقوم بتوریـد ما 

  طلبه المستأجر، حیــث إن عملیــة الإیجــار التمــویلي لا تتحقــق إلا بتــدخل هــذه

ر إلا أنها تتعامل الأطراف الثلاثة بالرغم من أن غایة كل طـرف مـنهم تختلـف عـن غایـة الأخ  

  فیما بینها في إطار تفاعل من أجـل تحقیـق أهـدافها من العملیة.

فالعلاقة التي تجم  المؤجر بالمستأجر تكیـف علـى أنهـا عقـد إیجـار تمویلي، بحیث إن المؤجر 

تحت  ومهما كانت طبیعته یقوم بشراء المعـدات والآلات التي طلبها المستأجر من المورد ثم یضعها

مقابـل أجـرة متفـق علیهـا یـدفعها، مـن احتفـاظ المـؤجر بملكیـة الأصل   إیجـار بناءً علـى عقـد تصرفه

  المؤجرة .                                       

بینما العلاقة التي تجم  بین المـؤجر والمـورد فتكیـف علـى أسـاس عقد بیع على اعتبار أن المؤجر 

ـدات والآلات الـتي طلبهـا المستأجر من المورد، حیث إن هذه العلاقة لاحقة للعلاقة یقوم بشـراء المع

هـذا دون أن ننسـى العلاقـة الـتي تقـوم بـین المـورد والمسـتأجر في الحالـة ، السـابقة وهـي قائمة لأجل التورید

وهذه العلاقة تؤكد لنا الطاب   الـتي یقـوم فیهـا المسـتأجر باختیـار تلـك الأجهـزة لمشروعه الاستثماري

  الثلاثي لعملیة الإیجار التمویلي .

إذ كما یبدو فإن عقد الإیجار التمویلي لیس عقدا ثلاثي الأطراف، بل هو في حقیقة الأمر عقد 

ثنائي الأطراف یتم بین المستفید والمؤسسـة المالیة المؤجرة (المؤجر التمویلي،) وإلا كیف یمكننا تفسـیر 

تـأجیر المؤجر لأصول مملوكة له أومن إنتاجه وصنعه، من قبیل الإیجار التمویلي إذا اقترنت  اعتبـار

  1بإمكانیة تملك الأصول المؤجرة؟، وهو مـا اعترفـت بـه بعـض التشریعات، كالتشریع المصري.

  الخیارات التي یمر بها عقد الإیجار التمویلي: -2

  إنجاز عملیة شراء الأصل:  - أ 

واما كان هذا الأخیر یتمتع ، إحدى مزایا عقد الإیجار التمویلي بالنسبة للمستأجریعتبر هذا الخیار 

بالحق في شراء المال المؤجر في نهایة مدة العقد فإن إنتقال ملكیة الأموال المؤجرة إلیه یتوقف على 

                                                             
مجلة الاجتهاد للدراسات القانونیة والاقتصادیة، جامعة أمال بن بریح ،التأجیر التمویلي وفقا لمؤسسة التمویل الدولیة،  /1

  . 159-158، ص ص 2015، جانفي 3الجزائر، معهد الحقوق، العدد  –البلیدة ،المركز الجامعي لتامنغست 
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اد الثمن إعلان إداري من جانبه في نهایة مدة العقد المتفق علیها وهي رغبة في شراء المال المؤجر وسد

  1المتفق علیه والمحدد ابتداء .

وعادة ما یكون الثمن أقل من سعر السوق حیث أوجب القانون أن تراعي عند تقدیره مبالغ الأجرة 

  التي سبق المستأجر أن دفعها خلال مدة الإیجار 

ویقوم خیار المستأجر في شراء المال المؤجر على وعد بالبیع من جانب المؤجر الذي یعطي 

للمستأجر إمكانیة حصوله على المال كله أو بعضه وإذا لم یتضمن العقد وعدا بالبیع فلا یمكن اعتباره 

  2عادي بسیط . عقد إیجار تمویلي بل یعتبر عقد إیجار

  إیجار الأصل :   -ب 

قد یفضل المستأجر التمویلي عدم شراء الأصل المؤجر بالرغم من حاجته للانتفاع به فیلجا إلى 

لمدة أخرى، مقابل بدل إیجار جدید یتفق علیه مع المؤجر التمویلي، فینشا عقد جدید بینهما تجدید العقد 

وهنا ستكون الأقساط التي یدفعها المستأجر ضئیلة، مراعاة لقرب انتهاء العمر الاقتصادي للآلات أو 

لتي یتم على المعدات عند بدایة العقد الجدید، وعادة مایتفق الطرفان في العقد الأول على الشروط ا

  أساسها تجدید العقد إذا رغب المستأجر التمویلي في تجدیده.

لا یمكن للمستأجر التمویلي أن یطالب بالبقاء في الأمكنة المؤجرة عند انتهاء فتة الإیجار المحددة 

ر في العقد، إلا إذا اتفق مع المؤجر التمویلي على عقد إیجار جدید یحدد فیه المدة والثمن، أما إذا تعذ

على الطرفین إبرام عقد جدید في اجل أقصاه لانقضاء العقد الأول، فیجب على المستأجر التمویلي إعادة 

الأصل إلى المؤجر التمویلي دون الحاجة إلى التنبیه بالإخلاء، ویقصد بذلك أن المستأجر التمویلي إذا 

ح في اجل أقصاه انقضاء رغب في تجدید العقد فانه یجب أن یعلم المؤجر التمویلي بذلك بشكل صری

لا یمكن اعتباره تجدید ضمني لعقد الإیجار  - دون إعلام هذا الأخیر–العقد الأول، لان احتفاظه بالأصل 

  3التمویلي .

  انقضاء عملیة عقد الإیجار التمویلي:  - ج 

وهي مرحلة انقضاء مدة عقد الإیجار التمویلي، وتدعى كذلك بمرحلة الخیار لان المستأجر یجد 

  ام خیارات ثلاث:أم نفسه

                                                             
  . 39/عیسى بخیت، طبیعة عقد الإیجار التمویلي وحدوده القانونیة، مرجع سبق ذكره، ص1
  . 206/نجوى إبراهیم البدالي ،عقد الإیجار التمویلي، مرجع سبق ذكره، ص2
 . 74،75/عیسالي عبد الكریم، مرجع سبق ذكره، ص ص3
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للمؤجر، وتمثل عادة رفع خیار الشراء المنصوص علیه في العقد مقابل دفع القیمة المالیة المتبقیة  -1

  من سعر الشراء، وبالتالي اكتساب الأصل والتمتع بالملكیة التامة.  2% إلى%1مابین

لمدة أخرى طلب تجدید عقد الإیجار التمویلي من طرف المستأجر مع شركة الإیجار التمویلي  -2

  والتفاوض على شروط جدیدة تأخذ في الاعتبار تقادم أصل المؤجر.

  1إرجاع الأصل إلى المؤجر (شركة الإیجار التمویلي) وإنهاء عملیة الإیجار. -3

  : أنواع عقد الإیجار التمویلي  الفرع الثاني

  التأجیر التشغیلي (التأجیر الخدمي) :   -  أ

من السعر الإنتاجي للأصل إذ لا یتوقع المؤجر أن هو یصف بأنه تمویل قصیر الأجل وهي أقل 

یغطي تكالیفه ولا یحقق أرباح من خلال عقد تأجیر واحد بل هو في حاجة إلى عدة تجدیدات كما أنه 

یعطي الحق للمستأجر بإلغاء العقد قب موعد الانتهاء مما یتیح له مرونة التصرف في ظل التطور 

   .تحمل تكالیف صیانة الأصل وتولیه بسداد كافة الضرائب والتأمینالتكنولوجي كما أن المستأجر هو من ی

  التأجیر التمویلي (التأجیر الرأسمالي) :  -  ب

وهو یعتبر من أدوات التمویل طویلة الأجل وفیه لا تكلف المؤجر تكالیف صیانة الأصل ولا یعطي 

المؤجر یستلم دفعات التأجیر له الحق في إلغائه من قبل أحد الأطراف وسدد القیمة بالكامل مما یعني أن 

وبالتالي فإن عقود الإیجار التمویلیة تعطي فترة معینة تقارب ، على قرض مضمون لتمویل شراء الأجل

العمر الافتراضي لأصل المؤجر كما أن تكالیف التأمین على الأصل وما یستحق علیه من ضرائب على 

فة الأقساط المدفوعة إلى ایراداته كما من حقه الممتلكات تكون مسؤولیة المستأجر كما یحق للمؤجر إضا

  2خصم قسط الأملاك من الإیرادات لغرض احتساب الضریبة .

  ): الفرق بین التأجیر التشغیلي والتأجیر التمویلي03الجدول رقم(

  التأجیر التشغیلي  التأجیر التمویلي  عناصر المقارنة

مدة العقد طویلة تصل إلى   مدة العقد

الإفتراضي العمر  مایقارب

  للأصل

مدة القعد قصیرة لاتتجاوز الفترة 

التي یحتاج فیها المستأجر 

للأصل لأداء عمل معین وعادة 

                                                             
 .  67ص  /معراج هواري والحاج سعید عمر، التأجیر التمویلي، مرجع سبق ذكره،1
، دار التعلیم الجامعي، 3/طه عبد العظیم محمد ،الإصلاح المصرفي للبنوك الإسلامیة والتقلیدیة في ضوء مقررات بازل 2

 . 42-41م ،ص ص2019الاسكندریة، 
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  ما تجدد سنویا

یتحمل المستأجر مسؤولیة عدم   مسؤولیة تقادم الأصل

صلاحیة الأصل سواء بالاهتلاك 

  أو التقادم

یتحمل المؤجر عدم 

صلاحیة الأصل سواء بالاهتلاك 

  أو التقادم

المستأجر یتحمل مصاریف   الصیانة والتأمین

صیانة واصلاح الاصل وكذا 

تكلفة التأمین علیه خلال فترة 

  التعاقد

المؤجر یتحمل مصاریف صیانة 

وإصلاح الأصل وتكالیف التأمین 

علیه خلال فترة التعاقد ما لم 

  ینص عقد الإتفاق على غیر ذلك

العلاقة بین المؤجر 

  والمستأجر

بینهم معقدة  تكون العلاقة

ومتشابكة ولذلك تحتاج الى قانون 

ینظم هذه العلاقة ویحافظ على 

حقوق كل طرف فیها وذلك 

بسبب طول فترة التعاقد والأهمیة 

  النسبیة لقیمة العقد

العلاقة بین المؤجر والمستأجر 

تتسم بالسهولة ولا تثیر مشاكل 

  قانونیة وذلك لقصر فترة التأجیر

للمستأجر حریة الاختیارات یكون   مال الملكیة

  بین ثلاث بدائل في العقد:

 أن یعید الأصل إلى المؤجر-

أن یعید تأجیر الأصل لمدة -

  أخرى

  شراء الأصل من المؤجر-

لا یجوز للمستأجر ملكیة أو شراء 

الأصل المستأجر في نهایة العقد 

بل یرد الأصل محل التأجیر إلى 

  المؤجر مرة أخرى 

  نظام إلغاء التعاقد

  

لا یجوز إلغاء عقد الإیجار خلال 

المدة المتفق علیها في العقد من 

قبل احد طرفي العقد ولكن لابد 

  من اتفاق الطرفین

یجوز إلغاء عقد الإیجار من قبل 

المستأجر خلال المدة المتفق 

علیها في العقد وفي هذه الحالة 

یلتزم المستأجر بسداد الإیجار 

عن فترة استغلال الأصل مع 
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ما قد یكون متفق علیه في تطبیق 

  1مثل هذه الحالات

" في تمویل المؤسسات الصغیرة leasingدور القرض الإیجاري " بن عزة هشام،المصدر: 

والمتوسطة، دراسة حالة بنك البركة الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في الاقتصاد، المدرسة 

  .78- 77للاقتصاد والتسییر، جامعة وهران، ص ص الدكتورالیة

  

  المطلب الثالث : أهمیة ومزایا وعیوب عقد الإیجار التمویلي 

  الفرع الأول: أهمیة عقد الإیجار التمویلي

یعتبر التمویل حجر الزاویة لتحقیق التنمیة الإقتصادیة، وأن التوسع في التمویل الاستثماري أو 

هم في دفع معدلات النمو للاقتصاد القومي، ویلعب التمویل عن طریق تمویل الأصول الرأسمالیة یس

التأجیر التمویلي دوراً أساسیا في تزوید المشروعات بما تحتاجه من أصول رأسمالیة لأنشطتها دون 

التكلف بدفع مبالغ مالیة كبیرة، حتى أصبح هذا النوع من التمویل من أكثر نظم التمویل جدارة، بل أخذ 

فس القروض المصرفیة ذات الآجال المحدد، وذلك لعدم قدرة سوق الإقراض على استعاب كافة یمتد لینا

احتیاجات الاستثمار، وان هناك محددات لا تمكن المشروعات من اقتراض الأموال لتمویل عملیات شراء 

و أن المعدات والآلات والتجهیزات، فقد یشرط البنك المقرض تقدیم ضمانات معینة یصعب توفیرها، أ

یشترط مساهمة المشروع في عملیة تمویل الشراء بنسب معینة قد یؤثر توفیرها على مستوى السیولة 

للمشروع، خاصة مع ارتفاع تكلفة الأصول الرأسمالیة في الوقت الذي تخضع فیه هذه الأصول للتقادم 

لبحث عن شركاء جدد نتیجة للتطورات التكنولوجیة المستمرة، من جانب آخر، فإن طرح أسهم جدیدة أو ا

قد یثیر بعض الصعوبات، وعلیه فقد یتطلب الأمر استحداث صیغ تمویلیة جدیدة تكون أكثر استجابة 

للاحتیاجات الاقتصادیة حتى یتسنى لها التوسع التشغیلي والإنتاجي بدون إضافة أعباء جدیدة على كامل 

ر الاقتصادي والمالي كصیغة للتمویل لها المشروع، لذلك یعد التأجیر التویلي من أبرز ما ابتدعه الفك

                                                             
" في تمویل المؤسسات الصغیرة والمتوسطة، دراسة حالة بنك البركة leasingبن عزة هشام، دور القرض الإیجاري "/ 1

- 77الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في الاقتصاد، المدرسة الدكتورالیة للاقتصاد والتسییر، جامعة وهران، ص ص

78.  
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فهو یركز على المبدأ الاقتصادي أن استخدام الأصول هو الذي یحقق الربح ولیس  1ذاتیتها المتمیزة،

الملكیة في ذاتها حیث أن التملك في نهایة المدة في الانظمة التي تجیز ذلك لیس إلا أحد الخیارات 

هو المقصد الأول أو الدافع إلى التعاقد بین المؤجر والمستأجر، المطروحة أمام المستأجر ومن ثم فلیس 

ولذلك أصبح منافسا قویا للقرض حیث هناك بعض الشروط التي یعتبرها المستثمرین من الصعوبة ما 

  2تحول بینه وبین الاقتراض.

  الفرع الثاني: مزایا عقد الإیجار التمویلي

  أولا: مزایا عقد الإیجار بالنسبة للمستأجر

بإیجار الأصل والإستغناء عن شرائه سوف  فمن المسلم به هو قیام الشركةوفیر النقدیة: ت )1

 یساعدها على تجنب إنفاق مبالغ باهضة، كان من الواجب دفعها عند شراء الأصل.

كما أن إیجار الأصل یوفر لإدارة الشركة درجة توفیر درجة عالیة من المرونة لإدارة الشركة:  )2

عالیة من المرونة، إذ أن قرار الإیجار لا یحتاج إلى الإجراءات المطولة الواجب إتخاذها من أجل إتمام 

عملیة شراء الأصل، وتشمل هذه المرونة أیضا وفرة عدد مالكي الأصول الذین یرغبون في تأجیرها 

 خاصة في السنوات الأخیرة.

إیجار الأصل سوف یقلل من فرص التعرض  :ل من التعرض لمخاطر تقادم الأصولالإقلا  )3

حیث أن مالك الأصل "المؤجر" هو الذي بتحمل تلك المخاطر، لذلك فإن معظم  لمخاطر التقادم،

القیام بإیجار الأصول بدلا من شرائها، نظرا لأن الشراء سوف یؤدي إلى تحمل  المشروعات تفضل حالیا

 ة.تلك الأصول بسبب ظهور أصول جدیدة عالیة الكفاء ات لمخاطر تقادمتلك المشروع

إن الإیجار یحقق للشركة فرصة : تحسین صورة المیزانیة العمومیة للشركة أمام المحلل المالي )4

 :میزانیتها العمومیة أمام المحلل المالي، وذلك على النحو التالي صورة تحسین

 نسب السیولة (معدل التداول، معدل التداول  یؤدي توفیر الإیجار إلى المحافظة على

 مستوى تلك النسب في حال قیام الشركة بشراء الأصل وامتلاكه. السریع) المرتفعة عن

                                                             
صادیة، دراسة تطبیقیة على /أحمد توفیق بارود، معوقات تطبیق نظام التأجیر التمویلي كأداة لتمویل المشروعات الاقت1

المؤسسات المالیة غیر المصرفیة العاملة في فلسطین، مذكرة مكملة لنیل شهادة الماجستیر في المحاسبة والتمویل، كلیة 

  .22، ص2011التجارة، الجامعة الإسلامیة، غزة، 
  .41/طه عبد العظیم محمد، المرجع السابق، ص2
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  یؤدي عدم ظهور الأصل في جانب الأصول بمیزانیة الشركة إلى زیادة معدل العائد على

معدل دوران الأصول للشركة  مستوى ذلك المعدل، إذا ما تم شراء الأصل، وكذلك زیادة الأصول عن

 .المستأجرة

  إذا كان بدیل الإیجار هو الاقتراض، من أجل شراء الأصل، فإن إیجار الأصل في هذه

إلى انخفاض نسبة المدیونیة في المستوى الذي كان من الممكن أن تصل إلیة  الحالة سوف یؤدي

  وشراء الأصل. تلك النسبة، إذا تم الإقتراض

إمكانیة طرح القیمة الإیجاریة من الربح الإجمالي قبل الضرائب على أساس أنها تكلفة،  )5

مما یحقق للشركة وفورات ضریبیة مهمة: إذ تعد الأقساط التي تدفعها الشركة لقاء إستخدام عنصر 

الأصول بمنزلة مصاریف تخفض من الأرباح الخاضعة للضریبة، ومثلها في ذلك مثل أقساط الإندثار. 

كما أن هناك بعض عناصر الأصول غیر خاضعة للإندثار كالأراضي، فعند تمویلها عن طریق 

من الربح الخاضع للضریبة یجعل تكلفة إیجارها أقل بكثیر  الإیجار فإن عملیة دفع الأقساط وتخفیضها

 بدلا من الشراء تحقق وفرا ضریبیا یحسب وفق من تكلفة شراءها، أي أن الشركة في حال الإیجار

  النموذج التالي:

أما الوفر الضریبي الإضافي = معدل الضریبة  قسط الإیجار× الوفر الضریبي= معدل الضریبة 

  قسط الإندثار السنوي). -( قسط الإیجار السنوي 

یؤدي الإیجار التمویلي إلى حصول المستأجر على ما یحتاجه من آلات وأجهزة لا تمكنه  )6

  الحصول علیه. إمكانیته المالیة من

یحقق الإیجار التمویلي للمستأجر الحصول على كل جدید یطرأ على المنتجات أو الأجهزة  )7

یستخدمها ومسایرة التطور التكنولوجي المستمر مما یشجع الغیر على التعامل معه لثقته في  والآلات التي

  1الإستبدال المستمر لآلاته ومسایرته للتطور الحدیث. یساره وقدرته على

 :رؤجعقد التأجیر التمویلي للممزایا ثانیا: 

بالنسبة  یتمتع المؤجر بمجموعة مزایا ضریبیة، حیث یعفى من الضرائب المفروضة على الدخل -1

لمواجهة الخسائر  لأرباحه الناشئة عن عملیات التأجیر التمویلي، وكذلك خصم المخصصات المعدة

                                                             
، SCFالمحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي في ظل النظام المحاسبي المالي الجدید  /وزاني لطیفة، قورین سهیلة، المعالجة1

دراسةحالة لبنك الفـلاحة والتنمیة الریفیة، عین تموشنت، مذكرة مقدمة لنیل شهادة الماستر "ل، م،د" في علوم التسییر، 

  .39، ص2017/2018تخصص محاسبة وجبایة، 
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الأجرة، وثمن المؤجر إذا تم بیعه،  من والدیون المشكوك فیها من أرباحه الخاضعة للضریبة، والتي تتكون

 جر.ومن ثم تنعكس هذه المزایا بالإیجاب على المستأ

 یستطیع المالك استثمار الأصل الذي یمتلكه دون أن یضطر للتخلي عن ملكیته، وانما یتم نقل -2

 .المنفعة فقط

العقد  سریانیستطیع المالك أن یحقق عوائد جیدة، ومضمونة من خلال عقود التأجیر خلال مدة  -3

 .بما یوفر تدفقات نقدیة مستمرة له

 .یقلل من حدة تأثیر التقلبات الاقتصادیة على المؤجر -4

التزام  یقلل من مخاطر منح الائتمان بالنسبة للمستأجر، وذلك لسرعة استعادة الأصل في حال عدم -5

 .المستأجر بالدفع

  1.تمكین المؤجر من تخطیط إیراداته المستقبلیة -6

  : عیوب عقد الإیجار التمویلي الفرع الثالث

  على الرغم من مزایا عقد الإیجار التمویلي المذكورة سابقا إلا أن لهذا العقد عدة عیوب منها:

 % یعني أیضا مبلغ فائدة إجمالي أعلى.100أن تمویل الأصول المستأجرة بنسبة  -1

مفید لمستخدمي القوائم إن التمویل من خارج المیزانیة الذي یتحقق لمجتمع المدینین یكون غیر  -2

 المالیة.

یؤدي الإیجار عادة إلى استخدام معدات تقدم منتج ذي نوعیة منخفضة الجودة ومن ثم خسارة  -3

 المبیعات.

إن الإیجارات الفصلیة یشوبها عدم التأكد بشأن توفر المعدات اللازمة عند الحاجة، كما أن معدلات  -4

 مكن أن یتحمله المستأجر.الفائدة في الاستئجار تحدد استنادا الى ما ی

ان الایجارات قصیرة الأجل توفر حمایة من تقادم الأصل لكن معدلات الایجار قصیرة الأجل  -5

 بشكل عام أعلى من معدلات الایجار طویلة الأجل لتعویض المؤجر عن ادعاء مخاطر التقادم.

ت لاحق وهذا یمثل ان المنافع الضریبیة قد تكون مؤقتة، لأن ضرائب أخرى یمكن أن تشرع في وق -6

 2خطرا على المنافع الضریبیة التي تتصف بهذه الایجارات.

                                                             
التأجیر التمویلي وتطبیقاته المعاصرة، دراسة فقهیة، مذكرة مكملة لنیل شهادة /حنان كمال الدین جمال ضبان، عقد 1

  .36م، ص2015الماجستیر في الفقه المقارن، كلیة الشریعة والقانون، الجامعة الإسلامیة، غزة، 
محاسبة  17/علي عوض عبید المطیري، مدى التزام شركة الخطوط الجویة الكویتیة بتطبیق المعیار المحاسبي الدولي 2

 .43م، ص 2012عقود الإیجار، قسم المحاسبة، كلیة الأعمال، جامعة الشرق الأوسط، الفصل الثاني/
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بالنسبة لعلاقة شركة التأجیر التمویلي بزبائنها لا تكون لها ضمانات أو سیولة فوریة كالتي تخولها  -7

 عملیة البیع.

انت نسبة قد تؤثر دفعات التأجیر الدوریة على السیولة النقدیة للمنشأة الاقتصادیة، خاصة إذا ك -8

 الأصول المؤجرة مرتفعة بالنسبة للأصول الرأسمالیة للمنشأة.

یمكن أن یكون أسلوب التأجیر التمویلي منفذاً للمنشآت التي أثقلتها الدیون، لأنه لا یكشف عن  -9

حقیقة الذمة المالیة للمنشأة الاقتصادیة أمام المحلل المالي عند تحلیل میزانیة المنشأة والنسب 

 .المالیة لها

إلا أن هذه العیوب یمكن الحد منها عن طریق تكیف أسلوب التأجیر التمویلي وفق ظروف 

 1وواقع المنشآت والمشروعات الإقتصادیة.

   

  المبحث الثالث: عقد الایجار التمویلي في الفكر المحاسبي

    SCFالمطلب الاول: عقد الإیجار التمویلي في النظام المحاسبي المالي 

  SCFالفرع الأول: ماهیة عقد الایجار التمویلي في 

إن النظام المحاسبي المالي تطرق للمعالجة المحاسبیة الخاصة بعقد الایجار، حیث أنه عرف عقد 

بأنه "عبارة عن اتفاق یتنازل بموجبه المؤجر للمستأجر لمدة  1.135الإیجار وفقا للفقرة الأولى من المادة 

ل مقابل دفعة واحد أو دفعات عدیدة"، من خلال هذا التعریف یتضح أن محددة، عن حق استعمال أص

عقد الإیجار یتم بین طرفین هما المؤجر والمستأجر، الأمر الذي یستوجب معه معالجة عقد الإیجار من 

  وجهة نظر كلا الطرفین، أي في دفاتر المستأجر، وفي

تعریف عقد الإیجار، بل تطرق أیضا  دفاتر المؤجر. النظام المحاسبي المالي لم یتطرق فقط إلى

إلى تعریف الأنواع المترتبة عن عقد الایجار، حیث میز بین نوعین أساسیین هما إیجار التمویل، وعقد 

الإیجار البسیط، حیث عرف ایجار التمویل وفقا للفقرة الثانیة من نفس المادة السابقة التي عرفت عقد 

ملیة تحویل شبه كلي مخاطر ومنافع ذات صلة بملكیة أصل إلى الإیجار بأنه "عقد إیجار تترتب علیه ع

  مستأجر مقرون بتحویل الملكیة عند انتهاء مدة العقد أو عدم تحویلها"

                                                             
 .103معراج هواري والحاج سعید عمر، التأجیر التمویلي، مرجع سبق ذكره، ص /1
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یتبین من خلال هذا التعریف أن النظام المحاسبي المالي ركز في تعریف ایجار التمویل على 

وتحویلها إلى المستأجر، حتى ولو لم یتم الانتقال المخاطر والمنافع المرتبطة بملكیة الأصل ومدى انتقالها 

القانوني لملكیة الأصل المؤجر إلى المستأجر، وبهذا یكون قد اعتمد على مبدأ تغلیب الجانب الاقتصادي 

على الجانب القانوني في تعریف ایجار التمویل أي أنه بالرغم من عدم الانتقال القانوني لملكیة الأصل 

ر الأصل المؤجر انتقل إلى المستأجر بمجرد التحویل شبه الكلي للمخاطر والمنافع المؤجر إلا أنه یعتب

المرتبطة بملكیة هذا الأصل. أما عقد الإیجار البسیط فیعتبر عكس ایجار التمویل أي أن عقد الإیجار 

 الذي لا یدخل ضمن تعریف عقد ایجار التمویل فهو عقد ایجار بسیط وهذا ما أكده النظام المحاسبي

المالي في الملحق رقم ثلاثة الخاص بالمعجم حین عرف عقد الإیجار البسیط بأنه "كل عقد ایجار آخر 

  1غیر عقد ایجار التمویل".

  SCFالفرع الثاني: معاییر تصنیف عقد الإیجار حسب 

ان المستأجر في تصنیفه لعقد الایجار بین عقد ایجار التمویل وعقد الایجار البسیط لابد علیه 

یز على جوهر العملیة ولیس على الشكل القانوني لهذه العملیة، أي تغلیب الجوهر الاقتصادي على الترك

الجانب القانوني، وهذا ما أكده النظام المحاسبي المالي حیث اعتبر أن الامر متوقف على "واقع المعاملة 

لم یترك المستأجر دونما أن والنظام المحاسبي المالي  التجاریة (الصفقة) بدلا من شكل العقد أو صیغته"،

یضع له مجموعة من المعاییر التي یتم الاعتماد علیها لأغراض التصنیف بین عقد ایجار التمویل وعقد 

الذي عرف عقد الاعتماد المالي على مدى تحویل  09/96الایجار البسیط ذلك خلافا للأمر رقم 

ن یحدد المعاییر التي یتم الاعتماد علیها لكي المخاطر والمنافع المتعلقة بملكیة الأصل المؤجر، دونما أ

نقول أن المخاطر المنافع قد تم تحویلها، أي أن النظام المحاسبي تدارك الأمر بتحدیده لهذه المعاییر التي 

  تؤدي الى تصنیف عقد ایجار كعقد ایجار التمویل والمتمثلة فیما یلي:

  العقد؛ملكیة الأصل ستنتقل الى المستأجر في نهایة فترة  

  

                                                             
الجزائر، أطروحة مقدمة عبداالله قروي، معوقات تطبیق الإیجار التمویلي في المؤسسات الصغیرة والمتوسطة،  دراسة حالة /1

لنیل شهادة دكتوراه الطور الثالث في العلوم التجاریة، كلیة العلوم الاقتصادیة والتجاریة وعلوم التسییر، جامعة محمد 

  .184-183م، ص ص2017بوضیاف، المسیلة، 
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  ان عقد الایجار یمنح المستأجر حق اقتناء الأصل بسعر یقل بصورة كافیة عن قیمته العادلة، في

التاریخ الذي یمكن فیه رفع (أي ممارسة) حق خیار الاحتفاظ بالأصل، حتى یكون استیقان معقول 

  باستعمال هذا الحق في التاریخ الذي یمكن فیه ممارسة هذا الخیار؛

  مدة العقد تغطي الجزء الأكبر من مدة الحیاة التصاعدیة للأصل ذاته، حتى إذا لم تتم عملیة نقل

الأصل في بدایة عقد الایجار قیمة المدفوعات الدنیا المحینة بمقتضى هذا الایجار ترتفع على 

  القیمة الحقیقیة للأصل المؤجر؛   الأقل الى شبه

 حیث یمكن المستأجر فقط من استخدامه دون اجراء إذا كان الأصل المؤجر ذو طبیعة خاصة ب

 تعدیلات كبیرة علیه.

یتضح من خلال هذه المعاییر المعتمدة لأغراض التصنیف أنها نفسها الذي اعتمدت علیها معاییر 

المحاسبة الدولیة، وهذا سعیا للتوحید المحاسبي، إلا ان النظام المحاسبي تطرق فقط لخمس معاییر 

) عقود الایجار الذي أضاف 17تصنیف، على عكس معیار المحاسبة الدولي رقم (معتمدة لأغراض ال

ثلاث معاییر أخرى، كما یتضح أیضا ان النظام المحاسبي المالي في معیاره الثاني من معاییر 

المستخدمة لأغراض التصنیف والمتعلق بخیار الشراء بسعر یقل بدرجة كبیرة عن القیمة العادلة للأصل 

عب تحدید القیمة العادلة في تاریخ ممارسة خیار الشراء في ظل غیاب الأسواق النشطة فإنه قد یص

الخاصة بالأصل المؤجر والتي من خلالها یتم تحدید القیمة العادلة، إضافة الى المعیاریین الثالث المتعلق 

المقصود بالجزء بمدة الایجار والتي یجب أن تغطي الجزء الأكبر فالنظام المحاسبي المالي لم یحدد ما 

الأكبر وبالتالي یبقى خاضع للتقدیر الشخصي والذي یمكن استغلاله للتهرب من تصنیف عقد الایجار 

كعقد ایجار التمویل، وكذلك نفس الامر بالنسبة للمعیار الرابع من معاییر التصنیف والخاصة بقیمة 

المقصود  كامل للقیمة الحقیقیة، فما المدفوعات الدنیا المحینة والتي یجب ان ترتفع على الأقل الى شبه

بشبه كامل لم یتطرق لها نظام المحاسبة المالي، أي أیضا ستخضع للتقدیر الشخصي وبالتالي التلاعب 

  1في تصنیف عقد الایجار كعقد ایجار التمویل حسب ما یخدم مصالح المستأجر.

  

                                                             
)، 08اسبة الإسلامي رقم (سبتي إسماعیل، قروي عبد االله، الإیجار التمویلي بین النظام المحاسبي المالي ومعیار المح/ 1

- 63، ص ص01، العدد03دراسة مقارنة من وجهة نظر المستأجر، مجلة البحوث في العلوم المالیة والمحاسبة، المجلد

64.  
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  SCF الفرع الثالث: التسجیل المحاسبي لعقد الإیجار التمویلي حسب

نص (ن.م.م) على: كل أصل یكون محل ایجار تمویل یدرج في الحسابات في  2.135في المادة 

تاریخ دخول العقد حیز التنفیذ مع احترام مبدأ تغلیب الواقع الاقتصادي على الجانب القانوني أي أن 

  الأصل المستأجر یدرج ضمن أصول المؤسسة المستأجرة.

  عقد ایجار التمویل كالتالي: وتكون المعالجة المحاسبیة للأصل محل

  أولا: في دفاتر المستأجر

یدرج الأصل المستأجر في المیزانیة ضمن حسابات الأصول على أساس قیمته العادلة أو القیمة 

الحالیة للمدفوعات الدنیا للإیجار إذا كانت هذه الاخیرة أقل من القیمة العادلة للأصل، ان هذه الدفعات 

لحالیة للمبلغ المسدد لشراء الاصل في نهایة عقد الایجار، وهذا اذا كان هناك تشمل كذلك على القیمة ا

یقین معقول عند ابرام العقد أن خیار الشراء سیرفع، وتحدد القیمة الحالیة للتسدیدات (أو الدفعات) على 

  أساس المعدل الضمني للعقد، واذا لم یوجد فبمعدل فائدة الاستدانة الهامشیة للمستأجر.

 وهو معدل الخصم الذي یجعل القیمة الحالیة لكل معدل الفائدة الضمني للعقد:  تعریف

 المدفوعات (بما في ذلك دفعة رفع خیار شراء الاصل) تساوي القیمة الحقیقیة للأصل.

  إن القید المحاسبي الخاص بعقد إیجار التمویل في یومیة المستأجر یكون كالتالي:

        دائن  مدین

**

2  

    ****  ایجار التمویل تثبیتات  

  ***    دیون على عقود ایجار التمویل  167  

  عقد إیجار التمویل

  :إن كل دفعة تسدید تجزأ إلى جزأین كالتالي:دفعات تسدید إیجار التمویل 

 /مدینا وأحد  167جزء یمثل دفعة تسدید الدین (القرض) الخاص بإیجار التمویل، حیث نجعل ح

 حسابات الخزینة دائنا.
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 /أعبا الفوائد  661الجزء الثاني یمثل فوائد الدین الخاص بایجار التمویل، حیث نجعل الحساب ح

 مدینا وأحد حسابات الخزینة دائنا. وعلیه تسجل دفعة التسدید كالتالي:

  دائن  مدین    دائن  مدین

    ****  دیون على عقود ایجار التمویل    167

    ****  اعباء الفوائد    661

  ****    البنك  512  

  تسدید دفعة ایجار التمویل

  مثال تطبیقي:

استأجرت المؤسسة (س)معدات (ل) مخصصة ومناسبة فقط لنشاطها، بحیث لا  01/01في 

یمكن لمؤسسات اخرى استخدام هذه المعدات إلا بعد إجراء تعدیلات هامة علیها، غن بنود عقد 

  الإیجار هي كالتالي:

  في نهایة السنة. 490000القیمة الأصلیة (الحقیقیة) للمعدات 

  (السنة الخامسة) 50000تكلفة ممارسة خیار شراء المعدات في نهایة العقد. 

  1سنوات. 5مدة العقد 

  سنوات. 5الفترة النفعیة ( فترة الاهتلاك) للمعدات 

 (ص) المؤسسة المؤجرة 

  والمطلوب:

 هل عملیة ایجار المعدات (ل) هي ایجار بسیط أو ایجار التمویل. - 1

 القیود المناسبة في یومیة المؤسسة (س).سجل  - 2

سجل عملیة الایجار في یومیة المؤسسة (ص)، وهي مؤسسة غیر صانعة وغیر موزعة  - 3

 للمعدات.

  

 

                                                             
/عبد الرحمان عطیة، المحاسبة المعمقة وفق النظام المحاسبي المالي، دار لنشر جیطلي، الطبعة الأولى، الجزائر، 1

 .177- 176، ص ص2011
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  الحل:

حیث ان المعدات (ل) مخصصة فقط لنشاط المؤسسة (س)، وعلیه یمكن اعتبار عقد الایجار  - 1

تأجیر المعدات وهي مساویة لفترة الاستخدام اعلاه عقد ایجار التمویل، كما یمكن الاعتماد على فترة 

 المعدات لاعتبار العقد هو عقد إیجار التمویلي.

 حساب سعر الفائدة الضمني (ع) لعقد الایجار: -2

  القیمة الحالیة لدفعات الایجار + دفعة رفع خیار الشراء في نهایة العقد، أي –القیمة الحقیقیة للمعدات 

  }5- +ع){أس1(50000}] + 5- +ع){أس1+......+ (} 1-+ع){أس1[( 110000 – 490000

، وسیكون جدول اهتلاك أو تسدید القرض %6.75إن معدل الفائدة الضمني (ع) للعقد هو 

  كالتالي:

  اهتلاك القرض  فوائد القرض  الدفعة السنویة  القرض غیر المسدد  السنة

1  

2  

3  

4  

5  

  

490000  

412075  

330958  

243298  

149719  

50000  

110000  

110000  

110000  

110000  

110000  

50000  

33075  

27883  

22340  

16423  

10106  

-  

76925  

82117  

87660  

93577  

99894  

50000  

  

  490173  109827  600000  المجموع  

  دج 600000=  490173+  109827لاحظ أن:

 50000  5دفعة شراء الأصل في نهایة السنة. 

  الأصلیة للقرض  دج عن القیمة 173تزید ب 490173إن دفعات اهتلاك القرض

 دج) نتیجة لعملیة تقریب معدل الخصم. 490000(

 التسجیل المحاسبي في یومیة المؤسسة (س): -3

  دائن  مدین N/01/01  دائن  مدین

    490000  معدات صناعیة، ایجار تمویل    215408

  490000    دیون على عقد ایجار التمویلي  167  
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  إیجار معدات صناعیة من المؤسسة (ص)

حساب خاص للمعدات المحصلة بعقد ایجار التمویل لتمییزها عن المعدات التي تم تخصیص 

  1تم شرائها بصورة عادیة، وفي نهایة السنة نسجل القیود التالیة:

  دائن  مدین N/31/12  دائن  مدین

    76925  دیون على عقد ایجار التمویل    167

    33075  أعباء فوائد ایجار التمویل    661

  110000    البنك  512  

 Nتسدید دفعة ایجار التمویل للسنة 

  ( لاحظ تجزئة الدفعة المسددة إلى جزأین) 

  دائن  مدین  N/31/12  دائن  مدین

    98000  مخصصات اهتلاك معدات صناعیة    681

  98000    اهتلاك معدات صناعیة، ایجارات  2815408  

  سنوات)490000/5قسط اهتلاك المعدات (ل) للسنة (ن) (

عند المستأجر یساوي القیمة الحقیقیة للمعدات تقسیم مدة العقد أو المد  إن قسط الإهتلاك

) وفي نهایة هذه السنة 1النفعیة أیهما أقل، إن المستأجر یسجل نفس القیود في نهایة السنوات (ن+

، 50000) وإذا قرر المستأجر رفع خیار شراء المعدات (ل) فإنه سیسدد المبلغ 4الأخیرة، أي (ن+

  التالي: ویسجل القید

  دائن  مدین N/31/12  دائن  مدین

    50000  دیون على عقد الایجار    167

  50000    البنك 512  

  ممارسة حق شراء المعدات (ل)

قد رصد أما إذا قررت المؤسسة المستأجرة (س) عدم شراء المعدات  167وبذا یكون الحساب 

  المؤسسة (س) القید التالي:وإرجاعها إلى مالكها القانوني، أي المؤسسة (ص)، عندها تسجل 

  

                                                             
  .179-178مرجع السابق، ص ص/ال1
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  دائن  مدین N/31/12  دائن  مدین

    50000  دیون على عقد الایجار    167

    490000  اهتلاك معدات صناعیة    2815408

  50000    استرجاعات على خسائر القیمة والمؤونات  781  

  490000    معدات صناعیة، إیجار.ت  215408  

  الى المؤسسة (ص)عدم ممارسة خیار الشراء وارجاع المعدات 

لاحظ أن اهتلاك المجمع یساوي قیمة المعدات في نهایة عقد الایجار، وأننا استخدمنا الحساب 

  167.1لترصید رصید الحساب  81 7

  في دفاتر المؤجر: :ثانیا

 بالملكیة المخاطر والمنافع المتعلقة جمیع ھريجونقل بشكل  التمویلي الإیجارم بموجب عقد یت

على أن  المستحقة القبض تعامل من قبل المؤجر الإیجارفإن دفعة  ھكذا ومن قبل المؤجر  القانونیة

المشرع  و ه.ومكافأة المؤجر عن استثماره وخدمات لتعویض تمویليهذا سداد للمبلغ الأصلي ودخل 

 للملك أو المؤجر الصانع، 02الفقرة 135من المؤجر كما جاء في المادة  بین نوعین یز الجزائري م

  .الصانع للملك أو الأصل المؤجر غیر الأصل المؤجر و 

  الموزع للأصل المؤجر غیرر الصانع أو یالحالة الاولى: المؤجر غ

ون على ید 274ة بالحساب یالمال لتثبیتات ة للمعدات المؤجرة ضمن ایقالحقیمة یتسجل الق

  دائنا. الخزینةأو احد حسابات  ثبیتاتنا، ونجعل حساب موردو التیلي ونجعله مدیجار التمو یعقود الإ

تمویل، لدى المؤجر في الأصول ضمن  إیجارر مبلغ الأصول الموضوعة موضع ھأي یظ

للملك على صعید  تها ولیس في حساب تثبیتات عینیة حتى ولو احتفظ المؤجر بملكی 274حساب 

ذا المبلغ موافقا ھار، قانوني. و یساوي مبلغ الحسابات الدائنة مبلغ الاستثمار المبین في عقد الإیج

من الناحیة العملیة للقیمة الحقیقیة للملك الممنوح كإیجار تمویلي تضاف إلیه التكالیف المباشرة 

  المرتبطة بالتفاوض وإنشاء العقد.

  أما دفعة تحصیل الدین فتوزع إلى جزأین:

                                                             
 .180/المرجع السابق، ص1
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  مدینا، جزء یمثل تحصیل الدین المترتب على تأجیر المعدات، حیث نجعل حساب البنك مثلا

  دائنا. 274وحساب 

  أما الجزء الثاني فیمثل الفوائد المالیة المحصلة والمترتبة على الدین، حیث نجعل حساب البنك

  1عائدات القروض دائنا. 7626مثلا مدینا والحساب 

  دائن  مدین    دائن  مدین

    *****  دیون على عقود الإیجار التمویلي    274

  *****    البنك  512  

  /ن01/01الإیجار التمویلي فيإبرام عقد 

  

  دائن  مدین    دائن  مدین

    *****  البنك    512

  *****    دیون على عقود الإیجار التمویلي  274  

    تحصیل الدفعة الاولى دون فوائد   

  

  دائن  مدین    دائن  مدین

    *****  البنك    512

  *****    مداخیل القروض  7626  

  *****    دیون على عقود الایجار التمویلي  274  

  *****    الرسم على القیمة المضافة المستحقة  4457  

      تحصیل دفعة السداسي الأول    

  

  

                                                             
محاسبة عقود الإیجار التمویلي ودوره في تمویل المؤسسة الاقتصادیة الجزائریة، دراسة حالة تعاونیة  /حمدي أحمد السعید،1

سم العلوم التجاریة، الحبوب والبقول الجافة لولایة المسیلة، أطروحة مقدمة لنیل شهادة الماجستیر في المحاسبة والتدقیق، ق

  .(بتصرف)79م،ص2014)، فیفري 2كلیة العلوم الاقتصلدیة والتسییر والعلوم التجاریة، جامعة البلیدة (
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  دائن  مدین  /ن31/12  دائن  مدین

    *****  فوائد واجبة    2768

  *****    مداخیل القروض  7626  

    تحمیل الفوائد للدورة ن  

  

  دائن  مدین    دائن  مدین

    *****  البنك    512

  *****    فوائد واجبة  2768  

  *****    دیون على عقود الایجار التمویلي  274  

  *****    الرسم على القیمة المضافة المستحقة  4457  

    1تحصیل دفعة السداسي الثاني في ن+  

د المحاسبي بالنسبة یر رفع الشراء للأصل المؤجر في نهایة العقد، فإن القخیاإذا كان هناك 

  :كالتالي یكونللمؤجر 

  دائن  مدین    دائن  مدین

    *****  البنك    512

  *****    دیون على عقود الایجار التمویلي  274  

    4التنازل عن المعدات الصناعیة في ن+  

  

  لصانع أو الموزع للأصل المؤجر  المؤجرالحالة الثانیة: 

مة یالق ساويین ضمن الحسابات بالمبلغ الذي یدرج الدی، 02الفقرة 135حسب ما جاء في المادة 

ع) یوالب نیالنافذة (الإثبات المتزامن للد هعاتیان بالنسبة لمبیعتمدها  الكیة للملك طبقا للمبادئ التي یقیالحق

  عات تدرج فيیفإن الخسائر أو الأرباح الناتجة عن المب هیوعل

ة، فإن الربح یة بصورة اصطناعیدتجار میحسابات نتیجة السنة المالیة لكن إذا كانت نسب فائدة عقد الإ

جار مبرما على أساس نسب الفائدة یقف عنده لو كان الإیكون محدودا بما كان ی جب أنیع یالناتج عن الب

المؤجر من أجل التفاوض على  بهاة المباشرة التي التزم یف الأصلیالسوق، تثبت المصار  في بهاالمعمول 
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د على یة تمدیالعقد دون إمكانخ إبرام یذ، العمولات، الأتعاب كأعباء في تار یموضع التنف عهوضالعقد و 

 .عاتیق الصانع أو الموزع ربحا على المبیف مرتبطة بتحقلیالتكا ھذهجار وبالتالي نعتبر یمدة الإ مدى

مؤجر صانع أو موزع توفر للمؤجر  حهامنیل التي یجار التمو یتضح أن عقود إی ھذامن خلال        

  :ن من العوائدیاثن نینوع

  طیع بسیالناجمان عن بالربح أو الخسارة.  

 .منتوج مالي عن مدة حیاة الإیجار 

  ة تنازل یان بالنسبة إلى عملیدرج في الحسابات حسب القواعد المألوفة للكیع یفالب

  وفي 70ع حساب ییسجل في: الجانب الدائن لحساب المنتجات الناتجة عن الب

 274.1لي حساب یجار التمو یعقود الإ الجانب المدین لحساب القروض والحسابات الدائنة المترتبة على

  دائن  مدین    دائن  مدین

    *****  جار التمویليلایدیون على عقود     274

مبیعات منتجات تامة (أو مبیعات بضاعة حسب   701  

  الحالة)

  *****  

  إبرام عقد الایجار التمویلي

    *****  البنك    512

  *****    دیون على عقود الایجار التمویلي  274  

  الدفعة الاولى دون فوائد تسدید

  17المطلب الثاني: المعیار المحاسبي الدولي رقم 

 .17الفرع الأول: عمومیات حول المعیار المحاسبي الدولي رقم 

  ولأنواعه، التمویلي والتشغیلي وغیر القابل للإلغاء. یتضمن هذا المعیار تعریفاً واضحاً لعقد الإیجار

 لكل من المستأجرین ةوطرق عرضها في القوائم المالی معها ویوضح المعیار شروط وطرق التعامل

  2.والمؤجرین

                                                             
  .(بتصرف)81-80ص ص المرجع السابق،/1
المحاسبة /مأمون حمدان، هیئة الأوراق والأسواق المالیة السوریة بالتعاون مع جمعیة المحاسبین القانونیة السوریة، معاییر 2

 .45م، ص2009الدولیة، كانون الأول، دمشق، 
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  نطاق المعیار:

القوائم المالیة للمنشآت  یحدد هذا المعیار متطلبات القیاس والعرض والإفصاح لعقود الإیجار في .1

  النظامي. كلها بغض النظر عن حجمها وش الهادفة للربح

عن الموارد الطبیعیة  التي تتعلق بحقوق البحث والتنقیب لا ینطبق هذا المعیار على عقود الإیجار .2

هذا المعیار على عقود الترخیص باستخدام حقوق  مثل البترول والغاز الطبیعي والمعادن. كما لا ینطبق

  والأعمال الأدبیة والفنیة، وما شابه ذلك. الاختراع، وحقوق النسخ،

أهداف ومفاهیم  ذه الفقرات ، وفي إطارتقرأ فقرات هذا المعیار في سیاق ما ورد من شرح له .3

  المحاسبة المالیة ومعیار العرض والإفصاح العام.

 یطبق هذا المعیار على البنود ذات الأهمیة النسبیة.  .4

  هدف المعیـار :

عنها ، وذلك لكل من  یهدف هذا المعیار إلى تحدید متطلبات القیاس لعقود الإیجار وعرضها والإفصاح

بحیث تظهر القوائم المالیة ـ بعدل ـ المركز  ،)المؤجر(والمنشأة المؤجرة  )المستأجر(المستأجرة ة المنشأ

  1.المالي للمنشأة ونتائج أعمالها

  العــرض :

  القوائم المالیة للمستأجر :

بها في قائمة  یجب أن تظهر الأصول المستأجرة مطروحا منها مجمعات الاستنفاد الخاصة   

وما یتعلق بها من مجمعات استهلاك ،  غیرها من الأصول المملوكةن المركز المالي بصفة مستقلة ع

  وذلك ضمن الأصول غیر المتداولة.

لدفعات الإیجار  یجب أن تظهر أي التزامات عن عقد الإیجار الرأسمالي بالقیمة الحالیة

الالتزامات المتداولة ، وذلك فیما عدا الجزء من  المستقبلیة. وتظهر هذه الالتزامات ضمن الخصوم غیر

  الفترة التالیة فهو یظهر ضمن الخصوم المتداولة. الذي یتوقع سداده خلال

                                                             
ماي، ، SOCPAلجنة معاییر المحاسبة، معیـار المحاسبة عن عقود الإیجار، الهیئة السعودیة للمحاسبین القانونیین  /1

 .2011م، ص2001
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التمویلیة المترتبة على عقود  یجب أن یظهر كل من مصروف استنفاد الأصول المستأجرة ، والمصروفات

  مستقلة عن المصروفات الأخرى المماثلة. الرأسمالي، في قائمة الدخل بصفة الإیجار

  الیة للمؤجر :القوائم الم

المالي مطروحا  یجب أن تظهر قائمة المركز المالي قیمة مدیني عقود الإیجار في قائمة المركز   

بین قیمة مدیني عقود الإیجار التي سوف  منها العائد غیر المكتسب عن عقود الإیجار. ویجب التمییز

متداولة ، وتلك التي یتم الوفاء بها في حیث تظهر ضمن الأصول ال یتم الوفاء بها في الفترة المالیة التالیة

  لاحقة والتي تظهر ضمن الأصول غیر المتداولة.   فترات

المؤجرة وتلك المتعلقة  یجب التمییز في قائمة الدخل بین الإیرادات والمصروفات المتعلقة بالأصول٥/٤ 

  1.على صافي دخل المنشأة الأصول، وذلك لبیان أثر عملیات التأجیر بغیرها من

  17الفرع الثاني: التعریفات والمصطلحات الواردة في المعیار المحاسبي الدولي 

عقود الایجار: هو اتفاقیة یعطي المؤجر إلى المستأجر بموجبها حق إستخدام أصل لفترة زمنیة متفق  .1

 علیها مقابل دفعة أو سلسلة دفعات.

ل شبه كلي للمخاطر والمنافع عقد إیجار تمویلي: إیجار التمویل هو عقد إیجار یترتب علیه تحوی .2

المتعلقة بملكیة الأصل موضوع الإیجار إلى المستأجر، وقد یتم أولا یتم تحویل الملكیة في نهایة 

 العقد.

عقد إیجار تشغیلي: یطلق علیه أحیانا عقد الإیجار البسیط ویعرف بأنه كل عقد آخر غیر عقد  .3

علیه إنتقال الأخطار والمزایا المرتبطة  الإیجار التمویلي، وهو عكس هذا الأخیر أي لا یترتب

 بالأصل إلى المستأجر ولا یحمل خیار إنتقال الملكیة في نهایة العقد.

عقد إیجار البیع: وهو أن تقوم المؤسسة ببیع أحد أصولها للغیر في مقابل مبلغ مالي مع شرط  .4

 استرجاع الأصل في شكل عقد إیجار.

معدل التحیین) عند بدأ عقد الإیجار الذي یجعل مجموع معدل الفائدة الضمني: هو سعر الخصم ( .5

 القیمة الإجمالیة للدفعات الدنیا للإیجار والقیمة المتبقیة مساویا للقیمة العادلة للأصل المؤجر.

                                                             
 .2019- 2018المرجع السابق، ص ص/ لجنة معاییر المحاسبة، 1
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معدل الإقتراض الهامشي: وهو معدل الفائدة الذي یمكن أن یدفعه المستأجر في عقد إیجار مشابه،  .6

حمله المستأجر عند بدء عقد الإیجار لغرض إقتراض أموال أجل شراء أو أنه السعر الذي كان سیت

 الأصل على مدى فترة مماثلة وبنفس الضمانات.

الحد الأدنى لدفعات الإیجار: هي المبالغ التي یدفعها المستأجر طیلة عقد الإیجار، بإستثناء بدل  .7

عها وإستردادها بالإضافة إلى ما الإیجار المحتمل وتكالیف الخدمات والضرائب التي سیقوم المؤجر بدف

 یلي: 

 بالنسبة للمستأجر: أیة مبالغ مضمونة من قبله أم من قبل طرف مرتبط به 

 :بالنسبة للمؤجر: أي مبلغ للقیمة المتبقة المضمونة له من قبل أي من 

 المستأجر 

 طرف مرتبط بالمستأجر 

 .طرف ثالث مستقل وله القدرة المالیة على الوفاء بهذا الضمان 

غیر أنه إذا كان للمستأجر حق خیار شراء الأصل بسعر یتوقع أن یكون أقل بدرجة كافیة من القیمة 

العادلة للأصل في التاریخ الذي یمكن فیه ممارسة هذا الخیار، أي عند بدأ عقد الإیجار فإن الحد الأدنى 

قد الإیجار بالإضافة إلى من دفعات الإیجار یشمل الحد الأدنى من المبالغ المستحقة الدفع طیلة مدة ع

  الدفعة المطلوبة لممارسة حق الشراء هذا.

القیمة المتبقیة المضمونة: بالنسبة للمستأجر ذلك الجزء من القیمة المتبقیة المضمونة من قبل  .8

المستأجر، أو من رف له علاقة بالمستأجر، ویقصد بقیمة الضمان الحد الأعلى من المبلغ الذي 

بح مستحق الدفع، أما بالنسبة للمؤجر فهو ذلك الجزء من القیمة المتبقیة یمكن في أي حال أي یص

المضمونة من قبل المؤجر، أو من قبل طرف ثالث لیس له علاقة بالمؤجر والذي هو قادر مالیا على 

 الوفاء بالإلتزامات بموجب الضمان.
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صل المؤجر والذي لا یضمن القیمة المتبقیة الغیر مضمونة: هي ذلك الجزء من القیمة المتبقیة من الأ .9

  1المؤجر تحقیقه أو مضمونه فقط من قبل طرف له علاقة بالمؤجر.

العمر  هي الفترة التي یغطیها عقد الإیجار. وتستغرق فترة الإیجار عادة جزءا من فترة الإیجار: .10

  الافتراضي للأصل بالكامل. الافتراضي للأصل المؤجر، وقد تمتد هذه الفترة لتغطي العمر

أو  ر الدوري والذي یكون عادة ثابتا خلال فترة العقد، وقد یتزایدیجاهي قیمة الإ دفعات الإیجار: .11

قیمة الإیجار في العقد  یتناقص بحسب طبیعة الأصل وما یتفق علیه طرفا العقد. ویمكن أن تتحدد

الإیجار بما الأحوال یتم تحدید قیمة دفعات  كنسبة من المبیعات التي یحققها المستأجر. وفي جمیع

الأصل المؤجر والحصول على معدل مناسب للعائد خلال عمره  یضمن للمؤجر استرداد تكلفة

  2.الافتراضي

  الافصاحات المطلوبة:

  في البیانات المالیة للمستأجرین:

  ،یجب الافصاح عن قیمة الموجودات الخاصة بعقود الایجار التمویلیة في میعاد كل میزانیة عمومیة

لمطلوبات المتعلقة بتلك الموجودات المستأجرة بصفة منفصلة عن المطلوبات الأخرى، ویجب اظهار ا

 مع التمییز بین الأقساط الجاریة و الأقساط طویلة الأجل 

  یجب الافصاح بشكل موجز عن الالتزامات المتعلقة بدفع الحد الأدنى من الایجارات بموجب عقود

ار التشغیلیة عیر القابلة للإلغاء والتي تزید مدتها على الایجار التمویلیة وكذلك بموجب عقود الایج

 سنة واحدة مع بیان المبالغ المستحقة و المدد التي یستحق فیها التسدید.

 : العقد غیر القابل للإلغاء هو عقد لا یمكن الغاؤه الا 

 عند وقوع حالة طارئة بعیدة الاحتمال أو    - أ 

 بموافقة المؤجر أو  -ب 

                                                             
لمالي كإطار لتصور معاییر محاسبیة وطنیة في ظل المعاییر المحاسبیة الدولیة (حالة /عزوز مخلوفي، النظام المحاسبي ا1

الأصول المادیة)، أطروحة دكتوراه الطور الثالث في المحاسبة، قسم العلوم التجاریة، كلیة العلوم الإقتصادیة والتسییر 

 .82- 81، ص ص2015/2016والعلوم التجاریة، جامعة عمار ثلجي، الأغواط، 
  .2021لجنة معاییر المحاسبة، معیار المحاسبة عن عقود الإیجار، مرجع سبق ذكره، ص/2
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 اذا أبرم المستأجر عقدا جدیدا یتعلق بالموجود أو بموجود مساوي له مع المؤجر ذاته، أو   - ج 

 اذا دفع المستأجر مبلغا اضافیا بحیث یكون استمرار العقد منذ البدایة مؤكدا بشكل معقول.  -د 

  یجب الافصاح عن القیود التمویلیة المهمة و عن وجود الخیار في التحدید أو الشراء و كذلك عن

 الایجارات و الالتزامات الاحتمالیة الطارئة التي نشأت عن عقود الایجار 

  الایجارات الاحتمالیة هي ایجارات غیر ثابتة في مبالغها و انما مبنیة على عنصر آخر غیر مرور

 الوقت.

  بیانات المالیة للمؤجرین:في ال

ینبغي الافصاح في تاریخ كل میزانیة عمومیة عن الاستثمار الاجمالي في العقود المبینة كعقود ایجار   -  أ

تمویلي كما یجب الافصاح أیضا عما یتصل بها من ایرادات تمویل غیر متكسبة وقیم متبقیة غیر 

 منضومة من قیمة الموجودات المؤجرة.

 ل غیر المكتسبة الفرق بین المبلغ الاجمالي الذي یستثمر المؤجر في عقد الایجار تمثل ایرادات التموی

 وقیمته الحالیة.

  ان القیمة المتبقیة غیر المضمونة هي ذلك الجزء من القیمة المتبقیة من الموجود المؤجر(المقدرة عند

 ة بالمؤجربدء العقد) والتي یعتبر قبضتها من قبل غیر مؤكدا أو مضمون فقطمن طرف ذي صل

یجب الافصاح عن الطریقة المستعملة لتوزیع الدخل بهدف انتاج معدل دوري ثابت للعائدات، مع   - ب

بیان ما اذا كانت العائدات تتعلق بصافي الاستثمار غیر المسدد في العقد، وفي حالة أكثر من طریقة 

 واحدة، یتعین الافصاح عن ذلك

ن عقود ایجار تشغیلیة، ینبغي للمؤجر الافصاح عن اذا كان هناك جزء مهم من أعمال المؤجر یتضم  - ت

قیمة الموجودات بالنسبة لكل فئة رئیسیة من الموجودات مع بیان الاستهلاك المتجمع العائد لها كما 

 1في التاریخ كل میزانیة عمومیة.

  

 

                                                             
التطبیقیة، دار الاشعاع، -التشریعیة -الاقتصادیة -المحاسبیة-سمیر محمد عبد العزیز، التأجیر التمویلي ومداخله المالیة/1

  .155-154ص ص
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  قائمة المطابقة للإفصاح الدولي في البیانات المالیة لعقود الایجار:

 عن: یجب أن یفصح المستأجر  - أ

 .قیمة الموجودات الثابتة الخاضعة لعقود الایجار التمویلیة 

  المطلوبات المتعلقة بتلك الموجودات المستأجرة مع التمییز بین الأقساط الطویلة الأجل و الأقساط

 القصیرة الأجل.

 .ایجارات عقود الایجار التشغیلي المحملة الى بیان الایرادات 

  الالتزامات المتعلقة بدفع الحد الأدنى من الایجارات بموجب عقود الایجار التمویلي و كذلك بموجب

عقود الایجار التشغیلي غیر القابلة للالغاء و التي تزید مدتها على سنة واحدة مع بیان المبالغ التي 

 التسدید. تزید مدتها على سنة واحدة و المبالغة المستحقة و التوزیخ التي یستحق فیها

 خیارات التجدید والشراء كذلك الایجارات و الالتزامات الطائرة الناشئة عن عقود الایجار 

 ویجب أن یفصح المؤجر عن:  -  ب

  الاستثمار الاجمالي في العقود الایجارات التمویلیة(وعقود الایجارات التشغیلیة لكل نوع من الموجودات

 اذا كانت مهمة).

 ة المتعلقة به.ایرادات التمویل غیر المكتسب 

 .القیمة النقدیة المتبقیة غیر المضمونة من الموجودات المؤجرة 

 .الطریقة المستخدمة لتوزیع الایرادات 

 .1الایجارات المحتملة 

  :تصنیف عقود الإیجار

المستأجر  إن تصنیف عقود الإیجار في هذا المعیار مبني على أساس مدى تحمل المؤجر أو - 1

الخسائر من الطاقة  أجر، وتشمل المخاطر احتمالاتتبملكیة الأصل المسالمخاطر والمنافع المتعلقة 

الاقتصادیة المتغیرة، ویمكن أن  العاطلة أو التقنیة القدیمة ومن التغیرات في العائد بسبب الظروف

                                                             
  .155/محمد عبد العزیز، المرجع السابق، ص1
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الاقتصادي للأصل والحصول على آسب ر العم تتمثل المكافآت بتوقع أرباح من العملیات على مدى

  متبقیة. لأصل أو تحقیق قیمةمن زیادة قیمة ا

المخاطر  ان یحول بشكل جوهري جمیعكیصنف عقد الإیجار على أنه عقد إیجار تمویلي إذا  - 2

لا یحول بشكل  انكبالملكیة، ویصنف عقد الإیجار على أنه عقد تشغیلي إذا  والمكافآت المتعلقة

  جوهري جمیع المخاطر والمكافآت المتعلقة بالملكیة.

فإنه من  لكلا الطرفین كةر مبنیة على اتفاقیة إیجار مشتر تأجبین المؤجر والمسحیث أن العملیة  - 3

للطرفین قد ینجم  المناسب استعمال تعریفات ثابتة، وتطبیق هذه التعریفات على الظروف المختلفة

  . تأجروالمس عنه أحیانا تصنیف نفس عقد الإیجار بشكل مختلف من قبل المؤجر

شكل العقد،  ویلي أو عقد تشغیلي یعتمد على جوهر العملیة ولیس علىون عقد الإیجار عقد تمكإن  - 4

  أنه عقد تمویلي: وفیما یلي أمثلة على الحالات التي تؤدي عادة إلى تصنیف عقد الإیجار على

  ر في نهایة مدة عقد الإیجار.تأجالعقد الذي تنتقل بموجبه ملكیة الأصل إلى المس -أ

القیمة العادلة  اف منكالأصل بسعر یتوقع أن یكون أقل إلى حد عندما یكون للمستأجر حق شراء  - ب

د بشكل معقول عند بدء كمن المؤ  للأصل في التاریخ الذي یمكن فیه ممارسة حق الخیار، بحیث یكون

  هذا الحق. ر سیمارستأجعقد الإیجار أن المس

حتى وإن لم یتم  لأصلعندما تكون مدة عقد الإیجار تغطي الجزء الرئیسي من العمر الاقتصادي ل -ج

  تحویل حق الملكیة.

امل كعلى الأقل  إذ ا بلغت عند بدء عقد الإیجار القیمة الحالیة للحد الأدنى من دفعات الإیجار فعلیا - د

  القیمة العادلة للأصل المؤجر.

استخدامها بدون إجراء  ر فقطتأجانت الموجودات المؤجرة ذات طبیعة خاصة بحیث یمكن للمسكإذا  - ه

  .دیلات رئیسیةتع

تصنیف عقد  فیما یلي المؤشرات على الحالات التي تستطیع آذلك فردیا أو جماعیا أن تؤدي إلى - 5

  الإیجار على أنه عقد إیجار تمویلي:

  بالإلغاء. ر خسائر المؤجر المتعلقةتأجر إلغاء عقد الإیجار وتحمل المستأجإذا استطاع المس  - أ
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على سبیل (المتبقي  الخسائر من التقلبات في القیمة العادلة للأصلر المكاسب أو تأجإذا تحمل المس - ب

  .)في نهایة عقد ا لإیجار المثال على شكل ردیات إیجار مساویة لمعظم عوائد المبیعات

بیر من كحد   ر القدرة على الاستمرار في الاستئجار لفترة ثانویة بإیجار أقل إلىتأجان للمسكإذا  -ج

  وق.الإیجار السائد في الس

تغییر أحكام ى یتم تصنیف عقد الإیجار عند بدء مدته، وإذا اتفق المستأجر والمؤجر في أي وقت عل - 6

لعقد الإیجار بموجب  ان سینجم عنه تصنیف مختلفكعقد الإیجار عدا من خلال تجدیده بأسلوب 

بدء مدة العقد  نت ساریة عندكا لو أن الأحكام التي تم تغییرها 5إلى  1المعاییر الواردة في الفقرات 

مدى فترتها، على أن التغیرات في التقدیرات  فإن الاتفاقیة المعدلة تعتبر اتفاقیة جدیدة ساریة على

أو التغیرات  )صادي أو القیمة المتبقیة للأملاك المؤجرةالاقت مثال ذلك التغیرات في تقدیرات العمر(

شأ عنها تصنیف جدید لعقد الإیجار لا ین تأجر)الوفاء من جانب المس مثال ذلك عدم(في الظروف 

  المحاسبیة. للأغراض

تمویلي بنفس  تصنف عقود الإیجار الخاصة بالأراضي والمباني على أنها عقود إیجار تشغیلي أو  - 7

خصائص الأرض أن عمره  الطریقة التي تصنف بها عقود إیجار الموجودات الأخرى، على أن من

حق الملكیة إلى المستأجر في نهایة مدة  المتوقع أن ینتقلالاقتصادي غیر محدود، وإذا لم یكن من 

جوهري جمیع المنافع والمخاطر المتعلقة بالملكیة، والعلاوة  یتحمل بشكل تأجرعقد الإیجار فإن المس

الإیجاریة تمثل دفعات إیجار مقدمة یتم إطفاؤها على مدى فترة الإیجار  التي تدفع لمثل هذه الحیازة

 1.لمقدمةالمنافع ا حسب نمط

  المعالجة المحاسبیة في دفاتر المستأجر:

  تكون المعالجة المحاسبیة في ظل عقود الایجار التمویلي كما یلي:

  الإعتراف المبدئي:  -أولا

في تاریخ بدء التعاقد: یتم الاعتراف بعقود الایجار التمویلي على أنها أصول وإلتزامات في قائمة  - 1

الجانبین (أصل والتزام مقابل) وذلك عند بدء العقد للقیمة المركز المالي بمبالغ متساویة في 

                                                             
1/www.infotechaccountants.com ،INFORMATION TECHNOLOGY ACCOUNTANTS ص ،

  .10-9ص
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العادلة للأصول المستأجرة أو بمقدار القیمة الحالیة للحد الأدنى من المدفوعات الایجاریة أیهما 

 أقل.

یراعي عند حساب القیمة الحالیة للحد الأدنى للمدفوعات الایجاریة أن یكون سعر الخصم هو  - 2

عقد الایجار إذا كان من الممكن تحدیده عملیا، وإذا لم یكن ذلك ممكنا سعر الفائدة الضمني في 

فإنه یستخدم معدل الإقراض التراكمي للمستأجر ویتم إضافة أي تكالیف مباشرة أولیة خاصة 

 بالمستأجر إلى المبلغ المعترف به كأصل.

 تنقسم مدفوعات الایجار السنویة إلى جزئین هما: - 3

  الجزءالأول: عبء التمویل

  لجزء الثاني: تخفیض الالتزام الحاليا

یكون عبء التمویل بمعدل فائدة دوري ثابت على الرصید المتبقي للإلتزام عن كل فترة ویجب أن  - 4

 یخصص على الربح أو الخسارة لكل فترة.

یتم الاعتراف بالاهلاك وانخفاض قیمة الاصول المستأجرة حسب الشروط الواردة في كل من   - 5

الخاص بالأصول غیر  IAS38الخاص بالأصول الثابتة وإهلاكاتها والمعیار  IAS16المعاییر 

 1الخاص بانخفاض قیمة الأصول. IAS36الملموسة والمعیار 

  المعالجة المحاسبیة في دفاتر المؤجرة:

  الاعتراف الأولي(القیاس المبدئي): - أولا

موجب عقد إیجار تمویلي على أنها یقوم المؤجر بالاعتراف بالأصول المملوكة له وتم تأجیرها للغیر ب - 1

 حسابات مدینة وذلك بمبلغ مساوٍ لصافي الاستثمار في عقد الایجار.

بموجب عقد الایجار التمویلي یتم بشكل جوهري تحویل كافة المنافع والخاطر والعوائد المتعلقة  - 2

قبل المؤجر  بالملكیة من المؤجر إلى المستأجر، ولذلك تعامل دفعات الایجار المستحقة القبض من

  على إنها سداد للمبلغ ودخل تمویلي لتعویض ومكافأة المؤجر عن قیمة استثماره وخدماته.

                                                             
 616/محمد عبد العزیز، مرجع سبق ذكره، ص1
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العلاقة في قائمة المركز المالي حیث ان المضمون في حالة عقد  لا یعترف المؤجر بالأصل ذى - 3

الایجار التمویلي هو أن المؤجر قد باع الاصل للمستأجر وقدم تمویلا لهذه الصفقة، ویحصل مقابل 

 1ذلك على الحد الأدنى لمدفوعات الایجار.

  الاعتراف والقیاس اللاحق: -ثانیا

یعكس نسبة عائد دوري ثابت على صافي استثمار المؤجر یتم الاعتراف بدخل التمویل وفقا لنمط  - 1

 القائم.

یتم خصم التكالیف المباشرة المبدئیة من متحصلات ایجار التمویل (بإستثناء المؤجرین الصناع أو  - 2

 التجار).

یعترف المؤجرون من الصناع أو التجار بالربح أو الخسارة في دخل الفترة حسب السیاسة التي یتبعها  - 3

 2مبیعات المباشرة.المشروع لل

  :IAS17التسجیل المحاسبي لعقد الایجار التمویلي وفقا للمعیار المحاسبي الدولي الفرع الثالث:  

 التسجیل في دفاتر المستأجر:-  - أ 

یسجل عقد الایجار التمویلي في الأصول، بحیث یجعل إحدى حسابات القیم الثابتة مدینا حساب فرعي 

دیون عقود الایجار التمویلیة في  167الدیون الخاص بهذا العقد (حساب ویقابله في الخصوم حساب  21

  الجانب الدائن).

وعندما یتم تسدید الدفعات حسب الاتفاق یجعل حساب دیون عقود الایجار التمویلیة مدینا بمبلغ السداد، 

جل مثل وكذلك حساب المصاریف المالیة یجعل مدینا وفي الجاني الدائن یكون حساب الخزینة أو یس

  عملیة شراء على الحساب.

 التسجیل في دفاتر المؤجر:  -ب 

یسجل مبلغ الأصل محل عقد الإیجار التمویلي في حقوق طویلة الأجل (القیم الثابتة المالیة) حساب 

حقوق عقود الایجار التمویلیة، ولا یمكن تسجیلها ضمن الممتلكات حتى ولو كان المؤجر لدیه عقد  274

  امتلاك هذا الأصل.

                                                             
  .617/محمد عبد العزیز، المرجع السابق، ص1
  618محمد عبد العزیز، المرجع السابق، ص/2
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حساب قروض وحقوق خاصة بعقد الایجار التمویلي  274عند التحصیل یسجل في الجانب الدائن و 

  1إیرادات الأصول المالیة مقابل تسجیل حساب الخزینة مدینا. 762وحساب 

  خلاصة المعیار:

یجب على المستأجرین الاعتراف بعقود الایجار التمویلي كموجودات ومطلوبات بالمیزانیة بمبالغ  - 1

عند بدء العقد للقیمة العادلة للممتلكات المستأجرة وإذا أقل بالقیمة الحالیة للحد الأدنى من مساویة 

 دفعات الایجار.

تقسم دفعات الایجار بین كلفة التمویل وتخفیض المطلوب القائم وتوزیع كلفة التمویل على فترات أثناء  - 2

 طلوب لكل فترةمدة العقد لإنتاج سعر فائدة دوري ثابت الرصید المتبقي من الم

ینشأ عن العقد مصروف اهتلاك للأصول القابلة للاهتلاك وكذلك مصروف تمویل لكل فترة  - 3

 محاسبیة.

یعترف بدفعات الایجار التشغیلي كمصروف في بیان الدخل بأساس القسط الثابت مدى مدة  - 4

 2الایجار.

   16لیة رقم : عقد الایجار التمویلي في المعیار الدولي للتقاریر الماالثالثالمطلب 

  16الفرع الأول: عمومیات حول المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 

أهم تغییر في محاسبة الایجار منذ أكثر من  16یعد المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

، سیؤثر هذا المعیار الجدید على معظم الشركات التي تقدم 2019 جانفي 1عاما، منذ تقدیمه في  30

تقاریر بموجب المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة وسیكون له تأثیر كبیر على البیانات المالیة 

  للمستأجرین للممتلكات والمعدات عالیة القیمة.

دیدا تماما لمحاسبة عقود الایجار، نهجا ج 16یتخذ المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

یطلق علیه نموذج "حق الاستخدام"، وهذا یعني أنه إذا كانت الشركة تتحكم في الأصل الذي تقوم بتأجیره 

                                                             
، دار زهران للنشر والتوزیع، البعة IFRS/شعیب شنوف، التحلیل المالي الحدیث طبقا للمعاییر الدولیة للإبداع المالي 1

  .74م، ص2012الأولى، عمان، الأردن، 
 .299/طلال الججاوي، ریان نعوم، وآخرون،  أساسیات المعرفة المحاسبیة، دار الیازوري للنشر والتوزیع، ص2
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أو الحق في استخدامه، فإنه یتم تصنیفها على أنها عقد إیجار للأغراض المحاسبیة وبموجب القواعد 

  العمومیة للشركة.الجدیدة یجب الاعتراف بها في المیزانیة 

لم یعد هذا یسمح بالاحتفاظ بالمطلوبات المالیة الكبیرة خارج المیزانیة العمومیة، كما هو مسموح به 

  لأنواع معینة من عقود الایجار (عقود الایجار التشغیلي) بموجب القواعد السابقة.

أصولها المؤجرة  والهدف من ذلك هو ضمان قیام الشركات بالإبلاغ عن المعلومات الخاصة بجمیع

بطریقة موحدة وتحقیق الشفافیة بشأن أصول والتزامات التأجیر للشركات كما هو الحال مع التغیرات 

  1الأخرى في معاییر المحاسبة.

  یقیس المستأجر أصول حق الاستخدام بشكل مشابه للأصول غیر المالیة الأخرى (مثل

كل مشابه للمطلوبات المالیة. نتیجة لذلك، یعترف الممتلكات والآلات والمعدات) و مطلوبات الإیجار بش

المستأجر باستهلاك أصل حق الاستخدام والفائدة على التزام الإیجار. عادة ما یكون الاستهلاك على 

أساس القسط الثابت. في بیان التدفقات النقدیة، یفصل المستأجر إجمالي المبلغ النقدي المدفوع إلى أصل 

 نشطة التمویلیة) والفائدة (المعروضة ضمن الأنشطة التشغیلیة أو التمویلیة).المبلغ (المعروض ضمن الأ

  .یتم قیاس الموجودات والمطلوبات الناشئة عن عقد الإیجار مبدئیا على أساس القیمة الحالیة

یشمل القیاس مدفوعات الایجار غیر قابلة للإلغاء (بما في ذلك المدفوعات المرتبطة بالتضخم)، ویتضمن 

المدفوعات التي یتعین سدادها في فترات اختیاریة اذا كان المستأجر متأكدا بشكل معقول من أیضا 

 2ممارسة خیار تمدید عقد الایجار، أو عدم ممارسة خیار إنهاء العقد.

 : IFRS16تحدید نطاق معیار -1

  المتعلق بالإیجارات لیحل محل المعاییر والتفسیرات التالي:IFRS 16جاء المعیار  

  المعیار IAS 17المتعلق بالإیجارات 

  التفسیرIFRIC 4 المتعلق بتحدید مدى احتواء الاتفاقیة على شق ایجاريDetermining 

.Whether An Arrangement Contains A Lease  
                                                             

1/https://maxxia.co.uk/blog/simplifed-look-ifrs-16-changes تم الاطلاع على الموقع بتاریخ ،

  .14:36، بتوقیت 13/06/2020
2/https://www.ifrs.org/issued-standards/list-of-standards/ifrs-16-leases/   تم الاطلاع على الموقع

  .14:30، بتوقیق 13/06/2020بتاریخ 



 ........................................عقد الإيجار التمويلي...الفصل الأول:.................
 

 
56 

  التفسیرSIC 15 الحوافز  - المتعلق بالإیجارات التشغیلیةOperating Leases – Incentive  

  التفسیرSIC 27المتعلق بتقییم المعاملات التي تحتوي في جوهرها على الصورة القانونیة لعقد 

 Evaluating The Substance Of Transactions Involving The Legal Form Ofالإیجار

A Lease  

هذا وقد إستثنى المعیار إتفاقیات الإیجار المرتبطة بالتنقیب عن الموارد الطبیعیة كالبترول والغاز، 

اتفاقیات الترخیص للأفلام والألعاب، وبراءات الإختراع، وحقوق الطبع وما شابهها، وكذلك،  وكذلك

أیضا الأصول الخاضعة في قیاسها لمعاییر أخرى مثل الأصول البیولوجیة  IFRS 16إستثنى المعیار  

اعة، والممتلكات المتعلق بالزر IAS 41المقتناة من قبل المستأجر، والتي یتم المحاسبة عنها وفق المعیار  

المتعلق  IAS 40المقتناة من قبل المستأجرین التي تعامل كممتلكات مستثمرة الخاضعه لمعیار 

  1بالممتلكات المستثمرة.

  : 16جدید معیار المحاسبة الدولیة للتقاریر المالیة رقم -2

  یلغي المعیارIFRS16  التصنیف بین عقد الإیجار التمویلي و عقد الإیجار التشغیلي و یلزم

  عقد الإیجار بصفة عامة . رسملة جمیع

   لا ینطبق المعیارIFRS 16  و ، شهرا أو أقل12على العقود قصیرة الأجل التي تتمیز مدتها

الشخصیة ،حیت الإیجار التي تنطوي على قیمة منخفضة مثل عقود إیجار المكاتب و الحواسب  عقود

  IFRS 16 من الإلتزمات التي یفرضها المعیار تكون معفاة

  یجب على المستأجر أن یقر بالإیجار في أصول المیزانیة العمومیة و الإلتزمات الناتجة عن

و ستكون عواقب لعرض ، السابق و لیس المستقبلیة لضمان تسدید إلتزمات الإیجار عقود الإیجار

  المشار إلیها أعلاه خارج المیزانیة العمومیة .  التدفقات النقدیة للعقود

   المتضمنة 17إلغاء طبیعة الحسابات المتعلقة بعقود الإیجار محل المعیار المحاسبي الدولي رقم

الخطي و استبدالها بالإهتلاكات الغیر الخطیة لتقلیل عموما عبىء الفائدة خلال العقد و عند  الإهتلاك

                                                             
مساهمة الإیجارات على القوائم المالیة للشركات الأردنیة الIFRS 16 أثر تطبیق المعیار  ،/ هاني أحمد نمر العریدي1

العامة، مذكرة مقدمة لنیل شهادةالماجستیر في المحاسبة، قسم المحاسبة والتمویل، كلیة الاعمال، جامعة الشرق الأوسط، 

  .19-18، ص ص2017
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العقد و هذا یؤدي إلى انخفاض في إجمالي المدفوعات عند اقتراب مستحقات المتعلقة ب التزام بالدفعات

  الإیجار .

  إلغاء حساب مصروفات الإیجار و فتح بدله حساب مصروفات الفائدة و مصروفات الإهتلاك

 1الإیجار.

  : IFRS 16فوائد تطبیق -3

 :بالنسبة للمحللین والمستثمرین   

وبیان الدخل للمستأجرین حول التأثیر المالي وأصول نقص المعلومات والإفصاح في المیزانیة 

الشركة خاصة دون اطلاع المستثمرین والمحللین على المعلومات المدرجة في الملاحق، والاعتماد على 

تقنیات لتقدیر أصول الشركة والتزامات الایجار التي یمكن أن تختلف من محلل إلى آخر وهذا یؤدي الى 

  لى عكس تطبیق المعیار الجدید.نتائج مرتفعة غیر دقیقة ع

على عكس المعیار الجدید الذي یسمح بتوفیر التمثیل الصادق للمركز المالي للشركة، زیادة 

الشفافیة وتقییم أفضل للوضع المالي والأداء المالي للشركة عند اتخاذ القرارات الاستثماریة والتقلیل من 

  2من أجل الحصول على المعلومات اللازمة. IAS 17ق الحاجة الى اجراء التعدیلات التي تقام عند تطبی

  بالنسبة للمؤسسات الإقتصادیة:

 تحسین عملیة اتخاذ القرارات الخاصة بكیفیة التمویل وتشغیل مشاریعهم؛  

  تحسین وإمكانیة المقارنة بین قوائم الشركات من خلال توحید الاعتراف والقیاس لأصول والتزامات

راء تعدیلات، وبین الشركات التي تؤجر الأصول والتي تقترض لشراء جمیع عقود الایجار بدون اج

 3الأصول، كما یعكس أیضا الاختلافات الاقتصادیة بین هذه المعاملات.

   اوجه الاختلاف  :الفرع الثاني

  IFRS16و  IAS 17أوجه الإختلاف بین  -1 

  

  

                                                             
  .85وزاني لطیفة، قورین سهیلة، مرجع سبق ذكره، ص/1
تعدیل المعالجة المحاسبیة لعقود الایجار عند المستأجر للنظام المحاسبي المالي  میةھمیمون ایمان، بشوندة رفیق، أ /2

  .150دراسة مقارنة، ص
  .151میمون ایمان، بشوندة رفیق، المرجع السابق،ص/3
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  ):04الجدول رقم ( 

IFRS 16 IAS 17  

تصنیف عقود الإیجار إلى: عقود إیجار تمویلیة   تصنیفهاتعمیم عقود الإیجار وإلغاء 

  وعقود إیجار تشغیلیة

تعتبر من عقود  12عقود الایجار التي أقل من   لا تعتبر عقد إیجار 12عقود الایجار التي أقل من 

  الایجار التشغیلیة

الغاء حساب مصروفات الایجار و إستبداله 

بحسابین ح/مصاریف الفائدة، ح/مصاریف 

  الاهتلاك

تخصیص حساب مصروفات الایجار في المیزانیة 

  العمومیة

اللاعتماد على الاهتلاك الخطي في المعالجة   الغاء المعالجة المحاسبیة للإهتلاك الخطي

  المحاسبیة

  من اعداد الطالبتین بالاعتماد على ما سبق المصدر:

  SCF و IAS17بین أوجه الإختلاف  -2

والنظام المحاسبي المالي اتضحت لنا  17من خلال دراستنا السابقة للمعیار المحاسبي الدولي رقم 

اهم نقاط التوافق والإختلاف بینهما لعقد الایجار عامة وعقد الایجار التمویلي خاصة الذي یخص جانب 

  دراستنا.

 أهم نقاط التوافق: :الفرع الثالث 

  الاقتصادي على الجانب القانوني عند المعالجة المحاسبیة لعقد الایجار؛احترام مبدأ تغلیب الواقع  

  احترام معاییر التفرقة بین عقد الایجار التمویلي وعقد الایجار التشغیلي حسب ما جاء بهIAS 

  ؛17

 تحدید متطلبات الاعتراف والقیاس والإفصاح عن عقود الایجار؛  

 د الایجار التمویلي في المیزانیة العمومیة للمستأجر الالتزام بإظهار عملیات الایجار الخاصة بعق

كأصل بالقیمة العادلة أو القیمة الحالیة للحد الادنى لدفعات الایجار أیهما أقل في تاریخ بدء العقد، 

وادراج التزام دفع الایجارات المستقبلیة في الحسابات بنفس مبلغ الخصوم للمیزانیة، بحیث عدم 
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الموارد الاقتصادیة ومستوى الالتزامات للمنشأة تكون قد ظهرت بأقل من إظهار هذه العملیات في 

  حقیقتها وبذلك تشوه النسب المالیة؛

 موضع اهتلاك في حسابات المستأجر حسب  -في عقد الایجار التمویلي - الأصل المستأجر

للأصل عند  القواعد العامة التي تخص التثبیتات، وإذا لم یكن هناك تأكید بأن یعدو المستأجر ملكا

  1نهایة عقد الایجار یتم استهلاك الأصل على مدى مدة عقد الایجار أو عمره النافع أیهما أقصر.

  أهم نقاط الإختلاف:

  إلى نطاق عقود الإیجار على عكس النظام المحاسبي  17تطرق المعیار المحاسبي الدولي رقم

 .المالي

 بالنسبة لعقود الإیجار في النظام المحاسبي   لم یتم التطرق إلى متطلبات العرض والإعتراف

  .2المالي

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             
  .143میمون ایمان، بشوندة رفیق، ص/1
  من اعداد الطالبتین بالاعتماد على ما سبق. /2
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  خلاصة الفصل:

تطرقنا خلال هذا الفصل إلى ماهیة البنوك التجاریة بصفة عامة ثم تم التطرق إلى أهم وسیلة 

الإیجار في التشریع الجزائري، بحیث تمت  تمویلیة فیه وهي عقد الإیجار التمویلي أو بما یعرف بالإعتماد

بالنسبة لتعریف عقد الإیجار في الفكر المالي درسنا نشأته وتعریفه في الكل من ، دراسته من جانبین

؛ أهم خصائصه وأنواعه ومختلف مزایاه  Ieasingالولایات المتحدة الامریكیة حیث أطلق علیه مصطلح 

ر المحاسبي فتطرقنا إلى مفهومه ومعالجته المحاسبیة في كل من وعیوبه، أما بالنسبة لتعریفه في الفك

 IFRS16ومعیار الإبلاغ المالي  IAS17والمعیار المحاسبي الدولي  SCFالنظام المحاسبي المالي 

  والمقارنة بینهم بتبیان أهم نقاط التوافق والإختلاف .

 



  

  

  

  

  الثانيالفصـــــــــــــــــــــل  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الإئتماني القرار إتخاذ
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  :تمهید

على كل  القرار فن وعلم فـي آن واحـد فهي فـن لأن القرارات عادةً مـا تتخـذ بنـاء اتخاذ عملیةتعتبر 

 التي یتم بها دمج الطریقةأن یحدد  إذ یجب على متخذ القرار والموضوعیة الشخصیة البیاناتمن 

  رار.المـدخلات المتنوعـة فـي إطار منطقي للق

تعمل البنوك التجاریة بشكل الوساطة المالیة، فالأموال التي تجهزها للائتمان ماهي إلا أموال 

المودعین من الأفراد وشركات الأعمال، لذلك لا تسمح إدارة البنك لإدارة الائتمان بأن تتصرف وفقاً 

  أو رفض ذلك . ها في اتخاذ قرار منح الائتمانلاجتهاد

وخوفا من ذلك فإن إدارة البنك تضع إطاراً مكتوبا تلتزم إدارة الائتمان بالاسترشاد به عندما یتقدم 

  .العمیل بطلب الائتمان مما یمنع أي إرباك أو انحراف في قرار الائتمان

و إن كانت نسبتها قلیلة، إئتمانیة مهما كانت نوعیة و جودة الضمان للقرض، تظل هناك مخاطر 

یهدف إلى تقلیل الخسائر و ذلك بالتعرف على نقاط القوة و الضعف لدى المقترض إضافة إلى بنك و ال

  سواء كانت متعلقة بالمقترض أو بالنشاط الذي یقوم به. المخاطر المحیطة

للمقترض و تحدید قدرته من هنا جاءت أهمیة التحلیل الائتماني للتعرف على حقیقة الوضع المالي 

على مدى  تعرفعلى الاقتراض و استخدام القرض و ذلل بتقییم السیاسات المالیة التي یتبعها و ال

  .كفاءته

ومن خلال هذا الفصل سنتعرف على إتخاذ القرار الإئتماني وأهم خصائصه والعوامل المؤثرة 

تي تتعلق بهذا النوع من والمخاطر ال نعتبار عند منح الإئتماختلف المعاییر التي تأخذ بعین الإوم

  القرارات مرورا لمعرفة إتخاذ القرار بصفة عامة.
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  : ماهیة إتخاذ القرارالمبحث الأول

  المطلب الأول: مفهوم، أهمیة وعناصر عملیة إتخاذ القرار

البدایات بتطویر یعد موضوع إتخاذ القرار من أكثر المواضیع أهمیة، بحیث أن الباحثین اهتموا منذ 

  لى مفاهیم عملیة إتخاذ القرار وأهمیته و أهم عناصره.هیمه، لذا سنتطرق في هذا المطلب إمفا

  الفرع الأول: مفهوم إتخاذ القرار

  لعملیة إتخاذ القرار عدة مفاهیم نذكر منها: 

یعرف اتخاذ القرار بأنه عملیة إدراك تشمل الظواهر الفردیة والاجتماعیة ویستند  «: التعریف الأول

   1 »إلى حقائق وقیم، تؤدي إلى اختیار بدیل واحد، من بین بدائل كثیرة تؤدي الوصول إلى حل. 

تعرف عملیة اتخاذ القرار بأنها مجموعة خطوات شاملة ومتسلسلة تهدف في «التعریف الثاني: 

النهایة الى ایجاد حل لمشكلة معینة، او لمواجهة حالات طارئة أو مواقف معینة محتملة الوقوع أو لتحقیق 

  2»أهداف مرسومة. 

ل هو عمل فكري وموضوعي یسعى الى اختیار الحل الأنسب من بین بدائ«التعریف الثالث: 

متعددة ومتاحة أمام متخذ القرار، وذلك عن طریق المفاضلة بینهما، باستخدام معاییر تخدم ذلك وبما 

  3.»یتماشى مع الظروف الداخلیة والخارجیة التي تواجه متخذ القرار

  الفرع الثاني: أهمیة إتخاذ القرار

القرارات تختلف من الادارة العلیا عن الادارة الوسطى  وكما هو معروف فإن الأهمیة النسبیة بإتخاذ

ءته ومهارته في اتخاذ القرارات، میز المدیر الناجح عن غیره هو كفاوعن الادارة الدنیا، لذلك أصبح ما ی

یقوم به المدیر لا سیما أنه یتحمل نتائج نجاح المشروع وكذلك  شيءلذلك فإن عملیة اتخاذ القرار هو أهم 

الإدارة وظیفة التخطیط فإنها تتخذ قرارات معینة في كل  فعندما تمارس 4ج فسل المشروع.یتحمل نتائ

مرحلة من مراحل وضع الخطة سواء عند وضع الهدف أو رسم سیاسات أو اعداد البرامج أو تحدید 

الموارد الملائمة أو اختیار أفضل الطرق والاسالیب لتشغیلها، وعندما تضع الإدارة التنظیم الملائم لمهامها 

                                                             
  . 15أمل أحمد طعمة، اتخاذ القرار والسلوك القیادي، ص/1
م، 2013/مؤید عبد الحسن الفضل، نظریات اتخاذ القرارات، دار المناهج للنشر والتوزیع، الطبعة الأولى، عمان، الأردن، 2

  .18ص
نظم المعلومات في ترشید مراحل عملیة اتخاذ القرارات، دراسة حالة لعینة من  /شیخي غنیة، شیخي خدیجة، دور تكامل3

  . 532البنوك العاملة في الجزائر، ص
 .80/یاسر أحمد عربیات، المفاهیم الإداریة الحدیثة، ص4
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المتعددة فإنها تتخذ قرارات بشأن الهیكل التنظیمي ونوعه وحجمه وأسس تقسیم الإدرات المختلفة وأنشطتها 

والأقسام، والأفراد الذین تحتاج الیهم للقیام بالأعمال المختلفة ونطاق الاشراف المناسب وخطوط السلطة 

ارات سواء عند والمسؤولیة والاتصال، وعندما یتخذ المدیر وظیفته القیادیة فإنه یتخذ مجموعة من القر 

توجیه مرؤوسیه وتنسیق مجهوداتهم أو استشارة دوافعهم وتحفیزهم على الأداء الجید أو حل مشكلاتهم 

وعندما تؤدي الإدارة وظیفة الرقابة فإنها أیضا تتخذ قرارات بشأن تحدید المعاییر الملائمة لقیاس نتائج 

لى تصحیح الأخطاء إن وجدت، وهكذا الأعمال والتعدیلات التي سوف تجریها على الخطة والعمل ع

  1تجري عملیة إتخاذ القرارات في دورة مستمرة مع إستمرار العملیة الإداریة نفسها.

  الفرع الثالث: عناصر عملیة إتخاذ القرار

لعناصر عملیة اتخاذ القرار أهمیة كبیرة إذ أنها تتضمن العناصر الفعالة في انجاز القرار المراد  

  ین، ولذا سنتطرق لهذه العناصر:إتخاذه في أمر مع

 بیئة القرار: -1

ویشیر هذا العنصر الى المؤثرات البیئیة الداخلیة والخارجیة التي تؤثر على متخذ القرار عند قیامه 

  البدیل الملائم. باختیار

 أطراف القرار (متخذي القرار): -2

البدائل، وصانع القرار ومنفذ القرار وهم هؤلاء الأفراد أو الجماعات التي تقوم بالفعل بالاختیار من 

  والمتأثر بالقرار.

إن المدخل المناسب لاتخاذ القرارات هو ذلك المدخل الذي یؤكد على ضرورة تحقیق الأهداف   

وعلى ذلك فان متخذ القرار الناجح هو الذي ، الى الأهداف الفریدة لمتخذي القرارات بالإضافةالتنظیمیة 

یحسن استخدام كل ما یتمتع به من قدرات ومواهب من أجل الوصول الى القرارات سلمیة مسترشدا في 

هذا بالإضافة الى متخذي القرارات فهناك صناع القرار و هم ، اتخاذ القراراتذلك بالمنهج العلمي في 

ات من خلال المعلومات و الأفكار و الآراء التي یزود بها متخذي یساهمون بدرجة كبیرة في اتخاذ القرار 

  .القرارات

  

  

  

                                                             
 .6-5/نوال عبد الكریم الأشهب، اتخاذ القرارات الإداریة، ص ص1
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 أهداف القرار: -3

تمثل الأهداف التي یسعى متخذ القرار الى تحقیقها العنصر الثالث للقرار وهذه الأهداف بالنسبة 

الانتاجیة، تحقیق معدل للمدیرین تمثل الأهداف التنظیمیة مثل: تحقیق الربحیة، والارتفاع بمستوى الكفاءة 

  أعلى للعائد على الاستثمار وغیرها.

 القرار: لاتخاذبدائل ملائمة  -4

غالبا ما یتضمن موقف القرار بدیلین ملائمین على الأقل، ویمثل البدیل الملائم ذلك البدیل الذي 

فإنه یعتبر  یعتبر ملائما وعملیا من ناحیة التنفیذ وأیضا مساهمته في حل مشكلة قائمة، فإذا كان ذلك

  بدیلا غیر ملائم ویجب استبعاده من موقف القرار.

 ترتیب البدائل: -5

یجب أن یكون هناك نظام لترتیب بدائل اتخاذ القرارت بحیث یكون الترتیب تنازلیا حیث یبدأ من 

البدائل الأكثر أهمیة فالأقل ثم الأقل وهكذا، هذا النظام قد یكون شخصي أو موضوعي أو خلیطا من 

 ن، وتمثل الخبرة لمتخذ القرار مثالا على الجانب الشخصي في هذا النظام، ویمثل معدل الإنتاجالاثنی

  للآلة مثالا على الجانب الموضوعي في هذا النظام.

 اختیار البدائل: -6

ویمثل الاختیار الحقیقي بین البدائل المتاحة العنصر الأخیر في موقف القرار إن هذا الاختیار یؤكد 

القرار قد اتخذ، وأن على المدیرین في حال اختیارهم للبدیل یجب أن یركزوا على ذلك البدیل حقیقة أن 

  1الذي یضاعف من العائد طویل الأجل للمؤسسة.

  .القرار اتخاذ عناصر یمثل مخطط): 01( رقم الشكل

  

  المصدر: من إعداد الطالبتین بالإعتماد على ما سبق .

                                                             
ت الإداریة في دعم اتخاذ القرارات الإداریة في المنشآت التجاریة، مكتبة /أحمد محمود محمد خلف، دور نظم المعلوما1

 .75-74القانون والاقتصاد للنشر، الریاض، ص ص

المشكلة

بیئة 
القرار

أطراف 
القرار

البدائل 
الملائمة

اختیار 
البدائل

ترتیب 
البدائل

أھداف 
القرار
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  وأسالیب إتخاذ القرارالمطلب الثاني: مراحل، ظروف 

  الفرع الأول: مراحل إتخاذ القرار

تمر عملیة اتخاذ القرار بالمراحل الأساسیة لإتخاذ القرار أیا كان المستوي الاداري الذي یتم فیه 

  .انات والمعلومات، تحدید البدائلاتخاذ القرار وهي: تشخیص المشكلة، جمع البی

  المرحلة الأولى: تشخیص المشكلة 

الأمور المهمة التي ینبغي على المدیر إدراكها وهو بصدد التعرف على المشكلة الأساسیة من 

وأبعادها، هي تحدید لطبیعة الموقف الذي خلق المشكلة ودرجة أهمیة المشكلة، وعدم الخلط بین أعراضها 

  وأسبابها، والوقت الملائم للتصدي لحلها واتخاذ القرار الفعال والمناسب بشأنها.

  لة الثانیة: جمع البیانات و المعلومات المرح

إن فهم المشكلة فهما حقیقیا، واقتراح بدائل مناسبة لحلها یتطلب جمع البیانات والمعلومات ذات 

، ذلك أن اتخاذ القرار الفعال یعتمد على قدرة المدیر في الحصول على أكبر الصلة بالمشكلة محل القرار

والمعلومات المحایدة والملائمة زمنیا من مصادرها المختلفة، ومن ثم تحدید قدر ممكن من البیانات الدقیقة 

أحسن الطرق للحصول علیها، ثم یقوم بتحلیلها تحلیلا دقیقا ویقارن الحقائق والأرقام، ویخرج من ذلك 

  1بمؤشرات ومعلومات تساعده على الوصول إلى القرار المناسب.

  تحدید البدائل المرحلة الثالثة: 

ذلك من أجل بهذه المرحلة هو إعداد قائمة بالبدائل المتاحة التي یتم الاختیار بینهما، و  ویقصد

   اتخاذ القرار المطلوب.

  .المرحلة الرابعة: إتخاذ القرار

  الفرع الثاني: ظروف إتخاذ القرار

المخاطرة وعدم التأكد، بینما تختص نظریة  تلعب نظریة القرار دورا رئیسیا في اتخاذ القرار في ظل 

المباریات بإتخاذ القرار في ظل ظروف التعارض، وتساعد كلتا النظریتین متخذ القرار في تحلیل المشاكل 

  التي تحتوي عدد كبیر من البدائل ومن ثم اختیار البدیل الأمثل لحل المشكلة محل الدراسة.

  

  

                                                             
، ص 2017/زیاد حمد القطارنة، أسالیب القیادة واتخاذ القرارات الفعالة، دار الأكادیمیون للنشر والتوزیع، الطبعة الأولى، 1

  . 126-125ص
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 : Certaintyاتخاذ القرار في حالة التأكد  -1

لمشكلة المطلوب اتخاذ قرار بشأنها وصفا تتحقق حالة التأكد عندما تتوافر المعلومات التي تصف ا 

كاملا، هذه المعلومات تسمى المعلومات التامة، وتعتبر نماذج البرمجة الخطیة ونماذج النقل والتخصیص 

لحلها في ظل ظروف التأكد،  ونماذج المخزون وشبكات الأعمال من أمثلة المشكلات التي یتم إتخاذ قرار

 حیث تتوفر المعلومات التامة لحل هذه المشاكل، فعلى سبیل المثال، عندما نكون بصدد حل مشاكل

البرمجة الخطیة یكون متوفرا لدى متخذ القرار كمیات المواد الخام المتاحة للإنتاج وكذا ربح الوحدة وغیرها 

  القرار الأمثل في ظل ظروف التأكد. من المعلومات التي تساعد متخذ القرار لإتخاذ

 :Riskاتخاذ القرار في حالة المخاطرة  -2

تتحقق حالة المخاطر عندما لا تتوافر المعلومات التامة عن المشكلة المراد اتخاذ قرار لحلها، ومن 

ثم یتم تقدیر احتمالات حدوث كل حالة من حالات الطبیعة التي یتوقع أن تسود في المستقبل، بمعنى أن 

خدم لاتخاذ القرارات في لحالات الطبیعة یكون معروف، ومن أمثلة النماذج التي تستالتوزیع الاحتمالي 

ظل ظروف المخاطرة النماذج التصادفیة مثل نظریة صفوف الانتظار، وسلاسل ماركوف، والنماذج 

  الاحتمالیة، والمحاكاة.

  و لإتخاذ القرار في ظروف المخاطرة فإننا نتبع الخطوات الآتیة:  

 یتم تحدید مجموعة البدائل المتاحة والممكنة الحدوث.  - أ

 الحالات الطبیعیة المتوقع أن تسود واحتمالات حدوث كل حالة.یتم تحدید   -  ب

 یتم تحدید المدفوعات الشرطیة لكل بدیل.  -  ت

 :Uncertainty اتخاذ القرار في ظل ظروف عدم التأكد -3

تتحقق حالة عدم التأكد عندما لا تتوفر المعلومات التامة عن المشكلة المراد اتخاذ قرار بشأنها،    

إلى أن الاحتمالات الخاصة بحدوث الطبیعیة تكون غیر معروفة، من هذا یتبین لنا أن ظروف  بالإضافة

  المخاطرة تعتبر حالة وسط بین ظروف التأكد وظروف عدم التأكد حیث:

المعلومات  لا توجد حالة لمعرفة التوزیع الاحتمالي لحالات الطبیعة وذلك لتوافرفي حالة التأكد:   -  أ

 التامة عن المشكلة

 یكون التوزیع الاحتمالي لحالات الطبیعة (معروف)في حالة المخاطرة:   - ب



 الإئتماني  القرار الفصل الثاني:...................................................... إتخاذ
 

 
68 

یكون التوزیع الاحتمالي لحالات الطبیعة (غیر معروف)، وهنا یصعب في حالة عدم التأكد:   - ت

توفیق مثل هذه التوزیعات الاحتمالیة، لذلك فإن الأمر یتطلب معاییر أخرى لا تعتمد على توزیعات 

 ییر تسمى المعاییر غیر احتمالیة لاتخاذ القرار، ومنها:الاحتمالیة، هذه المعا

   معیار لابلاسLaplace Criterion: 

تقوم فكرة هذا المعیار على أنه طالما أن التوزیع الاحتمالي لحالات الطبیعة المتوقع تحققها في 

منها له نفس الفرصة في الحدوث، بمعنى أن  المستقبل غیر معلوم، فأنه یفترض أن حالات الطبیعة كل

احتمالات حدوثها متساویة، وباستخدام معیار القیمة المتوقعة للعائد یستطیع متخذ القرار اختیار البدیل 

  1الأمثل.

  هالمطلب الثالث: العوامل المؤثرة في عملیة إتخاذ القرار ومعوقات

الإداریة الكثیر من العوامل التي تؤثر علیها عند اتخاذها، كما أنها تواجه العدید من  للقرارت

  ، فیما یلي سنتطرق إلیهما في هذا المطلب.لاتخاذهاالمعوقات التي قد تؤدي إلى التأخیر 

  الفرع الأول: العوامل المؤثرة في عملیة إتخاذ القرار

بأوقات مختلفة، فغن العوامل المؤثرة في عملیة  فردعلى الرغم من تعدد القرارات التي یتخذها ال

اتخاذ القرار تزید من صعوبة وكلفة هذه العملیة وإذا ما تدخلت هذه العوامل بقوة فإنها تقود أحیانا إلى 

قرارات خاطئة ولهذا فإن اتخاذ أي قرار مهما كان بسیطاً وذات أثر ومدى محدودین فإنه یستلزم منا 

لعوامل مختلفة التأثیر على القرار بعضها خارجیة وبعضها داخلیة وبعضها سلوكي التفكیر في عدد من ا

  أو انساني بالإضافة إلى عوامل كمیة أخرى.

  وفیما یلي عرضا لمختلف العوامل التي تؤثر في عملیة اتخاذ القرار:

 عوامل البیئة الخارجیة:  -1

یعمل الفرد في وسطها، والتي غالبا  وتتمثل في الضغوط الخارجیة القادمة من البیئة المحیطة التي

  ما تكون خارج سیطرته وتشمل العوامل الآتیة:

 .الظروف الاقتصادیة والسیاسیة والمالیة السائدة في المجتمع 

 .التطورات التقنیة والتكنولوجیة والقاعدة التحتیة التي تقوم علیها الأنشطة  الحیاتیة 

 ها لأنها تؤدي إلى قرار رشید.ب تلافیالمعلومات غیر الدقیقة والزائدة، یج 

 .الزمن المتاح لإتخاذ القرار، وكلما اعطي الفرد الوقت الكافي كان قراراته سلیمة 

                                                             
 .60-59ودي، الطرق الابداعیة في حل المشكلات واتخاذ القرارات، ص ص/منال أحمد البار 1
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 عوامل البیئة الداخلیة:  -2

  وهذه تتمثل بالعوامل الآتیة:

 .عدم وجوه نظام للمعلومات یفید متخذ القرار بشكل مفید وجید 

 .عدم وضوح درجة العلاقات بین الأفراد 

  مجموعة الأفراد ومدى انتشارها الجغرافي. المركزیة وحجمدرجة 

 .درجة وضوح الأهداف السیاسیة 

 .مدى توافر الموارد الأولیة والبشریة 

 عوامل شخصیة ونفسیة:  -3

  :وتشمل كل من له علاقة بإتخاذ القرار، وهذه العوامل تنقسم إلى نوعین

ما یتعلق بالمحیط النفسي المتصل به وأثره عوامل نفسیة: وهذه تتعلق ببواعث داخلیة للفرد، ومنها   - أ

 في عملیة اتخاذ القرار، وخاصة في مرحلة اختیار البدائل من بین مجموعة من البدائل المتاحة.

والمیول أو عوامل  و الإتجاهات عوامل شخصیة: وتتضمن الدافعیة والأهداف ومستوى الطموح  -  ب

عقلیة مثل القدرات والكفاءات والخبرات التي یمتلكها الشخص وأسلوب معالجته للمعلومات المتاحة أمامه 

 1وهذا یسهل عملیة اتخاذ قرارات سلیمة

  الفرع الثاني: معوقات عملیة إتخاذ القرار

  :إتخاذ القرار فیما یليتتمثل معوقات 

 قصور البیانات والمعلومات:  -1

  ویرجع عدم توفر كمیة البیانات والمعلومات لأسباب عدیدة من أهمها:

أن یكون القائمون على جمعها وترتیبها غیر مؤهلین للقیام بهذه العملیة بالإضافة إلى ضعف نظم   - أ

 المعلومات.

 أن تتم عملیة جمع البیانات والمعلومات في وقت ضیق.  -  ب

 اب المعلومات.أن یكون هناك عیوب في شبكة الإتصالات تعوق انسی  -  ت

  

 

                                                             
/عباس جواد الركابي وآخرون، اتخاذ القرارات التربویة والإداریة بین الراقع والطموح، دار امجد للنشر والتوزیع، الطبعة 1

 .100- 99م، ص ص2018الأولى، عمان، الأردن، 
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 التردد (عدم الحسم): -2

وهو كثیرا ما یعرقل إتخاذ القرارات في الوقت المناسب ویقصد به ما ینتاب صانع القرار من 

  حیرة في إختیار البدیل الأفضل وأسباب ذلك ما یلي:

 عدم المقدرة على تحدید النتائج المتوقعة من البدائل  - أ

تصرفات متخذ القرار ویتولد عن ذلك الخوف والشك تعدد الأسالیب والأجهزة الرقابیة على   -  ب

 والسلبیة.

 .1الضغوط والالتزامات غیر المقبولة كالذاتیة لصانع القرار نفسه والتكالیف وغیرها  -  ت

 : ضعف الثقة المتبادلة -3

یعتبر ضعف الثقة والوفاق بین المدیرین والمرؤوسین من الأسباب التي تشجع على إتخاذ 

إصدارها، وإذ أصدرت فإنها تكون في إطار مشوه یسلبها فاعلیتها، ولا یحقق  القرارات وتحمل مسؤولیة

  النتائج المرجوة فیها.

 وقت القرار:  -4

كثیراً ماتفرض ضغوط على مدیر الإدارة لاتخاذ قرارا في عجلة من الوقت تحول دون إجراء 

  .2ق الهدف منهالدراسة والبحث الكافي للموقف الإداري، مما یجعل القرار غیر سلیم ولا یحق

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             
  .198صري، صناعة واتخاذ القرار، صطارق عبد الرؤوف عامر، ایهاب عیسى الم /1
دراسة حالة على برنامج التربیة - /نوال عبد الرحمان محمد الحوراني، مقارنة بین كیفیة اتخاذ القرار بین المدراء والمدیرات  2

ة ، مذكرة مكملة لنیل شهادة الماجستیر، ، قسم إدارة الأعمال، كلیة التجارة، الجامع-والتعلیم بوكالة الغوث الدولي

  .26، ص2013الاسلامیة، غزة، 
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  : ماهیة إتخاذ القرار الائتمانيالمبحث الثاني

   خصائص ومراحل القرار الائتماني  :المطلب الأول

  : خصائص القرار الائتماني الفرع الأول

التي بتوافرها یصعب حدوث خلل، ویجب على متخذ  یتمیز الإقراض الجید بعدد من الخصائص و

  جاهدا إلى توافرها في قراره، وأهم هذه الخصائص:القرار الائتماني أن یسعى 

تعني خاصیة السیولة في الائتمان الممنوح إمكانیة التصفیة الذاتیة للائتمان، وسداده  السیولة:  - أ

 كاملا في التاریخ المحدد المتفق علیه وبالشروط المتفق علیها.

تعد الأرباح مؤشرا مهما ضروریا على حسن الإدارة وكفاءتها، كما ینبغي الإشارة إلى  الربحیة:  -  ب

الوظائف الاقتصادیة لها ومنها: مقابلة كافة أعباء المصرف مثل مخاطرة الائتمان المتمثلة في عدم قدرة 

 بعض العملاء على سداد القروض الممنوحة لهم.

للسداد،  مقرضة سوف یتم استردادها في الوقا المحددأي تأكد المصرف من أن الأموال ال الأمان:  -  ت

ویأتي ذلك من حرصه الشدید وتأكیده على توافر السیولة كما تقدم من اجل المحافظة على قدرة المصرف 

 على الوفاء بالتزاماته اتجاه المودعین عند الطلب، واتسام معاملاته بالأمانة وكفاءته في إدارة نشاطه.

سیاسة التنویع تلعب دورا هاما في توفیر درجات كبیرة من الأمان وتقلیل  التنویع والانتشار:  -  ث

المخاطر التي یواجهها المصرف لذلك یتعین على الإدارة المصرفیة الناجحة تنویع محفظة القروض وذلك 

بهدف توزیع المخاطر وتجنب التركیز على منطقة جغرافیة معینة، كذلك تجنب التركیز على قطاع 

 أو عملاء بعینهم، وأن یكون للمصرف فروع في مناطق متعددة. اقتصادي معین

الجید عنصر أساسي في اتخاذ القرار الائتماني، حیث یكون كخط دفاع  یعتبر الضمان الضمان:  - ج

لحالات الطوارئ غیر منتظرة، أو لمجابهة الحالات التي تحیط بها مخاطر وحالات عدو التأكد، لذلك 

 1الدوریة للتأكد من سلامته وصلاحیته. یجب أن یخضع الضمان للمراجعة

  

  

 

                                                             
/بوعدیلة ولید، حسناوي عصام الدین، التحلیل الائتماني ودوره في ترشید عملیات الإقراض، دراسة حالة ببنك الفلاحة 1

ماي  8والتنمیة الریفیة، شهادة الماستر، قسم العلوم الاقتصادیة، كلیة العلوم الاقتصادیة والتجاریة وعلوم التسییر، جامعة 

  .20-19، ص ص2015/2016، قالمة، 1945
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  الائتماني القرار إتخاذ خصائص): 02(رقم الشكل

  

  المصدر: من إعداد الطالبتین بالإعتماد على ما سبق

  : مراحل اتخاذ القرار الائتمانيالفرع الثاني

إلا أموال تعمل البنوك التجاریة بشكل الوساطة المالیة، فالأموال التي تجهزها للائتمان ماهي 

المودعین من الأفراد وشركات الأعمال، لذلك لا تسمح إدارة البنك لإدارة الائتمان بأن تتصرف وفقاً 

  أو رفض ذلك . لاجتهادها في اتخاذ قرار منح الائتمان

وخوفا من ذلك فإن إدارة البنك تضع إطاراً مكتوبا تلتزم إدارة الائتمان بالاسترشاد به عندما یتقدم 

لب الائتمان مما یمنع أي إرباك أو انحراف في قرار الائتمان، هذا وتمر عملیة منح الائتمان العمیل بط

  :1بعدة إجراءات ومراحل أهمها

 تماني: ما قبل إتخاذ القرار الائ مرحلة -1

 دراسة طلب العمیل 

 تقییم طلب العمیل 

 الإستعلام وتجمیع البیانات 

 تحدید الجدارة الائتمانیة 

 تحدید مدة الائتمان 

 موعد استحقاق دفعات القرض 

 التفاوض مع العمیل على الشروط الأولیة 

 تحدید المخاطر المصرفیة 

                                                             
/فواز فائض الشمري، أثر المعاییر الائتمانیة على تحسین جودة المعلومات المحاسبیة، مذكرة مكملة لنیل شهادة 1

  .18، ص2013الماجستیر، قسم المحاسبة، كلیة الأعمال، جامعة عمان العربیة، 

خصائص 
إتخاذ القرار 

الائتماني
السیولة-1

الربحیة-2

الأمان-3

التنویع أو -4
الانتشار

الضمان-5
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 مرحلة اتخاذ القرار الائتماني: -2

 صیاغة القرار الائتماني 

 شخصیة العمیل 

 الطاقة المالیة والاداریة للعمیل 

 القدرة التمویلیة الذاتیة للعمیل 

 الضمانات المقدمة للعمیل 

 المحیطة الظروف الاقتصادیة 

 اعتبارات السیولة 

 معدل تركز البنك في السوق المصرفیة 

 مرحلة ما بعد اتخاذ القرار الائتماني: -3

 تحدید القرض من الائتمان 

 مدة الائتمان 

 مبلغ الائتمان 

 أسلوب سداد الائتمان 

 مصدر للسداد 

 مدى ملائمة الائتمان للسیاسة الائتمانیة 

 الموازنة بین العائد وتكلفة الائتمان 

 .1إجراء المتابعة المستمرة لنشاط العمیل 

  

  

  

  

  

 

                                                             
لتجاریة من خلال طریقة ( القروض التنقیطیة)، مجلة الكوت حاتم كریم بلحاوي، قرارات منح الائتمان في المصارف ا/1

  .8، ص2017، 25للعلوم الاقتصادیة والاداریة، نلیة الادارة والاقتصاد،  جامعة واسط، العدد 
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 : مراحل إتخاذ القرار الإئتماني.)03(الشكل رقم

  المصدر: من إعداد الطالبتین بالإعتماد على ما سبق.

  مؤثرة في اتخاذ القرار الائتمانيالعوامل ال المطلب الثاني:

  الائتماني في أي بنك، وهي:هناك مجموعة عوامل مترابطة ومتكاملة تؤثر في اتخاذ القرار 

 العوامل الخاصة بالعمیل:   -  أ

بالنسبة للعمیل تقوم عوامل: الشخصیة، رأس المال، وقدرته على إدارة نشاطه وتسدید التزاماته، 

والخاصة التي تحیط بالنشاط الذي یمارسه العمیل، تقوم جمیعها  والضمانات المقدمة، والظروف العامة

، وتحدید مقدار المخاطر بدورها في تقییم مدى صلاحیة العمیل للحصول على الائتمان المطلوب

الائتمانیة ونوعها والتي یمكن أن یتعرض لها المصرف عند منح الائتمان، فعملیة تحلیل المعلومات 

  ل المحتمل سوف تخلق القدرة لدى إدارة الائتمان على اتخاذ قرار ائتماني سلیم.والبیانات عن حالة العمی

 العوامل الخاصة بالبنك:  - ب

   درجة السیولة التي یتمتع بها البنك حالیا وقدرته على توظیفها، ومفهوم السیولة یعني قدرة البنك على

طلبات المودعین للسحب من مواجه التزاماته، والتي تتمثل بصفة أساسیة في عنصرین هما: تلبیة 

 الودائع، وأیضا تلبیة طلبات الائتمان، أي القروض والسلفیات لتلبیة احتیاجات المجتمع.

   نوع الاستراتیجیة التي یتبناها البنك في اتخاذ قراراته الائتمانیة ویعمل في اطارها، أي في استعداده

 لمنح ائتمان معین أو عدم منح هذا الائتمان.

  م الذي یسعى البنك الى تحقیقه خلال المرحلة القادمة.الهدف العا 

   القدرات التي یمتلكها البنك وخاصة الكوادر البشریة المؤهلة والمدربة على القیام بوظیفة الائتمان

 البنكي، وأیضا التكنولوجیا المطبقة وما یمتلكه البنك من تجهیزات الكترونیة حدیثة.

مراحل إتخاذ 
القرار الإئتماني

مرحلة ما قبل إتخاذ .1
القرار الائتماني

مرحلة اتخاذ القرار .2
الائتماني

مرحلة ما بعد اتخاذ .3
القرار الائتماني
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  العوامل الخاصة بالتسهیل الائتماني:  - ج

  ویمكن حصر هذه العوامل بما یلي:

 .الغرض من التسهیل 

  المدة الزمنیة التي یستغرقها القرض أو التسهیل، أي المدة التي یرغب العمیل بالحصول على التسهیل

 خلالها، ومتى سیقوم بالسداد وهل تتناسب فعلا مع امكانیات العمیل.

 لذي سیقوم العمیل المقترض بسداد المبلغ منهمصدر السداد ا. 

  طریقة السداد المتبعة، أي هل سیتم سداد القرض أو تسهیل دفعة واحدة في نهایة المدة، أم سوف یتم

، وذلك بما یتناسب مع طبیعة نشاط العمیل ومع إیراداته وموارده الذاتیة سداده على أقساط دوریة

 وتدفقاته الداخلیة.

  1المطلوب وهل یتوافق مع السیاسة العامة للإقراض في البنك أم یتعارض معها.نوع التسهیل 

 العوامل المؤثرة في اتخاذ القرار الائتماني: )05(الجدول رقم

  العوامل المؤثرة في اتخاذ القرار الائتماني

عوامل خاصة بالتسهیل   عوامل خاصة بالبنك  عوامل خاصة بالعمیل

  الائتماني

   الشخصیة-

   المالرأس -

قدرته على إدارة -

  نشاطه 

  تسدید التزاماته -

  الضمانات المقدمة -

الظروف العامة -

  ةحیطوالخاصة الم

  درجة السیولة-

  نوع الاستراتیجیة-

  القدرات التي یمتلكها-

  القیود والتشریعات-

  مكانته في السوق-

  الغرض من التسهیل-

  مصدر السداد-

  طریقة السداد المتبعة-

  المطلوبنوع التسهیل -

  قرار منح الائتمان

  المصدر: من اعداد الطالبتین بالاعتماد على ما سبق

  

                                                             
 ( بتصرف).38-37/محمد كمال عفانة، ادارة الائتمان المصرفي، دار الیازوري العلمیة للنشر والتوزیع، ص ص1
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  المستویات المختلفة لاتخاذ القرار الائتماني: ثالثالمطلب ال

فیما یتعلق بمنح الائتمان  بالاختصاصاتبیانا  الائتمانیةتعد المصارف التجاریة ضمن سیاستها 

  حسب المستویات الإداریة في الهیكل التنظیمي للمصرف.

إن مدیر الفرع مسؤول عن اتخاذ القرار على اتخاذ القرار الائتماني عن طریق مدیر الفرع:  -1

له من المركز الرئیسي للمصرف، ویتم ذلك على حسب المبلغ المحدد مستوى فرعه طبقا للأهداف المقررة 

من على ما حققه وما لم یحققه من أهداف، ومدیر الفرع یعمل من موقع قریب  محاسبته بصفة دوریةویتم 

 العمیل مما یهیئ له فرصة المعرفة الدقیقة لظروف العمیل.

یختلف عملاء اتخاذ القرار الائتماني عن طریق ادارة الائتمان بالمركز الرئیسي للمصرف:  -2

الائتمان من حیث متانة المركز المالي، والسمعة التجاریة، وحجم القرض المطلوب وشروطه وغیرها من 

النواحي التي تتفاعل مع بعضها وینتج عنها موقف لا یملك مدیر الفرع أن یتخذ قرارا، فكلما كبر حجم 

إلى ادارة  الائتمانین رفع طلب القرض انتقل مستوى اتخاذ القرار بشانه الى مستوى اعلى، حیث یتع

أكثر تفصیلا وتوسعا عن القرض المطلوب، حیث تكون  بالمركز الرئیسي التي تقوم بدراساتالائتمان 

الذي یتخذ قراره كجزء من عمله  من تلك التي تتوافر لدى مدیر الفرع الخبرات المتوافرة أكثر تخصصا

 المتشعب في إدارة أنشطة الفرع.

بحیث تضم مـدیري  ضة الإقـراشكیل لجنیتعین ت طریق لجنة الإقراض:  اتخاذ القرار عن -3

عملیات الائتمان والإقراض  المختلفة، وأن یكون لها بصفة دائمة أو مؤقتة، بمن الإدارات  المسـؤولة عن 

  یرأسـها المدیر العام.  تراه من كبار المنفذین،  وأین

إذ كان مبلغ الائتمـان یزید  عن مبلغ  المصرف:اتخاذ القرار الائتماني عن طریق مجلس إدارة  -4

معـین، أو كان الطلب ذو طبیعة وظروف معینة، فإنه من الضروري عرضه على مجلس إدارة المصرف، 

لإتخاذ قرار بشأنه، وفي هذه الحالة یتعین أن یتم الإعداد لغرض الطلب وهو أعلى سلطة في بالمصرف، 

الائتمان بالمركز الرئیسي أو لجنة الاقراض مع اثبات رأیها ورأي مع الدراسات اللازمة عن طریق إدارة 

 1المدیر العام على الطلب.

  

  

 

                                                             
 .87زهرة، مرجع سبق ذكره، ص/لعروسي قرین 1
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 : مستویات إتخاذ القرار الإئتماني.)04(الشكل رقم

  

  المصدر: من إعداد الطالبتین بالإعتماد على ما سبق.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

المستویات المختلفة لإتخاذ القرار الإئتماني اتخاذ القرار الائتماني عن طریق مدیر الفرع-1

إتخاذ القرار الإئتماني عن طریق ادارة -2
الإئتمان بالمركز الرئیسي للبنك  

اتخاذ القرار عن طریق لجنة الإقراض-3

اتخاذ القرار الإئتماني عن طریق إدار -4
مجلس المصرف
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  التجاریةحث الثالث: اتخاذ قرار منح الائتمان لدى البنوك المب

  و أهمیة تحلیل الإئتمان في اتخاذ القرارالمطلب الأول: المخاطر، الاستعلامات 

  ( مخاطر القرض)الفرع الأول: المخاطر الائتمانیة

تشكل المخاطر الائتمانیة أهم المخاطر التي تتعرض لها البنوك على الدوام، على الرغم من     

مخاطر السوق ومخاطر التشغیل على نسبة اكبر من استحواذ المخاطر البنكیة الأخرى وخصوصا 

وهي التي تمثل التغیرات التي تطرأ  1إجمالي المخاطر البنكیة منذ النصف الثاني من عقد السبعینات،

  2على رأس المال أو تلك الخسائر التي تنشأ نتیجة تعثر العمیل على السداد.

المقترض من الوفاء بالتزاماته في الوقت وتنشأ مخاطر الائتمان من احتمال عدم قدرة أو رغبة   

بنك، وتمتد هذه الخسائر لتشمل تكالیف الفرصة البدیلة المحدد مما یلحق خسائر اقتصادیة مباشرة لل

وبالتالي فالمخاطر الائتمانیة تتمثل في الخسائر  3وتكالیف ومصاریف معاملات المتابعة للائتمان المتعثر.

بب عدم قدرة الزبون أو عدم وجود نیة لدیه لسداد أصل القرض وفوائده، التي یمكن أن یتحملها البنك بس

 كما یمكن إضافة عدة احتمالات اخرى توضح أكثر المخاطر الائتمانیة والتي تتمثل في:

لا تقتصر المخاطر الائتمانیة على نوع معین من القروض، بل أن جمیعها یمكن أن تشكل خطرا  - 1

متفاوتة، كما أنها لا تتعلق فقط بعملیة تقدیم القروض فحسب، بل تستمر بالنسبة للبنك ولكن بدرجات 

 حتى انتهاء عملیة التحصیل الكامل للمبلغ المتفق علیه.

یمكن أن تنشأ المخاطر الائتمانیة المخاطر الائتمانیة عن خلل في العملیة الائتمانیة بعد انجار  - 2

 الفوائد) أو في توقیتات السداد.عقدها، سواء كان في المبلغ الائتماني (القرض + 

المخاطر الائتمانیة هي خسارة محتملة یتضرر من جرائها المقرض ولا یواجهها المقترض، ولذلك  - 3

 فهي تصیب كل شخص یمنح قرضا، سواء كان بنكا أو مؤسسة مالیة أو منشأة أعمال تبیع لأجل.

دم استطاعته أو عدم التزامه إن السبب الرئیسي وراء المخاطر الائتمانیة هو المقترض بسبب ع - 4

 أو عدم قیامه برد أصل القرض وفوائده.

                                                             
/حاكم محسن الربیعي، حمد عبد الحسین راضي، حوكمة البنوك وأثرها في الاداء والمخاطرة، دار الیازوري للنشر 1

 .170والتوزیع، ص
 .87/محمد الفاتح محمود بشیر المغربي، حوكمة الشركات، الأكادیمیة الحدیثة للكتاب الجامعي للنشر والتوزیع، ص2
 .50اشد الشمرى، استراتیجیة ادارة المخاطر، ص/صادق ر 3
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لا تختلف وجود المخاطر الائتمانیة فیما اذا كان المقترض شخصا حكومیا أو لا، إذ أن القروض  - 5

الممنوحة لمنشآت الدولة تتضمن هي الأخرى مخاطر ائتمانیة، على الرغم من اشارة البعض الى أن 

 1للحكومة معدومة، كون أن الحكومة لا یمكن أن تمتنع عن سداد القرض. مخاطر القروض الموجهة

  الفرع الثاني: الاستعلامات الائتمانیة

مع التطور الذي یحدث في مختلف المجالات، اصبحت هناك حاجة ملحة الى تبني اسالیب فاعلة 

الائتماني وانظمة مساندة تعرف للحد من المخاطر البنكیة، منها على وجه التحدید انشاء انظمة للاستعلام 

  بأنظمة التصنیف الائتماني.

ویمكن تعریف نظام الاستعلام الائتماني بأنه " النظام الذي من خلاله یتم تحویل البیانات الخاصة 

، بمعنى الزبون والواردة في تقریره الائتماني الى ارقام، وذلك بهدف تسهیل التعرف على جدارته الائتمانیة

الائتماني هو ( قیاس مدى الجدارة الائتمانیة للزبون من خلال تحویل البیانات الواردة في ان التصنیف 

  تقریره الائتماني الى ارقام).

ویسعى الاستعلام الائتماني، كنشاط الى توفیر البیانات والمعلومات ووضع آلیة تسجیل الائتمان    

ت والملفات الائتمانیة للزبائن الذین تقدم لهم السابق او الحالي أو المستقبلي ومتابعته، واعداد السجلا

  التسهیلات الائتمانیة من قبل البنك.

ولإدارة الاستعلام أهمیة كبیرة لما لها من دور حیوي وحساس في عملیة منح الائتمان ومساعدة   

للقیام القرار لكي یكون بالاتجاه السلیم او الصحیح، وینبغي أن تكون هذه الادارة مؤهلة دائما  متخذ

وجدت من أجله، كما علیها أن تحصل على المعلومات الكافیة  بأعمالها بكفاءة عالیة لتحقیق الهدف الذي

المطلوبة، اذ ان نقص المعلومات او عدم دقتها، سواء بسبب ضیق الوقت أو قلة الملاك أو إرضاء 

  2الزبون، سیعرض البنك لمخاطر عدم التسدید في الوقت المحدد.

  الفرع الثالث: أهمیة التحلیل الإئتماني في إتخاذ القرار

تقوم البنوك التجاریة عادة باستقبال طلبات منح الإئتمان، وذلك نظرا للحاجة التمویلیة التي أجبرت 

 حد احتیاجات عناصر المیزانیةالإئتمان أو بسبب ارتباط التمویل بأالعمیل في شكله الطبیعي على طلب 

لدراسة الكمیة والنوعیة على ملف بالمعنوي. بعد ذلك مباشرة یشرع المحلل الإئتماني للعمیل في شكله ا

                                                             
 . 107-106/سلمان زیدان، إدارة الخطر والتأمین، ص ص1
  . 142-141نبیل ذنون الصائغ، الائتمان المصرفي، ص ص /2
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یتم التركیز في ذلك على البعد الإداري والمالي للعمیل الطالب للإئتمان، ومن  الإئتمان المطلوب، حیث

  فیة الآتیة:لإئتمان على العناصر الكمیة والكیباالمكلف  أجل القیام بذلك على وجه مقبول عموما، یركز

 لعملیة الإئتمانیة، خاصة مخاطر عدم السداد.سة وتحلیل مختلف المخاطر المحیطة بادرا  

 .دراسة وتحلیل الغرض من مبلغ الإئتمان المطلوب  

  إستخدام التحلیل المالي ومختلف الأسالیب الفنیة في تحلیل (دراسة وتحلیل المركز المالي للعمیل

  .)الجدارة الإئتمانیة للعمیل

  البنك المركزي، البنوك التجاریة، موردون، أطراف (جراءات الإستعلامات البنكیة بإالقیام

  .)حكومیة

  ت المقترحة.شاط العمیل، ودراسة وتحلیل الضمانارات المیدانیة لنیاالز  

  التحلیل الإستراتیجي للمؤسسة المقترضة، یتعلق الأمر بدراسة وتحلیل كل من المحیط الإقتصادي

السوق والمنتج، ظروف المنافسة، التضخم، المعطیات الدیموغرافیة  امل الإنتاج،للمؤسسة، عو 

  جیة، تحلیل الوظائف التشغیلیة للمؤسسة.و والتكنول

 دراسة رأس مال البنك المانح للإئتمان وفقا للأهداف العامة للسیاسة الإئتمانیة للبنك. 

التقریر المبدئي للتحلیل وعرضه على لجنة  عدادباالمرحلة الآتیة تتمثل في قیام محلل الإئتمان 

مستوى الإدارة العلیا للبنك، وذلك من أجل القیام بعملیة صناعة واتخاذ  الإئتمان للوكالة البنكیة أو على

لقبول في حالة توفر با، الذي یكون موسوما )للبنك في إطار السیاسة الإئتمانیة العامة(القرار الإئتماني 

  تمانیة، أو یتخذ الرفض في الحالة العكسیة.معاییر السلامة الإئ

البنك التجاري وعلى رأسهم المكلف بعد المرحلة السابقة وفي حال قبول منح الإئتمان، یقوم 

لمتابعة وذلك بقصد التحقق با، ثم القیام ) تنفیذ الإئتمان( الإئتمان المطلوب لإئتمان بعملیة تعبئة مبلغبا

أجله، ومن سلامة تنفیذ شروط الحصول علیه. ویمكن  غرض الممنوح منمن استخدام مبلغ الإئتمان في ال

  :1 تلخیص ما سبق في الشكل الآتي

  

  

                                                             
فخاري فاروق، محاولة تطبیق نموذج تحلیل الإنحدار اللوجستي للتحكم في تعثر الإئتمان البنكي، دراسة مجموعة من /1

  ك التجاریة في الجزائر، أطروحة مقدمة لنیل شهادة دكتوراه الطور الثالث، قسم العلوم التجاریة، كلیة العلوم الإقتصادیة البنو 

 .18-17م، ص ص2019والتجاریة وعلوم التسییر، جامعة محـمد بوضیاف المسیلة، 
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  القرار إتخاذ في الإئتماني التحلیل أهمیة): 05(رقم الشكل

  

  

  

  

  

 المصدر: من إعداد الطالبتین بالإعتماد على ما سبق

  المطلب الثاني: معاییر وأسس منح الائتمان

  الفرع الأول: معاییر منح الائتمان

عملیة دراسة معاییر منح الائتمان على تقویم قدرة المقترض على تسدید أصل القرض وفوائده  تعتمد

لعل أبرز منظومة ائتمـانیة لقیت قبولاً عاماً لدى  1الى المصرف في المواعید المحددة حسب الاتفاق،

وفي مضمونها ، 5CSبــ عند منح القروض هي تلك المسماة محللي ومانحي الائتمان على مستوى العـالم

تعكس درجة المخاطرة التي سوف تتعرض لها إدارة الائتمان، والأخذ  الكثیر من الجوانب المشتركة التـي

الائتمان قدرة اكبر في تجنب الكثیر من المخاطر التي یمكن أن تتعرض  بها مكانیة تحلیلها تمنح إدارة

   2من المخاطر. لها، فلا یوجد ائتمـان خـالي

                                                             
باستخدام مجموعة من المؤشرات المالیة /ابراهیم محمد علي الجزراوي، نادیة شاكر النعیمي، تحلیل الائتمان المصرفي 1

المالیة، مجلة  2007- 2005تطبیقیة) في مصرف الشرق الاوسط العراقي للاستثمار خلال  –المختارة، دراسة(نظریة 

 .7، ص2010، 38الادارة والاقتصاد، العدد 
الفلسطیني، دراسة تطبیقیة على المصارف ، التسهیلات الائتمانیة المتعثرة في الجهاز المصرفي دعــــاء محمــد زایــدة /2

الوطنیة العاملة في قطاع غزة، مذكرة مكملة لنیل شهادة الماجستیر، قسم المحاسبة والتمویل، كلیة التجارة، الجامعة 

 .30، ص2006الاسلامیة، غزة، 

دراسة الغرض 
من الإئتمان

تحلیل المركز 
المالي

دراسة وتحلیل 
المخاطر

دراسة السلوك 
الداخلي للعمیل

الاستعلامات البنكیة 
حول العمیل

التفاوض مع 
العمیل

إعداد 
التقریرالإئتماني

 إتخاذ القرار الإئتماني

التحلیل 

 الإئتماني

صناعة 

القرار 

 الإئتماني

 قبول طلب الإئتمان

 رفض طلب الائتمان
 إبرام عقد منح الإئتمان-

، متابعة وتحصیل یدتنف-

 الإئتمان

 البنك
 تقدیم ملف وطلب

 الحصول على الإئتمان
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 :  Characterة شخصیال -1

فكلما كان العمیل أمینا ونزیها 1ان هذا العامل یتعلق برغبة الزبون القویة على سداد القرض وفوائده،

أقدر  بكافة تعهداته، حریصا على الوفاء بالتزاماته، ذو سمعة طیبة في أوساط التعامل، كلما كان وملتزما

شكوك خطیرة تجاه القرض فینبغي عندها ، أما إذا كانت هناك 2على إقناع المصرف بمنحه الائتمان

 3رفض تقدیم طلب القرض.

 Capital: المال  رأس -2

یعتبر رأس مال العمیل أحد أهم أسس القرار الائتماني، وعنصرا أساسیا من عناصر تقلیل المخاطر 

یمثل ملاءة العمیل المقترض وقدرة حقوق ملكیته على تغطیة القرض الممنوح له، فهو  الائتمانیة بإعتباره

العمیل في التسدید. هذا وتشیر الدراسات المختصة في التحلیل  في حالة فشل بمثابة الضمان الإضافي

قیمة رأس عام تعتمد في الجزء الأكبر منها على  الائتماني إلى أن قدرة العمیل على سداد التزاماته بشكل

  4المال الدي یملكه.

  : Capacityالقدرة على السداد  -3

وهي تدل من جهة على الطاقة الاقراضیة بالنسبة للبنك والتي تتحدد أساسا بحجم الرصید القابل 

للإقراض، ومن جهة أخرى تعبر أیضا على القدرة الاقتراضیة بالنسبة للزبون والتي تتحدد بقدرة العمیل 

ولقیاس هذا المعیار یجب على البنك إجراء دراسة دقیقة یتم من خلالها التعرف على على تحقیق الدخل. 

تفاصیل المركز المالي للعمیل، وكذا تعاملاته المصرفیة السابقة سواء من نفس البنك أو أیة بنوك أخرى، 

سها القوائم ومن خلال هذه الدراسة یقوم متخذ القرار الائتماني باستقراء العدید من المؤشرات التي تعك

  5المالیة الخاصة بالمقترض.

                                                             
، دراسة استطلاعیة في عینة 2/نجاة شاكر محمود، العوامل المؤثرة في تطبیق نظام التصنیف الائتمان وفق اتفاقیة بازل 1

 .280، ص2014، 38من المصارف العراقیة، مجلة بغداد للعلوم الاقتصادیة الجامعة، العدد 
"، دراسة تطبیقیة II وفقًا للمعاییر الدولیة "بازل الإدارة الحدیثة لمخاطر الائتمان في المصارف، میرفت علي أبو كمال/2

مكملة لنیل شهادة الماجستیر، قسم إدارة الأعمال، كلیة التجارة، الجامعة  على المصارف العاملة في فلسطین، مذكرة

  . 79، ص2007الاسلامیة، غزة، 
 .58، ص-مداخیل وتطبیقات-صادق راشد الشمري، ادارة العملیات المصرفیة/3
أیوب للبوهیات، دراسة /الدومة عبد االله عبد الرحمان جدو وآخرون، أثر التحلیل المالي على منح قرارات الائتمان بشركة 4

 .10، ص2019، الخرطوم، السودان، 2میدانیة على شركة أیوب للبوهیات، مجلة كلیة العلوم الإداریة والمالیة، العدد 
/فواز فاضل جدعان الشمري، أثر المعاییر الائتمانیة على تحسین جودة المعلومات المحاسبیة، مذكرة مكملة لنیل شهادة 5

 .23، ص2013سبة، كلیة الأعمال، جامعة عمان العربیة، الماجستیر، قسم المحا
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  :Collateral  الضمان - 4

مقابل تقدیمه تسهیلات  یقصد بالضمان مجموعة الأصول التـي یقـوم المصـرف برهنهـا لصـالحه

تساعده على استیفاء حقه  معینة. وتمثل الضمانات وسائل تأمین للمصرف ضد خطر عمیله، حیث

فـي الضـمان، كمـا أن وجـود  فـي السـداد فـي موعـد الاسـتحقاق وذلـك بالتصـرف عنـدما یتعثـر العمیـل

للعمیل بما یحمیه من قسمة الغرماء  الضـمان لـدى المصـرف یعطـي لـه الحـق فـي جـزء مـن الذمـة المالیـة

رف بین أو شخصیة، وقد یجمع المص ةمیـل. وقـد تكـون الضـمانات عینیعند تصفیة أمـوال ذلـك الع

شخصـیاً ملیئـاً بالإضـافة إلـى رهـن محلـه  النوعین من الضمانات فیطلب من عمیله أن یقدم له كفیلاً 

التنازل للمصرف عن بعض مستحقاته لدى الغیر،  التجـاري أو عقـاراً یملكـه أو أوراق مالیـة أو بضـائع، أو

  1.أو غیر ذلك من أنواع الضمانات

  :Conditions بالعمیلالظروف البیئیة المحیطة  - 5

  :یتم تحلیلها من زاویتین

 علــى المســتوى الــداخلي: دراســة النظــام الــداخلي للمؤسســة وحصــتها الســوقیة وسیاســات التمویــل 

 والخطط الحالیة والمستقبلیة ومعدلات دوران الموظفین...الخ 

  ـل: الظــروفثبدراسـة البیئـة المحیطـة بالمؤسســة معلــى المســتوى الكلــي: یقــوم محلـل الائتمـان 

 الاقتصـادیة العامـة، معـدلات التضـخم، القـوانین والتشـریعات التـي تحكـم الصـناعة التـي تنشـط فیهـا

 2.المؤسسة ومعدلات النمو السكاني...الخ

  

  

  

 

 

                                                             
العوامل المؤثرة في عملیة اتخاذ القرار الائتماني في المصارف العاملة في سوریة، حالة تطبیقیة على  ،حسان الدباس /1

قتصاد، جامعة المصارف الخاصة في سوریة، مذكرة مكملة لنیل شهادة الماجستیر، قسم الاقتصاد المالي والنقدي، كلیة الا

 .45دمشق،  ص
حیاة نجار، إدارة المخاطر المصـرفیة وفق اتفاقیات بازل، دراسة واقع البنوك التجاریة العمومیة الجزائریة، أطروحة مقدمة /2

لنیل شهادة دكتوراه، قسم العلوم الاقتصادیة، كلیة العلوم الاقتصادیة والتجاریة وعلوم التسییر، جامعة فرحات عباس، 

  .136، ص 2014سطیف، 



 الإئتماني  القرار الفصل الثاني:...................................................... إتخاذ
 

 
84 

  5C s  المعیار منح الائتمانلنموذج مخطط  :)06الشكل (

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  من إعداد الطالبتین بالاعتماد على ما سبق . المصدر:

  5P’s:نمــوذج ائتمــان معاییــر 

الائتمانیــة، وهــذه المعاییـــر  الــذي یتضمــن خمســة معاییـــر یجـــري اســتخدامها لتخفیــف درجــة المخاطــرات

   :هــي

والأخلاقیـة وخططـه  جدارتــه وأهلیتــه القانونیــة والإداریــةمــن حیــث people: معیــار النــاس أو الزبــون 

  المسـتقبلیة ومـدى نجاحـه فـي اسـتثماره. 

یمكــن إدارة تحلیــل الائتمــان مــن التأكــد مــن مــدى  وهـو الـذيPurpose:  معیـار الغـرض مـن الائتمـان

  الاقتصادیة للدولة. البنــك والأهــدافانســجام الغــرض مــن الائتمــان مــع سیاســات 

في الأوقات  ویمثل مدى قدرة الزبون على سـداد الدیــن وتوابعه :Payment ثم معیار القدرة على السـداد

  المحددة للسـداد وفقا لتدفقات مشـروعه النقدیة.

فــي حــال تعثـــر المقتـــرض ومــدى القــدرة علــى الســداد  وهي القیمة العادلة Protection: معیار الحمایة

مقدمـة إلـى البنـك كالأصـول المرهونـة  علــى الوفــاء بالتـــزاماته، ویمكــن أن تكــون علــى شــكل ضمانــات

  التــي یمكـن تسـییلها بسـهولة. 



 الإئتماني  القرار الفصل الثاني:...................................................... إتخاذ
 

 
85 

التـي المعیار الخاص بدراسة الظروف الاقتصادیة،  وهـو :Perspectiveمعیـار النظـرة المسـتقبلیة 

التضــخم، والبطالـة، والفائـدة، والنمـو العـام،  یعمل فیها كل من البنك والمستثمر المقتـرض، وتشمل معدلات

  1.بهـدف معرفـة درجـة اللاتأكـد المحیطـة بالائتمـان ومسـتقبله

  5P sمخطط لنموذج منح الائتمان المعیار  ):07الشكل (

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  من اعداد الطالبتین بالاعتماد على ما سبق . المصدر:

  الفرع الثاني: أسس منح الائتمان

هناك عدة أسس یضعها البنك التجاري عند قیامه بمنح عملائه الأنواع المختلفة من القروض، ومن 

  هذه الأمور:

  :ویجب أن یتناسب حجم القرض المطلوب مع حجم نشاط العمیل التجاري، لذلك مبلغ القرض

مع حجم نشاط العمیل، ونود  على البنك دراسة حاجة العمیل التمویلیة، وتحدید المبلغ الذي یتناسبیجب 

الإشارة هنا إلى أن منح العمیل قرضا یفوق حجم نشاطه، یؤدي الى تحمیل العمیل انخفاض قدرة العمیل 

عن حجم نشاطه، یؤدي  على خدمة دینه، بالإضافة الى ارتفاع نفقات التمویل لدیه كما أن منحه مبلغ یقل

 الى وقوعه في عسر مالي فني، أو یؤدي الى المزید من طلبات الاقتراض لهذا العمیل.

                                                             
مدى فاعلیة إدارة الائتمان المصرفي للحد من المخاطرات الائتمانیة في 107عبد الرحمن السلوادي، عودة مشارقة، /1

، كلیة العلوم الإداریة 1، عدد40المصارف الفلسطینیة، دراسة تطبیقیة على بنك فلسطیـن، المجلة العربیة للإدارة، مجلد 

  .107، ص 2020مفتوحة، فلسطیـن،والاقتصادیة، جامعة القدس ال
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  :یجب على البنك دراسة الغرض من التمویل المطلوب من قبل العمیل، وذلك الغرض من القرض

ري هو بمثابة حتى یقوم البنك یتوجه العمیل نحو نوع التمویل الملائم لهذا الغرض، إن البنك التجا

 مستشار للعمیل، یقوم بتوجیه الوجهة السلیمة وتقدیم المشورة له.

  :وتفضل البنوك بشكل عام القروض قصیرة الأجل، والتي تسدد نفسها بنفسها، إلا أن مدة القرض

 الثابتة أو تمویل التوسع. البنوك تقدم قروض طویلة ومتوسطة الأجل، وذلك لتمویل شراء الأصول

 یجب على البنك التجاري دراسة مصدر السداد لدى العمیل، ومدى كفایته لسداد اء: مصادر الوف

 1التزامات البنك، كما یدرس أیضا مصادر السداد الثانویة المتوفرة لدى العمیل.

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             
 . 142/محمد الفاتح محمود، تمویل ومؤسسات مالیة، دار الجنان للنشر والتوزیع، ص1
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  خلاصة الفصل:

القرار الغئتماني  تعرفنا علو مفهوم إتخاذ القرار بصفة عامة ثم تطرقنا لإتخاذمن خلال هذا الفصل 

في البنوك التجاریة بحیث تعتبر عملیة منح الإئتمان من أهم النشاطات التي یقوم بها البنك التجاري، 

ویعد تحلیل المعلومات العامل الذي یساعد الإدارة في إتخاذ القرارت الخاصة بالإئتمان مما له أهمیة في 

  الشروط التي تم الإتفاق علیها في البنك. التعرف على قابلیة المقترض ورغبته في التسدید وفق

إلى أن مجموعة العوامل التي تستند علیها البنوك توصلنا لمخاطر الائتمانیة من خلال تطرقنا لو 

في اتخاذ القرار الائتماني صنفت إلى ثلاث مجموعات: عوامل خاصة بالعمیل المقترض؛ عوامل خاصة 

بالتسهیل الائتماني و عوامل خاصة بالبنك. و تبین أن العوامل الخاصة بالعمیل یعتمد تحدیدها على 

 ئتماني لمحللي الائتمان في مختلف البنوك في التحلیل الاالبارزة  C′s of crédit 5المنظومة الائتمانیة  

  من أجل تقییم مخاطر الائتمان.



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  الخاتمة  



 ..........................................................................................:الخاتمة
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القرار  اتخاذمن خلال دراستنا لهذا الموضوع والمتمثل في أهمیة عقد الایجار التمویلي في 

لدى البنوك التجاریة ومن جهة أخرى درسنا عقد الإیجار التمویلي من الناحیة المحاسبیة في  الائتماني

 الإیجاريأو الاعتماد  التمویلي الإیجارعتبر یلي والمعاییر المحاسبة الدولیة، ظل النظام المحاسبي الما

هامة للمؤسسات لتأجیر الأصول تستخدم في النشاط الاستثماري والإنتاجي مع إمكانیة نقل  تمویل وسیلة 

رفع خیار  الملكیة إلى المستأجر في نهایة مدة العقد بعد دفع قیمة جمیع الأقساط الدوریة بما فیها قیمة

  الشراء المتفق علیها مسبقا في العقد.

عقد الإیجار التمویلي عبارة عن نشاط تمویلي لشراء معدات وأصول رأسمالیة بغرض الإیجار وفیه 

یقوم المؤجر والذي یكون عادة احد المؤسسات المالیة لتمویل شراء أصول محددة ومطلوبة بمعرفة شركة 

بعقد طویل الأجل غیر قابل للإلغاء بحیث تعطي الدفعات الایجاریة أو مؤسسة (المستأجر) وتؤجر إلیه 

خلال فترة تعاقد الأموال المدفوعة في الأصل أو المدة أو الفوائد وهامش ربح، ومن خلال التعریفات 

السابقة تبین المراحـل التي یمر بها هذا العقد والتي تبدأ بطلب المستأجر تمویله، ووصولا إلى انتهاء مدة 

یجار، حیث تنبثق عنها مجموعة من الخصائص العامة الممیـزة لهـذا العقد المتمثلة في الطابع الثلاثي الإ

بالنسبة   والخیارات التي یمر بها، یمنح عقد الإیجار التمویلي عدة مزایا لكلا الطرفین leasingلعقد 

دیة أما بالنسبة للمؤجر یعفى للمستأجر من أهمها الإقلال من التعرض لمخاطر تقادم الأصول وتوفیر النق

  من الضرائب المفروضة على الدخل بالنسبة لأرباحه الناشئة عن عملیات التأجیر التمویلي.

أما بالنسبة لعقد الإیجار التمویلي في النظام المحاسبي المالي عبارة عن اتفاق یتنازل بموجبه 

واحد أو دفعات عدیدة ، بحیث المؤجر للمستأجر لمدة محددة، عن حق استعمال أصل مقابل دفعة 

المستأجر في تصنیفه لعد الإیجار التمویلي ركز على جوهر العملیة ولیس على شكلها القانوني، أما 

عقد إیجار یترتب علیه تحویل شبه كلي للمخاطر  فعرف على أنه IAS 17المعیار المحاسبي الدولي رقم 

المستأجر، وقد یتم أولا یتم تحویل الملكیة في نهایة  والمنافع المتعلقة بملكیة الأصل موضوع الإیجار إلى

  العقد .

حیث یعد أهم تغییر في  IFRS 16تطرقنا كذالك في الجانب المحاسبي إلى معیار الإبلاغ المالي 

السبب الذي جاء من اجله هذا الأخیر هو تغییر جوهري في المعالجة المحاسبیة محاسبة الإیجار، 

حیث یعرف العقد  17ف أوجه و قصور في المعیار المحاسبي الدولي رقم للمستأجر و لعلاج نقاط ضع
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عقد إیجار هو عقد أو جزء من العقد الذي یمنح  16وفق معاییر المحاسبة الدولیة للتقاریر المالیة رقم 

  حق استخدام الأصول لفترة معینة.

ه أهمیة بالغة في إتخاذ بما أن عقد الإیجار التمویلي وسیلة حدیثة وتقنیة مبتكرة للتمویل فإن ل

القرار الإئتماني، بحیث أن عقد الإیجار التمویلي یقلل من مخاطر منح الائتمان بالنسبة للمستأجر، وذلك 

الإیجار التمویلي في النمو  مھلسرعة استعادة الأصل في حال عدم التزام المستأجر بالدفع، حیث یسا

الإدخارات لتمویل الاستثمارات الإنتاجیة بدلا من تنمیة الاقتصادي من خلال توجیه الائتمان وتوظیف 

یله، بالإضافة إلى ما یمیز الإیجار الجید بعدد من الخصائص التي یجب على متخذ وتمو  لاكھالاست

القرار أن یسعى جاهدا إلى توافرها من بینها السیولة، الربحیة، الأمان، التنویع والإنتشار والضمان.                     

 :أهم النتائج المتوصل إلیها 

 ینتهي عقد الإیجار عند شراء الأصل أو رده للمؤجر 

  الإیجار التمویلي وسیلة تمویلیة تلبي حاجات الاستثمار خاصة بالنسبة

للمؤسسات التي لا یمكنها تقدیم ضمانات كبیرة للمؤسسات المقرضة من أجل الحصول على 

 التمویل اللازم.

 من النظام المحاسبي المالي تضSCF  والمعیار المحاسبي الدولي لعقود الایجار

IAS 17 .نفس الشروط التي میزت الایجار التمویلي عن غیره من عقود الایجار الأخرى 

  حسب النظام المحاسبي المالي فإن أحد معاییر تصنیف عقود الإیجار التمویلي

ر یقل بصورة كافیة عن قیمته العادلة، في التاریخ على أن یمنح المستأجر حق اقتناء الأصل بسع

الذي یمكن فیه رفع (أي ممارسة) حق خیار الاحتفاظ بالأصل، حتى یكون استیقان معقول 

 باستعمال هذا الحق في التاریخ الذي یمكن فیه ممارسة هذا الخیار.

  17من خلال مقارنتنا لنظام المحاسبي المالي والمعیار المحاسبي الدولي رقم 

وجدنا من أهم نقاط التوافق احترام مبدأ تغلیب الواقع الاقتصادي على الجانب القانوني عند 

المعالجة المحاسبیة لعقد الایجار و احترام معاییر التفرقة بین عقد الایجار التمویلي وعقد الایجار 

لخاصة بالإضافة إلى الالتزام بإظهار عملیات الایجار ا IAS 17التشغیلي حسب ما جاء به 

بعقد الایجار التمویلي في المیزانیة العمومیة للمستأجر كأصل بالقیمة العادلة أو القیمة الحالیة 

للحد الادنى لدفعات الایجار أیهما أقل في تاریخ بدء العقد، وادراج التزام دفع الایجارات المستقبلیة 
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ملیات في الموارد في الحسابات بنفس مبلغ الخصوم للمیزانیة، بحیث عدم إظهار هذه الع

الاقتصادیة ومستوى الالتزامات للمنشأة تكون قد ظهرت بأقل من حقیقتها وبذلك تشوه النسب 

 المالیة.

 .السبب رئیسي للجوء إلى الإیجار یثمتل في إرتفاع اسعار المعدات و الأدوات 

 .عقد الإیجار التمویلي یقلل من مخاطر منح الائتمان بالنسبة للمستأجر 

 ر التمویلي یعمل على سرعة استعادة الأصل في حال عدم التزام عقد الإیجا

 المستأجر بالدفع.

  تحلیل العوامـل المـرتبطة بعقـد الإیجـار التمـویلي تسـاعد علـى تجنـب المخـاطر

 المتعلقة بالتمویل وتساعد في إتخاذ قرار إئتماني سلیم.

  إختبار الفرضیات:

 نصت على توفیر تطبیق أسلوب عقد الإیجار التمویلي ائتمانا  :الفرضیة الأولى

  حقیقا، وتمویلا كاملا للأصول

الرأسمالیة، دون اللجوء إلى الاقتراض، أو لزیادة الأعباء الاستثماریة الإضافیة، والتعرض 

البنوك التجاریة تواجه مشكل التمویل بسبب قلة تم التأكد من صحتها یحث أن للمخاطر، 

لدیها والخطورة التي تتعلق بنشاطها في حد ذاتها ولهذا أوجب البحث عن أنماط  الضمانات

تمویلیة أكثر حداثة وتخصصا، من بینها عقد الإیجار التمویلي الذي ظهر كوسیلة تمویلیة تلبي 

حاجات الاستثمار وكذا أداة لتوفیر تمویل كامل بطریقة سریعة وملائمة مع وتیرة النشاط، مع عدم 

تقدیم ضمانات للحصول على التمویل، وهذا ما جعل منه وسیلة تمویلیة جذابة بالنسبة الحاجة ل

  للمؤسسات الاقتصادیة. 

 العقد الإیجاري التمویلي وسیلة تمویلیة یترتب  التي نصت على :الفرضیة الثانیة

وأن عقد الإیجار  تم التأكد من صحتها عنها نقل كافة المخاطر و المكافآت إلى المستأجر،

لتمویلي یختلف عن تقنیة القرض التقلیدي بحیث إنه عقد یتم بموجبه المؤجر نقل بشكل جوهري ا

ایة نهكافة المخاطر والمكافآت المتعلقة بالملكیة الأصل إلى المستأجر وقد یتم أو لا یتم في 

  الأمر بتحویل الملكیة.
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 جة نصت على وجود معاییر محاسبیة دولیة تنظم المعال : الفرضیة الثالثة

من حیث توافق الأنظمة المحاسبیة الدولیة  تم التأكد من صحتهاالمحاسبیة للإیجار التمویلي، 

ذلك من خلال اختیار أبرز الانظمة  إلىد الإیجار التمویلي وتم التوصل على معالجتها لعق

النظام العالمیة المطبقة ما بین معاییر المحاسبة المالیة والأمریكیة والمعیار المحاسبي الدولي و 

 .SCFالمحاسبي المالي 

  التوصیات:

  ضرورة إحاطة الطلبة الجامعیین بالجوانب التقنیة للمشاكل المحاسبیة في صورة

 عقود الإیجار، وعدم الاكتفاء بالجوانب النظریة فقط.

  نشر ثقافة التعریف بصیغة التأجیر التمویلي سواء للطلبة الجامعیین أو الجهور

 لهم الاستقرار في أحوال الانكماش والازدهار ویجنبهم المخاطر العالیة.المستفید حیث أنها توفر 

  تحفیز العاملین بالبنك ورفع كفاءاتهم عن طریق التدریب والتأهیل في برامج

 التأجیر التمویلي لیصبحوا قادرین على تنمیة هذه الصیغة التمویلیة.

  مختـف القطاعات الإستفادة من مزایا عملیـات الإیجار التمویلی فـي تمویـل

 الصــناعیة والتجاریة.

 :إجراء مزید من البحوث حول موضوع عقود الإیجار التمویلیة وذلك كما یلي 

 .اهمیة عقد الإیجار التمویلي في التقلیل من المخاطر الإئتمانیة 

  عقد الإیجار التمویلي حسب معیار الإبلاغ الماليIFRS 16. 

  مدى تطبیق معیار الإبلاغ الماليIFRS 16 .في البنوك التجاریة 
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   :الملخص

تعتبر عملیات عقود التأجیر التمویلي من أبرز الوسائل التي تلجأ إلیها المؤسسات 

خصوصا البنوك التجاریة لتمویل نشاطاتها واتخاذ القرارات المتعلقة بالاستثمار، حیث یعتبر 

وسیلة تمویلیة حدیثة ینطوي جوهرها على أسلوب جدید لتحقیق أهداف المشاریع الإستثماریة، 

تتم المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار التمویلیة وفقا لما جاء بیه النظام المحاسبي 

ومعیار الابلاغ المالي لعقود  IAS17والمعیار المحاسبي الدولي SCFالمالي

  .IFRS16الایجار

  الكلمات المفتاحیة:

القرارات  البنوك التجاریة، عقود الایجار، عقد الإیجار التمویلي، إتخاذ القرار، إتخاذ

  الإئتمانیة، النظام المحاسبي المالي، المعاییر المحاسبیة الدولیة، معاییر الإبلاغ المالي.

  

  

  

                                        

Abstract:  

Financial leasing contracts operations are considered one of the most prominent 

means that institutions resort to, especially commercial banks, to finance their activities 

and make decisions related to investment, as it is considered a modern financing method 

whose essence involves a new method to achieve the goals of investment projects, the 

accounting treatment of financing lease contracts is done according to what was stated 

in the financial accounting system SCF And the International Accounting Standard 

IAS17 and the Financial Reporting Standard for Lease Contracts IFRS16. 

key words: 

Commercial banks, lease contracts, financial lease contracts, decision-making, 

credit decision-making, financial accounting system, international accounting standards, 

financial reporting standards. 
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