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 "من لم يشكر الناس لم يشكر الله ") :    صلى الله عليه وسلم( قال الرسول 
 صحيح البخاري        
 

 .وأعاننا على إتمام ھذا العمل المتواضع  ،ونشكره شكرا جزي+ *نه سھل لنا المبتغى  ،نحمد الله كثيرا

  *ذنا الفاضل اتو خالص التقدير إلى اس ،يسعدنا أن نتقدم بعميق الشكر*   

  

  
وذلك رغم  ،تفضل علينا بوقته وإرشاداته القيمة كما  ،بنصائحه  الذي اشرف علينا طيلة انجاز ھذا البحث

جعله الله ذخرا للمعھد وان ي ،ونتمنى أن يجعل الله ھذا العمل في ميزان حسناته ، وارتباطاته  ،انشغاNته 

  .وطلبة العلم 

R ساتذة الكرام الذين اشرفوا علينا طيلة ھذه المسيرة التعليمية وسھرواTصال الرسالة يكما نتقدم بالشكر ل     

  .العلمية للطلبة 

انجاز ھذا البحث سواء طلبة في  كل من ساعدنا من قريب أو من بعيد قدم بالشكر إلى نت أنكما Nننسى 

وكل دفعة   G - T - U   ما Nننسى كل طلبة كوعمال ورؤساء المديريات ومكاتب الدراسات 

  .بن زاھية عيسى و اوذينة اسحاق  الى المھندسين خاصةوتحية  2013جوان

  
  

    والس�م عليكم ورحمة الله وبركاته

 



 

  

  

           

 

ــي القائـــل العــالمين رب � الحمد  لا واحد إله وإلھكم﴿  الكــريم كتابـــــه ف
و قبل كل شيء س�م على الحبيب المصطفى سيدنا محمد  ﴾ الرحيم الرحمان ھو إلا إله

  .صلى الله عليه وسلم معلم البشرية و قائد ا'مة و شفيعھا و المبعوث رحمة للعالمين

ـــدأ ـــات   الإھداء ھذا أب ــب صميم من بكلم ــي مخلوقين أحسن إلى القل  ف

  ،وجودي
 اإلى من ظل وجودھما يضيء دنياي وكانت صورتھما أجمل صورة رأتھا عيناي فسار

  .نالكريميلدي امعي بخطى ثابتة  ووھباني روحا طيبة إلى و
عبرات من قلب يتقاطر شكرا و عرفانا و تقديرا و امتنانا إلى من فارق النوم جفونھا 
لترعاني، و حرمت نفسھا لترضيني، إلى من رسمت شعار النجاح على قلبي و جعلته 

ـــد أمي ىالأول وساما على صدري،  ـــتي الي ــدت ال ــي إلي امت ــــة ف  الطريق بداي

ــني  و الطريق لي وأنارت  الصـــبا عھد وفــي  و العطف  و الحب  كل  أعطت
     ،جميل ھو ما كل و الحنــان

إلى الذي أنار طريقي، و أزال العقبات عن سبيلي، و علمني معنى الشموخ و ركب 

ــــاني الصعاب إلى غاية نيل المرام،و ــي الث ــه آوي الــذي الظل كـان الــذي أب  إلي

ـــع و الشمس حر من ــــارب. والكرم الحب من يجف لا الــذي المنب  و أحفظھما في
ــا لھما تاجــا واجعلني نزلھما كرم   .الراحمين أرحم ي

  و كل أساتذة معھد تسيير التقنيات الحضرية   حجاب مخلوفيإلى ا'ستاذ الفاضل 
  

  وإلى كل من ساھم في إنجاز ھذا العمل من قريب أو من بعيد GTUدون أن ننسي طلبة 
  اخوكم خنتاش السعيد

  



 

        

                

                

                                        
 

  
 

        

 يوقل ربي ارحمھما كما ربيان« إلى من قال فيھما المولى عز و جل             

  »صغيرا

إلى مثلي ا)على و قدوتي ا)ولى ، إلى الذي مھما فعلت فلن أرد له جزءا من       

جعل ھذا العمل في ميزان و رحمه الله  –أبي العزيز علي  – إلىعمله، 

    .آمين  ..حسناته 

إلى التي سھرت على راحتي و سعادتي ، إلى فيض الحنان و منبع المحبة ، إلى       

  .   أول ما نطق به لساني أمي العزيزة حفضھا الله         التي 

،  إلى سندي في ھذه الحياة ، إلى  الذين سعادتھم في سعادتي و حزنھم في حزني        

  .الدراجي ،سعيد،الصادق،كمال ،حكيم ،حميد ، بارك الله فيھم  :إلى اخوتي 

إلى كل من  ب وا)صدقاء ،إلى كل من تعلق قلبه بالمساجد ،إلى كل ا)ھل و ا)حبا      

سھر على تعليمي من معلمين و أساتذة عبر جميع ا)طوار، إلى كل من 

  .،وغيرھا مقاعد الدراسةفي بھم الله جمعني 

  .إلى كل من ساھم معنا في ھذا البحث و لو بكلمة طيبة                     

  2013إلى كافة طلبة معھد تسيير التقنيات الحضرية ، خاصة دفعة جوان         

  

 
 
 
 

                                                                                                                                              



 

 الإهداء
 

 
 

لعونو  احمد اللهالله وحده والصلاة والسلام على من لا نبي بعده محمد صلى الله عليو وسلم  بسم
 .وتوفيقو لاجتياز كل العقبات وبلوغ الذدف الدرجو

 من قال فيهم الله تعالى : إلىاىدي ىذا العمل الدتواضع 
 إياه إلاتعبدوا  إلاوقضى ربك )

 .45 الآية راءالإس .(إحساناوبالوالدين 
 
من لا تفارق شفتاه   إلى أماليوحلوىا من اجل تحقيق  ةلحياامر قهر معانات الغربة وضاق  من  إلى

  .الله في عمره  أطالالغالي  أبيالابتسامة 

إلى التي وضعت الجنة تحت قدميها إلى نبع الرحمة والجنان  من أفنت عمرىا من اجلي إلى التي نورت 
 ....أمي أطال الله في عمرىا . الغالية أمي .......أمي ...إلى ىذا الدستوى إلىإلي طريقي لكي أصل 

 
 والأعماموالخالات  الأخوالجميع  إلى, تيخواأو  إخوتيمن تربيت معهم وسندي في ىذه الحياة  إلى

 .* مونةبعيد وكل من يحمل اللقب * أومن قريب   والأقارب الأىلكل   إلىوالعمات كل واحد باسمو 
 . وثانوي والجامعة  أساسي الدراسة من: والزملاء في الأصدقاءجميع  إلى

 . 4235وطلبة تسيير والتقنيات الحضرية وخاصة طلبة دفعة جوان  أساتذة إلى
 ........... اىدي  ثمرة جهدي .إليكم.....ولم تسعهم ىذه الورقة إلى كل من وسعهم قلبي 

 
 

        أخوكم مونة عبد النور 

 

 

    

 



 

 
 

           
 

 الرحمان هو إلا إله لا واحد إله وإلهكم﴿   الكريم كتابه في الق ائل العالمين رب ﵀ الحمد
و قبل كل شيء سلام على الحبيب المصطفى سيدنا محمد صلى ا﵀ عليه وسلم معلم   ﴾  الرحيم

 البشرية و ق ائد الأمة و شفيعها و المبعوث رحمة للعالمين.

 وجودي، في مخلوقين أحسن إلى الق لب صميم من بكلمات   الإهداء هذا أبدأ
معي بخطى    اإلى من ظل وجودهما يضيء دنياي وكانت صورتهما أجمل صورة رأتها عيناي فسار 

 .نالكريميلدي  اثابتة  ووهباني روحا طيبة إلى و 
عبرات من ق لب يتق اطر شكرا و عرف انا و تقديرا و امتنانا إلى من ف ارق النوم جفونها لترعاني، و  

 حرمت نفسها لترضيني، إلى من رسمت شعار النجاح على ق لبي و جعلته وساما على صدري، 
 وفي الطريق بداية في إلي امتدت التي اليد (رحمها ا﵀ برحمته الواسعة)أمي ىالأول

 هو ما كل و الحنان و العطف  و الحب  كل  أعطتني  و الطريق لي وأنارت  الصبا عهد
    ,جميل

إلى الذي أنار طريقي، و أزال العقبات عن سبيلي، و علمني معنى الشموخ و ركب الصعاب إلى  
 الذي المنبع و الشمس حر من إليه آوي الذي الظل كان الذي أبي الثاني غاية نيل المرام،و

 .الراحمين أرحم يا لهما تاجا واجعلني نزلهما كرم و أحفظهما فيارب. والكرم الحب من يجف لا
 و كل أساتذة معهد تسيير التقنيات الحضرية    حجاب مخلوفيإلى الأستاذ الف اضل  

  
 وإلى كل من ساهم في إنجاز هذا العمل من قريب أو من بعيد GTUدون أن ننسي طلبة  

 أخوكم بن مرزوق موسى
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       :مقدمة  

ن المدينة ھي ظاھرة اجتماعية عالمية ، أن مما 	 شك فيه و	 ريب يعتريه  إ     

مر بسبب العصبية كما جاء في مقدمة ابن خلدون الشھيرة،وقد ذكر ول ا أظھرت 

»ÃÂ‰  ...:(رض وتعميره لھا فقال / تعالى / سبحانه وتعالى خلق ا	نسان من ا 

 ¡Û∑ÚD‰r√ÚC‰≈�ø  ËKŒÍVÌø ËKÕj̄Ú≥ œ�I‰i Ï∆Ḡ Í…ÊŒÚªḠ ÙAÃÂIÃÂM Ï¡ÂQ Â�ÀÂjÍ∞Ê̈ ‰NÊmBÚØ B‰»ŒÍØ Ê¡Û∑‰j‰¿Ê®‰NÊmA‰À ~̄ÊiÚfiA( 

eÃ«]61[ , 2ولى مبراطوريات ا ثم اتسعت الفكرة مع ظھور الحضارات و ا

غريقية والرومانية وغيرھما، ومع النمو الديمغرافي للبشر في مختلف كالحضارة ا2

انحاء المعمورة ظھرت الكثير من المدن مع اخت>ف خصوصياتھا العمرانية ، 

والديغرافية والمظاھر الحضارية ، وتطور المدن بطبيعة الحال سيؤدي بصفة حتمية 

الى الھجرة نحوھا وھذا ما يسمى بالنزوح الذي اصبح ظاھرة مؤثرة في معالم 

طروحات الكثير أالورى وم> الدنا بالمدينة ،وھذا التوسع العمراني في المدينة شغل 

من الحكومات وعلماء التخطيط والعمران ، حيث تھدف الى وضع حلول مستقبلية 

  .فات ھذا التوسع مستقب> آبطرق علمية عصرية ناجعة لمواجھة 

لكن ما يوجه الدول النامية في ھذا المجال ھو عدم قدرتھا على التخطيط لتوسع       

و لقلة أانياتھا او لعدم كفاية الدعم المادي لھذه المخططات مدنھا وذلك لقلة امك

ما يخلق عدم التوازن بين النواة ومناطق التوسع ، او يخلق  ،الخبرة في ھذا المجال

التوسع العمراني يفرض نفسه  أن ذ، إطراف المدينة أفي ) فوضوية(مناطق متخلفة 

  اھرة،بقوة في عصرنا ھذا ،والجزائر ليست بعيدة عن ھذه الظ

ن توفر السكن نتيجة للنمو الطبيعي للسكان أتحاول جھدھا  والدولةفمنذ ا	ستق>ل     

م في 1967ت في سنة أوالنزوح الريفي غير المنظم ، بسياسات عمرانية مختلفة بد

م باعتمادھا على المخطط التوجيھي للتھيئة 1990شكل مخططات الى سنة 

، وبقي الحال يسير ) لتسيير الحضري للمدينةكوسيلة للتخطيط المجالي وا( والتعمير

دى أبنفس الوسيلة المذكورة الى يومنا ھذا بقوانين وضعية مختلفة ومتغيرة مما 



ن يكون فاش> ، فقد توسعت المدن ألى إحيان بالتخطيط في الجزائر في الكثير من ا 

و نقص رقابة من طرف أ أراضي الزراعية بتواطفي الشمال على حساب ا 

لى ظھور الكثير إدت أطرين والحكومة ، وظھور احياء فوضوية التي بدورھا أالم

Iجتماعية بسبب غياب التخطيط في الب>دفات ا2من ا.  

ومدينة برج بوعريريج واحدة من المدن الجزائرية  التي مسھا التوسع العمراني      

اف الجوانب المخطط والغير المخطط لذا تناولناھا في دراستنا ، وذلك 	كتش

سباب الكامنة  وراء التوسع العمراني ا	يجابية والسلبية للتوسع العمراني ، وا 

: السريع في مدينة برج بوعريريج والوسائل المعتمدة من طرف مختلف المصالح 

ني والمستقبلي في الخ ، للتحكم اI.....مديرية التعمير ، مديرية التخطيط ، البلدية 

لضمان توسع عمراني مستقبلي مخطط ومنظم وسليم بتقنيات التوسع لمدينتنا ، و

وسائل حديثة وعصرية وغير باھضة الثمن ، مع الديمومة في مراقبة التوسع و

، والبيئة والمحيط )بومرقد(راضي الزراعية ، والغابة العمراني وحماية ا 

ية له الحضري لمدينة برج بوعريريج عموما ، والتوسع العمراني وا	فاق المستقبل

  .على المدى القريب ، المتوسط ، والبعيد ان شاء / 
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  :ا�شكالية

جعل الكل على حسب ،سريعاعرف العالم بعد الحرب العالمية الثانية نموا سكانيا     

 أدى وھذا ما ،مقدوره يبذل الغالي والنفيس في سبيل توفير المأوى والسكن المريح له ولذويه 

والتي معظمھا كانت عبارة عن نواة صغيرة ،إلى ظھور العديد من المدن والتجمعات السكنية 

وأحياءا، ويعتبر التوسع العمراني من المواضيع الھامة وبفعل ھذا النمو توسعت وصارت مدنا 

التي  يجب دراستھا وتحليلھا للخروج بمقترحات وتصورات عمرانية تخطيطية  وتسييرية  

  .جميع الجوانب ا:جتماعية العمرانية والبيئية وھذا على جميع المستوياتتراعى فيھا 

عرفت ديناميكية عمرانية سريعة ومدينة برج بوعريريج من المدن الجزائرية التي     

والھجرة الريفية نحو المدن  عبر مراحل   ،والذي كان سببه الرئيسي النمو الديموغرافي

 إ:،حيث أنجز العديد من المشاريع العمرانية السكنية ،من تاريخ ظھورھا إلى يومنا ھذا 

فظھر التوسع ،الھدف المسطر منه  إلىولم ترقى حاجيات السكان  يتلب لم اAخيرةھذه  أن

ھو  م ومدروس ومنه ماھو منظ واتجاھات مختلفة ،منه ما أشكا:العمراني والذي اخذ 

  :تاليةالتساؤ:ت ال ،وانطEقا مما سبق نطرحعشوائي وفوضوي

  ما ھي اAسباب التي أدت إلى التوسع العمراني لمدينة البرج ؟ -

  كيف كان أثر التوسع العمراني على مدينة البرج ؟ -

  ؟ لمدينة البرجالمستقبلية للتوسع العمراني  اAفاق ھي ما -

  :الفرضية الرئيسية   

 .مستقبEقد يؤثر التوسع العمراني على ا:ستھEك للمجال الحضري    

    

 



 
 

 

ي  ل التمھيدـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفص
    

مدخـــل عام 
  

8 

  :الفرضيات الفرعية

  :ولىالفرضية الفرعية ا� 

  .قد يؤثر التوسع العمراني سلبا على توزيع الخدمات بالمدينة -

  :الفرضية الفرعية الثانية 

- Iجيال في المجال الحضري قد يتسبب التوسع العمراني في اAك المجحف لحق اEستھ

Eوالخدمات مستقب.  

  :الھدف الرئيسي  

التخطيط والتسيير المحكم للتوسعات العمرانية،  ووضع اقتراحات علJى المسJتوى القريJب 

  .التكامل والتوازن مع مركز المدينةجانب  تمراعاالبعيد ،مع والمتوسط 

  :فرعيةال ا�ھداف

  .إيجاد أفضل التقنيات لمراقبة ومتابعة المشاريع العمرانية  -

  .التحكم في اتجاه التوسع العمراني  -

  .زراعية وحمايتھاال اAراضيالمحافظة على  -

  ) :الدوافع(الموضوع  اختيار أسباب

  .ظھور التوسع العمراني الفوضوي الغير مراقب  -

 .محاولة معرفة اAسباب الحقيقية التي تنجر عن التوسع العمراني ودراستھا  -

توازن داخل استغEل المجال الحضري وخلق مناطق توسع جديدة تخدم السكان وتحقق  -

  .المدينة
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  :المنھجية  

لكل بحث علمي منھجية يتبعھا من اجل الوصول الى ا:ھداف والغايات المسطرة له ، " 

وبالتالي فان وظيفة النھجية ھي جمع المعلومات ثم العمل على تصنيفھا وترتيبھا وقياسھا 

  1"وتحليلھا من اجل استخEص نتائجھا 

  :المنھج وا+دوات المستعملة

 :المنھج المتبع

العقJار لقد كان لزاما علينا ونحن نحJاول دراسJة موضJوع التوسJع العمرانJي وتJأثيره علJى 

أن نقJوم بتحديJJد المJنھج المناسJJب للبحJث واAدوات العلميJJة المسJتعملة وعلJJى ھJذا اAسJJاس 

تبJJين أن المJJنھج الJJذي يتماشJJى مJJع دراسJJة الموضJJوع ھJJو المJJنھج الوصJJفي التحليلJJي الJJذي 

بالوصف المنظم الدقيق للظاھرة كما ھي موجودة في الواقع وكشف جوانبھJا مJع يسمح لنا 

  .تحديد العEقات بين عناصرھا وبين العناصر اAخرى

  :ا+دوات المستعملة 

  :المرحلة النظرية   -

قمنا في ھذه المرحلة با:طEع على مختلف المراجع النظرية والتي تتمثل في الكتب 

والمذكرات وبعض الدراسات التي لھا عEقة بالموضوع وھذا لتكوين رصيد نظري 

 .يساعدنا على ا:لمام بالموضوع 

 

  

 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . 119، ص  2002رشيد زرواتي ، تدريبات على منھجية البحث العلمي في العلوم ا:جتماعية ، الجزائر .د)  1 
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  :مرحلة العمل الميداني   

وتتمثل في تحليل الجداول ورسم ا:شكال البيانية والخرائط واستخراج  :المعالجة * 

  .النسب التي تفيدنا في عملية المقارنة والتحليل 

  :التحليل  *

ويتمثل في عملية استقراء الوسائل التقنية والمعطيات المطلقة والنسب وتفسيرھا 

  .واستخراج الظواھر التي تعبر عنھا بصفة مباشرة او غير مباشرة 

  :التحرير  *

  .وتتم بالتوازي مع التحليل وھذا من اجل الوصول الى ا:ھداف المرجوة 

* ™¶sAZo•K•t{A Z•e{A:  

 Ze�k •°•jRΩ}{{ |}y}™Æ¶¢K{A• |¶{RK{A ´{k B�XkBaK• ™    .  

 

 



 

 

 ولا� لـالفص د النظريــــــــــــــــــــــــــــــــــــالسن

12 

  

  :ل ـــــــمقدمة الفص

  

إنه لمن الضروري وقبل التطرق إل�ى أي�ة دراس�ة أو بح�ث ف�ي ش�تى المج�ا�ت معرف�ة 

ي 0ن الس�ند النظ�ري بالنس�بة أ حي�ث قيمة ھ�ذه الدراس�ة وفھ�م مغزاھ�ا وض�رورة القي�ام بھ�ا،

المدخل الى المدينة والمحيط الحضري والذي نستند به وبتعاريفه ومص�طلحاته دراسة بمثابة 

العمرانية ;عطاء نظرة شاملة عن الدراسة والتعري�ف بالعناص�ر والخص�ائص الممي�زة لھ�ذه 

  .الدراسة عن غيرھا من الدراسات والبحوث العلمية 
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  :المدينة تعريف 

 م�ا عمران�ي كمظھ�ر المدين�ة كان�ت وان ، للمدينة محدد تعريف على الباحثون يتفق لم"

 ف��ي الخ��ارجي ورفول��وجيمال ش��كلھا عل��ى س��واء بوض��وح القري��ة ع��ن تمييزھ��ا مك��ن ف��ي ل��و

 إن يمك�ن مح�ددة قاع�دة ھن�اك فليس�ت ذل�ك وم�ع الت�اريخي وتطورھ�ا نموھ�ا حتى أو وظائفھا

  .1"الصدد ھذا في قيلت قد كثيرة أراء ھناك كانت وان المدينة تعريف بواسطتھا نحدد

المدينة ھي رمز التعاون الودي والعAقات الوطي�دة ب�ين الن�اس والعAق�ات الودي�ة ب�ين "

  ".العلم ، الفن ، الثقافة والدين 

المدينة ھي مركز التباد�ت والملتقيات ومكان تواجد العم�ل ومق�ر الس�لطات ، وبفض�ل 

  . 2طحية كثافة بناياتھا وتحركاتھا العمرانية تخلق قدرة ارتباطية س

في اللغة العربية واللغات السامية ا�خرى مشتقة م�ن دان ي�دين اي ح�اكم ، ودي�ان اي "

القاضي ، فھي اقامة القاضي وفي ھذا اشارة الى وظيفة الحك�م وا�دارة للمدين�ة ، وھ�ي اول 

الوظائف في التاريخ ورغم ان المدينة مصطلح مج�رد عدي�د التع�اريف ا� انن�ا � نج�د س�واء 

جغرافيين او رج�ال ا�جتم�اع او غي�رھم ق�د اعط�ى تعريف�ا ص�حيحا للمدين�ة او المرك�ز من ال

  .3"الحضري

  : تعريف العمران

ھو إس�كان ف�ي منطق�ة معين�ة ،لھ�دف مع�ين ، يتط�ور م�ع ال�زمن إل�ى اجتم�اع بش�ري، "

و ھو التعريف المستنبط من دعوة سيدنا إب�راھيم . يسوده ا0من و يتوفر على أسباب المعيشة

نْ (َ:عليه السAم في قوله س�بحانه وتع�الى  كَنْتُ مِ� ا إنِ�ي أَسْ� ذِي زَرْعٍ  رِ رِيَتِ�ي بِ�وَادٍ غَيْ� ذرَبَنَ�

                                                           
 60ص  1998عيانة ، جغرافية العمران ، دراسة تحليلية للقرية والمدينة ، دار المعرفة الجامعية قناة السويس مصر  أبوفتحي محمد .د1

1  .EBEN ZER HOWARD. LES CITES JARDIN DE DEMAIN : DUNOD  1976- P : 21 
 ). 2011 - 2010( خضور عبد المالك ، محاضرة جغرافية المدن ، السنة الثالثة . د3
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 نَ مِ�  مْ ھُ� قْ زُ ارْ وَ  مْ ھِ يْ لَ� ي إِ وِ ھْ تَ  اسِ النَ  نَ مِ  ةً دَ ئِ فْ أَ  لْ عَ اجْ فَ  ةَ Aَ وا الصَ يمُ قِ يُ ا لِ عِنْدَ بَيْتِكَ المُحَرَمِ رَبَنَ 

  1."[37 ]إبراھيم اNية) ونَ رُ كُ شْ يَ  مْ ھُ لَ عَ لَ  اتِ رَ مَ الثَ 

ھو العلم الذي ينظم المدن عن طريق دراسة المفاھيم التي تسمح بتكيي�ف مس�اكن ھ�ذه "

الم��دن وف��ق حاجي��ات البش��ر وا�عتم��اد عل��ى مجموع��ة م��ن الت��دابير ا�قتص��ادية وا�جتماعي��ة 

  .2"والبشرية

  :التوسع العمراني

بالبحث عن ا0شكال المادية الجديدة ھو عملية إنتاج مجال عمراني حضري مرتبط "

المبتغاة من خAل ا�حتياجات من مساحة العمل،السكن،التجھيزاتوالبنية التحتية والقاعدية 

  .3"آخذين بعين ا�عتبار البرمجة والموضع والتنظيم

ھ�����و عملي�����ة خل�����ق وح�����دات س�����كنية جدي�����دة الت�����ي تن�����دمج ف�����ي النس�����يج الكل�����ي "

جمي�����ع التجمع�����ات الس�����كانية ،فھ�����ي إم�����ا تس�����تمر للمدين�����ة ،وھ�����و عملي�����ة حتمي�����ة ف�����ي 

  4"بصفة منتظمة ،وموجھة ،وإما تختار الطريق العشوائي

التوسع العمراني ھو عملية استغAل العقار الحضري بطريقة مستمرة نحو أطراف "

وھو أيضا عملية زحف النسيج نحو خارج المدينة سواء كان أفقيا أو رأسيا ، المدينة

  .5"وبطريقة عقAنية

ھو انتشار ا0شكال العمرانية التي ترتبط مع التجمعات الموجودة من قبل، و يج�ب أن "

تكون ھناك استمرارية لكي نستطيع الح�ديث ع�ن التوس�ع، و ھ�و عملي�ة مرتبط�ة للبح�ث ع�ن 

ا0شكال المادية لRجوب�ة المطروح�ة بالنس�بة للطلب�ات الجدي�دة م�ن مس�احات الس�كن، العم�ل، 

  .6"، و الھياكل من حيث البرمجة، التموضع و التنظيم.  . .التجھيزات، الترفيه

                                                           
 .10،ص www.arch.arab-eng.orgم تومي اسماعيل ،العمارة والعمران في ظل القرآن، بيت المعماريين العرب 1
 .2008محاضرة العمران السنة ا�ولى ، ھندة  ا�ستاذة بوطبة2

3
BRAHIM BENYOUCEF , ANALYSE URBAIN –OPU1995- P15.. 

 .2013-2012أ شيكوش رمضان ،محاضرة عمران عملي ،سنة خامسة ،4
 .7،ص2007وناس عبد القادر،التوسع العمراني في مدينة سكيكدة ،مذكرة تخرج مھندس في دولة تسيير التقنيات الحضرية، جوان5
 .omranet.com   wwwنتمجمع عمران 6
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  : 1التمدد الحضري 

سبق ان �حظنا ان المدن تنم�و وتتوس�ع نح�و اطرافھ�ا وتمي�ل الكثاف�ة الس�كانية بھ�ا ال�ى 

التناقص با�بتعاد عن مركز المدينة ، وقد ساعدة وسائل النق�ل الحديث�ة خاص�ة الس�يارة عل�ى 

حس�اب ا�رض الزراعي�ة الجي�دة ، وليس�ت ھ�ذه وقف�ا عل�ى م�دن اتساع الم�دن وتم�ددھا عل�ى 

  .العالم الثالث فقط بل ھي سائدة تقريبا في معظم دول العالم المتقدم والنامي على حد سواء 

  :2ا�متداد العمراني

 �نتاج وذلك المدينة، أطراف نحو مستمرة بطريقة الحضري العقار استغAل ھوعملية

 كان سواء المدينة خارج نحو العمراني النسيج زحف عملية أيضا وھو العمراني، المجال

  . عقAنية بطريقة و رأسيا او أفقيا التوسع

  :3التخطيط العمراني

التخط��يط ف��ي مج��ال العم��ران يھ��دف ال��ى ال��تحكم ف��ي توجي��ه النش��اط ال��ذي يق��وم بتعمي��ر 

مدين��ة جدي��دة او منطق��ة معين��ة ف��ي جھ��ة معين��ة ،وقص��د ب��ه تحقي��ق مس��توى ا�داء عن��د تعمي��ر 

تعمير مدينة من المدن او تطويرھا ورفع مستوى العمران فيھا ،وذلك بوضع ا�سس العلمي�ة 

لتنفيذ المشروع وتحديد مراحله بما يتناسب مع مقتضيات العصر وظ�روف المك�ان والس�كان 

  .الذين يعيشون فيه

  :4التسيير العمراني

توسع المجالي داخل الم�دن وتوجيھ�ه يعبر التسيير العمراني عن محاو�ت التحكم في ال

يئ��ة المس��طرة وتش��رف الجماع��ات المحلي��ة العمراني��ة والمعماري��ة والتھ ا0ھ��دافنح��و خدم��ة 

  .والھيئات المتخصصة على ذلك عن طريق أدوات التھيئة والتعمير

  

  
                                                           

 319ص  1998فتحي محمد ابوعيانة ، جغرافية العمران ، دراسة تحليلية للقرية والمدينة ، دار المعرفة الجامعية قناة السويس مصر .د1
 .2،ص2002ة،مونةوزمAئه،النموالسكانيوافاقالتوسعلمدينةالبرج،مذكرةتخرجلنيلشھادةمھندسدولةتسييرالتقنياتالحضريةالمسيل2
 .163،ص1986عزيز الشريف ،مبادئ علم ا�دارة العامة ،دار النھضة العربية، مصر،دون رقم المطبعة ،.أ.3
 .37،ص)2005(بوجمعة خلف V ،العمران والمدينة ،دار الھدى .د4
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  :1المشروع العمراني

يعبر ھذا المصطلح عن ممارسة عمرانية تختلف عن ذلك العمران الخطي المؤسس�اتي 

الذي يھمل الى حد بعيد الخصوصية المحلية والبعد المكاني كما ھو الح�ال ف�ي م�ا تقض�ي ب�ه 

مف�اھيم متع�ددة ف�ي التعام�ل  ;دم�اجأدوات التعمير المختلفة فالمشروع العمراني يعد محاول�ة 

بين مختل�ف المت�دخلين ف�ي المدين�ة م�ن  concertation)(المشاورة   مع العمران مثل مبدأ

إط��ارات تقني��ة ومس��ؤولية ع��ن التس��يير المج��الي ومس��تثمرين وجمعي��ات وذل��ك كل��ه م��ن أج��ل 

والھ�دف م�ن ك�ل م�ا س�بق يتمث�ل .لتسيير المجال والتحكم في�هالتوصل إلى أخذ القرار النھائي 

 .كيل المجا�ت العمومية في التجاوب مع متطلبات المحيط المحلي وتش

  :2الكتلة العمرانية

 Aفعليا،وق�د تش�كل ك�ت �Aھي المساحة ا�ھلة والمعمورة في مدينة م�ا ،والمس�تقلة اس�تق

  .عمرانية مترابطة او متفرقة،تتخللھا فراغات او أراض بيضاء مستقلة او غير مستقلة

  :3الت#حم العمراني  

واء تناس�ق  بطريقة تضمن تناس�قھا و ترابطھ�ا، س�ھو تجميع مختلف المكونات المجالية 

الطبيعية و البشرية من اجل تAحم مج�الي، أو تواف�ق مختل�ف الش�بكات م�ن مختلف العناصر 

اج�ل تناس��ق ف��ي ا;ط��ار المبن��ي ، أو حت��ى ف��ي عAقتھ�ا م��ع بعض��ھا ال��بعض م��ن اج��ل تناس��ق 

  .الوظائف

  :4التھيئة الحضرية

المظ��اھر الجغرافي��ة البش��رية وا�قتص��ادية ف��ي الوس��ط ھ��ي ا�دارة العمومي��ة لتنظ��يم 

لتحقي��ق الت��وازن ب��ين ا�م��اكن والتنظ��يم الش��مولي الموج��ه �س��عاد وت��وفير الش��غل وا�ي��واء 

والخ��دمات العمومي��ة لھ��م م��ن خ��Aل انج��از الھياك��ل المتطلب��ة واس��تغAل الث��روات الطبيعي��ة 

  .لوجية نظيفة المتوفرة للمحافظة على التراث التاريخي في بيئة ايكو

                                                           
 .36ص،)2005(بوجمعة خلف V ،العمران والمدينة ،دار الھدى .د1
 .3ھجري،ص1426،دليل تحديد النطاق العمراني للمدن،وزارة الشؤون البلدية والقروية،الرياض،دعبد العزيز عبد V الخضيري 2
 .7،ص2007وناس عبد القادر،التوسع العمراني في مدينة سكيكدة ،مذكرة تخرج مھندس في دولة تسيير التقنيات الحضرية، جوان3
 .84، ص  2000يوان المطبوعات الجامعية البشير التيجاني ، التحضر والتھيئة العمرانية في الجزائر ، د 4
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  :المجال الحضري

ھو عبارة عن أراضي مشغولة او قابلة للتعمير بالخدمات السكنية ،والصناعية "

الخ، حسب انماط خاصة ومختلف ا�ستھAك اي شغل ا�راضي ...،وا�دارية ،والصحية 

  .1"وتوزيع ا�حجام المبنية 

  :2اقليم المدينة 

 الموض��وعات م��ن واح��د نفوذھ��ا مج��ال او  )  CITY REGION( المدين��ة  يع��داقليم

 العمران��ي النم��و لحرك��ة المح��دد ھ��و ا�قل��يم ھ��ذا �ن ذل��ك الم��دن جغرافي��ة دراس��ة ف��ي الھام��ة

 بھ��ذا يھتم��ون الم��دن مخطط��و ب��دا ق��د و متبادل��ة بص��ورة في��ه ت��ؤثر و ب��ه تت��اثر الت��ي للمدين��ة

  . لھا المجاور المحيط و المدينة بين المختلفة العAقات على للوقوف كذلك الموضوع

  : 3الضواحي

 نم�و �ن ذل�ك الم�دن ض�واحي ع�ن بالح�ديث ، ا0نوي�ة متع�دد النم�و ع�ن الحديث يرتبط

 ع�ن بعي�دة س�كنية ض�واحي انشاء الى ادى داخلھا الحياة ظروف و العشرين القرن في المدن

 العوام��ل م��ن ع��دد بس��بب ت��دريجيا الض��واحي ھ��ذه س��كان وي��زداد ، للم��دن ا�ص��لية ا0نوي��ة

  .بھا  استقرارھم و الريفيين السكان ھجرة ابرزھا

  :4التعمير

  .ھو مختلف ا�جراءات الAزمة لھيكلة السكان في مجمع عمراني

  : 5المجالي ستھ#كا�

 الس�كانية الحاجي�ات تعرفھ�ا الت�ي التح�و�ت و ب�التغيرات عAق�ة له المجال استھAك إن

 التجھي��زات و المس��اكن  عل��ى الطل��ب زي��ادة إل��ى ت��ؤدي المدين��ة إل��ى الس��كان ھج��رة أن حي��ث

 لھ��ذه تلبي�ة المج�ال اس�تھAك إل�ى ي�ؤدي مم�ا اتس�اعا أكث�ر حض�ريا مج�ا� ين�تج وھ�ذا والعم�ل

  .الحاجيات
                                                           

 .1،ص2002مونة وزمAئه ،النمو السكاني وافاق التوسع لمدينة البرج،مذكرة تخرج لنيل شھادة مھندس دولة تسيير التقنيات الحضرية 1
 363ص  1998السويس مصر  فتحي محمد ابو عيانة ، جغرافية العمران ،دراسة تحليلية للقرية والمدينة ، دار المعرفة الجامعية قناة.د2
 206ص  1998فتحي محمد ابو عيانة ، جغرافية العمران ، دراسة تحليلية للقرية والمدينة ، دار المعرقة الجامعية قناة السويس مصر .د3
 .2008أ بوطبةھندة،محاضرة في العمران سنة اولى 4
 omranet.com/vb/showthread.php?t=476&page1. مجمعالعمرانوالتقنياتالحضرية)  نت عمران مجمع(  5
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  :1الطاقة ا�ستعابية

ھي الطاقة التي تستوعبھا ا�رض من السكان تحت القواعد والشروط البنائية     

  .والمحتملة لفترة زمنية محددة،والخصائص ا�جتماعية القائمة 

  : 2 الكثافة السكانية

تعب��ر ع��ن ع��دد الس��كان ف��ي الھكت��ار الواح��د ، وتوض��ح م��دى وج��ود الت��زاحم وا�كتظ��اظ    

  .الھكتار/ نسمة :  ـويرمز لھا ب

  : الكثافة السكنية

نتعرف عليھا من خAل عدد المساكن الموجودة في الھكتار الواحد وتكون ھ�ذه القيم�ة كبي�رة 

اذا كان التوسع عمودي كالسكنات الجماعية مثA ، كما تكون منخفضة نسبيا اذا ك�ان التوس�ع افق�ي 

  .ة كالسكنات الفردي

  : 3حجم السكان

التنب��ؤ بحج��م الس��كان � يت��أتى ا� م��ن خ��Aل تحلي��ل مع��د�ت النم��و الس��كاني ف��ي منطق��ة 

السكان مھم �نه ھ�و ال�ذي الدراسة في الماضي وتحديد اعدادھم في الحاضر ، والتنبؤ بحجم 

يق���رر المس���احات ا�رض���ية المطلوب���ة �س���تخدامات ا�رض المختلف���ة خصوص���ا للس���كن 

  .والنشاطات ا�قتصادية ا0خرى

كذلك فان التنبؤ بحجم السكان المستقبلي ھو الذي يحدد حجم العمالة المستقبلية وبالت�الي 

ال�ى ان حج�م الس�كان المس�تقبلي ھ�و  حجم ا�ستثمارات الAزمة لتشغيل ھذه العمالة با;ضافة

ال��ذي يق��رر حج��م ون��وع الحاج��ات المس��تقبلية المطلوب��ة م��ن خ��دمات البني��ة التحتي��ة العام��ة 

 .وا�جتماعية ، وبشكل عام فان حجم السكان المستقبلي ھو حجم منطقة الدراسة المستقبلي 

                                                           
 .2ھجري ،ص1426دعبد العزيز عبد V الخضيري ،دليل تحديد النطاق العمراني للمدن،وزارة الشؤون البلدية والقروية،الرياض،1
 .3-2،ص2000التوسع العمراني لمدينة العلمة ،مذكرة تخرج لنيل شھادة مھندس دولة في التسيير والتقنيات الحضرية ،جوان2
 . 203- 202،ص  2008عثمان محمد غنيم ، تخطيط استخدام ا�رض الريفي والحضري ، دار الصفاء للنشر والتوزيع ،الطبعة الثانية . د 3
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:المدينة حجم
1  

 المراكزالعمراني�ة وتوزي�ع المج�اورة البيئ�ة بظروف كبيرا ارتباطا المدينة حجم  يرتبط

  .ا�قليم  صفحة في تباعدھا و

  : 2تركيب السكان

  .تركيب السكان العمري اي حجم السكان في كل فئة عمرية   ويقصد به

  : 3النمو السكاني

من خAل الزيادة الكبيرة في نسبة سكان الحضر تضح النمو السكاني السريع للمدن ي

وتطوره وفي الواقع ان ھذه الزيادة الكبيرة ترجع الى عاملين ھما تيارات الھجرة المتدفقة 

من القرى الى المدن وذلك نتيجة للتطور الكبير في الخدمات الذي تشھده ھذه المدن 

  .الى عامل الزيادة الطبيعية للسكان  با;ضافة

  :4الھجرة 

المقص��ود بھ��ا عموم��ا ا�نتق��ال م��ن مك��ان ال��ى اخ��ر ف��ي س��بيل حي��اة افض��ل ولھ��ذا كان��ت 

  .5الھجرة عنصرا من العناصر الرئيسية للدراسة السكانية وا�جتماعية وا�قتصادية 

  

                                                           
 173ص  1998دار المعرفة الجامعية قناة السويس ، مصر . دراسة تحليلية للقرية والمدينة . العمران  جغرافية.فتحي محمد ابو عيانة .د1
 . 203،ص  2008عثمان محمد غنيم ، تخطيط استخدام ا�رض الريفي والحضري ، دار الصفاء للنشر والتوزيع ،الطبعة الثانية . د2
 2002مونة احمد وزمAئه ،النمو السكاني وافاق التوسع لمدينة البرج ، مذكرة تخرج لنيل شھادة مھندس دولة تسيير التقنيات الحضرية ،جوان 3

 .1،ص
 . 1نفسه ، ص المرجع4
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PDAU: المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير 
1  

 16ف�ي الم�ادة  PDAUللتھيئة والتعميرعرف المشرع الجزائري المخطط التوجيھي 

المتعلق بالتھيئة والتعمير المعدل والمتمم ،إذ تنص ھ�ذه الم�ادة عل�ى  29-90من القانون رقم 

 :مايلي

ھو عبارة عن وسيلة للتخطيط المجالي والتسيير الحضري ، يحدد التوجيھات ا�ساسية 

معھ�ا عوام�ل وخص�ائص مش�تركة ة بل�ديات متج�اورة تجللتھيئة والتعمير لبلدي�ة واح�دة او ع�د

فيما بينھا وياخذ بعين ا�عتبار تصاميم التھيئة ومخطط�ات التنمي�ة ويض�بط الص�يغ المرجعي�ة 

  .لمخطط شغل ا�راضي

  : POS 2يضامخطط شغل ا�ر

 29- 90من القانون  31من خAل المادة   POSيمكن تعريف مخطط شغل ا�راضي

المتعلق بالتھيئة والتعمير المعدل والمتمم على أنه عبارة عن وثيقة عمرانية قانونية ووسيلة 

للتخطيط المجالي الحضري ، يھدف الى تحديد القواعد العامة بالتفصيل ، وكذا حقوق 

ي للتھيئة والتعمير ، كما استخدام ا�رض والبناء وذلك بمراعاة توجيھات المخطط التوجيھ

  .انه يحدد نوع التدخل في ا�نسجة العمرانية الموجودة 

  :3السياسة العمرانية في الجزائر

  :الى يومنا ھذا ا�ستعمارشھدت السياسة العمرانية في الجزائر عدة تغيرات منذ "   

تميز التراب الوطني ببنية عمرانية مخططة لمصلحة  :ا�ستق#لمرحلة ما قبل  2-1

المستعمر،حيث ارتكز العمران في المدن الكبرى خاصة الساحلية ;ظھار الحكم 

وفي سنة  ،)1919(حيث طبق الفرنسيون القوانين المستعملة في فرنسا  ا�ستعماري

ير بفرنسا ظھر برنامج عمل للتنمية يدعى مشروع قسنطينة حيث امتد قانون التعم 1958

  .إلى الجزائر 
                                                           

،أ مج����������اجي منص����������ور ، أدوات التھيئ����������ة والتعمي����������ر كوس����������يلة 2007ن����������وفمبر 1:ب ع:مجل����������ة البح����������وث والدراس����������ات العلمي����������ة ن 1
 .تخطيط العمراني في التشريع الجزائري ،المركز الجامعي يحيى فارس المدية الجزائرلل
 .المرجع السابق 2
 .1993الماجيستر،إشكالية العمران ببوسعادة سفيان حطاب،مذكرة نھاية الدراسة للحصول على شھادة 3
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اعتمدت الدولة إلى بناء مجتمع يضمن  ا�ستقAلبعد  :ا�ستق#لمرحلة بعد  2-2

،حيث أدى بالعديد من السكان ا�ستعماررقي ا;نسان والمساواة وكسر التفاوت الذي تركه 

المدن بالھجرة إلى المناطق التي تتوفر بھا وسائل الحياة الضرورية مما ادى إلى تضخم 

  :ولقد اعتمدت ھذه السياسة بإيجاز على ما يلي وتوسعھا مع غياب سياسة عمرانية سليمة،

واجھت الدولة عدة مشاكل في توسع المدن من  ا�ستقAلبعد  :ا3ص#ح العقاري/ أ

بينھا الملكية العقارية لصالح الفرنسيين والملكية العقارية الكبرى لصالح الجزائريين أمام ھذا 

عقارية لصالح البلديات  احتياطاتالذي نص على  26/74أصدرت الحكومة أمر الوضع 

فجاء قانون نزع الملكية الخاصة للمصالح العامة حسب شروط وقواعد معينة حددھا 

لكن ھذا المرسوم لم ينمي المجال وغدا وسيلة في يد السلطات  ،29/76المرسوم الرئاسي

ظھرت قوانين جديدة  1986وط قانونية ومنذ المحلية في خدمة المصلحة الخاصة بدون شر

  .للتعامل مع العقار

ال�ذي يتض�من  25/90،وق�انون التوجي�ه العق�اري 23/90بظھور الوك�ا�ت العقاري�ة المحلي�ة 

  .تحديد عمليات التعمير والمحافظة على ا0راضي الزراعية من التوسع العمراني

تعتب��ر كوس��يلة رب��ط ب��ين التخط��يط والت��دخل العمراني،وف��ي س��نة  :الب44رامج العمراني44ة/ ب

أدخ���ل م���ا يس���مى ب���المخطط العمران���ي للمدينة،يھ���دف ال���تحكم ف���ي التنمي���ة والتوس���ع  1962

آ�ف نسمة،والتي لم ت�دخل ف�ي إيط�ار المخط�ط  10العمراني للبلديات التي يبلغ عدد سكانھا 

ث��م  �ولي��ة والتجمع��ات الس��كانية،كم��ا ظھ��رت من��اطق التوس��ع ا PWDالعمران��ي الت��وجيھي 

وأنش��أت وزارة ا�ش��غال العمومي��ة والبن��اء الت��ي كلف��ت  1965قري��ة اش��تراكية س��نة  1000

ب�دأت الجزائ�ر ف�ي  1975بالتخطيط العمران�ي وال�تحكم ف�ي تط�ور وتوس�ع الم�دن،وفي س�نة 

ي بعد أن شرعت في إنشاء المناطق الص�ناعية ف� PUD  تطبيق المخطط العمراني التوجيھي

،وأم�ام تف�اقم ازم�ة  (Zhun)، وظھ�رت المن�اطق الحض�رية الجدي�دة )1970(بعض الو�يات

والتي نص�ت  93/73السكن وغياب التسيير العقاري الخاص با;سكان أصدرت مقررة رقم 
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التي حددت وتي�رة  94/76،ثم المقررة OPGI )(على إنشاء ديوان الترقية والتسيير العقاري 

  .الكراء

لعمراني التوجيھي بعدة سلبيات،فھو يأخذ منطقة الدراسة بشكل مفصول عن يتميز المخطط ا

باقي المناطق كما يھتم بالدراسة التقنية عن غيرھا من الدراسات الAزمة لذا ظھر سنة 

،المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير ومخطط شغل ا0راضي كبديل للمخطط 1990

القطاعات  (PDAU) للتھيئة والتعمير العمراني التوجيھي إذ يحدد المخطط التوجيھي

العمرانية المعمرة والقابلة للتعمير وغير القابلة للتعمير والمخصصة للتعمير المستقبلي إذ 

  . PDAUبالتفصيل حقوق استخدام ا0راضي في إطار توجيھاتPOS يحدد ال

 

  :1أسباب ودوافع التوسع العمراني

  

ودوافع التوسع كثيرة  دائمة من عدة نواحي،إن حركة المدن تتغير وتتنوع بوتيرة     

  :منھا المباشرة وغير المباشرة وتختلف من مدينة إلى أخرى نذكر منھا ما يلي

  

إن إتخاذ القرارات من طرف الجماعات الضاغطة السياسية  :العوامل السياسية -1  

وإنشاء ...) .مدغاسن،بوسعادة(تلعب دورا أساسيا في التوسع الكثير من المدن ونشأتھا،مثل 

  ).صناعية ومناطق جذب(أقطاب تنموية 

  

العامل ا;قتصادي له دور فعال في تحديد حجم ونوعية التوس�ع  :العوامل ا3قتصادية -2  

للمدينة،وإنش��اء المنطق��ة الص��ناعية لھ��ا س��يؤدي حتم��ا إل��ى الن��زوح الريفي،والتوس��ع م��رتبط 

ي ت��وفير الخ��دمات وج��ذب الس��كان بالجان��ب ا;قتص��اديالممول،وتوفير مناص��ب الش��غل وبالت��ال

  .نحو المدينة

  

  

                                                           
ي عثماني فتحي،التوسع العمراني في التجمع الحضري تقرت،مذكرة تخرج لنيل شھادة مھندس دولة في تسيير التقنيات الحضرية ،جامعة ام البواق1
 .17،ص2006،
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  .من البديھي أن التجمعات تنمو وتتطور ويتزايد عدد سكانھا :العوامل ا3جتماعية -3

إن عامل النمو الديموغرافي يرتبط إرتباطا وثيقا بتوسع المدينة نتيجة توفر الشروط 

الھجرة الداخلية اھم مسكن، عمل،مأوى،راحة،خدماتأخرى،كما تعتبر : الضرورية للحياة

عوامل توسع المدن جراء النزوح الريفي نتيجة تحسين المستوى المعيشي وفتح مجال 

  .التوسع في إستھAك العقار كان متدني في العصور القديمة نتيجة إنخفاظ المستوى المعيشي

ن من ضمن العوامل المھمة والرئيسية التي تنشأ في ظلھا المد :العوامل التكنولوجية -4  

وتتوسع،ھو التطور التكنولوجي،فبظھور الصناعة نشأت العديد من المدن وزادت حدة 

  .توسعھا مع زيادة التقدم التكنولوجي

  :1أنواع التوسع العمراني-

  :يوجد نوعان    

  :التوسع  الخارجي

عب��ارة ع��ن امت��داد عمران��ي يك��ون مس��تمرا أحيان��ا وف��ق نم��وذج نجم��ي كمدين��ة طوكي��و 

 و يس�مى با�مت�داد.أو يكون غير مستمر أحيانا وذلك لعدة أسباب وعوائ�ق ،أوكمدينة الجزائر

  .المدن الجديدة ، المدن التابعة، ا�متداد: في ثAثة أشكال  ا�فقى ويتجسد

  :التوسع الداخلي

ويك��ون عل��ى حس��اب الجيوبالعمراني��ة و الفراغ��ات ،عب��ارة ع��ن تكثي��ف للنس��يج العمران��ي  

و عل�ى العم�وم ھ�ذه الفراغ�ات ... ھيئ�ة أو أص�لملكية أراض�ي الناتجة عن سوء التخط�يط والت

يتم استغAلھا عمودي�ا وذل�ك برف�ع معام�ل ش�غل ا0رض ، ويك�ون الطل�ب عل�ى ھ�ذه الجي�وب 

  . مرتفعا ودلك 0نھا تقع في وسط النسيج العمراني

  

                                                           
 2007مھندس دولة في تسيير التقنيات الحضرية ، ام البواقي ، وناس عبد القادر،التوسع العمراني في مدينة سكيكدة، مذكرة تخرج لنيل شھادة 1

 .16ص 
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  :1أنماط التوسع العمراني

  .يوجد نوعان من أنماط التوسع العمراني   

  .ونميز نوعين :العشوائيالتوسع 

  :التوسع التراكمي

ھو أبسط توسع عمراني عرفته المدن ، يتم ملء المس�احات و الفض�اءاتداخل الم�دن أو 

وأحيانا عند أقرب ا0ماكن من أسوار المدينة وذلك إذا كانت أسعار أرض  مشارفھاالبناء عند

البناء في الداخل مرتفعة ومن بين المدن التي شھدت ھ�ذا ال�نمط م�ن التوس�ع العمران�ي مدين�ة 

  .موسكو

  :نويةالتوسع المتعدد ا�

ھو نقيض التوسع التراكمي وھو في أبسط صورته ظھور مدينة جديدة على مقربة م�ن 

أخرى قديمة،وقد تتAحم ھده النوى مشكلة مدين�ة واح�دة ، وم�ن ب�ين الم�دن الت�ي ش�ھدت ھ�ذا 

 .النمط من التوسع مدينة تلمسان

  :التوسع المخطط

تتدخل الدولة في توجيه النسيج  العمراني  وتنظيمه وتجھيزه بالموافق الضرورية 

  .للسكان  رغبة في توفير المسكن المناسب في المكان المناسب

  : 2معوقات التوسع العمراني

  :وھي على ثAثة أنواع  
  

تختلف المعوقات الطبيعية كاخت�ف ا�مكانيات الموجودة في : المعوقات الطبيعية*    

كل مدينة منھا الجبال وشدة انحدارھا البحار والمحيطات التي نجد توسع المدن لكن يمكن 

                                                           
 .17المرجع السابق ص 1
ي عثماني فتحي،التوسع العمراني في التجمع الحضري تقرت،مذكرة تخرج لنيل شھادة مھندس دولة في تسيير التقنيات الحضرية ،جامعة ام البواق2
 .20،ص2006،
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ة كذلك ا9راضي التضاريسية وشدة ملء بعض الخلجان مثل ھولندا لكن ھاته العملية مكلف

  . مي�نھا تمنع التوسع با�ضافة إلى الغابات وواحات النخيل التي تقف عائقا أمام نمو المدن
  

  

وھي متعددة كخطوط الكھرباء ذات التوتر العالي والمتوسط  :المعوقات ا3صطناعية*   

التي يجب صيانتھا مما يستدعى مساحات ا;رتفاق،كذلك المناطق ا0ثرية المحمية 

وإستغAلھا كمعلم سياحي،با;ضافة إلى ا0مAك الوقفية والمناطق الصناعية ومناطق رمي 

  .النفايات والسكك الحديدية والطرق السريعة

يعتبر نقص تمويل المشاريع العمرانية م�ن معوق�ات التوس�ع وعرقل�ة  :المعوقات المالية*   

م��ا ع��دم دف��ع مس��تحقات ا;نش��اء والص��فقات الخاص��ة عملي��ة البن��اء وزي��ادة الھياك��ل المبني��ة أ

  .بالتعمير الذي يؤدي إلى توقف وتيرة البناء وبالتالي توقف عملية التوسع العمراني

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

 معوقات التوسع

 ماليــــة اصطناعيــة طبيعيــــة

  الجبـــال -

  البحار والمحيطات -

  ا0راضي التضاريسية -

  خطوط الكھرباء  -

  المناطق ا0ثرية -

  المساحات الخضراء -

  نقص التمويل -

المشاريع وعرقلة        -
 سيرھـــا
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  :1إيجابيات وسلبيات التوسع العمراني

و  حس�ب الموق�ع و المن�اخ الس�ائد . تختلف إيجابيات و س�لبيات التوس�ع م�ن مدين�ة إل�ى أخ�رى

التركيبة الجيوتقنية لطبقات ا0رض و ا;مكاني�ات المادي�ة و البش�رية س�واء ك�ان ھ�ذا التوس�ع 

  :أفقيا أو عموديا 

  :إيجابيات وسلبيات التوسع العمودي -11-1

 ،ا�يجابي��ات تتمث��ل ف��ي ا�س��تھAك العقAن��ي لRراض��ي مم��ا يس��اعد عل��ى الحف��اظ عليھ��ا

ق�رب التجھي�زات م�ن ا0حي�اء و  ،مختل�ف الش�بكات قتص�اد ف�يا;، تسھيل النقل داخل المدينة

 .التقليل من استھAك المجال العمراني ،ربح الوقت

صعوبة إقامة المنشآت  ،أما السلبيات تتمثل في ارتفاع كثافة حركة المرور في المدينة

  .ارتفاع تكلفة إنجاز المنشآت ،على ا0راضي الضعيفة المقاومة

  :ا�فقيإيجابيات وسلبيات التوسع -11-2

و س�ھولة إقام�ة المنش�آت عل�ى  ،ا�يجابيات تتمثل في إمكانية تلبية رغبة السكن الفردي

الم�دن  ،و انخفاض  تكلفة ا;نج�از و بس�اطة التقني�ات المس�تعملة،ا0راضي الضعيفة المقاومة

 .التي يكون توسعھا أفقي تمتاز بحركة مرور متوسطة

كلما ، ا�ستھAك المفرط للمجال ،للشبكات القاعدية أما السلبيات تتمثل في التكلفة المرتفعة 

  .زاد ا�ستھAك أكثر للمجال كلما ابتعدنا عن مركز المدينة

  :مثلة عن التوسع العمراني في الجزائرأ-3

  :الساحليةالمــدن -3-1

أنشأت ھذه المدن على طول الشريط الس�احلي، تتموض�ع غالب�ا ف�ي خل�يج بحي�ث تك�ون 

الغربية برأس بحري فيكون توسعھا محصورا ب�ين البح�ر و س�فوح الجب�ال محمية من الجھة 

على شكل نصف دائري أو خطي، و يك�ون ف�ي الغال�ب باتج�اه الجن�وب عل�ى حسابا0راض�ي 

  . ن، الجزائر العاصمة، بجاية، جيجلالزراعية كمدينة وھرا
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  :الداخلية المــدن -3-2

بني��ت أغل��ب ھ��ذه الم��دن بالمن��اطق الداخلي��ة و ذل��ك بع��د الفتوح��ات ا;س��Aمية، فك��ان  

، تتمي�ز ھ�ذه الم�دن بوج�ود ح�ي ق�ديم و ال�ذي )ميلة، تبس�ة(بعضھا على آثار المدن الرومانية 

م�ن المس�احة ا;جمالي�ة  1/10و  1/5يكون وفق مخطط عشوائي، مس�احته تت�راوح م�ا ب�ين 

ط ش��طرنجي أنش��أ خ��Aل الفت��رة ا�س��تعمارية، تغل��ب علي��ه للمدين��ة، و ح��ي جدي��د ذو مخط��

الوظيفة ا�قتصادية، يكون التوسع في ھذه المدن على حس�اب ا0راض�ي الفAح�ة و البس�اتين 

  . تلمسان، البليدة، المدية، معسكر مدينة: و كمثال لھذه المدن 

  :المــدن الصـحـــراويــة-3-3

وھذا راجع إلى العوامل المناخية التي تسود تختلف المدن الصحراوية عن باقي المدن 

  المناطق الصحراوية ، أنشأت ھذه المدن على المحاور الكبرى للقوافل

يعتب��ر القص��ر الن��واة ا0ول��ى للمدين��ة الص��حراوية الت��ي توس��عت فيم��ا بع��د حول��ه حي��ث 

د أقيمت بعض المرافق خAل الفت�رة ا�س�تعمارية، إ� أنھ�ا ش�ھدت نم�وا عمراني�ا متس�رعا بع�

  .ا�ستقAل

توس��عت الم��دن الص��حراوية بط��رق مخالف��ة للط��رق التقليدي��ة س��واء ف��ي المخطط��ات أو 

مواد البناء، و التي كانت تشبه ط�رق توس�ع ب�اقي الم�دن، حي�ث نف�ذت عملي�ات التوس�ع عل�ى 

مدين��ة بش��ار، : ا0راض��ي القاحل��ة المتواج��دة ف��ي ض��واحي المدين��ة و كمث��ال ع��ن ھ��ذه الم��دن 

 1.درار، تقرت، بسكرةأا0غواط، غرداية، 
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  :     خ#صة الفصل

المدخلة الى المدينة والمحيط الحضري والذي انطAقا من مختلف العناصر السابقة و       

نستند به وبتعاريفه ومصطلحاته العمرانية،فمثA المدينة وجدنا ان لھا عدة تعاريف 

  الخ،.....،التعمير،التوسع العمرانيالعمران :لباحثين وعلماء وكذا لمصطلحات اخرى ك

عدة تغيرات منذ ا;ستعمار ، اما بعد  اما السياسة العمرانية في الجزائرفشھدت             

بالعديد من السكان  الجزائرعدة سياسات عمرانية متغيرة ما ادىا�ستقAل عرفت 

ى إلى تضخم المدن بالھجرة إلى المناطق التي تتوفر بھا وسائل الحياة الضرورية مما اد

وتطرقنا الى اسباب التوسع العمراني ھو ان  وتوسعھا مع غياب سياسة عمرانية سليمة

تختلف إيجابيات و سلبيات حركة المدن تتغير وتتنوع بوتيرة دائمة من عدة نواحي،كما 

امثلة  ا،كما وضعن حسب الموقع و المناخ السائد و  التركيبة الجيوتقنية. التوسع من مدينة إلى أخرى

، وھذا �عطاء نظرة شاملة عن الدراسة والتعريف عن التوسع العمراني في الجزائر

  .بالدراسة والخصائص المميزة لھا
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 مقدمة الفصل :

فرض علٌنا التطرق إلى عدة نقاط مهمة، وذلك ٌإن أي دراسة جادة لمجال مدٌنة ما،    

تعرٌف بها وفهم حقٌقة واقعها لضبط وتحدٌد مؤهلاتها، وذلك لإبراز الحقٌقة العمرانٌة لل

أجل الخروج بحلول ناجعة، ومن خلال من للمدٌنة والتحدٌد الجٌد للمشاكل التً تتخبط فٌها، 

 ما سبق سنتطرق فً هذا الفصل وبإٌجاز إلى العناصر التالٌة:

الخصائص الطبٌعٌة والمناخٌة من  نتطرق فٌها إلى جالبردراسة تحلٌلٌة على مستوى مدٌنة  -

 مناخ...الخ  - موقع -موضع

فٌها التطور السكانً والعوامل المتحكمة فٌه، والمحاور  ندرسخصائص سكانٌة وعمرانٌة  -

 ، إلى جانب الوضعٌة العقارٌة للمجال. ومسالك من طرق المهٌكلة لها
 وكذلك دراسة عامة وشاملة للمرافق والتجهٌزات والصناعات والنشاطات الكائنة بالمدٌنة .  -

 تقدٌم الولاٌة: -1

 الموقع الجغرافً لولاٌة برج بوعرٌرٌج: 1-1-

كما ٌعرف بالموقع الإقلٌمً أو الموقع النسبً،ولاٌة برج بوعرٌرٌج تنتمً إلى الهضاب 

السلسلتٌن الجبلٌتٌن الشمالٌة والصحراوٌة فً الجنوب متمثلة فً العلٌا الشرقٌة منحصرة بٌن 

جبال الحضنة وبموقعها هذا تحتل مدٌنة البرج أهمٌة كبرى بالنسبة للقطر الجزائري لكونها 

 تعتبر محطة عبور من الشرق إلى الغرب ومن الشمال إلى الجنوب .
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تارٌخ الولاٌة  1-2
1

 : 

جذبت المنطقة انظار الكثٌر من الشعوب عبر مرور الزمن ، نظرا لموقعها الاستراتٌجً  

القدٌمة  الآثاروثرواتها المتنوعة هذا ما جعلها مكانا للتارٌخ كما تشهد على ذلك الكثٌر من 

،بنً  الأتراكمن الرجل الحجري مرورا بالرومان ، الحمادٌٌن ،  ابتدءاالمنتشرة هنا وهناك ، 

 نذكر منها : الآثارهذه  أهموالفرنسٌٌن ومن عباس 

الصوان ، رؤوس النبال ، القاذفات وكذا الاجرار التً تدل على مرور الرجل البدائً  أسلحة

عبر بلدٌات : تقلعٌت ، برج بوعرٌرٌج ، سٌدي مبارك و غٌلاسة ،  الآثارمن هنا وتتوزع هذه 

الرومانٌة بالولاٌة فتتمثل فً  الأثرٌةالمواقع  ماإفضلا عن الكتابات اللٌبٌة الموجودة فً بلٌمور ، 

الصور والكتابات الجدارٌة وبقاٌا كنٌسة من هذه الحقبة فً بلٌمور واولاد دحمان ، وتوجد 

معالم تارٌخٌة تدل على قٌام الدولة الحمادٌة والعثمانٌة وصولا الى العهد  أٌضابالولاٌة 

 الاستعماري .

 رج بوعرٌرٌج :لولاٌة ب الإداريالتقسٌم  1-3

حٌث كانت تابعة لولاٌة 3651الجدٌد لسنة  الإداريانبثقت ولاٌة البرج من التقسٌم 

 بلدٌة .       01دوائر و33وهً تضم  إدارٌاسطٌف 
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 .33ص  0333تسٌٌر المدٌنة المسٌلة ، زٌوش جمال وزملائه ، التنمٌة السٌاحٌة المستدامة فً الجزائر ،تخصص 
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 ٌبٌن التقسٌم الاداري لولاٌة البرج .33:جدول رقم

 الدائرة البلدٌات

 برج بوعرٌرٌج برج بوعرٌرٌج

 برج الغدٌر تقلعٌت ،بلٌمور ، العناصربرج الغدٌر، غٌلاسة، 

 مجانة مجانة، حسناوة، ثنٌة النصر،الٌشٌر

 الحمادٌة الحمادٌة، الرابطة ، العش ، القصور

 المنصورة المنصورة،المهٌر،بنداود،حرازة،اولادسٌدي براهٌم

 راس الوادي راس الواد، عٌن تسرة، اولاد براهم 

 بئر قاصد علً  بئر قاصد علً ، خلٌل ، سٌدي مبارك

 الجعافرة الجعافرة ، الماٌن، تفرق ، القلة

 برج زمورة برج زمورة، تسامرت ، اولاد دحمان 

 عٌن تاغروت عٌن تاغروت ، تكستار

 .0333المصدر : مدٌرٌة التخطٌط والتهٌئة العمرانٌة ، مصلحة الاحصاء لولاٌة البرج 

 :1الإداريالموقع  4- 1

تعتبر ولاٌة البرج من أهم ولاٌات الهضاب العلٌا الشرقٌة والتً تحتل مكانة  

هامة فً العلاقات الإقلٌمٌة وحتى الوطنٌة، إذ تمثل همزة وصل بٌن الشرق  إستراتٌجٌة

( الذي ٌبلغ طوله داخل الحدود الإدارٌة ب 32والوسط بواسطة الطرٌق الوطنً رقم )

الرابط بٌن الشرق والغرب وكذا الطرٌق الوطنً رقم كم وطرٌق السكة الحدٌدٌة  33302

( الرابط 43( الرابط بٌن الشمال والجنوب. كما تصل الشمال بالطرٌق الوطنً رقم )12)

بٌن البرج وبجاٌة، وٌحد ولاٌة برج بوعرٌرٌج من الشمال ولاٌة بجاٌة ومن الشرق ولاٌة 

 0603ربع على مساحة تقدر ب سطٌف ومن الجنوب المسٌلة ومن الغرب ولاٌة البوٌرة وتت

 من المساحة الإجمالٌة للوطن. 333/3حٌث تمثل  0كم
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 المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر لبرج بوعرٌرٌج.
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 تبٌن موقع ولاٌة البرج 33خرٌطة رقم :

 

 
انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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الموقع الإداري لبلدٌة برج بوعرٌرٌج 1-5
1

: 

تقع بلدٌة برج بوعرٌرٌج فً الجهة الغربٌة من الهضاب العلٌا الشرقٌة بارتفاع متوسط عن 

ٌحدها من الشمال بلدٌة مجانة ومن الشرق بلدٌة سٌدي مبارك،  م 959سطح البحر ٌقدر ب: 

من الجنوب بلدٌة الحمادٌة، والعناصر ومن الغرب بلدٌة الٌشٌر ومجانة وتتربع على مساحة 

كم 296039تقدر ب 
2
. 

 تبٌن موقع بلدٌة البرج. 30خرٌطة رقم : 

 

                                                             
1

 المصدر السابق. 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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نبذة تارٌخٌة عن المدٌنة 6- 1
1

: 

لقد شهدت مدٌنة البرج عدة مراحل تعاقبت على أثرها ونذكر منها: الحضارة النومدٌة،  

الرومانٌة، التركٌة والفرنسٌة وٌؤول اسمها إلى أحد ضباط الأتراك الذي ٌدعى عروج، 

الذي قام ببناء المدٌنة على بقاٌا حصن صغٌر ٌشبه قلنسوة كان ٌحملها عروج على رأسه ، 

ونسبة إلٌه أصبح ٌسمى برج عروج، ومع   1559برج، وفً سنة وٌسمى هذا الحصن بال

مرور الزمن أصبح ٌسمى الاسم الأصلً لمدٌنة برج بوعرٌرٌج نسبة إلى الرٌشة التً 

 توجد على طربوش الضابط عروج.

 وقد شهدت  مدٌنة برج بوعرٌرٌج  هٌمنة لا تزال شواهدها إلى حد الآن ونذكر منها:    

 أجزاء المدٌنة تركت من طرف الأتراك. آثار تارٌخٌة فً بعض 

 .برج المقرانً فً مركز المدٌنة 

  العمارة الاستعمارٌة التً تظهر جلٌا فً البنك الجزائري الخارجً وبعض منازل

 الفرنسٌٌن المعمرٌن.

 

 

 

 

 
                                                             

1
 وٌكٌبٌدٌا الموسوعة الحرة .

 لقلعة المقرانً  33صورة رقم:

 المصدر: من التقاط الطلبة
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 برج بوعريريجبين تضاريس ولاية ت30خريطة رقم :

 
انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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الدراسة الطبٌعٌة: -2   
 

تأثٌرا واضحا فً تحدٌد موضع المدٌنة وفً تمددها أو  للتضارٌس إنالتضارٌس:  -2-1

وتتمثل فً  برج بوعرٌرٌج تتمٌز باختلاف كبٌر فً مظهر السطح ولاٌة فً شكلها العام, و

 )الجبال ،السهول،والمنحدرات(.

 الجبال: -2-1-1

م والتيً تسيمى 3432علً قمةأالمنطقة الجبلٌة الشمالٌة :تتمثل فً جبال البٌبان ,وتبلغ  -أ

,وتعتبير كمصيد للرٌيال المحملية بالرطوبية الآتٌية مين الغيرب و  ًسلسلة جبال الأطليس التلي

 تتخللهيييييييييييييييييييييييييييييا عيييييييييييييييييييييييييييييدة أودٌييييييييييييييييييييييييييييية منهيييييييييييييييييييييييييييييا واد عميييييييييييييييييييييييييييييار .

لمنطقية الجبلٌية الجنوبٌية: تتمثيل فيً جبيال الحضينة أٌين نجيد جبيال بيرج الغيدٌر حٌيث ب ـ ا

م وهً أعليى قمية 3552تنقسم هذه السلسلة بوادي القصب إلى قسمٌن وتصل أعلى قمة إلى 

 على مستوى الولاٌة .

  السهول:-2-1-2

تعتبر مدٌنة البرج مدٌنة سهلٌة منحصرة بٌن الجبال الشمالٌة و الجبال الجنوبٌة .    

تتمٌز ،م 0777و677تتوسطها المدٌنة ومنفتحة شرقا على السهول السطاٌفٌة وتتراوح بٌن 

موقع المدٌنة ٌشهد عدة انقطاعات من الشرق إلى الغرب بواد  ،وبكثرة الشعاب و الأودٌة 

 بومرقد .  

بلدٌة برج بوعرٌرٌج الى منطقة الهضاب العلٌا ، حٌث تحد الجبال الجهة  تنتمً   

كذلك م  0731الشمالٌة الغربٌة للبلدٌة متمثلة فً جبل بن روان بحٌث ٌصل ارتفاعه الى 

 م . 3336الشرقٌة للبلدٌة المتمثلة فً جبل جحٌفة  ٌصل ارتفاعه الى  الجهة

تغلااب علٌهااا الارتفاعااات التااً ٌتااراوح  فٌمااا تبقااى تحتاال الهضاااب معظاام تااراب البلدٌااة

 م . 0732م وتصل حتى  857 إلىم  747ارتفاعها ما بٌن 
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 برج بوعرٌرٌج: لبلدٌة الشبكة الهٌدروغرافٌة-2-1-3

نهييا الدائميية موالٌنييابٌع والابييار والشييبكة الهٌدروغرافٌيية هييً مجموعيية المجيياري المائٌيية     

 .الشبكة الهٌدروغرافٌة لبرج بوعرٌرٌج معظمها مجاري مائٌة مؤقتة )جافة صٌفا ،والمؤقتة

 : الأودٌة التً تصب جنوبا فً الحوض الكبٌر الحضنة 

واد عرٌرٌج : ٌنبع من سفح جبل مرٌصان وضواحً قرٌة عٌن السلطان ببلدٌة مجانة  -

المدٌنة عبر حً لقراف ، مغطى حجمه لا ٌكفً لاستعاب السٌول والذي  شمال الولاٌة ، ٌقطع

منكوب وخسائر  533، أربعة عشرضحٌة و  3661سبتمبر  01و 00خلف اثر فٌضان 

مادٌة جد معتبرة المنشئات القاعدٌة ، الطرق ، الجسور، الأراضً الزراعٌة وشبكة الكهرباء 

 والهاتف .

بلدٌة حسناوة ٌقطع مدٌنة برج بوعرٌرٌج فً  واد مرج الوسط : ٌنبع من ضواحً -

وهو غٌر  3661جزئها الشرقً احدث خسائر معتبرة فً البنٌة التحتٌة أثناء فٌضان سنة 

 مهٌأ .

واد الصلٌب : ٌنبع من ضواحً بلدٌة مجانة شمالا وٌقطع الشطر الغربً لمدٌنة برج  -

حتٌة للمدٌنة وخسائر بشرٌة بوعرٌرٌج ٌشكل خطر دائما ، تسبب فً خسائر فً البنٌة الت

 وهو غٌر مهٌأ . 3661أثناء فٌضانات 

واد بومرقد: ٌنبع من ضواحً بلدٌة حسناوة ٌمر شرق مدٌنة البرج ٌشكل خطرا دائما  -

 وهو غٌر مهٌأ.

واد لشبور : ٌنبع من ضواحً بلدٌة مجانة غربا ، ٌشكل خطرا عند نقطة جسر واد  -

 بلدٌتً البرج والٌاشٌر . بٌن 32لشبور بالطرٌق الوطنً رقم 
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هذه الأودٌة المذكورة أعلاه هً جزء من الأودٌة المشكلة لواد لقصب الذي ٌمون سد     

القصب لولاٌة المسٌلة جنوبا ، وهً تشكل جزء من الحوض المائً للحضنة لولاٌة المسٌلة 

. 
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 تبٌن الشبكة الهٌدروغرافٌة لمدٌنة البرج. 73خرٌطة رقم :

 
انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 :الانحدارات -2-1-4

نظاارا لأهمٌااة هااذا العاماال فااً تشااخٌب الجانااب الطبٌعااً للمنطقااة وتحدٌااد مااد  تلاؤمهااا 

للبنااااء، ومااان خرٌطاااة الانحااادارات الخاصاااة لمدٌناااة البااارج تباااٌن لناااا ضاااعف تاااأثٌر عامااال 

باعتبااار أن هااذخ الأخٌاارة تتمٌااز عمومااا بالانبساااط ونمٌااز الانحادارات علااى مسااتو  المدٌنااة 

 .فئتٌن من الانحدارات على مستو  المدٌنة

 فئة الانحدار الضعٌفة: -أ

%( وهً موزعة فً نقاط مختلفة من المدٌنة بالإضافة 7إلى  3نسبة الانحدار بها من )

 غربا. إلى مكتلتٌن ٌعلوهما النسٌج العمرانً، إحداهما شرق المدٌنة والأخر 

 فئة الانحدار الضعٌف جدا: -ب 

%( وهً الفئة البارزة بأكبر نسبة على مستو  3إلى  77نسبة الانحدار بها من )

 المدٌنة، ونجدها خصوصا داخل النسٌج العمرانً.
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 تبٌن الانحدارات بمدٌنة البرج. 32خرٌطة رقم :

 

 

 

 

 

 

 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 بٌعشيشيحًانخعميش نٌلايت بشج 
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 الدراسة  المناخٌة : -2-2

 :  التساقط -2-2-1

تعتبر الأمطار قاطعة الحٌاة الاقتصادٌة لمحٌط الدراسة وخاصة النشاط الفلاحً و شغور المٌاه     

السطحٌة و الباطنٌة و حسب مصلحة الأرصاد الجوٌة المتواجدة فً مدٌنة البرج فإن كمٌة الأمطار 

 ٌوم وخاصة فً الأشهر الممطرة: نوفمبر، دٌسمبر، جانفً . 62سنوٌا موزعة على مم  064تقدر بـ 

 ٌبٌن التوزٌع الشهري والفصلً للتساقط بالملمتر 30رقم :جدول  

 المجموع الصٌف الربٌع الشتاء الخرٌف  الفصل

 سبتمبر اوت جوٌلٌة جوان ماي افرٌل مارس ًٌفٌفر جانفً دٌسمبر نوفمبر اكتوبر الشهر

 04506 16 00 0104 0 3302 33 00 06 22 01 01 6 التساقط

 333 33304 4600 333 44 عالمجمو

 00033 0306 03033 03000 النسبة

 0330لبلدٌة برج بوعرٌرٌج جوان ،POS R10المصدر:

 

من خلال معطٌات الجدول والذي ٌبٌن كمٌات التساقط حسب الأشهر والفصول نلاحظ    

ان هناك تباٌن فً تساقط الأمطار من فصل إلى آخر ،حٌث نلاحظ أثناء الفترات 

تعمل على تحلٌل ترسبات مختلف الملوثات  فإنهاالممطرة أٌن تكون كمٌة التساقط كثٌفة 

تعمل على تنظٌف هذه القنوات وبالتالً  هاإنالمحملة بقنوات الصرف الصحً ،كما 
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 انً ــالفصل الث ت انخحهيهيتــــــــــــــــــــــــــــــــــانذساس

11 

 أمطارالتقلٌل من نسبة الانسدادات ، خلافا عن هذا فان الفترات التً تشهد تساقط كمٌة 

ضئٌلة تعمل على خلق مشاكل على مستوى تصرٌف مٌاه قنوات الصرف الصحً 

 خصوصا مع غٌاب صٌانتها .

،وهذا ماتشهده الطرق الغٌر معبدة على مستوى المناطق الغٌر مهٌئة تأثٌرهاكذلك لها   

مما ٌؤدي الى انسداد البالوعات وقنوات الصرف  بالأتربة،والتً عادة ماتكون محملة 

 الصحً .

 ٌبٌن عدد أٌام التساقط والجلٌد فً السنة 30رقم : جدول

 الصٌف الربٌع الشتاء الخرٌف الفصل
دٌسم نوفمبر اكتوبر الشهر

 بر

سبتم اوت جوٌلٌة جوان ماي افرٌل مارس فٌفري جانفً

 بر

اٌام 

 التساقط
1 2 33 33 6 5 33 3 0 0 5 30 

 3 3 3 3 3 0 2 4 33 6 0 3 اٌام الجلٌد

 .0330لبلدٌة برج بوعرٌرٌج،جوان POS R10المصدر:

 

 . أٌام الجلٌد تكون مابٌن شهري دٌسمبر و جانفً
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 الحرارة: -2-2-2

 للحرارةالتوزٌع الشهري والفصلً ٌبٌن  31جدول رقم:

 معدل الصٌف الربٌع الشتاء الخرٌف الفصل

اكتو الشهر

 بر

نوفم

 بر

دٌسم

 بر

فٌفر جانفً

 ي

سمار

 س

جوٌل جوان ماي افرٌل

 ٌة

سبتم اوت

 بر

درجة الحرارة 

 القصوى
0300 0103 0304 3200 3306 0103 02 0006 0502 1304 0605 0305 0506

3 

درجة الحرارة 

 الدنٌا
002 3 -305 -000 -0 -300 3032 1 3300 3203 3103 500 1033 

 .0330لبلدٌة برج بوعرٌرٌج،جوان POS R10المصدر:

 

نلاحظ أن ومن خلال المنحنى البٌانً لال المعطٌات المبٌنة فً الجدول أعلاه ،من خ

درجة مئوٌة ،وأخفضها مسجلة  1304أعلى درجة حرارة مسجلة فً شهر جوٌلٌة ب :

،وبالتالً فإن قٌمة المدى الحراري مرتفعة جدا درجة مئوٌة  000-فً شهر جانفً ب:

،وبحكم هذا المدى الكبٌر فهو ٌؤثر مباشرة على المنشئات العمرانٌة وٌتدخل فً نمط 

 التهٌئة .

 

10- الحرارة القصوى
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الطبٌعٌة  الأخطار -2-2-3
1

 : 

وابلٌة عنٌفة تؤدي شدتها الى ارتفاع مفاجئ لمنسوب أمطارظاهرة تحدث نتٌجة  الفٌضانات

المجاري فتصبح غٌر قادرة على تصرٌفها وبالتالً ٌخرج التٌار المائً عن المٌاه فً 

 بذلك السرٌر الفٌضً . ةالطبٌعً غامرمجراه

ةوبالاستعانة صالح الحماٌة المدنٌموحسب خرٌطة الأخطار التً تم إعدادها من طرف

 .فقد صنفت مدٌنة البرج فً خانة "الخطر المرتفع جدا" مختصٌن،ب

 للفٌضانات : العوامل المسببة - أ

كما أكد  ، الأنشطة الإنسانٌة سبب مباشر لموجة الفٌضانات أن أشارت أصابع الاتهام إلى

خبراء البٌئة أن ظاهرة الاحتباس الحراري تعتبر أٌضا من أهم الأسباب المؤدٌة 

 ، بالإضافة الى الموقع إذا كان ذو انخفاض شدٌد ،أو فً اتجاه الأودٌة .للفٌضانات

 :خطر الفٌضانات بالنسبة لبلدٌة برج بوعرٌرٌج  -ب

بلدٌة برج بوعرٌرٌج تعتبر من بٌن بلدٌات الولاٌة المهددة بخطر الفٌضانات وذلك    

حٌث ٌتوسط المجال  أخطرهاواد عرٌرٌج وهو  وأهمهاالتً تقطعها  الأودٌةبسبب 

 بومرقد .الحضري للبلدٌة ، وواد مرج الوسط شرق المدٌنة ، وواد صلٌب ، وواد 

 الدراسة العمرانٌة : -3

عند تحلٌلنا لتطور المدٌنة عبر المراحل التارٌخٌة تبٌن لنا الوضعٌة الحالٌة للوسط 

 مختلفة )مراقبة وغٌر مراقبة( وظٌفٌةو مجالٌهالعمرانً والذي طرأ علٌه تغٌٌرات 

 

 

 

 

                                                             
1POS R10 0330لبلدٌة برج بوعرٌرٌج،جوان. 
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 :مراحل التطور العمرانً لمدٌنة برج بوعرٌرٌج 3-1

 المرحلة الأولى)النشأة(:

، لم تتوفر لدٌنا م 242قبل المٌلاد إلى سنة  0077تمتد من سنة فترة البداٌة:  - أ

معلومات كافٌة عن هذخ الفترة سو  العثور على بقاٌا تثبت وجود صناعة متطورة للبرج 

 منذ العصر الحجري وكذلك بداٌة الزراعة.

فً هذخ الفترة السكان الأصلٌٌن هم القبائل البربر ٌقطنون فً  الفترة الرومانٌة: -ب

الجبال، وفً نفس الوقت جماعة من القر  الفلاحٌة الرومانٌة تتطور فً السهول كما 

انقسمت المدٌنة إلى قسمٌن عربً  م248تمٌزت هذخ الفترة ببناء القلع"البرج"وفً سنة 

كما تمٌزت هذخ  TEMAXANIENSوقسم شرقً ٌسمى TEMANONIOSخاب بمملكة

المرحلة بوجود هٌكلة طبٌعٌة والتً علٌها وجدت الطرقات بتنظٌماتها التً تربط الأقطاب 

إلى الخارج بالنظام الطبٌعً وحٌنما عرفت الأمن والهدوء توسعت باتجاخ الأراضً السهلٌة 

 وقد أحٌطت بسور له مجموعة من الأبواب. المنخفضة

 الإخوةأخذت مدٌنة برج بوعرٌرٌج اسمها من طرف  الفترة الإسلامٌة التركٌة: -ج

عروج أثناء فترة الاستقلال التً عرفتها الجزائر آنذاك حٌث بنى عروج المدٌنة فوق بقاٌا 

القلعة الصغٌرة وأقام تحصٌن ٌشبه الطربوش، كما خضعت المدٌنة إلى الحكم العثمانً 

أعاد بنائها الأتراك سنة أٌن هدمت القلعة و م1050تحت سٌطرة المقرانٌٌن منذ سنة 

 ، م1077
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 . )النواة( تبٌن المرحلة الاولى 33:خرٌطة رقم 

 

 

 

 
انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 المرحلة الثانٌة:

 :م1859-م1849تدخل ضمن الفترة الاستعمارٌة: 

بقٌادة دٌك دار  م1939حٌث دخل الجٌش الفرنسً إلى مدٌنة برج بوعرٌرٌج فً أكتوبر 

لٌامن والجنرال فولسبنترا واستقر بجانب القلعة الرومانٌة ثم بناء المدٌنة فً الأراضً 

المسطحة وبناء شبكة عسكرٌة على السهل فً الجهة الشرقٌة للقلعة، وبعدها أنشأ مركزا 

فرد، ووزعت علٌهم  399مسكن، وكان عدد المستوطنٌن آنذاك  199أوربٌا ٌتكون من 

هكتار من الأراضً الزراعٌة ومكثوا فً القرب من هذخ الثكنة، وتمٌزت هذخ  1699

الفترة ببناء نواة للمدٌنة وطرٌقها الرئٌسً الرابط بٌن الجزائر والحً المدنً، حٌث الحً 

  .العسكري ٌقع خلف الحً المبنً

 :المرحلة الثالثة

 :م1869-م1859تدخل ضمن الفترة الاستعمارٌة       

تمٌزت هذخ المرحلة بالتوسع نحو الجهة الجنوبٌة على شكل تجزءات )قطع أرضٌة( 

للبٌع وأخر  ممنوحة للمستوطنٌن مشكلة بذلك النواة الثانٌة على شكل نمط خطً كما 

 لات. أنشأت فً النواة الأولى مساحة تحتوي على دار البلدٌة وقاعة حف
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 .م3523-م 3513 المرحلة الثانٌةتبٌن  34خرٌطة رقم :

 

 
انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 .م3533-م3523 المرحلة الثالثةتبٌن  35خرٌطة رقم :

 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت : المصدر

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 المرحلة الرابعة:

 :م1939-م1869تدخل ضمن الفترة الاستعمارٌة:       

أصبحت برج بوعرٌرٌج متعددة النشاطات، والتً من بٌنها  1879دٌسمبر 93فً ٌوم 

النشاط التجاري كالسوق الأسبوعٌة وتحسنت المسالك بإنشاء خط السكة الحدٌدٌة عام 

أنشئت محافظة المدٌنة،  م1878، اندلاع ثورة المقرانً فً نفس السنة، وفً سنة م1871

ٌلة، أما العملٌة الثانٌة تمثلت حٌث تضاعف النسٌج العمرانً على محور برج زمورة، المس

أبواب وهً باب الجزائر، باب  5فً النزوح الرٌفً إلى المدٌنة وكانت محاطة بسور له 

 قسنطٌنة، باب مسٌلة، باب مجانة، باب زمورة وتمٌزت بإنجاز عدة تجهٌزات. 

 :1962-1939المرحلة الخامسة 

السور نحو الجنوب تمثلت فً عرفت المدٌنة فً هذخ المرحلة نمو عمرانٌا سرٌعا خارج 

السكنات الفردٌة والفٌلات كما عرف النسٌج نموا نحو الشمال وظهرت أحٌاء فوضوٌة 

خارج المدٌنة بمحاذاة وادي عرٌرٌج خارج المدٌنة الاستعمارٌة ، كما عرفت المدٌنة نزوحا 

 مما أد  إلى توسع المدٌنة فً جمٌع الاتجاهات وظهور الأحٌاء م1969رٌفٌا سنة 

الفوضوٌة التً تتمثل فً: حً الجباس، حً دوار السوق، حً لاقراف، حً الفٌبور، حً 

  .الباطوار من الجهة الجنوبٌة، حً الحدائق القدٌم على طرٌق برج زمورة
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 .م1939-م1869 المرحلة الرابعةتبٌن  36خرٌطة رقم :

  
انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 بٌعشيشيحًانخعميش نٌلايت بشج 
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 .م3630-3603 المرحلة الخامسة33خرٌطة رقم :

 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :   

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 السادسة:المرحلة 

 :م1994-م1962تدخل ضمن فترة ما بعد الاستعمار        

عرفت المدٌنة فً هذخ المرحلة نموا عمرانٌا سرٌعا فً كل الاتجاهات، ففً عام     

، تم إنشاء م1976أصبحت مدٌنة البرج دائرة تابعة لولاٌة سطٌف وفً سنة  م1974

المنطقة الصناعٌة بالجنوب، وبذلك عرفت زٌادة كبٌرة فً السكان خاصة من جراء النزوح 

وضع أول مخطط عمرانً توجٌهً لبلدٌة برج  م1978الرٌفً نحوها، وفً سنة 

بوعرٌرٌج وحسناوة وتم بدء إنجاز المنطقة السكنٌة الحضرٌة الجدٌدة والأولى مثل حً 

مسكن وكذلك السكن الفردي مثل بن ذٌب، حً بالبواب، حً أولاد  299مسكن و 499

 699توزٌع  تم م1995أصبحت المدٌنة مقرا للولاٌة، أما فً سنة  م1984سلٌمان.وفً عام 

 ، م1994قطعة ترابٌة والتً تضمنها المخطط التوجٌهً والتعمٌر سنة 

 المرحلة السابعة:

حعخبش ىزه انمشحهت منعشخب ىبمب في حطٌس مذينت بشج بٌعشيشيح 0335 -3661من سنة 

ًرنك نمب شيذحو من ظيٌس صنبعبث بمخخهف أنٌاعيب ًانخي خعهج انمذينت ححخم مٌقعب 

اقخصبديت ىبمت ًمب ميز ىزه انمشحهت ظيٌس عذة حدييزاث، قبعت مخعذدة  اسخشاحيديب ًمكبنت

 . .بلأساضيمسحت اننشبطبث, مدهس انقضبء, داس انثقبفت, مذيشيت انخخطيظ, مذيشي

 

 

 

 

 

 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 .م3661-م3630المرحلة السادسة33خرٌطة رقم :

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 . 0335-3661المرحلة السابعة30خرٌطة رقم : 

 

 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 المرحلة الثامنة:

تطور عمرانٌا واقتصادٌا  كبٌرا انجر عنه عرفت هذه المرحلة :  2912الى  2998من 

زٌادة الطلب على السكنات والعقار ، ما جعل السلطات المعنٌة تبحث عن حلول استعجالٌة 

بالتوسع على حساب الاراضً الزراعٌة ومجالات شاعة من اراضً المدٌنة فً مدة قٌاسٌة 

 كحل لزٌادة الطلب على السكن والعقار.
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 .لة الثامنة المرح30:خرٌطة رقم 

 

  

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
 

انمخطظ انخٌخييي نهخييئت المصدر :

 ًانخعميش نٌلايت بشج بٌعشيشيح
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 السكنٌة : الحظٌرةممٌزات  3-2

 الطرق والشبكات المختلفة : -3-2-1

 الطرق :

  وٌمر غرب : ٌقطع بلدٌة برج بوعرٌرٌج من الجهة الشمالٌة  –شرق  السٌارالطرٌق ،

 .على الحدود الشمالٌة للمدٌنة 

 :الطرق الوطنٌة 

  ٌقطع البلدٌة من الشرق باتجاخ  شرق وغرب البلادالرابط بٌن :  32الطرٌق الوطنً رقم

 .، مارا بوسط المدٌنة الغرب 

  الشمالٌة من الولاٌة .بالجهة : ٌربط البلدٌة  43الطرٌق الوطنً رقم 

  وبرج بوعرٌرٌج  بٌن ولاٌتًٌربط  ٌنطلق من مدٌنة البرج ، : 12الطرٌق الوطنً رقم 

 المسٌلة .

 

 

 

 32، للطرٌق الوطنً رقم 30صورة رقم: غرب(-للطرٌق السٌار )شرق 30صورة رقم :

 (30(+انجاز الطلبة)30المصدر:الانترنت)
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 الطرق الولائٌة :

: ٌقطع المدٌنة من الجهة الشمالٌة الغربٌة باتجاخ الجهة  10الولائً رقم  * الطرٌق

الجنوبٌة الشرقٌة بحٌث ٌربط المدٌنة من الجهة الشمالٌة الغربٌة بكل من بلدٌة مجانة والقلة 

مؤدٌا لولاٌة بجاٌة ، فٌما ٌنفد من الجهة الجنوبٌة الشرقٌة لبلدٌة برج الغدٌر باتجاخ ولاٌة 

 المسٌلة .

 لطرق البلدٌة :ا

 100كلم المصنفة منها ٌقدر طولها ب : 315003ٌقدر طولها على مستو  البلدٌة ب : 

 خط السكة الحدٌدٌة . بالإضافةإلىكلم 

التزوٌد بالمٌاه الصالحة للشرب  -3-2-2
1

: 

 الموارد المائٌة : 

 إجمالًتتزود بلدٌة البرج بالمٌاه الصالحة للشرب عن طرٌق سد عٌن زادة بصبٌب    

ل/ثا ومنبع 31ل/ثا ومن برج الغدٌر بصبٌب ٌقدر ب : 012/سا اي 0م 550ٌقدر ب : 

 ل/ثا تضخ هذه المٌاه على النحو التالً : 3402لشبور بصبٌب ٌقدر ب: 

  Amianate ciment)ذراع عجرود( عبر قناة من  0م3333* تضخ المٌاه نحو خزان 

زان ٌتم ضخ المٌاه نحو الخزانٌن م.ط من هذا الخ 03313ملم وطولها  433قطرها 

33333x0عبر قناة من  0مAminate ciment   م.ط . 2353ملم و طولها  333قطرها 

وتنقٌب  أخروف* هناك تنقٌب فً هذه القناة لتوزٌع المٌاه الصالحة للشرب نحو قرٌة 

 0م 133فً نفس القناة ومن الخزان المتواجد فً برج الغدٌر نحو الخزان الذي سعته  آخر

gravitaire  1333نحو الخزانٌنx0 بومرقد عبر قناة من بلتموٌن التحصٌص  0م

amiante ciment  مم 033قطره  الآخرم.ط والجزء  33335مم وطوله 133جزء قطره

مم 333قطرها   acierم.ط ، ونحوبلدٌة برج بوعرٌرٌج عبر قناة من 31233وطولها 

                                                             
1POS R10 0330لبلدٌة برج بوعرٌرٌج،جوان. 
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لتموٌن البلدٌة بالمٌاه الصالحة  0م 33333x0م.ط وكذلك من الخزانٌن 0536وطولها 

 مم . 633قطرها   Amiante cimentللشرب عبر قناة من 

 شبكة التوزٌع :

قدر PVCٌٌغطً بلدٌة برج بوعرٌرٌج شبكة توزٌع المٌاه الصالحة للشرب من مادة    

 مختلفة . وأقطارهابالمئة  65الربط فٌها ب: 

 

 

 المستعملة:تصرٌف المٌاه  -3-2-3

ٌتم صرف المٌاه عبر قنوات رئٌسٌة موجهة  أحادٌةتتمٌز بلدٌة برج بوعرٌرٌج بشبكة 

 إلىالمنطقة الشرقٌة تصل  أمامحطة تصفٌة المٌاه ،  إلىالجنوب لتصل  إلىمن الشمال 

 بالمئة .65المحطة عبر محطة الضخ نسبة الربط فٌها تقدر ب : 

 

 

 

 بالمدٌنةلخزان توزٌع مٌاه الشرب   31صورة رقم:

 مصدر:من التقاط الطلبة
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 المرافق والتجهٌزات: -3-2-4

تحتوي مدٌنة برج بوعرٌرٌج على عدة تجهٌزات تختلف فٌما بٌنها من حٌث الوظٌفة 

 والتجهٌز والكمٌة والنوعٌة ،ومن خلال الدراسة ٌمكن تصنٌفها إلى ما ٌلً:

 التعلٌمٌة:المرافق -3-2-4-1

 ٌبٌن المرافق التعلٌمٌة فً مدٌنة البرج.32جدول رقم:

 Annuaire 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

إذا ما قارناه بالمقاٌٌس  جدا أن عدد التلامٌذ فً القسم مرتفع نلاحظمن خلال الجدول     

،فً حٌن انه لابأس به مقارنة تلمٌذا فً القسم  03المقدرة ب العالمٌة للمدارس النموذجٌة 

، أما فٌما ٌخب توزٌع هذخ التجهٌزات فهو تلمٌذا فً القسم  13المقدرة ب  المدارس الجزائرٌةب

 حسب المعاٌنة المٌدانٌة. مقبول 

 

 

 

 

 

الطور 

 التعلٌمً

عدد 

 المؤسسات

عدد  عدد المدرسٌن عدد التلامٌذ

 الأقسام

العدد فً 

 القسم
 المجموع إناث ذكور المجموع إناث ذكور

 00 333 431 043 001 03112 6533 33251 20 الابتدائً

 05 102 533 233 033 33434 5300 5351 05 المتوسط

 01 004 232 023 021 4651 1410 0013 33 الثانوي

 02 3050 0306 3300 565 12303 00304 00236 60 المجموع
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 مرافق ذوي الاحتٌاجات الخاصة :-3-2-4-2

 مرافق ذوي الاحتٌاجات الخاصةٌبٌن  33جدول رقم :

 عدد التلامٌذ الاستٌعاب نوع الإعاقة

 42  43 مدرسة الصم البكم

 35 33 مدرسة صغار المكفوفٌن

 310 303 المجموع

 Annuaire 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

أي ،وعدد التلامٌذ بمن خلال الجدول نلاحظ أن هناك فرق واضح بٌن قدرة الاستٌعا

وهذا بسبب التلامٌذ القادمٌن  إلٌها من خارج المدٌنة من البلدٌات المجاورة ، ضاضهناك إكت

 .ذا من الضروري توسٌعهماه ومع 

 

 لثانوٌة 33صورة رقم : لمدرسة ابتدائٌة 32صورة رقم :

 المصدر : من التقاط الطلبة
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 المرافق الصحٌة : -3-2-4-3

 للمرافق الصحٌة.34جدول رقم :

 الطاقة الاستٌعابٌة )سرٌر( العدد التجهٌز 

 034 3 مستشفى

 66 3 مؤسسة صحٌة استشفائٌة

 66 3 مركز الأمومة

مستوصف لمختلف 

 الأمراض

3 - 

 03 3 تصفٌة الكلى مركز

 monographie 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

،حٌث انه لا ٌلبً الأمر والمتعفن وٌوصف هذا القطاع فً البرج بالقطاع المرٌض  

وكذا ه فً كثٌر من الأحٌان بسبب النقص الكمً والنوعً للخدمات والتجهٌزات بالمنوط 

برمجة عدة مشارٌع تخص  أطباء ومختصٌن ، هذا ما أدى إلىالإطارات والكفاءات  من 

 لمدرسة الاطفال المعوقٌن . 34رقم : صورة 

 المصدر : من التقاط الطلبة .
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الذي انطلقت به  مشروع مستشفى جراحة العظامسرٌر، و 013القطاع كمستشفى جدٌد بطاقة 

 .مختصٌن أطبةأول مصلحة للتشرٌح بالولاٌة و استقدام إنجازه و ،0336سنة منذ الأشغال 

 

 

 

 

 

 

 

 التجهٌزات الدٌنٌة : -3-2-4-4

 ٌبٌن تجهٌزات دٌنٌة . 35جدول رقم:

 العدد التجهٌز

 04 مسجد

 0 مدرسة قرآنٌة

 0 مقبرة

 Annuaire 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

تعتبر المساجد كافٌة من خلال الجدول والمعاٌنة المٌدانٌة لبعض هذه التجهٌزات  

مقبولة وفً حالة انشائٌة جٌدة، اما المقبرتٌن فالوصول الٌهما شاق بسبب وموزعة بطرٌقة 

 وقوعهما على حدود المدٌنة .

 

 لمستشفى 35صورة رقم : 

 التقاط الطلبةالمصدر : من 
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 التجهٌزات الثقافٌة : -3-2-4-5

 .ٌبٌن التجهٌزات الثقافٌة  36جدول رقم :

 العدد التجهٌز

 0 مكتبة بلدٌة

 3 مركز ثقافً

 3 مركب ثقافً

 3 قاعة سٌنما

 Annuaire 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

غٌر كافٌة ولا تلبً من خلال الجدول والمعاٌنة المٌدانٌة لاحظنا أن التجهٌزات الثقافٌة 

وهذا ما  ،غرضها ، وفً بعض الأحٌان غٌر مستغلة كقاعة السٌنما المغلقة منذ سنوات 

 ٌتطلب برمجة وإنجاز تجهٌزات أخرى فً مناطق توسع المدٌنة .

 

 لمسجد 36صورة رقم :

 المصدر:الانترنٌت
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 التجهٌزات الرٌاضٌة : -3-2-4-6

 .رٌاضٌةالتجهٌزات الٌبٌن 33جدول رقم:

 العدد التجهٌز

 3 ملعب اولمبً

 3 ملعب بلدي

 0 قاعة اولمبٌة

 3 مسبح نصف اولمبً

 3 منتزه رٌاضً

 0 بٌت الشباب 

 0 دار الشباب

 Annuaire 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

من خلال الجدول والمعطٌات السكانٌة والمعاٌنة المٌدانٌة لاحظنا أن هذه التجهٌزات غٌر 

تلبً طموحات الشباب، حٌث أن الملعب الأولمبً والبلدي خاصٌن بالفرٌقٌن كافٌة ولا 

 لمركب ثقافً 33صورة رقم :

 المصدر:الانترنٌت
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، ما جعل  والقاعة الاولمبٌة لتدرٌب فرق الولاٌة للألعاب الجماعٌة الأول والثانً للولاٌة 

ٌحتم على المسؤولٌن إٌجاد ،وهذا ما نهم ٌبحثون عن ملاعب خارج المدٌنة الكثٌرٌن م

 .حلول لهذه الفئة 

 تجهٌزات خدماتٌة : -3-2-4-7

 الفنادق:

 ٌبٌن الفنادق بالمدٌنة33جدول رقم:

 العمال عدد الاسرة عدد الغرف الفندق

 04 36 13 فندق الترقً

 0 03 33 فندق السوق

 3 04 00 فندق العالم

 0 15 03 فندق السلام

 1 06 35 فندق مونٌة

 1 01 30 فندق السلم

 34 01 00 فندق دار المعلم

 1 25 04 فندق البٌبان

 35 002 355 المجموع

 Annuaire 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

أما من الناحٌة النوعٌة فبها نقائص تعتبر الفنادق كافٌة من الناحٌة الكمٌة فقط ،  

كثٌرة والخدمات ردٌئة ، باستثناء فندق الترقً الذي ٌعتبر وجهة الأثرٌاء والفرق الرٌاضٌة 

بطرٌقة جٌدة وهً منتشرة  أما بالنسبة لتوزٌعها فتتوزعبه ، جٌدة الالخدمات  بسببالقادمة الى الولاٌة 

 على كافة أنحاء المدٌنة .
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 الدراسة السكنٌة : -3-3

تعتبر الدراسة السكنٌة من أهم المؤشرات التً تعكس قدرات المجتمعات الحضرٌة    

منها ، ودلٌلا مترجما لماضٌها وحاضرها تبعا لأنماط السكن  الاقتصادٌةوالمادٌة خاصة 

 إلىالسكن لجانا  أيبهذا العنصر  وللإلمامأكثروارتفاعه ومواد البناء المستخدمة فٌه ، 

 دراسة تحلٌلٌة لحظٌرة السكن بالمدٌنة ومدى استهلاكها للمجال الحضري .

 : ونمو الحظٌرة السكنٌةتطور  -3-3-1

السكنٌة لمدٌنة برج بوعرٌرٌج تطورا محسوسا فً حجم السكن  الحظٌرةشهدت    

عدد  أن 3633 إحصاءتبعا لتطور السكان حٌث سجل فً  ٌأتًتطور السكن  أن باعتبار

مسكن بزٌادة تقدر ب  6355 إلى 3644مسكن ، وقد بلغ سنة 1643قدر ب  ٌالمساكن 

( فقد انخفض من TOLبالنسبة لمعامل شغل المسكن ) أما، سنة 33مسكن خلال  1335

 حظٌرةأصبحتفقد  3654ة لسنة بالنسب أما،  3644سنة  2066 إلى 3633سنة  3040

نسمة فً المسكن  4003مسكن بمعدل شغل المسكن ٌساوي  33203للمدٌنة تضم  السكن

ً الطلب على السكن نتٌجة لارتفاع عدد السكان ، الزٌادة ف إلىراجع وهذا الارتفاع 

المنطقة الصناعٌة ادخل على  إنشاءوبعد  3643سنوات  أواخرفً انه  إلىونشٌر كذلك 

 المصدر:من الانترنت

 للفنادق بالمدٌنة  33صورة رقم:
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السكن للمدٌنة نمطا جدٌدا من السكن ٌتمثل فً المناطق السكنٌة الحضرٌة   حظٌرة

الجدٌدة بعدما كانت تضم السكن الفردي وبعض العمارات السكنٌة التً تمثل أحٌاء 

السكنٌة  للمدٌنة  لحظٌرةاعمارات بثلاث طوابق ، كما بلغ حجم  32صغٌرة لاتتعدى 

نسمة فً 3033بر بمعدل شغل للمسكن ٌقد مسكن 03313حوالً 0333سنة 

 انخفاض(، فً حٌن شهد 0335-0333-0333المسكن،واستقر هذا المعدل لعدة سنوات )

  نسمة فً المسكن . 2050حٌث وصل إلى  0333ملحوظ سنة 

 ( :0333-3633) تطور حجم الحظٌرة السكنٌة للمدٌنةٌبٌن  30رقم :جدول 

  0333 0335 0333 0333 3654 3644 3633 السنوات

  05116 00350 03561 03313 33203 9088 4470 عدد المساكن

شغل معدل 

  TOLالمسكن
3040 5.99 4003 6303 3.33 3033 2050 

 المصدر:مدٌرٌة السكن والتجهٌزات العمومٌة لولاٌة البرج

 

الحظٌرة السكنٌة للمدٌنة شهدت نموا  أننلاحظ  والاعمدة البٌانٌة من خلال الجدول

،ثم  3654إلى 3633،حٌث نرى نموا سرٌعا نوعا ما فً السنواتمتباٌنا بٌن السنوات

،وبعدها مرحلة  3033جاءت مرحلة النمو البطًء الذي قابله معدل شغل للمسكن كبٌر 
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أي أقل من المعدل   2050منخفضالنمو السرٌع جدا والذي قابله معدل شغل للمسكن 

 أفراد/المسكن . 3الوطنً المقدر ب

 :الكثافة السكنٌة بالمدٌنة  -3-3-2

تعتبر الكثافة السكنٌة إحدى المؤشرات الرئٌسٌة الدالة على الاستغلال الأمثل للمجال إذ من خلالها   

 ٌمكننا معرفة ما إذا كان استغلال المجال عقلانً أو مفرط .

 .ٌوضح الكثافة السكنٌة فً المدٌنة  30رقم : جدول 

 الكثافة السكنٌة )مسكن / هكتار( مساحة المدٌنة )هكتار( عدد السكنات

05116 3533 33 

 اعداد الطلبة.:المصدر

هناك استهلاك مفرط  أي أن،الكثافة السكنٌة بالمدٌنة صغٌرة جداأن من الجدول ٌتضح لنا   

 .للمجال وذلك راجع للتوسع الأفقً الذي ٌأخذ طابعا استهلاكٌا للأراضً بطرٌقة غٌر عقلانٌة

 ممٌزات الحظٌرة السكنٌة للمدٌنة : -3-3-3

 : وهً مفصلة كما ٌلً والحالات  الأنماط والأنواعتتمٌز الحظٌرة السكنٌة للمدٌنة بتنوع 

 حالة المساكن : - أ

المساكن من أهم الدراسات المعمارٌة والعمرانٌة لمعرفة مدى صلاحٌتها تعد حالة    

للاستخدام السكنً وكذا إمكانٌة ترمٌمها وإصلاحها أو إعادة هٌكلتها حتى تصبح لائقة 

 بالسكن .
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 ٌبٌن حالة المبانً ونسبتها : 31رقم:جدول 

 %النسبة المئوٌة  

 45010 جٌدة

 34023 متوسطة

 31037 ردٌئة

 مدٌرٌة البرمجة لولاٌة البرج

 

المساكن وتضم  نلاحظ أن معظم المبانً فً حالة جٌدة والدائرة من خلال الجدول    

حداثة المدٌنة  ، أما وهو ما ٌفسر  %45010 الفردٌة الحدٌثة والجماعٌة تقدر بنسبة

 المدٌنة، وفٌماوهً المبانً القدٌمة الموجودة فً نواة  %34023فتمثل المبانً المتوسطة  

وهً تفتقر لأدنى شروط  % 31033ٌخص المبانً الردٌئة فتمثل نسبة ضعٌفة تقدر ب 

 الحٌاة .

  

 دائرة نسبٌة لحالة المبانً 

 جٌدة

 متوسطة 

 ردٌئة
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 السكنٌة:الأنماط -ب 

إن تعدد الأنماط السكنٌة ٌؤدي إلى تمٌز فً النسٌج الحضري وتباٌن بارز فً 

السكان فلقد مورفولوجٌة الأحٌاء السكنٌة لٌعد بذلك مؤشر هام ٌعكس مستوى معٌشة 

 أخذنا بعٌن الاعتبار فً اختلاف الأنماط فً مجال الدراسة المعاٌٌر التالٌة:

مواد البناء، الشكل ،عدد الطوابق،هٌكل البناٌات وعلى هذاالأساس نستطٌع أن نمٌز  

 : اربع  أنماط فً المدٌنة وهً

 وهً نوعان القدٌم:النمط  -1-ب 

الشطرنجً المقطع إلى قطع هندسٌة  ، محدودة : و هو معروف بشكله النمط الأوٍروبً 

الارتفاع بطابق أو بطابقٌن على الأكثر، على نمط المبانً الرٌفٌة الفرنسٌة المبنٌة 

 بالحجارة أو الآجر وأسقفها مغطاة بالقرمٌد لها ساحة داخلٌة مفتوحة .

 

 

 

 لمسكن ذو النمط الاوروبً 30صورة رقم :

 المصدر: من التقاط الطلبة
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  النمط التقليدي:   

هو السكن الأرضً المشترك، ٌحتوي على غرف ذات نوافذ عالٌة، ضٌقة وقرٌبة     

من السقف و هذه الغرف ٌتوسطها فناء غٌر مغطى فً أغلب الأحٌان تختص كل غرفة 

بأسرة مع الاشتراك فً التجهٌزات، مٌاه الشرب، الصرف الصحً، الكهرباء ، الغاز 

الحجارة و الإسمنت،  مغطى بالقرمٌد ٌقع هذا النمط خلف النمط  هذا النمط بنً من

 .الأوروبً

 

 

 

مجموعة من الشقق بها متعددة الطابق تضم  عن مساكنهو عبارة العمارة:نمط  -2-ب

 مدخل مشترك .

 

 

 

 تبٌن نمط السكن التقلٌدي30صورة رقم:

 المصدر:من التقاط الطلبة
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ٌتمٌز هذا النمط بمظهر خارجً وهندسة معمارٌة بسٌطة ،كما  النمط البسٌط : -3-ب

 ومن القرمٌد فً حالات أخرى  الأحٌانأن أسقفه من الاسمنت المسلح فً أغلب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لنمط العمارة 31صورة رقم :

 المصدر :من التقاط الطلبة

 للسكن ذو النمط البسٌط 32صورة رقم:  

 المصدر:من التقاط الطلبة
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وهً مساكن تتمٌز بهندسة معمارٌة راقٌة ومظهر خارجً متناسق  نمط الفٌلا : -4-ب

 والصٌنٌة وغٌرها م الأنماط الحدٌثة .الحدٌثة  الأوربٌةالمبانً  شكلوجذاب ، تأخذ 

 

 

 

 من المساكن هً : أنواعٌوجد فً المدٌنة ثلاث  نوعٌة المساكن : - ج

 السكن الفردي . -

 .السكن الجماعً  -

 السكن النصف جماعً . -

مسكن أي ما ٌعادل  34630:ٌقدر عدد المساكن فً هذا النوع ب  السكن الفردي -3-ج

من إجمالً مساكن المدٌنة ،وهً مختلفة منها ما هً جٌدة ومنها الردٌئة  % 30060نسبة 

تى والمتوسطة ،كما أنها تختلف من ناحٌة الطوابق والعلو ،والقدٌمة  والحدٌثة وح

 الاستعمارٌة  وتنتشر عبر مختلف تراب المدٌنة.

 للسكن ذو نمط فٌلا 33صورة رقم:

 المصدر:من التقاط الطلبة
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مسكن بنسبة تقدر ب  33065فً هذا النوع ب  ٌقدر عدد المساكن:  السكن الجماعً -2-ج

من إجمالً المساكن فً المدٌنة ،تتمٌز بتنوع الطوابق والواجهات ،والقدم  0300%

 والحداثة ،وهً موزعة عبر أنحاء المدٌنة .

مسكن أي ما  023: ٌقدر عدد المساكن فً هذا النوع ب السكن النصف جماعً -3-ج

،وهً عبارة عن مساكن ذات طابقٌن كل من المساكن فً المدٌنة  %3054ٌعادل نسبة 

واحدة منها تحتوي على شقتٌن ذات مدخلٌن منفصلٌن ،تتركز هذه المساكن فً الجهة 

 الشمالٌة الغربٌة للمدٌنة .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 للسكن النصف الجماعً 34صورة رقم:

 المصدر:من التقاط الطلبة

جدول ٌبٌن توزٌع  

أنواع الصناعات فً 

 المدٌنة  :

 نسبة العمال العمال العدد نوع الصناعة 

 48.8 0533 36 صناعة الكترونٌة 33

 8 053 36 صناعة غذائٌة 30

 3.5 343 31 الحدٌد والصلب 30

 2.9 310 33 النسٌج والجلود 31

 12.85 303 30 الورق 32

 18.65 633 36 مواد البناء 33

 2.8 302 35 صناعة كٌمٌائٌة وبلاستٌك 34

 الكترونٌة
49% 

 غذائٌة
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 الحدٌد والصلب
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 تبٌن انماط السكن فً مدٌنة البرج. 31خرٌطة رقم :

 

 البرجالمصدر: المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر
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 ٌبٌن حالة المساكن فً مدٌنة البرج : 32جدول رقم :

 سكن نصف جماعً سكن جماعً سكن فردي المساكن

 النسبة العدد النسبة العدد النسبة العدد 05116

34630 30060 33065 0300 023 3045 

 البرجالمخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر  المصدر: 

 

من خلال الجدول والدائرة نلاحظ أن السكن الفردي ٌغلب على الحظٌرة السكنٌة    

مسكن ، فٌما نجد المساكن  34630أي حوالً    %30060لمدٌنة البرج بنسبة معتبرة 

مسكن ، أما فٌما ٌخص السكن النصف  33065بعدد ٌقدر ب   %0300الجماعٌة بنسبة 

 .   %3045جماعً فنسبته قلٌلة جدا 

 الدراسة السكانٌة: -4

ومازال الهدف الأساسً لجمٌع عملٌات التخطٌط بكافة مستوٌاته القومٌة  كان الانسان"  

والإقلٌمٌة والمحلٌة ، وقد تكون التجمعات العمرانٌة واحدة من أهم العناصر التخطٌطٌة 

 دائرة نسبٌة لنوعٌة المساكن

 سكن فردي

 سكن جماعً

 نصف جماعً
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التً تظهر فٌها التسهٌلات والخدمات المتعددة للسكان بمستوٌاتهم المختلفة ،وبالتالً 

 ومدٌنتهم .ٌكون التفاعل كاملا بٌن السكان 

كما أن المجالات الأخرى للتخطٌط سواء كانت زراعٌة أو صناعٌة أو خدمٌة أو  

ولهذا ،سٌاحٌة ...إلخ ،إنما تهدف أساسا لراحة ورفاهٌة السكان ورفع مستوى معٌشتهم 

فمن المهم دراسة سكان المدٌنة حالٌا ومستقبلا فضلا عن خصائصهم والخدمات المتوفرة 

"لهم
1
. 

 ان المدٌنة:سك نمو -4-1

أي مجتمع من المجتمعات لعوامل الفناء والبقاء عل حد سواء ، وبٌنهما ٌخضع السكان فٌ"   

ٌحتدم الصراع وٌتصاعد وتتزاٌد محاولات السكان فً التكٌف مع البٌئة بشتى الطرق للتغلب 

عات على العوامل السلبٌة والاستفادة من العوامل الاٌجابٌة ووسط هذا الصراع تعٌش المجتم

وتتفاعل ،ومع التزاٌد فً تقدٌم الخدمات المختلفة للسكان ٌكون التزاٌد العددي والنمو السكانً 

الذي ٌعتبر العامل الأساسً فً تقدٌم كافة العناصر التً تتكون منها المدٌنة ،وبناء علٌه تقسم 

معدلات المدٌنة إلى أحٌاء ،وتقدر أحجام الخدمات وفرص العمل وٌتحكم فً ذلك كثٌر من ال

التخطٌطٌة الناتجة من التجارب السابقة فً هذا المجال ،كما ٌتم تقدٌر سعات الشوارع وأماكن 

الانتظار والاحتٌاجات اللازمة من شبكات البنٌة الأساسٌة ،أي أن حجم السكان له البصمة 

أعداد  الرئٌسة على تحدٌد مكونات  المدٌنة ومن ثم التخطٌط العام لها ،ولهذا فمن المهم دراسة

 ونمو سكان المدٌنة لما لهذا من أثر هام على تخطٌطها .

 المدٌنة زٌادة ونقصا بعوامل متعددة أهمها: سكانوٌتأثر عدد 

 الزٌادة الطبٌعٌة للسكان)الفرق بٌن الموالٌد والوفٌات (. -

 الهجرة من والى المدٌنة . -

                                                             
1

 .40،ص3660قطر .عاطف حمزة حسن ،تخطٌط المدن أسلوب ومراحل،جامعةد
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"والحروب والكوارث. النكبات  -
1 

 1911عرفت مدٌنة البرجنموا سكانٌا كبٌرا حٌث تضاعف أكثرمن خمس مرات من سنة    

-1911،ولمتابعة التطور نقوم بمقارنة معدلات النمو لست فترات مختلفة وهً: 2012إلى 

 المتحصل علٌها. ٌبٌن النتائج 02والجدول رقم 2012 -1911-1981-1994-2004

 : 0330الى  3633للمدٌنة من سنة ٌبٌن النمو السكانً  33جدول رقم :

 الزٌادة بٌن السنوات الفرق بٌن السنوات %معدل النمو عدد السكان السنوات

3633 00122 0063 

 

 35323 سنة 33

3644 23232 

 00330 سنوات 33 1061 23232 3644

3654 50334 

 03333 سنوات  34 0034 50334 3654

3661 330434 

 06414 سنوات 33 000 330434 3661

0331 310131 

 01124 سنوات 5 0033 310131 0331

0330 334603 

 .لولاٌة البرجمدٌرٌة البرمجة انجاز الطلبة بالاستعانة بالمصدر :

 

                                                             
1

 .40المرجع السابق ،ص
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 أن:حٌث 

 س ب : عدد السكان فً    :أن  علما( / ن .ألو س  – ب)لو س  معدل النمو ر =

 السنة الحالٌة .

 س أ :  عدد السكان فً         

 السنة السابقة .

 ن :  الفارق فً عدد 

 السنوات.

(  333+ ر/ 3) ×9= س عدد السكان المستقبلً س
ن

 أن : ،  علما

 : هو عدد السكان الحالً. 3س                                                                        

 

تبعا  كنلاحظ أن النمو السكانً لم ٌكن منتظما، وذل ةالبٌان الأعمدةمن خلال الجدول و  

للتحولات السٌاسٌة والاقتصادٌة والظروف التارٌخٌة التً شهدتها المدٌنة، وقد قسمناها إلى 

 مراحل هً كما ٌلً :
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 (  : 1977- 1966المرحلة الأولى ) -أ

لإجمالً بلغ عدد السكان ا شكل سكان المدٌنة خلال هذخ المرحلة معظم سكان البلدٌة،   

بزٌادة  3644نسمة  سنة 23232لٌصل إلى  3644نسمة سنة  00122فً هذخ المرحلة 

وهو أكبر من المعدل الوطنً المقدر   %006نسمة وبمعدل نمو ٌقدر ب  35323تقدر ب

وٌعود هذا لعدة أسباب أهمها الهجرة السكانٌة نحو المدن التً عرفتها كل   %0002ب 

 زائرٌة ،بالإضافة إلى الزٌادة الطبٌعٌة بسبب تحسن الأوضاع المعٌشٌة.المدن الج

 (:1987-1977المرحلة الثانٌة ) -ب

 00330نسمة أي بزٌادة   50334 حوالً فً هذخ المرحلةالبلدٌة بلغ عدد سكان     

،حٌث عرفت المدٌنة   %1061نسمة وبمعدل نمو سكانً ٌعتبر الأعلى على الإطلاق 

كبٌر من السكان من داخل وخارج الولاٌة وهذا بعد ترقٌة البلدٌة إلى ولاٌة فً توافد عدد 

 ، بالإضافة الى الانفجار السكانً فً هذخ الفترة. 3651التقسٌم الإداري لسنة 

 (:1994-1987المرحلة الثالثة ) -ت

نسمة بمعدل  330434إلى  3661ارتفع عدد سكان المدٌنة فً هذخ المرحلة أي سنة    

الأوضاع الأمنٌة  بسبب اضطرابات فً حركة السكانشهدت هذخ المرحلة، و % 0034 نمو

خصوصا فً الأرٌاف ما جعلهم ، الخطٌرة للبلاد بصفة عامة والولاٌة بصفة خاصة 

 ٌتجهون نحو المدن بحثا عن الأمن والعمل .

 : (2774–1554المرحلة الرابعة ) - ث

استمرت المدٌنة فً استقبال المهاجرٌن وٌعود ذلك خصوصا الى البحث عن فرب     

العمل المتوفرة فً المدن على عكس الأرٌاف ، خصوصا بعد إنشاء المنطقة الصناعٌة 

نسمة وبمعدل نمو  310131بحوالً  0331فً المدٌنة ، حٌث قدر عدد السكان سنة 

 . % 000ٌقدر ب
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 ( :2712-2774المرحلة الخامسة )-د   

نسمة ، وبمعدل نمو سكانً ٌقدر ب  334603بلغ عدد السكان فً هذه المرحلة حوالً 

، وٌعتبر هذا المعدل منخفض بالمقارنة بالمراحل الأولى  ، وٌعود  السبب فً   0033%

هذا التراجع إلى التشبع السكانً والسكنً للمدٌنة وبالتالً ندرة العقار وارتفاع ثمنه ، 

 وهذا ما قطع الطرٌق فً وجه النازحٌن .

 الكثافة السكانٌة بالمدٌنة : -4-2

 ٌوضح الكثافة السكانٌة فً المدٌنة .  34رقم: جدول

 كن / هكتار(انٌة )ساالكثافة السك مساحة المدٌنة )هكتار( عدد السكان

334603 3533 60 

 انجاز الطلبة .:المصدر                                                                                                      

 : 2912لسنة البرج الزٌادات والوفٌات لمدٌنة  -4-3

 . 0330لسنة  ت والوفٌاتاللزٌاد 35دول رقم :ج

 المجموع الوفٌات الزٌادات 

 المجموع إناث ذكور المجموع اناث ذكور الجنس

 2362 634 133 233 3330 0355 0301 العدد

 %333 %333 45.67 54.63 %333 23020 16015 النسبة

 )monographie)0330المصدر:مدٌرٌة البرمجة لولاٌة البرج 
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نلاحظ أن الزٌادات اكبر بكثٌر من الوفٌات بفارق  والأعمدة البٌانٌة من خلال الجدول   

وهذا ما ٌؤكد النمو السكانً الكبٌر للمدٌنة ، أما فٌما ٌخص الجنس فنجد علاقة نسمة ،  2362

عند الذكور أقل منها عند الإناث ، تقابلها نسبة الوفٌات  طردٌة بٌنهما بحٌث أن نسبة الزٌادة

 اكبر عند الذكور من الإناث .

 الجنسً للسكان :النوعً والتركٌب  -4-4

كما تعتبر دراسة البنٌة النوعٌة ناث، الذكور والإ نٌقصد بها المقارنة بٌن نسبة الجنسٌ    

كور والإناث, إذ ٌحدد كون الفرد ذكر للسكان مهمة لإبراز مد  التوازن السكانً بٌن عدد الذ

أو أنثى نوع نشاطه وكذلك حاجته ، فالنشاط الصناعً غالبا ما ٌعتمد على عنصر الذكور, 

 بٌنما ٌبرز عمل المرأة على وجه الخصوب فً قطاع الخدمات.

 .0330ٌوضح التوزٌع السكانً فً المدٌنة حسب الجنس لسنة  36رقم :والجدول 

 النسبة المئوٌة الإناث النسبة المئوٌة الذكور السكان

334603 52320 23043 50435 16006 

 (.monographie0330)مدٌرٌة البرمجة لولاٌة البرجالمصدر:                                     
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 دائرة نسبٌة للتركٌب النوعً للسكان :

 

 

من خلال الجدول والمنحنى أعلاه نلاحظ أن عدد الذكور و الإناث متقارب نوعا ما   

 ذكر . 0052الفرق بٌنهما 

 الخصائص الاقتصادٌة للسكان:  -4-5

تعد الدراسة التركٌبٌة الاقتصادٌة من العناصر الهامة فً الدراسة حٌث تتمكن من       

معرفة الحٌاة السائدة فً المجتمع بصفة و ، تحلٌل ملامح النشاط الاقتصاديمن خلالها 

من جهة  ةأدق وتوضٌح الوظٌفة للمدٌنة ، وهذا بتحدٌد حجم القوة العاملة والغٌر عامل

 وتوزٌع القوة العاملة على مختلف النشاطات الاقتصادٌة 
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 سنة حسب الوضعٌة الاجتماعٌة . 32تصنٌف السكان فوق  03جدول رقم :

نشاطات  راتبذو  متقاعد عامل الوضعٌة

 مختلفة

غٌر 

 مسجل

 ةبطل

 وتلامٌذ

 المجموع

 53522 129 19 42 0233 3030 3230 23043 العدد

 MONOGRAPHIE 2012 de BBAالمصدر:من انجاز الطلبة بالاعتماد على 

من خلال الجدول نلاحظ أن الفئة الغالبة على المجتمع فً المدٌنة هً فئة العمال  

من مجموع السكان الإجمالً للمدٌنة  ،فً  %03عامل أي  23043بأصنافه المختلفة ب

متمدرس أي  36306حٌن نجد فئة المتمدرسٌن بنوعٌها تعلٌم عالً والتربٌة والتعلٌم ب

 من مجموع السكان الإجمالً .33%

 نوع الصناعات :توزٌع العمالة حسب  -4-6

القطاع لأكثر استقطابا  معرفة توزٌع العمالة حسب نوع الصناعات للمدٌنة ٌسمح بتحدٌد     

للسكان, ولمعرفة هذا قمنا بدراسة كل قطاع على حدا وذلك اعتمادا على التعدادات العامة 

 .0333وتقدٌرات سنة 
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 .ٌبٌن توزٌع أنواع الصناعات فً المدٌنة   03رقم :جدول 

 نسبة العمال العمال العدد نوع الصناعة 

 48.8 0533 36 صناعة الكترونٌة 33

 8 053 36 صناعة غذائٌة 30

 3.5 343 31 الحدٌد والصلب 30

 2.9 310 33 النسٌج والجلود 31

 12.85 303 30 الورق 32

 18.65 633 36 مواد البناء 33

 2.8 302 35 صناعة كٌمٌائٌة وبلاستٌك 34

 2.5 333 34 صناعات أخرى 35

 %333 3035 06 المجموع

 FICHE TECHNIQUE ZONE INDUSTRIELLE BBA 09-2010المصدر :  
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نلاحظ أن مدٌنة البرج تزخر بعدة أنواع من الصناعات والدائرة النسبٌة من خلال الجدول 

وبعدد عمال ٌقدر  %1505،تأتً على رأسها الصناعة الإلكترونٌة التً تعد الرائدة بنسبة 

بعدد  %35032عامل وتسع مصانع إلكترونٌة ، ثم تأتً بعدها مواد البناء بنسبة  0533ب

مصنعا ، ثم صناعة الورق ،فً حٌن تبقى  36عامل  وعدد المصانع هو  633عمال ٌقدر ب 

 الصناعات الأخرى متقاربة فٌما بٌنها .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 نع كرٌستورمص 36صورة رقم : مصنع كوندور 35صورة رقم :

 المصدر: الانترنت
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 خلاصة الفصل :

 لى النتائج التالٌة :إمن خلال الدراسة التحلٌلٌة لمدٌنة برج بوعرٌرٌج توصلنا      

هناك استهلاك مفرط للمجال وذلك راجع للتوسع الأفقً الذي ٌأخذ طابعا استهلاكٌا  -

 . ٌةللأراضً بطرٌقة غٌر عقلان

 غٌر مستهلكة .عمرانٌة تدل على وجود عقارات وجٌوب  القلٌلة الكثافة السكنٌة  -

ماجعلها قطبا للاستثمار الداخلً  توفر المدٌنة على شبكة طرق كبٌرة ومتنوعة ، -

 والخارجً وفً شتى المٌادٌن .

مدٌنة البرج مزودة بمختلف الشبكات حٌث تتزود بشبكة الكهرباء والشبكة التحتٌة  -

للصرف الصحً والمٌاه الصالحة للشرب حٌث انها لاتسجل عجزا فً التزوٌد بالمٌاه كما 

 ان المدٌنة مزودة اٌضا بالغاز الطبٌعً ولاتسجل عجزا فٌه .

حشيذ انحضيشة انسكنيت حطٌسا معمبسيب كبيشا ًمخنٌعب ًىزا من خلال انمسبكن انفخمت  -

 انمنخششة بكثشة .

 صناعٌة كبٌرة أهمها الصناعة الإلكترونٌة .مركز المدٌنة ٌضم قاعدة   -

 من مساحة المدٌنة . 3/3تمثل مساحة المنطقة الصناعٌة حوالً سدس  -

هناك أربعة أودٌة تخترق المدٌنة )واد بومرقد ،واد مرجة الوسط ،واد عرٌرٌج ،وواد   -

 سلٌب (،هذا ما ٌشكل خطرا دائما علٌها .

حركة  اها لى كافة تراب المدٌنة ،هذا ما أعطالتجهٌزات موزعة بطرٌقة مقبولة وع -

 ودٌنامٌكٌة واسعة.

 

 

 



 

 
 

 الفصل الثالث احتياجات التوسع وآفاقه المستقبلية 

93 

  

™}Xw} |et{A: 

    •}�{A ·G£KsZk ®Y{A æA ©ZKt{A ™¶Bo ´{G B¢KDc� Y�} P¶Z¶Zk•I QZI ™�¶X} ©Z¶U

 ™¶O¶KAZKaA ™wi�} ßs B¢k•v• ´{G X•l¶) JZp{A• xZc{A ·¶I |e•• Z•Ik ™wi�}

 J•�O{A• |B}c{A• ( ,, ©Z¶Iy ™¶kB�e ©XkBw{ B¢yΩK}A•  ZO�A m¶Za Z¶}lK ´{G ¨XC

ø{ Z¶Iy zΩ¢KaA £�k ~•w�a ™{}Bc ™aAZX XlI• ™¶lg•{A §Y° |j ßs• , ßgAZ

, ™�¶X}{{ ß{IwKa}{A ma•K{A £¶O•K ´{G B¢{ΩU ·} uX¢� ™¶{IwKa} LAZ•eK mg•I 

 ©X¶XO ma•K ™wi�} x{U |ΩU ·} AY°•} ·Bya{A LBOB¶KRA ßI{K , ·ya ·

 LA`¶¢OK••™¶}•}k LA≠Bgs B°Z¶o• LBI{iK}{A ·}  ™¶{IwKa}{A• ™¶{BR{A.  

1 -æA |pc LBiiU} JaR hZºA LB}AXUKaA ßgAZPOS  :  

    ß°B}• hZæA |pc iiU} •°B} ™sZl}I bDI º n•g•}{A ßs |•UX{A |Iv

£}B¢}     يمكن تعريف مخطط شغل ا�راضيPOS   من القانون   31من خ-ل المادة

المتعلق بالتھيئة والتعمير المعدل والمتمم على أنه عبارة عن وثيقة عمرانية  29- 90

قانونية ووسيلة للتخطيط المجالي الحضري ، يھدف الى تحديد القواعد العامة بالتفصيل 

ھي ، وكذا حقوق استخدام ا�رض والبناء وذلك بمراعاة توجيھات المخطط التوجي

  .للتھيئة والتعمير ، كما انه يحدد نوع التدخل في ا�نسجة العمرانية الموجودة 

  :وبذلك فإنه

يعين الكمية الدنيا والقصوى من البناء المسموح به والمعبر عنھا بالمتر المربع من  -

أرضية مبنية خارج البناء أو بالمتر المكعب من ا%حجام و أنماط البنايات المسموح 

  . بھا وبإستعمالتھا
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  .ياتايضبط القواعد المتعلقة بالمظھر الخارجي للبن -

احات الخضراء والمواقع المخصصة للمنشآت يحدد المساحات العمومية والمس -

  .العمومية وكذلك التخطيطات ومميزات طرق المرور

يحدد ا%حياء والشوارع والنصب التذكارية والمواقع والمناطق الواجب حمايتھا  -

  . وتجديدھا وإص3حھا

موزع  ومخططا لشغل ا%راضي وھ  18 برج بوعريريجيغطي مجال مدينة  -

  :كالتالي

1-1 -  ©Z}l}{A LBkBiw{A)SUR :( ß{BR{A ß�AZ}l{A i¶R}{A |}c¶ nBiw{A AY°

LFc�}{A J{oC £¶s `yZ}KK N¶R ™�¶X}{{ ™t{KU}{A xsAZ}{A• LA`¶¢OK{A•  ß�B}M ~g¶•

 ß{¶ B}y ™IKZ} hZC |pc LBiiU}: 

)POS1,POS2 ,POS3,POS4,POS5,POS6,POS7,POS8  .(  

1-2- Z¶}lK{{ ™{IBw{A LBkBiw{A)SAU :(mw¶ ™�¶X}{{ ™¶{B}c{A ™¢O{A ßs B¢}jl} 

ß°•: POSR1, POSR2, POSR3 POSR4,   •° BI•�O XRA••POSR6 XO•¶• ,

POSR7 • ,BvZcPOSR5  ¨X}{A ´{k Z¶}lK{{ LBRBa} Zs•K LBkBiw{A §Y° , BIZo

 ß{A•RI B¢KRBa} ZXwK ia•K}{A • Z¶ew{A232.5 ZBKy°.  

1-3- ß{IwKa}{A Z¶}lK{A nBiv)SUF:( ß°•POSR8, POSR9, POSR10  mIZKK

 ß{A•RI ZXwK ™RBa} ´{k132  ¨X}{A ´{k ™�¶X}{A ma•K{ ™eBU ©Z¶UæA §Y°,ZBKy°

X¶lI{A.  

1-4- Z¶}lK{{ |IBv Z¶o nBiv)SNU :( • Z¶}lK{{ ™eeU} Z¶o ßgAZæA |M}¶

_I Z}æA x{lK¶:  
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 ™wi�}{{ ©Z•BO} ßgAZC , ™�¶X}{A xZc• JZo ™lvA• LBIBo , ™¶kAZ`{A ßgAZæA

 ™¶kB�e{A.  

 ~vZ |•XO:22  ™�¶X}{A ßs LBkBiw{A ·¶I¶. 

nBiw{A  LBiiU}{A  

 ©Z}l}{A LBkBiw{A)SUR(  POS1,POS2 ,POS3,POS4,POS5,POS6,POS7,POS8  

 ™{IBw{A LBkBiw{A

Z¶}lK{{)SAU(  

POSR1,POSR2 

POSR3,POSR4,POSR7,POSR5,POSR6  

 Z¶}lK{A nBiv

ß{IwKa}{A)SUF(  

POSR8, POSR9, POSR10  

 |IBv Z¶o nBivZ¶}lK{{)SNU(  -----------------------------  

   البرجالمخطط التوجيھي للتھيئة والتعميرانجاز الطلبة با:عتماد على :المصدر                                     
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  .تبين تقسيم المدينة الى قطاعات  15:خريطة رقم 

  

  

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  .معالجة الطلبة +المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر 

  

قطاعاتتقسيم المدينة الى  ش 
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  :والسكنات  السكان ات عددتقدير - 2

  :لسكان ل المستقبلي تقدير ال -1- 2

نسمة  167921عدد سكان المدينة بلغ  2012التعداد العام للسكن عام  حسب   

بين   1.29 نمو سنوي معدلب نسمة ،أي 165766حوالي  2011بلغ سنة  ،وكان قد

التوقعات والعمليات الحسابية التالية تبين طريقة حساب ، 2012و 2011سنتي 

  .المستقبلية للسكان في مدينة البرج 

    عدد السكان في : س ب :     أن  علما    .ن ) /  ألو س  – بلو س  ( =معدل النمو ر 

.                                                                                       ةالسنة الحالي                                                                                 

                                                                                                  عدد السكان في :  س أ                                                                             

  .السنة السابقة                                                                                 

                                                   عدد  بين  الفارق:  ن                                                                                 

 .ر  السنوات                                                                                 

  :أن  ،  علما    ن)  100/ر+  1( × 0س=  عدد السكان المستقبلي س

                                                                                                عدد ھو :  0س                                                                                  

  .السكان الحالي

              ن/ ) 2011لو س  -2012لو س = (معدل النمو  ر  *-

1/ ) 165766لو  – 167921لو(  =                      

                   = 1.29  

  5)  1.29/100+  1( × 165766=   2016عدد السكان *-

  .نسمة 176738=     

  10)  1.29/100+  1( × 165766=  2021عدد السكان *-

  .نسمة 188435=                             

  20) 1.29/100+  1( × 165766=  2031عدد السكان *-

  .نسمة 214204=                               
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 .مدينةاليبين التوقعات المستقبلية لسكان  23:رقم  جدول

  2031  2021  2016  2011  السنوات

  214204  188435   176738  165766  عدد السكان

  % 1.29  معدل النمو

                                                                                                     انجاز الطلبة:المصدر                                                                              

 

  :والمستقبلية من المساكن تقدير ا�حتياجات الحالية -2- 2

 :2011ا�حتياجات الحالية  - 2-1- 2

  :فإن المدينة تكون بحاجة إلى) أفراد للمسكن 6(بتطبيق المعاير الوطنية لكل مسكن   

  .مسكن 27628= 6÷  165766

يقدر   كناسمعدد ال)  2011لسنة  مديرية البرمجةحسب (وعلما بأنه يوجد بالمدينة 

أن المساكن الموجودة أكثر من المساكن المطلوبة فھذا وبما مسكن ،  28449ب 

  :يعني أن ھناك فائض في المساكن  يقدر ھذا الفائض ب 

  عدد المساكن المطلوبةناقص  عدد المساكن الموجودة

  .مسكن  821=  27628-28449= الفائض 

وھذا خ3فا لما ن3حظه في الواقع من زيادة للطلب على السكن وافتقار العديد من 

العائ3ت للسكن ،وھذا الفائض راجع إلى سوء التسيير والرقابة والبيروقراطية في 

توزيع السكنات، كما أن ھناك الكثير من العائ3ت تملك اكثر من مسكن مغلق أو 

  .مؤجر

   : 2016على المدى القريب  - 2-2- 2

وبالتالي ، نسمة  176738حوالي  2016سنة يتوقع أن يبلغ عدد السكان        

  .الزيادة السكانية

  :تاليالو ا:حتياجات من المساكن تكون ك سمةن 10972=  165766 -176738

  .مسكن  1829= 6/  10972
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  : 2021على المدى المتوسط  - 2-3- 2

لي انسمة ،وبالت 188435حوالي  2021يتوقع أن تكون الزيادة السكانية سنة     

  :الزيادة السكانية ھي 

  :نسمة وا�حتياجات من المساكن تكون كالتالي  11697 = 176738 – 188435

  .مسكن  1950= 6/  11697

  : 2031على المدى البعيد  -2-2-4

نسمة ،وبالتالي   214204حوالي  2031يتوقع أن تكون الزيادة السكانية سنة     

  :الزيادة السكانية ھي 

  :لتالي نسمة وا�حتياجات من المساكن تكون كا 25769= 188435 -214204

  .مسكن  4295= 6/  25769

  يبين ا�حتياجات الحالية والمستقبلية من المساكن  24:رقم  جدول

  حاليا الفترات

2011 

المدى القريب 

2016 

المدى المتوسط 

2021 

المدى البعيد 

2031 

 4295 1950 1829 821+ ا�حتياجات

 monographie de bba  با�عتماد علىمن إنجاز الطلبة :المصدر 

.  

:همساحة ا2حتياجات من السكن وتجھيزاتل المستقبلي تقديرال -3  

 

  : 2016ا�حتياجات على المدى القريب - 1 -3    

) المسكن / أفراد  6( اعتمادا على المقاييس الوطنية المتبعة في ھذا المجال        

البناء السائد للحفاظ على تجانس نمط و، وتبعا للتقديرات الحالية والمستقبلية للمساكن

والتقليل من استھ3ك ا:حتياطات العقارية المتوفرة وسعيا إلى تلبية الطلب على 

  .المساكن

بالمائة  80اعتمدنا في حساب المساحة ال3زمة في بناء المساكن على النسبتين         

على بالمائة من النمط الفردي وحيث قدرت ا:حتياجات  20من النمط الجماعي و 
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 فإن توزيعھا يكون كما،  مسكن 1830ب المساكن  عدد 2016 لسنة لقريبالمدى ا

  : يلي

  .مسكن جماعي 1464 

  .مسكن فردي    366

  

لتقدير المساحة ال3زمة سنعتمد على المعايير الوطنية في ھذا المجال كقاعدة  •

 .لحساب المساحة السطحية للساكن

   2م 13=  (SPH)المساحة السطحية للساكن 

  2م 12=  (SLH)المساحة الحرة للساكن 

   مسكن/ فرد  6=  (TOL)المسكن  شغلمعدل 

   2م 80=  (SML)  متوسط مساحة المسكن

2م 6= مساحة التجھيز ال-زمة للمسكن        

   0,6=  (COS)معامل استخدام ا%رض 

  :وبتطبيق ھذه المؤشرات ينتج لدينا 

  متوسط مساحة المسكن × عدد المساكن = المساحة السطحية للمساكن  •

  ھكتار 11.7 ≈ 2م 117120=  80×  1464=                                    

  معامل استخدام ا%رض ÷ المساحة السطحية =  SFالمساحة العقارية  •

  ھكتار 19.5 = 2م 195000=  0,6÷  117000=                               

  عدد الطوابق ÷ المساحة السطحية =  SBالمساحة المبنية  •

  ھكتار 1.95 ≈ 2م 19500=  6÷  117000=                             

 .عمارة 1464  ÷ )6  ×2  = (122=  (NB)عدد العمارات ال3زمة  •

 .طوابق في كل طابق مسكنين ستكل عمارة تضم           

 المساحة المبنية  –المساحة العقارية =  (SLT)المساحة الحرة الكلية  •

  .ھكتار 17.55=   1.95 – 19.5 =                                        

  :  ويمكن تقسيم المساحة الحرة الكلية إلى
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  .مساحة الطرق -

  . مساحة توقف السيارات -

  . المساحة الحرة فع3 -

  بالمائة من المساحة العقارية  5وتمثل  :الفرعية مساحة الطرق –

  ھكتار  1≈ ھكتار 0.975=  100÷ )  5×  19.5= (                                 

) المسكن / سيارة  0,5( لدينا معامل امت3ك السيارة  :قف السياراتموامساحة  –

  وعليه تكون المساحة المخصصة للتوقف 2م 25: ومساحة توقف كل سيارة ھي 

  ھكتار1.83 ≈  2م 18300=  1464× )  25×  0,5= (  

  

مساحة الطرق + مساحة التوقف  ( –المساحة الحرة الكلية = المساحة الحرة فع!  –

   )الفرعية

  .ھكتار 14.75=  2.8 – 17.55=      

  مساحة التجھيزات في السكن الجماعي 

   .السطحية الكليةالمساحة × مؤشر التجھيزات = مساحة التجھيزات ال3زمة 

÷ )  المساحة السطحية لكل ساكن/  للمسكن مساحة التجھيز ال3زمة= ( مؤشر التجھيز 

   .كناسمالمساحة السطحية لل

                  =6  ÷13  =0,46   

   .ھكتار 5.38=   11.7×  0,46= مساحة التجھيزات ال3زمة 

على التوزيع السابق فإن عدد  ابناءتقدير المساحة ال3زمة لبناء المساكن الفردية * 

م تقدير المساحات تمسكن و ي 366المساكن الفردية ال3زمة لتغطية العجز الحالي ھو 

  : ال3زمة لھا وفق المعايير التالية

   2م 30= المساحة السطحية للسكن 

  . أفراد المسكن  6= معدل إشغال المسكن 

   2م 120= المساحة المتوسطة للمسكن 

   0,6= معامل استخدام ا%رض 
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  2م 300= المساحة العقارية للمسكن 

   02= عدد الطوابق 

  : وبھذا تكون المساحات التالية

   .عدد المساكن× متوسطة مساحة المسكن = المساحة السطحية للمساكن 

  .ھكتار 4.4 ≈ 2م 43920=  366× 120=                               

   .معامل استخدام ا%رض÷ المساحة السطحية :  المساحة العقارية 

   .ھكتار 7.33=  2م 73333=  0,6÷  44000=                    

   .عدد الطوابق÷ المساحة السطحية :  المساحة المبنية 

  .ھكتار 2.2=   2م 22000=  2÷  44000=                   

   .المبنيةالمساحة  –المساحة العقارية = المساحة الحرة الكلية 

   .ھكتار 5.13=  2.2 –7.33 =                          

  : وتنقسم إلى

  0.45≈ 2م 4575=  366×  25×  0,5= قف السيارات اوممساحة أماكن 

   .ھكتار

   .ھكتار 0.36=  100÷ )  5×  7.33= ( مساحة الطرق الفرعية 

   .ھكتار4.31  = 0.82 – 5.13= مساحة الحرة فع3 ال

 .ھكتار  0.88 = 4.4× )  30÷  6= ( مساحة التجھيزات ال3زمة 
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القريب التوزيع المساحي ل-حتياجات السكنية على المدى يبين   25:رقم  جدول

2016.  

بالھكتار ةالمساحة ال3زم  نوع المساحة 

 الجماعي الفردي المجموع

 المساحة العقارية 19.5 7.33 26.83

 المساحة السطحية 11.7 4.4 16.1

 المساحة المبنية 1.95 2.2 4.15

 

1.36 

2.25 

21.87 

 

0.36 

0.45 

4.32 

 

1 

1.8 

17.55 

 المساحة الحرة الكلية

  مساحة الطرق الفرعية-1

مساحة التوقف          -2  

 المساحة الحرة فع3-    3

              

مساحة التجھيزات  5.38 0.88 6.26

 ال3زمة

 عدد المساكن ال3زمة 1464 366 1830

ھـ/الكثافة السكنية مسكن 75 50 ---   

ھـ/الكثافة السكانية نسمة 450 300 ---   

 عدد المباني 146 366 512

.على المعايير الوطنية  دمن انجاز الطلبة با�عتما:المصدر  
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  :نتبع الطريقة التالية  2016 للمدى القريبلحساب المساحة ال-زمة لتلبية ا�حتياجات 

  .مساحة التجھيزات + المساحة العقارية = المساحة اVجمالية 

   :طلوبة لتلبية ا�حتياجات الحالية ھي المساحة اVجمالية الم اإذ   

  .تارھك 33.09=  6.26+ 26.83

  : 2021 على المدى المتوسط -2 - 3

و  اعتمادا على المعايير السابقةالمتوسط ،والمدى لى عمسكن  1950تحتاج المدينة الى       

في حساب ا:حتياجات من المساحات يمكن تلخيص النتائج المتحصل  الحسابيةتباع الطرق اب

  :عليھا في الجدول التالي
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 التوزيع المساحي ل-حتياجات السكنية على المدى المتوسط يبين    26:رقم  جدول

2021.  

بالھكتار ةالمساحة ال!زم  نوع المساحة 

 الجماعي الفردي المجموع

 المساحة العقارية 20.8 7.8 28.6

 المساحة السطحية 12.5 4.7 17.2

 المساحة المبنية 2.5 2.35 4.85

23.85 

1.43 

2.5 

19.92 

5.45 

0.39 

0.5 

4.56 

18.4 

1.04 

2 

15.36 

 المساحة الحرة الكلية

مساحة الطرق الفرعية-1  

التوقفمساحة -2  

المساحة الحرة فع!-3  

 مساحة التجھيزات ال!زمة 5.75 1 6.75

 عدد المساكن ال!زمة 1560 390 1950

ھـ/الكثافة السكنية مسكن 75 50 -----------------   

ھـ/الكثافة السكانية نسمة 450 300 ----------------   

 عدد المباني 156 390 546

  .المعايير الوطنيةبا�عتماد على  انجاز الطلبة:المصدر                                                     

  

ھكتار لتلبية الحاجيات  35.35وبالتالي فالمدينة بحاجة إلى مساحة إجمالية قدرھا 

  . 2021و  2016في المدة المحصورة بين السكن والمرافق العامة من 
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  : 2031المدى البعيد على  -3 -3

مسكن على المدى البعيد ،واعتمادا على المعايير السابقة و  4295تحتاج المدينة الى   

بإتباع الطرق الرياضية في حساب ا:حتياجات من المساحات يمكن تلخيص النتائج 

  :المتحصل عليھا في الجدول التالي

 التوزيع المساحي ل-حتياجات السكنية على المدى المتوسط يبين    27:رقم  جدول  

2031.  

بالھكتار ةالمساحة ال!زم  نوع المساحة 

 الجماعي الفردي المجموع

 المساحة العقارية 45.8 17.2 63

 المساحة السطحية 27.5 10.3 37.8

 المساحة المبنية 5.5 5.15 10.65

52.3 

3.15 
 

5.3 
 

43.85 

12 

0.86 
 

1 
 

10.14 

40.3 

2.29 
 

4.3 
 

33.71 

 المساحة الحرة الكلية

مساحة الطرق الفرعية-1  

مساحة التوقف-2  

المساحة الحرة فع!-3  

 مساحة التجھيزات ال!زمة 12.65 1 13.65

 عدد المساكن ال!زمة 3435 860 4295

ھـ/الكثافة السكنية مسكن 75 50   

ھـ/الكثافة السكانية نسمة 450 300   

 عدد المباني 344 300 644

  .المعايير الوطنيةمن اعداد الطلبة با�عتماد على : المصدر                                                               
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ھكتار لتلبية الحاجيات  76.65وبالتالي فالمدينة بحاجة إلى مساحة إجمالية قدرھا 

  .2031و  2021بين  في المدة المحصورةالسكن والمرافق العامة من 

  

  .التوزيع المساحي ل3حتياجات السكنية حسب مختلف أ:ماد 28:جدول رقم

  القريب المتوسط البعيد المجموع

 عدد المساكن 1829 1950 4295 8074

 ةالمساحة ال3زم 33.09 35.35 76.65 145.09

من المساكن 

 والتجھيزات

 .من إنجاز الطلبة :المصدر 

 

ھكتار لتلبية حاجياتھا  145.09الى مساحة اجمالية قدرھا البرج تحتاج مدينة  اإذ  

  .  2031المستقبلية من مساكن ومرافق عامة لغاية سنة 

  

  :ا8ھداف العامة للتھيئة والتعمير لمدينة البرج  -4

تھدف كل دراسة للمجال إلى تحسين ظروف الحياة وتحقيق ا�كتفاء من متطلبات      

السكان الحالية والمستقبلية و� يتسنى تحقيق ھذا إ� بتنظيم المجال وحسن استغ-ل 

  : ثرواته وإمكانياته وتتمحور أھداف الدراسة المجالية حول النقاط التالية

  .رلتعميلإيجاد مساحات جديدة قابلة  -

  . تحديد اتجاھات و مناطق التوسع المستقبلي -

  . مناطق الحضرية القائمة والتي � تتطابق مع معايير التھيئةالتكثيف  -

  . خلق نوع من التكامل الوظيفي و التواصل المجالي بين مختلف المناطق في المدينة -

  . رد ا�عتبار لبعض المواضع السياحية والجمالية للمدينة -

  . شكل حضري للمدينة عن طريق وضع خطة تنظيم مدروسة و محددةتحديد  -

  . تحقيق ا�كتفاء الذاتي في ميدان السكن -

  . إيجاد توازن بين وظائف المدينة و خلق نسيج حضري متماسك -
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  . تخليص المدينة من كل ما ھو متدھور و مخل بالمنظر العام للمدينة -

  .مناطق الشاغرة داخل النسيجتحسين استغ-ل المساحات الخضراء و ال -

    :عوائق التوسع العمراني واشكاله  – 5

  :عوائق التوسع لمدينة البرج  -5-1

 البرجفاق توسع مدينة آإن التوسع aي مدينة مرتبط بالعوائق التي تحدد مجال التوسع ف

مجا�ت تؤمن  عنوبالتالي البحث ، اصطناعية  و مرھون بعدة عوائق طبيعية

  :وتتمثل العوائق في احتياجات التوسع للمدينة على المدى القريب و المتوسط والبعيد

 

في  )المرجة ( وتتمثل في غابة بومرقد ،وا�راضي الطينية :العوائق الطبيعية  - أ

 .الجھة الشرقية من المدينة 

وھي العوائق التي وضعھا اVنسان وأصبحت تفرض     :العوائق الفيزيائية  -ب   

   :تتمثل فيوتعاني من ھذه العوائق،  البرجعليه اتجاھات معينة لتوسع المدينة، فمدينة 

با�ضافة الى الخطوط الكھربائية ذات التوتر  المنطقة الصناعية وانبوب الغاز جنوبا، 

الطريق كما نجد  غربا،كھربائي المحيطة بالمدينة شما� اhتية من المولد الالعالي 

  .شما�) غرب- شرق(السيار

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 
 

احتياجات التوسع وآفاقه المستقبلية 

من انجاز الطلبة با�عتماد على المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير

ش

 

 

 احتياجات التوسع وآفاقه المستقبلية 

109 

  الطربق السيار
  خطوط الكھرباء
  أراضي طينية

  غابة
  المنطقة الصناعية
  السكة الحديدية
  انبوب الغاز

 .مدينة البرج تبين عوائق توسع 

العمراني للمدينة عوائق التوسع  

من انجاز الطلبة با�عتماد على المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير:المصدر   

 الفصل الثالث

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :المفتاح 
الطربق السيار  

خطوط الكھرباء  
أراضي طينية  

غابة  
المنطقة الصناعية  

السكة الحديدية  
انبوب الغاز  

 

تبين عوائق توسع  16:خريطة رقم 
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مولد كھرباء المدينة 21:صورة رقم
 

للمنطقة الصناعية 23:صورة رقم 

من التقاط الطلبة:المصدر   

من التقاط الطلبة:المصدر  
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 صورة رقممحطة توزيع الغاز 20:صورة رقم 

 صورة رقم  غرب-للطريق السيار شرق  22

 الفصل الثالث

  

  

 

  

  

 صورة رقم 

22:صورة رقم 
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  :أشكال التوسع العمراني لمدينة البرج   -5-2

كغيرھا من المدن الجزائرية فقد أخذت مدينة برج بوعريريج عدة أشpكال مpن التوسpع    

  : العمراني وھذا عبر التاريخ 

  1930-1840:اaولى المرحلة  -

  ).المسيلة –محور برج زمورة ( وكانت على شكل نمط خطي من الشمال إلى الجنوب  

  1962-1930:المرحلة الثانية  -

توسعت المدينة في ھذه المرحلة في جميpع اVتجاھpات ، ماأعطاھpا توسpع علpى شpكل     

  .بيضوي 

  1994-1962: المرحلة الثالثة  -

مرانيا سريعا شما� وشpرقا وغربpا ، باسpتثناء الجھpة الجنوبيpة عرفت المدينة توسعا ع   

، ھpذه اaخيpرة أصpبحت عائقpا فpي وجpه  1976التي ظھرت بھا المنطقة الصناعية سنة 

  .التوسع العمراني للمدينة،ھذا ماجعل التوسع يأخذ شكل شبه دائري 

  2012-1994:المرحلة الرابعة -

غابة بومرقpد، وأراضpي (ة بعدة عوائق شرقافي ھذه المرحلة صارت المدينة محاصر   

المنطقpppة ( وجنوبpppا ) مولpppد الكھربpppاء للمدينpppة وأراضpppي زراعيpppة( ، وغربpppا )زراعيpppة

  .، وھذا ما أعطى للمدينة توسعا ذو شكل نصف دائري) الصناعية وأنبوب الغاز 
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 أشكال التوسع العمراني لمدينة البرج

  تبين أشكال التوسع العمراني لمدينة البرج 17خريطة رقم 

 أشكال التوسع العمراني لمدينة البرج

والتعميرمن انجاز الطلبة با�عتماد على المخطط التوجيھي للتھيئة :المصدر   

 ش
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  :رات التوسع العمراني المستقبلياخي - 6

يعتبر حتمية مجاليpة � مفpر منھpا، وعلpى ھpذا اaسpاس  البرج إن نمو وتوسع مدينة       

فمن الضروري البحث عن مناطق جديدة للتوسع في أطراف المدينpة، وھpذا بعpد دراسpة 

ومpن ھنpا م-ئمة لھpذه اaراضpي للتعميpر مpن خp-ل عpدة متغيpرات طبيعيpة، اقتصpادية، 

ذ  ورد قpرروا  التوسpع وبعد اخ،  قامت السلطات المعنية بدراسة شاملة وتحليلية للمدينة

 على حساب ا�راضي الزراعية ذات المردودية المتباينة  في الجھة الشمالية من المدينة 

 26ھكتppار شppرقا  و  12.5إضppافة إلppى ،ھكتppار  306التppي تتربppع علppى مسppاحة تقppدر ب 

،والمجمpppوع الكلpppي aراضpppي التوسpppع الحpppالي   ھكتpppار غربpppا 20ھكتpppار جنوبpppا  ، و

  .ھكتار  364.5:نة البرج ھو والمستقبلي لمدي
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   :المفتاح 
 

  مناطق التوسع  
  مناطق معمرة  
  غابات  

 

 اتجاھات توسع المدينة

  المدينة اتجاھات توسع تبين 18:خريطة رقم 

من انجاز الطلبة با�عتماد على المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير:المصدر   

 ش
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  :خ!صة الفصل    

  :نستنتج مايلي من خ3ل دراستنا ل3حتياجات الحالية والمستقبلية 

  .المنتظم تحيط بالمدينة مجموعة من العوائق تحول دون التوسع العمراني  -

التوسع العمراني حسب المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير باتجاه الجھة الشمالية من  -

  .المدينة 

الذي يبلغ  اقل من المعدل الوطني %1.29: المقدر بمعدل النمو السكاني للمدينة  -

3.25%     .  

معمرة ، (مخطط لشغل ا:رض موزعة الى قطاعات  18تحتوي مدينة البرج على  -

  ).قابلة للتعمير، التعمير المستقبلي ، غير قابلة للتعمير

حصل المساحة العقارية المبرمجة للتوسع الحالي والمستقبلي أكبر من المساحة المت -

  .عليھا من خ3ل دراستنا 

  .زيادة استھ3ك المساحات العقارية في المدينة مرتبط بزيادة عدد المساكن  -

في  ا كبيراان ھناك فائض وجدنانظريا ومن خ3ل دراستنا للسكنات في المدينة ،  -

   .مسكن 821 :يقدر ب السكنات

أغلب التوسعات العمرانية كانت على أراضي زراعية متباينة المردودية وذلك لوجود  -

  .عوائق طبيعية كالغابات وصناعية كالمنطقة الصناعية والطريق السيار شرق غرب 
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  :مقدمة الفصل 

، إستخلص�نا مجموع�ة م�ن النت�ائج ب�رج ب�وعريريج بعد قراءتنا وتحليلن�ا لمدين�ة       

والمتمثل��ة ف��ي بع��ض المش��اكل س��واء كان��ت عمراني��ة أو بيئي��ة، والت��ي تف��رض علين��ا 

با1ض�افة إل�ى  وغاي�ات ومع�ايير ا.س�تدامة،وضع مش�روع عمران�ي يراع�ي أھ�داف 

  .ككل وحتى الو.ية  والمدينة متطلبات السكان من مرافق وتجھيزات تخدم الحي 

  :رضية المشروع أأسباب اختيار - 1

 .عن مركز  المدينةالعمراني تخفيف الضغط  -

  .نھا تقع في منطقة التوسع المستقبلي القريب 8 -

  .المشروع ملك للدولة  الطبيعة العقارية 8رضية -

  .طبوغرافية ا8رضية عموما منبسطة  -

    م��ن المنطق��ة ..) الكھرب��اء ، غ��از ، م��اء (ق��رب مص��ادر ال��ربط بمختل��ف الش��بكات  - 
 .المدروسة

:تحديد مجال ونوع التدخل  - 2 

ن دراس��تنا إم��ن خ��>ل النت��ائج المتوص��ل اليھ��ا م��ن الدراس��ة التحليلي��ة للمدين��ة ف��     

) في منطقة للتوس�ع المس�تقبلي (ساسا حول اقتراح مشروع عمراني توسعي أتتمحور 

خ�ذين آيراعي توجيھات مخطط شغل ا.رض ، والمخطط التوجيھي للتھيئة والتعمي�ر 

ثن��اء تص��ميم أخ��ذ م��ن ا.رض بع��ين ا.عتب��ار ق��يم معام��ل ش��غل ا.رض ، ومعام��ل ا8

وك��ذا احت��رام ع��دد الطواب��ق وتھيئ��ة المش��روع الدراس��ي ، اي احت��رام الكثاف��ة الس��كنية 

  .وتوفير مختلف المساحات ال>زمة لسكان الحي ، والتھيئة المطلوبة لھم 

 :رضية المشروع  الدراسة التحليلية-3

 POSرضمخط�ط ش�غل ا8(المش�روع  دراسةھمية كبيرة في أن للدراسة التحليلية إ

R2 ( ،التدخل نوعيةمعرفة و شاملة لمنطقة الدراسة  حاطةإلوصول الى من أجل ا .  
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    : POS R2موقع ارضية المشروع  -3-1

تق��ع ارض���ية المش��روع ف���ي القس���م الش��مالي لمدين���ة ب���رج ب��وعريريج ف���ي المنطق���ة 

ھكت���ار حس���ب المخط���ط  25: المخصص���ة للتعمي���ر المس���تقبلي ،تق���در مس���احتھا ب���ـ 

 .التوجيھي للتھيئة والتعمير ، ومخطط شغل ا.رض 

 :المشروع يبين موقع أرضية  19مخطط رقم 

      .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                                      

                                                              



 

 

 الفصل الرابع المشــــــــــــــــــروع التنفـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيذي

119 

     :يحد ارضية المشروع من  :الحدود  -2- 3

).غرب -شرق(السيارالطريق : الجھة الشمالية  -  

Pos R8 +POS R3 :الشرقيةالجھة  -   

POS R9 :الجھة الغربية  -   

POS 3 :الجھة الجنوبية -   

:يبين المحيط المجاور  20مخطط رقم   

 

                                                               .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                            
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طبوغرافية المنطقة  -3- 3  

،ومنه نقول ان ارضية )%0.013:( ز ارضية المشروع بميل بسيط يقدر بتمتا

والتعمير، وانجاز  المشروع مستوية نسبيا ، وھذا ما يسھل علينا عملية التھيئة

.مختلف الشبكات  

:يبين طبوغرافية ا8رضية  21مخطط رقم   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                                      
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:الطبيعة العقارية  -4- 3  

التوجيھي للتھيئة والتعميرلمدينة البرج فان ارضية المشروع تقع في حسب المخطط 

.محيط ام>ك الدولة، وھذا يساعدنا ايضا على التھيئة و التعميربكل راحة  

:يبين الطبيعة القانونية للعقار 22مخطط رقم   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                                      
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:العوائق -5- 3  

المشروع عوائق تسبب مشكلة في عملية التعمير وھذه العوائق توجد في ارضية 
 : ھي

  واد المرج:عوائق طبيعية -

 زمورة -وطريق البرج - الطريق السيار:عوائق اصطناعية-

حيث من  ومن خ>ل عملية حساب ا.رتفاقات لھذه العوائق تسببة في نقص المساحة
جمالية ئة من المساحة ا.بالم23ھكتار،تقدر نسبة ا.رتفاقات 20ھكتار اصبحت25

  .لمنطقة الدراسة

  :يبين العوائق  23مخطط رقم 

                                                             .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                                     

05 
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  :المنافذ  -6- 3

المنافذ الموجودة في ارضية المشروع توجد في الجھة الجنوبية للحي تصل بين أرضية   
المشروع والمحيط المجاور،وكذا نفس المدخل من الجھة الجنوبية الغربية بمحاذات الطريق 
الرابط بين البرج وزمورة ،في حين تبقى الجھة الشمالية غير ممكنة لوجود الطريق السيار 

  .ھة الشرقية توجد المنطقة الموجھة للتعمير المستقبلي . يوجد بھامنفذ غرب،ومن الج-شرق

  :تبين المنافذ  24رقم مخطط 

             .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                                      
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 :مصادر الطاقة ومياه الشرب -3-7

ف��ي الجھ��ة الجنوبي��ة ا.حي��اء المج��اورة الموج��ودة ) كھرب��اء، وغ��از(المص��در ا.ساس��ي للطاق��ة  

من الخزان الموجود فھي  مياه الشرب وا.ستعما.ت المنزلية أما ،  لمنطقة الدراسة مجاورة لھا

  .كيلومتر1:في الجھة الغربية الذي يبعد عن منطقة الدراسة حوالي 

  :يبين مصادر الطاقة والمياه  25مخطط رقم 

                                           .معالجة الطلبة+ المخطط التوجيھي للتھيئة والتعمير : المصدر                                                      
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        :البرمجة -4

 خ�>ل م�نو المش�روع، عناصر لتحديد ا8ساسية العمليات بين من البرمجة تعتبر  

 و النق�ائص م�ن مجموعة سجلنا  المدينة مستوى على به قمنا الذي العمراني التحليل

 ث>ث��ة عل��ى كان��ت حي��ث البرمج��ة خ��>ل م��ن تغطيتھ��ا حاولن��ا الت��ي و ا.حتياج��ات

  :مستويات

  . الحي تخدم تجھيزات -

  . المجـاور المحيـط تخـدم تجھيـزات -

  .المدينـة تخـدم تجـھيـزات -

 ، لKجي�ال القادم�ةا.راض�ي  عل�ى للحف�اظ كح�ل الجماعي�ة  الس�كنات على ا.عتماد  

 ديناميكي��ة 1عط��اءوالتجھي��زات لعم��ارات ل��بعض ا  ف��ي الطواب��ق ا8رض��ية والتج��ارة

  .للحي وحركية

  :معطيات البرمجة  -

  .ھكتار 25: المساحة ا.جمالية لKرضية *  

  .ھكتار 5: ) الواد+ الطريق السيار (مساحة ا.رتفاق * 

  .ھكتار20: المساحة الصافية الشاغرة تقدر بـ *  

  .الھكتار / مسكن  70:الكثافة السكانية تقدر بـ * 

  )F4 .R+5( نوع المساكن الجماعية *  
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: ضحساب معامل شغل ا.ر*   

= 1  (k)معامل ا.خذ من ا.رض 

Cos =n/1+n*(k)         

Cos=6/1+6*(1) =0.85 

عدة تجھيزات خاصة بالمدينة  على بما أن الحي يحتوي: حساب عدد المساكن * 

 .مسكن في الھكتار 70،ھذا ماجعلنا نقلل الكثافة إلى 

المساحة العقارية* عدد المساكن في الھكتار = عدد المساكن   

مسكن  1404=ھكتار  20* مسكن في الھكتار 70= عدد المساكن   

معامل شغل المسكن* عدد المساكن = عدد السكان *   

ساكن 8424= 6* 1404= عدد السكان   

عدد الشقق/ عدد المساكن = عدد العمارات *   

عمارة 117= 1404/12= عدد العمارات   

2م210)=  الوحدة(مساحة العمارة الواحدة *   

عدد العمارات* مساحة العمارة الواحدة )= المساحة المبنية (مساحة العمارات  -  

2م 24570=  117*210= مساحة العمارات     

عدد الطوابق* المساحة المبنية ) =السطحية (حساب المساحة المسقوفة *   

2م 147420=  6* 24570=حساب المساحة المسقوفة   

المساحة المبنية  –المساحة العقارية = حساب المساحات الحرة الكلية *  
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2م 175430=24570-  200000= حساب المساحة الحرة الكلية     

2م 8775= 1404* 0.5* 12.5= حساب مساحة مواقف السيارات *  

)بالمئة من المساحة الكلية  25ناخذ (حساب مساحة الطرق *  

2م 50000= 0.25* 200000= حساب مساحة الطرق 
 

مساحة ( –مساحة الحرة الكلية =حساب المساحة الحرة الكلية المرتبطة بالمساكن*

)مساحة المواقف+ الطرق   

  2م 116655=المساحة الحرة الكلية المرتبطة بالمساكن 

2م57200=6.8* ساكن 8424= حساب المساحات الخضراء*
 

2م5890=0.7*ساكن 8424=حساب ساحات اللعب *
 

La cadat حساب مساحات التجھيزات با.عتماد على *  

2م2100=مساحة المسجد  -
 

2م 5000= مساحة ا.بتدائية  -  

2م5000= مساحة اكمالية  -  

2م 460= مساحة الحضانة  -
 

2م 600=مساحة سوق مغطاة  -
 

2م 1000= مساحة مركز صحي  -
 

  2م 4600= دار الشباب+مساحة ملعب مدرسي  -

2م 8000= ملعب جواري  -  
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2م 7700= ساحات عمومية  -  

2م 700= مساحة مكتبة  -
 

2م 1000= مساحة فرع بلدي  -
 

2م 1000= مساحة فرع بريدي  -  

2م1000= فرع الضمان ا.جتماعي 
- 

2م1400= مديرية التجارة  -  

2م2100=مديرية الف>حة  -  

2م 1700= مديرية البناء والتعمير -    
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 :المساحات جدول يبين * 

)2م(المساحة   العنوان 

2م 24570
 مساحة العمارات 

2م 8775
 مساحة مواقف السيارات 

2م 50000
 مساحة الطرق 

2م57200  مساحة المساحات الخضراء 

2م5890  مساحة ساحات اللعب 

2م2100  مساحة المسجد 

2م 5000
 مساحة ا.بتدائية 

2م5000
 مساحة اكمالية 

2م 460
 مساحة الحضانة 

2م 600
 مساحة سوق مغطاة 

2م 1000
 مساحة مركز صحي 

2م 4600
دار الشباب+مساحة ملعب مدرسي    

2م 8000
 ملعب جواري 

2م 7700
 ساحات عمومية 

2م 700
 مساحة مكتبة 

2م 1000
 مساحة فرع بلدي 

2م 1000
 مساحة فرع بريدي 

2م1000
 فرع الضمان ا.جتماعي 

2م1400
)2(مديرية التجارة   

2م2100
 مديرية الف>حة 

2م 1700
 مديرية البناء والتعمير 

 المساحة العقارية المستغلة  198570م2

2م
 مساحة ا.رتفاقات 51430

2م
 المساحة العقارية الكلية 250000
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:مبادئ التھيئة  - 5  

                                                                                                     

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

:مباديء التھيئة   

م�ن ان عملية تھيئة وتخطيط المشاريع العمرانية يجب ان تمر بع�دة مراح�ل وھ�ذا  

المش���روع (اج���ل ايج���اد مش���روع عمران���ي متكام���ل ومتناس���ق س���واء داخ���ل الح���ي 

، او م���ع محيط���ه المج���اور والمدين���ة بغي���ة تحقي���ق ا.ھ���داف والغاي���ات ) الدراس���ي

المس��طرة للمش��روع وف��ق مب��ادئ ، وذل��ك للوص��ول ال��ى مش��روع عمران��ي يراع��ي 

:( جوان��ب مختل��ف الجوان��ب الت��ي تعتب��ر اساس��ية ف��ي المش��اريع العمراني��ة وھ��ي ال

، ولھ��ذا اعتم��دنا عل��ى مب��دا ...)ا.جتماعي��ة ، ا.قتص��ادية ، والبيئي��ة ، والعمراني��ة 

 :وحيد ھو 

  :المبدا المعتمد في مشروعنا الدراسي  -1- 5

بخل��ق ن��واة مركزي��ة عب��ارة ع��ن نقط��ة التق��اء وتف��رع الط��رق عل��ى مختل��ف  قمن��ا

اجزاء الحي ، تتخللھا تجھيزات تخ�دم الح�ي والمدين�ة كك�ل تك�ون محيط�ة ب�النواة 

، والخط��ة المتبع��ة ھ��ي ) مب��دا المركزي��ة الوظيفي��ة (المركزي��ة ، اذن مب��دانا ھ��و 

 .الخطة ا.شعاعية تبدا من نقطة وتتفرع  على شكل اشعاع 
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  :خطوات التھيئة  -5-2

:اول خطوة نتخذھا في تھيئتنا ھذه ھي   

قمنا بتوجيه الطرق نحو المركز الوظيفي ثم  :ھيكلة الطرقات   -)1

تصرف عبر طريق رئيسي داخل الحي وطرق ثانوية تكون حسب الخطة 

ا.شعاعية التي  عملنا بھا ،ومنه الى داخل ا.حياء بطرق ثالوثية  تنتھي 

نضع منافذ للحي حسب المحيط . بمواقف  وجزيرات مغلقة في الغالب 

.المجاور والخطة ا.شعاعية  

تموضع السكنات يكون في الغالب على طول  :تموضع السكنات  -)2

الطرق الرئيسية والثانوية ، من اجل ابراز المظھر الجمالي للواجھات ، 

من اجل تقوية ) جزيرات (وتكون عبارة عن وحدات ثانوية شبه مغلقة 

 الروابط ا.جتماعية بين الجيران 

حول النواة المركزية يكون تركيز التجھيزات : توزيع التجھيزات  -)3

.بشكل دائري وذلك لخلق نواة وظيفية  كما ذكرنا اع>ه   

وضعنا منافذ للحي حسب المحيط المجاور والخطة  :المنافذ -)4

.ا.شعاعية  
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  :مخططات مبادئ التھيئة  -5-3

  يبين المبدأ العام للتھيئة 26المخطط رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                            

  

  

  من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                  
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  الطرق و المنافذيبين  27مخطط رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                  
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  يبين توزيع السكنات: 28مخطط رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             

  

  

  

  من اعداد الطلبة: المصدر 
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  يبين توزيع التجھيزات 29مخطط رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  من اعداد الطلبة: المصدر 
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  : يبين توزيع المساحات الخضراء 29مخطط رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                                         

  من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                              
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  يبين الرسيمة النھائية 30مخطط رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                                          

  

  من اعداد الطلبة: المصدر                                                                                             
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:ة ــــــــــــــــــــــــــــــطط التھيئـــــــــــــــمخ * 

 :معطيات حول المخطط المقترح   - أ

0.89 = COS 

المساحة العقارية/ المساحة المبنية  = CES 

0.12= CES 

مسكن1404= عدد السكنات   

ساكن8424= عدد الساكنين  

طوابق5= عدد الطوابق   

عمارة 117= عدد العمارات   

. R+5 ،F4 : نوع السكنات   

  

   :روط ــــــــــــــــــــــــــــــدفتر الش -5

ھ��و عب��ارة ع��ن وثيق��ة تنظيمي��ة تتب��ع المش��روع م��ن مرحل��ة الدراس��ة ال��ى مرحل��ة ''    

التس���يير  وھ���و التق���انين الت���ي تض���بط المش���روع الم���راد انج���ازه ، وتتمث���ل الط���رق 

م��ن  05تنظ��يم الب��رامج العمراني��ة والم��ذكورة ف��ي الم��ادة لوالوس��ائل القانوني��ة الكفيل��ة 

لخ�اص بالتھيئ�ة والتعمي�ر والم�ادة ، ا 1990ديس�مبر  01الم�ؤرخ ف�ي 29/90القانون 

ال�ذي يح�دد  1991م�اي 28الص�ادر بت�اريخ  176/91من المرسوم التنفيذي رقم  09

كيفي��ة تحض��ير وتس��ليم ش��ھادة التعمي��ر ورخص��ة البن��اء وش��ھادة المطابق��ة ،ورخص��ة 

ذ ف��ي اولويات��ه تخص��يص تنظ��يم ا.راض��ي العمراني��ة والفض��اء ب��ل خ��الھ��دم ، ال��ذي يا

  .ط التوجيھي للتھيئة والتعمير انواعھا من المخط
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ضمان انجاز المشروع وفقا للق�وانين واحت�رام  الى نھدف من خ>ل دفتر الشروط    

المق��اييس العمراني��ة ، وبم��ا ان ارض��ية المش��روع تق��ع ف��ي منطق��ة توس��ع المدين��ة ، 

ولض�مان ان يك�ون دفت�ر الش�روط المع�د للمش��روع كوثيق�ة رس�مية تتقي�د بھ�ا الجھ��ات 

اس�تعمال المج�ال ش�كليا ومجالي�ا  ومدينة .بد ان يقنن ويحدد ش�غل ا.رض ،المعنية لل

معامل شغل ا.رض ، ومعامل ا.خذ م�ن (، با.ضافة الى المعايير الخاصة بالتعمير 

الح��رة، ال��نمط  ، الكثاف��ة ، عل��و البناي��ات ، الواجھ��ات ، الط��رق والس��احات)ا.رض 

  .الخ ....المعماري 

  الھدف  :)01(المادة 

  .زام جميع المستخدمين  للمجال باحترام الشروط الموقعة لإ

  مجال الدراسة  ):02(المادة

ھكت�ار  25: يقع مجال الدراسة في شمال مدينة برج بوعريريج ، وتق�در مس�احته ب 

  :، ويحده من 

)غرب-شرق(الطريق السيار :الشمال   

pos R3+POS R8 :الشرق   

POS R9 :الغرب    

POS3 :الجنوب    

  الطبيعة العقارية  :)03(لمادةا

.ارضية المشروع ملك للدولة مما يسھل عملية التدخل في التھيئة والتعمير   

السكنات  :)04(المادة  

   .مسكن   1404سكنات جماعية ، عددھا  %100في مشروعنا الدراسي وضعنا 
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:تعريف المسكن الجماعي   

عبارة عن عمارات بھاعدة طوابق وفي كل طابق شقتين مخصصة للسكن  ھي   

مخصص للتجارة   ا.رضي ھاطابق،أما العمارات الواقعة بمحاذاة الطرق الرئيسية ف

          .وبھا مدخل وحيد

يلتزم المستفيد او المالك للمسكن باحترام تعليمات رخصة التجزئة وجميع الوثائق -  

  .التي تحويھا 

  . نمط البناء للسكنات يجب ان يت>ءم مع خصوصيات المنطقة المدروسة   - 

.يجب احترام مسافة ا.رتفاقات وإبعاد العوائق عن السكنات  - 

 - يمنع ادخال اي تغيير على الواجھات العمرانية للمساكن  .

التجھيزات ):05(المادة   

.. يمكن تغيير موقع التجھيزات المحددة في مخطط التھيئة   

.ربط التجھيزات بطرق تسھل الوصول اليھا وتوزيعھا بانتظام  

الطرق : )06(المادة   

).م8(،الطرق الثالوثية)م10(الطرق الثانوية:الطرق المبرمجة   

.انجاز الطرق وفق ماھو مخطط لتسھيل حركة المرور مع احترام عرض الطرق  

.اي تدخل على الطريق يلزم صاحبه باعادتھا الى حالتھا ا.صلية  

استعمال الطرق وا.رصفة تندرج حسب ا.ھمية وفق مخطط التھيئة لضمان تنظيم 

  .المجال 
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المواقف:)07(المادة  

2م 12.5:مساحة الموقف الواحد  

 مواقف السيارات تكون على مستوى التجمعات السكنية والتجھيزات

احترام المساحات المخصصة لھا المواقف في ارضية المشروع تنقسم 

:الى  

.تابعة للتجھيزات ، ومواقف عمومية  مواقف  

المساحات الخضراء: )08(المادة   

.توزيع المساحات الخضراء حسب ما ھومخطط لھا مع احترام مساحتھا   

.صيانة المساحات الخضراء بصفة دورية   

استغ>ل منطقة ا.رتفاق في التشجير والمساحات الخضراء ويمنع 

.استغ>لھا .ي غرض اخر   

ساحات اللعب:  )09(المادة   

يحترم توزيع ساحات اللعب ومساحتھا وتھيئتھا وتجھيزھا مع ما يتماشى مع عمر 

  .ا.طفال 

  الشبكات :)10(المادة 

  .النظام المستعمل ھو شبكة ھو شبكة الصرف الصحي الموحدة 

  .يجب ان تكون القنوات مصنوعة من الخرسانة ، وموصولة بقناة رئيسية 

  انواع الشبكات يجب تزويد السكنات بكل

  النفايات : )11(المادة 

  .تخصص اماكن لجمع النفايات بالقرب من السكنات

  .جمع النفايات بالقرب من السكنات 

  .جمع النفايات يكون بشكل دوري ومنتظم في فترات الليل 

  المحافظة على البيئة: ) 12(المادة 

.يجب الحفاظ على البيئة المعيشية للسكان   
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السكان باھمية المحيط الذي يعيشون فيه وباھمية البيئة والحفاظ  العمل على توعية

  .عليھا 

يجب القيام بالحم>ت التحسيسية وعمليات التوعية للمساكن وتشجيع انشاء جمعيات 

ا.حياء للمحافظة على البيئة من خ>ل ا.عتناء بالمساحات الخضراء والمساحات 

  .الحرة وبھذا تكون نظافة الحي 

  :ات وتوصيات ـــــــــــــــاقتراح - 6

من اجل تحقيق تھيئة عمرانية تتماشى مع توسع المدينة يجب ان تتوفر بعض 

:الشروط وھي   

.تدعيم المشاريع المشاريع العمرانية باليات وادوات لتحقيق تھيئة عمرانية منظمة *  

المستقبلية تحقيق العدالة ا.جتماعية بين مختلف ا.جيال سواء الحاضرة منھا او *

سكن، عمل ، راحة، ( وذلك بالحفاظ على حق ا.جيال المستفبلية في تلبية حاجياتھم 

.وذلك با.ستغ>ل ا.مثل للمجال الحضري في المدينة ) نقل   

تحقيق التوازن بين البيئة الطبيعية والبيئة الحضرية وھذا من خ>ل دراسة اثر *

.المشاريع العمرانية على البيئة   

...)مياه ، صرف صحي ( البنية ا.ساسية المتكاملة توفير *  

.اعداد مخطط يضمن عملية تسيير وصيانة المساحات الخضراء ومساحات اللعب*  

اعداد مخططات لتسيير النفايات والمياه المستعملة وتسيير المياه الصالحة للشرب *

ووفق من اجل العمل على تسيير المدينة والتحكم في ا.حتياطات العقارية ، 

متطلبات التنمية المستدامة يجب ا.خذ بعين ا.عتبار مجموعة من ا.قتراحات 

:والمتطلبات ھي   

 - تنظيم التوسع المستقبلي لمدينة برج بوعريريج 
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التحكم في التوسع اداريا و قانونيا وذلك بتطبيقھا في البناء والتعمير تطبيقا  -

.مدروسا  

.وحماية ا.راضي الزراعية للمدينة) بومرقد غابة(ا.ھتمام بالثروات الطبيعية  -  

.ضرورة التخطيط العلمي للمجال الحضري للتوسع المستقبلي     - 

يجب ان يعرف المستفيد من السكن والمجال الحضري حقھم وواجباتھم اتجاه  -

 مدينة البرج

يجب على الدولة والجمعيات العمومية نشر ثقافة العمران والتمدن بتعريف مختلف  -

.لشھادات والرخص الخاصة بالبناء ا  

عقد ندوات وحم>ت اع>مية تعمل على شرح اھمية دراسة التوسع العمراني في -

 المدينة وتاثيره على المواطن 

.ضرورة اتمام عمليات التھيئة الخارجية ل>حياء السكنية قبل التسليم  -  

.ات الغير قانونية فرض مراقبة عمرانية على كل عمليات ا.نجاز لتفادي التجاوز -  

وبلدية ...) التخطيط ، البناء والتعمير، ا.شغال العمومية (يجب على المديريات -

.البرج تنظيم وتسيير التوسع العمراني للمدينة  

.تفعيل دور الشرطة العمرانية طبقا للص>حيات المخول لھا من طرف القانون  -  

عليھم في حالة عملية الردع حماية ا.عوان المكلفين من اي ضغوطات ممارسة  -

.خاصة ما تعلق بالھدم   

.العمل على حماية ا.راضي الزراعية ومراقبتھا من التوسع العشوائي -  

العمل على تجديد القوانين الغير ناجحة في مجال العمران واستغ>ل المجال -

.الحضري  
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انجاز جريدة خاصة بالتھيئة الحضرية و المدن  -  

.يئة في مجال مدينة برج بوعريريج نظرة مستقبلية استشرافية النظر للتعمير والتھ-  

دراسة جادة بمقاربات ) القريب المتوسط البعيد( وضع دراسات مستقبلية للمدى -

علمية و بوسائل حديثة .ستھ>ك المجال الحضري في مدينة البرج ، من طرف 

مدينة ، وذلك اھل ا.ختصاص من مھندسي في التھيئة والمعمار ومھندسي تسيير ال

.لضمان توسع عمراني مستقبلي في افاق طويلة المدى لمدينة برج بوعريريج   

  :ة الفصلـــــــــــــــــــــــخ5ص

م��ن ك��ل الجوان��ب  POS R2لمنطق��ة الدراس��ة  تحلي��لالقي��ام ببقمن��ا ف��ي ھ��ذا الفص��ل     

 موق��ع ا.رض��ية ، المح��يط المجاور،طبوغرافي��ة ا.رض��ية، الطبيع��ة القانوني��ة للعق��ار،(

مب��ادئ التھيئ��ة   بإنج��از، وبع��د ذل��ك قمن��ا )العوائ��ق ، المناف��ذ، مص��ادر الطاق��ة والمي��اه 

ك��ل ھ��ذا وتجھي��زات تخ��دم الح��ي والمدين��ة كك��ل ،  بھ��ا فاتبعن��ا مب��دأ المركزي��ة الوظيفي��ة 

 في�ه ق�وانين  ، إضافة إل�ى ك�ل ھ�ذا وض�عنا دفترالش�روطمتكاملة  و ة منسجمةلخلق تھيئ

 .بعد وأثناء ا.نجاز لتنظيم وتسيير المشروع 



  :خاتمة         

ختاما لدراستنا ھذه يتعين علينا تقديم حوصلة تتضمن مجموعة من الم�حظات     

  .التوضيخية لبعض جوانب الموضوع ، وتلخيص مجمل ا#فكار الواردة في الدراسة

للتوسع العمراني وا#فاق المستقبلية لمدينة البرج تحري  دراستناحاولنا في *

ثم  بالمدينة ةالموضوعية والواقعية قدر ا#مكان ، انط�قا من جمع المعطيات المتعلق

ظاھرة التوسع العمراني في المنطقة المدروسة وكيفيتھا ، وصو# الى تفسير وتحليل 

ن تكون قابلة للتطبيق تراعى فيھا اقتراح الحلول في التھيئة العمرانية التي حرصنا ا

  .كل ا#عتبارات ا#قتصادية وا#جتماعية 

وع نكون قد فتحنا بابا #عادة النظر في كيفية التوسع العمراني ضبتناولنا لھذا المو*

المستقبلي وا#ستغ�ل العق�ني للمجال ، وتصحيح او عدم الوقوع في نفس ا#خطاء 

  الماضية للتھيئة 

من اجل ا#لمام بكل الجوانب المختلفة المتعلقة بالموضوع  سعينا جاھدين*

الوقوف على ا#سباب  وذلك من اجل) اجتماعي ،اقتصادي تسييري ، فيزيائي(

الحقيقية وراء التوسع العمراني السريع والغير منظم في مدينة البرج ، واقتراح 

  .له الحلول المناسبة

فعالية الحلول المقترحة ،فان مثل ھذه مھما كانت نوعية النتائج المتوصل اليھا و*

على ارض الواقع ا# في اطار سياسة  الدراسة #يمكن ان تجد طريقھا الى التجسيد

شاملة للدولة في ھذا المجال ، قائمة على التطبيق الفعلي للقوانين ، وتجنيد الكفاءات 

  .اليةت الحالقادرة على توفير طرق تسيير جيدة تتماشى مع المعطيات والتحو#

الطرق المتبعة في التمويل والقوانين الموجودة # تغطيان كل المراحل التي تمر *

بھا المشاريع السكنية والتوسعات العمرانية كل ھذه ا#سباب واسباب موضوعية 

قد تفسر جوانب ) المراجع ، العراقيل ا#دارية كضيق الوقت ، نقص(اخرى 

لين ان يتم بحث الجوانب التي لم نتطرق مآالقصور في عملنا ھذا ودراستنا للحي ، 



من طرف اخواننا الطلبة الباحثين لتكون سلسلة بحث علمية ينتفع بھا وان ينتفع ھا يلإ

اضيع مشابھة له في مدينة برج ووم) التوسع العمراني(بما قدمناه لھذا الموضوع 

بوعريريج ومدن الجزائر قاطبة وذلك خدمة للبحث العلمي وتطويره وتنبيھا 

ھمية موضوع التوسع العمراني #ننا نعيشه أللمسؤولين والمھندسين في ھذا المجال ب

....) نظافة ، صيانة ، سكن ، نقل (كل يوم في حياتنا والتماشي مع متطلبات المدينة 

لذا يجب ان يكون التوسع العمراني في مدينة برج  ونمو السكان فيھا ، وتوسعھا

ديثة وطرق علمية ، مع ا#خذ بعين ا#عتبار بوعريريج منظما ومخططا بوسائل ح

  .ن شاء H إحق ا#جيال المستقبلية في المجال الحضري والعيش الكريم  
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