
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة التعميم العالي والبحث العممي

 المسيمة -جامعة محمد بوضياف 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماستر أكاديمــي
 مونة عبد النور  :الب الط إعداد

 
 
 

 تحت عنوان
 

  
 لجنة المناقشة:

 

                                                                         رئيســـا          مسيلة               : الجامعة             ميلي محمد  -
               مشرفا و مقررا                  المسيلة            :جامعة       الاستاذ مزراق حدة -
 وممتحنا مناقشا             المسيلة              :جامعة            دحدوح جمال -

 
                  

2012/2012السنة الجامعية:   
 

 تقييم نوعية الحياة في السكن العشوائي

 ( -برج بوعريريج  –نوفمبر  10)دراسة حالة حي 

 

 :هندسة معمارية وعمرانية ومهن المدنميدان: 

 :تسيير التقنيات الحضريةفرع: 

 تسيير المدينةصص: تخ

 : تسيير التقنيات الحضريةمعهد

 ير المدينةيتس :قسم 

 ....................رقم: .................
 



 

 

 

 

 

 

 

                                        



 
I 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
الحمد لله الذي وفقنا في إتمام  

ىذه المذكرة، التي أىدييا إلى  
ضحيا    نوالديّ ا العزيزان، اللذا

بالغالي والنفيس من أجل وصولي  
أختي  إلى ما وصلت إليو، وإلى  

العزيزة التي شجعتني في إتمام  
أستاذتي الكريمة   الدراسة والى

أدعو الله أن تكون    مزراق حدة
من صفوة العلم وأىل القرآن، 

وإلى إخوتي وأخواتي وكل  
أق اربي، وإلى زملائي في قسم  

دفعة    تسيير التقنيات الحضرية
8102. 

 
 مونة عبد النور

 وشكرا
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الحمد والشكر لله الذي وفقنا إلى ما  
الوصول إليو لإنجاز ىذا العمل،   استطعنا

إذا كان  وإذا كان الحمد ف للو وحده، و 
الشكر ف للو قبل كل شيء، نحمده ونشكره  

 .على توفيقو لنا
تقدم بأسمى عبارات الشكر والتقدير إلى  ن

 ةالدكتور تي الكريمة  أستاذ
عق ل    ابعلمي  تي أضاءت" المزراق حدة"

بالجواب الصحيح حيرة سائلو،   ت، وأىداغيرى
تواضع العلماء،   ابسماحتي  تف أظير 

 سماحة العارفين.  اوبرحابتي
إلى كل من علمنا حرف ا وجلسنا متعلمين بين  

ر ومعاني  كل عبارات التقدي  يديو، ليم منا
على إنجاز ىذه    الاحترام، وكل من أعاننا

 المذكرة ولو بكلمة مشجعة.
 

 
 قول ليم شكرا.إلى كل ىؤلاء ن
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 الممخص :  

 أدى النمو الحضري المتسارع الذي شيدتو مختمف دول العالم وخاصة الدول النامية و بالأخص الجزائر       

الى ظيور العديد من المناطق العشوائية مفرزة بدورىا مجموعة من المشكلات الاقتصادية و الاجتماعية و 

الأمنية , وولاية البرج كواحدة من ولايات الجزائر لم تكن بمنأى عن ىذه المشكلات باعتبارىا تحوي العديد من 

و من معرفتنا لو بحكم المجاورة السكنية م ىذا الأخير 0914نوفمبر  10الأحياء العشوائية عمى رأسيا حي 

لنشأة الحي  يعتبر صورة تعكس تردي نوعية الحياة في أدنى مستوياتيا , ىذه الصورة رسمتيا الظروف المزرية

والتي كانت ابان الاستعمار الفرنسي ولتشوىيا مظاىر التموث البصري ) مظير الواجيات , انتشار القمامات 

حالة الطرق الميترئة في قدم مواد بنائيا و صغر مساحتيا لتزيدىا تشوىا لتي تشكو ..الخ( و حالة المساكن ا

, لذا كان مجمميا وقمة المساحات الخضراء وعدم وظيفيتيا, و اىتراء شبكات الصرف الصحي ومياه الشروب

دراسة السياسة  خلال من الواجب وفي اطار دراستنا لنوعية الحياة في الأحياء العشوائية تحميل ىذه الأخيرة من

عمى الحي معتمدين  يااسقاط بظيور العشوائيات في الجزائر مع تحديد مؤشرات النوعية والسكنية و علاقتيا 

في ذلك عمى مجموعة من الوسائل و الأدوات كالصور و الخرائط و الوثائق المكتوبة و المخططات و تحميميا 

و من ثم الخروج مسؤولين و المقابلات الموجية لم الاستمارات و التعميق عمييا مدعمين ىذه الوسائل بتحميل

في الاطار الحضري لممدينة وفق شروط ومؤشرات وتطويرية من أجل النيوض بيا و دمجيا  ترقويةبنتائج 

 نوعية الحياة المبتغاة .

   الكممات المفتاحية :

 ، الاطار الحضري.يةلنوعمؤشرات ا الأحياء العشوائية، المجاورة السكنية، نوعية الحياة،



Résumé: 

La croissance urbaine rapide des différents pays du monde, en particulier 

des pays en développement, notamment algériens, a conduit à l'émergence de 

nombreux établissements informels, qui ont à leur tour dissocié nombre de 

problèmes économiques, sociaux et de sécurité. Surtout le quartier 01 

Novembre 1954 Ce dernier et notre connaissance de la vertu du quartier 

résidentiel est une image reflète la détérioration de la qualité de vie à ses plus 

bas niveaux, cette image peinte par les conditions de la création du quartier, 

qui était pendant le colonialisme français, et les aspects déformée de la 

pollution visuelle (l'apparence des interfaces, la diffusion des ordures, etc.) et 

l'état des logements se plaignant fourni des matériaux de construction et la 

petite zone de la destruction défigurant cas de éculés routes dans son 

ensemble et le manque d'espaces verts et le manque Ziviha, et l'usure des 

réseaux d'égouts et de l'eau potable, il devait être dans le cadre de notre étude 

de la qualité de vie dans les bidonvilles de cette analyse récente par l'étude de 

la politique du logement et de sa relation avec l'émergence des bidonvilles en 

Algérie avec l'identification des indicateurs de qualité et de l'amener sur le 

quartier reposant sur une variété de moyens et des outils tels que des 

photographies et des cartes et des documents écrits et des graphiques et des 

analyses Commentaire Mdaman Cela signifie Pthalilalastmarat et entretiens 

officiels orientés et les résultats Trkoah et le développement afin de 

promouvoir et de les intégrer dans le contexte urbain de la ville selon les 

termes et les indicateurs de la qualité de vie souhaitée. 

Mots-clés: 

Quartier résidentiel, qualité de vie, indicateurs de qualité, cadre urbain. 
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 تمييد: 

مكانية تمييزىا عف بقية الظواىر  حتى يمكف تحديد معالـ ظاىرة البناء العشوائي ورسـ تضاريسيا وا 

الاجتماعية الأخرى كاف لزاما عمينا تذليؿ وشرح بعض المصطمحات والكممات المفتاحية المتداولة والمعبرة 

مميزاتيا مشاكميا، ومساوئيا عمى نوعية عف الظاىرة والمصورة ليا وتوضيح أنواعيا وأسباب انتشارىا وتتبع 

 الحياة.

 / المفاىيم والمصطمحات:1

ىو أحد الحاجات الأساسية للإنساف وعنصرا ىاما يحدد نوعية الحياة فيو يقدـ المأوى ويوفر / السكن: 1-1 

 (1)مختمؼ الإمكانيات والتسييلات التي تضفي عمى الحياة جماليا كالراحة والطمأنينة والأمف.

ىو مكاف يوفر الراحة ووظائؼ ميمة فيو نمط تنظيمي لحياة الناس في الوسط الذي يعيش المسكن:  /1-2

فيو الإنساف فالمسكف ىو خمؽ مساحة يومية لمعديد مف العلاقات الأسرية حيث يعيش الفرد علاقات حب وود 

مح الألفة بيف أفراد تجاه مسكنو ومف يشاركونو المسكف وبيذا يكوف لو خصوصية ومميزات ىندسية تعزز ملا

 (2).الأسرة فيو

تعرؼ بأنيا وسط ملائـ توفر فيو معظـ الظروؼ التي تشبع المخططة(:  الأحياء/ المناطق الحضرية)1-3

حاجات الإنساف روحيا وماديا، كما توجد مؤسسات تربوية ونوادي لمشباب وسينما ومقاىي، أي تتسـ 

بأنيا ىي المناطؽ التي وضعت خططيا عمى أف تكوف مدنا   ( 3) بالتخطيط فعلا ويُعرفيا السيد محمد غلاب

معينة مف طراز معيف، تقوـ بوظيفة معينة. بصفة عامة يمكف تعريفيا بأنيا عبارة عف مجالات حضرية أو 

ريفية ليا ارتباطا وثيقا مع المخطط الرئيسي لمتييئة والتعمير سواء كاف مؤقتا أو نيائيا، لو خصوصيات 

                                                           
. 91ص ،9191سنة بيروت، الحياة،مكتبة  ،3مجلد العربي،أحمد صبور: المعرفة والسلطة في المجتمع   (1) 

(2)
 
(3

 
)
  http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité environnementale. 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité
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مف حيث ترتيب الطرقات والمساحات العمومية والخضراء، ويراعي في تخطيطيا عدة اعتبارات جمالية معينة 

ايكولوجية كدرجة انحدار المصارؼ والمجاري والبحيرات والبرؾ، وطبيعة التربة ، فيي التي تحدد الأساس 

كحجـ الأسرة  المادي المناسب، وأساسيات الأرض ومدى قوتيا، بالإضافة إلى مراعاة المعطيات السكانية

والكثافة السكانية في اليكتار أو الكيمومتر مربع الواحد، ثـ تقسيـ الأراضي وفؽ أغراض متعددة كالأراضي 

 المخصصة لمسكف والخدمات الاجتماعية والمناطؽ الحضرية، والطرؽ.

صالح ظؿ مفيوـ السكف اليش يفتقد لصفة الإجماع، حوؿ معنى محدد و  / مفيوم السكنات العشوائية:1-4

ظؿ مفيوـ السكف اليش يفتقد لصفة الإجماع، حوؿ معنى محدد  لكؿ البيئات الاجتماعية، حيث شكمت

وصالح لكؿ البيئات الاجتماعية، حيث شكمت نسبية المفيوـ المعطى الصحيح لمظاىرة، بشكؿ انعكس مباشرة 

كبة مف الاشتقاقات الاصطلاحية عمى واقع التسمية المعتمدة. حيث تتداوؿ في المغتيف العربية والفرنسية، كو 

مسمى، والتي كثيرا ما تستخدـ بشكؿ عشوائي لمدلالة عمى نفس البناءات الغير الشرعية،  60تعدت حاجز 

الأحياء المتخمفة، سكاف الأرصفة، أحياء واضعي اليد ، الإسكاف الاستيطاني ، أحياء الصفيح ، البناءات 

، الأحياء الطفيمية، مدف الكرتوف، الإسكاف السيئ الطموح، الفضلات، السكف العارض أحياء اليامشية ،

مناطؽ التعديات، الإسكاف السرطاني العشوائي، العفوي، أحياء الفقراء  مدف الأكواخ، أحياء ناقصة التجييز، 

السكف الواىي، الغير لائؽ، المخيمات، المناطؽ السكنية السيئة، السكف الغير قانوني، السكف الموبوء، السكف 

المتداعي، مدف الخياـ، السكف الغير الصحي، أحياء العشش، السكف الغير المخطط فمثلا تسمية أحياء 

 الصراريؼ... الصفيح، الزندقة،

 السكن العشوائي كما عرفو بعض المختصين:/5 -1

ذلؾ الحي المعزوؿ في ضواحي المدف الكبرى،  ىو  العشوائيالحي ˝بأف  تعريف فاروق بن عطية:

وؽ أرضية اختيرت خصيصا عمى أساس التخفي وعدـ الظيور، وليس عمى أساس امتيازاتيا والذي أقيـ ف
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العمرانية. حيث يتشكؿ ىذا الحي مف سكنات ىشة أو برارؾ منجزة مف لوائح خشبية، وصفائح حديدية، حي 

في تكوف محرومة مف مياه الشرب والكيرباء وغاز المدينة والصرؼ الصحي، والطرؽ المعبدة، ولا تدخؿ 

 (1)دائرة التسيير أو اىتمامات الجماعات المحمية.

تتمثؿ ظاىرة نشوء المناطؽ العشوائية في قياـ شريحة مف المجتمع بأخذ تعريف صالح سالم جرادات: 

المبادرة وحؿ مشكلاتيا الإسكانية بمفردىا وخارج نطاؽ السمطة الرسمية وبعيدا عف نفوذىا أو تدخميا، وذلؾ 

المادية والثقافية المحدودة، مما ينتج عف ذلؾ بيئة عمرانية غير مقبولة مف كافة النواحي  مف خلاؿ إمكانياتيا

 (2)حيث تنقصيا الكثير مف القيـ والمبادئ المعمارية والبيئية والتخطيطية.

بأنو عبارة عف تجمعات سكنية نمت وتوسعت بوضع اليد عمى أراضي تعريف عبد القادر القصير: 

غالبا عمى أطرافيا، لتبدو بشكؿ كتؿ متراصة مف الأكواخ أو المساكف المؤقتة، المبنية الغير داخؿ المدف و 

غالبا مف الميملات عمى أراضي خالية مف الخدمات ، كالماء ، الكيرباء ، المجاري العمومية...كما تفتقر 

فييف، الذيف أموا المدف إلى المرافؽ الاجتماعية والصحية، وتسكنيا أفقر طبقات المجتمع المكونة غالبا مف الري

رغبة في الحصوؿ عمى العمؿ وتأميف مستوى حياة أفضؿ ، وىذا التعريؼ يستند إلى ثلاثة أبعاد رئيسية، 

عمراني في ضوء طبيعة أوليا قانوني مف خلاؿ نوعية الاستغلاؿ الذي يقوـ عمى التممؾ بوضع اليد، وثانييا 

ادي وطموحاتو مف وراء ذلؾ، وىي المعطيات التي تشكؿ يؤـ ىذه المناطؽ، ومستواه الاقتص الفصيؿ الذي

 (3)جزء أساسي مف حقيقة ىذه الظاىرة، لكف مف دوف إلماـ بكؿ تفاصيميا والدوافع التي تقؼ وراء نشوئيا.

ىو انتقاؿ السكاف مف الريؼ إلى المراكز الحضرية وزيادة عدد السكاف في المدف جراء ىذا / التحضر: 1-6
 (4).نتقاؿالا

                                                           
(1)

 Farouk Benatia¸ Alger: agrégat ou cité (Alger: SNED¸ 1980)¸ p p.77. 
(2)
عددور وزارة الشؤوف البمدية في الحد مف ظاىرة السكف العشوائي ومكافحة الفقر ̋ سالـ جرادات،   .ـ2006اد استراتيجيات تطوير المدففي المدف وا 

(3) .09(، ص.  1993عبد القادر القصير ، أحياء الصفيح في المغرب )بيروت: دار النيضة العربية لمطباعة والنشر ، 
 

(4)
 http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale. 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale
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بيا النمو الغير الطبيعي لسكاف وىي ظاىرة جغرافية تميز بيا الإنساف عمى مر  يقصداليجرة: / 1-6

العصور،  وتعتبر مف أكثر التغيرات السكانية صعوبة في تحديد مفيوميا وقياسيا، ويقصد باليجرة انتقاؿ 

بب الدوافع الاقتصادية الأفراد مف منطقة جغرافية إلى أخرى بقصد الإقامة الدائمة في المكاف الجديد بس

 (1).ذيف تعتبر إقامتيـ محددةوالاجتماعية المختمفة، ولا يدخؿ ضمف ىذا التعريؼ الطلاب والتجار والسياح ال

ىي جممة مف الخصائص التي تسمح لمسكاف بتحقيؽ رغباتيـ واحتياجاتيـ الحاضرة / النوعية: 1-7

الثقافية والعمرانية ت خاصة الاجتماعية و والمستقبمية فالنوعية يجب أف تتحقؽ عمى كؿ المستويا

 (2).والاقتصادية

ىو مجموعة الوظائؼ والخصائص الواجب توفرىا في السكف والتي تسمح / مفيوم نوعية السكن: 1-8
 بتمبية 

 حاجيات الساكنيف سواء كانت ظاىرية أو معنوية ويكوف ذلؾ بالأخذ بعيف الاعتبار الأسس والمعايير

بأفضؿ الطرؽ مف أجؿ تحقيؽ التقنية والجمالية بالإضافة إلى تحقيؽ الأمف وعوامؿ  التصميمية وتجسيدىا

 ذات صمة.

ىو الوسط الذي يعيش فيو الإنساف ويمارس فيو نشاطاتو ويضبط فيو مختمؼ / مفيوم إطار الحياة: 1-8

 (3)علاقاتو بمحيطو ويضـ ىذا الوسط المكونات التالية:

 يزاتالسكف، التجيمكونات فيزيائية: -

 فضاءات عموميةمكونات فراغية:  -

 أشخاص مف مختمؼ الفئاتعناصر اجتماعية: -

                                                           

 ـ.1997دار النشر الحياة بيروت  التربية بجامعة السمطاف قابوس آليةمحمود منسي  
(1)

  

نفس المرجع السابؽ .  (2)
  

 نفس المرجع السابؽ. 
(3)
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 المحيط البيئي، اليواء، الضوءمكونات بيئية: -

 عناصره:يعتمد إطار الحياة عمى مدى الانسجاـ والتوافؽ في عدة / نوعية إطار الحياة: 10

 مستوى الوظيفي الذي يسعى إليو الإنساف لتوطيدالتوافؽ بيف الإنساف والإطار العمراني الذي يرتقي إلى ال-
 .علاقة بنائو

 .بعاد التصميـ خاصة السوسيوثقافيةالترجمة التصميمية الفعالة لكؿ أ-

 (1).الكفاءة التصميمية في إبراز كؿ المؤشرات السوسيوثقافية والاقتصادية والإيكولوجية-

 :: أنواع المساكن العشوائية2

 :/ حسب تواجدىا2-1

وىي مناطؽ مكونة مف مباني غير ملائمة لمسكف، ولا يمكف / مناطق عشوائية داخل المدن: 2-1-1

إدخاؿ إصلاحات عمييا وغالبا ما تتواجد في الأحياء القديمة لممدينة، وسكانيا ذوو مستوى مادي محدود، 

عادة الإحياء مف خلاؿ تدخؿ الدولة بإنجاز مشاريع التحسيف و   التجديد الحضري.وتكوف غالبا موضع إزالة وا 

تقع عمى أطراؼ المدف وخارج نطاؽ الخدمات الحضرية، أي ما عشوائية خارج المدن:  / مناطق2-1-2

يصطمح عميو بحدود المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير، فغالبا ما تكوف فوؽ أراضي ممؾ لمدولة كالأراضي 

 ىـ:لى قسميف الزراعية اليامشية أو عمى أطراؼ المناطؽ الصناعية، وتنقسـ إ

زالتيا لتحؿ محميا مناطؽ جديدة مناطق مؤقتة:  -أ غالبا ما تكوف ذات بنايات ىشة ومتدىورة، يتـ ىدميا وا 
 مخططة، مستفيدة مف مزايا الموقع.

مف  -غالبا ما تكوف ذات بنايات صمبة ولائقة لمسكف مما يجعميا قابمة لمنمو والتطويرمناطق دائمة:  -ب

ط والتشريعات التخطيطية فإنيا مباني ومنشاَت سكنية بدوف ترخيص، وىي الإسكاف حيث مخالفتيا لمضواب

                                                           

 ـ.1997دار النشر الحياة بيروت  محمود منسي آلية التربية بجامعة السمطاف قابوس 
(1)
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حسب طبيعة نشأتيا فيي سكف شبو رسمي وغير  –الذي يتـ عمى أراضي مغتصبة أو غير ممموكة لحائزىا 

ير التاريخية والأحياء الشعبية التقميدية، وكذلؾ المباني الفردية المشيدة في مناطؽ غ  منتظـ كالمناطؽ

 (1).منتظمة بعضيا بتراخيص، والآخر بدونيا

، يمكف اقتراح ثلاثة أشكاؿ مف المناطؽ العشوائية حسب وبشكؿ عاـ :ة نموىا/ حسب إمكاني2-2

 نموىا:إمكانية 

مناطؽ محاطة بمناطؽ إسكاف أو مناطؽ عشوائية أخرى وبعض / مناطق عشوائية متشبعة: 2-2-1

مف نمو ىذه المناطؽ أفقيا حيث لـ يتبقى سوى القميؿ مف الجيوب  المناطؽ الصناعية المتاخمة مما يحد

 الزراعية وأحيانا يتـ الاستيعاب بالتكثيؼ.

وىي مناطؽ ما زالت أحد جوانبيا عمى الأقؿ / مناطق عشوائية طرفية شبو مقفمة أو مفتوحة: 2-2-2

 ي.أو زراعية أو بور، وما زاؿ ىناؾ إمكانية للامتداد الأفق أراضي صحراوية

 وىي مناطؽ مفتوحة عمى أراضي زراعية أو محاور/ مناطق امتداد عشوائي خارج أحوزة القرى: 2-2-3

 (2)تنمية عمرانية، تنتقؿ الامتدادات العشوائية إلييا وتستنزؼ مسطحات شاسعة مف الأراضي الزراعية.

سكف العشوائي، مف خلاؿ التعريؼ الإجرائي القانوني لم :/ حسب مخالفتيا لمتشريع الإجرائي2-3

نستنتج أف الرابط المشترؾ لمسكنات الفوضوية ىو مخالفتيا لقواعد قانوف التييئة والتعمير، لكف ىذا لا يمنع 

مف وجود اختلاؼ وتمايز بيف ىذه السكنات الفوضوية، مف حيث مدى توافر الشروط التقنية المطموبة في 

 .ةريقصديفوضوية صمبة وبناءات فوضوية إنجازىا وعميو تقسـ البناءات الفوضوية إلى: بناءات 

                                                           

TichreenUniversity Journal. Eng. Sciences series 2003 (1) (3)العدد 53المجمد مجمة جامعة تشريف العموـ اليندسية  
 

(2) .ـ2001 (45العدد) 33 المجمد اليندسية العموـمجمة جامعة تشريف  
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 / السكنات العشوائية الصمبة:2-3-1

يحتؿ ىذا النوع المرتبة الأولى في قائمة السكنات الفوضوية واقترابيا مف البناءات القانونية، بسبب أف  

لنوع مف غير أف ىذا ا (1)مادة بناء جدرانيا تشكؿ مف مواد صمبة وسقفيا مف الخرسانة المسمحة أو القرميد

 البناءات تختمؼ فيما بينيا بحسب ما إذا أنجزت طبقا لمخطط ىندسي معد ليذا الغرض أو لا؟

 :ضوية إلىوعمى أساس وجود المخطط اليندسي مف عدمو تتفرع البناءات الفو 

ىي نوع مف البناءات أنجزت طبقا لمخططات ىندسية / السكنات الفوضوية الصمبة المخططة: 2-3-1-1

يذا الغرض، إلا أنيا تختمؼ مف حيث مدى المصداقية عمى ىذه المخططات مف قبؿ المصالح أعدت سمفا ل

المعدؿ والمتمـ  1990ديسمبر  01_المؤرخ في 90التقنية المختصة طبقا لما ينص عميو القانوف رقـ 

المتعمؽ بالتييئة والتعمير وعمى أساس نوع المخطط  2004أوت  14المؤرخ في  04_05بموجب رقـ

 :يتفرع ىذا النوع مف البناءات إلىحصؿ عميو المت

ويتجسد ىذا النوع مف البناءات / البناءات الفوضوية الحائزة عمى مخططات مصادق عمييا: 2-3-1-2

 (2).أساسا في البناءات ذات الاستعماؿ السكني الفردي والجماعي

في السكنات والشقؽ تتمثؿ ىذه البناءات  / البناءات ذات الاستعمال السكني الجماعي:2-3-1-3

المتواجدة في العمارات، فيذه البناءات قد أنجزت بلا رخصة بناء، إلا أف بعض المستفيديف مف ىذه الشقؽ 

ولأسباب خاصة قاموا بإنجاز تغييرات عامة، مست جدراف ومنافذ الشقؽ بأشكاؿ مختمفة دوف الحصوؿ 

غير أف ىذا النمط مف البنايات  (3)عماراتالمسبؽ عمى رخصة، مما يترتب عنو تشوه الواجيات العامة لم

                                                           

 ـ.2008القانوف  كماؿ تكواشت، الآليات القانونية لمحد مف ظاىرة البناء الفوضوي في الجزائر، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في 
(1)

 

(2) .97، ص.2005بوجمعة خمؼ الله، العمراف والمدينة دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  
 

(3) .98المرجع نفسو، ص 
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المخططات التقنية المصادؽ عمييا بشكؿ  قة الاستفادة مف رخصة البناء ومفلصاحب الش الجماعية لا يمكف

 فردي إذ أف كؿ تغيير أو تعديؿ يجب أف يتـ في إطار جماعي يخدـ العمارة بشكؿ عاـ.

ىي مجموع السكنات المنجزة مف التجزئات  / البناءات ذات الاستعمال السكني الفردي:2-3-1-4

المتعمؽ بتنظيـ التعاوف  1976أكتوبر  23والتعاونيات العقارية المنصوص عمييا في الأمر المؤرخ في 

المتعمؽ برخصة البناء ورخصة  1982أكتوبر  06المؤرخ في  08_82العقاري، وكذا بموجب القانوف رقـ 

المتعمؽ بالتييئة والتعمير حيث تنص  1990ديسمبر  01ؤرخ في الم 29_90تجزئة الأراضي وكذا القانوف 

عمى " تشترط رخصة التجزئة لكؿ عممية تقسيـ لاثنيف أو عدة قطع مف ممكية عقارية أو عدة  57المادة 

ممكيات ميما كاف موقعيا، تحضر لرخصة التجزئة وتسمـ في الأشكاؿ وبالشروط والآجاؿ التي يحددىا 

 التنظيـ " .

وىي تمؾ البناءات التابعة  / البناءات الفوضوية الحائزة عمى مخططات غير مصادق عمييا :2-3-1-5

للإدارة أو نظارة الشؤوف الدينية والمنجزة بمخططات غير مصادؽ عمييا مف قبؿ المصالح التقنية 

 (1).المختصة

د صمبة سواء في وىي البناءات المنجزة بموا / البناءات الفوضوية الصمبة غير المخططة :2-3-1-2

سقفيا أو جدرانيا ولكف دوف مخطط يبيف موضع الأساسات وترابط أجزاء الييكؿ وكيفية توزيع جدراف البناية 

ونوافذىا وأبوابيا، وغيرىا مف المسائؿ التي تحدد وظيفة البناية، وتناسقيا وسلامتيا، مما يصعب عممية 

ططة تتفرع إلى نوعيف مف ا النوع مف البناءات غير المخوىذ المراقبة الميدانية، والحرص عمى سلامة البناية

 :البناءات

 

                                                           

(1) .كماؿ تكواشت، الآليات القانونية لمحد مف ظاىرة البناء الفوضوي في الجزائر، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في القانوف 
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 :ىذا النوع من البناءات أساسا في /بناءات غير المخططة حضريا: ويتمثلأ 

وتنتج بسبب تقسيـ أرض ممؾ خاص ذات مساحة كبيرة إلى  أ/ البناءات المنجزة في إطار الخواص:-أ

عمراني أو خارجو، دوف مراعاة الأحكاـ والتوجييات التي تنص قطعتيف فأكثر، والمتواجدة داخؿ المحيط ال

عمييا أدوات التييئة والتعمير، والتي تحدد الوظيفة التعميرية وغير التعميرية لمجموع أراضي البمدية، مثاؿ 

عمى ذلؾ : الشروع في بيع القطع الأرضية خفية عف أعيف الإدارة بعقود عرفية غير ناقمة لمممكية ومف دوف 

حصوؿ المسبؽ عمى رخصة التجزئة والمخططات التقنية المصادؽ عمييا مف قبؿ المصالح المختصة وكذا ال

دارة التجزئة، مما ينجر عف ىذا التصرؼ غير القانوني إنشاء حي فوضوي  دفتر الشروط المتعمؽ بتسيير وا 

 غير مييأ إداريا ولا ميدانيا.

لتي أنجزت دوف مراعاة لأحكاـ قانوف التييئة والتعمير، وىي البناءات ا بناءات الأحياء الشعبية :ب/ -أ

وذلؾ بالشروع في الأشغاؿ دوف الحصوؿ المسبؽ عمى رخصة البناء المرفقة بالمخططات التقنية المصادؽ 

المتضمف قانوف التييئة  29_90مف قانوف رقـ  52عمييا مف قبؿ مديرية البناء والتعمير، طبقا لأحكاـ المادة 

ذا قد يكوف بسبب عدـ توفر لدى صاحب البناية عقد ممكية أو أي سند قانوني آخر، يثبت والتعمير، وى

صحة الممكية طبقا لمقوانيف المنظمة مف جية، وعدـ الاستفادة مف أحكاـ التعميمية الوزارية المشتركة المؤرخة 

 المتعمقة بكيفية معالجة البناء غير المشروع مف جية أخرى. 1985أوت  13في 

 :سباب انتشار الأحياء العشوائيةأ : 3

 / الأسباب الاقتصادية والاجتماعية:أ

 .اليجرة مف الريؼ نحو المدينة -

 .قمة فرص العمؿ في الأرياؼ -
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التغير في النظاـ الاجتماعي وانقساـ الأسرة الكبير إلى صغيرة تحتاج إلى خصوصية في المسكف  -

 .وبالتالي الزيادة في الطمب عمى السكف

 .المالية المخصصة لإسكاف محدودي الدخؿنقص الموارد  -

 .ي ومواد البناء والوحدات السكنيةضعؼ الإمكانيات المادية يقابميا تزايد أسعار الأراض -

 / الأسباب السياسية والتشريعية:ب

  .التياوف مع منتيكي القوانيف ومغتصبي الأراضي مف قبؿ الجيات الرسمية -

ىماؿ الري -  .ؼ شجع ظاىرة النزوحاىتماـ الدولة بتطوير الحضر وا 

 .القصور في التشريعات وكثرة الثغرات التي تسمح بوجود العشوائيات -

 / الأسباب التخطيطية:ج

ضعؼ الاىتماـ بالتنمية الإقميمية والتي تيدؼ إلى تحقيؽ التوازف في توزيع الاستثمارات بيف الريؼ  -

لأنشطة الاقتصادية وتوفر الخدمات والمدينة لمحد مف تيارات اليجرة الداخمية لممدينة نتيجة تركز ا

 .الأساسية وفرص العمؿ

عدـ وجود دراسات تفصيمية لتخطيط مناطؽ سكنية جديدة فالاحتياج سبؽ الدراسة وبالتالي لا يوجد  -

 .أسس تخطيطية لتمبية حاجات الأفراد مف السكف والخدمات

 العشوائية:: مميزات وخصائص الأحياء 4

 / الخصائص العمرانية:4-1

  .المساحات الخضراء قمة -

  .النشأة العفوية لممباني والطرؽ التي تتفؽ مع الأسس والمعايير التخطيطية -
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تداخؿ استعمالات الأراضي حيث توجد الورش والمستودعات والأسواؽ والمباني التجارية متداخمة مع  -

 المباني السكنية.

قائي يتميز بالطرؽ الضيقة شار العمراف عمى شكؿ نمط مبعثر غير منتظـ في تكويف عضوي تمانت -

 .المتعرجة مغمقة النياية والتي لا تسمح عروضيا بمرور السيارات

 / الخصائص البنائية:4-2

 .تبايف ارتفاعات المباني مع تشوه واجيات المباني -

تبايف أنماط الإسكاف بيف المباني متعددة الأدوار والمباني الشعبية ذات الأحواش وبعضيا مباني ذات  -

 .ممة ومبنية بمواد بناء تقميديةحا حوائط

معظـ المباني لـ تحصؿ عمى تراخيص بناء فيي مباني غير قانونية ولا تمتزـ بالأنظمة البنائية مف حيث  -

 الارتفاعات والارتدادات وغيرىا.

 :خصائص السكانيةال /4-3

  .ارتفاع معدؿ شغؿ الغرفة -

 .ارتفاع معدؿ الازدحاـ في الغرفة -

 عية:الاجتما/ الخصائص 4-4

 .تدني مستوى التعميـ وزيادة الجيؿ والعادات السيئة -

 .والأخلاقيارتفاع معدؿ الجيؿ والجريمة والانحراؼ الاجتماعي  -

 الاقتصادية:/ الخصائص 4-5

  .تدني مستوى دخؿ الأفراد -
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 عدـ القابمية لمتطوير أو اكتساب ميارات جديدة تزيد مف قدرتيـ الإنتاجية في سوؽ العمؿ  -

 .الاقتصادية غياب الحركة -

 .يوجد نقص في أعداد وأنواع الخدمات التعميمية الصحية والترفييية -

 .تكاد تنعدـ الخدمات الثقافية والترفييية والإدارية -

 .لا يوجد نظاـ لنظافة الشوارع وجمع القمامة بطريقة منظمة مف المنازؿ والشوارع -

 البيئية:/ الخصائص 4-6

 ة لعدـ الالتزاـ بالأنظمة والتشريعات المنظمة لمعمراف بيذه المناطؽتشوه البيئة العمرانية البصرية نتيج -

ارتفاع معدؿ التموث البيئي وظيور المشاكؿ البيئية مثؿ تموث المياه وعدـ توفر شبكة مياه صالحة  -

 لمشرب وعدـ وجود شبكة صرؼ صحي.

 :لات التجمعات العشوائية وخطورتيا: مشك5

 :الاجتماعية والبيئية والاقتصاديةائية من النواحي مشكلات وخطورة الأحياء العشو  /5-1

 خدمات حيث تتكوف مف مباني معظمياتتميز التجمعات السكنية العشوائية بافتقارىا عادة لمحد الأدنى مف ال

للاستعماؿ السكني غير أنيا لا تميؽ لمسكف، وتشكؿ خطورة عمى الفرد والمجتمع لدرجة أطمؽ عمييا البعض 

 :تتعدد مشاكميا عمى النحو التالي حيث بالنمو السرطاني

تخمو مف الخدمات الاجتماعية والتي  عند إلقاء نظرة متفحصة لمتجمعات التي / مشاكل اجتماعية:5-1-1

لا ترتبط بنظاـ داخمي يحدد مف قبؿ الساكنيف فيو، كما يحدث في معظـ المناطؽ التي تنمو بسرعة كبيرة 

 عضيـ البعض، وقد أثبتت الكثير مفموؾ الأفراد وعلاقتيـ مع بلأسباب طارئة، فإف ذلؾ ينعكس عمى س
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والإحصائيات العالمية أف ىذه الأماكف ىي الأكثر عرضة لوقوع الجرائـ والمتاجرة بالممنوعات  (1)الدراسات

 الدولية، وارتفاع نسب الأمية والطلاؽ أما بالنسبة لمروابط الاجتماعية في ىذه التجمعات فيتخمميا الكثير مف

المشاكؿ باستثناء بعض المناطؽ السكنية التي ينظميا الناس حسب حاجياتيـ وضمف ظروؼ طبيعية، فتكوف 

العلاقات ىنا مستقرة وخاصة فيما يتعمؽ باحتراـ الحقوؽ الشرعية والعرفية والعائمية...الخ غير المنصوص 

 عمييا قانونيا.

أنظمة صرؼ صحية لنقؿ مخمفات  تتمثؿ خصوصا في عدـ وجود / مشاكل وأسباب بيئية: 5-1-2

الإنساف السائمة والصمبة إلى أماكف بعيدة عف التجمعات السكنية، وينجـ عف ذلؾ معالجات ضارة بالبيئة مثؿ 

إلقاء النفايات الصمبة في مواقع قريبة مف المباني السكنية أو استخداـ حفر امتصاصية تساىـ في تمويث 

يريا والنيترات، مما يجعميا خطرا عمى صحة الإنساف كما وأف ىناؾ المياه الجوفية بنسب عالية مف البكت

مشكلات بيئية أخرى تنجـ عف سوء التخطيط السميـ في ىذه المناطؽ وخاصة فيما يتعمؽ بالتموث الجوي 

 والسمعي وتداخؿ النشاطات الصناعية والورش مع المساكف.

كف أف تنجـ نتيجة لمتجمعات العشوائية تعتمد إف الأضرار الاقتصادية التي يم اقتصادية: / مشاكل5-1-3

عمى طبيعة وحجـ المشكمة وعلاقتيا بالنشاطات الاقتصادية في الدولة أو في المدينة، لا شؾ أف التجمع 

الذي يبنى عادة عمى مبدأ العلاقات بيف النشاطات الأولية  ()العشوائي يتنافى مع التخطيط الاستراتيجي

تاجية وبيف التجمعات البشرية وأماكف تواجدىا مف حيث العدد والمساحة، وبالتالي فإننا والثنائية والثلاثية الإن

نادرًا ما نجد انسجاما بيف التجمع العشوائي مع أماكف العمؿ لنسبة كبيرة مف القاطنيف في ىذا التجمع، 

، وليس لمقرب مف والسبب يكمف في إعطاء الأولوية لمف يفتقد السكف لمأوى يمجأ إليو أينما توفرت الفرص

 مكاف عممو، 
                                                           

   . ـ(1997)  www.araburban.com 
 موقعدراسة المعيد العربي لإنماء المدف  
(1)

 
()
 ةالتخطيط الاستراتيجي ىو مصطمح حديث حؿ مكاف مفيوـ التخطيط التقميدي، حيث يتناوؿ فمسفة عممية في معالجة المشكلات الوطنية والإقميمي 

 .عمى طبيعة العلاقات المشتركة بنيا ضمف أسس ومحددات وضوابط وأىداؼ ذات أبعاد قصيرة أو متوسطة أو طويمة الأمد والحضرية تبنى

http://www.araburban.com/
http://www.araburban.com/
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وىذا في محصمة الأمر يؤثر سمبا عمى الاقتصاد العاـ ويستنزؼ الكثير مف الطاقات البشرية والمادية، حيث 

يتطمب زيادة في المساحات اللازمة لحركة السير لنقؿ العماؿ إلى أماكف عمميـ، مما يتطمب أيضا حاجة 

ية أخرى تجمع السكف العشوائي يمكف أف يكوف عمى حساب أكبر إلى شبكة طرؽ ونظاـ نقؿ فعاؿ، مف ج

أراضي زراعية أو عمى حساب خطة وطنية قد تتعمؽ بسيناريوىات توزيع التجمعات السكانية حسب 

 اقتصادية. استراتيجية

 :خلاصة

لقد بني ىذا الفصؿ عمى مدى عمؽ الأزمة التي تعيشيا المدينة في ظؿ النمو المتزايد للأحياء  

عمى خمفيات وأسباب ساعدت في تفاقـ الأزمة حيث تتمثؿ الأزمة في تشوه العمراف وعرقمتو،  ، بناءً ةالمتخمف

ينجر عف ذلؾ مضاعفات عمى الصعيديف الفراغ العمراني والفراغ الاجتماعي، ليذا فإف البحث في جذور 

ضفاء لمسات الإبداع الأزمة العمرانية والمتمثمة في الأحياء العشوائية أصبح مف الأىمية بما كاف، لإ

والابتكار عمى ىذه العمارة، وتغير ما زاد عمييا مف تخمؼ وجمود فكاف ىذا الفصؿ تقديما عاما ليذه الظاىرة. 
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  تمييد:

 التي التغيرات مع تماشيا العمراف في التحكـ و المدينة ترقية بضماف سمح وضع إطار تشريعي منسجـ

الجسمية و  وصحتو النفسيةباعتبارىا تمس كرامة الفرد  الجزائر في الحكـ يدترش و المستدامة التنمية صاحبت

لنوعية الحياة فييا  الاعتبارإعادة  وجب عمى السمطات المسؤولة لذاف لائؽ ستفادة مف سكفي الا وحقو

 .عيشلمقابمية  أكثري يجعميا ذبالشكؿ ال

   :قوانين(في الجزائر )مزج بين السياسة وال سكنيةسياسة الال/ مراحل 1

 :السكنية بالسياسة لتعريفا –1/1

خذ بالحسباف لتقييـ النتائج التي يجب أف يتوصؿ أتعتبر السياسة السكنية مف الجوانب اليامة التي ت

عبارة " فشؿ السكنية لبمد معيف " أو  إلييا ىذا القطاع الحساس فكثيرا ما نسمع بعبارة " نجاح السياسة

عف مجموعة منتظمة مف  لسياسة السكنية عمى أنيا " عبارةنعرؼ ا ستطيع أفونالسياسة السكنية لبمد ما 

وآليات الوسائؿ في وضع مجموعة مف  منيا يكمف واليدؼ الرئيسيلدولة القوانيف الموضوعة مف طرؼ ا

  .والتدخؿ في التصميـ العمراني التحكـ

  الحضيرة السكنية في الجزائر: –1/2

الجزائر  بأنو إذا كاف الكثير منا يعمـ بأف الحضيرة السكنية في مف أجؿ تقديـ بعض الحقائؽ نشير

 أف مجموع الحضيرةيدرؾ ب فإف القميؿ منا (1)وحدة سكنية 5793311ملاييف وحدة سكنية وبالتحديد  6 تقارب

لا تتعدى في مجموعيا عمى  حتلاؿالاسنة مف  132التي سجمت عمى امتداد الفترة الاستعمارية أي  السكنية

                                                           
(1)

 http://www.mouwazaf-dz.com/t11066-topic. 
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( و ـ1954_1945نجزت خلاؿ العشرية )أسكنية  وحدة 95000و  1945وحدة سكنية قبؿ  85000

 . ـ( 1962_ 1954وحدة سكنية  في الفترة ما بيف )  148000

 (وبعد الاستقلالقبل الاستقلال  ماوتشمل فترتين ): راحل السياسة السكنية في الجزائرم –1/3

 :فترة ما قبل الاستقلال /أ

لـ تكف ىناؾ سياسة سكنية واضحة لممستعمر حيث كاف جؿ الجزائرييف : 1958تيجة قبل السياسات المن –

لا عمى شبكة المياه ولا الكيرباء بؿ كاف سكاف المدف يقطنوف الأحياء  متواضعة لا تتوفر يقطنوف سكنات

اف طينة وتممسالأحياء العتيقة التي تجدىا خاصة في الجزائر العاصمة وقسن تي تعرؼ بالقصبة وىيالقديمة ال

ا يعيشوف وعبارة عف سكنات تقطنيا جماعات أما سكاف الأرياؼ والجباؿ فكانو  وىي بناءات مف النوع التقميدي

نظرا لكوف أغمبية ىذه المساكف المشيدة مف الطوب تفتقر إلى المياه والكيرباء بؿ  ظروفا سكنية وصحية سيئة

ر وعمى العكس كاف نتصار الجزائإالأحلاـ التي تحققت بتراود حمـ الجزائرييف وىي  كانت مثؿ ىذه العناصر

 .يخصص للأقمية الأوروبية المقيمة بالجزائر التي تقطف الأحياء الراقية السكف المعاصر

يا والتي تعامؿ مع 1954نوفمبر المباركة بقياـ الثورة التحريرية  :1958سياسات المنتيجة بعد  –

ؤو بمشاريع تخطيطية فجا المجتمع الغربيدمج المجتمع الجزائري ب فحاولوا الفرنسيوف عمى أنيا عصياف مدف

مشروع قسنطينة الذي أعمف عنو رسميا مف طرؼ الجنراؿ ديغوؿ  أبرزىامف  لفصؿ الثورة عف الشعب كاف

 (1) :فيو اقترح ما أبرزعؿ لو ـ 1958أكتوبر  03في 

 (.وحدة سكنية ألؼ 250السكف )إنجاز  توفير -

 الاستسلاـية مقابؿ لتنمية العمرانا - -

                                                           
(1)

 http://www.mouwazaf-dz.com/t11066-topic. 
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 ىكتار عمى الأىالي ألؼ 250توزيع حوالي  - .

 .فقط المدفوليس العمؿ عمى إيصاؿ الحياة العصرية لكؿ المناطؽ  -

لى الشعبإف الثورة الجزائرية التي حممت شع الاستقلال: بعدفترة ما  /ب كإحدى  ار " الثورة مف الشعب وا 

نساني إأعطت محتوى ف قد القرف العشري الثورات الشعبية الكبرى في في فجر  في برامجيا تجسدجتماعي وا 

التحريرية خاصة  سكف مكنت أبناء مختمؼ فئات الشعبفي انتياج سياسة اجتماعية في مجاؿ ال ستقلاؿالا

عتبار أف الريؼ إتمؾ الفئات الشعبية في المدف والأرياؼ التي تحممت الأعباء الكبيرة أثناء الشيداء الثورة ب

لتعيش الجزائر حرة مستقمة  فكاف مف  الشيداء احتضف الثورة وأبنائو المحروموف قدموا قوافؿ مف ىو الذي

وسياسات  برعاية خاصة عبر برامج تماعيةجالإىذه الشرائح  باب الوفاء لمبادئ ومثؿ أوؿ نوفمبر أف تحظى

 نذكر منيا عمى وجو الخصوص:في مجاؿ السكف  خاصة

تأميف لممواطنيف حياة  إنو مف الضروري :1964طرابمس( أفريل ) الجزائرياسة الحضرية في ميثاق الس –

السمطة كانت تبدي قمقيا مف أبعاد  كما أف جؿ حياة أفضؿأكريمة ودمجيـ في المنظومة الحضرية مف 

)......إف السياسة الحضرية  (1)مشكؿ السكف وىذا بإعلانيا الصريح عف ذلؾ كما جاء في مقدمة الميثاؽ

والبنية السكنية ، " .....الصرؼ الصحي , الطرؽ دأ بالبنية التحتية المتمثمة في "ماء ، مجارييجب أف تب

والتي ميزت شريحة القصديرية التي تشوه البمد  القضاء عمى الأحياء "....، قاعات العلاج"أماكف الأسواؽ

 ....(.كافعريضة مف الس

 ىتماـالاعمى  حرير الوطني والذي يركزأعماؿ مؤتمر جبية التىو خلاصة  ويعتبر ميثاؽ الجزائر

ىذا ما و  ىتماـالـ تكف مركز  ، إلا أف مسألة السكفوالصحية ،، الثقافيةجتماعيةالاالتجييزات العمومية  نشاءا  و 

 .ممحوظا رتفاعاا السكف اليش رتفاعايفسر 

                                                           

(1)  مقتطفات مف ميثاؽ الجزائر )طرابمس( أفريؿ 1964. 
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ت دفعا قويا أعط تعتبر ىذه المرحمة مف المراحؿ التي :1976ة الحضرية ضمن ميثاق الوطني السياس –

ا مما خمؽ مجاؿ واسع مني خاصة الثقيمة ستثمارللاللاقتصاد الوطني حيث أعطت مجالات واسعة 

الشعبية عمى الميثاؽ الوطني في استفتاء  إف المصادقة المالية لمبلاد ستقلاليةالاذلؾ لضماف لمتصديرات و 

تي استعادت كامؿ سيادتيا عمى مشاركة الجزائرية ال تقوـ دعائـ الدولة جاء فيو ".... قد ،1976يونيو  51

القاعدة  نشاءإخوضيا النضاؿ مف أجؿ التنمية التي تستيدؼ العمومية و  وفالجماىير الشعبية في تسيير الشؤ 

 لتوسيع جبية نضالو ري في جميع المياديف كؿ يوـ أكثر...وبيذا يعمؿ الشعب الجزائ شتراكيةالاالمادية 

عمى  اوىذيجب السكف في ظروؼ لائقة  الثقافي.....و  جتماعيوالا صاديقتالامسيرتو نحو الرقي  وتوسيع

الساحقة  الأغمبية عنصر أساسي وقاعدي لتحسيف مستوى العصرية وىذاحسب معايير الدنيا لمرفاىية 

ؿ القوربي في الجزائر شكالجيؿ وكذا الأحياء الفقيرة التي أخذت و الأمراض و القضاء عمى المجاعة و  لممجتمع

فيما يتعمؽ بالسكف في ىذه البؤس " مف خلاؿ ىذه المقاربة يتـ تعريؼ سياسة البلاد  ورة المعبرة عفوىي الص

  (1).الفترة

الكبرى لمقيادة السياسية  ىتماماتالا:" إف مشكؿ السكف يعتبر مف بيف والسياسة الحضرية 1986ميثاق  –

ف الحؿ ليذه المشكمة يتـ عف طريؽ والأمة و  افرىا بيف الدولة والسمطات المحمية الجيود وتظ زدواجاا 

  .ت بالإضافة إلى المواطفوالمؤسسا

 الكبرى لمسمطات نشغالاتالاف بيف مف خلاؿ ىذا الميثاؽ يتبيف لنا أف إشكالية السكف تعتبر م

جاىدة لتجاوز  السكف أصبحت حتمية يصعب تجاىميا حيث أف الدولة كانت تسعىحيث مسألة السياسية 

وكذا المواطف وذلؾ مف خلاؿ  المؤسساتطات و والسمبالتركيز عمى دمج جيود الدولة  اوىذىذه المشكمة 

مميار دج ليذا القطاع أي ما يعادؿ  29خصص لو ما يقارب والذي (89-85المخطط الخماسي الثاني )

                                                           
(1)

  Hamidou  Rachid, Le logement est un défi Alger,1989, P30. 
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 وعمى الرغـ مف الجيود التي (1)خلاؿ ذات الفترة المتوقع إنجازىا ستثماراتالا % مف إجمالي 15نسبة 

ذلؾ إلى الأزمة التي عرفتيا الجزائر سنة  يرجع السبب في لكنيا باءت بالفشؿ مطتيا الدولة لقطاع السكفس

الإيرادات البترولية، فكانت علامة إخفاؽ نسبي لمسمطات العمومية في جميع  نخفاضاعمى إثر  1986

روقات في تمويؿ خزينة القطاعات بما فييا قطاع السكف عمى أساس الدور الكبير الذي يمعبو قطاع المح

يتضح ذلؾ الدولة غير أنو ما يمكف ملاحظتو في ىذه الفترة أف الدولة أعطت نفسا قويا لسياستيا السكنية و 

، الذي فتح الأبواب لمقطاع 07-86صدور القانوف  رة الفردية في الثمانيات عمى إثرمف خلاؿ تحريرىا لممباد

 .عقاري مفاجئ مما أسفر عف ازدىارالخاص لمواجية الطمب المتزايد عمى السكف 

في بداية التّسعينات وفي ظؿّ الإصلاحات العامّة و   :لى يومنا ىذاإ فترة التسعينيات السياسة السكنية –

حيث شيدت الجزائر تحولات سياسية واقتصادية واجتماعية جوىرية  1989بيقا لمدستورالّتي شرع فييا تط

قتصاد العالمي وبالتالي التخمي نفتاح عمى الإوؽ والتعددية السياسية والإبدخوليا النظاـ المبرالي واقتصاد الس

فعرفت سياسة التعمير تحولا كبيرا وعميقا تجسّد بصدور قانوف الولاية و   المركزي في التخطيط عف النمط

 والمذاف حدّدا الصلاحيات و مجاؿ تدخميما في ىذا 07/04/1990في المؤرّخيف 90/09و  90/08البمدية، 

المتعمّؽ بالتوجيو  18/11/1990المؤرّخ في 90-25المجاؿ كييئات إدارية لضماف الرّقابة و صدور قانوف 

الأحكاـ الّتي تنظـ الإطار العاـ لمتّحكـ في العقار  راضي مف حيث طبيعتيا ووضعالعقاري الّذي صنؼ الأ

تييئة والتعمير والمراسيـ التنفيذية المتعمّؽ بال 1990/12/01المؤرّخ في   29-90الحضاري ثـ يميو القانوف 

المطبقة لو  والّذي يعدّ بداية لمرحمة جديدة فعمية وحاسمة لتطبيؽ توجّو جديد يضبط قواعد التعمير بوضع 

قواعد وآليات لمرقابة ولا سيما تمؾ المتعمّقة بالرقابة وتقنيف أدوات التييئة والتّعمير. غير أف الأزمة الأمنية 

العمرانية  ستمرار في تطبيؽ السياسةالتي عاشتيا البلاد أفرزت تعقيدات كبيرة حالت دوف الاالحادة والأوضاع 

                                                           

عادة مسارىا في الجزائر، الجزء بميوـمحمد بمقاسـ حسف    .97، ص 1999طبوعات الجامعية، الجزائر، ، ديواف الم2، سياسة تخطيط التنمية وا 
 
(1)
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مما جعؿ بعض القوانيف اليامة لاسيما المتعمقة بالمدينة وبالرقابة البعدية تتأخر ويمكف ذكر أىـ  الجديدة

 (1):لخاصة بالتعمير نذكر منيا ما يميالمراسيـ التنفيذية و القوانيف ا

 .يحدد القواعد العامة لمتييئة والتعمير والبناء 175-91وـ تنفيذي رقـمرس -

عميو  المصادقةو  ي لمتييئة والتعميريحدد إجراءات إعداد المخطط التوجيي 175-91مرسوـ تنفيذي رقـ  -

 .10/09/2005المػػؤرخ في  317-2005متمـ بالمرسوـ التنفيذي رقـ توى الوثائؽ المتعمقة بو، معدؿ و ومح

 .المتعمؽ بتييئة الإقميـ وتنميتو المستدامة 2000-04-24المؤرخ في  02-01لقانوف ا -

 ا.تييئتيعمؽ بشروط إنشاء المدف الجديدة و يت 2002-05-08صدر في  08-02القانوف رقـ  - 

  .المتعمؽ بالفاعميف المكمفيف بمراقبة التعمير 24/04/2004الوزارية المؤرخ في  التعميمة -

 .المتضمف القانوف التوجييي لممدينة 20/02/2006المؤرخ في 06-06 القانوف -

تماـ  20/08/2008المؤرخ في 08/15القانوف  - أما بالنسبة إنجازىا المحدد لقواعد مطابقة البنايات وا 

خطيط عمى مستوى الوطني والجيوي والولائي لأدوات التخطيط ليذه المرحمة فشيدت صدور مخططات الت

 :ونوردىـ كما يمي

-  SNATلمخطط الوطني لمتييئة العمرانيةا.    

- SRAT المخطط الجيوي لمتييئة العمرانية. 

-PAW   مخطط التييئة الولائي.  

-  PDAU المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير.  

                                                           

والقوانيف المتممة لو. 90/29الجريدة الرسمية القانوف رقـ   (1)
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- POS   مخطط شغؿ الأراضي 

 (1)(:النشأةظروف واسباب )الجزائر / السكن اليش في 2

 ستعماريةالاا وثيقا بالفترة ائر بظروؼ قاىرة كانت مرتبطة ارتباطالسكف العشوائي في الجز  مر 

  :يأتي ما نشأتوظروؼ  ومف أسباب ومخمفاتيا

 أسباب ديمغرافية:  –2/1

وتتمثؿ في الزيادة المطردة في عدد سكاف الحضر في المدينة نتيجة الزيادة الطبيعية لمسكاف، مما أدى  

المدينة بسبب الكوارث الطبيعية والسياسية. مما أدى إلى حدوث إلى حدوث ىجرات داخمية مف الريؼ إلى 

 .ىجرات داخمية مف الريؼ إلى المدينة بسبب الزيادة الطبيعية لمسكاف

 أسباب اقتصادية:  –2/2

أسعار مواد  مع ارتفاع لممواطنيف وغلاء الأراضي الحضريةوتكمف في تردي الأوضاع الاقتصادية  

  .البناء وأجور العماؿ

 (2):التالية بالجوانب وتتعمؽ :أسباب تنظيمية –2/3

معالجة  عمىقصور في قوانيف وآليات التخطيط التنظيمية مف حيث غياب نظاـ تخطيطي متكامؿ وقادر  -

والأراضي أو  ت معتمدة لبعض التجمعات في المدفمشكلات الإسكاف إضافة إلى عدـ وجود مخططا

 .الخاصة للأراضي باع سياسة تتعمؽ بتنظيـ الممكياتتالمناطؽ الواقعة خارج حدود المدف وعدـ ا

                                                           
(1)

 2http://www.mouwazaf-dz.com/t11066-topic. 

.64ص 2008لقدوعي اسماعيؿ، البناء الفوضوي في الجزائر مف وجية نظر قانونية مذكرة نياية التكويف قضاة، المدرسة العميا لمقضاء دفعة   (2)
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العشوائية التي  الأحياء غياب الرقابة الإدارية لمبمديات أو عدـ استطاعتيا السيطرة عمى مناطؽ التجاوز -

تفتقر إلى مختمؼ الضروريات المتمثمة في المرافؽ الحيوية كالمياه والإنارة والغاز...إلخ إضافة إلى آثار 

ظاىرة التموث لغياب الصرؼ الصحي  جتماعي لمسكاف بانتشارلنفسي والاالجانب الصحي واأخرى عمى 

 .بسبب الفقر والبطالة والتيميش في وسط الشباب الانحرافاتض وكذا وانتشار الأمرا

    السكنية:بالسياسة  وعلاقتو / السكن اليش في الجزائر3

ظاىرة العشوائيات وذلؾ  ستفحاؿاا شجع في مم ستقرارالاو ت السياسة السكنية بعدـ الثبات تميز  

 (1):والتي نوردىا في للأسباب

 :01/12/1990قبل نعدام التخطيط العمراني ا –3/1

لى إ 1974اقتصر دور مخطط التعمير لمبمديات ومخطط التعمير المؤقت في الفترة الممتدة مف   

 حتياطاتبالاالمتعمؽ  20/02/1974 ( المؤرخ في26/  74مر )عمى تحديد مجاؿ تطبيؽ الأ 1990

و الدراسة التقنية أ لزاميةف تكوف ليا القوة الإأالعقارية وترسيخ السياسة العقارية المتبعة في تمؾ الفترة دوف 

راضي حياء العشوائية بشكؿ عشوائي عمى شكؿ مراقد عمى الأالمدف والأالعديد مف  نشأتوبيذا الكاممة 

 . صناعيةو المناطؽ الأالفلاحية 

  والتوقع:نعدام المرونة ا –3/2

ثغرة صغيرة تطورت في ظؿ  إدراؾتتمثؿ في الغاء قوانيف التعمير واستبداليا في كؿ مرة مرجعو  

  .و التحكـ فيوأيحؿ محمو قانوف متمـ لتغطية الفشؿ  وأ القانوف فيمغى ىذا القانوف

 

                                                           

.(2014/2015تحت عنواف: تأثير البناء الفوضوي عمى الاستثمار العقاري ) 2نجاة لعبيدي مذكرة تخرج ماستر   (1)
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  وضعفيا:اختلال الرقابة العمرانية  –3/3

الكثير مف الوسائؿ المادية والادارية لى إنو يفتقر ألى إني لجياز الرقابة بالرغـ مف الوجود القانو  

واقتصادي وسياسي تقمؿ مف فعالية ىذا الجياز  خرى ذات بعد اجتماعيأفيناؾ عوامؿ  الجياز،المحفزة ليذا 

البمدية  ادارة مصالح و  فوضويعدـ التنسيؽ بيف مصالح ادارة البمدية المكمفة بالعمراف والتصدي لمبناء ال

توزيع مياه الشروب خرى التابعة لشركة سونمغاز وشركة دارات الأبمنح رخصة البناء ومصالح الإ المكمفة

لى حي إيصاؿ الكيرباء إدارية لعممية الإاف تتـ الموافقة عمى منح الرخصة حيفمثلا في الكثير مف الأ

 .فوضوي

  القضاء: رددت –3/4

ومحاولة القياـ بدوره  جتيادالاف يبادر في أالقانونية كاف عمى القضاء في ظؿ قصور النصوص  

لى حموؿ لبعض المشاكؿ التي كانت إجؿ الوصوؿ أالطبيعي وذلؾ بالتنسيؽ مع النصوص القانونية مف 

بشدة لكنو بقي مترددا في اتخاذ اجتياد قضائي بخصوص العديد مف المسائؿ التي ليا ارتباط  مطروحة لديو

 (1)ية.العشوائ بالأحياءوثيؽ 

 :الردعغياب  –3/5

 دعوى استعجالية دارية المختصةاء ترفع السمطة الإالخطير لقوانيف التعمير والبن نتياؾالافي حالة  

ف أوبيذا يظير لنا  (2)الجزائي رامات عمى المخالؼ مف طرؼ القاضيشغاؿ حيث توقع غلممطالبة بوقؼ الأ

العقوبات ليس  ف ىذهأستاذ نصر الديف ىنوني الأىذا يرى  لتحقيؽ الردع وفي تكفي العقوبة المالية وحدىا لا

                                                           

.184ص 2006دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع الجزائر الطبعة الاولى  العقارية،زروقي ليمى المنازعات  عمر،حمدي باشا   (1)
 

.2013/2014جامعة قالمة  الانسانية،مذكرة ماستر كمية الحقوؽ والعموـ 08/15سوالمية سومية تسوية البناءات غير شرعية في ظؿ القانوف   (2)
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يساىـ الجانب الردعي في القضاء عمى  ىالجزاءات حت فعاؿ حيث يجب اعادة النظر في ىذهثر الليا الأ

  .العشوائيات

  :عممية المسح العام –3/6

داد مسح المتضمف اع 12/11/1975( المؤرخ في 75/74مر رقـ )انشئ المسح العاـ بمقتضى الأ 

الوضعية العقارية وذلؾ  ف يساىـ في تطييرأ بإمكانوكاف  يثالسجؿ العقاري ح وتأسيسراضي العاـ الأ

رسـ مخططاتيا رقاـ خاصة و أواعطائيا الخاصة وعمى ذوي الحقوؽ رؼ عمى مجمؿ الممكيات العمومية و بالتع

بالمواطنيف لمتعامؿ  اضطر الممكية ممانيا لـ تسيؿ عممية التداوؿ ونقؿ أيعاب عمى ىذه العممية  نو ماألا إ

ضد مجيوؿ ولـ تسوى وضعيتيا حتى الاف مما دفع الاشخاص  ف معظـ العقارات قيدتبالعقود العرفية لأ

 البناء الفوضوي. العقود لمبناء فوقيا وبيذا انتشر لى بيعيا بواسطة ىذهإ

 :الوطنية لامتصاص السكن اليش الاستراتيجية/ 4

 :اء عمى العشوائياتضالتي اعتمدتيا الدولة الجزائرية لمق جياتيتتراسالاىـ أمف  

تصبح ىذه  دارية المسؤولة حتىالقوانيف التطويرية المقترحة مف الجيات الإالمخططات و  اعتماد –4/1

ساسا لجميع أموجية  عشوائية وبحيث تكوف ىذه القوانيفحياء الالقوانيف ممزمة لجميع المعنييف بتطوير الأ

فمثلا القانوف التوجييي لممدينة  العشوائية بالأحياء عماؿ البناء المستقبميةأتنمية العمرانية وكافة عمميات ال

    .ليو بالتفصيؿ لاحقاإالعشوائيات والذي سنتطرؽ  و توجيات جدية لمقضاء عمى ظاىرةكنموذج يحمؿ في طيات

 :ىـ ىذه الجيات نذكرأ دوار ومسؤوليات الجيات المشاركة في عممية القضاء ومفأتحديد  –4/2

 .افدارة وتنظيـ العمر إالمسؤوؿ عف قرب و الأداري لبمديات باعتبارىا الجياز الإا -
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  .مديرية السكف ،والتخطيطمديرية البرمجة  ،والتعميركمديرية البناء المؤسسات العمرانية  -

 الشعبية.مؤسسات المجتمع المدني مع تفعيؿ دور المشاركة   -

برامج عاجمة  اطني ىذه المساكف مف خلاؿ وضعكاف حيث تتكفؿ الدولة بتمبية حاجيات قساعادة الإ –4/3

 ناءالب الوظيفي، التساىمي،الإجتماعي  ،الترقويبمختمؼ الصيغ:  عانات المالية لبناء المساكفورصد الإ

 70عمى ف الجزائر قضتأ عبد الحميد طمار (1)العمرافالريفي حيث في مستيؿ الحديث صرح وزير السكف و 

دة الخبر لجري (2)عبد المجيد تبوفالوزير السابؽ لمسكف والعمراف  حياء العشوائية في العاصمة وقبمو% مف الأ

ف أ........معتبرا  في نظر الحكومة ولويات ولوية الأأغرار الصحة والتعميـ يعد  اليومي "....السكف عمى

 "  .2018واخر أالعشوائية بالعاصمة ستنتيي  حياءزمة الأأ

 ،الترقوية السكناتحياء العشوائية عمى شاكمة جؿ القضاء عمى الأأالشراكة مع القطاع الخاص مف  –4/4

 ... الخبرامج عدؿ ... التساىمي،

عطاء ا  و  راضي والعقارات الغير ممموكة بعقود شرعيةمقابؿ نزع الأراضي بديمة أعطاء إ استراتيجية –4/5

 ىذا العنصر تسوية البنايات. راضي بديمة بعقود شرعية كما يدخؿ فيأ

بما  .. الخ...وتجييزات ومناطؽ ترفيييةحدائؽ عامة  لىإوتحويميا زالة المناطؽ العشوائية كمية إ –4/6

 .العشوائية بيذه المناطؽ رتقاءللايتناسب مع البيئة العمرانية المحيطة وحسب البرنامج المعد 

عادة التجمع العمراني الذي يقع فيو إطار حياء العشوائية فيدماج للأعادة الإإسياسة  –4/7 ذ إالتوطيف  وا 

ىي عممية يتـ خلاليا نقؿ السكاف مف منطقة إلى منطقة أخرى بنفس المدينة وعادة ما تكوف المنطقة الجديدة 

عمى مسافة غير قريبة مف الموقع الأصمي في تمؾ العممية يقوـ السكاف بإخلاء مساكنيـ ويجري ىدـ تمؾ 

                                                           
.33/33/8392 يوم اليومي البلاد ريدةج

 (1)
 

http://www.elkhbar 93/39/8392الخبر جريدة.
 (2)
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إعادة التوطيف قد  ,ح السكاف شققاً جديدة في مباف سكنية تابعة لمدولة عادة بإيجار منخفضالمساكف ويمن

عندما يوافؽ السكاف مف تمقاء نفسيـ عمى شروط  ختياريةالاقسرية تُطبّؽ إعادة التوطيف  أو اختياريةتكوف 

بؿ  ختيارالامنح السكاف فرصة إعادة التوطيف القسرية فتُطبّؽ عندما لا يُ  االإجلاء التي تقترحيا الحكومة أم

 (1) .مساكنيـ مف قبؿ قوات الأمف يتـ إخلاؤىـ بالقوة مف

المعدؿ والمتمـ  04/05بو القانوف رقـ  ما جاءىـ أف أذ إدوات التعمير أممارسة الرقابة عف طريؽ  –4/8

 10حسب نص المادة  دارة وىذالمجميع بما فييا الإ وجعميا ممزمةدوات التعمير أنو قنف أىو  90/29لمقانوف 

 تعريض دوف مع تنظيمات التعمير والتي تتناقضلمبناء  اضير الأ ستعماؿايجوز  .. لاعمى "... والتي تنص

راضي العامرة والقابمة لمتعمير وذلؾ قوائـ الأ مييا في القانوف ....."وىذا لضبطصاحبو لمعقوبة المنصوص ع

 ()خاصة.طط شغؿ الاراضي بصفة مخو  طط التوجييي لمتييئة و التعميرمف خلاؿ المخ

  :جدي لمحد من ظاىرة العشوائيات المخطط التوجييي لممدينة كنموذج /5

 جتماعيةالاو في مختمؼ المجالات العمرانية  تتعاني المدينة الجزائرية اليوـ مف عدة اختلالا 

في الكثافات السكانية  اختلاؿ حيث أف عدـ تكافؤ الفرص في المدف الجزائرية أدى إلى اىوغير قتصاديةالا

المدف الجزائرية وانتشار ما أدى إلى خمؽ فوضى في  ىذاالسكاف و ىجرةإلى جنوب وزاد مف  الشماؿ مف

 القوانيف لـ ىذهإلا أف  طيارغـ وجود قوانيف تتعمؽ المدينة و ضواب العقارالفوضوي نتيجة الحاجة إلى  العمراف

ييي استصدار مشروع القانوف التوج أدى إلى ىذالجزائرية كؿ مع تطور المدينة ا يياتماش عدـلتعد فاعمة 

 ويأتي في تخطيط المدف الاستراتيجيةالقانوف بمثابة القفزة النوعية في السياسات  ىذاسيكوف  فيؿلممدينة 

                                                           

ـ2004 )فرع بنيا(جامعة الزقازيؽ –اليندسة بشبرا  كمية –قسـ اليندسة المعمارية ملتقى الاعمار   (1)
  

()يجنب ظيور نظاـ احتكاري للأراضي الخاصة وىذا يخفض مف  ينجـ عف ذلؾ التحكـ الفعاؿ بسياسات واستراتيجيات الاسكاف مف قبؿ الدولة، مما
 قيمة العقارات التي تصبح في متناوؿ فئة كبيرة مف المجتمع.
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 الحموؿ مؤقتة أـ ستكوف ىاحو ستكوف وىؿ؟  الجزائريةالمدينة  منياالتي تعاني  لاختلالاتاو بحموؿ لممشاكؿ 

 المستقبمية؟ لمتحدياتمستدامة  حموؿ

 لممدينة: التوجيييمفيوم القانون  –5/1

 يندرج قانوف ىو (2006فيفري  20الموافؽ ؿ  1427محرـ عاـ  21في  المؤرخ 06/06رقـ  )القانوف 

الحساسة  الفضاءات وحماية المستدامة والتنمية الإقميـ بتييئةالمتعمقة  التشريعيةالمنظومة  ستكماؿافي سياؽ 

 تشريعيإطار  في وضع تتمثؿ عتباراتوالاالمشروع عمى عدد مف المبادئ  ىذاويقوـ  تياوترقي نياوتثمي

المتعمقة  ستراتيجياتالاالنص مبدأ التشاور والتكامؿ في إعداد  ىذاويكرس  المدينة ترقيةمنسجـ يضمف 

المراقبة  مياـستدامة وتجسيد الم والتنميةالحضري  قتصادالا وترقية حيافي إنجا سياـالمدينة والإ بسياسة

والعمؿ  والشفافية العموميةعمى الخدمة  التركيزالمدينة مع  بسياسةومتابعة كافة النشاطات المتعمقة 

 وتحديدلتسيير المدينة  وتنظيميإطار مؤسساتي  وتحديدالقانوف  وتطبيؽحضور الدولة  وتعزيزوالتضامف 

قواعد  عتماداو ومراقبة توسع المدف  الحضريةفي المناطؽ  لاتختلاالامف  التقميؿ رىـودو  الفاعميف صلاحيات

المستدامة  لمتنمية التمويؿمصادر  وتنويعتقوـ عمى مبادئ التعاقد والشراكة  ستشارةوالاالتسيير والتدخؿ 

نشاء مصدر لممدينة يتولى   (1)ذىا.المدينة ومتابعة تنفي ةسياس تخطيطلممدينة وا 

 :لممدينة يييالقانون التوج أىداف –5/2

 الأىداؼ ىاحوومف بيف  الجزائريةالرقي بالمدينة  ىدففي  مياتصب ك أىداؼلممدينة  يييلمقانوف التوج 

   يمي:ما

 سياسة المدينة في إطار سياسةعناصر  تعريؼإلى  الراميةالأحكاـ الخاصة  تحديدالقانوف إلى  ىذا دؼيي -

 .وتنميتو المستدامة الإقميـ يئةتي
                                                           

https://digiurbs.blogspot.com/blog-post_9253.html   مدونة العمراف 
 
(1)
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 .الصحيةو غير  شةليلسكنات القضاء عمى اا -

 .جتماعيالا وترقية التماسؾيف الأحياء بالفوارؽ  تقميص -

  العشوائي:بعض التجارب العالمية لمقضاع عمى السكن  /6

 اسيا(:عن  السعودية )كنموذجتجربة القضاء عمى الاحياء العشوائية في المممكة العربية  –6/1

كمـ  2.91:ػالجامعة شرؽ مدينة جدة عمى مساحة تقدر بتقع منطقة الجامعة العشوائية داخؿ حي 

مف مساحة المنطقة وتشمؿ المباني ذات الحالة  %53السكنية بنسبة  ستعمالاتالاحيث تغمب عمى المنطقة 

مف اجمالي مباني المنطقة ومعظـ مباني المنطقة ذات دور واحد او دوريف بنسبة  %32حوالي المتدىورة 

مف %  60 ف معظـ المباني مبنية بالطوب بنسبة حواليأمالي المباني حيث اج %مف72حوالي لى إتصؿ 

النيوض  جؿأعداد المخطط التطويري المقترح لممنطقة مف إبالحي تـ  رتقاءالاجؿ مباني المنطقة  ولأ جماليا

(1):ما يميحياء المخططة مف خلاؿ بيا لتواكب مثيلاتيا مف الأ
 

 

 

 

 السعودية( وائية )المممكة العربيةالمخطط التطويري لمنطقة الجامعة العش              السعودية(العربية  كة)الممممنطقة الجامعة العشوائية 

                                                           

العشوائية( الييئة العميا لتطوير منطقة الرياض. بحث )دور المنظمات التطوعية في دعـ عممية التنمية بالمناطؽ –خالد محمود سامي حسف   (1)
 

  فردي سكف  مساحات خضراء   مكاتب حكومية         ولةأىم سكنات غير  

  سكف جماعي  تجييزات  طرؽ  برارؾ تجارية     

المخطط التطويري لمنطقة الجامعة العشوائية: ( 01مخطط رقم )  
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 اللازمة.ا مع تزويد المنطقة بالخدمات العامة السكنية وتنميتي ستعمالاتالااظ عمى فأ / الح

  .بالمناطؽ المجاورة تصاليااجزاء المنطقة وسيولة أ يحقؽ ربط ب / تطوير شبكات الطرؽ بما

تجارية  استثماريةلمعمؿ عمى تطوير المنطقة مف خلاؿ توفير مواقع   ستثماريالاج / جذب القطاع الخاص 

 وسكنية.

 والمستقبمية الحالية الاحتياجات مع يتوافؽ بما التشجيعية المحفزات بعض فيروتو  البناء أنظمة تطوير/  د

 .المناطؽ بيذه التطوير أعماؿ وتشجع العمرانية لمتنمية 

  (:عن اوروبا فرنسا )كنموذجحياء العشوائية في تجربة القضاء عمى الأ –6/2

ىذا  وتضمفـ 1969خُطط لو عاـ  خضعت باريس خلاؿ الفترة الأخيرة لمشروع تجديد (1):تجربة باريس –

السكاف وترميـ الآثار  المباني القديمة والمرافؽ الأخرى التي أضحت لا تفي بمتطمبات ستبداؿاالمشروع 

تعديؿٌ ينص عمى إلزاـ مُلاَّؾ ـ  1961وقد صدر عاـ  القديمة والقصور والمباني الأخرى ذات القيمة الجمالية

في منتصؼ الستينيات إلى مدينة براقة كما مميعيا وىكذا تحولت باريس المباني بتنظيؼ واجيات أبنيتيـ وت

بدأت عمميات بناء جديدة كثيرة في باريس، فارتفعت العديد مف الناطحات واكتمؿ برج مواف ومنتبارناس ذو 

ف الكثيريف شعروا  أف إقامة المباني ألا إوىو أعمى مباني فرنسا  ـ1973الثمانية والخمسيف طابقاً عاـ 

المباني ارتفاع ـ قراراً بتحديد  1973أصدر مجمس المدينة في عاـ  المرتفعة يقمؿ مف سحر المدينة ومف ثـ

ف التي تقاـ في قمب المدينة بعشرة طوابؽ فقط، واستمرت صناعة الإنشاء والتعمير في الا زدىار في المدينة وا 

رافؽ القديمة، التي أُزيمت مف باريس ومف بيف الم الناطحات قد انتقمت إلى الضواحي إنشاءكانت عممية 

أسواؽ لي ىاؿ وأسواؽ الأغذية الرئيسية لممدينة بعد أف أصبحت شوارعيا الضيقة ومبانييا القديمة، التي كاف 

                                                           
(1)

 http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale. 



 

 

 الجزائر في السكنية السياسة 
 الاحياء بانتشار وعلاقتيا

:الفصل الثاني  

36 

ألؼ شخصٍ عاجزة عف خدمة المدينة، ىذا إضافة إلى أف الحركة إلى السوؽ ومنو،  30يعمؿ بيا نحو 

عمميات البيع بالجممة  ، بعد أف نُقِؿ معظـ1974عممية الإزالة عاـ  كانت تعطؿ حركة المرور. وقد اكتممت

يُعرؼ باسـ لي فوراـ إلى منطقة رونجي جنوبي باريس أما سوؽ لي ىاؿ فقد حؿ محمو مركز تجاري وثقافي 

الطابؽ الأسفؿ منو أكبر محطة لشبكة  مركز تقع أربعة مف طوابقو الخمسة تحت الأرض ويُعد دي ىاؿ، وىو

الأنفاؽ الإقميمي وىي الشبكة التي تربط الضواحي الغربية والشرقية والجنوبية بباريس بقطارات تصؿ مترو 

إنشاء طريؽ سيارات سريع  كـ في الساعة  وفي بداية السبعينيات مف القرف العشريف أكتمؿ 100سرعتيا إلى 

عاـ لجنوب وفي اؿ إلى اـ أُنشئ طريؽ سياراتٍ يمتد مف الشم 1974كـ حوؿ باريس وفي عاـ   35طولو 

ـ أُفتتُِح لاديفانس في الضواحي القريبة  1978ـ أُنشئ طريؽ آخر مف الشرؽ إلى الغرب وفي عاـ 1976

 .مف المدينة يضـ المجمع مكاتب ومحلاتٍ تجارية ومرافؽ رياضية وترفييية وشققاً سكنية

 الجزائر:في السكن اليش  لمقضاء عمىستفادة من التجارب الناجحة الا / امكانية7

 جنبيةستفادة مف التجارب الأللإ ظيرت الحاجة الممحة ضوء جيود التنمية الحالية في الجزائر في

الحموؿ التجارب والدراسات يمكف تحديد عدد مف  خلاؿ ىده فمف العشوائياتوالعربية في مجاؿ القضاء عمى 

 مع العشوائيات وتتمثؿ فيما يمي:   لمتعامؿ

وتوفير فرص عمؿ بالقرى والمناطؽ الريفية وفي محيط إقميـ المدينة لمحد مف  تصاديةقالاضرورة التنمية  -

والحؿ  الريفية(فرص عمؿ بالمناطؽ  يجادإ السعودية: تجربة)اليجرة إلى المدينة ونمو المناطؽ العشوائية. 

  والمتمثؿ في: غمب التجارب العالمية التي اعتمدتوأمثمما تحقؽ في  الخبراء الأفضؿالثاني يعده معظـ 

حياءوالتحسيف  تأىيؿعادة إ - عادة استخداـ  الحضرييف وا  المناطؽ التاريخية فالحفاظ عمى الطابع التقميدي وا 

وتوظيؼ الأبنية التاريخية وتشجيع عناصر السياحة جعؿ مف ىذه المناطؽ مناطؽ حية وذات قيمة سياحية 
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و  التأىيؿعادة إسيا أالتدخلات العمرانية وعمى ر  ة اعتمادالفرنسيالتجربة عالية )وثقافية واجتماعية واقتصادية 

 .(الحضرييفالتحسيف 

 خلاصة:

بعيفُ  نشأت وتنامت ظاىرة العشوائيات نتيجة لعوامؿ متعددة وعمى رأسيا غياب سياسات واضحة تأخذ

فإف   يجرة القرويةبال التي تعرفيا المدينة والتي يتـ ربطيا غالبا قتصاديةوالا جتماعيةالاالتحولات  عتبارالا

 ومذىؿوالتي تنامت بشكؿ كبير  كاف لا أحد يمكنو أف ينكر بأف ليا اتصالا وثيقا بسيوؿ اليجرة  نحو المدف

ىؤلاء المياجروف  جيياايو فالظروؼ الصعبة التي  فإف ىذا لا ينفي وجود عوامؿ أخرى مرتبطة بالمدينة ذاتيا

توفر أبسط شروط الحياة الكريمة بؿ وحتى سكاف المدينة  في المدينة تجعميـ يمجؤوف لمعيش في مساكف لا

الأحياء اليشة بسبب تدني قدرتيـ الشرائية والتي تتناسب مع ظروفيـ  في دروب نغمارللاأنفسيـ يضطروف 

.المعيشية
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 تمييد:

قدـ جتماعية التي تفي درجة رقي مستوى الخدمات المادية والإ المسكف تتمثؿف نوعية الحياة في إ

 ولا المتنوعة ىذاالمجتمع ومدى إدراؾ ىؤلاء الأفراد لمقدار الخدمات التي تقدـ ليـ في اشباع حاجاتيـ  لأفراد

 شقاء،أ )أصدقاء،يف يتفاعؿ معيـ ذفراد الف يدرؾ جودة الخدمات التي تقدـ لو بمعزؿ عف الأأيمكف لمفرد 

التي يعيش فييا  جتماعيةالائة المادية والبيئة النفسية ف نوعية الحياة ترتبط بالبيأي أ (1)الخ(قارب جيراف ...أ

الفرد ىذا ويواجو الباحثوف والمختصوف صعوبات في تحديد مفيوـ اجرائي لجودة الحياة ومؤشرات قياسيا 

بطريقة موضوعية حيث تعكس نوعية الحياة بمكوناتيا المختمفة شكؿ المجتمع ومستوي نموه وتقدمو وأوضاع 

رضا والإشباع والرفاىية التي يحتوييا، لذلؾ أصبحت مؤشرات جودة الحياة ليا أىمية كبيرة مواطنيو ودرجة ال

 في إصدار حكـ صائب عمى التطور والتنمية المستدامة لممجتمعات البشرية.

 الحياة:/ مفاىيم مختمفة لنوعية 1

الاجتماعية  عموـيعد مصطمح نوعية الحياة مف المصطمحات المتشعبة التي يتـ استخداميا في كافة ال

حيث ترجع  وقد تعددت تعريفاتو، قتصاديةالاوالإنسانية وىو يشير في مفيومو العاـ إلى الرفاىية  والطبيعية

 . رسطوأمفيوـ جودة الحياة إلى الفمسفة اليونانية القديمة منذ وقت مبكر عند  جذور

ونوعية الحياة تشير إلى شكؿ المجتمع ومستوى نموه وتقدمو وأوضاع مواطنيو ودرجة الرضا والإشباع 

 مية كبيرة في إصدار حكـ صائب عمىوالرفاىية التي يحبونيا لذلؾ أصبحت مؤشرات نوعية الحياة ليا أى

                                                           

كمية  سموى رمضاف عبد الحميـ، العوامؿ المرتبطة بعمالة الأطفاؿ كمؤشرات لتحسيف نوعية الحياة، بحث بالمؤتمر. العممي السابع عشر، القاىرة، (9)
 .ـ2004ية، جامعة حمواف، الخدمة الاجتماع
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 الحياة بيف الباحثيف ىذا وقد تعددت تعريفات نوعية (1)التطور والتنمية المستدامة لممجتمعات البشرية

 :ر بعض التعريفات والتي منياحصمكف أجتماعية حيث والميتميف بمختمؼ مجالات العموـ الا

 للأوضاع والظروؼ السروجي أف نوعية الحياة تشمؿ المؤشرات الكيفية والكمية بمدلولاتيا طمعت ىير 

 ومشاركتو الفرد عمى درجة إنتاجية ياوالتفاعؿ بيف ىذه الظروؼ وانعكاسات قتصاديةوالاوالصحية  جتماعيةالا

ؾ غالبية ار فيا السنيوري بأنيا تشتمؿ عمى إدويعر  (2)،الفعالة ودرجة إشباعيا لتوقعاتيـ وأىدافيـ في الحياة

نتماء والعمؿ والصحة والزواج والصداقات والا ومستويات المعيشة والسكف والجيرةمظاىر الحياة اليومية 

راغ والترويح والتعميـ كما أف نوعية الحياة يجب أف تتعامؿ مع الرضا والارتياح الف لممجتمع الوطني وأوقات

 (3)مياديف الحياة. في مختمؼ

والنقؿ  ف مفيوـ جودة الحياة ىو مفيوـ متعدد الأبعاد بدءًا مف الرفاىية المادية والدخؿ ونوعية السكفإ

والعلاقات الشخصية والمشاركة  جتماعيةالاة مرورا بالرفاىي ثـ الصحة والمياقة البدنية والسلامة الشخصية

(4)،واحتراـ الذات والكفاءة الإنتاجية رتياحوالاوالجوانب العاطفية نياية. بالصحة العقمية  جتماعيةالا
مف  

التعريفات السابقة يتبيف مدى تعدد مفاىيـ جودة الحياة ولكف جميعيا تستخدـ بمعنى الرفاىية وتحقيؽ مستوى 

ساسية والوصوؿ إلى قدر مف الأ توفير متطمباتيـالحياة التي يعيشيا الأفراد مف خلاؿ  عفمف الرضا العاـ 

 جوانب الحياة ؾ لمختمؼراساس المعرفة والوعي والإدأالرفاىية وىذه الرفاىية تكوف في الغالب قائمة عمى 

 .الاجتماعية

                                                           
(1)

 Susan Wisner: Quality of Life Indicators and Community Development, journal of feminist economics, vol.5 

no.2, 1999, p: 109. 
(2)

ؤتمر العممي السابع عشر، متوازنة، بحث منشور بالم استراتيجيةطمعت مصطفي السروجي، ثلاثية التخطيط ورأس الماؿ الاجتماعي والتحديث  
 ـ، ص2004القاىرة، كمية خدمة الاجتماعية، جامعة حمواف، 

 
(3)

 David Wassermann, Quality of Life and Human Difference, (New York, Cambridge university press, 2005) P: 

135. 
(4)

ـ 1991الثاني  والعشروف، العددامؿ العموـ، المجمة القومية المجمد الثامف نجوى خميؿ، مؤشرات نوعية الحياة بيف مدخؿ العمـ الواحد ومدخؿ تك 
  .46ص
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 (1):العوامل التي تحدد النوعية لمسكنات /2

 .توزيع محكـ لمغرؼ -                                   .ة المجتمعتوافؽ المشروع مع ثقاف - 

 .)الأرضية( النوعيةالبرنامج  -                                                 .توجيو جيد لمعمارات -

 .يضمف علاقات الجوار -                               مف.                                الأ -

  .الحرمة -                                              .ومحمية جيدة بناء مواد - 

  النفاذية. -                                                             .نارةالإ - 

 الراحة. -وقت الدراسة والانجاز                                                -

 . M.O نوعية لمشروعصاحب ا -

 .الكؼء واختيار المقاوليفالمكمؼ بالمشروع - 

ثة أبعاد أوضحت وحدة أبحاث نوعية الحياة بجامعة تورنتو المذكورة أف ىنالؾ ثلا الحياة:بعاد نوعية أ/ 3

 (2):ىيلنوعية الحياة 

 .روحية( نةنفسية، كينو  جسدية، كينونة )كينونةتشتمؿ عمى ثلاثة فروع  (:(Beingالكينونة –3/1

                                                           
(1)

 MEZRAG Hadda, le logement social collectif : entre, la conception et l 'usage, cas de la ville de m’sila, thèse de 

doctorat en science, Biskra 2015, p549. 
(2)

ت لتحسيف نوعية الحياة، بحث بالمؤتمر. العممي السابع عشر، القاىرة، كمية ار مؿ المرتبطة بعمالة الأطفاؿ كمؤشحميـ، العواسموى رمضاف عبد ال 
  .87ـ ص2004الخدمة الاجتماعية، جامعة. حمواف، 
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والممبس وتدعو  تعنى بالصحة الجسدية والتغذية والنظافة الشخصية والمظير الشخصي الجسدية:الكينونة  /أ

إلى حفظ حياة الجسـ وتنميتو ووقايتو مف كؿ ما يؤذيو فصحة الجسـ ونضارتو وجمالو مف الأمور التي أحبيا 

       الأرض.ادة وتعمير الإسلاـ فيي ضرورية حتى ينيض الفرد بمسؤولياتو في العب

مكاناتو المعرفية وتقديره لذاتو وتحكمو  الكينونة النفسية : /ب تشمؿ صحة الفرد النفسية وتوافقو ومشاعره وا 

فييا فالكينونة النفسية تدعو إلى تزكية النفس وتنميتيا وحمايتيا مف كؿ ما يفسدىا ويدنسيا، وعلاج انحرافاتيا 

شباعياوميوليا وقبوليا وحبيا والرض في حدود ما أمر الله  ي عنيا وعف قدراتيا والتبصر بميوليا وحاجاتيا وا 

بو بدوف إفراط أو تفريط ونيييا عف كؿ ما يغضب الله وحثيا عمى عمؿ ما يرضى الله فتسمـ وتحصؿ عمى 

قاؿ تعالى ))  والسرور وتشعر بالكفاءة والجدارة وتقبؿ الحياة بتفاؤؿ ورضا بما قسمة الله ليا. بتياجوالاالمذة 

ذا تميت عمييـ آياتو زادتيـ إيمانا وعمى ربيـ يتوكموف الذيف  إنما المؤمنوف الذيف إذا ذكر الله وجمت قموبيـ وا 

أُولئؾ ىـ المؤمنوف حقًا ليـ درجات عند ربيـ ومغفرة ورزؽ كريـ((  يقيموف الصلاة ومما رزقناىـ ينفقوف

 الأنفاؿ.

الفرد ومعاييره الشخصية لمسموؾ ومميزاتو، ومستواه الأخلاقي ومعتقداتو فتعنى بقيـ  الكينونة الروحية: /ج

الروحي تعني أف المسمـ يربط قيمة ومعاييره  أو الوجودترتبط بديف فالكينونة  الروحية التي ترتبط أو لا

خلاصو ومعتقداتو و ترى بالديف الإسلامي ويتصرؼ وفؽ لمرضاة الله وامتثاؿ أوامره واجتناب نواىي وسموكو وا 

ستقرارىا ا  الباحثة أف الأيماف ىنا يعنى التصديؽ وىو ما يترتب عميو آثار ىامة منيا اطمئناف النفس و 

نما وجد لأسبابنتياء الإليس مجرد آلة تنتيي ب الإنسافوالشعور بالراحة النفسية وبأف   دور الذي تؤديو وا 

 .أسمى وىى الاىتداء إلى وجود الله تعالى وعبادتو

  (Related): اءنتمالا  –3/2

 نوأمع البيئة و  نسجامواو إنو يشمؿ ملائمة الفرد  (2000)ترى وحدة أبحاث نوعية الحياة بجامعة تورنتو 
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 (1)الاجتماعي. نتماءوالاالعضوي،  نتماءالا الجسدي، نتماءالايحتوى عمى ثلاثة جوانب فرعية ىي: 

يائية المتمثمة في منزلو أو مكاف عممو، جيرانو، بأنو صمة الفرد بالبيئة المادية الفيز  الجسدي: نتماءالا  /أ

 مدرستو ومجتمعو.

التي تضـ  جتماعيةالافي نظر وحدة أبحاث نوعية الحياة الارتباط بالبيئات  :جتماعيالا نتماءالا  /ب

 والجيراف والأصدقاء وزملاء العمؿ سرةكالأبواسطة أعزاء آخريف  والحميمية الإحساس بالقبوؿ الاجتماعي

 المنتميالموارد التي تكوف عاده متاحة لمفرد  ستغلاؿلالمجماعة يمثؿ مدخلا أو سبيلا  نتماءوالاع، والمجتم

بيف مفيوـ وحدة أبحاث  نتماءالاوىنالؾ تقارب في بعد الاجتماعية لمجماعة كالخدمات الصحية والرعاية 

 (2000)تورنتو نوعية الحياة بجامعة 

 Becoming):)(2)الصيرورة –3/3

لتحقيؽ أىدافو وأمانيو  التي يؤدييا الفرد حاث نوعية الحياة تعنى النشاطات اليامةأبحدة وضحت و أ

 وصيرورة النمو. والصيرورة الترفيييةوتشتمؿ عمى الصيرورة العممية  ورغباتو.

ة أىدافو وآمالو ورغباتو العمميتطمؽ عمى النشاطات اليادفة التي ينفذىا الفرد لتحقيؽ  العممية:الصيرورة  /أ

بالصحة والحاجات  ىتماـوالاعماؿ الطوعية عماؿ اليومية كالواجبات المنزلية والدراسة والأتظير في الأو 

 الاجتماعية.

وتقمؿ مف التوتر كالنزىة في المرافؽ الترفييية وتبادؿ الزيارات  سترخاءالاتزيد مف  الترفييية:الصيرورة  /ب

  والعطلات. المدى الطويؿ كالإجازات العائمية النشاطات ذات

                                                           

ـ(.2000وحدة أبحاث نوعية الحياة بجامعة تورنتو )  (1)
 

(2)
، المركز القومي لمبحوث الاجتماعية القومية، )القاىرةعمى المفيوـ والمدخؿ، المجمة الاجتماعية ناىد صالح، مؤشرات نوعية الحياة، نظرة عامة  

 .ـ1990 والجنائية( المجمد السابع والعشريف، العدد الثاني
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أما الصيرورة الترفييية: فيي قيمة أصيمة حيث حث الإسلاـ عمى تبادؿ الزيارات وصمة الأرحاـ وأعتبر 

  .العطلات موسـ لمعبادة والترفيو كالعيديف وعطمة الأسبوع

وبمقارنة ىذه في تحسيف وتطوير المعارؼ والميارات والحفاظ عمييما.  ستمرارالاتعنى  صيرورة النمو: /ج

أبحاث نوعية الإسلامي نجد أف الإسلاـ قد أىتـ بالصيرورة بفروعيا التي ذكرتيا وحدة لمفاىيـ بالمفيوـ ا

  استطاعتو.العمؿ والإخلاص فيو والمسمـ مأمور أفَ يعمؿ ويجتيد قدر الحياة حيث دعا إلى 

 المسكن:/ مؤشرات قياس نوعية الحياة في 4

 العمرانية:المؤشرات  –4/1

تعتبر المساحات الخضراء مف أىـ العناصر المشكمة  من المساحات الخضراء في الحي : نصيب الفرد /أ

لييكؿ البيئة الطبيعية في الأوساط الحضرية وفي نفس الوقت تعد مف أنجع الوسائؿ لمحفاظ عمى توازف البيئة 

ثؼ الأدخنة وتراكـ وجودة الحياة فييا  لكونيا تمثؿ رئة تنفسية لمنسيج الذي ما فتئ يختنؽ تحت تأثير تكا

وحضائر لمترفيو  ذية النسيج الحضري بمجالات خضراءحيث تيدؼ إلى تيوية وسط المدينة وتغ (1)النفايات.

ف يقؿ أف نصيب الفرد مف المساحات الخضراء لا يجب أوالراحة لذا توصي منظمة الصحة العالمية عمى 

 (2).دنىأبالمئة كمعيار  15عف 

الحدائؽ مف الناحية الصحية الرئات التي تتنفس مف  تعتبر :الحيت العامة في توفر الحدائق والمتنزىا /ب

، إذ ع لمشعوبوالذوؽ الرفي الصحية للإنساف، والفف الراقي وزيادة مساحة الحدائؽ تعني البيئة المدف،خلاليا 

وتقوـ  حيث يمتقوف ويتعرفوف عمى بعضيـ، بيف الناس جتماعيةالاتساىـ بقدر كبير في توطيد الروابط 

جمالية مثؿ  بوظيفة أساسية في تجميؿ المدف بما تحتويو مف نباتات مختمفة الأشكاؿ والألواف ومف مناظر

                                                           

ـ. 2018محاضرات مقياس المساحات الخضراء غضباف الندير  (1)
  

(2)
 http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale. 
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وىي  (1)المحيطة بيا وتجذب الأنظار إليياقواس وغيرىا التي تعمؿ عمى تجميؿ المواقع الأالنافورات والبرؾ  و 

 نوأ تيدأ  فيو نفسو وتطمئف إليو أحاسيسو ووجد رابط قوي بيف الإنساف ومحيطو  لأنو بحاجة إلى وجود مكاف

  .يستريح فيو ويأنس بجمالو ويعوضو الكثير مف عناء ومشقة عممو

ىي المساىمة في تكويف جو ماكف الصديقة لمطفؿ الغاية مف الأ طفال في الحي:توفر مساحات لعب الأ /ج

اء علاقات اجتماعية فيما بينيـ وكذلؾ طفاؿ المشاركة بشكؿ منتظـ في المعب وبنمف لمطفؿ كي يستطيع الأآ

ماكف الصديقة لمطفؿ الأ واليدؼ مف النفسيةعادة بناء حالاتيـ إنفسيـ لكي يستطيعوا أالتعمـ والتعبير عف 

 (2)ىو:

 .عطاء فرصة للأطفاؿ لمتعمـ والمعب وتطوير وبناء حياتيـ والعودة لمحياة الطبيعيةإ -

 .تعرضوف لمخوؼ والرعب مف جراء الأزمات والحالات الطارئةيجاد وسائؿ تساعد الأطفاؿ الذيف يإ -

النفسية  نواع الضغوطأزالة كافة ا  بالطفولة و  للإحساستقديـ الدعـ النفسي للأطفاؿ وتييئة بيئة مناسبة  -

 الأطفاؿ.والعقمية والجسمية عف 

والتعبير عف يث والحوار طفاؿ والعيش بحياة طبيعية وتقوية العلاقات وفف الحدماف للأتوفير الأمف والأ -

 (3)ؿ مف خلاؿ سرد القصص اليادفة والرسـ المعبر.ؤ الرأي والأمؿ والتفا

تقوـ التجييزات العمومية بتمبية احتياجات المواطنيف وتوفير خدمات متنوعة  الحي:توفر التجييزات في  /د

ف كؿ تجييز يقدـ خدمة ألمسكاف كالتعميـ و الصحة و الخدمات الإدارية و البريد و المواصلات  حيث 

المرضى و مساعدتيـ عمى  حتضافلالممواطف حسب الوظيفة والمعايير المسطرة لو فالمستشفيات تسعى 

الشفاء و تحرص عمى صحة السكاف أما التجييزات التعميمية فتسعى إلى تنمية الزاد العممي لأبناء المدينة و 
                                                           

ـ. 2018محاضرات مقياس المساحات الخضراء غضباف الندير  (1)
  

(3)
 
(2)

 http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale. 

. 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale
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وليذا  (1)إعادة إدماج الشباب وتأىيميـ لمحياة المينية تكويف إطارات المستقبؿ و التكويف الميني يساعد عمى

العمومية في  ف تطور التجييزاتإساسي مف البنية الفيزيائية لممدينة و عميو فأف التجييزات العمومية جزء إف

ف يكوف بالتوازي مع التطور العمراني لممدينة حيث أف الميمة الاساسية ليذه التجييزات ىو أالمدينة يجب 

 . حاجيات السكاف بالشكؿ و النوع المطموبتمبية 

 توفر مختمف الشبكات في الحي: /ل

الإنساف مف صحة  وتعزيزحماية  ىولنظاـ الصرؼ الصحي  الرئيسي اليدؼشبكة الصرف الصحي:  –

ليس فقط  الصرؼ الصحي يجب أف يكوف مقبولاً خلاؿ توفير بيئة نظيفة وكسر دورة المرض وحتى يتحسف 

النظاـ  يئة والموارد الطبيعية عند تحسيفجتماعياً وفنياً ومؤسسياً بشكؿ مناسب وأف تحمي البااقتصادياً بؿ 

 القديـ أو تصميـ نظاـ جديد ينبغي النظر في معايير الاستدامة التالية: 

 نقاط ة في كؿوتشمؿ مخاطر التعرض لمسببات المرض التي يمكف أف تؤثر عمى الصحة العامالصحة:  -

 التدويرأو  ستخداـالاصحي مف المرحاض مف خلاؿ نظاـ المعالجة إلى نقطة إعادة نظاـ الصرؼ ال

 وصيانة وتشغيؿلبناء  الطبيعيةمف الموارد  يرىاوغ والمياهأي الطاقة اللازمة  الطبيعية:والموارد  البيئة -

 أيضا مة وتشمؿالأنظ ىذهناتجة عف استخداـ  البيئةتطمؽ في  اءىوعف احتماؿ وجود مموثات  النظاـ، فضلاً 

 المغذية المواد الصرؼ الصحي إعادة مباهمثلًا إعادة استخداـ  اهآثار ستخداـوالا التصنيعدرجة إعادة 

 إنتاج طاقة طريؽالمثاؿ عف  سبيؿالغير قابمة لمتجدد عمى  في الزراعة وحماية الموارد الأخرى والعضوية

 حيوي( أو وقود الخشب. مثاؿ: غاز)متجددة 

 

                                                           

.2009جامعة قسنطينة  دولة،مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ميندس  الاغواط، العمومية وتنظيـ المجاؿ بمدينة وزميمتيا. التجييزاتمستور مارية   
 
(1)
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 :ات المعماريةالمؤشر  –4/2

إذ يمكننا التعبير عف  وكتمة مف الأحاسيس والشعور تعكسيا واجياتوالمبنى كائف حي في بنيتو : لواجياتا /أ

وىناؾ  وكؿ ىذا بشكؿ أولي الخ(لونو واستخدامو...  )شكمو،شيء مف خلاؿ إلقاء نظرة أولية فنقوـ بوصفو 

مبنى واجياتو فيؿ يمكننا قراءة التعبير عف مكنوناتو وعنواف ال عنوانو(الكتاب يقرأ مف  )بأفمقولة تقوؿ 

 (1)مف:الداخمية مف خلاؿ ىذه الواجيات والتي تشمؿ كؿ 

 .واسعة ... الخ ضيقة، عرضية، طولية، -أبواب أو نوافذ : الفتحات –

 الأعمدة. –

 .، أوربيأندلسي فاطمي، عباسي، أموي، –بأنواعيا : أقواس –

 .حديث ......الخ روماني، اسلامي، الزخارف: –

 .الطابع ،نسجاـلاا التوازف، الجماؿ، ،الوحدة -: لمبنىالى الصفات الحسية لواجية ا افةضبالإ

 ؿ بيا ومواكبتيا لمطبيعة البيئيةمدى مطابقة مواد البناء لممعايير المعمو  لممسكن:طبيعة مواد البناء  /ب

  .لممسكف

 .يتلائـ مع الطبيعة النفسية لمساكف والتفصيؿ الذيلغرؼ فيو مساحة ا يراعى لممسكن:الداخمي  التصميم /ج

يراعى فيو المعايير التي يجب توفرىا في المسكف فيما يخص عدد الغرؼ والجدوؿ : عدد الغرف بالمسكن /د

 المعايير: ىاتوسفمو يبيف أ

 

                                                           
(1)

 http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale. 
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 فئة الافراد في استعماؿ الغرفة الواحدة المعايير

  0,7الى  0,1 كثافة السكاف ضعيفة

 1,1الى  1,0 كثافة عادية

  2الى 1,9 اكتظاظ مقبوؿ

 3,3الى  2,2 اكتظاظ

 15الى  3,4 اكتظاظ غير مقبوؿ

 

شعة الشمس الدور الكبير في القضاء عمى الجراثيـ في المسكف وتوفير لأ: مقدار اشعة الشمس لممسكن /ل

 .نارة الكافية لو وتجديد الحياة فيوالإ

 :وتكمف اىميتيا في :مقدار التيوية لممسكن /ه

كسجيف الموجود بالمنزؿ مما يحسف الصحة بشكؿ عاـ حيث تساعد التيوية الجيدة تزيد مف كمية الأ –

درجة مف التوازف  التنفس إحداث الأرؽ صعوبةالخموؿ  وبالتالي أبعادالتيوية عمى توفير ىواء متجدد 

 المنزؿ.الحراري بيف 

  .والمطبخمرغوب فييا كروائح دورات المياه و الغير أالتخمص مف الروائح السيئة  –

مف  لى مجموعةإجؿ استمرار وظيفتو أيحتاج المسكف مف  :يات الفيزيائية الضرورية بالمسكنالحاج /و

 (1):وىيف تكوف مغمورة في التراب أو أف تظير عمى السطح أما أالشبكات 

                                                           
(1)

  http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale. 

(: يوضح معايير شغل الغرفة.1جدول رقم )  

.ـ1998ا والاسكاف كند: المؤتمر العالمي لمسكف المصدر  
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تسعى  وكذلؾف يزود منزلو بيا أسعى ساسي لأي كائف حي لذا كؿ فرد يأالمياه عنصر : المياه الشروب –

ف الكثير مف أغير  ف تكوف متوفرة بشكؿ كافيأ والتي يجبالسمطات المحمية لتزويد المساكف بالماء الشروب 

يجبرىـ عمى شراء الصياريج  خيرة كمية المياه بيا تكوف محدودة ماالمساكف الجماعية خاصة الطوابؽ الأ

سفؿ العمارة مما يشوه أو أو الشرفات أ ف غير مخصصة ليا كالسطحماكأبيا ووضعيا في  وتخزيف المياه

ذا توفرتلمعمارة المنظر الجمالي    معدية. مراضأوتسبب المرات مموثة  تكوف في كثير مف وا 

ىذه القنوات  وتعدىي قنوات تصريؼ المياه القذرة مف داخؿ المسكف : قنوات الصرف الصحي " المجاري " –

 .والروائح المزعجةمب عممية توصيميا دقة متناىية كونيا مصدر للأمراض ساسية تتطأبنى تحنية 

 ىـ عوامؿ الراحة بالمنزؿ والرفاىية بالمسكف.أتعتبر مف : والغازالكيرباء  –

  فرادوىي عناصر ضرورية لكؿ مسكف كونيا عوامؿ لتوفير الراحة للأ المرحاض:الحمام،  المطبخ، –

 :جتماعيةالاالمؤشرات  –4/3

 جتماعيالا واختفاء الدعـ جتماعيةالاانييار العلاقات  إف (1)سري:الأوالتلاحم  جتماعيالاقوة الترابط  /أ 

كمورد ىاـ في امتصاص أحداث الحياة الضاغطة والكرب المزمف والحاد أدى إلى قصور في التكيؼ 

 قات الاجتماعيةعلاالذي يفسر درجة الرضا عف الحياة إف تحسف ال الشيءفراد المجتمع أوالمواجية لدى 

يجابية حيث يبدو أف الشعور يؤثراف بقوة في نوعية الحياة بالتركيز عمى المشاعر الإ جتماعيالاوالدعـ 

 .عداء السعادةأكبر أبالوحدة ىو 

 .مدى الرضى عف الحياة في المسكف انخفاض معدلات الجريمة مؤشر قوي لمعرفةمعدل الجريمة:  /ب

                                                           
. 472م ص 2002 دمشق الامت مكخبت  الاجخماعيت العلاقاث عنوان ححج مخرجمكخاب   Ruta

 (1)
 



 

 

 العشوائي السكن في الحياة نوعية تقييم 
 الجزائر في

 الفصل الثالث

49 

لسمطات المعنية بالتدخؿ تعتبر المشاركة الشعبية مع ا: ت المجتمع المدنيفعاليا إطارفي  المشاركة /ج

 .  مجتمع أيوتحضر  ة الحقيقية لوعيآفي تحسيف ظروؼ المعيشة لمحي المر  العمراني

داة تساعد في الرفع مف المستوى أا المؤشر في كونو ذىمية ىأتكمف : ي لسكان الحيالمستوى التعميم /د

نفسو عف طريؽ ايصاؿ صوتيـ لمسمطات المعنية وكذا المشاركة  كس ايجابا عمى الحيالثقافي لمحي مما ينع

 . طار فعاليات المجتمع المدنيإلى الرفع مف حيوية ديناميكية الحي في إفي مبادرات تيدؼ 

ف ذوي الدخؿ أذ إحد المؤشرات لقياس جودة الحياة في المسكف أالدخؿ  يعد :لمساكنالدخل الفردي  /ل

ف الدخؿ المرتفع يؤثر أمما يؤكد حياة مقارنة بذوي الدخؿ المنخفض يشعروف بمستوى مرتفع لجودة ال المرتفع

 .ايجابا عمى نوعية الحياة في المسكف

مؤشر رئيسي لمرضى عف الحياة في  جتماعيةالايعد الشعور بالعدالة : جتماعيةالاالشعور بالعدالة  /ه

نيـ مواطنوف مف الدرجة الثانية نتيجة لمتيميش أر قاطنوىا بالمسكف خاصة في مثؿ ىذه السكنات التي يشع

  تصورىـ.الممارس ضدىـ عمى حد 

   :المؤشرات البيئية –4/4

  في:ىمية نوردىا البيئية تعتمد عمى عناصر في غاية الأ مؤشرات نوعية الصحةإف 

 في مواطف كؿ عمييا يحصؿ أف ينبغي التي الحقوؽ ىي (1)العدالة البيئية :الشعور بالعدالة البيئية مؤشر /أ

 مف ىواء نظيؼ وماء نظيؼ ومسكف صحي وبيئة يمكف العيش فييا فالعدالة البيئية تؤسس بوضوح بيئتو

مف عدـ  ء والمناطؽ العشوائية تعانياالعلاقة بيف المجتمع وعدـ وجود امتيازات بيئية فيو فمجتمعات الفقر 

                                                           
(1)

 Takashi Inoguchi: The Asia Barometer its Aim Its Scope and Its Development IN Daniel TL Shekying (ed): 

Quality of Life Research in Chinese Western and Global, Contexts, Social Indicators Research series, vol 52, 2005, 

p: 194. 
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معرفة  ئية والعدالة البيئية كبعد مف أبعاد المواطنة البيئية تزيد مفالمساواة البيئية ويثقؿ كاىميا المخاطر البي

 المواطف بحقوقو البيئية التي ينبغي أف تضاؼ لمحقوؽ التقميدية لممواطنة.

المتبادؿ بيف الأفراد بعضيـ  عتمادالاتعني المسؤولية بصفة عامة  :ولية البيئيةمؤشر الشعور بالمسؤ  /ب

ويتضمف  وأف يشعر كؿ منيـ بأنو مسؤوؿ عف رعاية أخيو الإنساف خريفوؽ الآببعض، واحتراـ كؿ منيـ لحق

  (1):السموؾ البيئي المسئوؿ عدة مجالات

 الحياة ويتضمف ذلؾ ترشيد بعض المصادر الحيوية في البيئة. المحافظة عمى مصادر -

 د الكثير مف الدوؿ.حماية البيئة مف التموث ويتضمف حماية البيئة مف أخطار التموث التي صارت تيد -

 المحافظة عمى معالـ البيئة ويختص ىذا المجاؿ ببعض المعالـ البارزة المميزة في البيئة. -

 والطرقات. والشوارع العناية بالطابع الجمالي لمبيئة ويتضمف ىذا المجاؿ العناية بالمظير الجمالي لمحدائؽ -

راد الصغير والكبير أصحاب الجسـ السميـ مف الميـ أف يتمتع جميع الأف :لمؤشرات النفسيةا –4/5

فراد بالصحة النفسية فيي ـ والعامؿ والمعمـ وأصحاب الميف وكؿ الأوالمرضى الذكر والأنثى التمميذ الأب والأ

المقبوؿ  جتماعيالافمف منا لا يود أف يتمتع بنمو الشخصية والسموؾ  موضوع يمس كؿ إنساف ويتصؿ بو

والتمتع بالسعادة وأف يخمو مف جميع الأعراض والأمراض  وصعوباتيا الحياةوالقدرة عمى مواجية مشكلات 

 التالية:النفسية والجسمية التي تعيؽ انسجامو مع المسكف الذي يسكف فيو وذلؾ بضرورة توفر العناصر 

ويشمؿ التوافؽ الأسري والمدرسي والتوافؽ الميني في ظؿ  جتماعيالاالتوافؽ  :جتماعيالاالتوافق  /أ

 .جتمع الذي يعيش فيوالم

                                                           
(1)

المركز القومي لمبحوث الاجتماعية والجنائية،  القومية،ح، مؤشرات نوعية الحياة، نظرة عامة عمى المفيوـ والمدخؿ، المجمة الاجتماعية ناىد صال 
  .67ـ ص1990المجمد السابع والعشريف، العدد الثاني، 
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ودلائؿ ذلؾ الشعور بالسعادة والراحة النفسية لما لمفرد مف ماض نظيؼ : الشعور بالسعادة مع النفس /ب

شباع الدوافع والحاجات النفسية  ستفادةوالاومستقبؿ مشرؽ  وحاضر سعيد مف مسرات الحياة اليومية وا 

مفيوـ  فييا نموالنفس وتقبميا والثقة  الذات احتراـ مع الثقة التسامح بالأمف والطمأنينةالأساسية والشعور 

 موجب لمذات وتقدير الذات.

ودلائؿ ذلؾ حب الآخريف الثقة فييـ احتراميـ، تقبميـ وجود اتجاه : الشعور بالسعادة مع الآخرين /ج

ودائمة  إقامة علاقات اجتماعية سميمة جتماعيالاالاجتماعي( القياـ بالدور  التكامؿ)الآخريف متسامح مع 

 .جتماعيةالاالتعاوف وتحمؿ المسؤولية  السعادة الأسرية عمى التضحية خدمة الآخريف التفاعؿ القدرة

عمى الحياة بوجو عاـ والتمتع بيا والتخطيط لممستقبؿ بثقة وأمؿ  الإقباؿ خرين:الآالقابمية لمتعايش مع  /د

 .والتعايش معيـكميا عوامؿ تساعد عمى تقبؿ الاخريف 

الصحة النفسية سرة مف توفير السلامة و حتى تتمكف الأ :نوعية حياة لائقة أجل المسكن من ط/ شرو 5 

 والموازـ المطموبة والخدمات الضروريةف تحصؿ عمى مسكف يوفر كؿ التسييلات أيجب  والجسمية لأفرادىا

المسكف وقد مف في الأجموعة مف الشروط لضماف السلامة و ف تتوفر مأىذا كمو يجب  الراحة وفيومعامؿ 

 (1):ثلاثةلى إصنؼ محمد خيضر توفيؽ ىذه الشروط 

 :تتمثؿ في :شروط توفير الحاجات النفسية –5/1

 .زاوية مف زوايا المسكف والإضاءة والتكييؼ لكؿالتيوية  -

 المسكف.جنب حدوث الضوضاء داخؿ ت -

 طفاؿ.توفير مجالات كافية لممارسة الرياضة ولعب الأ -
                                                           

(1)
العشوائية كنموذج للإسكاف المتوافؽ في مصر دراسة حالة ظمى، نعمات محمد وعبد الله، سحر سميماف وكامؿ، ميا سامى " تطوير وتنمية المناطؽ  

 ـ.2003منطقة منشأة ناصر بالقاىرة" جامعة الأزىر المؤتمر الدولي التاسع 
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 :مراض المعديةسرة من الأشروط حماية الأ –5/2

 .المنزلي ستعماؿوللاتزويد المسكف بالمياه الصالحة لمشرب  -

 .مراضنواع الحشرات التي تساعد عمى انتشار الأأمكافحة جميع  -

  .التخمص مف المواد الغذائية التي انتيت مدة صلاحيتياطعمة الصالحة و حفظ الأ -

 .مراض النفسية والجمديةالأو  زدحاـالاتخصيص لكؿ فرد غرفة نوـ لتجنب  -

  شروط الوقاية من الحوادث المنزلية:  –5/3

  .صمبة وثابتة ى أرضاقامة المسكف عم -

لأطوؿ مدة زمنية  حتماؿالامواد صمبة وصالحة ليا قوة  عمى عتمادوالاتفادي استعماؿ مواد بناء مغشوشة  -

 ممكنة.

  .والغازكيرباء توفير كؿ ما يمزـ لموقاية مف الحرائؽ وحوادث ال -

  والمجاري الصحية.التوصيلات الكيربائية كؿ الصيانات الضرورية لممرافؽ و  اجراء -

 الجزائر:/ دراسة تقييمية لنوعية الحياة لممسكن العشوائي في 6

يط يعد دراسة المركز الوطني لمدراسات والتحاليؿ في التخط الحياة عمىاعتمدنا في تحميمنا لنوعية   

المتمخضة عف الدراسة المسحية، التي تـ إجرائيا في سنة  رية محضة، أفرزتيا النتائججزائ خصوصية

لؾ بسبب صدؽ نتائجيا مدينة جزائرية، والتي رغـ قدـ بياناتيا إلا أنيا ستعتبر كمرجع ميـ وذ 18ـ ؿ 1984

ؿ مذكرات لتجمعات مف خلاضوء مقارنتيا مع عدة دراسات أخرى وكذا رصدنا لأنماط ىذه ا حتى الآف في
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الموضوع نفسو ليتـ استخلاص نوعيات ذات ميزات خاصة بالمسكف اليش في  ناقشتماجيستير ودكتوراه 

 الجزائر.

  التالية:وتتمخص في مجموعة العناصر الأربعة  :المعماريةالوضعية  –6/1

ستقطاب حؿ الالا تخرج عف مجموع الخامات التي تتيحيا البيئات م البناء:المواد المستعممة في نوعية  /أ

سطوانية صفائح قصديرية مموجة الكرتوف القصب أمف ألواح خشبية قديمة ميملات المصانع مف براميؿ 

والتي يمكف مزجيا وتركيبيا بطريقة  ستغلاؿللاجذوع الأشجار... وكؿ ما ىو في متناوؿ اليد مف وسائؿ قابمة 

مف إمكانية توسعيا الذي لا يتعدى الطابؽ  غير متناسقة الأمر الذي يضفي عمييا دائما نفس المظير ويحد

خر التحقيقات الميدانية عمى وجود تحوؿ ممموس في تراكيب البناء المعتمدة حيث حمت آف ألا إ (1)الأرضي

سمنت والحجارة والحديد والطوب... لكف مف دوف أف يغير ذلؾ مف حاؿ محؿ الأكواخ الخشبية مباني مف الإ

 التخطيطية. عمى عدـ مراعاة الأسس والمعايير ت تقوـىذه المستوطنات والتي لا زال

اسات والتحاليؿ تشير نتائج المسوح الميدانية المعتمدة مف طرؼ المركز الوطني لمدر  :مساحة المساكن /ب

فرة لقاطني الدراسات التي تناولت الموضوع إلى أف تفاوت معدؿ المساحة السكنية المتو في التخطيط وكذا 

الثابت في جميع الأحواؿ، دوف أف يكوف إطارا كافيا أو مستجيبا لحجـ إشغالو  عطىالعشوائيات ىو الم

ركة سكنية مستقمة إلى مسكف مشترؾ إلى نظاـ الغرفة الواحدة بمرافؽ مشت السكاني، حيث يتدحرج مف وحدة

 سرة الواحدة.فراد الأأسيا عدد أعمى ر  عتباراتالامف  وذلؾ تحت ضغط مجموعة متباينة

سقاط  لتخصيص الوظيفي:غياب ا /ج وفيما يتعمؽ بالييكمة الداخمية لممساكف فيي تقوـ عمى استحضار وا 

إسمنتية وغيرىا مف  معدة وأحجارلمنموذج الريفي غالبا مف خلاؿ تسييج المساحة المستغمة بأسلاؾ وصفائح 

                                                           
(1)

 1020الحضري، دراسة ميدانية لحي  الاجتماعوناسي سياـ النمو الحضري ومشكمة السكف والإسكاف مذكرة مكممة لنيؿ شيادة ماجستير في عمـ  
 مسكف.
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 (1)مي تنفتح عميو الغرؼخيار فناء داخ عتمادابالمعدات تبعا لإمكانيات الأفراد، حجـ الأسر... وىو ما يسمح 

اكة أو غرؼ إضافية داخميا تكوف ء برّ التمكف مف بنا ، كما يتيح في حالة اتساعو لاحقا أو ظيور الحاجة مف

حتى لمغير مف الأقارب الذيف قد يتوافدوف عمى الموقع ىذا النوع مف الييكمة  معدة لسكف أفراد الأسرة أو تؤجر

 وافذ لمغرؼ باعتبارىا مطمة عميوية بواسطة الأبواب والفتحات الموجودة كنف كاف يتيح توفير الإضاءة والتيو ا  و 

 .نجدىا تؤدي كؿ شيء وفي نفس الوقتفإنو يمغي سمة التخصيص الوظيفي لمرافؽ المسكف ف

الذي  الشيءذات ارتفاعات متباينة لا تراعي التدرج في النسيج العمراني  مباني المباني:تباين ارتفاعات  /د

تيويتيا كما يعمؿ عمى تشويو المنظر  ويقمؿ مفبنية الغير مرتفعة شعة الشمس عمى الأأحجب لى إيؤدي 

 العمراني.

نسجاـ لى الإإنشاء تفتقر عناصرىا في الغالب تكوف الواجيات غير مكتممة الإ تشوه واجيات المباني: /ل

 .الجانب الجمالي ليا التنسيؽ مع غيابوالتوازف و 

 العمرانية:الوضعية  –6/2

 قاـ عمى إسقاط كؿ أشكاؿ التخطيط نظرا لمسار عممية انجاز ىذه المساكف والذي ىيكمة المجال السكني: /أ

فقد أدى ذلؾ في نياية المطاؼ إلى تموضع المباني بشكؿ يخؿ بأبسط أبجديات التصفيؼ المتعارؼ عمييا 

بعضيا في اتجاىيف أو أكثر تتصؿ بحيث تحولت ىذه المناطؽ إلى كتؿ كبيرة مف المساكف المكدسة والتي 

ساكف توشؾ أف تمتصؽ ببعضيا مف ىذه المناطؽ إلى أف أبواب الم المستسقاةحيث تؤكد المعاينات الميدانية 

لدرجة يصعب معيا أف تكوف ىناؾ خصوصية لمفرد في مسكنو، وذلؾ كمو نتيجة لصعوبة ترؾ  البعض

ميتي التيوية أو التشميس والتي تتـ فقط مف خلاؿ المساحات بيف المباني وىو الأمر الذي يحد لاحقا مف عم

 .الأفنية والمناور الضيقة

                                                           

.82- 81برنامج الأمـ المتحدة لممستوطنات البشرية، حالة مدف العالـ: المدف المنسجمة ص:   
 
(1)
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واقع  الجزائر استعصاءحياء العشوائية في تبرز الكثير مف الدراسات عمى الأ مستوى التجييز بالخدمات: /ب

فيما  العشوائيات عمى التحميؿ الإحصائي بفعؿ فداحة الوضع الذي لا يتجو نحو التيسر والذي سنقؼ عميو

 يمي:

 وقدميا وانتياء صلاحيتيا ىتراءبالاف شبكة الصرؼ تتسـ أما يسجؿ ىنا  اىتراء شبكات الصرف الصحي: –

حيث يشير  والروائح الكرييةمراض المستعصية لأا المواطنيف وانتشار خطرا بارزا عمى صحة ؿمما يشك

 ستعماؿللاالصرؼ الصحي غير قابمة غمب شبكات أف ألى إفي التخطيط  والتحاليؿالمركز الوطني لمدراسات 

 العمومية.عمى الصحة  وتشكؿ خطرا

 العمومية مف حيث التوزيع المنتظـنارة حياء مف نقص في الإتعاني ىذه الأ ()نارة العمومية:نقص الإ  –

 . في غياب الصيانة الدورية ليا راءىتالاذ تعاني معظميا مف إوالصلاحية 

ىميتيا في التشكيؿ الحضري لممدينة تعاني خيرة ونظرا لأىذه الأ ():شبكة الطرق ومواقف السيارات –

لى برؾ لممياه في إمطار تتحوؿ الأ وبمجرد ىطوؿالحفر التي  نتشارابذ تتميز إوعدـ صلاحيتيا  ىتراءالا

ىو عدـ انسيابيتيا حيث تعرقؿ الحركة وتباطئيا مما يؤدي بالشكؿ  نتباهالايمفت  نو ماألى إ صورة جد مزرية

ف ا  ىذا و  الشبو الكمي لمواقؼ السيارات داـنعالالى إشارة كما تجدر الإ تموث اليواء لى المساىمة فيإ الكبير

  .وجدت تكوف غير مطابقة لممعايير المعموؿ بيا

ف المساحات الخضراء في المدينة ذات أىمية كبيرة وليا دور أساسي في إ :المساحات الخضراء/ وضعية ج

وببعدىا الشاسع عف المعايير  حياء العشوائية نقصيا كما ونوعافي الأ يميزىا ف ماأى لإتوفير فرص الراحة 

                                                           
()

ا عمى ىذه وجدنا صعوبة في ايجاد البيانات الكمية والنوعية الواردة في ىذه الدراسة مف خلاؿ الاتصاؿ بالمصالح التقنية المعنية، جراء عدـ توفرى 
 .ي لمدراسات والتحاليؿ في التخطيطالاعتماد عمى الزيارات الميدانية لعدة احياء عشوائية وعمى دراسات المركز الوطن البيانات أو ىكذا دراسات فتـ
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طفاؿ فتكاد تنعدـ في مساحات لعب الأما أف وجدت فلا تمارس وظيفتيا المنوطة بيا ا  و  لمفرد ىذاالمخصصة 

 .منية المحيطة بياف وجدت تتميز بنقص تجييزىا والظروؼ الأا  و  حياء ىذامثؿ ىذه الأ

 : منيةالأو  الوضعية السوسيو ثقافية –6/3

 لقاطني ىذه جتماعيةالاالسائد حوؿ ىوية الملامح  نطباعالاالتركيبة السكانية لقاطني العشوائيات:  /أ

يتمحور غالبا حوؿ خاصية التجانس الحامؿ لدلالات محدودي الدخؿ وانخفاض المستوى  حياء في الجزائرالأ

 سرعاف ما ثبت تياوي جانب ستنتاجاتالالة والتضخـ العائمي لكف ىذه الثقافي والتعميمي إضافة إلى البطا

الاجتماعي مف دقتيا في ضوء التحولات المسجمة في أنماط التوطف وما يستوجبو ذلؾ مف تبايف التكويف  

 لمتجمع العشوائي ابتداء بأصوؿ السكاف إلى نوعية حياتيـ ومصادر دخميـ، وكؿ ما يتعمؽ بمحددات التركيبة

 .جتماعيةالا

مر بالعوامؿ المعمارية والعمرانية تعمؽ الأ كاف نتيجة لمظروؼ المعيشية سواء ماسري: / ضعف الترابط الأب

 الفقر..( )البطالة،او العوامؿ الاجتماعية  .... الخ( لتقاءالاانعداـ مساحات  عدد الغرؼ المسكف، )ضيؽ

  .سرةالأ التي انعكست عمى نفسية

 حياء بظيور البؤرىذه الأ تتميز :والأخلاقي جتماعيالا نحرافوالا ة والجريمة ارتفاع معدل البطال/ ج

 مساىمة كبيرة في استفحاؿ تعانيو مف فقر وحرماف ساىـ جراـ فييا نتيجة ماالإجرامية وارتفاع معدلات الإ

 ىذه الظاىرة. 

وؿ الضرر في يخص الأ لى جزئيفإلمسكف العشوائي  النوعية البيئيةيمكف تقسيـ : البيئيةالوضعية  –6/4

وؿ يتمثؿ في عدـ حياء العشوائية عمى بيئة المدينة   فالنوع الأوالثاني ىو ضرر الأ حياء العشوائية نفسياالأ

التجمعات السكنية،  صحية لنقؿ مخمفات الإنساف السائمة والصمبة إلى أماكف بعيدة عف وجود أنظمة صرؼ
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اء النفايات الصمبة في مواقع قريبة مف المباني السكنية أو معالجات ضارة بالبيئة مثؿ إلق وينجـ عف ذلؾ

بيئية أخرى تنجـ عف  كما وأف ىناؾ مشكلات (1).الجوفيةاستخداـ حفر امتصاصية تساىـ في تمويث المياه 

السميـ في ىذه المناطؽ وخاصة فيما يتعمؽ بالتموث الجوي والسمعي وتداخؿ النشاطات  سوء التخطيط

 حات المفتوحة  داخؿ الحيراضي المبنية والمساف التوازف بيف نسبة الأأالمساكف  عالصناعية والورش م

وبئة فأنو  ثر مباشر في ايجاد ىواء نقي وبيئة صحية نظيفة خالية مف الجراثيـ والأأوما لو مف  (2)السكني

ى الراحة فينعكس ذلؾ يؤثر بشكؿ سمبي عم بنية ماالقانونية التي تزاحـ الأ رتداداتبالا لى عدـ التقيدإيؤدي  

 عمى الحالة النفسية للأفراد  وبالتالي عمى نتاجيـ ويقمؿ مف مستوى نشاطاتيـ اليومية.

 السكن العشوائي في الجزائر: الحياة عمى/ دراسة تقييمية عن طريق اسقاط مؤشرات نوعية 7

ت قياس نوعية الحياة في ومف خلاؿ اسقاط مؤشرا اثبت تقييـ نوعية الحياة في السكف العشوائي في الجزائر

وارتفاع نسب الأمية فيي تفتقر مف  بالممنوعات عرضة لوقوع الجرائـ والمتاجرة الأكثرحياء ف ىذه الأأىذه 

في ىذه التجمعات يتخمميا الكثير مف المشاكؿ  فيي تعد  جتماعيةالاف الروابط أكما  جتماعيةالاالخدمات 

 ف الأبنية كثيفة متلاصقة وبشكؿأوالصحية والأمنية كما  ماعيةجتالامعوقا كبيرا لمتنمية وبؤرة لممشاكؿ 

ف ضعؼ شبكة إعشوائي و شبكات الشوارع ذات سعات ضيقة جدا وبأشكاؿ متعرجة وفضلًا عف ذلؾ ف

تساعد عمى دخوؿ سيارات الإسعاؼ والطوارئ والإطفاء كما تفتقر التجمعات السكنية  الشوارع الداخمية لا

تتجمع فييا  نيا  تكوف عبارة عف أماكف ميممةإف وجدت فا  و  ؽ المفتوحة والساحات العامةلمناطلى اإالعشوائية 

 تخمو مف الحدائؽ العامة والمناطؽحياء السكنية العشوائية ف ىذه الأإفضلًا عف ذلؾ ف القاذورات والأوساخ

                                                           
(1)

 Takashi Inoguchi: The Asia Barometer its Aim Its Scope and Its Development IN Daniel TL Shekying (ed): 

Quality of four Ecological Health Research, Contexts, Social Indicators Research series, vol 52, 2005, p: 194. 
(2)

حالة نظمي، نعمات محمد وعبد الله، سحر سميماف وكامؿ، ميا سامي " تطوير وتنمية المناطؽ العشوائية كنموذج للإسكاف المتوافؽ في مصر دراسة  
  .2007دولي التاسع. منطقة منشأة ناصر بالقاىرة" جامعة الأزىر المؤتمر ال
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ؾ الدولة بالتجاوزات ف التعدي عمى أملاإ لفراغ والراحة لكافة فئات السكافوقات اأالخضراء لمترفيو وقضاء 

 ة.لى إعاقة تنفيذ كثير مف المشاريع الحيوية اليامة لسكاف المدينإيؤدي 

 :الخاتمة

البيئة  والنفسية وتدىورنساف الجسدية عف سوء صحة الإ في السكف العشوائيتعبر نوعية الحياة 

تصالات الإة و و مثؿ التعميـ والخدمات الصحيالمحيطة بو وعدـ الرضى عف الخدمات التي تقدـ ل

فضلا عف لى وقت المصمحة إالتفاؤؿ بيف الناس روح المحبة و  جتماعية وانحصارالعدالة الإوالمواصلات و 

فراد أالشيئ الذي يعود بالسمب عمى نواحي حياة نتماء والولاء لموطف السمبية وانكسار الروح المعنوية والإ

تمع.المج
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 / الإشكالية:1

رة العشوائيات التي تعتبر مف أكثر الظواىر العمرانية تأثيرا عمى بيئتو الحضرية في ضوء تنامي ظاى  

وما تحممو في طياتيا مف بؤر لمتخمؼ والفقر وغياب القيـ السوسيوثقافية والعمرانية والجمالية كؿ ىذا أدى إلى 

ت التي انعكست سمبا تعطيؿ وظائفيا العمرانية الطبيعية وتحوؿ الحياة فييا إلى جمؿ مف المشاكؿ والأزما

 (1).عمى نوعية الحياة فييا

واحدة مف بمداف العالـ الثالث عانت ولا زالت تعاني مف ىتو الظاىرة التي ألقت  الجزائر باعتبار 

بضلاليا عمى كافة مناحي الحياة وعمقت مف الأزمة الحضرية فييا وصارت تعبر بشكؿ أوضح عمى مدى 

ثار سمبية عمى جميع آإلى جذورىا نجد أف الفترة الاستعمارية خمفت  تردي الوضع العمراني بيا وبالعودة

مياديف العمراف مف استيطاف والترحيؿ التعسفي لممالكيف الأصمييف لأراضييـ الذيف لـ يجدوا ملاجئ تؤوييـ 

وأسرىـ سوى بناء مستوطنات تفتقر في مجمميا لأدنى شروط الحياة ناىيؾ عف مجريات الحروب والتي كانت 

ور رحاىا في القرى والمدف لتعزز ىذه الأخيرة المستوطنات ، لتمعب عوامؿ أخرى دورىا بعد الاستقلاؿ تد

كالنمو الديموغرافي المتسارع واليجرة نحو مراكز العمؿ في كبريات المدف فكاف مف الطبيعي البحث عف 

سوؽ فحرية التجارة وانعداـ الرقابة مراكز تؤوييـ وما زاد مف حدتيا الانتقاؿ مف النظاـ الاشتراكي إلى نظاـ ال

جعؿ كثيرا مف شباب الريؼ يياجروف إلى المدف لامتياف التجارة الموازية طباعة متجوليف وممارسة نشاطات 

وبمقاربة بسيطة نجد أف الشيء نفسو  ةف الصعب تحقيقيا في مدنيـ الأصميأخرى تعود عمييـ بالأرباح م

مدينة برج بوعريريج والذي ىو موضوع الدراسة مع وجود ـ جنوب 1954نوفمبر  01انطبؽ عمى حي 

خصوصية ليذا الحي باعتباره حي ذو طابع عمراني فرنسي تغمب عميو بناءات الطوب والطيف التي تعاني 

أغمبيا مف تصدعات ليزداد سوءا مع موجات اليجرة الجماعية غداة الاستقلاؿ الشيء الذي أدى إلى فوضى 

                                                           

.1991الثاني نجوى خميؿ، مؤشرات نوعية الحياة بيف مدخؿ العمـ الواحد ومدخؿ تكامؿ العموـ، المجمة القومية المجمد الثامف والعشروف، العدد   (1)
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عف توجيات أدوات التعمير كؿ ىذا أدى إلى فقداف الحي ىويتو العمرانية مع تسجيؿ  عمرانية بعيدة كؿ البعد

تشوه لممباني وعدـ تناسقيا وانسجاميا وكذا التواء طرقو وضيقيا واىتراء شبكات الصرؼ الصحي ونقص 

ممحوظ في التجييزات وغياب شبو تاـ لممساحات الخضراء ومساحات لعب الأطفاؿ والتي إف وجدت لا 

ارس وظيفتيا المنوط مما انعكس سمبا عمى الحي نفسو والأحياء المجاورة لو كبؤرة لمتوتر والإجراـ كؿ ىذا تم

دفعنا إلى طرح التساؤلات كاف تحت أنظار السمطات العمومية مما ترؾ الكثير مف علامات الاستفياـ؟؟؟ وي

 :التالية

 لعشوائي؟/ما ىي السبؿ لتحقيؽ نوعية الحياة المرجوة داخؿ السكف ا1

 1954نوفمبر  01/ما مسؤولية السمطات العمومية إزاء الوضع المتدىور للأحياء العشوائية عامة وحي 2

   ة؟خاص

 / الفرضيات:2

 الفرضيات: ىاتووللإجابة عف ىذه التساؤلات تـ صياغة  

ور الأحياء عدـ الأخذ بعيف الاعتبار نوعية الحياة في التصميـ العمراني أدى إلى ظي الفرضية الأولى:

 العشوائية.

لقوانيف عمى منتيكي الأراضي شجع ا ؽتطبي الاختلاؿ فيو  العموميةالسمطات مراقبة  صنق الفرضية الثانية:

 عمى استفحاؿ ظاىرة العشوائيات.
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 :/ الأىداف3

 المخططة.الارتقاء بنوعية الحياة في الأحياء العشوائية لتواكب مثيلاتيا في الأحياء الحضرية اليدف الأول: 

دراسة السياسة المنتيجة مف طرؼ السمطات العمومية وكذا الاستراتيجيات لمقضاء عمى ىذه اليدف الثاني: 

 الظاىرة.

 / أسباب اختيار الموضوع: 4 

 بحتة:مف أسباب اختيار الموضوع ىناؾ أسباب شخصية وأخرى عممية  

 رغبة في إثراء الموضوع.أسباب شخصية: 

 ذو أىمية بالغة باعتباره يمس كرامة المواطف في الحصوؿ عمى سكف لائؽ. ع( موضو 1 أسباب عممية:

 (مضار العشوائيات التي تمس إطار الحياة سواء عمى ساكنييا أو محيطيا المجاور.2 

 / أىمية الدراسة:5

يكتسي الانتباه إلى أىمية الدراسة نوعية الحياة في مناطؽ العشوائيات أىمية بالغة ليس فقط مف وجية 

نظر كلاسيكية مركزة عمى الجانب المعماري والعمراني بؿ تتعداه إلى جوانب أخرى روحية وجدانية واجتماعية 

 اعتمدت عمى مقاربات صحية وبيئية.

 / منيج الدراسة:6

 بغرض جمع المعمومات والبيانات الأساسية التي ترسـ صورة عامة لممشكمة المراد دراستيا تـ استعماؿ

 حميمي، الذي يحدد المجاؿ العاـ لممنطقة المراد دراستيا، والذىاب لمجاؿ البحث عدةالمنيج الوصفي الت
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مرات، كما يساىـ ىذا المنيج في عممية تحديد المساكف وأنماط بنائيا، وطريقة حياة سكانيا وتكيفيـ بداخميا، 

ذي كاف نتاجا لظيور فيو الأنسب لتشخيص الظاىرة المدروسة، وتحديد إشكالية التوسع العمراني لممدينة ال

 ىذه الأشكاؿ الحضرية المختمفة، والتطرؽ لخصائص ومميزات ىذه الأشكاؿ.

 / الأدوات المستعممة:7

 اعتمدنا في بحثنا ىذا عمى عدة وسائؿ نذكرىا:

 .المخططات -

 .الزيارات الميدانية-

  .الاستمارة والمقابمة الميدانية-

 .الصور الفوتوغرافية-

 يل :/ الصعوبات والعراق8

وجدنا صعوبة في ايجاد البيانات الكمية والنوعية الواردة في ىذه الدراسة مف خلاؿ الاتصاؿ بالمصالح  

التقنية المعنية، جراء عدـ توفرىا عمى ىذه البيانات أو ىكذا دراسات فتـ الاعتماد عمى الزيارات الميدانية لعدة 

 .التحاليؿ في التخطيطاحياء عشوائية وعمى دراسات المركز الوطني لمدراسات و 

 المذكرة:/ ىيكمة  8

 الموالية(المخطط في الصفحة  )انظر



 

 
1 

 المقدمة:

ف بدت في ظاىرىا  إف ظاىرة العشوائيات التي تميزت بيا الامتدادات العمرانية لغالبية مدف العالـ وا 

فالزيادة السكانية في مشكمة عمرانية إلا أنيا يمكف فصميا عف الظروؼ الاقتصادية والاجتماعية لممجتمع 

المدف الكبرى واليجرة مف الريؼ نحو المدينة مع عدـ وجود دراسة عمى المستوى الإقميمي وغياب خطط 

فاعمة لمتنمية الإسكانية لتغطية العجز في الإسكاف اضطر فئة مف محدودي الدخؿ والمياجريف إلى المجوء 

ا الأمر الذي أدى إلى ظيور الأحياء العشوائية لبناء مناطؽ بأكمميا بطرؽ غير قانونية وغير مخطط لي

باعتبارىا حؿ لمشكمة الباحثيف عف السكف وفرص العمؿ الأمر الذي انعكس سمبا عمى النواحي السوسيوثقافية 

 (1)والتعميمية والخدمية والبنى التحتية ليتو المناطؽ العشوائية والمناطؽ المجاورة ليا.

نفا عمى مستوى المجاؿ العمراني آلثالث عاشت المشاكؿ المذكورة والجزائر كغيرىا مف دوؿ العالـ ا

لتراكـ وتتابع عدة عوامؿ بدءا بدخوؿ الاحتلاؿ الفرنسي لمجزائر الذي كشؼ عف وجيو الاستيطاني مف خلاؿ 

الاستيلاء عمى العقار بكؿ الوسائؿ والطرؽ بالإضافة إلى مجريات الحروب والتي كانت جميا في الأرياؼ 

 ()أدى إلى ظيور مستوطنات فوضوية لترث الجزائر غداة الاستقلاؿ تركة عمرانية مثقمة بالمشاكؿكؿ ىذا 

كاف مف أبرزىا ظاىرة العشوائيات والتي زادت مف حدتيا السياسة الاقتصادية التي انتيجتيا الجزائر مف إنشاء 

غير عادؿ مما أدى إلى نشوء أقطاب اقتصادية في المدف الكبرى والتي تميزت بسياسة التوازف الجيوي ال

فوضى عمرانية نتيجة اليجرة الكبيرة نحوىا بحثا عف العمؿ فمثلا عند الاطلاع عمى المخطط الخماسي 

لتأتي أزمة العشرية السوداء تاركة الأثر البارز في  (2)(%55) د أف نسبة اليجرة تجاوزت عتبةنج 80/84رقـ

 الإجراـ والآفات الاجتماعية فمثلا مدينة البرج وكغيرىا مفتعزيز ظيور العشوائيات وما خمفتو مف مظاىر 

                                                           

.2013/ 3/ العدد /35مجمة تشريف لمعموـ اليندسية المجمد /  
 
(1)

 
()
مط مف المدف ذات الطابع العمراني الأوروبي والتجمعات السكانية التي أقاميا المستعمر مما انجر عميو ورثت الجزائر تنظيـ عمراني للإقميـ مخت 

  .اختلالات مجالية وركود في العشرية الأولى مف الاستقلاؿ

.2013/2014ة قالمة جامع الانسانية،مذكرة ماستر كمية الحقوؽ والعموـ 08/15سوالمية سومية تسوية البناءات غير شرعية في ظؿ القانوف    (2)
 



 

 
2 

وحي الحدائؽ وفي  1954ماي  08مدف الجزائر شيدت ظيور أحياء فوضوية عمى حوافيا الحضرية كحي 

ىذا الأخير ونظرا لأىميتو باعتباره يمثؿ مركز المدينة ولما شيده مف ظروؼ  1954نوفمبر 01مركزىا حي 

بة الاستعمارية عف طريؽ ىجرة سكاف الأرياؼ ) الرابطة، غيلاسة ، تحماميف...( نحوه قاىرة ترجع إلى الحق

عطائيا لممعمريف ليتخذ آنتيجة لمسياسة الاستعمارية  نذاؾ والتي كانت تقضي بالاستيلاء عمى أراضييـ وا 

ة كؿ ىذا كاف السكاف الحي المذكور مأوى ليـ وتتوالى اليجرات بعدىا تباعا دوف مراعاة أدنى شروط الحيا

شبكات الصرؼ الصحي...( بالإضافة إلى تشوه  اىتراءنتيجتو تدىور بنيتو التحتية ) طرؽ غير معبدة ، 

الواجيات العمرانية والمعمارية وغياب مساحات لعب الأطفاؿ وكذا المساحات الخضراء ناىيؾ عف انتشار 

 ى نوعية الحياة فييا وليشكؿ ىذا الأخيربؤر الفقر والآفات الاجتماعية والإجراـ كؿ ىذا انعكس سمبا عم

نموذجا عمرانيا فوضويا يستحؽ الدراسة وذلؾ مف أجؿ الارتقاء بمستوى أدائو الوظيفي وتسييؿ عممية دمجو 

ىذا البحث الذي ىيكمناه عمى الشكؿ التالي :      بإنجازفي التركيبة العمرانية لممدينة  ولأجؿ ىذه الدراسة ، قمنا 

مييدي :عبارة عف مدخؿ عاـ احتوى عمى إشكالية ، وتحديد الأىداؼ الدراسة ، وكذا جاء الفصؿ الت

صؿ الأوؿ  الفرضيات مع توضيح أسباب اختيار الموضوع ، وكذا المنيجية المتبعة في إعداد البحث أما الف

وعلاقتيا  الفصؿ الثاني فقد تطرقنا الى السياسة السكنيةأما مستعممة في الدراسة مصطمحات و بو مفاىيـ 

بظيور العشوائيات بالجزائر تمييدا لمفصؿ الثالث الذي ناقشنا فيو نوعية الحياة ومؤشراتيا أما الفصميف الرابع 

ؾ لفيـ ظاىرة العشوائيات وتحميميا ؿ لممدينة والحي عمى التوالي وذلو الخامس الذيف ارتئينا اف يكونا كتحمي

خص تحميؿ الاستمارة و المقابمة ومناقشة الفرضيات  وصولا مدعميف ذلؾ بالفصؿ السادس والأخير و الذي ي

 الى اقتراح توصيات و مشروع تنفيذي عمو يكوف تجسيدا لنوعية حياة ولو في حدودىا الدنيا .  
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   مقدمة:

 التطور ناحيةمن  وتحميميا بوعريريجبرج  لمدينة التحميميةاسة ر سنتعرض في ىذا الفصل الى الد  

في والاقتصادي  الديمغرافي الإطار، وكذلك دارسة فيو الطوبوغرافية والطبيعة والمناخالموقع و  التاريخي

 .لممدينة بالمجال الحضري للإلماممييئة  كأرضية التحميميةلمسكان، وستكون ىذه الدارسة 

 (1)مراحل تطور المجال الحضري:(1

ىذه المرحمة جزء من المرحمة الاستعمارية وقد امتازت بتطور عمراني غير  :1890قبل  –الاولى المرحمة 

 منتظم تمثل في احتياجات المستوطنين من السكن )نمط استعماري( ويمكن تقسيم ىذه الفترة الى مرحمتين:

 -حيث امتازت بنشأة النواة الاولى لممدينة حول المحور الرئيسي الجزائر م:1850 - 1830مرحمة  -أ

 والاخر مدنيالمسيمة وقد تكونت ىذه النواة في حيين حي عسكري  –قسنطينة والمحور الثاني برج زمورة 

 لممستوطنين

خلال ىذه المرحمة سجل تضاعف لمنواة الاولى باتجاه الجنوب مشكمة نواة  م:1890 -1850مرحمة  -ب

 المسيمة تمثمت في ساحة الحرية وقاعة الحفلات. –ثانية حول محور برج  زمورة 

                                                           

الحرة ويكيبيديا  الموسوعة  ).https://digiurbs.blogspot.com  م 2010 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  
(1)

 

م1850- 1830 لاونً( تًثم صىرح تًثم انًزحهخ ا01رقى )خزَطخ   

نهتىسعانُىاتٍُ الاونُتٍُ   
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ىي مرحمة تزامنت مع ترقية المدينة الى محافظة كاممة الصلاحيات  :م 1962– 1890المرحمة الثانية 

 :لى مرحمتينإتنقسم ىذه الفترة ايضا 

الاولى حدوث  الاستعمارية العمميةنسجل فييا حدوث عمميتين في النواة  م:1930 – 1890مرحمة  -أ

ما العممية الثانية تمثمت في التحام الجية الجنوبية لمحي العسكري أ توسع باتجاه الحدود الجنوبية لمنواة الثانية

مع النواة الثانية وىي مكان تواجد الكنيسة )إكماليو بعبوش حاليا( و السوق المغطى وسط المدينة، كما كان 

 (1)الجزائر، باب قسنطينة، باب المسيمة، باب زمورة(.ابواب خلال ىذه الفترة )باب  4لممدينة 

 

 

 

 

 

 

خلاليا حدث تكاثف لمنسيج العمراني والتحام الجيوب الفارغة وكذا تدمير  م:1962 – 1930مرحمة  -ب

جديد اضافة لتضاعف لمنواة الاستعمارية الذي نتج عنو حي الحدائق.                                الابواب الاربعة لممدينة وانشاء نسيج 

انشاء احياء جديدة كحي المجاىدين  المركزية تمثناء مد خط السكة الحديدية المار في الجية الجنوبية لمنواة أو 

شية و الذي ازيل في المدة الاخيرة، حي دوار السوق بالجنوب الشرقي وىو حي فوضوي بالقرب من سوق الما

وىي كميا  م1945ماي  8الجباس حي لاغراف عمى شكل بنايات متناثرة، اضافة الحي الكوشة، حي  حي

و السكن الجماعي العمودي منيا حي حياء فوضوية آنذاك، وفي نياية الخمسينيات ظير نمط الفيلات أ

اضافة للاستخدامات  م1958خلال مشروع قسنطينة  حي المحطة اما السكن الاجتماعي فتمثل من الشيداء
                                                           

.م2010والتعميرالمخطط التوجييي لمتييئة  الحرة +ويكبيديا الموسوعة   (1)
 

صىرح تًثم ثبة قسُطُُخ  ( تًثم01صىرح رقى )  

انطبنت خنجيعبو + 2010  PDAU انًصذر 
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التجارية المتمركز في نواة المدينة و الاستخدامات الصحية والدرك وبذلك وصمت المساحة الاجمالية لممدينة 

 ىكتار. 184.94

 

تزامنت ىذه المرحمة مع مرحمة التخطيط )المخطط الثلاثي و المخطط  م:1975 – 1962المرحمة الثالثة 

نوعو منذ الاستقلال حيث رقيت مدينة برج الرباعي( وخلاليا عرفت المدينة التقسيم الاداري الاول من 

بوعريريج لدائرة تابعة لولاية سطيف بالإضافة لمنزوح الريفي خلال الاستقلال كميا عوامل ساىمت في 

 5استيلاك واسع و عشوائي لممجال حيث ظيرت في الجية الشرقية لممدينة عمى طول الطريق الوطني رقم 

الخدمات التعميمية وجزء من حي طريق مجانة المدينة اين تنتشر  اكتوبر وجنوب مركز 17الجزء العموي ل 

التجارية و التعميمية فوصل استيلاك المجال  الفردي وتطور الاستخدامات بالإضافة الى انتشار نمط السكن

 .ىكتار 311.62الى 

  

 

 

 

و  1962 –1890( تًثم انًزحهخ انثبَُخ 02رقى ) خزَطخ  

و + يعبنجخ انطبنت2010  PDAU انًصذر:   

و 1975 –1962( تًثم انًزحهخ انثبَُخ 03رقى ) خزَطخ  

م + معاجة الطالب   2010 PDAU : المصدر 

 اتجاه التوسع نحو الجهة الشرقية و الجنوبية
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التوسع العمراني لممدينة في ىذه المرحمة تتحكم فيييا عدة عوامل  م:1984 – 1975المرحمة الرابعة 

 (1)العوامل:لممجال وىذه  أكبرساعدت عمى استيلاك 

     الزيادة في عدد الوافدين الييا.                         ثل في الزيادة الطبيعية لمسكان و المتم :العامل الديمغرافي -

يتمثل في انشاء المنطقة الصناعية ومنطقة النشاطات التي ساىمت في تسريع  الوظيفيالاقتصادي و العامل 

 النمو.   

-74يتمثل في اعادة الييكمة بظيور المخططات الوطنية )المخطط الرباعي الثاني  :العامل السياسي –  

الاحتياطات ( وفي ىذه الفترة تم خمق وانشاء وسائل التي تتمثل في 84-80لخماسي الاول اوالمخطط  77

لصالح البمديات حيث يضمن ىذا القانون لمبمدية حرية التصرف في ىذه الاحتياطات  26-74 العقاري

كل ىذه العوامل كان ليا دور في توسع موجية لمسكن الفردي وكذا لإقامة التجييزات.  بوضع تخصصات

طي لممدينة المدينة  فقد جاءت ىذه السياسات في التوسع بيدف استغلال الجيوب الفارغة وتفادي التطور الخ

  .الذي شيدتو في المراحل السابقة حيث كان التوسع العمراني عمى طول شبكة الطرق

 

 

 

 

 

 

                                                           
(1)
 .202ص   2006ة برج بوعريريج ، دار النشر جيتمي سن  -دراسة تاريخية  -مزيان وشن ، اقميم ولاية برج بوعريريج عبر العصور  

الطالب معالجة+    PDAU : المصدر  

و 1984 –1975خ نزاثعتًثم انًزحهخ ا (04رقى ) خزَطخ   

و2018 انطبنت يعبنجخو + 2010  PDAU : انًصذر  

اتجاه التوسع في الجهة 

 الشمالية 
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تعتبر ىذه المرحمة انتقالية بالنسبة لممدينة من مقر دائرة الى مركز  م:2003 – 1984المرحمة الخامسة 

م، ىذا ما جعميا تستفيد من عدة مشاريع وتجييزات ىامة 1984والاخير التقسيم الاداري الثاني  إثرولاية 

ولى في الجية حيث امتد توسع المدينة في الجيات الشرقية بظيور المنطقة السكنية الحضرية الجديدة الا

تميزت ىده المرحمة    حيثالجديدة الثانية في الجية الشمالية الغربية.   والمنطقة الحضريةالشرقية الشمالية 

مخططات التييئة و من خلال المخطط  من خلال والتعمير وذلكميدان التييئة  بظيور سياسة جديدة في

حيث تم توقيع العديد من التخصيصات ىي حي السعادة في الجنوب الغربي، حي   PDUالحضري الموجو 

 500، حي ادريس مسعود وحي 05 الطريق الوطني رقم شييد في الجية الشمالية الشرقية عمى طول 54

خرى في الشمال والشمال الغربي وظيور المخطط التوجييي الى التخصيصات الأ بالإضافةمسكن في الشرق 

مجموعة من المشاريع السكنية  م  مع ظيور1996كثاني خطوة لتنظيم المجال سنة PDAUالتعمير لمتييئة و 

 1044و  406الشمال  في 399/  323ة في الجنوب الشرقي قطع 477و 245/  265الجديدة مثل 

الحديدية من الشرق  قطعة في الشمال الشرقي و توقيع مجموعة من التخصيصات امتدت عمى طول السكة

مقعد، انجاز 100وممعب  ممساحات الخضراء، ساحات التسميةلقطعة   114لغرب تتمثل في تخصيص الى ا

 (1).2002ىكتار سنة  2059مسكن لتصل مساحة المدينة الى  899

  

 

 

 

  

                                                           
 .202 ص مرجع سابق، مزيان وشن،  (1)

و 2003 –1984( تًثم صىرح تًثم انًزحهخ انثبَُخ 05رقى ) خزَطخ  

انطبنت يعبنجخ و +2010  PDAU:  انًصذر 

 التوسع في الجهتين الشمالية والشرقية
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تعتبر ىذه المرحمة منعرجا ىاما في تطور مدينة برج بوعريريج وذلك  :2018الى  2003المرحمة السادسة 

لما شيدتو من ظيور صناعات بمختمف انواعيا والتي جعمت المدينة تحتل موقعا ىاما وما ميز ىذه المرحمة 

 الاراضي.  ومديرية مسح، دار الثقافة، مديرية التخطيط ظيور عدة تجييزات، قاعة متعددة النشاطات

 

 

  :الموقع الإداري/2

 34ودوائر  10ر ولاية تضم مقم 1984أصبحت مدينة برج بوعريريج منذ التقسيم الإداري لسنة 

 % من مساحة الولاية المقدرة ب: 2.07أي  2 مك 31.10ب: تقدر مساحة بمدية برج بوعريريج  بمدية

 

 

 

 

الطالب معالجة+  م2010  PDAU:  المصدر 

و 2018 –2003انًزحهخ انثبَُخ  تًثم (06رقى ) خزَطخ  

و 2010  PDAU :انًصذر 

م انتقسُى الادارٌ نىلاَخ انجزج( تًث07رقى ) خزَطخ  

انتىسع تجبهبدا  
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 25.59أي  2 كم 20.59من إقميم الوطن، بينما بمغت مساحة المدينة ب:  600/1ما يمثل 2كم3920.42

 .من مساحة الولاية% 0.52ومساحة البمدية، % من 

 المدينة:  / طبوغرافية3

اختيار نوع وتحديد مدى تأثيره في  لممنطقة،ليذا العامل أىمية كبيرة في تشخيص الجانب الطبيعي   

ومن خلال خريطة  والمركبات،ويتحكم بشكل بارز في تحركات الأفراد  القاعدية،وطبيعة وموقع المنشآت 

لنا ضعف تأثير عامل الانحدارات عمى مستوى المدينة  بوعريريج تبينت والخاصة بمدينة برج الانحدارا

باستثناء بعض الكتل المتمركزة في الشرق يز عمى العموم بالانحدار الضعيف تتم باعتبار أن ىذه الأخيرة

 المدينة:نحدارات عمى مستوى والشمال الغربي والجنوب الغربي، ونميز فئتين أساسيتين من الا

% وىي موزعة في نقاط مختمفة من المدينة 08-04نسبة الانحدار بيا من  :الضعيفةار فئة الانحد -أ 

 يعموىما النسيج العمراني، إحداىما شرق المدينة والأخرى غربيابالإضافة إلى كتمتين 

% وىي الفئة الغالبة بأكبر نسبة عمى 04-00ونسبة الانحدار بيا من  :جدافئة الانحدار الضعيف  -ب

 العمراني.خصوصا داخل النسيج  المدينة، ونجدىامستوى 

 

 

 

 

 

( ًَثم انطجُعخ انطجىغزافُخ نهًذَُخ 8يخطط رقى )  

 انًصذر  : PDAU 2010و
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 المناخية:/ الدراسة 4

تتميز مدينة برج بوعريريج بمناخيا قاري الشبو جاف حيث تبمغ كمية التساقط السنوي ما التساقط: / 4-1

  .وتعرف ىاتو الكمية تذبذبا في التساقط عمى مدار السنة ممم، 400 -ممم 300بين 

 

شهز يٍ خلال انًعطُبد انًجُُخ فٍ انجذول اعلاِ ،َلاحظ اٌ اعهً درجخ انحزارح يسجهخ فٍ 

قًُخ انًذي  درجخ و و ثبنتبنٍ فبٌ  -313درجخ و و اخفضهب يسجهخ فٍ شهز جبَفٍ ة  4.17جىَهُخ ة 

  انحزارٌ يزتفعخ جذا  وثحكى هذا انًذي فهى َؤثز يجبشزح عهً انًُشآد انعًزاَُخ وَتذخم فٍ ًَط انتهُئخ

 :/ انحرارة 4-2
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س
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℅
 

23132 3316. 23193 281.6 .33℅  

 انًجًىع انصُف انزثُع انشتبء انخزَف انفصم

 
 سجتًجز اود جىَهُخ جىاٌ يبٌ افزَم يبرص فُفزٌ جبَفٍ دَسًجز َىفًجز اكتىثز انشهز

درجخ 

انحزارح 

 انقصىي

3313 241. 2317 .512 .919 2416 25 3319 3815 4.1. 3618  .8196 

درجخ 

انحزارح 

 انذَُب

315 . -318 -313 -3 -.13 3035 4 ..12 .51. .41. 812 4136 

 انًصذر  : PDAU 2010و

يهى –( َىضح انتىسَع انشهزٌ و انفصهٍ نهتسبقط 01جذول رقى )  

نهحزارح وانفصهٍ( َىضح انتىسَع انشهزٌ 02جذول رقى )  

2010 PDAU :  انًصذر 
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ة في شير عمى درجة الحرارة مسجمأ أعلاه، نلاحظ أنمن خلال المعطيات المبينة في الجدول 

درجة م و بالتالي فان قيمة المدى  -3.3خفضيا مسجمة في شير جانفي ب درجة م وأ 41.7جويمية ب 

 العمرانية ويتدخل في نمط التييئة.الحراري مرتفعة جدا  وبحكم ىذا المدى فيو يؤثر مباشرة عمى المنشآت 

 / الدراسة الديموغرافية:5

المدينة والمسبب الأساسي لجلّ التغيّرات إن العنصر البشري ىو العنصر الفعّال في  / السكان:5-1

الاقتصادية والاجتماعية لذا فدراسة ىذا العنصر ضرورة حتمية لما لو من تأثير مباشر عمى حركية وحيوية 

الشاممة لتحركات السكان تسمح لنا بتقدير احتياجاتيم المختمفة و الطمب عمى  التجمعات العمرانية؛ و المعرفة

 .يط منسجم و متوازن يتماشى مع التطور الحاصل في جميع الميادينالنقل لموصول إلى تخط

 

 

 

 

سنة( الفئة المتمدرسة التي تدخل ضمن الفئة الغير المنتجة  14-0فئة ) تعتبرالعمري: / التركيب 5-2

وىي تنتمي  53,75سنة( والتي تعتبر الفئة المنتجة نسبتيا تقدر بـ:  64-15وتقدر نسبتيا بـ: أما الفئة من )

سنة والتي تمثل فئة المتقاعدين والعجزة الخارجة عن  65أما الفئة الأكثر من  العملإلى الفئة القادرة عمى 

والمتفق عميو أن تحركات السكان مرتبط أساسا برحمة العمل أي ذىاب 14.92الفئة المنتجة وتقدر نسبتيا بـ:

ن الموظفين والعمال من مناطق سكناىم إلى مناطق عمميم، إضافةً إلى تحركات المتمدرسين نحو أماك

 2006 2005 2004 1998 1987 1977 1966 انسُىاد

عذد 

انسكبٌ 

 )َسًخ(

33455 51505 83607 128750 149692 152282 154977 

العمرانية والتهيئة  التخطيط مديرية: المصدر

م2018 . 

انىضعُخ انذًَغزافُخ نهًذَُخ ( َىضح03رقى ) جذول  
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الفئتين ىما الفئتان الغالبتان ومن خلال التركيب العمري لسكان مدينة برج بوعريريج نجد أن ىذين  دراستيم ،

 (1).عمى سكان مدينة برج بوعريريج و المسببتان الرئيسيتان  لمحركة داخل مدينة برج بوعريريج

 / دراسة المساكن:6

مساحة من الناحية الوظيفية حيث ينقسم  أكبريحتل السكن في مدينة برج بوعريريج  السكن الجماعي

يتوزع السكن الجماعي عمى طول المحاور المييكمة لممدينة سيما الطريق  الفردي، حيثوالسكن  الى قسمين

 .,اما بالنسبة لمسكن الفردي فيو يحتل مساحة كبيرة من المدينة106وكذا الطريق الوطني رقم  05الوطني رقم

 

 

 

 

 

 

% اما بالنسبة 84.31مساحة حيث قدرت ب  أكبرمن الجدول ان السكن الفردي يحتل  الملاحظ

 .ىنا نستنتج ان السكن الغالب ىو السكن الفردي %. من15.69 لمسكن الجماعي قدرت نسبتو ب

 

 

 

                                                           
(1)
    PDAU23.31  انًصذر 

²انمساحت  و انتعييه نهمذيىت انىسبت انسكه نمساحت انىسبت%  % 

 29 .8413 68263.8 انسكه انفردي

 5143 5169. 273.23. انسكه انجماعي

 34 33. .839644 انمجمىع

ًَثم يسبحخ كم َىعُخ يٍ انسكٍ وَسجتهب (04رقى ) جذول  

و 2010 + يعبنجخ انطبنت PDAU : انًصذر 
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  (1):/ التجهيزات8

بشكل كبير في توجيو حركة السكان داخل المجال الحضري اذ  والخدمات العموميةتساىم التجييزات 

تتوزع في مدينة برج بوعريريج بشكل عام عمى طول المحاور الرئيسية المييكمة لممدينة سيما نيج ىواري 

  .(05بومدين )الطريق الوطني رقم

 بالمدينة:/ التجهيزات الموجودة 7-1

℅النسبة  العدد نوع التجهيز  

 تجهيزات ادارية

 
49 221.7℅  

 تجهيزات تعليمية
76 

 
34138℅  

 تجهيزات مالية
.8 

 
81.4℅  

 تجهيزات دينية
25 

 
..13.℅  

 تجهيزات صحية
.4 

 
6133℅  

تجهيزات ترفيهية و 

 رياضية
.2 5142℅  

المرافق الثقافية و 

 السياحية
.4 6133℅  

 تجهيزات تجارية
.3 

 
5188℅  

℅33. .22 المجموع  

 

                                                           
 البرمجة والتجييزات. ديريةم  (1)

و2018يذَزَخ انتخطُط و انتهُئخ انعًزاَُخ  انًصذر: . 

( َىضح اهى انتجهُشاد ثبنًذَُخ 05) رقى جذول  
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 ℅22.17 ب الادارية والتجييزات ℅34.38من الجدول نلاحظ ان التجييزات التعميمية قدرت ب 

 ب المنتجة الفئة و ℅53.84 المتمدرسة الفئة نسبة قدرت حيث لمسكان العمري التركيب الى راجع وىذا

31,6℅. 

 

  

2010انًصذر: انًخطط انتهُئخ وانتعًُز  . 

( َىضح اهى انتجهُشاد ثبنًذَُخ 01) يخطط رقى  
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 :الاقتصادية دراسةال/ 8

فبدون حركة او  المجال، والمؤثرة فييعتبر العامل الاقتصادي من اىم العوامل الاساسية الفعالة 

اىم ىذه العوامل الاقتصادية نجد التركيب الوظيفي  وينمو ومنان يتطور  لممجال لا يمكننشاط اقتصادي 

 .لمسكان اي توزيع السكان عمى مختمف النشاطات الاقتصادية

 

يمعب قطاع التجارة والادارة في مدينة برج بوعريريج دور مييمن في تنمية المدينة لانيما يشغلان يد 

% وىي اكبر نسبة ويمييا مباشرة قطاع الادارة بنسبة 32,53نسبة التجارة ب  قدرت معتبرة. حيثعاممة 

%15,23 

 (1):/ الطرقات9

وىذا  الاقتصاد،ىاما في تنمية شبكة من الطرق تؤِىّميا أن تمعب دورا  بوعريريجتضم ولاية برج 

كم منيا  2.331.31لتوفرىا عمى شبكة من الطرق تربطيا بمختمف الولايات المجاورة إذ يبمغ طوليا 

  .كم طرق ولائية 265,69كم طرق وطنية و 202,72

 

 

                                                           

 مديرية النقل.
 
(1)

 

 انًجًىع اخزي تجبرح خذيبد حزف صُبعخ ادارح سراعخ 

 67336 42.5 2.837 8737. .437 6347 32.2. 377. انجهذَخ

 100 6,29 32,53 27,91 6,52 9,47 15,23 05, 2 %انُسجخ

 .ًَثم َست انتشغُم حست انقطبعبد الاقتصبدَخ( 06)جذول رقى 

 .2014 الولاية مونوغرافيا :المصدر
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 /الطرق الوطنية:9-1

ىواري  )نيج: يمر داخل النسيج الحضري لمدينة البرج سطيف( -)الجزائر  05الطريق الوطني رقم -

المحور الذي تنمو وتتطور عميو المدينة ويحدّد شكميا العام؛ ونظرا لأىمية الطريق والحجم  وىوبومدين( 

لمستعمميو ولتفادي مشاكل المرور داخل المدينة فقد تم إنشاء محور جنوب المدينة لتخفيف الضغط الكبير 

  عممية الحركة. عميو وتسييل

الاتجاه الجنوبي لممدينة)نيج عامر عمّار(،كما تتموضع المسيمة(: يمر ب -)البرج 45الطريق الوطني رقم  -

عمى جانبيو المنطقة الصناعية ومنطقة المؤسسات والنشاطات، ويشيد حركة مرورية كثيفة داخل المدينة 

 محور التنمية الصناعية. باعتباره

الرابط بين مجانة، البرج، العناصر وىو الطريق  42تتمثل في الطريق الولائي رقم  : / الطرق الولائية9-2

 الولائي الوحيد الذي يمر بمدينة البرج

تتمثل في كل الطرق التي تفرع من الطرق الولائية والوطنية، والتي تمعب دور كبير  / الطرق البمدية:9-3

  .76عين السمطان المتفرع عن الطريق الوطني رقم ربط التجمعات القريبة بالمدينة مثل طريق البرج في

 

 

 

 

 



 

 
 

:الفصل الرابع   دراسة تحميمية لمدينة برج بوعريريج 

73 

 خاتمة: 

 التالية:العناصر الى  بوعريريج خمصنالمدينة برج  دراستنا التحميميةمن 

اليام اىميا لان تمعب دورا بارزا في النشاطات الاقتصادية و التبادلات التجارية بين المناطق  الموقع-

  .المجاورة اقميميا و جيويا

) سطيف , المسيمة , بجاية ( جعل منيا مركز عبور تتوسط مدينة البرج اقطاب حيوية ىامة 

 ضروري لكل العلاقات عمى مستوى الشرق و الغرب .

 مناخ مناسب  يساعد عمى ممارسة الزراعة . -

  .شبكة طرقات كبيرة تغطي كل انحاء الولاية و الفضل الكبير في ازدىار الحركة الاقتصادية -

لمدينة برج بوعريريج حيث تضرب بجذورىا في العصور القديمة بالنظر الى القبائل التي القيمة التاريخية  -

واعطتيا قيمتيا الحالية و كما ىو معروف ان قيمة المنطقة  نشأتياتوالت عمى ىده المنطقة و ساىمت في 

 وظروف قياميا .   نشأتياتكسبيا من تاريخ 

ىمية البالغة تكمن الاىمية البالغة لمدينة برج بوعريريج كواحدة من لأمن خلال ىذه العناصر تكمن ا

بالنسيج العمراني ليس فقط عمى مستواىا بل عمى مستوى الولايات المناطق الحضرية الفعالة في النيوض 

المجاورة ليا كنموذج يقتدى بو لتحسين اطار الحياة  لممواطن فكل المؤىلات متوفرة من شبكة طرق و بنى 

نجاز فتوفر السيولة إتية و تجييزات و مرافق ونذكر خاصة المؤىلات الاقتصادية التي ىي منبع كل تح

 مرا ضروريا لمرقي بنوعية الحياة .أالمالية يعتبر 
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 تمهيد:

بالنظر الى الاىمية البالغة لمتحميل العمراني في معرفة ظروف حياة السكان والعمل عمى تحسينيا 

 ونوعية حياتيم.ىذا الفصل ليكون انطلاقة جادة لتحسين ظروف قاطنيو  والتفصيل فيارتئينا التدقيق 

  الحي: ومراحل نشأة / ظروف 1

حياء مدينة برج بوعريريج حيث أعرق أقدم و مسمى الجباس من ام وال 1954وفمبر ن 01يعتبر حي   

منطقة ليصبح عمى الشكل  بإنشاءانشا وفق مراحل كل مرحمة تميزت  ھ 38 تقدر ب مساحة يتربع عمى

م نتيجة لمترحيل القيري لمسكان 1877تاريخ انشاء اول منطقة الى سنة  حيث يعودالذي ىو عميو الان 

حيث تميزت ىذه المرحمة الاستعمارية الاستيطانية ليكون ىذا الحي موطنا ليم  الاصميين تطبيقا لمسياسة

الأخيرة تميز نسيجيا  ىاتوومن ىنا كانت النواة الاولى لنشأة الحي لعياليم يكون قوتا  مصنع الجبس بإنشاء

ليتم بعدىا انشاء  الطابع الاسلامي وما يتميز بو من ضيق لمشوارع و الطرقات ومواد بناء تقميدية ب  العمراني

كانت ليا نفس الميزات لممرحمة الاولى بخلاف  م كمنطقة ثانية1914حي السوالم الخاص بالسكنات سنة 

في الجانب  تطور ممحوظلكن دون اي  نذاكآتبني الاستعمار ليذا الترحيل في اطار الاصلاح السياسي 

ر المعاناة ليؤلاء السكان , ليأتي العمراني ليتم تكريس ىتين المنطقتين كحي فوضوي يحمل كل معايي

الاستقلال حاملا معو بوادر الانفراج حيث تم تغطية المنطقتين السابقتين بمختمف الشبكات الانارة ,الصرف 

الطابع النسيجي العمراني الذي فرض  عمى ىذه التدخلات ما يعابالصحي ,مياه الشروب , الطرق  لكن 

ىذا الاخير تميز بمواكبتو م  1976مسكن سنة  90بعدىا حي  يليأتنفسو عمى الحي لتكون تبعا لو ثم 

فيما يخص حداثة مواد البناء و ظيور النمط العصري ونمط الفيلات ) سنتكمم عميو  اكآنذلمتطور العمراني 

مسكن وفق صيغة  130 بإنشاءلتأتي المرحمة الأخيرة من مراحل نشأة الحي ثم ثناء تحميمنا لمسكنات ( أ

شبكة طرق جيدة الى حسنة من حيث المعايير التصميمية  تميز بتوفروالذي  م1995سنةي مالسكن التساى
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عمييا عدم وظيفيتيا لتصبح عبارة  ما يعابومختمف الشبكات وانشاء مساحات لعب و مساحات خضراء لكن 

ت معاناة سكان الحي في انتظار التفاتة من السمطا ىكتار لتستمر 6عن مساحات شاغرة قدرت بحوالي 

 المعنية .

 الحي:/ موقع وحدود  2

  من:اذ يحده تقع ارضية موقع الدراسة في قمب مدينة البرج 

وسط المدينة  ومن الغربشييد  54الشرق حي  الشمال حي طارق بن زياد وتجزئة العمري حناشي 

 م.1954اكتوبر  17ومن الجنوب حي 
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( : موقع وحدود الحي01مخطط رقم )   

م2018المصدر: من اعداد الطالب    
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 تمثٌل بٌانً ٌوضح تعداد السكان حسب نشاطهم الاقتصادي

 تاجر

 عامل ٌومً

 موظف

 تمثيل بياني يوضح تعداد السكان حسب الجنس
 اناث ذكور

 السكانية:الدراسة / 3

التالي يوضح تقسيم  جدولوالللإحصاء نسمة حسب الديوان الوطني  1490 ب:يقدر عدد سكان الحي 

 الجنس: السكان حسب

 الجنس العدد النسبة
 ذكور 656 43,61
 اناث 840 56,39

 

 

 

 

 

 الاقتصادية:الدراسة /4

عامل اي  225: حصاء بللإ يقدر عدد العمال الناشطين في الحي حسب الديوان الوطني

والجدول التالي  54,13عامل بنسبة  301: ال الناشطين خارج الحي فيقدرون بالعم ا% أم45.86مايعادل

  الحي:يوضح عدد ونسب العمال الناشطين في 

 النشاط عدد العمال %النسبة 
 تاجر 95 17,24
 عامل عادي 97 17,96
 موظف 193 34,8
 متقاعد 94 16,93
 بطال 77 13,77

  

 

 

م2018صدر: من اعداد الطالب الم  

 م8102المصدر: من اعداد الطالب

م8102  

ٌنةٌوضح طبٌعة جنس الع :(10الجدول رقم )  

 عدد النشطٌن فً الحً.ٌوضح  :(10الجدول رقم )

(: ٌمثل تعداد السكان حسب الجنس10شكل رقم ) م2011المصدر: الديوان الوطني للإحصاء    

م2011المصدر: الديوان الوطني للإحصاء  (: تعداد السكان حسب نشاطهم الاقتصادي10شكل رقم )   
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 :قةممنطل طبوغرافية دراسة/5

% من  2الطبوغرافي لمحي يتبين ان الحي ذو انحدار ضعيف حيث يقدر ب من خلال المخطط 

م  923,63 منسوب ب:عمى أقدر من الشمال الى الجنوب وي % 4الغرب الى الشرق وانحدار يقدر ب 

  .م 908,63منسوب ب  وأدنى

 

 

 

م2018المصدر: من اعداد الطالب   

( : طبوغلرافٌة الح10ًمخطط رقم )  
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 نسب انواع الممكية العقاريةتمثيل بياني يوضح 
 ملك خاص

 ملك للدولة

 وقف

 العقارية:/ الطبيعة 6

 الممكية نوع ىكتار المساحة %النسبة
 خاص ممك 34,42 90,58
 لمدولة ممك 3,29  8,68
 وقف 0,28  0.74

 

 

 

 

 

والمخطط لسكناتيم  ممكية عقود يممكون الحي سكان جل نا حيث الخاصة الممكيةو عمي تغمب الحي 

 الحي.يوضح توزيع الممكية العقارية في  (03)

 المجاور:/ المحيط  7

من الجية الغربية  ووسط المدينةمن الجية الشمالية  ك الخارجيوالبنالمركز التجاري في  يتمثل

 شييد من الجية الشرقية. 54أكتوبر من الجية الجنوبية وحي  17وحي

. 

 

 

 

 

م2018اعداد الطالب  م +2010 PDAU لمصدرا  

 المركز التجاري
 البنك الخارجً

 وسط المدٌنة

اكتوبر 01حً   

شهٌد 45حً   

المحيط المجاور ( : 03رقم ) المخطط  

 

 الطبٌعة العقارٌة.ٌوضح  :(10الجدول رقم )

 الطبٌعة العقارٌة.ٌوضح  :(10رقم )شكل ال
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  :(والتأثر التأثير) : الحي بالمحيط المجاور علاقة /1ـــــــ7

البريد،  مركز دار المالية،والمرافق ) التجييزات خلال من الحي عمى واضح ثيرأت المجاور لممحيط

ثير الحي عمى أن تألى إ .متوسطة( مسجد، ثانوية، التسمية، حديقة الشرطة، مركز تجاري، بمدية، مركز

المحيط المجاور  تأثيرا عمىكثر الأ 5و1ال منطقتينن أخرى فنجد أ لىإ منطقة من يتباين المحيط المجاور

 عناصر الجذب وذلك لانعدام المجاور المحيط عمى عدمين ثيرىماأت يكاد المتين 2و3ال منطقتينبخلاف 

  والمحيط المجاورالحي  يوضح العلاقة المتبادلة بين 04رقم  والتجييزات.. والمخططكالمرافق العمومية 

  لمحي: دراسة المداخل/  8

 3وة منافد رئيسي 3 لو منيامؤدية  منافد 6 لاحظنا وجود حيال لأرضيةمن خلال الزيارات الميدانية 

كما  والغربية لمحيفيي متمركزة في الجية الشمالية  ذالمنافما أ داخلالم ىاتوسفمو تمثل أوالصور  ثانوية منافد

)الخطة العمرانية المتبعة في الحي ىي خطة  سجمنا انعدام شبو كمي لمحركة الميكانيكية في وسط الحي

 لمحي. لوالنفاذية المداخ ذ( يوضح المناف05) والمخطط رقم عمرانية(

 

 

 

10 انًدخم انزئٍسً رقى  10انًدخم انزئٍسً رقى    

10المدخل الرئٌسً رقم   

تمثل مداخل الحي الرئيسية  :(01صور رقم )  
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م8102من اعداد الطالب  المصدر  
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تقاطعاتها:/ دراسة حالة الطرقات واشكال  2- 10   

 الطرقات:/ حالة 2-1- 10

سفمو توضح الوضعية أ الحي والصورمن مساحة طرقات  65تمثل الطرقات ذات الحالة السيئة 

  .لييا الطرقات في الحيإ لتا  مزرية التي ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

انطرق:/ اشكال تماطعاخ 2-2- 01  

 تمثٌل بٌانً ٌوضح حالة الطرقات

 حالة جٌدة

 حالة متوسطة

 حالة ردٌئة

 حبنخ انطزٌق انُسجخ%

 جٍدح 10

 يزىسطخ  02

 ردٌئخ 26

م 8102: من اعداد الطالب المصدر  

عشوائً ذو شكل تقاطع  
×تقاطع على شكل حرف   

Yحرف  شكل على تقاطع  

(: توضح الحالة المزرٌة التً الت الٌها الطرقات00صور رقم )  

م8102المصدر: من اعداد الطالب   

( ٌوضح حالة الطرقات  14الشكل رقم )  

 حالة الطرق.ٌوضح  :(10الجدول رقم )
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 تمثٌل بٌانً ٌوضح نسب الطرق حسب أنماطها فً الحً

 رئٌسً

 ثانوي 

 دراسة الإطار الغير مبني:  – 01

 / تصنيف الطرقات ووضعية المواقف والارصفة: 1 - 10

 الطرق: / تصنيف1 - 1 – 10

 

 الطريق رئيسي ثانوي  ثالثي
 المساحة ) ىكتار(  3, 4 3,15 3,48

 النسبة 39,44 28,89 31,92
 

 

 

 

 

 

ىكتار حيث وبالرغم من قربيا لممعايير من حيث المساحة إلا ان  10,90تقدر نسبة الطرقات ب: 

 معظميا في وضعية جد مزرية.

 سيارة في حي تبمغ  50والي مواقف لمسيارات تتسع لح 05 سجمنا في الحي/ وضعية المواقف:  2 -1- 10

 ىكتار . 38في حي تبمغ مساحتو 

 

م 8102المصدر: من اعداد الطالب   

 تصنٌف الطرق.ٌوضح  :(10الجدول رقم )

 تصنٌف الطرق.( ٌوضح 10رقم ) شكلال
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م8102: من اعداد الطالب رلمصدا  
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م8102: من اعداد الطالب رالمصد  
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 الخضراء:دراسة المساحات / 3 – 10

  :منها(الفرد  ظيفية، نصيبالو الحالة  )المساحة، حيث:الخضراء من  دراسة المساحات/ 1- 3- 10

 لمفرد م 2,21مايعادل يأ لمحي جماليةالإ المساحة ىكتارمن0,70بحوالي  الخضراء المساحات تقدر نسبة

كما  وساطياأ في وانتشار القمامات وظيفيتيا عدم جانب لىإ م 6,8 المعيار الوطني عن البعد كل بعيد وىي

 في وىي العشوائية طابع عميو يغمب شجارالأ ن تموضعأكما خرى أون دفي جيات عمييا التمركز  يعاب

 .والتروين والكاليتوس والفوزان والوشي طونيا الأكاسيد أشجار: عن مجمميا عبارة

 

 

  

 

 

 

 
 

 

 تمثٌل  بٌانً ٌوضح نسبة المساحات الخضراء

 المساحة الاجمالٌة للحً

 المساحات الخضراء

المعيار المعمول  المساحة المطموبو
 بو

 النسبة
 

 المساحة)ىكتار(
 

 النوع

 المساحات الخضراء 0,7 %1,84 6.8 2,14

  8102من التقاط الطالب  درالمص

التقطت كنماذج عن حالة وعدم وظيفية المساحات الخضراء في الحي  :(12صور رقم )  

يوضح نسبة المساحات الخضراء (:06رقم ) جدول  

م 8102من اعداد الطالب  المصدر  

يوضح نسبة المساحات الخضراء (06شكل رقم )  
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 انحي:وانحذائك في  عةهنا مساحاخ راسح/ د 4- 01

 ىو الانتباه يثير ما نوإلاا أ المعب لمساحات البالغة ىميةالأ من بالرغم انهعة: مساحاخ / دراسح4-0- 01

 ييا.مستعمم سلامة عمى خطرا يشكل الذي الشيء فييا منالأ معايير واتباع تييئتيا وعدم وقمتيا تمركزىا

 

حدائق في وضعيات من خلال الزيارات الميدانية سجمنا وجود  انتىزي: ماكهأنعامح و / انحذائك ا 4-2– 01

ن أتلاف  كما دنى شروط الراحة لمستعممييا من خلال الكراسي التي تعرضت في غالبيا للإأكارثية لا توفر 

المساحات  ممعايير التصميمية المعمول بيا ناىيك عن حالةلتخضع  ولامييأة المساحات الخضراء بيا غير 

ت القمامة في وسلا وراتذالقا تضافة الى انتشار سلاصبحت في معظميا غير صالحة بالإأالمبمطة التي 

. .وساطياأ

                    

                                 

م 8102من التقاط الطالب : المصدر  

توضح اماكن المعب   :(13رقم) صور  

توضح وضعية الحدائق بالحي :(14صور رقم )  

8102من اعداد الطالب  المصدر  
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م8102من اعداد الطالب  المصدر  
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 :حانتها( تمىضعها، مساحتها،نفضاءاخ انعمىميح انشاغرج:) ا/  5- 01

وھً َسجخ رجقى جد  0,40% يب ٌؼبدلي أ ھكزبر 24,0ٌقبرة  يب انحً فً انشبغزح انًسبحبد رًثم

 .انحضزي طبر انزحسٍٍإ انًؼٍُخ فً انسهطبد قجم يٍ ػًزاًَ اَزظبر ردخم يزرفؼخ فً

 يسبحخ انحً ھكزبر 83

 انًسبحخ انًشغىنخ ھكزبر 804,0

 حخ انشبغزحانًسب ھكزبر 24,0

 

 

     

 

 

 

 م8101تهٌئةوجٌهً للتالمصدر: المخطط ال

881111م8112التعمٌر م 8101والتعمٌر  
توضح المساحات الشاغرة بالحً :(04صور رقم )  

ٌوضح المساحات الشاغرة بالحً(: 05رقم ) مخطط   

 حدود الحً

الفضاءات 

 الشاغرة

م 2018معالجة الطالب   + م2010  PADU المصدر 

 السلم توضٌحً 

 المفتاح

الشاغرة يوضح نسبة المساحات (:07شكل رقم )  
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 :انصلاحيح( انتغطيح،) :وارج/ دراسح شثكح الإ 6- 01

من  كثرأ الحي في صالحة الغير نارةالإ شبكة نسبة تقدر الجوار وبحكم لمحي الميدانية الزيارات حسب   

 والصور الثمث نسبة تتعدى فلا لمطرق المجاورة المناطق ماأ الحي قمب في تقع التي المناطق في ىذا لثمثينا

 .((15) رقمالى المخطط  )انظر 03و 02المنطقتين  من ممتقطة الميترئة نارةالإ من عينة تمثل أسفمو

  

 

 

 انصحي:/ دراسح شثكح انصرف  7- 01

انصحي:/حانح شثكاخ انصرف  0- 7- 01

 الانسداد تعاني نياأ لاا إ مواطنال بصحة المباشر لارتباطيا نظرا البالغة ىميةالأ الصرف لشبكة نإ

لروائح القذرة مع غياب كل با ممزوجة برك لىإ الطرق وتحول مطارالأ سقوط مع تعقيدا مورالأ لتزداد الكمي

.((16انظر المخطط رقم )الصيانة )أشكال 

 

 

 

 

تي الت الييا شبكة الانارة توضح الوضعية المزرية ال :(16صور رقم )  

م  8102من التقاط الطالب  :المصدر   

توضح الحالة المزرية التي الت الييا شبكات الصرف الصحي :(17صور رقم )  

م 8102: صور من التقاط الطالب المصدر  
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 طار انمثىي:الإ/  9

 انمساكه:/ دراسح  0 - 9

 ھًب: انحً فً هجُبٌبدن ًَطٍٍ ًٍَشانثىاياخ:  وماطأ/  0 - 0 – 9

( وىي 4كميا ذات طوابق )ط + 2م9498عمارة تقدر مساحتيا ب:  13ىي عبارة عن أ / النمط الجماعي: 

 مساحة تبقى جد ضئيمة إذا ما قورنت بمساحة المسكن الفردي والتي تقدر ب:

 

 

 

 

 

تبعا الى نوعية مواد مسكن وتم تقسيمو  406م موزعة عمى  21820ويحتل مساحة ب / النمط الفردي: 

البناء )البلاط، سقف المنزل، الطلاء ...( وحالة الواجيات )التناسق، الانسجام، الفتحات، الترابط..( ومساحة 

 :المنزل وعدد الغرف وحداثة التصميم......الخ الى

صة مع ىي عبارة عن سكنات ذات مواد بناء قديمة تمتاز بالاىتراء واليشاشة خاأ/ سكنات تقميدية:  –ب 

 ( )ارجع4( و )3( وأجزاء كبيرة من المنطقتين )2( و )1سوء الأحوال الجوية وىي الغالبة في المنطقتين )

 .( لمعرفة المنطقتين8إلى المخطط رقم )

 

 

 

.   

 

توضح السكنات الجماعية في الحي :(02صور رقم )  

م8102الطالب من التقاط المصدر   

م8102من اعداد الطالب  المصدر  

توضح السكنات التقميدية في الحي :(03صور رقم )  
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م8102: من اعداد الطالب  المصدر  
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م8102من اعداد الطالب  المصدر  
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م8102من اعداد الطالب  رالمصد  
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مواكبة لمعصر من خلال الجانب المعماري ومواد البناء ىي عبارة عن بنايات  عصرية:ب / سكنات  -ب 
 ميدية ىذه السكنات تمثل نسبةالمستعممة فييا عصرية تمتاز بوجود طوابق عديدة بخلاف السكنات التق

 .من إجمالي السكنات في الحي (51%)

 

 

 . 

 

 

 

 :الفيلات( )نمط راقية:رية ج / سكنات عص - ب

انبيا المعماري ومطابقتيا لممعايير المعمول بيا كما أن كواد البناء ىي سكنات تمتاز بالروعة في ج

المستعممة فييا باىظة الثمن إلا أنو ما يعاب عمى ىذا النمط ىو قمتو من حيث التواجد وتصل نسبتو إلى 

 % عمى أكثر تقدير.3

    

 

 

 

 

توضح السكنات العصرية الراقية في الحي :(05صور رقم )  

يع السكنات العصرية في الحيتوضح توز  :(04صور رقم )  

و0103انًصدر يٍ انزقبط انطبنت    

م8102الطالب  لتقاطمن ا: المصدر  
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م8102من التقاط الطالب  المصدر  
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  (:انىاجهاخ وحانح انمستعمهح نهمىاد )تثعا حانح انثىاياخ:/  0-2- 9

 وتشمم: انمستعمهح:/ انمىاد 0-2-0- 9

نهحً سجهُب أٌ يىاد انجُبء فً انحً خبصخ انًُطقزٍٍ يٍ خلال انشٌبراد انًٍداٍَخ  انجذران:مادج تىاء  –أ

ي وثًزور انىقذ فقد خصىصٍزه جزاء ذ( ھًب يٍ انطٍٍ ان,( و)6( وأجشاء كجٍزح يٍ انًُطقزٍٍ )8( و )0)

 .انؼىايم انًُبخٍخ

.           

 الاسمف:مادج تىاء  –ب 

رًزبس ثبلاھززاء  %6,كىرح اَفب ثُسجخ ذھى انغبنت فً انحً خبصخ فً انًُبطق انً لرميذي:ا / سمف  –ب  

 وػدو انصلاحٍخ خبصخ يغ ھطىل الأيطبر.

 

 

 

 

رقدر ػًىدٌب يٍ انزىسغ ًٌكٍ ھى سقف ًٌزبس ثًىاكجزه نهًؼبٌٍز انؼصزٌخ حٍث  سمىتي:إب / سمف  –ب 

  .%,6َسجزه فً انحً ة

 :انىاجهاخ حانح/ 2 -0-2- 9

 

 

توضح عدم اكتمال الواجهات (: 12رقم ) صور

 وغٌاب التناسق والانسجام

توضح قلة الفتحات وبالتالً (: 13رقم ) صور

ب التشمٌس والتهوٌةغٌا  

8102من التقاط الطالب  المصدر  

8102من التقاط الطالب  المصدر  

(: توضح استعمال القرمٌد11صور رقم )  

(: توضح مادة بناء الجدران10صور رقم )  

م8102من التقاط الطالب  المصدر  
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 _م8102 من التقاط الطالب المصدر
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  :يحانتجهيزاخ انعمىم/ 2 - 9

  انعمىميح:هم انتجهيزاخ أ/ 2-0 - 9

 

 

 

 

 

 (:انتجهيزوىع وعذد  انتجهيز،مساحح  انتجهيز، )اسم/ انتجهيزاخ انعمىميح  2-2– 9

 رؼهٍق
انًسبحخ 

 )ھكزبر(
 سى وَىع انزجهٍشا انؼدد

أي يب ٌؼبدل ھكزبر  8.0 ة:ر يسبحخ انزجهٍشاد فً انحً رقد

 يٍ يسبحخ الإطبر انًجًُ. % 08

 

 

 

 

         انزجهٍشاد

 يسبحخ الإطبر انًجًُ

 

 

 

 

 

 

 يسجد 0 ھ ,1.0

ش 
هٍ

ج
ر

ً
ٌُ
د

 

 اثزدائٍخ 0 ھ ,1.8
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هٍ
ج

ر

ي
ثى

ز
ر

 

 دار انشجبة 0 ھ 0.03

ش 
هٍ

ج
ر

ً
بف
ثق

 

 0 ھ 0.12
اندرك يجًىػخ 

 انىطًُ

ش 
هٍ

ج
ر

ً
يُ

أ
 

 0 ھ 1.18
انزأيٍُبد 

 الاجزًبػٍخ

ٍخ
بر
دي

خ
د 

شا
هٍ

ج
ر

 

 ارصبلاد انجشائز 0 ھ 1.106

 وانجكى يزكش انصى 0 ھ 1.10

 دار انًبنٍخ 0 ھ ,1.1

 يزكش انجزٌد 0 ھ 1.106

(: من التقاط الطالب توضح اهم التجهٌزات العمومٌة فً الح01ًصور رقم )  

مان الاجتماعًالض مدرسة مسجد  

( ٌوضح نسبة التجهٌزات فً الحً 10شكل رقم )  

 المفتاح
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م8102ر من التقاط الطالب المصد  
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 : الخلاصة

خيرة طغت عمى الأ ىاتو سمبيةى خر أيجابية و إمية لمحي وصمنا الى عناصر خلال الدراسة التحمي من

 والتي نوردىا في:فقده الكثير من معالمو العمرانية أ مما الحي

ة:سمبيال العناصر /أ

 / الخصائص التخطيطية لتمك المناطق متدىورة ولا تتطابق مع التشريعات والقوانين التخطيطية التي كان  1

 لقاطنييا. الفعمية الاحتياجات توفر المناطق ىذه جعلل اتباعيا يمكن

 التي المشاكل مواجية وصعوبة المرور حركة صعوبةب يسب مما الداخمية والشوارع الطرق عرض / ضيق 2

 مثلا. الحرائق عن تنتج

العمراني  التخطيط ومعايير لضوابط تخضع ولا العامة الخدمات إلى عامة بصفة المناطق تمك / افتقار 3

 والترفييية. الرياضية الأنشطة لمزاولة المخصصة والفراغات الخضراء اصة المناطقخ

 .والتشميس التيوية وسوء والازدحام / التكدس 4

 اشكاليا،الواجيات وعدم تناسقيا وتجانس  )تشوهالعمران العصري  وغياب ملامح/ الطابع العمراني مشوه  5

 .ن ارتفاع المباني ...(تباي وميترئة،مواد البناء المستعممة قديمة 

 المعمارية. اليوية / غياب 6

  الايجابية:ب / العناصر 

                                                                  الحي.الاستراتيجي الذي يحتمو  الموقع/  1

( عمى المحيط المجاور.05,  01/ وجود علاقة تأثير واضحة خاصة في المنطقتين ) 2
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  :تمهيد

من خلال نتائج الملاحظة الميدانية لحي المعني بالدراسة قمنا بوضع سمسمة من التساؤلات عمى شكل 

كعينة لمدراسة والتي  ساكن 1490من اجمالي سكان الحي و المقدر ب % 10استمارة وقمنا بتوزيعيا عمى 

 (فرد وكانت النتائج بعد الفرز كالتالي: )مرتبة حسب الأسئمة 150قدرت ب 

 / تحميل استمارة استبيانية المخصصة لمسكان: 1

 أولا: معمومات تتعمق بالساكن: 

 / طبيعة جنس العينة المدروسة: 1

 

   

 

 من خلال الجدول يتضح ان طبيعة العينة يغمب عمييا جنس الذكور وذلك بحكم التواصل.

 الأسئمة:ب/ الفئات العمرية المعنية 2

  

  

 

 سنة باعتبارىا الفئة الاكثر خبرة في الحياة. 70الى  40تم التركيز عمى الفئة العمرية من 

0

50

100

 الفئات العمرٌة

 سنة 18الى  10من 

 سنة 40الى  18من 

 سنة 70الى  40من 

 الجنس  %النسبة
 ذكر  10

 انثى 81

 الفئة العمرٌة  %النسبة

 02الى  01من  01

 سنة

 51الى  02من  82

 سنة

 11الى  51من  08

 سنة

 دكر

 انثى

( ٌوضح نسب جنس العٌنة10)الشكل رقم   

  م 8102من اعداد الطالب المصدر 

( ٌوضح طبٌعة جنس العٌنة10الجدول رقم )  

م 8102 الطالب اعداد من لمصدرا  

ٌوضح نسب الفئات العمرٌة لعٌنة الدراسة ( 10) رقم الشكل ات العمرٌة للعٌنة ( ٌوضح الفئ10الجدول رقم )   

م8102المصدر من اعداد الطالب   
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0

20

40

 موظف بطال مهن حرة متقاعد

 / مكان الاقامة السابق: 3

 

   
 

 ما يمفت الانتباه من خلال تحميل الجدول معظم اقامات افراد العينة السابقة ىي السكنات القصديرية

 الشيء الذي يعكس الوضعية المزرية لنوعية حياتيم. )طوال حياتيم وىم يقطنون ىاتو الاحياء(.   

 / طبيعة الممكية العقارية لمسكنك    4

                

       

من خلال الجدول نلاحظ ارتفاع نسبة الحائزين لعقود الممكية وىذا ما يفسر تدخميم عمى التصميم 

 الداخمي لسكناتيم. 

                                                       / مهنتك: 0

                                                                                                                

 

 

 

 سكن فردي

 سكن قصدٌري

 سكن جماعً

 عقد ملكٌة

 شٌاع

 كراء

 مكان الاقامة %النسبة

 سكن فردي 81 

 كن جماعًس 4

سكن  02
 قصدٌري

طبٌع الملكٌة  % النسبة
 العقارٌة

 عقد ملكٌة 41
 شٌاع 81 

 كراء 80

 المهنة النسبة %

 متقاعد 81
مهن  82

 حرة
 بطال 00
 موظف 83

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

 

العٌنة حسب مكان اقامتهم  نسبة ٌوضح( 10) رقم الشكل

 السابق

 

م8102 الطالب اعداد من المصدر  

( ٌوضح نسب الملكٌة العقارٌة للمساكن 10الشكل رقم )  

ٌوضح مكان الاقامة السابق  (10رقم ) جدول  

( ٌوضح الطبٌعة العقارٌة 10جدول رقم )

 للمساكن  

( ٌوضح مهنة افراد العٌنة 10جدول )  

 

( ٌوضح نسبة مهنة افراد العٌنة 10الشكل رقم )  

 

م8102الطالب  اعداد من المصدر  
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 امً جامعً ثانوي متوسط ابتدائً

0
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 نعم

 لا

% من 16 سبونسنة فان  70الى  40اعتبرنا ان الفئة العمرية الغالبة في عينة الدراسة ىي من  إذا

الامنية  والنفسية وحتىىاتو الفئة لا تمارس اي نشاط تعتبر جد مرتفعة وىذا ما يفسر الحالة الاقتصادية 

 لمحي.

 / المستوى الدراسي: 6

                                                                                                                    

  

 

 

 

 

بيما من حيث المستوى الثقافي فانو يمكن  والجامعي لا بأسالاعتبار ان المستويين الثانوي  أمكننا إذا

 ونضجيم . انعكست ايجابا عمى درجة وعي السكان % نسبة جد مقبولة لعينة الدراسة 69اعتبار نسبة 

 المبني:  بالإطارثانيا / معمومات متعمقة 

 المسكن:أ / معمومات عن 

  :مسكنك/ مدى رضاك عن  7

          

 

 

 

التيم وفقدانيم لشعور اليوية غير راضين عن مساكنيم ىي نسبة تعكس ح % السكان76ان نسبة 

  .التممك وحب

المستوى  النسبة %
 الدراسً 

 ابتدائً 10

 متوسط 00

 ثانوي 00

 جامعً 00

 امً 10

 النسبة %
عن الرضى 
 المسكن 

 نعم 85

 لا 10

الرضى عن المسكن نسبة ٌوضح( 10) الشكل رقم  

 

 افراد مستوى ٌوضح (10) رقم جدول

 العٌنة

م 8102 الطالب اعداد من لمصدرا  

العٌنة افراد مستوى نسبة ٌوضح (10) الشكل رقم  

الطالب اعداد من رالمصد  

الرضى عن  مستوى ٌوضح( 10)رقم  جدول

 المسكن

 

م8102 الطالب اعداد من المصدر  
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0
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قلة التشمٌس 
 والتهوٌة

عدد 
ومساحة 
 الغرف

نوعٌة مواد 
 البناء

قلة المرافق 
 والتجهٌزات

0

50

100

 نعم

 لا

 الرضى:اسباب عدم  /8

  

 

 يالمعمار  سكن يتعمق الدرجة الاولى التصميممن خلال الجدول يتضح ان سبب عدم الرضى عن الم

 (.وقمة التشميسناء الب ونوعية مواد ومساحة الغرف )عدد

 المسكن:/ التغييرات عمى مستوى  9

   

           

% وىذا راجع الى الطبيعة المعمارية  91من خلال الجدول نلاحظ ان نسبة التغيرات شممت نسبة

الفتحات  لمعمارية )واجيات تعاني قمة)التصميمية( لمحي العشوائي والذي يتسم في مجممو بتشوه الواجيات ا

الحرمة ...( وسوء التصميم الداخمي مع صغر مساحة المسكن  وغياب جانببين عناصرىا  وعدم التناسق

 الغرف. وقمة عدد

 نة فً المسك/ الشعور بالراح01

            

 

 

 نعم

 لا

 السبب النسبة %

 قلة التشمٌس و التهوٌة 14

 عدد ومساحة الغرف 20

 نوعٌة مواد البناء 03

 قلة المرافق و التجهٌزات 4544

 اجراء التغٌٌرات  %النسبة

 نعم 30

 لا 13

اشعر  النسبة%
 بالراحة

 نعم 38

 لا 12

ن( ٌوضح اسباب عدم الرضى عن المسك18الشكل رقم )  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

التغٌرات على مستوى المسكن ٌوضح نسبة( 10) رقم شكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

بالراحة فً مدى الشعور  ٌوضح( 01) رقم جدول

 المسكن

( ٌوضح اسباب عدم الرضى عن المسكن18جدول رقم )  

التغٌرات على  ٌوضح( 10) رقم جدول

 مستوى المسكن

مدى الشعور بالراحة فً المسكن ٌوضح نسبة( 01) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  
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الى وضعية  والسبب راجعو اجماع عمى عدم الراحة في المسكن من خلال الجدول نلاحظ ان ىناك شب

 والارصفة، اىتراء الطرق الى الغرف،قمة عدد  الواجيات،تشوه  المسكن،تصميم  )سوءالمسكن ومحيطو 

غياب المساحات الخضراء ومساحات لعب الاطفال ....( بالإضافة الى الجانب الاجتماعي  الانارة،ضعف 

 الخ.افراد الحي ....  والعلاقة بيني من ضعف لمترابط الاسر 

 والخدمات العمومية:ب / معمومات عن التجهيزات 

 والخدمات العمومية:/ توفر التجهيزات  11

  

             

 

 

 

 

عمى رأسيا  يقارب النصف جميم يشتكون نقص التجييزات ما % اي43لعل ما يمفت الانتباه ىو نسبة 
 الخ..مدرسة, مركز صحي , متوسطة....

 /التجهيزات التي تنقص الحي:12

  

 

                   

 

0

100

200

 التجهٌز

 التجهٌز 

 اداري 

 تجاري 

 ترفٌهً

توفر  النسبة  %
 التجهٌزات 

 متوفرة   15

متوفرة الى  40
 حد ما

 غٌر متوفرة 50

 التجهٌز %النسبة

 اداري 01

 تجاري 01

 ترفٌهً 011

 تربوي 01

     توفر التجهٌزات مدى ٌوضح نسبة( 00) رقم الشكل

العمومٌة               

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

التً تنقص الحً التجهٌزات ٌوضح( 00) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

 
0

20

40

60

 متوفرة 

 متوفرة الى حد ما

 غٌر متوفرة

توفر  مدى ٌوضح( 00) رقم جدول

العمومٌة التجهٌزات  

 

 التجهٌزات ٌوضح( 00) رقم جدول

 التً تنقص الحً
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 مساحات خضراء

 مساحات لعب الاطفال

الطرقات ومواقف 
 السٌارات

المرافق التجارية  وبدرجة اقلييية لعل ما يستنتج من تحميل الجدول ىو النقص التام لممرافق الترف

  التربوية.والمؤسسات 

 المبني:الغير  بالإطارثالثا / معمومات متعمقة 

  الخارجية:أ / المساحات 

 / تصنيف المساحات الخارجية حسب الاولوية: 13

 

 

     

     

    

 

 

 

  

الى  وىذا راجعما يلاحظ من خلال الجدول اىمية مساحات المعب للأطفال بالنسبة لأفراد العينة 

% كأولوية  27الطرقات في المرتبة الثانية من حيث الاىمية بنسبة  الاولى لتاتيالجانب الامني بالدرجة 

  الأخرى.جيات معينة دون  وانحصارىا فيفي الحي  الحركة الميكانيكية وسببو ضعفثانية 

      والارصفة:ة الطرقات يع/ وض 14

                               
0

50

100

 جٌدة

 حسنة

 ردٌئة

 %النسبة 
المساحة 
 الخارجٌة

 م خضراء 00

44 
م لعب 
 الاطفال

81 
الطرقات 
ومواقف 
 السٌارات

11 
ساحات 
 الالتقاء

 الحالة %النسبة 

 جٌدة 10

 حسنة 00

 ردٌئة 25

ٌوضح نسبة تصنٌف المساحات الخارجٌة حسب ( 00) رقم الشكل

 الاولوٌة

 

 

  

 

  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

وضعٌة الطرقات والارصفة  ٌوضح( 00) رقم شكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

ٌوضح تصنٌف ( 00) رقم جدول

 المساحات الخارجٌة حسب الاولوٌة

 

 

  

 

  

وضعٌة  ٌوضح( 00) رقم جدول

 الطرقات والارصفة 
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الى  والارصفة وىذا راجعما يستنتج من تحميل الجدول ىو ذاك الاجماع الشبو كمي عمى رداءة الطرق 

  .الصيانةبأشغال  وعدم القيامحي قدم ال

  السيارات:/ توفر مواقف  15

                 

 

مواقف السيارات في الحي وىذا ما يؤكد نتيجة تحميمنا لمحي فيما  عدم توفرمن خلال الجدول نستنتج 

  المواقف.يخص 

  عي:الاجتمارابعا / معمومات متعمقة بالجانب 

 :الجيران/ العلاقة بين  16

                           

 

 

% تعبر عن عدم وجود علاقة بين الجيران في مجتمع  13من خلال الجدول نلاحظ ان نسبة   

تي يعيشونيا  خاصة تمك المتعمقة وىذا راجع الى الظروف ال اسلامي تعكس ضعف الترابط الاجتماعي لمحي

بالفقر و الحرمان و كذا وضعية سكناىم التي تعاني التدىور مما انعكس سمبا عمى نفسياتيم و فقدانيم لمروح 

  .المعنوية اتجاه بعضيم  

 

0

100

200

 نعم

 لا

0

100

 العلاقة بٌن الجٌران

 توجد

 لاتوجد

 التوفر %النسبة
 نعم 011
 لا 11

 العلاقة بٌن الجٌران %النسبة

 توجد 21

 لا توجد 00

توفر مواقف السٌارات  ٌوضح( 00) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

ٌوضح نسبة العلاقة بٌن الجٌران( 00) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

توفر مواقف  ٌوضح( 00) رقم جدول

 السٌارات 

ٌوضح العلاقة بٌن ( 00) رقم جدول

 الجٌران
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0

100

 نعم

 لا

  مستوى العلاقة:وطبٌعة / 17

 

      

         

  .كصورة تعكس حالتهم النفسٌةمن خلال الجدول ٌلاحظ ضعف علاقة التقارب بٌن افراد الحً 

  الحي:/ انتشار الجريمة في اوساط  18
 

 

 

 

      

من الاجابة اقرت  % 12عن الاجابة الصحٌحة الى ان نسبة  وامكانٌة التكتمساسٌة السؤال نظرا لح

  . الحًتعكس تدهور مستوى الحٌاة فً  وهً نسبة جد مرتفعة وانتشار الجرٌمةبوجود 

   الجرٌمة:/ اسباب انتشار  00

 

                                             

   

            

0

20

40

60

80

 علاقة تقارب

 علاقة عند الحاجة

 علاقة تنافر

0

20

40

60

80

 السبب

 الفقر و الحرمان

 تواطؤ السلطات الامنٌة 

 البطالة

 طبٌعة العلاقة %النسبة

 علاقة تقارب 08

علاقة عند  11
 الحاجة

 افرعلاقة تن 02

  

 منتشرة %النسبة

 نعم 12

 لا 38

 السبب %النسبة

الفقر و  01
 الحرمان

تواطؤ  10
السلطات 

 الامنٌة 
 البطالة 81

طبٌعة العلاقة بٌن الجٌران ٌوضح نسبة( 00) رقم الشكل  

ٌوضح نسبة انتشار الجرٌمة فً الحً (08) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

الحً فً الجرٌمة ( ٌوضح نسبة اسباب انتشار00) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

طبٌعة العلاقة بٌن  ٌوضح( 00) رقم جدول

 الجٌران

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

)( ٌوضح انتشار الجرٌمة فً  رقم لجدو

 الحً

 )( ٌوضح اسباب انتشار رقم جدول

الحً فً الجرٌمة  
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0

50

100

 نعم

 لا

العمل ىما السببان  وانعدام فرصوحسب اراء عينة الدراسة نلاحظ ان الفقر  خلال الجدولمن 

متاىات  والانغماس فيالرئيسيان في انتشار الجريمة في الحي وىذا ما يبرر لجوء افراد الحي الى السرقة 

   المخدرات.

  :عامةخامسا / معمومات 

كانت الاجابة عن السؤال بالأجماع وىو ان  الحي:رضى عن / الاشياء التي يجب ان تتحقق لم 20

 .وانشغالاتوالشيء الوحيد الذي ينقصيم ىو اىتمام السمطات المعنية بمشاكل الحي 

 الحي:/ امكانية المساهمة المالية في تحسين  19

 

  

 

 

ايجابي نختم بو الاجابة  وىذا مؤشر والرقي بحييممة ل الجدول يتضح استعداد السكان لممساىمن خلا

 .عن اسئمة الاستمارة الموجية لمسكان

 :/ تحميل اسئمة المقابمة مع المسؤولين 2

المصالح والاطلاع عن كيفية  ؾتكممة للاستمارات الموجية لمسكان ومن أجل معرفة وجيات نظر مختل

مستوى الحي وىي  ومسؤوليات عمىان ليا علاقات  تي نرىوالعدة مقابلات مع ىاتو الاخيرة  تم ضبط عمميا،

مديرية البيئة ىاتو الاخيرة  العمومية،مديرية التجييزات  السكن،مديرية  والتعمير،مديرية البناء  البمدية، كالتالي:

   مياميا:كانت ليا اسئمة خاصة حسب طبيعة 

 

 الامكانٌة %النسبة
 نعم 00
 لا 10

الحً ( امكانٌة المساهمة المالٌة فً تحسٌن01) رقم الشكل  

م 8102 الطالب اعداد من المصدر  

)( امكانٌة المساهمة  رقم جدول

الحً المالٌة فً تحسٌن  
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  :الحًماهً الظروف التً نشأ فٌها  (10)السؤال 

 هٌئةال الاجابة

 البلدٌة نشأ خلال الحقبة الاستعمارٌة  لتتوالى الهجرات

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة خلال فترات الاستقلال لٌصبح بالشكل الذي

 السكن مدٌرٌة هو علٌه الان

 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة 

 البٌئة مدٌرٌة 

 

  .ع بعد ذلك خلال فترة الاستقلاللٌتوس الحً كانت فً ظل الاستعمار أتنش ظروف اجمعت كل المصالح ان

  المزرى:اسباب تدهور الحً الى هذا الشكل  (10)السؤال رقم 

 الهٌئة الاجابة

 البلدٌة غٌاب رقابة  السلطات أدى الى هذا التدهور

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة )مرده أسباب سٌاسٌة محضة(

 السكن مدٌرٌة 

 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة 

 ٌئةالب مدٌرٌة 

 المدينة.كانت الاجابة بالإجماع وىي غياب السمطات ادى الى ىذا التدىور ليفرض نفسو واحدا من احياء 

 المتدىور:دور السمطات ايزاء ىذا الوضع  (03)السؤال رقم 

 الهٌئة الاجابة
 البلدٌة السلطات فً المراقبة رٌتمثل دو

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة التطبٌق الصارم للقانون .
 السكن مدٌرٌة 
 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة 

دورنا ٌتمثل فً الجانب البٌئً فقط اذ ٌتم اعداد 
تقارٌر سنوٌة عن الوضعٌة البٌئٌة لجمٌع الاحٌاء 

 .وتسلٌمها الى الوزارة الوصٌة
 البٌئة مدٌرٌة

اما فيما يخص الجانب البيئي فيتم اعداد  وتطبيق القانونالتشديد عمى دور السمطات في المراقبة 

 .الوصيةتقارير سنوية ترسل الى الجيات 

الى أن أبرز العراقيل التي تواجيم ىو تمك المحسوبية التي طغت عمى أفراد المجتمع و كذا تداخل   

 الصلاحيات بين السمطات .
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 :وقوعوفي حالة  الحي وما طبيعتوالتدخل عمى  نوايا( 04)السؤال رقم 

 الهٌئة الاجابة
ٌتم التدخل على هذا الحً وهناك مخططات تحسٌن 

 حضري جاري العمل بها
 البلدٌة

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة 
 السكن مدٌرٌة 

 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة الجواب ٌوجد عند المصالح التقنٌة للبلدٌة

طبٌعة التدخل نتكون عن طرٌق البلدٌة مثلا توزٌع 
, طرٌقة جمع النفاٌات بالإضافة الى سلات القمامة 

 .مبادرات تحسٌسٌة وتوعوٌة 
 البٌئة مدٌرٌة

من خلال الاجابة عن ىدا السؤال ىناك تحضير لمتدخل عمى الحي عمى شاكمة التحسين الحضري أما 

 ....... الخ وطريقة الجمعطبيعة تدخل مديرية البيئة فيكون عن طريق توزيع سلات القمامة 

 العشوائٌة: والمتابعة للسكناتالجهات المسؤولة  (10)السؤال رقم 

 الهٌئة الاجابة
الجهات المسؤولة هً البلدٌة و مدٌرٌات السكن و 

البناء والتعمٌر و التجهٌزات العمومٌة و كذا مصالح 
 بالإضافة الى لجان من الوزارة او الولاٌة الشرطة

 . المراقبة مهمتها

 البلدٌة

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة 
 السكن مدٌرٌة 

 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة 

الحياة في  عمى نوعية( لكن ىذا لم ينعكس ايجابا 06ىم )من خلال الاجابة يتضح ان عدد المتخميين 

  .وىذا راجع اما لتداخل الميام تارة والى المحسوبية تاراة أخرى أو الى تدخل من جيات فوقية ىذه الاحياء

   بالمخالفات: والعقوبات المتعمقةقوانين التي تسير العشوائيات أىم ال (06)السؤال رقم 

 الهٌئة الاجابة
اهم القوانٌن تجدها فً القانون التوجٌهً للمدٌنة 

10-10 
 البلدٌة

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة 04 -12و قانون التسوٌة العقارٌة 
 السكن مدٌرٌة والعقوبات تجدها بالتفصٌل فً هذٌن القانونٌن

 العمومٌة التجهٌزات رٌةمدٌ 

لا توجد قوانٌن صرٌحة تخص الاحٌاء العشوائٌة 
لكن ٌمكن ادراجها ضمن قوانٌن اخرى ابرزها 

المتعلق بحماٌة البٌئة فً اطار 01-10القانون 

 .التنمٌة المستدامة

 البٌئة مدٌرٌة
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ة يعنيان بالسكنات قدر من الاىمي أكبرمن خلال اجابة الييئات المعنية اعلاه يوجد قانونين عمى 

اما بالنسبة الى القوانين  08/15العقارية  والقانون التسوية 06/ 06لممدينة اليشة ىم القانون التوجييي 

 المستدامة.التنمية  إطاربحماية البيئة في  المتعمق 10/ 03المتعمقة بالجانب البيئي فيناك القانون 

  :بناءي ليست ليا رخصة تسوية البنايات القانونية الت كيفية( 07)السؤال 

ىو القانون المخول  15/  08رية من خلال الاجابة الموضحة في الجدول فقانون التسوية العقا

  لتسوية البنايات التي ليست ليا رخصة بناء.

 ىل ىناك مراقبة دورية بالحي وفي حالة وجودىا من الذي يقوم بيا , وكيف :  (08)السؤال 

من خلال الاجابة نجد ان ىناك عمميات دورية لعناصر شرطة العمران تكون فجائية لكن السؤال 

 .تردي حالة المساكن العشوائيةالمطروح ما جدية ىذه الدورية في ظل تفاقم و 

   الييئات:الحياة حسب رأي  وعناصر نوعيةمؤشرات /  09رقم  السؤال

 الهٌئة الاجابة
 البلدٌة هناك مؤشرات عدٌدة منها :

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة المؤشرات العمرانٌة و المعمارٌة وتشمل : وضعٌة
 السكن ٌةمدٌر الطرقات والواجهات  وتوفر المساحات الخضراء

ومساحات اللعب للأطفال ...الخ والمؤشرات الامنٌة و 
الامنٌة وتشمل نقص معدلات الجرٌمة و الآفات 

الاجتماعٌة وكذا المؤشرات البٌئٌة والتً تشمل النظافة 
و سلامة شبكات الصرف الصحً وتوفر المساحات 

 الخضراء ....الخ.

 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة

 مدٌرٌة البٌئة

-   

 الهٌئة الاجابة
عن شهادة المطابقة للمسكن لٌتم تسوٌته قانونٌا فً 

 04/ 12 العقارٌة التسوٌة قانون اطار
 البلدٌة

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة 
 السكن مدٌرٌة 

 العمومٌة التجهٌزات مدٌرٌة 

  

 الهٌئة الاجاب
نعم هناك مراقبة دورٌة لشرطة العمران لٌس لها وقت  

 السكانبعض محدد لكن ما ٌجدر الاشارة الٌه هو قٌام 
 فً تعدٌلها او مساكنهم ببناء

 البلدٌة

 والتعمٌر البناء مدٌرٌة فترات انشغال السلطات مثلا فترة الانتخابات .
 السكن مدٌرٌة 
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الييئات عمى مؤشرات وعناصر نوعية الحياة الواجب توفرىا وىذا ما  خلال اجابةناك شبو اجماع من ى

  .يوافق ما أشرنا اليو خلال استعراضنا ليذا العنصر في انتظار تجسيد ىذه الاجابات عمى ارض الواقع

  :التحقق من الفرضيات /3

 الفصول و كذا  يمية ومقارنة لنتائجلمتحقق من صحة الفرضيات من عدمو سنمجأ الى عممية تحم

ستبيانية ونتائج أسئمة المقابمة التي أجريناه نتائج الاستمارة الا م مع1954نوفمبر  01لحي الدراسة التحميمية 

مع بعض المسؤولين من أجل الوصول الى نتائج تمكننا من معرفة ان كانت الفرضيات التي طرحناىا في 

 لا.م أالتمييدي محققة  الفصل

 الفرضية الاولى: -أ

 عدم الأخذ بعين الاعتبار نوعية الحياة في التصميم العمراني ادى الى ظيور الاحياء العشوائية.       

الاستمارة الاستبيانية الموجية لمسكان  تأكدنا من صحة ىذه الفرضية من خلال الفرضية:أ / مناقشة  –أ 

تصب  والتي كانتالعشوائية عن باقي الاحياء  سة كنموذجبالدرالمحي العشوائي المعني  والدراسة التحميمية

الصرف الصحي وقمة  وشبكات  واىتراء الطرق سيئة(% في حالة 47 )حوالينتائجيا في رداءة المساكن 

الخضراء وعدم وظيفيتيا وعدم توفر التجييزات و المرافق العمومية بالشكل  المعب والمساحاتمساحات 

ي نوعية الحياة و عدم اعتبارىا في التصميم العمراني مما ادى ظيور ىذه الكافي كل ىذا يعبر عن تدن

  العشوائيات.

منتيكي  تواطؤ السمطات العمومية من خلال عدم المراقبة وعدم تطبيق القوانين عمى :الثانيةالفرضية  -ب 

  الاراضي شجع عمى استفحال ظاىرة الاحياء العشوائية.
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مناقشة فصل السياسة السكنية  وعلاقتيا بالاحياء العشوائية خاصة و ل من خلا الفرضية:مناقشة أ /  –ب 

 والتحميمية لمحيالدراسة الميدانية  المقابمة وخلال إطارالموجية لممسؤولين في  عن الاسئمةالاجابة 

ي عمى ادى الى التعد والرقابة مماتبين غياب الردع عامة لمسكان  الاستبيانية الموجية وبالاستعانة بالاستمارة

 وىذا ماتنظم النسيج الحضري وتضبطو وبالتالي استفحال ظاىرة العشوائيات  والعامة التيالقوانين الخاصة 

 الثانية.يؤكد صحة الفرضية 

 التنفيذي:/ المشروع  4

توصمنا الى  1954بعد اجراءنا لعممية التحميل العمراني لحي اول نوفمبر  / تحديد عممية التدخل:1 - 4

كل والاحتياجات التي تعاني منيا المناطق المكونة لمحي حسب مخطط شغل الارض لمحي ومن تحديد المشا

 تم اقتراح تدخمين عمرانيين ىما:

التجديد  إطار( والثاني يدخل في 6,5,1المناطق )التحسين الحضري في  إطارالاول يدخل في 

 (.3,2,4عمى المناطق ) الحضري

ة العمرانية من المتطمبات الضرورية لتحديد مختمف المكونات تعد البرمج / البرمجة العمرانية: 4-2

الاساسية لممشروع العمراني حسب احتياجات المنطقة المدروسة من طرف مسيري المجال الحضري ومن بين 

 المكونات الاساسية التي قمنا ببرمجتيا ىي:

 واماكن الالتقاء.المساحات الخضراء ومساحات المعب  -التجييزات   -الطرقات  -السكنات    -

 مسكن       536ب السكنات يقدر  ىكتار، عدد 38 المساحة الاجمالية لمحي تقدر ب السكنات:أ( 

 ساكن. 3216ساكن في المسكن عدد السكان  6 المسكن: معامل شغل -
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R+4-  حساب عدد السكنات الجماعية : اقتراح عدد الطوابق 

 مسكن جماعي  320 اقتراح تخصيص -

 السكنات /عدد السكنات في العمارةارات = عدد عدد العم -

 عمارة 40= 320/8 =

 :حساب المساحة السطحٌة الخاصة بالسكنات الجماعٌة

 كمساحة للسكن الجماعً .  8م 21اقتراح 

 عدد السكنات ×ومنه لدٌنا المساحة السطحٌة =المساحة المتوسطة للسكن

 8م 84011 =081×21 =

   8م811مساحة سكن فردي ب 800اقتراح تخصص  -

 الفردية:حساب المساحة السطحية الخاصة بالسكنات  -

 عدد السكان.× المساحة المقترحة لمسكن الفردي  =السطحية ا المساحةلدين

 ىكتار. 6,88وعميو المساحة السطحية المخصصة لمسكن الفردي ىي 2م 43200= 216× 200 =

 : حساب الممحقات ب(

 )حسب المشرع الجزائري(   2م 6,8ح نقتر  أ / المساحات الخضراء: –ب 

 ىكتار 2,19=6,8×3216عدد السكان = × اذن المساحة المخصصة لممساحات الخضراء =نصب الفرد

 الحي.من المساحة الاجمالية وذلك من أجل حيوية  ℅15نقترح ج / حساب الطرقات:  –ب 
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 جد مساحة الطرقات بمختمفجمالية نمن المساحة الا ℅15ىكتار وبأخذ 38لدينا المساحة الاجمالية 

 ىكتار. 3,94اصنافيا 

ساكن نجد المساحة  3216لكل فرد وباعتبار عدد السكان  2م 0,7 نقترح المعب:د/ مساحات  -ب

 ىكتار. 2,25المخصصة لمعب: 

 ساكن.  3216لكل فرد وباعتبار عدد السكان   2م 8 نقترح الالتقاء:ل( الحدائق العامة وساحات  -ب 

 .ىكتار 2,57المخصصة لمحدائق العامة وساحات الالقاء تقدر ب نجد المساحة 

 العمومية:مساحة التجهيزات  ك( حساب -ب
  

المساحة 
الاجمالٌة 
 للوحدات

 عدد الوحدات
مساحة التجهٌز 

 0ب م
 التجهٌز

 مدرسة 152 0 8440511
 حضانة 158 0 05058

0012511 0 154 
قاعة متعددة 
 الرٌاضات

 مغطاة سوق 151 0 8840511
 مكتبة 150 0 30552

 ثانوٌة 151 0 8440511

 مركز صحً 153 0 823555
  

بالإضافة الى التجييزات الموجودة في الحي تم إضافة واقتراح التجييزات الموضحة في الجدول ملاحظة: 

 الحضري.اعلاه ضمن عمميتي التحسين والتحديد 

 

 

C.A.D.T حسب للحً المقترحة التجهٌزات )( ٌوضح رقم الجدول  

م8102من اعداد الطالب  المصدر  
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 / دفتر الشروط : 5 

تطبيق المواصفات القانونية والتشريعية في مجال التييئة و التعمير و  تكمن أىمية دفتر الشروط في

عمى ان تكون ىذه الشروط متماشية مع الأىداف الاجتماعية و  29/90( من القانون 05المحدد في المادة )

 حو: وقد صيغ عمى الن والاقتصادية و المنفعة العامة مع ضبط الواجبات التي لابد من احتراميا أثناء الانجاز

 القسم الأول : تشريعات حول السكن . -

 . . العمومية التجييزاتالقسم الثاني : تشريعات حول  -

 القسم الثاني : تشريعات حول الشبكات المختمفة . -

 القسم الرابع : تشريعات حول المساحات الخضراء ومساحات المعب . -

 / الترتيبات الخاصة بالسكن الفردي : 1- 5

 طوابق .  3كن لايتعدى ارتفاع المس -

 مسكن في اليكتار .  22,8الكثافة المسموح بيا عي  -

 . 0,49معامل استغلال الارض لممسكن ىو  -

 استعمال مواد بناء محمية .  -

 الترتيبات الخاصة بالتجهيزات العمومية : 2 - 5

 تجىييزات ليا تاثير عمى المحيط المجاور و المدينة ككل .  -

 



 

 

 نوفمبر 01 لحي التحميمية الدراسة الفصل السادس 
 م1954

121 

 عمييا الطابع التجاري والترفييي و التعميمي .  تجييزات يغمب -

 تغطية التجييزات عمى كل مناطق الحي لجعمو اكثر حيوية و ديناميكية .  -

 الترتيبات الخاصة بالمساحات الخضراء : 3 - 5

 التشجير عمى حواف الطرق و اختيار كل ال أصناف الممكنة . -

 ضراء . المحافظة عمى اختصاص و وظيفية المساحات الخ -

 جعل نظام خاص لسقي و صيانة المساحات الخضراء . -

 الترتيبات الخاصة بمختمف الشبكات : 4- 5

 م. 15الى  12في المشروع يتراوح من عرض الطريق الرئيسي  -

 م. 10الى  8الطرق الثانوية المحيطة بالوحدات السكنية تتراوح بين  -

 م. 7الى  5الطرق الثالثية تتراوح بين  -

 جب احترام المعايير و القوانين الخاصة بالطرق خلال الدراسة و الانجار .ي -

 وضع برنامج صيانة دوري لشبكات الصرف الصحي و مياه الشروب . -

 توفير الانارة و توزيعيا عمى أنحاء الحي . -

 والاقتراحات:/ التوصيات 6 

بعناصر خاصة بالمدينة والتي تتعمق نقوم ىنا بطرح بعض الاقتراحات والتوصيات منيا العامة ومنيا ال

 الحضري.الحياة الواجب توفرىا في الوسط  نوعية
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  والاعلامي:/ توصيات متعمقة بالجانب القانوني 1- 6

 .في المدينة بالسكن وأىميتيااجراء حملات توعية لمسكان لمتعريف بنوعية الحياة الخاصة  -

 ر نوعية الحياة ذكرت في الفصل الرابع.تفعيل الجانب الردعي والرقابي لمحفاظ عمى عناص -

التجييزات  السكن، والتعمير،البناء  مديريات: )بمديةالحرص عمى عدم تداخل صلاحيات السمطات المعنية  -
                        ذلك.الأشغال العمومية .......( وتدعيميا بقوانين تضبط  العمومية،

 و الواجية والمحيط بأي شكل من الاشكال.معاقبة صارمة لكل ساكن يمد يده لتشوي -

 ضرورة اشراك الساكن قبل وأثناء عممية التخطيط ومتابعتو بعد الإسكان لمعرفة مختمف احتياجاتو. -

 والعمراني:/ توصيات متعمقة بالجانب المعماري 2- 6

 اص بالمدينةتعزيز اليوية الثقافية المحمية لممدينة من خلال تصميم يراعي الطابع المعماري الخ -

 تييئة مساحات لعب وأماكن الجموس كافية ومناسبة. -

 في المشاريع التي تتم في المدينة. وساحات الالتقاءادراج المساحات الخضراء والحدائق  -

 السكان.توفير مختمف التجييزات الضرورية وحسب احتياجات  -

 السكان.التشوىات التي أحدثيا إعادة تصميح الواجيات بشكل متناسق وأكثر حرمة والقضاء عمى  -

 توفير التأثيث العمراني )الكراسي، الانارة، سلات الميملات........(  -

 المباني.تصميم واجيات  والاضاءة فيالوحدة في استعمال مواد البناء والألوان ومراعاة الجمالية  -

 خلاصة :

فارتفاع نسب عدم الرضى  لسكانة التي وصل الييا النتائج تحميل الاستمارة يدرك الحالة المزري ان المتتبع
من الروح المعنوية المعبر عمييا  فقدان السكان لحب التممك و انكسار عدم الشعور بالراحة في المسكن وو 

ارتئينا الخروج بمجموعة توصيات  تاليلو با السكان و نفسية عمى صحة رليا التأثير الكبيخلال الاجابات 
  ن بديلا لتحسين نوعية حياة السكان .و مشروع تنفيذي عمو يكو واقتراحات 
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 الخاتمة:

 من خلال دراستنا  انو لمن الضروري و نحن في نياية بحثنا المتواضع ىذا ان نشير الى ماخمصنا اليو 

و تحميل نوعية الحياة في خاصة تمك التي تعمقت بالسياسة السكنية و علاقتيا بظيور العشوائيات 

في تطبيق القوانين المتعمقة بالتنظيم العمراني وكذا قصورىا الى تواطؤ في الجزائر المساكن العشوائية 

في احتواء نظام تخطيطي متكامل قادر عمى معالجة مشكمة العشوائيات مع غياب مرونة و توقع و 

القضاء لينعكس كل ىذا عمى اليوية العمرانية و اختلال في الرقابة موازاة مع غياب جانب الردع و تردد 

لتعبر ىذه الاخيرة  السمبي عمى نوعية حياة الساكن التأثيريذه الاحياء و بالتالي منية لالاجتماعية و الا

بو و انكسار روحو الوطنية  ما يحيطعن سوء صحة الانسان الجسدية و النفسية و عدم رضاه عمى كل 

 ابة عن الاستمارات و الاسئمة الموجية لمسكان و المسؤولين توحي بذلك . فدلالات الاج وولائو لموطن

تيا كاممة مسؤولياان ننبو الى ضرورة تحمل السمطات المعنية  الختامونحن في  كما يجدر بنا

اتجاه تدىور اطار الحياة في الأحياء العشوائية وعدم التغاضي عمى التجاوزات و الاكتفاء  بسن 

يقيا  كما يجب أن نشير أيضا إلى نقطة أخرى ميمة جدا تتمثل في توعية السكان القوانين دون تطب

نسجام الأفضل بين جميع أفرادىا لأن وجود قواعد لاعيش في بيئة نظيفة وسميمة تحقق ابضرورة ال

دارة تعمل عمى تطبيقيا وفضاء صارم لمحفاظ عمييا غير كافي  وأدوات منظمة ومسيرة لحركة العمران وا 

بتحقيق ذلك بل يحتاج إلى وعي وتعاون وتشارك من قبل السمطات والسكان لموصول إلى الغاية وكفيل 

 .دة من السكن في معناه الحقيقيالمنشو 
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 :المراجعالمصادر و  قائمة

مغة العربية :لالكتب باأولا /   

59، ص1959، مكتبة الحياة، بيروت، سنة3، مجمدالمعرفة والسمطة في المجتمع العربي أحمد صبور: -  

(،  1993 والنشر،)بيروت: دار النيضة العربية لمطباعة  أحياء الصفيح في المغرب القصير،عبد القادر  -

  .09 ص

97، ص2005دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  العمران والمدينة بوجمعة خمف الله، - .  

عادة مسارها في الجزائرحمد بمقاسم حسن بميوم، م - ، ديوان المطبوعات 2، الجزء سياسة تخطيط التنمية وا 

.97ص 1999الجامعية، الجزائر،   

، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع الجزائر الطبعة المنازعات العقارية حمدي باشا عمر، زروقي ليمى -

.184ص 2006الاولى   

. 467م ص 2007 مة دمش مكتبة الا  العلاقات الاجتماعية مترجم تحت عنوانكتاب    Ruta -  

 النشر دار ، بوعريريج برج  - تاريخية دراسة - العصور عبر بوعريريج برج ولاية اقميم ، وشن مزيان -

202 ص 2006 سنة جيتمي  

لرسائل و المذكرات :ثانيا /ا  

) دور وزارة الشؤون البمدية في الحد من ظاهرة السكن العشوائي ومكافحة الفقر في المدن سالم جرادات  -

عداد استراتيجيات تطوير المدن(  .م 2006رسالة دكتوراه قسم اليندسة المعمارية, جامعة بغداد  وا   

م.2001بجامعة السمطان قابوس لية التربية آمحمود منسي رسالة دكتوراه بعنوان  -  
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، مذكرة لنيل شيادة الآليات القانونية لمحد من ظاهرة البناء الفوضوي في الجزائرتكواشت، كمال  -  

.م2008الماجستير في القانون   

مذكرة نياية التكوين قضاة، البناء الفوضوي في الجزائر من وجهة نظر قانونية  لقدومي اسماعيل، -  

64ص 2008المدرسة العميا لمقضاء دفعة   

  2015تأثير البناء الفوضوي عمى الاستثمار العقاري تحت عنوان:  2جاة لعبيدي مذكرة تخرج ماستر ن - . 

 والعموم الحقو  كمية ماستر مذكرة80/51 القانون ظل في شرعية غير البناءات تسوية سوميو والميةس -  

2013/2014 قالمة جامعة الانسانية،  

 التنمية عممية دعم في التطوعية المنظمات دور رسالة ماجيستر بعنوان حسن سامي محمود خالد -  

م.1997 الرياض منطقة لتطوير العميا الييئة( العشوائية  

 شيادة لنيل تخرج مذكرة ،الاغواط بمدينة المجال وتنظيم العمومية التجهيزات. وزميمتيا مارية ستورم -

2009 قسنطينة جامعة دولة، ميندس  

تطوير وتنمية المناطق العشوائية ظمى، نعمات محمد وعبد الله، سحر سميمان وكامل، ميا سامى "  -

" جامعة الأزىر المؤتمر الدولي للإسكان المتوافق في مصر دراسة حالة منطقة منشأة ناصر بالقاهرة كنموذج

م2003التاسع  . 

 الإجتماع عمم في ماجستير شيادة لنيل مكممة مذكرة والإسكان السكن ومشكمة الحضري النمو سيام وناسي -

.مسكن 1020 لحي ميدانية دراسة الحضري،  

:و الجرائد  و المواثيقو المجلات  ملتقياتثالثا / ال  

م.2003/ 3/ العدد /35ة تشرين لمعموم اليندسية المجمد /مجم -  
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خميل، مؤشرات نوعية الحياة بين مدخل العمم الواحد ومدخل تكامل العموم، المجمة القومية المجمد  نجوى -  

م. 1991الثامن والعشرون، العدد الثاني   

م1964مقتطفات من ميثا  الجزائر )طرابمس( أفريل  -  

والقوانين المتممة لو 90/29الجريدة الرسمية القانون رقم  - .  

م2018/03/2018اليومي يومجريدة البلاد  -  

م2004جامعة الزقازي  )فرع بنيا( –كمية اليندسة بشبرا  –ممتقى الاعمار قسم اليندسة المعمارية  -  

 بحث ،الحياة نوعية لتحسين كمؤشرات الأطفال بعمالة المرتبطة العوامل ،الحميم عبد رمضان سموى -

م2004 حموان، جامعة الاجتماعية، الخدمة كمية القاىرة، عشر، السابع العممي. بالمؤتمر . 

 بحث متوازنة، إستراتيجية والتحديث الاجتماعي المال ورأس  التخطيط ثلاثية السروجي، مصطفى معتط -

.35ص م،2004 حموان، جامعة الاجتماعية، خدمة كمية القاىرة، عشر، السابع العممي بالمؤتمر منشور  

.م2000 تورنتو بجامعة الحياة نوعية أبحاث حدةو  -  

 القومية، الاجتماعية المجمة ،والمدخل المفهوم عمى عامة نظرة الحياة، نوعية مؤشرات صالح، اىدن -

م1990 الثاني العدد والعشرين، السابع المجمد( والجنائية الاجتماعية لمبحوث القومي المركز القاىرة،)  

م2010والتعمير لمتييئة التوجييي لمخططا -  

الالكترونية :رابعا / المواقع   

)  http://fr.wikipedia.org/wiki/Qualité_environnementale موقع )  -  

 . www.arab-eng.com - موقع ممتقى الميندسين العرب                 
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 . www.araburban.com موقع المعيد العربي لانماء المدن  -                      

  ). http://www.mouwazaf-dz.com/t11066-topic (  موقع - 

.)  http://www.elkhbar ( - 01/10/7102الخبر ريدةوقع جم  

.)https://digiurbs.blogspot.com/2012/12/blog-post_9253.htm )  العمران مدونة موقع  -    

 

باللغة الأجنبية : و المذكرات خامسا / الكتب  

-  Farouk Benatia¸ Alger: agrégat ou cité (Alger: SNED¸ 1980)¸ p  .77. 
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 الشعبية الديمقراطية الجزائرية الجمهورية
 والبحث العلمي العالي التعليم وزارة

 بالمسيـــــلة بوضياف محمد جامــــــعة
 الحضرية التقنيات تسيير معهد

بالسكان الماستر خاصة  إطاراستمارة مقابلة في   

 

:الساكن تخص بالجودة اسئلة متعلقة اولا:  

 

    انثى             ذكر         طبٌعة  الجنس : ما/ 1س

    سنوات 01الى  01من   سنوات  01الى  01من    سنوات 01الى   01من  / كم عمرك :2س 

اخر                 سكن قصدٌري       سكن جماعً         سكن فردي:     ؟  / مكان اقامتك السابق3س

  

          كراء          شٌاع           عقد ملكٌة    :؟ / طبٌعة الملكٌة العقارٌة لمسكنك 4س

  بطال             مهن حرة          متقاعد              موظف      : ؟ / مهنتك5س

مستوى       جامعً        ثانوي          متوسط               ابتدائً      : ؟ / مستواك الدراسً 6س

  اخر    

 :المبنً الإطار تخص ثانٌا: اسئلة

:المساكن/  أ  

                        لا           نعم:    ؟  رضاك عن تصمٌم  المسكن ما مدى/ 7س

اهتراء الشبكات        قلة التهوٌة    :  قلة التشمٌس   / اذا كان الجواب بلا ماهً اسباب عدم الرضى 8س 

           اخر      نوعٌة مواد البناء          عدد ومساحة الغرف       الصحٌة

                  

                      :مسكنك؟مستوى  ات علىتغٌٌر بإجراء/ هل قمت 9س

نوعٌة الحٌاة فً الأحٌاء العشوائٌة تقٌٌم  
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  لا          نعم      

  التغٌٌر؟:على اي مستوى كان الجواب بنعم  كانذا اس / 

    على المستوى الخارجً       على مستوى التصمٌم الداخلً للمسكن        على مستوى  الواجهة

  لا               نعم       :       ؟ /  هل تشعر بالراحة فً مسكنك 10س

 ؟   ماهً النقائص التً تحول دون راحتكذا كان الجواب لاإ/   11س  

العمومٌة:ب / التجهٌزات والخدمات   

  الحً؟: هل التجهٌزات والخدمات العمومٌة متوفرة على مستوى /12س

             متوفرة غٌر                      ما حد الى متوفرة                     متوفرة  

  :التجهٌزاترضاك عن نوعٌة الخدمات المقدمة من طرف  ما مدى /13س

     غٌر راض                   راض الى حد ما                   راض   

 ثقافٌة           ترفٌهٌة       تجارٌة           ادارٌة   :؟ / فً راٌك ماهً التجهٌزات التً تنقص الحً  14س

    

  :المبنً الغٌر بالاطار بالجودة تخص متعلقة اسئلة ثالثا:

الخارجٌة المساحات/  أ :  

      ؟الاولوٌة()صنفها حسب  لك:احتٌاجا بالنسبة  الخارجٌة الاكثرمجالات ماهً فً راٌك ال /16س 

   ساحات الالتقاء          الطرقات و مواقف السٌارات          اطفال لعب مساحات        مساحات خضراء

  اخر         حدائق  

ردٌئة                  حسنة                 جٌدة  :   ؟  كٌف ترى وضعٌة الطرقات و الارصفة/ 17س     

                               لا                   نعم:     ؟ هل مواقف السٌارات كافٌة بالحً ام لا  /18س 

     سلسة غٌر حركة       حركة سلسة    :؟ على طرق وشوارع الحً  انسٌا بٌتهاكٌف ترى حركة المرور و / 19س 

             لا          نعم       :  ؟ داخل الحً الصٌانة الكافٌة و الاضاءة  فر تو هل/20س

  لا                نعم    :   ؟ هل مساحات لعب الاطفال تؤدي دورها المنوط بها ام لا /21س 

  :بالجانب الاجتماعً متعلقة اسئلة:  رابعا

  لا               نعم        :    ؟هل توجد علاقة بٌن الجٌران  /22س

:            ؟ مستوى هذه العلاقة  ما هوفً حالة الاجابة بنعم  /23س  

  علاقة تنافر                  امور اخرى             الحاجة عند علاقة       علاقة تقارب

             لا               نعم   :  ؟  هل الجرٌمة فً الحً منتشرة ام لا /24س 
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  :ذلك؟ الى ادت التً الاسباب ماهً منتشرة كانت اذا /25س

    اسباب اخرى               البطالة                  الحرمان و الفقر            تواطؤ السلطات الامنٌة

:عامة اسئلة خامسا:  

الحً؟حتى ٌتم الرضى عن  والغٌر المبنًالمبنً  الإطارماذا ٌجب ان ٌتحقق على مستوى  /26س  

  ؟المسؤولة عن تفاقم اوضاع الحً ما الجهات /27س

    شرطة العمران               مدٌرٌة البناء والتعمٌر             البلدٌة

    :الحً؟/ هل لدٌك القدرة على المساهمة المالٌة فً تحسٌن  28س  

         لا                                       نعم   
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 الحضري التقنيات تسيير معهد

 استمارة مقابلة في اطار الماستر خاصة بالسلطات العمومية

 

 ؟نشأة الحي / ماهي ظروف1س

 / ماهي اسباب تدهور الحي الى هدا الشكل المزرى؟2س

 ا الوضع المتدهور؟ذه /ما دور السمطات 3س

 ؟عمى الحي وما طبيعته حالة وقوعه / هل هناك نوايا التدخل4س

 ؟والتابعة لمسكنات العشوائيةؤولة / ماهي الجهات المس5س

 ؟والعقوبات المتعمقة بالمخالفات/ ماهي اهم القوانين لتسير العشوائيات 6س

 بناء؟/ كيف يتم تسوية البنايات الغير قانونية التي ليس لها رخصة 7س

 ؟لة وجودها من الدي يقوم بها وكيف/ هل هناك مراقبة دورية بالحي وفي حا8س

 ؟اصر نوعية الحياة حسب رأيكمت وعن/ ماهي مؤشرا9س    

 تقييم نوعية الحياة في الأحياء العشوائية
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