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 ىذه على إتمام أعاننا الذي كفىو  لله الحمد شيء كل وقبل أولا
 .المصطفى نبيو على والسلام والصلاةالمذكرة، 

 الف اضل لأستاذنا العرف ان وخالص بالشكر نتوجو

 العمري منير  

 المشرف نعم فكان مذكرتنا، على الإشراف بقبولو علينا تكرم الذي

 .بعيد أو قريب والمساعدة من العون يد لنا مد مننشكر كل  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اهــداء

  مً قال اها لها هالها

 اجيذ بها عنها اذ رغمأبواها لها وان         

  وعاهقذ اليىم مجدا عظيما اهلته                    

فعلتها بعد ان كاهذ مسخحيلت كاهذ دروبا قاسيت وطزقا خسزث بها الكثير ولكىني 

وأخيراوصلذ والحمد لله لا أسخطيع الخصدًق اهني وصلذ الى هذه المزحلت   

.ًيبغي لها أن جكىنا لم جكً الزحلت قصيرة ولاا   

بكلم ً  ق كان محفىفا بالدسهيلاث ل اً الحلم قزٍ ىني فعلتها فالحمد لله كولا الطزٍ

ق الصعب واالالذي ٌسز لي البداًاث وعلمني ججارب  النهاًاث بلغنيطزٍ  

ق الحياة  لهذا اهدي ثمزة جهىدي الى مً أفضلها على هفس ي الى مً وضعخني على طزٍ

جني بالحىان والمحبت والدشجيع الى مً بها أعلىا دالتي كاهذ مصدر سعادحي واماوي وسوا

اسزارها لم اصل الى هذه  ولىلاالب المعطاء الذي لىلاه لم أكً هىا وبها ارجكش الى الق

  النهاًت الجميلت

  ه الحياة كل اماوياجالى امي سىدي في ه

الى صاحب السيرة العطزة والصدًق الزوحي لقلبي الى مً شجعني على المثابزة طىال وا

في لحظاث  عمزي الى الزجل الأبزس في حياحي الى مً كان قىحي عىدما حسلل الضعف

  الخعب الى قلبي الداعم الأول لي أبي وجدي حفظهم الله ورعاهم
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 مقدمة  

 
 

عقػػػ د ايمع ػػػ ز ل ػػػعؿ مل ػػػ ظ علػػػر    انع ػػػ ر  علم ػػػ ت  ع  ػػػ   لقػػػد  ػػػلد   اللحػػػر  ال ػػػد ث 
جم ػػػ  القط عػػػ ت عطػػػ رت دػػػذت اللقػػػ د مػػػف عطل ق علػػػ  العقل د ػػػد اػػػا القػػػ ن ف ا دار  للقػػػ د العػػػزاـ 
المرااػػػػؽ الل مػػػػدب إلػػػػي عطل قػػػػ ت  د دػػػػد عجمػػػػ  لػػػػ ف ت اعػػػػد القػػػػ ن ف اللػػػػ ـ  ال ػػػػ ص  علعمػػػػد دػػػػذت 

      .دب   ر ػػػد اي ػػػعدم رالعطل قػػػ ت علػػػي ملػػػ دئ ال ح حػػػدب  ع ر ػػػر ال ػػػ اؽب  علز ػػػز المن ا ػػػ
اي ػػعدم ر الم ػػرؾ ال   ػػا لع ق ػػؽ العنم ػػد ايتعحػػ د د  الطر ػػؽ اللػػد ؿ لعقل ػػؿ ايععمػػ د   ُ لَػػد

علي ح درات الم ر ت ت.  للذا ال لبب أ لي الم رع الجزائر  أدم د عل رة للا عدم رب  د  مػ  
لم ػرع لجػذب الم ػعدمر ف لعل ئػد  ظلر جلً   مف  لاؿ مجم عد الق ان ف المنظمد له.  تد  ػلي ا

المنػػ خ الملائػػـ للا ػػعدم ر مػػف  ػػلاؿ عػػ ا ر عػػدة ع امػػؿب مدػػؿ عقػػد ـ ع ر ػػزات  مزا ػػ  للم ػػعدمر ف 
ع  عر ءات الضر ل دب  ع ا ر اللق رات الم ححد  نجػ ز الم ػ ر   اي ػعدم ر د. ُ لعلػر اللقػ ر 

ا  قػػػػ ـ عل لػػػػ  الم ػػػػر ع اي ػػػػعدم ر . الم جػػػػه للا ػػػػعدم ر الرع ػػػػزة ال   ػػػػ د  اللن ػػػػد الع ع ػػػػد العػػػػ
 ل لعػػ لاب ُ لَػػدع اللقػػ ر ال ػػ   ا أ ػػد معطللػػ ت نجػػ ح ال    ػػد اي ػػعدم ر دب ممػػ  داػػ  الم ػػعدمر ف 

مؿ ع اػػد المن ػػلت الد لعػػد اػػا مجػػ ؿ ال ػػ   د مدػػؿ الرنػػ دؽ ع ػػع العػػا  للل ػػث عػػف دػػذت اللقػػ رات.
ل ػػػػ    د المنجػػػػزة اػػػػا إطػػػػ ر اي ػػػػعدم ر  المرعلػػػػ ت ال ػػػػ    د  ال م مػػػػ ت اي ع ػػػػر ئ د  القػػػػر  ا

ال ػػ   ا. إف الللاتػػد لػػ ف اي ػػعدم ر  اللقػػ ر ع مػػؿ أللػػ دًا ت ن ن ػػد  اتعحػػ د د  ا ػػلدب   ػػث ُ لػػد 
اللقػػ ر أ ػػد مػػ ارد الد لػػد   لقػػد ملمػػد اػػا أ  عمل ػػد عنم ػػد اتعحػػ د دب   حػػد اػػا ظػػؿ عراجػػػ  

 أ ل ر اللعر ؿ  ال  جد إلي الل ث عف م ارد جد دة.
درؾ الم رع الق مد ايتعح د د لللق رب اأحدر اللد د مف النح ص الق ن ن د  العنظ م د  تد أ

العا ع دد  عضلط ع ر د اي عر دة منه.  أعا اا مقدمعل  ت ن ف اي عدم رب الذ    دد ال ع ـ 
جراءات منح الم  ر   اي عدم ر د. عم  ألرز الم رع أدم د  الل مد للن  ط اي عدم ر   ا 

رات ال     د  اللق رات ال اتلد اا المدف الجد دةب ل ععل رد  مف أدـ م ددات ال    د اللق 
 اي عدم ر د الن ج د.
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 إشكالية الدراسة: 
 الع ر   الجزائر ؟ عل ه  نص   عقد ايمع  ز اا اي عدم ر ال    ا مف  لاؿ م  د م  -

 اىداؼ الدراسة
 علدؼ الدرا د إلي:

ب  ع د د ال س عقد ايمع  ز اا اي عدم ر ال    االـ الق ان ف  النظمد العا عنظـ  -
 . المل دئ العا  ق ـ عل ل  دذا العنظ ـ

 .درا د  ع ل ؿ الق ان ف الجزائر د المعللقد للق د ايمع  ز اا القط ع ال    ا -
مع  ز اا علز ز  ع ل ؿ عق  ـ ال ل د ال     ت  ا جراءات ال ع م د المعللقد لمنح عق د اي -

 اي عدم ر ال    ا.
 .ع د د اللقل ت الق ن ن د  ا دار د العا ع اجه الم عدمر ف اا القط ع ال    ا -

 أىمية الدراسة: 
الـ ع ر د م  دمد عق د ايمع  ز اا عن  ط القط ع ال    ا  علز ز النم  ايتعح د ب  -

 .مم     دـ اا عن    مح در الد ؿ ال طنا
 .د ر عق د ايمع  ز اا جذب اي عدم رات الم ل د  الجنل د إلي القط ع ال    ا درا د -
عق  ـ الطر الق ن ن د  العنظ م د ال  ل د للق د ايمع  ز اا الجزائرب  ع د د مد  ع ااقل   -

 .م  أاضؿ المم ر  ت الد ل د
 قد للل ئدب درا د ع ر د ا ع داـ عق د ايمع  ز لعط  ر م  ر        د م عدامد  حد -

 لم   لزز مف ج ذل د الجزائر ع جلد      د    قؽ العنم د الم عدامد.
ع د د  عق  ـ اللقل ت العا ع اجه الم عدمر ف اا ال ح ؿ علي عق د ايمع  ز  ا عغلاؿ  -

  اللق رات ال     دب  عقد ـ  ل ؿ عمل د لعج  ز دذت المل ت ت  ع   ف من خ اي عدم ر.
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 أسباب اختيار الموضوع: 
 :أسباب الاختيار الذاتية

 .اي عدم رات ال     دايدعم ـ   حا لمج ؿ  -
 .عق د ايمع  ز اا مج ؿ اي عدم ر ال    اايدعم ـ لدرا د عنظ ـ  -
 .لاتض د ملمد ل لن لد  عقد ايمع  ز اا اي عدم ر ال    اعلعلر تض د  -

 :أسباب الاختيار الموضوعية
م ض عً  د مً   مس الجم   اا المجعم  الجزائر ب لذا   ع ؽ اي عدم ر ال    ا لعلر   -

 .الل ث  الع ل ؿ
ب مم   جلله م ض عً  ذ  أدم د لجذب اي عدم رات اا المج ؿ ال    ا عللؽ الم ض ع  -

 .عل رة
 . معف أف  ع ف جزءاً مف ال ل ؿ للذت الع د  ت اا المج ؿ ال    اع د  ت  ع اجه الجزائر -

 صعوبات الدراسة: 
عق د ايمع  ز اا مج ؿ الحلب اللد ر علي مح در م د تد  ل  ن ت دت قد   ؿ  ع ف مف -

 .ب مم   عطلب الق  ـ لل ث دت ؽ  جم  ملل م ت مف مح در معلددةاي عدم ر ال    ا
 .ل لم ض عحل لد الـ  ع ل ؿ الع ر ل ت  الق ان ف المعللقد  -
 

 منيج الدراسة:
المنلج  عليللدؼ ا   طد لم ض ع الدرا د  ا ج لد علي م  عقدـ مف ال ئلد نلعمد 

 النح ص   دم اد الق ن ن لب  المنلج الع ل ؿ لنح ص الق ن ن د  د  م  عللؽ لال حرا
 .لم ض ع الدرا د الع ر ل د ال ر  لع نلم  من  ل ف

  لاؿ عق  مه الي احل ف: 



 مقدمة  

 
 

"ب عـ ماىية عقد الامتياز في الاستثمار السياحيعن اف "ع ت ج ء اا الرحؿ ال ؿ الذ   -
مرل ـ عقد ايمع  ز ع   لد للا عدم ر  عن  ؿ المل ث ال ؿ  بعق  مه إلي مل د ف رئ    ف

 . عع  ف عقد ايمع  زب ل نم   رعز المل ث الد نا علي ال    ا
 ب"ب    مؿ أ ضً  مل د فآثار عقد الامتياز في الاستثمار السياحيا عن  ؿ "أم  الرحؿ الد ناب 

ب اا   ف   علرض المل ث الد نا ل د ث  العزام ت الطراؼ المعل تدة  عص المل ث ال ؿ 
انقض ء عقد ايمع  ز



 

 
 

 

 

 

 

 

ا: الفصل الأولا

اماهيت عقد الامخياس  

افي الاسدثمار السياحي
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نظرًا لدم د اللق رات اا ع ق ؽ العنم د ايجعم ع د  ايتعح د د المطل لدب ع لي    
دارعل   ع ز لل  ل عؿ ع دؿ  منحؼ  لد نظ ـ  بال ع مد إلي  م  د دذت الدر ة الطل ل د  ا 

ايمع  ز الطر قد ال   دة لمنح الراضا الع للد لممعلع ت الد لد  نج ز م  ر   ا عدم ر د 
 عم ز دذا النظ ـ عف الطر قد العقل د د اا إدارة  بللدؼ جذب الم عدمر ف ال طن  ف  الج نب

  .المرااؽ الل مد
ل (ب  علني ا ل ب الق ن ف الل ـ  ل لنظر إلي أطراؼ الللاتد الق ن ن د )الد لد أ  إ د  أجلزع

 ال  حد للق د 04/08ع ا د مف ال  ل ب الملعمدةب  د  م  أعدت أ ع ـ المر رتـ 
  عضمف دذا المر ا ع داـ أ ل لا المزاد الللنا  العراضا ع   لع ف ال   دع ف  بايمع  ز

 لمنح ايمع  ز.
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 الاستثمار السياحيالمبحث الأوؿ: مفيوـ عقد الامتياز في 
 لعلر عقد ايمع  ز مف ا  ف ال  ل ب لع   ر  ا عغلاؿ أملاؾ الد لد اا الم  ر   

  ح ئحه اا اي عدم ر  ال     د لذلؾ يلد مف العطرؽ الي مرل مه )المطلب ال ؿ(
 ال    ا )المطلب الد نا(

 المطمب الاوؿ: تعريؼ عقد الامتياز كأداة استثمار
 عقد ايمع  ز ل ف الرقل د  القض ئ د  الق ن ن د.ع علؼ عل ر ؼ 

 الفرع الأوؿ: التعرؼ الفقيي
اا م   لد ع د دت لعلر ؼ للقد ايمع  ز نظرا لد رت الرل ؿ اا ع ا ر  اجعلد الرقهلقد   

ال دم ت الل مد  للجمل رب الن ؾ مف عراه لأنه " امع  ز المرااؽ الل مد طر قد مف طرؽ 
لل   للد ال  ص الملن   ع   ر المراؽ الل ـ ل  ص خ ر  الذ  الع   ر العا مف  لا

 ."1 ع مؿ م  طرت  ا ائدت مق لؿ ا عدم ر المراؽ الل ـ
عم   لراه  ال ع ذ الدعع ر م مد الحغ ر لللا: "د  مف طرؽ إدارة   ع   ر  المرااؽ     

الل مد  عقد مف اللق د ا دار د ب  عمدؿ اا اعر ؽ ا دارة المعل تدة أ  الملعزمد م    ص 
  ص ع دة   مي الملعزـ ب لإدارة  ع   ر   ع غ ؿ  أ د المرااؽ الل مد لمدة مل ند بمق لؿ 

رل   أ    عق ض د  مف المنعرل ف  الم علمل ف للمراؽ الل ـ ب م  ع مؿ م  طر ذلؾ  ر  ـ
 .2   رة" 

 ر   إلراد ـ ال ل     انه  "د  عقد ادار   ع لي الملعزـ )اردا أ   رعد ( لمقعض ت  علي 
م ؤ ل عه إدارة مراؽ ع ـ اتعح د   ا عغلاله مق لؿ ر  ـ  عق ض د  مف المنعرل ف ب م  

للق اعد ال    د الض لطد ل ع ر المرااؽ الل مد ب اضلا عف ال ر ط العا   ض عه
  3)" ايدارة. عضمنل  

                                                           
 .108ب ص 1999ب 01ب ط ب دار الرعر اللرلا العامة لمعقود الإدارية،الأسس  ل م ف الطم   ب -1
 .15ب ص  2006ئرب ابالجز  الع ز   ب دار اللل ـ للن ر   الإداريةالعقود لللا ب الحغ رم مد -2
 .15 ص ب 2003 ب محر ب الط لجا مؤ  د بـالمرفؽ العا امتيازعقد ال ل    ب  د ـاإلر - 3
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ا  ف تد الدعع ر د نا علا الطلرا   علر ر   للقد ايمع  ز  علي انه  :" عقد إدار   للد  
لمقعض ت لإدارة مراؽ ع ـ إلي   ص مف أ   ص الق ن ف ال  ص ارد أ   رعد   حد 

دة علي أف  د ر دذا ال  ص المراؽ    عللد   ف   رت اا أداء ال دم ت الل مد لمدة م د
العا أن ئ مف أجلل  لنرق ت مف طراه   علي م ؤ ل عه مق لؿ ال ح ؿ علي الر  ـ العا 

 1. "عررض علي مف  نعرل ف ل دم ت المراؽ
لأنه "عقد الغرض منه إدارة مراؽ ذ  حرد اتعح د دب 2عم  عراه الدعع ر  ل م ف الطم    

  ع ف دذا اللقد ل ف جلد ا دارة الم عحد  ل ف ارد أ   رعد  للد إل ل  ا عغلاؿ المراؽ 
 اعرة مل ند مف الزمف. 

إفّ م   لا ظ علي دذا العلر ؼ أنه  حر م ؿ عقد ايمع  ز ا دار  اا المرااؽ       
ا عللد المرااؽ الل مد ا دار د لف عع ف م لا للقد ايمع  ز الل مد ايتعح د د اقطب   

 الل مد. ا دار ب عم  أنه  معف اقط للأ   ص ال  حد مف أاراد   رع ت د ف ال   ص
علي أنه ": عقد أ  اعق ف ععلؼ ا دارة 3أم  اا الجزائر اقد عراه الدعع ر ن حر لل د       

لد د لم جلد   ح  طل ل   ( ارد )أ    ح  ملن    مف   اء ع نت الد لد أ  ال ي د أ  الل
الق ن ف الل ـ( للد د )أ  مف الق ن ف ال  ص ( رعد )  مي ح  ب ايمع  ز( لإدارة دذا 
المراؽ م علملا عم له  أم اله  مع ملا م ؤ ل عه الن جمد عف ذلؾ  اا المق لؿ الق  ـ للذت 

لا   دد اا اللقد  داله المنعرل ف ل دم ت ال دمد  عق ضي ح  ب ايمع  زب مق لؿ مللغ م 
المراؽ م   لا ظ علي دذا العلر ؼ أنه ألـ لعؿ اللن حر العا  جب ع اارد  اا عقد 

 ايمع  ز ا دار  يععل رت عذلؾ. 

                                                           
ب الجػػػزء ال ؿ ب دار الللم ػػػد   الد ل ػػػد  مععلػػػد دار الدق اػػػد للن ػػػر   الع ز ػػػ  ب  القػػػانوف الإداري  ب ادػػػ نا علػػػا الطلػػػر -1

 .384ب 2001
 .212ب ص 2006ب  01ب من  رات لل دب الجزائرب طالوجيز في القانوف الإدارين حر لل دب -2
الم ػ ار ف ضػد للد ػد  دػراف مجلػد ب تضػ د  ػرعد نقػؿ 2004مػ رس  09ب المػؤرخ اػا  11950مجلس الد لدب ترار رتػـ -3

 .212ب ص 5مجلس الد لد اللدد 
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 عل ه املم  عل  نت العلر ر ت الرقل د  ا علرت  جلد نظر عؿ اق ه إي أنلـ اجمل ا علي    
  اعر ؽ ل ف ا دارة الم عحد  أ د ال  اص ارد أ   رعد علي إدارة أف عقد ايمع  ز ا دار 

 المرااؽ اللم م دب   ع مؿ الملعزـ نع ئج ذلؾ رل   أ     رةب عرقد ا  د لا.
 انر ؽ  ل ف ايدارة الم عحد    طرؼ  مف ال  اص -
  ق ـ علي ا عغلاؿ المراؽ -
  ق ـ  علي الرلح   ال   رة .-

 التعريؼ القضائي والقانونيالفرع الثاني: 
اقد عرؼ عقد ايمع  ز لم جب ترار ح در عف مجلس الد لد لأنه   ث أف 1أم  القض ء    

عقد ايمع  ز الع ل  لملاؾ الد لد د  عقد ادار  عمنح لم جله ال لطد ايمع  ز للم علمؿ 
د مع احؿ مق لؿ ل ي عغلاؿ المؤتت للق ر ع ل  للأملاؾ ال طن د ع عؿ ا عدن ئا للدؼ م د

 دا  إع  ة  ت لؿ للرج ع ا هب   ع ف مف ا عح ص القض ء ا دار ".
إفّ دذا العلر ؼ أعدر دتد ذلؾ أف ايمع  ز د  ايعر ؽ الذ  ع  ؿ مف  لاله الد لد  ؽ    

عنا عق ر  ن عج عف عقد ايمع  ز  عمدؿ اا  ؽ اينعر ع ب  لقد نظمت ت ان ف اي عدم ر 
المعل تلدب أ ع ـ عقد ايمع  ز إي أف الق  ـ الم عرؾ ل ف جؿ النح ص   ت ان ف الم ل د

د  إمع ن د انعق ؿ  08/04ب ع ر خ حد ر المر  2008الق ن ن د المنظمد له تلؿ  ند 
الملع د للن حرت الدلادد مف ا علم ؿ  ا عغلاؿ  العحرؼ إلي الم عدمر   ث  حلح م لع  

لعف دذت النح ص  06/11دذا م  نص عل ه المر  ال ع ء اللق ر  للد إعم ـ الم ر ع
الع ر ل د  العنظ م د أدلعت تح رد   عجزد  اا ع ا ر ال م  د الع ا د للأ ع د اللق ر د 
الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد مم  أد  إلي ا عر  ؿ ظ درة المض رل ت العا ع ف دذا 

ظد اللق ر د ال  حد للد لد العا ال  ر م لا لل     دـ إلي  دّ عل ر اا ا عللاؾ ال  ا
مف أجؿ عدم ف  08/04علعلر غ ر ت للد للعجد دب  دذا م  دا  ل لم رع إلي احدار المر 

                                                           
ب  7ب عمجمة دفاتر السياسة والقانوفللعل ل ت مرادب د ر الد لد اا منح ايمع  ز اا ت ن ف اي عدم ر الجزائر ب - 1

 .234ب ص.2012ج اف 
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ال ع ء اللق ر  اي عدم ر  لععر  ه ل ؽ ايمع  ز غ ر الق لؿ للعن زؿ الذ     ؿ لح  له 
حرا د عؿ ال ع ـ  العا ألغت 15 ؽ اينعر ع د ف  ؽ الملع د اعضمف دذا المر الم دة 

العا عج ز العن زؿ علي أملاؾ الد لد ال  حدب  تد أح لت الد لد  08/04الم  لرد للأمر 
اا ذلؾ لف  لغ ء العن زؿ مف  أنه أف  ضمف د  ؿ م ارد م ل د لحرد د ر د معجددة 

إلي  ل ز ند الد لد  دذا م  عطمح إل ه الد لد   ل   اا ظؿ أزمد تط ع الم ر ت تب ل  ض اد
-153   09-12 م  د ا ع  ط عل  اللق ر د مف النر ذ  تد   دـ المر  م ف العنر ذ  ف اا 

 اا عطل ؽ ال ع ـ العا ج ء لل  المر. 09
 الفرع الثالث: تعريؼ منح الامتياز

ايمع  ز   مف الن   د الع ر   د   اععمد  علي ا ل ب   ق ـ لنقؿ ع   ر ن  ط  عم ما    اف
حد  ب ل  ث ع نت ايدارة  اا دذت المر لد أ  أدن ء مر لد  الد لد ال  ر د الي د ئ ت   

ا  الد لد الل لرال د  اا القرف الع    ع ر ب ي ععد ؿ اا  الن  ط ت ذات الط ل  الحن عا 
ا  العج ر  ا   عا ال    ا ب ل  ث  منح ع   ر  ا عغلاؿ  دذت المرااؽ  الي ا   ص 

 . 1أ  اعر ؽ ملل     مي دذا اللقد ب: ايمع  ز أ  ايلعزاـ   حد عف طر ؽ الراـ عقد 
 لرؼ ايمع  ز لأنه ايعر ؽ الملرـ ل ف الد لد  الم عدمر   ث    ؿ للذا ال  ر  ؽ     

ع نا عق ر  ن عج عف عقد ايمع  ز ال ارد علي ال ع ء اللق ر  م ؿ اي عدم ر   اء ع ف 
 ند ع د  99 ند ع د أدني    33مدة ععرا ح مف ممل ع  للد لد ملع د   حد أ  ع مد ل

 ند  لمدة ي  20أتحي ل لن لد للأملاؾ ال  حد للد لد ل لن لد لمن طؽ الع    ال    ا 
 ند ل لن لد للأملاؾ اللم م د للد لدب م   ج د أ ع ـ   حد ل لن لد لللق ر  65ععج  ز 
لن لد للم  ت ال م  د    عر د مف  ند ل  20 ن ات ل لن لد يمع  ز ال  اطئ    5ال    ا 

دذا عؿ   ص طل لا أ  ملن     ض  للق ن ف الل ـ أ  ال  ص تحد الق  ـ لم ر ع 
ا عدم ر      ا أم  الح غد الق ن ن د العا  حدر ا ل  اععمدؿ اا من ه عف طر ؽ إلراـ 

                                                           

بدار  الدق اد  للن ر الضبط الاداري ، الالتزاـمبادئ القانوف الاداري ،  التنظيـ  الاداري ،  مح ح ممد ح الحرا رة ب - 1 
 . 350.ص   2012ب  1  الع ز   ب عم ف ب ط 



 ماىية عقد الامتياز في الاستثمار السياحي :الفصل الأول  

12 
 

  ا الذ  عقد إدار  علدت إدارة أملاؾ الد لد مراؽ لداعر  ر ط  ع ض  له الم عدمر ال  
 ع ف مجلر علي تل له ؛   ث   دد ا ه لرن مج اي عدم ر لدتد  عذلؾ لن د   ر ط ايمع  ز 

 لملني منح ايمع  ز  عـ لإلراـ عقد امع  ز مراؽ لداعر  ر ط. 
 مف دن  ععجلي  ح ئص عقد ايمع  ز المنحب علي اللق ر ال    ا اا أنه: عقد إدار ب 

مدؿ ال لطد الل مد  د  المد ر ال يئا لملاؾ الد لد الذ  طراه ال   ا  عل تد لحرعه م
 الطرؼ الد نا الم عر د مف منح ايمع  زب   ع ف   ص  20 عل تد ل  ـ الد لد  ل   لل  

طل لا أ  ملن     ض  للق ن ف الل ـ أ  ال  صب   ب طل لد ملع د ال ع ء اللق ر    اء 
 ملع د ع مد أ    حد للد لد. 

 ؽ ع نا عق ر   د   ؽ اينعر ع   ث علقي الد لد م عرظد لملع د الرتلد  عقد  رد علي
لعر د  عحرؼ الم عدمر اا ال ع ء اللق ر  لأ  عحرؼ ن تؿ للملع د  عمنح للم عدمر 
ال    ا  ؽ اينعر ع ل ل ع ء اللق ر  ل  علم له  ا عغلاله اقطب  ي  ع ف إي علي الملاؾ 

الم ححد أ  العا ألغا ع ح حل  لح  ب ايمع  ز ال ؽ الل مد  ال  حد للد لد غ ر 
ن  ء ردف ر ما لح لح الل ئ ت الملن د   حد إذا ع ف  اا ال ح ؿ علي ر حد لن ء  ا 

  حؿ علي تر ض عم  ل د لم ر عه عم   لد عقدا م دد المدة.
 المطمب الثاني: خصائص عقد الامتياز

 دـ  ح ئص العا  عم ز لل   دا:مف  لاؿ علر رن  للقد ايمع  ز  معف ا ع لاص ا
 أولا: انو عقد اداري

لع اارت  علي ع اد  أرع ف    ر ط    1 حنؼ عقد ايمع  ز ضمف ط ئرد اللق د ا دار د   
  ث  عـ ل ف ال لطد ادارعه م ن د للامع  ز  ل ف أ د ا   ص الق ن ف الل ـ 2اللقد ايدار  

الذ    دد  04/08مف ايمر رتـ  10ا  الق ن ف ال  ص ح  ب للامع  زب عملا ل لم دة 

                                                           
 .436ب ص2004ب01طب مطللد دالا إلراد ـ ب الجزائرب  القانوف الإداري، النشاط الإداري، الجزء الثانين حر لل دب - 1
مجمة  معالـ لمدراسات نحر علد ال د ب رجب .   مد م م د   ف . النظ ـ الق ن نا للقد امع  ز المرااؽ الل مد ب - 2

 . 459ب ص  2020ب  02ب اللدد  04ب المجلد  القانونية والسياسية
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 ر ط  ع ر  ت منح للامع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ الد لد ال  حد  الم جلد 
 .1ر س للامع  ز للقد ادار  علدت إدارة أملاؾ الد لد نج ز الم  ر   ا عدم ر دب عـ عع

 ثانيا: عقد يرد عمى حؽ عيني عقاري
مف د ع ر  18   17تطلد أرض د ع للد للأملاؾ الد لد ال طن د ال  حد نحت الم دع ف  

علي مرل ـ الملاؾ ال طن د  دذت ال  رة ععمدؿ علي مجم ع الملاؾ  ال ق ؽ  1989
لعا ع  زد  الد لد  جم ععل  الم ل د اا  عؿ ملع د عم م د أ    حد المنق لد اللق ر د ا

ع دد طل لد الملاؾ ال طن د ل يععم د علي عدة مل   ر  دذا م نص عل ه الق ن ف رتـ 
المعضمف ت ن ف الملاؾ ال طن دب  ععمدؿ دذت المل   ر اا مل  ر اللرض مف  30/90

ؿب  ص دذا الق ن ف علي اف الملاؾ ا عغلاؿ الملاؾ ا  الغرض الم حص له الم 
اللم م د ي  معف أف عع ف م ؿ ملع د ال  حد ل عـ طل لعل  أ  غرضل ب ام  الملاؾ 
ال  حد الا علؾ الغ ر محنرد ضمف الملاؾ اللم م د  العا عؤد  الي  ظ رد امعلاع د 

  م ل د.
 لم جلل    عط   ال  ص   لرؼ ال ؽ الل نا ل نه  لطد  لط ل  الق ن ف ل  ص مل ف 

اف   ع لص لنر ه م     ء مف ا ائد اتعح د د  ادـ ال ق ؽ الل ن د ايحل د د   ؽ 
علي اللن   ت المنجزة مف طرؼ الم عدمر علي ال ا ء اللق ر  الممن ح  ذلؾ للد  2الملع د

لر ؼ عم   رعب  ؽ انعر ع عق ر ب  ج ء اا الع 3إعم ـ اللن   ت مقرر إنج زد  علي م ر ع
منح ايمع  ز ل نه اعر ؽ الذ  ع  ؿ مف  لاؿ الد لد لمدة مل ند اينعر ع مف ارض مع ارة 

 ع للد للاملاعل  ال  حد تحد انج ز م ر ع ا عدم ر .

                                                           
لد م جلد ال  حد للد   للأملاؾب الذ    دد  ر ط  ع ر  ت منح ا مع  ز علي اراضا الع للد  04/08مر رتـ أ- 1

 . نج ز م  ر   ا عدم ر د
ال للا ال ق ت دب  من  راتب  الوسيط في الشرح قانوف المدني الجديد، حؽ ممكية، الجزء الثامفعلد الزاؽ ال نل ر ب - 2

 .183ب ص 2000 ب03ط ل ر تب للن فب
الد لد  لملاؾ  دد  ر ط  ع ر  ت منح امع  ز علي اراضا الع للد  152/09مف المر  ـ العنر ذ   18الم دة - 3

 م  ر   ا عدم ر د  نج زال  حد الم جلد 
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ا لقطلد الرض د علقي ملع  للد لد  م  دذا اا ال ق قد ايمر إي عطل ؽ للق اعد الل مد  د  
ت ن ف المدنا: "   ج ز لمقعضي الق ن ف ا  ايعر ؽ  675مف الم دة  03ج ء اا الرقرة  م 

اف عع ف ملع د  طح الرض منرحلد عف ملع د م ا تل  ا  م ع عل  "ب اف ت لل د اينرح ؿ 
ل ف ال طح الرض  د  م   رعب  ؽ انعر ع لمدة مل ند للذت القطلد الرض د علي اف علقي 

ال طح  دا اللن   ت المنجزة علي الرض ملؾ للد لدب  اا نرس ال تت ملع د م ا ؽ 
 أرض د.

 اذا ع ف ايمع  ز  رعب  ق ف عق ر ف  دم  اينعر ع ل ل طحب  ملع د م ا ؽ ال طح ا نه    
 رعب ز  دة علي ذلؾ  ق  علل    عمدؿ اا ان  ء ردف الر ما لح لح د ئ ت القرض تحد 

لن   ت المقرر ات معل  عم  ؿ م ر عهب   نحب عقد الردف علي  ؽ انعر ع الرض  علي ال
 .1علي الرض

 ثالثا: عقد شكمي.
اف ال عؿ د  أ ل ب م دد لعلل ر عف ا رادة  ررضه الم رع لح رة ملزمد اا م علؼ 
اللق دب   لعلر عنحر ج در   اا اللقد  لد نه ي  لعرؼ الق ن ف ل ج د العلل ر عف إرادةب 

ف عررضل  طل لد اللقدب  ااضؿ مد ؿ ارا للض ال   ف تد ي   عرط الم رع ال عل د  لع
علي ذلؾ عقد ايمع  ز ال    ض  لللد د مف ا جراءات ا دار د  العا أ جب الق ن ف 
اعل عل  مدؿ دا عر ال ر ط ال  حد للق د ايمع  ز المنح ص عل ل  اا المر  م ف العنرذ ف 

ا مف اللقد عم  ب  عل ه علعلر دذت ال د ئؽ المعع لد جزء ي  عجز  153/09   152/09

                                                           
علػػي الراضػػا ع للػػد لمػػلاؾ ال  حػػد للد لػػد  ايمع ػػ زب الػػذ    ػػدد  ػػر ط  ع ر ػػ ت مػػنح  04/08مػػف امػػر  11المػػ دة -1

 .اي عدم ر دم  ر   الم جلد  نج ز ال
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ل لم  اظد اللق ر د ل ععل رت  ؽ ع نا عق ر   عذلؾ  1  ض  عقد ايمع  ز للا ل ر اللق ر 
 .2 رعلط دذا ال  ر الي ا جراءات إدار د عع ل د

 رابعا: عقد يرتب حؽ الانتفاع او الاستغلاؿ العقار
غ لل  م   نحب عقد ايمع  ز علي المرااؽ  ايتعح د د  )حن ع د بالا  د ب      د (    

ب لـ  رد أ   3العا  دا   المنعر  لل   مق للا  ينعر عه  بال  ي   علائـ م  المرااؽ ايدار د
علر ؼ ل ؽ اينعر ع اا الق اعد الل مد للق ن فب  انم  ذدب الرقه الي الق ؿ ل ف ال ؽ 

ب    ب 4نعر ع د   ؽ ع نا عق ر     ؿ ل  ص مل ف منرلد ل ئ ا   ؽ للغ راي
العل ر ؼ الرقل د ا ف المعل تد م  ا دارة اا عقد ايمع  ز الم جه للا عدم ر  ق ـ ل ينعر ع 

 .5مف عق ر تحدا ا ع دامه ينج ز م ر ع ا عدم ر 
 انوف خاصخامسا: عقد يمنح الامتياز لشخص طبيعي او معنوي خاضع لمق

عقد ايمع  ز  لرـ ل ف طرا  ف ا ددم   نعما الي الق ن ف الل ـ  الآ ر   ض  للق ن ف 
 6  لؼ الذعر 152/09ال  ص عملا لنم ذج داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ 

 منه ا ف منح ايمع  ز د  ايعر ؽ الذ  ع  ؿ مف  لاله الد لد لمدة مل ند  ؽ اينعر ع مف 
د ع للد للاملاعل  ال  حد لر ئدة   ص طل لا ع ف ا  ملن     ض  للا ع ـ أرض 

 الق ن ف ال  ص تحد ان  ء م ر ع ا عدم ر .

                                                           
ا  ػػل ر اللقػػ ر : دػػ  مجم عػػد إجػػراءات  ت اعػػدد  ت ن ن ػػد  عقن ػػد معللػػؽ ل لرل ل ػػد الع ملػػد ل قػػ ؽ ال ػػ ص الطل لػػا أ  -1

اللق ر  اا الق ن ف الجزائر ب مجلد الل  ث الق ن ن د  ا  ل رالملن     ؿ ملع د عق ر د نقلا عف مقنا لف عم ر اجراءات 
 .75ب ص2015ب ج ملد ع  رت ج اف  04ال     د اللدد 

داععػ رات الللػ ـ اػا   اطر  ػدب عقد الامتياز ودوره في تطوير الاستثمار دراسػة حالػة العقػار الاقتصػاديلع ؿ م لػ ؼب -2
 72ب ص .2018/2017ب ال  ج ل ضرب 1عل د  ق ؽ  اللل ـ      د ت ـ ال ق ؽ ج ملد ل عند  .الق ن ف ال  صب 

بدار الدق اد  للن ر   )ماىية القانوف الاداري، التنظيـ الاداري ،النشاط الاداري (ن اؼ عنل ف ب  القػػ ن ف ايدار  -3
 .355ب ص  2006ب  01الع ز   ب عم ف ب ط

 .70ب ص 2009ب02ط الجزائرب  دار د مه للطل عد  الن ر  الع ز  ب  .العقار الصناعيل جردة م ل ؼب -4
عل ػد  قػ ؽ  الللػ ـ     ػ دب  ب م ج ػع ر  ر ػ لد ب  04/08النظاـ القانوني لعقد الامتياز في ظؿ الأمػر ،ب ل  ند ل لػي -5

 .12ص 2013/ 2012ج ملد علد الر م ف م رةب لج  دب 
 .ب ال  لؼ الذعر152/09مر  ـ العنر ذ  رتـ -6



 ماىية عقد الامتياز في الاستثمار السياحي :الفصل الأول  

16 
 

 سادسا: حداثة نظاـ القانوني لعقد الامتياز
منذ لدا د الع ل ن ت نظـ الم رع الجزائر  عقد ايمع  زب إي أف دذا ال  ر لـ  لرؼ اط ر 

تد اععمدت ال لط ت اللم م د علي الق ان ف  2006ه اي اا  ند ت ن نا  نظـ جم   ا ع م
ب  عج د النظ ـ الق ن نا للقد 1لعنظ ـ دذا الن ع مف اي عدم رت  1985الم ل د منذ  ند 

ب  الغا للد ع م ف 20062ا ت  30مؤرخ اا  11/06ايمع  ز ل ؿ مرة لم جب ايمر 
 عضح مف دذت  20083مف  لعملر  المؤرخ اا ال ؿ 04/08مف حد رت لم جب المر 

 النح ص الق ن ن د ايط ر الق ن نا ال د ث  المنظـ للقد ايمع  ز.
 سابعا: عقد محدد المدة ومقابؿ اتاوة

زمن د  مل ند ب عع ف دذت المدة ط  لد اا  الل دة ب  للدؼ    منح لمدةعقد ايمع  ز 4   
ال م ح للملعزـ  لعغط د النرق ت العا لذلل   اا ان  ء  الم ر ع    ادارعه    لع ق ؽ  تدر 

 مف ايرل ح له ا ض  
اللقد الزمنا  ع ف الزمف عنحرا ملم  ا هب  عقد ايمع  ز مرعلط ل لزمف  ذلؾ يرعل طه 

  ث اف الراضا الع للد يملاؾ الد لد  الم جلد ي عقل ؿ م  ر   ا عدم ر د ب ل5ل لمنرلد
 ند  دذا انطلات  مف  99 ند ت للد للعجد دب  أتح د   33م ؿ منح ايمع  ز لمدة ادن ت 

 12ال  لؽ الذعر   دد دذت المدة أ ض  اا الم دة  04/08مف ايمر رتـ  04نص الم دة 
أعلات لمدة ادن د   07 منح ايمع  ز المذع ر اا الم دة  152/09مف المر  ـ العنر ذ  رتـ 

  ند.  99 ند ت للد للعجد د مرع ف  أتح د  ع    ع ل ف  33دلادد  دلاد ف 

                                                           
 .72ب 71ب ص صمرجع سابؽلع ؿ م ل ؼب -1
  ت منح ا مع  ز  العن زؿ عف الراضا الع للد للاملاؾ ال  حػد للد لػدب  الم جلػد ب   دد ال ر ط  ع ر11/06امر رتـ -2

 .ينج ز الم  ر   اي عدم ر دب ال  لؼ الذعر
 .ب ال  لؼ الذعر04/08امر رتـ - 3
 .273بص  2003الدار الللم د الد ل د للن ر ب عم فب  ب لوجيز في القانوف الإداريا م مد جم ؿ  مطلؽ  ب- 4
 73ب ص .مرجع سابؽلع ؿ م ل ؼب - 5
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 منح ايمع  ز علي الرض  152/09مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  15ل لرج ع الي أ ع ـ م دة 
مف ت ن ف الم ل د  09ب  عملا ل لم دة 1ةع للد للد لد مق لؿ دا  اع  ة ا ج ر د  ن  د م دد

ا نه ع دد مح لح أملاؾ الد لد الم عحد إتل م   ايع  ة اي ج ر د ال ن  د  2011الععم لا 
 .2مف الق مد العج ر د للقطلد الرض د م ؿ منح ايمع  ز 20/1العا عمدؿ 

لق ر  الذ    له لذلؾ لدؿ ا لم عدمر المعل تد م  الد لد  قدـ مق للا م ل   نع جد انعر عه ل ل 
 اي ج ر.

 ثامنا: الامتياز بيدؼ الى انجاز مشروع استثماري
ب   ث  لرؼ الم ر ع اي عدم ر  ل نه عؿ عنظ ـ له 3ددؼ ايمع  ز انج ز م ر ع ا عدم ر 

ع  ف  ا م عقلؿ لذاعه  ملعه   د رت ا   د رت اقطب  لمؿ علي عأل ؼ  المزج ل ف عن حر 
ا نع ج أ  عقد ـ  للد أ   دمد ا  مجم عد مف ال ل   ال دم ت  طر ل   ا نع ج    جلل 

 .4اا ال  ؽ مف اجؿ ع ق ؽ ادداؼ مل ند  لاؿ اعرة مل ند
  المبحث الثاني: تكويف عقد الامتياز

)المطلب ال ؿ(ب  اطراؼ عقد ايمع  زاا دذا المل ث   عـ العطرؽ الي عؿ مف 
 الد نا(عع  ف عقد ايمع  ز )المطلب 

 وشروطو   المطمب الأوؿ: اطراؼ عقد الامتياز
  مؿ عقد ا مع  ز اا مج ؿ ا  عدم ر طرا ف الد لد أ  مف  ن ب عنل   الم عدمر الذ  

  ع ف   ح   طن   أ  أجنل  ب طل ل   ع ف أ  ملن   .
 الفرع الأوؿ: الدولة )مانح الإمتياز(

اعج ت الرقه الي ع د د مقح د الد لد عطرؼ معل تد اا إط ر عق د العا ع علدؼ العنم د 
ا تعح د د الي اعج د ف معل رض فب أ للم  اعج ت الض ؽ الذ   قحر عق د الد لد علي علؾ 

                                                           
 .ب ال  لؼ الذعر152/09مر  ـ العنر ذ  رتـ - 1
 .ب ال  لؼ الذعر2011ب  عضمف ت ن ف م ل د الععم لا ل ند 11/11ت ن ف رتـ -  2
 .70ب صمرجع سابؽل جردة م ل ؼب  3
 .74ب ص مرجع سابؽلع ؿب م ل ؼب  4
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العا عق ـ لإلرامل  الجلزة الع للد لل   د  الرأ  الراجح الذ  أ دت اللد د مف الرقل ءب  عرس 
 .1أ ع ـ الع ع ـللض 

مف الق ن ف المدنا  نجد دذا الق ن ف لـ  49ععمع  الد لد ل ل  ح د ا ععل ر د  اؽ للم دة 
ب أم  الق ن ف ا دار  ا لعلر  2 لرؼ الد لد لعف منح لل  م   حطلح ل ل  ح د الملن  د

ات  المدر  ت جم   الل ئ ت ا دار د المرعز د  دا رئ  د الجمل ر د  ال زارة ال لي  ال زار 
 .3الل مد المرعز د  عؿ م د  مرعز   ل  ع نت   رج الل حمد

اإف الد لد طرؼ مل  ر اا اللقد  علرـ عق د ا  عدم ر م    ص  04/08 اق  يمر 
الق ن ف ال  ص  عل ه عق ـ الد لد لإلراـ اللق د عف طر ؽ مف  مدلل  )رئ س جمل ر د ال ز ر 

 ف أ   ص الق ن ف الل ـ ا  عف طر ؽ جل ز ع ل  لل .ال ؿب ال زراء(ب ل حرل    ص م
الجلد الم  ؿ لل  حلا  د إعداد عقد ا مع  ز دا مد ر د أملاؾ الد لد  الممدلد اا المد ر 

مف داعر ال ر ط  19ال يئا لن ءا علي عر  ض مف  ز ر الم ل د  دذا م  نحت عل ه الم دة 
 .152/09النم ذجا المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ 

 .4 لذلؾ اإف المد ر ال يئا لملاؾ الد لد  عل تد لإ ـ الد لد  ل   لل   لإ راال 
 الفرع الثاني: المستثمر )صاحب الامتياز(

لحدد عقد  ح  ب ا مع  ز  معف اف  ع ف مف أ   ص الق ن ف الل ـ ا  ال  ص  لم  انن 
 الم عدمر.ا مع  ز اا إط ر إ عدم ر اإف ح  ب ا مع  ز  ع ف 

 المستثمر:تعريؼ   .1

                                                           
الم ج  عر اا الق ن فب  ر  لد ب االقطاع الخاص في مشاريع البنية التحتيةعقود البوت: إطار إستقباؿ  ح  ـ  م رةب -1

 .24- 23ص ص  2011ارع ت ن ف العل  ف الد لاب ج ملد م ل د ملمر  ع ز   ز  ب 
 .ب ب  عضمف الق ن ف المدناب ال  لؼ الذعر58/75خمر -2
ب 07ب عدد مجمة دفاتر السياسة والقانوفالجزائر ب  اي عدم راا ت ن ف  ايمع  زللعل ل ت مرادب د ر الد لد اا منح -3

 .230ب ص 2012ج اف 
 .232ب ص مرجع سابؽللعل ل ت مرادب - 4
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مل  ر الجن  د د  مل  ر الحح  ال  س لع د د الم عدمر ال طنا  نظ رت الجنلا الذ  
إععمد عل ه الم رع الجزائر  ب  القي علي مل  ر ا ت مد  لعمد عل ه ت ن ف النقد  القرض 

 .1ل  دد لم جه الم عدمر الذ    عر د مف ضم ف ع   ؿ رؤ س أم اؿ
 المستثمر الوطني:-أ 

تد  ع ف   ص طل ل   أ  ملن   ب اإذا ع ف   ح  طل ل   ا  عرط ا ه اف  ع ف   ملا 
ب  عذلؾ  جب أف عع ار ا ه  رط الدل د 2للجن  د الجزائر د  اق  ل ع ـ ت ن ف الجن  د

ال   الق ن ن د لمزا لد الن  ط ا  عدم ر   اف  عمع  لحرد ع جر ام  ل لن لد لل  ص الملن  
عؿ ع  ف ت ن نا ع ارت ا ه جم   ال ر ط الق ن ن د لق  ـ ال رعد العج ر د  اق  ل ع ـ الق ن ف 

 العج ر  الجزائر 
 المستثمر الأجنبي : -ب

د  عؿ م عدمر   مؿ الجن  د غ ر الجن  د الجزائر دب اذا ع ف طل ل     عرط ا ه اف  ع ف 
 .3علات ت دلل م   د  ععل تد مل د   مؿ لجن  د د لد عق  ـ ملل  الجزائر 

  عرط اا ال  ص الملن   اف  ع ف مقرت ا جعم عا اا د لد ععل تد ملل  الجزائرب أ  أف 
 ع ف مراتل  لطر قد مل  رة أ  غ ر مل  رة مف طرؼ م اطف د لد ععل تد ملل  الجزائر ا  

 .4مف طرؼ أ   ص ملن  د لل  مقرد  ا جعم عا علي إتل ـ علؾ الد لد
 / كيفية إختيار الشخص المستفيد مف إمتياز2 

نج ح ددؼ دذا اللقد مع تؼ علي   ف إ ع  ر ال  ص م عر د مف إمع  زب ل  ث اف 
ب  لعف ل لل دة الي 04/08الم رع لـ  نظـ طر قد   ع  ر الم عر د مف إمع  ز اا أمر ب

                                                           
ب ع حػص تػ ن ف أعمػ ؿ ت ػـ القػ ن ف ال ػ صب  02ب م  ضرة ملق ة علػي طللػد م  ػعر  قانوف الاستثمارلل  رث ل ندةب -1

 .19ب ص 2020/2019 ج الل  رة  ند عل د ال ق ؽ  اللل ـ ال     د ب ج ملد اعلا م ند أ ل 
ب المعضػػػمف تػػػ ن ف الجن ػػػ د الجزائر ػػػدب  1970د  ػػػملر  15ب مػػػؤرخ اػػػا  80/70ب مػػػف أمػػػر رتػػػـ 10ب 9ب 7ب 6المػػػ اد -2

 .ب الملدؿ  المعمـ1970المؤر د  ند  105ج.رب اللدد 
 .ب  عضمف ت ن ف العج ر ب ال  لؼ الذعر 59/75خمر رتـ -  3
ع دعل  1990 لعملر  8مؤرخ اا  30/90رتـ مف نظ ـ  02الم دة - 4  الم دد ل ر ط ع   ؿ رؤ س أم اؿ إلي الجزائر  ا 

 .1990ب المؤر د  ند  45ع   لل  إلي   رج  مدا  لل  ب ج . ر اللدد 
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  لرـ عف طر ؽ    ئؿ الق اعد الل مد معل رؼ عل ل    حد  اف عقد ا مع  ز عقد إدار  
إلراـ الحرق ت اللم م دب اإنه  معف   عل ند لق ن ف الحرق ت اللم م د ل ؿ دذا ا  ع ؿ 
 الذ   أ ذ ل لط ل  الم ض عا علي ععس الق ن ف مق رف الذ  عرؾ المر ل لطد العقد ر د 

ز علي   ح د للإدارة الم ن د للإمع  زب العا علعمد اا ا ع  رد  لل  ص الم عر د مف إمع  
 .1الملعزـ ل لع لا  لعلر ا مع  ز ذ  الط ل  ال  حا

   152/09مف ال ر ط النم ذجا المل ؽ ل لمر  م ف العنرذ  ف رتـ  04عملا ل لم دة 
اإف ال   ص الذ ف لإمع نلـ الم  رعد اا المزاد الللنا دـ ال   ص الذ ف  153/09

    معمعل ف ل ق تلـ الم ل د م   دؿ علي الم رع  دلع ف م طن  أع دا  ت در ف علي ال ا ء م ل
 .2 أ ذ اا إ عل ر الم عر د مف ا مع  ز علي ط ل  م ض عا د ف إععل رات

 السياحي  في  المجاؿ  عقد الامتياز  الفرع الثالث :شروط

 مع ن ػد مػنح علػي  ػرط ا   ػا  لمػنح   23/07 العنر ػذ مػف المر ػ ـ  04نحت الم دة    
علػػػي الراضػػػا ال اتلػػػد دا ػػػؿ منػػػ طؽ الع  ػػػ  ال ػػػ   اب  علػػػ ف علػػػي الجلػػػ ت  ػػػؽ ايمع ػػػ ز 

 عمل ػػػ ت  الملن ػػػد  ضػػػ  إطػػػ ر عنظ مػػػا  تػػػ ن نا  اضػػػح ب   ػػػدعـ العنم ػػػد ال ػػػ    د الم ػػػعدامد
  الم ػػ   ت الطرتػػ ت   ػػلعد اللم م ػػد  ا نػػ رة ل لم ػػ ت العز  ػػد  مػػف  عل ئعلػػ  الراضػػا ع د ػػد

 .ال ضراء

  ػلاؿ مػف  ذلػؾ ال ػ   اب اللقػ ر علػعـ للمل ػ ت  العا هي ال    د لعنم د ال طن د ل ع لد ا  
 ال  ل ػػػد  ال ضػػػل د  درا ػػػد  ػػػعـ  ل  ػػػث , ال ػػػ  لد العل ئػػػد  ل ػػػغ ؿ اللازمػػػد الدرا ػػػ ت إعػػػداد
, المنطقػدلل  العا عز ر  د     ال  اللق ر د المزا   ع د د مف  لاؿ  ال    ا  الع    لمنطقد
 المعلػؼ الػ ز ر مػف لقػرار ال ػ    د  العل ئػد  م طػط إعػداد  جػب  اللنػ ء إمع ن ػد مػد   عقػ ـ 

 ال ػ    د  العل ئػد م طػط  عقر ػر   رععػز ل  ػث , م ددة      د  ع    منطقد لعؿ ل ل    د 
ُ لػػد مػػد ر ال ػػ   د اػػا ال ي ػػد الملن ػػد عقر ػػر م طػػط العل ئػػد ال ػػ    د   درا ػػ ت نعػػ ئج علػػي

ع ػػت  ػػلطد الػػ الاب ل لع ػػ  ر مػػ  ال ع لػػد ال طن ػػد لعنم ػػد ال ػػ   د. عمػػ   ػػعـ إلزام ػػً  ا ع ػػ رة 
                                                           

 .39 38ب ص ص مرجع سابؽل  ند ل لدب  1
 ب ال  لؼ الذعر152/09مر  ـ عنر ذ  رتـ  2
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للض ا دارات الل مد مدؿ المح لح المعلرد ل ل عف  اللمػراف  عل ئػد ا تلػ ـ  الل ئػد  المػلاؾ 
عل ء مف إعداد دذا الم ططب  عـ ن ر القرار اػا الجر ػدة الر ػم د  جر ػدع ف ال طن د. عند اين

 طن ع ف.  ر ؿ ال ز ر المعلؼ ل ل    د القرار المعضمف إعػداد م طػط العل ئػد ال ػ    د إلػي 
الػػ الا أ  الػػ ية الملن ػػ فب الػػذ ف  ر ػػل نه لػػد ردـ إلػػي رؤ ػػ ء المجػػ لس ال ػػلل د الللد ػػد.  قػػ ـ 

للػػدؼ إعػػلاـ 1  مػػً  اػػا مقػػرات الللػػد  ت الملن ػػدب  30 ػػلر الم طػػط لمػػدة رؤ ػػ ء المجػػ لس ل
عنػػػد اينعلػػػ ء مػػػف عل ئػػػد الراضػػػا الم ححػػػد  الم ػػػعدمر ف الم عملػػػ ف اػػػا المجػػػ ؿ ال ػػػ   ا

للرامج اي عدم ر ال ػ   ا  اػعح لػ ب مػنح ايمع ػ ز مػف تلػؿ ال ع لػد ال طن ػد لعنم ػد ال ػ   دب 
تعنػػ ء الراضػػا ال اتلػػد دا ػػؿ منػػ طؽ الع  ػػ  ال ػػ   ا إلػػي  معػػف للم ػػعدمر ف عقػػد ـ طللػػ ت ا

 2.ال ز ر المعلؼ ل ل    د

 المطمب الثاني: أركاف عقد الامتياز. 

 ن أ عقد ايمع  ز ا دار  مف ع ااؽ إرادعا ال لطد الم ن د للامع  ز  الملعزـ  أنه اا       
ذلؾ  أف اللقد المدنا الذ   عـ ا ه انلق د اللقد لع ااؽ ا رادع ف مف  لاؿ عل دؿ ا  ج ب 
 القل ؿ مف الطرا ف إض اد إلي أف  ع ف م له م ر ع    لب إن  ئه ت ن نا  أف  حب اا 

ؿ مل ف  ذلؾ   ب م  ر مه الق ن فب  عل ه لعا  ق ـ عقد ايمع  ز  جب أف عع اار  ع
 ال ر ط الل مد لق  ـ اللقد أ  أرع نه  دا )الرض   الم ؿ  ال لب  ال عؿ(.

 le consentementالفرع الأوؿ: الرضا 
  القل ؿ   لعلر الرض  الرعف اي ؿ اا عمل د عع  ف اللق د ب  لقحد له عل دؿ  اي ج ب     

ل ف المعل تد ف  علي ن   مط لؽ  منعج  ي د ر ت ن ن د ب   ملؾ  المعل تد  م   لطد القل ؿ  
 .3العا  رلـ منل  م  رععه  اا ع د د  ر ط اللقد 

                                                           
باللدد 09ايمع  ز علل د ي عغلاؿ اللق ر ال    ا ب مجلد ح ت الق ن ف ب المجلد نج ة ل    دب عم ر زعلا ب عقد  - 1
 .206ب ص  2022ب  01
 مجمة الاجتياد لمدراسات القانونية والاقتصادية  ؽ ايمع  ز ع  از للا عدم ر ال    ا ب عقل    م مد علد الق درب - 2

 . 97ب ص  02باللدد  07بالمجلد 
المجمة الجزائرية لمحقوؽ والعموـ  ل د لف ج لالا ب النظ ـ الق ن نا للقد ايمع  ز عأ ل ب لع  ر المرااؽ الل مد ب - 3

 .169ب ص 2017ب 02ب اللدد  02بالمجلد السياسية 
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  ث  عنحر الرض  اا الق ن ف ا دار   ي   م  اا عقد ايمع  ز   علؼ عنه اا    
الق ن ف المدنا لع ف أف أ د أطرااه ا دارة )الد لد( ع  ص اععل ر  ت ن نا ي عللر عف 
إرادعل  لنر ل  لنل  ي عملؾ القدرة ال  ح د للعلل ر عف ذلؾ مدؿ م   ملعه ال   ص 

علل ر عف إرادعل   ع ف دائم  مف طرؼ ممدل ل  مف أعلي درـ اا الد لد الطل ل  ف لؿ إف ال
إلي أ رله   ب اي عح ص )رئ س ال ع مد   زراء ب  مدراء العنر ذ  فب رؤ  ء (ب عؿ 

   ب ا عح حه .
عم  أف الرض  اا الق ن ف ا دار  اي أغلب اي   ف  ع ف مف طرؼ  ا د لف ا دارة   نم  

ء  دمد أ  اتعن ء م اد أ  ل ازـ ) مدؿ عق د الع ر د ( ب اإنل  عللف م لق  عف عر د العل تد لدا
إرادعل  ل يلعزاـ  علرض م  ع ع ج إل ه ل ر ط  ت اعد ع ض  غ لل  ل ع ـ م    مي لداعر 
ال ر ط  للذا ي  عـ الع ااؽ  علاتا ا  ج ب  القل ؿ اا اللق د ا دار د إي إذا ع ف تل ؿ 

 ط عرض ا دارة  رض د  لم احر ت المعل تد  م   قدمه لل  مف  دمد ب  دذا المعل تد ل ر 
 م   م ز عنحر الرض  اا عقد ايمع  ز ا دار  عف اللقد المدنا.

 دذا م  أعدت الدعع ر علا  ل م ف عندم  ذعر لأف العراضا   علؼ عف الرض  ا لعراضا 
 . 1انلق د أ  عقد ع ف عند اتعراف ا  ج ب  القل ؿ  د  رعف مف أرع ف 

عم  أف عنحر الرض  اا الق ن ف ا دار  العلل ر عنه  ع ف دائم  معع ل  ل لحر ت 
 اللم م دب ايعر ت  تب عق د الع ر د .... إلخ.

مف الق ن ف المدنا الجزائر    ف نحت "  عـ اللقد لمجرد  59ععس م  نحت عل ه الم دة 
 .2د ف ا  لاؿ ل لنح ص الق ن ن د"أف  عل دؿ الطرا ف إرادعلم  المعط لقع ف 

ي  ع ف ل طلا لطلاف   ي  عـ إي للد إمض ءت مف طرؼ الم ظؼ الم  ؿ ت ن ن  لذلؾ  ا 
 مطلق .

                                                           
 .62ب ص  مرجع سابؽللعل ل ت مراد ب  1
المؤرخ  05-07المدنا الملدؿ  المعمـ ل لق ن ف المعضمف الق ن ف  1975 لعملر  26المؤرخ اا  58 - 75المر رتـ - 2

 .59ب الم دة  2007م    13اا 
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عم  تد ع عمه عنظ م ت   حد   ر ط   حدب  منل  أف عق ـ ا دارة تلؿ ا اح ح عف 
ر  للذا ي  عـ رض د  لأف علد داعرا لل ر ط عض  ا ه  ر طل  للعل تد م  الطرؼ الآ 

العراضا إي للد ايطلاع علي داعر ال ر ط مف طرؼ المعل تد مدؿ م  ج ء له داعر 
العا  23اا م دعه  152-09ال ر ط النم ذجا لمنح ايمع  ز ل لعراضا للمر  ـ العنر ذ  

عقظا علي أنه  للف الم عر د مف منح ايمع  ز لأنه اطل  م لق  علي داعر ال ر ط  أنه 
 .1مرجل  له ع ذت 

 علي اللم ـ  معف أف نق ؿ أف ح د الرض  اا اللق د ا دار د ع علزـ م  عحح له اللق د  
 ال  حد مف أدل د   ل د  مف الل  ب.

ف ع نت الدل د اا الق ن ف المدنا المرر ضد لح د إلراـ اللق د المدن د منل  لل غ   ا 
ؽ المر لأدل ه ال  ص الل ـ ع ملدب اإف المر علي  لااه إذا م  علل 19ال  ص  ف 

الذ   عل تد ل  ـ المحل د الل مد  العا  قحد منل  حلا  د ال لطد ا دار د  لراـ اللقد 
الذ  عقلؿ عل هب مدؿ ال الا ا م   عللؽ ل للق د العا علرمل  ال ي د ب رئ س المجلس ال للا 

 2الللد  ل لن لد لللق د العا علرمل  الللد د.
ا دار دب منل  عقد ايمع  ز اي إلرامل   عنظ مل  اا مرعلد   طد ل ف اللق د   ععمرعز اللق د

المدن د  عق د ا ذع ف إذ ي  معف إ ن د عقد ايمع  ز ا دار  إلي اعرة عق د ا ذع ف 
للن حرد   ض الطل ب اي ال تت   نه ا ع اء عقد ايمع  ز علي ال ر ط اي عدن ئ د غ ر 

 .3ال  صب    ؿ د ف اععل رت عقدا رض ئ     لح المأل اد اا الق ن ف 
عم  نن ت  ن  ر أف الغلط  العدل س  ا عرات ن درا م  نجدت اا اللق د ا دار د  ذلؾ لطل لعل  

 ال  حد.
                                                           

ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي ايراضا الع للد  2009م    02المؤرخ اا  152-09مر  ـ العنر ذ  - 1
 .2009م    06المؤر د اا  27للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد  نج ز م  ر   ا عدم ر د ب الجر دة الر م د ب اللدد 

بمذعرة الم  عر ب عل د ال ق ؽ   اللل ـ ال     د بت ـ ال ق ؽ ب  عقد الامتياز في  التشريع الجزائريمع د  م ر ب 2
  17بص  2015ج ملد ل عرة ب 

ج ملد م ل د ملمر  ع ز   ز  ب  .م ج  ع ر  ب مذعرة  الجزائر النظاـ القانوني لعقد الامتياز فيأعلا نل مد ب -3
.www.ummto.dz,pdf,aklinaima 40ب ص 2024/05/12بعـ ا ص الم ت  اا. 



 ماىية عقد الامتياز في الاستثمار السياحي :الفصل الأول  

24 
 

 .l'objetالفرع الثاني: المحؿ 
 نحب علي إدارة مراؽ ع ـ ع دة م   ع ف اتعح د   أ  عج ر      ي  ع ف إدار    دذا   

  ث عُرؼ الم ؿ اا الق ن ف المدنا الجزائر  ل حره  1ل ط رة أد رت علي المنعرل ف
أم  اا الق ن ف ا دار  اإف  2  ر طه ي مرل مه )أف  ع ف الم ؿ م ج دا  ممعن   مل ن (

 .3ارة مراؽ ع ـ ب ع دة م   ع ف اتعح د  الم ؿ  نحب علي إد
ع ـ أ  مراؽ  الا  عح ر أف عللد ا دارة ل د الاراد أ  ال رع ت إدارة مراؽ إدار  

د ع ر  ) مراؽ ال رطد ب القض ء ب الج ش ب .....( لم  اا ذلؾ مف  ط رة علي ائد 
ت المرااؽ ي ع علدؼ الرلح المنعرل ف   ر ظ  علي النظ ـ الل ـ  المنرلد الل ـ ب  لع ف أف دذ

مف  راء ع   رد  ب  أف  قعحر م ؿ اللقد علي إدارة   ا عغلاؿ المراؽ ي نقؿ الملع د ب 
 عل ه اإف عمل د العر  ض اا عقد ايمع  ز ا دار  ي عؤد  إلي  ح حد المراؽ ب   ث 

 .4ع عرظ ا دارة ل   دعل  عل ه ب  م  للملعزـ إي  ؽ ا عغلاله لمدة م ددة
 la causeالفرع الثالث: السبب 

 قحد ل ل لب اا عمل د إلراـ اللق د الداا   الل عث للعل تد ب  اا عقد امع  ز المرااؽ    
الل مد  لب العزاـ ا دارة الم ن د للامع  ز علررت اععل رات المحل د الل مد  النر  الل ـ مف 

ا ععل  ف علل  للمرااؽ الم  رة عف  لاؿ ع ا ر  عقد ـ  ا  ل ع ال  ج ت الل مد للجمل ر الع
طر ؽ العر  ض اا ح رة امع  ز ب  غ لل  م   ع ف ال لب  اض    جل   اا داعر ال ر ط 
المعللؽ ل يمع  ز الممن ح مف الد لد الي الللد  ت  ال  اص ي عغلاؿ الم لات العج ر د 

الجر دة  1967رس م  17للغرض ال  نم ئا المن ئ ل لقرار ال زار  الم عرؾ المؤرخ اا 

                                                           
ب  05باللدد  05ب المجلد  مجمة صوت القانوفب   الل ـ المراؽ لع   ر عطر قد ايمع  ز عقدللم رة  ام ؿ ب ل لد زدرة ب -1

 .134ب ص  2018
 .94  لؽ ب الم دة  الق ن ف المدناب ملدؿ  معمـ ب مرج - 2
ب  2012 ب01ط ب ب دار الرا د للن ر  الع ز   ب الردفبمدخؿ في القانوف الإداريغ  ف مد ت   ر الد ف ال  ر  ب -3

 .170ص 
 . 19ب ص  مرجع سابؽب مع د  م ر  -4
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 عذا داعر العل ء المعللؽ لمنح ايمع  ز للطر ؽ ال ر   المن ئ لم جب  26الر م د رتـ 
 .3081 – 96المر  ـ رتـ 

اا   ف  لب العزاـ الملعزـ أ  المعل تد م  ا دارة د   اضح  جلا ال    لي إلي ع ق ؽ 
 .2الرلح ي غ ر لع نه مف ال  اص

 .la formalitéالفرع الرابع: الشكؿ 
ال عل د  دا اجراء لررض اللدالد   الم   اة  ل ف المعل تد ف  ععضمف جملد مف    

ايجراءات    العرع ل ت    ق ـ  لل   المعل تد ف للد عم ـ  ايرع ف  الم ض ع د   ت   عـ 
ػ ااراغ دذت ايرع ف  اا ت لب ر ما  اذا لـ  عرؽ  المعل تد ف  ي  معف  للم   العل تد  ب 
ارا  عقد ايمع  ز  مف الل  ر  عح ر  عقد امع  ز  د ف  د قد  عع ل د  ع دد   ق ؽ    

 . 3 اجل ت  الملزـ    ع ر د عحر د ايمع  ز 
 ل لع لا علعلر ال عل د رعف ا عدن ئا اا عمل د اللق د  ي عع تؼ عل ل  دذت ال  رة عم  د  

 مف عمل عا الع ج ؿ  ا  ل ر. ال أف مدلا اا عق د ل   اللق رات لم  ع علزمه
 عقد ايمع  ز  لعمد علي ال عؿ  ي  معف أف  ع ف  ر دهب  د  إجل ر  عم   ر  ال ع ذ 
أندر  د  ل ل د رأف ال عؿ اا عقد ا مع  ز د  إجل ر  لنه   مؿ اا ط  عه داعر  ر ط ب 

 ف.م ض ع مف تلؿ ا دارة    دد الق اعد الل مد   ق ؽ  العزام ت الطرا 
اا   ف  ر  ال ع ذ  ل م ف الطم    أف ال عل د ي   عرطل  الم رع حرا د اا اللق د 
ا دار د ب إي أنل  تد عررض دذت ال عل د طل لد اللقد ب ارا عقد ايمع  ز اإنه مف الل  ر 
عح ر عقد امع  ز د ف  د قد عع ل د ع دد  ق ؽ   اجل ت الملعزـ  ع ر د عحر د ايمع  ز ب 

 ظ أنه   ع  ؿ أف  ع ف عقد ايمع  ز غ ر معع ب لف العع لد علل ر عف ضم ف  الملا
 الطرا ف مف أ  إ لاؿ أ ددم  ل لعزام عه اللقد د.

                                                           
ب الجر دة الر م د  ب المعللؽ لمنح إمع  ز الطر ؽ ال ر  1996د  ملر  8المؤرخ اا  308 - 96المر  ـ العنر ذ  رتـ -1

 .55اللدد رتـ 
 . 16ب ص مرجع سابؽأعلا نل مد ب - 2
 ب 337بص  مرجع سابؽم مد  ل م ف الطم    ب 3
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ذا رجلن  إلي نص الم دة  نجدد  عنص علي "  152 09-مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  17 ا 
  04- 08مف المر  10 عرس ايمع  ز الممن ح اا إط ر دذا المر  ـ  اق  ل ع ـ الم دة 

ب للقد إدار  علدت إدارة أملاؾ الد لد مراق  لداعر  ر ط ملد طلق  لنم ذج المل قد للذا 
 المر  ـ    دد لدتد لرن مج اي عدم ر  عذا داعر  ر ط منح ايمع  ز".

ؽ  عل ه الا العزاـ إي لم جب داعر  ر ط ع دد ا ه ا دارة  لر    ئر اي ع ـ المعللقد ل لمرا
 .1لم  اا ذلؾ اي ع ـ العا عمعد خد رد  لرئد المنعرل ف

 
 

 
            

                                                           
 .20ب ص   مرجع سابؽمع د  م ر ب - 1



 

 
 

 

 

 

  الثانـــــي:الفصل 
 آثار عقد الامتياز 

الاستثمار السياحيفي 
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 المبحث الأوؿ: حقوؽ والتزامات الأطراؼ المتعاقدة
مدؿ   ئر المعل تد ف م   ال    ا ع مداي عدم ر  اا   عمع  الم عدمر اا عقد ايمع  ز   

ا دارة لمجم عد مف ال ق ؽ غ ر أف دذت ال ق ؽ ععم ز إلي  د عل ر عف علؾ العا  عمع  لل  
الملعزـ اا اللق د ا دار د ع دة عم  أف ايلعزام ت العا اا ع عقه م دّدة ملظمل  اا داعر 

ف تل له لن د اللقد ال ر ط   عل ه اإفّ إمض ءت علي داعر ال ر ط  لعلر لمد لد إدل ت ع
 1 ايلعزاـ لل .

 المطمب الأوؿ: حقوؽ والتزامات المستثمر
 لػػد عقػػد امع ػػ ز ا ػػعغلاؿ اللقػػ ر ال ػػ   ا أداة ال لػػد لع ق ػػؽ العنم ػػد ال ػػ    د الم ػػعدامد. مػػف   

 ػلاؿ ع د ػد  قػػ ؽ  العزامػ ت عػؿ مػػف الجلػد الم ن ػػد للامع ػ ز  الم ػعدمرب  معػػف ضػم ف ع ق ػػؽ 
جػػػ ة مػػػف اي ػػػعدم ر ال ػػػ   ا لمػػػ    ػػػدـ محػػػ لح جم ػػػ  الطػػػراؼ الملن ػػػد   ػػػدعـ الدػػػداؼ المر 

  ث  عمع   الم عدمر  مف  عقد ايمع  ز ال    ا  لمجم عػد  مػف ال قػ ؽ   2.ايتعح د ال طنا
   عق   عل ه  مجم عد  مف ايلعزام ت .

 .الفرع الأوؿ: حقوؽ المستفيد مف الامتياز

مجم عد اا المج يت  الم علرد    مف ل نل   المج ؿ ال    ا  ععرعب عف منح ايمع  ز      
ب ال    ا  ب العمع  الدائـ  الم عقر لللق ر3مف ال ق ؽ ععمدؿ اا: عأم ف ايمع  ز للقد ر ما

ا عقرار مللغ ايع  ة اي ج ر دب ال ح ؿ علي ر حد اللن ءب ا عر ء مف دا  الضر لد اللق ر دب 

                                                           
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد 152-09مر  ـ العنر ذ  رتـ -1

 ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
 01باللدد 09ب المجلد  مجمة صوت القانوفعلل د ي عغلاؿ اللق ر ال    ا ب  ايمع  زنج ة ل    دب عم ر زعلا ب عقد  - 2
 . 204ب ص  2022ب 

3- Pour plus de détail voir le site: www.aniref.dz sur le nouveau dispositif d'accès au foncier 
économique, DGRECI/DPSEE, le 15 juillet 2010. 
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ز لضم ف ترضب اي عر دة مف المزا   الممن  د اا ظؿ ت ن ف ال ؽ اا ردف  ؽ ايمع  
اي عدم رب ضم ف الملع د الع مد للمل نا الم  دة لللق ر الممن حب العن زؿ عف  ؽ ايمع  ز للد 

 .ب  أ  را نقؿ  ؽ ايمع  ز لل رددال    ا   1إنج ز الم ر ع

 .الحصوؿ عمى عقار مؤمف بعقد رسمي .1
ب ُ لد مف 2الر ما للامع  ز مف طرؼ إدارة أملاؾ الد لد اا ح رة عقد إدار إف الع د ؽ       

  اء  اا مجلات الحن ع د    زراع د   ا     ل ف ال ق ؽ ال    د العا  عمع  لل  الم عدمر
علي أ  س أف دذا ال  ر ُ  عؿ أ د الضم ن ت الملمد ي عغلاؿ  اا مج ؿ  ال    ا ب
  عر د مف ال م  د الق ن ن د الع ملد  ال    ا ع لا اإف ح  ب ايمع  زاللق ر لح رة ت ن ن د ل ل

  ث ي  معف إلغ ء أ  ا خ عقد ايمع  ز إي اا   لد إ لاؿ ح  ب ايمع  ز ل رط مف 
 .3 ر ط اللقد

 التمتع الدائـ والمستقر لمعقار محؿ الامتياز .2
للقطلد الرض د م ؿ اي عدم ر  ل ي عقرار الدائـال    ا   ايمع  ز  عقد   عمع  ح  ب   

ل لب ل  ط ارعل ط دذا ال ؽ لمدة منح ايمع  ز   ث أف ط ؿ مدة منح ايمع  ز مف  أنل  
ععر س  ؽ العمع  الدائـ  الم عقر لللق ر الذ   ن ئ عل ه الم ر ع اي عدم ر    حد  أف  قه 

 ط إي ل لب إ لاؿ د لت اا اينعر ع الم عقر غ ر ت لؿ  ع دة النظر ا ه عف طر ؽ اي ق
                                                           

1 voir le site: www.aniref.dz/documents/bejaia2011; Le cadre législatif et réglementaire régissant le 
foncier destiné à l'investissement, op-cit, p5. 
-voir aussi: www.aniref.dz; note sur le nouveau dispositif d'accès au foncier économique, DGRECI/DPSEE, ibid. 

ب   ػػدد  ػػر ط  ع ر ػػ ت مػػنح ايمع ػػ ز علػػي الراضػػا الع للػػد للأمػػلاؾ ال  حػػد للد لػػد 04-08مػػف المػػر رتػػـ  10المػػ دة --2
  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.

  دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للػد للأمػلاؾ ال  حػد  ب152-09مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  17الم دة  -
 للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب نرس المرج .

 ػػ ؿ النظػ ـ القػػ ن نا لللقػ ر الم جػه للا ػػعدم رب ملعقػي ل ي ػػد  WWW.ANIREF.DZللمز ػد مػف العرحػػ ؿ أنظػر الم تػ : --3
 .2010-11-23الجلرد   ـ 



 آثار عقد الامتياز في الاستثمار السياحي : الثانيالفصل  

 
 

اا اععل ر  2أعدر مف ذلؾ اإنّه  معف نقؿ  ؽ ايمع  ز عف طر ؽ الع ر ث 1 عف طر ؽ القض ء
أف تحر مدة ا عغلاؿ اللق ر مف  أنه العأد ر علي دذا ال ؽ   اللدؼ المرج  مف عقد 

 ايمع  ز.
ع ع ج  الي ا عقرار  دائـ   للانعر ع  للذت     ح ح  اف الم  ر   اي عدم ر د ال     د        

الم  ر   ال     د  ب  العا  ع دة  ععطلب  مدة  اط ؿ  للانعر ع  لل   مق رند  للق د  الم  ر   
 اي عدم ر د  اا  تط ع ت اي ر     رج  ال    د . 

 سنة 11استقرار مبمغ الاتاوة الايجارية عمى مدى  .3
ل ي عقرار اا مللغ ايع  ة اي ج ر د المقررة عمق لؿ اي عغلاؿ    عمع  عقد ايمع  ز       

 ند غ ر ت للد للع   ف إي للد انقض ء دذت المدة م   جلؿ الم عر د مف  11اللق ر لمدة 
ايمع  ز  عجنب الآد ر ال لل د ل  ؽ اللق ر   ث عرعر  ا ل  ال ل ر غ لل  عم   ضمف  ح ؿ 

دذا م     دـ  اا عجنب  الم عدمر اا   .3اا ح رة ت ن ن د  م عقرة الد لد علي المق لؿ الم لا
 العا تد عنجـ  علي ارعر ع  ا  اؽ  اللق ر  ال   ئر  اا  ن اعه اي لي عقد ايمع  ز ال    ا 

 إي أنه  رغـ الدر اي ج لا الذ   ع لد مف ا عقرار مللغ ايع  ة اي ج ر د مدة ط  لدب إي     
 ث خد را  لل د لم نح ايمع  ز   ف عطرأ عغ رات اا ال  ؽ عؤد  إلي ارعر ع ت مدأنل  تد ع د

 03-01لاستفادة مف المزايا الممنوحة في ظؿ الأمر رقـ ا .4
يمكف أف  دا ع لآعا: " 03-01مف المر رتـ  3عرس دذا ال ؽ اا نص الم دة       

أعلاه مف المزايا التي يمنحيا ىذا الأمر،  2و 1تستفيد الاستثمارات المذكورة في المادتيف 

                                                           
1 AKROUNE Yakoute, op-cit, p54. 

 WWW.Aniref.dz/documents/anirefأنظر الم ت :  2
3 AKROUNE Yakout, ibid, pp 54-56. 
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أدناه شروط الحصوؿ عمى ىذه  18ويحدد المجمس الوطني للاستثمار المذكور في المادة 
 المزايا".

لمنجزة مف نرس المر اإف النظ ـ الذ   طلؽ علي اي عدم رات ا 01ل لرج ع إلي نص الم دة 
اا إط ر منح ايمع  ز م دد اا دذا المر   رلـ مف  لاؿ دذت الم دة  الم دة ال  لقد أف 
اي عدم رات العا ععـ  اق  لطر قد منح ايمع  ز ع عر د مف ايمع  زات الممن  د اا إط ر المر 

 دذا م     دـ اا ع ج    الم عدمر اا  عقد ايمع  ز ال    ا   03.1-01رتـ 
مر لد العنر ذ الرللا للمزا   المعللقد ل ينج ز ل لن لد ي عدم رات ا ن  ء العا ي ععـ إي عأعا 

للد ع ل ـ ال جؿ العج ر  ل عـ للدد  إعداد  ل دة ا عر ء مف الر ـ علي الق مد المض اد 
المرعلطد ل تعن ء ال ل   ال دم ت العا عد ؿ مل  رة اا إنج ز اي عدم ر عف طر ؽ عقد ـ 

ل جؿ العج ر   لط تد الع ج ؿ الجل ئا  مقرر منح المزا    ت ئمد ال ل   ال دم ت الم عر دة ا
 .2مف المزا   الجل ئ د إلي مح لح مرع  د الضرائب الم عحد إتل م  

 الحصوؿ عمى رخصة البناء .5
علي ر حد اللن ء  ال    ا  أ ض   ح ؿ ح  ب ايمع  ز ال    ا   عرعب مف  ؽ ايمع  ز

ل ععل ر أف عؿ لن ء ت ئـ د ف ر حد  3مف أجؿ اللدء اا إنج ز م ر عه اي عدم ر    ذلؾ
 29-90مف الق ن ف رتـ  52  منح دذا ال ؽ لمرل ـ نص الم دة  4 لعلر لن ء غ ر م ر ع

                                                           
 ب  عللؽ لعط  ر اي عدم رب مرج    لؽ.03-01أمر رتـ - 1
 . عللؽ ل عؿ العحر ح ل ي عدم ر  طلب مقرر منح المزا    ک ر  تب مرج    لؽ 98-08مر  ـ عنر ذ  رتـ - 2

3 Pour plus de détail voir le site: http://www.andi.dz/PDF/guide/Foncier sur les: Conditions et 
modalités de concession des terrains relevant du domaine privé de L'état destines à la 
réalisation de projets d'investissement, p5. 

ب ج ملد م مد   ضرب 8ب عدد مجمة العموـ الإنسانيةعزر  الز فب "النظ ـ الق ن نا لر حد اللن ء اا الع ر   الجزائر "ب  4
 .4ب ص 2005ل عرةب 
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 عع     إجراءات  1المعللؽ ل لعل ئد  العلم ر مف أجؿ ع   د لن   ت جد دة ملم  ع ف ا علم لل 
ل لع لا اإف  2ال  ص الطل لا  الملن   الـ  م ز الم رع الجزائر  ل نلم طلب الر حد ل ف 

ح  ب ايمع  ز  ع حؿ علي ر حد اللن ء لق ة الق ن ف للد ا عر ء ال ر ط الضر ر د لقل ؿ 
 .الطلب المنح ص عل ل  اا الق ن ف

 .رىف حؽ الامتياز لضماف قرض .6
لح  ب ايمع  زب ال ؽ اا إن  ء ردف  مف ل ف ال ق ؽ ال ر  العا أترد  الم رع الجزائر 

ر ما لح لح د ئ ت القرض علي ال ؽ الل نا اللق ر  الن عج عف ايمع  ز  عذا علي اللن   ت 
المقرر إت معل  علي الرض الممن ح امع  زد   ذلؾ لضم ف القر ض الممن  د لعم  ؿ الم ر ع 

 .  04-08لمر رتـ مف ا 11الذ  عمت مل  رعه اقط   دذا م  نحت عل ه الم دة 
 التنازؿ عف حؽ الامتياز بعد انجاز المشروع. 7

 لعلر العن زؿ عف  ؽ ايمع  ز أ د ال ق ؽ ال ر  العا  معف أف  عمع  لل  الم عر د مف 
-06للد أف ع ف  اؽ المر رتـ    اء  اا  المج ؿ ال    ا  ا  المج يت اي ر   ايمع  ز

رة أملاؾ الد لد  الم عدمر  اق  للإجراءات الق ن ن د المعللد  عـ لم جب عقد ر ما ل ف إدا 11
-08 العا ععـ لنرس طر قد منح ايمع  ز ل  عغنا عنه الم رع الجزائر  للد المر رتـ  3لذلؾ
م  ا علق ء إمع ن د عن زؿ الم عر د عف  قه اا ايمع  ز ا ر اينج ز الرللا لم ر ع  04

                                                           
 ب  عللؽ ل لعل ئد  العلم رب مرج    لؽ.29-90ت ن ف رتـ -  1
 .13عزر  الز فب نرس المرج ب ص - 2
 ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز  العن زؿ عف الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد ب   دد 11-06مف المر رتـ  7الم دة - 3

  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
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 اللدء اا الن  ط  للد المل  ند الرلل د مف طرؼ   ا ا  غ ر     ال    ا   اي عدم ر
 . 1الل ئ ت المؤدلد

 الفرع الثاني: التزامات المستفيد مف الامتياز
ب عقػ  علػي ال ػ   ا  لي ج نب ال ق ؽ العا  عمع  لل  الم عدمر الم عر د مػف  ػؽ ايمع ػ زا    

منعظمػػدب  دػ  أدػػـ العػػزاـ  قػػ  علػػي ع عقػه عػػدة العزامػػ ت. أ للػػ  دػػ  داػ  ا عػػ  ة ا  ج ر ػػد لحػػ رة 
عػ عؽ الم ػعدمر. عمػ   جػب عل ػه إنجػ ز الم ػػر ع اػا المػدة الم ػددةب  العلػ  ض عػف أ  إ ػػلاؿ 
للنػػ د اللقػػد. ل  ضػػ اد إلػػػي ذلػػؾب  علػػ ف عل ػػه ا عػػػراـ الع ػػر    العنظ مػػ ت المعللقػػد ل لن ػػػ ط ت 

ف اللػ طف.  جػب عل ػه أ ضًػ  ا لػلاغ المقنندب   م  ػد الل ئػدب  ايمعنػ ع عػف العنػ زؿ أ  العػأج ر مػ
عػػػف أ  ممعلعػػػ ت دق ا ػػػد معع ػػػردب  عقػػػد ـ علػػػ  ض لػػػلإدارة عػػػف أ  إ ػػػلاؿ للنػػػ د اللقػػػد.  ػػػ عـ 

 .عرح ؿ عؿ العزاـ علي  دة
 دفع الاتاوة الايجارية بصورة منتظمة .1

ؾ الد لد  عرعب علي ع عؽ الم عر د مف ايمع  ز دا  ايع  ة اي ج ر د المقررة مف تلؿ إدارة أملا
لح رة منعظمد لد  حند ؽ مرع  د أملاؾ الد لد الم عحد إتل م  ب  اا   لد عأ  ر اا الدا  

لػ ل  ث عق ـ لمع للد الد ف الذ  اا ع عؽ الم عر د  2 عـ ع ح ؿ ال ؽ لعؿ الطرؽ الق ن ن د
مف ايمع  ز ل عي ال   ئؿب ا  ف  عل  ف الم عر د مف ايمع  ز اا دا  ايع  ة اي ج ر د 

  م   15ال ن  د المقررة مق لؿ منح ايمع  ز اا المدة الم ددة لذلؾ  المعمدلد اا أجؿ اتح ت 
 ة ال ن  د.إلعداءا مف ع ر خ علل غ مللغ ايع   

                                                           
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد 04-08مف المر رتـ  14الم دة - 1

 ر دب مرج    لؽ. الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم 
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي 153-09مف داعر ال ر ط النم ذجا المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ  22الم دة -2 

الح ؿ المعلق د الع للد للمؤ   ت اللم م د الم عقلد  غ ر الم عقلد الم لد   الح ؿ الر ئضد الع للد للمؤ   ت ايتعح د د 
   لؽ.  ع   رد ب مرج 
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عق ـ إدارة أملاؾ الد لد الم ل د للد انقض ء دذا الجؿ اعذار الم عر د مف ايمع  ز مف أجؿ 
 1% مف المللغ الم ع ؽ2ع د د المللغ اا أجؿ ي  علد  أ ل ع مض ؼ إل ه غرامد عمدؿ 

   للغ ح  ب ايمع  ز عف طر ؽ  ند الع ح ؿ الذ    ضح الد  ف العا علي ع عقه.

 لمشروع في الآجاؿ المحددة في عقد الامتيازانجاز ا .2
انج ز    اء اا  المج ؿ  ال    ا  ا    رجه    عرعب علي ع عؽ الم عر د مف ايمع  ز

م ر عه اي عدم ر  اا المدة الم ددة اا عقد ايمع  ز م  ا عراـ طل لد الم ر ع  ر حد 
-09ؽ المر  ـ العنر ذ  رتـ مف داعر ال ر ط المل  29اللن ء المنح ص عل لم  اا الم دة 

"يجب عمى المستفيد مف حؽ الامتياز أف يشرع في انطلاؽ أشغاؿ مشروعو علي أنه:  152
خلاؿ مدة لا تتجاوز ... ابتداءا مف تاريخ تسميـ رخصة البناء، يمتزـ المستفيد مف منح 

ميـ رخصة الامتياز بانجاز مشروعو الاستثماري والبدء في النشاط في أجؿ... مف تاريخ تس
 2البناء".
 .احتراـ التشريع والتنظيمات المتعمقة بالنشاطات المقننة وحماية البيئة .3

أ  ال    ا ب    جب علي الم عر د مف  ؽ ايمع  ز أف  نجز م ر عه اي عدم ر        
د الق  ـ للمل د العلم ر أ  اللن ء م  ا عراـ ت اعد العلم ر  مل   رت  اللند د الملم ر د  الل ئ

الن جمد عف ال ع ـ العنظ م د الملم ؿ لل   المطلقد علي المنطقد المقح دة  ال ع ـ 

                                                           
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا 152-09مف داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ  17الم دة -  1

 الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
لراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي ا152-09مر  ـ عنر ذ  رتـ  - 2

 ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
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ل  ض اد إلي مراع ة الع ر    العنظ م ت المعللقد  1المنح ص عل ل  اا داعر ال ر ط
 2ل لن  ط ت المقنند.

 الامتناع عف عقد التنازؿ أو التأجير مف الباطف .4
عندم  عع ف القطلد الرض د  ال    ا    ق  علي ع عؽ الم عر د مف ايمع  ز ايلعزاـ أف     

ع للد للأملاؾ ال  حد للد لدب ع ت ط ئلد اي ق ط أف  عن زؿ أ  ُ ؤجر مف الل طف  ؽ 
ايمع  ز تلؿ إعم ـ الم ر ع  ع غ له   من  الم عر د حرا د أ ض  ع ت ط ئلد اي ق ط مف 

طلد الرض د الممن ح امع  زد  لغراض غ ر علؾ العا من ت له ا علم ؿ جزء أ  عؿ مف الق
 .3مف أجله

 الابلاغ بكؿ الممتمكات الثقافية المكتشفة .5
ب علي ح  ب ايمع  ز ال    ا إللاغ مد ر أملاؾ الد لد الم عص إتل م ً ب  الذ   ق ـ  ج

لد رت لإعلاـ مد ر الدق اد لل ي د عف أ  ممعلع ت دق ا د معع رد علي تطلد الرض م ؿ 
ايمع  ز.  م  ذلؾب اقد منح الم رع للم عر د مف ايمع  ز اا دذا الن ع مف اللق رات إمع ن د 

عف ملع د اللن   ت  ال ؽ الل نا اللق ر  الن عج عف ايمع  ز ل لن لد للمدة المعلق دب  العن زؿ
 .ل رط ع ار مجم عد مف ال ر ط 

 
 

                                                           
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي 152-09مف داعر ال ر ط النم ذجا المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ  2الم دة -1

 ا عدم ر دب مرج    لؽ.الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   
 ب  عللؽ لعط  ر اي عدم رب مرج    لؽ.03-01مف المر رتـ  2الم دة -2
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي 152-09مف داعر ال ر ط النم ذجا المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ  9الم دة -3

  .ا عدم ر دب مرج    لؽالراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   
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 المطمب الثاني: حقوؽ والتزامات المصمحة المتعاقدة

 ق  علي ع عؽ عؿ طرؼ منل   عقد  ايمع  ز ال    ا    عند إلراـ عقد ايمع  ز لح رة ت ن ن د
أطرااه مجم عد مف ال اجل ت  عرؽ الطراؼ عل ل  م لق   عع ف ملظمل   اردة اا داعر مف 

 .1ال ر ط عم  د  ال  ؿ اا عق د ايمع  ز

 الفرع الأوؿ: حقوؽ مانح الامتياز

إلي ج نب ال ق ؽ العا  رعلل  ايمع  ز علي الم عر د منه ععمع  الد لد لمجم عد مف     
ر ا عرامل  ععمدؿ عم م  اا: المق لؿ الم لا لمنح ايمع  زب رت لد ال ق ؽ   ع جب علي الم عدم

مد  عنر ذ م ر ع ايمع  زب علد ؿ  ر ط ايمع  زب ا خ أ  ا ق ط  ؽ ايمع  ز عجزاء عف عؿ 
 . إ لاؿ مف الم عر د مف ايمع  ز للع ر   الملم ؿ له  للالعزام ت ال اردة اا داعر العل ء

 ية سنوية عوض تسديد ثمف الشراء.الحصوؿ عمى اتاوة ايجار  .1
اا عؿ   مف أدـ ال ق ؽ العا ععمع  لل  الد لد  العا عق  علي ع عؽ الم عر د مف ايمع  ز

دا  اع  ة ا ج ر د  ن  د ع ض ع د د دمف ال راء ب  المج يت    مف ل نل   المج ؿ ال    ا 
 د  ع ئد عق ـ ا دارة المعلرد ل لملاؾ  ال    ا   ذلؾ مق لؿ اينعر ع ل لرض م ؿ ايمع  ز

ال طن د لع ح له مدؿ م  د  ال  ؿ ل لضرائب المل  رة  اق  للأ ع ؿ المنح ص عل ل  اا 
 .2ت ان ف الم ل د  عد ؿ دذت الل ئدات اا  م ل د أم اؿ ال ز ند

ل  جدا  لعلر دذا المق لؿ أ ؼ مف الن   د الم ل د مف ع د د دمف  راء ع دة م   ع ف مرعر
ل لب ط ل  المض رلد الذ  ععم ز له ال  ؽ اللق ر د إذ أنه  رغـ إ ع ل د نقص اللق رات العا 

                                                           

ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد 04-08مف المر رتـ  11الم دة - 1 
  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.

   لؽ.ب  عضمف ت ن ف الملاؾ ال طن دب مرج  30-90مف الق ن ف رتـ  122  121الم اد -  2
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عل نا منل  الجزائر إي أنل     لت ع ا ر من    من  ل  للا عدم ر ل  ث عمنح  ؽ ايمع  ز 
جراءات ل  طد لعا  عمعف ح  ب ايمع  ز مف ع ج ه المل لغ  مق لؿ دمف ملق ؿ   ر ط  ا 

 1المقعحدة لعم  ؿ الم ر ع لذاعه.

 رقابة استعماؿ الأراضي التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة .2
الرت لد  ؽ   لطد ععمع  لل  ا دارة  د  مف ل ف أدـ الآد ر المعرعلد علي اللقد ا دار  مر دت   

ل ر ط إ راؼ المحل د المعل تدة علي عنر ذ اللقد لغ د الع قؽ مف أف ذلؾ العنر ذ  عـ  اق  ل
الم ددة ل للقد  ع عمد  قل  اا الرت لد مف النح ص المدرجد اا اللقد إي أنل   لطد غ ر 

 .2مطلقد ل  ث ي  معف للإدارة عج  ز ملدأ الم ر ع د
المعضمف ت ن ف الملاؾ  14-08مف الق ن ف رتـ  37أعدت علي دذا ال ؽ نص الم دة 

العحر د ا دار د  أ لاؾ الم ظر ف ال طن د ل  ث من ت للمؤ   ت ال طن د  د ئ ت 
المراتلد عؿ ا م    حه رت لد ا علم ؿ الملاؾ الع للد للأملاؾ ال طن د  اق  للق ان ف   مؤ   ت

مف نرس الق ن ف عمع  ا دارة  38 العنظ م ت العا ع دد ا عح ح علـ  أعد عذلؾ نص الم دة 
رت لد الدائمد علي ا علم ؿ الملاؾ المعلرد ل لملاؾ ال طن د اا إط ر ا عح ح عل  ل ؽ ال

الدا ل د اا الملاؾ ال طن د ال  حد  عم رس دذت الرت لد مف طرؼ أع اف ذ  عر ءة  م لر ف 
  للذت الحرد  معنلـ ال ح ؿ علي أ د  د قد ععللؽ لع   ر  3  ئز ف رعلد مرعش علي التؿ

ف دؤيء الع اف ملا ظ علـ   ؿ علؾ اللق رات أ   ر ط اتعن ءد      زعل  أ  ا علم لل    د  
 . 4م  ع حل ا عل ه مف ملل م ت اا م ضر   جه إلي ا دارة المرعز د

                                                           
1 AKROUNE Yakout, Op-cit,pp 52-55. 

 .29ب ص مرجع سابؽنحر ال ر ؼ علد ال م دب - 2
 ب مرج    لؽ.14-08 عضمف ت ن ف الملاؾ ال طن د الملدؿ ل لق ن ف رتـ  30-90 ن ف رتـ ت -3
الع للػػػد للد لػػػد  ع ػػػ  رد  ب   ػػػدد  ػػػر ط إدارة المػػػلاؾ ال  حػػػد  الل مػػػد 454-91مػػػف المر ػػػ ـ العنر ػػػذ  رتػػػـ  181المػػػ دة -4

   ضلط ع ر  ت ذلؾب مرج    لؽ.
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 تعديؿ بعض شروط عقد الامتياز .3
دذت ال لطد لد رد  م عمدة مف المحل د الل مد  ل  ت مطلقد ا  دارة عملؾ  ؽ العلد ؿ اا 

حد اا  لطد ع   ف ت مد ايع  ة اللقد علم  اتعضت ظر ؼ الم ر ع أ  عنر ذت   ظلر ذلؾ   
 ند ل لرج ع إلي ال  ؽ اللق ر دب ل  ث ي ععق د  11اي ج ر د ال ن  د عند انقض ء اعرة عل دؿ 

نم  علدؿ منه للد  الد لد م  ح  ب ايمع  ز ل لمق لؿ الم لا المعرؽ عل ه عند إلراـ اللقد  ا 
ت مح ل ل  ع دد ا ه الق مد الجد دة  ند   ح ؿ إدارة أملاؾ الد لد علي عق  ـ علد 11مر ر 

 .1المرر ضد علي ح  ب ايمع  ز
 فسخ حؽ الامتياز عند إخلاؿ المستفيد للالتزامات الواردة في دفتر الشروط. .4

اا ال تت الذ  عللت ا ه العجرلد ال  لقد ل لر ؿ ينلداـ الرت لد  المع للد مف طرؼ ال لط ت 
ر ط الم ددة للا عغلاؿب ال ض  الذ  أد  لع  ؿ الم عحد ا م   عللؽ ل  عراـ دا عر ال 

المن طؽ الحن ع د لمجرد م ع دع ت لـ عدمر عف الدداؼ المرج ةب اا   ف ع حؿ 
 .2الم عر د ف منل  علي أم اؿ ط ئلد د ف ع ق ؽ أ  ا عدم ر

 رحت علي عرع ب اللق ب عف عؿ إ لاؿ مف الم عر د مف ايمع  ز للع ر   الذ    ر  عل ه 
لعزام ت العا  عضمنل  داعر ال ر ط عف طر ؽ إع  ذ إجراءات مف أجؿ ا ق ط  ؽ  للا

ايمع  ز لد  الجل ت القض ئ د الم عحد ل  ث للإدارة ال لطد اا ا خ اللقد الملرـ ل نل   ل ف 

                                                           
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد 152-09مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  15الم دة - 1

 للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
   ت ال ية  د راف الم   ؼب مرج    لؽ.ل ض ر  )ز(ب مرعز د القرار  ع     حلا -2 
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المعل تد ملل  اا أ   تت  ل عر ؽ مف الطرا ف لمل درة مف مد ر أملاؾ الد لد الم عص إتل م   
 1.  ل لب عدـ ا عراـ ح  ب ايمع  ز للن د داعر ال ر طعلق لد منل

  عـ الر خ للد ع ج ه إعذار ف لح  ب ايمع  ز لر  لد م جلد م  ا ل ر ل ي علاـ  لد ف 
 .2جد  

علي أف إدارة أملاؾ الد لد  23-07إض اد لم   لؽ عنص نح ص المر  ـ العنر ذ  رتـ    
اي عدم ر لل  ال ؽ اا   ب ايمع  ز اا   لد عل  ف لم  لل  مف حلا   ت اا مج ؿ مع للد 

ح  ب ايمع  ز اا عنر ذ عؿ أ  جزء مف لن د داعر ال ر ط أ  علد ؿ اا الم ر ع للدؼ 
إد  ؿ ن  ط ت غ ر معلمدة أ  غ ر مر ص لل  عم   لعزـ ح  ب ايمع  ز ل نج ز م ر عه 

   ب تطلد الرض مف اا الجؿ الم دد ل  ث  ق  ع ت ط ئلد   ب  ؽ ايمع  ز 
 .لنرس طر قد من ه  ال    ا   ب   ع ف   ب ايمع  ز3ح  ب ايمع  ز عجزاء للدـ ايلعزاـ

 الفرع الثاني: التزامات مانح الامتياز

 ق  علي ع عؽ الد لد ال    ا  إلي ج نب ايلعزام ت العا  ع ملل  الم عر د مف عقد ايمع  ز 
ل ر أنل  طرؼ د نا اا الللاتد العل تد د مجم عد مف ايلعزام ت ممدلد اا د ئ عل  ا دار د ل عع

ععمدؿ  ح ح  اا عدـ عطل ؽ ا لغ ءات  المراجل ت العا تد عطرأ اا الم عقلؿ إي لطلب مف 
ايلعزاـ للدـ عرض اي عدم رات المنجزة اا اط ر منح ايمع  ز ال    ا   ح  ب ايمع  ز 

                                                           
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي 152-09مف داعر ال ر ط النم ذجا المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  رتـ  10الم دة -  1

 الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ 152-09العنر ذ  رتـ مف المر  ـ  20الم دة -2  

 ال  حد للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب نرس المرج .
ب   دد ع ر  ت إع دة ل   الراضا ال اتلد دا ؿ من طؽ الع    23-07مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  21  18ب 14الم اد - 3

 ال     د أ  منح ايمع  ز عل ل ب مرج    لؽ.  الم ات 



 آثار عقد الامتياز في الاستثمار السياحي : الثانيالفصل  

 
 

اا ال  يت العا  نص عل ل  الع ر  ب إض اد إلي المراتلد الم ض ع المح درة ا دار د إي 
ب دا  عل  ض مق لؿ ا ق ط  ؽ الم عر د مف ايمع  ز  ايلعزاـ 1الم عمرة للذت اي عدم رات
 . ل  عراـ لن د داعر ال ر ط

 توفير المناخ الملائـ لاستقباؿ مشاريع الاستثمار .1

نج ح الم  ر   اي عدم ر د لعلز ز الدقد لد  علعزـ الد لد الراغلد اا عط  ر اي عدم ر   ا 
الم عدمر ف  ي  عأعي ذلؾ إي مف  لاؿ ع ا ر من خ ا عدم ر  ملائـ عف طر ؽ  ض  اط ر 

 ت ن نا م عـ   مح ل ي عدم ر   عرؿ ع ح ؿ ع ئداعه.

م  ر     علل ر دذا ايط ر أ     اا  عؿ ت ان ف ععلح أ  إع تد لم  رعد القط ع ال  ص اا 
اي عدم ر  ع  دـ اا عنظ ـ اي عدم ر  ع ل ؿ إجراءاعه إض اد إلي عل ئد المن طؽ الحن ع د 

 2لعؿ م   لزمل  مف    ئؿ العل ئد ع لعرم ـب الطرت تب العلرل ءب الم  تب  عي المف.

 عدـ تطبيؽ الإلغاءات والمراجعات مستقبلا .2

حل د الم عدمر الجنلا ل  ث لـ ععف للؿ م ألد عدل ت عق د اي عدم ر ج ءت مراع ة لم
نم  ج ءت اا حلب النح ص ال طن د  م لا للاعر ت  ت الدن ئ د ل م  د اي عدم ر  اقط  ا 
لع ج   اي عدم ر لعؤعد  ل عؿ ع ـ أف دذا الملدأ ع م  ل س ل  جد إلي ايعر ؽ ل أنه  ح ر 

 لقد ج ء عأع د دذا الملدأ اا  3ؿ ق  معر ي  ضمف علي الد اـ مح لح الم عدمر الملددة ل لعلد 

                                                           

 22ب اللدد مجمة البحوث والدراسات البرلمانيةل  رص جلاب نلن عدب "النظ ـ الق ن نا لللق ر ايتعح د  اا الجزائر"ب -  1 
 .95ب ص2009م رس 

2 Pour plus de détail voir le site: www.ANIREF.dz sur, APS, Algérie Plus de 40 nouvelles 
zones industrielles à l'échelle nationale d'ici à 2017 (ANIREF), mercredi, 06 juin 2012. 
3 TERKI Noureddine, op-cit, pp 18-19. 
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ب  دذا م  عن  لن ت اا النق ط 1المعللؽ لعط  ر اي عدم ر 03-01مف المر رتـ  15نص الم دة 
 . ال  لقد

 عدـ عرض الاستثمار المنجز في اطار منح الامتياز لموضوع المصادرة الإدارية. .3

ز ال م  د الع ا د للم عدمر ف ععضمف الق ان ف ال  حد المعللقد ل ي عدم ر نح ح  علز      
ل ععل ر أف الع ر      لد  أداة لعلل ر الد لد عف     عل  اعج ت الم عدمرب  مف ل ف دذت 
النح ص علؾ المعللقد ل م  د ملع د الم عدمر للدـ العلرض ي عدم راعه ل لمح درة أ  نزع 

 ل ؿ ذلؾ ي  معف لم نح  ؽ  اا  2الملع د أ  العأم ـ إي اا ال  يت المنح ص عل ل  ت ن ن 
ا عغلاؿ اللق ر حن ع   ع لعزاـ أف  جلؿ اللق رات م ؿ ع   ر مف طرؼ ا دارة إي اا 
ال  يت العا  نص عل ل  الع ر   الملم ؿ له علم  أف الع   ر د  اي ع لاء علي الملع د 

ف  لطد ا دارة ال  إجراء مؤتت  عـ لقرار إدار   لدؼ إلي  رم ف الم عدمر م 3لمدة مل ند
 03-01مف المر رتـ  16ب  لقد عر ت دذت الق عدة اا الم دة 4 ا  راؼ  الرت لد  لاؿ مدعه

"لا يمكف أف تكوف الاستثمارات المنجزة موضوع مصادرة إدارية، إلا في الحالات اا نحل : 
  .5المنصوص عمييا في التشريع المعموؿ بو، ويرتب عمى المصادرة تعويض عادؿ ومنصؼ"

 اا  ل ؿ عدع ـ اي عدم ر  ع ج له عمدت الجزائر إلي إلراـ عدة اعر ت  ت مف ل نل  علؾ 
الملرمد ل ف الجزائر   ع مد الجمل ر د اي لام د الم ر ع ن د   ؿ الع ج    ال م  د المعل دلد 

 ال م  د دذت اي عدم رات  1اقرة  01للا عدم ر اا عدة مج يت منح ص عل ل  اا الم دة 

                                                           
 مرج    لؽ.  عللؽ لعط  ر اي عدم رب 03-01أمر رتـ -  1
 .94ب مرجع سابؽ ح  ـ  م رةب - 2
 .95ب ص مرجع سابؽل  رص جلاب نلن عدب - 3
 .84ب ص 1999ب د  اف المطل ع ت الج مل دب الجزائرب قانوف الاستثمارات في الجزائرعل  ش ترل ع عم ؿب - 4
  عللؽ لعط  ر اي عدم رب مرج    لؽ. 03-01أمر رتـ - 5



 آثار عقد الامتياز في الاستثمار السياحي : الثانيالفصل  

 
 

درجت عدة لن د منل : عدـ عحرؼ ا دارة اا اي عدم رات المنجزة مف طرؼ م عدمر  أ د أ
الطرا ف المعل تد ف اا إتل ـ الطرؼ المعل تد الآ ر ل  ث ي  معف أف عع ف دذت اي عدم رات 
م ض ع عأم ـ أ  نزع للملع د أ  أ  إجراء خ ر له أدر مم دؿ  دذا م   ؤعد  رص الم رع علي 

 . 1ي عدم ر م  د ا

 المراقبة المستمرة لمشروع الاستثمار .4

 الل ئد المعلرد ل لمد ند الجد دة أ  الل ئد المعلرد لمنطقد  CALPIREF منح الم رع للجند
الع    حلا  د مل  ند لدء الن  ط اي عدم ر  عم  منح نرس الحلا  د أ ض  لل ع لد ال طن د 

ع ف م ض ع عحر ح ل ي عدم ر  الل اعا  للمف إدارة لعط  ر اي عدم ر ل لن لد للم  ر   العا ع
أملاؾ الد لد عف أ  مل ملد   عمؿ إجراءد  علي  ؽ ايمع  ز  د  م   رلـ مف  لاؿ الم دة 

 152.2-09مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  19

المعضمف عنظ ـ لجند الم  عدة علي ع د د الم ت   20-10عم  ل ف المر  ـ العنر ذ  رتـ 
 اي عدم رات  ضلط اللق ر  ع ع لعل     رد  لدتد المل ـ العا ع عص لل  اللجند عرت د 

CALPIREF   المعمدلد اا: مع للد إت مد الم  ر   اي عدم ر د  عق  مل ب مع للد انج ز 
الم  ر   اي عدم ر د الج ر د مل  ند لدء ن  ط الم  ر   اي عدم ر د إلي ج نب اللجند ال  لقد 

إ ن د ملمد مع للد إت مد  انج ز الم  ر   اي عدم ر د  عق  مل  إلي لجند ارع د الذعر  معف 

                                                           
ايعر ؽ الملرـ ل ف  ع مد الجمل ر د الجزائر د الد مقراط د ال لل د   ع مد الجمل ر د اي لام د مف  5  1الم دة - 1

ب المح دؽ عل ه لم جب المر  ـ 2008 ن  ر  6الم ر ع ن د   ؿ الع ج    ال م  د المعل دلد للا عدم راتب الم ت  ل لجزائر اا 
 .2008ن املر  23الح در اا  65ج ج عدد ب ج ر 2008ن املر  5المؤرخ اا  354-08الرئ  ا رتـ 

ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد 152-09مر  ـ عنر ذ  رتـ - 2
 ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ.
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أ لر إلي  6عقن د عق ـ لإر  ؿ العقر ر المعللؽ لمع للد م ر ع اي عدم ر الذ  ع حلت إل ه عؿ 
 CALPIREF.1 اللجند

ج ز إلي ج نب دذت الل ئ ت منح الم رع ل ز ر ال    د حلا  د ضم ف عأط ر  مع للد ان
 .2542-10مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  3م  ر   اي عدم رات  ذلؾ اا نص الم دة 

 دفع الدولة لمتعويض مقابؿ اسقاط حؽ المستفيد مف الامتياز .5

للد لد ع مؿ ال لطد اا ا خ  ؽ الم عر د مف ايمع  ز اا   لد عدـ إعم مه للم ر ع 
ذلؾب إي أنل  علعزـ لعل  ض ا ئض الق مد اي عدم ر  الذ   نجزت عند انعل ء الجؿ ا ض اا ل

العا أعي لل  الم عدمر علي الملؾ اللق ر  مف  لاؿ ال غ ؿ المنجزة لحرد نظ م د د ف أف 
% علي  ل ؿ 10 عج  ز دذا المللغ ت مد الم اد   لر ال د الل ملد الم علملد م  اتعط ع ن لد 

 العل  ض.

 ددة د ف مط لقعل  لللرن مج الم دد أ  الر حد اللن ء أم  إذا عـ إنج ز اللن   ت اا الآج ؿ الم
اإف إ ق ط ال ؽ  عـ لد ف أ  عل  ض عم  أنه إذا لـ  عـ إنج ز الم ر ع اا الآج ؿ الم ددة 
 ع نت اللن   ت غ ر مط لقد لللرن مج الم دد أ  ر حد اللن ءب اإنه ي  معف لح  ب ايمع  ز 

 .3طلب اي عر دة مف العل  ض

 

                                                           
علي ع د د ال  ؽ  عرت د اي عدم رات  عضمف عنظ ـ لجند الم  عدة  20-10مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  3  2الم دة - 1

  ضلط اللق ر  ع ع لعل     رد ب مرج    لؽ.
 ب   دد حلا   ت  ز ر ال    د  الحن عد العقل د دب مرج    لؽ.254-10مر  ـ عنر ذ  رتـ - 2
ع للد للأملاؾ ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي الراضا ال152-09مف المر  ـ العنر ذ  رتـ  22   21الم دة - 3

  .ال  حد للد لد  الم جلد ينج ز م  ر   ا عدم ر دب مرج    لؽ
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 ـ باحتراـ بنود دفتر الشروطالالتزا .6

 علعزـ الد لد ل  عراـ م   رد اا داعر ال ر ط مف لن د  العا ت مت ل ضلل  مف أجؿ ع ض ح

 ر ط  ع ر  ت   ر أ ل ب منح ايمع  ز مدلل  مدؿ الم عدمرب اع نل   اضلد للن د داعر 
قدب   حد  أف ال ر ط ي  منح لل  ايمع  ز  ي ال لطد اا العل ؼ  ا  لاؿ ل ر ط الل

الم رع منح  دارة أملاؾ الد لد النم ذج الذ   ع ف عل ه داعر ال ر ط  ألرز دل ؿ علي ذلؾ 
 .153-09  152-09داعر  ال ر ط المدمج ف ل لمر  م ف العنر ذ  ف رتـ 

عم  أنل    ف ععل تد م  الم عدمر عحلح لنرس درجعه اا ع مؿ ال اجل ت  ع  ءؿ علي عؿ 
 ظلر ذلؾ جل ً  اا  ض عل  للقض ء عف طر ؽ طلف الم عدمر ضد إ لاؿ عق ـ له   

 عحرا عل  أم ـ القض ء.

 السياحي الامتيازالمبحث الثاني: انقضاء عقد 

 نعلا عقد ايمع  ز ال    ا عأ  عقد خ ر م دد المدة ل نعل ء المدة المعرؽ عل ل .   عل ف  
الم ددة ا ه. تد  نعلا اللقد أ ضً  ل لب علي طراا اللقد ا عراـ  ر طهب لم  اا ذلؾ المدة 

 .الر خب   اء ع ف ا ً   اعر تً   ل ف ا دارة  الم عدمر أ  اا   لد ا  لاؿ ل يلعزام ت العل تد د

 معف أ ضً  أف  نعلا اللقد ل لب ع ب اا عع  نهب م  ُ لرؼ ل للطلاف اا اللق د        
ل ب إلي ت م ف: أ ل ب انعل ء اللقد ا دار  الطل ل د ا دار د.  ع دة م  ُ ق ـ الرقل ء دذت ال 

 . غ ر الطل ل د
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 المطمب الأوؿ: الطريؽ العادية

اا عقد ايمع  ز    نعلا عقد ايمع  ز ل نعل ء المدة المعرؽ عل ل ب الا  ج ز ل د الطرا ف
ي ع ف م ؤ ي اا م اجلد الطرؼ  ال    ا  ا خ اللقد لإرادعه المنرردة تلؿ انقض ء المدة  ا 

ب ا لزمف  لعلر عنحرا ج در   ا ه ا نعلا اللقد ل نعل ء المدة المنح ص عل ل  اا اللقد 1الآ ر
 .2إي أف انعل ء دذت المدة ي  من  مف عجد دد  أ  عمد دد 

 الفرع الأوؿ: تجديد عقد الامتياز

عند انعل ء مدة عقد ايمع  ز  معف عجد دد  لرعرة أ ر   دذا م  نص عل ه الم رع لم جب      
-09/152-153 النح ص العنظ م د الح درة عطل ق  له ع لمر  ـ العنر ذ  04-08المر 

  ل  عقراء الم اد المعللقد لمدة عقد ايمع  ز  معف ا عنع ج م   لا: 09

 مدة الامتياز:أولا: ملاحظات شكمية فيما يخص 

ج ءت ل لح غد الع ل د "... لمدة أدن د  دلاث  04-08مف المر  4ل لرج ع إلي الم دة      
مف المر  ـ العنر ذ   12 دلاد ف  ند ت للد للعجد د  أتح د  ع    ع ل ف  ند"  ج ءت الم دة 

ذت عؿ د 153-09مف داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ   3  24 الم دة  09-153
(  ند ت للد للعجد د مرع ف 33الم اد ج ءت ل لح غد الع ل د "...لمدة أدن د  دلاث  دلاد ف )

(  ند" الملا ظ أف الم رع أض ؼ عل رة ت للد للعجد د مرع ف لـ عرد 99 اتح د  ع    ع ل ف )
ذا ع نت الح غد القد مد  اض د  ي  04-08اا المر   د  المرج  اا ع د د دذت المدة  ا 

 ر أ  ا ع ؿ اإف الح غد الجد دة تد عد ر الللس  تد  رلـ مف لرظ مرع ف "أنه  رج  علي عد
 ند ل حلح  99 ند( + أتحي مدة  دا  99المدة الجد دة أ   جدد ايمع  ز لمرع ف )

                                                           
 .305ب ص مرجع سابؽنج عا علد الغناب - 1
 .407ب ص مرجع سابؽم در م مد   مدب - 2
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ل لح غد الع ل د:  153-09مف المر  ـ العنر ذ   16 ند(ب عم  ج ءت الم دة  198المجم ع )
(  ندب 99(  ند عجدد مرع ف  أتح د  ع    ع ل ف )33ث  دلاد ف  ند )"...لمدة أدن د  دلا

إف تراءة دذت الم دة لملزؿ عف الرقرة الد ن د تد  رلـ منه أف ايمع  ز تد ي  جدد لمرة  ا دة لف 
الم رع  ذؼ لرظ ت للدب إف ا علم ؿ عل رة ت للد للعجد د مرع ف تد  رلـ منه أف ال ل  د اا 

 ف لدي مف مرة  ا دةب  عل ه ع ف الجدر ل لم رع أف    د الح غد   ب م  العجد د لمرع
عر د   ل  للس أ  عأ  ؿ ب عم  أف  ذؼ عل رة الق لل د للعجد د تد  04-08 ردت اا المر 

 .  رلـ منه الزام د العجد د أ  أف العجد د  ؽ للم عدمر  ي د ؿ لل لطد العقد ر د للإدارة

 الامتياز: ثانيا: كيفية تجديد

 عل ف مف  لاؿ الم اد ال  لقد الذعر أف الم رع لـ   دد م  إذا ع ف عجد د ايمع  ز  ع ف 
حر    أ  ضمن  ب  اععري لذعر ت لل د اللقد للعجد د "... منح ايمع  ز لمدة أدن د  دلاث 

ل تا  دلاد ف  ند ت للد للعجد د  أتح د  ع    ع ل ف  ند"ب  تد ععرر ذعر نرس ال عـ اا 
الم اد  د ف ع د د للإجراءات المعللد اا عجد د مدة اللقد الا  معف ع م ؿ النص أعدر مف 
ملن ت اقد نص علي ت لل د اللقد للعجد د د ف ع د د ع ر  ت دذا العجد د مف   ث ضر رة عقد ـ 

 ء طلب مف الم عدمرب أ  إعلاـ الم عدمر مف تلؿ ا دارة ل لعجد د ا  عدـ العجد د تلؿ انقض
مدة اللقد ب   عد ر م ألد عجد د عقد ايمع  ز ضمن   )علق ئ  ( لمجرد انقض ء مدعه العد ر مف 
اي ع ؿ أ  إذا لـ  عـ إعلاف أ د المعل تد ف أ  علادم  عف رغلعه الحر  د اا عجد د ايمع  ز 

 نه ال لي(ب دؿ  جدد ايمع  ز لحرد علق ئ د؟  تد ذدب للض  33تلؿ انقض ء مدعه )
لل  د ف إلي إمع ن د العجد د الضمنا  اا دذا الحدد دن ؾ مف  ر  أف ايمع  ز عضمف لندا ا

 ج ز العجد د الضمنا لللقد ط لم  أف داعر ال ر ط نص علي ذلؾ إي إذا حرح أ د 
المعل تد ف تلؿ انعل ء مدة اللقد ل لاؼ ذلؾب ا  ب دذا الرأ  أف الحؿ د  العجد د الضمنا 
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 معف ل د المعل تد ف أف  طلب عدـ العجد دب  نر  اللعس ذلؾ أف الحؿ د   لللقد  ا عدن ء
العجد د الحر ح للقد ايمع  ز مف تلؿ أ د المعل تد ف أم  العجد د الضمنا اإف ع ف مطلق  اا 
للض اللق د ا دار د اإنه ي مج ؿ لعطل قه اا عقد ايمع  ز  ذلؾ يععل ر ف: إف العجد د 

  عند لنص حر ح   اء اا الق ن ف أ  اا داعر ال ر ط  ل لعدت ؽ اا الم اد الضمنا يلد أف 
المعضمند مدة ايمع  ز نجدد  عنص علي أف المدة ت للد للعجد د عم  ج ء اا الرقرة الد ن د مف 

" اا   لد عدـ العجد د" لمرل ـ الم  لرد أنه اا  152-09مف المر  ـ العنر ذ   12الم دة 
د مف العحر ح لذلؾ مف أ د المعل تد ف   اا   لد عدـ العجد د ي  معف   لد العجد د يل

 .اععل ر أف دن ؾ عجد د ضمنا لللقد
 ن ات عقر ل   ذلؾ لم جب نص  6نص الم رع علي أف اعرة ا نج ز  اي عغلاؿ عع ف لمدة  -

 لع لا  عل ه اإف عجد د اللقد   مؿ انج ز  ع غ ؿ الم ر عب  ل 04-08مف المر  9الم دة 
 ندب  أف أ  عجد د ضمنا   نحب علي عقد خ ر  33عغ ر مرل ـ اي عدم ر ل نقض ء مدة 

 1  ر ط جد دة.
 مف دـ  اا   ؿ لـ  حرح أ د المعل تد ف أ  المعل تد الذ    ددت عقد ايمع  ز عف رغلعه اا 

جر  العجد د عدـ العجد د حرا د  اا المللد الم ددة اا اللقد  تلؿ انعل ء مدعهب علي أف  
 .الضمنا لمدة جد دة   ددد  اللقد لح رة ح   د

الملدأ الع لا "لم  ع ف عقد  2004م رس  9 اا دذا ال   ؽ ترر مجلس الد لد اا ترار لع ر خ 
ايمع  ز عقدا إدار   عمنح ال لطد ايمع  ز للم عغؿ ل عؿ ا عدن ئا مؤتت  ت لؿ للرج ع عنه 

 د لم  اا ذلؾ  ؽ عجد د ايمع  ز"  مم  ج ء اا   د  عه اإنه ي  ؽ   ح   دائم  للم عر
"  ث أف دذا اللقد المذع ر ي   مح لح  له ل ل ح ؿ علي أ   ؽ   حا دائـ     حد 
ال ؽ اا عجد د ايمع  ز الذ  د  مؤتت  ت لؿ للرج ع ا ه معي رأت ال لطد الم ن د ذلؾب 
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  عقد ايمع  ز م ض ع النزاع ال  لا أف مدة    ث أنه  عل ف مف ال د ئؽ المراقد ل لملؼ   منل
الدلاث  ن ات تد انعلت  أف الم عأنؼ م  زاؿ   عغؿ الم عف لد ف عجد د دذا اللقد   لغ ر 
 ؽ  عل ه اإف تض ة أ ؿ درجد تد أح ل ا لم  تض ا لطردت مف الم عف د   عؿ   غؿ 

 1لإذنه..."
 الفرع الثاني: تمديد عقد الامتياز

ا دار  أف الررؽ ل ف عمد د اللقد  عجد دت أف العجد د  لنا ت  ـ عقد جد د م عقؿ  ر  الرقه 
لي دذا ذدب الرق ه علد  عف اللقد ال ؿ أم  العمد د ا لنا امعداد اللقد القد ـ لذات  ر طهب  ا 

د  ا عمرار لللقد ذاعه لنرس  ر طه لمدة  (prolongation) الرزاؽ ال نل ر  أف امعداد اللقد
اا اللقد  عع ف ع دة مم دلد للمدة ايحل د أم  العجد د الضمنا القد جد د  لقب اللقد عل ف 

ال  لؽ لعنه م عقؿ عنه  ل س ا عمرارا له   عل ه ا لعجد د الضمنا د  عقد جد د اا   ف أف 
 2ايمعداد د  ا عمرار النرس اللقد.

الم ر ع اي عدم ر  لمر ر مدة   نر  لأف عجد د اللقد د  الح غد المن  لد لمنح ايمع  ز لف
 ند ال لي  ع ف تد د ؿ مر لد الع غ ؿ  عغ رت الظر ؼ العا ألرـ ا ل  اللقد اا اللدا د  33

  3 ل لع لا   ع ج اللقد إلي  ر ط جد دة  ل س إلي عمد د اللمؿ ل ل ر ط القد مد.

إلي   اء  اا المج ؿ  ال    ا  ا  اا  المج يت اي ر    ع دة م   عـ عمد د عقد ايمع  ز 
م  للد المدة الزمن د الم ددة لم جب مل ؽ  لرمه المعل تداف إم  ادن ء عنر ذ اللقد أ   ل ؿ أجله 

                                                           
ب تض د  رعد نقؿ الم  ار ف ضد رئ س 11950ب ملؼ رتـ 2004م رس  9ترار مجلس الد لدب الغراد الد لدد لع ر خ -  1

 .2004ب 5للد د  دراف مجلد مجلس الد لد اللدد 
 )الإيجار والعارية(، الوسيط في شرح القانوف المدني، العقود الواردة عمى الانتفاع بالشيءعلد الرزاؽ أ مد ال نل ر ب - 2

 .768للن فب ص بالجزء ال  دسب دار إ   ء العراث اللرلاب ل ر ت 
 .412ص  بمرجع سابؽم در م مد   مدب - 3



 آثار عقد الامتياز في الاستثمار السياحي : الثانيالفصل  

 
 

عم  ي  معف للم عدمر ارض عمد د الجؿ علي ا دارة  عي  ل  ع نت دا المع للد اا عأ ر 
مر إي المط للد ل لعل  ض  د  م  ذدب إل ه مجلس الد لد انج ز الم ر ع  م  علي الم عد
للعلرل ء  الحن عد يلد أف   ض  المل ؽ  Veyrenc)) الررن ا اا تض د  رعد ا  رانؾ

 1المعضمف عمد د اللقد إلي المح دتد عل ه مف تلؿ ا دارة لنه  لد  رت  ل ع ـ داعر ال ر ط.
نجدد  عنص علي عمد د  152-09ر  ـ العنر ذ  مف الم 21 ل لرج ع إلي نص الم دة       

اجؿ انج ز الم ر ع اي عدم ر . إذا لـ  عمعف ح  ب ايمع  ز مف إعم ـ م ر عه اي عدم ر  
اا الجؿ الم دد اا عقد ايمع  ز م  ا عراـ طل لد الم ر ع  اللرن مج الم دد اا داعر 

( دلاث 3 ا    عرا ح مف  ند إلي )ال ر ط  ر حد اللن ء عم   منح ح  ب ايمع  ز أجلا إض
 ن ات   ب طل لد  أدم د الم ر ع " ل لرج ع إلي داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  

  ث عنص علي أج ؿ انج ز الم ر ع منل  م   عللؽ ل ل ر ع اا  21اا الم دة  09-152
مف المر  ـ  23 انطلاؽ أ غ ؿ الم ر ع  منل  م   عللؽ للدء الن  ط  الملا ظ أف الم دة

ال  لقد الذعرب   ث ج ء ا ل " ...  21ععل رض اا ح  غعل  م  الم دة  153-09العنر ذ  
 معف منح ح  ب ايمع  ز أج ي إض ا د ععرا ح ل ف  ند  دلاث  ن ات م   رلـ مف ذلؾ أنه 

" ... معف منح ح  ب 21 معف منح أعدر مف أجؿ  ا دب  د  م   عل رض م  نص الم دة 
 ع  ز أجلا إض ا   " أ   منح الجؿ لمرة  ا دة. ايم

مف المر  ـ العنر ذ  لحرد ع مد ل  ث أنه  منح أجؿ إض اا للم عدمر  21 تد ج ءت الم دة 
إذا لـ  عـ الم ر ع اي عدم ر  اا الجؿ الم دد اا اللقد د ف ع د د  لب دذا العأ ر لعف 

 :النص  دد  ر ط لذلؾ  دا
 .الجؿ الم دد اا عقد ايمع  ز عدـ إعم ـ الم ر ع اا -
 .ا عراـ طل لد الم ر ع  اللرن مج الم دد اا داعر ال ر ط -
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 .ا عراـ إجراءات ر حد اللن ء -
 عمدد المدة اا دذت ال  يت المقح د منه عمد د أج ؿ انج ز الم ر ع  ل س عمد د أجؿ       

دا دلاث  ن ات اإف عمد د دذت  عقد ايمع  ز  عطل ق  لذلؾ اإنه إذا ع نت مدة انطلاؽ اي غ ؿ
 ن ات  دذا ي  ؤدر اا المدة  6 ن ات أ ر   لني أف الجؿ د   3المدة لمدة ع    ل  أ  
 ندب  ذلؾ أف النص الق ن نا  36 ند  ي  معف عمد دد  لعحلح  33الدن   للقد ايمع  ز  دا

  معف للم ر ع أف ج ء  اض   اعمد د الآج ؿ مرعلط لإنج ز الم ر ع  اا عؿ ال  اؿ ي
 . ند ع ملد 33  عغرؽ مدة 

 المطمب الثاني: الطريؽ الاستثنائي

عم  د  ال أف اا ت اعد الق ن ف ال  ص ل لر خ   اء  ال    ا أ ض     نعلا عقد ايمع  ز
ب أ  عف طر ؽ القض ء ل   لب مف 1ع ف الر خ ل عر ؽ الطرا ف  د  م   لرؼ ل لعق لؿ

اا اللقد   اء  ع ف الر خ مف طرؼ ا دارة أ  الم عدمرب عم   نقضا أ ل ب الر خ الم ددة 
ب  دع   اللطلاف  للل  ع ب اا إجراءات 2اللقد إذا  عـ للطلانه لن ء علي طلب أ د طرا ه

   ع ف م ؿ دع   اللطلاف الل ب الد نا مف دذا  3عع  ف اللقد أ   ر ط ح عه أ  أرع نه
 ؽ إلي ا خ  ا ق ط ايمع  ز اا م   لا:الل ثب عؿ دذت النق ط  عل ه نعطر 

 الفرع الأوؿ: التمييز بيف الفسخ والإسقاط
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 ل  عقراء ا ط ر الق ن نا للقد ايمع  ز  عضح أف الم رع ا ع دـ علا المحطل  ف )لر خ
Resiliation   اي ق ط Delieance)1  ب  ا ع دملم  مف د ف عم  ز ل نلم  للديلد علي نرس

 .عطرؽ للعم  ز ل ف الر خ  ا  ق ط دـ ن دد   يت عؿ جزاءالملني. لذلؾ  ن
لأنه جزاء للدـ ت  ـ المد ف لعنر ذ العزامه العل تد   ع دة م   ررؽ الرقه ل ف دلاث الفسخ  لرؼ 

أن اع مف الر خ  دا الر خ القض ئا  د  الحؿ.  الر خ ايعر تا.  الر خ ل عـ الق ن ف أ  
ذا ع  ف دذا د  مرل ـ الر خ اا الق ن ف المدنا اإف الق ن ف ا دار  أ ذ م   لرؼ ل ينر  خ.  ا 

للذا المرل ـ اا اللق د ا دار د م  للض العلد لات مراع ة ل ج د ا دارة ع لطد ع مد اا 
 د   2اللقد.  للؿ مف ل ف دذت العلد لات م   لرؼ ل   ق ط عجزاء اا اللق د ا دار د

طلقه مجلس الد لد الررن ا علي ا خ عقد ايمع  زب محطلح مف حن  القض ء الررن ا أ
  لراه ال ع ذ م زف ل ل  راضا لأنه طر قد مف طرؽ انل ء اللقد ا دار  تلؿ انقض ء مدة 
انل ئه الطل ل د  م  د  إي جزاء ع تله ال لطد م ن د ايلعزاـ علي الملعزـ نع جد ل ط ء 

ف المعلذر ايطمئن ف إلي ا عمرارت اا إدارة ج  مد اتعرال  اا إدارة المراؽ ل  ث  حلح م
 3المراؽ  ع   رت علي ن    ل ـ  ي   ع ؽ الم عر د أ ه عل  ض ت نع جد   ق ط الزامه.

   ع دـ الللض محطلح ا تح ء لديلد علي اي ق ط   حرل  لأنل  عق لد ا   د عض   دا 
 ؤ ل د المعللد اا عق د ال غ ؿ نل ئ   للقد ايمع  زب  دا ع له   لد الر خ علي    ب  م

 4الل مد
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 عراه الللض لأنه "ت  ـ الجلد م ن د ايمع  ز ل  له تلؿ انعل ء مدعه لم اجلد ال ط ء 
 الم  لر ت الج  مد العا  رععلل  ح  ب ايمع  زب  للجلد م ن د ايمع  ز  ؽ اي ع لاء علي 

رادة الم رع" عم  عراه القض ء م ج دات  مع ن ت الم ر ع م ؿ ايمع  ز د ف انعظ ر إ
ا دار  المحر  اا  عـ للم عمد ا دار د اللل   لأنه " را   د الملعزـ عف المراؽ تلؿ انعل ء 
" عم  اععلرت مرادا  لمحطلح   ب  مدعه لم اجلد الم  لر ت الج  مد العا  رععلل  الملعزـ

 1: لضم ن ت منل ايلعزاـ  نظرا ل ط رة اي ق ط عجزاء  نلا اللقد اقد أ  ط 
 ا عح ص الق ضا لعقر ر جزاء اي ق ط -
 ارعع ب الملعزـ أ ط ء ج  مد -
 . ضر رة إعذار الملعزـ  عمع نه مف عقد ـ أ جه دا عه -
 . الزاـ ا دارة لع ل ب ترار اي ق ط  اللاغه للملزـ -

 الفرع الثاني: حالات فسخ واسقاط عقد الامتياز:
العنظ م د الح درة عطل ق  له علي   يت ا خ عقد  النح ص  04-08نص الق ن ف    

ايمع  ز  العا  معف  حرد  اا ان لاؿ اللقد ل عر ؽ الطرا ف أ  لطلب مف الم عدمر  علي 
  يت اي ق ط ل  رادة المنرردة للإدارة  للد اللج ء إلي القض ءب  دذا م    أعا عرح له عم  

 : لا
 حالات فسخ عقد الامتياز: -أولا 

إم  أف  ع ف ل عر ؽ الطرا ف أ  أف  ع ف ل  رادة المنرردة  تد  ض   ال    ا   ايمع  ز ا خ
 :الم رع لعؿ   لد ض الط   ر ط عنظمل   ذلؾ عم   لا
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-09عطرؽ إل ه داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  م ف العنر ذ ف الفسخ باتفاؽ الطرفيف:  -1
ت  ل عر ؽ الطرا ف ..."  الملا ظ " ر خ ايمع  ز اا أ   ت 10اا الم دة  09-152  152

أف الم رع لـ   دد   يت الر خ ايعر تا أ  إجراءاعه  ض الطهب  عرؾ المر مرع ح يعر ؽ 
الطراؼ  عطل قه  ا   ل  ث  معف للم  ايعر ؽ اا أ   تتب  المقح د لذلؾ أنه  معف 

ـ عنر ذتب ال نعل ء مدة اللقد للطرا ف ايعر ؽ علي ا خ اللقد ا دار  م داـ اللقد ت ئم   لـ  ع
 عنقضا خد ر اللقد ل لن لد لطرا ه.

 الر خ ايعر تا محدرت د  إرادة الطراؼب ا  رادة دا العا أن أت اللقد  دا العا عنلا دذا 
ب  الم رع لـ  نص اا الق ن ف علي دذا الن ع مف الر خ لؿ عطرؽ إلي داعر ال ر ط 1اللقد

المل ؽ لهب  د  عأع د مف الم رع علي الط ل  العل تد  للقد ايمع  ز. لعف ال ؤاؿ المطر ح 
اا دذا الحدد دؿ اعر ؽ الر خ  ررغ اا  عؿ مل ف؟ عم  تلن    لق  لـ  عطرؽ الم رع لذلؾ 

لي  ج د اعر ؽ ل ف المعل تد ف  نلا اللقدب  دذا ايعر ؽ ع عمه إرادة الاراد  اععري ل لنص ع
"  ج ز 120 عض   ر طهب  دذا ا جراء  جد أحله اا الق ن ف المدني  ع د دا نص الم دة 

ايعر ؽ علي أف  لعلر اللقد مر     ل عـ الق ن ف عند عدـ ال ا ء ل يلعزام ت الن  ئد عنه 
  ط المعرؽ عل ل   لد ف ال  جد إلي  عـ تض ئا. لمجرد ع ق ؽ ال ر 

 دذا ال رط ي  لرا مف ا عذارب الذ    دد   ب اللرؼ عند عدـ ع د دت مف طرؼ 
المعل تد ف "الذا ايعر ؽ ج از   مف  لاله  ض  المعل تداف  ر طه   عي  لعلر اللقد 

درج إلي مراعبب اقد  عرؽ مر    ب ا لمر  ا    معر ؾ يعر ؽ المعل تد ف دذا ايعر ؽ  ع
الطرا ف علي أف  عـ الر خ ل للج ء إلي القض ء أ  أف  عـ د ف اللج ء إلي القض ء عم  تد 

ب إف الر خ ايعر تا   ب الق اعد الل مد 2 عرق ف علي ا عذار أ  أف  ر خ اللقد د ف إعذار
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ل ف  ر ط الر خ الذ  اا الق ن ف المدنا  ع ف تلؿ ا لاؿ أ د المعل تد ف ل لعزامه ل  ث  ض
 10تد   دث اا الم عقلؿ لرلؿ إ لاؿ أ د المعل تد ف ل لعزام عه ب أم  م  نحت عل ه الم دة 

مف داعر ال ر ط اج ء غ مض   لـ   ضح المقح د ل لر خ ايعر تا ب دؿ د  ا خ اللقد 
أف   ؿ أ د ا دار  للد إ لاؿ أ د المعل تد ف ل لعزام عه ؟   ع ف العرع ب اا دذت ال  لد 

المعل تد ف ل لعزام عه دـ للد ذلؾ  عرؽ الطرا ف علي ا خ اللقدب  الررض الد نا د  ايعر ؽ علي 
ا خ اللقد ا دار  اا   ؿ إ لاؿ أ د المعل تد ف ل لزام عه  اا دذت ال  لد  ع ف العرع ب أف 

 ه.  عرؽ المعل تد ف علي  ر ط الر خ دـ للد ذلؾ  نر خ اللقد إذا ع ققت  ر ط
 الفسخ بالإرادة المنفردة: -2

 المقح د ل لر خ ل لن لد للإدارة اا دذت ال  لد د  الر خ الل  ط  ل س إ ق ط ايمع  ز  تد 
نص الم رع علي   لع ف للر خ ل  رادة المنرردة اا اللند المعللؽ ل لضم ف  المدرج اا داعر 

 1ال ر ط.

 الخطأ المزدوج:  -أ

 عـ د ف عقد ـ    ضمنه  اللقد ايمع  ز اا  اي عدم ر  ال    ا  الحؿ أف منح ايمع  ز 
الد لد لضم ف ا م    ص الم  اد  عرع ل  لذلؾ ي  معف الق  ـ لأ  طلف مر دت عل  ض الدمف 
أ  ع ر ضه أ  راله ملم  ع ف الررؽ أ  الز  دة أ  النقح ف اا الق  س أ  الق مدب ا لم رع 

ل ضل د القطلد الرض د م ؿ ايمع  ز  لذلؾ ي  معنه  رعرض أف الم عدمر علي علـ 
ذا ع ف دذا اياعراض اا ج نب الم عدمر اإنه  ع ف أ لي  المط للد لأ  عل  ض أ  عح  حب  ا 

 .اا ج نب ا دارة أ ض   عي  ل  نعج عف منح ايمع  ز  طأ اا الق مد أ  الم  اد
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ل ر ط " منح ايمع  ز لد ف ضم ف اا مف داعر ا 4مف الم دة  2 عنص اا دذا الحدد الرقرة 
ت  س الم   د  ي  معف الق  ـ لأ  طلف لعل  ض الدمف أ  ع ر ضه أ  راله ملم  ع ف الررؽ 

 . اا الز  دة أ  النقح ف اا الق  س أ  الق مد"

إي أف ت عدة عدـ الضم ف ي ع  ؿ د ف طلب المعل تد ف لر خ اللقد  ذلؾ اا   لد ع قؽ 
مف داعر ال ر ط "غ ر أنه  4  د  م  نحت عل ه الرقرة الد لدد مف الم دة ال طأ المزد ج 

عندم   ع ف اا نرس ال تت  طأ اا عل  ف ال د د   اا الم  اد المللند   ؽ ل  طرؼ اف 
 د ر ا خ اللقد"  الملا ظ أف طلب الر خ اا دذت ال  لد  ع ف مف د ف عل  ض لف دذت 

  .1الرقرة مق دة لم  تللل 

 ف يضـ الامتياز ممكاً أو جزء ممؾ لا يصمح أف يكوف محلا للامتياز:أ -ب
إف دذت ال  لد ج ءت غ ضد لنه مف الحلب ع د د طل لد الملؾ أ  جزء مف الملؾ الذ  ي 
 معف أف  ع ف م لا للامع  زب  الغرض مف المط للد لر خ اللقد مف علا المعل تد ف اا دذت 

 جلد القطلد الرض د الم جلد  نج ز م ر ع ا عدم ر ب  ال  لد نجد عر  رت اا عدـ عغ  ر
 152-09 اا دذا الحدد عنص الم دة ال لي مف داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ  

"القطلد الرض د م ض ع ايمع  ز دذا م جلد ي ع ل ب م ر ع ا عدم ر  عؿ عغ  ر اا 
 ددة اا داعر ال ر ط دذا  نجر عنه  جلعل  عل   أ  جزئ   لغراض أ ر  غ ر الغراض الم

 .ا خ عقد ايمع  ز
ذا ع ف عرع ب دذا الجزاء د  أدر لعغ  ر  جلد الم ر ع اي عدم ر  ل لن لد للإدارة عأحؿ       ا 

ع ـ   م  د للمحل د الل مدب اإف عغ  ر طل لد الرض تد  ع ف له أدر علي عج  د الم ر ع 
لمد ؿ الترب إلي ذلؾ أف  ع ف دذا الجزء أ  العؿ مف اا  د ذاعه ل لن لد للم عدمر  للؿ ا
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الملؾ أرض منزلقد م   جلؿ مف الحلب ع   د الم ر ع اي عدم ر  عل ل  ا ل در الم عدمر 
علي دذا  لحرد ع مد   ضمنه عقد ايمع  ز ال    ا  ع ف  إلي المط للد لر خ ايمع  ز

 .ال  س

 حالات اسقاط عقد الامتياز: -ثانيا 

ت عدة ع مد اا مج ؿ إ ق ط  04-08مف المر  12الم رع لم جب نص الم دة  ض  
ايمع  ز مر دد  أنه  عرعب علي عؿ إ لاؿ مف الم عر د مف ايمع  ز للع ر   ال  ر  المرل ؿ 
 ايلعزام ت العا  عضمنل  داعر ال ر ط إ ق ط عقد ايمع  ز لمل درة مف مد ر أملاؾ الد لد 

لج ء إلي القض ءب دذا النص عضمف ت عدة ع مد  دا أف أ  إ لاؿ مف الم عص إتل م    ل ل
  النح ص العنظ م د المرعلطد  04-08الم عدمر ل د ال ع ـ المنح ص عل ل  اا المر 

له لم  ا ل  داعر ال ر ط  ؤد  إلي المط للد أم ـ القض ء مف طرؼ مد ر أملاؾ الد لد   ق ط 
 : معف أف ن عنعج مم زات إ ق ط  ؽ ايمع  ز عم   لاعقد ايمع  ز مف  لاؿ دذا النص 

 أخذ المشرع بالمفيوـ الواسع للإسقاط: -1

لأنه  (Jeze) نعطرؽ اا دذا ال   ؽ لللض العل ر ؼ الرقل د   ق ط ايمع  ز   ث عراه
 ا خ»

 عقػػد العػػزاـ المراػػؽ اللػػ ـ علػػي م ػػؤ ل د الملعػػزـ ل ػػلب م  لرعػػه الجػػ در  للالعزامػػ ت المرر ضػػد
ذلػؾ الجػزاء ال ػد د الج ػ مد الػذ   معػف أف  حػ ب »لأنػه  (Waline) عمػ  عراػه  الػ ف «عل ػه

الملعػػزـ لنػػه   رمػػه مػػف جم ػػ  ال قػػ ؽ العػػا  ع حػػؿ عل لػػ  مػػف عقػػد ايلعػػزاـ    ػػعللدت مػػف إدارة 
 1«اي عر ظ ل لعل  ض ت لح لح ا دارة عند اللز ـ علي م ؤ ل د الملعزـ المراؽ الل ـ م 
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 ػػػلاؿ العلػػػر ر ف أف الحػػػؿ اػػػا ا  ػػػق ط اف  عػػػ ف جػػػزاء لم  لرػػػد ج ػػػ مد مػػػف تلػػػؿ   عضػػػح مػػػف
حػػػ  ب ايمع ػػػ ز أ  عمػػػ  علػػػر عنلػػػ  الػػػللض ع ػػػ ؿ جػػػد  ط ػػػر اػػػا عنر ػػػذ م جل عػػػه العل تد ػػػدب 

 .1ا   ق ط د  عق لد جد  ط رة ععضمف إ ق ط  ؽ الم عدمر اا مع للد  ا عدم ر م ر عه
 ط:اختصاص القاضي بتقرير الإسقا -2

-09  152-09 دا عر ال ر ط المل قد ل لمر  م ف العنر ذ  ف  04-08ل لرج ع إلي المر 
نجد أف ا دارة ي عملؾ ا خ اللقد ا دار  د ف الرج ع إلي القض ءب امد ر أملاؾ الد لد  153

 .الم عص إتل م    ل در إلي طلب ا خ ايمع  ز إي أف العلمد الرحؿ اا ذلؾ عع ف للقض ء
الللض أف جزاء إ ق ط ايمع  ز م لـ له دائم  لح لح ا دارة   اء عـ النص عل ه ل للقد   ر  

أ  لداعر ال ر ط أ  لـ  عـ النص عل هب عم  أنه   جد  عي اا   لد  ج د نص لللقد   ظر 
علي الجلد م ن د ايمع  ز مم ر عهب إف دذا الرأ   ق دن  إلي النق ش الرقلا   ؿ ع د د 

  ن ن د   ق ط  ؽ ايمع  ز  اا دذا الحدد لرز اعج د ف:الطل لد الق

إ ق ط ايمع  ز ذ  طل لد عل تد د  مر دت أنه ي  معف للإدارة ع ت له إي إذا  جد نص  -
 (Blandeau) اا اللقد  مف ل ف أنح ر دذا ايعج ت للاند 

النظ ـ الل ـ  إ ق ط ايمع  ز مف النظ ـ الل ـ:  ر  أغلل د الرقه أف إ ق ط ايمع  ز مف -
  عرعب علي ذلؾ أف ا دارة لإمع نل  ع ت له علي المعل تد ملل   عي اا غ  ب نص 

 2.(Polack)  قرت اا اللقد  مف ل ف أنح ر دذا الرأ  ل يؾ
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 إعذار المستثمر قبؿ إسقاط الامتياز: -3

ا ل  لأنه  ج ء  152-09مف داعر ال ر ط المل ؽ ل لمر  ـ العنر ذ   10نحت عل ه الم دة 
"اا   لد عدـ ا عراـ الم عر د مف ايمع  ز لن د داعر ال ر ط  للد ع ج ه إعذار ف له لر  لد 
م حي عل ل  م  إ ل ر ل ي علاـ  لعف لد ف جد   عل  ر الجل ت القض ئ د الم عحد اا 

 إجراء إ ق ط ال ؽ..."

ي لد منه   رط ملـ  تد ا عقر تض ء مجلس الد لد الررن ا أف دذا ا جراء )ا عذار( 
 د  إجراء ج در   عي اا  اا  المج ؿ  ال    ا ا  غ رت   لم ر ع د جزاء إ ق ط ايمع  ز

 .  لد  ع ت اللقد عف عنظ مه أ  داعر ال ر ط

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

ا

اخاجمت
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الدرا د م ض ع عقد ايمع  ز اا اي عدم ر ال    اب م لطد الض ء علي لقد عن  لت دذت 
مف  لاؿ  بالدم د الل لغد للذت اللق د اا علز ز العنم د ايتعح د د  عن  ط القط ع ال    ا

ع ل ؿ ا ط ر الق ن نا  العنظ ما للق د ايمع  زب عل ف أف الم رع الجزائر  تد أدرؾ الق مد 
  أحدر عدة ت ان ف لعنظ ـ اي عر دة منه اا إط ر ا عدم ر . ايتعح د د لللق ر

 :الم رع الجزائر  اا دذا ال   ؽ مف ل ف الق ان ف الل رزة العا ج ء لل 
:   دد دذا المر ال ع ـ الل مد للن  ط المتعمؽ بعقود الامتياز 04/08الأمر رقـ  -

جراءات منح الم  ر   اي عدم ر دب   ض  ال  س الق ن ن د للق د ايمع  ز اا اي عدم ر   ا 
 القط ع ال    ا.

  ار دذا الق ن ف إط رًا ت ن نً     ملًا لعنظ ـ اي عدم رات اا الجزائرب  قانوف الاستثمار: -
  عضمف ع ر زات  ضم ن ت لجذب الم عدمر ف الم ل  ف  الج نبب مدؿ ا عر ءات 

 الضر ل د  ع ل لات ال ح ؿ علي اللق رات اي عدم ر د.
اـ اللق رات ال     د ع مؿ دذت الق ان ف علؾ العا عنظـ ا ع د قوانيف التنظيـ العقاري: -

  ع ح حل  للم  ر   اي عدم ر دب مدؿ ت ن ف الع ج ه اللق ر   ت ن ف العلم ر.
أدـ م  ج ءت له دذت الق ان ف  عجلي اا ع ر ز اي عدم ر مف  لاؿ عقد ـ مجم عد مف ال  ااز 

ذب المز د للم عدمر فب لم  اا ذلؾ ا عر ءات الضر ل د  الع ل لات ا دار دب مم     عد اا ج
عم  ععضمف عنظ ـ اللق رات اي عدم ر د علر ع د د  بمف اي عدم رات إلي القط ع ال    ا

ع ر د ع ح ص اللق رات ال     د  المن طؽ الم  طد ل لمدف الجد دة للم  ر   اي عدم ر دب 
ف إلي علدؼ الق ان  عم  ب ضم ف اي عر دة القح   مف دذت اللق رات اا دعـ العنم د ال     د

ع   ف من خ اي عدم ر مف  لاؿ  ض  إجراءات  ر اد  ع دلد لمنح عق د ايمع  زب مم    لـ 
 اا  لؽ ل ئد ا عدم ر د م عقرة  ج ذلد.
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 بعلعلر عق د ايمع  ز اا اي عدم ر ال    ا أداة ال لد لع ق ؽ العنم د ايتعح د د اا الجزائر
دب  معف علز ز ج ذل د الجزائر ع جلد      د  مف  لاؿ ع   ف الطر الق ن ن د  العنظ م 

  ا عدم ر دب مم     دـ اا ع ق ؽ عنم د م عدامد    ملد.
 مف  لاؿ درا عن  للذا الم ض ع عـ الع حؿ الي مجم عد مف النع ئج عمدلت اا: 

ب ال د الر حؿ ل ف ععر س نمط ايمع  ز ل لعراضا علي  11/11 لد ت ن ف الم ل د الععم لا  -
ال ع د اللق ر د الم جلد للإ عدم ر ال    ا الممل عد ملع د   حد للد لد  ل ف نمط 
ايمع  ز ل لمزاد الللناب   ث أحل ت عمنح عف طر ؽ العراضا  لقرار مف ال الا للد 

 طن د لعنم د ال    د أم  الملاؾ اللم م د للد لد اإف أاضؿ طر قد دا م ااقد ال ع لد ال
من ل  عف طر ؽ منح ايمع  ز ل لمزاد الللنا أحلا لعقد ـ أاضؿ اللر ض ل مؿ الد لد 
علي العل تد لغ د ال ح ؿ علي أعلر تدر مف الل ائد الم ل د اا ظؿ الزمد ال  ل د  لحرد 

 د الللنا غ ر مجد  انلجً  ا عدن ءا علي العراضا.ا عدن ئ د إذا ع ف نظ ـ المزا
إف نط ؽ عقد ا مع  ز ل لن لد لللق ر ال    ا ي  عللؽ اقط ل لد م ف ال  ص للد لد  انم   -

  مؿ عذلؾ الملاؾ اللم م د الطل ل د ذات الط ل  ال    ا مف   اطئ  م  ت  م  دب 
طل لعد الق ن ن د  لذلؾ بلداعر  ر ط الق ن ن د لمن ه ععجلي اا عقد إدار  مراؽ  الح غد

م علطد   عمه ملدأ  لط ف ا رادة اا  قه العل تد     عمه الق ن ف الل ـ ا م   عللؽ 
 ل ل ر ط العنظ م د ال اردة اا داعر ال ر ط.

إف إترار الد لد لنظ ـ ا مع  ز غ ر الق لؿ للع   ؿ إلي عن زؿ ع ل د    دة ي عغلاؿ   اظد  -
 ا ج ء عنع جد  عم د لر ؿ عق د العن زؿ العا لـ ع قؽ الغ  د المرج ة منل  اقد اللق ر ال   

نعج عنه ا عللاؾ للذمد اللق ر د ال  حد للد لدب إض اد إلي ا  ع لاء علي أ ع د عق ر د 
 ذات ط ل      ا  ع   لل  عف  جلعل  ال     دب  انع  ر المض رلد ا ل .
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ال    ا  رد علي  ؽ ع نا عق ر  د   ؽ اينعر ع    ؿ عقد ايمع  ز ال ارد علي اللق ر  -
اللق ر د  ا عغلالل    ال ع دللم عدمر ال    ا الم عر د مف ا مع  ز ا علم ؿ الملاؾ 

 ل نم  علقي للد لد م عرظد لملع د الرتلد.
إف ععر س لنظ ـ ا مع  ز   معف اللق ر ال    ا مف عقد ـ ا ض اد ا تعح د د المرج ة  -

ه   حد اا ظؿ المن خ العن ا ا م  د ؿ الج ار العا عملؾ امع ن  ت      د مع اضلد من
 ا عدم ر  ن جح. ي عض دا م  عملعه الجزائرب إي أنل  عملؾ اا المق لؿ ع ط ط

 مف  لاؿ النع ئج ال  لقد  معنن  طرح مجم عد مف ايتعرا  ت ععمدؿ اا: 
 .عطل ؽ نظ ـ ايمع  ز  ع ر د عج  زد درا د الع د  ت الق ن ن د العا ع اجه  -
 .عق  ـ مد  ع ااؽ الع ر ل ت ال  ل د م  معطلل ت ال  ؽ ال     د  معطلل ت الم عدمر ف -
 .اتعراح علد لات علي ا ط ر الق ن نا  العنظ ما لع   ف ال ل د نظ ـ ايمع  ز -
 عطلل ت   ض  مل   ر   ر ط جد دة اا داعر ال ر ط لم   علاءـ م  معطلل ت اللحر -

 .الم عدمر ف
 .اتعراح خل  ت ال لد للرت لد علي عنر ذ م  ر   ايمع  ز  عق  ـ أدائل  -
 .عط  ر مؤ رات لق  س نج ح  ا ؿ الم  ر   الممن  د لنظ ـ ايمع  ز -
درا د الطرؽ المدلي لجذب الم عدمر ف الج نب للا عدم ر اا القط ع ال    ا لنظ ـ  -

 .ايمع  ز
العا  معف عقد مل  للم عدمر ف لجلؿ الجزائر  جلد مرضلد للا عدم ر ع ل ؿ ال  ااز  -

 .ال    ا
عق  ـ ال  لد ال  ل د لللن د الع ع د ال     د  ع ر د عط  رد  لدعـ الم  ر   الممن  د لنظ ـ  -

 .ايمع  ز
 .درا د اي ع  ج ت الم عقلل د لللن د الع ع د لضم ف ا عدامد الم  ر   ال     د -



 

 
 

 

 

 

 قائمة المصادر
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 المراسيـ:

ب   دد  ر ط  ع ر  ت منح ايمع  ز علي ايراضا  2009م    02المؤرخ اا  152-09مر  ـ العنر ذ   -
المؤر د اا  27الع للد للأملاؾ ال  حد للد لد  الم جلد  نج ز م  ر   ا عدم ر د ب الجر دة الر م د ب اللدد 

 .2009م    06
ة علي ع د د ال  ؽ  عرت د اي عدم رات  ضلط  عضمف عنظ ـ لجند الم  عد 20-10المر  ـ العنر ذ  رتـ  -

 .اللق ر  ع ع لعل     رد 
ب المعللؽ لمنح إمع  ز الطر ؽ ال ر   ب الجر دة 1996د  ملر  8المؤرخ اا  308 - 96المر  ـ العنر ذ  رتـ  -

 .55الر م د اللدد رتـ 
 .دب   دد حلا   ت  ز ر ال    د  الحن عد العقل د 254-10مر  ـ عنر ذ  رتـ  -

 الاتفقيات: 

ايعر ؽ الملرـ ل ف  ع مد الجمل ر د الجزائر د الد مقراط د ال لل د   ع مد الجمل ر د اي لام د الم ر ع ن د  -
ب المح دؽ عل ه لم جب 2008 ن  ر  6  ؿ الع ج    ال م  د المعل دلد للا عدم راتب الم ت  ل لجزائر اا 

ن املر  23الح در اا  65ب ج ر ج ج عدد 2008ن املر  5المؤرخ اا  354-08المر  ـ الرئ  ا رتـ 
2008. 

 قرارات:ال

ب تض د  رعد نقؿ الم  ار ف ضد للد د  دراف مجلد مجلس 2004م رس  09ب المؤرخ اا  11950ترار رتـ  -
 .5الد لد اللدد 

الم  ار ف ضد ب تض د  رعد نقؿ 11950ب ملؼ رتـ 2004م رس  9ترار مجلس الد لدب الغراد الد لدد لع ر خ  -
 .2004ب 5رئ س للد د  دراف مجلد مجلس الد لد اللدد 

 الأوامر: 

ال  حد للد لد م جلد  للأملاؾب الذ    دد  ر ط  ع ر  ت منح ا مع  ز علي اراضا الع للد  04/08مر رتـ أ -
 . نج ز م  ر   ا عدم ر د

 105د الجزائر دب ج.رب اللدد ب المعضمف ت ن ف الجن   1970د  ملر  15ب مؤرخ اا  80/70أمر رتـ  -
 .ب الملدؿ  المعمـ1970المؤر د  ند 

 05-07المعضمف الق ن ف المدنا الملدؿ  المعمـ ل لق ن ف  1975 لعملر  26المؤرخ اا  58 - 75المر رتـ  -
 .59ب الم دة  2007م    13المؤرخ اا 

 الكتب: 

 .2003 ب محر ب الط لجا مؤ  د بـالمرفؽ العا امتيازعقد ال ل    ب  إلراد ـ -
 .2009ب02ط الجزائرب  دار د مه للطل عد  الن ر  الع ز  ب  .العقار الصناعيل جردة م ل ؼب  -
 .1999ب 01ب ط ب دار الرعر اللرلا الأسس العامة لمعقود الإدارية، ل م ف الطم   ب  -
)الإيجار  عمى الانتفاع بالشيءالوسيط في شرح القانوف المدني، العقود الواردة علد الرزاؽ أ مد ال نل ر ب  -

 .للن فبالجزء ال  دسب دار إ   ء العراث اللرلاب ل ر ت  والعارية(،
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ال للا  من  راتب  الوسيط في الشرح قانوف المدني الجديد، حؽ ممكية، الجزء الثامفعلد الزاؽ ال نل ر ب  -
 .2000 ب03ط ال ق ت دب ل ر تب للن فب

 .1999ب د  اف المطل ع ت الج مل دب الجزائرب ارات في الجزائرقانوف الاستثمعل  ش ترل ع عم ؿب  -
 ب01ط ب ب دار الرا د للن ر  الع ز   ب الردفبمدخؿ في القانوف الإداريغ  ف مد ت   ر الد ف ال  ر  ب  -

2012. 
 .2006ئرب ابالجز  الع ز   ب دار اللل ـ للن ر   الإداريةالعقود لللا ب الحغ رم مد  -
 .2003الدار الللم د الد ل د للن ر ب عم فب  ب لوجيز في القانوف الإداريا جم ؿ مطلؽبم مد  -
بدار  الدق اد  مبادئ القانوف الاداري ،  التنظيـ  الاداري ،  الضبط الاداري ، الالتزاـمح ح ممد ح الحرا رة ب  -

 .2012ب  1للن ر   الع ز   ب عم ف ب ط 
 .2004ب01طب مطللد دالا إلراد ـ ب الجزائرب  الجزء الثاني القانوف الإداري، النشاط الإداري،ن حر لل دب  -
 .2006ب  01ب من  رات لل دب الجزائرب طالوجيز في القانوف الإدارين حر لل دب  -
بدار الدق اد  للن ر   )ماىية القانوف الاداري، التنظيـ الاداري ،النشاط الاداري (ن اؼ عنل ف ب  القػػ ن ف ايدار   -

 .2006ب  01ط الع ز   ب عم ف ب
ب الجزء ال ؿ ب دار الللم د   الد ل د  مععلد دار الدق اد للن ر   الع ز    القانوف الإداري  ب اد نا علا الطلر  -

 .2001ب 
 الأطروحات والرسائؿ الجامعية: 

داعع رات   اطر  دب عقد الامتياز ودوره في تطوير الاستثمار دراسة حالة العقار الاقتصاديلع ؿ م ل ؼب  -
ب ال  ج ل ضرب 1عل د  ق ؽ  اللل ـ      د ت ـ ال ق ؽ ج ملد ل عند  .اللل ـ اا الق ن ف ال  صب 

2018/2017. 
اا  ر  لد الم ج  عرب عقود البوت: إطار إستقباؿ االقطاع الخاص في مشاريع البنية التحتية ح  ـ  م رةب  -

 .2011مر  ع ز   ز  ب الق ن فب ارع ت ن ف العل  ف الد لاب ج ملد م ل د مل
بمذعرة الم  عر ب عل د ال ق ؽ   اللل ـ ال     د بت ـ ال ق ؽ  عقد الامتياز في  التشريع الجزائريمع د  م ر ب  -

 .2015ب ج ملد ل عرة ب 
 .ج ملد م ل د ملمر  ع ز   ز  .م ج  ع ر  ب مذعرة  الجزائر النظاـ القانوني لعقد الامتياز في نل مدبأعلا  -
ب ر  لد دعع رات اا الق ن ف الل ـب عل د سمطة الإدارة الجزائية في أثناء تنفيذ العقد الإداري ل د علد الرزاؽ ب  -

 .2008 2007ال ق ؽب ج ملد الجزائرب 
عل د  ق ؽ  اللل ـ  ب م ج ع ر  ر  لد ب  04/08النظاـ القانوني لعقد الامتياز في ظؿ الأمر ،ب ل  ند ل لي  -

 .2013/ 2012لد الر م ف م رةب لج  دب      دب ج ملد ع
 المجلات والمقالات العممية: 

ب  7ب عمجمة دفاتر السياسة والقانوفللعل ل ت مرادب د ر الد لد اا منح ايمع  ز اا ت ن ف اي عدم ر الجزائر ب  -
 .2012ج اف 

ب عدد دفاتر السياسة والقانوفمجمة الجزائر ب  اي عدم راا ت ن ف  ايمع  زللعل ل ت مرادب د ر الد لد اا منح  -
 .2012ب ج اف 07
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ب مجمة البحوث والدراسات البرلمانيةل  رص جلاب نلن عدب "النظ ـ الق ن نا لللق ر ايتعح د  اا الجزائر"ب  -
 .2009م رس  22اللدد 

لمحقوؽ  المجمة الجزائرية ل د لف ج لالا ب النظ ـ الق ن نا للقد ايمع  ز عأ ل ب لع  ر المرااؽ الل مد ب  -
 .2017ب 02ب اللدد  02بالمجلد والعموـ السياسية 

ب ج ملد 8ب عدد مجمة العموـ الإنسانيةعزر  الز فب "النظ ـ الق ن نا لر حد اللن ء اا الع ر   الجزائر "ب  -
 .2005م مد   ضرب ل عرةب 

دراسات القانونية مجمة الاجتياد لم  ؽ ايمع  ز ع  از للا عدم ر ال    ا ب عقل    م مد علد الق درب -
 .02باللدد  07بالمجلد  والاقتصادية

باللدد  05ب المجلد  مجمة صوت القانوفالل ـ  ب  المراؽ لع   ر عطر قد ايمع  ز للم رة  ام ؿ ب ل لد زدرة ب عقد -
 .2018ب  05

ب  04اللق ر  اا الق ن ف الجزائر ب مجلد الل  ث الق ن ن د ال     د اللدد  ا  ل رمقنا لف عم ر اجراءات  -
 2015ج ملد ع  رت ج اف 

نج ة ل    دب عم ر زعلا ب عقد ايمع  ز علل د ي عغلاؿ اللق ر ال    ا ب مجلد ح ت الق ن ف ب المجلد  -
 .2022ب  01باللدد 09

ب المجلد  مجمة صوت القانوف عغلاؿ اللق ر ال    ا ب علل د ي ايمع  زنج ة ل    دب عم ر زعلا ب عقد  -
 .2022ب  01باللدد 09

مجمة  معالـ نحر علد ال د ب رجب .   مد م م د   ف . النظ ـ الق ن نا للقد امع  ز المرااؽ الل مد ب  -
 .2020ب  02ب اللدد  04ب المجلد  لمدراسات القانونية والسياسية

 المطبوعات الجامعية: 

ب ع حص ت ن ف أعم ؿ ت ـ الق ن ف  02ب م  ضرة ملق ة علي طللد م  عر  قانوف الاستثمارلل  رث ل ندةب  -
 .2020/2019ال  صب عل د ال ق ؽ  اللل ـ ال     د ب ج ملد اعلا م ند أ ل  ج الل  رة  ند 

 المواقع الالكترونية:

- WWW.ANIREF.DZ  
- http://www.elkhabar.com/ar/economie 
- http://www.andi.dz 
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 مل ص الدرا د: 
ددات الدرا د إلي الـ الق ان ف  النظمد العا عنظـ عقد ايمع  ز اا اي عدم ر ال    اب  ع د د ال س 

عم  رعزت علي درا د  ع ل ؿ الق ان ف الجزائر د المعللقد للق د ايمع  ز اا القط ع  ب المل دئ العا  ق ـ عل ل  دذا العنظ ـ
 بال    اب  عق  ـ ال ل د ال     ت  ا جراءات ال ع م د المعللقد لمنح دذت اللق د اا علز ز  ع ل ؿ اي عدم ر ال    ا

 الم عدمر ف اا دذا القط ع.  ل  ض اد إلي ذلؾ عـ ع د د اللقل ت الق ن ن د  ا دار د العا ع اجه
منل : أف عقد ايمع  ز ال ارد علي اللق ر  عـ الع حؿ إلي مجم عد مف النع ئجمف  لاؿ درا عا للذا الم ض ع 

ال    ا   مؿ  ؽ اينعر عب مم     ؿ للم عدمر ال    ا الم عر د مف ايمع  ز ا علم ؿ  ا عغلاؿ الملاؾ  ال ع د 
الد لد م عرظد لملع د الرتلد. عم  أف ععر س نظ ـ ايمع  ز   معف اللق ر ال    ا مف عقد ـ ا ض اد اللق ر دب ل نم  علقي 

ايتعح د د المرج ةب   حد اا ظؿ المن خ العن ا ا م  د ؿ الج ار العا عملؾ إمع ن  ت      د مع اضلد مق رند 
 ل لجزائرب لعنل  عمعلؾ ع ط طً  ا عدم ر ً  ن ج ً .

  عقد ايمع  زب اي عدم ر ال    ا.: الجزائرب الع ر   الجزائر ب المفتاحيةالكممات 
 

Abstract: 

The study aimed to understand the laws and regulations governing concession contracts in 

tourism investment and to identify the foundations and principles underlying this regulation. 

It also focused on studying and analyzing Algerian laws related to concession contracts in the 

tourism sector, and evaluating the effectiveness of government policies and procedures related 

to granting these contracts in promoting and facilitating tourism investment. Additionally, the 

study identified the legal and administrative obstacles facing investors in this sector. Through 

my study of this topic, a set of conclusions were reached, including: the concession contract 

for tourism property includes usufruct rights, allowing the beneficiary tourist investor to use 

and exploit the properties and land plots while the state retains ownership of the land. 

Moreover, the establishment of the concession system will enable tourism property to provide 

the desired economic benefits, especially in the competitive environment with neighboring 

countries that have modest tourism capabilities compared to Algeria, but possess successful 

investment planning. 

Keywords: Algeria, Algerian legislation, concession contract, tourism investment. 
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