
الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 
République Algérienne Démocratique et Populaire 

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي
Ministère de l’enseignement Supérieur et de la Recherche scientifique 

 جامــــــعة محمد بوضياف بالمسيـــــلة
 معهد تسيير التقنيات الحضرية 

 تسيير المدينة: قسم 
 تسيير التقنيات الحضرية: شعبة 

 تسيير المدينة: تخصص

مـــــــــــذكرة تخرج مكملة لنيل
شهـــــــــــادة ماستر

العــــــــــــــــــــــنوان

 : الأستاذ  إشراف

  إعداد الطالبة : 
خلف الله بوجمعت  البروفيسور--عـــاید وردیة

2014/2015: السنت الجامعيت



 
 
 
 
 
 
 

 



 

    

 

قال رسول الله (صلى الله علیھ وسلم) فیما یرویھ عن ربھ:{عبدي لم تشكرني إذا     

لم تشكر من أجریت لك النعمة على یدیھ} حدیث قدسي شریف.               

    وقال أیضا:{من لم یشكر الناس لم یشكر الله} حدیث شریف. 

حمدا لمن قد زین الإنسان بالعلم والأدب حیث كان ، ونحمد الله كل الحمد والشكر      

            الذي زیننا وسھل لنا ذلك وخص أحد نھج جنتھ لطالب العلم 

فأسألھ ذلك بحولھ وقوتھ، وأشكر الله عز وجل على توفیقھ لي وعونھ حیث رزقني     

الصحة والعافیة والصبرلإنجاز ھذا العمل المتواضع، فلا حول ولا قوة إلا بھ. 

 الذي أتمنى خلف الله بوجمعةوأتقدم بجزیل الشكروالعرفان لأستاذي المؤطرالدكتور     

   لھ المزید من النجاحات وطول العمر، فقد أكرمني بإشرافھ لي وجاد علي  

. وصبره علي طیلة تأطیره لإعداد ھذه المذكرةبنصائحھ وإرشاداتھ وتعلیماتھ    

كما أتقدم بالشكر لكل أساتذتي ومعلمي الذین أوصلوني لھذا, وأشكر كل من      

       ساعدني في ھذا العمل من قریب وبعید خاصة مكاتب الدراسات  

والمدیریات والمصالح التي وفرت كل المعلومات والمخططات اللازمة لإثراء 

 موضوعي ھذا، وإلى كل طلبة معھد تسییر التقنیات الحضریة وخاصة طلبة  

ماستر وكل من أحبنا, وأستسمح الجمیع إن أصبت فمن الله وإن أخطأت فمن 2       

نفسي ، والسلام علیكم ورحمة الله تعالى وبركاتھ.              

 

 شكرا

 



 
    

 

 
إن أول من یشكر و یحمد على جزیل عطائھ وعظمة ھباتھ ھو 

 "الله عزوجل"
لك الحمد ربي على عظیم فضلك و كثیر عطائك . 

                  كم یصعب أن أدون ھذه الكلمات في ھذه اللحظات العلویة المكتنفة باللذات         
و الألم و الفرح و الحزن و الأمل .  

:  ھذاو لا یسعني إلا أن اھدي ثمرة عملي
 إلى رمز الحنان مالكة الفؤاد اسم الروح ومنبع الحب مدرستي الأولى في الحیاة        

 حفضھا الله  الوالدة و أجمل ھدیة في الدنیا أمي
مي  أ ونعم التربیة ،أجمل وأغلى وأعز امرأة على قلبي ، إلى نبع الحب والرقة إلى

 . حفضھا الله التي لم تحملني في بطنھا وحملتني في الدنیا أمي الحاضنة
إلى رجل الشھامة والأنفة والكبریاء،إلى الذي رباني صغیرا ونصحني وصاحبني 

إلى من بذل كل غالي ونفیس لتنشئتي على مكارم الأخلاق،إلى من سدد فكري ،كبیرا
 أبي العزیز رعاه الله وأطال عمره .بحبھ ونور دربي بعطفھ 

إلى من احترق القلب وذاب الفؤاد بموتھا جدتي رحمك الله وجعل مثواك الجنة .  
                إلى إخوتي الأعزاء حفضھم الله وأناردربھم بالعلم و الأخلاق و المحبة .

الأخوال والخالات والعمات وإلى كل الأھل (صغیرا إلى كل أفراد عائلتي كبیرا و
  شعنبي ، حمیدي ، عباس،،مزار ،مباركي ،عاید "لقب  وكل من یحمل)،والأحباب

.  بن دومة، لمنوروعمیري ،قندوزي
 وكانوا سندا لي طیلةإلى من وقفوا بجانبي و بثوا في روحي الجھاد و حب العمل 

 أعوام الجامعة كبیرا وصغیرا، بیت"عمي رحمة الله علیھ"،حفضھم الله وأدامھم سالمین.
إلى من وسعھم قلبي و لم یدونھم قلمي . 

إلى جزائر العزة و الكرامة . 
         من أساتذة وطلبة وعمال، وإلى كل من  تسییرالتقنیات الحضریةإلى كل أسرة معھد

 في إنجازھذا العمل من إدارات وزملاء. يساعدن
الاحترام والتقدیر.  إلى كل ھؤلاء تقبلوا مني فائق
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 .دراسة نظریة حول التحسین الحضري الفصل الأول: ←

 الدراسة التحلیلیة لمدینة البیض. الفصل الثاني: ←
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لقد شھدت مدن العالم تطورات في جمیع المجالات بما في ذلك المجال العمراني، كان ھذا تماشیا مع      

، والتي ظھر عنھا في النصف الثاني من  المتطلبات العصریة و تلبیة للاحتیاجات المختلفة والمتزایدة للسكان

القرن الماضي عدة مشاكل و أزمات تختلف حدتھا وطبیعتھا من مدینة إلى أخرى، ما استوجب التدخل 

، وقد واجھ القائمون على التنمیة الحضریة في اغلب مدن  السریع للحد منھا بانتھاج سیاسات جدیدة وناجعة

فالاھتمام العالم تحدیات كبیرة لتحدید الأھداف والضوابط التي في إطارھا یمكن انجاز خطط التنمیة المسطرة،

المتزاید بنوعیة الحیاة یرتبط ارتباطا مباشرا بتطویر الحیاة الحضریة داخل الأحیاء السكنیة من الناحیة 

الاجتماعیة ، الثقافیة ، المجالیة و البیئیة...، و ذلك من أجل توفیر إطار حیاتي یحقق التواصل الاجتماعي و 

یبرز مظاھر التطور العمراني اعتمادا على تحسین المجال العمراني الذي یتكون من عنصرین متكاملین ھما: 

 المجال الخارجي و المجال المبني.

 وعلى غرار جمیع مدن العالم فقد شھدت المدن الجزائریة توسعات عمرانیة متزایدة وترجع أسبابھا على 

وجھ الخصوص للتوجیھ السیاسي والنمو الدیموغرافي السریع نتیجة تحسن الأوضاع الاجتماعیة  

والاقتصادیة خاصة بعد الاستقلال، مما أدى إلى اكتظاظ مراكزھا  وظھور أزمة  سكن ، وفي ظل كل 

 حیث انتھجت لذلك سیاسات ،الظروف الاقتصادیة المعقدة كان المسعى الأول للدولة ھو توفیر المسكن

وبغض النظر عما إ ذا تحقق ھذا المسعى أم لا فإن النتیجة  متنوعة أھمھا سیاسة السكن الاجتماعي وغیرھا،

التي عقبتھ ھي منتج عمراني مشوه و أحیاء سكنیة لا تؤمن الكثیر من شروط الحیاة الإنسانیة ، نظرا لغیاب 

معاییر الرفاھیة داخل المسكن ، وغیاب مختلف التھیئات المرفقة بھ (مساحات خضراء ، طرقات، مساحات 

لعب.....).  

   وللقضاء على بعض أوجھ ھذا المنتج العمراني المشوه في الجزائر،فقد أصبحت فكرة الاھتمام بالأحیاء 

السكنیة وتحسین وضعیتھا أكثر من الضرورة لتوفر إطار حیاة ملائم،حیث ظھرت عدة آلیات ومكانیزمات 

- المخطط التوجیھي للتھیئة و PAW)تسیرّ و تنظم المجال الحضري مثل:"مخطط التھیئة الولائي(

)..." ، وتم تدعیم ھذه الأدوات بمخطط التحسین الحضري POS)- مخطط شغل الأرض(PDAUالتعمیر(

وذلك لما عرفتھ المدن الجزائریة من تدھور على مستوى الأحیاء. 
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 الإشكالیة : -1
 
برزت بالمدن الجزائریة غداة الاستقلال مشاكل كثیرة جعل منھا تجمعات وتراكمات سكنیة أفقدتھا ھویتھا      

و میزاتھا العمرانیة والمعماریة نظرا للإستھلاك اللاعقلاني للمجال وسوء التخطیط المحكم والفعال بسبب 

الإنفجار السكاني والھجرة الریفیة إلى التجمعات الحضریة. 

    ولاشك أن ھذه الأسباب مجتمعة ساھمت إلى حد كبیر في  التوسع غیر المتوازن مجالیاً ووظیفیاً،  

إحدى ھذه المدن التي تعاني ھي الأخرى مشاكل ناجمة عن تلك الآثار السلبیة للنمو  مدینة البیض""و

وعدم كفاءة البنیة فیھا، المتدھورة ونقص الخدمات العامة الأحیاءالعمراني كانتشار المناطق العشوائیة و

 التحتیة والتي ولدت مشاكل فرعیة أخرى كأزمة السكن،التلوث ...الخ .

امتدادا لتطور النسیج العمراني لمدینة ولتناول ھذا الموضوع فقد وقع اختیارنا على"حي اللوز" الذي جاء    

،والذي یعتبر من الأحیاء التي عرفت تدھورا في مجالھا الحضري ) 1976 (سنة البیض شمال واد البیوض

بحیث یفتقر الحي إلى التجانس والانسجام الوظیفي نتیجة للإھمال الإنساني وسوء التسییر من حیث تطبیق 

تعلیمات أدوات التھیئة و التعمیر بالرغم من تنامي مشاریع التنمیة الحضریة التي حاولت السلطات  المعنیة  

تجسیدھا من خلال مشاریع التھیئة و التحسین الحضري.  

 : یمكننا طرح التساؤلات التالیة الإشكالیة  ھذهمعالجةل  و

ما ھو واقع النسیج الحضري في مدینة البیض الذي یتطلب عملیة تحسین حضري عامة وعلى وجھ  -

 الخصوص في حي"اللوز" ؟

 ھل الجانب التخطیطي عائق في وجھ التحسین الحضري ؟      -

 :  الفرضیات  - 2

عدم انتھاج تخطیط عمراني محكم وغیاب مخطط للتحسین الحضري فعال یتماشى : الفرضیة الأولى -أ- 2 

 مع متطلبات السكان، ما أدى إلى زیادة تدھور المحیط الحضري لحي اللوز.

 لبعض عملیات التحسین الجزئي أدت إلى  ضعف الاعتمادات المالیة المخصصة: الفرضیة الثانیة -ب- 2

 زیادة التدھور وعدم فعالیة التدخلات.

  الأھداف :   -3

 التعرف على النقائص والمعوقات التي أدت إلى ضعف التخطیط العمراني و فعالیة مخطط التحسین -- أ3   

 الحضري ،ومحاولة تحسین المجال الحضري للحي .

 إیجاد حلول و میكانیزمات جدیدة لتفعیل عملیات التحسین الحضري و المحافظة على الإطار -ب- 3   

 المحسن .
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 أسباب اختبار الموضوع:  -4

    ترجع الأسباب التي دفعتنا إلى إختیار ھذا الحي إلى العوامل التالیة:

     - كون الموضوع حدیث الدراسة وكذا الاھتمام العلمي بھ.

     - الموضوع من المواضیع التي تھدف إلى تسیر المدن بصفة عقلانیة ومتكاملة الجوانب.

    - تعتبر منطقة الدراسة حسب رأینا عینة تعكس درجة التدھور الكبیرالذي تشھده معظم أحیاء مدینة البیض                                            

كإدخال كثیر من التغیرات على الإطار المبني من طرف السكان، إھمال الفضاءات الخارجیة، غیاب التھیئات 

  .المختلفة...

         منھجیة الدراسة المستعملة:  -5

         المنھج :-أ- 5   

بعد قیامنا بتحدید موضوع و أھداف الدراسة تبین لنا أن المنھج الذي یتماشى مع طبیعة ھذا الأخیر ھو    

المنھج الوصفي التحلیلي الذي یسمح للباحث بالوصف المنظم و الدقیق للظاھرة، مستخدما التحلیل، المقارنة، 

حیث یھدف إلى التصنیف و التقویم من أجل الوصول إلى تعمیمات یزید بھا الرصید المعرفي حول الظاھرة، 

، وقد حاولنا تجسید ھذا المنھج متحرین البساطة في  كما ھي قائمة في أرض الواقع وكشف جوانبھاتشخیصھا

 الأسلوب والموضوعیة في الطرح قدر الإمكان.                                  

          وسائل الدراسة المستعملة :- ب- 5  

 بناءا على طبیعة النتائج المراد التوصل إلیھا و الأھداف المسطرة قمنا بتحدید التقنیات التي تساعدنا على   

 على التحقیقات المیدانیة ھا في جمعاعتمدنا قد  و من المعلومات والمعطیات اللازمة للتحلیلالاستفادة

،  حیث استعملنا في دراستنا وسائل جمع والھیئات المعنیةمن المؤسسات  ةالمستقاوالمعطیات الرسمیة 

 البیانات التالیة:

 الاستمارة المیدانیة:*

   إذ تعد وسیلة مھمة لجمع المعلومة العلمیة بشكلھا المباشر، حیث نسعى من خلالھا الوصول إلى معلومات 

 وقد اخترنا لھذه التقنیة العینة العشوائیة البسیطة التي من أھم ممیزاتھا أنھا تعطي احتمالات متساویة دقیقة،

نظراً لطبیعة موضوع المذكرة ولإثرائھا ببعض المعلومات ومتكافئة لمشاركة السكان،وفي بحثنا ھذا و

 للسكن إستمارة 40حیث وزعناالواقعیة قمنا بإنجازإستمارة بحث لتوزیعھا على عینة من سكان حي اللوز

 سؤال،وقد عرضت استمارة أولیة 24استمارة للسكن الجماعي،بھا عدة معلومات لخصت في 25و الفردي

 على المشرف لتحكیمھا وقد علنا فیھا حتي الوصول إلى استمارة الاستبیان الأخیرة على الشكل الحالي.

 :الملاحظة*

على أرض الواقع. للحي الوضعیة الحالیة معاینة ، وكذالك للمدینة ملاحظة النسیج العمراني -
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أخذ الصور الفوتوغرافیة. - 

وخاصة فیما یتعلق بدراسة التغیرات التي طرأت على الأحیاء من   الإداریة تحلیل الوثائق والسجلات - 

 طرف السكان أو العوامل المناخیة.

  .التقاریر التقنیة    - دراسة 

: تحلیل الوثائق البیانیة* 

  . الخرائط و المخططات-

  .الجداول الإحصائیة- 

  وقد حاولنا إلقاء ھذا الموضوع وفق الخطة التالیة: •

 دراسة نظریة حول التحسین الحضري::  الفصل الأول -

    حیث سنحاول تقدیم مفاھیم عامة متعلقة بالتحسین الحضري ثم التطرق إلى:عملیاتھ،أھدافھ، 

 مراحلھ،المعاییر المعتمدة فیھ ،متطلباتھ ،بالإضافة إلى التطرق لسیاسة التحسین الحضري في الجزائر.

 الدراسة التحلیلیة لمدینة البیض.:  الفصل الثاني -

  ونحاول فیھ تقدیم مجال الدراسة من خلال التطرق إلى الناحیة التاریخیة، الطبیعیة ، السكنیة و السكانیة 

 وكذا العمرانیة للمدینة. 

 الدراسة التحلیلیة لمنطقة الدراسة"حي اللوز".: الفصل الثالث -

  حیث سیتم وصف وتحلیل الإطار المبني وغیر المبني لمنطقة الدراسة مع إبراز مختلف مظاھر التدھور 

التي أثرت علیھا سلبا رغم تطبیق بعض من مخططات التحسین الحضري فیھا، و سنحاول تقدیم اقتراحات 

 تتماشى مع متطلبات السكان الحالیة و المستقبلیة بعد استنتاجاتنا.
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مقدمة :  
 عدة عوامل و تغیرات في حالتھا حیث تتدھوربیئتھا العمرانیة لذا ھي  علیھاالمدینة وعبرمرور الزمن تطرأ   

 في حاجة ماسة إلى عملیة تحسین حضري.    
النظري الذي یوجھ الدراسة ویحدد مبادئھا، ر للمفاھیم دوركبیرفي تحدید الإطان وبما إمن خلال ھذا الفصلف

            المدروسة كما أن لھا دورفي توضیح الرأي بأبعاد الواقع المرتبط بالظروف العامة أین تتواجد الظاھرة
سنتطرق إلى بعض التعاریف العامة والمصطلحات التقنیة والتي من خلالھا سیمكننا  )،حضريالتحسین (ال

توضح كیفیة  إلى بعض الجوانب التي ، وأیضا سنتطرقللظاھرةالتعرف على العملیات التي توصلنا 
تتضمن ( الأھداف، المراحل، المعاییر.... إلخ )، ومنھ فموضوع حیث ) حضريالتحسین (الةسیرالعملي

التحسین الحضري یعتبر من بین المواضیع الحساسة المھمة والجدیرة بالدراسة في الوقت الراھن ،حیث 
 الجزائر. من بینھمعرف اھتماما كثیرا في الآونة الأخیرة في كثیرمن دول العالم 

سنحاول في ھذا الفصل الإلمام بكل المفاھیم والجوانب المتعلقة بالتحسین الحضري.  و
 :مفاھیم متعلقة بالتحسین الحضري -1
ھي تجمعات سكانیة كبیرة وغیر متجانسة ، تعیش على قطعة أرض محدودة نسبیا متعددة  : المدینة- 1-1

 وعموما لا یوجد حتى الیوم تعریف شامل ودقیق للمدینة واختلف الباحثون في تعریفھا كل ،ثقافیا ووظیفیا
حسب اختصاصھ,فمنھم من عرفھا في ضوء العوامل الایكولوجیة ومنھم من عرفھا في ضوء علم الاجتماع 

المدینة ظاھرة جغرافیة تحتل "الحضري ومنھم من تناولھا في مجال العمران و قد عرفھا البشیر مقیبس:
حیزا محددا من سطح الأرض, كانت وبلا شك النتیجة الحتمیة لنشوء و تكاثف التجمعات و التكتلات 

 )1(." التي أساسھا الإنسان لتكون موطنا لھ،العمرانیة
  وإذا اعتمدنا على الناحیة اللغویة نجد أن كلمة المدینة مرجعھا إلى كلمة دین ذات الأصل السامي والمستعملة 

 )،فرغم تعدد المفاھیم المتعلقة بالمدینة  إلا أن مفھومھا یبقى واسع الدلالة 2في عدة لغات وبمعاني مختلفة."(
 ومعقد.

من الصعب إعطاء تعریف  ھو علم وفن تخطیط ، تنظیم، تسییروالتحكم في سیرالمدینة، و: العمران- 1-2
الذي یشمل دراسة مختلف مجالات  ،لكونھ العامل لكثرة آراء المتدخلین كل حسب اختصاصھ لھدقیق وشامل 

 استخدام واستغلال المجال بجمیع مكوناتھ من اجل خدمة وإعطاء ،ھذا للوصول إلى تناسقوالحیاة البشریة 
ھو العلم الذي ینظم المدن ، عن طریق دراسة المفاھیم "یمكن إعطاء عدة تعاریف نذكرمنھا:والراحة للسكان، 

التي تسمح بتكیف مساكن ھذه المدن وفق حاجیات البشر بالاعتماد على مجموعة من التدابیر الاقتصادیة و 
  )3".(الاجتماعیة و البشریة

 
 
 
 
 
 
 
 
 

25 ,ص1983البشیر مقیبس:مدینة وھران دراسة في جغرافیة العمران,المؤسسة الوطنیة للكتاب -  1  
67- د.خلف الله بوجمعة:المدینة والعمران ,دار الھدى للنشر والتوزیع- عین ملیلة,ص  2  

12,11 د.خلف الله بوجمعة:المدینة والعمران ,دار الھدى للنشر والتوزیع- عین ملیلة,ص- 3  
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  :یمثل أنماط العمران01الشكل رقم 

 
       

            11 خلف الله بوجمعة:نفس المصدر السابق,ص /دالمصدر:
: - التھیئة العمرانیة1-3

  تعتبر التھیئة العمرانیة وسیلة لتسییر المجال الحضري والعمراني ذلك لما لھا من أھمیة كبیرة في تنظیم 
 واستغلال النسیج الحضري,بالإضافة إلى أنھا عملیة مھمة في تجسید أدوات التعمیر.

"ھي نوع من أسالیب وتقنیات التدخل المباشر سواء بواسطة الأفكار أو بواسطة وسائل وعلیھ یمكن تعریفھا:
الدراسات ووسائل التنفیذ والإنجاز لتنظیم وتحسین ظروف المعیشة في المستوطنات البشریة سواء أكان ذلك 

 )4 (على المستوى المحلي الإقلیمي أوالوطني."
- التخطیط الحضري: 1-4

 ھوالإستراتجیة أو مجموعة الاستراتجیات التي تتبعھا مراكز اتخاذ القرارات لتنمیة وتوجیھ وضبط نمو 
وتوسع البیئات الحضریة بحیث یتاح للأنشطة والخدمات الحضریة أفضل توزیع جغرافي وللسكان أكبر 
الفوائد من ھذه الأنشطة الحضریة,وتتضمن الإستراتجیة عادة تصورا لما یمكن أن یحدث وتبنى مثل ھذه 

 )5التصورات على تنبؤات قائمة على معاییر علمیة واضحة تمثل الھیاكل والنماذج النظریة.(
: - الفضاء الحضري1-5

یعتبر الفضاء الحضري وسیلة للربط بین المستویات المتنوعة لمكونات البیئة الحضري لتلبیة حاجیات 
السكان,لذا فإنھ لیس مجرد تجمیع للأماكن والبنایات فقط."عدة مرادفات تم استعمالھا من طرف الباحثین 

 للتعبیر عن مفھوم الفضاء الحضري فمنھم من یسمیھا الفضاءات الحرة ھذا ما ذھب إلیھ الكاتب ھیبارفیدرین،
بینما یؤكد (فریق البحث، بمعھد التھیئة أما الكاتب لابورد بیار فذكر أنھا مساحات مھیأة وغیر مبنیة ،

إلى الفضاء  " داخل مجال محدد، مدینة، حي، قریة، یجدر أن نشیر:)66، 1981والعمران بفرنسا:
 )6(الحضري الذي ھو مجموع الفضاءات الحضریة المحددة بالعمارات، البناءات والتجھیزات من كل نوع".

 
 

84, ص 2000 د.البشیر التجاني:التحضر والتھیئة العمرانیة في الجزائر,دیوان المطبوعات الجامعیة الجزائر سنة - 4  
25 ,ص2009-د صبري فارس الھیتي:التخطیط الحضري,دار الیازوري العلمیة للنشر والتوزیع, الطبعة العربیة  5  

14,ص 2009-فاتح أوذینة:التوافق بین العوامل البیئیة وتصمیم المخططات العمرانیة دراسة حمام الضلعة-المسیلة,رسالة ماجستیر 6  

العمران

التخطیط 
الحضري

).                    العمران التكنوقراطي بالمشاركة(قرار سیاسي  -
قرار البرمجة وتمویل العملیات الكبرى  -

.تنظیم اداري -.  والتخطیط

العمران 
المعماري

.              البعد العمراني من الھندسة المعماریة -
.                           المظھر المرفولوجي للعمران -
. معالجة ودراسة الموقع -
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-الإطار المبني: 1-6
یعبرعن الكتل والھیاكل المبنیة داخل الفضاء العمراني من أجل تلبیة حاجیات المواطن والمتمثلة في:   

 )7(تجھیزات.،المسكن،....)الخأبواب.....،واجھات،عمارات(شرفات
-الإطار غیر المبني: 1-7
عبارة عن مساحات حرة وغیر مبنیة التي تحقق الانسجام الوظیفي والجمالي للمدینة والمتمثلة في:   

 )8(.،.مواقف السیارات..... الخ.،ممرات،طرقات،مساحات اللعب،مساحات خضراء
  -المشروع العمراني:1-8

  إن المشروع العمراني بالنسبة لمسیر المدینة الذي یتم بیده القرار وتصورالحلول ھو حصیلة تفكیر 
استراتیجي،حیث یواجھ مسیرالمدینة مشاكل اجتماعیة مردھا إلزامیة ضمان التناسق والتماسك الاجتماعي 

لمدینتھ مما یتطلب خلق شعور بالانتماء للمجموعة الحضریة الواحدة،فالمشروع العمراني یتأثر بمختلف 
 المتدخلین الفاعلین في المدینة.

 وقد ظھرالمشروع العمراني في فرنسا في عدة أشكال،أھمھا المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر،مخطط 
شغل الأرض ومناطق التعمیر وغیرھا،ونظرا للعلاقة التاریخیة التي تربط الجزائر بفرنسا فإن المشروع 
العمراني في الجزائر لم یكن إلا نسخة معدلة مما جرى في فرنسا حیث اعتمدت الجزائر على مخططات 

توجیھیة عمرانیة في بدایة الثمانینات وانتقلت إلى المخططات التوجیھیة للتھیئة والتعمیر،بالإضافة إلى 
 مخطط شغل الأرض في التسعینات.

- المفھوم: أ-1-8
و قد عرف تطور و اھتمام ملحوظ خلال الفترة الممتدة ،إن المفھوم الحضري للمشروع العمراني واسع الدلالة

من نھایة السبعینات و بدایة الثمانینات مما یجعل لھ عدة معاني كثیرة و عمیقة و یعتبر نوع من التدخل 
، وھو یقوم بتصنیف للسكان حسب الأصناف المھنیة الاجتماعیة،العمومي الممیز بھدف تنظیم متدرج للمدینة

 )9(.تجارة...الخ) و ھو وسیلة تسییر التوسعات العمرانیة للمدن،صناعة،ویقسم الوظائف العمرانیة(سكن
- أھداف المشروع العمراني: ب-1-8

تتمثل فیما یلي: 
  .تحسین السكن وإطار الحیاة
  .تحسین تنظیم العلاقة بین المبنى ومحیطھ
  .تنویع وتقویة الخدمات والتجھیزات العمومیة
  .تطویر النشاطات الاقتصادیة
  .تثمین المساحات الخضراء
  .مساندة المبادرات الثقافیة
  .یسمح بمشاركة السكان
  .إیجاد فرص عمل جدیدة للمواطنین
 .10(المحافظة على التراث العمراني ومنع استمرار التدھور( 

 لتنمیة المستدامة :-ا1-9
" لجنة تقریر ظھور بعد كبیرًا عالمیاً اھتمامًا المستدامة التنمیة مصطلح اكتسبأ-المفھوم:-1-9

Brundtland""  م1987الذي أعدتھ اللجنة العالمیة للبیئة والتنمیة عام  " المشترك مستقبلنا 

www.boutique.formation.afnor.org/2015,08-04-2015 -7  
www.google.dz/search ?safe=strict&q,08-04-2015-8 

36 ,ص2005- د خلف الله بوجمعة: المدینة والعمران دار الھدى للطباعة والنشر والتوزیع- عین ملیلة  9  
www.sillondemain.fr/spip.php ?rubrique3,29-03-2015-10 

 

                                                 



      الفصل التمھیدي * * ** * ** * ** * ** * دراسة نظریة حول التحسین الحضري     

10 

 الحالیة الاحتیاجات تلبي التي التنمیة "اأنھ على التقریر ھذا في المستدامة للتنمیة تعریف أول صیغ حیث
 فقط یحدد التعریف ھذا فإن عام بشكل"،حاجاتھم تلبیة في المقبلة الأجیال قدرة على المساومة دون الراھنة

 )11(الرئیسیة. الحاجات تحقیق حیث من الأجیال بین بالتساوي تطالب التي المستدامة للتنمیة الإطارالعام
 إطار في ومتداخلة مترابطة الأبعاد ثلاثیة تنمیة المستدامة التنمیة تعد المستدامة: التنمیة - أبعادب-1-9

 :للموارد والترشید بالضبط یتسم تفاعل
 كل إن حیث،المستدامة للتنمیة الفقري وھو العمود الطبیعیة المصادر بإدارة الاھتمام ھو :البعد البیئي 

 وعامل،الأرضیة الكرة على الطبیعیة المصادر ونوعیة على كمیة تركز رئیسیة وبصورة تحركاتال
 .المستدامة التنمیة مع تتعارض التي العوامل ھو أحد البیئي الاستنزاف

 واستنزاف لھا تلویث وأي للتنمیة قاعدة باعتبارھا متكامل اقتصادي كیان ھي البیئةالاقتصادي: البعد 
         المنظور أخذ یجب ثمَ ومن لھا، المستقبلیة التنمیة فرص إضعاف إلى النھایة في یؤدي لمواردھا          

 .والموارد والمال الجھد توفیر أجل من المشكلات لحل المدى بعید الاقتصادي
 خلالھا من یمارس وسلیمة نظیفة بیئة في العیش في الطبیعي الإنسان حق وھوالاجتماعي: البعد    

 والاجتماعیة، البیئیة والخدمات الطبیعیة الثروات من عادل نصیب في حقھ كفالة مع الأنشطة جمیع
 الاحتیاجات عن ھواء...الخ)فضلا ملبس، طعام، (مأوى، الأساسیة احتیاجاتھ یخدم بما یستثمرھا

 )12(.القادمة الأجیال فرص تقلیل ودون الخ)....وقود ترفیھ، معیشتھ (عمل، سویة لرفع المكملة
 - خصائص التنمیة المستدامة:ج-1-9

تتمتع التنمیة المستدامة بمجموعة من الممیزات والخصائص التي تمیزھا عن التنمیة بمفھومھا التقلیدي وھي: 
 والمقصود بھا عملیة الاستدامة والتواصل في التنمیة لأنھا معیار نجاح العملیة التنمویة :الاستمراریة

لتنمیة المجتمع في جمیع حالاتھ وتكامل جمیع غایاتھ لتحقیق النمو المطلوب. 
 خاصة القابلة للنفاذ والمتجددة بما یضمن حق الأجیال القادمة فیھا :تنظیم استخدام الموارد الطبیعیة

وأن یكون في حدود قدرة البیئة ،وذلك باستثمار المصادر المتجددة بمعدل مساوي لمعدل ما یتجدد منھ
على استیعابھ واستثمار المصادر غیر المتجددة بمعدل مساوي لمعدل اكتشاف بدائل متجددة. 

 أي المحافظة على سلامة الحیاة الطبیعیة ،وھو المعیار الضابط  للتنمیة المستدامة:تحقیق توازن بیئي
وإنتاج ثروات متجددة مع الاستخدام العادل للثروات غیرالمتجددة. 

 13(البیئة.،المجتمع،التكامل:التنمیة المستدامة ترتكز على تحقیق التكامل والتبادل بین الاقتصاد( 
- أھداف التنمیة المستدامة: د-1-9

تھدف التنمیة المستدامة إلى ما یلي: 
  .تحقیق الحیاة الصحیة والمنتجة للسكان
  .تحقیق العدالة الاجتماعیة وتعزیز المساواة
  كفالة استدامة البیئة وتوفیر الحق للأجیال القادمة في الموارد الطبیعیة والثروات من خلال ترشید

استغلالھا دون إسراف. 
  .رفع المستوى المعیشي لسكان المدن والقضاء على الفقر
 .14(مشاركة السكان في وضع السیاسات العمرانیة ومراجعتھا وصنع القرار( 

 

2,ص2005,العدد الأول 25- د. ریدة دیب,سلیمان مھنا:التخطیط من أجل التنمیة المستدامة,مجلة جامعة دمشق للعلوم الھندسیة,المجلد  11  
3-نفس المصدرالسابق ص  12  

14 ,ص2007-2006 - سعودي ھجیرة:التنمیة المستدامة من خلال المبادئ العمرانیة للمن العتیقة,رسالة ماجستیر 13  
14- سعودي ھجیرة: نفس المصدر السابق, ص  14  
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 )15(مجموعة من العناصر المحیطة بالأشخاص. ":Cadre de Vie  "- إطار الحیاة:1-10
أھمیة إطار الحیاة لیست فقط من العامة من أجل صورة أجل نوعیة الحیاة للسكان ولكن أیضا الطریقة  و 

إطار الحیاة یشارك في نوعیة الحیاة الیومیة للسكان ویلعب دور فعال في الجانب  حیث المدینة.
 )16(العمراني.،الاجتماعي البیئي،الاقتصادي

  "Qualité de Cadre de vie" - نوعیة إطار الحیاة :1-11
یعتمد إطار الحیاة على مدى الانسجام و التوافق في عدة عناصر :  

  التوافق بین الإنسان و الإطار العمراني الذي یرتقي إلى المستوى الوظیفي الذي یسعى إلیھ الإنسان
 ".علاقة بناءة "
  .التكیف مع التحولات المستقبلیة
  .الترجمة التصمیمیة الفعالة لكل أبعاد التصمیم
  الكفاءة التصمیمیة في إبراز كل المؤشرات السوسیوثقافیة والاقتصادیة و الإیكولوجیة في تشیید

 )17(الحلول العلاجیة.
 المدینة و إطارالحیاة   :یمثل مدى التوافق بین01الشكل رقم 

 
 

 2015 من إعداد الطالبةالمصدر:
 : "l’amélioration "- التحسین:1-12

 )18(التغییر نحو الأفضل وإضافة حسن جمالي جدید.
 

15 - www.liteinaute.com,14-04-2015-  
16-Zahi Nassira :  Les retombées de l’amélioration urbaine sur le cadre de vie par la réhabilitation des quartiers de la 
plaine ouest de la ville d’annaba(nord-est Algérienne) magister 2011.page15     

 مسكن بسسكرة,رسالة 1000-   ھیمة عمارة:الارتقاء الإیكولوجي للأحیاء السكنیة الجماعیة والیات التشخیص والأثر بین الكفاءة والكفایة حالة 17 
133ماجستیر,ص  

-18- www.almaany.com/ar./dict/ar.ar,08-04-2015 
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  "l’amélioration urbaine" :- التحسین الحضري1-13
سكاني یعاني من انعدام أو نقص  فضل على مستوى تجمعأمجموعة أشغال تعمل على تحقیق ظروف حیاة 

 )19.(في شروط الحیاة
- تحسین إطار الحیاة: 1-14

ھو مجموع الأعمال التي تمس كل جوانب إطار الحیاة، و الرامیة إلى رفع مستوى حیاة السكان، و ذلك عن 
:          طریق تحقیق الأھداف التالیة

       .تحسین الإطار الفیزیائي لحیاة السكان 
                                                   .تشجیع الاتصال بین الأفراد و تقویة العلاقة بینھم
  .20(إثراء النوعیة الجمالیة للمحیط الذي یساھم في تغییر السلوك النفسي و الاجتماعي(    

   "Dégradation " - التدھور:1-15
    )21(. تدني المستوى الوظیفي،فقدان الشيء لقیمتھ وخصائصھ،تھدم بنایة تدریجیا،ضعف تدرجي ومستمر

 : - أنواع التدھورأ-1-15
من الملاحظ حسب دراسة المدن أن ظاھرة التدھور ھي نفسھا في جمیع المدن وعلیھ فإننا نحدد عدة أنواع 

  :وھي كالتالي
  . نمطیة تخطیط الأحیاء السكنیة
 .22(التدھور بعد الإسكان مباشرة( 

: -  تدھور إطار الحیاة1-16
ھو ذلك التغییر التدریجي نحو الأسوأ (تقھقر) الذي یطرأ على مجموع الفضاء العمراني أوجزء منھ ، ویؤدي 

إلى فقدان قیمتھ وخصائصھ ، مما یؤثر تأثیرا مباشرا على نوعیة الحیاة. 
ھذا التدھورلھ مسببات ناتجة عن الفعل الإنساني (الإھمال وسوء التسییر، سوء التخطیط ، غیاب التھیئات 

وأھم الجوانب التي یمسھا ھذا التدھور تتمثل في : ،وأخرى طبیعیة ،المختلفة ، نقص الوعي...) 
 .الفضاء العمراني 
 .المحیط البیئي 
 .23(المباني( 

 مظاھر التدھور بالأحیاء السكنیة:أ- -1-16
تتمثل مظاھر التدھور الأحیاء فیما یلي: 

 على مستوى الإطار غیر المبني  :
 عكس المھندس في الطبیعة (: المساحات الخضراء PYSAGISTE والمھندس المعماري فإن ،(

 یتناسق و ،المختص العمراني یبرز المساحات الخضراء على شكل إطار مكمل للإطار العمراني
تتحكم فیھ معاییر و ضوابط  لنسیج العمرانياكذلك ،یتجانس مع الكتلة المبنیة في نطاق حیوي مكمل 

تحدد شكلھ وأبعاده، أنماطھ وأماكن توقعھ لبلوغ أھدافھ الوظیفیة (الصوتیة، الصحیة، المناخیة)؛ 

-19 www .facebook.com/permalink.php ?id,27- 01-2015-  
20-OCDE :" Mieux vivre en ville"organisation de coopération et de développement economique.France.1978,page 
26 

21 مسكن بسكرة,رسالة1000- ھیمة عمارة:الارتقاء الایكولوجي للأحیاء السكنیة الجماعیة آلیات التشخیص والاثر بین الكفاءة والكفایة دراسة 21  
23 ماجستیر,ص  

22 98-- نفس المرجع السابق ص    
23-Ministère de l'habitat :recommandations architecturales,"EDITION /ENAG Alger1993, p 97 
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 إلى مستواھا ھالمساحات الخضراء حال دون بلوغ اوضعمقصور عملیة التصمیم وعشوائیة ت
الوظیفي، و مستوى أثرھا في تدھور الإطار العمراني. 

 تداعي الطرق في الأحیاء الجماعیة ھو وجھ آخر لحالات التسیب وعدم المتابعة و الصیانة : الطرق 
المیاه، تعتبر الطرق من أھم العناصر التوصیل بخاصة بعد عملیات التدخل على الصرف الصحي و

المدعمة لزیادة التلوثات الفیزیائیة، الجویة نتیجة عرقلة المرور، كثرة التوقفات و كذلك بالنسبة 
التقاطع بین الحركة المیكانیكیة و حركة الراجلین بالإضافة إلي دورھا في  لحوادث المرور،كثرة نقاط

إظھار التدھورفي الأحیاء الجماعیة تصمیمیا مع تعدد المسالك العشوائیة والحركة في كل الاتجاھات 
ھو بعد تصمیمي مدعم لعملیة التدھور، ھو ما أكدتھ تجربة أمریكا اللاتینیة. 

 :تدھور المساحات الحرة ومساحات لعب الأطفال و  إھمال المساحات الحرة و مساحات لعب الأطفال
لھا عدة أسباب أھمھا ھو عدم ارتقائھا لمستوى طموحات الأطفال و السكان و من ثم استغلال أماكن أخرى 

كمساحات الطرق، أماكن توقف السیارات، المساحات الخضراء ، بالإضافة إلى إھمال السلطات المحلیة 
 .وصاحب المشروع على تجھیز مساحات لعب الأطفال و تملص السلطات المحلیة من متابعتھا و صیانتھا

 نفس الأسباب سواء من عدم إتمام المشاریع أو عدم الكفاءة مواقف السیارات والتأثیث العمراني : 
التصمیمیة لھذه التخصیصات كانت وراء تدھورھا و من ثم تداخل أشكال التداعي و إبراز تكییف 

السكان وفق أنماط جدیدة مع ھذه المشاكل. 
، مواقف  بالنسبة لتجربة الجزائر و الأحیاء الجماعیة یقتصر التأثیث العمراني على الإنارة العمومیة فقط

السیارات تخضع لتطبیق برنامج معیاري وقد أبرز تغییرات واستغلال العدید من المساحات كمواقف 
وبروز مواقف السیارات المحروسة على مستوى  السیارات للتحولات التي أضفت على الأحیاء الجماعیة،

 )24(الأحیاء الجماعیة ببعد خدمة على مستوى المجاورة السكنیة.
 على مستوى الإطار المبني  :

 :نمطیة البناء، تغییروظیفة السكن   یتمثل في تدھور الشرفات، الفتحات، المداخل الرئیسیة،الواجھات
تغییر ،للتجارة خاصة في الطوابق السفلیة،الاستیلاء على عدة مساحات خارجیة للمنفعة الخاصة 

تغییر الألوان والدھن ،إضافة فتحات وغلق فتحات،تغییر على مستوى مداخل المساكن،المدرج 
نقص التجھیزات الأساسیة. و ظھور التشققات وتصدع جدران العمارات،الخارجي

:   مظاھر التدھور البیئيب- -1-16
 یرجع السبب إلى ثلاثة عوامل ،ھي مؤشرات رئیسیة لتدھورالإطارالعمراني تصمیمیا: الملوثات الجویة

رئیسیة :  
  الجوار العمراني ( منطقة صناعیة، منطقة مخاطر طبیعیة، الحرائق، ملوثات النفایات بأنواعھا

.الخ) .السائلة، الغازیة، الصلبة.
 . التلوث الناجم عن النقل و مختلف الماكنات الصناعیة 
  .أشكال وأنماط التصمیم وأماكن توضع مختلف التخصیصات  العمرانیة
 .سیلان المیاه القذرة أمام العمارات وتجمعھا في شكل برك ومستنقعات 
 .(الناموس، البعوض، الذباب...الخ ) 25(انتشار الروائح الكریھة والحشرات بالحي( 

 
 

103,102- ھیمة عمارة:نفس المرجع السابق ص   
96- ھیمة عمارة:نفس المرجع السابق ص  ،25  
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 من الناحیة الاجتماعیة والاقتصادیة  :
  .الانھیار الاجتماعي
  .فقدان الخصوصیة لكثیر من المساكن والسكان بفعل الارتفاعات العالیة المطلة على الشوارع
  .انخفاض متوسط الدخل العام وتناقص فرص العمل
  .انخفاض المستوى الصحي والتعلیمي وانتشار الأوبئة
  .الزیادة الكبیرة في الكثافة السكانیة
 .26(ارتفاع معدلات التزاحم للغرفة الواحدة( 

 :- العملیات التقنیة التي یمكن إدخالھا على المجال2
  " La Renovation " :-التجدید2-1

كل عملیة مرتبطة بإعادة بناء وحدة أو حي ,و التجدید الحضري ھو تجدید للنسیج العمراني الموجود وببناء 
بنایات جدیدة بعد إزالة القدیمة . 

حسب قاموس العمران"التجدید العمراني یكون على مستوى الأحیاء القدیمة و تتطلب ھذه العملیة ھدم البنایات 
 )27"(القدیمة لتحل محلھا بنایات جدیدة مدروسة وفق متطلبات التقنیة و العمرانیة و المعماریة.

" La Restauration ":- الترمیم2-2  
 )28(القیام بإصلاح الأجزاء المتضررة من مباني لتحافظ على تركیبھا وھیكلھا الأصلي.

 "La Densification "- التكثیف:2-3
وھي أیضا عملیة ،تكثیف استھلاك المجال وذلك من خلال استھلاك الجیوب العمرانیة الشاغرةالتعتبرعملیة 

 )29(طلبات السكان."تلبیة متإنتاج المجال الحضري بطریقة فعالة داخل النسیج العمراني وتھدف إلى 
- التھذیب: 2-4

إصلاح تشققات الجدران ،الواجھات،تتمثل في إحداث بعض الإصلاحات على بعض البنایات كإصلاح السلالم
 )30(بھدف توفیرالراحة وإعطاء نوع من الرفاھیة للسكان."،والسقوف

 "Réorganisation" - إعادة التنظیم:2-5
ھو عبارة عن مجموعة من العملیات و الإجراءات تكون على المجال تراعي تحسین شروط تنظیم المجال 

 )31(العمراني.
تھیئة: ال- إعادة 2-6

ھي العملیة الثانیة بعد التھیئة التي تغطي مجمل التدخلات في المجال السوسیو فیزیائي الحضري من اجل 
 )32 .(تحسینھ و تنظیمھ

 "Restructuration"ھیكلة:ال- إعادة 2-7
 " بأنھا تغیر في قواعد اللعبة و یقصد بقواعد اللعبة:الطریقة التي تسمح بتحویل Duplayعرفھا "دیبلاي " "

كما أنھا مجموعة الإجراءات و الأعمال المحددة لتحویل الحیز العمراني ،عناصر نظام ما في الحیز الھندسي 
 بجمیع مكوناتھ و مركباتھ بمعنى إعادة تنظیم مختلف الوظائف العمرانیة الموجودة أو خلق وظائف

- ولید محمد السعید محمد:تنسیق المواقع كوسیلة لتحسین البیئة العمرانیة بالمناطق السكنیة المتدھورة دراسة حالة الدرب الأحمر-القاھرة ,رسالة  26
73,72,ص 2001ماجستیر في العمارة   

 2010-2009- بن عطیة محمد:البحث عن أسس اختیار نوع التدخل العمراني في السكن العشوائي ,رسالة ماجستیر حالة مسیلة,قسم تسییر مدینة 27
 65,ص

6- د.فوزي بودقة:التراث العمراني والتخطیط الحضري مدینة الجزائر,ص 28  
www.facebook.com/permalink.php?id,27-01-2015 -29  

  30- نفس المصدر السابق
31-brahim ben yeucef :analyse urbain element de methodologie office des publications universitaires,place central 

de ben aknaun 2007,page 14  
  32  86- فاتح أوذینة : نفس المصدر السابق ص 
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ھذا الحیز العمراني یكون مزودا بھیكل جدید یسمح بتوزیع جمیع الشبكات المكونة للفراغ العمراني ،أخرى
و قد حددت مدیریة التخطیط و التھیئة العمرانیة عموما مواضیع المعالجة في ،الذي حدثت فیھ عملیات التدخل

 إطار عملیة إعادة الھیكلة :
  . تحسین شروط الحیاة في الأحیاء القدیمة
 . 33(إعطاء أجوبة لمشاكل استعجالیھ( 

 -أھداف التحسین الحضري:3
  :2006-02-20 والمؤرخ في )06-06(تندرج ضمن القانون التوجیھي للمدینة رقم 

  لھذا القانون تحدد الأھداف الخاصة بالتحسین الحضري وھي كالأتي10-09-06المواد   :
  . تحسین الإطار المعیشي للمواطن
  .تقلیص الفوارق بین الأحیاء
  .ترقیة التماسك الاجتماعي
  .القضاء على السكنات الھشة و الغیر صحیة
  .تدعیم الطرق و الشبكات المختلفة
 خاصة تلك المتعلقة بالصحة والتربیة والتكوین والسیاحة،ضمان توفیر الخدمة العمومیة و تعمیمھا 

والثقافة والریاضة و الترفیھ. 
  .حمایة البیئة
  .الوقایة من الأخطار الكبرى, وحمایة السكان
  .مكافحة الآفات الاجتماعیة و الانحرافات و الفقر والبطالة
  .التحكم في مخططات النقل والتنقل و حركة المرور داخل محاور المدینة وحولھا
 .ترقیة الشراكة والتعاون بین المدن 
 ".34(اندماج المدن الكبرى في الشبكات الجھویة والدولیة( 

 - المعاییر المعتمدة في التحسین الحضري:4
  وھي كالآتي: 2004جاء ذكر المعاییر المعتمدة في التحسین الحضري في مؤتمر جنیف سنة 

 :یعد الأمن أداة تقارب بین مختصین المجال والمجتمع فبحكم مستوى توفیر الأمن للأفراد والممتلكات
تواجد الأمن داخل المجمعات السكنیة أو بمحاذاتھا یشعر المواطن براحة البال وحمایة كرامتھ 

 وممتلكاتھ.
 :الترفیھ والثقافة 

تعتبر وسائل الترفیھ صناعة رائجة في الوقت الحاضر فكثیر من الناس ینفقون أموال طائلة على مثل ھذه 
الأنشطة,ومن الوسائل الشائعة: دور السینما,أماكن التنزه,أماكن الأنشطة الثقافیة,بینما الثقافة فتعد 

مجموعة من القیم الاجتماعیة تؤثر في الفرد وتربط سلوكھ بأسلوب الحیاة في الوسط الاجتماعي وھي 
 متغیرة كونھا تتأثر بالتغیرات البیئیة,وعلیھ یجب الأخذ بعین الاعتبار البعد الثقافي في المراحل العمرانیة.

 :السكن اللائق 
یعتبر السكن الوحدة الأساسیة المكونة للنسیج العمراني فعلى أساسھ یتحدد المظھر المرفولوجي للمدینة 

 وبالاستناد علیھ یمكننا أن تعرف على الحالة الاجتماعیة والاقتصادیة للسكان.

86- فاتح أوذینة: نفس المصدر السابق ص 33  
19-18 , ص 15 المتعلق بالقانون التوجیھي للمدینة,العدد 2006-02-20 المؤرخ في 06-06- الجریدة الرسمیة:قانون  34  
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 فالسكن لیس مجرد مكان للنوم وإنما الوسط المعیشي الذي یكون مجھز بجمیع الشبكات وأن یتضمن كل 
 العوامل التي تسمح بحیاة لائقة وتوفر الشروط التالیة:(عمل,راحة.............الخ).

 :الصحة والبیئة 

تعد البیئة كل ما ھو خارج عن كیان الإنسان وكل ما یحیط بھ من مجھودات وتمثل الحیز الذي 
یمارس فیھ الإنسان مختلف النشاطات,فھي مركب في غایة الأھمیة في أي عملیة عمرانیة وھي 

بالنسبة إلینا كمسیرین مدینة تجاوز الانشغالات الآنیة لخفض التلوث داخل المحیط الحضري إلى 
 حمایتھ وتثمینھ,ومن ثم یجب إدخال البعد البیئي في جمیع مراحل العملیة العمرانیة وذلك بما یلي:

 الحد من الضوضاء عن طریق غرس الأشجار للتقلیل من الضجیج. 
 اختیار المواقع المناسبة للمساحات الخضراء. 
التوعیة وإنشاء ھیئات تتكفل باستغلال النفایات والتقلیل من الانتشار العشوائي لاماكن جمع  

 النفایات في جمیع أنحاء المدن.

  بینما صحة الإنسان فتتعلق بعوامل داخلیة ترجع إلى بدنھ وبعوامل خارجیة ترجع إلى عناصر البیئة العامة 
 وعلیھ فإن صحة الإنسان مرتبط بصحة الإطار العمراني وكذلك صحة إطار التواصل.

 :الخدمات الجواریة 

یتضح مفھوم شبكة الخدمات من خلال دراسة الأنشطة الخدماتیة من حیث تأثیرھا ووظیفتھا داخل 
المجال وكذلك من ناحیة تركزھا بالمراكز العمرانیة وعلیھ یجب عند التصمیم أخذ بعین الاعتبار 
نوع وموقع تمركز الخدمات,ھذه الأخیرة تأتي كإطار لتحسین مستوى المعیشة وتحسین مؤشرات 

 التنمیة البشریة.
 :سھولة الوصول لشبكة المنافع العامة 

إن دراسة الشبكات كانت ولازالت من المواضیع الأساسیة في مختلف الدراسات الاقلیمیة لتنظیم 
المجال,ھذا الأخیر عبارة عن تداخل مجموعة من الشبكات التي تلعب دور مھم وفعال في تحسین 

وتوفیر وسط بیئي نظیف,وعلى رأسھا شبكة الطرق التي تلعب دور أساسي في ھیكلة المجال 
 وتسھیل الوصول إلى مختلف الخدمات,كما تربط بین المراكز الحضریة والریفیة.

وعلیھ قبل إنجاز المشاریع العمرانیة لا بد من دراسة مختلف الشبكات التي بواسطتھا یتم قراءة 
 المدینة. 

یعتبرھذا العنصر بالغ الأھمیة ولا یتحقق إلا إذا توفرت الشروط التالیة:(السكن الاستقرار والسكینة:
 اللائق,الخدمات,الترفیھ,........الخ).

 - مراحل التحسین الحضري:5
 قبل انجاز مخططات التحسین الحضري یجب التطرق إلى المراحل التالیة:

  انجاز البطاقة التقنیة لتشخیص كل النقائص والعیوب الموجودة على مستوى الأحیاء المعنیة
 بالتحسین بعد موافقة الھیئات التقنیة.

 إعطاء رخصة البرنامج من طرف الولایة عن طریقDPAT الذي یعد سیر البرنامج المالي, 
 ویقوم بالدراسة.

  بعث الدراسة وانجازھا عن طریق المناقصة الوطنیة,التي یتم من خلالھا اختیار مكتب الدراسات
 لانجاز الدراسة.
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  بعث الأشغال وفق دفاتر الشروط المنجزة من طرف مكتب الدراسات عن طریق المناقصة
 الوطنیة ,حیث یتم من خلالھا تعیین المقاول أو الشركة المكلفة بالبناء.

 .انجاز الأشغال حیث یتم فتح ورشة,ومنھا تنطلق الأشغال 
  المتابعة حیث تكون من طرف لجنة تقنیة تضم كل الھیئات الولائیة,وتدوم حتى إتمام الأشغال

 واستلامھا.

- متطلبات التحسین الحضري: 6
عملیة التحسین تكتسي أھمیة خاصة كونھا تأتي دائما لتصحیح وضعیة نقدیة قائمة، وفي مكان آھل بالسكان، 

لذلك فھي تحتاج إلى دقة كبیرة في اختیار التقنیات والمراحل التي تسیر بھا العملیة وتقتضي تكوین فریق 
عمل مؤھل یضم مھندسون من مختلف الاختصاصات مھمتھ الإشراف على سیر العملیة وتنظیمھا، ھذا 

:  الفریق لابد لھ أن یأخذ بعین الاعتبار المتطلبات الأساسیة لعملیة التحسین والتي نذكر منھا
- معرفة خصائص الحي: 6-1
 تعریف الحي:أ- -6-1

جزء من المدینة یحدد على أساس تركیبة من المعطیات تتعلق بحالة النسیج العمراني و بنیتھ وتشكیلتھ وعدد 
 )35(السكان المقیمین بھ.

خصائص الحي: ب- -6-1
  :المنظر الحضري
ا لكن م،على علم بھا ذلك لان الجمیع یظن بأنھ یعرفھا و،الھویة الحضریة تعتبر مفھوما سھلا ممتنعا إن

 أي ىأي تلك المدن التي لا تلق،الحدیثة انعدام الھویة تواجھھ الكثیر من المدن في یومنا ھذا وبالتحدید المدن
أن یكون ھناك  و لا تحمل أي معنى خاص و تعد مجرد أماكن لاجتیازالمواطنین وعبورھم، دون مفھوم

أن إحدى أھم العوامل التي تؤدي إلى  في ظل ھذه الظروف و من دون شك،جاذبیة تظھر في نفوسھم اتجاھھا
فالمنظر الحضري یعد عنصرا یجعل المدن تحمل "،المنظر الحضريي"خلود المدن عند الموطنین، تتبلور ف

على ھذا یعتبر المنظرالحضري ،التعلق إلى الفضاء في نفوس المواطنین،یبث نوعا من الغرورالمدني و معنى
 : تتمثل في،والتي خلق ھویة المكان من العوامل المفتاحیة في

 .المعالم ومظاھرھا 
 .الحدود 
  .الطرقات 
  .المساحات الخضراء 
 .التجھیزات 
  .كثافة السكنات

:   یشكل منظر الحي نوع من التجانس والاستمراریة على مستوى مكوناتھ مثل -
  .المجالات 
  .الشكل 
 .النسیج 
 .36(نوع البناء والأنشطة( 

18- الجریدة الرسمیة:نفس المصدرص 35  
 -36- ar.wikipedia.org/wiki.08-04-2015-  
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 :المحتوى الاجتماعي  
یعتبر الحي السكني عبارة عن منطقة سكنیة تضم مجموعة من العوائل التي تربطھا ببعضھا علاقات 

وذلك من أجل ،اجتماعیة كثیرة كالتعارف وتبادل الزیارات والحاجات والخدمات والقیام بفعالیات مشتركة
 جعل الحي وحدة سكنیة متجانسة بقدرالإمكان من حیث الطبقة الاجتماعیة ومستوى المعیشة.  

 :الوظیفة المحددة 
یمثل الحي الإطار الفیزیائي للتجھیزات وذلك لتلبیة احتیاجات السكان وسلوكاتھم، لكن ھناك تجھیزات لا 

:  بحیث یكون،یمكن تموضعھا في أي حي كان لأنھا ھي التي تحدد وظیفة الحي
  .لكل حي مدارسھ الخاصة ومناطق تسلیتھ وساحاتھ وحدائقھ
  .المساجد
 .37(الحركة تكون موفرة في الحي بواسطة الطرق وممرات الراجلین( 

 - التشخیص والتحلیل:6-2
وھوعملیة ضروریة من ،التشخیص ھو عملیة إحصائیة تحلیلیة لكل الجوانب التي یمسھا التدھور داخل الحي

 كما تساعدنا على الكشف عن،أجل تحدید درجة التدھورالتي تشكل المنطلق الأساسي في عملیة التحسین
أسباب التدھوروكذا إبرازذلك التناقض الكبیربین تصورات المصممین والاحتیاجات المتغیرة للسكان 

 )38(والاستعمال المكثف للھیاكل، مما جعل الحي یفقد میكانیزمات التسییر الضروریة.
إن تشخیص وضعیة الأحیاء السكنیة تتطلب إشراك كل صنف من المتدخلین(مھندسین معماریین وعمرانیین، 

محلیون، سكان...) ویقوم كل طرف بتقدیم عرض مفصل لكل المشاكل التي یراھا وتحلیلھ لكل ،منتخبون
أھمیتھا،مدى صلاحیتھا وإمكانیة إعادة استعمالھا لأن الأخذ بعین الاعتبار لكل ھذه  مكونات الحي من حیث

 النقاط یسمح بإعداد تشخیص دقیق یتعدى التشخیصات التقنیة البسیطة، ھذا التشخیص الدقیق ینبغي أن
 والتي منھا، یتشكل التي المیادین كل تحلیل إلى یرمي الذي فیزیائي السوسیو لمجالا تشخیص یتطرق إلى

 :كالتالي نقاط رئیسیة ثلاثة في الباحثین أحد أجملھا
 ."والنشاطات الدیمغرافیة)، بھ،السكان (المعطیات المحیطة والبیئة المبنيرالإطا"
 بھ المحیطة والبیئة المبني الإطار تشخیص:  

 الطبیعي، الموقع لمعطیات وفقا تحلیلھ یتم ما فغالبا بھ، المحیطة والبیئة المبني للإطار بالنسبة فأما
 یتشخص الذي المبني الإطار على مؤثرة عوامل وكلھا الأرضیة وطبیعة والطبوغرافیة المناخ في والمتمثلة

 دون لھ، المشكلة  المبانيبھا تتسم التي والارتفاعات والمساحات والأشكال الأرض شغل كیفیات عبر بدوره
 .ووظائفھا ومقاییسھا تموضعھا حیث من الخارجیة الفضاءات إغفال
 وصف على یتأسس " بأنھ الباحثین أحد یرى والذي الحضري الشكل دراسة عن یعبر أن شأنھ من وھذا

 :التالیة العناصر في المتمثل الحضري للشكل الفیزیائي التعبیر و الحضري النسیج
 " .والموضع الحرة، الفضاءات المبني، الإطار التجزئة، والساحات، الشوارع شبكة
 بالسكان: الخاص التشخیص 
والتركیبة  والعمر الجنس حسب منھا یتشكلون التي والبنیة للسكان، النمو لمعدلات وفقا التشخیص ھذا یتم

  .نھایمارسو التي للنشاطات نسبة السكان تفیئة إغفال دون الأسریة، 
 

102- د.صبري فارس الھیتي:نفس المرجع السابق ص 37  
38- CAUE : " LA REHABILITATION DU LOGEMENT SOCIALE" Exposition réaliser par le conseil 
d'architecture , d'urbanisme et d'environnement . France  P 72 
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 بالنشاطات الخاص التشخیص: 
 الأخیرة فھذه المختلفة) ، القاعدیة (الشبكات الھیاكل بتشخیص أساسا مرتبط النشاطات تشخیص 

 بھاجذ ومدى نھالسكا المعیشة ومستوى ما، لمدینة التنمیة مستوى لمعرفة ھام مؤشر تعتبر نھایبدوأ
 .لاستثماراتاو لھم وللثروات

 یھتم وقد،الخ... الترفیھ ومساحات الخضراء والمساحات،الأنواع مختلفة التجھیزات تشخیص 
 من التمركز ھذا مثل عن عادة یترتب وما تمركزھا حیث من المختلفة التجھیزات ھذه بتشخیص
 مستوى على سلبي تأثیر من علیھ یترتب وما أصلا تواجدھا أوعدم نقصھا حیث أومن ، إشكالات
  للسكان. المعیشة

 التحلیل في والمعتبر المعاصر العمران في أھمیة الأكثر العنصر أنھ یبدو الذي تشخیص السكن 
  :أھمھا متعددة معاییر حسب العمراني

 )39(".المساكن لھذه المبني الإطار على الجاریة والتحولات للمساكن الفیزیائیة الحالة النمطیة، الخصائص"
 -إشراك السكان في عملیة التحسین الحضري:6-3
- مفھوم المشاركة: أ-6-3

 "لبوخاري" وھي أیضا بالنسبة، فإن المشاركة تعني المساھمة و المعاونة"لاروس"إذا اعتمدنا على المنجد 
تعني تعاون طوعي بین شخصین فأكثر لإنجاز عمل مشترك بحیث لا یكون الھدف یتمثل فقط في تحقیق 

وھذا المفھوم استعمل في بدایة الأمر من طرف ألمانیا ثم انتشر في جمیع أنحاء أوروبا و بات ،نیةآاستفادة 
مصطلحا متفق علیھ. 

- طرق المشاركة: ب-6-3
و یمكن تلخیصھا في خمسة ، تتمثل طرق المشاركة في الأسباب التي تدفع الشخص للمشاركة في نشاط ما

أنواع و ھي: 
  .المشاركة الفعلیة
  . المشاركة العفویة
  .المشاركة التطوعیة
  .المشاركة المحدثة
 .المشاركة المفروضة 

و یمكن أن تكون طرق المشاركة تعني الوسیلة التي ندفع بھا شخص ما للمشاركة و ھنا نحصي الطرق 
الرئیسیة الآتیة: 
  .التأثیر
  .الإعلام
 المشاورة  .
 التسییر الذاتي  .

- نوع المشاركة: ج-6-3
 و قد ذكر أحد  ،یتمثل نوع المشاركة في الكیفیة التي یشارك بھا الشخص في عملیة تطویر مجال ما و ترقیتھ

:  الباحثین في ھذا المجال خمسة أنواع ھي

- عائشة شایب:أدوات التعمیر والتھیئة المستدامة للفضاءات الخارجیة بالمجموعات الكبرى للسكن حالة مدینة سطیف,رسالة ماجستیرفي 39
 36-35,ص2008الھندسة المعماریة والعمران 
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  .المشاركة التساھمیة
  .المشاركة الاندماجیة
 المشاركة بالارتباط  .
 المشاركة بالالتزام  .

 یبدو أن المشاركة ،و بناءا على طبیعة العمران و نوع السكان في المناطق السكنیة العشوائیة من جھة ثانیة
 )40 (الاندماجیة ھي المفضلة عند الشروع في التنفیذ.

- مشاركة السكان و تحسین البیئة السكنیة: د-6-3
 فھو یأخذ تسمیات متعددة مثل المواطنة الفاعلة أو ،یعتبر مفھوم المشاركة مصطلحا متغیر زمانیا ومكانیا

ومن الناحیة العملیة تعني المشاركة جمع كل الفاعلین حول طاولة واحدة ، تربیة المشاركة أو حق المشاركة
 و في ھذا الشأن یتم الاتفاق على المحاور ،للاتفاق على مسار یشارك فیھ الجمیع و یتوقع منھ إعطاء نتائج

و قد أصبحت مشاركة السكان في ،أو المستوى الثاني من التفاھمات الكبرى و ترك التفاصیل للمرحلة الثانیة
العملیات و المشاریع العمرانیة ضرورة ملحة من أجل توفیر عوامل النجاح الذي یتأتى من جمیع الحلول 

النابعة من رغباتھم و اختیاراتھم و بین الآراء التقنیة التي یقترحھا الفنیون فالإقرار بدور السكان و مشاركتھم 
یقصد من وراءه الاستفادة من تعاطیھم الإیجابي و تعاونھم مع مقترحات المشروع في زیادة فرص نجاحھ 
بتفادي ما یمكن أن یخلقھ ھؤلاء من عراقیل لإفشال التدخل العمراني و بھذا یتم تحویل السكان إلى شركاء 

یدافعون عن مشروعھم و یحاولون تحقیق مخططھم. 
ونشیر إلى أن البلدیات الفرنسیة اختارت خطة لإعداد مشاریع سكنیة بمساھمة السكان تقوم على أربعة 

وتقوم العملیة على خلق علاقة تعاون وثیقة بین التقنیین "،الاستشارة, القرار, الإنجاز, التقییم"مراحل ھي:
، لبعث مشروع عمراني قابل للتحقیق مستعملي ھذا المجال الذین یتصورون كیفیات تحویل المجال و بین

وھناك إصرار كبیر من الباحثین على الاعتماد على البعد المحلي في الثقافة من أجل ضمان مشاركة السكان 
في تحسین البیئات السكنیة و تغییر المجال. 

:   ولنا أن نقتبس منھجیة تمكننا من السماح للسكان بالمشاركة في تحسین بیئتھم السكنیة وفق المراحل التالیة
  .المشاركة في التصمیم
  .المشاركة في التمویل و الإنجاز
  .المشاركة في التسییر

الاعتراف المتبادل بین السكان والھیئات الرسمیة وتبني "یعتمد إنجاز ھذه المراحل على مبادئ أساسیة ھي:
 )41" (الشفافیة في التعامل بینھما والتحرك معا لتحقیق الأھداف المشتركة بشكل توافقي.

 :وأدوارھم المشاركون الفاعلون -6-4
 :الفاعلین تصنیف- أ-6-4

 : أصناف ثلاثة إلى ینقسمون العمراني الفعل في المشاركین الفاعلین أن یرى فریق من الباحثین
 ینتھجوا ھو أن قصدھم یكون أن یجب الذین والإدارات) السیاسیة (السلطات الحضریة الإقلیمیة الجماعات 

 . المصالح تضاد بین الموازنة طریق عن التشاركیة التھیئة
 للتعبیر سبیلا متھتطلعا تجد أن یجب الذین حرمانا، الأكثر الاجتماعیة الطبقات أولویتھم وفي الحي سكان 

 مصلحیھ. أو ظرفیة بصفة ولیست دائمة بصفة لھا الحلول إیجاد الضرورات تستدعي والتي عنھا،

 40 7-6,ص2007- مجلة العمران والتقنیات الحضریة:العدد الثالث ن,نوفمبر 
 7نفس المصدر السابق ص- مجلة العمران والتقنیات الحضریة: 41
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 بین الصلة ربط على یعملون والذین الاجتماعیة والجمعیات والھیئات المختصین من الوسطاء 
 )42 (العمومیة. السلطات طموحات و الفردیة الاستراتیجیات

 :الفاعلین  أدوارب--6-4
:  یتجلى دور الفاعلین في الفعل العمراني في

 المنتخبین دور: 
 لجان تشكیل على تعمل أن البلدیات علىو جماعیة، ھیئات إطار في السكان تنظیم المنتخبین على ینبغي

 بین والمشاورة للحوار المناسبة الأمكنة تكون أن اللجان ھذه فعلى السكان، مشاركة تیسیر أجل من الأحیاء
یفرض  لا أن علیھ فیجب مدینتھ تسییر على الكافیة بالقدرة یتمتع أن البلدیة رئیس أراد وإذا،والسكان المنتخبین

 المعنیین الفاعلین مجموع بین جیدة ومشاورة للعمل، القصوى الشروط یفرض أن علیھ بل معینة، یئةه
 . بالمشروع

 المختصین دور : 
 الذین الفنیین المختصین ھم الدراسة أصحاب أو المھنیین"أن قدر حیث وضع أحد الباحثین تعریف للمختصین

 وھؤلاء"،العمل أصحاب قبل من منھم المطلوبة بالخدمات للقیام تؤھلھم التي العلمیة الكفاءة یمتلكون
 الري ومھندسي والمساحین العمومیة الأشغال ومھندسي لمعماریین والعمرانیین" عادة ھم المختصین

 ."بالمدینة المتعلقة الاختصاصات أصحاب من وغیرھم
 من فإنھ الوسیط، دورال في یتمثل الذي المركزي الدور ھذا عاتقھم على یحملون اللمجا في المختصین ولأن

 البحث بعالم الاحتكاك ضرورة یغفلوا لا أن علیھم بل فقط، المھنیة متھخبر على یعتمدوا لا أن علیھم الواجب
 درست التي الأبحاث على والاطلاع الملتقیات حضور في المتمثل الاحتكاك ھذا لأن وذلك العلمي،

 الاجتماعیة الظواھر فھم یعمق مما الجدیدة، بالدراسات رصیدھم تغذیة إلى یؤدي إلیھا، المتطرق الإشكالات
 .ھؤلاء قبل من دراسة محل تكون التي
 السكان دور تفعیل: 

 على للتعرف ثمینة مصادر یمثلون  فھم وبذلك متھحیا بإطار خبراء  یجب علینا أن نعتبر أن السكان
 تفعیل ضرورة على الضوء تسلیط إلى الاھتمام نوجھ یجعلنا ما وھذا مباشرة مبھ تتعلق التي الإشكالات

  الفاعلین. ھؤلاء استبعاد من سائدا كان لما خلافا العمراني الفعل في السكان مشاركة
 تدابیر ابتكار ملامح من بارزا یعتبر ملمحا النواب السكان من شبكة إلى التوصل أو الأحیاء لجان تشكیل

 یتفھموا وأن السكان، خطاب یتبنوا كیف والمنتخبین المختصین یتعلم أن ضرورة على فضلا السكان، مشاركة
 دق الأمر یستدعي فقد لذلك، الكافي الوقت واستغلال التأني یستلزم وذلك م،تھحاجا التعبیرعن في طریقتھم

 السكان یتحرك لم فإذا والفھم، للاستیعاب لھم الفرصة ترك ثم ومن السكان، أنماط جل ومقابلة الأبواب كل
 على الصبر من الكثیر ویتطلب شاق فالعمل السكان، نحو بالتحرك ھم یبادروا أن المختصین فعلى للمبادرة

 )43(التواصل." مصاعب تحمل
- التحسین عملیة مستمرة: 6-5

إن عملیة التدخل لتحسین إطار الحیاة لیست بالضرورة ولیدة التدھور الذي قد یصیب المنشآت و المباني و 
المساحات، فنقوم بالتدخل علیھا من أجل إعادتھا إلى حالتھا الأولى و إنما قد یكون التحسین نتیجة لتلك 

التغییرات التي تطرأ على خصائص المجتمع و ثقافات السكان بمرور الزمن و تعاقب الأجیال فنجري عملیة 

 43عاشة شایب:نفس المرجع السابق ص-  42
 46-45-44عائشة شایب:نفس المصدر السابق ص-  43
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 التحسین في كل مرة بھدف مواكبة ھذه التحولات و ملائمة  إطار الحیاة مع المعطیات الجدیدة أو الجیل
الجدید. 

 تبرز المشكلة حینما ندرك نحن المھندسین إننا نغلف حیاة الجیل الجدید  " :"فایل دي لاھوز"یقول الباحث
                                                                                        )44("الذي یختلف ضرورة عن جیلنا في ھیاكل الماضي البالیة

وھذا التصورھوالذي یفسر تلك الإضافة المتتالیة التي أتت بھا أجیال السكان و قاموا بإدخالھا على التجمعات 
السكنیة ، فلم یعد للبنائین من تأثیر إلا على الإنشاء الأول، ثم یأتي التاریخ و الزمن و القوى الموجودة و 

الناس فیصنعون كل بدور ترسباتھم لتحسین النوعیة، و لذا على منظمي المدن أن یتركوا أثناء الإنشاء الأول 
مجالا للمستقبل بسماحھم للأبنیة أن تتبدل، باستخدام تقنیات بناء تتصف بالمرونة (زیادة طوابق، تركیب 

                                                                                            )45(شرفات .... الخ....) من أجل تكییف ھذه الأبنیة مع الوظائف الجدیدة أو المستعملین الجدد.
أما المساحات العامة فمن الواجب السماح لھا بالتطور عبر تعدیلات تتناول جوانب الدیكور كالأثاث و 

الأشكال و المعالم و الألوان.                                                                                     
و بصفة عامة ینبغي أن تتصف المشاریع بالمرونة، حتى تكتسب خاصة مھمة یمكن أن نطلق علیھا اسم 

القابلیة للتحسین، غیر أنھ یجب أن لا تتم ھذه الإضافات و التعدیلات بصفة عشوائیة أو فردیة و إنما ینبغي أن 
تتم بصورة منظمة و مھیكلة خاضعة لكل المعاییر التقنیة و القانونیة حتى یمكننا إدراجھا ضمن عملیات 

الحسین، التي نقول عنھا من ھذا المنطلق أنھا عملیة مستمرة مع مرور الزمن و تعاقب الأجیال. 
 :- التحسینات الممكن إدخالھا على المجال6-6

 : إن عملیة التحسین الحضري تمس عدة جوانب وھي كالتالي
  :الجانب الاجتماعي والثقافي

  .تنظیم المجتمع
  .تأھیل الوعي الحضاري
  .محاربة الآفات الاجتماعیة المنتشرة
  .أخذ قرار مشترك مع السكان
  .تطویر صحة السكان
  .تحسین الوضع الاقتصادي
 :تحسین الجانب العمراني 

  .تأھیل الحي السكني وإدماجھ ضمن النسیج العمراني للمدینة
  .تھیئة الفضاء الخارجي
  .تھیئة الكتل المبنیة وإبراز التناسق مع الفضاءات الخارجیة
  .ضمان النقل العمومي
  .الاھتمام بالجانب الجمالي والمناظر الطبیعیة
 .46(تحسین الحیاة داخل الحي( 

-التحسین الحضري في أدوات التھیئة والتعمیر: 7
تنظم عملیات التحسین الحضري بدون أن تحضي ،مجموعة من النصوص القانونیة المطبقة في الجزائر

منھا:  ، یمكنھا من تأطیرھا ضمن المخطط القانوني والعملي،بانشغال خاص في ھدفھا 

 283,ص1983مجموعة من الباحثین:تحدیات التوسع العمراني,ملخص ندوة عقدت في القاھرة -  44
45- ANDRE DARMAGNAC : " création du centre ville d'ifri ", P 52 

 131-130ھیمة عمارة:نفس المرجع السابق ص-   46
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  المتعلق بالبلدیة1990-04-07بتاریخ الصادر  08-90القانونمواد : 
  تشارك البلدیة في الإجراءات المتعلقة بعملیات التھیئة العمرانیة. :08-90 من القانون 87المادة
  المحافظة على المواقع الطبیعیة والآثار نظرا لقیمتھا التاریخیة : من نفس القانون93المادة

حمایة الطابع الجمالي والمعماري وانتھاج أنماط سكنیة متجانسة في التجمعات ،والجمالیة
السكنیة. 

  للسكان وتنظیمھا من أجل القیام بعملیات حمایة  تشجع كل جمعیة: من نفس القانون106المادة
أو تجدیدھا.  العقارات أو الأحیاء وصیانتھا و-

  توسیع وصیانة المساحات ،حفظ الصحة والمحافظة على النظافة العمومیة:10،108المواد
 )47(الخضراء وكل أثاث حضري یھدف إلى تحسین إطار الحیاة.

  :أدوات التعمیر
  والذي یھدف إلى التسییر الأمثل ، المتعلق بالتھیئة والتعمیر1990-12-11في المؤرخ  29-90القانون

 : للمدینة وذلك من خلال
 المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر: -‌أ

آخذا بعین ،یحدد التوجیھات الأساسیة للتھیئة العمرانیة للبلدیة ،ھوأداة للتخطیط المجالي والتسییر الحضري
الاعتبار تصامیم التھیئة ومخططات التنمیة ویضبط الصیغ المرجعیة لمخطط شغل الأرض. 

:  موضوعھ یكمن في
  .یحدد التخصیص العام للأراضي  على تراب بلدیة أو مجموعة من البلدیات حسب القطاع
  یحدد توسع المباني السكنیة وتمركز المصالح والنشاطات وطبیعة وموقع التجھیزات الكبرى

والھیاكل الأساسیة. 
 ".48(یحدد مناطق التدخل في الأنسجة الحضریة والمناطق الواجب حمایتھا( 

ب- مخطط شغل الأراضي: 
ھو وثیقة عمرانیة قانونیة جدیدة تسمح بإعطاء قواعد عامة,تھدف إلى تنظیم وتسییر المجال, وتحتوي على 

الإطار المبني في تناسق وتوازن,كما تسمح بحفظ المحیط والأماكن الطبیعیة والتراث الثقافي في إطار سیاسة 
 )49. (وطنیة للتھیئة الإقلیمیة

 وحقوق ،والتنظیم یحدد بصفة مفصلة بالنسبة للقطاع أوالقطاعات أو المناطق المعنیة الشكل الحضري
ویضبط القواعد المتعلقة بالمظھر الخارجي للبنایات.  ،البناء واستعمال الأراضي

  یحدد الأحیاء والشوارع والنصب التذكاریة والمواقع في المناطق الواجب حمایتھا وتجدیدھا
وإصلاحھا. 

 ت ذات آت العمومیة والمنشآیحدد المساحة العمومیة والمساحات الخضراء والمواقع المخصصة للمنش
 )50(وكذلك تخطیطات وممیزات طرق المرور.،المصلحة العامة 

ج- القانون التوجیھي للمدینة: 
 والذي 2006-02-20 المؤرخ في 06-06رقم   صدر المرسوم القانون التوجیھي للمدینة2006في سنة 

یھدف إلى تحدید الأحكام الخاصة الرامیة إلى تعریف عناصر سیاسة المدینة في إطار سیاسة تھیئة الإقلیم 
وتنمیتھ المستدامة. 

 497-496-495 ص15 التعلق بالبلدیة العدد 1990-04-07:الصادر بتاریخ 08-90- القانون 47
   المتعلق بأدوات التھیئة والتعمیر1990-12-01الصادر بتاریخ 29-90- الجریدة الرسمیة :قانون 48

 35,ص2012- لعویجي عبد الله:قرارات التھیئة والتعمیر في التشریع الجزائري,رسالة ماجستیر في العلوم القانونیة  49
الجریدة الرسمیة:نفس المصدر السابق -  50
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  توجیھ وتنسیق كل التدخلات في إلىتھدف سیاسة المدینة  من نفس القانون:10،09،06المواد 
كما تھدف إلى تحسین ظروف وإطار معیشة السكان عن طریق ضمان ما یلي: ،المجال
  .الوقایة من الانحرافات الحضریة
  .مكافحة تدھور ظروف المعیشة في الأحیاء
  .ترقیة وسائل النقل لتسھیل الحركة الحضریة
  .تصحیح الإختلالات الحضریة
  .تدعیم التجھیزات الاجتماعیة والجماعیة
  .المحافظة على النظافة والصحة العمومیة وترقیتھما
  .إعادة ھیكلة وتأھیل النسیج العمراني وتحدیثھ لتفعیل وظیفتھ
  .المحافظة علة المساحات العمومیة والمساحات الخضراء وترقیتھما
 .51(المحافظة على التراث الثقافي والتاریخي والمعماري للمدینة وتثمینھ( 
  : سیاسة المدینة

 سیاسة المدینة ھي برنامج یھدف إلى التسییر الجید للمدینة، یعتمد على المبادئ التالیة: 
  .التنسیق و التشاور بین المتفاعلین
  .اللامركزیة
  . اللاتمركز
  .التسییر الجواري
  .التنمیة البشریة
  .الحكم الراشد
  .المعلوماتیة
  .الثقافة
 .المحافظة 
 .52(العدالة الاجتماعیة( 

ھذه المبادئ تقودنا نحو تنمیة المدینة، و بالتالي تكون البیئة الحضریة مریحة. 
  :تحدد السلطات العمومیة سیاسة المدینة عن طریق

  .تحدید الإستراتجیة لتسطیر الأولویات لتحقیق التنمیة المستدامة للمدینة
  .توفیر شروط التشاور والنقاش بین مختلف المتدخلین في سیاسة المدینة
  تحدید المواصفات والمؤشرات الحضریة وكذا عناصر التأطیر والتقییم والتصحیح للبرامج

والنشاطات المحددة. 
  إیجاد الحلول لإعادة تأھیل المدینة وتصنیف المجموعات العقاریة وإعادة ھیكلة المناطق الحضریة

الحساسة. 
  .تصمیم ووضع سیاسات تحسیسیة وإعلامیة موجھة للمواطنین
  .وضع حیز التنفیذ أدوات التدخل والمساعدة على اتخاذ القرار قصد ترقیة المدینة
 قصد وضع ،تفضیل الشراكة بین الدولة والجماعات الإقلیمیة والمتعاملین الاقتصادیین والاجتماعیین

حیز التنفیذ برامج سیاسة المدینة. 

  19-18 القانون التوجیھي للمدینة,ص2006-02-20 الصادر بتاریخ 06-06القانون -  51
 18:نفس المصدر السابق ص06-06القانون -  52
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 .53(السھر على تناسق الأدوات المتعلقة بسیاسة المدینة وضمان مراقبة وتقییم أدائھا( 
 :- سیاسة التحسین الحضري في الجزائر8
- الجانب القانوني للتحسین الحضري: 8-1

قامت ،التقنین المنصوص علیھ في إطار التحسین الحضري و في إطار تحسین الشروط المعیشیة للسكان
و لھذا ،السلطات العمومیة بأعمال تخص إعادة التأھیل وإعادة التجدید للأحیاء و المجمعات الحضریة الكبرى

وھذه النصوص تكون قاعدة للتسییر في ھذا ،وضعت عدة نصوص للتقنین كافیة للإلمام بھذا الجناح للحي
:  القطاع و ھي على النحو التالي

 المتعلق بتسییر المساحات الخضراء و حمایتھا وتنظیمھا:2007-05-13 المؤرخ في 06/07القانون : 
  .المنشور الخاص بوزارة السكن و العمران المرافق لتحسین الإطار المعیشي
  الموافقة لعملیات ھیكلة 2001-05 -20 المؤرخة في 540مدونة من وزارة السكن و العمران رقم 

طرق السكن و الخصائص الاجتماعیة و التحسین الحضري. 
  الصادرة من وزارة السكن و العمران المتعلقة بنوعیة 2007-10-26 المؤرخة في 02المدونة رقم 

أشغال الطرق و البناء. 
 فحسب الوثیقة ،قانون یحدد بصفة عامة مھام البلدیة و دیوان الترقیة و التسییر العقاري في ھذا المجال

 أثبتت أن 1980-12-15الوزاریة الصادرة عن وزارة السكن و التعمیر و المدیریة العامة للسكن في 
أعمال الصیانة المتعلقة بالطرق و الشبكات المختلفة و الإنارة العمومیة و المساحات الخضراء تعود 

مسؤولیتھا للبلدیة. 
  نصت على أن البلدیة مسؤولة في كل1984-01-04و في مذكرة أخرى لوزارة السكن و التعمیر في 

الأحوال عن صیانة الطرقات و شبكات تصریف المیاه و الإنارة العمومیة و كذا تھیئة المساحات الخضراء 
 : مھمة تسییر الإطار المبني إلى دیوان الترقیة و التسییر العقاريتفي حین أوكل

 المتعلق بالتھیئة و التعمیر. 1990-12-11 المؤرخ في 29-90القانون 
  المتعلق بالقانون التوجیھي للمدینة. 2006-02-20 المؤرخ في 06-06القانون 
  المتعلق بإعادة احیاء الأراضي المتعلقة بالبرنامج العمومي التي 1993-03-30المنشور المؤرخ في 

من بین ھذه ،أصبحت ضروریة عن توسیع استعمال القروض الموجودة من أجل أحیاء العملیات
 )54(العملیات توجد منھا الموقعة في البلدیات من أجل ترقیتھا و تحسین الإطار المعیشي.

  المتعلقة باللامركزیة و تسییر عملیات 1995-06-03 المؤرخة في 98التعلیمة الوزاریة رقم 
الدراسة و التھیئة و تعمیر المناطق المخصصة لبرنامج السكن الاجتماعي. 

  الذي جاء من أجل تدعیم مصلحة الدولة و 1996 أكتوبر 28 المؤرخ في 08التعلیمة الوزاریة رقم 
تھیئة الأماكن السكنیة عن طریق تمویل البرامج التنمویة الاقتصادیة و الاجتماعیة. 

  بالنسبة للمواقع الموجودة من قبل أو من أجل وضع عملیات جدیدة للكل و للتخصصات ذات طبیعة
اجتماعیة حیث یجب وضع حدود للمساحات الحرة (الطرقات, أماكن التوقف....) المھم ھو تجنب 

من أجل ضمان الترابط بین الإطار المبني و تجسید عملیات  فضاءات دون وظیفة وبالتالي التسییرو
 التدخل یجب مراقبتھا جزء بجزء وعلى حساب الأولویة و طبیعة المصادر الموجودة.

 - الخطوات الإداریة(الأدوات الإداریة للتحسین الحضري):8-2
 : جاءت من أجل بدأ الدراسات و الأعمال و تعتمد على المبادئ التالیة

 20:نفس المصدر السابق ص06-06القانون -  53
54-arrété interministriel du 30-03-1993 fixant de référence seraient de base et évaluation des programmes d'habitat 
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  .المناقصة حیث یجب أن تكون منظمة
  .استئناف الدراسات الموجودة التي لا تعود بفائدة على مخططات المفاھیم و التجسید
  .(العملیات التي سیتم تجسیدھا)تحدید عملیات كل مقاول أو شركة مقاولات
 .55(اختیار العملیات یكون حسب الإمكانیات المتوفرة و یجب ضمان جید لنوعیة العمل ( 

 خلاصة الفصل:
إنھ بالنظر إلى الوضعیة التي تشھدھا أحیاءنا، و المشاكل المتفاقمة التي یعیشھا السكان داخلھا،    

فقد أصبحت فكرة الإھتمام بھا و تحسین وضعیتھا أكثر من ضرورة لتوفیر إطار حیاة ملائم، و كخلاصة 
نستنتج أن عوامل التدھور العمراني لھا تأثیرات كبیرة خاصة على السكان ،حیث تؤدي إلى تكوین صورة 
سیئة و مشوھة عن حیھم و بذلك یفقد الساكن تعاطفھ و تفاعلھ مع الحي، و إذا فقد الساكن الأمل في إصلاح 

ھذه المظاھر ، فإن تردي إطارالحیاة یصبح سائدا یتوارثھ الأبناء ، وبالتالي تتولد أجیال لا تعرف للجمال 
 معنى ، ولا كیفیة الوصول إلیھ ، فضلا عن المحافظة عما لدیھ من ملامح جمالیة.

وفي الأخیر فإن عملیة التحسین الحضري عملیة فعالة وآلیة الإرتقاء بجودة الحیاة في المدینة، فھي تساعد   
على تحقیق متطلبات السكان،وتطویر الوسط الحضري. 

  ومھما حاولنا الإلمام بكل ما یتعلق بالموضوع فلن نتمكن من التطرق إلى كل جوانبھ وذلك راجع إلى أھمیة 
الموضوع ونقص الدراسة حولھ. 

55 -DFSABLE michel :des espases urbains agréables a vivre édition du moniteur 1988,p11 
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 : مقدمة

 
تعتبر المدینة كائن حي ینمو و یزدھر باستمرار وقد شھدت مدینة البیض خلال تطورھا عبرفترة من الزمن   

نظرة لإلقاء  عام للمدینةتقدیم  وسنتطرق في ھذا الفصل إلىمن خلال ھذا التطور، المشاكل العدید منرظھو
كما أن ارتباط النمو العمراني لأیة مدینة بالخلفیة التاریخیة شيء  فیھا،شاملة على الإمكانیات الطبیعیة الحالیة

 تحلیل لوضعیة المجال العمراني والذي یعدلأنھ یشخص لنا مراحل قیامھا وتطورھا التاریخي  لا بد منھ
دراسة الطبیعیة والسكانیة الكما نقوم بومدى استھلاكھ من خلال استخدامات الأرض عبر المراحل الزمنیة ، 

تفسیر الوضعیة الحالیة للمجال ومعرفة أھم أشكال النمو الحضري الناتجة عن ھذا ل  ،والعمرانیة للمدینة
 . والإطلاع على واقعھا الحالي جیدالمدینةافھم أن ننستطیع من خلالھا التطورالعمراني والتي 

 عام لمدینة البیض :تقدیم  .1
 1984ارتقت منطقة البیض إلى ولایة خلال التقسیم الإداري لسنة  :)1( نبذة تاریخیة عن مدینة البیض -1-1

الشیخ،وكان  حیث أنھا كانت في السابق تابعة لولایة سعیدة ، وتعتبرمن أقدم الدوائر بجانب دائرة الأبیض سید
 أما فیما یخص البیض كمنطقة ، نسبة إلى ضابط فرنسي" GERRY VILLE "یطلق علیھا الاستعمار اسم

وھو ما تجسده الرسومات الحجریة الممتدة من ،فإن تاریخھا یرجعھ علماء التاریخ والآثار إلى ستة آلاف سنة
شمال وجنوب سلسلة الأطلس الصحراوي، وكذا انتشار مقابر إنسان ما قبل التاریخ خاصة 

*الكراكدة* و*بریزینة* إضافة إلى توفرھا على عدد لا بأس بھ من القصور القدیمة  المنتشرة عبر تيبمنطق
المنطقة.  

 إلا أن التعلیل الأرجح للاسم یرجع التسمیة إلى وجود "البیض"اختلفت الروایات الشعبیة في دلالة اسموقد     
 ویطلق على ھذه  التربة اسم "البرنوس"تربة ذات لون أبیض كانت تستعمل  لغسل الألبسة البیضاء مثل

.  "البیض"
تقع ولایة البیض في الجنوب الغربي الجزائري وتعد من ولایات الھضاب العلیا :)2(الموقع والمساحة - 1-2

)وخطي الطول 0-00فلكیا بین دائرتي عرض (وتقع م على سطح البحر، 1400بارتفاع یقدر ب، الغربیة
م، 1977 على ارتفاع "ماكنة"م وجبال2008 بارتفاع "كسال"تحیط بھا جبال كجبال،) شمالا30-34(

 تضاریس المدینة من ثلاث نواحي :          ھذه الجبالتجمعو، "بونقطة و بودرقة"وجبال
الھضاب العلیا : شمالاً .  -
الأطلس الصحراوي :في الوسط.  -
الصحراء : جنوباً .   -

یحدھا : 
 شمالاً : سعیدة ، تیارت ، سیدي بلعباس. -
 درار.أجنوباً :  -
 شرقاً : الأغواط ، غردایة. -
 ، بشار.   غرباً : النعامة -

 08 من نالجزائر وتتكو % من مساحة 3 ھكتار و تمثل نسبة 830مدینة على مساحة تقدر بـ:ال تتربع حیث
 ).01(أنظر الخریطة رقم   بلدیة.22دوائر و 

 
 
 
 

  مدیریة السیاحة بالبیض  - 1
  بالبیض 2006المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر  - 2
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  :)3(مراحل النمو العمراني للمدینة- 1-3
  واد مریرس" و"واد البیوض"ظھر أول تجمع عمراني فرنسي بین) :1880ـ1853:(الأولىالمرحلة" ،

 وبعد "أولاد سید الشیخ"والذي لعب دور ممیز في مراقبة قبیلة ، النقطة المھمة"حي عین المھبولة"ویعد 
 وتمیزت ھذه الفترة:  "Gerry- Ville "مدة طویلة أخذت المدینة اسم

                            - إستعمال القرمید للتغطیة.  
                            - إستعمال الآجر المملوء والارتفاع یكون محدود. 

                            - المساحات الخضراء أصبحت تأخذ أشكال مختلفة . 
 ):حي "ظھور أول نسیج عمراني شرق النواة الاستعماریة، یتمثل في ) :1902ـ 1880المرحلة الثانیة

 ، ویعتبر النواة الأولى للمدینة. "القرابة
 ):النسیج العمراني بدأ یتطور بمحاذاة الواد من الجھة الشرقیة للمدینة ثم ) :1924ـ 1902المرحلة الثالثة

غیر نمطھ، وأخذ مسلك سریع نتیجة للبناءات القدیمة. 
 ):النسیج العمراني تطور ناحیة الواد، أي تجاوزھذا العائق الطبیعي، ) :1945ـ 1924المرحلة الرابعة

كما عرفت المدینة تدفق وھجرة واضحة، ھذه الظاھرة حثت على رجوع المعمرین واستقرارھم في 
المنطقة الشمالیة . 

 ):حي "النسیج العمراني امتد في تطوره إلى شمال الواد بظھور) :1980 ـ1945المرحلة الخامسة
 حیث تمیزت ھذه الفترة بغیاب التخطیط المحكم وعدم احترام قوانین التعمیر "حي اللوز" و"الصدیقیة

لكثرة النزوح  . 
 ):في ھذه المرحلة بدأ العمران ینمو ناحیة الجنوب الغربي، كما : )1994ـ1980المرحلة السادسة

تمیزت بانتشار السكنات الفوضویة و ظھور المناطق الجدیدة وإھمال الجانب الجمالي أما الساحات 
فخططت بشكل سلبي بعیدة عن الخدمات . 

 ):توسع المدینة خارج الحزام الأخضر،كان من الجھة الشمالیة في ) :2002ـ 1994المرحلة السابعة
، و قد أدى ذلك إلى انقطاع بین المدینة وھذه المنطقة  بسبب التضاریس الفاصلة "أولاد یحي"منطقة

بینھما و صعوبة استغلالھا . 
 ):عرفت المدینة في ھذه المرحلة تطور كمي من حیث : )2015ـ إلى یومنا ھذا2002المرحلة الثامنة

 "سید الحاج بحوص"انجاز السكنات، التجھیزات، والمساحات الخضراء،إضافة إلى إعادة ھیكلة منطقة 
  . كالمركز الجامعيوالتي كانت مشغولة بسكنات فوضویة وظھور مناطق جدیدة

 التوسع من الجھة الشمالیة سلیم، فتوجھ توسع المدینة لم یكن وفق مخطط أننستخلص ومما سبق  -
 تتخلل المدینة والأودیة التي طبیعیة واصطناعیة (الحزام الأخضر عوائق وحواجز إلى عدة والجنوبیة راجع

 ).02 (أنظر الخریطة رقم.أخرى) من جھة والطرق المھیكلةمن جھة 

قصد التمكن من السیطرة على المجال الحضري قسمت المدینة إلى :)4( تقسیم المدینة إلى قطاعات- 1-4
سبع قطاعات حیث تم الاعتماد على الخصائص والممیزات المرتبطة بالسیر العملي للمدینة، وكذا على 

أساس التطور واستھلاك المجال الحضري، بالإضافة إلى الحدود المنشأة عن تقاطع الأودیة مع الطرقات 
 : المھیكلة
 یقع في وسط المدینة على امتداد واد البیوض،المتجھ نحو الشمال الغربي یشمل النواة : القطاع الأول

الأولى للمدینة ،وكذالك معظم التجھیزات الإداریة،الثقافیة، الخدماتیة والریاضیة،ویضم الأحیاء التالیة: 
،وكلھا سكنات فردیة. " حي واد الفران،مركز المدینة،القرابة حي"
 باتجاه سعیدة ،ویضم06یقع غرب القطاع الأول على امتداد الطریق الوطني رقم(: القطاع الثاني (: 

 وھي سكنات فردیة باستثناء بعض العمارات .  "حي اللوز و حي قصر بن خیرة"

  مدیریة السیاحة بالبیض  - 3
   مدیریة البیئة بالبیض - 4
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 حي الصنوبر، حي العمارات "یقع شرق القطاع الأول،ویشمل الأحیاء التالیة:: الثالث القطاع
 ویضم سكنات فردیة وأخرى جماعیة. " أوت20الحمراء،حي 

 سید الحاج بحوص،حي العناصر،حي القدس" یشمل الأحیاء :03یقع شرق القطاع رقم : القطاع الرابع" 
وكلھا سكنات فردیة. 

 حي التوفیر، حي :"یقع جنوب القطاع الأول وھي سكنات فردیة ویضم الأحیاء التالیة: القطاع الخامس
. "السعادة

 حي :"یقع جنوب القطاع الخامس وھو عبارة عن سكنات فردیة وأخرى جماعیة ویضم: القطاع السادس
. "مسكن وحي الحیاة220المستشفى،

 یضم المناطق الجدیدة،وھو عبارة عن سكنات مختلطة بین السكن الفردي والجماعي : القطاع السابع
 ).03(أنظر الخریطة رقم."حي أولاد یحي وحي الشھداء:"ویضم

 :)5(الدراسة الطبیعیة لمدینة البیض .2
 :المناخ- 2-1
- الحرارة : أ- 2-1

  للمدینةدرجة الحرارةل  الشھریةتغیراتالیوضح ): 01الجدول رقم(

  مصلحة الأرصاد الجویة بالبیضالمصدر:
 دینةمنحنى بیاني یمثل التغیرات الشھریة لدرجة الحرارة للم) :01الشكل رقم (

 2015لبةا مصلحة الأرصاد الجویة بالبیض +معاجة الطالمصدر:                                                                          
 ملم في السنة حیث أن الأشھر 300- 200تتراوح كمیة التساقط في مدینة البیض مابین : التساقط -- ب2-1

. ر"جانفي ، أفریل ، دیسمب"التي یكثر  فیھا التساقط ھي
 

 مصلحة الأرصاد الجویة بالبیض  - 5
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 یوضح كمیة التساقط بالمدینة ):02الجدول رقم(
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مصلحة الأرصاد الجویة لمدینة البیض  المصدر:                                                                                   
 منحنى بیاني یمثل كمیة التساقط بالمدینة ):02الشكل رقم(

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2015لبةامصلحة الأرصاد الجویة لمدینة البیض +معالجة الط      المصدر:                                                       
في أغلب الأحیان تتأثر مدینة البیض بریاح شمالیة وشمالیة غربیة محملة بالأتربة وھذا في : الریاح -ج- 2-1

 تتأثر المدینة بریاح جنوبیة حارة ویصل المعدل "الصیف"، أما في فصل "الخریف الشتاء والربیع"الفصول 
 م/ثا    4.2العام لسرعة الریاح ب 

:                                                                             لمدینة البیضالدراسة السكانیة .3
دراسة المعطیات الدیمغرافیة تكون القاعدة الأساسیة لأي دراسة، فھي معطیات ھامة جداً  وجوھریة في  إن 

دینامكیة وتطویر المدینة . 
 )6(  نسمة 291802 یقدر عدد سكان مدینة البیض بتطور السكان:  -3-1

 یوضح تطور سكان مدینة البیض ):03الجدول رقم(
 2014 2008 2002 1998 1987 1977 1966السنوات 

 291802 84787 69000 60127 41119 28176 15221عدد السكان 
معدل النمو 

 %6.35 3.85 3.87 3.50 3.35 2,20 

 2.07 0.97 1.30 1.38 2.15 3.14المعدل الوطني 
 المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر                                                                                           المصدر:

% بین سنتي  6.35) نلاحظ أن معدل النمو الدیمغرافي لمدینة البیض قدر ب04من خلال الجدول رقم( •
 ومع "1984" وھو معدل مرتفع مقارنة بالمعدل الوطني، أما بموجب التقسیم الإداري لسنة 1977- 1966

 2013 %، وبقي تزاید السكان في ارتفاع لیصل سنة 3.87ارتقاء البلدیة إلى ولایة وصل معدل النمو إلى 
 نسمة بسبب النزوح الریفي بحثا عن الاستقرار والعمل ولتحسن المستوى المعیشي بالمدینة، 291802إلى 

  بالبیض2014 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر - 6
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 % 2,20وصولا إلى  2008سنة  %3.35مع تراجع في معدل النمو مقارنة بالسنوات السابقة حیث قدر ب 
 وھذا ما یعكس حركة التنمیة التي تشھدھا المدینة . 2014سنة 

 مدرج تكراري یبین النمو السكاني للمدینة):03الشكل رقم(
 

 
 2015لبةا المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر+ معالجة الطالمصدر:                                             

 
، وھي تختلف من منطقة ²كلمساكن/ 210 تقدر الكثافة السكانیة لمدینة البیض بالكثافة السكانیة:-3-2

لأخرى حیث ترتفع بالأحیاء الفوضویة بسبب تداخل السكنات وتنخفض بالأحیاء الأكثر تنظیما. 
 :)7(الدراسة العمرانیة لمدینة البیض .4

مھما كانت طبیعتھ وشكلھ ووظیفتھ، حسب الغرض الذي أنشئ یعبرعن كل ما ھو مبني  الإطار المبني :-4-1
السكان،ویتكون  حاجیات دراستھ مھمة من أجل معرفة الشروط  الواجب توفیرھا لتلبیةو،جلھأمن 

 من:"السكنات و التجھیزات".
یعتبر السكن من أھم المكونات داخل المدینة كما یعد أھم العناصر المساھمة في الدینامیكیة   السكن:-أ- 4-1

حیث یغلب علیھ الطابع الفردي وھذا راجع لتقالید وینقسم السكن بمدینة البیض إلى عدة أنواع  العمرانیة،
وھي : المنطقة وما فیھا من استقلالیة و خصوصیة الفرد،

 :من مجموع المساكن بالمدینة، وتستھلك مجالا قدره % 14.10یمثل ھذا المنط  السكنات الجماعیة
، كما ینقسم السكن الجماعي إلى عمارات قدیمة وعمارات حدیثة متمثلة في المناطق الجدیدة ھكتار117.07

........الخ.  " مسكن220أولاد یحي، حي "وھي
 

                                                                               
 
 
 

                                                                                                                                                                                          
 
 

 
 

 

 نفس المرجع السابق  - 7
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مدرج تكراري یبین تطور السكان

بعض السكنات الجماعیة : )01(الصورة رقم 
 الموجودة بالمدینة (عمارات قدیمة)

بعض السكنات الجماعیة : )02(الصورة رقم 
  الموجودة بالمدینة ( عمارات جدیدة)

 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 : وتنقسم إلى :  السكنات الفردیة 
 یضم ھذا النوع نوعین من المساكن، سكن فردي موروث من عھد الاستعمار، وآخر حدیث البناء *العادیة: 

 من مجموع %81.75 نسبةحیث یكمن الاختلاف بینھما في نوع مادة البناء، والطابع المعماري و ھو یمثل 
 .ھكتار712.88مساكن المدینة إذ یستھلك أكبر مساحة للسكن والتي تقدر ب

 من مجموع المساكن، وھي مدمجة  ضمن السكن الفردي وتفتقر لأدنى %4.15 تقدرب*الفوضویة: 
. ھكتار26.22 مستھلكا مجالا قدره الخ،..."واد الفران ، حي القرابة."الشروط الضروریة للسكن كحي

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 )04(أنظر الخریطة رقماتیوضح نمط السكن): 04الجدول رقم(

مجال الاستھلاك النسبة % نمط السكن 
بالھكتار 

 117.07% 14.10سكن جماعي 

سكن 
فردي 

 712.88% 81.75عادي 
 26.22% 4.15فوضوي 

 856.17% 100 المجمـــــــــوع
 2015لبةا معالجة الط+ البیضلمدینةمدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة                                                      المصدر: 

 
  یوضح حالة السكنات): 05الجدول رقم(

 
 
 
 
 
 

                                                       2015لبةا معالجة الط+ البیضمدینة: مدیریة التخطیط والتھیئة العمرانیة لالمصدر
تعد التجھیزات بجمیع أنواعھا وأنماطھا عنصر ھاما في المدینة من الناحیة الاقتصادیة  التجھیزات:- ب- 4-1

 .والاجتماعیة وكذا العمرانیة، ومن خلال قراءة خریطة التجھیزات نحدد أھم التجھیزات الموجودة في المدینة
 
 
 
 
 

المجموع ردیئة متوسطة جیدة حالة السكن 
 100 5.07 45.57 48.37 %النسبة السكن الجماعي

السكن 
 الفردي

 100 5 19 76 %النسبة العادي
 100 50 18.75 31.25 %النسبة الفوضوي

بعض السكنات الفردیة :)04(الصورة رقم 
 الموجودة في المدینة

 

بعض السكنات الفردیة :)03(الصورة رقم 
 الموجودة في المدینة

 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 ).05 (أنظر الخریطة رقم و حالتھا. یوضح التجھیزات الموجودة بالمدینة):06جدول رقم(

 الحالةالعدد التجھیزات 

 مراكز صحیة، 02 قاعات علاج، 11مستشفى، صحیة 
 صیدلیة. 22

لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

 04 متوسطات، 10 ابتدائیة، 25 ثانویات، 05تعلیمیة 
مركز التكوین المھني.  02مراكز مھنیة، 

لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

 البرید والمواصلات، المدیریات 05الدائرة، إداریة 
تتمركز في وسط المدینة 

لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

مكتبات،  08دوار شباب، أ 04مركزإعلامي، ثقافیة 
دار ثقافة. 

لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

مركب ریاضي، ملاعب ریاضیة ( تحتوي على ریاضیة 
مسابح). 

لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

 مسجد موزع على المدینة. 14دینیة 
  على العمومتلبي حاجیات السكان

. جیدة في حالة أغلبھاو
 

 أسواق مغطاة، 04،  ةق أسبوعياسو أ02تجاریة 
محلات تجاریة. 

تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

 مقر الدرك الوطني، امن 02ثكنة عسكریة ، أمنیة 
 مقر حضري 03ولائي، 

لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 
متوسطة. 

 

 وكالة سیاحة 04 نزل، 06سیاحیة 
لا تلبي حاجیات السكان وھي في حالة 

متوسطة. 
 

 المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر بالبیض   المصدر:                                                                                           
 

ھذا بالإضافة إلى وجود مناطق للنشطات الحرفیة موزعة عبر المدینة ، في حین أنھا تعاني جمودا كبیرا  -
في النشــاط الصناعـي وھذا راجع لقلة الاستثمار في المـوارد المعدنیـة التي تنتظـر الاستغـلال الأمثـل لھـا، 

 ".مصنع الأحذیة"بالإضافة لغلق بعض المصانع مثل 
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وھوالمجال غیرالمبني المخصص للتعبیرعن مختلف نشاطات المجتمع كالالتقاء :الإطار غیر المبني  -4-2

والتجمع،التنزه والراحة والاستجمام،التنقل...،ودراستھ مھمة من أجل معرفة ما ینقصھ من شروط لتلبیة 
              حاجیات السكان.

 ).06(أنظر الخریطة رقم إن الطرق الموجودة بالمدینة مصنفة كما یلي : شبكة الطرقات :- أ- 4-2
 والرابط بین )47(رئیسیین ھما:الطریق الوطني رقم یتقاطع بالمدینة محورین: الطرق الرئیسیة 

 .                                                                                   "تیارت والبیض" تيمدین  الرابط بین)06( والطریق الوطني رقم "البیض وآفلوتي"مدین
 بعضھاوھي شبكة معتبرة من الطرق تربط المدینة بالمراكز الحضریة ، والأحیاء : الطرق الثانویة 

 .   كلم1164.5البعض ، حیث یقدر طولھا  ب: 
 
 
 

 تجھیز دیني : )05(الصورة رقم 
 (مسجد)

:  تجھیز تعلیمي )06(الصورة رقم 
 (مدرسة) 

 

 ریاضي:  تجھیز )07(الصورة رقم 
 )  مركب(

 

: تجھیز صحي )08(الصورة رقم 
 (مستشفى)

 

:  تجھیز إداري )09(الصورة رقم 
 (بلدیة) 

 

 :  تجھیز إداري  )10(الصورة رقم 
 )رید(ب

:تجھیز سیاحي )11(الصورة رقم 
 )المطارخدماتي(

 

:تجھیز سیاحي )12(الصورة رقم 
 )  قاعة سینما+قاعة محاضراتخدماتي(

 

:تجھیز سیاحي )13(الصورة رقم 
 )نزلخدماتي (
 

   2015من إعداد الطالبة
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 یبین حالة الطرق ):07                                          الجدول رقم(

متوسطة جیدة حالة الطریق 
 34.70% 65.30%النسبة 

                                                           مدیریة الإحصاء و التخطیطالمصدر:                                                                                                    
  الشبكات المختلفة :- ب-4-2

 : م مكعب 14750 تحتوي مدینة البیض على خزان رئیسي تقدر سعتھ ب:شبكة التزوید بالمیاه
 .%95، وھي تغطي نسبة  یومیال150 خزان بمعدل 20موزعة على  

  الصرف الصحيشبكة:   
 : 87، وتغطي نسبة   خط9100بھا  مركزین للھاتف بشبكة إجمالیة تقدر ب:شبكة الھاتف%. 
 : عدا السكنات الفوضویة بھا . ، %84،2ةالمدینة بنسب  أنحاءأغلبیغطي الغاز شبكة الغاز
 : تزود مدینة البیض بالكھرباء من مدینة السخونة بولایة سعید ة بخط متوسط بقوةشبكة الكھرباء  

 .%97،2 ، وھي تغطي المدینة بنسبة كبیرة تقدر ب كلم فولط
 لمدینةبا نسب الربط بمختلف الشبكاتمدرج تكراري یبین ):04الشكل رقم(

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لبةا المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر+ معالجة الطالمصدر:
تفتقر المدینة إلى المساحات الخضراء داخل النسیج الحضري، حیث تقدر المساحات الخضراء:- ج-4-2

 ).07 (أنظر الخریطة رقم . ھكتار2.98من المساحة الإجمالیة لھا وتستھلك مجالا قدره %0.36نسبتھا ب 
 
 

 
 
 
 
  
 
 
 
 

 
 
 
 

 : تموضع المساحات الخضراء بالمدينة)14(الصورة رقم 
 

 : تموضع المساحات الخضراء بالمدينة)15(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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:  )8( للمدینةالمحاور المھیكلة و التوسع المستقبلي -4-3

 تیارت " الرابط بین)06(  والطریق رقم" افلو والبیض" الرابط بین)47(   أدى تقاطع الطریقین رقم
 إلى تمركز النشاطات التجاریة وكذلك التجھیزات على ھذه المحاور حیث نمت وتوسعت وفقھا "البیضو

المدینة وتحكمت في مجالھا العمراني، كما نلاحظ أن التوسع المستقبلي للمدینة على محور الطریق 
 ).47الوطني(

 : لمدینة البیض استخلصنا ما یليالتحلیلیة  بعد دراستنا خلاصة التحلیل : .5
  .وقوع المدینة في الھضاب العلیا، ھذا ما یوحي بمناخ و ثقافة معینة
 ،الجھة الشمالیة و الجنوبیة راجع إلى عدة نحوفتوجھ التوسع  توسع المدینة لم یكن وفق مخطط سلیم 

عوائق طبیعیة واصطناعیة (الحزام الأخضر و الأودیة التي تتخلل المدینة من جھة و الطرق المھیكلة من 
جھة أخرى) . 

  .عدم وجود تكافؤ في توزیع أنماط السكن، حیث یغلب النمط الفردي على الجماعي
  :یقطع المدینة طریقین رئیسین ھما

 ) 06الطریق الوطني رقم .(
 ) 47الطریق الوطني رقم .(

  ومع ذلك تبقى تعاني "الحزام الأخضر"تحتوي المدینة على نسبة من المناطق المشجرة والتي تتمثل في ،
من نقص كبیر في المساحات الخضراء التي تساھم في تلطیف الجو وتنقیة الھواء خاصة في فترة الحرارة . 

 عدد كبیر من التجھیزات، إلا أنھا تبقى غیر كافیة بالنظر لمتطلبات السكان  تحتوي المدینة على
 جاتھم، في ظل النمو السكاني السریع.تیاحاو
 كما تتمیز الانقطاع في النمط المعماري بین المركز القدیم للمدینة و التوسعات الجدیدةتتسم المدینة ب، 

ما انجر عنھ خلل وظیفي ومجالي بھا ،بعض الأنسجة الحضریة بعدم احترامھا لقوانین التعمیر المعمول بھا 
حي القرابة، حي واد الفران، حي " :وتحسینھا مثلعلیھا  وھوما یستوجب إحداث بعض التدخلات العمرانیة

  .".....الخاللوز
 
 

  بالبیضالمخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر  - 8

  الحزام الأخضر: )16(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة
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 2015 موقع ویكیبیدیا+ معالجة الطالبة المصدر:
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 2015 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+ معالجة الطالبة المصدر:
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 2015 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+ معالجة الطالبة المصدر:
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 2015 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+ معالجة الطالبة المصدر:
 
 

 2015 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+ معالجة الطالبة المصدر:
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 2015 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+ معالجة الطالبة المصدر:
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 2015 المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+ معالجة الطالبة المصدر:

 



 
 

 الثالثل الفص
 

 الدراسة التحلیلیة لمنطقة الدراسة
 " حي اللوز "

 
 .مقدمة

I. . الجزء الأول 

 منطقة الدراسة تقدیم  -1
 - حدود الحي.1-1

 - الشكل العام للحي.1-2

 - العوائق.3 -1

 - الارتفاق.4 -1

. دراسة المحیط المجاور -2

 - تقدیم المحیط المجاور 2-1

 - نمط السكنات بالمحیط المجاور.2-2

 - التجھیزات بالمحیط المجاور.2-3

 - الطرقات والمنافذ التي تربط الحي بالمحیط المجاور .2-4

. التحلیل السكاني لمنطقة الدراسة -3

 - عدد السكان.3-1

 - الكثافة السكانیة .3-2

 الفئات العمریة بالحي.-3-3



 

 المستوى المھني بالحي.-3-4

 المستوى التعلیمي بالحي-3-5

 - الدراسة العمرانیة لمنطقة الدراسة(حي اللوز).4

 .- الإطار المبني 4-1

 .الإطار غیر المبني -4-2

 التحلیلخلاصة  -

II. . الجزء الثاني 

 تحلیل الاستمارة. -

 خلاصة الفصل . -

III. . تحلیل الفرضیات 

  الاقتراحات. -

 .                   الخاتمة العامة
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  مقدمة: -
أي حي سكني لھ حدوده الخاصة وموقعھ الجغرافي والإداري الخاص، لھذا سنتطرق في ھذا الفصل إلى   

التعریف بحي اللوزمع ذكر مساحتھ،عدد سكانھ،التجھیزات التي یحتویھا...،دون أن ننسى دراسة النقائص و 
والمعرفة التي توفرھا عن  للحي لدراسات السكانیةالمشاكل الموجودة بھ من جھة،ومن جھة أخرى سنتطرق ل

 العنصرالبشري وسماتھ الدیموغرافیة والاقتصادیة یعد، إذ  السكان وتوزیعھم ونموھم وخصائصھم
أجل معرفة التوازن من عدمھ الناجحة،ومن  التخطیط والتنمیةوالاجتماعیة من أھم المدخلات الأساسیة في 

ت ان عدد السكبحیث ندرس للدراسة السكنیة لحي اللوز ،وسنتطرق أیضاھم المختلفة،نشاطات على مستوى
حالتھا...،ومدى توافقھا وتوازنھا مع عدد السكان، ومدى توفرھا على الشروط اللازمة لتحقیق الراحة والرفاھیة و

 ،وفي ومھمة لعملیات التخطیط والتنمیة الاقتصادیة،الاجتماعیة خطوة أساسیةالسكنیة،لأنھا تعد كذلك 
 لإیجاد حلول واقتراحات للمشاكل و النقائص الموجودة بالحي.الأخیرنسعى 

I.  الأولالجزء : 
 یقع حي اللوز في الجھة الشمالیة الغربیة لمدینة البیض والذي جاء كنتیجة لتوسع تقدیم منطقة الدراسة : -1

% من مساحة مدینة البیض) منھا 4.57ھكتارأي (38)، یتربع على مساحة قدرھا 1976المدینة شمالا(
(أنظر الخریطة .%من مساحة الحي والباقي إطار غیر مبني47.63ھكتار مبنیة أي ما یعادل18.10

   .)01رقم
 حدود الحي : -1-1

)+ حي قصر بن خیرة.  06                  - شمالا :الطریق الوطني رقم (
 .                  - جنوبا :واد البیوض+ أراضي زراعیة

                  - شرقا : حي السلام   
 . - غربا :  واد البیوض+ أراضي زراعیة                  

 من خلال مخطط الكتلة للحي یبدو أنھ ذو تركیبة عمرانیة غیر منتظمة،كما یتسم الشكل العام للحي : -1-2
بالتلاصق بین مبانیھ،حیث یتخلل الحي طرق ملتویة في كثیر من الأحیان كما یوجد تدھور في البنایات 

        .)02(أنظر الخریطة رقموالواجھات خاصة المجاورة للواد أما بالنسبة للساحات فھي منعدمة.
%) من الجھة الجنوبیة 10-03أما بالنسبة لطبوغرافیة أرضیة المشروع فتتمیز بانحدار یتراوح بین (  -

 الغربیة للحي(جھة الواد). 
یتواجد بحي اللوزعائق طبیعي، یتمثل في واد البیوض، وھو یقع في الجھة الجنوبیة والغربیة  العوائق: -1-3

  أوسع من القدیموذلك بوضع جدارإستناد)،2011القریبة(للحي والذي تمت تھیئتھ في السنوات الأخیرة 
الخرسانة المسلحة، حیث أدت ھذه التھیئة إلى التقلیل من عدة مشاكل ناتجة عن ھذا الواد منھا: ب

 إنتشار الروائح نتیجة لصرف المیاه بھ.  التقلیل من            -
والتي ھددھا في نفس السنة وخلف               - فیضان الواد عند ھطول الأمطار وھذا ما یھدد حیاة السكان 

وخاصة المحاذیة سكناھم لھ. خسائر مادیة وبشریة كبیرة، 
           - صعوبة التنقل وكذا الربط مع المحیط المجاور خاصة من الجھة الجنوبیة و الغربیة للحي. 

  .)03(أنظر الخریطة رقم
نظراً لوجود العائق الطبیعي(واد البیوض) بحي اللوز یستوجب علینا ترك مسافة أمن الإرتفاق :- 1-4

الأمن غیر محترمة في الواد (واد  م وإثر التحقیق المیداني تبین لنا أن مسافة35(إرتفاق) والمقدرة بـ:
 . )03(المخطط رقم،وھذا مبین كذلك فيم15إذ أنھا لا تتجاوز في بعض الأحیان  البیوض)،
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2015إعداد الطالبةالمصدر:  
 

 
 
 
 
 

 2015إعداد الطالبةالمصدر:
- دراسة المحیط المجاور : 2

  إن دراسة المحیط المجاور لھ أھمیة كبیرة وذلك لمعرفة مدى تأثره وتأثیره على منطقة الدراسة ولمعرفة 
مدى التوازن والانسجام من حیث توزیع التجھیزات، السكنات.........الخ. فمن خلالھا یتم استخلاص أھم 

 . خلق توازن داخل النسیج العمراني مناسبة من أجلوضع خطةلالنقائص والمشاكل 
 المحیط المجاور لمنطقة الدراسة یتمثل فیما یلي:  تقدیم المحیط المجاور: -2-1

                                  - أراضي زراعیة وواد البیوض من الجھة الجنوبیة.
                                  - حي السلام من الجھة الشرقیة.

 ) وحي قصر بن خیرة من الجھة الشمالیة.06                                 - الطریق الوطني رقم (
                                 - أراضي زراعیة وواد البیوض من الجھة الغربیة.

 
 
 

 
 
 
 
 

): تبين عدم احترام مسافة 17الصورة رقم ( ):تبين واد البيوض 16الصورة رقم (
   

 

 ): تبين جدار الاستناد 16الصورة رقم (
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 2015إعداد الطالبةالمصدر:

 فالأحیاء المجاورة لحي اللوز(حي قصر بن خیرة شمالا وحي السلام  نمط السكنات بالمحیط المجاور:-2-2
شرقا) عبارة عن أحیاء ذات طابع سكني بالدرجة الأولى(سكنات فردیة). 

تفتقر الأحیاء المجاورة لمعظم التجھیزات عدا التعلیمیة منھا ( إبتدائیة  التجھیزات بالمحیط المجاور:- 3- 2
،وھذا ما یبرر الخلل الوظیفي )الفتح بحي السلام وأخرى بحي قصر بن خیرة(إبتدائیة الإخوة بوشنافة) 

الموجود بین حي اللوز والأحیاء المجاورة نظرا لتمركز أغلب التجھیزات وسط المدینة  ( الحي الإداري ) 
ما استوجب على السكان التنقل إلیھا . 

للطرق والمنافذ أھمیة بالغة في تنقل السكان بین   الطرقات والمنافذ التي تربط الحي بالمحیط المجاور:-2-4
یتمیز المحیط المجاور بشبكة ھامة من الطرق أھمھا الطریق الوطني ، مختلف أجزاء الحي والمحیط المجاور

) المؤدي إلى مدینة سعیدة شمالا ونحو الحوض  ( طریق تیارت) من الناحیة الشمالیة الشرقیة 06رقم (
متوسطة الحالة و الأخرى والذي یشھد حركة مرور كثیفة، إضافة إلى طرق ثانویة مھیكلة للحي أغلبھا 

(أنظر .غیرمزفتة وبدون أرصفة تربطھ بالمحیط المجاوروغالبا ما تضیق وتتسع دون أي مقاییس ھندسیة 
   .)04الخریطة رقم

:                                                                            -التحلیل السكاني لمنطقة الدراسة3
دراسة المعطیات الدیمغرافیة تكون القاعدة الأساسیة لأي دراسة، فھي معطیات ھامة جداً  وجوھریة في  إن 

. وطبعا أحیائھا كذلك دینامكیة وتطویرالمدینة
لمراقبة وضبط اتجاه النمو السكاني، وسد احتیاجات معرفة تعداد السكان مھمة جدا  السكان: عدد -3-1

      )1(  نسمة 4655:  به یقدر عدد سكانحي اللوز"السكان الحالیة و المستقبلیة، و"
مرتفعة لأن الحي یحوي ، وھي ساكن/ھكتار 122.5ببحي اللوزنیة ا تقدرالكثافة السكنیة:االكثافة السك-3-2

. بعض السكنات الفوضویة وكذلك یتسم بالتداخل بین خلایاه السكنیة

 +مدیریة التعمیر و البناء2013بالبیضWEST مكتب دراسات - 1

 ):تبین المحیط المجاور لمنطقة الدراسة1الصورة رقم (
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من خلال تحلیلنا للاستمارة الموزعة وجدنا أن نسبة الشباب ھي الأكبر، ومن  :الفئات العمریة بالحي-3-3
 ھنا نستنتج أن حي اللوز مجتمع شاب .

 من خلال المعلومات التي أتینا بھا من مكتب الدراسات + تحلیلنا للاستمارة :المستوى المھني بالحي -3-4
 وجدنا أن مستوى الحي جید على العموم ، وتغلب علیھ نسبة التجار في حین نسبة البطالة تبقى منخفضة .

من خلال المعلومات التي أتینا بھا من مكتب الدراسات + تحلیلنا للاستمارة  :المستوى التعلیمي بالحي -3-5
 وجدنا أن المستوى التعلیمي للحي جید على العموم .

حي اللوز ب المستوى التعلیمي للأفراد: یبین 01المخطط البیاني رقم 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 :)2(-الدراسة العمرانیة لمنطقة الدراسة(حي اللوز)4
مھما كانت طبیعتھ وشكلھ ووظیفتھ، حسب الغرض الذي یعبرعن كل ما ھو مبني  الإطار المبني :-4-1

السكان،ویتكون  حاجیات دراستھ مھمة من أجل معرفة الشروط  الواجب توفیرھا لتلبیةو،جلھأأنشئ من 
 من:"السكنات و التجھیزات".

یعتبر السكن من أھم المكونات داخل المدینة كما یعد أھم العناصر المساھمة في الدینامیكیة   السكن:-أ- 4-1
  :ماهنوعین بمدینة البیض إلى في حي اللوزینقسم السكن من شغل الأرض، إذ  %70یمثل   والعمرانیة

  .)05(أنظر الخریطة رقم
 :حي وھي في حالة  مجموع المساكن بالضمن ھذا المنط  عمارة من 32 یوجد السكنات الجماعیة

 متوسطة بعد ملاحظتنا المیدانیة واستطلاعنا على رأي السكان من خلال الاستمارة الموزعة .
 

                                                                               
 
 
 

                                                                                                                                                                                          
 
 

 
 

 

  لمدینة البیض مدیریة السكن و التجھیزات العمومیة +2015والبناء بالبیض+تحلیل الاستمارةالتعمیرمدیریة   - 2
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بعض السكنات الجماعیة : )02(الصورة رقم 
  الحيالموجودة ب

بعض السكنات الجماعیة : )03(الصورة رقم 
 بالحيالموجودة 
 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 : وتنقسم إلى : السكنات الفردیة  
من بینھا بعض السكنات الفوضویة   مسكن665الموجودة بحي اللوز بـ:الفردیة یقدرعدد المساكن  ∗

، حیث متوسط مساحة  مسكن/ھكتار17كثافة سكنیة تقدر بـ:ھذا النمط ، مما یعطي المجاورة لواد البیوض
،وھذا حسب ما تحصلنا علیھ من خلال تحلیلنا للاستمارة الموزعة وحسب معلومات ²م200المسكن الواحد 

.  لمدینة البیض مدیریة السكن و التجھیزات العمومیة
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 )06(أنظر الخریطة رقمبحي اللوز یوضح حالة السكنات): 01الجدول رقم(

 2015لبةا معالجة الط+ البیضلمدینة السكن و التجھیزات العمومیةمدیریة                                                    المصدر: 
من الجدول نلاحظ أن أغلب السكنات في حالة جیدة بالإضافة لما استنتج من تحلیل الاستمارة،و ھذا ما قد  ←

یسھل عملیة التحسین الحضري داخل الحي ، یتم فقط تحسین السكنات المتوسطة و الردیئة والمتمثلة في 
 السكنات الفوضویة المحاذیة للواد،لتصبح لائقة للسكن.

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

المجموع ردیئة متوسطة جیدة حالة المبنى 
 665 100 240 308عدد المساكن 

 100% 16.47% 36.10% 47.43النسبة المئویة 

بعض السكنات الفردیة :)05(الصورة رقم 
 الحيالموجودة في 

 

بعض السكنات الفردیة :)04(الصورة رقم 
 الحيالموجودة في 

 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة

في حالة جیدة  سكن :)06(الصورة رقم 
 الحيموجود في 

 

 في حالة متوسطة ات سكن:)07(الصورة رقم 
 الحي في ةموجود

 
 

 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 السكنات الفردیة بحي اللوز ارتفاعیبین ): 02 الجدول رقم(

 2015لبةا معالجة الط+ البیضلمدینة السكن و التجھیزات العمومیةمدیریة المصدر: 
من الجدول نلاحظ أن أغلب السكنات ذات طابق أرضي + طابق وھذا نظرا للتفكیر المحلي للسكان مادام  ←

أن جنس الذكور ھو الغالب بالحي ،بحیث یفضلون أن یبقى أبناؤھم بالجوارمنھم حتى بعد الزواج فیوفرون 
 لھم كل ما ھو لائق بالطابق الأول، وھذا بالطبع ما استنتجناه بمقابلتنا مع معظم السكان.

والمجسدة   تعتبر الواجھات العمرانیة من أھم العناصر المحددة للطابع العمرانيالواجھات :-  ب- 4-1
تتمیز الواجھات العمرانیة بالحي ببساطتھا ولانعكاس الأبعاد الإجتماعیة والثقافیة على الفضاء العمومي، 

وافتقادھا لعناصر الجمال أما فیما یخص الفتحات فھي عادیة وتأخذ أشكال مربعة ومستطیلة في غالبھا دون 
  لكن أغلبھا مغلقة ومرتفعة وھذا حسب ثقافة السكان(الحرمة)،زخرفة عدا التي تم تجدیدھا من قبل أصحابھا

وكذلك فیما یخص الدھان أوالألوان فھناك عدة ألوان تسقط على عین الناظر وغیر منظمة،و بالتالي تسبب 
تلوثا بصریا لعدم تفاھم السكان على لون موحد أو لعدم نشاط الجمعیة و قیامھا بأبسط واجباتھا،وھذا ما 

 استنتجناه فعلا بعد تحلیلنا للاستمارة.
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
تعد التجھیزات بجمیع أنواعھا وأنماطھا عنصر ھاما في المدینة من الناحیة الاقتصادیة  التجھیزات:- ج- 4-1

 بھ. نحدد أھم التجھیزات الموجودة زیارتنا لحي اللوز وملاحظتنا،والاجتماعیة وكذا العمرانیة، ومن خلال 
 

 المجموع R D C R+1 R+2ارتفاع المبنى 
 665 80 452 133عدد المباني 

 100 12 68 20النسبة المئویة(%) 

في حالة ردیئة  سكن :)08(الصورة رقم 
 الحي بمحاذاة الوادموجود في 

 

في حالة ردیئة  سكن :)09(الصورة رقم 
 الحيموجود في 

 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة

 واجھات بسیطة :)10(الصورة رقم 
 

 واجھات مجددة :)11(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 )07 (أنظر الخریطة رقمحي و حالتھا. یوضح التجھیزات الموجودة بال):03جدول رقم(ال
 الحالة 2المساحةم العدد النوعالتجھیزات 

صحیة 
ومساحتھا لا تلبي حاجیات السكان  1000 01 علاج ةقاع

وھي في حالة متوسطة. ضیقة،
 700 01صیدلیة  

تعلیمیة 

حسب رأیھم،في تلبي حاجیات السكان  3466 01 ابتدائیة
وھي في حین یحتاجون لابتدائیة أخرى ،

حالة متوسطة. 
 

 13479 02 متوسطة

 25133 01 ثانویة

إداریة 
 4590 01 سونلغاز

جیدة لأنھ تم  وھي في حالة كافیة للسكان
،بحیث یفتقر 2011تھیئتھا بعد فیضان

 الحي لكل المرافق الاداریة الأخرى.
 800 01 مركز بریدي 

ألعاب أطفال داخل ریاضیة 
 / / أسوارخضراء ضیقة

تماما وحالتھا لا تلبي حاجیات السكان 
سیئة ومتدھورة،ویفتقر الحي لكل مرافق 

 اللعب و اللھو.

 1461 01 مسجددینیة 
 ھو و على العمومتلبي حاجیات السكان

. جیدةفي حالة 
 

بالبیض   مدیریة السكن و التجھیزات العمومیة  المصدر:                                                                                        
 مع انعدام التجھیزات الثقافیة ھكتار9.68مساحة التجھیزات الموجودة بالحي تقدربـ:من الجدول نلاحظ أن  ←

والریاضیة وكذلك الإداریة و الأمنیة ، إذ تعد ھذه التجھیزات من الأولویات التي یحتاجھا السكان في حیاتھم 
والأحیاء   على مركز المدینةالاعتمادھذا النقص في التجھیزات الضروریة أدى بسكان الحي إلى و الیومیة ،

 المجاورة لقضاء حاجیاتھم الیومیة.
النشاطات التجاریة المدمجة ضمن السكن : -1-ج- 4-1

والتي استنتجنا من خلال تحلیلنا  ،تتركز النشاطات التجاریة داخل حي اللوزعلى طول الطریق الرئیسي
  ھي موزعة كالتالي :للاستمارة أنھا النشاط الأكثر انتشارا فیھ لخدمة سكانھ،و

: یوضح النشاطات التجاریة داخل حي اللوز )04جدول رقم(ال
% النسبة العدد النشاطات 

 2.22 01الأجھزة الكھرومنزلیة 
 8.88 04مواد التجمیل 

 9.44 02محلات الأحذیة 
 47.18 19محلات المواد الغذائیة 

 11.44 02دكان خردوات 
 20.75 17حرفي 

 بالبیض  مدیریة السكن و التجھیزات العمومیة  المصدر:
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وھوالمجال غیرالمبني المخصص للتعبیرعن مختلف نشاطات المجتمع كالالتقاء :الإطار غیر المبني  -4-2

والتجمع،التنزه والراحة والاستجمام،التنقل...،ودراستھ مھمة من أجل معرفة ما ینقصھ من شروط لتلبیة 
 ھكتار منھا ما ھو غیر مبني والمتمثل في (الطرق، 38تبلغ مساحة منطقة الدراسة حیث  حاجیات السكان،

           : المساحات خضراء، الأراضي الشاغرة)
 ).08(أنظر الخریطة رقم مصنفة كما یلي : بالحي إن الطرق الموجودة شبكة الطرقات :- أ- 4-2
م وھو في حالة جیدة یربط الحي بحي السلام إذ یؤدي إلى 18یتواجد وسط الحي، عرضھ  طریق رئیسي : ∗

 م، وھو عبارة عن شارع تجاري.2مركز المدینة، مھیأ بأرصفة تصل إلى 
وھي طرق تربط بین أجزاء الحي، أو تربط الحي بأحیاء أخرى مجاورة موزعة على جمیع :  طرق ثانویة*

،بعضھا مازال في حالة جیدة بعد التھیئة الأخیرة م)10- 06أنحائھ،یتراوح عرضھا في أغلب الأحیان بین (
 المنجزة بالحي ، وبعضھا الآخر متدھور ویحتاج إلى تحسین،وذلك لتسھیل الحركة الدینامیكیة بالحي .

م) وھي 05-03 كما یحتوي الحي على ممرات مغلقة تربط بین السكنات یتراوح عرضھا بین ( الممرات : ∗
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         . وتحتاج لتحسینغیر مھیأة

 تجھیز دیني : )12(الصورة رقم 
 (مسجد)

:  تجھیز تعلیمي )13(الصورة رقم 
 )  ابتدائیة(مدرسة

 

 تعلیمي:  تجھیز )14(الصورة رقم 
 )  متوسطة(

 

: تجھیز صحي )18(الصورة رقم 
 )قاعة علاج(

 

 :  تجھیز إداري  )16(الصورة رقم 
 )ریديبمركز (

   2015من إعداد الطالبة

 :  تجھیز إداري  )17(الصورة رقم 
 )سونلغاز(

 تعلیمي:  تجھیز )15(الصورة رقم 
 )  ثانویة(
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یوجد بحي اللوز سبعة منافذ، إحداھا رئیسي موصول بالطریق المؤدي إلى مركز المدینة والأكثر المنافذ : ∗
 وھو في حالة استعمالا من طرف السكان سواء في الدخول أوالخروج من وإلى الحي وذلك لمیزتھ التجاریة،

) وحي 06 والستة المتبقیة ثانویة تربط الحي بالأحیاء المجاورة (ثلاثة تربطھ بالطریق الوطني رقم(متوسطة،
 . ومعظمھا في حالة متوسطةقصر بن خیرة)، والأخرى تربطھ بحي السلام

               
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 تنعدم تماما المواقف في الحي فیلجأ السكان لاستعمال الأرصفة أو الطریق مواقف السیارات : -ب- 4-2

 لركن سیاراتھم .
 أغلب الطرق المھیكلة للحي غیر مزفتة ولا ترتقي للمعاییر المعمول بھا عدا حالة الطرقات :- ج-4-2

       مؤخرا.ا تمت تھیئتھوبعض الطرق الثانویة في حالة متوسطة بعدماالطریق الرئیسي 
                          

 تبین الطریق الرئیسي: )19(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة     

 تبین الطریق الرئیسي: )20(الصورة رقم 
 

 تبین طریق ثانوي: )21(الصورة رقم 
 

 تبین طریق ثانوي: )22(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة

   2015من إعداد الطالبة

   2015من إعداد الطالبة

 تبین ممر ضیق: )23(الصورة رقم 
 

 تبین ممر مغلق: )24(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 یبین حالة الطرق ):05الجدول رقم(
متوسطة جیدة حالة الطریق 
 44.70 55.30النسبة% 

                                         مدیریة الإحصاء و التخطیطالمصدر:                                                                                                    
  الشبكات المختلفة :- د-4-2
 : مم تغطي 400 و300 ھذا الأخیر یتم تغطیتھ بشبكة قطرھا یتراوح ما بین  شبكة الصرف الصحي 

ما عدا تلك المحاذیة لواد البیوض فیتم وتبدو في حالة متوسطة ،یحتاج البعض منھا للتحسین،غالبیة الحي 
 .%98،بنسبةتصریف المیاه منھا مباشرة في الواد

 ترتبط شبكة المیاه الصالحة للشرب لحي اللوز بشبكة مركز المدینة والتي شبكة المیاه الصالحة للشرب : 
 تقریبا،وھي %100،وذلك بنسبة 3م737.5تتزود من الخزان الرئیسي الموجود بمدینة البیض وتقدر سعتھ ب 

 في حالة جیدة.
 أما بالنسبة للسكنات الفوضویة المحاذیة ا،% من سكنات الحي مزودة بھ86: ما یمثل نسبة شبكة الغاز

 للواد فھي غیر موصولة بشبكة الغـــاز.
 ا،فھي تغطي كامل الحي.% من سكنات الحي مزودة بھ100 : ما یمثل نسبة شبكة الكھرباء 
  بالشبكة من سكنات الحي ، ماعدا تلك الواقعة بمحاذاة الواد. % 80یتم تغطیة  : الھاتفشبكة 

 یمثل نسبة مختلف الشبكات بحي اللوز ):06جدول رقم (
 الھاتفالغاز الصرف الصحي الماء الكھرباء الشبكات 

 80 86 98 100 100النسبة(%) 
 2015إعداد الطالبة المصدر:

 تعتبر المساحات الخضراء من أھم العناصر المكونة للنسیج : ومساحات اللعبالمساحات الخضراءو- -4-2
 ھكتار، وھي مھملة وغیر 0.6الحضري، غیر أن حي اللوز یحتوي على مساحة ضئیلة جداً منھا تقدر ب 

 وھذا ما یدفع بمجمل ، أما ساحات اللعب فتنعدم داخل الحي وموضوعة بطریقة عشوائیة وجب تحسینھامھیأة
أوالنزول إلى مركزالمدینة وھذا قد یصعب  الأطفال لاتخاذ الشوارع و الطرقات حلھم الوحید للعب والتسلیة

 على من دخل أولیائھم ضئیل،فتحتاج إلى تحسین جذري لشعور الأطفال بالاھتمام.
  

 
 
 
 

                                                                                                                                            
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 

 : مساحات خضراء بجانب الواد بالحي)25(الصورة رقم 
 

 : مساحات خضراء غیر مھیأة بالحي)26(الصورة رقم 

     

   2015من إعداد الطالبة   2015من إعداد الطالبة
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 خلاصة التحلیل : -5
 ما یلي :  استخلصنا منطقة الدراسة من خلال وقوفنا على المعطیات المیدانیة وتحلیلنا لمختلف مكونات      

- حدود الأرضیة مع أحیاء ذات وظیفة سكنیة بحتة یؤھلھا لأن تكون نقطة جذب واستقطاب للمحیط المجاور.  
. وتعد نقطة ایجابیة  ما یمنع عزلة الحي)06(- وجود أرضیة المشروع بمحاذاة  الطریق الوطني رقم

 العلاقة بین المساكن  تبین أنالخصائص التوزیعیة للسكنات لحي وجدنا أنالكتلة ل- من خلال قراءتنا لمخطط 
والفراغ العمومي تكاد تكون منعدمة وذلك راجع لغیاب الخصائص التوزیعیة مثل: 

 یفتقر الحي المدروس إلى ھذه العناصر كالساحات والمیادین العمومیة التي ینتظم عناصر التنظیم :
حولھا النسیج العمراني. 

 إن نمو النسیج العمراني للحي كان بصفة تلقائیة وھذا راجع لتلبیة الاحتیاجات من ظاھرة النمو :
السكن. 

الإطار المبني لا یراعي ولا یحترم الجانب المعماري . - 
- وجود واد البیوض كعائق طبیعي إضافة إلى مشكل صرف المیاه المستعملة بھذا الواد على مسافة قریبة من 

 ، فیعطي روائح كریھة مزعجة.السكنات
- الأرضیة موصولة بمختلف الشبكات مما یساعد إیجابیا في عملیة الربط بھا . 

تتمیز ببساطتھا و افتقادھا لعناصر الجمال اما فیما یخص غیر متجانسة، حیث العمرانیة بالحي - الواجھات 
الفتحات فھي عادیة و تأخذ أشكال مربعة و مستطیلة في غالبھا دون زخرفة عدا التي تم تجدیدھا من قبل 

أصحابھا حیث آن كل ھذا من شأنھ آن یقلل من الإدراك البصري ویسبب تلوثا بصریا. 

 - النسیج العمراني غیر منسجم ولایحتوي على ھیكلة واضحة ومنظمة.
- تمتلك الأرضیة شبكة من الطرق الثانویة  أغلبھا غیر مزفتة ما یستوجب تھیئتھا، بالإضافة إلى انعدام 

  . رغم التھیئة المنجزة في الحي منذ فترة وجیزة.مواقف السیارات وتدھور حالة الأرصفة

     

   2015من إعداد الطالبة

 : مساحات خضراء غیر مھیأة )27(الصورة رقم 
 

 : مساحات خضراء غیر مھیأة )28(الصورة رقم 
 

   2015من إعداد الطالبة

  لعب : مساحات )29(الصورة رقم 
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 من أھم العناصر المكونة أنھا تعتبر- عدم إعطاء الأھمیة اللازمة للساحات والمساحات الخضراء رغم 
للنسیج الحضري حیث أن الحي یحتوي على مساحة ضئیلة جدا و ھي مھملة و غیر مھیأة  من 
طرف مصالح البلدیة أو من طرف السكان ما عدا البعض إضافة إلى انتشار قلیل للأشجار في 

. الحي لا تلبي حاجیات المواطنین
 داخل الحي (كالإنارة وسلال المھملات )غیر مھیأ وموضوع  في بعض الأحیان التأثیث الحضري- 

 بأماكن غیرمدروسة ولاتلبي حاجیات السكان.
 وھذا - لا توجد علاقة متبادلة بین الحي والمدینة بسبب النقص الموجود في التجھیزات على مستوى الحي

نقص یوحي بوجود خلل في النسیج الحضري ومشكل وظیفي . ال
 لدمج مختلق قطاعاتھ  لوضع عدة اقتراحات تخص التحسین الحضري للحي، وذلك     كل ھذا یدفعنا

عبرتدخلات وتحسین صورتھ العمرانیة لتتلاءم و متطلبات السكان ،وذلك العمرانیة مع البقیة من المدینة 
تمس إطاره المبني وغیر المبني. مختلفة 

II. : الجزء الثاني 
نظراً لطبیعة موضوع المذكرة ولإثرائھا ببعض المعلومات الواقعیة قمنا بإنجازإستمارة  تحلیل الاستمارة : 

استمارة للسكن 25و()  للسكن الفرديإستمارة40بحث لتوزیعھا على عینة من سكان حي اللوز(
 .لإفادتنا بھذه المعلومات)الجماعي

 : یبین نوع الجنس في حي اللوز 01المخطط البیاني رقم        :الجنس-1
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر
بعد استرجاع الاستمارة وحصدھا تحصلنا على النتائج التالیة :فیما یخص نوع الجنس في حي اللوز   ←

فالدائرة النسبیة تبین أن نسبة الذكور تفوق نسبة الإناث لكنھا تبقى نسبة متقاربة،ونستنتج أن ھذه النسبة 
للذكوربسبب الإناث فبعد سماع بعض آراء السكان وجدنا أن أغلب النساء لدیھم میول كبیرحول فكرة إنجاب 

 الذكورأكثرمن الإناث،وھذا ما نجده تقریبا شائع في كل مدن الدولة الجزائریة و المجتمع العربي ككل. 

 الفئات العمریة : -1
 في حي اللوز الفئات العمریة: یبین 02المخطط البیاني رقم 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 %النسبةالعدد  الجنس
 60 29 ذكر
 40 21 أنثى

 100 50 المجموع

الفئات 
 %النسبةالعدد  العمریة

17-35 21 40 
35-50 17 37 
 23 12  فأكثر50

 100 40 المجموع

40%

60%

الجنس

إناث

ذكور

40%

37%

23%

الفئات العمریة

35-17من

50-35من

فأكثر 50من
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 والتي %40 و تمثل 35 إلى  سنة17أكبر نسبة تتمثل في الفئة من نلاحظ أن  خلال الدائرة النسبیةمن   ←
الفئة  كل ھذه النتائج تبین لنا أن نسبة % 23الفئة الثالثة بـ  و%37 سنة و تمثل 50 إلى 35تلیھا الفئة ما بین 

 . شاب مجتمع حي اللوزمما یؤكد لنا أنالأولى والثانیة متقاربة ومعظمھا شباب، 
 المستوى المھني : -2

حي اللوز ب المستوى المھني للأفراد: یبین 03المخطط البیاني رقم                
 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر                                                                                

ا ، وتلیھللتجار % 38جاءت النسبة الأكبراللوز بحي المھنيمستوى النلاحظ أن  خلال الدائرة النسبیة من  ←
خر نسبة آ و بنسب متقاربة،%15والمھن الأخرى%16للموظفین ثم نسبة أصحاب المھن الحرة % 21نسبة 
على العموم وتغلب علیھ نسبة التجارفي حین ، و منھ نستنتج أن مستوى الحي جید % 10 بنسبة للبطالینأتت 

 نسبة البطالة منخفضة.
 المستوى التعلیمي : -3

 حي اللوزب المستوى التعلیمي للأفراد: یبین 04المخطط البیاني رقم 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

من خلال ھذا المدرج التكراري والذي یمثل نسبة المستوى التعلیمي للحي لاحظنا أن فئة الأبناء جاءت   ←
المتوسط والثانوي والجامعي، فیما تفوقت فئة الأمھات على الأباء في  ھي الأكبرفي كل المستویات الإبتدائي-

المستوى الإبتدائي- المتوسط، أما بالنسبة للمستوى الثانوي تساوت  نسبتیھما، غیر أن بالنسبة للمستوى 
 فإن نسبة الآباء و بالنسبة لفئة غیرالمتعلمینالجامعي بالنسبة للأباء والأمھات جاءت نسبة الأباء أكبر،

0
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60
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متوسط-ابتدائي ثانوي جامعي غیر متعلم

المستوى التعلیمي

الأطفال

الأمھات

الآباء

المستوى 
 %النسبةالعدد  المھني

 21 8 موظف
 38 15 تاجر
 10 4 بطال

 16 7 مھن حرة
 15 6 أخرى

 100 40 المجموع

21%

38%10%

16%

15%

المستوى المھني
موظف

تاجر

بطال

مھن حرة

أخرى
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مما نستنتج أن المستوى  و الأمھات متساویة وضئیلة مقارنة بالنسب للفئات الأخرى وكذلك بالنسبة للأبناء،
 التعلیمي للحي جید على العموم.

 عدد أفراد الأسرة : -4
 حي اللوزعدد أفراد الأسرب: یبین 05المخطط البیاني رقم         

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 6وتلیھا(%37.5 أشخاص) ب7 أكبرنسبة تمثلھا عدد الأفراد(نلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←
 فنستنتج أن معدل %15 أشخاص) ب 3-2،وأخیرا (%20 أشخاص)بنسبة 5-4، ثم(%27,5أشخاص) ب

ساكن/المسكن الواحد وھي نسبة تقریبا مماثلة لمعدل شغل  7-6شغل المسكن عامة في الحي یتراوح ما بین 
 المسكن الوطني المعمول بھ.

 ملكیة المسكن : -5
 اللوزملكیة المسكن بحي : یبین 06المخطط البیاني رقم 

 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 %5 و تلیھا نسبة المستأجرین و التي تمثل % 95 أن أكبر نسبة ھي نسبة الملاك ب الدائرة النسبیة تبین  ←
فقط،من ھنا نستنتج أن الحي أغلبھ ملك للخواص وھذا یسھل من التدخل لتحسین الحي إذ یستدعي استشارة 

 ومشاورة السكان في ذلك.
 من خلال تحلیلنا لمعطیات الاستمارة وجدنا أن أغلب السكنات الفردیة تتراوح مساحتھا مساحة المسكن : -6

مدیریة السكن والتجھیزات العمومیة و ھو مطابق للمعلومات التي تحصلنا علیھا من   2م 200- 180ما بین 
 .بالبیض

 
 
 

 

عدد 
 %النسبةالعدد  الأفراد

2-3 6 15  
4-5 8 20 

6 11 27.5 
7 15 37.5 

 100 40 المجموع

ملكیة 
 %النسبةالعدد  المسكن

 95 38 ملك
 5 2 مستأجر
 100 40 المجموع

95%

5%

ملكیة المسكن

ملك

مستأجر

15%

20%
27%

38%

عدد أفراد الأسرة

3شخصین إلى 

5أشخاص إلى 4

أشخاص6 

أشخاص7 
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 :عدد الغرف  
 اللوزعدد الغرف بالمساكن في حي : یبین 07المخطط البیاني رقم              

 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

)ب 4 وتلیھا نسبة عدد الغرف(%48) جاءت بأكبر نسبة 3 أن نسبة عدد الغرف(الدائرة النسبیة تبین ←
) بنسبة ضعیفة 6 ،و في الأخیرتأتي نسبة عدد الغرف(%9) بنسب متساویة 3)و(2،ثم عدد الغرف(32%

 غرفة/مسكن وھو معدل عادي مقارنة بالمعدل 3-2 ،ومنھ نستنتج أن معدل شغل الغرفة یتراوح ما بین 2%
 غرف/مسكن.3المعمول بھ وطنیا 

  حجم المسكن: -7
 
 
 
 
 
 

اللوز عدد الأفراد الراضین أوعدم الراضین بحجم المسكن في حي : یبین 08المخطط البیاني رقم 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 %النسبةالعدد عدد الغرف 

02 03 9 

03 19 48 

04 14 32 

05 03 9 

06 01 2 

 100 50المجموع 

 المجموع لا نعم حجم الرضا بالمسكن
سكن 
 جماعي

 25 21 4 العدد 
 100 85 15% النسبة

سكن 
فردي 

 40 18 22 العدد
 100 46 54% النسبة

9%

48%
32%

9% 2%

عدد الغرف

2

3

4

5

6

15%

85%

حجم الرضا بالمسكن في السكن 
الجماعي

نعم

لا

54%46%

حجم الرضا بالمسكن في السكنات 
الفردیة

نعم

لا
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 أكبرنسبة تمثلھا الإجابات بلا بالنسبة للسكن الجماعي بحي اللوز نلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←
 للإجابات بنعم، یعني نسبة عدم الراضین بحجم المسكن تفوق نسبة الراضین %13 و تلیھا % 87بنسبة

 بذلك،وھنا نستنتج أن ھناك عدة أسباب ومشاكل في المسكن لإبداء ھذا الرأي.
 وتلیھا نسبة % 54 أن النسب متقاربة فنسبة الإجابات بنعم الدائرة النسبیة تبینأما بالنسبة للسكن الفردي ف ←

 ، و من ھنا نستنتج أن ما فوق النصف راضین بحجم مسكنھم في حین الآخرین %46الإجابات بلا 
 غیرراضین فلدیھم أسبابھم الخاصة والتي سنعرفھا من خلال تحلیل الأسئلة القادمة.

  نوع مواد البناء المستعملة: -8
 

       
 
 
 
 
 

 
 اللوزعدد الغرف بالمساكن في حي : یبین 07المخطط البیاني رقم     

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 وتلیھا نسبة استعمال المواد % 66 أن أكبر نسبة تمثلھا استعمال المواد المختلطة ب الدائرة النسبیة تبین  ←
لا  ،فنستنتج أن استعمال تلك المواد بكثرة %15 ،ثم نسبة استعمال المواد التقلیدیة ب%19الحدیثة ب 

  فالبعض منھا فقط ما یحتاج لذلك،حتى تصبح لائقة للسكنمجھود أكبرلتحسین وضعیة السكنات یستدعي منا 
 تحلیل السؤال القادم .ما عدا تلك التي استخدم في بنائھا المواد التقلیدیة وھذا سنتأكد منھ في 

 :10المخطط رقم           -حالة المسكن : -9

 2015:إعداد الطالبةالمصدر

نوع 
 %النسبةالعدد  المواد

 15 6 التقلیدیة
 19 8 الحدیثة 
 66 26 المختلطة
 100 40 المجموع

حالة 
 %النسبةالعدد  المسكن

 46 18 جیدة
 30 12 متوسطة
 24 10 ردیئة

 100 40 المجموع

15%

19%
66%

نوع المواد المستعملة

التقلیدیة

الحدیثة

المختلطة

46%

30%

24%

حالة المسكن

جیدة

متوسطة

ردیئة

 



 الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز)***الدراسة التحلیلیة لمنطقة الدراسة   

64 

 وتلیھا نسبة السكنات % 46 أكبر نسبة تمثلھا حالة السكنات الجیدة بنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←
 ،ومن ھنا نستنتج أن أغلب السكنات في حالة جیدة %24 ،وأخیرا نسبة السكنات الردیئة ب%30المتوسطة ب

والسكنات المتوسطة و الردیئة خاصة تحتاج إلى عملیة تحسین حضري ،لتصبح لائقة لللسكن،و ھنا أكدنا 
 فرضیة الجواب السابق.

 المشاكل التي یعاني منھا الحي: -10

 
اللوز  المشاكل التي یعاني منھا حي : یبین11المخطط البیاني رقم 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

المشكل الرئیسي الذي تعاني منھ معظم العمارات والذي یلاحظ جلیا في الدائرة النسبیة ألا وھو مشكل  ←
ھذا راجع لقدم الدھن بفعل الزمن والعوامل المناخیة باستنتاجنا  ،% 40الدھن ویمثل النسبة الكبرى بـ 

 وكذاك بالاستنتاج یعود % 23 متقاربة(حرارة، برودة، أمطار...)، یأتي بعده مشكلي السلالم والقطرة بنسب 
  ذلك إلى نقص أعمال الصیانة وعدم الإھتمام بتنظیف العمارة، أما بالنسبة لمشكل التشققات فھو یمثل نسبة

. وسببھ على الأغلب عدم مراقبة دوریة لحالة المسكن من مجموع المشاكل 15%
 الاكثرشیوعا ألا وھو المشكلأما بالنسبة للسكن الفردي فجاوب السكان على سؤالین بحیث یلاحظ أن   ←

راجع لقدم الدھن بفعل الزمن والعوامل المناخیة (حرارة، كذلك ھذا  ، وباستنتاجنا %55الدھن و یمثل نسبة 
 %45 التشققات بنسبة  یأتي بعده مشكل،أو عدم اھتمام السكان بحالة الواجھات الخارجیة،برودة، أمطار...)
 ه.وعدم الإھتمام بالشخصیة للمنزل نقص أعمال الصیانة وھذا یرجع إلى 

 التزوید بالشبكات المختلفة: -11
 

 
 

 المجموع الدھن السلالم القطرة تشققات مشاكل المسكن
سكن 
 جماعي

 25 10 7 5 3 العدد
 100 40 23 22 15% النسبة

سكن 
فردي 

 40 22 0 0 18 العدد
 100 55 0 0 45% النسبة

توصیل 
الشبكات 

الغاز الماء الصرف الصحي الھاتف الكھرباء 

غیرموصول موصول غیرموصول موصول غیرموصول موصول غیرموصول موصول غیرموصول موصول  

 11 29 0 40 2 38 12 28 0 40العدد 

 28 72 0 100 5 95 30 70 0 100النسبة% 

15%

22%
23%

40%

مشاكل المسكن في السكن 
الجماعي

تشققات

القطرة

السلالم

الدھن

45%55%

مشاكل المسكن في السكن الفردي

تشققات

الدھن
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اللوز   في حي التزوید بالشبكات المختلفة: یبین12المخطط البیاني رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
         

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 أغلب السكنات موصولة بمختلف الشبكات إلا القلیل منھا ، ومن ھنا نلاحظ أن النسبیةوائرخلال الد من  ←
 نستنتج أن الحي موصول بكل الشبكات رأي السكان ما عدا السكنات الردیئة الواقعة بمحاذاة الواد.

 التغییرات على المسكن: -12
 
 
 
 
 
 
 

 اللوز  في حي المسكنى التغییرعل: یبین13المخطط البیاني رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر
 

 المجموع لا نعم تغییرات المسكن
سكن 
 جماعي

 25 3 22 العدد
 100 12 88% النسبة

سكن 
فردي 

 40 7 33 العدد
 100 18 82% النسبة

100%

الكھرباء

موصول
70%

30%

الھاتف

موصول

غیر موصول

95%

5%

الصرف الصحي

موصول

غیر موصول
100%

الماء الصالح لشرب

موصول

72%
28%

الغاز

موصول

غیر موصول

88%

12%

تغییر في المسكن بالسكن 
الجماعي

نعم 

لا
82%

18%

تغییر في المسكن بالسكن 
الفردي

نعم

لا
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 أكبرنسبة تمثلھا الإجابات بنعم نلاحظ أن  وبالنسبة للسكن الجماعي بحي اللوز،خلال الدائرة النسبیةمن   ←
 للإجابات بلا، ،وھنا نستنتج أن ھناك عدة %12 وتلیھا % 88 تغییرات على المسكن بنسبةءفي حالة إجرا

 أسباب ودوافع لإبداء ھذا الرأي.
 ء أن كذلك أكبرنسبة تمثلھا الإجابات بنعم في حالة إجراالدائرة النسبیة تبینأما بالنسبة للسكن الفردي ف

 ، ومن ھنا نستنتج أن أغلب السكان قاموا %18 وتلیھا نسبة الإجابات بلا % 82تغییرات على المسكن ب
 بتغییرات في منازلھم،ولدیھم أسبابھم الخاصة والتي سنعرفھا من خلال تحلیل الأسئلة القادمة.

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 

 المجموع لا نعم غیرت في المسكن

عي
جما

ن 
سك

 

غلق 
 فتحات(نافذة)

 25 7 18 العدد
 100 28 72 %النسبة

 25 6 19 العدد إضافة غرفة
 100 24 76 %النسبة

تركیب واقي 
 حدیدي

 25 0 25 العدد
 100 0 100 %النسبة

إخراج أنابیب 
 ص المیاه

 25 17 8 العدد
 100 68 32 %النسبة

إضافة 
 فتحات جدیدة

 25 12 13 العدد
 100 47 53 %النسبة

 25 6 19 العدد غلق شرفة
 100 24 76 %النسبة

 25 11 14 العدد طلاء المنزل
 100 45 55 %النسبة

 25 2 38 العدد فتح مستودع
 100 95 5 %النسبة

72%
28%

)نافذة(غلق فتحات

نعم

لا
76%

24%

إضافة غرفة

نعم

لا

100%

تركیب واقي حدیدي

نعم

32%
68%

إخراج أنابیب ص المیاه

نعم

لا

53%47%

إضافة فتحات جدیدة

نعم

لا
76%

24%

غلق شرفة

نعم

لا

55%45%

طلاء المنزل
نعم

لا

5%

95%

فتح مستودع
نعم

لا
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 مثلتھا تركیب %100 بالنسبة للسكن الجماعي أكبرنسبة للإجابة بنعمنلاحظ أن النسبیةوائرخلال الدمن 
السكان للواقي الحدیدي وھذا لأسباب أمنیة من المحیط الخارجي(مثل:السرقة...)،ومن الداخل خوفا على 

 للإجابة بلا فیما یخص %24 للإجابة بنعم و%76الأبناء من السقوط من الطوابق،تلیھا النسبتیین المتساویتین
كل من غلق شرفة وإضافة غرفة، ونستنتج من ھذا أن ما غلق استغل في بناء وتوفیرغرف أخرى وھذا 

 %28 للإجابة بنعم و%72لضیق المسكن وعدم تناسبھ مع عدد أفراد الأسرة بالدرجة الأولى،ثم نسبة 
للإجابة بلا فیما یخص غلق فتحات ونستنتج أنھ راجع للتعدیل في المنزل بإضافة غرف وھذا یستدعي فتح 

 للإجابة بلا بالنسبة لطلاء المنزل،نلاحظ أن %45 للإجابة بنعم و55%فتحات جدیدة للتھویة، وتأتي نسبة 
النسب متقاربة،فنستنتج أن معظم السكان بیوتھم مدھونة وھذا للاعتناء بھا والاھتمام بالمنظرالجمالي لھا،في 

حین یبقى منظرھا من الخارج عبارة عن تشققات ودھن قدیم وتشوه المنظرالخارجي،وفي الأخیر تأتي 
فیما یخص فتح مستودع،وھنا نستنتج أن أغلب السكان لا یستطیعون فتح  للإجابة بنعم %5 و للإجابة بلا،% 95نسبة

مستودع وھذا بالطبع لأنھم في مسكن جماعي،أما بالنسبة للذین فتحوا فھم سكان الطابق الأرضي والمخالفین للقانون 
باستغلال الفضاء الخارجي للعمارة الخاص بالمساحات الخضراء في فتح مستودعات خاصة من السیاج و القصب وھذا 

 بالملاحظة كذلك.
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 المجموع لا نعم غیرت في المسكن

دي
فر

ن 
سك

 

غلق 
 فتحات(نافذة)

 0 18 22 العدد
 0 45 55 %النسبة

 40 8 32 العدد إضافة غرفة
 100 20 80 %النسبة

تركیب واقي 
 حدیدي

 40 0 40 العدد
 100 0 100 %النسبة

إخراج أنابیب 
 ص المیاه

 40 17 23 العدد
 100 42 58 %النسبة

إضافة 
 فتحات جدیدة

 40 18 22 العدد
 100 45 55 %النسبة

 0 0 0 العدد غلق شرفة
 0 0 0 %النسبة

 40 5 35 العدد طلاء المنزل
 100 12 88 %النسبة

 40 12 28 العدد فتح مستودع
 100 30 70 %النسبة

80%

20%
إضافة غرفة

نعم

لا
100%

تركیب واقي حدیدي

نعم
55%45%

)نافذة(غلق فتحات
نعم

لا

58%42%

إخراج أنابیب ص المیاه

نعم

لا
55%45%

إضافة فتحات جدیدة
نعم

لا
0%

غلق شرفة
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 2015:إعداد الطالبةالمصدر
 مثلتھا تركیب %100 بالنسبة للسكن الفردي أكبرنسبة للإجابة بنعمنلاحظ أن النسبیةوائرخلال الدمن   ←

السكان للواقي الحدیدي وھذا لأسباب أمنیة من المحیط الخارجي(مثل:السرقة،دخول أشخاص غرباء...)، 
 للإجابة بلا فیما یخص طلاء المنزل،نلاحظ أن معظم السكان بیوتھم %12 للإجابة بنعم و%88تلیھا النسبة 

مدھونة وھذا للاعتناء بھا والاھتمام بالمنظرالجمالي لھا من الداخل والخارج،في حین یبقى منظرھا من 
الخارج عبارة عن تشوه للمنظرالعام وتعدد الألوان، وھذا لعدم وضع لون موحد متفق علیھ بین السكان،أما 

 للإجابة بلا فیما %20 للإجابة بنعم و%80تدھورالدھن أو انعدامھ فنلاحظھ في المساكن الردیئة، وتلیھا نسبة
یخص إضافة غرفة وھذا طبیعي لان أي مالك لسكن فردي یفضل تقسیم بیتھ على ما یھواه إلا الذي دخلھ 

 للإجابة بلا فیما یخص فتح %30 للإجابة بنعم و%70ضعیف ولا یملك المال الكافي لتعدیل المنزل، ثم نسبة 
 %58مستودع وھذا لأن الحي خاص بالسكن الفردي و ھو ما یسمح بفتح المستودع بكل سھولة، ثم نسبة 

 للإجابة بلا فیما یخص إخراج أنابیب صرف المیاه وھذا لأنھم مضطرین لذلك بعد تعدیل %42للإجابة بنعم و
 للإجابة %55المنزل،والباقین فأغلب تصریفاتھم في الواد بالنسبة للسكنات الواقعة بمحاذاتھ، تلیھا النسبتین 

 للإجابة بلا فیما یخص إضافة فتحات وغلقھا ،ونستنتج من ھذا أن ما غلق استغل في بناء غرف %45بنعم و
 للإجابة بنعم %72أخرى وھذا عند تعدیل المسكن وھذا یستدعي فتح فتحات جدیدة للتھویة بالطبع ،ثم نسبة 

 للإجابة بلا فیما یخص غلق فتحات ونستنتج أنھ راجع للتعدیل في المنزل بإضافة غرف ،وفي الأخیر %28و
فیما یخص غلق شرفة،وھنا نستنتج أن السكان غیر ملزمین بھذا بالطبع  للإجابة بنعم %0 للإجابة بلا،و%0تأتي نسبة

 لأنھم في مسكن فردي.
 الرغبة في تغییر المسكن : -13

            
 

 
 

 
 
 

اللوز   من حي الرغبة في تغییرالمسكن: یبین14المخطط البیاني رقم 
 
 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر
 من سكان السكنات الجماعیة یفضلون تغییر المسكن إلى مكان %88من خلال الدوائر النسبیة نلاحظ أن   ←

آخر،وھذا راجع لعدة أسباب سنعرفھا من خلال تحلیل السؤال الموالي، أما فیما یخص السكنات الفردیة 

 المجموع لا نعم تغییرات المسكن
سكن 
 جماعي

 25 3 22 العدد
 100 12 88% النسبة

سكن 
فردي 

 40 38 2 العدد
 100 96 4% النسبة

88%

12%

السكن الجماعي 

نعم

لا

4%

96%

السكن الفردي

نعم

لا

88%

12%
طلاء المنزل

نعم

لا
70%

30%

فتح مستودع
نعم

لا
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 من السكان لایریدون تغییر سكنھم إن أتیح لھم ذلك ،فلھم كذلك أسبابھم الخاصة %96فنلاحظ عكس ذلك ف 
 و التي سنعرفھا في التحلیل الموالي. 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
اللوز   من حي الرغبة في تغییرالمسكن من السكن الجماعي: یبین14المخطط البیاني رقم 

 
اللوز   من حي الرغبة في تغییرالمسكن من السكن الفردي: یبین14المخطط البیاني رقم 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر
 من سكان السكنات الجماعیة %96من خلال الدوائرالنسبیة وبالنسبة للسكن الجماعي نلاحظ أن أكبرنسبة  ←

أجابوا بنعم ویفضلون تغییرالمسكن إلى مكان آخر،وھذا راجع لضیقھ وعدم تناسبھ مع عدد أفراد الأسرة،ثم 
للذین جاوبوا بنعم لأسباب أخرى(مثل:الحي قدیم،بعض الجیران غیر لبقین...)، أما فیما یخص %80تأتي نسبة

 بعد الحي عن مركزالمدینة فنسبة الإجابة الأكبركانت"لا".
من السكان أجابوا بلا %96أما بالنسبة للسكن الفردي ومن خلال الدوائرالنسبیة، نلاحظ أن أكبرنسبة

ولایفضلون تغییرمسكنھم لأاسباب أخرى(مثل:سكنھم مریح وواسع،الحي نظیف،الجیران جیدین إلا 
 أجابوا بلا لبعده عن المدینة ونستنتج أن الحي غیر بعید عن مركزالمدینة وبالتالي %87البعض...)، ثم نسبة

للذین جاوبوا بلا فیما یخص ضیق المسكن %55یمكنھم الاستفادة منھ في جمیع المجالات،وأخیرا تأتي نسبة

 المجموع لا نعم سبب تغییرالمسكن

عي
جما

ن 
سك

 

ضیق ولا 
یتناسب مع 
 أفراد الأسرة

 25 1 24 العدد

 100 4 96 %النسبة

بعید عن 
 مركز المدینة

 25 23 2 العدد
 100 92 8 %النسبة

 25 5 20 العدد أسباب أخرى
 100 20 80 %النسبة

دي
فر

ن 
سك

 

ضیق ولا 
یتناسب مع 
 أفراد الأسرة

 40 22 18 العدد

 100 55 45 %النسبة

بعید عن 
 مركز المدینة

 40 35 5 العدد
 100 87 13 %النسبة

 40 38 2 العدد أسباب أخرى
 100 96 4 %النسبة

96%

4%

ضیق ولا یتناسب مع 
أفراد الاسرة

نعم 

لا

8%

92%

بعید عن مركز 
المدینة

نعم

لا

80%
20%

أسباب أخرى

نعم

لا

45%
55%

ضیق ولا یتناسب مع أفراد 
الاسرة

نعم 

لا

13%

87%

بعید عن مركز 
المدینة

نعم

لا

4%

96%

أسباب أخرى

نعم

لا
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للإجابة بنعم،وھنا نلاحظ ان النسبتین متقاربتین و %45وعدم تناسبھ مع عدد أفراد الأسرة وفي المقابل نسبة
 نستنتج أن معظمھم راضي بموضع مسسكنھ و الآخرون غیر ذلك. 

 جمعیة خاصة بالحي: -14
  لام اللوزأبحي وجود جمعیة : یبین15المخطط البیاني رقم                               

 
 

 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر 
تمثلھا الإجابات بنعم لوجود جمعیة خاصة بحي اللوز، % 100 نسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←

 وھنا نلاحظ أن كل السكان لدیھم العلم بوجود الجمعیة وھذا أمر إیجابي مبدئیا.
 :قیام الجمعیة الخاصة بالحي بواجبھا 

  لام اللوزأبحي نشاط الجمعیة : یبین15المخطط البیاني رقم                               
 

 
 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر 
تمثلھا الإجابات بلا وھذا لعدم نشاط الجمعیة الخاصة بحي % 96 نسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←

وھنا نلاحظ أن صحیح كل السكان لدیھم العلم بوجود الجمعیة لكن للأسف الأغلبیة تعلم كذلك بعدم اللوز، 
 نشاطھا و قیامھا بواجبھا.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 %النسبةالعدد وجود جمعیة 
 100 40نعم 
 0 0لا 

 %النسبةالعدد جمعیة ال نشاط
 4 2نعم 
 96 38لا 

100%

وجود الجمعیة بالحي

نعم 

12%

88%

نشاط الجمعیة بالحي

نعم

لا
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 المشاكل التي یعاني منھا الحي: -15
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  مشاكل الحي: یبین16المخطط البیاني رقم 

 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر
 مثلتھا انعدام الأمن بالحي وحسب رأي %86 أكبرنسبة للإجابة بنعمنلاحظ أن النسبیةوائرخلال الدمن   ←

السكان،وبعد الملاحظة المیدانیة نرى أنھ راجع لعدم توفرمراكزالأمن وانتشارالكثیرمن المجرمین والسرقة 
 فیما یخص تدھورالطرقات نلاحظ أن أغلب %80في بعض الأحیان،تأتي بعدھا أكبرنسبة للاجابة بنعم

السكان أبدوا رأیھم بأن حالة الطرقات غیر جیدة إلا البعض منھا بحیث تصبح عبارة عن برك وودیان عند 
نزول الأمطاروتحتاج لإعادة تھیئة،وھذا رغم قولھم أن الحي ھیئت فیھ الطرقات في وقت سابق،وھنا نستنتج 

أن التھیئة لم تكن بالشروط المعمول بھا ولم تھیأ لتبقى جیدة على المدى البعید، وھذا ما لاحظناه میدانیا وكذلك 
مثلتھا %76الممرات وبعض الأرصفة داخل الشوارع خاصة الواقعة بمحاذاة الواد،وبعدھا نسبة

 المجموع لا نعم مشاكل الحي

 40 7 18 العدد قلة النظافة
 100 28 72 %النسبة

 40 5 35 العدد انعدام الأمن
 100 14 86 %النسبة

 40 8 32 العدد تدھور الطرق
 100 20 80 %النسبة

 40 13 27 العدد نقص الإنارة
 100 32 68 %النسبة

مشكل ص 
 الصحي

 40 25 15 العدد
 100 63 37 %النسبة

 40 9 31 العدد الروائح الكریھة
 100 24 76 %النسبة

 40 29 11 العدد أخرى
 100 72 28 %النسبة

86%

14%

انعدام الأمن

نعم

لا

37%
63%

مشكل ص الصحي

نعم

لا
76%

24%

الروائح الكریھة

نعم

لا

72%
28%

قلة النظافة

نعم

لا

68%
32%

نقص الانارة

نعم

لا

28%
72%

أخرى
نعم

لا

80%
20%

تدھور الطرق

نعم

لا
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انتشارالروائح الكریھة، وكذلك بعد الملاحظة المیدانیة نرى أنھ راجع للروائح التي تبعثھا قنوات الصرف 
الصحي،وخاصة تلك التي تقع بمحاذاة الواد ومصبھا الوحید فیھ،ولعدم تنظیف الحي من القمامة ورمیھا أمام 

 فیما یخص قلة النظافة بالحي،كذلك للإجابة بنعم %72 وھذا ما تمثلھ النسبةتوفرالحاویاتلعدم المنازل، 
 للإجابة بلا فیما یخص نقص الإنارة %32 للإجابة بنعم و%68، تلیھا النسبة تكدس مواد البناء  راجع إلى

 للإجابة بنعم فیما یخص %28 للإجابة بلا و%72وھذا ما لوحظ في أغلب شوارع الحي، ،وتلیھا نسبة
مشاكل أخرى لأن أغلبھم لیست لدیھم مشاكل أخرى ما عدا المذكورة أعلاه فبعضھم ذكر(إزعاج 

 للإجابة بنعم فیما %34 للإجابة بلا و%63السیارات،فوضى الأطفال، الكتابات عاى الجدران...)،ثم نسبة 
یخص مشاكل الصرف الصحي وھذا لأن الحي كلھ تقریبا مربوط بالصرف الصحي إلا السكنات الواقعة 

بجانب الواد فھو مصبھا الوحید،إلا في السكنات الجماعیة وبعد الملاحظة المیدانیة رأینا أنھا قدیمة و تحتاج 
 لتجدید.

 النقص في التجھیزات: -16
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  نقص التجھیزات بالحي: یبین17المخطط البیاني رقم 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر 

 مثلتھا نقص التجھیزات الثقافیة %100 أكبرنسبة للإجابة بنعمنلاحظ أن النسبیةوائرخلال الدمن   ←
بالحي،وحسب رأي السكان وبعد الملاحظة المیدانیة نرى أنھ تنعدم بالفعل أي نوع من ھذه التجھیزات و 

بالتالي یجب توفیرھا كالمكتبات العامة ودورالشباب لكي لا یحسوا بالتفرقة والإقصاء الحضري،تأتي بعدھا 

 المجموع لا نعم نقص التجھیزات

 40 30 10 العدد التعلیمیة
 100 75 25 %النسبة

 40 2 38 العدد الإداریة
 100 5 95 %النسبة

 40 16 24 العدد التجاریة
 100 60 40 %النسبة

 40 0 40 العدد الثقافیة
 100 0 100 %النسبة

 40 2 38 العدد الریاضیة
 100 5 95 %النسبة

 40 14 26 العدد أخرى
 100 35 65 %النسبة

40%
60%

التجاریة

نعم

لا

25%
75%

التعلیمیة

نعم

لا

100%

الثقافیة

نعم 95%

5%
الریاضیة

نعم

لا

65%
35%

أخرى

نعم

لا

95%

5%
الإداریة

نعم

لا
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 فیما یخص الإداریة و الریاضیة ،فبعد الملاحظة المیداینة وجدنا أن الحي یعاني %95أكبرنسبة للاجابة بنعم
مثلتھا مشاكل %65نقص فیھما ماعدا سونلغازالمتواجدة ھناك وبعض الألعاب في حدیقة صغیرة،وبعدھا نسبة

أخرى وكان أغلبھا حسب ما قال السكان وبعد الملاحظة المیدانیة ھي افتقار الحي إلى المرافق الصحیة فھناك 
صیدلیة واحدة و قاعة علاج لانقدر حتى أن نسمیھا قاعة من صغرمساحتھا وھما غیر كافیتین للحي بالنسبة 

 %75لرأي السكان،وكذلك المرافق الأمنیة وھذا ما ذكرناه سابقا ان الحي یفتقر لمركزالأمن،تلیھا أكبرنسبة 
 للإجابة بنعم فیما یخص التجھیزات العلمیة لأن ما لوحظ في الحي وجود ثانویة كبیرة و %25للإجابة بلا و

متوسطتین و ابتدائیة وھذا كافي حسب رأي أغلب السكان إلا البعض یبدوا احتیاجھم لابتدائیة لأن واحدة لا 
 للإجابة بلا فیما یخص التجھیزات التجاریة حسب ما %40 للإجابة بنعم و%60تكفي،وفي الأخیرتأتي نسبة

قال السكان والملاحظة المیدانیة ومما سبق أن الحي تجاري یحوي نسبة تجار كبیرة وكذلك محلات تجاریة 
مختلفة الوظیفة(ملابس وأحذیة،مواد غذائیة،أجھزة إلكترومنزلیة...)،وھذا یعد كافي إلا بعض الارتباطات 

 الأخرى كالسوق المغطاة...).
 أماكن الإلتقاء: -17
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  نقص التجھیزات بالحي: یبین17المخطط البیاني رقم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر 
 مثلتھا كل من المقھى و أماكن أخرى % 95 أكبرنسبة للإجابة بنعمنلاحظ أن النسبیةوائرخلال الدمن   ←

وحسب رأي السكان، نرى أن أغلب الأصدقاء یلتقون و یدردشون في المقاھي وأماكن أخرى(كالطریق و 
أوالنوادي ،لعب النرد، الورق، المعاكساتالأرصفة التي تجمع العدید من الشیوخ و الشباب تحت الظل و

الریاضیة في المدینة...)،وھنا نلاحظ أنھم مرغمین على ذلك لأنھ لاتوجد أماكن أخرى للترفیھ بالحي، تأتي 
 للاجابة بلا فیما یخص الالتقاء في مكتبة عمومیة ،وھنا ومما یبق نستنتج أن لاوجود %100بعدھا أكبرنسبة

 للإجابة بنعم فیما یخص الالتقاء في المساحات %25 للإجابة بلا و%75للمكتبات في الحي، تلیھا أخیرا نسبة 
الخضراء حسب رأي السكان لقلتھا وعدم تھیئتھا جیدا،وبعد الملاحظة المیداینة وجدنا أن الحي یعاني فعلا 

 المجموع لا نعم أماكن الالتقاء مع الأصدقاء

 40 30 10 العدد م خضراء
 100 75 25 %النسبة

 40 2 38 العدد مقھى
 100 5 95 %النسبة

 40 40 0 العدد مكتبة عمومیة
 100 100 0 %النسبة

 40 2 38 العدد أخرى
 100 4 95 %النسبة

25%
75%

مساحات خضراء

نعم

لا

96%

4%
أخرى

نعم

لا

95%

5%
مقھى

نعم

لا

100%

مكتبة عمومیة

نعم
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نقص في المساحات الخضراء،ماعدا ما ھیأ أمام المنازل الشخصیة أوفي بعض المثلثات العشوائیة غیرالمھیأة 
 تحوي بعض من لعب الأطفال.

 الرضا بمنظر الحي: -18
  اللوزعامةحي الرضا بمنظر: یبین19المخطط البیاني رقم                               

 
 
 
 
 
 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر 
من السكان غیرراضین بالمنظرالعام للحي في حین كذلك % 52 نسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیة من  ←
 راضین بمنظره ،وھي في الحقیقة نسب متقاربة مما یستدعي مراعاة كل متطلباتھم الناقصة وغیر 48%

 الكافیة والتي دفعت بھم لعدم الرضا ھذا،و محاولة سدھا وتغطیتھا لیتمسكوا بحیھم ویحبوه. 
 مشاریع التحسین الحضري المنجزة في حي اللوز:-20
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  مشاریع التحسین الحضري التي أنجزت على الحي: یبین20المخطط البیاني رقم 
 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

 

 %النسبةالعدد  الرضا بالمنظر
 48 19 راضین

 52 18 غیر راضین

 المجموع لا نعم المشاریع المنجزة

 40 3 37 العدد تعبید الطرق
 100 8 92 %النسبة

صیانة قنوات 
 الصرف الصحي

 40 2 38 العدد
 100 5 95 %النسبة

 40 34 6 العدد تھیئة م خضراء
 100 85 15 %النسبة

توزیع الإنارة 
 العمومیة

 40 30 10 العدد
 100 75 25 %النسبة

 40 40 0 العدد وضع ت ریاضیة 
 100 100 0 %النسبة

 40 3 37 العدد تبلیط الأرصفة
 100 8 92 %النسبة

 40 0 40 العدد أخرى
 100 0 100 %النسبة

48%52%

الرضا بمنظر الحي

راضین

غیر راضین

95%

5%
صیانة قنوات الصرف الصحي

نعم

%92لا

8%

تعبید الطرق

نعم

لا

15%

85%

تھیئة م خضراء

نعم

لا
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 2015:إعداد الطالبةالمصدر
 مثلتھا مشاریع أخرى واللتي حسب رأي %100 أكبرنسبة للإجابة بنعمنلاحظ أن النسبیةوائرخلال الدمن   ←

 وھي واقعة في ھدود حي 2011جمیع السكان تھیئة معبر(قنطرة)عین المھبولة،واللتي تدمرت بعد فیضانات،
فیما یخص وضع منشآت ریاضیة وھذا لعدم وجودھا في للإجابة بلا %100اللوز،وفي المقابل تلیھا أكبرنسبة

 للاجابة بلا بخصوص تھیئة المساحات %85الحي حالیا،وھذا بعد الملاحظة المیدانیة ، ثم تلیھا نسبة
الخضراء، نلاحظ أن أغلب السكان أبدوا رأیھم بأنھ لا وجود للمساحات الخضراء وبعد ملاحظتنا المیدانیة 

وجدنا أن بعضھا موجود على شكل مثلثات ،مربعات وأشكال غیرمنتظمة نتیجة التخطیط العشوائي 
 للإجابة بنعم مثلتھا صیانة قنوات %95لھا،أوالتي زرعت من طرف السكان أمام منازلھم ، وبعدھا أكبرنسبة

الصرف الصحي،وھذا ظاھر بعد المعاینة المیدانیة وكذلك حسب رأي السكان،إلا البعض منھا في السكن 
 فیما یخص كل من تعبید الطرق وتبلیط الأرصفة ویعد أمر لابد منھ للإجابة بنعم %92النسبةالجماعي ، ثم 

بعد كل عملیة تھیئة للطرقات وھوتبلیط الأرصفة إلا القلیل منھا، وھذا أمرجید إلا أنھم یقولون أنھا قدیمة في 
،وھذا ما نستنتج منھ أن فعلا الطرقات والأرصفة تحتاج إلى عملیة تحسین كما 2004أنجزت في حدود سنة 

 قال السكان من قبل.
 الأخذ برأي السكان عند إنجاز مشاریع التحسین الحضري: -21

  الأخذ برأي السكان عند إنجاز مشاریع التحسین الحضري في الحي مدى: یبین21المخطط البیاني رقم   
 
 
 
 
 
 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر 

من السكان أجابوا بلا ،أي لم یأخذ برأیھم في إنجاز % 95 نسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیة من  ←
 منھم اجابوا بنعم وعند الملاحظة المیدانیة و حسب رأي السكان ھناك فئة % 5المشاریع في الحي، في حین 

إطارات في الحي وراقیة أكید معروفین على الصعید العام و بالتالي فأصحاب ھتھ المشاریع أكیید یأخذون 
برأیھم خلافا عن الناس الأخرى وذلك لأسباب مالیة على رأي أغلب السكان،وھنا نؤكد أن جمعیة الحي لا 

تقوم بدورھا للتوعیة والاستفسارعن الحي أي غیر نشطة بحیث ھي الأخرى لتستھوي إعجاب صاحب 
 المشاریع و إشراكھا مع السكان.  

 
 
 

 %النسبةالعدد  الأخذ بالرأي
 5 2 نعم
 95 38 لآ

100%

وضع ت ریاضیة 

نعم
92%

8%

تبلیط الأرصفة

نعم

لا

25%

75%

توزیع الإنارة العمومیة

نعم

لا

100%

أخرى

نعم

5%

95%

الأخذ بالرأي

نعم

لا
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 الرضا بالمشاریع المنجزة: -22
  رضا السكان بمشاریع التحسین الحضري المنجزة في الحي مدى: یبین22المخطط البیاني رقم   

 
 
 
 
 
 

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر 

من السكان غیرراضین بالمشاریع المنجزة في الحي، في % 52 نسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیة من  ←
 منھم راضین بذلك، وھذا ما یوضح أن ھناك بعض المشاریع أعجبتھم وأقنعتھم من % 48حین أن كذلك 

 جھة، ومشاریع لم تحقق ذلك من جھة أخرى. 
 اقتراحات السكان لتحسین الحي: -23

  السكان لتحسین الحي اقتراحات: یبین23المخطط البیاني رقم 
 %النسبة  العدد اقتراحات السكان

 11 4 تعبید الطرق
 5 2 تبلیط الأرصفة
 3 2 الصرف الصحي
 28 11 مواقف السیارات

 20 8 أماكن رمي القمامة
 18 7 التشجیر و م الخضراء

 15 6 أخرى
 100 40 المجموع

 
 2015:إعداد الطالبةالمصدر

فیما یخص اقتراح إنجازمواقف سیارات وھذا % 28 أكبرنسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←
لاحتیاجھم إلیھا حیث لا یمكنھم استعمال مستودعاتھم الخاصة كل وقت وخاصة في منتصف النھارأوعند 

 بخصوص وضع أماكن لرمي %20الظرف الطارئ،وخاصة في السكن الجماعي وھذا حسب رأیھم ،ثم نسبة
القمامة و ھواقتراح وجیھ لما لاحظناه من قبل حیث انعدام أماكنھا یسلھم في تلویث الحي وإحداث خطر على 

 للتشجیر و المساحات الخضراء وھذا طلب مشروع لأي حي سكني لما %18صحة السكان،بعدھا نسبة
للأشجار و المساحات الخضراء فوائد على صحة السكان وراحتھم النفسیة ،÷ذه الاقتراحات المھمة التي 

ذكرھا السكان حسب الأھمیة ،وبعدھا تترتب الأخرى على التوالي(تعبید الطرق-تبلیط الأرصفة-الصرف 
الصحي...)لأنھا متوسطة الحالة وتأتي بذلك في المرتبة الثانیة،أما فیما یخص اقتراحات أخرى فتمثل مجملھا 

 في(المنشآت الریاضیة والثقافیة و الترفیھیة). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

الرضا 
 %النسبةالعدد  بالمشاریع

 48 18 راضین
 52 19 غیر راضین

48%
52%

الرضا بالمشاریع
راضین

غیرراضین

11% 5%
3%

28%
20%

18%

15%

اقتراحات السكان
تعبید الطرق

تبلیط الأرصفة

قنوات الصرف

مواقف  السیارات

أماكن رمي القمامة

التشجیر

أخرى
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 الطریقة المفضلة في تحسین الحي مرة أخرى: -24
  لتحسین الحي الطریقة المفضلة: یبین24المخطط البیاني رقم 

 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 2015:إعداد الطالبةالمصدر
فیما یخص تفضیل السكان لمساھمة الدولة الكلیة % 47 أكبرنسبةنلاحظ أن خلال الدائرة النسبیةمن   ←

لإنجازأي مشروع مقترح في الحي،فنلاحظ من المؤكد أن أغلب السكان یفكرون ھكذا لأنھا الأفكارالشائعة في 
 للذین یفضلون اشتراك الدولة %35كل البلاد یعني أن ثقافة المشاركة رائدة لكن بنسب متوسطة،تلیھا نسبة

مع المبادرات الفردیة لإنجازمشاریع الحي،وھنا نرى أن بعض السكان لدیھم أفكارالمشاركة المالیة في إنجاز 
لكل السكان الذین فضلوا تدخل %9المشاریع إلا أنھ لابد من تدخل الدولة دائما في ذلك،ومن ثم نسبة 

الجمعیات و التطوعات الفردیة في إنجازمشاریع التحسین الحضري للحي،ومن ھنا نلاحظ أن ھناك قابلیة 
للسكان في المشاركة المالیة عامة، لتطویروترقیة المیكانیزمات المالیة للتحسین والاعتناء بحیھم لإعطاء 

 صورة جمیلة لھ.
 
  :فصلخلاصة ال ∗

       من خلال تحلیل منطقة الدراسة ودراسة نتائج تحلیل الاستمارة استنتجنا ما یلي :
 فقد خصصت 2011الحي مستفید من عدة مشاریع تحسین حضري بأموال طائلة وخاصة بعد فیضانات -

ملیاردج للولایة بما فیھا الحي وھذا ما أدلى بھ مدیر قطاع التعمیر والبناء للولایة في 1الدولة ما یقارب 
تصریح علني على التلفزة الجزائریة، وبمشاركة عدة أطراف فاعلین قامت المصالح المعنیة بوضع 

مخططات تھیئة جدیدة للأماكن المتضررة وقاموا بإنجازھا ، لكن للأسف وحسب الملاحظة وبعد 
الاستماع لرأي السكان ،خصصت فقط لتھیئة الطرقات و الأرصفة وكذلك القنطرة المؤدیة إلى الحي 

ووسط المدینة، ومن ھنا نستنتج أن الأطراف المعنیة وأصحاب القرار یفتقرون للفطنة باستغلال وفرات 
 مالیة كھذه لتھیئة الحي عموما ولیس جزئیا وحسب ما یتوافق ومتطلبات السكان.

عدم إشراك السكان والأخذ بآرائھم عند الشروع في القیام بأي مشروع عمراني بحیث تعد مرحلة أساسیة  -
 لنجاح مشاریع التحسین الحضري.

انعدام الأمن داخل الحي لعدم وجود مراكز أمنیة وھذا قد یشعر الساكن بعدم الاطمئنان على ممتلكاتھ و  -
 كرامتھ، وبالتالي لم یطبق معیار آخر لنجاح مشاریع التحسین الحضري.

تؤثر في الفرد وتربط نقص في بعض التجھیزات وخاصة الثقافیة و الریاضیة والتي بدورھا تعتبر أداة  -
سلوكھ بأسلوب الحیاة في الوسط الاجتماعي،بحیث توجد في وسط المدینة فقط وھذا ما یصعب على 

 البعض الذھاب إلیھا وتنتج عدة مشاكل اجتماعیة ، وھنا معیار آخرلم یأخذ بعین الاعتبار.

 %النسبة  العدد الطریقة المفضلة
 9 4 مبادرات فردیة تطوعیة

 9 2 في إطار الجمعیات
 47 2 مساھمة كلیة للدولة

 35 11 اشتراك الدولة+ مبادرات فردیة
 100 40 المجموع

9%
9%

47%

35%

الطریقة المفضلة
مساھمات فردیة و تطوعیة

في إطار الجمعیات

مساھمة كلیة للدولة

مساھمات +اشتراك الدولة
فردیة
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بعض السكنات في الحي وخاصة الردیئة والمتواجدة بمحاذاة الواد لا تتوفر على أدنى شروط الراحة  -
والحیاة اللائقة(كالشبكات المختلفة...)، وھذا ما یدفع السكان الإحساس بالإقصاء الحضري وینتج عنھم 

 عدة مشاكل .
نقص المساحات الخضراء وأماكن لعب وترفیھ الأطفال وكذلك أماكن الالتقاء لمختلف الفئات العمریة  -

بحیث نقص الاخضرار یؤثر على صحة السكان ویكثر الضجیج، والأطفال یتخذون من الطرقات حیزا 
لھم للعب فیھ وھذا خطر علیھم أو داخل المثلثات الخاصة بالمساحات الخضراء لتدمیرھا، أما الشباب 

والشیوخ فمكانھم الوحید الشارع واتخاذ الأرصفة أماكن للعب الورق والحصى وإلقاء المعاكسات 
 الشبانیة ، وھذا راجع لإحساسھم بالضیق و الكرب.

الخدمات الموجودة بالحي تكاد تكفي السكان إلا البعض منھا فیحتاجون للتنقل إلى وسط المدینة لاقتناء  -
 حاجیاتھم وھذا قد یصعب على البعض من ناحیة الدخل المتوسط  ولكثرة المصاریف .

رغم المشاریع المنجزة الخاصة بھا في الحي، بعض الطرقات داخل الحي مھترأة وتحتاج لتھیئة من جدید  -
 وتدھورھا ھذا راجع لعدم المراقبة البعدیة و المتكررة للمشاریع وصیانتھا .

جمعیة الحي والتي من المفروض أن یتم من خلالھا إشراك ومشاركة السكان والأخذ برأیھم في عدة  -
كذلك العمل على مشاریع وكذلك نقل طلباتھم واحتیاجاتھم إلى السلطات المعنیة لتطویر حیھم و 

 ، لا تقوم بدورھا ،عن طریق فتح نقاشات حول كیفیات المحافظة على إطار الحیاةیھم وعي عام لدنشر
 ولو بالقلیل .

نستنتج منھ أن أغلب معاییر التحسین الحضري العالمیة غیر مطبقة لضمان حیاة لائقة ذات شروط     كل ھذا 
ملائمة للعیشن على مدى بعید ومستدام فكل المشاریع المنجزة تخدم وقتھا الحالي فقط ، ونحن كمسیرین 

 ھذا لوضع عدة اقتراحات تخص التحسین الحضري للحي، لتحسین صورتھ العمرانیة لتتلاءم و  یدفعناللمدینة
إطاره المبني وغیر المبني. تشمل  متطلبات السكان الحالیة و المستقبلیة،

 
 III- تحلیل الفرضیات :

الفرضیة الأولى :  
 وغیاب مخطط للتحسین الحضري فعال یتماشى مع                    - عدم انتھاج تخطیط عمراني محكم

.         زیادة تدھور المحیط الحضري لحي اللوزأدى إلى متطلبات السكان، ما 
 تبین أن النسیج العمراني غیر منسجم وغیر لمنطقة الدراسة من خلال الدراسة التحلیلیة تحلیل الفرضیة :- 

منظم إذ یفتقر الحي للساحات والمیادین العمومیة والمساحات الخضراء التي ینتظم حولھا النسیج العمراني، 
كما أن حقوق إرتفاق واد البیوض غیر محترمة وذلك من خلال السكنات المحاذیة لھ والتي لاتتماشى 

رغم تدخل مكاتب  الأرصفة، الطرقات ومواقف السیارات تھیئةوالمعاییر المعمول بھا، إضافة إلى نقص 
وھذا بسبب عدم إحترام التخطیط العمراني المنتھج للقوانین الھندسیة الدراسات وتھیئتھا في وقت سابق ، 

 وكذلك لانعدام المراقبة وانجاز الصیانة الدوریة للمشاریع المنجزة ،وھذا أدى إلى تدھور المعترف بھا دولیا
المحیط الحضري للحي، كما أن جل المشاریع لا یأخذ برأي السكان لإنجازھا بحیث لا تواكب وتلبي 

 متطلباتھم . 
الفرضیة الثانیة :  
ضعف الاعتمادات المالیة المخصصة لبعض عملیات التحسین الجزئي أدت إلى زیادة  -

 التدھور وعدم فعالیة التدخلات .
لمنطقة الدراسة والمقابلات المنجزة مع السكان و تحلیل نتائج من خلال الدراسة التحلیلیة  تحلیل الفرضیة :- 

 الاستمارة الموجھة إلیھم وكذلك بعد رؤیة عدة مواقع الكترونیة لولایة البیض وأقوال بعض مسؤولین قطاع
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التعمیر و البناء بالولایة ، تبین أن المصادر و التمویلات المالیة المخصصة لمشاریع التحسین الحضري بكل 
تدخلاتھ متوفرة جدا من خلال عملیات التنمیة المنضمة تحت المخططات التنمویة للبلدیة، وخاصة بعدما 
استفادت الولایة بكل بلدیاتھا وأحیائھا والتي من ضمنھا"حي اللوز"، من اعتمادات مالیة للتكفل بمخلفات 

الفیضانات لوقوعھ  بحدود الواد و كذلك من قبل ، فھنا نرى أن الاعتمادات موجودة ومتوفرة ولكن 
التدھورموجود وھذا قد یرجع لسوء التسییروالتخطیط كما سبق وذكرنا ، بالإضافة لضعف الإطارات 

 المؤھلة المسیرة وعدم تبادل الخبرات في ھذا المیدان .
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



 
 

 
 

 
 
 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

81 

 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:

 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:
 

 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

82 

 
 

 

 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

83 

 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:
 

 

 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

84 

 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:
 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:

 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:

 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

85 

 

 

 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

86 

 2015مدیریة السكن والتجھیزات العمومیة+معالجة الطالبةالمصدر:
 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:

 



  الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز )***المخططات 

87 

 2015المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر+معالجة الطالبةالمصدر:

 



 
 

 
 

 
 
 



              الفصل الثالث***التحسین الحضري لمدینة البیض(حي اللوز)*** الاقتراحات    

91 

 
 

بعد دراستنا وتحلیلنا لإطار المبني وغیر المبني"لحي اللوز" استنتجنا عدة نقائص  من ناحیة المشاریع  -
منھا أن أغلب معاییر التحسین الحضري العالمیة غیر مطبقة لضمان حیاة لائقة المنجزة وحالة الحي والتي 

ذات شروط ملائمة للعیش على مدى بعید ومستدام فكل المشاریع المنجزة تخدم وقتھا الحالي فقط ، ونحن 
 ھذا لوضع عدة اقتراحات تخص التحسین الحضري للحي، لتحسین صورتھ العمرانیة  یدفعناكمسیرین للمدینة

  وھي كالآتي: إطاره المبني وغیر المبنيتشمل  لتتلاءم و متطلبات السكان الحالیة و المستقبلیة،
I.  تحسین الإطار المبني : 

 السكنات :- 1
 . المحاذیة للواد القضاء على السكنات الھشة وغیر الصحیة -

إعطاء واجھات الحي للعمارات و السكنات الخاصة لون موحد و متمیزعن باقي الأحیاء بالتعاون - محاولة 

 مع جمعیة الحي .

 - ترمیم السكنات المتوسطة وتھذیب السكنات الجیدة لیصبح النسیج منسجم .

 - تحدید ارتفاعات المساكن من الدولة و القطاعات المسؤولة لتظھر متناسقة .

   التجھیزات :- 2

 .:"كالملاعب الریاضیة ، مكتبة، دور موسیقى..الخ" طات الثقافیة، الریاضیة،والتسلیةاترقیة وتطویر النش  -

 ة .تدعیم التجھیزات الاجتماعیة والجماعي  -

 وخاصة الإداریة و الأمنیة منھا بالحي:"كتھیئة مكان لمركز تدعیم وتطویر مختلف التجھیزات الحضریة  -

 أمني على الأقل ، إقامة فرع بلدي..الخ. 

 اتھا .إدراج المساحات الخضراء الملحقة بمختلف التجھیزات وطرق -

II. : تحسین الإطار غیر المبني 

 الطرقات ومواقف السیارات : -1

  خاصة للموقع الجید للحي . وتسھیل الوصول إلیھافي الحيتدعیم الطرق   -

 .الحي في الرئیسي ق يإعادة تجدید الطر  -

اقتراح نوع واحد من التبلیط على مستوى الرصیف لتحقیق داخل الحي وذلك بإعادة تھیئة الأرصفة   -

 تكامل بصري ویكون غیر قابل للبري لتفادي الانزلاق و تحمل حركة المشاة .

  . والمتدھورة تعبید الطرق الثالثیة  -

 .ملائمة  بأشجارریق الرئیسي والطرق الثانویةتزیین الط  -

  تھیئة مواقف للسیارات تتوفر على كل الشروط العالمیة المعمول بھا . -
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 المساحات الخضراء والساحات ومساحات لعب الأطفال : -2

  .اختیار بعض المواقع الشاغرة غیر القابلة للتعمیر وتخصیصھا للمساحات الخضراء  -

 .المحافظة على النظافة الصحیة العمومیة وترقیتھا -

  إعادة تھیئة المساحات الخضراء بما یتناسب و طبیعتھا لزیادة فعالیتھا مثل: -

 متر.1.2         - شجیرات لا یزید ارتفاعھا عن 

          - شجیرات مزھرة بالنسبة للساحات .

 إعطاء المسارات نوعیة تشجییر واحدة . -

إنشاء الساحات العمومیة بشكل لائق وجید وذلك عن طریق توفیر المقاعد للجلوس والاستراحة وكذا   -

 والإنارة الجیدة مثل :  الصغیرةنافورات المیاه

 یكون تموضع الأعمدة على حسب أشكال المساحات ووظیفتھا. -

 متر .0.5بعد عمود الإنارة عن حافة الطریق یكون  -

  متر.3.5متر و بالنسبة للرصیف 6یكون ارتفاع العمود بالنسبة للطریق  -

 متر .10  البعد بین أعمدة الإنارة یكون  -

  من البلدیة.مع الحرص على تحقیق النظافة وتوظیف عمال لذلك -

و توفیر الأمن لھم، مع ألعاب تتماشى مع أعمارھم  تھیئة أماكن لیلعب فیھا الأطفال بعیدا عن الطرقات  -

 .كالأرجوحة، لعبة الحبل، لعبة الاختفاء، لعبة الانزلاق.... الخ.     

- السكان- لجنة الحي السلطات البلدیةكل من"تلقى مسؤولیة الصیانة و مراعاة المساحات الخضراء على   -

 المختصة في المساحات الخضراء كوزارة البیئة...".

 الشبكات المختلفة : -3

تغییر بعض شبكات الصرف الصحي ووضع الأقطار المناسبة لحجم السكان للحد من التسربات والتقلیل من - 

  ظاھرة صعود المیاه.

  . ھاتفیة جدیدة وتطویر شبكة الاتصالات فتح خطوط- 

 لحي . العاممظھرال شبكة الخطوط الكھربائیة التي أصبحت تشوه  بعضإعادة تھیئة- 

III. : التسییر والصیانة 

دراسة إمكانیة إنشاء مؤسسة عمومیة مختصة في صیانة و تسییر الأحیاء السكنیة و الإشراف على   ∗

عملیات تحسین إطار الحیاة داخلھا ،وذلك بتوفیر الإطار الإداري الذي یتكفل بالإشراف على  عملیات تحسین 

تجنب التداخل بین مختلف الھیئات المتدخلة في الصیانة و التسییروكذلك تخفیف ،مع وضعیة الأحیاء 

العبء الملقى على عاتق دیوان الترقیة و التسییر العقاري و المصالح البلدیة (الدراسة، الانجاز، 

  و الصیانة ).رالتسیي
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 نمط التسییر المختار والملائم لطبیعة المشروع ھو التسییر المشترك، الذي یعتمد على التنسیق بین السكان،  ∗

 الجماعات المحلیة، المؤسسات العمومیة والمتعاملین الخواص في آن واحد.

توفیر الإمكانیات و الوسائل الضروریة لضمان فعالیة اكبر في التسییر،و المتمثلة في .  ∗

 القانونیة :   -

توضیح العلاقة بین مختلف المتدخلین في انجاز المشاریع السكنیة و صیانتھا.  •

احترام النصوص القانونیة من قبل كل الأطراف لا سیما الإدارات و المصالح العمومیة .  •

لمالیة:  ا  -

البحث عن التوازن المالي لمختلف الھیئات .  •

* البشریة. 

 تأھیل الإطارات المسیرة و تبادل الخبرات في میدان التسییر. •

والتي أدرجناھا والمھمة في أي حي وبعد معرفة أنھا غیر نشطة بالحي من كذلك من بین أھم توصیاتنا   ∗

رأي السكان، ألا وھي"لجنة لكل حي" ،لأن اللجنة لھا الدور في تمثیل السكان في كل إقتراحاتھم و تطلعاتھم، 

و أیضا تسھیل عملیة التحسین بالمناقشة مع المقاول المكلف بإنجاز المخططات التحسین الحضري و الدور 

 الأساسي و الأھم المحافظة على التھیئة المنجزة.

 تحسیس ھذه الجمعیة من طرف المسؤولین بمدى أھمیة المدینة والمحیط الذي یعیش فیھ الفرد وبضرورة  ∗

الحفاظ علیھ والسھر على تحسینھ، والتي بدورھا تقوم  بتحسیس المواطنین على ضرورة المشاركة في تنظیم 

حیھم  وذلك بتشجیعھم من خلال خلق فضاء للمنافسة على سبیل المثال خلق مسابقات بین الأفراد لتحسین 

 مظھر مسكنھم..الخ.

فرض تشخیص منطقة الدراسة قبل الإنجاز بحیث انھ تفتقد كثیر من مكاتب الدراسات لعملیات التشخیص  ∗

ھذه قبل إنجاز أي مخطط عمراني ، وبالتالي نجد تعارض المخططات مع رغبات السكان وھذا یرجع لعدم 

تواصل كلى الطرفین وعدم المشاركة بینھما. 

وضع لجان مختصة تسھر على المحافظة على المحیط العمراني والنسیج الحضري للأحیاء وھذا من خلال   ∗

المراقبة الدائمة  بإنجازتقاریرھا التي تشخص فیھا حالة الحي ،حیث ارتأینا أن تكون التقاریر شھریة وھذا من 

أجل دوام اللجنة نشطة في مھامھا و خدماتھا ، و بالتالي دوام السھر على صیانة مشاریع التحسین الحضري 

 ودوام المظھر الحضري العام الجمیل للحي على أتم وجھ ،وكذلك معاقبة المخالفین لبنود الصفقات العمومیة .

 المحافظة على استمراریة عملیة التحسین الحضري لأن عملیة التدخل لتحسین إطار الحیاة لیست  ∗

بالضرورة ولیدة التدھور الذي قد یصیب المنشآت و المباني و الساحات، فنقوم بالتدخل علیھا من أجل إعادتھا 

إلى حالتھا الأولى وإنما قد یكون التحسین نتیجة لتلك التغیرات التي تطرأ على خصائص المجتمع و ثقافات 
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السكان بمرور الزمن وتعاقب الأجیال فنجري عملیة التحسین في كل مرة بھدف مواكبة ھذه التحولات و 

ملائمة إطار الحیاة مع المعطیات الجدیدة أو الجیل الجید. 

معظم المشاریع المنجزة تھمل ولا تأخذ بالمتابعة البعدیة ومراقبتھا والحفاظ علیھا ،وعلیھ  دون نسیان أن  ∗

 نرى ونقترح استخدام ھیئات ، ومؤسسات للتسییر تتكفل بتسییر المشروع بعد إنجازه .

IV.: طرق التمویل  
وتحسین وضعیة السكن، من أھم المجالات التي أثقلت كاھن الدولة،  عملیة انجاز المشاریع السكنیةتعد  -

حیث كانت ولمدة طویلة ھي المتدخل الوحید لتمویل السكن عن طریق الخزینة العمومیة، والصندوق الوطني 

للتوفیر والاحتیاط، وبذلت في ذلك مجھودات كبیرة وسخرت كل الإمكانیات المادیة والبشریة من اجل تدارك 

 النقص الحاصل على مستوى السكن، وتحقیق التوازن بین عملیتي العرض والطلب.

 التحویلات الاقتصادیة الجاریة والانتقال من الاقتصاد الموجھ إلى الاقتصاد الحر الذي یفرض على   غیر أن

كل متدخل في میدان السكن البحث عن مصادر تمویلھ بنفسھ( التمویل الذاتي)، وجب التفكیر في میكانیزمات 

جدیدة، والبحث عن مصادر تمویل فعالة تضمن التوفیق بین المستفید من السكن من جھة ومصلحة الھیئة 

المسیرة للسكن من جھة أخرى. 

رغم ذلك، ومھما كانت میكانیزمات التمویل المقترحة، فان تبعة الدولة تبقى كبیرة خاصة عندما یتعلق    لكن 

، الإطار المبني وغیر المبني للأحیاءالأمر بھذا النوع من المشاریع المرتبطة بتحسین إطار الحیاة، وصیانة 

 لضمان انسجام عادي لانجاز البرنامج:  عموماولذلك نرى انھ من الضروري تنویع مصادر التمویل

 الخزینة العمومیة. •

 الصندوق الوطني للتوفیر والاحتیاط. •

 البنوك. •

 الجماعات المحلیة. •

 الإدارات المختلفة. •

 الخواص. •

 دون إھمال المستفید. •

وعلى ھذا الأساس فان عملیة تمویل مشاریع التحسین الحضري المقترحة لتحسین وضعیة "حي  ←

 : تكون على الشكل التالي اللوز" نقترح أن

دیوان الترقیة والتسییر العقاري یتحمل تكالیف تمویل عملیة التدخل على العمارات والمساكن  -1

 الفردیة وصیانة الإطار المبني، بصفتھ الھیئة المسیرة للسكنات الاجتماعیة.

 تمویل عملیة تھیئة الإطار غیر المبني تكون على عاتق مدیریة التعمیر والبناء. -2
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التجھیزات المقترحة والتي لا تستقطب المستثمرین یتم تمویل عملیة انجازھا من قبل القطاعات  -3

 التابعة لھا.

البلدیة ھي التي تتكفل بتمویل أعمال الدھن للعمارات والمساكن الفردیة، وكل التأثیثات العمرانیة  -4

 اللازمة ،كما توكل لھا مھام تسییر المساحات الخارجیة بعد الانجاز.

 مشاركة المستفید وذلك كالآتي : -5

 بالنسبة للسكان: یساھم السكان في تمویل الأشغال المتعلقة بتعدیل الواجھات. •

 السكان المستفیدین من حدائق خاصة یقع على عاتقھم إنشاء وتسییر ھذه الحدائق. •

بالنسبة للخدمات والأكشاك والمحلات الجدیدة تمنح أولویة حق الانتفاع بھا للخواص، مع التزامھم  •

 بتھیئة وتسییر محیط نشاطھا مقابل التخفیض في الرسم الضریبي.

بالنسبة لمواقف السیارات تعطى أولویة حق الانتفاع بھا لمتعاملین خواص مع تحدید السعر الأدنى  •

 المدفوع من طرف المستعمل.
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 الخاتمة العامة :

إن تطبیق مشروع التحسین الحضري في المدینة لیس أمرا سھلا بل یتطلب اجتماع الكثیر من الجھود    

ضرورة حتمیة مفروضة علینا یجب ووالإمكانیات وھو جملة من الأعمال التي تمس مختلف مجالات المدینة 

 أن نعطیھا اھتمام كبیر على كل المستویات لما لھا من إیجابیات كثیرة على الفرد والمجتمع و ھذا قصد

تحسین إطار الحیاة بھا. 

من خلال دراستنا لواقع مدینة البیض عموما و حي اللوز خاصة وتناولنا لموضوع التحسین الحضري بھ   

تعین علینا تقدیم حوصلة تتضمن مجموعة من الملاحظات النقدیة التوضیحیة لبعض جوانب الموضوع ، 

و تلخیص مجمل الأفكار الواردة في الدراسة حیث حاولنا فیھا تحري الموضوعیة و الواقعیة قدر الإمكان 

انطلاقا من جمع المعطیات المتعلقة بالحي ثم تفسیر وتحلیل النقائص وحالة التدھور،وصولا إلى الاقتراحات 

و التوصیات التي حرصنا أن تكون قریبة إلى الواقع قابلة للتجسید تراعى فیھا كل الاعتبارات الاقتصادیة و 

الاجتماعیة.  

  وفي الأخیر یجدر بنا أن نلمح إلى بعض الصعوبات التي تلقیناھا أثناء دراستنا والتي حالت دون الوصول 

 :إلى تحقیق كل الأھداف المسطرة ،و نذكر منھا 

  .شساعة الموضوع ،إذ من الصعوبة السیطرة على كل الجوانب المرتبطة با لتحسین الحضري

  . صعوبة تناول الموضوع ،كونھ یتعلق بمعالجة أخطاء سابقة و تصحیح وضعیة نقدیة قائمة

  . صعوبة تحدید معاییر علمیة یستند إلیھا في تقییم نوعیة مشروع التحسین

 ) قد تفسر جوانب ...نقص المراجع ،الوقت غیرالمناسبكل ھذه الأسباب و أسباب موضوعیة أخرى (ك  

آملین أن یتم بحث الجوانب الأخرى التي لم نتطرق إلیھا في موضوعنا ،حتى یكون  القصور في عملنا ھذا ،

علمیة الرامیة إلى تحسین شروط الحیاة الإنسانیة و الوصول إلى حیاة الھذا البحث حلقة في سلسلة البحوث 

 سكنیة متكاملة ، راقیة ، ودائمة التطور في إطار سیاسة المدینة .    

 



 
 
 
 
 
 
 

 



 الجمھوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة

 وزراة التعلیم العالي والبحث العلمي- جامعة المسیلة-

 قسم التسییر والتقنیات الحضریة

 تخصص: تسیر المدینة

 استمارة بحث حول التحسین الحضري لمدینة البیض

ھذه الاستمارة تدخل في إطاراستكمال الدراسة الجامعیة لنیل شھادة الماستر في تسییر المدینة، الرجاء منكم 
 ) في الخانة المناسبة).xملؤھا بجدیة والإجابة على الأسئلة بدقة دون ذكرالإسم واللقب.(ضع علامة(

 أنثىالجنس: ذكر                       .1
 فأكثر  50                                    50– 35                               35- 17 السن:     .2
   أخرى      مھن حرة          المستوى المھني؟ موظف         تاجر         بطال         .3
   ماھو المستوى التعلیمي للأفراد ؟ .4

 الأطفال الأم الأب الأفراد/المستوى
    ابتدائي 
    متوسط
    ثانوي
    جامعي

    غیر متعلم
 ما ھو عدد أفراد الأسرة :  .5
  ملكیة المسكن :      ملك                    مستأجر            .6
:                         عدد الغرف .7  مساحة المسكن 
            ھل حجم المسكن یتناسب مع أفراد الأسرة؟      نعم                   لا .8
  لمختلطة                        ا التقلیدیة           الحدیثة  نوع مواد البناء المستعملة :   .9

 ما ھي حالة مسكنكم:      جیدة                  متوسطة                      سیئة .10
 ما ھي المشاكل التي یعاني منھا مسكنكم:     تشققات           القطرة             السلالم            الدھن      .11
 ھل مسكنكم مزود بـ : الغاز        الكھرباء           الماء        الصرف الصحي         الھاتف  .12
 ھل قمت بتغییرات في مسكنك؟                 نعم                لا .13

 - إذا أجبت بنعم،فیما تتمثل ھذه التغیرات ؟

  - غلق فتحات (نافدة)                                    - إضافة فتحات جدیدة  
  ) balcon- إضافة غرفة                                           - غلق شرفة (

 - تركیب واقي حدیدي                                   - طلاء المنزل 
 )garage                       - فتح مستودع (- إخراج أنابیب لصرف المیاه

  لا                        نعم                                 ؟كھل عندك رغبة في تغییر مسكن  .14
  لماذا ؟  ، بنعمإذا أجبت -

 بعید عن مركز المدینة                     -            و لایتناسب مع عدد أفراد الأسرةلأنھ ضیق   - 



             ......................... :أسباب أخرى    
  لا            نعم                                ؟ھل یوجد بالحي جمعیة خاصة بھ؟  .15

         ھل تنشط (تقوم بواجباتھا):                 نعم                   لا، بنعمإذا أجبت -
 ما ھي المشاكل التي یعاني منھا حیكم:   قلة النظافة            انعدام الأمن           تدھورحالة الطرق  .16

                نقص الإنارة العمومیة             مشاكل الصرف الصحي             انتشارالروائح الكریھة

         مشاكل أخرى......................

 ھل حیكم یشكوا من نقص في التجھیزات:    التعلیمیة               الإداریة                  التجاریة   .17

                                                                الثقافیة             الریاضیة                  

 ..........................             تجھیزات أخرى 

  ما ھي أماكن الالتقاء مع الأصدقاء؟  مساحات خضراء           مقھى          مكتبة عمومیة                 .18

......................             أماكن أخرى 

 ھل انتم راضون بمنظر حیكم ؟   نعم                 لا .19
ھل تم انجاز مشاریع تحسین حضري في حیكم ما ھي؟   تعبید الطرق                  الصرف الصحي   .20

مساحات خضراء        الإنارة العمومیة           المنشآت الریاضیة                   تبلیط الأرصفة                                                                  
............................  مشاریع أخرى 

 ھل أخذ برأیكم عند انجاز ھذه المشاریع ؟          نعم                            لا .21
 إذا كان الجواب نعم،كیف ذلك؟    مباشرة                      عن طریق لجنة الحي -
 ھل أنتم راضون عن نوعیة مشاریع التحسین الحضري التي أنجزت في حیكم؟  نعم            لا .22

ماذا تقترحون لتحسین حیكم؟    تعبید الطریق                   تبلیط الأرصفة            قنوات الصرف         
 الإنارة العمومیة               مساحات خضراء          مساحة لعب الأطفال              التشجیر                   

         مواقف السیارات             أماكن رمي القمامة                        

        اقتراحات أخرى...................

عن  لذلك؟ التي تفضلھا ماھي الطریقة ، وضعیة الحي وتزین مظھرهآخر لتحسینفي حال وجد مشروع  .23
              طریق:

 جمعیات إطارفي                                   -  تطوعیة ومبادرات فردیة        - 
                                       - اشتراك الدویة مع المساھمات الفردیة مساھمة كلیة للدولة -        

 

 

 

          

 وشكرا جزیلا وجزا كم الله خیرا



 
 
 
 

 
 
 
 

 



 المراجع : •
 

 العربیة:  باللغة: المراجع 01  

 :الكتب 

  25 ,ص1983البشیر مقیبس:مدینة وھران دراسة في جغرافیة العمران,المؤسسة الوطنیة للكتاب  .1

  67د.خلف الله بوجمعة:المدینة والعمران ,دار الھدى للنشر والتوزیع- عین ملیلة,ص .2

 12,11د.خلف الله بوجمعة:المدینة والعمران ,دار الھدى للنشر والتوزیع- عین ملیلة,ص .3

 36 ,ص2005- د خلف الله بوجمعة: المدینة والعمران دار الھدى للطباعة والنشر والتوزیع- عین ملیلة  .4
 84, ص 2000 د.البشیر التجاني:التحضر والتھیئة العمرانیة في الجزائر,دیوان المطبوعات الجامعیة الجزائر سنة -

  25 ,ص2009-د صبري فارس الھیتي:التخطیط الحضري,دار الیازوري العلمیة للنشر والتوزیع, الطبعة العربیة 
 13، 21,ص2005,العدد الأول 25- د. ریدة دیب,سلیمان مھنا:التخطیط من أجل التنمیة المستدامة,مجلة جامعة دمشق للعلوم الھندسیة,المجلد 

 7-6,ص2007مجلة العمران والتقنیات الحضریة:العدد الثالث ن,نوفمبر
  61- د.فوزي بودقة:التراث العمراني والتخطیط الحضري مدینة الجزائر,ص

 283,ص1983مجموعة من الباحثین:تحدیات التوسع العمراني,ملخص ندوة عقدت في القاھرة 
 

  :البحوث والدراسات

 14,ص 2009فاتح أوذینة:التوافق بین العوامل البیئیة وتصمیم المخططات العمرانیة دراسة حمام الضلعة-المسیلة,رسالة ماجستیر
 14 ,ص2007-2006سعودي ھجیرة:التنمیة المستدامة من خلال المبادئ العمرانیة للمن العتیقة,رسالة ماجستیر

مسكن بسسكرة,رسالة 1000ھیمة عمارة:الارتقاء الإیكولوجي للأحیاء السكنیة الجماعیة والیات التشخیص والأثر بین الكفاءة والكفایة حالة 
 133ماجستیر,ص

 مسكن بسكرة,رسالة1000ھیمة عمارة:الارتقاء الایكولوجي للأحیاء السكنیة الجماعیة آلیات التشخیص والاثر بین الكفاءة والكفایة دراسة 
 23،28،29 ماجستیر,ص

ولید محمد السعید محمد:تنسیق المواقع كوسیلة لتحسین البیئة العمرانیة بالمناطق السكنیة المتدھورة دراسة حالة الدرب الأحمر-القاھرة ,رسالة ماجستیر 
 73,72,ص 2001في العمارة 

 2010-2009- بن عطیة محمد:البحث عن أسس اختیار نوع التدخل العمراني في السكن العشوائي ,رسالة ماجستیر حالة مسیلة,قسم تسییر مدینة 
 65,ص

عائشة شایب:أدوات التعمیر والتھیئة المستدامة للفضاءات الخارجیة بالمجموعات الكبرى للسكن حالة مدینة سطیف,رسالة ماجستیرفي الھندسة 
 36-35,ص2008المعماریة والعمران 

 35,ص2012لعویجي عبد الله:قرارات التھیئة والتعمیر في التشریع الجزائري,رسالة ماجستیر في العلوم القانونیة 

 تقاریر إداریة: 
 19-18 , ص 15 المتعلق بالقانون التوجیھي للمدینة,العدد 2006-02-20 المؤرخ في 06-06الجریدة الرسمیة:قانون 

 497-496-495 ص15 التعلق بالبلدیة العدد 1990-04-07:الصادر بتاریخ 08-90القانون 
 المتعلق بأدوات التھیئة والتعمیر 1990-12-01الصادر بتاریخ 29-90الجریدة الرسمیة :قانون 

 19-18 القانون التوجیھي للمدینة,ص2006-02-20 الصادر بتاریخ 06-06القانون 
 مراجع أخرى:

 
مدیریة السیاحة لولایة البیض - 16
 2013مصلحة الأرصاد الجویة لولایة البیض -17
 1)م2013دار الصناعة التقلیدیة لولایة البیض -18

 



 م2013دائرة بلدیة بوسمغون 19   
 

 :                                                جع باللغة الأجنبیةمرا -2                

     : Documents)1 

Zahi Nassira :  Les retombées de l’amélioration urbaine sur le cadre de vie par la réhabilitation 
des quartiers de la plaine ouest de la ville d’annaba(nord-est Algérienne) magister 2011.page15    

OCDE :" Mieux vivre en ville"organisation de coopération et de développement economique.France.1978,page 26 

brahim ben yeucef :analyse urbain element de methodologie office des publications 
universitaires,place central de ben aknaun 2007,page 14 

CAUE : " LA REHABILITATION DU LOGEMENT SOCIALE" Exposition réaliser par le 

conseil d'architecture , d'urbanisme et d'environnement . France  P 72 

ANDRE DARMAGNAC : " création du centre ville d'ifri ", P 52 

arrété interministriel du 30-03-1993 fixant de référence seraient de base et évaluation des 

programmes d 

DFSABLE michel :des espases urbains agréables a vivre édition du moniteur 1988,p11'habitat 

                                                                                                                    : المواقع الإلكترونیة :)2     

www.boutique.formation.afnor.org/2015,08-04-2015  
www.google.dz/search ?safe=strict&q,08-04-20151 
www.sillondemain.fr/spip.php/rubrique3,29-03-2015-1 
www.liteinaute.com,14-04-2015  
www.almaany.com/ar./dict/ar.ar,08-04-2015 
www .facebook.com/permalink.php ?id,27- 01-2015 
facebook.com/permalink.php?id,27-01-2015 

 ar.wikipedia.org/wiki.08-04-2015 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 الفھرس العام: •
 

الصفحة العنوان 

الفصل التمھیدي 
/ عامة  مقدمة

 03الإشكالیة 
 03الفرضیات 
 03الأھداف 

 04أسباب اختیار الموضوع 
 04منھجیة الدراسة المستعملة 

 04المنھج 
 04وسائل البحث المستعملة 

 04الاستمارة المیدانیة 
 04الملاحظة 

 05تحلیل الوثائق البیانیة 
الفصل الأول 

  مقدمة
 07 مفاھیم متعلقة بالتحسین الحضري:

 07مقدمة 
 07 المـدیـنــة
 06العمران 

 08 التھیئـة الحضریة
 08 التخطیط الحضري
 08الفضاء الحضري 

 09الإطار المبني 
 09الإطار غیر المبني 
 09المشروع العمراني 

 09المفھوم 
 09أھداف المشروع العمراني 

 09التنمیة المستدامة 
 09المفھوم 

 10المستدامة  التنمیة أبعاد
 10 خصائص التنمیة المستدامة
 10 أھداف التنمیة المستدامة

 11إطار الحیاة 
 11نوعیة إطار الحیاة 

 11التحسین 
 12التحسین الحضري 
 12تحسین إطار الحیاة 

 



 12التدھور 
 12أنواع التدھور 

 12تدھور إطار الحیاة 
 12 مظاھر التدھور بالأحیاء السكنیة
 12 على مستوى الإطار غیر المبني

 13على مستوى الإطار المبني 
 13مظاھر التدھور البیئي 

 14 العملیات التقنیة التي یمكن إدخالھا على المجال
 14التجدید 
 14 الترمیم

 14التكثیـف 
 14التھذیب 

 14إعادة التنظیم 
 14إعادة التھیئة 
 14إعادة الھیكلة 

 15 أھداف التحسین الحضري
 15 المعاییر المعتمدة في التحسین الحضري

 16مراحل التحسین الحضري 
 17متطلبات عملیة التحسین الحضري 

 17معرفة خصائص الحي 
 18التشخیص والتحلیل 

 19إشراك السكان في عملیة التحسین الحضري 
 20 وأدوارھم المشاركون الفاعلون

 21التحسین عملیة مستمرة 
 22التحسینات الممكن إدخالھا على المجال 

 22التحسین الحضري في أدوات التھیئة والتعمیر 
 23أدوات التعمیر 
 24سیاسة المدینة 

 25 سیاسة التحسین الحضري في الجزائر
 26خلاصة الفصل 
 الفصل الثاني 

/ مقدمة 
 28تقدیم عام لمدینة البیض 

 28نبذة تاریخیة عن مدینة البیض 
 28 الموقع والمساحة

 29 مراحل النمو العمراني للمدینة
 29تقسیم المدینة إلى قطاعات 

 30 الدراسة الطبیعیة لمدینة البیض
 30 المناخ

 31 الدراسة السكانیة لمدینة البیض
 31تطور السكان 

 32 الدراسة العمرانیة لمدینة البیض

 



 32الإطار المبني 
 32السكن 

 33التجھیزات 
 35الاطار غیر المبني 

 35شبكة الطرقات 
 36الشبكات المختلفة 

 36المساحات الخضراء 
 37 المحاور المھیكلة و التوسع المستقبلي للمدینة

 37 خلاصة التحلیل
 الفصل الثالث 

/ مقدمة 
 48 تقدیم منطقة الدراسة

 48 حدود الحي
 48 الشكل العام للحي

 48العوائق 
 48الارتفاق 

 49 دراسة المحیط المجاور
 49 تقدیم المحیط المجاور

 50 نمط السكنات بالمحیط المجاور
 التجھیزات بالمحیط المجاور

 50الطرقات والمنافذ التي تربط الحي بالمحیط المجاور 
 50 التحلیل السكاني لمنطقة الدراسة

 50 عدد السكان
 50 الكثافة السكانیة

 51 الفئات العمریة بالحي
 51 المستوى المھني بالحي
 51 المستوى التعلیمي بالحي

 51 الدراسة العمرانیة لمنطقة الدراسة(حي اللوز)
 51 الإطار المبني

 51 السكن
 52السكنات الفردیة 

 53التجھیزات 
 54 النشاطات التجاریة المدمجة ضمن السكن

 55 الإطار غیر المبني
 55 شبكة الطرقات

 56مواقف السیارات 
 57الشبكات المختلفة 

 57المساحات الخضراء ومساحات اللعب 
 58خلاصة التحلیل 
 59تحلیل الاستمارة 

 77الطریقة المفضلة في تحسین الحي مرة أخرى 
 77خلاصة الفصل 

 



 78تحلیل الفرضیات 
 ''  ''79 

 96الخاتمة العامة 
 / الملاحق 
 / المراجع
 / الفھارس

 

 



 فھرس المخططات •

 
 
الصفحة المخطط  

 39 مخطط موقع مدینة البیض
 40 مخطط مراحل النمو العمراني للمدینة

 41 مخطط القطاعات للمدینة
 42 مخطط أنماط السكن بالمدینة

 43 مخطط التجھیزات بالمدینة
 44 مخطط الطرقات بالمدینة

 45 مخطط المساحات الخضراء بالمدینة
 81 مخطط موقع منطقة الدراسة

 82 مخطط الكتلة لمنطقة الدراسة"حي اللوز"
 83 مخطط العوائق و الارتفاقات في منطقة الدراسة"حي اللوز"

 84 مخطط المنافذ لمنطقة الدراسة"حي اللوز"
 85 مخطط نمط السكنات بمنطقة الدراسة"حي اللوز"
 86 مخطط حالة السكنات بمنطقة الدراسة"حي اللوز"

 87 مخطط التجھیزات بمنطقة الدراسة"حي اللوز"
 88 مخطط الطرقات بمنطقة الدراسة"حي اللوز"

 89 مخطط المساحات الخضراء بمنطقة الدراسة"حي اللوز"
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	الفئات العمرية :
	المخطط البياني رقم 02: يبين الفئات العمرية في حي اللوز
	/
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن أكبر نسبة تتمثل في الفئة من 17 سنة إلى 35 و تمثل 40% والتي تليها الفئة ما بين 35 إلى 50 سنة و تمثل 37% والفئة الثالثة بـ 23 % كل هذه النتائج تبين لنا أن نسبة الفئة الأولى والثانية متقاربة ومعظمها شباب، مما يؤكد لنا أن...
	Uالمستوى المهني :
	/               المخطط البياني رقم 03: يبين المستوى المهني للأفراد بحي اللوز
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن المستوى المهني بحي اللوزجاءت النسبة الأكبر38 % للتجار، وتليها نسبة 21 % للموظفين ثم نسبة أصحاب المهن الحرة16%والمهن الأخرى15% بنسب متقاربة، وآخر نسبة أتت للبطالين بنسبة 10 %، و منه نستنتج أن مستوى الحي جيد على العموم ...
	Uالمستوى التعليمي :
	المخطط البياني رقم 04: يبين المستوى التعليمي للأفراد بحي اللوز
	/
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال هذا المدرج التكراري والذي يمثل نسبة المستوى التعليمي للحي لاحظنا أن فئة الأبناء جاءت هي الأكبرفي كل المستويات الإبتدائي- المتوسط والثانوي والجامعي، فيما تفوقت فئة الأمهات على الأباء في المستوى الإبتدائي- المتوسط، أما بالنسبة للمستوى الثانوي ت...
	و الأمهات متساوية وضئيلة مقارنة بالنسب للفئات الأخرى وكذلك بالنسبة للأبناء،مما نستنتج أن المستوى التعليمي للحي جيد على العموم.
	عدد أفراد الأسرة :
	المخطط البياني رقم 05: يبين/ عدد أفراد الأسربحي اللوز
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن أكبرنسبة تمثلها عدد الأفراد(7 أشخاص) ب37.5%وتليها(6 أشخاص) ب27,5%، ثم(4-5 أشخاص)بنسبة 20%،وأخيرا (2-3 أشخاص) ب 15% فنستنتج أن معدل شغل المسكن عامة في الحي يتراوح ما بين 6-7 ساكن/المسكن الواحد وهي نسبة تقريبا مماثلة لم...
	ملكية المسكن :
	المخطط البياني رقم 06: يبين ملكية المسكن بحي اللوز
	/
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	تبين الدائرة النسبية أن أكبر نسبة هي نسبة الملاك ب 95 % و تليها نسبة المستأجرين و التي تمثل 5% فقط،من هنا نستنتج أن الحي أغلبه ملك للخواص وهذا يسهل من التدخل لتحسين الحي إذ يستدعي استشارة ومشاورة السكان في ذلك.
	مساحة المسكن : من خلال تحليلنا لمعطيات الاستمارة وجدنا أن أغلب السكنات الفردية تتراوح مساحتها ما بين 180- 200 م2  و هو مطابق للمعلومات التي تحصلنا عليها من مديرية السكن والتجهيزات العمومية بالبيض.
	عدد الغرف:
	المخطط البياني رقم 07: يبين عدد الغرف بالمساكن في حي اللوز
	/
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	تبين الدائرة النسبية أن نسبة عدد الغرف(3) جاءت بأكبر نسبة 48% وتليها نسبة عدد الغرف(4)ب 32%،ثم عدد الغرف(2)و(3) بنسب متساوية 9% ،و في الأخيرتأتي نسبة عدد الغرف(6) بنسبة ضعيفة 2% ،ومنه نستنتج أن معدل شغل الغرفة يتراوح ما بين 2-3 غرفة/مسكن وهو معدل عادي...
	حجم المسكن:
	المخطط البياني رقم 08: يبين عدد الأفراد الراضين أوعدم الراضين بحجم المسكن في حي اللوز
	//
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن أكبرنسبة تمثلها الإجابات بلا بالنسبة للسكن الجماعي بحي اللوز بنسبة87 % و تليها 13% للإجابات بنعم، يعني نسبة عدم الراضين بحجم المسكن تفوق نسبة الراضين بذلك،وهنا نستنتج أن هناك عدة أسباب ومشاكل في المسكن لإبداء هذا الرأي.
	أما بالنسبة للسكن الفردي فتبين الدائرة النسبية أن النسب متقاربة فنسبة الإجابات بنعم 54 % وتليها نسبة الإجابات بلا 46% ، و من هنا نستنتج أن ما فوق النصف راضين بحجم مسكنهم في حين الآخرين غيرراضين فلديهم أسبابهم الخاصة والتي سنعرفها من خلال تحليل الأسئلة...
	نوع مواد البناء المستعملة:
	المخطط البياني رقم 07: يبين عدد الغرف بالمساكن في حي اللوز
	/
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	تبين الدائرة النسبية أن أكبر نسبة تمثلها استعمال المواد المختلطة ب 66 % وتليها نسبة استعمال المواد الحديثة ب 19% ،ثم نسبة استعمال المواد التقليدية ب15% ،فنستنتج أن استعمال تلك المواد بكثرة لا يستدعي منا مجهود أكبرلتحسين وضعية السكنات حتى تصبح لائقة ل...
	ما عدا تلك التي استخدم في بنائها المواد التقليدية وهذا سنتأكد منه في تحليل السؤال القادم .
	/حالة المسكن :          -المخطط رقم 10:
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن أكبر نسبة تمثلها حالة السكنات الجيدة ب46 % وتليها نسبة السكنات المتوسطة ب30% ،وأخيرا نسبة السكنات الرديئة ب24% ،ومن هنا نستنتج أن أغلب السكنات في حالة جيدة والسكنات المتوسطة و الرديئة خاصة تحتاج إلى عملية تحسين حضري ،...
	Uالمشاكل التي يعاني منها الحي:
	/المخطط البياني رقم 11: يبين المشاكل التي يعاني منها حي اللوز/
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	المخطط البياني رقم 12: يبين التزويد بالشبكات المختلفة في حي اللوز
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدوائرالنسبية نلاحظ أن أغلب السكنات موصولة بمختلف الشبكات إلا القليل منها ، ومن هنا نستنتج أن الحي موصول بكل الشبكات رأي السكان ما عدا السكنات الرديئة الواقعة بمحاذاة الواد.
	التغييرات على المسكن:
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدائرة النسبية وبالنسبة للسكن الجماعي بحي اللوز، نلاحظ أن أكبرنسبة تمثلها الإجابات بنعم في حالة إجراء تغييرات على المسكن بنسبة88 % وتليها 12% للإجابات بلا، ،وهنا نستنتج أن هناك عدة أسباب ودوافع لإبداء هذا الرأي.
	أما بالنسبة للسكن الفردي فتبين الدائرة النسبية أن كذلك أكبرنسبة تمثلها الإجابات بنعم في حالة إجراء تغييرات على المسكن ب82 % وتليها نسبة الإجابات بلا 18% ، ومن هنا نستنتج أن أغلب السكان قاموا بتغييرات في منازلهم،ولديهم أسبابهم الخاصة والتي سنعرفها من خ...
	المصدر:إعداد الطالبة2015
	من خلال الدوائرالنسبية نلاحظ أن بالنسبة للسكن الفردي أكبرنسبة للإجابة بنعم100% مثلتها تركيب السكان للواقي الحديدي وهذا لأسباب أمنية من المحيط الخارجي(مثل:السرقة،دخول أشخاص غرباء...)، تليها النسبة 88% للإجابة بنعم و12% للإجابة بلا فيما يخص طلاء المنزل...
	الرغبة في تغيير المسكن :
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن نسبة100 %تمثلها الإجابات بنعم لوجود جمعية خاصة بحي اللوز، وهنا نلاحظ أن كل السكان لديهم العلم بوجود الجمعية وهذا أمر إيجابي مبدئيا.
	من خلال الدائرة النسبية نلاحظ أن نسبة96 %تمثلها الإجابات بلا وهذا لعدم نشاط الجمعية الخاصة بحي اللوز، وهنا نلاحظ أن صحيح كل السكان لديهم العلم بوجود الجمعية لكن للأسف الأغلبية تعلم كذلك بعدم نشاطها و قيامها بواجبها.
	Uالمشاكل التي يعاني منها الحي:
	المخطط البياني رقم 16: يبين مشاكل الحي
	/////المخطط البياني رقم 17: يبين نقص التجهيزات بالحي
	المخطط البياني رقم 17: يبين نقص التجهيزات بالحي
	///المخطط البياني رقم 20: يبين مشاريع التحسين الحضري التي أنجزت على الحي
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