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 الى الصدر الرحب والق لب الحنون الى من تعبت بحملي وتألمت لوضعي  

 الى فيض الحنان ونبع الأمان رمز الصبر والعطاء والتضحية والوف اء، 
 الى من ربتّني وحضنتني وغنّت ليا جوارحي عازفة على أوتار ق لبي سمفونية حب  

  .طال اللّو في عمرىاما بعدىا الى من عجز عن ذكرىا أمّي الغالية أ
 الى من تحمّل مشاق حياتي وجاىد في سبيل راحتي وسعادتي

 الى من أنار لي طريق العلم منذ نعومة أظافري وق ال لي دوما كل من سار  
 على الدّرب وصل أبي العزيز بارك اللّو في عمره. 

  الى من تق اسمت معيم المودّة والمحبة وكل مشارب الحياة أخواتي حفظيم الله
 نتما للبيت عمودان.كورعاىم وحققّ ليم النجاح، اليكما اخوايا يا من  

 أرواح أجدادي وجدّاتي تغمّدىم الله برحمتو وأسكنيم فسيح الجنان الى جدّتي  
 روح الأمل والتف اؤل أطال الله في عمرىا.

 وأزواجيم كل واحد باسمو، اليكما  الى أعمامي وزوجاتيم وعمّاتي  
 عمتي مبروكة وعمتي عائشة. الى أخوالي وخالاتي كل باسمو خاصة الخالة عائشة. 

 الى أبناء وبنات العائلة كل في مكان وأخص بالذكر المرحومة بإذن الله} وف اء{.
 الى كل من رافقوني مشوار حياتي الدراسي من الطور الابتدائي  

 الحضرية.  والى كل طلبة معيد تسيير التقنيات ،الى الطور الجامعي



 II 

  
 7انطلاق ا من قولو تعالى" ولئن شكرتم لأزيدّنكم..." ابراىيم/الآية

 في اعداد ىذا البحث.  نحمد الله تعالى ونشكر لو فضلو ونعمو وتوفيقو ايانا
 لفضيلة الدكتور المشرف   –بعد الله سبحانو وتعالى   -ان اولى الناس بالشكر والتقدير

 } دحدوح جمال { الذي رحب بالإشراف على ىذا البحث وفقو الله لإتمام  
 اعمالو العلمية وجزاه اللّو عناّ خير الجزاء.

 محمد بوضياف بالمسيلة وبالأخصنتقدّم بالشكر والتقدير الى جميع اساتذة جامعة  
 اساتذة معيد تسيير التقنيات الحضرية    

 ونخص بالذكر لجنة المناقشة الذين رحبوا بمناقشة ىذا البحث.
 وكذا الدكتور} دحدوح جمال { الذي ساعدنا على تعديل العنوان، وندين بالفضل  

 الى جميع مشايخنا ومعلمينا واساتذتنا  
 لطور الجامعي وخاصة فضيلة الشيخ سيدي امبارك اباق ادي  من الطور الابتدائي الى ا

 الذي بذل جيده في تحفيظو اياي  
 وكذا علوم الدّين، أدامو الله لي ذخرا، وجزاه اللّو عني كريم الجزاء.ن الكريم  آللقر 

 وأخيرا اعترافنا بخالص الشكر والتقدير الى كل اخواننا الذين تحمّلوا مشقة وعناء  
 بصبر وأناة، راجينرقن ىذا البحث  

 من المولى عزّ وجلّ ليم التوفيق والنجاح في دراستيم الجامعية   
 والدراسات العليا ان الله شاء الله.
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 الممخص:

يشيد مجال التعمير اىتماما كبيرا عمى مستوى كل دول العالم، خصوصا مع التطور الحاصل والنمو      

دماج السريع الذي يستدعي خمق سياسات فعالة لمتخطيط والتسيير بيدف الحفاظ عمى ىوية المدينة،  وا 

وىذا ما دفع الدولة إلى انتياج برامج سكنية حسب مستوى  المشاريع الجديدة ضمن النسيج العمراني ليا،

الدخل لمختمف الأفراد من بينيا السكن التساىمي والذي وجيتو لذوي الدّخل المتوسّط، والذي يعتمد عمى 

 الإعانة التي تقدّميا الدولة ومساىمات المستفيد.

من السكن يتم فيو إشراك المواطن )المستفيد( بدءا من عممية التخطيط إلى غاية الانجاز  ىذا النوع    

،الإشراك يكون عمى مستوى  التمويل من الخلال الإعانات المالية التي تقدميا الدولة لممستفيد من جية 

ع عمى ومن جية أخرى القروض البنكية الممنوحة لممستفيد. وعمى مستوى التخطيط من خلال  البي

 المخطط  )الإشراك في عممية التخطيط( .

بسبب انعدام التنسيق فيما بينيا ما  مشاكل كان محورىا الأطراف الفاعمة فيو تواجي صيغةال هىذ    

تسبب باستبداليا من طرف الدولة بصيغة السكن الترقوي المدعم لحل المشكل الذي واجيتو الصيغة 

جديدة الى حد بعيد يجعمنا أشياء لم تأتي ب )السكن الترقوي المدعّم( السالفة الذكر، إلّا أنّ الصيغة البديمة

صيغة أكثر من أنّيا قد تعرف نفس الفشل الذي عرفتو سابقتيا) شكمةممل ى بقائيا وعمى حمّيانُجزم عم

   .السكن التساىمي(

 .مسكن بتميلان 033، حي آليات، السكن التساىمي، التنفيذ، السكن الترقوي المدعّم الكممات المفتاحية:
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 السكن التساهمي في الجزائر الفصل الأول: 

 01 يوضح أصناف المداخيل ومبالغ الاعانة المالية ب )دج( (10)
 ميلانيمسكن بت 011تقديم مدينة أدرار ودراسة تحميمية لحي :ثانيالفصل ال

 03 السكن في الحييوضح  (10)
 03 الدراسة يوضح مساحة ونسبة الإطار المبني والغير مبني في منطقة (10)
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 30 هل طمب منك تجديد الممف؟ (03)
 33 إذا كانت الإجابة نعم، كم مرة؟ (03)
 33 من عين المرقي الذي قام بإنجاز السكن؟ (00)
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تي ميزت تنوع المدن عبر مراحل أحد السمات الاساسية الفي مجال البناء والتعمير يعتبر التطور     

الذي تأثر بصفة مباشرة وغير مباشرة بالمستوى الحضاري للإنسان وقد لبى بذلك كل حاجيات و  التاريخ

تبعا لمتغيرات التي عرفتيا الحياة الاجتماعية . السكان عبر مختمف الحضارات التي عرفيا الانسان 

إلى ت والكيوف فالاكتشافات العممية في مختمف الميادين أدّت إلى ترقية الحياة الاجتماعية ، من المغارا

تجمعات سكنية تتعدى الإطار الضيق الذي ميز المجتمعات الأولى ، حيث أصبح المسكن يرتبط بالحي 

 والحي بالمدينة ، إذ يشكل المسكن المبنة الأولى لمحياة الاجتماعية الحضرية.

ت دفعا قويا إن ظيور العديد من الدراسات الحديثة والتي أخذ قطاع السكن نصيبا معتبرا منيا أعط    

فالاىتمام  التنموية.للإلمام بالمشاكل التي عرفيا ىذا القطاع في مختمف دول العالم أثناء تطبيق برامجيا 

الكبير بالسكن بصفة عامة وبالسياسة السكنية بصفة خاصة من أجل التغيرات الجذرية والعميقة التي 

المفكرين وعمى اختلاف تخصصاتيم من عرفتيا مختمف اليياكل المشكمة لقطاع السكن ، جعمت الكثير 

الاجتماعية ، الاقتصادية والتقنية يولون الأىمية القصوى لمعرفة الأسباب الحقيقية ليذه النقائص حتى 

 زمة لمعالجة ىذا الموضوع.للايتسنى ليم في نياية المطاف الخروج بالاقتراحات الكافية وا

يمكن فصميا عن مخططات التنمية الاجتماعية التي مسألة لا ىو الجزائر إنّ الاىتمام بالسكن في   

سطرتيا مختمف الحكومات المتعاقبة ، وقد أدّت التحولات والتغيرات الاجتماعية ، الاقتصادية والسياسية 

التي شيدتيا منذ استقلاليا إلى تفطن الدولة بأنو لا يمكن نجاح أي عممية تنمية في أي مجال مالم 

جال الإسكان والبناء والتعمير قصد ضمان استقرار المواطن ، ومن بين ىذه تصاحبيا سياسة رشيدة في م

  .سكن الترقوي المدعملا الذي تم تعويضو بنمط جديد تحت مسمى  السياسات سياسة السكن التساىمي

ذ يإن سياسة السكن في الجزائر كانت ومازالت تعتمد في مجمميا عمى الدور الاساسي لدولة في التنف    

بما في ذلك التمويل والتوزيع برىنت مع مرور الوقت عمى عجزىا في تحقيق الأىداف المنشودة ، وأمام 
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ي أدّت بالدولة الى البحث عن توكذا التحولات السياسية الالظروف الاقتصادية الصعبة التي عرفتيا البلاد 

  .مصادر تمويمية لممشاريع السكنية لتخفيف العبء عمييا

سات المعتمدة نجد اعتماد نمط السكن التساىمي الذي من خلالو يتم اشراك المستفيد في من ىذه السيا

انجاز مسكنو وتكتفي بتحديد الاعانات المالية الموجية لو ىذه الاعانات تكون مباشرة )اعتمادات مالية( 

عان )تخفيض في الضرائب لصالح المقاول وتخفيض في سمن أرضية المشروع( لكن سر  غير مباشرةأو 

ومن ىنا تنطمق اشكالية  .بالسكن الترقوي المدعم 3122التخمي عمى ىذا النمط وتم تعويضو سنة ما تم

 بحثنا التي من خلاليا نتساءل عمى الاسباب التي جعمت الدولة تتخمى بسرعة عن نمط السكن التساىمي.

مراحل  أدرار ومتابعةفي مدينة  بتيميلانمسكن 411ولتسميط الضوء عمى ىذا الموضوع ارتأينا اختيار 

 تنفيذه.

 الاشكالية:(1

منذ الاستقلال والجزائر تسعى الى تحقيق أنماط جديدة لمسكن تمبي حاجيات مختمف شرائح المجتمع من  

 جية أخرى. جية وفي نفس الوقت تضمن القدرات التمويمية لمختمف البرامج من

في المقابل نجدىا تعتمد أنماط من السكن سرعان ما تتخمى عنيا وتستبدليا بأنماط جديدة مثل نمط 

تنفيذ السكن التساىمي الذي استبدل بالسكن الترقوي المدعم والذي بدوره احتفظ بنسبة كبيرة عمى خطوات 

   تخمي عن ىذا البرنامج ىنا نتساءل عن الاسباب التي أدّت بالدولة الى ال التساىمي. منبرنامج السكن 

 كما يمي:  صغناه رئيسييمن أجل الالمام بكل حيثيات وبيدف تحديد الأسباب بدقة ننطمق من سؤال 

 ماىي الاسباب التي ادت الى التخمي عن ىذه الصيغة؟.

 ىذا السؤال يؤدي بنا الى طرح تساؤلات ثانوية:

 . ؟ىي أسباب تقنيةىل ىذه الاسباب 

 . ؟أسباب تمويميةىل ىذه الاسباب ىي 
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 .؟ىل ىذه الاسباب متعمقة بشروط تنفيذ ىذا البرنامج

  ة:الفرضي (2

 وواستبدال ومتخمي عنلأدّى  مام همعقدة ساىمت في تأخر تنفيذالسكن التساىمي  صيغةتنفيذ  آليات

 .بالسكن الترقوي المدعّم

 أىمية الموضوع:(3

من بينيا صيغة السكن عدّة صيغ من أجل حمّيا  اعتمدتلت الدولة مجيودا كبيرا لحل مشكمة السكن و بذ

من تمّ استبدالو بصيغة السكن الترقوي المدعم، ونحن ىنا نريد ان نسمّط الضوء عمى كل الذي  التساىمي

 عن صيغة السكن التساىمي. وتحديد اسباب التخميا موالعلاقة فيما بيني لسابقينا النوعين

يسمط الضوء عمى مزايا الصيغ المعتمدة لمسكن وتحديد معوقات  ىنا تكمن أىمية الموضوع لكونو من

 .تنفيذىا إن وجدت

 .الاطلاع عمى القوانين المنظمة لمسكن التساىمي ىدف الدراسة:أ(4

 الاطلاع عمى قوانين تنفيذ برنامج السكن التساىمي.

 تحديد معوقات تنفيذ برنامج السكن التساىمي.

 السكن الترقوي المدعم. تحديد الحمول التي جاءت بيا صيغة

 تحديد أسباب التخمي عن برنامج صيغة السكن التساىمي.

 مبررات اختيار الموضوع: (5 

تحظى السياسة السكنية والعمران باىتمام كبير عمى المستوى العممي من قبل الباحثين، ونحن كطمبة 

لأن كل البرامج التي كانت في طور الانجاز كبرنامج السكن  التالية:اخترنا ىذا الموضوع للأسباب 

 التساىمي تم اعتمادىا كسكن ترقوي مدعم.
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 عنو. تم التخميمن أجل دراسة السكن التساىمي ومعرفة لماذا 

تشوىات عمى  ملاحظة بالإضافة الىلتوفر المعمومات ، لموقعو بالنسبة لممدينة و لكونو سكن فردي 

 استدعى منا اختياره.مما  معظم المساكن 

 منيجية البحث والادوات المستعممة:(6

 منيجية البحث: -6-1

أنّ المنيج الذي يتماشى مع طبيعة  نامن خلال تحديد المشكل العام وصياغة الفرضيات ارتأي     

الموضوع وأىداف الدراسة ىو منيج دراسة حالة لقدرتو عمى الوصف الدقيق لمظاىرة لتحقق الدراسة 

أىدافيا وصدق فرضيتيا كونو المنيج المناسب لمتحميل الدقيق لتنفيذ برامج السكن التساىمي . كما سيتم 

 التحميمي لإيجاد المشاكل والحمول لمظاىرة المراد دراستيا. التركيز في الدراسة ىذه عمى المنيج الوصفي

وذلك بالاعتماد عمى التقنيات والوسائل التي يستعمميا الباحث في جمع  المستعممة:الأدوات  -6-2

 المعمومات والمتمثمة فيما يمي:

 الجانب النظري:-أ

والمجلات والمذكرات )المراجع( التي من الوثائق الادارية والكتب الاحصائيات و من خلال الاطلاع عمى 

 شأنيا إثراء الموضوع.

 الجانب الميداني:-ب

وذلك بالاعتماد عمى الملاحظة حيث استخداميا البسيط والمنظم يساعد عمى وصف ومعاينة وتحميل 

فسير الى الاستمارة والاستبيان والتي تعد من أىم الوسائل التي تستخدم لت والمعمومات. بالإضافةالحقائق 

والمديريات المعنية وكذلك السكان، الى جانب ذلك  الظواىر وىي موجية الى كل من الييئات بين العلاقة 

 الصور الفوتوغرافية والمخططات وىذا من أجل الوصول الى معمومات تفيد البحث.

  البحث:ىيكمة (7
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والتي تحتوي عمى )إشكالية ، مثمة في مقدمة عامة انجاز ىذا البحث بالاعتماد عمى خطة العمل المت تم

، منيجية البحث والأدوات  اختيار الموضوع، أىداف الدراسة ، مبررات  فرضية ، أىمية الموضوع

 السكن التساىمي في الجزائرالأول: يتضمن  كالآتي: الفصلفصول ىي  أربعةالى  بالإضافةالمستعممة ( 

 .بتيميلانمسكن  411حي تحميمية لتقديم مدينة أدرار ودراسة الفصل الثاني: يتضمن 

 .تحميل الاستمارةالفصل الثالث: يحتوي عمى 

 . التحميل نتائجعمى الفصل الرابع: يحتوي  

 وفي الاخير خاتمة عامة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

  

 

 

 

 

 

 .اهيمـتحديد بعض المف(1                                

 

 اهمي.ــــــــــــــــالتس السكن(2                                

 

 المدعم. الترقوي السكن(3                                

 

 .نــالمقارنة بين النمطي(4                          

 

 .ابقةــــــــــــــــــــالسالدراسات (5                          

 

 .لـــــــــــــــــــــــــــــــــــخلاصة الفص                                
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إن إخفاق الجزائر في خمق مجال سكني يتماشى واحتياجات المواطن المختمفة وكذا نمط معيشتو   

وعاداتو وتقاليده ، أمر قد أدّى الى وجود تفاوت بين المجال المصمم واحتياجات المستعمل الذي يظير 

مختمف الأحيان السكنية ، ومع تزايد الطمب عمى السكن صار العمل عمى سد العجز المسجل بشتى عبر 

الطرق والوسائل المتاحة أولوية من الدرجة الأولى ، فالتفكير كان منصبا عمى العدد والكم وأىممت أمورا 

والسكن الترقوي  اىميعديدة ، فتوالت السياسات باقتراح برامج سكنية متعددة ومختمفة منيا السكن التس

بحثنا،  فمن خلال ىذا الفصل سنحاول التطرق الى تحديد بعض المفاىيم والالمام بأىم  موضوع   المدعم

  .النقاط التي تخدم موضوع البحث

  تحديد بعض المفاىيـ: (1

         من ليا لما العممي البحث في الاساسية الخطوات من والمصطمحات المفاىيم تحديد عممية تعتبر     

 .جوانبو ببعض أو بالموضوع المباشرة الصمة ذات المفاىيم بتناول وذلك البحث مسار تحديد في كبير دور

المسكف ببساطة ىو المأوى أو الفراغ الواقي الذي يقي الإنساف مف العوامؿ الخارجية ويوفر لو احتياجاتو " المسكف:-أ

وعائمتو لمعيش، والاحتماء مف عوامؿ الطبيعة، ولقضاء احتياجاتو ىو المنشأة التي يأوي إلييا الإنساف الضرورية. و 

 (www.arab-ency.com) ، (http:/llnew7ob.com) ."اليومية خارج نطاؽ عممو

نظاـ يقوـ عمى مجموعة إعانات موجية لإنتاج السكف تتغير حسب الصيغة و مدخوؿ الأسرة،  ىو": الدعـ-ب

)مذكرة  ."يخصص لعمميات البناء أو لممرقي العقاري أو لفئات محددة مف المجتمع، بيدؼ تشجيع الاستثمار في القطاع

 (8ص ،2012ياحي عادل وزملائو، جوان 

مف أجؿ الحيازة الاعانة  أو شراؤه عف طريؽ إعانة الدولة وتسمىىو سكف يتـ انجازه :التساىمي السكف"-ت

لقواعد تدخؿ  1994اكتوبر  04في  المؤرخ 308-94لحصوؿ عمى الممكية وذلؾ تطبيقا لممرسوـ التنفيذي وا

 للأسر. الصندوؽ في ميداف الدعـ المالي 

عانة  الذي عرض السكف المدعوـ ويستيدؼ الدولة يرتكز أساسا عمى تركيبة مالية مشتركة بيف المستفيد وا 

              www.mhu.gov.dz. الإعانةيمكنيا الحصوؿ عمى ممكية دوف ىذه لا الدخؿ المتوسط التي لذوي 

http://www.mhu.gov.dz/
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 الماليػة لممسػاىمة تكممػة تػأتي التػي الماليػة الإعانػة مػن  مبػدأ عمػى التسػاىمي السػكف يقػوـ خصائصػػػػػػو: -1-ت

 مرقػي طػرؼ مػف البػرام  بيػذه المبػادرة تػتـ مسػكف ممكيػة عمػى لمحصػوؿ بنكػي بقػرض الحاجػة عنػد لممسػتفيد المدعمػة

 والتعاضػديات المسػتخدمة الييئػات , المؤسسػات , المحميػة الجماعػات لػدى معتمػد أو مباشػرة زبائنػو لصػال :إمػا عقػاري

 اجػؿ مػف المػالي الػدعـ طريػؽ عػف الدولػة بتػدخؿ الصػيغة ىػذه تتميػز إذ والمسػتخدميف الأعػواف , المػوظفيف لحسػاب

 اختيار واخيرا الدعـ مف المستفيديف فئة تحديد , الضريبة تخفيض, المجاؿ وتييئة العقار توفير , الممكية عمى الحصوؿ

 بالإنجاز يقوـ الذي العقاري المرقي

 مميزة يجب أف تتوفر في المستفيد ىي: شروطىناؾ  منو:شروط الاستفادة -2-ت

 .كف أو يقطنوف في سكنات غير لائقةالذيف لا يممكوف س

لـ يستفيدوا مف مساكف في إطػار أملاؾ عموميػة أو لا يممكوف سكف فردي )ممكية تامة ( أو استفادة مف إعانػػة ماليػة 

 .موجيػة لمبنػاء

 .للأجر الوطني الأدنى المضموف لػيـ دخؿ يقؿ أو يساوي عف خمسة مرات

 .المستعدوف لممساىمة الفػرديػة

  مستويات الإعانة:-3-ت

  لمدولة:الإعانة المباشرة -1-3-ت

أحكاـ المرسوـ   مؤسسة بموجب )إعانة لمحصوؿ عمى ممكية  (تدعى  يتعمؽ الأمر بإعانة مالية غير قابمة لمتسديد 

في مجاؿ   (CNL)، المحدد لقواعد تدخؿ الصندوؽ الوطني لمسكف 1994أكتوبر  04المؤرخ في  308-94 التنفيذي

  )تجد ىذا المرسوـ في ركف التنظيـ  (الدعـ المالي للأسر. 

حسب دخؿ المستفيد مضافا إليو  (CNL)يحدد مستوى الإعانة المالية الممنوحة مف طرؼ الصندوؽ الوطني لمسكف 

 .(Ibid. p)يمي:دخؿ زوجو كما 
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 مبمغ الإعانات  دج الػدخػؿ )دج ( الفئػة
  20.000.00  500.000.00 الدخؿ   1

2  20.000.00    الدخؿ   32.000.00 450.000.00 

3  32.000.00     الدخؿ  40.000.00  400.000.00 
 

 دينار في الشير. 000 12بػ   حاليا  )أ وأ ـ  (حدد الأجر الوطني الأدنى المضموف 

تمن  الدولة مزايا أخرى في شكؿ إعانات غير مباشرة لصم  المكتتبيف لسكف مف  إعانات غير المباشرة:-2-3-ت

 ويتعمؽ الأمر بػ: الطبيعة،ىذه 

 05قرار وزاري مشترؾ مؤرخ في  (% مف قيمة أراضي الدولة التي تعد لازمة لإنجاز برام  سكف تساىمي  80 تخفيض

 .( 2003 أبريؿ

عمى الأرباح الناتجة  المطبقتاف  IBS و عمى أرباح الشركات   IRGإعفاء مف الضريبة عمى الدخؿ الإجمالي

قرار وزاري   (مف حيث كمفة البيع و مساحة السكف   نشاطات إنجاز برام  السكف التي تستوفي الشروط التنظيمية عف 

 .)2006 أبريؿ 08مشترؾ مؤرخ في 

 .(Ibid. p) ."الشير إعفاء مف الضريبة عمى دفع حقوؽ التسجيؿ و رسـ 

  التساىمي:المتدخموف في السكف -4-ت
 الفاعموف وتتبايف تدخلاتيـ في تجسيد ىذه المشاريع ،كؿ حسب مستوى نشاطو بدءا بػ: يتعدد

 : التخطيط-1-4-ت

ىيئة ولائية ميمتيا الإشراؼ عمى عمميات التعمير والبناء، وفقا لمقانوف  مديرية التعمير والبناء:-1-1-4-ت

التنظيـ و الصلاحيات لإدارة التعمير و البناء و السكف عمى ،المحدد لنوعية  1980 /14/07الوزاري  المؤرخ في 

 (26، 25، 24، 23، 22ص، 2013دفعة، غنية )طباخي .مستوى الولاية

(: يوض  أصناؼ المداخيؿ ومبالغ الاعانة المالية ب )دج(01جدوؿ رقـ)  

 المصدر: الصندوق الوطني لمسكن
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المؤرخة في  123طبقا لمقرار الوزاري بمقتضى التعميمة رقـ أنشأت والتعمير:لجنة التييئة -2-1-4-ت

الخاصة بإنشاء لجنة لمتييئة و التعمير، تتمثؿ في الوالي رئيسا، مدير التعمير، المصال  التقنية  15/4/1991

 .المعنية، رؤساء المجالس الشعبية البمدية المعنية كأعضاء

 العقار:-2-4-ت

 ميامو في: تتمثؿ الدولة:مديرية أملاؾ -1-2-4-ت

 .التكفؿ بعمميات التنازؿ وبيع الأراضي التابعة لأملاؾ الدولة طبقا لمقوانيف و التنظيمات المعموؿ بيا 

 القيمة التجارية الفعمية لمعقار حسب المخطط و الوضعية القانونية بالرجوع إلى سعر السوؽ المتداوؿ حسب  تحديد

صنؼ المنطقة )الأولى، الثانية...( و استخراج السعر القاعدي لممتر المربع، ثـ تقوـ بإحداث نسبة التخفيض في 

 إطار المشاريع ذات الطابع الاجتماعي.

 المقدمة في إطار السكف التساىمي، خاصة إذا تضمف المشروع إنجاز محلات ذات طابع غير  دراسة ممفات المشاريع

 سكني لإلغاء نسبة التخفيض عمى مساحة القطعة الأرضية الخاصة بيا حفاظا عمى مصال  الدولة.

 .إعداد عقود البيع لصال  المرقييف العقارييف 

حساب مساحات الأراضي المراد شراؤىا و إنجاز تعمؿ عمى تحديد و  :الأراضيمديرية مس  -2-2-4-ت

 مخططات طبوغرافية خاصة بيا.

 2002 أبريؿ 7المؤرخ في  2أنشأت بمقتضى القرار الوزاري المشترؾ رقـ :  المجنة التقنية الولائية-3-2-4-ت

المحدد لشػروط التنازؿ عف العقارات المبنيػة أو الغير مبنيػة التػابعة لأملاؾ الدولػة و المخصصة لإنجاز عمميات التعمير 

 و البناء.

أعضاء: الأميف العاـ لمولاية كرئيس و مديري أملاؾ الدولة، السكف  07مف  تتكوف: المجنةأعضاء -4-2-4-ت

بالتعمير و البناء، والمكمؼ بالتييئة العمرانية و التخطيط، المصال  الفلاحية، المكمؼ و التجييزات العمومية، المكمؼ 

 بالتنظيـ والشؤوف العامة كأعضاء.

 مرجع سبق ذكره. ويتكوف مف ثلاث فاعميف أساسييف: التمويؿ: جياز-5-ت
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الحقيقة لمسكف الذي لا تكوف مساىمة المستفيد فردية وىي متغيرة حسب الكمفة  المساىمة المستفيد:-1-5-ت

 أي أربع مرات إعانة الدولة. دج 2.000.000.00 بػ يجب أف يتعدى سعر التكمفة الحد القانوني والمحدد

 400.000.00 فما بيىذه المساىمة متغيرة ىي الأخرى حسب دخؿ المستفيد وتتراوح  الدولة:مساىمة -2-5-ت

والمتضمف تدخؿ الصندوؽ الوطني  2000 – 11 – 15دج وفقا لمقرار الوزاري المؤرخ في  500.000.00دج و 

  .لمسكف في تقديـ الإعانات

 حصوؿ المستفيد عمى قرض مف إحدى المؤسسات المالية التالية:  وذلؾ عف طريؽ: البنوؾ-3-5-ت

 الصندوؽ الوطني لمتوفير الاحتياط. -

 الشعبي الجزائري. القرض -

 (مرجع سبق ذكره.)"بنؾ التنمية المحمية. -
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السكف  انجازفي  المتدخموف
 التساىمي

 مديرية البناء و التعمير

 لجنة التييئة التعمير 
 التخطيط

 PDAU، POSإنجاز مخططات
 مراقبة الإنجازاتإعداد الرخص 

 و الشيادات
 

 توزيع الأراضي

 المػرقي العقػاري الإعداد والإنجاز

 :عمومي
* O.P.G.I 

E.P.L.F * 
C.N.E.P * 

 :خاص
*مؤسسة 

 ترقية
 *مرقي خاص

 تقويـ المشروع
 اقتناء الأرض

 الدراسات المعمارية و الإنجاز
 ترويج بالمشروعال

 التقنية الولائيةالمجنة 
 العقػار

 مديرية أملاؾ الدولة

 المصادقة عمى من  الأراضي

 بيع الأراضي
 إعداد العقود

 الصندوؽ الوطني لمسكف

 المستفيػد

 البنػوؾ

 مراجعة القوائـ
 من  الدعـ المالي لممرقي

 (%20تمويؿ مسكنو )عمى الأقؿ  

 من  قروض عقارية)طويمة المدى، نسبة
 (%10-8، نسبة فائدة %33التسديد 

 (%0الفائدة)من  قروض عقارية
 دج( 250000إعانة مالية) 

 التمػويؿ

الصندوؽ الوطني لمعادلة 
 الخدمات الاجتماعية

 

 لمتدخموف في انجاز السكف التساىمي(: يبيف أىـ ا02رقـ) شكؿال

25ص ،2010 دفعة المصدر: مذكرة حسيني زىراء لطيفة ومرايسي عمارة،  
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 تتمخص في ما يمي: عقاري:قرض  شروط الاستفادة مف-6-ت

 " شخصية.مساىمة 

 .إثبات دخؿ كاؼ لممستفيد 

 .امتلاؾ عقد لمبيع أو وعقد بالبيع لممسكف 

 (.21صمرجع سبق ذكره، ) ".إمكانية الاستفادة مف المساعدة المالية التي يقدميا الصندوؽ الوطني لمسكف 

 الدولة:كيفية الحصوؿ عمى إعانة -7-ت

عمى إعانة الدولة في إطار البناء التساىمي يجب عمى المرقي العقاري أن يتبع الخطوات  لمحصول 

 التالية:

 العقاري يجب عمى المرقي تقديم الوثائق: رقم المرقيلمحصول عمى : الخطوة الأولى-1-7-ت

 البطاقة التقنية لممشروع . 

 نسخة مصادق عمييا من قرار المصادقة عمى المشروع. 

  :الثانيةالخطوة -2-7-ت

نسخ ( التالي إلى  03عمى المرقي العقاري أولا تقديم الممف )  يجب الشروط:إمضاء دفتر -1-2-7-ت

 تاريخ المصادقة. منأشير  03الصندوق الوطني لمسكن النسخ المصادق عمييا لا تتجاوز 

 .نسخة مصادق عمييا من قرار المصادقة عمى المشروع 

  .بطاقة تقديم المشروع 

 .نسخة مصادق عمييا من السجل التجاري 

  عقد ممكية الأرض 

 .رخصة البناء 

 .بطاقة تقنية لممشروع 



 

 

 السكف التساىمي في الجزائر                                      الفصؿ الأوؿ

15 

 .تعيد المرقي 

 كيفية مراقبة ، الشروط التقنية لمسكن المدعم من طرف الدولة)عل دفتر الشروط المتضمن: الاطلاعوبعد  

  لمسكن الثمن الأقصى، المرشحين للاستفادةكيفية اختيار ، كيفية تصنيف مستويات الإعانة، الأشغالتقدم 

  يقوم المرقي بإمضائو. (شروط الفسخ.، كيفية المتابعة، كيفيات تعبئة و دفع الإعانات

  الثالثة:الخطوة -3-7-ت

 لمحصول عمى إعانة الدولة. تحويل الممفات و قائمة المرشحين مع طمب التعبئة 

من طرف السيد الوالي أو من يمثمو يقوم المرقي بتقديم ممفين بمجرد إمضاء قائمة المرشحين من الاستفادة 

 .: ممف خاص بالمرقي العقاري وممف خاص بكل مرشحإلى الصندوق الوطني لمسكن

لتحرير السطر الأول من الإعانة يجب إلزاميا من إعداد عقد بيع عمى  الخطوة الرابعة:-4-7-ت

 تحرر الإعانة عمى النحو التالي: ،المخطط لجميع المستفيدين

  من الإعانة.  30% من المشروع تحرر 10عند إنجاز % 

  من الإعانة. 40% من المشروع تحرر 60عند إنجاز % 

  من الإعانة.20% من المشروع تحرر 100عند إنجاز % 

  من الإعانة المتبقية.10عند إمضاء محضر تسميم المفاتيح تحرر % 

المرقي العقاري سواء كان عموميا أو خاصا بإعداد  يقوم :تساىميالسكف ال سير انجازمراحؿ -8-ت

 المشروع و إنجازه بداية من:

 عنصر ميم يجب أن يعكف عميو المرقي بجدية يحدد فيو: تقويـ المشروع:-1-8-ت

 كمفة المشروع الإجمالية. 

 سعر المتر المربع لممسكن، ثمن المسكن و نوعو. 

 التركيب المالي لممشروع. 
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 وذلك لتحقيق أفضل كمفة تتناسب و الإمكانيات المادية لمفئة المتوسطة من المجتمع لاستقطاب مشترين.

يتم شراؤىا من  *(POSو ) *(PDAUتكون قابمة لمتعمير تخضع لمخططات ) :شراء الأرضية-2-8-ت

الدولة )مديرية أملاك الدولة( أو البمدية للاستفادة من تخفيضات في السعر، كما يمكن اقتناؤىا من 

 الخواص دون الاستفادة من أي تخفيض.

صف لوضع مخططات و تصاميم معمارية لمبنايات )جماعية، ن :التقنيةالدراسة المعمارية و -3-8-ت

 نوعو، المرافق و المجالات المشتركة.و  جماعية...( لتقسيمات المسكن 

من شيادة التعمير و رخص البناء.... طبقا  :الحصوؿ عمى الرخص و الشيادات الإدارية-4-8-ت

 المتعمق بالتييئة العمرانية. 1/12/1990المؤرخ في  29-90لمقانون 

لمترويج بالمشروع عمى المرقي العقاري إشياره في الصحف أو القيام  :القياـ بحممة إعلامية-5-8-ت

بأيام إعلامية لفتح المجال لمراغبين في شراء مساكن، تحدد فيو الأسعار، المواصفات، طرق التمويل، 

 حالة القيام بعمميات بيع عمى المخطط.عمميات الدفع و آجال الإنجاز في 

 المقاولين و مؤسسات الإنجاز.بالتعاقد مع  يتم :الإنجاز-6-8-ت

م الذي يحدد كيفيات  2000نوفمبر  15القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  المرجع القانوني:-7-8-ت

م الذي يحدد قواعد تدخل  1994أكتوبر  04المؤرخ في  308/ 94تطبيق المرسوم التنفيذي رقم 

  .الصندوق الوطني لمسكن في مجال الدعم المالي للأسر

 المعدل والمتمم بالقرار الوزاري المشترك المؤرخ في 15/11/2000القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 

 المحدد لشروط وكيفيات منح الإعـانات المـاليـة 09/04/2002 

 السكف الترقوي المدعـ:-ث

السكن الترقوي المدعم ىو سكن جديد ينجز من طرف مرقي عقاري وفقا لمعايير تقنية وشروط 

مالية محددة، موجو لفائدة مستفيدين مؤىمين لمحصول عمى إعانة من الدولة ، ىذا النوع من السكن موجو 
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عانةتلفائدة ذوي الدخل المتوسط، والاستفادة منو  مباشرة وغير  رتكز عمى مساىمة فردية، وقرض ميسر وا 

 مباشرة.

 يكتسي ىذا السكن الطابع الترقوي و الاجتماعي في آن واحد.خصائصو:-1-ث

بادروا بو لحسابيم الخاص أو لحساب ىيئات عمومية،  فيو يكتسي الطابع الترقوي لأن مرقيين عقارين 

 حسب أنماط مختمفة طبقا لقواعد التعمير و البناء.

 مباشرة.في شكل إعانات مباشرة أو غير   ستفيد من دعم الدولةو يكتسي الطابع الاجتماعي لأنو ي

و/ أو  لممرشحين لحيازة سكن لدى المرقيين العقاريين   يرمي ىذا الدعم إلى زيادة اليسر المالي

 المجوء إلى القرض العقاري المؤسسات المالية في حالة 

يحؽ لو الاستفادة مف السكف الترقوي المدعـ  لا"المدعـ: ستفادة مف السكف الترقوي شروط الا-2-ث

 :الذيالشخص 

 كية كاممة عقارا للأغراض السكنيةيمتمؾ مم.  

  لمبناء.يمتمؾ أرض  

  بصيغة البيع  تساىمي أو سكف ريفي أو سكف مكتسباستفاد مف سكف عمومي إيجاري، أو سكف اجتماعي

 ر.بالإيجا

 أو تييئة مسكف استفاد مف مساعدة الدولة في إطار شراء أو بناء.  

 .ىذه الشروط تنطبؽ أيضا عمى زوج مقدـ الطمب

 مستويات الإعانة:-3-ث

 إعانات مباشرة:-1-3-ث

دج عندما يتجاوز الدخؿ ضعؼ الحد الأدنى للأجور، ويكوف أقؿ تكمفة مف أو يساوي أربعة مرّات الحد 700.000

 (http://www.lkeria.com/ar/telechargement.php)  .الأدنى للأجر الوطني
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دج عندما يتجاوز الدخؿ أربعة مرّات الحد الأنى للأجور، ويكوف أقؿ تكمفة مف أو يساوي ستة مرّات الحد 400.000

 الأدنى للأجر الوطني.

 .يتكوف الدخؿ المحتسب مف دخؿ صاحب الطمب إضافة إلى دخؿ الزوج

  دولة و قرض بنكي بسعر فائدة مدعوـ مف الخزينةيمكف أيضا الجمع بيف إعانة ال

 ٪ ليذه الفئة مف أصحاب الدخؿ 1العامة، حدده التنظيـ بنسبة 

في سعر العقار المخصص لبناء  مف تخفيضاتيستفاد السكف الترقوي المدعـ  إعانات غير المباشرة:-2-3-ث

 % بالنسبة لمولايات الشمالية.80إلى: تصؿ 

 لولايات اليضاب.%  بالنسبة 90    

 .(Ibid. p) ."% لولايات الجنوب.95     

 %. 4يستفاد المرقي من قروض ميسرة بفوائد تصل إلى :العقاريلمرقي ا-3-3-ث

 الوطني لمسكن. والصندوق والاحتياطالصندوق الوطني لمتوفير  الإعانة:مكاف الحصوؿ عمى -4-ث

 المدعـ:ف في السكف الترقوي والمتدخم-5-ث

المرقي العقاري بإنجاز السكن الترقوي المدعم في إطار إجراء دعوى  يقوم العقاري:المرقي -1-5-ث

 .لممشاركة

يجب بيع السكن الترقوي المدعم عمى أساس عقد بيع عمى تصاميم طبقا لأحكام الموثؽ:-2-5-ث

 تشريعية والتنظيمية . 

التنازل وبيع الأراضي التابعة لأملاك التكفل بعمميات  قانونيا مخولة الدولة:مصال  أملاؾ -3-5-ث

 الدولة طبقا لمقوانين و التنظيمات المعمول بيا.

 ثمن الأرضية واستخراج العقد وعقود الاستفادة من المساكن. دفع العقارية:ة ظفالمحا-4-5-ث

أن تكون المواصفات التقنية العامة أساسا لإعداد دراسات اليندسية  : يجبالدراساتمكتب -5-5-ث

 .بالمشروعلممشروع وأيضا لتمكين المرقي العقاري من تحديد المواصفات التقنية الخاصة 
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  المطابقة.تعتمد في منح رخصة البناء و شيادة ات المحمية )البمدية و الولاية(:السمط-6-5-ث

يعمم عن البرنامج من وزارة السكن والعمران ،يوزع عمى الترقوي المدعـ :حؿ إعداد السكف مرا-6-ث

الولايات بإعلانيا من طرف البمدية عن طريق ىيئة ولائية ثم تقوم مصالح أملاك الدولة بإيجاد الأرضيات 

 إذ يعد ممف المشروع لكل أرضية من طرف مديرية التعمير والبناء )شيادة التعمير(.

 الإدارات، وبعدوالتجييزات العمومية بدعوة مناقصة عن طريق الجرائد عمى مستوى  تقوم مديرية السكن

 مرور شير يرسل ممف من عشر نسخ إلى مديرية السكن إذ كل ممف يتكون من :

 . تصميم مشروع مرفق بوصف المسكن 

       الأرضية.سعر التنازل عن المسكن دون سعر 

  دفتر شروط المشروع المصادق عميو طبقا لمنموذج المنصوص عميو في القرار الوزاري المشترك

 الذكر.السالف 

        لنتائج الأشير الثلاث  وجدول الحساباتلممرقي العقاري وكذا حصيمة  التجاري، الأنظمةالسجل

 الأخيرة.

 العقارية.لمشاريع تصريح يبن مؤىلات المرقي العقاري في مجال الدراسات أو إنجاز ا 

  شيادة صادرة من صندوق الضمان والكفالة المتبادلة لمترقية العقارية  تبين تعيدات الجارية

 لممرقي العقاري فيما يتعمق في البيع عمى التصاميم.

       يوم لمدراسة من قبل المجنة التقنية الولائية15يتم إخضاع طمب الاقتناء خلال.                

تقوم الييئة التقنية الولائية باختيار المرقي العقاري وفق شروط محددة ومخططات المشروع وعمى الوالي 

 ،داع الممفات برد يوضح حسب الحالةيوم عمى الأكثر من تاريخ إي 30 لا يتعدىالرد لممرقين في أجل 

 والمصمح المعنية . يوم ،قرار التصريح بالتنازل لممرقي العقاري المعني15ويبمغ الوالي في أجل 
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 أشير مصحوب بالرأي التقني5 لا يتعدىعمى المرقي العقاري تسميم ممف تنفيذ المشروع في أجل 

لمصالح الولاية المكمفة بالعمران وكذا تأشيرة ىيئة المراقبة التقنية لمبناء إلى المدير الولائي المكمف بالسكن 

بعد تسديد سعر التنازل وكذا النفقات المرتبطة بالمعاممة، إذ يعد ويسمم عقد التنازل من طرف إدارة أملاك 

 .ق لممشروعفتر شروط المطابيوم يرفق بد30 لا يتعدىالدولة في أجل 

 (01الممحق رقم) :لمسكف الترقوي المدعـ العامةمواصفات التقنية -7-ث

المتطمبات المحمية  إن اليدف من المواصفات التقنية ىي توفير سكن ذو نوعية وكذا إنجاز سكنات تمبي

 :والمتمثمة في

  الموقع.توفير إطار مبني متناسق ومنسجم ومندمج تماما مع 

 والعمرانية ،إدراج مفيوم الفعالية الطاقوية باعتبار مبدأ تصميم بيومناخي لضمان  تحسين نوعية المعمارية

 توفير الطاقة .

  المرافقة.عند الحاجة ترقية المحلات التجارية والخدمات وكذا التجييزات 
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 وتوزيعو مف  الاعلاـ عف البرنام                                                                                
 طرؼ البمدية                                                                       
             القياـ بدعوة مناقصة عف طريؽ                                                                      

 الجرائد                                                                        
 اختيار المرقي العقاري                                                                                          

 

 

انجاز السكف الترقوي في  متدخموفال
 المدعـ

 مديرية البناء و التعمير

 السمطات المحمية )البمدية، الولاية(
 التخطيط

 PDAU، POSإنجاز مخططات
 اعداد ممؼ المشروع
 مراقبة الإنجازات

 

 المطابقة وشيادةمن  رخصة البناء 

 الإعداد والإنجاز  

 وزارة السكف والعمراف

 المحافظة العقارية
 العقػار

 مديرية أملاؾ الدولة

 استخراج العقود

 بيع الأراضي
 التكفؿ بعمميات التنازؿ

 الموثؽ

 مكتب الدراسات

 الصندوؽ الوطني لمسكف

 عقد بيعببيع السكف الترقوي المدعـ 
 عمى تصاميـ طبؽ لأحكاـ تشريعية

 
 والخاصةتحديد المواصفات التقنية العامة 

 400000دج(أو)700000إعانة مالية )
 دج(

 من  قروض عقارية

 التمػويؿ
 الصندوؽ الوطني لمتوفير والاحتياط

 مديرية السكف

 الييئة التقنية الولائية

 الترقوي المدعـ(: يبيف أىـ المتدخموف في انجاز السكف 03رقـ) شكؿال

2017المصدر: من إعداد الطالبة   
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 (01الممحق رقم) الشروط المالية العامة لمسكف الترقوي المدعـ:-8-ث

التنازل بالمتر المربع قابل لمسكن يقترحو المرقي العقاري ثم يُكمل بالتكمفة العقارية، ويجب  يعبر عن سعر

 أن يُعتبر نيائيا وىو بمثابة تعيد المرقي العقاري.

 التصاميم.يتم تسويق السكنات حسب صيغة البيع عمى 

ينبغي عمى المرقي العقاري قبل بدء الأشغال الحصول عمى شيادة الضمان صادرة من صندوق الضمان 

 والكفالة المتبادلة لمترقية العقارية.

  المرجع القانوني:-9-ث

 .2009من قانون المالية التكميمي لسنة  109و المادة  2010من قانون المالية لسنة  77أحكام المادة 

المحدد  2010مارس 10الموافق  1431ربيع الأول  24المؤرخ في  87-10التنفيذي رقم  المرسوم

جراءات منح القروض ودعم معدلات الفائدة لمقروض الممنوحة من طرف البنوك والمؤسسات  لمستويات وا 

 .ريفي من طرف المستفيدين نوبناء مسكالمالية لاقتناء مسكن جماعي 

 :مقارنة بيف النمطيف-ج

 التساىمي: ملاحظات حوؿ صيغة السكف  -1-ج

     مساىمة الصندوق الوطني لمسكن بجزء من ثمن المسكن بدل التكمف التام بو، تتيح الفرصة لعدد

 أكبر من الأسر للاستفادة من إعانة الدولة .

 الحيازة عمى الممكية لمسكن. 

  شيرا 12 لا تتعدىآجال الإنجاز. 

  ،غرف( 4غرف،  3نوعية السكن )شقة بغرفتين. 

       ضعف المؤسسات المقرضة وعجزىا عن تمبية عدد كبير من الطمبات وعن منح امتيازات

 لممقترضين .
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      . إشكالية الفوائد البنكية ونظرة المجتمع الجزائري إلييما من ناحية مشروعيتيا 

       المواطنين لطمب قيمة الإعانة المقدمة من طرف الصندوق الوطني لمسكن تمثل حافزا لفئة من

 .ىذا النوع من المساكن ،لكنيا بالنسبة لفئة أخرى لا تكفي خصوصا مع اعتبار الفوائد البنكية

 ملاحظات حوؿ صيغة السكف الترقوي المدعـ:-2-ج

     حسب الولايات . %95الى  %80دعم عمى شكل تخفيض من قيمة سعر الأرض المحدد ب 

      دج حسب مستوى صاحب  700.000دج أو  400.000دعم مجسد بمساعدة مباشرة تقدر ب

 لطالبي القروض البنكية. %1الطمب ونسبة فائدة مدعمة تقدر ب

  عانة مباشرة وغير مباشرة.تالاستفادة منو  رتكز عمى مساىمة فردية، وقرض ميسر وا 

      . صيغة السكن الترقوي المدعم لا تشمل عمى أية امتيازات لمشباب 

 نظيمي ينظم ىذه الصيغة من السكنات المدعمة .غياب أي نص ت        

 السابقة:الدراسات -د

إطلاع الباحث عمى جيود من سبقوه في المجال الذي يبحث فيو يعد قاعدة أساسية توجو جيوده  إن   

حيث تجنبو من تكرار الدراسة و تسمح لو بالإحاطة بموضوع البحث و تساعده عمى تحديد إشكالية بحثو 

تم دراستيا بالمسيمة حيث تناولت المذكرة الأولى  قدجعمنا نتطرق إلى مذكرتين  ما وىذا ناجحة،بطريقة 

نموذجين ندرسيما لموصول إلى الاسباب التي أدّت ، كالمدعم السكن التساىمي والثانية السكن الترقوي

 رنة بين الدراستين المتمثمتين فيوذلك بعد إجراء مقاساىمي السكن الت بالتخمي عن

الطمبة مرايس عمارة وحسيني زىراء لطيفة في مذكرة لنيل شيادة ليسانس  تطرق التساىمي:السكف -1-د

الى موضوع تحت عنوان انجاز وتسيير السكن 2010في تسيير التقنيات الحضرية بالمسيمة سنة

جاء ىذا النوع كنمط جديد من أنماط السكن لحل مشكمة السكن  من ناحية الاجتماعي التساىمي،  حيث

العدد والنوع. كما أنو جاء لطبقة معينة )متوسطة الدخل( والتي لا يمكنيا الاستفادة من السكن الاجتماعي 
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النوع من السكن يتميز عن الاجتماعي  ىذا .مسكنيارة عمى المساىمة في بناء الإيجاري حيث ليا القد

بأنو منجز بـ: إعانة الدولة والمستفيد كما أن لو خصائص يتميز بيا أثناء الانجاز وبعد الإنجاز ،كما 

الأخرى سنرى لاحقا أن ىذا النوع أنجز في السنوات الأخيرة بأعداد ىائمة أصبحت تنافس أنواع السكن 

سكن وىل فعلا يمكن أن يكون بديل لأنواع السكن الموجودة من عن قرب عمى ىذا النوع من ال للاطلاع

 ناحية التمويل والإنجاز والتسيير وانعكاسات ذلك عمى المدينة بصورة عامة والمواطن بصورة خاصة؟

 ماىي الاسباب التي ادت الى التخمي عف ىذه الصيغة؟.أما نحن فالمنطمق الذي نركز عميو يتمثل في:

معرفة ىــذا النـــوع مـــن البـــرامج  الـــذي يعــول عميـــو لــــحل مشـــكمة الســـكن ف مـــن دراســـة.وبالنســبة لميـــد       

ويشرك المواطن )المستفيد( في عممية الانجاز  كما أن ىذا البرنامج يخدم مصالح الدولة )في ظل اقتصاد 

السوق(.إضـــافة إلـــى ذلـــك نســـعى مـــن خـــلال ىـــذه الدراســـة إلـــى معرفـــة ىـــذا البرنـــامج ) الســـكن الاجتمـــاعي 

أما الذي  ساىمي( أثناء البرمجة والتمويل الإنجاز والتسيير وانعكاسات ىذا النوع عمى المواطن والمدينة.الت

لمســكن وقــوانين التنفيــذ  القــوانين المنظمــةكــل مــن )الاطــلاع عمــى  :فــي دراســتنا ىــذه ىــو نحــن نســعى إليــو

عنـو وتحديـد الحمـول التـي جـاءت  أسـباب التخمـيه، تنفيـذمعوقات (، بالإضافة الى تحديد كل من)التساىمي

 .بيا الصيغة البديمة)السكن الترقوي المدعم(( 

وعمـــى ىـــذا الأســـاس تطـــرق الطمبـــة فـــي الفصـــل الأول إلـــى أنـــواع الســـكنات ومختمـــف سياســـات الســـكن فـــي 

 . تمويل السكن في الجزائرالجزائر و 

 .ىذا البرنامج  ازسيير وانجآليات تأما الفصل الثاني فتم التركيز عمى السكن التساىمي و 

دراسـة تحميميــة ومراحـل إنجـاز الحـي بالإضـافة الـى  لمدينـة المسـيمة تقـديم وفـي الفصـل الثالـث كانـت ىنـاك 

 محي.ل

الفصل الرابع قام الطمبة بمشـروع تنفيـذي ترجمـوا فيـو نتـائج البحـث فـي مشـروع السـكن التسـاىمي و  أما في

 حاولوا توفير كل عوامل النجاح من خلال دراستيم ىذه .    
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 و من أىم ىذه النتائج التي تم التوصل إلييا ىي

برنامج السكن الاجتماعي اىتمام الدولة بقطاع السكن  أدى إلى إبراز برامج سكنية عديدة من بينيا 

 التساىمي الذي أصبح ينافس البرامج السكنية ويتميز عنيا في طريقة الدراسة الانجاز والتسيير  خاصة.

 ىذا النوع من السكن يتم فيو إشراك المواطن )المستفيد( بدءا من عممية التخطيط إلى غاية الانجاز 

ىذا النوع من البرامج السكنية نلاحظ تعدد الفاعمين )المتدخمين ( بدءا من عممية التخطيط إلى غاية  في

 .الإنجاز

 : المدعـ السكف الترقوي-2-د

لنيـل شـيادة مينـدس دولـة فـي تسـيير  يـاحي عـادل، شـيخاوي عبـد البـاري وزملائيمـافي مـذكرة تخـرج 

، تحـدث الطمبـة السكن الترقوي المـدعم فـي الجزائـرو تحت عنوان  2012التقنيات الحضرية بالمسيمة سنة 

مميـون  02جـاءت كميـا لـدعم المـواطن إلا أن أزمـة السـكن باقيـة ، فبرمجـت الدولـة     بأن ىذه السياسـات 

ولــم تكتفــي بــالكم بــل فكــرت فــي النوعيــة فشــجعت صــيغ م(، 2014-م2010الخماســي )وحــدة  ســكنية فــي 

ـــدة بفضـــل تطـــوير قـــروض  ـــة وقـــدجدي ـــدة وزيـــادة مســـاعدات دول ىـــذه  تضـــمنت ســـكنية وتخفـــيض نســـبة فائ

بـإطلاق مشـروع جديـد ىـو امتـداد لمسـكن التسـاىمي  الإجراءات بتشجيع تطوير برامج السكن ،ومنو سمحت

 يدعى السكن الترقوي المدعم: 

 ما ىي نقائص برنامج السكن التساىمي حتى يعوض بالسكن الترقوي المدعم؟

 و الإضافات التي جاء بيا السكن الترقوي المدعم؟ ما ىي التحسينات -

     المدعم.التعرف عمى السكن الترقوي  - :و كان اليدف من ىذه الدراسة ىو

 الوقوف عمى الخصائص و المميزات . -

 البرنامج.معرفة أىم الأبعاد التي يراعييا  -

 .معرفة الإضافة التي جاء بيا ىذا البرنامج عن سابقيو -
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الطمبة في الفصل الأول عمى السياسة السكنية في الجزائر والمجيودات المبذولة في ىذا حيث ركز 

من خلال الإنجازات التي حققت منذ إطلاق ىذا البرنامج و أىم  المدعم المجال وحالة السكن الترقوي

 المتدخمين في إنجاز ىذا السكن في الجزائر.

مجموعة من الأحياء وذلك ل المعطيات العمرانية والمعماريةدراسة وتحميل كل بوفي الفصل الثاني تم القيام 

مسكن[ ، حي 374مسكن(، 126حي] نقز) تم دراسة ترقويولموصول لنتائج دقيقة ،وكنماذج لأحياء 

يدف من ىذا كمو في التعرف عمى الوتمحور كأمثمة تساىمية، مسكن(78، نقز82، دغة102 )دغيش

ومدى   ،وأخرى  تساىمية بالمسيمة  ترقويوانعكاسات سياسات الإسكان في الجزائر في بعض  أحياء 

بإعطاء صورة واضحة عن وضعية ىذه الأحياء من الجوانب الفيزيائية المجتمع   سموكياتتفاعميا مع  

العمراني ،و دراسة وتحميل التغيرات والتشوىات تركيز عمى الجانب ال،وماذا أعطت كمنتوج عمراني مع 

 التي تعرفيا واجيات العمارات .

فييا  اعطاء أما الفصل الثالث فيو عبارة عن مشروع تنفيذي تترجم فيو كل ما جاء في التحميل من خلال

لمشترك امدعمة وفق ما جاء بو القرار الوزاري  ترقويواقتراحين يعمل فيو الفوج الأول عمى برمجة سكنات 

 وبزيادة في f3،f4، أما الفوج الثاني فيعمل عمى برمجة سكن ترقوي مدعم بخلاف في النمط  (03)رقم

 المساحة.

 نافس البرامج السكنية الاخرى  وتميز عنيا منمن خلال دراستنا لممذكرتين نجد أن السكن التساىمي 

كسياسة في حل مشكل السكن، وىذا راجع  بادر ىذا ما يدل عمى أن التساىميو  الإنجاز والتسييرناحية 

فيو نوع المدعم لمدعم الذي تمنح الدولة لممواطن والرقابة المفروضة عند الإنجاز، أما السكن الترقوي 

جديد من أنواع السكن بالجزائر اقترح ليعوض البرنامج السابق "التساىمي" وذلك لحل الكثير من مشاكمو ، 

مدعم ي سكن ترقو  المطبقة في إنجاز المواصفات التقنية والشروط الماليةباقتراح  دفتر شروط الذي يحدد 

 .م 2011ماي  14الموافق لـ 1432ية جمادى الثان 11المؤرخ في  03حسب القرار الوزاري المشترك رقم 
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 خلاصة الفصؿ:

البرامج من خلال ما سبق نجد أن الدولة قد اولت اىتمام كبيرا لقطاع السكن من خلال إطلاق سمسمة من 

مالية يتحصل عمييا  حيث خصصت فيو الدولة مساعدات مباشرة ، السكنية كبرنامج السكن التساىمي

يستفيد منيا المواطن بصفة غير مباشرة وأخرى غير مباشرة  ،المستفيد مباشرة )عبارة عن مبمغ مالي(

 ،المجوء الى البنك لمرقي العقاري وكذاامن  تتمثل في : تخفيض الضرائب، تخفيض تكمفة قطعة الأرض

 .بالإضافة الى القيام بخطوة إشراك المستعمل من أجل تطوير وسيرورة ىذا النوع من البرامج السكنية

إلا أنو وبالرغم من كل تمك الجيود المبذولة  التي تخص ىاتو الصيغة إلا أنيا لم تمبي متطمبات          

أدّى بالدولة الى اقتراح برنامج جديد يدعى السكن وىذا ما  ، المستفيد سواء من ناحية الكم أو النوع

  وىذا ما سنحاول توضيحو من خلال الفصل الموالي. ، مالترقوي المدع
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 حيث يتم من خلاليا  ،عمرانية دراسة أي في اليامة المراحل من مرحمةالتحميمية  الدراسةتعتبر 

ولكي نقف عند أىم العناصر .المتعمقة بالموضوع المدروسالعناصر  الحالية لأىمتشخيص الوضعية 

خلال ىذا الفصل دراسة وتحميل كل المعطيات العمرانية والمعمارية للإطار  البحث حاولنا من المكونة ليذا

 , ميدانيةلا لمعاينةا عمى بالاعتماد وىذامسكن بتميلان،  033المبني والفضاء الحضري داخل حي 

 .المكتوبة والوثائق والمخططات الفتوغرافية والصور

  :مدينة أدرار تقديم(1

 لولاية أدرار : والفمكي الموقع الجغرافــي-أ

تقع ولاية أدرار في الجنوب الغربي لمدولة 

 (30حسب الخريطة رقم) الجزائرية

( شرقا 0تنحصر ولاية أدرار بين خطي )

وبين دائرتي   ( غربا , خط غرينيتش0و)

 انبـثقت عن  ( شمالا.03( إلى )03)

(، تتربع عمى 0641التقسيم الإداري سنة )

 يعادل  ( أي ما0كمم 104635بـ 7 ) مساحة تقدر

قصر مقسمة إلى  036بمديــــــــــة و أكثر من  05دائرة و 00من  ةمكون الجزائر.%( من مساحة 04.64)

 .                     ، تيديكمت وتانزروفتأقاليم ىي 7 قورارة، توات أربع

 يحدىا 7 

 : ولاية البيض .  شمالًا 

  7 ولايتي غرداية و تمنراست .شرقًا 

 7 دولتي مالي و موريتانيا . جنوبًا 

(: تبين موقع ولاية أدرار من الجزائر01الخريطة رقم)  

(2015مديرية التعمير والبناء)مذكرة قصاصي، سنة المصدر7   
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  7 ولايات البيض، بشار، غربًا

  .تندوف

أما : الموقع الإداري لمدينة أدرار -ب

مدينة أدرار فتعتبر مقرًا لمولاية حيث 

تقع بمنطقة توات , شمال الولاية تتربع 

(، 0كمم300عمى مساحة مقدرة بـ )

( 35وتحتوي بمدية أدرار عمى )

قصور و ىي 7 أولاد عمي، أولاد 

أوشن، أولاد أونقال، أدغا، أو قديم، 

 يحدىا من7بربـع، تيميلان، مراقن. 

 بمدية سبع                                                                                     شمالًا 7 -

                                                                        جنوبًا 7 بمدية تيمي . -

                                         شرقًا 7 بمدية تمنطيط .                                           -

                                                       غربًا 7 بمدية بودة . -

 المدينة:موضع  -ت

مدينة أدرار نشأت فوق منطقة  

مرتفعة حيث أن فرق الارتفاع بين 

أمتار تقريـــبا  5الشمال والجنـوب يبمغ 

م توجد  030، فمنطقة الذروة تبمغ 

م توجد في الواحات ، فيذا الموضع يعتبر ملائما من الناحية  021في الشمال والمنطقة الدنيا تبمغ 

 تعديل الطالب  +  PDAU2008المصدر : 

دائرة أدرار من الولاية (: تبين موقع02الخريطة رقم)  

+معالجة الطالبة  Pdau20087المصدر 

بمدية أدرار في الولاية (: تبين موقع03الخريطة رقم)  

+معالجة الطالبة  Pdau20087المصدر 
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أي عوائق لمتوسع العمراني ، ماعدا واحات النخيل  لا توجدالجيومرفولوجية للاستخدام الحضري ؛ حيث 

 في جنوب المدينة والتي تعتبر كعائق طبيعي .

إقميم توات  :لمحة تاريخية عن إقميم توات (ث

ىو عبارة عن أرخبيل من الواحات الخصبة ، 

ومنطقة توات قديمة النشأة ويعود منشأىا إلى 

الأولى الميلادية ، إذ كانت توجد القرون 

واحات وقرى حول بحيرة تقطنيا قبائل تسمى 

مدوم ، مموكات ، -( من قصور 7 الزناتة)

تسابيت . ثم جاءت بعد ذلك ىجرة ييودية في 

القرن الثاني ميلادي و سكنوا تمنطيط وما 

سجمماستة ( )وعاصمتيا  زالت الآثار شاىدة عمى ذلك خلال الحكم الإسلامي ازدىرت الإمارة الزناتية

فريقيا السوداء حتى القرن  حيث كانت توات تمعب دور ممتقى تجاري ونقطة وصل بين المغرب الكبير وا 

 السادس عشر .

وىمزة  ورغم كل التغيرات وموجات اليجرات من ييود وعرب وعثمانيين كانت منطقة توات سوقا كبيرة

  الاستعماري . بين منطقة المغرب ودول إفريقيا حتى الغزو وصل

  (الدراسة التحميمية لمحي:2

أدرار، وىو يدخل  لمركز مدينةمسكن بتيميلان في الجية الشرقية  033يقع حي  منطقة الدراسة: موقع-أ

في إطار برنامج السكن الاجتماعي التساىمي والموجو لمطبقة المتوسطة الدخل من المجتمع، يتربع عمى 

 (.30الصورة رقم) .0م46422.33520مساحة إجمالية تقدر ب

مدينة أدرار في البمدية (: تبين موقع04الخريطة رقم)  

+معالجة الطالبة  Pdau20087المصدر 
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 مراحل تنفيذ وانجاز الحي: -ب

جديدة ذات السكن الفردي، التابعة لمديرية التعمير والبناء بأدرار تمّ تسجيمو سنة ىو من الأحياء السكنية ال

( من طرف مرقي عقاري خاص 0330وحدة سكنية، بدأت الأشغال بو سنة) 033(، يحتوي عمى 0330)

قام بالدراسات المعمارية الخاصة بو ، حيث موسى للأشغال العمومية والترقية العقارية سيديتحت مسمى 

دون اشراك المواطنين أثناء  مكتب دراسات مختص في مجال العمران عُيّن من طرف المرقي العقاري

بدأ تمويميم  و ،(0330سنة) مرقي العقاري، حيث تمّ إعداد قائمة المستفيدين من طرف المرحمة التصميم

 بالدفع عن طريق البنك( 0330( سنة) CNLالصندوق الوطني لمسكن)من طرف الصندوق الوطني 

 حيث تم عمى مرحمتين ىما7لموكيل العقاري، 

 (. 0330،0330مسكن سنة) 53جازنالبرنامج الأول تم ا

 (.0330،0331مسكن سنة ) 003البرنامج الثاني تم انجاز  

 00رغم أنّ مدّة الانجاز الاولية المحددة في العقد كانت (.0331،0330)دامت مدّة الانجاز سنتين 

وللإشارة فإن المشروع عرف  (0331 )بدل من 0330، وكان من المفروض أن تنتيي الأشغال سنة شيرا

 .(0330)الانطلاقة كانت في و  ( 0330)شيرا، فسنة التسجيل كانت في 00تأخرا في الانطلاق ب

 

منطقة الدراسة في مدينة أدرار بين موقعت(: 01رقم) لصورةا  

+ معالجة الطالبة    Google  earth المصدر7     
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 333حدود منطقة الدراسة)حي-ت

الشمال7 : يحدها من(: تميلانمسكن 

مسكن وساحة تميلان وثانوية 233حي  

 الإقامة الجامعية تميلان.الجنوب7 

   مستشفى.شرقا7 

قامة جامعية. 035غربا7 حي  مسكن وا   

  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

2017المصدر7 من التقاط الطالبة  

2017المصدر7 من التقاط الطالبة 2017المصدر7 من التقاط الطالبة   

)حي  الحدود الغربية(: 03رقم) صورةال
مسكن(168  

الحدود الشرقية (:05رقم) صورةال
 )مستشفى(

)الاقامة  حدود جنوبية(:04رقم) صورةال
 الجامعية(
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تموضع حي  طبوغرافية الحي:-ث

مسكن عمى أرضية مستوية  033

 عموما مع وجود انحدار طفيف 

كما ىو موضح في  %30لا يتعدى 

 (.31قم)الشكل ر 

 

 ج( السكن في الحي:

م ومطبخ وفناء صغير في بدايتو، يتكون كل مسكن من ثلاث غرف وحماىو سكن فردي لو مخطط واحد 

( وحدة سكنية لدييا ثلاث واجيات 056بو ) ، حيث توجد0م033يتربع كل مسكن عمى مساحة تقدر ب7 

ة سكنية لدييا واجيتين، وىو سكن ذو طابق أرضي في الأصل الا أنو ومع تغيير بعض ( وحد000و)

( 036، حيث أصبحت توجد بو )0ك بعض السكنات لدييا طابق أرضي+السكان لمنازليم أصبحت ىنا

فقط. كما ( وحدة سكنية لازالت عمى أصميا ذات طابق أرضي 046و) 0وحدة سكنية ذات طابق أرضي+

 ( التالي7 30ىو موضح في الجدول رقم)

 

 

 

 

 
 النمط

 
 المساحة

عدد السكنات 
 ذات واجهتين

عدد السكنات 
ذات ثلاث 
 واجهات

 عدد السكنات
ذات طابق 
 أرضي فقط

عدد السكنات 
 (1ذات)ط+

 036 046 000 056 0م033 فردي

(: يوضح انحدار منطقة الدراسة04رقم)الشكل   

 المصدر7 مخطط شغل الأرض تميلان + معالجة الطالبة

  السكن في الحييوضح  :(02رقم ) جدول

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   
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منيا ما ىو  0م46422.33520تتربع منطقة الدراسة عمى مساحة تقدر ب الإطار المبني والغير مبني:(د

% وما ىو غير 05.40ما يعادل نسبة  0م03540.510603( وتبمغ مساحتو ، تجييزاتمبني )سكنات

.كما ىو موضح %30.06أي بنسبة  0م15550.001241طرقات ( حيث تبمغ مساحتو ،مبني ) ساحات

 .(30في الجدول رقم )

 

  

 الدراسة منطقة الإطار
 % النسبة ب (0المساحة ب)م

 05.40 03540.510603 الإطار المبني
 30.06 15550.001241 الإطار الغير مبني
 033 46422.33520 الإطار الإجمالي

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   

مبني لمحي يبين الاطار المبني والغير (:01رقم) لمخططا  

  الدراسة يوضح مساحة ونسبة الإطار المبني والغير مبني في منطقة :(03رقم ) جدول
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يخص كل ما ىو مبني فوق الأرضية ميما كان نوعو سواء سكنات أو تجييزات  الإطار المبني:-1-د

%  وىي تمثل نسبة مئة بالمئة من المساحة الاجمالية 05.40وغيرىا , حيث تبمغ نسبة مساحة السكنات 

 للإطار المبني في حين نرى بأن التجييزات منعدمة داخل الحي.

تعتبر التجييزات ميمة في دراستنا وذلك لتعمقيا بمدى تنقل السكان لموصول الييا   التجهيزات:-1-1-د

, ولما ليا من انعكاسات مباشرة في توزيع السكان وتنظيميم واستقرارىم , كما تختمف وظائف التجييزات 

نجد أن الحي  باختلاف مجال تأثرىا حسب نوعيا وحجميا وأيضا ليا دور مييكل في المجال إلا أننا

المحيط المجاور لمنطقة  ىنا تتمركز في يفتقر إلى التجييزات بمختمف أنواعيا حيث نجد أن التجييزات 

ليا تأثير كبير عمى المنطقة المدروسة بشكل خاص وعمى المدينة ككل  التجييزات الدراسة، بحيث ىذه

  بشكل عام وتتمثل في7 تجييزات دينية7 مسجد.

 تعميمية7 إقامة جامعية، ثانوية. تجييزات

  تجييزات صحية7 مستشفى.

 المصدر7 مديرية التعمير والبناء + معالجة الطالبة    

يبين التجهيزات المجاورة لمحي (:02رقم) لمخططا  

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   
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في المدينة أو في الحي يميل السكان إلى  وترتفع قيمتيا عندما تضيق الأرض :ارتفاع المباني-2-1-د

معظم من خلال بحثنا الميداني لاحظنا أن داخل مساكنيا. من زيادة الاتساع وايتمكنتعمية بناياتيم حتى 

 الحي راجع عرفوالذي  العمودي ويعني ىذا أن الامتداد  عن الطابق الارضيارتفاعيا الحي يزيد  تانسك

الظروف الطبيعية والمناخية التي تتسم بيا المنطقة وعادات  السكنات الموجودة بو رغم ضيق مساحة الى

 .(34، 33كما توضحو الصور) وتقاليد المجتمع.

 

 

 

 

مسكن أصمي ذو طابق (: 06رقم) صورةال (1مسكن ذو)ط+(: 07رقم) صورةال   

2017المصدر7 من التقاط الطالبة 2017التقاط الطالبة المصدر7 من   

يبين ارتفاع المباني (:03رقم) لمخططا  

 المصدر7 مديرية التعمير والبناء + معالجة الطالبة
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نلاحظ ان واجية توجد بالحي سكنات ذات واجيتين وأخرى ذات ثلاث واجيات، كما  الواجهات:-3-1-د

تعاني من مشكمة قصر  ياأن نجد بحيث وتقاليد السكان المطموبةالسكنات في الحي لا تستجيب لعادات 

أدى ببعض السكان الى الزيادة في طول الجدار مما تسبب في  وىذا ماالجدار الخارجي لفناء المنزل 

  .(36.35)الصورتوضحو  . كماتشويو واجية المسكن وبالتالي تشويو الحي ككل

 

 

 

 

 

 

الحيفي واجهة  (:08رقم) صورةال الحيفي واجهة  (:09رقم) صورةال   

2017المصدر7 من التقاط الطالبة 2017المصدر7 من التقاط الطالبة   

السكنات ذات واجهتين وثلاث واجهاتيبين  (:04رقم) لمخططا  

 المصدر7 مديرية التعمير والبناء + معالجة الطالبة
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 الإطار الغير المبني:-2-د

وقمة الاىتمام بمنطقة الدراسة في حالة متدىورة نتيجة الإىمال الخضراء المساحات  :الساحات-1-2-د

نلاحظ أن  التدىور. كماوىي في أشد الحاجة الى صيانتيا عن طريق اتخاذ التدابير اللازمة لمحد من ىذا 

 (00، 03الصورتان) ة الساحات العمومية وأماكن المعب وحتى الموجودة غير مييئة.المنطقة تعاني من قم

 

 

 

 

2017المصدر7 من التقاط الطالبة 2017المصدر7 من التقاط الطالبة   

)م.خ( في الحيوضح (: ت10رقم) صورةال الحي لعبأماكن وضح (: ت11رقم) صورةال   

يبين الساحات في الحي (:05رقم) لمخططا  

72017 من إعداد الطالبة، المصدر  
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تعتبر الطرقات الشريان الرئيسي بالنسبة لأي منطقة والتي تربطيا بمحيطيا  :والمنافذ الطرقات-2-2-د

وىي تمتاز بالعرض وتكون مسارات مستقيمة وواسعة  مسكن، 033المجاور كما ىو الحال بالنسبة لحي 

وىي ثلاث   متعامدة مع بعضيا البعض كمل أنيا تأخذ الشكل الشطرنجي والذي نجم عنو كثرة المداخل

عاني منيا ما ىو في حالة متوسطة ومنيا ما يمنطقة الدراسة طرقات أنواع )رئيسية، ثانوية، ثالثيو( الا أن 

 .(00.00)من تدىور كما ىو موضح في الصورتين

 

 

 

 

 

2017المصدر7 من التقاط الطالبة  

طرقات في حالة متوسطة(: 12رقم) صورةال طرقات في حالة رديئة(: 13رقم) صورةال   

2017التقاط الطالبة المصدر7 من  

يبين الطرقات والمنافذ في الحي (:06رقم) لمخططا  

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   
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من خلال المعاينة الميدانية لمنطقة الدراسة لاحظنا نقص في الممرات  والممرات:الأرصفة -3-2-د

صة بالمشاة ماعدا تمك المجاورة لمطرقات الرئيسية والثانوية، بالإضافة الى أنيا تعاني من تدىور عمى االخ

 (.02، 01كما توضح الصورتين) الأرصفة.مستوى 

 

 

  

 

 

 

 تعاني منطقة الدراسة من نقص مواقف السيارات:-4-2-د

 في مواقف السيارات مما أدى ببعض السائقين الى استغلال 

 حافة الطريق لمتوقف وىذا ما تسبب في عرقمة حركة 

 أنيا لا تضاىي تطبيق المعايير  بالإضافة إلىالمرور  

 (.03الصورة) السيارات.الخاصة بمواقف 

 

ويعتبر ىذا النوع امنا  Tيوجد بالحي نوعين من التقاطعات , تقاطع عمى حرف  :التقاطعات-5-2-د

فيو غير ملائم لما يسبب عمى مستواه من حوادث , وينتج عن  Xنسبيا أما النوع الثاني عمى شكل حرف 

 ىذا التقاطع عدة مشاكل منيا 7

2017المصدر7 من التقاط الطالبة 2017المصدر7 من التقاط الطالبة   

وضح حالة أرصفة الحي(: ت14رقم) صورةال وضح أحد ممرات الحي(: ت15رقم) صورةال   

2017المصدر7 من التقاط الطالبة  

موقف السيارات في (: 16رقم) صورةال
 الحي
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 حركة ميكانيكية كثيفة -

 التموث الضوضائي  -

التقاطعات الموجودة في الحي ىي عبارة عن تقاطع طريقين ثانوي ورئيسي أو طريقين ثانويين أو طريقين 

 رئيسيين.       

 

   الشبكات:-6-2-د

  شبكة المياه الصالحة لمشرب: -1-6-2-د

 كل المساكن الموجودة بمنطقة الدراسة مربوطة 

 )الصورة رقمالصالحة لمشرب. مياهبشبكة ال

04.) 
 

وضح نوع شبكة المياه (: ت17رقم) صورةال
 الصالحة لمشرب

2017المصدر7 من التقاط الطالبة  

يبين التقاطعات في الحي (:07رقم) لمخططا  

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   
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وبأقطار متباينة  %033توجد بالحي شبكة صرف الصحي بنسبة  شبكة الصرف الصحي:-2-6-2-د

 (.05الصورة )  -ممم133ممم و033-

 

 

 

 

 
2017المصدر7 من التقاط الطالبة  

وضح نوع شبكة الصرف الصحي(: ت18رقم) صورةال  

يبين شبكة المياه الصالحة لمشرب (:08رقم) لمخططا  

2017إعداد الطالبة،  المصدر7 من  
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جميع السكنات في منطقة الدراسة تستوفي عمى شبكة الكيرباء والغاز: شبكة الكهرباء -3-6-2-د
 (.03، 06الصورتان) .%033والغاز الطبيعي بنسبة 

 

يبين شبكة الصرف الصحي (:09رقم) لمخططا  

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   

يبين شبكة الغاز والكهرباء (:10رقم) لمخططا  

2017المصدر7 من إعداد الطالبة،   
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   الخلاصة:

مسكن والتعرف عمى الوضعية الحالية لو والوقوف  033خلال ىذا الفصل قمنا بدراسة وتحميل حي  من 

 عمى المشاكل التي يعاني منيا. 

 7ا تمخيصيا في عدة نقاط اساسية ىييمكننو  

 عدم اشراك المستفيدين في التصميم. 

 تأخر في انطلاق المشروع وفي استلامو. 

 لمحي .عدم وجود طابع عمراني محمي مميز  

 لحي .ا مما أدى الى تشويوالتغير في ارتفاعات المباني  

 العمومية.التجييزات والمرافق  انعدام 

 .تشوه الواجيات 

 تدىور المساحات الخضراء. 

 رداءة الطرقات. 

  نقص أماكن المعب. 

وضح شبكة الكهرباء(: ت19رقم) صورةال وضح شبكة الغاز(: ت20رقم) صورةال   

2017المصدر7 من التقاط الطالبة 2017المصدر7 من التقاط الطالبة   



 

                    

                  

     

 

 

 

 

 تحديد وحدات العينة        

    

           

 )تحليل المعطيات(محاور الاستبيان       

           
  

 الخلاصة      
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مسكن حيث شاغمي ىذه السكنات ىم الذين يمثمون مجتمع 300الحي بو  تحديد وحدات العينة:-أ  

بالمئة بغية الحصول عمى معطيات أكثر دقة ، فإذا كان كل مسكن 50الدراسة قد حددنا منو عينة بنسبة 

150(=50/100*300حيث ) وحدة.150يمثل عينة ، فإن وحدات العينة الإجمالي يكون   

والتي ىي كيفية تحديد وحدات العينة: نقوم باختيار التقنية الملائمة والتي نستعمميا لتعيين وحدات العينة 

(ىذه المعاينة 157-156. 1999المعاينة العشوائية المنظمة) د. فضيل دليمو، د. عمي غربي وآخرون. 

الى  1تعتمد أولا عمى ترتيب وحدات مجتمع الدراسة ترتيبا تسمسميا، في ىذه الحالة قد رتبنا السكنات من 

معامل الرفع)معامل القفز( الذي  وثانيا عممنا عمى تحديد وحدات العينة بواسطة (02)الممحق رقم300

 نحصل عميو عن طريق معادلة خاصة )د. فضيل دليمو.  ( ك = ن/ع حيث:

 ك:معامل الرفع.

 .300ن:عدد وحدات المجتمع = 

 .150ع:عدد وحدات العينة =

 .2=300/150إذن: ك= 

 وحدات العينة ىي السكنات التي تكون مرقمة بالتسمسل.ف إذن 

 .4فييا المساكن عشوائيا الرقم الأول فكان:  قصاصة رقمنا 300أخذنا 

4،6 ،8 ،10 ،12 ،14 ،16 ،18 ،20 ،22 ،24 ،26 ،28 ،30...........................،300 . 

 (.03)الممحق رقم

 الاستبيان:محاور استمارة -ب

محاور  03سؤالا لأفراد عينة البحث حيث قسمت الأسئمة إلى  29قمنا بتوجيو استمارة استبيان مكونة من 

 .( 04) أنظر الممحق رقم ة أساسي

 ( 06( إلى سؤال )  01من سؤال )  بالأسرة والسكن متعمقة: تناول أسئمة المحور الأول. 
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 ( 11( إلى السؤال )  07، من السؤال ) بمراحل الاستفادة متعمقةتناول أسئمة  :المحور الثاني. 

 (.29ل)السؤا ( إلى 12من السؤال )  ة لتعيين المرقي العقاريمتعمق: تناول أسئمة محور الثالثال  

(:16( الى السؤال )11المحور الاول: من السؤال )-1-ب  
: الجنس:01السؤال    
 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 (:متى استفدت من السكن ومتى استغميتو؟02السؤال رقم) 

 سنة الاستفادة من السكن: 

 

 

 

 

  

 سنة استغلال السكن: 

 التعيين العدد %النسبة
 ذكر 110 73.33
 انثى 40 26.67

 المجموع 150 100  

 %النسبة العدد التعيين
 26.67 40 2112سنة
 73.33 110 2113سنة

 100 150 المجموع

 ذكر
 انثى

73,33 

26,67 

 الجنس

الجنس:(: 04جدول رقم ) الجنس:(: 05رقم ) الشكل   

العينة المستفيدة ىي من جنس الذكور حيث  نلاحظ من الجدول والتمثيل البياني بأن معظم وحدات

 للإناث26.67مقابل  %73.33بمغت نسبتيم

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

سنة الاستفادة  (:05) جدول رقم  

27% 73% 73% 

2002

2003

سنة الاستفادة  (:06رقم )الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  
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 من:المنزل باسم  (:03السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 النسبة العدد التعيين
 18.66 28 2114سنة
 30 45 2115سنة
 26.67 40 2116سنة
 24.67 37 2117سنة

 100 150 المجموع

 التعيين العدد %النسبة
 الزوج 103 68.67
 الزوجة 47 31.33
 المجموع 150 100

سنة الاستغلال (:06جدول رقم )  

18% 

30% 

27% 

25% 

2004 2005 2006 2007

سنة الاستغلال (:07رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

فترة أي في  2003، 2002نلاحظ من خلال التحميل بأن وقت الاستفادة كان ما بين سنتي 

يجب أن  ىوىذه الصيغة الاستفادة من انجاز المشروع وىذا راجع الى أنو شرط من شروط 

 (2002)الانجاز، حيث بمغت نسبة المستفيدين سنة  فيمساىمة شخصية  ى المستفيدتكون لد

نسبة تقدم أي حسب  %73.33 (2003)بينما بمغت نسبة المستفيدين سنة  26.67%

 2004الأشغال، بينما سنة الاستغلال فإنّ وحدات العينة المستفيدة قد استغموا السكن ما بين 

 ية(.أي حسب سنة مدى حاجة كل مستفيد لمسكن)الوضعية الحال 2007و

 المنزل باسم  (:07جدول رقم )

69% 

31% 

 الزوج

 الزوجة

 المنزل باسم  (:08رقم ) الشكل
  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  
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 ؟ما ىو نوع السكن (:04السؤال رقم) 

 

 

 
 
 ؟أين كنت تسكن سابقا (:05رقم)السؤال  

 

 

 

 

 

 %النسبة العدد التعيين
F2 00 00 
F3 150 100 
F4 00 00 
 100 150 المجموع

 %النسبة العدد التعيين
 96.67 145 فردي

 3 5 نصف جماعي
 00 00 جماعي
 100 150 المجموع

من خلال الجدول والتمثيل البياني نلاحظ بأن امتلاك الزوجة لممنزل جاء بنسبة معتبرة، بحيث أن 

ىناك بعض الأزواج من يستفيد عن طريق زوجتو نظرا لعدّة أسباب كأن يكون مستفيد مثلا من 

بينما بمغت  %31.33حيث بمغت نسبتين )التحايل والتجاوز( مسكن في إطار الاملاك العمومية 

 وىي النسبة الأكبر وىذا راجع الى أن غالبية المستفيدين ىم ذكور.%68.67نسبة امتلاك الزوج 

نوع السكن(: 08جدول رقم ) نوع السكن(: 09رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

عمى ثلاث غرف فقط حيث  من خلال الجدول والتمثيل البياني يظير لنا أن سكنات الحي تحتوي

 . %100نسبتيا  بمغت

0% 

100% 

0% 
F2 F3 F4

المسكن سابقا(: 09جدول رقم )  

97% 

3% 0% 
 جماعً نصف جماعً فردي 

المسكن سابقا(: 10رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  
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 ؟كم عدد أفراد العائمة( 06السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (:11( الى السؤال)17المحور الثاني: من السؤال)-2-ب

 ؟الاستفادةممف  تمّ ايداعأين  (:07السؤال رقم ) 

شغل معامل  %النسبة العدد التعيين
 الغرفة

 1.33-م0.67 28 42 4الى2من
 2.33-1.67 42 63 7الى5من
 3-2.33 30 45 9الى 7من 

 6.66-4.67 100 150 المجموع

من وحدات العينة كانوا يقطنون النمط الغالب  %96.67من التمثيل البياني والجدول نلاحظ أن 

في المنطقة )السكن الفردي( وىذا راجع لطبيعة المنطقة الصحراوية وما تتميز بو من خصوصيات 

أما الجماعي فيو منعدم تماما  %3اجتماعية  ومناخية، بينما بمغت نسبة السكن نصف جماعي 

عدد أفراد العائمة  (:10جدول رقم )  

28% 

42% 

30% 

 4الى2من

 7الى5من

 9الى7من

عدد أفراد العائمة  (:11رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من خلال الجدول والتمثيل البياني لاحظنا أن عدد أفراد وحدات العينة المستفيدة يتراوح ما بين 

وىي النسبة الأكبر  %42(أفراد 7الى  5من) المتوسطة أفراد حيث بمغت نسبة عدد الأفراد 9و 2

 سالفةالبحيث تراوح معامل شغل الغرفة لدى النسبة  F3مع العمم أن مساكن الحي ىي من النوع 

غير وىذا ما يبين أن معامل شغل الغرفة في معظم سكنات الحي  2.33و 1.67ما بين  الذكر

 .جيد
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 من الذي قام بإعداد قائمة الاستفادة؟ (:08السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ؟كم من سنة انتظرت حتى استفدت (:09السؤال رقم) 

 %النسبة العدد التعيين
 00 00 البمدية

 100 150 المرقي العقاري
 00 00 مديرية السكن

 100 150 المجموع

 %النسبة العدد التعيين
 00 00 البمدية

 100 150 المرقي العقاري
 00 00 مديرية السكن

 100 150 المجموع

الاستفادةممف  ايداع (:12رقم ) الشكل الاستفادةممف  ايداع (:11جدول رقم )   

0% 

100% 

0% 

 مدٌرٌة السكن المرقً العقاري البلدٌة

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

يظير من خلال الجدول والتمثيل البياني بأن ايداع الممفات يكون عند المرقي العقاري بحيث أنو 

ىو من يقوم بالحممة الاعلامية لممشروع لفتح المجال لمراغبين في الاستفادة، كما أنو ىو من 

 يحوليا الى الصندوق الوطني لمقيام بالإجراءات اللازمة. 

قائمة ال(: إعداد 12جدول رقم ) قائمة ال(: إعداد 13رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من طرف المرقي العقاري نظرا الى يتبين من الجدول والتمثيل البياني أن إعداد قائمة الاستفادة يتم 

 .%100بحيث تحصل عمى نسبة  أنّو ىو من تودع لديو الممفات وىو المكمف بالإنجاز

0% 

100% 

0% 

 مدٌرٌة السكن المرقً العقاري البلدٌة
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 ؟الممفمب منك تجديد ىل ط (:10السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 %النسبة العدد التعيين
 28.67 40 سنة

 73.34 110 سنتين
 00 00 ثلاث سنوات
 00 00 أربعة سنوات
 00 00 خمس سنوات
 00 00 ستة سنوات
 111 151 المجموع

 %النسبة العدد التعيين

 60.67 91 نعم

 39.33 59 لا
 100 150 المجموع

سنوات انتظار الاستفادة(: 14رقم ) الشكل سنوات انتظار الاستفادة(: 13جدول رقم )   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

والتأخر في تقدم  الاشغال من جية نظرا لطول الإجراءات المتخذة في دراسة الممفات من جية 

أخرى فإن سنوات انتظار الاستفادة كان ما بين سنة وسنتين، حيث بمغت نسبة وحدات العينة 

 وىي النسبة الأكبر. %73.34بينما لمدّة سنتين فقد  %28.67المستفيدة لمدّة سنة 

الممفتجديد (: 14جدول رقم )  

61% 

39% 

39% 

 نعم

 لا

الممفتجديد (: 15رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من وحدات عينة الاستفادة طمب  %60.67خلال الجدول والتمثيل البياني نلاحظ أن نسبة  من

لعدّة أسباب متعمقة بالمستفيد في حدّ ذاتو كأن يحضر مثلا ممفو منيم تجديد ممفاتيم وىذا يعود 

 غير مكتمل أو يحتوي عمى وثائق عمى وشك أن تنتيي أو منتيية مدّة......

28% 

72% 

0% 
0% 0% 

0% 

 ثلاث سنوات سنتٌن سنة

 ست سنوات خمس سنوات أربعة سنوات
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 ؟إذا كانت الإجابة نعم، كم مرة (:11السؤال رقم ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 (:29( الى)12المحور الثالث: من السؤال)-3-ب 
 الذي قام بإنجاز السكن؟ من عين المرقي (:12السؤال) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 %النسبة العدد التعيين
 89.02 81 مرة

 10.98 10 مرتين
 00 0 أكثر من مرتين

 100 91 المجموع

 %النسبة العدد التعيين

 00 00 أنت

 100 150 الدولة
 100 150 المجموع

نعم، كم مرةبالإجابة  (:15جدول رقم )  

89% 

11% 

  مرّة

 مرتٌن

 أكثر من مرّة

نعم، كم مرةبالإجابة  (:16رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

منيم تجديد الممف لمرّة واحدة بينما بمغت نسبة مجدديو لمرتين  طمب %89.02نلاحظ أنّ 

وىذا يعود لنفس السبب السابق وىو عدم الاىتمام بالممفات أو انتياء مدّة  10.98%

 ........بعض الوثائق ضمن الممف.

  المرقي (:تعيين16جدول رقم )
0% 

100% 

 أنت

 الدولة

  المرقي ( تعيين17رقم ) الشكل

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

ولأنّ  الأساس،لتعيين المرقي العقاري قبل إعداد قائمة المستفيدين وقبل بدء المشروع من  نظرا

ممفات المستفيدين تودع عنده في البداية فإنّ تعيين المرقي العقاري يكون بطبيعة الحال من طرف 

 .%100الدولة، حيث بمغت نسبتيا 
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 :ىل ىوالمرقي العقاري  (:13السؤال) 

 

 

 

 

 

 

 

 ىل فكرت في استبدال المرقي العقاري؟ (:15السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 

 %النسبة العدد التعيين

 100 150 خاص
 00 00 عمومي
 100 150 المجموع

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 110 73.34
 لا 40 26.67
 المجموع 150 100

العقاري المرقي  هل(:17جدول رقم )  

100% 

0% 

0% 
 خاص

 عام

العقاري المرقي (: 18رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

يتضح من خلال الجدول أن المرقي العقاري الذي قام بإنجاز سكنات الحي ىو مرقي خاص حيث 

  % 100حظي بنسبة 

 نعم
73% 

 لا
27% 

استبدال المرقي  (:18جدول رقم ) استبدال المرقي  (:19رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

فكروا في تغيير  يتضح لنا أنّ معظم وحدات عينة الاستفادة قدن خلال الجدول والتمثيل البياني م

المرقي العقاري وىذا يعود لتأخره في الآجال المحددة لإنجاز المشروع، حيث بمغت نسبتيم 

 ( لم يفكروا في تغييره.%26.67والباقي ) 73.34%
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 ؟إذا كانت الاجابة بنعم، فما ىي الأسباب (:16رقم) السؤال 

 

 

 

 ؟ىل طالبك المرقي العقاري بتجديد الممف (:17السؤال رقم)

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 التعيين العدد %النسبة

 غير ممتزم 110 100
غير مقيم في  00 00

 البمدية
 المجموع 110 100

 %النسبة العدد التعيين

 60.67 91 نعم

 39.34 59 لا
 100 150 المجموع

100% 

0% 

 غٌر مقٌم فً البلدٌة غٌر ملتزم

أسباب)نعم( ما (:20رقم ) الشكل  ما أسباب)نعم( (:19جدول رقم )  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

نظرا لتأخر المرقي العقاري في مدّة الانجاز عن الآجال المسطرة فإن كل وحدات العينة المستفيدة 

 قد رجّحت تفكيرىا في تغييره الى قمة التزامو. 

طمب تجديد الممف (:20جدول رقم )  

61% 

39% 

39% 

 نعم

 لا

طمب تجديد الممف (:21رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من وحدات العينة المستفيدة طمب منيم المرقي العقاري تجديد ممفاتيم وىذا متعمق  60.67%

الباقية لم يطمب منيم تجديد  %39.34بالمستفيد في حدّ ذاتو بحيث قد يكون ممفو ناقص مثلا.و

 ممفاتيم.
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 ؟ىل طمب الإعانة المالية منذ البداية (:18السؤال رقم) 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 ؟إذا كانت الاجابة بنعم كم ىو مبمغ ىاتو الإعانة المالية (:19السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

  ؟عقد فيما بينك وبين المرقي العقاريىل كان ىناك  (:20السؤال رقم) 

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 150 100
 لا 00 00
 المجموع 150 100

 التعيين العدد %النسبة
_مميون41] 150 100

 مميون[51
 المجموع 150 100

الاعانة من البداية (:21جدول رقم )  

100% 

0% 

 لا نعم

الاعانة من البداية (:22رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من خلال الجدول والتمثيل البياني يتضح لنا أنّ كل وحدات العينة المستفيدة قد طمبت منيم 

الإعانة المالية وىذا راجع لمشروط التي تتميز بيا ىاتو الصيغة والتي أوليا ىو المساىمة 

 الشخصية )الإعانة المالية( منذ البداية. 

100% 

 ملٌون50-ملٌون40

غ هاته الاعانة مبم (:22جدول رقم ) غ هاته الاعانة مبم (:23رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

دج 500.000دج و400.000الجدول والتمثيل البياني يظير لنا أنّ مبمغ الإعانة تراوح ما بين  من

 أي حسب دخل كل مستفيد والإعانة التي استفاد منيا من الصندوق الوطني. 
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 عن طريق القرعة؟السكن الذي استفدت منو  ختيار موقع اتمّ ىل  (:21السؤال رقم) 

 

 

 

  

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 150 100
 لا 00 00
 المجموع 150 100

 التعيين العدد %النسبة

 نعم 7 4.67
 لا 143 95.33
 المجموع 150 100

100% 

0% 

 نعم

 لا

عقد  هناك (:23جدول رقم ) عقد  هناك:(24رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

بعد أن يقوم المرقي العقاري بمقابمة  مع كل مرشح لمتعريف بالمشروع وتقييم الامكانيات المادية 

دج وتحميل المرشح 1.600.000الذي لا يتعدّى لمشخص والاتفاق عمى مكونات المشروع وثمنو 

كل مستحقات الضرائب يتم عقد يسمّى بعقد التزام متبادل بينيما بالإضافة الى عقد آخر يأتي 

 وسيرىا. فيما بعد عبارة عن عقد بيع عمى المخطط وىذا من أجل ضمان مصداقية العممية

قرعة الموقع (:24جدول رقم ) قرعة الموقع (:25رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من وحدات العينة المستفيدة يرجّحون بأنّ اختيار موقع سكناتيم لم يكن عن طريق  95.33%

الطبقية أو  كالتيميش ،أمور أخرى الى  راجعوىذا بذلك  يدلونالباقية فقط  %4.67القرعة، أما 

 التمييز...الخ

5% 

95% 

 نعم

 لا
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 ؟ىل شاركت في إعداد مخططات التييئة (:22السؤال رقم) 

 

 

 

 

 ؟ىل شاركت في تصميم السكن (:23)السؤال رقم 

 

  

 

 

 

 

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 7 4.67
 لا 143 95.33
 المجموع 150 100

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 7 4.67
 لا 143 95.33
 المجموع 150 100

شاركت اعداد المخطط (:25جدول رقم ) اعداد المخططشاركت  (:26رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

وىذا يدل  لم يشاركوا في إعداد مخطط التييئة، %95.33يتبين من الجدول والتمثيل البياني أنّ 

  عمى تيميش معرفة احتياجات المواطن .

شاركت تصميم السكن  (:26جدول رقم ) شاركت تصميم السكن  (:27رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من وحدات العينة لم يشاركوا في تصميم مساكنيم بدليل عدم مشاركة المستفيد  %95.33نرى بأنّ 

وىذا ما أدّى بالسكان الى عدم قابمية التييئة أثناء انجاز المشروع بخلاف ما نص بو القانون 

 الدّاخمية لمسكن وبالتالي ظيور تشوىات عمى المظير العام لمواجيات والتأثير في نمطية الحي.

5% 

95% 

 نعم

 لا

5% 

95% 

 نعم

 لا
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  ؟عمى إنجازىا شخصيا ىل قمت بتمويل الأشغال النيائية لمسكن وأشرفت (:24السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 
 ؟ىل أحدثت تغييرات عمى مستوى التصميم (:25السؤال رقم) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 ؟ما ىو المبمغ الأولي لمسكن (:26السؤال رقم)

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 7 4.67
 لا 143 95.33
 المجموع 150 100

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 118 78.67
 لا 32 21.34
 المجموع 150 100

والإشراف النهائيتمويل  (:27جدول رقم ) والإشراف النهائيتمويل  (:28رقم ) الشكل   

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

فعميا بأنّو نسبة كبيرة من السكان لم يقوموا بتمويل أشغال من خلال تحميل ىذا السؤال تبين 

مساكنيم النيائية ولم يشرفوا عمى انجازىا، متحججين عن عدم مشاركتيم في اعداد المخطط 

 .وتصميم مساكنيم

تغيير في التصميم  (:28جدول رقم )  

79% 21% 21% 

 نعم

 لا

تغيير في التصميم  (:29رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

مخططات التييئة وتصميم سكناتيم قابمو تغيير عمى مستوى إنّ عدم مشاركة المستفيدين في إعداد 

 %21.34من وحدات العينة المستفيدة، و %78.67التصميم في المسكن بنسبة كبيرة وصمت 

 الباقية لم تقم بالتغيير لاعتبارات أخرى كقمة امكانيات اعادة التغيير.

5% 

95% 

 نعم

 لا
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 ؟لمسكن النيائيما ىو المبمغ  (:27السؤال رقم) 

 

 

 

 

 

 

  ؟ىل شاركت في اختيار مواد البناء (:28السؤال رقم)

 

 

 

 

 التعيين العدد %النسبة
-مميون41] 150 100

 مميون[51
 المجموع 150 100

 التعيين العدد %النسبة
 مميون71 150 100

 المجموع 150 100    

 التعيين العدد %النسبة
 نعم 7 4.67
 لا 143 95.33
 المجموع 150 100

المبمغ الأولي لمسكن (:29جدول رقم )  

100% 

 ملٌون50-ملٌون40

المبمغ الأولي لمسكن (:30رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

دج 400.000من خلال الجدول  والتمثيل البياني نلاحظ بأن البمغ الاولي لمسكن تراوح ما بين 

 وىو المبمغ المطموب من بداية المشروع. %100دج حيث كانت النسبة 500.000و

لمسكن النهائيالمبمغ  (:30جدول رقم )  

100% 

 دج700,000

لمسكن النهائيالمبمغ  (:31رقم ) الشكل  

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

حيث  700.000.00نلاحظ من خلال الجدول والتمثيل البياني بأن المبمغ النيائي لمسكن تمثل في 

 .%100جاءت نسبتو 

شاركت اختيار مواد (:31جدول رقم )
 البناء

5% 

95% 

 نعم

 لا

 شاركت اختيار مواد البناء(:32رقم ) الشكل

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  
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 ؟مدّة إنجاز المشروع دامتكم  (:29السؤال رقم) 

 

 

 

 

  

 

 

 

         من خلال اتصالنا بوحدات العينة تمكنا من الحصول عمى إجابات للأسئمة  خلاصة الفصل:

 نتنا من استخلاص النتائج التالية:والتي مكالمطروحة 

 من العينة ىم من الذكور وىذا يدل عمى أن معظم المستفيدين ىم ذكور 73.33% -

الى  من وحدات العينة قد استفادوا في السنة الثانية من عمر انطلاقة المشروع وىذا يعود  73.33% -

 نسبة تقدم الأشغال. 

 التعيين العدد %النسبة

 سنتين 150 100
 المجموع 150 100    

مدّة إنجاز المشروع (:32جدول رقم )  

 سنتٌن 100%

مدّة إنجاز المشروع (:33رقم ) الشكل  

شيرا،  12من الاستبيان نرى بأنّ مدّة إنجاز المشروع تعدّت المدّة الأولية المحددّة ليا المتمثمة في 

شيرا 12بحيث أن المشروع عرف تأخرا في الانطلاق ب لحي سنتين بحيث دامت مدّة انجاز ا

 القوانين.وىذا راجع الى انعدام الالتزام بتطبيق 

2017الطالبة، إعداد  المصدر: من  

من خلال سؤال المراجعة ىذا تبين بأنّو نسبة كبيرة من وحدات العينة لم تشارك في اختيار مواد 

البناء وىذا من بين ما أدّى بمعظم السكان الى التغيير حتى عمى مستوى المواد بحيث استبدل 

 الكثير منيم الاسمنت بالخرسانة المسمحة.  
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وىذا راجع الى أن غالبية المستفيدين ىم من وحدات العينة يعود امتلاك مسكنيا الى الزوج 68.67% -

 .ذكور

من وحدات العينة كانوا يقطنون النمط الغالب في المنطقة )السكن الفردي( وىذا راجع   96.67% -

 .لطبيعة المنطقة الصحراوية وما تتميز بو من خصوصيات اجتماعية  ومناخية

الممفات يكون عند المرقي العقاري بحيث أنو ىو من يقوم بالحممة الاعلامية لممشروع لفتح ايداع  -

 المجال لمراغبين في الاستفادة، كما أنو ىو من يحوليا الى الصندوق الوطني لمقيام بالإجراءات اللازمة.

مرقي العقاري من طرف ال يكون قائمةمن وحدات العينة المستفيدة يدلون بأنّ اعداد ال%111نسبة  -

  نظرا الى أنّو ىو من تودع لديو الممفات وىو المكمف بالإنجاز

وىي النسبة الأكبر من وحدات العينة قد انتظروا لمدّة سنتين حتى تمكنوا من الاستفادة  73.34% -

 تقدّم الأشغال من جية أخرى.وىذا راجع لطول مدّة الاجراءات المتخذة من جية والتأخر في 

لعدّة أسباب متعمقة       من وحدات عينة الاستفادة طمب منيم تجديد ممفاتيم وىذا يعود  61.67% -

بالمستفيد في حدّ ذاتو كأن يحضر مثلا ممفو غير مكتمل أو يحتوي عمى وثائق عمى وشك أن تنتيي أو 

 منتيية.

 لإنجاز المشروع وىذا يعود لتأخره في الآجال المحددة فكّروا في استبدال المرقي العقاري 73.34% -

 .أي لقمة التزامو

ولا في تصميم مساكنيم ولا في تمويل الأشغال  إعداد مخطط التييئة، لا فيلم يشاركوا   95.33%-

عدم مشاركة المستفيد حتى في اختيار مواد البناء وىذا يدل عمى  النيائية لمسكن والإشراف عمى انجازه ولا

بو شروط ىذه الصيغة والقانون وبالتالي عدم احترام   احتياجاتو عمى عكس ما تنصتيميش معرفة و 

 وتطبيق ما جاء بو القانون.
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   ( تحميل المقابمة:1

      تين، الاولىنظرا لطبيعة موضوع المذكرة ولإثرائيا ببعض المعمومات الواقعية قمنا بإنجاز مقابم      

 موجية لمصندوق الوطني لمسكن بمدينة أدرار لإفادتنا بالمعمومات اللازمة  الثانيةلمديرية السكن و    جيةمو 

الموضوع  ، ولمعرفة كيفية تنفيذ برامج السكن التساىمي بالحي والآليات المطبقة لذلك ،) أنظر   حول

 ( .حول الأسئمة المطروحة في المقابمتين 06رقمو  05رقم   الممحق 

 مديرية السكن ببمدية أدرار، رئيس مصمحة منا بإجراء مقابمة مع ياق أثناء:  مديرية السكنالمقابمة مع -أ

   قمنا بطرح عميو بعض التساؤلات حول دور المديرية في الدراسات المتعمقة ببرامج السكن التساىمي ،  

 التالي:وماىي الآليات المتدخمة في ذلك. حيث قام بالإجابة عمى ىذه التساؤلات عمى النحو   

 التعميق الاجابة السؤال
 

ماىي شروط الاستفادة  (11
 من السكن التساىمي؟

أن يكون جزائريا ويعمل داخل القطر -
 .الجزائري

 استفادأن لا يكون المترشح )أو زوجتو( قد  -
من قطعة أرض سكنية أو في أي برنامج 

 .إعانة من الدولة سكني أو أي
أن يكون الدخل الشيري )مع دخل  -

 .دج 60.000000 من الزوج)ة( أقل
 

من الملاحظ أن ىناك 
شروط أىمية يجب أن 
تتوفر لدى كل من 
يرغب في الاستفادة 
من ىاتو الصيغة 

 السكنية.

ماىي مستويات  (10
 الاعانة؟

 
 

مستويين للإعانة يتمثلان في: إعانة ىناك 
مباشرة وىي تكون محددة من طرف 
الصندوق الوطني لمسكن بحيث تكون 

أصناف المداخيل ولا تتعدى 
 دج700.000.00

عانات غير مباشرة وىي تمنحيا لصالح  وا 
المكتتبين لمسكن من ىذه الصيغة حيث يتعمق 

يمكن تفسير وضع 
مستويات إعانة من 
طرف الدولة بأنيا 
أرادت ترك حرية 
الاختيار لكل من 
 يرغب في الاستفادة.

(: تحميل نتائج الاستمارة الموجية لمديرية السكن 33الجدول رقم)  
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من قيمة أراضي  %80أمرىا ب: تخفيض 
لازمة لإنجاز برامج السكن  الدولة التي تعد

التساىمي بالإضافة الى إعفاء المستفيد من 
الضريبة عمى الدخل الاجمالي وعمى أرباح 
الشركات المطبقتان عمى الأرباح الناتجة عن 
نشاطات إنجاز برامج السكن التي تستوفي 
الشروط التنظيمية من حيث كمفة البيع 

ومساحة السكن. وأيضا من الضريبة عمى 
 حقوق التسجيل ورسم الإشيار.دفع 

(ىل تمّ تسميم السكن 10
 لممستفيد كامل الانجاز

وىذا ما لم نمحظو  نعم
عمى أرض الواقع 
بحيث لاحظنا وجود 
تشوىات عمى مستوى 

 السكنات.

تتدخمون في تحديد  (ىل10
 التكمفة النيائية لمسكن

 
 
 لا

ما نلاحظو أن التكمفة 
النيائية لمسكن يتم 
تحديدىا من طرف 
المرقي العقاري 

المكمف بالإنجاز سواء 
 كان خاص أو عام.

(ىل تمّ إشراك المواطن 10
في الدراسة العمرانية 

 والمعمارية لمحي

انطلاقا من تحميل  لا
 استمارة الاستبيان وجد

أجابوا  %95.99بأن 
بعدم مشاركتيم في 
تصميم  الحي وىذا 
دليل عمى عدم 
مشاركتيم دراستو 
العمرانية والمعمارية 
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  المقابمة مع الصندوق الوطني لمسكن: -ب

أثناء قيامنا بإجراء مقابمة مع مسؤول الصندوق الوطني لمسكن بأدرار ،قمنا بطرح عميو مجموعة       

 أسئمة، قام بالإجابة عمى بعض ىذه الأسئمة: 09من الأسئمة عددىا 

وىذا ما يضع الحي 
والمستفيدين في عدّة 
مشاكل من الناحية 

التصميمية 
 والتخطيطية.

(ىل تمّ عقد اجتماعات 10
 مع المستفيدين

 

 لا

عمى  لاحظناهوىذا ما 
أرض الواقع بحيث أن 
القائمة يتم إعلانيا 
مباشرة عمى مستوى 
البمديات بدون عمم ولا 

دراية من طرف 
 المستفيد.

 التعميق الجواب السؤال
 وىذا ضروري لنجاح أي مشروع نعم ىل لديكم اتفاقية تمويل؟ (11
ىو الموّقع في  من (10

 اتفاقية التمويل؟
الوطني لمصندوق المدير الجيوي 

 والمرقي العقاري
ويتم ىذا من أجل ضمان 
 مصداقية المشروع وسيرورتو.

اعتبر انّ ىذه امور تخص  لم يجب عمى السؤال مبالغ الاتفاقية؟ يىكم  (10
يجب أن تتعدّى الادارة فقط ولا 

 حدود الادارة.
الاعانة ماىي مبالغ  (10

 المحددة لمحي؟
دج لكل 700.000لاتتعدى

مستفيد حسب شروط منح 
وىي مبالغ محددة من طرف 

، عندما الصندوق الوطني لمسكن

  لمصندوق الوطني لمسكنالموجية المقابمة (: تحميل نتائج 34الجدول رقم)

  2017الطالبة،إعداد  المصدر: من
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يتجاوز الدخل ضعف الحد  الاعانة.
 الادنى للأجور.  

ماىي المبالغ المستيمكة  (10
 في الحي؟

اعتبر انّ ىذه امور تخص  لم يجب عمى السؤال
يجب أن تتعدّى الادارة فقط ولا 

 حدود الادارة.
ماىي مراحل صرف  (10

 الاعانات؟
تكون عمى حسب تقدّم الأشغال 
بحيث إذا كانت نسبة تقدّم 

تكون نسبة  %00الأشغال 
أما إذا كانت  % 90الاعانة

فإنّ  %60نسبة تقدّم الأشغال 
ذا  %00نسبة الاعانة تكون  وا 

فنسبة الاعانة تكون  %00كانت 
لممكية تحوّل ا %00و 00%

 لممستفيد.

من الملاحظ بأن صرف الاعانة 
يكون حسب نسبة تقدّم الأشغال 
من البداية الى أن تحوّل الممكية 

 لممستفيد.

كيف تتم مراقبة  (10
 الاستفادة؟

تقوم البمدية بتدوين قائمة الطمبات 
ثم ترسميا الى الصندوق الوطني 
لمسكن والأخير يقوم بتحريات 

الوطنية عمى عن طريق البطاقية 
مستوى وزارة السكن، لانتقاء من 
تتوفر فييم الشروط ثم ترسل 
الممفات الى المحافظة العقارية 

 لممراقبة.

لابد من مراقبة الاستفادة 
لاستيداف المواطنين الذين لا 

تتوفر فييم شروط الحصول عمى 
الاعانات المالية ومنعيم من 
 التحايلات المتبعة من طرفيم .

مدّة المتوسطة ماىي ال (10
لدراسة الممفات للاستفادة من 

 المبالغ المالية؟

 
 

 قد تصل أحيانا الى أربعة أشير.

من الملاحظ بأن عممية تصفية 
القوائم تأخذ مدّة طويمة حتى 
صدور القرار رغم تقميص عدد 
الييئات المشاركة في لجنة 

 (.AH.DOC)مشتركة 
كيف تسمم مبالغ  (11

 الاعانات لممواطن؟
بملأ الطمب وفقا لمنموذج 
الخاص بالصندوق الوطني 

تسميم مبالغ الاعانات المالية 
يكون وفق معايير يقدميا 
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وذلك عمى النحو  لمسكن 
التالي: في حالة البيع عمى 
تصاميم: تقسم الإعانة إلى 
أقساط، يتم دفعيا حسب تقدم 
الأشغال ووفقا لمكيفية التي 

تختارىا المرقي                          
العقاري) بالحصص أو بالنسبة 

نسبة  الأولى:المتوسطة(.
يكون المبمغ  %50الإعانة

 تقدّمدج، 950.000
الأشغال)البنية التحتية(، النسبة 

 .%00المتوسطة 
 %95الثانية: نسبة الإعانة 

 دج،005.000يكون المبمغ 
تقدم الأشغال) الأشغال الكبرى( 

 .%60النسبة المتوسطة 
 %00الثالثة: نسبة الإعانة 

دج تقدّم 70.000يكون المبمغ 
الأشغال) ىياكل الدولة الفرعية( 

 .%000النسبة المتوسطة 
 %5الرّابعة: نسبة الإعانة 

دج 95.000يكون المبمغ 
يصبح لديو محضر حيازة 

   المسكن. 
أما في حالة بيع سكن جاىز: 
فيتم تحرير مبمغ الإعانة في 

أمام  % 000شكل دفعة واحدة)
 بنقل الممكية الموثق عند القيام

الصندوق الوطني لمسكن سواء 
كانت عمى دفعة واحدة أو عمى 

 أقساط.

   2017الطالبة،إعداد  المصدر: من
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              بعد إجرائنا بعممية تحميمية لمحي وتحميل كل من استمارة الاستبيان الموجية  ( تحميل الفرضية:0

الموجية لكل من مديرية السكن والصندوق الوطني لمسكن وجمع جميع المعمومات،  مةلمسكان و المقاب

 غناىا كما يمي:صومن أجل التأكد من صحة الفرضية التي 

 متخمي عنو واستبدالو.لأدّى  مام ذهساىمي معقدة ساىمت في تأخر تنفيالسكن الت صيغةتنفيذ  آليات

 التحميل حسب الخطوات التالية:سوف نتناول 

 تحميل الحي: ل اتحميل الفرضية استناد-أ

مسكن بالمدينة تبين  900عمى مستوى حي  بعد الدراسة التحميمية لواقع مشاريع السكن التساىمي       

 ات الفاعمة في ىذه السياسة، بحيث لاحظنا بأنّ الانجاز من طرف الييئالتخطيط و نقص في  أنّو يوجد 

قط ولم يتركوا لمتجييزات بمختمف تركيزىم أثناء التخطيط لمحي كان منكبا كمو عمى المنشآت السكنية ف

رغم أنّو من المعروف  والمتفق عميو بأنّ لمتجييزات دور وتأثير كبير عمى أي مجال  أي مجال وظائفيا

تجييزات المتمركزة  في وىذا ما التمسناه من المحيط المجاور بالنسبة لمحي بحيث أنّ ال ،وجدت فيو

 المحيط المجاور كان ليا تأثير عمى الحي.

 متداد العمودي الا بالاتجاه نحومعظم سكان الحي بنضيف الى ذلك ضيق مساحة السكنات ما أدّى  

 تتميز بالاتساع المجالي.)التغيير في مستوى السكنات( في الحي رغم أنّ المنطقة ككل 

سواء المساحات الخضراء أو  الساحات بصفة عامة،في  وتدىور كما لاحظنا أن الحي يعاني من نقص

 (.00،00الصورتين) التأثيث. تعاني من انعداماحات العامة أو أماكن المعب كما أنيا الس

في الحي(: توضح)م.خ( 21الصورة رقم) أماكن المعب(: توضح 22الصورة رقم)   

2017المصدر: من التقاط الطالبة 2017المصدر: من التقاط الطالبة   
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في حالة رديئة، نفس الشيء  ىيالحي  عمى مستوىطرق الموجودة النّ غالبية إوبالنسبة لمطرقات ف

    (.00، 09كما ىو موضّح في الصورتين) الخاصة بالمشاة والأرصفة.بالنسبة لمممرّات 

لاستغلال  منيا ما أدّى بسكان الحيأما بالنسبة لمواقف السيارات فإنّ المنطقة تعاني من نقص كبير 

حواف الطرق والذي بدوره أدّى الى عرقمة الحركة المرورية ناىيك عن أنّيا غير منجزة وفقا لممعايير 

  (.06، 05ن )اكما توضحو الصورت الخاصة بيا.

 

 

 

طرقات الحي (: توضح23الصورة رقم) أرصفة الحي (: توضح24الصورة رقم)   

2017المصدر: من التقاط الطالبة 2017المصدر: من التقاط الطالبة   

طرقات الحي (: توضح25الصورة رقم) طرقات الحي (: توضح26الصورة رقم)   

2017المصدر: من التقاط الطالبة 2017المصدر: من التقاط الطالبة   
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 :ستمارةالا تحميلل استناداتحميل الفرضية  -ب

إن ميزة إشراك المواطن التي جاء برنامج السكن التساىمي والتي ميزتو عن سابقيو من البرامج والتي       

حيث  تمثمت في إشراك المواطن لم تكن مطبقة عمى مستوى الحي خاصة إشراكو من الناحية التخطيطية 

وىذا ما جعل  %95.99غير مشاركين في إعداد مخططات التييئة وتصميم سكناتيم بمغت نسبة ال

بإجراء تغييرات عمى مساكنيم بسبب عدم الأخذ بعين الاعتبار لمجانب الاجتماعي أثناء السكان يقومون 

وىذا ما أشار إليو السكان في الحي حيث بمغت نسبة الذين أجروا تغييرات عمى مستوى  التخطيط 

بزيادة طول الجدران ، كما قاموا بإجراء تغييرات عمى المظير الخارجي لممسكن  %78.67مساكنيم 

 (.07الصورة) .لخصوصية التي يفتقد إلييا المسكنالخارجية لممسكن لضمان الحرمة وا

التغييرات في المساكن عمى مستوى الحي (: توضح27الصورة رقم)  

2017المصدر: من التقاط الطالبة  
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كون ي ذيوال)الاعلان عن المشروع  من وقتمن ثقل الاجراءات المتبعة كما أنّ سكان الحي قد عانوا  

فالبمدية ىي من طرف المرقي العقاري في صيغة السكن التساىمي بخلاف صيغة السكن الترقوي المدعم 

البعض، ولا تتم أي  إلى غاية انطلاق إنجازىا بعدة مراحل مرتبطة ببعضيا (، قوم بالحممة الاعلانيةي من

منيا دون سابقتيا، حيث بعد انتقاء المرقي العقاري المعتمد لإنجاز المشروع السكني التساىمي سواء كان 

عموميا أو خاصا، يتم العمل عمى المشروع من خلال مجموعة من الشروط أو المراحل التي لابد من 

ا انتقاء الوعاء العقاري الذي يتم من قبل المجنة مرحمة، أولي 07المرور بيا والتي تستغرق وقتا كبيرا، وىي 

الولائية، ثم إنشاء مخطط المسح، فتقديم ممف الاسترجاع لمجنة الولائية المختصة، يميو التحقيق والتقييم 

رسال ممف الاسترجاع من طرف المجنة الولائية إلى المجنة الوزارية، تتبعو  من طرف أملاك الدولة، وا 

من قبل ىذه الأخيرة، ثم نتائج التحقيق الوزاري والتحقق من الأراضي المختارة، إلى  خرجة تفقدية ومعاينة

جانب إنشاء قرارات الاسترجاع ثم تسجيميا كخطوة عاشرة، وبعدىا يأتي دور المصادقة عمى دراسات 

التخطيط من قبل لجنة التخطيط، ثم تصريح التقسيم، والتحقق من سجلات التخمص من قبل لجنة فنية 

نشاء قرارات التنازل، إلى جانب الدفع من الأراضي م ن الولاية، والتحقق والتقييم من طرف أملاك الدولة وا 

من قبل المرقين، والتوقيع عمى سندات الممكية لصالح المرقي العقاري، وأخيرا تسجيل ونشر سندات 

لوحده يأخذ العدد المناسب من المستفيدين ودراسة ممفاتيم  جمع بحيث أنّ ، الممكية من طرف أملاك الدولة

في صيغة السكن التساىمي تُدرس ممفات المستفيدين عن طريق احضار المرقي العقاري  فترة طويمة إذ أنّو

لقائمة المواطنين، ثم يسمميا لموالي الذي يفصل في القائمة من النّاحية الاجتماعية أي يرى من لو الأولوية 

كن بعدىا يُحضر المرقي العقاري القائمة والممفات الى الصندوق الوطني بحيث تبُرَم اتفاقية ما بين في الس

إلّا  المرقي العقاري والصندوق الوطني لمسكن تُحدّد فييا شروط وكيفيات إيصال الممفات الى الصندوق،

ذه الاجراءات، حيث أصبحت أنّو ومع استحداث الصيغة الى صيغة السكن الترقوي المدعم فقد تمّ تغيير ى

جميع الممفات تودع عمى مستوى مصالح الدّائرة، لكن الأخيرة لا تفصل في الطمبات، فبدون أن تنتقي 
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ت والذي بدوره يُرسل قائمة المستفيدين الممفات تُرسميا جميعيا الى الصندوق الوطني لمسكن لمقيام بتحريا

اري، ونفس طريقة التعامل تتم مع دواوين الترقية والتسيير وقراراتيم لمدّائرة والتي تعيدىا لممرقي العق

 العقاري.

بالإضافة الى ذلك نلاحظ بأنّو ومن خلال اسئمة المراجعة المطروحة عمى وحدات عينة المستفيدة من 

و توجد بعض التجاوزات والخروقات خصوصا من فإن والاجابات التي تمقيناىا الحي عمى مستوى السكن

نقص في اليندسة الدّاخمية  ، أثناء انجاز الحي لعقاريين كتجاوز الآجال المحدّدة للأشغالطرف المرقيين ا

. قمة شفافية المرقي في توزيع السكنات المحاباةلممسكن، التلاعب والتزوير في قوائم المستفيدين، ظيور 

 العقاري مع المرشحين.

 المقابمة:  تحميلل اتحميل الفرضية استناد -ج

وجود تياون لاحظنا مع مديرية السكن والصندوق الوطني لمسكن التي أجريناىا من خلال المقابمة        

بالتصريح بعدم مشاركة  من خلال المقابمةمسناه من طرف الفاعمين خصوصا من ناحية المستفيد والذي الت

 مع المستفيدين، كماقد اجتماعات عدم ع المواطن في الدراسات المعمارية والعمرانية لمحي بالإضافة الى

 لاحظنا قمة خبرة بعض الفاعمين في العممية بعدم التحكم في سير العممية بالإضافة الى عدم كفاءة بعض 

الجانب المادي كنقص التركيبة المالية لممشاريع، عمى مستوى مشاكل  وجود المتعاممين، نضيف الى ذلك

مميا المستفيد، ارتفاع في نسبة الفائدة الخاصة ارتفاع تكمفة المسكن وضغط المصاريف الزائدة التي يتح

ومن الملاحظ أنّ طول الإجراءات المتبعة وثقل الإجراءات الإدارية في  .بالقروض العقارية الممنوحة

صيغة السكن التساىمي ناتج عن كثرة المتدخمين أو الفاعمين في العممية بحيث يتكون المتدخمون فيو من 

جنة التييئة والتعمير من أجل التخطيط ومديرية أملاك الدولة ومديرية مسح مديرية التعمير والبناء ول

آخرين من أجل التكفل بالعقار الى جانب الأراضي والمجنة التقنية الولائية بالإضافة الى سبعة أعضاء 

جياز التمويل المتكوّن من مساىمة المستفيد، مساىمة الدولة والبنوك في حين نرى في صيغة السكن 
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قوي المدعّم بأنّ عدد المتدخمين قد تقمّص بحيث يتكوّن فقط من المرقي العقاري، الموّثّق، مصالح التر 

 أملاك الدولة، المحافظة العقارية مكتب الدراسات والسمطات المحمية )البمدية والولاية(.

 الفرضية: تحميل خلاصة 

أساسا إلى طبيعة  ىذا البرنامج راجعمن خلال تحميمنا لمفرضة نستخمص أن سبب تخمي الدولة عن       

يجعل منيا ( لمسكني لعقاري والإدارة والصندوق الوطنالصيغة نفسيا بحيث أن تعدد الأطراف )المرقي ا

ما نتج عنو برنامج ما بين الفاعمين فيو  وتسيير ليات تنسقلآوجود  بحيث لا التجسيد الفعمي صعبة

بالإضافة  والذي نتج عنو عدّة مشاكل داخل الاحياء.سكني معقد غير مفيوم من طرف أفراد المجتمع 

عدم  كما أنّ  انجاز ىذه البرامج )السكن التساىمي(والمذان تسببا أيضا في تأخر  ،الى تعقُّد التركيبة المالية

بعض ىذه المشاريع  أنّ  بحيث عمى أسس صمبة منذ البداية ىنجاح ىذه الصيغة يكمن في أنيا لم تبن

 .انطمق دون الحصول عمى رخصة بناء ودون تسوية النزاعات العالقة

 هوكل ىذا يؤكد صحة الفرضية، أن آليات تنفيذ برنامج السكن التساىمي معقدة ساىمت في تأخر تنفيذ

 .وواستبدال ومما أدّى بالدولة الى التخمي عن

ان استمارة الاستبيتحميل و  استنادا لتحميل الحيمن خلال تحميل الفرضية المطروحة  :التحميل نتائج

 النتائج ىي كالتالي: والمقابمة استنتجنا مجموعة من 

 لآجال المحددة في انجاز الحي وىذا يمكننا من استنتاج قمة احترام القانون وتطبيقو.عدم احترام ا 

  المستفيدين من سكنات الحي.ثقل الاجراءات المتبعة عمى 

 عدم اطلاع السكان عمى المخطط قبل ميش المستفيدين من طرف الفاعمين أثناء انجاز الحي تي (

 ما أدّى بالكثير من ساكنيو الى التدخل عميو والتغيير عمى مستوى تصميم مساكنيم.المساىمة( 

 .تعقّد التركيبة المالية ليذا البرنامج 
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  واجيات سكنات الحي والذي كان سببو انفتاح السكنات من الخارج وجود تشوىات عمى مستوى

 طابع الاجتماعي من عادات وتقاليد.عدم مراعاة النتيجة ل

 .)انعدام التوافق ما بين النصوص القانونية والدراسات التخطيطية مع واقع المشروع المنجز)الحي 

  مية لممسكن.أي نقص في اليندسة الدّاخ تمام سكنات الحي مئة بالمئةاعدم 

 غياب التنسيق الفعمي بين الأطراف المسيرة. 

 .وجود غموض في الجانب المالي 

 .)نقص الساحات بصفة عامة ) المساحات الخضراء، الساحات العمومية و أماكن المعب 

 .تدىور الطرقات والأرصفة ونقص ممرات المشاة 

 .غياب التييئة والتأثيث في الفضاء الخارجي لمحي 

  بمختمف وظائفيا عمى مستوى الحي. التاّم للأجيزةالغياب 
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  عامة: اتمةخ

إنّ اىتمام الدولة بقطاع السكن أدّى إلى إبراز برامج سكنية عديدة من بينيا برنامج السكن التساىمي       

 الذي نافس في وقت من الأوقات البرامج السكنية المنتيجة وتميز عنيا في طريقة الدراسة والانجاز. 

تعقد آليات ىذا  في  ذه تمثمتىذا النوع من السكن واجيتو مجموعة من المشاكل عمى مستوى تنفي      

ىذه المشاكل جعمت مشاريع السكن التساىمي لا  ،التنفيذ ما انعكس سمبا عمى واقع المشاريع السكنية

السكن تحت اسم  تظير بالوجو الحقيقي ليا وىذا ما ألزم الدولة بالتخمي عنيا واستبداليا بصيغة جديدة

 الفرضية التي صغناىا كما يمي:. وىذا ما أدّى بنا الى طرح الترقوي المدعّم

 متخمي عنو واستبدالولأدّى  مام ذهساىمي معقدة ساىمت في تأخر تنفيالسكن الت صيغةتنفيذ  آليات

 .بالسكن الترقوي المدعّم

حميل المقابمة" الى توالتي قد توصمنا من خلال كل التحاليل السابقة " تحميل الحي، تحميل الاستمارة و 

 تأكيدىا وصحتيا.

التأخّر في انجازىا أي في آجاليا إنّ أىم ما نتج عن تعقد تمك الآليات التي شممت تنفيذ ىذه الصيغة ىو 

المحدّدة أو في نوعية المنتوج المتحصل عميو، بالإضافة لإىمال الجانب الاجتماعي أثناء التخطيط وما 

لعدم إشراك المواطن أي من طرف المستعممين نتيجة  انجر عنو تعدّي عمى الإطار المبني بالخصوص

المستفيد أثناء عممية الانجاز خاصة أثناء التخطيط. بالإضافة عدم ضبط العلاقات الموجودة بين مختمف 

 الييئات المتدخمة في تسيير، تمويل،  تخطيط وانجاز ىذا النوع من السكن" السكن التساىمي". 

من أجل الحفاظ وعدم التخمي عن ىاتو الصيغة السكنية )السكن من خلال النتائج المتحصل عمييا و       

 كان لابدّ من المساىمة  ببعض الاقتراحات والتوصيات والتي تمثمت في: التساىمي( 
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 :تينرئيسي ينتوصيت -أ

الوصول                      من أجل  تأخرينتفعيل وتطبيق القانون وتنفيذ البرنامج في الآجال المحددة ومعاقبة الم 

 الى مشروع سكني متكامل.

 اشراك المواطن في جميع مراحل الدراسة والانجاز. 

 توصيات ثانوية:-ب

 وجود ىيئة لمراقبة المرقيين العقاريين الخواص. 

 تزويد المواطنين بالمعمومات الكافية عن خصوصيات ىذا النمط من السكن. 

جاتيم ورغباتيم قبل الشروع في الانجاز لتحقيقيا عمى أرض استشارة المستفيدين لمعرفة احتيا 

 الواقع.

 اتمام السكنات لتفادي تشوىيا من طرف المستفيدين. 

 اختيار المواقع الملائمة والمخصصة لإنجاز مثل ىذه المشاريع. 

 إيجاد ثقافة تسييريو تتناسب مع المقاييس المتوفرة. 

  .إنجاز سكنات تتوفر عمى شروط لائقة 

 الفاعمين في المجال الحضري لمعممية وكذا تحديد مسؤولياتيم. توعية 

 البحث عن حمول جيدة خاصة بمراقبة ومتابعة كل المراحل الخاصة بالدراسة والانجاز. 

ضبط العلاقات الموجودة بين مختمف الييئات المتدخمة في التسيير، التمويل، التخطيط وانجاز  

 يق بين مختمف الأطراف المتدخمة(.السكن التساىمي )وضع ميكانيزمات التنس

 التقميل من ثقل الإجراءات الإدارية كرخص البناء، عقد الممكية ....الخ 

 التخفيض في نسبة الفائدة. 

 تنويع مصادر التمويل المشاريع. 
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 تطوير تقنيات البناء والدراسات اليندسية داخل المسكن. 

 دة.الإسراع في إتمام المشاريع وتسميميا في آجاليا المحدّ  

 إعطاء أىمية لمفضاءات الحضرية داخل التييئة المقترحة. 

 توعية السكان في تحسين الحياة داخل أحيائيم لتأسيس لجان الحي. 

وذلك لحل  "التساىمي"إنّ النوع الجديد " السكن الترقوي المدعّم " قد اقتُرح ليعوّض البرنامج السابق       

ومن وجية نظرنا فإنّ التخمي عن صيغة السكن التساىمي كان متسرّعا المشاكل التي عانى منيا،  إلّا أنّو 

نّما سببو الإدارة ) انعدام التسيير والتنسيق بين  لأنّ مشكل آلياتيا لم يكن في القوانين المتعمقة بو وا 

ديدة الأطراف الفاعمة  في ىذا البرنامج( ، إضافة الى أنّ برنامج السكن الترقوي المدعّم لم يأتي بأشياء ج

 الى أبعد حد  بحيث أنّو من الممكن أن يواجو الفشل ىو أيضا.

 في الأخير نأمل أن تكون ىذه الدراسة محض تطمع أجيالنا القادمة من أجل التغمغل فييا، والعمل    

 عمى إزالة كل المخاطر التي تضر بقطاعنا السكني بصفة عامة.
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 الكتب: (1
 .157-156. 1999فضيل دليمو، د. عمي غربي وآخرون. 

 مذكرات التخرج: (2
مسكن اجتماعي  100دراسة حالة -غنية طباخي، السكن الاجتماعي التساهمي بين النظري والتطبيقي- 

، 2013تخرج لنيل شهادة الماستر، جامعة محمد بوضياف، المسيمة، دفعة مذكرة  -تساهمي بالمسيل
 26ص-25ص-24ص -23ص -22ص
دراسة حالة -زهراء لطيفة حسيني، عمارة مرايسي، دراسة انجاز وتسيير السكن الاجتماعي التساهمي-

دفعة مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة، جامعة محمد بوضياف، المسيمة،  -مسكن بالمسيمة 100
  .25، ص2010

السكن  أوذينة ، عيسى بن زهية، عبد المطيف ياحي، عادل ياحي، عبد الباري شيخاوي ، إسحاق-
جامعة محمد بوضياف، المسيمة،  الترقوي المدعم في الجزائر، مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة،

 .21، ص8، ص2012دفعة
 ( مقابمة شفوية:3
 مديرية السكن.-
 القرارات، القوانين والمراسيم: (4
 94:  رقم المرسوم تطبيق كيفيات يحدد الذي 2000 – 11 – 15 في المؤرخ المشترك الوزاري القرار -
 مجال في لمسكان الوطني الصندوق تدخل قواعد يحدد الذي 1994 – 10 – 04 في المؤرخ 308 –

 .للأسر المالي الدعم
 المشترك الوزاري بالقرار والمتمم المعدل 2000 – 11 – 15 في المؤرخ المشترك الوزاري القرار -

 .المالية الإعانات منح وكيفيات لشروط المحدد 2002 – 04 – 09 في المؤرخ
 المالية الشروط و التقنية لممواصفات المحدد 2011 ماي 14 في المؤرخ المشترك الوزاري القرار-

 المدعم. الترقوية السكنات إنجاز عمى المطبقة
 التابعة الأراضي عن التنازل كيفيات و شروط المتضمن 2011 ماي 14 في المؤرخ الوزاري القرار -

 .الدولة من المدعمة السكن لبرامج الموجهة و لمدولة الخاصة للأملاك
 .2009 لسنة التكميمي المالية قانون من 109 المادة و 2012 لسنة المالية قانون من المادة أحكام -
جراءات لمستويات المحدد 2010 مارس 10 في المؤرخ 87-10 رقم التنفيذي المرسوم -      منح وا 

  مسكن لاقتناء المالية والمؤسسات البنوك طرف من الممنوحة لمقروض الفائدة معدلات ودعم القروض
 .المستفيدين طرف من ريفي مسكن وبناء جماعي
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المواقع الالكترونية: (5  
 

-www.arab-ency.com. 
-http://www.lkeria.com/ar/telechargement.php 
-www.mhu.gov.dz. 
-http://new7ob.com. 

 
 تم الاطلاع عميها ولم تستعمل:ومقابمة مواقع (6

- http://www .Amaltilimsan.net. 
-http://www.mouwazaf-dz.com/t4845-topic#ixzz4Xno1QH8a. 
-http://www.wadilarab.com/t21539-topic#ixzz4XnpGCyko. 

 13/02/2016لممدير العام لمصندوق الوطني لمسكن أحمد بمعياط... في حوار ل" الشروق" مقابمة شفوية
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  :(10الممحق رقم)
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  :(12الممحق رقم)

 :(10الممحق رقم )

 وحــــــــــــــــدات العــــــــــــــــــــــــــــينة
4 6 8 01 02 04 06 08 21 22 24 26 28 01 02 

04 06 08 41 42 44 46 48 01 02 04 06 08 61 62 
64 66 68 01 02 04 06 08 81 82 84 86 88 01 02 
04 06 08 011 012 014 016 018 001 002 004 006 008 021 022 

024 026 028 001 002 004 006 008 041 042 044 046 048 001 002 
004 006 008 061 062 064 066 068 001 002 004 086 008 081 082 
084 086 088 001 002 004 006 008 211 212 214 216 218 201 202 
204 206 208 221 222 224 226 228 201 202 204 206 208 241 242 
244 246 248 201 202 204 206 208 261 262 264 266 268 201 202 
204 206 208 281 282 284 286 288 201 202 204 206 208 011 2 

 

 تـــــــرقيم السكنــــــــــــات بالتسمســــــــــــــــــــل 
0 2 0 4 0 6 0 8 0 01 00 02 00 04 00 

06 00 08 00 21 20 22 20 24 20 26 20 28 20 01 
00 02 00 04 00 06 00 08 00 41 40 42 40 44 40 
46 40 48 40 01 00 02 00 04 00 06 00 08 00 61 
60 62 60 64 60 66 60 68 60 01 00 02 00 04 00 
06 00 08 00 81 80 82 80 84 80 86 80 88 80 01 
00 02 00 04 00 06 00 08 00 011 010 012 010 014 010 

016 010 018 010 001 000 002 000 004 000 006 000 008 000 021 
020 022 020 024 020 026 020 028 020 001 000 002 000 004 000 
006 000 008 000 041 040 042 040 044 040 046 040 048 040 001 
000 002 000 004 000 006 000 008 000 061 060 062 060 064 060 
066 060 068 060 001 000 002 000 004 000 006 000 008 000 081 
080 082 080 084 080 086 080 088 080 001 000 002 000 004 000 
006 000 008 000 211 210 212 210 214 210 216 210 218 210 201 
200 202 200 204 200 206 200 208 200 221 220 222 220 224 220 
226 220 228 220 201 200 202 200 204 200 206 200 208 200 241 
240 242 240 244 240 246 240 248 240 201 200 202 200 204 200 
206 200 208 200 261 260 262 260 264 260 266 260 268 260 201 
200 202 200 204 200 206 200 208 200 281 280 282 280 284 280 
286 280 288 280 201 200 202 200 204 200 206 200 208 200 011 
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 (:نموذج استمارة    14الممحق رقم )

 وزارة التعميم العالي و البحث العممي

 جامــــــعة محمد بوضياف بالمسيـــــمة

 معهد تسيير التقنيات الحضرية
ىذه استمارة عممية بحثية مخصصة لنيل شيادة ماستر نرجو من سيادتكم أن تتفضموا بإجابتكم عمى 

 أسئمتنا التي تساعدنا في انجاز ىذا البحث.
  مسكن بتيميلان 011حي بحث تحت عنوان: تنفيذ برامج السكن التساهمي في مدينة أدرار 

 امام الاجابة المراد اختيارىا من طرفك: Xضع علامة 
 أسئمة متعمقة بالأسرة والسكن:

 ذكر            أنثى                  الجنس ؟:10س

 ......................................................متى استفدت من السكن ومتى استغميتو؟:12س:

 الزوج       الزوجة اا ؟منالمنزل باسم  :10س

    F2           F3         F4ما ىو نوع السكن ؟:14س

 منزل جماعي منزل فردي          منزل نصف جماعي أين كنت تسكن سابقا؟:10س

 .......................................................................كم عدد أفراد العائمة؟ :16س

  الاستفادة:أسئمة متعمقة بمراحل 

 في البمدية        عند المرقي العقاري في      مديرية السكن ممف الاستفادة؟ تمّ ايداعأين :10س

  البمدية        المرقي العقاري         مديرية السكن من الذي قام بإعداد قائمة الاستفادة؟:18س

 ثلاث سنوات سنتين            سنة كم من سنة انتظرت حتى استفدت؟:10س

 أكثر من خمس سنوات خمس سنوات       اربعة سنوات   

 الممف؟ نعم          لاىل طمب منك تجديد :01س

  أكثر من مرتين           مرتين          مرةإذا كانت الإجابة نعم، كم مرة؟ :00س

 أسئمة متعمقة بتعيين المرقي:
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 أنت   لا     الدولة؟ الذي قام بإنجاز السكن من عين المرقي:02س

  المرقي العقاري ىل ىو: خاص             عمومي :00س

 ..............................................إذا كان المرقي العقاري عمومي ما ىي المؤسسة؟:04س

 نعم           لا  ىل فكرت في استبدال المرقي العقاري؟:00س

 غير مقيم في البمدية         غير ممتزم إذا كانت الاجابة بنعم، فما ىي الأسباب؟:06س

 نعم           لا   ىل طالبك المرقي العقاري بتجديد الممف؟:00س

 نعم           لا ىل طمب الإعانة المالية منذ البداية ؟:08س

 .......................................إذا كانت الاجابة بنعم كم ىو مبمغ ىاتو الإعانة المالية؟ :00س

 نعم           لا ىل كان ىناك عقد فيما بينك وبين المرقي العقاري؟:21س

 عن طريق القرعة؟ نعم          لاالسكن الذي استفدت منو  تمّ اختيار موقع ىل :20

 نعم            لا في إعداد مخططات التييئة؟ ىل شاركت:22س

 نعم           لا ىل شاركت في تصميم السكن؟:20س

 نعم          لا عمى إنجازىا؟ شخصيا ىل قمت بتمويل الأشغال النيائية لمسكن وأشرفت:24س

 نعم          لا ىل أحدثت تغييرات عمى مستوى التصميم؟:20س

 ................................................................. لي لمسكن؟ما ىو المبمغ الأو :26س

 ..................................................................ما ىو المبمغ النيائي لمسكن؟:20س

 نعم          لا ىل شاركت في اختيار مواد البناء؟:28س

 ................................................................مدّة إنجاز المشروع ؟ دامتكم :20س
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بمديرية السكن خاص ،مقابمة( نموذج 10الممحق رقم)  

وزارة التعميم العالي البحث العممي                                    

 محمد بوضياف بالمسيـــــمة جامعة

 الحضرية معهد تسيير التقنيات

من سيادتكم الوقرة أن تتفضموا بإجابتكم عمى  لنيل شيادة ماستر نرجوىذه استمارة مقابمة مخصصة 
 تحت عنوان: تنفيذ برامج السكن التساهمي في مدينة أدرار أسئمتنا التي تساعدنا في انجاز ىذا البحث

 مسكن بتيميلان 011حي

 ماىي شروط الاستفادة من السكن التساىمي؟:10س

.....................................................................................................

.....................................................................................................
.....................................................................................................

..................................................................................................... 

 ماىي مستويات الاعانة؟:12س 

.....................................................................................................
.....................................................................................................
..................................................................................................... 

.......................... ...........................................................................
 ىل تمّ تسميم السكن لممستفيد كامل الانجاز؟ نعم         لا        .:10س

 ىل تتدخمون في تحديد التكمفة النيائية لمسكن؟  نعم         لا :14س

 العمرانية والمعمارية لمحي؟ نعم         لاىل تمّ إشراك المواطن في الدراسة :10س

 ىل تمّ عقد اجتماعات مع المستفيدين؟  نعم        لا:16س
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  بالصندوق الوطني لمسكنخاصة ( نموذج مقابمة 16الممحق رقم)

 وزارة التعميم العالي البحث العممي

 محمد بوضياف بالمسيـــــمة جامعة

  معهد تسيير التقنيات الحضرية

استمارة مقابمة مخصصة لنيل شيادة ماستر نرجو من سيادتكم الوقرة أن تتفضموا بإجابتكم عمى ىذه 
 تحت عنوان: تنفيذ برامج السكن التساهمي في مدينة أدرار أسئمتنا التي تساعدنا في انجاز ىذا البحث

 مسكن بتيميلان 011حي 

 ىل لديكم اتفاقية تمويل؟ نعم           لا:10س

 الموّقع في اتفاقية التمويل؟.............................................................من ىو :12س

 كم ىي مبالغ الاتفاقية؟........................................................................:10س

 ............................ماىي مبالغ الاعانة المحددة لمحي؟................................:14س

 :ماىي المبالغ المستيمكة في الحي؟.............................................................50س

 ماىي مراحل صرف الاعانات؟................................................................:16س

..................................................................................................... 

..................................................................................................... 

..................................................................................................... 

 كيف تتم مراقبة الاستفادة؟.....................................................................:10س

..................................................................................................... 

.................................................................................................... 

 ماىي المدّة المتوسطة لدراسة الممفات للاستفادة من المبالغ المالية؟ .............................:18س

 ف تسمم مبالغ الاعانات لممواطن؟ مباشرة            أغير مباشرةكي:10س
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