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كاف  سـ الله الذي عمَّـ بالقمـ، عمَّـ الإنساف ما لـ يعمـ باسمو أبدأ، وبو أستعيف، ولو الحمد عدد ماب
وعدد ما يكوف، الحمد لله  عمى نعمة السعي، ونور العمـ، وقوة الإرادة، الحمد لله  الذي وفقني وأعانني 

 في مسيرتي الدراسية، وكاف لي سندًا في كؿ خطوة حتى أنجزت ىذا العمؿ
  أىدي ثمرة ىذا الجيد ...

 كؿ العراقيؿ إلى نفسي، التي آمنت بي حيف شككت، وصبرت رغـ كؿ التعب، وتجاوزت رغـ

إلى روح والدي الطاىرة، ذلؾ الذي غرس في قمبي ،إلى مف غاب عف الدنيا، لكنّو ما غاب عف وجداني 
قيمة العمـ والشرؼ والصدؽ، رغـ غيابو، كاف حضوره في دعائي، في خطواتي، في كؿ قرار اتخذتو، 

 ؾ الله وأسكنؾ فسيح جناتوأىديؾ ىذا العمؿ يا أبي، وأعمـ أف روحؾ تبتسـ لي مف عموّ السماء، رحم
إلى أمي الحبيبة ، النبض الذي سكف قمبي، والدعاء الذي رافقني في كؿ لحظة، أىديؾ ىذا الإنجاز 

 الذي ما كاف ليكتمؿ لولا صبرؾ، وحبؾ، ووجودؾ الثابت كجبؿ لا يتزحزح
 اركو دعواتكـرفيدة وريياـ  وأقاربي، أىديكـ ىذا التعب الذي تزيّنو المحبة وتب إلى إخوتي يزف،

صديقتي، ورفيقة السير، وشريكة ىذا المشروع، مف تقاسمت معي  ،حميدةإلى زميمتي العزيزة سالي  
الأفكار والضغوط، وتقاسمنا معًا الفرح والنجاح، شكرًا لرفقة الدرب، ولأوقات العمؿ المشترؾ، لكؿ فكرةٍ 

رادة لا تعرؼ تبادلناىا، ولكؿ لحظة تعبٍ تجاوزناىا سويًا، لؾ كؿ الشكر عم ى ما قدّمتِو بقمب كبير وا 
 الكمؿ

الداعـ المخمص، الذي لـ يبخؿ عمينا بجيده، وكاف دومًا حاضرًا لحؿ كؿ ما  ،ريافإلى زميمي خالي  
واجينا مف عقبات، بفضؿ دعمؾ المستمر، ومشاركتؾ الفعالة، تجاوزنا كثيرًا مف العقبات، فمؾ مف 

ؾ النبيؿ، ووقوفؾ الصادؽ، ستظؿّ بصمتؾ واضحة في ىذا العمؿ، القمب كؿ الشكر والعرفاف، عمى عطائ
 كما ىي في قموبنا.

درب والدي، وأوفياء ذكراه، ، الذيف لـ يترددوا  قاء ، رفرشيد وعمي حساف وعمّي  ميسوـإلى عمّي 
 لحظة في تقديـ يد المساعدة والمساندة، لكما كؿ الشكر والعرفاف

لى جميع المصالح والييئات التا التي رحبت بنا وساعدتنا  المدية ومدينة  قصر البخاري ،بعة لولاية وا 
 عمى الحصوؿ عمى المعمومات في كؿ وقت وبصدر رحب، نقدّر تعاونكـ، وندعو لكـ بالمزيد مف التوفيؽ
وفي نياية ىذا الجيد، لا أرجو إلا أف يُنتفع بو، وأف يكوف سببًا في تسييؿ خطوات مف يأتوف بعدي، 

نة خير في بناء عمـ نافع وعطاء مستمر. الميـ اجعؿ ىذا العمؿ صدقة جارية، وعمماً وأف يكوف لب
 يُنتفع بو

 رباحي اماني اية
 



 

 

 لحمد لله حمدًا يميؽ بجلاؿ وجيو وعظيـ سمطانو،ا
 الحمد لله عدد ما خمؽ، ومؿء ما خمؽ، وعدد ما في السماوات والأرض،

ّـ الصالحات، وبفض  مو تُدرَؾ الغايات،الحمد لله الذي بنعمتو تت
 الحمد لله الذي مفّ عميّ وأكرمني، وأعانني عمى اجتياز أولى محطات الحمـ،

 .الحمد لو وحده، مف عمّمني الصبر، وأليمني القوة، وأنار لي الدرب، ومكّنني مف قطؼ أولى ثمار السعي والاجتياد
 .وبعد ىذا الحمد الذي لا يوفيو لفظ، أىدي ىذه الثمرة

دي الغالي، الذي كاف يتمنى أف يراني في ىذا المقاـ، رحؿ قبؿ أف يشيد ىذا اليوـ، وأىديو ىذا النجاح، إلى روح وال
 عرفانًا لو، ووفاءً لحممو

 
 إلى أمي الحبيبة، مصدر قوتي الأولى، ونبع دعائي الذي لـ ينقطع، لؾِ ىذا الإنجاز، وأنتِ أىؿُ لكؿ فخر

، التي كانت عونًا لي في كؿ خطوة، ولزوجيا فتيحةوبالخصوص أختي العزيزة ، إلى إخوتي الأعزاء، دعامتي في الحياة
 ، عمي وعمى مساعدتو في الشدائد ، الذي لـ يبخؿ يومًا إسماعيؿ

 ءجزاكما الله عني خير الجزا
 ، مف تقاسمت معي الحمو والمرّ، السير والتعب،آيةإلى رفيقة دربي، وصديقة الصبر والعمؿ، إلى 

 يبقدر ما ىو ل ىذا النجاح لؾِ 
، التي ساندتنا بحبّ الأـ، واىتمت بتفاصيمنا الصغيرة، جزاىا الله خيرًا عف دعميا الذي كاف سندًا والدة صديقتيالى 

 .صادقًا في الخفاء
 .، شكراً لؾ عمى وجودؾ، وقمبؾ الطيب، ودعمؾ الذي لا يُنسىحياةإلى ابنة عمتي، وأختي الثانية 

رفيقات الدرب، وذكريات المقاعد والساعات  ،وسوسف ، أميمة، ريمة، سندس، جمانة، نعيمة،ندى :إلى زميلاتي العزيزات
 .الطويمة

  ومساىمًا في تجاوز العقبات التي واجيتنا،  ، الذي لـ يتأخر يومًا عف تقديـ يد العوف،ولا ننسى زميمنا رياف
 فمو منا جزيؿ الشكر والتقدير، عمى كؿ ما بذلو بروح أخوية صادقة

، التي فتحت أبوابيا لنا، ومدّت لنا يد التعاوف دوف تردد، فشكرًا لكـ المديةلى كؿ المصالح والييئات التابعة لولاية وا  
 وجزاكـ عنا خير الجزاء مف القمب، وجعؿ الله ذلؾ في ميزاف حسناتكـ،

عدي، وأف يكوف لبنة خير في صرح ختامًا، أسأؿ الله أف يجعؿ ىذا العمؿ عممًا يُنتفع بو، وأف يُثمر نفعًا لمف يأتي ب و
 .العمـ والعمؿ

 .الميـ اجعمو خالصًا لوجيؾ الكريـ، واجعمو شاىدًا لي لا عميّ 
 

 سالي حميدة



 

 

 

بسـ الله الرحمف الرحيـ الحمد لله الذي وفقنا وأعاننا، ويسّر لنا سُبؿ العمـ والعمؿ، فمو الشكر أولًا وآخرًا 
نتقدـ بخالص عبارات الشكر والتقدير إلى الأستاذ  ذه المذكرةعمى ما مفّ بو مف توفيؽ في إعداد ى

، نظير ما بذلو مف جيدٍ مشكور في متابعة ىذا العمؿ وتوجييو، حيث كانت حاجي محمدالمشرؼ 

ملاحظاتو القيمة وتوجيياتو العممية خير عوف لنا في مختمؼ مراحؿ البحث، فمو منا كؿ الاحتراـ 

الأفاضؿ، عمى  لجنة المناقشةشكرنا وعميؽ تقديرنا لأعضاء كما نعبر عف جزيؿ  .والامتناف

مع خالص  .تفضميـ بقبوؿ مناقشة ىذا العمؿ وتقييمو، وىو ما نعدّه شرفًا لنا ودافعًا لبذؿ المزيد مف الجيد
 الامتناف لكؿ مف ساىـ مف قريب أو بعيد في دعمنا خلاؿ مسيرتنا العممية
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 التمييديالفصؿ 

 المقدمة
 تُعدّ ظاىرة العمراف مف الظواىر الديناميكية المعقدة التي ترتبط بشكؿ وثيؽ بتطور المدف وتحولاتيا عبر الزمف،
إذ تعكس في مضمونيا التفاعؿ بيف الإنساف والمجاؿ، وبيف الاحتياجات المتزايدة لمسكاف والإمكانات المتاحة 
عمى مستوى الأرض والمحيط. ومع التوسع المستمر لممدف وازدياد الضغط عمى الموارد والمساحات، برزت 

دروسة، تيدؼ إلى تحقيؽ توازف بيف الحاجة إلى تنظيـ ىذه الظاىرة وفؽ معايير دقيقة وأساليب تخطيطية م
 .التنمية العمرانية والمحافظة عمى البيئة، وبيف التوسع الحضري وفعالية التسيير المجالي

في ىذا السياؽ، يُعتبر التخطيط الحضري الأداة الأساسية لضبط النمو العمراني والتحكـ في اتجاىاتو، حيث 
مة لممدينة، تراعي الخصوصيات الطبوغرافية، البيئية، يسيـ في خمؽ نسيج عمراني منسجـ وىيكمة متكام

 والاجتماعية لكؿ منطقة. 

إحدى الوسائؿ القانونية والتنظيمية المحورية التي تُستخدـ في ىذا الإطار، إذ يعمؿ  ويُعدّ مخطط شغؿ الأراضي
، مف سكف وخدمات عمى تحديد التوجييات الأساسية لتييئة الأراضي، وتوزيع الاستعمالات المختمفة لممجاؿ
 وتجييزات ومناطؽ خضراء، وفؽ تصاميـ مدروسة ومتطابقة مع الأىداؼ التنموية لممدينة

، والمتعمؽ بالتييئة والتعمير، والذي 1990ديسمبر  01المؤرخ في  29-90ويستند ىذا المخطط إلى القانوف 
لتييئة العمرانية. كما يحدد ىذا القانوف دور يُمثؿ الإطار التشريعي المنظـ لعمميات إعداد، تنفيذ، ومراقبة أدوات ا

الفاعميف في مجاؿ التخطيط، وعمى رأسيـ المخططوف الحضريوف والميندسوف المعماريوف، الذيف يُسيموف في 
إعداد الدراسات التقنية والتحميمية لممناطؽ المعنية، بناءً عمى فيـ معمؽ لمواقع الميداني، مع الأخذ بعيف الاعتبار 

 توجياتيا مف تحدالطبيعية والقيود البيئية التي قد تعيؽ التنمية أو لممشاكؿ 

ويأتي ىذا البحث في إطار دراسة العلاقة التفاعمية بيف العمراف والمدينة مف جية، ودور التخطيط الحضري 
ومخططات شغؿ الأراضي مف جية أخرى، في تنظيـ وىيكمة النسيج العمراني بما يحقؽ تنمية حضرية متوازنة 
ومستدامة. كما يسمط الضوء عمى مساىمة المخططيف في تشخيص الواقع الحضري، واقتراح حموؿ عممية 
تستجيب لتحديات الحاضر وتستشرؼ آفاؽ المستقبؿ، في ظؿ الإطار القانوني والتنظيمي الذي يحكـ ىذا 

 .المجاؿ الحيوي

، والتي تُعنى بدراسة المجاليلتشخيص والتحميؿ تتـ عممية التييئة الحضرية وفؽ مراحؿ منيجية تبدأ أولًا بمرحمة ا
 الخصائص الجغرافية، الطبيعية، العمرانية والاجتماعية لممنطقة المستيدفة. يمي ذلؾ مرحمة وضع التوجييات
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المستقبمية. ثـ  العامة، التي تيدؼ إلى تحديد توجيات التوسع، توزيع الاستعمالات، وتقدير الحاجيات الحالية و
تشمؿ تقسيمات  ةمضبوط مخططاتالتصاميـ التفصيمية، والتي تتُرجـ ىذه التوجيات إلى  إعدادتأتي مرحمة 

الأراضي، شبكات الطرؽ، مناطؽ السكف، ومواقع التجييزات. وأخيرًا، تنُفذ ىذه التصاميـ ميدانيًا في إطار 
 .مشاريع عمرانية ممموسة

ميمًا في الوسط الجزائري، وىي تُعد مف المدف المتوسطة  وفي ىذا الإطار، تحتؿ مدينة المدية موقعًا استراتيجيًا
التي تعرؼ توسعًا عمرانيا ممحوظًا نتيجة لمنمو السكاني وتزايد الطمب عمى السكف والتجييزات والخدمات. وتتميز 
المدينة بخصوصيات طبوغرافية وجغرافية متباينة، حيث يطغى عمييا الطابع الجبمي، مما يفرض تحديات عمى 

 ى التييئة وتحديد مجالات التوسع الملائمةمستو 

في ىذا السياؽ لتُجيب عف مجموعة مف التحديات المطروحة في  43مخطط شغؿ الأراضي رقـ  دراسة تأتي
المدينة، خاصة عمى مستوى القطاعات القابمة لمتعمير. وييدؼ ىذا المخطط إلى تنظيـ مجاؿ حضري جديد 

مف خلاؿ برمجة مشاريع سكنية متنوعة، وكذا توفير تجييزات  قادر عمى سد النقص المسجؿ في السكف،
عمومية كالمؤسسات التربوية، الصحية، الثقافية، والمرافؽ الرياضية، ضمف إطار عمراني مدروس يراعي معايير 

 الجودة، الاستدامة، والتكامؿ المجالي

بمدينة المدية، في إطار  43وعميو، تيدؼ ىذه المذكرة إلى دراسة وتحميؿ دور مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
مقاربة تشاركية وتخطيطية تيدؼ إلى تييئة المجاؿ الحضري وتوفير شروط عيش لائقة لمسكاف، مف خلاؿ 

 . توجيو عقلاني ومدروس لمتوسع العمراني، مستند إلى إطار قانوني، فني وبيئي متكامؿ

 الاشكالية 1
لجزائر، تجمع بيف الموقع الاستراتيجي، حيث تتوسط شماؿ تُعد مدينة المدية واحدة مف أىـ المدف الداخمية في ا

البلاد، والطابع الطبيعي المميز، بما توفره مف تضاريس جبمية ومناخ متوسطي. تتمتع المدينة بمميزات عمرانية 
واجتماعية واقتصادية ىامة، جعمتيا مركز جذب سكاني وعمراني متواصؿ. إلا أف ىذه الديناميكية الحضرية 

عة تسببت في بموغ المدينة مرحمة تشبع عمراني، مع محدودية واضحة في توفر الأراضي القابمة لمتعمير، المتسار 
 .إضافة إلى صعوبة طبيعة الأرضية التي تعرؼ انزلاقات متكررة تيدد استقرار المنشآت والمشاريع

ؿ الحضري لأجؿ الاستجابة جاءت السياسة العمرانية الجزائرية لتنظيـ و إعادة تنظيـ المجافي ىذا السياؽ، 
أساسا في السكف و المرافؽ العمومية و فرص التشغيؿ. فقد تبنت  ةلاحتياجات الساكنة الحضر و المتمثم
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 السمطات العمومية سياسات عمرانية تعالج ىذا الطرح لبموغ بيئة عمرانية تحقؽ متطمبات العيش الكريـ لسكاف
نوفمبر  18( الصادر في 90/25قانوف التوجيو العقاري )عمى  وجت ىذه المساعي بالمصادقةىذه الأخيرة. تُ 

و المتعمؽ بالتييئة و التعمير، عمى إثرىا جاءت  1990ديسمبر  01( المؤرخ في 90/29ثـ القانوف ) 1990
أدوات التييئة و التعمير لتحقيؽ اليدؼ سالؼ الذكر. فقد ورد مخطط شغؿ الأراضي كوثيقة أو أداة لمتخطيط 

عمى مجاؿ معموـ الأرض القواعد العامة لاستعماؿ كمؿ المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير، إذ يحدد العمراني ي
كوثيقة  - 43مخطط شغؿ الأراضي رقـ  إختيار تييئة بؿ و يسير عمى تطبيقيا. كبمدية او جزء مف البمدية

عمى مساحة فارغة قابمة ، بالنظر إلى احتوائو ضمف مناطؽ التوسع المستقبمي تخطيطية ذات أىمية خاصة
يتقاطع و أىداؼ المقرر الدراسي "تييئة مخطط شغؿ يتقاطع و  – لمتعمير، في ظؿ ندرة الأوعية العقارية

  الأراضي"، و بالتالي يمكف لبموغ ىذا اليدؼ يمكف طرح التساؤلات التالية:

 المخطط؟   فما مفيوـ مخطط شغؿ الأراضي؟ و ما الأىداؼ التي نسعى لبموغيا باعتماد ىذا -
 ما المراحؿ و الخطوات المنيجية الواجب اتباعيا لإعداده ؟ -
  ما الدور المنوط بنا كتقنيف في العمراف لإعداده؟  -

 أىداؼ الدراسة          2
 :تيدؼ ىذه الدراسة إلى

، مع ضماف ربطو انسجاميًا 43إعداد مشروع تييئة متكامؿ لمجزء الفارغ مف مخطط شغؿ الأراضي رقـ  -
 المعمّر.بالجزء 
تعزيز استغلاؿ الأراضي المتبقية بطريقة عقلانية مع توفير مختمؼ الوظائؼ الحضرية )سكف، مرافؽ  -

 عامة، مساحات خضراء...(.
تقديـ شرح دقيؽ لطبيعة مخطط شغؿ الأراضي كوثيقة قانونية وتقنية، ودوره كأداة تسيير حضري تنظـ  -

 استعمالات الأرض داخؿ المجاؿ العمراني.
دور مخطط شغؿ الأراضي في تنظيـ المجاؿ العمراني مع دراسة خصوصيات ىذا المخطط مف إبراز  -

 .حيث بنيتو الحالية )جزء معمّر وجزء فارغ( وفرصو في دعـ تنظيـ المجاؿ العمراني لممدينة
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 اختيار الموضوع   أسباب 3
ة مف المعطيات الميدانية بمدينة المدية نتيجة مجموع 43جاء اختيار موضوع تييئة مخطط شغؿ الأراضي رقـ 

الواقعية، أىميا الندرة الكبيرة في الأوعية العقارية القابمة لمتعمير بالمدينة، نتيجة بموغيا درجة متقدمة مف التشبع 
العمراني. وأماـ ىذه الوضعية، أصبحت عممية استغلاؿ المساحات المتبقية بشكؿ مدروس ضرورة ممحّة لضماف 

 .توسع حضري منظـ

إلى ذلؾ، واجينا تحديًا آخر يتمثؿ في صعوبة طبيعة الأرضية بالمدينة، حيث تعرؼ مناطؽ عدة منيا  بالإضافة
، مما ات أرضية تـ تطبيؽ التجميد عمييامخططات شغؿ الاراضي الموجية لمتعمير المستقبمي وجود انزلاق

(انطلاقًا مف ىذه 3ؽ رقـ يفرض دراسة دقيقة لاختيار المواقع القابمة لمتعمير بطريقة آمنة.)انظر الممح
 ، الذي يجمع بيف جزء معمّر وآخر قابؿ لمتعمير، 43المعطيات، وقع الاختيار عمى مخطط شغؿ الأراضي رقـ 

مما يوفر فرصة حقيقية لدراسة تييئة عمرانية متكاممة تراعي خصوصيات الموقع الجغرافي والجيولوجي، 
   الحة لمبناء.وتستجيب لحاجيات المدينة في ظؿ شح الأراضي الص

  الوسائؿ المعتمدة لإعداد المشروع 4
بمدينة المدية،  43لإعداد ىذا المشروع العمراني الخاص بتييئة الجزء الفارغ ضمف مخطط شغؿ الأراضي رقـ 

 تـ الاعتماد عمى مجموعة مف الوسائؿ العممية والمنيجية المتكاممة، والتي يمكف تفصيميا كما يمي

 خلاؿ القياـ بزيارات ميدانية متكررة إلى موقع المشروع بغرض المعاينة المباشرة  : مفالدراسة الميدانية
لموضعية الحالية، وتشخيص طبيعة الأرضية )مف حيث التضاريس، استعمالات الأرض، البنية العمرانية 

 القائمة...(، مع تسجيؿ الملاحظات

 دراسات العممية المتخصصة في : تـ الاعتماد عمى مراجعة مجموعة مف الكتب والالبحث الوثائقي
  مجالات التييئة العمرانية، تخطيط المدف، ومخططات شغؿ الأراضي، وذلؾ لفيـ الإطار النظري و

 .المفاىيمي الذي يؤطر المشروع
  :مثؿ الخرائط الطبوغرافية، الصور الجوية، ومخططات التييئة المعتمدة سابقًا،تحميؿ الوثائؽ الرسمية 

 .مف أجؿ فيـ التنظيـ الحالي والفرص المتاحة لمتوسع 43الأراضي رقـ مع تحميؿ مخطط شغؿ 
 استعماؿ برامج الرسـ اليندسي مثؿ اوتوكاد لإعداد المخططات التخطيطية لممشروعالأدوات التقنية :. 
 استخداـ نظـ المعمومات الجغرافية لتحميؿ المعطيات المكانية، وخاصة ما يتعمؽ بطبيعة الارض. 
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 التمييديالفصؿ 

 كالإحصائيات السكانية، ومعطيات التوزيع الديموغرافي لمدينة المدية، مصادر الإحصائيةالاستعانة بال :
 .لتقدير حاجيات السكاف مف مرافؽ وخدمات داخؿ المخطط المقترح

 لمولاية، البرمجة ومتابعة الميزانية، مديرية الصحة والسكاف  : منيا: مديريةالمحميةالمصالح  التواصؿ مع
الارصاد الجوية  المدية، محطةالتعمير واليندسة المعمارية والبناء لولاية  لاية، مديريةلمو التشغيؿ  مديرية

دراسات اليندسة المعمارية _العمرانية _الصوتية والخبرة القضائية موفقي  البمدية، مكتب لممدية، مقر
 .احمد

  ىيكمة المذكرة 5
يد اليدؼ مف الدراسة وسبب اختيار الموضوع عمى مقدمة عامة والاشكالية وبعدىا تحد : يحتويالتمييديالفصؿ 

  .المشروع واخيرا الييكمة العامة لممذكرة لإعدادواسباب اختيار منطقة الدراسة والوسائؿ المستعممة 

التطرؽ في ىذا الفصؿ لممفاىيـ والمصطمحات المرتبطة بموضوع البحث وفي الاخير تناوؿ  : يتـالأوؿالفصؿ 
  .ء مف التفصيؿادوات التييئة والتعمير بشي

  .يراعي جميع الجوانب المدية بشكؿىذا الفصؿ عمى الدراسة التحميمية لمدينة  ي: يحتو الثانيالفصؿ 

الفصؿ خاص بالمشروع التنفيذي يتضمف البرمجة العمرانية ومبادئ التييئة وصولا لممشروع  ا: ىذالثالثالفصؿ 
 . خير دفتر الشروطالنيائي وفي الأ
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 الفصؿ الأوؿ السند النظري

  تمييد:
يُعد الجانب النظري الركيزة الأساسية التي تستند إلييا أي دراسة عممية، إذ يوفر الإطار المفاىيمي والمنيجي 
الذي يُوجو البحث ويُفسر نتائجو. وفي ىذا السياؽ، يتناوؿ ىذا الفصؿ المفاىيـ والمصطمحات الجوىرية المرتبطة 

اسة، كما ييدؼ إلى بناء قاعدة معرفية متينة تميد لفيـ أعمؽ لمواقع المدروس، وتُسيـ في تحميؿ بموضوع الدر 
  الظواىر قيد البحث بشكؿ موضوعي ومنيجي.

 مفاىيـ عامة  1

1.1 : العمراف 
المكاف يعني كاف أىلا بالسكاف وعمر الدار أي بناىا والعمراف ىو البنياف أو ما يعمر بو البمد بواسطة  : عمرلغة

 (2023)فموسية،  . والتجارة والبناء  الصناعة 

جميع أنواع التدخلات التي تنظـ المجاؿ سواء كاف  المجاؿ، ويظـىو عمـ وفف وتقنية لتنظيـ  : العمرافاصطلاحا
 (2023)فموسية،  .قابلا لمبناء مبنيا او 

ي ينظـ المدف عف طريؽ دراسة المفاىيـ التي تسمح بتكييؼ مساكف ىذه المدف وفؽ حاجيات لعمراف ىو الذا
  (2023)فموسية، . والاعتماد عمى مجموعة مف التدابير الاقتصادية والاجتماعية والبشرية البشر

2.1 المدينة: 
ليا أىمية معينة تميزىا عف المستوطنات الأخرى وكما المدينة ىي مستوطنة حضرية ذات كثافة سكانية كبيرة و  

ورمزية تعبر عف  رياضية، ىندسية، إيديولوجيةيؼ أخرى أنيا عبارة عف تصاميـ مبنية عمى أسس ر ورد في تعا
)طويؿ،  .تطور الفف المعماري الذي يبرز الجماليات التي تجذب الناس والميابة التي تعبر عف سمطة وقوة الحكـ

2005)  

3.1 العمرانية: البرمجة  
العمرانية( الكبيرة، )الحضرية البرمجة الحضرية المرحمة التحضيرية التي تسبؽ عممية التخطيط لممشاريع  تعد

 الرئيسية، جمع المسائؿ والمشاكؿ التخطيطية  بالمشروع، تحديديتـ اعداد الخطة او الاستراتيجية الخاصة  وفييا
 (2020)لفاح،  .مراحؿ التخطيط لمتخطيط، تحديدت اللازمة المعموما
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 الفصؿ الأوؿ السند النظري

المرجعي لتنفيذ التخطيط الحضري المتمثؿ بمشاريع  الإطارونظرا لما تتضمنو البرمجة العمرانية فيي تعتبر 
رية التي تنجزىا الدولة المخططات الييكمية او التوجييية او العمرانية او التنظيمية او مشاريع التييئة الحض

  .لضبط توسع المدف وتنظيـ مجاليا الجغرافي عمرانيا واقتصاديا

تكمف اىميتيا في  المستقبمية، حيثتبنى البرمجة العمرانية عمى معطيات الواقع وعمى المعطيات الاستشرافية 
والفرص المتاحة اماـ  ياتللإمكانالاجابة عمى الاسئمة والمسائؿ المطروحة في سياؽ المشاريع الحضرية وفقا 

 متعددة: صاحبالمخططيف ...ولذلؾ يفترض بالمعطيات والمعمومات والبيانات التي تجمع مف مصادر 
 تجنبا يفترض بيا اف تكوف دقيقة وموثوقة وذات مصداقية  ،المحمي والخاصة، المجتمعالعامة  المشروع، الجيات

  .لمقرارات التخطيطية الخاطئة

4.1 : التخطيط العمراني 
ىو مجموع الدراسات ،المساعي وحتى الاجراءات القانونية والمالية التي تسمح لمجماعات العمومية مف معرفة 
وتطور ونمو مجاليا الحضري وكذا تحديد فرص وفرضيات التييئة المرتبطة في الوقت نفسو بسعة ،طبيعة 

ذ الخيارات المحسومة .ادوات التعمير في وموضع التنمية العمرانية والمجالات الواجب حمايتيا ثـ التدخؿ بتنفي
ىذا السياؽ تصبح جزءا مف التخطيط العمراني .كما يعتبر وسيمة لوضع تصورات مستقبمية لتوزيع الانشطة 

في المكاف الملائـ وفي الوقت المناسب بما يحقؽ التوازف بيف احتياجات التنمية  للأراضيوالاستعمالات المختمفة 
القريب والبعيد اي تحقيؽ ما يعرؼ بالتنمية المستدامة ،وذلؾ في اطار تشريعي وقانوني  في الحاضر و المستقبؿ

واضح وممزـ ،ومف خلاؿ عمميات واجراءات محددة وبتنسيؽ وضماف مشاركة مجتمعية فاعمة .في اطار التييئة 
  )بمفاضؿ، مجيوؿ سنة الاصدار( .الحضرية

5.1 : ةالتييئة العمراني 
فيزيائي مف اجؿ ضماف تنظيمو وسيره الحسف وكذا تنميتو سيو تشمؿ كؿ التدخلات المطبقة في الفضاء السو 

العمراني .يحمؿ مفيوـ التييئة مدلولا كبيرا يضـ كؿ الاعماؿ  الييكمة ،التوسعالاعتبار ،التجديد ،اعادة  كإعادة
ئف حي موحد يتعايش فيو الجديد والقديـ بصفة الضرورية لسياسة عمرانية ىدفيا المحافظة عمى المدينة ككا

منسجمة وحركة دائمة ترتقي  بيا الى مستويات ذات نوعية مقبولة ،وتعتمد التييئة العمرانية عمى البرمجة 
والتخطيط كعنصريف اساسييف ىدفيما توجيو ومراقبة التوسع الحضاري ،فيي مجموعة مف الاعماؿ المشتركة 

والتجييزات  الأنشطة، الطرؽ، البنايات )ربيع، مجيوؿ سنة الاصدار( .السكنات  الرامية الى توزيع وتنظيـ
 .ووسائؿ الاتصاؿ عمى امتداد المجاؿ
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 الفصؿ الأوؿ السند النظري

   المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 2

1.2 : تعريؼ المخطط التوجييي لمتييئة و التعمير 
ة لتييئة الأقاليـ المعنية يمتوسط والبعيد يحدد التوجييات الرئيسالتوجييي أداة لمتخطيط العمراني لممدى ال المخطط

 (2000)بمبالي و أخروف،  . وخاصة ما يتعمؽ بتوسيع التجمعات

2.2 أىدافو   
  .خذيف بعيف الاعتبار مخطط التنميةآتحدد التوجييات الأساسية لمتييئة الإقميمية لمبمدية التي يعنييا -

والمنشآت القاعدية.وتموضع التجييزات الكبرى  والنشاطات، وطبيعةدد توسع البمدية وتموضع الخدمات يح-   

.يحدد مناطؽ التدخؿ عمى الأنسجة العمرانية الموجودة والمناطؽ الواجب حمايتيا  - 

.لتحضير مخططات شغؿ الأراضي إطاريؤسس    - 

3.2 محتواه: 
والذي يحدد إجراءات إعداد المخطط التوجييي لمتييئة 91ماي 28المؤرخ في 91/177المرسوـ التنفيذي  حسب 

عمى:والتعمير المصادؽ عميو فانو يحتوي   
  تقرير توجييي _ 

 _تقنيف
  _وثائؽ بيانية

ما يمي ٌبٌن: التوجيييالتقرير -أ   

لثقافية لمتراب تحميؿ الوضع الحالي والاحتمالات الرئيسية لمتنمية بالنظر لمتطورات الاقتصادية، الاجتماعية وا_
.المعني   

.نمط التييئة المقترحة بالنظر لما يتعمؽ بالتييئة الإقميمية  _ 

التقنيف -ب   
المتعمؽ بالتييئة والتعمير وقد حددت القواعد المطبقة بالنسبة 90/29مف القانوف 23،22،21،20حددتو المواد 

 لكؿ منطقة مشغولة في القطاعات، وليذا الغرض يجب تحديد

 لشروط خاصة.ونوع الاعماؿ التي يمكف حصرىا او اخضاعيا  للأراضيص الغالبة يجية التخص  
  الأرضالكثافة العامة المعبر عنيا بمعامؿ شغؿ  
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  او انشاءىا عمييا، تعديمياالارتفاقات الواجب الحفاظ.  
  مجاؿ تدخؿ مخططات شغؿ الاراضي مع الحدود المرجعية الخاصة بيا بتوضيح وابراز مناطؽ التدخؿ

  .عمى النسيج العمراني الموجود وكذا تمؾ الواجب حمايتيا
 تحديد شروط البناء داخؿ بعض الاجزاء الترتيبية. 

:المخططات الآتية تحتوي البيانية:وثائؽ ال_ ج   

  .والشبكات المختمفة حاليا، الطرؽالمبني  الإطارمخطط الوضع القائـ يبرز فيو  -

القابمة  وغيرلمتعمير المستقبمي  لمتعمير، المخصصة المعمرة، القابمة اتما يمي: القطاعمخطط التييئة ويحدد  -
  .لمتعمير

الفلاحية ذات الامكانيات العالية والاراضي ذات الصبغة الطبيعية  الارض: الساحؿ، الاراضيبعض اجزاء  -
  .والثقافية البارزة

 الأراضي.مساحات تدخؿ مخططات شغؿ  -

 .انشاءىا عمييا، تعديميا، اوبقاء الواجب الا الارتفاقاتمخطط  -

مخطط التجييز يبيف سبؿ المرور لمختمؼ الشبكات وكذا مواقع التجييزات الجماعية والمنشآت ذات المنفعة  -
 .العمومية

  ممخص اجراءات اعداد المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 3
 



 
 

  

 

ًاقتراح محٌط المخطط التوجٌه                                  

  

  خلال مدة شهر واحد                                

 

 

ولاٌة(من الوالً )                                      

ولاٌات(من الوزٌر المكلف بالتعمٌر )عدة                            

 

    الفلاحة                             التجارة، غرفةغرفة 

المحلٌة لمهنٌة، الجمعٌاتاالهٌئات   

ٌوما55خلال    

 

الى: شهر، وٌبلغٌنشر خلال   

  الادارة العمومٌة

  المنظمات والجمعٌات

 

 

 

 تبلغ للهٌئات المشاركة 

ٌوما66خلال    

 

 

    للوالً ٌنشر القرار وٌبلغ 

ٌوما 45الاستقصاء ة مد     

 

          ٌوم التً تلً تارٌخ  55ٌقفل خلال 

اء آخر اجل للاستقص  

 مداولة المجالس الشعبية

 إبلاغ المداولة لموالي

قرار وضع حدود المخطط 
 التوجييي

 تبميغ القرار لممصالح المعنية

قرار يوضح الأعضاء الواجب 
 لإعداد المخططاستشارتيـ 

 التوجييي لمتييئة والتعمير

مداولة تخص اختيار 
 المخطط التوجييي لمتييئة

 والتعمير

قرار إخضاع المخطط 
التوجييي لمتييئة والتعمير 

محضر قفؿ الاستقصاء 
 العمومي
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 مخطط شغؿ الأراضي  4

5.4 :مخطط شغؿ الأراضي تعريؼ 

الأرض، قانونية تحدد في إطار توجيات المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير القواعد العامة لاستعماؿ  وثيقة 
 (2000)بمبالي و أخروف،  .عمى مجاؿ معموـ كبمدية او جزء مف البمدية وتطبيؽ

2.4 : مخطط شغؿ الأراضي أىداؼ 
 :إلى تحقيؽ النقاط الأساسية التالية ؼييد

 ينظـ المناطؽ الحضرية  
 و الفضاءات الطبيعيةأ يحمي المساحات  
 يحضر انجاز التجييزات المستقبمية  
 تقديـ معمومات قانونية حقيقة لممستعمميف  

 :وبشيء مف التفاصيؿ فانو

  للأرض.عتبار القيمة الفلاحية يحدد مناطؽ التعمير اخذا بعيف الا -
يعيف تخصيص كؿ ارض حسب الاستعماؿ الذي يجب اف يؤخذ او حسب طبيعة النشاطات التي يمكف  -

 .انشاؤىا
 يحدد لكؿ منطقة معامؿ شغؿ الأراضي.  -
  يحدد مخطط خصائص مميزات طرؽ المرور الرئيسية لحمايتيا، انشائيا، تعديميا. -
  .التذكارية والمواقع الواجب حمايتيا او تثمينيا لدوافع جمالية او تاريخية والنصبيحدد الاحياء والشوارع  -
يحدد الاماكف المخصصة لمطرؽ والاشغاؿ العمومية والمباني ذات المنفعة العمومية وكذا المساحات  -

  .الخضراء
وتييئة  الخارجي، ابعادىاومظيرىا  وواجياتيا، طبعتيايحدد القواعد المتعمقة بحقوؽ تموضع البنايات  -

 .محيطيا

3.4      ى مخطط شغؿ الأراضي محتو  
الخاص بإجراءات اعداد والمصادقة  28/05/91المؤرخ في 91/178مف المرسوـ التنفيذي 18حسب المادة 

  بيانية، تقنيف، ممحؽ. تقديمي، وثائؽىذا الاخير يتكوف مف تقرير  الاراضي. فافعمى مخطط شغؿ 
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 التقديمي:التقرير  1.3.4
   ىذا التقريراف يدرج في  يجب 

عرض لمستقبؿ النمو الديمغرافي، الاقتصادي، الاجتماعي للإقميـ الذي سيغطيو مخطط شغؿ الاراضي وكذلؾ -
  تمؾ المتعمقة بالمسكف، النشاطات الاقتصادية والتجييزات العمومية

  تحميؿ لموضعية الاولية والمحيط-

  تحديد مستقبؿ تطور الاجزاء المعمرة لمبمدية المعنية-

تييئة والتعمير وتوجييات المخطط التوجييي لمتييئة الالتعميؿ باف التنظيـ المعموؿ بو متلائـ مع القوانيف -
  والتعمير واحتراـ الارتفاقات ذات الاستعماؿ العمومي

  ملاحظة

ف أف المفوض إذا لاحظ غياب او عدـ كفاية تحميؿ المحيط المعبر عنو في التقرير فانو يقرر الغاء او الاعلا
  الأراضي.عف عدـ شرعية مخطط شغؿ 

 البيانية: الوثائؽ  2.3.4
  مف المخططات الاتية يتألؼ

 1/5000او 1/2000مخطط الموقع يسمـ _

 1/1000او 1/500مخطط طبوغرافي بسمـ _

 1/1000او 1/500مخطط الوضع القائـ بسمـ _

  1/1000او 1/500مخطط التييئة العاـ بسمـ _

  :يحدد

  العمومية ذات المنفعة العامة والاستغلاؿ العمومي شغاؿالتجييزات، الاتموضع  -
  مخطط الطرقات والشبكات المختمفة -
  مجالات ذات خصوصيات يجب الحفاظ عمييا -
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 الفصؿ الأوؿ السند النظري

 التقنيف: 3.3.4
يعتبر الجزء الميـ المكوف لممؼ مخطط شغؿ الاراضي وىو يحدد القواعد العامة المطبقة عمى الاراضي التابعة  

 :يغطيو مخطط شغؿ الاراضي ويحتوي عمى ما يمي لمختمؼ مناطؽ الاقميـ الذي

ة لكؿ منطقة محدديف الاستعماؿ الرئيسي الذي سبتحديد طبيعة الاختصاص المسيطر لكؿ ارضية بالن -
الحالات  خاصة، يحددالنشاطات التي يمكف اف تكوف ممنوعة او خاضعة لشروط  يكوف طبيعة بإمكانو اف
  .او جزئيا فييا التيديـ كمياالتي يكوف 

  .المختمفة ومساحة الارضيات ب: المداخيؿ، التجييزات، الشبكاتاملاء الاحكاـ المتعمقة  -
الارض،  بأخذتموضع البنايات بالنسبة لمطرؽ والحدود الفاصمة وكذا بالنسبة لمبنايات الاخرى وكذا علاقتيا  -

  .الخارجي ومظيرىاعند الاقتضاء  الارتفاعات
 .المعب والراحة الخضراء، مجالات المرافؽ، المساحاتت فضاءا بإنجازالالتزامات الخاصة  -
 الأرض.تحديد معامؿ شغؿ الاراضي لكؿ منطقة والشروط التي مف خلاليا يمكف تجاوز معامؿ شغؿ  -
تحديد ظروؼ تحويؿ البيانات في المناطؽ التي تحتوي امكانية التحويؿ وكذا المساحات الدنيا لمبنايات التي  -

  .تحوؿ وكثافتيا الدنيا
  .مادة15ويتكوف مف ة التقنيف حسب القانوف الفرنسي يجب اف ينشأ بصورة موحدة لكؿ منطق -

  شغؿ واستعماؿ الارض الاوؿ: طبيعةالقسـ  

 ما؟ىذا القسـ يجيب عمى السؤاؿ 

  شغؿ واستعماؿ الاراضي الممنوعة الاولى: طبيعةالمادة 

   .شروط خاصةالأراضي الخاضعة ل ؿواستغلاطبيعة شغؿ  الثانية:المادة 

  شغؿ الارض الثاني: شروطالقسـ  

 كيؼ؟ىذا القسـ يجيب عمى السؤاؿ 

  والطرؽ الثالثة: المداخؿالمادة 

 كيرباء ...( صرؼ، الشبكات )ماء، ذالرابعة: نفو المادة 

 ...( الشكؿ، المساحةالأرضيات ) الخامسة: خصائصالمادة 
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 طرؽ البنايات بالنسبة لم السادسة: تموضعالمادة 

  المادة السابعة: تموضع البنايات بالنسبة لمحدود الفاصمة 

  البنايات الواحدة بالنسبة للأخرى في نفس القطاع الثامنة: تموضعالمادة 

  الأرض ذالتاسعة: اخالمادة 

  البنايات العاشرة: ارتفاعالمادة 

  البناء الخارجي، الشكؿ، مواد عشر: المظيرالمادة الحادية 

 عشر: المرافؽالمادة الثانية 

  الحرة المغروسة عشر: المساحاتالمادة الثالثة  

  القصوى لشغؿ الأرض الثالث: الإمكانياتالقسـ  

 كـ؟ىذا القسـ يجيب عمى السؤاؿ 

  القصوى لشغؿ الارض عشر: الامكانياتالمادة الرابعة 

  معامؿ شغؿ الارض عشر: تجاوزالمادة الخامسة 

 راضيممخص اجراءات اعداد مخطط شغؿ الأ  5
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 تنشر المداولة

 خلاؿ شير

 

  

 

 

 مف طرؼ الوالي او الوزير

المكمؼ بالتعمير    

الفلاحة التجارة، غرفةغرفة    

  الييئات المينية والجمعيات المحمية

 

  ينشر خلاؿ شير

 

  الإدارات العمومية

  الييئات والمصالح العمومية

  الجمعيات

  إبلاغ القرار لموالي

 نشر القرار بمقر

APC 

يوما60خلاؿ     

يوـ 15بعد                          يرسؿ مصحوبا بالممؼ الكامؿ                    

قصاء للاست  

مف اخر اجؿ للاستقصاء                                                مع استنتاجاتو  

بواسطة مداولة مف طرؼ مخطط شغؿ 
  الأرض اقتراح اؿ

APC 

 إبلاغ المداولة لموالي

قرار يتضمف تحديد حيز مخطط شغؿ 
 الأراضي 

 تبميغ القرار لممصالح المعنية 

ضح قائمة الإدارات والأعضاء قرار يو 
المستشاريف بعد إعداد مخطط شغؿ 

 الأراضي 

تبميغ مخطط شغؿ الأراضي المعد 
 لممصالح 

 قرار يتضمف فتح الاستقصاء العمومي

 محضر قفؿ الاستقصاء العمومي
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 مخطط شغؿ الاراضيالتكامؿ بيف المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير و  6
الصعب تصور مخطط شغؿ الاراضي  الاراضي، ومفالمخطط التوجييي يجد خلاصتو عند تنبيو مخطط شغؿ 

نجاح مخطط شغؿ الاراضي تعتمد عمى استخداـ توجييات المخطط التوجييي  واضح، فدرجةلا يعتمد عمى بياف 
 .والتعميرلتييئة 

التوجييات عمى المدى المتوسط والبعيد  بإعطاءلمتييئة الاقميمية  فالمخطط التوجييي يحدد التوجييات الاساسية 
  .مخطط شغؿ الارض الذي يغطيو اقميمو لإعدادمرجعي  كإطارويستعمؿ 

 خلاصة:
 الأساسية كماتناوؿ ىذا الفصؿ الإطار النظري الذي يُؤسس لفيـ موضوع الدراسة، مف خلاؿ توضيح المفاىيـ  

والمنيجية التي ستُعتمد في تحميؿ الواقع المدروس لاحقًا، مما يضمف اتساقًا عمميًا  الأبعاد المعرفية سمح بتحديد
 بيف الجانب النظري والتطبيقي لمدراسة



 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثانً الدراسة التحلٌلٌة
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 الدراسة التحميمية الفصؿ الثاني

 تمييد:
د الحضري، إذ تُمكِّف مف تُعدُّ الدراسة التحميمية لممدينة خطوة محورية لفيـ بنية النسيج العمراني وتحولات المشي

رصد الخصائص المورفولوجية والاجتماعية والوظيفية التي تُميز المدينة محؿ الدراسة. ويكتسب ىذا التحميؿ 
أىمية خاصة عند تناولو لمدينة ذات تاريخ عريؽ وخصوصية مكانية مثؿ مدينة المدية، التي تشكؿ نموذجًا غنيًا 

 ية، والثقافية في تشكيؿ المجاؿ الحضري.لتفاعؿ العوامؿ الجغرافية، التاريخ

يرتكز ىذا الفصؿ عمى تحميؿ متعدد الأبعاد يشمؿ تطور الييكؿ العمراني، التوزيع الوظيفي، ديناميكيات النمو 
الحضري، إضافة إلى الإشكاليات الراىنة التي تواجو المدينة، سواء مف حيث الامتداد العشوائي أو اختلاؿ 

اطقيا. ويسعى ىذا الفصؿ إلى تقديـ قراءة معمقة لممشيد الحضري لممدينة كمدخؿ أساسي التوازف بيف مختمؼ من
لفيـ آليات التحوؿ العمراني وتحديد النقائص والرىانات التي ينبغي أخذىا بعيف الاعتبار في أي تصور مستقبمي 

 لمتنمية الحضرية.

 الدراسة التحميمية لممدينة 
 تقديـ المدينة 1

قاليـ الاقتصادية والسكانية الرئيسية في البلاد حيث تقع مدينة المدية عمى التؿ الجزائري ىي مف مدف احد الا
الذي يشكؿ العمود الفقري في ىيكؿ شبكة المدف في الجزائر, كما تعتبر المدية مف ضمف المدف الداخمية اليامة 

مة التأسيس ارتبطت بإقميميا منذ وىي بذلؾ تمثؿ نقطة بداية لإقميـ متمايز في صفاتو المناخية وىي مدينة قدي
القديـ مما جعميا مف بيف المدف الجزائرية ذات الأىمية التاريخية بالنظر إلى قيمتيا الحضرية والحضارية 
لى علاقاتيا مع مختمؼ المدف  وتقاليدىا المدنية العريقة واىميتيا الاقتصادية نظرا لقربيا مف العاصمة والساحؿ وا 

 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ،  ف.الاخرى في شتى الميادي

1.1 الموقع الفمكي والإداري 
  خطي و شمالا،°36'20"21و°36'14"  27تقع مدينة المدية بيف دائرتي عرض

دة يحدىا مف الشماؿ بمدية تمزغي²كمـ 64 مساحةشرؽ خط غرينتش وتتربع عمى °2'48"25و°2'23"15طوؿ
مف الشرؽ بمدية وزرة والحمدانية ومف الغرب بمدية ذراع السمار وىي بذلؾ  الميدي،ومف الجنوب بمدية تيزي 

 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ،  تحتؿ منطقة متميزة بالنسبة لوسط الجزائر.
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2.1 المدينة:موضع  
ـ(  1000ـ_  800ى ارض متوسطة في شكؿ ىضبة متموجة يتراوح ارتفاعيا بيف تتموضع مدينة المدية عم

البر فوؽ مستوى سطح البحر وىي بذلؾ تمثؿ نقطة التقاء السفوح الجنوبية للأطمس البميدي مع امتداد ىضبة 
ت انحدارات ىذا الارتفاع في شكؿ تموجات ذا المناخ، ويظيرلإقميـ متميز في  انتقالية مشكمة مرحمةجنوبا  واقية

 تتخممو مجموعة% اما سطحيا فمتداخؿ في معالمو يتميز ببعض التلاؿ خاصة في الشماؿ الشرقي 25متوسطة 
 المدينة،متر شماؿ غرب 1110صغيرة مف المجاري المائية. أعمى نقطة في المنطقة ىي قمة جبؿ الناظور 

)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ، متر.  600واخفض نقطة بيا توجد شماؿ شرؽ المدينة وجنوبيا 
2011) 

البنايات تتركز في  أقدــ أيف نجد 950ـ_  900% مف عمراف المدينة يوجد بيف ارتفاع يتراوح بيف 95حوالي  
   5%إلى%0 ما بيفالانحدارات الضعيفة التي تكوف غالبا 
فيي تكاد  البحر،المدية غير متجانسة مف حيث ارتفاعيا عمى سطح نلاحظ اف المنطقة التي تقوـ عمييا 

في  يأخذالشماؿ اي اف السطح  ـ في1200ـ_ 1000وفي الجنوب  1000ـ_  700ارتفاعي تنحصر بيف 
 الارتفاع كمما اتجينا شمالا والعكس.

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مذكرة النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ المصدر: 

 : الموقع الفمكي لبمدية المدية1خريطة 
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 :و البيئة الطبيعية ناخيةالدراسة الم 2
1.2 المناخ 

تعد الدراسة المناخية عنصرا أساسيا في فيـ وتوجيو التييئة العمرانية اذ يؤثر المناخ المحمي بشكؿ مباشر عمى  
خلاؿ تحميؿ المعطيات  النسيج الحضري. مفالأنشطة ضمف  المباني، وتوزيع الفضاءات، تصميـتنظيـ 

 ؿالنوافذ المداخؿ( بشكوالتساقط يمكف توجيو الفتحات ) الرياح، والرطوبة الحرارة، اتجاىاتالمناخية كدرجة 
 يضمف التيوية الطبيعية والاضاءة الجيدة.

مياه الامطار بما يضمف  العزؿ، وتصريؼ البناء، تقنيةتمعب ىذه المعطيات أيضا دورا ىاما في اختيار مواد 
الطويؿ كما تؤثر الظروؼ المناخية عمى توزيع  ديمومة المنشآت وتقميؿ التكاليؼ الاقتصادية عمى المدى

 تتركز بعض الأنشطة في مناطؽ دوف غيرىا تبعا لمدى ملائمة المناخ  والعمرانية، حيثالأنشطة الاقتصادية 
مناخ البحر الأبيض المتوسط وىي بذلؾ منطقة شبو رطبة تتميز بصيؼ حار ولدينا منطقة الدراسة تنتمي الى 

 .دوجاؼ وشتاء ممطر وبار 
 الحرارة  1.1.2

 2020: درجات الحرارة السنوية لمدينة المدية 1 جدوؿ

 الاشير جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر
 درجة الحرارة القصوى 10,4 15,8 14,3 16,7 24,1 26,9 38,5 32,7 25,6 19,5 16,4 9,7
 درجة الحرارة الدنيا 3,8 7,0 6,7 9,3 14,1 16,0 21,7 21,8 15,5 10,6 9,2 4,5

 2025طالبتيف ال معالجة المصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة المدية +

 ػبخلاؿ المعطيات المعروضة نلاحظ اف اعمى درجة حرارة سجمت في شير جويمية والمقدرة  مف التحميؿ:
 °9,7 قيمة سجمت في شير ديسمبر ب وأدنى° 38,5

ويظير لنا التبايف في درجة الحرارة مف شير الى اخر مما يستمزـ تصميـ المباني بشكؿ يراعي الحماية مف 
 .الحرارة صيفا واختيار مواد بناء عازلة ليا

  الرياح: 2.1.2
 2020 المدية لمدينة السنوية الرياح سرعة: 2 جدوؿ

 الاشير  جانفي  فيفري  مارس  فريؿ أ ماي  جواف  جويمية  ت او  سبتمبر  اكتوبر  نوفمبر  ديسمبر

 سرعة الرياح  0.9 2,6 2,9 3,1 2,9 2,9 2,7 2,7 2,8 2,8 4,1 3,8

 2025طالبتيف ال معالجةالمصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة المدية +                      
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افريؿ يميو استقرار وىبوط في فصؿ الصيؼ ثـ  ىحت اف ىناؾ ارتفاع تدريجي مف شير جانفي نلاحظالتحميؿ: 
يعني اف فصمي الخريؼ والشتاء يتميزاف بنشاط ريحي اعمى مما يساىـ في  نوفمبر مماارتفاع مجددا في شير 

 الفترات.تبريد طبيعي افضؿ خلاؿ تمؾ 

 طالتساق 3.1.2
 2020المدية لمدينة الشيري الامطار تساقط معدؿ: 3 جدوؿ

 الاشير جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر
 ممـ التساقط 22,3 0 75,1 197,1 5,7 7,9 0 14,8 4,7 40,8 37,5 102,7

 2025المصدر: محطة الأرصاد الجوية لمدينة المدية +اعداد الطالبات

ممـ 197.1كمية امطار سجمت في شير افريؿ وقدرت ب  أكبرخلاؿ معطيات الجدوؿ نلاحظ اف  : مفالتحميؿ
 تاـ، امافصؿ الصيؼ فشيد جفاؼ  ، اماممطريفممـ مما يدؿ عمى شتاء وربيع 102,7ويمييا شير ديسمبر ب 

اشير الخريؼ فعرؼ تساقطات معتدلة وتساعد ىذه المعطيات في اختيار تصريؼ مياه الامطار مع الحفاظ 
 السطحي.الجرياف  عمى البنية التحتية ومراعاة

  الرطوبة 4.1.2
 2020 المدية بمدينة الرطوبة لنسبة الشيري التوزيع: 4 جدوؿ

 الاشير جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر
  %بػ  نسبة الرطوبة المتوسطة 80 63 65 47 57 52 36 38 57 62 92 75

 2025محطة الأرصاد الجوية لمدينة المدية +اعداد الطالبات المصدر:

بالمئة وكانت ادنى بشير جويمية 80وشير جانفي ب ةبالمئ92باعمى رطوبة في نوفمبر  : سجمتالتحميؿ
فيو بيف التيوية وتقميؿ الرطوبة الراكدة خاصة  تخطيط يوازفبالمئة مما يستدعي 38بالمئة وشير اوت 36بنسبة 

 لمكتظة.افي الاحياء 

2.2 جداوؿ ماىوني 
تعتبر أعماؿ العالـ ماىوني مف أىـ الدراسات التي تأخذ بعناصر المناخ ) درجات الحرارة و الرطوبة النسبية و 

، حيث يعتمد مجموعة مف الجداوؿ لعناصر المناخ و حركة الرياح و كمية التساقط( في تصميـ البيئات المشيدة
(. للاطلاع اكثر أنظر 5لتوصيات تصميمية كما ىو مبيف في الجدوؿ)باستخداـ حسابات معقدة نوعا ما يخمص 

 -2-الممحؽ 
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 الماىوني طريقة حسب التصميمة التوصيات: 5 جدوؿ 

 1 التوجيو باتباع المحور شرؽ غرب -وضع المبنى ومخطط الكتمة
 2 مخطط متضاـ ذو احواش -وضع المبنى ومخطط الكتمة 

 3 مخطط متضاـ -المتروكة بيف البنايات  المساحات
 4 الحجرات مرصوصة عمى صفيف وتتـ حركة اليواء عند الحاجة -حركة اليواء

 5 لا حاجة لحركة اليواء -حركة اليواء
 6 %40الى 20فتحات متوسطة  -الفتحات

 7 مجاؿ لمنوـ في اليواء الطمؽ -المجالات الخارجية 
 8 صريؼ مياه الامطارمسار لت -المجالات الخارجية 

 9 %40-25متوسط  -حجـ الفتحة بالنسبة لمحائط
 10 %40-25متوسط  -حجـ الفتحة بالنسبة لمحائط

 11 في الجدراف الشمالية والجنوبية عمى ارتفاع جسـ الانساف في اتجاه ىبوب الرياح -مكاف وضع الفتحة 
 12 الجدراف الداخميةكما في الحالة السابقة مع فتحات في  -مكاف وضع الفتحة 

 13 الحماية ضد الامطار -حماية الفتحات 
 14 سا8مف  أكبرثقيمة ذات تخمؼ زمني  -الجدراف والارضيات 

 15 خفيفة معزولة جدا -الاسطح
 16 ساعات8مف  أكثرثقيمة ذات تخمؼ زمني  -الاسطح

  2025الطالبتيف  المصدر: حساب                                                                                            

3.2 التضاريس 

 الانحدارات: 1.3.2
يتميز بوجود سمسمة تلاؿ محفوفة  ضرستمالمعالـ الطبوغرافية لمنطقة الدراسة غير متجانسة فيي ذات طابع 

مستويات  عأرببمنحدرات تحد اليضبة التي تتموضع عمييا المدينة حيث يمكف تصنيؼ ىذه المنحدرات إلى 
 كالتالي:

% يوجد اساسا بالجية الشرقية 8% إلى 0ويشمؿ ىذا المستوى الانحدارات المتراوحة بيف  المستوى الأوؿ:_ 
 باتجاه منطقة وزرة وكذا بالجية الجنوبية لممدينة. 

 %.12% إلى 8ويضـ الانحدارات الموجودة خصوصا في شماؿ وشرؽ المدينة وىي بيف  المستوى الثاني:_
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الغربية، % نجدىا في الناحية 20إلى  12وىي الانحدارات التي تتراوح درجة الميؿ فييا مف  لمستوى الثالث:ا_ 
 والشمالية الغربية.  الجنوبية

% وىي موجودة خاصة بالشماؿ والناحية 20التي تفوؽ نسبة الميؿ فييا  الانحدارات : وىيالرابعالمستوى _
 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ،  (URBABLIDA ،2015) الجنوبية والشرقية لممنطقة

 
 

 

 ؽالنمو العمراني لمدينة المدية واقع وافا المصدر: مذكرة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المدية لمدينة الانحدارات: 2خريطة 

 المدية لمدينة الارتفاعات: 3خريطة 

 ؽالنمو العمراني لمدينة المدية واقع وافا المصدر: مذكرة      

 ؽالنمو العمراني لمدينة المدية واقع وافا المصدر: مذكرة      
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4.2  :المائية() الييدروغرافيةالشبكة  
المدية خط تقسيـ المياه لحوضيف مائييف كبيريف الاوؿ في الشماؿ أيف تتجمع تشكؿ المنطقة العميا ليضبة  

 شمؼ،اما الثاني فيو واد الاحرش في الجنوب الذي يصب في وادي  شفة،المسيلات نحو واد 
مف خلاؿ الشعاب المائية  انتظاميا، خاصةويلاحظ عمى السطح المنطقة شبكة مائية كثيفة تتميز بعدـ  

 وبالنسبة لأىـ الأودية في المنطقة فيي: الاتجاىات،يع الموجودة في جم
_وادي الاحرش: يجمع ىذا الوادي مياىو مف الحوض الاعمى الواقع شماؿ شرؽ المدينة يسير في اتجاه  

الجنوب الغربي حتى وادي حربيؿ ورغـ اف كمية الامطار كافية لتجعؿ منوُ وادي دائـ الجرياف إلا أف ارتفاع 
 فصؿ تجعمو يجؼ ولا تبقى بو الا بعض البرؾ المائية. نسبة التبخر في

ىذا الوادي مياىو مف الجية الشرقية الشمالية لممنطقة ويسير باتجاه الشماؿ إلى اف يتصؿ  وزرة: ويجمع_وادي  
 بوادي الشفة. 

فة ومنوُ إلى _وادي موزاية: يجمع ىذا الوادي مياه مف الناحية الغربية الشمالية متجيا إلى الشماؿ حتى وادي ش
 البحر.

إلى بعض الاودية الثانوية الاخرى والمسيلات الكثيفة والشعاب التي لا تحصى والتي تعتبر ىي كذلؾ  بالإضافة 
 (URBABLIDA ،2015) روافد بالنسبة للأودية إضافة إلى اف ىذه الشبكة تستغؿ في عممية الشرب والسقي.

 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ، 
 المدية لمنطقة الييدروغرافية الشبكة : 4خريطة 

 
 ؽة المدية واقع وافاالنمو العمراني لمدين المصدر: مذكرة      
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5.2 : ةالجيولوجي ةالتركيب 
ية التي تغطي تقريبا أغمب الرمؿ، المارف الطيف،_توجد بيا عده أنواع مف الصخور خاصة الرسوبية منيُا مثؿ 

الاعمى والاسفؿ ومنوُ تتضح لنا طبقتاف  والميوسيفتكونت بفعؿ طبقات الكريتاسي الاعمى  والتيأراضي المدينة 
 مف حيث التركيب الجيولوجي ىما:

 الجزء الاوسط مف المدينة والناحية الجنوبية الشرقية زائد الجية الشمالية الغربية  ويشمؿ رممية:طبقو تكويناتيا _
ويضـ ىذا القطاع الناحية الشمالية الشرقية وجزء مف الجية الجنوبية الشرقية والمنطقة  مارنية:ا _طبقو تكويناتي
 الجنوبية الغربية 

نلاحظ اف الجزء  والرمؿ، حيثفوؽ طبقات المارف  وضعةتالماما القاعدة فيي متكونة مف تكوينات الكمس 
)النمو العمراني لمدينة المدية واقع  (URBABLIDA ،2015) الاكبر مف ىذه القاعدة مغطى بالتكوينات الرممية

 (2011وافاؽ ، 
 السكانيةدراسة ال 3

تيدؼ الدراسة السكانية إلى فيـ الخصائص الديموغرافية لمسكاف مف حيث العدد، التوزيع، التركيبة العمرية 
توفير قاعدة بيانات دقيقة تسيـ في دعـ التخطيط العمراني، وتوجيو السياسات والجغرافية، وذلؾ مف أجؿ 

التنموية بشكؿ يراعي احتياجات السكاف الحالية والمستقبمية، مع السعي لتحقيؽ توازف بيف النمو السكاني وتوفر 
 .الموارد والخدمات

1.3 لتطور السكاني ا 
 المدية لبمدية السكاني التطور: 6جدوؿ 

 2023 2018 2014 2008 1998 1987 1977 1966 1954 السنة
 180788 163987 147874 138355 123498 85727 58528 37848 21341 عدد السكاف)نسمة(

 1,86 1,97 2,09 2,29 3,37 3,90 3,96 4,9 / معدؿ النمو
  2025تقديرات مديرية البرمجة ومتابعة الميزانية لمدينة المدية +2015المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  المصدر: تقرير        

البيانات إلى نمو سكاني سريع خلاؿ العقود الأولى، تبعو تباطؤ تدريجي في وتيرة النمو منذ بداية  تشير :التحميؿ
تحولات  الألفية. يتضح مف انخفاض معدلات النمو أف المنطقة تمر بمرحمة استقرار ديموغرافي نسبي، ما يعكس

 اجتماعية واقتصادية مثؿ تراجع معدؿ الخصوبة وتحسف ظروؼ المعيشة.

2.3 الدراسة الاجتماعية والاقتصادية 
تساعد الدراسة الاقتصادية والاجتماعية في فيـ واقع المدينة مف حيث توزيع الدخؿ، فرص العمؿ، ومعدلات 

ت اليشة، مما يساىـ في توجيو التييئة نحو البطالة مف خلاليا يمكف تحديد السكاف النشطيف اقتصاديا والفئا
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توفير مناصب شغؿ، تحسيف الخدمات وتقميص الفوارؽ الاجتماعية كما تمكف مف وضع سياسات تنموية متوازنة 
 تستجيب لحاجيات السكاف 

 التركيبة الاقتصادية  1.2.3
 المدية مدينة لسكاف الاقتصادية التركيبة: 7 جدوؿ

معدؿ 
 بطاليفال

معدؿ  البطاليف
 المشتغميف

السكاف 
 المشتغميف

معدؿ 
 النشاط

السكاف )مشغميف 
 +بطاليف(النشطيف

 الفئة

 العدد )النسمة( 38493 12.46% 31814 17.42% 7511 19.51%
 2025+اعداد الطالبات 2024التشغيؿ لولاية المدية _مصمحة سوؽ الشغؿ _احصاء  المصدر: مديرية

 

 قطاعات العمؿ:تطور العمالة حسب  2.2.3
 المدية ببمدية العمؿ قطاع حسب العاممة اليد توزيع: 8جدوؿ 

 الادارة  التجارة  الاشغاؿ العمومية  الخدمات  الصناعة  الفلاحة  القطاع 
 10644 7288 4508 2951 4932 1490 البمدية 

  2025+اعداد الطالبات 2024شغؿ مصمحة سوؽ ال–التشغيؿ لولاية المدية  المصدر: مديرية

3.3 السكنية:تطور الحظيرة  
يشكؿ تطور الحظيرة السكنية مؤشرًا ىامًا عمى مدى استجابة الدولة أو الجيات المحمية لمطمب المتزايد عمى 
السكف الناتج عف النمو الديموغرافي والتحولات الاجتماعية والاقتصادية. ويعكس ىذا التطور جيود توفير 

اط السكف لتحسيف ظروؼ المعيشة وتقميص مظاىر السكف غير اللائؽ. كما يُساىـ في إعادة تشكيؿ مختمؼ أنم
النسيج الحضري وتوسيع الرقعة العمرانية لممدف. غير أف ىذا التطور قد يواجو تحديات مرتبطة بسرعة الإنجاز، 

متكاملًا يضمف توازنًا بيف العرض التمويؿ، وتوفير المرافؽ والخدمات المرافقة، مما يستدعي تخطيطًا حضريًا 
 والطمب واستدامة التنمية العمرانية.

 ولقد شيدت مدينة المدية تطور ممحوظ في حجـ السكف مع زيادة عدد السكاف كما ىو مبيف في الجدوؿ التالي: 

 المدية لبمدية السكنية الحظيرة تطور: 9جدوؿ 

 2023 2018 2014 2008 1998 1987 1977 1966 السنة
 39119 35763 28868 23983 19626 13878 8600 2546 عدد المساكف

 6,84 7,62 6,75 5,90 5,22 5 5 / (tolمعدؿ شغؿ المسكف )

 2025+مديرية البرمجة ومتابعة الميزانية لمدينة المدية 2015الخاص بالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير المصدر: تقرير
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4.3 كف: المساأنماط  

خلاؿ نمط البناء والمظير الخارجي والتصميـ المعماري الخاص بالمسكف يمكف التمييز بيف عدد مف الفئات  فمف
والخصائص لمجموعة مف المساكف تشترؾ فيما بينيا في عدد مف الصفات والخصائص تميزىا عما يجاورىا 

 :كالتاليموزعة بصفة متباينة عبر مجاليا الحضري وتختمؼ في انماطيا 

 الفردي:السكف  1.4.3
سكف فردي الطابع المميز لمدينة المدية اذ يمثؿ ىذا النوع اغمبية مساكف المدينة المشغولة ويتمثؿ في  يعتبر 

 الانواع التالية:
 :السكف العادي

بحديقة او بدونيا وفي اغمب الاحياف يخصص الطابؽ الارضي منيُا لمنشاط  أكثروىي مباني ذات طابؽ او  
 بيف:يتوزع  جارةالتالحرفي او 

فردي قديـ: بني ىذا النوع خلاؿ الفترة الاحتلالية بطريقة منتظمة وىو الاكثر شيوعا اثناء توسع النواة الاولى 
 حديقة،يتميز بناؤه في شكؿ مساكف مصفوفة ذات طابؽ ارضي زائد الطابؽ الاوؿ مغطاة بالقرميد تتوسطيا 

لتي خضع ليا النسيج العمراني لمركز المدينة حيث يقع ضمنوُ شيد ىذا النوع تغيرات ىيكمية عمى الواجيات ا
 الكثير مف المباني المشكمة ليذا النوع.

فردي حديث: يتمثؿ ىذا النوع في المباني التي شيدت بعد الاستقلاؿ وتتركز اساسا في مختمؼ احياء المدينة  
منتظـ احيانا وحجـ بناياتيا يتجاوز غير  ضعياو ت الأخرى،وىي لا تحمؿ نفس الخصائص الموجودة في الانماط 
 الطابؽ الارضي زائد الطابؽ الاوؿ معظميا فيلات. 

 :السكف التقميدي_
لممدينة التركية ومحيطيا يتميز بخصائص معمارية مف نمط دار ذات  تمثؿ ىذا النوع في مساكف النواة القديمة 

ط الاشتراؾ في محاذاة الجدراف الفاصمة بيف دائما مغطى بالقرميد كما يظير عمى ىذا النم وسقفياحوش  ساحة،
المنازؿ وتنظيـ فضائيا الداخمي وتناسؽ اسموبيا في تجميع العناصر المكونة لممسكف كما شيد كذلؾ ىذا النمط 

 تغيرات عمى الجدراف المقابمة وفتحيا كواجيات. 

 الجماعي:السكف  2.4.3
يتمثؿ في شكؿ عمارات منيُا ما ينتمي لمعيد اما بالنسبة ليذا النمط مف المساكف في مدينة المدية فيو  

صاري احمد" ومنيُا ما ىو حديث ة عمار  بوزياف، يح ة،سمانحي  وشاف، عمي، اباب ،طحطوحالاحتلاؿ كعمارة "
عمارة  شكير،ثنيو الحجر والمنطقة الحضرية بمرج  1التشييد بعد الاستقلاؿ كالمنطقة السكنية الحضرية الجديدة 

إلى غير ذلؾ مف العمارات المتواجدة عبر الاحياء والتي   , خروبي يوح ،فيفري 24وحي  المصمى،حي 
 .انجزت في معظميا في سنوات السبعينيات والثمانينات
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 السكف غير اللائؽ:  3.4.3
لمعمارية معظميا غير موصوؿ بالتجييزات اىذا النمط مف البناءات المتواضعة جدا التي تفتقد عادة لممسات 

تتوفر عمى ادنى شروط ومعايير البناء حيث تبنى  التية قصديرييتكوف قسط منيُا مف بيوت و  التقنيةوالشبكات 
باطي,  في: حينتيجة ظروؼ طارئة وتتركز اساسا عمى حواؼ الاحياء المحاذية لممحيط العمراني ايف نجدىا 

 .وحي عيف الذىب السفمى, حي عيف العرايس
 (انيالعمر مراحؿ توسع النسيج ) التاريخيةالدراسة  4
 التحولات التي مر بيا النسيج العمراني لمدينة المدية في المراحؿ التالية نمخص 

1.4  والنشأة: التأسيسمرحمة  
نشأة المدية إلى ما قبؿ العيد التركي فيصفيا ابف خمدوف اف  يعود أصؿىي مرحمة ما قبؿ الاحتلاؿ الفرنسي 

قة ليذا سميت باسميـ وىـ قبائؿ "الممدونة" كاف البعض مدينة المدية ىي نسبة إلى قبائؿ كانوا يقطنوف ىذه المنط
ميلادي عمى يد بولوغيف ابف زيري رفقة مدينة مميانة وقصبة الجزائر لكف  971يرجع تأسيس المدية إلى عاـ 

 مدف أقدـىذا القوؿ غير ثابت لاف الروماف كانوا قد بنوىا قبؿ ذلؾ التاريخ وكانت تسمى لامبديا وىي مف بيف 
 (URBABLIDA ،2015) (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ،  طورية الرومانيةالامبرا

2.4 التركي:المدينة في العيد  
حو حيث بدأ عروج وخير الديف في التوسع ن 1516بعد دخوؿ الاخويف عروج وخير الديف إلى الجزائر سنة 

وشيدت المدينة تطور ممموس في الجانب الاقتصادي  1517الداخؿ إلى أف دخؿ مدينة المدية سنة 
ميلادي وتمثمت  16ساكف في القرف  400بعدما كاف  3000بحيث ارتفع عدد سكاف المدينة إلى  والاجتماعي

السفمى وكاف اختيار ىذيف المدينة القديمة وحي عيف الذىب  وىما: مركزالمدينة في مركزيف لمتجمع العمراني 
 ىما:المركزيف لعامميف اساسييف 

 .%5إلى 0_الظروؼ الطبيعية المتمثمة في استواء السطح مف
لممركز اما بالنسبة لمثاني  المحاذية_ وجود ينابيع مائية عذبة وىي بالنسبة لممركز الاوؿ ينابيع مرتفعات الشماؿ 

 ركزفيو ينبوع عيف السمطاف الذي يقع في جنوب الم
امتار ىي بيا خمسة ابواب عبارة عف منافذ لممدينة وىي باب 6_ يحيط بمركز المدينة ثلاثة اسوار يبمغ عموىا 

 باب الجزائر. البساتيف،باب  الاقواس،باب  الصحراوي،باب سيدي  الناظور،
وعدـ الانتظاـ  كمـ كما تميز النسيج العمراني في ىذه المدة بالتنوع 3.5_يربط كؿ مف التجمعيف طريؽ يبمغ 

تتخممو بنية مورفولوجية احادية الشكؿ في البناء وفضاء محاط بمساحات واسعة لمبساتيف ودامت فترة استغلاؿ 
اذ لا تزاؿ المعالـ الرمزية لمعمارة التركية تطبع النسيج العمراني لممدينة إلى  1840الاتراؾ لممدية إلى غاية 

 يومنا الحاضر.
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3.4 1962لى إ 1830الاحتلاؿ الفرنسي  
ميلادي وبدأ الاستعمار بالاستيلاء عمى المجاؿ العمراني  1847كاف دخوؿ الاحتلاؿ الفرنسي التاـ لممدينة بعد  

اذ توافد نحوه عدد كبير مف الاوروبييف وفرض وجودىـ في المدينة قد ميد ذلؾ لتغير التنظيـ المجالي حسب 
ينة بتوجيييا في خدمة المصالح الاحتلالية بدأ التوسع داخؿ المعطيات الجديدة واستغلاؿ النشاطات الحيوية بالمد

السور الذي اقيـ مف طرؼ الاتراؾ كما تـ ايضا الشروع في اقامة المراكز العسكرية والثكنات فقد اجبر النشاط 
ى العمراني عف التخمي عف مركز المدينة القديـ ليمارس توسعو العمراني خارج مركز المدينة الشيء الذي ادى إل

استيلاؾ مجالي ذي طابع اوروبي يختمؼ في خصائصو ومميزاتو عف الذي عرفتو المدينة مف قبؿ والمتمثؿ في 
نمط اسلامي وعثماني خاصة في الشكؿ المورفولوجي الخارجي لممساكف وبمغ عدد مساكف المحتميف حوالي 

النمط العمراني الاحتلالي  % مف مجموع المساكف الموجودة ما ميز30مسكف في ىذه الفترة ما يعادؿ  215
في البناء وفرض النمط العمراني  الخاصة, القوةبمظاىر عامة كالمظير الخارجي ذي اليندسة المعمارية 

 الاوروبي عمى حساب النمط العمراني العثماني الذي لا يقؿ عنو براعة.
لثقيمة التي يمكف تفصيميا بعض التغيرات الخفيفة وا بإدخاؿحيث طرأت عمى النسيج العمراني عدة عمميات   

 فيما يمي:
تمثمت ىذه العممية في احداث بعض التحولات وزيادة بعض الاضافات البسيطة  وقد :الخفيفةالتغيرات  -

 بواسطة:عمى النسيج العمراني داخؿ السور وذلؾ 
جومات مع الترميـ عمى المدينة التركية لجعميا بعيدة كؿ البعد عف الي بأشغاؿقياـ مصمحة ىندسة البناء  -

 .الابقاء والمحافظة عمى الابواب الخمسة
التعديؿ والتحسيف وفصؿ الاحياء المسكونة مف طرؼ الجيش والمحتميف الاوائؿ عف  بأشغاؿالقياـ  -

 .بيا المحيطةالخراب والانقاب 
  تيديـ القمعة العربية وانشاء حصف عسكري فوؽ دار الداي نظرا لموقعيا الاستراتيجي -
عمى النمط الاوروبي وفتح ممرات بينية لتسييؿ عمميو المراقبة  بأخرىات التركية تحويؿ كؿ الواجي -

 العسكرية.
 وىي:وقد تمثمت ىذه التحولات في ثلاث مخططات لتتابع  :الثقيمةالتغيرات  -

إلى قسميف الاوؿ كمو قسـ عسكري يقع في الجزء المرتفع مف  المدينةتـ فيو تقسيـ 1843مخطط التتابع الاوؿ 
نة محاط بجدار محصف بقلاع يحتوي عمى المرافؽ الضرورية لخدمة الكتائب والمحتميف والجيش اما القسـ المدي

التي لـ تجد مكانا ليا في الحصف العسكري ويفصؿ  والمؤسسة العسكريةالثاني فيو مخصص لمسكاف المدنييف 
ي شكؿ منحدر بو طريؽ تتخممو ممرات بيف القسـ الاوؿ والثاني الممثؿ في الناحية السفمى لممدينة فضاء شاغر ف

 في شكؿ سلالـ يصؿ بيف القسميف
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الحي المدني  أصبحفي ىذا المشروع اعتبرت الابواب الخمسة كنقطة توسع حيث 1844مخطط التتابع الثاني  
ة حيث إلى توسيع المنطقة السفمى مف المدين بالإضافةيتركب مف الاقساـ المتبقية والمتوفرة داخؿ المدينة القديمة 

 تميز ىذا المخطط بما يمي:
 ._ انشاء حي اوروبي جديد تواصلا مع المدينة التركية الموجودة

 للأىالي_تخصيص الحي او المدينة القديمة 
 _اقامة ساحة كبيرة عند تلاقي الحييف 

 :المخططتـ في ىذا  1845مخطط التتابع الثالث 
 د عمى المدخؿ الغربي باب الاقواس والجنوبي باب الفساتيفلممدينة بالاعتما مييكمتيف_انشاء محوريف متعامديف 

_ اعتبار مداخؿ المدينة الابواب الخمسة كنقاط توسع وقد كانت المصادقة النيائية عمى ىذا المخطط في سنة 
اذ وجدت المدينة نفسيا مقسمة إلى ثلاث مناطؽ :المدينة العسكرية وفي اوائؿ القرف العشريف تميزت  1848
رة بظيور قطبيف اخريف الاوؿ بشرؽ المدينة القديمة وىو الداميات )عيف الذىب( والاخر غربيا وىو ىذه الفت

يمتاز المركزيف بالتناسؽ في البنية الحضرية  18المودي)دراع سمار( يقع ىذا المركزاف عمى الطريؽ الوطني رقـ 
دينة القديمة, كما اف ىناؾ عدة عوامؿ العمرانية ونوع السكف مقارنو مع مركز الم والشكؿ الحضري المرفورجية

 :التاليةكاف ليا دورا في توجيو وتحديد التوسع العمراني في ىذه المرحمة يمكف حصميا في النقاط 
 المباشر لموقع وموضع المدينة  التأثير_

 _الوجود العسكري 
 _ازدياد عدد المياجريف الاوربييف

ذات الزوايا القائمة  بأزقتيايو يتكوف مف مساكف فردية صغيرة المبني لمركز المدينة ف الإطار_اما فيما يخص 
والمصطفة افقيا تمارس فييا بعض الحرؼ مثؿ صناعو الجمود في الطابؽ الارضي وحتى في الطابؽ الاوؿ 
وىذا النوع مف البناء مزود بشبكة طرؽ تسمح بالتنقؿ مف الداخؿ نحو الخارج والعكس مع وجود محوريف 

 "شماؿ جنوب" و"شرؽ غرب" اساسييف للاتصاؿ
تميزت ىذه الفترة بتوسع النسيج العمراني بفعؿ زيادة عدد السكاف الذي  1962_ 1950توسع العمراني بيف _

الريؼ يمثؿ  أصبحلتزداد بعد ما  ما تغيرت النمو سرعافنسمة وسرعة  21,341( 1954بمغ عددىـ سنة )
وكاف ىذا نتيجة لاندلاع حرب التحرير والفرار الجماعي  مركز طرد بينما كانت المدينة تمثؿ مركز استقطاب.

لسكاف الريؼ ومف ثـ شيدت الاحياء القديمة لممدينة وعمى ضواحي التجمعات الاخرى انتشار الاحياء التي 
كانت نموذجا لا يخضع لمنظاـ ىندسي معيف غير انيا كانت مجرد عمميات اكتساح مساحات في الاراضي 

وادي الزيتوف" إلى جانب المحتشدات التي اقامتيا السمطات الاحتلالية عمى اطراؼ  باتي " و"حي حي“مثؿ: 
المدينة مثؿ محتشد "حي المصمى" كما تميزت ىذه الفترة بتطبيؽ مشروع قسنطينة الذي سجؿ بداية التوسعات 

 ةالاخر انجاز عدد مساكف جماعية جديد المدينة ىوالكبرى مف جية ومف جية اخرى فقد عرؼ مركز 
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كما شيدت فترة الاحتلاؿ تشييد البعض مف التجييزات المختمفة مثؿ المستشفى المدني ومرافؽ اخرى مثؿ 
  .الممعب البمدي والمركز الصحي

4.4 : الاستقلاؿبعد  ماة مرحم 
الاستقلاؿ كاف التوسع العمراني في اتجاه الجنوب الشرقي وذلؾ في شكؿ برامج سكنية جماعية وفردية  بعد

لمرحمة بجممة مف الاحداث التي ادت في كؿ مرحمة إلى تغيير شكؿ المدينة حيث يعود ىذا إلى تميزت ىذه ا
 وىما:ظاىرتيف اساسيتيف لعبتا دور ىاـ في صياغة وتحديد شكؿ النمو العمراني 

منيُـ ادى إلى اخلاء جزء كبير في جية العمراني والتخفيؼ  1000_مغادرة عدد كبير مف الاوروبييف حوالي 
  .لكثافة السكانية المسجمة في الاحياء الجنوبيةمف ا
 .الاقتصادية وكبيرة نتيجة لموضعية الاجتماعية  بإعدادقدوـ ونزوح سكاف الريؼ نحو المدينة -

  1975إلى  1962الامتداد العمراني  1.4.4
ي يرتبط انشاء طريؽ ثانوي جنوب إثرتميزت ىذه المرحمة باتساع المدينة في اتجاه الجنوب الشرقي وىذا عمى 

بالطريؽ الوطني رقـ واحد في نياية الحدود الشرقية لممدينة وفي ذات الوقت توسع المركز الثاني "عيف الذىب" 
 نحو الشماؿ والشماؿ الشرقي "ثنية الحجر" 

المركز القديـ والاحياء السكنية  الثانوييف، القطبيفالضرورية بذلؾ لمركز المدينة كؿ عناصر  أصبححيث 
التوسع العمراني بكيفية تضمف لمركز المدينة اداء  لإمكانيةالعناصر اللازمة  المركز" وىي أطراؼ الجديدة عمى
 فعالية.وظائفو بكؿ 

 1990إلى  1975النمو العمراني  2.4.4
شيدت المدينة في ىذه المرحمة نموا ديموغرافيا كبيرا اتبع بنمو عمراني وعدة مظاىر التعمير لسد حاجيات  

الشكؿ الحضري  بإعطائوكف والمرافؽ الضرورية واتسـ التوسع العمراني في ىذه المرحمة السكاف فيما يخص الس
الحالي لممدينة خاصة في اواخر السبعينيات ايف اتجو النمو العمراني نحو الشماؿ الشرقي بيف مركز المدينة 

 2لسكنية الحضرية وحي عيف الذىب ونحو شماؿ المنطقة السكنية الحضرية الجديدة بثنية الحجر والمنطقة ا
 بمرج الشكير.

  2004إلى  1990التوسع العمراني مف  3.4.4
سنة "الموافقة عمى المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير"  1997عرؼ نمو المدينة في ىذه الفترة خاصو سنو 

حيث شغؿ السكف الفردي نصيبا أكبر للأراضي ىذه الوضعية نتجت تبعا بميزة خاصة  2004حتى سنة 
ير للاحتياجات السكنية التي اجبرت السمطات عمى تسييؿ وتشريع البناء السكف الفردي. توسعت لمضغط الكب

المدينة في كؿ الاتجاىات ببناء المجموعات السكنية الجماعية في مختمؼ الاحياء اضافة إلى ىذا فقد عرفت 
، مديرية السكف والتجييزات ىذه المرحمة كذلؾ تشييد بعض التجييزات عمى عدة مستويات كمقر البمدية، الدائرة
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العمومية، مديرية الضرائب والصندوؽ الوطني لممعاشات، صندوؽ الضماف الاجتماعي، بالمنطقة الحضارية 
 اف تكوف كوسط مدينة جديدة. 1983بثنية الحجر المبرمجة في المخطط التوجييي العمراني لسنة  1الجديدة 

 
 

 
 2011 ؽالمدية واقع وافا النمو العمراني لمدينة المصدر: مذكرة

 الدراسة العمرانية 5

1.5 شبكة الطرؽ: 
ولما كانت مدينة المدية تفتقر إلى التخطيط عند نشوئيا وخلاؿ بعض مراحؿ تطورىا فاف نمط الشوارع فييا جاء 

خاصة بالمركز القديـ وذلؾ نظرا لطبوغرافية المنطقة بينما  ومتعرج،ضيؽ  فأغمبيا المختمفة،خميطا مف الانماط 
اتساعا واستقامة في المناطؽ المبنية حديثا وبقدر ما تمثمو الشوارع والطرؽ في مدينة المدية مف  أكثرنجدىا 

، URBABLIDA)ىكتار وىي تأتي في المرتبة الثانية بعد الاستخداـ السكني  340.5استخداـ الارض بحوالي 
 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ،  (2015

 الطرؽ الرئيسية: 1.1.5
وىو الطريؽ المزدوج يمثؿ مدخؿ المدينة مف الجزائر العاصمة وىو يتميز بكثافة  1_الطريؽ الوطني رقـ 

ؿ زاوية المناطؽ السكنية الشرقية لممدينة باتجاه الجنوب يتفرع جزء منوُ في شك أطراؼالحركة ويمر كذلؾ عمى 
عند  18حادة عند الناحية الشمالية الشرقية حتى وسط المدينة اما الفرع الاصمي فيو يمتحـ بالطريؽ الوطني رقـ 

 حي عيف الذىب في الجية الشرقية 

 (1915_1830) المدية لمدينة الداخمية والتييئة التوسعات: 1مخطط 
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وىو مدخؿ المدينة مف الغرب لو تقريبا نفس المواصفات الطريؽ الوطني رقـ واحد  18الطريؽ الوطني رقـ _
وؿ نوفمبر شوارع المدينة لأنو يمر مباشرة بساحة ا منوع تتفر يعتبر المحور الاساسي الذي يخترؽ وسط المدينة و 
 .الواقعة بنواة المدينة

 الطرؽ الولائية:  2.1.5
عبارة عف خط مكمؿ لمطريؽ الوطني رقـ واحد يربط المراكز العمرانية الواقعة  ىو :8الطريؽ الولائي رقـ _

ىذا الطريؽ دورا ىاما في  ويؤدي رؽ الوطنية كالحي السكني "الكوالة"شماؿ المدينة والتي لا تصميا شبكة الط
 حركة انتقاؿ العماؿ بيف مناصب عمميـ في المدينة ومناطؽ سكنيـ 

انحرافا بشكؿ دائري لمطريؽ الوطني رقـ واحد مف الجية الشمالية وىو يخدـ  : يمثؿ62_طريؽ الوطني رقـ
 يربط بمدية "تامزغيدة" والمدينة مرورا "بذراع سمار" المدينة، حيثالبمديات الواقعة شماؿ غرب 

المدية مف الجية  ةبمدين“شكاو ويربط ىذا الطريؽ منطقة "سي المحجوب" و"بف  238الطريؽ الولائي رقـ 
  .الجنوبية والجنوبية الشرقية

 الشوارع الداخمية:  3.1.5
 المجاورة ويمتد اثناف منيُا: بالأحياءوىي تربط وسط المدينة 

 ؿ في الجزء الشمالي الغربي يربط حي الرماؿ وحي عيف العرائس بمركز المدينة_الاو  
"مرورا بالطريؽ  1_اما الثاني في الجزء الشمالي الشرقي ويربط" حي ثنية الحجر" و"المنطقة الحضرية الجديدة 

 " شارع جيش التحرير"18الوطني رقـ
 " بوسط المدينة مرورا بحي عيف الكبير باتيفال_وىناؾ طريؽ اخر يمتد عمى الجية الجنوبية يربط" حي  

الذي يخترؽ المدينة نفسيا وترتبط بيذه  18_اما الجية الغربية والشرقية فيي تستفيد مباشرة بالطريؽ الوطني رقـ 
 الأولى.الشوارع شبكة كثيفة مف الطرؽ ذات الاتساع المحدود والاتجاه الواحد وىي كميا شوارع تجارية بالدرجة 

 لمدينة )الاحياء(:شوارع ا 4.1.5
_ تتسـ بضيقيا وشدة تعرجيا في المدينة القديمة بينما تأخذ في الاتساع النسبي والاستقامة في الاحياء الحديثة 

 السكنية.الجديدة وظيفتيا الاساسية ىي ربط الشوارع المحمية بداخؿ الاحياء والمناطؽ 
وح وذلؾ لاف تخطيطيا تـ عمى اساس الوضع _اما بالنسبة لتركيب الشوارع المدينة فانو صعب تممسو بوض

متر واليضبة التي تقوـ عمييا المدينة  950الطبوغرافي ليا واىـ عوامؿ ىذا الوضع ارتفاع مستوى سطح البحر 
فمعظـ الطرؽ المحمية والطرؽ الاحياء تصؿ إلى ساحة اوؿ نوفمبر وسط المدينة التي تعتبر مركز الاعماؿ 

 .والخدمات والاتصالات
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 ببمدية المدية الطرؽ شبكة: 5خريطة 

 
 النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ المصدر: مذكرة

2.5 التجييزات الحضرية: 
شمؿ المرافؽ تعد التجييزات الحضرية عنصرا أساسا في تطوير المدف وتحسيف جودة حياة السكاف حيث ت

كبيرا في جذب الاستثمارات وتنظيـ التوسع العمراني، لذلؾ يعتبر تعزيز وتوزيع وتمعب دورا الصحية والتعميمية،  
 .التجييزات بشكؿ عادؿ في المدف ضروريا لدعـ نموىا الاقتصادي وتحقيؽ تنمية حضرية متوازنة

 التجييزات الادارية والامنية 1.2.5
ا عاصمة لمولاية تشغؿ ىذه استحوذت المدينة عمى جؿ التجييزات الادارية بحكـ مكانتيا الوظيفية كوني  

 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ،  التجييزات حيزا واسعا في مجاليا.
 المدية ببمدية والامنية الادارية التجييزات : 10جدوؿ 

 مقر التجييز العدد نوع التجييز
 وسط المدينة )شارع جيش التحرير ( 01 مقر الولاية
 حي ثنية الحجر 01 مقر الدائرة

 حي ثنية الحجر 01 مركز البمدية
 (01(حي مرج شكير )01(حي عيف الذىب  )02وسط المدينة ) 04 فروع البمدية

مركز البريد 
 والمواصلات

 (01(حي تاكبو )01وسط المدينة ) 02
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 (01(حي الغزاغزة )01ب )جي عيف الذى 02 فرع البريد والمواصلات
 (01(وحي تاكبو )01وسط المدينة ) 02 الدرؾ الوطني
 وسط المدينة )شارع جيش التحرير( 01 امف الدائرة

(وحي مرج شكير 01(وحي ثنية الحجر)01(حي المصمى )01وسط المدينة ) 05 الامف الحضري
 (01(وحي عيف الذىب )01)

 (01(حي ثنية الحجر )01(حي بزيوش )01)(حي المصمى 07وسط المدينة ) 10 البنوؾ
 (01(حي سمانة )01(حي عيف الذىب )02وسط المدينة ) 04 التأمينات

 (01(حي عيف الذىب)01(حي بزيوش )01(حي مصمى )01وسط المدينة ) 04 الحماية المدنية
ش جي ( شارع06ثنية الحجر ) ( حي07المصمى ) ( حي20وسط المدينة ) 38 المديريات الولائية

 (01(حي باب لقواس )02(حي قطيطف )01(حي عيف الذىب )01التحرير )
 المصدر: مذكرة النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ حسب احصاءات مديرية السكف والاشغاؿ العمومية لمولاية المدية

3.5 التجييزات التعميمية 
عميـ في تكويف وبناء الاشخاص وتنمية يساىـ الت افراده، اذيقاس مدى تقدـ وتطور أي مجتمع بمستوى تعمـ 

لمواكبة الركب  المعرفي، والتعميميطاقاتيـ الفكرية والذىنية وتطوير ورفع مستواىـ الثقافي بزيادة تحصيميـ 
 الاخرى.الحضاري لمختمؼ المجتمعات 

التعميمي  ىامة مف التجييزات التعميمية التي ساىمت في رفع المستوى بمجموعةت حظياما مدينة المدية فقد 
 (URBABLIDA ،2015) .المدينة لأبناء

 المدية لمدينة التعميمية المؤسسات: 11جدوؿ 

عدد الاساتذة  عدد التلاميذ عدد الاقساـ عدد المؤسسات المستوى
 والمعمميف

 معدؿ شغؿ القسـ

 38 558 16841 491 48 الطور الابتدائي
 42 593 14703 369 21 طور المتوسط

 29 407 5703 195 9 الثانوي

 2025+اعداد الطمبة 2015الخاص بالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  المصدر: تقرير                                      
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 المشاكؿ الحضرية  6
1.6 المشاكؿ العمرانية 
 السكف غير لائؽ: 1.1.6

ية لا شرعية بمدينة المدية خلاؿ ىذه السنوات الاخيرة ويقدر عدد ىذه الاحياء بمدينة انتشرت الاحياء السكن 
المدية بخمس احياء صغيرة معظـ مساكنيا مف الصفيح الموجود عمى اطراؼ المحيط العمراني وقميؿ منيُا داخؿ 

د سكانيا عمى اقتناء النسيج الحضري كحي قرقارة ،تفتقر لأبسط المرافؽ الاساسية مف ماء وكيرباء حيث يعتم
المياه والربط العشوائي لمخيوط الكيربائية اضافة إلى انعداـ قنوات الصرؼ الصحي حيث قاـ بعض السكاف 

قنوات تصريفيـ بقنوات الاحياء المجاورة عف طريؽ قنوات بلاستيكية غير ملائمة لعممية الصرؼ  بإيصاؿ
 (2011)النمو العمراني لمدينة المدية واقع وافاؽ ، والبعض منيُا حفر عدة حفر تصب فييا فضلات التصريؼ 

 مشاكؿ مناطؽ التجزئة السكنية  2.1.6
ما نرى في مدينة المدية بخصوص مناطؽ توسع السكف الفردي وما ىو عمى ارض الواقع ما يعرؼ بالتجزئة 

حسب القوانيف والنصوص التشريعية وما ىو الترابية والاختلاؼ الواضح بيف ما ىو مخطط مف سكنات فردية 
 أبرزىا:مترجـ ميدانيا ويتضح ىذا في عدة مظاىر مختمفة 

_عدـ احتراـ السكاف لنمط السكنات سواء كانت حسب مخطط مقترح مف مصالح التقنية او بمشاركة مالؾ عقار 
 طط منوُ مخ أكثرالاراضي في تصميميا ىذه الصفة اظيرت الاحياء بالطابع الفوضوي 

 التالي:اضافة إلى مشاكؿ اخرى يمكف اختصارىا في 
 _ عدـ وجود صيانة بعد الانتياء مف الاشغاؿ 
 الواجيات،_عدـ التناسؽ بيف المواصفات المعمارية لممساكف رغـ تجاورىا والتصاقيا وذلؾ مف حيث ارتفاع  

 .ةطوابؽ، الألواف، الطبيععدد 

 رومسألة العقا للأراضيالطبيعة القانونية  3.1.6
بالبمدية المحددة بصفة نيائية شكؿ العامؿ الاساسي لعدـ احتراـ  للأراضياف النظرة التحميمية لمطبيعة القانونية  

المخططات العمرانية السابقة خاصة عندما تكوف مساحة الاراضي الحرة ممكا لمخواص الامر الذي يشكؿ حاليا 
 .داخؿ البمدية جد مرتفع لأراضيلعائقا كبيرا لمتوسع المستقبمي فنسبة امتلاؾ الخواص 

 ازدحاـ حركة المرور 4.1.6
المدينة تعاني مشاكؿ عدة في حركة السير والمرور وذلؾ بسبب تزايد عدد السيارات مف جية وارتفاع المستوى  

المعيشي مف جية اخرى حيث اصبح البحث عف تخطيط سميـ لنظاـ حركة المرور في الشوارع امر لا بد منوُ 
ظاىرة ازدحاـ ضغط الذروة بحيث اف الوضعية المركزية لشبكة الطرؽ بالمدينة ىي المسبب ىذا لمتخفيؼ مف 

الرئيسي ليذه الظاىرة وذلؾ لتركز معظـ الخدمات واعماؿ الاتصاؿ بوسط المدينة ما يزيد في تعقيد ىذه المشكمة 
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نبي الطرؽ والشوارع مما وانعداـ مواقؼ السيارات والحضائر عمى الضواحي مما يؤدي بيا إلى التوقؼ عمى جا
% مف كثافة الحركة, 80يزيد في ضيقيا وازدحاميا لا سيما عمى المحاور الرئيسية لممدينة التي تتحمؿ حوالي 

 خاصة في الاوقات الاساسية) الذىاب والخروج مف العمؿ والمؤسسات التعميمية والمراكز الخدماتية(

 غياب الحدائؽ العمومية والمساحات الخضراء 5.1.6
الخضراء اف لـ نقؿ غيابيا  والمساحاتالاستطلاع الميداني وجدنا اف المدينة تقؿ بيا الحدائؽ العمومية  خلاؿ

 وىذا يعود إلى نقص الوعي الحضري لدى السكاف وعدـ اىتماـ السمطات المعنية بيذا النوع مف الفضاءات

2.6 المشاكؿ البيئية 
 يمي:تمخيصيا فيما  تشيد جممة مف المشاكؿ المتعمقة بالمجاؿ البيئي يمكف 

 فضلات قنوات الصرؼ الصحي 1.2.6
% مف المحيط العمراني إلى 95وفي مدينة المدية ورغـ تجييزىا بشبكة تصريؼ المياه المستعممة تغطي حوالي  

 في:اف مشكمتيا تكوف 
مف انيا لا تستفيد  قرقارة( حيث ، باكورا،فما ريغاوجود بعض المناطؽ والسكنات خارج الاحواض التجميعية )

خدمات ىذه الشبكة لذلؾ فيي تطرح مياىيا القذرة في مصبات فردية او مباشرة عمى منحدرات اراضي الفضاء, 
مما يشكؿ خطرا عمى الصحة العامة كما يحتمؿ اف يؤدي ىذا الطرح إلى امكانية تمويث مياه وادي  شفة الذي 

 يعتبر مف اىـ مصادر المدينة في اغراض الشرب.

 مفتوحة عمى اليواء:وجود حاوية قمامة  2.2.6
انتشار مختمؼ  ونيارا( وبالتاليمما يجعميا عرضة لمعبث مف طرؼ بعض الحيوانات )القطط والكلاب ليلا  

 انواع الحشرات وحدوث رائحة كريية 

 تراكـ النفايات بالقرب مف المسكف غير اللائؽ 3.2.6
فكثيرا ما يحدث تشتت المخمفات مف  مطروحة،جراء اخراج السكاف لفضلاتيـ المنزلية والقائيا عمى الارض مف  

 الاكياس مما يؤدي إلى انتشار الروائح الكريية وتطاير الاجزاء عند ىبوب الرياح

 مكاف تفريغ القمامة لممحيط القريب اثر 4.2.6
المؤدي إلى  18كـ بجانب الطريؽ الوطني رقـ  7يقع مكاف تفريغ القمامة غرب مدينة المدية عمى بعد حوالي  

ىكتارات يتميز بشكمو المقعر وبصفة عامة فيو مكاف يتجاوب نوعا 4و موقع مراقب يتربع عمى خميس مميانة وى
ىو مع المعايير التقنية لممحافظة عمى البيئة لكف رغـ ىذا فاف المشكؿ البيئي الوحيد الذي يسببو ىذا المكاف 
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في ىذا الجزء مما  18وطني رقـ احراؽ النفايات لممحيط القريب المؤثر عمى مستعممي الطريؽ ال ،الدخاف ؼتكاث
 يؤدي إلى تمويث الجو, تعكر اليواء وانبعاث الروائح الكريية والتي تؤثر سمبا عمى صحة المارة والمزارع الغربية

  مخططات شغؿ الاراضي الناتجة عف المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 7
 المدية بمدية يف الأراضي شغؿ مخططات تقسيـ: 12جدوؿ 

 انًلاحظخ انٕضؼٛخ (ْـانًغبحخ ) P.O.Sانزٕخٛٓٙ انًخطظ انجهذٚخ

 يُطهك غٛش ثضٕٚػ P.O.S 01 55,16 المدية

 P.O.S 02 27,53 الإَدبص لٛذ عفهٙ يمذو 

 P.O.S 03 48,00 الإَدبص لٛذ ػهٕ٘ يمذو 

 P.O.S 04 35,00 24 ٘ػهّٛ يصبدق فٛفش 

 P.O.S 05 32,00 الإَدبص لٛذ ػهٕ٘ ْـ.إ.د 

 P.O.S 06 43,12 ػهّٛ يصبدق انؾكٛش يشج 

 P.O.S 07 36,00 ػهّٛ يصبدق غشة يمذو 

 P.O.S 08 32,50 يُطهك غٛش ػهٕ٘ كٕالا 

 P.O.S 09 32,00 ػهّٛ يصبدق لطبة 

 P.O.S 10 25,00 يُطهك غٛش عٕرشاثب 

 P.O.S 11 30,00 ٕيُطهك غٛش عفهٙ ركج 

 P.O.S 12 44,00 ٕػهّٛ يصبدق ٕ٘ػه ركج 

 P.O.S 13 43,60 ٘ػهّٛ يصبدق ثٕٚحٛخ عٛذ 

 P.O.S 14 40,00 يُطهك غٛش ؽلانخ 

 P.O.S 15 25,80 يُطهك غٛش ثٕخبنخبل 

 P.O.S 16 32,00 ػهّٛ يصبدق دايٛٛذ 

 P.O.S 17 31,00 ػهّٛ يصبدق ػهٙ ثبة 

 P.O.S 18 29,00 ٍٛيُطهك غٛش غشة رْت ػ 

 P.O.S 19 36,00 ػهّٛ يصبدق عفهٙ يغبنخ 

 P.O.S 20 51,60 ػهّٛ يصبدق ػهٕ٘ يغبنخ 

 P.O.S 21 25,00 ػهّٛ يصبدق انمذًٚخ انًذُٚخ 

 P.O.S 22 32,20 يُطهك غٛش اندضائش طشٚك 

 P.O.S 23 23,00 يُطهك غٛش رلاٚؼ 
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 P.O.S 24 29,20 الإَدبص لٛذ انمٕاط ثبة 

 P.O.S 25 38,00 ػهّٛ يصبدق َبظٕس 

 P.O.S 26 21,20 يُطهك غٛش ثٛضبء سأط 

 P.O.S 27 21,00 ػهّٛ يصبدق غٛش يُدض كهٕػ سأط 

 P.O.S 28 59,90 ٍيُطهك غٛش ؽشق كٕرٛز 

 P.O.S 29 43,33 ٍالإَدبص لٛذ غشة كٕرٛز 

 P.O.S 30 29,37 ٍٛػهّٛ يصبدق غٛش يُدض كجٛش ػ 

 P.O.S 31 45,66 ٙيُطهك غٛش "1" ثبر 

 P.O.S 32 25,00 يُطهك غٛش يكشاص 

 P.O.S 33 30,00 يُطهك غٛش ثبسٔسح 

 P.O.S 34 30,00 ٙيُطهك غٛش "1" عفهٙ ثبر 

 P.O.S 35 34,00 ٙيُطهك غٛش "2" عفهٙ ثبر 

 P.O.S 36  ٙالإَدبص لٛذ 1 سيبن 

 P.O.S 37 53,00 ٙيُطهك غٛش 2 سيبن 

 P.O.S 38 33,00 ٙيُطهك غٛش 3 سيبن 

 P.O.S 39 32,10  يُطهك غٛش 

 P.O.S 40   يُطهك غٛش 

 P.O.S 41 50,00 يُطهك غٛش عفهٙ كٕالا 

 P.O.S 42 58,49 ػهّٛ يصبدق 1 ؽشاؽشٚخ 

 P.O.S 42’ 50,53 ػهّٛ يصبدق غٛش يُدض 1 عفهٙ كٕالا 

 P.O.S 43 79,06 ٔ.ٌٕيُطهك غٛش صٚز 

 P.O.S 44 21,40 يُطهك غٛش ؽشق داخهخ 

 P.O.S 45 44,70 هكيُط غٛش غشة داخهخ 

 P.O.S 46 72,00 ٍٛيُطهك غٛش ػشٚظ ػ 

 P.O.S 47 76,90 ػهّٛ يصبدق غٛش يُدض عفهٙ انغًبس طشٚك 

 P.O.S 48 26,23 يُطهك غٛش سصاصح 

 P.O.S 49 44,46  يُطهك غٛش 

 P.O.S 50 41,38 ُٙيُطهك غٛش ػطهٙ ث 

 P.O.S 51 18,87 ٘الإَدبص لٛذ ػًبس عٛذ 
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 P.O.S 52 113,56 ٍٚيُطهك ٛشغ رٛجحش 

 P.O.S 53 174,87 ٘الإَدبص لٛذ عفهٙ ػًبس عٛذ 

 2015الخاص بالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير  تقريرال المصدر:                                      
 

                                                                                       خلاصة
الفصؿ تحميلًا لمدينة المدية مف خلاؿ عرض نبذة تاريخية عنيا، ودراسة تطورىا السكاني والعمراني،  تناوؿ ىذا

 .مع تسميط الضوء عمى وضعية السكف، المرافؽ العامة، والشبكات الحضرية
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 تمييد
نص عمييا المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير يوجد مخططا لشغؿ الاراضي لبمدية المدية التي 81مف بيف  

سنتناوؿ في ىذا . المتواجد في الجية الجنوبية لممدينة المقسـ الى جزء معمر وجزء قابؿ لمتعمير 43المخطط 
 .الفصؿ مرحمة بمرحمة كؿ ما يخص تييئة الجزء القابؿ لمتعمير والتوصؿ الى وضع المخطط النيائي لو

  تقديـ ارضية المشروع 1

1.1 الموقع 
الى جزء معمر  منتظـ، مقسـشكؿ ىندسي غير  لممدينة، ذومخطط شغؿ الاراضي في الجزء الجنوبي  يقع 

  ىكتار79,06عمى مساحة  لتعمير، ويتربعوجزء قابؿ 

  

 

 

 

 

 

 

2.1  الحدود والمحيط المجاور 
  :تتمثؿ حدود ارضية المشروع في

 ىكتار60,43ساحة بم 20شغؿ الاراضي  ط: مخطالشرقية  الشماليةالجية  -
 ىكتار 15,71: ػتقدر ب ةبمساح79شغؿ الاراضي :  تالجنوبية: مخططاالجية  -
  ىكتار46,25بمساحة  80شغؿ الاراضي طالشرقية: مخطالجية  -
  ىكتار47,24بمساحة 28شغؿ الاراضي  الغربية: مخططالجية  -
 ىكتار 34,14بمساحة  78الجية الجنوبية الغربية : مخطط شغؿ الأراضي  -

 الدراسة لمجاؿ الادارية الحدود: 6خريطة 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف
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  المجاورتجييزات بالمحيط ال  1.2.1
  يحتوي المحيط المجاور عمى عدة تجييزات متنوعة ىي كالتالي -
  الرقابة الميزانية لولاية المدية -
 ثانوية خديجة بف رويسي -
    متوسطة اماـ الياس -
   المركز الجيوي لمتعميـ والتكويف عف بعد -
  متوسطة دوخ مصطفى -
  ابتدائية زيراري بمقاسـ -
 السفمى )ابف باديس(مسجد واد الزيتوف  -
 الإقامة الجامعي -

 

 

 

 

 

 

 

                                                       

 الطرؽ الرئيسية والمنافذ المحتممة  2.2.1
دورًا محوريًا في ربط منطقة الدراسة  وىذا يمعب 18منطقة الدراسة مرتبطة بعدة منافذ لموصوؿ ليا تربطيا بالطريؽ الوطني   

 .لخارجي وتأميف سيولة التنقؿ الداخمي بيف مختمؼ أجزائيابمحيطيا ا

 

 

 الدراسة نطقةلم المجاور المحيط: 2مخطط 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف
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  الطبيعة العقارية 2
مقسـ الى 43فاف مخطط شغؿ الارض  2021_03_28حسب مخطط الطبيعة العقارية لممدية الصادر بتاريخ  

بمساحة والثاني ممؾ لمخواص  في الجية الشرقية، ىكتار24,11جزئيف الاوؿ تحت تصرؼ الدولة بمساحة :
 في الجية الغربية . ىكتار52,62

 43 الاراضي شغؿ لمخطط العقارية الممكية تقسيـ: 4مخطط                      

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 الدراسة لمنطقة المحتممة المنافذ: 3مخطط 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف
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 تقسيـ القطاعات  3
ضمف المنطقة  43حسب مخطط تقسيـ المناطؽ المتجانسة لمدينة المدية يظير مخطط شغؿ الاراضي 

المحددة في لوائح التخطيط الحضري لممخطط التوجييي لمتييئة والتعمير ما بيف البمديات مدية _  و مطةالمخت
  اف مخطط شغؿ الاراضي  يبيفمخطط تقسيـ القطاعات لمدينة المدية ة. كما أف ذراع سمار _تمزغيدة _وزر 

 .ىكتار35,21بمساحة  ىكتار وجزء قابؿ لمتعمير41,52مقسـ الى جزئيف الاوؿ جزء معمر بمساحة  43
 43 الاراضي شغؿ لمخطط القطاعات تقسيـ: 5مخطط                        

 

 

 

 

 
 

 

 
 43 الاراضي شغؿ لمخطط المناطؽ تقسيـ: 6مخطط                       

 

 

 

 

 

 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف
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 مكونات منطقة الدراسة 4
ىكتار، 5,53بمساحة  ىكتار، وطرؽ18,53ب ة الدراسة مف سكنات فردية بمساحة اجمالية تقدر منطق فتتكو 

 .ىكتار0,43بمساحة  وتجييزات

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                      

 يةطبوغرافية الأرض 5
يئة الطبيعية، حيث تُعنى بوصؼ وتحميؿ شكؿ سطح تُعد الطبوغرافيا أحد العناصر الأساسية في دراسة الب 

الأرض، مف حيث التباينات في الارتفاع والانحدار، والتضاريس المختمفة مثؿ الجباؿ، التلاؿ، السيوؿ، 
والودياف. وتكمف أىمية الطبوغرافيا في تأثيرىا المباشر عمى مختمؼ المجالات المرتبطة بالتخطيط العمراني، 

دارة الموارد الطبيعية. كما تسيـ في تحديد أنماط استخداـ الأرض، وتوجيو البنية التحتية، واليندسة المدنية،  وا 
وفيـ توزيع المياه والظواىر المناخية المحمية. لذلؾ، تُعد دراسة الطبوغرافيا خطوة ضرورية لفيـ خصوصيات 

 المجاؿ الجغرافي وتحقيؽ تنمية متوازنة ومستدامة

 

 

 الدراسة مجاؿ مكونات: 7مخطط 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف
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. 

 

 

 

 

 

 

، حيث تبُيّف توزيع الارتفاعات 43تمثؿ التضاريس الطبوغرافية لمخطط شغؿ الأراضي رقـ  خريطةالالتعميؽ: 
مف  الغربيـ والجزء 993 _ـ855الارتفاعات تتراوح بيف بمقياس تدرّج لوني وخطوط التسوية بحيث تظير 

ينخفض  الارتفاعو ـ(، ويتميّز بانحدارات واضحة  993–940المنطقة ىو الأعمى )بالموف الأحمر الداكف: 
 (ـ 880–855تدريجيًا نحو الشرؽ، حيث توجد المناطؽ الأقؿ ارتفاعًا )بالأصفر: 

1.5   :المقطع الطولي  
 

 
 
 
 
 
 
 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف

 الدراسة طقةلمن الطولي المقطع: 1شكؿ 

 43 الاراضي شغؿ لمخططأرضية  طبوغرافية : 7خريطة 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف
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 كـ في منطقة الدراسة حيث: 1.67ظير مقطعًا طوليًا لمسار يمتد عمى الشكؿ يُ 

 ،ـ 915ـ و 850بيف تتراوح الارتفاعات  -
 بالمئة 10.5ومتوسط الانحدار 

 3.9%  النيائي يكوف الميؿ -

2.5 المقطع العرضي 

  
 

 

 

 

 

 

ـ  898مف  الارتفاعات تكوف ـ في منطقة الدراسة بحيث 607بطوؿ  عرضيا لمسارظير مقطعًا الشكؿ يُ 
 . الجيةإلى أف المنطقة منخفضة نسبيا في ىذه  ر% مما يشي5.3 النيائي والميؿ      ـ. 821  إلى

 البرمجة العمرانية  6

1.6 العمرانيةالبرمجة   معطيات 

نسبة الطرؽ 
 الثانوية

الكثافة السكنية 
لمسكف الفردي 
 )مسكف/ىكتار(

الكثافة السكنية 
لمسكف الجماعي 
 )مسكف/اليكتار(

تقديرات 
 )نسمة(2020

tol )المساحة )ىكتار 

10 30 70 180788 5 79.06 

 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف

 الدراسة لمنطقة العرضي المقطع: 2شكؿ 
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  ىكتار79.06المساحة الكمية : -
  ىكتار41.52مساحة الجزء المعمر : -
 ىكتار0.28ارتفاقو:+الشعبة مساحة  -
  ىكتار2,05مساحة الطريؽ +الرصيؼ: -

2.6 حساب مساحة التدخؿ  

 

 79.46 (2.05+0.28+41.52) -  =  35,21ىكتار 

 ىكتار35,21مساحة التدخؿ =

3.6 حساب مختمؼ المجالات المكونة لممشروع 
 :تـ ايجاد

  ىكتار24.11المساحة التابعة لممكية الدولة ىي :

  ىكتار11.10خواص:المساحة التابعة لممكية ال

  :وعميو تـ اقتراح السكنات عمى النحو التالي

                      _  68.47% النسبة المخصصة لمسكنات الجماعية

 31.53 % النسبة المخصصة لمسكنات الفردية

 تحديد المساحات الخاصة بكؿ نمط: 

 مما سبؽ لدينا:  

 ىكتار 24,11المساحة الخاصة بالسكنات الجماعية :

 ىكتار 11,10المساحة الخاصة بالسكنات الفردية :

 

  )مساحة الجزء المعمر +مساحة الارتفاؽ لمشعبة +مساحة الطريؽ مع الرصيؼ( –مساحة التدخؿ =المساحة الكمية 
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  حساب عدد المساكف 1.3.6
  حساب عدد المساكف الجماعية - أ

   مساحة التدخؿ الخاصة بالسكنات الجماعية× عدد المساكف =الكثافة السكنية

24.11 x 70  = 1688  

  مسكف1688ومنو عدد المساكف الجماعية ىو :

 حساب عدد المساكف الفردية    -بػ

  مساحة التدخؿ الخاصة بالسكنات الفردية× د المساكف =الكثافة السكنيةعد

333= x 30 11,10  =333 

  مسكف333ومنو عدد المساكف الفردية ىو :

    مسكف فردي واقعة في الجزء المعمر 632اضافة الى وجود 

 مسكف2653=632+333+1688ومنو: مجموع السكنات ىو : 

  ا تحديد نوع التجييزات ومساحتي   2.3.6
نسمة فاف التجييزات المناسبة لموضع الدراسة مف ضمف  180788 بما أف عدد سكاف مدينة المدية حوالي 

 CNRU الفئة الرابعة حسب نموذج الشبكة النظرية لمتجييزات المعدة مف طرؼ

 _ عبارة عف وحدتي جوار ووحدة قاعدية المشروعمسكف فاف  2653وبما اف عدد المساكف ىو :

 مسكف المتبقية وحدة قاعدية113بار لأنو تـ اعت

  حساب مساحة التجييزات  3.3.6
  مساحة تجييزات وحدتي الجوار x 2,24 2= 4.48ىكتار 

    مساحة التجييزات لموحدات القاعدية x 9  0,77 =ىكتار 6,43

  ىكتار 0,77=0,35-1,12لدينا :
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  ملاحظة: يتـ الربط بيف كؿ وحدتيف قاعديتيف بمدرسة ابتدائية

  ىكتار11,41=4,48+6,93التجييزات الكمية :مساحة 

  اولا يجب طرح مساحة التجييزات الموجودة في الجزء المعمر

  ىكتار0,34= 0,24+0,1لدينا: مساحة المسجد +مساحة المدرسة 

  ىكتار11,07= 0,34-11,41ومنو المساحة الكمية لمتجييزات الواجب برمجتيا ىي :

    ىكتار11,07تيا ىي :ومنو مساحة التجييزات الواجب برمج

 (Svp+s)حساب مساحة الطرؽ الاولية والثانوية 4.3.6
  %10 ×مساحة التدخؿ 

 ىكتار3.521=  10% × 35.21

 (  Srn) ساب المساحة السكنية الصافيةح 5.3.6
  مساحة التدخؿ =المساحة السكنية الصافية +مساحة التجييزات +مساحة الطرؽ الأولية والثانوية 

SF=Srn+Seq+Svp+s 

  )مساحة التجييزات +مساحة الطرؽ الثانوية( –حة السكنية الصافية =مساحة التدخؿ المسا

Srn=SF-(Seq+Svp+s) 

Srn=35.21-(11.07 +3.521) 

Srn=20,619ha 

 ىكتار20,619ومنو المساحة السكنية الصافية الكمية ىي:

 Srnc المساحة السكنية الصافية الخاصة بالسكف الجماعي

 20.619x68.47% = 14.118 ىكتار    
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  Srnind المساحة السكنية الصافية الخاصة بالسكف الفردي 

 20.619x31.53 %  =6.501 ىكتار    

 S. (01)ubc    حساب المساحة السكنية الصافية لموحدة القاعدية الخاصة بالسكف الجماعي 6.3.6

Srnc=ΣS.ubc 

S. (01)ubc=Srnc /Nbru.bases 

S. (01) ubc=Srnc /5.308  

S. (01)ubc=14.118/5.308 

S. (01)ubc=2.66 ha 

 S. (01)ubind    الفردي حساب المساحة السكنية الصافية لموحدة القاعدية الخاصة بالسكف  7.3.6

Srni =ΣS.ubi 

S. (01)ubi = Srni /Nbru.bases 

S. (01)ubi = Srni /1.047 

S. (01)ubi =6.501 /1.047 

S. (01)ubi=6.209 ha  

4.6 الصافية لموحدة القاعدية لمسكف الجماعي   التفصيؿ في المساحة السكنية  

S.(01)ubc= 2,66=Sb+Sa 

 Sb)) حساب المساحة المبنية 1.4.6
  :مسكف ومنو318تحتوي الوحدة القاعدية عمى  

  :تـ اقتراح انماط العمارات كالتالي
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R+5 نمط العمارة 
مربع( متر 80)مساحة كؿ مسكف طابؽ مساكف في كؿ 4

 مربع(ر مت40)ومساحة قفص السلالـ ىو 
 عدد المساكف في كؿ طابؽ

 عدد المساكف الكمي 240مسكف جماعي 
 عدد العمارات 10عمارات 

360m² مساحة كؿ عمارة 
 

 والطابؽ الارضيR+5 المجموع
 مستغؿ لمتجارة

R+5 نمط العمارة 

/ 

 مسكنيف في كؿ طابؽ
متر 40مساحة قفص السلالـ )

: ىي مربع ومساحة كؿ مسكف 
 (متر مربع100

 نيف في كؿ طابؽمسك
مساحة قفص السلالـ )
)ومساحة كؿ مربع( متر 40

 (متر مربع100مسكف 

 عدد المساكف في كؿ طابؽ

 عدد المساكف الكمي مسكف48 مسكف30 مسكف78
 عدد العمارات 4 3 7
 مساحة كؿ عمارة متر مربع240 متر مربع240 /

 

Sb=(360x10)+(240x7) 

Sb=5280m² 

Sb= 0,528 ha 

  ىكتار0,528ىي :ة المبنية لموحدة القاعدية لمسكف الجماعي ومنو المساح

 (Sa)حساب المساحة المرفقة 2.4.6
Srn=Sb+Sa 

Sa=Srn-Sb 
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Sa=2.66-0.528 

Sa=2.132ha 

  ىكتار2,132: الجماعي ىي الواحدة لمسكفومنو المساحة المرفقة لموحدة القاعدية 

 (Svt)حساب مساحة الطرؽ الثالثية 1.2.4.6
 تقدر ب %10 يةمف المساحة السكنية الصاف

Svt=10x2.66/100 

Svt=0.266ha 

  ىكتار 0,266ىي:ومنو مساحة الطرؽ الثالثية 

 (Sst ) مساحة مواقؼ السيارات 2.2.4.6
 . معدؿ امتلاؾ السيارة ىو موقؼ لكؿ مسكنيف

Sst=Taux x25/ N 

Sst=12.5x318=3975m² 

Sst=0.3975ha 

 ىكتار0,3975ومنو مساحة مواقؼ السيارات ىي :

 ( Sli) ات الحرةمساحة الفضاء 3.2.4.6
Sa=Svt+Sst+Sli 

Sli=Sa-(Svt+Sst) 

Sli=2.132-(0.266+0.3975) 

Sli=1.4685ha 
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  ىكتار 1,4685ومنو مساحة الفضاءات الحرة ىي :

5.6 لمسكف الفردي لموحدة القاعديةالتفصيؿ في المساحة السكنية الصافية  

S. (01)ubi=6,209 =Sb+Sa 

  ة المبنية +المساحة المرفقةالسكنية الصافية =المساح لدينا: المساحة

 (Sa) حساب المساحة المرفقة 1.5.6
Sa=Svt+Sst+Sli  

 (Svt) حساب مساحة الطرؽ الثالثية 1.1.5.6
 12% مف المساحة السكنية الصافية

Svt=12x6.209/100=0,74508ha 

  ىكتار0.74508:ىيومنو مساحة الطرؽ الثالثية

 (Sst) مساحة مواقؼ السيارات 2.1.5.6
 مساكف10ىو موقؼ لكؿ امتلاؾ السيارة  لدينا: معدؿ

Sst=Taux x25/ N 

 Sst=1/10x25=2.5 

Sst=2.5x333=8325m² 

Sst=0.08325ha 

  ىكتار0.08325ومنو مساحة مواقؼ السيارات ىي :

 (Sli) حساب مساحة الفضاءات الحرة 3.1.5.6
  ىكتار0.5نقترح مساحة لعب الاطفاؿ ب :
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 وعميو  ىكتار0,2ومساحة عامة بمساحة :

Sli=0.5+0.2=0.7ha 

  ىكتار0.7و مساحة الفضاءات الحرة ىي :ومن

 (Sa)تاليلنحسب المساحة المرفقة كا

Sa=Svt+Sst+Sli 

Sa=0.74508+0.08325+0.7 

Sa=1.528ha 

  ىكتار1,528الفردي ىي:ومنو المساحة المرفقة لموحدة القاعدية لمسكف 

 (Sb) حساب المساحة المبنية 2.5.6
S. (01)ubi=Sb+Sa 

Sb= S.(01)ubi -Sa 

Sb=6.209-1.52833 

Sb=4.681ha  

  ىكتار4,681ومنو المساحة المبنية لموحدة القاعدية لمسكف الفردي ىي :

 S(01)parcelle حساب متوسط القطعة الواحدة 1.2.5.6

S(01)parcelle=Sb/Nbr  logts 

S(01)parcelle =4.681/333 

S(01)parcelle =0.014057ha 
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S(01)parcelle =140.57m² 

  متر مربع140,57دة لمسكف الفردي ىي :ومنو مساحة متوسط القطعة الواح

 

  مبادئ التييئة  7

1.7   أرضية المشروع  ـتقسي  
قاعدية، تحصمنا بعد نتائج البرمجة عمى اف أرضية المشروع الذي ىو قيد الدراسة مكوف مف وحدتي جوار ووحدة 

حدة قاعدية تـ تخصيص و  قاعدية، حيثوحدات 9يكوف مجموع الوحدات القاعدية المتحصؿ عمييا ىي  وعميو
 فردي، ويتـمسكف 632لمسكنات الفردية التي سيتـ برمجتيا إضافة الى الموجودة في الجزء المعمر المقدرة ب
مساحة خضراء  شعبة( فيالفصؿ بيف وحدتي الجوار بطريؽ اولي مع استغلاؿ الارتفاؽ الموجود )عبارة عف 

 (.)التشجير عمى طوليا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف 

 المشروع أرضية تقسيـ: 3شكؿ 
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   المختارة   في وحدة الجوار ؿالتفصي  8
وحدات قاعدية 4ىكتار ،التي تضـ 14,64لمتفصيؿ فييا ،والتي تبمغ مساحتيا  2تـ اختيار وحدة جوار رقـ 

وحدة الجوار  تجييزاتىكتار لموحدة القاعدية الواحدة ،وتموضع 2,66مخصصة لمسكنات الجماعية بمساحة 
ر يغطي مجاؿ الدراسة بالنسبة لكؿ الوحدات ىكتار ،يكوف في المركز ولو شعاع تأثي2,24المقدرة مساحتيا ب

القاعدية ،وتـ تحديد المنافذ المؤدية لوحدة الجوار المعنية ،حيث تبيف اف تجييز الوحدة القاعدية والمتمثؿ في 
ىكتار ،ولكؿ وحدة قاعدية تأثيرات في 0.7المدرسة الابتدائية لو شعاع تأثير يغطي وحدتيف قاعديتيف بمساحة 

 خصصة ليا وىي عبارة عف مساحات خضراء ومساحات لعب .التجييزات الم

 

 2025المصدر :مف اعداد الطالبتيف 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    في الوحدة القاعدية المختارة  ؿالتفصي 9
مسكف جماعي ضمف 318وىي تضـ ىكتار 2.66المقدرة مساحتيا بتـ اقتراح التفصيؿ في وحدة قاعدية واحدة 

عمارات  بمساحة 7مساكف ،و4ر مربع لمعمارة الواحدة ويحتوي كؿ طابؽ مت360عمارات بمساحة 10عمارة 17

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف

 المختارة الجوار وحدة في التفصيؿ: 4شكؿ 
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عمارات منيا الطابؽ الأرضي ليا مستغؿ لمتجارة ، بحيث 3متر مربع ويحتوي كؿ طابؽ عمى مسكنيف  ،240
تكوف ىذه العمارات متلاصقة وموازية لمطريؽ العمومي ،في شكؿ شبو مغمؽ يراعي الخصوصية ،ويتوسط ىذا 

شبو مغمؽ المجالات المرفقة بالسكف وىي عبارة عف مساحات المعب والمساحات الخضراء وأماكف الشكؿ ال
لمجموس والانتظار ،مع تصميـ  مواقؼ السيارات بعيدا عف الحيز الداخمي ،لتقميؿ الحركة الميكانيكية وجعميا 

داخؿ العمارات ،وجعؿ مداخؿ خاصة بالمشاة ،واعتماد ممر استعجالي  لحالات النجدة يربط الطريؽ الثالثي بم
ىذه العمارات موجية لمحيز الداخمي ،مع اعتماد بعض الممرات عمى شكؿ نفؽ في الطابؽ الأرضي لبعض 

 العمارات لتسييؿ وصوؿ السكاف مف مواقؼ السيارات الى المساكف ومف جية أخرى وصوؿ التلاميذ بسيولة .

 .الجوارية ومنو التناظر في وحدة وتـ اعتماد مبدأ التناظر لتصميـ الوحدات القاعد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   2025اعداد الطالبات المصدر: مف 

 المختارة القاعدية الوحدة في التفصيؿ: 5شكؿ 
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 : مخطط تييئة وحدة جوار8مخطط 
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 : مخطط تييئة وحدة قاعدية9مخطط 



 

63 

 

 التنفيذي المشروع الفصؿ الثالث

  طدفتر الشرو  10
بط عبارة عف وثيقة تنظيمية تتبع المشروع مف مرحمة الدراسة الى مرحمة التسيير ،وىو التقنيف الذي يض

المشروع المراد انجازه يتمثؿ في الطرؽ والوسائؿ القانونية الكفيمة لتنظيـ البرامج العمرانية والمذكورة في المادة 
مف المرسوـ التنفيذي 9الخاص بالتييئة والتعمير والمادة 1990ديسمبر 01المؤرخ في  29/90مف القانوف 5

ة تحضير وتسميـ شيادة التعمير ورخصة لذي يحدد كيفي 1991ماي  28الصادر بتاريخ  176/91رقـ 
التجزئة وشيادة التقسيـ ورخصة البناء ،شيادة المطابقة ورخصة اليدـ ،الذي يأخذ في اولوياتو تخصيص 

  (autour, 2015) ر.تنظيـ الاراضي العمرانية والفضاء بكؿ انواعو مف المخطط التوجييي لمتييئة والتعمي
 .العمرانية وفقا لمقوانيف وبالشكؿ المبرمج المقاييسدؼ منو ىو انجاز المخطط المقترح مع احتراـ الي 

 

 :أصناؼ البنايات المسموح بيا1المادة 

 نوع السكنات المتواجدة بالمنطقة ىي سكنات جماعية  -
 المباني السكنية الفردية بشرط اف تكوف عمى ارض خاصة  -
 طابؽ الأرضي لبعض العمارات السكنية وجود محلات تجارية مدمجة في ال -
مت إزالة بعض السكنات الفردية المتواجدة بصفة غير قانونية وغير تالمادة نظرا لما تنص عميو ىذه  -

 مخطط ليا في الأراضي التابعة لمدولة 

 :أصناؼ البنايات غير مسموح بيا2المادة 

ى والثانية وكذا المنشآت المصنفة ضمف يمنع منعا باتا المنشآت الصناعية المصنفة مف الفئتيف الأول -
 الفئة الثالثة 

تقسيـ الأراضي دوف الحصوؿ عمى التراخيص القانونية المطموبة مثؿ  لا يمكف الشروع في أي بناء او -
 رخصة البناء او التقسيـ 

 يمنع البناء في حقوؽ الارتفاقات  -

ة غير قانونية في المساحة التابعة لمدولة استنادا الى ىذه المادة تمت إزالة مصنع القوفريط المتواجد بصف
مكانية تعويضو بتجييز اكثر منو ضرورة   .وا 

 :المداخؿ والطرؽ3المادة 
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 يتـ توجيو مداخؿ البنايات نحو الحيز الداخمي  -
يجب اف يتوفر كؿ تجمع سكني عمى ممر استعجالي لتسييؿ وصوؿ سيارات الإسعاؼ وسيارات  -

 رات بالعمارات مف الداخؿ وتستعمؿ في الحالات الطارئة فقط(الحماية المدنية )تحيط ىذه المم
امتار ،وارصفة لا تقؿ عف متر واحد ،بحيث توفر 6الحد الأدنى لعرض الطريؽ الثالثي لا يقؿ عف  -

 الوصوؿ الى مواقؼ السيارات 
 تعبد ىذه الطرؽ ويتـ تجييزىا بالتأثيث الذي يمزميا  -

 :شبكات الخدمات الأساسية4المادة 

 اف تكوف جميع المباني متصمة بشبكة المياه العامة يجب  -
 يجب ربط جميع المباني بشبكة الصرؼ الصحي الرئيسية  -
يجب اف تتـ جميع التوصيلات الكيربائية والغازية والياتفية تحت الأرض لتجنب التموث البصري  -

 وتحسيف سلامة المنطقة العمرانية 

 عيا بالنسبة لمطرؽ:تحديد المسافات بيف المباني وتموض5المادة 

 يوصى بأف تكوف المباني المجاورة ممتصقة لتجنب الفراغات غير مستغمة  -
 امتار اف لـ تكف متلاصقة 4يجب اف يكوف الحد الأدنى لممسافة بيف المباني  -
يجب اف تضمف المباني دخوؿ الإضاءة الطبيعية الى الغرؼ السكنية )لا يجوز اف يكوف أي مبنى  -

 درجة فوؽ خط الأفؽ(45المجاورة بزاوية تزيد عف حاجز اماـ المباني 
 تموضع السكنات يكوف وفؽ ما جاء في مخطط التييئة  -

 :نسبة الاشغاؿ بالأرض وقواعد استغلاليا6المادة 

مف 7عمارة ،17طوابؽ حيث يوجد في الوحدة القاعدية 6السكف الجماعي: ىو عبارة عف عمارات مف  -
رية في الطابؽ الأرضي  ،بحيث يوجد شقتيف لكؿ طابؽ ليا ،بينما ىذه العمارات ستدرج فييا محلات تجا

 اكف في كؿ طابؽ سم4عمارات الباقية فيوجد 10
 متر 3.5الحد الأقصى لارتفاع الطابؽ السكني ىو -
 متر 4.5الحد الأدنى لارتفاع الطابؽ التجاري ىو  -
 مسكف/اليكتار 70تـ تقدير الكثافة السكنية بالسكف الجماعي ب -
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 R+5ابؽ المسموح بيا بالنسبة لمسكنات الجماعية ىو عدد الطو  -
 مسكف /اليكتار 30تـ تقدير الكثافة السكنية بالنسبة لمسكف الفردي ب -

 : المظير الخارجي لمبنايات7المادة 

 يجب اف تتماشى الواجيات مع البيئة العمرانية المجاورة لمحفاظ عمى الطابع الجمالي لممنطقة  -
 موف موحد ،مع إعطاء الأولوية لموف الأبيض يجب طلاء جميع المباني ب -
 مف الأفضؿ تطابؽ المظير الخارجي لمبنايات في جميع التجمعات السكنية  -
 تفضؿ المواد الطبيعية او المواد المكسوة بطبقات ناعمة وممساء  -

 : مواقؼ السيارات8المادة 

 متر عرضا( 2.5امتار طولا و5يجب احتراـ ابعاد وأماكف الوقوؼ ) -
مواقؼ السيارات بعيدة عف الحيز الداخمي)خارج التجمعات السكنية ( كما ىي محددة في مخطط  تصميـ -

 التييئة 
 الحد الأدنى لعدد أماكف وقوؼ السيارات ىو كما يمي: -
 موقؼ واحد لكؿ مسكنيف في السكنات الجماعية  -
 مساكف بالنسبة لمسكنات الفردية 10موقؼ واحد لكؿ  -

 ء ومساحات المعب: المساحات الخضرا9المادة 

 يجب تخصيص مساحات خضراء في جميع التجمعات السكنية لتحسيف جودة الحياة فييا  -
 يجب زراعة الأشجار عمى طوؿ الطرؽ الثالثية  -
يجب دمج المقاعد والكراسي بتصميـ الأرضية مع دراسة الاشكاؿ والمواد لضماف مقاومتيا لمظروؼ  -

 الجوية 
 اقصى مع حواؼ دائرية ناعمة   كحد 0.4يجب تصميـ الاحواض بعمؽ  -
 الانارة الزامية في مواقؼ السيارات وممرات الحركة والمساحات المخصصة لمقاءات والترفيو  -
 مساحات المعب مزودة بأنشطة متنوعة ومختمفة وتكوف داخؿ التجمعات السكنية لضماف الحماية  -
 ية وكذا السكاف تكوف عممية تسيير وصيانة ومراقبة ىذه المساحات عمى عاتؽ البمد -
 .يجب تركيب سلاؿ النفايات في جميع أماكف المشاة -
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 الخلاصة:

تناوؿ ىذا الفصؿ مختمؼ مراحؿ إنجاز المشروع التنفيذي، بدءًا مف تحميؿ أرضية الموقع ودراسة خصائصو 
رانية التي ترجمت الطبيعية والمجالية، مع مراعاة المحيط العمراني المجاور وتأثيراتو. تمت ذلؾ مرحمة البرمجة العم

الاحتياجات إلى وظائؼ محددة، تـ تجسيدىا لاحقًا في تصميـ عمراني أولي يستند إلى مبادئ التييئة، مف ابتكار، 
 .إبداع، وتوازف مجالي

ثـ تـ تطوير ىذه الرسومات المبدئية إلى مخطط تييئة مفصؿ، يأخذ بعيف الاعتبار التوجيات الكبرى الواردة في 
  .المخطط

شروط يضبط قواعد  ولضماف التقيد بالضوابط والتوجيات الرسمية، تـ إعداد دفترييي لمتييئة والتعمير، التوج
إنجاز المشروع ويحترـ الحقوؽ العامة، مما يُمكّف مف تنفيذ مشروع عمراني متكامؿ، منظـ، ومتوافؽ مع القوانيف 

 .المعموؿ بيا
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 الخلاصة العامة

مف سياؽ البحث التطبيقي في ميداف التييئة والتعمير، حيث تيدؼ إلى تسميط الضوء عمى تندرج ىذه المذكرة ض
كآلية قانونية وتقنية تندرج ضمف أدوات التخطيط العمراني التي تُساىـ في  (POS) أىمية مخطط شغؿ الأراضي

ىذا النوع مف ضبط وتنظيـ المجاؿ، وتوجيو التنمية الحضرية في إطار رؤية متكاممة ومستدامة. ويُعد 
إلى  (PDAU) المخططات أداة تفصيمية تترجـ التوجيات الكبرى التي يضعيا مخطط التييئة والتعمير التوجييي

 .مشاريع ممموسة عمى أرض الواقع
بمدينة المدية، وىو قطاع قابؿ لمتعمير  43لقد اخترنا في ىذه الدراسة التطبيؽ عمى مخطط شغؿ الأراضي رقـ 

وغير مستغؿ، ما يتيح فرصة حقيقية لتطبيؽ ما تـ اكتسابو خلاؿ سنوات التكويف، حيث مثّمت يضـ جزءًا شاغرًا 
فرصة لمربط بيف الجانب الأكاديمي والممارسة المينية، ومف خلاليا تـ الاحتكاؾ بالإدارات والييئات المختصة، 

في الواقع العممي وتحويؿ وفيـ سير العمؿ الميداني، كما كانت مناسبة حقيقية لتحضير أنفسنا للاندماج 
 المعارؼ النظرية إلى مشروع يعكس القدرة عمى فيـ المجاؿ، والتخطيط لو وفؽ ضوابط عمرانية دقيقة وىادفة

 .انطمقت المذكرة بفصؿ تمييدي نظري، تطرقنا فيو إلى المفاىيـ الأساسية المرتبطة بالتخطيط العمراني
في  سة مدينة المدية باعتبارىا الإطار الجغرافي لمخطط الدراسة. وأما في الفصؿ التحميمي، فقد توجينا إلى درا

الارتفاقات الموجودة بو، بعد ذلؾ،  الجزء التطبيقي، انتقمنا إلى دراسة وتحميؿ لأرضية المشروع لمعرفة مكوناتو و
لمتجييزات بيدؼ قمنا بػ حساب البرمجة العمرانية ضمف الجزء الشاغر مف الأرضية، استنادًا إلى الشبكة النظرية 

 .تقسيـ الموقع إلى وحدات عمرانية
استُكممت الخطوات بػتصميـ الرسوـ المبدئية التي ارتكزت عمى نتائج الدراسة المناخية، لا سيما باستخداـ جداوؿ 
ما ىوني، ما سمح لنا بتكييؼ التصميـ مع المناخ المحمي وتوفير بيئة عمرانية مريحة وصحية. ثـ تـ تحويؿ 

 .إعداد دفتر الشروط يحدد الضوابط التقنية لإنجاز المشروع وـ إلى مخطط التييئة، وتـىذه الرس
اما مخطط التييئة فاقتصر عمى التفصيؿ في وحدة الجوار التي تضـ السكنات الجماعية والمرافؽ والتجييزات 

 .العمومية لتمبية حاجيات السكاف في المنطقة
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 انٕثبئك:

Plan de découpage en pos _Médéa _B 

Plan des secteurs d’urbanisation _Médéa 

Plan des zones homogènes _Médéa B 

Plan des disponibilités foncières_ Médéa 
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 الشبكة النظرية للتجهيزات 

 انًٕالغ الانكزشَٔٛخ:

 تاهمي موقع  الأستاذ صادق 

www.googleearth.com  

Google Map .com  

AUTO CAD 

ARC MAP10.8 

D_Space.univ-m’sila 

http://www.google/
http://www.google/
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 الملاحؽ

 انًلاحكية لتجييزات الشبكة النظر : 01الممحؽ 
Unité de base : 2400 habitants / 318 logements  

EQUIPEMENT 
Surface 

unitaire (m2) 

Ratios Emploi 

Induit 
M2/habitant M2/logement 

A E P ( 6 CLASSES) 7000 2916 22.012 18 

COMMERCES DE 

1 NECESSITE (60 

×4) 

Pour mémoire :RDC immeubles 

TERRAIN DE 

SPORT PLEIN AIR 
3218 1.340 10.119 02 

SALLE DE SPORT 

POLYVALENTE 
1000 0.416 3.144 05 

TOTAL 11218 4.672 39.275 25 

 

Unité de voisinage  :9580 habitants / 1270 logements 

EQUIPEMENT Surface 

unitaire (m2) 

Ratios Emploi 

Induit M2/habitant M2/logement 

E F 600 ( AVEC 

EXTENSION) 
9000 0.945 7.066 37 

COMMERCES DE 1 

NECESSITE 
Pour mémoire :RDC immeubles 

SALLE DE SPORT 

SPECIALISEE(20 

×30) 

2000 0.210 1.574 10 

TERRAIN DE FOOT 

–BALL(+) PISTE 
7800 0.819 6.141 02 

JARDIN D 

ENFANTS 
1700 0.178 1.338 20 

MAISON DE 

JEUNES 400 
575 0.060 0.452 02 

SALLE 

POLYVALENTE 
600 0.063 0.472 01 

HOTEL DES 

POSTES 3 CLASSE 
700 0.073 0.551 05 

TOTAL 22375 2.348 17.614 71 
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Quartier : 33300 habitants/4440logements 

EQUIPEMENT 
Surface 

unitaire(m2) 

Ratios Emploi 

Induit M2/habitant M2/logement 

POLYCLINIQUE 1500 0.045 0.337 101 
MATERNITE 600 LITS 3000 0.090 0.675 40 
CENTRE PSYCO-

PEDAG V 
1460 0.044 0.328 02 

SOEMO 700 0.021 0.157 30 
MAISON DE JEUNES 

(500) 
1685 0.051 0.379 64 

SALLE OMS 1(500) 3500 0.106 0.788 13 
SALLE DE SPORT 

SPECIALISEE (20×30) 

(×2) 
1500 0.045 0.337 07 

PISCINE 25M 900 0.027 0.202 10 
CINEMA 500 PLACES 1000 0.030 0.225 10 
CENTRE CULTUREL 1400 0.042 0.315 20 
COMMERCES 

COMPLEMENTAIRES 
4995 0.151 1.125 60 

MARCHE OU CENTRE 

COMMERCIAL 
2000 0.060 0.450 10 

HOTEL DE POSTES 1 

CLASSE 
1000 0.030 0.225 05 

CENTRAL 

TELEPHONIQUE 
1500 0.045 0.337 10 

SURETE URBAINE 1000 0.030 0.225 30 
PROTECTION CIVILE 666 0.020 0.150 12 
MOSQUEE 6600 0.037 7.741 02 
TOTAL 34406 1037 7.741 446 
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 حسابات الماىوني: 02الممحؽ  
م س        اعلى                                                                                                                                             

 ح

 ادنى    م س ف                                                                                                                                          

حرارة اليواء ة: درج1الجدوؿ   

  جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر

9,7 16,4 19,5 25,6 32,7 38,5 26,9 24,1 16,7 14,3 15,8 10,4 

متوسط 
درجة 
الحرارة 
ىالقصو   

4,5 9,2 10,6 15,5 21,8 21,7 16,0 14,1 9,3 6,7 7,0 3,8 

متوسط 
درجة 
الحرارة 
 الدنيا

7.1 12,8 15,05 20,55 27,25 30,1 21,45 19,1 13 10,5 11,4 7,1 

متوسط 
السنوي 
لدرجة 
 الحرارة

5,2 7,2 8,9 10,1 10,9 16,8 10.9 10 7,4 7,6 8.8 6.6 

المتوسط 
الشيري 
لممدى 
 الحراري

  

 

 

 

 

 

 

 

 

25,55 38,5 

34,7 3,8 
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:الامطار2الجدوؿ   

 الاشير جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر  السنة
 التساقط 22,3 0 75,1 197,1 5,7 7,9 0 14,8 4,7 40,8 37,5 102,7  ممـ508,6

  

النسبية  ة: الرطوب3الجدوؿ  

يما جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر  الاشير جانفي فيفري مارس افريؿ 
 المتوسط 80 63 65 47 57 52 36 38 57 62 92 75

% 
 

30اذا كاف متوسط الرطوبة النسبية اقؿ مف  01مجموعة الرطوبة    
50الى 30اذا كاف متوسط الرطوبة النسبية مف  02مجموعة الرطوبة    
70الى 50اذا كاف متوسط الرطوبة النسبية مف  03ة مجموعة الرطوب   

70اذا كاف متوسط الرطوبة النسبية اكثر مف  04مجموعة الرطوبة    
 

ح: الريا4الجدوؿ   

 الاشير جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر
سرعة  0.9 2,6 2,9 3,1 2,9 2,9 2,7 2,7 2,8 2,8 4,1 3,8

 الرياح
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الراحة ص: تشخي5الجدوؿ   

  جانفي فيفري مارس افريؿ ماي جواف جويمية اوت سبتمبر اكتوبر نوفمبر ديسمبر
متوسط درجة  10,4 15,8 14,3 16,7 24,1 26.9 38,5 32,7 25,6 19,5 16,4 9,7

 الحرارة القصوى
الراحة النيارية  27 29 29 31 29 29 31 31 29 29 27 27

 القصوى
لراحة النيارية ا 22 23 23 25 23 23 25 25 23 23 22 22

 الدنيا
متوسط درجة  3.8 7,0 6,7 9,3 14,1 16,0 21,7 21,8 15,5 10,6 9.2 4,5

 الحرارة الدنيا
الراحة الميمية  21 23 23 24 23 23 24 24 23 23 21 21

 القصوى
 الراحة الميمية الدنيا 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
وبةمجموع الرط 4 3 3 2 3 3 2 2 3 3 4 4  
 نيارا ب ب ب ب ـ ـ ح ح ـ ب ب 

 ليلا
الاجياد 
 ب ب ب ب ب ب ـ ـ ب ب ب ب الحراري

 

  ج ؼ ـ ا ـ ج جو ا س ا ف د

 المجموعة 4 3 3 2 3 3 2 2 3 3 4 4

 نيارا ب ب ب ب ـ ـ ح ح ـ ب ب ب
 
 ليلا

الاجياد 
 ب ب ب ب ب ب ـ ـ ب ب ب ب الحراري

المتوسط  6.6 8.8 7,6 7,4 10 10.9 16,8 10,9 10,1 8,9 7,2 5,2
الشيري لممدى 

 الحراري
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  ج ؼ ـ ا ـ ج جو ا س ا ف د مجموع
حركة اليواء  1ر             

 الضرورية
حركة اليواء 2ر             

 المرغوبة
12 x x x x x x x x x x x x الحماية مف المطر 3ر  
3     x x x      الطاقة الحرارية 1ؽ

 الضرورية
2     x x       النوـ في اليواء 2ؽ

 )خارجا(
7 x x x      x x x x الحماية مف البرد3ؽ  

 

 جداوؿ التوصيات

 وضع المبنى ومخطط الكتمة

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

    X   0-11 1 التوجيو باتباع المحور شرؽ غرب

5-12      

    X 0-4  11-12 2 مخطط متضاـ ذو احواش
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 المساحات المتروكة بيف البنايات

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

 12-11       3 مسافات واسعة لتخمؿ اليواء

مع الحماية مف الرياح3مثؿ   4       2-10 

 X      0-1 5 مخطط متضاـ

 

 حركة اليواء

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

 الحجرات مرصوصة عمى صؼ واحد

 لتوفير حركة اليواء الدائمة

6       1-12 

    

الحجرات مرصوصة عمى صفيف وتتـ حركة 
 اليواء عند الحاجة

7 X      1-2 

   0 

       X 8 لا حاجة لحركة اليواء
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 الفتحات

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

مف مساحة 80مف الى 40فتحات عريضة '
 الحائط

9  0  0-1    

40الى 20فتحات متوسطة   10 X    اي  اخرى
 ظروؼ

 

20الى 10فتحات صغيرة مف   11  0-1  11-12    

 

 المجالات الخارجية

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

الطمؽمجاؿ لمنوـ في اليواء   12 X  1-12     

   X    1-12 13 مسار لتصريؼ مياه الامطار
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 حجـ الفتحة بالنسبة لمحائط

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

80-40عريض   14     

0-1 

   

40-25متوسط   15 X       

  5-2    

25-15صغير   16    10-6    

20-10صغير جدا   17  5-3      

40-25متوسط   18 X 12-4  12_11   0-1 

 

 مكاف وضع الفتحة

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

في الجدراف الشمالية والجنوبية عمى ارتفاع 
 جسـ الانساف في اتجاه ىبوب الرياح

19 X      3-12 

0-5    

كما في الحالة السابقة مع فتحات في 
دراف الداخميةالج  

20 X   6-12    

  2-12 0 
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 حماية الفتحات

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

      2-0  21 حماية ضد الاشعاع الشمسي المباشر

   X    2-12 22 الحماية ضد الامطار

 الجدراف والارضيات

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

    2-0    23 خفيفة ذات قدرة اختزاف حرارة منخفضة

سا8ثقيمة ذات تخمؼ زمني اكبر مف   24 X   3-12    

 الاسطح

 المؤشرات    

3ؽ     2ؽ  1ؽ  3ر  2ر  1ر   

    7 2 3 12   

 12-10   2-0    25  خفيفة ،اسطح عاكسة ،مفرغة

    X   3-12 26  خفيفة معزولة جدا

0-5    

ساعات8ثقيمة ذات تخمؼ زمني اكثر مف   27 X   6-12   0-9 
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   قرار التجميد  :3الممحؽ رقـ  
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


