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  وتقدير شكر
  تعالى:  قال ا » نَّكُملَأَزِيد تُمكَرن شلَئ «  

ال��� � رب العال��� وال�لاة وال�لام على خات� الان��اء وال��سل�� ح����ا  

  م��� عل�ه ال�لاة وال�لام أما �ع�: 

ب�ا�ة ش�� الله ع� وجل ال�� وفق�ا على إت�ام ه�ا الع�ل وأنار ل�ا درب العل�  

ال�س�ل عل�ه ال�لاة وال�لام " م� ل� ���� ال�اس لا ����  وال�ع�فة وم��قا لق�ل 

  الله"

س��نا أن ن��جه �ال��� ال���ل وال�ق�ی� ال���� إلى أس�اذنا الفاضل ال����ر  

ال���ي ��� على تف�له لإش�اف على ه�ه ال����ة وعلى �ل الإرشادات وال��ج�هات  

  ال���ة ال�ي ق�مها ل�ا لإنهاء ه�ا الع�ل. 

�اف� ال��� وع��� ال�ق�ی� للأس�اذة  الأفاضل اع�اء الل��ة ال��اق�ة  ك�ا ن�ق�م ب

  ل�ف�له� �ال��افقة على م�اق�ة ه�ه ال����ة. 

كل الاح��ام وال�ق�ی� ل���ع أسات�ت�ا ال��ام ��ل�ة العل�م الإن�ان�ة والاج��ا��ة  

  ��امعة م��� ب�ض�اف ال���لة. 

�ان ع�نا ل�ا م� ق��� أو �ع��  ك�ا ن�ق�م ب�اف� ال��� وع��� ال�ق�ی� ل�ل م� 

  على إن�از وات�ام ه�ا الع�ل ال���اضع. 

  وأخ��اً ن�أل الله العف� وال�غف�ة وأن ی�زق�ا وج��ع ال��ل��� ح�� ال�ات�ة 

  



 

 

  ه�اء:إ

أه�� ت��اتي وث��ة جه�� واج�هاد� الى أغلى ما أمل� م� قال الله ع� وجل 

  وق�ى ر���ا ألا تع��وا إلا إ�اه و�ال�ال�ی� إح�انا" ف�ه�ا " 

إلى ال����ع ال�� لا ��ل م� الع�اء، إلى م� �ان دعائها س� ن�احي إلى م�  

  حاك� سعادتي ����� م� قل�ها، إلى م� ه�ف القل� وزرع� في ال�ج�ان

  "أمي ال����ة" مق�ودة

ال�� دع��ي لأصل   إلى ال�� ل� ی�هاون ی�ماً في ت�ف�� س�ل ال��� ابي ال��ق�

  إلى إن�از ه�ا الع�ل، إل�� أف�ل الآ�اء " أبي الع���" اس�اع�ل 

  " أ�ال الله في ع��ه�ا"

إلى م� تقاس�� معه� دفئ العائلة وج�ع�ي به� س�ف واح� إلى م� عل�ه�  

  أع��� وأس��� إلى م� وج�ده� أك��� ق�ة وم��ة لا ح�ود لها. 

  �ة، ف�ح ال�ی�، إسلام إخ�تي وأخ�اتي أسامة، ش��ة، أن�ر، ح��

إلى م� ت�ل� �الإخاء وت���و �ال�فاء والع�اء إلى ی�اب�ع ال��ق ال�افي إلى م�  

  كان�ا معي على ���� ال��اح. 

  ص��قاتي" ���� هاج�، ل��� خ���ة، ب�دیل�ي ح�ة" 

  إلى �ل ه�لاء أه�� ل�� ��� ت��جي 

  " لع��� ح���ة" 

   



 

 

  إه�اء

وال�لاة وال�لام على س�� ال��سل�� م��� صلى الله عل�ه وسل� وعلى  ال��� � رب العال��� 

  آله وص��ه وم� اه��� به��ه إلى ی�م ال�ی� و�ع�:

  أه�� ه�ا الع�ل ال���اضع إلى أغلى ال�اس 

  إلى ال�ی� قال ف�ه�ا الله ع� وجل " و�ال�ال�ی� اح�انا" 

ئها ق�ل ی�یها، إلى أروع ه��ة  إلى ال�ي رآني قل�ها ق�ل ع��نها، إلى ال�ي ح����ي ب�� أح�ا

م���ي إ�اها الله ع� وجل، إلى أول م� ن�� ل�اني �اس�ها، إلى ن�ع ال�� وال��ان ��س� روحها 

رغ� ق�اوة ال��اة ل�����ي وال��ل بي إلى ما أنا عل�ه الآن م����ي الق�ة وال��� على �ل 

ل���� در�ي أمي حف�ها الله وس�د   ال�ع��ات، أك�� ل�ي �ل�اتي �ا تاجا ی��� راسي �ا ش�عة اح��ق�

  خ�اها. 

إلى م� غ�س في نف� ح� العل� إلى م� عل��ي إرادة ال��� على ال��اع� وال�عي ن��  

  إث�ات ال�ات، أبي الع���

إلى م� ع�� معه� أروع الل��ات وت�ل� �الإ��اء وت���و �ال�فاء أخ�اتي وأخ�تي م���  

  واس�اق.

  � وال���قة لع��� ح���ة. إلى م� �ان� لي خ�� مع�� إلى الأخ

إلى م� سان�وني ��ال م��ار� ال�راسي ص��قاتي ال����ات لع��� ح���ة، ل��� خ���ة،  

  ب�دیل�ي ح�ة. 

  إلى �ل الأسات�ة ال�ی� تعل�� على أی�یه� اق�اراً �ف�له� وع�فاناً ����ل ص��عه�. 

أن ��عله في م�از��  ل�� ج��عاً أه�� ه�ا الع�ل ال���اضع راج�ة م� ال��لى ع� وجل الق�ی� 

  ح��ات�ا

  ���� هاج� 

  



 

 

  

  

  

  

  

  



 =========================================  مقدمة 

 أ 

  مق�مـة:

ال��� � وال�لاة وال�لام على م� لا ن�ي �ع�ه س��نا ون���ا م��� ب� ع�� الله    

ال�ح�ة ال�ه�اة وال�ع�ة ال���اة صلاة عل�ه وعلى آله وأص�ا�ه وأت�اعه وم� سار على  

  وات�ع م�هاج دی�ه إلى ی�م ال�ی� و�ع�... م��ال ش��ع�ه 

�ع��� عق� الإجارة م� العق�د الأك�� ت�اولا ب�� أف�اد ال����ع، وه� عق� م� العق�د  

ال��ج���   ب��  العلاقة  ل�����  إل�ه  ال�اجة  ن�أت  ولق�  الان�ان،  ح�اة  في  ال�ه�ة 

العلاقة أص�ح ه�فا لأ� دولة وع���ا   ت���� ه�ه  أن  الع�اص� وال���أج���، ح��  م� 

ال�ي ت�ق� لل����ع أم�ه الاج��اعي ال����د، ف��اس�ة عق� الإ��ار ���ل الف�د على ما  

لا ��ل�ه، وع� ���قه ���� لل�ال� أن ���غل و������ في الأش�اء ال��ل��ة له مع �قائها  

مل�ا له، وم� ث� ی��ق� لل��ج� دخلا دور�ا معق�لا، وفي مقابل ذل� ی���� ال���أج� م�  

ن�فاع �الع�� ال��ج�ة ال�ي ق� لا �����ع أن ی�فع ث��ها رغ� حاج�ه إل�ها، ل�ل� فإن عق�  الا

  الا��ار �ان ومازال ح�ى ی�م�ا ه�ا ���ى �ع�ا�ة فائقة. 

  أه��ة م�ض�ع ال���: 

الفقه  في  والاق��اد�ة  الاج��ا��ة  ال�اح�ة  م�  �الغة  �أه��ة  الاجارة  عق�  ���ى 

ال��ني ال��ائ��، ف�� ال�اح�ة الاج��ا��ة �ع� عق� الإجارة وس�لة ل�فع الإسلامي والقان�ن  

ت����   أداة  فه�  ال��اة  أم�ر  ت��ق�  ح�ى  وم�ال�ه�  حاجاته�  وتل��ة  ال�اس  م�  ال��ج 

و��س�  العلاقة  ه�ه  ب�����  ��ق�م  ال���أج���  م�  و��قة  ال�لاك  ��قة  ب��  العلاقات 

ا م� ال�اح�ة الاق��اد�ة أص�ح عق� الإجارة ح�ودها على اساس م� الع�ل وال��ام�، أم

م� أه� وسائل اس���ار الأم�ال، ون��اً له�ه الأه��ة اع��� عق� الإجارة م� العق�د ال���اة  

  وأف�دت له ال��امات فقه�ة وقان�ن�ة خاصة �ه م�ها ال��امات ال��علقة �ال��ج�. 

  



 =========================================  مقدمة 
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  أس�اب اخ��ار م�ض�ع ال���: 

  اب ع�ة أه�ها: واخ��ار ه�ا ال��ض�ع �ان لأس� 

 عق� الإجارة م�ض�ع م��اول وم���د ���اج ل�راسة م����ة.  -

ال�ع�� في دراسة ه�ا ال��ض�ع ح�ى ن��ز الال��امات ال���ت�ة على ال��ج� في   -

 الفقه الإسلامي وفي القان�ن ال��ني ال��ائ��. 

  أه�اف م�ض�ع ال���: 

  و�ان اله�ف م� وراء ه�ا ال��ض�ع: 

 الإجارة ومقارن�ها �الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��. ال�ع�ف على عق�  -

الفقه  - في  وش�و�ه�  الإجارة  عق�  وأر�ان  خ�ائ�  على  ال�ع�ف  م�اولة 

 الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��. 

ال��ني   - والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  ال��ج�  ال��امات  أه�  على  ال��ء  ت�ل�� 

 ال��ائ��.

ون��اً له�ه الأس�اب رأی�ا أنه م� ال������ اخ��اره ل���ن   ال���:إش�ال�ة م�ض�ع  

م�ض�ع ����ا ال�� س��اول ع�� م��لف م�اخله دراسة ه�ا ال��ضع وال��� ع� إجا�ة  

  للإش�ال�ة ال�ئ���ة وال����لة في: 

الفقه  في  الإجارة  عق�  في  ال��ج�  عات�  على  ت��ت�  ال�ي  الال��امات  أه�  هي  ما 

  لقان�ن ال��ائ��؟ الإسلامي وفي ا

  اع���نا في ه�ه ال�راسة على ال��اهج ال�ال�ة: ال��هج ال�ع��� في ال���:  

الاس�ق�ائي: مع    ال��هج  وأر�انه  وخ�ائ�ه  الإجارة  عق�  تع���  ت����  خلال  م� 

ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  ال��ج�  عات�  على  تقع  ال�ي  الال��امات  أه�  ب�ان 

  ال��ائ��.
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ال�ق  ذل� م� خلال مقارنة ما��ة عق� الاجارة في الفقه الإسلامي وفي    ارن:ال��هج 

�الال��امات   الفقه الإسلامي  ال�ي في  ال��ج�  الال��امات  ال��ائ�� ومقارنة  ال��ني  القان�ن 

  في القان�ن ال��ني ال��ائ��. 

  ال�راسات ال�ا�قة ل��ض�ع ال���: 

ال���  وجه  م�ها على  أف�ت  ال�ي  ال�ا�قة  ال�راسات  �ال��امات  م�  ی�عل�  ���ا  ص 

  ال��ج� في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ�� ما �أتي: 

ال����قات    -1 م�  �ال��ل��  ال���ه�ة  الإجارة  عق�  ال�اج:  عازف  ی�سف  م��� 

�ل�ة   وال����ع،  الفقه  في  ماج����  أ��وحة  الإسلامي،  الفقه  في  الإجارة  لعق�  ال�عاص�ة 

، إذ ل� ی���ق ال�اح�  �2003اح ال����ة، نابل�، فل����،  ال�راسات العل�ا، جامعة ال� 

إلى إش�ال�ة، أما ال��هج فاع��� على ت�ل�ل ع�اص� ه�ا العق� لل��صل إلى فه� معال�ه  

الأساس�ة وم�اولة ت���� م�قف الفقه الإسلامي في ذل� وال��ائج ال�ي ت�صل إل�ها تع���  

  فقهاء ب�أ� ال�اح�. فقهاء ال�اف��ة لعق� الإجارة ه� أف�ل تعار�� 

وال��ة  - ال����  الق�آن  م�  �أدلة  الإسلام  في  ال���وعة  العق�د  م�  الإجارة  عق� 

 والإج�اع وال�عق�ل. 

بل��اشي اس�اء، أح�ام عق� الإ��ار في القان�ن ال��ني ال��ائ��، م���ة ماس��    -2

م �اد��،  اب�  ال����  ع��  جامعة  ال��اس�ة،  والعل�م  ال�ق�ق  �ل�ة  ال�ق�ق،  ��غان�  في 

، والإش�ال�ة ال�ي اع���ت عل�ها؛ ما هي أه� الال��امات ال�ي ی�ت�ها عق�  2017-2018

الإ��ار على ا��افه؟ و�اع��ار عق� الإ��ار م� عق�د ال��ة ف�ا هي الأس�اب ال�ي ت�د�  

  إلى إنهاء عق� الإجار؟ إذ ل� ت���ق إلى ذ�� ال��هج ال���ع وال��ائج ال�ي ت�صل� إل�ها: 

ال�  - ب��  أن  ال��ف��  إلى  ب�وره  سعى  ال�ي  ال����عات  شأن  شأنه  ال��ائ��  ��ع 

  م�ل�ة ال���أج� وم�ل�ة ال��ج�. 

  أن عق� الإ��ار �غ��ه م� العق�د ی��ت� ال��امات على عات� ال��ف��.  -
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  ال�ع��ات والع�ائ�: 

إن ����ا �غ��ه م� ال���ث الأخ�� لا ��ل� م� ال�ع��ات ولق� واجه�ا الع�ی� م�ها  

  ن�ازه وال�ي ���� إدراجها في ال�قا� ال�ال�ة: لإ

  صع��ة ال���ل على ال�عل�مات م� �ع� ال����ات.  -

ج�ائ��ة   م�اجع  وج�د  ع�م  ال���  ه�ا  لإع�اد  واجه��ا  ال�ي  ال�ع��ات  �ان�  ك�ا 

ه�ا  في  سا�قة  دراسات  وج�د  ع�م  إلى  إضافة  ال��ج�،  ال��امات  م�ال  في  م����ة 

  ن��ى صع��ة ال��ض�ع في ح� ذاته. ال��ض�ع، ��ا لا  

  ال��ة العامة ل��ض�ع ال���: 

  : ق��� ال��� إلى ف�ل��

  : مق�مة 

الاول ال��ني  الف�ل  والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  الإجارة  عق�  ما��ة  وم�ض�عه   :

ال��ائ��، وق� اش��ل ه�ا الف�ل على م�����؛ ال���� الأول مفه�م عق� الإجارة و��ان  

ا الفقه  أوله�ا مفه�م  خ�ائ�ه في  ال��ائ�� وت��� م�ل���،  ال��ني  لإسلامي والقان�ن 

عق�   خ�ائ�  وال�اني  ال��ائ��،  ال��ني  القان�ن  وفي  الإسلامي  الفقه  في  الإجارة  عق� 

ت���   ال�اني؛  ال����  أما  ال��ائ��،  ال��ني  القان�ن  وفي  الإسلامي  الفقه  في  الإجارة 

الإسلا الفقه  في  وش�و�ه�  الإجارة  عق�  و��ه  أر�ان  ال��ائ��،  ال��ني  القان�ن  وفي  مي 

م�ل���، ال��ل� الأول أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه� في الفقه الإسلامي، وال��ل� ال�اني  

  . أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه� في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

ال�اني�الف ال��ائ��  ل  ال��ني  القان�ن  الفقه الإسلامي وفي  ال��ج� في  ال��امات   :

�ل ه�ا الف�ل على م�����، ال���� الأول ال��ام ال��ج� �ال��ل�� وال��انة في  وق� اش� 

القان�ن ال��ني ال��ائ��، وق� ت��� م�ل���؛ ال��ل� الأول ال��ام  الفقه الإسلامي وفي 

ال��ج� �ال��ل�� وال��انة في الفقه الإسلامي وقي ق.م. ج، ال��ل� ال�اني ال��ام ال��ج�  

الفقه ا لإسلامي وفي ق.م. ج، أما ال���� ال�اني: ال��ام ال��ج� �ال��ان  �ال��انة في 



 =========================================  مقدمة 

 ه 

في الفقه الإسلامي وفي ق. م.ج وق� اش��ل على م�ل���، ال��ل� الأول ال��ام ال��ج�  

ال��ام ال��ج� ���ان   ال�اني  الفقه الإسلامي وق. م. ج، وال��ل�  ال�ع�ض في  ���ان 

  ج.  الع��ب ال���ة في الفقه الإسلامي وفي ق. م. 

  وخ���ا ه�ه ال�راسة �أه� ال��ائج ال���صل إل�ها و�ع� م� ال��ص�ات. 



  

  

  

  

الإجارة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ�� ما��ة عق�   

مفه�م عق� الإجارة و��ان خ�ائ�ه في الفقه الإسلامي والقان�ن ال���� الأول: 

  ال��ني ال��ائ�� 

  مفه�م عق� الإجارة في الفقه الإسلامي وفي القان�ن ال��ني ال��ائ�� ال��ل� الأول: 

عق� الإجارة في الفقه الإسلامي وفي القان�ن ال��ني   خ�ائ�  : ال��ل� ال�اني 

  ال��ائ�� 

ت��� أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه� في الفقه الإسلامي وفي    ال���� ال�اني:

  القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

  أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه� في الفقه الإسلامي  ال��ل� الأول: 

  القان�ن ال��ني ال��ائ�� أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه� في  ال��ل� ال�اني:
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  ت�ه��: 

الفقه  في  ال��ج�  �الال��امات  ال��عل�  م�ض�ع  معال�ة  ال����  غ��  م�  إنه 

الإسلامي وفي القان�ن ال��ني ال��ائ�� دون ال���ق إلى تع��� الإجارة، فلق� تع�ض ه�ا  

ال��ن�ة   وال����عات  الفقه�ة  ال���  في  وردت  ع�ة  تع��فات  إلى  وم�ها  العق�  ال���لفة، 

ت���ه ع�   الإجارة ع�ة خ�ائ�  لعق�  ب�زت  ذل�  ال��ائ��، وم� خلال  ال��ني  القان�ن 

لعق�   أر�اناً  ال��ائ��  ال��ني  والقان�ن  الإسلامي  الفقه  جعل  ول�ل�  الأخ��،  العق�د  جل 

إلى  ال�� ق���اه  الف�ل  ب�ان ش�و�ه�، ه�ا ما س��اول مع�ف�ه ض�� ه�ا  الإجارة مع 

  لآتي: م����� �ا

والقان�ن   الإسلامي  الفقه  في  خ�ائ�ه  و��ان  الإجارة  عق�  مفه�م  الأول:  ال���� 

  ال��ني ال��ائ��. 

ال��ني   القان�ن  الإسلامي  الفقه  في  وش�و�ه  الإجارة  عق�  أر�ان  ال�اني:  ال���� 

  ال��ائ��.
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ال���� الأول: مفه�م عق� الإجارة و��ان خ�ائ�ها في الفقه الإسلامي والقان�ن  

  �ني ال��ائ�� ال�

ال�ي ی����   العق�د م�ارسة م� ق�ل الأش�اص فه� الآل�ة  �ع��� عق� الإجارة أك�� 

ت��ی�   ع�  ال���   ���� العق�  فه�ا  ب��ه�ا  ال��الح  ت�ادل  وال���أج�  ال��ج�  م�  كل 

ال���� مفه�م عق� الإجارة  الفقه�ة والقان�ن�ة، له�ا س���اول في ه�ا  ال�اح�ة  مفه�مه م� 

خ�ائ� ه�ا  و��ان  على  أك��  ولل�ع�ف  ال��ني،  ال��ائ��  والقان�ن  الإسلامي  الفقه  ها 

  س����ق في ه�ا ال���� على ال�قا� ال�ال�ة: 

  ال��ل� الأول: مفه�م عق� الإجارة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��. 

ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  الإجارة  عق�  خ�ائ�  ال�اني:  ال��ل� 

  �.ال��ائ� 

ال��ل� الأول: مفه�م عق� الإجارة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني  

  ال��ائ�� 

م���ع   ��اد  لا  ح��  والقان�ن،  الفقه  ب��ها  ال�ي  ال�ه�ة  العق�د  م�  الإجارة  عق� 

ال��ل� تع���   إن�اني أن ���غ�ي ع� عق�د الإجارة، و��اءً على ه�ا س���اول في ه�ا 

الفقه   في  الإجارة  ال��ني  عق�  القان�ن  في  الإجارة  عق�  وتع���  الاول)  (الف�ع  الإسلامي 

  ال��ائ�� (الف�ع ال�اني). 
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  الف�ع الأول: تع��� عق� الإجارة في الفقه الإسلامي

  أولا: تع��� العق� 

  ��ل� العق� في اللغة على ع�ة معانٍ: لغة:  -أ

��ق��اه �ل م�ه�ا ت�ف�� ما  العق� ما عق� م� ال��اء والعه� اتفاق ب�� ��ف�� یل��م  -

  .1اتف� عل�ه �عق� ال��ع وال�واج

قال اب� فارس"الع�� والقاف وال�ال أصل واح� ی�ل على ش�ة وش�ة وث�ق و�ل�ه   -

  . 2ت�جع ف�وع ال�اب �لها"

أما في اص�لاح الفقهاء فالعق� ��ل� على مع���� مع�ى عام  اص�لاحا: -ب

  ومع�ى خاص. 

ل ال��ام ی�عه� �ه الإن�ان على نف�ه س�اءً �ان �قابله ال��ام ه� �  العق� ��ع�اه العام:

  آخ� أم لا وس�اءً �ان ال��اماً دی��اً �ال��ر أو دن���اً �ال��ع ون��ه. 

  .3ه� ارت�ا� الا��اب �الق��ل على وجه ��ه� أث�ه في ال��ل  العق� ��ع�اه ال�اص:

  ثان�ا: تع��� الإجارة في الفقه الإسلامي 

الأج� ال��اء على الع�ل �الإجارة م�ل�ة ال��ل�� وال��� الأشه� والأف�ح  لغة:    -أ

  . 4وهي اس� للأج�ة وهي ما أع��� م� أج� في الع�ل 

 
  . 614م، ص 2003هــ/ 1424، 4ش�قي ال���، ال�ع�� ال�س�� _ د د ن(، القاه�ة، � 1

ال�لام م��� هارون، دار الف�� لل��اعة  أبي ال��� أح�� ب� فارس ب� ز���اء، مع�� مقای�� اللغة، ت�ق�� ع�� الله   2

  . 86، ص 4م، ج1979هــ/  1399وال��� وال��ز�ع، ( د م ن) ، ( د �)، 

سامي ع�نان الع��ر�، ن���ة العق� ل�� ال��خ م��فى ال�رقا، دراسة فه��ة مقارنة، رسالة ماج����، الفقه ال�قارن،   3

  . 15-14ص م، 2013  -هــ1434كل�ة ال����ة، جامعة الأزه�، غ�ة، 

د�)، (، ال���� )م��� م�ت�ى ال����ي ال�����، تاج الع�وس م� ج�اه� القام�س، ت�ق�� إب�ا��� ال��ز�، ( د د ن 4

  . 25، ص 10م، ج1972 -هــ1392
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قَالَ لَْ�  فهي م��قة م� الأج� وه� الع�ض وم�ه س�ي ال��اب أج�اً في ق�له تعالى (

]، �قال أج�ت فلانا ع� ع�له ��ا، أ� أث��ه  77) [س�رة ال�هف:   شِْ�َ� لاَتََّ�ْ�تَ عَلَْ�هِ أَجًْ�ا

على  ص��ه  أو  �اع�ه  على  الع��  �ع�ض  تعالى  الله  لأن  ی���ه  أ�  الع��  ی�ج�  �الله 

  . 1مع���ه 

  اص�لاحا:  -ب

لفا� إلا أنها ق� اتفق�  ع�ف الفقهاء الإجارة ب�ع��فات ����ة وهي إن اخ�لف� في الأ

  تق���ا في ال�ع�ى. 

ال��في:   ع�ف فقهاء ال��ه� ال��في عق� الإجارة �أنها ب�ع م�فعة معل�مة  ال��ه� 

  . �2أج� معل�م 

ال�ال�ي: �ف��    ال��ه�  عق�  أنها  على  الإجارة  عق�  ال�ال�ي  ال��ه�  فقهاء  ع�ف 

  .3ت�ل�� م�افع شيء م�اح م�ة معل�مة �ع�ض 

ال�افعي:   ع�ف فقهاء ال��ه� ال�افعي عق� الإجارة �أنها عق� على م�فعة  ال��ه� 

  .4قابلة لل��ل والإ�احة �ع�ض معل�م وضعا  معل�مة مق��دة

ال���لي: ع�ف فقهاء ال��ه� ال���لي عق� الإجارة �أنها عق� على م�فعة    ال��ه� 

  . 5م�احة معل�مة ت�خ� ش��ا ف���ا

   

 
ي، دار ال��� العل��ة، ب��ون، ل��ان، ق)، ال�غ�ي على ال����� ال�� 620:  أح�� ب� م��� ب� ق�امة ال�ق�سي: (ت 1

  . 262، ص 5، ج1994- هــ1414، �1

،  1ف�� ال�ی� ب� ع��ان ب� علي ال�ع�لي، ت���� ال�قائ� ش�ح ��� ال�قائ�، ال���عة ال���� الأم���ة، القاه�ة، � 2

  . 105، ص 5ه، ج1315

ش�� ال�ی�، م��� ع�فة ال�س�قي، حاش�ة ال�س�قي على ال��ح ال����، دار إح�اء ال��� العل��ة، ( د م ن)، _ د   3

  . 02، ص 4( د ت ن)، ج�)، 

،  3) حاش��ان على م�هاج ال�ال���، _ د م ن)، �1069ي: ( ت: �ی� أح�� ب� أح�� ب� سلامة القل�� شهاب ال� 4

  . 67، ص 3م، ج1956-هــ1375

م���ر ب� ی�ن� ب� ادر�� ال�ه�تي ، ��اف الق�اع ع� م�� الإق�اع، ت�ق�� م��� أم�� ال��او�، عال� ال���   5

  . 229، ص 3م، ج1997-هــ1417، �1 ول��ز�ع، ب��وت، ل��ان،�لل��اعة وال��
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  ال���ار لعق� الإجارةثال�ا: ال�ع��� 

�ال��� إلى ال�ع��� الفقه�ة ال�ا�قة ن�� أنها ج��عاً اتفق� على ورود الإجارة على  

ع�اص�   ل�ل  جامع  �أنه  وصفه  و����  وأش�ل  أدق  تع���  على  اتفق�ا  ل�ل�  ال��افع، 

الإجارة وه� ال�ع��� ال�ارد ع� ال�اف��ة؛ �أنها "عق� على م�فعة مق��دة ومعل�مة قابل  

تقع  لل�� وما  أف�ادها  ج��ع  ل��اوله  للإجارة  ال�لائ�  تع���  أنه  على  �ع�ض"،  والإ�احة  ل 

  عل�ه و���ج ما عاداها م� سائ� العق�د و��ه� ذل� م� خلال ش�ح ال�ع���:

  ج�� في ال�ع��� ���ل سائ� العق�د.   عق�:

م�فعة:  الأ��ان    على  م�لها  �ان  س�اءً  ال��فعة  على  تقع  ال�ي  الإجارة  بها  �ق�� 

  ال�ور أو ال�دة على ع�ل في ال�مة. ك

 1إخ�اج الإجارة على م�فعة مق��دة �اس���ار تفاحة ل��ها.  مق��دة:

ق�� اح��ز �ه ع� ال�عالة لع�ل م�ه�ل واح��ز �ه ع� الإجارة على  معل�مة:

  م�فعة م�ه�لة، فلا ���ز العق� عل�ها ��ا ف�ها غ�ر. 

ابلة لل��ل ���فعة ال��ع ولإخ�اج لإخ�اج ال��افع غ�� الق  قابل لل��ل والإ�احة:

  .2الإجارة على ال��افع ال���مة �الإجارة على الغ�اء ال���م أو ح�ل ال��� 

اح��از ع� ��ة ال��افع وال�ص�ة بها وال��اكة والإعارة وال��اح وال�هالة  �ع�ض:

  فهي عق�د ل��ها �ع�ض. 

أف�اد الإجارة و�خ�اجه  و��ل� ی��ح ل�ا أن تع��� ال�اف��ة ه� ال�لائ� ل��اوله ج��ع 

  ل�ا ع�ا لها م� سائ� العق�د. 

 
  . 8، ص 2001هــ، 1422، 2ع�� الله ح�� ال��جان، عق�� الإجارة في ال���عة الإسلام�ة ( د د ن)، ( د م ن)، �  1

سلامي، م��� ی�سف عارف ال�اج، عق� الإجارة ال���ه�ة �ال��ل�� م� ال����قات ال�عاص�ة لعق� الإجارة في الفقه الإ 2

  . 2003أ��وحة ماج���� في الفقه وال����ع، �ل�ة ال�راسات العل�ا، جامعة ال��اح ال����ة، نابل�، فل����، 
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  را�عا: م��و��ة عق� الإجارة

الفقهاء على   اس��ل ج�ه�ر  ال���عة الإسلام�ة وق�  فقهاء  الإجارة جائ�ة ش�عا ع�� 

  م��وع��ها �ع�د ���� م� الأدلة في ال��اب وال��ة والإج�اع و��ان ذل� ���ا یلي: 

  م� الق�آن ال����: -أ

تْ (  ــَ دَاهمَُا  قاَلــ ــْ �ــ
�
تِ  �َ  ا ــَ ن�  ��بــ

�
تَ��جِرْهُ ا ــ�ْ يرَْ  اســ ــَ نِ  �ــ ــَ تَ��جَرْتَ  مــ ــ�ْ وِي�  اســ ــَ ينُ  القْــ ــِ الَ  ﴾26﴿ اْ��مــ ــَ قــ

نيِّ 
�
ــدُ  ا كَ  ��نْ  ��رِیــــــ ــَ دَى ���كِْ�ــــــ ــْ �ــــــ

�
تيَ�  ا ــَ لىَٰ ��نْ  ابْ�ــــــ ــَ اتينَِْ �ــــــ ــَ ��جُرَنيِ  هــــــ ــَ انيَِ  تــــــ ــَ جٍ ۖ  ثمَــــــ ــَ حِجــــــ

نْ 
�
ا ــَ تَ  فــ ــْ ا ��تْمَمــ ً ــْ نْ  عَشرــ ــِ ا فمَــ دِكَ ۖ وَمــــَ ــْ ق�  ��نْ  ��رِیــــدُ  عِنــ ــُ كَ ۚ ��شــ ــْ تَِ�دُنيِ  �لَیَــ ــ�َ نْ  ســ

�
اءَ  ا ــَ ُ  شــ نَ  ا�� مــــِ

الِِ�ينَ  ــ�رة الق�ـــــــــــ�: ) ﴾27﴿ الصـــــــــــ� ــع�� 27-26[ ســـــــــ ــي الله شـــــــــ ــ�ض ن�ـــــــــ ــ� عـــــــــ ] فقـــــــــ

علــــــــى م�ســــــــى ن�ــــــــاح أحــــــــ� اب���ــــــــه �الإجــــــــارة والع�ــــــــل لــــــــه ث�ــــــــان ســــــــ��ات، وهــــــــ�ا مــــــــا 

  ی�ل على م��و��ة الإجارة.

وتعالى:   ت�ارك  نْ ( ق�له 
�
ال�لاق:��جُورَهُن�  فَ�تٓوُهُن�  لكمَُْ  ��رْضَعْنَ  فاَ الآ�ة  6) [س�رة  ففي ه�ه   [

أجاز الله اس���ار ال��لقات لإرضاع أب�ائه� وأم� الآ�اء ب�فع الأج�ة له� ف�ان ذل� دل�ل 

  على م��و��ة الإجارة.

) وتعالى  ت�ارك  َذْتَ  شِ�تَْ  لوَْ  قَالَ ق�له  ��جْرًا لاَتخ� [�لَیَْهِ  ال�هف:)  الآ�ة  77س�رة  ودلالة   [

ال���   ��ال�   ان  ال�لام  عل�ه  ل��سى  جاز  ل�ا  ��� م��وعا  ل�  ل�  إذا  ال��از  على 

  عل�ه ال�لام أخ� أج�ة لقاء إقام�ه ال��ار. 

  ال��ة ال����ة ال���فة:  -ب

  دل� على م��و��ة الإجارة أحادی� ����ة م�ها: 

قال رس�ل الله صلى الله عل�ه وسل�" ثلاثة  . ما رواه اب� ه���ة رضي الله ع�ه قال:  1

أنا خ��ه� ی�م ال��امة رجل أع�ى بي ث� غ�ر، ورجل �اع ح�اً وأكل ث��ه ورجل اس�أج�  

  1أج��اً ول� ی�فه أج�ه"

 
، ص��ح ال��ار�، 2227م�ع أج� الأج��، رق� ال��ی�  أخ�جه ال��ار� في ص���ه، ��اب الإجارة، �اب اث� م� 1

  . 541م، ص 2002- هــ1423، 1دار اب� ����، دم��، ب��وت، �
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ال��ي عل�ه ال�لاة وال�لام اح���  2 . ما رو� ع� أبي ��اس رضي الله ع�ه أن 

  1وأع�ى ال��ام أج�ه"

ال3 عل�ه  ال��ي  اس��ار  ص��ح  .  في  جاء  فق�  اله��ة  في  هاد�ا  وال�لام  �لاة 

ال��ار� ع� عائ�ة رضي الله ع�ها "اس�أج� ال��ي صلى الله عل�ه وسل� وأب� ��� رضي  

  . 2الله ع�ه وأرضاه، رجلا م� ب�ي ال�یل، م� ب�ي ع�� ب� ع�� هاد�اً خ���اً"

الله ن��ا إلا رعى  . ما رواه أب� ه���ة ع� ال��ي صلى الله عل�ه وسل� قال"ما �ع�  4

  . فقال "نع� ��� ارعاها على ق�ار�� اهل م�ة"  الغ��" فقال اص�ا�ه وان�؟

فق� أج�ع� الأمة في زم� ال��ا�ة على ج�از الإ��ار ق�ل وج�د    الإج�اع:  -ت

ال����سة،   الأ��ان  إلى  �ال�اجة  ال��افع  إلى  ال�اس  ل�اجة  وغ��ه�ا  عل�ه  واب�  الأص� 

  . 3لأ��ان وج� أن ���ز عق� الإجارة على ال��افعفل�ا جاز عق� ال��ع على ا

ق�ل وج�د الأص�، ح��   ذل�  أج�ع� على  الأمة  فإن  "وأما الإج�اع  ال��اني  قال 

�ع�ق�ون عق� الإجارة م� زم� ال��ا�ة رضي الله ع�ه� إلى ی�م�ا ه�ا م� غ�� ن��� فلا  

  .���4أ ��لافة إذ ه� خلاف الإج�اع" 

الأدلة   م�  س��  ما  خلال  الق�آن وم�  في  جاء  ش�عا  جائ�  عق�  الإجارة  عق�  فإن 

  وال��ة والإج�اع. 

   

 
  . 545، ص��ح ال��ار�، ص 2278أخ�جه ال��ار� في ص���ه، ��اب الإجارة، �اب خ�اج ال��ام، رق� ال��ی�  1

، ص��ح  2263أخ�جه ال��ار� في ص���ه، ��اب الإجارة، �اب اس��ار ال������ ع�� ال��ورة، رق� ال��ی�  2

  . 539ال��ار�، ص 

  .731، ص  4، ج 1989- هـ1409، 3، دم��، �و��ة ال�ح�لي، الفقه الإسلامي وأدل�ه، دار الف�� 3

هــ)، ب�ائع ال�ائع في ت�ت�� ال��ائع، دار ال��� 578علاء ال�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال�اساني ال��في: ( ت:   4

  . 174، ص  4، ج1986،  1406، 2العل��ة، ب��وت، ل��ان، �
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  الف�ع ال�اني: تع��� عق� الإ��ار

ال�ادة   ���ج�  الإ��ار  عق�  ال��ائ��  ال���ع  ال��ني    467ع�ف  �قان�ن  ال�ع�لة 

م�  2007/05/13ب�ار�خ    07-05 ال���أج�  ��ق��اه  ال��ج�   ���� "عق�  انه  على 

م��دة مقابل ب�ل إ��ار معل�م، و���ن ه�ا ال��ل في الأصل نق�داً  الان�فاع ��يء ل��ة  

  .1إلا أنه ���ز أن ���ن تق��� ع�ل" 

لل�ان����   ال�ل�مة  ال���اة  العق�د  أه�  م�  الإ��ار  عق�  أن  ال�ع���  م�  ون����� 

و�ق�� �ه ��ام ش�� ه� ال��ج� ب����� آخ� ه� ال���أج� م� الان�فاع ��يء مع��  

ل��ة الع��    �الاتفاق  و���ف� صاح�  م��دة  أج�ة  على  مقابل ح��له  في  مع��ة  زم��ة 

  .2ال��ج� ��ل��ة ال���ة ��ا هي 

ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  الإجارة  عق�  خ�ائ�  ال�اني:  ال��ل� 

  ال��ائ�� 

الفقه   في  الإجارة  لعق�  أن  ال�ا�قة  والقان�ن�ة  الفقه�ة  ال�ع��فات  خلال  م�  ات�ح 

العق�د الأخ�� و��اء على  الإسلامي والق ت���ه ع�  ال��ائ�� ع�ة خ�ائ�  ال��ني  ان�ن 

ه�ا س���اول في ه�ا ال��ل� خ�ائ� عق� الإجارة في الفقه الإسلامي في (الف�ع الاول)  

  وخ�ائ� عق� الإ��ار في القان�ن ال��ني ال��ائ�� (الف�ع ال�اني). 

   

 
ال����� قان�ن   1975س�����  26ال��اف� ل  1395رم�ان  28ال��رخ في  58- 75م� الأم� رق�  467ال�ادة  1

  . 3، ص 31، ال����ة ال�س��ة رق�  2007ما�  13ال��رخ في  05-07ال��ني ال��ائ��، ال�ع�لة �قان�ن رق� 

  236م ، ص 2014ه/ 1435ه�ام �ه م���د سل��:العق�د ال���اة �ال����� على ال��ع والا��ار، 2
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  الإسلامي الف�ع الأول: خ�ائ� عق� الإجارة في الفقه 

  أولا: ل�وم عق� الإجارة

والع��   ال���  خ�ار  ع�  وخال�ة  ص���ة  وقع�  إذا  للعاق�ی�  لازم  عق�  الإجارة 

وال�ؤ�ة ع�� الفقهاء، فلا ت�ف�خ م� غ�� ع�ر خلافا للقاضي ش��ع ال�� ذه� على أنها  

  غ�� لازمة وت�ف�خ بلا ع�ر. 

َ�  فالإجارة ت�ل�� م�فعة �ع�ض فأش�ه� ال��ع واس��ل�ا على أنها لازمة �ق�له تعالى (

�نَ  ِ َا ا��   ]. 1) [س�رة ال�ائ�ة: ِ�لعُْقُودِ  ��وْفوُا �مَٓ�وُا ��يه�

خ�ار   أو  ال��ع صفقة   " قال ع�� رضي الله ع�ه  �العق�،  الإ�فاء  م�ه  ل��  والف�خ 

ال��ع ن�ع�� لا خ�ار ��ه   ون�ع ��ه خ�ار والإجارة ب�ع ���� أن ت��ن ن�ع�� ن�ع  جعل 

أح�   ی�ف�د  فلا  م�لقة  معاوضة  عق�  لأنها  الف�خ  خ�ار  ��ه  ون�ع  الف�خ  خ�ار  ��ه  ل�� 

العاق�ی� ف�ها �الف�خ إلا ع�� الع�� ع�� ال��ي في م�ج� العق� م� غ�� ت��ل ض�ر  

  .1كال��ع" 

  ثان�ا: الإجارة عق� معاوضة مل�م لل�ان��� 

���  الإج  ال�عاوضات  في  لأن  ال�عاوضات  في  أصل  والل�وم  معاوضة  عق�  ارة 

  . 2ال��� م� ال�ان��� 

م�ه�ا ع�ض ع�   واح�  و�ل  أج�ة  تقابلها  م�فعة  ه�ال�  أن  ه�  �ال�عاوضة  وال��اد 

  الآخ� فالأج�ة لل��ج� مقابل م�فعة الع�� ال��ج�ة لل���أج�. 

���ن   أن  جاز  ال��ع  في  ث��ا  ���ن  أن  جاز  م�  وما  الأج�ة  الإجارة لأن  في  أج�ة 

  . 3ال��فعة ف�ع��� ب��� ال���ع

 
  . 201في، م�جع ساب�، ص �ل�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني اعلاء ال� 1

  . 79، ص  15، ال�����، دار ال�ع�فة، ب��وت، ل��ان، (د�)، (د ت ن)، جيش�� ال�ی� ال��خ� 2

)، اله�ا�ة ش�ح ب�ا�ة ال����� ( د د ن)، �اك��ان، 593ب�هان ال�ی� ابي ال��� علي ب� أبي ��� ال��غ��اني: ( ت:  3

  270، ص 6هــ، ج1417_ د �)، 
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والأصل في ح�� الإجارة ال����ة ث��ت ال�ل� في ال��فعة لل���أج� وث��ث ال�ل� 

��ق��ي   وال��ع عق� معاوضة  ال��فعة  ب�ع  إذ هي  في الاج�ة للآج� لأنها عق� معاوضة 

  . 1ث��ث ال�ل� في الع�ض��

الإج  م�ل  ���ن  أن  ذل�  ولاب�  ���ن  أن  ولاب�  ال��فعة  م�  ال���أج�  ت����  ارة 

ی�   ال���أج�ة غاص� م�  الع��  فإذا غ���  ال�ار،  ال��ج�ة ���ل��  الع��  �ال����� م� 

م�   لل����  ال��فعة  ت�ل��  مقام  أ���  إن�ا  ال��ل  ت�ل��  لأن  الأج�ة  سق��  ال���أج� 

وج� الغ�� في �ع� ال��ة  الان�فاع فإن تع�ر ال����� انف�خ العق� وسق�� الأج�ة و�ن  

  . 2سق� الأج� �ق�ره إذ الانف�اخ في �ع�ها

  ثال�ا: عق� الإجارة ب�د على الأش�اء ال�ي لا ت�ول �الاس�ع�ال 

وه�ا ق�ل ال�اف��ة ف�ل ع�� ت�لف أو ت�لاشى �الاس�ع�ال لا ���ز تأج��ها ���اد  

ال��ج�ة،  الع��  رد  تق��ي  فالإجارة  ال���ة  ال�����ات  في  في    ال��ل�ل  ی��ق�  لا  وه�ا 

  ال�يء ال�� �ف�ى �الاس�ع�ال. 

�ق�ل اب� ق�امة "ولا ���ز عق� الإجارة على ما ت�ه� أج�اءه �الان�فاع �ه �ال��ع�م  

ال��افع   ث��ته وال�ه��ة ��ل�ها لأن الإجارة عق�  �أخ�  ل���جه وال���  وال���وب وال��ع 

إلا في ال��� ت��ز لل�ضاع، لأن    فلا ت��ز لاس��فاء ع�� ��ا ل� اس�أج�ت دی�اراً ل��فقه 

ف�اده  ���ع  ما  إجارة  ���ز  ولا  مقامها  غ��  �ق�م  ولا  الآدمي  ل�قاء  ت�ع�  ال��ورة 

فإن   ال��ع�م  ف��ت م���  دائ�ا  ع��ها  �قاء  مع  بها  الان�فاع   ���� لا  كال��اح��، لأنه 

  . 3كان� م�ا ت�قى ع��ه دائ�ا �الع��� جازت إجارته لل�� ل�ا تق�م

 
  . 201بي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص علاء ال�ی� أ 1

  . 274-273ب�هان ال�ی� أبي ال��� علي ب� أبي ��� ال��غ��اني، م�جع ساب�، ص  2

،  1ح��ل، دار ال��� العل��ة، ب��وت، � ح�� ب�فقه الإمام ا  م�ف� ال�ی� ع�� الله ب� ق�امة ال�ق�سي ، ال�افي في 3

  . 171، ص 2م، ج1994-هــ1414
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 � الإجارة عق� زم�ي م�ق� را�عا: عق

ال��فعة   ت���  م�  ��ه  ب�  لا  م�ق�  زم�ي  عق�  أنها  الإجارة  عق�  خ�ائ�  م� 

فال����ة   والق���ة،  ال���لة  لل��د  الإجارة  ����ون  الفقهاء  ف��ه�ر  �ال�م�،  وتق�ی�ها 

�ق�ل�ن ت�ح الإجارة على م�ة معل�مة أ� م�ة �ان� س�اء �ان� م�ة ق���ة أو ���لة  

إ ال��ة  ت�فاوت لأن  ال��فعة لا  إذا �ان�  ال��فعة معل�ماً،  في   1ذا �ان� معل�مة �ان ق�ر 

ق�ل ال�ع�لي" ال��فعة تعل� ب��ان ال��ة �ال��� وال�راعة ����ح على م�ة معل�مة أ� م�ة  

،  2كان� لأن ال��ة إذا �ان� معل�مة �ان� ال��فعة معل�مة ����ز �ال� ال��ة أو ق��ت 

  ���3ز الإجارة ال���لة ��لا ی�عى ال���أج� مل�ها وهي ما زاد علىأما في الأوقات فلا  

  . 3س��� 

  الف�ع ال�اني: خ�ائ� عق� الإ��ار في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

ی���� عق� الإ��ار �ع�ة خ�ائ� ف���� م�ها: أنه عق� ش�لي وعق� معاوضة وعق�  

  مل�م لل�ان��� وعق� زم�ي. 

 أولا: عق� الإ��ار عق� ش�لي

ال���قة عق� الإ��ار عق� رضائي �الأصل أ� لا ����� لانعقاده أ� ش�ل  في 

خاص، بل ی�� ب��ادل الإرادت�� ال���ا�ق���، فل� رجع�ا إلى الإ��ارات ال�ائ�ة في ال��ائ�  

ف�ان� رضائ�ة، ل�� �ع� ذل� ���ج� ه�ا   034-93ق�ل ص�ور ال��س�م ال����عي 

 
  . 271-270ب�هان ال�ی� أبي ال��� علي ب� أبي ��� ال��غ��اني، م�جع ساب�، ص  1

  . 160ف�� ال�ی� ع��ان ب� علي ال�ع�لي، م�جع ساب�، ص  2

  . 271ب�هان ال�ی� أبي ال��� علي ب� أبي ��� ال��غ��اني، م�جع ساب�، ص  3

، م�رخ في  �14ال��ا� العقار�ـ، ال����ة ال�س��ة ع�د  م�عل�  1993مارس  1م�رخ في  03-93م�س�م ت���عي رق�  4

، ���د الق�اع� ال�ي ت��� ن�ا� 2011ف��ای�  17ال��رخ في    04- 11، ملغى ���ج� القان�ن رق�  1993مارس  1

  . 2011مارس  6م�رخ في  14ال����ة العقار�ة ال����ة ال�س��ة ع�د  
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���ن عق�د الإ��ار ش�ل�ة وذل� وف� ن��ذج  م�ه أن   21ال��س�م ال�� ن� في ال�ادة 

  . 691-94مع�� ث� ت��ی�ه في ال��س�م ال��ف��� رق� 

  ثان�ا: عق� الإ��ار عق� معاوضة 

ل�ا   مقابلا  �أخ�  ��ه  �ل ��ف  ذل� لأن  ال�عاوضة  عق�د  م�  الإ��ار  عق�  �ع��� 

الع�� م�فعة  على  ال���أج�  ح��ل  مقابل  أج�ة  على  ال��ج�  ��ه  ���ل  إذ    �ع��ه 

ال��ج�ة ولا ���ع وصفه �أنه عق� معاوضة، أن ���ن ان�فاع ال���أج� �الع�� ال��ج�ة ه�  

  ان�فاع م�ق�، ح�� �ق�م ب�دها إلى ال���أج� ع�� ان�هاء م�ة الإ��ار. 

ك�ا أن لاب� أن ���ن ب�ل الإ��ار ب�ل جّ��، لأن إذا �ان ال��ل تافه فإنه �����  

ن� ولق�  ال��ل،  انع�ام  مع  ال���  ال�ادة  في  قان�ن    �470  ال�����    05-07م� 

  . 2ق.م.ج" ���ز أن ���ن أج�ة الإ��ار إما نق�داً و�ما تق��� أ� ع�ل آخ�" 

  ثال�ا: عق� الإ��ار عق� مل�م لل�ان�� 

ال��ج�   م�  �ل  عات�  على  م�قابلة  ال��امات  انعقاده  ی��ت�  الإ��ار  عق�  إن 

� وأن  �الأج�ة  لل���أج�  دائ�  فال��ج�  ال�أج���ة  وال���أج�،  ال��م��ات  ال���أج�   ���

وغ��ه�ا م� الال��امات ��ا أنه م�ی� في ال�ق� ذاته لل���أج� �أن ����ه الان�فاع �الع��  

  .3ال��ج�ة ان�فاعا هادئا أو �املاً 

   

 
���، ال��ادقة على ن��ذج عق� الإ��ار ال����ص م� 1994مارس  19م�رخ في  69 -94م�س�م ت�ف��� رق�  1

ال��عل� �ال��ا� العقار�، ال����ة  1993مارس  1ال��رخ في  03-93م� ال��س�م ال����عي رق�  21عل�ه في ال�ادة  

  . 1994مارس   30م�رخ في  17ال�س��ة، ع�د 

  ال����� القان�ن ال��ني، ال��جع ال�اب�. 05- 07م� القان�ن  470ال�ادة  2

( ال�خ�ل ب�ار�خ،    www.startimes.comم����ات س�ار تا���، خ�ائ� عق� الإ��ار، أرش�� ش�ون قان�ن�ة،  3

12 -05 -2022 .(  
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  را�عا: عق� الإ��ار عق� زم�ي 

ت�ف��ها �����   ��ال  رغ� أن الال��امات ت��ل� ع� عق� الإ��ار ف�ر ن��ئه إلا أن 

ف��ة العق� فال�م� ع��� ج�ه�� في ت��� ال��امات �ل م� ال��ج� وال���أج� وما ذل�  

إلا أن عق� الإ��ار م�له ال��فعة، مقابل الأج�ة وتل� ال��فعة لا ت��ق� إلا م� خلال ف��ة  

ساعة   ل��ة  ��ار�ة  دراجة  �اس���ار  ق���ة  �ان�  إذا  ما  ذل�  �ع�  یه�  ولا  مع��ة  زم��ة 

  .1س��ات  10ذا �ان� ���لة �اس���ار شقة س���ة ل��ة واح�ة، أو إ

   

 
  . 238ه�ام �ه م���د سل��، ال��جع ال�اب�، ص  1
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  ال���� ال�اني: أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ائ�� 

لعق� الإجارة م���عة م� الأر�ان ال�ي �ق�م عل�ها ل�ي ی�عق� ه�ا العق� ص���اً، ل�ا  

فق� اتف� ج�ه�ر الفقهاء على وج�د أر�عة أر�ان وهي العاق�ان وال��غة والأج�ة وال��فعة،  

ك�ا اش���� الق�اع� العامة في عق� الإ��ار ح�ى ���ن ه�ا العق� ص���اً، أ��ا وم�ت�ا   

القان�  ال�ضا وال��ل  للآثار  العق�د الأخ�� وهي  أر�عة أر�ان م�له م�ل  ��ه  ت��ف�  ن�ة أن 

الفقه  في  وش�و�ه  الإجارة  عق�  أر�ان  ال����  ه�ا  في  س���اول  له�ا  وال��ل�ة،  وال��� 

  الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��، ل�ا فق� ق���ا م����ا إلى م�ل��� �الآتي: 

  �و�ه في الفقه الإسلامي. ال��ل� الأول: أر�ان عق� الإجارة وش

  ال��ل� ال�اني: أر�ان عق� الإ��ار وش�و�ه في القان�ن ال��ني ال��ائ��. 
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  ال��ل� الأول: أر�ان عق� الإجارة وش�و�ه في الفقه الإسلامي 

م�   أن�اع  أر�عة  الأر�ان  ه�ه  م�  ر��  ول�ل  أر�ان  له  العق�د  ��ائ�  الإجارة  عق� 

ت�ح   ح�ى  ت�اف�ها   ��� وش�و� ال��و�  ال�فاذ  وش�و�  انعقاد  ش�و�  وهي  الإجارة 

الل�وم، ل�ل� فق� خ���ا ه�ا ال��ل� ل��و� الانعقاد وال�فاذ في عق�  ال��ة وش�و� 

  الإجارة في (الف�ع الأول) وش�و� ال��ة والل�وم في عق� الإجارة في (الف�ع ال�اني) 

  الف�ع الأول: ش�و� الانعقاد وال�فاذ في عق� الإجارة:

  و� انعقاد في عق� الإجارةأولا: ش� 

ل�ف�   ی�جع  للعاق� ون�ع  ی�جع  ن�ع  أن�اع  ثلاثة  الانعقاد في عق� الإجارة  أما ش�و� 

  العق� ون�ع ی�جع ل��ان العق�. 

  ال��ع الأول: ش�و� الانعقاد ال�ي ت�جع للعاق�: 

ال�� لا  العقل ال����ن وال��ي  ت�عق� الإجارة م�  العاق� عاقلا فلا  : أ� أن ���ن 

��ا لا ی�عق� ال��ع م�ه�ا، ولا ����� ال�ل�غ للانعقاد ولا لل�فاذ ع�� ال����ة، فل� أج�  �عقل،  

ال��ي ال���� ماله أو نف�ه فإن �ان مأذونا في ذل� وغ��ه ی�ف�ه عق�ه و�ن �ان م���را 

  . 1ع� ال���فات �قف على إجازة ول�ه

ال�ال��ة ش��قال  وال�ل�غ  وال��ع  الإ��ار  في  ش��  ال�����  إن  فال��ي    :  لل�فاذ، 

  ال���� إذا أج� نف�ه أو سلع�ه صح عق�ه وت�قف العق� على رضا ول�ه. 

ال�ل�غ والعقل لانعقاد الإ��ار، لأنه   ال��ل��؛ وه�  ال�اف��ة وال��ابلة: �����  وقال 

  . 2عق� ت�ل�� في ال��اة فأش�ه ال��ع 

 
  . 176علاء ال�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص  1

  . 735-734و��ة ال�ح�لي، م�جع ساب�، ص  2
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العاق� ب�اس�ةتع�د  الإجارة  ت�عق�  فلا  م�ع�دا  العاق�  ���ن  أن  أ�  م�    :  و��ل 

  ال�ان���. 

 ثان�ا: ش�و� ال�فاذ في عق� الإجارة:

  ����� ل�فاذ عق� الإجارة ع�ة ش�و� م�ها: 

  ت�اف� ال�ل� أو ال�لا�ة فلا ت�ف� إجارة الف��لي لع�م ال�ل� أو ال�لا�ة.  -

أبي ی�سف م���    - أبي ح��فة وع��  إذا �ان ذ��ا في ق�ل  ال�دة  العاق� ع�  خل� 

أن   على  ب�اء  ش��  ناف�ة  ل��  وع��هه�ا  ح��فة،  أبي  ع��  م�ق�فة  ال��ت�  ت��فات 

  ـ1وت��فات ال��ت�ة ناف�ة في ق�له� ج��عاً 

  ل��ع ال�اني: ش�و� الانعقاد ال�� ی�جع ل�ف� العق�: 

العق�   �إت�اد م�ض�ع  ب��ه�ا  ال��اف�  ه�ا  للإ��اب و���ل  م�افقا  الق��ل  ���ن  أن 

�ه ال�ار ���ا أو اك���� ه�ا أو مل��� م�افعه  ح��قة، ��ا إذا قال أح� ال��عاق�ی� أج�ت� ه

  .2س�ة ���ا ��ق�ل ال���أج� على الف�ر ق�ل� أو اك���� 

  ال��ع ال�ال�: ش�� الانعقاد وال�� ی�جع ل��ان العق�: 

ات�اد ال��ل� وص�رة ذل� أن ���ن الإ��اب والق��ل في م�ل� واح� فإن اخ�لف  

أح�ه�ا   أوج�  فل�  ی�عق�،  لا  أو  ال��ل�  الق��ل  ق�ل  ال��ل�  م�  الآخ�  فقام  الإجارة 

  .3اش�غل �ع�ل آخ� ی�ج� اخ�لاف ال��ل� ث� ق�ل لا ی�عق� 

 
  . 177  -176علاء ال�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص  1

م��� ع�� الع��� ح�� ز��، الإجارة ب�� الفقه الإسلامي وال����� ال�عاص�، ال�عه� العل�ي للف�� الإسلامي،  2

  . 17م، ص 1996- هــ1417، 1القاه�ة، �

��، أث� الأجل في أح�ام عق� الإجارة في الفقه القان�ني ال��ني، أ��وحة ماج����، الفقه وال����ع، �ل�ة م��� ال�ه 3

  . 21، ص  2006-هـ1427ال�راسات العل�ا، جامعة ال��اح ،نابل�، 
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  الف�ع ال�اني: ال��و� والل�وم في عق� الإجارة

  أولا: ش�و� ال��ة في عق� الإجارة

عل�ه   ال�عق�د  وال��ل  عل�ه  وال�عق�د  �العاق�  ت�عل�  ش�و�  الإجارة  ل��ة   �����

  والأج�ة ور�� العق� وهي ��ا یلي: 

  ال��� ال��عل� �العاق�: 

) تعالى  لق�له  العاق�ی�  ب�ضا  العق�  ی��  أن  و�����  ال��عاق�ی�:  َا    �َ رضا  ��يه�

�نَ  ِ ��نْ  ِ�لبَْاطِلِ  بَ�ْ�كمَُْ  ��مْوَالكمَُْ  تَ��كلُُوا لاَ  �مَٓ�وُا ا�� لا� 
�
ال��اء:  مِ�ْكمُْ  �رََاضٍ  عَنْ  تجَِارَةً  �كَُونَ  ا [س�رة   (29  ،[

  . 1والإجارة ت�ارة لأن الإجارة ت�ادل ال�ال �ال�ال والإجارة ��ل�

  ل��و� ال��علقة �ال�عق�د عل�ه (ال��فعة): ا

  اخ��� ال��فعة في عق� الإجارة ���و� مع��ة وهي �الآتي: 

م�    -1 ���ع  عل�اً  معل�ماً  ال��فعة  ه�  عل�ه  ال�عق�د  ���ن  �ان  أن  فإن  ال��ازعة 

ال��ل��   م�  ت��ع  ال�هالة  ه�ه  لأن  العق�  ��ح  لا  م�ازعة  إلى  مف��ة  جهالة  م�ه�لا 

  . 2وال��ل� فلا ���ل ال�ق��د م� العق� 

ال�عاصي    -2 تعق� الإجارة على  ال�عق�د عل�ها م�احة ش�عا فلا  ال��فعة  أن ت��ن 

  �ال��ب أو �ال���.   كاس���ار ال�ائ�ة لل��ح واس���ار ش�� للاع��اء على الآخ�

دا�ة   -3 إجارة  ت�ح  فلا  وش�عا  ح��قة  الاس��فاء  مق�ور  عل�ه  ال�عق�د  ���ن  أن 

ت�ل��   الق�رة على  لع�م  ال���أج�ة  ال��ه�نة ولا  الع��  إجارة  لل���ب ولا  لل��ل ولا  ضالة 

  . 3ه�ه الأ��ان 

 
  . 179علاء ال�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص  1

  . 736و��ة ال�حلي، م�جع ساب�، ص  2

  . 438-436، ص2008ي ال����، أح�ام ال�عاملات ال����ة، دار الف�� الع��ي، القاه�ة، ( د �)، عل 3
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فلا ت�ح  ألا ���ن الع�ل ال���أج� له ف�ضا ولا واج�ا على الأج�� ق�ل الإجارة   -4

ل� ��ح   الإجارة  ق�ل  الأج��  واج� على  أو  �ف�ض  ال��ام  على  واردة  �ان�  إذا  الإجارة 

فلا   عل�ه  دی�ا  ق�ى   ��� الاج�ة،   ����� لا  عل�ه   ����� �الع�ل  أتى  م�  العق�، لأن 

ت�ح الإجارة إذا على الق�ب وال�اعات �ال�لاة وال��م وال�ج وتعل�� الق�آن، لأنه في  

على الأذان والإقامة وتعل�� الق�آن،    رلى ع�ل مف�وض لأن الاس���االف�ائ� اس���ار ع

  . 1والعل� س�� ل��ف�� ال�اس ع� ال�لاة �ال��اعة وع� تعل�� الق�آن والعل�

���ة    -5 آخ�  ل�جل  ل����  رجل  اس���ار  ��ح  فلا  �ع�له  الأج��  ی��فع  ألا 

  معل�مة م� الق�ح ���ء م� د��قها. 

وم�ق�مة وال�ق��د �ال��ق�مة ما لها ���ة ل���� ب�ل  أن ت��ن ال��فعة مق��دة    -6

  ءال�ال ف�ها في مقابلها �اس���ار دار لل��� فلا ���ز اس���ار مالا �ق�� ال�اس اس��فا

الاس��لال   أو  عل�ها  ال��اب  ل�����  والأش�ار  ل��ها،  ال�فاحة  �اس���ار  عادة  م�فع�ه 

  . 2عل�ها

  ش�و� ال��ل ال�عق�د عل�ه : 

إذا �ان م�ق�لاً و�ن ل� ��� مق��ضا فلا ت�ح إجارته ل�هي  فه� أن ���ن   مق��ضا 

ت��   ف��خل  ال��ع  م�  ن�ع  والإجارة   ���� ل�  ما  ب�ع  ع�  وال�لام  ال�لاة  عل�ه  ال��ي 

ال�هي، لأن ��ه غ�ر انف�اخ العق�، لاح��ال هلاك ال���ع ق�ل ال��� ف��ف�خ ال��ع فلا  

وال�لام ع� ب�ع ��ه غ�ر و�ن ل� ��� م�ق�لا،  ت�ح الإجارة، وق� نهى ال��ي عل�ه ال�لاة  

أنها ت��ز ع�� أبي ح��فة وأبي ی�سف ولا   الع��  ال�ع�وف في ب�ع  فه� على الاخ�لاف 

  .3ت��ز ع�� م��� وق�ل في الاجارة لا ت��ز �الإج�اع 

 
  . 745و��ة ال�ح�لي، م�جع ساب�، ص  1

  . 17ع�� الله ح�� ال��جان، م�جع ساب�، ص  2

   .193علاء أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص  3
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  ال��و� ال��علقة �الأج�ة: 

����� ل���ها أن ت��ن الأج�ة معل�مة    أن ت��ن الأج�ة مالاً م�ق�ما معل�ماً: -1

ت�اما ق�راً ون�عا أ� لا ���ن ش��ا م�ها م�ه�لا �لا أو �ع�ا، لأن جهل الأج�ة �ف�ي  

 إلى ال��ازعة لق�له عل�ه ال�لاة وال�لام " م� اس�أج� أج��ا فل�ع�ه أج�ه"

  إذ لاب� م� مع�فة م�ان إ�فاء الأج�ة ���ا ���اج ل��ل وم�نة ع�� أبي ح��فة، -

 أما ع�� ال��اب��� فلا ����� ذل� و��ع�� م�ان العق� �الإ�فاء. 

وال���ة  - �ال�عام  ون��ها  وال�ا�ة  لل��مة  الأج��  اس���ار  ال�ال��ة  ع��  ����ز 

 وه� ال��عارف عل�ه. 

أما إذا اس�أج� إن�ان ش�� �أج� معل�م و��عامه ل� ت�� الإجارة لأن ال�عام   -

 .1ة م�ه�لة أج�ة وه� ق�ر م�ه�ل له�ا �ان� الأج� 

ال�عق�د عل�ه:    -2 الأج�ة م�فعة م� ج��  ت��ن  كإجارة ال���ى �ال���ى  أن لا 

وال��مة �ال��مة وه�ا ال��� م�ف�ع ع�� ال����ة على ال��ا، فإنه� �ع���ون ات�اد ال���  

وح�ه صال�ا ل����� العق� في ر�ا ال����ة وت���� ه�ا ال���أ في الإجارة ه� انعقاد العق� 

ال����  العق�  ع��  وق�  ال��فعة  ف���ن  ال��فعة،  ح�وث  ح��  على  ف���ا  ش��ا  ی�عق�  ة 

 2مع�ومة ف��أخ� ��� أح� العاق�ی� ف���ق� ر�ا ال����ة. 

  ال��� ال��عل� ب��� العق�:

فه� أن ��ل� العق� م� ش�� لا �ق���ه العق� ولا یلائ�ه فل� اج� ال�ال� داره على 

��أج� أو أج� أرضا على أن ی�رعها ث� ��ل�ها  أن ����ها ه� شه�اً ث� ��ل�ها إلى ال�

لا   ال���  ه�ا  فاس�ة لأن  فالإجارة  ون��ه،  شه�اً  ی���ها  أن  على  دا�ة  أو  ال���أج�  إلى 

 
  . 749و��ة ال�ح�لي، م�جع ساب�، ص  1

  . 752، ص نف�هو��ة ال�ح�لي، م�جع  2
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العق� لا   ال��عاق�ی� م��و�ة في  م�فعة زائ�ة لأح�  ��ه  أن  إذ  یلائ�ه،  العق� ولا  �ق���ه 

  .1عق��قابلها ع�ض ف���ن ر�ا أو ف�ها ش�هة ال��ا وه� مف�� لل

  ثان�ا: ش�و� ل�وم الإجارة:

  ����� ل�قاء عق� الإجارة لازما ش��ان: 

سلامة الع�� ال��ج�ة م� ح�وث ع�� ��ل �الان�فاع بها و���ت� عل�ه أنه ل�   -

�امل   ودفع  الإجارة  الإ�قاء على  ب��  ال��ار  لل���أج�  ���ن  �الان�فاع  ��ل  ح�ث ع�� 

ال�عق�د عل�ه ه�   أو ع�ج لأن  ال��ج�ة م�ض  �ال�ا�ة  إذا ح�ث  الأج�ة و��� ف��ها،ك�ا 

ح�ث  فإذا  ف���ا،  ش��ا  ���ث  ق�ل    ال��افع  الع��  ه�ا  �ان  ال���أج�  �ال�يء  الع�� 

 ال��� ف��ج� ال��ار ��ا في عق� ال��ع. 

ع�م ح�وث ع�ر ���� ف�خ الإجارة ��ا إذا ح�ث ع�ر �أح� العاق�ی� أو ال�يء   -

 ال�أج�ر ���� لل��عاق� ف�خ العق�2. 

  ال��ل� ال�اني: أر�ان عق� الإ��ار وش�و�ه في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

لق�اع� العامة في عق� الإ��ار ح�ى ���ن ص���ا وم�ت�ا للآثار القان�ن�ة أن  ت���� ا

إلى  �الإضافة  وال���  وال��ل  ال�ضا  وهي  الأخ��،  العق�د  م�ل  م�له  أر�انا  ��ه  ت��ف� 

ال��ني   القان�ن  في  وال��ل  ال��اضي  ش�و�  ال��ل�،  ه�ا  في  س���اوله  ما  وه�ا  ال��ل 

ال وش�و�  الأول)  الف�ع  (الف�ع  ال��ائ��)  ال��ائ��  ال��ني  القان�ن  في  وال��ل�ة   ���

  ال�اني). 

   

 
  . 195- 194علاء ال�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، ال��جع ال�اب�، ص  1

  . 755-753و��ة ال�ح�لي، م�جع ساب�، ص  2
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  الف�ع الأول: ش�و� ال��اضي وال��ل في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

���ن ال�ضا ب�� الا��اف، ح�� ����� لانعقاد عق� الإ��ار ص�ور  أولا: ال��اضي:  

وال���أج�)، وص�ور   (ال��ج�  الإ��ار  عق�  أ��اف  أح�  م�  ه�ا  الإ��اب  ��اب�  ق��ل 

الإ��اب م� ال��ف الآخ�، ح�� أنه ی�� الاتفاق ب��ه�ا على الع�� ال��ج�ة والأج�ة وم�ة  

  . 1الإ��ار 

  ول��� ال�ضا ش�و� انعقاد وش�و� ص�ة ال��اضي:

 ش�و� انعقاد ال�ضا   -أ

 تلاقي الإ��اب والق��ل وت�ا�قه�ا:  -1

�ال��اضي   العامة  للق�اع�  وفقا  الإ��ار  ش��ان  ی�عق�  ی��ادل  أن  ذل�  و�ق��ي 

ال�ع��� ع� ارادت�� م��ا�ق��� �ق�� ت���� أح�ه�ا م� الان�فاع ��يء م�ة مع��ة مقابل  

أج�ة م��دة، ول�ي ی�� ال��اضي على الإ��ار ��� أن ی��اب� ال�ع��� ع� الإ��اب مع  

وال� ال��ج�  وال�يء  العق�  ما��ة  على  �الاتفاق  ذل�  و���ن  الق��ل،  ع�  �ة ال�ع��� 

  . 2والأج�ة

 ��فا عق� الإ��ار:   -2

ال�� في   له�  وال���أج� وه� م�  ال��ج�  الإ��ار ه�ا  أن ��فا عق�  ال�عل�م  م� 

القان�ن�ة  ال�اح�ة  العق� م�  له ح�  3إب�ام  الإ��ار وم�  في  ال��  له�  م�  الآن  وس��ّ��   ،

  الاس���ار. 

ح� ال�ل�  م� له ح� الإ��ار ال�يء ��ائف ثلاثة: م� لهم� له ح� الإ��ار:   -

 .4في ال�يء، وم� له ال�� في أن ی��فع به�ا ال�يء، وم� له ال�� في إدارة ه�ا ال�يء

 
ال�ال���  خال� أم�� ص��� ن�ار: آثار إلغاء قاع�ة الام��اد القان�ني لعق� الإ��ار ���ج� القان�ن ال�ع�ل لقان�ن  1

،  2009وال���أج��� الأردني، م���ة ماج���� في ال�ق�ق، �ل�ة العل�م القان�ن�ة، جامعة ال��ق الأوس�، ع�ان، 

  . 22ص

م��� ح�� قاس�، القان�ن ال��ني العق�د ال���اة (ال��ع، ال�أم��، ال��ان، الإ��ار)، دار م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة،   2

  . 722، ص  2013، 2ل��ان، �

  . �259ه م���د سل��، م�جع ساب�، ص  ه�ام 3

ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، ال�س�� في ش�ح القان�ن ال��ني، الإ��ار والعار�ة، دار إح�اء ال��اث الع��ي، ب��وت، ل��ان،  4

  . 38، ص 6(د �)، ج



 ما��ة عق� الإجارة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��  ===الفصل الأول= 

28 

 

ف�ال� ال�يء �����ع أن یل�م ال���أج� م� أن ی��فع   م� له ح� مل��ة ال�يء: -

 �ال�يء ال��ج� لأن م� مل� ال�يء مل� م�فع�ه. 

أن الإ��ار ال�ادر م�� له ح� ال��فعة و��ق�ي �انق�اء  م� له ح� الان�فاع: -

م���ل   ل�قل  اللازمة  وال��اع��  والإخلاء  ال�ق�رة  ال��اع��  ت�اعي  أن  على  ال��  ه�ا 

 .1ال��ة

ح� - له  ال�يء:  م�  ���� ل�� له ه�ا ال�� أن ی��م عق� إ��ار ل��ة لا    إدارة 

 .2س��ات، و���� أن ت���د ه�ه ال��ة ب��خ�� م� القاضي 3تف�ق 

الاس���ار:   - ح�  له  ال���ع���  م�  الأش�اص  ب��  ال��ائ��  ال���ع  �ف�ق  ل� 

فإن �ل   ه�ا  الإ��ار ف�لا ع�  الاس�فادة م� ح�  ق�رته� على  في  ش��  وال�ع����� 

ت�اف�ت  م�ى  الاس���ار  له   ���� الإ��ار  ث��  ی�فع  أن  �����ع  مع���ا  أم  �ان  �����ا 

 الأهل�ة ال�اج�ة ل�ل�. 

 ش�و� ص�ة ال�ضا:    -ب

ت��لف الأهل�ة ال�اج�ة ل��ة ال��اضي في عق� الإ��ار م� ��ف إلى الأهل�ة:   -1

ال��ل��ة ل�� أ� م� ��في ع العق�، و��� أن ت��اف� الأهل�ة  ق� الإ��ار  آخ� في ه�ا 

 وق� انعقاد ه�ا العق�. 

ال��ج�:  الإدارة   أهل�ة  �أهل�ة  ال��ج�  ����في  الإدارة،  أع�ال  الإ��ار م�  �ع� عق� 

دون أهل�ة ال���ف، ��ا أن الإ��ار ی�قل إلى ع�ل م� أع�ال ال���ف، إذا ��ا ���د  

 . �3ني إ��ار ���ع للق�ان�� الاس���ائ�ة ال���دة للأج�ة وال�ق�رة للام��اد القان 

���� على ال��ج� أن ی�لغ س� ال�ش� ال�� اش���ه ال���ع ال��ائ�� ب�ل�غ س�    -

  .4س�ة �املة  19

 
  ، ق. م. ج. 469ال�ادة  1

  م� ق.م .ج .  468ال�ادة  2

، الأح�ام العامة في الإ��ار، م��أة ال�عارف، الإس���ر�ة، (د �)،  رم�ان اب� ال�ع�د، العق�د ال���اة، عق� الا��ار 3

  . 178، ص  1996

  م� ق. م. ج.  40ال�ادة  4
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أما م� �ان م���اً ول� ی�لغ س� ال�ش� فإن إ��اره قابل للإ��ال ل��ل��ه، ف���ن    -

  . 1ت��فاته ناف�ة في حقه و�ا�لة إذا �ان� ضارة �ه وت��قف على إجازة ال�لي أو ال�صي 

ال���أج�: ��� أن ���ن ال���أج� أهلا ل��اش�ة ع�ل�ة الاس���ار �أن ی�لغ    أهل�ة 

ذا   �ان  أو  سف�ها  �ان  أو  ال��  ل�غ�  الأهل�ة  ناق�  ال���أج�  �ان  فإذا  ال�ش�،  س� 

، إلا إذا أجازه ال�لي أو ال�صي  2غفلة، فلا ��ح اس���اره و���ن قابلا للإ��ال ل��ل��ه 

  .3ا ���ن ت��فاً ص���اً أو ال�ق�م أو ال�افل ح��ه 

 سلامة ال�ضا م� الع��ب:  -2

���ن ال��اضي في عق� الإ��ار مع��اً إذا شا�ه غل� أو ت�ل�� أو إك�اه أو اس�غلال  

ول�� في ذل� إلا ت���� الق�اع� العامة، ول�� الغل� والاس�غلال والغ�� في عق� الإ��ار  

  س�أتي على ذ��ها: له ت���قات ع�ل�ة لا ت�ل� م� الأه��ة وال�ي 

ال���أج�:   - إذا �ان الغل� واقعا على ش�� ال���أج� فل��  الغل� في ش�� 

 له ب�جه عام تأث�� على ص�ة العق� لأن الإ��ار م� عق�د ال�عاوضة. 

ال��ج�ة: - الع��  في  إذا وقع الغل� في الع�� ال��ج�ة فالإ��ار ���ن �ا�لا    الغل� 

 ��قا للق�اع� العامة. 

الغ�� في عق� الإ��ار لا تأث�� له في ص�ة   في عق� الإ��ار:  الغ�� والاس�غلال -

 العق�.

في عق� الإ��ار ف��ث� على ص�ة ه�ا العق� شأنه شأن سائ� العق�د  أما الاس�غلال:  

  وت��� الق�اع� العامة 

   

 
  م� ق.ج.  44ال�ادة  1

  ق. م. ج 40ال�ادة  2

  ق.م . ج. 83ال�ادة  3
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  ثان�ا: ال��ل 

إن م�ل عق� الإ��ار ه� الع�ل�ة القان�ن�ة ال�ي ی�اد ت���قها م� ورائه، وت��ق� ه�ه  

ه�   الإ��ار  عق�  ف��ل  ����ه،  عات�  على  ال��امات  م�  ی�ت�ه  ما  م���ع  م�  الع�ل�ة 

  ت���� ال���أج� م� الان�فاع �الع�� ال��ج�ة في مقابل أج�ة. 

  ول�ي �ع�� �ال��ل ���ض�ع لعق� الإ��ار ی��غي ت�اف� ��ه ع�ة ش�و�: 

 ش�و� م�ل عق� الإ��ار:   -أ

 : 1قابلاً لل�ج�دأن ���ن ال�يء ال��ج� م�ج�داً أو  -1

شأن  شأنه  ذل�  في  والإ��ار  العق�،  وق�  م�ج�دا  ال��ج�  ال�يء  ���ن  أن   ���

سائ� العق�د، وعلى ذل� ���ن الإ��ار ال�يء ال�ع�وم �ا�لاً، فإذا أج� ال��� داراً ��  

أنها م�ج�دة وهي غ�� م�ج�دة، أو أج� ال���فع ح� الان�فاع ث� ت�ّ�� أن ه�ا ال�� ل��  

ال���أج� حقه م� ال�ا�� ث� ت�ّ�� أن الإ��ار الأصلي �ا�ل، فل�� له ح�  له أو أج�  

  .2ی�ج�ه، �ان الإ��ار في ج��ع ه�ه الأح�ال �ا�لا لانع�ام ال��ل 

 : 3أن ���ن ال�يء ال��ج� مع��اً  -2

مانعاً  ���ن  وصفاً  ف��صف  �ا��ا  تع���ا  مع��ا  ال��ج�  ال�يء  ���ن  أن   ���

و  أرضا  ش��  أج�  و�ذا  ح�ودها  لل�هالة،  وتع���  م�اح�ها  و��ان  م�قعها  ت��ی�  ج� 

فإذا  لل�ع���،  قابلاً  ���ن  أن  ��في  بل  مع��اً،  ال�يء  ���ن  أن  ال��ور�  م�  ول�� 

أن   ال��ج�  فعلى  ع�ده�  و�ّ���  ��ف�ة  لل��ام  �ل��ها  ل�قل  س�ارات  ال�ل�ة  إدارة  اس�أج�ت 

لل�قل، فإذا ل� ی�ف� على  ��ل� س�ارات ت��ن �ا��ة ل�قل الع�د م� ال�ل�ة وت��ن صال�ة  

  . 4درجة ال�يء م� ال��دة ال��م ال��ج� شيء م� ص�ف م��س� 

   

 
  م� ق.م . ج.  92ال�ادة  1

  . 126ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، ال��جع ال�اب�، ص  2

  . 32، ص 2013د �)،  (الف�لي، ال�ج�� في عق� الإ��ار، م���ة ز�� ال�ق���ة، ب��وت،جعف� م��� ج�اد  3
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 قابل�ة ال�يء ال��ج� لل�عامل ��ه:  -3

یل�م أن ���ن ال�يء ال��ج� داخلا في دائ�ة ال�عامل، وم�ا ���ز ال�عامل ��ه، فه�ا  

لا   فإنه  له،   ���� ال��  الغ�ض   ���� أو  ���ع�ه   ���� ��ل�   ��� أن  ل�   ����

  ���ن م�لا لعق� الإ��ار و��ل� الأم� ع��ما ���ن ال�عامل ��ه غ�� م��وع. 

أح�    - �����ع  لا  أنه  ح��  ����ع�ه  ��ه  لل�عامل  قابل  غ��  ال�يء  �ان  فإذا 

الاس���ار ���ازته فإنه ل�ل� ���ج م� دائ�ة ال�عامل ولا ��لح أن ���ن م�لاً لل�عاق� م�ل  

  ال��� واله�اء وال���. 

ا إذا �ان ال�يء غ�� قابل لل�عامل ��ه ���� الغ�ض ال�� خ�� م� أجله  أم  -

ال�عامل ��ه ره�� �ال�عارض مع الغ�ض ال�� خ��� م�   كالأم�ال العامة، فإن ع�م 

ی�عارض مع ه�ا الغ�ض فإنه ل�� ه�اك ما ���ع م�   ال���ف لا  إذا �ان  أجله، ل�ل� 

  .1إج�ائه م�ل إ��ار الأس�اق العامة 

إذا �ان ال�عامل في ال�يء غ�� م��وع ل��الف�ه لل��ام العام أو للآداب فإن أما    -

  .2عق� الإ��ار �قع �ا�لاً 

  .3أن ���ن ال�يء ال��ج� غ�� قابلاً للاس�هلاك  -4

لا   الإ��ار  أن  ب�ل�  و�ق��  للاس�هلاك  قابل  غ��  ال��ج�  ال�يء  ���ن  أن  یل�م 

أول اس�ع�ال لها، و��جع ذل� إلى أن الإ��ار  ���� أن ی�د على الأش�اء ال�ي تهل� م�  

ان�هاء   ع��  وردّه  ال��ج�  ال�يء  على  �ال��اف�ة  ال��اماً  ال���أج�  عات�  على  ی�ت� 

الإ��ار، وه�ا ما لا ی��ق� في حالة ما إذا �ان ال�يء یهل� م� أول اس�ع�ال له، إذ لا  

ه.    �����ع ال���أج� ردُّ

 
ن��ل إب�ا��� سع�، العق�د ال���اة، الإ��ار في القان�ن ال��ني وق�ان�� الإ��ار الأماك�، م��أة ال�عارف، الإس���ر�ة،  1

  . 232، ص  2003(د �)، 

  م. ج.م� ق. 97ال�ادة  2

  . 744م��� ح�� قاس�، ال��جع ال�اب�، ص  3
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�فع �الع�� ال��ج�ة على أن ی�دها ب�اتها �ع�  أ� عق� الإ��ار ���ل لل���أج� أن ی�

  انق�اء م�ة الإ��ار. 

  الف�ع ال�اني: ش�و� ال��� وال��ل�ة في قان�ن ال��ني ال��ائ�� 

  أولا: ر�� ال��� 

ال��عاق�   اله�ف ال�� م� أجله �ق�م  العق�د ع���اً مع���اً فه�  �ع� ال��� في �ل 

�ال�  واض�اً  الإ��ار  في  ال���  و�ع���  العق�  �إل�امه  ی��م  فال��ج�  ��ف،  ل�ل  ��ة 

  .1للاس�فادة م� سع� الإ��ار وال���أج� إلى اس�غلال ال�يء ال��ج� 

 ش�و� ص�ة ال���:   -أ

  و���ل�م ل��ة ال��� ت�اف� ال��و� ال�ال�ة:

����� في ال��� أن ���ن م�ج�داً، وه�ا أم� ب�یهي، إذ لا  أن ���ن م�ج�داً:    -1

  وج�د س�� لإب�امه. ���� ت��ر إب�ام عق� دون 

م��وعا   -2 ���ن  ���ن  :  2أن  ولا  القان�ن  ���مه  ال�� لا  ال���وع ه�  وال��� 

  م�الفا لل��ام العام والآداب العامة. 

���ن ص���اً:   -3 ��� أن ���ن ص���اً، فال��� الغ�� ال���ح لا ��لح    أن 

��� ال�اه� ه�  أن �ق�م عل�ه العق�، و��جع ع�م ص�ة ال��� الى أح� أم���: إما لأن ال

  ال��� غ�� ال���ح وه� س�� مغل��، و�ما لأن ال��� ال�اه� ه� س�� ص�ر�. 

  

 
، م���ة ماس��، قان�ن العقار�، �ل�ة 05- 07عق� الإ��ار في �ل تع�یل ق.م . ج، �القان�ن  م���، آثار تج�یلا 1

  . 14، ص2015-2014ال��اس�ة، جامعة ز�ان عاش�ر، ال�لفة،  ال�ق�ق والعل�م 

وم�اح على ال�ا��   258: م�ادر الإل��ام ص  �1ن ال��ني جع�� ال�زاق ال��ه�ر�، ال�س�� في ش�ح القان 2

 https://foulaboock.com 
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ان�ا: ر�� ال��ل�ة ث  

على " ی�عق� الإ��ار   7م��ر    467اش��� ال���ع ص�احة ال��ا�ة، إذ ت�� ال�ادة  -أ

 ك�ا�ة و���ن له تار�خ ثاب� و�لاّ �ان �ا�لاً" 1. 

م�    03ه�ا لا ���ع ال��عاق�ی� إذا أرادوا إف�اغ ال�ادة  ����� ال���ع ال�س��ة ول��  

م� قان�ن ال��ث�� " ال��ث� ضا�� ع��مي مف�ض م� ق�ل ال�ل�ة   02-06قان�ن رق�  

العق�د   و��ا  ال�س��ة،  ال��غة  القان�ن  ف�ها   ����� ال�ي  العق�د  ت����  ی��لى  الع��م�ة، 

    . 2ال�ي ی�غ� الأش�اص إع�اءها ه�ه ال��غة"

 
  ال����� القان�ن ال��ني، ال��جع ال�اب�،  07/05م� تع�یل م� قان�ن  7م��ر   467ال�ادة  1

  م� قان�ن ال��ث��.  02/ 06م� قان�ن رق�   03 ال�ادة 2
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  �ل الأول: مل�� الف

ت�اول ه�ا الف�ل  ما��ة عق� الإجارة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��،  

ال���اة ال�اردة على الان�فاع �ال�يء ل��ة م��دة مقابل ع�ض   فاع���وه م� أه� العق�د 

ذل�   وم� خلال  والإج�اع،  وال��ة  الق�آن  الاجارة م�  ����و��ة عق�  اس��ل�ا  اذ  معل�م، 

لعق الفقه ب�زت  العق�د الأخ��، ف��ائ�ها في  � الإجارة ع�ة خ�ائ� ت���ه ع� جل 

�اس�ع�ال   ت�ول  لا  ال�ي  الأش�اء  على  ی�د  وعق�  وال�عاوضة   الل�وم  هي  الإسلامي 

ال��ني   القان�ن  في  الإ��ار  عق�  خ�ائ�  أما  م�ق�  زم�ي  عق�  أنها  إلى  �الإضافة 

أنه عق� ش�لي وعق� معاوضة وع ت���ل في  لل�ان�� وعق� زم�ي، ��ا  ال��ائ��،  ق� مل�م 

اتف� ج�ه�ر الفقهاء على أر�عة أر�ان لها وهي العاق�ان وال��غة والأج�ة وال��فعة، ول�ل  

ال�اردة   العق�  العامة ل����ة  ر�� ش�و� خاصة �ه، ��ا ان عق� الإ��ار خ�ع للأح�ام 

و  وال���  وال��ل  ال��اضي  ر��  في  ار�انه  ح�دت  ال�ي  ال��ني  القان�ن  ال��ل�ة  في 

  وخ�� ل�ل ر�� ش�و�. 

  

  



  

  

  

  

  ال��امات ال��ج� في الفقه الإسلامي وفي القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

الأول: ال��ني    ال����  القان�ن  الفقه الإسلامي وفي  ال��ج� �ال��ل�� وال��انة في  ال��ام 

  .ال��ائ�� 

  ال��ام ال��ج� �ال��ل�� وال��انة في الفقه الإسلامي وقي ق.م. ج  : ال��ل� الأول

  �ائ�� � ال �ني�ان�ن الال��ج� �ال��انة في الفقه الإسلامي وفي ق ال��ام  ال�اني: ال��ل�

  ان في الفقه الإسلامي وفي قان�ن ال��ني ال��ائ�� ال��ام ال��ج� �ال��ال���� ال�اني:  

الأول:  وق  ال��ل�  الإسلامي  الفقه  في  ال�ع�ض  ���ان  ال��ج�  ال��ني  ال��ام  ان�ن 

  ال��ائ��.

ال�اني وفي  :ال��ل�  الإسلامي  الفقه  في  ال���ة  الع��ب  ���ان  ال��ج�  قان�ن    ال��ام 

  ال��ني ال��ائ�� 

  الف�ل ال�اني  مل��
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  ت�ه��:  

�ع� اس�ع�اض�ا في الف�ل الأول ل�ا��ة الإجارة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني  

تقع على عات�  ال��ائ��، س�ف ن�اول م� خلال ه�ا الف�ل ال�اني ب�ان الال��امات ال�ي  

ال��ج�، وذل� م� خلال ال��امه �ال��ل�� وال��انة وال��ان في الفقه الإسلامي والقان�ن  

  ال��ني ال��ائ��. 

  وفي ه�ا الإ�ار ت� تق��� ه�ا الف�ل إلى م����� على ال��� الآتي: 

ال���� الأول: ال��ام ال��ج� �ال��ل�� وال��انة في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني  

  ��ائ��.ال

ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  �ال��ان  ال��ج�  ال��ام  ال�اني:  ال���� 

  ال��ائ��.

  

   



 ال��امات ال��ج� في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ائ��  الفصل الثاني=============

37 

 

الإسلامي   الفقه  في  وال��انة  �ال��ل��  ال��ج�  ال��ام  الأول:  ال���� 

  والقان�ن ال��ني ال��ائ�� 

ب��ل��ه  یل��م ال��ج� في عق� الإجارة ب����� ال���أج� م� الان�فاع �ال�عق�د وذل�  

ال��ج�ة ��ا   الع��  ت�ا�ع  ال��ل��  �العق� و���ل  ال���دة  ال��ة  ان�هاء  ال��ج�ة ح�ى  الع�� 

�����ع   ح��  ال��ج�ة،  الع��  في  خلل  م�  ح�ث  ما  وت�م��  �إصلاح  ال��ج�  یل��م 

�ال��ل��   ال��ج�  ال��ام  إلى  ه�ا  م����ا  في  س����ق  وعل�ه  بها،  الان�فاع  م�  ال���أج� 

  فقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ�� وذل� م� خلال ال��ال� ال�ال�ة:وال��انة في ال

  ال��ل� الأول: ال��ام ال��ج� �ال��ل�� في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��. 

ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  �ال��انة  ال��ج�  ال��ام  ال�اني:  ال��ل� 

  ال��ائ��.

ال��  ال��ام  الأول:  والقان�ن  ال��ل�  الإسلامي  الفقه  في  �ال��ل��  ج� 

  ال��ني ال��ائ��. 

حالة ت�لح  لل���أج� في  ال��ج�ة ومل�قاتها  الع��  ب��ل��  ال��ام  ال��ج�  �قع على 

دون   ت��ل  ال�ي  الع�ائ�  ج��ع  م�  وخال�ة  ال��ف��  لاتفاق  وفقا  لها،  ال�ع�  للاس�ع�ال 

ال ال��ل�  ه�ا  في  س���اول  ه�ا  وعلى  بها،  الفقه  الان�فاع  في  �ال��ل��  ال��ج�  ��ام 

(الف�ع   ال��ائ��  ال��ني  القان�ن  في  �ال��ل��  ال��ج�  وال��ام  الأول)  (الف�ع  الإسلامي 

  ال�اني). 
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  الف�ع الأول: ال��ام ال��ج� �ال��ل�� في الفقه الإسلامي

یل��م ال��ج� ب����� ال���أج� م� الان�فاع �ال�عق�د عل�ه وذل� ب��ل��ه الع��  أولا:  

وه�   ال��ع  م�  ال�ق��د  نف�  ه�  �ال��ل��  و�ق��  ان�هاءه  ح�ى  العق�  ب�ا�ة  في  ال��ج�ة 

ال��ل�ة أ� رفع ال��انع ب�� ال���أج� والع�� ال���أج�ة على ال�جه ال�� ی���� الان�فاع  

ی���� م� ل�  فإذا  ب��ه و���    بها،  ال��ل�ة  ال��ل�� أ�  ال��فعة، وذل� ���� ع�م  اس��فاء 

ال���أج� ح���� الاج�ة و��ل� ل� سل�  ال��امه ولاتل�م  ال��ج� ق� نف�  �ع���  ال�أج�ر، ولا 

  ال�يء ال���أج� وق� تغ��ت حالة فلل���اج� ال��ار.

  ثان�ا: ش�و� ت�ل�� الع�� ال��ج�ة: 

ال��ج�ة  -أ الع��  ب��ل�� م�لها ح�اً وش�عاً ل����� ال���أج�  :  الق�رة على ت�ل�� 

 .1م�ها والق�رة على ذل� ت��ل مل� الأصل ومل� ال��فعة 

وعلى اش��ا� الق�رة على ال��ل�� فلا ت�ح إجارة الع�� الآب� ولا ال��ل ال�ارد ولا  

إجارة ال�غ��ب م�� لا �ق�ر على أخ�ه م� الغاص� لأنه لا ���� ت�ل�� ال�عق�د عل�ه  

ت�ح إجارته ���عه، و��ا ال��� في اله�اء ولا ت�ح إجارة م�اع مف�د لغ�� ش���ه  فلا  

  لأنه لا �ق�ر على ت�ل��ه إلا ب��ل�� ن��� ش���ه ولا ولا�ة عل�ه. 

الإجارة  لل�ف� لأن  أع�ى  إجارة  تعل�� م���ق ولا  أخ�س على  إجارة  ك�ا لا ��ح 

  .2لع�� عق� على م�فعة ولا ���� ت�ل�� ه�ه ال��فعة م� ه�ه ا

وت��ی�ها:     -ب ال��فعة  ������ في ال��فعة أن ت��ن معل�مة عل�ا ���ع م�  ب�ان 

ه�ه   لأن  العق�،  ص�ة  ت��ع  ال��ازعة  إلى  مف��ة  جهالة  م�ه�لة  �ان�  فإذا  ال��ازعة 

 . 3ال�هالة ت��ع م� ال��ل�� وال��ل� فلا ��ح ال�ق��د م� العق� 

 
)، نها�ة ال���اج إلى ش�ح 1004ی� م��� أبي ال��اس أح�� ب� ح��ة ب� شهاب ال�ی� ال�ملي: (ت: ش�� ال� 1

  . 270، ص  5م، ج 2003 -هــ1424، 3ال��هاج، دار ال��� العل��ة، ب��وت، ل��ان، �

  . 244م���ر ب� ی�ن� ب� ادر�� ال�ه�تي، م�جع ساب�، ص  2

  . 180، م�جع ساب�، ص علاء ال�ی� أبي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في 3
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اس���ار    في  الع�ل  و��ان  ال��ة،  و��ان  ال��فعة  م�ل  ب�ان  عل�ه  ال�عق�د  و�عل� 

  ال��اع والع�ال. 

ال��فعة:   - م�ل  ب�ان  ����ل ��ع�فة الع�� ال���أج�ة وذل� إما �ال�صف أو    أما 

الإشارة �أن �ق�ل إن�ان آخ� آج�ت� إح�� هات�� ال�ار�� أو أح� ه�ه ال������ ل� ��ح  

  عق�د عل�ه. العق� ل�هالة ال�

ال��ة:  - ب�ان  ����ل ب��ان الف��ة ال�م��ة ال�ي �قع ف�ها الان�فاع و��ان ال��ة    أما 

لأن   وال��ان��،  وال��ازل  ال�ور  إجارة  في  م�ل�ب  فه�  الإجارة،  عق�  ص�ة  في  ش�� 

  ال�عق�د عل�ه لا ���� معل�م الق�ر ب�ونه ف��ك ب�انه �ف�ي إلى ال��ازعة. 

معل�مة أ� م�ة �ان� أ� �ال� أو ق��ت، لأن ال��ة   وت�ح الإجارة على م�ة  -

  إذا �ان� معل�مة �ان ق�ر ال��فعة معل�ماً. 

لا ����� ع�� ال����ة تع��� اب��اء م�ة الإجارة فإذا �ان العق� م�لقا ع� تع���    -

  اب��اء ال��ة، تع��� ال�م� ال�� �عق� العق� وه� ال�ه� ال�� �أتي �ع� العق�. 

الإجار   - وقع�  شه�ر  إذا  تع���  ��ل�  �ال�ع���  أولها  �ان  أو  ال�ه�  یهل  ح��  ة 

ال��ة �الأهلة و�ن �ان أولها �ع� ما م�ى شيء م� ال�ه�، تع��� ال�ه�ر �الع�د وه� أن  

ی�سف   أبي  ح��فة رح�ه الله وه� روا�ة ع�  أبي  وه�ا ع��  ی�ماً  ثلاث��  �ع��� �ل شه� 

  . 1رح�ه الله 

و   - ال��اع  اس���ار  في  الع�ل  فه� أم� م�ل�ب م�عا م� ال�هالة   الع�ال:ب�ان 

العق�  ��ف��  ال��ازعة  الى  الاس���ار على الاع�ال جهالة مف��ة  الع�ل في  لأن جهالة 

  . 2فل� اس�أج�عاملاً ول� ��� له الع�ل م� ال��ا�ة م�لا ل� ��� العق�

 
  . 123ف�� ال�ی� ع��ان ب� علي ال�ع�لي ال��في، م�جع ساب�، ص  1

  . 739و��ة ال�ح�لي، م�جع ساب�، ص  2
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أ   - وال�ع���  �الإشارة   إما  ��ه  ال�ع��ل  ب�ان  م�  فلاب�  م����ا  الأج��  �ان  و  إذا 

الق�ر وال��� في   الق�ارة وال��ا�ة و��ان  والق�ر وال�فة في ث�ب  ال��� وال��ع  ب��ان 

إجارة ال�اعي م� ال��ل وع�دها لأن الع�ل ���لف �اخ�لاف ال�ع��ل، ف��لا ل� اس�أج�  

ش�� حفاراً ل��ف� له ب��اً فلاب� م� ب�ان م�ان ال�ف� وع�� ال��� ون�عها وع�ضها لأن  

  .1اخ�لاف ه�ه الأوضاع ع�ل ال�ف� ���لف � 

  ا: ����ة ال��ل�� ثال�

إذا وقع عق� الإجارة م���فى ال��و� مل� ال���أج� ال��فعة على ال�ال� ومل�     -أ

ال�ال� الأج�ة على ال���أج� و���ت� عل�ه ح�� مق��ى العق� و����ة وج�ب ت�ل�� �ل  

ف�راً   الأج�ة  دفع  ال���أج�  على   ��� أنه  �ع�ي  وه�ا  الآخ�،  إلى  ب��ه  ما  م�ه�ا  واح� 

ال�ار ال��ج�  سل�ه  ف��ى  ذل�    وسلفاً،  ���� خلاف  أن  إلا  الأج�ة  ت�ل��  ال���أج�  ل�م 

 على ال�ال�.

ال�ار   ف��ل��  �اخ�لاف الأ��ان  ال��ل��  ����ة  وت��لف  الع��  ب��ل��  ال��فعة  وت�ل�� 

ال�ي   وهي  عل�ها  ی�ه  ل��ع  لل���أج�  ال��ال  �إف�اح  الأرض  وت�ل��  مفات��ها  ب��ل�� 

��انع وت�ل�� ال��اب ب�فعه إل�ه و�ع�ائه إ�اه ���لح عل�ها �ال��ل�ة أ� رفع ال�� و�زالة ال

  . 2وه��ا و��ل� ���ن ت�ل�� الأج�ة ل� �ان� ع��اً أو م�فعة 

  : زمان ت�ل�� ال��فعة والأج�ة:را�عا

ذه� ال����ة وال�ال��ة إلى أنه ��� على ال��ج� ت�ل�� الع�� ال��ج�ة عق� العق�  

ال��فعة لاس��فاء  ال���أج�  ع�  ����ها  ان  له  العق�    ول��  ����د  ت��  لا  الأج�ة  لأن 

ع��ه� فلا ����� ال��ال�ة بها، إلا ی�ما ف��ما لأن ال�عق�د عل�ه ه� ال��افع ل� ����فها  

 
  . 184علاء ال�ی� ابي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص  1

- 260، ص 2م، ج2010  -هــ 1431الله، فقه ال���عة ( د، د ، ن)، ) د. م، ن)، (د، �)،   �لم��� ح��� ف 2

261 .  
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ال���أج� ف�ان� مع�ومة فلا ��� عل�ه الأج�، وذل� �ع�� ال��ع فإن ال��� واج� ال�فع 

  .1عق�� العق� 

  لاثة: ت�� الأج�ة وت�ل� ع�� ال����ة وال�ال��ة �أم�ر ث  -

وق�  أح�ها الأج�ة  ب�فع  ال���أج�  یل��م  �أن  العق�  نف�  في  تع��لها   ����� �أن   :

العق� فإن ل� ی�فعها فال��ج� أن ����ع ع� ت�ل�� الع�� ال��ج�ة له ح�ى ����في الأج�ة،  

  .2وله أن �ف�خ عق� الإجارة إن ل� ی�ف ال���أج� �ال��و�

�ع��ه حالا فإنه ���ن ه� ال�اج� ح�ى لا  : إما أن �ع�ل �غ�� ش��: �أنه  ثان�ها 

  ���ن له الاس��داد. 

الاس��فاء  ثال�ها  م�  �ال�����  أو  ف���ا  ش��ا  ال��افع  وه�  عل�ه  ال�عق�د  �اس��فاء   :

ح����   ��ل�  ال���أج�  لأن  أ��ا  ال�ف�اح  وت�ل��  ال���أج�  إلى  ال��ج�ة  الع��  ب��ل�� 

ل�عاوضة ال��لقة وت���ة ب�� العاق�ی�  ال�ع�ض ���ل� ال��ج�الع�ض في مقابل�ه ت�ق�� ل

  في ح�� العق�. 

و�ذا ت� الاتفاق ب�� العاق�ی� على أن الأج�ة لا ت�� إلا �ع� انق�اء م�ة الإجارة   -

  . 3فه� جائ�، إذ أن ���ن تأج�لا للأج�ة ����لة تأج�ل ال��� 

ج�ة لا  وأما إذا ل� ����� في العق� شيء فلأبي ح��فة ق�لان؛ الق�ل الأول �أن الأ  -

ت�� إلا �ع� م�ي ال��ة وه� ق�ل زف� لأن م�افع ال��ة أو ال��افة م� ح�� أنها معق�د  

عل�ها ش�ئ واح� ف�ا ل� ����فها �لها لا ��� شيء م� ب�لها، أما ق�ل أبي ح��فة ال�اني  

ال�مان   ف���ا على ح�� ح�وث  ال��فعة ت��ث ش��ا  ال��ل وه�  أنه مل�  ال��ه�ر  وه� 

 
  . 262و��ة ال�ح�لي، م�جع اب�، ص   1

  . 157م، ص  1936-هـ1355أح�� اب�ا���، ال�عاملات ال����ة ال�ال�ة ( د د ن)، ( د م ن)، ( د �)،   2

  . 761و��ة ال�حلي، م�جع ساب�، ص  3
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���ا على ح�� ح�وثها، ف��ا ما �قابلها ف�ان ی��غي أن ��� عل�ه ت�ل��  ���ل�ها ش��ا ف

  . 1الأج�ة ساعة ف�اعة، وه� أم� م�ع�ر ف�ق�ر الأج�ة �ال��م أو �ال��حلة اس���اناً 

ذمة   - إجارة  الإجارة  �ان�  إذا  أنه  وال��ابلة  ال�اف��ة  ق�ر  فق�  للأج�ة  �ال���ة  أما 

ت�ل�� الأج�ة في   ال�ل� ��أس ������ في ص��ها  بلف�  العق� ق�عا لأنها عق�ت  م�ل� 

  مل. 

إذا �ان� الإجارة إجارة ع�� فلا ����� في ص��ها ت�ل�� الأج�ة في ال��ل�   أما 

في   و�لا  تع��  لل��ل��  م�ان  ع��  إن  ث�  ال���ع  في  �ال���  ال�مة  في  أو  �ان�  مع��ة، 

  .2م�ضع العق� 

  ال��ج�ةالف�ع ال�اني: ال��ام ال��ج� ب��ل�� الع�� 

ال��ج�، ح��   تقع على عات�  ال�ي  ال��ج�ة م� ب�� الال��امات  الع��  �ع��� ت�ل�� 

الع��   ت�ل��  في  العامة  الق�اع�  ت����  و���  ع�ائ�،  دون  بها  الان�فاع  ال���أج�   ����

�الال��ام  الإخلال  وأخ��اً ج�اء  وم�ار�فه  وم�انه  ال��ل�� وزمانه  ����ة  ال��ج�ة م� ح�� 

  �ال��ل��. 

  أولا: م�ل الال��ام �ال��ل��: 

ت��ی�   في  ال���ع  أحال  وق�  ومل�قاتها،  ال��ج�ة  الع��  ه�  �ال��ل��  الال��ام  م�ل 

: "�أن ����  478وه�ا ما تق���ه ال�ادة   3مق�ار الع�� و��ل� مل�قاتها إلى أح�ام ال��ع 

 
  . 202-201ي ��� ب� م�ع�د ال��اني ال��في، م�جع ساب�، ص علاء ال�ی� أب 1

ش�� ال�ی�� م��� ب� ال���� ال�����ي، مف�ي ال���اج إلى مع�فة معاني وألفا� ال��هاج، دار ال�ع�فة، ب��وت،  2

  . 430، ص 2م، ج1997- هــ1418، �1

و���ار الأماك� ال�را��ة ��قا لأح�ام  س��� ع�� ال��� ت�اغ�، عق� الإ��ار (الإ��ار ب�جه عام، إ��ار الأماك�،  3

  . 118، ص 1998القان�ن ال��ني وأح�ث الق�ان��، م��أة ال�عارف لل��ز�ع، م��، ��عة ج�ی�ة، 
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صة على ما  على ت�ل�� الع�� ال��ج�ة ما ���� على الال��ام ب��ل�� ال���ع م� أح�ام خا

  تعل� م�ها ب�ار�خ وم�ان ت�ل�� ال�يء ال��ج� وت��ی� مل�قاته". 

  م� خلال ت��ی� مق�ار الع�� ال��ج�ة ومل�قاتها:  ما ��� على ال��ج� ت�ل��ه:  -أ

  ت��ی� مق�ار الع�� ال��ج�ة:  -1

ال�ادة   ال��ج�ة    05-07م� قان�ن    476ی��ح م�  الع��  ب��ل��  ال��ج� مل�م  أن 

ا ت�  ال�ي  ل� �ان�  نف�ها  ��ل� ع�� أخ�� ح�ى  له أن  ���ز  العق� ولا  لاتفاق عل�ها في 

���د   ن��ن  وع��ئ�  ذل�،  ال��فان  ی�ت�ي  ل�  ما  ����ها،  أو  م�فع�ها  في  م�ها  أف�ل 

  . 1ت��ی� للعق� ب���ی� م�له 

الع��  فإذا ذ�� أن ه�ه  �العق�  ال��ج�ة ��ا هي مع��ة  الع��  ب��ل��  ال��ج�  و�ل��م 

  . 2اً ال��م ال��ج� ب��ل�� ه�ا الق�ر ال��ف� عل�ه مق�ارها ��ا م�� 

ش��ا   ال��ج�ة  الع��  �ان�  فإذا  ب��ل��ه،  ال��ج�  یل��م  ما  ی���د  الق�ل  ه�ا  وعلى 

���ن   ال��ج�  فإن  ال��ج� مع��اً في عق� الإ��ار  ال�يء  �ال�ات و�ان مق�ار ه�ا  مع��اً 

ال�ع��  ال�ق�ار  ه�ا  لل���أج�  ال�ي3ضام�ا  �ان  إذا  أما  �ال��ع ،  مع��اً  ال��ج�  وج�   4ء 

على ال��ج� ت�ل�� ع�� ال��ع ال����رة في العق� و��ف� درجة ال��دة، أما إذا ل� ی�ع�ض  

ال��فان إلى ج�دة ال�يء ال��م ال��ج� ب��ل�� شيء م� ص�ف م��س�، و��في أن ���ن  

العق� ما ����اع �ه تع��� مق�اره، و� إذا ما ت���  ب��عه فق�،  ذا ل� ی�ف�  ال��ل مع��اً 

 
ال�امعي، ( د م ن)، ( د �)، ( د  م��فى م��ور م�سى: ال�س�� في العق�د ال���اة (ال��ع والإ��ار)، دار ال��اب  1

  . 401ن)، ص   ت

  . 316ال�ع�د، م�جع ساب�، ص رم�ان أب�  2

  . 221، ص1، ج2006ع�ام أن�ر سل��، ال�ج�� في عق� الإ��ار، ال����عات ال�ام��ة، الإس���ر�ة ( د �)،   3

بل��اشي اس�اء، أح�ام عق� الإ��ار في القان�ن ال��ني ال��ائ��، م���ة ماس�� في ال�ق�ق، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م   4

  . 6، ص2018-2017ال��اس�ة، جامعة م��غان�، 
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ال��عاق�ان على درجة ال�يء م� ح�� ج�دته ول� ���� ت���� ذل� م� الع�ف أو م� أ�   

  ��1ف آخ� ال��م ال��ی� ��ل�� شيء م� ص�ف م��س� 

  ت��ی� مل�قات الع�� ال��ج�ة:  -ب

ی�ج�   ل�  فإذا  ال��عاق�ی�،  إرادة  إلى  ت��ی�ها  في  ی�جع  ال��ج�ة  الع��  مل�قات  إن 

���عة الأش�اء وع�ف ال�هة، وعلى ذل� فلا ���� ح�� ما �ع��� وما  اتفاق ف��جع إلى  

قاضي   ف�ها  �ف�ل  وقائع  م�ألة  ال�ل�قات  ت��ی�  أن  ذل�  ال�ل�قات،  م�  �ع���  لا 

  .2ال��ض�ع 

وعلى ض�ء ه�ا الق�ل فإنه إذا �ان� الع�� ال��ج�ة م��لاً �ان على ال��ج� أن ��ل�  

وح��ق�ه وج��ع ت�ا�عه، وأجه�ة ال����� أو ال�����، و�ذا  لل���أج� مفات�ح ال���ل وح�شه  

  .3كان ال�يء ال��ج� م��عاً وج� ش��ل ال��ل�� لآلات وال��اد اللازمة لاس�غلاله 

  ال�الة ال�ي ��� أن ی�� عل�ها ال��ل��:  -ت

�ق�لها " یل��م ال��ج� أن ��ل�   05- 07م� قان�ن    476ح�دت ه�ه ال�الة ال�ادة  

م�   له  أع�ت  ��ا  تفي  لأنها  معها،  ت�لح  حالة  في  ومل�قاتها  ال��ج�ة  الع��  ال���أج� 

  . 4ال��فعة وفقا ل�ا ت� عل�ه الاتفاق أو ل���عة الع��" 

و�ع�ي ن� ال�ادة أن ال��ج� لا یل��م فق� ب��ل�� ال�يء ال��ج� �ال�الة ال�ي ���ن  

حالة مع��ة بل ��� عل�ه أن ��ل�ه    عل�ها ع�� العق� أو ع�� ب�ء الان�فاع، إذا �ان� على

  في حالة ح��ة أ� حالة صال�ة لأداء ما أع�ت له م� م�فعة. 

  

 
  م� ق. م. ج.  94ال�ادة  1

  . 244ع�ام أن�ر سل��، م�جع ساب�، ص  2

  . 402م��فى م��ور م�سى، ال��جع ال�اب�، ص  3

  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05-07م� قان�ن   1-47ال�ادة  4
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��ا أن ال��ل�� ال���ح للع�� ال��ج�ة لا ���ن إلا ب��ل�� ه�ه الع�� ج��عها هي    -

ومل�قاتها ت�ل��ا ی���� �ه ال���أج� م� الان�فاع �الع�� ان�فاعاً �املاً دون حائل، و���ن  

  .1ي ال�مان وال��ان ال�اج��� أو ال��ف� عل�ه�اذل� ف

�ع� ت�ل�� ج�ء م� الع�� أو الع�� دون مل�قاتها أو ت�ل�� الع�� في حالة غ��    -

في   ����ه  ب�اء  أو  ت�ه��ات  أو  ت�ل��ات  م�  �ه  تعه�  ��ا  ال��ج�  ��ام  ع�م  أو  ح��ة 

ال��ل�� ع� وق�ه   �ل ه�ا لا �ع� ت�ل��اً  الع�� ال��ج�ة ق�ل ال��ل��، أو م��د ال�أخ� في 

  ص���اً. 

فعلى ال���أج� في ه�ه ال�الة أن ��ل� الف�خ أو إنقاص الأج�ة مع ال�ع���ات  

  2 .05-07م� قان�ن  477وفقا ل��� ال�ادة اللازمة 

"فإذا �ان ال�اه� م� وقائع ال�ع�� وم����اتها أن ال��ج� ل� �ق� ��ا تعه� �ه في  

نف�ه ألا ����� ش�ً�ا م� الأج�ة ال��ف� عل�ها إلا �ع�  عق� الإ��ار أو اش��� ��ه على  

  ال��ل�� ال�افي ال�امل لإخ�اج ال��ج�. 

  ثان�ا: ����ة ال��ل�� 

أن   ��ا  ال���عة،  الع��  ت�ل��  بها  ی��  ال�ي  ال����ة  ب�ف�  ال��ج�ة  الع��  ت�ل��  ی�� 

ا ت�ل��  فإن  ال�����  ت��ف  ت��  ال���ع  شيء  ب�ضع  ی��  ال���عة  الع��  لع��  ت�ل�� 

ح�ازته   م�  ی����   ���� ال���أج�،  ت��ف  ت��  ال��ج�  ال�يء  ب�ضع  ی��  ال��ج�ة 

  . 3والان�فاع �ه دون عائ� و ل� ل� ��ع ی�ه عل�ه فعلا �ال�ا أعل�ه ال��ج� ب�ل�

 
  . 226ع�ام أن�ر سل��، م�جع ساب�، ص  1

  ال����� قان�ن م�ني، م�جع ساب�. 05- 07م� قان�ن  1- 477ال�ادة  2

  . 405م��فى م��ور م�سى، م�جع ساب�، ص  3
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ال�ادة   في  ال��ل��  ����ة  ال��ائ��  ال���ع  ب��  القان�ن    367وق�    05-07م� 

�ل�� ب�ضع ال���ع ت�� ت��ف ال�����، ����  ال����� القان�ن ال��ني �ق�له "ی�� ال� 

ی���� م� ح�ازته والان�فاع �ه دون عائ� ل� ل� ی��ل�ه ت�ل�ا ماد�اً ما دام ال�ائع ق� أخ��ه 

ال�يء   ���عة  مع  ی�ف�  ال��  ال���  على  ال��ل��  و���ل  ب�ل�  ل��ل��ه  م��ع�  �أنه 

  .1ال���ع" 

ال�ادة أن ت�ل��    - أو ت�ل��ا  ی��ح م� خلال ن�  فعل�اً  إما ت�ل��ا  ���ن  ال���ع 

لل�ادة   ال��ج�ة ��قا  الع��  ال��ل��  ی��  ال����ة  قان�ن    478ح���اً، و��ف�  :  05-07م� 

ال�ي ت��ع ت�ل�� الع�� ال��ج�ة إلى الأح�ام ال�اردة ب��أ ت�ل�� ال���ع، وم� ه�ا ال���ل�  

  و ح���ا: فإن ت�ل�� الع�� إلى ال���أج� ق� ���ن ت�ل��ا فعل�ا أ

  ال��ل�� الفعلي:  -1

ی���ل ال��ل�� الفعلي للع�� ال��ج�ة ب�ضعها ت�� ت��ف ال���أج� ���� ی����  

م� ح�ازتها والان�فاع بها دون عائ�، ول� ل� ��ع ی�ه عل�ها فعلا �ال�ا أن ال��ج� ق�  

  أعل�ه �إم�ان ذل�. 

  ����� ال��ل�� الفعلي على ع�����: 

ال���أج�:   - ت��ف  ت��  ال��ج�ة  الع��  ���ن  وضع  أن  ه�ا  في  و����� 

ال���أج� م����ا م� ح�ازة الع�� ح�ازة �����ع معها أن ی��فع بها الان�فاع ال�ق��د م�  

ال���أج�،   إلى  فعلا  ال��ازة  ت��قل  أن   ����� لا  ول��  ذل�،  دون  حائل  ���ل  أن  غ�� 

ادام ال���أج� م����ا م� ه�ا الاس��لاء فإن  ���� ����لي على الع�� اس��لاء ماد�اً، م

 
  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05- 07م� قان�ن  367ال�ادة  1
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ال��ج�ة،   الع��  ال���أج� على  ال��امه �ال��ل�� م� ق�ل أن ����لي  ال��ج� ���ن ق� نق� 

 .1وح�ى ل� ل� ����لي عل�ها أب�اً 

ت��فه:   - ت��  ال��ج�ة  الع��  ب�ضع  ال���أج�  ال��ج�  �عل�  و���ق�  أن 

ب م��ل أو غ�� م��ل أو ح�ى شف��اً،  ه�ا الإعلام �إخ�ار ع�في أو رس�ي أو ���ا

  2و�قع على ال��ج� ع�ء اث�ات ��امه به�ا الإخ�ار ��افة ��ق الإث�ات 

ال���ي:    -2 ال��ج�  ال��ل��  ب��  الاتفاق  �ع�  (ال�ع���)  ال���ي  ال��ل��  ی�� 

ال��ج�ة،   للع��  ماد�  نقل  أن ���ل  دون  ب��ه�ا  ت�  ق�  ال��ل��  اع��ار  وال���أج� على 

  . ��3ل�� ال���ي ب�ل� ع� ال��ل�� الفعلي �أنه ت��ف قان�ني ل�� �ع�ل ماد� ی���� ال

  ولل��ل�� ال���ي ص�رتان: 

أن ت��ن الع�� ال��ج�ة في ح�ازة ال���أج� ق�ل الإ��ار �إعارة أو ود�عة أو ره�    -

ح�ازة، ث� �قع الإ��ار، أو أن ت��ن في ح�ازته ��ق��ى إ��ار ساب�، ث� ���د الإ��ار  

ال���أج�  ف��� ا الع�� في ح�ازة  ال��ج� وال���أج� على أن ت�قى  �اتفاق ب��  ل��ل�� ه�ا 

  .�4اع��اره م��أج�ا لها

أن ت�قى الع�� ال��ج�ة في ح�ازة ال��ج� �ع� الإ��ار ول�� ل�� �اع��اره م�ج�ا   -

  .5لها بل م��أج�اً أو م��ع��اً أو م�دع ع��ه 

   

 
  . 228ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  1

  . 334رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  2

  . 63جعف� م��� ج�اد الف�لي، ال��جع ال�اب�، ص  3

  . 230ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  4

  . 63جعف� م��� ج�اد الف�لي، م�جع ساب�، ص  5
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  ثال�ا: م�ان وزمان ال��ل��

 ال��ل��: م�ان   -أ

ال����� ق. م.ج أنه "إذا �ان م�ل الال��ام    05-07م� قان�ن    282ح�� ال�ادة  

ش��اً مع��ا �ال�ات وج� ت�ل��ه في ال��ان ال�� �ان م�ج�دا ��ه وق� ن��ء الال��ام، ما  

في  ال�فاء  ����ن  الأخ��  الال��امات  في  أما  ذل�،  �غ��  �ق�ي  ن�  أو  اتفاق  ی�ج�  ل� 

ال��   في م���  ال��ان  ی�ج�  ال��  ال��ان  في  أو  ال�فاء،  وق�  ال��ی�  ��ه م���  ی�ج� 

  . 1م�س��ه إذا �ان الال��ام م�علقا به�ه ال��س�ة"

ون���ل� م� ن� ال�ادة أن القاع�ة العامة ال�اردة ��ه أن ت�ل�� الع�� ال��ج�ة ی��  

�ل�� فإذا وج�ت  في ال��ان ال�� وقع عل�ه الاتفاق ب�� ال��ف��، على أن ���ن م�انا لل�

  .2الع�� في م�ان آخ� ال��م ال��ج� ب�قلها إلى ال��ان ال��ف� عل�ه 

و�ذا ل� ی�ف� ��في عق� الإ��ار على م�ان م��د ل��ل�� الع�� ال��ج�ة وج� ال�ف�قة 

ب�� ما إذا �ان� الع�� ال��ج�ة ش��ا مع��اً �ال�ات أم ش��اً مع��اً �ال��ع، فإذا �ان� الع��  

اً مع��اً �ال�ات س�اء �ان� م�ق�لا أو عقاراً فإن ال��ل�� ���ن في م�ان وج�دها  ال��ج�ة ش�� 

وق� العق�، أما إذا �ان� ش�ً�ا مع��اً �ال��ع فإن ال��ل�� ی�� في م��� ال��ج� و�ق�� �ه  

  3م��� أع�اله.

  زمان ال��ل��:  -ب

ال�ادة   م�  الأولى  الفق�ة  في  العامة  للقاع�ة  ی��    ��281قا  أن   ��� ف�ر "  ال�فاء 

  . 4ت�ت�� الال��ام نهائ�ا في ذمة ال��ی�، ما ل� ی�ج� اتفاق أو ن� �ق�ي �غ�� ذل�"
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ف��� ال��ل�� إذن في ال�ق� ال�� ع��ه ال��عاق�ان فإذا ل� �ع�� ال��عاق�ان ص�احة   -

والع�ف   ال��عاد،  ه�ا  تع���  في  الع�ف  على  أحالا  أنه�ا  ض��ا  �فه�  فق�  لل��ل��  م�عاد 

�لاف الع�� ال��ج�ة، فإذا �ان� م���ا فإن الع�ف �ق�ي ب��ء إ��ارها م�لع  ���لف �اخ 

ال�ه�، و�ذا �ان� أرضا زرا��ة ف���أ م� ال��ة ال�را��ة ال���دة ��ه� س�����، أما إذا  

  . 1ت�لف الع�ف في ت��ی� وق� ال��ل�� فإنه ی�� ف�ر انعقاد الإ��ار 

���ن ال��ل�� ف�راً ����د انعقاد الإ��ار،  و�ذا ل� ی�ج� اتفاق أو ع�ف وج� أن    -

 ح�ى ل� �ان� الع�� م�غ�لة ���� على ال��ج� في ه�ه ال�الة إخلاؤها. 

  نفقات ال��ل��:  -ت

��� ت���� الق�اع� العامة ال�ي تق�ي �أن ت��ن نفقات ال�فاء على ال��ی� ما ل�  

�غ�� ذل� ی�ج�   ال��2اتفاق أو ن� �ق�ي  ل� ی�د  ال  ، لأنه  ��ع ولا في الإ��ار  لا في 

  ی�عل� به�ه ال��ألة.

وعلى ه�ا إذا وج� اتفاق ب�� ال��عاق�ی� ���د م� ال�� ی���ل ال�فقات ال��ل�� ��ِّ�  

  ه�ا الاتفاق أما إذا ت�لف وج� ت���� الع�ف إن وج�. 

  ج�اء الإخلال �الال��ام �ال��ل�� را�عا: 

ال����� ق.م.ج على انه "إذا سل�� الع��  07/05م� القان�ن    477تق�ي ال�ادة  

ال��ج�ة في حالة لا ت��ن ف�ها صال�ة للاس�ع�ال ال�� أج�ت م� أجله أو ��أ على ه�ا  

الاس�ع�ال نق� مع��� جاز لل���أج� أن ��ل� ف�خ الإ��ار، أو إنقاص ب�ل الإ��ار  

 
  . 232ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  1
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ال�ع�  اق��ى الأم�  �ق�ر ما نق� م� الاس�ع�ال مع  إذا  ال�ال���  �� ع� ال��ر في 

  .1ذل�"

ال��ار إل�ه أنه ی�ع�ض لل��اء في حالة ع�م ��ام    477یلاح� على ن� ال�ادة    -

ال��ج� �ال��ل�� م� ح�� ال�الة ال�ي ��� أن ���ن عل�ها ال�يء ال��ج�، إلا أن ه�ا 

�ال��امه  ال�� �ع� ت���قاً للق�اع� العامة و�ال�الي ���� ح��ه على   حالة إخلال ال��ج� 

  �ال��ل�� س�اء أكان ���� ال�أخ�� ��ه أو الام��اع ع�ه. 

إذا �ان الإخلال �الال��ام ی�جع على الع�� سل�� في حالة لا ت��ن ف�ها صال�ة    -

ال���أج� ���ن   للان�فاع ال�� اوج�ت م� أجله  او نق� ه�ا الان�فاع نق�ا ����ا فإن 

إن  أو  الف�خ  ب��  في  �ال��ار  ال�ع���  مع  الان�فاع  م�  نق�  ما  �ق�ر  الأج�ة  قاص 

  . 2ال�ال��� إذا �ان له م�ل 

فإذا �ان� الع�� ال��ج�ة في حالة م� شأنها أن تع�ض ص�ة ال���أج� أو م�    -

الف�خ ول�  لل���أج� أن ��ل�  �����ن معه أو م����م�ه أو ع�اله ل��� ج��� جاز 

  .3كان ق� س�� له أن ن�ل ع� ه�ا ال�� 

في   - العق��  ال��أ  لإث�ات  ال���أج�  ��في  فإنه  أخ��  جهة  وم�  جهة  م�  ه�ا 

ال���ول�ة   ل�رء  لل��ج�  ول��  ی��  ل�  ال��ل��  وأن  الإ��ار،  ی��� عق�  أن  ال��ج�  جان� 

ع�ه، إلا إن ی��� ال��� الأج��ي ل�في علاقة ال����ة وال��� الأج��ي، إما ق�ة قاه�ة أو 

ال�� دائ�  فعل  أو  مفاجئ  م����ل  حادث  ���ن  أن  ��ه  و�����  الغ��   فعل  أو  �ور 

ال��ی� ق� ت��� ��ه �فعله ذل�  إذا �ان  ال�عاق� ولا ���ن الام� س��ا أج���ا  ال��قع وق� 

لأن الال��ام ال��ج� ب��ل�� الع�� ال��ج�ة ه� ال��ام ب��ق�� ن���ة ��ق�م ال��أ العق�� ع�  

 
  ال����� القان�ن ال��ني. 05- 07م� قان�ن  477ال�ادة  1
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�أ العق�� �ق�م ل���د ع�م ت�ف�� ال��ی�  الإخلال �ه ����د ع�م ت�ق� ال����ة ��ق�م ال�

  لال��امه ال�عاق�� ف�ق�م م��ول��ه العق��ة. 

�ل�    - في  ال���أج�  ح�  ��ام  عل�ه  ی��ت�  �ال��ل��  �ال��امه  ال��ج�  إخلال  ی�� 

ف�خ العق�، أو إنقاص الأج�ة ��ق�ار ما نق� م� الان�فاع مع ال�ع��� في ال�ال���، إن  

الأج  أن  ذل�  مق��ى  له  ف�ت كان  فإذا  ومل�قاتها،  ال��ج�ة  �الع��  الان�فاع  مقابل  �ة 

ال��ج� الان�فاع على ال���أج� �إه�اله ال��ام بها ال��م �ه، ���ن م� ح� ال���أج� قان�ناً  

ف�ق �ل� الف�خ وال�ع��� أن ی�فع �ع�م اس��قاق ال��ج� للأج�ة �لها أو �ع�ها �الق�ر  

  ال�� ل� ����ف �ه م�فعة الع�� ال��ج�ة. 

فإذا �ان ال��� ال��ع�ن ��ه ق� أغفل ال�د على ما �ل�ه ال�اع� ال���أج� م�    -

ع�   �ال�ع���  له  وق�ى  ال��ج�ة  �الع��  ان�فاعه  م�  نق�  ما  �ق�ر  الأج�ة  إنقاص 

ال��ف�   ال�جه  الع�� على  ب��ل�� ه�ه  �ال��امه  ال��ج�  ل�ق�ه ���� إخلال  ال�ي  الأض�ار 

ا �ان ق� راعى في تق�ی� ال�ع��� مقابل ما نق�  عل�ه في العق� دون أن �ف�ح ع�ا إذ

  . 1م� الان�فاع ���� ه�ا الإخلال فإنه ���ن مع��اً �الق��ر

ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  �ال��انة  ال��ج�  ال��ام  ال�اني:  ال��ل� 

  ال��ائ�� 

ال��امات   ت��ی�  م�  فلاب�  ال��ج�ة  الع��  ل�ف�  ال��انة ض�ور�ة  �ان  ال��ج�  إذا 

���ا ی�عل� ���ان�ها، فإذا هل�� تهل� عل�ه ل�ل� لاب� أن ��اه� في ص�ان�ها، وم� خلال  

الأول)   (الف�ع  الإسلامي  الفقه  في  �ال��انة  ال��ج�  ال��ام  ال��ل�  ه�ا  في  ی����  ذل� 

  وال��ام ال��ج� �ال��انة في القان�ن ال��ني ال��ائ�� (الف�ع ال�اني). 

   

 
  . 232ع�ام أن�ر سل��، م�جع ساب�، ص  1
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  ال��ج� �ال��انة في الفقه الإسلاميالف�ع الأول: ال��ام 

  أولا: مع�ى ال��انة الأ��ان ال��ج�ة

اس���ار    ���� أن  شأنه  م�  ما  ع�ل  �ل  �أنها  العام  الع�ف  في  ال��انة  وتع�ي 

الف��ة  خلال  م�  لل���أج�  ال��ل��ة  م�فع�ها  �امل  واس�فاء  ال��ج�ة  للع��  ال�ل��  الأداء 

  .1ال��ف� عل�ها ب�� ال��عاق�ی� 

ق�له  فعق  - في  إصلاح  أو  ت����  أو  ب�اء  م�  مع��  ع�ل  على  ی�عق�  ال��انة   �

) م�سى  مع  ال���  ق��ة  في  فَأَقَامَهُ تعالى  یَْ�قَ�َّ  أَنْ  یُِ��ُ�  جَِ�ارًا  فِ�هَا  [س�رة  فََ�جََ�ا   (

  ]. 77ال�هف: 

  أن�اع ص�انة الأ��ان ال��ج�ة:  -أ

  ق����: �ق�� الفقهاء م��ول�ة الأ��ان ال��ج�ة إلى 

الأول:  -1 ال��انة ال��غ�ل�ة العاد�ة؛ وهي ال��انة ال�ي ت��اج إل�ها الع��    الق�� 

  لاس���ار م�فع�ها ���� ه�ا الع�ف و���ل ه�ا ال��ع: 

ه�ه   - ع�  ال���ول�ة  أن  فالأصل  ال�ع�اد  الاس�ع�ال   ���� ال�اش�ة  ال��انة 

على   ن�  ��ا  اس�ع�اله  س��  لأنها  ال���أج�  على  اب�  ال��انة  �ق�ل  العل�  أهل  ذل� 

 . 2ق�امة" ما �ان لاس��فاء م�افع �ال��ل وال�ل� وال���ة، فعلى ال�����"

ال��انة ال�قائ�ة ال�ور�ة وهي أع�ال م��دة ت�� في آجل معل�مة ی�� ف�ها تغ���   -

�ع� الأج�اء وض�� وت��ی� ال�ع� الآخ� فه�ه ال��انة ال�قائ�ة و�ن �ان الأصل ف�ها  

  أنه ���ز ت���لها على ال���أج�. على ال��ج� إلا

 
،  1إب�ا��� أب� سل��ان، عق� الإجارة م��ر م� م�ادر ال����ل الإسلام�ة، ( د د ن)، ( د م ن)، �ع�� ال�هاب  1
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الأساس�ة   -2 الع�� ����  ال��انة  �قاء أصل  ت��قف عل�ه  ال�ي  ال��انة  : وهي 

الع�ف م�ل ص�انة الأع�ال ال�ارئة وهي ما ی��غي ع�له ل��اجهة ما ���أ م� أع�ل ف��ة  

لأنه ما  أساس�ة على الأ��ان ال��ج�ة أث�اء س��ان عق� الإجارة وه�ه ال��انة على ال��ج�  

  یل�م لأصل الان�فاع لا ل��اله ولا ����ه ال���أج� إلا في حالة تع��ه أو تف���ه. 

  ثان�ا: ش�و� ت��ل ال��ج� ت�عة ال��انة 

أن ت��ن الع��ب ال��اد إصلاحها م�علقة �أصل الع�� ال��ج�ة، ���� ت�ث� على    -أ

ب ال��علقة �الأب�اب  أج�اء ج�ه��ة م�ها وت��ل دون أن ال���� م� الان�فاع �الع�� �الع�� 

�أج�اء  ت�عل�  الع��ب  إذا �ان�  أما  ت�عة إصلاحها،  ی���ل  ال��ج�  فإن  ال��اه،  وم�ار� 

ت�عة   ی���ل  فلا  ال���  إجارة  في  وال���ة  وال��ل  ال�ل�  م�ل  ال��ج�ة  الع��  في  ج�ه��ة 

 . 1إصلاحها

اد  أن ���ن ح�وث الع��ب في الع�� ال��ج�ة �����ا أو ن���ة اس�ع�ال ال�ع�    -ب

فلا   ال���أج�  م�  تف���  ف�ع���  إه�ال  أو  اس�ع�ال  س�ء  ن���ة  ف�ها  الع��ب  ح�ث  فإذا 

ال���   تفق�  لع�م  ال��ارة  تلف م��ك  ذل�  م�ل  الع��ب  تل�  ت�عة ص�انة  ال��ج�  ی���ل 

 وال�اء ف�ها. 

أن ی�عارف ب�� ال�اس ت��ل م��ول�ة ال��انة على ال��ج� لا على ال���أج�     -ت

ع�فاً   ال�ع�وف  �ال��انة  لأن  ی�عل�  ما  الع�ف  ت��  ی��رج  وم�ا  ش��اً،  �ال���و� 

  .2ال������ة وال��و�� فلا یل�م واحً�ا م�ه�ا لأن الان�فاع ���� ب�ونه 

   

 
،  1ال�فائ� لل��� وال��ز�ع، الأردن، �م��� ع��ان ش��� وآخ�ون، ���ث فقه�ة في ق�ا�ا اق��اد�ة معاص�ة، دار  1
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  ثال�ا: م�� إج�ار ال��ج� ���انة الع�� ال��ج�ة

اتف� الفقهاء على أن ال��ج� یل��م ���انة الع�� ال��ج�ة إذا �ان� وقفا أو مال ی���  

مالاً م���راً لأن ال��ج� في ه�ه ال�الة م��� على ال��اف�ة على الأ��ان وتعه�ه  أو  

  �الإصلاح وال��انة. 

  واخ�لف�ا ���ا ع�ا ذل� على ق�ل��: 

الأول:    -أ الع��  الق�ل  ص�انة  أن  وال�ال��ة  ال����ة  م�  الفقهاء  ج�ه�ر  ذه� 

ج��اً  ��ال��ها  لا  ل��  ال��ج�  م��ول�ة  سلام�ها  وتأم��  و�����ن  ال��ج�ة  اخ��ارًا  بل   

  . 1لل���أج� مقابل ه�ا ح� الف�خ 

ال���اب وما   ال���أج�ة وت���ها و�صلاح  ال�ار  ال���ار" وع�ارة  ال�ار  ك�ا جاء في 

كان م� ال��اء على رب ال�ار، ��ا �ل ما ��ل �ال��� فإن أبي صاح�ها �ان لل���أج�  

  ��ل� ل�ضاه �الع��. أن ���ج م�ها إلا أن ���ن ال���أج� ق� اس�أج�ها وهي  

و��ل� على ال��ج� إصلاح ب�� ال�اء وال�ال�عة وال���ج ل�� لا ج�� عل�ه لأنه لا  

ال��ج� أن ����  ����2 على إصلاح مل�ه" ال��اد ل��نها على  ، وقال ال�����ي " ول�� 

  .3على ع�ارتها"

ال�اني:    -ب ذه� ج�ه�ر الفقهاء م� ال�اف��ة وال��ابلة إلى أن ال��ج� ه�  الق�ل 

ال�ل�م ��لامة الع�� و�صلاحها جاء في نها�ة ال���اج " وع�ارتها على ال��ج� ال�املة 

ل��� ت���� س�ح او إعادة رخام قلعة ه� او غ��ه ��ا ه� �اه�ولا ن��  ل��ن الفائ� �ه  

ام��  ث�  وم�  مق��د  غ�ض  لأنها  ال���ة  و�نا  م��د  ودواماً  اب��ءاً  قلعه  ال��ج�  على  ع 

 
  . 80ع�� ال�هاب إب�ا��� أب� سل��ان، م�جع ساب�، ص  1
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على   قه�ا  فلل�����  ی�ادر  ل�  �أن  و�لا  ف�اك  وأصل�ها  �ادر  فإن  ج�ی�ة  لآلات  اح�اج� 

  . 1ال��ج� ال��ار إن نق�� ال��فعة" 

وال�اجح م� ه�ه الأق�ال إلى ع�م إج�ار ال��ج� على ص�انة الع�� ال��ج�ة و�صلاح 

صلاح مل�ه، لأن إج�اره �ال��انة وال���ی� ی�د� إلى  الع��ب لأن ال�ال� لا ���� على إ

  ت�ل�� ع�� م��دة ل� ی��اولها عق� الإجارة. 

  را�عا: آثار ام��اع ال��ج� ع� ال��انة 

الإجارة:    -أ عق�  أع�ى فقهاء ال���عة لل���أج� ح� ف�خ الإجارة إذا ام��ع  ف�خ 

ت�ق  ال�ي  ال��ج�ة  للع��  ال��ور�ة  �الإصلاحات  ال��ام  ع�  م�  ال��ج�  ال���أج�   �

الان�فاع بها ��ا جاء في ق�ل ال�ع�لي " ت�ف�خ الإجارة �الع�� لأن العق� �ق��ي سلامة  

ال�اب  ه�ا  في  عل�ه  وال�عق�د  ال��ع  في  ��ا  رضاه  فات  ��ل�  ل�  فإذا  الع��  ع�  ال��ل 

ال��افع، وهي ت��ث ساعة ف�اعة ف�ا وج� م� الع�� ���ن حادثا ق�ل ال��� في ح� ما  

ا م�  اس��ف  �قي  إذا  ال���،   ق�ل  �ال��ع  الع��  ح�ث  إذا  ��ا  ال��ار  ف��ج�  ل��افع 

ال���أج� ال��فعة م� الع�� فق� رضي �الع�� ف�ل�مه ج��ع ال��ل ��ا في ال��ع، فإن فعل  

ال��ج� م� أزال �ه الع�� فلا خ�ار لل���أج� لأن ال��ج� لل�د ق� زال ق�ل الف�خ والعق�  

���ا �أتي �ع�ه فق� خ�اره ف�خ الإجارة ���اب ال�ار وانق�اع  ی���د ساعة ف�اعة فل� ی�ج� 

 . 2ماء ال��عة وال�حى" 

 خ�لف الفقهاء في إنقاص الأج�ة على ق�ل��: إنقاص الأج�ة: ا   -ب

الأول:   ذه� ال�ال��ة وال�اف��ة وال��ابلة إلى ج�از إنقاص الأج�ة، إذا ام��ع  الق�ل 

و  ال��ور�ة  ال��انة  �أع�ال  ال��ام  ع�  قال  ال��ج�  العق�  الإم�اء  ال���أج�  اخ�ار 

وقال   ذل�"  ����ة  ال��اء  م�  ع�ه   ��� فإنه  شيء  ال��اء  ���ة  م�  نق�  "إذا  ال��شي 

 
  . 298ش�� ال�ی� م��� ابي ال��اس أح�� ب� ح��ة اب� شهاب ال�ی� ال�ملي، م�ج ع ساب�، ص  1
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، ��ا جاء أ��ا في حاش�ة قل���ي" ����  1ال�ه�تي" ���� نق�ه م� ال���ة إن ق��" 

ق��"   إن  الع��،   2نق�ه  إصلاح  في  ق��  إن  ال��فعة  نق�  ال��ج�   ���� أ�  

و�ن�ا   العق� عل�ها،  ال�ي وقع  ال��افع  ����ف ج��ع  ل�  ال���أج�  �أن  الق�ل  له�ا  و����ل 

  اس��فاها ناق�ة ���� م� الأج�ة �ق�ر ما نق� م� ال��افع. 

ال�اني:   اخ� الق�ل  إذا  الأج�ة  إنقاص  ج�از  ع�م  إلى  وال��ابلة  ال����ة  ار  ذه� 

ال���أج� إم�اء العق� ��ا جاء في الف�او� اله���ة " ل� انه�م ب�� م�ها وس�� في ال�اقي  

  لا ��ق� شيء م� الأج� ه��ا في م��� ال��خ�ي"

ما   �ق�ر  الأج�ة  إنقاص  ال��ه�ر م� ج�از  إل�ه  ما ذه�  الأق�ال  ه�ه  وال�اجح م� 

إذا نق�� ���� ام��اع  نق� م� ال��افع لأنها هي م�ل العق� وهي ت��ل ش��ا ف���ا ف

  3ال��ج� ع� ال��انة نق�� الأج�ة. 

  الف�ع ال�اني: الال��ام ���انة الع�� ال��ج�ة في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

م�ة   ال��ج� ��ال  �ال�يء  الان�فاع  م�  ال���أج�  ت����  إلى  الإ��ار  عق�  یه�ف 

العق�، ول��ق�� ه�ه الغا�ة ��� أن یل��م ال��ج� ب��ل�� الع�� في حالة صال�ة ل�ا أع�ت  

م�ة   ��ال  للان�فاع  صال�ة  اس�لامها  �ع�  الع��  ت�قى  أن  عل  مق��دة  م�فعة  م�  له 

ال��ل ال���قي  العق�،فق� ت��ن صال�ة ع��  ل�ل� �ان م�  �ع�،  �� وت��ح غ�� ذل� م� 

م�ة   �ال��انة ��ال  الع��  ی�عه�  آخ�  ال��اما  ال��ج�  ال���ع على  �ف�ض  أن  وال���عي 

  س��ان الإ��ار. 

على أن "یل��م ال��ج� ���انة   05- 07م� القان�ن    479ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة 

  4وق� ال��ل��"الع�� ال��ج�ة ل��قى على ال�الة ال�ي �ان� عل�ها 

   

 
  . 279م���ر ب� ی�ن� ب� أدر�� ال�ه�تي، م�جع ساب�، ص  1

  78شهاب ال�ی� أح�� ب� سلامة الق�ل��ي، م�جع ساب�، ص  2

  . 760م��� ع��ان ش���، م�جع ساب�، ص  3

  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05- 07م� القان�ن  479ال�ادة  4
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 أولا: م���ن الال��ام �ال��انة 

ی���ل م���ن الال��ام �ال��انة في ال��ام ال��ج� �ال��م��ات ال��ور�ة، ث� ج�از  

  الاتفاق على تع�یل أح�ام الال��ام �ال��انة.

 ال��ام ال��ج� �ال��م��ات ال��ور�ة:   -أ

ال��م��ات ال��ور�ة ل�ف�  ��� أن ن��� ب�� ثلاثة م� ال��م��ات فه�اك ثلاثة م� 

  الع�� ال��ج�ة وال��م��ات ال�أج���ة وال��م��ات ال��ور�ة للان�فاع �الع��. 

 ال��م��ات ال��ور�ة ل�ف� الع�� ال��ج�ة م� الهلاك:  -1

كإصلاح حائ� أو ت���� أو تق��ة الأساس�ات وت�م�� ال��اب� ال�فل�ة، ع��ما تغ��ها  

ال�ه�دة �ال�ق��، فه�ه ال��م��ات ض�ور�ة وم��ع�لة ل�ف� الع��  ال��اه وت�م�� الأسقف  

أنها   و��ا  ال��ج�ة،  �الع��  للان�فاع  ت�م��ات ض�ور�ة  ذاته  ال�ق�  في  الهلاك، وهي  م� 

ض�ور�ة ف�غل� و�ل�م ال��ج� أن �ق�م بها ولا ���ز لل���أج� أن ���ع ال��ج� م� إج�اء  

م�    1-��482ج�ة، ه�ا ما ن�� عل�ها ال�ادة  ال��م��ات ال���ع�لة ال�ي ت�ف� الع�� ال

نفقة    05-07القان�ن   على  بها  �ق�م  أن  لل���أج�  ���ز  إنه  ث�   " ق.م.ج  م����، 

  .1ال��ج� 

  . 2فه�ه ال��م��ات عاجلة لازمة وض�ور�ة الان�فاع �الع�� وال�فا� عل�ها 

ال�أج���ة:    -2 ال��اه ومفاال��م��ات  ت�ح  وهي ت�م��ات ����ة �إصلاح ص�اب�� 

تقع   أنها  الع�ف على  ال��ج�، ح�� ج��  بها  یل��م  فلا  ال��ج�ة  للع��  ال�اخل�ة  الأب�اب 

ال�����    05-07م� قان�ن    2-77، وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  3على عات� ال���أج� 

 
  ق.م، م�جع ساب�.م����  05-07م� ق  482ال�ادة  1

  . 362رم�ان اب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  2

  . 295ه�ام �ه ح��د سل��، م�جع ساب�، ص  3
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ل�   ما  الع�ف  بها  �ق�ي  ال�ي  ال�أج���ة  ال��م��ات  �إج�اء  ال���أج�  یل��م  �أن   " ق.م.ج 

  . 1على غ�� ذل�"��� ه�اك اتفاق 

ال��ج�ة:    -3 �الع��  للان�فاع  ال��ور�ة  ال��م��ات لازمة ح�ى  ال��م��ات  وه�ه 

الع�� م�   ل�ف�  ت��ن لازمة  ل�  �املاً و�ن  ان�فاعاً  �الع��  الان�فاع  ال���أج� م�  ی���� 

ال�أج���ة  ال����ة �ال��م��ات  ال��م��ات  ل��� م�  ذاته  ال�ق�  ، وق�  2الهلاك، وهي في 

ال����� القان�ن ال��ني أم�لة لل��م��ات ال��ور�ة   05-07م� ق    479ال�ادة  أوردت  

  ���� أن  "وعل�ه  أن  ف�ّ���  الإ��ار  م�ة  أث�اء  ال��ج�  بها  یل��م  ال�ي  �الع��  للان�فاع 

الأع�ال اللازمة للأس�ح م� ت���� أو ت���� وأن �ق�م ب����� الآ�ار وال��اح��  

  . 3وت���� ال��اه"

  اق على تع�یل أح�ام الال��ام �ال��انة: ج�از الاتف -ب

م�� ال��ام ال��ج� ���انة ال�يء    05-07م� قان�ن    �479ع� أن ح�دت ال�ادة  

ذل�"   ��لاف  �ق�ي  اتفاق  ی�ج�  ل�  ما  ه�ا  "كل  أن  ال�ا�عة  فق�تها  في  أضاف�  ال��ج� 

،  4ف��ةل��� �ال��ام العام و�ن�ا هي قاع�ة م��لة أو م  479ومع�ى ه�ا أن أح�ام ال�ادة  

  لإرادة و ن�ة ال��عاق�ی� ���� ال��وج عل�ها وم�الفة ما تق��ي �ه �اتفاقها. 

  ثان�ا: ج�اء الإخلال �الال��ام �ال��انة 

ال�ادة   قان�ن    1فق�ة    480ت�ل��  ال��اء   05-07م�  ع�  ال��ني  ق.  ال����� 

 � ال��ج�  تأخ�  إذا   " �ق�لها  ال��ج�ة  �الع��  �الال��ام  أع�اره ع�  ال���ت� ع� الإخلال  ع� 

، جاز لل���أج� أن ���ل على ت�خ��  479ال��ام به�ه الال��امات ال����ة في ال�ادة  

م� ال����ة ���ح له �إج�اء ذل� ب�ف�ه و�اق��اع ما أنفقه م� ث�� الإ��ار مع ال�� في  

 
  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05-07م� قان�ن   2-77ال�ادة  1

  . 260ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  2

  اب�.ال����� القان�ن ال��ني، م�جع س 05- 07م� قان�ن  479ال�ادة  3

آدم وه�� ال��او�: ش�ح القان�ن ال��ني العق�د ال���اة في القان�ن ال��ني ال��ع والإ��ار، دار ال�قافة لل��� وال��ز�ع،   4

  . 149، ص 1998،  1ع�ان، �
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ال��ج�   على  ت�قع  ج�اءات  ع�ة  ق�ر  ال��  فه�ا  ث��ه"  إنقاص  أو  الإ��ار  ف�خ  �ل� 

�الا ��ل  ی��اشى  ع��ما  ل�ا  وفقا  ب��ه�ا  ولل���أج� أن ���ار  �ال��انة،  ال�اصة  ل��ماته 

الإ��ار   وف�خ  الأج�ة  و�نقاص  الع��ي  ال��ف��  في  ال��اء  ه�ا  و�����  م�ل��ه،  مع 

  وال�ع���. 

 ال��ف�� الع��ي:    -أ

للق�اع�   ذل� م���ا ��قا  �ان  ال��امه ع��اً م�ى  ت�ف��  أع�اره على  �ع�  ال��ی�   ����

ح�� ال�ادة    العامة  قان�ن    1-480ن�  في    05-07م�  و�أنه  م.ج،  ق.  ال����� 

الإل��ام �ع�ل إذا ل� �ق� ال��ی� ب��ف�� ال��امه جاز لل�ائ� أن ��ل� ت�خ��ها م� ال����ة  

ب��ف�� ه�ا الال��ام على نفقة ال��ی� و���ز في حالة الاس�ع�ال أن �ق�م ال�ائ� به�ا ال��ف��  

  .1ال����� ق.م،ج)  05-07قان�ن  م�  2-480دون ت�خ�� (ال�ادة 

����ز لل���أج� إذا تأخ� �ع� اع�اره ع� ال��ام �ال��م��ات ال�ي تقع على عاتقه أن  

ال�ي   �إج�اء الإصلاحات  ال��ج�  ف�ها  ��ال�  الق�اء  أمام  ف��فع دع��  �ال��ف��،  ��ال�ه 

م�عاداً ی�ع�� أن ی��  تقع على عاتقه، و���� الق�اء �إل�ام ال��ج� ال��ام بها م��دا لها  

ع�   ال�أخ��  أ�ام  ع�  ته�ی��ة  �غ�امة  ال��ج�  على   ���� أن  للق�اء  و����  ذل�،  ��ه 

  ال��عاد ال���وب له. 

لا   �اه�ة  ال��م��  نفقات  ت��ن  ألا  �الإصلاحات،  ال��ج�  لإل�ام   ����� أنه  غ�� 

الع��ي ولا ���ن  ت��اس� مع الأج�ة ال�ي ی�ف�ها ال���أج� وع��ئ� �عفى ال��ج� م� ال��ف��  

  لل���أج� س�� ال�� في ال��ال�ة �الف�خ أو إنقاص الأج�ة.

و���ز �ل� ه�ا ال��خ�� م� الق�اء ال���ع�ل إذا ت�اف� ش�� الاس�ع�ال، و�ع�  

ال��ع�   إصلاح  م�ل  ال���ع�ل  الق�اء  إلى  الال��اء  ت��ر  ال�ي  العاجلة  الأم�ر  م� 

 
  ، ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05-07م� ق  2فق�ة - 480ال�ادة  1
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الاس�  حالة  في  لها  و���ز  بل  ال��اه،  ب��غ�ل  ودورات  �ق�م  حارس  تع���  �ل�  ع�ال 

  ال��ع�. 

إلى  ال�اجة  دون  ال��ج�،  نفقة  على  ال��م��ات  به�ه  �ق�م  أن  لل���أج�  و���ز 

  ت�خ�� م� الق�اء وذل� ���و� ثلاث: 

أن ت��ن ت�م��ات ����ة ���م��ات صغ��ة ��� إج�ائها في ال�ل� وأن ت��ن   -

 ت�م��ات م��ع�لة لا ت���ل الإ��اء. 

�أج� ال��ج� ف��سل له إن�اراً على ی� م��� ی�ع�ه بها في م�عاد  أن �ع�ر ال�� -

 م�اس� ���ده. 

 . 1ألا �ق�م ال��ج� �ع� الأع�ار �ال��م��ات في ال��عاد ال���د -

و����ث�   الأج�ة،  م�  ال�فقات  خ��  �ق�  ح�ى  ت�اف�ت  ق�  ال��و�  ه�ه  �ان�  إذا 

على عات� ال��ج� وفي أن  ب�جه خاص م� ��ا�ة ال��م��ات أو اس�ع�الها وفي أنها تقع 

ال���أج� أج�اها م�ا��اً في   لل��ام بها ع�� إع�اره، وفي  لل��ج�  م�عاداً م�اس�ا ق� أع�ى 

ذل� جان� الاق��اد إن أم�� فإذا اس��ث� الق�اء م� �ل ذل� أق� ال���أج� على أن  

  .����2 ال�فقات م� الأج�ة

لى ال��ج� ب�ع�� الإث�اء بلا  أما إذا ل� ت��اف� ه�ه ال��و� لل���أج� ال�ج�ع ع  -

  .3س��، ول�� لا ���ز لها خ�� ال�فقات م� الأج�ة

  إنقاص الأج�ة:  -ب

ق� ���ار ال���أج� ب�لا م� ال��ف�� الع��ي إنقاص الأج�ة �ق�ر ما نق� م� م�فعة  

ق�   الإ��ار  عق�  في  عل�ها  اتف�  ال�ي  فالأج�ة  تلف،  م�  ل�قها  ما   ���� ال��ج�ة  الع�� 

روعي ف�ها الان�فاع ال�امل �الع��، فإذا نق� ه�ا الان�فاع وج� أن ت�ق� الأج�ة أ��ا 

الان�فاع   في  ال�ق�  الاع�ار  �ق�ر  ف���، ولا م� وق�  الق�ائ�ة  ال��ال�ة  وق�  لا م� 

 
  . 377 رم�ان اب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص 1

  . 381اب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  رم�ان 2

  . 269ع�� ال�زاق ال��ه�ر�، ال��جع ال�اب�، ص  3
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ف���، بل م� وق� ح��ل ال�ق� في الان�فاع، وفي حالة ال��� �إنقاص الأج�ة ���ز  

  .1لل��ج� أن �ق�م �إج�اء ال��م��ات ف�ع�د الأج�ة إلى أصلها م� وق� ت�ام ال��م�� 

  ف�خ الإ��ار:  -جـ

الإ��ار لع�م وفاء ال��ج� �ال��امه ���انة الع�� ال��ج�ة  لل���أج� أن ��ل� ف�خ  

العامة في ه�ا ال��د، ح�� ��� أن ���ن م���قاً  الق�اع�  الف�خ ����  و���ع �ل� 

ت���ع   ��ا  ال���أج�،  لان�فاع  ال��ور�ة  ال��م��ات  إج�اء  ���ورة  ال��ج�  �أع�ار 

أو تق�له ح�� ج�امه وأه��ة  ال����ة ��ل�ة تق�ی��ة في الق�اء �الف�خ فلها أن ت�فعه  

  . 2الإخلال ال����ب إلى ال��ج�، ��ا لها أن ت�هله ح�ى �ق�م به�ه ال��م��ات

  ال�ع���:  -هـ

وس�اء �ل� ال���أج� ال��ف�� الع��ي أو الف�خ أو إنقاص الأج�ة فإن له ال�� في  

ال��م  إلى  ال�اجة  �ان�  أو  ال��ج�  جان�  في  خ�أ  ه�اك  �ان  س�اء  الأح�ال،  ��  ج��ع 

ناش�ة ع� س�� أج��ي، أن ��ل� تع���اً ع� ال��ر ال�� أصا�ه ���� نق� الان�فاع  

ال�ق�   إلى  الان�فاع  نق�  ع�  تع���ا  ��ل�  الع��ي  ال��ف��  حالة  ففي  ال��ج�ة،  �الع�� 

ال�� أت� ��ه ال��ج� ال��م��ات اللازمة وأص�ح الان�فاع �الع�� �املاً، وفي حالة الف�خ 

الان�فاع وق� الف�خ، وفي حالة إنقاص الأج�ة ی���� إنقاص    ��ل� تع���ا ع� نق�

الأج�ة ذاته ال�ع��� ال��ل�ب ع� نق� الان�فاع، إذا الإنقاص ���� م� وق� ح��ل  

  ال�ق� في الان�فاع. 

نق�   ع�  ال�����  ال�ع���  غ��  آخ�  ب�ع���  ��ال�  أن  لل���أج�  ك�ل� 

ماله ���� حاجة الع�� إلى    الان�فاع، وذل� ع�ا أص�� �ه م� ض�ر في ش��ه أو في 

ال��م�� ��ا إذا سق� سقف أو انهار حائ� فأص�� م� ج�اء ذل� ���ر، و��ا إذا ت��ل  

نفقات نقل الأثاث وأج�ة ال�����، و��ا إذا أصا�ه ض�ر ���� ف�خ الإ��ار ق�ل ان�هاء  

  م�ته، و��� الاس��قاق ال�ع��� في ج��ع الأح�ال أن �ع�ر ال���أج� ال��ج� �إج�اء

  ����� فلا  تق����ة  م��ول�ة  لا  عق��ة  م��ول�ة  ه�ا  م��ول�ة  إذ  ال��ور�ة  ال��م��ات 

 ال�ع��� إلا �ع� ه�ا الأع�ار.

 
  . 272ال��جع نف�ه، ص ع�� ال�زاق ال��ه�ر� ، 1

  . 385رم�ان اب� ال�ع�د ،م�جع نف�ه ،ص  2
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ال��ني   والقان�ن  الإسلامي  الفقه  في  �ال��ان  ال��ج�  ال��ام  ال�اني:  ال���� 

  ال��ائ�� 

ص���  ت�ل��ا  لل���أج�  ال��ج�ة  الع��  ت�ل��  ع��  ال��ج�  ال��امات  ت��قف  اً  لا 

�الع��   له الان�فاع  ال���أج� ��لة م�ة الإجارة بل عل�ه أن ����  بها  ل���فع  وص�ان�ها 

ال���ة،   الع��ب  و ض�ان  ال�ع�ض  ن�عان؛ ض�ان  ال��ان  وه�ا  �املا  ان�فاعا  ال��ج�ة 

  ول��ان الال��ام �ال��ان ق���ا ه�ا ال���� إلى م�ل��� �ال��� الآتي: 

  ان ال�ع�ض في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ائ�� ال��ل� الأول: ال��ام ال��ج� ���

والقان�ن   الفقه الإسلامي  ال���ة في  الع��ب  ال��ج� ���ان  ال��ام  ال�اني:  ال��ل� 

  ال��ائ��.

والقان�ن   الإسلامي  الفقه  في  ال�ع�ض  ���ان  ال��ام  الأول:  ال��ل� 

  ال��ني ال��ائ�� 

�ع�م   لل���أج�   ���� �أن  ال��ج�  ال�ع�ض  یل��م  م�  ال�ادر  ال�اد�  ال�ع�ض 

ال���ي أو ال�ع�ض القان�ني وعلى ه�ا س���اول في ه�ا ال��ل� ال��ام ال��ج� ���ان  

في   ال�ع�ض  ���ان  ال��ج�  وال��ام  الأول)  (الف�ع  الإسلامي  الفقه  في  ال�اد�  ال�ع�ض 

  القان�ن ال��ني ال��ائ�� (الف�ع ال�اني). 

  في الفقه الإسلامي الف�ع الأول: ض�ان ال�ع�ض ال�اد�

ال�اد� في أب�اب الغ�� و�����   ال�ع�ض  �عالج فقهاء ال���عة الإسلام�ة م�ألة 

ذل� في أن ���ر ه�ا ال�ع�ض م� ال��ج� أو أح� أت�اعه أو م� الغ�� و����� في ذل�  
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أن ���ن ال�أج�ر عقاراً أو م�ق�لاً فلل���أج� ق� مل� م�فعة ال�أج�ر �العق� وأ� تع�ض له 

  . 1م� الان�فاع أو ی�ق� م�ه �ع��� غ��ا واع��اءعلى ح� م� حق�قه���م  

و�����ن   ح�  �غ��  الغ��  مال  على  الاس��لاء  ه�  الغ��  أن  الفقهاء  ی���  وله�ا 

  . 2ح��ه ال��عي على أنه ح�ام م� ال��اب وال��ة والإج�اع 

م�ة   ال��فعة  اس��فاء  في  لل���أج�  ی�ع�ض  أن  لل��ج�  ���ز  أن  فلا  ولا  الإجارة 

���ث في ال�ار ال���أج�ة ما ���ع م� الان�فاع بها أو ��ل �ال��فعة ال�عق�د عل�ها و�ذا 

فلل���أج�   ب��تها  م�  ب��  م�ها  ون�ع  له  تع�ض  ث�  لل���أج�  ال�ار  ج��ع  ال��ج�  سل� 

ف�خ الإجارة ل�ف�ق ال�فقة أو إع�اء أج�ة ما ب�قي في ی��ه م� ال�ار فق�، و��ل� ال���  

  .3ذا شغل ال��ج� ���اعه ب�� م� ب��ت ال�ار ال���أج�ةإ

ی��ع    - أن  ال��ج�  على  وج�  الإ��ار  عق�  م�له  ال�غ��ب  ال�يء  �ان  إذا 

الإج�اءات ال����ة لاس��داده م� غاص�ه و�عادته إلى ال���أج�، لأن عل�ه ال��اما ب�����  

فإن   ذل�  ومع  الإجارة  م�ة  ��ال  �ه  الان�فاع  م�  یل�م�ن  ال���أج�  الفقهاء  غال��ة 

  ال���أج� ب��ل�� ال�غ��ب م� غاص�ه، إذا أم�� ذل� بل م�قة تل�قه أو مال ی�فعه. 

في ق�ل ال�س�قي " أن ال���أج� إذا �ان �ق�ر على ت�ل�� ما غ�� م�ه ��ال    -

ول� �فعل فإن الإجارة لا ت�ف�خ ����لة ما، إذا �ان الغاص� ت�اله الأح�ام و��جع على ر�ه  

  .4ل�ه �ه" ��ا خ 

 
الأردني"، م�لة عل��ة  م��� ج�� الألفي، "ال��ام ال��ج� ���ان تع�ض الغ�� في الفقه الإسلامي والقان�ن ال��ني  1

  . 19، ص 1998، 04، الع�د 13م���ة ومفه�سة، جامعة م�تة، الأردن، ال��ل� 

  , 146م��� ع�� الله ب� أح�� ب� م��� ب� ق�امة ال�ق�سي، م�جع ساب�، ص  2

  . 168أح�� إب�ا���، م�جع ساب�، ص  3

  . 31ش�� ال�ی� م��� ع�فة ال�س�قي، م�جع ساب�، ص  4
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اس��اع    - أو  ال���أج�  إلى  ال��ج� ورده  ال�يء  ت�ل��  ال��ج� م�  ت���  فإذا 

  ال���أج� أن ����ده م� غاص�ه فإنه ج�ه�ر الفقهاء �ف�ق�ن ب�� حال���: 

ی�� اس��داد ال�أج�ر في م�ة الإجارة وح���� ت�ق� الأج�ة ��ق�ار م�ة    ال�الة الأولى: 

���ة ل�� ل��لها أج�ة ولل���أج� ال��ار ب�� أن �ف�خ  الغ�� إلا إذا �ان� م�ة الغ�� � 

ال�ع�ة   �الغ�� �غ�� الأرض  تف�  ل�  ال��فعة  إذا �ان�  إلا  ی�قى عل�ها،  أو  الإجارة 

  للغ�س مع الغ�س فلا ت�ف�خ الإجارة إذا ت� اس��دادها ولا ��ق� شيء م� الأج�. 

ال�ان�ة ان�هاء م�ة الإجار ال�الة  �ع�  ال�أج�ر  اس��داد  ی��  الف�خ لأن  :  فلل���أج�  ة 

��ه تأخ�� حقه فإن ف�خ فال��� ��ه، ��ا ل� انف�خ العق� ب�لف الع�� وان ل� �ف�خ ح�ى  

�ال���ى   ب�� ف�خ الإجارة وال�ج�ع  ال��ار  ال���أج�  انق�� ه�ه الإجارة، ف����� ���ن 

ال�قاء على العق� وم�ال�ة الغاص� �أج� ال��ل و�ن �ان ال��ج� ه� الغاص� فلا   و��� 

  . 1أج�ة له 

ان    - ق� هل� فلا خلاف في  �ان  او  ال�أج�ر  ت�ل��  ال��ج� م�  ی����  ل�  إذا 

الإجارة ت�ف�خ وت�ق� الأج�ة لأن ت�ل�� ال��ل أ��� مقام ت�ل�� ال��فعة لل���� م� الان�فاع  

  . 2فإذا فات ال���� م� ال��ل�� وانف�خ العق� ف�ق� الأج� 

  ما جاء في مادت�� م�ش� ال���ان

�أن 541ة  ال�اد ال��ج�ة  �الع��  الان�فاع  ���ع م�  ما  إذا ع�ض في م�ة الإجارة   :

الغاص� سق��  ی�  �ان� م� رفع  وس�لة  �أ�  ی����  ل�  م�ه،  ال���أج�ة  ال�ار  غ��� 

  الأج�ة ع� ال���أج� ول� ع�ض ذل� �ع� ال��ة سق�� الأج�ة �ق�ره. 

 
  . 274الله ب� أح�� ب� م��� ب� ق�امة ال�ق�سي، م�جع ساب�، ص م��� ع��  1

  . 273ب�هان ال�ی� أبي ال��� علي أبي ��� ال����اني، م�جع ساب�، ص  2
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م���ا له فلا ت�ق�  : إذا ق�� ال���أج� في رفع ی� الغاص� و�ان ذل�  542ال�ادة  

  .1ع�ه الأج�ة ول� أم��ه ذل� �اتفاق مال لا یل�مه ذل� وت�ق� ع�ه الأج�ة 

  الف�ع ال�اني: ال��ام ال��ج� ���ان ال�ع�ض في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

  اولا: الال��ام ���ان ال�ع�ض ال���ي  

��ج�  ال����� القان�ن ال��ني على " ال  05-07م� قان�ن    483لق� ن�� ال�ادة  

له أن   ال��ج�ة، ولا ���ز  �الع��  ال���أج�  ان�فاع  ���ل دون  ����ع ع� �ل تع�ض  أن 

  . ���2ث بها أو ��ل�قاتها أ� تغ��� ی�ق� م� ه�ا الان�فاع" 

ف�ع�ض ال��ج� لل���أج� ق� ���ن ماد�اً ��خ�له الع�� ال��ج�ة دون إذن ال���أج�  

م�ا ال��ج�ة  الع��  على  ماد�ة  ب�غ��ات  ��امه  الع��    أو  م�  ال���أج�  م�فعة  م�  ی�ق� 

���ن   وق�  غ��ه،  أو  ارتفاق  ح�  أو  ال��ع�  اس�ع�ال  م�  ال���أج�  م�ع  أو  ال��ج�ة 

ال�ع�ض ال��ج� قان�ن�اً، إذا ادعى ال��ج� ح� على الع�� ال��ج�ة في م�اجهة ال���أج�  

الان�فاع  م�  الأخ��  ���م  أن  شأنه  ال��ج�  3م�  �ق�م  أن  ه�ا  م�ال  غ��  ،  ع��  ب�أج�� 

  م�ل��ة له و�ع� ذل� ���ح ه� مال�ها لأ� س��. 

��ا أن ال��ان ال�لقى على عات� ال��ج� لا �ق��� على أع�اله فق� بل ����    -

ال�ادة   ��ل�  عل�ه  ما ن��  وه�ا  تا���ه،  أع�ال  إلى  م�    483أ��ا  ال�ان�ة  فق�تها  في 

ي ت��ر م�ه أو م� تا���ه،  " لا �ق��� ض�ان ال��ج� على الأفعال ال�   05-07قان�ن  

 
- هــ1308، 2م��� ق�ر� �اشا، م�ش� ال���ان على مع�فة أح�ال الإن�ان، ال���عة الأم���ة ب�لاق، م��، � 1

1891 .  

  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�.  05-07م� قان�ن  1فق�ة  483ال�ادة  2

  . 405رم�ان اب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  3
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بل ���� إلى �ل ض�ر أو تع�ض قان�ني صادر ع� م��أج� آخ� أو أ� ش�� تلقى  

  .1ال�� ع� ال��ج�" 

غ�� أنه �����ع ال��ج� ال��ام �الأع�ال ال��ور�ة ال�ي تف�ضها عل�ه ص�انة الع��  

" الام��اع    على أنه  69-94ال��س�م ال��ف��� رق�    03فق�ة    07ال��ج�ة إذا ن�� ال�ادة  

  . 2ع� ال��اس ��ق�ق ال���أج� في ال���ع �الأماك� ال��ج�ة ت��عا ارت�اح�اً"

ه�اك ج�لة م�    - و�ن�ا  لل���أج�  تع�ض  ���ا�ة  ال��ج�  م�  ت�خل  �ع��� �ل  لا 

  ال��و� لاب� م� ت�اف�ها في فعل ال��ج� ل�ي ت�عله تع�ضا م�ج�اً لل��ان وهي: 

  وق�ع ال�ع�ض �الفعل.  -

  وق�ع ال�ع�ض أث�اء م�ة الإ��ار.  -

  أن ���ل فعل ال��ج� دون ان�فاع ال���أج� �ال�يء ال��ج� أو ��ل �ان�فاعه �ه.  -

  3ع�م اس��اد ال��ج� في الأع�ال ال�ي �ق�م بها إلى ح� ثاب� له  -

  ال��اء ال���ت� ع� ال�ع�ض ال���ي:  -أ

ت  إذا  فإنه  لل��ج�  ال���ي  ال�ع�ض  ع�  ال���ت�  ال��اء  ����  إن  ذل�  �ق� 

س��   ه�  �ان  إن  ال��اء  �إزالة  ال�ع�ض  وقف  وه�  الع��ي  �ال��ف��  ال��ال�ة  لل���أج� 

ال�ع�ض وللقاضي ال�ل�ة ال�ق�ی��ة في تق�ی� ج�امة ه�ا ال�ع�ض ال�� جعل ال���أج�  

  م��وم م� الان�فاع �الع�� ال��ج�ة. 

 
  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05- 07م� قان�ن  2- 483ال�ادة  1

  . 69- 94م� ال��س�م ال��ف��� رق�  3فق�ة   7ال�ادة  2

  . 255-252ع�ام أن� سل��، م�جع ساب�، ص  3
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وج� م��ر ل�ل�،   وق� �ع�ل ع� �ل� ال��ف�� الع��ي إلى �ل� ف�خ الإ��ار إذا  -

��ل�   أن  الأح�ل  �ل  في  وله  الان�فاع  م�  اح�ل  ما  �ال���ة  الأج�ة  إنقاص  و��ل� 

  05-07م� قان�ن    2-284، ه�ا ما ورد في ن� ال�ادة  1ال�ع��� إذا �ان له مق��ى

م�   فعلا  ال���أج�  ح�م  أن  الادعاء  ه�ا  على  ت�ت�  إذا   " ال��ني  القان�ن  ال����� 

ه عق� الإ��ار جاز له ح�� ال��وف أن ��ل� الف�خ أو ب�ق�  الان�فاع ال�� ���له ل

  2ث�� الإ��ار مع ال�ع��� إن اق��ى ال�ال" 

  ثان�ا: ض�ان ال�ع�ض ال�ادر م� الغ��: 

ال�ادة   ن��  قان�ن    483لق�  م�  ال�ان�ة  فق�تها  القان�ن    05-07في  ال����� 

ال��ني على " لا �ق��� ض�ان ال��ج� على الأفعال ال�ي ت��ر م�ه أو م� تا���ه، بل  

���� إلى �ل ض�ر أو تع�ض قان�ني صادر ع� م��أج� آخ� أو أ� ش�� تلقى ال��  

  . 3ع� ال��ج�" 

�عارض وح� ال���أج� ���� م��ه ال��ج� م�  فالغ�� ه� �ل ش�� له م�ل�ة ت

�أن   الع��،  به�ه  ال���أج�  �ان�فاع  الإخلال  ذل�  ع�  وت�ت�  ال��ج�ة  الع��  على  ح� 

  ی�عى ش�� مل��ة الع�� ال��ج�ة و��ال� ال���أج� اس��جاعها أو اس��دادها.

  ول�ي �قع ه�ا ال�ع�ض ال�ادر م� الغ�� لاب� م� ت�اف� ش�و�" 

� ق�ل الغ�� وه�ا الغ�� �ع� أج��ي ع� عق� الإ��ار فه�ا ���  أن �قع ال�ع�ض م  -

  على ال��ج� إلا ض�ان ال�ع�ض القان�ني دون ال�اد�. 

 
  . 75جع ساب�، ص لف�لي، م� ا جعف� م��� ج�اد  1

  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05-07م� ق   2- 284ال�ادة  2
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أن ی�عي الغ�� (الأج��ي) حققا م�علقا �الع�� ال��ج�ة وفي نف� ال�ق� م�عارضا   -

  مع ح� ال���أج�. 

ي ارتفاق ال��ور  أن �قع ال�ع�ض فعلاً، ��خ�ل الغ�� الع�� ال��ج�ة م���ا حقه ف  -

  م�لا. 

�ع�   أو  ق�ل  قائ�ا  الغ��  تع�ض  �ع�  فلا  الإ��ار،  ف��ة  في  الغ��  ال�ع�ض  �قع  أن 

  ان�هاء م�ة الإ��ار. 

  ال��اء ال���ت� ع� ال�ع�ض ال�ادر م� الغ��: -أ

إذا ما وقع تع�ض الغ�� فلاب� م� إخ�ار ال��ج� ب�ل� ح�ى ی��� �ل الإج�اءات 

ا ال�ع�ض  ه�ا  ل�فع  دع��  اللازمة  أو  ح�ازة  دع��  ال��ج�  ی�فع  فق�  الغ��،  م�  ل�ادر 

م�ع   دع��  ی�فع  أو  ال��ج�ة  الع��  على  ی�ه  ب�ضع  ال��ع�ض  ن�ح  إذا  ال��ازة  اس��داد 

ال����� القان�ن ال��ني �ق�لها " م� حاز    05-07م� قان�ن    820ال�ع�ض ��قا لل�ادة  

في ح�ازته جاز له أن ی�فع خلال   عقاراً واس��� حائ�اً له م�ة س�ة �املة ث� وقع له تع�ض 

، ودع�� م�ع ال�ع�ض هي ال�ع�� ال�ي ی�فعها ال�ائ� ض�  1ال��ة دع�� ل��ع ال�ع�ض"

  الغ�� ال�� �عارضه في ح�ازته. 

إلا أنه في حالة ما إذا أخف� ال��ج� م� دفع ال�ع�ض وأفلح ال��ع�ض في تع�ضه  

���ان   ال��ج�  على  ال�ج�ع  في  ال��  أو  لل���أج�  الإ��ار  عق�  ف�خ  أ�  الاس��قاق 

  إنقاص ال��ل مع ال�ع���. 

   

 
  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05- 07م� قان�ن  820ال�ادة  1
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ال��ل� ال�اني: ال��ام ال��ج� ���ان الع��ب ال���ة في الفقه الإسلامي  

  والقان�ن ال��ني ال��ائ�� 

یل��م ال��ج� ���ان الع��ب ال���ة فل� ح�ل ع�� في الع�� ال��ج�ة ���ن س��ا  

إنه ی��� لل���أج� في ه�ه ال�الة ح� الف�خ ل�ا في نق� ال��افع ال�ي هي م�ل العق� ف

ف��ف ن��اول في ه�ا ال��ل� ال��ام ال��ج� ���ان الع��ب ال���ة في الفقه الإسلامي  

  (الف�ع الأول) ث� ن��� ال��ام ال��ج� ���ان الع��ب ال���ة في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

  ال���ة في الفقه الإسلامي الف�ع الأول: ال��ام ال��ج� ���ان الع��ب 

ال���ة: الع��ب  تع���  ع�ف� ال���عة الإسلام�ة ض�ان الع��ب ال���ة م��    أولا: 

  �ه�ر الإسلام ت�� اس� خ�ار الع��. 

م� م�لة الأح�ام الع�ل�ة" الع�� ال��ج� لل��ار في الإجارة    514فق� ع�ف� ال�ادة  

ال�ق��دة   ال��افع  لف�ات  س��ا  ���ن  ما  ال�ق��دة  ه�  ال��فعة  �ف�ات  إخلالها  أو  �ال�ل�ة 

�انه�ام   أو  ال�ار  به��� س�ح  �إخلالها  أو  مائها  �انق�اع  ال�حى  وم�  �انه�امها  �ال�ل�ة 

م�ل م�� �ال��� أو �إن��اح �ه� ال�ا�ة فه�لاء م� الع��ب ال���ة ال��ج�ة لل��ار في  

  .1الإجارة

  ثان�ا: ش�و� الع��ب ال���ة: 

  الع��ب ال���ة لعق� الإجارة ع�ة ش�و� وهي:  اش��� الفقهاء في

أن ���ن الع�� م�ث�اً في ال��فعة �لها ���� لا ���� لل���أج� أن ی��فع به�ه   -أ

الع�� في الغ�ض ال�� اس�أج�ها م� أجله، ��ا إذا اس�أج� داراً فانه�م� وح�� ه�ا أن  

 
  59علي ح��ر، م�جع ساب�، ص  1
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ف إذا  إلا  العق�  ی�ف�خ  لا  ول��  ال�ار  سق��  وق�  م�  ت�ق�  لأنه  الأج�ة  ال���أج�  ��ه 

  .����1 أن ی��فع �الأرض ولا ����� في الف�خ ح��ر ال�ال� ولا رضاه

نق�ان ���ة    -ب أو  ال��ج�ة  الع��  إلى اخ�لال م�افع  الع�� م�ا ی�د�  أن ���ن 

الع�� ولا   ���فعة  ��ل  �ان لا  إذا  أما  م�ها  ال�ار  انع�ام �ع�  أو  ج�ار  الأج�ة ��ق�� 

إلى نق�ان الأج�ة م�  له ح� ف�خ الإجارة، وق� ن�  ی�د�  فإنه  ال��ران،  ل تلف ص�غ 

الف�خ إلا   ی��  إذ لا  ی�ق� الأج�  أو  �ال��فعة  ال�� ��ل  الع��  ال����ة في حالة وج�د 

����ر ال��ج�، فإذا ل� ی���� م� ال���ر و�ان غائ�ا فل�� ال���أج� الف�خ إلا �ع�  

  . 2أن ی��� القاضي و��لا ع�ه 

غ��    - ج ـ الع��  ���ن  عال� أن  غ��  ال���أج�  ���ن  ال���أج�:�أن  ل��  معل�م 

العق� فإذا وج� بها ع��ا ل� �عل�ه م� ق�ل �ان له س�� ذل�  انعقاد  �الع�� وع���ها ع�� 

إذا   ال�ؤ�ة  خ�ار  له  ���ن  ��ا  ف�خ  شاء  و�ن  الإجارة  أم�ى  شاء  فإن  الع��  لاخ��ار 

  .3ه اس�أج�ها ق�ل أن ی�اها ف���� الف�خ ع�� رؤ�ة ت���قا ل�ضا

ألا ���ن ق���ا ثاب�ا ع�� عق� الإجارة أو �ع�ه ورضي �ه ال���أج� وق� جاء في    -د

ال�غ�ي "وأن رضي ال�قام ول� �ف�خ ل�مه ج��ع الع�ض لأنه رضي �ه ناق�ا فأش�ه مال� 

  4رضي �ال��ع مع��ا". 

  

   

 
،  2002-هـ1424،  2ل��ان، �ع�� ال�ح�ان ال�����، ��اب الفقه في ال��اه� الأر�عة، دار ال��� العل��ة، ب��وت،  1

  . 138، ص 3ج

  . 758م��� ع��ان ش���، م�جع ساب�، ص  2

  441-440علي ال����، م�جع ساب�، ص  3

  . 275أبي م��� ع�� الله ب� أح�� ب� م��� ب� ق�امة ال�ق�سي، م�جع ساب�، ص  4
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  الف�ع ال�اني: ض�ان الع��ب ال���ة في القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

ال���ة هي آفة ت�ج� في ال�يء م�ل الإ��ار وت�ث� على ان�فاع ال���أج�  الع��ب  

  للع�� ال��ج�ة م�ل الع�� في ال��اء. 

ذل� لأن   ال�ائع،  ال��ل�� على خلاف  �ع�  ت��أ  ال�ي  للع��ب  ���ن ضام�  ال��ج� 

�الع��   ال�����  الان�فاع  لل���أج�   ���� �أن  ال��ج�  �ه  یل��م  م����  عق�  الإ��ار 

ال�ادة    ال��ج�ة، أث�اء م�ة الإ��ار، ح�� ن�  ال�� ���أ  للع��  م�    488فه� ضام� 

الع��ب    05-07قان�ن   �اس���اء  لل���أج�  ال��ج�   ����  " ال��ني  القان�ن  ال����� 

ال�ي ج�� الع�ف على ال��امح ف�ها، �ل ما ی�ج� �الع�� ال��ج�ة م� ع��ب ت��ل دون  

نق�ا   الاس�ع�ال  ه�ا  م�  ت�ق�  أو  على خلاف  اس�ع�الها  اتفاق  ی�ج�  ل�  ما  م���سا 

  .1ذل�"

أن ه�اك ش�و� ار�عة ل��ان ال��ج� الع��ب ال���ة    488ی��ح م� خلال ال�ادة  

  وهي: 

  أن ���ن الع�� م�ث�اً.  -

  أن ���ن الع�� خ��اً.  -

  أن ���ن الع�� غ�� معل�ماً لل���أج�.  -

  . 2لا ����� أن ���ن الع�� ق���ا أ� م�ج�داً وق� العق� -

   

 
  ال����� القان�ن ال��ني، م�جع ساب�. 05- 07م� قان�ن  488ال�ادة  1

  . ��310، م�جع ساب�، ص ع�ام أن�ر سل 2
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  أولا: ال��اء ال���ت� على ث��ت الع�� ال�في 

ال�ادة   قان�ن    489ن��  وج�    05-07م�  إذا  على"  ال��ني  القان�ن  ال����� 

ال�الة أن ��ل� ف�خ  لل���أج� ح��  ال��ج�ة ع�� ی��ق� معه ال��ان ���ز  �الع�� 

�ق�م   أن  أو  الع��  إصلاح  ��ل�  أن  ��ل�  وله  الإ��ار،  ب�ل  إنقاص  أو  ه�  الإ��ار 

  �إصلاحه على نفقة ال��ج� إذا �ان الإصلاح لا ���ل نفقة �اه�ة على ال��ج�. 

أنه �ان   ی���  ل�  ما  ب�ع���ه  ال��ج�  ال��م  الع��  ال���أج� ض�ر م�  فإذا ل�� 

  ��1هل وج�د الع��" 

ی���� م� خلال ن� ال�ادة ال�ا�قة أن ال��اء ال���ت� على ت�ق� ش�و� ال��ان 

  إنقاص الأج�ة، أو ف�خ العق� مع ال�ع��� إذا �ان له مق��ى. ه� ال��ف�� الع��ي أو 

ی���ل ال��ف�� الع��ي في م�ال�ة ال���أج� ال��ج� �إصلاح الع�� ال�� ل�� الع��  

ال��ج�ة، إذا �ان ذل� م���ا وذل� ����د اخ�اره م� ق�ل ال���أج� ���� ألا ���ن ذل�  

لأ إصلاحه،  في  وق�اً  �أخ�  أن  أو  له،  م�لفا  م�فعة  الع��  م�  ی�ق�  س�ف  ه�ا  ن 

  ال���أج�. 

و��ا م� ح� ال���أج� ال��ال�ة إنقاص الأج�ة �ق�ر ما أنق� الع�� م� الان�فاع،  

�الع��   الان�فاع  نق� م�  ما  مع  ی�لاءم  �ق�ر  الأج�ة  إنقاص  و����  ب�ل�  �ق�  والقاضي 

العق� في  ال��ج�ة، وذل� اب��اءً م� ی�م وق�ع ه�ا ال�ق�، ��ا ���ز لل���أج� �ل� ف�خ  

حالة اس��الة ال��ف�� الع��ي أو رف� ال��ج� ال��ف�� الع��ي، في ه�ه ال�الة ���� القاضي  

الع��ي م��� وغ��   ال��ف��  أن  إذا رأ�  الع��  لل��ج� لإصلاح  ���ح مهلة  أو أن  الف�خ 

  م�ه� لل��ج�. 
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ل��ل  إنقاصا  أو  ف��ا  �ان  س�اء  الإ��ار  عق�  ع�ه  ت�ت�  ال��  الأث�  �ان  ف�ه�ا 

لإ��ار أو ع�م ت�ف�� العق� ت�ف��اً ع���اً، فعلى ال���أج� ال��ال�ة ب�ع��� �ل الأض�ار  ا

  ال�ي ل�ق� �ه، وذل� م� ی�م اك��افه للع�� في الع�� ال��ج�ة

ال����� القان�ن    05-07فق�ة ال�ان�ة م� قان�ن    489ه�ا ما ن�� عل�ها ال�ادة  

� ال��م ال��ج� ب�ع���ه ما ل� ی���  ال��ني ق�لها" فإذا ل�� ال���أج� ض�ر م�  الع� 

، ی��ح م� خلال ه�ا ال�ادة أن ال��ج� غ�� مل�م ب�فع  1أنه �ان ��هل وج�ب الع��" 

�عل�   لا  �ان  إذا  ل��  الع��،  ب�ل�  عال�ا  �ان  أ�  ال��ة  سيء  �ان  إذا  إلا  ال�ع���، 

��قع على عاتق �الع��  �ف��ض عل�ه  ال���ع  �ال�ع��� إلا أن  یل�م  إث�ات  ب�ج�ده فلا  ه 

  .2خلاف ه�ه الق���ة إن أراد أن ی��ل� م�ه 
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  مل�� الف�ل ال�اني 

ت�اول ه�ا الف�ل أه� الال��امات ال�ي تقع على عات� ال��ج� وال���ت�ة في ذم�ه في  

الان�فاع   م�  ال���أج�  ب�����  الال��ام  ه�  ال��ائ��  ال��ني  والقان�ن  الإسلامي  الفقه 

خلال   م�  ذل�  و���ح  ح�ى  �الع��،  الإجارة  ب�ا�ة  م�  ومل�قاتها  ال��ج�ة  الع��  ت�ل�� 

��ا   ت�ل��،  غ��  م�  ال��ج�ة  �الع��  الان�فاع   ���� لا  إذ  �العق�،  ال���دة  ال��ة  ان�هاء 

ال��ج�   یل��م  أن  ال��انة ���  ول��ق�� ه�ه  ال��ج�ة  الع��  ال��امه ���انة  ی��ت� عل�ه 

�ل�� للع�� ال��ج�ة واس��فاء �امل م�فع�ها  ب��ل�� الع�� في حالة ت��� اس���ار الأداء ال

و��� ��ل� على ال��ج� أن ���� لل���أج� ال�ع�ض ب����ه، س�اء ال�ع�ض ال�ادر 

م�ه ش���ا أو ال�ع�ض ال�ادر م� الغ�� أو م� أح� أت�اعه، ����� في ذل� أن ���ن  

��� على ال��ج�  ال�أج�ر عقاراً أو م�ق�لاً �إن�اء ح� الارتفاق وفي الأخ�� ه�اك ال��ام  

ال��ج�ة  للع��  ���ث  فأ� ع��  ال���ة،  الع��ب  ���ان  ال��امه  ه�  ألا  أ��ا،  م�اعاته 

��ل �الان�فاع ���ن ���� نق� ال��افع �الع�� في ال��اء أو انه�ام م�ل م�� �ال���ى  

 والإخلال به�ه الال��امات ی��ت� عل�ها آثار وج�اءًات ال�اب� ذ��ها في م���� الف�ل. 
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  خات�ـــــــــــــــــــــة: 

  : ال��� � ال�� ب�ع��ه ت�� ال�ال�ات وال�لاة وال�لام على اش�ف ال�ل� اما �ع� 

ال�ي   الإش�ال�ة  على  للإجا�ة  بها   ق��ا  ال�ي  ال���اضعة  ال�راسة  ه�ه  م����ا  لق� 

  ذ��ناها انفا ��ا ق� ت�صل�ا الى الع�ی� م� ال��ائج وال����لة اساسا في :

   عق� �أنها  ع�ف�ها   إذ  ال�عار��  اف�ل  ه�  الاجارة  لعق�  ال�اف��ة  فقهاء  تع��� 

ال���ع   اع���  ح��  في  �ع�ض  والإ�احة  لل��ل   قابلة  معل�مة  مق��دة  م�فعة  على 

�أنه عق�    05-07ال�ع�لة �قان�ن    467ال��ائ�� على تع��� عق� الإ��ار ب�� ال�ادة  

الان�  م�  ال���أج�  ��ق��اه  ال��ج�  ا��ار  ����  ب�ل  مقابل  م��دة  ���ة  ��يء  فاع  

  معل�م. 

   م� �����عة  ال��ائ��  ال��ني  والقان�ن  الاسلامي  الفقه  في  الإجارة  عق�  ت��� 

الفقه الاسلامي ت���ل في انها عق� لازم وعق�   ال��ائ� ت���ه ع� العق�د الاخ�� ففي 

معاوضة وعق� ی�د على الاش�اء ال�ي لا ت�ول �الاس�ع�ال وعق� زم�ي م�ق� ، اما قان�نا 

��ا انه عق� معاوضة    02- 05ش�لي �ع� ص�ور قان�ن    فله�ا العق� خ�ائ� ا��ا  فه� 

ی�د على ال��فعة ��ا انه مل�م لل�ان��� وه� م� العق�د ال�����ة وال���دة ال��ة �ل ه�ه  

  ال��ائ� ت��� م� ت����ه ع� العق�د ال�ي ت��ا�ه معه . 

  عق� الاجارة عق� ثاب� �أدلة م� الق�ان ال���� وال��ة ال����ة ال���فة والاج�اع .  
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   ، العاق�ان  في  ت����ر  وال�ي  �ه  ار�ان خاصة  الاجارة  لعق�  الاسلامي  الفقه  ب�� 

ال��غة ، ال��فعة ، الاج�ة ، ول�ل ر�� م� ه�ه الار�ان ش�و� حاك�ة وضا��ة ���  

ت�اف�ها ل�ي ت�ح الاجارة ، ��ا ان لعق� الا��ار في القان�ن ال��ني ال��ائ�� ار�ان عامة  

�د الا وهي ال�ضا وال��ل وال��� �الإضافة الى ال��� ال��لي  ����ك ف�ها مع سائ� العق

  ��� الار�ان  ه�ه  ول��ح  العق�  ��لان  الى  ی�د�  ت�لفه  ب�اته  قائ�  اص�ح ر��  ال��  

  ت�اف� ش�و� في �ل  ر�� .  

  ال��امات ار�عة  ال��ج�  عات�  على  القان�ني  وال����ع  الاسلامي  ال����ع  القى 

ب ال��امه  في  اساسا  خلل  وال����لة  م�  ف�ها  ���ث  ما  واصلاح  ال��ج�ة  الع��  ��ل�� 

�الإضافة الى ض�ان تع�ض ال���أج� في اس��فاء ال��فعة وال��امه ما ق� ی�ج� ف�ها م�  

  ع��ب  

   ت�ل��ها �الق�رة على  ال��ج�ة  �الع��  الان�فاع  ال���أج� م�  ب�����  ال��ج�  یل��م 

ب��ل�� الع�� ال��ج�ة  وما یل�� بها  و��ان ال��فعة وت��ی�ها ،ك�ا ی���ل ال��ج� قان�نا  

  م� اح�ام خاصة على ما ی�عل� بها م� زمان وم�ان ال��ل�� وت��� مل�قاتها . 

   عل�ه ی��ت�  ال��ائ��  ال��ني  القان�ن  ال��ج�ة في  الع��  ب��ل��  ان ج�اء الاخلال 

ع  �ل� ف�خ الا��ار م� ق�ل  ال���أج� او انفاص ی�ل الا��ار �ق�ر ما نق� م� الان�فا

  مع ال�ع��� ع� ال��ر .   
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  القان�ن في  اما  الاساس�ة  وال��انة  العاد�ة  ال��غ�ل�ة  �ال��انة  فقها  ال��ج�  یل��م 

ال�اج���ة   وال��م��ات  ال��ج�ة  الع��  ل�ف�  ال��ور�ة  �ال��م��ات  ال��ج�  ف�ل��م 

  وال��ور�ة للان�فاع �الع�� . 

  ال��ج الع��  الفقه الاسلامي ���انة  ال��ج� في   ال���أج� م�  ی���ل  �ة ب����� 

الان�فاع بها ل��ه لا ���� على  ال��ام �ال��انة لان ال�ال� لا ���� على اصلاح مل�ه ،  

اما قان�نا ف�ل��م  ال��ج� ���انة الع�� ال��ج�ة ل��قى على ال�الة ال�ي �ان� عل�ها وق�  

  ال��ل��.

 الاسلا الفقه  في  �ال��انة  ال��ام  ع�  ال��ج�  ام��اع  على  عق�  ی��ت�  ف�خ  مي  

الاجارة م� ق�ل ال���أج� او انقاص ال��ة �الع�� ال�� ی�د� الى اخ�لال ال��افع ، اما  

وانقاص الاج�ة وف�خ الاحارة   الع��ي  ال��ف��  �ال��انة في  ف����� ج�اء الاخلال  قان�نا 

  وال�ع��� ع� ال��ر ال�� اصا�ه ���� نق� ال��افع .  

 ال�اد� في اب�اب الغ�� اذ ���ر ه�ا   معال�ة فقهاء ال���عة ل��ان ال�ع�ض

ال�ع�ض م� م� ال��ج� او م� اح� ات�اعه او  م� الغ�� فلل���أج� ه�ا ق� مل� م�فعة  

قان�نا   اما   ، �ع��� غ��ا  م�ه  ی�ق�  او  الان�فاع  ���م م�  تع�ض  وا�  �العق�  ال�اج�ر 

على ان    ف�ل��م ال��ج� ���ان ال�يء ال��ج� م� ا� تع�ض ق� ���ر م�ه او م� الغ��

���ن ه�ا ال�ع�ض صادرا م� الغ�� قان�ن�ا فاذا وقع ه�ا ال�ع�ض فل��ج� مل�م ���ان  

  ال�ع�ض القان�ني  دون ال�اد�.
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  ت� فاذا  ال���أج�  الى  ورده  ال�اج�ر  ال�يء  ب��ل��  فقها  ال��ج�  على  ی��ت� 

ب�� ال��ار  ولل���أج�  الغ��  م�ة  ��ق�ار  الاج�ة  ت�ق�  الاجارة  م�ة  في  ان    اس��داده 

�ف�خ الاجارة او ی�قى عل�ها اما اذا ت� اس��داد ال�اج�ر �ع� ان�هاء م�ة الاجارة فلل���أج�  

ال�ع�ض   و  لل��ج�  ال���ي  ال�ع�ض  ع�  ال���ت�  فال��اء  القان�ن  في  فأما   ، الف�خ 

ال�ادر م� الغ�� فانه اذا ت�ق� ذل� ���� لل���أج� ال��ال�ة �ال��ف�� الع��ي وق� �ع�ل  

�ل الى  �ل  ع�ه  في  وله  الاج�ة  انقاص  و��ل�  ل�ل�  م��ر  وج�  اذا  الا��ار  ف�خ   �

  الاح�ال ان ��ل� ال�ع��� . 

   ال�ي ال���ة   الع��ب  القان�ني ان ���ن ض�ان  وال����ع  ال����ع الاسلامي  اتف� 

یل��   ما  ال��ج�  ی���ل  و��ل�  ال���أج�  على  لا  ال��ج�  على  ال��ج�ة  للع��  ت��ل 

  ��� في نق� ال��افع . الع�� ال��ج�ة م� ض�ر ی� 

ی��ت� على ال��ام ال��ج� ���ان الع�� ال�في فقها �ف�خ الاجارة م� ق�ل ال���أج� او  

انقاص الاج�ة ح�� حال الع�� ال��ث� في الع�� ال��ج�ة ، اما قان�نا  اذا وج� الع��  

�الع�� ال��ج�ة ع�� ی��ق� مع ال��ان ���ز لل���أج� ح�� ال�الة ان ��ل� ف�خ  

ار او انقاص ب�ل الا��ار مع ال��ال�ة �ال�ع��� ع� �ل الاض�ار ال�ي ل�ق�  الا�� 

  �الع��.  
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  : ال��ص�ات 

   ��� ���ا  ال��ص�ات  �ع�  تق���   ���� ال�ها  ال���صل  ال��ائج  على  ب�اءا 

  م�ض�ع ال��امات ال��ج� في عق� الاجارة ��ا یلي:  

   الع���ة واضافة ال��غة ال�س��ة ت�س�ع م�ال عق� الا��ار ل���ل عق�د الا��ار 

  الأ��اف. ل��ا�ة 

   ت��ح ح��  م�افع  م�  تق�مه  ما  الاجارة م� خلال  عق�  دور  ح�    لل���أج�اب�از 

    . دون ال�ل��ة �الأصلالان�فاع 

   ی�د� م�ا  العق�  ��في  ب��  الاجارة  لعق�  وال��املي  الاج��اعي  ال�ور  الى اب�از 

    . اصلاح حال ال�اس وت�س�ع معاشه�

   او الاع�ار  اعادة  ع�  ال���ول  م�  ت�ضح  قان�ن�ة  ص�غة  وضع  على  الع�ل 

ال��م�� في حالة ح�وث ح�ادث او ��ارث �����ة او ح�وب لا س�ح الله وق�ر ح�ى لا  

    . ���ث خلاف ما ب�� ال��جّ� وال���أج� و���ن م�ضع خلاف

   العامة ل��  مفه�ما  وت�عله  ت��حه  أخ��  م�اض�ع  في  ���ئ�اته  ال��ض�ع  دراسة 

    . وفقهاء ال���عة  والقان�ن���

 اقامة ن�وات عل��ة لفه� ال��ض�ع وت���� الاج�اءات ال��علقة به�ا العق� .  

 إث�اء م���ات في م�ض�ع ال�راسة.  

ان   على  وتعالى  س��انه  الله  ن���  ان  الا  ل�ا  ل��  ال��ام  ه�ا  وفي  لإنهاء  وفق�ا 

ال��� فان اح��ا ��ه ف�� الله تعالى وان اخ�انا ف��ا وم� ال���ان و ن�ال ال��لى ع�  

  وجل ان ��عل ه�ا الع�ل خال�ا ل�جهه ال���� انه س��ع ق��� م��� ال�ع�ات . 
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وال���أج� ت�ادل ال��الح ب��ه�ا فه� ���ل �ع��� عق� الإجارة الآل�ة ال�ي ی���� �ل م� ال��ج�  

م�انة هامة في ال����ع الإسلامي وال����ع ال��ائ�� �ال��� إلى خ��ص��ه في الفقه الإسلامي ل��نه عق� 

لازم للعاق�ی� وعق� معاوضة ��قابلة ال��فعة �الأج�ة وعق� ی�د على الأش�اء ال�ي لا ت�ول �الإس�ع�ال ��ا أنه 

��ا �ع��� م� عق�د  تق�ی� ال��فعة �ال�م� أما خ�ائ�ه قان�نا أنه عق� ش�ليعق� زم�ي م�ق� أ� 

ال�عارضة إذ ���ل ال��ج� على أج�ه مقابل ح��ل ال���أج� على م�فعة وعق� مل�م لل�ان��� أ� أن 

لل���أج� �الأج�ة �الإضافة إلى أنه عق� زم�ي، ول���ح والقان�ن ال��ني ال��ائ��، ومق��ى  ئ�ال��ج� دا

ال��ام ال��ج� ب��ل�� ال�يء ال��ج� ل����� ال���أج�  ه�ا العق� في الفقهالإسلامي والقان�ن ال��ني ال��ائ��،

 ل���ة. م� الإن�فاع �ه مع ال��ال�ة �إصلاح وض�ان ال�ع�ض ب����ة وض�ان الع��ب ا
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Summary: 

The lease contract is considered a mechanism in which both the lessor and 

the lessee can exchange interests between them. It occupies an important place 

in Islamic and Algerian legislation in view of its specificity in Islamic 

jurisprudence because it is a necessary contract for the two contracting parties, 

a netting contract in return for the benefit in return for the benefit in the fee, and 

a contract that responds to things that do not disappear with use, as it is a 

temporary time contract. That is, estimating the benefit in time. As for its legal 

characteristics, it is a formal contract as it is considered one of the opposition 

contracts, as the lessor obtains his wages in exchange for the lessee obtaining a 

benefit and a binding contract for both sides, meaning that the lessor is close to 

the lessee for the rent in addition to that it is a time contract, and it becomes the 

Algerian civil law, and this contract is required in Islamic jurisprudence. And 

the Algerian Civil Code, the obligation of the lessor to hand over the leased 

thing so that the lessee can benefit from it, with a demand for repair and a 

guarantee of quality exposure and a guarantee of hidden defects. 
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