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 المقدمة العامة



 المقدمة العامة
 

 أ 

   :المقدمة العامة

 أماكنوتطور المدن حيث تمركزت في  نشأةتعتبر الصناعة العامل الرئيسي لاقتصاد الدول منذ  

لها متطلبات من مساحة  وأصبحتمعين ومتعددة لتوطن الصناعة وبعد التطور الذي شهدته الصناعة 

 الحضرياستقرارها فبعدما كانت اغلبها ضمن النسيج  أماكنبرز تحول في  أوليةومواصلات ومواد البناء 

 المدينة المدن مشكلة مناطق صناعية متخصصة. طرافأ إلىفي الابتعاد  أخذت

والجزائر من دول العالم الثالث المصنعة خاصة بعد توجه السياسة الوطنية لتطبيق سياسة  

 أساساالتنمية الصناعية المرتكزة  التصنيع خلال فترة السبعينات للنهوض بالاقتصاد الوطني من خلال

على استغلال الموارد الطبيعية الباطنية وتجلى هذا التوجه بانطلاق مشاريع توطين المؤسسات الصناعية 

وقوانين تنظيمية لتسيير المنشات الصناعية وحماية  إدارية ءاتاإجر  أوجبتالسلطة التشريعية  أنحيث 

حترام القواعد المتعلقة بالتهيئة والتعمير، غير ان القانون ا أوجبتالمحيط الحضري في الجزائر، كما 

 منشاة صناعية احترام قوانين التخطيط. وأالجزائري يفرض على كل مؤسسة 

ومن هذا المنطلق سنأخذ مدينة المسيلة إلا مثال لدراسة موضوعنا فقد حاولنا أن ندرس تسيير  

ة المسيلة من الجانب التسييري للفضاءات العمومية المنطقة الصناعية ومنطقة النشاطات والتخزين بمدين

الفضاء المبني لنخرج بدراسة تشمل و )طرق، شبكات الصرف الصحي، مساحات خضراء، نفايات( 

 التسيير القائم في المناطق الصناعية وتحليلها لاستنتاج بعض حلول للمشاكل. 
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 :الإشكالية -1

يرتبط تحقيق التسييير اليييل لناطي طق العيط وين طاطي طق الط ي ط ل زيئ اليشاءير سط ي   ا سسي ل  

تتحكم زئ تسييره  طيتيسل ذلك زئ طضع إيرا ال ق طططيين تيتحكم إليد حيل بفييل زيئ تطبيق ي  ونيد طهيء ل 

 الاتف انين.

تتسييبف زييئ ةضييرار سييطا   بيءييين حضيي رين لكيين ر ييم ةهاييين هييذق الاطيي طق ز ييئ ا ت نييط ايين ا يي ك   

 ةط الاستثارين. وند الف انين

ط يييي  الاططقيييين العييييط وين طاططقيييين طسييييطتطرق زييييئ بحثطيييي  هييييذا إلييييد بفيييي  الا يييي ك  التييييئ تفيييي طئ ا 

ايين تسيييير اسطيي ر الابطييئ طاللضيي  ال الفاطاييين يتسيييير الطل ييي ل طحيي ال  الط يي ط ل طالت ييشين ب لاسييينن

 الطرقيييي ل طاييييلا   الاططقيييين طكييييذا ح ليييين اسطيييي رل ط  ييييبك ل العيييير  العييييحئ طالاييييي ق العيييي لحن لن ييييرف   

سيين تسيييير الاططقيين العييط وين   طاطييؤ ططيير  طاف ليت يي  ايين طيير  الا سسيين الاسيييرل ل تييؤ الاطيي طق يا س

 التس    الت لئ: 

ا  هيئ اسسيب ف التيئ ةلل إليد سيط  التسييير زيئ الاططقين العيط وين طاططقين الط ي ط ل طالت يشين  -

 ؟  ب لاسينن

 الفرضيات: -2

 طرى بأن ولم إهتا م ال يءن الاكنلن بتسيير الاططقن العط وين رايع إلد سط  التسيير.  -

 دراسة:ال أهداف -3

تحقيييييق التسيييييير الييييييل لناطيييي طق العييييط وين طاطيييي طق الط يييي ط ل تتضييييان طتراوييييئ  ييييرطط بيءييييين  -     

 طاقتع لين طايتا وين.

 تطبيق القطاطين الت يءن طالتفاير طاف قبن الا  للين ل  . -    
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 التفر  وند التسيير الطايف تطبيقؤ زئ الاط طق العط وين . -      

 زئ تسيير الاططقن. إتب و  التئ ييف  تحليل الضطابط -     

 الاف يير التئ يقطم وني   التسيير زئ الاط طق العط وين.  إيي ل -    

 :الموضوع اختيار أسباب -4

 الا  ك  الط يان ون سط  تسيير الاططقن العط وين طاططقن الط  ط ل. -

 الاططقن العط وين وند استطى الاليطن. ةهاين -

 الاط طق.ذق افرزن الي  ل الافطين ب  -

 الحل ظ وند هذق الاط طق لكئ ا تسبف اضرر وند الاليطن. -

 طقص اللراس ل زئ هذا الاطضطع. -

 المستعملة: الأدواتمنهجية البحث و  -5

 الارييييطل  اسهيييلا  إليييدطيييي   الفاييي  الفناييئ طاييين ايييي  الطعيييط   ةهيييمتفتبيير اط ييييين البحييي  اييين  

الاط ييين  إتبي عيير الاططقين العيط وين طاططقين الط ي ط ل ونيط  ططحين طقيطم بلراسين كيليين تسي ةلشملؤ  ل ذا 

حيي   الطعيلئالايط   الاط سيف هيط الايط    ةنيتبين لطي   اسس سل  الرءيسئ وند هذا  التئ تحقق لط  ال

 إلديتاركش وانط  وند تحني  الافطي ل الطظرين طاطضع اللراسن الفانين طال رطج ب لاعن و ان تطعنط  

 وند التس  ال الاطرطحن س بق . طاسي بنالتعطر الط  ءئ ان  لا  هذا الفا  

 : الوسائل المستعملة في الدراسة -6

 طهئ الطقط  وند وط عر طثطابل هذق اللراسن طلراستط  لناط   الا ت ر تبطئ وند: 

  :التييئ ياكيين  طهييئ ايين التقطييي ل الاسييتفانن زييئ البحيي  وطييل يافطيي  لنافنطايي ل طالبي طيي لالمقابلةةة

 الالاحظن سط   تتايش بلرين و لين ان اللقن طالاطضطوين.ط  ااستا رلالحعط  وني    ان 
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 :تسيييييي ولط  ونييييييد تحليييييييل طتحنييييييي  ا تنيييييي  الافطييييييي ل ال  عيييييين ب لاطضييييييطع ططقييييييل  المخططةةةةةةات

 ARCGIS.طاوتالط  زئ تطضيح ذلك ببرط ا  الطاقع.

 :الايلال الفناين.الاراسيم ط  ةطترطيل  كتف  اذكرال س بقن  الوثائق 

 :طهئ وطعر اكا  لنالاحظن طتس ولط  وند التحني . الصور الفوتوغرافية 

 :ب يييك  كبيييير زيييئ هيييذا البحييي  ونيييد الاف يطييين الايلاطيييين طالالاحظييين البسييييطن  اوتايييلط  الملاحظةةةة

  E.G.Z.I.Mطشي رل ا تني  ال يءي ل التيئ ل ي  عينن ب لاطضيطع ي  ططع  طاسع وند ةر  الطاقع

URBAS ين الط قن الاط يم  الاع لح التقطين البنلين  الير . ... 

 هيكلة الدراسة: -7

  طهييئ لراسيين طظرييين تضييم اليي هيم طاعييطنح ل حييط  التسيييير طالعييط ون طالاطيي طق : الأولالفصةةل

 العط وين طاططقن الط  ط ل طالت شين.

 ن الاسيننطاللراسن الفاراطين لاليط  للراسن التحنينينبزئ هذا اللع  طقطم : الفصل الثاني. 

 طالت يييشين بتحنيييي  لناططقييين العيييط وين طاططقييين الط ييي ط ل زيييئ هيييذا اللعييي  طقيييطم: الفصةةةل الثالةةةث 

 طتحني  الطت ء . طتسييره 

 :الضطابط التئ تتحكم زئ تسييير الاططقين  سهمال رطج بتطعي ل طاقتراح ل  الخلاصة والتوصيات

 العط وين طاططقن الط  ط ل طالت شين.  
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 :تمهيد

في جميع الدراسات يجب التطرق إلى المفاايي  الاامام ماج اجاح اة اطام ضالم وا ك   قلام ضت ادي   

مفاااايي   ااا ح المديتااام  التسااايير  الياااتالم   لاااقا يجاااب تساااصيط الوااا ق لصاااى المتط ااام الياااتاليم  متط ااام 

 اجح إلطاق تظرة شامصم  مجمصم تضيج إتشاقيا  تم قاها  ت زياها  تسييريا.  التشاطات  التخزيج مج
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 ةمم عامفاهي -1

 تعريف المدينة:  -1-1

المديتم يي لضارةٌ لج ضيئم  واريم ت ت ي لصى لدد لضير مج التاا،   تاارأ ضيوااأ ضاتهاا تساي   

غيريا مج المؤسسات التي تدح لصى مجتماي مج الامارة   المياتع   الاقتياد   المدار،   الجاماات    

 ج د ضيئم إتساتيم في متط م ما   تاتضر ي رة مج يا ر التطا ر ال وااري   لتياراأ مهمااأ ماج لتايار 

المجتمع الضشاري. تاتضار المادج مظهاراأ ماج المظااير ال وااريم ال ديمام  فتحشاير ااض ااة التاريخيام إلاى ضج 

مااد لصااى الاد ر المامااري فااي ضتااق الامااارة السالتيم   يتدسااتها التاا، لرفا ا الماادج   ليفيام تاسيسااها ضالالت

ضلاأ تسامم يياتأ  02ضاسص ب دقياق   تشاير الدراساات اة ياائيم ضجم الملااج الاقي يسالج فيان ضل ار ماج 

ضاتن مديتم  طالما ضج المسا م الجغرافيم ال ائمم ت ت ي لصى لافم المظاير المدتيام  ماج متاازح   مادار،  

)ي ااي سااصيماج  زم ئاان  مااقلرة تخاارم تااا ير المتط اام اليااتاليم مجصاا، ضصاادي   غيااري .  مرالااز ياا يم    

 (.0222ج اج   لصى المجاح ال وري

 تعريف الصناعة: -1-2

تم اااح الياااتالم فاااي ليااارتا ياااقا فرلاااا رئيسااايا ماااج فااار ك الاقتيااااد الااا طتي فاااي الااااال  المت اااد            

)جااالصيج ي جاا  قااارتي   مااح  المتاااج   ال  اا ح الضتر لياام. تشاامح لااح المؤسسااات اليااتاليم ضمااا فيهااا الماا

 (.2191الجغرافيم ال وريم  

 تعريف التسيير: -1-3

التتظاااي     يااا  تصااام المجم لاااات ماااج الامصياااات المتسااا م  المتلامصااام  التاااي تشااامح ضساساااا التخطااايط 

التسيير ماج متظا ر الت جين  الرقاضم  فه  ت ديد للأيداأ  تتسيق لجه د ااشخاص قيد ضص غها   يشلح 

 رلي لمصيم دائريم  تضدض ضت ديد ااياداأ ضي ضاالتخطيط فرواا  لا يجا ز التضاار ضتهاا لتاد الرقاضام تتتهاي  
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فالرقاضاام لاضااد  ضج تلشااأ لااج  جاا د ات رافااات  تياا ي ها  يااقا يتطصااب إجااراق تااادي ت جقرياام ض  طفيفاام 

تاا د ماج جدياد إلاى التخطايط  يلاقا لمصيام  لصى السياسات  اةجراقات  غيريا مج الخطط  ضي ضج الرقاضم

 (5مدخح لصتسيير  ص  )م مد رفيق دائريم.

لرمفن الاال  تايص ر ضاتان الاصا  المضتاي لصاى ل د تاددت تااريأ التسيير ضتادد التيارات الفلريم  ية  

  .ساتيممال  الد   ال  اتيج   ااي ح الاصميمم  التي تل ج قاضصم لصتطضيق لصى مختصأ التشاطات اةت

  فاااي ال  ي ااام يااا  وااايق الموااام ج  ياااة ضتااان لا يشاااير إلا الاااى Gestionإج المياااطصل الفرتساااي  

ضيتمااااا ت  ااااظ ضج مفهاااا   التساااايير  سااااب الميااااطصل اةتجصياااازي   مجم لاااام الت تيااااات فااااي لمصياااام التساااايير

 management جاب ضج يتا فر ال درات  اللفاقات ال ياديام التاي ي إلى  فاتن يشمح المفه   الويق ضاةوافم

 ( 0222اقتياد  تسيير المؤسسات    )لضد الرزاق  ضيب  لصيها المسير.

إج لمصياام التساايير لمصياام ما اادة ت تااام إلااى مسااير تاااجل  لااأق  الااقي ضااد ر  ي تااام إلااى ضد ات  

 (.0225 اليات تسالد  في الامصيم التسييريم  اتخاق ال رار. )خصأ الله ض جمام  الامراج  المديتم  
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 العناصر المتحكمة في التسيير: 1-3-1

 (: يبين العناصر المتحكمة في التسيير11شكل رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إلطاق الا امر       

 تتظي        

 تتسيق       

 

          

        

 

 

 

 التسيير

اداري تسيير تسيير تقني  تسيير مالي 

 التخطيط القيادة

 الصيانة الانجاز

 

 السهر على الدوام -

 تغيير الأهداف -

 القيام بالأعمال التصحيحية -

 المراقبة -
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 . 2111الميدر: خصيح الشماك  مضادئ اةدارة  

 استاماح لصمم التسيير  ضخق لدة مفايي :

(:   التسيير ي  اةدارة ضاايالم لج الاتف، ض  DUBOIS Claude:  1983,455 متجد ) فتجد في ال       

 ل ساب شخص آخر  .

(  ياطاي تاريفاا ضل ار شام ليم  تفياي    ياة يطار     MURET Jean Pierre, 282ضيتماا تجاد اللاتاب )

جاراق لمصياات الاختياار التاريفات التاليم:   يتم ح مفه   التسيير في طر  المشاالح ضيا رة شاامصم  ت قاع   ا 

الماااير  التاتجاام لااج الم ئماام ضاايج   اضاات مختصفاام  خدماام الا تياجااات قات المتفااام الااماام  تاا فير الت لياام 

 ةطار ال ياة  التفلير في المر د ديم الاجتماليم اي تجهيز  لقلم مرد ديتن .

 ( المسيرLe Gestionnaire   :) 

 فه   القي ت يد  في يقا الض ة. ي   الملصأ ضامصيم التسيير ؛  ي  الم

 (DUBOIS Claude ,456يملج ضج يل ج المسير شخيا طضيايا ض  مات يا. )

 مميزات التسيير: -1-3-2

التسااايير لصااا   فاااج  ياااارأ ضل تااان مجم لااام ماااج مختصاااأ الاصااا   ضاةواااافم إلاااى ممارسااام لفااااقات  

التا ير( إج التفلير التسييري لرأ تط را قدرة   خايم:)تل يج  سمات ال ائد  قدرة الاتياح  مارفم المها 

يائ  ضفوح مسايمات الض  ة في شتى المياديج : لالاقتيااد  الم اساضم  الرياوايات  لصا  الاتف،  لصا  

صيااااح الشااااماك  مضااااادئ اةدارة  خالاجتماااااك  الاصاااا   السياساااايم  الاتياااااح  اةلاااا   ا لااااي  الات ر ض ل جيااااا. 

2111. 
 تاريأ الت طج اليتالي:
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ي الت طج اليتالي قيا  يتالم ما في إقصي  ما  ض ية تل ج لها ضيميم تسضيم تف ق تصم اايميم التي يات

   ياتاي التا طج الياتالي اختياار الم قاع المتاساب اةقصاي  ضت ااقت ظى ضها الياتالات ااخارف فاي ضااقي 

 .لصميتع  قلم ضتاييج الم قع لصى المست ف اةقصيمي  الم قع لصى المست ف الم صي

 عوامل التوطن الصناعي: -1-4

 :رض، الماح ي  ال  رة التاتجم لج لمح ساضق    التي تستخد  في إتتام   رة ضخرف. رأس المال 

 :الم اد اا ليم ض  الم اد الخا  يي الم اد التي تيتع متها  اجات اةتساج المتت لم   يي  المواد الأولية

 يم  تضاتيم  مادتيم  يتاليم.إما ضج تل ج ضشلح م اد ض ليم زراليم   ي ات

 ال  ف الاامصم لتير مه  في جميع الامصيات اليتاليم. :العمال 

 ي  ملاج لضيع  شراق الم اد اا ليم  الم اد التيأ ميتام   المتتجات جايزة اليتع. :السوق 

 :ال ق د: لح مادة ت لد التار لتد  رقها لاالشاب  الف    الضتر ح  الغاز. الوقود والطاقة 

 ياي ال ا ة التااي تتيار المادج  ت ارم المياااتع  ت ا ح المااادج إلاى الميااه رات التاي ت ا ح فيمااا الطاقةة :

 ضاد إلى متتجات مادتيم متت لم.

  ظهاارت فااي ا  تاام الخياارة مجم لاام مااج الدراسااات  اا ح ل قاام المتاااق ضااالت طج اليااتالي   قااد المنةةا :

اليااتالي ضياا رة لاماام   تتااا ح آخااريج لتاياار تتااا ح ضاااب الضااا  يج ا اار الاامااح المتاااخي فااي التاا طج 

)ي اي ساصيماج  زم ئان  ماقلرة تخارم تاا ير . المتاق المختصفم لح لصى  دا فاي تا طج الياتالات المختصفام

 (.0222ج اج   المتط م اليتاليم لصى المجاح ال وري

 الموقع الجغرافي:  -1-4-1

اخارف ض  ضالتساضم لصياضسام ض  المساط ات إج م قع ض  قطر ما ض  متط م ما ضالتسضم إلى ااقطاار ا 

 المائيم لن تا ير  في تط ر  ازديار اليتالم فيها ضالتضار المتاطق المجا رة لها.
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 :يشمح الت ح استخدا  جميع  سائح الت ح المار فم في ليارتا  سا اق لصاى الطارق الطضيايام  تكلفة النقل

  السصع مج ملاج اخر.ض  الطرق اليتاليم )ال ت ات الم  يم( لت ح اةتساج 

  ياتضاار الماااق لتياارا رئيساايا فااي جميااع الامصيااات اليااتاليم. فهاا  يسااتخد  فااي ت ليااد الضخااار  فااي المةةا :

التضريد  في الغسيح  في ترطيب الج . لما اتن يم ح مادة خا  ضساسيم في الاديد مج اليتالات لياتالم 

 الضيرة  يتالم المرطضات ...

 :لم اي ت  المتشات  الم اتئ  المطارات...يشمح طرق ا الهيكل السفلي 

 تاااام الادياااد ماااج الياااتالات التاااي ت تاااام إلاااى مساااا ات  اساااام ماااج اارب ةقامااام المتشاااات ي :الأرض

اليتاليم  مص  اتها مج مخازج  مسات دلات  ياقا ضاةواافم إلاى إج المتشاات الياتاليم اللضيارة يجاب إج 

ا م الميااااتع. ) د. ا مااااد  ضيااااب الرساااا ح  جغرافياااام تاخااااق ضااااايج الالتضااااار الت ساااااات الم تمصاااام فااااي مساااا

 (.2195اليتالم  

 الموقع الصناعي: -1-4-2

ي يااد ضااالم قع اليااتالي المتط اام ض  اةقصااي  الااقي ت جااد فياان اليااتالم  إمااا ضمااالج ض  المسااا م ض   

 تف، المرجع الساضقال يز القي تشغصن اليتالم ض  الميتع  فيارأ ضالم وع. 

 لتصنيع في الجزائر:إستراتيجية ا -1-5

ضااد الاسات  ح  جادت الجزائار تفسااها متخصفام لغيرياا ماج الااد ح  دي ام الاسات  ح المساتامرة  يااة  

ضما الضاقي  يمارسا ج التشااط الزرالاي  فارات الجزائار إج  %6203إج تسضم الضطالم مج التاشطيج قدرت ضاا: 

الايتمااا  جصيااا فااي المخططااات التتم ياام الخاار م مااج ظااايرة التخصااأ ياتمااد لصااى التيااتيع. ل ااد ظهاار قلاام 

  الم ا يق الرسميم مج اجح إلطاق ال ص ح لصل ير مج المشالح المستاييم.

إتشاق المتط م ال رة اليتاليم لصتيدير  التي لاتت ترمي في مجمصها الى ت  يق يادفيج ضساسايج  

تتام ال سائح المتتجم  تظرا لصماط يات الاقتيااديم التاي ظهارت يما امتياص الضطالم  موالفم الامح  ا 
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آتاااقام المتم صااام فاااي تااارال  الااادي ج الخارجيااام  واااغ طات ياااتد ق الت اااد الاااد لي  تزاياااد ا تياجاااات السااا ق 

الاساته ليم ال طتيام ضلزمات الد لام ضاالرج ك إلاى سياسام الم ر قاات  الاساتغ ح اام اح لاائاداتها  الاتت ااح 

ال اار. لهااقا اتخااقت لاادة إياا  ات تم صاات فااي ترليااز مااج الاقتياااد الم جاان الااقي ا ضاات فشااصن الاقتياااد 

المخططات التتم يم لصى اليتالم  الخدمات  ال طاك الف  ي  تشجيع اليتالات الياغيرة   المت ساطم 

لاسيما في المتاطق الداخصيم. )ي ي ساصيماج  زم ئان  ماقلرة تخارم تاا ير المتط ام الياتاليم لصاى المجااح 

 (.0222ج اج   ال وري

  :النشاط ومناطق الصناعية المناطق يفتعر  -1-6

 الرئيسام ال ااطرة تم اح المساا ات ياق  ضج رغا  المتااطق  لهاق  تارياأ الجزائاري التشاريع فاي ي جاد لا 

 لصتتميم الياتاليم  المت دة اام  خضراق ت ارير لصى تاريفها في التمدتا لقلم الاقتيادي  التم  في المسايمم

 .المتاطق مع يق  مضاشرة  قمل لها التي المرلزيم  الهيئات

 :الصناعية المناطق تعريف -1-6-1

 لاج مساا م لضاارة الياتاليم ياي لصتتميام المت ادة ااما  خضاراق تظار  جهام مج اليتاليم المتط م إج 

 تلا ج ضج  يشاترط الضصديام  رئاي، مج ض رار لم ما تتشا يتاليم  مشاريع ةقامم مخييم مهياة غير ضرويم

  الياتاليم المتط ام  الضيئام اةقصاي  تهيئام  زارة تظار  جهام ماج ضماا الامراتيام  تتميامال مخطاط فاي مدرجام

 ترقيام ل امح ضي  مج لام  تشلح ض ية لصامح   الايجاضي الم ئ  الم يط لصمؤسسم تمتل التي المسا م :يي

 . المؤسسم مرد ديم  ت سيج الاست مار

 المخييام الا اريام السا ق  رليام  ا ح  لمؤسسام تسايير المتط ام الياتالم آخاار ت ريار  فاي 

 م اددة مساا ات ضالتضارياا الياتاليم لصمتااطق تاريفاا  ترقيام الاسات مار مساايمات  زارة  واات ل سات مار

 .خايم ض   طتيم ميص م قات اقتياديم مشاريع لاست ضاح مخييم  التامير التهيئم ضاد ات
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 مبادئ إعداد المنطقة الصناعية: -1-6-2

تط اااام يااااتاليم مااااج المملااااج ضج ت اااادة ضخطااااار لدياااادة لصااااى اليااااايد الياااا ي  لتااااد تتظااااي  م 

 الاجتمالي  لقلم لصى اليايد الت تي الاقتيادي.

ضج ت واع المتشاات الياتاليم   الميااتع لصاى م رضاام ماج اا يااق السالتيم يخصاق ضوارار متاااددة  

لد  التجاات، ضايج الياتالم لصسلاج. ضتاق المياتع لصى م اقع وي م د ج إجراق دراسات لافيم تؤدي إلى 

   المجماات السلاتيم   قلم  سب اختيار الم قع  الم وع قضح اختيار ت ك التيتيع.

 .شرط الم قع: مرالاة الج اتب الجي فيزيائيم  ت ليم الترضم  الشلح الاا  لصسطل 

 تاااج  شاارط المسااا م: ااخااق ضااايج الالتضااار مسااافم الطاارق  الم ااا ر المتخااقة لصت صيااح مااج الواارر ال

 لتها  لقا مسا م التجهيزات الور ريم.

  شااارط التجهياااز اةلااااداد: تصااااب طضيايااام ضيمياااام التجهيااازات د را لضياااارا فاااي ت سااايج سااااير الاماااح فااااي

 المتط م.

 .شضلم الطرق 

 .الطاقم 

 .الس مم 

 . الم اد ا ليم  الم اد الخا 

 .اليد الاامصم 

 ا ير المتط ااام الياااتاليم لصاااى المجااااح ال ااا اتيج  الوااارائب. )ي اااي ساااصيماج  زم ئااان  ماااقلرة تخااارم تااا

 ( 0222ج اج   ال وري

 خصائص المنطقة الصناعية: -1-6-3

 تتميز المتاطق اليتاليم ضمايصي:       
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 .يي متاطق تت فر لصى تجهيزات مج اجح است ضاح ال  دات اليتاليم 

 ح  لااقا تسااريع ت ااافظ لصااى قاارب المسااافم ضيتهااا  ضاايج التجماااات الساالاتيم مااج اجااح تسااهيح تت ااح الامااا

  تيرة التس يق  الت زيع.

 .استخدا  اقح تلصفم لصتجهيزات ال الديم لشضلم الغاز  اللهرضاق لاج المتط م اليتاليم مجهزة مسض ا 

  خااارام المااا اد  المتتجاااات التهائيااام ل رضهاااا ماااج الم اااا ر اللضااارف تساااهيح لمصيااام إدخااااح المااا اد اا ليااام  ا 

 لصم اي ت.

 است  اق ال طاك لصينتتميز ال  دات اليتاليم ض. 

 المناطق الصناعية بالجزائر:   -1-6-4

الماؤرق  55/96ظهرت ما تسمى ضالمتاطق اليتاليم   قلام ضياد ر ال اات ج رقا   2196في لا   

 99المتاصق ضإتشاق لجتم استشاريم لتهيئم المتاطق اليتاليم   ية  دد شر ط إيجاد  09/20/2196في 

ال لايااات  الضصااديات   لضاار لامااح التاااراب الاا طتي   تاا  ت ديااد شااار ط  متط اام يااتاليم لصااى مساات ف إقصاااي 

 .6/26/2195المؤرق في  55/95إدارتها لج طريق المرس   رق  

 تهيئة المنطقة الصناعية في الجزائر: -1-6-5

 تت  تهيئم المتاطق اليتاليم لج طريق ييئات  مؤسسات مختصفم تقلريا  سب الترتيب التالي:   

 ياقا لتادما 1/26/2196الماؤرق فاي  20/90اقتياديم متشاة ضم جب المرسا   رقا   ييئات لم ميم   

تلااا ج المتط ااام الياااتاليم ت تااا ي لصاااى تشااااطات قات متفاااام م صيااام  ض  تشااااطات قات متفاااام  طتيااام 

  متت لم تاضام ل زارات مختصفم.

 يم ت تا ي لصاى مؤسسات اقتياديم  سب الليفيات التي ست دد ضمرس   لتدما تل ج المتط م الياتال

 تشاطات قات متفام  طتيم خايم  تاضام لسصطم رئاسم  ا دة.
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  لج طريق   دة متخييم تتشا ضم جب ال ات ج  في التتظيمات الماما ح ضهاا  لتادما تلا ج المتط ام

 اليتاليم ت ت ي لصى تشاطات قات متفام  طتيم تاضام لمؤسسم  ا دة.

ة المهياة ةدارة المتاطق اليتاليم ور رة الم افظم  تجدر اةشارة يتا ضتن ت ع لصى لاتق ااجهز  

لصى مضدضيج ضساسييج يماا: ال يا ح لصاى الا اارات  التتاازح لصيهاا إقا لااج قلام وار ريا ةتجااز مشااريع 

داخح المتط م اليتاليم مج جهم   التاديح في  الم  د ة إشلالات في ضرتام  المتط م ضما يتتاسب ماع 

المتط ام   ياقا فاي إطاار تهيئاات إواافيم  لماا ي اع لصاى لات هاا تهيئام شاضلات  ج  اليتالم الم امام فاي 

فاطماام تات لاات  الماالجاام ال ات تياام )المتشاا ت ال الدياام داخااح المتط اام  وااماج الاسااتغ ح ال سااج لصا ااار. 

 (.0225لصا ار اليتالي في و ق التشريع  الاجتهاد ال وائي  

 :إعادة تأهيل المناطق الصناعية -1-6-6

ياتضاار إلااادة تاييااح المتاااطق اليااتاليم مشاار ك  طتااي ياادخح فااي إطااار تتفيااق الضرتااام  الخماسااي  

   خييات الد لام لان غ فاا مالياا 0225لدل  التما  الاقتياادي   الاقي شارك فاي تتفياق  اضتاداق ماج ض ت 

أ مصياااار دم لصمتااااطق الياااتاليم  متااااطق التشااااط الاقتياااادي لضااار لااادة  لاياااات   قلااام ضهاااد900قااادر ضاااا 

 ت دية الهيالح ال الديم  تطا ير تماط التسايير لصمؤسساات الياتاليم. )مؤسسام تسايير المتط ام الياتاليم

  (.ضالمسيصم

 توظيف مساحات المنطقة الصناعية: -1-6-7

ت ت ي المتاطق اليتاليم لصى لدة مجالات متت لام تختصاأ ضااخت أ تاام تهاا  الاد ر الاقي ت ا         

ظيااأ مسااا ات المتاااطق اليااتاليم يملااج اج تاارا  فااي جميااع المتاااطق اليااتاليم ضاان   الجاادير ضالااقلر ت  

 :لا تيضالاال  
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 :المجال المخصص للوحدات الإنتاجية 

ي  ملاج مخيص لصمليتاات  الاتااد المساتامح م اح اافاراج  إواافم إلاى المجااح الوار ري ل رلام       

ح ت ااا  ااضتيااام المرلضااام  التااي تتمياااز ضالاتسااااك الاماااح الااااامصيج لصااى ا لات   لغااارب  مايااام يااق  ال ساااائ

 الارتفاااك   يااارأ لم مااا ضاتاان ملاااج تخيااص لتسصسااح الامصياام اليااتاليم متااق الضداياام لمااادة ض لياام  تااى 

 .0  522التهايم  تخرم لصى شلح مادة ميتام   يجب ضج لا ت ح مسا م ال  دة اليتاليم لج 

 :مساحة التخزين 

لتخزيج الم اد اا ليام المتتجاات الماادة التسا يق   قاد تلا ج ياي   يي لضارة لج ضمالج مخييم 

ااخرف م ميم ض اسطم ضضتيم مجهزة ض ساائح التليياأ  لماا يجاب ضلا تلا ج الضار ماج المساا م المخييام 

 للإتتام.

ياي لضااارة لاج ضمااالج مخييام لت قااأ السايارات  الشااا تات  لاقلم الطرقااات الفرليام المسااتامصم  

 ط م اليتاليم.لصتت ح داخح المت

 :المساحات المخصصة للخدمات 

 ت ت ي ياق  الساا ات لصاى مجما ك الخادمات الخايام ضالامااح م اح: المطاال   الم اايي  قالاات  

 الم اورات  الاجتمالات.

 :قنوات التصريف 

تشغح قت ات التيريأ مسا م ماتضرة  تقلر ضتها في الغالب لا تل ج لصى شلح ضتاضيب ضح قت ات  

لادة إي  ها لتد الاطب.م ف رة  قل  م للي يسهح تتظيفها  ا 
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 : المساحات الخضرا 

قد ت اط المؤسسم اليتاليم ض زا  اخوار لماا يملاج ضج ت ااط المتط ام ضالمصهاا ضااشاجار ضشارط 

)ي اي ساصيماج  زم ئان  ماقلرة تخارم إلا تيضل تصم ااشجار مشلصم ض  لائ ا لت سيع المتط م الياتاليم. 

 (.0222ج اج   اليتاليم لصى المجاح ال وريتا ير المتط م 

 مناطق النشاطات والتخزين:تعريف  -1-7

إج المتااااطق ال ااارة ياااي متااااطق مساااا تها مواااض طم  تماااار، لصيهاااا ضتشاااطم ياااتاليم  خدماتيااام  

 تجاريم  تم ح اام م ال طتيم الام ميم لصد لم   تتشا المتاطق ال رة ضتاقا لصى اقترا  ماج  زيار الماليام  

دد ااتشطم  م قاها الجغرافي   د ديا  ق امها  مساا تها   لتاد الاقتوااق ت ادد ااتشاطم التاي يسامل ي 

ضج تماااار، فيهاااا   يملاااج ضج يشااامح الا اااار الاااقي ت اااع لصيااان ضساااا، المتط ااام  ميتااااق ض  مطاااار ض  متط ااام 

 تف، المرجع مصخص التظا  ال ات تي لصمتاطق اليتاليم.يتاليم إقا لاج تشاطها يتالي. 

 .جقب رؤ ، اام اح الم صيم  ااجتضيم  ت ظيفها داخح الض د في التشاطات الاست ماريم المختص م 

 .إدخاح التلت ل جيا  المهارات الفتيم  الت تيات ال دي م 

 .تتشيط قطاك الت ح  الخدمات ااخرف 

 .ت فير فرص لمح لص  ف الاامصم  زيادة مهاراته   تط يريا  تتميتها 

 يدة مج خ ح إقامم مشاريع است ماريم فيها.تط ير متاطق جد 

 .تشجيع إقامم يتالات تيديريم  تتشيط تجارة التراتزيت 

  تازيااز الااد ر الريااادي لص طاااك الخاااص  تفايصاان فااي إتشاااق يااق  المتاااطق التااي تسااتامح الماا اد اا لياام

 الم صيم في مداخ ت اةتتام.

  المدف لات.رفع الاقتياد ال طتي ضالام ت الياضم  دل  ميزاج 
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  تازيااز التااراضط اامااامي  الخصفااي لص طالااات اةتتاجياام السااصايم  الخدمياام فيهااا مااع مختصااأ التشاااطات

مااقلرة تخاارم  الاقتياااديم المتاااددة فااي الد لاام لتتمياام الاقتياااد الاا طتي .)سااايدي لضااد ال ميااد  زم ئاان 

 (.0225تا ير المتط م اليتاليم  متاطق التشاطات لصى المديتم ج اج 

 تسيير المنطقة الصناعية:  -1-8

ف د ضستدت مهمم تسيير المتاطق اليتاليم إلاى مؤسساات اقتيااديم   95/55 سب المرس   رق   

تتشااا  فااق ليفيااات م ااددة ضالمرساا     فااي يااقا اةطااار ظهاارت مؤسسااات التساايير ضياافم مؤقتاام إلااى  اايج 

مهمام تساييريا إلاى الادياد ماج ااجهازة  ت ديد المايار ال ات تي المطضق لت ديد يق  المؤسسات   قد لهدت

 المتخييم تقلر متها:

 C.N.E.R.Uالمرلز ال طتي لصدراسات  ااض اة الامراتيم  *    

 .E.G.Z.Iمؤسسم تسيير المتاطق اليتاليم  *    

 تتم اااح المهمااام ااساسااايم لهاااق  ااجهااازة  المؤسساااات فاااي تص اااي الا اااارات  التسااااب المصليااام ضيااافم  

وي المل تم لصمتاطق اليتاليم   التي قد تل ج ومج ضم م الد لم ض  تاضام لصخ اص   ية قات تيم للأرا

ت    يق  ااجهزة ضإلادة التتازح لصى يق  ااراوي ض اسطم ل ا د ت  ي يام  مشاهرة لياالل المسات مريج فاي 

جهااازة المهيااااة إطاااار المااااام ت التجاريااام الم وااام  ض  فاااي إطاااار التجهيااازات الاسااات ماريم ضااااد ضج ت ااا   اا

ضالمااااح التجزئااام لصا اااارات  التهييئاااات  لماااا ت ااا   المؤسساااات المسااايرة ضالمااااح التااارمي  لصهيالاااح الخارجيااام 

 شاااضلات الااارضط المتشااا ت المص  ااام ضهاااا لتااادما تلااا ج المتط ااام ض اجااام إلاااى قلااام  ضماااا االمااااح التاااي تجااااح 

ال ديديام ( في اع لصاى لااتق المؤسسام  المتط م اليتاليم لا اار  ياي الارتفاقاات اةداريام )لتمريار السالم

المرتف اام لص يااا  ضهااق  ااشااغاح   ضالتسااضم اشااغاح التماا يج  اللهرضاااق  الغاااز فإتاان ي ااع لصااى لاااتق المؤسساام 

المتخيياام  الماتيااام ضالتتسااايق ماااع المؤسساام المسااايرة لصمتط ااام الياااتاليم  يااق  المؤسسااام التاااي قاااد تلااا ج 



 مفاهيم عامة........ ........................الفصل الأول ...........................................................
 

 22 

قضح يد ر قاات ج المؤسساات الام ميام الاقتيااديم  E.P.I.Cمؤسسم لم ميم قات طاضع يتالي  تجاري 

 .2199ستم 

 ملاحظة: 

ضج التااادد  التتاا ك فااي ااجهاازة  مؤسسااات اةدارة  التساايير   لااد  وااضط طضياتهااا ال ات تياام ضدقاام   

 طضياااام المااااام ت  االمااااح التاااي ت ااا   ضهاااا  ضدف إلاااى تاااداخصها فاااي اليااا  يات  الاختياياااات  مماااا 

 ماا د رياا  الشايق   لصى ماا ياي ااجهازة ض  المؤسسام المهيااة   ماا ياي المؤسسام المسايرة ياب التارأ

فاطماام تات لااات  الماالجااام ) .تااات  لتاان إشااالالات ميداتيااام فيمااا يخاااص ت اااح المصلياام لصاااى الخيااا صالااقي 

 (.0225ال ات تيم لصا ار اليتالي في و ق التشريع  الاجتهاد ال وائي  

 .ر هذه المناطقشروط وكيفيات تسيي -1-8-1

 سب ااضااد الاقتياديم ال اليام  2195مار،  25إ راق  تلييأ دفتر الشر ط التم قجي الماد ضتاريخ  -

                  لتسا يم ال واايم ال ات تيام لصمصليام فاي الا اار الياتالي  لااج لاضاد ماج اةساراك فاي لمصيام إلاادة التتاازح

retrocession  ئات اليتاليم المتشاة مج طرأ ااجهزة المهيئملفائدة المست مريج لصتجز. 

إتهااااق لمصياااات التهيئااام فاااي المتااااطق التاااي لااا  تهيااائ ضااااد  لاسااايما المتااااطق قات ال ي يااام الاقتيااااديم  -

 . اليتاليم

 .المتاطق اليتاليم  لتدما يت افاق المشار ك ماع طضياام المتط ام الياتاليم إلىت جين المشاريع الجديدة  -

 ماح اام ااااح  الا  تااااي لصا ااااار المتاااا فر داخااااح المتط اااام اليااااتاليم   قلاااام ضالاسااااتجاضممرالاااااة الاسااااتا -

 .ل  تياجات ال  ي يم

مااتل الهيئااات المساايرة ياا  يات الوااضط اةداري   قلاام ت اات تياارأ الهيئااات الرئيساام لهااا   الاا الي   -

 . تى تتملج مج ال يا  ضمهمم المتاضام  المراقضم
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 ياام الامصياام اتخااقت لاادة إجااراقات مااج طاارأ لااح الاا زارات الماتياام ضالا ااار  فااي يااقا السااياق  مااج التا -

 .جاصن يتماشى مع سائر الت  لات الاقتياديم  اليتالي  قيد

 الإطار القانوني لإنشا  المنطقة الصناعية:  -1-8-2

د مجص، الشاضي الضصدي لصمتط م الماراد إتشااقيا ضاايت  إلداد المتط م اليتاليم ضطصب مج رئي، ال 

اقترا  ال الي  ضاد مدا لات المجص، التي يت  فيها ت ديد ااضااد الاقتياديم لصمتط م  مدف ضيميتها ضالتسضم 

لم يط الضصديم  يت  ت ديد المسا م اةجماليم  الم قع ضدقم  ال د د اةداريام يلا ج ياقا لصان مطااضق لماا يا  

ياام الم صياام الااقي ياات  فياان ت ديااد ااضااااد  مخطااط التتم PDAUفااي المخطااط التاا جيهي لصتهيئاام   التامياار 

الاقتياديم لصمتط م  تجزئتها إلى متاطق التشاطات  ضاد قلم يت  إرساح الطصب إلى مدير التشااط الم صاي 

ضال لايم   ية يت  ت ديد مدف تطاضق يق  المتط م الم تر م مع اةطار ال ات تي لصتهيئم  التامير المتومج 

مياار  شااهادة الت سااي   ال ااد د المجااا رة   ياات  اةمواااق لصااى الطصااب مااج طاارأ ليفيااات تسااصي  شااهادات التا

مدير التشاط الم صي ضال لايم     يات  إرسااح الطصاب إلاى مياص م التاميار ضمديريام التاميار  الضتااق ضال لايام   

   يرسح  ضيج يت  التظر إلى مدف تطاضق المتط م مع ت جيهات المخطط الت جيهي لصتهيئم  التامير لصضصديم 

 إلى ال الي لصميادقم لصين ضاد إمواق رئي، ميص م التامير  ضتاقا لصى ال  اتيج  المخططات التاليم:

 المتومج إلادة التتظي  اةقصيمي لصض د. 25/20/2195المؤرق في  21/95ال ات ج رق   -

 المتاصق ضال لايم. 29/25/2112المؤرق في  21/21ال ات ج رق   -

 المتومج الت جين الا اري. 29/22/2112لمؤرق في ا 09/12ال ات ج رق   -

 المتومج اام م ال طتيم. 22/20/2112المؤرق في  62/12ال ات ج رق   -

الم اادد لص  الااد الااماام لصتهيئاام  التامياار  06/25/2112المااؤرق فااي  295/12المرساا   التتفيااقي رقاا   -

  الضتاق.
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م اادد ةجااراقات إلااداد مخططااات شااغح ال 06/25/2112المااؤرق فااي  299/12المرساا   التتفيااقي رقاا  -

 ااراوي  الميادقم لصيها.

الم دد ةجراقات إلداد مخططات التهيئام  06/25/2112المؤرق في  299/12المرس   التتفيقي رق   -

  التامير  الميادقم لصيها.

يام القي ي دد ضجهزة اةدارة الاامم فاي ال لا 06/29/2115المؤرق في  025/15المرس   التتفيقي رق   -

  ييالصها  ي  ياتها.

الااقي ي اادد ياا  يات الميااالل الت تياام   23/21/2115المااؤرق فااي  035/15المرساا   التتفيااقي رقاا   -

  الشؤ ج الاامم  اةدارة الم صيم  تتظيمها  لمصها  الميادقم لصيها.

ضتااااااااريخ  02-22ماااااااج قاااااااات ج  52المخطاااااااط التااااااا جيهي لصمتااااااااطق الياااااااتاليم   ااتشاااااااطم: الماااااااادة  -

20/20/0222. 

المخطط الت جيهي لصمتاطق اليتاليم   ااتشطم ي  ضداة لصتخطيط السياسيم ال طتيم  ي دد في إطار  -

 الخيارات ال طتيم لتهيئم اةقصي    تتميتن المستدامم  لتط ير المتاطق اليتاليم   ااتشطم   م اقاها.

 دة:تت  الم اف م لصى إتشاق المتط م اليتاليم مج طرأ ال الي  يلصأ السا -

ااماايج الاااا  لص لاياام  ماادير اةدارة الم صياام  المااديريج الت تياايج  الشااؤ ج الااماام  ماادير التامياار  الضتاااق   -

)ي اااي  رئاااي، الااادائرة  رئاااي، المجصااا، الشااااضي الضصااادي الاااقي ي ااا   ضتتفياااق قااارار إتشااااق المتط ااام الياااتاليم.

 (.0222ج اج   ال وريسصيماج  زم ئن  مقلرة تخرم تا ير المتط م اليتاليم لصى المجاح 

مصخاص التظاا  ال اات تي لصمتااطق  :التشااط  متااطق الياتاليم لصمتااطق  التتظيماي ال اات تي اةطاار -

 ن: مت اليتاليم

 التشااط   متااطق الياتاليم المتاطق مج مهمم  ظيرة لصى تت افر الجزائر  ج ض إلى ضالقلر اةشارة تجدر -

 لادد يضصا   زاري إ يااق خا ح  فماج  ال ماتيتاات الساضايتات مااضيج المترا  ام الفتارة خا ح ماظمهاا ضتشائ
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 التشااط متااطق لادد  يضصا  يلتاار  14818 ب ت ادر إجماليام مساا م تغطاي ) متط ام 72 ( الياتاليم المتااطق

 تف ق متها %14   يلتارات 5 مج ضقح الفرديم مسا تها تضص  متها % 30 يلتار  7593 ضمسا م )متط م  449)

 .يلتار 25 مسا م

  :النشاط ومناطق الصناعية المناطق بين التمييز معايير -1-8-3

  متاطق اليتاليم المتاطق ضيج تميز ضج شاتها مج الاست مار  ترقيم غرفم  واتها ماايير لدة ت جد 

 :يي التشاط

 ضماا ضمرسا    تساييريا لصاى ال ائمم  المؤسسات اليتاليم المتاطق تتشا : التتظيمي ال ات تي الجاتب مج -

 لصتسايير ل اريم  لالم ض  الضصديم ال لايم  مج ض رار ضتشات  قد م صيم مضادرات لج تاتجم فهي  التشاط متاطق

 . الا اري  التتظي 

 تتاادف لا  ياة الياتاليم  المتااطق  جا  ماج تساضيا ضقاح التشااط متااطق  جا  :المتااطق  جا  جهام ماج -

 متااطق ضااب ماج ضقاح مساا ات لصى تت افر تيال اليتاليم المتاطق ضاب ضاست تاق يلتار  100 مسا تها

 . التشاط

 فاإج لضيارة  ياتاليم    ادات مرلضاات تاا ي ياتاليم متااطق لاتات إقا: التشااطات طضياام جاتاب ماج -

 .الخدمات ل طاك تاضام ل  دات إوافم  مت سطم  يغيرة   دات اا ياج غالب في تست ضح التشاط متاطق

 المتااطق للا،  دقي ام ضيافم م اددة ليسات التشااطات متااطق :المتااطق  تسايير تهيئام جاتاب ماج -

 ملصفام مؤسسام ت جاد لا ضتهاا لماا الامراتاي  التساي  فاي اا يااج ضااب فاي متدمجام تلا ج  قاد الياتاليم 

 الا اارييج  التتظاي  لصتسايير الا اريام ال لائيام ض  ال لالام الم صيام  لصجمالات ما إ م لصم المهمم فهق  ضتسييريا 

 (.520 تف، المرجع)
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 : النشاط ومناطق الصناعية المناطق لإنشا  والتنظيمية القانونية الإجرا ات -1-8-4

 التاصيمام لصيهاا تيات اةجاراقات ماج جمصام إلاى التشااط  متااطق الياتاليم المتااطق إتشااق يخواع 

 :  يي 1975 ضفريح 30 ضتاريخ اليادرة المشترلم ال زاريم

 ضالتهيئم. الملصفم جهزةاا ضها ت    التي التمهيديم الدراسم -

 اةتشاق. قرار -

 الام ميم. ضالمتفام التيريل -

  ال زمم.  اةجراقات الدراسات إتما  لتد  الضتاق التجزئم رخيم طصب ت دي  -

  :النشاط ومناطق الصناعية المنطقة موقع واختيار إنشا  قرار -1-8-5

  متااطق الياتاليم المتاطق إتشاق حمجا في الي  يات ت دد  او م قات تيم ض لا  ساض ا  ي جد ل  

 2195   04 / 30 /فاي الماؤرق  الضتااق الام ميام ااشاغاح  زارة لاج الياادر الا زاري المتشا ر جااق  قاد التشااط 

 .قلم لي ول

  زيار قضح مج 1975 ضفريح 62 في المؤرق ال زاري المتش ر  سب اليتاليم المتاطق إتشاق قرار يتخق 

 المرس   ضم توى الم د م اليتاليم المتاطق لصتهيئم الاستشاريم الصجتم رضي ضخق ضاد  الضتاق الام ميم ااشغاح

 قارار التشااط متااطق ضماا الام ميام  ااشاغاح  زارة لادف م رياا  التاي 1975 / 02 / 28 فاي الماؤرق 45 – 73

 .الضصدي الشاضي المجص، مج مدا لم لصى ضتاقا إقصيميا المختص ال الي قضح مج يتخق إتشاقيا

 :التاليم ال  ائق المتاطق يق  ةتشاق الت تي المصأ  يتومج

 .المتط م م قع مخطط -

 للأرب. ال الي الشغح  طضيام المتط م ل د د المتومج المخطط -

 ضاالتظر المختاار ت  ي هاا الم قاع الماراد ال  ي يم ل  تياجات استتادا المتط م إتشاق إلى الداليم ااسضاب -

 .اا ريم  الماال  السيا يم  الم اقع اارب  مايم م تويات إلى
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  ال الديم. المتش ت  خايم المتط م لج الخارجم التلميصيم التهيئات -

  لمشتم تها. المتومج المتط م ضرتام  -

 ت ارر ضياج  2010ساتم  غايام جديادة إلاى متااطق إتشااق تجمياد تا  المتااطق  لهاق  الما اد لصطااضع  تظارا 

 المهمم يق  ض لصت ف د الساضق  التظا  لج ةتشائها ال ات تي التظا  تصأيخ  دي م  ية يتاليم متاطق إتشاق

 ضالتضاريا ) تجاري يتالي طاضع قات لم ميم مؤسسم تم ح التي(الا اري   الوضط لص ساطم ال طتيم لص لالم

  تجزئتهاا ضااد تهيئتهاا مجاددا لتهاا التتاازح ضغارب الا اريام ااما م لالتسااب مؤيصام ضالترقيام الا اريام متاهادا

 . السصع الخدمات إتتام تشاطات ممارسم إطار في لاستامالها

 الا ااري   ا   الواضط لص سااطم ال طتيام لص لالام الااا  المادير يااد  الياتاليم المتااطق إتشاق مصأ إج 

 تم ياح يات  ضااديا الاسات مارات  ضترقيام الملصاأ الا زير يرضسن القي اةدارة مجص، قضح مج ضمدا لم لصين ييادق

 .CPE  الد لم مسايمات مجص، قضح مج المتاطق يق  تهيئم

 :لصى الا اري  الوضط لص ساطم ال طتيم ال لالم  سب ت ت ي ال دي م المتاطق يق  إج   

  متغيرة. مرتم يتاليم متش ت -

 (. ...ميرفيم مؤسسات مطال ( مشترلم خدماتيم متش ت -

 متظمم. مشترلم سا ات -

  .يتاليمال التفايات  ل م لت  يح متش ت -

 ضقرياا التاي اةجاراقات ضي  مج الام ميم ضالمتفام التيريل قرار ياد : الام ميم ضالمتفام التيريل قرار 

 ستخياص التاي اارب لاتات سا اق ال ات تيام طضياتهاا لاتات مهماا الا اارات لاح لصاى تتياب  التي ال ات ج 

 .الخ اص ض  الم صيم لصجمالات ض  لصد لم تاضام مست ض  اليتالي ل ست مار



 مفاهيم عامة........ ........................الفصل الأول ...........................................................
 

 28 

 ا لاا   ف اا ماتظ  الام ميام المتفاام  ا ح مساضق ت  ياق الام ميام  ضالمتفاام التياريل قارار  يساضق 

 الاقي الجزئاي الت  ياق مر صم    الام ميم  لصمتفام المصليم تزك ق الد المتومج93/196 المرس   مج 04 المادة

 .الا اريم ال   ق  ضي اب مالليجال  قائمم الا اريم  ال   ق الممتصلات ت ديد إلى ضساسا يهدأ

 الام ميام ضالمتفاام التياريل قارار ضاتخاق المختيم الجهم  186 / 93مرس   مج 10 المادة تظمت  قد 

 الماليام    زيار الم صيم  الجمالات الداخصيم   زير الماتي ال زير ضيج مشترم  زاري قرار ضم جب يل ج   ية

 تاراب فاي  اقاام التشااط متااطق ض  الياتاليم المتط ام ف قها إتشاق م ح الا اريم  ال   ق الممتصلات لاتت إقا

 المتط ام مشار ك م اح الا اريام الايتيام  ال  ا ق الممتصلاات لاتات إقا الا الي مج  ض رار  لايات  لدة ض   لايتيج

 . ا دة  لايم تراب في ت ع تشاط متط م ض  اليتاليم

 ضالمتفاام التياريل قارار يتوامتن ضج يجاب ماا 12-22 قاات ج ماج 10 الماادة فاي ال اات ج  ادد  ل اد 

 : يي الضط ج طائصم ت ت الام ميم

  .تتفيق  المصليم المزل  تزك مج الهدأ -

  . م ايفاتها  م قاها الا ارات مسا ات -

 ضها. ال يا  المزمع ااشغاح مشتم ت -

 المصليم. تغطي التي التف ات ت دير -

  : النشاط ومناطق الصناعية مناطقال بتسيير المكلف المؤسساتي الإطار -1-8-6

 ياق  اخات ط الياتاليم  ماع الا اريام المساا ات  تهيئام تسايير ضإتشااق  الملصفام الهيئاات تااقضات 

 طااضع قات مؤسسام طارأ ماج مضاشارة الاسات  ح  ضااد قضاح موم تم لاتت  ية اامر  ضدايم في الي  يات

 لصدراساات الا طتي لصمرلاز الياتاليم لمتااطقا تسايير مهمام لهادت  ا C.A.D.A.T تسامى  تجااري ياتالي

 اةتجازات دراسات مرلز لييضل 1983 ستم في لو يا ييلصتن ضليد  القي (C.N.E.RU) الامراتيم  ااض اة

 لصمرلاز الاايامم   المهمام ااساسايم الجزائار إقصاي  تطااق فاي يا  ياتن تت يار الاقي U.R.BA) الامراتيام
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 تسايير لياالل المسات مريج   ت  ياح مشاهرة ت  ي يام ل ا د ض اساطم لصيان حالتتااز   ا   تهيئتان  الا اار تص اي

 ضم جاب المتشائم  (E.G.Z.I)  الياتاليم المتااطق تسايير مؤسساات إلاى  ياياتتها المشاترلم المساا ات

 ضهاا تشاارم التاي الماليام المساايمات ماج م اردياا تساتمد التاي  1984 / 03 / 03 فاي الماؤرق  56 - 84 المرسا  

 .المتط م في الم امم ال  دات

تشااق تسايير ضجهازة  تااقاب تاادد ضدف ل اد    تسايير ماج تجهياز الضصاديات  لجاز الياتاليم  المتااطق  ا 

 ل  تاي الا  الاساتاماح فاي تتم اح ميداتيام إشالالات إلاى التشااط  ال ات تيام لصمتااطق ال واايم  تطهيار

 ض  المشااريع ايا اب ال  ي يام ال اجياات ماع دائماا تات ق  لا الممت  ام المساا ات لاتات  ياة لصمساا ات

 تخيايص فاي تغييار ض  تهيئتهاا  لمصياات ماج الاتتهااق يات  لا ض  الزراليام  ااراواي ضخياب فاي ت اا  لاتات

 .ااراوي

 إلى اليتاليم المتاطق لضاب ال ات تي الت  يح ت  الاقتيادي  الاتفتا  ظح  في ال وايم  يق  ضما  

    اليتاليم المتاطق لتسيير ضالتسضم (U.R.BA) الامراتيم الاتجازات دراسات لمرلز م ج دة لم ميم ييئات

  صت 25/ - 90 الا اري الت جين قات ج ضم جب AGRFU الا ارييج  التتظي  لصتسيير م صيم  لالات است د ت

 يااياص ضتخييياها الا تفاظ مع التامير مسا ات في الداخصم ااراوي تسيير في الم صيم الجمالات م ح

  ضالتضارياا تشااط  متااطق ض  ياتاليم متااطق لم ميام ض  تجهيازات إقامام ض  سالتات  ضتااق فاي سا اق المتم ح

دارتهاا تشااطات متااطق إتشااق يا  يم لهاا لاتات الا اريام الترقيام فاي متااام   الماديام إملاتياتهاا  اد د فاي  ا 

 . الماليم

 فاي المؤرخام28رقا   ال زاريام التاصيمام جابضم   الام ميام الساصطات ضتشاات الجها د  ياق  للاح  تادليما 

 مم صان  ض  الا الي يترضساها  CALPIالاسات مارات  ترقيام م اقاع ت دياد لصاى المساالدة لجتام 1994 / 15/05

 مشااريع ةقامام الم جهام ااراواي م اقاع لت دياد متااددة لهيئاات لصت جان المسات مريج إلفااق ااساسايم مهمتهاا

 تادلي  مهمتهاا APSI الاسات مار ترقيام  لالام إتشااق الصجتام ياق  رافاق لماا ا لصيها لص ي ح  مسالدته  تتم يم
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 طااضع قات ماص ماات   واع ترقيتهاا  واماج الاسات مارات مشااريع تتفياق إطاار فاي المسات مريج  مساالدة

 .  تشرياي ت تي اقتيادي 

 ضياض ت ضياج امهمتها لاج (CALPI) الصجااج ات اراأ ض ضات ال اقاع ضج إلا المضق لام الجها د ياق   رغا  

 مرلاز الا اارييج   التتظاي  لصتسايير الم صيام ال لاالات فاي المتم صايج ال  ي يايج الما م ضادح ااراواي تماتل

 ياق  لماح 2000 ساتم فاي CENEAP ت ريار قاي  الد لام  ية ضما م  مديريام الامراتيام  الاتجاازات دراساات

 ااراواي ماج   17 %  3.5 الممت  ام ااراواي جاح ج ض إلاى  ضشاار الادائ   غيار الاتت االي الطاضع قات الصجتم

 لتشاجيع المخييام ااراواي ماج جازق ت  ياح الفترة تصم في  ضت لما است ماريم  مشاريع لصيها إتجاز ت  ف ط

دراجها الاست مار  قضاح ماج ا ت لهاا ت  المسالج  ض  لضتاق المخييم المسا ات ق ائ  ومج ا تياليم ضطرق  ا 

 ضاليتالم. لها ل قم لا تشاطات لاسيما يتاليم  غير ضطراأ

 ت ارر 2003 / 07 / 21 فاي الماؤرق 05 رقا  الد لام مساايمات مجصا، قارار التتاائ    ضم جاب ياق   ضما  

 المتااطق تسايير لمؤسساات ال اات تي الت  ياح إدارة يا  ياتها ضيا   SGPمساايمم تسايير شارلات 4 إتشااق

  افظام  تسايير إتشاق تت لى ضسهمها لما  افظم تسيير  SGI الا اري التسيير شرلات إلى (EGZI) اليتاليم

 لتط ير ال طتيم لص لالم  ت  يصها SGI الا اري التسيير شرلات مع اليتالي الا ار

 غيار تسايير ة اداة (APSI) الاسات مار لترقيام ال طتيم ال لالم م ح  صت التي (ANDI) الاست مار  

 .ل ست مار ضرويم لصى ال ي ح إجراقات  تسهيح  ب الغم لصف وى  د   وع الاست مار  لشؤ ج مرلزي

 المخييام الا اريام ااروايم  تسايير ت  ياح قارار تجساد تطضي يام تيا ص تيادر لا  ضتان غيار 

 المرسا   ضم جاب الام ميام الساصطات قاررت لص واع  تادارلا المساايمم  تسايير شارلات لياالل ل سات مار

 ال لالام تساميم ت ات  تجاري يتالي طاضع قات لم ميم مؤسسم إتشاق 2007 / 04 / 23 في المؤرق 07-119

 الا اريام ال افظام  واضط  سااطم  تسايير ترقيم  مهمتهاا  ANIREFالا ااري   الواضط لص سااطم ال طتيام
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  افظام ال لالام ت ا ز لماا الا اريام  اايا ح   ح ماص مات ضتم   وع تتم يم  مشاريع ةتجاز المخييم

 .الاست مار  ترقيم ضاليتالم الملصأ ال زير مج ارض ر  امتياز متل م ح تل ج ل اريم

 المناطق الخاصة:تعريف  -1-9

المتاصااااق ضترقياااام الاساااات مار   يااااة مت اااات  20/16ظهاااارت ضالمتاااااطق الخاياااام فااااي إطااااار قااااات ج  

امتيازات قات تيام  اقتيااديم ت فيزيام ل سات مار فاي ياق  المتااطق   تشاير يتاا إلاى ضج المشارك تظا  الا اار 

 ي المتاطق لصى شلح ت ليج رئيسييج مج المتاطق يما:اليتالي ف

 .Zone à promouvoir  Z.A.Pمتاطق مطص ب ترقيتها: -

 .Z.E.E Zone d’expansion économiqueمتاطق الت سيع الاقتيادي  -

 يااة يملااج  ياار الامتيااازات فااي إطااار الاساات مار يااتاليا  فااي يااقيج التاا ليج مااج المتااااطق   

ار   التاااي تتم اااح ضساساااا فاااي امتيااااز اةلفااااق ماااج الواااريضم لصاااى ت اااح المصليااام  خايااام تصااام المتاص ااام ضالا ااا

ضم اضح  ضي شراق ل ارات مايتم ل ست مار فيها  لما الفي المست مر ماج دفاع الرسا  الا ااري لصاى المصليام 

 ست ات. 22ست ات  ضقيا   25اضتدقا مج تاريخ ال ي ح لصيها  لمدة 

فياااام لصمتاااااطق المطصاااا ب ترقيتهااااا  متاااااطق الت سااااع الاقتيااااادي  غياااار ضج ال ااااد د ال ات تياااام  الجغرا 

  2115ضلتاااا ضر  29المااااؤرق فااااي  602/15اساااات جب لصااااى المشاااارك تتظيمهااااا فااااي المرساااا   التتفيااااقي رقاااا  

المااااقل ر ضلاااا     يااااة  اااادد شاااار ط المتاااااطق  16/ 20مااااج قااااات ج  05المتواااامج تطضيااااق ض لااااا  المااااادة 

تيج  التتظيمااات الماماا ح ضهااا فااي مجاااح التهيئاام  التامياار  الخاياام  وااضط  ااد ديا فااي إطااار تطضيااق ال اا ا

  المتاصااق ضالتهيئاام الامراتياام  2199يتاااير  09المااؤرق فااي  26/99لمااا يااي مضتياام ضدقاام فااي ال ااات ج رقاا  

لا  يتشائها ا ح مارة   20/16متن  فضالتساضم لصمتااطق المطصا ب ترقيتهاا تساتتت  ضج قاات ج  25لاسيما المادة

تما ضلد  ج دي   dz.com-www.droit ا لدل  لاست مار ضها ومج المتاطق الخايم. ا 
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 المناطق المطلوب ترقيتها: -1-9-1

  الااقي ض اااح تلاا يج متاااطق 20/16اسااتجاضم ل اجيااات الاساات مار  فااي إطااار المرساا   التشاارياي  

ماع  2112ساضتمضر  25الماؤرق فاي  620/12تفياقي رقا  المطص ب ترقيتها  وضط  اد ديا إلاى المرسا   الت

المتاصااق ضالتهيئاام الامراتياام  تضاايج ضج المتاااطق ال اجااب  26/99مااج ال ااات ج رقاا   52ا تاارا  شاار ط المااادة 

ترقيتهااا تتلاا   مااج الضصااديات التااي ت اادد قائمتهااا  تراجااع لتااد الاقتواااق ض اارار مشااترم مااج السااصطم الملصفاام 

صطم الملصفاام ضالجمالااات الم صياام  المالياام   ضاااد استشااارة السااصطات الم صياام   لصااى ضالتهيئاام الامراتياام  الساا

ضسااا، الم ااايي، التااي تالاا، الواا اضط الديم غرافياام  المادياام  الاجتمالياام  الاقتياااديم  المالياام لصضصااديات 

 المقل رة  سب الماايير التاليم: 

 المميزات الديم غرافيم. -

 قع الجغرافاي:  تت يار ضساساا فاي الجتا ب  الساه ح  الهوااب الاصياا المميزات الماديم المتاص م ضالم -

 المتاطق الجضصيم  ضاةوافم إلى المتاطق ال د ديم.

 المميزات الاجتماليم  الاقتياديم ض  درجم التجهيز. -

 المميزات الماليم: تتم ح ضساسا في إ ياق الم ارد الماليم للح ضصديم  تسضم الاست مارات. -

mdz.co-www.droit 
 مناطق التوسع الاقتصادي: -1-9-2

التاااي تتطااا ي لصاااى  الفوااااقات ض  ااراواااي الجي اقتيااااديم   ي ياااد ضمتااااطق الت ساااع الاقتياااادي 

خيائص مشترلم مج التجات، الاقتيادي   الاجتمالي متلامصم    تزخار ضطاقاات ماج الما ارد الطضيايام 

لااي تلاا ج لفيصاام ضتسااهيح إقاماام   فااع مااج قاادراتهاالضشااريم  ض  الهيالااح ال الدياام   التااي يجااب تجمياهااا   الر 

  . الاقتياديم ةتتام السصع   الخدمات   تط يريا ااتشطم
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 ملاحظة

جااقت  اساام   غاموام فاي ضااب ال االات إلاى  اد   إج يق  المفايي   المااايير الماقل رة ضلا   

ي ياب ماج مهمام اةدارة يياب مان يياغتها ةتشاق متط م ما لمتط م لصت سع الاقتيادي  اامر الق

في تلري، يق  الماايير ةيجاد م ح يق  المتاطق   اح د ج ظه ريا لصى ارب الميداج إلى غايم ال قات 

 .ال اور

لماا تااص المشارك لصااى ليفياات ت ديااد قائماام متااطق الت سااع الاقتياادي  التااي تلا ج لصااى ضسااا،  

 يم:تتائ  الت اليح التي تاخق ضايج الالتضار الماايير التال

 الديام ل زمام ةقامام الاسات ماراتالمست ف المطصا ب لصتغطيام فاي مجااح المرافاق الجماليام  المتشا ت ال  -

 .  قلم ضت صيح المؤشرات الماتادة في مجاح التخطيط

الالتماااد فااي إتشاااق يااق  المتاااطق لصااى الم تر ااات التاضااام مااج ااشااغاح الت واايريم  ض  مااج لتاياار  -

 ال طتيم  الجه يم في إطار التهيئم الامراتيم.اليي  التهائيم لصخطط 

 متن يست تى مج متاطق الت سع الاقتيادي  سب السياسم ال طتيم في مجاح التهيئم الامراتيم ما  

 :يصي

   المتاصااق ضالتهيئاام 99/26مااج قااات ج  52المتاااطق المطصاا ب ترقيتهااا  سااب المفهاا   الاا ارد فااي المااادة  -

 .الامراتيم

المؤرق في  12/05يم في ال  اور  التجماات السلاتيم اللضرف   الم ددة  ف ا ل ات ج ااقطاب اليتال -

 .2112ت فمضر  23

 .مسااااااا ات الارتفاااااااق ض  الخدماااااام الام مياااااام   خاياااااام المسااااااا ات التااااااي تشاااااامح الماااااا اتئ  المطااااااارات -

ع الاقتيادي لح تاتي متط م الت س  م اقع المرلضات السيا يم  الاستجماميم اللضرف.  لصى يقا ااسا، -

تااايج ض اارار  زاري مشااترم ضاايج السااصطات   ال لاياام ض  ضاوااها ض  مجم لاام متهااا ض  مجم لاام مااج الضصااديات
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التهيئم الامراتيم   التخطيط   ضتااقا لصاى اقتارا  ماج الجمالاات التاي   الجمالات الم صيم  الملصفم ضالماليم

  dz.com-www.droitيهمها اامر ضج  جدت.

 :العقار الصناعي في الجزائر -1-11

المتاطق ال رة  المتااطق التاي يتطصاب تتميتهاا لا  يظهار لهماا  جا د لصاى ارب المياداج  التطضياق   

المتاصاق ضترقيام الاسات مار ضماا  16/20 لصى الرغ  مج اخت فهما  فالمتاطق ال رة جااقت فاي إطاار قاات ج 

المتواامج  22/23طصااب لتتميتهااا مسااايمم خاياام مااج الد لاام ف ااد جاااقت فااي إطااار قااات ج المتاااطق التااي يت

 . dz.com-www.droitتط ير الاست مار  القي ضلغى قات ج ترقيم الاست مار

 :المناطق الحرة -1-11-1

إج المتااااطق ال ااارة يااااي متااااطق مساااا تها موااااض طم   تم اااح اامااا م ال طتياااام الام ميااام لصد لاااام  

 تجاريااام   قلااام طض اااا لصشااار ط الم اااررة قات تياااا   ف اااا ا لاااا    خااادماتيضتشاااطم ياااتاليم  تماااار، لصيهاااا 

 .ضلت ضر   المتومج المتاطق ال رة 29المؤرق في  15/602المرس   التتفيقي رق  

 ت دة المتاطق ال رة ضم جب مرسا   تتفياقي ياادر لاج رئاي، ال ل مام  ضتااقا لصاى اقتارا  ماج  

ساائ ح اا ح لااج ااماا م ال طتياام لصد لاام  لمااا ت اادد ااتشااطم م قاهااا الجغرافااي  زياار المالياام ضالتضااار  الم

  د ديا  ق امها  مسا تها   لتد الاقتواق ت دد ااتشطم التي يسامل ضج تماار، فيهاا   يملاج ضج يشامح 

 الا اااار الاااقي ي اااع لصيااان ضساااا، المتط ااام لصاااى مطاااار ض  مصااام  طتاااي ميتاااائي  ض  ي اااع ضاااال رب ماااج ميتااااق 

 . dz.com-www.droit ر ض  متط م يتاليم إقا لاج تشاطها يتاليض  مطا

 المؤسسة العمومية الاقتصادية:  -1-11-2

تاتضر المؤسسام الام ميام الاقتيااديم لجصام الاقتيااد الا طتي  الا طتي اامر الاقي دفاع ضالمشارك  

 الت  لات الاقتياديم التي الاتجا  ت   فلرة الاست  ح المالي لصمؤسسم الام ميم   يقا تظرا لصظر أ  إلى

  لرفها الاال  ضيفم لامم  الجزائر ضيفم خايم  فايدرا لمشرك لدة ق اتيج تيب لصها فاي ياقا المفها  
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لا لا  ال ات ج التجاري فيما يتاصق ضتيفيم المؤسسات الام ميام  ا  إدخالهاا فاي مفها   الخ ييام   يااد 

ات ج الت جيهي لصمؤسسات الام ميم الاقتياديم  ي  المتاصق ضال  20/22/2199المؤرق في  99/22قات ج 

المتاصاااق  05/21/2115الماااؤرق فاااي  15/05التااا اة اا لاااى لهاااق  اافلاااار السااااض م الاااقلر   ااا  يصيااان قاااات ج 

 ادخاااح مفاااايي   99/22ضتسااايير رؤ ، اامااا اح التجاريااام لصد لااام الاااقي جااااق لشااار  لصمضاااادئ الاامااام ل اااات ج 

الام مياام  فاساتديا إلااى ماا يساامى  الشارلات ال اضواام    ا  ياادر ااماار   دي ام فااي تسايير يااق  المؤسساات

الااقي  واال ضدقاام ليااأ تاات  لمصياام  خ يياام  يااق  المؤسسااات الام مياام ضياافم تهائياام  غياار اج  22/25

قات تيام ماا  ضإشالاليميق  المضادئ الاقتياديم المتاص م ضاست  ليم  خ ييم المؤسسم الام ميام اياطدمت 

  dz.com-www.droit .لااد   واا   الطضيااام ال ات تياام لصمصلياام الا ارياام لهااق  المؤسساااتتاازاح لال اام  يااي 

مااا  لا  يتواال ماج خاا ح اةطا ك لصااى مجماح ال اا اتيج الياادرة  المتاص اام ضالخ ييام  قاا اتيج الماليام  -

يشااااير ضياااافم جصياااام  قاطااااام لصا ااااار اليااااتالي  ليفياااام التياااارأ فياااان ضالتضااااار  مااااج ااياااا ح ااساساااايم 

 يتاا ظهارت    ي يد ضااي ح لح م جا دات المؤسسام الام ميام الاقتيااديم ضماا فيهاا الا اارات  سملصمؤس

المتاقيم ض  المزايدة  الض اة ماج طارأ المسات مريج لاج ضياح  إجراقاتالمصليم الا اريم ضاد تما   إشلاليم

شاي لا   المفوااصم  المصليام التااي لا  تلااج فاي غالااب اا يااج مصاام لد لام  غياار ضج ياق  الطري اام ياي اال اار

 .لدف المست مريج

المااؤرق  26/ 22مااج الاماار  03المااادة  ضج صاا ح قات تياام فاصياام  يااقا رغاا   إلااىي تااام  ااماار ض ااي  

الد لم تل ج  افظم ل اريم مج الاي ح  ضجالمتاصق ضتط ير الاست مار تومتت ما يفيد  00/29/0222في

المضتيااام  الم جااا دات الا اريااام لصمؤسساااات الام ميااام  المتض يااام لصمؤسساااات الام ميااام المتل تااام ماااج الا اااارات

لاااح م جااا دات  ساااتدات المؤسساااات الام ميااام  إلاااى ضاةواااافم الاقتيااااديم الام ميااامالم صيااام  المؤسساااات 

   dz.com-www.droitال ائمم  التي لهد تسيريا الى ال لالم ال طتيم لتط ير الاست مار.
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 مذكرة تسيير العقار الصناعي :قواعد وشروط تملك العقار الصناعي -1-11-3

 2509شااضاج لاا   3ماؤرق فاي  22-23ل د ساى المشارك الجزائاري ماج خا ح ض لاا  اامار رقا   

إلااى ت ااد يااد شاار ط   ليفيااات مااتل الامتياااز   التتااازح لااج ااراوااي  0223غشاات سااتم  62الم افااق ح 

تااا فيرا لواااماج شااافافيم السااا ق   لصد لااام   الم جهااام لاتجااااز مشااااريع اسااات ماريمالتاضاااام للأمااا م الخايااام 

  الا ارات الاقتياديم.

 :  لقا سي لتها   قلم

 .لوماج ال   ق  است رار الماام ت  سي لتها  متن ت صيح المتازلات -

المشاريع ضايادا  لتشجيع المؤسسات الماليم  الميرفيم لصى إقراب المست مريج للإسراك في تتفيق  اتجاز -

لااج مشااالح تم يااح اساات مار  فااي غياااب سااتدات المصلياام المشاار طم مااج طاارأ الضتاا م لت اادي  ال اار ب ضاااد 

  .تضتى تظا  الس ق ال رة    ال ي ح لصى رخيم الضتاق

 لت سيج إملاتيات ت ديد  ت جين السياسم الا اريم اليتاليم. -

أ ااراوي ض ل  طضياتهاا  ل قتهاا ضالمياالل الاصياا  قد است تى مج مجاح تطضيق ض لا  يقا اامر ضيتا

 :  لاسيما متها  لصد لم  التي تخوع إلى تي ص خايم

 . ااراوي الف  يم -

ال طع اارويم المت اجدة داخح مساا ات متااطق الت ساع   الم اقاع السايا يم  الوار ريم لاتجااز ضارام   -

 . است ماريم تدخح ومج مخطط التهيئم السيا يم

 .ل طع اارويم المت اجدة داخح المسا ات المتجميما -

 . ال طع اارويم المت اجدة داخح مسا ات الض ة لج الم ر قات   استغ لها -

 . ال طع اارويم الم جهم لصترقيم الا اريم -

 



 مفاهيم عامة........ ........................الفصل الأول ...........................................................
 

 37 

 الدولة الخاصة: لأملاكقواعد تسير المحافظة العقارية الصناعية التابعة  -1-11-4

المتوامج ااما م ال طتيام فااج  62/ 12 ماا يصيهاا ماج ال اات ج  20تص الماادة ضمفه   المخالفم ل 

الا ارات الخايم ضاخت أ ضت الها التاضاام لصد لام غيار خاواام ل الادة لاد  ال اضصيام لصتيارأ اامار الاقي 

 :تارفها الس ق الا اريم ضشر ط يي التييجاصها م   للافم الماام ت 

  صيم التيرأ غير مخيص لمرفق لا .ضج يل ج الا ار الماتي ضام -

 ضج يل ج التيرأ فين ضم اضح   ضشلح يتتاسب   ال يمم التجاريم لصا ار. -

 . ضج لا يل ج مج ااراوي الف  يم التاضام للأم م ال طتيم -

ل اااد ضراد المشااارك الجزائاااري تجتاااب تتظاااي  لمصيااام ضياااع ااراواااي لصمسااات مريج خ فاااا للأ لاااا  التاااي  

الم ااادد لشااار ط ضياااع ااراواااي الجااارداق المتااا فرة  21/20/2110 فاااي زارة التجهياااز الماااؤرق توااامتها قااارار 

ل اات ج  232التاضام ام م الد لم الخايم  موم ج دفتر الشر ط المص ق القي جاق تطضي ا لتص الماادة 

 :  قلم للأسضاب التاليم2110  الماليم لستم 

 يضخيت الشخص المرشل لاتجاز اسات مار فاي 26/ 22ضج لمصيات الترقيم الاست ماريم م و ك الامر -

  ميداج  مج ضيتها الميداج اليتالي   قد يل ج  طتيا ض  غير  طتي.

 . خطر إلادة ضيع الا ارات الممت  م لصيا ض  جزئيا مج قضح المستفيديج -

 اهااالااد  اتطاا ق المساات مر فااي اتجاااز المشاار ك المياار  ضاان  متاان لااد  اسااتغ ح ااراوااي إلااى تاا  ضي -

لمااا  ياار المشاارك ااشااخاص المااؤيصيج ةياادار رخااص الامتياااز ض  التتااازح ضااالمزاد الاصتااي ض  ضالتراوااي 

 :في

 . لاااج طرياااق التتظاااي  الااا الي ض ااارار ضتااااقا لصاااى اقتااارا  ماااج لجتااام ي ااادد تتظيمهاااا   تشاااليصها   سااايريا -

د مااج تظاااا  الاتفاقيااام  ف اااا المجصاا، الااا طتي ل سااات مار ض ئ اام ضالتساااضم لمشااااريع الاساات مار التاااي تساااتفي -

 يمتل الامتياز ض  التتازح ضاالمزاد الاصتاي م اضاح تساديد ساار التتاازح ض  اةتاا ة   26-22ا لا  اامر رق  
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الايجاريم الست يم التاتجم لج المزاد  لقا متل تخفيوات لصى سار التتازح ض  لصى مضص  اةتا ة الايجاريم 

 رة اام م ال طتيم.الست يم لصى الت   القي ت دد  إدا

يمتل الامتياز ض  التتازح ضالتراوي م اضح دفاع ال يمام التجاريام ض  إتاا ة ايجاريام سات يم لصاى الت ا  الاقي  -

   dz.com-www.droitت دد  ميالل اام م ال طتيم المختيم إقصيميا.

 :شروط منح الامتياز -1-11

يد   قاضح قات تا لصت  يح إلى تتاازح  ساب ضيميام ستم قاضصم لصتجد 02يت  متل الامتياز لمدة ضدتايا  

المشر ك   لقا الفترة الزمتيم ال زمم لاسترجاك المست مر لتف اات التجهياز   ياخاق ل اد الامتيااز شالح ل اد 

إداري تت لى ت رير  إدارة اام م ال طتيام مرف اا ضادفتر ضلضااق ي ادد ضرتاام  الاسات مار ال اوال   لاقا ضتا د 

 إقا إلاض  التتااازح فااال اقع ت ااج ضياادد قاارار إداري غياار قاضااح لصشااهر   غياار تاقااح لصمصلياام   شاار ط الامتياااز

تتازح  ف ا لص ل  ال ارد في المادة الااشرة مج اامر السالأ القلر التي ت وي :  إلىت  ح الامتياز قات تا 

الفاصاااي لمشااار ك *  ي ااا ح ماااتل الامتيااااز قات تاااا إلاااى تتاااازح ضطصاااب ماااج ياااا ب الامتيااااز ضشااارط الاتجااااز 

الاساات مار    وااان فااي الخدماام  ف ااا لضتاا د   شاار ط دفتاار االضاااق الم اادد لااج طريااق التتظااي    ضاااد ضج 

 . مج قلم قات تا اةدارات   الهيئات المؤيصم تتالد

* يستفيد يا ب الامتياز إقا ما ضتجز مشر لن في ااجح الم ادد فاي ل اد الامتيااز   طصاب ت  ياح ماتل 

تتازح في ظرأ ستتيج الصتاج تصياج اجاح اتجااز المشار ك فااج ياقا الت  ياح يماتل لصاى ضساا، الامتياز إلى 

ال يمم التجاريم لص طام اارويم لصى الت   القي ت دد  ميالل اام م ال طتيم لتد الت  يح   ضد ج ضي 

   dz.com-www.droitخي .

 :التالية المالية الشروط وفق الامتياز يمنح -1-11-1

ةتا ة الايجاريم الست يم التاتجم لج المزاد ض  الم ددة مج قضح ميالل اام م ال طتيام المختيام دفع ا -

 .الامتياز تهايم إلى ل ستغ ح الفاصي المشر ك مج الممتدة المدة ط ح إقصيميا
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 .إقصيمياااااااا المختيااااااامدفاااااااع ال يمااااااام التجاريااااااام لصاااااااى الت ااااااا  الاااااااقي ت ااااااادد  مياااااااالل اامااااااا م ال طتيااااااام  -

الامتيااز يلاا ج لصمسات مر الااقي ضقاا  المشاار ك الميار  ضاان ال اق فااي الاختياار ضاايج تجدياد ل ااد  ض صا ح ضجااح

الامتياز ض  طصب ت  ياح الامتيااز إلاى تتاازح لفائدتان  فاي  ايج ضج المسات مر الاقي يختارق شار ط الامتيااز 

اج   ان   ياقا لاسيما متها ما تاصق ضتتفيق المشر ك الميار  ضان فاي ظاح ا جااح الم اددة يتاارب إلاى ف اد

 .الامتياز ل د فسخ في ل  ها اةدارة ضاستاماح

ضج المشاارك فااي مت اان لرخياام الضتاااق خاارم لااج ال الاادة الااماام المتم صاام فااي لااد  إملاتياام مااتل الرخياام  -

د ج ت فر طالضها لصى ل د مصليم الا اار م وا ك الضتااق  لصض اة لاج ليفيام اساتغ ح الا اار الياتالي    

 دياااد الااادقيق لهاااقا ااخيااار  الاااقي ارتاااضط  جااا د  ضالاسااات مار  مرتلااازا ضساساااا لصاااى فلااارة ياااقا يتطصاااب متاااا الت

 .التمصم د ج الاستغ ح

ااماار الااقي دفااع ضالمشاارك إلااى  وااع ماااايير قات تياام الا اا د الاساات مار فااي الا ااار اليااتالي  اتساامت  -

 .المدتي الا د  مفه   ااخير يقا مفه   ضيج تارج ت  للتها اةداري  ضطاضع الا د

 ضتااقااب الا اا د الاا اردة لصااى الا ااار اليااتالي  اخاات أ مميزاتهااا ال ات تياام ضج يااقا الاسااتغ ح ض اسااطم  -

ماج  ض سا اق ماج  ياة التشاريع  اا يااجيق  الا ا د لا  يخاح ماج  غارات قات تيام  لاد  ال وا   فاي ضااب 

  تااقااااب قاااا اتيج  ت أضاااااخالا ااااار اليااااتالي   اسااااتغ ح  تت لاااات ل اااا د  اختصفاااات يااااة التطضيااااق  ل ااااد 

متااطق الا اار الياتالي.   لصاى  ضااخت أ    ق اتيج الماليم المطض م لها. لما تجصى يقا التا ك الاست مار

 ااما مالا  د   المتم ح في ل اد التتاازح  الضياع  لصاى  ض لىالمر صي  لرفت يق  الا ارات  الاخت أيقا 

التتاااازح  الضيااع  مااج طااارأ يااق  المؤسسااات لفائااادة  ال طتياام الخاياام لفائاادة مؤسساااات متخيياام   إلااادة

 المتاصاااق ضإتشاااق متااااطق يااتاليم   المراساااي  التتفيقياام رقااا   96/55قااات ج  ماااج اضتااداق المساات مريج   ياااقا

 .اليتاليم المتاطق  تسيير إدارة ليفيات 2195 مار، 10 في المؤرخاج 95/53 95/55
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 :زالامتيا محل بالأرض المتعلقة الشروط  -1-11-2

 .لا  مرفق لتسيير مخييم غير الخايم ال طتيم اام م تاضام الامتياز متل م ح اارب تل ج ضج -

التتفياااقي رقااا   لصمرسااا   ي ف اااا اقتيااااد ت ساااع لمتط ااام ض  المياااتفم المتااااطق مت اجااادة ضإ ااادف تلااا ج ضج -

واضط  اد ديا المتاصق ضت ديد شر ط تايايج المتااطق الخايام    2115ضلت ضر  29المؤرق في  15/602

 ر.الاست ما ضترقيم المتاصق تطضي ا لص ات ج

 بالمستفيد: المتعلقة الشروط -1-11-3 

الشر ط اةداريم يي شر ط تتاصق ضت ديد ليفيات استغ ح الا ار اليتالي ل لاق ل اري في  إج 

ار الياتالي  د قاتن   في إطاار ا تارا  التشارياات  التتظيماات الاامام الماما ح ضهاا مج قضاح مساتغح الا ا

ل ااد  ردت يااق  الشاار ط فااي    التااي  ردت فياان فااال  اتيج  المراسااي  الخاياام ضاسااتغ ح الا ااارات اليااتاليم 

 :التالي الترتيب  سب لصى ت رديا ضالاست مار تتاصق  مراسي  لدة ق اتيج

 :الصناعية المناطق بإدارة المتعلق 84/55 رقم التنفيذي المرسوم في :أولا

شغاحتغييرات  ضايي     إلاامح يجب لصى المتا - ضاد  ي لن  إلامايتم لصى شضلم المتشات المشترلم   ا 

التجهيز  التهيئم  ضإشغاحي    ضتفسن  ضجاتن يملج لصمتاامح  لصى ترخيص مج طرأ المؤسسم المسيرة غير

الم اف ام  لصتجزئم الا اريم الخايم ضن  لإدخاح ت يي ت الماق  اللهرضاق  الغاز  للج ضشرط  يا لن لصاى

 .المسض م

التجزئم الا اريم الممص لام لان ضج ي تار  مضاادئ  مايام الضيئام  ض يجب لصى المتاامح لتد تهيئتن لصمتط م  -

يت ماح المتااماح مساؤ ليم لضائ ال ياا   ف ط لمست دك استامصها ض  مضتيم غير تجزئتن لاتت  ل   تى  قلم

لماالجام لاح ااوارار الم تمصام  التاي تماا،  ض تخصص ال زمام  التجهيازات الوار ريم لصاا اةجاراقاتضجمياع 

مضاشاارة ضالياا م الام مياام ضالزرالاام  ضالميااا  المسااتهصلم  لااقلم ال اااح فيمااا يتاصااق ضالاادخاج المتيااالد مااج 

 .  اليصضم الغازيم  التفايات لمياتان
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 ر:الاستثما بترقية المتعلق 93/12 رقم القانون في ثانيا:

ي ضي ميداج  مج ضيتها الميداج اليتالي   ي  ض ي شخص طضياي الشخص المرشل ل ست مار ف  

يل ج المستغح  ضج إملاتيمغير م ي      تص لصى  ض يل ج جزائريا   س اق لاج م يما  ضجمات ي شرط  ض 

 .ضجتضيا

الاساات مار   ااائزا ضياافتن ماللااا فااي المتط اام  إطاااريلاا ج مسااتغح الا ااار اليااتالي فااي  ضجيجااب  

يصتااز  المسااتغح ضاتجاااز مشاار لن  سااب  المشاار ك ةقاماام ضساسااا تسااتغح ضج يملااج واايمضر  الم ياا دة ل طااام

قااد تلاا ج م ااد دة لماادة زمتياام مايتاام  ا جاااحالم ااررة فااي دفتاار الشاار ط ض  الاتفاقياام  يااق    ا جاااحالشاار ط 

 ض يجااب لصااى المسااتغح  لصمسااتغح آخاار اجااح إوااافم لاالإدارة يملااج الماادة  خاا ح اةتجاااز  فااي  الاام لااد 

ج ي ياح لصاى تياريل  ض تاامح مرالااة التشاريع الم التتظاي  الماما ح ضهماا  فاي مجااح ااتشاطم الم تتام  ا 

المسات مر ااجتضاي سا اق  ض خو ك المتاامح  الاست مار  ترقيم لدل  ال طتيم ال لالم ضالاست مار مج طرأ

 الد لاام التااي يلاا ج يااؤلاق مات يااا ا لااا  الاتفاقياام المضرماام ضاايج الد لاام الجزائرياام  ض لاااج شخيااا طضيايااا 

 .رلايايا مجااشخاص 

يجاب لصااى مساتغح الا ااار اليااتالي  ضج يا دك ماارة فااي الساتم ل لالاام ترقياام الاسات مار لشاافا يضاارز  

الا اااار  0-02 المرسااا   ضم جاااب لصيااان المتفاااق التمااا قم  فاااق ضهاااا تاهاااد التاااي الالتزاماااات فيااان مااادف تتفياااق

 :602 15/621 تتفيقيمال المراسي  اليتالي ضيفم لامم  في إطار

المتفااق لصيهااا فااي  ا جاااحتهيئاام المتط اام ال اارة فااي  ضاشااغاحي اا    ضجمسااتغح  ض يجااب لصااى ضي متاامااح  -

يجااب لصااى ضي  ال اضتاام الم جاا دات  يااياتم لصمتط اام   التجهيااز الضتاااق ضالماااح ال يااا   لااقا دفتاار الشاار ط 

 ت ح الم اد الخطيرة  ماالجتها داخح المتط م  متاامح في المتاطق الخايم الم افظم لصى الضيئم   مايتها

 .ضن المام ح  التتظي  طض ا لصتشريع
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الاساااتغ ح الاا اردة   التاااي تسااضب ضوااارار للأمااا م  ضخطاااريصتااز  المسااات مر يااتاليا ضالتااااميج لصااى لاااح  -

الخايام  ض يجب لصى المست مر في المتط م ال رة  ةقتن الاامح الغير ضفاح ض  ضفاصن  د ت الا اريم س اق

ال ااااارة  ض الخايااااام  ض اج ي اااااد  لصهيئااااام الملصفااااام ضالمراقضااااام  المتضاااااام  مخطاااااط لتهيئااااام لصمتط ااااام الياااااتاليم 

لصاى قلام لصيان ت ادي   ضاةواافم مخططات تجزئم ااراواي لصضتااق الم وا لم طض اا لصتتظاي  الماما ح ضان  

 .المتط م في اتجازيا ياتز  التي  ااشغاح المشاريع التهائيم

يشرك في اتجاز ااشغاح في ا جاح الم ددة مج قضح اةدارة  فاي  ضجالمست مر  ض صى المتاامح يجب ل - 

جزق متن في ا جاح الم اررة لان ت جان لان اةدارة الاقرا  ض دفتر الشر ط  في  الم لد  الاتجاز لح مشر ك 

يجب لصى المستغح  المستغحااشغاح  لتد الاقتواق تت لى الد لم إتما  ااشغاح المتض يم لصى تف م  ضإتما 

يت مااح تف ااات  مياااريأ اليااياتم الم افظاام لصااى المتشاا ت  يسااهر لصااى مطاض اام يااق  ااخياارة ل  الااد  ضج

 .الضيئم   مايم اامج

المسات مر لضائ ض ااق ضي مصام ل ااري يها  المتط ام مهماا لااج ت لهاا ا  ضي  ض ي ع لصى لاتق المتااماح  -

 ياااق  لياااياتم الوااار ريم الخااادمات جمياااع تااا فير  لاااقلم ال ااارة  ط ااامالمت ضاااداخح لااان إيجاااار ض  ضياااع ل ااااري

يتومج التظا  الداخصي لمتط م   الا  د ال اردة لصيهاا ال يا د التاي تسامل  ضج يجب يريايتس   سج الا ارات

. ) تاج خ ادجيام ا ترمت قد  اامج ضالتظافم الخايم التداضير التامير  لقا  ضتظممضاج الارتفاقات  ضالتالد

 (.0225في الجزائر  ج اج  التظا  ال ات تي لصمتاطق اليتالي  متاطق التشاط  م سمي

  :الاستثمار تطوير المتضمن 11/13رقم الأمر إطار في -1-11-4

الالتزامات  02/22/0222المؤرق في 22/23الميادق لصين ضم جب ال ات ج  اامرل  ي ول يقا  

ليا إلا فيماااا يتاصاااق ضالتزامااان ضال يااا ح لصاااى التياااريل المسااات مر ياااتا ض التاااي ت اااع لصاااى لااااتق المتااماااح 

ضالاست مار مج طرأ الهيئات الملصفم ضقلم مع مرالاة التشريع  التتظي  المام ح ضن   خايم تصم المتاص ام 

 .ضااتشطم الم تتم
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 :الصناعي العقار استغلال حق بمانح المتعلقة الشروط-1-11-5

ح الا اار ياتاليا يا  الد لام مم اح فاي فر لهاا الم صيام مااتل  اق اساتغ  ضج إلىفي الضدايم تشير  

 : لااااااااقا الهيئااااااااات اةدارياااااااام المتشاااااااااة لهااااااااقا الغاااااااارب  اياااااااا  يااااااااق  الشاااااااار ط تتطاااااااارق إليهااااااااا لمااااااااا يصااااااااي

 :16/20ض لا: في قات ج 

التزا  الد لم ضاد  تطضيق اةلغااقات  المراجااات التاي تات  فاي المسات ضح لصاى الاسات مارات إلا ضتااق لصاى  -

 .ت مر تفسنطصب المس

لا يملااج ضج تلااا ج الا اااارات م وااا ك الاساات مارات المتجااازة م اااح  تسااخير  ماااج طااارأ اةدارة الا فاااي   -

 .ال الات التي تتص لصيها التشريع المام ح ضن

المتااااامصيج الاقتياااادييج يطاااالض ج ضااااج يلااا ج  ضج إق فاااي ياااق  الت طااام ضالاااقات ضااارز لتيااار الاخااات أ  -

 ت   يازة الد لم لصا ار م و ك التسخير.ت ضجالتا يب  قضصي  ضي قضح 

ت اا   ضالااد ر المتاا ط ضهااا  المتم ااح فااي المتاضااام  المراقضاام  ضجيجااب لصااى  لالاام ترقياام  دلاا  الاساات مار   -

يمت هاا يا  يات الساصطم الاامام لت ا    ضجالمستمرة ل ست مارات التي ستتجز   لصين يتايج لصى المشارك 

 .ضهقا الد ر لصى ض سج  جن

ع لصى لاتق الد لم مم صم في ادارتها الم صيم  اجهزتها المسيرة  لبق اتجاز المتشات ااساسيم التاي ي  -

تسمل ضرضط متط م الاست مارات ضخط ط الطرق الرئيسيم التي يرضط التا يم ضالتراب ال طتي   لاقا ايياالها 

التظااا   اج خ ادجياام ساامي م ) تااالتز يااد ضاللهرضاااق  الغاااز  الماااق اليااالل لصشاارب...الخ  متشاا تضمختصااأ 

 (.0225في الجزائر  ج اج  ال ات تي لصمتاطق اليتالي  متاطق التشاط
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 توزيع المناطق الصناعية: -1-12

 داخل المدن: -1-12-1

يختصأ ت زيع اليتالات داخح المدج مج مديتم إلى ضخارف  لماا ياي ال الام فاي ضااقي اساتامالات  

لسلتيم  الترفيهيم  غيريا  للج يقا الت زيع يظهر ضل ر تا يدا مج ت زياع اارب  لالاستامالات التجاريم  ا

استامالات التشاطات الاقتياديم ااخرف  يقا التا يد يرجع إلى لدد مج الا امح متها الا امح التاريخيام  

  ضخرف تتاصق ضت ليم اةتتام اليتالي  ضخرف تتيح ضا امح اةتتام المطص ضم ةقامم اليتالم.

تزاح يتام ل امح ترتضط ض  اتيج  ضتظمم اساتامالات اارب داخاح المديتام  لاقلم فااج اخات أ   لا 

توافر يق  الو اضط ض  ضاوها يؤ ر في التمط التهائي القي يتخق  ت زيع المتااطق الياتاليم فاي المادج  

ج المت دماام  يتااا تسااتايج ضالاسااتتتاجات التااي  يااصت إليهااا ضاااب الدراسااات التااي ضجرياات لصااى ماادج الضصاادا

( التاي ضجريات 21يتاليا   تظهر تتائ  الدراسات مختصفم   ضم ارتام ت زياع الياتالات فاي المادة التساام )

 لصيها الدراسم  تجد اتن مج الياب  ير الم قع اليتالي في ملاج  ا د مج المديتم.

ض اسطتها  مع قلم ي ا ح المهتم ج ضم و ك المديتم  اليتالم الت يح إلى تاميمات يستطيا ج  

يجاااد التفسااير المتاسااب لااقلم  ت ديااد ضاااب   يااأ الضتياام اليااتاليم لصماادج اللضاارف  المت سااطم ال جاا    ا 

المتاطق اليتاليم فيها   سضب التالد يتا لصى قلر المدج اللضارف  المت ساطم ال جا   متض اق ماج اج ياد  

اأ مختصفاام مااج المشاااريع المراتاب مااج الماادج تتمتااع ضخيااائص جغرافياام  اقتياااديم تملتهااا مااج جااقب ضياات

 اليتاليم   لهقا السضب ظهرت فيها المتاطق اليتاليم ضشلح ض ول مج المدج يغيرة ال ج .

 خارج المدن: -1-12-2

 ي يد ضها المتاطق اليتاليم الخارجيم   يي لصى اال ر  دي م   ت اع فاي الغالاب لصاى ضطاراأ  

ال  يصاام لالماامااح الليميائياام  مياااتع الطااائرات  المديتاام ض  خااارم  ااد ديا   تتلاا ج مااج ماامااح اليااتالات
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تتاااام المااا اد الليميائيااام  ماااادات قات ال جااا    ميااااتع ال دياااد   ت  ياااح المااا اد الطاق يااام ماااج م ر قاااات  ا 

 اللضير.

   جدت يق  المتاطق اسضاب متاددة ضضرزيا:  

  ج د اارب الملش فم خارم المدج. -

 ت فر المسا ات اللافيم ةتشائها. -

 ر المتاسضم ل يمم اارب.ااساا -

 قصم ازد ا  السلاج. -

  سائح الت ح. -

  ج د مغريات ضخرف    افز متاددة لال اجهات المائيم  سه لم الم اي ت  سرلتها. -

 يملج ضج ت يأ ياق  المتااطق لصاى ضتهاا متااطق  ياتاليم متخييام   تختاار م اقاهاا ضطري ام  

ضاتجااز المتشاات الياتاليم ضهاا   فاي الغالاب ت اع ياق   لصميم  تجهز ضجمياع الخادمات  المرافاق فضاح ال ياا 

المتاطق ضال رب مج السلم ال ديديم  الطرق الضريم  الاامم  الطارق المائيام خايام الما اتئ التاي تساتامصها 

)ساايدي لضاد ال مياد  زم ئان  ماقلرة تخارم ض ار المتااطق الياتاليم  في التتام  مختصأ التشاطم الداخصيام.

 .(0225التخزيج لصى المديتم  دفام ج اج  متاطق التشاطات   



 مفاهيم عامة........ ........................الفصل الأول ...........................................................
 

 46 

 الخلاصة 

 فااااااي يااااااقا الفيااااااح قمتااااااا ضت ديااااااد مختصااااااأ المفااااااايي  الخاياااااام ضتساااااايير المتاااااااطق اليااااااتاليم  إج 

  لقا متاطق التشاطات  التخزيج.

  الهيئاااات المسااايرة  ياااقا ماااا دفاتاااا لدراسااام ليفيااام ال ياااا    اةدارات متااان تتاااارأ لصاااى المؤسساااات  

 يق  المتاطق  مسايمم المست مريج في تجا  لمصيم التسيير.لصى لمح  تتظي  

 



 الثاني الفصل
 للمدينة تحليلية دراسة

 
 تمهيد  
 تقديم مدينة المسيلة 
 ولاية المسيلة 
 بلدية المسيلة 

 لمحة تاريخية عن نشأة المدينة وتطورها 
 الدراسة الطبيعية 
 القطاعات في مدينة المسيلة 
 التوزيع السكاني عبر مدينة المسيلة 

 الشبكات التقنية 
 الدراسة الاقتصادية 
 يةالدراسة العمران 
 الطبيعة العقارية 

 خلاصة الفصل 
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   تمهيد:

 الأسةةةب   لمعرفةةة  المجةةة   وفةةةت  البحةةة  إثةةةرا  شةةة ن  مةةةن ه مةةة  عةةة ما تعتبةةةر الميدانيةةة  الدراسةةة  إن 

  ارت ينةةة  المنطلةةة  هةةة ا مةةةن  المت حةةة  المعطيةةة   إلةةة  اسةةةتن دا المن سةةةب  الحلةةةو  وطةةةر  لإشةةةي ليت   الحقيقيةةة 

 .النش ط   ومنطق  الصن عي  لمنطق ا عل  ي ميدان بدراس  القي م الضروري من أن 
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 المسيلة: مدينة تقديم -1

براز المسيل  مدين  يخص ش م  بتقديم سنقوم  تتميةز التة  المسيل  بلدي  مج   يشم  الخصوصي    أهم وا 

داري جغراف  بموقع  والعمراني . الطبيعي  الدراس  حي  ومن مميز  وا 

 المسيلة: ولاية -1-1

 فةةةة  المةةةة ر  91/97 الأمةةةةر بموجةةةة   4791 لسةةةةن  الإداري للتقسةةةةيم نتيجةةةة  المسةةةةيل  يةةةة ولا أنشةةةة        

 وهةة   ²يلةةم 47491 قةةدره  مسةة ح  علةة  تتربةةع حيةة   سةةطي  لولايةة  ت بعةة  ي نةة  بعةةدم   02/29/4791

 يحده : بلدي   19و دائرة 41 ح لي  تظم

 :البويرة. بوعريريج  برج سطي   ولاي  من ي  شم لا 

 : والجلف . بسيرة ولاي   جنوب 

 : ب تن . ولاي  شرق                 

 : والجلف . المدي  ولاي  غرب  
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 .بالنسبة للجزائر  المسيلة ولاية موقع تبين :(11) رقم الخريطة

 
 .8112غوغل إيرث+ معالجة الطالبة  المصدر:

 المسيلة: بلدية -1-8

  الجغرافي: الموقع 1-8-1

 الن حيةة  مةةن: يحةةده  حيةة  الحضةةن   شةةط لحةةو  الغربيةة  شةةم لي ال الجهةة  فةة  المسةةيل  بلديةة  تقةةع 

 الطريةة  مةن لية  تقة طع نقطة  وهةة  الحضةن   شةط الجنوبية  الن حية  ومةةن الحضةن   جبة   سلسةل  الشةم لي 

 القصة ،  )واد المة ئ  والمجةر  92 رقةم الةوطن  للطري  ب لإض ف  11 الوطن  والطري   12 رقم الوطن 

 902 بمعةةد  أي 0227 تعةةداد حسةة  نسةةم  419919 حةةوال  يشةةغل   ²يلةةم 010   البلديةة  مسةة ح  تقةةدر

 .²نسم /يلم
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 مسيلة. بلدية موقع :(18) رقم طةيالخر 

 
 .2018 الطالبة معاجة + الرقمية الخريطة ر:المصد

 الإداري: الموقع -1-8-8

  يحده : حي  المسيل   لولاي  الشم لي  الحدود أقص  ف  المسيل  بلدي  تقع  

  العش،. )بلدي  البرج ولاي  م  :الش من

 م ض . أولاد بلدي  الجنو : من

  السوامع. + المط رف  بلدي  الشر : من

 منصور. أولاد بلدي  الغر : من
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 المسيلة. لبلدية الاداري الموقع :(10) رقم الخريطة

 
 .8112 الطالبة معاجة + رقمية خريطة المصدر:

 طورها:وت المدينة نشأة عن تاريخية لمحة -1-0

  :من  ون ير بصمته  حقب  ي  تري  حي  ت ريخي  حق  عدة المسيل  مدين  عل  مر  

 الرومانية: الحقبة -1-0-1

 مقةةر عةةن يلةةم 20 حةةوال  ح ليةة  يبعةةد الةة ي بشةةيلق  منطقةة  مةةن بةة لقر  الأولةة  النةةواة أنشةة   حيةة  

 تعةر  لةم المدينة  ليةن المية  ، ي سة أو المية   مصة  مدينة  )يعنة  جوسةتني ن  بزابة  المدينة  وسمي  البلدي 
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 المي   لتوزيع ونظ م  سندا الروم ن وأق م أرضه  لخصوب  نظرا فاح  ط بع  ا  مدين  ليونه  يبيرا معم را

 هة.912 سن  ف  المدين  ه   دمر  وقد

  الفاطمية: الفترة -1-3-2 

 لجوستني ن . الأثري عالموق من يلم 0 مس ف  عل  م701 سن  ف  المدين  بن   الف طميون أع د 

  الحمادية: الفترة -1-0-0

 حمة د، بنة  قلعة  ) الحم دية  الع صةم  عةن م4241 سةن   اتة  بحيةم حمة د بةن جعفةر انفةرد عندم  

 ف  الح  ه ا توسع وبعده  إلي  نسب  الجع فرة بح  ح لي  والمسم ة الح لي  للمدين  الأول  النواة بإنش   ق م

 الأحيةة   هةة   يتوسةةط يةة ن  الشةةن وة  الةةيس خربةة   الحةة رة رأس أحيةة   فظهةةر  القصةة  يةةواد الشةةرقي  الضةةف 

 ب لبسةةة ط  العمرانةةة  النسةةةيج تميةةةز حيةةة  ح ليةةة ،  بةةةا  مسةةةجد )موقةةةع الشةةةم س يةةةدع  يةةةوم  تجةةة ري مريةةةز

 الحةة رة بنشةة ة الحضةة ري المجةة   عةةر  يمةة  القةةيم مةةع تتم شةة  التةة  الصةةم   والواجهةة   الملييةة   واحتةةرام

 سين  . ب  تحيط ف رغ فض   أن  حي 

 المرابطية: الفترة -1-0-4

 بةة ن الحقبةة  هةة   فةة  المدينةة  وتميةةز  الفتةةرة هةة   فةة  يبيةةرا معم ريةة  توسةةع  المسةةيل  مدينةة  عرفةة  

 .م4012 سن  الهاليين طر  من دمر  أن إل  تج ري عبور ومريز علمي  مريزا أصبح 

  :الأتراك قبل ما فترة -1-0-5

 الله عبةةد بةةن محمةةد سةةيدي بقةةدوم الحقبةة  هةة   عرفةة  م4122 إلةة  م4012 بةةين الممتةةدة الفتةةرة أي 

 وسةةمي  المدينةة  بنةة   إعةة دة فةة  وشةةر  ب لمدينةة  اسةةتقر لينةة  المقدسةة  البقةة   إلةة  وجةةدة مدينةة  مةةن المغربةة 

 بوجملين. سيدي بمدين 
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 الأتراك: فترة -1-0-6

 مةةن لية  إمتةداد يعتبةر والة ي راغلة الي حة  أقةيم الحقبة  هة   خةا  م4122 سةن  العثمة نيون دخلهة  

 . والجع فرة الح رة ورأس الشن وة ح 

 الفرنسي: الاستعمار مرحلة -1-0-7

 م4712 بةةةين الممتةةةدة المرحلةةة  هةةة   تميةةةز  حيةة  م4712 سةةةن  المدينةةة  الفرنسةةة  الاسةةةتعم ر دخةة  

 الظهةرة وحة  القصة  لةواد الغربية  الضةف  علة  عسةيري  ثين  منه  ن ير المنشآ  بع  بظهور م4712و

 والمحيم . والبريد الشرط  وقسم الينيس  إق م  ومقر الاستعم ري

 وبعةة  للتجةة ر اليةةوش وحةة  المعمةةرين وبعةة  اليهةةود فيةة  أقةةيم الةة ي العرقةةو  حةة  أنشةة   يمةة  

 .الأعي ن

 . ،HLM يوادرو )عم را  الجم عي  السين   نش ة المدين  وعرف 

 الطرقةةة  . واسةةةتق م  والشةةةرف   المفتوحةةة  الواجهةةة   حيةةة  الأوربةةة  العمةةةران بظهةةةور الفتةةةرة تميةةةز  

 المحةيط مشةرو  تبعة  حية  القصة  سةد مشةرو  أقةيم فقةد المنطقة  به  تتميز الت  الخصب  للأراض  ونظرا

 .المسق 

 :الاستقلال بعد ما فترة -1-3-8

 مسةين  022 حة  إنشة   تةم م4791-4790 الأول  الفترة ف  حي  جوهري  تغيرا  المدين  عرف  

 سةي ن مةن المتضةررين لإسةي ن و لة  4791 سةن  فة  المدينة  ضةر  ال ي الزلزا  إثر عل  مسين  122و

 المهنةدس صةمم  الة ي الشةوا ، )حة  التجزئة  أنشة   ثةم الةيس  وخرب  الح رة رأس الشن وة  اليراغل   ح 

 أمةةة  دلارويةةة  بحةةة  ح ليةةة  المسةةةم ة الشةةةرقي  الجهةةة  فةةة  فوضةةةوي  بن يةةة   ظهةةةر  يمةةة   ROLAND رولان

 إلةةة  دائةةةرة مقةةةر مةةةن المسةةةيل  ترقيةةة  هةةةو المرحلةةة  هةةة   ميةةةز مةةة  فةةة هم 4779 -4791 الث نيةةة  للفتةةةرة ب لنسةةةب 

 المنطقةة  أنشةة   حيةة  وصةةن عي  وخدم تيةة  إداريةة  هي يةة  عةةدة مةةن المدينةة  اسةةتف د  حيةة  ولايةة  مصةةن 
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 092 حةة  منةة  نةة ير يةة تراب تجزيئةة   عةةدة وظهةةر  والث نيةة  الأولةة  الحضةةري  السةةيني  والمنطقةة  الصةةن عي 

 بوسةةيل  م1990سةةن  الموجةة  العمرانةة  المخطةةط أسةةتبد  4779 سةةن  وبعةةد. قطعةة  499  79  922  019

 الأر  شةغ  مخطةط ظهةور وية ا  ،U.A.D.P) والتعمير للتهيئ  التوجيه  ب لمخطط تعر  مم ثل  جديدة

(S.O.P،  يمةة  الغربية   ب لن حية  دين ةالمة لمجةة   العمرانة  التوسةع اسةتمرار هةو المرحلةة  هة   طبةع مة  وأهةم 

 المشة ريع مةن العديةد تةوطين ج نة  إل  مسةين  1000 ح  مث  الجم عي  الأحي   من العديد مياد شهد 

 الحديدي .  السي وخط بوضي    محمد يج مع  المدين  مج   خ رج تمتد و ةنف مج    ا  والمراف 

 التاريخية. للمراحل النهائي :(14) رقم المخطط

 
 .8112 الطالبة معاجة + رقمية خريطة المصدر:
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   :الطبيعية الدراسة -1-4

 موضةع بمع لجة  و لة  المسةيل  مدينة  مجة   تطبةع التة  الطبيعية  الخصة ئص دراسة  إل  سنتطر  

  .الهيدروغرافي  الشبي  إل  ب لإض ف  المن خي  العن صر أهم إل  التطر  ج ن  إل  وتض ريسه  المدين 

 المناخية: ياتالمعط -1-4-1

 فة  جة   والشب  الشم   ف  رط  الشب  حيويين نط قين بين انتق لي  منطق  المسيل  منطق  تعتبر 

 المنطقةة  فمنةة   هةة ا ومةةن شةةت   ممطةةر بةة رد صةةيف   جةة   حةة ر مت بةة   بمنةة   تتميةةز فهةة  وعليةة  الجنةةو 

 المتوسط. الأبي  البحر من   إل  ينتم 

 الرياح: -أ

 وهةة  شةةرقي ، شةةم لي  غربيةة   )شةةم لي  وهمةة  اس سةةيين  اتجةة هين  ا  يةة  لر  تخضةةع المسةةيل  مدينةة  

 نجةةد الصةةي  فصةة  فةة  أمةة  ع مةة   بصةةف  المنطقةة  منةة   علةة  والمةة ثرة السةةن  معظةةم خةةا  السةة ئدة الريةة  

 الاسةةةم الشةةةهيل  وب لسةةةم لهةةة  العلمةةة  الاسةةةم السةةةيرويو  بريةةة   تعةةةر  وهةةة  الجنةةةوب  الاتجةةة    ا  الريةةة  

 فةة ن المدينةة   الغربةة  جنةةو ال فةة  والتخةةزين النشةة ط   ومنطقةة  الصةةن عي  المنطقةة  وجةةود وبسةةب  المحلةة  

 ب لملوث  . محمل  ت ت  الأخيرة ه  

 للرياح الشهري المعدل :11 رقم جدول

 

 .8116 لبةالط معاجة +8112 المسيلة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:

 

 ديسمبر نوفمبر اكتوبر سبتمبر اوت جويلية جوان ماي افريل مارس فيفري جانفي الاشهر

 20 21 20 20 20 24 20 21 20 20 21 21 )م/ثا( الرياح
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 المدينة في الرياح اتجاه :(15) رقم المخطط

 
 .8116 الطلبة معاجة +8112 المسيلة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:

 الهيدروغرافية: الشبكة -ب

 تجميةةع بحةةو  يتميةةز الةة ي القصةة   واد نجةةد البلديةة  مجةة   تشةة  التةة  الم ئيةة  المجةة ري أهةةم مةةن 

 ه ا يجمعه  الت  المي   من يبيرة نسب  أن علم  وسطي   بوعريريج برج ولايت  من ي  ف  يمتد جدا يبير

 جنةو  المتواجةدة للأراضة  خ صة  السق  مي   من مهم  نسب  يوفر ال ي  القص  سد ف  تص  الحو 

 ت خة  الغ لة  فة  والتة  البلدية  مجة   تشة  التة  الصغيرة الأودي  من مجموع  أيض  وهن   المسيل   بلدي 

 الحضةن  شةط فة  وتصة  شةم لا الحضةن  جبة   سلسةل  مرتفعة   مةن أي الجنةو  إلة  الشةم   من الاتج  

 المدين : تش  الت  الم ئي  المج ري ه ت  أهم ومن جنوب 

 القصة  واد فة  ويصة  الغربية  الشم لي  الجه  مي   ويحم  لشبيلي  الغربي  الجه   يش ال ي مويلح  واد ةةةة

 المدين . جنو 
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 القص . لواد الجنوبي  الجه  ف  ي ل  يص  ال ي اليرم  واد ةةةة

 حةةو  مةةن وينشةة  القصةة   لةةواد الجنوبيةة  الجهةة  فةة  ويصةة  الجنةةو  نحةةو الشةةم   مةةن يسةةي  لقمةة ن واد ةةةةةة

 يبير. م ئ 

 المسيلة. لبلدية الهيدروغرافية الشبكة :(16) رقم المخطط

 
 .8116 الطلبة معاجة +8112 المسيلة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:
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 المسيلة: مدينة في القطاعات -1-5

 لسةةن  المسةةيل  لمدينةة  والتعميةةر للتهيئةة  التةةوجيه  المخطةةط فةة  المبينةة  التقسةةيم   علةة  ب لاعتمةة د 

  :ي لت ل  محددة وه   ،0227)

 الأول: القطاع -1-5-1

 00 للسةةين   هيتةة ر 429 منهةة  هيتةة ر 049702 قةةدره  مسةة ح  علةة  ويمتةةد القديمةة  المدينةة  يمثةة  

 وغيةةر منقطةةع بنسةةيج يتميةةز النشةة ة حيةة  مةةن قطةة   أقةةدم وهةةو  وبسةة تين حقةةو  هيتةة ر 41079 للتجهيةةزا  

 منسجم.

 الم سسة   مثة  المحور من ب لقر  الموجودة التجهيزا  من ع مجمو  ب حتوائ  القط   ه ا ويتميز 

داري  خدم تي  وتجهيزا   11 رقم الوطن  الطري  قر  التعليمي   . وا 

 الثاني: القطاع -1-5-8

 الطريةة  بينهمةة  ليفصةة  ويجةة ور   الأو  العمرانةة  القطةة   مةةن الغةةر  فةة  ويقةةع المدينةة  وسةةط يمثةة  

 هيتةةة ر 427  هيتةةة ر 90 السةةةين   بةةة  تحتةةة   هيتةةة ر 012 قةةةدره  مسةةة ح  علةةة  يمتةةةد ،11) رقةةةم الةةةوطن 

 لهةة ا المشةةيل  الأحيةة   جملةة   الاسةةتقا  بعةةد أحي ئهةة  ومةةياد نشةة ة ي نةة   للطةةر  هيتةة ر 92 للتجهيةةزا  

 مهمةة  تجهيةةزا  عةةدة بةة  وتوجةةد  والنشةة ط اليث فةة  حيةة  مةةن حةة  أهةةم وهةةو المةةدن  وعةةوا  حةة  هةة  النسةةيج

 التج ري. ب لنش ط في  الشوار  أيثري  وتتميز  القط   ه ا ف  الأيبر وه  وتعليمي  وخدم تي  صحي 

 الثالث: القطاع -1-5-0

 القطةة   مةةن الغةةر  إلةة  ويقةةع الأولةة  الجديةةدة الحضةةري  السةةيني  المنطقةة  يمثةة  الةة ي القطةة   وهةةو 

 يزا .للتجه هيت ر 10 للسين    هيت ر 420 منه  هيت ر  490 قدره  مس ح  عل  ويمتد الث ن 
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  ث لثيةة ، - ث نويةة  -)رئيسةةي  متدرجةة  هييلةة  فةة  والمرتبةة  الواسةةع  والشةةوار  المنةةتظم ب لشةةي  نسةةيج  يتميةةز

 029 مسةةةين  4222) الجم عيةةة  السةةةين   عليةةة  تغلةةة  والتةةة  القطةةة   بهةةة ا الموجةةةودة الأحيةةة   أهةةةم ومةةةن

  المعلمين. ح   الورود ح  مث  الفردي  السين   بع  وي ا مسين...، 92 مسين  429 مسين 

 الرابع: القطاع -1-5-4

 ويقع الأول  الجديدة الحضري  السيني  للمنطق  والمج ل  الطبيع  الامتداد يمث  ال ي القط   وهو 

 بدايةة  إلةة  مسةة ين  نشةة ة أو  تعةةود هيتةة ر  497 قةةدره  مسةة ح  علةة  يمتةةد  الث لةة  القطةة   مةةن الغةةر  إلةة 

 م.4777

 فةةة  والتجهيةةةزا  الجم عيةةة  السةةةين   مةةةن وقليةةة  طرفيةةة  فةةة  يبيةةةر بشةةةي  الفرديةةة  ب لسةةةين   يتميةةةز 

 النةبا ...، حة   النسةيج حة  مسةين 910 مسةين  122 حة ) :نميز ل  المشيل  الأحي   بين من وسط  

 . التجهيزا  وبع  الج معي  والماح  التعليمي  علي  الغ لب  التجهيزا  ومن

 الخامس: القطاع -1-5-5

 77 للسةةين    هيتةة ر 90710 هيتةة ر  000709 قةةدره  مسةة ح  علةة  يمتةةد  الغربيةة الن حيةة  ويشةةي  

 الحرة. للمس ح   هيت ر 449749 للطر   هيت ر 19797  للتجهيزا  هيت ر

 حة  لة  المشةيل  الأحية   أهةم مةن متنوعة  سةيني  بةرامج و الفةردي السةين فية  يغلة  بنسيج ويتميز 

 تجهيةةةزا  علةةة  فيتةةةوفر التجهيةةةزا  أمةةة  ...79  مسةةةين 499  مسةةةين 019  مسةةةين 092و مسةةةين 922

 القط ر،. المس فرين  )محط  والخدم تي  والتعليمي  الإداري  التجهيزا  وبع  مهم  وري ضي  ج معي 

 السادس: القطاع -1-5-6

 فة  الواقةع القديمة  قطعة   جويلية 1 حة   071-079-4022-قطع  121 اشبيلي  ح  من يتيون 

 هيتةةة ر 092791 قةةةدره  مسةةة ح  علةةة  يتربةةةع .المدينةةة  مةةةن الغربيةةة  هةةة الج ب قصةةة  يقةةةع والقطةةة   الجنةةةو 

 . الحرة أو المبرمج  للمس ح   هيت ر 474  للتجهيزا  هيت ر 01  للسين  
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 السابع: القطاع -1-5-7

 0722 إجم ليةة  مسةة ح  يحتةة   النشةة ط   ومنطقةة  الصةةن عي  المنطقةة  ويضةةم المدينةة  جنةةو  ويقةةع 

 التسةييري  مشة يله  تحديةد سةنتطر  الدراسة  منطق  تقع وفي  التوسع وج  ف  العوائ  ي حد تعد وه  هيت ر

 . والمبني  به  الخ ص  العمومي  للفض  ا  تسيير من

 المسيلة مدينة قطاعات :(17) رقم المخطط

 
 .8116 الطلبة جةلمعا + 8112 المسيلة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:
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 المسيلة مدينة قطاعات معطيات :(18) رقم الجدول

 )ن/هـ( السكانية الكثافة )الهكتار( المساحة السكان)نسمة( عدد القطاع رقم

1 000074 04970 21 
2 00904 012 111 
3 01917 490 157 

4 49101 497 76 

5 41707 000701 06 

6 47749 070721 51 

7 / 821 / 

 .8116 الطلبة جةلمعا + 8112 المسيلة لبلدية عميروالت للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:

   المسيلة: مدينة عبر السكاني التوزيع -1-6

 يل : م  بدارس  قمن  الصدد ه ا وف 

 :السكانية الكثافة -1-6-1

 مسةة ح  علةة  السةةي ن توزيةةع فةة  عليهةة  يعتمةةد التةة  المقةة ييس احةةد السةةي ني  اليث فةة  دراسةة  تعتبةةر 

 توفر منه  متعددة لأسب   و ل  آخر إل  ح  ومن أخر  إل  منطق  من تختل   أنه المعلوم ومن المدين 

 المةةدن أيثةةر مةةن المسةةيل  مدينةة  وتعتبةةر الةة  ... والفقةةر والاقتصةة دي  الإداريةة  التجهيةةزا   الصةةحي  الخةةدم  

  /هة. ن419 ن/هو 36م  تتراو  أنه  حي  المسيل  ولاي  ف  سي ني  يث ف 
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 .المدينة قطاعات لبعض السكانية الكثافة يبين :(10) رقم الجدول

 القطاع رقم
 السكان عدد

 )نسمة(

  المساحة

 )الهكتار(

 السكان نسبة

  المجموع من

 المساحة نسبة

 % المجموع من

 السكانية الكثافة

 ) ن/هـ(

11 000074 04970 04774 02777 74 
18 00904 012 00702 41779 427 
10 01917 490 00779 44709 419 
14 49101 497 42774 44744 99 
15 41707 000701 7799 04709 09 
16 47749 070721 40711 47702 12 

 97 422 422 414079 414710 المجموع

 .8116 الطلبة معالجة + التخطيط مديرية المصدر:

 التقنية الشبكات -1-7

 للشرب: الصالحة بالمياه التزويد شبكة -1-7-1

 المةةة دة حيةةة  مةةةن مختلفةةة  القنةةةوا  مةةةن بشةةةبي  المسةةةيل  بمدينةةة  للشةةةر  ح الصةةة ل الميةةة   توزيةةةع يةةةتم

 حيةة  ،PVC) الباسةةتي  مةةن ويةة ل  ،Amiante Ciment) والإسةةمن  الزهةةر حديةةد مةةن معظمهةة  والأقطةة ر

 لإعةة دة خبةةرة دراسةة  ويتطلةة  % 29 بةةة فيهةة  الضةةي   نسةةب  وتقةةدر والتسةةرب   القةةدم مةةن معظمهةة  فةة  تشةةيو

 محةةيط علةة  تقريبةة  مسةةتوي  المسةةيل  مدينةة  لأن و لةة  واحةةد مسةةتو  علةة  التوزيةةع ليةة عم تةةتم الشةةبي  ت هيةة 

 المدين . شم   ف  م، 41) من س  ضغط توفر مرتفع  بخزان   و ل  الانحدار ضعي 

 توجة  ممة  الضةغط فة  نقص ناحظ المدين  توسع مع % 79 حوال  ه  ب لشبي  الربط نسب  إن

 ،.ZUHN) من ط  ف  خ ص   بمضخ  مزودة م ئي  خزان   إنج ز
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  الصحي: الصرف شبكة -1-7-8

 المية   ية  تجميةع يةتم حية  ،Unitaire) الموحةد النةو  مةن ه  ب لمدين  الصح  الصر  شبي  إن

 إلةة  الجنةو  إلة  الشةةم   مةن رئيسةي  تتجة  واحةةدة شةبي  فة  الأمطة ر وميةة   والصةن عي  المنزلية  المسةتعمل 

 للتصفي . محط  مبرمج هو حي  القص  بواد النه ئ  المص 

  :الطبيعي الغاز شبكة -1-7-0

 التغطية  نسب  ووصل  والاقتص دي الحضري التطور م شرا  من ه م  م شرا الطبيع  الغ ز يعد

 . اشبيلي  بجنو  الموجودة التخفي  محط  من فيتم التزويد أم  %71791 ر  يق م  المسيل  بمدين 

  :الكهرباء شبكة -1-7-4

 ب لجهةةة  الموجةةودة اليهرب ئيةة  الط قةةة  محطةة  مةةن انطاقةةة  اليهرب ئيةة  ب لط قةة  المسةةةيل  نةة مدي تتةةزود

 ه   من انطاق  المدين  ح جي   تلبي  ويتم ميغ واط/السن  772 الإنت جي  قدرته  تبلغ والت  للمدين  الغربي 

 . %77777 نسب  ب لمدين  التغطي  نسب  وبلغ  رئيسي  خطوط خمس  بواسط  المحط 

 :الخضراء المساحات تسيير -1-7-5

 بةة المختصة  المصة ل  مةن لنة  م قةد معطية   حس  الخضرا  المس ح   من الفرد نصي  يقدرو

 أعلة  طةر  من المنتهج  للسي س  نظرا مستمرا تزايدا المعد  ه ا يعر  نفسه  المص ل  وحس  0م 2791

 الع لمي .  لمعدلا ب قورن م  إ ا صغير رقم وهو  )الوال ( المدين  ف  السلط  
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 الاقتصادية: الدراسة -1-2

  :الت لي  العن صر ف  تتمث  الاقتص دي  المص در

  النشاطات: 1-2-1

 الصناعية: 1-2-1-1

 مح  يةة  المدينةة  جنةةو  النشةة ط   ومنطقةة  الصةةن عي  ب لمنطقةة  موجةةودة الإنت جيةة  الوحةةدا  معظةةم 

 ب لولاي . البط ل  حدة تقليص ف  ه م  دورا تلع  المنطق  ه   بوسع دة  لطري 

 الشغ . من ص  مجمو  من% 1030 نسب  والبن   العمومي  الأشغ   مع الصن ع  قط   يمث  

 الخدمات: 1-2-1-8

 مجمةو  مةن%1730 بةة تقةدر حية  الشغ  من ص  من الأيبر النسب  عل  الخدم   قط   يستحو  

 الري ضةي ... الثق فية   التربوي   الصحي   )الإداري   المختلف  المراف  بتوسع القط   ه ا يتوسع المشتغلين 

 ال .
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 السكانية الكثافةتبين  :(12) رقم خريطة

 
 .8116 الطالبة معاجة +8112 المسيلة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:
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 العمرانية: الدراسة -1-1

 المبني: الإطار دراسة 1-1-1

 السكن: -1-1-1-1

  0227 سن  مسين 01997 بةةة: المسيل  لمدين  السيني  يرةالحظ قدر. 

 للمدينة السكنية الحظيرة تطور :(14) رقم الجدول

 السنة
 المساكن عدد

 الإجمالي

 المساكن عدد

 المشغولة

 ذات بنايات

 مهني استعمال

 غير مساكن

 مشغولة

 شغل معدل

 السكن

4777 47900 41797 071 0991 9790 
0227 01997 02117 701 1404 9 

 8116 الطلبة معالجة + 8112 المسيلة ولايةل التخطيط مديرية المصدر:

 السكن: من الاحتياجات 

 فة  افةراد 9 سة سأ علة  السةين مةن الاحتي جة   حسة   عملي  تم  :0227 سن  المسج  العجز  

 المسين.

 8112 لسنة السكن من الاحتياجات :(15) رقم الجدول

 العجز السكن من الاحتياجات رديئة حالة في المساكن عدد وجودةالم المساكن عدد السكان عدد

419919 00102 0177 09427 0977 
 .8116 الطالبة معالجة + 8112 المسيلة لولاية التخطيط مديرية المصدر:
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 8112 أفاق في السكن من الاحتياجات: 

 8112 افاق في السكن من الاحتياجات :(16) رقم الجدول 

 السكن من الاحتياجات )نسمة( نالسكا عدد السنة

0247 021201 1021 
 .8116 الطلبة معالجة + 8112 المسيلة لولاية التخطيط مديرية المصدر:

 8182 أفاق في السكن من الاحتياجات: 

 8182 أفاق في السكن من الاحتياجات :(17) الجدول 

 السكان من الاحتياجات السكان)نسمة( عدد السنة

0207 091112 44727 
 .8116الطلبة  معالجة + 8112 المسيلة لولاية التخطيط مديرية المصدر:

  التجهيزات: -1-1-1-8

 ناحظ: المسيل  بلدي  مستو  عل  التجهيزا  دراس  خا  من

 ولة ل  يثيفة  مةرور حرية  سةج  ممة   12 رقةم الةوطن  الطرية  طو  عل  الإداري  التجهيزا  تمريز -

 و لة  للمدينة  الخة رج  المج   ف  ت ثير له  وأيض  للمدين   الحضري  المج  ف  يبيرا دورا تلع  فه 

 له . الت بع  للبلدي   ب لنسب 

 للتهيئةةة  التةةةوجيه  المخطةةةط تقةةةديرا  وحسةةة  البلديةةة  تةةةرا  جميةةةع علةةة  المدرسةةةي  التجهيةةةزا  وزعةةة  -

 مدرسةةةينالمت السةةةي ن ح جيةةة   سةةةد علةةة  قةةة درة والمبرمجةةة  الموجةةةودة التجهيةةةزا  فةةة ن PDAU والتعميةةةر

 والقطةة  الج معةة  إلةة  ب لإضةة ف  المهنةة  للتيةةوين مرايةةز 20 ين تةةومتقن ث نويةة   29 توجةةد إ  مسةةتقبا 

 والايم لية   والابتدائية  المةدارس مختلة  علة  زية دة لهة   الت بعة  الج معية  ق مة  الإ ومختلة  الج مع 

 المدين . أطرا  مختل  عبر الموزع  والث نوي  
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 الةةةةدم تصةةةةفي  مريةةةةز عموميةةةة   صةةةةحي  مرايةةةةز الزهةةةةراوي  مستشةةةةف  فةةةة   الصةةةةحي التجهيةةةةزا  تتمثةةةة  -

 للخواص. صحي  مرايز صيدلي   

 ديموم  عل  تتوفر لا ي ن  وان نسبي  السي ن ح جي   تلب  فإنه  والترفيهي  الري ضي  التجهيزا  أم  -

 الأحي  . مستو  عل  الخضرا  والمس ح   اللع  مس ح   ف  يبير نقص ماحظ  مع العم 

 بالمدينة التجهيزات :(11) رقم المخطط

 

 .8116الطلبة  معالجة + (8112) المسيلة ةللمدين والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط :المصدر
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 المبني: الغير الإطار دراسة -1-1-8

 المهيكلة: الطرق -1-1-8-1

 الوطنية: الطرق -1-1-8-8

 تي ر . المسيل   بريي   المحور عل  ب لغر  الشر  يربط وال ي 12 رقم الوطن  الطري  -

 بوعريريج. برج المسيل   بوسع دة  محور عل  ب لجنو  الشم   يربط وال ي 11 رقم الوطن  الطري  -

 والمسيل . الضلع  حم م بلدي  بين يربط وال ي 92 رقم الوطن  الطري  -

 الحديدية: السكة خط -1-1-8-0

 بوعريرج،. برج )المسيل   بريي ،  المسيل  ( :بخطين المدين  يربط الحديدي  السي  خط

 الحديدي . للسي  الوطني  ب لشبي  المدين  يربط ان  يم 

 المهيكلة الطرق :(11) رقم المخطط

 

 .8112 ةالطالب معالجة جوية+ صورة المصدر:
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   العقارية: الطبيعة -1-11

 وه : العق ري  للطبيع  انوا  ثا  تحديد تم ي العق ر  الطبيع  لوح  دراس  خا  من 

 للدولة: ملك أراضي 1-11-1

 إجمة ل  مةن هةةيت ر 717740 يعة د  بمة  %19779 بةة تقةدر المدينة  أراض  من نسب  يبرأ وتحت  

 مسةةة ح  ويةةة  تقريبةةة  المدينةةة  وسةةةط أراضةةة  يةةة  تشةةةغ  وهةةة  هيتةةة ر 4970792 بةةةة المقةةةدرة المدينةةة  مسةةة ح 

 المدين . ترا  جنو  ف  النش ط   ق طمن ومس ح  الصن عي  المنطق 

 للبلدية: ملك أراضي -1-11-8

 %09771 نسةةبت  مةة  لتمثةة  هيتةة ر 177729 بةةةةة تقةةدر إ  المسةة ح  حيةة  مةةن الث نيةة  المرتبةة  وتحتةة  

 ولا حة جزا يقة  لا الة ي الأمةر العمرانة  المحةيط حةدود خة رج حتة  تمتةد وهة  المدين   مس ح  إجم ل  من

 نجةةد يمةة  بعيةةدة  لآفةة   والمسةةتقبل  الحةة ل  الوقةة  وفةة  الن حيةة   بتلةة  المدينةة  توسةةع عنةةد أشةةي   أي يطةةر 

 المدن . وعوا  وبح  المدين  بقل  يتريز للبلدي  الت بع  الأراض  من جز 

 للخواص: ملك أراضي -1-11-0

 أس س  تريزت وه  هيت ر  101710 يع د  م  أي للمدين  الإجم لي  المس ح  من %01707 وتمث  

 الشةم ل  القسةم فة  صةغيرة مس ح   ف  تتمث  وأخر  للمدين  الشرقي  ب لن حي  الأو  ف  العمران  ب لقط  

 المدين . ترا  من

 للدول . مل  اغلبه  عق را  به  تتواجد الدراس  منطق  أن ناحظ
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 العقارية. الملكية يوضح :(11) رقم مخطط

 
 .8116الطلبة  معالجة + (8112) المسيلة للمدينة والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط المصدر:



 الفصل الثاني .................................................................................. دراسة تحليلية للمدينة
 

 72 

 الفصل: خلاصة

 الخارجيـة الفضاءات المستوى على المشاكل بعض من تعاني أنها نرى المسيلة لمدينة التحليل دراسة خلال من

 المكلفـة السـلطات قبـل مـن وتسـييرها المشـاكل هذه نوع لتحديد الدراسة منطقة اخترنا الأساس هذا وعلى والبيئية والمبنية

   .الصناعية المناطق لهذه



 
 الثالثالفصل  

 تحليلية لمنطقة الدراسةالدراسة  ال
 

 تمهيد 

 :تقديم منطقة الدراسة 

 :دراسة الإطار المبني والغير مبني 

  :منطقة النشاطات والتخزين 

 دراسة الإطار المبني والغير مبني 

 خلاصة الفصل 

 الاقتراحات والتوصيات 
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 تمهيد:

ي ةنمنننة ت ف م  نننة دسماننن   ت فدسا ننن ن  سنننم في هنننا فنننبد دسة ننني ية دسنننة الصنصننننة س م  نننة دس نننم   

 دس ا كي دساا اع ما  مه  دس م  ة. فدسا  ق إسىدس سنصة 
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    تقديم منطقة الدراسة: -2

 المنطقة الصناعية: -2-1

 الموقع:  2-1-1

 04 ا ع دس م  ة دس م  نة ها دسجهة دسجمفينة  ن   ةنمنة دس سننصة  صنى  نفي دس  ننق دسنف ما   ني 

 .فكا   460س سنصة ف ةنمة يفسع ةة ا ة   س لاه  دلإج  سنة ين دس دي  ين   ةنمة د

 من مدينة المسيلة. (: موقع منطقة الدراسة12) المخطط رقم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Google earth +  2018   معالجة الطالبة باستعمال ARCGIS 
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 حدود المنطقة الصناعية:  -2-1-2

   :نلةف    

  ةنمة دس سنصة.  :دسا  ي -

 دسما   ت فدسا  ن . م  ة  (،04دس  نق دسف ما   ي )  ق:دسا -

  سك . 466دسغ ب: اج ئة  -

 دسجمفب: أ ض ا غ ة، فأ دضا هلالنة. -

 الاي  م  ة دسة دسة  ف ع دسا دانجا ي سمسية سص  ق دسف منة فدسسكة دسلةنةنة.

 المحيط المجاور :(11) المخطط رقم

 

Google earth + مال معالجة الطالبة باستع ARCGIS2112 
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 إنشاء المنطقة الصناعية: -2-2

 4791أكاننننفي   41دس ننننف   هننننا  4661أماننننلت دس م  ننننة دس ننننم  نة ي فجننننب دس نننن د  دسننننف د     نننني  

 دس  ة     ف د ة دلأاغ ي دسع ف نة فدسيم ء

جن ء  ن د  إمانن ء دس م  نة دس ننم  نة سا كنن  دسمانن   دس نم  ا هنا  م  ننة فدلنةة ففننبد  دجنع سصا دنننة  

  سا   سصما   ت دس م  نة ةد ي دس ةنمة.دس

ف    لاي دسال نق دسع     اين  أ  أ دضا دس م  ة دس م  نة اا ي أ دضا  صك سصةفسة فأ دضا  

 نصا:  صك سص فدص فاا ثي هن  

 .407أ دضا  صك سصةفسة  س لاه   -

 فكا  .   40أ دضا  صك سص فدص  س لاه   -

 منطقة الصناعية بالمسيلةبطـــــــــــــاقة تقنيــــــة ال 

 فن. 460دس س لة دلإج  سنة:  -

 فكا  . 406 س لة دس  ع دلأ ضنة  -

 فكا  . 49 س لة دس  ق فدلأ  ةة فدس س ل ت دسع ف نة  -

   عة. 97 ةة دس  ع:  -

 ) فسسة اسنن  دس م  ة دس م  نة(  عة. 10 ةة دس  ع دس سفدة يع فة:  -

 تسيير المنطقة الصناعية:  -2-1

/ 40/40دس نف   هنا  11/ 60يعة دسالاي أاغ ي دساهنئة فهنا إ ن   ا يننق دس  سنفي دسامةننب    ني 

انننني الفننننني اسنننننن  فن كنننني دس م  ننننة دس ننننم  نة إسننننى  فسسننننة اسنننننن  دس م  ننننة دس ننننم  نة ي س سنننننصة  4760

(EGZIM  ففنننبد ياننن  ن )لنننن  ،  ننن   ننن    كانننب دسة دسننن ت فدنمجننن   دسع  دمنننا يسننن ن  47/40/4769

 مظ هة دلأج دء دس اا كة  ةد ي دس م  ة دس م  نة. ، سه   ه ي ل دسة ف ن مة أسمةت
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 اا ثي دسفظنةة دس   ةنة سهبه دس فسسة ها اسنن  دس   ةة دس م  نة     لاي:

 . دساة ي فدسف  نة ضة دسل دئق ف  اص  دسلفدة 

 .دس    دس لا فاهنئة دس    ت 

 . إي ةة دلأ ا ب 

 ةدت دس م  نة .اسنن  دسمة ن ت دسع  ة سصفل 

 .د ية اس ي ت دسسفدئي دس م  نة   

 :الوحدات الصناعية الموجودة بالمنطقة الصناعية ووضعيتها -2-4

أ نن   10اج ئننة لننن   ننةة دساج ئنن ت دساننا سهنن    ننة دس صكنننة  97الاننف  دس م  ننة دس ننم  نة  صننى  

 06 فسسننة ا صننك  04 دسينن  ا ههننا غننن   سننفدة فضننعناهي، لننن  ا صننك دس فسسنن ت دسع ف نننة فدساننا  ننةةف 

اج ئنة، فجني دس  نع دسانا ن ا صنك   نفة  00 فسسة ها صك  00اج ئة، أ   دس فسس ت دس   ة فدساا فا 

 صكنة فكبد دس صني    دس  ع دساا سه    فة  صكننة فنا  ين  ة  ن  أ دضنا ان غ ة أف  فسسن ت غنن  مان ة 

 نن  دس سنن لة دس يمنننة سص م  ننة  %04.90فكانن   أ   نن  نعنن ةي مسننية  00.69فا ننة   سنن لة فننبه دس  ننع يننن 

 فكا  . 406دس م  نة فدس  ة ة ين 
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 : حالة القطع الموجودة بالمنطقة الصناعية(14رقم ) المخطط

 
 ARCGIS 2018.   معالجة الطالبة باستعمال  + Google earthالمصدر: 

سســة ريــر توضــم مس  (:12صــورة رقــم )                    (: توضــم مسسســة نشــطة11صــورة رقــم )

 نشطة

 

 

 

 

 2018المصدر: تصوير الطالبة                  2018المصدر: تصوير الطالبة     
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69%

31%
         

            

 : توضم نسبة القطع النشطة ورير نشطة.11الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 2112 المصدر: من إنجاز الطالبة
 دجنع إسنى  نةي ملالظ إ   س لة دس  ع دسغن  ما ة ا ثي    ن   ب ثص  دس سن لة دس يمننة دلإج  سننة ففنبد 

 اسفنة فضعناه .

 دراسة الإطار المبني والغير مبني: -3

 دراسة الإطار المبني: -3-1

 406نا ثنني هننا دسفلننةدت دس ننم  نة دس فجننفةة هننا دس م  ننة دس ننم  نة، نا يننع  صننى  سنن لة  ننة ف  
 .ا غ ة غن   ساغصة أ دضافلةة فملالظ ها يعض دس فسس ت  97اا ي ل سن   فكا  ،

  :المنطقة الصناعية مسسساتيوضم  : (12)رقم  جدول

 المنطقة الصناعية
 % 274 العدد الاجمالي للمسسسات 

 37,23 102 عدد المسسسات التي تشتغل 

 62,77 172 تشتغل  لا عدد المسسسات التي 

 % 807,00 784 (2المساحة الاجمالية للمسسسات )م

 76,10 222,00 597 (2تشتغل )م المساحة الاجمالية للمسسسات التي 

 23,90 585,00 187 ( 2)م تشتغللا  المساحة الاجمالية للمسسسات التي

 % 313 عدد القطع الاجمالي

 المصدر: مسسسة تسيير المنطقة الصناعية بالمسيلة
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  ة.صور توضم أرضية رير مستغل :(14) صورة رقم         .توضم أرضية مستغلة :(11) ة رقمصور 

 2018المصدر: تصوير الطالبة                           2018طالبة المصدر: تصوير ال  

 الغير المبني دراسة الإطار -3-2

 شبكة الطرق والمداخل:  -3-2-1

،  ي سمسننية سص ننةد ي فمنن ك ثننلا  ²ي 00944كصنني اغ ننا  سنن لة  ننة ف   6.1ن ننة   ننفي دس نن ق يننن  

   ةد ي سص م  ة دس م  نة.

 (. 04  ي ) ة دس  نق دسف ما ة ي    دسجهة دسا  نة ها جه -

  ة ي    دسجهة دسا  سنة يجهة  ل ة دس س ه ن  دس ةن ة. -

 . سك  466اج ئة  ة ي    دسجهة دسغ ينة    جهة  -
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 شبكة الطرق ومنافذ المنطقة الصناعية :(11)رقم  المخطط

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Google earth +  2018.معالجة الطالبة باستعمال ARCGIS 

  ق    دفي دسعم    دس هنكصة ففا دس دي  دنس سا ينن  دس م  نة فدس ةنمنة ك ن  د  اعاي  ايكة دس

 فا ا   يل كة كين ة. 01-04دس  نق دسف ما   ي  ي ل بدة م  ة دس م  ة 

دن  ننةة  نن   ننلاي دسالصننني مجننة د  د  ننةة دس م  ننة اةانن  دسننى دس   نننة سنننئة كفمهنن  غننن   يص ننة 

 ا    صى دساهنئة.ف ل  ة يه  يعض دسلا ئش همجةف  ا 
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  مهيئة (: توضم طريق رير10صورة رقم )                 رير معبد(: مدخل السكة الحديدية 11الصورة رقم )

 

 

 

 

 

 

 2018المصدر: تصوير الطالبة                           2018المصدر: تصوير الطالبة       

 حالتها رديئة ارصفة المنطقة(: 10صورة رقم )

 

 

 

 

 

 

 2018المصدر: تصوير الطالبة 

 شبكة الصرف الصحي:  -3-2-2

( 044 -644كصني،   نمف ة  ن   ن ةة دنسن مت فدلأ  ن   دس سناع صة هنا ) 0.6ا اة  صنى  سن هة  

هنا يعننض دلأ ن ك  ي س م  ننة فغنن ب دلأغ نننة،   ن  ن صننق اسنن ي ت  غنن   هنئننة صني ففننا  لائ نة، إن أمهنن  

هة فدماا   دلأفس   فدس نفدة دسسن  ة، ههنا اضن  ي سينئنة فدلإمسن    صنى لنة ااسيب ها دماا   دس فدئح دسك ن
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 ه دن  نن   فننا  ج ف ننة ا مننن ت  نن   دس ننن ه  دس ننب  ف ننن ، سننفدء ف ننةي اننة ي دلأجهنن ة دس كصةننة ي س ننن مة

 ا ينئة مظنةة ف اغ ا ك  ي دس م  ة.دس    دس لا اس ح ي سعنش ه

 .ي: شبكات الصرف الصح(10)رقم  المخطط

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Google earth+  2018معالجة الطالبة باستعمال ARCGIS 

 مطار(: توضم مصب الأ12صورة )

 

 

 

 

 

 2018المصدر: تصوير الطالبة  
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 شبكة المياه الصالحة:  -3-2-1

انننيكة دس نننن ه دس ننن سلة سصاننن ب ي م  نننة دسة دسنننة م ننن   مجننن ة،   نننمف ة  ننن   ننن ةة لةننننة دس فننن ،  

جن دء دسلةن  ففنبد  ن  ننفة  إسنى  ا سةنة كصني،  0.7 صي،   اةة  صنى  نفي ( 014-044دلأ     دس ساع صة )

هننا  عظنني  سنناهصكف (  ص نن  أمهنن  اننة ي  –اصفثهنن ،  نن  ناننكي   ننف ة كيننن ة  صننى  ننلة دلإمسنن   )  نن ي 

 فااكةي يه  دس فسسة.   صن ت دلإما ج ي س   مع

 المياء الصالحة للشرب: شبكات (10)رقم  المخطط

 
Google earth+ 2018 جة الطالبة باستعمال معال ARCGIS 
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 شبكة الكهرباء والإنارة:  -3-2-4

ي سكه يننن ء بدت دسانننفا  دس افسننن  الانننف  دس م  نننة  صنننى   %444دس م  نننة دس نننم  نة  غنننبدة يمسنننية 

  فة  عظ ه  ا سةة، ففبد    نفث   صنى دس فننة ي سمسنية سع ن ي دسل دسنة  490 فسةن ،  ةة د  ةت دلإم  ة 

 . ي دساا اة ي سنلافكبد فس ئي دسم

 (: الإنارة العمومية وخط الكهرباء12رقم ) المخطط

 

              ArcGis 2018   باستعمال  ةالطالب ومن انجاز google earth: المصدر
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 (: توضم اسلاك كهربائية تالفة10صورة رقم )

 

 

 

 

 
 

 2018المصدر: تصوير الطالبة 

، سكنن  بسننك لينن   صننى ف ق هننا انني   معة ننة هننا ²ي 77161ايصننم  سنن لاه   المســاحات الخضــراء: -3-1

 ة دسة دسة، فبه دلأ ن ة  ا ثصة ها يعض دساجن دت فأاج   أ  ي  ةد ي يعض دس فسس ت فدس   مع،  م 

ف نن  دس ةنن فض أ  اكننف  فننبه دس منن  ق  اننيعة يهنن ، لأممنن  معصنني أ  دس منن  ق دس ننم  نة  نن  دكينن  دس صفثنن ت 

اص ن  دسجف  يني أ  سصينئة أف دسجف، فةف  دس س ل ت دس ض دء أف دلأاج   فف دسا صني    فبه دس صفث ت ف 

 اكف    ة  سصا نن  أف دسج  ي.

 (:  مساحة خضراء مشوهة 11صورة رقم )                 (: توضم قطع للاشجار11) صورة

 

 

 

 

 2018المصدر: تصوير الطالبة                             2018المصدر: تصوير الطالبة 
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 منطقة النشاطات والتخزين:  -4

 قة النشاطات والتخزين ببلدية المسيلة:موقع منط -4-1

 447ا ننع  م  ننة دسمانن   ت فدسا نن ن  ي سجهننة دسجمفينننة س ةنمننة دس سنننصة، اا يننع  صننى  سنن لة  ننة ف  

 فكا   نلةف :

  سك . 044لا    دسا  ي:  -

    دسجمفب: أ دضا هلالنة. -

    دسا ق: فدة  دس  ب. -

 دس م  ة دس م  نة.سغ ب:    د -

 موقع منطقة النشاطات والتخزين (:10رقم ) المخطط

 

 

 

 

 

 

 

 ArcGis 2018   باستعمال  ةالطالب ومن انجاز google earth: المصدر
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 (: يوضم حدود المنطقة.21مخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ArcGis .2018باستعمال   ةمن انجاز الطالب :المصدر
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 تسيير منطقة النشاطات والتخزين:  -4-2

 ) فسسة اسنن  دس م  ة دس م  نة ي س سنصة(. EGZIM  ة        اسن  فبه دس م

 نشأة منطقة النشاطات والتخزين: -4-2-1

 م  ة دسما   ت فدسا  ن  ييصةنة دس سنصة ي فجب  ةدفسة دساسفنة سص جصس دساعيا دسيصة   أمالت
سع ي سصاج ئة ، ا ت دس   ة ة  صى دس     د5559 -80 -67دس ف   ها  59-76سيصةنة دس سنصة   ي 

، اي  مح    ة دساج ئة ي  د  6888 -58 -60        ةن نة دساع ن  فدسيم ء سفننة دس سنصة يا  ن  
، ك   ا ت   صنة إاه      ة دساج ئة 6888 -56-55يا  ن   6888 -596   يصةنة دس سنصة   ي 

 .536  ي  590لجي  6885 -85 - 62ي س ل هظة دسع   نة ي س سنصة يا  ن  

 طـــــــــــــاقة تقنيــــــة المنطقة الصناعية بالمسيلةب 

 فكا  . 585 س لة  م  ة دسما   ت :  -

 فكا  . 56 س لة دس  ق فدلأ  ةة:  -

 فكا  . 87دس س ل ت دسع ف نة:  -

 فكا  . 58 س لة دس  ع دس    ة سصاف نع:  -

   عة  ف  ة        دسيصةنة . 353 ةة دس  ع:  -

 .88سغن   ف  ة:  ةة دس  ع د -

   عة.  500 ةة دس  ع دس سفدة يع ة  صكنة:  -

 يسيب   يه     فدة دس  ب. 83 ةة دس  ع دس صغ ة:  -

 ) فسسة دس م  ة دس م  نة(     ة نمج     د  دس ن ه دس  سلة سصا ب فدسيئ  دس مج . 85 -
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 والغير مبني المبنيالإطار دراسة  -5

فكانن  ،  74.0ا ثنني هننا دسفلننةدت دس فجننفةة هننا دس م  ننة، ناننغي  سنن لة ندراســة الإطــار المبنــي:  -5-1

ك نن  ملالننظ  ننةي إك نن ي دسجننةد  دسننفد ا ففجننفة ل مننة     ننة سينننع دس انن في ت  سكمنن  غننن   سنناغي كصننن .

 دسكلفسنة ففبد نعنق أ ل ب دس ا  نع إك  سه  ي لإض هة إسى   ا دس   ف دت ي ةة  افدئنة.

  منطقة النشاطات:يوضم وحدات  (:10رقم ) جدول

 منطقة النشاطات والتخزين 
 % 82 العدد الاجمالي للمسسسات 

 80,49 66 عدد المسسسات التي تشتغل 

 19,51 16 تشتغل  لا عدد المسسسات التي 

 % 218,91 458 1 (2المساحة الاجمالية للمسسسات )م

 91,83 137,91 339 1 (2تشتغل )م المساحة الاجمالية للمسسسات التي 

 8,17 081,00 119 ( 2تشتغل)م لاالمساحة الاجمالية للمسسسات التي 

 % 73 عدد القطع الاجمالي

 78,08 57 عدد القطع المستغلة 

 04.70 46 عدد القطع الغير  المستغلة 
 

 المصدر: مسسسة تسيير المنطقة الصناعية المسيلة

 والتخزين : توضم الإطار المبني بمنطقة النشاطات(12) صورة رقم

 2112المصدر: تصوير الطالبة 
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 عدد التجزئات: -5-1-1

ااننغي  سنن لة  040إسننى  4  عننة     ننة  نن   040ااكننف  اج ئننة  م  ننة دسمانن   ت فدسا نن ن   نن   

فكا  ، سك   عظي فنبه دس  نع  ين  ة  ن  أ دضنا ان غ ة فغنن   سناغصة ففنبد اينبن  سصع ن  ،  سن لة  74.0

 ننن  دس سننن لة دس يمننننة دلإج  سننننة. فمننن ك  نننةة  %10.10  نعننن ةي مسنننية فكاننن   أ   ننن 04دس  نننع دساننن غ ة ينننن 

أماننن ة ا ننن  س هنننا  م  نننة دسماننن   ت فدسا ننن ن   مهننن  دسغبدئننننة فدسيا فسننننة أف دسكن ن ئننننة، فكنننبسك   ننن    

ف سافة  ت، فنلظم  آ  دسما   دسس ئة فف  نم  ة  نفدة دسيمن ء فدس نك مننك، أنضن  نلظمن  أ  دسكثنن   ن  

 فسس ت ن اااغي.دس  ع أف دس 

 (: يوضم تجزئات منطقة النشاطات21) رقم مخطط

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ArcGis 2018باستعمال ة المصدر من انجاز الطالب
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 دراسة الإطار الغير مبني: -5-2

 شبكة الطرق والمداخل: -5-2-1

 ان ، أ  دس ااينع س سن   دس  ننق ةد ني  م  نة دسمان   ت نلالنظ  نةي  6404.40ا اة  صى  نفي  
 غنن   هنئنة  ن  دس م  نة ه ن ، ك ن  أ  غ سيناهن   %14 هئ دسة ص ها دساع  سه  لنن  اغ نا  ن  مسنيا  اك
غن   عيةة،    نفث  ياكي سصيا  صى ل كة دس  ف  ةد ي دس م  ة، أ   دس ةد ي الف   م  ة دسما   ت ف 

فلنة فن افجنة دينفدب  م هنبف  كني  ةا لأمه ك   ن افه  دسل  نة   ةد ي ففا غن  ك هنة 41فدسا  ن   صى 
 سص ةد ي.

 .04 ة ي    دسجهة دسا  سنة دس  نق دسف ما  -

 (: يوضم تجزئات منطقة النشاطات22مخطط رقم )
-  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ArcGis 2018باستعمال ة المصدر من انجاز الطالب 
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 (: مدخل المنطقة11) صورة رقم

 

 

 

 

 

 

 

  2018 المصدر: تصوير الطالبة

 الإنارة العمومية:شبكة الكهرباء و  -5-2-2

يانننيكة دسكه ينن ء، نيصنننم دس ننفي دلإج ننن سا ساننيكة دسكه يننن ء  %04 م  ننة دسمانن   ت  غ ننن ة يمسننية   

ايكة اف ني دسكه ي ء ين  دلأ  ةة دغصيه   اصةة ج دء دسلةن  دسعانفدئا  ن   ن    ²ي 60706.44فدلإم  ة 

ص اعن  صن  ي س م  نة سنفدء دس  ن مع يعض دس فسس ت،  عظي دلأ  ةة ا سةة    ناكي م  ة سفةدء ي سمسية س

  أف فس ئي م ي دسسصع.
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 (: يوضم شبكة الانارة العمومية.21المخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                            

 

 .ArcGis2112باستعمال   بةالمصدر من انجاز الطال

 شبكة الصرف الصحي:  -5-2-1

ي إن  761.14 ن   جن ي دسة دسنة  فسهن   %444إ  فبه دسايكة   سلة نسناع  ي، اغ نا مسنية  

أ  فمننن ك يعنننض دسم نننن ئص فدس ا ثصنننة هنننا إ نننن ةة دلأغ ننننة  نننن  دسةفمنننت سص انننيع ت دس غ نننن ة ي  ننن  دت  نننن  

 دس  س مة دس سصلة ك   افجة  ايع ت ن اام سق ف سافى     ة دس  نق.
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 (: يوضم شبكة الصرف الصحي.24المخطط رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ArcGis 2112باستعمال  ةلطالبالمصدر من انجاز ا

 نجاز.(:  قناة صرف صحي رير مكتملة الا 41صورة رقم )

 

 

 

 

 

 2112المصدر: تصوير الطالبة 
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 شبكة المياه الصالحة للشرب:  -5-2-4

ي، ي مننفدت  ننة اكننف  غننن   نن سلة  44604.1إ  فننبه دساننيكة دسلنفنننة م نن   مجنن ة نيصننم  فسهنن  

دس مجنن ة،  نن    ت غصننق أف  ينن  أف اف نننع دس ننن ه غننن   فجننفةة، فد  جنن دء دسلةنن  فدساننيك ت دسة  نننة غننن  

فجةت ه   فبه دس  نع غنن    كينة جننةد في سان سا نا صنب فضنعه  ي س  ن نة سنصن ة، دس انيع ت دسانا ال نا 

دس  ننع دسا منننة جنن ء  مهنن  داصنن ،   نن  نجعصهنن    ضننة سصاصننف  في سانن سا اكننف  سنن   فد ننب ف ن ننة  صننى دسينئننة 

 فدلإمس  .

ي/ثنن   01فدسنب   ننفة اةه ن   4دس م  نة ي س ننن ه دس ن سلة سصانن ب نناي  نن  دسيئن  دس سن ى غنن دي  ا فننة

 نفي.  ا  / 0444لن  ن فةف  يلفدسا 

 (: شبكة المياه الصالحة للشرب.21) مخطط رقم

 
 ArcGis 2112باستعمال  ةلمصدر من انجاز الطالبا
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 المساحات الخضراء:  -5-2-1

إن أمهنن  غننن   فجننفةة مه ئننن  أ نن  دس فجننفةة ههننا  ينن  ة  نن  يعننض  ²ي 60706.44ايصننم  سنن لاه  

 أف ناه  يهبه دس م  ق سفدء ينئن  أف ج  سن . دسعصي د  سه دلأاج   فدساجن دت دس يعث ة،  ع 

 لاشجار(: اتلاف 11صورة رقم )

 

 

 

 

 

 

 

 2112المصدر: تصوير الطالبة 
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 خلاصة الفصل:

مجة أمه  اع ما م  ة دس م  نة ف م  ة دسما   ت فدسا  ن      لاي ة دسام  اف صم  دسى د  دس  

هظة  صى  سافى دسةض ء دسع ف ا  غي هن   ن ص   صن ت دس ن مة فدس ل   ةي  س ف ة دس ساث  ن    

 هيةض ءدت دسع ف نة  صى د اي   أمها اسنن ف ،      دة    اةفف  ف عفية اسنن  سصا ي هي  لا ة  أم 

  . ي سمج ح أ   ا فع م   ض ف   ف  ك  دفا 

    دلأ مام ص دسجه. 

  ل ساه   اةفف ة. فدلأ  ةةفدس  ق 

 .دمعةدي دس س ل ت دس ض دء 

 .دس  ا دسعافدئا سصمة ن ت 

  غن  م ا ة. فأ  ىفجفة   ع ا غ ة 

 . غن ب دساهنئة فدساسنن  دس لكي سه 

 .ايك ت دسغ   غن   كا صة 

دس م  نة ف م  ة دسما   ت فدسا  ن  دسهنئة دس سن ة سي مساماج أم     الصنصم  سص م  ة  تحقيق الفرضية:
 دلإ اي   دساسنن  دسجنة سص م  ة. ال ب يعن 
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 الاقتراحات والتوصيات:

خلية وقاية وامن يكون لها مقر داخل المنطقة الصناعية للحماية من خطر حدوث كارثة  إنشاء -

 داخل المنطقة.

 خلايا بين مصلحة البلدية والمناطق لمراقبة النفايات الصناعية الناتجة عن الوحدات. إنشاء -

 غاز، الماء، صيانة الطرق(.خلايا تتكفل بمراقبة الشبكات المختلفة )كهرباء،  إنشاء -

 محطات لمعالجة المياه الصناعية المستعملة من قبل بعض الوحدات قبل رميها في الواد. إنشاء -

 تفعيل الاستثمار الصناعي بالتسيير الجيد. -

 إجراءات له وتبسط نشاطه تناسب التي اختيار الأرضية في المستثمر يرافق واحد مخاطب وضع -

 الاستثمار.

 وتوفير النشاط، ومناطق ،الصناعية المناطق تأهيل إعادة لأجل والبشرية المالية الموارد كل وضع -

 .وغيره...غاز كهرباء، ماء، من القاعدية المنشآت كل

 استثمارية. بمشاريع الملتزمين غير المتعاملين من الصناعية العقارية الساحة تطهير -
 



 
 

 الخاتمة العامة
 

 

 



 الخاتمة العامة
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 :العامة الخاتمة

 أهمياة مان وباالرمملتسيير المنااق  الناناةية  حقيقي تنظيم الى هدفي النظام القانوني أهمية نإ

 فاي المتادللين وتعادد بمضااةةة تتعلا فهاي  العقارياة الساو  فاي المعروضاة العمومياة العقارياة الأماك 

 ةليها. الحنول وكيةيات شروق يلص فيما وأ والغموض التسيير

 بعد تهيئتها مهمة ةهدت السبعينيات سنوات في معظمها انشاء تم فقد النناةية للمناق  فبالنسبة

 المناااق  تساايير مؤسسااات لااىإ ةهااد تسااييرها ماااأ الملتنااة التهيئااة اجهاا   إلااى EGZI افااك 

سنة  وفي قاريالع التسيير شركات إلى 3002 سنة في تحويلها تم المؤسسات هذه معظم  SGI.النناةية

 انشااء تقارر 3001 لسانة الاو راء مجلا  انعقااد وبعاد انا  إلا الناناةية  المنااق  إنشااء تجميد تم 3002

 . نناةية منققة 23

 شاان  مان الذي الوحيد السبيل يعد النارم تقبيق  مع دقيقة شروق دفاتر وضع ذل  الى بالإضافة

 كبارأ بشاكل الاقتنااديين المتعااملين إشارا  قريا  ةان كاذل  البقااء  ةلاى الأهلياة المسااحات لهاذه إةقاء

 المناق . هذه بتسيير اللانة بالنةقات التكةل ةملية في

تقرقنا  بالمسيلة موضوع دراستنا لتسيير المنققة النناةية ومنققة النشاقات والتل ين إقاروفي 

  والشابكات الملتلةاة التاي تحليل جوانبها الملتلةة ومحاولة إنكح بعاض المشااكل فاي التهيئاة  البيئاة إلى

تعااااني منهاااا المنققاااة كماااا تونااالنا إلاااى إيجااااد بعاااض الإقتراحاااات مااان أجااال إ الاااة بعاااض العوائااا  فاااي هاااذه 

المناق  والتي تتكةل بها السلقات والهيئات المكلةة بهذه المنااق  وحتاى تجعال المساتلامر لا يحا  باالقل  

 المنققة.أو الليبة ةند استلامار أموال  في الساحة العقارية ب
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دفتر الشروط الخاص برخصة التجزئة 

المتعلقة بالمنطقة الصناعية ببلدية 

 لةالمسي
 

 



 مدخل:

 16/ 671تم اعداد دفتر الشروط وفقا الشروط وفقا لاجراءات ومحتويات المرسوم التنفيذي رقم 

المحدد ليكيفيات واجراءات واعداد وتسليم شهادة التعمير، رخصة التجزئة شهادة  6116ماي  82المؤرخ في 

 التقسيم رخصة البناء، شهادة المطابقة ورخصة الهدم.

 .روط على كل التجزئة الخاصة بالمنطقة الصناعية ببلدية المسيلةيطبق دفتر الش -

 .الارتفاقات ذات المنفعة العامةو  يهدف دفتر الشروط الى تحديد القواعد -

تتم  يريةية التسيبالكيفالمستفيدين خاصة فيما يتعلق و  يحدد حقوق اعباء وواجبات كل من صاحب التجزئة -

 .كذلك انجاز المستفيدين بعضهم بعض من جهة أخرىو  بها انجاز اشغال تهيئة المنطقة

 يحدد دفتر الشروط على كل المستفدين من القطع الارضية بالمنطقة الصناعية . -

  يجب التذكير بدفتر الشروط في كل حالات بيع او نقل الملكية -

 

 

 

 

 

 



 : الأولالفصل 

  :حقوق واجبات والتزامات -0

 :المستفدينو  صاحب التجزئة -0-0

 : لباب الاولا

 :حقوق والتزامات صاحب التجزئة -0-0-2

 : طبيعة الأشغال التي يتكفل بها صاحب التجزئة 16 الأولىالمادة 

 كذلكيتعهد صاحب التجزئة بإنجاز الأشغال الخاصة بالطرقات والشبكات والهياكل في اقرب الآجال، 

 العمومي والضرورية في هيئة التجزئة. الاستغلالالمساحات ذات 

 : التهيئة في أشغالتتمثل 

 الهياكل الخارجية: 0-0-2-0

 _ الهياكل الخارجية الضرورية لدمج وربط المنطقة الصناعية بالمحيط المجاور.

 صاحب التجزئة الدراسات الخاصة بهذه الهياكل التي يستفيد منها المنطقة الصناعية. يتحمل _

 : أشغال تهيئة وتسوية  0-0-2-2

)الطرقات، المواقف والتجهيزات  زئة بانجاز أشغال التسوية والتهيئة العامة للهياكل العامة_ يلتزم صاحب التج

الفردية والتي أشغال تسويتها وتهيئتها هي على عاتق صاحب  الأرضيةالجماعية( ماعدا تلك المتعلقة بالقطع 

 القطعة )المستفيد(.

جزئة والتي لا علاقة لها بتهيئة المنطقة الصناعية صاحب التجزئة بتهديم البنايات الموجودة داخل الت يلتزم _

 كما يحول كل الشبكات التي تعيق مخطط التهيئة.



 :الطرق ومواقف السيارات 0-0-2-3

كل  إلىالضرورية للوصول و  المعينة بمخطط تهيئةو  ينجز صاحب التجزئة الأشغال الخاصة بالطرقات _

 تر الشروط.من دف 67القطع وفقا للقواعد المحدد في المادة 

كل الطرق التي تم انجازها وهذا بصفة  أويمكن لصاحب التجزئة منع حركة المرور والتوقف على جزء  _

 مؤقتة

 خط السكة الحديدية: 0-0-2-4

في حالة الضرورة السكة الحديدية للمنطقة الصناعية ويتبين إمكانية ربط المنطقة ينجز صاحب التجزئة  _

 تحويل التابعة للشركة الوطنية للنقل بالسكة الحديدية.خط رئيسي ابتداء من شبكة ال

_ يتم إنجاز هذا الخط وفقا للمواصفات التي تعمل بها الشركة الوطنية للنقل بالسكة الحديدية وعند الإنتهاء 

 من إنجاز الخط يتم تحويله للمؤسسة المختصة لتسيره وصيانته.

 للوحدات ذات الإستعمال الكثيف للسكة الحديدية . _ القطع التي توجد بجوار خط السكة الحديدية تخصص

 التوصيلات الفردية الصناعيين يجب أن تتطابق مع مواصفات الخط الرئيسي.

 :الأمطار شبكة صرف المياه القذرة ومياه  0-0-2-5

 .الأمطار يتعهد صاحب التجزئة بانجاز أشغال شبكة صرف المياه القذرة ومياه  _

 على حدى.الأمطار ل منفصل صرف المياه القذرة على حدى ومياه _ تنجز الشبكتين على شك

 شبكة المياه الصالحة للشرب: 0-0-2-6

 .ينجز صاحب التجزئة الشبكة الرئيسية للمياه الصالحة للشرب بما فيها خزانات المياه _



 تجهيزات إطفاء الحريق: 0-0-2-7

ات مضادة للحريق متمثلة في نافورات وهذا يجهز صاحب التجزئة شبكة المياه الصالحة للشرب بتجهيز  _

كما يدعم هذا الإنجاز بتجهيزات أخرى داخل القطع الأرضية يتكفل بها المستفيدون ، على إمتداد طول الشبكة

 وهذا تحت رقابة مصالح الحماية المدنية، كما يلتزم المستفيدون بانجاز هياكل لتخزين المياه داخل وحداتهم.

 : لغاز الطبيعيالكهرباء وا 0-0-2-8

كما يلتزم بترك ممر لإنجاز شبكة ، ينجز صاحب التجزئة شبكة الكهرباء العمومية على طول كل الطرق _

الكهرباء والغاز لتزويد الوحدات الصناعية بالطاقة الكهربائية والغاز الطبيعي، يتم التزويد بناء على طلب 

 المستفيد مع تحمل كل مصاريف.

 :كية )الهاتف(الموصلات السل 0-0-2-9

 التلبكسو  يخصص صاحب التجزئة ممرات لخطوط الهاتف _

نجاز التوصيلات حسب طلبات المستعملين وعلى عاتقهم.و  مصلحة البريد _  الموصلات تتكفل بدراسة وا 

 المساحات الخضراء: 0-0-2-01

مناطق العمومية صاحب التجزئة ينجز الأشغال الخاصة بالمساحات الخضراء بما فيها التشجير وهذا بال _

 داخل المنطقة وليس داخل القطع الفردية.

 : احترام مخطط التهيئة12المادة 

يتعهد صاحب التجزئة باحترام المواصفات التي يحتويها ملف التجزئة مع كل الوثائق التي يشملها )مخطط  _

 الخاص بالبناء _ الارتفاقات الخ...(و  التهيئة _برنامج الأشغال _التقنين التقني



 : صيانة هياكل:13المادة 

المعدات ذات المنفعة العمومية حتى يتم و  يتكفل صاحب التجزئة وهذا على عاتقه بصيانة كل الهياكل -

 المؤسسة المكلفة بتسيرها. إلىتحويلها 

على مستعملي هذه الهياكل المساهمة في مصاريف الصيانة حسب  يشترط أنيمكن لصاحب التجزئة  -

ويتم ذلك بناء على تقديم  الشبكاتو  حسب درجة استعمال هذه الهياكل أوب مساحة القطع حس أماقواعد تحدد 

 كشف المصاريف التي يجب تعويضها

 التسوية: أتربة: وضع مواد البناء ورمي 14المادة 

ي بالنسبة للأتربة الزائدة ف أما، يعين صاحب التجزئة للمستفيدين الأماكن التي يتم بها تفريغ مواد البناء -

 أشغال تسوية الأرضية يجب أن تنقل غلى القمامة العمومية الخاصة بذلك.

الفضلات بحيث يمنع رميها بالقطع الأرضية ، يسهر صاحب التجزئة على مراقبة رمي الأتربة _ مواد البناء -

 المساحات العمومية للتجزئة.و  على الطرق أوالفارغة 

 : طبيعة البناية06المادة 

بحيث تكون معزولة على باقي الواحدات المجاورة  الأرضلا وحدة واحدة على قطعة يمكن انجاز ا لا -

 من دفتر الشروط. 86بارتفاقات محددة في المادة 

 المدخل والطريق :07المادة 

 المدخل: 07-10

 أنالموجودة في زاوية ملتقى طريقين يمكن  الأرضيةماعدا القطع ، ينجز مدخلا واحدا لكل قطعة أنيجب  -

 ن لها مدخلين.يكو 



 عن طريق الشبكة الداخلية للتجزئة. إلايسمح به  يمنع المدخل المباشر على الطريق الوطني . لا -

 يعيق حركة المرور. لا أنالخروج للقطع يجب و  الدخول -

 .الأماميةالقطعة بقاطرتها  إلىتسمح للشاحنات بالدخول  أنتنجز بصفة  أنمداخل القطع يجب  -

 التالية: طمكن في كل المواقع التي تتناسب مع الشرو المدخل يكون م -

 متار( أ 10يقل عرضه عن خمسة ) أنعرضه عرض الطرق العمومي ولا يجب  يتجاوز ألاالمدخل يجب  -

وهذا بالنسبة للقطع الموجودة عند  الأقلمتر على  01يكون المدخل على  أنعند ملتقي طريقين يجب  -

 التقاء طريقين

 الخروج. أولواحدات بصفة يسمح بالرؤية الكافية للسائقين عند الدخول ينجز المدخل ل -

 طريق:ال -12 -07

تتوفر فيه المواصفات التي تتطلبها خدمة  أنالهياكل ولا بد و  يمر الطريق العمومي بكل البنايات أن_ يجب 

 الواحدات الموجودة بالتجزئة

)الطريق فقط(  أمتار( 17عرضها عن سبعة ) يقل لا أن_ الطرق المفتوحة لحركة المرور العامة يجب 

 (الأرصفة)الطريق مع  أمتار (61وعشرة )

 الشبكات إلى: التوصيل 08المادة 

 المياه الصالحة للشرب- 10 -08

البنايات بالشبكة الرئيسية للمياه الصالحة للشرب التي و  توصل الشبكة الداخلية للهياكل الصناعية أنيجب  _

المياه و  )المياه الصالحة للشرب كانت شبكة المياه موحدة إذاماعدا في حالة خاصة  صاحب التجزئة، أنجزها

 فقد يتحملها المستفيد. إضافيةكانت المياه تتطلب معالجة  إذا الصناعية(.



تسيير المياه وهذا بطلب من المستفيد مع تقديم الوثائق الضرورية  مؤسسةعداد المياه يتم وضعه من طرف  -

 قة التقنية، يتحمل المستفيد مصاريف كل ذلك.البطاو  المخطط

 التوصيل يتم بعد الموافقة الكتابية لصاحب التجزئة. -

الضغط  من قوة السيلان الرئيسي وقوة التأكدخلال توصيل شبكته  الإجراءاتمن صلاحيات المستفيد اتخاذ  -

مكانيةالضرورية لوحدته   دته.مجهز بدافع للمياه داخل وح إضافيانجاز خزان  وا 

عادةمعالجتها و  كان باستطاعته استعمال كل الوسائل لاسترجاع المياه الصناعية إذا_ على المستفيد   وا 

 استعمالها.

 :الأمطار مياه و  المياه القذرة -08-12

  أنجزهاتوصل كل الوحدات بالشبكة الرئيسية لتصريف المياه القذرة التي  أنيجب  -

 لمخطط التنفيذي للشبكة.صاحب التجزئة بعد المصادقة على ا -

شبكة مياه ، تكون منفصلة على بعضها )شبكة المياه القذرة أنكل شبكات تصريف المياه المنجزة يجب  -

 كل على حدى(الأمطار 

تصرف الوحدات مياهها في الشبكة الجماعية الخاصة بها بعد معالجة طبقا للتنظيم  أن الأهمنه من أ -

 ار فتجمع وتصب في الشبكة الخاصة بها.أما مياه المط، الساري المفعول

يتقدم المستفيد بطلب لصاحب التجزئة للحصول على التسريح لتوصيل شبكة وحدته بالشبكة الرئيسية، يرفق  -

 كل وثيقة لها علاقة بالعملية أوالطلب بالمخطط الخاص بالتوصيل وكذلك مذكرة حساب 

 .إليهاالتي يتم التوصيل  لقناةقطر وعمق ا، صاحب التجزئة يعين له نقطة التوصيل -

 تنجز شبكة تصريف بشكل جيد لتفادي تسرب المياه -

 تتطابق مواد البناء المستعملة في انجاز الشبكة مع المقاييس المعمول بها أنيجب  -



 :مصب المياه القذرة -3-10 -08

 :المياه القذرة -08-3-10

 شبكة من النوع المنفصل وتعالج في محطة تصفيةمصب المياه القذرة ذات الطابع بكتيري تجمع في  إن -

 يمنع استعمال الحفر لتجميع المياه القذرة داخل القطعة. -

 بعين الاعتبار المواصفات التالية: الأخذعند ربط شبكة الوحدة بالشبكة الجماعية يجب  -

المخصص للمياه و  الربط تكون فقط في مجمع المراقبة المنجز من طرف صاحب التجزئة أونقطة التوصيل  -

 القذرة

 توصيل في كل جهة من جهاته ،التوصيلات على مجمع مراقبة واحد يتجاوز عدد لا أنيجب  -

 بمصب واحد لكل واحدة. إلايسمح  لا -

تنجز بطريقة الربط بين الجزء المخصص في الشبكة الرئيسية المنجز من  أنالتوصيلات بالمجمع يجب  -

 خارجية من الوحدة.الشبكة الو  طرف صاحب التجزئة

 صندوق التوصيل. أويسمح بالتوصيل عن طريق المجمع على شكل نافورة  في كل الحالات لا -

 .إليهام فوق الحافلة العليا للقناة التي يتم توصيل 1.81يكون ارتفاعها  أنمصب مياه شبكة الوحدة يجب  -

ي حالات رجوع المياه عند انسداد القناة تقاوم قوة الضغط ف أنالتوصيلات الفردية للبنايات تنجز بصفة  -

 الرئيسية.

السهلة الاشتغال وهذا قبل ، الأشعةالسامة ذات ، يمنع صب في شبكة المياه القذرة كل المواد الملوثة -

 معالجتها.

  .تكون مصدرا أنالغازية في الشبكة الرئيسية حيث يمكن و  السائلة، يمنع رمي المواد الصلبة -



يؤثر على سير محطة  أوالهياكل  إتلافيتسبب في  أومباشر يشكل خطرا على العمال غير  أومباشرا  -

 التصفية.

الذي يؤثر على المحافظة على صلاحية الهياكل و  كل مصب يتعارض مع المواصفات السابقة الذكر _

 المحلية المختصة صاحب القطعة. الإدارة ماأمالمنجزة يتحمل عواقبه 

 :الصناعية العكرةالمياه - 12- 08-3

 للمياه العكرة الصناعية قبل مصبها في الشبكة العمومية  الأولية_ يتعهد المستفيد على انجاز محطة للمعالجة 

 انجاز وصيانة تجهيزات معالجة المياه صاحب القطعة ويسهر المحافظة على سيرها الحسن.

الموافقة عليها في رخصة  تي تمتتتطابق مع الحدود الكمية والنوعية ال أنالمياه العكرة الصناعية يجب 

 التوصيل. أوالمصب 

درجة التحكم النهائي في هذه الحالة وفي حالة عدم استعمالها يمكن السماح  إلىيمكن معالجة المياه  _

 .الأمطار بصبها في الشبكة الخاصة بمياه 

المصلحة  يطلب صاحب القطعة تسريحا من أنالربط مع الشبكة العمومية يجب  أوقبل التوصيل  _

 معامل ضغطها.و  المختصة مع توضيح حجم المواد السائلة

تجريب  بعد تجريبها من حيث صلاحيتها خاصة من حيث العزلة. إلايمكن للمستفيد من تشغيل شبكته  لا _

 الشبكة يتم بالمياه.

لمياه القذرة يتعهد المستفيد بالسماح لمصالح حماية البيئة ومصالح الصحة بزيارة ومراقبة شبكة تصريف ا _

مكانية كما يتعهد بتسهيل عملية اخذ عينات من المواد السائلة التي  التجارب التي يرونها ضرورية. ءاإجر  وا 

 تصب في الشبكة.



 :الأمطار مياه  -3-13 -08

 لم يعاد استعمالها. إذاكل من المياه الجارية ومياه التبريد الأمطار تصب في الشبكة بالخاصة بمياه  _

وهذا داخل حدود القطعة وهذا قبل مصب هذه المياه في الشبكة الأمطار مع للمراقبة خاص بمياه ينجز مج

 الرئيسية.

 البالوعات الموجودة بالطريق العمومي. أويمنع المصب المباشر في الساقية  -

 الشبكة الرئيسية المنجزة من طرف صاحب التجزئة إلىتوصيل الشبكة المنجزة من طرف صاحب القطعة  -

 . °11و°01وهذا بواسطة مجمع المراقبة وذلك بزاوية تتراوح بين 

على المستوى  الأقلم على 1.01يكون مستوى سيلان المياه الخارجة من الوحدة مرتفعا ب  أنيجب  _

 .الأمطار العلوي للقناة الرئيسية لمياه 

ينجز التوصيل بصفة مطار الأالساقية المكشوفة )غير المغطاة( المخصصة لمياه  إلىبالنسبة للتوصيل  -

وهذا مع الأخذ بعين الاعتبار توجيهات صاحب التجزئة فيما يخص مستوى ، الوحدة إلىتجنب رجوع المياه 

 ارتفاع المياه في الساقية الرئيسية وكذلك قوة التدفق الخاصة الوحدة.

 .الأمطار مياه داخل الوحدة بعدد كافي لضمان سيلان سريع لالأمطار يجب انجاز بالوعات مياه  -

 الأجسامتمر هذه المياه بحوض يوقف  أنقبل المصب النهائي للمياه في المجمع الرئيسي للتجزئة يجب  -

يعتني بصيانة هذا الحوض  أنالمواد التي تظهر على سطح المياه، كما يجب على صاحب القطعة و  اليابسة

 وتنظيفه من المواد السابقة الذكر.

 المياه القذرة. أوالأمطار اقية لمياه _ يمنع كل مصب على شكل س



 :الأرض: مساحة وشكل قطعة 09المادة 

التي استفاد منها والتي  الأرضيعني كذلك قبوله بشكل قطعة ، المستفيد بقبوله لاقتراح صاحب التجزئة -

 حدودها معينة على مخطط التوتيد.

الحالة ليس للمستفيد الحق في  في هذه، نظرا لأسباب تقنية صاحب التجزئة شكل ومساحة القطعة -

يعني ، أضيفدفع مبلغ الجزء الذي  أومن حقه فقط المطالبة باسترجاع مبلغ الجزء الذي نقص ، المعارضة

 النقصان. أوالمبلغ المتبقي يكون حسب فارق المساحة بالزيادة  أن

يتحمل المستفيد مصاريف ، يشرع صاحب التجزئة في التوتيد المؤقت للقطعة في الشهر الموالى للاستفادة -

 التوتيد.

النهائية التي يشملها عقد و  وهذا لتحديد المساحة الخقيقية الأشغالينجز التوتيد النهائي بعد الانتهاء من  -

 الملكية.

 يمنع على المتسفيد تجزئة القطعة التي استفاد منها. -

 : السياح21المادة 

القطع المجاورة وهذا بعد و  السياح الفاصل بين قطعتهكذلك ، ينجز المستفيد المحاذي للطريق العمومي -

الحصول على رخصة تسلم له من طرف مصالح التعمير للولاية وهذا طبقا للتشريع المعمول به فيما يخص 

 .الأرضرخصة التجزئة ورخصة البناء وهذا في اجل سنة بعد الحصول على قطعة 

، ق العمومي تم تصميمه من طرف صاحب التجزئةفي حالة وجود مخطط نموذجي للسياح المحاذي للطري -

 يلتزم المستفيد باحترامه.

مصالح المختصة  إلىفي حالة عدم وجود على مخططا يقدم المستفيد ملفا خاصا بسياح الواجهة الرئيسية  -

 للحصول على رخصة.



طلب رخصة  إلى ةإضافالولائي يلتزم المستفيد  أوالسياح يوجد على واجهة الطريق الوطني  أنفي حالة  -

 مصالح المختصة للحصول على قرار التراصف. إلىالبناء بتقديم ملفا 

 م.8.81السياجات المحاذية لبعضها البعض يكون علوها  -

الحصول على رخصة و  المخطط التوضيحي للسياح يدمج مع الملف الذي يقدم لمصادقة صاحب التجزئة -

 البناء.

 : توتيد البنايات 20المادة 

 ان توجه البنايات بشكل يعطي منظرا لائقا في الواجهة الرئيسية.يجب  -

 بعد البنايات: -20-10

تكون البنايات على بعد ثمانية  أنفي كل المستويات يجب  الداخليبعد البنايات بالنسبة لحدود الطريق  أ_

 للمنطقة. الداخليمن الحدود الطريق  الأقلعلى  أمتار (12)

 (10) أربعةتقل المسافة الفاصلة بين البنايات على  لفاضلة بين القطع يجب لاالحدود ا إلىبالنسبة  -ب

 .8م6111اقل من  أوكانت المساحة تساوي  إذا أمتار (10ثلاثة ) إلىيمكن حفظ المساحة  أمتار

 خط السكة الحديدية. أوالولائي و  بالنسبة الحدود الفاصلة بين الطريق الوطني ج_

 الأشغالالوطني والولائي محدد من طرف مصالح المختصة التابعة لوزارة  تراصف البنايات مع الطريق

 العمومية.

 تراصف البنايات مع خط السكة الحديدية محدد من طرف الشركة الوطنية لنقل بالسكة الحديدية  _

 علىيتفق مستفيدان لقطعتين متجاورتين  أند_ توتيد البنيات قرب بعضهم على وحدة عقارية واحدة يمكن 

 التالية: التحفظاتانجاز بنايات متجاورة وغير موحدة مع مراعاة 

 تكون المواصفات الهندسية متوافقة وان تشكل الواجهات مجموعة هندسية فعالة  أن -



 بإخمادالصيانة وتنقل التجهيزات الخاصة  أعمالتترك بين البنايات فراغات كافية تسمح بانجاز  أن -

 الحرائق.

الأكثر علو  رتفاق بين البنايات )بحيث تكون المسافة بين البنايات مساوية لارتفاع البنايةتحترم قواعد الا أن -

 (.أمتار( 10) أربعةولا تقل على 

 :الأرضشغل  12 -20 

 للقطعة . الإجماليةمن المساحة  01 للبنايات الأرضتتجاوز شغل  أنيمكن  لا الأرضمعامل شغل  -أ

وهذا في حالة عملية المشاريع المجمعة المنصوص عليها في المادة  11 إلى الأرضيصل شغل  أن_ يمكن 

 د. -86-6

 للقطعة. الإجماليةالعلاقة بين المساحة غير المبنية على الأرضية مع المساحة  الأرض_ نعني بمعامل شغل 

 جماليةالإمعامل استغلال هو العلاقة بين المساحة المبنية المغطاة مع المساحة  رضمعامل استغلال الأ -ب

 للقطعة.

 : كالتالي الأرضحدد معامل استغلال 

  أدنىكحد  1.01 -

  أقصىكحد  6 -

 توفرت الشروط التالية: إذا إلا الأقصىالحد  إلى الأرضيصل معامل استغلال  لا -

 (6وتوجد في الطابق العلوي )ط+ أدنىكان الجزء المبني فوق المعامل المحدد كحد  إذا -

 تخزين. أو إداريي في الطابق العلوي مخصص لنشاط كان الجزء المبن إذا -

  عدة مراحل. أوسواء كان برنامج الانجاز على مرحلة واحدة  الأرضيطبق معامل شغل  -

 



 : البناياتعلو  -20-13

 .أمتار( 61يتجاوز علو البنايات عشرة ) أنلا يمكن  -

 .( مترا68) اثنا عشرة إلىالعلو  يصل أنالبناية تشمل طابقين  أنفي حالة  -

 ظر الخارجي: : المن22المادة 

 شكل هندسي ومعماري لائق. إعطاءتساهم البنايات وملحقاتها من خلال حجمها ومعالجتها في  أنيجب  -

يفرض على المستفيدين انجاز السقوف على شكل منحدر مدمجة في حامل  أن يمكن لصاحب التجزئة -

 .أفقي

تكون مهيئة ومصانة بصفة  أنولو كانت مستغلة لتخزين يجب  راضيالأ، البنايات مهما يمكن استغلالها -

 بنظافة ومظهر المنطقة. الإخلالعدم 

  :تصميم وانجاز الواجهات -88-10

وغيرها في انجاز الواجهة الرئيسية يجب  الأسمنتيالطوب  أوالمقعر  كالأجرمواد البناء  استعمالعند  -

 ر لون طلاء الواجهات الرئيسية المجاورة.بعين الاعتبا الأخذتلبيسها وطلائها مع 

تبقى خامة عندما يكون انجازها بواسطة لوحات خطبية  أنالخرسانة المستعملة في الواجهات الخارجية يمكن 

ينتج عن ذلك تجلس في المادة  أنتأطير تمت دراسته خصيصا لذلك وهذا على شرط  ألواح أوطبيعية 

 ي تحضير الخرسانة.جيد ف أداءالمستعملة للبناء بواسطة 

 لا إنارةتكزن مضيئة ليلا وذلك بواسطة تجهيزات  أنالواجهات التي يمكن رؤيتها من الطريق العمومي يجب -

 تؤثر على رؤية مستعملي هذه الطرق.



 : الإشهار - 12 -22

ى عل ملصقات أو إشهاركل ، ماعدا لوحة التعيين الخاصة بالنشاط الاجتماعي للوحدة ورمز المؤسسة -

 غير مسموح به . الخارجي السياجعلى  أو الأرضية

 أوالبناية  أعلىالتي تحمل تعيين النشاط الاجتماعي يمكن وضعها في و  لا أوسواء كانت مضيئة  اللوحات -

 الأرضم من  0.01م على ارتفاع 6.81على الواجهة على لوحة عرضها 

 م 6.81يتجاوز ارتفاعه  شهارية لاحامل اللوحة الإ -

 القانونية السارية المفعول. للإجراءاتع العمود الاشهاري يخضع وض -

يخضع الصناعي مشروعه لاعتماد من الطرف السلطات  أنيجب ، الأشغالقبل الشروع في بداية  -

 المختصة.

 مساحات التخزين-التشجير-المساحات الشاغرة-التوقف  :23 المادة

 توقف السيارات:  -23-10

 . صاحب التجزئة أنجزها التيالسيارات على الطريق خارج المواقف يمنع منعا باتا توقف  _

الطريق العمومي _على المستفيدين اخذ الاحتياطات وذالك  فيتمنع كل عمليات الشحن والتفريق  _

 العمال واستغلالو  المناورة وعمليات الشحن وذلك حسب عدد الزائرينو  بتخصيص مساحات التوقف

 الداخلية والتشجير:المساحات الشاغرة  -12 -23

 للقطعة  ةجماليلإ,من المساحة ا ℅01 الأقلتمثل المساحات الغير مبنية على  أنيجب 

 : ات تشملهذه المساح  

 تنقل السيارات.و  لداخليةالطرق ا _



 .مواقف السيارات وساحات المناورة _

 .المساحات المغروسة _

 ساحات التخزين. _

من هذا الارتفاق ممرا  يأخذ أنيمكن للمستفيد  86، في المادةفيما يخص ارتفاقات البعد المذكورة 

 : هذا الممر كالتالي أبعادغرس العشب الطبيعي بحيث تكون  أولتشجير 

 طرق الداخليةلعلى طول ا الأقل( على 18عرض بمترين ) _

  الأرضالخلفي لقطعة و  على طول السياج المجاور الأقل(على 16) عرض بمترين واحد _

 .الطرقات مغروسة على حساب مداخل أويكون خلق ممرات مشجرة  لا أنيجب  _

 .دائمة ممكن استعماله بصفةو  يبقى شاغرا أنيجب  الأمنالمدخل الضروري لتدخل مصالح  _

  :ساحات التخزين -23-12

  يسمح للمستفيد بخلق مخازن للفضلات الصناعية على مستوى وحدته لا -

 القمامة الخاصة بها لا إلىتتقل بصورة دائمة  أنن الفضلات يجب كل الفضلات الصناعية وغيرها م -

 . بتخصيص ساحات لتخزين المواد الضرورية للممارسة نشاط المؤسسة إلايسمح 

صاحب  إلىتوضح على المخططات التي تقدم  أنيجب  ساحات التخزين والهدف منها وكيفية تهيئتها -

 . التجزئة من اجل الحصول على رخصة البناء



 اجرءات المحافظة على المحيط: الباب الرابع

 حماية المحيط : 24المادة 

 .والإزعاججرءات الضرورية للقضاء على مصادر التلوث يجب على المستفيد أخذ كل الإ -

كان المشروع يشكل  إذايتحصل على رخصة من المصالح المختصة قبل الشروع في الإنجاز  أنيجب  -

 .عاجوالإز خطرا من جانب التلوث 

المصالح  المرافق الضرورية التي تفرضهاو  يتكفل المستفيد وعلى حسابه الخاص بانجاز كل التجهيزات -

 والتلوث. جعاالإز القضاء على مصادر  أوالمختصة وهذا للحد 

 الإزعاجالقضاء على كل مصادر  أوصاحب التجزئة عند انجاز الهياكل الخاصة بالمعالجة  رأيخذ أيجب  -

 التلوث.و 

المتعلق بحماية المحيط عدم  6120فيفري  0المؤرخ في  10/  20القانون  لإجراءاتيخضع المستفيد  - 

 عقوبات ينص عليها القانون. إلىيعرض ه احترام

 : الفضلات الجوية25المادة 

-يجب على المستفيد اخذ كل الاحتياطات لتجنب الخروج المباشر لهذه الفضلات قبل معالجتها كالدخان  -

 الغازات التي قد تلوث الجو  أنواعوكل  الغبار -ئحالروا

 تكون متطابقة مع الشروط القانونية السارية المفعول. أنالفضلات الجوية يجب  -

 : الفضلات اليابسة26المادة 

، تعطي لها عناية خاصة من طرف الصناعي أننقل وتخزين الفضلات اليابسة يجب ، عملية معالجة إن -

 التخلص منها.و  حول كيفية تخزينها مصالح المختصةينسق مع ال أنعليه 



ترمى في قمامة  أنتخزن في مكان منعزل وغير مرئي كما يجب  أنالفضلات ذات طابع تسممي يجب  -

 مراقبة وهذا بموافقة السلطات المختصة .

 يتم التخلص منها في تجهيزات خاصة بمعالجة السموم. _

 الفضلات السائلة : 27المادة 

 تعالج في تجهيزات أنت الصناعية التي درجة تلوثها عالية، قبل رميها في المجمع الرئيسي يجب الفضلا -

 اعتماد من طرف المصالح المختصة. إلىخاصة بحيث تخضع مواصفاتها وحجمها ودرجة فعاليتها  -

 لتفادي حوادث سيلان المواد الخطيرة . أمنيةتكون مزودة باحتياطات  أنهذه التجهيزات يجب  -

يمكن الوصول في  حتىة صالتي تحددها المصالح المتخص الأولية يلتزم المستفيد باحترام مقاييس المعالجة -

 .ىأخر  فلاحية لأغراضتحقيق مياه ممكن استعمالها عند المصب النهائي  إلىمعالجة المياه  -

  أخرىمضرات  :28المادة 

 الروائح الكريهة.و  نها الحسخاصة م أخرىعلى المستفيد تفادي التسبب في كل مضرات  -

ذايجب عليه استعمال الوسائل التكنولوجية للتخفيف  -  أمكن القضاء على هذه المضرات . وا 

دسبال خلال النهار مقاسة على واجهة البناية  01تتجاوز  أنفي كل الحالات فان درجة الحس لا يمكن  -

 إلى الإزعاجيصل  للحد من الحس حتى لا فيةإضاالنشاط، في الليل يجب اخذ احتياطات  منطقة إلى الأقرب

 الواحدات المجاورة.

المجاورة، في هذه الحالة  الوحداتالتي تنجم عن و  التلوث أشكالكانت وحدة المستفيد حساسة لبعض  إذا -

 التلوث مع توضيح المقاييس والشروط المسموح بها لحسن سير النشاطات. بأشكالالتصريح و  بالإعلانعليه 
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 : مدخل

المحدد  9119ماي  82المؤرخ في  971/ 19_ إن دفتر الشروط هذا حرر وفقا للمرسوم التنفيذي رقم 

 شهادة المطابقة، رخصة البناء، شهادة القسمة، رخصة التجزئة، وكيفيات تسليم شهادة التعمير لإجراءات

 ورخصة التهديم.

 كل التجزئة . يطبق دفتر الشروط على -

كما يحدد العلاقات التي ، يهدف من دفتر الشروط تحديد القواعد العامة والاتفاقيات ذات المنفعة العمومية -

تربط بين صاحب التجزئة )مؤسسة تسير المنطقة الصناعية بالمسيلة( من جهة والمستفدين من القطع 

 .أنفسهم من جهة أخرى، كذلك يضبط العلاقات بين المستفيدين الأرضية

جراءات الاستفادة من القطع الأرضية كما يضبط قواعد البناء بالتجزئة. -  يحدد شروط وا 

 بمنطقة النشاطات والتخزين بالمسيلة. الأرضيةيطبق دفتر الشروط على كل المستفدين من القطع  -

 يجب التذكير بدفتر الشروط في كل حالات نقل الملكية. -

 صاحب التجزئة والمستفدينحقوق والتزمات  الباب الأول:

 حقوق والتزمات صاحب التجزئة  :الفصل الأول 

طبيعة الأشغال التي هي على عاتق صاحب التجزئة يتعهد صاحب التجزئة )مؤسسة تسير  المادة الأولى:

 المنطقة الصناعية بالمسيلة( بانجاز الشباكات المختلفة في أقرب الآجال.

 : وتتمثل الأشغال في

 .قات والمرافق والأرصفة ماعدا الموجود داخل القطعتهيئة الطر  -

  .انجاز شبكة صرف المياه القذرة ومياه الأمطار -
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  .انجاز شبكة المياه الصالحة للشرب -

  .تجهيز شبكة المياه بمعدات مضادة للحريق -

 .انجاز شبكة الكهرباء العمومية -

 .تهيئة المساحات العمومية بما فيها التشجير -

 احترام مخطط التهيئة: الثانيةالمادة 

لتهيئة تلتزم مؤسسة تسيير المنطقة الصناعية بالمسيلة باحترام كل الموصفات التي تشملها ملف ا

 ي:والتي تتمثل ف

 .مخطط التجزئة -

  .برنامج الأشغال -

 .الارتفاقات -

 المادة الثالثة: صيانة الهياكل

ة بصيانة كل الهياكل والمنشآت ذات المنفعة العمومية إلى تلتزم مؤسسة تسيير المنطقة الصناعية بالمسيل -

 المسيرة لها. حين تسليمها إلى المصالح

 مصاريف الصيانة قد توزع على المستفدين حسب المساحة التي يشغلها كل واحد. -

 الفضلات الأشغال  رمي: المادة الرابعة

، أتربة) الأشغالطقة خاصة لرمي الفضلات المحلية بتعيين من الدرايةيلتزم صاحب التجزئة مع السلطة  -

 .مواد بناء غير صالحة...(

 كما يتكفل صاحب التجزئة بمراقبة كل رمي قوضوي على مستوي محيط التجزئة. -
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 حقوق والتزامات المستفدين: الفصل الثاني

 المادة الخامسة: طبيعة الاشغال التي يتحملها المستفيد

 . تهيئة القطعة المتحصل عليها -

 .الطرقات والممرات داخل القطعة -

 .ةيبالشبكة الرئيس المياه القذرة( -)المياه الصالحة للشرب توصيل الشبكات الداخلية -

 .يقتجهيزات الداخلية ضد الحر  -

 التزويد بالكهرباء. -

 .الهاتف إيصال -

 .الغاز إيصال -

 المادة السادسة: تسوية البقع المتلفة

 أشغالتسوية المناطق المتلفة بعد انجاز  بإعادة الأشغالقاول المكلف بانجاز يلتزم صاحب القطعة أو الم -

 التوصيل بالشبكات الرئيسية.

 والأمنالمادة السابعة: النظافة 

 المدني. والأمناحترام القواعد التنظيمية للنظافة  بمراعاةيلتزم المستفدين من القطع  -

ؤسسة واحترام رمي الفضلات في المناطق المخصصة لها على كل مستفيد الحفاظ على النظافة داخل الم -

 المحلية. دارةالإمن طرف 
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 المادة الثامنة: الارتفاقات

باحترام الارتفاقات التي حددها مخطط التهيئة لمنطقة النشاطات  الأرضيةيلتزم المستفيدون من القطع  -

ة للشرب والمياه القذرة، شبكة الغاز شبكات المياه الصالح والتخزين بالمسيلة والخاصة بخطوط الكهرباء،

 الطرقات...الخ(.يعارض الارتفاقات العمومية المتمثلة في وضع لوحات تسمية المؤسسات و  والهاتف، كما لا

 رخصة البناء : المادة التاسعة

الشروط  يلتزم المستفيد بانجاز وحدته وفقا للتنظيم المستخدم الجاري وباحترام قواعد البناء وفقا لبنود دفتر -

 الخاص بالمنطقة.

 بعد الحصول على رخصة البناء من الهيئة المختصة. إلالا يسمح بالشروع في الانجاز  -

 السابقة الذكر. الإجراءاتكل تغيير في المشروع يخضع لنفس  -

 الأشغالانجاز : المادة العاشرة

الإنجاز ق العمومية و الشبكات مدة المقاولون المكلفون بانجاز الواحدات يمكن السماح لهم باستعمال الطر  -

 وهذا بعد موافقة صاحب التجزئة .

 الشبكات تسبب فيه. أوللطرقات  إتلافالمقاول المكلف ترميم كل  أويتحمل صاحب القطعة  -

 المادة الحادية عشر: حقوق النقل

لتخزين شريطة كل المستفيدين حق في استعمال الطرقات و التنقل على المستوى كل منطقة النشاطات وا -

 احترام ومراعاة القواعد التنظيمية لحركة المرور.
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 مواصفات تقنية : الباب الثاني

 طبيعة النشاطات المسموح به بالمنطقة  الأولالفصل 

 الطبيعة الحرفية والتخزين المادة الثانية عشر:

از مقرات للحراصة بالمنطقة مخصصة للنشاطات الحرفية و التخزين ويمكن السماح بانج الأرضيةالقطع 

 خاصة بالوحدة. إداريةومكاتب 

 البنايات والنشاطات الممنوعة: المادة الثالثة عشر

 يمنع انجاز البنايات التالية:

  السكنات. 

 الأكواخ. 

 بموافقة مصالح الري المختصة محليا إلا الآبار. 

  الأوليةاستخراج المواد. 

 .الخاصة: المنشآت المادة الرابعة عشر

 إداريهناك منشآت خاصة يصنف نشاطها في قائمة النشاطات الخطيرة فهذه الواحدات تخضع لتسريح 

 ظيم والقانون المتعلق بحماية وترقية الصحة العمومية.نخاص وفقا للت

  الأرضيةشروط شغل : الفصل الثاني

 طبيعة البناية: المادة الخامسة عشر 

بالمسيلة هي خاصة بانجاز وحدة واحدة منفصلة عن باقي  كل قطعة ارض بمنطقة النشاطات و التخزين

 الواحدات بارتفاق يمنع بناءه.
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 المدخل: المادة السادسة عشر

ينجز بها مدخلين  أنيسمح الا انجاز مدخل احد لكل مؤسسة ما عدا المؤسسات ذات الواجهين يمكن  لا -

 لملتقى الطرقات. الأمنيةمع مرعاة القواعد 

 توصيل الواحدات بالشبكات الرئيسية : شرالمادة السابعة ع

( بالشبكات الأمطارمياه ، تربط الشبكات الداخلية للواحدات )المياه الصالحة للشرب المياه القذرة أوتوصل 

 الرئيسية.

الغاز والهاتف تخضع عملية الربط لعقد اشتراك مع المؤسسات ، الكهرباء، بالنسبة للمياه الصالحة للشرب

 لشبكاتالمسيرة لهذه ا

 : مساحة وشكل القطعةالمادة الثامنة عشر

بقبول واحترام مساحة وشكل القطعة كما هو موضح في مخطط  الأرضيةيلتزم المستفيد من القطعة  -

 التجزئة. يمنع على صاحب القطعة تجزئتها.

 : السياجالمادة التاسعة عشر

مسيلة بانجاز السياج وفقا لمخطط رخصة يلتزم المستفيد من قطعة ارض بمنطقة النشاطات و التخزين بال -

 البناء مع احترام حدود القطعة .

 بالنسبة للحائط الفاصل بين الوحدات يمكن التعاون بين المستفيدين لانجاز حائط مشترك -

 تشكل البنايات المادة عشرون:

 تعطي الواجهة الرئيسية منظرا لائقا أنتوجه البنايات بصفة  أنيجب  -

 من الحدود الفاصلة بين القطع أمتار 4على بعد  تنجز البناية -
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 : ارتفاع البنايةالمادة الواحد وعشرون

يكون الارتفاع اثني  أنوفي حالات خاصة يمكن  أمتار( 91لا يتجاوز ارتفاع البناية عشرة ) أنيجب  -

 .مترا 98عشر 

 الأرض: نسبة شغل المادة اثني وعشرون

وفي حالات خاصة يمكن  للقطعة، الإجماليةمن المساحة  %01بنية يتعدى نسبة المساحة الم لا أنيجب  -

  .%11 إلىتصل  أن

 الهيئة الخارجية للبناية المادة الثالثة والعشرون:

 للمنطقة. الجمالييجب مراعاة في تصميم الواجهات الرئيسية للمؤسسات الطابع  -

 المواقف و المساحات الفارغة المادة الرابعة و العشرون:

 توقيف السيارات خارج المناطق التي حددها صاحب التجزئة لذلك  يمنع -

 عملية الشحن و التفريغ على حافة طرق المنطقة، تجري العمليات داخل المؤسسة إجراءيمنع  -

نشاءالمواقع، ، الداخلية للمؤسسة المساحات الشاغرة )الغير مبنية( تستغل في تهيئة الطرق - مساحات  وا 

 .خضراء
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 حماية المحيط إجراءلـثالـث: ل االفصـ

 المادة الخامسة والعشرون: حماية المحيط

 الإجراءاتكل  بأخذبمنطقة النشاطات والتخزين بالمسيلة  الأرضيةدون من القطع ييلتزم كل المستف -

 : تتمثل في والتيالضرورية للقضاء على مصادر تلويث المحيط 

 الغازات، كريهة، الغبارالمواد الملوثة للهواء كالدخان، الروائح ال -

المواد اليابسة التي تسبب التسمم، والتي يتم معالجتها بالاتصال مع المصالح المختصة حيث تعين  -

 معالجتها ومنطقة رميها

سيولها في القناة الرئيسية للمياه  السموم حيث يتم تجميعها بالوحدة ومعالجتها قبل، المواد السائلة كالزيوت -

 القذرة

 دسبال 01تتعدى درجته  لا أنللحس يجب  بالنسبة -

 الأرضية: شروط بيع القطع الباب الرابع

 الطابع المبدئي للبيع المادة السادسة و العشرون:

للسلطة المختصة محليا بالتنسيق  إداريةالاستفادة من القطعة ارض بمنطقة النشاطات والتخزين لموافقة  إن -

 سيلةمع مؤسسة تسيير المنطقة الصناعية بالم

 الإداريةالرخصة  المادة السابعة و العشرون:

للسلطة المختصة محليا  إداريةتخضع الاستفادة من قطعة ارض بمنطقة النشاطات والتخزين لموافقة  -

 بالتنسيق مؤسسة تسيير المنطقة الصناعية بالمسيلة. 
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 حق الانتفاع  المادة الثامنة والعشرون:

والمالية حيث تسلم له مؤسسة تسيير  الدرايةبعد استقاء كل الشروط  إلاطعة يسمح للمستفيد باستغلال الق لا -

 لاستغلال القطعة في حالة عدم وجود عقد. مؤقتةشهادة  أوالمنطقة الصناعية بالمسيلة عقد ملكية 

 مدة الانجاز المادة التاسعة و العشرون:

سنة، وفي  أقصاهالمصرح به في مدة بالانطلاق في انجاز المشروع ا الأرضيتعهد المستفيد من قطعة  -

 الأرضاسترجاع قطعة  الأخير يجوز لهذا حالة ملاحظة صاحب التجزئة بان المشروع لم ينطلق في انجازه

 .جماليالإ/ من المبلغ 90مع تعويض المبلغ المدفوع مع خصم 

 حق المعارضة: المادة الثلاثون

تبديلها قبل الانتهاء من انجاز المشروع و الشروع في  وأئها، بيعها اكر  الأرضيمنع على المستفيد من قطع  -

 .الإنتاج

 التنازل  المادة الواحد والثلاثون:

لأي شخص آخر يخضع  أو يالأصلمن المستفيد سواء لصاحب التجزئة  الأرضكل تنازل عن قطعة  -

 المنصوص عليها في المادة التاسعة و العشرون من دفتر الشروط الإجراءاتلنفس 

 الة وفاة صاحب المشروع ) المستفيد( يسمح بنقل الملكية للورثة وفقا للفريضة المقدمةفي ح -

 : تحديد سعر البيعالمادة الثانية والثلاثون

 مؤسسة المنطقة الصناعية بالمسيلة. إدارةيحدد سعر البيع للمتر المربع بمداولة مجلس  -

 كيفية الدفع :المادة الثالثة الثلاثون

 غ الشراء القطعة دفعة واحدة او حسب جدول يتم تحديده بين المستفيد وصاحب التجزئة وفييتم الدفع مبل -
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 الأرضيةلثمن القطعة  يالإجمالبعد دفع المبلغ  إلاكل الحالات لا يسلم العقد  -

 المصاريف  المادة الرابعة والثلاثون:

 (رالإشها، يتحمل المستفيد مصاريف نقل ملكية )حقوق التسجيل، التوثيق -

 النزاعات  المادة الخامسة والثلاثون:

  .نزاع يتحكم الطرفين للهيئة القضائية المختصة محليا أوسوء تفاهم  أيعند نشوب  -

 تبليغ محتويات دفتر الشروطالمادة السادسة والثلاثون: 

النشاطات تلتزم مؤسسة تسيير المنطقة الصناعية بالمسيلة بتبليغ دفتر الشروط لكل المستفيدين بمنطقة  -

  والتخزين بالمسيلة.

  



 :تلخيص

نلطررالمنارر ئللتاتكررلتعتبررالمناطررالصلمنيررطانطقل اطلشررقلمنطلررالا ل منتلررلطئلمنعاارر لمنا ط رر لمنرر  ل

فه لتحت  لنلىلاؤ  ا لالتلفقلمنطلالل اعظاهالتعراط لالراك لبط طرقلتر ا المنلربكا لمنر  لار لتحر ل

ل. ت ططالا هلمناطالصلا ؤ نطقلم ماةلمناطلشقل

هرالحطركلكرائلطالمنتر لتلاتترالفر لا نر نطالب ام رقلمنااطريلمنت رططا لنام رت  االا ططقلمنا رطلقلم لطار  للن

 منبط طررقلنلاطلشررقلمنيررطانطقل اطلشررقلمنطلررالا ل م تلليررطالفرر للنرراتم لمنعا اطررقتاكطلطررالنلررىلت ررططالمنف

 ل.م لطالأطالأ بايلت ططالمناطلشقلم ااا لم  ما ل منهط قلمنا طاةلنها

 ،لمناطلشقلمنيطانطق،لاطلشقلمنطلالا ل منتللطئ.منت ططا،لمنيطانقلالكلمات المفتاحية:

 

Résumé:  

Les zones industrielles, les zones d'activités et de stockage sont les 

principaux facteurs sur lesquels reposent les villes: elles comprennent 

différentes institutions dont la plupart souffrent de problèmes 

environnementaux, la détérioration des réseaux, qui est sous la responsabilité de 

l'administration et de la gestion de la zone. 

La ville de Mesila n'est qu'un modèle pour notre étude, qui portait sur la gestion 

des tribunaux publics et environnementaux de la zone industrielle et du secteur 

d'activité et a conclu dans cette dernière que les raisons de la gestion de la 

négligence administrative de la région et l'organisme qui la gère. 

Mots clés: Gestion, Industrie, Zone Industrielle, Zone d'Activité et Stockage. 


