
 



 



 

 

 

ىاصدددوا ىا دددوت  ودددر ةددد   لددد  س ددد   الله الدددزت  دددمت  الممددد  ال ددد لح    الحمدددذ 

لولددد محم  مدددذ ا ددد    دددذ الله صدددور الله  وقددد  ى دددوت  ى مددد    دددي  س دددي  الله    

 ﴾ة  لم يشكش الا س لم يشكش الله ﴿صور الله  وق  ى وت : 
  ىالا دددددم ر                 ( قدددددشةق   ودددددانميجددددد    لشدددددكش ىالم دددددذيش ل  دددددم ر ال   ددددد   

 ا ددد م وت ى يجقوددد  ت    وقاددد  يالم ي خوددد  الدددزي  شدددقكيم سة ددد   شددديقا ( 

 .يجل  هزا اللم  في ةقزا  حسا  ت  ىنسأ  الله أ ال قم   

لدددي لو فيددد  في  ا ىيالأ ددد  زل الكدددشان الدددزي  لم يميانددد    كمددد  لا ي ي اددد  أ  نشدددكش كددد    

 الا ح ى الإسش د ىالميجق  .

في ةسددددد  ا   ساف ينددددد ميا ددددد  لكددددد  ةددددد  في الأخددددد  ذدددددذت هدددددزا اللمددددد  امحى

 الذسا ق  ة  طو   ىأ   زل ى م  .   
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 فهرس المحتويات

 الصفحة العنوان              
 10 الدقدمة

 الفصل التمهيدي: مدخل عام للدراسة
I- 10 الإشكالية 

 - II10 فرضيات الدراسة 

- III10 أهداف الدراسة 

- IV10 اختيار الدوضوع أسباب 

- V10 البحثووسائل  منهجية 

 الفصل الأول: السند النظري
 10 تدهيد
- I10 تعريف الددينة 

- II10 تعريف مركز الددينة 
- III 12 مراكز الددنأنواع 

1- III 12 لناحية الذيكلية ا 
1-1- III 12 الدركز الحضري 
2-1- III 12 بين الاحياء مركز ما 
3-1- III 12 مركز الاحياء 

 2- III 13 الناحية الوظيفية 
1-2- III 13 الدركز الاداري 
2-2- III 13 مركز الاعمال 
3-2- III 13 الدراكز الاجتماعية والثقافية 
4-2- III 13 الدركز التاريخي 

- VI 14 عايير تحديد مراكز الددنم 
1- VI 14 لدعيار التاريخيا 
2- VI 14  لدعيار الدرفولوجيا 
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3- VI  14 الدعيار الوظيفي 
4- VI  14 معايير أخرى 

 - V 01 مورفولوجية الدراكز 
 1- VI  01 الدخطط الشطرنجي 
 2- VI 00 الدخطط الاشعاعي الدركزي 
3- VI  00 الدخطط الخطي 
 - IV 00 أدوات التهيئة والتعمير في الجزائر 

 1-1-IV تعريف الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرPDAU 00 

 2-1-IV تعريف لسطط شغل الأرضPOS 00 
 -IIV 00 التدخلات العمرانية 

 1-IIV 00 الذيكلة 
 2-IIV 00 إعادة الذيكلة 
 3-IIV00 التهيئة 
 4-IIV00 إعادة التهيئة 
 5-IIV 00 الترميم 
 6-IIV00 التجديد 
 7-IIV00 إعادة التجديد 
 8-IIV00 إعادة التنظيم 
 9-IIV 00 الاعتبارإعادة 
 00 خلاصة 

 الفصل الثاني : الدراسة التحليلية لمدينة بومرداس
 01 تدهيد
 -I02 الدوقع والحدود 

 1-I02 تقديم ولاية بومرداس 
 2-I03 تقديم بلدية بومرداس 

 1-2-I03 نبذة تاريخية عن البلدية 
 2-2-I03 الدوقع الاداري لبلدية بومرداس 
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 -II04 الدراسة الطبيعية 
 1-II04 التضاريس 
 2-II00 الدناخ 

 1-2-II00 التساقط 
 2-2-II 00 الحرارة 
 3-2-II00 الرياح 

 00 خلاصة
 -III00 الدراسة السكانية والاقتصادية 

 1-III00 الدراسة السكانية 
 1-1-III00 التطور السكاني 
 2-1-III 01 الفئات العمرية 
 3-1-III 02 في بلدية بومرداسالتوزيع المجالي للسكان 

 2-III02 التركيب الاقتصادي للسكان 
 1-2-III02 نسبة النشاط 
 2-2-III03 نسبة التمدرس 

 -VI04 الدراسة العمرانية 
 1-VI04 مراحل التطور العمراني لددينة بومرداس 
 2-VI00 الطبيعة القانونية للعقار 

 -V00 دراسة الاطار الدبني 
 1-V00 السكن 

 1-1-V00 وضعية حضيرة السكن 
 2-1-V00 التجمعات السكنية لبلدية بومرداس 
 3-1-V 01 توزيع الدساكن الدشغولة حسب نوع البناية 

 2-V02 التجهيزات 
 -IV01 دراسة الاطار الغير مبني 

 1-IV01 الساحات العمومية والدساحات الخضراء 
 2-IV01 الذياكل القاعدية 

 1-2-IV 01 الطرقشبكة 
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 2-2-IV01 الدنافذ 
 3-2-IV 01 خط السكة الحديدة 

 -IIV 00 الشبكات 
 1-IIV00 شبكة الصرف الصحي 
 2-IIV00 شبكة الدياه الصالحة للشرب 
 3-IIV00 شبكة الغاز 
 4-IIV00 شبكة الكهرباء 
 -IIIV02 اتجاه التعمير الحالي 
 04 خلاصة 

  لمركز مدينة بومرداس  التحليلية: الدراسة  الفصل الثالث
 01 تدهيد
 -I00 معايير تحديد مركز الددينة 

 1-I00 الدعيار التاريخي 
 2-I00 الدعيار الوظيفي 

 I 00خلاصة 
 -II00 تقديم منطقة الدراسة 

 1-II00 الدوقع 
 2-II00 الحدود 
 3-II01 الطبوغرافيا 
 4-II02 العوائق والارتفاقات 
 5-II03 الدلكية العقارية 
 6-II11 الدنافذ 

 II 10خلاصة 
 -III10 دراسة المحيط المجاور 

 1-III10 السكنات بالمحيط المجاور 
 2-III10 التجهيزات بالمحيط المجاور 
 3-III11 الطرقات التي تربط الدركز بالمحيط المجاور 
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 III 13خلاصة 
 -VI14 دراسة الاطار الدبني 

 1-VI 21 الدراسة السكنية 
 1-1-VI20 الكثافة السكنية 
 2-1-VI20 حالة السكنات 
 3-1-VI 20 نمط السكنات 
 4-1-VI20 ارتفاعات الدباني 
 5-1-VI20 الواجهات 

 2-VI 21 التجهيزات 
 3-VI31 النشاطات التجارية 
 VI 30خلاصة 

 -V30 دراسة الاطار الغير مبني 
 1-V30 الطرقات 
 2-V31 الارصفة 
 3-V32 الدساحات الخضراء 
 4-V 33 مواقف السيارات 
 5-V33 الساحات العامة وساحات اللعب 
 6-V34 التأثيث العمراني 
 V 41خلاصة 
 -IV 40    الشبكات 

 1-IV40 شبكة الصرف الصحي 
 2-IV40 شبكة الدياه الصالحة للشرب 
 3-IV40 شبكة الكهرباء 
 -IIV 40 السوسيواقتصاديةالدراسة 

 1-IIV 40 الدراسة السكانية 
 2-IIV 40 تحليل الاستمارات 

1-2-IIV 95 تحليل استمارة الاستبيان 
2-2-IIV 98 تحليل استمارة الدقابلة 
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3-2-IIV 98 تحقيق الفرضية 
 44 التحليل خلاصة

 : المشروع التنفيذي  رابعالفصل ال
 010 مقدمة

 -I 010 عمليات التدخل على مراكز الددنابعاد واهداف 
 -II 010 تقديم أرضية الدشروع 

 1-II 010 الدوقع 
 2-II103 الحدود 
 3-II 010 أسباب اختيار الارضية 
 4-II010 الوضعية الحالية 
 5-II011 الذدف من الدشروع 
 -III011 تدخلات واقتراحات 

 1-III 011 الدراسةعمليات التدخل التي تدت على لرال 
 2-III011 برنامج التدخل 

 1-2-III011 التدخل على الاطار الدبني 
 2-1-III012 التدخل على الاطار الغير مبني 

 - IV 000 مراحل التدخل على أرضية الدشروع 
 1-IV 000 10التدخل على القطاع رقم 
 2-IV 000 10التدخل على القطاع رقم 
 3-IV002 10 التدخل على القطاع رقم 
 4-IV 004 10التدخل على القطاع رقم 
 5-IV 000 10التدخل على القطاع رقم 
 6-IV 000 10التدخل على القطاع رقم 
 7-IV 000 10التدخل على القطاع رقم 

 -V003 دفتر الشروط 
 132 خاتدة عامة

 133 اقتراحات وتوصيات
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 الدلاحق
 قائمة الدراجع

 فهرس المحتويات
 
 
 

 الصفحة عنوان الجدول رقم الجدول
 00 الدتوسط الشهري للتساقط لبلدية بومرداس 10جدول رقم: 
 00 (لبلدية بومرداس0100-0110الدتوسط الشهري لدرجات الحرارة ) 10جدول رقم: 
 00 سرعة واتجاه الرياح الدتوسطة لبلدية بومرداس 10جدول رقم: 
 00 التطور السكاني لبلدية بومرداس   10جدول رقم: 
 01 0113الفئات العمرية لسنة  10جدول رقم: 
 02 0113التوزيع المجالي لسكان بلدية بومرداس  11جدول رقم: 
 02 (0113سنة ) 00التركيب الاقتصادي للسكان الأكبر من  12جدول رقم: 
 03 (0113سنة ) 00سنوات الى  1نسبة التمدرس من  13جدول رقم: 
 00 وضعية الحضيرة السكنية 14جدول رقم: 
 00 توزيع حضيرة السكن لدختلف التجمعات السكنية لبلدية بومرداس 01جدول رقم: 
 01 توزيع الدساكن الدشغولة حسب نوع البناية لدختلف التجمعات السكنية 00جدول رقم: 
 02 لستلف التجهيزات الدوجودة في الددينة  00جدول رقم: 
 00 00التجهيزات الدتواجدة في الدنطقة الحضرية رقم  00جدول رقم: 
 10 00الدنافذ الدؤدية للمنطقة الحضرية رقم  00جدول رقم: 
 10 التجهيزات بالمحيط المجاور 00جدول رقم: 
 14 مساحات ونسب تقسيم الاطار الدبني 01جدول رقم: 
 20 00الحضرية رقمالكثافة السكنية في الدنطقة  02جدول رقم: 
 20 00في الدنطقة الحضرية رقمحالة السكنات  03جدول رقم: 
 20 نمط السكنات 04جدول رقم: 
 21 00نوع التجهيزات الدتواجدة في الدنطقة الحضرية رقم 01جدول رقم: 
 31 النشاطات التجارية 00جدول رقم: 

 الجداولفهرس  

. 
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 30 00رقمفي الدنطقة الحضرية مساحة ونسبة الطرقات  00جدول رقم: 
 41 التركيب العمري  00جدول رقم:
 41 الســـــــــــــــــــــــن 00جدول رقم:
 41 مستوى الدخل 00جدول رقم:
 41 الدهنة 01جدول رقم:
 42 الدستوى التعليمي 02جدول رقم:
 000 10بطاقة تقنية للتدخل على القطاع رقم  03جدول رقم:
 000 10على القطاع رقم بطاقة تقنية للتدخل  04جدول رقم:
 002 10بطاقة تقنية للتدخل على القطاع رقم  01جدول رقم:
 004 10بطاقة تقنية للتدخل على القطاع رقم  00جدول رقم:
 000 10بطاقة تقنية للتدخل على القطاع رقم  00جدول رقم:
 000 10بطاقة تقنية للتدخل على القطاع رقم  00جدول رقم:
 000 10تقنية للتدخل على القطاع رقم  بطاقة 00جدول رقم:

 
 .فهرس الأشكال

 
 الصفحة عنوان الشكل رقم الشكل
 02 موقع وحدود ولاية بومرداس 10الشكل رقم: 
 03 ومرداسالدوقع الاداري لبلدية ب 10الشكل رقم: 
 00 الدتوسط الشهري للتساقط ودرجات الحرارة 10الشكل رقم: 
 00 السكاني لبلدية بومرداسالتطور  10الشكل رقم: 
 01 مراحل التطور العمراني لددينة بومرداس 10الشكل رقم: 
 00 وضعية حضيرة السكن لبلدية بومرداس 11الشكل رقم:
 00 التجمعات السكنية  12الشكل رقم:
 00 توزيع حضيرة السكن 13الشكل رقم:
 01 توزيع الدساكن 14الشكل رقم:
 14 تقسيم الاطار الدبني مساحة ونسب 01الشكل رقم:
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 20 الكثافة السكنية 00الشكل رقم:
 20 ارتفاع الدباني 00الشكل رقم:
 20 نسبة الفتحات 00الشكل رقم:
 30 مساحة الطرقات 00الشكل رقم:
 42 نسبة ملائمة السكن  00الشكل رقم:
 013 رسم توضيحي لدواقف السيارات 01الشكل رقم:
 001 لأبعاد التشجير في الارصفةرسم توضيحي  02الشكل رقم:

 
 

 الصفحة عنوان المخطط رقم المخطط
 10 الدخطط الشطرنجي الذي يميز الددينة الرومانية )تيمقاد( 10الدخطط رقم: 
 11 الدخطط الاشعاعي الذي يميز مدينة ميلانو بإيطاليا 10الدخطط رقم: 
 12 الدخطط الخطي 10الدخطط رقم: 

 )مدينة بومرداس(

 20 الطبوغرافيا  10الدخطط رقم: 
 31 الوضعية الحالية 10الدخطط رقم: 
 32 الطبيعة القانونية للعقار 11الدخطط رقم: 
 39 التجهيزات  12الدخطط رقم: 
 41 شبكة الطرقات والدنافذ 13الدخطط رقم: 
 43 شبكة الصرف الصحي 14الدخطط رقم: 
 44 الدياه الصالحة للشربشبكة  01الدخطط رقم: 
 45 شبكة الغاز  00الدخطط رقم: 
 46 شبكة الكهرباء 00الدخطط رقم: 
 48 اتجاه التعمير الحالي 00الدخطط رقم: 

 مركز مدينة بومرداس
 54 موقع مركز مدينة بومرداس 00الدخطط رقم: 
 55 حدود مركز مدينة بومرداس 00الدخطط رقم: 

 .فهرس المخططات
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 56 طبوغرافية مركز مدينة بومرداس 01الدخطط رقم: 
 58 العوائق والارتفاقات 02الدخطط رقم: 
 59 الطبيعة القانونية للعقار 03الدخطط رقم: 
 62 الدنافذ 04الدخطط رقم: 
 65 السكنات والتجهيزات بالمحيط المجاور 01الدخطط رقم: 

 67 الطرقات بالمحيط المجاور 00الدخطط رقم: 

 71 السكنات في مركز مدينة بومرداس 00الدخطط رقم: 

 79 التجهيزات في مركز مدينة بومرداس 00الدخطط رقم: 

 85 الطرقات  00الدخطط رقم: 

 92 شبكة الدياه الصالحة للشرب 00الدخطط رقم: 

 93 شبكة الكهرباء 01الدخطط رقم: 

 94 شبكة الغاز 02الدخطط رقم: 

 الدشروع التنفيذي

 010 لسطط الوضعية الحالية 03الدخطط رقم: 

 000 عمليات التدخل على القطاعات في الدنطقة 04الدخطط رقم: 

 000 10التدخل على القطاع رقم  01الدخطط رقم: 

 001 10التدخل على القطاع رقم  00الدخطط رقم: 

 003 10التدخل على القطاع رقم  00الدخطط رقم: 

 001 10التدخل على القطاع رقم  00الدخطط رقم: 

 000 10التدخل على القطاع رقم  00الدخطط رقم: 

 000 11التدخل على القطاع رقم  00الدخطط رقم: 

 001 12التدخل على القطاع رقم  01الدخطط رقم: 

 002 لسطط التهيئة الدقترح 01الدخطط رقم: 
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 الصفحة عنوان الصورة رقم الصورة
 51 00موقع الدنطقة الحضرية رقم  10الصورة رقم: 
 57  00الطريق الوطني رقم  10الصورة رقم: 
 57 خط السكة الحديدية 10الصورة رقم: 
 60 منفذ رئيسي 10الصورة رقم: 
 60 منفذ ثانوي 10الصورة رقم: 
 70 سكنات جماعية  11الصورة رقم: 
 70 سكنات فردية 12الصورة رقم: 
 75 الطابق الارضي الى لزلاتتحويل  13الصورة رقم: 
 75 تحويل الطابق الارضي الى لزلات 14الصورة رقم: 
 77 ثانوية العيد آل خليفة 01الصورة رقم: 
 77 الدركز التجاري 00الصورة رقم: 
 77 الحماية الددنية 00الصورة رقم: 
 77 المجلس القضائي 00الصورة رقم: 
 78 غير مناسب للتجهيز تدوقع 00الصورة رقم: 
 78 تدوقع غير مناسب للتجهيز 00الصورة رقم: 
 81 أكل خفيف 01ا الصورة رقم: 
 81 مقهى انترنت 02الصورة رقم: 
 83 00طريق وطني رقم  03الصورة رقم: 
 83 طريق اولي 04الدخطط رقم: 
 84 طريق ثانوي 01الصورة رقم: 
 84 طريق ثالثي 00الصورة رقم: 
 84 طريق ثالثي متدهور 00الصورة رقم: 
 86 وضع سلالم على عرض الرصيف 00الصورة رقم: 
 86 أرصفة السكنات الجماعية 00الصورة رقم:

 فهرس الصور.

 



 الفهـــــرس 

 86 انعدام الارصفة في السكنات الفردية 00الصورة رقم: 
 86 انعدام الارصفة في السكنات الفردية 01الصورة رقم: 
 87 مساحات كافية للحركة في الارصفةعدم تخصيص  02الصورة رقم: 
 87 مساحات خضراء غير مهيأة 03الصورة رقم: 
 87 مساحات خضراء غير مهيأة 04الصورة رقم: 
 88 توقف السيارات على الارصفة 01الصورة رقم: 
 88 توقف السيارات على ساحات اللعب 00الصورة رقم: 
 89 ملعب كرة السلة 00الصورة رقم: 
 89 الدلعب البلدي 00الصورة رقم: 
 89 سيئة كراسي 00الصورة رقم: 
 89 متدهورة اماكن الراحة 00الصورة رقم: 
 90 تراكم النفايات 01الصورة رقم: 
 90 تراكم النفايات 02الصورة رقم: 
 012 الواجهة الحالية للسكن الجماعي 03الصورة رقم: 
 012 واجهة مقترحة 04الصورة رقم: 
 014 مثال لالعاب الاطفال 01الصورة رقم: 
 014 مثال لالعاب الاطفال 00الصورة رقم: 
 014 الوضعية الحالية للكراسي 00الصورة رقم: 
 014 مثال للكراسي الدقترحة 00الصورة رقم: 
 001 مثال لأعمدة الانارة 00الصورة رقم: 

 

 



  

 
 

      
لستلف الوظائف العمرانية الدوجودة لتتلائم مع م المجال بطريقة عقلانية و إن أىداف اعادة الذيكلة العمرانية ىو تنظي   

قد انطلقت على الددينة وخاصة مراكزىا جتماعية و الاقتصادية، وإذا كانت الدراسات العمرانية التطورات الديمغرافية و الا
، حيث  بعد الحرب العالدية الثانية في جميع إنحاء العالم نتيجة لعمليات التحطيم و التخريب التي تضررت منها معظم الددن 

ذلك إلى  أصبحت موضوع اىتم بو العديد من الدختصين في علم الاجتماع ،علم الاقتصاد ، التاريخ و العمرانيين ويعـود
 ذا المجال . الديناميكية التي يعرفها ى

مس العديد من الدول و من بينها  ىيكلة مراكز الددن إعادة بوعلى غرار ىذا فإن ىذا النوع من الدراسات الخاصة       
 ،دن الجزائرية سواء الكبيرة منها الد مراكز بها بصورة لزكمة إلا بعد الظواىر السلبية التي عرفتها بعض عملالجزائر التي لم ت

بروز الأحياء  الى ىأدريفي و تحسن الدستوى الدعيشي النزوح كاللعدة عوامل  غيرة ، و كان ىذا نتيجة الدتوسطة أو الص
التطبيق السيئ  ذلك إلى  بالإضافةشروط الحياة بسبب التزايد الديمغرافي  ات الدخالفة التي تفتقر إلى أدنىالفوضوية و البناي

حيث اعتمدت الجزائر سياسة استيراد مظاىر العمران الحديث  معظمها إلى الفترة الاستعمارية  للقوانين العمرانية التي يعود
ىو و  (PDAU.POSكوسيلة لحل مشاكلها العمرانية و كذا الدعمارية و ىذا ما تجسده وسائل التهيئة و التعمير ) 

دون اذ أصبحت تجمعات حضرية ،كانت الداخلية منها أو الساحلية   الددن الجزائرية سواء مراكز في العديد من ملاحظ
الأخذ بعين  الاعتبار الدقاييس العمرانية و الدعمارية الدلائمة لتخطيط المجال لكل منطقة وىذا ما ادى بها الى عدم القدرة 

 السـكان الدتزايدة . على تلبية متطلبات السكان لغيـاب التوازن بين التطور العمراني و التماشي مع حاجيـات 
ظهر جليا من لرموعة من الدشاكل التي عرف اليوم يالددن الجزائرية  مراكز من مركز مدينة بومرداس  كغيرهشك أن  ولا

إلى  ىوأد نسيجا عمرانيا غير متجانس، تطور متطلبات السكان العصرية وكذلك سوء التخطيط الذي نتج عنو خلال
الدرافق والخدمات...الخ كما نلاحظ أن  حيث تنوع ىذا الأخير بين السكن،عقلانية  غيراستهلاك المجال العمراني بطريقة 

 ىم السلطات انصب حول تحقيق الحاجة الدلحة للسكن و إهمال الاحتياجات الأخرى.
خطة بحث  والددينة والأهمية التي تكتسبها  داسبومر التعريف بمدينة الالدام بهذا الدوضوع عن طريق ومن خلال ىذا حاولنا 

 يلي: فصول كما اربع  على  اشتملت
 ويحتوى على الإشكالية و الفرضيات و الأىداف و الدنهجية الدتعبةالفصل التمهيدي : 
 و يضم السند النظري. :الفصل الأول 
 دراسة تحليلية لددينة بومرداس  :الفصل الثاني 
  دراسة تحليلية للوضعية الحالية لدركز مدينة بومرداس :الفصل الثالث 
 القوانين يأخذ بعين الاعتبار الذي عمرانية الفي اقتراح لسطط  التهيئة  الدتمثل: الدشروع التنفيذي و الرابع  الفصل

  الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير. وتوجيهات العمرانية 
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 التمهيدي الفصل 

 I -الاشكالية: 

شهد العالم تطور كبير في عدد سكان الحضر الذين يقطنون الددن فقد باتت الدراكز بمختلف احجامها تواجه مشكلات 
وسائل  خاصة مراكز مدن الدول النامية والتي تدثلت في قلة الخدمات وظهور الاحياء العشوائية وازدحام, عمرانية عديدة

 تعدى الامر الى ظهور احياء سكنية تفتقر الى ادنى شروط الحياة. النقل والطرق بل

في الجزائرر ليترت بمعرزل عرن ارذا الدشراكلن إلا أن مبرادرة الجزائرر في ارذا الرال لا ترزال في مهرداا  الددن  مراكزو        
الأولن نظرا لحداثة مثل اذا التجارب في بلادنان وكذلك عدم ظهور اذا الأخيرة بنفس الحدة التي ظهرت بها في الددن 

 الغربية إلا في الآونة الأخيرة.

دولة جهوداا للعمل على حلها فقد خضعت اذا الددن الى لسططات توجيهية للتهيئة وفي ظل اذا الدشاكل كرست ال
والتعمير ووسائل الدراقبة حيث ااتمت اذا الدخططات بالتوسعات واخذت بعين الاعتبار في جل دراستها الدراكز 

راقبة لذذا الادوات والوسائل على بالجديد وذلك لغياب التطبيق المحكم والد تأتيالحضرية الا ان ااته التياسة الدنتهجة لم 
 ارض الواقع.

تحتويه من مقومات و مؤالات تجعلها  ته الدشاكل رغم مااي تعاني من اهوابرز مثال على ذلك مدينة بومرداس ف       
سوء ,الازدحام  ,الا ان مركزاا يعاني من مشاكل جعلته يدور في دوامة من الضغط الحضري ,في مصاف الددن الراقية 

 تنظيم .....الخال

وسعيا منا للتعمق في معرفة اسباب وعوامل تفاقم اذا الدشاكل العمرانية داخل مركز مدينة بومرداس ولزاولة منا ايجاد 
 :الحلول استلزم علينا الانطلاق من التتاؤل التالي 

 ؟ مدينة بومرداسكز مر تي ادت الى تداور مااي الاسباب والعوامل ال 
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 التمهيدي الفصل 

-II الدراسة:فرضيات 

-II1  الفرضية الرئيسية: 

  مركز مدينة بومرداس غياب التخطيط الدتبق والتنظيم المحكم ساام بشكل كبير في تداورنرى بأن. 

-II 2 الفرضيات الفرعية: 

  غياب التنظيم والاستغلال الامثل للمؤالات ترتب عنه نتيج عمراني متداخل. 
  عدم وجود توازن بين لستلف الوظائف ادى الى فقدانها فعالياتها داخل الدراكز. 

-III :اهداف الدراسة 

-III1 الهدف الرئيسي: 

 .اعادة ايكلة مركز مدينة بومرداس وفق القواعد والاسس العمرانية 

-III 2  الاهداف الفرعية:  

 .لزاولة برلرة بعض التجهيزات لخلق توازن وظيفي 

  اعتماد ايكلة عمرانية تتمح بتنظيم النتج الحضري. 
  ايكلة الفضاءات الخارجية. 

-IVاختيار الموضوع  اسباب 

  تيرين ولو بصورة جزئية الى اعطاء اقتراحات وتصورات تتاام في توجيه الدفضلنا اختيار مثل ااته الدواضيع لزاولة منا
 عملي يهدف الى تحتين الوضعية الحالية لدركز مدينة بومرداس والتلطات الدعنية للاستفادة اذا الدراكز من برنامج

 .الوضع الذي آل إليه مركز مدينة بومرداس من تداور في الوضعية العمرانية 
 .سوء التتيير 
 .سوء التهيئة 
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 التمهيدي الفصل 

-V :منهجية ووسائل البحث 

اعتمدنا في دراستنا على الدنهج الوصفي التحليلين  والإلدام بجميع الدعطيات اللازمة للتدخل على الدركز واو الدنهج 
مع طبيعة عملنا اذ يركز  ءميتلا ولأنهالذي يرتكز على وصف الحالة ثم تحليلهان كذلك على الدعاينة والحوارات الديدانية . 

 امل والدقيق لدوضوع البحث.شن الناحية الوظيفية والذي يتاعد على الوصف الاساسا على دراسة الدوضوع وتحليله م

 وقد مرت اذا الدراسة بالدراحل التالية: ــ

 المرحلة الأولى:

 في اذا الدرحلة تم جمع الدعلومات وكان الاعتماد فيها على:

 .الكتب ولستلف اللات العلمية الدتعلقة بالدوضوع 
  والبيانات.الدخططات والجداول 
 .الزيارة الديدانية لال الدراسةن تخللتها حوارات مع التكان وأخذ صور من لستلف نقاط منطقة الدراسة 

 المرحلة الثانية:

 واي الدرحلة التي تم فيها تحليل عناصر الدشروع والخروج من ذلك بمجموعة من الخلاصات قصد توظيفها في الدشروع.

 المرحلة الثالثة:

 ديد نوع التدخل العمرانين وتصميم الدشروع التنفيذي.وتتمثل في تح
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 السند النظريالاول............الفصل 

 تمهيد:

لكل مدينة خصائص ولشيزات خاصة تكشف عن طبيعة العلاقات بنٌ الدكاف والإنساف وعن أصلها وتاريخها، فهي عناصر مرجعية 
 تكوف مكاف، مادة بناء، نمط معماري أو معلم أثري.....ومعالم تساهم في توجيه بزطيط الدشاريع العمرانية بالددينة، ويدكن أف 

فحصر وفهم عناصر الذوية للمدينة يدكننا من ترسيخها وتطويرها أثناء بزطيط الدشاريع العمرانية لتحقيق التكامل الاجتماعي و 
 .الثقافي للمدينة 

بدوضوع الدراسة ) الددينة ، مراكز الددف ، أنواع   و من خلاؿ ذلك سنحاوؿ في هذا الفصل التعريف ببعض الدفاهيم الدتعلقة  
 مراكز الددف ...(.

 كما سنتطرؽ إلى مورفولوجية بعض الدراكز وبعض الدخططات  ) الخطة الشطرلصية ، الدخطط الإشعاعي الدركزي ...(.

 كما سنعرج على تعريف بعض التدخلات العمرانية ) الذيكلة ، إعادة الذيكلة...(. 

I -  1  لمدينةا تعريف:  

هي عبارة عن تصميمات مبنية على تشكيلات رياضية وهندسية وفلسفية إيديولوجية ورمزية وهي تعبر عن تطور الفن الدعماري 
الذي حاوؿ على مدى العصور إبراز الجماليات التي بذذب الناس والدهابة التي تعبر عن سلطة وقوة الحكاـ وإذا اعتمدنا على 

 أف كلمة مدينة مرجعها إلى كلمة " دين" الأصل السامي في عدة لغات وبدعاني لستلفة.الناحية اللغوية لصد 

 وعند " أرسطو" بسثل الددينة لرموعة من الذكريات الصخرية التي تتمكن من إدراؾ معانيها ومكوناتها.

ي موضوعة على العموـ ولا أما عند العرب فنًى ابن خلدوف أف " الددف والأمصار ذات هياكل وإجراـ عظيمة وبناء كبنً وه
 للخصوص فتحتاج إلى اجتماع الأيدي وكثرة التعاوف... فلابد في بسصنً و اختطاط الددف من الدولة."

واليوـ وبعد أف وسعت الددف جاذبيتها من خلاؿ تطور دورها الاقتصادي والاجتماعي والثقافي فإف لزاولة برديد لذا في عالم 
كالبعد الإحصائي   ىف يكوف عملية صعبة ومعقدة، وبدقارنة الدعنى ينبغي الاستناد إلى عناصر أخر متحرؾ باستمرار لا يدكن إلا أ

 الاجتماعي والثقافي.,الوظائفي ,

II-   مركز المدينة:تعريف  

II-1  هو قلب التجمع الحضري النشط ، فيه تتركز الخدمات الدختلفة في اوج مستوياتها و التي يحتاجها جميع سكاف الددينة 
تعددة للحصوؿ على احتياجاتهم وقضاء مصالحهم لشا جععل من هذ  الدنطقة بررة للحركة وعقدتها لدبدستوياتهم الدختلفة وطبقاتهم ا

  للمرور الالي في وقت واحد ، وبصورة عامة فإف الدركز الرئيسي للمدينة يتكوف من لزاور مترابطة من الخدمات بزترقها مسارات 

                                            

.67، ص 2005د. خلف الله بوجمعة ، العمراف و الددينة، دار الذدى عنٌ مليلة، سنة      -1  
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 السند النظريالاول............الفصل 

 

اغات عمرانية بزتلف في احجامها واهميتها تبعا لأهمية لزاور الحركة والعناصر أو الدعالم العمرانية للخدمات وللمشاة تلتقي في فر 
الواقعة عليها ، ويضاؼ الى لزاور الخدمات لرموعات من الكتل العمرانية الضخمة للخدمات الدختلفة من الدساجد والادارات 

 1تجارية الكبرى والتي برتل مواقع متميزة .والبنوؾ ودور الثقافة والدسارح و المحلات ال

II-2 :  إف مركز الددينة هو الدكاف الدفضل لتلاقي السكاف لكي تتم من خلاله الدبادلات التجارية ، الاجتماعية، الثقافية و

لجميع الفئات و القوى السياسية فهو في الواقع تعبنً عن حياة الددينة و بالتالي عن حياة السكاف ، ومن الأحرى للمركز أف يعطي 

الاجتماعية دورا فعالا للإقباؿ عليه و الشعور فيه بالارتياح ، و بدا أنه جعمع كل أطراؼ الددينة و يلخصها و يرمز إليها فبإمكانه 

 أف يقوـ بدور  لإقامة العلاقة و تنظيم القوى الفعالة و لكونه دلالة واضحة للجميع داخل جماعته الإنسانية.

عن ساحة مركزية متميزة يتطابق فيها أحيانا مع الدركز الذندسي يدثل القسم العتيق )القديم( أو النواة الأولى الدكونة وهو عبارة  

 2.الدورفولوجيةلذيكل الددينة من الناحية 

II-3:  :من ناحية الدور و المدلول فمركز المدينة هو 

الدباشرة من طرؼ السلطات العمومية عبر الدرسسات للاطلاع على حياة النقطة الدردية للمراقبة السياسية و الاجتماعية  -

 الدواطننٌ.

  النقطة الدكثفة و الدافعة للتغنًات الاجتماعية ، الاقتصادية و الثقافية. -

 نقطة انتقاء اللوازـ و الخدمات النادرة ذات النوعية الرفيعة . -

 الرامز لحاضر و ماضي الددينة .النقطة التي بذمع و بسثل المحتوى الإيديولوجي  -

-II4: :من ناحية المكونات الفيزيائية و المجالية 

هو لرموعة من التجهيزات بعدد متغنً حسب عدد السكاف و نفوذ الددينة ، وهي مكملة للمنشآت السكنية الدتصلة و  -

 الدساحات الخضراء و الساحات العامة ، وتكوف موزعة على مساحة لزددة .

                                            
 170ص ، 1996بزطيط الددف ، اسلوب ومراحل بزطيط الددف ، قطر د. عاطف حمزة حسن ،    - 1
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 السند النظريالاول............الفصل 

 

لرموعة من التجهيزات ذات طبيعة و عدد ، منظمة و متصلة بشبكة الذياكل القاعدية و توفر الخدمات الخاصة على كل هو  -
مستوى يساعد على انتقاؿ و انتشار الدعلومات مع تقسيم أو توزيع عادؿ لدختلف الاحتياجات على السكاف الدوزعنٌ عبر الفضاء 

 العمراني.

III- 1أنواع مراكز المدن  :  

III-1الناحية الهيكلية: 

III-1-1  :المركز الحضــري 

الإدارية و الاقتصادية ذات استخداـ غنً يومي بالإضافة إلى  ,الترفيهية  ,الثقافية ,هو لرموعة من التجهيزات الاجتماعية 
 الخدمات الدنتجة و الاستهلاكية. ,لسصصة للنشاطات  ات مساح

ألف ساكن و يكوف الشكل الفيزيائي و المجالي للمركز الحضري يتميز بدعاينً التركيز الكبنً  500إلى  200لراؿ تأثنًها من 
 البناء و الكثافة الذائلة للنقل و الاتصاؿ . ,للنشاطات 

III-1-2 الأحياء:  ما بينمركز 

ذات الاستخداـ غنً اليومي و مساحات لسصصة للمكاتب ، لراؿ هو بذمع للمرافق الإدارية ، الاجتماعية ، الثقافية و التجارية 
ألف ساكن و يكوف تصميمه نتيجة لحجم التوزيع السكاني العمراني من حيث الدساحة و السكاف و  200إلى  100تأثنًها من 

 ا .يكوف كبنًا جدا و هيكلة التوزيع الفضائي و المجاؿ الحضري تتطلب نظاـ الدراكز الأكثر بزصصا و تدرج

III-3-1  : مركز الأحياء 
هو لرموعة من التجهيزات القاعدية : مدرسة ، صيدلية ، قاعات اجتماعات ... و هي موجهة لخدمة عدد من السكاف يتراوح 

                                                           ألاؼ ساكن.  10و  03مابنٌ 
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 السند النظريالاول............الفصل 

 

III-2 الناحية الوظيفية : 

III-2-1   :المركز الإداري 

هو مركز خاص بالدرسسات التابعة للدولة و السلطات المحلية و مراكز الخدمات و هي خاصة بالخدمات الدلحقة و الدنظمات 
  العمومية و غنًها ، وتزود بتجهيزات ذات نوعية رفيعة .

III-2-2   :مركز الأعمال 
بتحديد خصائص الدركز و (  Murphy) هو مسػػاحة أو مركػز للحيػػاة التجارية ، الاجتماعية و للمدينة و قد قػػػاـ مػػورفي 

 تتمثل في :
 السيولة الحركية و التركيز الكبنً للبنايات.  -

 ارتفاع سعر العقار و الضرائب الددفوعة . -

 تتركز فيه جميع الأعماؿ الخاصة بالدنطقة الحضرية .  -

 يضم جميع المجموعات الحرفية و كل الطبقات الاجتماعية . -

III-2-3 :المراكز الاجتماعية و الثقافية 
و هي لرموعة من التجهيزات متعددة الوظائف لسصصة لتدعيم الثقافة و النشاطات العمومية كالصحة و الإسعاؼ الاجتماعي و 
يتعلق في غالب الأحياف بالدوقع الذي يسمح باشتراؾ سكاف الجوار في تهيئة لرموعة الخدمات و الالصازات الجماعية و يدكن أف 

 ورشات مكتبات ... و يدكن تكوف في قاعدة كبنًة متعددة الوظائف .                                                           يحتوي على مرافق لستلفة قاعات و 

III-2-4  : المركز التاريخي 

التاريخية و   هذا الدفهوـ حديث و يتزامن مع ظهور تطور الدراسات الفنية,هو النواة الأولى للمدينة القديدة ذات الطبيعة الدتطورة 
و الدراكز التاريخية  ,كذلك يتجلى مع الدلائل السياحية و يدكن أف يغطي عدة وقائع و أحداث لستلفة حسب الاستعماؿ الفعلي

تكوف في غالب الأحياف متميزة بهيكلة طرفها كما توجد في الدراكز في حد ذاتها إشكالية الإرث الدعماري و العمراني مع المحافظة 
 عليه . 
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II-  1معايير تحديد مراكز المدن: 

II-1  :المعيار التاريخي 

هو معيار أساسي في دراستنا ويدكن برديد لراؿ الدراسة بالرجوع إلى نشأة وتطور الددينة عمرانيا وذلك بالاعتماد على الدراحل 
 التاريخية التي مرت بها الددينة.

II-2 :المعيار المورفولوجي 
الدعيار برديد الدركز بالنسبة لباقي الددينة، حيث تتضح العلاقة بنٌ مكونات المجاؿ الحضري والدتمثلة في يدكن من خلاؿ برليل هذا 

 الدرشر العمراني والدرشر الدعماري.

هذا الدبدأ الأساسي في التحليل الدورفولوجي الذي يتضمن تفكيك كل عنصر ودراسته على حدى ثم تركيبه مع العناصر الأخرى  
 قة بينهم.لدراسة العلا

II-3 :المعيار الوظيفي 

من الصعب القوؿ أف بذهيزا ما أو نشاطا ما خاص بدركز الددينة ، ولكن ما يلاحظ غالبا في الدراكز هو بذمع التجهيزات 
 ...إلخلبلدية ، الولاية والبنوؾ والنشاطات ذات الدستوى العالي في لراؿ ضيق ولزدود مثل التجهيزات الإدارية الكبرى والتي بزص ا

كل الذياكل الدذكورة تكوف سببا في وجود بذمع وتركز السكاف. فعندما يتعلق الأمر بتحديد الوظائف الدركزية يتحدد داخل المجاؿ 
 الدركزي منطقة ذات تردد كبنً والتي يطلق عليها اسم قلب الددينة.

II-4  :معايير أخرى 

 .عدد وكثافة كل من السكاف و السكنات 

  الدرسسات الخدماتية.التردد على 

 . نسبة العمالة بنٌ الدركز وباقي القطاعات الحضرية 

 .قيمة العقار شراء وكراء 

 .كثافة حركة الدرور 

 

                                            

.7ص 1997عماد فوزي، كريد نواؿ، شبوط صبرينة، إعادة تنظيم الدركز الأوروبي لددينة قسنطينة مذكرة بزرج   -  1
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 I-  :مورفولوجية المراكز (La morphologie des    centres  )1: 

بدا أف هذ  الأخنًة هي اللبنة الأولى والرئيسية التي يعتمد عليها  باطا شديدا بدورفولوجية الدراكز،مورفولوجية الدخططات ترتبط ارت
 توسع الددينة. 

I1- المخطط الشطرنجي   (Plan Quadrille(en damier)) : 

 الالصلوسكسونينٌ في بلاديعتبر من بنٌ الدخططات الأكثر انتشارا، فهو الدميز للمعمرين   الشطرلصيلا شك أف الدخطط   
ولصد هذا  في الولايات الدتحدة الأمريكية أو كندا أو استراليا، حيث يأخذ الدركز الحضري نفس الشكل. سواءما وراء البحار، 

الدخطط في الددف الإغريقية ثم تبنا  الروماف، حيث امتازت الددف الرومانية بتعامد شوارعها وابزاذ أسوارها أشكاؿ مربعة أو 
والآخر يسمى  (Cardo ئيسينٌ متعامدين، الأوؿ يسمى بالكاردو ) مستطيلة، و صبت شوارع الددينة على طريقنٌ ر 

التي تعبر   (، حيث كاف مكاف تقاطعهما ساحة كبنًة، هذ  الساحة هي Documanus ou Maximusبالديكيمانوس )
 برجب الريية عن عن الدركز الحقيقي للمدينة. لا يخلو هذا الدخطط من النقائص أهمها أف الطرؽ تتقاطع بزوايا قائمة و بالتالي

 . )01 رقم لسطط(ملتقى الطرؽ، وكذلك الرياح لا بذد أمامها عائقا، ويتضح لنا هذا الدخطط في مدينة تيمقاد 

 

 

 

 

                                            
  7ص 1997عماد فوزي، كريد نواؿ، شبوط صبرينة، إعادة تنظيم الدركز الأوروبي لددينة قسنطينة مذكرة بزرج  - 1
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I2-  المخطط الإشعاعي المركزي(Plan Radio Concentrique):  

الوسطى بحيث يرتسم هذا الدخطط على الإشعاعية الدركزية في الدشرؽ ثم تقبلتها مدف القروف   الدخططاتلقد ظهرت هذ   
شكل حلقات مركزية تقطعها شراينٌ في شكل لصوـ تقطع الشوارع الدائرية، فبالإمكاف الوصوؿ بسهولة إلى مراكزها ابتداء من 

 ( .02لسطط  )الأطراؼ. تتضح لنا هذ  الخطة في مركز مدينة ميلانو.

ز متمثلا في وجود الدسجد والسوؽ، أما في مدف القروف الوسطى والددف الإسلامية تعتمد نفس الشكل بحيث يكوف الدرك 
 السوؽ.  و الأوروبية فالدركز يعتمد على وجود البورصة ، الكنيسة
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I3-  المخطط الخطي(Plan Linéaire) :   

على طوله الأنشطة ( تتركز corridor centralأو الشريطي على اعتماد  على لشر مركزي) الخطيتقوـ فكرة الدخطط  
 .( 03)لسطط رقم الصناعية والتجارية التي تكوف الدركز بحيث يحمل هذا الأخنً نفس الشكل.

 

 

 

 

 

 

 

II -  1التعمير في الجزائرالتهيئة و أدوات  : 

إف السياسة العمرانية في الجزائر وقبل أف تكوف على ما هي عليه الآف، مػرت بعدة تغينًات يدكن حصرها في مرحلتنٌ، مرحلة ما    
 قبل الاستقلاؿ ومرحلة ما بعد الاستقلاؿ.

ا، أي مدف وقد رسمت خلالذا عدة لسططات ومناهج للنهوض بها، وبالنسبة لدا قبل الاستقلاؿ فقد كاف النمط استعماري   
استعمارية تتركز في الشريط الساحلي وأيضا عدة مشاريع كبرى وذلك من أجل الفصل بنٌ الثورة والدواطننٌ، وأما مرحلة ما بعد 

ونلاحظ ذلك أف هذ  الدرحلة كانت  ،الاستقلاؿ فقد بسيزت بالثراء حيث ظهرت عدة لسططات وقواننٌ تتحكم في عملية التعمنً
 لت ما يلي:في تغنً مستمر وقد شم

 .(ZHUN)الدناطق الحضرية السكنية الجديدة  -
 (.PDAUالدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمنً ) -
 (.POSلسطط شغل الأرض ) -

                                            
1
 .1229ديسمبر  1المؤرخ في  92/29الشعبية قانون التهيئة والتعمير الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية   
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II -1    تعريف المخططين(PDAU( و )POS) 1: 
II -1 -1  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير(PDAU):  هو وسيلة للتخطيط المجاؿ والتسينً، بردد

التوجيهات الأساسية للتهيئة العمرانية لبلدية واحدة ، أو عدة بلديات لراورة بذمعها عوامل مشتركة، كانتشار النسيج العمراني 
ترمها ويضبط لدستوطنة عمرانية عبر عدة بلديات كما يأخذ هذا الدخطط التهيئة ويحافظ على توجيهات لسطط شغل الأراضي ويح

 الصيغة الدرجعية في استخداـ الأرض والمجاؿ حاضرا ومستقبلا ويتكوف من تقرير تقني وخرائط ورسوـ بيانية وإحصائية.

II-1 -1   مخطط شغل الأراضي(POS):  ينظم الأرض أو يترؾ فجوة أو لرالا شاغرا في الدساحة التي يغطيها
وتكوف توجيهاته متطابقة مع الدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمنً، وغنً متضاربة معه، وقد أصبح إلزاميا لكل بلدية عبر التراب 

اية الدناطق واستخداماتها، التي ينبغي أف برتـر ، ويعتبر بدثابة قانوف بعد الدصادقة عليه خاصة في لراؿ برديد وحم1990الوطني سنة 
من جميع الأطراؼ والذيئات، ونظرا للتغنًات التي بردث في المجاؿ فإف مراجعة وإدخاؿ التعديلات على لسططات شغل الأراضي 

 واردة باستمرار في إطارها القانوني. 

III -    2التدخلات العمرانية: 

 هي لرموعة من التدخلات على النسيج العمراني لتحسينه والمحافظة عليه . 

III -1  : الهيكلة 

هي برديد مكونات المجاؿ العمراني، مواقعها الفعالة، الأشكاؿ الدلائمة لذا، القواعد العمرانية والدعمارية لإبرازها وكيفية التجسيد 
 يط العمراني.الفعلي لذا مع الاحتفاظ بخاصية الإدماج في المح

III  2-  : إعادة الهيكلة 

هي إعطاء تنظيم لدختلف الوظائف العمرانية الدوجودة بحيز عمراني وخلق وظائف أخرى بهيكل جديد يسمح بتوزيع الشبكات 
 الدكونة للفراغ العمراني.

III- 3 :التهيئة 

هي لرموعة العمليات الإدارية والتقنية الذادفة إلى برسنٌ وتنظيم وظائف الفضاء العمراني وبذميله بواسطة أفكار أو وسائل دراسة 
 مثل الدخططات. 

                                            
1
 .1229ديسمبر  1المؤرخ في  92/29الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية قانون التهيئة والتعمير   

60، ص 1998فتحي أبو عيانة، جغرافية العمراف ، دار الدعرفة الجامعية، الإسكندرية   2  
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III- 4 : إعادة التهيئة 

 لتحسينه وتنظيمه .هي عملية ثانية تعطي لرمل التدخلات في المجاؿ السوسيوفيزيائي الحضري قصد القياـ بعدة عمليات عمرانية 

III- 5 :الترميم 

 الذدؼ منه الوصوؿ إلى  إجعاد نوع من التجانس والتناسق للنسيج العمراني مع الحفاظ على نمطه القديم في شكله العاـ .

على انه لرموعة الانشطة الذادفة الى الترميم و ذلك  Le Grand Larousse encyclopédiqueتعرفه موسوعة 
هيكلة البناء الفني أو أي شيء لزسوس من حيث المحتوى ، الحجم و الشكل و لصد غالبا هذا الدصطلح  من حيث التدخل على

مستخدما في التاريخ البشري للدلالة على اصلاح كل ماهو قيم او ذوقيمة تاريخية من اجل الحفاظ على هذا الدوروث من الزواؿ 
 1لتي كاف عليها.او اعطائه على الاقل الوجه التقريبي للحالة الاصلية ا

 في لراؿ البناء هي اجراء استعجالي الغاية منه الحفاظ واعطاء القيمة للشيء القيم الدرجو المحافظة عليه.

III- 6  :التجديد 

تكوف هذ  العملية على مستوى الأحياء القديدة، وتتطلب هدـ البنايات القديدة لتحل لزلها بنايات جديدة مدروسة وفق متطلبات 
 انية ومعمارية.تقنية عمر 

III- 7  : اعادة التجديد 

الخارجي  للمركبمصطلح يستخدـ في لراؿ البناء والعمراف بدعنى التجديد وهو تدخل تقني او لدسة تقنية تهدؼ الى اصلاح الحالة 
 للبناء.

III-8  : إعادة التنظيم 

 الأساسية لذا.هي عملية تشمل تغنً عمارة أو لرموعة عمارات أو بذهيزات لتوفنً الرفاهية 

III-9 : اعادة الاعتبار 

 هي عبارة عن استراتيجية مضبوطة الذدؼ منها برسنٌ نوعية الحياة ومرفقاتها خاصة ماتعلق بالجانب الاجتماعي والاقتصادي .
 

                                            

Hachemi Amine Djebril ,Projet d'aménagement urbain de la frange –nord- est du la ville de Msila ,Sétif ,2013 ,P 59 
1
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 خلاصة : 

الددينة في جميع الددف من مدينة الى أخرى ، كما يختلف بنٌ الددف الجديدة والددف القائمة لكنه  مركز يختلف بزطيط 
بصورة عامة فإنه يتكوف من لزاور مترابطة من الخدمات التي بزترقها مسارات للمرور الآلي وللمشاة حيث تلتقي في فراغات 

أهم منطقة في الددينة   ما جععلهاهذا اور وكذا الخدمات الواقعة عليها ، عمرانية بزتلف في أحجامها وأهميتها تبعا لأهمية هذ  المح
كونها توفر معظم الخدمات لسكاف الددينة بدختلف مستوياتهم و طبقاتهم في جميع الديادين :التجارية  ,الإدارية , الدينية ,الثقافية 

 ,الترفيهية الصحية.

الددف الكبنًة والقائمة هذا ما جععلها تعاني من في مناطق الددينة خاصة  أقدـمن  لكن غالبا ما تكوف مناطق مركز الددينة  
 :عدة مشاكل من بينها 

 .الحركة الديكانيكية وحركة الدشاة صعوبة  ضيق شوارعها وبالتالي -
 تتمركز بها معظم الأنشطة التي يرتادها معظم سكاف الددينة مستخدمنٌ لأعداد كبنًة من السيارات الخاصة والتي برتاج الى  -

 .مساحات أكبر للتوقف 
استحواذ بعض التجار والباعة على أماكن هامة في مركز الددينة مثل الارصفة والدساحات الخضراء والدساحات الحرة ، هذا  -

 .التأثنً السلبي على الحركة  ةة الدشاة الى الطرقات وبالتالي عرقلة سنً الدركبات وبصفة عامما يدفع بحرك
 ارتفاع أسعار الأراضي في مركز الددينة يصعب على الخواص من توفنً أماكن توقف سياراتهم وكذا مساحات خضراء  -
، التلوث ، مشاكل الشبكات وصعوبة حلها بالإضافة الى العديد من الدشاكل الاخرى مثل انتشار النفايات ، الضجيج  -

 في حنٌ حدوثها.
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 الفصل الثاني ...........الدراسة التحليلية لمدينة بومرداس

  تمهيد:

سنحاول الإلدام بكل الدعطيات  خلال ىذا الفصل ائل التي تبتُ ألعية الددينة فمنمن أىم الوس تعتبر الدراسة التحليلية 

ىذه الدراسة تساىم في فهم واستيعاب جميع الخصائص حيث أن ، الطبيعية والسكانية الدتوفرة وذلك للعلاقة الدوجودة بينهما 

في تنظيم وىيكلة المجال ، حيث أنو يؤثر ويتأثر بالوسط الذي  صة أن الإنسان ىو الدؤثر الأساسيالوظيفية للحياة الإجتماعية ، خا

 يعيش فيو وقد تطرقنا في ىذا الفصل إلى:

تبر من أىم الضوابط الدؤثرة في دراسة الدراكز العمرانية، مرورا حيث قمنا بدراسة الدوقع الذي يع دنً مدينة  بومرداستق

وكذلك قمنا بدراسة الجانب الطبيعي للمدينة  وما لؽيزه من تضاريس  ا مهم في الدراسةور بالتطور التارلؼي للمنطقة الذي يلعب د

 لى الدراسة السكانية وإية للمدينة وتطرقنا وكذلك الدناخ  الذي تتميز بو، فمن الدعلوم أن ىاتو العوامل تؤثر على البنية التحت

 السكنية باعتبارىا اساس كل دراسة وتعطينا لمحة عن تطور الحضتَة السكانية في الددينة  .
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 الفصل الثاني ...........الدراسة التحليلية لمدينة بومرداس

I -: الموقع و الحدود 
I -1 :تقديم ولاية بومرداس 

كلم شرقا ، و يبلغ شريطها الساحلي   50العاصمة بـ ،  تبعد عن الجزائر  1984نتجت ولاية بومرداس عن التقسيم الاداري سنة 
 لرموعات فيزيائية :  05بلدية  ، اقليمها يتًكب من  32دوائر و  09كلم ، كما أنها تشمل   120

 حيث لػد الولاية من : ،سهل متيجة ، منطقة ضواحي العاصمة ، واد يسر ، ىضاب السلسلة  الساحلية و الدنطقة الجبلية 
 الابيض الدتوسط            الشمال : البحر 
   الشرق :  ولاية تيزي وزو 
            الغرب : ولاية الجزائر العاصمة 
   ولاية البليدة  الغربي:الجنوب 
 

 

 

 

 

                                                         

 
 

( : موقع وحدود ولاية بومرداس01شكل رقم )  

 2013مديرية البناء والتعمتَ لولاية بومرداس الدصدر :  
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 الفصل الثاني ...........الدراسة التحليلية لمدينة بومرداس

I -2 :تقديم  بلدية بومرداس 

I -2- 1  : نبذة تاريخية عن البلدية 

مأخوذ من اسم سيدي بن أحمد البومرداسي عالم و رجل دين ، و مدينة بومرداس تعتبر  كتلة حضرية  اسم بومرداس
و الذي  حديثة  النشأة ، سالعت مظاىر سطح  الارض بالتحكم  في لظوىا ،  فبعدىا  كان  الدركز  القدنً  في جزئها الشمالي

  .تعيق عملية التعمتَ قي تضاريسومن الشمال الشر توسط ن الشمال  البحر الابيض الدلػده م, يعرف بالصخرة  السوداء

  I -2- 2 : الموقع الاداري لبلدية  بومرداس 
بومرداس  فوق  أنشئت مدينة  ىي في الجزء الشرقي من سهل متيجة ، وشمال غرب ولاية بومرداس و  تقع بلدية بومرداس

الذي أقيمت فوقو  بالصخرة السوداء نسبة الى الدوضع سميت الددينةو لذذا السبب ,بدحاذاة البحر الابيض الدتوسط صخرية  منطقة
 .م  1960سنة 

 ىكتار ما يلي : 2040لػد البلدية  التي تقدر مساحتها بـ 
 شمالا : البحر الابيض الدتوسط 
 ُجنوبا : بلدية تيجلابت 
  شرقا : بلدية الثنية 
 غربا : بلدية قورصو 

 

 

 

 

  لبلدية بومرداسالدوقع الاداري ( : 02شكل رقم )

  2013مديرية البناء والتعمير لولاية بومرداس المصدر :  
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II-  : الدراسة الطبيعية 
لتي لذا علاقة  ا ي في الدراسة التحليلية و سنتطرق الى أىم العناصر الطبيعيةو أساس عنصر ىام الدراسة الطبيعية تعتبر

 .و الدناخ  التضاريس ، طبوغرافية  الدنطقة ، الشبكة الذيدروغرافية يبالدراسة و ى مباشرة

  II- 1 : التضاريس 
و البناء بصفة عامة والصاز لستلف الشبكات بصفة خاصة و  التضاريس ألعية  كبتَة تساعدنا بالقيام بعمليات التعمتَلدراسة 

 . العمراني للمدينة برديد العوائق التي برد من التوسع
 الطبيعة بددينة بومرداس تضاريس متنوعة ألعها :تشكل 
 والتي تقع في الجنوب  % 26منطقة جبلية بنسبة  -
 والتي تقع في الوسط  % 26.5منطقة الذضاب والدرتفعات بنسبة  -
 في الشمال   % 47.5منطقة الاراضي الدستوية بنسبة  -

 (20ص) 04رقم  الدخططفي  كما ىو موضح
 البنية  الطبوغرافية و الهيدروغرافية للمنطقة : 

حد من الجنوب ، و تنقسم    كأقصىم   126مستوى  البحر و  علىم كأدنى حد من الشمال  0ارتفاع  الدنطقة يتًاوح من بتُ 
 أراضي البلدية إلى : 

  60 ، بسثل حواليمستوى  البحر  علىم  10م الى  0من   ارتفاعها: يتًاوح   مناطق منخفضة % 
 30، بسثل حوالي مستوى  البحر  علىم  20م الى  10: يتًاوح ارتفاعها من  فاضمتوسطة الالط مناطق % 
 10بسثل حوالي  , مستوى  البحر على م 20يفوق مرتفعة : مناطق % 
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II- 2 : المناخ  

 صيفا .  شتاءا و  معتدل يسود بلدية بومرداس مناخ البحر الابيض الدتوسط  : 

II- 2 -1 : التساقط 
اشهر من  06ملم/السنة ، و تتميز  الدنطقة  بفتًتتُ  إحدالعا رطبة  بكمية تساقط كبتَة  تدوم   816تتًاوح كمية التساقط بــ 

 شهر سبتمبر . أفريل حتى مية  تساقط  قليلة  تبدأ  من شهراكتوبر الى مارس ، و فتًة جافة  بك

 لبلدية بومرداس يوضح الدتوسط الشهري للتساقط ( :11جدول رقم )
 

 ديسمبر نوفمبر اكتوبر سبتمبر اوت جويلية جوان ماي افريل مارس فيفري جانفي الاشهر

المتوسط 

 )ملم(الشهري

87.34 66.54 77.49 64.2 43.51 5.1 01 2 22.95 51.37 92.54 131.26 

 20.31 14.32 7.94 3.55 0.30 0.15 0.78 6.73 6.93 11.49 10.29 13.51 (%النسبة )

 . 2013الدصدر : الدعهد التقتٍ لزراعة البقول والزراعات الصناعية ببومرداس                                                      

II- 2 -2 : الحرارة 
الحال في مدينة بومرداس معدل الحرارة السنوي الحرارة في الدناطق  الساحلية  تعرف اعتدالا ،  وىذا يرجع  لمحاذاة  البحر كما ىو 

 م  17.66
 لبلدية بومرداس  2011الى  2001 الدتوسط  الشهري لدرجات  الحرارة خلال الفتًة من   ( :12جدول رقم )

 ديسمبر نوفمبر أكتوبر سبتمبر أوت جويلية جوان ماي أفريل مارس فيفري جانفي الاشهر

درجة الحرارة 

 م()°

9.8 11 13.4 16 18.6 22 26.3 27 23.4 19 14.5 1..3 

 2013اعات  الصناعية  ببومرداس الدصدر : الدعهد  التقتٍ  لزراعة البقول و الزر                                       

من  لغمع بتُ الدتوسط الشهري للتساقط و الدتوسط الشهري للحرارة , و الذي (22ص) 03و الدنحتٌ البياني في الشكل رقم 

 خلالو لظيز فتًتتُ:

 نسبة التساقط الطفاضلدرجة الحرارة و  ارتفاعمن شهر مارس إلى  شهر سبتمبر حيث تشهد ىذه الفتًة  حارة: بستدفتًة -

 نسبة التساقط ارتفاعلدرجة الحرارة و  الطفاضفتًة رطبة: بستد من شهر أكتوبر إلى  شهر فيفري حيث تشهد ىذه الفتًة  -
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  II- 2 -3 لرياح :ا 
 :التالية رياح التسود الدنطقة 

  غربية خلال الفتًة  من نوفمبر الى افريل 
  شمالية سائدة  و تهب طوال السنة 
  شرقية  و تسود  خلال  فتًة الصيف  مع النسمات  البحرية  التي تسود طوال ىاتو الفتًة 
 معدلا  ترياح الستَوكو رياح  ساخنة  و جافة  تهب جنوبية ، شرقية جنوبية ، و غربية  ، و لا بردث كثتَا بحيث سجل

 يوم /السنة 20 مقدر بـ  سنويا
 لدتوسطة  لبلدية بومرداس سرعة  و ابذاه الرياح ا ( :13جدول رقم )

 الاتجاه     

 

 الوقت 

جنوب  شرق شمال شرق شمال

 شرق

جنوب  جنوب

 غرب

شمال  غرب

 غرب

 6 01 55 9 2 4 8 6 عقدة  00:00

 07 04 02 2 0 5 25 22 عقدة  00:00

 07 04 02 2 0 5 25 22 عقدة  00:00

  2008الدصدر : الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمتَ لبلدية بومرداس                                                 

 

0

10

20

30

 °م/درجة الحرارة

 %التساقط 

 الدتوسط الشهري للتساقط و درجات الحرارة( :  03) شكل رقم

 من إعداد الطلبة
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 : خلاصة
بتَة تدوم لستة أشهر تاز بدناخ معتدل مع كمية تساقط كيغلب على مدينة بومرداس مناخ البحر الأبيض الدتوسط حيث بس         

للغطاء الأخضر وىذا ما لغعلها ساعد على النمو الطبيعي كما ي,يوفر الدياه الصالحة للشرب  مم /سنة لشا  816حيث تصل الى 
  . خضرار دائمة الا

وعلى الرغم من ذلك الا أن الرطوبة تلعب دور سلبي على الشكل الخارجي للبنايات حيث تؤثر على الطلاء ومواد البناء )تشويو  
ذلك لغب استعمال مواد بناء تتأقلم مع مناخ الددينة الطابع الجمالي للواجهات العمرانية ( وىذا ما لوحظ في مدينة بومرداس ، ول

 مع مراعات نوع الطلاء .السائد 
 كما تأثر كل من التضاريس والعوامل الدناخية على عملية التهيئة بــــ:

 مواد البناء والطلاء  نوع  -
 شكل، توزيع، نوع وبسوضع الدساحات الخضراء  -
 بسوضع مساحات اللعب وساحات التجمع  -
 توجيو مداخل ونوافذ الواجهات  -
 توزيع لستلف الشبكات  -
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 التطور السكاني

 III-: الدراسة السكانية و الاقتصادية 

   III- 1- : الدراسة السكانية 

ىام  في برديد  وتتَة  الاحتياجات و تشخيص العجز في  لستلف المجالات خاصة  التجهيزية  و ة السكانية عنصر تعتبر الدراس   
 ، فالجانب  السكاني يعتبر  أساس التقدير و البرلرة  الدستقبلية  لمجال  الدراسة  على لستلف الفتًات .السكنية 

   III- 1- 1 -: التطور السكاني 
السكاني للبلدية  بتقسيمو  ا سريعا ، و لؽكن  أن لظيز النموفي ذلك لظوا عمراني اس لظوا سكانيا معتبرا صاحبوبلدية بومرد شهدت 

 يوضح ذلك :( 04رقم )مراحل ، و الجدول  05الى 
 التطور السكاني لبلدية بومرداس  ( :14جدول رقم )

 معدل النمو  عدد السكان  السنوات
1966 1220 23.8 
1977 10735 7.63 
1987 22235 4.15 
1998 33539 3.34 
2113 39665 2.98 
2118 41685 2.20 

 2008الدصدر : الدخطط التوجيهي  للتهيئة  و التعمتَ لبلدية بومرداس                                            

 

 

 
 المصدر : من اعداد الطلبة  

 ( :  التطور السكاني لبلدية بومرداس  04شكل رقم )
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 نلاحظ أن : (20) ص (04)الاعمدة البيانية في الشكل رقم  من خلال

   ُ1977الى  1966الفتًة ما بت : 
ساكن و بدعدل لظو  مرتفع بلغ 9713ساكن ، أي بزيادة  تقدر بـ : 10735حوالي  1977بلغ عدد السكان سنة 

% ، ىذا ما يدل  على  أن الدنطقة  استطاعت  أن تستقطب عددا كبتَا من السكان ، و ذلك  بسبب  الزيادة  الطبيعية 23.8
ستُ ظروف  الدعيشة لشا أدى  الى تناقص عدد الوفيات و ارتفاع عدد الدواليد ، و كذلك الذجرة  الداخلية  لضو الدرتفعة  نظرا  لتح

البلدية على غرار البلديات الساحلية الاخرى ، و ذلك لدوقعها الاستًاتيجي  و قرىا  من   العاصمة  و توفتَ  حضتَة  سكن  
 .راضي الخصبة  التي كانت  تستقطب  اليد  العاملة شاغرة  تركها  الدعمرين ، و كذلك  وجود الا

   1987الى  1977الفتًة الدمتدة: 
التزايد    و يعود  ىذا 1987ساكن سنة  22255حيث بلغ  ذه  الفتًة  استمر  تزايد السكان و لكن بوتتَة أقلفي ى 

 .مقر الولاية  1984لسنة  بلدية  بومرداس التي اصبحت بعد التقسيم الاداريالدستمر  الى الذجرة بابذاه 
  1998الى  1987الفتًة من : 

ساكن ، في ىذه الفتًة عدد  11284ساكن اي بزيادة  قدرت بـ 33539حوالي  1998لسكان سنة بلغ عدد ا
% في الفتًة  السابقة ، ولعل 7.63% بعدما كان لؽثل  4.15السكان  لم يرتفع  بنسبة  كبتَة ، حيث الطفض معدل النمو الى 

يعود الى عدة عوامل  معظمها تتعلق بحركة  السكان  مثل  نقص الذجرة الداخلية  لبلدية بومرداس و الطفاض عدد  الالطفاضىذا 
 .واليد  الذي يرجع الى سياسة تنظيم النسل التي انتهجتها البلاد في تلك الفتًة الد
  2003الى  1998الفتًة من  

%ىذا الالطفاض يعود الى عدة  3.34وبدعدل  لظو يقدر بـ   2003ساكن  في سنة 39665بلغ عدد السكان 
 .2003ماي  21عوامل  ألعها الوضع  الامتٍ و زلزال 

  2008لى ا 2003الفتًة من  
 .نسمة 2020بزيادة تقدر بـ  2008ساكن في سنة  41685في ىذه الفتًة استمر تزايد السكان حيث بلغ 
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   III- 1- 2 - العمرية : الفئات 
أكثر من الاناث عدديا و  ومن حيث  الجنس الذكور البلدية مستوى سنة الاكثر على 24الى  20الفئة من تعتبر 

 .يوضح ذلك  (05رقم )الجدول 
 /::::/,.؟:::2008الفئات  العمرية لسنة  ( :15جدول رقم )

 المجموع اناث ذكور الفئات العمرية 
 4060 1975 2085 سنوات 4الى   0من 
 3110 1500 1610 سنوات 9الى   5من 
 3364 1671 1692 سنوات 14الى   10من 
 4237 2080 2157 سنوات 19الى   15من 
 4720 2398 2322 سنوات 24الى   20من 
 4301 2145 2156 سنوات 29الى   25من 
 3324 1594 1730 سنوات 34الى   30من 
 2884 1463 1420 سنوات 39الى   35من 
 2536 1340 1196 سنوات 44الى   40من 
 2214 1143 1071 سنوات 49الى   45من 
 2289 1136 1154 سنوات 54الى   50من 
 1876 795 1081 سنوات 59الى   55من 
 1091 440 651 سنوات 64الى   60من 
 662 275 387 سنوات 69الى   65من 
 449 225 224 سنوات 74الى   70من 
 283 152 131 سنوات 79الى   75من 
 148 77 71 سنوات 84الى   81من 

 138 82 56 سنة 85أكثر من 

 41685 20489 21196 المجموع 
 2013الدصدر : مديرية التعمتَ  و البناء لولاية بومرداس                                                              
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   III- 1- 3 : التوزيع المجالي للسكان في بلدية بومرداس 

يوضح لنا توزيع السكان الدوالي  والجدولالتوزيع المجالي للسكان يوضح لنا العلاقة بتُ السكان و المجال الذين يتوزعون عليو ، 
 مرداس .مدينة بو حسب التجمعات في 

  2008التوزيع المجالي لسكان بومرداس لسنة  : (16)جدول رقم 

 المجموع التجمعات التاريخ
  مناطق مبعثرة  بذمع ثانوي بذمع رئيسي 

 %النسبة  العدد  %النسبة  العدد  %النسبة  العدد 
 22402 13.09 2933 19.78 4430 67.13 15039 1987إحصاء 
 33646 4.56 1534 11.1 3735 84.34 28377 1998إحصاء 

 39665 4.26 1960 11.14 4420 84.6 33555 2113إحصاء 
 41658 2.78 1161 25.56 11075 73.04 30449 2118إحصاء 

 2013الدصدر : مديرية التعمتَ والبناء لولاية بومرداس                                                                  

، وىذا التًكيز % 73.04نلاحظ أن أغلب السكان يتمركزون في التجمع الرئيسي بنسبة تقدر بـ  (06)رقم  من خلال الجدول
 المجاورة .الكبتَ يعود الى وجود معظم التجهيزات وكذا طرق الدواصلات التي تربط الدراكز بدختلف الددن 

III- 2- : التركيب الاقتصادي للسكان 
 يعتبر العامل الاقــتصادي من أىم العوامل الأساسية و الفعالة الدؤثرة في المجال ، ومن اىم العوامل الاقتصادية لصد التًكيب الوظيفي

الاقتصادية لذا بدرجة كبتَة ، كما تبرز  للسكان الذي لؽكننا من معرفة الحياة الدعيشية للسكان أو توضيح وظيفة الددينة والدقاومات
 الطاقة الحقيقية للمنطقة مع برديد نسبة النشاط وانعكاساتها على الحياة الاقتصادية والاجتماعية .

   III- 2- 1  -: نسبة النشاط 
 2008سنة في سنة  15من  الأكبر التًكيب الاقتصادي للسكان  : (17)جدول رقم 

 %النسبة  السكانعدد  توزيع السكان  
 35.86 14950 ناشطون

 19.79 8250 ماكثات بالبيت
 12.80 5336 طلاب أو تلاميذ

 4.78 1993 متقاعدون
 0.21 91 ذوي معاشات
 1.12 475 غتَ ناشطون

 2013الدصدر:  مديرية التعمتَ والبناء لولاية بومرداس                                                           
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وىذا ما يبتُ ان الددينة ذو ديناميكية  % 35نلاحظ ان اغلب السكان ناشطون بنسبة  (27ص ) 07رقم  من خلال الجدول

 جيدة من الناحية الاقتصادية .

   III- 2- 2 -: نسبة التمدرس 
 2008سنة لسنة  15سنوات الى  6نسبة الدتمدرستُ من  : (18)جدول رقم 

 %نسبة التمدرس  سنة  15الى  6العدد من  
 94.3 3395 ذكور
 95.8 3987 اناث

 95.0 6683 المجموع
 2013الدصدر مديرية التعمتَ والبناء لولاية بومرداس                                                                 

 تعليمية لا باس بها .ان نسبة الدتمدرستُ جيدة وىذا ما يبتُ ان الددينة بها طبقة  نلاحظ من الجدول
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II- الدراسة العمرانية : 
  II-1  مراحل التطور العمراني لمدينة بومرداس : 

 :( 30ص) 05 )الشكل رقمفتًات  06ينقسم تاريخ الددينة الى 

  1961قبل عام : 

 بالصخرة السوداء .كانت لرموعة من البيوت المجتمعة حول ساحة مركزية على افريز صخري وىو ما يسمى 

  1962الى  1961من : 

 التنفيذي الدؤقت والدساكن الفردية والجماعية " على طول لزور الشمال والجنوب . زبناء الددينة الادارية " مقر الجها

  1964الى  1962من :  

مباني مهجورة وعدم وجود اماكن خلال ىذه الدرحلة كانت بومرداس تابعة لبلدية الثنية في تسيتَ شؤونها الادارية وشهدت الددينة 

 ملائمة لتلبية لستلف الوظائف في الدناطق الحضرية و تعزيز لظو الددينة .

  1967الى  1964من : 

ولازالت مدينة بومرداس في ىذه الفتًة تابعة لبلدية الثنية مع الدركز الافريقي للمحروقات و النسيج أين أصبحت الددينة لرالا 

 العلمية . للأبحاث

  1984الى  1967من : 

ىذه الاختَة قامت  سوناطراكمن اجل أن  تصبح مدينة بومرداس مدينة جامعية على الدستوى الوطتٍ اسند تسيتَىا الى شركة 
 :بـما يلي 
 بناء معاىد ومراكز البحث العلمي  -
 اوت من أجل الاساتذة و الاداريتُ 20مسكن وحي  1200الصاز حيتُ للسكن الجماعي لعا : حي  -

                              طة قطار وانشاء المحور شمال جنوب لزالصاز      

  2113الى  1984من : 

ترقت مدينة بومرداس الى مقر للولاية ومن اجل تلبية الاحتياجات الجديدة كان لازما تزويدىا 1984نتيجة التقسيم الاداري سنة 
 العمراني بسثلت فيما يلي :بدشاريع و استثمارات عملت على تسارع لظو نسيجها 
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 ( 1987مسكن سنة  351وحي  1985مسكن سنة  800الصاز احياء سكنية )حي  -
  1990انشاء تعاونية عقارية سنة  -
  الدسافرين الجديدة نقل ةطالصاز لز مع الدنفذ الغربي لبومرداسز الصا -

 نات جماعية كفيلا لكوسيدار مع س 60و  40بناء  -
 مسكن لستلطة بعتُ عبد الله  756از مشروع باب الددينة لرمعة بـ لصا -
 انشاء مركز اسعافات  -
 تهيئة واجهة البحر وبناء دار الثقافة  -
 انشاء جامعة بومرداس وكامل توسيعاتها حتى حي فرانس فانون  -
 . توسيع الددينة بابذاه الجنوب وانشاء التجزئة التًابية دريش -

 2113ي المرحلة الحالية بعد ما : 
  1960ديسمبر  11خلف أثار معتبرة على مستوى الاحياء الجماعية وخاصة حي ابن خلدون وحي  2003ماي  21زلزال 

" ، وتم اسكان كافة الدتضررين بشاليهات جاىزة وبعدىا تم نقل اجزاء منهم الى عمارات  وبعض السكنات الفردية بــ "علي ليقية
 . و أختَا لؽكن القول ان تنمية بومرداس كانت نابذة عن قرارات سياسية وادارية 2003ومساكن جاىزة أو بنيت بعد زلزال 

 يوضح الوضعية الحالية لددينة بومرداس. (31ص ) 05 و الدخطط رقم

 
  

 
 

 
 

 

 
 

 بومرداس لددينة( : مراحل التطور العمراني 05شكل رقم )

 لولاية بومرداس PDAUالدصدر : من إعداد الطلبة بالاعتماد على 
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II-2 : الطبيعة القانونية للعقار  

ماعدا الاراضي  % 59.92بومرداس معظمها يدخل ضمن أملاك الدولة بنسبة  مدينة للأراضيالطبيعة القانونية 
 الدتواجدة على مستوى بذمعات بوكروشة ،فايز ، وجانب من الساحل و بعض التجزئات الواقعة داخل التجمع الرئيسي للبلدية .

 .يوضح ذلك  06والدخطط رقم 
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 الدصدر : من اعداد الطلبة  

0
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1987 1998 2002 2003 2008

 عدد الدساكن

 I -: دراسة الاطار المبني 
 I -1 : السكن 

الانسان وىو الوحدة الأساسية للنسيج العمراني و احد الاسس التي بردد الحالة يعتبر السكن العنصر الاساسي لضمان استقرار 
 الاجتماعية و الاقتصادية لسكان الددينة .

  I -1 - 1: وضعية حضيرة السكن 

 . 2008الى غاية احصاء سنة  1987الجدول الدوالي يوضح وضعية حضتَة السكن على مدى فتًات من احصاء سنة       
  وضعية حضتَة السكن :(19)جدول رقم 

 Tol السكان عدد عددالمساكن تاريخ الاحصاء
1987 4424 22255 5.03 
1998 7219 33539 4.65 
2002 8220 39009 4.75 
2003 7373 39665 5.38 
2118 12016 41685 5.30 

 2013الدصدر : مديرية التعمتَ والبناء لولاية بومرداس                                                    

 

 

 

   

   وضعية حضتَة السكن لبلدية بومرداس ( :06شكل رقم )
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جيل سسمح بت (وىذا ما 2002الى غاية  1987مر خلال الفتًة الدمتدة بتُ )تبومرداس كانت في تزايد مس لددينةحضتَة السكن 
حضتَة السكن عرفت تناقص لزسوس  و ىذا  2003و  2002بتُ  بينما  في الفتًة  ما  4.75شغل الارض قدر بـ  معامل

من لرموع حضتَة السكن لشا ادى الى   % 14.4مسكن  اي بنسبة  1184الذي ىدم حوالي  2003ماي  21راجع  زلزال 
فنلاحظ ارتفاع لزسوس في حضتَة السكن حيث وصل  2008، أما الى غاية إحصاء   5.38ارتفاع معامل شغل الدسكن الى 

 مسكن . 12016عدد الدساكن الى 

I -1 – 2   بومرداس : لمدينةالتجمعات السكنية 

 بومرداس مقسمة الى عدة بذمعات سكنية :  مدينة
  الددينة% من اجمالي 16.63ىكتار  و بنسبة  339.25بذمع رئيسا يقع غرب البلدية بدساحة تقدر بــ   
  0.91ىكتار ونسبة   18.55كلم  شرق مقر البلدية بدساحة تقدر بـ   7بذمعيتُ ثانويتُ لعا بذمع الكرمة يقع على بعد 

ىكتار و نسبة  64وبذمع علي لقية الذي يقع جنوب مقر الددينة  بدساحة تقدر بـ  للمدينة% من الدساحة الاجمالية 
 % من الدساحة الكلية3.14

 و ىي عبارة عن : الددينة% من اجمالي مساحة 79.32ىكتار بنسبة  1618.2بسثل اما الدساحة الدتبقية  
  بعض التجمعات السكنية مثل اولاد فايز ، بوكروشة ، الساحل 
  ىكتار  22و التي تستحوذ على مساحة تقدر بـ  الددينةالغابات الدتواجدة بشرق 
  ىكتار  1492.81اراضي زراعية مساحتها تقدر بــ 
 

 

 
 

 

 تجمع رئيسي

 تجمع الكرمة

 علي لقية

 مساحة متبقية

  التجمعات السكنية( : 07)شكل رقم 

 الدصدر : من اعداد الطلبة  
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 تجمع رئيسي

 تجمع ثانؤي

 مناطق مبعثرة

 . 2002بومرداس لسنة  مدينة( : توزيع حضتَة السكن لدختلف التجمعات السكانية 10جدول رقم )

 النسبة المئوية % عدد المساكن التجمعات
 67.97 8168 التجمع الرئيسي

 31.74 3814 التجمعات الثانوية 
 0.28 34 المناطق المبعثرة 

 100 12016 المجموع 
 + معالجة الطلبة2013الدصدر : مديرية التعمتَ و البناء لولاية بومرداس                                                         

جدا بالنسبة الى التجمعات الاخرى و يقدر بنسبة  لمدينة كبتَل التجمع الرئيسيمن خلال الجدول نلاحظ ان عدد الدساكن في 
 العدد الاجمالي للمساكن . % من 67.97

 

 

 

 

 

 
 
 

 الدصدر : من اعداد الطلبة  

 توزيع حضيرة السكن  : (08شكل رقم )
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 عمارة

 فردي

 تقليدي

 آخر

 قصديري

 I -1 – 3 : توزيع المساكن المشغولة حسب نوع البناية 

 مسكن  7934يقدر  2008عدد الدساكن الدشغولة في سنة 
 نوعية و توزيع الدساكن الدشغولة  يوضحلدينا الجدول الدوالي 

 بومرداس  لددينةتوزيع الدساكن الدشغولة حسب نوع البناية لدختلف التجمعات السكانية  ( :11جدول رقم )
 النسبة المئوية% عدد المساكن المشغولة نوع المسكن 

 49.6 3935 عمارة 

 25.5 2021 فردي

 1.3 103 تقليدي

 22.4 1777 أخر 

 1.2 98 قصديري 

 100 7934 المجموع 

 2013الدصدر مديرية التعمتَ و البناء لولاية بومرداس                                                              

 

 

 

 

 

 .نلاحظ ان عدد الدساكن الجماعية ) عمارات( يساوي تقريبا نصف عدد الدساكن الدوجودة في الددينة  الدائرة النسبيةمن خلال 

 

 الدصدر : من اعداد الطلبة  

 توزيع الدساكن ( :09شكل رقم )
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 I -2 التجهيزات : 
لانسان االدور الام الذي تلعبو في حياة  نمية و مدى تطور الددينة عن طريقتعتبر التجهيزات معيار اساسي في قياس الت

مساحة سجام و تناسق بتُ لستلف الوظائف الدكونة للمدينة و برتوي على مساحة مشغولة أوحرة و وخلق  ان تلبية متطلباتو في
 .( يوضح ذلك39 ص) 07والدخطط رقم النشاطات ) الاقتصادية ، الثقافية ، و الرياضية ...(  معظمين بذري أمبنية 

اطار الددينة و اغلب ىذه  يفوقمدينة بومرداس تستحوذ على عدد كبتَ و ىام من التجهيزات الدختلفة التي لذا تأثتَ و   
التجهيزات متواجدة على طول المحاور الدهيكلة للمدينة  ، كما ان  الطريقة الدختارة في عملية التهيئة ىي الطريق الدركزية  كمبدأ 

) قطب حيوي بهيكل حضري  للبلدية ( حيث انو يتكون الدركز القدنً الدوجود في شرق  ركز خطيللتهيئة ، و ذلك بخلق م ساسيأ
حيث ىذين الدركزين الثانويتُ يكملان ىذا الجهاز على  نظام  الطرق و يسمح للعلاقة ,الدقر الرئيسي و الدركز الجديد بوادي تتارق 

 و الدقتًحة و ىذا النسيج العمراني الدنظم حول شبكة طرق متدرجة كما يلي :ة لف الدناطق الدوجودالدباشرة بتُ الدركز الرئيسي و لست
  يقدم مسار جديد  مع الطريق الدزدوج  24الطريق الوطتٍ رقم : 
  طريق واجهة البحر و الطريق العبر في الجهة الغربية 
  الطريق الداخلي الاولي : يضمن العلاقة مع لستلف الدراكز الدقتًحة 
 وي يؤدي الدور الرئيسي  لتدعيم الدركزيةالطريق الثان 

 لستلف التجهيزات  الدوجودة  في الددينة  :(12جدول رقم )
 التجهيزات القطاع التجهيزات القطاع

التعليم 
العالي 

والبحث 
 العلمي 

 
 والمخابر 

 جامعة  بومرداس
 الجزائري للبتًول  الدعهد

 الوطتٍ للهندسة الديكانيكية          الدعهد 
الوطتٍ للمحروقات والكيمياء                      الدعهد 

الوطتٍ للصناعات الخفيفة                           الدعهد
والكهرباء                         الوطتٍ للالكتًونيك الدعهد
 راك              االبحث والتطوير التابع لشركة سونط مركز

                        للأنسجةلسبر الشركة الوطنية 
 لسبر الشركة الوطنية للجلود

لسبر الشركة الوطنية للتبغ والكبريت                        
الدنجمي                         لسبر البحث الجيولوجي و

 لسبر شركة الدوارد الحمراء للوسط

 مقر الولاية مع لرموعة من الدديريات                الاداري
 مقر الدائرةو  مقر البلية 

 المحكمة                    
 لرلس القضاء 

 الوكالة العقارية
 لرموعة من البنوك

 مركز البريد 
 مديرية الضرائب 

 مراكز درك وطتٍ  3
 مركز حماية مدنية 

 ثكنة عسكرية 
 سوناطراك سونلغاز
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 2013الدصدر مديرية التعمتَ والبناء لولاية بومرداس                                                                                     

بذهيزات قطاع التعليم العالي والبحث العلمي لكن الدوجودة بكثرة ىي ، لنا انو ىناك تنوع في التجهيزات  يتبتُ من خلال الجدول

  والدخابر والقطاع الرياضي والاجتماعي الثقافي .

 التجهيزات القطاع التجهيزات القطاع
 مراكز صحية02 الصحي

 مركز ولادة
 قاعات علاج 02

 مركز علاج

 مدرسة ابتدائية11 التًبوي
 متوسطات04
 ثانويات03

 مركز التكوين الدهتٍ
 للأطفالحدائق 03

 فندق الصمام السياحي
 فندق الصخرة

 فنادق اخرى 06
 مركب سياحي

 اسواق منهم واحد مغطى 02 التجاري
 مراكز بذارية03

 بعض النشاطات التجارية الصغتَة

الرياضي و 
 الاجتماعي

 قاعة متعددة الرياضات
 قاعة رياضية

 ملعب
 مركب رياضي

 مسبح نصف اولدبي 
 قاعة مؤبسرات

 دار شباب
 دار ثقافة

 مركز الصناعات التقليدية
 مقبرة
 مساجد 04

  



 

 

39 

 الفصل الثاني ...........الدراسة التحليلية لمدينة بومرداس

 



 

 

40 

 الفصل الثاني ...........الدراسة التحليلية لمدينة بومرداس

 
II- دراسة الاطار غير مبني: 

  II1- ضراءخالساحات العمومية والمساحات ال: 
ضراء عنصر حيوي ومكمل للنسيج العمراني للمدينة ولذا العية كبتَة من الناحية الجمالية و النفسية ،كما تلعب تعتبر الدساحات الخ

كما لديها قيمة من الجانب الاجتماعي والاقتصادي ،وما لاحظناه من خلال ,دور في برقيق التوازن الايكولوجي وحتى النفسي 
 ماي وحديقة حايد سفيان . 21حديقة  الذي يغطيها وبعض الساحات العمومية مثل:الدعاينة الديدانية للمدينة الغطاء النباتي 

  II-2 : الهياكل القاعدية 
 ىي لستلف الشبكات التي تتوفر عليها الددينة والدتمثلة في :

    II-2 - 1 شبكة الطرق: 
حسب درجاتها في شبكة  الددينة مدينة بومرداس وبحكم موقعها الجغرافي بزطى بشبكة طرق حديثة ، حيث تتنوع في 

 الطرقات ذات الالعية الوطنية اضافة الى الطرق الداخلية والثانوية التي لذا دور كبتَ في تسهيل الاتصال و ندرج منها   العها :
  يعتبر من أىم الطرق في البلدية اذ يقطع البلدية من الشرق الى الغرب على شريطها الساحلي على  24الطريق الوطتٍ رقم :

كلم ، حيث يربط بلدية قورصو ثم الجزائر العاصمة غربا ، بلدية زموري ثم بلدية تيقزيرت شرقا ، وىذا لغعلها   09طول حوالي 
 .بها حركة ميكانيكية كثيفة توجد  منطقة عبور ىامة و بالتالي

  ىذا الطريق في حالة متوسطة حيث يربط مدينة بومرداس ببلدية بتيجلابتُ ثم الطريق الوطتٍ رقم  146الطريق الولائي رقم
 ( يوضح ذلك41)ص  08والدخطط رقم  ويتواجد على مستواه عدة أنشطة بذارية تساىم في خلق ازدحام كبتَ . 05

          II-2 -2 : المنافذ 
 ىناك عدة منافذ رئيسية منها :

 . ُالدنفذ الشرقي بتُ مدينة بومرداس و مدينة الثنية مرور بتيجلابت 
 . الدنفذ الغربي بتُ مدينة بومرداس بلدية قورصو 
  الطرق سيولة في وىو بارة عن طريق بابذاىتُ ويعتبر من اكثر  05اس والطريق الوطتٍ رقم دالدنفذ الجنوبي الرابط بتُ مدينة بومر

الحركة الديكانيكية من والى مدينة بومرداس ، كما تتواجد على مستوى البلدية عدة منافذ ثانوية تقوم بربط التجمعات مع 
 ( يوضح ذلك41)ص  08والدخطط رقم  . 24بعضها والطريق الوطتٍ رقم 

 

   II-2 - 3: خط السكة الحديدية 
لؽر ببومرداس خط السكة الحديدية من الجهة الجنوبية الغربية ىذا من شانو السماح بالتنقل بابذاه الجزائر العاصمة غربا ، 

 عنابة ، البويرة والثنية شرقا . وبابذاه تيزي وزو ، قسنطينة ،
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III - :الشبكات 
  III -1    : شبكة الصرف الصحي 

قطاعات صرف صحي حتى لزطة  04ذون على عاتقهم أخي لزطات دفع 04 يبرمجبومرداس  لددينة التهيئة و التعمتَ ططلس
 الدعالجة وىذه القطاعات ىي :

  قطاع بومرداس وسط . و شرققطاع بومرداس ، قطاع الكرمة ، قطاع بومرداس غرب 
  ملاحظة : ىناك لزطتتُ لدعالجة مياه الصرف الصحي في طور الالصاز

 ( 43)ص  09طط رقم لس -

  III - 2  : شبكة المياه الصالحة للشرب 

 بومرداس بالدياه الصالحة للشرب انطلاقا من : مدينةم تزويد تي
  400شبكة ذات قطر ø 
 03  سط ، و قطاعات ىي كالتالي : بومرداس  04أبار بدحاذات بومرداس ، وشبكة توزيع الدياه الصالحة للشرب مقسمة الى

 ساحل و قطاع الكرمة .قطاع بومرداس غرب ، قطاع بومرداس 
 ( 44)ص  10طط رقم لس -

 III - 3   : شبكة الغاز 

خط غاز موجود برت الأرض وىو يغذي الدقر الرئيسي لبومرداس أما التجمعات الدتناثرة لم تستفد إلى حد الآن  الددينةيقطع       
 من غاز الددينة.

 ( 45)ص  11طط رقم لس -

III - 4   : شبكة الكهرباء 

مركز تغذي المحطة الرئيسية )  KVA   60000مدينة بومرداس مزودة بخط عالي التوتر )الجزائر _ بومرداس ( بطافة تقدر بـ 
بابذاه بلدية سي مصطفى ، وتنطلق من ىذه المحطة لرموعة من الخطوط برت ارضية ذات الضغط  181التحويل ( الدرقمة 

ة احياء اخرى ، وخطوط جوية ذات ضغط متوسط تقوم بتزويد التجمعات دبلدية وعالدتوسط التي تقوم بتزويد الدقر الرئيسي لل
  بوكروشة ، الساحل ، علي لقية و الكرمة .

 ( 46)ص  12طط رقم لس -
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      IIII -  : اتجاه التعمير الحالي 

 ونلاحظ :بومرداس بسثل كيانات متجاورة من الوظائف كل وظيفة مستقلة على الاخرى 
 . عدم توازن البنية العمرانية والريفية على أساس النسبة العالية من السكان والنشاطات الدتمركزة في مركز الددينة 
 . عدم وجود بذهيزات توفر الخدمات على مستوى بذمع الكرمة وبذمع بوكروشة 
 ور الرئيسي للمدينة .انتشار السكنات الجماعية على شكل ترقيات عقارية مع بعض التجهيزات على المح 
  الجنوبي ، والذي يفرض ضرورة اعادة النسيج الدوجود والتهيئة  زءالجمع  24عدم توازن بتُ الجزء الشمالي للطريق الوطتٍ رقم

 التي تعطي الصورة الدلائمة لدركز حضري متكامل في مدينة بومرداس 
  توصية لسطط التهيئة للولاية ( الجزء الشمالي الغربي لددينة بومرداس يقدم وعاء عقاري لتنمية الددينة لضو الشمالPAW  )

 ( بالحفاظ على الاراضي الفلاحية الدتواجدة في الشرق .  PDAU 2008والدخطط التوجيهي للتهيئة والتعمتَ )
 ( 48)ص  13طط رقم لس -

 اشكالية التهيئة :
مدن الدنطقة "الشمال الجزائري " بومرداس تعرف بتعمتَ سريع وخصوصا بعد ترقيتها الى ولاية وكذلك بعد زلزال  كمثل كل

2003 . 
ىذا التعمتَ انشأ تبعا للتقسيم الاداري وكان سبب في عدم برديد الذوية العمرانية لددينة بومرداس وعدم احتًام الدقاييس ووجود 

 كنية الدهمة ومشكل التهيئة كان في التغتَات الدعتبرة التالية :بعض من النفوذ في البرامج الس
  الحضرية بطريقة فوضوية وعفوية لشا ولدت استهلاك غتَ عقلاني للعقار التي ينطوي على الخطر المحتمل  الارتفاقاتتوسع

 . الددينةالفلاحية وجهات  للأراضي
 على مستوى الددينة التي بسثل في الاصل مدينة جامعية . الدتمركزةالسكنات الجماعية ، التجهيزات والخدمات  برلرة 
 كز حضري حقيقي يتجاوب مع حاجيات ر مركز مدينة بومرداس اليوم يلعب دور كبتَ ومهم جدا مقارنة بالداضي وىو م

" فهو يرتبط ويساىم في تنمية مدينة بومرداس  02السكان في كل الدناطق على ضوء ذلك جاء "لسطط شغل الاراضي رقم
 بحيث يأخذ ولػمل التحويلات الدعروفة للمدينة لضو طريقة جديدة التي بركم النمو العمراني .

 . ٍتوسع مدينة بومرداس على الاراضي الفلاحية على الجزء الشمالي وتلوث المحيط ىي مشاكل ذات اىتمام وطت 
  . عدم وجود حل يقودنا الى سياسة عمرانية فعالة بتُ لستلف التجهيزات 
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 خلاصة:

 : داس توصلنا الى النتائج التاليةمن خلال الدراسة التحليلية لددينة بومر 

 بستاز الددينة بدوقع استًاتيجي ىام  -
 تتميز الددينة بدناخ البحر الأبيض الدتوسط الدعتدل و بكميات تساقط معتبرة سنويا -
 تزايد مستمر لعدد السكان وىذا ما ينتج عنو زيادة للطلب على السكن  -
 2003عرفت الددينة تطور عمراني كبتَ خاصة بعد زلزال  -
 احتواء الددينة على عدد كبتَ من التجهيزات و التي يتعدى تأثتَىا خارج حدودىا -
 الددينة بشبكة طرق ىامة برظى -
 شبكة صرف موحدة في ظل تساقط الأمطار بكميات معتبرة  استعمال -
 لستلف التوسعات العمرانية تتم على حساب الأراضي الزراعية الخصبة -
 مستقبلي يتم عبر ثلاثة لزاور:ابذاه تعمتَ  -

 الجزائر العاصمة ، قورصو, على لزور طريق بومرداس :الغربي المحور الشمالي 
 :تيجلايتُ، بومرداس  المحور الجنوبي الغربي 
 ,زموري المحور الشمالي الشرقي: بومرداس, الكرمة 

 الدنطقة الجبلية.أما من الجهة الجنوبية فالتوسع العمراني لزدود لوجود  -
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:تمهيد  

بزتلف كل مدينة عن الأخرى بالبنية الحضرية والخصوصية العمرانية والدعمارية وكذلك الدركز الحضري, وىذا 
الاخير يختلف نمطو و شكلو واتساعو باختلاف الدعطيات الطبوغرافية، التاريخية، الاقتصادية والحضرية معطية في الأخير 

وبصماتها التي تنعكس جليا على صورة ىذه الددينة لإعطائها ىيكلة وديناميكية عمرانية ومعمارية لذا خصوصياتها 
 بصمتها الخاصة 

مركز مدينة بومرداس يحتوي على عدة خصوصيات ولشيزات أعطتو شخصية وقيمة حقيقية يتميز بها عن  و
سكانو و  غيره من أحياء الددينة، كما أنو يحتل موقعا ىاما في وسط الددينة يؤدي فيو وظائف متنوعة تلبي مستلزمات

سكان الددينة لذلك يجب معرفة لرال تأثير ىذه الوظائف و مدى الحاجة إليها و توضيح  أىم الدشاكل والنقائص 
 للمركز. الدوجودة من خلال الدراسة التحليلية
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I -:معايير تحديد مركز المدينة 

   -I 1 المعيار التاريخي: 

تقع في النواة الاولى  13بومرداس لصد ان الدنطقة الحضرية رقم  من خلال دراسة التوسع العمراني لددينة
حيث شهدت ىذه الدرحلة بناء الددينة الادارية، مقر الجهاز  1964_1960لنشأتها خلال الفتًة ما بين 

الى الدوقع  بالإضافة, التنفيذي الدؤقت والدساكن الجماعية و الفردية على طول لزور الشمال والجنوب
   (1)صورة رقم كما ىو موضح  في الددينة. 13ي برتلو الدنطقة الحضرية رقم ذالاستًاتيجي والذام ال

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 13 :موقع الدنطقة الحضرية رقم  (1)صورة رقم 

Google earth  معالجة الطلبة + 
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-I 2 :المعيار الوظيفي 

العالية  الكثافةوىذا راجع الى  13تعددت الخدمات الادارية عن بقية الخدمات الاخرى في الدنطقة الحضرية رقم 
 % 72: ـــ,حيث قدرت نسبة التجهيزات بللتجهيزات فيها والتي تعتبر نقطة جذب للسكان من لستلف الضاء الددينة 

 .الى نسبة متوسطة من النشاطات التجارية التي تلبي اغلب الدستلزمات في الدنطقة   بالإضافة

 13: يوضح التجهيزات الدتواجدة في الدنطقة الحضرية رقم  13جدول رقم 
 ارتفاع

 التجهيز

  التجهيز نوع التجهيز

 ادارٌة تعلٌمٌة تجارٌة صحٌة دٌنٌة اخرى

R+3        حماٌة مدنٌة U13 
R+1        ثانوٌة 

R+1        متوسطة 

R+2        مفتشٌة العمال 

RDC        اتصالات الجزائر 

RDC        مركز التربٌة والتوجٌه 

RDC        وكالة تشغٌل الشباب 

        موقف السٌارات 

R+1        ابتدائٌة 

R+1        دائرة 

        محطة نقل المسافرٌن 

R+1        ابتدائٌة 

R+1         المؤسسة الوطنٌة
للدراسات 
 الجٌوفٌزٌائٌة

R+4        مركز تجاري 

R+4         ًالمعهد الوطن
للإنتاجٌة والتنمٌة 

 الصناعٌة

RDC        مكتبة 

        ملعب 

R+2         مركز تقنٌات الاعلام
 والاتصال

R+2          مدرسة خاصة
 الامتٌاز

R+1        مسجد 

        ملعب تنس 

R+3        قاعة علاج 

RDC        محطة خدماتٌة 

RDC       مدٌرٌة الصحة 

R+2         الشركة الوطنٌة للترقٌة
 العقارٌة

R+2        بنك 

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             
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  I  خلاصة

رئيسية في الددينة كون ان لذا  نواة 13من خلال ما سبق يتضح ان الدنطقة الحضرية رقم 
الى  بالإضافةمرجعية تاريخية منذ نشأة الددينة والدوقع الاستًاتيجي الذي برتلو ذو اهمية بالغة فيها 

التي توفر الخدمات الادارية  التابعة للدولة و السلطات المحلية  احتوائها على العديد من التجهيزات
 ا جميع سكان الددينة لقضاء مصالحهم واحتياجاتهم.دىرتاالتي يو ية... والثقافية والتجار 

بؤرة للحركة وعقدتها في وقت واحد وبالتالي يدكن القول  13ىذا ما يجعل من الدنطقة الحضرية رقم 
 لددينة بومرداس. الاداري بانها الدركز
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 - II :تقديم منطقة الدراسة 

 1 - II  :الموقع  

،في تقاطع 13يقع مركز مدينة بومرداس في قلب التجمع الحضري الرئيسي للمدينة التي تعرف بالدنطقة الحضرية رقم 
لزورين رئيسيين هما نهج أول نوفمبر و نهج الاستقلال، تعتبر الدنطقة رئة النشاطات الادارية ،التجارية ،الخدماتية 

ىكتار.  43,16....كونها جد نشطة تتًبع على مساحة تقدر ب:  
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- II2 :يحد مركز الددينة: الحدود  

 11من الشمال: الدنطقة الحضرية رقم  -
  16،15من الجنوب: الدنطقة الحضرية رقم  -
 24، الطريق الوطني رقم 14من الشرق: الدنطقة الحضرية رقم  -
 10،09من الغرب: الدنطقة الحضرية رقم -
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3 - II :الطبوغرافيا  

,ىذا الديل يعتبر الناحية الاقتصادية % 8الى  %1بديل يقدر بـ: من  أرضية مائلة قليلامركز مدينة بومرداس قائم على 
,و من ناحية أخرى يساعد في التصريف الجيد لشبكتي الصرف الصحي عائق يزيد في تكاليف عمليات التسوية 

 وشبكة الدياه الصالحة للشرب.
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4 - II       تالعوائق و الارتفاقا : 

يختًق خط السكة الحديدية مركز مدينة بومرداس من الجهة الجنوبية حيث يقوم بفصل الدنطقة إلى جزئين   -
ىكتار يحتوي على سكنات جماعية  و بذهيزات عمومية, الجزء  38,16الجانب الشمالي يتًبع على مساحة 

ىو خط لسصص لنقل ىكتار يحتوي على سكنات فردية  و أراضي شاغرة, و  05الجنوبي يتًبع على مساحة
البضائع و الدسافرين و ذو أهمية كبيرة كونو يربط شمال البلاد  بشرقها , كما يحدد الدخطط التوجيهي للتهيئة و 

 متً ارتفاقا للسكة الحديدية.  25التعمير مسافة 
 الذي يدر على مركز مدينة بومرداس من الجهة الشرقية حتى الجهة الجنوبية  24الطريق الوطني رقم  -
 24متً ارتفاقا للطريق الوطني رقم  35 كما يحدد الدخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير مسافة -

 (58)ص 17كما ىو موضح في الدخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 24: الطريق الوطني رقم  02صورة رقم  : خط السكة الحديدية 03صورة رقم 

 الطلبة   تصوير الدصدر : من 
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5 - II  العقارية :الملكية  

أبرز النقاط التي يعتمد عليها أثناء الدراسة التحليلية لأي لرال ىي دراسة الدلكية العقارية والغرض منها معرفة  و من أىم 
 .كيفية التدخل على المجال
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عبارة عن أرض ترجع ملكيتها للدولة و جزء منها ملك للخواص يقع في الجهة الجنوبية حيث مركز مدينة بومرداس ىو 
 1,04بـ:،و تقدر مساحة الدلكية الخاصة  % 97،57ىكتار أي بنسبة : 42,12تقدر مساحة ملك الدولة بـ:

 .من الدساحة الاجمالية لدركز مدينة بومرداس %2,43بنسبة : ىكتار أي
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6 - II :المنافذ 

 منافذ ابرزىا :  6 برتوي على U13الدنطقة الحضرية  طريق الدراسة الديدانية لاحظنا ان عن

 ين:رئيسيين منفذ -
 الشرقية شماليةالجهة اليقع في الذي  24الطريق الوطني رقم منفذ -
 الذي يقع في الجهة الجنوبية. 149منفذ الطريق الولائي رقم -
 أربع منافذ ثانوية : -

 الذي يقع في أقصى شمال الدنطقة.منفذ الحي الاداري  -

 _منفذ بابذاه زموري الذي يقع في الجهة الغربية.

 الجهة الغربية الجنوبية. منفذ نهج أول نوفمبر الذي يقع في _

 الجهة الشمالية الشرقية. _منفذ مقر الولاية الذي يقع في

 (62)ص 19كما ىو موضح في الدخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 منفذ ثانوي:  05صورة رقم : منفذ رئيسي 04  صورة رقم

 الطلبة   تصوير الدصدر : من 
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 13: يوضح الدنافذ الدؤدية للمنطقة الحضرية رقم  14جدول رقم 

 الحالة اوقات الذروة الدوقع الدنفذ

  
يقع في الجهة الشرقية 

الشمالية لدركز الددينة  وىو 
رقم  موصول بالطريق الوطني

24 

 10الى 08صباحا 
 14.30الى 11و 

 19الى 16مساءا 
 التنظيم
 الشرطة

 اشارات الدرور

 
 

 يدةج

  
يقع في الجهة الجنوبية لدركز 

الددينة وىو موصول 
 149بالطريق الولائي رقم 

 10الى 08صباحا 
 14.30الى 11و 

 19الى 16مساءا 
 التنظيم
 الشرطة

 اشارات الدرور

 
 
 جيدة

  
الجهة الجنوبية يقع في 

 الغربية لدركز الددينة
أي في تقاطع لزورين 
رئيسيين هما نهج اول 

نوفمبر و الطريق الوطني رقم 
24 

 10الى 08صباحا 
 14.30الى 11و 

 19الى 16مساءا 
 التنظيم
 الشرطة

 اشارات الدرور

 
 
 
 جيدة

  
يقع في الجهة الشمالية 

الجنوبية لدركز الددينة أي في 
رئيسيين هما تقاطع طريقين 

نهج اول نوفمبر وطريق 
 الحي الاداري

 10الى 08صباحا 
 14.30الى 11و 

 19الى 16مساءا 
 التنظيم

 اشارات الدرور

 
 
 

 متوسطة

يقع في الجهة الغربية لدركز  
الددينة أي في تقاطع لزورين 
رئيسيين نهج اول نوفمبر 
 وطريق بومرداس بذلابين

 10الى 08صباحا 
 14.30الى 11و 

 19الى 16مساءا 
 التنظيم

 اشارات الدرور

 
 

 متوسطة

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             
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 IIخلاصة 

 وىام في الددينة . استًاتيجيموقع مدينة بومرداس  يتخذ مركز -

بة مستوية )مائلة قليلا( لشا يساعد في عمليات البناء والتعامل مع الارضية شأرضية مركز الددينة   -
 شبكتي الصرف الصحي ومياه الشرب.تصريف وكذلك استغلال ميلها في 

بسثل السكة الحديدية مصدر ازعاج وضجيج وكذلك خطورة على الاطفال وخاصة انها قريبة جدا  -
اضافة الى  ,الارتفاق لشا يستدعي اقامة حواجز للحماية و كذلك احتًام حق من السكنات الفردية 

 فتح أكثر من معبر لربط الجهة الشمالية بالجهة الجنوبية .

ىو اىم لزور يربط مركز الددينة بالددينة مع امكانية استغلالو في النشاطات  24ـ  الطريق الوطني رقم 
 جد نشط. لزورالاقتصادية كونو 

% ىذا ما يسهل عمليات التدخل  97.5ارضية مركز الددينة ترجع الى الدولة بنسبة  ـ  ملكية
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III - : دراسة المحيط المجاور 

ان دراسة المحيط المجاور لو أهمية كبيرة و ذلك لدعرفة تأثير مركز الددينة بالدناطق التابعة لو و تأثره بها و كذا ايجاد العلاقة 
 الدشاكل و النقائص الدوجودة . ، الروابطالقائمة بينهما  باستخلاص أىم 

  - III 1 :السكنات بالمحيط المجاور  

مدينة بومرداس ىي ذات نمط سكني فردي و الذي يقع في الجهة الشمالية الشرقية و أغلب الأحياء المجاورة لدركز 
 الجنوبية، اضافة الى نمط سكني جماعي السائد في  الجهة الغربية .

 (65)ص 20كما ىو موضح في الدخطط رقم 

III – 2 : التجهيزات بالمحيط المجاور      

اتضح أنو يحتوي على العديد من التجهيزات  المجاور لدركز مدينة بومرداسالدلاحظة للمحيط من خلال الدراسة الديدانية و 
 حاجة الأفراد لذا، و بسثلت في : التي بزتلف طبيعتها حسب وظيفتها وو 

 _بذهيزات تعلمية متفرقة، دينية ، صحية و ترفيهية و التي  نشأت لتلبية حاجة أحياءىا على خلاف مركز الددينة .

 خدماتية و التي لذا خصوصية لشيزة  مثل الثكنة العسكرية ،شركة سوناطراك._بذهيزات إدارية و 

 (65)ص 20كما ىو موضح في الدخطط رقم 

 يوضح عدد التجهيزات بالمحيط المجاور :15 جدول رقم

 U08 U10 U11 U12 14U U15 U16 القطاع
.I.N.E.L التجهيزات

E.C 
 حضانة

I.N.G.N 
 مركز بذاري

 لزطة القطار
 جامعة
 ثانوية

 مكتبة
 ثكنة عسكرية

 مقر الولاية
 لزكمة

 قاعة استعجالات
 قاعة حفلات

 لسزن الدياه
D.G.S.N 

 سونلغاز
 نزل

 سوناطراك
 متوسطة

  

 00 00 02 06 04 06 01 العدد
 بذهيز في المحيط المجاور 19 المجموع

 الدصدر :من اعداد الطلبة                                                                                           
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III – 3 :الطرقات التي تربط المركز بالمحيط المجاور                                  

للطرق أهمية بالغة في تنقل السكان بين لستلف أجزاء مركز الددينة و ما يحيط بو ،يتميز المحيط المجاور لدركز مدينة 
 :  ىامركز الددينة و كة ىامة من الطرق بسثل الوعاء الرئيسي للحركة و حلقة الوصل بين ببومرداس بش

 من الجهة الشرقية و الجنوبية.  13الذي يحد الدنطقة الحضرية رقم 24_الطريق الوطني  رقم 

 من الجهة الغربية. 13الذي يحد الدنطقة الحضرية رقم 1954أول نوفمبرنهج _طريق 

 من الجهة الشمالية 13الحي الاداري الذي يحد الدنطقة الحضرية رقم_طريق 

 (67)ص 21كما ىو موضح في الدخطط رقم 
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 IIIخلاصة 

ىناك علاقة تكامل بين مركز مدينة بومرداس و المحيط المجاور لو بوجود عدة بذهيزات بزتلف في 
طبيعتها و وظيفتها حيث تلبي كل منها حاجات الأفراد فيما بينهما و التي تزيد من أهمية مركز 

 الددينة .

المجاور, و تسهل يحيط بدركز الددينة شبكة من الطرقات الذامة و التي بسثل حلقة الوصل بدحيطو 
  .النفاذية إليو
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21% 

8% 

71% 

 نسبة الاطار المبني

 سكن جماعً

 سكن فردي

 تجهٌزات

  VI - :دراسة الاطار المبني 

تعتبر دراسة الاطار الدبني أساس أي دراسة عمرانية حيث يتم من خلالذا ابراز مدى تطور السكنات و 
 التجهيزات لتقدير العجز و تغطيتو بوضع فرضيات التطور لدختلف الأفاق الدستقبلية.

الدائرة النسبية يوضحان مساحات و نسب تقسيم الاطار الدبني إلى سكنات و بذهيزات في مركز مدينة  الجدول و-
 بومرداس.

  مساحات و نسب تقسيم الاطار الدبنييوضح  : 16جدول رقم 
  %النسبة / العدد المساحة / هكتار U13المنطقة الحضرية 

 20.79 800 2.55 سكن جماعي 
 8.56 35 1.05 سكن فردي

 70.63 29 8.66 تجهيزات
 100 864 12.26 المجموع 

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             

 

 

 

 مساحات و نسب تقسيم الاطار الدبني( : 10شكل رقم )

 الدصدر : من اعداد الطلبة  
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VI - 1 الدراسة السكنية: 

يعتبر السكن اللبنة الأساسية في تكوين الأنسجة العمرانية للمدن ،وضرورة ملحة في حياة الانسان و  
بالاستناد عليو يدكن التعرف على الحالة الاقتصادية و الاجتماعية لسكان الددينة لأنو أحد الأسس التي بردد ذلك 

 بصورة مباشرة. 

السكنات الفردية ،الجماعية و النصف الجماعية و لكل نوع ميزتو الخاصة ،نلاحظ أن مركز للسكن عدة أنواع منها 
 مدينة بومرداس يسوده النوعين الفردي و الجماعي حيث:

    من % 95,81سكن أي بنسبة  800: بـ _تقع السكنات الجماعية في الجهة الشمالية و وسط الدنطقة و تقدر

السكنات في نهاية السبعينيات كانت لسصصة للسكن فقط دون الأخذ بعين الاعتبار إجمال السكنات ، أنشأت ىذه 
الناحية الاقتصادية و الخدماتية آنذاك و يتضح ىذا من خلال الطوابق الارضية لذذه السكنات و ما طرأ عليها من تغيير 

 في الوقت الحالي.

من إجمال  % 4,19سكن أي بنسبة  35:بـ_تقع السكنات الفردية في أقصى جنوب الدنطقة و يقدر عددىا 
 السكنات

 (71)ص 22كما ىو موضح في الدخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

   

 

  

 فردية:سكنات 07صورة رقم  :سكنات جماعية06صورة رقم 

 الطلبة   تصوير الدصدر : من 
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 الكثافة

 عدد المساكن

 المساحة

0

20

40

60

80

100

120

140

 سكن جماعً

 سكن فردي

 الكثافة

 عدد المساكن

 المساحة

VI - 1 -1 :الكثافة السكنية 

ووظيفة كل منطقة  فمنها بزتلف الكثافة السكنية من منطقة لأخرى بنسب متفاوتة وذلك راجع لتباين دور 
لسكن معا، والجدول التالي يبين الكثافة او  جو للوظيفة الخدماتية او للتجارةسكنية فقط ومنها من  ىو مو  ةذو وظيف

 السكنية في لرال الدراسة

 السكنية في الذكتار: يوضح  الكثافة 17جدول رقم  

 )/ هكتار سكنم(الكثافة  عدد  )هكتار (المساحة  U13المنطقة الحضرية 
 50 عمارة  126 2.55 سكن جماعي

 
 35 مسكن 35 1.01 سكن فردي

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             

 

 

 

  :نلاحظ من خلال الجدول

مسكن /ىكتار و كثافة  50كثافة سكنية متوسطة في كلا النمطين حيث تقدر كثافة السكن الجماعي ب بنسبة 
  مسكن /ىكتار 35السكن الفردي ب بنسبة 

 الكثافة السكنية ( : 11شكل رقم )

 الدصدر : من اعداد الطلبة  
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 VI - 1 -2 حالة السكنات: 

لغرض معرفة حالة السكنات قمنا بالدعاينة الديدانية لدنطقة الدراسة وتم التوصل الى النتائج الدوضحة في الجدول 
  : اسفلو

  بدنطقة الدراسة: يوضح حالة السكنـــات  18جدول رقم 

المنطقة 
 الحضرية

 صيانة المباني حالة التهيئة حالة المبنى السكن  نوع
 غير تامة تامة غير تامة تامة متوسطة جيدة

المنطقة 
 الحضرية

U13 
 

          سكنات وظيفية
         408حي 

          سكن فردي
          فيلات فردية 2

          سكنات جماعية
  2013مديرية البناء والتعمير الدصدر :                                                                              

VI - 1 -3 نمط السكنات: 

يقصد بنمط الدساكن ىو الشكل الذندسي الدعماري للسكنات والدتمثل في الاختلافات والصفات التي بسيز  
وعلى ضوء الدراسة الديدانية  تم برديد نمط واحد للسكنات وىو عبارة عن بنايات حديثة تم  كل مسكن عن الاخر

 استعملت فيها مواد ووسائل حديثة الثمانيناتانشاؤىا في اواخر 

 : يوضح نمط السكنــــات  19جدول رقم 

 نوع المنطقة
 السكن

 خصائص معمارية السكن نمط
 الواجهة مواد البناء جماعي فردي

U13  سكنات
 وظيفية

   عادية اسمنت مسلح 

 عادية  اسمنت مسلح    408حي 
 عادية اسمنت مسلح    سكن فردي

فيلات  2
 فردية

   عادية اسمنت مسلح 

سكنات 
 جماعية

   عادية اسمنت مسلح 

  2013مديرية البناء والتعمير الدصدر :                                                                              
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VI - 1 -4 :ارتفاع المباني 

عمارة للسكن الجماعي يتًاوح ارتفاعها ما بين  ثلاث طوابق الى اربعة ,و  126برتوي منقطة الدراسة على 
 .       12سكن فردي يتًاوح ارتفاعها من الطابق الارضي الى اربع طوابق ,كما ىو موضح في الشكل رقم 35

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VI - 1 -5 :الواجهات 

 من خلال الدعاينة الديدانية لاحظنا عدة تدخلات على مستوى الواجهات .  

لغرض تدخل على الطابق الارضي بتحويلو إلى لزلات بذارية لان  أغلب السكنات تم إنشاؤىا في اواخر السبعينيات 
السكن فقط و لم يأخذ بعين الاعتبار متطلبات السكان الاقتصادية و الخدماتية. أما على مستوى الخلية السكنية فتم 

 إغلاق بعض الفتحات بداعي توسيع الغرف و غيرىا.

 

 

 

 عدد العمارات

76 

50 

 ارتفاع السكن الجماعي
R+3 R+4

 عدد السكنات 

10 

12 

8 

3 
2 

 ارتفاع السكنات الفردية
RDC R+1 R+2 R+3 R+4

 ارتفاعات الدباني  ( : 12رقم )شكل 

 الدصدر : من اعداد الطلبة
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 :برويل الطابق الارضي الى لزلات 09صورة رقم  لزلاتالى :برويل الطابق الارضي  08صورة رقم 

 الطلبة   تصوير الدصدر : من 

 : الفتحات 13شكل رقم 

   من اعداد الطلبة الدصدر : 
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VI - 2 التجهيزات : 

الى  بالإضافةالتباين الواضح في طريقة توزيعها  لوحظالدعاينة الديدانية للتجهيزات داخل مركز الددينة من خلال 
  الاختلاف الكمي و النوعي بينها .و الجدول الاتي يبين التجهيزات  داخل مركز الددينة:

 : يوضح نوع التجهيزات الدتواجدة بدنطقة الدراسة  20جدول رقم 

 ارتفاع 

 التجهيز

  التجهيز نوع التجهيز

 ادارٌة تعلٌمٌة  تجارٌة  صحٌة دٌنٌة اخرى 

R+3        حماٌة مدنٌة U13 
R+1        ثانوٌة 

R+1        متوسطة 

R+2        مفتشٌة العمال 

RDC        اتصالات الجزائر 

RDC        مركز التربٌة والتوجٌه 

RDC        وكالة تشغٌل الشباب 

        موقف السٌارات 

R+1        ابتدائٌة 

R+1        دائرة 

        محطة نقل المسافرٌن 

R+1        ابتدائٌة 

R+1         المؤسسة الوطنٌة
للدراسات 

 الجٌوفٌزٌائٌة

R+4        مركز تجاري 

R+4         ًالمعهد الوطن
للإنتاجٌة والتنمٌة 

 الصناعٌة

RDC        مكتبة 

        ملعب 

R+2         مركز تقنٌات الاعلام
 والاتصال

R+2          مدرسة خاصة
 الامتٌاز

R+1        مسجد 

        ملعب تنس 

R+3        قاعة علاج 

RDC        محطة خدماتٌة 

RDC        مدٌرٌة الصحة 

R+2         الشركة الوطنٌة للترقٌة
 العقارٌة

R+2        بنك 

 : من اعداد الطلبة الدصدر                                                                                             
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 نطقة الدراسة :التجهيزات الدتواجدة بدصور لبعض  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : الدركز التجاري11 صورة رقم  : ثانوية لزمد العيد ال خليفة  10 صورة رقم 

 من تصوير الطلبة

 : المجلس القضائي  13 صورة رقم  الحماية الددنية : 12 صورة رقم

 من تصوير الطلبة
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غير جيد لبعض التجهيزات والتي تم بناءىا على حساب الدساحات الخضراء وساحات اللعب التموقع صور لل -
 لتصبح دائمة ليومنا ىذا. 2003وبالقرب من العمارات كحل مؤقت بعد زلزال 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( يوضح بسوقع وتنوع التجهيزات في مركز الددينة.79)ص 23و الدخطط رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 غير مناسب للتجهيز بسوقع:    (15) صورة رقم  بسوقع غير مناسب للتجهيز: (14)  صورة رقم 

 من تصوير الطلبة
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VI - 3: النشاطات التجارية 

 تعتبر النشاطات التجارية و الخدماتية من اىم وظائف  مراكز الددن .

وىي تعاني  نقص من حيث العدد و النوع ، من خلال الدعاينة الديدانية لدنطقة الدراسة تبين لنا لزدودية ىذه النشاطات 
والجدول ادناه يوضح لستلف النشاطات الخدماتية ، وىذا راجع الى نوعية الذيكلة العمرانية الخاصة بدنطقة الدراسة 

 والتجارية  في منطقة الدراسة 

 النشاطات التجارية  : 21جدول رقم 

 التعين التجارة ) الخدمة ( العـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــدد
 اكل خفيف 20
 كهرو منزليةاجهزة   05
 ملابس 12
 مكتبة 07
 عطور و تبغ  09
 خدمة الذاتف  19
 الاعلام الالي و الانتًنت  12
 القصابة 05
 صيدلية 07
 حلاقة النساء 02
 حلاقة الرجال 08
 المجوىرات 04
 الدقاىي 03
 مواد غذائية 20
 لسبزه 02
 حلويات 08
 مطاعم 05
 بذارة متعددة 11
 مركز بذاري 02

 الدصدر : من الصاز الطلبة                                                                                               
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 VIخلاصة 

أغلب السكنات في منطقة مركز الددينة ىي سكنات جماعية في حالة متوسطة وتفتقر إلى  -
التهيئة العمرانية ,كما عرفت الواجهات عدة تغييرات على مستوى الفتحات و إلى الكثير من 

الدساس بشكل الخلية   التدخلات في الطوابق الأرضية وبرويلها إلى لزلات بذارية لشا أدى إلى:
 تشويو الواجهات العمرانية و انعدام النظرة الجمالية, السكنية

السكنات الفردية في حالة غير تامة لشا نتج عنو انتشار للنفايات الذامدة و بقايا الدباني و -
 .العمرانيةالصورة تشويو 

تنوع التجهيزات واختلاف وظيفتها يزيد من اهمية مركز مدينة بومرداس وخاصة وان -
يتعدى تأثيرىا حدود الددينة، غير ان ىناك بسوقع غير جيد لبعض معظم ىذه التجهيزات 

التجهيزات والتي تم بناءىا على حساب الدساحات الخضراء وساحات اللعب وبالقرب 
 لتصبح دائمة ليومنا ىذا. 2003من العمارات كحل مؤقت بعد زلزال 

 

 صور لبعض النشاطات التجارية في منطقة الدراسة : -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : مقهى انتًنت 17 صورة رقم  : اكل خفيف 16  صورة رقم 

 الطلبة   تصوير الدصدر : من 



 

 

82 

 مدينة بومرداسمركز ...........الدراسة التحليلية ل لثالثالفصل ا

V -: دراسة الاطار الغير مبني 

V - 1  الطرقات:   

كما ان تطور أي لرتمع حضري مرتبط    ،  ريضلرال ح يالدهيكل لأ تعتبر الطرقات ىي الشريان الرئيسي و 
ويحتوي مركز مدينة بومرداس على شبكة  مهمة من الطرق الدتقاطعة فيما بينها والتي اعطت  ،  بددى كفاءة ىذه الطرق

 بــــ : كما ان شبكة الطرق بزتلف من حيث الابعاد والاهمية  وتقدر مساحة الطرق ،  الشكل الحالي لدنطقة الدراسة 
 الى :بالدئة  من مساحة الدنطقة وتصنف ىذه الطرق 22.02ىكتار أي بنسبة   9.51

 : يوضح مساحة ونسبة الطرقات لدنطقة الدراسة  22جدول رقم 

 من إلصاز الطلبة                                                                                                         

 

 

 النسبة المساحة بالهكتار U13المنطقة الحضرية 
 5.69 2.46 طرق وطني
 6.11 2.64 طرق اولية

 6.48 2.8 طرق ثانوية 
 3.7 1.6 طرق ثالثية
 22.02 9.51 المجموع

29% 

31% 

32% 

8% 

 هكتار/مساحة الطرقات 

 طرٌق وطنً

 طرٌق اولى

 طرٌق ثانوي 

 طرٌق ثالثً

 : مساحة الطرقات (14)شكل رقم 

 الدصدر : من الصاز الطلبة 
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 ق وطنية  :   يطر -1 

 ىذه الطرق دور مهما في تسهيل الحركة تلعب

 الديكانيكية والتقليل من الازدحام وتوفر نفاذية 

 .وىذا يعود الى اتساعها ، كبيرة للمنطقة   

  هالذي يحد 24يوجد الطريق الوطني رقم  الدركز وفي

 وىو طريق ذو ابذاىين ومهيأ ، من الشرق و الجنوب  

 ىكتار 2.46وتقدر مساحتو ب ، بساما أي بحالة جيدة 

 من مساحة الطرقات  % 5.69أي ما يعادل   

 في منطقة الدراسة 

 طريق اولي:-2 

 ىذه الطرق تلعب دورا مهما في تسهيل سيولة الحركة

 الآلية والتقليل من الازدحام ، والربط بين لستلف 

 و في لرال الدراسة ىناك العديد من الطرق، الاحياء 

 الأولية. 

 ىكتار أي    2.64تقدر مساحة الطرق الاولية   ب 

 .% 6.11ما يعادل 

 

 

 

 

 24: الطريق الوطني رقم  18صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة

 : طريق اولي  19صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة
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 الطرق الثانوية : -3

 وغالبا ما يكون متصل ، ىو طريق على الاغلب ذو ابذاه واحد  

 وتتميز  الطرق الثانوية باحتوائها  ، بالطريق الوطني  والطرق الاولية 

 ادارية وسكنية وىي الرابط بين ، بذارية  على وظائف عديدة منها 

 لستلف التجهيزات في منطقة الدراسة وحالة ىذه الطرق متوسطة . 

 ىكتار أي    2.8تقدر مساحة الطرق الثانوية   ب  

 .% 6.48ما يعادل 

 الطرق الثالثية  :-4

وىي بحالة متدىورة خاصة في ، وبستاز بضيقها  و كثافة عالية وابذاه واحد ، ىي لرموعة الطرق الرابطة بين الاحياء 
 . % 3.7  ىكتار أي ما يعادل 1.6ب تقدر مساحة الطرق الثالثية ، السكنات الفردية 

 

 

 

 

 

 

 

 ( يوضح الطرقات في مركز الددينة.85)ص 24و الدخطط رقم 

 

 : طريق ثانوي  20صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة

 : طريق ثالثي متدىور  22صورة رقم  : طريق ثالثي 21صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة
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V - 2  :الارصفة 

 4.75ب في منطقة الدراسة تقدر مساحة الارصفة  و، تقوم الارصفة بفصل الحركة الديكانيكية عن حركة الدشاة 
 .من الدساحة الاجمالية % 11بنسبة أي ىكتار 

بالنسبة للسكنات الجماعية فان برويل الطوابق الارضية الى لزلات بذارية يجبر على وضع سلالم على عرض   -
 متوسطة.، لكن معظم الارصفة في حالة تسد حركة الدشاة  التيالرصيف و 

 

 انعدام الأرصفة في السكنات الفردية -

 
 انعدام الأرصفة :  25صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة

 انعدام الأرصفة : 26صورة رقم 

 ارصفة السكنات الجماعية : 24صورة رقم  وضع سلالم على عرض الرصيف :  23صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة
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  الدصدر : من تصوير الطلبة

 :مساحات خضراء غير مهيأة 28صورة رقم  : مساحات خضراء غير مهيأة 29صورة رقم 

 
ضرورة بزصيص مسافة كافية عدم احتًام قوانين التشجير في الارصفة و الاخذ بعين الاعتبار عرض الرصيف و  -

 لحركة مرور الدشاة

 

 

 

 

 

 

 

V - 3 : المساحات الخضراء 

الدباشر من الناحية النفسية اضافة الى  تأثيرىامن خلال ، تلعب الدساحات الخضراء دور ىام في التجمعات السكنية 
 الدور الجمالي والحيوي 

 0.26ب  اومن خلال الدعاينة الديدانية تبين ان الدساحات الخضراء تكاد تكون شبو منعدمة في الدنطقة وتقدر مساحته
لتجهيزات وىي ا داخلبارة عن بعض الاشجار الدتواجدة في الارصفة او مساحات الخضراء ىكتار وىي في الغالب ع

 أةغير مهي

 

 

 

 

 

 حركةلبزصيص مسافة كافية ل: عدم   27صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة
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V - 4 :مواقف السيارات 

معظم الخدمات و التجهيزات التي ىي مقصد للعديد من السكان يوميا اما توفر على مركز الددينة ي بدا ان
 لتوقف.ليتطلب اماكن لسصصة  لا عداد كبيرة من السيارات الخاصة ىذا ما مستخدمين  سيرا او

 مواقف السيارات غير كافية في مركز مدينة بومرداس لشا نتج عنو:و 

 لدرورتوقف عشوائي على جانبي الطريق لشا يبطئ حركة ا-

 .الاستحواذ على الدساحات الخضراء و اماكن لعب الاطفال -

 

  V - 5 الساحات العامة وساحات اللعب:     

ىي غير   24لطريق الوطني رقم السكان على حدود ا جويلية تقع بعيدة عن05وجد ساحة واحدة لتجمع السكان  ت
 . ةأمهي

عليها وبرويلها  الاستلاءفقط اما البقية فتم ساحات  3توجد اذ , تعاني منطقة الدراسة من نقص في ساحات اللعب 
 .2003ارية وتعليمية وذلك بعد زلزال واقف سيارات وبذهيزات بذمالى 

 

  الدصدر : من تصوير الطلبة

 :التوقف على الارصفة  30صورة رقم  :التوقف في ساحات اللعب  31صورة رقم 
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 V - 6 : التأثيث العمراني 

بالإضافة  ر الكافي من حاويات رمي النفاياتعدم توفر القدو ،  اماكن الراحة في مركز مدينة بومرداس نقص و تدىور
 الى عدم احتًام وتنظيم مواعيد افراغها لشا نتج عنو :

م بالحرق العشوائي لذذه تدخل بعض  الاشخاص و القياوىذا ما لزم تراكم النفايات بجانب الحاويات و انتشار الروائح ,
 النفايات.

  تشويو الدنظر الجمالي لدركز الددينة.

 

 

 

 

 

 

 

 :ملعب كرة السلة 32صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة

 :الدلعب البلدي  33صورة رقم 

 :اماكن الراحة متدىورة  35صورة رقم  :كراسي سيئة   34صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة
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 Vخلاصة 

 فيها,يحتوي مركز مدينة بومرداس على شبكة مهمة من الطرقات تتنوع حسب أهميتها و كثافة الحركة   -
الطرقات الرئيسية والأولية في حالة جيدة بينما الطرقات الثالثية فهي  ،و تسهل النفاذية  من و إلى الدنطقة

الطرقات في السكنات الفردية غير معبدة بساما و ضيقة لشا يؤثر على الحركة  خاصة في  ،متدىورةفي حالة 
 فصل الشتاء.

ق الارضية الى اما بالنسبة للسكنات الجماعية فان برويل الطواب الفردية,انعدام الأرصفة في السكنات -
عدم الاىتمام  الدشاة,تسد حركة  التيلزلات بذارية يجبر على وضع سلالم على عرض الرصيف و 

 فيها.و قوانين التشجير  للأبعادخاصة بالنسبة  بالأرصفة
او  مهيأة,الدساحات الخضراء شبو منعدمة وان وجدت بعض الاشجار متفرقة و مساحات غير -

الداخلي للتجهيزات, و بالتالي نقص الظلال واماكن الراحة وانعدام  مساحات خضراء تابعة للمحيط
 النظرة الجمالية لدركز مدينة بومرداس.

 اماكن لعب الاطفال. الاستحواذ علىنقص اماكن توقف السيارات اضافة الى -
او مساحات لعب اطفال غير كافية و نقصها الراجع الى الاستحواذ عليها ببناء بذهيزات غير مدروسة -

 برويلها الى مواقف سيارات.
 انعدام اماكن الراحة و ساحات التجمع في مركز مدينة بومرداس.-
 الكافي من حاويات رمي النفايات. عدم توفر القدرالصيانة .افتقار اعمدة الانارة العمومية الى -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :تراكم النفايات37صورة رقم  :تراكم النفايات  36صورة رقم 

  الدصدر : من تصوير الطلبة
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IV  - : الشبكات 

  IV  - 1  وىي الدنفذ الوحيد للمياه الدستعملة  لأنهاان لذذه الشبكة اهمية كبيرة    :شبكة الصرف الصحي
,و ىي موحدة مع شبكة صرف مياه 2040في حالة جيدة و تغطي كافة الدركز تلبى حاجيات  السكان إلى غاية 

طريقة  كما ان. سم 50سم, أما الشبكة الثانوية فيقدر قطرىا بـ : 80الأمطار .حيث يقدر قطر الشبكة الرئيسية بـ :
 ة الصنع ىي الخرسانةطبوغرافية الدنطقة كونها أرضية مائلة, ماد الصرف الصحي تتبع

IV  - 2 :بالدياه الصالحة للشرب عن طريق  مركز مدينة بومرداستغذى ي  شبكة المياه الصالحة للشرب
متً مكعب الذي يقع في الجهة الشرقية من حدود منطقة الدراسة  2000خزان كبير مرتفع ) فوق الارض (  بسعة 

( وىو يغطي كامل الاحياء وذلك عن طريق شبكة من الانابيب بزتلف في مادة  U12)يقع في الدنطقة الحضرية  
بين  او انواع اخرى تتًاوح اقطار ىذه الانابيب ما -صخرية اسمنتية   –لب الصنع فمنها ما ىو مصنوع من الص

250Q 400و Q. 

 في مركز الددينة.الدياه الصالحة للشرب ( يوضح شبكة 92ص) 25و الدخطط رقم 

IV  - 3 : تعد الكهرباء الشريان الرئيسي لحياة الددينة فهي عامل التطور الاقتصادي   شبكة الكهرباء

كامل الاحياء في الدنطقة وذلك عن تغطي  بشبكة كهرباء ذات ضغط متوسط  مزود مركز مدينة بومرداس و، والصناعي 
 :طريق لرموعة من لزطات المحولات وىي كالتالي 

 لزطات لزولات لتزويد السكان 04

 لزطات لزولات لتزويد التجهيزات 05

 مركز الددينة.في الدياه الصالحة للشرب ( يوضح شبكة 93ص) 26و الدخطط رقم 

  IV  - 4 :شبكة الغاز الطبيعي 

بدحطة رئيسية تقع في  مزود مركز مدينة بومرداس تعد شبكة الغاز مؤشر ىام للتطور الاقتصادي والاجتماعي حيث ان
الجهة الجنوبية  بالقرب من خط السكة الحديدية واربع لزطات ثانوية موزعة على كامل الدنطقة وذلك بواسطة شبكة 

والحديد الصلب وىي تضمن تغطية شاملة لدنطقة الدراسة وتم وصلها بخط  –لضاس  –بوليتلين  –متنوعة من الانابيب 
 .ية بتجلابين ضغط عالي لشتد من المحطة الرئيس

 في مركز الددينة.الدياه الصالحة للشرب ( يوضح شبكة 94ص) 28و الدخطط رقم 
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IIV  -  : الدراسة السوسيواقتصادية 

تعتبر الدراسة السوسيواقتصادية من اىم عناصر الدراسات العمرانية لاستكمال الدراسة التحليلية من خلال معرفة 
العوامل الاساسية الدؤدية الى تدىور مركز مدينة بومرداس عن طريق الالدام بجميع الدعلومات التي بزص الجانب 

 . الاجتماعي , الاقتصادي ,العمراني و التهيئة الخارجية 

ولغرض القيام بهذه الدراسة قمنا بتوزيع نوعين من الاستمارة ,النوع الاول ىو استمارة استبيان وىي موجهة لسكان 
الدنطقة وتشمل بيانات شخصية وعامة  و اخرى خاصة بالجانب العمراني ,النوع الثاني عبارة عن استمارة مقابلة موجهة 

 والتعمير ,مركز الدراسات و الالصاز العمراني .ل:الدصلحة التقنية للبلدية ,مديرية البناء 

 IIV  - 1   : الدراسة السكانية 

تعتبر الدراسة السكانية من اىم العناصر الدراسات العمرانية حيث تهتم بفهم جميع الخصائص الديدوغرافية , ومركز 
لى استغلال السكان حيث قدر مدينة يعرف نمو في عدد السكان و ىذا راجع الى التحولات الوظيفية التي انعكست ع

 حسب مصلحة الانتخابات والدصلحة التقنية لبلدية بومرداس. 2013 نسمة في سنة  3141عدد سكان الدنطقة ب:

تعتبر الكثافة السكانية من اىم الدقاييس التي تكشف العلاقة بين السكان والدنطقة التي يعيشون فيها ,و قدرت الكثافة 
نسمة في الذكتار , و ترجع قلة ا الكثافة السكانية في الذكتار الى كثرة التجهيزات   75ب: السكانية في مركز الددينة

 بالدئة من مساحة الدنطقة ويجعل من الطابع الوظيفي يسود في مركز مدينة بومرداس.71والتي استحوذت على نسبة 

IIV  - 2 : تحليل الاستمارات 

IIV  - 2 -1 :تحليل الاستمارة الاستبيان  

حيث قمنا بتوزيع  ,وىي موجهة لسكان الدنطقة وتشمل بيانات شخصية وعامة و اخرى خاصة بالجانب العمراني
 الدطروحة في الاستمارة: للأسئلةاستمارة فكانت النتائج كالتالي وفقا  100استمارة وتم استًجاع  115

اثرىا يتم برديد وتوضيح الدعالم  تعتبر ىذه الدراسة جد مهمة في أي دراسة سكانية فعلى  التركيب العمري: 
منطقة عمرانية وىذا عن طريق معرفة توزيع السكان حسب السن والجنس وذلك يساعد في معرفة  لأيالديدغرافية 

 :متطلبات الفئة والدعطيات الدتحصل عليها من خلال قراءة الاستمارات موقعة في الجدولين التاليين 
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 التًكيب العمري ( : 23)جدول رقم 
 المجموع اناث ذكور الجنس

 470 245 225 العدد

 100 52.12 47.88 النسبة

 الدصدر : من اعداد الطلبة
 ( : السن24جدول رقم )  

 10اقل من  التعيين
 سنوات

 20الى 10من 
 سنة

 30الى  20
 سنة

 المجموع سنة 30اكبرمن 

 470 222 23 131 94 العدد
 100 47.23 4.89 27.81 20 %النسبة 

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             

 % 30تبين من خلال قراءة الاستمارات ان نسبة الدخل اقل من الاجر القاعدي قدرت ب    مستوى الدخل:
 يوضح النتائج التالي اما البقية فاقل من الاجر القاعدي والجدول

 ( : مستوى الدخل  25جدول رقم ) 
 المجموع اكبر من الاجر القاعدي اقل من الاجر القاعدي التعيين
 100 57 30 العدد
 100 65.51 34.87 '%النسبة

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             

 المهنة :
اما فيما يخص  %77اكبر حصة  تأخذمن خلال قراءة النتائج الدتحصل عليها من الاستمارات تبين ان نسبة العاملين 

 والتفاصيل موضحة في الجدول اسفلو : %13البطالة فقدرت ب 
 ( : الدهنة 26جدول رقم ) 

المهن  البطال المتقاعد التا جر الموظف الحرفي التعيين
 الاخرى

 المجموع

 100 5 13 16 20 41 5 العدد
 100 5 13 16 20 41 5 النسبة

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             
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80% 

20% 

 ملائم
 غٌر ملائم

 المستوى التعليمي :
اما نسبة  %70.75بعد الاطلاع على لستلف الاجوبة تبين ان نسبة الدتعلمين في لستلف الاطوار التعليمية قدرت ب

 ئج الدتحصل عليها مدونة في الجدول: لنتا وا %29.25الغير متمدرسين 
 ( : الدستوى التعليمي  27جدول رقم ) 
 المجموع بدون مستوى الجامعي الثانوي المتوسط الابتدائي المستوى
 270 76 12 35 97 50 العدد

 الدصدر : من اعداد الطلبة                                                                                             

 السكن: 

لا يلبي متطلباتهم , وابرز  لأنوبالدئة من العينة يعتبرون السكن غير ملائم  % 20من خلال برليل النتائج توصلنا ان 
التدخلات التي قاموا بها ىي غلق بعض الشرفات من اجل توسيع الغرف, لزلات للتجارة الاولية, حضانة, متوسطة, 

 ساحات اللعب و التجمع 

 

 

من العينة كانت اجاباتهم بنعم وىذا راجع   % 89فيم يخص تلبية التجهيزات الدوجودة لحاجيات السكان فان نسبة 
الى تنوع التجهيزات اما النسبة الدتبقية من العينة فكانت  اجاباتهم ب لا لنقص بعض التجهيزات التي ىم في حاجة 

 ماسة لذا . 
 .اراتوابرز التغيرات التي طرأت على الدركز في السنوات الاخيرة ىي برويل ساحات اللعب الى بذهيزات او مواقف سي

 نسبة ملائمة الدسكن:  (15)شكل رقم 

 الدصدر : من الصاز الطلبة 
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 اقتراحات السكان :
 .,تهيئة  مواقف السيارات  جويلية 05ساحة  تهيئةبرلرة حضانة, متوسطة 

 IIV  - 2 -2  المقابلة:تحليل نتائج استمارة 
  :من خلال الاطلاع على لستلف الاجابات تم تسجيل  النتائج  في النقاط التالية

  13فيما يخص الدنطقة الحضرية رقم  :اولا 
 .النواة الاولى للمدينة   ىي 13أن الدنطقة الحضرية رقم  الاجمال علىكان 

 فيما يخص الدشاكل التي يعاني منها الدركز  :ثانيا 
لان السكنات صممت لغرض  ,وىو الجانب التخطيطي و التسييري لرمل الاجابات تصب في قالب واحد الا

تظهر الدشاكل في الدركز مع تطور متطلبات  بدأت ومع مرور الوقت,الاسكان فقط ولم يراعى متطلبات السكان 
 السكان العصرية .

 على الدركز  طرأتالتدخلات التي  :ثالثا 

 على الدركز كانت لتلبية حاجيات السكان وابرزىا طرأت التيلرمل التدخلات 

     . برويل الطابق الارضي الى لزلات بذارية 
   برويل ساحات اللعب الى مواقف سيارات وبذهيزات 

وفيما يخص اقتًاحنا الذي يتضمن اعادة ىيكلة مركز الددينة  فهذا الاخير يتطلب دراسة من طرف مصالحنا وكذا 
 . الدختصة الذيئاتاستشارة 

IIV  - 2 -3  تحقيق الفرضية: 

ل الدراسة التحليلية للمركز من عدة جوانب وكذا نتائج برليل الدقابلة الدوجهة للهيئات الدعنية والسكان اتضح من خلا
لنا بان الفرضية لزققة والتي نصها كالتالي )نرى بان غياب التخطيط الدسبق والتنظيم المحكم ادى الى تدىور مركز مدينة 

 بومرداس ( .      
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  خلاصة التــحليل:

توصل  الى ان مركز مدينة بومرداس يحتوي على خلال الدراسة التحليلية  للمدينة و مركزىا من عدة جوانب  تم المن 
 من أهميتو خاصة من الناحية الاجتماعية  و الاقتصادية  و يرجع  ىذا  الى عدة عوامل  منها :  زادت عدة مِؤىلات

 .ناطق الحضرية الاخرى الدوقع الاستًاتيجي  الذي يعتبر  همزة وصل بين  الد -

 .قربو من شاطئ البحر و ىذا ما يدنحو مكانة سياحية  -     

 .من مساحة الدركز  %71احتوائو على لرموعة  ىامة من التجهيزات باختلاف وظائفها حيث تأخذ  نسبة  -      

 .ىامة من الطرق  الوطنية و الولائية  بكةارتباطو بش -      

كل ىذه العوامل كان لذا تأثير خاص على مركز مدينة بومرداس  الذي يعتبر قلب التجمع الحضري النشط فيها  و    
 الذي يشهد لرموعة من الدشاكل من بينها :

التصميم الوظيفي  للسكنات  الجماعية غير ملائم بحيث لا يتضمن  الوظائف  التجارية و الخدماتية  خاصة    -     
  .القريبة من المحاور الرئيسية العمارات  

 . عدم انتظام  السكنات الفردية  لشا نتج عليو  طرق و ارصفة غير مهيئة -     

 .خاصة الاقتصادية و الادارية  منهاعشوائي و غير مدروس  للتجهيزات  بسوضع -     

انها قريبة جدا من السكنات بسثل السكة الحديدية مصدر ازعاج وضجيج وكذلك خطورة على الاطفال خاصة  -    
  الفردية لشا يستدعي اقامة حواجز للحماية اضافة الى فتح أكثر من معبر لربط الجهة الشمالية بالجهة الجنوبية .

خاصة بالنسبة  بالأرصفةاما بالنسبة للسكنات الجماعية عدم الاىتمام ،الفرديةانعدام الأرصفة في السكنات -     
 فيها.و قوانين التشجير  للأبعاد
و بالتالي نقص  ، مهيأةالدساحات الخضراء شبو منعدمة وان وجدت بعض الاشجار متفرقة و مساحات غير -     

 الظلال واماكن الراحة وانعدام النظرة الجمالية لدركز مدينة بومرداس.
 اماكن لعب الاطفال. الاستحواذ علىنقص اماكن توقف السيارات اضافة الى -     
مساحات لعب اطفال غير كافية و نقصها الراجع الى الاستحواذ عليها ببناء بذهيزات غير مدروسة او برويلها -     

 الى مواقف سيارات.
 انعدام اماكن الراحة و ساحات التجمع في مركز مدينة بومرداس.  -
   الكافي من حاويات رمي النفايات. القدرعدم توفر الصيانة .افتقار اعمدة الانارة العمومية الى -
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 وجود طرق مسدودة وعدم ارتباطها بالمحاور الرئيسية -

 جهيزاتمثل في كبر الدساحات الدرفقة للتالاستعمال الغير عقلاني للعقار و الدت-

  بارتفاع نسبة التساقط خاصة في فصل الشتاءصرف صحي موحدة مع العلم  شبكة استعمال-
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 مقدمة:

يهدف مشروع إعادة هيكلة مركز مدينةة وةرمرد س  إلذ  دخةدعل علةا هةن   دنلةيئ  دوةا عد وعةل عةدة ع ليةا           
إطار  دخنظيع  لأحلن و لاسخغلال  لأعضل لدخخلف  لدؤهلا   دطبيعيةد و دع ر نية و لاقخصةادية لذةن   لةالد وعلةل نةر زن 

 خرصل إلذ ننظيع عولاني لذن   لالد قصد إعادة  دصررة  لحويوية دهوين لسخلف  درظا ف  لدخر جدة وهد ووادخالر  د

إلا أن هانةةه  دع ليةةا   دةة  يةةر د لةةا  دخةةدعل علةةا هةةن   دنلةةيئ ، ةةل نةةرع مةةن  لخصرصةةيةد إذ  عل نةةا أن هةةن   دنلةةيئ  
رظةا ف  دة  يوةرم يشهد ند عل لدخخلف  درظا فد لذن  لاود من أن نع ل جملة  لاقتر حا  علا  دخنليل وين لسخلف  د

 لا  لدركزد و لأعن وعين  لاعخبار  لخصا ص  د  يخ يز لا هن   لالد والإضاعة إلذ  لددينة  د  يرجد لا.

ة لدركز مدينة ورمرد س  نضح دنا وجرد  عخلال    دخر زن وين  لال  لدبني ,  دخجهيز   و يمن علال  ددر سة  دخحليل
% من   72بني ,  لاطار ير   لدبني   , و ذد  درجرد  دكااعة  دعادية دلخجهيز    لدودرة    لاطار  لد لال  دترعيهي) 

 و نوص   ساحا   دلعب و  لدلاحا   لخضر ء .  U13ملاحة  لدنطوة   لحضرية 

 هن  ما يلخرجب علينا  عادة  دنظر   هيكلة  لحي من علال  دخدعل علا  لدلاحا   دشايرة  و ما يل ا والجير 
  لحضرية .

دور نين  لذ وجرد وعض  لدخادفا  و  دخجاوز    والإضاعةنفخود  لذ شروط  دخهيئة  لحضرية   U13 لدنطوة  لحضرية 
  دخهيئة و دخع ر  و  د  تم  لاشارة  ديها   علاصة  دفصل  دخحليلي دل ركز .

 من مؤهلا   لحي .  نطلاقاوعلا هن   لاساس سنحاول   هن   دفصل  قتر ح وعض  لحلرل 
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   -Iدن مأبعاد وأهداف عمليات التدخل على مراكز ال: 

نعاني معظع  لدر كز  ديرم مةن عةدة مشةاكل وغةض  دنظةر عةن  لأسةبا   دة  أد  إلذ هةن   لدشةاكلد لأ ةا  خلةف        
من دودة إلذ أعرى ومن مدينة إلذ أعرىد حيث أد     يلب  لأحيان إلذ ندهرر  دنليئ  دع ر ني لذن   لدر كز ونشر  

ن  مخطلبةا   لحيةاة  دعصةرية وكةل أشةكالذا ونناقضةا ا كةان  لاهخ ةام لة معظع  لدباني لذا لشا عطل وظا فهاد ونخيجة دخغةر 
 لدر كز واعخبارها  لأساس  دني نتركز عيه كاعة نشاطا   لددينةد ونعخبر لسخلف ع ليا   دخدعل  لخاصة لةن   لدر كةز مةن 

 دة  بةةب أن نلفةة   وهةةي وةند  نعةةد مةن وةةين أهةع  لانشةةغالا , أصةعب  دع ليةةا  نظةر  لحلاسةةية ماةل هةةن   لدر ضةي  
  نخبا   دللطا   دع رمية. 

ورسةا ل وإمكانيةا  مخطةررة   لسخلةف  دةدول  لدخودمةة  مخنرعةةهةن   لدشةاكل كانة  هنةاك نةدعلا   دخعةدد ونظر        
 لدعالجخها و دخخفيف من حد اد لدف إعادة هيكلة هن   لدر كز و إحيا ها من جديدد ومن أوعادها  در يلية:

 كز  لددن م   لحفاظ علا  لذيكل  دعام و دتر ث  لدع اري و دخاريخي.   ل مر إعادة نأهي 
  إعةادة  لاعخبةةار لدر كةةز  لدةدن  لأصةةلية وهةةن  وادخةدعل يخخلةةف  دع ليةةا  كةادترميع و دخجديةةدد إعةةادة  لذيكلةةة أو

 لدر كز  خلف عن  إعد د قر نين عاصة لن ,إعادة  دخنظيعد ودكن م   لحفاظ علا  دوي ة  لدع ارية و دع ر نية 
  دور نين  د  ،كع  لدناطل  لأعرى.

   لجز  ةةر ديلةة  يعةةزل عةةن هةةن   لدشةةاكلد إلا أن مبةةادرة  لجز  ةةر   هةةن   لةةال لا نةةز ل   مهةةدها  لدةةدن مر كةةز و        
  لا    لددن  لأولد نظر  لحد ثة مال هن   دخجار    ولادناد وكند  عدم ظهرر هن   لأعر ة ونفس  لحدة  د  ظهر 

  دغروية إلا    لآونة  لأعر ة.

وريع  دخجروة  لحدياة دلجز  ر   هن   لديد ند إلا أننا عضلنا  عخيار مال هن   لدر ضي  لزاودة منا ودر وصررة جز ية        
إلذ إعطةةاء  قتر حةةا  ونصةةرر   نلةةاهع   نرجيةةه  لدوةةررين و دلةةلطا   لدعنيةةة لاسةةخفادة هةةن   لدر كةةز مةةن ورنةةامئ ع لةةي 

    لإرث  لدع اري و دع ر ني د و،لين  لإطار  لدعيشي دلكانه.يهدف إلذ ،لين  درضعية  لحادية لذن

ووادخالر عان لسخلف ع ليا   دخدعل  لدوترحةة سةرف  ةس كةل  لدكرنةا   لاديةة دل ركةزد وذدة  ومعطةاء قي ةة لدةا       
ة وعةةض  وةةاور و،لةةين حادةةة  دبنايةةا  د و دتركيةةز علةةا حركةةة  لدةةرور ومر قةةف  دلةةيار  . إصةةلاح ونغيةةر  وظيفةة هةةر مبةةني 

 ومنشاء تجهيز   جديدة مهيكلة.
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II -: تقديم ارضية المشروع 

 II -1 :الموقع 

د  13يو  مركز مدينة ورمرد س   قلب  دخج    لحضري  در يلي دل دينة  د  نعرف والدنطوة  لحضرية رقع 
ر ة  دنشاطا   لاد رية د دخجارية نواط  لزررين ر يليين هما  ئ أول نرع بر و  ئ  لاسخولالد نعخبر  لدنطوة 

  هكخار 43,16د لخدمانية ....كر ا جد نشطة نترو  علا ملاحة نودر  :

   

II -2 :يحد مركز  لددينة: الحدود 

   11رقع من  دش ال:  لدنطوة  لحضرية  -
  15د16من  لجنر :  لدنطوة  لحضرية رقع  -
 24رقع د  دطريل  درطني 14من  دشرق:  لدنطوة  لحضرية رقع  -
 09د10من  دغر :  لدنطوة  لحضرية رقع -
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II -3 : اسباب اختيار الارضية 

   لدرق   لاستر نيجي ) يعخبر  د ة وصل وين لسخلف لسططا  شغل  لارض لددينة ورمرد س  
 ذو طبيعة عوارية مل  دلدودة لشا بعلنا  نخفادى  لدشكل  دعواري .   رضية  لدشروع 
  دلكنا   لج اعية عاصة  دطاول  لارضي .ندعلا  والج لة علا ملخرى  
  لدنظر  لج الر دل ركز .  لشا يشر  عرضريةسكنا  عردية  
  72 حخر ء  علا لر رعة ها لة من  دخجهيز    لدخخلفة . % 
 . نرعر  علا لسخلف  دشبكا  لشا يلاعد علا  دروط لا 
 . كارة  لدلاحا    دشايرة 
  دع ر ني ,  لدلاحا   لخضر ء و ملاحا   دلعب وساحا   دخج   .  دخأثيثقلة  

II -4 : الوضعية الحالية 

 )105ص  ( 28   لدخطط رقع  ا درضعية  لحادية لدركز مدينة ورمرد س نرضحه

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 المعطيات العامة

 هكخار 43.16 لدلاحة  دعوارية لدنطوة  ددر سة 

 هكخار 5.58  لارنفاقا ملاحة 

 هكخار  37.6 دعوارية  دصاعية  لدلاحة 

 هكخار 12.26ملاحة  لاطار  لدبني 

 هكخار 30.9ملاحة  لاطار  دغر  مبني 

 هكخار  15 لدلاحة  لحرة 

 ساكن 3141عدد  دلكان 

 ملكن 35عدد  لدلاكن  دفردية

 ملكن 800عدد  لدلاكن  لج اعية

 04معامل شغل  لدلكن
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 II -5  المشروع :الهدف من 

 هيكلة  لال  لحضري د عل  لحي و ذد  وادخدعل علا لسخلف  لدلاحا  .- 

 . عادة  دخنظيع وعل  لدعاير   دع ر نية   -     

III – :تدخلات واقتراحات 

 III –1:عمليات التدخل التي تمت على مجال الدراسة 

  U13جل  لدنطوة  لحضرية : هن   دع لية مل   اعادة التهيئة  -

 نطلاقا من  عطاء ننظيع  U13من  لدنطوة   لحضرية   دلاو  دوطاع  و  دلادسشمل   دوطاع  اعادة الهيكلة:  -
لدخخلف  درظا ف  دع ر نية  لدرجردة والدنطوة و ندعيع وظيفخه  لاد رية ورظا ف عدمانية  عرى من علال هيكلة 

 جديدة.

جريلية    دوطاع  05من علال  عادة نأهيل ساحة و دوطاع  دااني شمل   لجزء  دشرقي من  لدنطوة  اعادة التأهيل : -
 يدة    دوطاع  در و  من  لدنطوة ونأهيل  لدركز  دخجاري لخامس و  در ج تجهيز   جد

III –2 : برنامج التدخل 

 دف ع لية  دخدعل علا منطوة  ددر سة  لذ  عادة  دخنظيع و وض   لاسس  لجز ية دور عد  دع ر ن و هي 
  دخدعل  دني بب  ن يخخن م  ع لية  يئة  لدكان.

III –2-1  : التدخل على الاطار المبني 

 السكنات: – 1

 لا عطاءواعخبارها من  هع  دعناصر  د   يكل  لددينة و نعطيها  لدنظر  لجيد و  لدنلجع لذيكلخها  لحضرية و 
 قي ة دلع ارة و  در جها  تم  دخدعل علا ملخرى  دلكنا  كادخالر :

يلل  ولا   دخجارية  لدلخحدثة    دطاول  لارضي دلع ار   و ،ريلها  لذ  ولا   دخجارية  لدبرلرة و ذد   - 
 دخشريهها دل نظر  لج الر دلر جهة  دع ر نية 
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  لاز دة  دكلية دلللالد  لدخر جدة    دطر ول  لارضية  -

  دصيانة  دد علية دلع ارة -  

  يئة مد عل  دع ار    -

 وض  حد دل خادفا   دوانرنية عن طريل سن مر سيع و قر نين -

 ،لين  در جها  عن طريل  دصيانة و  عادة طلا ها -

 

 

 

 

 

 

 التجهيزات: – 2

  يئة  لدلاحا   دبينية لخلل صررة جمادية دل نطوة -

 لدركز  دخجاري و ذد  عن طريل ندعل  دللطا   لدعنية والأمر نأهيل   -

 ورلرة وعض  دخجهيز    لجديدة  -

III –2-2 :التدخل على الاطار الغير مبني 

 دع ر ني ,  دطرقا , مر قف  دليار   , ماكن   دخأثيثمن  هع  دعناصر  در جب  دخدعل عليها و نرعر ها: 
  . در حة و دعب  لاطفال , لانارة  دع رمية و  لدلاحا   لخضر ء  و  لحد  ل

 

 

 

  لدوترحة :  در جهة 39صررة رقع  :  در جهة  لحادية 38صررة رقع 

  لدصدر : من إعد د  دطلبة
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 الطرقات : – 1

دل نطوة  لا   ا نعاني من وعض  دنوا ص لشا  سخرجب علينا  دخدعل  واعخبارها  دشريان  در يلي و  لدهيكل
 :عليها كادخالر 

  عادة هيكلة  دطرقا  و عخح  عرى جديدة و ذد  دخلهيل  دنفاذية د عل مركز  لددينة - 

  در ج و ننظيع  دطرقا     دلكنا   دفردية -

 نرعر   دبادرعا  دخفادي نر كع ميا   لامطار -

 مغطاة دلحفاظ علا سلامة  لدشاة  علل لشر  -

  يئة مفترقا   دطرق و والإضاعة  لذ كل هن  ق نا وخص يع مرقف سيار   وادطر ول    لحي  لاد ري -

 مواقف السيارات: –2

  يئة مر قف  دليار   -

  يئة لزطة نول  لدلاعرين -

 وض   لدر قف مواول  دلكنا  و نرعر   دخظليل  ن  مكن-

 وض  مصد   لدن  نعدي  دليار   علا  دفضاء    لاعرى -

 

 

 

 

 

 

 

 

 : رسع نرضيحي لدر قف  دليار  (16)شكل رقع 

  لدصدر : من إعد د  دطلبة 



 

 

 الفصل الرابع .........................المشروع التنفيذي
 

109 

 اماكن الراحة و ساحات لعب الاطفال :–  3

يادبا ما نندمئ هن   لاماكن    لدلاحا   لخضر ء وخنليل و  نلجام و يخعلل  لامر  حيانا وفضاء   علا شكل 
 جريلية  5تجهيز   من  جل  دلعب و  در حة  , و  ع لية  دخدعل علا  لدركز تم نرعر  هن   لاماكن و يئة ساحة 

 :عخبار ما يليو هي مرضحة   لسطط  دخهيئة  لدوترح. م   لاعن وعين  لا

 مواولة  ماكن دعب  لاطفال دلر جها   در يلية دلع ار   م  نرعر ها   كل قطاع-

 

 

 

 

 

 

 

  وض   ماكن  لجلرس علي حدود  لدركز وض ن ساحا   دخج   وعدم مواولخها دلر جها   در يلية-

 

 

 

 

 

 

 

 المساحات الخضراء: 4–

 : ماال لادعا   لاطفال(40)صررة رقع  

  لدصدر : من إعد د  دطلبة 

  لاطفال لادعا ماال  :(41)صررة رقع 

 :  درضعية  لحادية دلكر سي(42)صررة رقع 

  لدصدر : من إعد د  دطلبة 

 : ماال دلكر سي  لدوترحة(43)صررة رقع 
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ري دض ان سواية  هي كل  لاماكن  د  ،خري علا عشب طبيعي  و  صطناعي ويادبا ما نكرن مزودة يخطط
 وودخهيئة هن   لدلاحا  تم  لاعن وعين  لاعخبار  لازدحام  لديكانيكي ,  مخر صلة من  جل  لحفاظ عليها

لشر   دخلهيل ع لية  لحركة وين  لدلاحا   لخضر ء  حيث يتر وح عرض  حركة  لدشاة حيث تم   هن   لجانب نرعر 
 متر 3و 1.5وين  هن   لد ر   ما

 

 

 

 

 

 

  

 

 

  :لانارة العمومية   5–

 نلهيلو  حماية  لاشخاص و  لد خلكا  و لذدف منها
 دخطبيل ذد  بب     دليل  دخنول وين لسخلف  لاماكن 

 م   لن   لجانب  ن نكرن مخلا  ة  لدرنبطةعلا  ددر سة 
  ع دة  لانارة  دفضاء   وكن   دبنايا  دخحديد نرع 

   لدلا  ة.
 

 

  

 حركة  لدشاة لاوعاد  دخشجر     لارصفة و  حتر م : رسع نرضيحي (17)شكل رقع 

  لدصدر : من إعد د  دطلبة 

 : ماال لاع دة  لانارة(44)صررة رقع 

  لدصدر : من إعد د  دطلبة 
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 -  VIمراحل التدخل على ارضية المشروع: 

وعد  دخطرق  لذ نوديم  رضية  لدشروع ولسخلف ع ليا   دخدعل  لدر د تجليدها ,ومن  جل نلهيل هن   دع ليا    
 : لدنطوة ق نا 

 )112ص ( 29ك ا هر مرضح    لدخطط رقع وخوليع  رضية  لدشروع  لذ سبعة قطاعا    -
 دعل عليهخ عد د وطاقة نونية دكل قطاع ،خري علا عدة معطيا  نونية و كيفية  د -
  عد د لسططا  نرضيحية نبين لسخلف  دخدعلا    كل قطاع -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 الفصل الرابع .........................المشروع التنفيذي
 

112 
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- VI1  11التدخل على القطاع رقم : 
 01: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )28(جدول رقع  

 بطاقة تقنية
 11 القطاع رقم............13رقم  المنطقة الحضرية 

 
 الحدود

 2.3.4.5  دوطاع رقع دش ال  
  لجنر   حدود لسطط شغل  لارض

 24 دشرق   دطريل  درطني رقع 
  ئ  ول نرع برطريل   دغر  

 ملكية عاصة +عامة طبيعة الملكية
 سكنا  عردية +جماعية طبيعة شغل الارض

 تجهيز  
 كيفية  دخدعل

 
  يئة  لجلرر  د  نروط  لجهة  دش ادية والجنروية دل ركز -1
  يئة  لدلاحا   لخضر ء , مر قف  دليار   وملاحا   دلعب -2
  عادة هيكلة  دطرق و يئة  لارصفة -3
  يئة مرقف  دليار    در ق  يحاذ    لدلجد -4
 وناء جد ر عاصل وين عط  دلكة  لحديدية و دلكنا  لح اية  لاعر د -5
  يئة  در جها  ومد عل  دع ار   -6

 
 معطيات تقنية

ملاحا   COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية المساحة العقارية
  عرى

 43987  سكنات فردية
 6131  سكنات جماعية

8698 
2724 

0.20 
44.43 

3 
7 

0.59 
3.11 

37289 
3907 

 21711  تجهيزات
 6611  دمسج

 711  ملعب تنس
 711   ملعب كرة يد

المؤسسة العمومي للصحة 
 6711   الجوارية

12000 
5000 
500 
500 
 

5000 

0.58 
0.75 
0.71 
0.71 
 

0.75 

 
2 
 
 
 
4 

 
1.51 
 
 
 

2.98 

8700 
1600 
200 
200 
 

1700 
  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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- VI2 12التدخل على القطاع رقم: 
 02: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )29(جدول رقع  

 بطاقة تقنية
 12 رقمالقطاع ............13رقم  المنطقة الحضرية 

 
 الحدود

 06رقع   دوطاع  دش ال  
 01رقع   دوطاع  لجنر  
 03رقع   دوطاع دشرق  

  ئ  ول نرع برطريل  دغر  
 ملكية دلدودة طبيعة الملكية
طبيعة شغل 

 الارض
 تجهيز  

 كيفية  دخدعل
 

 والأمرلدركز  دخجاري عن طريل ندعل  دللطا   لدعنية   نأهيل  -1
و سخغلالذا   ملاحا   لخضر ء , مر قف  دليار   ,ملاحا    يئة  لدلاحا   دبينية -2

  دلعب وكند  ملاحا  دلخج  
 

 معطيات تقنية
المساحة 
 العقارية

 ملاحا   عرى COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية

23896 
 

11260 0.47 05 
 

2.36 12626 

  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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- VI3  13التدخل على القطاع رقم : 
 03: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )30(جدول رقع  

 بطاقة تقنية
 13 القطاع رقم............13رقم  المنطقة الحضرية 

 
 الحدود

 . 06رقع  دوطاع دش ال : 
 01 لجنر   دوطاع رقع 

 04 دوطاع رقع  دشرق: 
 02 دوطاع رقع  دغر : 

 ملكية  ددودة طبيعة الملكية
 تجهيز  , سكنا  جماعية طبيعة شغل الارض

 
 كيفية التدخل

 

  عادة هيكلة  دطرقا  وعخح طرقا  جديدة -1
  يئة  لدلاحا   لخضر ء , مر قف  دليار   وملاحا   دلعب -2
ورلرة كل  : سخغلال  دفضاء    دشايرة  دناتجة عن ع لية  دخنظيع    -3

 عندق   د  حضانة, مخرسطة :من 
  يئة  در جها  ومد عل  دع ار   -4

 معطيات تقنية
 ملاحا   عرى COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية المساحة العقارية

  42990 0.56 4 0.14 7045 51135سكنات جماعية  
 41266  تجهيزات

 4311  مدرسة ابتدائية
 8131متوسطة  
 1951حضانة  
 5151فندق  
والتنمية   للإنتاجيةالمعهد الوطني 

 21115الصناعية  
   الاسعاف الاجتماعي المتنقل

1715 
 المؤسسة العمومي للصحة 

 2711      الجوارية قسم التوليد

17110 
1300 
3000 
660 
2500 

 
5275 

 
1000 

 
1100 

0.41 
0.30 
0.37 
0.33 
0.49 
 

0.26 
 

0.58 
 

0.40 

 
2 
3 
1 
4 
 
5 
 
2 
 
3 

 
0.60 
1.12 
0.33 
1.98 
 

1.31 
 

1.16 
 

1.22 

24156 
3000 
5030 
1290 
2550 

 
14740 

 
715 
 

1600 

  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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- VI4  14التدخل على القطاع رقم : 
 04: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )31(جدول رقع  

 بطاقة تقنية
 14 القطاع رقم............13رقم  المنطقة الحضرية 

 . 06 دوطاع رقع  دش ال : الحدود
 01 دوطاع رقع لجنر : 
 05 دوطاع رقع  دشرق: 
 03 دوطاع رقع  دغر : 

 ملكية  ددودة طبيعة الملكية
 تجهيز  , سكنا  جماعية طبيعة شغل الارض

  عادة هيكلة  دطرقا  وعخح طرقا  جديدة -1 التدخل
  يئة  در جها  ومد عل  دع ار   -2
  عادة  يئة  لدلعب  دبلدي -3
  يئة  لدلاحا   لخضر ء , مر قف  دليار   وملاحا   دلعب -4

لزلا   ورلرة كل من :يرة  دناتجة عن ع لية  دخنظيع   سخغلال  دفضاء    دشا
 عرع ولديو  حماية مدنية, عندق, تجارية

 معطيات تقنية
 ملاحا   عرى COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية المساحة العقارية

 42400 0.56 4 0.19 9600 51211 سكنات جماعية
 39939تجهيزات 
 5151فندق  

 7511الملعب البلدي 
 4111مقر شرطة 

 8111تجاري  مركز
 2411محلات تجارية 

 2511فرع بلدي 
 4111حماية مدنية 

 مركز تقنيات الاعلام والاتصال
8111 

17110 
2500 

 
1100 
5000 
2000 
1000 
2000 

 
2700 

0.42 
0.49 
 

0.27 
0.61 
0.83 
0.40 
0.5 
 

0.33 

 
4 
 
3 
2 
2 
2 
3 
 
2 

 
1.98 
 

0.82 
1.23 
1.66 
0.8 
1.5 
 

0.68 

22829 
2350 

 
2900 
3100 
400 
1500 
2000 

 
5300 

  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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- VI5  15التدخل على القطاع رقم : 

 05: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )32(جدول رقع  

 بطاقة تقنية
 15 القطاع رقم............13رقم  المنطقة الحضرية 

 
 الحدود

  دش ال  حدود لسطط شغل  لارض
 01رقع   دوطاع  لجنر 

 24 دشرق   دطريل  درطني رقع 
 04رقع   دوطاع دغر  

 ملكية دلدودة طبيعة الملكية
 جريلية 05ساحة  طبيعة شغل الارض

 تجهيز  
 كيفية  دخدعل

 
 جريلية 05 يئة ساحة  -1
 يئة لزطة  درقرد م  ورلرة تجهيز عدماتي دل حطة وهر عبارة علا موها ,  -2

 مطعع ومصلا
 

 معطيات تقنية
ملاحا   COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية المساحة العقارية

  عرى
24821 

 
755 0.3 2 

 
0.06 24066 

  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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- VI6  16التدخل على القطاع رقم : 

 06: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )33(جدول رقع  

 بطاقة تقنية
 16 القطاع رقم............13رقم  المنطقة الحضرية 

 
 الحدود

 .07 دوطاع   دش ال :
 03 -02   دوطاع لجنر : 

  دشرق: حدود لسطط شغل  لارض
 نرع بر  ئ  ولطريل  دغر : 

 ملكية  ددودة طبيعة الملكية
 تجهيز               سكنا  جماعية طبيعة شغل الارض

 
 

 كيفية  دخدعل

  عادة هيكلة  دطرقا  وعخح طرقا  جديدة -1
  يئة  در جها  ومد عل  دع ار   -2
  عادة  يئة لزطة نول  لدلاعرين -3
  يئة  لدلاحا   لخضر ء , مر قف  دليار   وملاحا   دلعب -4
 : سخغلال  دفضاء    دشايرة  دناتجة عن ع لية  دخنظيع    -5

 سورمرد  –ا  ورر  در يلي زمرري ورلرة لزلا  تجارية عل  -
 

 معطيات تقنية
 ملاحا   عرى COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية المساحة العقارية

 44127سكنات جماعية  
 4318مدرسة ابتدائية 

 2121 دائرة 
 6511 محلات تجارية

الاتحاد العام للعمال 
 2341الجزائريين  

9455 
2700 
783 
1600 

 
1260 

0.21 
0.65 
0.36 
0.25 
 

0.53 

4 
2 
3 
2 
 
3 

0.86 
1.25 
1.11 
0.49 
 

1.61 

34672 
1608 
1337 
4900 

 
1081 

  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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- VI7  17التدخل على القطاع رقم : 

 07: يرضح  معطيا  نونية وكيفية  دخدعل علا  دوطاع رقع  )34(جدول رقع  
 بطاقة تقنية

 17 القطاع رقم............13رقم  المنطقة الحضرية 

  دش ال : حدود لسطط شغل  لارض . الحدود
 06  دوطاع لجنر : 

  دشرق: حدود لسطط شغل  لارض
 03  دوطاع دغر : 

 ملكية  ددودة طبيعة الملكية
 تجهيز  +    سكنا  جماعية الارضطبيعة شغل 

 كيفية  دخدعل 
 

  عادة هيكلة  دطرقا  وعخح طرقا  جديدة -1
 طر ول 03 يئة مرقف  دليار   و،ريلة  لذ مرقف ذو  -2
  يئة  لدلاحا   لخضر ء و مر قف  دليار    -3
 ورلرة كل من يرة  دناتجة عن ع لية  دخنظيع   سخغلال  دفضاء    دشا -4

 لزلا  تجارية مواولة دلحي  لاد ريد مكخبة مركزية
 معطيات تقنية

 ملاحا   عرى COS عدد  دطر ول CES  لدلاحة  لدبنية المساحة العقارية

51112 1700 0.34   48312 
 471مديرية المجاهدين  

 898مديرية التعليم الخاص 
 511مديرية التشغيل 
 412تجارة وخدمات 

 1111  مركزيةمكتبة 
والصناعات التقليدية  دار الحرف 

675 
 566 ديوان مؤسسات الشباب

 1511موقف سيارات 
 912مركز البريد والمواصلات 

 617مفتشية العمال 
 12111ثانوية + سكن وظيفي 

 1111مديرية الحماية المدنية 

380 
680 
350 
380 
850 
580 
 

480 
800 
602 
331 
3452 
450 

0.8 
0.75 
0.7 
0.94 
0.84 
0.85 

 
0.84 
0.53 
0.66 
0.54 
0.28 
0.45 

3 
5 
4 
7 
5 
4 
 
3 
3 
3 
3 
3 
3 

2.43 
3.79 
2.8 
6.62 
4.25 
3.44 
 

2.54 
1.60 

2 
1.64 
0.86 
1.35 

60 
218 
150 
22 
151 
95 
 
86 
700 
300 
2.76 
8548 
550 

  لدصدر : من  عد د  دطلبة
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V  - :دفتر الشروط 

هر عبارة عن وثيوة رسمية ننظي ية نخب   لدشروع  لدوترح د وهر يااوة ضر وط دل شروع والإضاعة إلر  نه  نأكيد 
 لخاص وادخهيئة و دخع ر  د دني يأعن   أودريانه ضبط  1990ديل بر 1 لدؤرخ   29-90علا ما نص عليه  قانرن 
ة  درصرل إلذ ،ويل  لأهد ف  لدلطرة وض ان  دخطبيل  دفعلي دلخهيئة  لدوترحة وغي ونلير يهمواييس وأحكام ننظي ية 

 لدخخلف  دع ليا  علا  رض  در ق .

 وعوا دلور نين ووادشكل  لدخطط  و دف من علاده إلر ض ان  لصاز  لدشروع    ظل   حتر م   لدواييس  دع ر نية
 و لدبرمئ وعوه.

ع لية ندعل  ض  ددر سة ومر قبة  لجها   لدعنية وشرط يا أن منطوة  دخدعل هي مركز مدينة ورمرد س دعان كل 
 مطاووخها دلخنظيع  لحالر.

 : مجال التطبيق.11المادة رقم 

  قلب هكخار و در ق   43.16يطبل هن   دخونين علا لرال  دخدعل )لسطط شغل  لأرض  د  دني نبلغ ملاحخه 
 حيث يحد : دخج    لحضري  در يلي دل دينة 

 11 لدنطوة  لحضرية رقع من  دش ال:  -
  15د16من  لجنر :  لدنطوة  لحضرية رقع  -
 24د  دطريل  درطني رقع 14من  دشرق:  لدنطوة  لحضرية رقع  -
 09د10من  دغر :  لدنطوة  لحضرية رقع -

 ( :12المادة)

 و لدخعلل ووانرن  دخهيئة و دخع ر   29/90من قانرن  37يدكن مر جعة هن   لدخطط طبوا دل ادة  -

 التقنين  ( :13ة)الماد

دف هن   درثيوة  لر وض  قر عد دخنظيع  لرال  دخدعل  و صيص  لأر ضي  دع ر نية و دبنايا  وكل  
 أنر عها   إطار عولاني  ير عي عيه جر نب  دخكامل و دخر زن    مركز  لددينة د دخلبية مخطلبا   دلكان  دواطنين وه
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 (:14المادة )

مل  دلدودة  وهن  ما يلهل علينا ع لية  دخدعل علا كامل  لاجز ء  و دخحكع عيها  أرضية  لدشروع نعخبر  
 ونرجيهها وعل ما يلاعد علا ر حة  دلكان  ولصاح  لدشروع.

 : طبيعة شغل الأرض

،دد علا أساس  دكااعة  د نرع  دلكنا  نلبة  دخجهيز   د ولذن  نخئ عن ع لية  دخكايف ثلاثة مناطل 
 هي :

 تجهيز  .د  سكنا  جماعيةد عرديةسكنا   -

   توزيع المساحات :(15لمادة)ا

 كادخالر :تم نوليع أرضية  لدشروع  

 .  عردية جماعية)  سكنا    -
 تجهيز  .  -
 .  دطرقا  -
 .وساحا   دخج    ملاحا  دعبد ملاحا  عضر ء   -

 الاطار المبني: 

 : السكنات

 متر 3.2و  2.8علر  دطاول  لدل رح  وه لزصرر وين  : 16المادة 

 الواجهات:

يدن  منعا وانا علا قاطني  لحي إجر ء أي نغر  عارجي علا  لدلكن إلا وعد  سخخر ج رعصة نل ح  : 17المادة 
 وند .

 يخح ل  دلاكن  لدلؤودية  دكاملة جر ء أي نغر  ير  ملرح وه.  :18المادة 

 بب وض  مكلف وخلير  شؤون  دع ارة. :  19المادة 
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 بني: الاطار غير م 

 مساحات اللعب:

  يئة أماكن  دلعب ونأثياها وصيانخها من طرف  دبلدية.  :11المادة 

 .سخع ال مر د من  دبلاسخي  و لخشبض ان سلامة  لأطفال وذد  من علال   :11المادة 

 المساحات الخضراء:

 بب أن  ض   لدلاحا   لخضر ء  لذ  يئة عاصة.  :12المادة 

 نرع  دنبانا   د  بب زرعها نكرن مخلا  ة م   لدناخد  دتروة وعصرصية  لدنطوة. :13المادة 

 يدن  شل لشر      لدلاحا   لخضر ء د وذد  دل حاعظة عليها .  :14المادة 

  در جب يرسها بب  ن  ض :)  دشكل د لدلاحة د دك ية د دنرعية د دخ رض  .   لأشجار :15المادة 

 ة علا  لدلاحا   لخضر ء و  لاعخناء لا من طرف جمعية  لحي.  واعظ  :16المادة 

 مواقف السيارات:

 إلصاز مر قف  دليار   أمام  لدباني.  :17المادة 

 علا  دلكان  حتر م   لدر قف  لدخصصة لذع. :18المادة 

 الطرقات:

 إلصاز  دطرق حلب مبدأ  لأمان  لدص  ة من أجله. :19المادة 

 نرميع وننظيف  دطرق علا عانل  دبلدية. :21المادة 

 الساحات العمومية:

 بب أن ،خري  دلاحة علا أماكن دلخج   و أماكن دلعا لا  ودعب  لأطفال.: 21المادة 

 كر ا عناصر نوري  در حة  دنفلية.  و لاعضر رنرعر   دظل    دلاحة و درطروة  :22المادة 
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 دو امة ير ق  يلهل علا  دللطا   درصرل إديهاد ونض ن  واعظة علا  بب أن يكرن نرزي  حاويا  : 23المادة 
 نظاعة  دلاحة.

 يكرن جم   دو امة قبل  دلاوعة صباحا. :24المادة 

 يدن  دعرل  لحركة  لديكانيكية إلذ  دلاحة  دع رمية إلذ    لحالا   لاسخعجادية. :25المادة 

 ممرات الراجلين:

 لشر   دلر جلين لأير ض شخصية.   للا سخغيدن   :26المادة 

 الانارة العمومية:

نرزي  أع دة  لإنارة وشكل منضع يل ح ومضاءة  دفضاء    لخارجية دلحي ) دطرقا د  لدلاحا   :27المادة 
  لخضر ء و دلعبد مر قف  دليار  ...... لخ .

 الشبكات المختلفة:

 لح  لدخخصة.صيانة ومر قبة لسخلف  دشبكا  من طرف  لدصا :28المادة 

 بب علا  دلكان  واعظة علا هن   دشبكا . :29المادة 

 ورنامئ  دخرزي   لخاص وشبكة  لديا   دصالحة دلشر .    حتر مبب علا  دلكان  :31المادة 
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لرمل ختاما لدراستنا يتعين علينا تقديم حوصلة تتضمن لرموعة من الدلاحظات التوضيحية لتلخيص 
حاولنا في تطرقنا لدوضوع اعادة ىيكلة مركز مدينة بومرداس بلورة جملة من الاقتراحات ، الافكار الواردة في الدراسة

الى لرموعة الدشاكل  تفسير وتحليل الوضعية الحالية لو وصولاانطلاقا من جمع الدعطيات الدتعلقة بالدنطقة تم 
كل الجوانب الاقتصادية   ةومن ثمة اقتراح حلول تكون قريبة من الواقع وقابلة للتجسيد مع مراعا والنقائص بو 

فقا والتي نطمح من خلالذا الى اعادة ىيكلة الفضاءات في مركز الددينة و  ، والاجتماعية البيئية .........الخ
لاستخداماتها الفعلية واحياء لرالو وتنظيمو مع الحفاظ على الذيكلة العامة وبالتالي جعلو في حالة افضل وقادر 

 .على تلبية الاحتياجات اليومية لسكانو وسكان الددينة 

ومن أجل تحسين اطار الحياة تطلب علينا التدخل على مكونات المجالية الحضرية للمركز من خلال 
و تحسين واجهات العمارات والسكنات والاىتمام بالفضاءات الخارجية ومواكبة مختلف التطورات الاىتمام 
 الحاصلة  

وفي الاخير يمكن القول بأن اعادة الذيكلة ىي اعطاء تنظيم لدختلف الوظائف العمرانية الدوجودة في مركز 
حاجيات السكان لتبقى ىذه العملية الددينة وخلق وظائف اخرى بهيكل جديد من أجل تحقيق بيئة حضرية تلبي 

مرىونة بمدى تطبيقها وتجسيدىا على ارض الواقع آملين في ان تكون الجوانب التي تم التطرق اليها في ىذ الدوضوع 
 حلقة في سلسلة البحوث العلمية الرامية الى تحسين شروط الحياة الانسانية في الددينة .
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لم يقتصر تدخلنا على مستوى مركز مدينة بومرداس باقتراح عمليات تدخل على مكوناتو المجالية الحضرية 
عبارة عن اقتراحات في شكل  فقط  بل تعدى ذلك الى وضع شروط واجب توفيرىا لتجسيد ىذا الدشروع و ىي

 توصيات و تمثلت فيما يلي:

 توفير ىيئة مختصة في تسيير الدراكز و تضم مختلف المجالات الخاصة بتسيير الددن. -

واقتراحاتهم الحالية و  احتياجاتهماشراك سكان الدركز في عمليات التدخل و التنظيم وكذا الاخذ بعين الاعتبار  -
 .الدستقبلية

ئل تقنية للتدخل على الدركز مع ضمان مراقبة كل التدخلات و التخطيطات الجزئية على اوستخصيص مبالغ مالية و  -
 مكوناتو المجالية.

, واسناد ىذه الدراسات الى الجهات اعادة تنظيم الدراسات الاجتماعية , الاقتصادية , العمرانية و الدعمارية  -
  الدختصة بها.

 تشريع قوانين تنظيمية جديدة لتنظيم الدراكز -

 ار التدىور و الاهمال .يئة الدكونات الي  ههرت عليها ا تدعيم ته -

  اسناد مهام التهيئة الى الذيئات الدختصة في ذلك.-

     الاشغال  ما بعدضرورة الاىتمام ببرنامج التقييم  -

 

 

 

 

 

 

 

يعتبر من اىم الدفاتيح الرئيسية لتأىيل الددن أخذين بعين ان التدخل على مراكز الددن بإعادة ىيكلتها 
الاعتبار شمولية نمو الددينة و ادماج وهائف الدركز فيها, و بالفعل فجزء كبير من مركز مدينة بومرداس يعاني من تدني 

 هيزات بو.مستوى نوعية الوهائف و اتساع رقعة الأحياء الغير مهيكلة فيو ,رغم موقعو الاستراتيجي وتعدد التج

لكن التخطيط العمراني يعتبر من اىم الدكونات الاساسية لتقوية وتأىيل وهائف مركز الددينة و الارتقاء 
بالقيمة الحضرية لو, و ىذا لن يتأتى الا باشراك المجتمع الددني في عمليات التدخل ضمن التخطيط الدسبق وفي هل 

 الحكم الراشد. 

 

 اقتراحات وتوصيات



 
1 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 المسيلةجامعة 
 معهد تسيير التقنيات الحضرية

 :دليل المقابلة 
 العمراني  لانجازامديرية التعمير والبناء مركز الدراسات و    -المصلحة التقنية للبلدية     

 ( 31بومرداس ) المنطقة الحضرية رقم اعادة ىيكلة مركز مدينة   :الموضوع 
  ؟ 31ماذا تمثل لكم المنطقة الحضرية رقم………………………………………… 

…………………………………………………………………………… 
   ماىي ابرز المشاكل التي يعاني منها ىذا المركز ؟-اذا كانت ىي مركز المدينة………………….. 

…………………………………………………………………………… 
  ىاتو المشاكل  ؟ قالتخطيطية والبشرية ساهمت في خلىل ترون ان العوامل…………………… 

…………………………………………………………………………… 
 ىل تم اعداد دراسة مسبقة لمركز المدينة ؟…………………………………………. 

…………………………………………………………………………… 
 ماىي  ابرز التدخلات التي قمتم بها ؟…………………………………………… 

..………………………………………………………………………….. 
 كيف تقيمون مختلف التدخلات التي قمتم بها ؟.……………………………………. 

.…………………………………………………………………………… 
 ماىي ابرز العوائق التي واجهتكم اثناء القيام بعملية التدخل ؟...………………………….. 

.…………………………………………………………………………… 
 ماىي خلاصة ىاتو الدراسة ؟…………………………………………………. 

……………………………………………………………………………. 
 ىل تمت مراقبة وصيانة المشروع بعد الانجاز ؟……………………………………….. 

……………………………………………………………………………. 
 ىل ترون بان اعادة الهيكلة لمركز المدينة ىو الحل الامثل لحل ىاتو المشاكل ؟…………………… 

…………………………………………………………………………….. 
  التي يجب القيام بها على المركز ؟ماىي ابرز التدخلات………………………………….. 

............................................................................................. 
  .ىذه الاستمارة لغرض البحث العلمي   لذا نرجو منكم الاجابة بجدية وشفافية .وشكرا: ملاحظة 
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 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي

 جامعة المسيلة

 معهد تسيير التقنيات الحضرية

 استمارة إستبيان

 عدد الافراد في العائلة : - 1
 ذكور                  إناث                                 

 السن : -2
 فما فوق  31            31-21من            21-11من          11أقل من        

 المستوى التعليمي : -3
 ابتدائي          متوسط            ثانوي            جامعي     بلا مستوى               

 المهنة : -4
 مهن أخرى           متقاعد           بطال          تاجر              موظف           حرفي       

 دج 10111نسبة الدخل  الاجر القاعدي  -5
 أقل من الاجر القاعدي 

 فوق الاجر القاعدي
 السكن   6
 ما رأيك في السكن  1

 غير ملائم                       ملائم      
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 قمتم بها ؟ة بلا ما هي أبرز التغيرات التي باذا كانت الاجا 2

- ………………………………………………………………… 
- …………………………………………………………………. 
- …………………………………………………………………. 
- ………………………………………………………………… 

 هل التجهيزات الموجودة تلبي احتياجاتكم ؟ 3

………………………………………………………………………. 

 ما هي النقائص التي يعاني منها المركز ؟ 4

- …………………………………………………………………. 
- …………………………………………………………………. 
- …………………………………………………………………. 

 ماذا تقترحون لتحقيق هاته النقائص : 5

- ………..………………………………………………………… 
- ….………………………………………………………………. 
- ………………………………………………………………….. 

 ما هي التغيرات التي طرأت على المركز في السنوات الاخيرة ؟  6

- ………………………………………………………………….. 
- …………...……………………………………………………… 
- …………………………………………………………………. 
- …………………………………………………………………. 
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