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Résumé:

II'y a un ensemble de facteurs qui sont réunis pour rendre le logement social collectif une nécessité
ains gu'une chose possible, ils ont rendus l'orientation vers les grandes bétisses hautes qui contient de
grands nombre d'habitants un mode architectural dominant a chaque fois que les conditions des terrains
réservée au projet le permet ainsi que les lois de construction, parais ses facteurs les plus importants on
trouve I'évolution technologique dans l'industrie de construction , le développement des ascenseurs , la
diminution des terrains de construction et leurs couts élevés , de plus, I'énorme augmentation
démographique ce qui nécessite de grand nombre de constructions pour loger ses populations.

Tout ceci a causer I'apparition d'un seul model de construction applicable dans nimporte quelle
endroit du monde , sans prendre en considération les conditions sociales et climatiques qui caractérisent
chaque régions, ce qui a engendré un ensemble de tensions qui Sest traduit par certains comportements
envers ce mode de congtruction qui sont apparu sous forme de changement incluant les apparences
physiques genérales et I'environnement direct des constructions.

Malgré que ces changements apparaissent comme légitime dans certains cas comme pour la
recherche de plus de dignité a la famille, de sécurité , I'espace personnelle et la compatibilité du logement
avec la dimension sociale et les conditions climatiques caractérisant les régions seches et Presgue séches
, en plus la propriété anarchique des espaces qui sont a l'origine des propriété collectives et son
intégration dans I'espace privé ou le déviations de ces espaces de leurs missions d'origine ce qui reflete
I'écart entre le concepteur et les besoins de I'exploitant.

Comme toutes les villes agériennes , la ville de Boussada connait une grande évolution
urbanistique remarquée a travers I'extension urbaine rapide qui a consomme toute les réserves fonciéres
limitées a cause de la nature géographique limité de la région. La limitation des espaces réservées ala
congtruction et la forte demande de logement et de service publique étaient les principales causes de
I'apparition de formes architecturales étranges qui sont des modéles importés caractérisant I'espace
urbain de la ville qui connais une anarchie et une grande dégradation qui apparaissent comme une révolte
et refus contre ces modeles qui ignorent les conditions climatiques et les besoins de I'utilisateur.

Mots Céls: Logement Collectif Social - Transformation Spatiale — Adabtation - Les Régions
Arides et Semi Arides.
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GLOSSAIRE:
HBM :Habitation a Bon Marché

HBM A Habitation a Bon Marché Amélioré

HLM: Habitation a Loyer Modéré
ZHUN:Zone d'Habitation Urbaine Nouvelle

PDAU: Plan directeur d’Aménagement et d'Urbanisme

MTRPC: Ministére des la Planification et I'Aménagement du Territoire
MTRPC: Ministére des Travaux Publices et de construction
MHU: Ministére de I'Habitat et de I'Urbanisme

MH:Ministére des Finances

DTPC: Direction de la Planification et I'Aménagement du Territoire
APW: I'Assemblée Populair de laWilaya
APC: I'Assemblée Populair Communale

DLEP:Direction du Logement et des Equipement Publics
DUC: Direction de I'Urbaniseme et de Construction
OPGI: Office de Promotion et de Gestion Immobiliére
CTC: organisme de Contrdle Technique de la Construction
CTTP: Contrdle Technique des ouvrages de Travaux Publics
INERBA: Ingtitut National d'Etude et de Recherche en Batiment
CGS: organisme national de recherche en Génie Prasismique
CTP: Commission Technique Permanente
BET: Bureau d'Etude Technique
CNL: Caisse National du Logement
ONS: Office National des Statistiques
PC: Permis de Construire
TOL: Taux d'Occupation du Logement
TOP: Taux d'Occupation par Piece
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P82 fﬁ C. C -
AP/ DBET JOER

MESSIEURS LES DG DES OPGI.

» 5 JUN 70m7

OBJLT 7 Fmancement des programmes
soctaux locatifs.

Dans le cadre du financement des programmes sociaux locatifs, et en application
des décisions du conseil interministérie! du 19/03/2000, j'ai 'honneur de porter &
volre connaissance que le mode de financement actuel (concours budgétaire de
Plitat. erédits bancaires ¢t apport personnel), est abrogé et remplacé par une
saurce de financement unique, entiérement Assurée par le budget de I'Etat.

A ce tilre, je vous demande de vous rapprocher des services de la CNL, & l'etfet
de I'élabhssement des avenants y afférents.

Veuillez. agréer. Messicurs les Directeurs Généraux, lexpression de ma parfaite
considération.
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Gidonnanee n® 76-83 du 27 octobre 1076 Cxan ies conditions
de erealap, dorgani acon o i aaciionserient aes oifices

de promation et de gestwn innnokilicre de wilayy,

ALY NOM DU PHUPLL,

T Chet du Couvernemert, Pressdent du Conseil des mi-

nistres,

Sur le rapport conjoint du winizive de Uinterleur, du nunis.
tre des trovietes publies et de a coostructicn et du omimistee

des {inances .

dunnanees 0% 05182 du Y Railiet 15 ot 1005

Yu les

1o dpoumasa b L3N corresponaant au 21 jwillet (9530, porg

constitulion du Gouvernement,

Vu Vordonnance n® 86-102 du 6 mai 1066, nortant dévelu-

tion a I'Etat de la propricté des blens varants,

Yu l'ordonnance 67-24 du 18 janvier 1967 portant code

comnmunal,

Vu I'ordonnance 5o 60=33 b 23 i 1050 povtant onie G L

wiluya,

Vu lartdonnance n® T4 g 30 pquvior 1954 comp!hoe, g
tanlk reamenageent du code des marchis publics

Vu l'erdonnones n® 7403 fa 10 juoisy 1051
ot fixant Tes statats o deod sie st
Immokitivre,

Gl

Vi le déevet n® T3-82 w5 juin 1070 Thann:
de vonte de logemenls neuis poc les awgan
moeteurs imuneubics colleetily el dlers:

NIITHE
BLo
tutinns,

Ordonne
TITRE T
DENOMINATIC - PERSONNALITE - SIBEGD
Arlicte ler, — 1l er” 0% dans chague

mert public o ocars arlmindstratif, den i g oifne o
promotion ot de p Jdon immaebilicve v par abreviation
e (VPG 0, et desies dans ee gui suil ¢ office » rlont La vgae-
pltence couvre Vet mible du territoivs de la wilava,

Exceplionneitenent, selon  Ulmporiance du voinme des
tiches a asswiner, o autves offices pousront Hro e

Art, 20— Loltlee est dote de la personnmite oivile of o
Lautonamie Hannoere.

Le sicoe de voifice est 1x4 ai chel-licy ae wilaya,
TITRE i1
OBYET

Art, 3. —

e cadre de sa carancionee territorinle, o0
conlprmenent qu plon cutionnl de ddyeionnement, Poflie
est eharpe nrincigalement de ta reolisntion des pregramocs
subtics o habitat, destinds a la laeation )

A ce ditre, Taltice ascume 1o charoe e 1 coneimirting e
Lpements tocatits, callectls gu e
danees, amsi yue Lo realizaiion de 1o les [ecaax o Al s
Aola vie dvoncmiue et soclale des Trounes de tog
conslruits,

rarentl oT onroyiseir
It any pegies

s T NERY [f;up.
Teie Lion,

S hetns

ur Mm : HET T A L R TN
.\‘Ii]([nL.‘.‘w.

PRk e e

orefien

atien

o

LRI

Looifice et ohare’
rilorirle, i:v”www

Lociariee e s npes
B os ooyt r‘L;}:L
il tesnline o en
menieles a
mnl o Ui [t
ey ol

2
B o i
dlele a1

GO prlin
il e rvalisalio b

A ce titre, Fairlee o3t nolanment o

1" e 1o seation does i s ot pveniyg Hewienl, <es
Joraux & asnge prob T e P RN PR F -.inil CGTls
EHE B R T U U TR R TRC R NS IDT TSNS S IO

27 du recoavreraent des vees o < chorpes.

39 de fooosurveillanee et de Pentretien ceos hinmeubles et
de tears déperilances,

47 de Uétabbisgareat ot do Ly tenae & jour de Vigwen
des dnumeunies iont 3 oassure faowestion, du contrale
siuation jurwdigue des Poalgges des logeinents et i&\.du‘{
ComIpris dans ces imnieubles.

Art. 1 — Costionnalre du patrimoine immobilier hational

Uhehilalion, 'olfice est dele des moxyens ne ires

0w wsurer la garde et la bonne utilisatlon, en vonformiic
les objectifs du plan national de déveluppement.

IRV

TITRE 11

STRUCTURES - GESTION - FONCTIONNEMUINT
Art. B — Loffice est administré par un directour popmd

car eTrile du wall, 11 peut étre ussiste d'un divvetour adjo

o nAE par arrélé du wali sur proposilion du divectoue

40 - Le directeur de Voffice posséde toul pouvoir uiils
1 sous reserve des dispositions relatives au pouvolr
e exerce patr le wall. A cet effel, le direcieur ce
ot
— exorce 'auforité higrarchique sur l'ensemble du per-
coneel de Hoffice |
— etnblit les 6tats prévisionnels de diépenses ef de reeettes ]
. — ardomne lottes dépenses ;
— (lablit le rapport annuel d'activités de l'oifice |
— presente les conptes annuels |
— reprisente 1'sifice en justice et dans fous les actes de la
vie civile ;
— propese et exécute les programmes d'activités de 'olfic
conformes 4 son objet.

“11. 10, — Ne sont exécutés qu'aprés approbation par le

wail, Yos acles ou décisions portant snr les obijels vi-apres :
— les élats provisionnels de dépenses ef de receties
- leg emprunts |

— Jes geguisitions, ventes et localions d'immeuhles
— les contrats et marchés |
-— I'acceptation des dons et legs au profit de Polfice.

vart 11, — Les tableaux d'effectifs par catégorie d'empleis
<o Lixes annuellement lors de approbation du budget

1 Art. 1% — Un rapport général d'activités sur la marche da
Uoffice pendant P'exercice Scoulé, etabll par le directeur,
‘l(|1l‘tSl‘ au wali & la cioture de chaque pxcreice,

Le wuli fait tenir au ministre des travaux pnbl:w el e |
constiuction et au rninistre de Ninterieur, en lass mt e
s observations, un double de ce rapport.
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tives el reglementaites 1o

vlabtissementsopublics Jo wilava,
ATt 18, =~ Les piojeis do Poffise on oot 3 e,
immobiliere sgnl se Wil vaont

Art, 13. — Afin de facititer I'administra:ion du pate
immobitier dont il a Io charge, des unités Je nestinn ¢

ventree seront éventuellement créées au sein ae olljee,

Ces unités sont constituées et leur nombre enl fixe :-
arrftd du wa, avis pris du directeur de Unfficr sur
territorinle, vorrespondant a une ciccomseriparn

v oexislnte, on fornction de I'importane g,
lantds dans e territoire de Ia coileetivitd Tuenle rotente

Art. 14— Selon Pampleur des laches e promnt
sont dévelues, 'office pourra comprendre e out:
chargée dossurer exdoution des iravanx ds
dontretien des immeubies en exploilation.

o gt L
ane utite
renarution et

Art. 15, — Chague unité esl administrée par un chel d'uniie
agissant gous Undoritd du divecteur de Uoffiee.

Las el sFunitd est nommé par ariéte du wali, suy DO
siton du directeur de Toffice,

TITRE IV
TUTELLE ET CUNTROLE
Art. 16, -— La tutelle sur I'affice est exerede parle wali, o

sant en tant gue délégué du Gouvernement et represent:
direet et unigue de chacun des ministres.

Art. 17— Ouire les conditions provies 4 Variicle 1] «f-
deseis reguérant de Pautorite de lureile 1 Wadion s
principaux actes ot décisions touchant ladminstration et le

ole, 01 witlvroy contorrino ot

compllents de o wila) a
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dex Ctudes folnies duns Je
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Ari 10— Lol o our anmdis sa cgntrdls e oot
fitanoes, du mine Sineenux publion e e e
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Art, 2L — T« Pl e g N CITTEe

I recetles

— e orneniant Jdu prodaitl des oy

— Lo ontnod ey oroduit des chaee,

Ao Lgners danm [T

voabiizer

S o |
e oIl

bite

LASTIPRRTAES

seevtus!llentent e montan®
PRl s ey colle G

" ke L
Polbien o

v dleprnses o

o lacatives

courant e I

fravaun commnonde !

ATt 220 — Te conple dey

171 = En regettes @

PN LiAnS ol

ons de el gy

GOUaTER e o u realica-

sentis
sl e
imilubies
erowEraallicns

pOuT

IOUCE prnEe

s dues poticipants aux oper ficng duccession i

Cropreptieie,

2%y Ea dépensex

erlit des ftudes, acouisitions of dipements de terralng,
CIMEh e ed avaux Je cotistrection, afforents & ia réaliss-
Lon de prugfa.omes de promeiien nmobidinre

— les semices nécessaires 4 la réalisation des travaux de
grosse atlons et d'amélioration & amortir des inumeubles
en expinilaiion,

Art S5 -~ Les ciats prévisionnels annuels de l'alee zont
preparcs par le directeur ef soumis pour approbatlan su weali,
a st I Jer novembre précédant l'exercice auguel ils ge
rapporfest,

C'approzalion est réputée acquise A Texpivation d'un délai
d i meis, o compter de la date de la irnnsmission des états
re i s annuels, sauf si le wali falt opposition o o3t
torerve senoapprobation 4 certaines recettes ou dépenses.

Lans cotle hypothése, le directeur trangmet dans un delai
de 1) jours 4 compler de la significalion de la réserve, un
nuilveaw projet aux fins d'approbation, sufvant la procédure
deiinie d lalinéa ler.

LSapprobation est réputde acquise dans les 10 jours aul
slavent 1a transmission du nouvebu budget prévisionnel
annuel.

Au ecas ol 'tpprobation des états prévisionnels annugels ne
seral! pas intervenue i la date du début de l'exercice, le direc-
teir peul engaper les dépenses indispensables ah fonctionne-
nizut e othee et & 'exdécution de ses engagements, dans I
limite des credits alloués au tilre de ['exercice précddent, a
U'exclusion des dépenscs non renouvelables.

Art. 24, — Les comples financiers afférents 4 lcxercice
¢coulé sont trans s par le directeur de 1 office, joints au rap-
port annuel d'activiles de l'office, dans le trimestre suivant
ledit exervice, au wall, Ces comptes et rapports, ACCOITIPAETE
e cas échéant, des avis et observations du wall, sont adresses
nar celui-ci au ministre des travaux publics et de i construc-
tion, au iminisire de I'intérieur, au ministre des finances, uinsi
qu'au secrétaire d'Etat au plan.

Art. 25, = Les comptes de l'office sout tenus en Ja forme
commerciale, conformement aux dispesilious de | ordonnance
n® 75-35 du 2 avril 1975, portant plan complable naiional, ot
deg tevtos subséguents,

s unt lenus par exercice, commencant le Ter janvier el se
terminant le 31 décembre de la ménie annde,

Art. 26, — La tenue des éeritures et le maniement des fonds
conl confiés a un agent comptable saumis puy dispositions
du decret n® §3-235 du 14 oclobre 1983, Hxant les obligations
el les responsabilités des complables. Ce comiptabie ost nom-
nle coniormeément ewx dispositions de l'article 3 du décret
e B3-260 du 14 octobre 1865 Hxant les condilions de nomina.
tion des complables publics,

Art, 27, — Des décrets préciseront les madalités d'applica-
tiun de la présente ordonnance,

At 28, ~= Toutes disposifions contraives 4 la présente
sshance et nofamment Pordonnance n® 74-63 Jdu 10 juin
1 sunt ahrogées.

Art. 28, — La presente ordonnance sera publide au Journael
ofticiel de la Republique algérienne demwocraligue et potiu-
latre.

Fait & Alger, le 23 oclobre 1976,

Houari BOUMEDIENT,
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