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توجه  لكل من مد يد المساعدة سواءً من قريب أم بعيد  أبكل معاني الشكر والعرف ان ،  
خص أحدا  أ أن    يلإخراج هذا البحث على هذه الصورة، وإن كان ل  يووقف إلى جانب

بذلك، ف لا يسعني  إلا أن  أقدم خالص شكر ي  وامتناني للاستاذ  القدير اللذي أشرف ا  على  
هذا البحث،الاستاذ  طيباوي ساعد, مثنية  عليه تواضعه الكبير مع طلبته وأسلوبه العلمي  
في تعامله مع الباحث، من خلال إعطائه مف اتيح البحث وتوجيهه بالتسلسل المنطقي للأفكار  

ويترك في نفس الوقت مساحة رحبة وواسعة له في وصم بحثه باللمسات التي تميزه عن  
كر  شأز فيها رأي الباحث مما يساعد على تنوع وإثراء شتى فروع المعرفة، كما  غيره، ويبر 

  من تسهيل  يأبدوه لالق ائمين على المكتبة التي استقى منها هذا البحث معلوماته، وما  
نسى تقديم خالص الشكر  أالوصول والإعارة للكتب الموجودة عندهم، ولا    في إجراءات

سواء من قريب او من بعيد    يد العون  ليقدم   كذلك لكل من  

 

 

الدنيا والآخرة.  في المولى القدير التوفيق لما فيه خيرنسأل    وفي الاخير  
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 مقدمة :

نما هي عضو متخصص          إن المدينة ليست عبارة عن كيان فارغ بلا حدود ولا وظائف محدودة وا 

مهيأ يلبي حاجيات السكان وعبارة عن  تصميمات مبنية على أسس رياضية ، هندسية ، فلسفية ، إيديولوجية 

مجال هي ذلك الو رمزية والتي تعبر عن تطور الفن المعماري الذي يبرز الجماليات التي تجذب الناس و 

قتصادية ، فتخطيطها  الحضاري الذي يثير إهتمام تخصصات عدة و دراستها تأخذ أبعاد مجالية ، إجتماعية وا 

يرتكز على عدة تخصصات تتفق جميعها على التعبير الكمي عن بنية تركيبية تجمع وظائف مختلفة ومنه 

 ليستي هحـاليا فـي وقت تقل فيه المصادر. و  بروزاأكثر المفاهيم حداثة و  بين  من  التنمية المستدامةتعتبر 

 نتيجة واحدة واضحة ومحددة المفهوم، وليسـت معادلة رياضية نتعامل معها بالفرضيات والمعطيات

لأساس ا والمعادلات، فبالتالي لا يمكن أن نتوقع منها نتائج محددة تتحقق بعد فترة زمنية معينة، بل هي في

ى بعض إل حياة مستمر ديناميكي ومتطور أكثر منها مشكلة تصميمية بحاجةطريقة ونهج سياسي ومنهج 

ن الموارد ع لتطبيقها على أرض الواقع , ويختص الحديث وبشكل كبير في هذا الموضوع العمرانيةالحلول 

ة تظهرأهمية المحافظ  غير المتجددة وبما أن الأرض هي أهم الموارد المحدودة وهي عنصر غير متجدد لذلك

ها واستخدامها بالشكل الأنسب دون اسـتهلاكها واسـتنفاذها فلا مجال هنا لضياع أوا همال أي من أجزائها علي

 . أو إساءة استعمالها

 والجزائر من بين الدول التي تواجه تحديات كبرى يتطلب منها أن ترفعها لتلتحق بركب الدول المتحضرة      

وامل ع وفق اليات ومبادئ التنمية المستدامة ,ولكن هناك عدة ومن بين هذه التحديات تسيير المجال الحضري 

ذه ه تقف دون تحقيق هذه التحديات ,ارتفاع نسبة نمو السكان تعد من أكثر العوامل التي تقف في وجه

لسكان ا الاستراتيجية حيث رافق هذا الارتفاع استمرار النزوح الريفي للسكان نحو المدن، ولاستيعاب هؤلاء
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قيمت في أ ات العمومية في التسرع بإنجاز عمليات تعمير ضخمة .هذه العمليات التعميرية التيقامت السلط

لمدن وأخلت ا ضواحي المدن القائمة، استنزفت العقار الحضري الذي يعتبر إحدى أهم الثروات الطبيعية لتلك

لصراع على ا متلسكن ويحتوتتفاقم الحاجة إلى الشغل وا الإكتظاظبالتوازن الداخلي لتلك المدن حيث يزداد 

عقار حول السكن وال مجال الحياة وتتولد عن هذه الحالة وضعيات تأزم تساعد على انتشار أعمال المضاربة

                                            ..                  العمومية ثقل ميزانية التجهيزات والتدخلاتوالتجهيزات العمومية ،مما ي

غير (التغير الذي تكون نتيجته توسع أفقي للمدن الجزائرية عادة ما يكون غير منظم بشكليه: العشوائيهذا 

مراقبة و  بسبب صعوبة في التحكم (مخالفة الرخص الصادرة)خاضع لأدوات التهيئة والتعمير والمخطط 

تشارها وزيادة وان رقعة المدناستهلاك العقار الحضري لهذه المدن، فمع تزايد النمو الديموغرافي وكذلك اتساع 

ة عقارية لإنجاز أوعي وتيرة سرعة نموها، وهذا الارتفاع ارغم الهيئات والسلطات المحلية على التفكير في إيجاد

ياج من جهة، طلبات الاحت لسد العجز في (سكنية ،تجهيزات وتهيئة حضرية)المشاريع التنموية بكل أنواعها 

ه باستحداث ما يتم تلبيت على العقار الحضري للبرامج المستقبلية ،وغالباومن جهة تلبية الطلب المتزايد 

المحيط العمراني من  داخلمخططات جديدة أو مراجعة المخططات الموجودة، وذلك باقتطاع الاراضي 

الاستقلال لسد العجز المسجل  منذ ℅ 06ضواحي المدن أو من الاراضي الزراعية التي انخفضت بأكثر من 

رية الحضري لأغراض صناعية وتجا الحضري ، إضافة إلى هذه العوامل أصبح الطلب على العقار في العقار

طرح التي تعرف نموا مستمرا ، مما ي يعرف تزايدا كبيرا، نظرا للرهانات الاجتماعية و الاقتصادية الكبيرة

لعقلاني له تغلال اوالحرص على الاس إشكالية الحصول عليه والتحكم في آليات استهلاكه وضمان مراقبته

ونظرا للعلاقة التي تربط بين العناصر الثلاثة "التعمير, العقار و التنمية المستدامة" .  وتطوير أنماط تسييره

بينهما للاستهلاك الامثل للمجال الحضري وتحقيق الاستدامة وخلق التوازن و التجانس  وضرورة التنسيق

يريج وء هذه الاستراتيجية على دراسة ميدانية لمدينة برج بوعر المستقبلية , تطرقنا لعكس ض لضمان الحاجيات
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نموا كبيرا في الآونة الاخيرة وقد شهدت زيادة كبيرة في الطلب على العقار الحضري وارتفاع غير  التي تعرف

 لأسعاره والتي تتعرض كذلك لاستهلاك عشوائي لمجالها الحضري . مبرر
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 الإشكالية :-1

سههههههه  رم سهههههههريت   ههههههه        ههههههه  ت ههههههه ر    يههههههه ع ر ههههههه   و ر ر ههههههه    يهههههههر    ر ههههههه   جز ئريههههههه  تشهههههههن     ههههههه         

 ختلههههههه   جههههههه له   ع ههههههه م   جكلنههههههه  تكههههههه   دهههههههم وههههههه  ع   ت ر   ج ههههههه      سهههههههرو   عيههههههه        ههههههه  ت سهههههههت 

يهههههه دت  كجلهههههه   عقهههههها ع ج ههههه ه   دههههههر     تكت هههههر   تر  هههههه     سههههههت          ههههه  ر هههههه ع  و ر رهههههم وشهههههه  ئم   رهههههه  

   يئ هههه    سههههتخ  ع  هههه  ر   تجهههه  م  ههههت   عهههه    سهههه       تر  هههه    ةر  هههه     لجت  و هههه ح     تهههه  م  عهههه د  ولهههه 

تخةهههه ص  حدهههه  عهههه   ل   هههه       ك ههههى ولهههه     ر    غيههههر  تجهههه  مح   ى هههه د    هههه   رهههه هههه هههه   سههههتخ  ع   

        ستك  له   رص

تهههههز     شههههه        كقههههه ر دهههههم   جز ئهههههر  خ دههههه   ل ههههه   هههههر   ههههه وريري  عههههه م  ههههه  سهههههر    ههههه   خهههههر  عيههههه       

لتك يهههههر  سههههه     لسهههههتن غ   كشههههه  ئم     غيهههههر وق رهههههم  نههههه    لخيهههههرم  لر  هههههم   ق  لههههه    دهههههم  هههههى رقههههه 

رههههت  ورهههه   جهههه ك د  هههه ل ل  ك ههههض  ق دهههه    تك يههههر   خ  ههههت   هههه    تشههههريك ه   ك ر ر هههه   دههههم   هههه   ت  يهههها

 :  ست ج  ولير   رح تس ؤله و م      ئ  لست       

 خ دهههههه    يرهههههه   ههههههر   هههههه وريري    هههههه ام    هههههه ه  سههههههتن غ    جهههههه ك   ع ههههههرل دههههههم     يرهههههه    جز ئريهههههه *     

                                                                                                                                   ؟ لسهههههههههههت        هههههههههههت   ههههههههههه   يت  دههههههههههها    ههههههههههه 
              
 * هههههه   هههههه   رج وهههههه    تشههههههريك ه   ك ر ر هههههه     تخهههههه م  هههههه   ههههههر       هههههه  دههههههم  جهههههه ك  سههههههتن غ    جهههههه ك   

                                                                                         ع هههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههههرل؟

ج  وهههههه ه    عل هههههه   لع ج هههههه ه    تز يهههههه م  لسهههههه    يرجههههههر ورهههههه        ههههههر رم  *اههههههى  سههههههتج         هههههه         

  ستن غ وش  ئم   ير وق رم  ل ج ك   ع رل؟
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 ىسههههههههتن غ    ةههههههههر   ل جهههههههه ك   ع ههههههههرل  يترهههههههه حص  ههههههههت ت جينهههههههه ه   تر  هههههههه     سههههههههت     دنههههههههى     ه *  

 ؟    ئ   تر       ست       تةر   ستن غ   كق ر   تنييئ      تك ير    ير   ر    وريري  تر حص 

 الفرضيات :-2

 : وت    دم    ر س  ول    ةر   ه   ت    تع  ى

دههههههم  رجهههههه ز     ه   تنيئهههههه      تك يههههههر       هههههه    ت جينهههههه ه   سههههههنل    هههههه     ترسههههههيا  ههههههي     تهههههه خلي  *  

                                                                                                                                                                           ت سهههههههههههههههههههههههههههههت   دقهههههههههههههههههههههههههههههم
          
دههههههه  ر   قههههههه  ري    خ دههههههه   ههههههه    ه   تك يهههههههر       ههههههه   سهههههههتن غ    جههههههه ك *   تسههههههه اى  ى  رم دهههههههم ترةيههههههه     

   ع رل 

 الدراسة :هداف أ-3

 دههههههم   ك ر ر هههههه  رسههههههج      خههههههى   ع ههههههري     يئهههههه   سهههههت    تعسههههههي  دههههههم عھ  ع   ههههه   يجهههههه   علهههههه ك تسهههههه*   

                                           ههههههههه     ع ههههههههه ري     يئههههههههه   رھ تههههههههه  ر هههههههههر     سهههههههههت        ر  تر  ههههههههه 

  كردهههههه   سهههههه      تهههههه ا ر    تز يهههههه   لكقهههههه ر   ع ههههههرل   تعسهههههه ض   سههههههل  ه   هههههه    ا يتهههههه     ههههههغ  هههههه *   

                                                              جهههههههههههههى ترشهههههههههههههي      هههههههههههههتع ع دهههههههههههههم  سهههههههههههههتن    

    ع     تعقيا     ئ   تر       ست    *   

 أسباب اختيار الموضوع:-4

 كت ر     ع  ستن غ   ة      ع رل    تر       ست         اع        ت      ش  ى   س ئ م   تم تك رم 

 ك  ج  ا         ع    ير   ر    رت ير   ل            يرم      ت س     ر ر   ا يت      يرم   رن 
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  : ول  ا     وريري  ز 

        شر   ج ك    ر س     كرد  خد ئدن  لعت  غ  *

  ر    وريري     كرد   ير        ت ست    ير  * 

    ش ل    ر     س  رم    تز ي     ل تشن       ير * 

    رق    كق ر   تش ت رسيجن    ع رل * 

     ع: عي  ل ت ج   ر س ه   يرم س  ق  دم ا         ع   ر ق     ر س     ع       * 

ــــــــــــــــــة الب ــــــــــــــــــ -5    .                                                           :منهجي

 هههه   جههههى  لهههه ط   نهههه      سهههه ر     هههه ل ر  ههههن    هههه  دههههم  ع رهههه   سههههتك لر     ههههرن     دههههةم   تعليلههههم   رهههه  

    رن     ر س   ن م    ر س  

  :ألأدوات المستعملة-6

    ههههههههههه ئا   تك يرعيههههههههههه    رترههههههههههه   ههههههههههه    عدههههههههههه ك ولههههههههههه   ختلههههههههههه   ىعدههههههههههه ئ  ه   خ دههههههههههه       يرههههههههههه  -

   د ر   ح  ر   در و   :تس و ر  ول  تشخ      سط   ع رل   د ر   ة ت  ر د    -

 عدهههههه ئ  ه   ختلهههههه   رهههههه  ع    خ  ةهههههه ه دههههههم     يرهههههه  ا   دههههههلع    تقر هههههه   ل ل  هههههه    عيهههههه  تك يرهههههه  د ههههههرم  -

    ر ع    خ  ة ه    س  رم دم     ير  و  و  ا 
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 خطوات العمل:-7 

                                                                ت   ههههههههههههههه : خ ههههههههههههههه  ه ت كرههههههههههههههه    

   عيههههههه  ح رههههههه   ج هههههههت    كل  هههههههه ه   تهههههههم تخههههههه     ههههههه ع    ر سههههههه   ههههههه  ا   تهههههههه   الدارســـــــة الن ر ـــــــة * 

   هههه  ر ه ح دههههع    ىختدهههه          ههههه    ح عيهههه  تسهههه و ر  ولهههه    هههههت ح وهههه م  س سهههه   ير لهههها  رنههههه  

     .                                             عهههههههههههههههههههههههه  دههههههههههههههههههههههههم    هههههههههههههههههههههههه ع    خ  ةهههههههههههههههههههههههه ه   ك ر ر هههههههههههههههههههههههه  

 سهههههه    تعليل هههههه   وت هههههه ر  ولهههههه     ههههههرن     دههههههةم   تعليلههههههم ح    ههههههغ  هههههه  خهههههه ك    ر  * الدراســــــة الت ليليــــــة

 ل  يرهههههه  ا سهههههه  ر  حو ر ر      حتدهههههه        خ ر  تعدهههههه    كيرهههههه  ولهههههه      يرهههههه   ت  هههههه   هههههه   هههههه     تههههههز ع 

    قهههههههههه ر رم     سهههههههههه     ق  وهههههههههه    تك يههههههههههر حعيهههههههههه  ح ررهههههههههه   ههههههههههي    حههههههههههت   تعد دهههههههههه ه   ى هههههههههه ر

ــــــدان  *   هههههه ل   تع يهههههه   ههههههى    خ  ةهههههه ه   ك ر ر هههههه  ح سههههههت ج  وليرهههههه    ق هههههه ع    ك ههههههى    يهههههه  رم العمــــــل المي

 كت ههههه  ولههههه     ك يرههههه       شهههههرم      ع ههههه     ي  ر ههههه    تهههههم ت  ررههههه   ههههه  تشهههههخ       حهههههت   ك ر رهههههم  ل  يرههههه  

  هههههههه  تههههههههع  ىتدهههههههه ك      شههههههههر   دهههههههه  ن   تك يههههههههر  تز يهههههههه ر      كل  هههههههه ه    تكلقهههههههه      خ  ةهههههههه ه   ك ر ر هههههههه  

  ههههه  ح رهههه    ىتدههههه ك   إوت هههه راع   ةهههه ول     رئسهههههي   دههههم    جهههه ك   ههههه رنع دههههم  تدهههه ك    شهههههر  ههههت    جهههه ك

     د  ن   ت     :

 *    دلع    تقر    

 *   يري     ر      تك ير 

 *           كق ري   

 * شر     ك ر    
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 ةـــــــــــــة عامـــــــــــــــــمقدم 
 

 .الإشكالية 
 .الفرضيات 
 أهداف الدراسة. 
 اختيار الموضوع. أسباب 
 .منهجية البحث 
 الوسائل المستخدمة. 
 .خطوات العمل 

 

 

 

 

                         

 

 

 

 

 

  الاولالفصل  الفصل الثالث  الفصل الثاني 

 الجزء الأول:

)مصطلحات تتعلق 
 (بالتنمية المستدامة

 .  ها وأبعادهاتعريف -

 و أهدافها. مبادئها -

أدوات التهيئة و أ -
 .التعمير

 تعريف الإستدامة -

خلاصة الجزء -  

 

 الجزء الثاني:

)مصطلحات تتعلق 
 بالمجال الحضري(

تعريف المدينة. -  

مفهوم المدينة. -  

النسيج الحضري. -  

المجال الحضري  -
 )المقصود به. تعريفه

 .مستوياته(

خلاصة الجزء -  

 

 تمهيد.      

 .البرجتقديم مدينة  -

 الدراسة الطبيعية. -

 الدراسة المناخية. -

الدراسة الاجتماعية  -
 والاقتصادية.

الدراسة العمرانية  -
 البرج.لمدينة 

 .خلاصة الفصل

 

 

 تمهيد

إستخدامات الأرض في  -
 مدينة البرج. 

 .الوضعية القانونية للعقار -

مدى تحقيق التنمية  -
 .المستدامة في المدينة

تحقيق البعد الاقتصادي  -
 .للمجال الحضري

آليات إستهلاك المجال  -
 الحضري.

 خلاصة الفصل.

 

 الاقتراحات والتوصيات 

 خاتمة عامة 



 

  النظري  دــــالسن الأول: الفصل

 
 الجزء الثاني:

(بالمجال الحضري )مصطلحات تتعلق   

.تعريف المدينة -1  

مفهوم المدينة. -2  

.التحضر -3  

النسيج الحضري . -4  

به  المقصود. المجال الحضري ) تعربفه -4
.مستوياته( و  

 .ونماذجه التوسع الحضري و أشكاله -4

خلاصة الجزء. -  

 

 

 الجزء الأول:

 (التنمية المستدامة)مصطلحات تتعلق 

 التنمية المستدامةتعريف  -1

 أبعاد التنمية المستدامة -2

 .مبادئ التنمية المستدامة  -3

 .أهداف التنمية المستدامة -4

 .المستدامة المدينة -5

 أدوات التهيئة والتعمير. -6

 تعريف الإستدامة. -7

 خلاصة الجزء -8

 

 

خلاصة عامة 
 للفصل

  المدينة المستدامة. مثال عن :الجزء الثالث
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 الجزء الأول : ) مفاهيم متعلقة بالتنمية المستدامة (

 تمهيد:

الجانب النظري لأي دراسة يفتقر للمفاهيم والمصطلحات المتعلقة بهذه الدراسة لأن لها دورا هاما في  إن

صياغة هذا الأخير، وذلك من خلال توجيه الدراسة وتحديد مبادئها وأهدافها كما يعتبر موضوع استهلاك 

وسع ده مدننا اليوم من تالفضاء الحضري والتنمية المستدامة من أهم المواضيع في عصرنا هذا لما تشاه

اجزاء ،ومن هنا سنحاول في هذا الجزء إعطاء 3حيث قمنا بتقسيم الفصل النظري إلى  عمراني كبير، 

 بعض المصطلحات والمفاهيم المتعلقة بالتنمية المستدامة.

 1تعريف التنمية المستدامة :-1

"مستقبلنا للجميع " المعروف أكثر تحت إسم استعمل لأول مرة مصطلح التنمية المستدامة من خلال تقرير 

بروند طلاند الحامل لاسم الوزير الأول النرويجي والذي أعدته اللجنة الدولية للبيئة و التنمية " التنمية 

حاجيات الأجيال القادمة " وقد  المستدامة هي تلبية حاجيات الأجيال الحالية دون المساس بإمكانية تلبية

ن لغة.نشر في أكثر من عشري   

نات التسعي لقد لقي تقريربروند طلاند نجاحا  ولفتت الفكرة الانتباه وهكذا تتحول التنمية المستدامة خلال

إلى مبدأ أساسي في تحديد جل السياسات العمومية على المستوى الوطني والدولي وقد كانت أساس العمل 

. 

                                                           
  1  بوفنارة فاطمة.تسيير النفايات الصلبة و التنمية المستدامة.مذكرة لنيل شهادة ماجستير في التهيئة الإقليمية.جامعة قسنطينة 9002 ص84.
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 من خلال المصادقة على جدول أعمالوالمعروف باسم قمة الأرض م  2991 مؤتمر ريوديجانيرو سنة 

 الذي أسس من الناحية النظرية مفهوم التنمية المستدامة التي تأخذ بعين الإعتبار الجانب( 12)القرن 

 البيئي الإنساني والتنموي وتأكيد صلة التكافل القائمة بين حماية البيئة و الإصلاح البيئي من جهة وبين

أخرى  التنمية والقضاء على الفقر من جهة . 

 كما اعتمدت أكبر المنظمات الاقتصادية الدولية هذا المفهوم وترجع إليه مثل المنظمة الدولية للتجارة التي

 تذكر التنمية المستدامة باعتبارها هدفا لابد من الوصول إليه

 م التأكيد على مفهوم التنمية المستدامة والمصادقة على خطةتبقمة جوهانسبرج  1001سبتمبر 4أما في 

 عامة لدعم التنمية المستدامة للعالم في الألفية الجديدة .

إن البشر هم محل اهتمام التنمية وهذا أيضا ما أكدت عليه  2991يستكشف من قرارات قمة ربو سنة 

 من خلال تأكيدها 1003أفريل 12لجنة حقوق الإنسان للمفوضية العليا للأمم المتحدة في توصيتها ل 

بين حقوق الإنسان والبيئة والتنمية المستدامة.على العلاقة الموجودة   

    2 - أبعاد التنمية المستدامة :2 

 للتنمية المستدامة ثلاث أبعاد متكاملة ومترابطة والتي يجب التركيز عليها جميعها بنفس المستوى 

: والأهمية، وهي   

 الأمثل لها على أساس مستديميتمثل في الحفاظ على الموارد الطبيعية والاستخدام البعد البيئي: (1-2

 والتنبؤ لها بغرض الاحتياط والوقاية، ويتمحور البعد البيئي حول مجموعة من العناصر نذكر منها :

الطاقة - .  

.التنوع البيولوجي -  

                                                           
 2 مراد ناصر  التنمية المستدامة وتحدياتها في الجزائر، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسيير  مجلة التواصل  العدد 92 جوان 9050 ص531 .
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.القدرة على التكيف -  

الإنتاجية البيولوجية - .  

 المناخ، اختلال طبقة الأوزون، الاستغلالوتتمثل أهم الاهتمامات البيئية في ظاهرة ارتفاع درجة حرارة 

 المفرط للموارد الطبيعية والعديد من المشاكل المتعلقة بتلوث الهواء

 مة حول الانعكاسات الراهنة والمستقبليةايتمحور البعد الاقتصادي للتنمية المستد البعد الاقتصادي:(2-2
 التقنيات الصناعية في مجال توظيف للاقتصاد على البيئة، اذ يطرح مسألة اختيار وتمويل وتحسين

 الموارد الطبيعية وتمثل العناصر التالية البعد الاقتصادي :
النمو الاقتصادي المستديم - .  

العدالة الاقتصادية - .  
اشباع الحاجات الأساسية - .  

 وتوفق التنمية المستدامة بين البعدين السابقين من خلال ضرورة المحافظة على الطبيعة من جهة 
 وضرورة تقدير نتائج الأعمال البشرية على الطبيعة من جهة أخرى 

 تتميز التنمية المستديمة بهذا البعد الذي يمثل البعد الإنساني، اذ تجعل من النموالبعد الاجتماعي: (3-2
القيام  وسيلة للالتحام الاجتماعي وضرورة اختيار الإنصاف بين الأجيال. اذ يتوجب على الأجيال الراهنة

 والاقتصادي يرتبط اختيارات النمو وفقا لرغباتها ورغبات الأجيال القادمة، وهكذا فان كل من البعد البيئيب
: بشكل كبير بالبعد الاجتماعي، ونذكر فيما يلي أهم عناصر البعد الاجتماعي   

المساواة في التوزيع - .  
المشاركة الشعبية - .  

التنوع الثقافي - .  
اختيارات النمو الإنصاف والعدل في - .  
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   3- مبادئ التنمية المستدامة :3  

:مبدأ الاحتياط*  

 عرف القانون الدولي للبيئة منذ السبعينات، تطورا ملحوظا لمسايرة مختلف الأخطار الجديدة، فبعدما كان

 مجرد قانونا في حالات الاستعجال لمواجهة الكوارث حيث دخل مرحلة جديدة إذ أصبح قانونا موجها

 أيضا نحو المستقبل في إطار التنمية المستدامة

                                                           
 3 حسونة عبد الغني )الحماية القانونية للبيئة في إطار التنمية المستدامة ( مذكرة تخرج دكتوراه في الحقوق  جامعة بسكرة 9059 ص 91.

أبعاد التنمية المستدامة . (:01الشكل رقم )  

.1212من إعداد الطلبة المصدر :  
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 و في هذا السياق ظهر مبدأ الحيطة الذي بموجبه اتخاذ التدابير اللازمة لاستدراك التدهور البيئي، حتى

 قاطع على الأنشطة الملزم القيام بها. فمبدأ الحيطة يتصرف بميزة التنسيقفي حالة غياب اليقين العلمي ال

 و التوقع و هو موجه كليا أو جزئيا نحو المستقبل، واستنادا للمعطيات العلمية الحالية يجب العمل قبل

 الحصول على أي دليل لاحتمال تحقق الضرر. و من الناحية القانونية فمبدأ الاحتياط منصوص عليه

 مبدأ الخامس عشر من إعلان ريو حول البيئة و التنمية ، و هو بذلك يعطي المعنى الأولي للمبدأضمن 

 على انه لا يفتقر إلى اليقين العلمي

:مبدأ المشاركة*  

 التنمية المستدامة عبارة عن ميثاق يقر بمشاركة جميع الجهات ذات العلاقة في اتخاذ القرارات الجماعية

 في مجال التخطيط و وضع السياسات و تنفيذها، فالتنمية المستدامة تبدأ في من خلال الحوار، خصوصا

 المستوى المحلي، و هذا يعني أنها تتطلب في تحقيقها بشكل مناسب من أشكال اللامركزية، و التي تمكن

 الهيئات الرسمية و الشعبية بوجه عام من المشاركة في خطوات الإعداد والتنفيذ ومتابعة خطط التنمية

:مبدأ الإدماج*  

 وفي الإطار القانوني نلمس هذا المبدأ بدمج الأبعاد البيئية عند صنع القرار، بما في ذلك المسائل المتعلقة

 بالبيئة و التنمية على مستويات السياسة و التخطيط و الإدارة، والإطار القانوني والتنظيمي له صلة

. السوق بالاستخدام الكفء للأدوات الاقتصادية و حوافز    

:مبدأ الملوث الدافع*  

يعد مبدأ الملوث الدافع من بين أهم المبادئ القانونية التي تحقق التنمية المستدامة بشكل كبير و فعال 

وكونه مرتبط بالجانب الاقتصادي للنشاطات الملوثة، و امتد تأثير هذا المبدأ إلى القوانين الداخلية للدول 
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المتعلق بحماية البيئة  03/00من القانون  03اقره المشرع ضمن المادة  ومنها القوانين الجزائرية، حيث

.إطار التنمية المستدامة، و تم تطبيقه و تكريسه من خلال العديد من القوانين المالية في  

  4- أهداف التنمية المستدامة :4

 الفاعلة بحيث تعمل علـى تحقيقتسعى مبادئ التنمية المستدامة إلى توجيه السياسات العمرانية المستقبلية 

:مجموعة من الأهداف وأهمها  

المحافظة على المصادر واستمرار تزويدها للأجيال القادمة عن طريق الاستخدام الفعال للطاقة  -

غيرالمتجددة وللمصادر المعدنية من خلال الإنتاجية العالية وا عادة التشـغيل وتطـوير تقنيات بديلة غير 

. المحافظة على التنوع البيولوجيمؤذية للبيئة مع   

 تحسين وتطوير البيئة المبنية ، فالمحافظة على المصادر الطبيعية والمصنعة تحتاج إلـى تقليل -

استهلاك الطاقة والمحافظة على إنتاجية الأرض وتشجيع إعادة استخدام المباني. ومنه لا بد من 

ت ولتحقيق هذه الاستدامة لابد من التنمية واستعمال تطويرتقنيات في الطاقـة والبناء والتصنيع والمواصلا

المبنية ان يحترما البيئة الطبيعية وينسجما معها وتصمم العلاقة بين الاثنتين لتكون واحدة متوازنة  البيئة

 محسنة

 تحسين نوعية البيئة، فالتنمية يجب أن تحترم البيئة بحيث تقلل من التلوث وتحمي النظام البيئي -

نسانوصحة الإ  

تحقيق العدالة الاجتماعية، والحد من سياسات التنمية التي تزيد حجم الفجوة بين الغنـي والفقير -  

 

                                                           
 4  مداخلة بعنوان اشكالية التنمية المستدامة و ابعادھا كلية العلوم الاقتصادية و التسيير بجامعة سطيف 9004 ص 59.



ـد النظــــــــري ........السنــــــــــ..............................الفصــــــل الأول ......................................    
 

 
17 

 5- التنمية العمرانية المستدامة :5

يقصد بالتنمية العمرانية الارتقاء بالبيئة و توفير الاحتياجات الاساسية للسكن و العمل و الخدمات 

وضوابط القيم  المكانددات محو شبكات البنية الاساسية و ذلك في إطار  لالمجتمعية وعناصر الاتصا

.اهدار مواردهمع البيئة الطبيعية أو إ  مالتصاد ن وارد المحدودة دو مقافية والثالاجتماعية و ال  

   6- المدينة المستدامة :6 

اللازمة من الطاقة والمياه هي مدينة صممت مع مراعاة الأثر البيئي، والتي يقطنهاناس غايتهم المدخلات 

والمواد الغذائية، والنفايات الناتجة من الحرارة، وتلوث الهواء وتلوث المياه دون ان يترك عبئا على الأجيال 

 المقبلة

   7- تعريف الإستدامة :7  

وهي مبدأ أساسي في عمليات الحفاظ على التراث العمراني من أجل ضمان استمرارية  المواقع المحافظ 

عليها وتطويرها ولضمان تغطيتها لتكاليف صيانتها المستقبلية وعدم بقائها معتمدة على التدخل الخارجي، 

: مع تشجيع عمليات الحفاظ الأخرى، ويتم تحقيق الاستدامة من خلال  

يجاد مصادر مدرة للدخل عن طريق استخدام المواقع التي يتم الحفاظ عليها  - تشجيع الطاقات البشرية وا 

مكانية إقامة المشاريع الصغيرة وتوفير أماكن للإنتاج والعرض والتسويق في  تنمية المجتمع اقتصادياً وا 

وتشجيع القطاع الخاص، بالإضافة إلى تشجيع مشاريع التنمية البشرية كالمكتبات ومواقع الشبكة 

 المعلوماتية.

                                                           
  5 شفق الوكيل 9002 ص 30.

  6 محمد علي الأنباري 0202 ص6.
  7  لعايب عبد الرحمان.التحكم في الأداء الشامل للمؤسسة الاقتصادية.مذكرة لنيل شهادة دكتوراه علوم اقتصادية.جامعة سطيف 9055 ص30 .
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ة بذلك من أجل تحقيقزيادة الوعي المجتمعي بأهمية التراث الثقافي ونشر الأفكار المتعلق  

 .استمراريتها وديمومتها

اعتماد برنامج تشغيلي كامل من حيث اختيار الوظيفة الملائمة التي تلبي حاجات المجتمع والنابعة من  

 اختياره والتي تنسجم كذلك مع إمكانيات المكان

على مقاومةالعوامل اعتماد إستراتيجية صيانة واضحة عن طريق اختيار مواد تمتاز بديمومتها وقدرتها  

.المختلفة، واعتماد جزء من دخل مشاريع الحفاظ على التراث العمراني لأغراض الصيانة  

  8 - أدوات التهيئة و التعمير8 :

ي المخطط العمران( DUPمنها ) بعد فشل المخططات السابقة في ميدان التخطيط والتهيئة وخاصة    

للأراضي ولا يستجيب للاحتياجات في ميدان التهيئة ، ومـن هنا الموجه الذي لا يأخذ الطبيعة القانونية 

أضحى من الواجب  البحث عن أدوات جديدة تعالج الأخطاء السابقـة التي وقعت فيها المخططات وهذا ما 

 DPDUالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  :الذي جاء بـ 02/21/90المؤرخ في  90/19أقره القانون 

 والمرسوم التنفيذي المتعلق بكيفية الإعداد والمصادقة عليهما.، DSOومخطط شغل الأرض 

 (:(PDAUالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير -1-8

 تعريفه : -1-1-8

هو أداة للتخطيط المجالي و التسيير الحضري ،يحدد التوجهات و المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير     

الأساسية للتهيئة العمرانية للبلدية أو البلديات المعنية آخذا بعين الاعتبار تصاميم التهيئة و مخططات 

 التنمية و يضبط الصيغ المرجعية لمخطط شغل الأراضي 

 أهدافـه: -2-1-8

                                                           
 .5218، ص  19، يتعلق بالتهيئة و التعمير ، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد  5220-59-05المؤرخ في  92-20قانون  - 8
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 إلى : يهدف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

 وضع الجماعات المحلية والعمومية أداة للتخطيط العقاري لبلدية أو عدة بلديات . -

 لمخطط شغل الأرض . يبين الحدود المرجعية -

 يضع القوانين الخاصة بالمنطقة . -

 يقترح تنمية التجمعات السكنية وذلك للحد من النزوح الريفي إلى مراكز المدن . -

 الفلاحية والمناطق الريفية مثل المناطق السياحية والمناطق الطبيعية .يحافظ على الأراضي  -

 يقترح مناطق للنشاطات الاقتصادية سواء لبلدية أو لعدة بلديات . -

تقسيم محيط الدراسة إلى عدة قطاعات ) قطاعات معمرة ، قطاعات مبرمجة للتعمير ، قطاعات مخصصة  -

 للتعمير(  للتعمير المستقبلي ، قطاعات غير قابلة

  :9محتــواه -3-1-8

 يانية  وثائق ب –تقنين  –تقرير توجيهي  -يحتوي المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  على : 

:يبين ما يليالتقرير التوجيهي :-  

تحليل  الوضع الحالي و الاحتمالات الرئيسية للتنمية بالنظر للتطورات الاقتصادية ، الاجتماعية و  -

 للتراب المعني .الثقافية 

 نمط التهيئة المقترحة بالنظر لما يتعلق بالتهيئة الإقليمية . -

 التقنـــين: -

المتعلق بالتهيئة والتعمير وقد حددت القواعد المطبقة  90/19من القانون  13-11-12-10حددته المواد 

 بالنسبة لكل منطقة مشغولة في القطاعات ولهذا الغرض يجب تحديد :

                                                           
، يحدد إعداد المخطط التوجيهي لتهيئة و التعمير و المصادقة عليه و محتوى الوثائق 5225ماي  94المؤرخ في  511-25مرسوم تنفيذي  - 9

   211، ص  92المتعلقة به ،الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد 
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 التخصيص الغالبة للأراضي ونوع الأعمال التي  يمكن حصرها أو إخضاعها لشروط خاصة .جهة  -

 الكثافة العامة المعبر عنها بمعامل شغل الأرض . -

 الارتفاقات الواجب الحفاظ عليها ، تعديلها ، أو إنشائها . -

براز مناطق التدخل مجال تدخل مخططات شغل الأراضي مع الحدود المرجعية الخاصة بها بتوضيح  - وا 

 على النسيج العمراني الموجود وكذا تلك الواجب حمايتها .

 تحديد شروط البناء داخل بعض الأجزاء الترتيبية . -

 : الوثائق البيانية -

 :تحتوي المخططات الآتية

 مخطط الوضع القائم يبرز فيه الإطار المبني حاليا ، الطرق والشبكات المختلفة . -

ئة ويحدد ما يلي :القطاعات المعمرة ، القابلة للتعمير، المخصصة للتعمير المستقبلي غير مخطط التهي -

 القابلة للتعمير .

بعض أجزاء الأرض : الساحل ، الفلاحية ذات الإمكانيات العالية والأراضي ذات الصبغة الطبيعية  -

 والثقافية البارزة.

 مساحات تدخل مخططات شغل الأراضي -

 اقات الواجب الإبقاء عليها تعديلها أو إنشائهامخطط الارتف -

مخطط التجهيز يبين سبل المرور لمختلف الشبكات و كذا مواقع التجهيزات الجماعية المنشآت ذات  -

 المنفعة العمومية.

 :10مخطط شغل الأراضي -2-8 

                                                           
 .0626،ص 20، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد ، المتعلق بالتهيئة و التعمير0002-00-20المؤرخ في  00-02قانون  - 10
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 تعريفه :-1-2-8

مخطط شغل الأرض  هو وثيقة قانونية تحدد في إطار توجهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير     

 القواعد العامة لاستعمال الأرض، وتطبق على مجال معلوم كبلدية أو جزء من بلدية. 

 أهدافــــه : -2-2-8

 يحدد بالتفصيل وفي إطار توجيهات المخطط  التوجيهي للتهيئة و التعمير حقوق استخدام الأراضي و البناء 

 و لهذا فانه:

ينظم المناطق الحضرية . -  

يحدد بصفه مفصلة بالنسبة للقطاع أو القطاعات أو المناطق المعنية الشكل الحضري ،و التنظيم   -

 وحقوق البناء و استعمال الأراضي .

يعين الكمية الدنيا والقصوى من البناء المسموح به المعبر عنه بالمتر المربع من الأرضية المبنية خارج  -

 البناء أو بالمتر المكعب من الأحجام ، وأنماط البنايات المسموح بها و استعمالاتها .

يضبط القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجي للبنايات . -  

و المساحات الخضراء والمواقع المخصصة للمنشآت العمومية والمنشآت ذات يحدد المساحة العمومية  -

 المصلحة العامة ،وكذلك تخطيطات و مميزات طرق المرور.

يحدد الارتفاقات. -  

يحدد الأحياء و الشوارع و النصب التذكارية و المواقع و المناطق الواجب حمايتها و تجديدها و  -

 إصلاحها.

الفلاحية الواجب وقايتها وحمايتها .يعين مواقع الأراضي  -  

يحمي المساحات أو الفضاءات الطبيعية . -  

تقديم معلومات قانونية حقيقية للمستعملين . -  
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يحدد القواعد المتعلقة بحقوق تموضع البنايات وواجباتها ،طبعتها ومظهرها الخارجي ، أبعادها وتهيئة  -

 محيطها.
 3-2-8- محتواه :11

الأرض  من تقرير تقديمي، وثائق بيانية ، تقنين ، ملحق .يحتوي مخطط شغل   

  -التقرير التقديمي:

يجب أن يدرج في هذا التقرير :   

وكذلك تلك  POSعرض لمستقبل النمو الديمغرافي ، الاقتصادي، الاجتماعي للإقليم الذي سيغطيه الـ  -

 المتعلقة بالمسكن ، النشاطات الاقتصادية والتجهيزات العمومية .

 تحليل للوضعية الأولية والمحيط . -

 تحديد مستقبل تطور الأجزاء المعمرة للبلدية المعنية . -

   PDAUالتعليل بان التنظيم المعمول به متلائم مع قوانين التهيئة والتعمير وتوجيهات الـ  -

 و احترام الارتفاقات ذات الإستعمال العمومي. 

التقنـــــين : -  

المكون لملف المخطط التوجيهي لتهيئة و التعمير ويحتوي على: المهم  يعتبر الجزء  POS وهو يحدد  

 القواعد 

مذكرة التقديم يبين فيها تلاؤم أحكام مخطط شغل الأرض مع أحكام المخطط التوجيهي للتهيئة و  -2

.التعمير   

يحدد بالنسبة للقطاعات أو المناطق المعنية الشكل الحضري. -1  

                                                           

  11- لجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، العدد06 ص020،  مرسوم تنفيذي 072/00 المؤرخ في 02 ماي 0000.                
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الأرض و العلاقة بين مساحة الأرض وارتفاع البناء .يحدد معامل شغل  -3  

يعين أنماط البنايات و استعمالاتها. -4  

يبين بصفة عامة : -2  

الطرق والممرات -  

وصول الشبكات المختلفة إلى منطقة الدراسة . -  
خصائص الأرضية . -  
موقع المباني بالنسبة إلى الطرق العمومية. -  
بعضها البعض.موقع المباني بالنسبة إلى  -  
ارتفاع المباني . -  
مواقف السيارات و الحافلات . -  
المساحات الخضراء ، و مساحات اللعب ، والساحات العمومية . -  
يحدد الأراضي الفلاحية الواجب حمايتها . -  
يحدد المناطق الواجب حمايتها و ترميمها . -  
ومية ومواقعها وكذلك يحدد الطرق و الشبكات بالإضافة إلى ذلك يحدد نوع المنشآت و التجهيزات العم -0

 المختلفة التي تتحملها الدولة .
الوثائق البيانية : -  

 المخططات التي يتكون منها مخطط شغل الأراضي:

. 2/2000أو  2/1000مخطط الموقع بمقياس  -2  

. 2/100أو  2/200مخطط طبوغرافية بمقياس  -1  

.يبين نوعية التربة ومدى مقاومتها ويكون مرفق بتقرير  2/0200أو  2/200مخطط جيوتقني بمقياس  -3

 تقني مفصل .
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يبين فيه الشبكات المختلفة والبنايات الموجودة  2/2000أو  2/200مخطط الوضعية الحالية بمقياس  -4

 حاليا .

يحدد ما يلي : 2/2000أو  2/200مخطط التهيئة بمقياس  -2  
المناطق المتجانسة . -  
جهيزات والمنشآت ذات المصلحة العامة .موقع إقامة الت -  
المساحات الواجب حمايتها نظرا لخصوصيتها . -  
، وهذا الأخير يجسد الأشكال العمرانية و  2/2000أو  2/200مخطط التركيب العمراني بمقياس  -0

 المعمارية المراد إقامتها بالنسبة إلى القطاع المقصود أو عدة قطاعات .
 :الأرضإعداد مخطط شغل -4-2-8

يقرر إعداد مخطط شغل الأرض عن طريق مداولة من المجلس الشعبي البلدي المعني أو المجالس الشعبية 
 البلدية المعنية ويجب أن تتضمن هذه المداولة ما يلي: 

 التذكير بالحدود المرجعية لمخطط شغل الأراضي الواجب إعداده وفقا لما حدده المخطط التوجيهي للتهيئة  -
 ر المتعلق به .و التعمي

بيانا لكيفيات مشاركة الإدارة العمومية و الهيئات و المصالح العمومية و الجمعيات في إعداد مخطط شغل -
 الأرضي. 

تبلغ المداولة المذكورة للوالي المختص إقليميا وتنشر مدة شهر بمقر المجلس الشعبي البلدي المعني أو  -
 المجالس الشعبية المعنية .

ر الذي يرسم حدود المحيط الذي يتدخل فيه مخطط شغل الأرضي كما ينص عليه القانون يصدر القرا -
استنادا إلى ملف يتكون من مذكرة تقديم ومن  المخطط الذي يعد على  2990ديسمبر  2في  19-90رقم 

مقياس المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ويعين الحدود التراب المطلوب الذي يشمله مخطط  شغل 
 راضي و المداولة المتعلقة به حسب الحالة .الأ
 الوالي إذا كان التراب المعني تابعا لولاية واحدة. -
الوزير المكلف بالتعمير مع الوزير المكلف بالجماعات المحلية إذا كان التراب المعني تابعا لولايات  -

 مختلفة 
 إذا كان مخطط شغل الأراضي يشمل ترابا بلديتين أو عدة بلديات. -
يمكن لرؤساء المجالس الشعبية البلدية المعنية إسناد مهمة إعداده إلى مؤسسة عمومية مشتركة بين  -

 البلديات.
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 : 12سياسة التعمير في الجزائر -9
 السياسة العمرانية في الجزائر:   -1-9  

ميادين كان لها دور ريادي في التنمية الوطنية كما أنها عرفت تطور محسوس إذ أنها شملت عدة    
 وكانت تعتمد على ثلاث مراحل أساسية وهي تتضمن ما يلي:

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .20،ص 0222د م ج، بشير التجاني : كتاب التحضر و التهيئة العمرانية في الجزائر  - 12

 مراحل السياسة العمرانية في الجزائر

 المرحلة الأولى:
1691-1691  

 المرحلة الثانية:
1691-1660  

 المرحلة الثالثة:
إلى يومنا هذا -1660  

أهم ما يميز هذه المرحلة ان الدولة 
تكفلت رسميا بمشاكل التخطيط 
العمراني من خلال تشكيل أجهزة 

 الإشراف على تخطيط المدن
 و تسييرها يعود إليها وحدها. 

لذي ا صدور قانون التهيئة و التعمير
 حدد أولويات التعمير 

و محاور الجغرافيا و أبعاد التخطيط 
ذلك الاقتصادي و الاجتماعي و 

بهدف توزيع أكثر تناسق 
 للاستيطان البشري.

 

تم العمل بالتشريعات العمرانية 
المورثة عن الاستعمار الفرنسي 
ممثلة في قانون 

المعروف بقانون 2591
التعمير والحرص على مطابقة 
قوانينه ونصوصه بوجه عام على 

 ، انهي العمل بهأوضاع الجزائر
و كبديل  م  2591رسميا سنة

 2591اصدرت الدولة عام له 
  قانون البلديات.

أدخلت تعديلات هامة على قانون 
، ظهرت 2552البلدية عام 
 مخططات منها:

 المخطط التوجيهي للتهيئة  -
 التعمير.و 
مخطط شغل الارض إلى جانب  -

إجراءات تشريعية و تنظيمية تخص 
مية التهيئة العمرانية منها البيئة ، التن

 .المستدامة
 المخططات الرئيسية للتهيئة  -

 و التعمير.

(: السياسة العمرانية في الجزائر01الشكل رقم )  

.1212من إعداد الطلبة :المصدر  
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 خلاصة الجزء الأول :

تطرقنا في الجزء الأول من الجانب النظري  إلى مفاهيم متعلقة بالتنمية المستدامة التي تساعد على    

 فهم الموضوع و الإلمام به ، حيث تطرقنا إلى تعريف التنمية المستدامة ومبادئها وأهدافها إلى غير ذلك.

ير ية التصميمية ، من أجل توفحيث يجب الاهتمام بهذه الأخيرة بتصميم المدن وفق المعايير التقن   

وتحقيق الإستدامة  ،حيث توفير حاجيات الأجيال الصاعدة حاليا دون المساس في حاجيات الأجيال 

 المستقبلية .
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المجال الحضري (بالجزء الثاني : ) مفاهيم متعلقة   

حاولنا في الجزء الثاني من الفصل النظري التطرق إلى مفاهيم ومصطلحات متعلقة بالمجال الحضري    

من أجل إعطاء صورة للقارئ تبرز له توجه الدراسة وتحدد أهميتها و بصفتها العنصر المهم في دراستنا ، 

 أهدافها وتسهل له فهم و قراءة الموضوع .

 13تعريف المدينة: -1

( المدينة بمثابة ناتج أو محصـــــــــلة ذات تفاعل إيكولوجي الصـــــــــادر عن فعل Retzelيعرفها راتزل )     

الإنســـــــــــــــان ودائرة العمراني في البيئــة الطبيعيــة وتغيرهــا الــدائم والــدائــب لأنمــاط حيــاتــه ،المــدينــة هي رمز 

 التعاون الودي والعلاقات الوطيدة بين السكان    و)العلم ،الفن ،الثقافة والدين(.

مركز التبــادل والملتقيــات ومكــان تواجــد العمــل ومقر الســــــــــــــلطــات لفضــــــــــــــل كثــافــة بنــايــاتهــا المــدينــة هي   

 وتحركاتها العمرانية التي تخلق   قدرة ارتباطية سطحية.

نما حركتها وكثرة الآثار القديمة والمعالم التاريخية  فليســـت التجهيزات وحدها هي التي تكون المدينة ،   وا 

  .الحقيقية بمعنى القيمة التي لا يمكن أن تقاس بالمعايير الاقتصاديةللمدينة التي تعطيها قيمتها 

 14مفهوم المدينة: -2

  لناس          فهي ا إن المدينة خلاصـــــــــــة تاريح الحياة الحضـــــــــــرية، فهي الكائن الحي كما عرفها لوكوربزيه     

و الصـــــــلات والعواطف ، و الحكومة و  و المواصـــــــلات و هي التجارة و الاقتصـــــــاد ،و الفن و العمارة ،

                                                           

  13 قباري محمد إسماعيل: علم الاجتماع الحضري و مشكلات التجهيزات و التعمير و التهيئة ،منشأة المعارف، 0022،ص 022

  14 هبة فاروق القباني : دراسة التجمعات الحضرية في سورية ،كلية الهندسة المعمارية ،قسم التخطيط العمراني والبيئة ،جامعة دمشق،0227،ص 2
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الســـــياســـــة ،و الثقافة والذوق ،وهي أصـــــدق تعبير لانعكاس ثقافة الشـــــعوب و تطور الأمم ،و هي صـــــورة 

 لحرمان و الضعف. لكفاح الإنسان و انتصاراته و هزائمه ،و هي للقوة و الفقر و ا

 15 :التحضر -3

( إلى وجود ثلاثة مفاهيم متداولة للتحضــــــــــــر، هي المفهوم الســــــــــــلوكي، Lampardيُشـــــــــــير لمبرد )      

 والمفهوم البنائي  )الوظيفي( ، والمفهوم الديموغرافي.

لسكان االمفهوم السلوكي يهتم بتجربة الأفراد أنماطا سلوكية معينة، ويشير المفهوم الوظيفي إلى نشاطات 

خاصــــــة في ظل التغيرات التي شــــــهدها البناء الاقتصــــــادي من صــــــيد إلى زراعة ثم إلى صــــــناعة وتجارة 

ونقل....إلح، أما المفهوم الديموغرافي فيعني بتركز الســـــــكان، معتبرا أن عملية التحضـــــــر تعني زيادة في 

 عدد المراكز الحضرية وكذلك زيادة في حجم سكان تلك المراكز.

جتماعيون التحضر بأنه: )عملية الإنتقال من الحياة الريفية إلى حياة المدينة وهذا الإنتقال لقد عرف الا  

قد يكون بســــــــــــــبب الهجرة، وفي هذه الحالة يتعين على الشــــــــــــــخص أو الجماعة التكيف وفق النظم والقيم 

 السائدة في المدينة(.

 الســـــــــابق يعملون في الزراعة ثم فقد عرفه بأنه يعني تمركز ســـــــــكان كانوا في (Friedman)أما فيردمان 

اسـتقروا في مسـتوطنات صـغيرة كانت تشـكل الخدمات والتجارة والصـناعة نشـاطاتها الأساسية، كما يشير 

 التحضر إلى أنماط من النتاج والمعيشة الحضرية التي تتولد في هذه المستوطنات ثم تنتشر إلى الخارج.

                                                           
فة في الجغرافيا،  دكتوراه فلسمسلم كاظم حميد الشمري : التحليل المكاني للتوسع والامتداد الحضري للمراكز الحضرية الرئيسية في محافظة ديالي، أطروحة لنيل درجة ال -15

 .7، ص 0227كلية التربية إبن رشد، جامعة بغداد 
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ن أن يكون الأفراد حضـــــــــريين دون أن ينتقلوا إلى أنه من الممك (Anderson)في حين يؤكد أندرســـــــــون 

 المدينة أو يتحولوا من الأعمال الزراعية وهذا يعود إلى الاتصال المستمر بين الريف والمدينة. 

 16النسيج الحضري: -4

هو عبارة عن نظام مكون من عناصــــــر فيزيائية تتمثل في شــــــبكة الطرق، الفضــــــاء المبني الفضــــــاء     

الحر، الموقع والتجاوب بين هذه العناصـر يعرف بخصائص الفضاء الحضري الذي يعرف تحولات ثابتة 

 وراجعة للتطور الذي تتعرض له هذه العناصر المكونة عبر مرور الزمن. 

 المجال الحضري :-5

 17عريف المجال الحضري :ت -1-5

هو عبارة عن أراضي مشغولة أو قابلة للتعمير بالخدمات السكنية والصناعية والإدارية والصحية     

حسب أنماط خاصة ومختلفة الاستهلاك أي شغل الأراضي وتوزيع الأحجام المبنية وذلك بإستعمال 

 المساحة المعمرة نسبيا وبتنظيم وهيكلة معقدة للأشياء والمباني.

  18المقصود بالمجال الحضري: -2-5

الجغرافيـــة التي تمـــارس " وفق حـــدوده الاداريـــة ، و هو يعني الرقعـــة  régionيتم تحـــديـــد الإقليم " 

( هو" المساحات  2603-2681)  ( (Emile Littréإميل ليتري  الدولة ، و المجال حسبعليها سـلطة 

 .أو لعاصمة أو لمقاطعة إدارية ، فهو يتحدد بعنصر المساحة فقط "  الشاسعة التابعة لدولة

                                                           
16 Ebnezer haword, les cites jardin de demaine DANOD 1976,page21. 

17-  Zicchelle Alberto ,Op.Cit ,page 68  .  
18 Edition Gallimard, La ville et ses territoires , Roncyolo M ,1990 ,P 180 
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، إســـتعمال مصـــطلح الإقليم من خلال البحث في موضـــوع التفاعلات المعقدة بين 2910و قد شـــاع منذ 

في كتابه الصادر )  ( Labasse Jeanالعناصـر المختلفة المكونة للمجال، و قد إستطاع جون لاباس 

" و الوقوف Région et Régionalisationبلورة فكرة الإقليم و الأقلمة " تحليل و  2900في ســــــــــــنة 

عنـد هـذه التفـاعلات . يتـأثر المجـال الجغرافي للمـدينـة بمجموعـة من العوامل منها ما يرتبط بوزن المدينة 

ية و ر من الناحية التاريخية، الديموغرافية و الاقتصادية ... و منها ما يميز موقعها بالنسبة للشبكة الحض

 شبكة المواصلات، بالإضافة لتأثير البعد الاقليمي لوظائفها و استعمالات الأرض فيها .

 Territorialilté et) طور البحــــث الجغرافي في دراســــــــــــــتــــه للمجــــال مفــــاهيم و مصــــــــــــــطلحــــات منهــــا

Métropolisation   نظـام تفـاعـل المدينة مع الوســــــــــــــط الذي تؤثر فيه و تتأثر به، فلم يعد للتعبير عن

 التركيز في دراسات الجغرافيا الاقليمية على الوزن الإداري و التشريعي للمجال .

و منه أصبح تعريف المجال متعدد الدلالات فهو " يحمل من جهة فكرة السلطة الممارسة على  

منطقة ذات حدود متعارف عليها ، و من جهة أخرى يعني توظيف هذه السلطة من طرف مجتمع بشري 

م ، كما يستعمل مصطلح المحيط الجغرافي للتعبير عن " ذلك النطاق الذي يؤثر و يتأثر لتهيئة الإقلي

بالمدينة و يحيط بهيكلها الجغرافي مكونا ما يعرف بإقليم المدينة ، و هو يعتبر المدخل العلمي و 

و الاقليم  المنهجي لدراسة المدينة ، إذ لا يتم تخطيط مدينة أو تنميتها بعيدا عن ذلك المحيط الجغرافي

.العمراني لها  
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 19مستويات المجال الحضري : -3-5

 المســــــــتوى الأول يتعلق: و في هذا الاطار قام مارك كوت بوضـــــــع ثلاثة مســـــــتويات للبحث الجغرافي   

بالمحيط العمراني للمدينة ) القابل للتمدد (، و المســـــــــتوى الثاني يتعلق بالنطاق الحضـــــــــري ثم المســـــــــتوى 

 . الحضري الثالث بالإقليم 

يخص الإمتداد العمراني للمجال المبني للمدينة الذي يتميز بإســـــتمرارية البناء ، يمكن :  المســـتولا الاول

التي تتكون من حلقة أولى ذات نســـــيج  (Tache urbaine)التعبير علية بمصــــطلح " البقعة الحضــــرية 

عمراني متراص و حلقة ثانية تضـــم         المرافق و الخدمات و مناطق الانشـــطة و الصـــناعة ، تتميز 

بكثافة أقل للبناء ، و بوجود فراغات و جيوب يتم شــــــغلها تدريجيا . يســــــمح هذا المســــــتوى بدراســــــة كثافة 

 التنقل و إستهلاك الأراضي الزراعية .البناء و توزيع الخدمات و خصائص الحراك و 

  20 يخص النطاقات الحضــــــرية : النطاق الحضــــــري حســــــب كوت هو مجال الحراك:  المســــتولا الثاني

C’est l’espace de la mobilité » «  و هو مجال العلاقات الاجتماعية كذلك ، فهو المجال الذي

تحمل  صـــيرة من حيث المســـافة لكنها يومية فهييعيش في تناغم مع المدينة ، يقوم فيه الافراد بتنقلات ق

" ، حوض العمل " Bassin de vieحوض الحياة "  صــــــفة الاســــــتمرارية . و يســــــتعمل عادة مصــــــطلح

Bassine d’emploi  للتعبيرعن مدى ترابط النطاق الحضــــــري لتوفير العمل و عناصــــــر الحياة . تتم "

اي التنقلات  « Mouvements Pendulaires  »وفق هذا المســـــتوى الدراســـــة الكمية للحراك اليومي 

اليومية بين مناطق الســكن و مناطق العمل . يضــم النطاق الحضــري بالإضــافة للمدينة تجمعات ســكانية 

أساسية و أخرى ثانوية ترتبط ببعضها ، كما يتشكل النطاق الحضري من عدة بلديات و قد يضم بلديات 

                                                           
19 M. COTE،Les territoires de la ville،l’approche du chercheur،Manuscrit auteur،publier dans : penser la ville – 
approches comparatives،Khenchela،Algérie،2008. 

  20 مباركي فاطمة الزهرة : مباركي فاطمة الزهرة :تأثير النقل الحضري الجماعي في هيكلة و تنظيم المجال ،مذكرة لنيل شهادة ماستر تخصص مدينة و نقل حضري ص06،07 
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احثين حلا للكثير من مشاكل المدينة حيث "أنه يمكن أن الولاية . يشـكل النطاق الحضـري حسـب أحد الب

يســـتثمر أو يوظف في حل كثير من المشـــاكل العمرانية التي تعاني منها المدينة ، و في مقدمتها مشـــكلة 

المرور و النقل، لأن ذلك النطاق الجغرافي يفســـــــح المجال أمام العديد من الوظائف و الانشـــــــطة و يتيح 

يمكن أن يتم توطينهـا فيـه و الخروج بها من الحيز العمراني المكتظ للمدينة  لإســــــــــــــتعمـالات الارض التي

أفاقا أرحب في محيطها الجغرافي بغرض الوصـــــــــول إلى حلول عمرانية او بيئية بدلا من تكدســـــــــها داخل 

 .21الهيكل العمراني القائم للمدينة "

ادية المجال الذي تربطه علاقات اقتصيتعلق بالإقليم الحضري: هو المجال الوظيفي أي  المستولا الثالث

وخدماتية بالمدينة   و تعتمد الدراســـــة هنا كذلك على التدفقات: الاشـــــخاص، البضـــــائع، الأموال و القرار 

...هـذه التـدفقـات هي أقل عددا مقارنة بالتدفقات اليومية في النطاقات الحضــــــــــــــرية لكنها أكثر قوة وتأثيرا 

 ال التأثير  أو الجذب للمدينة.لأنها تمثل التدفقات التي ترسم مج

  22التوسع الحضري: -4-5

هو إنتشــــــــار الأشــــــــكال العمرانية التي ترتبط مع تجمعات موجودة من قبل، ويجب أن تكون هناك        

اســــتمرارية لكي نســــتطيع الحديث عن التوســــع وهو عملية مرتبطة بالبحث عن الأشــــكال المادية للأجوبة 

من مســــــاحات الســــــكن العمل، التجهيزات........ والهياكل وهذا من المطروحة بالنســــــبة للطلبات الجديدة 

بالإنتشار  (Herper et Gottman)وقد عرفه هربر وكوتمان  .وجهة نظر البرمجة، التموضع  والتنظيم

                                                           

  21أحمد كمال الدين عفيفي : التخطيط المروري وعلاقته بالمحيط الجغرافي ،الندوة العلمية للتجارب العربية و الدولية في تنظيم المرور، الجزائر ، ص2.
ي الجغرافيا، كلية دكتوراه فلسفة فمسلم كاظم حميد الشمري : التحليل المكاني للتوسع والامتداد الحضري للمراكز الحضرية الرئيسية في محافظة ديالي، أطروحة لنيل درجة ال22

 .7، ص 0227التربية إبن رشد، جامعة بغداد 
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نتشاره دون التقيد بحدود  والإمتداد خارج الحدود الموضـوعة للمدينة، أي توسـع الهيكل الحضري للمدينة وا 

 حدثت فيها تلك العملية. التي المناطق

وعرف الدكتور عبد الرزاق عباس حســين مصــطلح التوســع الحضــري )ليشــمل ميل الســكان للإســتقرار في 

المدن من جهة وتوسـع حجوم تلك المدن من جهة أخرى ولاسيما المدن الكبيرة، وقد تكون هذه العملية قد 

 تمت بشكل عشوائي غير منظم أو بشكل علمي ومخطط(.

 23أشكال التوسع الحضري: -5-5

تعددت وجهات نظر المختصــــــــين في تخطيط المدن حول أشــــــــكال التوســــــــع الحضــــــــري حيث أكد        

بعضــهم شــكلين هما التوســع الأفقي الذي يســود في المناطق الســهلية والمحاطة بالمناطق المكشــوفة والتي 

الحديثة  الســائد في المدن لا توجد فيها محددات طبيعية أو بشــرية تحد من تلك العملية والتوســع العمودي

  .ذات الكثافة السكانية العالية أو التي توجد فيها محددات طبيعية أو بشرية تحد من توسعها الأفقي

 أشكال رئيسية للتوسع الحضري هي:أربعة بينما يرى آخرون أن هناك 

 :التوسع العشوائي-1-5-5

هو الامتداد العمراني لاستعمالات الأرض الحضرية، من دون خطة سابقة أي كيفما يشاء توقيع         

 هذه الاستعمالات وهي تتخذ أشكالا عديدة.

 

 

                                                           
  23 مسلم كاظم حميد الشمري : مرجع سابق ص2.
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 الشكل التراكمي:-

هو أبســـط نمو عرفته المدينة، يتم بملأ مســـاحات داخل المدينة عند مشـــارفها وأطرافها إذا كان ســـعر     

  الأرض مرتفعا مقارنة بأطرافها حيث تنمو المدينة بشكل حلقات دائرية الواحدة تلي الأخرى.

 المتعدد النولا: الشكل-

 ة(.ن مكونة مدينة كبيرة )متروبوليتانيهو ظهور مدينة حديثة بالقرب من أخرى قديمة ثم تندمج هذه المد 

 المتدرج: لشكلا -

هو التوسـع على شـكل قفزات متناثرة الهدف منها إنشـاء مجمعات حضـرية غير متصــلة عمرانيا بالمدينة  

نما هناك مناطق خالية تفصل بينها وبين المدينة المركزية.  المركزية، وا 

 :التوسع الخطي أو الشبكي-2-5-5

ويتخذ هذا النوع من التوسع الحضري شكل أشرطة ممتدة من مركز المدينة نحو الخارج مع امتداد طرق  

 المواصلات.

  :التوسع المحوري -3-5-5

يمتد هذا التوســـــع أيضـــــا مع خطوط النقل والمواصـــــلات وقد تترك فضـــــاءات واســـــعة بين تلك الإمتدادات، 

أن الإختلاف بينهما هو أن التوســــع الخطي يكون شــــكلا ويشــــبه هذا النوع من التوســــع الشــــكل الخطي إلا 

 نجميا مع خطوط النقل والمواصلات.

  :التوسع المخطط-4-5-5
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يتم هذا الشـــــكل من التوســـــع عن طريق تدخل الدولة بصـــــورة مباشـــــرة أو غير مباشـــــرة في توجيه التوســـــع 

ية هور التجمعات الســــــــــكنالحضــــــــــري وتنظيمه وتجهيزه بالمرافق والخدمات العامة التي تهدف إلى عدم ظ

المتدهورة ولتوفر الســـــــــــــكن المناســـــــــــــب واللائق للســـــــــــــكان مع مراعاة ظروف المدينة الطبيعية والبشـــــــــــــرية 

 والاقتصادية والاجتماعية. حيث توضع خطة منسقة مدروسة الأبعاد للتوسع الحضري للمدينة.

 نماذج التوسع: -6-5

 هناك نموذجين للتوسع العمراني: 

 الداخلي:التوسع  -1-6-5

وفي هذا النوع من التوســــــــــــع فإننا نرفع من قدرة المدينة القائمة على إســــــــــــتيعاب وحدات جديدة ) عملية  

 التكثيف (  ، أو التدخل على النسيج القائم.

 التوسع الخارجي: -2-6-5

 هو عبارة عن امتداد أفقي ويتجسد في: 

 القائم.يقصد به إنتاج مجالات جديدة مكملة للنسيج  الامتداد: -

وتتم بإنشـــاء مدن مســـتقلة بذاتها مع توفير قاعدة وظيفية متينة من ســــكن وخدمات  المدن الجديدة: -

 لسد إحتياجات سكانها.

 تشبه المدن الجديدة لكنها أقرب من مركز المدينة الأم وتابعة لها وظيفيا.المدن التابعة:  -

ف، وبمرور الوقت تحقق اكتفاء ذاتيا من تتميز بتطور سكاني ومركز توظي التجمعات السكانية الجديدة:

 حيث التوظيف والخدمات لسكانها المحليين.
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 خلاصة الجزء الثاني :

تطرقنا في الجزء الثاني من السند النظري إلى مفاهيم مرتبطة بالمجال الحضري و ربطناها بالتوسع 

تلبيتها وفق مبادئ التنمية العمراني وذلك نتيجة النمو العمراني المتزايد من أجل البحث عن كيفية 

حترام قوانين التهيئة والتعمير. المستدامة .وا   
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 مثال عن المدينة الستدامة

 1-تجربة النرويج : مدينة أوسلو24

اعتمدت مدينة أوسلو على برنامج يسمى بالورقة البيضاء كإستراتيجية للتنمية المستدامة وهذه    

الإستراتيجية تأخذ بالحسبان الحالة التي وصلت إليها عملية التنمية العمرانية والبيئة المستدامة في العالم 

لتي تواجهها ومن ثم تضع م , كما تدرس الوضع الراهن للمدينة ومجموعة التحديات ا1001حتى نهاية 

 رؤية مستقبلية مستدامة . 

وقد تم وضع برنامج عمراني بيئي يحدد مجالات العمل والأهداف المرجو تحقيقها من خلال الإستراتيجية  

م فضلا عن عدة برامج تتم مراجعتها كل أربعة سنوات ومن 1024م  حتى نهاية 1003بدءا من عام 

  بعض الأعمال التي تم تحقيقها :

حماية البنى التحتية خاصة الخضراء منها خاصة وان مدينة أوسلو محاطة بغابات محمية تمثل  -

من المساحة الإجمالية لضواحي المدينة فضلا عن وجود الحدائق و البحيرات  1/3ما يقارب 

وثمانية انهار تسري بين النسيج العمراني , فالسكان يستمتعون بالتواصل مع الطبيعة .وتضم هذه 

 نوعا من الحيوانات . 90غابات أكثر من ال

يتميز جو المدينة باحتوائه على كمية قليلة جدا من الانبعاث الغازية خاصة وان الطاقة المستعملة  -

 في شتى الاستعمالات هي الكهرباء الناتجة 

 عن الطاقة المائية . 

                                                           
وتعد مدينة أوسلو واحدة من ثلاث مدن أوربية فازت بكونها   103ص  9002 -09العدد – 90دمشق للعلوم الهندسية  المجلد مجلة جامعة  24 

 .م.  9003مدينة مستدامة عام 
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ات عملية عدة مؤسسكما يتم  أيضا التخلص من النفايات بإعادة استخدامها وتسهر على هذه ال  -

 خاصة.

من السكان القطار الكهربائي في تنقلاتهم اليومية مما يقلص من  1/3ويستخدم اكثر من   -

 الانبعاث الكربونية.

تؤمن اوسلو بمبدأ اللامركزية حيث تمت توزيع مختلف المراكز الادارية والاجتماعية والاقتصادية  -

 جنة حكومية يشرف عليها نائبون محليون .مقاطعة عمرانية , لكل منها ل 12والثقافية على 

 .12اغلب المقاطعات العمرانية تطبق الأجندة   -

 

 



ـد النظــــــــري ........السنــــــــــ..............................الفصــــــل الأول ......................................    
 

 
39 

     

.google mapا لمصدر :   

 

 

الغابات والأنهار بين النسيج العمراني في أوسلو(: 10رقم ) الصورة  
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 خلاصة عامة للفصل :

من أجل تقريب  والتنمية المستدامة  التوسع المجالي للعمرانعلاقة تطرقنا في الجانب النظري  إلى       

تصميمها يجب أن يكون في ذهن المهندس أو المصمم من  بالمدينة والصورة للقارئ حيث يجب الاهتمام 

، والهدف من  بمراعاة أهداف و مبادئ التنمية المستدامةبداية المشروع لأن تصميمها مرتبط إرتباط وثيق 

متطلبات الحياة في المدينة من سكن وعمل وتنقل وأمان ..إلح للأجيال الصاعدة دون هذا هو  توفير كل 

.المساس في حاجيات الأجيال المستقبلية   

 

 



 

  نةتحليل المدي :ثانيال الفصل

 
 

 ب* التركيب العمري.

الفئات العمرية لبلدية برج ج* 

 بوعريريج.

.الاقتصاديةالدراسة  -2.2  

للسكان. الاقتصادي. التركيب 2.2.2  

الدراسة العمرانية للمدينة. -3  

نبذة تاريخية عن نشاة المدينة. -3.2  

 * مراحل التطور العمراني.

ولى.* المرحلة الأ  

.المرحلة الثانية*   

.* المرحلة الثالثة   

.*المرحلة الرابعة   

 * المرحلة الخامسة .

 * المرحلة السادسة.

ملخص المراحل. -  

الهيكلة العمرانية . -  

 

 تمهيد.  

     الدراسة التحليلية للمدينة.-1

 .البرجمدينة تسمية 1.1

 .الجغرافيموقع الولاية -1.1   

 .الإداريموقع المدينة -1.1   

 الدراسة الطبيعية.-1.1

 .المناخ.1.1.1

 .الحرارة* 

 .التساقط* 

 الرياح* 

 التضاريس.1.1.1

 .الطبوغرافيا.1.1.1

 ..دراسة طبقات التربة1.1.1

 .الهيدروغرافية1.1.1

 .الاقتصاديةو  الاجتماعيةالدراسة  -1

 . الاجتماعية. الدراسة 1.1

 الكثافة السكانية . -ا

 خلاصة الفصل 
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 تمهيد:

هدد  اددد ا ا ي  اتكدددة  مدي ةدددة ل  رتدددة لدد ه لددد ي      المددد  هددد    ددد   ال  ضددد  هددد ا إن الهدد م  دددن   ا     

ج اتلهي الع  اتكة  ال ع ي  ة  الطلكعكة  ف  ه ه ال   ةة سدتعم   يةدا الا ايد  العة كدة  كيفة ال  اسة  م ةر 

فكدددة  ال خططددديث  ال  دددي   الخيصدددة لع ةكدددة الم ةرددد  الع  اتددد  ايم دددي ا يةدددا ال غ ادددة  الصددد   ال  م   ا

 ال كم لة.

 

 لدراسة التحليلية للمدينة:ا .1

 تسمية المدينة : 1.1

الميلكددة  لدد ي      معياددم  كددا يدد ا اجتدديت لشدد  ة متم دد  الددا كدد   ددن ال ضددي اثشدده ث   رتددة لدد ه     

تددا ال  رتددة الت   كددة ال   يتكددة الم ككددة ال  تسددكة   ددا ى اسدد هي الددا ا دد  ضددليا ايمدد ا   هدد  يدد  ه الدد   ل

 ه  فدد  سددتة يةددا لايكددي  صددن صدد ر  كشددلا اةتسدد ا كددين ك  ةهددي يدد  ه يةددا   سددا  كسدد ا ال صددن لدديلل

  ه لد ي     .لكا اصلح كس ا لل ه ي  ه   ع      الز ن اصلح ايسا ايصدة  لة  رتدة لدتسلة إ9191
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 :موقع ولاية برج بوعريريج. 1.1

 الجغرافي:الموقع  .1.1.1

 

   

 

 

 

                                                                                                  

 

   

  الموقع الاداري:. 1.1.1 

 

 

 

 

 

 

ماددددددع  يكددددددة لدددددد ه لدددددد ي      ييصدددددد ة اللرلددددددين لددددددرن 
الجلةرمدددددددددرن شددددددددد يي جلددددددددديى اللددددددددديل     السةسدددددددددةمرن 

جت لدددددددددددي جلددددددددددديى ال ضدددددددددددتة   معملددددددددددد   اث   ادددددددددددع 
إسددددددم امرج  هدددددديا  رددددددج ك دددددد  ال يكددددددة  ددددددن الجهددددددة 
الشددددددد اكة  يكدددددددة سدددددددطرة      دددددددن الجهدددددددة ال   كدددددددة 
 يكدددددددددة اللددددددددد   ا     دددددددددن الجهدددددددددة الجت  كدددددددددة  يكدددددددددة 
ال سددددددددرةة     ددددددددن الجهددددددددة الشدددددددد يلكة  يكددددددددة لجيكددددددددة 

  هكمي .2130.93 ما   سي مهي م:

ة ال   كة ماع لة كة ل ه ل ي      ف  الجه
 م سط   ن الهضيم العةكي الش اكة لي م ي 

 م   190ين سطح الل   كا   م: 
ك  هي  ن الش يى لة كة  جيتة      ن 
 م الش ق لة كة سر   ا لي      ن الجت

م لة كة ال  ي كة   العتيص       ن ال   
.االكشر لة كة  

ةك يةل ج  اف ال  اع ال :10الخريطة رقم   

 google map.c:المصدر

ة يكةل  ا   ال  اع الإ :01الخريطة رقم   

 http// ar.wikipidia.or المصدر:
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 الطبيعية لمدينة برج بوعريريج: الدراسة. 1.1

ث إن      اسة جي ا ل جيى   رتة  ي ك  ض المط ق إلدا يد ا تاديا  ه دة   لد  لضدلط  م  رد   داهغ   

يةدا الط  ادة المد  ملتيهدي العديلا  مدا الإيم دي   لإ  ادهدي  ال اد م يةرهدي فاد المع م لهي  فها  اكاة  ااعهي  

 فدد   ال  ددي    ال دد ا ا  ال ط لددة  المسددياطالعتيصدد  ال تيخكددة ايسيسددكة اي  عددة   المدد  مادد ا يةددا دديه ت  

 . ال ع ي   لة غ م صكيث يةا ال سم  رن الع  ات   اش اث  ن  ج  

 المناخ: .1.1.1

  ةددا300مم رددز لة كددة لدد ه لدد ي      ل تيخهددي الاددي   الشددلا جدديم  رددج ملةددي ك كددة المسددياط السددت    دديلرن 
 . ةا  مع م هيما الد كة م ل لي ف  المسياط ي    ا  الستة400

  الحرارة: * 

   جيث ال  ا ا الست كة ليل  رتة.(: 1المنحنى البياني رقم )

 

  المع ر  للة كة الل ه.ال خطط الم جره  لةمهر ة المصدر:   

جانفي فيفري مارس أفريل ماي جوان جويلية أوت رسبتمب أكتوبر نوفمبر ديسمبر العام

د)المتوسط الادنى  1,8 -0,1 3,4 5 9,4 13,9 18 18,3 14,4 1,06 5 2,3 8,5

(°د)المتوسط الاعلى 11,3 13,3 17 19,4 25,5 31,8 36,2 35,7 30 24 16 12,4 22,3

(°د)2/الأعلى+ المتوسط المتوسط الأدنى 6,5 6,6 10,2 12,2 17,4 22,85 27,1 27 22,2 17,3 10,5 7,15 15,6
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ـــــــــاني: ـــــــــى البي ـــــــــل المنحن  دددددددددن خدددددددددغى ال ت تدددددددددا تغ ددددددددد  ان   رتدددددددددة لددددددددد ه لددددددددد ي      مم ردددددددددز  تحلي
 ل يرة  :

ا   جدة فد  شده  فم ا لي  ا  الم  مد ن الم ا ا  ن شه   دم    الا  يكة شه  فك     رج سجةث ا تد -
                                                         كة يةا الم ال . 616-   كة  5199جيت   م 

فمددددددددد ا  دددددددددي ا  المددددددددد  مدددددددددد ن المددددددددد ا ا  دددددددددن شددددددددده  جددددددددد ان الدددددددددا  يكدددددددددة شددددددددده   دم    ا دددددددددي ايشددددددددده   -
ا ث هددددددددددددد  ايشددددددددددددده  ايد ددددددددددددد   ددددددددددددد ا ا ا  مسدددددددددددددج    جددددددددددددديث ال ددددددددددددد ا ا يةدددددددددددددا المددددددددددددد ال   –ج  ةكدددددددددددددة 

    كة. 35 –   كة   3519

التساقط :*   

مسياط اي طي    ال ة ه. (:01الجدول رقم )  

 الأشهر التساقط )مم( عدد أيام تساقط الثلوج

 جانفي 95 11

 فيفري  3..2 00

 مارس ...2 00

 أفريل 25.1 01

 ماي 23 01

 جوان ..90 00

 جويلية 9.6 00

 أوت 99 00

 سبتمبر .3 00
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 أكتوبر 29.9 00

 نوفمبر 26 01

 ديسمبر .2 00

.الل هال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر  للة كة المصدر:   

 ا المسدياطيث السدت كة الاصد س  سدجةة فد  2619 م سدط المسدياط السدت    اد   م: تحليل الجدول     

                             ا. 916 ا   الاك ة ال تكي  سجةة ف  شه  ج  ةكة م  9519شه  جيت   م

الرياح:*   

 د ان   ف  رتدة إتا يتص  هيا لم  ضع اللتيكيث  م جكا الش ا   لة  ن ك تهدي يي د   تديخ  ردا   يةدا الع

لخ  ة  الصرة مم ا   مس  هي ال  ي  ال   كة    الش يلكة ال   كة   يل  فص ى الستة ف   ا ل ه ل ي     

هم  دن ين   ي  سيختة  جيفة م  يتكة   ك ي ممأ   السر ك   ه  يلي ا \ م 9إلا  2س ية ال  ي   ي لرن 

خدغى شده   الجت م إلا الش يى  مع   يةا  فع   جة ال د ا ا ليل تديط  المد  م د  لهدي  هد ه ال  دي  مهدم

.                                           ر ا ف  الستة 99إلا 90 ي   ج ان ل ج    رم ا    ي لرن  

 :  التضاريس .1.1.1

 المت كدة مت  ه  يكة ل ه ل ي      يةا ال سم س الجه   ض ن ال تطاة ال خصصة ض ن ل تي   المهر ة 

يكددة لدد ه لدد ي      ال يكدديث الميلكددة: سددطرة  المدد  مضددا لييضدديفة الددا    شدد ق يةكددي   هضدديمال سددم ا ة 

 ليمتة  اا الل اا   ختشةة   ملسة.

  ج  ييث:ج  طلكعكي  يكة ل ه ل ي      متاسا الا  غ

 ال تطاة الجلةكة الش يلكة الم  مضا   م عيث اللرلين    م عيث سطرة. -
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 الهضيم العةكي. -

 ال تطاة الجلةكة الجت  كة الم  مضا   م عيث ال ضتة. -

 متم   لة كة ل ه ل ي      الا ال تطاة الهضيم العةكي  ردج م د  الجلديى الجهدة الشد يلكة ال   كدة لةلة كدة  

ا  ك ل  الجهة الش اكة لةلة كة  م  ةة ف  جل  9093جل  لن هي  ن ل رج كص  ا م ييا الا  م  ةة ف  

يدديث ي م ا فدكا ملادا م مدد  الهضديم  عادا مد ام اللة كددة م ةدم يةرهدي الإ9091 م ييدا الددا إكصد   ج ك دة

  ا.9092لا إا  مص   ما  160ا  90. م ييهي  ي لرن إالم  رم ا   

 :طوبوغرافياال .1.1.1

ملرن لتي ضعة مأ ر  يي     اث الخيصة ل  رتة ل ه ل ي     ت  اخغى خ  طة الإ ن 

مم رز يةا الع  ا لييت  ا  الضعرة ليسم تي   ايت  ا اث يةا  سم س ال  رتة لييملي اث  ن ه ه ايخر ا

ايت  ا اث لعض الدم  ال م  كزا ف  الش ق  الش يى ال      الجت م ال       ت رز ف مرن  سيسرمرن  ن 

 يةا  سم س ال  رتة:

 ن ال  رتة   ه    زية ف  تايا  خمة ة %.0-09تسلة ايت  ا  لهي  ن  الضعك ة:ف ة ايت  ا  *     

كعة ه ي التسر  الع  ات   إ  اه ي ش ق ال  رتة  ايخ س    هي. ليلإضيفة إلا كمةمرن  

 ه  ال  ة ال يللة لأدل  تسلة  %09-00 تسلة ايت  ا  لهي  ن  ج ا:ف ة ايت  ا  الضعرة *     

 خص صي  اخ  التسر  الع  ات . ال  رتة   تج هييةا  سم س 

 دراسة طبقات التربة ) جيوتقنية(: .0.1.1

 فين الطلكعة الجر ل جكة ي ضكة  جيى ال  اسة مس ح لتي ليسمتميه  ي رة : ن  جهة التا  الجر ماتكة 

 . اي غ  ي ا  ج   الجلت لك  ا  ر  ضي ا لةلتي   ا ضكة  -
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 .ال تم خ لطرن ال  ج   ليل  اع لكت  ن الت   ا ضكة صيل ة لةلتي   ا -

 ا ضكة  ر   ع ضة لصع   ال كيه. -

 ا ضكة م م   لعض ال  ال  ال  ةكة. -

 ز  ا.اي ضكة  ع ضة لة كضيتيث خيصة  ع  ج   اي  كة الم  م    خغى اي طي  ال  -

 :الهيدروغرافية .1.1.1

 ة  كيه اي طي  لةشلكة الهر     افكة     كلر  ف  متاكا الج  ين  اخ  ال  ض  الم كا ف  كك كة مص  

تيث خيصة يت  المسياطيث ال الةكة   ل  ل ج   ي ا    سيي ا ي لة ين    ج ال كض   ل  مد ن ال سا 

كييت  ا اث الش ر ا  الم كرم الصخ     مد  تيث  ر   ت   ا    اتع اا ال طي  التليم   ك ا م خ  

ايتسين  ه ه العتيص  ما   يةا ال جي   ال ي كة   ل  لز ي ا مع اهي  ك ا ك يفمهي   ك م     ض 

     افكة ك ك ة   ا ان  عا هي  ااث  سط    رج ميخ   تلعهي  ن الجليى س لرث يةا شلكة هر 

مصم ل   هي ف   ا  س لرث ال   كصم ل   ه ف   ا  الاصم   ن اها الم    كسكة ال  كة اي مصم ف  

  كة  ا  ل   ا   ا  سةرم  ا  لشل      ا  ي      ل ي اتا ك   ن  ا  سةرم  ا  ي        ا  ه ه اي

ل   ا    ا    جة ال سط رخم ا ن التسر  الع  ات  ل  رتة ل ه ل ي        ي رجعةهي ي ضة لة كضيتيث 

  اتا  خ  طة الشلكة الهر     افكة .

  قتصادية:                  الإو جتماعية الإالدراسة . 1

تة خيصة فك ي لة  ر امصي كة ف  المص   ال سمالة جم ييكة الإالإ ه كة ال  اسة  هتي ما المط ق الا 

المع ر :معة  ليل خطط الم جره  لةمهر ة   ر  
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 :جتماعيةالإالدراسة  . 1.1

ي ف    اسة السكين   اث اه كة كلر ا ف  ي ةكة المخطكط  م ك ه  الإجم ييكةمعمل  ال  اسة    

 جا  اسمع ييث اي ض  اخ  المج عيث الع  اتكة   ل  ل ي مسمةز ا  ن خ  يث  مجهرزاث متيسم

  ال خمة ة ف  السكين  م كرلها  ع   اييا التشيطيث الخيصة لةسكين  ما تم كن  ن  ع فة مأ ر  الع ا 

كة.ث خيصة ايامصي كة  ايجم ييالت    ما ر  ل  جة ال يجكيث ال سمالةكة ف  ج كع ال جيي  

 الكثافة السكانية: .أ.1.1

الد يفة السكيتكة للة كة ل ه ل ي     رلرن : (10الجدول رقم )                          

(²المساحة)كلم  (²مالكثافة السكانية )ن/كل  البلدية عدد السكان)نسمة( 

30.2.16 00002130  برج بوعريريج 9.9929 

 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر   المصدر: 

): T.O.L معدل شغل المسكن)  ..ب1.1  

مل   اكيسي ت يكة ال سكن ك ي كعال  ض ة ل سم س  فيهكة   يسيسكة العتيص  ا     ع ى ش   ال سكن 

ال سكن اف ا / 9يل از  جا از ة السكن   كا   ال ع ى العيا لش   ال سكن ف  لة كة ل ه ل ي      م  

 السكاني: التركيب .ج.1.1

اما ال ليش ا ف  معمل    اسة الم كرم السكيت   ن اها الع ا   ال ا  ا ف  ال عيلا ال ك   افكة تا ا لعغ

ي ا الطلكعكة  ن  ه ا  سم  اش  ن اسيسررن ه ي: السن  الجتت  مأ ر هي يةا الز  السكين  ت  هام ز ع 

 تي كة  الهج ا  ن تي كة  خ س.
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التركيب العمري:..د1.1   

ر ضح الم كرم الع    للة كة ل ه ل ي     : (10)الجدول رقم   

فئةعدد السكان الممثلين لل المجموع %  الفئة السكانية الفئات 

90.91 91293 1292 11.1 0-9 سةفئة الأطفال قبل سن الدرا   

31.29 99939 366.6 3592. 9-91 ةفئة السكان في سن الدراس   

99.09 9099.5 99.11 99299 30-69    الفئة النشطة  

9.99 1939 9623 9522 69+  فئة المسنين 

 المجموع 12999 10.69 9.9929 900

 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر   المصدر:                                                                                  

 كالتالي: الفئات العمرية الأساسية لبلدية برج بوعريريج هي

تس ة  91293ف دة ايط يى   ن سن ال  اسدة لةي ي  ها   ھ سنوات(:  1-0) الفئة الأولى من   

                                                         ن إج يل  السكين. %90.91 شكةرن 

    ص  ال يت   ال يلجم  د  ف دة السكين ف  سن ال  اسدة ف  الط   اي ى (: 10-1الفئة الثانية من )

ا م ييهي إلا م سن  السكين  كع   ن اج يل   %31.29تس ة  كشكة ن تسلة 99939ي  ها إلا 

                                            ا  م ال عكشة ليللة كة إلا  د   ي.

   ص  ف  سن الع  إ  م    الا ا العي ةدة   السكين مع م ليل  ة التشطدة (: 40-10الفئة الثالثة من)

 ن اج يل  السكين ليللة كة   ه  مل ز ل ض    %99.09تس ة كشكة ن تسلة  9099.5ي  ها إلا 

 ن للة كة ل ه مل    ن ال جم ع ال ك اللة كة  ك ي اھالطلادة الش رةة   الطيادة الع يلكة الم  مم ف  يةی

                                                       .تشكط  جم ع  ھل ي      
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تس ة 1939د ل اھ  كا  ي    عيلة  ف ة اسمهغدكة  ال سترنم    ف دة الشر خ سنة:  41من + الفئة الاكبر

                                                                       .% 9.99   تسلة 

 النوعي:التركيب  ..ه1.1

 .ج  ى ر ضح الم كرم الت ي  للة كة ل ه ل ي     ( : 00لجدول رقم )ا                 

 الجنس العدد النسبة

 ذكور 9.19. 69.09

 اناث 356.1 29.11

 . المع ر  ال خطط الم جره  لةمهر ة المصدر:  

       

 الدراسة الاقتصادية: .1.1

كة ا  تشيا الع ا   ايسيسكة  ال عيلة  ال ا  ا ف  ال جيى  فل  ن    كعمل  العي   ايامصي    ن اها 

ل اك   اامصي   ي ك كن لة جيى ان رمط     ت     ن اها ه ه الع ا   ايامصي كة تج  الم كرم ا

 عكشة لةسكين ا  م ز ع السكين يةا  خمةة التشيطيث ايامصي كة   ي ك كن  ع فة ت ط ال كيا   

.ال جم ع  

 التركيب الاقتصادي للسكان: .أ.1.1

طة  شم   ف   خمةة الاطيييث  ه   م سط  اي تة  ع ال  ة التش 65026لةي ي   ال شم ةرن ليللة كة 

  ه  تسلة  تخ ضة. %22.19ف   تج  ان تسلة اللطيلة ما  م:  9099.5م:  الا  ا لةلة كة 
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ر ضح الم كرم ايامصي   لةسكين :(01الجدول رقم )  

اشغال  اخرى  المجموع

 عمومية

  الزراعة الادارة الصناعة حرف الخدمات

 البلدية

65026 9399 39.05 9.505 9259 6295 90393 9255 

 ا3096   اجعة المع ر  ال خطط الم جره  لةمهر ة المصدر:                                                                               

 

 لمدينة :ل العمرانية الدراسة. 1

 الدراسة التاريخية للمدينة .1.1

 عن نشأة المدينة:نبذة تاريخية .أ. 1.1

الز اية  هتي  لايكي م لث  ج   صتيية    اكة ف  العص  ال ج   ا  .39 االق.ا 59000 ن ستة  

  مط  ا لةمجي ا ف  ال  رتة. 

السكين ايصةر ن ها اي يز ي كيت ا كسكت ن ف  الجليى ك ي كين هتي  مط   ف  السه ى  ن ط م   

 ج يية  ن الا س ال غ كة. 

ا ما 9991  ف  ستة 99خضعث ال  رتة  كضي لة كا الع  يت   ن ط م ال ا اتررن  ن تهيكة الا ن   

 ا  يي  ايم ا  لتي ه.9500  ف  ستةل ه الاةعة   ن ط م ايم ا  لدتا ه ا  ن ط م ال ا اتررن لتي   
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 المرحلة الاولى :مرحلة النشأة.ب. 1.1

        ت   رج معمل  اطم ت    ك ن  ن  ررن    إتشي  ا ى ت اا لة  رتة  ف  ه ه ال   ةة ما  

   .هكمي 9 سي ما   ال  ا  ث يسك     

 دكين   ه كة  ايفكة ا كة يتا   زا مي خكي شيه ا يةا مط   ال  رتة.ال  

 

 

                                                                

 

  ال   ةة اي لا :10المخطط رقم 

 

 ا3039 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة الطةلةالمصدر: 
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 م1040 - 1000:  الثانيةالمرحلة .ج. 1.1

               سي ة   ا  ث  ال  تس الجكش   ن ط م   رتة ل ه ل ي      ما ا مغىف  ه ه ال   ةة          

 رج كين الت    ر   سم    ف  خط ت  .  تا  ال   ةة ال يتكة   هكمي  90الم سع الع  ات    ال  

  .3ال ة  

 الدكين    ه كة    ف ل جكة ا كة ين التسر  رم رز لمتاكا  عا  لة اي ة ك ي اتا  ر  ايل  لةم    اث. 

 

 

 

ا9.60-9.90 ال   ةة ال يتكة :10المخطط رقم   

 

 ا3039 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة الطةلةالمصدر: 
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 م1041 - 1040:  ةلثالثاالمرحلة .د. 1.1

           ما فرهي م اكة 9120الا  9.60يل م ا اي لا كيتث  ن تاس ث ه ه ال   ةة الا فم مرن فإ      

ايل ام  ه افرهيما    9163الا 9120 ي ال م ا ال يتكة كيتث  ن  ل ام لهي  9إاي ة   ال  رتة الا لة كة 

 هكمي .9.9ال سي ة ف  ه ه ال   ةة   ال   التسر    ا  ثف   ز ي ا 

  .3.  تا  ال   ةة ال يل ة ال ة   الإمجيهيث لشك   ر   سم   هتي كين الم سع ي    ف  ك   

  ين التسر  رم رز لمتاكا  عا  لة اي ة ك ي اتا  ر  ايل  لةم    اث.   ف ل جكة ا كة الدكين    ه كة 

 

 

ا9163-9.60 ال   ةة ال يل ة :10المخطط رقم   

 

 ا3039 الطةلةال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة المصدر: 
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 م1000 - 1041:  الرابعةالمرحلة .ه. 1.1

            مزا تث ه ه ال   ةة  ع    ةة المخطكط  ال خطط ال غ    ال خطط ال  يي    خغلهي ي فث         

             ال  رتة الماسكا اي ا   اي ى  ن ت يا  ت  ايسماغى  رج ما م اكة   رتة ل ه ل ي      الا 

  هتي كين الت    ر   سم   ف  هكمي 522 صيم  ا  ا ميلعة ل يكة سطرة  هتي ا  ث ال سي ة   ال 

  3  تا  ال   ةة ال العة ال ة  الإمجيهيث لمجي ز السكة ال  ر كة. ك  

  ين التسر  رم رز لمتاكا  عا  لة اي ة ك ي اتا  ر  ايل  لةم    اث.الدكين    ه كة    ف ل جكة ا كة 

 

 

 

ا91.9-9163 ال   ةة ال العة :00المخطط رقم   

 

 ا3039 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة الطةلةالمصدر: 
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 م1001 - 1000:  الخامسةالمرحلة .و. 1.1

          ايخر  اتماةث ال  رتة  ن  ا   ا  ا إلا  يكة ا  ا    الماسكا الإ ا   ال يت    91.9ف  ستة         

       ا ف   ر ان المهر ة  المع ر  لاه    خططيث المهر ة   ل   ن خغى ما اه   سكيسة ج ر  لع هي

 رج كين الت    ر   سم   ف  ك  هكمي .3091ال خطط ال ض   ال  جا.  هتي ا  ث ال سي ة   ال 

 . 3  تا  ال   ةة الخي سة ال ة  الإمجيهيث.

  التسر  رم رز لمتاكا  عا  لة اي ة ك ي اتا  ر  ايل  لةم    اث.ين الدكين    ه كة    ف ل جكة ا كة 

 

 

  

ا3002-91.9 ال   ةة الخي سة :10المخطط رقم   

 

 ا3095 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة الطةلةالمصدر: 
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 إلى يومنا . – 1001:  السادسةالمرحلة .ي. 1.1

   ف  ايتطغق ف  ي ةكيث         معمل  ه ه ال   ةة  تع جي هي ي ف  ت   ال  رتة   رج ل  ث ال  لة        

الصتيية ل خمةة          مط    المجهرزاث الخيصة ليلسكتيث   ز ي ا ال شي  عالم سرن ال ض   

      هي ة.  كيتة إامصي كة  ال  رتة م م    اع اسم امرج    اي   ال   جع  ت ايهي 

   الدكين ف  ط   المد  ن ين ال جيى كا ا خصي ص    ف ل جكة   اك كة ف  ط   الإتشي   ج ا هي  ر

      لشك  جر .

 

  

 

إلا ر  تي.-3002 ال   ةة السي سة :40المخطط رقم   

 

 ا3039 الطةلةال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة المصدر: 

لى يومناإ 3002المرحلة السادسة :  
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 .ن. ملخص المراحل:1.1

 

 

 

 

 

 

تة ةخص ال  ا   المي  خكة لة  ر :70المخطط رقم   

 

 ا3039 جة الطةلةيلال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عالمصدر: 
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.ك. ملخص الكينونات:1.1  

 م   يةا  غ ة العيا لة  رتة كلع    اسة مط   ال  ا   المي  خكة لة  رتة ما الم ص  إلا ان التسر       

د  ن .كرت تيث: ككين    ه كة  ايفكة ا كة  ككين    ه كة    ف ل جكة ا كة   ككين ف  ط   الم  

 

 

 

 

 

الدرت تيث ةخص  :00المخطط رقم   

 

 ا3095 ال خطط الم جره  لةمهر ة  المع ر + عيلجة الطةلةالمصدر: 
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 العمرانية: الهيكلة 1.1

 الهككةة الع  اتكة ه  ج ةة العتيص  ال  كسكة ال    ا لةشك  الخيص ليل  رتة  ليلميل   اك مهي. 

 اطي   ه   لرتة ف  الج  ى الميل : 99م م     رتة ل ه ل ي      يةا  القطاعات:أ .1.1

 ر ضح الاطيييث ال  ج  ا.: (04الجدول رقم )

 %من إجمال مساحة المدينةالنسبة  المساحة الإجمالية)هكتار( رقم القطاع

01 9.159 3129 

01 99190 3109 

01 399199 90199 

00 350 92199 

         01 2.150 91.5 

04 35. 92190 

07 906 9199 

00 3391.0 90119 

00 956106 .199 

10 2991.0 96159 

11 35. 92190 

 ا3039ال ر ان ال طت  لغ صي كيث+ عيلجة الطةلة   ONS: المصدر                                                                     
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 شبكة الطرق:ب .1.1

   ن الجهة الش يلكة  ه  ل يلة جر ا. كاطع ال  رتة   مالط    السكي  ش ق  -

  .كاطع ال  رتة  ن الش ق إلا ال  م الجزا  - ال الط لرن استطرتة 09الط    ال طت   اا  -

 ل ه ل ي       ال سرةة . ال   ر  ط الش يى ليلجت م   99ا الط    ال طت   ا -

 . جيتةالاةكعة    ال   ر  ط لة كة الل ه ل يكة لجيكة     ا للة كة 906الط    ال طت   اا  -

 .       ن الجهة الش يلكة ال   كةال   كاطع   رتة ل ه ل ي 93الط    ال ي    اا  -

  ال   ر  ط لة كة الل ه ل يكة سطرة     ا للة كة لل ه ز   ا. 56الط    ال طت   اا  -

 .إضيفة الا الط ق اللة كة  ال يت كة  ال يل كة ال م اج ا لرن المج عيث السكتكة  خط السكة ال  ر كة -

                     

. رلرن م ز  الاطيييث :(00)المخطط رقم   

 

 + google maps: مع ر  المصدر
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67طريق رقم   

00طريق رقم   

50طريق رقم   

    الط ق ال طتكة للة كة ل ه ل ي   :10الصورة رقم 

 

53طريق رقم   

607طريق رقم   

 ا3039+  عيلجة الطةلة Google earthالمصدر:  
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 : خلاصة الفصل

 لخصثالخصي ص الطلكعكة ال  رزا ل  رتة ل ه ل ي        رزتي الم ةرةكة لة  رتة ن خغى   اسمتي     

 :الا  يكيم 

  الملي يث المجي  ة لرن ال تيط ال  اع الهيا اهةهي ين مةعم    ا لي زا ف  التشيطيث ايامصي كة  *

 .ال جي  ا ااةك كي   جه كي

 جع   ن ه ا ال  اع  سطرة  لجيكة   سرةة مم سط   رتة ل ه ل ي      لرن ااطيم  ض  ة هي ة  *

 .  كز يل   ض     لد  العغايث يةا ال سم س   ن الش ق  ال سط

 :زا ث  ن اه كة     ه الجه     ه    ضع ال  رتة ال  ميز ال   ك ميز لخصي ص طلكعكة جر ا *

 لسيطة مضي  سا   رج ك م  يةا سه   اسع كاع لرن سةسةة جليى اللرلين ش يي  سةسةة جليى •

 .ا يةا  سم س الل  190ا   90.ال عيضر  جت لي   م ا   ا م ييا  ي لرن 

 ين ش يي  مصمشلكة هر     افكة  تكة لأ  رمهي    اف هي مأخ   تلعهي  ن س    جليى    ص •

 ف  الجت م  ي ا   خم اة لعضهي التسر  الع  ات  ارن كاسا  ا  ل ي      ال  رتة الا جز رن

 .ش ا        

 .ا اض  فغ كة  اث       جر    تيخ  تيسم سيي  يةا   ي سة الز اية •

 

 

 



 

 دراسة المجالالفصل الثالث: 
ريج.الحضري لمدينة برج بوعري  

 

 تمهيد -
 .استخدامات الارض في مدینة برج بوعریریج -1

 للسكن. الأرضاستخدامات ــ 2
 ستخدامات الارض للتجارةإ -3
 استخدامات الارض للطرق و النقل -4
 استخدامات الارض للمرافق و التجهیزات -5
 الوضعية القانونية للعقار. -6
 مدى تحقيق التنمية المستدامة في المدينة -7
 تحقيق البعد الاقتصادي للمجال الحضري.-8
  آليات إستهلاك المجال الحضري.-9

 تحليل المقابلة.-11
 التحقق من الفرضيات. ــــ11

 خلاصة الفصل.
 

 



........ دراسة المجال الحضري لمدينة برج بوعريريج.....................الفصل الثالث .................   
 

 
66 

:تمهيد  

تطور المجال ضرورة حتمیة تفتضیها التغیرات خاصة مع التطور الاقتصادي و الدیمغرافي, فالمدینة      
 بمثابة كائن حي ضروري لان ینمو ویتنفس. وقد تعاقبت مراحل كثیرة للتطور واستهلاك المجال عند

 انشاء النواة الاولى للمدینة وهناك عوامل عدیدة لحتمیة هذا النمو والتوسع ونذكر منها العامل الدیمغرافي
 الذي یمثل اهم عامل خلال التزاید السكاني الطبیعي او من خلال النزوح الریفي نحو المدینة خاصة بعد

.اضح على نمو المدینة وتوسعها المجاليالاستقلال, اضافة لعامل الترقیة الاداریة والذي كان له الاثر الو   

: ستخدامات الارض في مدينة برج بوعريريجإ( 1   
 ن ظاهرة استعمالات الارض تعد من الظواهر المكانیة التي شغلت كثیرا من الباحثین بوصفها تمثلإ   

الأرض فعالیات ونشاطات الانسان وتفاعلاته مع المتغیرات البشریة والطبیعة وتنظم الموارد واستعمالات 
وتعد المدینة المعاصرة الأمثل داخل المدینة ودراستهما لغرض توظیف الامكانیات المتوفرة بالاستعمال 

نتیجة للتغیرات الاقتصادیة  اتمدینة معقدة الحیاة من خلال تشابك الوظائف بها وتعددها وتعدد الاحتیاج
المختلفة منها تقلیدیة وأخرى  والاجتماعیة والحیاتیة .. الخ , الامر الذي استدعى ممارسة نشاطات المدنیة

والتعلیمیة والترفیهیة  غیر تقلیدیة حیث تنوعت الاستخدامات ما بین السكنیة والتجاریة والصحیة
. نتیجة تلك العلاقات المتبادلةواستخدامات اخرى، ویرتبط كل منها بالأخر   

:استخدامات الارض للسكن( 1-1  
یعد السكن الوظیفة الرئیسیة للتجمعات الحضریة و یشغل الحیز الأكبر من الاستخدامات الحضریة    

من مساحة المدینة المبنیة ،تعتبر المناطق السكنیة الأساس الأول %04في العادة یحتل أكثر من فهو  
 التاریخي حیث تنمو حوله بقیة استخدامات حضریة، بالنسبة لمنطقة الدراسة فهيللمدینة في تطورها 

 تحوي على نوعین من المساكن، الجماعي والبناء الذاتي مع ان النوع الغالب هو البناء الذاتي و یتوزع
. على شكل انماط حسب الزمن  

:لبناء الذاتيأ( ا  
الحضري لمدینة برج بوعریریج وهذا یعود لفترات یشكل هذا النوع من المساكن الجزء الكبیر للنسیج    

التي مرت بها المدینة حیث تتمیز التجزیئات بنسیج متواصل مقسم الى تحصیصات ذات واجهة  التوسع
(وتنقسم الى أنماط:3معظم الاحیان وبارتفاع نادر ما یزید عن )ط+ واحدة في  

: نمط النواة القدیمة*   
تصمیم  في القطب المركزي أي وسط المدینة وهو نسیج غیر منظم ذو تركیبة عمرانیة تعتمد على تتمثل  
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الاسلامي تتمیز  غیر متجانس للنسیج، مقسم الى اشكال هندسیة بسیطة ذات ابعاد مختلفة وجدة منذ الفتح
تكون احیانا حسنة  بنمط تقلیدي لا یتعدى ارتفاعها طابق واحد، واغلبها في حالة متوسطة الى ردیئة وقد

. بعد عملیة الترمیم  

:النمط الاستعماري *   
 هو نسیج اكثر تنظیم ذو تركیبة عمرانیة معتمدة على تصمیم متجانس مقسمة الى اجزاء ذات اشكال  

 هندسیة بسیطة مستطیلة او مربعة، توضعت بشكل شطرنجي منتظم كحي اول نوفمبر، حي الشهداء،
 ماي. تتمیز السكنات فیه بساحة او فناء تعكس 8ي المحطة وحي حي عبد المومن، حي الحدائق، ح

. ثقافة المستعمر مشكلة تطور عمراني  

: نمط التجزئات المعروفة بالأحیاء الجدیدة*   
لقد ظهرت التجزئات وبشكل منظم وجلي وفق سیاسة وطنیة بدایة من الثمانینات مما زاد في نمو   

قد ساهمت هذه التجزئات في توسع المدینة لاسیما في الاتجاه وتطورها الى عاصمة الولایة، و  المدینة
 الشمالي الغربي وهي :

. 40قطعة على محور الطریق الوطني  064جویلیة تحوي  40تجزئة  -  

. 66قطعة محاذیة للطریق الوطني رقم  323تجزئة  -  

نحو بئر صنب . 4400و  046تجزئة  -  

عند المخرج الشرقي للمدینة . 260و  200و  060تجزئة  -  
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 . توضح انماط البناء الذاتي في ب.ب.ع ( :30رقم ) صورة    

 

 

:البناء الجماعيب(   

 من الجانبهذا النوع من السكن جاء لسد احتیاج كبیر في هذا المجال وهو یخدم الجانب الكمي اكثر    
 و وفق المعاینة المیدانیة (عمارات مهیكلة بمجال عمومي)الكیفي حیث نجده عل شكل مجمعات سكنیة 

.للمدینة لاحظنا ان هناك ثلاث مناطق هامة یرتكز فیها السكن الجماعي   

الأولى:المنطقة *   
 لخدمات المسماةوهي الموجودة باتجاه بئر صنب الى الشمال الشرقي من المدینة، وتمتد من محطة ا  

مونیا جنوبا ثم الى المحور الالتفافي نحو حسناوة وبرج زمورة شمالا، وهي منطقة حضریة واسعة ومن 
 684و 246.4400.4448حي الحدائق شرقا الى محور طریق بئر صنب غربا وتحوي الاحیاء التالیة 

 كما یمتزج فیها بعض الاحیاء ذات البناء الفردي مثل "قطاع د

 م2424+ معالجة الطلبة Google earthالمصدر:  
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:الثانیة المنطقة*   

 توجد على النقیض تماما من المنطقة الاولى، وذلك في الاتجاه الغربي، یحدها واد "سلیب" غربا، وتمتد   
 باتجاه مجانة شمالا، حیث یلتحم فیها البناء الغیر متجانس، ولا یشكل 02طولیا مع الطریق الولائي رقم 

فریدا  سنة لتحاما عمرانیا 24وحدة عمرانیة متناسقة، حیث نجد امتدادا عمرانیا شكل على مدار اكثر من 
حدوده  من نوعه مع القریة المسماة "القریة الشمالیة" حیث یلتحم فیها البناء دون امكانیة التفریق بین

العمراني  ع حتى نصل الى المركزالعمرانیة الا بمعالم واضحة. ویتواصل البناء بعد ذلك، ولو بشكل متقط
 "المسمى "عوین زریقة

: المنطقة الثالثة*   
 والذي قد یرتقي الى 00تقع في الجنوب الشرقي باتجاه برج الغدیر، وفي امتداد الطریق الولائي رقم   

 طریق وطني حیث نجد القریة الجنوبیة و المتوقع التحامها مع هذه المنطقة على المدى المتوسط حیث
جنوبا  00لنا ظاهرة التحام ثانیة بعد القریة الشمالیة، وتمتد هذه المنطقة من محور الطریق الولائي  تشكل

ة( والثانیالأولى الى المحول الشمالي شمالا و تتخللها بعض البنایات الفردیة فهي مثلها مثل المنطقتین )
 ذات نسیج غیر متجانس.
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السكن الجماعي في ب.ب.عتوضح توزع مناطق  ( :40رقم ) صورة  

 

 

: ستخدامات الارض للتجارة( إ2-1  
ن توسع مدینة برج بوعریریج خلال العشرین سنة الماضیة، ولغرض احداث التوازن العمراني المرتقب إ  

اوجد مع مرور الوقت ما یطلقزم لابین مختلف احیائها بالقدر ال  
 بالمراكز الجدیدة داخل المدینة ذاتها فلم نعد نتكلم عن مركز المدینة القدیم او ما یسمى بالنواةعنه 

 التاریخیة، والمعروفة في جل مدننا، لاسیما المتوسطة منها و الكبیرة بشكل اوضح، واصبحنا نرى ان
 المدینة تتربع على اكثر من نواة عمرانیة .

الأولى :النواة *   
 مسكن والتي تتمیز بحركة تجاریة نشطة وغیر عادیة، یحتضنها 044المدینة قبالة حي تبدا من شرق 

 السكن الترقوي الخاص، حولت مع مرور الوقت مناطق للتسوق لدى سكان المدینة، فاصبحوا یقصدونها
 للتبضع

: النواة الثانیة*   

 م2424+ معالجة الطلبة Google earthالمصدر:  
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 الطریق الالتفافي باتجاه برج وهي المنطقة التي ذكرناها سابقا، تبتدأ من شرق حي "طارق بن زیاد" نحو  
بموضع  زمورة، ثم نحو بئر صنب شمالا، وهي منطقة تحتوي على نشاط تجاري دؤوب وتمتاز عن غیرها

.طبیعي منبسط و ممتاز . 
: النواة الثالثة*   

 تقع غرب المدینة وتسمى حي المحطة، وهو حي قدیم یشهد تحول وتجدید عمرانیین، تمركزت به التجارة
واعها من بیع مواد البناء الى الاقمشة وغیرهما، وتستمر الى الشمال بدءا بحوزة "بلبواب" حتى بمختلف ان

جولیة وتتمیز التجارة في هذه النواة بنوع من الخلط في النمط، اي ممارسة عدة نشاطاتمختلفة في  0حي 
.حي واحد  

: النواة الرابعة*   
 حي "دوار السوق" الى حي "شعبة الفار" شرقا، ومنوهي النواة القدیمة تتركز وسط المدینة، تبدا من   

من  الجنوب حي "الباطوار" ویمتد حتى "حي سوق الفلاح" شمالا، وتعتبر هذه النواة الاكبر والاكثر حركیة
ثمن  بین الانویة الاربعة الاخرى، حیث انها تحوي على سوق وتتمیز بارتفاع سعر العقار فیها وكذا

.الكراء  
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توضح المناطق التجاریة في ب.ب.ع :( 50رقم ) صورة  

 

 

: ستخدامات الارض للطرق و النقلإ( 3-1  
 تلعب الطرق دورا هاما في الربط بین مختلف التجمعات العمرانیة وخاصة في المجالین الاقتصادي    

الریفیة النائیة، بهذا یمكن القول ان اي تقدم او والاجتماعي، كما انها تقوم بفك العزلة عن المناطق 
.تطورعمراني یقاس بمدى كثافته وتطور المواصلات  

: الطرق الوطنیة و الولائیة*   

.الجزائر یقطع المدینة من الشرق باتجاه الغرب –الرابط بین قسنطینة  40الطریق الوطني رقم  -  
الشمالیةیقطع المدینة من الجهة  66الطریق الوطني رقم  - .  

یقطع مدینة برج بوعریریج من الجهة الشمالیة الغربیة باتجاه الجهةالجنوبیة  02الطریق الولائي رقم  - 
.الشرقیة  

:المحاور المهیكلة*   

 م2424+ معالجة الطلبة google earthالمصدر:  
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 نهج الامیر عبد القادر : یعتبر الشارع المهیكل الرئیسي للمدینة بأكملها، اذ یربط بین شرق وغرب - 
 م، مع نهایته بمجال الدراسة على الجهة الغربیة،4244ومتوسط عرضه المدینة وذو كثافة سیر عالیة 

م4404.44طوله الاجمالي یقدر ب   

في المدینة یربط بین شارع رماش عیسى ونهج الامیرعبد  نهج هواري بومدین: اهم الشوارع و اوسعها - 
الاجمالي  م. هذا الشارع الممیز ذو ارصفة عریضة ممیزة، فطوله40.44القادر الذي یبلغ متوسط عرضه 

.م802.24یقدر ب   

. م064.74م اما طوله یقدر ب 20شارع طریق مجانة یبلغ عرضه الاجمالي  -   
 رمضان من الطرق الهامة بالمدینة ویربط نهج اول نوفمبر بشارع عبانشارع الجمهوریة الذي یعتبر  -  

. 
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شبكة الطرقات الرئیسیة في ب.ب.ع ( :60رقم )صورة    

 

 

: استخدامات الارض للمرافق و التجهيزات( 4-1  
: المرافق التعلیمیةأ(   

تلمیذ بمعدل شغل القسم ب  37006مدرسة ابتدائیة تضم 00تحتوي مدینة برج بوعریریج عل ى     
على ثانویة 43تلمیذ في القسم، وتحوي  36مدرسة متوسطة بمعدل شغل القسم  34تلمیذ. و  38.40

 تلمیذ. وتحتوي كذلك على مركزین للتكوین المهني،الاول یقع على 04بمعدل شغل  القسم یقدر بحوالي 
كذلك على مركز  طول الطریق المؤدي الى بلدیة زمورة، والثاني على المحور المؤدي لبلدیة مجانة. تحوي 

. 00جامعي " البشیر الابراهیمي" والذي یتمركز على الطریق الولائي رقم    

 م2424+ معالجة الطلبة Google earthالمصدر:  
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: المرافق الصحیةب(   
عیادات متعددة الخدمات 6مدینة برج بوعریریج على مستشفى بلدي رئیسي و مستشفى الولادة،  تحتوي   
قاعات علاج ، كلها مقسمة على الاحیاء لاحداث التوازن 44و   

:لمرافق الرياضیةج( ا  

 یوضح المرافق الریاضیة .: (00الجدول رقم )

 

 

: التجهيزات الدينیة( د  

 یوضح التجهیزات الدینیة.: (00الجدول رقم )

 لتعیین مسجد مدرسة قرآنیة

 ب.ب.ع 00 40

 

: المرافق الثقافیة( ه  

 یوضح المرافق الثقافیة .: (00رقم ) الجدول

 

:المرافق الترفيهیة ( و  

حدائق عمومیة 0تحتوي على حدیقة التسلیة "النور والنسیم" و  

 حوض
 سباحة

 قاعة  مسبح
 رياضة

 ساحة لعب
 جوارية

 ملعب
 بلدي

 ملعب
OMS 

 دار
 الشباب

 التعيين

 ب.ب.ع 02 01 01 45 03 02 01

 مركز  فنادق

 ثقافي

 مكتبة

 البلدیة

 قاعة

 عرض

 لتعیین دار الثقافة متحف

 ب.ب.ع 40 40 40 40 40 40

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  
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. یمثل نسبة كل قطاع: ( 30الشكل رقم )  

                 

  

 

 

( السكن، التجهیزات، الطرقات، المساحات الحرة)تمثل تقسیم المجال بین  ( :20إلى  10)الجداول  
قطاع بالتفصیل بالنسبة لكل  

 

 

 

 

 

 نسبته
 من

 اجمال
 مساحة
 المدینة

% 

 المساحة
 الحرة

 )هكتار(

 نسبتها
 من

 اجمال
 مساحة
 المدینة

% 

 مساحة
 الطرق
 )هكتار(

 

 نسبتها
 من

 اجمال
 مساحة
 المدینة

% 

 مساحة
 التجهیزات
 )هكتار(

 

 نسبتها
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. یوضح تقسیم مدینة ب.ب.ع الى قطاعات ( :01رقم ) مخطط  

 

 

.یمثل نسبة السكنات و الطرقات  والتجهیزات والفضاءات( : 40الشكل رقم )  

 

 

 

 

 

 

 

 

: نتیجة   
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النسب الاجمالیة للسكنات والتجهیزات
والطرقات والمساحات الفارغة بالنسبة للمساحة الاجمالیة

السكنات
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من خلال المعطیات وما تم ملاحظته وتحلیله من المجال العمراني لمدینة برج بوعریریج نتوصل الى    

بالرغم من كونه مجال بسیط الى مجال الدراسة یاخذ وجهة سكنیة مع ان نسبة التجهیزات مرتفعة و  ان

 یقتضیه هذا یشهد تطورا كبیرا، ما جعله  یعاني من ضغوطات كثیرة و استنزاف شره للمجال وذلك لما انه

للتجهیزات وذلك ما  التطور من احتیاجات، مما نتج عنه نسیج عمراني غیر متناسق وتوزیع غیر متوازن 

مناطق أخرى  عض المناطق وتشبع زائد فيادى نوعا ما الى عجز في مختلف المجالات في ب   

:الوضعیة القانونیة للعقار( 2  

 یقصد بالوضعیة القانونیة للعقار هي ملكیة الاراضي في التجمعات العمرانیة، وبالنسبة لمنطقة الدراسة  

 مدینة برج بوعریریج یمكن ان نمیز الحالة كما یلي:

: املاك الدولة*   

 اراضي تابعة للدولة تتواجد في نقاط معینة عبر تراب البلدیة وتشمل الجبال والاراضي الغیر قابلة هي

 للتعمیر، وهي خارجة عن مجال دراستنا اي عن المجال العمراني الا بصورة قلیلة كالاملاك التابعة

. للجماعات المحلیة  

: ملاك الخواص* أ  

 نیة وتشملها المساكن الفردیة وبعض التجهیزات التابعة للملكیةوتحتل نسبة لا باس بها بالتجمعات العمرا

هكتار 4304الخاصة وكذلك الاراضي الفارغة غیر المستغلة وهي النسبة الاكبر حیث تقدر ب   

: ملاك عمومیة* أ  

 وتشمل الطرق بمختلف اصنافها والارصفة و الممرات وكذلك المساحات الخضراء ذات الاستعمال

 ق ذات الاستعمال العام وایضا اشرطة الحمایة لخطوط الكهرباء ذات الضغط المتوسطالعمومي والحدائ

.هكتار 044.44 وتقدر بحوالي  
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: ملاك البلدیة* أ  

تملك  وكذلك . الخمرافق اداریة وتعلیمیة وصحیة.وتشمل مختلف المرافق الموجودة التابعة للبلدیة من   

هكتار 348.44ب العمراني تقدر فارغة داخل المحیط البلدیة بعض الاراضي ال  

 

. كل ملكیة في المدینةیمثل نسبة ( : 50الشكل رقم )  

 

 

 

 

 

 

 

:مدى تحقيق التنمیة المستدامة في المدينة( 3  

 نقوم بإسقاط معاییر التنمیة المستدامة على واقع المدینة بهدف معرفة مدى تحقیق هذه الاهداف داخل   

: المجال الحضري للمدینة  

لمحافظة على المصادر الطبیعیة وضمان استمرار تزویدها للأجیال القادمة ومن بین هذه* ا  

: المصادر العقار الحضري، نقوم بتحلیل احصائیات استهلاك العقار الحضري   

76%

22%
2%

الحالة العقاریة في مدینة
برج بوعریریج

أملاك الخواص

أملاك عمومیة

أملاك البلدیة

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  
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. یمثل تطور إستهلاك العقار الحضري ( : 60الشكل رقم )  
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 م2424+ معالجة الطلبة pdauالمصدر:  
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مركز مدینة برج بوعریریریج.(: 00صورة رقم )  

 

: نتيجة  

إلى  4776ن استهلاك العقار الحضري في مدینة برج بوعریریج عرف قفزة كبیرة خلال الفترة من )إ   

 وهذا ان دل على شيء فهو یدل عن استنزاف العقار بطریقة غیر عقلانیة ولا تأخذ بمبادئ (2448

. راعیةالتنمیة المستدامة مما یؤدي الى عجز مستقبلي في العقار الحضري او استهلاك المناطق الز   

: تحقيق البعد الاقتصادي للمجال الحضري ( 1-3  

 من خلال دراستنا للاقتصاد في مدینة برج بوعریریج توصلنا الى ان المنطقة الصناعیة التي تستحوذ    

 00كم عن المدینة على طول الطریق الوطني رقم  0علیها المدینة منذ منتصف السبعینات والتي تبعد 

 هكتار ذات وزن محلي جهوي و وطني ثم تلتها منطقة467.0مساحة نحو المسیلة و تتربع على 

 م2424+ معالجة الطلبة pdauالمصدر:  
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 النشاطات والتخزین ابتداءا من التسعینات. وهذا ماساهم في توسع المدینة شیئا فشیئا والتهیكل عمرانیا

 بصفة مقبولة، كما ساهمت في التطور الاقتصادي للمدینة وظهور مشاریع مختلفة في ضل المنطقة

: الدور الذي لعبته في خفض نسبة البطالة كما هو موضح في الجدول الصناعیة. ولا ننسى  

مناصب الشغل في المؤسسات 
 النشطة

مناصب الشغل في المؤسسات 
 قيد الإنشاء

 مجال النشاط 

 صناعات الحدید  400 100
الصناعات الالكترونیة  264 2360

 والكهربائیة 
  الصناعات الغذائیة  84 301
النسیج والجلودصناعة  80 142  
 صناعة الورق   04 620
 العمران ومواد البناء   634 000
صناعة البلاستیك والمواد  080 135

 الكیماویة
 لخدمات 44 110

 المجموع 4630 4818
 

 

 4778البطالة في سنةنتیجة: ساهمت المنطقة الصناعیة في خفض نسبة البطالة بالولایة، إذ قدرت نسبة 

بوعریریج فى تنشیط  تساهم المنطقة الصناعیة برج %44.80إلى 2447وانخفضت في سنة %00.42بـ

احد اهداف التنمیة  سوق العمل بالولایة من خلال خلق مناصب عمل جدیدة في مختلف القطاعات وهي

بواب الاستثمار أ فتحالمستدامة في الجانب الاقتصادي اما الهدف الاخر فهو خلق نشاطات اخرى و 

.بطریقة غیر مباشرة  

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  
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ن السیاسة التنمویة في مدینة برج بوعریریج ركزت على الجوانب الاقتصادیة وراهنت علیها لرفع إ    

التنمیة الشاملة وتطویر المجال الحضري متجاهلة الدور الذي تلعبه البیئة الحضریة كوسط تنفذ  وتحقیق

اریع التنمویة، لكن في حقیقة الامر انها فقط ضمنت معدلات نمو هذه السیاسات ومثل هذه المش فیه مثل

الاستهلاك المفرط والغیر عقلاني للمجال مما ادى الى عجز في توفیر الحاجیات الحالیة وما  عالیة في

یجعل منالمستحیل توفیر الحاجیات المستقبلیة حسب مبادئ التنمیة المستدامة، مع ذلك فقد ساهمت في 

 اخفاض

.البطالة في المجتمع الى نسبة ضعیفة نوعا مانسبة   

: الحضري  المجال كتهل لیات اس( آ4  

   : الآلیات القانونیة( 1-4

 أ( اللجان التقنیة الولائیة:

 تتعدد الاجهزة الرسمیة المعنیة باستهلاك المجال الحضري لدرجة تصل الى الازدواجیة احیانا والى    

 الاجهزة واحكام التنسیق فیما بینها قام المشرع بإنشاء لجان تقنیة التضارب احیانا كثیرة، ولتوحید هذه

 ولائیة لامركزیة یتحدد إقلیمها ومفعولها على الحدود الإداریة للولایة فمنها من یصدر بمراسیم تنفیذیة

في  والذي یحدد كیفیات تطبیق صلاحیات الوالي 40/42/4774المؤرخ في 74/080كالمرسوم التنفیذي

بقرارات وزاریة لموجودة في الولایة ومراقبة ذلك سیق بین المصالح والمؤسسات العمومیة امجال التن  

 ومنها بتعلیمات ما بین الوزارات ومنها بقرارات ولائیة، هذا وتعد اللجان بمثابة تشكیل الوزارات لكل

هامهم ثم قیام كلوزیر حكومة، إذ لا یمكن أن یقوم رئیس الوزراء بالمهام كلها دون تعیین الوزراء وتحدید م

ة بحثنا بدایبتعیین المدراء العامین وبقیة الهیكل الإداري حسب مقتضیات وحاجات كل وزارة، وسنتطرق فی

: من الى إحدى الآلیات القانونیة في استهلاك العقار الحضري وهي اللجان التقنیة الولائیة وتتكون   
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:للجنة الولائیة التقنیة للتهيئة والتعمير* ا  

وكانت  4774 افریل 40بتاریخ   423أنشئت بتعلیمة وزاریة صادرة عن وزارة التجهیزات تحت رقم   

 ونظرا لنقص  44/42/4774 لجنة اختیار الأراضي قبل صدور قانون التهیئة والتعمیر بتاریخ تدعى

 نة ورغمالمخططات العمرانیة في تغطیة المجال العمراني وقصور بعضها وتدني كفاءتها أنشئت هذه اللج

 سنة من إنشائها إلا أنها مازالت تلعب دورها في 47طابعها الضرفي المنشاة لأجله ،إلا انه وبعد مرور

.مجال توفیر العقار للتجهیزات والبرامج التنمویة المختلفة  

 مهامها:

.توفیر الأوعیة العقاریة للتجهیزات والبرامج التنمویة المختلفة -  

.لمشروع مع أدوات التهیئة والتعمیرفحص مدى انسجام وملائمة ا -   

الشبكات  التحقق من ملائمة واندماج المشروع وعلاقته مع التجهیزات الأخرى الموجودة وتأثیره على - 

.الموجودة  

.تامین حق بناء الأرضیة وانسجامها مع طبیعة الأرض -   

.فحص كل المشاریع الوطنیة والجهویة والمحلیة -   

في طلبات التحصیصات وطلبات البناء والهدمتعطي رأیها التقني  - .  

 تقترح كل أشكال التعمیر وتعطي البدیل لآجل التنمیة التي تتوافق مع التهیئة العمرانیة للولایة ومع -

.الدینامیكیة الإقلیمیة  

تلفت انتباه الدولة والجماعات المحلیة المتعلقة بأشكال التعمیر الغیر متوافقة والغیر ملائمة -   

( في ب.ب.ع لاحظنا ما یلي:2444-2440تبعنا لهذه اللجنة خلال الفترة من )عند ت  
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 الاراضي الغير مبرمجة في
 مخطط شغل الاراضي

 الاراضي المبرمجة في مخطط
 شغل الارض

 عدد الاراضي
 المختارة

 

33 65 98 
 

:ملاحظة  

ارضیة تم اختیارها غیر مبرمجة في مخطط شغل الارض وهي اختیارات اما عشوائیة  33 نلاحظ ان

.اوسیاسیة حیث یعتبر ذلك تجاوز لأدوات التهیئة و التعمیر  

:اللجنة التقنیة الولائیة للسكن*   

یحدد شروط التنازل عن العقارات المبنیة أو  4772فبرایر  47أنشئت بقرار وزاري مشترك مؤرخ في   

المبنیة التي تملكها الدولة والمخصصة لإنجاز عملیات تعمیر أو بناء ،بحیث یجب أن تكون  غیر

المبنیة أو غیر المبنیة التي یمكن التماس شراؤها متوفرة فیها الشروط التالیة العقارات  

.تابعة للأملاك الخاصة للدولة -  

.غیر مخصصة أو محتمل تخصیصها لأغراض خدمات أو تجهیزات عمومیة -  

واقعة في القطاعات الحضریة أو القابلة للعمران ، كما هو محدد في النصوص الخاصة بالتعمیروفیما  -

أرضیتها حسب  یخص العقارات المبنیة، تشمل العقارات المبنیة التي ینبغي إعادة تأهیلها واو استعادة

.ةالشروط التقنیة المحددة في دفتر الشروط الخاصة بالمجموعة السكنیة المقصود  

 مهامها:

ترقیة  ضمان الإشهار للأراضي المتوفرة التابعة للأملاك الخاصة للدولة المخصصة لاستیعاب مشاریع -

.عقاریة  

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  



........ دراسة المجال الحضري لمدينة برج بوعريريج.....................الفصل الثالث .................   
 

 
89 

إبداء رأیها بشان نوع المشاریع المقدمة وبنیتها  البحث في كل طلب من الطلبات المقدمة وذلك بعد -

.ه هذه المشاریع من وسائلومدى ملائمتها أو مطابقتها للمصلحة العامةوبشان ما تطلب  

فحص مدى توافقها بالنظر إلى المواقع الملتمس الاستفادة منها مع أدوات التهیئة التعمیر أو مع القواعد  -

.العامة للتهیئة والتعمیر  

 

.توضح العقارات المخصصة للترقیة العقارية( : 00رقم )صورة   

 

 

 ملحظة:

من الملاحظ في الصورة ان العقارات المخصصة للمرقیین العقاریین تتواجد في مناطق بعیدة   

 عن النسیج العمراني بحجة انها املاك تابعة للدولة وتفادیا للاجراءات القانونیة الطویلة للقیام بنزع الملكیة،

 م2424+ معالجة الطلبة google earthالمصدر:  
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 الاراضي لما یخدم المصالح الشخصیة،لكن في الحقیقة فهي تلبي طلبات المرقیین العقاریین في اختیار 

.كما یمكن ان تكون العقارات المخصصة غیر داخلة في مناطق التعمیر للمدى المتوسط  

:للجنة المساعدة على تحديد الموقع وترقیة الاستثمارات وضبط العقار* ا   

  رسوم التنفیذيأسست لجنة المساعدة على تحدید الموقع وترقیة الاستثمارات وضبط العقار بموجب الم  

المتضمن تنظیمها وتشكیلتها وسیرها. یرأس لجنة 2446سنة   أبریل 23 المؤرخ في 46/424رقم     

 المساعدة على تحدید الموقع وترقیة الاستثمارات وضبط العقار، الوالي أو ممثل عنه و تضم جمیع

ناجم هي أمانة اللجنة بدللتصبح مدیریة الطاقة والم 28/43/2444 القطاعات المعنیة وقد عدلت بتاریخ  

 الكتابة العامة

: مهامها  

.نشاء بنك معلومات حول العرض العقاري على مستوى الولایةإ -  

.مساعدة المستثمرین في تعیین الأراضي المناسبة لإقامة مشاریعهم الاستثماریة -  

.لمساهمة في ضبط العقار الموجه للاستثمار واستعماله العقلانيا -  

.سیر السوق العقاریة المحلیةتقییم شروط  -  

.قتراح إنشاء مناطق صناعیة أو مناطق نشاطات جدیدةإ -  

.ضمان متابعة إقامة و إنجاز المشاریع الاستثماریة وتقییمها -  

 وتتكون من

:لجنة المساعدة لتعيين وتنمیة الاستثمار -1   

4770ماي  40 بتاریخ 28أنشئت طبقا لتعلیمة بین الوزارات رقم   
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 مهامها:

.ضبط الرصید العقاري المخصص للاستثمارات في الولایة -  

.جعل رهن إشارة الجمهور كل الاستعمالات الخاصة بالإمكانیات العقاریة -  

.تقدیم ید المساعدة للمستثمرین حین مساعیهم للحصول على قطعة ارض أو رخصة البناء -  

المستثمرین أنفسهم أو الآتیة من الشباك اللامركزي ستلام بعد التحقیق الملفات المقدمة من طرف إ -  

.الوحید للاستثمار  

.ضبط رزنامة الاجتماعات والسهر على المتابعة حسب حجم الطلبات -  

.تضمن مداومة الأمانة للإجابة على كل الأسئلة أو احتیاجات المستثمرین -  

  :لوكالة الوطنیة للوساطة والضبط العقاري ا -2

    بع مؤسسة عمومیة صناعیة وتجاریة لها فروع إقلیمیة عبر ولایات الوطن، وقدوهي وكالة ذات طا 

وقد أسندت إلیها مهمة تسییر 23/40/2446الموافق ل 46/447أنشئت طبقا للمرسوم التنفیذي رقم  

 والترقیة والوساطة والضبط العقاري على كل مكونات حافظة العقار الاقتصادي العمومي وتنحصر

:یلياختصاصات فیما    

.تسییر حافظتها العقاریة وترقیتها بهدف تثمینها في إطار ترقیة الاستثمار -  

الملاحظة فیما یخص العقار الاقتصادي العمومي وتقدیم المعلومات للهیئة المقررة المختصة -  

.محلیا حول العرض والطلب العقاري وتوجهات السوق العقاریة وآفاقه  

.موجهة للاستثمارإبراز السوق العقاریة الحرة ال -  

نشر المعلومات حول الأصول العقاریة والوفرة العقاریة ذات الطابع الاقتصادي وتتولى ترقیتها -  

.المستثمرین لدى  
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وضع بنك معلومات یجمع العرض الوطني حول الأصول العقاریة والأوعیة العقاریة ذات الطابع -  

. الاقتصادي مهما كانت طبیعتها القانونیة  

بكل العملیات المنقولة أو العقاریة أو المالیة أو التجاریة المتصلة بنشاطها ٕ وابرام العقودلقیام ا -  

.والاتفاقیات المتصلة بها  

.تطویر المبادلات مع المؤسسات والمنظمات المماثلة والمرتبطة بنشاطها -  

:ملحظة   

ملفا تمت معالجته من 730 مشروعا من أصل042تمت المصادقة على   2444في سنة  

طرف لجنة المساعدة على تحدید الموقع و ترقیة الاستثمار و ضبط العقار حیث سخرت لهذه 

منها 034ملف، تم دراسة 4404هكتار ، و استلمت اللجنة الولائیة للاستثمار أكثر من  3744المشاریع  

منصب دائم ومركب3244ملف على الموافقة وكذا رخصة إنشاء معمل للزجاج یوفر  237وتحصل   

 منح مجموعة " كوندور" موافقة لإنجاز مصنع 2443منصب وفي سنة  644لإنتاج الحلیب حضنة یوفر 

 ألاف منصب عمل دائم. كذلك منح مشروع انجاز نفق مزدوج بمفترق الطریق 3جدید للإلكترونیك یوفر 

 ومشروع انجاز وتهیئة نفق بمفترق بمركز مدینة برج بوعریریج  40والطریق الوطني رقم  03الولائي رقم 

 ،وكذا انجاز الممر العلوي بوسط المدینة مع تهیئة الطریق الوطني40ورقم 446الطریقین الوطنیین رقم 

.40رقم   

: صحاب القرار في اللجان التقنیة الولائیةأو  الفاعلين مھأ*    

  : رغم احتواء هذه اللجان من عدة متدخلین إلا أن الفاعلین المهمین هم

.مدیریة أملاك الدولة : صاحبة العقار المطلوب عادة -   

.مدیریة التعمیر والبناء: من خلال سهرها على تطبیق أدوات التهیئة والتعمیر -   
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الوالي أو ممثله ) الكاتب العام ( ونظرا لكون الوالي صاحب القرار على المستوى المحلي وصاحب -   

.اللجان وهو ما یؤثر على تطبیق بعض المخططاتالمیزانیة فان رأیه هو الراجح في هذه   

:  الوكالة العقارية الولائیة*   

 وتعتبر إحدى الآلیات القانونیة في استهلاك العقار الحضري من خلال نشاطها الأساسي المتمثل في

الولائیة، والأعضاء المكونون لمجلس إدارة الوكالة العقاریة (  التجزیئات )إنشاء التحصیصات العقاریة   

 * الوالي أو ممثله 

اھ* رئیس المجلس الشعبي الولائي او ممثل  

 * المدراء التنفیذیین وهم :

مدیر الإدارة المحلیة - .  

مدیر التنظیم والشؤون العامة - .  

مدیر أملاك الدولة - .  

مدیر المصالح الفلاحیة - .  

مدیر البیئة - .  

والتسییر التنظیم وكالة إدارة مجلس العمرانیة یئةھمدیر التخطیط والت - .  

ورقلة لولایة الحضري  و العقاري  العمومیة یزاتھمدیر السكن والتج - .  

مدیر التعمیر والبناء - .  

مدیر السیاحة - .  

مدیر التجارة - .  
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مدیر الوكالة الوطنیة لتنمیة الاستثمارات - .  

.* رئیسین منتخبین من طرف رؤساء المجالس الشعبیة البلدیة  

.المعیشي والاطار البیئة حمایة اھدفھممثلین للجمعیات *   

 

المدینة في العقار لاكھ: تم التطرق الى جانب التجزیئات بشكل مفصل في جزء استملحظة   

:لتعاونیات العقاريةا*   

  60/26وهو الشكل العمراني الذي اتخذ من خلاله السكن الفردي أهمیة كبرى على اثر صدور الأمر 

44/40وقد منع القانون الجدید للترقیة العقاریة  4766/ 23/44المؤرخ في  66/72التنفیذيو المرسوم    

في قیام التعاونیات العقاریة التي كانت تأخذ شكل جمعیات مدنیة ینتظم 40/40/2444المؤرخ  

 فیها المواطنون من أجل الحصول على أوعیة عقاریة لبناء سكنات جدیدة، بعد ما لاحظت الدولة

عمال غیر العقلاني لتلك التعاونیات من قبل المرق ین العقاریین، الذین یستغلون قانون الجمعیاتالاست  

 لإنشاء التعاونیات ویترأسونها بأنفسهم ویجمعون لها الأعضاء من الأهل والأصدقاء في بعض الأحیان

انون للإفلات من بصفة صوریة، ثم یبیعون أماكنهم في التعاونیة لمستفیدین آخرین بالتحایل على الق

 الالتزامات الإداریة والضرائب 

:تحلیل التعاونیات العقاریة في مدینة برج بوعریریج  

 ان التعاونیات المنشاة كلها یرجع اصل اساسها العقاري الى البلدیة )احتیاطات عقاریة( او الى املاك 

اداري مشهر لدى المحافظةفاكثر ویثبت البیع بموجب عقد  43الدولة ویتراوح عدد القطع فیها من   

من القانون المدني682العقاریة طبقا لأحكام المادة رقم    
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 ان المساحة العقاریة الحضریة التي تم تنظیمها عمرانیا في شكل تعاونیات قد بلغت منذ بدا سریان

م 07636744 مفعولها ما یقارب  

ریج وبعد معالجتها افرزت اصلان المعطیات المحصل علیها من المصلحة التقنیة لبلدیة برج بوعری  

  الملكیة المكونة للتعاونیات

²م 385592.00 ملك الدولة  -    

²م . 373300.00 ملك البلدیة  -  

  ²م86624.44ملك  -

 

. یمثل نسبة أصل الملكیة ( : 00الشكل رقم )  

 

 

 

 

 

 

 

 

46%

44%

10%

أصل الملكیة في التعاونیات العقاریة

ملك الدولة

ملك البلدیة

ملك خاص

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  
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:شهادة الحیازة*   

شهادة الحیازة هي48/44/4774المؤرخ في  74/20من قانون التوجیه العقاري 37للمادة  طبقا  

 عقد یقر بموجبه رئیس البلدیة أن شخصا معنویا أو طبیعیا لا یزال بحوزته، بدون انقطاع و بصفة

. سلیمة ولا لبس فیها مالكا للمبنى . 

.عقار في السجل العقاري تستخدم شهادة الحیازة لإثبات الملكیة للتسجیل لأول مرة ال   

 في حالة غیاب سند الملكیة البلدیة مؤهلة طبقا للقانون بتسلیم شهادة الحیازة التي تحل مكان سند

.الملكیة  

تسلم شهادة الحیازة في المناطق التي لم یتم فیها بعد مسح الأراضي و على الأراضي التي لم*   

  تسجل بعد.

.المالك أو الشاغل أو المستغل للعقارتسجل شهادة الحیازة على اسم *    

شهادة الحیازة غیر قابلة للتحویل، الحاصل على شهادة حیازة لعقار لا یحق له بیع أو هبة او*    

.التنازل عن هذا العقار  

.هي شهادة مشهورة و مسجلة*    

.شهادة الحیازة تعطي الحق في الحصول على رخصة بناء و على قرض بنكي*    

هادة الحیازة لا تقارن و لا ترقى لمستوى سند الملكیةقانونیا ش*  .  

و استمرت الى م 4774لقد انطلقت عملیة مسح الاراضي على مستوى مدینة برج بوعریریج مع بدایة سنة 

المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر الذي بلغت مساحته  وقد شملت المحیط العمراني الذي حددهم  2442

.²م24644444.44   
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بمجهودات جبارة ومعتبرة في اشهار العقار م4772وقد قامت المحافظة العقاریة منذ تنصیبها سنة   

مجموعة ملكیة على مستوى مدینة ب.ب.ع47444الحضري این تمت عملیة الترقیم النهائي لأكثر من   

%6اي بنسبة  206606من مجموع بلغ    

.(2440-2444الفترة )یبین شهادات الحیازة الممنوحة في  ( :22رقم ) جدول  

(هكتار)المساحة  الفترة  عدد الشهادات 
2010 20.81 350 
2011 30.40 410 
2012 21.00 321 
2013 23.33 283 
2014 18.06 147 

 

( 4-2 الآلیات الغير قانونیة :  

لبرامج مختلفة غير مطابقة لأدواتتحويل السلطات المحلیة لعقارات حضرية لتوفير أرضیات   

 التهيئة والتعمير:

  ن تجاوز مقترحات المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر یعتبر نوع من انواع الاستهلاك الغیر قانونيإ     

 وتعدي على قوانین التهیئة ومخالفة لأدوات التهیئة والتعمیر، ویتجلى ذلك في تحویل برامج مقررة في

ئة والتعمیر الى مشاریع وبرامج اخرى عشوائیة قصد الاستفادة وتحقیق المصالحالمخطط التوجیهي للتهی  

 الشخصیة وكذلك انجاز مشاریع ممنوعة مثل البناء في اراضي غیر قابلة للتعمیر، ومن النتائج السلبیة

: لهذه الالیة   

معماریة والمقتضیاتالزیادة في كثافة الأنسجة الحضریة دون الأخذ بعین الاعتبار لبعض المعاییر ال -   

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  
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.التقنیة  

نقص في التجهیزات الجماعیة والساحات العمومیة والمحلات الخضراء من جراء استعمال مغایر -   

.للأوعیة المخصصة لها  

.بروز قطیعة مجالیة والإخلال في تطبیق مخططات التعمیر -  

.یر مناسبة لهاتأثیرات سلبیة على البیئة من خلال توطین بعض التجهیزات في أرضیات غ -   

بروز ظاهرة الاقتطاعات من مساحة بعض التجهیزات الرئیسیة ( ابتدائیة، ثانویة .).. لإنجاز بعض -  

.التجهیزات الثانویة قلص بشكل كبیر مساحة التجهیزات الأولى وطرح إشكالیة توسعها مستقبلا  

يبين امثلة عن التجاوزات في مدينة برج بوعريريج ( :23رقم ) جدول  

 مخطط شغل الارض التجهيز المقرر انجازه التجهيز المنجز
 POS 04 مركز تجاري  مجموعة محلات مغلقة

بدون  %84مصلى   24%  
 استغلال

 مسجد + مدرسة قرانیة 
 

POS R05 

 POS R07 حدیقة تسلیة قاعة علاج
 موقف سیارات
 ساحة عمومیة

 سوق مغطاة
 مسبح + ملعب

 

POS R06 

 

: نتيجة  

 عند تحلیلنا لهذه الظاهرة لاحظنا ان تحویل المشاریع والبرامج بطریقة عشوائیة وغیر مدروسة یخلف

 تناقضا بین المناطق وعجز في مناطق بنما یوجد فائض في مناطق اخرى من حیث التجهیزات، حیث

كما نلاحظ عدم استعمال بعضنجد بعض الاحیاء عبارة عن مراقد لنقص الخدمات و التجهیزات،   

 م2424الطلبة  من إعدادالمصدر:  
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 التجهیزات او سوء استعمالها وذلك راجع الى غیاب الدراسة وتموضعها في مناطق غیر مناسبة مثل

 المكتبة التي تقع على طول المحول الشمالي مما ادى الى غلقها لعدم استعمالها

 :استیلء المواطنين على عقارات ملك الدولة

ي مدینة برج بوعریریج، رغم اتخاذ سلطات البلدیة و المصالح المعنیةتتواصل ظاهرة البناء الفوضوي ف  

 لإجراءات صارمة في منح رخص البناء بالمنطقة خلال السنوات الأخیرة، بعدما شهدت هذه الظاهرة

.توسعا بعیدا عن المعاییر القانونیة للبناء و العمران ما خلف عدید المشاكل و النقائص التنمویة  

.حیاء العشوائیة وعدد السكان فیهایبین الأ :( 24رقم ) جدول  

 الاحیاء  عدد السكان عدد السكنات
  
 

40 320 
 

 دوار السوق 

 حي الحدائق 160 20
 حي 1008مسكن 1088 136
147 1176 

 
 القریة الشمالیة

40 320 
 

 حي اول نوفمبر

 حي 8ماي 45 512 64
 المجموع 3576 447

 نتيجة:

الوضع غیر القانوني لهذه المساكن الذي بموجبها تفتقد إلى عقود رسمیة لعقاراتها والتي غالبا   

أما الباقي فتابع للخواص، ولا یترتب على هذا%72ماتكون تابعة لأملاك الدولة أو البلدیة بنسبة   
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الطبیعة القانونیة الاستغلال أي التزام اتجاه المصالح المعنیة، حسب مدیریة مسح الأراضي بورقلة ،فان  

 العقاریة للأحیاء العشوائیة بمدینة برج بوعریریج كلها تعود ملكیتها للدولة ،وتم إنشاء تجمعات سكانیة

 داخلها بطریقة غیر شرعیة، وتجدر الإشارة إلى انه قد تم إعطاء بعض التراخیص للسكان من طرف

 البلدیة وأصبحت بعض الملكیات خاصة

: مومیة للمصالح الشخصیةستعمالات الاماكن العإ  

هذه الظاهرة اخذت في التوسع شیئا فشیئا داخل النسیج الحضري لمدینة برج بوعریریج حتى وصل الى   

اصبحت مشكلة حقیقیة، فصارت الاماكن العمومیة ذات الاستعمال العام كالساحات و الممرات و ان  

والتجارة، بحیث اصبح اصحاب المحلاتالارصفة والحدائق العامة ذات استعمال شخصي بقصد الربح   

 یستولون على ممرات المشاة بوضع السلع وحتى البناء فوقها فأصبحت ملك شخصي بدون اي حق،

 وكذلك ظاهرة الاستحواذ على مناطق عمومیة وارغام المواطنین من الدفع للدخول الیها، وكذا مواقف

. السیارات التي لیس لها اصل  

: المجال الحضري  لیات استهلكآخلصة ( 5  

تتعدد الیات استهلاك المجال الحضري في مدینة برج بوعریریج والتي انشاها المشرع للتحكم في   

العقار وضمان التنسیق والتسییر الجید والحد من التجاوزات والمخالفات التي یعاقب علیها  استهلاك

لعبت دورا بارزا من خلال النتائج تسبب في فقدان التوازن داخل النسیج العمراني، حیث  القانون والتي

المتوصل الیها،الا ان الاخلال في تطبیق النصوص المشار الیها في هذه الالیات و التوجهات المبرمجة 

التعمیر یؤدي الا ابطال فعالیة هذه الالیات وینجر عنه استهلاك عشوائي للمجال وذلك  في مخططات

لالیات او استعمالها في المصالح الشخصیة، فیمكن ان استخدام السلطة المخولة لهذه ا راجع الى سوء
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فعالیة هذه الالیات تكمن في مدى تطبیق القوانین المنصوص علیها ومدى قوة الرقابة  نقول ان قوة او

.المطبقة للمشاریع المنصوص علیها في مخططات التهیئة والتعمیر على الهیئات  

للمجال تعتبر عملیة معقدة وصعبة وذلك لكثرة وتعدد ان التحكم في الیات الاستهلاك العشوائي   

والاسباب التي تساعد وتساهم في انتشار وتطور هذه الظاهرة، فمن بین هذه الاسباب تواجد  الاغراءات

لم تتم تسویتها بعد في عملیة مسح الاراضي وكذا ارتفاع سعر العقار وغیاب الرقابة من  اراضي فارغة

أدى الى خلق نسیج عمراني مشوه وبدون هویةاهم هذهالاسباب، وهذا ما   

تحليل المقابلة:( 6   

وهي محادثة أو لمقابلة هي وسیلة من وسائل البحث العلمي تساعد على تقریب الحقائق الى الواقع ا 

 حوار

 موجه بین الباحث من جهة وشخص أو أشخاص آخرین من جهة أخرى بغرض جمع المعلومات اللازمة

عبر طرح مجموعة من الأسئلة من الباحث التي یتطلب الإجابة علیها من الأشخاصللبحث والحوار یتم   

 المعنیین بالبحث.

 : ولتثمین محتوى هذه المذكرة تم تدعیمها بمقابلات مع :

 * مهندس دولة في مدیریة التعمیر والهندسة المعماریة والبناء ب.ب.ع .

 * مهندسة دولة في بلدیة ب.ب.ع .

دى الوكالة العقاریة ب.ب.عمحافظ عقاري ل*  .  

. عضو في جمعیة لجنة الاحیاء*   
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 واخذ آرائهم فیما یخص عنوان المذكرة )استهلاك المجال الحضري والتنمیة المستدامة( حیث تم طرح

وبعد المقابلات التي اجریت معبعض الاسئلة المتعلقة بالموضوع للإلمام بمختلف التوجهات و الآراء،   

وبة وتحلیلها توصلنا الى اجابة نموذجیة لمضمون المقابلات وهي كالاتي:السادة ودراسة الاج  

 * ماهو تقییمك لاستهلاك المجال الحضري ؟

 ج( بالنسبة لمدینة برج بوعریریج فالمجال الحضري یعاني من تشبع كبیر خاصة مع التطور المجالي

الزراعیة.والحضري مما ادى كحتمیة ضروریة للتوسع على حساب الاراضي   

 * هل النصوص القانونیة الحالیة كافیة لمعالجة مشاكل العقار وكیفیة استهلاكه؟

ج( بالنظر الى قدم النصوص المتحكمة في التوجه الحضري و في مجال العقار والنظام المسیر لها في 

ما فترة سن هذه النصوص، یمكننا القول ان مشاكل العقار لا یمكن حلها عن طریق هذه النصوص م

یجب اعادة مراجعة بعض القوانین والمراسیم المتحكمة فیه وكذا استحداث نظم وتطبیق سیایة الحكم الراشد 

 للحفاظ على المكسب العقاري.

 * مامدى نجاعة الاجراءات المتخذة من طرف الدولة في مجال تطبیق القانون على استهلاك المجال

 الحضري؟

والهیئات الحكومیة، ورغم محاولاتها الحد من استهلاك المجالج( الاجراءات المتخذة من طرف الدولة   

 الحضري بشكل لا عقلاني تبقى غیر مجدیة طالما یوجد العامل البشري والذي یؤثر بشكل سلبي على

 المجال وكذا التركیز على الاستثمارات مما ادى الى خلق العدید من مناطق النشاطات والمناطق

الفلاحیة.الصناعیة على حساب الاراضي   

 * هل احترمت الهیئات المكلفة بالتهیئة العمرانیة مبادئ التنمیة المستدامة في التخطیط؟
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ج( ان التنمیة المستدامة تمثل الهدف الاكبر امام القطاع العقاري وعدم تطبیق مبادئها یعد السبب 

 الرئیسي في مشكل تسییر المجال الحضري.

الحضري، وماهي اسباب هذ التحول؟* كیف ترى التحول في استعمال المجال   

ج( رغم الجهود من طرف الدولة لتوفیر السكن الا ان الاستعمال المجالي الحضري عرف تطورا كبیرا من 

الناحیة الصناعیة یعني تحول المجال الى النشاط الصناعي، ومن بین الاسباب المؤثرة في هذا التحول 

، خاصة في المدن التي تعاني نقصا في المجالهو الاندفاع وبشكل غیر مسؤول نحو الاستثمار  

 العقاري، وكذا غیاب النصوص القانونیة الصارمة المتحكمة فیه.

 *هل اشكالیة تطبیق ادوات التهیئة و التعمیر متصلة مباشرة بنقص و غموض التشریع ام بصعوبات

 التطبیق؟

ل الحضري، الا ان تدخل بعض العواملج( ان ادوات التهیئة والتعمیر تعد تنظیما هدفها التحكم في المجا  

 الخارجیة )البشریة( حال دون تطبیقها بصورة كاملة ومنتظمة ، بالإضافة الى الثغرات الموجودة في

 النصوص القانونیة المشرعة التي لم تؤدي الى صعوبة تطبیقها وانما الى سهولة الاستفادة منها.

مة في استهلاك المجال الحضري؟* في رایك ما مدى تطبیق مبادئ التنمیة المستدا  

 ج( للوصول الى تطبیق مبادئ التنمیة المستدامة في استغلال المجال الحضري، یجب اولا تطبیق واعادة

 صیاغة بعض النصوص التشریعیة للتحكم في المجال الحضري، كما یجب ایضا توعیة العنصر

الوصول لتحقیق اهداف التنمیة البشري بأهمیة العقار، اما ما یحدث على ارض الواقع، ومن اجل  

 المستدامة فیجب علینا اعداد دراسة شاملة تختص بتحدید اسباب العجز وابعاد اصحاب المصالح

 الشخصیة في اتخاذ القرارات وتطبیق سیاسة الحكم الراشد.
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: التحقق من الفرضیات( 0  

  تحتمل الصواب او الخطأ،تقتضي الدراسة وضع تساؤلات في بدایة البحث ثم محاولة وضع فرضیات   

 وفي نهایة مسار الدراسة ینبغي الاجابة عن تلك التساؤلات بتأكید الفرضیات او نفیها، ومن خلال النتائج

 المتوصل الیها بعد الدراسات المیدانیة تدفعنا الى القول ان السیاسة العمرانیة لاستهلاك المجال الحضري 

غیر عقلاني مبني على العشوائیة لا یستند الى معاییر الكفاءة،او بالأحرى تسییر هذه السیاسة هو تسییر   

 فبالرغم من الدور الرقابي الذي تلعبه التراخیص وشهادات الرقابة على عملیات التهیئة والتعمیر والتوافق

مع التوجهات الأساسیة لمخطط شغل الأراضي و مخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر إلى أن هذا 

ل النصوص القانونیة ، أما على أرض الواقع فإن هذه الرخص و الشهادات یلاحظ أن الدوریظهر من خلا

لها دور فعال ومؤثر في مجال استهلاك المجال الحضري، و هذا راجع إلى إهمال السلطات  لیس

. المحلیة  

 وفي معظم الاحیان تكون السلطة هي المسؤولة عن تحویل هذه الالیات من الیات قانونیة الى غیر

نونیة بالتدخل الشخصي في قراراتها، وهذا ان كان یدل على شيء فإنما یدل على ضعف الالیاتقا  

 ..المتحكمة في استهلاك المجال واحتوائها على ثغرات تساعد في اختراقها وتحویلها للمصالح الشخصیة

 عالتي سنها المشر  هذا ما یقودنا الى تأكید الفرضیتین حیث ان النقائص والثغرات التي تحتویها الاجراءات

 الجزائري لم تؤدي الى ترشید الاستهلاك للمجال بل وبالعكس فقد ساعدت على الاستفادة منها واستغلالها

 بطرق ملتویة، كذلك لا یمكننا القول ان هناك غیاب تام لتطبیق الیات وقوانین استهلاك المجال الحضري 

 الاموال وفي بعض الاحیان السلطة الاعلى فيولكن تدخل العوامل الخراجیة (البشریة) كأصحاب رؤوس 

.قرارات السلطة المحلیة یمكن ان یبطل مصداقیة هذه الالیات وفعالیتها  
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الفصل:خلصة   

تطرقنا في الجانب التطبیقي الى الدراسة المجالیة لمدینة برج بوعریریج وطرق استهلاك المجال فیها    

وكذا الیات التحكم في هذه الاخیرة، حیث افرزت الدراسة ان مدینة برج بوعریریج مع انها كانت في ما 

ي الجزائر، وقد تطورت مضى عبارة عن مجال عمراني بسیط الا انها الیوم تعتبر احد الاقطاب الكبرى ف

من الناحیة العمرانیة تطورا ملحوظا خاصة في الآونة الاخیرة مع القوانین الجدیدة المتحكمة في العقار مما 

 ساهم في توسع وعائها العقاري.

مدینة برج بوعریریج مثلها مثل المدن الاخرى تعاني من الجوانب السلبیة للتطور العمراني واستهلاك     

ث تعددت طرق الاستهلاك منها القانوني والغیر قانوني، لذا عمدت الهیئات المعنیة باتخاذالمجال، حی  

 جمیع الطرق والسبل للتحكم في الاستنزاف العقاري بنوعیه والتقلیل من سوء الاستخدام المجالي بوضع

 الیات اقرها المشرع الجزائري.



 

 الاقتراحـــــــات والتوصيات

.والتوصيات الاقتراحات-1  

.الجزء القانوني-1-1  

.الجزء التخطيطي-1-2  

خاتمة عامة -  
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الإقتراحات و التوصيات: -(1  

التوصيات والإقتراحات التي قد تساعد في المستقبل في ترشيد استهلاك المجال الحضري وفق من بين 

:مبادئ التنمية المستدامة وقد قسمت الى جزء قانوني و جزء تخطيطي كالاتي   

: الجزء القانوني-(1-1  

ضرورة مراجعة سياسة العمران في الجزائر من خلال إعادة النظر في النصوص القانونية المنظمة -  

 لهذا المجال لان ادوات العمران في الجزائر تجسد تناقضات كبیرة حیث بقیت حبيسة النظرة

.العميقة الحاصلةالبیروقراطية القديمة ولم تواكب تماما التغییرات الاجتماعية والسياسة   

أدوات التعمیر لا بد وأن تكون محلية المنشأ وأن إعادة تشكیلها یجب أن يكون وفقا للخصوصيات -  

 الإجتماعية والحقائق المحلية للمجتمع الجزائري، حتى ننتهي مع قضية الاستیراد الجاهز لأدوات

قل وحكمة من التجارب العالمية بعیدة عنا في التصميم والإنجاز، هذا دون الإقلال من الاستفادة بع

.الرائدة  

التواصل يكون مفتوحا بین الفاعلین الاجتماعیین والتقنیین والخبراء ومكاتب الدراسات، حتى نتمكن -  

 من تحدید النقائص على مستوى التصميم والإنجاز، وبالتالي محاولة تغیر مسارها وفقا للأولويات

على تنفیذها میدانيا فنحن بحاجة إلى أدوات تعمیر واقعية الاجتماعية والحقائق المحلية بما يساعد  

.وقابلة للتنفیذ  

فتح المجال بشكل فعلي وعملي للمشاركة بین جميع الفاعلین الاجتماعیین من التصميم إلى الإنجاز، -  

 فالمواطن العادي لا يكاد يعرف شیئا عن هذه الأدوات الموجودة في الجزائر بالرغم من أنه هو
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بها مباشرة، فالمدینة تتشكل وتنتج خارج إرادته الفعلية، وبالتالي لا يشعر المواطن بأنه جزءاالمعنى   

.من المشروع وفاعل رئيسي في المدینة  

تبسيط الإجراءات و تقليص الوثائق المطلوبة فهذا الأمر يشجع الأفراد على طلب الرخص القانونية -  

.قبل مباشرة أي أشغال  

ات المحلية للقيام باتخاذ القرارات والاجراءات بدون تدخل السلطات العلياوضع الثقة في السلط -  

.للإبقاء على مصداقیتها امام المواطن  

تهیئة السبل والآليات المناسبة للمواطنین المحلیین كأفراد وجماعات، من أجل المساهمة في عمليات -  

ة المنتخبة التي تعبر عن مصالحهمصنع القرارات، إما بطریقة مباشرة أو من خلال المجالس المحلي  

.وعن طریق تسهیل التحدید المحلي للقضايا والمشكلات  

ضرورة وجود قضاء ردعي و صارم في تطبیق القوانین المتعلقة بالتمعن و یتأتى ذلك من خلال -  

.توفیر قضاة مؤهلین و متخصصین للنظر في القضايا التي تخص المساس بالبیئة العمرانية  

تزوید و تدعيم الإدارة بالوسائل المعلوماتية الحدیثة حني یتسنى لها دراسة ملفات المقدمة من ضرورة  -

 الأشخاص في مدة زمنية معقولة.

: الجزء التخطيطي-(2-1  

إدخال مفهوم التنمية الحضریة المستدامة في علاقتها مع أدوات التعمیر على مستوى التصميم وعلى -  

.مستوى الإنجاز  

قطاعات المعنية بالتنمية الشاملة وعدم إقصاء أو تهميش لبعضها، وكذا إتاحةمشاركة جميع ال -  

.المجـال والبحث عن طرق ووسائل تطبيقها وفق خصوصيات كل منطقة  

إضفاء البعد الإيكولوجي على المشاریع والتدخلات العمرانية باعتبـار البیئـة إحدى مبادئ التنمية -  



.................................................................................والتوصيات ...الإقتراحات    
 

 
109 

.ییر المستدام العمرانية والاقتصادية والاجتماعية والبیئيةالمستدامة، وكذا تطبیق أدوات التس  

إحداث توازن وعلاقة تكاملية بین وسط مراكز الأقطاب و أحياء الضواحي من خلال توفیر المرافق  -

 الخدماتية و التجاریة للحد من الكثافة السكانية وسط المدینة.

ة بالنسبة لقطاع السكن، وسد للجیوبتجسید برامج مخططات شغل الأراضي المصادق علیها، خاص -  

.الشاغرة و بما هو مبرمج بمخططات شغل الأراضي  

تطویر الریف عن طریق عدة ميكانیزمات مثل تزویدها بتجهیزات تضمن خدماتها و كذا خدمة -  

 المناطق المبعثرة القریبة منها هذا من جهة و تخفف من تبعیتها للمدینة و الحد من النزوح من جهة

 أخرى.

.تطویر وتحسین الاطار المبني طبقا للمتطلبات الاجتماعية والثقافية و البیئية -  

اعتماد مبدا لامركزیة التجهیزات خاصة المهيكلة منها ذات المستوى العالي وذلك لتحقیق هدفین  -

.اساسیین وهما تثبیت السكان من جهة وتخفیف الضغط عن القطب الحضري الرئيسي من جهة  
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 الخاتمة :

ن استهلاك المجال الحضري قد عرف تطورا كبیرا خاصة في الآونة الاخیرة، نظرا لتزاید حاجات إ    

في الحاجة الى استعمال المجال الحضري انعكاسات سلبیة  الانسان في استعماله، وقد صاحب هذا التزاید

عدیدة مما ادى الى ظهور اوجه الاستعمال العشوائي والغیر معتمد على مبادئ التنمیة المستدامة، هذا ما 

 جعلها ظاهرة جدیرة بالدراسة.

 یاتول خلفومن اجل البحث حول هذه الظاهرة ومعرفة طرق الاستهلاك المجالي، ارتأینا الى البحث ح   

هذه الظاهرة باعتبار مدینة برج بوعریریج احد الامثلة في تزاید استهلاك المجال الحضري،و بالتالي 

الإقتراحات و التوصیات التي آلت إلیها الدراسة تصب حول مراعاة مبادئ و أهداف التنمیة المستدامة في 

 رج بوعریریج بما یتوافق معإنشاء المخططات العمرانیة و إستهلاك المجال الحضري في مدینة ب

 الاستدامة وتحقیق نجاعة التشریعات العمرانیة المتخذة من طرف الدولة في مجال استهلاك أمبد

وذلك  بمراجعة سیاسة العمران في الجزائر من خلال إعادة النظر في النصوص القانونیة المجال الحضري 

 سد تناقضات كبیرة حیث بقیت حبیسة النظرةلهذا المجال لان ادوات العمران في الجزائر تج المنظمة

 .البیروقراطیة القدیمة ولم تواكب تماما التغییرات الاجتماعیة والسیاسة العمیقة الحاصلة

لتي أفاق الدراسات ا ومن هنا نتمنى أن یكون بحثنا قد ألم بحیثیات الموضوع، وأن یكون نقطة إنطلاق 

في  يلتوسع العشوائتهدف لمعالجة هذا الموضوع والوصول إلى نتائج تجسد على الواقع، وتحل مشاكل ا

 مدننا ولا تبقى مجرد حبر على ورق.
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 الملخص

 تكمن اهمیة المجال الحضري انه مورد طبیعي غیر متجدد، وهو كنز قیمته تقدر حسب طریقة استغلاله

 واستهلاكه، ونظرا لما یمثله المجال الحضري من اهمیة فقد وضع المشرع الجزائري ادوات والیات للتحكم
 وات وسائل قانونیة قابلة للمعارضة امام الغیر، اذ انفي كیفیة استهلاكه واستعماله، حیث تعتبر هذه الاد

 اي تدخل عمراني على مستوى المجال الحضري یجب ان یتم فیه احترام توجیهاتها، وكل من یخالفها
 یخضع لعقوبات و اجراءات ردعیة، الا ان هذه القوة تبقى مجرد نظریة فتطبیقها على الواقع بعید جدا عن

.ماهو منصوص   

 مدینة برج بوعریریج كمجال للدراسة تشهد هذه الظاهرة وتعاني من التعدیات على المجال الحضري، سوآءا
 والتعمیر یتمثل في مستویاتكان من طرف الخواص او البلدیة او حتى الدولة، فتجاوز قوانین التهیئة 

 عدة وعوامل خارجیة وداخلیة مما ادى الى ضعف مصداقیتها وقوتها، فرغم الامكانیات والمؤهلات التي
 تحوز علیها مدینة برج بوعریریج الا ان منهجیة التسییر واشتراك مختلف المتدخلین والفاعلین ساهم في
. خلق فوضى عمرانیة، واكدت عدم نجاعة ادوات التهیئة والتعمیر في تثمین استهلاك المجال الحضري   

 

Résumé : 

Il se trouve que l'importance de la zone urbaine est une ressource naturelle on 
renouvelable , qui vaut un trésor estimé par voie de son exploitation et de sa 
consommation ,et en raison de l'importance de la zone urbaine, la loi lgérienne 
a développé des outils et des mécanismes pour contrôler la façon de sa  
consommation et son utilisation, tant que ces outils sont considérés comme 
des moyens juridiques consentants à l'opposition devant les autres , où toute 
intervention urbaine au niveau de la zone urbaine doit avoir du respect de ses 
directives , et tous opposants est soumis à des sanctions et des procédures 

dissuasives , mais cette force reste juste une théorie et son application sur le 
terrain est très loin de ce qui est prévu. 

La ville de Bordj Bou Arreridj comme un domaine d'étude est témoin de ce 
phénomène et la souffrance de l'empiétement sur la zone urbaine , que ce soit 
par des privés ou municipaux ou même Etat , ainsi que le dépassement des 



lois de configuration et de reconstruction est à plusieurs niveaux de facteurs 
externes et internes qui ont conduit à la faiblesse de sa crédibilité et sa force , 
malgré les moyens et les qualifications qui les maintient la ville de Bordj Bou 
Arreridj, mais la méthodologie de la gouvernance et la participation des 
diverses parties intervenantes et des actifs ont contribué à la création du chaos 
urbain , et elle a confirmé le manque d' efficacité des outils de configuration et 
de la reconstruction dans l'évaluation de la consommation de la zone urbaine .  
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