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: شكر وعرفان   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 بسم الله الرحمان الرحيم 

 ) وما بكم من نعمة فمن الله(

تنا لنبلغ تمام الجهد و الحمد لله الذي سقانا إلى ختام هذا الدرب و أنار بصير

 المشقة توفيقا و نجاحا .

وفي مرافىء الإمتنان نرسو بتقدير خاص للمؤطرين الأستذ المشرف الفاضل  

طيباوي ساعد و و الأستذ المساعد  عرابة مبروك  قامة من قامات العطاء لم 

يكونا موجهان أكاديميان فحسب بل كانا بوصلة تذلل عقبات البحث برقي 

 فكرهما 

إلى عائلاتنا ملاذنا الآمن و سندنا الوجداني الأبدي من صبرهم إستمدنا  

 العزيمة ومن دعواتهم عبرنا كل عسير

إلى صديقاتنا الوفيات عرابي حنان , حرزلي رحاب رفيقات الكفاح و تقاسم  

 السهر و الخطوات دمتن سندا لا يميل و خير رفيقات في رحلة العلم و الحياة 

ت لنا عونا أو فكر أضاء لنا فكرة طيلة هذه المسيرة شكرا إلى كل يد مد    

 بعمق  

  



   6 
 

الإهداء : 

 :  

 بسم الله الرحمان الرحيم  

 

إلى من أحمل إسمه بكل فخر ,إلى السند الأبدي و الكتف الذي لايمل يوما من حمل أثقالي , إلى من شق   

" أبي الغالي طريق العلم بجهده و عرقه و صنع مني ما أنا عليه اليوم "  

الجنة التي تمشي على الأرض , إلى دعائي المستجاب و ملاذي الدافىء عند كل تعثر إلى من سهرت  إلى  

" ها قد  " أمي الحبيبة الليالي ترقب نجاحي و اقتطعت من راحتها لتمنحني القوة و بكت فرحا قبل أن أصل

 أثمر غرسك و جف تعب السنين 

وح نقية طوقتني بالحب و الدعم و كانت لي دافعا لأستمر و كل ر أخواتيفي حياتي , إلى  الفرح إلى غيمات 

 و لا أنحني 

و الطفلة التي كنتها يوما , إلى تلك التي حلمت و سهرت و قاومت الصعاب و الخطوات الطويلة إلى نفسي  

 حتى وصلت اليوم إلى عتبة حلمها و هي مرفوعة الرأس 

لنجاحأهديكم ثمرة هذا الجهد فأنتم وحدكم من صنعتم هذا ا  

 

 

هديل  بختي  
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 الإهداء: 

 

 

 

 

 

 

 

 

"أبي الغالي  " إلى النور الذي أضاء لي دروب الطموح.  

ها أنا اليوم أقف مهندسةً, أحصد ثمار حلمٍ زرعته أنت بصبرك, وسقيته بدعواتك وعرق جبينك. أهدي 

كاملٍ قدمته إليك هذا الإنجاز, أرجو أن أكون قد رفعت رأسك عالياً كما رفعتني دائماً بحبك. ممتنةٌ لعمرٍ 

 لي لأقف هذا الموقف, سأظل دائماً ابنتك الفخورة بك

"أمي الغالية  ".  إلى نبض الفؤاد وجنة الأرض  

إلى من سهرت الليالي ترقبُُ نجاحي, ودعت لي في جوف الليل.. اليوم أقطفُ ثمار تعب السنين, وأعلنُ 

العظيم. أهدي إليكِ هذا الإنجاز, وثمرة تحقيق الحلم الذي ما كان ليرى النور لولا فيض دعائكِ وصبركِ 

 جهدي؛ لأضع تاج تخرجي تاجاً على رأسكِ الطاهر

خير داعمٍ في طريقي وخير سندٍ لأيامي شكراً لكم من " إخوتي وأخواتي  "إلى سندي في الحياة  إلى

 أعماق قلبي 

ريات لا تنسى  إلى رفيقات الدرب اللواتي تقاسمت معهنّ ضحكات الطريق وعثراته, وصنعن معي ذك

"عرابي حنان وحرزلي رحاب "  صديقتيّ الوفيتين  

إلى من كانت لي نِعم الشريكة والرفيقة في رحلة العلم , من قاسمتني السهر, وتجاوزنا معا كل العقبات 

هديل " بختي صديقة المذكرة وتوأم الكفاح   

النجاح لصمودكِ وصبركِ على طول وأخيراً... إلى نفسي وللطفلة الصغيرة التي كنتها يوما؛ً أهدي هذا 

 الطريق, شكراً لأنكِ كنتِ قوية, وتحدّيتِ كل الصعاب حتى وقفتِ اليوم في المكان الذي طالما حلمتِ به

 بكاي مارية
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 مقدمة :

تعتبر المدينة ظاهرة جغرافية و إجتماعية و إقتصادية تتميز بدينامكية مستمرة و تغير دائم 

هذا .التي تؤثر بشكل مباشر على تنظيمها المجالي  ,تفرضه التحولات الديمغرافية و الوظيفية

على الأوعية النمو الحضري المتسارع و المستمر ينتج عنه في كثير من الأحيان ضغط كبير 

مثل التشتت الإداري و  ,و ظهور مشكلات معقدة تخل بالتوازن الوظيفي للمدينة,العقارية 

و لمواجهة هذه التحديات المجالية و توجيه التوسع في مساره الصحيح أضحى  .الهدر العقاري

ضمن من الضروري الاعتماد على أدوات التهيئة و التعمير كآليات قانونية و تنظيمية فعالة ت

.توازنا مستداما بين المتطلبات الوظيفية الجديدة و الوعاء العقاري المتاح   

و تتجلى هذه الوضعية بوضوح في مدينة بوسعادة التي شهدت تحولا هيكليا و مجاليا هاما إثر 

ترقيتها إلى مصاف الولايات المنتدبة , وهو الإستحقاق الإداري الذي فرض حاجة ملحة و 

مستحدثة و ينظم إداري مستدام و متكامل يضم المديريات و المصالح العاجلة لإنشاء حي 

ومن هذا المنطلق يهدف هذا البحث إلى إقتراح مشروع حي إداري مستدام  علاقتها بالمواطن.

رتكز على مبادئ التهيئة المستدامة, بمدينة بوسعادة  ي 05في مخطط شغل الأراضي رقم 

 يني للمنطقة, مع اقتراح حلول وظيفية قابلة للتنفيذ, تساهم فعتبار الواقع الميدالإويأخذ بعين ا

   . رفع نوعية الحياة للسكان, وتحسين أداء الفضاء العمراني للمدينة

 

 
 
 
 
 

 مدخل عام  الفصل التمهيدي 
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 الإشكالية :
الحالرررررة تعتبرررررر المدينرررررة كائنرررررا حيرررررا يتطرررررور بتطرررررور الوظرررررائف المسرررررندة إليررررره وفررررري 

الجزائريررررررة تلعررررررب التعررررررديلات الإداريررررررة دورا حاسررررررما فرررررري إعررررررادة تشرررررركيل المشررررررهد 

الحضررررررري ,وتعررررررد بوسررررررعادة بعررررررد ترقيتهررررررا إلررررررى ولايررررررة اليرررررروم فرررررري قلررررررب هررررررذا 

التحرررررول ممررررررا يضررررررعنا أمررررررام ضرررررررورة حتميررررررة لإعررررررادة النظررررررر فرررررري كيفيررررررة توزيررررررع 

 الفضاءات الوظيفية الكبرى وعلى رأسها القطب الإداري .

لمتأمرررررل فررررري الواقرررررع العمرانررررري الحرررررالي للمدينرررررة يلاحرررررظ نوعرررررا مرررررن العجرررررز إلا أن ا

المجرررررررالي عرررررررن إسرررررررتعاب المتطلبرررررررات الجديررررررردة فرررررررالمقرات الإداريرررررررة تعررررررراني مرررررررن 

التشرررررتت داخرررررل أحيررررراء سررررركنية غيرررررر مهيرررررأة وظيفيرررررا لهرررررذا الغررررررض ممرررررا أدى إلرررررى 

 بروز إختلالات واضحة منها :

خلررررررق إزدحامررررررا مروريررررررا خانقررررررا تررررررداخل الوظررررررائف السرررررركنية مررررررع الإداريررررررة ممررررررا  - 

 في المحاور الرئيسية 

 غياب مركزية إدارية واضحة تسهل- 

علررررررى المررررررواطن و الوافررررررد الجديررررررد للولايررررررة قضرررررراء حاجياترررررره فرررررري حيررررررز مكرررررراني 

 واحد 

إفتقرررررررار المدينرررررررة لحررررررري نمررررررروذجي يجمرررررررع برررررررين المعمرررررررار الحرررررررديث و النجاعرررررررة - 

 ية صاعدة الادارية مما أثر سلبا على صورة المدينة كمركز ولا

 كل هذه إختلالات المجتمعة, دفعتنا إلى طرح الإشكالية التالية :

لاس       تجابة لمتط ب       ات مدين       ة بوس       عادة  نج       ع الح        ولأيج       اد إف يمك       ن كي       _
داري ف      ي تن       يم و ه      ل يس      اهم مش      روع الح      ي اإ ،كولاي      ة منتدب      ة ص      اعدة 

 ؟ادية و تجاوز مشكل التشتت الحالي المرافق السي
 

 فرضيات :-

إنشرررررررراء قطررررررررب إداري نمرررررررروذجي يقضرررررررري علررررررررى مشرررررررركلة التشررررررررتت المررررررررديريات -

مدينرررررة بوسرررررعادة بعرررررد ترقيتهرررررا  ويسررررراهم فررررري تقرررررديم صرررررورة حضرررررارية تليرررررق بمكانرررررة

 .إلى ولاية 

إسرررررررتعمال تقنيرررررررات البنررررررراء المسرررررررتدام الذكيرررررررة سررررررريجعل مرررررررن الحررررررري الإداري الأول  -

 من نوعه في الولاية

 أهداف الدراسة :

 مدخل عام  الفصل التمهيدي 
 مدخل عام  الفصل التمهيدي 
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تطررررررروير مدينرررررررة بوسرررررررعادة بعرررررررد ترقيتهرررررررا لولايرررررررة : إقترررررررراح حررررررري إداري جديرررررررد -

 يتماشى مع المسؤوليات الجديدة للمدينة. 

ايير :الإعتمررررررررراد علرررررررررى المعررررررررر 05إسرررررررررتغلال مخطرررررررررط شرررررررررغل الأراضررررررررري رقرررررررررم -

 لضمان تنظيم الحي . posالقانونية و التقنية لل 

تجميرررررررع المرافرررررررق الإداريرررررررة : إنهررررررراء مشررررررركلة تشرررررررتت المرررررررديريات و جمعهرررررررا فررررررري -

 قطب واحد يسهل خدمة المواطن .

 فك الخناق المروري عن وسط المدينة .-

خلررررررق فضرررررراء نمرررررروذجي متكامررررررل : تصررررررور حرررررري يترررررروفر علررررررى مواقررررررف السرررررريارات -

 عن البناء العشوائي .ومساحات خضراء بعيدا 

 

 أسباب إخيار الموضوع :

 يرجع إختيار الموضوع لعدة أسباب أهمها :

ترقيررررررررة مدينررررررررة بوسررررررررعادة إلررررررررى ولايررررررررة وهررررررررو مررررررررايفرض ترررررررروفير حرررررررري إداري -

 يستوعب المديريات الجديدة 

 التشتت الخالي للمصالح الإدارية داخل الأحياء السكنية مما يصعب الخدمة على المواطن -

فرررررري تخفيررررررف الضررررررغط المررررررروري و الإختنرررررراق الررررررذي يعرررررراني منرررررره وسررررررط الرغبررررررة -

 مدينة بوسعادة .

ضررررررررورة تطبيرررررررق أدوات التهيئرررررررة و التعميرررررررر خاصرررررررة مخطرررررررط شرررررررغل الأراضررررررري -

 لتنظيم التوسع العمراني  05رقم 

 السعي لتقديم نموذج لحي إداري مستدام وعصري يحسن الواجهة -

 لجمالية للمدينة العمرانية و ا

الإهتمرررررررام الشخصررررررري بدراسرررررررة المشررررررراكل العمرانيرررررررة للمدينرررررررة و المسررررررراهمة فررررررري  -

 تقديم حلول تقنية لها 

 مدخل عام  الفصل التمهيدي 
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 منهجية و أدوات البحث :

تعتمررررررد هررررررذه الدراسررررررة علررررررى مقاربررررررة منهجيررررررة تجمررررررع بررررررين التحليررررررل النظررررررري و 

التطبيررررررق الميررررررداني فرررررري إطررررررار رؤيررررررة إستشرررررررافية تهرررررردف إلررررررى صررررررياغة مشررررررروع 

( 05ري مسررررررررتدام بمدينررررررررة بوسررررررررعادة )مخطررررررررط شررررررررغل الأراضرررررررري رقررررررررم حرررررررري إدا

حالررررررة ليكررررررون قطبررررررا حضررررررريا قررررررادرا علررررررى تنظرررررريم المرافررررررق الإداريررررررة و إنهرررررراء 

 التشتت الوظيفي و لتحقيق ذلك تم إتباع المسار المنهجي التالي :

 أولا : المناهج المتعمدة 

 المنهج الوصفي التحليلي : -1

دينرررررة بوسرررررعادة بعرررررد ترقيتهرررررا إلرررررى اسرررررتخدام  لتشرررررخيص الوضرررررع الرررررراهن لم

ولايرررررررة و تحليرررررررل الإشررررررركالات الحضررررررررية الناجمرررررررة عرررررررن تشرررررررتت المرافرررررررق 

 بالاضافة إلى تأطير المفاهيم المتعلقة بالإستدامة و التهيئة العمرانية 

المرررررنهج الإستشررررررافي : أعتمرررررد فررررري بنررررراء تصرررررور مسرررررتقبلي لمخطرررررط شرررررغل  -2

مشرررررروع حررررري مرررررن خرررررلال إقترررررراح حلرررررول و تصررررراميم ل 05الأراضررررري رقرررررم 

 إدراي مستدام يواكب التوسع العمراني للمدينة 

 ثانيا : مراحل إنجاز البحث :

 توزع العمل على أربع مراحل مترابطة : 

 : المرحلة التمهيدية 

تضررررررررمنت تحديررررررررد الإشرررررررركالية المتعلقررررررررة بررررررررالعجز المجررررررررالي و تشررررررررتت الوظررررررررائف 

 الإدراية صياغة الفرضيات وتحديد أهداف البحث 

 ية : المرحلة النظر 

شرررررررررملت دراسرررررررررة الأطرررررررررر القانونيرررررررررة و التقنيرررررررررة المنظمرررررررررة لمخططرررررررررات شرررررررررغل 

 الأراضي و الإطلاع على معايير تخطيط الأحياء الإدارية المستدامة 

 مدخل عام  الفصل التمهيدي 
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  المرحلررررررة الميدانيرررررررة : ترررررررم النررررررزول إلرررررررى منطقرررررررة الدراسررررررة بمدينرررررررة بوسرررررررعادة

مرررررررن المصرررررررالح المختصرررررررة وجمرررررررع المعطيرررررررات التقنيرررررررة و الخررررررررائط اللازمرررررررة 

 )البلدية , مديرية التهيئة و التعمير , مديرية مسح الأراضي (

 : مرحلة التحليل و الإستنتاج 

خصصرررررررت لتحليرررررررل المعطيرررررررات المجمعرررررررة و تقيررررررريم ملائمرررررررة الموقرررررررع المخترررررررار 

للمشررررررررروع وصررررررررولا إلررررررررى وضررررررررع المخطررررررررط الكتلرررررررري و التصررررررررور النهررررررررائي 

 المقترح للحي الإداري 

 بحث ثالثا : أدوات ال

 لضمان دقة النتائج تم الإعتماد على الأدوات التالية :

 : الملاحظة المباشرة 

 ( ورصد حالة البنية التحتية  POS 05المبني في منطقة )لمعاينة الإطار 

 : )الوثائق التقنية ) الخرائط و الصور الجوية 

 لتحليل طبقات الإستعمالات الحالية و تحديد إمكانيات الموقع 

  المقابلات: 

مررررررررع الفرررررررراعلين المحليررررررررين ) مسررررررررؤولي البلديررررررررة ( لجمررررررررع معلومررررررررات حررررررررول 

 الإحتياجات الإدارية و آفاق تطوير الحي 

  التحليررررررل البيرررررراني و الخرائطرررررري : لاسررررررتنباط تصررررررور بصررررررري يضررررررمن توزيعررررررا

 متوازنا للمرافق المقترحة 

  المراجررررررع التنظيميررررررة : الاعتمرررررراد علررررررى قرررررروانين التعميررررررر و مخططررررررات التنميررررررة

 كمرجعية قانونية للمشروع  المحلية

 

 هيك ة المذكرة:

 

 مدخل عام  الفصل التمهيدي 
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 هيك ة المذكرة 

الإشكالية البحث -  

الفرضيات البحث -  

أهداف دراسة البحث  -  

أسباب إختيار الموضوع  -  

ات البحث منهجية وأدو -  

  

 

 مقدمة 

 

الثانيالفصل  الفصل الثالث   
  الفصل الأول

 المشروع المقترح 

دينة المفاهيم عامة عن 

والإستدامة  والعمران

 والحي الإداري 
دينة لم التحليلية الدراسة

ومخطط شغل بوسعادة 

05مرق يراضالأ  
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 تمهيد
لضررررررربط الرؤيرررررررة النظريرررررررة للموضررررررروع  خصصرررررررنا هرررررررذا الفصرررررررل لتحديرررررررد أهرررررررم 

 المفاهيم و المصطلحات المتعلقة بالعمليات العمرانية 

 
 

 مفاهيم عامة  الأول الفصل 

:مفاهيم عمرانية -  

 

الفصل 

  الأول

 مفاهيم عامة
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 العمران:-1

يقصررررررررررد بررررررررررالعمران بصررررررررررفة عامررررررررررة تلررررررررررك الممارسررررررررررات التقنيررررررررررة والإداريررررررررررة 

والإقتصرررررررادية التررررررري تسرررررررمح بتنميرررررررة المدينرررررررة بطريقرررررررة تضرررررررمن الحيررررررراة الجيررررررردة 

للسررررررركان, ويهرررررررتم بتهيئرررررررة المررررررردن وتوسرررررررعها, إذ بمسررررررراعدة كرررررررل التقنيرررررررات يتكفرررررررل 

ت الحررررررررة ومراكرررررررز الخررررررردمات بتحديرررررررد التموضرررررررع الأحسرررررررن للطررررررررق والمسررررررراحا

 1العمومية بطريقة تجعل المحيط  صحي ومناسب لسكانه. 

 المدينة:-2

تعتبرررررررر المدينرررررررة ظررررررراهرة مجاليرررررررة و إجتماعيرررررررة ذات كثافرررررررة سررررررركانية عاليرررررررة 

تتميررررررز بررررررالتنظيم والتعقيررررررد فرررررري آن واحررررررد, كمررررررا أنهررررررا تعتبررررررر مركررررررز لتلبيررررررة 

عرررررررة للسررررررركان المصرررررررالح وقضررررررراء الحاجيرررررررات والأغرررررررراض المتعرررررررددة والمتنو

حيررررررث تختلررررررف باختررررررالف الأمررررررم والشررررررعوب وهرررررري تنمررررررو وتزدهررررررر, وهرررررري 

النشرررررراط اليررررررومي للسرررررركان الررررررذي يررررررتم فيرررررره التبررررررادل الإجتمرررررراعي والتفاعررررررل 

 1الثقافي.

 أدوات التهيئة العمرانية:-3 
 

 

 

                                                           

 1-Urbanisme et de ’nnaire de loise Choya et Pierre Merlin, DictioçFran

l’Aménagement, Edition des prèsse universitaire, Paris, 1996.p24/36 

 

 مفاهيم عامة الفصل الأول 
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و تعتمررررررد السياسررررررة العمرانيررررررة فرررررري الجزائررررررر علررررررى جملررررررة مررررررن الأدوات القانونيررررررة 

التقنيرررررة التررررري تهررررردف إلرررررى تنظررررريم و ترررررأطير المجرررررال الحضرررررري وهرررررذا وفقرررررا لقرررررانون 

90-29 

المتعلرررررررق بالتهيئرررررررة التعميرررررررر ,و تنقسرررررررم هرررررررذه  1990المرررررررؤرل فررررررري أول ديسرررررررمبر 

 الأدوات إلى مستويين أساسيين :

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير: -1-3

ي ,  يهرررررررردف إلررررررررى يعتبررررررررر أداة أساسررررررررية للتخطرررررررريط المجررررررررال والتسرررررررريير الحضررررررررر 

تحرررررردد التوجيهررررررات الأساسررررررية للتهيئررررررة العمرانيررررررة لبلديررررررة واحرررررردة, أو عرررررردة بلررررررديات 

مجررررررراورة تجمعهرررررررا مصررررررررالح مشرررررررتركة كانتشرررررررار النسرررررررريج العمرانررررررري لمسررررررررتوطنة 

عمرانيرررررة عبرررررر عررررردة بلرررررديات , كمرررررا يأخرررررذ هرررررذا المخطرررررط التهيئرررررة ويحرررررافظ علرررررى 

لمرجعيرررررررة توجيهرررررررات مخطرررررررط شرررررررغل الأراضررررررري ويحترمهرررررررا ويضررررررربط الصررررررريغة ا

 فرررررري اسررررررتخدام الأرض والمجررررررال حاضرررررررا ومسررررررتقبلا ويتكررررررون مررررررن تقريررررررر تقنرررررري

  وخرائط ورسوم بيانية وإحصائية

 إجراءات إعداد مخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  1-3-1

إقتررررررراح المحرررررريط : مداولررررررة مررررررن طرررررررف المجلررررررس البلرررررردي وتبلررررررغ للرررررروالي  -1

 خلال شهر 

 الوزير المكلف بالتعمير قرار الحدود : يصدر رسميا من الوالي أو  -2

 يوما  15تبليغ القرار : يرسل للغرف المهنية و الجمعيات خلال  -3

: قررررررررار يحررررررردد المصرررررررالح الواجرررررررب إستشرررررررارتها و الأعضررررررراء المستشرررررررارون  -4

 ينشر خلال شهر 

مداولرررررررة الإختيررررررررار : تعرررررررررض المسررررررررودة و تبلرررررررغ للهيئررررررررات لتبرررررررردي رأيهررررررررا  -5

 يوما  60خلال 
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 45لإستقصرررررررراء العمررررررررومي : قرررررررررار فررررررررتح سررررررررجل آراء المررررررررواطنين لمرررررررردة ا -6

 يوما 

يومررررررررا  15محضررررررررر القفررررررررل : يقفررررررررل سررررررررجل الإستقصرررررررراء نهائيررررررررا خررررررررلال  -7

 الموالية لتاريخ إنتهائه

 

 مخطط شغل الأراضي: -2-3

هرررررررو أداة مرررررررن أدوات التعميرررررررر يغطررررررري جرررررررزء مرررررررن ترررررررراب البلديرررررررة أو الحجرررررررم  

يرررررررة والخضرررررررراء, وخطرررررررط الشررررررروارع, والإرتفررررررراع, مرررررررع تحديرررررررد المسررررررراحات العموم

النصررررررب التذكاريررررررة, مواقررررررع الأراضرررررري الفلاحيررررررة الواجررررررب حمايتهررررررا ...إلررررررخ وفرررررري 

 2إطار احترام القواعد التي تضمنها المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير.

 أهدافه :-  

 من الناحية المعمارية و التقنية :•

)نسررررررربة شرررررررغل تحديرررررررد الكميرررررررة القصررررررروى و الررررررردنيا المسرررررررموح بهرررررررا مرررررررن البنررررررراء •

 الأرض (

 تحديد إرتفاع المباني و المظهر الخارجي •

 تحديد مواقع المباني بالنسبة للطرق و الحدود •

 من الناحية الحضرية و الخدماتية :•

 تحديد المساحات العمومية و الخضراء و مواقع المشآت العمومية•

 تحديد الأحياء و الشوارع و النصب التذكارية الواجب حمايتها •

 مواقف السيارات و المساحات الفارغة و المغارس تحديد •

                                                           

 2- الجريدة الرسمية , قانون التهيئة والتعمير 29 / 90 المؤرل في 1 ديسمبر .1990 
 

 مفاهيم عامة الفصل الأول 
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 من الناحية القانونية العقارية :•

 

 تحديد الإرتفاقات •

 بيان خصائص القطع الٍأضية .•

  3-3- ملخص اجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي 3 :•

 

                                                           

 ع السابق جنفس المر - 3 

 مفاهيم عامة  الفصل الأول 

 الإجراء الإداري تفاصيل الإجراء / الجهات المعنية

البلددددد    مداولرررررة مرررررن طررررررف المجلرررررس الشرررررعبي خلال شهر  اولةتنشر المد

(APC) 

للسدددددددددددل   ال  دددددددددددد    يررررررررررررتم إرسررررررررررررال المداولررررررررررررة
)  )ال الي

 الم اول  لل الي  إبلاغ

مرررررررررن طررررررررررف الررررررررروالي أو الررررررررروزير المكلرررررررررف 
 بالتعمير 

   POSقرار يضمن تحديد حيز ال

غرفرررررررة التجرررررررارة ,غرفرررررررة الفلاحرررررررة, الهيئرررررررات 
 المهنية و الجمعيات المحلية 

 تبليغ القرار للمصالح المعنية 

قرررررررررار يوضررررررررح قائمررررررررة الإدارات و الأعضرررررررراء   POSخلال شهر بع  إع اد ال ينشر

 المستشارين 

و المصددددددددددددددد ل   الإدارت العموميرررررررررررررررة ,الهيئرررررررررررررررات
 العم م   و الجمع  ت 

 المع  للمص ل   POSتبليغ ال 

ءات إعداد مخطط شغل الأراضي  : إجرا 01جدول رقم   
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 مفهوم التنمية المستدامة : -1

أشرررررهر تعريرررررف للتنميرررررة المسرررررتدامة هرررررو ماجررررراء فررررري تقريرررررر 

 اللجنة العالمية للبيئة و

و المعررررررررررروف بتقريررررررررررر مسررررررررررتقبلنا المشررررررررررترك 1987( لعررررررررررام  (WCEDالتنميررررررررررة  

 : حيث عرفت على أنها

دون المسررررررراس بقررررررردرة هررررررري التنميرررررررة التررررررري تلبررررررري إحتياجرررررررات الجيرررررررل الحاضرررررررر »

  . »الأجيال القادمة على تلبية إحتياجاتها الخاصة 

 وبمعنررررررى آخررررررر تمثررررررل عمليررررررة توفيررررررق و ترررررروازن مسررررررتمر بررررررين الأبعرررررراد الإجتماعيررررررة

مررررررن جهررررررة و حمايررررررة البيئررررررة مررررررن جهررررررة أخرررررررى فهرررررري تهرررررردف إلررررررى الإقتصررررررادية 

إدراج البعرررررررد البيئرررررررري فرررررررري إطررررررررار التنميررررررررة لضررررررررمان إسررررررررتمرارية المرررررررروارد مررررررررع 

 4التركيز على مبدأ العدالة بين سكان  اليوم و أجيال الغد . 

 
 
 

                                                           

رك اللجة العالمية للبيئة و محمد كامل عارف وعلي حسين حجاج ,تقرير مستقبلنا المشت - 4 

 69, ص:1989, الكويت ,  124التنمية ,ساسلة عالم المعارف , العدد 

 APCإبررررررلاغ القرررررررار للرررررروالي و ينشررررررر بمقرررررررال 
 ي م  60خلال 

 من فتح الإستقصاء العمومي قرار يتض

ي مدددددددد  مدددددددد   خددددددددر  15بعدددددددد   APCيرسررررررررل إلررررررررى ال 
أجددددددددددددددددددا ملف صدددددددددددددددددد   مصدددددددددددددددددد     بدددددددددددددددددد لمل  ال  مددددددددددددددددددا 

 مع إلتنف ج ته 

 العم مي  محضر قفل الإستقصاء

 التنمية المستدامة :
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2 

 مبادىء التنمية المستدامة : -

لرررررى مجموعرررررة مرررررن المبرررررادىء الأساسرررررية التررررري تضرررررمن تسرررررتند التنميرررررة المسرررررتدامة إ

 :التوازن بين البيئة و الإنسان 

السررررركان  ويقصرررررد بررررره التضرررررامن برررررين: مبررررردأ العدالرررررة الإجتماعيرررررة و الإقليميرررررة •

و بررررررررين الإجيررررررررال ) الأجيررررررررال الحررررررررالي و الأجيررررررررال القادمررررررررة ( وضررررررررمان أسررررررررتفادة 

 الجميع من ثمار التنمية دون تهميش أي إقليم أو فئة 

ضرررررررورة الملاحضررررررة المسررررررتمرة و اليقظررررررة تجرررررراه : دأ الحيطررررررة و الررررررتحفظ مبرررررر •

نشرررررراط إقتصررررررادي أو تصررررررنيعي قررررررد تررررررؤثر سررررررلبا علررررررى الأوسرررررراط البيئررررررة و إتخرررررراذ 

  قرارات حكيمة لتفادي المخاطر

مررررررن خررررررلال التقليررررررل إلررررررى الحررررررد مبرررررردأ الحفرررررراظ و السررررررلامة الكاملررررررة للبيئررررررة : •

حمايرررررة الأنظمرررررة الطبيعيرررررة التررررري  الأدنرررررى مرررررن الآثرررررار المضررررررة برررررالهواء و المررررراء و

 تدعم الحياة 

 

 

 مفاهيم عامة الفصل الأول 

: مفهوم الاستدامة 01الشكل رقم   
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التأكرررررررد مرررررررن عررررررردم تجررررررراوز معررررررردلات إسرررررررتهلاك : مبررررررردأ إسرررررررتدامة المررررررروارد •

المرررررروارد غيررررررر المتجررررررددة و الحفرررررراظ علررررررى قرررررردرة المرررررروارد المتجررررررددة علررررررى تجديررررررد 

 نفسها 

النظررررررام العمررررررل علررررررى إحررررررداث ترررررروازن بررررررين : مبرررررردأ التوفيررررررق بررررررين الأنظمررررررة •

 5الإقتصادي و الإجتماعي و البيئي في آن واحد . 

 أهداف التنمية المستدامة :  -3

تجسرررررريدا للمبررررررادىء علررررررى أرض الواقررررررع إعتمرررررردت الأمررررررم المتحرررررردة أجنرررررردة شرررررراملة 

هرررررردفا عالميررررررا تسررررررعى مررررررن خلالهررررررا إلررررررى ترررررروازن دقيررررررق بررررررين النمررررررو  17تضررررررمن 

ان مسرررررررتقبل أفضرررررررل الإقتصرررررررادي , العدالرررررررة الإجتماعيرررررررة و حمايرررررررة البيئرررررررة لضرررررررم

 6للجميع

 

. 
 المصدر : الأمم المتحدة , أهداف التنمية المستدامة 

                                                           

الأمم المتحدة المجلس الإقتصادي و الإجتماعي ,إعلان ريو بشأن البيئة و التنمية :التطبيق  - 5 

 08, ص: 1997فيفري  10و التنفيذ , 

 .2015هدفا  لتعيير عالمنا , نيويورك ,  17: دة أهداف التنمية المستدامة حالأمم المت  - 6 
 

 مفاهيم عامة  الفصل الأول 
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 البيئة : -4

 مفهوم البيئة : -1-4  

إصطلاحا :هي المحيط المادي الذي يعيش فيه الإنسان بما يشتمل عليه من ماء و هواء - 

 لإشباع حاجاتهوفضاء وتربة وكائنات حية ومنشأة أقامها 

 وعرفها مؤتمر  ستكهولم بأنها  :" كل شيء يحيط بالإنسان " .-  

 
 

 
 canva.comالمصدر : 

 مكونات البيئة : -2-4  

 
2026ن لمصدر : إعداد الطالبتيا  

 مفاهيم عامة الفصل الأول 

: البيئة 03الصورة رقم   
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 7التحديات البيئية : -5

 
 
 
 
 

و النف ئج الآثار  نوع الإختلال البيئي  

لى آثار سلبية على صحة الإنسان و الكائنات الحية و ينتج عن يؤدي إ

 الأنشطة البشرية مثل النقل 

 التلوث 

ي تؤد  لف  ان  تشمل النفايات النووية و البلاستيكية
ون   التر و املكتر

 الفن ع ال ي   

 تراكم النفايات 

يؤدي إلى زيادة نسبة الغازات الدفيئة و ارتفاع حرارة المحيطات و 

بان الجليد ذو  

 الاحتباس الحراري 

الأشع   ناتج عن مركبات الكلور فلوروكربون مما يسهل وصول

 البنفسج   الض رة لأرض 

طب    إستنزاف

 الأوزون 

تؤثر على الغذاء و المأوى للكائنات الحية و تخفض مستوى الأكسجين 

 في الجو 

 إزالة الغطاء النباتي 

                                                           

7-   سعد الله محي الدين , غضبان أمنة ,مشروع توليبا, دراسة مخطط شغل الأرض رقم 15 

1بلدية المسيلة, ص .  
 

 الفصل الأول  مفاهيم عامة 

التحديات البيئية :02رقم  جدول  
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ي ال ب ع   و  يؤدي لتدهور
زي دة ح ة امزدح م المرور  و الأراض 

 المش كا الص    

 الزحف العمراني 

 

يؤثر مباشرة على الأمن الغذائي و يتسبب في تلف الأراضي الزراعية 

 سنويا 

ي  تدهورخصوبة
الأراض   

 

 

 
 

  :المستدام التعمير  – 1

 جيهلى تنظيم و توإحديثة تهدف نه مقاربو تخطيطية أالتعمير المستدام بيعرف 

ة اديقتصبعاد البيئية و الامن خلال دمج الأنمو المجالات الحضرية بشكل عقلاني 

ويرتكز على الحد من الزحف العمراني  ,و الاجتماعية في المخططات العمرانية 

و تشجيع النقل النظيف لضمان جودة حياة  ,راضي و الطاقة ترشيد استهلاك الأ ,

 .جيال الحالية و القادمة فضل للأأ

 مفهوم الحي : -2
مررررررن  يعرررررررف الحرررررري علررررررى أنرررررره جررررررزء مررررررن المدينررررررة يحرررررردد علررررررى أساسرررررره تركيبررررررة

المعطيررررررات تتعلررررررق بحالررررررة  النسرررررريج العمرانرررررري وبنيترررررره وتشرررررركيلته وعرررررردد السرررررركان 

 . 8المقيمين به 

 الحي الإداري المستدام :  -3  

                                                           

 15العدد . 2006فيفري , 20المؤرل في  -06-06-الجريدة الرسمية القانون - 8 
 

 الفصل الأول  مفاهيم عامة 

 الحي اإداري المستدام 
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هرررررررو تجمرررررررع مكررررررراني للمرافرررررررق و المؤسسرررررررات الإداريرررررررة العموميرررررررة يرررررررتم تخطيطررررررره 

وفررررررق مقاربررررررة التنميررررررة المسررررررتدامة يهرررررردف إلررررررى تقلرررررريص البصررررررمة البيئيررررررة للمبرررررراني 

حسررررررين جررررررودة الخرررررردمات مررررررع ضررررررمان حركيررررررة حضرررررررية فعالررررررة تعتمررررررد الإداري و ت

علرررررررى النقرررررررل النظيرررررررف و تقليرررررررل المسرررررررافات بمرررررررا يضرررررررمن توازنرررررررا برررررررين الكفررررررراءة 

 الوظيفية و الحفاظ على الموارد الأجيال القادمة .

 
 
 
 

 
 

 pinterestالمصدر : 

 ام :المبادىء التصميمية للحي الإداري المستد -4
تعتمررررررد عمليررررررة تصررررررميم القطررررررب الإدراي المسررررررتدام علررررررى مجموعررررررة مررررررن المبررررررادىء 

العلميررررررة و القانونيررررررة المستخلصررررررة مررررررن التشررررررريع الجزائررررررري و المواثيررررررق الدوليررررررة 

 للتنمية المستدامة :

 المفاهيم عامة الفصل الأول 

 : الحي اإداري المستدام  04صورة رقم   
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 : بررررررذكاء  يهرررررردف إلررررررى إسررررررتغلال العقررررررار  مبرررررردأ التكثيررررررف العمرانرررررري العقلانرررررري

ربررررررة لتقليررررررل إسررررررتهلاك المسرررررراحات مررررررن خررررررلال تجميررررررع الإدارات فرررررري كتررررررل متقا

 الأرضية و منع التوسع العشوائي 

 : علرررررررى     تصرررررررميم شررررررربكة طررررررررق تعتمرررررررد  مبدأالتسلسرررررررل الهرمررررررري للمسرررررررارات

فصرررررل حركرررررة السررررريارات عرررررن مسرررررارات المشررررراة مرررررع إعطررررراء الأولويرررررة للنقرررررل 

 الجماعي و الدراجات داخل القطب الإداري لتقليل النبعاثات 

 توجيرررررره المبرررررراني الإداريررررررة  التصررررررميم البيومنرررررراخي : مبرررررردأ النجاعررررررة الطاقويررررررة و

وفقرررررررررا لمنرررررررررال المدينرررررررررة ل سرررررررررتفادة مرررررررررن الإضررررررررراءة و التهويرررررررررة الطبيعيرررررررررة و 

 استخدام مواد بناء محلية عازلة للحرارة 

 

إدمرررررررراج الغطرررررررراء مبرررررررردأ تسرررررررريير المسرررررررراحات الخضررررررررراء و الراحررررررررة البصرررررررررية : 

الحرررررري لتلطيررررررف الجررررررو و امتصرررررراص الضررررررجيج و النبرررررراتي كعنصررررررر أساسرررررري فرررررري 

 توفير مساحات إستراحة للموظفين و المواطنين 

 : تحويرررررررل الحررررررري الإداري مرررررررن منطقرررررررة مبررررررردأ المرونرررررررة و الارتقررررررراء الررررررروظيفي

صرررررامتة لررررريلا إلرررررى فضررررراء حيررررروي يضرررررم خررررردمات مكملرررررة ) فضررررراءات رقميرررررة , 

 9ساحات عمومية ( لضمان إستمرارية النشاط و الحيوية الحضرية .

 : الإعتمرررررررراد علررررررررى تكنولوجيررررررررا المعلومررررررررات  مبرررررررردأ الرقمنررررررررة و الإدارة الذكيررررررررة

لتقليرررررررل المسررررررراحات للأرشررررررريف الرررررررورقي وتسرررررررهيل الوصرررررررول للخررررررردمات ممرررررررا 

 10. يقلل من تنقل المواطنين و تلوث البيئة

                                                           

ليل معايير التعمير المستدام و الأحياء الجديدة , وزارة السكن و العمران و المدينة , د -9 

 06-06الجزائر , استنادا للقانون 

 10 -
  

للطاقة المتجددة التقرير التقني لاستراتجيات التصمصم و المناخي  » مصدر »شركة  
 لمدينة مصدر , أبو ظبي , الإمارات العربية المتحدة 

 

 مفاهيم عامة  الفصل الأول 
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 دراسة و تحليل نماذج مرجعية لأحياء إدارية مستدامة :              – 4

  أبو ظبي : –( Masdar Cityدينة مصدر )النموذج العالمي م -1-4  

تقررررررع فرررررري إمررررررارة أبررررررو ظبرررررري دولررررررة الإمررررررارات العربيررررررة المتحرررررردة بررررررالقرب مررررررن  

 المطررررررار الرررررردولي , تعتبررررررر أول مدينررررررة مسررررررتدامة بالكامررررررل فرررررري منطقررررررة صررررررحراوية

صرررررررممها مكترررررررب فوسرررررررتر و شرررررررركاه صرررررررممت لتكرررررررون قطبرررررررا عالميرررررررا ل بتكرررررررار و 

 لشركات عالمية وجامعة بحثية .  الطاقة المتجددة وتضم مقرات إدارية

 
 
 

 
 

 
 
 
 

 2026المصدر : مجلة هندسية إلكترونية , 

 
 
 
 المميزات التصميمية :                               -

 الإعتماد الراحة الحرارية :-1 

 على الشوارع الضيقة و المظلة 

 ذاتيا لتقليل الإشعاع الشمسي

 

 المصدر : نفس المصدر السابق 

يأبو  ب –: مدينة مصدر 05صورة رقم   

مدينة مصدر : شوارع06صورة رقم   



   28 
 

 
 

 تغطية أسطح                           :  الطاقة النظيفة -2

 المباني الإدارية بالألواح الشمسية

 لتأمين إحتياجات الإضاءة و

 التكثيف .

 

: نفس المصدر السابقالمصدر   

  
  
 

                                                                                                                  دمج       التهوية الطبيعية :  -3

                  أبراج الرياح لتبريد الساحات                                                                                                  

 العامة طبيعيا .

 

 

 

 

 

 

 فس المصدر السابق المصدر : ن

 

 

 مفاهيم عامة الفصل الأول 

: الألواح الشمسية 07صورة رقم 
 السطحية 

 

: أبراج الرياح08صورة رقم   
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 الجزائر : –النموذج الوطني مدينة سيدي عبد الله  -2-4
تقرررررررع المدينرررررررة الجديررررررردة سررررررريدي عبرررررررد الله فررررررري الجهرررررررة الغربيرررررررة لولايرررررررة الجزائرررررررر 

 العاصمة بين بلديتي المعالمة والرحمانية 

وتعتبرررررررر مدينرررررررة ذكيرررررررة و مرررررررن أكبرررررررر المشررررررراريع العمرانيرررررررة فررررررري الجزائرررررررر يمثرررررررل 

 يها القلب النابض القطب الإداري ف

للمدينرررررررة, حيرررررررث يجمرررررررع مختلرررررررف المرررررررديريات و المرافرررررررق العموميرررررررة فررررررري حيرررررررز 

 جغرافي واحد لتسهيل الخدمة

 11للمواطنين وعصرنة الإدارة  . 

 

 المميزات التصميمية : -  

  المركزيررررررة الوظيفيررررررة : تجميررررررع الهيئررررررات الإداريررررررة فرررررري قطررررررب مركررررررزي واحررررررد

 لمسافات وتسهيل لتقليل ا

 . التسيير 

  أنسرررررررنة القطرررررررب : تصرررررررميم سررررررراحات واسرررررررعة و ممررررررررات خضرررررررراء مخصصرررررررة

 للمشاة مع إبعاد حركة 

 . السيارات إلى المحيط الخارجي 

  التنظرررررريم الفراغرررررري : توزيررررررع الكتررررررل المبنيررررررة بشرررررركل يسررررررمع بالتهويررررررة الطبيعيررررررة

 بين مختلف الإدارات .و الترابط البصري 

  

                                                           

ط التوجيهي للتهيئة  والتعمير للمدينة الجديدة وزارة السكن و العمران والمدينة , المخط - 11 
 سيدي عبد الله , التقرير التقني للقطب الإداري , الجزائر .

 

 مفاهيم عامة  الفصل الأول 
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المصدر 

 :المخطط التوجيهي ل تهيئة و التعمير ل مدينة الجديدة سيدي عبد الله

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مفاهيم عامة  ل الفصل الأو

:مخطط التوجهي ل قطب اإداري09صورة رقم   

 بالمدينة الجديدة سيدي عبد الله
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 خلاصة الفصل

 

ممرررررا سررررربق يتضرررررح لنرررررا برررررأن تجسررررريد الاقطررررراب الاداريرررررة المسرررررتدامة لرررررم يعرررررد مجررررررد 

خيررررررار تنظيمرررررري , بررررررل ضرررررررورة ملحررررررة تفرضررررررها التحررررررولات البيئيررررررة و المناخيررررررة 

المعاصررررررررة .و قرررررررد أبررررررررزت الدراسرررررررة المفاهميرررررررة أن التخطررررررريط العمرانررررررري حرررررررين 

لتحقيرررررق فضرررررراءات إداريرررررة أكثرررررر توازنررررررا و يررررردمج البعرررررد البيئررررري يشرررررركل أداة قويرررررة 

كمرررررررا أن النمررررررراذج المرجعيرررررررة المدروسرررررررة قررررررردمت برررررررديلا مبتكررررررررا يضرررررررمن فعاليرررررررة 

تقلرررررريص الأثررررررر البيئرررررري و تحسررررررين جررررررودة حيرررررراة الموظررررررف و المررررررواطن علررررررى حررررررد 

سرررررواء و ذلرررررك مرررررن خرررررلال مبرررررادىء التهويرررررة الطبيعيرررررة و الطاقرررررة التجرررررددة و أنسرررررنة 

 المسارات الحضرية .
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 الفصل الثاني : 

 الدراسة الميدانية

 ببوسعادة 05لمخطط شغل الأراضي رقم  
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 تمهيد: 

تعررررررد الدراسررررررة التحليليررررررة الميدانيررررررة حجررررررر الزاويررررررة فرررررري البحررررررث العمرانرررررري حيررررررث 

تسرررررمح بالإنتقرررررال مرررررن المفررررراهيم النظريرررررة إلرررررى واقرررررع الممارسرررررة الميدانيرررررة , يهررررردف 

مدينرررررة بوسرررررعادة هرررررذا الفصرررررل إلرررررى تشرررررخيص الوضرررررع الرررررراهن لمنطقرررررة الدراسرررررة ب

مرررررن خررررررلال رصررررررد المقومرررررات و تحديررررررد الاخررررررتلالات بغيرررررة الوصررررررول إلررررررى حلررررررول 

 ناجعة يتم تطبيقها على الميدان 

 وهي تنقسم الى جزأين:

  
 لدراسة التحليلية لمدينة بوسعادةالجزء الأول: ا-

 الجزء الثاني: يخص منطقة الدراسة -

 ة:دراسة التحليلية لمدينة بوسعادالجزء الأول ال   

 ة بوسعادة :تقديم مدين-1

 
 تعتبر مدينة بوسعادة من أقدم المدن التي 

 تقع ضمن إقليم ولاية مسيلةنظرا لما لها 

 من إمكانيات إجتماعية وثقافية 

 وكذلك بالنسبة لموقعها ال ستراتيجي حيث نجدها 

ي 
 ال رال  الم  ان    الفصا الث ن 
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 12ية بكة الطرق الوطنين ينتميان إلى شعند تقاطع محورين رئيس

 ـ الموقع الجغرافي : 1ـ1

ـررررر تقرررررع مدينرررررة بوسرررررعادة فررررري الجهرررررة الجنوبيرررررة الشررررررقية مرررررن الررررربلاد , علرررررى مسرررررافة 

 تقدر

كيلرررررررررومتر جنررررررررروب عاصرررررررررمة الجزائرررررررررر , و تتميرررررررررز بمتوسرررررررررط  250بحررررررررروالي  

 ارتفاع 

 مترا , تمتد المدينة على مساحة تقدر 560عن سطح البحر يبلغ حوالي 

ترررررررررار, و تعتبرررررررررر نقطرررررررررة تقررررررررراطع اسرررررررررتراتيجية لثلاثرررررررررة طررررررررررق و هك 809،81ب  

 طنية رئيسية :

 ) يربط بوسعادة بالجزائر العاصمة (08ـ الطريق الطني رقم  

 ) يربطها بالجلفة( 46ـ الطريق الوطني رقم 

 ) يربطها بولاية بسكرة( 89ـ الطريق الوطني رقم 

 ـ الموقع الفلكي : 2ـ  1

دائررررررررة تابعرررررررة لولايرررررررة المسررررررريلة منرررررررذ عرررررررام تقرررررررع مدينرررررررة بوسرررررررعادة والتررررررري هررررررري 

م, وتعتبررررررر مررررررن أقرررررردم الرررررردوائر علررررررى المسررررررتوى الرررررروطني, وظهرررررررت علررررررى 1974

 م, يحدها من كل الجهات :1965إثر التقسيم الإداري لسنة 

 ـ الشمال: بلدية أولاد سيدي إبراهيم .

 ـ الشمال الشرقي: بلدية المعاريف . 

 ـ الشرق: بلدية الحوامد . 

 لدية تامسة .ـ الغرب: ب

 ـ الجنوب الغربي: بلدية الهامل .

                                                           

 بوسعادة  05مخطط شغل الأراضي رقم تقرير  - 12 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 
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 ـ الجنوب الشرقي: بلدية ولتام.

 

 

 

 

 2026المصدر : من إعداد الطالبتين 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

بوسعادة  ةولايادة بالنسبة للجزائر ونة بوسع: موقع مدي (01 م)الخريطة رق  
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 الدراسة الطبيعية: - 

اخيررررررررررة تسررررررررررمح الدراسررررررررررة الطبيعيررررررررررة بررررررررررالتطرق إلررررررررررى أهررررررررررم العناصررررررررررر المن

,الطوبوغرافيرررررررة و الشررررررربكة الهيدروغرافيرررررررة للمدينرررررررة تكمرررررررن أهميرررررررة هرررررررذا الجرررررررزء 

 في رصد الخصائص التي تميز مدينة بوسعادة 

 ـ الجبال:  1

 م . 947.ـ جبل كردادة في الجهة الجنوبية الشرقية بارتفاع يقدر ب: 

 م .  772ـ جبل موبخيرة في الجهة الغربية بإرتفاع يقدر ب: 

 م(  1213ـ  1028أقصى الجنوب بارتفاع يتراوح بين) ـ جبل معلق ب

ـرررررر منكررررررب سرررررريدي إبررررررراهيم والررررررذي يقررررررع شرررررررق جبررررررل كررررررردادة بارتفرررررراع يقرررررردر ب: 

 م 718

 

 : الشبكة الهيدروغرافية-

يخترررررررق مجررررررال الدراسررررررة اثنرررررران مررررررن الأوديررررررة المهمررررررة المتمثلررررررين فرررررري واد ميطررررررر 

لأتيررررررررة مررررررررن وواد بوسررررررررعادة بالنسرررررررربة لررررررررواد ميطرفرررررررران مصرررررررردره هرررررررري الميرررررررراه ا

مرتفعررررررررات جبررررررررل بررررررررودنزير أمررررررررا واد بوسررررررررعادة فيأخررررررررذ مجررررررررراه إبتررررررررداءا مررررررررن 

مرتفعرررررات عرررررين غرررررراب تجتمرررررع بعررررردها لتصرررررب فررررري شرررررط الحضرررررنة و الرررررذي يقررررردر 

م عرررررررن سرررررررطح البحرررررررر و بالترررررررالي تكرررررررون أراضررررررري ذات تعريرررررررة  400ارتفاعررررررره ب

 مائية كبيرة

 الوديان: - 3

هامرررررة مرررررن الأوديرررررة أمرررررا فيمرررررا يخرررررص المنخفضرررررات, فهررررري تتميرررررز بوجرررررود شررررربكة 

أهمهرررررررا مررررررررنخفض واد بوسرررررررعادة ومررررررررنخفض واد ميطررررررررر و تمتررررررراز هررررررررذه االوديررررررررة 

 بالجريان في فصل الصيف و التوقف في فصل الشتاء

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 
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 المناخ :-3 

تعررررررد دراسررررررة المنررررررال المنطلررررررق الأساسرررررري لتوجيرررررره التصررررررميم العمرانرررررري و تحقيررررررق 

 م :الراحة البيئية للمستخد13

 التساقط : -1  

التساقط : يمثل متوسط كمية03مالجدول رق  

 

 

 + معالجة الطالبتين 2018رصاد الجوية عين الديس لأالمصدر: محطة ا

 

مرررررن خرررررلال تحليرررررل الجررررردول يلاحرررررظ وجرررررود تذبرررررذبا واضرررررحا فررررري النظرررررام المطرررررري -

لمدينررررررة بوسررررررعادة حيررررررث يتميررررررز بعرررررردم الانتظررررررام و تفرررررراوت الكميررررررات بررررررين الفترررررررات 

 الباردة و الحارة :

 ( 33يسرررررجل الإقلررررريم الأقصرررررى معررررردل تسرررررراقط خرررررلال شرررررهر جرررررانفي ب ) ملررررررم

ه الكميرررررة وهرررررو يمثرررررل ذروة النشررررراط الجررررروي الشرررررتوي فررررري حرررررين تتنررررراقص هرررررذ

ملرررررررم ( ممرررررررا  12لتصرررررررل إلرررررررى أدنرررررررى مسرررررررتوياتها فررررررري شرررررررهر جويليرررررررة ب )

 يعكس فترة جفاف صيفية حادة 

 (ملم 30وجود لإنتعاش مطري ربيعي في شهر ماي  حوالي )

                                                           

بمدينة  05راضي رقم لأتراح مضاد لمخطط شغل اسيرين ,اقي أسيا ,بن صادق لالن شب - 13 

 31 ص,جامعة مسيلة , تخصص عمران ,  يكولوجيلمبادئ الحي ابوسعادة وفق 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

 الأشهر جانفي  فيفري مارس أفريل ماي جوان جويلية أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر ديسمبر

 التساقط 33 17 23 25 30 16 12 13 20 27 22 22
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  إسرررررتقرار نسررررربي فررررري مسرررررتويات التسررررراقط خرررررلال فصرررررلي الخريرررررف و الشرررررتاء

ملررررررررم ( ممررررررررا يعررررررررزز الطررررررررابع شرررررررربه الجرررررررراف  27و 20يتررررررررراوح مررررررررابين ) 

 للمنطقة .

ومنرررررره نسررررررتنتج مررررررن خررررررلال هجررررررذا التوزيررررررع أن المنطقررررررة تخضررررررع لمنررررررال إنتقررررررالي -  

حيررررررررث أن الكميررررررررات الإجماليررررررررة للتسرررررررراقط تبقررررررررى ضررررررررعيفة و غيررررررررر منتظمررررررررة ممررررررررا 

يسرررررررتوجب مراعررررررراة معامرررررررل الجفررررررراف عنرررررررد دراسرررررررة الأنسرررررررجة العمرانيرررررررة و اختيرررررررار 

 . مة انوعية هذا المنالالمساحات الخضراء الملائ

 14درجة الحرارة: -2

 

درجة الحرارة : يمثل متوسط 04مالجدول رق  

 
+ معالجة الطالبتين 2018رصاد الجوية عين الديس لأاالمصدر: محطة   

 
 الرياح:-

 توجد في المدينة مجموعة من الرياح نذكر منه : - 

تهرررررررب غالبرررررررا فررررررري الشرررررررتاء مرررررررن الجهرررررررة الشرررررررمالية الغربيرررررررة : الري       اح الش       مالية

 وتحمل البرودة وأحيانا األمطار

  

                                                           

بمدينة  05راضي رقم لأي أسيا ,بن صادق سيرين ,اقتراح مضاد لمخطط شغل الالن شب - 14 

 32 ص, تخصص عمران ,  يكولوجي ,جامعة مسيلةلبوسعادة وفق مبادئ الحي ا

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

 الأشهر جانفي  فيفري مارس أفريل ماي جوان جويلية أوت سبتمبر أكتوبر نوفمبر ديسمبر

درجة  14 15,5 19,5 24 29 30,5 13 13 29 26 21 19
 الحرارة
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مررررررن الشررررررمال والشررررررمال وترررررردعى بررررررالظهراوي تهررررررب  الري      اح الش      مالية الغربي      ة:

 الغربي,و تهب في فصل الشتاء و تكون ممطرة 

تتميررررررز بأنهررررررا ريرررررراح شررررررديدة الحرررررررارة وهرررررري دائمررررررة الهبرررررروب  الري      اح الجنوبي      ة:

 وتسمى أيضا بالسيروكو أوالشهيلي 23تأتي من جنوب الصحراء 

 
 

تبررررررررررين الريرررررررررراح السررررررررررائدة فرررررررررري مدينررررررررررة بوسررررررررررعادة(:  10لصررررررررررورة )

 
تثمين النفايات الصلبة عن طريق الفرز )شهادة الماستر المصدر: مذكرة تخرج لنيل 

 )نتقائيلإا

                                       

 
 :ـ الدراسة السوسيواقتصادية 4 

تعرررررررد الدراسرررررررة الديمغرافيرررررررة و الإقتصرررررررادية الركيرررررررزة الجوهريرررررررة لاسرررررررتعاب بنيرررررررة 

 ا الإقتصاديالمدينة و ديناميكية الترابط المكاني بين مجتمعاتها و نشاطه

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 



   40 
 

 

 ـ الدراسة السكانية:  1ـ 4 

 التطور السكاني:  1ـ1ـ4

تعتبرررررررر دراسرررررررة التحرررررررولات السررررررركانية مؤشررررررررا جوهريرررررررا لتوجيررررررره التنميرررررررة الحضررررررررية 

فهررررري تمرررررنح قرررررراءة دقيقرررررة لمسرررررار النمرررررو السررررركاني و تكشرررررف عرررررن التغيررررررات الهيكليرررررة 

 15مع عبر محطات زمنية متفاوتةالتي طرأت على نسيج المجت

    

 

( :1966-2019: يوضح مراحل التطورات السكانية للمدينة ) 50جدول رقم   

 

 
ةالمصدر : مكتب الإحصاء ببلدية بوسعاد  

و مراقبة الميزانية+ مديرية البرمجة    
 

مررررررن خررررررلال الجرررررردول شررررررهد التجمررررررع الحضررررررري لمدينررررررة بوسررررررعادة طفرررررررة ديمغرافيررررررة 

 متسارعة منذ ال ستقلال حيث تضاعف عدد السكان في

( نتيجرررررررررة النرررررررررزوح الريفررررررررري المكثرررررررررف واسرررررررررتمر فررررررررري 1977-1966العقرررررررررد الأول )

 .2019ألاف نسمة سنة  167التصاعد حتى تجاوز 

 
 

 

                                                           

 2019حصاء ببلدية بوسعادة + مديرية البرمجة ومراقبة الميزانية .لإمكتب ا - 15 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

 2019 2015 2008 1998 1987 1977 1966 السنوات

عرررررررررررررررررردد 
 السكان

24244 46760 67939 102245 12245 154691 167004 
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 الكثافة السكانية:4-1-2

تعتبرررررررر دراسرررررررة الكثافرررررررة السررررررركانية أداة تحليلرررررررة محوريرررررررة لفهرررررررم التوزيرررررررع المجرررررررالي 

للسرررررركان داخررررررل الوسررررررط الحضررررررري فهرررررري تبرررررررز التباينررررررات فرررررري اسررررررتغلال الأنسررررررجة 

العمرانيررررررة وتكشررررررف عررررررن الفرررررروارق بررررررين منرررررراطق التكرررررردس العمرانرررررري و المنرررررراطق ذات 

 يوجه التخطيط وتوزيع التجهيزات الكثافة المنخفضة مما

 :)2019-1966)مراحل تطور الكثافة السكانية : 06جدول رقم 

 
 2019 2015 2008 1998 1987 1977 1966 السنة

الكثافرررررررررررررة 
 السكانية

97,75 188,54 273,94 412,27 484,85 623,75 673,4 

المصدر : مكتب الإحصاء ببلدية بوسعادة                            
+ مديرية البرمجة و مراقبة الميزانية   

                   
     

 ـ الدراسة الإقتصادية : 2ـ4     

 

 توزيع سكان مدينة بوسعادة حسب فئات العمل: 1ـ2ـ3

 
تضررررم هررررذه الفئررررة األفررررراد الررررذين تتررررراوح أعمررررارهم بررررين  الفئ    ة ف    ي س    ن العم    ل :-

ا يمثرررررررل نسررررررربة نسرررررررمة مررررررر 87,303وقرررررررد .بلرررررررغ عرررررررددهم حررررررروالي  ,سرررررررنة 60و 18

 من إجمالي عدد السكان  %49

 12,730يشررررركل العررررراملون فعليًرررررا فررررري المدينرررررة حررررروالي  ـ      الفئ     ة الع     ام ون فع  ي     ا:

 من مجموع السكان ضمن سن العمل  37.20شخًصا, أي مايعادل %

تضرررررم هرررررذه الفئرررررة األفرررررراد القرررررادرين ع رررررل العمرررررل ضرررررمن الفئرررررة  ـ      الفئ     ة البطال     ة:

لكررررررنهم ال يمارسررررررون أي نشرررررراط رسررررررمي. يبلررررررغ  سررررررنة, 60إ ررررررل  18العمريررررررة مررررررن 

 ة الميدانية الدراس الفصل الثاني 
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. مرررررررن الفئرررررررة فررررررري سرررررررن 63.79نسرررررررمة, مرررررررا يعرررررررادل % 46,858عرررررررددهم نحرررررررو 

 العمل 

 

 18تشررررمل هررررذه الفئررررة كررررل مررررن تقررررل أعمررررارهم عررررن  ـ     الفئ    ة خ    ارج س    ن العم    ل:

 16نسمة 62,022وُيقَّدر عددهم بنحو .سنة,  60سنة أو تزيد عن 

 
 الهيكلة العامة للمدينة :  ـ 
 تتواجد بمدينة بوسعادة شبكة هامة من الطرق بحيث نميز فيها:  

 الطرق الوطنية: -1 

الرابط بين بوسعادة و الجزائر بالجهة الشمالية و يمتد داخل  : 08الطريق الوطني رقم -

 كلم  5.8مجال البلدية بمسافة 

و بسكرة بالجهة الشرقية و بوسعادة و  الرابط بين بوسعادة :46الطريق الوطني رقم -

 كلم  5.17الجلفة بالجهة الجنوبية الغربية و يمتد داخل مجال البلدية بمسافة 

كلم يربط بوسعادة بالجلفة  9.7:  يبلغ طوله داخل حدود البلدية 89الطريق الوطني رقم -

 مرورا بسيدي عامر بالجهة الغربية 

 :  ـ الطرق الولائية2 

 بط بوسعادة ب مجدل عبر حي ميطر . ير 38ـ رقم 

 كم ( 12يربط بوسعادة ب ولتام جنوبا ) 05ـ رقم 

 كم( 12يربط بوسعادة ب المعاريف عبر المعذر)  04ـ رقم 

 :  طرق الب دية -3 

 ـ طريق بوسعادة ب القرية الفلاحية المعذر )10 كم (

                                                           

 2019حصاء ببلدية بوسعادة + مديرية البرمجة ومراقبة الميزانية .لإمكتب ا - 16 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 
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2026الطالبتين  المصدر : من إعداد  

  

 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني  الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

: توضح شبكة الطرق لمدينة  ( 02)رقم ـ خريطة 

 بوسعادة
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 : الجزء الثاني

 تقديم منطقة الدراسة:

 

 05يتناول هذا الفصل دراسة و تحليل المعطيات العمرانية و المعمارية المنطقة رقم 

بالإضافة إلى الجانب البيئي للمنطقة . يهدف هذا التحليل إلى تقديم صورة دقيقة و شاملة 

ضعية منطقة الدراسة من منظور فيزيائي و بيئي مع تسليط الضوء على التغيرات و حول و

التشوهات التي طرأت على الوحدات السكنية وقياس مدى تأثيرها على الإستدامة العامة 

 . للحي

 موقع منطقة الدراسة : -1   

 الهضبة  05تقع في المنطقة رقم 

 : من الشمال : أولاد سيدي إبراهيم حدودها 

o  من الجنوب : مؤسسة إعادة التربية 

o من الشرق : أرض شاغرة 

o  02+ مخطط شغل الأراضي رقم 08من الغرب : الطريق الوطني رقم 

   
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 
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 2026المصدر :من إعداد الطالبتين 

 

 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

بوسعادة  05: موقع مخطط شغل الأراضي رقم  03خريطة رقم   
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 والمرفولوجية :  المساحة-1-

منتظمشبه  شكلا هندسيا  , و تأخذ هكتار80تتربع منطقة الدراسة على مساحة اجمالية ب:   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2026من إعداد الطالبتين : المصدر

 ة الميدانية الدراس الفصل الثاني 

هكتار  80  

لمنطقة الدراسة  : يوضح المساحة العقارية شكل   
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 نطقة :المنافذ المؤدية ل م

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2026المصدر :من إعداد الطالبتين 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني  الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

05لمخطط شغل الاراضي رقم  المنافذ المؤدية  

01م مخطط رق  
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 الطبيعة القانونية العقارية: -

ـ حسب مديرية مسح الأراضي لمدينة بوسعادة فإن الطبيعة العقارية لمخطط شغل 

 لة( تعود لأمالك الدو05الأراضي رقم) 

 

 

 2026المصدر : من إعداد الطالبتين 

 

 

 2026المصدر : من إعداد الطالبتين 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

ار(المساحة )هكت %  لنسبةا  التعيين 

(الدولة) لكية عامةم   80 100  

  05لأراضي رقم مخطط شغل الالعقارية  ساحةلما : 07الجدول رقم 

العقارية ساحةلم: توزيع ا 10الشكل رقم   

100% ملكية عامة 
(دولة)
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 طبوغرافية منطقة الدراسة: 

 من أخذ اتجاه ب يتميز مجال الدراسة بأرضية ذات طبيعة طبوغرافية بسيطة وإنحدار ضعيف

مما يساعد على مد الشبكات القاعدية المختلفة ,ةبالمئ(5-0ب يتراوح مابين )ولشمال نحو الجنا  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المقطع الطولي لمنطقة الدراسة

 

 المقطع العرضي لمنطقة الدراسة 

 

 

 

 2026من إعداد الطالبتين :المصدر 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

02 مخطط رقم  

 

05مخطط شغل الاراضي رقم طبوغرافية   

 

 

 الخريطة الطبوغرافية لمنطقة الدراسة 
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 العوائق و اإرتفاقات : -

بمنطقة الدراسة أنبوب و محطة غاز مع مرور خط كهربائي متوسط التوتر وشاغر من  يوجد
 نسيج حضري

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 2026المصدر: من إعداد الطالبتين 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

03  مخطط رقم  

 

05الارتفاقات لمخطط شغل الاراضي رقم   
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 العمراني المبرمج : النسيج  -9

 : المبرمج  طار المبنيإا1-9-

اخل المجال العمراني حسب يعبر المجال المبني عن مجموع الكتل و الهياكل المقترحة د

,وهو يختلف من حيث الشكل و الوظيفة حسب الغرض  05مخطط شغل الأراضي رقم 

البرمجي الذي أنشىء لأجله و يتكون مستقبلا من مجموع السكنات و التجهيزات التي 

 تضمن تلبية الحاجيات السكنية و الخدماتية المبرمجة للمنطقة

 

 :دراسة السكنات1-1-9

ات مررررررن العناصررررررر الأساسررررررية فرررررري المخطررررررط ومررررررن خررررررلال البطاقررررررة تعتبررررررر السرررررركن

نجرررررررد السررررررركنات المبرمجرررررررة عبرررررررارة  05التقنيرررررررة لمخطرررررررط شرررررررغل الاراضررررررري رقرررررررم 

عرررررن سررررركنات جماعيرررررة حيرررررث قررررردرت مسررررراحة القطرررررع الأرضرررررية المخصصرررررة لهرررررا 

 من المساحة الإجمالية  %8,19هكتار أي مايعادل نسبة  6,54ب 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ة الدراسة الميداني الفصل الثاني 
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السكنات :  – 1  

 

 

 

 

 

 2026المصدر : من إعداد الطالبتين 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

    05لمخطط شغل الأراضي رقم  لسكناتا 

03 مخطط رقم  
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 التجهيزات : -1- 2

 

 

 

 

 2026المصدر :من إعداد الطالبتين  .

 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

  04 مخطط رقم

 

    05زات لمخطط شغل الأراضي رقم تجهي
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 تصنيف التجهيزات :  -2-2

 
 
 
 

 

 
 2026. المصدر :من إعداد الطالبتين 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

05مخطط رقم    

 

 
05تصنيف التجهيزات لمخطط شغل الأراضي رقم   
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 :المبرمج المبني غير طارإا-9-2-

 الطرقات :  -1 – 1

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2026. المصدر :من إعداد الطالبتين 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

06 مخطط رقم  

 

 
05لمخطط شغل الاراضي رقم  لطرقات ا  
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تصنيف الطرقات :  -1-2  

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 2026. المصدر :من إعداد الطالبتين 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

07 مخطط رقم  

 

 
05تصنيف الطرقات لمخطط شغل الاراضي رقم   
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مساحات الخضراء :  – 2  

 
 

 

  
 

 

 
 
 
 

 
 تصن

 
 
 
 

2026المصدر : من إعداد الطالبتين   

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني  الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

08 مخطط رقم  

 

مساحات الخضراء لمخطط شغل الأراضي رقم توزيع ال  

05 :  
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مساحات ال عب :  – 3  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  2026المصدر : من إعداد الطالبتين  

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

08 مخطط رقم  

 

 

: 05لمخطط شغل الأراضي رقم  توزيع مساحات ال عب   
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 ( :SWOTالقراءة النقدية لمنطقة الدراسة ) تح يل 

 
 
 

 عناصر التحليل 
 

 قة الدراسة تشخيص منط

 
 
 
 

 نقاط القوة

الموقع الاستراتيجي : بوابة التوسع -

 الشمالي لمدينة بوسعادة

الرصيد العقاري : توفر وعاء عقاري  -

هكتار يسمح بتدخل  80هام بمساحة تقدر 

 عمراني واسع 

الطوبوغرافيا : أرضية مستوية تسهل -

 عملية البناء و التهيئة 

طرق الكبرى الارتباط القرب من محاور ال-

 و المشاطات الاقتصادية 

 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني  الدراسة الميدانية  الفصل الثاني  الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

 SWOT: تح يل 08جدول رقم 
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  نقاط الضعف
 
 

العجز الوظيفي : غياب تام للتجهيزات -

 الإدارية و الخدمية 

أحادية الطابع : طغيان النشاط السكني و -

 الصناعي على حساب الوظائف المركزية 

الفراغات : غياب الساحات العامة الكبرى -

 و التهيئة النوعية 

 اء للمساحات الخضر

 
 

 
 
 
 
 

 الفرص

القرار السياسي : ترقية مدينة بوسعادة -

لولاية منتدبة يخلق حاجة ماسة لقطب 

 إداري 

النمو الديمغرافي : إمكانية إمتصاي  -

ألف 170الطلب المتزايد على الخدمات ل 

 نسمة 

التجديد الحضري : فرصة لخلق واجهة -

 عمرانية عصرية تعكس هيبة الإدراة 

إمكانية إزاحة الازدحام تخفيف الضغط: -

 عن مركز المدينة القديمة 

 الدراسة الميدانية  الفصل الثاني 

 

 

 التهديدات

المخاطر التقنية: وجود محطة غاز وخط -

 الكهرباء متوسط الشدة 

 الزحف العشوائي-

الهدر العقاري : استهلاك الإحتياط -

 العقاري في بناءات أفقية غير منتجة مجاليا 
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 خلاصة الفصل
 

من خلال تطرقنا لمجمل الدراسة التحليلية لمدينة بوسعادة, وبعد تشخيص دقيق لواقع حال 

05 مخطط شغل الأراضي رقم   

والتركيز على الفراغات العمرانية والأراضي الشاغرة المخصصة لإنشاء الحي الإداري, 

 ً وقد أظهرت نتائج  دقيقاً لتقييم المؤشرات البيئية والعمرانية وفرت لنا هذه الدراسة إطاراً منهجيا

التحليل الميداني والمكتبي للمنطقة الشاغرة أهمية موقعها الاستراتيجي, مع رصد الحاجة 

الملحة لتهيئة النسيج العمراني وتوفير الأسس التخطيطية المستدامة لربط الكتل الإدارية 

ً بشكل م ورالمقترحة بالمحيط المجا تكامل ومتوازن بيئيا . 

بناءً على مخرجات هذا التحليل, سنقوم في الفصل الموالي بوضع مشروع تهيئة وتدخل 

عمراني عملي, يهدف إلى استغلال هذا الشغور بطريقة عقلانية ومستدامة لإنشاء قطب إداري 

 وخدماتي مميز

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 الدراسة الميدانية  اني الفصل الث
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:ل الثالثالفص  

مقترحالمشروع ال   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   63 
 

 
 

القراءة النقدية لمخطط التهيئة الخاص بمكتب الدراسات :  -  

( من  POS05بناءا على مخرجات القراءة التحليلية النقدية لمخطط شغل الأراضي الأصلي )

 طرف مكتب الدراسات النعتمد تم تسجيل عيوب جوهرية في التخطيط العثاري و المجالي :

 : در العقاري المفرط اله -

من خلال التوسع الأفقي العشوائي في توزيع السكنات و التحهيزات مما أدى إلى إستهلاك 

 غير عقلاني للأوعية العقارية 

 العجز الهيك ي في إستعاب التجهيزات السيادية : -

صمم المخطط ليلبي حاجيات تجمع سكن تقليدي بسيط متغافلا تماما الترقية لنديتة 

باعتبارها ولاية منتدبة تحتاج قطبا إداريا مركزيا للسيادة يحتوي على المصالح  بوسعادة

 التنفيذية 

 سوء تن يم شبكة الطرقات : -

شبكة الطرق تعاني من تداخل حركي مباشر بين المشاة والسيارات ,بالإضافة إلى الإنعدام التام 

 للمواقف الكبرى القادرة على إستعاب تذبذب تدفق المواطنين .

 شتت الفراغات البيئية والمساحات الخضراء ت -

 نوع التدخل الحضري المقترح :-2

بناءا على القراءة النقدية لمخطط التهيئة الخاص بمكتب الدراسات تم تحديد نوع التدخل تحت 

مفهوم إعادة هيكلة العمرانية حيث لا يقتصر هذا التدخل على تعديل خطوط الرسم فقط بل 

 ة أهمها :يرتكز على معايير تقني

 التكثيف العمراني العمودي الموجه :-

آلية أساسية لمحاربة الهدر العقاري عبر إستبدال التوزيع الأفقي للتجهيزات الإدارية ببرج 

 سيادي موحد 

إعادة التقسيم  على أساس العصب الحيوي :-  

 المشروع المقترح  الفصل الثالث 
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ة مركزية مفصلية تجمع بين الجانب الروحي )المسجد( و الجانب الإقتصادي ) خلق منطق

 المركز التجاري ( لتحقيق الإستمرارية الوظيفية 

 ساعة . 24و الإجتماعية للحي على مدار 

 ( :CNRUالبرمجة العمرانية ل قطب اإداري ) وفق  -1

مركز الوطني للدراسات و  إستنادا لكتاب معايير التجهيزات العمومية الجزائري الصادر عن

المحدد للهياكل الإدارية للولايات  414-21الأبحاث العمرانية و إمتثالا للمرسوم التنفيذي رقم 

 مديرية حيث : 14المنتدبة تم تحديد البرنامج المساحي التفصيلي الصافي ل 

قسام كاتب و الأتم إحتساب المساحة الصافية للمديرية النموذجية الواحدة بناءا على معايير الم-

 كآتي :

متر مربع  60متر مربع + مكاتب رؤساء المصالح 50مكتب المدير و الامانة و الإستقبال 

متر  40متر مربع + الأرشيف و المخازن  350ب 35+مكاتب المهندسين و الموظفين ال 

 600متر مربع  ومنه المجموع 100لممرات و المرافق الداخلية    25مربع + إضافة نسبة 

 تر مربع مساحة مبنية صافية لكل مديرية .م

 

 

الهيكل الإداري  رقم 

/المديرية التنفيذية 

 المنتدبة 

عدد 

 المصالح 

عدد 

 الموظفين 

المعيار المعتمد و 

 التوجيه الوظيفي 

المساحة 

 المبنية 

 

 المشروع المقترح  الفصل الثالث  المشروع المقترح  الثالث الفصل 

:المساحات الصافية ل مديريات النموذجية في القطب اإداري  09 الجدول رقم  
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المديرية النتدبة  01 -

للتعمير , الهندسة 

 المعمارية و البناء 

معايير الإدارية  45 4

حضرية و الرقابة ال

 التقنية 

600 

المديرية المنتدبة  02

 للسكن 

معاييرالتسيير  40 4

العقاري و البرامج 

 السكنية 

600 

المديرية المنتدبة  03

 للموارد المائية

معايير التسير  35 3

المرفقي 

 الهيدروليكي 

600 

المديرية المنتدبة  04

 للأشغال العمومية 

معايير متابعة  40 4

القاعدية و  المنشآت

 الشبكات 

600 

المديرية المنتدبة  05

للفلاحة و التنمية 

 الريفية 

معايير التنمية  35 4

الإقليمية و الريفية 

 لبوسعادة 

600 

المديرية المنتدبة  06

 لأملاك الدولة 

معايير مساحي  50 5

خاصص بالأرشيف 

 العقاري و المسح 

700 

المديرية المنتدبة  07

 للضرائب

يير مكاتب معا 45 4

التحصيل و الرقابة 

 المالية العامة  

600 
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المديرية المنتدبة  08

للتجارة و ترقية 

 الصادرات 

معايير الرقابة  30 3

الإقتصادية و قمع 

 الغش 

600 

المديرية المنتدبة  09

 للصناعة 

معايير ترقية  30 3

الاستثمار و 

 المناطق الصناعية 

600 

المديرية النتدبة  10

 للتربية 

معايير مكثف  60 5

 لتسيير المؤسسات 

750 

المديرية النتدبة  11

 للصحة و السكان 

معايير الخريطة  40 4

الصحية و تسير 

 منشآت إستشفائيا 

600 

المديرية المنتدبة  12

 للشباب و الرياضة  

معايير المنشآت  30 3

الرياضية و التأطير 

 الشبابي 

600 

المديرية المنتدبة  13

جتماعي و للنشاط الإ

 التضامن 

معايير فضاءات  35 4

إستقبال الجمهور و 

 الفئات الهشة 

600 

مصلحة الامن  14

الحضري و الحماية 

المدنية ) المقر 

 المشترك(

 

 

/ 

معيار أمني ومرفق  50

تدخل سريع للسلامة 

 العمومية 

650 

المجموع الفرعي لمساحة 

 مكاتب المديريات المبنية 

لية المساحة الإجما 570 51

 الصافية للمكاتب 

8800 
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2026المصدر : من إعداد الطالبتين   

 

 

 

2026المصدر : من إعداد الطالبتين   

 

 

 حساب الحصي ة المساحية الك ية ل قطب اإداري : -

 المساحة المبنية الأرضية الإجمالية = مساحة المديريات + مساحة المرافق 

 ومنه :

  الثالث الفصل  المشروع المقترح

المعيار الطبق  المساحة

 قانونا

السعة و الاستعاب 

 المعتمد

 العدد

 

نوع التجهيز الملحق و 

 المركزي

متر مربع لكل  2 800

مقعد شاملو 

ممرات و 

 المنصة

مقعد 400 و قاعة محاضرات  01 

الاجتماعات الكبرى 

 للولاية المنتدبة

متر مربع  2,5 500

لكل فرد شاملة 

المطابخ و 

 المخازن

وجبة / دورة 200 المطعم المركزي و  01 

نادي الموظفين و 

 الزوار

 بهو الاستقبال العام 01 مفتوح للجمهور مساحة إرشادية 300

ة مجموع مساحة التجهيزات و الخدمات المرافقة المركزي 1600  

  الفصل الثالث  

رافقة ل قطب اإداري لم: التجهيزات ا10جدول رقم   
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8800 +1600=2 𝑚 10400  

 حساب مساحة قاعدة البناء وتجنب الهدر العقاري : -

 

. و تحسب بتقسيم المساحة  R+6و   R+7وذلك عن التكثيف العمودي بارتفاع يترواح مابين 

 مستويات شاملة الأرضي ( 7) الإجمالية للمكاتب و المرافق على عدد الطوابق المقترحة 

سعاف و ويضاف إليها مساحة حرمة الحماية الأمنية , مسارات حركة آليات الإطفاء و الإ

 10موظفين موقف و موقف لكل  4مواقف السيارات الخاصة بالموظفين و الزوار حيث لكل 

متر مربع و بذلك تكون المساحة  2700زوار , بإجمالي مساحة خارجية و مواقف تبلغ 

 0,4متر مربع أي مايعادل  4000الإجمالية المخصص للموقع الإداري داخل المخطط هي 

 الكلية لقطعة الأرض مما وفر مساحة شاسعة لباقي وظائف الحي .هكتار فقط من المساحة 

 التوزيع المجالي لمخطط التهيئة :  -2

 

 

 

المساحة  النسبة المئوية  المكون الوظيفي للمخطط 

 المخصصة 

الخصائص العمرانية و نظام البناء 

 المعتمد للكتل 

جناح الحي الإداري 

+المرافق  14)المديريات 

 +مواقف خاصة (

 R+7نظام بناء عمودي مكثف  18000 20

,معامل شغل الأرض عقلاني يمنع 

 الهدر العقاري 

المركز المفصلي )المسجد 

, المركز التجاري + 

 الساحة العمومية للمشاة (

فضاء عام مفتوح للمشاة يمثل عصب  18000 20

الربط الإستمراري و الحيوية نهارا و 

 ليلا 

  المشروع المقترح  الثالفصل الث

: التوزيع المجالي لمخطط التهيئة النهائي 11جدول رقم   



   69 
 

    

 المنطقة السكنية و المرافق

الجوارية المرافقة و 

 الخدمات 

عمارت سكنية مدمجة و مستدامة مع  36000 40

 فضاءات لعب خضراء داخلية 

شبكة الطرقات و المحاور 

المهيكلة و ممرات المشات 

 و المواقف 

هيكلة حركية مرنة تفصل تماما بين  18000 20

المشاة و حركة المركبات بمرونة 

 تامة 

مخطط تهيئة متوازن و مستدام يحقق   90000 100 الإجمالي الكلي الموقع 

التكامل و الملائمة الوظيفية الكلية لل 

POS 

 2026المصدر : من إعداد الطالبتين 

 صياغة السيناريوهات البدي ة ل تدخل :-5

لتطبيق المقاربة العمرانية العلمية المعتمدة وتبرير خيارات التهيئة تم إقتراح سيناريوهين 

 :نبديلي

 البرج المنعزل ( : –ريو الأول )التوجه اإداري المكثف السينا

يركز على عزل كتلة المديريات في برج واحد طرفي شاهق في الواجهة و ترك محيطه 

 وحدائق مع عزل الحي السكني بلخلف كالمواقف سيارات كبرى 
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 ) سيناريو الأول (لمدينة بوسعادة 05لمخطط شغل الاراضي رقم  مقترح  التهيئة 

 

 2026المصدر : من إعداد الطالبتين 

 

 

 

 المشروع المقترح  الفصل الثالث 
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 العصب الحيوي المستدام ( :  –السيناريو الثاني ) التوجه المخت ط 

يعتمد على فكرة الملائمة و التكامل الوظيفي المستمر حيث يمتد المركز التجاري العصري و 

جد كعصب حيوي و مركزي مهيكل يربط السكن بالاداري , يضمن هذا التوجه إستمرارية المس

ساعة ويفصل حركة المشاة عبر محاور خضراء مما يجسد أهداف  24الحيوية في الحي طيلة 

 .ويعتبر هذا السيناريو هو المختار   17التنمية المستدامة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  المشروع المقترح الفصل الثالث  المشروع المقترح  الفصل الثالث 
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2026المصدر :من إعداد الطالبتين   

 

 

  المشروع المقترح الفصل الثالث 

 مخطط التهيئة النهائي 
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 خلاصة الفصل

لمدينة  05من خلال تطرقنا لمجمل الدراسة التحليلية و التطبيقية لمخطط شغل الأراضي رقم 

بوسعادة و لعد إعداد القراءة النقدية للمخطط الأصلي وجدنا بعض النقاط السلبية تمثلت في 

قاري المفرط و سوء تنظيم الحركة , و بناءا على ذلك قمنا بوضع مشروع التدخل الهدر الع

الحضري المقترح الذي يرتكز على إستراتجية التكثيف العمودي الموجه للقطب الإداري و 

تفعيل العصب الحيوي المستدام كحل مرن يضمن التكامل الوظيفي و يؤمن حركة المشاة عبر 

ايير التنمية المستدامة محاور خضراء ممتدة تلبي مع  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الخاتمة
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 الخاتمة

في ختام هذه المذكرة التي تناولت موضوع صياغة مشروع حي إداري مستدام بمخطط شغل 

بمدينة بوسعادة يمكن القول أن إدراج الأقطاب السيادية الموحدة في التخطيط  05الأراضي رقم 

تفرضها التحديات المجالية الجديدة التي تعرفها العمراني لم يعد خيارا ثانويا بل ضرورة 

المدينة بعد ترقيتها إلى مصاف الولايات المنتدبة خاصة مع تزايد الضغط على الأوعية 

 العقارية و التوسع العمراني غير المنظم .

التنمية المستدامة و تحديد دور أدوات التهيئة إنطلقت الدراسة من الجزء النظري لمفاهيم 

لاسيما مخطط شغل الأراضي كإطار قانوني تنظيمي وصولا مفاهيم الحي الإداري و  العمرانية

وضع الراهن و التشخيص الميداني لمخطط ضبط مبادئه التصميمية , ثم إنتقلت إلى تحليل ال

مما مكن من رصد أوجه القصور العمراني و الوظيفي للهيكل  05الشغل الأراضي رقم 

 الهدر العقاري .المدروس و المتمثلة أساسا في 

وبناءا على نتائج التشخيص تم إقتراح مشروع تنموي تطبيقي يرتكز على إستراتيجية التكثيف 

المستحدثة داخل قطب سيادي موحد لتتجسد  14( لتجميع المديريات ال (R+7العمودي الموجه 

صب عمخرجات البحث في صياغة حي إداري مستدام متكامل وظيفيا و مجاليا حيث تم تفعيل ال

الحيوي كأداة ربط بين مختلف الأقطاب ) الإداري , السكنية , التجارية و الروحية ( مما سمح 

بمحاربة الهدر العقاري و إنهاء حالة التشتت الإداري و تأمين حركة المشاة عبر محاور 

 خضراء .
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 المصادر و

المراجع   
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 :مراجعـ قائمة المصادر و ال
 

 :و التقارير الوطنية و الدولية الهيئات  -1
 
الأمم المتحدة المجلس الإقتصادي و الإجتماعي ,إعلان ريو بشأن البيئة و التنمية :التطبيق و _

 08, ص: 1997 فيفري 10التنفيذ , 

 2015هدفا  لتعيير عالمنا , نيويورك ,  17دة أهداف التنمية المستدامة : حالأمم المت _

وزارة السكن و العمران و المدينة , دليل معايير التعمير المستدام و الأحياء الجديدة , _ تقرير 

 06-06الجزائر , استنادا للقانون 

رير التقني لاستراتجيات التصمصم و المناخي للطاقة المتجددة التق  »مصدر »شركة _   

 لمدينة مصدر , أبو ظبي , الإمارات العربية المتحدة 

وزارة السكن و العمران والمدينة , المخطط التوجيهي للتهيئة  والتعمير للمدينة الجديدة _ 

 .سيدي عبد الله , التقرير التقني للقطب الإداري , الجزائر

 CNRU_ معايير ال _

  :الرسمية و القانونية المصادر -2

 بوسعادة 05رقم  مخطط شغل الأراضيتقرير _ 

 2019حصاء ببلدية بوسعادة + مديرية البرمجة ومراقبة الميزانية .لإمكتب ا_ 

 1990ديسمبر . 1المؤرل في  90/  29الجريدة الرسمية , قانون التهيئة والتعمير _

 15العدد . 2006فيفري , 20المؤرل في  -06-06-الجريدة الرسمية القانون _ 

  414-21المرسوم التنفيذي رقم _

 :المراجع بال غة العربية ) كتب و المجلات ( -3

   قائمة المراجع 
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جة العالمية للبيئة و محمد كامل عارف وعلي حسين حجاج ,تقرير مستقبلنا المشترك الل_ 

 69, ص:1989, الكويت ,  124سلة عالم المعارف , العدد لالتنمية ,س

  :جنبية بال غة الأالمراجع -4

Françoise Choya et Pierre Merlin, Dictionnaire de l’Urbanisme et de 

l’Aménagement, Edition des prèsse universitaire, Paris 
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 م خص

تهدف هذه المذكرة إلى دراسة موضوع إشكالية التوسع العمراني و التحولات الوظيفية التي 

عنها من تشتت إداري و هدر عقاري حيث تم إسقاط هذه الإشكالية  تشهدها المذن و ماترتب

على مدينة بوسعادة إثر ترقيتها إلى مصاف الولايات النتدبة و هو مافرض الحاجة ملحة 

لاستعاب المؤسسات الإدارية الجديدة ول جابة على هذه المتطلبات إنطلقت المذكرة من شق 

و آليات التهيئة و التعمير ثم إنتقلت إلى جانب تطبيقي  نظري يظبط المفاهيم التنمية المستدامة

برصد نقائصه العمرانية وصولا  05تمثل في التشخيص الميداني لمخطط شغل الأراضي رقم 

على إلى صياغة مقترح تنموي متمثل في مشروع حي إداري مستدام ويرتكز هذا المشروع 

ذاخل قطب سيادي موحد مع تفعيل  مديرية مستحدثة 14إستراتجية التكثيف العمودي لتجمع 

عصب حيوي يربط الأقطاب الإداري , السكنية , التجارية و تأمن حركة المشاة عبر محاور 

خضراء مما يضمن في النهاية تحقيق توازن مستدام بين المتطلبات الوظيفية و الوعاء العقاري 

  ويرفع من جودة الحياة و الأداء العمراني للمدينة 

 

 

 

 

 :المفتاحية الك مات 

مخطط شغل  ,مدينة بوسعادة  ,التنمية المستدامة  ,داري مستدام إالحي  ,المستدام التعمير 

 .التكثيف العمودي  ,05راضي رقم الأ
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Absterct 

This thesis aims to study the issue of urban sprawl and the 

functional transformations experienced by cities, along with the 

resulting administrative fragmentation and real estate waste. This 

issue is applied to the city of Bou Saada following its promotion to 

the status of a delegated province, which created an urgent need 

to accommodate new administrative institutions. 

To address these requirements, the research begins with a 

theoretical section that defines concepts of sustainable 

development and the mechanisms of urban planning and 

development. This is followed by an applied section consisting of 

a field diagnosis of the Land Use Plan (POS) No. 05, identifying 

its urban deficiencies. 

Ultimately, the study proposes a developmental project for a 

sustainable administrative district. This project is based on a 

vertical densification strategy to group 14 newly established 

directorates within a unified sovereign hub. It also activates a vital 

axis connecting the administrative, residential, and commercial 

poles, securing pedestrian movement through green axes. This 

ensures a sustainable balance between functional requirements 

and available land, ultimately enhancing the quality of life and the 

city's urban performance 
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