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 ي ـــــــــــي الغالــــــــــــــأبيفي مشواري العمم ني طيمة حياتي وكان باعث الأملنداإلى من س
 أدامو الله تاج فوق رأسي

 ي ـــــــــــــــــــي نور عينــــــــــــــإلى منبع الحنان ومصدر أممي في ىذه الحياة أم 
 حفظيا الله ورعاىا 

عزيز ، صميحة، وفاء، ىدى، كنزة، ريم"يــــــــــخواتأي و ــــــخوتإلى سندي في ىذه الحياة إ
 ".، عبد الرحيم، سراج الدينيثمى
 بيب.ــــــــــكان خمفي ويرشدني إلى الطريق الصحيح جدي الح إلى الغالي الذي

 إلى التي لم تبخل عميا بدعائيا يوما جدتي.
 .اتيرات الحياة وحلبوتيا رفيقات دربي صديقمعتنا مراإلى الذين ج

 .جميع أستاذتي وكل من عممني حرفاإلى 
 سرة العممية.إلى كل الأ

 
 بشرى بوعافية

 



 

    
 

 
 

ىذه  لإدراكبعد بسم الله والصلبة والسلبم عمى نبيو المصطفى، نحمد الله الذي وفقنا 
 المرحمة في مسيرتنا الدراسية بمذكرتنا ثمرة جيدنا

 أتقدم بإىداء ىذا العمل إلى:                         
 ي فاطمة حفظيا الله وأطال في عمرىاــــــــــمصدر فخري واعتزازي أم

ي ـــــــــــــــإلى من دفعني إلى العمم والعطاء وضحى من أجل وصولي ليذه المرحمة أب
 العزيز مصطفى حفظو الله

أخوتي"خير والذين ىم سندي في الحياة إلى كل من شاركني أفراحي 
 يدى، خديجة"ال حنان،نورالدين،ياسين،سميم،مراد" وأخواتي الأعزاء"دليمة، 

 بي في الدراسة"لبنى، شيرة، غالية، فدوى"إلى رفيقات در 
 إلى كل من ساعدني في إنجاز ىذا العمل
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نتقدم بجزيل الشكر والتقدير نا في إنجاز ىذا العمل المتواضع بعد الحمد الله الذي أعان
" التي أشرفت عمى ىذه المذكرة وعممت جاىدة عمى تقديم مة"بوعكة الكامالأستاذة الفاضمة 
 التوجييات القيمة طيمة إنجاز ىذا البحث جزاىا الله عنا كل خير.النصائح و 

.            ة بكمية الحقوق والعموم السياسيةكما نتقدم بجميل الشكر والعرفان لكافة الأساتذ
 .الشكر إلى أعضاء لجنة المناقشةولا يفوتنا أن نتقدم ب
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 :مقدمة
يعد تمويل المشاريع التجارية و الصناعية من أىم المتطمبات الأساسية التي فرضيا 

ونظرا لعجز وسائل التمويل التقميدية في تمبية الاحتياجات المالية  ،والصناعي التجاري الواقع
 و سد المتطمبات التجارية ،إلى التزود بوسائل حديثة لتوفير رأس مال كافالضرورة  دعت

وتشجيع الاستثمار بد من ابتكار وسيمة جديدة لتمويل المشاريع لالذلك كان  ،و الصناعية
وتتمثل ىذه الوسيمة في عقد الاعتماد الإيجاري، أو ما  ،والمساىمة في النمو الاقتصادي

يتم تحقيقيا  و عممية قرض يعرف بالإيجار التمويمي الذي يعتبر عممية تجارية ومالية
المؤىمة قانونا والمعتمدة  شركات الاعتماد الإيجاري وأالمالية  والمؤسساتأبواسطة البنوك 

 صراحة.
والذي ترجم إلى الفرنسية leasingوقد أطمق عمى ىذا النوع من العقود اصطلبح 

 ومنيا تسمية الاعتماد الإيجاري في الجزائر.  crédit bail باصطلبح
ثم  1950لأمريكية منذ سنة ظيرت أول بوادر الاعتماد الإيجاري في الولايات المتحدة ا

انتقمت فكرة الاعتماد الإيجاري إلى بريطانيا وفرنسا في بداية الستينات من القرن العشرين، 
 .1962وقد حظي بتنظيم تشريعي من طرف المشرع الفرنسي سنة 

الدول العربية منيا الجزائر التي عرفت من  ثم انتقل عقد الاعتماد الإيجاري إلى العديد
المتعمق بالنقد  90/10نونبصدور القا 1990الاعتماد الإيجاري لأول مرة سنة تقنية 

المتعمق بالنقد والقرض  2003/أوت 26المؤرخ في  03/11الممغى بالأمر رقم والقرض، 
 المعدل والمتمم.

        نتيجة  إلى التطبيق إلا في نطاق ضيق جدالم تعرف طريقيا غير أن ىذه التقنية 
القانوني الذي ينظميا، لذلك تدخل المشرع لتنظيميا وىذا من خلبل الأمر الإطار  انعدام
من أجل وضع نظام (1،)المتعمق بالاعتماد الإيجاري1996جانفي 10المؤرخ في  96/09

                                                             

، الصادرة 90، المتعلق بالاعتماد الإيجاري، جريدة رسمية، العدد 1996جانفي  19المؤرخ في  96/99_الأمر 1

 .  14/91/1996بتاريخ: 
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يعد عقد الاعتماد الإيجاري من العقود الممزمة لجانبين أي من العقود التي تتم ليذا العقد و 
 المتمثمة في المؤجر التمويمي والمستأجر التمويمي.بعوض لكل من أطراف العقد 

وتتمثل أىمية عقد الاعتماد الإيجاري بالنسبة لممؤجر التمويمي في تحقيق عائد مناسب 
عمى الاستثمار، كما أنو يبقى مالكا للؤصل المؤجر محل العقد إلى غاية تسديد المستأجر 

لبس المستأجر عن دفع الأجرة، أما مأمن من عجز أو إف في  لجميع الأقساط وىو ما يجعمو
يتو في حيازة الأصول المؤجرة )وسائل الإنتاج أو بالنسبة لممستأجر التمويمي فتكمن أىم

( دون الحاجة إلى تجميد جزء كبير من أموالو كقيامو بشراء أدوات عمل لممارسة نشاطو
، كما يضمن ىذه الأصول مما يوفر لو سيولة أكبر يستطيع استثمارىا في مجالات أخرى

 مواكبة التطورات الصناعية في الساحة التجارية. التمويل الكامل و لممستأجر
الاعتماد الإيجاري للؤصول المنقولة في أن  عقدآثار  تكمن أىمية موضوعكما 

تحقيق الأرباح  فيوالمؤجر التمويمي  ،المستأجر التمويمي يستفيد من إنشاء مشاريع جديدة
 وتشجيع الاستثمار.

ية المتعمقة بالاعتماد الإيجاري التعرف عمى النصوص القانونوتيدف ىذه الدراسة إلى 
بشكل مفصل، وكذا لإزالة الغموض و  ابالأصول المنقولة من حيث أثارىوشرحيا فيما يتعمق 

عن ىذا الموضوع وتبيان التزامات وحقوق كل من المؤجر والمستأجر في حالة إخلبل أحد 
 و التعدي عمى حقوقو.بالتزاماتو أ الأطراف

 لمطالب ىشام بميامل ماجستيري ىذا الموضوع نذكر مذكرة ومن الدراسات السابقة ف
 ت الدراسةحيث تطرق «آثار عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري»تحت عنوان 

وكذا عدم  ،مقتصرا دراستو عمى الالتزامات فقط دون التطرق إلى الحقوق بشكل عام للآثار
 تخصيصو للآثار فيما إن كانت أصولا منقولة أو غير منقولة.

عقد الاعتماد الإيجاري »بالإضافة إلى أطروحة دكتوراه لمطالبة بن بريح أمال بعنوان 
حيث عالجت الدراسة موضوع الاعتماد الإيجاري بشكل عام غير  «كآلية قانونية لمتمويل

أما بالنسبة لموضوعنا فتطرقنا بشكل محددة لجزئية خاصة في عقد الاعتماد الإيجاري، 
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خاص إلى التزامات وحقوق كل من المؤجر والمستأجر وتم تخصيص الدراسة عمى الأصول 
 المنقولة.

موضوعية، أخرى ترجع إلى أسباب ذاتية و إن أسباب اختيارنا لدراسة ىذا الموضوع 
ليذا ومن بين الأسباب الذاتية التي دعتنا لمبحث في ىذا الموضوع نذكر الرغبة والميول 

وكذا ارتباطو بتخصص  ،الموضوع باعتباره موضوع حيوي يستحق الدراسة والبحث فيو
ري للؤصول وكذلك لإعطاء فكرة واضحة عن آثار عقد الاعتماد الإيجا ،قانون الأعمال

 .96/09إلا من خلبل الأمر يد لم يتم تنظيمو إلا بشكل واضح المنقولة باعتباره عقد جد
موضوع أما الأسباب الموضوعية التي دفعتنا لاختيار ىذا الموضوع تكمن في انو 

يستحق الاىتمام والبحث فيو خاصة وان العقود التقميدية لم تعد كافية لرفع الاقتصاد وكذا 
روعات الصغيرة لمتمويل بواسطة ىذه الآلية الحديثة، وعميو كان لابد من تحديد لحاجة المش

 التزامات وحقوق أطراف العقد. 
بعض الصعوبات التي واجيتنا في إنجاز ىذا البحث ومن بينيا قمة إلا أن ىناك 

القانونية المراجع الجزائرية التي عنيت بدراسة ىذا الموضوع، كما واجينا نقص في الدراسات 
لآثار عقد الاعتماد الإيجاري حيث أن أغمب الدراسات تطرقت بشكل عام إلى التزامات 

 تطرق بالتفصيل إلى حقوقيما.المؤجر والمستأجر دون ال
كيف عالج :اؤلات فرعية وىية تتبعيا تسرئيسطرح إشكالية وقصد الإلمام بالموضوعن

 ؟96/09صول المنقولة عمى ضوء الأمر المشرع الجزائري آثار عقد الاعتماد الإيجاري للأ
 :وتتفرع عن ىذه الإشكالية مجموعة من التساؤلات الفرعية

 ؟ما ىي التزامات وحقوق المؤجر التمويمي -
 ؟ما ىي التزامات وحقوق المستأجر التمويمي-

وللئجابة عن الإشكالية المطروحة اعتمدنا في دراستنا عمى المنيج التحميمي لأننا 
باعتباره الأنسب ليذا  كما اعتمدنا المنيج الوصفي 96/09نصوص الأمر بصدد تحميل 

 الموضوع وذلك باستخدام أدواتو.
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إلى تقسيم الدراسة ومن خلبل الإشكالية المطروحة وما انبثق عنيا من تساؤلات ارتأينا 
فصمين معتمدين عمى الخطة الثنائية في ذلك، بحيث تطرقنا إلى التزامات وحقوق المؤجر 

وحقوق المؤجر )المبحث الأول(إذ تناولنا فيو التزامات المؤجر )الفصل الأول(التمويمي في 
فكان بعنوان التزامات وحقوق المستأجر  )الفصل الثاني(أما بالنسبة إلى ،)المبحث الثاني(

وحقوق المستأجر  )المبحث الأول(ي حيث تطرقنا إلى التزامات المستأجر في التمويم
 )المبحث الثاني(.في
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التزامات  الفصل الأول:

 وحقوق المؤجر التمويلي 
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 التزامات وحقوق المؤجر التمويمي :الفصل الأول
مويل نتيجة عجز وسائل الت تحديثة ظير تقنية تمويمية  الإيجارييعتبر عقد الاعتماد 

من العقود الممزمة لجانبين يقوم  الاقتصادية والصناعية،فيو التقميدية في تمبية الحاجات
وبمقتضى ىذا العقد يمتزم  ،عمى عقد إيجار بين المؤجر التمويمي والمستأجر التمويمي

شخص يسمى المؤجر الذي يكون بنكا أو مؤسسة مالية أو شركة تأجير مؤىمة قانونا 
اريع ومعتمدة صراحة بيذه الصفة بأن تؤجر لممستأجر أصولا منقولة من أجل تمويل المش

 الاقتصادية.
اىتمام العديد من دول العالم التي كانت محل إذ يعد ىذا العقد من أبرز المواضيع 

ثة التي طرأت عمى الساحة الصناعية والتجارية، فكان أول ظيور باعتباره أحد العقود الحدي
سنوات  لو في الولايات المتحدة الأمريكية في بداية سنوات الخمسينيات ثم انتقل إلى أوربا في

 الستينيات.
لمشرع أما في الجزائر فظيرت بوادره أثناء تبني النظام الرأسمالي، حيث نظمو ا

من أن عقد الاعتماد الإيجاري يرتب آثارا عمى  وانطلبقا، 96/09ام القانون كأح بموجب
ىذا الفصل عمى تحديد ىذه الآثار بالنسبة لممؤجر التمويمي طرفيو خصصنا الدراسة في 

إعطاءه الوسائل اللبزمة لضمان حقوقو ومعرفة التزاماتو وفسح المجال أمامو لتحقيق بيدف 
 الفوائد المالية التي يريد الحصول عمييا من وراء دخولو في عممية الاعتماد الإيجاري.

،حيث نتطرق إلى التزامات المؤجر تقسيم ىذا الفصل إلى مبحثينوعميو ارتأينا 
 .حقوق المؤجر التمويمي في)المبحث الثاني(التمويمي في)المبحث الأول(،و 
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 المبحث الأول:التزامات المؤجر التمويمي
يترتب عمى عاتق المؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإيجاري جممة من الالتزامات 

يجوز التشديد والتخفيف فييا تكون باتفاق الأطراف حيث القانونية تتم بمجرد إبرام العقد، 
باعتبار أن عقد الاعتماد الإيجاري عقد رضائي وتجاري بين أطراف العقد وممزم لجانبيو في 

 لتمويل وومن بين الالتزامات الرئيسية الممقاة عمى عاتق المؤجر،الالتزام بانفس الوقت،
 وعمى ىذا الأساس ،الالتزام بضمان التعرض و ضمان العيوب الخفيةكذلك  التسميم و

والالتزام بضمان التعرض والعيوب لتسميم في)المطمب الأول(زام بالتمويل واسنتطرق إلى الالت
 في)المطمب الثاني(. الخفية

 الالتزام بالتمويل والتسميمالمطمب الأول: 
يعد التزام المؤجر بالتمويل أساس عقد الاعتماد الإيجاري لأنو ييدف إلى حصول 

مؤجرة إلى أنو ممزم بتسميم الأصل ال المستأجر عمى تمويل مشاريعو وتمبية احتياجاتو،كما
إلا أن ىذه الالتزامات لا تخرج عن خصوصية عقد من الانتفاع بيا  المستأجر وتمكينو

من الأمر  38الاعتماد  الإيجاري إلا ما اتفق مع طبيعة ىذا العقد وقد نصت المادة 
اتق صاحب الممكية بالالتزامات الممقاة عمى ععمى أنو:"يعتبر المؤجر ممزما بالقيام  96/09

والمنصوص عمييا في القانون المدني،مقابل حقو في الممكية عمى العقار المؤجر خلبل كل 
 مدة الإيجار وما لم يوجد اتفاق بين المتعاقدين يقضي بخلبف ذلك،...".

إلى الالتزام بالتمويل)الفرع الأول(والالتزام بالتسميم)الفرع  ىذا المطمبوعميو نتطرق في 
 ي(.الثان

 لأول: التزام المؤجر بالتمويلفرع اال
أصحاب  الوسائل الحديثة التي يمجأ إلييايعتبر عقد الاعتماد الإيجاري أحد أىم 

المشاريع من أجل تحقيق أىداف وتمبية حاجاتيم،كما أن ىذا العقد يحقق فوائد مالية كبرى 
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نتطرق إلى مفيوم يو لمممول وذلك من خلبل المكاسب المالية التي يريد الحصول عمييا، وعم
 الالتزام بالتمويل)أولا(والتكييف القانوني للبلتزام بالتمويل)ثانيا(.

 تحديد مفيوم الالتزام بالتمويل:أولا
إن عممية الاعتماد الإيجاري في جوىرىا عممية تمويمية مضمونة بشكل أساسي بممكية 

كما أن الطبيعة التمويمية ليذا العقد تييمن  ،الأصول الموضوعة تحت تصرف المستأجر
عمى كافة الآثار الناشئة عن عقد الاعتماد الإيجاري بشكل يتحدد فيو نطاق التزامات 
الأطراف، كما أنيا تبرر وتشرح بعض الاستثناءات عن أحكام عقد الاعتماد الإيجاري دون 

.أن تستغرق ما فيو من قواعد آمرة
(1) 

وعممية قرض بأنو عقد ذو طابع مالي وتجاري  الإيجاري ادوليذا وصف عقد الاعتم
وقد تدخل المشرع الفرنسي  ،96/09وىذا ما أكده المشرع في نص المادة الأولى من الأمر 

وأعطاه طابعا ائتمانيا بفرضو عمى كل مؤسسة تمارس الاعتماد الإيجاري ،1966سنة 
وضعية المؤسسة التمويمية فيذا العقد يقدم لممستأجر بديلب عن طرق التمويل التقميدية 

 (2).بأموالو الذاتية استثماراتوكالاقتراض البنكي أو تمويل 
ثمن الأصل دون فيظير دور المؤجر كوسيط مالي ويقتصر دوره في دفع وتمويل 

 (3).التدخل في الجوانب الفنية لتحقيق الاستثمار المبتغى

 بل يقوم بشرائيا تنفيذا لعقد الاعتماد محل العقد المؤجر التمويمي الأصل حيث لا يممك
،مع ذلك فإن ىذه العممية تبقى خاضعة لمقواعد العامة، حيث أن العقد المبرم بين الإيجاري

ويظير من ىذا أن ما يقوم بو المؤجر ىو تمويل شراء  بيعوالمورد ىو عقد  المؤجر التمويمي
الأصل المؤجرة محل عقد البيع، حيث يقوم بـأداء ثمنيا إلى المورد،لذلك فإن مبمغ التمويل 

                                                             

، 1955أوت 20_باليامل ىشام، آثار عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مذكرة ماجستير في القانون، جامعة 1
 .55، ص2014كمية الحقوق والعموم السياسة، سكيكدة ،

 .189، ص2005_نجوى إبراىيم البدالي، عقد الإيجار التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية، 2
، منشورات الحمبي 1_إلياس ناصف، العقود الدولية، عقد الميزينغ أو عقد الإيجار التمويمي في القانون المقارن، ط3

 . 81، ص2008الحقوقية، بيروت،
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ىو أداء الثمن الذي يمتزم بو المؤجر اتجاه المستأجر بموجب عقد الاعتماد الإيجاري ويتخذ 
 (1)جار.التمويل ىنا شكل استئ

 للالتزام بالتمويلثانيا: التكييف القانوني 
وىو التزام معمق عمى  المؤجرعمى عاتق  تب عقد الاعتماد الإيجاري التزام التمويلير 

شرط اكتسابو ممكية الأصل محل التمويل، والذي يتم تجسيده من خلبل إبرام عقد أو عدة 
وقد نصت المادة الثانية من الأمر (2)تممك الأصل يمكن أن يكون عقد بيع،عقود من أجل 

المتعمق بالاعتماد الإيجاري عمى ما يمي:"تعتبر عمميات الاعتماد الإيجاري عمميات 96/09
قرض لكونيا تشكل طريقة تمويل اقتناء الأصول المنصوص عمييا فيالمادة الأولى أعلبه،أو 

ينبغي أن يتوفر لديو السند ولكي يتمكن المؤجر من تحقيق التزامو بيذا الوعد  ،استعماليا..."
القانوني لتمكين المستأجر من الانتفاع الأمر الذي لا يتم إلا بدفع المؤجر لثمن الأجرة 
وتنفيذ التزامو بالتمويل، ولا يكون عمى المسـتأجر إلا تنفيذ الوعد من جانبو باستئجار ىذا 

 .(3)لمؤجرالذي يبرم بينو وبين ا الأصل في ظل أحكام عقد الاعتماد الإيجاري
 مالفرع الثاني:الالتزام بالتسمي

عقد الإيجار يعتبر التسميم كأولى مراحل تنفيذ العقد،فبالرجوع إلى القواعد العامة في 
وعميو الانتفاع بي لمؤجرة إلى المستأجر حتى يتمكن منيمتزم المؤجر بتسميم الأصل االعادي 

 )أولا(وصوره)ثانيا(وجزاء الإخلبل بالتزام التسميم)ثالثا(.بالتسميم ضمون الالتزامنتطرق إلى مس
 
 
 

                                                             

اونة، عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو الإسلبمي، _صخر أحمد الخص1
 .163، ص2005، دار وائل لمنشر، الأردن، 1الطبعة

 .296، ص1998، مصر،2_ىاني دويدار، النظام القانوني لمتأجير التمويمي، مطبعة الإشعاع الفنية، الطبعة2
 .298_نفس المرجع، ص3
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 مضمون الالتزامأولا:
إن التسميم التزام ىام يقع عمى عاتق المؤجر،فقد حرص المشرع الجزائري عمى وصفو 

ت الفقرة الثانية من من بين أىم الآثار المترتبة عمى العلبقة الناشئة بين طرفي العقد فنص
صل المؤجر طبقا لمخصوصيات التقنية عمى:"الالتزام بتسميم الأ96/09الأمرمن 38المادة 

في عقد الاعتماد المعينة من قبل المستأجر في الحالة وفي التاريخ المتفق عمييما 
 .(1)الإيجاري..."

 يتم التسميم في الوقت الذي يعينو المتعاقدان فإذ لم يعين المتعاقدان صراحة ميعاد التسميم
لا فإنو يجب التسميم فور انعقاد العقد،وىو ما  عفيتم الرجو  إلى العرف في تعيين الميعاد،وا 
نو:"يتمتع المستأجر بحق الانتفاع بالأصل من نفس الأمر عمى أ29عميو المادة نصت 

المؤجر بمقتضى عقد اعتماد إيجاري ابتداء من تاريخ تسميم الأصل المؤجر من قبل المؤجر 
فيما يخص مكان التسميم فيخضع لمقواعد العامة أي مكان تواجد  أما والمحدد في العقد".

من القانون المدني 282وفي ىذا الصدد نصت المادة صل المؤجرة وقت انعقاد العقد.الأ
الجزائري عمى ما يمي:"إذا كان محل الالتزام شيئا معينا بالذات،وجب تسميمو في المكان 

 .(2)د اتفاق أو نص يقضي بغير ذلك"لم يوج الذي كان موجودا فيو وقت نشوء الالتزام ما
يقع التسميم عمى المأجور وممحقاتو،والممحقات ىي كل ما أعد بصفة دائمة لاستعمال 

طبقا لما تقضي بو طبيعة الأشياء وعرف الجية وقصد المتعاقدين،وىي كذلك كل المأجور 
ستأجر ما لم يتفق ما اعتبر ضروريا ولازما حيث وجب عمى المؤجر توفيرىا وتسميميا لمم

لطرفان بخلبف ذلك.أو ما لم يصرح المستأجر بقبولو الأصل عمى التي ىي عمييا،ولكي ا
ليا من منفعة لتحقيق الأغراض المقصودة،فإذ تعمق الأمر تفي الأصول المؤجرة لما أعدت 

بعقد الاعتماد الإيجاري للؤصول المنقولة كالتجييزات والمعدات لابد من احترام الخصائص 
لحاقو بالممحقات مثل:دليل الاستعمال أو مفاتيح المخزن الموجود فيو  التقنية المحددة مسبقا وا 

                                                             

 .206ص ، 2009الأردن، ، والتوزيع لمنشر الراية دار ،1بسام ىلبل القلبب، التأجير التمويمي، دراسة مقارنة، ط1 - 
 .265ص ،2003 ، الإسكندرية الحديث، الجامعي المكتب الإيجار، عقد طمبة، أنور _2
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تحديد محكمة وفي حالة عدم الاتفاق فمم المنقول، يتم تحديد ىذه الممحقات باتفاق الطرفين
 .(1)المتعاقدين ذلك بناء عمى الاعتبارات المعمول بيا كالعرف وقصد

 صور التسميمثانيا:
حسب القواعد العامة فيتم التسميم إما بشكل فعميا أو حكميا،فيكون فعميا عند وضع 
الأصل المؤجرة تحت تصرف المستأجر بحيث يتمكن ىذا الأخير من حيازتيا والانتفاع بيا 

عمى أن الأصل المؤجرة  دون عائق،في حين يكون التسميم حكميا بمجرد تراضي المتعاقدين
ر إلى المستأجر،وليذا فيو يتميز عن التسميم الفعمي بأنو تصرف قد تم تسميميا من المؤج

عملب ماديا،إلا أنو ونظرا لمطبيعة الخاصة بعقد الاعتماد الإيجاري و صفتو  قانوني وليس
التمويمية،فإن التسميم يأخذ صورا أخرى تتمثل في التسميم المباشر والتسميم غير المباشر 

الإيجاري، بالإضافة إلى التسميم الفعمي المادي  كصور خاصة ينفرد بيا عقد الاعتماد
 (2).ي كل العقود التقميدية الأخرىا فوالتسميم الحكمي القانوني كصور عامة يتم العمل بي

ويكون التسميم مباشرة عندما يقوم المؤجر التمويمي باستلبم :/التسميم المباشر1
 تأجر.المسرد ثم يسمميا بدوره إلى الأصول المؤجرة مباشرة من المو 

إلى المستأجر ويتم ذلك عن طريق محضر استلبم إن المؤجر ممزم بتسميم الأصل 
يدون فيو حالة الأصل المؤجر وما بو من عيوب إن وجدت،فإن تبين عدم مطابقة المعدات 

الاستلبم حماية لحقوق  حضرلممواصفات المحددة وجب عمى المستأجر إثبات ذلك في م
المورد والمستأجر معا،ويتم إثبات  طرف من محضر الاستلبميتم التوقيع عمى و المؤجر،

لممستأجر رفض استلبم الأصل إذا امتنع المورد  تاريخ التسميم بموجب ىذا المحضر،ويجوز
قبل المؤجر عن أية بيانات تذكر عن الأصل  ويكون المستأجر مسؤولاعن تحرير المحضر،

وثيقة رئيسية في  بيان وصفي وىومحضر الاستلبم في محضر الاستلبم.وبناء عمى ذلك ف

                                                             
)دراسة مقارنة(، منشورات الحمبي الحقوقية، قاسم محمود حسن، العقود المسماة: البيع، التأمين، الضمان، الإيجار  -1

 813، ص2003مصر، 
 .166_صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص2
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ىذه العممية،التي ينشأ عنيا عقد الاعتماد الإيجاري في حد ذاتو،وفي حالة إىمال المستأجر 
لفحص ومعاينة الأصل المؤجر عند الاستلبم أو لم يقم بإثبات حالة المأجور والعيوب 

 (1).لةلموكا الموجودة فيو،تحمل مسؤوليتو اتجاه المؤجر طبقا لمقواعد العامة
نو تسمميا في حالة حسنة ما ب محضر التسميم يفترض في المستأجر أوفي حالة غيا

 (2).من القانون المدني الجزائري 476لم يثبت العكس حسب المادة 
ث تقوم عمى تسمم المستأجر يعتبر الأكثر شيوعا،حي غير المباشر:/التسميم 2
باعتبار أنو أدرى بالمسائل ،بعد الاتفاق مع المؤجر عمى ذلك المؤجرة من الموردللؤصول 

التقنية المتعمقة بيذا الأصل.وتجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائري لم يتطرق إلى صور 
فالمؤجر ممزم بتسميم الأصل المؤجر إلى المستأجر وفقا لمقواعد  96/09التسميم في الأمر

التسميم يتميز بقواعد خاصة ذلك أن الأموال المؤجرة في  أني العادالعامة في عقد الإيجار 
البداية لا تكون ممموكة لممؤجر بل يشترييا أو بعبارة أصح فإنو يقوم بتمويل شراء ىذه 
الأموال لغاية تأجيرىا لممستأجر وفي سبيل إتمام عممية التمويل فإنو يفوض المستأجر عمى 

أن المستأجر بصفتو وكيلب عن المؤجر في  ،ونشير ىنا إلىثمن ىذه الأموال مع المورد
 (3)ة.م تطبق عميو أحام عقد الوكالعممية الاستلب

فعميا عند وضع الأموال المؤجرة تحت يد  : ويكون التسميم/التسميم الفعمي3
، أي وضع الأصل المستأجر،حيث يتمكن من حيازتيا والانتفاع بيا دون عائق أو مانع

المؤجر المنقول تحت تصرف المستأجر خال من كل العوائق التي تحول دون تحقيق 

                                                             

_بن بريح أمال، عقد الاعتماد الإيجاري كآلية قانونية لمتمويل، أطروحة دكتوراه في العموم، تخصص قانون، جامعة 1
 .164، ص2015مولود معمري _تيزي وزو، كمية الحقوق والعموم السياسية،

/ف الأخيرة من ق.م.ج عمى أنو:" غير أنو إذا تم تسميم العين المؤجرة دون محضر أو بيان وصفي، 476_نصت المادة 2
 يفترض في المستأجر انو تسمميا في حالة حسنة ما لم يثبت العكس."

 وما بعدىا(. 571_الرجوع إلى نصوص القانون المدني )المادة 3
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الغرض وبالتالي يحصل التسميم عمى النحو الذي يتفق مع طبيعة الشيء حتى ينتفع بيا 
 وينطوي عمى عنصرين ىما:

: وضع الأصل تحت تصرف المستأجر دون عارض وىذا ليس معناه العنصر الأول
نما يكون بتمكينو من الحيازة. تولي  المستأجر حيازة الأصل فعميا،وا 

أجر بوضع الأصل المؤجر تحت أن يعمم المؤجر المست :العنصر الثاني
وعموما لا يوجد شكل أو نموذج محدد ليذا الإعلبم فقط يكون بإنذار رسمي عن تصرفي

 بين طرفي العقد.طريق محضر قضائي إذا أراد المؤجر الاحتياط ويكون الإنذار شفويا 
فإذا توافر ىاذين العنصرين من وضع الأصل المنقول تحت تصرف المستأجر مع 
إعلبمو بو من طرف المؤجر فإن عممية التسميم قد تحققت فعلب وىذا ما نصت عميو المادة 

 (1.)من ق.م1/ف367
إذا كان الأصل المؤجر تحت تصرف المستأجر لأي  يحصلالتسميم الحكمي:/4

سبب من الأسباب كما ىو الحال في عقد الاعتماد الإيجاري اللبحق، ويتميز التسميم 
الحكمي عن الفعمي بأنو تصرف قانوني وليس عمل مادي أي أن الأصل كان في حيازة 

المستأجر حائزا فعلب المستأجر بإعارة أو رىن أو وديعة أو عن طريق تجديد الإيجار،فيكون 
نما يحتاج للؤصل وقت صدور الإيجار ولا يحتاج إلى استيلبء مادي جديد ليتم التسميم  وا 

نص عميو الفقرة الثانية من وىو ما ت(2)إلى اتفاق مع المؤجر عمى بقاء الأصل في حيازتو.
يتم التسميم بمجرد تراضي الطرفين عمى البيع إذا كان المبيع  من ق.م بقوليا:"وقد367الماد 

                                                             

بنصيا:" لا يقبل حق ممكية المؤجر أي تقييد أو تحديد من أي نوع كان بسبب  96/09الأمر من27_أشارت إليو المادة 1
استعمالو من قبل المستأجر أو بسبب أن العقد يسمح لممستأجر بالتصرف فيو بصفتو الوكيل المالك في العمميات القانونية 

 و التجارية مع الغير المرتبطة بعممية الاعتماد الإيجاري".
لكاممة، التزامات المؤجر في عقد الاعتماد الإيجاري للؤصول المنقولة، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في قانون _بوعكة ا2

 . 54، ص2011_ 2012الأعمال المقارن، جامعة بمقايد، وىران، كمية الحقوق، 
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موجودا تحت يد المشتري قبل البيع أو كان البائع قد استبقى المبيع في حيازتو بعد البيع 
 .(1)"ب آخر لا علبقة لو بالممكيةلسب

 التسميمبالتزام  المؤجر التمويمي إخلالجزاء ثالثا:
الأصل المؤجر وجميع ممحقاتو تسميما كاملب يمكن  لا يكون التسميم صحيحا إلا بتسمم

خر في تسميمو المستأجر من الانتفاع بو، فتسميم جزء من الأصل دون ممحقاتو أو مجرد التأ
الة لا يكون فييا صالحا للبنتفاع بو أو كان بو خمل يعرض أو تسميم الأصل في ح

مع المطالبة  ني أو فسخ العقدلمستأجر لخسائر وأضرار يحق ليذا الأخير طمب التنفيذ العيا
وعميو فجزاء من القانون المدني 477المادة  وىذا ما تبينو (2)،حوالبالتعويض في جميع الأ

 يمكن المستأجر القيام بما يمي: الإخلبل بالتسميم الصادر من المؤجر
لممستأجر لاستيفاء حقو أن يطالب المؤجر بتنفيذ التزامو  يمكن:العينيالتنفيذ  -1

عينا ما دام ىذا التنفيذ ممكنا ويكون ذلك جبرا بموجب حكم قضائي يقضي بالتسميم، ويجوز 
لممستأجر أن يستخرج الحكم من طرف القضاء المستعجل إذا كان ىذا الالتزام يستدعي 

 السرعة في التنفيذ.
أن لممستأجر المطالبة من القانون المدني  477المادة عملب بأحكام:فسخ العقد -2

في التسميم دون النظر إلى الأسباب المؤدية بفسخ العقد جزاء عدم وفاء المؤجر بالتزامو 
لعدم التنفيذ،سواء كانت أسباب صادرة عن المؤجر نفسو أو بسبب أجنبي وفي جميع 

 ب في العقود الممزمة لجانبين.الأحوال يجوز لممستأجر طمب الفسخ بناء عمى نظرية السب

                                                             

كتوراه في القانون، تخصص _خدروش الدراجي، الاعتماد الإيجاري العقاري )دراسة مقارنة(، رسالة مقدمة لنيل شيادة الد1
 .308، ص2017_2018قانون أعمال، جامعة محمد خيضر، بسكرة،

_عبد الرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، الإيجار والعارية، منشورات الحمبي الحقوقية، 2
 .230، ص2005لبنان،
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يجوز التعويض متى أصاب المستأجر ضررا أو لحقتو خسارة نتيجة :التعويض -3
 لإخلبل المؤجر بالتزامو،لكن في حالة ما كان التنفيذ معسرا بالنسبة لممؤجر بسبب قوة قاىرة

.فلب يمكن لممستأجر طمب التعويض
(1) 

 بالضمان المؤجر التمويمي المطمب الثاني: الالتزام
فرضت القواعد العامة لعقد الإيجار العادي عمى المؤجر التزام ضمان المأجور، بحيث 

وبصفة ىادئة وكاممة، يتمكن المستأجر من الانتفاع بالأصول المؤجرة طوال فترة الإيجار 
التعرض شخصيا أو صادرا عن  لذلك يضمن المؤجر لممستأجر عدم التعرض سواء كان

المؤجر لمتعرض غير موجود وحده بل يمتد ليشمل ضمان العيوب التي إن ضمان الغير، 
شرط ألا تكون ىذه العيوب مما  أجر بيا أو تنقص من ىذا الانتفاعتحول دون انتفاع المست

وفي ىذا الصدد نتطرق إلى الالتزام بضمان التعرض جرى العرف عمى التسامح فييا،
 فية في)الفرع الثاني(.في)الفرع الأول(و الالتزام بضمان العيوب الخ

 بضمان التعرض الفرع الأول: الالتزام
الذي ينص عمى 96/09في القانون المدني، والأمرانطلبقا من القواعد العامة للئيجار 

جممة من الضمانات عمى عاتق المؤجر أىميا الالتزام بتمكين المستأجر من الأصل المؤجر 
فيكون المؤجر مسؤولا عن أفعالو وتصرفاتو التي تؤدي  ،مع الالتزام بالضمان ليذا الأصل

ورد أو الغير من التعرض بأي شكل كان إلى غمط في اختيار الأموال المؤجرة أو تمكين الم
 التعرض الشخصي)أولا(وضمان التعرض الصادر من الغير)ثانيا(. وعميو نتطرق إلىضمان

 
 

 أولا: ضمان التعرض الشخصي
                                                             

 .309، ص1993، 4، ط8المسماة، عقد الإيجار، الجزء _سميمان مرقس، الوافي في شرح القانون المدني، العقود1
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المؤجر بضمان انتفاع المستأجر بالأصل المؤجرة انتفاعا ىادئا طيمة مدة الإيجار  يمتزم
 لأصولولذلك لزم عميو الامتناع عن كل ما من شأنو أن يحول دون انتفاع المستأجر با

 (1)الانتفاع.المؤجرة وممحقاتيا فينقص من 
بحق الانتفاع يتمتع المستأجر بقوليا:"96/09من الأمر29وىذا ما نصت عميو المادة 

الأصل المؤجر  بالأصل المؤجر بمقتضى عقد اعتماد إيجاري ابتداء من تاريخ تسميم
 المستأجر من الانتفاع بالمأجور والمحدد في العقد". إذ يجب عمى المؤجر تمكين

الاستفادة منو دون أي عارض فيضمن لممستأجر حيازة ىذا المأجور حتى يتمكن من و 
 الانتفاع اليادئ لو.

وقد ألزمت القواعد العامة عمى المؤجر الامتناع عن كل ما يحول دون انتفاع  ىذا
عمال المستأجر بالمأجور ولا يكون المؤجر مسؤولا عن عممو فقط بل يسأل أيضا عن أ

، ولما كان المؤجر سواء كان ىذا التعرض ماديا أو قانونيا وسائر المستأجرين منو تابعيو
لممستأجر فمن باب أولى عميو أن يمتنع من التعرض الشخصي ممزما بدفع تعرض الغير 

تطبيقا لقاعدة من وجب عميو الضمان امتنع عميو التعرض، إذ أن المبدأ ىو ضمان المؤجر 
 (2).الانتفاع اليادئ لممستأجر طوال مدة العقد

بقوليا:"يمارس المستأجر حق الانتفاع  96/09من الأمر 30وىذا أكدتو نص المادة 
لمدة التعاقدية للئيجار والتي تنقضي عند التاريخ المحدد لإعادة الأصل المؤجر خلبل ا

ر وعند الاقتضاء بعد تجديد الإيجار  ".لممؤج 
 
 

                                                             

_عكاكة فاطمة الزىراء، التزام المؤجر بضمان التعرض والاستحقاق في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه في القانون، 1
 .11، ص2015، كمية الحقوق، 1جامعة الجزائر 

 .166مرجع سابق، ص العقد الاعتماد الإيجاري كآلية قانونية لتمويل، _بن بريح أمال،2
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 يا: ضمان التعرض الصادر من الغيرثان
فيضمن المؤجر المستأجر غير العاجز من كل  96/09بالرجوع إلى أحكام الأمر 

ويقصد ىنا سبب يحول دون الانتفاع بالأصل المؤجر والناتج عنو أو عن شخص آخر 
بالشخص الأخر ىو كل شخص أجنبي عن عقد الإيجار أو غير المؤجر والمستأجر، مثل 

 (1)مشتري الأصل المؤجرة أو مستأجر آخر لنفس الأصل المؤجرة.
"يتعين عمى :من القانون المدني بنصيا484المادةبموجبأكدتو القواعد العامة وىذا ما 

المستأجر إخطار المؤجر بالدعوى المرفوعة من الغير الذي يدعي حقا عمى العين المؤجرة 
وفي ىذه الحالة يمكن المستأجر طمب ق المستأجر ومطالبتو بالضمان، يتعارض مع ح

 إخراجو من الخصام.
بالشيء المستأجر كميا أو  ه الدعوى حرمان المستأجر من الانتفاعإذا ترتب عمى ىذ

 جاز لو طمب فسخ الإيجار أو إنقاص بدل الإيجار دون الإخلبل بحقو في التعويض".جزئيا 
إن تنازل المستأجر عن فسخ الإيجار أو تخفيض سعره في حالة إتلبف الأصل 

يضمن التعرض الصادر من الغير إذا  المؤجرة لأسباب عارضة أو بسبب الغير،فالمؤجر
لأن حق المستأجر حق  حقا عمى الأصل المؤجر،بادعائيكان مبنيا عمى سبب قانوني وذلك 

وبالتالي إذا ادعى الغير حقا متعمقا بالأصل المؤجر ويتعارض مع حق (2)شخصي.
لمادية أعما عن طريق دون أن يتعرض الغير فعلب لممستأجر الادعاءالمستأجر واكتفى بيذا 

أعمال تحول دون دعوى يدعي فييا بحقو دون المجوء إلى الغير عمى رفع أو أن يقتصر 
 (3)ل.انتفاع المستأجر بالأص

                                                             

السالف الذكر 96/09من الأمر  المادة  31 -1 
عمي ىادي العبيدي، العقود المسماة البيع والإيجار وقانون المالكين والمستأجرين وفقا لأخر تعديلبت مع التطبيقات 2-

 .289، ص2006والتوزيع، عمان، الأردن ، القضائية لمحكمة التمييز، دار الثقافة لمنشر
، 1998محمود عبد الرحمان محمد، الوسيط في شرح أحكام عقد الإيجار، الجزء الأول، دار النيضة العربية، القاىرة، 3- 
 .309ص
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 م بضمان العيوب الخفيةالفرع الثاني:الالتزا

يضمن المؤجر لممستأجر جميع ما يوجد في الأصل المؤجر من عيوب، حيث يمتزم 
تفاع بالمأجور بين المستأجر وبين الانبضمان الانتفاع ويمتنع عن كل أمر يحول  المؤجر

ولما كان عمى المؤجر ضمان ىذا الالتزام نتطرق إلى مضمون الالتزام أو يقمل من منفعتو، 
 بضمان العيوب الخفية)أولا( ونطاق إعفاء المؤجر من الضمان)ثانيا(.

 الالتزام بضمان العيوب الخفية ونأولا:مضم
عمى أنو:"يعتبر المؤجر ممزما بالقيام بالالتزامات 96/09من الأمر38نصت المادة 

الممقاة عمى عاتق صاحب الممكية والمنصوص عمييا في القانون المدني...الالتزام بضمان 
و دون الانتفاع بو أالمستأجر ضد جميع عيوب الأصل المؤجر أو نقائصو التي تحول 

تنقص بصفة ممموسة من قيمة ىذا الأصل باستثناء العيوب والنقائص التي يسمح العرف 
أو التي أعمم بيا المستأجر وكان ىذا الأخير عمى عمم بيا وقت إبرام عقد الاعتماد بيا 

إن الذي يضمنو المؤجر لممستأجر ليس عيبا ظاىرا يستطيع المستأجر كشفو ."الإيجاري
ليست العيوب التي جرت العادة عمى التسامح فييا،أو العيوب التي أعمم بيا  وتبينو،وكذلك

نما العيب الذي يضمنو المؤجر ىو العيب الخفي الذي قد  ،المستأجر وقت إبرام العقد وا 
يوجد في الأصول المنقولة كالعتاد و التجييزات والتي ليس من السيل عمى المستأجر 

يكون ىذا العيب مؤثرا بالقدر الذي ينقص حق انتفاع التحقق من وجودىا واكتشافيا حيث 
 (1).منو إلى حرمانوتأجر أو يؤدي المس

عمى التزام المؤجر بضمان جميع عيوب الأصل /الفقرة الأخيرة 38نصت المادةو 
العامة ووفقا للؤحكام المؤجر و نقائصو التي تحول دون انتفاع المستأجر بو أو تنقصو،

من القانون  489و488ون المدني الجزائري في نص المادة المنصوص عمييا في القان
فيمكن أن يتفق الطرفان عمى التشديد أو التخفيف من ضمان العيوب الخفية، ويكون المدني 

                                                             
عقد التأجير التمويمي )دراسة مقارنة في القانون الأإردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو  صخر أحمد الخصاونة، -1

 .184مرجع سابق، ص الإسلبمي(
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ؤجر مسؤولا عن خمو الأصل المؤجر من الصفات التي وعد بيا صراحة أو التي الم
 (1)ستأجر بيا.انتفاع المتحول دون يقتضييا الغرض المقصود من الأصل المؤجر والتي 

 ولتحقق ىذا العيب وجب توفر عدة شروط نذكرىا فيما يمي:
_أن يكون العيب مؤثرا إذا أدى إلى انعدام انتفاع المستأجر بالأصل المؤجر أو بأحد 
ممحقاتو أو نقص من الانتفاع بيا، ويرجع تقدير العيب من عدمو إلى السمطة التقديرية 

 بعرف الجية ومكان الأصل المؤجر.لقاضي الموضوع مسترشدا 
_أن يكون العيب خفيا بمعنى أن يكون موجود وقت التسميم، فيعد المستأجر راضيا 

أن يعمم بالعيب إذا كان العيب خفيا وقت التعاقد ولكن المؤجر أعممو بذلك ويستوي في ذلك 
 المستأجر بالعيب وقت الانعقاد أو وقت التسميم.

لعيب عن طريق الغش، ولا يشترط في العيب أن يكون قديما _إذا تعمد المؤجر إخفاء ا
أي موجودا وقت العقد بخلبف الحال في عقد البيع ذلك أن العيب مضمون في عقد الإيجار 

من القانون 490وفي ىذا الصدد نصت المادة (2)،قديما أو يحدث بعد التسميمسواء كان 
 يب غشا.المدني عمى بطلبن العقد إذا تعمد المؤجر إخفاء الع

يكون العيب معموما لممستأجر وقت التعاقد أو جرى العرف عمى التسامح فيو  ألا -
 .96/09من الأمر 18وىو ما نصت عميو المادة 

وفي وجود عيبا وفقا لمشروط السالفة الذكر والذي من شأنو أن يؤدي إلى الحيمولة دون 
لو حق المطالبة بالفسخ مع المطالبة  تمتع المستأجر كميا أو جزئيا بالأصل المؤجر،يكون

                                                             

من القانون المدني عمى:" يضمن المؤجر لممستأجر باستثناء العيوب التي جرى العرف عمى  488_ نصت المادة 1
التسامح فييا كل ما يوجد بالعين المؤجرة من عيوب تحول دون استعمالو أو تنقص من ىذا الاستعمال نقصا محسوسا ما 

 ".لم يوجد اتفاق عمى خلبف ذلك
_أحمد محمد قادر، دراسة مدى التزام المؤجر بضمان الأصل المؤجر )دراسة تحميمية مقارنة(، المجمة القانونية، مجمة 2

 . 272متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية، ص
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بالتعويض إذا لحقو ضرر نتيجة وجود ىذا العيب ولو كذلك طمب إصلبح العيب أو أن يقوم 
 (1).المؤجر لا يشكل نفقة باىظة عمى ىو بإصلبحو عمى حساب المؤجر إذا كان الإصلبح

 يا: نطاق إعفاء المؤجر من الضمانثان
إن إعفاء المؤجر من ضمان العيوب الخفية بصورة مطمقة لا يحده سوى مسؤولية 
المؤجر عن أفعالو الشخصية، فلب يكون مسؤولا عن الضرر الذي يمحق بالمستأجر أيا كان 
نوعو وقدره، وأيا كان وقت ظيوره ولا يتصور أن يصدر عن المؤجر التمويمي أي فعل من 

في ب التي تعتري الأصل المؤجر طالما أنو ليس شأنو أن يجعمو مسؤولا عن العيو 
 (2)حيازتو.

المتعمق بإعفاء  96/09من الأمر  2/ف18التطرق إليو في نص المادة  وىذا ما سبق
الأطراف، وذلك خروجا عن  باتفاقالمؤجر من العيوب الخفية ومن الاستحقاق، ويتم ذلك 

ولا يتم إعفاء المؤجر من الضمان إلا ما يتعمق بالالتزام بضمان التعرض، القواعد العامة في
 بتحقق بعض الشروط المقررة لصالح المؤجر المتمثمة في:

تضمين عقد الاعتماد الإيجاري بندا خاص ينص عمى شرط إعفاء المؤجر من  -
 الضمان، وعدم رجوع المستأجر عميو في حالة عجزه عن استعمال الأصل المؤجر.

يعتري الأصل المؤجر، وأن يتعمد إخفاءه بغش يجب عدم عمم المؤجر بالعيب الذي  -
 منو أو يكون الحق الذي يدعيو الغير قد آل إليو من المؤجر نفسو.

 (3).ضمان في مواجية المستأجر صحيحاوبتحقق ىذه الشروط يكون إعفاء المؤجر من ال

 
 

                                                             

 .315مرجع سابق،صالاعتماد الإيجاري العقاري ) دراسة قانونية (_خدوش الدراجي، 1
 .215مرجع سابق، صالتأجير التمويمي )دراسة مقارنة ( _بسام ىلبل القلبب، 2
_ بسام أحمد مسمم حمدان، التزام المؤجر بضمان التعرض والاستحقاق في عقد التأجير التمويمي )دراسة مقارنة(، الطبعة 3

 .208، ص2010الأولى، دار قنديل لمنشر والتوزيع، الأردن، 
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 حث الثاني: حقوق المؤجر التمويميالمب
، حيث 96/09لجانبين نظم بموجب الأمرعقد الاعتماد الإيجاري من العقود الممزمة 

وشركة التأجير المؤىمة قانونا والمعتمدة صراحة بيذه أوالمؤسسات المالية أتقوم البنوك 
مخاطر التي الالصفة بدور المؤجر التمويمي فيتمتع المؤجر بحقوق وضمانات تحميو ضد 

و نتطرق إلى حق ، وعمييمكن أن يقع فييا المستأجر وتمكنو من فسخ الاعتماد الإيجاري
في )المطمب  العقد فسخوحقو في المؤجر بالاحتفاظ بالممكية والامتياز في )المطمب الأول( 

 الثاني(. 

 الاحتفاظ بممكية الأصول المؤجرة المطمب الأول: حق المؤجر في
حق المؤجر في الاحتفاظ  96/09من بين أىم الضمانات المنصوص عمييا في الأمر

الامتياز حيث يمكن لممؤجر استرداد واسترجاع الأموال المدفوعة في سبيل بالممكية وحق 
تمويل شراء الأصول التي يحتاجيا المستأجر بموجب حق احتفاظ الممكية كما يخول لو 

وبناء عمى  ائني المستأجر بموجب حق الامتياز،التمتع بمركز قانوني متميز عن باقي د
الممكية الأصل المؤجر من خلبل )الفرع الأول( ذلك نتطرق إلى حق المؤجر بالاحتفاظ ب

 من خلبل )الفرع الثاني(. وحق المؤجر في الامتياز 

 الاحتفاظ بممكية الأصول المؤجرة الفرع الأول: الحق في
من أىم الضمانات الأساسية لممؤجر ظ المؤجر بممكية الأصول المؤجرة يعد احتفا
اظ بممكية الأصل لحق المؤجر في الاحتف نتطرق إلى الأساس القانونيسالتمويمي وعميو 
 أىمية ىذا الحق )ثانيا(. المؤجر )أولا( و 

 أولا: الأساس القانوني لحق المؤجر في الاحتفاظ بممكية الأصل المؤجر 
الاعتماد الإيجاري بالمال محل العقد من أىم الضمانات التي يعتبر احتفاظ شركة 

من خلبل نص المادة 96/09ا أكده الأمريتميز بيا عقد الاعتماد الإيجاري، وىذا م
بنصيا عمى:"يبقى المؤجر صاحب ممكية الأصل المؤجر خلبل كل مدة عقد الاعتماد 19
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الإيجاري إلى غاية تحقيق شراء المستأجر ىذا الأصل، في حالة ما إذا قرر ىذا الأخير حق 
 (1)الخيار بالشراء عند انقضاء فترة الإيجار غير القابمة للئلغاء...".

إن استعمال واستغلبل الأصول موضوع العقد لا يحد في أي حال من الأحوال من 
لى غاية  سمطات المؤجر باعتباره صاحب الممكية حيث تبقى ثابتة لو طوال مدة العقد وا 

وىذا ، الشراء من خلبل استعمال المستأجر المستفيد حق الشراء الممنوح لوتحقق فرض
 (2).صفة الاعتماد الإيجاري فقد العقد و تحت طائمة باعتباره من البنود الأساسية في

إفلبس من خطر إعسار أو  حق الممكية وسيمة قانونية لحماية المؤجربر ويعت
بنصيا:"في حالة عدم قدرة المستأجر 96/09من الأمر22وىذا ما أكدتو المادة (3)المستأجر.

عمى الوفاء، تم إثباتيا قانونا من خلبل عدم دفع قسط واحد من الإيجار أو في حالة حل 
لا يخضع الأصل المؤجر لأية متابعة من دائني إفلبس المستأجر بالتراضي أو قضائي أو 

المستأجر العاديين أو الامتيازين ميما كان وضعيم القانوني وصفتيم سواء أخذوا بعين 
 ".أو عمى شكل كتمة في إطار إجراء قضائي جماعي الاعتبار بصفة فردية

 ثانيا: أىمية الحق في الاحتفاظ بالممكية لممؤجر.
تظير أىمية احتفاظ المؤجر بحق ممكية المعدات أو التجييزات أو غيرىا موضوع عقد 

لشركة الاعتماد الإيجاري استرداد الاعتماد الإيجاري في حالة إفلبس المستأجر حيث يحق 
وال من تفميسة المستأجر والاحتجاج بممكيتيا في مواجية دائني ذلك المستأجر تمك الأم

المفمس، ولا يخضع الأصل المؤجر لأية متابعة من قبل ىؤلاء الدائنين العاديين أو 
من نفس الأمر، كما تظير أىمية احتفاظ  22وىو ما نصت عميو المادة  (4)،الامتيازين

                                                             

 عتماد الإيجاري.المتعمق بالا 09/ 96من الأمر  19_ المادة 1
، 28، العدد 13_ بن نوي صالح، الممكية كضمان في عقد الاعتماد الإيجاري المنقول، مجمة الاجتياد القضائي، المجمد 2

 .655، ص2021صادرة عن جامعة محمد خيضر، بسكرة، نوفمبر، 
المجمة الأكاديمية لمبحث _سميشي فاتن، مدى فعالية شرط الاحتفاظ بالممكية كضمان في عقد الاعتماد الإيجاري، 3

 .869، ص2021، 3، العدد 12القانوني، جامعة الإخوة منتوري قسنطينة، المجمد 
 .149_ بن بريح أمال، مرجع سابق، ص4
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د في حالة إلغاء الحجز سواء كان حجزا تحفظيا أو المؤجر بممكية الأموال موضوع العق
 عمى تمك الأموال من قبل دائني المستأجر. تنفيذيا

ثاره عن طريق طمب يجاري رفع الحجز و استبعاد آحيث تستطيع شركة الاعتماد الإ
ويذكر في طمب الحجز عدم ممكية المستأجر المحجوز  ،للؤصول القانونيةرفع الحجز وفقا 

شركات الإيجار إلى وسائل أخرى غير وتمجأ  عميو للؤموال التي قام إلقاء الحجز عمييا
الشير القانوني من أجل صيانة حقوقيا في ممكية الأموال موضوع العقد، حيث تمزم 

ار بموجب ىي عمى سبيل الإيجالمستأجر وتؤكد بواسطة تمك اللبئحة أن حيازة المستفيد ليا 
 (1)عقد الاعتماد الإيجاري.

لحق ممكية المؤجر للؤموال وقد تنبو المشرع الفرنسي إلى ضرورة تأمين الحماية الكافية 
)الخاص بالرىن 18/1/1951من القانون الصادر في 7فنص في المادة موضوع ىذا العقد 

الحيازي عمى الآلات و المعدات عمى التزام المستأجر بوضع لائحة عمى الأموال المؤجرة 
دائني بأن ممكيتيا تعود لممؤسسات المالية وأنيا غير قابمة لمحجز أو التنفيذ من جانب تفيد 

 (2).ري(المستفيد من عقد الاعتماد الإيجا
 لممؤجر التمويمي الامتيازالفرع الثاني: حق                 

دائني المستأجر في حالة نتطرق في ىذا الفرع إلى حق المؤجر في الامتياز عمى 
 إفلبسو )أولا( وحقو في حالة تزاحم الدائنين عمى الضمان العام )ثانيا(.

 
 
 

                                                             

 . 178، ص2004_نادر عبد العزيز شافي، عقد الميزينغ، الجزء الأول، المؤسسة الحديثة لمكتاب طرابمس، لبنان، 1
 .871ص _ سميشي فاتن، مرجع سابق،2
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 عمى دائني المستأجر في حالة إفلاسو الامتيازأولا: حق المؤجر في 
في حالة إفلبس المستأجر يكون لشركة الاعتماد الإيجاري امتياز قانوني تستطيع من 
خلبلو أن تمتاز عمى الدائنين الآخرين لممستأجر، وذلك بعد تمكينيم من متابعة الأصل 

 .96/09من الأمر22المؤجر ميما كان وضعيم القانوني،وقد نصت عمى ذلك المادة 
من خلبل المادة سابقة الذكر نلبحظ أن الأصل المؤجر لا يخضع لأية متابعة من طرف 

لأصول المؤجرة في أو التسوية القضائية حيث لا تدخل ادائني المستأجر في إطار الإفلبس 
بشرط ، ائني المستأجر فلب يتعمق بو حقيمأموال التفميسة كما لا تندرج في الضمان العام لد

 (1)تم شير العقد. أن يكون قد
ني فاحتفاظ المؤجر بممكية الأصول المنقولة موضوع العقد تجعل منييتمتع بمركز قانو 

وتظير أىميتو أكثر في حالة إفلبس ما يتجمى  وىذا،متميز عن باقي دائني المستأجر
المستأجر المستفيد بحيث يمكن لمبنك أو المؤسسة المالية من استرداد تمك الأصول من 
التفميسة لسبب بسيط ألا وىو ممكيتيا ليا وأكثر من ذلك الاحتجاج بيا في مواجية 

ق عمى أنو:"...، فيمارس ح96/09من الأمر 24ىذا الصدد نصت المادة  الدائنينوفي
الامتياز القانوني لممؤجر بمجرد اعتراض أو حجز نيائي أو حجز تحفظي أو إنذار يوجو 

 إلى لممستأجر...".
الضمان ثانيا: حق الامتياز العام عمى الأصول المؤجرة في حالة تزاحم الدائنين عمى 

 العام
 يوفر الاحتفاظ بممكية الأصل لممؤجر ضمانا قويا ضد خطر مزاحمة باقي  دائني

 96/09من  الأمر 23وىذا ما أكدت عميو المادة ( 2،)المستأجر فيما يتعمق بالأصل المؤجر
...عند المزوم يتمتع المؤجر من أجل تحصيل مستحقاتو الناشئة عن عقد اعتماد بنصيا:"

                                                             

 .78، ص2007_ نبيل إبراىيم سعد، الممكية كوسيمة لمضمان، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية، 1
_ بن الشيخ ىشام، الاحتفاظ بالممكية ودوره التأميني، عقد الاعتماد الإيجاري كنموذج، مجمة دفاتر السياسية والقانون، 2

 .225، ص2017، 16العدد
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عمى كل الأصول المنقولة وغير المنقولة التي ىي إيجاري لأصل وممحقات بحق امتياز عام 
تو والأموال الموجودة بحسابو حيث يمي ىذا الامتياز مباشرة الامتيازات لممستأجر ومستحقا

من القانون المدني والامتيازات الخاصة بالأجراء  991و990المنصوص عمييا في المادتين 
غير القابمة لمحجز من الرواتب وعميو وبمجرد ممارسة امتيازه يدفع وذلك بالنسبة لمحصة 

أخر في إطار أي إجراء قضائي جماعي يرمي إلى تصفية لممؤجر مستحقاتو قبل أي دائن 
أموال المستأجر". وما يلبحظ عمى نص المادة أنيا منحت المؤجر بوصفو صاحب ممكية 
امتياز عام عمى كل أموال المدين وىو المستأجر وذلك في سبيل الحصول عمى كامل 

 (1).ديونو
يتقرر لممؤجر بقوة  التعاقدية فإنولوفاء بالتزاماتو وأي إخلبل أو توقف المستأجر عن ا

 يتمتع بأولويةف سواء كانت منقولة أو عقارالقانون حق امتياز عام عمى كل أموال المستأجر 
عن بقية الدائنيين، إلا أنو يجب احترام الحقوق الممتازة المنصوص عمييا في  يقررىا القانون

لمستحقة لمخزينة العمومية من القانون المدني وىي كل من المصاريف القضائية والمبالغ ا
 (2)ضرائب ورسوم وحقوق أخرى.

 جر في فسخ عقد الاعتماد الإيجاريالمطمب الثاني: حق المؤ 
يعتبر الفسخ جزاء عدم تنفيذ أحد الالتزامات التي تتولى عن العقد وفق ما تقرره القواعد 

بعض الحالات التي العامة، وبذلك يحق لممؤجر التمويمي طمب فسخ الاعتماد الإيجاري في 
 يدخل فييا المستأجر التمويمي بعض التزاماتو الممقاة عمى عاتقو.

أىم الحالات التي يمكن فييا لممؤجر التمويمي فسخ العلبقة العقدية بينو وبين ومن بين 
فلبس المستأجر و المستأجر التمويمي ىي حالة عدم دفع بدلات ا التصفية لإيجار لممؤجر وا 

شخصا معنويا أو وفاة المستأجر، كما أن لمفسخ أنواع تتمثل في الفسخ إذا كان المستأجر 
 والفسخ القضائي بالإضافة إلى الفسخ بقوة القانون. الاتفاقي

                                                             

 م.ج عمى أنو: " الامتياز أولوية يقررىا القانون لدين معين مراعاة منو لصفتو...".من ق.  982_ نصت المادة 1
 . 257_بن نوي صالح، مرجع سابق، ص2
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الفرع نتطرق إلى أسباب الفسخ في )الفرع الأول( وأنواعو في )سوعمى ىذا الأساس 
 الثاني(.

 عقد الاعتماد الإيجاري بالنسبة لممؤجر فسخالفرع الأول: أسباب 
التمويمي ومن  يعود فسخ عقد الاعتماد الإيجاري إلى عدة عوامل يتسبب فييا المستأجر

فلبسو وىو ما سوف نفصل فيو من خلبل ما يمي:أىميا عدم دفع بدلات الإي  جار وا 
 أولا: عدم دفع بدلات الإيجار 

الأجرة ىو أحد الالتزامات اليامة والأساسية التي تقع عمى عاتق المستأجر إن الالتزام بدفع 
 (1)ثبوت حق المؤجر في طمب فسخ العقد.والإخلبل بيا يرتب 

المؤجر طوال مدة عقد  عمى أنو:"يمكن 96/09من الأمر 1/ف20وقد نصت المادة 
( يوما كاممة أن 15الاعتماد الإيجاري وبعد إشعار مسبق أو إعذار لمدة خمسة عشر )

يضع حدا لحق المستأجر في الانتفاع بالأصل المؤجر واسترجاعو بالتراضي أو عن طريق 
مجرد أمر غير قابل للبستئناف يصدر بذيل العريضة عن رئيس محكمة مكان إقامة 

ك في حالة عدم دفع المستأجر قسطا واحدا من الإيجار وفي ىذه الحالة يمكن المؤجر، وذل
عن طريق تأجير أو بيع أو رىن الحيازة أو عن  المؤجر أن يتصرف في الأصل المسترجع

طريق أية وسيمة قانونية أخرى لنقل الممكية ويعد كل بند مخالف لعقد الاعتماد الإيجاري بندا 
 غير محرر".

مادة أن الفسخ في ىذه الحالة يتوقف عمى إعلبن المؤجر عن رغبتو من خلبل نص ال
في ذلك إذ يمكن لو إعمال ىذا الحق المقرر لو استرجاع الأصل المؤجر إما بالتراضي أو 
عن طريق القضاء، ولقد اشترط المشرع الجزائري عمى المؤجر أن يقوم بإشعار أو إعذار 

 (2).مفسوخا بذلك في الحالة لا يعتبر العقد المستأجر

                                                             

 .45، ص1994_ حسام الدين عبد الغاني الصغير، الإيجار التمويمي، دار النيضة العربية، القاىرة، 1
جاري )دراسة مقارنة(، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، تخصص _ حوالف عبد الصمد، الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإي2

 .134، ص2009_2008عقود ومسؤولية، جامعة أبو بكر بمقايد، تممسان، 
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يوما الالتزام رغم اعذراه ومنحو مدة خمسة عشر بيذاإلا إذا استمر المستأجر بإخلبلو 
الأسباب التي تقع عمميا وتؤدي بدلات الإيجار من أكثر  دفع  عدم ويعد، العقدلتجنب فسخ 

بنصيا:"لا  96/09من الأمر  20وىذا ما أكدتو الفقرة الثانية من المادة  (1)،إلى فسخ العقد
يمكن المستأجر أن يتمسك بعقد الاعتماد الإيجاري للبستفادة من مواصمة الإيجار وفقا 

أوليا إذا مارس المؤجر حقو في استرجاع الأصل المؤجر وفقا لمشروط لمشروط المتفق عمييا 
المحددة في الفقرة السابقة ماعدا حالة وجود موافقة صريحة من المؤجر ويشكل عدم دفع 

 ".فسخا تعسفيا ليذا العقدحد من الإيجار قسط وا
 ثانيا: إفلاس المستأجر

يعد عقد الاعتماد الإيجاري من العقود التي تبنى وتؤسس عمى الاعتبار الشخصي 
حيث لا يبرم العقد  عتبار لدى المؤجر التمويميبحيث أن شخصية المستأجر تكون محل ا

قدم لو المستأجر دراسة مالية و جدوى اقتصادية لممشروع إلا بموافقة المؤجر بعدما ي
التي تجعمو محل ثقة و جدير بأن يمول لو شراء الأصل المؤجر ومصاريف الاستثماري 

 .(2)إتمام الصفقة وىامش الربح
من نفس الأمر إلى عدم خضوع الأصل المؤجر لأي متابعة من  22تطرقت المادة 

طرف دائني المستأجر العاديين أو الامتيازين ميما كان وضعيم القانوني وصفتيم سواء 
قضائي جماعي وىذا بعين الاعتبار بصفة فردية أو عمى شكل كتمة في إطار إجراء  أخذوا

ويتم إثباتيا قانونا من خلبل عدم دفع قسط  ،مى الوفاءكمو في حالة عدم قدرة المستأجر ع
واحد من الإيجار أو في حالة حل بالتراضي أو قضائي أو تسوية قضائية أو إفلبس 

 (3)المستأجر.

                                                             

 .150_ بن بريح أمال، مرجع سابق، ص1
 .399، ص2005_ نجوى إبراىيم البدالي، عقد الإيجار التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية، 2
 .223_بن بريح أمال، المرجع نفسو، ص 3
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 إذا كان شخصا معنويا المستأجر ثالثا: تصفية
 لتحديد صافي أمواليا التي توزعكافة العمميات اللبزمة »تعرف التصفية بأنيا:

بيع مال الشركة منقولا أو الشركاء بطريقة القسمة بعد استيفاء الحقوق وسداد الديون و بين 
فالشخص المعنوي يحتفظ بشخصيتو القانونية خلبل فترة التصفية بالقدر اللبزم (1)«عقارا

في تنفيذ العقود التي يمزم استمرارىا لتصفية أعمال  المصفىيقتضي استمرار  لأعمالو فإنو
الشخص المعنوي ومنيا عقد الاعتماد الإيجاري، لكن بما أن ىذا الأخير يقوم عمى الاعتبار 

 (2)لشخصي بين المؤجر والمستأجر فإن تصفية المستأجر يخل بالتزامات المستأجر.ا

وة القاىرة أو في حالة بنصيا:"ما عدا الق 96/09من الأمر 2/ف13ونصت المادة 
تسوية قضائية أو إفلبس أو حل مسبق لممستأجر ينجر عنو تصفية ىذا الأخير عندما 
يتعمق الأمر بشخص معنوي وبصفة عامة ماعدا حالة عدم قدرة حقيقية لممستأجر عمى 

 الوفاء...". 
 رابعا: وفاة المستأجر

تفق الأطراف عمى خلبف كأصل عام لا تنتيي عقود الإيجار بموت المستأجر ما لم ي
من القانون المدني التي  2مكرر 469ذلك أو إذا اتفق الورثة عمى إنيائو، ىذا حسب المادة 

ينتقل الإيجار إلا الورثة. غير أنو في حالة وفاة المستأجر ما لم يوجد اتفاق  مى:"لانصت ع
عمى خلبف ذلك، يستمر العقد إلى انتياء مدتو وفي ىذه الحالة يجوز لمورثة الذين كانوا 

( أشير، إنياء العقد إذا أصبحت تكاليفو باىظة بالنسبة إلى 6يعيشون عادة معو منذ ستة )
 .يجار يزيد عن حاجتيممواردىم أو أصبح الإ

 ( أشير من يوم وفاة المستأجر. 6تجب ممارسة حق إنياء الإيجار خلبل ستة)
 جب إخطار المؤجر بموجب محرر غير قضائي يتضمن إشعار لمدة شيرين".وي

                                                             

 .148، ص1988_ سميحة القيموبي، الشركات التجارية، دار النيضة العربية، الطبعة الثانية، 1
 .398_ إلياس ناصيف، مرجع سابق، ص2
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أما بالنسبة لعقد الاعتماد الإيجاري ونظرا لخصوصيتو فيمكن تضمينو شرط الحق في 
ماد الإيجاري إذا ما توفي المستأجر أو الشريك المتضامن في لشركة الاعتفسخ العقد بالنسبة

وفي ذلك نص المشرع (1).شركة الأشخاص المستأجرة لأنو يقوم عمى الاعتبار الشخصي
المتعمق بعقد التأجير  1995لسنة  95من القانون رقم  4/ف19المصري في نص المادة 
العقد مفسوخا دون الحاجة إلى إعذار أو اتخاذ إجراءات قضائية  التمويمي عمى أنو:"يعتبر

في حالة وفاة المستأجر أو الشريك المتضامن في شركة الأشخاص المستأجرة، ما لم يطمب 
 (2)يوما من تاريخ الوفاة.30الورثة أو الشريك المتضامن الجديد استكمال تنفيذ العقد خلبل 

بنصيا:" ينتيي الإيجار بانقضاء  1مكرر 469ادةأما المشرع الجزائري فقد نص في الم
لبء غير أنو يجوز لممستأجر إنياء عقد المدة المتفق عمييا دون حاجة إلى تنبيو بالإخ

الإيجار قبل ذلك لسبب عائمي أو ميني ويجب عميو إخطار المؤجر بموجب محرر غير 
 قضائي يتضمن إشعارا لمدة شيرين".  

 الفرع الثاني:أنواع الفسخ
زامات في عقد ممزم لجانبين ويرتب عميو قيام حقوق والت الإيجارييعد عقد الاعتماد 

خلبل أحد ذمة طرفيو، و  وىو ما  ،خر إلى طمب الفسخالطرفين بالتزامو يؤدي بالطرف الآا 
بإرادة  الاتفاقي،وعميو نتطرق إلى الفسخ مدنيمن القانون ال1/ف119نصت عميو المادة 

 قضائي)ثانيا(.الأطراف)أولا(والفسخ ال
 الفسخالاتفاقي أولا:

 باتفاقالقاعدة العامة أن العقد شريعة المتعاقدين فلب يمكن نقضو أو تعديمو إلا 
الأطراف، فميما الحق في الاتفاق معا عمى فسخ العقد بإرادتيما المشتركة وىو ما يعرف 

                                                             

 .143_حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص1
في شأن عقد التأجير التمويمي )الاعتماد  1995لسنة  95من القانون المدني المصري، رقم  4/الفقرة  19_ المادة 2

، بتعديل 2001لسنة  16، المعدل بالقانون رقم 22، الجريدة الرسمية، رقم 1995يونيو سنة  2الإيجاري( المؤرخ في 
 .19، الجريدة الرسمية، العدد 2001مايو  10في شأن التأجير التمويمي، المؤرخ في  95بعض أحكام القانون رقم 
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المتعمق بالاعتماد 96/09الأمرو غير منصوص عميو في أحكام وى .(1)بالتقابل والتفاسخ
، ولكن معمول بو في القانون المدني فيو تطبيق القواعد العامة إعمالا لتوافق الإيجاري

زالتو وفي الحدود ا يستطيع ، لتي لا تضر بالغير بطبيعة الحالالإرادتين في نقض العقد وا 
قود من ق.م.ج التي تجيز فسخ الع1/ف119استنادا إلى المادة المؤجر طمب فسخ العقد 

كما تجيز نفس المادة  اعذراهبسبب إخلبل المتعاقد بتنفيذ التزاماتو وىذا بعد الممزمة لجانبين 
نصت في ذلك . و ن الأضرار التي لحقتوعلطالب الفسخ الحق في المطالبة بالتعويض 

عمى أنو:" إن فسخ عقد الاعتماد الإيجاري خلبل  96/09منالأمر/الفقرة الثالثة 13 المادة
الفترة غير القابمة للئلغاء من قبل طرف من الأطراف، تمنح الطرف الآخر حق التعويض 
الذي يمكن تحديد مبمغو ضمن العقد و في إطار خاص أو في حالة انعدام ذلك عن طريق 

 الفسخ التعسفي لمعقود". وفقا للؤحكام القانونية المطبقة عمى الجية القضائية المختصة
وعميو ففي حالة تحقق احد أسباب الفسخ المذكورة سابقا، يمجأ المؤجر إلى القضاء 

 (2).مطالبا بالفسخ عمى مسؤولية المستأجر
 الفسخ القضائيثانيا:

عمى أنو:"يمجأ المؤجر إلى القضاء في حالة  96/09من الأمر  21نصت المادة 
 ".الإيجاري الصادر من المستأجراد الفسخ التعسفي لعقد الاعتم

وعملب بأحكام القانون المدني فالمقصود بالفسخ القضائي ضرورة المجوء إلى القضاء 
المختص من طرف الدائن الذي لم ينفذ التزاماتو ومطالبتو بحل العلبقة التعاقدية لكي يحق 

وىو  (3)ذ ما رتبو العقد،لو بعد ذلك التحمل من التزاماتو نحو المتعاقد الآخر الذي لم يقم بتنفي
 وما بعدىا من القانون المدني الجزائري. 119ما نصت عميو المادة 

                                                             

 .345_ بسام ىلبل القلبب، مرجع سابق، ص 1
 .402_ خدروش الدراجي، مرجع سابق، ص2
_ عبد الحفيظ نبيل، آثار عقد الاعتماد الإيجاري والنتائج المترتبة عن الإخلبل بو، مذكرة لنيل شيادة الماستر، كمية 3

 .  52، ص2019اف، المسيمة، الحقوق ولعموم السياسية، جامعة محمد بوضي
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 الفسخ بقوة القانون:ثالثا
يكون الفسخ بقوة القانون عند تدخل القوة القاىرة أو السبب الأجنبي الذي يعني كل 

بالمؤجر، ولا يكون أمر غير منسوب لممستأجر أدى إلى استحالة تنفيذ الالتزام وألحق ضرر 
وىو  (1)،إلا في حالة تسوية أو إفلبس أو حل مسبق لممستأجر ينجر عنو تصفية ىذا الأخير

وقد  ،التوقع ولا يد لممستأجر فيياوىي أسباب مستحيمة  ،من نفس الأمر 13ما ذكرتو المادة 
انقضى  من القانون المدني عمى أنو:" في العقود الممزمة لمجانبين إذا 121نصت المادة 

 التزام بسبب استحالة تنفيذه انقضت معو الالتزامات المقابمة لو و ينفسخ العقد بحكم القانون". 
اء نفسو ويكون المجوء إلى ويرتب ذلك انقضاء الالتزام وينفسخ العقد من تمق

ويكون ىذا الحكم كاشف وليس منشئ  ،لاستصدار حكم كاشف لانفساخ العقدالقضاء
 (2).لمفسخ
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             

 .404_ خدروش الدراجي، مرجع سابق، ص 1
 . 405_ المرجع نفسو، ص 2
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 الفصل الأول:  ممخص
تناولنا في ىذا الفصل التزامات وحقوق المؤجر التمويمي، حيث تطرقنا في المبحث 

وكذا التزامو  ،الأول إلى التزامات المؤجر والمتمثمة في التزامو بالتمويل والتزامو بالتسميم
بالضمان من التعرض والعيوب الخفية التي تحول دون انتفاع المستأجر بالأصل المؤجرة. 
والضمان التزام أساسو التسميم لأن التسميم يصبح عديم القيمة إذا تم بصورة مخالفة 

 عنو إلحاق ضرر بالمستأجر.لممواصفات التقنية والشروط المحددة في العقد، أو نجم 
كما تطرقنا في المبحث الثاني من ىذا الفصل إلى حقوق المؤجر التمويمي والمتمثمة 

والتي  وتطرقنا إلى حق المؤجر في فسخ العقد الامتيازفي حق الاحتفاظ بالممكية، وحق 
فلبس المستأجر وكذا أنواع من أىميا يتسبب فييا المستأجر و  عدم دفع بدلات الإيجار وا 

فسخ اتفاقي بإرادة الأطراف وأساسو القانوني العقد شريعة  الفسخ، والذي ينقسم إلى
يمجأ فيو أطراف العقد إلى القضاء المختص، بالإضافة المتعاقدين والفسخ القضائي الذي 

 الأجنبي الذي يؤدي إلى إلى الفسخ بقوة القانون والذي يـأتي بسبب القوة القاىرة أو العامل
 استحالة تنفيذ الالتزام.
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الفصل الثاني: التزامات 

 وحقوق المس تأأجر التمويل
 
 



 

34 
 

 المستأجر التمويميالفصل الثاني: التزامات وحقوق 

يعد عقد الاعتماد الإيجاريملؤصول المنقولة عقدا يمنح من خلبلو الطرف المؤجر 
أصول مؤجرة منقولة إلى الطرف المستأجر مقابل الحصول عمى إيجارات لمدة ثابتة، فيو 
كغيره من العقود إذ ما نشأ صحيحا فإنو يرتب آثارا قانونية عمى طرفيو، وبذلك تنتج عنو 

 مات وحقوق في ذمتيما.التزا
ومن الطبيعي أن يرتب التزامات عمى عاتق المستأجر التمويمي شأنو شأن العقود  

المتبادلة الأخرى، فيكون المستأجر ممزم بالقيام بالالتزامات الخاصة التي ينص عمييا 
اري القانون المدني مقابل انتفاعو بالأصل المؤجرة، ويعتبر المستأجر في عقد الاعتماد الإيج

حسن استعمال مات منيا الالتزام بدفع الأجرة و الطرف التي تقع عمى عاتقو أغمب الالتزا
 الأصل المؤجر وفقا لمغرض المخصص لو، وكذا الالتزام بتأمين وصيانة الأصل المؤجر

عتماد الإيجاري من خلبل فالتزامات المستأجر التمويمي ليا دور ىام في عممية الا
يمي بالأصل المؤجر وكذا حقو في اختيار الأصل المؤجر موضوع المستأجر التمو احتفاظ 

نتطرق إلى سعمى ذلك  وبناءالإيجار بما يتفق مع متطمباتو، العقد والانتفاع بيا طوال مدة
 التزامات المستأجر)المبحث الأول( وحقوق المستأجر في)المبحث الثاني(.
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 ول: التزامات المستأجر التمويميلمبحث الأ ا   
يرتب عقد الاعتماد الإيجاري العديد من الالتزامات عمى المستأجر والتي تعتبر حقوقا 

المؤجر بتمكين المستأجر من  لممؤجر في ذات الوقت، وبما أن الإيجار عقد يمتزم بمقتضاه
الانتفاع بالأصل لمدة معينة فيذا الأخير يمتزم بثلبث التزامات رئيسية تتمثل في، دفع الأجرة 

ة عمى الأصل المؤجرة ودورىا عند انتياء المدة، وىناك التزامات إضافية يقوم بيا والمحافظ
المستأجر اعتبرت أساسا عمى عاتق المؤجر منيا الالتزام باستلبم الأصل المؤجرة وفضلب 
عن ىذه الالتزامات وتوافقا مع الوظيفة التمويمية لعقد الاعتماد الإيجاري فتنشأ ىذه 

ة جعمت من المستأجر يتحمل وىذه الخصوصي ،خاصة بيذا العقدالالتزامات عن طبيعة 
ولكن ىذه الخصوصيةلا تخرج عن القواعد العامة في القانون المدني ضافية أعباء إ

نتطرق إلى الالتزام بدفع الأجرة وعمى ضوء ىذه الخصوصية ، 96/09وتتماشى مع الأمر 
 المؤجرة)المطمب الثاني(.المطمب الأول(، والتزامو بالمحافظة عمى الأصل )

 ةالأجر المطمب الأول: الالتزام بدفع 
إن التزام المستأجر بدفع الأجرة من أبرز التزاماتو باعتباره المستفيد من الأصل 

 ، وىي محل التزامو.المؤجر حيث يمتزم بدفعيا في الوقت المحدد في العقد
مقابل انتفاعو بالأصل ومن الناحية فالأجرة ىي المال الذي يمتزم المستأجر بإعطائو لممؤجر 

لمشيء المؤجر سواء انتفع بالأصل أو  ق لممؤجر الحصول عمى الأجرة كمقابلالقانونية فيح
لم ينتفع بيا ما دام الأصل في حيازتو ولما كانت كذلك نتطرق إلى أحكام الالتزام بالوفاء 

 ثاني(.في)الفرع الأول( وعناصر تحديد مقدار قسط الأجرة في )الفرع ال

 أحكام الالتزام بالوفاء بالأجرة:الفرع الأول
أداء المستأجر لأقساط الإيجار التزام رئيسي في ذمتو يتم دفعو بما اتفقا عميو في 

ولأن المؤجر يحرص عمى تحديد ذلك ولا يتركو من حيث المقدار والمكان والتاريخ، العقد 
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نتطرق إلى أحكام الوفاء سمن ق.م وعميو 498لمقواعد العامة المقررة في المادة 
 بالأجرة)أولا(،وجزاء الإخلبل بالوفاء)ثانيا(.

 أحكام الوفاء بالأجرةأولا:
تطرق المشرع الجزائري إلى الأجرة في عقد الاعتماد الإيجاري بجممة من النصوص 

المترتبة عن تخمف المستأجر عن الدفع،  والجزاءاتالقانونية التي تبين كيفية الاستحقاق 
بدفع الإيجارات حسب السعر والمكان المتفق عميو في مقابل انتفاعو بالأصل حيث يمتزم 

 (1).قدير الأجرة، ويؤخذ بعين الاعتبار في ت96/09من الأمر39ونصت عميو المادة 
في مقابل من المعروف أن الأجرة ىي المال الذي يمتزم بإعطائو المستأجر لممؤجر و 

أما في عقد الاعتماد الإيجاري فيشترط ، الانتفاع بالأصل المؤجرة ىذا حسب القواعد العامة
أن تكون الأموال نقدا وتكون محددة ومشروعة وحقيقية أي فعمية،وقد وضع المشرع قرينة 

حتى  عن الوفاء بالأقساط السابقةفاء بقسط من الإيجار يعتبر قرينة بسيطة مفادىا أن الو 
يكون ألا وتستحق الأجرة ولو لم ينتفع بيا المستأجر بشرط (2)،وم الدليل بعكس ذلكيق

ذا تأخر المستأجر عن الوفاء بالأجرة تستحق عميو ال فوائد المؤجر سببا في عدم الانتفاع وا 
وبالنسبة لمكان دفع الأجرة فوطن المستأجر ىو مكانيا لأنو ىو التأخيرية بسعرىا القانوني، 

ن لم يتفق الطرفان عمى المدين بيا وميعاد دفعيا فتدفع في المواعيد المحددة في العقد  وا 
 ذلك، فتحدد بحسب العرف إن لم يوجد العرف طبقت القواعد العامة.

قصان إذا تغيرت أسعار ويحتفظ المؤجر عادة بحقو في تعديل الأجرة بالزيادة أو الن
الأصول في الفترة الممتدة بين إبرام العقد والتسميم أو قبل البدء في الانتفاع لأن ىناك نسبة 

 (3)الاستيلبك تدخل في تحديد الأجرة. من

                                                             

 .168، ص2005_زياد أبو حصوة، عقد الإيجار التمويمي )دراسة مقارنة(، دار الرأي لمنشر والتوزيع، الأردن، 1
قرينة عمى الوفاء بالأقساط السابقة حتى من ق.م.ج عمى:" الوفاء بقسط من بدل الإيجار يعتبر 499_حيث نصت المادة 2

 يقوم الدليل عمى عكس ذلك".
 .169_ زياد أبو حصوة، المرجع نفسو، ص3
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ويبقى ميعاد استحقاق الأجرة ومكانيا وكيفية دفعيا من اتفاق الطرفين فقد ترك 
من 15و14في ذلك وىو ما نصت عميو المادتين  المشرع الجزائري ليما الحرية المطمقة

 السالف الذكر. 96/09الأمر 
تختمف الأجرة باختلبف العناصر المكونة ليا ويمكن تقسيم عناصرىا عمى النحو 

 التالي:
ر ىو ثمن المعدات أو إن العنصر الأساسي في تحديد بدل الإيجا/ثمن الشراء:1

فيمجأ المؤجر إلى تحديد الأجرة الأساسية وعمى أساسيا يتم احتساب مختمف  وسائل الإنتاج
أقساط الأجرة، وىي ما يمتزم المستأجر بسدادىا، كما تحسب عمى أساس الاستيلبك الجزئي 

أن جزاء تكون قد استيمكت بالكامل أو لممعدات خلبل مدة الإيجار وعند نياية مدة العقد 
أنو يراعى في تحديد الأجرة تخفيض ثمن المعدات، فقد يتفق إلا كبيرا منيا قد استيمك. 

المورد والمؤجر عمى التخفيض لعيوب في الأصل كأن تكون غير مطابقة لممواصفات 
المتفق عمييا، وعميو فتخفيض الثمن يتبعو تخفيض أقساط الأجرة ما لم يتفق الطرفان عمى 

 (1)خلبف ذلك.
والتي تختمف المدة ىي العنصر الثاني لتحديد مقدار قسط الأجرة  إنالمدة: -2

ولقد سنوات 5إلى 3باختلبف محل العقد،ومحل العقد في عقد الاعتماد الإيجاري مدتيما بين 
عبر عنيا المشرع بعدة مصطمحات نذكر منيا)مدة ثابتة،فترة دنيا،فترة غير قابمة 

يد أن المدة يجب أن تكون محددة سواء باتفاق للئلغاء،الفترة الأولية(وىذه المصطمحات تف
الأطراف أو حسب معايير مالية حسب قواعد التشريع الجبائي المطبقة عمى عمميات 

قابمة للئلغاء الذي يعني فسخ العقد باتفاق الطرفين أو المدة غير ، و الاعتماد الإيجاري
ياء عقد الإيجار في ىذه لأسباب يقررىا القانون،أي أنو لا يمكن لممؤجر ولا لممستأجر إن

 (2)ي ذلك التزام بتعويض الطرف الآخر.المدة ومن تسبب ف
                                                             

 .147، ص2000_ بشار جمال نمر، عقد التأجير التمويمي طبيعتو وآثاره، رسالة ماجستير، جامعة بيرزيت، فمسطين، 1
 .340_خدروش الدراجي، مرجع سابق، ص2
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يختمف مبمغ الإيجار في عقد الاعتماد الإيجاري عن العقد العادي  /مبمغ الأجرة:3
باعتباره عممية قرض وما تتضمنو من مخاطر، حيث تتدخل عدة عوامل في طريقة تقدير 

شامل يستمزم مراعاة عدة معايير لاسيما سعر الشراء أو  متو، وكيفية تسديده فيو ائتمانقي
 (1)تكمفة البناء أو تكاليف الامتلبك والربح المفترض من عممية الاعتماد الإيجاري.

وبالنسبة لطبيعة مبمغ الإيجار فيو دائما نقديا فالمؤجر باعتباره مؤسسة مالية يأخذ 
الإيجار وفقا لنص يقة تسديد مبالغ ية قرض وتكون طر في الحسبان وصف العممية بأنيا عمم

وتدفع الإيجارات بصفة دورية إما حسب نمط متناقص أو خطي 96/09من الأمر15المادة 
لا يشترط أن تكون متساوية  كماي أو كل سنة وىذا باتفاق الأطراف.سواء بالشير أو السداس

القيمة، فقد تكون بمعدل ثابت طيمة فترة العقد أو بمعدل متناقص أو متزايد أي تكون مرتفعة 
 تكون مرتفعة و تأخذ في التزايد أوفي بداية العقد وتأخذ في التناقص تدريجيا بعد ذلك، أو 

 (2)العكس.
تمويل المشاريع ي ىو إن اليدف من وراء عممية الاعتماد الإيجار /الأرباح: 4

، ويحدد مقدار ىذا الربح ل المؤجرةو والانتفاع بالأص الاقتصادية قصد تحقيق الربح المبتغى
 (3)عمى أن تضاف ىذه النسبة إلى بدل الإيجار.بنسبة مئوية تكون باتفاق الأطراف 

 ا: جزاء الإخلال بالوفاء بالأجرةثاني
بما أن الالتزام بالوفاء بالأجرة من أىم الالتزامات الواقعة عمى عاتق المستأجر فإن 

فيمكن أن  ،الإخلبل بو يترتب عميو جزاءات وتختمف ىذه الأخيرة بحسب درجة الإخلبل
يجب عمى المستأجر في فيكون إخلبل بسيط حيث لا يؤدي إلى استحالة استمرار العقد، 

أن يكون الأجرة مع دفع الفوائد التأخيرية والتعويضية كما يمكن ىذه الحالة الوفاء بقيمة 

 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .380_ ىاني دويدار، مرجع سابق، ص 1
 .342_ خدروش الدراجي، مرجع سابق، ص 2
 .149سابق، ص _ بشار جمال نمر، مرجع 3
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المتمثل في عجز المستأجر عن دفع الأجرة،وفي ىذه الحالة عمى المستأجر الخمل جوىريا و 
فيمكن لممؤجر  96/09من الأمر20وىذا ما نصت عميو المادة  (1)إما الوفاء أو فسخ العقد.

أن يضع حدا لحق المستأجر في الانتفاع سواء بالتراضي أو عن طريق أمر عمى عريضة 
يستصدره من رئيس المحكمة المختصة، كما يمكنو التنفيذ العيني والمجوء إلى القضاء 
لزام المستأجر بالتعويض لممؤجر عمى ما فاتو  لمفصل في الإيجارات المتبقية والمستحقة وا 

 (2)ما لحقو من خسارة.من ربح و 
الوفاء بيا تختمف صورة الإخلبل بالتزام الوفاء بالأجرة بين امتناع المستأجر عن 

ومجرد تأخيره في أن امتناعو في الغالب إما إلى منازعتو في تنفيذ العقد بسبب ما يعوق 
ما إلى عجز المستأجر عن مواجية صل المؤجرة في الغرض المخصص ليااستعمال الأ ، وا 

 (3)الأعباء الناشئة عن العقد.

 الفرع الثاني: عناصر تحديد مقدار قسط الأجرة واستحقاقيا
مقدار قسط الأجرة يخضع لمجموعة من العناصر التي تتدخل في تحديده إن تحديد 

 الخاصة بعقد الاعتماد الإيجاري وذلك حسب القواعد العامة في القانون المدني والقواعد
عناصر تحديد مقدار  سنتطرق إلى ،96/09المنصوص عمييا في الأمر 
 الأجرة)أولا(وضمانات الوفاء)ثانيا(.

 أولا:عناصر تحديد مقدار الأجرة
المتعمقة بالاعتماد الإيجاري:" ماعدا وجود اتفاق  96/09منالأمر  14نصت المادة 

من  12للئلغاء الواردة في المادة مخالف بين الأطراف وميما كانت مدة الفترة غير القابمة 
 ىذا الأمر يتضمن مبمغ الإيجارات التي يجب أن يدفعيا المستأجر لممؤجر ما يأتي:

                                                             

_ عسالي عبد الكريم، عقد الاعتماد الإيجاري الدولي، أطروحة دكتوراه في العموم، تخصص القانون، كمية الحقوق 1
 .315، ص2015والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

 .392_ ىاني دويدار، مرجع سابق، ص 2
 .316_ عسالي عبد الكريم، المرجع نفسو، ص3
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_ سعر شراء الأصل المؤجر مقسما إلى مستحقات متساوية المبمغ تضاف إلييا 
 القيمة المتبقية التي يجب دفعيا عند مزاولة حق الخيار بالشراء،

 جر المتصمة بالأصل موضوع العقد،_ أعباء استغلبل المؤ 
الموارد ئة لممخاطر المترتبة عمى القرض و _ ىامش يطابق الأرباح أو الفوائد المكاف

 الثابتة المخصصة لاحتياجات عممية الاعتماد الإيجاري".
مدة العقد ومعدلات الأقساط المتفق عمييا الأجرة عمى ضوء  يتم تحديد مختمف أقساط

اجعة الأجرة الأساسية ويؤخذ بعين الاعتبار فيما إذا كان نشاط فيمكن الاتفاق عمى مر 
مكانات الاستغلبل المتاحة لو وكذا نفقات الإدارة المديونية عند  المستأجر دائما أو موسميا وا 

 (1)تحديد الآجال الدورية للؤقساط ومعدليا من أقساط تصاعدية أو تنازلية أو متساوية.
في الفقرة الثالثة عمى 96/09من الأمر 10في المادة  وقد نص المشرع الجزائري

أن:"...يضمن لممؤجر قبض مبمغ معين من الإيجار مدة تدعى "الفترة القابمة للئلغاء"،لا 
 يمكن خلبليا إبطال الإيجار إلا إذا اتفق الطرفان عمى خلبف ذلك...".

 ثانيا: ضمانات الوفاء بالأجرة
لعقود المبنية عمى الاعتبار الشخصي فيي تقوم يعتبر عقد الاعتماد الإيجاري من ا
وتختمف ىذه الثقة من مستأجر إلى آخر فيعد  ،أساسا عمى ثقة المؤجر التمويمي بالمستأجر

حق الاحتفاظ بحق ممكية الأصل المؤجرة من طرف المؤجر، ضمانا لحقوقو في حالة 
وليذا فإنو يتم المجوء إلى  ضمانات تسمح تأجر أو توقفو عن دفع قسط الأجرة، إفلبس المس

تقسم ىذه الضمانات إلى ضمانات اتفاقية تقرر بإرادة و باستعمال الأصل المؤجرة، 
 (2)القانون. بنص لممؤجر المشرع قررىا قانونية وضماناتالأطراف

                                                             

 .229ىلبل القلبب، مرجع سابق، ص_بسام 1
 .275_ المرجع نفسو، ص2
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 يمجأ دفق الأجرة بأقساط الوفاء عدم ضد نفسو المؤجر يؤمن حتىاتفاقية: /ضمانات1

 في: تتمثلو  اتفاقية ماناتض عدة إلى
 المستأجر يقدم أن دائما الإيجاري الاعتماد عقود تشترط التأميناتخلبفا الكفالة:عمى_

 نصت كما ذلك، عمى المدني القانون من644 المادة نصت وقد بالأجرة الوفاء يضمن كفيلب

 ببدل الوفاء لضمان كفالة عمى الأطراف اتفاق إمكانية عمى المدني القانون من 500 المادة

 فإنو عاديا الالتزام كان فإذا تضامنيا يكون قد أو عاديا يكون قد الكفيل التكاليفوالتزام و الإيجار

 كان إذا أما المستأجر، عمى رجوعو بعد إلا بالالتزام بالوفاء الكفيل مطالبة لممؤجر يجوز لا

 في حقو المتضامن الكفيل ويفقد التضامن أحكام تطبق الحالة ىذه ففي تضامنيا الالتزام

 (1)والتقسيم. التجريد
 من ذلك في لما تضامنية الكفالة أن عمى الإيجاري الاعتماد عقود في العادة وجرت

 تيرب بعدم الإيجار أقساط بدفع بالتزامو الوفاء عن المستأجر تخمف عند لممؤجر امتيازات

 الغالب في يكون الكفيل أن كما منيا، جزء أو المستأجر بالتزامات القيام من المتضامن الكفيل

 (2)بالتزامو. القيام عن تخمف لما عسره لولا لذيا المستأجر من يسرا أكثر
 لضمان غيره أو لممستأجر ممموك معين مال تخصيص بيا ويقصد العينية: التأمينات -

 دينو استيفاء في الحق يعطيو تبعيا عينيا حقا الأخير ليذا يكون بحيث الإيجار بمبالغ الوفاء

 ىذا عمى96/09 الأمر في الجزائري المشرع نص ولقد (3)العاديين، الدائنين عمى بالأولوية

 ضمانات المؤجر بمنح المستأجر :"التزام بقوليا ومن17 المادة في  التأمينات من النوع

 وفردية...". عينية وتأمينات

                                                             

 وما بعدىا من القانون المدني الجزائري. 660_ المادة 1
 .398_ ىاني دويدار، مرجع سابق، ص 2
، 1979_ محمود جمال الدين زكي، التأمينات الشخصية والعينية، مطابع دار الشعب، الطبعة الثانية، القاىرة، 3

 .146ص
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 المنقول كرىن حيازية رىونا كانت سواء أنواعيا بجميع الرىون في التأمينات ىذه وتتمثل

 شخصا المستأجر كان إذا الشركة في لممديرين الممموكة لحصصا أو التجاري المحل أو

 منصوص الرىون ىذه وكل (1)العقارات، عمى ترد التي وىي رسمية رىون تكون أو معنويا

 الأجرة.  بمبالغ لموفاء اتفاقية ضمانات تمثل وكميا المدني القانون في عمييا
 مسبقا المحدد التعويض مبمغ الجزائي بالشرط الجزائي:يقصد الشرط العقد _تضمين

 بتنفيذ المتعاقدين أحد إخلبل عند وقوعو الممكن الضرر عن لاحق اتفاق في أو العقد أثناء

 مقدما يحددا أن لممتعاقدين بقوليا:"يجوز المدني القانون من183 لممادة وفقا ذلكو (2) مو،التزا

 نصت فقد96/09 الأمر في لاحق".أما اتفاق في أو العقد في عمييا بالنص التعويض قيمة

 الإيجار من واحد قسط دفع عدم معتبرا الجزائي الشرط الإعم إمكانية عمى منو 13 المادة

 ولمشرط العقد، بنود من بند ضمن الأطراف قبل من تقديره يتم الذي التعويض إلى يؤدي

 أىداف يحقق فيو حقوقو، عمى مطمئنا المؤجر يجعل أنو إلى ةإضاف كبيرة أىمية الجزائي

  في: تتمثل أخرى
 المجوء عدم لاسيما لمعقدةوا الطويمة القضائية الإجراءات نالمتعاقدي الطرفين _يجنب

 .فقط عميو الاتفاق تم ما احترام يلمقاض حينيا يبقىو  المستحق التعويض لتقدير لخبراءا إلى
 لا تجعمو رادعة عقوبة يشكل حيث المستأجر عمى ضغط وسيمة الجزائي الشرط _يعتبر

 العقد. بفسخ يفكر
 أمواليا استرداد الممولة لممؤسسة تكفل التي والمباشرة العممية الضمانات أىم من _يعتبر

 (3)العقد. نياية حتى ستستوفييا والتي استوفتيا التي بالأقساط احتفاظيا عن فضلب المؤجرة

                                                             

 .313ل القلبب، مرجع سابق، ص_بسام ىلب1
 .275_ المرجع نفسو، ص 2
 .106_ أشار إليو: ىاني دويدار، مرجع سابق، ص3
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 المتعاقدين عمييا يتفق التي الاتفاقية الضمانات إلى بالإضافةالقانونية: /الضمانات2

 قدرة عدم حالة في المؤجر حق تضمن الامتيازات من مجموعة عمى المشرع نص فقد

 في: الضمانات ىذه وتتمثل الوفاء عمى المستأجر
 توقفو عند أو مستأجرال إفلبس حالة في لو ضمانا يعتبر الممكية: بحق مؤجرال _احتفاظ

 المؤجر بقوليا:"يبقى69/09الأمر من 19المادة عميو نصت ما وىو الأجرة طأقسا دفع عن

 شراء تحقيق غاية إلى الإيجاري الاعتماد عقد مدة لك خلبل المؤجرة الأصل ممكية صاحب

عسار إفلبس مخاطر كل تجنب لممؤجر يمكن الحالة ىذه وفي ،الأصل..." خلبل وا   وا 

 المستأجر تفميسة في الأصول ىذه دخول وعدم بالأجرة الوفاء في المتمثمة بالتزاماتو المستأجر

 مزاحمة ولا رماءالغ لقسمة الخضوع دون استرجاعيا حقو ومن لدائنيو العام الضمان في لا

نو  بالممكية الاحتفاظ أن كما،الدائنيين باقي  يؤدي أنو إلا الدقيق بالمعنى عيني تأمين يحقق لم ا 

 إعسار مخاطر ضد جوىريا ضمانا الحق ىذا يمثل حيث حقو، لاستيفاء كضمان وظيفتو

 حيث الائتمان، تشجيع إلى يؤدي الممكية حق إن بالأجرة بالوفاء بالتزامو خلبلووا   المستأجر

 الاعتماد نشاط ازدىار إلى يؤدي مما بالممكية احتفاظو بسبب بسيولة العقد إبرام المؤجر يقبل

 (1)الإيجاري.
 المنقولة الأصول كل عمى لممؤجر عام امتياز حق الجزائري المشرع منح الامتياز: حق_

 من23 المادة عميو نصت ما وىذا ومستحقاتو لممستأجر ىي التي المنقولة غير أو

 الإيجاري الاعتماد عقد سريان لخلب وقت أي في الامتياز ىذا ممارسة ويتم ،96/09الأمر

 إقميميا المؤىمة المحكمة ضبط كتابة لدى فتسجل المنقولة للؤصول بالنسبة و انقضائو، وبعد

 فيمارس بالمستأجر الخاصة والمستحقات الحسابات في المودعة الأموال يخص فيما أما

 إنذار أو تحفظي حجز أو نيائي حجز أو اعتراض بمجرد لو المقرر الامتياز حق المؤجر

                                                             

 .274_ بسام ىلبل القلبب، مرجع سابق، ص1
_ جاك مستر وآخرون، المطول في القانون المدني، قانون التأمينات العينية الخاص، ترجمة منصور القاضي، ط 2

 .15، ص2009الجامعية لمدراسات والنشر، بيروت، الأولى، مجد المؤسسة 
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 مع الوصول مضمونة رسالة طريق عن المدين، الغير أو الحائز الغير أو لممستأجر يوجو

 من24 المادة نص في جاء ما حسب ىذا قضائي محضر ريقط عن أو بالاستلبم الإخطار

 عمى الحفاظ الأمر، نفس من 25 المادة حسب لممؤجر يمكنكما .96/09الأمر نفس

 حسب وعقاراتو، المستأجر منقولات عمى التحفظي الحجز إجراءات جميع باتخاذ مستحقاتو

 الشكمية لمشروط يةمستوف عريضة تقديم طريق عن وذلك قانونا، عمييا المنصوص الأشكال

 لوجود المثبتة السندات تقديم مع المستأجر، منقولات عمى بالحجز أمر لاستصدار القضاء أمام

 في يياعم صالمنصو  الامتيازات مباشرة الامتياز ىذا بعد ويأتي(1)،رالمستأج ذمة في دين

 الامتياز حق تبعوي بالأجراء، الخاصة الامتيازات و المدني القانون من 991 و 990 المادة

 والحجز. الحبس حق
 الأصول حبس لممؤجر الأجرة،فيحق ضمانات بين من الحق ىذا الحبس:يعد في الحق ــــ

 حبس فلب ذلك عن زاد وما الأجرة حق من بيا يفي ما حدود في المؤجرة العين يف الموضوعة

 (2).الامتياز بحق مرتبط دام ما ثابت حق الحبس في المؤجر وحق فيو،
 الجزائري المشرع اقر فقد الحبس وحق الامتياز بحق الحق ىذا يقترن :التحفظي الحجز ـــــ

 الأشكال حسب المستأجر وعقارات منقولات كل عمى التحفظي الحجز توقيع حق لممؤجر

 .96/09 الأمر من 25 المادة في صريحا جاء ما وىو القانون، في عمييا المنصوص
 ضمانا لممؤجر يحق :"أنو عمى تنص التيمدنيال القانون من 1ف /501 المادةوجاءت

 العين في الموجودة لمحجز القابمة المنقولات جميع يحبس أن الإيجار عن الناشئة لحقوقو

 (3)".لممستأجر ممموكة تكن لم ولو المؤجر بامتياز مثقمة مادامت المؤجرة

 
                                                             

عمى أنو:" يمكن المؤجر محافظة عمى مستحقاتو عمى المستأجر أن يتخذ جميع  96/09من الأمر  25_ نصت المادة 1
 إجراءات الحجز التحفظي عمى منقولات المستأجر وعقاراتو حسب الأشكال المنصوص عمييا في القانون".

 .510سنيوري، مرجع سابق، ص_ عبد الرزاق احمد ال2
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية عرفت الحجز التحفظي بأنو وضع أموال المدين المنقولة المادية  646_ المادة 3

 والعقارية تحت يد القضاء ومنعو من التصرف فييا ويقع الحجز عمى مسؤولية الدائن".
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 المؤجرة الأصلالمطمب الثاني: التزام المستأجر بالمحافظة عمى 
يجاري في حيازة ل المؤجرة موضوع عقد الاعتماد الإو عمى وجود الأصيترتب 

المستأجر التمويمي، الالتزام بالمحافظة عمييا ويشمل التزام المستأجر بالمحافظة عمى 
مطابقة لمغرض المخصص المنصوص حسن استعماليا بطريقةالمؤجرة من خلبل  لو الأص

كما يجب عميو الامتناع عن القيام ببعض  ،الأطرافعميو في العقد حسب مااتفق عميو 
 تأمينيجاري طبقا لنصوص عقد الاعتماد الإ أيضايجب عمى المستأجر  والتصرفات 

ل و المحافظة وحسن استعمال الأص إلىطرقنتسالأساسوعمى ىذا تيا، وصيان ل المؤجرةو الأص
المؤجرة  الأصل( والالتزام بتأمين وصيانة الأول)الفرع في  المؤجرة لمغرض المخصص ليا

 .)الفرع الثاني(
الغرض قيمي للأصول المؤجرة وف: استعمال المستأجر التمو لفرع الأولا

 المخصص ليا
كافة التدابير اللبزمة  المؤجرة باتخاذ الأصليمتزم المستأجر التمويمي في استعمال 

إلى ، وعميو سنتطرق المؤجر وفقا لمغرض المعد لو الأصلوالمحافظة عمى لاستعمال
الامتناع عن القيام ببعض و استعمال الأصل المؤجر لمغرض المعين )أولا( عمى  المحافظة

 التصرفات )ثانيا(.
 دالمؤجر لمغرض المعين في العق الأصل: المحافظة واستعمال أولا

يمتزم المستأجر، خلبل مدة الانتفاع ":أنعمى  96/09 الأمرمن 35نصت المادة 
ن يحافظ عميو مثمما أحسب الاستعمال المتفق عميو و  الأصلباستعمال ىذا  لمؤجرا بالأصل

 (1)".الحريص الأسرةيفعمو رب 
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المؤجر واستعمالو وفقا لمغرض المعد لو، ويتم تحديد ىذا  الأصلويستتبع الحفاظ عمى 
يجاري، حيث تتضمن ىذه العقود بنود تمزم المستأجر الغرض بموجب عقد الاعتماد الإ

ؤجر والانتفاع بو طبقا لعرف المينة التي يمتينيا ويستعمل بيا بحسن استعمال الأصل الم
المؤجر، ويمتزم المستأجر  الأصلعد ليا ىذا أبحسب الطبيعة التي  أوالأصل المؤجر، 

وبموجب ىذه الالتزامات التي يرتبيا (1).في ظروف تقنية ملبئمة للبستعمال بحفظ المعدات
 استعمال الشخص الحريص ىذه الآلات والأدواتالعقد عمى المستأجر فإنو يمتزم باستعمال 

جميعيا  الأحكامفيذه  يوفرىا المورد، المحددة في العقدمع التقيد بكافة التعميمات التي 
حين انتياء  إلىالتزام المستأجر من الالتزام بتحقيق نتيجة وىي سلبمة الأصل المؤجر تقرب
 (2).العقد

يجاري الفقرة المتعمق بالاعتماد الإ96/09 الأمرمن 33ة نصت الماد أخرىمن جية 
 إلىلممؤجر بالدخول الإيجار يسمح خلبل مدة  أنيجب عمى المستأجر :"أنو ىالثانية عم

المنقول المؤجر حتى يتسنى لو ممارسة حقو في مراقبة  الأصلالمحلبت التي يوجد فييا 
المستأجر  احتراميجاري من مدى وفي سبيل تأكد شركة الاعتماد الإالأصل".حالة ىذا 

المؤجر استعمالا عاديا وشخصيا، يجوز لشركة الاعتماد  الأصللالتزاماتو باستعمال 
وقت من مدة عقد الاعتماد  أيالمؤجر في  للؤصليجاري مراقبة استعمال المستفيد الإ

 أنحال من الأحوال بأي  ىذه المراقبة تتقيد بجممة من الشروط، فلبيمكن إلى أن، الإيجاري
 .ةسرار المستأجر التجاريأكشف  إلىتؤدي 

 
 

 
                                                             

 .198صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص -1
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 بعض التصرفاتب القيامعن ثانيا: الامتناع 
بالشركة المؤجرة فمذلك يمتزم  أضراراىناك بعض التصرفات القانونية التي قد تمحق 

يجاري بالامتناع عن القيام بيا، وتتمثل ىذه التصرفات في المستأجر في عقد الاعتماد الإ
 (1).رخآالتنازل عنو لمستأجر  أوالمؤجر محل العقد  الأصلنقل ممكية 

يجاري يمتزم المستأجر المؤجر موضوع عقد الاعتماد الإ الأصلبالنسبة لعدم نقل ممكية 
غير المكان المخصص  خرآمكان  إلىالمؤجرة محل العقد  الأصلالتمويمي بعدم نقل 

طرق استعمالو  أووالمبين في العقد، وذلك لارتباط مكان المنقول بظروف تشترطيا طبيعتو 
 الأصولتتضمن النص عمى حفظ  أنيالذلك غالبا ما يلبحظ في ىذا النوع من العقود، 

لا  خرآمكان  إلىالمؤجرة المنقولة في ظروف تقنية ملبئمة لاستعماليا وعدم جواز نقميا 
 (2).تتوافر فيو ظروف الحفظ

من 10في فقرتيا39العقد نصت المادة المؤجر محل  الأصلما بالنسبة لمتنازل عن أ
عادة تأجير الانتفاع وعدم إيمتزم المستأجر بعدم التنازل عن حقو في ":أنعمى 96/09 الأمر

كما يمتزم بضمان التنفيذ لممؤجر من قبل "، الأصل المؤجر دون موافقة صريحة من المؤجر
المؤجر وىذا مانصت عميو الفقرة  الأصللالتزاماتو في حالة التنازل عمى  إليوالمتنازل 

بضمان التنفيذ لممؤجر، من قبل  "التزامبنصيا عمى:96/09 الأمرمن 39من المادة 11
 ".ة المؤجرالمؤجر بموافق الأصلالمتنازل لو، لالتزاماتو في حالة التنازل عن 

جل تنفيذ أمن  إليوالرجوع عمى المتنازل  ممؤجر التمويميومن ىذه المادة يحق ل
ذاالتزاماتو المترتبة عمى العقد،   الأصميلم يمتثل وينفذ التزاماتو فترجع عمى المستأجر  وا 

ل المؤجر دون الحصو  الأصلتنازل المستأجر عن  إذا أما، إليوباعتباره ضامن لممتنازل 

                                                             

يامي، عقد الاعتماد الإيجاري في ظل القانون الجزائري، أطروحة دكتوراه في القانون الخاص، كمية  _ نوال قحموس1
 .196، ص2013_2012، 1الحقوق، جامعة الجزائر

عقد التأجير التمويمي )دراسة مقارنة في القانوني الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو  _صخر احمد الخصاونة،2
 .215مرجع سابق، ص (الاسلبمي
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عمى الموافقة الصريحة من الشركة المؤجرة فيعتبر ىذا التنازل باطلب ويبقى المستأجر 
 (1).مدينا لشركة التأجير الأصمي

 الفرع الثاني: الالتزام بالتأمين وصيانة الأصل المؤجرة
صل المؤجرة لضمان حق المؤجر في يمتزم المستأجر التمويمي بتأمين وصيانة الأ

 .صل المؤجر عمى الحالة التي كان عمييا وقت التسميمالتعويض وكذا لبقاء الأ
 ل المؤجرةوولا: الالتزام بتأمين الأصأ

ساسا بيلبك الأصل المؤجرة سواء كان عقارا أل المؤجرة مرتبط و الالتزام بتأمين الأص
النظر كذلك عن  م كميا، وبغضأبغض النظر عن طبيعة اليلبك جزئيا كان  و منقولاأ

ضمان استيفاء المؤجر حقو من التعويض التي تدفعو  إلىلتأمين ييدف فاك المتسبب فيو لذل
مر من الأ17لى نص المادة إوبالرجوع (2).و التمفأشركة التأمين لتفادي مخاطر اليلبك 

بند  كل"صل المؤجرة بنصيا عمى:نجدىا نصت عمى التزام المستأجر بتأمين الأ96/09
يجعل من المستأجر يتكفل بوضع المؤجر ويتحمل النفقات والمخاطر كذلك الالتزام بصيانة 

صلبحوصل ىذا الأ فالتأمين عمى الأصل المؤجر يسمح ".والالتزام باكتتاب التأمين وا 
، فالمستأجر بتعويض الضرر الذي ينتج عنو ىلبكو أو تمفو من الأخطار التي تيدده

فيسأل عن ، ل عن كل الأخطار المتعمقة بالانتفاع واستعمال الأصلؤو التمويمي يعتبر المس
 (3).جميع تبعات تمف أو ىلبك الأصل المؤجر سواء كان اليلبك كميا أو جزئيا

يجاري بنصيا المتعمق بالاعتماد الإ96/09مر من الأ34وىذا ما نصت عميو المادة 
عمى عاتق المستأجر التزام بتأمين الأصل  يضاأالإيجارين يضع عقد الاعتماد أيمكن "عمى:

و تمنع الاستعمال أو الجزئي والتي تحد أالكمي  الإتلبفالمؤجر عمى حسابو، ضد مخاطر 
 ".المتفق عميو

                                                             

 .198مرجع سابق، صعقد الاعتماد الإيجاري في ضل القانون الجزائري _ نوال قحموس، 1
 .357مرجع سابق، صالاعتماد الايجاري التشريع الجزائري  _ خدوش الدراجي، 2
 .105_ باليامل ىشام، مرجع سابق، ص3
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 صلاح الأصل المؤجرا  ثانيا: التزام المستأجر بصيانة و 
ذا إصلبح الأصل المؤجر يقع عمى عاتق المؤجر ا  ن الالتزام بصيانة و أصل الأ
عطاب بسيطة تحدث أذا كانت ترميمات لإصلبح إما أضرورية،  الإصلبحاتكانت 

ن ألكن بما  ،نتيجة استعماليا فيقع التزام صيانتيا عمى عاتق المستأجرالمؤجر بالأصل 
والترميمات ىي من  الإصلبحاتالقواعد المنظمة لالتزام المؤجر والمستأجر بإجراء 

يجاري، فقد يتفق طرفا العقد بإعفاء اد الإالقواعد المكممة، وكذا خصوصية عقد الاعتم
 الأمرالمستأجر وىذا ما نص عميو المشرع في  إلىالمؤجر من ىذا الالتزام ونقمو 

كدت عمى التزام المستأجر أالفقرة الثالثة التي 17نص المادة  إلىوبالرجوع (1).96/09
الممقاة  تاالالتزامعفاء المؤجر من "إصلبحو ونصت عمى:ا  صل المؤجرة و بصيانة الأ

صل المؤجر، وبصفة عامة يعد مقبولا قانونا كل بند عادة عمى عاتق صاحب ممكية الأ
صل المؤجر ويتحمل النفقات والمخاطر كذلك يجعل من المستأجر يتكفل بوضع الأ

 (2)".صلبحو والالتزام باكتتاب التأمينا  صل و الالتزام بصيانة ىذا الأ
لى إنقل الالتزام بالصيانة من عاتق المؤجر  ن سببأوما يتضح من نص المادة 

عمى منفعة  دلا ير نو أيجاري في لى خصوصية عقد الاعتماد الإإعاتق المستأجر، يرجع 
نما قد إيجار العادي، لى المؤجر كما ىو الحال في عقد الإإصل المؤجر فقط وعودتو الأ

صل فتنتقل ممكية الأيستعمل المستأجر خيار الشراء المتاح لو في نياية مدة العقد، 
 (3).عفاء المؤجر من الصيانةإليو، وفي ىذه الحالة يكون من المنطقي إالمؤجر 

 
 
 

                                                             

 .106مرجع سابق، ص)الميزينغ(  الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري_حوالف عبد الصمد، 1
 . السالف الذكر.96/09من الأمر  3/الفقرة 17_المادة 2
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 التمويمي المستأجر حقوق الثاني: المبحث
 عمى 96/09 الأمر عددىا وحقوق التزامات تنشأ الإيجاري الاعتماد عقد إبرام بمجرد

 استعمال في حقو ىو لممستأجر العقد يرتبيا التي الحقوق أىم بين ومن بيا، الالتزام الطرفين

 الخيار في الحق العقد نياية في  لو يقرر كما الإيجار مدة طيمة بيا والانتفاع المؤجرة الأصل

 إلى المجوء يتم أجمو من والذي الغالب في الشائع الخيار وىو بالشراء سواء لمممكية الثلبثي

ما التجديد خيار إما الإيجاري الاعتماد  الخيارين بأحد تمسكو عدم حالة في الرد خيار وا 

 في المؤجر للؤصل  اليادئ  بالانتفاع المستأجر حق إلى نتطرق ذلك من وانطلبقا السابقين،

 الثاني(. )المطمب في لمعقد الثلبثي الخيار في وحقو الأول( )المطمب
  المؤجر للأصل اليادئ بالانتفاع المستأجر حق الأول: المطمب

 الذي بالتمويل يقوم من فيو أساسي، دور الإيجاري الاعتماد عممية في المستأجر دور إن

 حقوقو حدكأ يعتبر والذيالأموال يختار من فيو لذلك ،لمؤجرا للؤصل كحائز يتصرف يجعمو

 .للؤصل واليادئ سميمال بالانتفاع حقو إلى بالإضافة لو، المؤجر يضمنيا التي
 في المؤجر للؤصل اليادئ والانتفاع الاستعمال في المستأجر حق إلى نتطرقس وعميو 

 الثاني(. )الفرع في العقد موضوع الأموال اختيار في المستأجر وحق الأول( )الفرع

 المؤجر بالأصل اليادئ الانتفاع في المستأجر حق الأول: الفرع
 يمي وفيما المستأجر حقوق أىم من المؤجرة للؤصل والسميم اليادئ الانتفاع يعتبر

 بموجب الانتفاع حقو  )أولا( العامة القواعد بحسب اليادئ بالانتفاع إلى نتطرقس

 )ثانيا(. 96/09الأمر
 العامة القواعد بحسب اليادئ الانتفاع حق :أولا
 بموت وينتيي واستغلبلو لمغير ممموك شيء استعمال لصاحبو يخول حق الانتفاع إن

 بالتعاقد الانتفاع حق بنصيا:"يكسب ق.م.ج من 844 المادة عميو نصت ما وىذا المنتفع،

 بالأصل الانتفاع ضمان المؤجر عمى فيقع كذلك دام وما القانون". بمقتضي أو بالشفعةو 
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 إلا الإيجار لمدة حد ولا للبستغلبل، الطبيعية الوسيمة ىو الإيجار أن إذا ،لممستأجرالمؤجر 

 (1.)مؤقت حق لأنو قائما الانتفاع حق فييا يبقى التي المدة
 بالأصل للبنتفاع شروطا توفر ويجب بمدة، يقيد لا بالأصل المنتفع أن الملبحظ ومن

 جائز ىو مما فعتومن تكون وأن العقد وقت وموجودا معينا الأصل يكون أن فيجب المؤجر

 من المدني القانون في الانتفاع حق أحكام عمى الجزائري المشرع نص ولقد (2فييا التعامل

 بعدىا. وما 844 المواد خلبل

 96/09الأمر بموجب الانتفاع حق ثانيا:
 العقد يدعى أن يمكن لا بنصيا:" الذكر السالف 96/09الأمر من 10 المادة نصت

 حرر إذا إلا العقد عنوان كان وميما بيا الأمر تتعمق التي الأصول كانت ميما كذلك الإيجاري

 بالأصل والانتفاع الاستعمال لممستأجر يضمن بأنو غموض دون بالتحقق تسمح بكيفية

   الأصل". ىذا ممكية صاحب وكأنو مسبقا محددة وبسعر دنيا فترة خلبل المؤجر
 استلبم تاريخ من تبدأ ومعمومة محددة مدة مقابل المؤجر بالأصل المستأجر اعانتف ويكون

 إلى لإعادتيا المحدد التاريخ عند وتنتيي الانتفاع في الحقيقي الدخول ختاري من أي الأصل

 ذلك، عمى 96/09الأمر من 30 المادة نصت ولقد ،العقد تجديد بعد الاقتضاء وعند المؤجر

 وكأنو بيا والانتفاع الأصل استعمال لممستأجر يحق مسبقا محددة تكون التي العقد مدة فطوال

 في مطالبا المستأجر لأن ناقصا أو متقطعا الاستعمال ىذا يكون أن يمكن ولا الممكية، صاحب

 (3)المؤجر. بالأصل انتفاعو مقابل لممؤجر الأجرة بدفع العقد مدة وطوال ذلك مقابل
 بحق المستأجر عمى:"يتمتع 96/09 الأمر من 29 المادة نصت الصدد ىذا وفي

 المؤجر الأصل تسميم تاريخ من ابتداء إيجاري اعتماد عقد بمقتضى المؤجرة بالأصل الانتفاع

 العقد". في والمحدد المؤجر قبل من

                                                             

 .47مرجع سابق، صالوسيط في شرح القانون المدني الجديد، الإيجار والعارية _عبد الرزاق السنيوري، 1
 .196مرجع سابق، صالوافي في شرح القانون المدني _سميمان مرقس، 2
 .375مرجع سابق، صالاعتماد الإيجار العقاري )دراسة قانونية _خدوش الدراجي، 3
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 التي الإجراءات كافة اتخاذ كذلك ولو التعرض وعدم الضمان حق لممستأجر أنو كما

 عن العاجز المؤجر أموال عمى والتنفيذية التحفظية الإجراءات يتخذ أن ولو حقو لو تضمن

 عمى الحجز أو إفلبسو شير أو ؤجرالم تصفية حالة بسبب العجز ويكون التزاماتو تنفيذ

 ذات نصت كما منو 31 المادة نص خلبل من 96/09 الأمر في المشرع ذكره ما العقار،وىذا

 بتوفير المؤجر التزام عدم حالة في ضبالتعوي المطالبة في المستأجر حق عمى المادة

 (1.)المؤجر للؤصل اليادئ والانتفاع الاستعمال

 المؤجر الأصل اختيار في لمستأجرا حق :الثاني الفرع
 بين المبرم الاتفاق إلى يستند منقولة أصول من يحتاجو ما اختيار في المستأجر حق إن

 موضوع يكون الذي نفسو الإيجاري الاعتماد عقد إلى يستند أي المؤجرة والشركة المستأجر

 )أولا( الأصول اختيار في المستأجر حق إلى نتطرقس وعميو ،المستأجر يختارىا التي الأصول

 )ثانيا(. الأصول تسمم في وحقو
 المؤجرة الأصول اختيار في مستأجرال حق أولا:

 يتفاوض أن ولو نشاطو طبيعة حسب عمى المؤجر الأصل اختيار في الحرية لممستأجر

 تمويل بطمب يقوم ذلك وبعد اختارىا التي الأصول تمك بيع عرض عمى يحصل ثم المورد مع

 الإيجاري الاعتماد نشاط لممارسة قانونا المؤىمة التمويل شركات إحدى من الأصول شراء

 إبرام يتم التمويل طمب عمى الشركة وافقت فإذا بنشاطو الخاصة بالمعمومات ستأجرالم ويرفق

 (2.)مسبقا عمييا المتفق لمشروط وفقا الأصول تمك بشراء الشركة وتمتزم العقد
 المؤجرة الشركة وتمتزم لممستأجر يعود الأصول اختيار حق أن يتبين الأساس ىذا وعمى

لا بشرائيا  وفقا الشركة ىذه مسؤولية عمى الإيجاري الاعتماد عقد نياءإ المستأجر فبإمكان وا 

 ارتيااخت بـأصول المستأجر إلزام الشركة تستطيع ولا العقود، تنفيذ تحكم التي العامة لمقواعد

                                                             

 المتعمق بالاعتماد الإيجاري. 96/09راجع الأمر  -1
، المتعمق بكيفيات تأسيس شركات الاعتماد 1996جويمية  3المؤرخ في  96/06منصوص عمييا في النظام رقم  -2

 .03اعتمادىا في نص المادة الثالثة منو، الجريدة الرسمية الجميورية الجزائرية، العدد الإيجاري وشروط 
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 التي المواصفات بنفس متمتعة الأصول تمك كانت ولو حتى سابقا تممكيا كانت أو بنفسيا

 (1).المستأجر يحتاجيا
 عمى بناء يتم المؤجر الأصل اختيار في المستأجر لحق القانوني الأساس اعتبار أن غير

 (2.)المدني القانون في العامة لمقواعد طبقا الوكيل بالتزامات إلزامو إلى تؤدي صريحة وكالة

 المؤجر الأصل تسمم في المستأجر حق ثانيا:
 المدني القانون من 478 المادة نصت وقد المؤجر الأصل استلبم لممستأجر قيح

 والانتفاع المستأجر تصرف تحت المؤجرة الأصل بوضع التسميم فيكون التسميم عمى الجزائري

 بالتسميم، المؤجر يقم لم ما عدمو من الانتفاع ىذا تحقق عن لمحديث مجال لا لذلك بيا

 نصرينع توفر من بد ولا المؤجر. الأصل طبيعة مع يتفق الذي النحو عمى يمالتسم ويحصل

علبمو المستأجر تصرف تحت المؤجر الأصل وضع ىما: التسميم في ميمين  الوضع بيذا وا 

 (3).وقانونا فعلب التسميم يتحقق العنصرين ىذين وباجتماع

 يالثلاث الخيار في المستأجر حق الثاني: المطمب
 حيث العقد، مدة نياية في خيارات ثلبث التمويمي لممستأجر الإيجاري الاعتماد عقد منح

 الإيجاري الاعتماد عقد فينتيي المدة عمى العقد أطراف اتفق إذا بأنو العامة القاعدة تقضي

 ثلبث بين التمويمي مستأجرلم الخيار حق المدة.ويكون عقود من باعتباره الأجل بحمول

 جديدة بشروط العقد بتجديد إما و أول، كاختيار المؤجرة الأصول شراء يقرر أن إما :اختيارات

ما كاختيارثان، الأطراف عمييا يتفق  وعميو ثالث، كاختيار المؤجر إلى لمؤجرةا الأصول رد وا 

  الثاني(. )الفرع في المؤجر الأصل رد حق و الأول( )الفرع في والتجديد الشراء حق إلى نتطرق
 
 

                                                             
 .152عبد الرحمان السيد قرمان، مرجع سابق، ص-1
 وما بعدىا من ق.م.ج(. 571أنظر المواد الخاصة بعقد الوكالة )المادة -2
 .289سميمان مرقس، مرجع سابق، ص-3
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 والتجديد الشراء حق الأول: الفرع
 عقد مدة نياية عند التمويمي لممستأجر الأول الاختيار المؤجرة الأصل شراء اختيار يعتبر

 وعمى والمستأجر، التمويمي المؤجر بين الثاني الاختيار العقد التجديد وحق الإيجاري الاعتماد

 انيا(.)ث التجديد وحق )أولا( الشراء حق إلى نتطرقس الأساس ىذا
 المؤجر الأصل شراء في المستأجرحق :أولا

 فترة انقضاء عند المستأجر أنو:"يمكن عمى 96/09 الأمر من 1/ف16 المادة نصت

 قيمتو دفع مقابل المؤجر الأصل يشتري أن إما فقط: منو وبتقدير للئلغاء القابمة غير الإيجار

 شراء حق لممستأجر الإيجاري الاعتماد عقد العقد...".أعطى في تحديدىا تم كما المتبقية

 المستأجر اختيار تبرويع يياعم المتفق المدة انتياء عند وذلك العقد ىذا موضوع الأموال

 المستأجر أصل أن إذ العقود ىذه مثل في وقوعا والأكثر الغالب الخيار ىو المؤجر للؤصل

 (1.)عمييا يتعاقد التي الأموال تممك ىو الإيجاري الاعتماد في الدخول من وىدفو
 فقط المالي الإيجاري الاعتماد حالة في 96/09 الأمر من 4/ف10 المادة أقرت كما

 الفترة انقضاء وعند فقط المالي الإيجاري الاعتماد حالة في لممستأجر :"يسمح يمي كما وذلك

 تأخذ متبقية قيمة دفع مقابل المؤجرة الأصول يكتسب أن بالإيجار الخاصة للئلغاء القابمة غير

 دون بالشراء الخيار حق مزاولة يقرر إذا ما حالة في قبضيا تم التي الإيجارات الاعتبار بعين

 عميو يتفق إيجار قبض ومقابل لفترة الإيجار تجديد في المتعاقدة الأطراف حق من ذلك يحد أن

 (2)الإيجار". من الأولية الفترة نياية عند المؤجر الأصل استرجاع في المستأجر حق من  ولا
 لممستأجر يقر لا العممي الإيجاري الاعتماد عقد صورة أن المادة نص من يفيم وعميو

 مدة نياية عند المستأجر أعمن ذافإ المالي الإيجاري الاعتماد عقد في أما .ءبالشرا لخيارا حق

                                                             

 386سابق، ص نادر عبد العزيز شافي، مرجع 1-
 .المتعمق بالاعتماد الإيجاري 96/09من الأمر  4/ ف10المادة  -2
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 المتفق بالثمن قيامو عند المستأجر إلى الممكية فتنتقل الشراء في رغبتو عن الإيجاري الاعتماد

 إلى المؤجرة الأصول ممكية انتقال أن ذلك عمى ويترتب لاحق اتفاق في أو العقد في عميو

 الإيجاري الاعتماد شركة أما العقد مدة نياية في جانبو من إرادي إعلبن عمى يتوقف المستأجر

 رغبتو المستأجر يبدي أن بمجرد المستأجر إلى الأصول ىذه ممكية بنقل ممزمة فتكون المؤجرة

 (1).ذلك في

 الإيجاري الاعتماد عقد تجديد في المستأجر حق :ثانيا
 عميو نصت الذي الثاني الاختيار الإيجاري الاعتماد عقد تجديد في المستأجر حق يعتبر

 دفع ومقابل لفترة الإيجار تجديد عيدي أن وأما بنصيا:"... 96/09الأمر من 2/ف16 المادة

 شراء في يرغب لا عندما العقد تجديد إلى المستأجر ويمجأ الأطراف...". عميو تتفق إيجار

 الخيار ىذا فيمارس إلييا، حاجة في مازال ولكنو الإيجار مدة انتياء عند المؤجرة الأصول

 (2)انتيائو. قبل العقد بتجديد
 الأول العقد عن تختمف الجديد العقد شروط لأن الأول لمعقد امتدادا العقد تجديد يعتبر ولا

 تجديد الإيجاري الاعتماد شركة تمتزم لا بحيث جديدة، بشروط جديدا عقدا يعد وبذلك

 الشروط تحديد مع وجازمة صريحة بصورة الأساسي العقد عميو صن إذا إلا ضمنياالعقد

 وكيفية قيمتو حيث من أقل يكون الذي الجديد جارالإي ببدل يتعمق ما خاصة لمتجديد الأساسية

 دفعو.
 المؤجرة للؤصول الإيجاري الاعتماد عقد بقيد القيام التمويمي المؤجر عمى يجب كما

 من 1/ف3 المادة أكدتو ما وىذا ،المنقولة بالأصول الخاص التجاري السجل في المنقولة

 للؤصول الإيجاري الاعتماد عمميات إشيار بكيفيات المتعمق 06/96 رقم التنفيذي المرسوم

                                                             
 .371نادر عبد العزيز شافي، مرجع سابق، ص -1
 .258بن بريح أمال، مرجع سابق، ص -2
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 مستوى عمى الغرض ليذا عقد كل بقيد قومي أن المؤجر عمى يتعين نصت:" التي المنقولة

 (1)".المؤجر جيلتس لدييا تم التي التجاري لمسجل الوطني المركز ممحقة

 المؤجرة الأصل رد في المستأجر حق الثاني: الفرع
 يصبح العقد تجديد أو الأصل شراء في حقو المستأجر يمارس ولم العقد مدة انتيت إذا

 الأساس إلى نتطرق وعميو ليا، مالكا باعتباره التمويمي المؤجر إلى الأصول تمك برد ممزما

 )ثانيا(. لممستأجر ثالث كخيار والرد المؤجر)أولا( الأصل لرد القانوني
 المؤجر الأصل لرد القانوني لأساسا أولا:
مايمي:"...و  ما عمى 96/09 الأمر من 3/ف16 المادة نص  المؤجر الأصل يرد أن ا 

 الإيجاري الاعتماد عقد نياية في المؤجر الأصل رد المستأجر عاتق عمى يقع لممؤجر".

 إعمال عدم في يتمثل واقف شرط عمى معمق المؤجر الأصل الرد تو،بطبيع مؤقتا عقدا باعتباره

 (2.)أخرى لفترة الإيجار تجديد طمب عدم أو لو الممنوح الشراء خيار المستأجر

 عند المستأجر عمى بنصيا:"يجب 96/09 الأمر من 36 المادة عميو تأكد ما وىذا

 في أو عميو المتفق التاريخ في اءبالشر  الخيار حق يقرر لم ما حالة وفي الإيجار مدة انقضاء

 حالة توافق استعمال أو اشتغال حالة عمى المؤجر الأصل يرد أن الإيجار تجديد عدم حالة

 يطالب أن الأحوال من حال أي في المستأجر يمكن ولا الاقتصادي عمره وحسب مماثل أصل

 (3)".كان سبب لأي المؤجر الأصل حبس بحق
 العقد تجديد في ولا المؤجرة الأصول شراء في حقو المستأجر يمارس ولم المدة انتيت فإذا

 ممارسة وعدم الإيجار فترة لانتياء تبعا قانوني سند أي بدون الأصول تمك برد ممزما يصبح

 الأصول شراء المستأجر اختيار عدم حالة ففي ،العقد أو القانون بمقتضى لو المخولة الحقوق
                                                             

، يحدد كيفيات إشيار عممية الاعتماد الإيجاري للؤصول 2006فبراير 20المؤرخ في  90_06المرسوم التنفيذي رقم  -1
 .10المنقولة، الجريدة الرسمية، العدد

 .229، ص1997، مصر، 2فايز نعيم رضوان، عقد التأجير التمويمي، ط2-
المتعمق بالاعتماد الإيجاري. 09/ 96من الأمر  36المادة  -3 

 



 

57 
 

 إلى المؤجرة الأصول رد وىو طبيعيا أمرا الثالث الخيار يصبح العقد تجديد أو المؤجرة

 .(1)المؤجر

 لممستأجر ثالث كاختيار المؤجر صلالأ رد ثانيا:
 التمويمي لممؤجر المؤجرة الأصل رد الإيجاري الاعتماد عقد في المستأجر عمى يجب

 بمجرد أنو إذ الطرفين بين موجودة علبقة أي تنتيي وبيذا العقد في عمييا اتفق التي بالحالة

 (2) مسبقا. عميو المتفق التاريخ في الأصل برد المستأجر يمتزم العقد انتياء
 العقد تجديد أو المؤجرة الأصل شراء المستأجر يختار أن بدون الإيجار مدة انتيت فإذا

 عقد وبانقضاء الطرفين، تربط التي العقدية علبقةال وتنتيي الأصل برد المستأجر يمتزم فينا

 السجل في العقد قيد إلغاء يقتضي فإنو التجديد أو الشراء أو بالرد سواء الإيجاري الاعتماد

 التسجيلبت و يودالق إلى بالنسبة أثر لو يكون لا القيد ءإلغا أن غير و لو المخصص التجاري

 ذوي من الغير لمصمحة حماية وذلك إلغائو، و القيد تاريخ بين ما الواقعة الفترة في تمت التي

 سجل في الثابتة البيانات عمى اعتمادا المستأجر أو المؤجر مع تعامموا الذين الحسنة النية

 .(3)القيد

 
 
 
 
 
 

                                                             

 .262صبن بريح أمال، مرجع سابق، 1-
الجزائرية لمعموم القانونية والاقتصادية والسياسية، كمية جربوعة منيرة، الطبيعة القانونية لعقد الاعتماد الإيجاري، المجمة -2

 .559الحقوق سعيد حمدين، ص
 .378إلياس ناصيف، مرجع سابق، ص-3
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 الثاني: الفصل ممخص
 في فصمنا حيث التمويمي، المستأجر وحقوق التزامات إلى الثاني الفصل في تطرقنا

 عرضنات وقد ،المستأجر عاتق عمى يقع ىام كالتزام الأجرة دفع حيث من المستأجر التزامات

 جزاء تناولنا ثم ،الأرباحو  الأجرة ومبمغ والمدة ءالشرا ثمن في تمثمت التيو  الأجرة أحكام إلى

 بالأجرة الوفاء عن المستأجر امتناع بين صوره ختمفت والذي بالأجرة الوفاء بالتزام الإخلبل

 الوفاء وضمانات ،الأجرة مقدار تحديد عناصر إلى نيالثا الفرع في تطرقنا ثم التأخير، ومجرد

 وقانونية. اتفاقية ضمانات إلى تنقسم والتي بيا
 المؤجر الأصل عمى بالمحافظة المستأجر التزام عالجنا فقد الثاني المطمب في أما 

 وصيانتيا. بتأمينيا المستأجر التزامو  ليا خصصت فيمل استعماليا بحسن ذلكو 
 للؤصل اليادئ الانتفاع في حقو في تمثمت والتي التمويمي المستأجر حقوق تناولنا ثم

 لمعقد. الثلبثي الخيار في حقو إلى بالإضافة المؤجر
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 خاتمة:
 يمعب الإيجاري الاعتماد عقد أن لنا اتضح الإيجاري الاعتماد لموضوع دراستنا خلبل من

 الجودة وتحسينالإنتاج قدرة رفع عمى المشروعات ومساعدة الاستثمارات تمويل في كبيرا دورا

 النتائج من جممة إلى المنقولة للؤصول الإيجاري الاعتماد عقد لآثار دراستنا خمصت وقد

 يمي: فيما نعرضيا
 التزامات في تخصيصيا تم المينية بالمشاريع الخاصة والتجييزات والآلات _المعدات

 التمويمي. والمستأجر المؤجر من كل وحقوق
 التزامات يحدد الذي الفاصل العنصر ىي الإيجاري الاعتماد لعقد التمويمية _الطبيعة

 يعتبر الذي التمويل في المؤجر التزامات تمثمت حيث والمستأجر، المؤجر من كل وحقوق

 التعرض من المؤجرة الأصل بضمان المؤجر يمتزم كما يتبعو، الذي والتسميم العممية ساسأ

 المستأجر انتفاع دون تحول التي الخفية العيوب كافة ويضمن الغير عن والصادر الشخصي

 بالأصل.
 في أىميتيا تظير حيث أىمية من ليا لما المؤجر الأصل بممكية الاحتفاظ لممؤجر يحق_

 من 22 المادة عمييا نصت الحالات ىذهو  التسوية أو القضائي الحل أو جرالمستأ إفلبس حالة

 المادة أكدتو والذي المستأجر دائني عمى الامتياز في حقو إلى بالإضافة ،96/09الأمر

 الأمر. نفس من23
 كان أسباب عدة إلى ذلك يرجعو  الإيجاري الاعتماد عقد فسخ في الحق لو كما_

 المستأجر كان إذا الشركة تصفية أو إفلبسو أو الإيجار بدلات دفعو كعدم فييا يد لممستأجر

ما العقد أطراف بين الاتفاق طريق عن إما الفسخ ويتم وفاتو، أو معنويا شخصا  القانون بقوة وا 

ماو   .96/09 الأمر من 21 المادة عميو نصت والذي قضائيا فسخا يكون أن ا 
 يترتب وما الأجرة بدفع التزامو وأىميا التزامات بعدة ممزم فيو أجرلممست بالنسبة أما_

 والتي  بيا الوفاء وضمانات تحديدىا عناصر إلى إضافة بيا، الإخلبل عند جزاء من عنيا



 

60 
 

 في الأولى فتتمثل القانون يقررىا قانونية وضمانات الأطراف بإرادة اتفاقية ضمانات إلى تقسم

 حق في فتتمثل الثانية أما الجزائي، الشرط العقد وتضمين يةالعين التأمينات و الكفالة

 يمتزم كما  المؤجرة، الأصول حبس حق وكذا تيازالام وحق المؤجر الأصل الاحتفاظبممكية

 ىذا وفي ليا المخصص الغرض في باستعماليا المؤجرة الأصل عمى بالمحافظة المستأجر

 ممكية كنقل بالمؤجر أضرار تمحق قد التي التصرفات ببعض القيام من المستأجر يمتنع الصدد

 أخر. لمستأجر عنيا التنازل أو الأصل
 فيو اليلبكو  التمف مخاطر ضد المؤجر الأصل نبتأمي المستأجر بالتزام يتعمق فيما _أما

 التمويمية. العممية ىذه في لممؤجر حماية ىذاو  والمستأجر المؤجر بين يقرر زامالت
 في وحقو العقد موضوع الأصول اختيار في حقو في فتتمثل المستأجر لحقوق بالنسبة_و 

 انتياء عند لمعقد الثلبثي الخيار في حقو إلى إضافة المؤجرة، للؤصل السميمو  اليادئ الانتفاع

 مدتو.
  يمي: فيما نعرضيا التوصيات من جممة اقتراح يمكن الأخير وفي
 خمط ىناك لأن أحكامو تعديلو  96/09 الأمر في النظر لإعادة المشرع تدخل ضرورة_

 في بيا قيامو عمى والنص الالتزامات بعض من المؤجر إعفاء :مثلب الأمور بعض في

 التوازن لتحقيق العقد ىذا تنظيم لإعادة تدخمو إلى بالإضافة الأمر، نفس من أخرى نصوص

 المؤجر طرف من استغلبليا يتم التي القانونية لنصوصو المكمل لمطابع الأمر ترك وعدم

 والتزامات حقوق تنظيم إعادة من بد لا لذلك المستأجر عمى شروطو وفرض مصالحو تحقيقل

 العقد. أطراف
 الإيجاري الاعتماد عممية في الرئيسيو  الأول الممول باعتبارىا البنوك _إصلبح
 وذلك الرقمنةو  التطور عصر في ونحن خاصة ريعياوتس البنكية المنظومة _تحسين

دراج المشاريع تمويل في نشاطا الأكثر باعتباره المصرفي القطاع بإصلبح  جديدة تقنيات وا 

  المنقولة بالأصول تمعق فيما خاصة التمويل عمميات لتسييل
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 من والاستثمارات العملبء لجذب العقد بيذا لمتعريف المختمفة الإعلبم وسائل _تنشيط

 الجيات طرف من إعلبمية مأيا وعقد امعات،الج في العممية والمؤتمرات الندوات إقامة خلبل

 والمتوسطة. الصغيرة المؤسسات لتشجيع المختصة الرسمية
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 المراجع: قائمة
  الكتب:أولا:

 .2003 الإسكندرية، الحديث، الجامعي المكتب الإيجار، عقد ، أنور طمبة _
 القانون في التمويمي الإيجار عقد أو الميزينغ عقد الدولية، العقود ، إلياس ناصف _       

 .2008 لبنان، الحقوقية، الحمبي منشورات الأولى، الطبعة المقارن،
 عقد في والاستحقاق التعرض بضمان المؤجر التزام ، أحمد بسام حمدان مسمم _

 .2010 الأردن، والتوزيع، لمنشر قنديل دار الأولى، الطبعة مقارنة(، )دراسة التمويمي التأجير
 الراية دار الأولى، الطبعة مقارنة(، التمويمي)دراسة التأجير ، ىلبل بسام القلبب مسمم _

 .2009 الأردن، والتوزيع، لمنشر
 الخاص، العينية التأمينات قانون المدني، القانون في المطول وآخرون، مستر جاك _

 بيروت، النشر،و  لمدراسات الجامعية المؤسسة مجد الأولى، الطبعة القاضي، منصور ترجمة

2009. 
 الطبعة الفنية، الإشعاع مطبعة التمويمي، لمتأجير القانوني النظام ، ىاني دويدار _      

 .1998 مصر، الثانية،
 والتوزيع، لمنشر الرأي دار مقارنة(، )دراسة التمويمي الإيجار عقد ، زياد حصوة أبو _

 .2005 الأردن، عمان،
 القاىرة، العربية، النيضة دار التمويمي، الإيجار ، الغاني عبد الدين حسام الصغير _

1994. 
 لمكتاب الحديثة المؤسسة الأول، الجزء الميزينغ، عقد ، العزيز عبد نادر شافي _

  .2004 لبنان، طرابمس،
 الإسكندرية، الجديدة، الجامعة دار لمضمان، كوسيمة الممكية ، إبراىيم نبيل سعد _

2007. 
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 لمنشر، الجديدة الجامعة دار التمويمي، الإيجار عقد ، نجوى البدالي إبراىيم _

 .2005 الإسكندرية،
 الإيجار(، )عقد المسماة العقود المدني، القانون شرح في الوافي ، سميمان مرقس _

 .1993 الرابعة، الطبعة الثامن، الجزء
 الإيجار الجديد المدني القانون شرح في الوسيط ، الرزاق عبد السنيوري أحمد _

 .2003 مصر، الحقوقية، الحمبي منشورات والعارية،
 دار الأولى، الطبعة مقارنة، دراسة ميالتموي التأجير عقد ، الرحمان عبد قرمان السيد _      

 .1996القاىرة، العربية، النيضة
 والمستأجرين المالكين وقانون والإيجار البيع المسماة العقود ، ىادي عمي العبيدي _

 والتوزيع، لمنشر الثقافة دار التميز، لمحكمة القضائية التطبيقات مع تعديلبت لأخر وفقا

  .2006 الأردن،
 .1997 ، القاىرة، الثانية الطبعة التمويمي، تأجيرال عقد ، نعيم فايز رضوان _ 

 مع الأردني القانون في مقارنة )دراسة التمويمي التأجير عقد الخصاونة، أحمد _صخر

 .2005 مصر، الأولى، الطبعة لمنشر، وائل دار الإسلبمي(، الفقو أحكام إلى الإشارة
 الوطني الديوان تطبيقية،و  نظرية دراسة المدني، الإيجار دعق السلبم، عبد _ذيب

 .2001 الأولى، الطبعة التربوية، للبنشغالات
 الطبعة الشعب، دار مطابع والعينية، الشخصية التأمينات ، الدين جمال محمود زكي _

 .1979 القاىرة، الثانية،
 عامة، أحكام الإيجار، عقد أحكام شرح في الوسيط محمد، الرحمان عبد محمود _

 .1998 مصر، القاىرة، العربية، النيضة دار الأول، الجزء
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 بيروت، الثالثة، الطبعة الحقوقية، المنشورات المسماة، العقود ، مروان كراكبي _

1998. 
 الرسائل و الأطروحات ثانيا:  

 الدكتوراه: أطروحات /1     
 في دكتوراه أطروحة لمتمويل، قانونية كآلية الإيجاري لاعتمادا عقد أمال، بريح بن _

 .2015 معمري_تيزيوزو، مولود جامعة ،السياسة والعموم الحقوق كمية ون،قان تخصص العموم
 دكتوراه أطروحة لممنقولات، الإيجاري الاعتماد عقد تنفيذ ضمانات صالح، نوي _بن

 .2021_2020 ،1الجزائر جامعة الحقوق، كمية الخاص، القانون في عموم
 أطروحة الجزائري، القانون ظل في الإيجاري الاعتماد عقد يامي، قحموس _نوال

 .2013_2012 ،1الجزائر جامعة الحقوق، كمية دكتوراه،
 الجزائري، التشريع في والاستحقاق التعرض بضمان المؤجر التزام فاطمة، _عكاكة

 .2015 ،1الجزائر جامعة الحقوق، كمية القانون، في دكتوراه أطروحة
 كمية العموم، في دكتوراه أطروحة الدولي، الإيجاري الاعتماد عقد الكريم، عبد _عسالي

 .2015 وزو، تيزي معمري، مولود جامعة السياسية، والعموم الحقوق
 في دكتوراه رسالة قانونية( )دراسة العقاري الإيجاري الاعتماد الدراجي، _خدروش

 .2018_2017 بسكرة، خيضر، محمد عةجام السياسة، والعموم الحقوق كمية القانون،
  الماجستير: رسائل/2   

 في ماجستير مذكرة الجزائري، التشريع في الإيجاري الاعتماد عقد آثار ىشام، _باليامل

 .2014_2013 سكيكدة، ،1955 أوت 20 جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية القانون،
 مذكرة المنقولة، للؤصول الإيجاري الاعتماد عقد في المؤجر التزامات الكاممة، بوعكة _

 تممسان، ،بمقايد بكر أبو جامعة الحقوق، يةكم المقارن، الأعمال قانون في ماجستير

2011_2012. 
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 القانون في ماجستير رسالة وآثاره، طبيعتو التمويمي التأجير عقد نمر، جمال _بشار

 .2000 ن،فمسطي بيرزيت، جامعة العميا، الدراسات كمية التجاري،
 مذكرة )الميزينغ(، الإيجاري الاعتماد لعقد القانوني الإطار الصمد، عبد _حوالف

 .2009_2008 تممسان، بمقايد، بكر أبو جامعة الحقوق، كمية ماجستير،
 المقلات: ثالثا/  

 تحميمية )دراسة المؤجر الأصل بضمان المؤجر التزام مدى دراسة قادر، محمد _أحمد

 القانونية. والبحوث الدراسات في متخصصة مجمة القانونية، المجمة مقارنة(،
 كنموذج، الإيجاري الاعتماد عقد التأميني، ودوره بالممكية الاحتفاظ ىشام، الشيخ _بن

 .2017 ،16 العدد والقانون، السياسة دفاتر مجمة
 لمعموم الجزائرية المجمة الإيجاري، الاعتماد لعقد القانونية الطبيعة منيرة، _جربوعة

 حمدين. سعيد الحقوق كمية السياسية،و  والاقتصادية القانونية
 الاعتماد عقد في كضمان بالممكية الاحتفاظ شرط فعالية مدى فاتن، _سميشي

 منتوري، الإخوة جامعة عن صادرة ،12 المجمد القانوني، لمبحث الأكاديمية المجمة الإيجاري،

 .2021 ،03العدد قسنطينة،
  الماستر: تمذكرا رابعا:  

 بو، الإخلبل عند المترتبة والنتائج الإيجاري الاعتماد عقد آثار نبيل، الحفيظ عبد _

 محمد جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية الأكاديمي، الماستر شيادة لنيل مقدمة مذكرة

 .2019_2018 المسيمة، بوضياف،
 القانونية النصوص خامسا: 

 القوانين: أ/   
 المتضمن 1975 سبتمبر 26 ل الموافق 1395 رمضان 20 في المؤرخ 75/58_الأمر

 والمتمم. المعدل المدني، القانون
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 ،2008 فبراير 25ل الموافق 1429 صفر 18 في المؤرخ 08/09 رقم قانونال_
 والإدارية. المدنية الإجراءات قانون المتضمن
 )الاعتماد التمويمي التأجير عقد شأن في 95 رقم ،95/95 رقم المصري القانون _

 16 رقم بالقانون المعدل 22 رقم الرسمية، الجريدة 1995 سنة يونيو 2 في المؤرخ الإيجاري(

 .19العدد الرسمية، الجريدة ،2001 مايو 10 في المؤرخ ،2001 لسنة
 الأوامر: ب/

 الجريدة ،1996 يناير 10 في المؤرخ الإيجاري، بالاعتماد المتعمق 96/09 رقم _الأمر

 .03العدد ،1996 يناير 14 في الصادرة الرسمية
 التنفيذية: المراسيم ج/

 الإيجاري الاعتماد عمميات إشيار لكيفيات المحدد 06/90 رقم التنفيذي _المرسوم

 .10العدد الرسمية، الجريدة ،2006 فبراير 20 في المؤرخ المنقولة، للؤصول
 الأنظمة: د/
 شركات تأسيس بكيفيات والمتعمق ،3/7/1996 في المؤرخ 06_96 رقم النظام _

 الرسمية، الجريدة الجزائرية، لمجميورية الرسمية الجريدة اعتمادىا، وشروط الإيجاري لاعتمادا

 .03العدد
 
 
 
 
 
 
 

 



 

67 
 

 
 
 
 

 الفيرس
 الصفحة                                                                               الموضوع
 ..أ_د.......................................................................مقدمة
 06 يمي................................التمو  المؤجر وحقوق التزامات الأول: الفصل
 06 .......................................التمويمي المؤجر التزامات الأول: المبحث
 07.........والتسميم................................. بالتمويل الالتزام الأول: المطمب
 07..........بالتمويل.......................................... الالتزام الأول: الفرع
 09............بالتسميم......................................... الالتزام الثاني: الفرع

 15............بالضمان..................................... الالتزام الثاني: المطمب
 15 ...................................التعرض.......... بضمان الأول:الالتزام الفرع
 18 ...............الخفية....................... العيوب بضمان الالتزام الثاني: الفرع

 21 ..............مويمي..........................الت المؤجر حقوق الثاني: المبحث
 21 ..............الامتياز..... وحق بالممكية الاحتفاظ في المؤجر حق الأول: المطمب
 22 .............المؤجرة............. الأصول بممكية الاحتفاظ في الحق الأول: الفرع
 24 ...........التمويمي............................. المؤجر امتياز حق الثاني: الفرع

 26 ...........الإيجاري........... الاعتماد عقد فسخ في المؤجر حق الثاني: المطمب
 26الفسخ...................................................... أسباب الأول: الفرع
  29الفسخ....................................................... أنواع الثاني: الفرع



 

68 
 

 34 ...مي.................التموي المستأجر وحقوق التزامات :لثانيا الفصل
 35 ................................التمويمي..... المستأجر التزامات الأول: المبحث
 35الأجرة.............................................. بدفع لتزامالا الأول: المطمب
 36....................... جرةبالأ بالوفاء التمويمي المستـأجر التزام أحكام الأول: الفرع
 39....الأجرة................................ قسط مقدار تحديد عناصر :الثاني الفرع

 45....................رالمؤج الأصل عمى بالمحافظة المستأجر التزام:الثاني المطمب
 45 ....ليا. المخصص لمغرض المؤجر الأصل استعمال وحسن المحافظة الأول: عالفر 

 48.....المؤجرة.......................... الأصل وصيانة بتأمين الالتزام الثاني: الفرع
 49 ...............................التمويمي....... المستأجر حقوق الثاني: المبحث
 50.الإيجاري........... الاعتماد قدع موضوع الأصول المستأجر حق الأول: المطمب
 50 ...ليادئ.......................ا والانتفاع بالاستعمال المستأجر حق الأول: الفرع
 52 العقد....................... لمح الأصول اختيار في المستأجر حق الثاني: الفرع

 52 ..............................الثلبثي.. الخيار في المستأجر حق الثاني: المطمب
 53 ..................والتجديد.............................. اءالشر  حق الأول: الفرع
 55 ..............................لممؤجر....... المؤجرة الأصل رد حق الثاني: الفرع
 60.........................................................................خاتمة
  63 ....المراجع............................................................. قائمة

 69 ..............................الفيرس.........................................
 

 
 
 



 

69 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 التمويمي، المؤجر المنقولة، الأصول الإيجاري، الاعتماد عقد المفتاحية: الكممات

 .96/09 الأمر التمويمي، المستأجر
ABSTRACT: 

The contract of movable assets hesimplications and influences for 

the obligations and rights of both the lessor and the lessee ; and it has 

been regulated by the Algerian Law according to the provisions of the 

order 09/96 dated January 10th، 1996 which related to the lease credit 

inchapter two entitled the rights and the obligations of the parties 

concerned in the leasing contract of movable and immovable assets ; 

where individuals have contractual  relationship replaced  by a lease 

contract for the movable lessee which are in accordance with the 

terms  specifid in the contact.  

 

Key words: Rental credit contract, transferred assets, financial 

lessor, transferred assets, financial lessor, financial lessee, the order 

09/96. 

 الممخص: 
من المؤجر يرتب عقد الاعتماد الإيجاري للؤصول المنقولة آثارا تتمثل في التزامات وحقوق كل 

 1996يناير  10المؤرخ في  96/09والمستأجر، وقد نظميا المشرع الجزائري بموجب أحكام الأمر 
المتعمق بالاعتماد الإيجاري في الباب الثاني تحت عنوان حقوق والتزامات الأطراف المعنية بعقد 

عقدية محميا عقد الاعتماد الإيجاري للؤصول المنقولة وغير المنقولة. حيث تربط الأطراف علبقة 
إيجار للؤصول المؤجرة المنقولة التي يتم تأجيرىا من طرف المؤجر التمويمي لفائدة المستأجر التمويمي 

 وتكون وفقا لمشروط المحددة في العقد.
 



 

70 
 

 
 


