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 تشكـــــــــــساث

 

 :قــــبل الله تعبنــــــى 

  َِنئ ٍْ شَكَــــــسْتىُْ لََشَِ َٔ  .دََكُّـــــــــىْ يـــــ

َحًـــد الله حًدا كثيـسا طيبب يببزكب فيـــّ يمء انسًــٕاث * 

الَزاض ٔيمء يب بيًُٓـــب ٔيمء يب شـــبء يٍ شيء بعــد ، 

ٔفضهـــّ عهيُـــب ،  ّكـــم َعًـــَٔشكسِ شكــــسا جصيـــلا عهــى 

 فبنشكـــس ٔانحًـــد لله دائًــــــب ٔأبـــــــــــــــدا .

ٍْ نىَْ :  ٔكًــب قبل زســٕل الله صهــــى الله عهيّ ٔسهى*  يَــ

. ٔعهيـــّ َتقـــدو بشكــــسَب يشَْكُـــسْ انُبّضَ لََ يشَْكُـــسْ الله 

 يصزاق" ت عهى عًهُبانًشـــسف تانكسيً ةانجــــــصيم إنـــى الَستبذ

خــــــلال إعــــــــداد ْــــرا انعًـــــم  بـُـــتي زافقـت" انـــحدة

 انُيــــــــــــسة. بانقيًــــت ٔإزشــــــــبداتٓ بانًتٕاضـع بتــٕجيٓـبتٓ

 كًـــب لََُســى أٌ َتقـــدو ببنشكــــس إنى كـــــم يــــٍ سبْــــــى *

 فــــي إَجـــــبش ْـــرا انعًــــــــــــم

 . بعيــــــــــد يـــــٍ قـــــــسيب أٔ

 

 

 



 

                                           

 

 بسم الله الرحمن الرحيم
 وجل الذي أنعمني بنعمة العلم ووفقني الى بلوغ هذه الدرجة كما قال الله تعالى قبل كل شيء احمد الله عز   

 اللهم لك الحمد حتى ترضى ولك الحمد إذا رضيت ولك الحمد بعد الرضى"» 

 وجل "وقل ربي ارحمهما كما ربياني صغيرا" من قال فيهما عز إلىاهدي هذا العمل 

  وأبي أميالنجاح في طلب العلم  أمنيةلي الطريق لأحقق  أنارمن  إلىمن ربياني وسهرا على راحتي،  إلى

 الله في عمرهما أطال

 .وريان اصديقائيريمة  و راضية و لى من قاسمني حلوا الحياة و مرها  أخواتي:إ

مزراق المشرف " ةكل من ساعدني في انجاز هذا العمل ولو بكلمة وبالأخص الأستاذ  إلىأتقدم بالشكر الجزيل -

 "حدة

 عائلتي وأصدقائي وكل أساتذة المعهد أفرادكل   إلىكما اهديه   -

  

 
 

 
 



 

                                           

 
  

 
 بسم الله الرحمان الرحيم

الحمد الله وفقنا لذذا العمل ولم نكن لنصل إليه ولو لا فضل الله علينا والصلاة و السلام على من 
 بكى شوقا لرؤيتنا رسول الله صلى الله عليه وسلم، أما بعد:

 الى من قال فيهما الخالق :
 }واخفض لذما جناح الذل من الرحمة وقل رب ارحمهما كما ربياني صغيرا{
 ي ،ئالى التي كانت الدلاذ والدأوى وسر سعادتي الى التي من كانت منبع قوتي وعطا

و ادامك الله تاجا فوق  عمركفي ( أطال الله فطيمةويهتز لرضاها عرش الرحمان ،لك أمي الغالية) 
 .رؤوسنا

 الى من كلله الله بالذيبة والوقار الى من علمني العطاء بدون انتظار ،الى من احمل اسمه بافتخار، 
 د ( رحمة الله عليه.و والدي العزيز)محم

 ( يونس ،سيف الدينخوتي الأعزاء )اوإلى  .(كوثرأختي العزيزة ) و  (لخضر)جدي الغالي الى 
 .  (السلام عبد)الدقربين خاصة  أصدقائيوالى كل 

 والى كل أصدقاء معهد تسير تقنيات الحضرية.

 و كل من ساهم في هذا العمل من قريب أو بعيد ولو بكلمة طيبة.
                   

 يعقوب                                                     



 

 



 : ملخص

تيتم لمواضيع ذات الاهمية لكونها من ا القديمة تعتبر سياسة اعادة الاعتبار لمراكز المدن
القيمة لمبنايات والأنسجة المتعمقة بالخصائص الأصمية وتتضمن التكثيف، تنظيم  باعادة

اليياكل الأصمية و العقارية, تحسين الشروط السكنية, ترقيم السكنات و التجييزات و البنـية 
 التحتية، و اليدف منيا ىو الرفع من قيمة استعمال الإطار العمراني.

تعماري القديم يعاني من اقة تاريخيا الا ان مركزىا الاسمدينة المسيمة و عمى الرغم من عر ف
تدىور اطار الحياة سواء عمى مستوى الاطار المبني او المساحات الخارجية وىذا ما تعكسو 
النتائج المتوصل الييا من خلال الدراسة التحميمية لحي الظيرة و نتائج تحميل الاستمارة حيث 

 تدخلاتالوجود بنسبة كبيرة في ىذا التدىور ىو عدم  لاساسي الذي ساىملوجدنا ان المشكل ا

 كذالكو  اللامسؤولة  من طرف المسؤولين و السمطات المعنية بالإضافة إلى غياب القوانين
و نقص ثقافة المحافظة عمى الاملاك العمومية و  قدم مركز المدينة و اللامبالاة السكان

ضعف  أدى إلى تدىور المركز وضعف مجالاتو العمرانية و المعمارية البنايات التاريخية
وظيفية و العمرانية و الحالة الفيزيائية و ىشاشة البنايات و فقدان المركز لبعض مكوناتو ال

لإعادة الاعتبار لمركز مدينة المسيمة  من  إستراتيجيةالخروج بحمول المعمارية اذ كان ىدفنا 
التدخل من اجل الصيانة و الحفاظ عمى  و ن ومتطمبات العصراجل تمبية حاجيات السكا

 النسيج و الطابع العمراني لمركز المدينة 

و لتحقيق ىذه الاىداف استعممنا مجموعة من الادوات و الوسائل المتمثمة في الملاحظة 
حيث توصمنا الى جممة من الاقتراحات و ذالك من خلال ما تم الميدانية و الاستبيان 

  جو من الدراسة التحميمية و نتائج تحميل الاستمارةاستنتا
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 :مقدمة-1  

تعرضت مراكز المدف التاريخية لمتغيير الذي شمؿ تركيبيا الاجتماعي و بنيتيا الاقتصادية, الأمر 
مما سبب بالنتيجة تغييرا في نسيجيا الحضري و  الأرضتغيرات في استعمالات  أحداث إلى أدىالذي 

ىيكميا العمراني و مف ثـ في الرؤية البصرية فييا .لقد استقطبت تمؾ المراكز نتيجة لضغوط التطور 
في المرحمة المتأخرة تطويرا عمرانيا حديثا  أصابتياالحضري المعاصر و انعكاسا لعوامؿ التغير التي 

واسعة مف نسيجيا الحضري و  أجزاء إزالةلتاريخي و عمى حساب لـ يتعاطؼ اغمبو مع محتواىا ا
فقداف بعض  إلى أدىالذي  الأمراستبدالو بأنماط بنائية و طرز معمارية لا تمت لمواقع بصمة . 

رتبطت مشكمة البحث المعمارية التي تميزت بيا تمؾ المراكز و بذلؾ فقد ا ائص التاريخية و صالخ
 آنيةتمبية متطمبات  التغيرات في تمؾ المراكز )والتي مف بينيا أحداث إلى أدتالتي   الأسباببتحديد 

 و العمرانية و مف ثـ عمى ىويتيا و خصوصيتيا, سمبا عمى خصائصيا المعمارية أثرتقد عاجمة ( 

تعد المدينة الجزائرية كغيرىا مف المدف العربية  التي تحتوي عمى آثار ومعالـ تحكي سنوات الغزو 
لعسكري والاقتصادي والعمراني التي عاشيا المجتمع الجزائري وىو الاستعمار الفرنسي ذو السياسي وا

حيث    الطراز الكولونيالي السمطوي الذي كاف لو اثر كبير في تكريس مبدأ القطيعة مع تراث مدننا
في  منيا الأوربيلممدينة والقسـ  الإسلاميقامت ىذه السياسة عمى فكرة الفصؿ بيف القسـ العربي 

 . والإسلاميةمحاولات لطمس اليوية العربية 

 إذ  عماري وعمراني تكوف عبر العصورومدينة المسيمة مف المدف الجزائرية التي تزخر بموروث م
والفترة  الإسلاميةوالحضارة  والو نداؿ : النوميدييفأىميا إلى الإشارةعرفت عدة حضارات يمكننا 

خلاليا الثكنة العسكرية عمى الضفة  انشأ 0481دخؿ المدينة سنة  فقد المستعمر الفرنسي أماالتركية ،
قامةالغربية لواد القصب وحي الظيرة الاستعماري   الحاكـ والكنيسة .......الخ وا 

نوعا مف الركود والتشوه في نسيجيا وتغير وظيفتيا بسبب الزيادة  الأخيرةعرفت المدينة في السنوات 
تنظـ طرؽ التعامؿ مع المباني التاريخية وسبؿ المحافظة عمى طابعيا  السكانية السريعة وغياب قوانيف

عدـ مطابقة الرخصة مع المخطط عمى  إلى أدىالمعماري والتسامح في تطبيؽ رخص البناء مما 
ارض الواقع وتأثير الظروؼ الاقتصادية والاجتماعية عمى شكؿ الوحدة السكنية وعناصرىا ووظائفيا 

المدينة مضمونيا وشكميا التقميدي.ولقد أصبح في وقتنا الحالي مف بيف أىـ كؿ ىذه العناصر افقدت 
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إيجاد حموؿ  تضمف استمرارية المشاريع إلى أطوؿ  جاز المشاريع العمرانية، ىوالركائز المتبعة في إن
وىذا ما تضمنو لنا المبادئ الأساسية لمتنمية المستدامة بجوانبيا الثلاثة، والمتمثمة في  مدى ممكف,

 الجانب البيئي, الاقتصادي, والاجتماعي.

عادة المركز التاريخي لممدينة بغية تمكيف  إلىالتأىيؿ العمراني المصحوب بالاستدامة يستدعي رؤية  وا 
القادمة مف العيش في موقع تاريخي بصفاتو ومعالمو وشخصيتو المميزة فيو عدـ حدوث  الأجياؿ

ا يضمف استمرارية المباني والمناطؽ التاريخية كونيا التمؼ والاضمحلاؿ وفؽ متطمبات العصر وىو م
 ذات قيمة وطابع متميز.

انجح الحموؿ لمعالجة التشوه  إيجادفي الدراسة ومحاولة  الأساسيطرح المشكؿ  أىميةومف ىنا جاءت 
في  )حي الظيرة (التدىور العمراني والانحلاؿ الوظيفي الذي يعاني منو مركز مدينة المسيمةو  البصري

ستراتيجيةمحاولة لإيجاد سياسة  واضحة التعامؿ معيا وتطويع خصائصيا لتلائـ احتياجات السكاف  وا 
عادةخاصة ، ليبقى مركز مدينة المسيمة ينبض بالحياة  دمجو في الحياة المعاصرة في اطر منظومة  وا 

 التنمية المستدامة لممراكز القديمة لإبراز ىوية المجتمع وعراقة تاريخو .

 بحث مختمفة ,خاصة الاستبياف  أدواتالمسطرة تـ الاعتماد عمى وسائؿ و  الأىداؼتحقيؽ و ل

 الإشكالية: -2

تعتبر المراكز القديمة لممدف معمما تاريخيا و تراثا قوميا يعكس حضارة و رقي تمؾ المدينة في 
برز النسيج الماضي و الحاضر في مختمؼ المياديف الثقافية و الاجتماعية و الاقتصادية، إذ ي

العمراني القديـ و مستوى الحضارات المتعاقبة عميو، ومع التطور السريع في شتى المجالات أدى ذلؾ 
موروثيا الثقافي وائية قضت عمى نسيجيا العمراني و إلى تعرض المراكز القديمة إلى عمميات تدخؿ عش

أصبحت الأحياء القديمة أحياء جديدة ذات صورة عمرانية و  الضارب في القدـ وأعمنت عف ميلاد
 ميممة.

فالمدينة في الجزائر طرأ عمييا عدة تغيرات لـ تراعي ىذا الجانب واتجيت نحو  الحموؿ السريعة 
 فظيرت عدة اختلالات و صعوبات في التخطيط و التسيير عمى مستوى التجمعات السكنية.
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ىماؿ المركز الومدينة المسيمة مف بيف المدف التي تعاني مف التعمير المتسارع و  غير منتظـ وا 
 إلىاني تكوف عمى مر العصور تمتد عروقو ر بموروث معماري وعم تمتازأنيا ، حيث الاستعماري 

عمى الضفة الشرقية  استيطانيـواقتصر  الأتراؾعيد الرومانييف بعد ذلؾ جاء الفاطمييف ومف ثـ 
وأقامت  5511دخؿ المدينة سنة  فقد يسالمستعمر الفرن أمالممدينة  الأولىلموادي التي تعتبر النواة 

مركز مدينة المسيمة ىو  الوادي،المخطط الجديد ذو النظاـ الشطرنجي عمى الجانب الغربي مف  آنذاؾ
 جزء في المدينة و القمب النابض ليا. أقدـحيوية ونشاط وىو  الأكثرالمجاؿ 

كبيرة وامتداد وتوسع نسيجيا  اليومجشيدت مدينة المسيمة قفزة  5791الجديد سنة  الإداريبعد التقسيـ 
لقدـ نظرا  الحضري في اتجاىات مختمفة ومتفاوتة,مما اثر عمى المركز الاستعماري لمدينة المسيمة سمبا

ـ طرؽ التعامؿ مع المباني التاريخية وتياوف المسؤليف والسمطات ظوتاريخ المركز وغياب قوانيف تن
في تشويو و  لمسكاف  سمبيالتاثير الومف جية اخرى المعنية في المحافضة عمى الطابع المعماري 

 تدىور صورة المركز الاستعماري لمدينة المسيمة.

انجح الحموؿ لمعالجة التشوه  إيجادفي الدراسة ومحاولة  الأساسيالمشكؿ  أىميةمف ىنا جاءت 
كذا التدىور العمراني و الوظيفي و الحي و  نظافةو سوء  القاذوراتالمتمثؿ في النفايات و  البصري

كذا تدىور تشوىات عمى الواجيات و التشققات و اللممباني وظيور  الفيزيائيةالحالة تدىور  المتمثؿ في 
 دمج والاعتبار  إعادةو بيدؼ  الطرقات و الارصفة و غيرىا مف المشاكؿ التي يعاني منيا الحي ,

براز ىوية المجتمع وعراقتو والمعاصرة لممراكز القديمة في الحياة ا مركز مدينة المسيمة )حي الظيرة (
 :التالية تساؤلات تـ طرح ال ,التاريخية 

و عدـ عجزه الوظيفي كذا  تدىور و تشوه مركز مدينة المسيمة و إلى أدتالتي  الأسبابماىي  -5
 ؟قدرتو  عمى مسايرة متطمبات العصر

 ؟ لتخطي مرحمة اليشاشة و التدىور الحالية اللازمةو المكانيزمات  الإجراءاتماىي -2

 الفرضيات:-3

 تدىور المركز وضعؼ مجالاتو العمرانية و المعمارية إلى أدىغياب القوانيف  -5
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فقداف المركز لبعض  لبنايات وضعؼ الحالة الفيزيائية و ىشاشة ااف قدـ مركز المدينة أدى إلى  2
 مكوناتو الوظيفية و العمرانية و المعمارية .

 الدراسة: أهداف-4

لإعادة الاعتبار لمركز مدينة المسيمة مف اجؿ تمبية حاجيات  إستراتيجيةالخروج بحموؿ : ىدؼ عاـ
 السكاف ومتطمبات العصر والحفاظ عمى القيمة التاريخية لمركز مدينة المسيمة.

لمعرفة أىـ الآليات و خطوات التسيير و كذا السياسة المنتيجة مف طرؼ الدولة  دراسة -5
 القوانيف التي تحكـ مراكز المدف خاصة القديمة. 

لمركز المدينة في اطار  عمى النسيج و الطابع العمراني الحفاظصيانة و الالتدخؿ مف اجؿ -2
 . التنمية المستدامة 

 أسباب اختيار الموضوع:-5

مركز المدينة لكونو يتناسب مع إعادة الاعتبارلالأسباب التي دفعتنا إلى اختيار موضوع مف بيف  
لقمة الدراسات التخصص تسيير المدف ،و الوضع الذي آلت إليو مراكز المدف الجزائرية إضافة 

 .المنجزة عميو 

 أسباب اختيار منطقة الدراسة:-6

 سبب اختيار المدينة : -
عممية التعمير في الجزائر تمت بطريقة غير متوازنة بيف مختمؼ المناطؽ, فالتبايف واضح بيف  إف

, ذلؾ راجع لعوامؿ مختمفة أثرت في عممية و الوسط التعمير في المناطؽ الساحمية و المناطؽ الجنوبية
 التعمير وفقا لمعطيات طبيعية و اقتصاديػػة و اجتماعية و تاريخية....الخ .

كباقي المدف الجزائرية تعاني مف المشاكؿ الناتجة عف التوسع العمراني السريع و  المسيمةينة ومد   
، والتطور المستمر افقدىا خصائصيا داخميةراجع لكونيا مدينة  المسيمةالعشوائي و اختيارنا لمدينة 

 . ز المدينةتدىور مركالمعمارية والعمرانية،و لتوفر المعطيات التي تمكننا مف متابعة و تحميؿ 

 سبب اختيار منطقة الدراسة )مركز المدينة( :  -
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 لعدة اعتبارات منيا : )حي الظيرة(مسيمةيعود اختيارنا لمركز مدينة    

 لأنو يمثؿ النواة الجديدة و المييكمة لممدينة.-أ    

 لاحتوائو عمى تجييزات ميمة)مركز إداري (.-ب

 اء الأخرى ) مركز تجاري(.تمركز التجارة بشكؿ كثيؼ مقارنة بالأحي -ج 

 ارتفاع سعر العقار بخلاؼ المناطؽ الأخرى)سعر العقار ( .   -د 

 منهجية البحث:-7

تـ  و نتائج ىدا البحث لأىمية  أكثرعمى التساؤلات المطروحة و توضيح  الإجابةمف اجؿ 
إعداد ىذه المنيجية وفؽ المعطيات السكنية الاجتماعية والاقتصادية التي كانت في متناولنا ، 
وبالتالي سنقوـ بإظيار جميع العلاقات المتواجدة بيف السكاف والمجاؿ المبني حتى نحدد 

 : التالية خطواتال عمى باعتمادناالعوامؿ التي أثرت عمى المراكز القديمة 

 البحث النظري: أولا: مرحمة

في ىذه المرحمة قمنا بالاطلاع والإعداد لموضوع المذكرة بعناصرىا مف خلاؿ المطالعة والبحث        
وبعض المجلات إلى جانب عدد مف المذكرات  إعادة الاعتبارفي الكتب ، التي تتناوؿ مواضيع 

نطلاؽ لاستيعاب مختمؼ تكويف قاعدة الالجامعية التي ليا صمة مباشرة بموضوع البحث وكاف ذلؾ 
 العناصر المرتبطة بالموضوع وفيميا .

 ثانيا: مرحمة التحقيق الميداني:

وىي أطوؿ مرحمة زمنية كما أنيا ضرورية لكؿ مف يريد معالجة مثؿ ىذه المواضيع ومف البدييي       
، لكف عف أف يجد الباحث عراقيؿ وصعاب تكمف في نقص المعطيات أحيانا وعدـ صحتيا أحيانا أخرى 

طريؽ المتابعة والمعاينة الميدانية والاستعانة بمف لدييـ خبرة في ىذا الميداف تمكننا مف تجاوز ىذه 
  الصعاب وشممت ىذه المرحمة ما يمي:

 الاستبياف-
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 وىي وسيمة تكوف عمى اتصاؿ مباشر مع المعنييف )مختصيف في ميداف العمراف(.  المقابمة: -

 ؼ الظاىرة مع تبياف مظاىر وأسباب تدىور البيئة العمرانية. وىي وسيمة وص الملاحظة: -

نظرا لدورىا الفاعؿ في تدعيـ ملاحظاتنا المباشرة كآلية منيجية لتثميف معالـ  الصور الفوتوغرافية: -
 مدينة المسيػػػػمة. لمركزالصدؽ وثبات " أداة الملاحظة " تـ التقاط صور 

 .الكتب والمذكرات والمجلات الوثائؽ: -
 المخططات والجداوؿ والتقارير التقنية تساعد في تحميؿ وتحديد بعض المعطيات الخاصة بالموضوع -

 هيكمة المذكرة:-8

مف أجؿ بموغ اليدؼ المسطر ولتسييؿ عممية البحث سيتـ تحميؿ النتائج والمعطيات المحصؿ عمييا 
 ى النحو الأتي: ومف ثـ مرحمة تحرير البحث الذي قسـ إلى مدخؿ عاـ وثلاثة فصوؿ عم

الإشكالية والفرضيات كما تحديد الأىداؼ إضافة إلى دوافع  المقدمة و حيث يضـ الفصل التمهيدي:
 اختيار الموضوع وكذا المنيج والوسائؿ المستعممة في الدراسة.

)السند النظري( تـ فيو تحديد بعض المفاىيـ العامة التي ليا صمة بالموضوع ومختمؼ  الفصل الأول :
 العمارة المستدامة .مفاىيـ بعض  و دخلات العمرانية التوسع العمرانيالت

وتحميؿ و تمخيص دراسات  الحديثة العمرانية والتوسعات العتيقة العمرانية المراكز الفصل الثاني:
 .سابقة

 دراسة تحميمية (يضـ ىذا الفصؿ دراسة تحميمية عامة لمدينة المسيمة. ) الفصل الثالث:

،  نطقة الدراسة مركز مدينة المسيمة)دراسة تحميمية( يضـ ىذا الفصؿ دراسة تحميمية لم :الرابعالفصل 
 .تحميؿ الاستمارة ، تحميؿ الفرضيات ،الخاتمة و التوصيات
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  :تمهيد

من طبائع المدن أنيا تحتفظ بكل حمقاتيا الزمنية وىذا ىو موضوع الفصل ولأن أي دراسة عممية  
تتطمب جممة من المفاىيم التي تعمل عمى توضيح مسارات البحث وقيادة الباحث إلى نتائج معينة 

إلى إثراء الحقل المعرفي ،ويحتوي موضوع مشكلات التدىور العمراني لمركز  تدفعو بكل الأشكال
مدينة المسيمة عمى عدد من المفاىيم الأساسية التي تمحور خلاليا الموضوع ، إلى جانب المفاىيم 

بعض المشابية والتي تتصل اتصالا مباشر بالمفاىيم الأساسية في موقع معين لذلك سنقوم بسرد 
 المفاىيم ذات صمة بموضوع الدراسة 4

I. المدينة: 
 مفهوم المدينة: -1

إن المدينة خلاصة تاريخ الحياة الحضرية ، فيي الكائن الحي كما عرفيا لوكوربزيو ، فيي الناس 
والمواصلات وىي التجارة والاقتصاد، والفن والعمارة،والصلات والعواطف، والحكومة 

والذوق، وىي أصدق تعبير لانعكاس ثقافة الشعوب وتطور الأمم ، وىي صورة  والسياسة،والثقافة
 1لكفاح الإنسان وانتصاراتو وىزائمو ، وىي صورة لمقوة والفقر والحرمان والضعف .

 تعريف المدينة: -2

بالرغم من كثرة العمماء الميتمين بتعريف المدينة إلا أنيم لم يعطوا تعريفا واضحا ليا ،ذلك أن ما 
ينطبق عمى مدينة لا ينطبق عمى أخرى ، لأنيا عرفت باختصاصات متعددة حسب وجية نظر كل 
عالم ، فمنيم من فسر المدن في ضوء ثنائيات تتقابل بين المجتمع الريفي والحضري، ومنيم من 

 فسرىا في ضوء العوامل الايكولوجية، ومنيم من تناوليا في ضوء القيم الثقافية4

 :ًشخص في الميل المربع 10000تشير الإحصائيات إلى أن كثافة أكثر من   إحصائيا
الواحد تشير إلى وجود مدينة بحسب رأي مارك جيفرسون، ومن مصمحة الإحصاء في 
جامعة الإسكندرية تعرف المدينة بأنيا تعتبر من الحضر والمحافظات والعواصم المراكز، 

 ويعتبر ريفا كل ما عدا ذلك من البمدان.
                                                             

 2102 ،مذكرة تخرج شهادة الماستر،التغير في مراكز المدن التاريخية ،هبة فاروق القباني  - 1
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 ىي المكان الذي يصدر فيو اسم المدينة عن طريق إعلان أو وثيقة رسمية. ونياً:قان 
 :ًفقد عرفت المدينة في ضوء عدد السكان ولقد أجمعت بعض الييئات الدولية عمى  حجميا

 نسمة فأكثر يعتبر مدينة ، أما في أميركا 20000أن المكان الذي يعيش فيو أكثر من 

نسمة يحددون  2000ة يشكمون مدينة، أما في فرنسا فأكثر من نسم 2500فقد أعتبرت أكثر من  
 نسمة تشكل مدينة 2000مدينة، وكذلك في القطر السوري فإنيم يعتبرون 

II. مركز المدينة 

 :تعريف المركز الحضري-1
ىو البؤرة المركزية لمتحكم والسيطرة إداريا واجتماعيا واقتصاديا، وفيو  المركز الحضري

توجد مراكز اتخاذ القرار التي تتحكم في توجيو وقيادة القرارات الحضرية الفعالة، وىو النقطة 
المفضمة لمنشاطات الاجتماعية والاقتصادية والثقافية. بو تتراكم وتتماثل الرموز والمعالم ذات 

وحية والثقافية والفنية وفيو تتجمع الخدمات الممتازة والتجارة السامية من حيث النوعية الطبيعة الر 
 1والندرة والثمن.

 تعريف مركز المدينة:-2
عمى خلاف التعريف المألوف لممركز عمى أنو مجموعة مرافق مختمفة وموزعة عمى مجال مجيز 
بشبكة بنية تحتية، توفر ىذه المرافق نوعية من الخدمات تسمح بالتبادلات وتوزيع المواد 

 الاستيلاكية لمسكان، ويمكن تعريفو عمى أنو . 

 واخذ القرار.مكان تواجد الإدارات والمصالح المتحكمة في التسيير  -
 مجال تركز الخدمات. -
 نواة أصمية تعكس ىوية المدينة لأىميتيا التاريخية. -
 مجال النشاطات الاقتصادية والثقافية. -

                                                             
, مذكرة ميندس دولة, تخصص تسير لحي أولاد أونقال بمدينة أدرار إعادة الإعتبارموشير نور الدين وزملاؤه,  1

 . 4, ص2002المدينة, معيد تسير التقنيات الحضرية, جامعة المسيمة,
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المكان الذي تتوفر فيو الحاجيات والخدمات المختارة من حيث النوعية والندرة والثمن  -
 1لبعض الأصناف من الحاجيات والخدمات.

 ، فإن مفيوم مركز المدينة ىو كالتالي4السالفة الذكرمن خلال كل التعاريف 

" مركز المدينة هو المجال الأكثر حيوية ونشاط، وهو أقدم مجال داخل المدينة، فهو القمب 
 .2لها "  النابض

 أنواع مراكز المدن:-3

 تصنف مراكز المدن من الناحية الييكمية و الوظيفية كما يمي 4

 الناحية الهيكمية: -أ

 4المدن من الناحية الييكمية الىتصنف 

 مركز حضري:-1-أ

ىو مجموعة من التجييزات الاجتماعية و الثقافية و الترفييية و الإدارية و الاقتصادية ذات 
المنتجة استخدام غير يومي بالإضافة إلى أن مساحة المكاتب مخصصة لمنشاطات و الخدمات 

 الاستيلاكية.و 

ساكن و يكون الشكل الفيزيائي و المجالي لممركز الحضري  ألف 500إلى  200مجال تأثيرىا من 
 . يتميز بمعايير التركيز الكبير لمنشاطات و البناء و الكثافة اليائمة لمنقل و الاتصال

 مابين الأحياء:  مركز-2-أ

لمرافق الإدارية ، الاجتماعية ، الثقافية و التجارية ذات الاستخدام غير اليومي و او تجمع 
ألف ساكن و يكون تصميمو  200إلى  100مساحات مخصصة لممكاتب ، مجال تأثيرىا من 

                                                             
, مذكرة ميندس دولة, تخصص تسير إعادة الإعتبار لحي أولاد أونقال بمدينة أدرارموشير نور الدين وزملاؤه,  -1

 . 4, ص2002الحضرية, جامعة المسيمة,المدينة, معيد تسير التقنيات 

 



 الفصل الأول                                  بعض المفاهيم والتعريفات التي تخص الموضوع

 

 
01 

نتيجة لحجم التوزيع السكاني العمراني من حيث المساحة و السكان و يكون كبيرا جدا و ىيكمة 
 لمجال الحضري تتطمب نظام المراكز الأكثر تخصصا و تدرجا .التوزيع الفضائي و ا

 : مركز الأحياء-3-أ
ىو مجموعة من التجييزات القاعدية4 مدرسة، صيدلية، قاعات اجتماعات... و ىي موجية 

 .1ألاف ساكن 10و  03لخدمة عدد من السكان يتراوح مابين 
 تصنيف مراكز المدن حسب الناحية الوظيفية 4 -ب

 مركز المدن حسب الناحية الوظيفية الى4تصنف 
 :المركز الإداري-1-ب

ىو مركز خاص بالمؤسسات التابعة لمدولة و السمطات المحمية و مراكز الخدمات و ىي 
 خاصة بالخدمات الممحقة و المنظمات العمومية و غيرىا ، وتزود بتجييزات ذات نوعية رفيعة .

 مركز الأعمال: -2-ب
(  Murphyىو مساحة أو مركز لمحياة التجارية ، الاجتماعية و لممدينة و قد قام مورفي )        

 بتحديد خصائص المركز و تتمثل في 4
 السيولة الحركية و التركيز الكبير لمبنايات.  -
 ارتفاع سعر العقار و الضرائب المدفوعة . -
 ة .تتركز فيو جميع الأعمال الخاصة بالمنطقة الحضري -
 يضم جميع المجموعات الحرفية و كل الطبقات الاجتماعية . -
 المراكز الاجتماعية و الثقافية: 3-ب

و ىي مجموعة من التجييزات متعددة الوظائف مخصصة لتدعيم الثقافة و النشاطات 
العمومية كالصحة و الإسعاف الاجتماعي و يتعمق في غالب الأحيان بالموقع الذي يسمح باشتراك 

الجوار في تييئة مجموعة الخدمات و الانجازات الجماعية و يمكن أن يحتوي عمى مرافق  سكان
 تكون في قاعدة كبيرة متعددة الوظائف .  أن مختمفة قاعات و ورشات مكتبات ... و يمكن

 

                                                             
1- ZUCHELLI ALBERTO - Introduction a’ L’Urbanisme Opérationnel et la composition 

Urbaine..volume 02 .: 
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 المركز التاريخي : 4-ج
ىو النواة الأولى لممدينة القديمة ذات الطبيعة المتطورة ىذا المفيوم حديث و يتزامن مع ظيور 
تطور الدراسات الفنية التاريخية و كذلك يتجمى مع الدلائل السياحية و يمكن أن يغطي عدة وقائع 

متميزة و أحداث مختمفة حسب الاستعمال الفعمي . و المراكز التاريخية تكون في غالب الأحيان 
بييكمة طرفيا كما توجد في المراكز في حد ذاتيا إشكالية الإرث المعماري و العمراني مع المحافظة 

 عميو .

III. :التدخلات العمرانية 

 (: Rénovationالتجديد ) -1

ىو عممية تتعمق بالبحث في تكامل الشروط الوظيفية وكذا تحسين الشروط العممية من وقاية 
  المتطمبات الجديدة مع الأخذ بعين الاعتبار الحركة الاجتماعية امن ومنافذ للاستجابة مع

الاقتصادية ، وىي تيتم بالأحياء ذات القيمة التاريخية و الرمزية و اليياكل ذات البنية القوية 
 1لمحفاظ عمى اليوية العمرانية و روح المكان.

 (: Réorganisationإعادة التنظيم ) -2

صلا   ح الشروط التنظيمية و الوظيفية في المجال العمراني.ىي عممية تيتم بتحسين وا 

 (: La restauration Urbaineالترميم العمراني ) -3

ىذا النوع من التدخل العمراني جد محدود فيما يخص شكل الوحدة مع الأخذ بعين الاعتبار اليوية 
عادة  قيمتو. الثقافية واليندسية حيث يعتبر مقياس لمدفاع عن الحفاظ عمى التراث وا 

ىذا التدخل بيدف إلى دمج القطاعات العمرانية اليامشية مع البقية من إعادة التأهيل العمراني: -4
 المدينة عبر تدخلات تمس الإطار الفيزيائي والاجتماعي.

 

 

                                                             
1 - Brahim Ben Yousef: Analyse Urbaine élément de Méthodologie Office des publication 

universitaires – 1995.Alger  
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 (: Rehabilitationإعادة الاعتبار ) -5

تنظيم  الأصمية وتتضمن التكثيفوتشتمل عمى إعادة القيمة لمبنايات والأنسجة المتعمقة بالخصائص 
اليياكل الأصمية و العقارية, تحسين الشروط السكنية, ترقيم السكنات و التجييزات و البنية التحتية، 

 و اليدف منيا ىو الرفع من قيمة استعمال الإطار العمراني.

IV. -لتدهور مراكز المدن أدت التي العوامل: 
حيث أن  القديمة ىو عبث بتراث الماضي وأصالتو وجماليتوإن التشويو الذي نراه اليوم في مدننا 

إلى تواجد  المدينة بدون مركزىا التاريخي ىي بدون ذاكرة، لذا لا بد من ذكر الأسباب التي أدت
ذات قيمة ويمكن  ىذه السمبيات في مراكز المدن وانعكاسيا عمى المناطق الأثرية بما فييا من مباني

 إجماليا كما يمي4
 عوامل بشرية :-1-

تدىور ناتج عن المواطنين بسبب إىمال الصيانة4 وينتج عن عدم وجود وعي اثري لدى المواطنين 
وعدم تفيم القيمة التاريخية والفنية الواقع بيا الأثر، وخاصة إذا كانت لا تعود بفائدة محسوسة عمى 

 سكان المنطقة مما لا يشجع المحافظة عمييا والاىتمام
جانب آخر يقف ميددا لمنسيج الحضري الموروث حيث تزداد المنافسة بين الوظائف الاستثمار 
 المختمفة

لاحتلال المواقع المركزية في المدينة مما يؤدي إلى تغيير الاستخدام السكني إلى استخدامات  
 تجارية تضر بالتراث.

 هجرة السكان الأصميين:-2-
أحيائيم القديمة تعتبر ظاىرة اجتماعية فمع نزوح السكان إن اليجرة المستمرة لمسكان الأصميين من 

الأصميين وتفكك التركيبة الاجتماعية يبدأ التدىور يدب في أحياء مركز المدينة إذ يأتي سكان جدد 
من ثقافات متعددة من ذوي الدخول المنخفضة ويصبحون ابرز العوامل التي تعجل بخراب الأبنية 

 الجوار احدث خملا كبيرا في النسيج العمراني.أن تفكك وحدة  وتدىورىا، كما
محدودية المعمومات المتوفرة عن النسيج الحضري الموروث ممل يقمل من قيمة ىذا الموروث 

 لدييم.
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تضارب بين الأجيزة المشرفة عمى المباني التاريخية قيام بعض أجيزة الدولة بتأجير المباني الأثرية 
 الأصمية.لتؤدي وظائف لا تتمشى مع وظائفيا 

 عدم وجود مراكز كافية للآثار لتقوم برعاية وصيانة وتسجيل المباني الأثرية والتاريخية.
 وجود قصور في التشريعات التي تيتم بالأثر نفسو بدون الاىتمام بالمنطقة المحيطة بالأثر.

 .غياب الإشراف التخطيطي من قبل السمطات البمدية أو السياحية
 عامل الحداثة: -3-
ل التقنيات الحديثة وضرورة توفير التمديدات الحديثة من أسلاك الكيرباء والياتف مما يؤدي دخو  

 إلى التشويو البصري لممباني التاريخية.
محاولة توفير الخدمات الناقصة بطرق غير ملائمة حيث يؤدي عدم توفر الخدمات التحتية وبعض 

خمق الضرر بالموروث العمراني والمعماري المواصفات الفنية كالمجاري والتيوية والإضاءة مما ي
 عند إدخال ىذه الخدمات دون دراسة وبدون إشراف فتاتي مشوىة للؤبنية التراثية.

 4تدهور ناتج عن ظروف بيئية منها -4-
 عامل الزمن والتقادم 4

 . تراكم الغبار عمى الأسقف والحوائط مما يتسبب إتلاف الدىان والزخارف.1
 الصرف الصحي. تدىور وسائل 2
 . تسرب الرطوبة والمياه إلى الأسقف والحوائط3
. بروز العديد من المشاكل الإنشائية الزلازل والتي تؤدي إلى تيدم أجزاء كبيرة من المباني 4

التاريخية بسبب عدم قدرتيا عمى تحمل الأخطار الزلزالية. عامل المناخ والذي يؤدي إلى تدىور 
 ي.حالة الحجارة وجدران المبان

V. العمارة المستدامة 

 العمران المستدام :-1
ىو عبارة عن تطبيق لنظريات الاستدامة والمرونة في تصميم، إدارة وتشغيل المجتمعات  

العديد من المنظمات التي تدعم وتبحث في ىذا التوجو لمتخطيط الحضري منيا  الحضرية. ىناك
منظمات حكومية وغير حكومية، ومؤسسات مينية في جميع أنحاء العالم.يرتبط التخطيط المستدام 
بما يعرف ب )المدن البيئية( المعروف أيضا بالعمران البيئي ،الذي ييدف بالتحديد إلى جعل المدن 
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بادئ صديقة لمبيئة بينما تكون المدن مرنة في التصميم بحيث يتم حفظ الموارد من مبنية عمى م
النفاذ من خلال التوزيع الملائم ليا واستخداميا المناسب لاستبدال الاستيلاك العالمي لمموارد البيئية 

 1.الذي يمر بحالات اضطراب وسوء في التنظيم
 العمارة المستدامة :-2
 المفهوم :2-1

 تحديدا فريدا في مجال الاستدامة فالمشروعات المعمارية تستيمك كميات كبيرة من ةالعمار تعتبر 
المواد وتخرج كميات أكبر من المخمفات والنفايات دورة حياة المبنى الكاممة .وقد عرف الإنشاء 

 الفعالة والمستدام بأنو عبارة عن الابتكار والإدارة المسئولة عن بناء بيئة صحية قائمة عمى الموارد 
 البيئية المبادئ

وىدف ىذه النوعية من العمارة ىوالحد من التأثير السمبي عمى البيئة من خلال الطاقة وفعالية 
  2.الموارد
 أهداف العمارة المستدامة:2-2

 /كفاءة استخدام الموارد.1
 /تحقيق الكفاءة في استخدام الطاقة )بما فييا لمحد من انبعاث غازات الدفيئة(.2
 /منع التموث )بما فييا جودة اليواء في الأماكن المغمقة والحد من الضوضاء(.3
 /تحقيق الانسجام مع البيئة )بما في ذلك التقييم البيئي(.4
 /ونيج متكامل عمى صعيد شامل )بما في نظام الإدارة البيئية(.5

واضعا في الاعتبار نوعية ويشمل بناء العمارة المستدامة النظر في كامل دورة حياتيا من المباني، 
 البيئة والجودة الفنية و القيم في المستقبل .

 مبادئ العمارة المستدامة :2-3
 التصميم الشامل:-1

                                                             
كتاب الإستدامة الحضرية و التخطيط الاستراتيجي  من أجل مشروع حضري مستدام للدكتور فؤاد بن غضبان  - 1

 و الأستاذة فاطمة الزهراء البركاني
د. ضياء رفيق مرجان مفاهيم و تطبيقات لإمكانية التخطيط و التصميم المستدام في السكن ،مجلة المخطط و  - 2

 27،2101التنمية ،العدد 



 الفصل الأول                                  بعض المفاهيم والتعريفات التي تخص الموضوع

 

 
01 

التصميم المستدام ىو التفكير المتكامل مع البنية الكيربائية و الميكانيكية،و اليندسة الييكمية  
إلى الاىتمام التقميدي .و نسبة الحجم و المممس و الظل و الضوء ،و لا بد من القمق  افةضبالإ

 عمى المدى الطويل مع التكاليف البيئية و الاقتصادية و البشرية.

 احترام الموقع-2
 اليدف الأساسي من ىذا المبدأ أن يطأ المبنى الأرض بشكل وأسموب العمل عمى إحداث تغييرات

 في معالم الموقع، ومن وجية نظر مثالية ونموذجية أن المبنى إذا تم إزالتو أو تحريكو من جوىرية
 موقعو فإن الموقع يعود كسابق حالتو قبل أن يتم بناء المبنى.

 التقليل من استخدام الموارد الجديدة-3

  اختيار مواد البناء المستدامة والمنتجات من خلال تقييم عدة خصائص مثل إعادة
عادة تدويرىا.استخ  داميا وا 

  المحتوى المنخفض من الغازات الضارة المنبعثة في اليواء، أو المنخفضة السمية، والتي
 تحصد مواد مستدامة،

  وارتفاع إعادة التدوير، والمتانة وطول العمر، والإنتاج المحمي ليذه المنتجات في تعزيز
 حفظ الموارد والكفاءة.

 المنتجات المعاد تدويرىا استخدام محتوى 
 الحفاظ عمى الطاقة-4

 فالمبنى يجب أن يصمم ويشيد بأسموب يتم فيو تقميل الاحتياج لموقود الحفري والاعتماد بصورة
أكبر عمى الطاقات الطبيعية، لقد تجاىمت كثير من المباني المعاصرة المناخ وعواممو فييمنت 

  المساكن إلى الخارج بدل الداخل.الزجاجية عمى مبانييا وتوجيت  القشرة
 التكيف مع المناخ:-5

 يجب أن يتكيف المبنى مع المناخ وعناصره المختمفة، ففي المحظة التي ينتيي فييا البناء يصبح
 جزءا من البيئة، كشجرة أو حجر.

 فإذا استطاع المبنى أن يواجو الضغوط والمشكلات المناخية وفي نفس الوقت يستعمل جميع
المناخية والطبيعية المتاحة من أجل تحقيق راحة الإنسان داخل المبنى فيمكن أن يطمق  الموارد
 ىذا المبنى بأنو متوازن مناخيا عمى
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 تصميم عمراني مستدام : إلىالآليات التنموية لموصول -3
التخمص من مظاىر  الحفاظ عمى البيئة من كل المموثات القائمة و المستقبمية و بكل أنواعيا.و/1

لمجالات التخطيطية و المعمارية التموث بكل أشكالو )السمعي،البصري و اليوائي(و في كل ا
موكيات و الالتزام الحضاري.و الخدمات العامة و المرافق و الطرق و النقل و كذلك في مجال السو 

يتم من خلال اتخاذ إجراءات تتناول الأسباب نفسيا الاقتصادية  ىذاكمو
يئية،الإدارية،القانونية،التشريعية،العمرانية و الثقافية و حتى متخذي القرار و كذلك تناول مستوى ،الب

 .وعي المعماريين و المخططين 
الحفاظ عمى الموارد الطبيعية و استدامتيا من خلال جودة الإدارة عمى استخدام الموارد الطبيعية /2

 فاد.و استغلاليا بأقل فاقد ممكن و بأكثر عائد مست
الحفاظ عمى الخصائص البيئية التي تعطي البيئة صورتيا الحقيقية التي تتشوه نتيجة استخدام /3

 1.مغاير لطبيعتيا و ىذه الخصائص ىي التي تؤثر في استقرار و استمرارية البيئة
 آليات تطبيق العمارة المستدامة:-4

 اجتيد كثير من رواد الاستدامة في العمارة وعديد من التنظيمات المينية والأكاديمية في تطوير لقد
 وسائل تحقيق الاستدامة وتفعيميا وجعميا متاحة وممموسة وقد أمكن استخلاص الصيغة التنفيذية

 بمفهومها المعاصر في النقاط التالية:

 فيما يخص التصميم:-1
 ليعمر طويلا ويؤدي دوره طوال الوقت ويكون مقاوم لمكوارث الطبيعيةأن يكون المبني مصمما 

 أن يحقق المبني أقصي معدلات الاستثمار لمطاقة والمياه والمواد
 أن يكون المبني قادرا عمي الاكتفاء الذاتي من الطاقة

 أن يقبل المبني التعديلات والامتدادات مستقبلا
 فيما يخص الموقع:-2

 الطبيعة والاحتفاء بيا بدل من مجابيتيا مصادقة
 تقييم وتقدير ثروات الموقع حق قدرىا-

                                                             

ليات تحقيق الاستدامة الاجتماعية في البنية الحضرية التقليدية )حالة دراسية في مركز مدينة الكاظمية آ -0

 2100حزيران  07،مجلد 1التقليدية(،مجلة الهندسة،العدد 
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عادة استعمال المباني القائمة-  استعمال وا 
 توقيع المبني وتوجييو بالشكل الذي يقمل من وطأة الظروف البيئية عميو.- 
 فيما يخص مواد البناء:-3

 اختيار مواد مقتصدة الطاقة-     أقصى استعمال لمواد البناء المتجددة- :الاستعمال الأمثل لممواد
  تشجيع استعمال المواد القابمة لمتدوير-    استعمال مواد ومنتجات معمرة-                        

من مخمفات  الأطنانبسبب التزايد السريع لعدد السكان والإنشاءات تتولد في البمد ملايين 
المعمومات المتوفرة ويجب التخمص منيا وان  إلىواليدم وان ىذه المخمفات تتزايد طبقا  الإنشاءات

المدافن ليس فقط  إلىتذىب  أنتدويرىا  أواستخداميا  إعادةالمواد التي من الممكن  السماح ليذه
نما فقدان في الموارد  موال ، البناءون والمقاولون ينفقون مرتين . زيادة النفاق في الا وا 

 مقارنة بين العمارة المستدامة و العمارة الغير مستدامة:-5

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      2012ة الطمب إعدادالمصدر4 من 

 المباني المستدامة 4

 .50-24تحد من استيلاك الطاقة بنسبة -

تقمل من انبعاث ثاني اكسيد الكربون بنسبة -
33-33. 

 .40تقمل من استغلال استيلاك المياه بنسبة -

تقمل من توليد المخمفات و النفايات بنسبة -
00. 

 .3-2تقميل تكمفة التشغيل بنسبة -

ساعة/متر -كيموواط100تستيمك اقل من -
 مربع سنويا.

 المباني الغير مستدامة 4

 من الطاقة العالمية. 41تستيمك نسبة -

من انبعاثات الغاز  35مسؤولة عن نسبة -
 الدفيئة في العالم.

من المواد الخام و نسبة  40تستيمك نسبة -
 الطبيعية.من الاخشاب  25

من المخمفات البمدية و  22تساىم بنسبة -
 من المكبات. 40تشغل نسبة 

ساعة/متر مربع -كيموواط 200تستيمك -
 سنويا.
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VI. :خلاصة 
نستخمص مما سبق أن إعادة التأىيل العمراني يستدعي رؤية إلى المركز التاريخي               

لممدينة بغية تمكين الأجيال القادمة من العيش في موقع تاريخي بصفاتو ومعالمو وشخصيتو 
ية المميزة وفق متطمبات العصر كما انو يحوي جميع الإجراءات التي من شانيا تحقيق البيئة التنمو 

لمتراث الحضري والثقافي وفقا لأطر ومحددات تحكميا الأعراف والمواثيق الدولية في ىذا 
الخصوص، إضافة إلى جيود المعني بالإدارة والتخطيط السميم مع الاستغلال الأمثل لمموارد 
البشرية لكي تتفق مع متطمبات واحتياجات المستعمل وطبيعة تطور ىذه الاحتياجات في المستقبل 

ويجب إيجاد تعبئة ما يضمن استمرارية المباني والمناطق التاريخية كونيا ذات طابع مميز  وىو
اجتماعية واقتصادية ودعميا، وىذا بتعزيز الحيوية الاقتصادية لممركز. إضافة إلى أن تنوع ومزج 

 الوظائف ىي أفضل ضمان لإعادة تنشيط المركز.
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 تمهيد :

و بعد تاريخي وتراثي ىام لو  ، المراكز العمرانية العتيقة محور الأداء الوظيفي لممدنتعتبر          
العتيقة ىي اليوم كز اولكن ىذه المر ، والذي يتأثر بالعديد من العوامل التي ساىمت في بنائو وتركيبو

ىذا ما سنتطرق إليو في ىذا الفصل إضافة و  ، تعاني من  تدىور نتيجة لفقدان خصائصيا ووظائفيا
والعلاقة الموجودة بين المركز العتيق  ، اعات العمرانية الحديثة و خصائصيإلى مفاىيم عن التوس

 والتوسعات العمرانية الحديثة. 

I. 1- مفهوم المدينة : 

المستعممة و   الأصل السامي المغوية المدينة مرجعيا إلى كممة مركز المدينة ذاتمن الناحية 
و 1و الأكاديون في معنى القانون، و المعاني المختمفة فقد استعمميا الآشوريون ، في العديد من المغات

و  ، و أخرى لامادية أخلاقية ، و عمرانية ، و اجتماعية، تضم المدينة مكونات مادية واقتصادية 
قضاء الحاجيات و ، متلاحمتين فيما بينيا كما تعتبر مركزا لتمبية المصالح، ثقافية و تاريخية 
 2. و المتنوعة لمسكان، والأغراض المتعددة 

 وفمسفية ،وىندسية،مبنية عمى تشكيلات رياضية و تعرف أيضا عمى أنيا عبارة عن تصميمات
العصور إبراز الجماليات  ماري الذي حاول عمى مررمزية وىي تعبر عن تطور الفن المعو  ،وايدولوجية

 3. و قوة الحكام و تفوقو في مختمف الشؤون، الميابة التي تعبر عن السمطة و ، الناس جذبالتي ت

 مفهوم مركز المدينة -2

ىو المركز الرئيسي لممدينة، و بؤرة نشاطيا الداخمي ، وممتقى الأعمال الخارجية ، فتتركز بو  
الأعمال التجارية مما ينتج عنو ارتفاع محسوس في أسعار العقار وينعكس ذلك عمى ارتفاع المباني بو 

                                                             
 . :7ص ,الكويت ,عالم المعرفة ,المدينة الإسلامية,محمد عبد الستار عثمان -1
 . 99ص, 5008,مميمة عين ,دار اليدى ,العمران والمدينة ,خمف الله بوجمعة-2

3
 Selon pierre marlin ,Choay François, dictionnaire de L’urbanisme et de L’Aménagement 
press universitaire de France, 1988, p 881. 
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المدينة فيما بينيا ، كما يتميز بكثافة مرورية عالية حيث تنتيي إليو معظم الطرق الرئيسية التي تربط 
 .1وتقوم مقام الشرايين لمقمب تدفع لو بالحركة و النشاط 

II. ةالعتيق ةكز العمرانياالمر  ماهية: 

  تعريف المركز العمراني العتيق :-1

قيمة تاريخية  لوو ىام فيو مركز  ، يعد المركز العمراني العتيق النواة الأولى المشكمة لممدينة 
فضلا عن انو يمثل الفضاءات التي تحتوي الشواىد  ،و جمالية،و يمتمك أبعاد و ىوية رمزية ،تراثية 

ىو نتاج لنوى و عقد و  بأنو مركز حي متواصل مع الحاضر المتنوعة لنتاج غزير من حضارة المدينة
اتخذت  أن و في ظل أحوال حضرية مختمفة إلى ،تاريخية لمدن نمت و تطورت عمى مراحل متفاوتة

عبر عناصر متعددة ،إلى وقتنا الحاضر حيث ترتبط مع تخطيط المدينة  ستمرتاو ،وضعيا القائم 
 2البني التحتية .منيا النقل و 

أخرى مجتمعة مثل  و يتميز بكونو اكبر تجمع لمخدمات و الأنشطة المختمفة التي لا تتواجد في أماكن
ات الحكومية المراكز الترفييية و الثقافية كالمسارح و البنوك و المحلات التجارية و المكتبات و الإدار 

المتاحف و غيرىا و ىده الأنشطة المركزية لا تعمل كمجموعة واحدة مع بعضيا إلا في موقع مركزي 
و تتردد عميو عدد كبير من الزوار و كمما ازدادت حجم المدينة كمما انتشرت استعمالات متنوعة أخرى 

 3لمدينة  .في المنطقة المركزية من ا

و يمكن أن يكون مركز المدينة شارع رئيسي تجاري داخل التجمع الحضري حيث توجد بو الأنشطة 
التجارية مثل الأسواق العامة حيث يتميز مركز المدينة بكونو يمتمك  نخبة من أفضل المباني و 

 الموجودة  بو ذاتالنماذج المعمارية و التماثيل و الساحات العامة و ىامة و مميزة  و الأراضي 

                                                             
تخصص تسير  ,مذكرة ميندس دولة ,درارأونقال بمدينة أولاد أعتبار لحي الإعادة إ, موشير نور الدين وزملاؤه -1

 . 7ص, ;500,جامعة المسيمة ,معيد تسير التقنيات الحضرية, المدينة
2  - Masfer Joad ville islamiques cites d’Hier et d’Aujourd’hui , conseil international de 
langue française, 1984, P31 .  

تطبيقا عمى منطقة وسط مدينة  -كز الحضرية الكبرىامنيج تطوير و تحديث المر ,حمد عبد المنعم حامد القطانأ-3
 . 7ص, 5070, مصر,زىرلأجامعة ا ,كمية اليندسة ,قسم العمارة,دكتوراه ,أطروحةالقاىرة
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أسعار مرتفعة و توجد عمى حدوده كافة المواصلات التي تتفرع منو شبكات فرعية الممثمة لمشريان 
 .المختمفة التي تغدي مناطق مختمفة لممدينة

 :التطور التاريخي لممركز العمراني العتيق -2

مع و  البشرية من حولياعمى مدى التاريخ نشأت المدن كمراكز تجارية و إدارية لممستوطنات  
 ،ه المراكز أنشطة تجارية ذارتفاع مستوى المعيشة والتطور الاقتصادي ضمت ىو  ،زيادة عدد السكان

بأسموب متصل  قد تركزت ىده الأنشطة و،و ثقافية متنوعة ،صحية ،تعميمية ،صناعية  ،مالية 
أصبحت مراكز المدن جزءا  و انتشرت حوليا الأحياء السكنية و،لاستفادة من اقتصاديات التجمع 

و ،و مع زيادة التقدم و زيادة أحجام المدن  ،رئيسيا لمقاعدة الاقتصادية لممدينة ولإقميميا من حوليا
دينية تتناسب و  صحية ،تعميمية ،مالية  ،أنشطة تجارية  تنامي حدودىا نشأت مراكز فرعية تضم أيضا

و  ،دن عمى مر التاريخ تجسد تاريخ حضارتياو أصبحت مراكز الم،الأحياء التي تخدميا  مع أحجام
 1.الأمة و بإحداثيا و ثقافتيا و فنونيا تعبر عن ذاكرة

 :العوامل المؤثرة عمى بناء و تركيب المركز العمراني العتيق  -3
و اليامة في تكوين و ،يعتبر المركز العمراني العتيق لممدينة واحد من بين العناصر الرئيسية  

و ىو بدلك يتأثر بعوامل عديدة من بينيا العوامل الطبيعية و ،و اقتصاديا ،بناء ىيكل المدينة عمرانيا 
و الوظيفية و يؤثر المركز العمراني العتيق لممدينة تأثيرا مباشرا بحيث انو  ،و السياسية ،الاقتصادية

و يحدد احتمالات التوسع العمراني ،بو المدينة نفسيا  يعطي الفكرة العامة لمنمط التخطيطي الذي تتميز
أىم العوامل التي تؤثر في موقع و  و نجد أن،و حجم التغير المطموب ،المستقبمي و اتجاىاتو المكانية 

 = 2توزيع المركز العمراني العتيق لممدينة  موضحة في الشكل التالي

                                                             
مصر  ,سس و معايير التنسيق الحضاري لمراكز المدن الجياز القومي لمتنسيق الحضاريأ,محمود يسرى حسن -1

 . >,ص5070,ولىلأالطبعة ا
 . 69ص ,نفس المرجع السابق ,حمد عبد المنعم حامد القطانأ-2
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 . بناء و تركيب المركز العمراني العتيق في( = يمثل أىم العوامل التي تؤثر 01رقم) الشكل

  .0212، 63صاحمد عبد المنعم حامد القطان, :المصدر                     

 :تدهور المراكز العمرانية العتيقة -4

تتعرض مراكز المدن العتيقة عمى مر الزمان إلى العديد من التغييرات في سماتيا التخطيطية،  
إلى تغييرات في النسيج  تركيباتيا الاجتماعية ،و بنيتيا الاقتصادية مما أدىو المعمارية ،و شممت 

أجزاء واسعة من  يا العمرانية، بحيث ظيرت تغييرات عمرانية حديثة عمى حساب إزالةمتالعمراني و ىيك
نسيجيا الحضري، واستبداليا بأنماط بنائية و معمارية حديثة لا تمت بصمة مع خصائص المركز 

أدى إلى فقدان بعض الخصائص  العتيق لم تتعاطف مع محتواىا التاريخي الأمر،الذي العمراني
و فيما يمي  نتطرق إلى عوامل تدىور المركز العمراني  ,التاريخية و المعمارية التي تميزت بيا المراكز

 . العتيق
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 يمكن توضيح عوامل التدىور لممركز العمراني العتيق في الشكل التالي =

 . يمثل عوامل تدىور المركز العمراني العتيق ( =02رقم) الشكل

 ;507المصدر= من إنجاز الطمبة                                                                                  

 :خصائص المركز العمراني العتيق -5

 ،في كيان عضوي موحديتجمى المركز العمراني العتيق بمظيره العام و يتلاحم مكوناتو  
و متناسقة كتمة و تصميميا بحيث تبدو في مجمميا   ،فالوحدات السكنية في معظميا متشابية حجما

لك ذأخرى مستجيبة ب وأنشطة،و السوق ،ضمن إطار كمي يتوسطيا الجامع  ،متسمسمة ومتجانسة
 ماعمى صعيد التفاصيل و أو ،أم في اختيار مواد البناء ،لك في التصميم ذلظروف المناخ سواء كان 

شاىدا  و الساحات إلا،و تعرجيا و تدرج الفضاءات  ،تلاصق الأبنية و الدور و ضيق الطرقات
ه العضوية تتجمى في موقع المسجد الجامع ذى ،الإسلاميا النمط العربي ذواضحا عمى عضوية ى

قواعد  إلىغالب فموضعو لا يخضع في ال ،منو الوسط الجغرافي أكثرحيث يحتل الوسط الوظيفي 
و ينظم حياتو  ،يستجيب إلى حاجة المجتمع الحضري المسمم لمكان يجمعو التخطيط اليندسي بقدر ما
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 و ما يرتبط بو من النشاطات،فالجامع ىو المرجعية الأولى التي يتعمم فييا أمور دينيم و دنياىم 
ه الاستعمالات كميا ذوابيا ىو التجييزات الجماعية ثم أسوار المدينة و أب ،و المساكن ،الأسواقو 

و ربما تنطبق واضح ولا حدود فاضمة بين الوظائف  ،أوجدت نسيجا عضويا يسمح بالتعايش الوظيفي
و الثقافية موزعة عمى ،و التجييزات الاجتماعية والدينية،فالأسواق متصمة بالأحياء السكنية ،الحضرية

 1.الدمج و التناسق بين وظائفياا ما اكسبيا خصوصية ذو ى،ميادين المدينة كاممة 

  الحرمة 
  انفتاح المجال السكني إلى الداخل 
  الأزقة و المسالك 
  العضوية والتضام 
  الترتيب الهرمي 

 ( = يمثل الترتيب اليرمي لممركز العمراني العتيق .03الشكل رقم )

 28ص 2012, ، رقيعة ياسين و زملائو, :المصدر

 

 
                                                             

, 5009, 78العدد ,مجمة المخطط والتنمية ,الخصوصية والحداثة الإسلاميةتخطيط المدينة العربية ,كامل الكناني-1
 . 9ص
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  المركزية: 

 ( = يمثل خاصية المركزية 04الشكل رقم )

 

 31, ص2012رقيعة ياسين و زملائو,  :المصدر                                                               

III.  ماهية التوسعات العمرانية الحديثة: 

 : تعريف التوسعات العمرانية الحديثة-1

عندما تحدث استمرارية ، بجانب تجمع عمراني موجود عبارة عن جزء من الشكل العمراني ىي  
أو ، ليذا النسيج العمراني نقول انو توسع والشكل العمراني لمتوسع يرتكز عمى تركيبات ىندسية مستمرة

و عمى العموم  التوسع العمراني ىو عبارة  ، متقطعة و تكون مخططة إذا كانت مرتبطة بنسيج موجود
 و شبو منتظمة مشكمة فيما بعد تجمع عمراني متجانس، عن تجزئات لأشكال عمرانية منتظمة

عممية التوسع العمراني بالانتشار و الامتداد خارج  "harper and gottman"لقد عرف ىوبر وكوتمان
 1توسع الييكل الحضري لممدينة و انتشاره . أيحدود الموضع لممدينة 

 مصطمح التوسع العمراني الحديث يشمل ميل السكان "عبد الرزاق عباس حسين"عرف الدكتور كما
بشكل  أو,ه العممية قد تممت بشكل عشوائي غير منظمذتكون ى دجية, وقللاستقرار في المدن من 

                                                             
1-Harper and Gottman the Humzn، Geography john and son press new –york USA, 
1967,P23 . 
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 1ومخطط.عممي 

مرتبط بالبحث عن الأشكال المجسدة للأجوبة الخاصة بالطمبات  ، وىو كذلك إنتاج مجال عمراني
من خلال الاحتياجات من مساحة العمل و السكن و التجييزات و البني التحتية اخذين بعين ، الجديدة 
البرمجة و الموضع و التنظيم   الاعتبار

2
 

هو أيضا عملية زحف  ، المدينة أطرافكما انه عملية استغلال العقار الحضري بطريقة مستمرة نحو 

عموديا.أو ، النسيج نحو خارج المدينة سواء كان أفقيا
3

 

   :التوسعات العمرانية الحديثة نشأةعوامل -2

 العامل الديموغرافي 
 العامل الصناعي 

 :مراحل التوسع العمراني -3

التوسع  أشكالشكلا من  تأخذو سرعان ما  ,دائما بنواة صغيرة تبدأالمدن  نشأة =الأولىالمرحمة 
 الأريافو ىذا بفعل بعض الخصائص التي تستقطب سكان  ,العمراني العمراني

 .عممية التحضر ثم تسارع نسبة التحضر و ىذا بفعل النزوح الريفي انطلاق :المرحمة الثانية

 ذروتيا نتيجة لمنزوح الريفي و كثرة المواليد و قمة الوفيات  إلىالتحضر تصل  نسبة = المرحمة الثالثة

 4. مسكانلو لكن بكثافة عالية  ببطءتنمو  المدن :المرحمة الرابعة 

ي بمد في المرحمة أحاليا لا يوجد , و و تطبق ىذه المراحل عمى جميع الدول ولكن بتفاوت زمني 
و في حالة أىم في المرحمة الثانية  وكثيرا من دول قارة افريقيا ,سياآالصين و بعض دول ف الأولى

                                                             
 :5ص،  ::>7،مطبعة اسعد بغداد  ،جغرافية المدن ،عبد الرزاق عباس حسين 1

2-Brahim ben youcef, analyse urbaine element et methodologieopu, 1995 . 
3-Alberto zuchelli, introduction a l'urbanisme opérationnelle et a la composition urbain, 
epau vol3,  1993, p50 . 

تسيير  ماجيستير, قسممذكرة  ,دراسة مدينة بوسعادة-العمراني واثره عمى تسيير المدينةالتوسع ,لمخمطي محمد -4
 . 69-68-67ص ,>500 ,جامعة المسيمة ,معيد تسيير التقنيات الحضرية ,المدينة
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المرحمة الرابعة , و تينية فيم في المرحمة الثالثةا اللامريكأما بالنسبة لبمدان أ,المرحمة الثالثةالى  المرور
 فنجد البمدان 

 , وىذا ما نوضحو في الشكل التالي =1المصنعة

 .يمثل مراحل التوسع العمراني  ( =05رقم ) الشكل

Pierre Bloc Durraffour, 2006, P17: المصدر 

IV. - و التوسعات العمرانية الحديثة ةالعتيق ةالعمرانيالعلاقة التفاعمية بين المراكز: 

ن سريع لممد لذي صاحبو تطوراو ،في ظل التزايد السكاني السريع الذي تعرفو مدننا اليوم 
عمى  لعددىا التي تؤثر بشكل مباشر دازدياو ا،وامتداد لمجالاتيا،توسعات عمرانية حديثة  الحديثة,
لقديم لممدن ا رابط بين المركز فظير النقل الحضري كمحرك رئيسي وعنصر,العتيق لممدن  المركز

والجامعة  ,و المدرسة ,فيو يمثل حمقة وصل بين البيت و مقر العمل ,والتوسعات العمرانية الحديثة
ز القديمة المراكو نشير إلى نقطة ميمة وىي أن ,فكمما ازدادت الكثافة السكانية ازداد الطمب عمى النقل

كما ،تجعميا تستقطب الناس إلييا مما,دورا فعالا في تشكيل قيمة رمزية لدى ذىن السكان تمعب  لممدن
الثقافية العممية ( تتركز في ،الإدارية،الصحية ،الكبير)الاقتصادية البعد جل المرافق والتجييزات ذات أن

                                                             
1- Pierre Bloc Durraffour, Les villes dans le monde ACOLIN MARS, 2006, P17     .  
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وتقوم بتمبية احتياجات السكان القادمين من التوسعات العمرانية الحديثة و  ,المركز العمراني العتيق
البشرية وىذه العلاقة تترجم في التدفقات ,تجارة (  ,توفر ليم خدمات متنوعة )ترفيو عمل علاج تعميم

 . اليومية نحو المركز القديم

V. الدراسات السابقة : 

                                         دراسة ـ المستدامة التنمية مبادئ وفق الحضرية لممراكز الاعتبار إعادةالدراسة الأولى :-1
 .      من اعداد الطالب علامي عبد الحكيم مذكرة تخرج ماستر رقان مدينة مركز حالة

 الإشكاليـــــــة:    

ىذا إلى خمق مدينة رقان شيدت قفزة مجالية كبيرة حيث توسعت في مختمف الاتجاىات, مما أدى 
مناطق جديدة و التطوير في الأطراف الجديدة لممدينة , مما اثر ىذا عمى مركزىا بالسمب نظرا 
لمتيميش المطبق عميو و من ىنا ظيرت مشاكل عمى مستوى مدينة رقان و المتمثمة في عدم قدرة 

متمثمة في تدىور نسيجيا العمراني الحضري عمى معالجة متطمبات الحياة العصرية و المستقبمية و ال
تداخل بيئي و الحضري و التشوه البصري و و التموث ال’البنايات و الطرقات و مشاكل المرور والحركة 

ونقص في تمبية ومواكبة حاجيات السكان الحالية ’أيضا تدىور عمراني وظيفي ’الاستعمالات 
 والمستقبمية  .

 الي فالبحث يناقش المشكلات السابقة انطلاقا من التساؤل الت

ىي مستويات و مظاىر ىذا التدىور وكيف يمكن تحسين و رفع المستوى العمراني و البيئي لمركز  ما
 مدينة رقان لمسايرة متطمبات العصر ؟

 أهداف الدراسة:

وتحميل و ’~التعرف عمى واقع مدينة رقان عامة مع التركيز عمى مركزىا و المشاكل التي تعانييا 
 مع تحديد الجوانب الايجابية و السمبية فيو .’لممراكز تقييم الوضع الحالي 

~اقتراح حمول لممشاكل التي يعاني منيا المركز و وضع الخطط و الاستراتيجيات الخاصة بإعادة 
 الاعتبار لممنطقة مع مراعات معايير و مبادئ التنمية المستدامة .
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 أسباب اختيار الموضوع:

 إليوموضوع العصر و يكمن ذلك في الوضع الذي آلت  لأنو’من مبررات اختيار موضوع الدراسة 
من  الأنسبالاعتبار ىو عممية التدخل  إعادةو كون ’مدينة رقان  بالأخص’مراكز المدن الجزائرية 

وموضوع التنمية المستدامة ’ لممدينة  الأصميحيث التكاليف و من حيث المحافظة عمى الطابع 
في جميع القوانين العمرانية و في جميع المشاريع العمرانية  إدراجوىو موضوع الساعة و الذي تم 

 الحديثة .

 أسباب اختيار منطقة الدراسة:

 :مدينة ادرار لعدة اعتبارات منيا  زاختيار مركيعود 

 لانو يمثل النواة الجديدة و المييكمة لممدينة~

 لاحتوائو عمى تجييزات ميمة )مركز اداري(.~

 مقارنة بالاحياء الاخرى )مركز تجاري( .تمركز التجارة بشكل كثيف ~

 منهجية البحث:

وللاجابة عمى التساؤلات المطروحة تم اعداد ىذه ’لكي يكون ىذا البحث اكثر وضوحا و شمولية 
وبالتالي اظيار جميع ’المنيجية وفق المعطيات السكنية الاجتماعية التي كانت في المتناول 

جال المبني لتحديد العوامل التي اثرت عمى المراكز القديمة و العلاقات المتواجدة بين السكان و الم
 :لقد اعتمدنا في ىذه المنيجية عمى الخطوات التالية 

 أولا: مرحمة البحث النظري:

 ثانيا: مرحمة التحقيق الميداني:

وىي أطول مرحمة زمنية كما أنيا ضرورية لكل من يريد معالجة مثل ىذه المواضيع وشممت ىذه       
 مرحمة ما يمي=ال

 المخططات -  الوثائق -  الملاحظة -   الفوتوغرافيةر الصو  -    المقابمة  -
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  الخاتمة

 نقص حاد في المساحات الخضراء-

 عدم بروز وظيفة الساحات الحرة و المساحات الشاغرة -

 انعدام العناصر الرمزية المميزة لممركز-

 وجود نقص في مواقف السيارات -

 عدم وجود محطات النقل -

 نقص ساحات المعب و المرافق الترفييية .-

اما اليدف الثاني و الذي سيتم التطرق لو في ىذا الجزء و ىو اقتراح حمول لياتو المشاكل و ذلك 
بوضع توصيات و اقتراحات خاصة باعادة الاعتبار لمركز مدينة رقان مع مراعات معايير و 

 =ىي كالتالي  مبادئ التنمية المستدامة و

 تعزيز تنسيق الشوارع بمركز المدينة -
 صيانة و تحسين واجيات المباني و المحلات -
 العناية التامة بالساحات و المساحات الخضراء -
 انشاء عناصر رمزية لممركز-
 انشاء و تييئة ساحات عامة و ساحات المعب -
 الاىتمام بالجماليات و التشجير و تدوير استخدام المياه-
 استعمال مواد البناء الصديقة لمبيئة -
 مراعاة عادات و تقاليد المنطقة بالتصميم .-

 (التحولات الحضرية وآفاق التنظيم المركز الأوروبي لمدينة سطيف ) الدراسة الثانية :-0
 .      جامعة قسنطينة مذكرة تخرج ماستر من إعداد= عبد المنعم سعيدي

 ضوء ظرفين أساسيين=حيث اندرجت ىذه الدراسة تحت 
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 الأول= التطورات الحالية لممدينة. التي تتجو نحو الدمج بين مختمف المجالات 
 ) اقتصاد، سياسة، تنمية (.                       

 =الثاني= المشاكل التي يعاني منيا مجال الدراسة 
 - .قدم وتدىور المباني والتجديد العشوائي ليا 
 - تراث.اليوية الحضرية ومسالة ال 

 ومن خلال الدراسة ليذا الموضوع وجد من الفصل  ما يمي=

 تطور مستمر لمدينة سطيف وموقع استراتيجي ىام. -
 المعيار التاريخي ىو المعيار الحاسم في تحديد مركز المدينة الاستعماري. -
 كما وجد أن التخطيط شطرنجي والتقطيع أغمبو مستطيل. -

الأوروبي لمدينة سطيف يحتوي عمى معالم ومناظر معمارية وكخلاصة ليذا الفصل وجد أن= " المركز 
الحفاظ عمى كل ما يرمز لميوية الحضرية، والتدخل عمى كل ما لو  -يجب المحافظة عمييا بمراعاة= 

 تأثير سمبي عمييا".
 أما الفصل الثاني= فقد خصص لموضعية الراىنة لمجال الدراسة بالأرقام والتحميل، واستخمص ما يمي=

 فة السكانية في انخفاض مستمر.الكثا -
 .7من جممة المباني في المركز بعمو ط+  %;95.8 -
 من جممة المباني في حالة سيئة.  07%.;8 -
 من جممة المباني، ممكية خاصة.  75%.;: -
 ظيور مراكز ثانوية منافسة لممركز الأوروبي. -
 خروج معظم التجييزات السامية إلى محيط المركز. -
 التجييزات وغياب بعضيا الآخر بالمركز الأوروبي.وجود غير مناسب لبعض  -
 ضيق بعض الشوارع وكثافة كبيرة لممرور. -

وكخلاصة ليذا الفصل وجد أن= الوظائف الموجودة غير متكاممة فيما بينيا، مما أنتج بيئة حضرية 
 غير متوازنة.
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منذ الاستقلال، ثم  أما الفصل الثالث= فقد تضمن السياسة العمرانية المطبقة عمى المركز الأوروبي
 استخلاص جممة من المشاكل أىميا=

 قدم النسيج العمراني لممركز الأوروبي. -
 انتشار عممية تجديد المباني بطريقة غير مطابقة لمقوانين. -
تناقص عدد سكان المركز باستمرار بسبب عدة عوامل اقتصادية، اجتماعية، وأخرى متعمقة بحالة  -

 المسكن.
 المركز. تدىور وضيق معظم أرصفة -
 قمة حظائر ومواقف السيارات. -
 فقدان المركز الأوروبي لمركزه اليندسي. -
 غياب سياسة مستقبمية واضحة لتطوير وتحديث المركز الأوروبي. -
 قمة الدراسات العممية الفعالة الخاصة بالمركز الأوروبي. -
 تجديد عشوائي لعدد معتبر من المباني. -

 ولحل ىذه المشاكل اقترحت مرحمتان =

 وضعت خمس مبادئ لمتييئة وىي= -7
 الحفاظ عمى اليوية الحضرية لممركز الأوروبي. -
 إبراز اليوية الحضرية الإسلامية لممجتمع الحالي. -
 التنظيم المعاصر لاستخدام الأرض، وجعمو يستجيب لمتطمبات المدينة. -
 ة التوسع الرأسي.اقتراح مخطط لمتييئة يبرز فيو تجديد المباني المتدىورة بطريقة معاصرة مع مراعا -
 محاولة الحفاظ عمى الكثافة السكنية والسكانية الحالية. -

 بمورة الحمول من أجل= الحفاظ، الإبراز، العصرنة. -5
 الحفاظ= كان التدخل عبارة عن ترميم البنايات. -
الإبراز= كان بيدف إبراز اليوية الحضرية لممجتمع الحالي، ووضع أول خطوة لتغيير المجتمع  -

 المشاكل التي طرحيا السكان.والتخمص من 
 العصرنة= محاولة جعل ىذا المركز منطقة للأعمال والتبادل. -
-  
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VI.  الثانيخلاصة الفصل: 

عن الحضارات و  فيو يعبر,واجتماعية,و دينية  ,نتاج تفاعل قيم فكرية ن المركز العمراني العتيق ىوإ
تشكمت  ديناميكيا ضمن ,ثقافية و عمرانيةو ,و يحقق وحدة اجتماعية واقتصادية  ,السابقة الأممتاريخ 

 ,و تركيبيا كالعوامل الطبيعية,و تخضع لمعديد من العوامل التي ساىمت في بنائيا  ,حيز مكاني معين
و  ,العمراني و  و لكن مع التطور الاقتصادي و التكنولوجي ,و الاجتماعية و السياسية ,و الاقتصادية

و الزيادة الطبيعية زاد الطمب عمى السكن فظيرت  ,لريفيو النزوح ا,السكاني عن طريق اليجرة 
توسعات عمرانية حديثة احدث خلا تخطيطيا ووظيفيا عمى مستوى المدينة وتشكمت علاقة تفاعمية بين 

عن طريق التدفقات السكانية نحو  المركز عن طريق ,المركز العتيق و التوسعات العمرانية الحديثة 
ما م ة بالمركزدجيات و الاستفادة من الخدمات و المرافق الموجو النقل الحضري بغرض قضاء حا

المميزات  أوويتميز المركز العمراني العتيق بالعديد من الخصائص ,لعميو العديد من المشاك انجري
 إلىشبو خاص  إلىالتدرج اليرمي لممجال من مجال عام دة في المجس ,و الخصوصية ,الحرمة أىميا

ودروب ممتوية التي تعمل  أزقةي يتخممو ذي ال,ة وتراص النسيج العمرانو كذلك عضوي ,مجال خاص
ونجد  ,انفتاح المجال السكني نحو الداخلالشمس الحارة و توفير الظلال و  أشعةو  ,ر الرياحاعمى مس

 ني الإنسافناء و حوش يتوسطو فالمركز العمراني العتيق يؤكد عمى المقياس البيت التدرج في  أن
 عكس التوسعات العمرانية الحديثة . الألفةو  الحميمةفيو يتميز بنوع من  ,لموحدات البنائية
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 تمييد:
 

خصوصية عمرانية، وبمركز حضري يختمؼ شكمو واتساعو  تتميز كؿ مدينة ببنية حضرية و         
ونمط بناءه باختلاؼ المعطيات الطبوغرافية، التاريخية، الاقتصادية والحضرية. ويعد المركز 
الاستعماري لمدينة المسيمة إرثا تاريخيا ىاما، فيو يحتوي عمى العديد مف التجييزات والعناصر التي 
تعبر عف اليوية التاريخية لممجتمع الجزائري، فيي تعبر عف مرحمة صعبة مر بيا المجتمع، ليذا يجب 

مركز يعاني مف التدىور المحافظة عمييا لكي تبقى مثالا حيا للأجياؿ القادمة، فملأسؼ يبدو أف ىذا ال
 في قيمتو الحضرية )الوظيفة، حالة البنايات، حالة المجالات الفضائية(.
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 تقديم المدينة : •

 :  الموقع الجغرافي •

تقع بمدية المسيمة في الجية الشمالية الغربية لحوض شط الحضنة ، حيث يحدىا مف الناحية  •
الناحية الجنوبية شط الحضنة ، يقطعيا واد القصب الشمالية سمسمة جباؿ الحضنة ، ومف 

 بشكؿ طولي )شماؿ .جنوب ( ,

 :الموقع الإداري  •

تحتؿ مدينة المسيمة موقعا استرتتيجيا ، بحيث تعتبر حمقة وصؿ ميمة تربط الشرؽ بالغرب   •
 والشماؿ بالجنوب مما يجعميا تمقب بوابة الصحراء ، والمسيمة ىي إحدى بمديات ولاية المسيمة

 بؿ ىي عاصمتيا ، تقع في أقصى الحدود الشمالية لمولاية  حيث يحدىا 

 مف الشماؿ ولاية برج بوعريريج 

  مف الجنوب بمدية اولاد ماضي 

 مف الشرؽ بمدية المطارفة 

  مف الغرب بمدية أولاد منصور 
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 دراسة تاريخية : مرت مدينة المسيمة في تطورىا عمى ثلاثة مراحل :   •

 م(1830المرحمة الأولى )ما قبل         

استوطف الروماف بالمسيمة وتسمى المنطقة في وقتنا الحالي :الفترة الرومانية  •
 كمـ شرؽ المدينة   3بشيمقة " وتقع عمى بعد 

ـ ىي سنة دخوؿ الأتراؾ إلى المدينة , 1556/:928الفترة الحكم الاسلامي •
ية لموادي، والتي تعتبر النواة واقتصر دخوؿ الأتراؾ والفاطمييف عمى الضفة الشرق

 الأولى لممدينة 

 مرحمة الاستعمار •

تتميز ىذه الفترة بدخوؿ الاستعمار الفرنسي :م (1954 -م1841الفترة الأولى)   •
ـ، وفي ىذه الفترة شيدت المدينة 1855وقيامو ببناء أوؿ ثكنة عسكرية بالمدينة  

وكاف ميلاد حي الظيرة العرقوب توسعاً عمرانياً امتد نحو الجية الغربية مف الواد 
 و الكوش، 

شيدت ىذه الفترة توسع النسيج العمراني  :م (1962-م1954الفترة الثانية )  •
لممدينة نحو الجية الغربية عمى الخصوص ضمف خطة منظمة, ويتمثؿ ىذا 

 التوسع في البنايات الحالية بوسط المدينة ذات النمط الأوربي

 م1962المرحمة الثالثة بعد  •

عرفت المدينة ىجرة ريفية كبيرة نحوىا  :م(1975-م1962الفترة الأولى )   •
مسكف و  500وتميزت ىذه الفترة بظيور حي وعواع المدني، كما تـ إنجاز حي 

 مسكف 300

شيدت ىذه  الفترة توسعاً كبيراً وتغيير الييكؿ  :(5771-5791الفترة الثانية )  •
والتخطيط ىو الذي يحكـ التوسعات التي  والنسيج العمراني لممدينة, ليصبح التنظيـ

 تعرفيا المدينة
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في ىذه الفترة أستبدؿ المخطط العمراني الموجو :( 8112-5771الفترة الثالثة ) •
ـ بوسيمة جديدة مماثمة تعرؼ بالمخطط التوجييي لمتييئة والتعمير 1990سنة 

(U.A.D.P( وكذا ظيور مخطط شغؿ الأرض )S.O.P.) 

 (:8088-8008الرابعة ) الفترة

تـ في ىذه المرحمة تجديد لممخطط التوجييي لتييئة والتعمير حيث شيدة ىذه الفترة توسعا  •
و القطب الجامعيو تقدر 1200كبيرا عمى اثرىا ظيرت عدة احياء مثؿ  حي الشارقة حي 

 217مساحتيا 
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I. :المركز الاستعماري لمدينة المسيمة 
حفؿ تاريخ مدينة المسيمة قبؿ الفترة الاستعمارية بعدة أحداث رسمت بطريقة جمية تطورىا العمراني،  لقد

 فكما رأينا سابقا:
 ةبعد ظيور منطقة بشيمقة في الفترة الرومانية، وحي الجعافرة في فترة الحمادييف، وحي الشتاوة وخرب

 ـ.1840المستعمر الفرنسي سنة التميس في فترة الأتراؾ. سقطت مدينة المسيمة بيف أيدي 
والذي أنشأ ثكنة عسكرية عمى الضفة الغربية لواد القصب، إضافة إلى جسر سمح لممدينة بالتوسع 

 نحو الجية الغربية لمواد، كما أنشأ 
 ود ػػالمستعمػر حي العرقوب الذي أقاـ فيو اليي

 الكوش لمتجار وبعض الأعياف والعرب، وحػػي
 رؼػثمت في شبكات الصوأنشأ عدة مشاريػع تم

 ىػالصحي والكيرباء إضافة إلى إنجاز مستشف 
 ة ػ. بعدىا توسع النسيػج ضمف خط1950سنة  

 ػط ػػػػمنظمة تمثمت في البنايات الحالية بوس
 اتوبي وتشمؿ ىذه البنايالمدينة ذات النمط الأور 

دارية وتجمعات سكنية جميا لممعمريف آنذاؾ، حيث كانت ىذه التجمعات تتميز   تجييزات تعميمية وا 
بشوارع واسعة ومستقيمة ومتقاطعة فيما بينيا )خطة شطرنجية( وتمثمت في حي الظيرة وحي فوريستي، 

 .وفي عيدHLMىذا إضافة إلى ظيور أوؿ لبنة في نمط السكنات الجماعية ممثمة في عمارات 
 ظيور أحياءة ػالاستقلاؿ شيدت المدين

 مسكف(300الزاىر ) يػأىميا ح 1965سكنية بعد زلزاؿ  
 مسكف(وحي وعواع المدني الذي 500در)ػػوحي الب 
 فكانت ىذه الأحياء عبارة ROLANDصممو الميندس 

 ع الاستعماري والطابع العربي مفػػعف مزيج بيف الطاب

 حيث نوعية الشوارع والييكؿ المعماري لمبناية.
1 

                                                             
مذكرة مكممة لنيؿ شيادة -المتحكمة فيو )حالة مدينة المسيمة(دراسة اضطرابات سوؽ العقار والعوامؿ -بف خالد الحاج1

 2008معيد تسيير التقنيات الحضرية بالمسيمة، -الماجستير

 

جسر (: 15صورة رقم )

 طريق بريكة

 Hlm 2018(: عمارات18صورة رقم)
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 :المركز الاستعماري تحديد-8
فيو معيار أساسي في ، اعتمدنا عمى المعيار التاريخي،لتحديد المركز الاستعماري لمدينة المسيمة

ىذا إضافة إلى بحث إلى نشأة وتطور المدينة عمرانيا،  دراستنا، حيث يمكف تحديد ىذا المجاؿ بالرجوع
ميداني رفقة أحد المعايشيف لتمؾ الفترة، فتوصمنا في الأخير إلى تحديد المركز الاستعماري لمدينة 

 .المسيمة

 
 الاستعماري(:المركز 03صورة رقـ )                               

 

 
 (: الحي القديـ                                                          04رقـ ) صورة                                         
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وليذا سنتطرؽ إلى دراسة تحميمية لحي الظيرة، الذي يعتبر جزءا ىاما مف المركز الاستعماري لمدينة 
 المسيمة، فيو أوؿ نواة أنشأىا المستعمر وجعميا مستقرا لممعمريف.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (: موقع المركز الاستعماري13رقـ ) المخطط
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II. حي الظيرةل الدراسة التحميمية: 

 م الحي:يتقد -8

كاف اليدؼ الرئيسي مف إنشاءه ىو إسكاف العائلات  يعتبر الحي الذي يمثؿ الفترة الاستعمارية،حيث
نشاؤه في الأربعينيات مف القرف الماضي مف طرؼ الإدارة  الفرنسية )المعمريف(، وقد تـ تصميمو وا 

مييكؿ  حي ىكتار.وىو 27.8مجتمع الفرنسي، وتقدر مساحتو بػ:الاستعمارية وفؽ خصوصيات ال
 حاليا. 60البرج سابقا والطريؽ الوطني رقـ  طريؽىما:بطريقيف رئيسييف 

 المحيط المجاور( حدود الحي( 
 جنوبا: إقامة الوالي وحي العرقوب. -شمالا: جناف بوديعة.  -

 غربا: حي وعواع المدني. -   شرقا: حي الكوش. -

 
 (Google Earth 2018(:  حـي الظيرة )05صورة رقم )
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 لممركز الاستعماري (: موقع حي الظيرة بالنسبة14رقـ ) المخطط
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 (: المحيط المجاور15رقـ ) المخطط                                
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مف  عمى المحيط المجاور يؤثربالحي و  الأنشطةالمجاور لوجود بعض  بالمحيطالظيرة حي  يتأثر
 ى بعض التجييزاتلاحتوائو عم ناحية الحركة

 المنافذ:-8
 . تتميز منطقة الدراسة بتعدد المنافذ، وىذاما يجعميا في اتصاؿ كامؿ مع المحيط المجاور

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لمنطقة الدراسة (: المنافذ الرئيسية16رقـ ) المخطط
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الحي عمى منافذ ثانوية يسيؿ بالحي اربعة منافذ رئيسية خاصة بالحركة الميكانيكية كما يحتوي 
 بفضميا الدخوؿ الى منطقة الدراس

 

 الجزيرات:  -3

المساحات المحصورة بيف الطرقات والشوارع المحاطة بيا مف كؿ جية، تخضع أشكاليا  وىي
 .وأحجاميا لنوع تشابؾ الطرقات وغالبا ما تكوف بكتؿ مبنية

 

 (²المساحة )م )م( H )م( P )م( L رقم الجزيرة
10 55 03 03 0553 
10 55 55 / 5755 
10 53 75 53 5545 
10 53 55 / 5453 
10 55 55 / 0055 
10 55 55 / 0055 
10 033 043 / 04355 
10 55 55 / 0055 
10 53 55 / 0333 
01 45 043 / 0333 
00 45 55 / 0755 
00 45 55 / 0755 
00 53 043 / 7533 
00 55 55 / 5755 
00 54 05 75 5533 
00 / / / 5555 
00 / / / 0553 

 

 

 

 : أبعاد ومساحات الجزيرات في منطقة الدراسة(01)جدوؿ رقـ 

المصدر: مخططات مصمحة مسح الأراضي 
 بالمسيمة
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 (:  أشكاؿ الجزيرات في منطقة الدراسة17رقـ ) المخطط                          

جزيرة تتمثؿ اشكاليا في 17عمى  الحي حتوييياخد الشكؿ المورفولوجي لمنطقة الدراسة شبو منحرؼ 
 .مربعات و مستطيلات و مثمث و شبو منحرؼ 
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III.  الإطار المبني و غير المبني: 
( وتبمغ )سكنات، تجييزاتمبني ىكتار، منيا ما ىو  27.8قدر بػ: تتربع منطقة الدراسة عمى مساحة ت

ومنيا ما ىو غير مبني، وتبمغ   % 65.55ىكتار بنسبة  18.53أي ما يعادؿ  ²ـ 81987مساحتو 
  %. 34.45ىكتار بنسبة  9.27مساحتو 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

نلاحظ مف الجدوؿ والتمثيؿ البياني، أف نسبة الإطار المبني ىي تقريبا ضعؼ نسبة الإطار الغير 
 مبني وىذا 

 ما يدؿ عمى كثافة النسيج.

 منطقة الدراسة الإطار
 (%)النسبة  )هكتار(المساحة  

 00.00 00.00 الإطار المبني
 00.00 0.00 غير مبنيالالإطار 

 011 8.72 الإطار الإجمالي

 : نسبة الإطار المبني و الإطارالغير مبني في حي الظيرة(02)جدوؿ رقـ 

 يوضح نسبة الإطار المبني والغير مبني:(01)تمثيؿ بياني رقـ 

 الدراسة .
 . :444المصدر: مخططات مصمحة مسح الأراضي+معمجة الطالب ،

 

 

 

 

 

 الإطار المبني

 الإطار الغير مبني
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 المبني والإطار الغير مبني (:  الإطار18رقـ ) المخطط
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 الإطار المبني:-8
 الممكية العقارية:8-8

شرعية قائمة عمى أراضي تابعة  فردية كافة المباني الموجودة في منطقة الدراسة عبارة عف مباني
 لمخواص أو ممؾ لمدولة والأوقاؼ.

 يمثؿ كؿ سكنات منطقة الدراسة، إضافة إلى التجييز المتمثؿ في السوؽ المغطى.  :ممؾ خاص -

 ممؾ لمدولة: تتمثؿ في بعض التجييزات  -
 أوقاؼ: تتمثؿ في مسجد الشيداء الذي كاف في الفترة الاستعمارية معبدا لمييود.  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الدراسة منطقة فيية (:  الممكية العقار 19رقـ) المخطط                        
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 الدراسة السكانية:8-8
 :44عدد مف السكنات يقدر بػ:  و، في2ساكف 5;44يقدر عدد السكاف الحالي لحي الظيرة بػ: 
 فرد/المسكف ;679=  :5/44;44 مسكف، فيكوف معدؿ شغؿ المسكف كالتالي:

 فرد/المسكف. 48وىو معدؿ أقؿ مف المعدؿ الوطني المقدر بػ: 

 مما يدفعنا لمقوؿ أف منطقة الدراسة لا تعاني نقصا في المساكف.

 الدراسة العمرانية:8-3
في ىذه الدراسة سنقوـ بدراسة خصائص ومميزات وحالة الإطار المبني والإطار الغير مبني، ولكف 

 قبؿ ذلؾ سنتطرؽ إلى:

 ( DAMIERالهيكلة العامة للنسيج يتضح جليا إتباع الخطة الشطرنجية ) حسبالخطة:

والتي تتميز بالتركيب اليندسي المحوري المتعامد الناتج عف التقاطع العمودي لمطرؽ مما يعطي 
 أشكالا مربعة وكذلؾ كتؿ منظمة وموجية، وذلؾ للاعتبارات التالية:

 لمستطيمة لتكسير اتجاه الرياح.أخذت الأشكاؿ المربعة وا :اعتبارات مناخية -
 نظرا لكوف الخطة الشطرنجية تتميز باستقامة محاورىا، وبأشكاؿ مبانييا اعتبارات أمنية: -

 .3والمربعة المستمرة والتي تسمح بالتحكـ والسيطرة بسيولة عمى جميع نقاط النسيجالمستطيمة 

 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 المصدر، مكتب الإحصاء وحركة السكاف لبمدية المسيمة. -2

معيد  -دراسة مقارنة –بف تومي عبد الكريـ وزملاؤه, مذكرة تخرج: تأثير المدينة الاستعمارية عمى المدينة الحالية  -3
 .26, ص  2005تسيير التقنيات الحضرية, تخصص تسيير المدف, جواف 

المصدر:التقديرات من إعداد 
 الطلبة

 

 السيطرة عمى جميع النقاط(: شكؿ الطرؽ المستقيـ لسيولة 06صورة رقـ )
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كما يوضح صنفيف في منطقة الدراسة تنقسـ إلى  بناياتحالة الحالة البنايات:8-4
 الجدوؿ التالي:

 
 

 
 الحالة

 منطقة الدراسة
 النسبة % العدد

 00.01 000 جديدة
 00.01 010 قديمة

 011 000 المجموع
 بحث ميدانيالمصدر:                                     

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

أف نسبة البنايات القديمة المتمثمة في البنايات ، نلاحظ والتمثيؿ البيانيمف الجدوؿ 
، لممنطقة قيمة تاريخية كبيرة، أقؿ مف نسبة السكنات الجديدةالاستعمارية التي تعطي 

تمفعف ط مخنموالنسبة في انخفاض مستمر حيث لاحظنا أف البنايات التي تجدد ذات 
 ليذه البنايات، وىذا مف ناحية خصائصيا المعمارية والعمرانية. النمط الأصمي

  2009( : حالة البنايات في منطقة الدراسة لسنة 03جدوؿ رقـ )

 منطقة الدراسةفي  ( : حالة المباني  44تمثيل بياني رقم )

 الدراسة .

 بنايات جديدة

 بنايات قديمة
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 البنايات في منطقة الدراسة(:  حالة 20رقـ ) المخطط
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ارتفاع المباني في منطقة الدراسة ينقسـ إلى أربع مستويات، كما ىو موضح في ارتفاع المباني:8-5
 الجدوؿ التالي:

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 منطقة الدراسة الارتفاع
 النسبة % العدد

 00.00 000 مستوى أرضي
 00.10 01 0ط+
 10.01 00 0ط+
 10.00 10 0ط+

 011 000 المجموع

 .مستوى ارتفاع المباني في منطقة الدراسة:(04)جدوؿ رقـ 

المصدر: بحث 
 ميداني

 مستوى أرضي

 1+ط

 2+ط

 3+ط

 ( :مستوى ارتفاع المباني في منطقة الدراسة03تمثيؿ بياني رقـ )

 الدراسة .
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والتي  4نلاحظ أف البنايات ذات الطابؽ الأرضي تمثؿ أكبر نسبة، ثـ تمييا البنايات ذات ط+
فتمثؿ أقؿ نسبة  5و ط+ 4البنايات التي تعرضت لبعض التغييرات، أما البنايات ذات ط+تمثؿ 

عادة بناءىا.  وظيرت بعد تيديـ البنايات وا 
 : ارتفاع المباني في منطقة الدراسة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 (:  ارتفاع المباني في منطقة الدراسة21رقـ ) المخطط 
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 :وظيفة السكن8-6
 إما سكف فقط أو سكف زائد نشاط معيف. نوعاف مف الوظائؼ لمسكف تحتوي منطقة الدراسة عمى

 : وظيفة السكف في  منطقة الدراسة(05)جدوؿ رقـ 

 
 
 

 
 

 

 
 

 

نلاحظ أف نسبة السكنات ذات الوظيفة )سكف+ نشاط (، تمثؿ نسبة معتبرة، كما تتوزع ىذه النشاطات 
وىذا ما يجب أف   داخؿ الحيمعتبرة عمى كامؿ جوانب الحي، وىذا ما يخمؽ حركة ميكانيكية وبشرية 

 . بعيف الاعتبار في عممية التييئة يؤخذ

 

 
 
 

 الدراسة منطقة المسكن
 النسبة % العدد

 00.00 000 مسكن فقط

 00.00 00 مسكن زائد نشاط

 011 000 المجموع

 المصدر: تحقيؽ ميداني.

 نسبة وظيفة السكف في منطقة الدراسة :(04)تمثيؿ بياني رقـ 

 الدراسة .

 مسكن فقط

 نشاط+ مسكن 
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 (:  وظيفة السكف في منطقة الدراسة 21رقـ ) المخطط
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 التجييزات:8-7

 أولا نتحدث عف التجييزات التي كانت موجودة في منطقة الدراسة

فانطلاقا مف المخططات والبحث الميداني المتمثؿ في التحدث مع مف عايشوا تمؾ الفترة فإف 
 التجييزات التي كانت موجودة في حي الظيرة تنقسـ إلى قسميف:                  

 تجييزات داخؿ الحي. -

 تجييزات ضمف المحيط المجاور. -

 توي عمى:فإف الحي كاف يح1962حسب مخطط  تجييزات داخل الحي: -

  بد الييودي )مسجد الشيداء حاليا(، فندؽ بجانب المعستاف، واحدة لمذكور وأخرى للإناث، مدر
 محلات تجارية عمى طوؿ المحوريف المييكميف لمحي.المعبد، 

 
 

 
 
 
 
 

 (: مدرسة الذكور سابقا                                            07صورة رقـ )

 
 
 
 
 
 

 

 (: مدرسةالذكور حاليا08صورة رقـ )

 

 بة(تالع –(: الفندؽ )أماـ مسجد الشيداء 09صورة رقـ )
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 تجييزات ضمن المحيط المجاور: -

 مقر الدائرة حاليا(.  مديرية الري( 

 .)مدرسة ابتدائية )الرجاء 

  .مستشفى 

 ( البمدية والدائرة.)مكاف الأمف الحضري السادس حاليا 

  قامة الوالي حاليا()إجناف الحاكـ 

 )سوؽ )مكاف الأمف الحضريحاليا 

   بجانب السوؽ.ممعب 

  .الدرؾ بجانب الممعب 

 ثكنة العسكرية وحديقة عمومية 

   محكمة.مكتب البريد و فندؽ و 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 البريد(: مكتب 10صورة رقـ )

 ((: المحكمة ) مسكف حاليا 11صورة رقـ )

 (: فندؽ ) حي العرقوب (15صورة رقـ )

 (: السوؽ ) مكاف الأمف الحضري حاليا (14صورة رقـ ) (:  مستشفى13صورة رقـ )

 (: مدرسة الرجاء12صورة رقـ )
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 كما ىو موضح في الجدوؿ التالي: أما حاليا فيتوفر الحي عمى عدد مف التجييزات

 

 
 

 
 نلاحظ أف الحي يحتوي عمى تجييزيف تعميمييف عبارة عف ابتدائيتيف.

ديني ىو: مسجد الشيداء والذي يبدو أنو غير بارز كتجييز ديني، حيث يوجد أمامو عدد مف  وتجييز
 المحلات التجارية التي تعيؽ وظيفتو كتجييز ديني.

 وبالنسبة لمخدمات نجد: 

 البريد والمواصلات. -

 فنادؽ. 5 -

 حيث أف ىذا التجييز التجاري لا يؤدي وظيفتو عمى أكمؿ وجو. مغطى:سوؽ  -

 يز ىو الآخر غير مستغؿ.حيث وجدنا أف ىذا التجي :سينماقاعة  -

 محطة البنزيف: بطبيعة الحاؿ ىذه المحطة تشكؿ خطرا عمى الحي. -

 أما بالنسبة لمتجييزات الإدارية فنجد:

قباضة الضرائب: وىي في الحقيقة جزء مف مركز قباضة الضرائب الموجود أماـ البمدية، ليذا  -
 يجب تحويمو إلى تمؾ المنطقة.

 محافظة الغابات: ىذا الفرع إداري وتواجده في الحي غير مناسب. -

تابعة لو،  حظيرةفرع الري: والذي يشغؿ مساحة كبيرة مف الحي، حيث يحتوي كذلؾ عمى  -
 ليذا يحوؿ إلى مكاف آخر وتستغؿ مساحتو في خدمة الحي.

 

 خدمات إدارية دينية تعميمية نوع التجييزات
 10 10 10 10 العدد

 00 المجموع

 هكتار 0.00 المساحة

 المصدر: مساحة التجييزات في منطقة الدراسة: (06)جدوؿ رقـ
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 (: مسجد الشيداء20صورة رقـ )

 محطة بنزيف (:16صورة رقـ ) فندؽ (: 17صورة رقـ )

  السينما القديمة (:18صورة رقـ ) (: جزء مف المركز التجاري )الأروقة سابقا(19صورة رقـ)
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 (:  التجييزات الموجودة  في منطقة الدراسة22رقـ ) المخطط
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 الإطار الغير المبني:-8
سوؼ نحاوؿ مف خلاؿ ىذه الدراسة التطرؽ إلى مختمؼ أنواع   الطرقات والأرصفة:8-8

 الطرؽ وأبعادىا إضافة إلى الممرات ومواقؼ السيارات.
 8-8:تتفرع  تتألؼ شبكة الطرقات مف طريقيف رئيسييف يعتبراف محوريف مييكميف لمحي الطرقات

منيما طرؽ ثانوية، وينتج عف تقاطع ىذه الأخيرة مع الطريقيف الرئيسييف نقاط ساخنة نمخصيا في 
 ما يمي:                           

 .(طريؽ البرج، والطريؽ الرابط بيف اشبيميا ولاروكادطريقيف رئيسييف ) -
 طريقيف ثانوييف ) شارع أحمد بديار، شارع محمد خميستي(. -
 .يةطرؽ ثالث -

 8-3:يسجؿ غياب تاـ لمواقؼ السيارات رغـ وجود الحركة الميكانيكية. مواقف السيارات 
 8-4:تتميز بفروقات نوعيةفيلاحظنا أف بعض الأجزاء مف الأرصفة غير مييئة، كما الممرات 

 ـ كحد أقصى وذلؾ بسبب:4ـ كحد أدنى، و0.5عرض الممر إلى  العرض حيث يصؿ
 نوع الطريؽ. -
 الفنية )مسافة الأقواس+ مسافة الممر(.وجود العناصر  -

 8-5:فإف كؿ الطرقات مزفتة وفي حالةحسب التحقيؽ الميداني الذي قمنا بو حالة الطرقات ، 
 جيدة.
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 (:  الطرقات والأرصفة في منطقة الدراسة23رقـ ) المخطط

يحتوي الحي عمى طريقيف رئيسييف و طريقيف ثانوييف و طرؽ ثالثية تربط السكنات ببعضيا البعض 
لاستيعاب  لمحركة الميكانيكية وغياب تاـ لمواقؼ  غير كافيةاف بعض  رغـ اف الطرؽ مزفة الا

 السيارات
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 (:  الفروقات النوعية لمطرؽ24رقـ ) المخطط
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 المختمفة: الشبكات -3
 3-8:شبكة الصرف الصحي 

شبكة أخرى بنظاـ  وقد تـ إنجاز 1934إنجاز أوؿ شبكة لصرؼ المياه إلى سنة  تاريخ يعود
 ، وىي تغطي كامؿ الحي.1961منفصؿ سنة 

 3-8:شبكة المياه الصالحة لمشرب 
 وقد تـ تجديدىا مؤخرا، وعموما الحي لا يعاني مف أي كامؿ الحي مزود بيذه الشبكة
 .مشكمة فيما يخص ىذه الشبكة

 3-3:شبكة الكيرباء 
 .ية وكذلؾ شبكة الكيرباء العموميةلحي مزود بشبكة الكيرباء المنزلكاملا

 3-4:شبكة الغاز الطبيعي 
 .%100الحي مزود بالغاز الطبيعي بنسبة 

 المساحات الخضراء: -4
لبعض الأرصفة فقط، ، حيث لاحظنا وجود التشجير في المساحات الخضراء كبير صنسجؿ نق

وىذا النقص يمكف أف يكوف راجعا إلى الخطة المتبعة في تخطيط الحي إضافة إلى أف معظـ 
 المساكف الاستعمارية احتوت عمى حدائؽ منزلية.

 

 
 

 

 

 

 
 
 
 



 لمنطقة الدراسة                                                                             الدراسة التحليلية

 
89 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 01(:  الشبكات المختمفة 25رقـ ) المخطط
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 02الشبكات المختمفة  (: 26شكؿ رقـ ) 
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 الدراسة (: المساحات الخضراء في منطقة27رقـ ) االمخطط                    
 

نقص كبير في المساحات الخضراء، حيث لاحظنا وجود التشجير لبعض الأرصفة  نلاحظ
 فقط، إضافة إلى أف معظـ المساكف الاستعمارية احتوت عمى حدائؽ منزلية.
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IV. :الدراسة المعمارية 
سنحاوؿ دراسة المميزات المعمارية لمحي، وىذا مف خلاؿ نوعية السكف وأنماطو وكذا العناصر الفنية 

 والأسقؼ ومواد البناء المستعممة.
 الواجهات العمرانية:-8

اظر لإضفاء تتميز الواجيات العمرانية لمحي بالاستقامة والتدرج في أحجاـ الكتؿ، إلى جانب التن
 المنظر الجمالي لمكتؿ.

 الواجهات المعمارية:-8

تتميز الواجيات المعمارية لمحي بالزخرفة والاستقامة والتناظر بالنسبة لمفتحات، وتأخذ ىذه الأخيرة 
 شكؿ المستطيؿ المنتيي بقوس أو مربع.

 :تتميز الأبواب والنوافذ بالكبر والصلابة، بالإضافة إلى شكميا الذي يأخذ شكؿ  الأبواب والنوافذ
 المستطيؿ أو المربع، أما مادة صنعيا فيي في الغالب خشب.

 :تتميز بالكبر حيث تكوف متساوية ومتجانسة فيما بينيا، وتغمب عمى المبنى لكي توفر  الفتحات
ضافة عمى ذلؾ فيي تعطي ل  ممبنى منظرا جماليا.التيوية الكافية، وا 

 :وىي عبارة عف مساحة مفتوحة عمى الفضاء الخارجي، ووظيفتيا اقتصادية حيث تعطي  الشرفات
 مساحة حرة مف البيت.

 :تكوف عمى طوؿ المبنى بشكؿ أروقة تؤخذ كممر لمراجميف، وتؤمنيـ مف تأثيرات المناخ الأقواس ،
 ولكنيا قميمة في الحي.

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: تموضع الأقواس عمى طوؿ الواجية21رقـ )صورة  
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 (: نماذج لواجيات عمرانية28رقـ ) المخطط
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 :أنماط المساكن-3

  ستعماري:الانمط ال5
مستوى و  ²ـ474ىذا النمط بني مف طرؼ إدارة اليندسة العسكرية، يأخذ أشكالا مستطيمة بمساحة 

جدراف مف الحجارة ويتوسطو بيو يربط جميع الغرؼ وفي بعض طابؽ أرضي، ويتميز ىذا النمط ب
 عمى حديقة منزلية أو فناء، وىي ذات أسقؼ قرميدية. بنايات ىذا النمط الأحياف تحتوي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 يماربنمط  استع واجيات -(88صورة رقم )
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                                                   4 
 

                                                             
4

 4332مىسي عبذ القادر و بن سعادة مزاد ,مذكزة تخزج لنيل شهادة مهنذس دولت ,اعادة الاعتبار للمزكز الاستعار حي الظهزة , 

 01 (: نموذج لمخطط  وواجية لمسكف استعماري 29رقـ ) المخطط
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 02(: نموذج لمخطط  وواجية لمسكف استعماري 30رقـ ) المخطط 
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 معاصر: الستعماري الانمط ال-4
(، ويحتوي عموما عمى محلات في الطابؽ الأرضي تستعمؿ في لمتجارة 1ىذا النمط يصؿ إلى )ط+

بالطابؽ العموي، وكذلؾ وجود الشرفات عمى طوؿ  الفناء يعوضكما خاصة عمى الطرؽ الرئيسية، 
رضية الأو  الواجية، وىذا النمط يبنى بالخرسانة المسمحة بنظاـ عمود رافدة، أما الأسقؼ فتكوف قرميدية

 انة المسمحة.تكوف مف الخرس
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 معاصػػػػػػػػػػػػػر استعمػػػػػػػػػػػاري بنمػػػػػػػػػػػػط واجيػػػػػػػػػػات -( 23صورة رقـ )
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 )شغؿ الأرض(. المبني والغير مبني:-5

فراغ فيأخذ بذلؾ عدة أشكاؿ حسب التفصيؿ الداخمي  في النمط الاستعماري فإف الجزء المبني يتوسطو
 لممساكف.
 تأخذ أشكاؿ متعددة ومتباينة فيما بينيا:الأسقف: 
 أربع اتجاىات(.أو  المائؿ ) في اتجاىيفو  المسطح

للاعتبارات تخضع لمعطيات تقنية مدروسة وذلؾ  وتكوف ىذه الأسقؼ ذات صبغة جمالية، كما
 المناخية.
 :البناء المستعممة مواد

 فيه المواد التالية: استعملتالنمط الاستعماري:
 :التبف.و سـ، وىذا الطوب مصنوع مف التراب  20×  40×  12إما الطوب الطيني بأبعاد البناء 
 ـ.3.5ـ إلى 3مف :عمو الجدراف -
 الجدراف الحاممة. :النظاـ المستعمؿ -
 استعماؿ البلاط الجاىز.و  )اسمنت + رمؿ( مف مادة الجبس أو الملاط :التمبيس -
 :عبارة عف ألواح خشبية توضع عمى طوؿ الجزء المغطى ثـ تتعامد معيا صفائح خشبية  السقف

أقؿ منيا، ثـ يتـ وضع طبقة طينية ثـ يوضع عمييا بعد ذلؾ القرميد، وفي بعض الأحياف توضع طبقة 
 لجبس.مف الورؽ بدؿ الطبقة الطينية ويكوف السقؼ داخميا مستوي بواسطة ا

بحكـ إدخاؿ نظاـ الرافدة في البناء، فإف مواد البناء بدورىا تغيرت  النمط الاستعماري المعاصر: -
:  تغيرا شبو كمي وىي عمى العموـ

 :تـ الاستغناء عمى الطوب الطيني ليحؿ محمو الآجر والحجارة المقموبة وكذلؾ استعماؿ  البناء
 ضيات والأساسات والسواكؼ.الخرسانة المسمحة في الأعمدة والروافد والأر 

 أما الجبس فيستعمؿ لمزخرفة.، يكوف مف مادة الملاط :التمبيس -
 تزييف الشرفات بعناصر فنية مصنوعة مف الخرسانة.استعماؿ البلاط بأنواع مختمفة و  -
 :لخرسانة المسمحة )أرضية ممموءة(.عبارة عف أرضية مف ا السقف 
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 أىميا:يمية لحي الظيرة توصمنا إلى عدة نقاط مف خلاؿ دراستنا التحم: خلاصة التحميؿ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإيجابيات

 .تحتل موقع استراتيجي 
 .متصمة بالمجال الخارجي 
  وجود بنايات ليا قيمة تاريخية

 ومعمارية.
  تعتبر نقطة استقطاب نظرا لتمركز

 النشاطات التجارية.

 

 السمبيات

  عدم التوازن بين الإطار المبني
 والإطار الغير مبني

 )كثافة النسيج(.
  تواجد بعض الأنشطة التي تشكل خطرا

 عمى المنطقة )محطة البنزين(.
  غياب المساحات الخضراء ومساحات

 الترفيو.
 .عدم توازن الجانب الوظيفي 
 .نقص في أماكن توقف السيارات 
  عدم استيعاب بعض الطرقات والشوارع

 .لمحركة الميكانيكية 
 عدم وجود فضاءات المعب للأطفال 

كما أن الفضاءات العمومية القميمة 
الموجودة لا تؤدي دورىا كمجال 

 للالتقاء والترفيو.
  تدىور بعض الأجزاء من الإطار

 المبني والإطار الغير مبني.
 التجييزات التي لا يتوافق  وجود بعض

 بة(.تموقعيا مع وظيفتيا )مسجد الع

 الخلاصػػػػػة

نسيج عمراني كثيؼ،  تقع منطقة التدخؿ ضمف
وتدخمنا سيكوف محاولة منا لمحفاظ عمى ىذا 
الإرث التاريخي، ويتمثؿ ىذا التدخؿ في 

مجموعة مف العمميات المقترحة مف اجؿ إعادة 
الاعتبار لمجموعة الوظائؼ الحضرية المكونة 
لممنطقة، وىذا بترتيبيا وتنظيميا إضافة إلى 

 تحسيف الظروؼ المعيشية لمسكاف.
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 تحليل نتائج الاستمارة:

ع الدراسة فهما لدوضو تصميمها  في ة التي تتطلباعتمدنا في الدراسة على تقنية الاستبياف عن طريق الاستمار 
مواضيع فرعية تتضمن بيانات  عدةلك شملت الاستمارة على بثقة عنو لذبشكل عاـ و الدوضوعات الفرعية الدن

فراد اسرتو وكذا تاريخ اقامتو بيانات شخصية صية للمبحوث كعدد اشخصية التي تتناوؿ بعضا من الجوانب الشخ
الصاز الدسكن ونوع الدبنى وارتفاعو والدواد الدستخدمة في التي تتعلق بالنمط وخصائص الدسكن تحتوي على تاريخ 

مسكن حوؿ بناءه الخ وبيانات على الواقع الدادي للمسكن حوؿ الحالة الانشائية للمبنى وىل تم احداث تغنًات لل
الحالة الانشائية للمبنى وىل تم احداث تغنًات على الدبنى ونوع ىذه التغنًات , وبيانات على الواقع السكاني 

التي يرغب السكاف  في  والدشاكل التي يعاني منها السكاف حوؿ اذ كاف الدبنى يلائم احتياجاتهم وما نوع الحاجات
الاستعماري ونوع النقائص الدوجودة فيو وبيانات حوؿ تقييم درجة  توفرىا في مساكنهم , وبيانات على واقع الحي

الوعي حوؿ السياسات الحفاظ واعادة التأىيل العمراني وقد شملت الاستمارة في لرملها علة اربعنٌ سؤاؿ كانت 
ية في الحي اسئلة مغلقة تتضمن في لرملها اغلب النقائص التي يعاني منها السكاف في البيئة السكنية والحضر لرملها 

 الاستعماري.

 طريقة اختيار عينة الدراسة  •

 ساكن . 3901يقدر عدد السكاف الحالي لحي الظهرة بػ:  •

تم اختيار العينة بطريقة  ساكن 399من لرموع السكاف وكانت النتيجة كالتالي : %39اخذنا نسبة  •
 عشوائية 
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 اولا معلومات شخصية :-1-1

نة الددروسة كاف التوزيع بنٌ الجنسنٌ متقاربا كما توضحو نتائج من خلاؿ دراستنا لعي :الجنس- .3
 الجدوؿ التالي: 

 

 

 8102من إعداد الطالب المصدر: 

 متغير الفئة  العمرية :- .2
 ة فئات عمرية موزعة كما يوضحو الجدوؿ التالي :تم الاعتماد في الدراسة علة اربع

 

 

 

 

 

 

 %النسبة  العدد التعيين

 22 22 ذكور

 13 13 اناث

 399 399 المجموع

 النسبة % العدد التعيين
 74 20 33إلى  18من 

33-43 13 23 
43-53 34 31 

 32 32 سنة فأكثر 53
 399 299 المجموع

 يدثل توزيع عينة الدراسة وفق متغنً الجنس :90شكل رقم : يدثل توزيع عينة الدراسة وفق متغنً الجنس07جدوؿ رقم

 يدثل توزيع عينة الدراسة وفق متغنً العمر: 36رقم شكل يدثل توزيع عينة الدراسة وفق متغنً العمر: 08جدول رقم
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 _متغير المستوى الدراسي  .1
 

 

 %النسبة  العدد التعيين
 01 01 غير متعمم
 01 01 ابتدائي
 08 08 إكمالي
 81 81 ثانوي
 82 82 جامعي
 011 811 المجموع

نسبة بدوف  نتائج الجدوؿ يدكن ملاحظة اف ىناؾ تقارب بنٌ نسبتي ذوي مستوى الثانوي والدتوسطي ؿمن خلا
و منو نستنتج اف في الحي نسبة الوعي  . 13الجامعنٌ نسبةواعلى نسبة  32-39-30مستوى بنسبة تقدر
 الثقافي لا بئس بها

  :متغير طبيعة النشاط الممارس _0
 

 
 

 

 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 32 32 موظف
 29 29 تاجر

 20 20 نشاط اخر

 10 10 بدوف عمل

 اسة وفق مستوى الدراسةتوزيع عينة الدر : 37رقم شكل توزيع عينة الدراسة وفق مستوى الدراسة 09جدول رقم

 طبيعة النشاط الدمارستوزيع عينة الدراسة وفق : 93رقم شكل طبيعة النشاط الدمارستوزيع عينة الدراسة وفق  :10 جدوؿ رقم
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وتليها نسبة من يقوـ %10من خلاؿ نتائج الجدوؿ يدكننا اف نلاحظ اف اعلى نسبة كانت للفئة البطالة بنسبة 
 %  32ثم تليها  الخدمات بنسبة تقدر  %29جارة بنسبة وتليها الت %20بنشاطات لستلفة بنسبة تقدر ب

 و منو نستنتج اف ارتفاع نسبة البطالة يعكس الطفاض الدستوى الدعيشي 

  تاريخ الاقامة بهذا الحي:_ متغير 6
 

 

 

 

 

 

 

و بمقابلة السكاف القدامى استطعنا جمع 3009تعود الى قبل سنة الحي و نستنتج اف تاريخ الا قامة بهذاومن
 و كما استنتجنا اف الحالة الفزيائية للمساكن راجعة الى تاريخ الدبنى  عن تاريخ الحيمعلمات 

 : سكنمالبخصائص متغيرات تتعلق   :ثانيا

  غير مساحة السكن :مت_  .3

 
 

 

 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 4 4 3009قبل 

3009.3029 39 39 
3029-3049 22 22 

3049-3039 30 30 
3039-3009 20 20 
3009-2990 34 34 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 7 7 ـ399اقل من 

 28 28 299-399من
 54 54 199-299من

 11 11 199اكثر من 

الحي بهذا الاقامة تاريخ: توزيع عينة الدراسة وفق 11جدوؿ رقم  الحي بهذا الاقامة تاريختوزيع عينة الدراسة وفق : 90رقم شكل 

 

 السكن مساحة: توزيع عينة الدراسة وفق 39رقم شكل  السكن مساحة: توزيع عينة الدراسة وفق 32جدوؿ رقم
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 %07تتفاوت مساحات الدباني السكنية في الحي الاستعماري بنٌ اربع نسب ,اعلى نسبة تقدر ب

ـ 399للمباني التي مساحتها ما بنٌ  28%سبة تليها ن 199ـ الى ـ200كانت للمباني التي مساحتها ما بنٌ 
وادنى نسبة للمباني التي 11%ـ تقدر ب 199من  اكثرـ وفي الدرتبة الثالثة الدباني التي مساحتها  200الى 

 ـ399أقل من مساحتها تقدر ب

 : ملائمة مساحة المسكن لاحتياجات الاسرة_ متغير  .2

 

    

 _ متغير ارتفاعات المباني : .3
 

  

 

 

 

وي للمباني التي تحت33%تليها نسبة %77تتكوف من طابق ارضي بنسبة تقدر تقريبا الدباني نصفما يلاحظ اف 
على طابق ارضي وطابقنٌ اضافينٌ وادنى نسبة للمباني التي تحتوي على 17%ونسبة  اوؿ وطابق على طابق ارضي

 ثلاث طوابق اكثر من 

 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 42 42 تلائم 

 24 24 تلائملا 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 77 77 طابق ارضي
 11 11 طابق ارضي +اوؿ

 34 34  طابقنٌ+ ارضي طابق
 2 2 اكثر من طابقنٌ

 السكن مساحة ملائمة : توزيع عينة الدراسة وفق33رقم شكل  السكن مساحة ملائمة : توزيع عينة الدراسة وفق31جدوؿ رقم

ارتفاع الدباني : توزيع عينة الدراسة وفق37جدوؿ رقم  
 ارتفاع الدباني : توزيع عينة الدراسة وفق32رقم شكل
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 :السكن  بناء فترةمتغير   .4

 
 

 

 

 

 

تليها مباني %03اني الحقبة الاستعمارية اعلى نسبة من حيث الاشخاص الدستجوبنٌ بنسبة تقدر باحتلت مب
 1%ثم تليها مباني الحقبة الحديثة  بنسبة تقدر % 27الحقبة ما بعد الاستعمار بنسبة تقدر 

  :متغير احتواء المسكن على فناء  .5
 

 

 

 

 

لاف الطابع العمراني و التخطيط يفرض  %00نسبة اغلب الدباني بها فناء بخلاؿ نتائج الاستبياف لصد اف  من
 توفنً الإضاءة و التهوية داخل الدبنى 

 

 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 03 03 اباف الاستعمار
 24 24 بعد الاستقلاؿ
 32 32 في الفترة الحديثة

 %النسبة  العدد التعينٌ
 95 95 نعم
 5 5 لا 

السكن بناء فترة : توزيع عينة الدراسة وفق30جدوؿ رقم  السكن بناء فترة : توزيع عينة الدراسة وفق31رقم شكل 

احتواء الدسكن على فناء : توزيع عينة الدراسة وفق32جدوؿ رقم  احتواء الدسكن على فناء توزيع عينة الدراسة وفق: 37رقم شكل 
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  متغير عدد الغرف_  .2
 

 

 

 

 

الى 3من الدباني التي بها من38%وتليها نسبة  %09بنسبة تقدر غرؼ 0تحتوي على اكثر من معظم مباني الحي 
 .لدباني التي بها اقل من غرفتنٌ غرؼ وبنسبة اقل ا 1الى  2الدباني التي تحتوي من %3غرؼ وبنسبة  4

 بناء:ال في المستعملة متغير المواد .7
 

 

 

 

 

نت و اما الاسم و ىي طريقة تقليدية غنً مقاومة نوعا ما   لاحظنا انا الطنٌ و الحجارة مستخدمة في الدباني القديدة
 الحديد مستخدمة حاليا في الدباني الحديثة و ىي طريقة ناجحة و مقاومة 

 

 

 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 7 7 :غرفتنٌ من اقل
 3 3 :غرؼ 1 الى2 من

 13 13 : غرؼ 7الى 1من 
 09 09 ؼ:غر  0 من اكثر

 %لنسبة ا العدد التعينٌ
 13 13 وحديد اسمنت

 12 12 طنٌ
 13 13 حجارة
 7 7 اخرى

الغرؼ عدد : توزيع عينة الدراسة وفق34جدوؿ رقم  الغرؼ عدد توزيع عينة الدراسة وفق: 30رقم شكل 

 الدواد الدستعملة في البناءتوزيع عينة الدراسة وفق : 32رقم شكل  البناءالدواد الدستعملة في: توزيع عينة الدراسة وفق 33جدوؿ رقم
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 :تخص المجال السكنيانات ثالثا: بي

 : سكنمتغير في ال احداثمتغير _  .3
2.  

 
السكاف تركوا نلاحظ وجود مستويات في التغنً في الدباني من مبنى الى اخر , فالنتائج تشنً الى اف اغلبية 

و ذلك حسب الحالة  السكاف قاموا بإجراء تغنًات خفيفةمن 72%و نسبة %03 بنسبةعلى حالذا  مساكنهم
 الفزيائية للمبنى وعلى الستوى الدعيشي للساكن  

 :_ متغير مستوى التغير في السكن  .1

 

 

 

 

 

تشنً الى انهم قاموا %23نلاحظ وجود تفاوت في نسب التغنًات التي احدثها السكاف في مساكنهم فالنسبة 
التغنًات قاموا بها على الدستوى الداخلي والخارجي  يتحكم في ىذه 39%بتغينً  الدستوى الداخلي ونسبة 

ي للأسر ونوع الحاجة التي دفعتهم الي التغينً وكل ىذه النتائج كانت الدافع الاساسي التغنًات العامل الاقتصاد
 وراء فقداف  الطابع الحقيقي الحي .

 %النسبة  العدد التعينٌ
 72 42 احدثنا تغنً نعم

 03 58 لا لم لضدث أي تغنً 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 الدستوى كلي تغينً نعم

  للمسكن الداخلي
23 23 

 الداخلي الدستوى
 والخارجي

10 10 

 9 9 الخارجي الدستوى
 9 9 بالتغينً نقم لم لا

الدسكن في التغنً احدات: توزيع عينة الدراسة وفق 30جدوؿ رقم  الدسكن في التغنً نوعتوزيع عينة الدراسة وفق : 34رقم شكل 

غنً في السكنمستوى الت: توزيع عينة الدراسة وفق 29جدوؿ رقم  السكن في التغنً مستوى وفق الدراسة عينة توزيع: 33رقم شكل 
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 :متغير نوع التغييرات  .4

 

 

 

 

 

 : _ متغير الدافع وراء التغير في المسكن .0

 

 

 

 

 

اجات فمن السكاف من يقوـ بتغينً بدافع توسيع الدبنى بسبب ضيق اف اختلاؼ مستوى التغنً يرجع الى تنوع الح
والبعض منهم بسبب الدافع الدادي فيحوؿ البعض وظيفة سكنية %73مساحة الدبنى او غنً ذلك بنسبة تقدر ب

و ترجع الى اسباب لستلفة كالدافع الجمالي او التزييني ا31%واما بقية النسبة 28%الى وظيفة تجارية بنسبة تقدر 
 .التحوؿ الوظيفي 

 

 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 الاستخداـ في تغنً

 (وظيفة)
20 20 

 37 37 اكثر او لراؿ زيادة
 شرفة) فتحات زيادة
 (باب نافذة

32 32 

 70 70 اخر نوع من تغنً

 %النسبة  العدد التعينٌ
الاسرة مطالب لتلبية توسيع

  
73 73 

 23 23 تجاري استخداـ
 9 9 الدادي الوضع لتحسنٌ تأجنً

 13 13  نقص التهوية و الاظاءة

التغينًات نوع : توزيع عينة الدراسة وفق23جدوؿ رقم  التغينًات نوع وفق الدراسة عينة توزيع: 30رقم شكل 

سبب التغنًات : توزيع عينة الدراسة وفق22جدوؿ رقم  التغنًات سبب وفق الدراسة عينة توزيع: 29رقم شكل 
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  _ متغير تأثير التغيرات او الاضافات على حالة المبنى .2

 

 

 

 

 

 

اغلب الافراد الذين قاموا بإجراء تغنًات في مبانهم كانت اجابتهم اف ىذه التغنًات لم تلحق اي اضرار على الدبنى 
ض  ردىم على العكس اي اف ىذه التغنًات كانت لذا تأثنًات ايجابية على حالة و البع%34بنسبة تقدر ب

 هم .يمبان

  متغير الحالة الانشائية للمبنى_  .4

 

 

 

 

 

ة انشائية رديئة واغلب ىذه النسب تدثل مباني يقوؿ سكانها انها بحال%27تشنً نتائج الاستبياف الى اف نسبة 
 . جيدةمن الدباني في حالة 37%من الدباني بحالة مقبولة و %37الحقبة الاستعمارية و نسبة 

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 77 77  نعم
 02 02 لا

 %النسبة  العدد التعينٌ
 14 14 جيدة
 14 14 مقبولة
 27 27 سيئة 

 9 9 سيئة جدا

تأثنً التغنًات او الاضافات على  وفق : توزيع عينة الدراسة21جدوؿ رقم
 حالة الدبنى

تأثنً التغنًات او الاضافات  وفق توزيع عينة الدراسة: 23رقم شكل
 على حالة الدبنى

الحالة الانشائية للمبنى : توزيع عينة الدراسة وفق27جدوؿ رقم  الحالة الانشائية للمبنى راسة وفقتوزيع عينة الد: 22رقم شكل 
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 _ متغير نوع المشاكل الانشائية  .8

 

 

 

 

 

فاوت الدشاكل الانشائية للمباني لعدة اسباب منها عامل القدـ ومنها عامل انعداـ اعماؿ الصيانة والترميم ومنها تت
تشققات في  من الدباني 26%تشقق على مستوى الجدراف ونسبة  49%تأثنً العوامل الدناخية فكانت النتيجة 

 .في مبنى واحد  تعاني مشاكل لستلفة كاجتماع ىذه الدشاكل %20وبنسبة  السطوح

 :_متغير الوظيفة السكنية .9

 

 

 

 

 

لتي تعرفها كما نعلم اف الحي الاستعماري ومنذ نشأتو اسس لأداء وظيفتو السكنية ومع مرور الزمن والتغنًات ا
الاسر على جميع الدستويات الاقتصادية والاجتماعية والثقافية عرفت العديد من الدباني تغنًات لستلفة في وظيفتها  

تقوـ بوظيفة تجارية 40%نسبة و  من الدباني ذات وظيفة سكنية لزضة%07كما ىو موضح في نتائج الاستبياف 
  اخرى. تقوـ بوظائف %2ةونسب

 

 %النسبة  العدد التعينٌ
 49 33 الجدراف تشقق
 26 18 السقف تشقق

 25  17 اخر نوع من مشاكل

 %النسبة  العدد التعينٌ
 07 07 لزضة سكنية وظيفة
 79 79 تجارية+  سكنية وظيفة
 9  9 إدارية مكتبية وظيفة

 2 2 اخرى وظائف

الانشائية الدشاكل نوع : توزيع عينة الدراسة وفق20جدوؿ رقم  الانشائية الدشاكل نوع توزيع عينة الدراسة وفق: 21رقم شكل 

وظيفة الدسكن : توزيع عينة الدراسة وفق22جدوؿ رقم  الدسكن وظيفة نوع توزيع عينة الدراسة وفق: 27رقم شكل 
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 :السكان منها يعاني التي والمشاكل السكاني الواقع عن بيانات :رابعا

 : الاسرة افراد لحاجيات المسكن متغير تلبية .1

 

 
ىم بحاجة الى الى تدخل و تغنً في الدبنى و ذلك لتدىور الحالة الفزيائية %12بنسبة نلاحض اف اغلبية السكاف 

 بنى  وىذا راجع الى عمر و تاريخ الدبنىللم

 : متغير المسافة بين البيت والعمل .2

 

 

 

 

 

 .  في الدركز لشا  يقرب اماكن العملنظرا الى الدوقع الاستراتيجي الذي يحتلو الحي فهو 

 

 

   

 %النسبة  العدد التعينٌ
 27 27 تلبي  نعم
 12 12 تلبي  لا

 %النسبة  العدد التعينٌ
 73 73 قريبة مسافة
 27 27 بعيدة مسافة
 7  7 جدا بعيدة مسافة

اجيات الاسرةتلبية الدسكن لح : توزيع عينة الدراسة وفق24جدوؿ رقم  لحاجيات الدسكن تلبية وفق الدراسة عينة توزيع: 20رقم شكل 
 الاسرة

الدسافة الدقطوعة للعمل : توزيع عينة الدراسة وفق23جدوؿ رقم  الدسافة الدقطوعة للعمل وفق الدراسة عينة توزيع: 22رقم شكل 
 الاسرة
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 : ير شعور السكان داخل مساكنهممتغ  .1
 

  

 

 

 

   %04البيئة الداخلية لدساكنهم بنسبة  بالراحةمن خلاؿ نتائج الجدوؿ لصد اعلى نسبة كانت شعور السكاف 
وىذا امر طبيعي لو ربطناىا بحالة الدساكن وحجم نوف من الدلل يعا%33ونسبة  يعانوف من الازعاج 11%ونسبة 

 . بالذدوءالنقائص التي يعاني منها السكاف وخاصة مباني الحقبة الاستعمارية ,اما البقية فسكانها يشعر 

 متغير نوع الخدمات التي يرغب السكان بتوفرها  في مساكنهم   .4

  

 

 

  

 

 لراؿ لعب الاطفاؿ تختلف نوع الخدمات التي يرغب فيها السكاف من مسكن الى اخر فمنهم من ىو بحاجة الى
وباقي النسب من السكاف من  حديقة خارجية 18%موقف سيارات 28%وىي اعلى نسبة تليها  31%بنسبة 

  .يحتاج الى خدمات غنً تلك ذكرت

 الى اسرة من يختلف والاضافات التغينً اشكاؿ في  والاختلاؼ التنوع ىو استخلاصو يدكن ما 
 :  الاستبياف نتائج تظهره كما افرادىا لدى الوعي ودرجة الدادية وامكانياتها الحاجة نوع حسب اخرى

 %النسبة  العدد التعينٌ
 02 02 الراحة
 30 30 الذدوء
 33  33 الدلل

 33 33 الازعاج

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 31 24 لراؿ لعب الاطفاؿ

 18 14 حديقة خارجية
 28  22 موقف سيارات
 23 18 لرالات اخرى

مساكنهم داخل السكاف شعور اسة وفق: توزيع عينة الدر 20جدوؿ رقم  مساكنهم داخل السكاف شعور وفق الدراسة عينة توزيع: 24رقم شكل 

نوع الخدمات التي يرغب فيها السكاف : توزيع عينة الدراسة وفق19جدوؿ رقم  السكاف فيها يرغب التي الخدمات نوع وفق الدراسة عينة توزيع: 23رقم شكل 
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  الداخلية المجالات وتوزيع تنظيم في تغينً ػ                                    داخلية تغنًات

  اخرة معمارية عناصر اضافة او الفتحات في وزيادة غلق                              الواجهة الدستوى على

 اخر طابق إضافة و غرؼ زيادة                               السطح مستوى على

  السطح و وواجهة البيت داخل                               لستلفة مستويات على

  الداخلي التقسيم مستوى على تغيير 

 تغينً الى بالسكاف دفع وساكنيو العصر ىذا الاحتياجات لتناسب القدنً البيت فرغات ئمةملا الى الحاجة اف
 على تعديلات بإجراء قاموا السكاف من 20 اكثر اف الاستبياف النتائج اظهرت فقد للبيت الداخلي التقسيم
 حديثة مباني وانشاء القديدة للمباني الكلي بالتغينً 74 من اكثر قاـ حنٌ في القديدة للمباني الداخلي التقسيم
 جدد سكاف قبل من شراءىا تم البيوت مستوى على كانت التقسيمات اغلب اشارت حيث احتياجهم لتلاءـ
 في استغلالذا و تحويلها اجل من الداخلية الفناءات تذا البيوت او رغباتهم تتلاءـ جعلها في منهم رغبة وىذا

  لأخر نوع  من مشاكل خلق الى اخرى فرغات واضافة الاستخداـ في التغنًات ىذه عن نتج وما اخرى وظيفة
 والتنقل والتهوية الاضاءة كمشكلة

 

 

 

 

 

 

 ٌاب ع صر الف اء الداخلًوغ وجود محلات تجارٌة بالطابق ا رضً

 

 لهد  الكلًالتغٌر با (:06رقم ) شكل
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 الداخلً التقسٌ  مستوى على تغٌٌر (:07رقم ) شكل

 وظٌفة سك ٌة محضة 
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 يتجار فتح محل

 :بالبيئة الحضرية للحي الاستعمار متغيرات تتعلق خامسا:

  :_ متغير طبيعة الحياة في المركز 1

  

 

 

 

 

للموقع و القيمة التاريخية و ىذا راجع  %02كانت بنسبة كبنًة   اة في الدركز جيدةنلاحض اف نسبة طبيعة الحي
  للحي

 

 

 

 النسبة  العدد  التعينٌ
 56 56 جيدة
 28 28 مقبولة
 14  14 لشلة

 2 2 لشلة جدا

طبيعة الحياة في الدركز : توزيع عينة الدراسة وفق13جدوؿ رقم  طبيعة الحياة في الدركز وفق الدراسة عينة توزيع: 20رقم شكل 

 

 الداخلً وفً الواجهة التغٌر (:08رقم ) شكل
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 _ متغير درجة الرضى على الوضع الحالي للحي 2

 

 
  زيائةتو الفنلاحظ اف درجة الرضى متعلقة بقدـ الدبنى و حال

  حتياجات السكان .متغير مدى ملائمة الفراغات المتواجدة في الحي لا_ 1

  

 

 

 

 

لترويح على وغنً ذلك من حاجات  على الاطلاؽ تشنً نتائج الاستبياف الى اف حجم الفرغات غنً كافية
 وىذا لانعدامها تداما في الحي %79كافية نوعا ما غنً   انها في حنٌ يرى%02السكاف بنسبة تقدر ب 

 

 

 

 

 

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 32 32 راض

 36 36  راضغنً 
 17  17 راض لست

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 7 7 كافية

 9 9 ما نوعا كافية: 
 79  79 كافية غنً

 02 02 الاطلاؽ على كافية غنً

للحي الحالي الوضع على الرضى درجة : توزيع عينة الدراسة وفق12جدوؿ رقم  للحي الحالي الوضع على الرضى درجة وفق الدراسة عينة توزيع: 19رقم شكل 

اتالفرغ حجمملائمة  : توزيع عينة الدراسة وفق11جدوؿ رقم  الفرغات حجم ملائمة وفق الدراسة عينة توزيع: 13رقم شكل 
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 _ متغير اماكن قضاء السكان لأوقات الفراغ .7

  

  

 

 

 

منهم في الدقهى او في  43ت فراغهم في الحي يليها من السكاف يقضوف اوقا%72من نتائج الجدوؿ اعلى نسبة 
ينقصها العديد من الدرافق الترفيهية ما جعل السكاف يجدوف في الحي اماكن لستلفة , تشنً ىذه النتائج اف الددينة 

 الدكاف الافضل لقضاء وقت فراغهم الدقاىي

  متغير مفهوم اعادة تأهيل المباني القديمة عند السكان_ 0

 

  

 

 

 

بقياسنا الدستوى الثقافي عند السكاف وجدنا اف مفهوـ اعادة تأىيل الدباني يختلف من شخص الى اخر فأغلبهم 
بنسبة  ىدـ واعادة البناء من جديدعملية و البعض يرى بانها  %00بنسبة تقدر ب  ترميم يروف اف بأنها عملية

وىذه الاختلافات تدؿ على نقص في الدستوى  ىو كما الدبنى على الحفاظ عمليةوالبعض الاخر يجد فيها  10%
 الثقافي والادراكي عند السكاف .

 

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 72 72 الدنزؿ في
 39 39 الدقهى في
 33  33 الشارع في

 11 11 ذلك غنً

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 35 35 جديد من الدبنى واعادة ىدـ

 59 59 ترميم
 4  4 للمبنى جديدة وظيفة اعطاء

 2 2 ىو كما الدبنى على الحفاظ

اماكن قضاء السكاف  : توزيع عينة الدراسة وفق17جدوؿ رقم
 لأوقات الفراغ

 اماكن قضاء السكاف توزيع عينة الدراسة وفق: 12رقم شكل

 دعن القديدة الدباني تأىيل اعادة مفهوـ : توزيع عينة الدراسة وفق10جدوؿ رقم
  السكاف

 عند القديدة الدباني تأىيل اعادة مفهوـ : توزيع عينة الدراسة وفق11رقم شكل
 السكاف
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 .ظ وحماية الحيمتغير درجة الوعي عند السكان حول وجود جمعيات للحفا_ 2

  

 

 

 

 

 33%تشنً النتائج الى غياب جهة او جمعية تهتم بحماية وتطوير الدركز فمن خلاؿ اراء السكاف لصد اعلى نسبة
توجد والحالة التي اؿ اليها الحي ىي دليل على كلامهم  ف بانها لايقولو 53%يجهلوف لأمر وجودىا من عدمو اما 

 انها توجد ولكنها شكليا فقط اي لا تقوـ بوظيفتها. يقولوف10%ونسبة 

 ._ متغير درجة الوعي عند السكان حول الجهات المسؤولة على حماية البيئة 7

  

 

 

 

 

دائما في لزاولة منا في معرفة مستوى الوعي عند السكاف بقيمة حيهم وعن اي الجهات الدعنية والدسؤولة على 
 20حمايتو والحفاظ عليو تفاوتت الايجابيات فأغلبهم يروف اف البلدية ىي الجهة الدسؤولة الاولى والوحيدة بنسبة 

 31والبعض يرى تعاوف السكاف والبلدية بنسبة 

 

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 4 4 توجد نعم

 39 39 تشتغل لا ولكن توجد
 53  53 توجد لا
 11 11 اعلم لا

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 20 20 البلدية 
 13 13 السكاف

وجود جمعيات للحفاظ وحماية الحي : توزيع عينة الدراسة وفق12جدوؿ رقم  وجود جمعيات للحفاظ وحماية الحي : توزيع عينة الدراسة وفق17رقم شكل 

 البيئة حماية على الدسؤولة الجهات : توزيع عينة الدراسة وفق14جدوؿ رقم
 لأوقات الفراغ

 البيئة حماية على الدسؤولة الجهات : توزيع عينة الدراسة وفق10رقم شكل
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 .غير الدور الملقى على السكان قصد الحفاظ علية وحمايته_ مت3

  

 

 

 

 

نلاحظ اف معظم السكاف يروف اف لرمل الدساعدات التي يستطيعوف  تقديدها للحي ىي تنظيفو وتجميل 
 دات وكل حسب قدراتو وامكانياتو .لواجهات وغرس الاشجار و الى غنً ذلك من الدساعا

 الخلاصة 

كل من صنفي  دنا افوج للحي معاينتنا خلاؿ من و الدراسة عينة لستلف على الدوزعة الاستمارة نتائج تحليل بعد
النمط يشهد مشاكل اكثر من النمط التقليدي او الاستعماري ىو الذي الدباني يعاني من نقاط ضعف الا اف 

العوامل الدناخية ما يتسبب في حدوث مشاكل انشائية  عدة متغنًات منها  بحكم القدـ وتأثنً الاستعماري الدعاصر
) تشقق الجدراف الداخلية و الخارجية للمباني وكذلك تقشرىا ( كذلك مشاكل بيئية التهوية والاضاءة  اضافة الى 

رغبة في استخداـ مواد جديدة ) كتغنً البلاط وتلبيس الجدراف و دىنها ....الخ (  مشكل قدـ مواد البناء و ال
كذلك ضيق مساحة الدسكن و غياب عمليات الصيانة والحفاظ ما يدفع بالسكاف في القياـ باجتهادات فردية 

ات في وىذا حسب امكانيتهم الاقتصادية وطبيعة الحاجة الى اجراء تعديلات وتغنً  ،ى حسابهم الخاص وعل
فمنهم من يقوـ بالذدـ الكلي للمبنى القدنً وانشاء مبنى جديد ومنهم من  ،مساكنهم وذلك على جميع الدستويات 

حات فكانت النتيجة يقوـ بتغينً تنظيم الفراغ الداخلي ومنهم من يقوـ بإضافة لراؿ او اكثر او زيادة او غلق فت
لث للحي فقد اوضح اف اجتماع ىذه الدشاكل ىو خلق بيئة اما الدتغنً الثا ،طابع البصري للحيىي التشويو ل

وعدـ رضاىم على الحالة الداخلية لبيئتهم السكنية اضافة الى عدـ الرضى على  سكينهامشوىة اثرت في نفسية 
 .لترفيو  عن النفس لالوضع البيئة الخارجية للحي بسبب نقص جهات 

 %النسبة  العدد  التعينٌ
 72 72 تنظيفو

 13 13 الاشجار غرس
 39  39 العمرانية الواجهات تزينٌ

 2 2 ذلك غنً

الدساعدة الدقدمة لحيك : توزيع عينة الدراسة وفق13جدوؿ رقم  دمة لحيكالدساعدة الدق : توزيع عينة الدراسة وفق12رقم شكل 
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 تحميل الفرضيات 

 ما تضمنتو  الى حقيقة التوصلمن خلال الدراسة التي قمنا بيا ونتائج الاستبيان و تحميمو استطعنا 
استراتيجية اعادة الاعتبار لمركز المدينة التاريخي من اجل تمبية  الى جعمتنا نمجأ و التي الفرضيات

حاجات السكان ومواكبة متطمبات العصر الحديث دون الاضرار بقيمتو الاثرية يجب ان تعتمد ىذه 
الاستراتيجية عمى ايجاد نوع من التوازن بين تطوير البيئة السكنية لتحاكي رغبات السكان و الحفاظ عمى 

زيائية لمحي وبين الحفاظ عمى التراث الحضاري دون الاضرار بقيمتو واىميتو و بالتالي يتضح البيئة الفي
محي الاستعماري اعتمدنا عمى ثلاث عناصر ل مما سبق انو لتحقيق استراتيجية ناجحة لا عادة الاعتبار

 رئيسية 

من حيث فيمنا في الفصول السابقة لطبيعة المبنى: في الحي الاستعماري ودراستو وتحديد  المبنى-
  قيمتو واىميتو .

عمميات التأىيل لذلك تطرقنا فيما سبق الى دراسة  عاممين اساسين في وىم  : السكان والمستخدمين-
 طبيعة السكان و متطمباتيم التي سوف تعتمد عمييم سياسة التأىيل 

ومن خلال حماية الطابع البصري لممركز و تطوير الجانب الوظيفي  :  العمراني لممركزالمحيط -
وقد تبين لنا خلال الدراسة النظرية و التطبيقية  وبعد تقييمنا لتجارب الناجحة لمبعض الدول في اعادة 

راني القديم و التأىيل مراكزىا التاريخية لاحظنا انيا تقوم عمى اساس تنظيم برامج لحماية النسيج العم
الحفاظ عمى الطابع العمراني والمعماري لو من خلال تأىيل المباني السكنية و تمبية احتياجات السكان 
باستطلاع  آراءىم فييا اذ كانت اعمال التأىيل تلامس احتاجتيم والى اي مدى استطاعت ان تجعل من 

ضافة الى مشاركة السكان في مراكزىا نقطة جذب ودعم السكان بقروض ميسرة لتأىيل مساكنيم  ا
عمميات التأىيل و التدخل مما يعمق الانتماء و الارتباط ببيئتيم و يعمل عمى التوعية بأىمية ىذه المراكز 
والحفاظ عمييا وصيانتيا كما يعل عمى استدامة عمميات التأىيل وبعث الحياة و الاجتماعية والترفييية فييا 

عمى بعض النقاط بحسب  اىم العناصر التي تأىمنا الى تحقيق و عمى ىذا الاساس حاولنا التركيز 
 استراتيجية اعادة التأىيل لحي الاستعماري بمدينة المسيمة .
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فحص فرضية الدراسة لمحاولة الوصول الى استراتيجية لإعادة التأىيل المركز التاريخي لمدينة المسيمة 
ار الوظيفة  وتحسين الصورة الجمالية البصرية ليمبي احتياجات السكان و متطمبات العصر من اجل استمر 

العامة طبيعة المدينة وبما ينسجم مع الثقافة   بمعالجة جميع مظاىر التشوه الحالية بما يتلاءم مع
حيث تم التأكد من صحة  و اجتماعيا وبصريا لسكان مما يساىم  في تطوير المركز و المدينة اقتصاديا

 . الفرضية الاولى من نتائج الاستمارة الموجية لسكان الحي فكانت النتائج كتالي 

  .عدم وجود التجانس و الاستمرارية البصرية و الافتقاد الى الطابع  وشخصية موحدة: البيئة الحضرية

ثقافة المدينةالمنظومة التشريعية و الامية البيئية و غياب  قصور : الجيات المعنية  

تدىور البيئة السكنية و الحضرية و انعدام الوعي بالقيمة التاريخية لمحي لدى السكان  وغياب الجيات 
المعنية بحماية المراكز الحضرية و قصور دور البمدية كل ىذه العناصر اشتممت و خمقت بيئة مشوىة  

 وبدون  طابع و شخصية تلائم مكانة الحي التاريخية .
ع استراتيجية لا عادة تأىيل الحي تكون واضحة المعالم و ملائمة لموضع الراىن لمحي تكون ضرورة وض

 مبنية عمى اساس عممية و اليات تنفيذ واقعية معتمدة في ذلك عمى معمومات و بيانات حقيقية
  الثانية تم تحقيق من خلال دراستنا و تحميمنا لمحي انا لعامل الزمن و  الفرضيةاما في

و فزيائية لعناصره و مكوناتو و تراجع الحالة ال الحي دور كبير في تدىور قدم الحي
من خلال تحميل نتائج الاستبيان تبينا لنا ان لمسكان لمسة في التاثير سمبا عمى الحي 
حيث تم التأكد من صحة الفرضية الاولى من نتائج الاستمارة الموجية لسكان الحي 

 فكانت النتائج كتالي  

غياب الوظيفة السكنية الاصمية في الحي و ظيور وظائف دخيمة عميو   المباني القديمة  نية:البيئة السك
 غير قادرة عمى استيعاب التغييرات في التصميم و متطمبات السكان مما ادى الى فقدان لقيمتيا التاريخية

الحفاظ اليوية الاصمية تجمد الثقافة الاجتماعية لدى السكان وعد حاجتيم الى الانتماء و  :الســـكان 
 التاريخية لمحي
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 : الخلاصة العامة
من خلال الدراسة التحميمية لممركز الاستعماري لمدينة المسيمة تم استخلاص مجموعة      

 من الخصائص. التي تميزه من الجانبين المعماري و العمراني 
و بالرغم من ىذه الأىمية الكبرى إلا أن المركز يعاني من فيو يشكل معمما تاريخيا ميما، 

إضافة إلى  لعدة اسباب التدىور نتيجة فقدانو بعض عناصره لطابعيا العمراني و المعماري
عدم وجود تدخلات واضحة من طرف السمطات المحمية لحماية ىذا الإرث التاريخي من 

الأحياء التاريخية القديمة وذلك  الاعتبارطمق الأخير جاءت فكرة إعادة من ىذا المن الزوال
من خلال دراسة تحميمية معمقة لجوانب عمرانية ومعمارية، استخمصنا من خلاليا المشاكل 
التي تعاني منيا، محاولين إيجاد حمول عممية ليذه المشاكل وتطرقنا من خلال ذلك إلى 

وذلك بوضع أىداف مسطرة لموصول إلى مقترحات « ظيرةحي الل الاعتبارإعادة »موضوع 
تمبي حاجيات السكان والسياح، ويضمن ليم الراحة ويستجيب لمتطمبات الحياة العصرية 

 مستثمرين في ذلك كل ما تزخر بو المنطقة ما يدعم مشروعنا.

مة ورد وفي الأخير نأمل أن تكون المواضيع اللاحقة في ىذا الجانب من دراسة للأحياء القدي
الاعتبار ليا وضمان الحفاظ عمى استمرارية ىذا الموروث الذي يعبر عن حمقة من حمقات 
تاريخ المنطقة، والحفاظ عميو يعني ضمان الاستمرار الحضاري لممدينة والإبقاء عمى 
المشاىد التاريخية ليا عبر الزمن. باعتبار دراستنا ىذه كقاعدة لانطلاق بحوث أخرى أكثر 

 دقة ونجاح.

 التوصيات و من مجموعة تتضمن حوصمة تقديم عميا يتعين الدراسة ليذه ختاما و
 الواردة الأفكار مجمل تمخيص و الموضوع، جوانب لبعض التوضيحية النقدية الملاحظات

  . الدراسة في
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 :توصيات خاصة للهيئات و الجهات الحكومية المعنية 

    ىذا إحياء  لإعادة  الاعتبار و تنفيذية  اليات ولسططاتوضع  بحي الظهرة وضرورة زيادة الاىتمام
تستند علـى استًاتيجيات واضحة وقد حاولت جاىدة في ىذه الدراسة وضع بعض التاريخي   الدركز

 .اعادة الاعتبارالأسس التـي يمكـن الاستفادة منها في عملية 
  و تطوير مركز الددينة و تحديد  عتبارالا تكوين الاطار التنظيمي لحصر جميع الدشاركتُ في عملية اعادة

الادوار و التنسيق بتُ الاىتمامات الدختلفة و الدتطلبات الادارية و يشمل ذلك على الاعتماد على 
من الجهات الحكومية و البلدية  االجانب السياسي و الاداري من ناحية توجيو الاىتمام للتطوير واعادة 

  .والقطاع العام والخاص و الغرف التجارية
 وجهات  و تأسيس لجنة تطوير الدركز التي تقوم بمهام الابتكار بتكوين مصادر تخطيط وتنسيق الدصالح

  .النظر الدتتابعة الدائمة لاستمرار حماية و تحستُ و تطوير الدركز
 لاطراف الدختلفة الدعتمدة مشاركتها و حماسها للحفاظ على الدركز و ايجاد الالتزام الدطلوب من قبل ا

 .تحديد دور كل منها في برنامج التهيئة العامة بحيث يكون متكاملا
 و التوعية و الانشطة الدطلوبة و الجدوى التطويرية و طبيعة التأثر  التأكد من حجم و ابعاد توجو التطوير

 .و التأثتَ بتُ الدركز ولزيطو 

  :اء لجنة الحفاظ المعماريانش

في ظل غياب الجهات الدعنية وبرامج على الدستوى الوطتٍ و المحلى و ذلك من خلال زيادة الوعي الثقافي بأهمية 
 :الدركز عن طريق

 الندوات و الحملات الديدانية.  
 َالدعم و التمويل اللازم لعمليات التأىيل و الحفاظ الدساهمة في توفت.  
  تنفيذ عمليات التأىيل والصيانة في الدباني السكنيةالدساهمة في.   
 متابعة اعمال التًميم و التعديلات الجارية من قبل القطاعات الاخرى.  

  :تفعيل الشراكة بين القطاعين الخاص والعام
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ىناك  تقع على عاتق القطاع الحكومي العام الدسؤولية في ايجاد الجاذبية الكافية للمستثمرين من القطاع الخاص
 .اهمية كبرى باشراك الاصلي للمركز من خلال ايجاد مشاريع جذابة و خدمات عامة

 : توصيات خاصة بالبلدية

تشكيل وحدة فنية ذات خبرة وكفاءة في أعمال التًميم لتوجيو عمليات التًميم والتأىيل وتقديم الدشورة والنصح 
نمط  تحديداصدار تعليمات خاصة بحماية المحيط العمراني للمراكز من خلال و لجميع الجهات العاملة والدهتمتُ

الدسموحات الشاملة للحصول على قاعدة بيانات شاملة  ونظام للمركز من خلال عملية تصنيف الدباني بإجراء
  :تكون

 اعادة تصميم واجهات المحلات التجارية.  
 ايجاد مواقف السيارات.  
  الدشاة تنظيم حركة الدركبات و. 
 وضع لوحات ارشادية.  
 وضع سلات للنفايات.  
  ازالة الاكشاك و السلع الدعروضة على الرصيف و كل مالو علاقة بالتشويو البصري للمركز. 
 ازالة اسلاك الكهرباء الدعلقة.  
 لدا بمراعاة العناصر الجمالية  والبصرية من نوافذ وكراسي  اعادة تصميم وتهيئة الحدائق العامة الدوجودة

  .لو خاصية جذب السكان  وحتى زوار الددينة
 من خلال الاىتمام بالإضاءة وعناصر السلامة في الطرقات و تنظيف البيئة والاىتمام  توفتَ بيئة امنة

     .الدباني والطرق والدمرات بمداخل
 مات التعليمية من خلال التًكيز على تطوير الدناىج التعلمية بما تنمية وتفعيل دور الجامعة والدنظ

 راني.عمليشمل الاسس واساليب حماية مركز الددينة وزيادة مساحة الدادة العلمية للحفاظ ا
 الاستفادة من تجارب الدولة في  و تٍ بمنطقة الدركزتتنظيم برامج تدريجية معتمدة على دراسات تع

 .خطاءالالتجنب الوقوع في نفس اعادة التأىيل العمراني 
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 :توصيات خاصة بالسكان

 . توفتَ الحوافز الدالية من القروض الديسرة أو إنشاء صندوق لدساعدة السكان فـي القيـام بأعمال التأىيل
 .بدل انتظار الدعونات الخارجية

  وقيمتو في لرال الذوية اشراك السكان في دورات تدرجية مهنية متخصصة في لرال التًاث الثقافي والعمراني
 .الوطنية والمجالات الانسانية والاقتصادية والسياحية

  اشراك السكان في الدورات التقنية للحرفيتُ منهم في علم التًميم على ايدي لستصتُ لتأىلهم للعمل
 .ئتهميضمن كافة الدشاريع الدنفذة في ب

 لانتماء اليها وبمردودىا الاقتصادي الايجابي الاقتصار على توظيف ابناء الدنطقة لخلق مزيد من الشعور با
 .عليهم 

 :توصيات خاصة بالباحثين والمهتمين بقضايا التراث

الاستفادة من الدباني التاريخية ذات الطابع الدعماري الدميز والدواقع الأثرية الذامة وذلـك بجعلها عامل جذب )ثقافي، 
شكل إرثاً تاريخياً يجب المحافظة عليو، وكذلك إعداد ي الظهرةحي سياحي، ترفيهي( لارتياد الدنطقة وخصوصاً أن 

  :آلية لاختيار الدساكن التي تحتاج إلى ترميم وتأىيل من خلال

  تاريخية و فنيية و جمالية عالية دون اضافة تغتَات على اي القيمة ال ذاتلمرافق  العامة لالصيانة الدنتظمة
 جزء من معالدو

 قيمة الذامة للحفاظ على فعالية الدبتٌ دون ان يكون الالدباني  التاريخية ذات القيمة الدعمارية  و  صيانة
 ىناك تغتَ على النمط البنائي  وطراز العناصر الانشائية او الشكل التوزيعي العام للمبتٌ

  ى الدبتٌ وعلى استمرارية المحافظة عل من اجللمباني ذات القيمة الدعمارية الدتوسطة لالقيام بأعمال  ترميم
توظيفو من خلال تدخلات تسمح باستعمالات مناسبة للشكل الاصلي  وتحتًم العناصر النمطية  

 والشكلية  والانشائية للمبتٌ  وتشمل تجديد العناصر الانشائية  وادخال عناصر  وتجهيزات تقنية
 سكانالتًميم الفوري لعناصر معينة في الدساكن تهدد سلامة الدبتٌ وال.  
 التًميم الشامل للمساكن ذات الدواقع الذامة أو الدشاكل الدتعددة 
  الشاملة لذا والدسموحاتإحياء مناطق سكنية كاملة وتأىيلها بعد إجراء الدراسات.                                       
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 توصيات خاصة بتفعيل القاعدة الاقتصادية 

قل و فيما يلي نذكر االددينة الاقتصادية ىذا يساعد على تطور و نجاح الدركز بجهود  عندما يكون قوة الدركز من قوة
 :بعض الابعاد الاقتصادية  والعقارية لتطوير الدركز 

 نوعية الاستعمالات   ل بالنسبة والطلب اهمية دراسة الجدوى الاقتصادية للمشاريع الدركزية من ناحية العرض
و  خلال تحليل الدتغتَات الحالية ذلك من ويتم عليها الاقبال في ةالرغب والتأكد من واحجامها واهميتها

 .الدستقبلية 

نجاح مشاريعها من خلال اتباع الاساليب الحالية في الددن العالدية الدتطورة   الددينة ىو نجاح مركز من اىم عوامل
 ا يلي:  لذلك وىذه تشمل م وىو استخدام الجدوى الاقتصادية لكل مشروع كأحد الضوابط

  معرفة الطلب استخدام لزدد وانشطة مطلوبة يستطيع مشروع ما توفتَىا. 
 العقار والايجارات ودرجة الاقبال في الدركز عن طريق مقارنة اسعار فشل او نجاح رباامكانية اخت 

  .مستوى الددينة على مواقع منافسة او الاستثمار ونسبة الشاغر
 القانونية  العقار الى الاعلى عن طريق الضوابط بأسعارلدتميزة بحيث تدفع اهمية ايجاد الحوافز الاستثمارية ا

 .وتشجع الانشطة الثقافية والتًفيهية والسياحية  والدواقف بتوفتَ الخدمات
  تحليل الوضع السكاني المحيطي او المحتمل مستقبلا وخواصو الديمغرافية والاقتصادية و الاجتماعية والفرص

 .الوظيفية  الدتوقعة
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