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تناولت هذه الدراسة إشكالية تأهيل الأحياء الحضرية الهشة في إطار مبادئ التنمية المستدامة من خلال
دراسة حالة حي الكارمان بمدينة تيارت. واعتمدت الدراسة على تحليل أدوات التهيئة والتعمير، لاسيما

، بالإضLLافة إلى المعطيLLاتPOS ومخطط شغل الأراضLLي PDAUالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 
الإحصائية والدراسة الميدانية من أجل تشخيص واقع الحي وتحديد مختلف مظاهر الهشاشة الحضرية.

وقLد أظهLرت النتLائج أن حي الكارمLان يعLاني من درجLة معتLبرة من الهشاشLة العمرانيLة والاجتماعيLة
والبيئية مما يسLLتدعي تبLLني تLLدخلات متكاملLLة تشLLمل تحسLLين البيئLLة المبنيLLة وتطLLوير البLLنى التحتيLLة
نت الدراسLLة أن اعتمLLاد والشبكات المختلفة إلى جانب الرفع من مستوى جLLودة الحيLLاة للسLLكان. كمLLا بيّ
ا فعالًا لتحقيق التوازن العمراني والاجتماعي والبيئي داخل الحي. مبادئ التنمية المستدامة يوفر إطارً

وفي ضوء هذه النتائج تم اقتراح مجموعة من التوصيات العملية التي تهدف إلى دعم جهود إعادة تأهيل
.الحي وتعزيز اندماجه ضمن النسيج الحضري لمدينة تيارت بصورة أكثر استدامة وفعالية

الكلمات المفتاحية:

; بلدية تيارت. ;حي الكارمان ;إعادة التأهيل الحضري ; التنمية المستدامة الأحياء الحضرية الهشة
Abstract :

This study addressed the issue of rehabilitating vulnerable urban neighborhoods
within the framework of sustainable development principles through a case study
of El Karman neighborhood in the city of Tiaret. The study relied on the analysis
of urban planning and development tools, particularly the Master Plan for Urban
Planning and Development (PDAU) and the Land Use Plan (POS) in addition to
statistical data and field investigations in order to diagnose the current condition
of the neighborhood and identify the various manifestations of urban vulnerability.

The results revealed that El Karman neighborhood suffers from significant urban,
social, and environmental vulnerability, which requires the adoption of integrated
interventions  including  the  improvement  of  the  built  environment,  the
development of infrastructure and urban networks, as well as the enhancement of
residents’ quality of life. The study also demonstrated that adopting sustainable
development principles provides an effective framework for achieving urban,
social, and environmental balance within the neighborhood.

Based on these findings, a set of practical recommendations was proposed to
support the rehabilitation efforts of the neighborhood and strengthen its integration



into the urban fabric of the city of Tiaret in a more sustainable and effective
manner.

Keywords :

Vulnerable  Urban  Neighborhoods ;  Sustainable  Development ;  Urban
Rehabilitation ; El Karman Neighborhood ; Tiaret City.

شكر وعرفان



.         رواه أبو داود الترمذي "من لا يشكر الناس لا يشكر الله "

الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات وبفضله وتوفيقه تنجز الاعمال
وصلاة والسلام على خير الأنام وسيد المرسلين محمد صلى الله عليه

وسلم وعلى آله وصحبه ومن ولاه
هوبيب حنان، أتقدم بأسمى آيات /الى منارة العلم الأستاذ الدكتورة

الشكر والعرفان التي لم تبخل علينا بفيض علمها وسعة صدرها. لقد
كان لإشرافها المتميز وتوجيهاتها السديدة الأثر البالغ في تقويم هذا
العمل وإخراجه في أبهى حلة فلها منا كل التقدير على احترافيتها

وعطائها الدائم.
الى إدارة معهد تسيير التقنيات الحضرية

كل الشكر والتقدير الى إدارة معهد تسيير التقنيات الحضرية، وعلى
رأسهم القائمين على تسيير الشؤون الاكاديمية والإدارية لما وفروه

لنا من تسهيلات ومناخ علمي ساعدنا على إتمام هذا البحث في أفضل
الظروف.

الى رفقاء الدرب...طلبة قسم العمران.
الى زملائنا وزميلاتنا في قسم العمران ومن شاركونا مقاعد الدراسة
والبحث. شكرا لكل من ساندنا بكلمة طيبة ودعم معنوي دمتم ذخرا

للعلم والمعرفة.
وفي الختام...

نسأل الله العلي القدير ان يبارك في أعمار الجميع ويجعل هذا العمل
في ميزان حسنات كل من ساهم فيه



الإهداء :
نحمد الله سبحانه وتعالى الذي وفقنا وأعاننا على إتمام هذه المذكرة،
رغم الصعوبات والتحديات التي واجهتنا طوال مســار إنجازهــا. كمــا نتقــدم
بخالص عبــارات الشــكر والتقــدير إلى كــل من ســاهم من قــريب أو بعيــد في

إنجاح هذا العمل العلمي.

أتقدم أنا الطالب كناي وليــد بأســمى عبــارات الامتنــان والعرفــان إلى
روح والدي المرحوم كناي أحمد رحمه الله وأسكنه فسيح جناتــه الــذي كــان
ا لي في حياتي والذي بقيت ذكراه مصدر قــوة وإرادة لمواصــلة ا ودافعً سندً
الطريق وتحقيق هذا الإنجاز. كما أتوجه بالشكر إلى والدتي الكريمة التي لم
تبخل على بالدعاء والدعم والصبر وإلى إخوتي الأربعة الذين كانوا خير سند

وعون طوال فترة الدراسة

كما أتقدم بجزيل الشـكر إلى زميلي في إنجـاز هـذه المـذكرة الطـالب
كرمية عبد الفتاح وإلى والديه الكــريمين على دعمهمــا وتشــجيعهما لــه وإلى

إخوته الذين كان لهم دور في توفير الظروف المناسبة لإتمام هذا العمل.

ولا يفوتنا أن نتقدم بخالص الشكر والتقدير إلى الأستاذين المشرفين
الاســتاذ بركــات زين العابــدين والاســتاذة هــوبيب حنــان الــذين رافقانــا
بتوجيهاتهم العلمية القيمة ونصائحهم المنهجيــة طيلــة مراحــل إعــداد هــذه
الدراســة وكــان لخــبرتهم وتــوجيههم الأثــر الكبــير في تحســين هــذا العمــل

وإخراجه في صورته الحالية.

كمـا نتوجـه بالشـكر إلى كافـة أسـاتذة قسـم العمـران الـذين أفادونـا
بعلمهم ومعارفهم طوال سنوات التكوين الجامعي وإلى كل من قــدم لنــا يــد
المساعدة من قريب أو بعيد سواء بالمعلومة أو التشجيع أو الدعم المعنوي.



وفي الأخير، نسأل الله أن يكون هذا العمل نافعا وأن يوفقنا لما فيــه
الخير والنجاح في مسيرتنا العلمية والمهنية
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الفصل التمهيدي
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المقدمة العامة:

ا نتيجة الزيادة السكانية، الهجرة ا متسارعً ا حضريً عرفت المدن الجزائرية خلال العقود الأخيرة نموً
الريفية وتمركز مختلف الوظائف والخLLدمات داخLLل المراكLLز الحضLLرية. وقLLد أدى هLLذا النمLLو غLLير
ة الLتي تعLاني من اختلالات عمرانيLة، المتحكم فيه إلى ظهور العديد من الأحيLاء الحضLرية الهشّ

اجتماعية وبيئية.

وتتجلى هذه الاختلالات في تدهور الإطار المبني ونقص التجهيزات العمومية وضLLعف الشLLبكات
القاعدية إضافة إلى غياب التنظيم العمراني الملائم.

وأمام هذه التحديات برزت ضرورة اعتماد مقاربات جديدة في تسيير وتطوير المجال الحضري من
أبرزها مقاربة التنمية المستدامة التي تهدف إلى تحقيق التوازن بين الأبعاد العمرانية والاجتماعية
والاقتصادية والبيئية، مع ضمان تحسين نوعيLLة الحيLLاة للأجيLLال الحاليLLة دون المسLLاس بحقLLوق

الأجيال القادمة.

ة كأحد الحلول الأساسية لمعالجLLة وفي هذا السياق يندرج موضوع تأهيل الأحياء الحضرية الهشّ
هذه الاختلالات، من خلال إعادة تنظيم المجال الحضري، تحسين الإطار المعيشي وتعزيز الإدماج

الاجتماعي والاقتصادي للسكان.

ا لما يشهده من ضغوط عمرانية ا لهذه الأحياء نظرً ا واضحً عد حي الكارمان بمدينة تيارت نموذجً ويُ
ا للدراسة والتحليل. ومشاكل مرتبطة بالتوسع الحضري مما يجعله مجالًا مناسبً

إشكالية الدراسة:

في ظل التوسع الحضري السريع الذي تعرفه مدينة تيارت برز حي الكارمان كأحد الأحياء الحضرية
ة التي تعاني من عدة نقائص عمرانية وبيئية واجتماعية، رغم إدراجLLه ضLLمن أدوات التهيئLLة الهشّ

والتعمير، لاسيما مخطط شغل الأرض. 

ويطرح هذا الوضع عدة تساؤلات حول مدى فعالية السياسات الحضرية المعتمLLدة، وقLLدرتها على
تحقيق تنمية حضرية مستدامة تضمن تحسين الإطار المعيشي للسكان.
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وعليه تتمحور إشكالية الدراسة حول التساؤل الرئيسي التالي:

إلى أي مدى يمكن تأهيل حي الكارمان كحي حضري هش في إطار مبادئ التنمية المستدامة، وما
هي آليات التدخل الكفيلة بتحسين الإطار العمراني والمعيشي به؟

فرضيات الدراسة:

يعاني حي الكارمان من هشاشة حضرية ناتجة عن نمو عمراني غير منظم، ونقص في التجهيزات
والخدمات الأساسية.

أهداف الدراسة:  

تشخيص واقع الهشاشة الحضرية بحي الكارمان..1

تحليل الخصائص العمرانية، السكانية والاجتماعية للحي..2

إبراز دور أدوات التهيئة والتعمير في تنظيم المجال الحضري..3

اقتراح حلول ومقترحات عملية لتأهيل حي الكارمان وفق مبادئ التنمية المستدامة..4

المساهمة في تحسين الإطار المعيشي وتعزيز الاستدامة الحضرية..5

أسباب اختيار الموضوع:

ة أهميLLة كبLLيرة في ظLLل التحLLولات الحضLLرية يكتسLLي موضLLوع تأهيLLل الأحيLLاء الحضLLرية الهشّ
الLLة لمعالجLLة المتسارعة التي تعرفها المدن الجزائرية، حيث أصبح من الضLLروري إيجLLاد حلLLول فعّ

الاختلالات العمرانية وتحسين جودة الحياة.

وقد تم اختيار هذا الموضوع لعدة أسباب من بينها:

الأهمية العلمية للموضوع وارتباطه المباشر بتخصص التهيئة والتعمير..1

ة في المدن الجزائرية..2 الانتشار الواسع لظاهرة الأحياء الحضرية الهشّ

الرغبة في دراسة حالة واقعية متمثلة في حي الكارمان ببلدية تيارت..3

( تساعد على التحليل العلمي.POS وPDAU)توفر معطيات ميدانية ووثائق عمرانية .4
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محاولة اقتراح حلول عملية قابلة للتطبيق في إطار التنمية المستدامة..5

المنهجية المتبعة في الدراسة:

تعتمد هذه الدراسة على مجموعة من المناهج العلمية التي تتكامLLل فيمLLا بينهLLا من أجLLل تحقيLLق
أهداف البحث ومن أهمها:

:المنهج الوصفي التحليلي

 من خلال وصف واقع حي الكارمان وتحليل مختلف خصائصه العمرانية، الاجتماعية والبيئية.

:المنهج المقارن

 وذلك بمقارنة ما هو مخطط في مخطط شغل الأرض مع ما هو موجود فعلنا على ارض الواقع من
اجل ابراز الاختلالات. 

:المنهج الميداني

عLLLبر المعاينLLLة المباشLLLرة للحي، وجمLLLع المعطيLLLات المتعلقLLLة بالإطLLLار المبLLLني والتجهLLLيزات
(كما تم الاعتمLLاد على تحليLLل الوثLLائق الرسLLمية، خاصLLة المخطLLط التLLوجيهيPDAU)والخدمات

للتهيئة والتعمير لما لها من أهمية في فهم توجهات التهيئة الحضرية على مسLLتوى مدينLLة تيLLارت
(3POS.ومخطط شغل الارض )

التقنيات والوسائل المعتمدة في الدراسة:

اعتمLدت هLذه الدراسLة على مجموعLة من التقنيLات والوسLائل الLتي سLاهمت في جمLع وتحليLل
المعطيات نذكر منها:

.تقرير مخطط التهيئة وتعمير وتقرير مخطط شغل الأرض 

.الزيارات الميدانية والمعاينة المباشرة لحي الكارمان

.استعمال الخرائط الحضرية والصور الجوية لتحديد خصائص المجال
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:البرامج التي تم استعمالها للتصميم و نمذجة المشروع و التي تتمثل في

 AutoCad ،  .  Google earth ARC GIS.

.جمع المعطيات الإحصائية المتعلقة بالسكان والسكن وتحليلها

.الاستعانة بالمراجع العلمية والدراسات السابقة ذات الصلة بالموضوع
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الفصل الأول

الإطار النظري والمفاهيمي للدراسة
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تمهيد:

يعد الإطار النظري والمفاهيمي أساس أي دراسة علمية حيث يسمح بتوضيح المفاهيم الأساسية
المرتبطة بموضوع البحث وفهم الإشكالية في سياقها العلمي والعمراني.

وفي هذا الإطار يهدف هذا الفصل إلى تقديم مجموعة من التعاريف والمفاهيم المرتبطة بالتهيئة
والتعمير، الأحياء الحضرية الهشة، التأهيل الحضري والتنمية المستدامة بالإضافة إلى إبراز العلاقة

التكاملية بينها، بما يخدم تحليل حالة حي الكارمان بمدينة تيارت.

مفاهيم عامة:.1

مفهوم التهيئة والتعمير:.1.1

عتبر التهيئة والتعمير من أهم أدوات تنظيم المجLLال الحضLLري حيث تهLLدف إلى التحكم في نمLLو تُ
المدن وتوجيه توسعها بشكل عقلاني ومنظم.

التهيئة العمرانية:.2.1

هي مجموعة من العمليات والإجراءات التي تهدف إلى تنظيم استعمال المجال وتوزيLLع الأنشLLطة
الحضرية بطريقة متوازنة، بما يضمن الاستغلال الأمثل للأراضي.

:التعمير.3.1

فيرتبط بكيفية إنشاء وتطوير النسيج العمراني، من خلال تحديد أنماط السLLكن، شLLبكات الطLLرق،
والتجهيزات المختلفة

وفي السياق الجزائري، تعتمد التهيئة والتعمير على أدوات قانونية وتقنية أهمها:

(PDAU) .المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير
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 (POS.مخطط شغل الأراضي 

وتسمح هذه الأدوات بتحديد توجهات التنمية الحضرية وضبط اسLLتعمالات الأرض على مسLLتوى
المدينة

تعريف العمران:.4.1

والاجتماعية، تهدف إلى: يمثل العمران منظومة متكاملة من المعايير التقنية، الادارية، الاقتصادية 

تحقيق تنمية متوازنة للمدينة بما يضمن جودة الحياة للمواطLLنين. وبصLLيغة أخLLرى، يمكن اعتبLLار
العمران عملية هندسية تتعلق بتهيئة المجال وتوسيع نسيجه، من خلال توظيف مختلف التقنيات
لتحديد أفضل توزيع ممكن لشبكة الطرق، الفضاءات الحرة، ومراكز الخدمات العمومية، بما يساهم

 ومن زاويLLة معرفيLLة أشLLمل،ُ ينظLLر إلى.في خلق بيئة حضرية صحية، متكاملة، ومريحة للسLLاكنة
العمران على أنLLه حصLLيلة من المعLLارف التاريخيLLة، الثقافيLLة، والتقنيLLة المرتبطLLة بإشLLكالية تنظيم
وتسيير الفضاء العمراني. فهو يجمع بين المبادئ، الوسائل، والهياكل التي تشكل مضمون السياسات
العمرانية، سواء تلك المطبقة فعلًيا أو المفترضة، كما وردت في النصLLوص التاريخيLLة، السياسLLية،

الاقتصادية، والاجتماعية التي تؤطر تطور المدينة

مفهوم المـــــدينة:.5.1

زاوية مختلفة.  تعددت تعريفات المدينة بتعدد التخصصات العلمية، حيث ينظر كل مجال إليها من
فالجغرافي يربط نشأتها وتطورها بنقطة مميزة في الموقع، بينما يرى الاقتصادي أن أهميتها ترتبط
بنسبة النشاط الاقتصادي وتنوعه، خاصة من حيث معدل العمالة وتوزيع الوظائف. أما من منظور
يقLLاس الطLLابع الحضLLري بمسLLتوى التحضLLر ونسLLبة السLLكان النشLLطين خLLارج القطLLاع اجتماعي، فُ
الزراعي. في حينُ يبرز المعمLLاري المدينLLة من خلال طابعهLLا العمLLراني، ونظامهLLا البنLLائي، وتفاعLLل

وظائفها المختلفة ضمن مجال مبني ومنظم

مفهوم التخطيط العمراني:.1

» مجموعة من التدابير والإجراءات التقنية والإدارية والقانونيLLة الLLتي تهLLدف إلى تنظيم المجLLال
الحضري وتوجيه نمو المدن بطريقة تحقق التوازن بين مختلف الوظائف الحضرية. «
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فهم من هذا التعريف أن التخطيط العمراني لا يقتصر فقط على تنظيم البنايات أو رسم الطرق، ويُ
بل يشمل عملية شاملة تهدف إلى التحكم في تطور المدينة وتوجيه توسعها وفق رؤية مستقبلية
مدروسLLة. كمLLا يعتمLLد على مجموعLLة من الأدوات والمخططLLات الLLتي تسLLمح بتنظيم اسLLتعمالات
الأرض، وتوزيع السكن والتجهيزات والخدمات، وضمان الانسLLجام بين مختلLLف مكونLLات المجLLال

الحضري.

ويهدف التخطيط العمLLراني كLLذلك إلى تحقيLLق التLLوازن بين الحاجLLات الاجتماعيLLة والاقتصLLادية
والبيئية، مع تحسين الإطار المعيشي للسكان وضمان الاسLLتغلال العقلاني للمجLLال. ولهLLذا، أصLLبح
اليوم من أهم الوسائل المعتمدة لمواجهة مشاكل النمو الحضري السريع والحد من مظاهر الفوضى

(Choay، 1965)والهشاشة داخل المدن. 

مفهوم التهيئة: .7.1

التهيئة هي مجموعة التدخلات والإجراءات التي تهدف إلى تنظيم استعمال المجال وتوجيه توزيع
السكان والأنشطة والتجهيزات بطريقة تحقق التوازن والفعالية داخل الإقليم أو المجال الحضري.
ا برز هذا التعريف أن التهيئة لا تتعلق فقط بتنظيم المجال من الناحية التقنية، بل تهدف أساسً ويُ
إلى تحقيق الانسجام بين مختلLLف مكونLLات الإقليم أو المدينLLة، وضLLمان توزيLLع عقلاني للأنشLLطة

(Merlin، 2005)والخدمات بما يستجيب لحاجات السكان ويساهم في تحقيق التنمية المتوازنة. 

مفهوم الاحياء الحضرية الهشة:.8.1

عرف الأحياء الحضرية الهشة بأنها تلLLك الأحيLLاء الLLتي تعLLاني من اختلالات عمرانيLLة واجتماعيLLة تُ
واقتصادية وبيئيLة، نتيجLة ضLعف التهيئLة والتجهLيز، وعLدم قLدرة المجLال الحضLري على تلبيLة

ف برنLLامج الأمم المتحLLدة للمسLLتوطنات البشLLرية. الحاجات الأساسLLية للسLLكان الأحيLLاء وقLLد عLLرّ
ملائمLLة، مناطق حضرية يعيش سكانها في ظروف سكنية ومعيشية غLLير: »الحضرية الهشة بأنها

تتميز بنقص الخدمات الأساسية، وضعف البنية التحتية، والاكتظاظ، وتدهور البيئة الحضرية.«

عد الأحياء الهشة نتيجة مباشرة للنمو الحضري السريع وغير المتحكم فيه، خاصة في المدن كما تُ
ا يفوق قدرات التهيئة والتجهيز. وهذا ما يؤدي إلى ا عمرانيً ا وتوسعً ا ديموغرافيً التي تعرف ضغطً
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ظهور أحياء تعاني من نقص في شبكات الطرق، والصرف الصحي، والفضاءات العموميLLة، إضLLافة
(.Slum، 2003)إلى ضعف الخدمات الصحية والتعليمية والترفيهية. 

مفهوم التأهيل الحضري:.8.1

عتبر التأهيل الحضري من أهم المقاربات الحديثة المعتمدة في مجال العمران والتهيئة الحضرية، يُ
ا إلى تحسLين الأحيLاء والمجLالات الحضLرية الLتي تعLاني من اختلالات عمرانيLة أو ويهدف أساسً

.اجتماعية أو بيئية، دون اللجوء إلى إزالتها أو إعادة بنائها بشكل كلي

ف البLLاحث الفرنسLLي  Pierre وقLLد عLLرّ MerlinدخلاتLLة التLLه: »مجموعLLري بأنLLل الحضLLالتأهي 
والعمليات التي تهدف إلى تحسين الإطار العمLLراني والمعيشLLي داخLLل الأحيLLاء القائمLLة، من خلال

إعادة تنظيم المجال، وتحسين السكن والتجهيزات والخدمات، ورفع جودة الحياة للسكان.«

ويختلف التأهيل الحضري عن إعادة البناء، لأنه يعتمد على الحفاظ على النسيج الحضLLري القLLائم
ا بمبادئ التنمية المستدامة، خاصLLة من وتطويره بدل هدمه وتعويضه، وهو ما يجعله أكثر ارتباطً

حيث ترشيد الموارد والحفاظ على استقرار السكان.

كما أصبح التأهيل الحضري اليوم من أهم الآليLLات المعتمLLدة لمعالجLLة مشLLاكل الأحيLLاء الحضLLرية
الهشة، لأنه يسمح بتحسين ظروف العيش وتقليل الفوارق داخل المدينة، مع الحفاظ على التوازن

العمراني والاجتماعي للمجال الحضري.

مفهوم المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير:.10.1

عدّ مخطط التهيئة والتعمير  Plan    )يُ Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme

 – PDAUأهم وثيقة قانونية وتقنية في نظام التخطيط العمراني في الجزائر، إذ يشكّل الإطار )
المرجعي الذي يحدد التوجهات الكبرى لتنظيم واستعمال المجال العمراني على مستوى البلدية أو
مجموعة من البلديات. ويهدف هذا المخطط إلى تحقيق تنمية حضرية متوازنLLة من خلال ضLLبط
استعمالات الأراضي، وتحديد مناطق التوسع العمراني، ومواقع التجهLLيزات العموميLLة، والمنLLاطق
الواجب حمايتها، بما يضمن التوفيق بين متطلبات التنمية الاقتصLادية والاجتماعيLة والمحافظLة
على الموارد الطبيعية والبيئية. ويتميز مخطط التهيئة والتعمير بطابعه الاستراتيجي والتوجيهي،
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 سنة،20 و10حيث يرسم رؤية مستقبلية للتنمية العمرانية لفترة طويلة المدى، تتراوح عادة بين 
عدّ معتمداً على دراسة شاملة للواقع الطبيعي والديمغرافي والاقتصادي والاجتماعي للمنطقة. كما يُ

ترجم توجهاته العامLLة إلى قواعLLدPOS)مرجعاً أساسياً لإعداد مخططات شغل الأراضي  (، التي تُ
فت المLLادة   من الجمهوريLLة الجزائريLLة الديمقراطيLLة16تفصيلية للبناء واستعمال الأرض. وقد عرّ

 والمتعلق بالتهيئة والتعمLLير، مخطLLط1990 ديسمبر 1 المؤرخ في 29-90الشعبية، القانون رقم 
التهيئة والتعمير بأنه:

"أداة للتخطيط المجالي والتسيير الحضري، يحدد التوجيهات الأساسية للتهيئة العمرانية للبلدية
الشعبية.،  )أو البلديات المعنية.  ( "1990))

: POSتعريف مخطط شغل الاراضي .11.1

عدّ مخطط شغل الأراضي  Plan     )يُ d’Occupation des Sols – POSةLLة تنظيميLLوثيق )
تفصيلية في مجال التعمير، تهدف إلى ترجمLLة التوجهLLات العامLLة الLLتي يحLLددها مخطLLط التهيئLLة

( إلى قواعد دقيقLLة وقابلLLة للتطLLبيق على مسLLتوى أجLLزاء محLLددة من المجLLالPDAU)والتعمير 
الحضري. ويحدد هذا المخطط بدقة كيفية استعمال الأرض وحقوق البناء والارتفاقات العمرانية،
كما يضبط شروط التعمير المتعلقة بالكثافة، والعلو، ونسLLب شLLغل الأرض، والارتLLدادات، وطبيعLLة

ويتميز مخطLLط شLLغل الأراضLLي بطابعLLه. الاستعمالات المسموح بها أو الممنوعة داخل كل منطقة
ستخدم كمرجع قانوني وإداري عند دراسة طلبات رخص البناء والتجزئة التنفيذي والتنظيمي، إذ يُ
والهدم، كما يضمن توجيه النمو العمراني بطريقة منسجمة مع أهداف التخطيط الحضري وحماية
المصلحة العامة. ويشمل المخطط عادةً وثائق كتابية وبيانيLLة تتضLLمن مخطLLط تقسLLيم المنLLاطق،
والنظام العمراني الخاص بكل قطLLاع، إضLLافة إلى الخرائLLط التقنيLLة الLLتي تLLبين حLLدود القطاعLLات

والشبكات والتجهيزات المختلفة.

ت المادة   والمتعلLLق بالتهيئLLة1990 ديسLLمبر 1 المLLؤرخ في 29-90 من القLLانون رقم 31وقد نصّ
والتعمير على أن مخطط شغل الأراضي: »يحدد بالتفصيل، وفي إطار توجيهات مخطLLط التهيئLLة

الديموقراطية،  )والتعمير، حقوق استعمال الأراضي والبناء.  (1990 ديسمبر 1"

(:POS)أهداف مخطط شغل الأراضي .1.11.1



13

( إلى تنظيم اسLLتعمال الأراضLLي وتوجيLLه عمليLLات البنLLاءPOS)يهدف مخطLLط شLLغل الأراضLLي  
والتعمير على مستوى قطاعات محددة من المجال الحضري، وذلك من خلال وضع قواعد تفصيلية

عد هذاPDAU)تضمن التطبيق الفعلي للتوجهات العامة الواردة في مخطط التهيئة والتعمير  (. ويُ
المخطط أداة تنفيذية أساسية تسمح بالتحكم في النمو العمراني وتحقيق الانسجام بين مختلLLف

استعمالات الأرض. وتتمثل أهم أهداف مخطط شغل الأراضي فيما يلي:

:تنظيم استعمالات الأرض

يحدد المخطط طبيعة الاستعمالات المسموح بهLLا داخLLل كLLل منطقLLة، سLLواء كLLانت مخصصLLة
للسكن أو للتجهيزات العمومية أو للأنشLLطة الاقتصLLادية أو للمسLLاحات الخضLLراء، بمLLا يضLLمن

ا للوظائف الحضرية. ا ومتوازنً ا عقلانيً توزيعً

:ضبط قواعد البناء والتعمير

يضع المخطط قواعد تقنية دقيقة تتعلق بنسبة شغل الأرض، ومعامل الاستغلال، والارتفاعات،
والارتLLدادات، والكثافLLات العمرانيLLة، بمLLا يضLLمن جLLودة النسLLيج الحضLLري واحLLترام المعLLايير

العمرانية.

:تنفيذ توجيهات مخطط التهيئة والتعمير

 إلى أحكLLام تنظيميLLة قابلLLةPDAUيLLترجم المخطLLط التوجهLLات الاسLLتراتيجية الLLواردة في 
للتطبيق الميداني، مما يضمن استمرارية وتكامل أدوات التخطيط العمراني.

:حماية المصلحة العامة

يساهم المخطط في حماية الأراضLLي المخصصLLة للمرافLLق العموميLLة، والمسLLاحات الخضLLراء،
والمناطق الحساسة أو المعرضة للأخطار، ومنع الاستعمالات غير الملائمة أو الفوضوية.

:تسهيل دراسة رخص التعمير

ا تعتمد عليه الجهات المختصة عنLLد دراسLLة طلبLLات رخص البنLLاء ا وإداريً ا قانونيً يشكل مرجعً
والتجزئة والهدم، بما يضمن الشفافية وتوحيد المعايير في اتخاذ القرار.
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:تحسين الإطار العمراني

يساعد على تحقيق الانسجام المعماري والوظيفي داخل الأحياء والمناطق الحضLLرية، ويرفLLع
من جودة البيئة المبنية وظروف عيش السكان.

: (POS)مجال تطبيق مخطط شغل الأراضي .2.11.1

طبق مخطط شغل الأراضي على جزء محدد من إقليم البلديLLة أو على قطLLاع عمLLراني معين يُ
داخل المنطقة التي يشملها مخطط التهيئة والتعمير. وقد يشمل هذا القطاع منطقLLة حضLLرية

قائمة، أو منطقة توسع عمراني، أو منطقة مخصصة لإعادة الهيكلة أو التهيئة.

ا عنLLدما تسLLتدعي الحاجLLة وضLLع قواعLLد تفصLLيلية عد إعداد مخطط شغل الأراضLLي إلزاميً ويُ
ا أو ا عمرانيً لاستعمال الأرض والبناء في منطقة معينة، خاصة في القطاعات التي تعرف ضغطً
ا بعLLد ا ملزمً ا قانونيً تحتاج إلى تنظيم دقيLLق للوظLLائف الحضLLرية. ويكتسLLب المخطLLط طابعً
المصادقة عليه، وتصبح أحكامه واجبLLة التطLLبيق على جميLLع الأفLLراد والإدارات والمؤسسLLات

(1990 ديسمبر 1(، 1990)المعنية بالتعمير. 

مفهوم التنمية المستدامة:.12.1

تعرف التنمية المستدامة بأنها التنمية التي تلبي احتياجات الحاضر دون المساس بقدرة الأجيLLال
القادمة على تلبية احتياجاتها الخاصة

وتقوم على ثلاثة أبعاد أساسية:

:البعد الاقتصادي

يتعلق هذا البعد بضLLمان النمLLو الاقتصLLادي المسLLتدام والشLLامل. يشLLمل ذلLLك تعزيLLز الاسLLتثمارات
وتطLLوير الصLLناعات المسLLتدامة وتوفLLير فLLرص العمLLل اللائقLLة وتعزيLLز التجLLارة العادلLLة والابتكLLار

والاقتصاد الأخضر.

البعد الاجتماعي:
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يركز هذا البعد على تحقيق التنمية الاجتماعية المستدامة والعدالة الاجتماعية. يشمل ذلك توفير
التعليم والرعاية الصحية والإسكان والماء النظيف والصرف الصحي للجميع. كما يهدف إلى تعزيز

المساواة بين الجنسين وحقوق المرأة وحقوق الأقليات.

البعد البيئي:

يتعلLق هLذا البعLد بالحفLاظ على البيئLة وتحقيLق الاسLتدامة البيئيLة. يشLمل ذلLك حمايLة التنLوع
الLLبيولوجي والحفLLاظ على المLLوارد الطبيعيLLة وتقليLLل التلLLوث والتكيLLف مLLع تغLLير المنLLاخ وتعزيLLز

الاستدامة البيئية.

البعد المؤسساتي :

يهدف هذا البعد إلى تعزيز الحوكمة الفعالة والشفافية وتعزيز التعاون بين الحكومات والمنظمات
ا إلى تعزيLLز القLLدرة على التخطيLLط غير الحكومية والقطاع الخاص والمجتمع المدني. يهدف أيضً

والتنفيذ ومراقبة التنمية المستدامة.

البعد الثقافي:

يشمل هذا البعد التعرف على التراث الثقافي وتعزيز التعددية الثقافيLLة وحمايLLة الLLتراث الثقLLافي
ا إلى تعزيز التواصل والتفاهم بين الثقافات المختلفة وتعزيز الهوية الثقافية. المهدد. يهدف أيضً

ا لتحقيLLق التنميLLة الشLLاملة ا شLLموليً تجمع هذه الأبعاد في سياق التنميLLة المسLLتدامة لتشLLكل نهجً
والمستدامة. ومن خلال التركيز على هذه الأبعاد والتعامل معها بشكل متكامل، يمكننا بناء مستقبل

مستدام يضمن الازدهار للأجيال الحالية والقادمة.

أهمية التنمية المستدامة:.12.1

تحظى التنمية المستدامة بأهمية كبيرة في العالم اليوم، حيث تعتبر اسLLتجابة شLLاملةً للتحLLديات
البيئية والاقتصادية والاجتماعية التي نواجهها. وفيما يلي نتطرق إلى أهمية التنمية المستدامة:
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:تدامالحفاظ على المواردLLكل مسLLوارد بشLLتخدام المLLتدامة إلى اسLLة المسLLدف التنميLLته 
وفعال، مما يساعد في الحفاظ على البيئة ومنع النضوب الذي قد يؤدي إلى تدهور الظروف

البيئية والاقتصادية.

:يعمل التوجه نحو التنمية المستدامة على تقليل التلوثالحد من التلوث والتغير المناخي 
وانبعاثات الغازات الدفيئة، مما يحد من التأثيرات السلبية للتغير المنLLاخي ويحافLLظ على

صحة البيئة والأجيال الحالية والمستقبلية.

:اعيالقضاء على الفقرLLادي والاجتمLLترتكز التنمية المستدامة على تحقيق التقدم الاقتص 
بطرق مستدامة. يهدف إلى توفير فرص العمل اللائقة والتعليم والصحة والإسكان للجميع،

مما يساهم في الحد من الفقر وتحسين جودة الحياة.

 :زالمساواة والعدالةLLيسعى التنمية المستدامة إلى تحقيق المساواة بين الجنسين وتعزي
حقوق الإنسان والعدالة الاجتماعية. يعمل على توفير فرص متساوية للجميع ومنع التمييز

والظلم في التوزيع العادل للموارد والفرص.

:تعد التنمية المستدامة استراتيجية طويلة الأمد تهدف إلىالاستدامة على المدى البعيد 
بناء مستقبل مسLLتدام وازدهLLار دائم. من خلال اتخLLاذ إجLLراءات اسLLتدامة، يمكننLLا ضLLمان
استمرارية النمو الاقتصادي والاجتماعي دون التأثير السلبي على البيئة والموارد الطبيعية.

باختصار تعد التنمية المستدامة الأساس للبناء الشامل والمسLLتدام للمجتمعLLات إنهLLا اسLLتراتيجية
تعزز التوازن بين الاحتياجات الاقتصادية والبيئية والاجتماعية وتضمن رفاهية الأجيLال الحاليLة

والمستقبلية.

وفي المقابل تشكل التنمية المستدامة الإطار المرجعي الشامل الLLذي يوجLLه عمليLLات التأهيLLل من
أجل ضمان توازن بين الأبعاد الاقتصادية والاجتماعية والبيئية، وتحقيق تنمية حضLLرية متوازنLLة

.ومستدامة

أهداف التنمية المستدامة:.12.1
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رLاء على الفقLدف إلى القضLذه الهLدف هLاده: تهLكاله وأبعLع أشLالقضاء على الفقر في جمي
المدقع تحسين مستوى المعيشة للفقراء في جميع أنحاء العالم.

القضاء على الجوع وتحقيق الأمن الغذائي: تهدف هذه الهدف إلى ضمان توافر الغذاء الآمن
والمغذي بشكل كافٍ للجميع، وتحسين التغذية وزيادة إنتاجية الزراعة.

مانLLاس وضLLحة النLLز صLLضمان صحة جيدة ورفاهية للجميع: تهدف هذه الهدف إلى تعزي
وصولهم إلى خLLدمات الرعايLLة الصLLحية الأساسLLية وتوفLLير الحمايLLة الماليLLة من المخLLاطر

الصحية.

ضمان تعليم جيد وفرص تعلم مستدامة للجميع: تهدف هذه الهدف إلى ضمان توفر التعليم
الجيد والنواتج التعليمية للأطفال والشباب وتعزيز فرص التعلم مدى الحياة للجميع.

عLLة جميLLتحقيق المساواة بين الجنسين وتمكين المرأة والفتاة: تهدف هذه الهدف إلى إزال
أشكال التمييز والعنف ضد النساء والفتيات، وتعزيز مشاركتهن في جميع المجالات واتخاذ

القرارات.

ضمان توافر مياه نظيفة وصرف صحي للجميع: تهدف هذه الهدف إلى ضمان توافر المياه
النظيفة وخدمات الصرف الصحي الملائمة وإدارة الموارد المائية بشكل مستدام.

يرLLدف إلى توفLLذه الهLLدف هLLرة: تهLLتدامة والميسLLة المسLLع إلى الطاقLLضمان وصول الجمي
الوصLLول الشLLامل للجميLLع إلى الطاقLLة المسLLتدامة والميسLLرة وتعزيLLز الكفLLاءة الطاقويLLة

واستخدام مصادر الطاقة المتجددة.

زLLدف إلى تعزيLLذه الهLLدف هLLق: تهLLتعزيز النمو الاقتصادي الشامل والمستدام والشغل اللائ
النمو الاقتصادي الشامل والمستدام وخلق فرص عمل لائقة ومستدامة للجميع.

ةLLير البنيLLبناء البنية التحتية المتينة وتعزيز الصناعة والابتكار: تهدف هذه الهدف إلى توف
التحتية المتينة والمستدامة وتعزيز الصناعة وتحفيز الابتكار وتعزيز الاستدامة البيئية.

اديLLاوت الاقتصLLل التفLLالحد من التفاوت داخل البلدان وبينها: تهدف هذه الهدف إلى تقلي
والاجتماعي وتعزيز المساواة داخل البلدان وبينها.
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جعل المدن والمستوطنات مستدامة وآمنة ومتاحة للجميع: تهدف هذه الهدف إلى تحقيق
تنمية حضرية مسLLتدامة وآمنLLة وشLLاملة وتعزيLLز الوصLLول للإسLLكان الملائم والنقLLل العLLام

وتوفير المساحات الخضراء.

تعزيز استهلاك وإنتاج مستدام: تهدف هذه الهدف إلى تعزيز الاستهلاك والإنتاج المستدام
وتحسين إدارة النفايات والتحول إلى نماذج إنتاج أكثر استدامة.

يرLLة تغLLدف إلى مكافحLLاتخاذ إجراءات عاجلة لمكافحة تغير المناخ وآثاره: تهدف هذه اله
المناخ وتخفيض انبعاثات الغازات الدفيئLLة وتكLLييف النظم الاقتصLLادية والاجتماعيLLة مLLع

التغيرات المناخية.

ذهLLدف هLLتدامة: تهLLة مسLLة بطريقLLالحفاظ على الحياة البحرية واستخدام الموارد البحري
الهدف إلى حماية البحار والمحافظة على التنوع الLLبيولوجي البحLLري واسLLتخدام المLLوارد

البحرية بطريقة مستدامة.

دفLLذه الهLLحماية النظم البيولوجية البرية واستعادتها وتعزيز الاستدامة البيئية: تهدف ه
إلى حماية النظم البيولوجية البرية واستعادتها وتعزيز الاسLLتدامة البيئيLLة والحفLLاظ على

التنوع البيولوجي.

تهدف التنمية المستدامة إلى تحقيق تنمية شLLاملة ومسLLتدامة تعLLزز العدالLLة الاجتماعيLLة وتحمي
البيئة وتضمن رفاهية الجميع. وتحقيق هذه الأهداف يتطلب التعاون والتنسيق بين جميع الفاعلين
في المجتمع بما في ذلك الحكومات والمنظمات غير الحكومية والقطاع الخاص والمجتمع المدني.
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:خلاصة

      قمنا في هذا الفصل اعطاء نظرة عامة حول المفاهيم المتعلقة بموضوع الدراسة ، كما تطرقنا

على الجانب العملي من العمران اين يتمثل في ادوات التهيئة و التعمير : المخطط التوجيهي

(للتهيئة و التعمير و مخطط شغل الأرض تم الحديث عنهما بصفة مفصلة  تعريفه ، المخططات

(التي يتكون منها ، مراحل وضع المخطط ، مراحل الانجاز ، المصادقة ....... الخ  و تعريف تنمية

مستدامة و ابعادها واهدافها  ذلك لمساعدتنا على اختيار انسب تدخل على ارضية المشروع

وتطبيقه.
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الفصل الثاني
تقديم منطقة الدراسة
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مقدمة:

عتبر التشخيص الحضري مرحلة أساسية في دراسة الأحياء الحضLLرية لأنLLه يسLLمح بفهم الواقLLع يُ
الحقيقي للمجال العمراني والكشف عن مختلف الاختلالات التي تؤثر على وظيفته وجودة العيش
داخله. ومن هذا المنطلق، يأتي هذا الفصل كمرحلة تحليلية تهدف إلى دراسة حي الكارمان دراسة

ميدانية شاملة، بالاعتماد على قراءة مختلف مكوناته العمرانية والاجتماعية والوظيفية.

(،3POS)يهدف هذا الفصل إلى تقديم منطقة الدراسة والمتمثلة في بلدية تيارت وحي الكارمان 
عتبر اقتصادية والعمرانية. ويُ -من خلال تحليل مختلف الخصائص الجغرافية، الطبيعية، السوسيو

ا هذا التحليل خطLLوة أساسLLية لفهم واقLLع المجLLال الحضLLري وتشLLخيص مظLLاهر الهشاشLLة، تمهيLLدً
لاقتراح حلول تأهيلية في إطار التنمية المستدامة.

ويعتمد هذا الفصLLل على منهج وصLLفي تحليلي، من خلال عLLرض المعطيLLات المتLLوفرة وتحليلهLLا،
( ومخطLط شLغلPDAU)بالاعتماد على الوثائق الرسمية كالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمLير 

(، إضافة إلى المعاينة الميدانية.POS)الأرض 

تقديم بلدية تيارت:.1

عد ولاية تيارت من أهم ولايات الجهة الغربيLLة في الجزائLLر حيث تقLLع على مسLLافة تقLLارب  340تُ
ا جنوب غرب العاصمة الجزائر. وتتميز بموقع جغرافي استراتيجي ضمن نطLLاق الهضLLاب كيلومترً

 متر فوق مسLLتوى سLLطح1500 و1100العليا، إذ تحيط بها سلاسل جبلية يتراوح ارتفاعها بين 
ا يجمع بين المرتفعات والسهول الواسعة ا مميزً ا طبيعيً . البحر، وهو ما يمنحها طابعً

ا داخل شبكة الربط الجهوي، حيث تشكل نقطة اتصال بين عدة ا مهمً كما تحتل ولاية تيارت موقعً
ولايات من غرب البلاد، مما يعزز دورها في الحركة الاقتصادية والتنموية على المستوى الإقليمي.

ا، في حين تمتد مدينة تيارت20234.52وتبلغ المساحة الإجمالية للولاية حوالي  ا مربعً  كيلومترً
ا. ويبلغ عدد سLLكان الولايLLة حLLوالي111.4عاصمة الولاية على مساحة تقدر بنحو  ا مربعً  كيلومترً
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 نسمة وهو ما  يعكس ثقلها الديمغرافي وأهميتها في الديناميات الحضرية والاجتماعية974,880
.ضمن منطقة الغرب الجزائري

التقسيم الاداري والحدود الجغرافية لولاية تيارت:.1.1

تحد ولاية تيارت:

.من الجهة الشمالية ولايتا تلمسان وغليزان

.ومن الجنوب سعيدة

.من الشرق ولايتا الجلفة والمدية

.ومن الغرب معسكر إلى جانب ولاية سعيدة

ويمنح هLLذا الموقLLع الجغLLرافي ولايLLة تيLLارت أهميLLة اسLLتراتيجية إذ يسLLاهم في تعزيLLز الترابLLط
الاقتصادي والاجتماعي بينها وبين ولايات الغرب والوسط الجزائري.

ا، تضم ولاية تيارت  عد بلدية تيارت عاصمة الولاية أكبر بلدياتها من42 دائرة و14إداريً  بلدية، وتُ
ا من المراكز الحضرية المهمة مثل فرندة وقصر حيث عدد السكان والمساحة. كما تضم الولاية عددً
ا في تنشيط الحركLLة العمرانيLLة والاقتصLLادية على مسLLتوى ا بارزً الشلالة ومهدية والتي تؤدي دورً

الولاية.

الموقع الجغرافي: .2.1

الشمال الغربي للجزائر، ضمن إقليم الهضاب العليا تتربع على مساحة قLLدرها تقع بلدية تيارت في
 وعدد سكان وتتموضع بين سلسLLلتي الأطلس التلى شLLمالًا277873 نسمة² كم111.45حوالي 

ا بين الشمال الساحلي والجنوب الصحراوي. ا انتقاليً ا، مما يمنحها موقعً والأطلس الصحراوي جنوبً

كما تتميز بقربها من محاور طرقية وطنية هامة، مما يعزز من مكانتها كحلقLLة وصLLل بين مختلLLف
مناطق الوطن.
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 تمثل الموقع الجغرافي.:1خريطة رقم

الموقع الإداري:.3.1

ا ا واقتصاديً ا إداريً عتبر تيارت عاصمة الولاية، وتضم عدة بلديات ومقاطعات إدارية كما تمثل مركزً تُ
ا في المنطقة حيث تتركز بها مختلف المصالح والمؤسسات العمومية. هامً
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ا في مجالهLLا وقد عرفت المدينLLة عLLدة مراحLLل تنظيم إداري منLLذ الاسLLتقلال حيث شLLهدت توسLLعً
ا في عدد الأحياء والتجمعات السكنية من بينها حي الكارمان الذي ينLLدرج ضLLمن الحضري وتزايدً

مناطق التوسع الحضري.

ا شبه قاري يتميز بتباين حراري بين الصيف والشتاء وهذا الموقع يمنحها مناخً

الجغرافي  الفلكي  الإداري أهمية تيارت كمجال حضLLري نشLLط، لكنLLه في ظهر هذا الموقع  (يُ + + (

ا عمرانية نتيجة موقعها كقطب جذب سLLكاني، ممLLا يسLLاهم في نفس الوقت يفرض عليها ضغوطً
ظهور التوسع العمراني السريع وبعض مظاهر الهشاشة.

مراحل تطور مدينة تيارت.2

ا لفهم بنيتهLLا الحاليLLة وتشLLخيص ا أساسLLيً عتبر تتبع مراحLLل التطLLور العمLLراني لأي مدينLLة عنصLLرً يُ
عLLد مدينLLة تيLLارت من المLLدن الLLتي شLLهدت تحLLولات مختلف التحولات التي عرفتها عبر الزمن. وتُ
عمرانية متسارعة، نتيجة عوامل تاريخية، ديموغرافية واقتصادية، مما انعكس بشكل مباشر على

شكلها الحضري.

مرت مدينة تيارت بعدة مراحل من التطور العمLLراني، يمكن تقسLLيمها إلى مراحLLل رئيسLLية تعكس
التحولات التي عرفها المجال الحضري

1.2.: ما قبل الاستعمار (المرحلة التقليدية  (

تميزت هذه المرحلة بوجود نواة عمرانية بسيطة ذات طابع تقليدي، حيث كان النسLLيج الحضLLري
يتسم بالبساطة والتكيف مع الظروف الطبيعية، مع اعتماد السكان على النشاط الفلاحي والرعوي.

وكانت المباني متقاربة، والشوارع ضيقة، بما يتلاءم مع الخصائص الاجتماعية والبيئية آنذاك

2.2.: الفترة الكولونيالية (مرحلة الاستعمار  (

شهدت المدينة خلال هذه المرحلة تحولات جذرية، حيث تم إدخال نمط عمراني حديث قائم على
التخطيط الهندسي، مع إنشاء أحياء منظمة، وشبكات طرق واسعة، ومرافق إدارية وخدماتية. وقد

.أدى هذا التدخل إلى ازدواجية في النسيج الحضري بين المدينة التقليدية والمدينة الحديثة
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(:1990–  1962) مرحلة ما بعد الاستقلال.3.2

ا نتيجة النمو السكاني والهجرة الريفية، حيث تم إنشاء أحياء ا سريعً ا عمرانيً عرفت المدينة توسعً
ا بتخطيط ا مرفوقً جديدة لاستيعاب الطلب المتزايد على السكن. غير أن هذا التوسع لم يكن دائمً

محكم، مما أدى إلى ظهور بعض الاختلالات

 إلى اليوم1990مرحلة التوسع الحضري المتسارع:.2

تميزت هذه المرحلة بتزايد الضغط الحضري، وظهور أحياء سكنية جديدة في أطراف المدينة، من
بينها حي الكارمان، الذي تم إدراجه ضمن برامج التوسع العمراني. كما تم اعتماد أدوات تخطيطية

مثل  

) وPDAU)لتنظيم المجال   )POS)

ظهر هذا التسلسل التاريخي أن مدينة تيارت انتقلت من نواة تقليدية إلى توسع حضLLري سLLريع، يُ
غير أن غياب التحكم في بعض مراحل النمو أدى إلى ظهور اختلالات عمرانية، خاصة في الأحياء

الحديثة، وهو ما يفسر بروز ظاهرة الأحياء الحضرية الهشة

الدراسة الطبيعية لبلدية تيارت:.3

ا في توجيLLه التوسLLع العمLLراني وتحديLLد خصLLائص المجLLال ا حاسLLمً تلعب العوامLLل الطبيعيLLة دورً
الحضري، حيث تؤثر بشكل مباشر على قابلية التعمير، نوعية البناء، وكLذا توزيLع الأنشLطة داخLل

المدينة.

وفي هذا السياق، تهدف الدراسة الطبيعية لبلدية تيارت إلى تحليل مختلف مكوناتها الجيولوجية،
الترابية، الهيدرولوجية والمناخية، مLLع إبLLراز انعكاسLLاتها على الديناميكيLLة الحضLLرية، خاصLLة في

مناطق التوسع مثل حي الكارمان.

وتكمن أهمية هذا التحليل في كونه يشكل قاعدة علمية لفهم الإكراهات الطبيعية التي قLLد تعيLLق
التنمية الحضرية المستدامة

الجيولوجيا:.1.3
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ا من تكوينات تنتمي بلدية تيارت إلى المجال الجيولوجي للهضاب العليا، حيث تتكون بنيتها أساسً
رسوبية تعود إلى الحقبتين الميوسينية والبليوسينية

يمثل الخصائص الجيولوجية: :1جدول رقم 

القابلية للتعمير الخصائص الفيزيائية النسبة التقريبية نوع التربة
ضعيفة إلى متوسطة احتفLLLاظ عLLLالي بالميLLLاه،

قابلة للانتفاخ
60% تربة طينية كلسية

جيدة ا، جيLLLLدة صLLLLلبة نسLLLLبيً
التحمل

25% تربة كلسية

متوسطة مفككة، نفاذية عالية 15% تربة رملية
                                                                                                

ظهر هذه المعطيات أن التربة الطينية الكلسية هي الغالبة في بلدية تيارت، وهو ما يشكل أحد أهم تُ
ا لقابليتها للانتفاخ والانكماش، مما يؤدي إلى الإكراهات أمام التوسع العمراني، نظرً

تشققات في المباني -

عدم استقرار الطرق -

ارتفاع تكاليف الصيانة -

غياب الاعتماد الكافي على الدراسات الجيوتقنية قبل إنجاز المشاريع العمرانية، خاصة في مناطق
ا على جودة الإطار المبني. التوسع مثل حي الكارمان، يساهم في تفاقم هذه المشاكل، ويؤثر سلبً

الدراسة الهيدرولوجية:.2.3

ا تتميز بلدية تيارت بشبكة هيدرولوجية ذات طابع موسمي، حيث تنتشر الأودية التي تعرف جريانً
ا خلال فترات التساقط مؤقتً

: الشبكة الهيدروغرافية.2رقمخريطة 
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خصائص نظام الهيدرولوجية:.1.2.3

.جريان غير دائم (أودية موسمية  (

.نسبة المياه السطحية منخفضة نظرا لجريان الوديان الغير الدائم

 متر. 30 و10منسوب المياه الجوفية: بين 

مميزات النظام الهيدرولوجي  :2 جدول رقم

القيمة العنصر
موسمية نوع الأودية

ضعيف إلى متوسط الجريان
منسوب المياه الجوفية م30–  10

في حالات الأمطار الغزيرة (متوسط  ( خطر الفيضانات
رغم ضعف الجريان السطحي، إلا أن:
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.شدة التساقطات المفاجئة

.ضعف شبكات الصرف

قد يؤديان إلى:

.فيضانات محلية

.تجمع المياه داخل الأحياء

في الأحياء الحديثة مثل الكارمان، غياب نظام صرف فعال يؤدي إلى:

.تدهور الطرق

.مشاكل صحية وبيئية

وهذا مؤشر واضح على هشاشة التهيئة

الدراسة المناخية:.4

التساقط:.1.4

عدّ التساقط المطري من أهم العناصLLر المناخيLLة الLLتي تLLؤثر بشLLكل مباشLLر في عمليLLة التخطيLLط يُ
العمراني والمشاريع السياحية على حد سواء. فدراسة كميات الأمطار ومعدلات تساقطها السنوي
تمكّن من فهم الخصائص المناخية للمجال المLLدروس، وبالتLLالي اعتمLLاد حلLLول تقنيLLة مناسLLبة في
تصميم شبكات تصريف مياه الأمطار. كما تُسLLهم هLLذه المعطيLLات في تهيئLLة الفضLLاءات الحضLLرية
بشLLكل يضLLمن تقليLLل المخLLاطر المرتبطLLة بالفيضLLانات أو التعريLLة، ويحافLLظ على اسLLتقرار البنيLLة

العمرانية واستدامتها.

 مم، مع تسجيل ذروة خلال فصLLل450 و350يتراوح معدل التساقط السنوي ببلدية تيارت بين 
. نوفمبر  مارس (الشتاء  – (

. معدلات تساقط الشهرية لبلدية تيارت:3جدول رقم 

الأشهر
جــانف

ي
فيفر

ي
ــار ــ م

س
أفري

ل
ــا مـ

ي
جوا

ن
جويل

ية
أو
ت

سبتمب
ر

أكتوب
ر

نوفمب
ر

ديسمب
ر



29

معLLدل
التساق

ط
ملم

45303329
2
7

1075101018

 توزيع التساقطات حسب الأشهر.:1مخطط رقم 

 

ا في ا كبيرً كما يتميز التساقط بعدم الانتظام والتباين السنوي الملحوظ، حيث تعرف المنطقة تفاوتً
كميات الأمطار من سنة إلى أخرى. ويؤدي هذا التذبذب المناخي إلى حدوث فترات جفاف متكررة
تساهم في زيادة الضغط على الموارد المائية. وفي المقابل، فإن تساقط أمطار غزيرة خلال فترات
زمنية قصيرة يرفع من خطر حدوث الفيضانات خاصة على مستوى الأحياء غير المهيأة وشبكات

الصرف غير الكافية.

الحرارة:.2.4

بين المنحنى المناخي المسجل بمدينة تيارت وجود تباين حراري واضح بين فصل الشتاء وفصل يُ
 درجات مئوية، بينما6.5الصيف، حيث يبلغ المعدل الشهري لدرجة الحرارة في شهر جانفي حوالي 

 درجLLة19.5 درجة مئوية، أي بفارق حراري يتجLLاوز 26يرتفع في شهري جويلية وأوت إلى نحو 
مئوية بين أدنى وأعلى القيم المسجلة.

ا فيمLLا يتعلLLق ا في عمليLLات التخطيLLط العمLLراني، خصوصً عتبر هذا التباين الحراري عاملاً مهمً ويُ
بتصميم شبكات الطرق والبنية التحتية الحضرية. إذ يفLLرض ضLLرورة اختيLLار مLLواد إنشLLائية ذات
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خصائص تقنية قادرة على التكيف مع التغيرات المناخية، وخاصة ما يتعلLLق بالتمLLدد والانكمLLاش
الحراري، إضافة إلى ضمان مقاومLLة الطبقLLات الطرقيLLة للتقلبLLات اليوميLLة والفصLLلية في درجLLات

الحرارة، بما يساهم في إطالة عمر المنشآت وتحسين أدائها.

تتميز منطقة الدراسة بمناخ متباين الحرارة، حيث تتراوح درجات الحرارة خلال فصل الشتاء بين
ا 35° و25° م، بينما تسجل خلال فصل الصيف ما بين 12° و5 ° م40° م، وقLLد تتجLLاوز أحيانً

خلال فترات الحر الشديد. ويؤدي هذا التباين الحراري إلى حدوث تمLLدد وانكمLLاش متكLLرر لمLLواد
البناء، مما يساهم في التدهور السريع للمنشآت والبنية العمرانية مع مرور الزمن. كما ينعكس هذا
الوضع على مستوى الراحة الحرارية داخل السكنات، خاصة في الأحياء التي تفتقLر إلى تخطيLط

.عمراني وبناء مدروس يراعي الخصائص المناخية للمنطقة

الرياح:.3.4

، تُظهLLر المعطيLLات المناخيLLة أن الريLLاح السLLائدة بمدينLLة2018 و2016خلال الفترة الممتدة بين 
ا من الاتجاه الشمالي الغربي، مع تسجيل نشاط ثانوي ملحوظ للرياح الغربية. تيارت تأتي أساسً

ل أعلى سرعات للرياح خلال فصلي الخريف والربيع، حيث تزداد حركLLة الكتLLل الهوائيLLة كما تُسجَّ
ا ا مهمً عتبر هذا المعطى عنصرً بشكل واضح، مما ينعكس على كل من الوسطين البيئي والعمراني. ويُ
في عملية التخطيLLط الحضLLري، إذ يجب أخLLذه بعين الاعتبLLار عنLLد تصLLميم الفضLLاءات الحضLLرية
المفتوحة، وتوجيه الكتل البنائية، إضLLافة إلى اختيLLار أنLLواع التشLLجير الملائمLLة كحLLواجز واقيLLة،

واعتماد تقنيات تقلل من آثار التعرية الهوائية وتحسن من جودة الإطار العمراني.

سا، إضافة إلى رياح الشLLهيلي25 و15تسود رياح غربية وشمالية غربية بسرعة تتراوح بين  / كم

سا.40الحارة التي قد تصل إلى  / كم

ا، إذ تسLLاهم بشLLكل إيجLLابي في تحسLLين التهويLLة ا مزدوجً تلعب الريLLاح في منطقLLة الدراسLLة دورً
الطبيعية وتجديد الهواء داخل المجال الحضري، مما يساعد على التخفيف من الإحساس بالحرارة
وتحسين الظروف البيئية. وفي المقابل، قد يكون لها تأثير سلبي يتمثLLل في نقLLل الغبLLار وتسLLريع
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عمليات التعرية، خاصة في المناطق المكشوفة وضعيفة الغطاء النباتي، وهو ما يؤثر بشكل مباشر
على جودة البيئة الحضرية وظروف العيش داخل المدينة.

ينتمي مناخ تيارت إلى المناخ شبه القاري، الذي يتميز بـ 

.صيف حار وجاف

.شتاء بارد

.تساقطات متوسطة وغير منتظمة

: يمثل طبيعة المناخ.       4جدول رقم 

القيمة العنصر المناخي

معدل التساقط السنوي مم450–  350

–نوفمبر  مارس فترة التساقط

5°  –12° متوسط الحرارة شتاءً

25°  –35° ا متوسط الحرارة صيفً

 >40° الحرارة القصوى

سا25–  15 / كم سرعة الرياح

سا40تصل إلى  / كم رياح الشهيلي

شبه جاف نوع المناخ

                      
الدراسة الاجتماعية والاقتصادية:.5

التطور السكاني:.1.5

ا خلال العقود الأخيرة حيث: ا متسارعً ا سكانيً عرفت بلدية تيارت نموً
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 نسمة كما قسم217838 حوالي 2018 بلغ عدد سكان تيارت حسب مخطط التهيئة للولاية سنة 
سكان المدينة الى قسمين 

 نسمة 215245سكان الحضر وبلغ عددهم حوالي 

 نسمة 2593سكان الريف بلغ عددهم حوالي 

ويرجع هذا النمو إلى:

.الزيادة الطبيعية

.الهجرة الريفية نحو المدينة

 تطور عدد السكان لمدينة تيارت. :5جدول رقم 

2016 2012 2010 1999
21783 20936 20123 16921 عدد السكان
21524 20696 19892 16231 سكان الحضر

259 239 230 690 سكان الريف
من اعداد الطالب استنادا لتقرير مخطط التهيئة والتعمير.                                    المصدر:
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 نسمة سنة227583من المنحنى البياني والجدول السابقين بلغ عدد سكان مدينة تيارت حوالي 
2016

 في نفس السLLنة وهLLذه هLLذه2771 نسمة اما سكان الريف بلغ 224812وبلغ عدد سكان الحضر 
النتائج ناتجة عن النمو الديموغرافي والهجرة

التركيبة الاقتصادية للسكان:.2.5

التركيبة الاقتصادية للسكان. :6جدول رقم

النسبة المئويةالعدد
5690.11عدد المسجلين
29661غير الناشطين

اعداد:  رالمصد لتقرير   من استنادا التهيئة   الطالب مخطط
والتعمير

رقم   المدينة      03شكل السكان تطور تمثل بيانية أعمدة
وريف

رقم   المدينة      03شكل السكان تطور تمثل بيانية أعمدة
وريف



34

14382ذو المعاشات
88136متقاعدون

طلاب 2113915/تلاميذ  
4468031ماكثات في البيت

6485944.89ناشطون
%144465100المجموع

 مصلحة الاحصاء لبلدية تيارت .                                                             المصدر:

6.

القطاعات العمرانية في مدينة تيارت: 

 القطاعات في المدينة والاحصاءات السكانية.يمثل :7جدول رقم 

المساحة رقم القطاع
ه

عدد السكان
نسمة

عدد السكنات
مسكن

الكثافــــــــــــــــة
السكانية 

ه /ن
1736859818131116 .8
227020376264475.46

تيارت         المصدر: لبلدية الاحصاء مصلحة لمعطيات استنادا الطالب اعداد من
2018

رقم   التركيبة    :04شكل تمثل نسبية دائرة
للسكان  الاقتصادية
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331821532435967.71
429424714506884.06
5364368985489101.36
626325826596298.19

                                                                          المصدر: من اعداد الطالب.

عتبر القطاع رقم  22.13 من أكثر القطاعات كثافة سكانية في مدينة تيارت، إذ يضم حوالي 06يُ
ر هذا التركّز السكاني بكونه364% من مجموع سكان المدينة، وتقدر مساحته بنحو  فسَّ ا. ويُ  هكتارً

يضم أهم التجهيزات والخدمات الحضLLرية، بالإضLLافة إلى أنLLه يمثLLل النLLواة الأولى للمدينLLة الLLتي
انطلقت منها عملية التوسع العمراني. 

 في المرتبة الثانية من حيث عدد السكان، ويرجع ذلك إلى احتوائه على عدد05ويأتي القطاع رقم 
من الأحياء السكنية الكبرى، إلى جانب وجود الجامعLة، وهLو مLا سLاهم في تعزيLز أهميتLه داخLل

النسيج الحضري للمدينة.

، فيتسمان بتقارب واضح من حيث المساحة وعدد السكان، وهو ما يعكس05 و04أما القطاعان 
ا من التوازن في توزيع الكثافة السكانية بينهما. وينطبق الأمر نفسه على القطاعين  ،03 و02نوعً

ا سLLكانية متقاربLLة، إذ تمثLLل نسLLبة السLLكان في كLLل منهمLLا حيث تتشابه مساحتهما ويضمان أعدادً
ظهر هذا التوزيع درجLLة من التجLLانس16.65% و16.6حوالي  % من مجموع سكان المدينة. ويُ

في البنية السكانية بين مختلف القطاعات الحضرية للمدينة.

السكن:.7

ا نتيجة الطلب المتزايد، مما أدى إلى ا كبيرً يعرف قطاع السكن ضغطً

.إنشاء أحياء جديدة

.ظهور سكنات غير منظمة في بعض الحالات

 السكن. :8جدول رقم 
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الوضعية المؤشر
مرتفع الطلب على السكن

+فردي  جماعي نوع السكن الغالب
متوسطة إلى ضعيفة حالة التنظيم

عدم مواكبة السكن للتجهيزات يؤدي إلى:

.اختلال التوازن الحضري

.تراجع جودة الإطار المعيشي 

توزيع السكان..8

يتميز توزيع السكان بعدم التوازن، حيث يتركز الجزء الأكبر داخل النسLLيج الحضLLري، خاصLLة في
مناطق التوسع

: توزيع السكان.9جدول رقم 

النسبة التقريبية المجال
75% الوسط الحضري
25% المناطق الطرفية

هذا التركز يؤدي إلى

.ضغط على التجهيزات

.الاكتظاظ

.تدهور جودة العيش

هذا النمو السريع أدى إلى:

.ضغط كبير على السكن

.توسع عمراني غير متحكم فيه 
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.ظهور أحياء جديدة ذات تجهيزات ناقصة

وهو ما يفسر بروز أحياء مثل الكارمان

اتجاه توسع المدينة:.9

حسب التحليل الجغرافي لمدينة تيارت نلاحظ ان اتجاه التوسع للمدينة

 كلم عن الطريق الولائي.18الجهة الشرقية باتجاه بلدية بوشقيف التي تبعد ب 

 23جهة الجنوب الشرقي باتجاه دائرة السوقر الطريق رقم.

 كلم.15الجهة الشرقية الشمالية الرابطة بين تيارت ودائرة الدحموني التب تبعد عنها ب 

 2015                                                      المصدر بوركلة خديجة 

دراسة الإطار المبني والغير مبني: .10

دراسة الإطار الغير مبني:.1.9

خديجة:   بوركلة خديجة:  مصدر بوركلة 20152015مصدر

تيارت      5خريطة لمدينة التوسع اتجاه تمثل
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 هكتار.175.3الإطار الغير مبني يشير الى جوانب غير مادية حيث تبلغ مساحته حوالي 

الطرقات:1.1.9

توجد في مدينة تيارت طرق تنقسم لطرق وطنية رئيسة وثانوية وثالثية

 :الطرق الوطنية

 ط بين14الطريق الوطني رقمLLة ويربLLة والجنوبيLLحيث يقع في امتداد بين الجهة الغربي 
معسكر وتيارت 

 هو عبارة عن خط رئيسي يربط مدينة تيارت من الجهة الشمالية23الطريق الوطني رقم 
غربية بمدينة غيليزان وافلو من الجهة الجنوبية غربية

 مال ب واد90الطريق الوطني رقمLة من الشLط المدينLي يربLور رئيسLوهو عبارة عن مح 
رهيو ومن الجنوب عين قاسمة 

 :الطرق الولائية

وهي الطرق التي تربط بين القطاعات ودائما نجد هذا النوع من الطرق تعاني من مشاكل وتدهور
الحالة وهذا يعود لكثافة الحركة فيها 

 الطريق الولائي(7CW يربط مدينة تيارت ببلدية بوشقيف ويمتد على طول )كلم.7 

 11)الطريق الولائيCW.يربط مدينة تيارت ببلدية سيدي الحسني  من الشرق " )

 مشرع الصفا من الغرب طوله "و   كلم.28"
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11.

النشاط الاقتصادي:

يعتمد اقتصاد المدينة على عدة قطاعات:

الأكثر هيمنة (قطاع الخدمات  (

التجارة

بعض الأنشطة الصناعية

.الفلاحة في الأطراف

النشاط الاقتصادي: 10جدول رقم

النسبة التقريبية القطاع
50% الخدمات
25% التجارة

طالبين:     اعداد من طالبين:    مصدر اعداد من 20262026مصدر

رقم   في:    01مخطط الولائئية طرق
تيارت  مدينة
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10% الصناعة
15% الفلاحة

 ضعف التنوع الاقتصادي يؤدي إلى

تعاني منطقة الدراسة من محدودية فرص العمل وانتشار البطالة، إلى جانب ضعف الديناميكية
الاقتصادية داخل الأحياء، مما يحدّ من قدرة السكان على تحسين ظروفهم المعيشية. وينعكس
هذا الوضع بشكل مباشر على هشاشة الأحياء، سواء من الناحية الاجتماعية أو العمرانية، حيث

.تتزايد مظاهر الفقر وضعف الخدمات وتراجع مستوى التنمية المحلية

: التجهيزات و الخدمات..12

تعاني بعض الأحياء من نقص في:

.المؤسسات التربوية

.المرافق الصحية

.الفضاءات الترفيهية

11جدول رقمالتجهيزات والخدمات.:   

الوضعية نوع التجهيز
متوسط التعليم
ضعيف الصحة

ا ضعيف جدً الفضاءات الخضراء
شبه منعدم الترفيه

هذا النقص يؤدي إلى:

.ضعف الاندماج الاجتماعي

.تراجع مستوى الخدمات 

.زيادة الفوارق المجالية
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وهو ما يظهر بوضوح في حي الكارمان

عLLد التطLLور السLLكاني من أهم المؤشLLرات لفهم الديناميكيLLة الحضLLرية لأي مدينLLة، حيث يعكس يُ
ا في توجيه التوسع العمراني. شكل عاملًا أساسيً مختلف التحولات الاقتصادية والاجتماعية، كما يُ

ا، نتيجة عدة ا متسارعً ا ديموغرافيً وفي هذا السياق، شهدت مدينة تيارت خلال العقود الأخيرة نموً
عوامل، من بينها الزيLLادة الطبيعيLLة والهجLLرة الريفيLLة، وهLLو مLLا انعكس بشLLكل مباشLLر على البنيLLة

الحضرية للمدينة.

التطور السكاني لمدينة تيارت.13

 يمثل التطور السكاني لمدينة تيارت::12جدول رقم 

ملاحظاتعدد السكانالسنة
بداية التوسع الحضري197780,000
نمو تدريجي1987100,000
تسارع ديموغرافي1998140,000
توسع عمراني واضح2008160,000
ضغط حضري مرتفع+2020180,000

هذه الأرقام تقريبية وتعتمد على تطور إحصائيات الولاية واتجاهات النمو الحضري.

التحليل الديموغرافي:1.13

 (:1987–  1977)مرحلة النمو البطيء

ا بالزيادة الطبيعية، مع بدايLLة تشLLكل نLLواة تميزت هذه المرحلة بنمو سكاني محدود، مرتبط أساسً
التوسع الحضري.

 (:1998–  1987)مرحلة التسارع الديموغرافي

ا في عدد السكان، نتيجة: ا ملحوظً عرفت المدينة خلال هذه الفترة ارتفاعً

تزايد الهجرة الريفية
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تحسن الظروف الاقتصادية

تمركز الخدمات داخل المدينة

 (:2008–  1998)مرحلة الضغط الحضري

تميزت هذه المرحلة بتزايد مستمر في عدد السكان، مما أدى إلى:

توسع عمراني سريع

ظهور أحياء جديدة

ضغط على التجهيزات والخدمات.

 2008)مرحلة الاستقرار النسبي: (  اليوم –

سميت هكذا لان عرفت استقرار نسبي في الزيادة السكانية مقارنة بفترات زمنية مضت حيث نجد
ان النمو تباطا وذلك بسبب تشبع نسبي للمدينة وانتقال النمو نحو الأطراف

هذا التطور لا يعكس فقط زيادة سكانية، بل يعكس تحول تيارت من مدينLLة متوسLLطة إلى قطب
نوعية التهيئة عدد السكان إلى  ”حضري جهوي وانتقال الضغط من  “ ” “

عتبر نتيجة مباشرة لهذا النمو، حيث تم إنشاؤه لاستيعاب الضLLغط السLLكاني، لكنLLه حي الكارمان يُ
يعاني من نقائص بسبب ضعف التحكم في هذا التوسع.

ا ا سريعً ا ديموغرافيً من خلال تحليل التطور السكاني لمدينة تيارت، يتضح أن المدينة عرفت نموً
منذ السبعينات، حيث تضاعف عدد السكان عدة مرات، نتيجLLة الهجLLرة الريفيLLة وتمركLLز الأنشLLطة
ا مع قLLدرات التهيئLLة، ممLLا أدى إلى ظهLLور داخل المجال الحضري. غير أن هذا النمو لم يكن متوازنً
ضغط عمراني واضح، تجسد في التوسع نحو الأطراف وظهور أحياء جديدة تعاني من نقص في
ا في تفسير ظهور حي الكارمان، التجهيزات وعليه، فإن هذه الديناميكية السكانية تُعد عاملًا رئيسيً

كأحد مظاهر التوسع الحضري الحديث الذي يحتاج إلى تأهيل وفق مبادئ التنمية المستدامة.

المورفولوجيا العمرانية لمدينة تيارت:.14
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اقتصLادية ا لمختلLف العوامLل الطبيعيLة، السوسLيو ا مباشLرً عد المورفولوجيLا العمرانيLة انعكاسً -تُ

والتاريخية التي عرفتها المدينة، حيث تسمح بدراسة شكل النسيج الحضري، تنظيمه، ووظائفه.

وفي هذا الإطار، تهدف دراسة المورفولوجيا العمرانية لمدينة تيارت إلى تحليل مكونات النسLLيج
الحضري، وفهم كيفية تطوره، مع إبراز أهم الاختلالات التي تؤثر على توازنه.

بنية النسيج الحضري:.1.14

يتكون النسيج الحضري لمدينة تيارت من عدة أنماط عمرانية تعكس مراحل تطورها:

النواة القديمة: تتميز ب 

نسيج متراص

شوارع ضيقة

طابع تقليدي

النسيج الكولونيالي: يتميز ب

تنظيم هندسي

شوارع مستقيمة

تجهيزات مهيكلة

النسيج الحديث ومميزاته 

كثافة متفاوتة

تنظيم غير متجانس

نقص في التجهيزات

التوزيع السكاني لمدينة تيارت .2.14

التوزيع المجالي للسكان ببلدية تيارت :13جدول رقم 
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تقريبيالمجال الحضري (عدد السكان  النسبة)
%95,00042مركز المدينة

الأحيLLLLLاء الحضLLLLLرية
المحيطة

85,00038%

%45,00020المناطق الطرفية

ا على الكتلة الحضرية العامLLة للمدينLLة  ( نسLLمة مLLع تحليLLل225,000 ≈)تم توزيع السكان اعتمادً

النسيج الحضري.

معدل شغل المسكن: .2.14

: يمثل معدل شغل المسكن.14جدول رقم 

القيمة المؤشر
متوسط عدد أفراد الأسرة أفراد5
≈ 225,000 عدد السكان
≈ 45,000 عدد السكنات
مسكن5 ≈ / أشخاص معدل شغل المسكن

عتبر معدل  ا، مما يدل على5يُ مسكن مرتفع نسبيً / أشخاص

ضغط على السكن

اكتظاظ داخل الوحدات السكنية

نقص في العرض السكني

من خلال هذا المؤشر يعكس: عدم كفاية البرامج السLLكنية وضLLعف التLLوازن بين العLLرض والطلب
تحليل التوزيع السكاني ومعدل شغل المسكن، يتضح أن مدينة تيارت تعاني من اختلالات مجالية
واضحة، حيث يتركز السكان بشكل كبير في المركز، مقابل ضعف في استغلال المناطق الطرفية.

المورفولوجيا العمرانية التفصيلية لمدينة تيارت:.2.14
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:دراسة السكن

خصائص السكن في بلدية تيارت :15 جدول رقم

الخصائصالنسبة التقريبيةنوع السكن
توسLLع أفقي، اسLLتهلاك كبLLير%55سكن فردي

للمجال
عمارات، كثافة متوسطة%35سكن جماعي

ضLLLLLLLعف التهيئLLLLLLLة، نقص%10سكنات غير منظمة
التجهيزات

ظهر توزيع السكن هيمنة السكن الفردي، مما يؤدي إلى توسع عمراني أفقي واستهلاك مفرط للعقار يُ
وارتفاع تكلفة التهيئة

وضعية التجهيزات في مدينة تيارت :16جدول رقم 

الملاحظةالحالةنوع التجهيز
ضغط على المؤسسات ضعيفة التعليم
نقص في الهياكلتعاني من النقصالصحة

شبه منعدمةسيئة الفضاءات الخضراء
نقص كبيرضعيف الترفيه

: من اعداد الطالب                                                         المصدر

من خلال تحليل مختلف مكونات المورفولوجيا العمرانية، يتضح أن مدينة تيارت تعرف اختلالات
حضرية ناتجة عن نمو سريع وغير متحكم فيه
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نقاط القوة:

مركز حضري منظم

شبكة طرق رئيسية جيدة

توفر مجال للتوسع

نقاط الضعف:

هيمنة التوسع الأفقي

نقص في التجهيزات

ضعف تنظيم مناطق التوسع

ا، غير أنه لم ا متسارعً ا حضريً من خلال الدراسة الشاملة لبلدية تيارت يتضح أن المدينة عرفت نموً
ا فيLLه، ممLLا أدى إلى ظهLLور اختلالات على مختلLLف المسLLتويات. وقLLد سLLاهمت ا متحكمً يكن دائمً
اقتصادية في توجيه هذا النمو، لكنها في الوقت نفسه أثرت بالسلب -العوامل الطبيعية والسوسيو

على جودة التهيئة            الحضرية.

تأهيل الأحياء الحضرية الهشة في إطار مبادئ التنمية المستدامة:

 ببلدية تيارت3pos حي كارمان  

تمهيد

اقتصادية والعمرانيLLة لمدينLLة تيLLارت، والLLتي -بعد دراسة مختلف الخصائص الطبيعية والسوسيو

، يصLLبح من الضLLروري أظهرت وجود ديناميكية حضرية متسارعة وغير متحكم فيها بشكل كLLافٍ
عد حي الانتقال إلى دراسة حالة ميدانية تعكس هذه التحولات على أرض الواقع. وفي هذا الإطار، يُ

( أحLLد أهم مجLLالات التوسLLع الحضLLري بمدينLLة تيLLارت، حيث نشLLأ في سLLياق3POS)الكارمLLان 
الاستجابة للطلب المتزايد على السكن، غير أنه يعاني في الوقت الراهن من عدة اختلالات عمرانية
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ا للأحياء الحضرية الهشة، ا واقعيً ووظيفية. وتكمن أهمية دراسة هذا الحي في كونه يمثل نموذجً
التي تحتاج إلى تدخل تأهيلي مبني على أسس علمية ومبادئ التنمية المستدامة.

3pos  موقع حي الكارمان .1 N°:

الموقع الجغرافي لحي الكارمان:.1.1

( في الجهLLة الجنوبيLLة الغربيLLة لمدينLLة تيLLارت، ضLLمن منLLاطق التوسLLع3POS)يقع حي الكارمان 
ا للنسيج العمراني للمدينة. ا طبيعيً الحضري الحديثة، حيث يشكل امتدادً

يحده:

من الشمال: النسيج الحضري القائم

من الجنوب: أراضي ذات طابع شبه فلاحي

من الشرق: محاور طرقية تربطه بباقي أجزاء المدينة

من الغرب: مناطق توسع مستقبلية

الموقع الإداري:.2.1

ا إلى بلدية تيارت، ضمن المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  (،PDAU)ينتمي حي الكارمان إداريً
(، الذي يهدف إلى تنظيم التوسع الحضري.3POS)كما يندرج ضمن مخطط شغل الأراضي 

رغم إدراج الحي ضمن أدوات التهيئة، إلا أن:

oا للمخطط ا مطابقً التطبيق الميداني لم يكن دائمً

oنجز في وقتها بعض التجهيزات لم تُ

مما يعكس فجوة واضحة بين: التخطيط النظري والتنفيذ الفعلي وهو أحد أهم أسباب الهشاشLLة
الحضرية.

نشأة وتطور حي الكارمان:.2
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نشأ حي الكارمان في إطار التوسع الحضري الذي عرفته مدينLLة تيLLارت خلال السLLنوات الأخLLيرة،
خاصة مع تزايد الطلب على السكن نتيجة النمو السكاني. وذلك عبر مراحل

o (: 2010–  2005)مرحلة التخطيط

تم خلالها إدراج المنطقة ضLمن مخطLط شLغل الأراضLي، مLع تحديLد الوظيفLة السLكنية كوظيفLة
أساسية.

o (: 2015–  2010)مرحلة الإنجاز

بدأت أشغال التهيئة وإنجاز السكنات، خاصة في إطار البرامج السكنية العمومية.

o (:2020–  2015)مرحلة التوسع

ا، حيث تزايد عدد السكان بشكل ملحوظ، مع استغلال أجزاء جديدة من ا سريعً عرف الحي توسعً
المجال.

o 2020)المرحلة الحالية: (  اليوم –

أصبح الحي شبه مكتمل من حيث السكن، لكنه يعاني من عدة نقائص تتعلق بالتجهيز والتنظيم.

الوتLيرة الغLير متوازنLة بين بنَ بشكل خاطئ من حيث المبدأ، لكن الإشLكال يكمن في:  "الحي لم يُ

"السكن والتجهLLيز والبنايLLات الفوضLLوية الغLLير مبرمجLLة في مخططLLات التهيئLLة والتعمLLير والغLLير

مدروسة

خصائص النسيج العمراني للحي:.3

ا، يغلب عليه الطابع السكني لان حي الكارمان في  يتميز حي الكارمان بنسيج عمراني حديث نسبيً
الاصل انشئ لهدف احتواء سكان وبطابع سكني، مLLع تنLLوع في أنمLLاط البنLLاء بين السLLكن الفLLردي

والجماعي. حيث يتميز ب:

oكثافة متوسطة إلى مرتفعة بسبب ان الحي انشئ حديثا

oتنظيم شبكي جزئي



49

oغياب الانسجام في بعض الأجزاء وذلك بسبب البنايات الفوضوية

oضعف استغلال الفضاءات ووجود مساحات غير مستغلة

غياب رقابة عمرانية صارمة أو ضعف في تطبيق أدوات التهيئة وهذا يعكس:

ا ا ما يتحول مع الوقت إلى مجال هش إذا لم يتم تأهيله مبكرً من خلال هذا النوع من النسيج غالبً
ا للأحياء الحضرية الحديثة التي نشأت في سياق عد نموذجً هذا التقديم، يتضح أن حي الكارمان يُ
التوسع العمراني السريع، استجابةً للطلب المتزايد على السكن غير ان هذا التطور لم يكن متوازنا،
حيث ان غياب الرقابة والتوسع الفوضوي الخارج عن نطاق المخططات المدروسة ادى الى ظهور

اختلالات ومشاكل عمرانية ووظيفية. 

: (3POS)الدراسة الحضرية لحي الكارمان .4

عد التشخيص الحضري مرحلة أساسية في أي دراسة عمرانية، حيث يسمح بفهم الواقع الميداني يُ
للحي، وتحديد مختلف الاختلالات التي تؤثر على وظيفته وجودة العيش فيه.

وفي هذا الإطار، يهدف تشخيص حي الكارمان إلى تحليل مختلف مكوناتLLه العمرانيLLة، من سLLكن
ا لاقLLتراح حلLLول وتجهيزات وشبكات، مع إبراز أهم النقائص والإشكالات التي يعاني منهLLا، تمهيLLدً
تأهيلية مناسبة. ويعتمد هذا التشخيص على قراءة تحليلية للواقع، تنطلق من المعطيات المتوفرة

مدعمة بملاحظة ميدانية لطبيعة النسيج الحضري

دراسة السكن:.1.4

يمثل وضعية السكن في حي الكارمان. :17جدول رقم 
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النسبة التقريبيةنوع السكن
%60سكن جماعي

%30سكن فردي 

%10سكنات غير مكتملة

                                             المصدر: جدول من اعداد الطالب

من خلال ملاحظة النسيج العمراني، يتضح أن الحي يغلب عليه السكن الجماعي، وهو أمر منطقي
بحكم كونه منطقة توسع مبرمجة لكن الإشكال لا يكمن في نوع السكن، بل في:

oنوعية الإنجاز

oغياب الرقابة في المشاريع والبناء

oنقص التهيئة المحيطة بالسكن

نجزت، لكن الفضاءات الخارجية مهملة والارصفة غير في العديد من الحالات، نلاحظ أن العمارات أُ
عدد السكنات بدل تركيز على الكم  (مكتملة المساحات بين البنايات غير مستغلة وهذا ما يعكس  ( "

جودة الإطار المعيشي ("النوع  (

دراسة التجهيزات العمومية: .1.4

: يمثل وضعية التجهيزات في حي الكارمان:18جدول رقم 

الملاحظةالحالةنوع التجهيز
ضغط على المدارسمتوسطالتعليم
نقص واضحضعيفالصحة
نشاط محليمقبولالتجارة
االترفيه شبه منعدمضعيف جدً

: من اعداد الطلبة                                                                 المصدر

ا يتنقلون إلى أحياء أخرى من أجLLل: بعض ا في التجهيزات والسكان غالبً ا واضحً ظهر الحي نقصً يُ
الخدمات لنقصها مثل العلاج والتسوق والترفيه وهذا من أبرز مظاهر الهشاشة الحضرية
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دراسة شبكة الطرق: .5

 وضعية الطرق في الحي. :19جدول رقم 

الحالة نوع الطريق
مقبولةالطرق الرئيسية
متوسطة الطرق الثانوية

ضعيفة الطرق الداخلية
: من اعداد الطلبة                                                                            المصدر

تعاني شبكة الطرق داخل الحي من عدة مشاكل ابرها الطرق غير معبدة في بعض الاجزاء وتدهور
 فترات الأمطار، تتحول بعض المسالك إلى اوحال وامLLاكنفيحالة بعض الارصفة وضعف الانارة 

تجمع للامطار مما يصعب عملية التنقل.

6.: المياه، الصرف، الكهرباء (دراسة الشبكات  (

يمثل وضعية الشبكات. :20جدول رقم 

الحالةالشبكة
متوفرة لكن غير منتظمةالمياه 

يعاني من نقائص وكثرة المشاكلالصرف الصحي 
جيدة الكهرباء 

من اعداد الطلبة                                                                          المصدر:

تعاني منطقة الدراسة من بعض المشاكل التقنية التي يمكن ادراجها في برنامج التهيئة الحضرية
مثل قنوات الصرف الصحي وشبكة المياه 

 شبكة المياه الصالحة للشرب:1.6

 ثانية70 وتدفق ³ م600منبع توسنينة: بسعة تخزين / لتر

 ثانية.347 وتدفق ³ م30,000سد بوخدة:ُ يعد من الموارد الرئيسية بسعة / لتر



52

 بسعة : واد مينا "محطة معالجة مياه  ثانية.50 وتدفق ³ م400" / لتر

شبكة الصرف الصحي:.2.6

.الجهة الشرقية: تصب في مجرى نهر واصل

.الجهة الغربية: تصب في واد مينا

شبكة الغاز الطبيعي:.3.6

يعد توفر الغاز الطبيعي أحد مؤشرات التحضر والراحة الاجتماعية حيث شهدت شLLبكة الغLLاز
 مشتركا 24,892تطورات كثيرة نظرا لزيادة عدد المشتركين الذي وصل 

شبكة الكهرباء:.3.6

تتزود مدينة تيارت بالطاقة الكهربائية من خلال محطة توزيع رئيسية تقع بالجهLLة الجنوبيLLة
من المدينة وتغطي الشبكة كامل الاحتياجLLات السLLكانية إضLLافة إلى المجمعLLات الاقتصLLادية

والخدماتية

دراسة الاستعمالات الحضرية:.7

 توزيع الاستعمالات داخل حي الكارمان.:21جدول رقم 

الملاحظة النسبة التقريبيةنوع الاستعمال
مهيمن بشكل واضح%75سكني 
مLLLLLLواد%15تجاري  )محلات قاعديLLLLLLة 

(غذائية...

ا%5خدماتي  محدود جدً
نقص واضح%5تجهيزات 

من خلال معاينة الحي، يتبين أن الوظيفة السكنية تهيمن بشLLكل كبLLير، وهLLو أمLLر متوقLLع في
مناطق التوسع، لكن المشكلة ليست في النسبة، بل في غياب التوازن. فالحي عبارة عن فضاء

للاقامة فقط وليس بمجال حضري متكامل. 
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السكان يعتمدون بشكل يومي على أحياء أخرى من أجل: خدمات علاجية والتسوق والترفيه
نقصها يخلق حركة يومية خارجة من الحي أكثر من داخله.

ضعف في الاستقلالية الحضرية.

ضغط على الأحياء المجاورة.

تراجع في جودة العيش.

التأثيث الحضري:.8

عرف لا يرتبط تقييم أي حي حضري فقط بجودة السكن أو توفر الطرق، بل يتعدى ذلك إلى ما يُ
بالإطار المعيشي، أي الظروف اليومية التي يعيش فيها السكان، والتي تشمل النظافة، الإضاءة،
الضجيج، الإحساس بالأمان، وكذا الراحة النفسية داخل الحي. وفي الواقع، هLLذا الجLLانب هLLو
لامس تفاصيل حياتهم اليومية بشكل مباشر، وقد ا على نظرة السكان لحيهم، لأنه يُ الأكثر تأثيرً

يكون في بعض الأحيان هو العامل الفاصل بين حي مقبول وحي يعاني من نفور سكاني.

ا من ذلك، فإن دراسة الإطار المعيشي بحي الكارمان تسمح بفهم أعمق لمستوى جودة وانطلاقً
ا عن المؤشرات التقنية فقط. الحياة داخله، بعيدً

النظافة الحضرية:.1.8

سجل داخل الحي حالة نظافة متوسطة، حيث تختلف من جزء إلى آخر، لكنها في المجمل غير تُ
مستقرة. في بعض النقاط، خاصة القريبة من العمارات، يمكن ملاحظة:

تراكم للنفايات

غياب حاويات كافية

سوء استغلالها وتنظيم اماكن رمي النفايات

نقص المعدات ما ينتج عنه من تكدس حمولة صناديق القمامة نتيجة لقلة عددها-
وصغر حجمها.
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عتLLنى بLLه ا بLLأن الفضLLاء غLLير مُ النظافة في الحي ليست كارثية، لكنها غير مطمئنة، وتعطي انطباعً
بالشكل الكافي. 

 كلغ326وحسب مركز الردم التقني لمدينة تيارت فان حصة الفرد من النفايات المنزلية قد بلغت 

 كلغ منها يتم تدويرها مشيرا الى ان معدل حصته اليومية بالكيلو غرام يتراوح55في السنة حيث 
بين

 كلغ في اليوم ومع هدا الكم الكبير من النفايLLات نلاحLLظ اهمالهLLا وانتشLLارها على مسLLتوى5.5و5
 مما ينتج عنه تلوث بيئي وبصري.3مخطط شغ الاراضي رقم 

الإنارة العمومية:.2.8

الإنLLارة متLLوفرة في بعض المحLLاور الرئيسLLية، لكنهLLا ضLLعيفة أو منعدمLLة في عLLدد من الأزقLLة
والمسالك الداخلية.

خلال الفترة الليلية، تصبح بعض أجزاء الحي:

مظلمة

تراجع الإحساس بالأمان

.ًنقص استعمال الفضاء الخارجي ليلا

الإنارة موجودة، لكنها غير كافية لتغطية الحي بشكل متوازن.

المساحات الخضراء والفضاءات الترفيهية بحي الكارمان:3.8

لاحظ بشكل واضح غياب شبه كلي للمساحات الخضLLراء المهيLLأة، عند معاينة حي الكارمان، يُ
حيث لا تتوفر حدائق أو فضاءات منظمة يمكن أن تستعمل للراحة أو الترفيه.

الموجود في الواقع ليس مساحات خضراء بالمعنى الحقيقي، بل:

فراغات بين العمارات

قطع أرض غير مستغلة
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بعض المساحات الترابية

ركن سيارات، ترك دون تهيئة أو تُستغل بشكل عشوائي  )وفي أغلب الأحيان، هذه الفضاءات: تُ

…(لعب غير منظم للأطفال

بالنسبة للفضاءات الترفيهية الحي يكاد يفتقر لفضاءات مخصصة للترفيه، حيث:

لا توجد ملاعب جواريه مهيأة

لا توجد ساحات عمومية منظمة

غياب أماكن جلوس أو استراحة

ا، بل هو مؤشر على: ا جماليً غياب المساحات الخضراء لا يعني فقط نقصً

إهمال البعد الإنساني في التهيئة

التركيز على البناء على حساب جودة العيش

 قمنLLا باسLLتخراج مختلLLف3من خلال مجمل الدراسة التحليلية لمخطط شLLغل الأراضLLي رقم 
المشاكل والنقائص المتواجدة في منطقة الدراسة التي تتمثل في:

.انتشار النفايات الحضرية الصلبة بالشوارع مما يؤثر على الصورة الجمالية بالمدينة

.النقص الكبير للمساحات الخضراء وتدهورها وعدم صيانتها والاهتمام بها

اLLؤولة جعلت اهتمامهLLات المسLLرية حيث ان الجهLLعدم مراعاة متطلبات التنمية الحض
منصب على 

السكن اي انتهاج سياسة توفير المساكن بالدرجة الأولى من خلال الاهتمام بالكم واهمال الكيف.

،راءLLاحات الخضLLري في المسLLائل الLLي ووسLLل الكراسLLالنقص في التأثيث العمراني مث
وعدم وجود 

ألعاب مناسبة في مساحات اللعب.

.تدهور حواف الارصفة الاشجار غير المسيجة، والانارة المعدنية الصدئة



56

.نقص مواقف السيارات

.تشوه واجهات المباني

المعطيات السكنية:

 :مسكن  هكتار200الكثافة السكانية /

 :هكتار6.28المساحة الإجمالية لأرضية المشروع 

جميع المساكن عبارة عن سكنات جماعية

 :54.78نسبة السكنات الجماعية%

:المساحة المخصصة لبناء السكنات الجماعية

هكتار3.44= 54.78%×  6.28

 :أفراد  المسكن6معدل شغل المسكن /

CES و COS:الخاصة بأرضية بناء العمارات 

                                                           CES 0.36 إلى 0.24: من

                                                           COS 3.6 إلى 2.18: من 

ط8+عدد الطوابق: ط  + /9

² م280=  8+ ، ط² م360=  9+مساحة العمارة: ط

حساب عدد السكنات :

×عدد السكنات الجماعية  الكثافة السكانية  المساحة المخصصة للسكنات الجماعية =

 مسكن732=  3.66×  200

حساب عدد السكان

/ أفراد  المسكن6معدل شغل المسكن: 
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  مسكن688عدد المساكن: 

 نسمة4,128=   688×  6

 :مسكن688عدد المساكن  

%31.21نسبة التجهيزات: 

 هكتار1.96= 31.21%×  6.28

حساب مساحة الطرق الثانوية

%3.66نسبة مساحة الطرق: 

هكتار0.23= 3.66%×  6.28

 :مسكن688عدد المساكن  

% 6.72نسبة المساحات الخضراء: 

 هكتار0.40= 6.37%×  6.28

 :مسكن688عدد المساكن 

 4.2نسبة مواقف السيارات: 

هكتار0.25= 3.98%×  6.28

ملخص البرمجة. 21جدول رقم: 
البيان النسبة الصحيحة هكتار (المساحة  (

السكنات الجماعية 54.78% 3.44
التجهيزات العمومية 31.21% 1.96
المساحات الخضراء 6.37% 0.40

مواقف السيارات 3.98% 0.25
الطرق الثانوية 3.66% 0.23
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المجموع 100% 6.28

                                                المصدر: من إعداد الطالب

 التجهيزات المقترحة.:22 جدول رقم
التجهيز م (²)المساحة  العلو . .C E S . .C O S الوضعية
مسجد 1,035 RDC 0.58 0.58 مقترح

مدرسة ابتدائية 1,188 1R+ 0.50 1.00 مقترح
مركز صحي 888 2R+ 0.41 1.24 مقترح

فضاء ترفيهي للأطفال 1,200 RDC 0.30 0.30 مقترح
مساحات خضراء مهيأة 8,400 — — — مقترح

أمن حضري 500 1R+ 0.74 1.47 مقترح
مواقف سيارات 2,600 — — — مقترح

محلات تجارية قاعدية 1,200 RDC 0.60 0.60 مقترح
ملعب جواري 2,589 — — — مقترح

المجموع 19,600
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المشروع التنفيذيالمشروع التنفيذي
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المشروع التنفيذي:

بعد التشخيص المفصل لمختلف مكونات حي الكارمان، يتضح أن الحي لا يعLLاني من مشLLاكل
ا بضLLعف التهيئLLة وعLLدم اكتمLLال هيكلية عميقة، بل من مجموعة من النقائص المرتبطLLة أساسً
التجهيز. وعليه، فإن التدخل المقترح يقوم على هد جزئي، وإعادة تنظيمه بطريقة تدريجيLLة،
تأخLLذ بعين الاعتبLLار خصوصLLية الحي واحتياجLLات سLLكانه. ويهLLدف هLLذا الجLLزء إلى تقLLديم
مجموعة من الاقتراحات العملية، القابلة للتطبيق، والتي من شأنها تحسLLين الإطLLار المعيشLLي،

وتعزيز وظيفة الحي داخل النسيج الحضري للمدينة.

المشاكل الموجودة على مستوى الإطار المبني وغير المبني:.1

لا يمكن فهم وضعية أي حي حضري دون التمييز بين مكوناته الأساسية، وعلى رأسها الإطLLار
ا من جودة التهيئة الحضرية. ا مختلفً المبني والإطار غير المبني، حيث يعكس كل منهما جانبً

مشاكل الإطار الغير المبني:.1.1

الحي يحتوي على عدد معتبر من الفراغات لكن هذه الفراغات لا تؤدي أي وظيفة واضحة.

أنواع هذه الفراغات: مساحات بين العمارات واراض غير مهيأة وبقايا تقسيمات عمرانية.

الإطار الغير مبني.: 3مخطط رقم 
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من اعداد الطالب المصدر:

:المساحات الخضراء

   نجد المساحات الخضراء غير مهيأة وشبه منعدمة وغير منتظمة في التموضLLع حيث تسLLتخدم
بعضها لتجميع النفايات او كمساحات للعب وبعضها الاخر كمواقف سيارات

قلة المساحات الخضراء والتشجير والغرس على حواف الارصفة والطLرق وعLدم كفايLة الحLدائق
الخاصة امام العمارات جعل مثل هذه الاماكن غير مريحة ولا تلبي الغرض الاساسي لأنشائها

: المساحات الخضراء:4مخطط رقم 
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                                                                       المصدر: من اعداد الطالب

:مساحات اللعب

توجد مشاكل في توضع مساحات اللعب بسبب الطرق المحيطة بها وتراكم النفايات. وارضيات
التراب المليئة بالحجارة والغير مهيئة مما جعلها تشكل خطر على المستخدمين

مخطط مساحات اللعب:: 5مخطط رقم 

من اعداد الطالب                                                                  المصدر:

:الطرق والارصفة

حالة تدهور الطرق والارصفة متفاوتة، مع وجود حفر ومياه راكدة وتكسر.-

 عدم توفير ممرات آمنة للمشاة، وبعض الارصفة مهيأة بينما البعض الاخر مهمل.-

زراعة أشجار بشكل غير ملائم، مما يعيق الانارة والتهوية.-
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 حالة الطرق.تمثل :1صورة رقم 

:مواقف السيارات

المواقف القليلة داخل الحي صغيرة وغير كافية، وتواجد مواقف غير آمنة قريبة منه.

مشاكل الإطار المبني:.2.1

ا من ا من البنايات، رغم حداثة إنجازها، بدأت تفقد جزءً عند التجول داخل الحي، يظهر أن عددً
جودتهLLا، سLLواء على مسLLتوى الواجهLLات أو التفاصLLيل الصLLغيرة المرتبطLLة بالتشLLطيب وهLLذه
ا: بتشLLققات خفيفLLة في الجLLدران وتLLدهور المظاهر لا تظهر بشكل فجائي، بل تتطور تLLدريجيً

الطلاء الخارجي وتسربات مائية في بعض الحالات.

:السكنات الهشة

وجود بعض السكنات الهشة وتدهور بعض الوحLدات الفرديLة. ووجLود سLكنات غLير صLالحة
للسكن وفوضوية البناء.
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تشوه بعض الواجهات العمرانية والسكنية وذلك راجع التعديلات العشوائية او التراكمات الغير
مدروسة وهذا لا يؤثر على المظهر العام فقط بLLل ينعكس ايضLLا على هويLLة المدينLLة وجLLودة

فضائها الحضري 

من خلال هذا التحليل المتعمLLق، يتضLLح أن مشLLاكل حي الكارمLLان لا ترتبLLط فقLLط بنقص في
العناصر، بل بطريقة تشكل هذه العناصر داخل المجال. فالإطار المبLLني يعLLاني من ضLLعف في

الجودة والانسجام، في حين يعاني الإطار غير المبني من غياب التنظيم والدور الوظيفي.

.السكنات الهشة :2  صورة رقم 

عمليات التدخل: .2

بعد الوقوف عند مختلف الاختلالات التي يعرفها حي الكارمان، سواء على مستوى الإطار المبني أو
ا، تقوم على تحديد محاور التدخل غير المبني، يصبح من الضروري الانتقال إلى مرحلة أكثر تنظيمً

الأساسية.

التدخل على المجال المبني يشمل العديد من الاجراءات لتحسين الوضع العمراني:

عملية إعادة تأهيل الواجهات:.1.2

تتم العملية ب:

.القيام بمعاينة تقنية لكل العمارات لتحديد: التشققات وتدهور الطلاء
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.تنظيف الواجهات وإزالة الطبقات المتدهورة

.معالجة الشقوق والتسربات بمواد مناسبة

.إعادة طلاء الواجهات بألوان موحدة أو متناسقة

تنظيم التعديلات الفردية للسكان:.2.2

إعداد دليل بسيط للسكان يوضح: ما هو مسموح ما هو ممنوع.

.مرافقة السكان في غلق الشرفات بطريقة موحدة اختيار مواد متناسقة

منع التعديلات العشوائية مستقبلاً عبر رقابة محلية

تحسين مداخل العمارات:.3.2

.إعادة تهيئة مداخل البنايات: بتبليط الارضيات وتحسين السلالم

.إضافة إنارة كافية

.إزالة التشوهات على بعض الواجهات العمرانية

إعادة هيكلة الحي:.4.2

تصLLحيح الاخطLLاء العمرانيLLة مثLLل المLLداخل والمخLLارج في الحي وامLLاكن مواقLLف السLLيارات
ومساحات اللعب 

تهيئة الطرق والأرصفة:.5.2

.إصلاح الطرق المتدهورة

.تعبيد المسالك الترابية

.تخصيص ممرات آمنة للمشاة

.إعادة تعبيد الطرق الثانوية والثالثية وتهيئة أرصفتها وتبليطها

.زيادة عدد الطرق لتسهيل حركة المرور وتحسين التنقل داخل الحي



66

تنظيم مواقف السيارات:.6.2

.تحديد أماكن مخصصة للتوقف

.منع التوقف في الممرات والأرصفة

: الطرق والارصفة مقترحة.05مخطط رقم 

من اعداد الطالب                                                                       المصدر:

 في كارمان يظهر تخطيطا حضريا متكاملا4المخطط الشبه نهائي لمشروع شغل الاراضي رقم
يLLراعي الجLLوانب السLLكنية والخدماتيLLة والبيئيLLة. التوزيLLع المLLدروس للمسLLاحات السLLكنية
التجهيزات المساحات الخضراء ومواقف السيارات يضLLمن بيئLLة مريحLLة ومسLLتدامة للسLLكان

ويعزز من جودة الحياة في المنطقة 

: المخطط الشبه نهائي.6مخطط رقم 
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                                                                     المصدر: من اعداد الطالب

المخطط النهائي. : 7مخطط رقم 

: من اعداد الطالب                                                                  المصدر

دفتر الشروط:.3
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 المLLؤرخ في29/ 90هو عبارة عن وثيقة تنظيمية أساسية في أي مشروع و ذلك حسب القانون 
و الهدف من إعداد هذه الوثيقة هو ضمان إنجاز المشLLروع وفقLLا للقLLوانين و 1990 ديسمبر 01

المعايير العمرانية بغية الوصول للتهيئة المقترحة وتحقيق الأهداف المسطرة مع التطبيق الفعلي
لمختلف العمليات على أرض الواقع بما أن منطقة التدخل تقع في القطاع القابل للتعمير ، فان كل

عملية تدخل تخضع لدراسة ومراقبة الجهات المعنية بشرط مطابقتها للتنظيم الحالي.

 والذي يقع4 ارضية المشروع تقع في منطقة التوسع الحالي لمخطط شغل الأرض رقم :01المادة 
في  

 هكتار وتعود الملكية للدولة11الجهة الشمالية الغربية التجمع الثانوي كرمان مساحة الأرضية 

 والمتعلLLق بقLLانون90/ 29 من قLLانون 37يمكن مراجعة هذا المخطط طبقLLا للمLLادة : 02المادة 
التهيئة والتعمير

.001الطبيعة العقارية ملكية المنطقة تعود للدولة بنسبة : 03المادة   %

 توزيع السكنات :04المادة 

 :هو عبارة عن عمارات بها عدة طوابق وهناك نمطين من العمارات التي بهاالسكن الجماعي

شقتين والتي بها ثالث شقق مخصصة للسكن وبها مدخل واحد.

.بعض العمارات بها طابق ارضي مخصص للمحلات التجارية المدمجة مع السكن

.تموضع البنايات والشوارع يجب ان يكون مراعيا لحركة الشمس والرياح

.الاختيار المناسب لمواد البناء المحلية والصديقة للبيئة 

.الواجهات ذات ألوان فاتحة وكذا استعمال كاسرات الشمس

 التجهيزات::05المادة 

.لا يمكن تغيير مواقع التجهيزات المحددة في مخطط التهيئة

.أماكن التوقف تكون حسب احتياج التجهيز وحسب مخطط التهيئة



69

الاهتمام بتزيين وتهيئة محيط التجهيزات داخليا وخارجيا من تأثيث عمراني ومساحات
خضراء 

وتشجير. 

.ربط التجهيزات بمختلف الشبكات

الطرق وأماكن التوقف: :06المادة 

.الطرق المبرمجة هي طرق ثالثية

 من المساحة العقارية.3.66مساحة الطرق الثانوية المبرمجة هي%

تحدد مواقف السيارات حسب مخطط التهيئة

: أماكن التوقف:07المادة 

المواقف في أرضية المشروع تنقسم إلى قسمين:

  .مواقف تابعة للتجهيزات

.مواقف عمومية

 م  12.5تقدر مساحة الموقف الواحد 

.يتم التشجير على طول الطرق المهيكلة

ر علىLLكل خطLLة وتشLLق الحركLLاني، وال تعيLLات المبLLجار واجهLLيجب أن ال تغطي الأش
المستعملين.

: المساحات الخضراء: 08المادة 

.توزيع المساحات الخضراء حسب مخطط التهيئة

.غرس الاشجار التي تتناسب مع البيئة المحلية

:: الساحات الحرة09المادة 
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الغرض من المساحات الحرة باعتبارها فراغ عمراني يجمع بين العام والخاص وهذا المكLLان يمكن
استخدامه من طرف السكان للراحة والاستجمام ويجب أن يهيا بطرق تتناسب مع ذلك

: النفايات:10المادة 

تجمع النفايات في الأماكن المخصصة لها ويتم جمعها في أوقات محددة

.عدم رمي النفايات في وقت غير المحدد لها

 ليلا.10 ليال حتى 7وقت جمع نفايات يكون من ساعة 

: الارتفاقات:11المادة 

 م.15تحديد الارتفاق الخاصة بخط كهربائي ذو توتر متوسط: يقدر مجالها الأمني بـ 

.تحديد الارتفاق الخاصة بالواد: بمجال ارتفاق متغير

: الحفاظ على البيئة:  12المادة 

قيام البلدية ورؤساء جمعيات الأحياء بالحملات التحسيسية وعمليات التوعية للمساكن وتشجيع
إنشاء  

الجمعيات للمحافظة على البيئة من خلال الاعتناء بالمساحات الخضراء والمساحات الحLLرة وهنLLا
تكمن نظافة المحيط.    

:  : مراحل انجاز المشروع13المادة 

المرحلة الأولى:

بكاتLLلت بالشLLد وصLLون قLLة وان تكLLقيام البلدية بتهيئة وانجاز المناطق السكنية الجماعي
المختلفة.

.انجاز المرافق والتجهيزات المرفقة لقطاع السكن

المرحلة الثانية:

.تهيئة الفضاءات الخارجية وتهيئة مساحات خضراء ومواقف السيارات
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.تأثيث المنطقة بمختلف العناصر المناسبة وإدراج الإنارة العمومية

  .تبليط المساحات العمومية وتأثيثها

.الاهتمام بتزيين مختلف مناطق مخطط شغل الأرض

تطبيق مواد دفتر الشروط على مخطط الدراسة.: 08المخطط رقم 
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المستدامة. التنمية مبادئ تطبيق : 09المخطط رقم 
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خلاصة:

ص هذا الفصل للجانب التطبيقي من الدراسة، حيث تم الانتقال من مرحلة التشLLخيص إلى  صِّ خُ
 بالتجمع الثانوي03مرحلة إعداد مشروع عمراني متكامل لإعادة تهيئة مخطط شغل الأراضي رقم 

كرمان بمدينة تيارت. وقد اعتمد المشروع على مقاربة تجمLLع بين الهLLدم وإعLLادة البنLLاء من جهLLة،
وإعادة تأهيل النسيج العمراني القائم من جهة أخرى وفقاً لوضLLعية المبLLاني داخLLل الحي، كمLLا تم
تحديد ثلاث مناطق للتدخل تشمل السكنات، التجهيزات والفضاءات العامة بهدف تحسين الإطار
المعيشي وتنظيم المجال الحضري. وشملت الاقتراحات إنجاز سكنات جماعية وتجهيزات متنوعة
كالمؤسسLات التعليميLة والصLحية والدينيLة والترفيهيLة إضLافة إلى توفLير المسLاحات الخضLراء
ومواقف السيارات. وقد تم تأطير المشروع بدفتر شروط تقني يحدد معايير الإنجاز والتهيئة بمLLا
يضمن احترام الجوانب العمرانية والجمالية والبيئية. وفي الأخير يعكس المشروع رؤية عمرانية
مستدامة تهدف إلى تحسين ظروف السكان، تثمين العقار الحضري والحد من التوسع العشوائي بما

يساهم في تحقيق تنمية حضرية متوازنة ومستدامة.
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خاتمة:

وفي ختام هذه الدراسة يتضح أن ظاهرة هشاشة الأحياء الحضرية أصبحت من أبLLرز التحLLديات
العمرانية التي تواجه المLLدن الجزائريLLة في ظLLل التوسLLع العمLLراني السLLريع والنمLLو الLLديموغرافي
المتزايد. فقد أدى غياب التهيئة المتوازنة وضعف التجهيزات والتوسع غير المنظم إلى ظهور أحياء
تعاني من عدة اختلالات عمرانية وبيئية واجتماعية أثرت بشكل مباشر على جودة الحياة داخلها

وهو ما ينطبق على حي كارمان الذي شكّل مجالاً تطبيقياً لهذه الدراسة.
ومن خلال الدراسة الميدانية والتحليل العمراني لمختلف مكونات الحي تم الوقوف على جملة من
المشاكل المرتبطة بتدهور حالة السكنات ضعف البنية التحتية نقص التجهيزات والخدمات، غياب
المساحات الخضراء والفضاءات العمومية إضافة إلى الاختلالات المرورية والتوسع العشوائي الذي
ساهم في تشLLويه النسLLيج العمLLراني وفقLLدان الانسLLجام المجLLالي. كمLLا أظهLLرت الدراسLLة أن هLLذه
النقائص لا تؤثر فقط على الجانب العمراني بل تنعكس أيضاً على الجانب الاجتماعي والاقتصادي

والبيئي للسكان.
وانطلاقاً من ذلك سعت الدراسة إلى اقتراح مشروع إعادة تهيئة متكامل ينسجم مع مبادئ التنمية
المسLLتدامة، من خلال اعتمLLاد مقاربLLة شLLاملة تجمLLع بين إعLLادة التأهيLLل العمLLران تحسLLين الإطLLار
المعيشي وتوفير التجهيزات الضرورية بما يضمن تلبية حاجيات السكان الحالية والمستقبلية. وقد
تم التركيز على إعادة تنظيم المجال الحضري تحسين شبكة الطرق والحركيLLة توفLLير المسLLاحات
الخضراء تدعيم التجهيزات العمومية، ومعالجة مظاهر التدهور العمراني بمLLا يحقLLق التLLوازن بين

الوظيفة السكنية، الاجتماعية والبيئية داخل الحي.
كما أكدت الدراسة أن نجاح عمليات تأهيل الأحياء الحضرية الهشة لا يرتبط فقط بإنجاز المشاريع
العمرانية، بل يتطلب أيضاً اعتماد رؤية تنموية مستدامة تقوم على التنسيق بين مختلف الفاعلين
واحترام معايير التهيئة والتعمير مع إشراك السكان في مختلف مراحل التأهيل باعتبارهم العنصر
الأساسي في استمرارية ونجاح هذه المشاريع. فالتنمية المستدامة لا تقتصر على الجانب المLLادي
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فقط وإنما تشمل كذلك تحسين الظروف الاجتماعية والاقتصادية وتعزيز الإحساس بالانتماء لدى
السكان.

نت النتائج المتوصل إليهLLا أن مشLLروع إعLLادة تهيئLLة حي كارمLLان من شLLأنه أن يسLLاهم في وقد بيّ
تحسين صورة الحي رفع القيمة العقارية، تقليص مظاهر التهميش العمراني وخلLLق بيئLLة حضLLرية

أكثر توازناً وراحة للسكان إضافة إلى دعم الحركية الاقتصادية والاجتماعية داخل المنطقة.
كما يشكل هذا المشروع خطوة مهمة نحو تحقيق تنمية حضرية مستدامة بمدينة تيارت من خلال

خلق نسيج عمراني منظم ومتناسق قادر على الاستجابة لمتطلبات النمو الحضري مستقبلاً.
وفي الأخير يمكن القول إن تأهيل الأحياء الحضLLرية الهشLLة يمثLLل ضLLرورة حتميLLة لضLLمان
استدامة المدن وتحسين جودة الحياة الحضرية وهو ما يجعل من هذه الدراسة مساهمة أكاديمية
وعملية تهدف إلى تقديم تصور عمLLراني قابLLل للتطLLبيق يمكن الاسLLتفادة منLLه في معالجLLة أحيLLاء

مشابهة تعاني من نفس الإشكاليات داخل المدن الجزائرية.
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